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Meglers verdivurdering
UTSIKTSVEIEN 16 A

P | PRIVATMEGLEREN

Rapport utfert av Dyve og Partnere AS den 04.09.2026

Meglers verdivurdering baserer seg pa kjente omsetningstall, eksterne kilder og statistikker fra Eiendomsverdi. Den endelige verdien er korrigert
etter meglerens beste skjenn, basert pa kjennskap og erfaring i markedet. Det tas forbehold om at interessen i markedet og den endelig
salgsprisen kan awvike fra meglers verdivurdering. Eiendomsverdi og megler er uten ansvar for eventuelle feil i innhentet datagrunnlag. Denne
verdivurderingen er opphavsrettslig beskyttet. Uten meglerforetakets samtykke, kan ikke verdivurderingen benyttes i forbindelse med privatsalg

eller egen markedsfering av eiendommen. Verdivurderingen skal ikke benyttes i forbindelse med lanebehandling. @nsker du en verdifastsettelse
for bruk til finansiering, ber det innhentes en etakst/verditakst. Ansvarlig megler: Jorgen Ek.

En tjeneste fra
Eiendomsverdi AS



E Dyve og Partnere AS 04.09.2026

Utsiktsveien 16 A, 1369 Verdivurdert til
STABEKK 29 900 000
Selveler. tomannsbolig pa selveiertomt, ) 29900000 69 374
bygget 11914 Fellesgjeld Totalt m?2 pris
GNR 15 BNR77 FNRO SNRO KOMMUNE 3201 B/ARUM
GRUNNKRETS Jar 17

BRA-i BRA-e BRA-b TBA GUA ALH Fellesutgifter -
Areal 431 m?2 86 m? -m2 19m?2 -m2 -m? Formue -
Tomt - m2 Soverom 5
Byggear 1914 Etasjer 2

Parkering Peis Innredet kjeller

Sammenlignbare salg i neeromradet

Blasen 6
asen 04.06.2024 19000000 20 500 000 0 20500000 81028
253 m2 1905 1276 m2 3 sov

Michelets vei 52 15.10.2025 27500000 25 750 000 0 25750000 74422
346m2 1963 1444 m? 7 sov

0 m2 1911 1944 m2 -sov

Lavenskiolds vei 3 B
338 m2 1923 933 m2 5sov

21.04.2026 29500000 32200000 0 32200000 95266

A isvi 1
E bbedisvingen 10 21.05.2025 27 100000 27 100 000 - 27100000 -

Velkommen til Utsiktsveien 16A - en herskapelig villa pa en stor og solrik utsiktstomt pa over 1,7 mal, flott beliggende i et av Stabekks
mest attraktive og veletablerte boligomrader.

Dette er en eiendom som virkelig skiller seg ut. Den store tomten, den storslatte utsikten og de sveert gode solforholdene danner en flott
ramme rundt villaen, med en imponerende oppkjarsel, pent opparbeidet hage og flere nydelige uteplasser. Her bor du heyt, luftig og
tilbaketrukket, samtidig som Stabekk sentrum med butikker, skoler, barnehager og kollektivtransport er lett tilgjengelig.

Villaen strekker seg over fire romslige etasjer og har tidligere veert benyttet som tomannsbolig. Dette gir en innholdsrik bolig med
spennende muligheter for hvordan de ulike etasjene kan brukes og disponeres.

Kort fortalt:

- Herskapelig villa over fire romslige etasjer

- Bruksareal pa 395 kvm

- Dobbeltgarasje og stall

- Overbygget terrasse og egen vinterhage med nydelig utsikt og sveert gode solforhold

Kjaere kunde, vi bruker mye tid pa & avklare hvor mye markedet er villig til & betale for en eiendom til enhver tid. Dette arbeidet er
sammensatt og krever bade struktur og tid. Vi utarbeider blant annet etakst som verdivurdering/takst. En samling av informasjon som
benyttes i forbindelse med boliglan og refinansiering (Utviklet i samarbeid med Eiendomsverdi og de sterste bankene i Norge). Verdien
av en eiendom reflekteres ut ifra en samling av ulik informasjon i etakst dokumentet.



E Dyve og Partnere AS 04.09.2026

PrivatMegleren benytter flere nyvinnende Igsninger for omsetning av eiendom. Eksempelvis annonseteknologien Presisjon som er
verdens beste adtech med hgyeste anerkjennelse fra meta, og som vi har enerett pa i Norge. Vi har ogsa var digitale l@sning Kvadrat,
som gir vare boligselgere oversikt, forutsigbarhet og trygghet gjennom salget. | tillegg har vi PrivatMegleren Boligbytte, som gir
kundene vare hjelp til flytting og organisering til dette.

Vi er Nordea eiendomsmegler, og med finansiering fra Nordea og eiendomsmegler fra PrivatMegleren, far du et skreddersydd tilbud
som passer deg og dine behov. Sgk finansiering her: www.nordea.no/finansiering

Historiske omsetninger

40M

32M 29.9M

24M
16M

8M

1992 2000 2009 2018 2026

® salg o Meglers verdivurdering ~ MV Prisindeks - Endring av eiendom

REGISTRERT SALGSDATO TINGLYST PRISANT m FELLESGJELD TOTALPRIS -

25.01.1993 25.01.1993 - 481 250 - 481 250 4

4 Megler oppgir at sist kjiente markedsomsetning ikke er relevant for dagens markedsverdi. Arsak: Ikke fritt
markedssalg.



E Dyve og Partnere AS 04.09.2026

Tomannsboliger til salgs i BERUM kommune na

A
145M =
- Annonsene har i
52 141M = snitt ligget ute i
tomgnnsbohger 13551000 — Prisantydning i snitt 68
til salgs -
13.3M E dager
129M -
125M =

Tomannsboliger solgt i BERUM kommune siste 3 mnd

Solgt i snitt
i lopet av
Prisantydning i snitt 3 9

dager

49 10.8M

tomannsboliger 10 668 000
solgt

for 1.3% under prisantydning

10 508 000 6 Salgspris i snitt

3 mnd

10.2M
Analyse m2-priser
69 374 g;sélz)t(s)v(;a(i)%n 16 A Totalpris
66 308 , SBi/SEtI:Ustknodmmune i snitt
48 208 6 Akershus fylke i snitt siste
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Tilstandsrapport

Hel tomannsbolig
Utsiktsveien 16A

1369 STABEKK

Gnr./Bnr.: 15/77

Baerum kommune

Rapportdato: 06.09.2026
Befaringsdato: 30.03.2026
Referansenummer: 15080750

Areal

Tomannsbolig

Bruksareal: 395 m? (BRA-i: 395 m?)
Frittstdende stall

Bruksareal: 51 m? (BRA-i: O m?)
Frittstiende dobbelgarasje

Bruksareal: 40 m? (BRA-i: O m?)
Frittliggende delvis overbygget platting
Bruksareal: 0 m? (BRA-i: O m?)

Totalt bruksareal: 486 m? (BRA-i: 395 m?)

Levert av Anticimex AS

L TIf 41414128

P/

W www.anticimex.no

B4  E-post: boliginspeksjoner.ost@anticimex.no

Utferende bygningssakkyndig:

; Rodrigo Pena

& 41279039




Rapportens innhold

Tilstandsrapporten formidler den bygningssakkyndiges analyse, observasjoner og undersekelser pa en forbrukervennlig
mate. Vurderingene er gjort uavhengig av oppdragsgiver og andre involverte parter. Rapporten er utarbeidet i henhold til
forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel), gjeldende fra 1. januar 2022, med endringer fastsatt av Kommunal-

og distriktsdepartementet 16. desember 2025, som tradte i kraft 17. desember 2025 og 1. januar 2026. For valg av
tilstandsgrad gjelder de kriteriene som fremgar av NS 3600:2025+AC (heretter kun omtalt som NS 3600:2025). Se
neermere forklaring pa siden «Forklaring av tilstandsgrader».

Norsk Standard 3600:2025 inneholder en rekke bestemmelser og tilleggsbestemmelser som gar utover minstekravene i
forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). | utgangspunktet er bestemmelser og tilleggsbestemmelser som gar
utover minstekravene, ikke en del av denne tilstandsanalysen. Det er likevel valgt & inkludere enkelte tilleggsbestemmelser
fra Norsk Standard 3600:2025, med mal om & gi forbrukeren en tilstandsrapport med hayere kvalitet og et bedre
informasjonsgrunnlag fer boligkjep. En fullstendig oversikt over hvilke tilleggsbestemmelser fra NS 3600:2025 som medtas
(i de tilfeller de er relevant/omfattes av undersekelsesnivaet for den aktuelle boligen), finnes pa siden «Utfyllende oversikt
over rapportens innhold» bakerst i rapporten. Dersom en bygningsdel ikke er beskrevet og tilstandsvurdert i sjekkpunktene
som felger, inngar denne ikke i tilstandsanalysen.

Undersakelsene som er gjort baseres pa det som er synlig, med mindre det er angitt at malinger, boring eller stikkpraver
skal utferes. Tepper, lette mebler og inventar flyttes dersom det vurderes som nedvendig for a underseke bygningsdelen.
Tyngre mebler og inventar flyttes ikke nar de ikke vurderes a skjule vesentlige installasjoner eller innretninger, og det heller
ikke foreligger andre grunner til & mistenke at flytting vil avdekke vesentlige forhold.

Risikoopplysninger

En risikoopplysning er den bygningssakkyndiges vurdering av et forhold, lagt frem pa en tydelig og forbrukervennlig mate.
Opplysningen beskriver sannsynlig arsak, forventede konsekvenser og et foreslatt tiltak basert pa den mest sannsynlige
arsaken. Som hovedregel vil vedlikehold vaere mer kostnadseffektivt og baerekraftig enn reparasjon, og reparasjon mer
baerekraftig enn utskifting. Baerekraft er derfor et sentralt prinsipp i valg av foreslatt tiltak, i henhold til NS3600:2025. For
rom eller bygningsdeler med tilstandsgrad 3 gis et sjablongmessig kostnadsanslag. | enkelte tilfeller kan en risikoopplysning
avvike fra strukturen som nevnes i dette avsnittet, dersom dette vurderes som nedvendig for a sikre en forbrukervennlig
fremstilling. Definisjonene av begrepene som nevnes over, baseres pa NS3600:2025, med felgende utdypende forklaring:

Arsak er begrunnelse for valgt tilstandsgrad og hvilket kriterium som ligger til grunn

Forklaring: Nar det registreres et avvik, symptomer pa avvik, eller andre risikoforhold, beskrives dette som en del av
risikoopplysningen. Denne delen av opplysningen redigjor for drsaken til valgt tilstandsgrad, og hvilket kriterium som ligger
til grunn.

Konsekvens er hvilke falger tilstanden har fatt eller kan fa hvis det ikke gjeres tiltak eller utbedringer

Forklaring: Konsekvens er vurderingen av hvilke falger et avvik, symptomer pd avvik, eller andre risikoforhold vurderes 4 ha
medfert, eller kan medfare hvis det ikke gjores tiltak eller utbedringer. Eksempler pa slike folger kan vaere at forholdet
utvikler seg og farer til for eksempel at omfanget oker, at det oppstar folgeskader, okte reparasjonskostnader, eller behov
for storre tiltak eller utbedringer.

Utbedring [ foreslatt tiltak gjenoppretter eller ivaretar tiltenkt funksjon, eller motvirker en konsekvens

Forklaring: Nar det foreslds et tiltak, ma det tas heyde for at eksakte arsakssammenhenger eller omfang av forholdet i de
fleste tilfeller ikke er kartlagt. En komplett kartlegging krever stort sett destruktive inngrep i konstruksjoner og ytterligere
undersokelser som ma gjores i sammenheng med en eventuell utbedring. Tiltaket som foreslds er gjort i

et baerekraftoyemed, og kan derfor eksempelvis ikke sammenlignes med et pristilbud eller en handverkeranbefaling, som
normalt innebzerer storre utbedringer og utskiftninger for 4 oppfylle dagens forventning til moderne losninger og
forskriftskrav. En fores/dtt utbedring kan variere fra 4 utfore grunnleggende vedlikehold, enkle reparasjoner, til storre
arbeider, som utskifting av materialer eller komplett rehabilitering.

Sjablongmessig anslag er et forenklet kostnadsestimat pa hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis TG 3

Forklaring: Nar det gis et sjablongmessig prisanslag, vil estimatet vaere forbundet med stor usikkerhet. Omfanget og
eventuelle skjulte folgeskader oppdages som regel forst ved naermere undersokelser. Anslaget er gitt i et baerekraftoyemed
og baseres i hovedsak pa lokale utbedringer, ikke nedvendigvis full utskiftning. Materialvalg, tilkomstforhold og behov for
spesialkompetanse er andre forhold som kan pavirke kostnadsbildet i stor grad. Et sjablongmessig prisanslag gir derfor kun
en grov indikasjon og ma alltid folges opp med befaring av fagpersoner og detaljert kalkulasjon for 4 sikre et realistisk
kostnadsbilde. Dersom den bygningssakkyndige vurderer det som umulig 4 gi et anslag uten at det forst gjores en
ytterligere kartlegging av forholdet, vil tilstandsrapporten vise til behovet for dette. Dette gjores for 4 redusere risikoen for
spekulative estimater som kan vise seg 4 vaere misvisende.
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Forklaring av tilstandsgrader

Tilstandsgrad (forkortet til TG) fastsettes for hvert rom eller hver bygningsdel og gir uttrykk for en forventet tilstand pa en enkel og visuell mate. TG 0 og TG 1
anvendes nar strakstiltak ikke vurderes som nedvendig, og kommenteres i utgangspunktet kun dersom det foreligger praktiske opplysninger som vurderes a
veere nyttige for leseren av rapporten. TG 2 og TG 3 kommenteres med en vurdering av sannsynlig arsak, konsekvens og foreslatt tiltak nar dette vurderes
som mulig. Det gis et sjablonmessig anslag pa hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3. Rom eller bygningsdeler som ikke er
mulig & underseke gis TGIU (ikke undersekt), og kommenteres etter forholdene. Forhold som kan innebzere fare for helse, miljg og sikkerhet (HMS)
kommenteres, men vurderes ikke med tilstandsgrad. Det samme gjelder ogsa eksempelvis for elektriske anlegg, radon og branntekniske forhold. Mindre avvik
uten vesentlig betydning omtales normalt ikke.

Vurderinger tar som hovedregel utgangspunkt i forskriftskrav eller normal byggeskikk som gjaldt pa seknadstidspunktet for boligen, med mindre Forskrift til
avhendingslova eller NS 3600:2025 angir et annet referanseniva. | tilfeller der en utferelse fraviker fra forhandsgodkjente lasninger fra
bygningsmyndighetene (preaksepterte ytelser), kan vurderingen av om valgt lesning likevel oppfyller relevante krav eller funksjoner baseres pa en fremlagt
analyse eller en egen analyse utfert av den bygningssakkyndige. Egenanalyser inngar som en naturlig del av den bygningssakkyndiges vurdering. Dette
innebaerer derfor at en utferelse som fraviker fra normal byggeskikk eller preaksepterte ytelser likevel kan bli vurdert som et mindre avvik, der strakstiltak ikke
anses ngdvendig - med andre ord en TG1 uten videre kommentar. Bagatellmessige forhold uten vesentlig betydning omtales normalt ikke.

Valg av tilstandsgrad bygger pa den bygningssakkyndiges samlede vurdering av rommet, bygningsdelen eller funksjonen som er vurdert. Vurderingen tar
hensyn til en rekke forhold, som eksempelvis synlige symptomer, omfang, alder (der dette er relevant), om utferelsen fremstar fagmessig, byggteknisk erfaring,
skjenn, lokale forhold, informasjon fra eier, fremlagt dokumentasjon og lignende. Tilstandsgrader fastsettes etter kriteriene i NS 3600:2025, med mindre
saerskilte forhold tilsier at en annen tilstandsgrad ma benyttes. Bransjestandarden angir kriterier basert pa en forutbestemt vurdering av risikonivaet et gitt
awvik typisk medferer. Siden vurdering av dagens tilstand og risiko baseres pa en rekke faktorer som kan veere unike for den enkelte bolig eller bygningsdel, vil
en slik forutbestemt risikovurdering ikke alltid veaere representativ. Den endelige tilstandsgraden fastsettes derfor etter den bygningssakkyndiges samlede
faglige vurdering av det helhetlige tilstands- og risikobildet som fremkommer pa befaringsdagen, i hvert enkelt tilfelle.

o) TG O Ingen avvik (funksjonssvikt ikke oppdaget)
Tilstandsgrad O gis nar bygningsdelen ikke har noen avvik. Bygningsdelen skal veere tilnzermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

) TG 1 Mindre eller moderate avvik (funksjonssvikt ikke oppdaget)
Tilstandsgrad 1 gis nar bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som nedvendig.
Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse mangler.

o) TG 2 Vesentlige avvik (alder, slitasje, skader mv.)

Tilstandsgrad 2 gis nar bygningsdelen har vesentlige avvik. Bygningsdelen skal enten ha feil utfarelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid.

Graden skal ogsa brukes nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn til &
overvake delen spesielt pa grunn av fare for sterre skader eller folgeskader.

® TG 3 Store eller alvorlige avvik (strakstiltak nedvendig)

Tilstandsgrad 3 gis nar bygningsdelen har store eller alvorlige avvik. Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man ma regne
med trenger utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsé brukes ved pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

Sjablongmessig prisanslag er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke ses pa som et pristilbud fra handverker. Kostnader ved utbedring avhenger av

personlige valg av utferelse og produkter. Markedspris pa materialer, produkter og handverkertjenester vil ogsa innvirke pa
utbedringskostnaden. For bygningsdeler som er gitt TG3 settes et sjablongmessig prisanslag pa utbedringskostnad for tilsvarende standard.

foj TG IU lkke undersakt

TG IU skal kun brukes unntaksvis. Hvis det ikke har vaert mulig & underseke bygningsdelen, for eksempel fordi krypekjelleren er uten
inspeksjonsmulighet eller taket var tildekket med sng pa undersekelsestidspunktet, skal dette oppgis.

10) HMS Forhold som apenbart kan medfere fare for helse, milje og sikkerhet

Ikonet (i) benyttes til & rapportere om forhold som &dpenbart kan medfere fare for helse, milje og sikkerhet. Slike forhold vurderes ikke ved bruk av
tilstandsgrader. Selv om det ikke er angitt tilstandsgrad, er HMS-opplysninger likevel viktige opplysninger som en kjgper ma ta spesielt hensyn til.
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Befarings- og eiendomsopplysninger

Befaring Eiendomsopplysninger

Befaringsdato 30.03.2026 Type objekt Hel tomannsbolig
Referansenummer 15080750 Gate/vei adresse Utsiktsveien 16A
Meglerforetakets oppdragsnummer  10-0130/26 Postnummer/sted 1369 STABEKK
Hjemmelshaver/selger Svein Harald Renning Kommune 3201 - Baerum
Bygningssakkyndig inspektar Rodrigo Pefa Gnr./Bnr.: 15/77

Tilstede pa befaringen Svein Harald Renning

Utvendige snedekte flater Nei Tomt Eiet tomt: 1723 m?
Utetemperatur 4°C

Rapportdato 06.09.2026

Bygninger pa eiendommen

Bygningstype Byggar Tilbygg Ombygging
Tomannsbolig 1914

Frittstaende stall 1914

Frittstdende dobbelgarasje 1986

Frittliggende delvis overbygget platting Ukjent

Tomtebeskrivelse

Hel tomannsbolig beliggende pa Stabekk, i Beerum kommune. Tomt er opparbeidet med blant annet innkjersel, plenarealer og andre forskjellige
beplantninger.

Byggemate

Bolig oppfert i 1914. Grunnmur og bzerende konstruksjoner i hovedsak av betong. Boligen er oppfert med kjeller. Yttervegger av trekonstruksjoner.
Utvendige fasader er kledd med liggende trekledning. Etasjeskillere av trekonstruksjoner. Valmtak i trekonstruksjoner. Yttertak er belagt med takplater av
metall. Profilerte entréderer. Vinduer med karmer av tre. Terrasseder med karmer av tre. Takvinduer med karmer av tre utvendig kledd med metall.
Boligen ventileres hovedsakelig med naturlig ventilasjon gjennom vinduer og ventiler.

Oppvarming

Oppvarming av boligen skjer i en kombinasjon mellom bruk av ildsted plassert stue i 1.etasje og stue i 2.etasje, radiatorer/vannbaren varme (tilkoblet
varmesentral) og vannbaren gulvvarme i begge entréene og bad, toalett og kjgkken i 1.etasje

Boligen inneholder

Loftsetasje: Bad, kjgkken, soverom, stue og innvendig bod.

2. etasje: Trappegang, to ganger, bad, to soverom, kjskken, spisestue og stue.

1. etasje: To entréer, gang, trappegang, bad, toalettrom, soverom, kontor, kjekken, spisestue, vinterhage og stue.
Kjeller: Trappegang, gang, vaskerom, rom benyttet som soverom, kjglerom, teknisk rom og to innvendige boder.
Adkomst til terrasse fra vinterhage i 1.etasje.

Adkomst til inngangsparti fra entréer 1.etasje.

Adkomst til terrasse fra spisestue 2.etasje.

Adkomst via gardsplass til frittliggende delvis overbygget platting.
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Sammendrag av boligens aktsomhetsforhold

Element

Vatrom - Baderom loftsetasje

Vatrom - Baderom 2.etasje

Vatrom - Baderom 1l.etasje

Vatrom - Vaskerom
kjelleretasje

VVS-teknisk rom - Teknisk
rom i kjelleretasje

Kjekken - Kjekken loftsetasje

Toalettrom - Toalettrom
1.etasje.

Tekniske anlegg

Andre rom - 2.etasje

Andre rom - l.etasje

Rom under terreng -
Kjelleretasje

Loft - innredet - Innredet
loftsetasje

Spesialrom - Kjelerom
kjelleretasje

Etasjeskiller og gulv pa grunn
(skjevhetsmaling)

® Anticimex

Status

PO OO D PO PODEDPDPODEDD DD D RDPOODEDDDD DD D

Kontrollpunkt

Overflater vegger

Overflater gulv

Vanntett sjikt / membran i gulv og vegger
Saniteerutstyr og innredning

Vanntett sjikt / membran i gulv og vegger
Saniteerutstyr og innredning

Overflater vegger

Vanntett sjikt / membran i gulv og vegger
Ventilasjon

Sanitaerutstyr og innredning

Helhetsvurdering

Helhetsvurdering

Overflate gulv

Saniteerutstyr og innredning

Vannrer (utover det som nevnes under andre sjekkpunkter)
Innvendig stoppekran

Avlgprer (utover det som nevnes under andre sjekkpunkter)
Vannbaren varme (radiatorer, vannbaren gulvvarme, o.l.)
Overflate vegg

Overflate gulv

Innerderer

Overflate gulv

Overflate himling

Overflate vegg

Overflate gulv

Innerderer

Overflate gulv

Overflate gulv

Konstruksjonsoppbygging

Ventilasjon

Tekniske anlegg (kjsleaggregat, badstueovn med mer)
Overflate vegg

Loftsetasje

2.etasje

l.etasje

Kjelleretasje

EIENDOM | 15080750, Utsiktsveien 16A, 1369 STABEKK
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21

21

21

21

Sjablongmessig prisanslag

Kr over 300 000

Kr100 000 - 300 000

Kr10 000 - 50 000
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Yttervegger inkl. fasader

Vinduer og ytterderer

Yttertak

Terrasse / platting - Terrasse
2.etasje

Drenering

Forstatningsmur -
Forstetningsmur i hage.

Stikkledninger og tanker

Andre byggverk -
Frittstaende stall

Andre byggverk -
Frittstdende dobbelgarasje

® Anticimex
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Overflatebehandling
Lufting av ytterkledning

Gnagersikring

Ytterkledning (fasademateriale, vannbord, utvendig listverk, o.l.)

Vinduer og omramming
Takvinduer
Ytterderer og omramming

Helhetsvurdering

Tilstand pa rekkverk og overflatematerialer

Membraner og vanntett sjikt

Helhetsvurdering

Tilstand

Utvendige vannledninger

Utvendige avlepsledninger

Yttertak og takkonstruksjon
Innvendige forhold

Vinduer, derer og porter
Veggkonstruksjon og fasadematerialer
Veggkonstruksjon og fasadematerialer
Vinduer, derer og porter

Yttertak og takkonstruksjon

EIENDOM | 15080750, Utsiktsveien 16A, 1369 STABEKK
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23

24

24

26

26

27

27

28

28

28

28

29

29

29

Kr 10 000 - 50 000

Kr over 300 000

Kr 50 000 - 100 000

Kr 100 000 - 200 000
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Areal

Beskrivelse av arealmaling og arealbegreper
I henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) er NS 3940:2023 Areal- og volumberegninger av bygninger er lagt til grunn for arealmalinger og
arealbegreper i rapporten.

Arealbegreper

Internt bruksareal (BRA-i): Bruksareal av boenheten innenfor omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.

Eksternt bruksareal (BRA-e): Bruksareal av alle rom som ligger utenfor boenheten/boenhetene, men som tilhgrer denne/disse.

Innglasset balkong (BRA-b): Bruksareal av innglasset balkong tilknyttet boenheten. | begrepet inngar ogsa veranda eller altan.

Totalt bruksareal (BRA): Summen av BRA-i, BRA-e og BRA-b.

Terrasse- og balkongareal (TBA): Areal av terrasser og apne balkonger tilknyttet boenheten. | dette arealet inngar ogsa apen veranda eller altan mv.

Maleverdige arealer

Et areal er maleverdig nar vilkar for fri hayde (heyde pa minst 1,90 meter med en lengde og bredde pa minst 0,60 x 0,60 meter), tilgjengelighet og permanent
gangbart gulv oppfylles. | etasjer med skratak gjelder egne bestemmelser. Ved nedvendige apninger i etasjeskiller for trapp, males kun det arealet som opptas
av trappen. | etasjen under males gulvet uten hensyn til trappen. Sjakter, heiser, skorsteiner, innvendige seyler og lignende er unntak og skal males selv om de
ikke oppfyller disse vilkarene og uansett om de har apning i gulv, tilgjengelighet eller ikke.

Arealer med lav himlingsheyde

Ikke maleverdig gulvarealer som skyldes skratak og lav himlingsheyde, opplyses som areal med lav himlingsheyde (ALH). ALH opplyses sammen med
bruksareal (BRA) og summeres til gulvareal (GUA). Dersom en bolig har arealer bak knevegger som ikke er maleverdige, er disse ikke medtatt som areal med
lav himlingshayde (ALH).

Fysisk oppmaling og kontrollmaling

Det gjores oppmerksom pa at arealopplysninger i denne rapporten er basert pa en fysisk oppmaling, og kan avvike fra arealopplysninger basert pa
byggemeldte tegninger. Dersom det ikke er fremlagt byggemeldte tegninger for boligen, vil den bygningssakkyndige i de fleste tilfeller ikke kunne male opp
skjulte sjakter o.l. Sjakter som betjener flere bruksenheter eller andre formal, for eksempel avfallssjakter, medtas ikke i boligens bruksareal. Det gjeres spesielt
oppmerksom pa at kontrollmaling av arealer krever kunnskap om bestemmelsene i NS 3940:2023. Dette betyr at kontrollmaling i de fleste tilfeller kun kan
utferes av personer med spesialkompetanse. For eksempel vil boenhetens totale bruksareal (BRA) alltid vaere starre enn summen av arealene fra hvert enkelt
rom. Dette er pa grunn av at boenhetens totale bruksareal inneholder ogsa arealer for innvendige vegger.

Lovlighet

Rommenes bruk kan vaere i strid med byggteknisk forskrift og mangle godkjenning i kommunen for den aktuelle bruken, men likevel vaere maleverdig.
Eventuelle ulovligheter er derfor uten betydning for klassifisering og oppmaling av maleverdige arealer. Vurderingene av arealene er basert pa observasjoner
gjort pa befaringstidspunktet. Dersom den bygningssakkyndige avdekker &penbare ulovligheter, for eksempel ulovlig bruksendring, opplyses dette under
rapportens avsnitt om vurdering av lovlighetsforhold. Det er de siste byggemeldte tegningene, og at disse er godkjente av bygningsmyndighetene som er sikre
holdepunkter for om det formelle og juridiske er i orden. Det gjeres spesielt oppmerksom pa at den bygningssakkyndige ikke er ansvarlig for & innhente
godkjente tegninger. Dersom godkjente tegninger ikke fremlegges, hefter det derfor en usikkerhet med lovligheten som en kjeper ma ta spesielt hensyn til.
Konsekvensene kan i enkelte tilfeller vaere betydelige.

Skjennsvurderinger

| de tilfeller vurderingen til den bygningssakkyndige er basert pa en klar skjgnnsvurdering, opplyses dette. Nar oppmaling krever at den bygningssakkyndige
fastslar tykkelsen pa vegger eller andre fysiske skiller, som ikke lar seg méle pa en praktisk mate, beregnes dette etter beste evne. | de tilfeller en bolig ikke
innehar alle hovedfunksjoner (stue, kjgkken, soverom, bad og toalett) vil hovedbygningen likevel vurderes som en boenhet. Arealet av innglassede terrasser,
plattinger og lignende, klassifiseres som innglasset balkong (BRA-b) selv om begrepet balkong er definert som en bygningsdel uten understattelse til bakken

N

‘-‘a
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Arealberegninger

Bruksareal (BRA)

Tomannsboli Internt bruksareal | Eksternt bruksareal | Innglasset balkong SUM Terrasse- og balkongareal
g (BRA -1i) (BRA - e) (BRA - b) Etasje (TBA)
Loftsetasje 41 41
Bad, kjekken, soverom,
stue og innvendig bod.
2.etasje A N4 7
Trappegang, to ganger, Terrasse
bad, to soverom,
kjekken, spisestue og
stue.
1.etasje 139 139 12
To entréer, gang, Terrasse og inngangsparti
trappegang, bad,
toalettrom, soverom,
kontor, kjgkken,
spisestue, vinterhage
og stue.
Kjelleretasje 101 101
Trappegang, gang,
vaskerom, rom
benyttet som
soverom, kjglerom,
teknisk rom og to
innvendige boder.
SUM 395 395 19
Total bruksareal: 395 m*
Bruksareal (BRA)
Frittstaende stall Internt bruksareal | Eksternt bruksareal | Innglasset balkong SUM Terrasse- og balkongareal
(BRA - i) (BRA - e) (BRA - b) Etasje (TBA)
Loftsetasje 15 15
Loftsetasje
1.etasje 36 36
Frittstaende stall
SUM 51 51

® Anticimex

Total bruksareal: 51 m?
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Bruksareal (BRA)

Frittstiende dobbelearasie Internt bruksareal | Eksternt bruksareal | Innglasset balkong SUM Terrasse- og balkongareal
garas) (BRA - i) (BRA - ¢) (BRA - b) Etasje (TBA)
1.etasje 40 40
Frittstaende

dobbelgarasje

SUM 40 40

Total bruksareal: 40 m?

Bruksareal (BRA)

Frittliggende delvis overbygget | Internt bruksareal | Eksternt bruksareal | Innglasset balkong SUM Terrasse- og balkongareal
platting (BRA - i) (BRA - €) (BRA - b) Etasje (TBA)
1.etasje 31

Frittliggende delvis overbygget
platting

SUM 31

Total bruksareal: 0 m?

Kommentar til arealmalingen

Takheyder er pa tilfeldige steder i boligens loftsetasje oppmalt til 0,95-2,45 meter.

Takheyder er pa tilfeldige steder i boligens 2.etasje oppmalt til 2,28 meter pa soverom 2, 2.33 meter pa bad, trappegang og kjskken, 2,59 meter i gang 1 og
2,2,80 meter i @vrige rom.

Takheyder er pa tilfeldige steder i boligens 1.etasje oppmalt til 2,37 meter pa bad og toalettrom, 2,46 meter i entré og trappegang, og 2,68-2,76 meter i
ovrige rom.

Takheyder er pa tilfeldige steder i boligens kjelleretasje oppmalt til 2,02 meter.

Terrasse i 1.etasje oppmalt til 6m? (TBA).
Inngangsparti i 1.etasje oppmalt til 6m? (TBA).

Terrasse i 2.etasje oppmalt til 7m? (TBA).
Frittliggende delvis overbygget platting oppmalt til 31m? (TBA).

Loftsetasjen har et totalt gulvareal (GUA) pa 56m? men grunnet skratak/lav takheyde er kun 41m? av arealet maleverdig som bruksareal (BRA-I). De delene
av arealene som har lav himlingsheyde (ALH) utgjer 15m?2.

Boligen har en frittstdende dobbelgarasje pa 40m? (BRA-E).

Boligen har en frittstdende stall med loftsetasje pa 36m? (BRA-E) i 1.etasje.

Loftsetasjen i stall har et totalt gulvareal (GUA) pa 36m?, men grunnet skratak/lav takheyde er kun 15m? av arealet maleverdig som bruksareal (BRA-E). De
delene av arealene som har lav himlingsheyde (ALH) utgjer 21m?2.
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Kontroll av fremlagt dokumentasjon

| forkant av befaringstidspunktet bes eier a gjore klar og fremlegge dokumentasjon som er relevant for tilstandsvurderingene av boligen, dersom slik
dokumentasjon finnes. Dokumentasjon ettersparres i henhold til krav som gis i Forskrift til Avhendingslova, men kun deler av bestemmelsene som gis i NS
3600:2025. Som et eksempel pa slik fravikelse, vil manglende dokumentasjon pa vatrom ikke vurderes med tilstandsgrad, siden standardens
tilleggsbestemmelse «A.2.1.9.1 Dokumentasjon av vanntett sjikt» ikke inngar i denne rapporten. Energiattest ettersperres ikke, da denne normalt utarbeides
senere i salgsprosessen og har begrenset relevans for tilstandsanalysen. En fullstendig oversikt over hvilke tilleggsbestemmelser fra NS 3600:2025 som
medtas (i de tilfeller de er relevant/omfattes av undersekelsesnivaet for den aktuelle boligen), finnes pa siden «Utfyllende oversikt over rapportens innhold»
bakerst i rapporten.

Det er i utgangspunktet kun dokumentasjon som fremlegges pa befaringstidspunktet som blir kontrollert, og den bygningssakkyndige har ikke ansvar for
innhenting av dokumentasjon som ikke blir fremlagt pa befaringsdagen. Manglende, ufullstendig eller foreldet dokumentasjon kan pavirke rapportens
presisjon og omfang. Den bygningssakkyndige har ikke ansvar for & kontrollere om innholdet i dokumentasjonen er korrekt. Fremlagt dokumentasjon brukes
som stette der den vurderes a tilfere nyttig informasjon. Enkelte vurderinger avhenger i stor grad pa om forholdet kan dokumenteres eller ikke. Dette gjelder
spesielt for vurdering av eventuelle lovlighetsmangler, elektriske anlegg, radon og branntekniske forhold. | slike tilfeller, og andre tilfeller hvor dokumentasjon

er en del av vurderingen, opplyses dette normalt under de gjeldende sjekkpunktene i rapporten, ikke i tabellen nedenfor. | tabellen nedenfor angis det i
utgangspunktet kun hvorvidt dokumentasjon er fremlagt eller ikke fremlagt, eventuelt en henvisning til de deler av rapporten hvor vurderingen er foretatt.

Type dokumentasjon
Egenerklaeringsskjema

Byggetegninger for boligen (plan, snitt og fasade)

Ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse
Situasjonsplan
Energiattest

Eventuelle service- og tilsynsrapporter

Dokumentasjon pa/om arbeider utfert de siste fem ar er
utfert av handverkere

Dokumentasjon av vatrom (arbeider, utferelse,
funksjonstesting og lignende)

FDV-dokumentasjon (forvaltning, drift og vedlikehold)
Samsvarserklaering(er) pa elektriske anlegg/arbeider

(utfert etter ar 1999) og eventuelle tilsynsrapporter
knyttet til elektriske anlegg

® Anticimex
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Kommentar
Fremlagt egenerkleeringsskjema signert og datert den 25.03.2026.

Fremlagt plantegning for 1.etasje og kjelleretasje fra tillbyggingsar datert 06.07.2007.
Fremlagt fasadetegning fra tilbyggingsar loftsetasje datert den 23.09.1980.

Fremlagt snittegning fra tilbyggingsar datert den 29.06.2006.

Fremlagt snittegning fra tilbyggingsar loftsetasje datert den 23.09.1980.

Fremlagt ferdigattest vedrerende tilbygg/fasadeendring, datert den 23.03.2009.
Ikke fremlagt pa befaringsdagen.
Ikke fremlagt pa befaringsdagen.

Fremlagt servicerapport for varmesentral, datert 11.10.2017.
Fremlagt servicerapport for varmesentral, datert 06.03.2025.
Fremlagt dokumentasjon pa kontroll og godkjenning av bio-oljetank, datert 27.09.2019.

Ikke fremlagt pa befaringsdagen.

Ikke fremlagt pa befaringsdagen.

Ikke fremlagt pa befaringsdagen.

For vurdering av eventuelle manglende samsvarserklaeringer vises det til rapportens avsnitt
«Forenklet vurdering av elektrisk anlegg». Dersom det fremkommer opplysninger om at hele eller
deler av el-anlegget mangler samsvarserklaring, eller det avdekkes dpenbare tegn pa dette,
redegjores det for dette og de konsekvensene dette medferer i nevnte avsnitt.
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Rapport

Vatrom - Baderom loftsetasje

Baderom fra 2006. Flislagt gulv med gulvvarme. Flislagte vegger. Malte flater i himling. Vegghengt servantinnredning. Speil med overlys. Dusjhjerne med
derer. Vegghengt dusjarmatur. Vegghengt toalett. Vannrer av type rer-i-rer. Synlige avlepsrer av plast. Mekanisk avtrekk med ventil i himling. Luftespalte for
overstremning under der. Opplegg for vaskemaskin. Fordelerskap for rer-i-rer system.

® TG1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Overflater himling - Fallforhold rundt sluk - Lekkasjesikkerhet - Tettesjiktets tilslutning til sluk - Vannrer - Avlep (inkl. sluk) - Slukets
tilkomstmulighet for rengjering - Plassering av sluk og avrenningsmuligheter - Ventilasjon - Utfart kontroll i tilliggende konstruksjon

@‘ TG 1 Utfert kontroll i tilliggende Det er foretatt hulltaking i stue mot baderom og utfert fuktmaling med egnet instrument i
konstruksjon veggkonstruksjon fra tilstetende rom. Malingen gir kun et gyeblikksbilde og kan endre seg f.eks. med
arstider, fukt- og temperaturforhold.
Relativ fuktighet ble malt til 22,6 prosent, ved 21,5 celsius med duggpunkt pa -0,6 celsius.
Det ble ikke registrert forhayet fuktniva.

@ TG 2 Overflater vegger Det er registrert mindre tegn til riss i flisfuger i dusjsonen. Forholdet vurderes i hovedsak til & vaere et
mindre avvik av estetisk betydning, uten nevneverdige konsekvenser utover dette.

Overflater gulv Det er registrert mindre tegn til riss i flisfuger i dusjsonen. Forholdet vurderes i hovedsak til & vaere et
mindre avvik av estetisk betydning, uten nevneverdige konsekvenser utover dette. Det registreres
manglende fliser i dusjsonen. Forholdet vurderes i hovedsak til & veere et mindre avvik av estetisk
betydning, uten nevneverdige konsekvenser utover dette.

Vanntett sjikt / membran i Vanntett sjikt har en alder som tilsier at fremtidig funksjon er usikker. Konsekvensen er at bygningsdelen

gulv og vegger erfaringsmessig har risiko for nedsatt funksjon, utettheter eller andre aldersrelaterte problemer.
Bygningsdelen er skjult, sa den faktiske tilstanden og dagens tettefunksjon er ukjent. Foreslatt tiltak er
videre overvaking, slik at komplett utskiftning kan iverksettes nar dette viser seg & veere ngdvendig.

Sanitaerutstyr og innredning  Drenering fra innebygget toalettsisterne er ikke registrert. Konsekvens er at det derfor ikke kan verifiseres
om installasjonen er utfert slik at eventuelt lekkasjevann raskt blir synliggjort. Foreslatt tiltak er lokal
utbedring, og andre tiltak som videre undersokelser eventuelt viser at er nadvendig.

Innredningen bzerer samlet sett preg av slitasje og enkelte mindre skader (svelleskader og lignende).
Konsekvens er at tiltak kan bli nedvendig for a opprettholde forventet funksjon og standard.

Utfert kontroll i tilliggende
Sluk bad konstruksjon - Fuktmaling
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Vatrom - Baderom 2.etasje

Baderom 2006. Flislagt gulv med gulvvarme. Flislagte vegger. Malt flate i himling. Vegghengt servantinnredning. Speil med overlys. Dusjhjerne med derer.
Vegghengt dusjarmatur. Vegghengt toalett. Vannrer av type rer-i-rer. Synlige avlepsrer av plast. Mekanisk avtrekk med ventil i vegg. Luftespalte for
overstrgmning under der. Opplegg for vaskemaskin.

B TG1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Overflater himling - Overflater vegger - Overflater gulv - Fallforhold rundt sluk - Lekkasjesikkerhet - Tettesjiktets tilslutning til sluk -
Vannrer - Avlep (inkl. sluk) - Slukets tilkomstmulighet for rengjering - Plassering av sluk og avrenningsmuligheter - Ventilasjon - Utfart
kontroll i tilliggende konstruksjon

@‘ TG 1 Utfert kontroll i tilliggende Det er foretatt hulltaking i trappegang mot baderom og utfert fuktmaling med egnet instrument i
konstruksjon veggkonstruksjon fra tilstetende rom. Méalingen gir kun et gyeblikksbilde og kan endre seg f.eks. med
arstider, fukt- og temperaturforhold.
Relativ fuktighet ble malt til 29,8 prosent, ved 19,2 celsius med duggpunkt pa 1,2 celsius.
Det ble ikke registrert forhayet fuktniva.

@ TG 2 Vanntett sjikt / membran i Vanntett sjikt har en alder som tilsier at fremtidig funksjon er usikker. Konsekvensen er at bygningsdelen
gulv og vegger erfaringsmessig har risiko for nedsatt funksjon, utettheter eller andre aldersrelaterte problemer.
Bygningsdelen er skjult, sa den faktiske tilstanden og dagens tettefunksjon er ukjent. Foreslatt tiltak er
videre overvaking, slik at komplett utskiftning kan iverksettes nar dette viser seg & veere ngdvendig.

Saniteerutstyr og innredning  Drenering fra innebygget toalettsisterne er ikke registrert. Konsekvens er at det derfor ikke kan verifiseres
om installasjonen er utfert slik at eventuelt lekkasjevann raskt blir synliggjort. Foreslatt tiltak er lokal
utbedring, og andre tiltak som videre undersgkelser eventuelt viser at er nedvendig.

Innredningen baerer samlet sett preg av slitasje og enkelte skader (svelleskader og lignende). Konsekvens
er at tiltak kan bli nedvendig for & opprettholde forventet funksjon og standard.

Det er registrert stedvis riss i porselenet til servanten. Konsekvensen er at slike forhold erfaringsmessig
skyldes aldersrelatert slitasje eller lignende, men eksakt arsak kan ikke fastslas ved visuell inspeksjon.
Foreslatt tiltak er videre overvaking, slik at lokal reparasjon eller utskiftning kan iverksettes nar dette blir
nedvendig.

Tettesjiktets tilslutning til sluk - Utfert kontroll i tilliggende
Sluk bad konstruksjon - Fuktmaling
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Vatrom - Baderom 1.etasje

Baderom fra 20009. Flislagt gulv med gulvvarme. Flislagte vegger. Malt flate i himling. Vegghengt servantinnredning. Speil med sidelys. Dusjhjerne med
vegghengt dusjarmatur. Innebygget badekar med innebygget badekararmatur. Vegghengt toalett. Vannrer av type rer-i-rer. Synlige avlepsrer av plast.

Mekanisk avtrekk med ventil i vegg.

B TG1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Overflater himling - Overflater gulv - Fallforhold rundt sluk - Lekkasjesikkerhet - Tettesjiktets tilslutning til sluk - Vannrer - Avlep (inkl.
sluk) - Slukets tilkomstmulighet for rengjering - Plassering av sluk og avrenningsmuligheter - Utfert kontroll i tilliggende konstruksjon

@ TG 1 Fallforhold rundt sluk

Utfert kontroll i tilliggende
konstruksjon

@ TG 2 Overflater vegger

Vanntett sjikt / membran i
gulv og vegger

Ventilasjon

Saniteerutstyr og innredning

———

Lokalfallet i sluksonen er mindre enn hva som ideelt anbefales (preaksepterte ytelser). Basert pa en
gjiennomfaert funksjonstest og en samlet skjgnnsvurdering vurderes fallforholdet likevel & gi
tilfredsstillende bortledning av bruksvann ved normal bruk, og vurderes derfor kun som et mindre avvik.

Det er foretatt hulltaking i gang mot baderom og utfert fuktmaling med egnet instrument i
veggkonstruksjon fra tilstetende rom. Méalingen gir kun et gyeblikksbilde og kan endre seg f.eks. med
arstider, fukt- og temperaturforhold.

Relativ fuktighet ble malt til 33,7 prosent, ved 20,9 celsius med duggpunkt pa 4,4 celsius.

Det ble ikke registrert forhayet fuktniva.

Det er registrert riss/sprekk i fliser i dusjsonen. Forholdet vurderes & skyldes en arsak som ikke lar seg
kartlegge med visuell inspeksjon alene. Foreslatt tiltak er lokal utbedring med pafelgende undersekelser,
slik at eksakt arsak og hvilke tiltak som er nadvendige blir kartlagt.

Vanntett sjikt har en alder som tilsier at fremtidig funksjon er usikker. Konsekvensen er at bygningsdelen
erfaringsmessig har risiko for nedsatt funksjon, utettheter eller andre aldersrelaterte problemer.
Bygningsdelen er skjult, sa den faktiske tilstanden og dagens tettefunksjon er ukjent. Foreslatt tiltak er
videre overvaking, slik at komplett utskiftning kan iverksettes nar dette viser seg a vaere nedvendig.

Tilluftsspalte eller lignende i derapning er ikke etablert. Konsekvens er at forholdet medferer redusert
ventilering av vatrommet nar deren er lukket. Foreslatt tiltak er lokal utbedring.

Drenering fra innebygget toalettsisterne er ikke registrert. Konsekvens er at det derfor ikke kan verifiseres
om installasjonen er utfert slik at eventuelt lekkasjevann raskt blir synliggjort. Foreslatt tiltak er lokal
utbedring, og andre tiltak som videre undersgkelser eventuelt viser at er nedvendig.

Tettesjiktets tilslutning til sluk - Tettesjiktets tilslutning til sluk - Utfert kontroll i tilliggende
Hovedsluk bad Hjelpesluk bad konstruksjon - Fuktmaling
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Vatrom - Vaskerom kjelleretasje

Baderom fra byggear. Malt betonggulv. Malte veggflater. Malt flate i himling. Gulvstaende servant. Vegghengt speil. Gulvstaende toalett. Vannrer av typen ror-
-rer og kobber. Synlige avlepsrer av plast og stepejern. Hovedstoppekran pa vanninntaksrer. Stakeluke. Naturlig avtrekksventil pa vegg. Opplegg for
vaskemaskin. Fordelerstammer for rer-i-rer.

@ TG3 Helhetsvurdering Det er valgt & vurdere vatrommet (og tilherende bygningsdeler) med en samlet helhetsvurdering. Falgende
hovedmomenter er lagt til grunn for vurderingen:

Himlingsflater beaerer preg av aldersrelatert slitasje og har enkelte mindre skader. Forholdet vurderes i
hovedsak til & veere av estetisk betydning, uten nevneverdige konsekvenser utover dette. Fornying av
overflater og/eller lokale utbedringer kan iverksettes ved behov.

Gulvoverflate har synlig slitasje og er aldringspreget. Konsekvens er at forholdet kan medfere okt
fuktrisiko i omrader som utsettes for bruks- og lekkasjevann. Foreslatt tiltak er komplett utskiftning nar
dette viser seg & veere ngdvendig.

Det registreres motfall rundt sluket. Konsekvens er at bruksvannet ikke ledes til sluk, og medferer
vannansamlinger pa gulvet. Forholdet baerer ikke preg av faglig god utferelse, og medferer erfaringsmessig
ogsa risiko for andre skjulte feil og mangler, som ikke lar seg registrere ved visuell inspeksjon.

Det registreres motfall pa gulvflater utenfor sluksonen. Konsekvens er derfor risiko for at eventuelt
lekkasjevann kan renne ut i tilliggende arealer og forarsake skader.

Det vurderes at det ikke er benyttet vanntett sjikt pa vatrommets gulv- og veggflater. Konsekvensen er at
vatrom uten et fullverdig tettesjikt har hay risiko for skjulte fuktskader.

Vannrer av kobber (og tilherende komponenter) har en alder som tilsier at fremtidig funksjon er usikker.
Konsekvensen er at bygningsdelen erfaringsmessig har risiko for nedsatt funksjon, funksjonssvikt eller
andre aldersrelaterte problemer. Bygningsdelen er skjult, sa den faktiske tilstanden er ukjent. Foreslatt
tiltak er videre overvaking, slik at lokale reparasjoner eller utskiftninger kan iverksettes nar dette viser seg
a veere nedvendig.

Avlgpsrer har en alder som tilsier at fremtidig funksjon er usikker. Konsekvensen er at bygningsdelen
erfaringsmessig har risiko for nedsatt funksjon, funksjonssvikt eller andre aldersrelaterte problemer.
Bygningsdelen er skjult, s& den faktiske tilstanden er ukjent. Foreslatt tiltak er videre overvaking, slik at
komplett utskiftning kan iverksettes nar dette viser seg a vaere nedvendig.

Vatrommet har kun naturlig ventilasjon. Konsekvens er at dette erfaringsmessig gir lavere luftutskifting
enn mekanisk ventilasjon. Tilstandsgrad er satt i henhold til NS3600. Foreslatt tiltak er forbedring av
ventilasjonen eller kompenserende tiltak hvis bruk av vatrommet viser at dette er ngdvendig.

Med bakgrunn i at vatrommets vegger er av mur/betong er det ikke praktisk mulig & giennomfare
fuktmaling/hulltaking i et omrade der det erfaringsmessig forekommer skader. Hulltaking og fuktmaling i
lukkede konstruksjoner er derfor ikke utfert. Tilstanden inne i konstruksjonen er ikke kjent. Det ble
derimot gjennomfart et overflatesek med fuktindikator, uten at det ble pavist indikasjoner som tyder pa
fuktskader.

Oppsummert Basert pa vatrommets samlede tilstandsbilde og hovedmomentene nevnt ovenfor, ma det paregnes
fornyelse innen kort tid. Fornyelse kan utsettes noe dersom det iverksettes kompenserende tiltak, eller
hvis videre bruk viser at vatrommet fortsetter a fungere lenger enn forventet, men dette vil medfere okt
risiko for skjulte skader. Fornyelse av vatrom innebaerer som oftest totalrenovering, og erfaring viser at
oppstart av utbedrings- og fornyelsesarbeider ofte avdekker ytterligere forhold som krever tiltak, noe det
ma tas heyde for. Falgende sjablongmessige prisanslag gjelder for renovering av vatrommet.

Sjablongmessig prisanslag Kr over 300 000

Helhetsvurdering - Sluk vaskerom Helhetsvurdering - Stepejernsrer Helhetsvurdering - Kobberrar
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VVS-teknisk rom - Teknisk rom i kjelleretasje

VVS-teknisk rom fra byggeér. Malt betonggulv. Malte veggflater. Vannrer av kobber og metall. Synlige avlepsrer av plast. Naturlig avtrekksventil pa vegg.
Varmtvannsberedere plassert i hjgrne. Sentralfyr for vannbaren varme.

@ TG3 Helhetsvurdering

Oppsummert

Helhetsvurdering - Sluk teknisk
rom

® Anticimex

Det er valgt & vurdere vatrommet (og tilherende bygningsdeler) med en samlet helhetsvurdering. Felgende
hovedmomenter er lagt til grunn for vurderingen:

Himlingsflater baerer preg av aldersrelatert slitasje og har enkelte mindre skader. Forholdet vurderes i
hovedsak til a veere av estetisk betydning, uten nevneverdige konsekvenser utover dette. Fornying av
overflater og/eller lokale utbedringer kan iverksettes ved behov.

Gulvoverflater har synlig slitasje og er aldringspreget. Konsekvens er at forholdet kan medfere okt
fuktrisiko i omrader som utsettes for bruks- og lekkasjevann. Foreslatt tiltak er komplett utskiftning nar
dette viser seg & veere ngdvendig.

Det vurderes at det ikke er benyttet vanntett sjikt pa vatrommets gulv- og veggflater. Konsekvensen er at
vatrom uten et fullverdig tettesjikt har hey risiko for skjulte fuktskader. Foreslatt strakstiltak er at det
gjiennomfores ytterligere undersekelser for & kartlegge omfang, eventuelle felgeskader og eksakt hvilke
tiltak som er nedvendig.

Pa grunn av alder mangler sluket mulighet for innfesting av klemring, en komponent som sikrer tett
tilslutning mellom det vanntette sjiktet og sluket. Konsekvensen er at forholdet medferer gkt risiko for
lekkasje eller utettheter i overgangen mellom sluk og gulv. Foreslatt strakstiltak er at det giennomfaeres
ytterligere undersekelser for & kartlegge tilstand, og hvilke tiltak som eventuelt er nadvendige.

Vannrer av kobber har en alder som tilsier at fremtidig funksjon er usikker. Konsekvensen er at
bygningsdelen erfaringsmessig har risiko for nedsatt funksjon, funksjonssvikt eller andre aldersrelaterte
problemer. Bygningsdelen er skjult, s& den faktiske tilstanden er ukjent. Foreslatt tiltak er videre
overvaking, slik at komplett utskiftning kan iverksettes nar dette viser seg a vaere nedvendig.

Avlgpsrer har en alder som tilsier at fremtidig funksjon er usikker. Konsekvensen er at bygningsdelen
erfaringsmessig har risiko for nedsatt funksjon, funksjonssvikt eller andre aldersrelaterte problemer.
Bygningsdelen er skjult, s& den faktiske tilstanden er ukjent. Foreslatt tiltak er videre overvaking, slik at
komplett utskiftning kan iverksettes nar dette viser seg a vaere nedvendig.

Rommet har kun naturlig ventilasjon. Konsekvens er at dette erfaringsmessig gir lavere luftutskifting enn
mekanisk ventilasjon. Tilstandsgrad er satt i henhold til NS3600. Foreslatt tiltak er forbedring av
ventilasjonen eller kompenserende tiltak hvis bruk av vatrommet viser at dette er nedvendig.

Basert pa bygningsdelenes samlede tilstandsbilde og hovedmomentene som nevnes over ber det
paregnes strakstiltak grunnet paviste skader og funksjonssvikt. Det er ikke kjent om forholdene har fort til
folgeskader i andre konstruksjoner. En fagkyndig ber kartlegge og vurdere forholdene i sin helhet, slik at
nedvendige strakstiltak og omfanget av skadene avklares. Falgende sjablongmessig prisanslag gjelder for
renovering.

Sjablongmessig prisanslag Kr 100 000 - 300 000
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Kjgkken - Kjgkken loftsetasje

Innredning fra ukjent arstall. Glatte fronter. Benkeplate med laminert overflate. Nedfelt kjskkenvask med armatur. Benkeskapsbelysning og stikkontakter over
kjskkenbenk. Integrert oppvaskmaskin. Frittstdende komfyr og kjeleskap med fryser. Takhengt ventilator. Vannrer av typen rer-i-rer. Synlige avlgpsrer av
plast. Gulvflater belagt med laminat. Malte veggflater. Takplater i himling.

® TG 1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Overflate himling - Overflate vegg - Vannrer - Avlgpsrer - Ventilator - Ventilasjon - Innredning

{._l\ TG 1 Innredning Innredningen har stedvis bruksmerker og mindre tegn til slitasje. Forholdet vurderes som estetisk og uten
funksjonelle konsekvenser.

@ TG 2 Overflate gulv Synlige deler av gulvets overflatemateriale baerer preg av slitasje med enkelte riper og hakk. Forholdet
vurderes i hovedsak til & vaere av estetisk betydning, men riper og hakk av en viss dybde kan gjere at
fuktighet som for eksempel fra rengjering forarsaker misfarging eller lignende konsekvenser. Fornying av
overflater, lokale utbedringer eller utskiftning kan iverksettes ved behov.

Kjekken - Kjgkken 2.etasje

Innredning fra 2006. Glatte fronter. Benkeplate med laminert overflate. Nedfelt kjgkkenvask med armatur. Benkeskapsbelysning og stikkontakter over
kjskkenbenk. Integrert stekeovn, platetopp, oppvaskmaskin og kjeleskap med fryser. Ventilator i overskap. Vannrer av typen rer-i-rer. Gulvflater belagt med
laminat. Malte veggflater. Takplater i himling. Fliser mellom kjekkenbenk og overskap.

® TG 1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Overflate himling - Overflate vegg - Overflate gulv - Vannrer - Avlgpsrer - Ventilator - Ventilasjon - Innredning

Kjakken - Kjgkken 1.etasje

Innredning fra 2009. Glatte fronter. Benkeplate av stein. Nedfelt kjskkenvask med armatur. Benkeskapsbelysning og stikkontakter over kjgkkenbenk. Integrert
stekeovn, platetopp, oppvaskmaskin, mikrobglgeovn og kjsleskap med fryser. Vegghengt ventilator. Vannrer av typen rer-i-rer. Synlige avlepsrer av plast.
Gulvflater belagt med fliser. Malte veggflater. Malt flate i himling. Glassplate montert bak kjekkenvask/platetopp.

® TG1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Overflate himling - Overflate vegg - Overflate gulv - Vannrer - Avlepsrer - Ventilator - Ventilasjon - Innredning

Toalettrom - Toalettrom 1.etasje.

Gulvflate belagt med fliser med gulvvarme. Flislagte vegger. Malt flate i himling. Vegghengt servant. Vegghengt toalett. Vannrer av typen rer-i-rer. Synlige
avlepsrer av plast. Mekanisk avtrekk med ventil i himling.

® TG1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Overflate himling - Overflate vegg - Overflate gulv - Vannrer - Avlepsrer - Ventilasjon

@ TG 2 Saniteerutstyr og innredning  Det er ikke registrert dreneringsspalte eller lignende apninger fra den innebygde toalettsisternen. Det kan
derfor ikke verifiseres om vanninstallasjonen er utfert slik at eventuelt lekkasjevann raskt blir synliggjort.
Konsekvens er risiko for felgeskader ved eventuell lekkasje. Foreslatt tiltak er at det gjeres lokal utbedring
og kartlegging av utferelsen.
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Tekniske anlegg

Tekniske anlegg fra varierende arstall. Vannrer med rer-i-rer og kobberrer. Vanninntaksrer i kobber. Hovedstoppekran er plassert pa vanninntaksrer i
vaskerom. Synlige avlepsrer i plast og stepejern. Stakeluke er plassert i vaskerom. Fordelerstammer for rer-i-rer er plassert pa vaskerom. Fordelerskap for
rer-i-rar system er plassert i gang i 2. etasje. Fordelerskap for rer-i-rer system er plassert pa pa bad loftsetasje. Varmtvannsbereder pa 185L (fra 2023)
plassert pa teknisk rom. Varmtvannsbereder pa 185L (fra 2023) plassert pa teknisk rom. Boligen er i hovedsak oppvarmet med radiatorer tilkoblet
varmesentral. Varmesentral er plassert pa teknisk rom.

® TG 1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Fordelerskap og fordelerstammer - Innvendig stakeluke - Varmtvannsbereder - Varmesentral (fyrkjeler, fijernvarme, pelletsanlegg og
lignende varmesentraler)

I{!l\ TG 1 Varmesentral (fyrkjeler, Eier opplyser om at det gjennomferes jevnlig servicer pa varmesentral. Det er i tillegg fremlagt
fiernvarme, pelletsanlegg og  servicerapport for varmesentral, datert 11.10.2017 og 06.03.2025.
lignende varmesentraler)

@ TG 2 Vannrer (utover det som Boligens vannrer av kobber (og tilherende komponenter) har en alder som tilsier at fremtidig funksjon er
nevnes under andre usikker. Konsekvensen er at bygningsdelen erfaringsmessig har risiko for nedsatt funksjon, funksjonssvikt
sjekkpunkter) eller andre aldersrelaterte problemer. Bygningsdelen er skjult, sd den faktiske tilstanden er ukjent.

Foreslatt tiltak er videre overvaking, slik at lokale reparasjoner eller utskiftninger kan iverksettes nar dette
viser seg a veere nedvendig.

Innvendig stoppekran Innvendig stoppekran er ikke funksjonstestet grunnet komponentens haye alder og lignende symptomer.
Konsekvens er at funksjonen/tilstanden ikke er kjent. Boligens stoppekran er en kritisk komponent, bade
for vedlikehold og hvis det skulle oppsta lekkasjer. Foreslatt tiltak er derfor lokal utbedring/utskiftning slik
at man kan veere sikker pa komponentens funksjon.

Avleprer (utover det som Boligens avlepsrer av stepejern (og tilherende komponenter) har en alder som tilsier at fremtidig funksjon
nevnes under andre er usikker. Konsekvensen er at bygningsdelen erfaringsmessig har risiko for nedsatt funksjon,
sjekkpunkter) funksjonssvikt eller andre aldersrelaterte problemer. Bygningsdelen er skjult, s den faktiske tilstanden er

ukjent. Foreslatt tiltak er videre overvaking, slik at utskiftning eller innvendig rehabilitering/rarfornyelse
(hvis dette lar seg gjore i det aktuelle tilfellet) kan iverksettes nar dette viser seg & vaere nedvendig.

Vannbaren varme (radiatorer, Radiatorer og tilherende reropplegg stedvis i boligen har en alder som tilsier at fremtidig funksjon er

vannbaren gulvvarme, o.l.) usikker. Konsekvensen er at bygningsdelen erfaringsmessig har risiko for nedsatt funksjon, funksjonssvikt
eller andre aldersrelaterte problemer. Foreslatt tiltak er videre overvaking, slik at lokal reparasjon eller
utskiftning kan iverksettes nar dette blir nedvendig.

Andre rom - 2.etasje

Gulvflater belagt med parkett og laminat. Vegger med malte flater, tapet og trekledning. Himlinger med malte flater og malte plater. Profilerte innerderer.
Naturlig ventilasjon via ventiler.

® TG 1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Overflate himling - Ventilasjon

@ TG 2 Overflate vegg Enkelte veggflater beerer preg av aldersrelatert slitasje og har enkelte mindre skader. Forholdet vurderes i
hovedsak til & vaere av estetisk betydning, uten nevneverdige konsekvenser utover dette. Fornying av
overflater og/eller lokale utbedringer kan iverksettes ved behov.

Overflate gulv Synlige deler av gulvets overflatemateriale baerer preg av slitasje med enkelte riper og hakk. Forholdet
vurderes i hovedsak til & vaere av estetisk betydning, men riper og hakk av en viss dybde kan gjere at
fuktighet som for eksempel fra rengjering forarsaker misfarging eller lignende konsekvenser. Fornying av
overflater, lokale utbedringer eller utskiftning kan iverksettes ved behov.

Synlige deler av gulvets overflatemateriale ved peis har apninger/gliper i skjgter og overganger.
Konsekvensen er at fuktighet, for eksempel fra rengjering, lettere trenger inn i gulvmaterialet og forarsaker
misfarging og lignende fuktskader. Foreslatt tiltak er lokal utbedring eller utskifting der videre
undersgkelser viser at dette er nadvendig.

Innerderer Darbladet pa innerder fra spisestue til kjgkken kommer i kontakt med karmen slik at deren ikke kan apnes
og lukkes som normalt. Konsekvens er at dette pavirker brukerfunksjonen. Justering av der/karm eller
lignende tiltak kan iverksettes ved behov.
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Andre rom - 1.etasje

Gulvflater belagt med fliser med gulvvarme i entré. Gulvflater belagt med parkett i evrige rom. Malte veggflater. Malte flater i himling. Profilerte innerderer.

Naturlig ventilasjon via ventiler.

@ TG 1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Overflate himling - Overflate vegg - Innerderer - Ventilasjon

@ TG 2 Overflate gulv

Det er registrert knirk stedvis pa gulvet. Eksakt arsak er ukjent, men dette kan tyde pa underliggende
forhold som ikke lar seg fastsla ved visuell inspeksjon alene. Konsekvens/foreslatt tiltak er videre
overvaking, slik at utbedringer eller utskiftning kan iverksettes dersom dette blir nedvendig.

Synlige deler av gulvets overflatemateriale har stedvise apninger/gliper i skjgter og overganger.
Konsekvensen er at fuktighet, for eksempel fra rengjering, lettere trenger inn i gulvmaterialet og forarsaker
misfarging og lignende fuktskader. Foreslatt tiltak er lokal utbedring eller utskifting der videre
undersekelser viser at dette er nedvendig.

Rom under terreng - Kjelleretasje

Kjelleren er innredet og har kun utlektede vegg i kjslerom. Gulvflater belagt med laminat og fliser. Deler av etasjen har synlig stept gulv (overflatebehandlet).
Deler av etasjen har synlig grunnmur (overflatebehandlet). Malte flater og trekledning i himling. Profilerte innerderer. Naturlig ventilasjon via ventiler.

® TG1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:
Ventilasjon
@ TG 2 Overflate himling Himlingsflater baerer preg av aldersrelatert slitasje og har enkelte mindre skader. Forholdet vurderes i

Overflate vegg

Overflate gulv

Innerderer

o TGIU Kontroll i lukkede

konstruksjoner ikke utfert

Overflate vegg - Salt/kalkutsiag
grunnmur

® Anticimex

hovedsak til & veere av estetisk betydning, uten nevneverdige konsekvenser utover dette. Fornying av
overflater og/eller lokale utbedringer kan iverksettes ved behov.

Det er pavist avleiring av salt- og kalkutslag pa grunnmur/gulv mot grunn. Konsekvens er at forholdet
skyldes fuktvandringer i konstruksjonen og indikerer mulige svakheter i dreneringen. Forholdet ber
vurderes i sammenheng med avsnittet om «Drenering». Foreslatt tiltak er videre undersgkelser for a
kartlegge dagens tilstand og avdekke om det er behov for sterre inngrep og utskiftninger, eller om lokale
utbedringer og lignende tiltak er tilstrekkelig.

Synlige deler av gulvets overflatemateriale med malt betong beerer preg av slitasje. Forholdet vurderes i
hovedsak til a veere av estetisk betydning, men slitasje kan gjere at fuktighet som for eksempel fra
rengjering forarsaker misfarging eller lignende konsekvenser. Fornying av overflater, lokale utbedringer
eller utskiftning kan iverksettes ved behov.

Darbladet til der ved trappegang kommer i kontakt med karmen slik at deren ikke kan apnes og lukkes som
normalt. Konsekvens er at dette pavirker brukerfunksjonen. Justering av der/karm eller lignende tiltak kan
iverksettes ved behov.

Pa grunn av konstruksjoner av synlig mur/betong er det ikke praktisk mulig & giennomfere
fuktmaling/hulltaking. Forholdene i konstruksjonen er derfor ikke kjent. Det ble derimot gjennomfert et
overflatesgk med fuktindikator, uten at det ble pavist indikasjoner som tyder pa forhgyede verdier.
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Loft - innredet - Innredet loftsetasje

Loftsetasjen er innredet. Ifelge huseier ble loftet innredet i 1980. Gulvflater belagt med laminat. Vegger med tapet og fliser. Takplater i himling. Foldederer,
samt en glatt innerder. Naturlig ventilasjon via ventiler.

@ TG 1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Overflate himling - Overflate vegg - Innerderer - Ventilasjon - Statikk og baerekonstruksjon

@ TG 2 Overflate gulv

@ TGIU Konstruksjonsoppbygging

Synlige deler av gulvets overflatemateriale baerer preg av slitasje med enkelte riper og hakk. Forholdet
vurderes i hovedsak til & vaere av estetisk betydning, men riper og hakk av en viss dybde kan gjere at
fuktighet som for eksempel fra rengjering forarsaker misfarging eller lignende konsekvenser. Fornying av
overflater, lokale utbedringer eller utskiftning kan iverksettes ved behov.

Etasjens skratak er i praksis en lukket konstruksjon. Ifelge bildedokumentasjon og opplysninger fra eier, ser
det ut til at konstruksjonsoppbygningen er korrekt. Utfaerelsen kunne ikke kontrolleres under befaringen.
Vurderingen baserer seg derfor kun pa den tilgjengelige informasjonen.

Spesialrom - Kjglerom kjelleretasje

Kjelerom fra ukjent eksakt arstall. Malt betonggulv. Panel pa vegger. Panelbord i himling. Elektrisk kjelevifte/kjeleanlegg.

B TG1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Overflate himling

@ TG 2 Overflate gulv

Konstruksjonsoppbygging

Ventilasjon

Tekniske anlegg
(kjoleaggregat, badstueovn
med mer)

{!l\ TG 3 Overflate vegg

Overflate vegg - Rateskader pa
trekledning

® Anticimex

Synlige deler av gulvets overflatemateriale baerer preg av slitasje. Forholdet vurderes i hovedsak til & vaere
av estetisk betydning, men slitasje kan gjere at fuktighet som for eksempel fra rengjering forarsaker
misfarging eller lignende konsekvenser. Fornying av overflater, lokale utbedringer eller utskiftning kan
iverksettes ved behov.

Rommets vegger er en lukket konstruksjon. Slike konstruksjoner betraktes erfaringsmessig som
fuktrisikokonstruksjoner. Konsekvens er risiko for skjulte feil og skader. Det gjores oppmerksom pa at det
ikke er observert symptomer pa fuktskader. Foreslatt tiltak er videre undersekelser og kartlegging av
tilstand og utferelse hvis tilkomst til bygningsdelen blir mulig, eller ved mistanke om fuktproblemer.

Ventilasjonen vurderes som utilstrekkelig pa bakgrunn av at det ikke er registrert tilluftsventiler.
Konsekvens er at forholdet kan medfere ekt fuktpakjenning og redusert luftkvalitet. Foreslatt tiltak er
forbedring av eksisterende lasning.

Pa bakgrunn av alderen til det tekniske utstyret som tilherer rommet vurderes det at fremtidig funksjon er
usikker. Konsekvensen er at bygningsdelen erfaringsmessig har risiko for nedsatt funksjon, funksjonssvikt
eller andre aldersrelaterte problemer. Foreslatt tiltak er videre overvaking av tilstanden, slik at reparasjon
eller utskiftning kan iverksettes nar dette blir nedvendig.

Enkelte veggflater har rateskader. Hovedarsak vurderes a vaere fuktrelaterte. Konsekvens er at det kan
veere behov for omfattende tiltak dersom overflater skal tilbakeferes til opprinnelig tilstand. Foreslatt
tiltak er komplett utskiftning. Felgende sjablongmessig prisanslag gjelder for utskiftning og medfelgende
arbeider.

Sjablongmessig prisanslag: kr 10 000 - 50 000
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lldsteder og skorsteiner inne i boligen

Skorstein fra byggear. Peisovn med glassder i stue i 1. etasje og stue i 2. etasje.

® TG 1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Skorsteiner inne i boligen - lldsteder

I{Ql\ TG1 Skorsteiner inne i boligen Til informasjon er vurderingen av pipen er begrenset til en visuell kontroll av synlige flater, og omfatter ikke
funksjonstesting, aldersvurderinger eller inspeksjon av pipens innside (innvendig pipelap).

Innvendige trapper - Trapp mellom 1.etasje og kjelleretasje

Innvendig trapp med konstruksjoner av tre. Rekkverk av trekonstruksjoner.

B TG1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:
Tilstand
1/21\ HMS Rekkverk og handleper Rekkverkshayder, lysapninger, handleper og andre sikkerhetsmessige forhold er kontrollert opp mot

dagens gjeldende byggtekniske forskrift, selv om denne ikke har tilbakevirkende kraft.

Det registreres felgende:

Trappen har ikke handleper pa begge sider.

Basert pa ovennevnte forhold oppfyller ikke trappen dagens krav til sikkerhet. Om trappen oppfylte
kravene som var gjeldende pa oppferingstidspunktet eller ikke, er ikke tatt stilling til.

Innvendige trapper - Trapp mellom 2.etasje og loftsetasje

Innvendig trapp med konstruksjoner av tre. Rekkverk av trekonstruksjoner. Trinn belagt med tepper.

® TG 1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:
Tilstand
J,/QJ\ HMS Rekkverk og handleper Rekkverkshayder, lysapninger, handleper og andre sikkerhetsmessige forhold er kontrollert opp mot

dagens gjeldende byggtekniske forskrift, selv om denne ikke har tilbakevirkende kraft.

Det registreres folgende:

Trappen har ikke handlgper pa begge sider.

Trappen har kun rekkverk pa en side i gverste del.

Inntrinn er mindre enn 0,25 meter.

Trappen vurderes som smal.

Basert pa ovennevnte forhold oppfyller ikke trappen dagens krav til sikkerhet. Om trappen oppfylte
kravene som var gjeldende pa oppferingstidspunktet eller ikke, er ikke tatt stilling til.

Innvendige trapper - Trapp mellom 1.etasje og 2.etasje

Innvendig trapp med konstruksjoner av tre. Rekkverk/handleper av trekonstruksjoner.

® TG1 Felgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Tilstand
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Etasjeskiller og gulv pa grunn (skjevhetsmaling)

Stept gulv mot grunn.

Etasjeskiller av trekonstruksjoner.

Malingene er utfert som stikkprever og gir ingen garanti for at det ikke finnes skjevheter som ikke er oppdaget. Heydeforskjeller er malt med laser pa fem
tilfeldige punkter i rom som males.

@ TG 2 Loftsetasje Basert pa en skjgnnsvurdering er det valgt a kun utfere skjevhetsmaling i stue/soverom, men i to
forskjellige retninger. Begrunnelsen er at stue/soverom er det eneste rommet som anses som velegnet for
maling, basert pa sterrelse og utforming. | stue/soverom er det pa tilfeldige punkter malt lokale
heydeforskjeller opptil 20mm pa 2,0 meter.

Stikkprevene som er utfart har avdekket stedvise vesentlige skjevheter.

Eksakt arsak er ikke kjent, men det anses som lite sannsynlig at forholdet skyldes strukturelle skader i
etasjeskilleren.

Konsekvens vurderes blant annet a veere fare for knirk eller lignende problemer med gulvmaterialet, eller
behov for kompenserende tiltak ved meblering av rommene. Ved legging av nytt gulv ber det paregnes
behov for avretting og andre tiltak som viser seg & veere nedvendig nar arsaken avklares.

2.etasje Pa soverom 1er det pa tilfeldige punkter malt lokale haydeforskjeller opptil 10mm.
| stue er det pa tilfeldige punkter malt lokale heydeforskjeller opptil 18mm pa 2,0 meter.
Stikkprevene som er utfert har avdekket stedvise vesentlige skjevheter.
Eksakt arsak er ikke kjent, men det anses som lite sannsynlig at forholdet skyldes strukturelle skader.
Konsekvens vurderes blant annet & veere fare for knirk eller lignende problemer med gulvmaterialet, eller
behov for kompenserende tiltak ved meblering av rommene. Ved legging av nytt gulv ber det paregnes
behov for avretting og andre tiltak som viser seg & vaere nedvendig nar arsaken avklares.

1.etasje | stue er det pa tilfeldige punkter malt lokale haydeforskjeller opptil 10mm.
Pa soverom 1 er det pa tilfeldige punkter malt lokale heydeforskjeller opptil 199mm pa 2,0 meter.
Stikkprevene som er utfert har avdekket stedvise vesentlige skjevheter pa soverom 1.
Eksakt arsak er ikke kjent, men det anses som lite sannsynlig at forholdet skyldes strukturelle skader.
Konsekvens vurderes blant annet & veere fare for knirk eller lignende problemer med gulvmaterialet, eller
behov for kompenserende tiltak ved meblering av rommene. Ved legging av nytt gulv ber det paregnes
behov for avretting og andre tiltak som viser seg & vaere ngdvendig nar arsaken avklares.

Kjelleretasje Basert pa en skjgnnsvurdering er det valgt a kun utfere skjevhetsmaling i rom benyttet som soverom, men
i to forskjellige retninger. Begrunnelsen er at rom benyttet som soverom er det eneste rommet som anses
som velegnet for maling, basert pa sterrelse og utforming. | rom benyttet som soverom er det pa tilfeldige
punkter malt lokale heydeforskjeller opptil 3Imm pa 2,0 meter.

Stikkprevene som er utfert har avdekket stedvise vesentlige skjevheter.

Eksakt arsak er ikke kjent, men det anses som lite sannsynlig at forholdet skyldes strukturelle skader.
Konsekvens vurderes blant annet a veere fare for knirk eller lignende problemer med gulvmaterialet, eller
behov for kompenserende tiltak ved meblering av rommene. Ved legging av nytt gulv ber det paregnes
behov for avretting og andre tiltak som viser seg & veere ngdvendig nar arsaken avklares.
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Yttervegger inkl. fasader

Boligen har yttervegger i trekonstruksjoner. Ytterkledning av liggende trekledning.

® TG 1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Synlige skjevheter eller deformasjoner

@ TG 2 Overflatebehandling

Lufting av ytterkledning

Gnagersikring

@ TG3 Ytterkledning

(fasademateriale, vannbord,

utvendig listverk, o.l.)

Vinduer og ytterderer

Det er stedvis slitasje pa ytterkledningens overflatebehandling. Konsekvens er at slitasjen reduserer
kledningens beskyttelse, noe som kan forkorte levetiden og eke risikoen for fuktrelaterte skader pa sikt.
Foreslatt tiltak er at det iverksettes forebyggende vedlikehold.

Det er vurdert a vaere begrenset spalte for lufting og drenering bak ytterkledningen. Konsekvens er at
konstruksjonens evne til 3 terke ut eventuell fuktighet reduseres, noe som kan eke faren for skjulte
fuktskader. Det gjores oppmerksom pa at det ikke er observert synlige tegn pa at forholdet har fort til
skader pa dette tidspunkt. Foreslatt tiltak er videre overvaking, slik at lokal reparasjon eller utskiftning kan
iverksettes hvis dette blir nedvendig.

Det er ikke montert tilstrekkelig gnagersikring bak ytterkledningen. Konsekvensen er at gnagere kan komme
seg inn bak kledningen og seke etter eksisterende apninger eller etablere egne apninger som ferer videre
inn i boligen. Det gjgres oppmerksom pa at det ikke er registrert tydelige tegn eller opplysninger om
problemer med gnagere i boligen. Foreslatt tiltak er lokal utbedring.

Det er observert rateskader pa ytterkledning rundt vindu i 1.etasje ved soverom. Konsekvens er at
materialet et utsatt for en pagaende nedbrytning, og falgeskader i veggkonstruksjonen kan ikke utelukkes.
Vurderingen er begrenset til det som er synlig fra bakkeniva, med den begrensing dette innebaerer.
Foreslatt strakstiltak er at det giennomferes ytterligere undersekelser for & kartlegge omfang, eventuelle
folgeskader og eksakt hvilke tiltak som er neadvendig. Falgende sjablongmessig prisanslag gjelder for
utbedringer.

Sjablongmessig prisanslag: kr 10 000 - 50 000

Boligen har profilerte entréderer. Terrasseder med karm/ramme av tre i 1. etasje(fra 1993). Terrasseder med karm/ramme av tre i 2. etasje(fra 1982). Vinduer
med karmer/ramme av tre i 1. etasje (fra 1993 og 2009). Vinduer med karmer/ramme av tre i kjelleretasje (fra 1986). Vinduer med karmer/ramme av tre i 2.
etasje(fra 1980 og 1983). Vinduer med karmer/ramme av tre i loftetasje (fra 1980). Takvinduer med karmer/ramme av tre utvendig kledd med metall (fra

ukjent eksakt arstall).

@ TG 2 Vinduer og omramming

Takvinduer

Ytterderer og omramming

® Anticimex

Vinduer fra 1980, 1983, 1986 og 1993 viser begynnende tegn til slitasje pa overflatebehandling, og har en
alder der fremtidig funksjon vurderes som usikker. Konsekvensen er at bygningsdelen erfaringsmessig har
risiko for nedsatt funksjon, funksjonssvikt eller andre aldersrelaterte problemer. Foreslatt tiltak er at det
iverksettes forebyggende vedlikehold etterfulgt av videre overvaking.

Takvinduer viser begynnende tegn til slitasje og begynnende aldersrelaterte skader. Fremtidig funksjon
vurderes som usikker. Konsekvensen er at bygningsdelen erfaringsmessig har risiko for nedsatt funksjon,
funksjonssvikt eller andre aldersrelaterte problemer. Foreslatt tiltak er at det iverksettes forebyggende
vedlikehold og eventuelle lokale reparasjoner etterfulgt av videre overvaking.

Det registreres felgende avvik pa terrassederer:
Dearene viser begynnende tegn til utvendig slitasje. Det er derimot ikke registrert synlige skader av
vesentlig betydning. Foreslatt tiltak er at det iverksettes forebyggende vedlikehold.
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Yttertak

Yttertak av valmtakskonstruksjon. Utvendig belagt med takplater fra av metall fra 1983. Pipe helkledd i metall. Renner og nedlgp i metall.

@ TG 2 Helhetsvurdering Det er valgt & vurdere yttertaket med en samlet helhetsvurdering. Felgende hovedmomenter er lagt til
grunn for vurderingen:

Taket er ikke fysisk inspisert bratt takvinkel og heyde fra bakken (sikkerhetsmessige forhold). Konsekvens
er at taket kan veere utsatt for slitasje, skader eller feil utferelse som ikke lar seg registrere pa grunn av
forholdene pa befaringsdagen. Foreslatt tiltak er videre undersekelser nar forholdene ligger til rette, slik at
man kan avdekke om det er behov for utbedringer eller andre nedvendige tiltak.

Pa bakgrunn av at ventilasjonen av takkonstruksjonen ikke kan kartlegges og undersgkes fra innsiden,
foreligger det en usikkerhet om hvordan/om denne funksjonen er ivaretatt. Forholdet kan ikke kartlegges
fra utsiden alene. Foreslatt tiltak er videre undersekelser og kartlegging av dagens utferelse og tilstand.

Taktekkingen (med tilherende beslag) viser begynnende tegn til slitasje og elde. Det er derimot ikke
registrert synlige skader av vesentlig betydning, men taktekkingen har nadd en alder og tilstand der
fremtidig funksjon vurderes som usikker. Konsekvens er at usikker fremtidig funksjon betyr at
bygningsdelen erfaringsmessig har risiko for nedsatt funksjon, funksjonssvikt eller andre aldersrelaterte
problemer. Foreslatt tiltak er videre overvaking, slik at lokal reparasjon eller utskiftning kan iverksettes nar
dette blir nedvendig.

Undertaket (inkluderer slgyfer, lekter, innfestninger og lignende) med tilherende komponenter har en
alder som tilsier at fremtidig funksjon er usikker. Konsekvens er at usikker fremtidig funksjon betyr at
bygningsdelen erfaringsmessig har risiko for nedsatt funksjon, funksjonssvikt eller andre aldersrelaterte
problemer. Bygningsdelen er skjult, s& den faktiske tilstanden er ukjent. Foreslatt tiltak er videre
undersekelser for a kartlegge dagens tilstand og avdekke om det er behov for sterre inngrep og
utskiftninger, eller om lokale utbedringer og lignende tiltak er tilstrekkelig.

Takrenner og nedlep viser begynnende tegn til slitasje og elde. Konsekvens kan veere ytterligere forverring
av forholdet, hvis ikke tiltak iverksettes. Foreslatt tiltak er lokal reparasjon, eller utskiftning der videre
undersgkelser viser at dette er nadvendig.

Takgjennomferinger med tilherende tettedetaljer viser begynnende tegn til slitasje. Konsekvens kan veere
risiko for utettheter/lekkasje. Foreslatt tiltak er lokal reparasjon, eller utskiftning der videre undersekelser
viser at dette er nedvendig.

Fotbeslaget rundt skorsteinen viser tegn til slitasje og elde. Svekkelser i beslag rundt skorsteiner er et
kjent risikopunkt. Konsekvens er at forholdet kan gke faren for lekkasjer. Foreslatt tiltak er videre
undersekelser for a kartlegge dagens tilstand og avdekke om det er behov for utbedringer eller andre
nedvendige tiltak.

Oppsummert Basert pa bygningsdelens samlede tilstandsbilde og hovedmomentene som nevnes over ber det paregnes
tiltak som forebyggende vedlikehold, lokale utbedringer eller utskiftning hvis videre undersekelser eller en
fremtidig forverring av tilstanden viser at dette er nedvendig. Erfaring viser at igangsetting av slike
arbeider i mange tilfeller avdekker ytterligere forhold som krever tiltak, noe som det ber tas heyde for.

Terrasse / platting - Inngangsparti

Utgang fra entré til inngangsparti pa 6m?. Rekkverkshayde er malt til 0,91 meter. Inngangsparti i betongkonstruksjoner. Rekkverk av tre. Gulvoverflater belagt
med fliser. Inngangspartiet har i tillegg utebelysning.

® TG1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Tilstand pa rekkverk og overflatematerialer - Konstruksjon og fundamenter

/;Qj\ HMS Rekkverkshegyde og Rekkverkshayder, lysapninger og andre sikkerhetsmessige forhold er kontrollert opp mot dagens
lysapninger gjeldende byggtekniske forskrift, selv om denne ikke har tilbakevirkende kraft.
Det registreres folgende:
Rekkverkshayden er under 1,0 meter.
Basert pa ovennevnte forhold oppfyller ikke rekkverket dagens krav til sikkerhet. Om rekkverket oppfylte
kravene som var gjeldende pa oppferingstidspunktet eller ikke, er ikke tatt stilling til.
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Terrasse / platting - Terrasse 2.etasje

Utgang fra spisestue til terrasse pa 7m?. Rekkverksheyde er malt til 0,82 meter. Terrasse i trekonstruksjoner. Rekkverk av tre. Gulvoverflater belagt med
tretremmer.

® TG 1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Konstruksjon og fundamenter

@ TG 2 Tilstand pa rekkverk og Overflatematerialer pa terrassen (og rekkverk) viser tegn til slitasje. Konsekvens er svekket beskyttelse av
overflatematerialer materialene, noe som kan forkorte levetiden og eke risikoen for fuktrelaterte skader pa sikt. Foreslatt tiltak
er at det iverksettes forebyggende vedlikehold.

Membraner og vanntett sjikt ~ Terrassen er vurdert & utgjere tettesjikt mot underliggende areal. Vanntett sjikt har en alder som tilsier at
fremtidig funksjon er usikker. Konsekvens er at usikker fremtidig funksjon betyr at bygningsdelen
erfaringsmessig har risiko for nedsatt funksjon, funksjonssvikt eller andre aldersrelaterte problemer.
Bygningsdelen er skjult, sa den faktiske tilstanden/dagens tettefunksjon er ukjent. Foreslatt tiltak er videre
undersekelser for a kartlegge dagens tilstand og avdekke om det er behov for sterre inngrep og
utskiftninger, eller om lokale utbedringer og lignende tiltak er tilstrekkelig.

l/,Qj\ HMS Rekkverkshayde og Rekkverkshayder, lysapninger og andre sikkerhetsmessige forhold er kontrollert opp mot dagens
lysapninger gjeldende byggtekniske forskrift, selv om denne ikke har tilbakevirkende kraft.
Det registreres felgende:
Rekkverksheyden er under 1,0 meter.
Basert pa ovennevnte forhold oppfyller ikke rekkverket dagens krav til sikkerhet. Om rekkverket oppfylte
kravene som var gjeldende pa oppferingstidspunktet eller ikke, er ikke tatt stilling til.

Terrasse [ platting - Terrasse ved vinterhage.

Utgang fra vinterhage til terrasse pa 6m?. Rekkverkshayde er malt til 0,66 meter. Terrasse i trekonstruksjoner. Rekkverk av tre. Gulvoverflater belagt med
terrassebord. Terrassen har i tillegg markise.

B TG 1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Tilstand pa rekkverk og overflatematerialer - Konstruksjon og fundamenter

l/,Qj\ HMS Rekkverksheyde og Rekkverkshayder, lysapninger og andre sikkerhetsmessige forhold er kontrollert opp mot dagens
lysapninger gjeldende byggtekniske forskrift, selv om denne ikke har tilbakevirkende kraft.
Det registreres felgende:
Rekkverksheyden er under 1,0 meter.
Basert pa ovennevnte forhold oppfyller ikke rekkverket dagens krav til sikkerhet. Om rekkverket oppfylte
kravene som var gjeldende pa oppferingstidspunktet eller ikke, er ikke tatt stilling til.

Terrasse [ platting - Frittliggende delvis overbygget platting

Frittliggende platting pa 31m?. Rekkverksheyde er malt til 0,60meter. Terrasse i trekonstruksjoner med rekkverk av tre. Rekkverk av tre. Gulvoverflater belagt
med terrassebord.

® TG 1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Tilstand pa rekkverk og overflatematerialer - Konstruksjon og fundamenter

1/21\ HMS Rekkverksheyde og Rekkverkshayder, lysapninger og andre sikkerhetsmessige forhold er kontrollert opp mot dagens
lysapninger gjeldende byggtekniske forskrift, selv om denne ikke har tilbakevirkende kraft.
Det registreres folgende:
Rekkverksheyden er under 1,0 meter.
Rekkverket har apninger starre enn 10 cm.
Basert pa ovennevnte forhold oppfyller ikke rekkverket dagens krav til sikkerhet. Om rekkverket oppfylte
kravene som var gjeldende pa oppferingstidspunktet eller ikke, er ikke tatt stilling til.
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Utvendig trapp - Utvendig trapp ved inngangsparti

Utvendig trapp i betong ved inngangsparti. Trappen er belagt med fliser. Rekkverk av trekonstruksjoner.

® TG 1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Utvendig trapp

Utvendig trapp - Utvendig trapp av terrasse ved vinterhage.

Utvendig trapp i tre ved terrasse.

® TG 1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Utvendig trapp

J/,Qj\ HMS Rekkerkshayde og lysapninger Rekkverkshayder, lysapninger og andre sikkerhetsmessige forhold er kontrollert opp mot dagens
gjeldende byggtekniske forskrift, selv om denne ikke har tilbakevirkende kraft.
Det registreres felgende:
Trappen mangler fullverdig rekkverk paen side, noe som medfarer fare for liv og helse.
Basert pa ovennevnte forhold oppfyller ikke trappen dagens krav til sikkerhet. Om trappen oppfylte
kravene som var gjeldende pa oppferingstidspunktet eller ikke, er ikke tatt stilling til.

Utvendig trapp - Utvendig trapp ned fra frittliggende platting.

Utvendig trapp i tre ved frittliggende platting.

B TG1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Utvendig trapp

Utvendig trapp - Utvendig trapp i hage.

Utvendig trapp i betong ved hage.

® TG 1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Utvendig trapp

Grunnmur, fundament

Boligen har grunnmur i betong/murkonstruksjoner. Det fremkommer ingen informasjon om hvilken byggegrunn boligen star pa.

B TG 1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Grunnmur og fundament
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Drenering

Dreneringen er fra ukjent arstall. Eier opplyser om tidlig 1980-tallet. Synlig utvendig fuktsperre observeres stedvis. Enkelte nedlepsrer for takvann er ledet
ned i rer, andre er avsluttet over bakkeniva. Tilnaermet flat tomt.

@ TG3 Helhetsvurdering

Oppsummert

Det er valgt & vurdere dreneringen med en samlet helhetsvurdering. Falgende hovedmomenter er lagt til
grunn for vurderingen:

Boligen viser tegn til fuktgjennomslag og fuktproblemer fra innsiden, som tyder pa funksjonssvikt i
dreneringen. Alderen pa dreneringen underbygger denne konklusjonen. Forholdet ma ses i sammenheng
med rapportens evrige risikoopplysninger som omtaler bygningsdeler som er i direkte eller naer kontakt
med bakken. Konsekvensen er at funksjonstiden til dreneringen vurderes 4 vaere passert.

Grunnmurens utvendige fuktsperre er ikke avsluttet med beslag/topplist. Konsekvens er at det kan
komme vann bak fuktsperren, som igjen kan gi oppfuktning av konstruksjonen. Foreslatt tiltak er lokal
utbedring.

Vann fra yttertaket er ikke ledet vekk fra bygningen/grunnmuren i tilstrekkelig grad. Konsekvens er at
forholdet gker faren for fuktvandring i konstruksjoner under bakkeniva, og bar ses i ssmmenheng med
observasjoner gjort fra innsiden. Foreslatt tiltak er lokal utbedring, eller utskiftning hvis videre
undersekelser viser at dette er nedvendig.

Dreneringens funksjon pavirker boligens bruksomrader og bygningstekniske tilstand. Forhold som pavirker
funksjonen er i hovedsak nedgravd og skjult, noe som medfarer at tilstanden ikke kan fastslas ved visuell
inspeksjon. Dette gjelder blant annet forhold som fuktbeskyttelse av konstruksjoner mot terreng,
grunnforhold og tilstand pa rer og lignende. Forholdene pavirker szerlig konstruksjoner som er i direkte
eller naer kontakt med bakken. Lokale og fremtidige klimaforhold er ogsa en pavirkningsfaktor. Basert pa
hovedmomentene som nevnes over er foreslatt strakstiltak at det giennomferes ytterligere undersekelser
for & kartlegge omfang, eventuelle falgeskader og eksakt hvilke tiltak som er nedvendig. Falgende
sjablongmessig prisanslag gjelder for utskifting.

Sjablongmessig prisanslag Kr over 300 000

Forstatningsmur - Forstatningsmur i hage.

Forstatningsmurer av betong ved hage.

o 762 Tilstand

/;QJ\ HMS Rekkerksheyde og lysapninger

® Anticimex

Sprekkdannelser observeres stedvis i overflaten. Eksakt arsak er ukjent. Konsekvens er at forholdet kan
tyde pa setninger eller bevegelser i grunnen. Foreslatt tiltak er videre undersekelser for & kartlegge dagens
tilstand og avdekke om det er behov for utbedringer eller andre nadvendige tiltak.

Rekkverkshayder, lysapninger og andre sikkerhetsmessige forhold er kontrollert opp mot dagens
gjeldende byggtekniske forskrift, selv om denne ikke har tilbakevirkende kraft.

Det registreres folgende:

Forstatningsmuren mangler fullverdig rekkverk, noe som medfarer fare for liv og helse.

Basert pa ovennevnte forhold oppfyller ikke rekkverket dagens krav til sikkerhet. Om rekkverket oppfylte
kravene som var gjeldende pa oppferingstidspunktet eller ikke, er ikke tatt stilling til.
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Stikkledninger og tanker

Boligen har private stikkledninger tilknyttet kommunalt vann og avlep. Utvendige vann- og avlepsledninger er fra byggear. Boligen har biooljetank pa tomten.

® TG 1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:
Oljetank
I,/Ql\ TG 1 Oljetank Det er fremlagt dokumentasjon pa gjennomfert kontroll av boligens oljetank, som er uten avvik.

@ TG 2 Utvendige vannledninger

Utvendige avlgpsledninger

® Anticimex

Vurderingen av oljetanken baseres utelukkende pa konklusjonen i rapporten, og det er ikke giennomfart
ytterligere undersekelser utover kontrollen av denne.

Utvendige vannledninger har en alder som tilsier at fremtidig funksjon er usikker. Konsekvensen er at
bygningsdelen erfaringsmessig har risiko for nedsatt funksjon, funksjonssvikt eller andre aldersrelaterte
problemer. Bygningsdelen er skjult, sa den faktiske tilstanden er ukjent. Foreslatt tiltak er overvaking, slik at
komplett utskiftning kan iverksettes nar dette viser seg a vaere ngdvendig.

Utvendige avlepsrer har en alder som tilsier at fremtidig funksjon er usikker. Konsekvensen er at
bygningsdelen erfaringsmessig har risiko for nedsatt funksjon, funksjonssvikt eller andre aldersrelaterte
problemer. Bygningsdelen er skjult, sa den faktiske tilstanden er ukjent. Foreslatt tiltak er overvaking, slik at
utskiftning eller innvendig rehabilitering/rerfornyelse (hvis dette lar seg gjore i det aktuelle tilfellet) kan
iverksettes nar dette viser seg & veaere nedvendig.
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Andre byggverk - Frittstaende stall

Frittstdende stall pa 36m? (BRA-E). Stallen hat ett loft som er malt opp til 15m? (BRA-E). Grunnmur av betong/murkonstruksjoner. Yttervegger i
trekonstruksjoner. Fasaden er kledd med staende trekledning. Valmtak i trekonstruksjoner (besiktiget fra bakkeniva). Yttertak er utvendig tekket med

metallplater. Konstruksjonen er uisolert.

® TG 1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Fundament, grunnmur og gulv mot grunn

@ TG 2 Yttertak og takkonstruksjon

Innvendige forhold

Vinduer, derer og porter

@ TG3 Veggkonstruksjon og
fasadematerialer

Yttertaket (med tilherende bygningsdeler) viser begynnende tegn til slitasje og elde. Det er derimot ikke
registrert synlige skader av vesentlig betydning, men taktekkingen har nadd en alder og tilstand der
fremtidig funksjon vurderes som usikker. Konsekvens er at usikker fremtidig funksjon betyr at
bygningsdelen erfaringsmessig har risiko for nedsatt funksjon, funksjonssvikt eller andre aldersrelaterte
problemer. Foreslatt tiltak er videre overvaking, slik at lokal reparasjon eller utskiftning kan iverksettes nar
dette blir nedvendig.

Innvendige flater viser tegn til elde og enkelte skader fuktrelaterte skader pa yttervegger. Konsekvens kan
veere ytterligere forverring av forholdet hvis ikke utviklingen stoppes. Foreslatt tiltak er lokal reparasjon
eller utskiftning der videre undersokelser viser at dette er nadvendig.

Vinduer og ytterder viser tegn til slitasje, elde og stedvise aldersrelaterte skader. Vinduene har dermed
nadd en alder og tilstand der fremtidig funksjon vurderes som usikker. Konsekvensen er at bygningsdelen
erfaringsmessig har risiko for nedsatt funksjon, funksjonssvikt eller andre aldersrelaterte problemer.
Foreslatt tiltak er lokal reparasjon, eller utskiftning der videre undersekelser viser at dette er nedvendig.

Fasadematerialer viser tydelige tegn til elde, og det er registrert rateskader. Konsekvens er at materialet et
utsatt for en pagaende nedbrytning, og felgeskader i veggkonstruksjonen kan ikke utelukkes. Foreslatt
strakstiltak er at det gjennomfares ytterligere undersekelser for a kartlegge omfang, eventuelle
folgeskader og eksakt hvilke tiltak som er nedvendig. Falgende sjablongmessig prisanslag gjelder for
utbedringer.

Sjablongmessig prisanslag: kr 50 000 - 100 000

Veggkonstruksjon og

ytterkledning

® Anticimex

Veggkonstruksjon og
fasadematerialer - Rateskader pa fasadematerialer - Rateskader pa

ytterkledning
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Andre byggverk - Frittstdende dobbelgarasje

Frittstdende dobbelgarasje pa 40m? (BRA-E). Stapt gulv mot grunn. Grunnmur av lettklinkerblokker. Yttervegger med trekonstruksjoner. Fasaden er kledd
med liggende trekledning. Valmtak i trekonstruksjoner (besiktiget fra bakkeniva). Yttertak er utvendig tekket med metallplater. Konstruksjonen er uisolert.

@ TG 1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Fundament, grunnmur og gulv mot grunn - Innvendige forhold

@ TG 2 Veggkonstruksjon og
fasadematerialer

Vinduer, derer og porter

@ TG 3 Yttertak og takkonstruksjon

Lase undertaksplater

® Anticimex’

Fasadematerialer har slitt overflatebehandling. Konsekvens er svekket beskyttelse av materialene. Det er
derimot ikke registrert synlige skader av sterre betydning. Stikktaking (stikkprever) er utfert pa enkelte
typiske skadesteder som var tilgjengelig uten bruk av stige, uten at tegn til rateskader er avdekket. Foreslatt
tiltak er at det iverksettes forebyggende vedlikehold.

Vinduer og ytterder og port viser begynnende tegn til slitasje pa overflatebehandling. Konsekvens er
svekket beskyttelse av materialene. Det er derimot ikke registrert synlige skader av vesentlig betydning.
Foreslatt tiltak er at det iverksettes forebyggende vedlikehold.

Yttertaket (med tilherende bygningsdeler) har hay alder, betydelig slitasje, og det er registrert lase
undertaksplater. Konsekvens er at levetiden anses som overskredet, og bygningsdelen har nadd en alder
og tilstand der utskifting ma paregnes. Ved en eventuell utskifting vil det erfaringsmessig kunne bli
oppdaget ytterligere forhold som felge av de avvikene som her registreres. Foreslatt strakstiltak er at det
gjiennomfores ytterligere undersekelser for & kartlegge omfang, eventuelle felgeskader og eksakt hvilke
tiltak som er nedvendig. Felgende sjablongmessig prisanslag gjelder for utskiftning av taktekking.
Sjablongmessig prisanslag: kr 100 000 - 200 000

=, A

Yttertak og takkonstruksjon - Yttertak og takkonstruksjon -

Lase undertaksplater
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Forenklet vurdering av elektrisk anlegg

Avklaring om det har vaert gjennomfert tilsyn

Det er forsekt a finne ut nar det lokale el-tilsynet sist giennomferte tilsyn,
og hva som var resultatet av tilsynet. Hvis det foreligger tilsynsrapport fra
det lokale el-tilsyn som er mindre enn fem ar gammel, og uten at det er gjort
endringer pa anlegget siden rapporten ble utarbeidet, vurderes det
elektriske anlegget i hovedsak pa bakgrunn av denne tilsynsrapporten:

Foreligger det el-tilsynrapport (som er nyere enn fem ar):
Nei.

Forenklet vurdering av det elektriske anlegget

I tillegg til vurderingen over, er det gijennomfart en forenklet vurdering av
det elektriske anlegget. Denne vurderingen omfatter ikke funksjonstesting,
malinger, demontering (for eksempel av downlights og deksler) eller
lignende utvidede kontroller. Det presiseres at den bygningssakkyndige ikke
er en kvalifisert elektrofaglig person. Vurderingen er i hovedsak begrenset til
undersgkelsene som beskrives i Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel) § 2-18, og bestar av en rekke spersmal til eier, vurdering om
arbeid utfert etter 1999 er dokumentert med samsvarserklaering og visuelle
observasjoner gjort av den bygningssakkyndige.

Spersmal stilt til eier

Er eier tilgjengelig for & besvare sparsmal om det elektriske anlegget:

Ja, eier er tilgjengelig og har svart pa spersmal om el-anlegget.

Nar ble det elektriske anlegget installert, eller siste gang totalt rehabilitert:

El-anlegget er fra boligens ombygginsar/oppferingstidspunkt.

Forekommer det at sikringer lgses ut:
Nei.

Har det vaert brann, branntillep eller varmgang i anlegget:
Nei.

Finnes det kursfortegnelse, og er antallet sikringer i samsvar med denne:

Ja.

Kjenner du til om ufaglaerte har utfert arbeider pa det elektriske anlegget?
Nei.

Er du kjent med at det er utfert arbeider pa det elektriske anlegget (etter

1999) hvor samsvarserklaering mangler, eller oppdaget apenbare tegn pa

dette?
Det mangler samsvarserkleering/dokumentasjon pa det elektriske
anlegget. En samsvarserkleering skal for eksempel dokumentere hvem
som har utfert arbeidet, hva som er gjort, og bekrefte at arbeidet er
utfert i henhold til gjeldende sikkerhetskrav. Konsekvens er at derfor
hefter en usikkerhet rundt disse forholdene. Forholdet ma kartlegges
videre av fagkyndige.

Er du kjent med feil eller mangler med hvitevarer som felger boligen:
Nei.

Er du kjent med feil eller mangler ved elektriske varmekilder, som
panelovner, elektrisk gulvvarme og lignende?

Nei.

Kjenner du til andre forhold/feil med det elektriske anlegget?
Nei.

® Anticimex
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Observasjoner gjort av den bygningssakkyndige

Hvor er sikringsskap plassert, er sikringsskapet tilgjengelig, og hvilken type
sikringer har boligen:

Hovedsikringskap er plassert pa loftsetasje.

Sikringsskap plassert i trapp mot loftsetasje.

Sikringsskap plassert i gang 2 i 2.etasje.

Sikringsskap plassert i gang i l.etasje.

Sikringsskap plassert i gang i kjelleretasje.

Anlegget er sikret med en kombinasjon mellom automat- og skrusikringer
fra ombyggingsar. Det finnes ikke et direkte krav om at man ma skifte ut
gamle skrusikringer i boliger, men likevel gjeres det oppmerksom pa at
denne delen av det elektriske anlegget har hay alder. Konsekvens er at
eldre anlegg ikke alltid er tilpasset dagens bruk, og den generelle
anbefalingen er oppgradering.

Er det synlige tegn pa om plugg (stikkontakt) til varmtvannsbereder er
brunsvidd:

Nei.

Er det synlig tegn pa andre termiske skader:
Nei.

Er det observert elektriske kabler som ikke er tilstrekkelig festet:
Nei.

Er det synlig tegn pa utette kabelinnferinger i inntak og/eller sikringsskap:
Nei.

Er det observert apenbare ufagmessigheter pa synlige deler av anlegget:
Nei.

Er det observert andre nevneverdige forhold ved boligens elektriske anlegg:
Nei.

Avklaring av behov for videre kontroll

Basert pa opplysninger fra eier, vurdering av dokumentasjon og den
bygningssakkyndiges observasjoner er det gjort en samlet vurdering om
det er behov for kontroll av det elektriske anlegget av en kvalifisert
elektrofaglig person. Kun fagpersoner med nedvendige kvalifikasjoner
kan utfere vurderinger av elektriske anlegg og utstyr. Dersom det gis en
oppfordring om a gijennomfere slike tilleggsundersekelser i avsnittet
under, er dette en viktig opplysning som en kjgper ma ta spesielt hensyn
til.

Er det behov for en utvidet kontroll av det elektriske anlegget:

Ja. Det er registrert forhold (manglende
samssvarerklaering/dokumentasjon) som tyder pa behov for at en
kvalifisert elektrofaglig person gjennomferer en utvidet kontroll av det
elektriske anlegget. Det er kun en slik tilleggsundersekelse som kan gi
en fullstendig oversikt over tilstanden, eventuelle feil og mangler, og
hvilke tiltak som kan veere ngdvendige.
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Forenklet vurdering av lovlighets- og branntekniske forhold

Forenklet vurdering av lovlighetsforhold

| de tilfeller det fremlegges byggetegninger som er godkjente hos
bygningsmyndighetene, foretas det en forenklet vurdering av
lovlighetsforhold knyttet til dagens bruk av boligens arealer. Det er de siste
byggemeldte tegningene, og at disse er godkjente av bygningsmyndighetene,
som er sikre holdepunkter for om det formelle og juridiske er i orden. Den
bygningssakkyndige har ikke ansvar for & innhente tegninger, ferdigattest
eller lignende dokumenter. Dersom sist godkjente tegninger ikke fremlegges,
er samsvaret mellom faktisk bruk og byggetillatelsen ikke undersgkt. | slike
tilfeller hefter det en usikkerhet med lovligheten som en kjgper méa ta
spesielt hensyn til. Rom som var godkjent for varig opphold da boligen ble
bygget, oppfyller ikke nedvendigvis forskriftskrav pa befaringstidspunktet,
uten at dette er kommentert eller undersekt videre. Hvis det avdekkes at
boligen har dpenbare ulovligheter, for eksempel &penbare ulovlige
bruksendringer, opplyses dette - uavhengig om byggetegninger fremlegges
eller ikke.

Er det samsvar mellom faktisk bruk av arealer og romklassifisering slik dette
fremkommer av fremlagte byggetegninger?

Pa bakgrunn av at det ikke er fremlagt byggetegninger pa boligen i sin
helhet som viser boligens romklassifisering, har samsvaret mellom faktisk
bruk og byggetillatelsen ikke veert mulig & underseke. Gjelder 2.etasje og
loftsetasje.

Det er registrert avvik mellom fremlagte byggetegninger og dagens bruk
av arealer. Dette gjelder tarkerom i kjelleretasje. Forholdet kan tyde pa at
det er gjort en bruksendringer av deler av boligens arealer. Slike
bruksendringer er i mange tilfeller seknadspliktig. Det er ikke
dokumentert at bruksendringer har nedvendig godkjenning hos
kommunen, og vurderes derfor som en mulig ulovlig bruksendring.
Forholdet ma undersekes videre.

Er det avdekket boder, oppbevaringsrom, tekniske rom, disponible rom, og
lignende tilleggsarealer som i dag brukes som et rom for varig opphold:

Ja. Terkerom brukes i dag som soverom (rom for varig opphold). Endring
av tilleggsarealer til et rom for varig opphold er en sgknadspliktig
bruksendring. Det er ikke dokumentert at bruksendringene er

byggemeldt og godkjent, og vurderes derfor som en mulig ulovlig
bruksendring. Det gjeres oppmerksom pa at slike bruksendringer i de
fleste tilfeller utlaser nye byggtekniske krav til for eksempel dagslys, utsyn
og remningsvei. Det er ikke tatt stilling til om dagens krav er oppfylt, eller
om bruksendringen vil kunne godkjennes av kommunen. Forholdet ma
undersgkes videre.

Er boligens utleiedel (egen boenhet) byggemeldt og godkjent:

Ja. Etter eiers kunnskap.

Kjenner eier til om det har veert utfert seknadspliktige inngrep i
baerende konstruksjoner som ikke er dokumentert:

Nei.

Er det registrert andre tegn pa apenbare forhold som kan pavirke lovlighet:
Nei.

Avklaring av behov for videre kontroll av lovlighetsforhold

Basert pa de forenklede undersekelsene beskrevet ovenfor er det gjort
en samlet vurdering av konsekvensene ved at behovet for en utvidet
kontroll av boligens lovlighetsforhold vurderes.

Er det behov for utvidet kontroll av boligens lovlighetsforhold?

Pa bakgrunn av at det ikke er fremlagt byggetegninger pa boligen i sin
helhet, er samsvaret mellom dagens bruk og byggetillatelsen ikke
undersgkt. Gjelder i 2.etasje og loftsetasje. Det anbefales derfor alltid
pa et generelt grunnlag at dette undersokes, selv om det ikke er
oppdaget apenbare tegn pa ulovligheter.

Ja. Det er registrert forhold som tyder pa en mulig ulovlighet. Det er
uklart hvilke konsekvenser dette kan ha, men det kan bli ngdvendig a
soke om godkjenning i ettertid. Kommunen kan kreve endringer eller
tilpasninger til dagens lgsning, for eksempel hvis dagens krav ikke er
oppfylt. Slike forhold kan gi ekstra kostnader og praktiske utfordringer.
Det ber derfor gjores ytterligere undersekelser for & fa en fullstendig
oversikt over forholdet, og hvilke tiltak som eventuelt er ngdvendige.

Branntekniske forhold

Det er foretatt en forenklet vurdering av boligens branntekniske forhold
opp mot dagens byggtekniske forskrift (pa befaringstidspunktet). Det
legges vekt pa at den bygningssakkyndige ikke er brannsakkyndig.
Vurderingen omfatter derfor ikke detaljerte kartlegginger av
brannskillende konstruksjoner eller funksjonstesting av detektor og annet
brannteknisk utstyr, og baseres kun pa visuelle vurderinger av apenbare
forhold, eiers informasjon og dokumentasjon som fremlegges.

Er det fremlagt et brannkonsept eller annen dokumentasjon av
branntekniske forhold:

Nei.

Har boligen godkjent slukkeutstyr:

Ja.

Har boligen tilstrekkelig reykvarsling/deteksjon:

Ja.

Er det avdekket dpenbare feil eller mangler med brannskillende
konstruksjoner, eller tegn pa at boligen ikke er delt opp i brannceller etter
gjeldende byggteknisk forskrift (pa befaringstidspunktet):

Nei.

Kjenner eier til om det er utfert seknadspliktige arbeider pa brannskillende
konstruksjoner hvor dokumentasjon mangler:

Nei.

Oppfyller boligen krav til remningsveier:

Ja.

Remningsveiene i kjelleretasje vurderes til & oppfylle funksjonskravene i
teknisk forskrift, selv om enkelte av forskriftens preaksepterte ytelser
ikke er oppfylt. Det er registrert hayde over 1,0 meter pa remningsvindu
fra rom benyttet som soverom. Det gjares oppmerksom pa at valget er
basert pa en skjennsvurdering/analyse av funksjonen i en tenkt
remningssituasjon, og det samlede risikobildet remningsforholdene i
etasjen utgjor.

Er det montert komfyrvakt for kjekkeninstallasjoner der dette er et krav:

Det anses som sannsynlig at det ikke er krav om komfyrvakt, basert pa
monteringstidspunktet til relevante el-installasjoner.

Avklaring av behov for videre kontroll av brannsakkyndige

Basert pa de forenklede undersekelsene beskrevet ovenfor er det gjort
en samlet vurdering av konsekvensene ved at behovet for en utvidet
kontroll av boligens branntekniske forhold vurderes.

Er det behov for en utvidet kontroll av boligens branntekniske forhold?

Nei. Det er ikke funnet apenbare feil eller mangler ved boligens
branntekniske forhold. Det er derfor ikke indikasjoner pa behov for at
en person med brannfaglig spesialkompetanse foretar en utvidet
vurdering.
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Forenklet vurdering av radon- og geologiske forhold

Radon

Radon er en gass som finnes i enkelte bergarter og lesmasser, og kan trenge
inn i bygninger fra grunnen. Langvarig eksponering for heye radonverdier
innenders kan medfere helserisiko. Vurderingen baserer seg kun pa
informasjon og eventuell dokumentasjon som legges frem av eier. Malinger
av boligens radonnivaer gjeres over lange tidsperioder, og er ikke en del av
denne analysen.

Er radonundersgkelser vurdert til & vaere aktuelt for boligen eller ikke:

Ja. Med tanke pa boligens plassering (neerhet til terrenget) vurderes
radon og radonundersgkelser som aktuelt.

Er det giennomfert radonmaling(er) i boligen:

Nei. Eier opplyser at radonmaling ikke er utfert i boligen, og det er derfor
usikkert om radonnivaene er innenfor anbefalt grense.

Er boligen prosjektert etter TEK10 eller nyere (tidspunktet nar krav til
radonsperre og andre radonforebyggende tiltak ble innfart):

Boligen er oppfert fer krav om radonsperre og andre forebyggende tiltak
ble innfert. Grunnet oppferingstidspunktet til boligen vurderes det som
sannsynlig at boligen har begrenset gasstetthet mot grunnen.

Er radonniva kartlagt i de deler av boligen som er utleid, eller beregnet for
utleie:

Det finnes ingen dokumentasjon pa radonmaling. Gjeldende regelverk
krever at radonnivaet i utleieboliger kartlegges slik at man kan serge for
at nivaet er innenfor anbefalte grenseverdier. Kravet gjelder alle typer
utleieboliger, ogsa leiligheter og hybler som er del av egen bolig. Dagens
radonverdier er ikke kjent.

Avklaring av behov for a gjennomfere radonundersekelser/tiltak

Basert pa de forenklede undersekelsene beskrevet ovenfor er det gjort
en samlet vurdering av konsekvensene ved at behovet for en utvidet
kontroll av boligens radonforhold vurderes.

Er det behov for en utvidet kontroll av radonforhold i boligen?

Ja. Det er registrert forhold (manglende radonmaling) som tyder pa
behov for en utvidet undersgkelse av radonforhold i boligen. Det er
kun malinger og eventuelle tilleggsundersekelse av personer med
spesialkompetanse som kan gi en fullstendig oversikt over forholdet og
hvilke tiltak som kan vaere nedvendige.

® Anticimex

EIENDOM | 15080750, Utsiktsveien 16A, 1369 STABEKK

Geologiske forhold

Det er foretatt en forenklet vurdering av geologiske forhold for
eiendommen i henhold til NS 3600. Kommunale datasett er ikke innhentet
og inngar derfor ikke i denne analysen. Vurderingen har bestatt i & avklare
om boligen er registrert innenfor aktsomhetsomrader for flom eller skred,
basert pa gjennomgang av tilgjengelige datasett fra Kartverket, NVE og NGI.
Det gjores oppmerksom pa at disse kildene i mange tilfeller bygger pa
satellittdata og annen fjernmaling, med de begrensninger dette innebeerer.
Undersgkelsene i denne rapporten er derfor ingen garanti for at det ikke
foreligger geologiske forhold av betydning for eiendommen som ikke
fremgar av kildene. Det tas videre forbehold om at datagrunnlaget kan vaere
ufullstendig eller motstridende, og at ikke alle omrader eller scenarier
nedvendigvis er kartlagt pa befaringstidspunktet. | tilfeller der
datagrunnlaget ikke gir et entydig bilde, er arsaken til dette ikke vurdert.
Vurdering av geologiske forhold utover det som er beskrevet over,
forutsetter spesialkompetanse og inngar ikke i analysen i denne rapporten.

Ligger boligen i aktsomhetsomrade for skred i tilgjengelige kart/datasett:
Nei.

Ligger boligen i aktsomhetsomrade for flom i tilgjengelige kart/datasett:
Nei.

Kjenner eier til geologiske forhold (i grunnen eller terrenget) eller flom,
skred eller andre naturhendelser som har berert boligen, eiendommen
eller neeromradet?

Nei.

Avklaring av behov for a videre kontroll av geologiske forhold

Basert pa de forenklede undersekelsene beskrevet ovenfor er det gjort
en samlet vurdering av konsekvensene ved at behovet for en utvidet
kontroll av eiendommens geologiske forhold vurderes.

Er det behov for utvidet kontroll av boligens geologiske forhold?

Boligen er ikke registrert innenfor et aktsomhetsomrade i kartene og
datasettene som ble giennomgatt pa befaringsdagen. Forholdene er
ikke videre undersekt i denne rapporten.
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Utfyllende oversikt over rapportens innhold

Vurderingene i denne rapporten er gjort uavhengig av oppdragsgiver og andre involverte parter. Rapporten er utarbeidet i henhold til forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel), gjeldende fra 1. januar 2022, med endringer fastsatt av Kommunal- og distriktsdepartementet 16. desember 2025, som
tradte i kraft 17. desember 2025 og 1. januar 2026. For valg av tilstandsgrad gjelder de kriteriene som fremgar av NS 3600:2025 (se naermere forklaring pa
siden «Forklaring av tilstandsgrader»). Aldersvurderinger for utvalgte bygningsdeler gjgres i henhold til NS 3600:2025 - Tillegg C.

Norsk Standard 3600:2025 inneholder en rekke bestemmelser og tilleggsbestemmelser som gar utover minstekravene i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). | utgangspunktet er bestemmelser og tilleggsbestemmelser som gar utover minstekravene, ikke en del av denne tilstandsanalysen. Det er likevel
valgt & inkludere enkelte tilleggsbestemmelser fra Norsk Standard 3600:2025, med mal om 4 gi forbrukeren en tilstandsrapport med hayere kvalitet og et
bedre informasjonsgrunnlag fer boligkjep. Merk at kravet til hvilke undersekelser som utferes, varierer avhengig av boligtype og boligens bygningsdeler.
Tabellen under viser hvilke tilleggsundersekelser som medtas, dersom de omfattes av undersekelsesnivaet for den aktuelle boligen. Rapportens sjekkpunkter
og tilstandsvurderinger viser hvilke undersekelser som er utfert og inkludert i tilstandsanalysen. Dersom en bygningsdel ikke er beskrevet og tilstandsvurdert
i sjekkpunktene over, inngar den ikke i tilstandsanalysen. Falgende tilleggsbestemmelser i NS 3600:2025 (ut over forskriftskravene) tas med i de tilfeller de

omfattes av undersekelsesnivaet for den aktuelle boligen:

Kjekken:

A.2.2.1 Overflater - Vegger og himling (alle tilleggsundersekelser)

A.2.2.2 Overflater - Gulv (alle tilleggsundersekelser)

A.2.2.4 Avtrekk ved matlaging og komfyrvakt (kun pafelgende punkter):

. Punkt 1 - Den bygningssakkyndige skal undersgke avtrekket over
kokesonen og om det er mulighet for forsert avtrekk ved matlaging.

. Punkt 2 - Den bygningssakkyndige skal undersske om det er montert
komfyrvakt fra 2010-07-01.

A.2.2.6 Innredning (kun pafelgende punkt):

. Punkt 1 - Den bygningssakkyndige skal se etter skader, riss, sprekker,
svelling, avflassing eller fuktskjolder.

Toalettrom:

A.2.3.1 Overflater - Vegger og himling (alle tilleggsundersakelser)

A.2.3.2 Overflater - Gulv (alle tilleggsundersekelser)

Andre rom (eksklusive spesialrom):

A.2.4.1 Overflater - Vegger og himling (alle tilleggsundersakelser)

A.2.4.2 Overflater - Gulv (alle tilleggsundersekelser)

Rom under terreng (kjeller, underetasje og sokkeletasje):

A.2.5.1 Overflater - Vegger og himling (alle tilleggsundersekelser)

A.2.5.2 Overflater - Gulv (alle tilleggsundersekelser)

Loft (innredet loftetasjerom):

A.2.6.1 Overflater - Vegger og himling (alle tilleggsundersekelser)

A.2.6.2 Overflater - Gulv (alle tilleggsundersekelser)

Plassbygde spesialrom:

A.2.8.1 Overflater - Vegger og himling (alle tilleggsundersekelser)

A.2.8.2 Overflater - Gulv (alle tilleggsundersekelser)

A.2.8.4 Vann- og avlepsledninger inkludert sluk (alle tilleggsundersakelser)

lidsteder og skorsteiner inne i boligen:

A.2.9.1 lldsteder og skorsteiner inne i boligen (kun pafelgende punkt):

. Punkt 8 - Den bygningssakkyndige skal se etter skader, riss og sprekker

pa skorstein, mellom skorstein og ildsted, og pa fundament for murt
peis pa trebjelkelag.

Innvendige trapper:

A.2.10.1 Innvendige trapper (alle tilleggsundersekelser)

Etasjeskiller og gulv pa grunn og evrige barende konstruksjoner:

A.2.11.1 Etasjeskiller og gulv pa grunn (kun pafelgende punkt):

. Punkt 5 - Lokal heydeforskjell skal males med laser (5 punkter)
innenfor 2 m. Undersek minst to relevante rom per etasje som ikke er
vatrom.

Gyldighet

Krypkjeller:

A.2.7.2 Krypkjeller med mulighet for bade innvendig og utvendig

inspeksjon (alle tilleggsundersekelser)

Luft-luft varmepumpe og bergvarmepumpe:

A.2.13.5 Andre VVS-tekniske installasjoner (eksempelvis luft-luft

varmepumpe og bergvarmepumpe) (alle tilleggsundersekelser)

Radon:

A.2.14.1 Radon (kun pafelgende punkt):

. Punkt 2 - Gjennomga fremlagt dokumentasjon av eventuelle
malinger.

Yttervegg:

A.3.17.2 Yttervegg - Kledning (alle tilleggsundersekelser)

A.3.17.3 Vinduer og ytterderer (alle tilleggsundersekelser)

Yttertak:

A.3.18.2 Tekking (undertak, slayfer, lekter og yttertekking) inkludert

gradrenner, alle typer beslag pa yttertak, takrenner og nedlgp (alle

tilleggsundersokelser)

A.3.18.5 Takvindu, takluker og overlys (alle tilleggsundersekelser)

Utvendige vann- og avlepsinstallasjoner:

A.3.22.4 Utvendige vann- og avlgpsinstallasjoner, inklusive overvann og

avlep fra drenering (kun pafelgende punkt):

. Punkt 1 - Den bygningssakkyndige skal sperre eier om materiale og
alder pa stikkledninger.

Septiktank, minirenseanlegg, pumpestasjon og tett avlepstank:

A.3.22.6 Septiktank, minirenseanlegg, pumpestasjon og tett avlepstank

(kun pafelgende punkt):

. Punkt 5 - Den bygningssakkyndige skal vurdere alder og materiale,
og ettersperre dokumentasjon fra tilstandskontroll.

Frittstaende bygninger og andre byggverk pa eiendommen:

Frittstaende bygninger av typen garasje, anneks, utebod og naust

undersgkes pa tilsvarende mate som boligen, med unntak for hulltaking i

lukkede konstruksjoner eller andre destruktive inngrep. Mindre bygninger

og konstruksjoner, som dukkehus, vedskjul, drivhus, postkassestativer,

overbygg for seppelkasser, gjerder (utover forhold som utgjer apenbar

HMS fare), gangstier, solskjermingsutstyr samt forhold knyttet til

grentarealer, undersokes ikke. Det samme gjelder driftsbygninger,

herunder laver, fjes og bygninger benyttet til produksjonsformal, samt

bygningsdeler og bygninger som inngar i fellesarealer, for eksempel boder

og garasjer i fellesarealer. Rapportens innhold vil vise hvilke frittstaende

bygninger som er medtatt og undersekt. Dersom en frittstaende bygning

ikke er beskrevet og tilstandsvurdert under avsnitt «Rapport», er den ikke

omfattet av tilstandsanalysen.

Rapporten skal ikke vaere eldre enn 12 maneder (fra befaringsdato). Er rapporten eldre enn dette ma Anticimex AS kontaktes angaende videre bruk. Hvis
rapporten skal benyttes ved videresalg innenfor gyldighetsperioden pa 12 maneder, ma det innhentes skriftlig tillatelse fra Anticimex AS.

Signatur bygningssakkyndig:
Mobil: 41279039



EGENERKLZARINGSSKJEMA

Dato: 21.08.2026

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma PrivatMegleren Dyve & Partnere Oppdragsnr. 159260483
Addresse Utsiktsveien 16 A
Postnr. 1369 Sted STABEKK
Selgers navn Christian Berg
Selgers navn Kari Spildo

SPORSMAL FOR ALLE TYPER EIENDOMMER (sparsmal som besvares med «Ja», skal beskrives naermere i

«Beskrivelse»)

Innledende informasjon om salg av boligen
Er det dedsbo?

Nei O Ja

Salg ved fullmakt?

Nei O Ja

Har du kjennskap til eiendommen?

Nei O Ja

Tilleggskommentar

@vrige kommentarer:

Se egen egenerklzering fra Svein Harald Rgnning for utdypende informasjon.

Initialer selger: Initialer kjgper (ved oppgjersoppdrag):

CB
K'S

Tav?2



Selger har ikke bebodd eiendommen og har derfor ikke spesifikk kunnskap om den. Det kan derfor veere skader og andre forhold ved eiendommen som ikke er
spesifikt opplyst. Kjgper oppfordres derfor til & foreta en saerlig grundig undersgkelse av eiendommen, gjerne med bistand av teknisk sakkyndi..

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjenn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende opplysninger
om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sake hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt eller delvis, jfr. vilkar for
boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt (budaksept). Premietilbudet
som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 - seks - maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma egenerklaeringsskjemaet
signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved falgende salg:

1. mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sgsken, eller

2 mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

3 nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en nzeringseiendom

4. etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

5 ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller. Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig
samtykke, kan erstatningen bortfalle. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder far
overtakelse. Foravrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til 8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjepsloven § 20 (aksjeboliger).
Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel)

O Jeg @nsker & tegne boligselgerforsikring.
Jeg ansker ikke a tegne boligselgerforsikring.
0O Jeg har ikke mulighet til & tegne boligselgerforsikring iht. vilkar.
Dato 20.08.2026
Signert av Christian Berg
Signert av Kari Spildo
Initialer selger: Initialer kjgper (ved oppgjersoppdrag):
CB
K'S
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Gjensidige ‘[

Egenerklaering

Utsiktsveien 16A, 1369 STABEKK 25Mar 2026

Informason om eiendommen

Adresse Postadresse Enhetsnummer
Utsiktsveien 16A Utsiktsveien 16A

Opplysninger om selger og salgsobj ekt

Er boligen en del av et sameie, aks eselskap eller borettslag?
HES Nei

Driver du med omsetning eller utvikling av eiendom?

[Jia  [XNe

Nar kjgpte du boligen?
1978

Har du selv bodd i boligen?
a  [ne

Nar og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvisdet er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du
0gsa oppgi annen relevant informasjon om eier skapet.

Min bror og jeg kjapte eiendommen sammen i 1978, jeg overtok hele eiendommen i 1992

Informasion om eksisterende husforsikring
Gjensidige Forsikring ASA-49

Informasjon om selger
Selger

Ranning, Svein Harald

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerklaaingsskjemaet.

Boligkjeper anses a kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerklaaingsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjeres gjeldende som feil eller mangler
senere.

Boligkj@per oppfordres til & selv undersgke eiendommen grundig.

Sidel



Véatrom

221

222

223

224

225

226

Har det veart feil pa bad, vaskerom eller toalettrom?

(] Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfart arbeid p& bad, vaskerom eller toalettrom?
Xl;a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Navn pa arbeid
Nytt arbeid

Arstall
2008

Hvordan ble arbeidet utfert?

Faglaat D Ufaglaat

Fortell kort hva som blegjort av faglaerte

Ombygging av inngangsparti i 1. etg med utvidelse av bad og gang samt etablering av nytt trappel gp. Etablerte eget
toalett.

Hvilket firma utfarte jobben?

Lohne og Lauritzen
Har du dokumentasjon pa arbeidet?
a  [ne

Navn pa arbeid
Nytt arbeid

Arstall
2006

Hvordan ble arbeidet utfert?

Faglaat D Ufaglaat

Fortell kort hva som blegjort av fagleerte

Oppussing av bad i 2. etg, lagt membran og varmekabler Oppussing av bad i 3. etg. lagt membran og varmebabler

Hvilket firma utfertejobben?

Papp og Membraner AS og Ragnar Jensen mur og flis vaktmestertjenester

Har du dokumentasjon p& arbeidet?

Xia e

Tak, yttervegg og fasade

Har det lekket vann utenfraoginn, eller er det sett andretegn til fukt?

Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv feilen og omfanget

Vanninntrengning i vindu trappegang etter ombygningen av inngangspartii 2008. Ble utbedret av Lohne og Lauritzen.
Inntrengning av vann ved takvindu pa kjekken i 3. etg for ca 10-15 &r siden. Arbeidet ble utbedret og det har ikke vaat vanninntrengning i
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421

422

423

424

425

4.2.6

4.2.7

431

432

433

434

435

4.3.6

ettertiden.

Fuktskade pa utvendig panel pa sersiden av vindu ved hovedsoveromi 1. etg.

Er det utfert arbeid patak, yttervegg, vindu eller annen fasade?
Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Navn pa arbeid
Nytt arbeid

Arstall
30+

Hvordan ble arbeidet utfert?

Faglaat D Ufaglaat

Fortell kort hva som blegjort av faglaerte

ca 1980 . Ark ble hevet i loftsrom i 3. etg Ca 1980 - nytt tak i form av takplater, nye pipehatter Ca 1980 - Lagt nytt utvendig panel med isolason

etter datidens standard, lagt over gamle stdende panel Ca 1980 - nye vinduer i 2. etg

Hvilket firma utfarte jobben?

Tgmmermester Ove Fjellhaug
Har du dokumentasjon pd arbeidet?

[ [X] Nei

Navn pé arbeid
Nytt arbeid

Arstall
30+

Hvordan ble arbeidet utfert?

Faglaat Ufagleat

Fortell kort hva som blegjort av fagleerte

Utvidet derdpning mellom stue og spisestuei 2. etg

Hvilket firma utferte jobben?
Ukjent

Har du dokumentasjon pa arbeidet?

[ Nei
Fortell kort hva som ble gjort av ufaglaerte
Ukjent

Navn pé arbeid
Nytt arbeid

Arstall
2008

Hvordan ble arbeidet utfert?

Faglaat D Ufagleat

Fortell kort hva som blegjort av faglaerte

Ombygging av inngangsparti, utvidelse av bad, etablering av toalett, nytt trappelgp. Nye vinduer i 1. etg

Hvilket firma utferte jobben?

Lohne og lauritzen

Har du dokumentasjon pa arbeidet?

(X] 3a [ Nei
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Kjeller

814

8.15

Har sameiet eller borettslaget hatt problemer med fukt, vann eller oversvemmelsei kjeller eller underetasje?

Ikke relevant for denne boligen.

Har boligen kjeller, underetage eller andrerom under bakken?

Xia  [ne

Er det observert vann eller fukt i kjeller, krypkjeller eller underetag e?

Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv omfanget

Saltinntrengning og fukt stedvisi gulv og vegger.
Fuktskade pé panel i kjglerom

Er det utfert arbeid med drenering?
Xl;a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Navn pa arbeid
Nytt arbeid

Arstall
30+

Hvordan ble arbeidet utfert?

Faglaat D Ufagleat

Fortell kort hva som blegjort av faglaerte

Gravd ut rundt mur for drenering

Hvilket firma utferte jobben?
Husker ikke

Har du dokumentasjon pa ar beidet?

[l [X] Nei

Elektrisitet

10

10.11

Har det veert feil pa det elektriske anlegget?

Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv feilen og omfanget

Pgalynnedsalg oppstod feil pa kabel ut til portstolpe.

Utbedret av El-mestern

Er det utfart arbeid pa det elektriske anlegget?
Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Navn pa arbeid
Nytt arbeid
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101.2  Argall
2008
10.1.3 Hvordan ble arbeidet utfert?
Faglaat D Ufaglaat
10.1.4 Fortell kort hva som ble gjort av fagleerte
Nye kabler inn til huset. Nytt sikringsskap i 1.0g 3. etg og
kjeller.
10.1.5 Huvilket firma utfertejobben?
Lohne & Lauritzen og Arcel Romerike
10.1.6 Har du dokumentasion pa arbeidet?
a  [lne
1021 Navn paarbeid
Nytt arbeid
1022 Argall
2022
10.2.3 Hvordan blearbeidet utfert?
Faglaat D Ufaglaat
10.2.4 Fortell kort hva som blegjort av fagleerte
Lagt kabel ut til garasie, med tanke p& & montere el-ladere.
10.25 Huvilket firma utfertejobben?
Boligelektrikeren
1026 Har du dokumentasion pa arbeidet?
[ Nei
Rer
11 Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, bregnn, avigpskvern eler liknende?
[ Nei, ikke som jeg kjenner til
12 Har det vaert feil pa utvendige eller innvendige avigpsrer eller vannrer?
[ Nei, ikke som jeg kjenner til
13 Er det utfert arbeid pd utvendige eller innvendige avigpsr ar eller vannrer ?

[ Nei, ikke som jeg kjenner til

Ventilasjon og oppvarming

14

Er det eller har det vaert nedgravd oljetank pa eiendommen?

Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv tilstanden og om tanken er tgmt/sanert eller fylt igjen?

Oljetank godkjent av Aktiv Tankrensi 2019 og er i bruk fortsatt
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15

16

16.1.1

16.1.2

16.1.3

16.1.4

16.1.5

16.1.6

Har det veert feil pd varmeanlegg eller ventilasonsanlegg?

(1 Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfert arbeid pa varmeanlegg eller ventilagonsanlegg?
Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Navn pa arbeid
Nytt arbeid

Arstall
2022

Hvordan ble arbeidet utfert?

Faglaat L] Ufaglaat

Fortell kort hva som ble gjort av fagleerte
Skiftet elektronikk pa oljefyr etter lynnedsag.

Hvilket firma utfertejobben?
Envatec AS

Har du dokumentasjon pé arbeidet?

Xia  [ne

Skjevheter og sprekker

17 Er det tegn pa setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?
[ Nei, ikke som jeg kjenner til
18 Har det veart feil eller gjort endringer paildsted eller pipe?
[ Nei, ikke som jeg kjenner til
Sopp og skadedyr
19 Har det veert skadedyr i boligen eller andre bygninger pa eiendommen?
Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til
Hva slags skadedyr og hva var omfanget?
Skrukketroll i kjeller kan sees av og til
20 Har det vaert skadedyr i fellesomradenetil sameiet eller borettslaget?
Ikke relevant for denne boligen.
21 Har det veart mugg, sopp €eller réatei boligen eller andre bygninger pa eiendommen?

Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv omfanget
Fuktskade i gulvhgyde pa panel i kjglerom i kjeller.

Side 6



Fuktskade pa utvendig panel pa sersiden av vindu pa hovedsoveromii 1. etg.
Fuktskade/réte p& nordvestsiden av uthus.

22 Har det veert mugg, sopp eller rétei sameiet eller borettslaget?

Ikke relevant for denne boligen.

Planer og godkjenninger

23 Mangler boligen eller andre bygninger brukstillatelse eller ferdigattest for sgknadspliktigetiltak?

[ Nei, ikke som jeg kjenner til

24 Har du bygd pa eller gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom?
a  [ne

25.1.1 Navn paarbeid
Nytt arbeid

2512 Argall
30+

25.1.3 Hvordan blearbeidet utfert?
Faglaat D Ufaglaat

2514 Fortell kort hvasom blegjort av faglaerte
€a 1980 L gftet ark i loftsrom og skiftet vinduer

25.15 Hvilket firma utferte jobben?

Temmermester Ove Fjellhaug og P.H.Scheen og L. Olsen arkitektmkntor
MNAL

25.1.6 Har du dokumentasjon pa arbeidet?
a  [lne
25.1.8 Har du fatt innvilget tillatelse fra kommunen for ombyggingen?

a  Lne ] Nei, ikke seknadspliktig

25 Selges elendommen med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?
a  [lne
26 Er utleledelen godkjent til beboelse av kommunen?

i [ne (] vet ikke

27 Er det utfart radonmaling?

[ Nei, ikke som jeg kjenner til

28 Er det andreforhold av betydning eller §enansefor eiendommen eller naeromr adet?

(] Nei, ikke som jeg kjenner til

29 Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfgre endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?

Ikke relevant for denne boligen.

30 Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?

Side7



Ikke relevant for denne boligen.

Andre opplysninger

31 Har ufagleerte utfert arbeid som normalt ber utferesav fagleerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

[ Nei, ikke som jeg kjenner til

32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

(1 Nei, ikke som jeg kjenner til

Boligselger pakke

Boligen selges med boligselger pakke
Boligselgerpakken bestar av boligselgerforsikring og tilstandsrapport fra Anticimex.

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjgper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfert.

Forsikringen er tegnet i Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 73980935
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Adresse

Utsiktsveien 16A, 1369 STABEKK

Dato for energimerking Merkenummer

29.04.2026 Energiattest-2026-288657
Bygningskategori Bygningsnummer

Smahus 17158201

Gardsnummer Bruksnummer

15 77

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

— HO0101

) Energikarakteren

Energiattest

mcnii

ii

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

1914 Enebolig
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
395,0 m? 395,0 m?
Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

4 Tre

Oppvarming

Olje, Elektrisitet, Ved

Ventilasjon
Periodisk avtrekk

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibaerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima

Pr. KVM pr. ar
647,14 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
641,38 kWh/m? 253 346 kWh
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Utsiktsveien 16A, 1369 STABEKK

Detaljering

Bygningsform Vegger
Nei Nei

Vindu Gulv

Nei Nei
Takkonstruksjon Ytterdgrer
Nei Nei
Energibruk Lekkasjetall
Nei Nei
Solceller

Nei
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Utsiktsveien 16A, 1369 STABEKK
v— Tiltak

Tiltak utendors

Tiltak 1: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 2: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 3: Skifte til sparepeerer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like mye lys som
vanlige gladelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gledelamper.

Tiltak 4: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sn@gsmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og sngfeler i bakken, med temperatur - og fuktfaler i
luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 5: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og
tetthetsprgving.

Tiltak 6: Etterisolering av kjellervegg

Kjellervegg ber etterisoleres fra utsiden pga. fuktsikkerhet. Ved innvendig etterisolering er det viktig at kjelleren er tgrr og at man fglger
anbefalte lgsninger.

Tiltak 7: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved & isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke & tette vindsperra
nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak 8: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i silikon-
eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 9: Termografering og tetthetsprgving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering kan ogsa benyttes for
a kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og ma utfgres av fagfolk.



Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 10: Montere blafrespjeld pa kjgkkenventilator

Dersom kjgkkenventilator ikke har blafrespjeld, bgr dette monteres for & redusere luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak 11: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring, dvs. at den
starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Brukertiltak

Tiltak 12: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 13: Spar strem pa kjgkkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
nedvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre unedvendig energibruk og for hay temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stgv pa
kjoleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 14: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For a finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 15: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av gulv,
tak og vegger.

Tiltak 16: Falg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a felge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 17: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler
foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 18: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 19: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 20: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & vaere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for a skille de gode fra de ekstra gode produktene.



Tiltak 21: Tiltak utendears

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer. Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer gleadelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pé etter dagslyset/mearket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For snesmelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 22: Installere solvarmeanlegg

Dersom den vannbarne varmen i boligen er i form av gulvvarme eller annet lavtemperaturanlegg, kan det vurderes a installere et
solvarmeanlegg dersom forholdene ligger godt til rette for dette. En solfanger er som oftest en del av takkonstruksjonen og kan derfor veere
en interessant Iasning ved nybygging eller rehabilitering av tak. | tillegg til solfangere installeres en varmesentral med et varmelager som
utnytter solenergien i kombinasjon med elektrisitet/gass/olje/bio/varmepumpe. Gratis solenergi utnyttes da i varmeanlegget og til forvarming
av tappevann noe som reduserer energiutgiftene.

Tiltak 23: Montering av termostatstyring pa gulvvarme

Dersom det er manuell regulering av temperatur pa gulvwvarme monteres nye termostatstyringer. Det kan ogsa vurderes tidsstyring dersom
dette ikke er ivaretatt pa varmeanlegget sentralt. Dette muliggjer bedre kontroll med innetemperaturen og reduserer problem med
overtemperatur og ungdvendig utlufting. Det forutsettes at anlegget er innregulert og har utstyr for utetemperaturkompensering. Vanligvis er
det ngdvendig a installere trykkstyrt pumpe for & unnga trykksvingninger og stgy i systemet.

Tiltak 24: Automatikk for shunt- /utetemperaturregulering og nattsenkning

Manuell styring av shuntventil, altsd manuell regulering av turtemperatur ift. utetemperaturen, er lite effektivt. Om dette er tilfellet anbefales a
montere motorstyrte shuntventiler og automatikk for utetemperaturkompensering samt natt-/helgesenkning av temperaturen.

Tiltak 25: Utskifting av brenner pa kjelanlegg

Dersom brenneren er gammel og uten spjeld som lukker ved stillstand, fgrer dette til luftgjennomstrgmning ved stillstand og darlig
virkningsgrad for kjelanlegget. Gammel brenner bgr da skiftes ut med ny moderne brenner, som er utstyrt med automatisk spjeld som
minimaliserer gjennomstremningstapet ved stillstand.Brenneren bar ogsa ha timeteller og / eller mengdemaler for & kunne falge opp
energibruken pa en god mate.

Tiltak 26: Installere varmepumpe (fra berg, jord, vann, eller uteluft til vannbarent system)

Det er vannbaren varme i boligen i form av et radiatoranlegg eller et gulvvarmeanlegg. Det kan vurderes & installere en varmepumpe
dersom forholdene ligger godt til rette for dette, hvor "gratis" varme hentes fra enten berg/grunnvann (borebrgnner), jord, sjgvann eller
uteluft. Varmepumpen erstatter da store deler av energileveransen fra dagens kjelanlegg. For hver kilowattime varmepumpen bruker i
strem, gir den 3 - 4 kilowattimer i varmeutbytte. Varmepumpen kan ogséa benyttes til forvarming av tappevann. En varmepumpe
dimiensjoneres normalt ikke for dekke hele effektbehovet, og eksisterende kjelanlegg vil derfor fungere som spisslast i de kaldeste
periodene.

Tiltak 27: Isolering av varmergr, ventiler, pumper

Eventuelle rarnett, rerbend, ventiler, pumpehus etc som er uisolerte ber isoleres for & redusere ungdvendig varmetap. Pa ventiler og
komponenter kan det monteres avtagbare isoleringsputer. Det vil da i tillegg veere enklere & oppna gnsket turtemperatur i hele anlegget.

Tiltak 28: Utskifting til termostatstyrte radiatorventiler

Evt. gamle, manuelle radiatorventiler skiftes ut med nye direktevirkende termostatstyrte ventiler. Alternativt kan vurderes modulerende
reguleringsenhet som kan styres etter bade temperatur og tid dersom dette ikke er ivaretatt pa varmeanlegget sentralt. Dette muliggjer
bedre kontroll med innetemperaturen og reduserer problem med overtemperatur og ungdvendig utlufting. Det forutsettes at anlegget er
innregulert og har utstyr for utetemperaturkompensering. Vanligvis er det ngdvendig & installere trykkstyrt pumpe for & unnga
trykksvingninger og stay i systemet.



Tiltak 29: Installere ny rentbrennende vedovn / peisinnsats, alternativt pelletskamin

| gamle vedovner / peiser med dgr utnyttes kun 30 - 55 % av energiinnholdet i veden, mens med nye rentbrennende vedovner
Ipeisinnsatser (som kom pa markedet i 1988) er virkningsgraden pa 70 - 80 %. Alternativt kan den gamle vedovnen / peisen skiftes ut med
en pelletskamin.Nye vedovner,peisinnsatser og pelletskaminer utnytter energien mer effektivt samt at reykgassforurensning og utslippene
reduseres med inntil 90 % sammenlignet med gammel vedovn.De fleste pelletskaminer styres av en romtermostat,slik at man kan stille inn
onsket temperatur.Kaminen kan starte og slokke av seg selv,og mange kaminer kan ogsa programmere inn ukeprogram,med
f.eks.nattsenkning.

Tiltak 30: Utskifting av oljekijel til biokjel

Gammel oljekjel med darlig virkningsgrad erstattes med ny biokjel, eller konverteres til bruk av bioenergi. Det finnes forskjellige typer
biokjeler, mest vanlig for boliger er pelletsanlegg, men det finnes ogsa kjeler som benytter flis eller halm. Det finnes manuelt og automatisk
fyrte kjeler hvor pellets tilfares automatisk. En pelletskjel har vanligvis gode styringsmuligheter med en betjeningsmodul og
utetemperaturfgler, med mulighet for nattsenkning etc. En del typer oljekjeler kan forholdsvis enkelt konverteres til bruk av pellets. Alternativt
kan oljekjelen konverteres til bruk av bioolje (biofyringsolje), noe som ogsa er forholdsvis enkelt for de fleste oljekjeler.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 31: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For evt. eldre gulvvarme/takvarme uten termostat monteres ny styringsenhet med kombinert termostat og tidsstyring. Dersom mange slike
styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra
en sentral enhet.

Tiltak 32: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i
ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Om grunnlaget for & Spgrsmal om energiattesten
energimerket
Spgrsmal om energiattesten, energimerkeordningen
Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. eller gjennomfgring av energieffektivisering og
Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.

opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er
oppagitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle
bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.
Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg https://www.enova.no
pa NS 3031. o

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk
se vare nettsider.

https://www.enova.no/energimerking




Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)

Bzerum kommune: Grunneiendom 3201-15/77

Eiendomsverdi®

Utskriftsdato: 23.03.2026 10:16

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse opplysningene
benyttes som grunnlag for beslutninger.

Eiendomsdata (Grunneiendom)

Bruksnavn ASVANG Beregnet areal 1723.9
Etablert dato 19.07.1912 Historisk oppgitt areal 0
Oppdatert dato 17.10.2025 Historisk arealkilde Areal hentet fra eiendomsbase (5)
Skyld 0 Antall teiger 1
Bruk av grunn
Arealmerknader

Tinglyst [ | Delisamla fasteiendom || Grunnforurensning [ ]Avtale/Vedtak om gr.erverv

Bestdende [ |Under sammensléing [ ]Kulturminne

| | Seksjonert [ |Klage er anmerket | ]Ikke fullfert oppmalingsforr. Frist fullfering:

| |Harfester [ |Jordskifte er krevd [ |Mangel ved matrikkelfgringskrav Frist retting:

Forretninger
Brukstilfelle Forr.dato Kom. saksref. Tingl.status Involverte
Forretningstype M.fer.dato  Annen ref. Endr.dato Berorte
Omnummerering 01.01.2024 Tinglyst 15/77
Omnummerering 01.01.2024 01.01.2024
Omnummerering 01.01.2020 Tinglyst 15/77
Omnummerering 01.01.2020 01.01.2020
Kvalitetsheving for eksist. 19.09.2019 19/16820 JUN
eiendom 23.09.2019 Grensepavisning 0219-Mnrmangler, 14/225, 14/226, 14/681, 15/77, 15/78,
Oppmalingsforr. 39/62, 39/229
Endre egenskaper 27.11.2014 15/77
Annen forretningstype 27.11.2014
Arealoverfaring 01.09.2014 205-14 Tinglyst 15/77 (228), 15/248 (-228,1)
Oppmalingsforr./arealoverf. 14.10.2014 14/21244 KKO 23.01.2019 0219-Mnrmangler, 14/225, 14/226, 14/300, 14/898, 15/76,

15/78

Arealmaling 17.03.1978 15/77 (1497)
Arealmaling
Fradeling av grunneiendom 16.03.1978 26-78 15/77 (-779), 15/248 (779)
Kart- og delingsforretning
Fradeling av grunneiendom 16.03.1978 26-78 0219-15/249 (616), 15/77 (-616)
Kart- og delingsforretning
Fradeling av grunneiendom 19.04.1912 148-82 0219-15/2, 15/77
Kart- og delingsforretning

Teiger (Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32)
Type teig X Y H H.teig Ber. areal Arealmerknad
Eiendomsteig 6642779.7 590325.38 Ja 1723.9

Tinglyste eierforhold

Navn Rolle Adresse Status
ID Andel Poststed Kategori
RONNING SVEIN HARALD Hjemmelshaver (H) UTSIKTSVEIEN 16A Bosatt (B)
F130454***** 11 1369 STABEKK
Adresse

Vegadresse: Utsiktsveien 16 A Adressetilleggsnavn:

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181)
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Baerum kommune: Grunneiendom 3201-15/77

X0

Eiendomsverdi®

Utskriftsdato: 23.03.2026 10:16

Poststed 1369 STABEKK Kirkesogn 01060201 Jar

Grunnkrets 617 Jar 17 Tettsted 801 Oslo

Valgkrets 2 Lysaker og Stabekk

Bygg

Nr Bygningsnr Lnr Type Bygningsstatus Dato

1 17158201 Tomannsbolig, horisontaldelt (122) Tatti bruk (TB) 15.01.1914
2 17158201 1 Tilbygg Ferdigattest (FA) 19.03.2009
3 6677576 Garasjeuthus anneks til bolig (181) Tatti bruk (TB) 06.07.1989
4 17159860 Garasjeuthus anneks til bolig (181) Tatti bruk (TB)

1: Bygning 17158201: Tomannsbolig, horisontaldelt (122), Tatt i bruk 15.01.1914

Bygningsdata

Neeringsgruppe Bolig (X) BRA Bolig 331

Sefrakminne Ja BRA Annet

Kulturminne Nei BRA Totalt 331
Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning BTA Totalt

Avlgp Bebygd areal

Energikilder Ufullstendig areal Ja
Oppvarmingstyper Antall boenheter 2
Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Reg.dato Referanse

Tatt i bruk 15.01.1914 [15.01.1914

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjekkentilgang
Bolig Utsiktsveien 16A H0201 15/77 112 4 1 1 Kjokken
Bolig Utsiktsveien 16A HO101 15/77 121 4 1 1 Kjokken
Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
LO1 0 0 0 0 0 0 0
H02 1 109 0 109 0 0 0
HO1 1 124 0 124 0 0 0
K01 0 98 0 98 0 0 0
2: Bygningsendring 17158201-1: Tilbygg, Ferdigattest 19.03.2009

Bygningsdata

Neeringsgruppe Bolig (X) BRA Bolig 15

Sefrakminne Nei BRA Annet

Kulturminne Nei BRA Totalt 15

Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181)
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Baerum kommune: Grunneiendom 3201-15/77

s ala

Eiendomsverdi®

Utskriftsdato: 23.03.2026 10:16

Har heis

Nei

BTA Annet

Vannforsyning

BTA Totalt

Avlgp

Bebygd areal

Energikilder

Ufullstendig areal

Nei

Oppvarmingstyper

Antall boenheter

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus

Dato

Reg.dato

Referanse

Rammetillatelse

06.06.2007

25.10.2007

lgangsettingstillatelse

24.01.2008

29.01.2008

Ferdigattest

19.03.2009

20.03.2009

Bruksenheter

Type Adresse

Br.enhet

Eiendom

BRA

Rom

Bad

WC

Kjekkentilgang

Bolig Utsiktsveien 16A

H0201

15/77

Bolig Utsiktsveien 16A

HO101

15/77

12

Etasjer

Etasje Ant. boenh.

BRA Bolig

BRA Annet

Sum BRA

BTA Bolig

BTA Annet

Sum BTA

Ho2 0

0

0

0

0

0

HO1 0

15

0

15

0

0

3: Bygning 6677576: Garasjeuthus anneks til bolig (181), Tatt i bruk 06.07.1989

Bygningsdata

Neeringsgruppe

Annet som ikke er nzering (Y)

BRA Bolig

Sefrakminne

Nei

BRA Annet

41

Kulturminne

Nei

BRA Totalt

41

Opprinnelseskode

Vanlig registrering

BTA Bolig

Har heis

Nei

BTA Annet

Vannforsyning

BTA Totalt

Avlgp

Bebygd areal

Energikilder

Ufullstendig areal

Nei

Oppvarmingstyper

Antall boenheter

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus

Dato

Reg.dato

Referanse

Igangsettingstillatelse

12.11.1986

12.11.1986

Tatt i bruk

06.07.1989

06.07.1989

Bruksenheter

Type Adresse

Br.enhet

Eiendom

BRA

Rom

Bad

WC

Kjokkentilgang

Unummerert

Utsiktsveien 16A

- 15/77

Etasjer

Etasje Ant. boenh.

BRA Bolig

BRA Annet

Sum BRA

BTA Bolig

BTA Annet

Sum BTA

HO1 0

0

41

41

0

0

0

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181)
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)

Baerum kommune: Grunneiendom 3201-15/77

® ale

Eiendomsverdi®

Utskriftsdato: 23.03.2026 10:16

4: Bygning 17159860: Garasjeuthus anneks til bolig (181), Tatt i bruk

Bygningsdata

Neeringsgruppe () BRA Bolig

Sefrakminne Ja BRA Annet

Kulturminne Nei BRA Totalt

Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning BTA Totalt

Avlgp Bebygd areal

Energikilder Ufullstendig areal Ja
Oppvarmingstyper Antall boenheter

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato |Reg.dato Referanse

Tatt i bruk 31.10.2003

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjokkentilgang
Unummerert Utsiktsveien 16A - - - - - -

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181)

Side 4 av 4
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Lokal kulturminnerapport 4. Norkart

Eiendom 3201 15/77
Utskriftsdato 29.04.2026 Antall datasett | 6

O Kulturmiljger - lokalt registrerte kulturmiljger i Baerum kommune © Kulturminner - SEFRAK
© Kulturminner - lokalt registrerte kulturminner i Baerum kommune

@ Kulturminner - Kulturmiljger © Kulturminner - Lokaliteter, Enkeltminner og Sikringssoner
© Kulturminner - Fredete bygninger

Norkart Lokal kulturminnerapport 29.04.2026 Side lav 4



‘ Kilde ‘ Baerum kommune | Versjon | 04.12.2025 ‘

Om datasettet Tegnforklaring

Kulturmiljger i Baeerum kommune KDP kujturminner - kulturmili
N Kulturmilio

Kulturmilis grense

Kulturmiljo

Eiendom Beskrivelse Informasjon Navn

- Eldre bebyggelse oppfert mellom 1880 -1922. Tomtene er utskilt fra Malurtasen gard. - Blasen

Norkart Lokal kulturminnerapport 29.04.2026 Side 2 av 4



| Kilde | Riksantikvaren | Versjon

Om datasettet

Bygningar (i hovedsak eldre enn ar 1900) som er registrert som kulturminne i det sékalte SEFRAK-registeret, men
som ikkje er freda etter Kulturminnelova. | enkelte kommunar og fylke (t.d Finnmark) er grensa for registrering sett
lenger inn p& 1900-tallet.

Objekter

| 28.04.2026

Tegnforklaring

Sefrakbygninger
o lkke-meldepliktig bygg

Sefrak ID Navn

P25 - status

0219-0036-137 BOLIGHUS, ASVANG/UTSIKTSVEIEN 16A, STABEKK SKOG, STABEKK

Annet SEFRAK-bygg

0219-0036-138 GARASJE/BOLIGHUS, ASVANG/UTSIKTSVN. 16A, STABEKK SKOG, STABEKK

Annet SEFRAK-bygg

Norkart Lokal kulturminnerapport 29.04.2026

Side 3 av 4




| Bzerum kommune | Versjon | 02.02.2026

Tegnforklaring

SEFRAK

Registrert dato | Bygningsnr | Lokalitetsnavn Verneverdi | Merknader
20210915 - BOLIGHUS, ASVANG/UTSIKTSVEIEN 16A, STABEKK SKOG, STABEKK Hoy -

20210915 - GARASJE/BOLIGHUS, ASVANG/UTSIKTSVN. 16A, STABEKK SKOG, STABEKK Hoy -

Norkart Lokal kulturminnerapport 29.04.2026

Side 4 av 4



A=+

TTLBAKEFIRTE VINDUER 7 1 ETZ

SAKNR. TEGN. NR. REVISJON _
o | A011 | B
BARUM KOMMUNE

PFlanseksjonen

w1 1 SEPT. 2007

TSR

BlAG HXeH

;| [ —

7 (W

1B [o?.0F |sTviHHG.P, Hed 40 a4

REV.| DATO KORREKSJON

KVALITETSKONTROLL DATO

[ siGrATUR

1 HHT, KONTROLLSICEMA

EGENKONTROLL: 6.2.0F | AK

PROSJEKT

STABEKK
TILBYGG/ REHAB.

gnr./bor.: 15/77

UTSIKTSVEIEN 16A

RENNING/ JOHANSEN

TEGN. TYPE

FASADER

TEGH,
FASADE @ST

MALESTORK
1:100

SAK NRL

oo | A-011




I

b

i eskrpetT YHBY £ 1 ET4,

wow | A013 | B

{ERUM KOMMUNE
Plangeksjonen

o

omAT 1 1| SEPT. 2007

IREOE FeY S 4T
AL

s forn—
v 7

Ny '

0 &mNﬁx& MQM“N&Q:L.
/ L

B [GFOF - [UTY. e P MED 40eM |
REV.

.| DATO KORREKSJON

KVALITETSKONTROLL DATO SIGNATUR

EGENKONTROLL: aona.om. AK
| HHT. KONTROLLSKIEMA

PROSJEKT

UTSIKTSVEIEN 16A
STABEKK

TILBYGG/ REHAB.
R@NNING/ JOHANSEN

gnr./bnr.: 1577

TEGN. TYPE

FASADER

TEGN.
FASADE VEST

MALESTOKK DATO
1:100 29.06.2006

BAK NFL

wos |A013 | B

biskop gunnerus gate 14

postboks 408 sentrum, 0103 osio)
el +4723 103800
fa: +47231038 01
epost: pesi@si-aridteider.no
ang. no. 878423382 MVA/




BAK NR

wos |A017 | A

—E/ERUM KOMMUNE
ksijonen

17 WARS 2007

SFTSESTUE

SOYERCM,

REV. | DATO KORREKSJON

KVALITETSKONTROLL DATO SIGNATUR

EGENKONTROLL: | 20.06. | AK
| HHT. KONTROLLSKJEMA | 2008

PROSJEXT

UTSIKTSVEIEN 16A
STABEKK

TILBYGG/ REHAB.
RZNNING/ JOHANSEN

gnr./bnr.: 15/77

TEGN. TYPE

PLAN

TEGN.

2. ETG.

MALESTORK DATO
1:100 29.06.2008
SAKNR. | TEGN.NR REVISION
so | A-017 A

fx: +47 2310 30 01
._-l u.lﬂu

org. no. B78423302 MV,




BAK NRL REVISJON

o0 | A-018 A

m|d
BARUM KOMMUNE
Planseksjonen

w2 7 MARS 2007

|| REV.| DATO | KORREKSJON

KVALITETS! L DATO SIGNATUR

EGENKONTROLL: 20.06. | AK
| HHT. KONTROLLSKIEMA | 2008

PROSJEKT

UTSIKTSVEIEN 16A
STABEKK

TILBYGG/ REHAB.
R@NNING/ JOHANSEN

gnr./bor.: 1577

TEGN. TYPE

PLAN

TEGN.

LOFT

MALESTOKK DATO
1:100 29.06.,2006
SAK NRL TEGN NRL REVISJON
0603 | A-018 A

+
e +47231039 01
epost: post@s}-arkitekier.no
org. na. 876423302 MVA




s

v

777
1/ _
]
2730
/
Zio || =) .Nw_ks
==
| 7//;
ZI00

wwe | A014 |

BARUM KOMMUNE
Blanseksjonen

uprrt 1 { SEPT. 2007

1B
REV.

.| DATO

G103

UL s P D Y0 em

KDRREKSJON

KVALITETSKONTROLL

SIGNATUR

EGENKONTROLL:
| HHT. KONTROLLSIJEMA

DATO
n.*?bm

PROSJEKT

UTSIKTSVEIEN 16A

STABEKK
TILBYGG/ REHAB.

RENNING/ JOHANSEN
gnr./bnr: 15/77

TEGN. TYPE

SNITT

TEGN,
SNITT

MALESTORK DATO
1:100 29.06.2008

BAK NRL TEGN. NRL REVISJON

wow | A014 | B

___ solheim + jacobsen arkitekier as
& & Dbiskop gunnerus gate 14

= ias postboks 408 sentrum, 0103 osio
S el +47 231038 00

- g— +47 23103001
- arg. no. 878423362 MVA|




= 4

T
8

|

SAK NRL ._.m.mz.zn. REVISION
os038 | A_010 A
§1
Plansgksjonen
T 1 4 MAI 3007

REV. | DATOQ KORREKSJON

KVALITETSKONTROLL DATO SIGNATUR

EGENKONTROLL: 20.08. | AK
I HHT. KONTROLLSICEMA | 2008

PROSJEKT

UTSIKTSVEIEN 16A

STABEKK
TILBYGG/ REHAB.

RGNNING/ JOHANSEN
gnr./bnr.: 1577

TEGN. TYPE

FASADER

TEGN.
FASADE NORD

MALESTOKK DATO
1:100 29.06.2006

BAK NRL TEGN. NR. REVISJON

sas | A-010 A

i solhelm + .'NE‘_I-EBE!.'

biskop gunnerus gate 14
%El‘!ﬂ. 0103 osbo|
4723103900
4723103801
Jsin E-Gn.-il!i
878423392 MVA




=t

oo | A012 | A
vEeDL
£-3

».ﬂ::w._‘..A:,\__ﬂ_..xmczm
Plansek nen

w2 1 MARS 2007

VU:Y .
)

rENe)
ir | S o

L]

REV.| DATO KORREKSJON

TALAREFURTE VINDUER [ 1. £TASfE

T +

KVALITETSKONTROLL | DATO | SIGNATLR

.lﬂ.gﬂ.ﬁ .

UTSIKTSVEIEN 16A
STABEKK

TILBYGG/ REHAB.
R@NNING/ JOHANSEN

gnr.jonr.: 15/77

TEGN. TYPE
FASADER
TEGN.
FASADE SYD

o DATO
1:100 29.06.2006
SAKNR | TEGN.NR. PRV
o603 | A_012 A




vl 1 EIET e RS ‘N
12 Rt d RNNCE, =
o [H1ER S ENTARNGED &
- 3§5§m 3N RN /« B4
11797713 (,52" & U UMNTA =2
ESE% sgﬁ P oga = NN AF %
e 830 1\ NN ,
gty (X RN, & A
PP T § R A
g : —I X "‘-- o
| ! l 5 VR PER N NN
|l g NIRRT
B , IRBALANNA
Lil AL HERDUINATVE )Y
§§ %grs E - {1 SUATANL - AT AT 11
tHI N . \ AL RNTRR Y
i és g AN AAS
i N AR NI GARINY
E E v G %
garreTs - EN e
. & QY7 \e?) :
UU E%% = é/ §
3a§§§§%§§ E 3 £ 3
§E° iz = e
A @] N\ 5 & E
g } & \ 8 \
— g -\
g T B INIQTS
- LU -7 N
82 TE 28 2F S doc 3 1582 | 37|
~ IEEEEHETI TR
J =gl = gg "3822 Eg i
33 2 a & FINEE
AT 1212 $g88 B0
I $ £ = I 5
E 9 |4 &° 2 S -
53‘-% 8 g i %8 o
§ §§e‘§ f‘% £ 3 -
B8C ' -
Sicsl 8 g




buupaisapy —— ~— = —

Bunpsuienpds —— — ——

Sauunmiy 38UAS @

—_—
appaly ——————

T w—
Y —
Buwpaern

S apuegisily 77—

BupsisulEAlIND == — = ———

{

ssuaibswopuey — — — — |

musyes
wafyskers

Bulpsiuuen,

;JeueysbBajy Joj Jeiseds Buuepliojuba)

;e Bupepjiojubal |

90/50/

VI Wi IHIANY NYH NSWINOONIIR Vd 13Tv3HV 31119440 130

0004 HHOISSIRIN
RioN

62 -01eg

ZwoErL  Clealy
9L NIIFASLIAISLN :()esseipy

1/ /5| tug/ug 1o}

LHVMSOOITIIL

b VIVaoan
ANNIWINON WNEIF
. BivL

S £rof 19 S
€0 V06 Lo Wy
VALATNYS

<>

b

9 %
A N} .

N\ on

Y

V',

=
(
A

n_

PN
8

ggfﬁ

€0V | se0s0

“WN WOAL MN VB

000L - |

T

£00Z'80'62

oiva

‘NOAL

LHWMSDOITIIL
LUWMSNOrsvn.Lis

FdAL ‘NDIL

LAGL ugriuB

NISNVYHOT /ONINNZ

"BYHI /99AHTIL

MWMIEVLS

Y9l NIIZASIMISLN

LNErstud

VRIS TIOWLNON "LHH |

TTIONLNOMNTDZ

wiH G

N 20‘10"#

NOfENTUHON oLva |Asd

HNLYNSIS oLva TIOHLNONE LI IMYAM

Y2 0R QH ‘4 BN AL

uauofsyesue|y

INNWWON WNHFg

002 143 1 b | Lvig

Y20V | 000

BN NOIL TN YVE

.2




SOVERDM,

SAK NR.

wie A016 | B

BARUM KOMMUNE

Plansersjonen

AT 11 SEPT. 2007

I N 02 76T 2241 I
BILAG w‘.\_\uh\m\ bﬂ_rt

s 1z,

Al
o7 | _
[ecade fy fasrd
4 (&
B |60} |UTV.IHHG. £ HED HO (4

REV.| DATO KORREKSJON

KVALITETSKONTROLL DATO SIGNATUR

EGENKONTROLL: n.wbm AK
| HHT. KONTROLLSKJEMA

PROSJEKT

UTSIKTSVEIEN 16A
STABEKK

TILBYGG/ REHAB.
RENNING/ JOHANSEN
gnr./bnr.: 15/77

TEGN. TYPE

PLAN

TEGN.

1. ETG.

MALESTOKK DATO
1:100 29.06.2006
8AK NR TEGN. NRL REVIBJON
o | A-016 (B




O [} O
o =
[ )
L
BOD Q.memn Bep W.
g
. £
™ AEIA g
: r DDw b L X T 1 Dl_ m
N N i oo f¥
/ ﬁ i AD
Bop VASK h | | &P
|
| I = | |
KB !
FONDAMSNT TILBYeYg. 1 mﬂoo 8l i
|
I v T | L/|"
SR e Ky I 4200 4
I | /. £500 L I ;
2 W_.I..l_ e 4 ! w o %
i | q g °
L i |
| 8 3
% K

BEr ol CMMUNE

Flabssiejonen

/! &.M. 7.

e |edoF otV InNe P KD Hoam I

[
B | -0f wRLsaTT
REV.| DATO

KORREKSJON

KVALITETSKONTROLL DATO SIGNATUR

1 HHT. KONTROLLSICEMA

1061 Qﬂ AK

ANTATT ;TGHTE&E%@SF‘:

GAENSOE  NABOSIENDOM -

PROSJEXT

UTSIKTSVEIEN 16A
STABEKK

TILBYGG/ REHAB.
RENNING/ JOHANSEN

gnr./onr.; 1577

TEGN. TYPE

PLAN

TEGN.
U. ETG.

biskop gunnerus gate 14

postboks 408 sentrum, 0103 oslo
tol.: +47 23103800
feoe.: +47 23103901
epost: pest@si-aridteider.no
org. ho. 878423382 MVA










IS

K'L. e 211
. o2 s

: O
}; Barnehage _

Y

FORENKLET SITUASJONSKART

for dele~-og byggemeldinger

G.nr.___/_é_______ B 20 sty 1.or 5 ]128Y-&
Adresse . Utsiktsen_ _ _/é_ A__| [oidy o, j
Kartblad __Tormelre. (3. ____| M= 1 35Al

Barum oppmalingsvesen 1—5/" 21 =
Dato-_.f.‘/."f.‘_‘g‘s- Sion Lo G0 123 \\ S 7

2nnisbane
















LR e st e T s AT












ARV ANYRERE







ambita

Omradeanalyse, utvalg for eiendom 3201-15/77, Utsiktsveien 16A,

1369 STABEKK

& Risiko

Ingen alvorlig risiko funnet pa eiendommen

Var oppmerksom pa

Navn Sist oppdatert
Kulturminner - SEFRAK-bygninger 06.04.2026
Kvikkleire 06.04.2026
Radonutsatt omrade 06.04.2026

Ikke oppdaget pa eiendommen

Status

Veer oppmerksom

Veer oppmerksom

Veer oppmerksom

Dette kan skyldes at det er gjort undersgkelser uten at det er funnet risiko, eller at det ikke er gjort undersgkelser.

Navn Sist oppdatert

Aktsomhetsomrader for jord- og flomsskred 16.03.2026

Aktsomhetsomrader for sn@skred 23.02.2026
Aktsomhetsomrader for steinsprang 01.04.2025
Flomfaresoner 06.04.2026
Forurenset grunn 06.04.2026
g:ﬂ:rnrgnélgg:;r- Lokaliteter, Enkeltminner og 06.04.2026
Skredfaresoner 06.04.2026
Stormflo 06.04.2026
Stagysoner 22.12.2025

Status

Ikke funnet
Ikke funnet
Ikke funnet
Ikke funnet

Ikke funnet

Ikke funnet

Ikke funnet
Ikke funnet

Ikke funnet

Naermeste kjente
forekomst

0.07 km
1.2km
4.9 km

0.27 km

0.17 km

0.14 km

8.2 km
0.84 km
0.02 km

VIKTIG: Fraveer av treff pa et datasett betyr ikke ngdvendigvis at omradet er fritatt for risiko, men at det ikke er gjort
observasjoner av det aktuelle temaet i omradet, eller at omradet ikke er kartlagt. Treff pa et datasett indikerer normalt

at ytterligere undersgkelser er ngdvendige.

17.04.2026 side 1av 4

Rapporten er lagd av Geodata AS



ambita

Kulturminner - SEFRAK-bygninger

Sist sjekket: 06.04.2026
Ruiner eller fijernede objekter Nei Ja
Meldepliktige bygg Nei Ja
Andre SEFRAK-bygg Nei _
a @
@
*‘
WA
R A '5‘3\0
A
e\e®
aet™
a0
AN S A N\a‘e’“ ]

Tegnforklaring

ﬁ Ruin eller fiernet objekt & Annet SEFRAK-bygg

A Meldeplikiig bygg

Beskrivelse

SEFRAK er et landsdekkende register over eldre bygninger og andre kulturminner i Norge. Navnet er en forkortelse for
SEkretariatet For Registrering Av faste Kulturminner, som var navnet pa den institusjonen som pabegynte arbeidet med
registeret. | dag ligger ansvaret for registering og vedlikehold av data hos Riksantikvaren. Alle bygninger fra fgr ar 1900 ble
registrert, foruten ruiner og en del andre kulturminner. | Finnmark ble grensa for innfgring i registeret satt til aret 1945. Det at et
hus er registrert i SEFRAK gir det ikke automatisk vernestatus, og legger heller ikke spesifikke restriksjoner pa hva som kan
gjeres med det. SEFRAK-registeret sier ikke noe om objektenes verneverdi.

Datasettet blir ikke oppdaterte og er ikke kvalitetssikret.

Kilde: Riksantikvaren

17.04.2026 side 2 av 4 Rapporten er lagd av Geodata AS



ambita

Kvikkleire

Sist sjekket: 06.04.2026

Aktsomhetsomrade for kvikkleire Nei _

Risiko for skred pa eiendommen Ingen Lav Middels Hay
Konsekvens ved skred Ingen Mindre alvorlig Alvorlig Sveert alvorlig

Tegnforklaring
Ingen risiko for | Lav risiko for | 'q Middels risiko Hay risiko Aktsomhets-
skred | skred h for skred for skred omréade

Beskrivelse

Kartene gir en oversikt over soner med potensiell fare (aktsomhetsomrader) for starre kvikkleireskred. Sonene er identifisert
og avgrenset ved kvarteergeologisk kartlegging (for a identifisere omrader med marin leire), geoteknisk vurdering av topografi
og grove, geotekniske undersgkelser. Sonene omfatter Iasneomrader for kvikkleireskred (omrader som kan gli ut) og
utlgpsomrader (omrader som kan rammes av skredmasser) for nye kartlegginger. For identifiserte soner som kun inneholder
Ilasneomréder, ma utlgpsomradene vurderes saerskilt. De identifiserte kvikkleiresonene er klassifisert i tre faregradsklasser
(hey-, middels- og lav faregrad), basert pa topografiske, geotekniske og hydrologiske kriterier. Sonene er videre klassifisert i
tre konsekvensklasser (hay-, middels- og lav konsekvensklasse) avhengig av konsekvenser som et skred i sonen vil ha pa
bebyggelse og infrastruktur. Sonene er deretter klassifisert i fem risikoklasser, utledet fra faregrads- og
konsekvensklassifiseringen.

Aktsomhetskartet for kvikkleireskred er basert pa del 1 i prosedyren gitt i kapitel 3 i NVE veileder 1/2019 Sikkerhet mot
kvikkleireskred. Kartet viser omrader med mulig sammenhengende marin leire (NGU) og terrengkriterier (hgydeforskjeller og
stigning) som tilsier at det kan veere fare for kvikkleireskred.

Kilde: Norges vassdrags- og energidirektorat (NVE)

17.04.2026 side 3 av 4 Rapporten er lagd av Geodata AS
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Radonutsatt omrade

Sist sjekket: 06.04.2026
A_ktsomhetsgrad for radon pa T o Middels til lav Hoy aktsomhet Seerlig hoy
eiendommen aktsomhet aktsomhet
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Tegnforklaring
Usikker Middels til lav . Seerlig hgy
aktsomhet aktsomhet Hoy aktsomhet % aktsomhet
Beskrivelse

Datasettet viser hvilke omrader i Norge som trolig er mer radonutsatt enn andre. Datasettet er basert pa geologi og
inneluftsmalinger av radon. Inneluftsmalinger er fra Direktoratet for stralevern og atomsikkerhet (DSA) sin nasjonale database,
og geologi er fra Norges geologiske undersgkelse (NGU) sine berggrunns- og lasmassedatabaser. Berggrunnsdata er av
malestokk 1:250.000 og lgsmassedata er av varierende malestokk, fra 1:50.000 til 1:1000.000 Inneluftsmalinger er brukt til &
identifisere omrader med forheyd aktsomhet for radon. De er ogsa brukt til & kjennetegne geologi i forhold til aktsomhet for
radon, og denne kunnskapen er overfart til omrader hvor det finnes ingen eller fa inneluftsmalinger. Der hvor et omréade er
klassifisert som «hgy aktsomhet» er det beregnet at minst 20% av boligene har radonkonsentrasjoner over 200 Bg/m3, med
70% statistisk sikkerhet. Der hvor et omrade er klassifisert som «middels til lav aktsomhet» er det beregnet at opp til 20% av
boligene har radonkonsentrasjoner over 200 Bg/m3, med 70% statistisk sikkerhet. Der hvor det ikke er nok data, eller hvor det
ikke er nok statistisk sikkerhet for & beregne aktsomhet for radon, er omrader klassifisert som «usikker aktsomhet». Alunskifer
er tilknyttet forhgyde radonkonsentrasjoner. Omrader hvor det finnes alunskifer er klassifisert som «saerlig hey aktsomhet».
Med & overfgre kunnskap fra omrader med inneluftsmalinger til omrader uten inneluftsmalinger, er det antatt at
radonegenskaper av en geologitype er det samme i hele landet. | praksis kan det forventes noe variasjon i radonegenskaper i
polygoner av den samme geologitypen. | tillegg kan det forventes variasjon i radonegenskaper innenfor et polygon.

Kilde: Norges geologiske undersgkelse (NGU)

17.04.2026 side 4 av 4 Rapporten er lagd av Geodata AS



Baerum kommune Utskriftsdato: 23.03.2026

Adresse: Postboks 700, 1304 Sandvika
Telefon: 67 50 40 50

Ferdigattest og midlertidig brukstillatelse

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Baerum kommune
Gnr 15 Bnr 77 Fnr 0 Snr 0
Adresse Utsiktsveien 16 A, 1369 STABEKK

Her er opplysninger om eiendommen. Opplysningene bestar av dette felgebrevet med vedlegg som
dekker det kommunen leverer i henhold til meglerlovens § 6-7

Arkivsakld | Sakstittel Dokumenter

1913/91 Tomannsbolig || Ferdigattest | [ :;/lr Ejliétillatelse Ingen
1916/170 | Uthus/bod mm. 1| Ferdigattest [ 1| pro Ingen
1920/147 | Uthus/bod mm. || Ferdigattest | [ kl\)/lr Ejllétillatelse Ingen
1928/114 | Bygningsmessig arbeid _|| Ferdigattest | [ tl\)/lril?li.stillatelse Ingen
1980/930 | Bygningsmessig arbeid Ferdigattest | [ | tl\)/lr iﬂstillatelse _ | Ingen
1986/1284 | Garasje/carport Ferdigattest | [ :;/lr iL(le!stiIIateIse _ 1] Ingen
1993/2001 | Endring bestaende byggverk || Ferdigattest || | kl\)/lr tjliétillatelse Ingen
2006/8747 gtss;‘gg‘e’ﬁ;er?n;“'t”bygg og Ferdigattest | | o o [T Ingen

Denne rapporten er basert pa automatiske uttrekk fra kommunens arkiver. Se relevante merknader
under.

Merknad 1 - Manglende attester
Se kommunens nettsider for informasjon.

https://www.baerum.kommune.no/tjenester/plan-bygg-o0g-geodata/byggesak/hva-skal-du-bygge-rive-
eller-endre/ferdigattest/

Merknad 2 - Seksjoner og andeler

1. For seksjoner og andeler vises kun informasjon om bygningen de tilhgrer.
2. For full oversikt over alle saker tilknyttet grunneiendommen, bruk kommunens innsynslgsninger.

Merknad 3 - Spesielle tilfeller



1. Spesielle saker kan veere unntatt offentlighet og ikke vises i rapporten. For neermere undersgkelser og
sgknad om innsyn, bruk kommunens innsynslasninger.
2. Ved tilfeller som gjelder viktig infrastruktur eller skjermede personer, kontakt kommunen direkte.
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Rédhuset
Postboks 124, 1301 Sandvika
Telefon *{02) 1239 00

RUM KOMMUNE

BYGNINGSVESENET

Journalnr. 930=80

FERDIGATTEST

Adresse:; Utsiktesveien 16

Gnr.; St s 11 Tomt nr.:

Ferdigbesiktigelse avholdt: 9, desember 1980

Arbeidets art: Ominnredning av soverom pd loft og nye vinduer

Byggherre: Walther E, Renning

Anmelder: Ark-P.EH. Sheen og L. Olsen

Ansvarshavende

|
Harald Bals i ‘
|

|
|
|
Ved den avsluttende besiktigelse ble det ikke funnet noe som strider mot vilkarene for til- !
latelsen etter de gjeldende bestemmelser i bygningslovgivningen.
|
|
|
|
|
|
|
|

; 11.12.1980
Sandvika,

For bygning_ssjefen

Stein th
e

Bygning eller deler av den mé ikke tas'i bruk til annet formal enn det byggetillatelsen (jfr. § 93) forutsetter, En
slik bruksendring krever saerskilt godkjenning.
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BARUM KOMMUNE

RADMANNEN

Arkivsak ID: 06/8747
J.post ID: 09/23846
Behandlingsutvalg Metedato Saksnr.
Delegert for plansaker 19.03.2009 590/09
Adresse - Tiltak: Utsiktsveien 16 A - tilbygg og fasadeendring
Gnr/Bnr: 15/77 Mottatt: 10.03.2009
Tiltakshaver: Svein Renning Mangelbrev:
Ansvarlig sgker:  Solheim Jacobsen arkitekter AS Komplett: 19.03.2009

FERDIGATTEST

Jf. plan- og bygningslovens § 99

Ferdigattest gis etter anmodning og pa grunnlag av fremlagt dokumentasjon; jf. forskrift
om saksbehandling og kontroll i byggesaker, kap. VIII § 33 og kap. IX § 34.

Ansvarlige kontrollerende foretak for utferelsen har gjennom felgende kontrollerkleringer
bekreftet at alle krav og betingelser som er stilt 1 tillatelsen, og som ellers folger av
gjeldende bestemmelser, er oppfylt:

Dokument Saksdokid:
Kontrollerklering - Temrermesterne Lohne og Lauritzsen AS 604300
Kontrollerklering - Bradrene Jacobsen 609754

Ferdigattesten gjelder for tiltaket slik det er beskrevet i ramme- og igangsettingstillatelse
med senere tillegg.

Aud Freystein
bygningssjef

Hanne Hoybach
saksbehandler
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KOMMUNALAVDELINGEN FOR
PLAN OG UTBYGGING

Haanuset EEEE— |
Postboks 124, 1301 Sandvika

Telefon *(02) 47 40 50

FA

RONNING, SVEIN OG WALTHER ’
UTSIKTSVEIEN 16 A

1320 STABEKK

FERDIGATTEST
Jnr. B86-1284

Adresse: UTSIKTSVEIEN 16 A

Gnr: 15 Bnr /7 Tomt nr:
Ferdigbesiktigelse avholdt: 4.7.89

Arbeidets art: GARASJE

Byggherre: RONNING, SVEIN OG WALTHER
Anmelder: RONNING, SVEIN OG WALTHER
Ansvarshavende: samme

Ansvarshavende: i

Ved den avsluttende besiktigelse ble det ikke funnet noe som
strider mot vilkarende for tillatelsen etter de gjeldene
bestemmelser i bygningslovgivningen.

Sandvika, 6/7-1989
For bygningssjefen

@Jd&ua/ d

Per Bekkevold

Bygningen eller deler av den ma ikke tas i bruk til annet formal
enn det byggetillatelsen (jfr. § 93) forutsetter. En slik
bruksendring krever sazrskilt godkjenning.




Utskriftsdato: 23.03.2026
Baerum kommune
Adresse: Postboks 700, 1304 Sandvika
Telefon: 67 50 40 50

Feiing, tilsyn, avvik og anmerkninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Baerum kommune
Kommunenr. 3201 Gardsnr. 15 Bruksnr. 77 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Utsiktsveien 16A, 1369 STABEKK

Avtale 90006411 (Avgiftsadresse: Utsikisveien 16a)

Situasjon

Roykvarslere

3 sammenkoblet, 0 enkel

Slukkere

0 slange, 1 pulver, 0 skum, 0 andre

Tilsyn og feiing

lidsted Roeyklop Siste tilsyn Siste feiing Status tilsyn Status feiing
Fyrrom B 12.09.2022 29.04.2025 Utfart Utfart

1 etasje stue A 12.09.2022 29.04.2025 Utfart Utfart

1 etasje A 12.09.2022 29.04.2025 Utfart Utfart

1 B 12.09.2022 29.04.2025 Utfert Utfort

2 etasje stue A 12.09.2022 29.04.2025 Utfart Utfort

Registrerte avvik

Objekt Avvik Kommentar Registrert
lldsted 6 Det skal ikke lagres brennbare materialer i fyrrommet 03.07.2018
Roeyklgp 11B Teglskorsteinen er ikke tilgjengelig for ettersyn 13.09.2022

Ingen anmerkninger registrert p& avtalen.

L

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.




Utskriftsdato: 23.03.2026
Baerum kommune
Adresse: Postboks 700, 1304 Sandvika
Telefon: 67 50 40 50

Kommunale gebyrer 2026
EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Baerum kommune
Kommunenr. 3201 Gardsnr. 15 Bruksnr. 77 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Utsiktsveien 16A, 1369 STABEKK

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2025

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tjeneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et ar far aret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per
fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk pa ulike tjienester kan variere fra ar til ar.

Gebyr Fakturert belgp i 2025
Avlep 16 504,86 kr
Feiing 783,96 kr
Renovasjon 5 384,28 kr
Vann 14 121,90 kr
Sum 36 795,00 kr

Prognose kommunale gebyrer pa eiendommen innevaerende ar

) Fakt. hittil i

Vare Mva | Grunnlag | Enhetspris | Andel | Korreksjon | Arsprognose | ar
ArealOppdatert 0% 1 Stk 0.00 11 0% 0,00 kr 0,00 kr
ArealOppdatertlkkeSekMTiltakUIG | 0% 1 Stk 0.00 11 0% 0,00 kr 0,00 kr
1A - Standard renovasjonsgebyr 25% 1 stk 5384.19 11 0% 5 384,19 kr 897,38 kr
Vann etter areal 15% 331 m2 39.80 11 0% | 13174,30kr 2 195,72 kr
Avlgp etter areal 15% 331 m2 45.26 11 0% 14 982,38 kr 2 497,06 kr
Feiegebyr pr skorstein (pipelep) 0% 2 stk 146.00 11 0% 292,00 kr 48,66 kr
Tilsyn pr boenhet med ildsted 0% 2 stk 299.00 11 0% 598,00 kr 99,66 kr

Sum 34 430,87 kr 5 738,48 kr

Lapende gebyr brukes for & fordele en arlig kostnad pé flere innbetalinger.




Mva-feltet gir informasjon om varens merverdiavgiftsats, og belegp er inkludert merverdiavgift. De som har 0% er unntatt
merverdiavgift.

Prognosene for innevaerende ar kan avvike, spesielt ved arsskifte. Dette kan skyldes at enhetspriser ikke er oppdatert for nytt ar
eller at noen gebyr forelgpig ikke er opprettet for nytt ar.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQJRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.




Utskriftsdato: 23.03.2026
Baerum kommune
Adresse: Postboks 700, 1304 Sandvika
Telefon: 67 50 40 50

Vann og avlgp med informasjon om vannmaler

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Baerum kommune
Kommunenr. 3201 Gardsnr. 15 Bruksnr. 77 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Utsiktsveien 16A, 1369 STABEKK

Informasjon om vann/avlap registrert pa eiendommen

Malernummer Stand Dato | Avlesningstype

Ingen treff pa vannmalere.

Offentlig vann Ja
Offentlig aviep Ja
Privat septikanlegg Nei

s N

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Planopplysninger

Utskriftsdato: 23.03.2026

Kommunenr. 3201 Gardsnr.

15

Bruksnr.

77 Festenr. Seksjonsnr.

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Naermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pé internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa

eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av
at disse opplyshingene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner
© Reguleringsplaner under arbeid

Plantyper uten treff

© Kommuneplaner under arbeid

@ Kommunedelplaner under arbeid

© Reguleringsplaner over bakken

© Reguleringsplaner under arbeid i naerheten
© Bebyggelsesplaner over bakken

© Reguleringsplaner

© Kommunedelplaner

@ Reguleringsplaner under bakken
© Reguleringsplaner bunn

© Bebyggelsesplaner

@ Bebyggelsesplaner under bakken

© Midlertidige forbud
Kommuneplaner
Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.
Id 202101 (ntips:/www.arealplaner.no/3201/gifunksjon=VisPlan&kommunenummer=3201 &planidentifikasjon=202101)
Navn KOMMUNEPLANENS AREALDEL 2022-2042
Plantype Kommuneplanens arealdel
Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 21.06.2023

Bestemmelser = https://www.arealplaner.no/3201/dokumenter/25000/7418655.pdf

Delarealer Delareal 1724 m?

Arealbruk Boligbebyggelse,Navaerende

Delareal 520 m?

KPAngittHensyn Bevaring naturmiljo
KPHensynsonenavn H540

Reguleringsplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 1991017 (nttps:/www.arealplaner.no/3201/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=3201 &planidentifikasjon=1991017)
Navn OMRADET NYVEIEN - UTSIKTSVEIEN, landskapsdrag

Plantype Eldre reguleringsplan

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse  28.04.1993

Bestemmelser = https://www.arealplaner.no/3201/dokumenter/9024/1991017.pdf

Side1av?2



Delarealer Delareal 149 m?
Formal Bevaring av bygninger

Delareal 1 055 m?
Formal Frittliggende smahusbebyggelse
Felthavh B

Delareal 520 m?
Formal Bevaring av landskap og vegetasjon

Delareal 520 m?
Formal Frittliggende smahusbebyggelse
Felthavn BS

Delareal 149 m?
Formal Frittliggende smahusbebyggelse
Feltnhavh RB

Reguleringsplaner under arbeid

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 2021025 (hltps www.arealplaner.no/3201 g\7(unkSJon:\/lsP\an&kommunenummer:3201&plamdent\ﬁkaSJon:ZOZW025)
Navn MALURTASEN

Status Planforslag

Plantype Detaljregulering

Side2 av 2



ambita

Bestillingsinformasjon

Du har sgkt pa felgende matrikkel
Gardsnummer 15, Bruksnummer 77 i 3201 BAERUM kommune
Denne matrikkelen er endret gjennom kommunesammenslaing og vi gir deg den orginale matrikkelen:

Gardsnummer 15, Bruksnummer 77 i 0219 BARUM kommune
Opprinnelig embete 100 ASKER OG BARUM TINGRETT
Eiendommen ble konvertert den 04.12.1989

Kopi av Gammel Grunnbok

Gammel Grunnbok er scannede kopier av de gamle manuelle grunnboksarkene som ble fort av domstolene
for Elektronisk Grunnbok ble etablert.

Overgangen fra manuelt fert Grunnbok til Elektronisk Grunnbok skjedde i perioden 1.11.1988 -1.3.1993 og arkene
viser status helt frem til den dagen vedkommende domstol startet med elektronisk grunnboksfgring.

| tillegg til den aktuelle informasjonen pa omleggingstidspunktet inneholder ogsa arkene historisk informasjon tilbake
de tidligst farte dokumenter i Grunnboken. De manuelle grunnboksarkene ble omskrevet i 1935 og dokumenter som
var gyldige pa dette tidspunkt fremgar av de scannede kopiene.

Omskrivingen i 1935 av grunnbgkene skjedde i forbindelse med innfgring av ny lov om tinglysing.
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G Np._15, bnr. 77 i Berum
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bnr. 248

12903 pP3.6 1982 Malebrev av 12/1 1979 og 13/3 1982. A 205|616 m2Hj. dok dgbnr. 4617 16/3-78

Erkl. av 16/2 1978 1lnr.27-78

parsell B = bnr. 249 U

7928 | 19/5 1978] Obligasjon kr. 100.000,-|til Kreditkassen fra Walter A109 SYLL. Dol F80)% /?Z*zs
Egil Renning m. hj.haver$ samtykke. A '// 552{;:;
17907 |26/8 1980| Erklzring ang. garasje i gjerdelinjen. “1aish ;
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1066 13/1 1986 | Utlegg, kr. 62.410,68 for Kreditkassen i Svein Rennings ideelle

1/2 part.

17625 16.06.86 Obl. kr. 22%.000,- til Kreditkassen
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= Kartverket

NABOSAMTYKKE Veiledning nr _ 78-0560

(Etter plan- og bygningslovens § 29-4)
I henhold til plan- og bygningslovens § 29-4 gir undertegnede eier(e) av
eiendommen gnr.{.s,-bnr .ngitt samtykke til at det pa gnr.Z.é.,

F 4

bnr...Z.Z kan oppfgres (tiltak f.eks tilbygg, stgttemur) @&%namem

var felles grense enn fastsatt i plan- og bygningsloven.

Minsteavstand til grensen blir pa ,/,ﬁm .’ ll H ml‘l I‘ w

O f Doknr: 331891 Ti : . !
3 d =4 < : /. ?r STATENS Knn?vsga’(ng'y“ 5.03.20108
UM QBN soisserissislasonts wrasssrstcass
oA ! Thorrir— *

Underskrift hjemmelsha\’ler

ot ger Halid Llalvoss ey
Gjentas[med blokkbokstaver

§ 29-4. Byggverkets plassering, h@yde og avstand fra nabogrense

Byggverkets plassering, herunder hgydeplassering, og byggverkets hgyde skal godkjennes av
kommunen. Kommunen skal pase at veglovas bestemmelser om byggegrense og frisikt blir fulgt.
Bygning med gesimshgyde over 8 meter og mgnehgyde over 9 meter kan bare fgres opp hvor
det har hjemmel i plan etter kapittel 11 eller 12.

Hvis ikke annet er bestemt i plan etter kapittel 11 eller 12, skal byggverk ha en avstand fra
nabogrense som angitt i forskrift eller som minst svarer til byggverkets halve hgyde og ikke
under 4 meter.

Kommunen kan godkjenne at byggverk plasseres narmere nabogrense enn nevnti andre ledd
eller i nabogrense:

a) nar eier (fester) av naboeiendommen har gitt skriftlig samtykke eller
b) ved oppfgring av frittliggende garasje, uthus og lignende mindre tiltak
Departementet kan gi forskrifter med naermere bestemmelser, herunder regler om avstand

mellom byggverk, avstand til nabogrense, og beregningsmaten for hgyde og avstand, samt for
areal pa byggverk som nevnt i tredje ledd bokstav b.

Ansvarlig for utarbeidelse: Barum kommune
Godkjent av: Kvalitetsgruppa
Sist revidert: 6.2.2017
Side lavl

Sk e Caiede Vcc\\aj’r J(arl\c)(}f
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NABOSAMTYKKE
(Etter plan- og bygningslovens § 29-4)

I henhold til plan- og bygningslovens § 29-4 gir undertegnede eiere av

eiendommen gnr. 15, bnr.78 i Baerum kommune sitt samtykke til at det pa naboeiendom gnr. 15,
bnr. 77 kan oppfgres nybygg og tilhgrende terrengendringer naermere var felles grense enn fastsatt
i plan- og bygningsloven.

Minsteavstand til grensen blir pa 1,0 meter.

§ 29-4.Byggverkets plassering, heyde og avstand fra nabogrense
Byggverkets plassering, herunder haydeplassering, og byggverkets hayde skal godkjennes av kommunen. Kommunen skal
pase at veglovas bestemmelser om byggegrense og frisikt blir fulgt. Bygning med gesimshgyde over 8 meter og
manehayde over 9 meter kan bare fares opp hvor det har hjemmel i plan etter kapittel 11 eller 12.
Hvis ikke annet er bestemt i plan etter kapittel 11 eller 12, skal byggverk ha en avstand fra nabogrense som angitt i
forskrift eller som minst svarer til byggverkets halve hayde og ikke under 4 meter.
Kommunen kan godkjenne at byggverk plasseres narmere nabogrense enn nevnt i andre ledd eller i nabogrense:

a) nar eier (fester) av naboeiendommen har gitt skriftlig samtykke eller

b) ved oppfering av frittliggende garasje, uthus og lignende mindre tiltak
Departementet kan gi forskrifter med narmere bestemmelser, herunder regler om avstand mellom byggverk, avstand til

nabogrense, og beregningsmaten for hgyde og avstand, samt for areal pa byggverk som nevnt i tredje ledd boks
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= Kartverket

DAGBOKF@RT

26.AU560 17907

HERREDSSKRIVEREN |
ASKER OG BARUM

ERKLARING.

Undertegnede eier av g.nr. 15, b.nr. 77,

Utsiktsveien 16 i Bzrum, hér ikke noe a

innvende mot at garasjen plasseres i gjerdelinjen.

Stabekk

Walther Renninge.
. " %@”40":5

jemmelsinnehaver samtykker jeg i erklazringen.

Lei
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[ RSRO o BT

HERRT POSKRIVERFMRFTE

03372 F24.2.78 J

ERKLARING

- -

Undertegnede eier av gnr, 15, bnr. 77 erklarer

herved som bindende for seg og senere siére at
. eier av parsell B, som fremkom ved samme deling,
har rett til & anlegge kjerbar gangvei over parsell A
samt rett til & fere opp garasje og anlegge bil=-
oppstillingsplass med nedvendig snuplass opg atkomst
fra Utsiktsveien som vist p& kart stemplet jnr. 523,.1,

. 15/77 bilag 3, som beror i reguleringsvesenets arkiv.

Denne erklaring kan ikke avleses som heftelse pé&
eiendommen uten etter samtykke av Barum bygningsréad

eller reguleringss jefen i Bzrum.

|
|
Blommenholm def. [13 ,fepruar 1978,

# %’L ~ ’LL

LEF OLsEn,
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F. 3000.6.68

Attestert kopi av dok.nr. 1971/302707/100 Sidelav 1
Attesteringstidspunkt 2026-03-23 13:25

Utfylles i tre eksemplarer.

ERKLARING

Undertegnede som er eier av gor......15. ... broc T ... parsell o

Adresse .. Utsiktsvei 16, Stabekk

(5171 771 S SR R .. exkleerer herved likeover Barum kommune at jeg ved-
tar kommunens vannforsynings- og kloakkreglement som gjeldende for eiendommen og forplikter like-
ledes meg og senere eiere til & overholde de til enhver tid gjeldende bestemmelser for vann- og
kloakkarbeiders utfarelse.

Er noen del av anlegget utfort ved dispensasjon fra gjeldende bestemmelser vedtas vilkirene for dis-
pensasjonen og Bzrum ingeniorvesen har rett til ndr som helst & kreve det utfort pd forskriftsmessig
mite hvis det oppstir sanitzere ulemper eller kommunen finner det nedvendig.

Denne erklering blir 4 tinglyse som vedkommende eiendommen og kan ikke avlyses uten Barum in-

geniorvesens samtykke.

o BRODOKK i dED RO/4.......... 19,91

Moty Yo

.Eie.rs nheﬁdigc underskrift.

. Ninni Gervik ===
Med trykte bokstaver.

Ovenstdende erklering er innlevert til tinglysing.

Sandvika den ... 190
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Adresse

Utsiktsveien 16A, 1369 STABEKK

Dato for energimerking Merkenummer

29.04.2026 Energiattest-2026-288657
Bygningskategori Bygningsnummer

Smahus 17158201

Gardsnummer Bruksnummer

15 77

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

— HO0101

) Energikarakteren

Energiattest

mcnii

ii

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

1914 Enebolig
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
395,0 m? 395,0 m?
Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

4 Tre

Oppvarming

Olje, Elektrisitet, Ved

Ventilasjon
Periodisk avtrekk

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibaerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima

Pr. KVM pr. ar
647,14 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
641,38 kWh/m? 253 346 kWh
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Utsiktsveien 16A, 1369 STABEKK

Detaljering

Bygningsform Vegger
Nei Nei

Vindu Gulv

Nei Nei
Takkonstruksjon Ytterdgrer
Nei Nei
Energibruk Lekkasjetall
Nei Nei
Solceller

Nei
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Utsiktsveien 16A, 1369 STABEKK
v— Tiltak

Tiltak utendors

Tiltak 1: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 2: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 3: Skifte til sparepeerer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like mye lys som
vanlige gladelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gledelamper.

Tiltak 4: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sn@gsmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og sngfeler i bakken, med temperatur - og fuktfaler i
luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 5: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og
tetthetsprgving.

Tiltak 6: Etterisolering av kjellervegg

Kjellervegg ber etterisoleres fra utsiden pga. fuktsikkerhet. Ved innvendig etterisolering er det viktig at kjelleren er tgrr og at man fglger
anbefalte lgsninger.

Tiltak 7: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved & isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke & tette vindsperra
nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak 8: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i silikon-
eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 9: Termografering og tetthetsprgving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering kan ogsa benyttes for
a kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og ma utfgres av fagfolk.



Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 10: Montere blafrespjeld pa kjgkkenventilator

Dersom kjgkkenventilator ikke har blafrespjeld, bgr dette monteres for & redusere luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak 11: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring, dvs. at den
starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Brukertiltak

Tiltak 12: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 13: Spar strem pa kjgkkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
nedvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre unedvendig energibruk og for hay temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stgv pa
kjoleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 14: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For a finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 15: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av gulv,
tak og vegger.

Tiltak 16: Falg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a felge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 17: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler
foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 18: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 19: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 20: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & vaere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for a skille de gode fra de ekstra gode produktene.



Tiltak 21: Tiltak utendears

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer. Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer gleadelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pé etter dagslyset/mearket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For snesmelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 22: Installere solvarmeanlegg

Dersom den vannbarne varmen i boligen er i form av gulvvarme eller annet lavtemperaturanlegg, kan det vurderes a installere et
solvarmeanlegg dersom forholdene ligger godt til rette for dette. En solfanger er som oftest en del av takkonstruksjonen og kan derfor veere
en interessant Iasning ved nybygging eller rehabilitering av tak. | tillegg til solfangere installeres en varmesentral med et varmelager som
utnytter solenergien i kombinasjon med elektrisitet/gass/olje/bio/varmepumpe. Gratis solenergi utnyttes da i varmeanlegget og til forvarming
av tappevann noe som reduserer energiutgiftene.

Tiltak 23: Montering av termostatstyring pa gulvvarme

Dersom det er manuell regulering av temperatur pa gulvwvarme monteres nye termostatstyringer. Det kan ogsa vurderes tidsstyring dersom
dette ikke er ivaretatt pa varmeanlegget sentralt. Dette muliggjer bedre kontroll med innetemperaturen og reduserer problem med
overtemperatur og ungdvendig utlufting. Det forutsettes at anlegget er innregulert og har utstyr for utetemperaturkompensering. Vanligvis er
det ngdvendig a installere trykkstyrt pumpe for & unnga trykksvingninger og stgy i systemet.

Tiltak 24: Automatikk for shunt- /utetemperaturregulering og nattsenkning

Manuell styring av shuntventil, altsd manuell regulering av turtemperatur ift. utetemperaturen, er lite effektivt. Om dette er tilfellet anbefales a
montere motorstyrte shuntventiler og automatikk for utetemperaturkompensering samt natt-/helgesenkning av temperaturen.

Tiltak 25: Utskifting av brenner pa kjelanlegg

Dersom brenneren er gammel og uten spjeld som lukker ved stillstand, fgrer dette til luftgjennomstrgmning ved stillstand og darlig
virkningsgrad for kjelanlegget. Gammel brenner bgr da skiftes ut med ny moderne brenner, som er utstyrt med automatisk spjeld som
minimaliserer gjennomstremningstapet ved stillstand.Brenneren bar ogsa ha timeteller og / eller mengdemaler for & kunne falge opp
energibruken pa en god mate.

Tiltak 26: Installere varmepumpe (fra berg, jord, vann, eller uteluft til vannbarent system)

Det er vannbaren varme i boligen i form av et radiatoranlegg eller et gulvvarmeanlegg. Det kan vurderes & installere en varmepumpe
dersom forholdene ligger godt til rette for dette, hvor "gratis" varme hentes fra enten berg/grunnvann (borebrgnner), jord, sjgvann eller
uteluft. Varmepumpen erstatter da store deler av energileveransen fra dagens kjelanlegg. For hver kilowattime varmepumpen bruker i
strem, gir den 3 - 4 kilowattimer i varmeutbytte. Varmepumpen kan ogséa benyttes til forvarming av tappevann. En varmepumpe
dimiensjoneres normalt ikke for dekke hele effektbehovet, og eksisterende kjelanlegg vil derfor fungere som spisslast i de kaldeste
periodene.

Tiltak 27: Isolering av varmergr, ventiler, pumper

Eventuelle rarnett, rerbend, ventiler, pumpehus etc som er uisolerte ber isoleres for & redusere ungdvendig varmetap. Pa ventiler og
komponenter kan det monteres avtagbare isoleringsputer. Det vil da i tillegg veere enklere & oppna gnsket turtemperatur i hele anlegget.

Tiltak 28: Utskifting til termostatstyrte radiatorventiler

Evt. gamle, manuelle radiatorventiler skiftes ut med nye direktevirkende termostatstyrte ventiler. Alternativt kan vurderes modulerende
reguleringsenhet som kan styres etter bade temperatur og tid dersom dette ikke er ivaretatt pa varmeanlegget sentralt. Dette muliggjer
bedre kontroll med innetemperaturen og reduserer problem med overtemperatur og ungdvendig utlufting. Det forutsettes at anlegget er
innregulert og har utstyr for utetemperaturkompensering. Vanligvis er det ngdvendig & installere trykkstyrt pumpe for & unnga
trykksvingninger og stay i systemet.



Tiltak 29: Installere ny rentbrennende vedovn / peisinnsats, alternativt pelletskamin

| gamle vedovner / peiser med dgr utnyttes kun 30 - 55 % av energiinnholdet i veden, mens med nye rentbrennende vedovner
Ipeisinnsatser (som kom pa markedet i 1988) er virkningsgraden pa 70 - 80 %. Alternativt kan den gamle vedovnen / peisen skiftes ut med
en pelletskamin.Nye vedovner,peisinnsatser og pelletskaminer utnytter energien mer effektivt samt at reykgassforurensning og utslippene
reduseres med inntil 90 % sammenlignet med gammel vedovn.De fleste pelletskaminer styres av en romtermostat,slik at man kan stille inn
onsket temperatur.Kaminen kan starte og slokke av seg selv,og mange kaminer kan ogsa programmere inn ukeprogram,med
f.eks.nattsenkning.

Tiltak 30: Utskifting av oljekijel til biokjel

Gammel oljekjel med darlig virkningsgrad erstattes med ny biokjel, eller konverteres til bruk av bioenergi. Det finnes forskjellige typer
biokjeler, mest vanlig for boliger er pelletsanlegg, men det finnes ogsa kjeler som benytter flis eller halm. Det finnes manuelt og automatisk
fyrte kjeler hvor pellets tilfares automatisk. En pelletskjel har vanligvis gode styringsmuligheter med en betjeningsmodul og
utetemperaturfgler, med mulighet for nattsenkning etc. En del typer oljekjeler kan forholdsvis enkelt konverteres til bruk av pellets. Alternativt
kan oljekjelen konverteres til bruk av bioolje (biofyringsolje), noe som ogsa er forholdsvis enkelt for de fleste oljekjeler.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 31: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For evt. eldre gulvvarme/takvarme uten termostat monteres ny styringsenhet med kombinert termostat og tidsstyring. Dersom mange slike
styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra
en sentral enhet.

Tiltak 32: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i
ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Om grunnlaget for & Spgrsmal om energiattesten
energimerket
Spgrsmal om energiattesten, energimerkeordningen
Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. eller gjennomfgring av energieffektivisering og
Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.

opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er
oppagitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle
bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.
Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg https://www.enova.no
pa NS 3031. o

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk
se vare nettsider.

https://www.enova.no/energimerking




LOSORE OG
TILBEHOR



OVERSIKT OVER LOSORE OG TILBEHOR TIL EIENDOMMEN
Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og
Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt

Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjoper og
selgers rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag. | henhold
til avhl. 8 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som
etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal folge med. Det samme gjelder varig innredning
og utstyr som enten er fastmontert eller er seerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5. Loven inne-
holder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av "innredning og utstyr", og over hva som
skal regnes som "fastmontert eller saerskilt tilpasset". Partene kan fritt avtale hva som skal fglge
med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr som skal felge med eiendom-
men, er en del av avtalen mellom kjoper og selger dersom ikke annet er opplyst i salgsoppgaven,
kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er inngatt. Der intet annet er avtalt, vil
lesore og tilbeher medfelge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 og § 3-5 og denne oversikt.
Produkter og installasjoner som medfelger overdras uten noen form for garantier, utover eventu-
ell gjenveerende leverandergaranti. Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa
eiendommen, vil det heller ikke medfelge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER folger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, folger med
uansett festemate. Frittstdende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfolger ikke.

Det folger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa
visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder
parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfelger der dette eies av selger. Veggmontert
TV/flatskjerm med tilherende festeordning samt musikkanlegg felger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle
fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere
samt baderomsinnredning, medfelger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er lgse. Fastmonterte garderobehyller og
knagger medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte
tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfalger.

7. KJOKKENINNREDNING medfelger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og las eller
fastmontert kjokkenoy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming,
gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfelger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ ventilasjonsanlegg,
medfolger.



10. SENTRALST@OVSUGER medfalger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med
spotlights samt utelys og hagebelysning medfelger. Vegglamper, krokhengte lamper,
lysekroner, prismelamper og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt felger
likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l.,

samt tilherende tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hoyttalere el.
medfglger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller
smartpaerer montert i sokkel medfalger likevel ikke.

13. UTVENDIGE SOPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfalger.
14. POSTKASSE medfolger.

15. UTEND®RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert torkestativ, samt andre
faste utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendeors kar,
lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfolger.
Guidekabel/avgrensingskabel til robotgressklipper medfalger, men robotgressklipper og
ladestasjon for denne medfelger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfelger uavhengig av
hvor laderen er montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfelger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfolger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfelger der dette er pabudt. Lese
stiger medfolger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og ROYKVARSLER medfelger

der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til & se til at utstyret forefinnes pa enhver
eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid felge med ved salg av
eiendom.

21. SAMTLIGE NO@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres
kjoper pa overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner el. Lases
boder, uthus el. med hengelas, skal 1ds og nekler til disse medfolge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfalger safremt
de er fastmontert. Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser
og lignende er en del av eiendommen og medfglger i handelen.



BUD OG BUDGIVNING



FOR EIENDOMMEN

Adresse:

KJOPETILBUD

Meglerforetak:

Utsiktsveien 16 A, 1369 Stabekk

Gnr. 15, Bnr. 77, Baerum kommune.

Oppdragsnummer:
159260483

Saksbehandler:
Telefon / Mobil:

E-post:

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FGLGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM:

Kjopesum

Kr

PrivatMegleren Dyve & Partnere
Jorgen Ek
2255 0111/948 53 504

jorgen.ek@privatmegleren.no

Belop med bokstaver Kr

+ omkostninger iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den

KI.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 forste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn
til kl. 12.00 forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver
nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er
kjent med at budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave m/vedlegg

Kjopet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon:

Referanse og tIf nr:

Lant kapital: Kr
Egenkapital: Kr
Totalt: Kr
Egenkaptitalen bestar av: | Salg av naveerende bolig eller fast eiendom

[] Disponibelt kontantbelep (bankinnskudd)
Jeg gir bud som [ Forbruker [JLedd i naeringsvirksomhet / Juridisk person (selskap)
Navn: Navn:
Fodselsdato: Fodselsdato:
Adr: Adr:
Postnr: Sted: Postnr: Sted:
TIf: E-post: TIf: E-post:
Dato: Sign: Dato: Sign:

Kopi av legitimasjon

Kopi av legitimasjon




Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes
Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis
ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk
rapport med vedlegg.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING

1

Pa forespersel vil megler opplyse om aktuelle
bud pa eiendommen, herunder om relevante
forbehold.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

awvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter

Megler skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig
overfor budgivere at budene deres er mottatt.

. L N 7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom
- . e siste annonserte visning. Etter denne fristen bor .
2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som X . . en budrunde avsluttes uten at handel er kommet i
- R : . K budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at . .
formidler disse videre til oppdragsgiver. Kravet . Soos - stand, kan en budgiver kreve kopi av
. el . o megler har mulighet til, sa langt det er nedvendig, R . .
til skriftlighet gjelder ogsa budforheyelser og P - K . budjournalen i anonymisert form.
a orientere oppdragsgiver, budgivere og evrige
motbud, aksept eller avslag fra selger. For X
- . . interessenter om bud og forbehold.
formidling av bud til oppdragsgiver skal megler X K .
innhente avidia legitimasion og sianatur fra Det bor ikke gis bud som diskriminerer eller
R gy'alg .g - ) . 959 . utelukker andre budgivere. Dersom bud inngis 8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger
budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er . A .
R X med en frist som apenbart er for kort til at uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet
oppfylt for budgivere som benytter e-signatur, . 2 X o R o
) ) - megleren kan awvikle budrunden pa en i stand. Dersom det er viktig for budgiver & bevare
eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige K o . . : X .
o . . forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver og sin anonymitet, ber budet fremmes gjennom
bud menes ogsa elektroniske meldinger som . X . ; X
o - X - interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine fullmektig.
e-post og SMS nar informasjonen i disse er k . < R 2 4t
. . o R handlingsvalg, vil megler frarade budgiver a stille
tilgjengelig ogsa for ettertiden. e
slik frist.
3. Et bud ber inneholde eiendommens adresse . . .
. R 5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det
(eventuelt gnr/bnr), kijigpesum, budgivers . A
. X g o enkelte bud overfor oppdragsgiveren, nar budet
kontaktinformasjon, finansieringsplan, s R .
. er gitt innenfor fristene i punkt 4.
akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle
forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol.
Normalt vil ikke et bud med forbehold bli 6. Megleren skal sa langt det er nedvendig og
akseptert for forbeholdet er avklart. Konferer mulig holde budgiverne skriftlig orientert om
gjerne med megler for bud avgis. nye og heyere bud og eventuelle forbehold.
VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD
1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av melding om at eiendommen er solgt til en annen 4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til
fast eiendom. (man ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer budgiver innen akseptfristens utlep er det inngatt
samtidig dersom man ikke ensker & kjope flere en bindende avtale.
enn en eiendom).
2. Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at selger 5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjgper

har fatt kunnskap om budet), kan budet ikke
kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver
frem til akseptfristens utlep, med mindre budet for
denne tid avslas av selger eller budgiver far

. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet til
akseptere hoyeste bud.

(sdkalte "motbud"), avtalerettslig er et bindende
tilbud som medfoerer at det foreligger en avtale om
salg av eiendommen dersom budet i rett tid
aksepteres av kjoper.




