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EGENERKLZARINGSSKJEMA

Dato: 15.09.2026

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma PrivatMegleren Benum & Johansen Oppdragsnr. 164260261
Addresse Kringsjavegen 23 E
Postnr. 7032 Sted TRONDHEIM
Selgers navn Elisabeth Williamsen
Selgers navn Geir Arne Ofsti

SPORSMAL FOR ALLE TYPER EIENDOMMER (sparsmal som besvares med «Ja», skal beskrives naermere i

«Beskrivelse»)

Innledende informasjon om salg av boligen

Er det dedsbo?

Nei O Ja

Salg ved fullmakt?

Nei O Ja

Har du kjennskap til eiendommen?

O  Nei Ja

Nar kjopte du boligen?

Juni 2024

Hvor lenge har du bodd i boligen?:

2ar og 3mnd

Har du bodd i boligen siste 12 mnd?

O  Nei Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?:

If

Polise/avtalenr.:

6165008

Vatrom

Initialer selger:
EW
GO

Initialer kjgper (ved oppgjersoppdrag):
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1. Kjenner du til om det er feil ved vatrom, for eksempel sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

Nei O Ja

2. Kjenner du til om det er utfort arbeid pa vatrom?

Nei O Ja, kun av OJ Ja, O Ja, kun av
fagleert bade av ufagleert
fagleert
og
ufagleert

5. Har det blitt utfort elektriske arbeider pa vatrom, som for eksempel nye varmekabler, nytt el uttak eller liknende?

Nei dJ Ja, kun av OJ Ja, dJ Ja, kun av
fagleert bade av ufagleert
fagleert
0og
ufagleert
Vann/Avlep/Ror

6. Kjenner du til om det er feil pa vann/aviop, herunder rerbrudd?

Nei O Ja

7. Kjenner du til om det har vart tilbakeslag, tett sluk eller lignende?

Nei O Ja

8. Kjenner du til om det har vaert utfort arbeider pa vann/avlep/ror?

Nei dJ Ja, kun av OJ Ja, dJ Ja, kun av
fagleert bade av ufagleert
fagleert
0g
ufagleert

9. Kjenner du til om det har vzert utfert kontroll pa vann/aviep/ror?

Nei O Ja

10. Kjenner du til om eiendommen har privat vannforsyning eller avigp, som septik, pumpekum, avigpskvern eller liknende?

Nei O Ja

Yttertak
11. Kjenner du til om det er feil/utettheter/lekkasje fra tak/takrenner/nedlop/beslag?

Nei O Ja

12. Kjenner du til om det er utfort arbeid pa taktekking/takrenner/beslag?

Nei OdJ Ja, kun av OJ Ja, dJ Ja, kun av
fagleert bade av ufagleert
fagleert
0og
ufagleert
Piper og ildsteder
13. Kjenner du til om det er problemer med mur/pipe/ildsted, for eksempel darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud, innkledd pipe eller liknende?
Nei O Ja
Initialer selger: Initialer kjgper (ved oppgjersoppdrag):
EW

GO
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Mur/Fundament/Skjevheter

14. Kjenner du til om det er sprekker i mur/skjeve gulv/setningsskader eller liknende?

Nei O Ja

Terrasser/Fasader/Vinduer

15. Kjenner du til om det er feil/utettheter/lekkasje i terrasser/fasade/vinduer?

Nei O Ja

16. Kjenner du til om det er utfort arbeid pa terrasser/fasade/vinduer?

O Nei Ja, kun av O Ja 0O  Ja kunav
fagleert bade av ufagleert
fagleert
og
ufagleert

Beskriv hva som er utfort av fagleert, og av hvem:

Satt inn vindu pa stue i T.etg. pa vestvegg.

Har du dokumenter fra de som utforte arbeidet som viser eller beskriver hva som ble utfort, og av hvem?

O  Nei Ja

Beskriv dokumentene og legg frem kopi:

Faktura fra Nordic Entrepenar AS

Kjeller/Underetasje/Krypkijeller

Har boligen underetasje, kjeller eller krypkjeller?

O  Nei Ja

17. Kjenner du til om det er problemer med drenering/fuktinnsig/ovrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller/krypkjeller?

Nei O Ja

18. Har det vaert utfort arbeid i forbindelse med drenering?

Nei O Jakunav O Ja O Ja kunav
fagleert bade av ufagleert
fagleert
og
ufagleert

19. Hvis boligen har kjeller og/eller rom under terreng. Kjenner du til om det er gjort endringer slik som ombygning, innredning, bruksendring osv., eller lagt
gulv/kledd vegger osv.?

Nei OJ Ja

Kjenner du til om bruken av rommene i kjelleren er endret til rom for varig opphold?

Nei O Ja

Loft

20. Kjenner du til om det er gjort endringer pa loftet (isolert, innredet, pusset opp, ombygget, bruksendret osv.)?

Initialer selger: Initialer kjgper (ved oppgjersoppdrag):
EW
Gd
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Nei OdJ Ja, kun av OJ Ja, dJ Ja, kun av
fagleert bade av ufagleert
fagleert
0g
ufagleert

Elektrisk Anlegg

21. Kjenner du til om det er feil ved det elektriske anlegget?

Nei O Ja

22. Kjenner du til om det har vzert utfort arbeider pa el-anlegget?

Nei O Ja kunav ES 0 Ja kunav
fagleert bade av ufagleert
fagleert
og
ufagleert

23. Kjenner du til om det elektriske anlegget har vaert undersokt eller kontrollert av el-takstmann, el-installator, eller det lokale el-tilsynet?

Nei O Ja

Installasjoner (klimaanlegg, ventilasjon osv.)

24, Kjenner du til om det er feil ved slike installasjoner

Nei O Ja

25. Kjenner du til om det har vaert utfort arbeider pa slike installasjoner?

Nei OdJ Ja, kun av OJ Ja, dJ Ja, kun av
fagleert bade av ufagleert
fagleert
og
ufagleert

26. Kjenner du til om det har vaert utfort kontroll av slike installasjoner?

Nei O Ja

Oljetank

27. Kjenner du til om det er nedgravd oljetank pa eiendommen?

Nei O Ja

28. Kjenner du til om det foreligger palegg fra kommunen om a fjerne oljetanken?

Nei O Ja

29. Kjenner du til om kommunen har gitt dispensasjon til at oljetanken kan bli liggende? For eksempel ved at den temmes/saneres eller fylles igjen?

Nei O Ja

Offentlige godkjenninger og utleiedel
30. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut/lagt gulv/kledd vegger i andre deler av boligen?

Nei O Ja

31. Kjenner du til andre endringer, som tilbygg, garasje, terrasse/balkong/veranda, bruksendring, fasadeendringer?

Initialer selger: Initialer kjeper (ved oppgjersoppdrag):
EW
GO
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Nei O Ja

32. Selges boligen med utleiedel, leilighet, hybel, eller tilsvarende?

Nei O Ja

Skadedyr/Sopp/Mugg

33.. Kjenner du til om det er sopp/rate/mugg i boligen og/eller andre bygninger pa eiendommen?

Nei O Ja

34. Kjenner du til om det er innsekter/skadedyr i eiendommen og/eller andre bygninger pa eiendommen som skjeggkre, maur, biller, mus, rotter eller
liknende?

Nei O Ja
Radon
35. Er det foretatt radonmaling?
Nei O Ja
Garasje/Carport

Har boligen garasje eller carport?

O  Nei Ja

36. Kjenner du til om det er feil/utettheter/lekkasje ved garasje/carport?

Nei O Ja

37. Kjenner du til om det er utfort arbeid pa garasje/carport?

Nei O Ja, kun av ] Ja, ) Ja, kun av
fagleert bade av ufagleert
fagleert
og
ufagleert

@vrige arbeider ved boligen (Skaderapporter, tilstandsvurderinger og arealmalinger)

38. Kjenner du til om det foreligger skaderapporter, tilstandsvurderinger eller malinger eller lignende om boligen, og hvor skaden og eventuell felgeskade,
etter hva du vet, ikke er utbedret?

Nei O Ja

39. Kjenner du til om det foreligger brukstillatelser eller ferdigattester for boligen, eiendommen og utforte tiltak?

Nei J  Ja

Planer og offentlige godkjenninger

40. . Kjenner du til om det er forslag eller vedtatte reguleringsplaner/andre planer, nabovarsler/byggegodkjenninger/byggeplaner eller andre offentlige
vedtak som kan medfore endinger i bruken av eiendommen eller eiendommens omgivelser?

O  Nei Ja

Beskrivelse:

NTNU/Universitetet har langsiktige planer pa sine omrader som er under utarbeidelse, men ikke vedtatt og |ast sa langt vi vet.

41. Kjenner du til om det er pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser ved eiendommen?

Initialer selger: Initialer kjeper (ved oppgjersoppdrag):
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Nei O Ja

42, Kjenner du til om det er forhold i nabolaget som medforer plager eller sjenanse som det kan vaere relevant for kjeper a vite om?

Nei O Ja

Andre relevante forhold

43, Kjenner du til om ufaglaerte har utfert arbeid pa eiendommen som normalt ber utferes av faglaerte, utover det som er nevnt tidligere (for eksempel

murerarbeid, tomrerarbeid osv.)?

Nei O Ja

44. Kjenner du til andre forhold av betydning som kan vaere relevant for kjsper a vite om for eksempel flom, rasfare, skred, grunnforhold, tinglyste forhold,

private avtaler og liknende?

Nei O Ja

Tilleggskommentar

Har du inngatt avtale om Norgespris pa strom?

O  Nei Ja

@vrige kommentarer:

Bindingstid: 18. april 2026 - 31. desember 2026

Initialer selger:
EW
GO

Initialer kjgper (ved oppgjersoppdrag):
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Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjenn. Jeg er kjient med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende opplysninger
om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt eller delvis, jfr. vilkar for
boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt (budaksept). Premietilbudet
som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 - seks - maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma egenerkleeringsskjemaet
signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved felgende salg:

1. mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

2 mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

3 nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

4. etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

5 ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller. Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig
samtykke, kan erstatningen bortfalle. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for
overtakelse. Foravrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til 8 undersake eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjepsloven § 20 (aksjeboliger).
Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel)

0O Jeg ansker a tegne boligselgerforsikring.
Jeg @nsker ikke a tegne boligselgerforsikring.
0O Jeg har ikke mulighet til & tegne boligselgerforsikring iht. vilkar.
Dato 15.09.2026
Signert av Elisabeth Williamsen
Signert av Geir Arne Ofsti
Initialer selger: Initialer kjeper (ved oppgjersoppdrag):
EW
GO
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Sjekk gyldighet GJ etnes
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Byggsakskyndig med mer en 20 ars erfaring fra bygg- og eiendomsbransjen. Sertifisert for
tilstandsvurdering, skade og verditaksering.

Q@ Travbanevegen 1, 7044 Trondheim
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martin@gjetnestakst.no



Om rapporten

Rapporten fglger den nye forskriften i avhendingsloven som ble gjeldene fra og med 01.01.2022 med revisjon i 2024 hva angar
punkt 1 og 2:

1. Forskriften § 2-23 siste ledd trer i kraft 17. desember 2025.
2. De andre bestemmelsene i forskriften trer i kraft 1. januar 2026.

Denne rapporten er ogsa i trad med NS 3600: 2025 - Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig der forskriften krever det,
eller nar den bygningssakkyndige selv velger det.

Takstrapporten er spesifikk for sertifiserte takstmenn.

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet far bruk og gi tilbakemelding til takstmannen hvis det finnes feil/mangler
som ber rettes opp. Rapportens varighet er 1 ar, og etter den tid ber takstmannen kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Rapporten vil kun inneholde de bygningsdelene som hver enkelt takstmann har vurdert som vesentlig informasjon for det
spesifikke oppdraget slik at forbrukere far et betryggende informasjonsgrunnlag far et boligkjap.

Det er den enkeltes takstmann som er ansvarlig for at alle nedvendige bygningsdelene er tatt med i rapporten.

Takstmannens integritet

Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre aktgrer i eiendomsbransjen. Takstmannen
har verken et ansettelsesforhold til, eller skonomisk interesse i sin oppdragsgivers virksomhet.

Levetidsbetraktninger

Nar det refereres til levetid er dette basert pa takstmannens erfaringstall og Byggforskserien 700.320 Intervaller for vedlikehold
og utskifting av bygningsdeler, SINTEF Byggforsk, 2007.

Levetidsbetraktningene beregnes med hovedvekt pa takstmannens skjgnnsmessige vurdering av den enkelte bygningsdelens
antatte gjenstdende levetid. Dette avhenger ogsa av forskjellige faktorer som kan gjare seg gjeldende nar det gjelder
varforhold og bruk. Levetiden vil variere noe dersom andre kriterier enn teknisk levetid, som for eksempel vedlikehold, estetikk,
gkonomi, sikkerhet, funksjon eller andre brukeransker, er lagt til grunn. Alderen er kun en del av tilstandsgraden (TG) sammen
med funksjonaliteten.

Forventet gjenvaerende brukstid vil kunne avhenge av tilstand, egenskaper, design, utfgrelse, giennomfgrt vedlikehold, alder,
miljg (bruk og ytre pakjenninger), forventet framtidig slitasje og konsekvens ved brudd.

Alle bygningsdeler er under vedvarende aldring og forventet levealder er oppgitt under levetidsbetraktninger. | mange tilfeller
kan levetid i praksis vaere bade kortere og lengre. Graden TG2 er i enkelte tilfeller benyttet pa forhold og bygningsdeler som ikke
har synlig svekkelse, men der normal levetid er marginal eller har usikker restlevetid.
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Tilstandsgradene

TGO n Ingen avvik

Tilstandsgrad 0 gis nar bygningsdelen ikke har noen avvik. Bygningsdelen skal vaere
tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa faglig
god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TG 1 0 Mindre eller moderate avvik

Tilstandsgrad 1 gis nar bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen skal bare ha normal
slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa brukes nar delen er
ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TG 2 0 Vesentlige avvik

Tilstandsgrad 2 gis nar bygningsdelen har vesentlige avvik. Bygningsdelen skal enten ha
feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal
0gsa brukes nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn
av alderen, eller nar det er grunn til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for starre
skader eller fglgeskader.

TG 3 0 Store eller alvorlige avvik

Tilstandsgrad 3 gis nar bygningsdelen har store eller alvorlige avvik. Bygningsdelen har
kraftige symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller
innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

TG |U 0 Ikke undersgkt

Hvis det ikke har vaert mulig 8 undersgke bygningsdelen, for eksempel fordi krypekjelleren
er uten inspeksjonsmulighet eller taket var tildekt med sng pa undersgkelsestidspunktet,
skal dette oppagis. For valg av tilstandsgrad gjelder de kriteriene som fremgar av den til
enhver tid gjeldende bransjestandarden for teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av
bolig.

Eiers plikter i Forkant av tilstandsanalysen:

Forut for tilstandsanalysen bar det foreligge en egenerklaering fra eier. Eier skal fremskaffe relevant dokumentasjon for boligen.
Dette gjelder for eksempel kvitteringer, samsvarserklaringer, kontrollseddel fra brann/ feiervesenet etc.

Eier skal legge forholdene til rette for inspeksjon, inkludert & gi adgang til bygningsdeler og rom.
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Niva av analysen

* Tilstandsanalysen utfgres ved grundige visuelle observasjoner kombinert med undersgkelser, ngdvendige malinger, bruk av
egnede instrumenter og registreringer.

e Det kan utfgres inngrep i form av hulltaking i vegg eller etasjeskiller ved bad og i rom under terreng for undersgkelse av
fukt ved mistanke til alvorlige avvik. (Ref. Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).

* Alle bygningsdeler som nevnt i rapporten vil bli undersakt, med stor vekt pa de omradene som takstmannen,
erfaringsmessig, kjenner som svake punkter og hvor det kan oppsta konflikter i etterkant.

¢ | entilstandsanalyse av f.eks leiligheter (andel, selveier og aksje) er enkelte bygningsdeler ikke inkludert, hvis de ikke er
relevante for den aktuelle boligen.

¢ Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mgbler og annet inventar nar det er ngdvendig for 3 komme til det rommet
eller den bygningsdelen som skal undersgkes. Dette gjelder likevel ikke for saerlig tunge mabler og inventar, nar disse ikke
skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og det heller ikke er andre grunner til 3 mistenke at flytting vil kunne
avdekke vesentlige forhold

Selv om takstmannens analyser er svaert grundig, kan det forekomme skjulte feil og mangler. For boliger er referansenivaet for
de ulike rom og bygningsdeler gitt som krav til tilstandsgrad TG 1, det vil si uten skader og fagmessig riktig utfart og i henhold til
gjeldende lov/forskrift som gjelder for den aktuelle boligen der ikke tilleggene angir annet. Generelt er referansenivaet
byggeforskrifter som var gjeldende nar bygningen/bygningsdelen ble byggesakt.

For alle TG 3 og TGIU anbefales det tiltak i form av ytterligere undersgkelser for & avdekke arsak og skadeomfang som grunnlag
for et mer detaljert kostnadsoverslag.

Forutsetninger

» P4 bakgrunn av dagens strenge krav til fallsikring vil tak og taktekking normalt besiktiges fra bakkeniva og eventuelt stige
der dette er forsvarlig etablert. Svill og innvendige konstruksjoner vil ikke bli kontrollert med mindre dette anses som en
ytterst nadvendighet og der dette er tilgjengelig.

¢ Svill, bindingsverk og lukkede konstruksjoner vil ikke bli kontrollert med mindre dette anses som en ytterst ngdvendighet
og der dette er tilgjengelig.Yttervegger, gulv pa grunn, etasjeskillere og himling vil normalt ikke bli kontrollert med
rettningsmalere for og finne eventuelle skjevheter, med mindre dette er opplyst i rapporten.

» Det gjgres oppmerksomt pad at magbler og inventar over 25kg ikke blir flyttet pa under befaringen.

e Boligen er ikke isolasjonsvurdert da dette krever avansert teknologi.

Formal

Formalet med rapporten er a bidra til en enhetlig analyse og best mulig informasjon om boligen, som igjen vil fgre til redusert
konfliktniva ved omsetning. Datagrunnlaget som kom frem ved tilstandsanalysen, kan ogsa brukes til utarbeidelse av
vedlikeholdsplaner og ved utleie.

For & unnga ulik tolkning av begreper som oppussing, vedlikehold, modernisering, rehabilitering med videre er det i rapporten
konsekvent brukt begrepet tiltak. Tiltak er arbeider som skal til for & lukke et avvik. Rapporten erstatter ikke selgers
opplysningsplikt eller kjgpers undersgkelsesplikt ved eierskifte. Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk
og bygningsdeler som takstmannen har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon
som har betydning for vurderingen, er ikke takstmannens ansvar. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan finnes
skjulte feil, skader og mangler.

Rapporten gir normalt ingen vurdering av boligens tilbehgr, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsd om
tilbehgret er integrert. Produktnavn nevnes ikke.
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Struktur og referanseniva

Rapportens omfang, struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk Standard NS 3600:2025 (Teknisk tilstandsanalyse
ved omsetning av bolig).

Normalt vil referansenivaet vaere byggeskikken og tilstanden ved byggearet for boligen eller bygningsdelen. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivdet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved
boligen ut over det som fremgar av tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler. Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse
for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma
leser av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lennsomme. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablonmessig
anslag pa hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

Tilstandsrapporten er basert pa undersgkelsesniva 1, som er laveste niva. Dette betyr at tilstandsanalysen utfares ved visuelle
observasjoner kombinert med undersgkelser, malinger og bruk av instrumenter og registreringer. Tilstandsanalysen omfatter
ikke destruktive inngrep. Det kan utfares inngrep i vegg ved bad og i rom under terreng for undersgkelse av fukt ved mistanke
om alvorlige avvik, samt at selger/ hjemmelshaver godkjenner inngrepet.

Tilleggsundersgkelser

Piper og ildsteder:
Grundig undersgkelse av piper og ildsteder anbefales utfgrt i samrad med offentlige godkjenningsmyndigheter som for
eksempel det lokale brann og feiervesenet.

Elektrisk anlegg og brannforebyggende tiltak:
Ved omsetning av bolig vil man ofte fa endring i bruk av det elektriske anlegget. Takstmannen anbefaler pa generelt grunnlag at
en registrert elektroinstallatgr Foretar en kontroll av boliginstallasjon ved eierskifte.

Dette kan for eksempel vaere en rapport fra periodisk kontroll av boliginstallasjon i henhold til NEK 405-2, som omfatter kontroll
av bade det elektriske og det branntekniske anlegget.

@vrig info

Svill og innvendige konstruksjoner kontrolleres normalt ikke.
Yttervegger kontrolleres normalt ikke med rettningsmalere med mindre det er mistanke om skjevheter/setningsskader.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersgkes med malinger, at det skal bores hull, at det skal stikkes i
treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersakelser pa det som er synlig.

Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mgbler og annet inventar nar det er ngdvendig for 3 komme til det rommet eller
den bygningsdelen som skal undersgkes. Dette gjelder likevel ikke for sarlig tunge mebler og inventar, nar disse ikke skjuler
vesentlige installasjoner eller innretninger, og det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke
vesentlige forhold.

Alle bygningsdeler er under vedvarende aldring og forventet levealder er oppgitt under levetidsbetraktninger. | mange tilfeller
kan levetid i praksis vaere bade kortere og lengre. Graden TG2 er i enkelte tilfeller benyttet pa forhold og bygningsdeler som ikke
har synlig svekkelse, men der normal levetid er marginal eller har usikker restlevetid.

Boligens tilstandsgrader er satt ut ifra tilstanden pa befaringsdagen. Det gjgres oppmerksomt pa at enkelte elementer kan
svikte eller forverres med tiden etter befaringsdato.
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Om boligen

Adresse: Kringsjavegen 23 E, 7032, TRONDHEIM
Matrikkel: 5001/66/524/0/0/0

Boligtype: Enebolig

Byggear: 2024

Tomt: 426.30 m?

Type tomt: BEST. GRUNNEIENDOM

Hjemmelshaver(e): Elisabeth Williamsen, Geir Arne @fsti
Rekvirent: Selger koordinerte takstmann gjennom megler
Tilstede pa befaring: Hjemmelshaver

Byggemetode: Enebolig pa en etasje over sokkel og med innredet loft. Grunnmur er stgpt. Hovedkonstruksjonen i bindingsverk
av tre, kledd med staende trepanel utvendig. Saltak tekket med metallband. Vinduer i tre med 3-lags isolerglass.

Hvordan er boligen tilknyttet vann: Kommunalt
Hvordan er boligen tilknyttet avlgp: Kommunalt

Adkomst: Offentlig

Overordnet faglig vurdering:

Boligen framstod i normalt god stand og godt vedlikeholdt pa befaringsdagen. Det ble ikke registrert eller avdekket noen behov
for bygningsmessige strakstiltak utover normalt vedlikehold. Foravrig vises til beskrivelser og vurderinger for de enkelte
bygningsdeler i rapporten. Det understrekes at rapporten ikke erstatter selgers opplysningsplikt eller kjgpers
undersgkelsesplikt, men utgjer et dokument som er ment a bidra til & gke tryggheten for alle partene. Rapporten legger til
grunn boligens tilstand pa befaringsdagen, det kan ikke garanteres for at avvik/svikt i enkelte bygningsdeler kan dukke opp i
tiden etter rapporten ble utarbeidet.

Hindringer pa befaringsdagen

Boligen ble inspisert i dagslys. Rapporten legger til grunn boligens tilstand pa befaringsdagen. For d opprettholde boligens
standard ma det forutsettes normalt vedlikehold utover det som nevnes i rapporten. Ingen hindringer pa befaringsdagen.

Vesentlige endringer/oppgraderinger etter byggear:

Nei

@vrig informasjon om oppdraget
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Areal/oppmaling

Arealmalingene i denne rapporten males etter ndvaerende standard NS 3940 : 2023. Dette er i henhold til forskriften Tryggere
Bolighandel som ble gjeldende fra og med 01.01.2022.

Arealer oppgis i hele kvadratmeter i denne rapporten, og gjelder for det tidspunkt rapporten er datert. Starre arealer enn
ngdvendige apninger for trapp, heissjakter og lignende regnes ikke med i etasjens areal. Rom som males ma vaere tilgjengelig,
slik at det kan males. Rommene kan stride mot byggeforskriftene, men likevel vaere maleverdige.

Noen rom kan ha skrdhimling mot yttervegger. Dette er avgjerende for hvor mange m2 som blir godkjent som maleverdig.
Takheyden i rommet ma vaere minst 1,9 meter og bredden minst 60 cm. For deler av rommet med skratak skal likevel arealet
inntil 60 cm utenfor hayden pa 1,9 meter tas med i malingen, dvs omliggende areal der hayden er lavere enn 1,9 meter.

Internt bruksareal (BRA-i): Bruksareal av boenheten innenfor omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.
Alle selvstendige boenheter kategoriseres som BRA-i. Eksternt bruksareal (BRA-e): Bruksareal av alle rom som ligger utenfor
boenheten/boenhetene, men som tilhgrer denne/disse. Innglasset balkong mv (BRA-b): Bruksareal av innglasset balkong
tilknyttet boenheten. | BRA-b inngar ogsa innglasset veranda eller altan. Veggarealetmellom innglasset balkong og annet
bruksareal tillegges areal til innglasset balkong. Apent areal (ikke bruksareal): Areal av terrasser og apne balkonger tilknyttet
boenheten. | 3pent areal inngar ogsa dpen veranda eller altan. Arealet males til innside av rekkverk, brystning, parapet,
skillevegg eller lignende avgrensning av arealet, eller som fotavtrykket der det ikke er ytre begrensinger som rekkverk ol.

Sokkel

BRA-i
90 m?

Beskrivelse av BRA-i
Gang/stue, 3 soverom,
vaskerom, bad, bod.

1.etasje

BRA-i
94 m?

Beskrivelse av BRA-i
Entré/trapperom,
toalettrom, stue/kjgkken,
garasje.

Loft

BRA-i
56 m?

Beskrivelse av BRA-i
Soverom, trapperom, bad,
loftstue.

BRA-e
0 m?

Beskrivelse av BRA-e

BRA-e
0m?

Beskrivelse av BRA-e

BRA-e
0 m?

Beskrivelse av BRA-e

BRA-b
0 m?

Beskrivelse av BRA-b

BRA-b
0m?

Beskrivelse av BRA-b

BRA-b
0m?

Beskrivelse av BRA-b

Apent areal (TBA)
30 m?

Beskrivelse av apent areal
Terrasse.

Apent areal (TBA)
4 m?

Beskrivelse av apent areal
Balkong.

Apent areal (TBA)
21 m?

Beskrivelse av apent areal
Terrasse.
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Sum areal

BRA-i BRA-e BRA-b Apent areal
240 m? 0 m? 0 m? 55m?

BOLIGENS TOTALE BRA (BRA-i,BRA-e,BRA-b)

BRA
240 m?

Merknader om areal: Boligen er malt opp etter ny standard NS3940:2023.

Oppsummert

Alle bygningsdeler med TG 2, TG 3 eller TG IU er oppsummert her. Dette gir et bedre bilde til leser av rapporten pa hva man
burde vare ekstra obs pa eller hvilke starre mangler boligen har. Detaljert informasjon om eventuelle mangler vil du finne under
de respektive bygningsdelene i rapporten.

n Bygningsdeler med TG 2 TG 2

n Bygningsdeler med TG 3 TG3

n Bygningsdeler med TG IU TGIU

Dokumentasjon

Er det fremlagt dokumentasjon pa utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste 5 drene?
Nei

Er selgers egenerklaring kontrollert?
Ja

Nar ble egenerklaeringen signert?
15.09.2026

8/29



Lovlighet

Er dagens bruk av boligen i samsvar med byggegodkjente tegninger?
Boligens planlgsning og ulovlighetsmangler er kontrollert opp mot kommunepakken. Siste godkjente bygningstegninger er fra
04.09.2023 og samsvarer med dagens utforming av boligen.

Er det avdekket apenbare ulovligheter?
Nei

Er det fremlagt ferdigattest / midlertidig brukstillatelse?
Ja
Kommentar:

Det foreligger ferdigattest datert 24.07.2024.

Er det avvik i Forhold til remningsvei, brannceller, dagslysflate, takhgyde eller andre forhold som kan medfere Fare For
helse, miljo og sikkerhet?
Nei

Grunnmur / fundamenter TGO ﬁ

Her vurderes fundament, sayler og pilarer dersom det er tilgjengelig. Byggegrunn angis hvis kjent. Dersom grunnmur vurderes,
vurderer man om det er sprekker, riss, avskalling, skjevheter eller setninger. Grunnundersgkelser foretas ikke.

Type fundament/grunnmur:

Stept grunnmur, Thermomur

Er det synlige sprekker/riss, skader/skjevheter eller tegn til jordrykk?
Nei

Totalvurdering av grunnmur og fundament

Kommentar:
Grunnmuren fremstar uten noen tegn til avvik.
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n Drenering TGO ﬁ

Her vurderes funksjon av drenering og utvendig fuktsikring. Undersgkelsen utfagres som visuell kontroll av innvendig overflater,
samt utvendig over terrengniva. | tillegg gjeres en vurdering av alder i henhold til normal funksjonstid. Kontroller fallforhold fra
grunnmur og annet som hindrer vannet i a renne bort fra boligen.

Er det gjort arbeid pa boligen etter originalt byggear?
Nei

Er det synlig grunnmursplast og topplist?
Ja

Er det terrengfall fra grunnmur?
Ja

Er takvann ledet bort fra bygning?
Ja

Er dreneringen eldre enn 30 ar og har usikker framtidig Funksjon?
Nei
Totalvurdering av drenering

Kommentar:
Drenering/fuktsikring er under 5 ar og ingen feil eller mangler ble avdekket. Synlig knotteplast med topplist registreres pa
utvendig grunnmur.
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Sokkel TGO N

Her vurderes (Overflater) om det er fuktskjolder, heksesot, svertesopp, eller lignende. (Konstruksjon) alder, risiko for skade,
materialbruk, spor etter zoologiske eller biologiske skadegjerere. Fukt sjekkes med hammerelektrode eller tilsvarende i
konstruksjon og overflate. Grad av ventilasjon vurderes. Risikokonstruksjon beskrives, det vil si konstruksjonstyper som
erfaringsmessig har hgy skadefrekvens. Det utfgres hulltaking der dette anses som ngdvendig. Dersom det ikke tas hull, skal det
opplyses om arsaken til dette og rommet skal i stedet fuktkontrolleres med egnet fuktmaleverktgy.

Er det paforede yttervegger?
Ja

Kommentar:
Alle vegger i sokkel er thermomur/isoporkasser der det er skrudd gipsplater direkte pa kassene.

Er det oppforede gulv?
Ja

Er det etablert Fuktsikring?
Ja

Er det synlige tegn til fukt?
Nei

Er det utfert fuktmaling / hulltaking og/eller er innvendige konstruksjon inspisert?
Nei

Kommentar:
Vegger er isoporkasser med stgpt betong i midten. Pa innsiden er det skrudd gips direkte pa kassene, da det er plaststenere i
kassene.

Er rommet ventilert?

Ja

Kommentar:

Balansert ventilasjon.

Totalvurdering av rom under terreng

Kommentar:
Ingen skader eller avvik avdekket i rom under terrenget. Underetasjen framstar pa befaringsdagen som terr og uten tegn til
fuktskader.
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n Yttervegger / fasader TGO ﬁ

Her vurderes om utvendig kledning / fasader har skader. Det gjgres tilfeldige stikktagninger i treverk fra bakkeniva. Detaljer og
fagmessig utfgrelse er vurdert. Det vurderes ogsa om tegn til svikt/skader i baerende konstruksjoner. Det gjgres tilfeldige
stikktagninger i treverk fra bakkeniva. Yttervegger er ikke isolasjonsvurdert da dette krever avansert teknologi.

Er det gjennomfort arbeider etter opprinnelige byggear?
Nei

Fasade
Staende trekledning

Er det synlige sprekker / riss / skjevheter / setninger?
Nei

Er det observert Fuktskade / sopp / rate?
Nei

Musetetting?
Ja

Lufting av kledning?
Ja

Totalvurdering av yttervegger

Kommentar:

Konstruksjonen fremstar som solid uten tegn til fukt, rate eller svikt etter en visuell besiktelse. Det er etablert luftesjikt med
museband der dette ble kontrollert. Det er fra bakkeniva foretatt en visuell kontroll kombinert med stikkprgver pa tilfeldig
valgte omrader. | den forbindelse registreres det ingen sopp eller rateskader i forbindelse med fasadene. Kledningen er i god
stand.
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Vinduer / dgrer TGO N

Her vurderes vinduer og ytterdgrer med hensyn til skader, lukkemekanismer, punkteringer og utvendige beslag. Kontrollere
vinduenes og degrenes plassering i veggen, og vurdere om detaljene er egnet til a sikre mot vanninntrengning i konstruksjonen.
Innvendige darer blir visuelt kontrollert og enkelt funksjonstestet. Det foretas stikkpreaving av apne/lukkemekanismer for
tilfeldig valgte vinduer. Det presiseres at det ikke ngdvendigvis er alle vinduer og derer pa en bolig som er tilgjengelig for
kontroll. Vinduer og dgrer vurderes ogsa ut i fra alder.

Generell beskrivelse av vinduer

Vinduer i tre med 3-lags isolerglass.

Generell beskrivelse av derer
Veradadgrer i tre med 3-lags isolerglass. Isolert ytterder. Innerdarer er lakkerte trefyllingdarer.

Er det gjennomFfoart arbeider etter opprinnelige byggear?
Nei

Ble det registrert punkterte glass?
Nei
Totalvurdering av vinduer / derer

Kommentar:
Vinduer og darer er kontrollert og ingen avvik funnet. Fremstar med liten slitasje.
Vinduer og dgrer er under 5 ar og er godt innenfor forventet levetid.
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n Takterrasse TGO ﬁ

Her vurderes om det er sprekker og rate. Rekkverk vurderes i forhold til hgyder og barnesikring. Fallforhold og eventuell tekking
vurderes ikke med mindre tekkingen er fritt eksponert. Rekkverkshgyde og dpninger undersgkes mot gjeldende byggteknisk
forskrift pa befaringstidspunktet (Referanseniva TEK 17, 1,0 m).

Type:

Takterrasse

Er det synlige tegn til feilkonstruksjon, svekkelser/skjevhet eller rate?
Nei

Er det etablert rekkverk?
Ja

Er rekkverkshgyde og apninger ut i fra dagens forskrifter?
Ja

Er balkongen/terrassen/plattinger tekket?
Ja

Er det krav til fall/avrenning?
Ja

Kommentar:
Det er avrenning til takrenne i front pa garasje i 1.etasjen.

Totalvurdering av balkong / terrasse

Kommentar:

Terrasse/veranda fremstar i god stand uten skader eller avvik. Liten slitasjegrad.

Det er observert pa befaringen bruk avimpregnerte materialer. Det ble ikke avdekket vesentlige skader eller avvik utover normal
slitasje. Kun behov for normalt periodisk intervall for vedlikehold. Forskriftsmessig hayde pa rekkverk registreres.

HMS vurdering
Rekkverk er ihht dagens krav.
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n Veranda TGO ﬁ

Her vurderes om det er sprekker og rate. Rekkverk vurderes i forhold til hgyder og barnesikring. Fallforhold og eventuell tekking
vurderes ikke med mindre tekkingen er fritt eksponert. Rekkverkshgyde og dpninger undersgkes mot gjeldende byggteknisk
forskrift pa befaringstidspunktet (Referanseniva TEK 17, 1,0 m).

Type:

Veranda

Er det synlige tegn til feilkonstruksjon, svekkelser/skjevhet eller rate?
Nei

Er det etablert rekkverk?
Ja

Er rekkverkshgyde og apninger ut i fra dagens forskrifter?
Ja

Er balkongen/terrassen/plattinger tekket?
Nei

Totalvurdering av balkong / terrasse

Kommentar:

Oppfert pa tresgyler over stgpt fundament og innfestet i vegglivet. Det er observert pa befaringen bruk avimpregnerte
materialer. Det ble ikke avdekket vesentlige skader eller avvik utover normal slitasje. Kun behov for normalt periodisk intervall
for vedlikehold. Ingen skader eller avvik avdekket pa balkongen.

HMS vurdering
Rekkverkshgyde er ihht dagens krav.
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Markterrasser TGO N

Her vurderes om det er sprekker og rate. Rekkverk vurderes i forhold til hgyder og barnesikring. Fallforhold og eventuell tekking
vurderes ikke med mindre tekkingen er fritt eksponert. Rekkverkshgyde og dpninger undersgkes mot gjeldende byggteknisk
forskrift pa befaringstidspunktet (Referanseniva TEK 17, 1,0 m).

Type:

Markterrasser

Er det synlige tegn til feilkonstruksjon, svekkelser/skjevhet eller rate?
Nei

Er det etablert rekkverk?
Ja

Er rekkverkshgyde og apninger ut i fra dagens forskrifter?
Ja

Er balkongen/terrassen/plattinger tekket?
Nei
Totalvurdering av balkong / terrasse

Kommentar:
Det er observert pa befaringen bruk avimpregnerte materialer. Det ble ikke avdekket vesentlige skader eller avvik utover normal
slitasje. Kun behov for normalt periodisk intervall for vedlikehold.

HMS vurdering

Takkonstruksjon TGO ﬁ

Her gjeres en utvendig visuell kontroll med hensyn til synlige rateskader, og svai / svanker som kan tyde pa svekkelser. Sjekken av
takkonstruksjonen er sett i sa mmenheng med observasjoner fra loft der hvor dette er tilgjengelig.

Takkonstruksjon:

Saltak

Inspisert fra:
Innvendig himling

Er det synlige tegn til skader som nedbgyning/skjevheter, pa synlige deler av takkonstruksjonen?
Nei
Totalvurdering av takkonstruksjon

Kommentar:
Konstruksjonen er en lukket sperrekonstruksjon som er under 5 ar. Ingen skader eller avvik avdekket.
Det forutsettes at takkonstruksjonen er riktig oppbygd med tanke pa utfgrelse og materialvalg.
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Taktekking og beslag TGO ﬁ

Her gjeres en utvendig kontroll av taktekking med hensyn til materialvalg, innfesting og overganger. Gjennomfgringer i
taktekkingen kontrolleres fra innsiden der dette er mulig. Tilstand pa vindskier kontrolleres i forhold til materialvalg, skader og
rate. Er det etablert fastmonterte stigetrinn? Er det heldekkende beslag pa pipegjennomfgringen? Der det er tilgang til loft
gjeres en innvendig inspeksjon med hensyn til lekkasjer. Der taktekking ikke er tilgjengelig for visuell kontroll kan TG angis pa
bakgrunn av alder og materialvalg. Vurderingen baseres fra bakkeniva med mindre det er sikkerhetsmessig forsvarlig a
kontrollere pa taket.

Er det gjennomFort arbeid etter opprinnelige byggear?

Nei

Inspisert fra:
Utvendig bakkeniva

Taktekking:
Bandtekking

Er det synlige avvik pa beslag/inndekning rundt pipe og andre takgjennomfgringer?
Nei

Er det registrert skader pa vindskier eller andre takutstikk?
Nei

Er undertak over 13 ar?
Nei
Totalvurdering av taktekking og beslag

Kommentar:
Taktekkingen fremstar fra byggear og uten noen synlige avvik. Tekkingen er under 5 ar. Ingen mistanke om skader eller avvik.

Takrenner og nedlgp TGO ﬁ

Her vurderes om det er synlig rustdannelser, mekanisk skade e.l. Alder og materialvalg vurderes i henhold til normal
funksjonstid. TG angis pa bakgrunn av den faktiske tilstanden. Avlgp for overvann omfattes ikke av undersgkelsen, da dette
ligger under bakkeniva. Innvendige nedlgp pa flate tak vurderes ikke da dette normalt er skjult i vegg/sjakt e.l.

Type renner/nedlop:
Plastbelagt stal

Totalvurdering av renner og nedlagp

Kommentar:
Takrenner og nedlgp er under 5 ar. Ingen skader eller avvik avdekket. Nedlgp er fgrt i overvannsledning som fgrer takvannet
vekk fra konstruksjonen.
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Bad - Loft

Er det utfert arbeider pa vatrom etter byggear?
Nei

Dokumentasjon av vanntett sjikt: TG 0 0

Kommentar:
Det foreligger ferdigattest fra 2024 pa boligen.

Beskrivelse av vatrommets overflater
Flis pa gulv med varmekabler, flis pa vegger og malt slett himling.

Overflater

Her vurderes overflater og eventuelle riss, sprekker i fuger, bom i fliser, samt spor etter zoologiske eller biologiske skadegjarere.
Pa vatrom med vinylbelegg e.l pa gulv, vurderes skader,riss,slitasje og alder.

Er det skader eller andre avvik pa overflater?
Nei

Er det Fall til sluk?
Ja

Kommentar:
Jevnt fall pa gulv mot sluket. Det males en haydeforskjell pa 25 mm fra underside terskel til topp slukrist.

Totalvurdering av overflater
TGO N

Membran, tettesjikt og sluk

Membran og tettesjikt vurderes ved a apne slukrist, eventuelt ut i fra andre steder man kan komme til membranen uten a gjgre
fysiske inngrep. Alder pd membran vurderes i forbindelse med tilstandsgrad. Pa generelt grunnlag informeres det om at tekking
(membran og mansjetter) ikke er kontrollerbare fordi dette bare kan gjgres ved & demontere fliser. Denne type destruktive
undersgkelser blir aldri foretatt ved en tilstandskontroll for eierskifterapport. Det forutsettes/forventes at bruk av tett
eventuell membran er benyttet som fuktsikring bak og under flis. I tillegg undersgkes om det er tilstrekkelig fall til sluk. Anbefalt
fall pa badegulv er 1:100 og 1:50 lokalt i dusjsone.

Er sluk tilgjengelig for inspeksjon?
Ja
Er det synlig mansjett/ vatrombelegg under klemring i sluk?

Ja

Kommentar:
Det er synlig bruk av bade membran og mansjett under klemring i sluk.

Er det antydning til punktering av diffusjonssperre mot kald sone?
Nei
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Totalvurdering av membran, tettesjikt og sluk TG 0 n

Kommentar:
Det observeres bruk av membran og slukmansjett i sluket.
Membran tettesjikt er under 5 ar og er godt innenfor forventet levetid.

Sanitaert utstyr og ventilasjon

Her vurderes rgr med vannstand i sluk ved tapping av tilknyttet utstyr. Avrenning vurderes ved apen vannkran i servant/dusj. For
skjulte anlegg uten dokumentasjon pa utfgrelse vurderes kvalitet og alder. Sanitaer vurderes ut fra riss, sprekker, svelling,
skjolder og merker etter avdrypp.

Tilstand pa sanitaert utstyr (skader, vanntrykk, avrenning)
Vannrer av plast (rer i rer), plastavlgp. Ingen avvik med vanntrykk eller avrenning i servant eller dusjsone.

Er det etablert avtrekk og lufttilfersel?
Ja

Kommentar:
Sentralt avtrekk med spalte under derblad for tilluft.

Sanitaerutstyr:
Dusjvegger av glass og dusjgarnityr pa vegg, Vegghengt toalett, Innredning med servant

Er det innebygget sisterne?
Ja

Er det etablert drenshull fra sisternekassen?
Nei

Kommentar:
Sisterne eri pose slik at drenering gar tilbake i toalettet.

Totalvurdering av sanitzert utstyr og ventilasjon TG o 0

Kommentar:
Ingen skader observeres pa innredningen eller sanitarutstyret. Toalettet er stabilt festet og spylefunksjonen fungerer normalt.
Normalt vanntrykk og god avrenning pa avlgpet. Ingen skader observeres pa sanitaerutstyret.

Er det utfert Fuktmaling / hulltaking og/eller er innvendige konstruksjon inspisert?
Nei

Kommentar:
Hulltaking er ikke utfgrt da vatrommet er under 5 ar gammelt og det er ingen synlige symptomer pa fuktskader.
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Fuktsok

Her vurderes fukt. Fuktmaling utfgres ved a kontrollere fra tilstgtende rom og underliggende himling hvis dette er mulig.
Fuktsgk utfgres normalt ikke inne pa vatrom med flisbelagte overflater, men i tilstatende konstruksjon. Visuell kontroll av
overflatene utfgres for a se etter tegn til svikt/fuktskader.

Totalvurdering av fuktsek
TGO N

Kommentar:

Ved bruk av fuktsgker i kombinasjon av visuell kontroll inne badet ble det ikke avdekket forhgyede verdier eller symptomer pa
svikt i tettesjiktet.

Badet framstod som tert pd befaringsdagen.
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Bad - Sokkel

Er det utfert arbeider pa vatrom etter byggear?
Nei

Dokumentasjon av vanntett sjikt: TG 0 0

Kommentar:
Det foreligger ferdigattest fra 2024 pa boligen.

Beskrivelse av vatrommets overflater
Flis pa gulv med varmekabler, flis pa vegger og malt slett himling.

Overflater

Her vurderes overflater og eventuelle riss, sprekker i fuger, bom i fliser, samt spor etter zoologiske eller biologiske skadegjarere.
Pa vatrom med vinylbelegg e.l pa gulv, vurderes skader,riss,slitasje og alder.

Er det skader eller andre avvik pa overflater?
Ja

Kommentar:
Det registreres bom (hulrom) under en flis pa gulv rett utenfor dusjnisje. Bommen er pga. noe manglende vedheftilim under
flisen.

Er det Fall til sluk?
Ja

Kommentar:
Jevnt fall pa gulv mot sluket. Det males en haydeforskjell pa 30 mm fra underside terskel til topp slukrist.

Totalvurdering av overflater
TGO N

Kommentar:
Overflatene har liten slitasje og framstar i god bruksmesssig stand. Det ble advekket bom (hulrom) i en flis pa gulv utenfor
dusjsone. Det anbefales a gjare lokal utbedring da flisen er mere eksponert for skader eller sprekker.

Membran, tettesjikt og sluk

Membran og tettesjikt vurderes ved a apne slukrist, eventuelt ut i fra andre steder man kan komme til membranen uten 3 gjere
fysiske inngrep. Alder pa membran vurderes i forbindelse med tilstandsgrad. Pa generelt grunnlag informeres det om at tekking
(membran og mansjetter) ikke er kontrollerbare fordi dette bare kan gjgres ved 8 demontere fliser. Denne type destruktive
undersgkelser blir aldri foretatt ved en tilstandskontroll for eierskifterapport. Det forutsettes/forventes at bruk av tett
eventuell membran er benyttet som fuktsikring bak og under flis. I tillegg undersakes om det er tilstrekkelig fall til sluk. Anbefalt
fall pa badegulv er 1:100 og 1:50 lokalt i dusjsone.

Er sluk tilgjengelig For inspeksjon?
Ja
Er det synlig mansjett/ vatrombelegg under klemring i sluk?

Ja

Kommentar:
Plastsluk med klemring og synlig mansjett i dusjsone.
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Er det antydning til punktering av diffusjonssperre mot kald sone?
Nei

Totalvurdering av membran, tettesjikt og sluk TG 0 0

Kommentar:
Det observeres bruk av membran og slukmansjett i sluket.
Membran tettesjikt er under 5 ar og er godt innenfor forventet levetid.

Sanitaert utstyr og ventilasjon

Her vurderes rar med vannstand i sluk ved tapping av tilknyttet utstyr. Avrenning vurderes ved dpen vannkran i servant/dus;j. For
skjulte anlegg uten dokumentasjon pa utfgrelse vurderes kvalitet og alder. Sanitaer vurderes ut fra riss, sprekker, svelling,
skjolder og merker etter avdrypp.

Tilstand pa sanitaert utstyr (skader, vanntrykk, avrenning)
Vannrer av plast (rer i rer), plastavlgp. Ingen avvik med vanntrykk eller avrenning i servant eller dusjsone.

Er det etablert avtrekk og lufttilfersel?
Ja

Kommentar:
Sentralt avtrekk med spalte under derblad for tilluft.

Sanitaerutstyr:
Dusjnisje med dusjgarnityr pa vegg, Badekar, Vegghengt toalett, Innredning med servant

Er det innebygget sisterne?
Ja

Er det etablert drenshull fra sisternekassen?
Ja

Kommentar:
Det foreligger drenshull for lekkasjevann. Det er ikke kontrollert inne i kassen.

Totalvurdering av sanitzert utstyr og ventilasjon TG o 0

Kommentar:
Ingen skader observeres pa innredningen eller sanitaerutstyret. Toalettet er stabilt festet og spylefunksjonen fungerer normalt.
Normalt vanntrykk og god avrenning pa avlgpet. Ingen skader observeres pa sanitarutstyret.

Er det utfert fuktmaling / hulltaking og/eller er innvendige konstruksjon inspisert?
Nei

Kommentar:
Hulltaking er ikke utfgrt da vatrommet er under 5 ar gammelt og det er ingen synlige symptomer pa fuktskader.
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Fuktsok

Her vurderes fukt. Fuktmaling utfgres ved a kontrollere fra tilstgtende rom og underliggende himling hvis dette er mulig.
Fuktsgk utfgres normalt ikke inne pa vatrom med flisbelagte overflater, men i tilstatende konstruksjon. Visuell kontroll av
overflatene utfgres for 3 se etter tegn til svikt/fuktskader.

Totalvurdering av fuktsek
TGO N

Kommentar:

Ved bruk av fuktsgker i kombinasjon av visuell kontroll inne badet ble det ikke avdekket forhgyede verdier eller symptomer pa
svikt i tettesjiktet.
Badet framstod som tert pa befaringsdagen.

Innvendig trapp TGO ﬁ

Trapper kontrolleres i forhold til skader, slitasje, lysapning, trinn, rekkverk og barnesikring vurderes i henhold til gjeldende
lovverk.

Trappens funksjonalitet, knirk og slitasje
Trappene er forskriftsmessig utfert. Ingen skader eller avvik avdekket.
Totalvurdering av trapp

Kommentar:
Ingen avvik eller skader.

HMS vurdering:
Ingen avvik avdekket pa trappene.

Toalettrom - 1.etasje TGO ﬁ

Totalvurdering

Kommentar:
Rommet har flis pa gulv, brystningflis pa vegger samt malt gips og malt slett himling. Av instsllasjoner er det vegghengt toalett
og servant med underskap. Sentralt avtrekk. Ingen skader eller avvik avdekket pa rommet.

Vaskerom - Sokkel TGO N

Totalvurdering

Kommentar:
Rommet har flis pa gulv med varmekabler, brystningsflis og malt gips pa vegger og malt slett himling. Av installasjoner er det
opplegg for vaskemaskin. Sluk i gulv. Sentralt avtrekk. Ingen skader eller avvik avdekket pa rommet.
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Integrert garasje - 1.etasje TGO N

Totalvurdering

Kommentar:
Isolert dobbelgarasje. Flislagt gulv med varmekabler, isolerte vegger og tak med gips. Ingen skader eller avvik avdekket i
garasjen.

Kjokken

Her vurderes om det er stgvkondens, heksesot og svertesopp. Det vurderes ogsa om det er knirk, fuktskjolder og fuktskader,
spesielt under og rundt oppvaskmaskin, varmtvannsbereder og kjgleskap. Foravrig vurderes, vanntrykk, avlgp og reropplegg.
Kjekkeninnredningen vurderes med hensyn til riss, sprekker og alder.

Generell beskrivelse av innredning
Folierte skorg, folierte fronter og benkeplate i komposittstein.

Er det symptom pa fuktskader i omradet rundt vask, kjsleskap eller oppvaskmaskin?
Nei

Integrerte hvitevarer:
Kjoleskap, Oppvaskmaskin, Platetopp, Stekeovn, Mikrobglgeovn, Ventilator, Fryser

Er det etablert komFyrvakt / automatisk vannstopper?
Ja

Totalvurdering av kjokken
TGO N

Kommentar:
Ingen skader eller avvik avdekker pa innredning. Liten bruksslitasje.

Fungerer avtrekk over stekesone?
Ja

Kommentar:
Det er etablert avtrekk integrert i platetopp med kullfilter.

Totalvurdering av ventilasjon: TG 0 0

Kommentar:
Ventilator fungerte som normalt ved enkel funksjonstest. Det er avtrekk i rommet fra balansert ventilasjonsanlegg som trekker
ut eventuelt ekstra matos.
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Ventilasjon TGO N

Her vurderes ventilasjon ut ifra om det er avtrekk over tak eller via balansert luftbehandlingsaggregat, samt
overstrgmningsmulighet (tilluft) fra tilstatende rom. Hvor er ventilasjonsaggregat eventuelt installert. Generell ventilering av
oppholdsrom, vatrom og kjekken. Det kontrolleres ogsa hvordan boligen er oppvarmet.

Ventilasjon:
Balansert ventilasjon

Totalvurdering pa ventilasjon

Kommentar:

Boligen har balansert ventilasjonsanlegg med varmegjenvinner. Aggregatet er installert pa vaskerom i sokkel.

Hvor ofte du ber skifte filter avhenger av forurensningsnivaet i luften pa stedet. Generelt sett s& anbefales det & bytte filter en
gang i aret, fortrinnsvis i lapet av hgsten, etter pollensesongen. | omrader med mye partikler og forurensninger skal filter byttes
var og hest.
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Innvendige vann og avlgpsrar

Ved synlige og tilgjengelige rer, sjekk materiale og sammenkoplingspunkter. Sjekk kondensisolasjon og termisk isolasjon.
Lokalisering og sjekking av stoppekran. Stakeluker og lufting skal lokaliseres og undersgkes. Avlgpskapasiteten skal undersgkes.
Lukt fra avlgpssystemet skal vurderes. Ved rgr i rer, sjekk samleskap for tilgjengelighet, avlgp til rom med sluk og foringsrer. Om
materiale og type er kjent; vurder sammen med alder. For skjulte anlegg uten dokumentasjon vurderes kvalitet og alder.

Er det utfert arbeider pa vann eller avlgpsledninger etter byggear?

Nei

Er vanntrykk tilfredsstillende ved praving av to tappesteder samtidig?
Ja

Er hovedstengekran lokalisert?
Ja

Kommentar:
Rerskap pa vaskerom.

Er hovedstengekran Funksjonstestet?
Ja

Er det visuelt tegn til skade/kondens pa rar?
Nei

Totalvurdering av innvendig vann og avlgpsror: TG o 0

Kommentar:

Vannrar av typen rgr-i-rar. Det er installert rerskap pa bad pa loftet og vaskerom i sokkel. Det er fgrt drensrer fra skapene med
"siklemikk" pa vegg. Rer- og avlgpsanlegget fungerte ved en enkel test av dette pa stedet. Videre kontroll av anlegget krever
avansert teknologi. Dette ble ikke rekvirert.

Er varmtvannsberederen kontrollert?
Ja

Kommentar:
Varmtvannsbereder pa 200 liter fra byggearet er installert pa vaskerom i sokkel. Sikkerhetsventil er i tilknytning til sluk.

Totalvurdering av varmtvannsbereder: TG 0 0

Kommentar:
Ingen skader eller avvik avdekket ifm berederen. Lekkasjesikring vurderes a vaere ivaretatt.
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Oppvarming

Hva slags oppvarming har boligen:
elekerisk

Kommentar:
Det er installert elektriske varmekabler.

Er det nedgravd oljetank?
Nei

Arsak/konsekvens
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Elektrisk anlegg og samsvarserklaeringer

Hvis det er mer enn fem ar siden boligen sist hadde tilsyn, skal den bygningssakkyndige foreta en forenklet vurdering av det
elektriske anlegget. Det kontrolleres etter tegn pa termiske skader pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk
utstyr. Sjekke at kabler er tilstrekkelig festet, samt kontrollere kabelinnfgringer og hull i inntak og om sikringsskap er tett sa
langt dette er mulig uten a fjerne kapslinger.

Type sikringer:
Jordfeilautomat

Hvor er sikringsskapet lokalisert?
Bod i sokkel

Har det vaert el-tilsyn siste 5 ar uten avvik, eller er avvik utbedret?
Nei

Er det gjort arbeid pa boligen etter originalt byggear?
Nei

Foreligger det samsvarserklaering?
Ja

Er det kursfortegnelse i skapet?
Ja

Ble det funnet synlige avvik?
Nei

Spersmal til selger: Loses sikringene ofte ut?
Selger informerer at sikringene ikke lgses ut.

Spersmal til selger: Har det vaert brann, branntillep eller varmgang i anlegget?
Selger informerer om at det ikke er kjennskap til dette.

Hvordan er bereder tilkoblet strem?
Varmtvannstanken er produsert etter 2014 og er fast tilkoblet uten bruk av stikkontakt.

Bilde

Arsak/konsekvens
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HMS vurdering
Det er ikke framlagt rapport for EL-kontroll av boligen.

Skadedyr

Spersmal til selger: Har du hatt skadedyr i boligen? (Mus, rotter, maur osv)
Nei

Kommentar:
Det er ikke opplyst at det har vaert tilfelle av skadedyr i boligen Det er ikke registrert tegn eller spor av skadedyr pa befaringen

Anbefaling om ytterligere kontroll/tiltak eventuelt egne observasjoner
Ingen ytterligere kontroll/tiltak ngdvendig.
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Adresse

Kringsjavegen 23E, 7032 TRONDHEIM

Dato for energimerking Merkenummer

15.09.2026 Energiattest-2026-351009
Bygningskategori Bygningsnummer

Smahus 301243360

Gardsnummer Bruksnummer

66 524

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

— HO0101

@) Om energikarakteren

Energiattest

Energikarakteren angir bygningens samlede energitilstand, hensyntatt bla. isolasjonsstandard for bygningskropp, ventilasjons- og
oppvarmingslasning. Energikarakteren er teoretisk beregnet ut fra standardisert bruk, standardiserte ventilasjonsluftmengder og
standard referanseklima med utgangspunkt i klimadata fra Oslo-omradet. Den gjenspeiler ikke ngdvendigvis faktisk energibruk,

eller hvor hgye energikostnader som kan forventes.

Data i denne energiattesten er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier eller den boligeier har gitt fullmakt. Der
opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen og byggear.

@ Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

2024 Enebolig
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
189,0 m? 189,0 m?
Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

3 Tre

Oppvarming

Elektrisitet

Ventilasjon

Balansert ventilasjon

2  Grunnlag for energikarakteren

Energikarakter bestemmes av beregnet vektet levert energi
i standard referanseklima med utgangspunkt i klimadata fra
Oslo-omradet, og norsk standard for beregning av
bygningers energi- og effektbehov (NS 3031:2025), der
ulike energibeerere vektes ulikt. Fjernvarme og bioenergi
avlaster kraftnettet og vektes derfor gunstig.

Beregnet klimakorrigert vektet levert energi

kWh/m? per ar
98,48



A
40
G

Kringsjavegen 23E, 7032 TRONDHEIM

¥ Energi

Beregnet klimakorrigert vektet levert energi

Energikarakteren er basert pa en teoretisk beregning av boligens energibruk. | beregningen er bruksmeanster, varmtvannsbehov,
belysning, utstyr, innetemperatur og utendgrs klima standarisert, slik at boligers energieffektivitet kan sammenlignes uavhengig av
bruk og geografisk plassering. Ulike varmeforsyninger er i beregningen multiplisert med faktorer der fornybar energi som avlaster
kraftsystemet (fiernvarme og bioenergi) er vektet gunstig. Dette gjor at energikarakteren ikke direkte reflekterer energikostnadene.

Grenseverdier er oppgitt i kWh per kvadratmeter per ar.

89,23 ’ ‘ 103,47 ’ ‘ 168,23 ’ ‘ 231,69 ’ ‘ 295,69 ’ ‘ 357,33 ’

ol @ [ & [ O
Din bolig
;\;\f:gm per ar

Beregnet arlig netto levert energi i lokalt klima

Pa energiattesten oppgis ogsa beregnet levert energi uten vekting, fratrukket evt. eksport av energi, og med typiske
temperaturforhold der boligen er lokalisert. Dette vil gi en bedre indikasjon for kjgpt energi, men man ma fremdeles ta hensyn til
hvordan boligen brukes.

kWh per ar kWh/m? per ar
18 955,90 100,30

Eier av eldre og darlig isolerte boliger kan ofte oppleve at beregnet energibruk er hayere enn faktisk, malt forbruk. Det kan skyldes
blant annet lavere innetemperatur i deler av boligen, lavere ventilasjonsluftmengde (luftskifte) eller mindre forbruk av varmtvann
enn det som er forutsatt i standardverdiene i beregningen. Det kan ogsa skyldes at der opplysninger ikke er oppgitt fra boligeiers
side, benytter energimerkesystemet typiske / noe konservative verdier ut i fra bygningstype og byggear.

il Om energimerket <& Spersmal om energiattesten
Enova er ansvarlig for energimerkeordningen. Energimerket Spersmal om energiattesten, energimerkeordningen eller
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om boligen. gjennomfering av energieffektivisering og tilskuddsordninger
For informasjon som ikke er oppgitt, brukes typiske kan rettes til Enova.

standardverdier for den aktuelle bygningstypen fra
tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene for
energikarakteren baserer seg pa NS 3031:2025.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk se
vare nettsider.

https://www.enova.no

https://www.enova.no/energimerking
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@ Detaljering

Angivelse av om boligeier ved energimerking har valgt & gi detaljert opplysninger om det falgende tema. Hvis “nei” betyr det at
energimerkesystemet benytter verdier typiske for tidsperioden boligen ble bygget.

Bygningsform Vegger
Nei Nei

Vindu Gulv

Nei Nei
Takkonstruksjon Ytterdgrer
Nei Nei
Solceller Lekkasjetall

Nei Nei
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v— Tiltak

Tiltak utendors

Tiltak 1: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 2: Skifte til sparepeerer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like mye lys som
vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gledelamper.

Tiltak 3: Termostat- og nedbgarsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbegrsstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og sngfgler i bakken, med temperatur - og fuktfgler i
luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 4: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Brukertiltak

Tiltak 5: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 6: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer st& pé glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av guly,
tak og vegger.

Tiltak 7: Tiltak utendgars

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer. Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mgarket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For snesmelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget bade er temperatur- og
nedbegrsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 8: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For a finne ut om du ber bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.



Tiltak 9: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 10: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto stgrre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler
foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 11: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sl& ned varmen nar det har begynt & koke. Sl& av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn il
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre unadvendig energibruk og for hay temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stgv pa
kigleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 12: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & vaere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for a skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 13: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 14: Feglg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a felge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 15: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i
ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.



- Meglers verdivurdering
KRINGSJAVEGEN 23 E

P| PRIVATMEGLEREN

Rapport utfert av Benum & Johansen den 01.10.2026

Meglers verdivurdering baserer seg pa kjente omsetningstall, eksterne kilder og statistikker fra Eiendomsverdi. Den endelige verdien er korrigert
etter meglerens beste skjenn, basert pa kjennskap og erfaring i markedet. Det tas forbehold om at interessen i markedet og den endelig
salgsprisen kan awvike fra meglers verdivurdering. Eiendomsverdi og megler er uten ansvar for eventuelle feil i innhentet datagrunnlag. Denne
verdivurderingen er opphavsrettslig beskyttet. Uten meglerforetakets samtykke, kan ikke verdivurderingen benyttes i forbindelse med privatsalg
eller egen markedsfgring av eiendommen. Verdivurderingen skal ikke benyttes i forbindelse med lanebehandling. @nsker du en verdifastsettelse
for bruk til finansiering, ber det innhentes en etakst/verditakst. Ansvarlig megler: Stig Johansen.

En tjeneste fra
Eiendomsverdi AS




E Benum & Johansen 01.10.2026

Kringsjavegen 23 E, 7032 Verdivurdert til

TRONDHEIM 12 500 000

Selveier enebolig pa selveiertomt, bygget i ) 12500000 52083
2024

GNR 66 BNR524 FNRO SNRO KOMMUNE 5001
TRONDHEIM GRUNNKRETS Nardo nordre

Fellesgjeld Totalt m?2 pris

BRA-i BRA-e BRA-b TBA GUA ALH Fellesutgifter -
Areal 240m2 -m? -m2 -m? -m?2 -m? Formue -
Tomt 426 m2 Soverom 4
Byggear 2024 Etasjer
Parkering

Sammenlignbare salg i neeromradet

Nardoskrenten 5 A
02.12.2025 13190000 13050 000 0 13050000 67617
193 m? 2023 1609 m?2 3 sov

sunnlandsskrenten 43 06.05.2026 14990000 14 000 000 0 14000000 39660
353m2 1996 1442 m? 8 sov

254 m2 2019 458 m2 4 sov

Kringsjavegen 35
249 m? 1955 668 m? 4 sov

14.03.2024 9970000 11200 000 0 11200000 44980

Nardosk 17A
E ardoskrenten 02.09.2024 18500000 15 000 000 0 15000000 59055

Moderne og innholdsrik enebolig fra 2024 med attraktiv og barnevennlig beliggenhet pa Nardo. Boligen har 4 (godkjent med 5)
soverom, 2 bad, 3 stuer og separat toalettrom og vaskerom. Dobbelgarasje. Eiendommen holder en hgy standard med betydelige
oppgraderinger ut fra prosjektert standard.

Kjeere kunde, vi bruker mye tid pa & avklare hvor mye markedet er villig til & betale for en eiendom til enhver tid. Dette arbeidet er
sammensatt og krever bade struktur og tid. Vi utarbeider blant annet etakst som verdivurdering/takst. En samling av informasjon som
benyttes i forbindelse med boliglan og refinansiering (Utviklet i samarbeid med Eiendomsverdi og de stgrste bankene i Norge). Verdien
av en eiendom reflekteres ut ifra en samling av ulik informasjon i etakst dokumentet.

PrivatMegleren benytter flere nyvinnende lgsninger for omsetning av eiendom. Eksempelvis annonseteknologien Presisjon som er
verdens beste adtech med hgyeste anerkjennelse fra meta, og som vi har enerett pa i Norge. Vi har ogsa var digitale l@sning Kvadrat,
som gir vare boligselgere oversikt, forutsigbarhet og trygghet gjennom salget. | tillegg har vi PrivatMegleren Boligbytte, som gir
kundene vare hjelp til flytting og organisering til dette.

Vi er Nordea eiendomsmegler, og med finansiering fra Nordea og eiendomsmegler fra PrivatMegleren, far du et skreddersydd tilbud
som passer deg og dine behov. Sgk finansiering her: www.nordea.no/finansiering
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Historiske omsetninger

13M

10.8M
o
10.4M

7.8M
5.2M

2.6M

2003 2008 2014 2020 2026

® salg o Meglers verdivurdering ~ A/ Prisindeks - Endring av eiendom

SENME

REGISTRERT SALGSDATO TINGLYST PRISANT m FELLESGJELD TOTALPRIS -

10.06.2024 10.06.2024 - 10 800 000 - 10 800 000 5

17.01.2023 25.01.2023 10.05.2023 5950 000 6 330 000 0 6 330 000 6

5 Megler oppgir at sist kjente markedsomsetning ikke er relevant for dagens markedsverdi. Arsak: Bolig
vesentlig forandret. Alle tillvalg og oppgraderinger er ikke med i forrige oppgitte pris.

6 Dette er omsetning av tomt, og er utelatt i grafen.
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Eneboliger til salgs i Lerkendal bydel na

A
e - Annonsene har i
26 11.2M - snitt ligget ute i
A 10 817 000 — Prisantydning i snitt 8 3
salgs =
10.6M E dager
103M =
10.0M -

Eneboliger solgt i Lerkendal bydel siste 3 mnd

o
f)
<

frrrrrrrnrnp

Solgt i snitt
i lopet av

25 2 =
g 8 150 000 . Salgspris i snitt
eneboliger solgt 7 842 000 :_ Preamtydning ot 2 O
- dager
7.4M = g
E for 3.8% over prisantydning
7.0M -

Analyse m2-priser

1y

Kringsjavegen 23 E
52 083 Totalpris 12 500 000

38 580 6 TRONDHEIM kommune i

snitt siste 3 mnd

38178 . éenmedndal bydel i snitt siste



%= TRONDHEIM KOMMUNE Byggesakskontoret
Heiid Tré a nten tj.l.e lte Dokumentnr.: BYGG-23/81399-33

YME arkitekter AS

Krambugata 2

7011 Trondheim
Var saksbehandler Saksnummer Kontaktperson Dato
Elisabeth Freundorfer BYGG-23/81399 Marta Ingolfsdottir 24.07.2024

oppgis ved alle henvendelser

Kringsjavegen 23D og 23E, ferdigattest for to eneboliger

Eiendom
(gnr/bnr/for/snr): 66/524/0/0,66/661/0/0
Bygningsnummer: 301243360,301243357
Ansvarlig sgker: YME arkitekter AS
Tiltakshaver: LETTBO AS

VEDTAK

Byggesakskontoret godkjenner sgknaden om ferdigattest.

Vi viser til plan- og bygningsloven § 21-10.

Alle parter kan klage pa vedtaket innen 3 uker. Se orientering nedenfor om rett til 4 klage pa
forvaltningsvedtak.

Med hilsen

TRONDHEIM KOMMUNE

Elisabeth Hgyem Elisabeth Freundorfer
bygningssjef saksbehandler

Elektronisk dokumentert godkjenning uten underskrift

Kopimottaker: LETTBO AS

Postadresse: Telefon: Organisasjonsnummer:
TRONDHEIM KOMMUNE +47 72542500 NO 989 091 565
Byggesakskontoret

Postboks 2300 Torgarden E-postadresse: byggesak.postmottak@trondheim.kommune.no

7004 Trondheim Internettadresse: www.trondheim.kommune.no/byggesakskontoret



Side 2
TRONDHEIM KOMMUNE Saksnummer Dato
Byggesakskontoret BYGG-23/81399 24.07.2024

SAKSBEHANDLING MED BEGRUNNELSE FOR VEDTAK
Vi mottok sgknaden 03.07.2024

Alle sgknadspliktige arbeider skal avsluttes med ferdigattest. Kommunen gir ferdigattest nar
det foreligger ngdvendig sluttdokumentasjon og erkleering om ferdigstillelse. Vi viser til plan-
og bygningsloven § 21-10.

Sluttdokumentasjonen vi har mottatt viser at byggearbeidene er utfgrt i samsvar med
tillatelsen.

Ferdigattesten gjelder slik det er beskrevet i vedtak BYGG-23/81399-18.

ORIENTERING OM RETT TIL A KLAGE PA FORVALTNINGSVEDTAK

Klagerett
Dere har rett til 4 klage pa vedtaket.

Hvem kan dere klage til?

Klagen sendes til Byggesakskontoret. Hvis Byggesakskontoret ikke tar klagen til fglge, vil den bli
oversendt til byutviklingsutvalget for behandling. Dersom byutviklingsutvalget ikke tar klagen til
falge vil den bli oversendt til Statsforvalteren i Trgndelag for endelig avgjgrelse.

Klagefrist

Klagefristen er 3 uker fra den dag dere mottok vedtaket. Det er tilstrekkelig at klagen er postlagt
for fristen gar ut. Dersom dere klager sa sent at det kan veere uklart for oss om dere har klaget i
rett tid, bgr dere oppgi datoen for nar dere mottok dette brevet. Dersom dere klager for sent, kan
vi se bort fra klagen. Dere kan sgke om a fa forlenget fristen. I sa fall ma dere oppgi arsaken til at
dere gnsker dette.

Rett til 4 kreve begrunnelse

Dersom dere mener Byggesakskontoret ikke har begrunnet vedtaket, kan dere kreve en slik
begrunnelse fgr fristen gar ut. Ny klagefrist blir da regnet fra den dagen dere mottar
begrunnelsen.

Innholdet i klagen
Dere ma presisere:
- hvilket vedtak dere klager over
- arsaken til at dere klager
- den eller de endringer som dere gnsker
- eventuelle andre opplysninger som kan ha betydning for vurderingen av klagen.

Klagen ma undertegnes.
Utsetting av gjennomfgringen av vedtaket

Selv om dere har klagerett, kan vedtaket vanligvis gjennomfgres straks. Dere kan imidlertid sgke
om a fa utsatt gjennomfgringen av vedtaket til klagefristen er ute eller til klagen er avgjort, jf.

Dokumentnr.: BYGG-23/81399-33
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TRONDHEIM KOMMUNE Saksnummer Dato
Byggesakskontoret BYGG-23/81399 24.07.2024

forvaltningsloven § 42.

Rett til 4 se saksdokumentene og til a kreve veiledning
Med visse begrensninger har dere rett til 4 se dokumentene i saken. Reglene om dette finnes i
forvaltningslovens §§ 18 og 19. Dere ma i tilfelle ta kontakt med Byggesakskontoret.

Byggesakskontoret kan gi nzermere veiledning om adgangen til a klage, om framgangsmaten
og om reglene for saksbehandling.

Kostnader ved klagesaken

Det er adgang til a kreve dekning for vesentlige kostnader i forbindelse med klagesaken.
Forutsetningen er da vanligvis at vedtaket blir endret til gunst for en part. Fristen for &
fremsette krav om dekning av sakskostnader er senest 3 uker etter at melding om det nye
vedtaket er kommet frem til vedkommende. Reglene om erstatning for sakskostnader finnes i
forvaltningsloven § 36. Klageinstansen kan orientere dere om retten til a kreve slik dekning.

Dokumentnr.: BYGG-23/81399-33



TRONDHEIM KOMMUNE Byggesakskontoret
Trianten tjielte Dokumentnr.: BYGG-23/81399-18

YME arkitekter AS
Krambugata 2

7011 Trondheim

Var saksbehandler Saksnummer Kontaktperson Dato
Toril Nordal BYGG-23/81399 04.09.2023
oppgis ved alle henvendelser

Kringsjavegen 23B, rammetillatelse for riving og nybygg to boliger

Eiendom (gnr/bnr/fnr/snr):  66/524/0/0

Ansvarlig seker: YME arkitekter AS
Tiltakshaver: LETTBO AS
VEDTAK

Byggesakskontoret godkjenner rammeseknaden. Dere kan ikke sette i gang byggearbeidene for
dere har fatt igangsettingstillatelse.

Vi viser til plan- og bygningsloven (pbl) §§ 20-2 og 21-4.

Alle parter kan klage pa vedtaket innen 3 uker. Se orientering nedenfor om rett til a klage pa
forvaltningsvedtak.

Med hilsen
TRONDHEIM KOMMUNE

Elisabeth Hayem Toril Nordal
bygningssjef saksbehandler

Elektronisk dokumentert godkjenning uten underskrift

Kopimottaker: Ola Lund Renolen
Herberth Klein
Espen Fredriksen
Emil Kvidal Hestnes

LETTBOAS
Postadresse: Besoksadresse: Telefon: Organisasjonsnummer:
TRONDHEIM KOMMUNE Erling Skakkes gate 14 +47 72542500 NO 989 091 565
Byggesakskontoret Trondheim
Postboks 2300 Torgarden E-postadresse: byggesak.postmottak@trondheim.kommune.no

7004 Trondheim Internettadresse: www.trondheim.kommune.no/byggesakskontoret
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TRONDHEIM KOMMUNE Saksnummer Dato
Byggesakskontoret BYGG-23/81399 04.09.2023

John-Arne Horn

Jens Sindre Heseggen
Merete Kvidal

Kristin Grentvedt

SAKSBEHANDLING MED BEGRUNNELSE FOR VEDTAK

Generell informasjon
Vi mottok seknad om rammetillatelse 21.04.2023. Forannevnte sgknad ble trukket og revidert
seknad mottatt 07.07.2023.

Seknaden er komplettert 21.07.2023, 04.08.2024 og 23.08.2023.

Tegninger mottatt i revidert seknad 07.07.2023 og dokumentasjon mottatt overnevnte datoer
ligger til grunn for var behandling av seknaden.

Seknaden gjelder:
e riving av eksisterende bolig
e oppfering av to nye eneboliger

Planstatus
Eiendommen er omfattet av kommuneplanens arealdel, vedtatt 21.03.2013. Eiendommen er vist
som naveerende bolighebyggelse.

Eiendommen er ikke omfattet av stadfestet reguleringsplan.

Privatrettslige forhold

Byggesakskontoret behandler byggetiltakene i henhold til plan- og bygningslovgivningen. Vi tar
ikke stilling til privatrettslige forhold, og gir ikke privatrettslige rettigheter. Dersom
byggeprosjektet krever det ma du selv ordne med ngdvendige privatrettslige rettigheter. |
motsatt fall kan byggeprosjektet ikke gjennomferes.

Vi anbefaler at etablering av ev. infrastruktur som VA-anlegg, seppelsug, fjernvarme, stremnett,
o.l. avklares med aktuell myndighet/leverander tidligst mulig i prosjektet for a unnga
forsinkelser.

Naboer
Naboer og gjenboere er varslet. Det er kommet merknader fra felgende naboer:
- Kringsjavegen 21A (og 21B) Herberth Klein
- Kringsjavegen 21A (og 21B) Kristin Grentvedt
- Kringsjavegen 25E, Espen Fredriksen
- Kringsjavegen 25A, Ola Lund Renolen
- Kringsjavegen 25C, John-Arne Horn
- Kringsjavegen 29, Jens Sindre Heseggen

Dokumentnr.: BYGG-23/81399-18
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TRONDHEIM KOMMUNE Saksnummer Dato
Byggesakskontoret BYGG-23/81399 04.09.2023

Ansvarlig seker har varslet naboer pa nytt i forbindelse med det reviderte tiltaket som omfatter
to boliger (endring fra tidligere omsgkte tre boliger). Det er i siste varsling mottatt merknad fra
eierav 21A og 21B (samme eiere av beggeeiendommene).

Vi har i tillegg mottatt innspill/merknader fra eiere av Kringsjaveien 17A og B, som ikke er
nabovarslet da disse ikke er vurdert som nabo eller gjenboer etter plan- og bygningsloven.

Kringsjavegen 17 og 17B har ikke felles nabogrense mot 23 B. Vi er enig med seker om at
forannevnte to eiendommer ikke er 3 regne som gjenboere til den omsgkte eiendommen. |
henhold til sak 10, § 5-2 er en gjenboereiendom er eiendom hvor en vei, gate elv eller annet areal
ligger mellom. | dette tilfelle er det en ubebygd relativt stor boligtomt som ligger mellom, ikke
en smal stripe areal slik bestemmelsen legger opp til. Kopi av vedtak sendes til orientering til
forannevnte naboer.

For ordens skyld gjer vi oppmerksom pa at merknader fra bade ferste og siste utsendte
nabovarsel gjengis nedenfor, kort oppsummert:

- Tiltaket fremstar heyt og ruvende, bryter med omradekarakteren, ber reduseres

- Geoteknisk krevende omrade, frykt for stabilitet/utglidning/setningsskader

- Tiltaket pavirker omgivelsene negativt mht. sol-/skygge og utsikt

- Manglende hagydesetting (kotehgyder pa tegninger)

- Darlig og smal veg, bekymring for gkt belastning som gjer situasjonen enda mer krevende
- lkke aksept for at nabotomt (25) benyttes hverken i byggeperioden eller videre

- Overflatevann ikke dokumentert ivaretatt

- Skeptisk til tre boliger (na redusert til to) var anmerkning

Sekers tilsvar til merknader

Hoyde:
Seker sier: Tiltakets hayde forholder seg til bestemmelsene i plan- og bygningsloven §29-4
forste ledd, som angir maksimal gesimshayde til 8 meter og maksimal menehayde til 9
meter i forhold til gjennomsnittlig terreng.
Gjennomsnittlig terreng er utregnet som angitt i TEK-17 Kapittel 6 §6-2. Det er valgt saltak
da dette er en kjent takform i omradet, samt at denne takformen muliggjer @ trekke
gesimshayden under 8 meter slik at tiltaket vil oppleves mindre ruvende enn med flatt tak.

| forhold til tiltakets hayder, se utfyllende tilsvar til Kringsjavegen 21B. Menehoyde pd
dagens bolig ligger pd kote 70,16, mens nytt tiltak har lavere menehayde enn dagens
situasjon. Som det fremgdr av sol- og skyggediagrammene vil eksisterende
nabobebyggelse bli svaert lite pdvirket av tiltaket med tanke pad solforhold.

Var kommentar: Innsendte tegninger viser ikke gesims- eller menehgyder. Menehayde pa
nytt tiltak ligger imidlertid under mgnehgyde pa eksisterende bolig som sekes revet,
beskrevet av ansvarlig seker og vist i tegning. Vi mener dette er tilstrekkelig informasjon
til at vi kan ta stilling til rammesgknaden. Haydesatte tegninger forutsettes innsendt ved
seknad om igangsetting.

Dokumentnr.: BYGG-23/81399-18
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TRONDHEIM KOMMUNE Saksnummer Dato
Byggesakskontoret BYGG-23/81399 04.09.2023
Geoteknikk

Seker sier: Det har veaert tilknyttet geotekniker til prosjektet fra start som har gjort en
forelepig vurdering av tiltaket med tilherende preveboring. Utbygging skjer i henhold til
georapport og i samrdd med geotekniker.

Var kommentar: Byggesakskontoret viser til at ansvarlig foretak innenfor ansvarsomrade
geoteknikk har erklaert ansvarsrett og skal pase at tiltaket ivaretar krav om sikkerhet slik det
felger av plan- og bygningsloven § 28-1.

Sol-/skygge

Seker sier: Tegningene som er levert viser solforhold i henhold til forespurte tidspunkter i KPA.

Endringen i rammeseknaden anses & ha minimal pdvirkning pa sol- og skyggeforhold pd
tilgrensende tomter da eneboligene ligger pa tilnaermet samme sted som de to ytterste
rekkehusene. Tiltaket har ogsd betydelig senket manehayde i forhold til opprinnelig seknad,
noe som i praksis gir mindre skygge enn originalt tiltak. Det er derfor ikke vedlagt oppdaterte
diagrammer i nabovarslingen. Se sammenligning for nekkeltidspunkter under.

Var kommentar: Vi gir var tilslutning til sekers redegjorelse om at det reviderte tiltaket gir
mindre skygge pa omgivelsene enn ferst innsendte prosjekt. Husene er lavere og hver av
boligene samsvarer i stor grad nar det gjelder plassering av volumenes ytterfasader.

Vegstandard, trafikkbelastning
Seker sier: Det sakes om oppfering av to boenheter, ekning med en boenhet sammenlignet med

dagens situasjon noe som vil gi en marginal ekning i trafikkmengden. Det ma legges til grunn
at nye eiere av rekkehusene, pd lik linje med andre grunneiere,langs den private delen av
adkomstveien, vil matte ta ansvar for sin andel av vedlikeholdet pd vegen. Det er ofte en
lesning @ etablere veilag der alle eiendommer som grenser til vegen er pliktige medlemmer.
Tiltakshaver har allerede kontaktet naboene og invitert til et mete rundt drefting av veien og
ansker d bidra til utbedring av felles vei. Den kommunale vegen er det kommunen som
prinsipielt skal ha vedlikeholdsansvar for.

Tiltaket berarer ikke eiendom nr. 25 for adkomst til eiendom.

Overflatevann

Var kommentar: Byggesakskontoret gjor for ordens skyld oppmerksom pa at det er krav om at
avledning av grunn- og overvann skal vaere sikret slik det falger av plan- og bygningsloven

§ 27-2.

VA- lgsning inkludert overvannshandtering forutsettes dokumentert i seknad om
igangsettingstillatelse.

Dokumentnr.: BYGG-23/81399-18
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TRONDHEIM KOMMUNE Saksnummer Dato
Byggesakskontoret BYGG-23/81399 04.09.2023
Byggeprosjektet

Tiltaket innebaerer oppfering av to nye eneboliger. Tiltaket forutsetter riving av eksisterende
enebolig med BYA pad 123,4 m2 og tilhgrende carport pa 26,3 m2.

[ ressameres
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€345 Nye hoycer

2 ERusterende hayder

ny situasjon

Bygningene er forskjevet i forhold til hverandre og fremtrer tydelig som to hus med asymmetrisk
saltaksform.

Enhetene er orientert i en nord-serlig retning, med hoved oppholdsrom mot utsikten i nordvest,
terrasse mot ser og en mindre balkong mot nord. Det benyttes mye glass i nordfasaden, mens
de ovrige fasadene fremstar mer lukkede. Garasje for boligene er lgst innenfor bygningsvolumet
tilknyttet adkomstsonen i ser.
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Eiendommen har bratt terrengfall mot nord og nordest Dette gjor at bygningsvolumet ved
adkomsten fra Kringsjavegen fremstar som et to etasjers saltaksvolum, mens det ut mot
skraningen i nord er hgyere over terreng. Volumet forholder seg innenfor gjeldende maksimale
me@ne- og gesimsheyder. Hayden pa nye boliger overskrider ikke hayden pa eksisterende bolig
nar det gjelder megneheyde (illustrasjon nedenfor) og er redusert vesentlig sammenlignet med
forst innsendte tiltak.

Hovedvekten av vinduer orienterer seg mot nord, der utsikten er best og pavirkningen pa
naboer minst. Vinduer som henvender seg mot naboer er stort sett i mer sekundaere rom.

Byggesakskontoret er enig med soker i at det er positivt for naboene og tilpasningen til
omgivelsene at boligene ligger na lavere i terrenget enn vist i den opprinnelige rammesgknaden.
Mgnehgyden er lavere enn eksisterende bolig som sgkes revet og tiltaket er redusert i omfang. Vi
mener at boligenes utforming harmonerer godt bade med den eldre og nyere bebyggelsen i
omradet.

Kringsjévegen 238

kart tomtas avgrensing staysone kart kart biomangfold, naturverdier

Adkomst

Eiendommen har adkomst fra kommunal veg, Kringsjavegen, som avslutter i nabogrensen
mellom nr. 27 og nr.23A. Veien fortsetter videre som privat vei inn til eiendommen og folger
linjen der alle tilgrensende tomter meotes.

Eiendomsgrensen til 23B strekker seg nesten helt til den kommunale veien. Ansvarlig seker
opplyser om at det foreligger en tinglyst erkleering der 23A gir 23B veirett over sin eiendom.
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Biomangfold og naturverdier
Det har veert dialog med soker angaende plassering av boliger nzer omrade som er klassifisert
som sveert viktig lokalt, jf. gul strek i kartet biomangvold og naturverdier.

Ansvarlig seker bekrefter i e-post 04.08.2023 at: «Det skal ikke fylles ut mot nord og eller mot
skrenten i @st. Vegetasjonen innenfor linja for biomangfold og naturverdier skal bevares som i dag
som naturlig vegetasjon.»

Byggesakskontoret legger til grunn at dette ivaretas i giennomfaringen av tiltaket.

Uteopphold
| henhold til § 30.5 i kommuneplanens arealdel (KPA) er kravet til uterom beregnet til 70m2 per

boenhet. For to boenheter gir dette et samlet areal pa 140 m2.

Soker bekrefter at bestemmelsen er ivaretatt for to boenheter selv om deler av tomta ikke
medregnes pa grunn av vegtrafikkstey. Det sistnevnte arealet er i hovedsak begrenset til
grontdraget langs assiden, som ikke kan medregnes i uteromsregnskapet. Vi ser likevel at dette
arealet har verdifulle kvailiteter til tross for at det ikke er egnet til opphold. Beliggenheten inn
mot det grenne draget med eksisterende vegetasjon, plante- og dyreliv gir opplevelser og
variasjon gjennom arstidene.

Parkering
Boligene er utformet med en dobbeltgarasje per enhet, integrert i boligene. | tillegg er det

foreslatt to gjesteplasser. Av kommuneplanens arealdel (KPA) falger et parkeringskrav pa 0,8 pr
enhet. Med den foreslatte lgsningen anses dette dekket.

Renovasjon
Ifelge seknaden planlegges plass til felles avfallsordning med avfallsbeholdere ved innkjgrselen

av tomten. Dette er tenkt a skulle dekke behovet for kommende krav om sortering av matavfall.

Plassering av renovasjonslgsning dokumenteres ved sgknad om igangsettingstillatelse.

Vann og avlep
Ivaretakelse av krav til vann- og avlep dokumenteres ved seknad om igangsettingstillatelse.

Stey

Det er utarbeidet steyrapport for tiltaket, og fagomradet er ansvarsbelagt i seknaden.

Mur i eiendomsgrense
Det planlegges satt opp en mur inn til eiendomsgrensen mot 23a, med maks hgyde pa 1 meter
og 0,9 m rekkverk pa toppen.

Byggesakskontoret gjor oppmerksom pa at vi vi ikke tar ikke stilling til muren i foreliggende
seknad. Da det ikke er innsendt nabosamtykke avventer denne delen seknadsbehandling til
relevant seknad om igangsetting. Muren er ikke er avgjerende for a ta stilling til det gvrige
tiltaket. Relevant dokumentasjon ma foreligge dokumentasjon ved seknad om
igangsettingstilllatelse.
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Grunnforhold

De omsgkte boligene er planlagt bygget pa toppen av en bratt skraning. Det er sveert viktig at
tiltaket prosjekteres og utferes pa riktig mate, for a sikre at den lokale stabiliteten er ivaretatt i
alle stadier av utbyggingen. Likedan at utgravingen foregar pa en mate som ikke kan forarsake
skader pa omkringliggende bygg eller omrade.

Det har veert tilknyttet geotekniker til prosjektet fra start, og fagomradet er ansvarsbelagt i
soknaden. Byggesakskontoret er forelagt en geoteknisk vurdering utarbeidet av DMR Miljg og
Geoteknikk AS datert 26.04.2023, revidert 22.08.2023 hvor det fremgar at tiltaket vil veere
gjennomfarbart etter plan og bygningslovens §28-1.

| konklusjon i georapport star:
Det er gode grunnforhold pa planomrdadet, med friksjonsmasser til stor dybde. Anbefalt
fundamenteringslesning ut i fra sterrelse pa bygg og grunnforhold, er
direktefundamentering pa stripe- og punktfundamenter eller plate.
Tidligere utfarte stabilitetsberegninger i omrddet vurderes ogsd d veere representative for
det planlagte bygget pa tomta og skraningen mot nord og vest vurderes og ha tilstrekkelig
sikkerhet. Hvis det skjer sterre endringer pd utforming og plassering av bygg, eller at RIB
kommer fram til en annen vekt kan det veere nedvendig G utfere supplerende
stabilitetsberegninger.

Vurdering/konklusjon

Byggesakskontoret har ingen vesentlige motforestillinger til det omsgkte tiltaket slik det er
revidert og omsekt med en ekstra bolig sammenlignet med dagens situasjon. Tiltaket fremstar
som et fortettingsprosjekt uten vesentlige ulemper for naboeiendommene. De nye boligene har
apenbare kvaliteter og prosjektet vil ikke ga pa bekostning av nabolaget.

Pa bakgrunn av vurderingene over godkjenner Byggesakskontoret rammesgknaden.
Dere kan ikke sette i gang byggearbeidene for dere har fatt igangsettingstillatelse.
Plassering og hoydefastsettelse

Ved endringer i terrengforhold som kan pavirke byggverkets hgyde, ma dere gi beskjed til
Byggesakskontoret sa snart som mulig.

| dette vedtaket er det benyttet NN2000 som hgydesystem.

Ansvarsrett

Byggesakskontoret legger innsendt gjennomfaeringsplan, erklaeringer om ansvarsrett og forslag
til tiltaksklasse til grunn for godkjenningen.
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Krav til dokumentasjon
Vi gjer oppmerksom pa felgende krav til dokumentasjon, uten at dette kan anses som en
fullstendig oppramsing:

e Oppdatert dokumentasjon mht. ansvarsrett/gjennomfaringsplan
e Samtykke angaende plassering av mur

¢ Dokumentasjon angdende VA- anlegg

¢ Dokumentasjon angdende renovasjon

GEBYRER OG VIDERE OPPF@LGING
Gebyrer og avgifter
Vi ber om at dere betaler gebyrer og avgifter (jf. fakturaer) innen fristen. Ved en eventuell klage

ma ogsa gebyrer og avgifter betales.

Gebyrregulativet finnes pa kommunens nettside: www.trondheim.kommune.no/prisliste-for-
bygging.

Tilsyn

Byggesakskontoret vurderer at det kan veere aktuelt med tilsyn i byggeprosjektet, og vi ber om
at det tilrettelegges for dette bade i forbindelse med seknad om igangsettelse og ved sgknad om
ferdigattest/ midlertidig brukstillatelse.

Graving i veg med tilherende side og grentarealer

Hvis de planlagte byggearbeidene medferer graving i eller ved veg, sa ma dette pa forhand
godkjennes av vegeier/grunneier. For kommunal veg sa ma tiltakshaver/byggherre soke til
Trondheim bydrift via KGrav tidlig i prosessen. Mer informasjon pa:

www.trondheim.kommune.no/graving

Vilkar for tillatelsen

Dersom arbeidene ikke er satt i gang senest 3 ar etter at tillatelsen er gitt, faller tillatelsen bort.
Det samme gjelder hvis byggeprosjektet innstilles i mer enn 2 ar. Dette gjelder ogsa for
dispensasjon. Fristene kan ikke forlenges, jf. plan og bygningsloven § 21-9.

En endringstillatelse vil i utgangspunktet ikke forlenge fristen. Medfgrer derimot en
endringsseknad at tiltaket er av en slik karakter at det ma opprettes en helt ny sak med full
seknadsbehandling, vil en ny rammetillatelse eller ett-trinnstillatelse veere gyldig i 3 ar fra det
nye vedtaket.

Ferdigattest/ midlertidig brukstillatelse

Dere kan ikke ta i bruk bygget for det foreligger ferdigattest/midlertidig brukstillatelse, jf. plan
og bygningsloven § 21-10. Dere kan sgke om ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse pa:
www.trondheim.kommune.no/ferdigattest-og-brukstillatelse
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ORIENTERING OM RETT TIL A KLAGE PA FORVALTNINGSVEDTAK

Klagerett
Dere har rett til a klage pa vedtaket.

Hvem kan dere klage til?

Klagen sendes Byggesakskontoret. Hvis Byggesakskontoret ikke tar klagen til felge, vil den bli oversendt til
bygningsradet for behandling. Dersom bygningsradet ikke tar klagen til falge vil den bli oversendt til
Statsforvalteren i Trendelag for endelig avgjerelse.

Klagefrist

Klagefristen er 3 uker fra den dag dere mottok vedtaket. Det er tilstrekkelig at klagen er postlagt for fristen
gar ut. Dersom dere klager sa sent at det kan vaere uklart for oss om dere har klaget i rett tid, ber dere oppgi
datoen for nar dere mottok dette brevet. Dersom dere klager for sent, kan vi se bort fra klagen. Dere kan
seke om 3 fa forlenget fristen. | sa fall ma dere oppgi arsaken til at dere ensker dette.

Rett til 3 kreve begrunnelse
Dersom dere mener Byggesakskontoret ikke har begrunnet vedtaket, kan dere kreve en slik begrunnelse for
fristen gar ut. Ny klagefrist blir da regnet fra den dagen dere mottar begrunnelsen.

Innholdeti klagen
Dere ma presisere:
- hvilket vedtak dere klager over
- arsaken til at dere klager
- den eller de endringer som dere gnsker
- eventuelle andre opplysninger som kan ha betydning for vurderingen av klagen.

Klagen ma undertegnes.

Utsetting av gjennomferingen av vedtaket
Selv om dere har klagerett, kan vedtaket vanligvis gijennomferes straks. Dere kan imidlertid seke om a fa
utsatt giennomferingen av vedtaket til klagefristen er ute eller til klagen er avgjort, jf. forvaltningsloven § 42.

Rett til 3 se saksdokumentene og til 3 kreve veiledning
Med visse begrensninger har dere rett til 3 se dokumentene i saken. Reglene om dette finnes i
forvaltningslovens §§ 18 og 19. Dere ma i tilfelle ta kontakt med Byggesakskontoret.

Byggesakskontoret kan gi naermere veiledning om adgangen til a klage, om framgangsmaten og om
reglene for saksbehandling.

Kostnader ved klagesaken

Det er adgang til & kreve dekning for vesentlige kostnader i forbindelse med klagesaken. Forutsetningen
er da vanligvis at vedtaket blir endret til gunst for en part. Reglene om erstatning for sakskostnader
finnes i forvaltningsloven § 36. Klageinstansen kan orientere dere om retten til a kreve slik dekning.
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TRONDHEIM KOMMUNE Byggesakskontoret
Trianten tjielte Dokumentnr.: BYGG-23/81399-20

YME arkitekter AS

Krambugata 2
7011 Trondheim

Var saksbehandler Saksnummer Kontaktperson Dato
Toril Nordal BYGG-23/81399 04.09.2023
oppgis ved alle henvendelser

Kringsjavegen 23B, riving av eksisterende bolig og oppfering av to nye eneboliger,
igangsettingstillatelse (dell) for riving

Eiendom (gnr/bnr/fnr/snr):  66/524/0/0

Ansvarlig seker: YME arkitekter AS
Tiltakshaver: LETTBO AS
VEDTAK

Byggesakskontoret godkjenner igangsettingsseknaden.

Vi viser til plan- og bygningsloven (pbl) §§ 20-2 og 21-4.

Alle parter kan klage pa vedtaket innen 3 uker. Se orientering nedenfor om rett til 3 klage pa
forvaltningsvedtak.

Med hilsen

TRONDHEIM KOMMUNE

Elisabeth Hayem Toril Nordal
bygningssjef saksbehandler

Elektronisk dokumentert godkjenning uten underskrift

Kopimottaker: LETTBO AS

Postadresse: Besoksadresse: Telefon: Organisasjonsnummer:
TRONDHEIM KOMMUNE Erling Skakkes gate 14 +47 72542500 NO 989 091 565
Byggesakskontoret Trondheim

Postboks 2300 Torgarden E-postadresse: byggesak.postmottak@trondheim.kommune.no

7004 Trondheim Internettadresse: www.trondheim.kommune.no/byggesakskontoret
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SAKSBEHANDLING MED BEGRUNNELSE FOR VEDTAK

Generell informasjon
Vi mottok seknad om igangsettingstillatelse (dell) 12.07.2023.

Dokumentasjon mottatt samme dato ligger til grunn for var behandling av seknaden.

Seknaden om igangsettingstillatelse har ligget i bero i pavente av behandling av
rammesgknaden.

Seknaden gjelder igangsetting (dell) for riving av eksisterende bolig. Det er gitt rammetillatelse
01.09.2023 i delegasjonssak BYGG-23/81399-18.

Det foreligger dokumentasjon mottatt 30.04.2023 (i e-post datert 25.04.2023) pa at det ikke er
pengeheftelser knyttet til riving av eksisterende bebyggelse pa eiendommen.

Ansvarsrett
Byggesakskontoret legger innsendt gjennomferingsplan, erklaeringer om ansvarsrett og forslag
til tiltaksklasse til grunn for godkjenningen.

GEBYRER OG VIDERE OPPFALGING

Gebyrer og avgifter
Vi ber om at dere betaler gebyrer og avgifter (jf. fakturaer) innen fristen. Ved en eventuell klage
ma ogsa gebyrer og avgifter betales.

Gebyrregulativet finnes pa kommunens nettside: www.trondheim.kommune.no/prisliste-for-
bygging.

Bygg- og anleggsavfall
Det ma sendes inn sluttrapport og kvitteringer som dokumenterer at avfallet er riktig disponert
for vi kan gi ferdigattest, jf. SAK10 § 8-1 og TEK17 § 9-9.

Ildsted
Dersom det skal installeres nytt ildsted, ma dette meldes til Trendelag brann- og
redningstjeneste.

Tilsyn

Byggesakskontoret forer tilsyn med et utvalg av alle byggesaker. Dersom vi velger a fore tilsyn
med dette tiltaket ma dere vaere forberedt pa 8 dokumentere at tiltaket prosjekteres, utferes og
kontrolleres i trad med TEK17, i samsvar med byggetillatelsen og med gjeldende arealplan.
Dokumentasjon skal foreligge i tiltaket og vaere tilgjengelig for et eventuelt tilsyn, jf. SAK10 § 5-5
og TEK17 kap. 2 og 3.
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Graving i veg med tilherende side- og grontarealer

Hvis de planlagte byggearbeidene medferer graving i eller ved veg, s ma dette pa forhand
godkjennes av vegeier/grunneier. For kommunal veg sa ma tiltakshaver/byggherre sgke til
Trondheim bydrift via KGrav tidlig i prosessen. Mer informasjon pa:

www.trondheim.kommune.no/graving

Vilkar for tillatelsen

Dersom arbeidene ikke er satti gang senest 3 ar etter at tillatelsen er gitt, faller tillatelsen bort.
Det samme gjelder hvis byggeprosjektet innstilles i mer enn 2 ar. Dette gjelder ogsa for
dispensasjon. Fristene kan ikke forlenges, jf. plan- og bygningsloven § 21-9.

Ferdigattest/ midlertidig brukstillatelse
Du kan ikke ta i bruk tiltaket for det foreligger ferdigattest/midlertidig brukstillatelse, jf. plan- og
bygningsloven § 21-10.

Du kan seke om ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse pa:

www.trondheim.kommune.no/ferdigattest-og-brukstillatelse.
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ORIENTERING OM RETT TIL A KLAGE PA FORVALTNINGSVEDTAK

Klagerett
Dere har rett til a klage pa vedtaket.

Hvem kan dere klage til?

Klagen sendes Byggesakskontoret. Hvis Byggesakskontoret ikke tar klagen til felge, vil den bli oversendt til
bygningsradet for behandling. Dersom bygningsradet ikke tar klagen til falge vil den bli oversendt til
Statsforvalteren i Trendelag for endelig avgjerelse.

Klagefrist

Klagefristen er 3 uker fra den dag dere mottok vedtaket. Det er tilstrekkelig at klagen er postlagt for fristen
gar ut. Dersom dere klager sa sent at det kan vaere uklart for oss om dere har klaget i rett tid, ber dere oppgi
datoen for nar dere mottok dette brevet. Dersom dere klager for sent, kan vi se bort fra klagen. Dere kan
seke om 3 fa forlenget fristen. | sa fall ma dere oppgi arsaken til at dere ensker dette.

Rett til 3 kreve begrunnelse
Dersom dere mener Byggesakskontoret ikke har begrunnet vedtaket, kan dere kreve en slik begrunnelse for
fristen gar ut. Ny klagefrist blir da regnet fra den dagen dere mottar begrunnelsen.

Innholdeti klagen
Dere ma presisere:
- hvilket vedtak dere klager over
- arsaken til at dere klager
- den eller de endringer som dere gnsker
- eventuelle andre opplysninger som kan ha betydning for vurderingen av klagen.

Klagen ma undertegnes.

Utsetting av gjennomferingen av vedtaket
Selv om dere har klagerett, kan vedtaket vanligvis gijennomferes straks. Dere kan imidlertid seke om a fa
utsatt giennomferingen av vedtaket til klagefristen er ute eller til klagen er avgjort, jf. forvaltningsloven § 42.

Rett til 3 se saksdokumentene og til 3 kreve veiledning
Med visse begrensninger har dere rett til 3 se dokumentene i saken. Reglene om dette finnes i
forvaltningslovens §§ 18 og 19. Dere ma i tilfelle ta kontakt med Byggesakskontoret.

Byggesakskontoret kan gi naermere veiledning om adgangen til a klage, om framgangsmaten og om
reglene for saksbehandling.

Kostnader ved klagesaken

Det er adgang til & kreve dekning for vesentlige kostnader i forbindelse med klagesaken. Forutsetningen
er da vanligvis at vedtaket blir endret til gunst for en part. Reglene om erstatning for sakskostnader
finnes i forvaltningsloven § 36. Klageinstansen kan orientere dere om retten til a kreve slik dekning.
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TRONDHEIM KOMMUNE Byggesakskontoret
Tré 3 nte n tj.l.e lte Dokumentnr.: BYGG-23/81399-24

YME arkitekter AS

Krambugata 2
7011 Trondheim

Var saksbehandler Saksnummer Kontaktperson Dato
Toril Nordal BYGG-23/81399 02.10.2023
oppgis ved alle henvendelser

Kringsjavegen 23B, riving av eksisterende bolig og oppfering av to nye eneboliger,
igangsettingstillatelse (del 2)

Eiendom

(gnr/bnr/fnr/snr): 66/524/0/0

Ansvarlig sgker: YME arkitekter AS

Tiltakshaver: LETTBO AS
VEDTAK

Byggesakskontoret godkjenner igangsettingssgknaden (del 2).
Vi viser til plan- og bygningsloven (pbl) §§ 20-2 og 21-4.

Alle parter kan klage pa vedtaket innen 3 uker. Se orientering nedenfor om rett til  klage pa
forvaltningsvedtak.

Med hilsen

TRONDHEIM KOMMUNE

Elisabeth Hgyem Toril Nordal
bygningssjef saksbehandler

Elektronisk dokumentert godkjenning uten underskrift

Kopimottaker: LETTBO AS

SAKSBEHANDLING MED BEGRUNNELSE FOR VEDTAK

Postadresse: Besgksadresse: Telefon: Organisasjonsnummer:
TRONDHEIM KOMMUNE Erling Skakkes gate 14 +47 72542500 NO 989 091 565
Byggesakskontoret Trondheim

Postboks 2300 Torgarden E-postadresse: byggesak.postmottak@trondheim.kommune.no

7004 Trondheim Internettadresse: www.trondheim.kommune.no/byggesakskontoret
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Generell informasjon
Vi mottok sgknad om igangsettingstillatelse 08.10.2023. Sgknaden er komplettert 28.09.2023.

Tegninger og dokumentasjon mottatt samme dato ligger til grunn for var behandling av
spknaden.

Seknaden gjelder igangsetting av hele byggetiltaket.

Det er gitt rammetillatelse i delegasjonssak 01.09.2023 i delegasjonssak BYGG-23/81399-18.

Det er videre gitt igangsettingstillatelse, (del 1) for riving av eksisterende bebyggelse
04.09.2023.

Ansvarsrett
Byggesakskontoret legger innsendt gjennomfgringsplan, erkleeringer om ansvarsrett og
forslag til tiltaksklasse til grunn for godkjenningen.

GEBYRER 0G VIDERE OPPF@LGING

Gebyrer og avgifter
Vi ber om at dere betaler gebyrer og avgifter (jf. fakturaer) innen fristen. Ved en eventuell
klage ma ogsa gebyrer og avgifter betales.

Gebyrregulativet finnes pd kommunens nettside: www.trondheim.kommune.no/prisliste-for-
bygging.

Bygg- og anleggsavfall
Det ma sendes inn sluttrapport og kvitteringer som dokumenterer at avfallet er riktig
disponert fgr vi kan gi ferdigattest, jf. SAK10 § 8-1 og TEK17 § 9-9.

Ildsted
Dersom det skal installeres nytt ildsted, ma dette meldes til Trgndelag brann- og
redningstjeneste.

Tilsyn

Byggesakskontoret fgrer tilsyn med et utvalg av alle byggesaker. Dersom vi velger a fgre tilsyn
med dette tiltaket ma dere vaere forberedt pa @ dokumentere at tiltaket prosjekteres, utfgres
og kontrolleres i trad med TEK17, i samsvar med byggetillatelsen og med gjeldende arealplan.
Dokumentasjon skal foreligge i tiltaket og vaere tilgjengelig for et eventuelt tilsyn, jf. SAK10 §
5-5 og TEK17 kap. 2 og 3.

Graving i veg med tilhgrende side- og grontarealer

Hvis de planlagte byggearbeidene medfgrer graving i eller ved veg, sd ma dette pa forhand
godkjennes av vegeier/grunneier. For kommunal veg sa ma tiltakshaver/byggherre sgke til
Trondheim bydrift via KGrav tidlig i prosessen. Mer informasjon pa:

www.trondheim.kommune.no/graving

Dokumentnr.: BYGG-23/81399-24



Side 3
TRONDHEIM KOMMUNE Saksnummer Dato
Byggesakskontoret BYGG-23/81399 02.10.2023

Vilkar for tillatelsen

Dersom arbeidene ikke er satt i gang senest 3 ar etter at tillatelsen er gitt, faller tillatelsen
bort. Det samme gjelder hvis byggeprosjektet innstilles i mer enn 2 ar. Dette gjelder ogsa for
dispensasjon. Fristene kan ikke forlenges, jf. plan- og bygningsloven § 21-9.

En endringstillatelse vil i utgangspunktet ikke forlenge fristen. Medfgrer derimot en
endringssgknad at tiltaket er av en slik karakter at det ma opprettes en helt ny sak med full
sgknadsbehandling, vil en ny tillatelse veere gyldig i 3 ar.

Ferdigattest/ midlertidig brukstillatelse

Du kan ikke ta i bruk tiltaket fgr det foreligger ferdigattest/midlertidig brukstillatelse, jf. plan-
og bygningsloven § 21-10.

Du kan sgke om ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse pa:
www.trondheim.kommune.no/ferdigattest-og-brukstillatelse.

ORIENTERING OM RETT TIL A KLAGE PA FORVALTNINGSVEDTAK

Klagerett
Dere har rett til 4 klage pa vedtaket.

Hvem kan dere klage til?

Klagen sendes Byggesakskontoret. Hvis Byggesakskontoret ikke tar klagen til fglge, vil den bli oversendt
til bygningsradet for behandling. Dersom bygningsradet ikke tar klagen til fglge vil den bli oversendt til
Statsforvalteren i Trgndelag for endelig avgjgrelse.

Dokumentnr.: BYGG-23/81399-24



Side 4

TRONDHEIM KOMMUNE Saksnummer Dato
Byggesakskontoret BYGG-23/81399 02.10.2023
Klagefrist

Klagefristen er 3 uker fra den dag dere mottok vedtaket. Det er tilstrekkelig at klagen er postlagt far
fristen gar ut. Dersom dere klager sa sent at det kan veere uklart for oss om dere har klaget i rett tid, bar
dere oppgi datoen for nar dere mottok dette brevet. Dersom dere klager for sent, kan vi se bort fra klagen.
Dere kan sgke om a fa forlenget fristen. | sa fall ma dere oppgi arsaken til at dere gnsker dette.

Rett til 4 kreve begrunnelse
Dersom dere mener Byggesakskontoret ikke har begrunnet vedtaket, kan dere kreve en slik begrunnelse
far fristen gdr ut. Ny klagefrist blir da regnet fra den dagen dere mottar begrunnelsen.

Innholdet i klagen
Dere ma presisere:
- hvilket vedtak dere klager over
arsaken til at dere klager
den eller de endringer som dere gnsker
eventuelle andre opplysninger som kan ha betydning for vurderingen av klagen.

Klagen ma undertegnes.

Utsetting av gjennomfgringen av vedtaket

Selv om dere har klagerett, kan vedtaket vanligvis gjennomfares straks. Dere kan imidlertid sgke om a fa
utsatt gjennomfgringen av vedtaket til klagefristen er ute eller til klagen er avgjort, jf. forvaltningsloven §
42.

Rett til 4 se saksdokumentene og til a kreve veiledning
Med visse begrensninger har dere rett til & se dokumentene i saken. Reglene om dette finnes i
forvaltningslovens §§ 18 og 19. Dere ma i tilfelle ta kontakt med Byggesakskontoret.

Byggesakskontoret kan gi naermere veiledning om adgangen til a klage, om framgangsmaten og om
reglene for saksbehandling.

Kostnader ved klagesaken

Det er adgang til a kreve dekning for vesentlige kostnader i forbindelse med klagesaken.
Forutsetningen er da vanligvis at vedtaket blir endret til gunst for en part. Fristen for a fremsette krav
om dekning av sakskostnader er senest 3 uker etter at melding om det nye vedtaket er kommet frem
til vedkommende. Reglene om erstatning for sakskostnader finnes i forvaltningsloven § 36.
Klageinstansen kan orientere dere om retten til a kreve slik dekning.

Dokumentnr.: BYGG-23/81399-24
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Y23006 Kringsjivegen 238
Plan sokkeletasje
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Matrikkelkart

Trondheim
MATRIKKELENHET
Kommune Gnr Bnr  Fnr  Snr
5001 - Trondheim 66 524 0 0

Orientering om matrikkelkart
Matrikkelen ble etablert ved overforing av data fra tidligere registre. Det kan variere hvor gode disse dataene er med hensyn pa fullstendighet og neyaktighet. 1 enkelte tilfeller kan grensepunkt

og grenselinjer mangle helt eller delvis eller vaere feil registrert. Fullstendighet og stedfestingsneyaktighet er generelt bedre innenfor enn utenfor tettbygd strek. Matrikkelkartet angir en
neyaktighet pa grensepunktene som standardavvik i em. I tilknytning til arealberegning blir det angitt dersom arealet begrenses av ulike typer hjelpelinjer, Fargene pa grensene i kartet forteller
hvilken neyaktighet det er pd de registrerte grensene. Gronne grenser er mest neyaktige, og derfra blir de gradvis mer unayaktige mot red, som er skissengyaktighet.

10.09.2026 12:05:17 Side1av4
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Areal og koordinater

Areal: 426,30 Arealmerknad:
Representasjonspunkt:  Koordinatsystem: EUREF82 UTM Scne 32 Nord: 7032249,35 @st: 570455,50
Ytre avgrensning
Grensepunkt/Grenselinje Merke nedsatt i/ Grensepunkttype/
Lapenr  Nord Dst Lengde Hjelpelinjetype Milemetode Nevyaktighet Radius
1 703226576 57044774 Ikke spesifisert Umerket 96 GPS kinematisk (Real time kinematic){10
30,62 Ikke hjelpelinje 10
R 7032239,34 57046324 Tkke spesifisert Umerket 96 GPS kinematisk (Real time kinematic)|10
9,18 Ikke hjelpelinje 10
3 703223345 570456,20 Tkke spesifisert Umerket 96 GPS kinematisk (Real time kinematic)|10
4.05 Ikke hjelpelinje 10
4 703223085 570453,09 Tkke spesifisert Umerket 96 GPS kinematisk (Real time kinematic){10
34.89 Ikke hjelpelinje 10
5 703226097 570435.49 Jord Offentlig godkjent grensemerke |96 GPS kinematisk (Real time kinematic)|10
13.15 Ikke hijelpelinje 10

10.09.2026 12:05:18 Sided av4



Basiskart med stikkledninger og tiltak

Eiendom: Gnr: 66 Bnr: 524 |Fnr: 0

Snr: 0

Adresse: Kringsjavegen 23E
7032 TRONDHEIM

Annen info:

Malestokk
1:1000

- lap 226K

;_;______.

b
‘ \
B |

10.09.2026 12:05:12 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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Tegnforklaring

" Hekk o~ Teiggrense god ngyaktighet : Teiggrensepunkt
® Mast *  Skap ~ Bygningsdelelinje
~ Bygningslinje ~ Mgnelinje ~ Takkant
A~ Takoverbyggkant A~ Taksprang A~ Trapp inntill bygg
~ Veranda §  Flaggstang A~ Gjerde
Loddrett mur ~" Annet vegareal avgrensning A~ Vegdekkekant
Takoverbygg Bolig Garasje og uthus
Annen naering Husnummer Husnummer med bokstav
Matrikkelnummer ~" Annet vegareal avgrensning A~ Vegdekkekant
Fylkesveg gatenavn . Kommunalveg gatenavn . Privatveg gatenavn .
Kanal og greft Hgydekurve Hgydekurve
Gang- og sykkelveg Veg Parkeringsomrade
Trapp Seksjonert grunneiendom Eiendomsinfo

10.09.2026 12:05:12 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 2 av 2
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PlanOversikt

Eiendom: Gnr: 66  (Bnr:524 |Fnr: 0 Snr: 0
Adresse: Kringsjavegen 23E .
7032 TRONDHEIM Malestokk
Trondheim 1:1000
Annen info:
5P Pm‘.lst‘ie“ .
r1016w
K-Fr:Esgﬁvégen
10.09.2026 12:05:25 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 1 av 2




Tegnforklaring

Veg Fylkesveg gatenavn . Kommunalveg gatenavn .
Privatveg gatenavn . RpOmrade vedtatt - under RpOmrade igangsatt
bakkeniva

RpOmrade vedtatt - p&
bakkeniva

10.09.2026 12:05:25 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 2 av 2



Kringsjavegen 23E

7032 TRONDHEIM Malestokk

1:5000
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Tegnforklaring

KpOmrade kommuneplan
gjeldende

Eiendomsgrense fiktiv

Hensyn bevaring kulturmiljg

=" Jernbane - bro

i ORR

Hovedveg
Byggesone 1

Offentlig eller privat
tjenesteyting

Framtidig idrettsanlegg

A~

Eiendomsgrense god o~
ngyaktighet
Veg -

Turveg / turdrag

" Jernbane - tunell o~
> Hovedveg bru o
= Byggesone 2 1
] Neeringsbebyggelse |:|
] Samferdselsanlegg og teknisk ]

infrastruktur

Eiendomsgrense darlig
ngyaktighet

Bestemmelsesomrade #6
Offentlig tjenesteyting

" Jembane - pa bakken

Kollektivtrase
Hovedvegnett sykkel
Byggesone 3

Idrettsanlegg

Bl&/grgnnstruktur

10.09.2026 12:05:27 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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Regul eringsplaner

Eiendom:

Gnr: 66 Bnr: 524

Fnr: O

Snr: 0

Adresse:

Kringsjavegen 23E
7032 TRONDHEIM

Malestokk
1:1000

Annen info:

MEH r1016 er ikke stadfestet

MBI 11016 er ikk

ri016a

I

10.09.2026 12:05:52 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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Tegnforklaring
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Veg
Privatveg gatenavn .
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Sykkelveg/-felt

Park
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RpOmrade vedtatt linje - pa
bakkeniva

RpOmréade vedtatt - under
bakkeniva

Fylkesveg gatenavn .
Plan dispensasjon punkt

RpGrense

Male- og avstandslinje
Felles grgntareal

Offentlig eller privat
tjenesteyting

Kjgreveg
Gang-/sykkelveg
Annen veggrunn - grgntareal

RpFormalGrense

* 2
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\
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RpOmrade vedtatt - under
bakkeniva

Eiendomsgrense god
ngyaktighet

Kommunalveg gatenavn .
RpFormélGrense

Eksisterende tre som skal
bevares

RpRegulertHayde
RpBestemmelseOmrade

Bolig/Tjenesteyting

Fortau
Gangveg/gangareal/gagate
Naturomrade

RpGrense
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31.08.2023, 10:49 Scannable Document on 17 Jun 2023 at 09_56_16.png

NTNU feier av girds og bruksnummer 66/17 Op/

S.P.Andersensvei 21A

John-Arne Horn
Kringsjavegen 25 A (66/637)

RET u ,I N “m N I‘“HI " m"
Lettbo AS

Doknr: 1481981 Tinglyst: 31.05.2024
v/Sergiy Vasylevskyy STATEN

Eier/utbygger av Kringsjivegen 23 B (66/524)

Tillatelse for g/bnr. 66/524, 66/637 til & koble seg pa offentlig avigpsledninger i
S.P.Andersens vei 21 A Gnr/Bnr 66 /17 .

Eier av overnatte Gnr/Bnr 66/17 NTNU gir herved g/bnr. 66/524 og 66/637 tillatelse til
a legge, ha liggende, vedlikeholde samt koble seg pa avlep i S.P.Andersens vei 21 A

Felles tekniske anlegg og felles vann- og aviepsledninger skal betraktes som felles
eiendom

og eiendommene plikter & vedlikeholde dette i fellesskap. Alle parter har samme rett
til bruk

av felles tekniske anlegg. Private stikkledninger fra de enkelte boligene frem til
pakobling

felles ledninger er huseiers eget ansvar.

Dato:

13062023

Lettbo AS v/Sergiy Vasylevskyy
Kringsjavegen 23 B
66/524. Signatu

ofgnf. A0 FH 235\ V-@/
NTNU feier av gards og bruksnummer 66/17 D&C !_é & /S é’—?
S.P.Andersensvei 21A Signatur. A L

0rg.Of. M F6T /20 ONE Rc:e:a-r BORSTAD

John-Arne Horn / 7

Kringsjdvegen 25 A (66/637)
7032 Trondheim Signatur....\/.....[2555a A
Frr. 0Q02LH

hitps: 'mail. google.com mail u | #search kringsjavegen+VA-+avtale FMfegzGsnBgZIrMhqSmPdV C1ZGiSHxfm?projector=1 E4 1



Attestert kopi av dok.nr. 2024/1507446/200
=Kartverket estert kopi av dok.nr / /

@ ﬂ/é;kreftes

Rett kopi

@

A E S f Alle eiendommer er i Trondheim komm

e >/

Sidelavl
Attesteringstidspunkt 2026-09-10 13:57

@ \ Innsender iht. felgebrevl-
5 m\
2 Do tiv- me H ok
org.nr/fodselsnr.

Doknr : 1507445 T.lnglyst 03.06.2024
STATENS KARTVE

Rekvirent:
Lettbo AS, .nr. 920771
Per Kyists veg 12

9 JAKOBSLI

Erklaering/avtale

Gnr. 66 bnr. 524 gir gnr. 66 bnr. 637 rett til 3 ha mur, gjerde og hekk liggende pa eiendommen.
Rettigheten plikter til alt ansvar for vedlikehold av mur, gjerde og hekk.

Det gis rett til & utfgre ngdvendig vedlikehold av mur, gjerde og hekk fra naboeiendom. Evt. bergrte
omrader skal tilbakefgres til tilsvarende standard slik det var fgr arbeidene.

une.
NSk Erklaeringen skal tinglyses pa begge eiendommer.

Sted é'azzé%gm‘ den _ﬁ _i.2024

Hjemmelshaver tj) gnr. 66 bnr. 524
Lettbo T9fnt - rg nr. 920 771 351

M/ 5 a:3l8e TR)

v/ S ygn/ Va(ylevskyy

I-Ijemmel/shaver til gnr. 66 bnr. 637

Z ) o i

Jo

!yﬁ-\rne& Ha
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DAGBOKFZRAT

TENOVIN 19120

BYSKRIVEREN |
TRONDHEIM

/
7

frondheim, 7. mai 1980,

Uundertegnede eiere av umatr.nr. 21, 25 og 27,23
i Kringsjaveien gir herved Kringsjav. 23
rett til tilknytting til vér felles stik.;v.l@dning for
Vann og sammen med eierne vere solidarisk \ansvarlig

for vedligehold og reparasjon av felles vannledning.
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Personnr, (,( '
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Dokumentet returneres: Saksnr.: BYGG -
Trondheim kommune - org.nr.989 091 646
kartog arkitektur

=t U |

: 1491641 Tinglyst 31.
Erklzering smrsus KARTVERK

Gjensidige rettigheter;

1. Gnr. 66 bnr. 524, bnr. 661, bnr. 30 og senere fradelt/avledet matrikkelenhet fra denne, gir hverandre
gjensidig rett til 4 ha liggende, bruke og vedlikeholde vann- og avlgpsledninger, tekniske og elektriske
kabelanlegg over hverandres eiendommer.

Felles tekniske anlegg og felles vann- og avlgpsledninger skal betraktes som felles eiendom og
eiendommene plikter a vedlikeholde dette i fellesskap. At alle parter har samme rett til bruk av felles
tekniske anlegg. Private stikkledninger fra de enkelte boligene frem til pakobling felles ledninger er
huseiers eget ansvar.

2. Gnr. 66 bnr. 524 og bnr. 661 gir hverandre gjensidig rett til 4 ha bebyggelse liggende inntil felles
eiendomsgrense med plikt til vedlikehold av egne bygninger/vegger/tak/tekniske anlegg. Der det
blir behov for bruk av stige, lift mm. gis det rett til & utfgre ngdvendig vedlikehold av egen bygning
fra naboeiendom. Evt. bergrte omrader skal tilbakefgres til tilsvarende standard slik det var fer
arbeidene.

3. Gnr. 66 bnr. 524 og bnr. 661 gir hverandre gjensidig adkomstrett over felles adkomst og gatetun/
mangvreringsareal iht. blamarkert omrade pa vedlagt kartutsnitt:

0\ eefes1 (TSRO

166/30

Alt adkomstareal/gatetun/mangvreringsareal/gjesteparkering pa eiendommene skal driftes og
vedlikeholdes i fellesskap med en 50/50 kostnadsfordeling mellom gnr. 66 bnr. 524 og bnr. 661.
Herunder kostnader til sngbrgyting, strging mv.

Andre rettigheter;

4. Gnr. 66 bnr. 30 og senere fradelt/avliedet matrikkelenhet fra denne gir gnr. 66 bnr. 524 og 661
rett til & anlegge stgttemur inntil felles eiendomsgrense mot nord-vest siden av var eiendom.

Sidelav2
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By Kartverket Attesteringstidspunkt 2026-09-10 13:56

Dokumentet returneres: Saksnr.: BYGG -
Trondheim kommune - org.nr.989 091 646

Enhet for kart og arkitektur

Postboks 2300 Torgarden, 7004 Trondheim

5. Gnr. 66 bnr. 524 og bnr. 661 gir gnr. 66 bnr. 30 og senere fradelt/avledet matrikkelenhet fra denne
rett til & ha bebyggelse (carport) liggende naermere enn 4 meter fra felles eiendomsgrense. Der det
blir behov for bruk av stige, lift mm. gis det rett til 4 utfgre ngdvendig vedlikehold av egen bygning fra
naboeiendom. Evt. bergrte omrader skal tilbakefgres til tilsvarende standard slik det var for
arbeidene.

6. Gnr. 66 bnr. 524 gir gnr. 66 bnr. 30 og senere fradelt/avledet matrikkelenhet fra denne rett til bruk av
mangvreringsareal pa var eiendom iht. vedlagt kartutsnitt (redmarkert).

7. Gnr. 66 bnr. 30 og senere fradelt/avledet matrikkelenhet fra denne gir gnr. 66 bnr. 524 og bnr. 661
rett til adkomst over felles privat kjgreveg pa eiendommen for tilgang til egne eiendommer.
Rettigheter plikter til deltakelse drift og vedlikehold i fellesskap etter naermere avtale.

&- Plikter til erklaeringens punkt 5;

Eiendommen gnr. 66 bnr. 30 og senere fradelt/avledet matrikkelenhet fra denne forplikter seg til enhver
tid 3 stille kjgreveg til disposisjon for rettighetshavere. De kan pa ingen mate forhindre eller sperre bruk
av adkomstveg for rettighetshavere.

Vedlikeholdet og driften av vegen skal organiseres i henhold til bestemmelsen i Vegloven § 54, med
forholdsmessig ansvar for vedlikehold og drift av vegen, ut fra gmfanget av bruk, antall boenheter som
benytter vegen som adkomst, mv. “
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OVERSIKT OVER LOSORE OG TILBEHOR TIL EIENDOMMEN
Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og
Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt

Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjoper og
selgers rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag. | henhold
til avhl. 8 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som
etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal folge med. Det samme gjelder varig innredning
og utstyr som enten er fastmontert eller er seerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5. Loven inne-
holder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av "innredning og utstyr", og over hva som
skal regnes som "fastmontert eller saerskilt tilpasset". Partene kan fritt avtale hva som skal fglge
med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr som skal felge med eiendom-
men, er en del av avtalen mellom kjoper og selger dersom ikke annet er opplyst i salgsoppgaven,
kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er inngatt. Der intet annet er avtalt, vil
lesore og tilbeher medfelge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 og § 3-5 og denne oversikt.
Produkter og installasjoner som medfelger overdras uten noen form for garantier, utover eventu-
ell gjenveerende leverandergaranti. Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa
eiendommen, vil det heller ikke medfelge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER folger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, folger med
uansett festemate. Frittstdende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfolger ikke.

Det folger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa
visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder
parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfelger der dette eies av selger. Veggmontert
TV/flatskjerm med tilherende festeordning samt musikkanlegg felger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle
fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere
samt baderomsinnredning, medfelger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er lgse. Fastmonterte garderobehyller og
knagger medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte
tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfalger.

7. KJOKKENINNREDNING medfelger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og las eller
fastmontert kjokkenoy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming,
gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfelger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ ventilasjonsanlegg,
medfolger.



10. SENTRALST@OVSUGER medfalger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med
spotlights samt utelys og hagebelysning medfelger. Vegglamper, krokhengte lamper,
lysekroner, prismelamper og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt felger
likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l.,

samt tilherende tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hoyttalere el.
medfglger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller
smartpaerer montert i sokkel medfalger likevel ikke.

13. UTVENDIGE SOPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfalger.
14. POSTKASSE medfolger.

15. UTEND®RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert torkestativ, samt andre
faste utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendeors kar,
lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfolger.
Guidekabel/avgrensingskabel til robotgressklipper medfalger, men robotgressklipper og
ladestasjon for denne medfelger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfelger uavhengig av
hvor laderen er montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfelger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfolger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfelger der dette er pabudt. Lese
stiger medfolger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og ROYKVARSLER medfelger

der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til & se til at utstyret forefinnes pa enhver
eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid felge med ved salg av
eiendom.

21. SAMTLIGE NO@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres
kjoper pa overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner el. Lases
boder, uthus el. med hengelas, skal 1ds og nekler til disse medfolge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfalger safremt
de er fastmontert. Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser
og lignende er en del av eiendommen og medfglger i handelen.



BUD OG BUDGIVNING



KJOPETILBUD

FOR EIENDOMMEN

Adresse: Meglerforetak:
Kringsjavegen 23 E, 7032 Trondheim
Gnr. 66, Bnr. 524, Trondheim kommune.

PrivatMegleren Benum & Johansen
Saksbehandler: Stig Johansen
Oppdragsnummer: Telefon / Mobil: 7350 5130 /414 00 299

164260261 E-post: stig.johansen@privatmegleren.no

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FGLGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM:

Kjopesum Kr

Belop med bokstaver Kr

+ omkostninger iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 forste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn
til kl. 12.00 forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver
nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er
kjent med at budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave m/vedlegg

Kjopet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tIf nr:

Lant kapital: Kr
Egenkapital: Kr
Totalt: Kr

Egenkaptitalen bestar av: | Salg av naveerende bolig eller fast eiendom
[] Disponibelt kontantbelep (bankinnskudd)
Jeg gir bud som [ Forbruker [JLedd i naeringsvirksomhet / Juridisk person (selskap)

Navn: Navn:

Fodselsdato: Fodselsdato:

Adr: Adr:

Postnr: Sted: Postnr: Sted:
TIf: E-post: TIf: E-post:
Dato: Sign: Dato: Sign:

Kopi av legitimasjon

Kopi av legitimasjon




Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes
Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis
ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk
rapport med vedlegg.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING

1

Pa forespersel vil megler opplyse om aktuelle
bud pa eiendommen, herunder om relevante
forbehold.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

awvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter

Megler skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig
overfor budgivere at budene deres er mottatt.

. L N 7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom
- . e siste annonserte visning. Etter denne fristen bor .
2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som X . . en budrunde avsluttes uten at handel er kommet i
- R : . K budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at . .
formidler disse videre til oppdragsgiver. Kravet . Soos - stand, kan en budgiver kreve kopi av
. el . o megler har mulighet til, sa langt det er nedvendig, R . .
til skriftlighet gjelder ogsa budforheyelser og P - K . budjournalen i anonymisert form.
a orientere oppdragsgiver, budgivere og evrige
motbud, aksept eller avslag fra selger. For X
- . . interessenter om bud og forbehold.
formidling av bud til oppdragsgiver skal megler X K .
innhente avidia legitimasion og sianatur fra Det bor ikke gis bud som diskriminerer eller
R gy'alg .g - ) . 959 . utelukker andre budgivere. Dersom bud inngis 8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger
budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er . A .
R X med en frist som apenbart er for kort til at uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet
oppfylt for budgivere som benytter e-signatur, . 2 X o R o
) ) - megleren kan awvikle budrunden pa en i stand. Dersom det er viktig for budgiver & bevare
eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige K o . . : X .
o . . forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver og sin anonymitet, ber budet fremmes gjennom
bud menes ogsa elektroniske meldinger som . X . ; X
o - X - interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine fullmektig.
e-post og SMS nar informasjonen i disse er k . < R 2 4t
. . o R handlingsvalg, vil megler frarade budgiver a stille
tilgjengelig ogsa for ettertiden. e
slik frist.
3. Et bud ber inneholde eiendommens adresse . . .
. R 5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det
(eventuelt gnr/bnr), kijigpesum, budgivers . A
. X g o enkelte bud overfor oppdragsgiveren, nar budet
kontaktinformasjon, finansieringsplan, s R .
. er gitt innenfor fristene i punkt 4.
akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle
forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol.
Normalt vil ikke et bud med forbehold bli 6. Megleren skal sa langt det er nedvendig og
akseptert for forbeholdet er avklart. Konferer mulig holde budgiverne skriftlig orientert om
gjerne med megler for bud avgis. nye og heyere bud og eventuelle forbehold.
VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD
1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av melding om at eiendommen er solgt til en annen 4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til
fast eiendom. (man ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer budgiver innen akseptfristens utlep er det inngatt
samtidig dersom man ikke ensker & kjope flere en bindende avtale.
enn en eiendom).
2. Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at selger 5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjgper

har fatt kunnskap om budet), kan budet ikke
kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver
frem til akseptfristens utlep, med mindre budet for
denne tid avslas av selger eller budgiver far

. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet til
akseptere hoyeste bud.

(sdkalte "motbud"), avtalerettslig er et bindende
tilbud som medfoerer at det foreligger en avtale om
salg av eiendommen dersom budet i rett tid
aksepteres av kjoper.




