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NINITO

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Gnr 2 - Bnr 549 Barlindveien 20

3203 ASKER 3440 RPYKEN

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&\ Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfe@rt (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

@ Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke nazermere undersgkelser slik som dpning av vegger

e S eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper ¢ stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) ¢
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023
Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i

lov (kopiering til privat bruk, sitat o.1.) eller avtale med iVerdi (https://iverdi.no/ ).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

VOTG ov TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
y Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

GTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

eTG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

PPOO
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Enebolig - Byggear: 2024

Ga til side

UTVENDIG

Flatt tak tekket med membranfolie. Taket ble ikke besiktiget ved
befaring grunnet HMS-messige forhold og manglende sikker
adkomst. Vurderingen er derfor basert pa synlige forhold fra
bakkeniva samt tilgjengelige opplysninger.

Taket er utstyrt med innvendig avrenningslgsning hvor taksluk leder
vann gjennom bygningskonstruksjonen og videre til
terreng/drenerende system. Fra takterrassen er det etablert synlige
nedlgp. Nedlgpene er utfgrt med plastbelagte rgr og avsluttes med
utkast som leder overvann bort fra konstruksjonen.

Lgsningen fremstar som en vanlig utfgrelse for denne typen
takkonstruksjon. Normal kontroll og vedlikehold av sluk, nedlgp og
utkast fra tak og terrasse er i varetatt for 3 sikre tilfredsstillende
avrenning og redusere risiko for tilstopping og vannansamlinger pa
tak.

Ytterveggene er utfgrt med stgpte betongvegger i deler av
underetasjen. @vrige yttervegger er oppfgrt som
bindingsverkskonstruksjoner og utvendig kledd med staende panel,
samt noe liggende panel. Det ble ikke registrert vesentlige avvik
eller skader pa de deler av fasadene som var tilgjengelige for visuell
kontroll pa befaringstidspunktet.

Boligen har malte trevinduer med 3-lags isolerglass.

Boligen har malt ytterdgr i trekonstruksjon med mindre glassfelt.
Det er ogsa balkongdgrer med glassfelt som gir godt lysinnslipp og
adkomst til utearealer og terrasser. Dgrene ble visuelt kontrollert
pa befaringstidspunktet og fremsto med normal alder- og
brukstilpasset slitasje.

Fra 2. etasje er det utgang til stor takterrasse oppfgrt over garasjen.
Terrassen er utfgrt med trekonstruksjon hvor undergulvet er tekket
med membranfolie. Over membranen er det etablert tilfarere i tre
med terrassebord som overflate.

Terrassen er sikret med tett rekkverk i trekonstruksjon.

Membran og underliggende konstruksjoner er i hovedsak skjult av
terrassegulvet og er derfor ikke fullt ut tilgjengelig for visuell
kontroll ved befaringstidspunktet. Eventuelle forhold vedrgrende
membranens tilstand kan derfor ikke vurderes uten naeermere
undersgkelser.

INNVENDIG

Etasjeskiller av betongdekke og trebjelkelag. Det ble ikke registrert
merkbare nedbgyninger eller nivaforskjeller ved kontroll pa
befaringstidspunktet.

Bygget er oppfgrt med radonsperre mot grunnen. Det er derfor
redusert risiko for forhgyede radonkonsentrasjoner i inneluften.
Det foreligger ingen opplysninger om utfgrt radonmaling.
Innerbygget peis i stue. Det er vedlagt FDV i boligmappa.

Stalpipe.

Store deler av underetasjen ligger under terreng og har synlige
betongvegger. Det ble utfgrt fuktmalinger pa eksponerte veggflater
i hobbyrom og kinorom. | langvegg i hobbyrom ble det registrert
noe forhgyede fuktverdier nederst pa veggen. Pa grunn av
bygningens relativt lave alder kan restfukt fra byggeperioden vaere
en medvirkende arsak. Eier opplyser ogsa at det over tid har veert
lagret ved inntil og direkte mot aktuell vegg, noe som kan ha
pavirket maleresultatene. Det ble ikke registrert synlige tegn til

Ga til side
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fuktskader pa befaringstidspunktet.

Det er viktig med god utluftning.

Trapp i eik med tett trinn og glassrekkverk.
Downlights i vegg lengs trappevange.

VATROM

Vatrom > Etasje 2 » Bad

Boligen er oppfgrt i 2024 og omfattes av byggteknisk forskrift
(TEK17). Det foreligger sjekklister, kontrollerkleering samt
ferdigattest for boligen. Fremlagt dokumentasjon indikerer at
tiltaket er prosjektert og utfgrt i henhold til gjeldende regelverk pa
oppfgringstidspunktet. Dette vurderes som positivt med hensyn til
kvalitetssikring og dokumentasjon av utfgrte arbeider.

Veggene har fliser. Taket er malt.

Gulvet er flislagt

Gulvet er utfgrt med pafgrt smgremembran med sikkerhetsremse i
overgangen mellom vegg og gulv, samt selvklebende slukmansjett
tilknyttet rennesluk. Lgsningen er i henhold til vanlig
utfgrelsespraksis for moderne vatrom. Dokumentasjon pa
utfgrelsen foreligger.

Skuffeseksjon med frittstdende servanter. Dusjnisje med glassdgrer
og vegghengt toalett.

Balansert ventilasjon med tilluft mellom terskel og dgrblad.

Det er ikke utfgrt hulltaking i vatrommet. Bakgrunnen for dette er
at boligen er oppfert i 2024 og dermed har lav alder. Det foreligger
omfattende dokumentasjon i form av kontrollerklaeringer,
sjekklister, igangsettingstillatelse og ferdigattest. Videre er
entreprengrens garanti- og reklamasjonsansvar fortsatt gjeldende.
Pa bakgrunn av vatrommets alder, tilgjengelig dokumentasjon og
gjenvaerende garantitid er det ikke vurdert som ngdvendig a foreta
hulltaking som del av denne tilstandsundersgkelsen.

Ga til side

Vatrom » Underetasje » Vaskerom

Boligen er oppfart i 2024 og omfattes av byggteknisk forskrift
(TEK17). Det foreligger sjekklister, kontrollerklaering samt
ferdigattest for boligen. Fremlagt dokumentasjon indikerer at
tiltaket er prosjektert og utfgrt i henhold til gjeldende regelverk pa
oppferingstidspunktet. Dette vurderes som positivt med hensyn til
kvalitetssikring og dokumentasjon av utfgrte arbeider.

Malte vegger med sokkelflis. Malt himling

Gulvet er flislagt

Gulvet er utfgrt med pafgrt smgremembran med sikkerhetsremse i
overgangen mellom vegg og gulv, samt selvklebende slukmansjett
tilknyttet sluk. Lgsningen er i henhold til vanlig utfgrelsespraksis for
moderne vatrom. Dokumentasjon pa utfgrelsen foreligger.
Opplegg for vaskemaskin og tgrketrommel. Vaskekum

Balansert ventilasjon med tilluft mellom terskel og dgrblad.

Det er ikke utfgrt hulltaking i vatrommet. Bakgrunnen for dette er
at boligen er oppfert i 2024 og dermed har lav alder. Det foreligger
omfattende dokumentasjon i form av kontrollerklzeringer,
sjekklister, igangsettingstillatelse og ferdigattest. Videre er
entreprengrens garanti- og reklamasjonsansvar fortsatt gjeldende.
Pa bakgrunn av vatrommets alder, tilgjengelig dokumentasjon og
gjenvaerende garantitid er det ikke vurdert som ngdvendig a foreta
hulltaking som del av denne tilstandsundersgkelsen.

Vatrom » Underetasje > Bad

Boligen er oppfgrt i 2024 og omfattes av byggteknisk forskrift
(TEK17). Det foreligger sjekklister, kontrollerkleering samt
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ferdigattest for boligen. Fremlagt dokumentasjon indikerer at
tiltaket er prosjektert og utfgrt i henhold til gjeldende regelverk pa
oppfgringstidspunktet. Dette vurderes som positivt med hensyn til
kvalitetssikring og dokumentasjon av utfgrte arbeider.

Veggene har fliser. Taket er malt.

Gulvet er flislagt

Gulvet er utfgrt med pafgrt smgremembran med sikkerhetsremse i
overgangen mellom vegg og gulv, samt selvklebende slukmansjett
tilknyttet sluk. Lgsningen er i henhold til vanlig utfgrelsespraksis for
moderne vatrom. Dokumentasjon pa utfgrelsen foreligger.

Badet er innredet med dusjhjgrne med glassdgrer, frittstaende
badekar, skuffeseksjon med frittstdende servant og vegghengt
toalett.

Balansert ventilasjon med tilluft mellom terskel og dgrblad.

Det er ikke utfgrt hulltaking i vatrommet. Bakgrunnen for dette er
at boligen er oppfert i 2024 og dermed har lav alder. Det foreligger
omfattende dokumentasjon i form av kontrollerklzeringer,
sjekklister, igangsettingstillatelse og ferdigattest. Videre er
entreprengrens garanti- og reklamasjonsansvar fortsatt gjeldende.
P3 bakgrunn av vatrommets alder, tilgjengelig dokumentasjon og
gjenvaerende garantitid er det ikke vurdert som ngdvendig a foreta
hulltaking som del av denne tilstandsundersgkelsen.

Vatrom > Underetasje Hybel » Bad

Boligen er oppfgrt i 2024 og omfattes av byggteknisk forskrift
(TEK17). Det foreligger sjekklister, kontrollerklzering samt
ferdigattest for boligen. Fremlagt dokumentasjon indikerer at
tiltaket er prosjektert og utfgrt i henhold til gjeldende regelverk pa
oppfgringstidspunktet. Dette vurderes som positivt med hensyn til
kvalitetssikring og dokumentasjon av utfgrte arbeider.

Fliser pa vegg og malt tak.

Flislagt gulv.

Gulvet er utfgrt med pafgrt smgremembran med sikkerhetsremse i
overgangen mellom vegg og gulv, samt selvklebende slukmansjett
tilknyttet sluk. Lgsningen er i henhold til vanlig utfgrelsespraksis for
moderne vatrom. Dokumentasjon pa utfgrelsen foreligger.
Vatrommet er innredet med dusjnisje med glassdgrer, vegghengt
toalett, skuffeseksjon med frittstdende servant samt opplegg for
vaskemaskin.

Balansert ventilasjon med tilluft mellom terskel og dgrblad.

Det er ikke utfgrt hulltaking i vatrommet. Bakgrunnen for dette er
at boligen er oppfert i 2024 og dermed har lav alder. Det foreligger
omfattende dokumentasjon i form av kontrollerklaeringer,
sjekklister, igangsettingstillatelse og ferdigattest. Videre er
entreprengrens garanti- og reklamasjonsansvar fortsatt gjeldende.
Pa bakgrunn av vatrommets alder, tilgjengelig dokumentasjon og
gjenvaerende garantitid er det ikke vurdert som ngdvendig a foreta
hulltaking som del av denne tilstandsundersgkelsen.

Ga til side

KI@KKEN

Kjgkken » Etasje 1> Stue/kjpkken

Kjgkkenet har moderne innredning med glatte fronter og
benkeplate av komposittstein. Integrerte hvitevarer bestar av
kjgleskap, fryseskap, oppvaskmaskin, kaffemaskin, induksjonstopp
og stekeovn. Videre er kjgkkenet utstyrt med vannstoppsystem og
komfyrvakt. Innredning og utstyr fremstar som tidsmessig og er i
samsvar med vanlig standard for boligens alder. Kjgkkenet holder
gjennomgaende hgy standard og fremstar som tidsmessig i forhold
til boligens alder.

Oppdragsnr.: 18705-1380
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induksjonstopp med integrert ventilator med avtrekk ut.

Kjpkken > Underetasje Hybel > Stue/kjskken

Hybelen har kjgkkeninnredning med slette fronter og laminert
benkeplate med nedfelt oppvaskkum. Kjgkkenet er utstyrt med
integrert stekeovn, platetopp, oppvaskmaskin og kjgleskap.
Kjgkkenventilator med avtrekk ut.

Ga til side

SPESIALROM

Toalettrom > Etasje 1> Toalettrom

Flislagt toalett, vegg og gulv.

Servantinnredning med frittstdende servant og vegghengt toalett.
Balansert ventilasjon med tilluft mellom terskel og dgrblad.

Toalettrom > Etasje 2 » Toalettrom

Flislagt toalett, vegg og gulv.

Servantinnredning med frittstdende servant og vegghengt toalett.
Balansert ventilasjon med tilluft mellom terskel og dgrblad.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Fordelerskap er
lokalisert i vegg i vaskerom, teknisk rom og soverom i 2 etg.
Dreneringsrgr fra fordelerskap med utlgp i vatrom.

Stoppekran og vannmaler pa teknisk rom.

Avlgpsinstallasjonene er utfgrt med plastrgr. Kun synlige avigpsrer i
kjskkenskapet var tilgjengelige for inspeksjon pa
befaringstidspunktet. @vrige avlgpsfaringer er skjult i vegg- og
konstruksjonsoppbygning og er derfor ikke visuelt kontrollert. Det
ble ikke registrert tegn til lekkasjer eller andre avvik pa synlige deler
av anlegget ved befaringen.

Stakeluke er observert i luke i trappegang i u-etg. Luken var last sa
det var ikke mulig for inspeksjon.

Balansert ventilasjon i boligen.

NIBE Luft til vann.

Det er 300 liter varmtvannsberder til hovedhuset samt det er 120
liter til hybel, begge er plassert i teknisk rom.

Det er i tillegg til varmtvannstanke ogsa 180 liter i Varmepumpen
Det er vannboren varme i hele huset for uten hobbyrom og kino.

El skap for hovedhuset er plassert i teknisk rom. El-skap til bilader,
garasjeheis, varmepumpe samt industri stikkontakter i garasje og
kjeller. Seriemaler for hybel sitter ogsa i dette skapet.

Eget el-skap til hybel i bod i hybel.

Samsvarserklaeringer og kursfortegnelse i skap og boligmappa.

Det er installert garasjeheis i bygget. Takstmannen har ikke foretatt
funksjonskontroll eller nsermere vurdering av anlegget, og har
heller ikke kjennskap til drift, vedlikehold eller eventuell
kontrollhistorikk. Vurderingen omfatter derfor ikke garasjeheisens
tekniske tilstand eller funksjon. Eventuell dokumentasjon,
servicehistorikk og lovpalagte kontroller bgr innhentes fra eier eller
leverandgr.

Ga til side

Det er etablert kinorom med fastmonterte sitteplasser for inntil 12
personer. Takstmannen har ikke foretatt funksjonskontroll av det
tekniske utstyret og har ikke kjennskap til anleggets bruk, kapasitet
eller vedlikeholdshistorikk. Vurderingen omfatter derfor ikke
kinoanleggets tekniske funksjon. Neermere informasjon om utstyr
og installasjoner kan innhentes fra eier.

Ga til side

TOMTEFORHOLD
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Beskrivelse av eiendommen

Dreneringen er fra byggear 2024. Det er registrert grunnmursplate
(knasteplast) med topplist langs synlige deler av grunnmuren. Ut
fra alder og observert utfgrelse vurderes dreneringslgsningen a
veere i trad med normal byggeskikk for oppféringstidspunktet. Det
ble ikke registrert forhold som ga indikasjoner pa svikt i
dreneringssystemet ved befaringstidspunktet.

Bygningen er fundamentert med grunnmur av betong.
Konstruksjonen er i trad med vanlig byggeskikk for
oppferingstidspunktet og fremstar med normal utfgrelse for
bygningstypen og alderen. Det ble ikke registrert forhold ved de
synlige delene av grunnmuren som tilsier unormal belastning eller
skader pa befaringstidspunktet.

Det er oppfert forstgtningsmurer av steinblokker pa eiendommen.
Konstruksjonen fremstar som solid utfgrt og er etablert for
terrengopptak og sikring av hgydeforskjeller pa tomten. Det ble
ikke registrert vesentlige skjevheter, utrasing eller andre forhold
som indikerer svekket funksjon ved befaringstidspunktet.
Terrenget pa oversiden av boligen bestar i hovedsak av stgpt dekke
over deler av underetasjen, samt enkelte plenarealer. Langs siden
av boligen er terrenget skranende. Terrengutformingen fremstar
som tilpasset tomtens hgydeforskjeller og bidrar til hensiktsmessig
disponering av utearealene. Det ble ikke registrert forhold ved
terrenget som ga grunnlag for seerskilte bemerkninger pa
befaringstidspunktet.

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Ga til side
Lovlighet Ga til side
Enebolig

» Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de
stemmer ikke med dagens bruk

Opplysninger fra kommunen viser at det foreligger godkjente
tegninger for boligen. Det er imidlertid registrert avvik mellom
godkjente tegninger og dagens bruk av eiendommen.
Kjellerarealer som pa godkjente tegninger er angitt som
uinnredet kjeller, er i dag innredet og benyttes som hobbyrom
og kino-/TV-rom. Det er ikke fremlagt dokumentasjon som
bekrefter at bruksendringen er omsgkt eller godkjent av
bygningsmyndighetene.

Takstmann er ikke kjent med om dette er sgknadspliktig.
Garasje

» Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

50
40
30
20
10
B |
f=s
0 <<
. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
Enebolig
KONSTRUKSJIONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
o Tekniske installasjoner > Andre installasjoner G til side

Vatrom > Etasje 2 > Bad > Tilliggende konstruksjoner Gatilside
vatrom

Vatrom > Underetasje > Vaskerom > Tilliggende Ga til side
konstruksjoner vatrom

konstruksjoner vatrom

Vatrom > Underetasje Hybel > Bad > Tilliggende Ga til side
konstruksjoner vatrom

o Viatrom > Underetasje > Bad > Tilliggende Ga til side
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ENEBOLIG

Byggear
2024

Standard

Enebolig oppfart i 2024. Boligen fremstar med gjennomgaende
meget god standard og hgy materialkvalitet. Det er benyttet
moderne og eksklusive materialer, innredninger og tekniske
Igsninger. Utfgrelse, overflater og utstyr baerer preg av et
kvalitetsmessig godt gjennomfgrt byggeprosjekt og vurderes a
vaere i samsvar med boligens alder og standardniva.

UTVENDIG

Taktekking

Punktet ma sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Beskrivelse

Flatt tak tekket med membranfolie. Taket ble ikke besiktiget ved
befaring grunnet HMS-messige forhold og manglende sikker adkomst.
Vurderingen er derfor basert pa synlige forhold fra bakkeniva samt
tilgjengelige opplysninger.

Nedlgp, beslag og skorsteiner over tak
Beskrivelse

Taket er utstyrt med innvendig avrenningslgsning hvor taksluk leder
vann gjennom bygningskonstruksjonen og videre til terreng/drenerende
system. Fra takterrassen er det etablert synlige nedlgp. Nedlgpene er
utfgrt med plastbelagte rgr og avsluttes med utkast som leder overvann
bort fra konstruksjonen.

Lgsningen fremstar som en vanlig utfgrelse for denne typen
takkonstruksjon. Normal kontroll og vedlikehold av sluk, nedlgp og
utkast fra tak og terrasse er i varetatt for a sikre tilfredsstillende
avrenning og redusere risiko for tilstopping og vannansamlinger pa tak.

Yttervegger/Veggkonstruksjon
Beskrivelse

Ytterveggene er utfgrt med stgpte betongvegger i deler av
underetasjen. @vrige yttervegger er oppfgrt som
bindingsverkskonstruksjoner og utvendig kledd med staende panel,
samt noe liggende panel. Det ble ikke registrert vesentlige avvik eller
skader pa de deler av fasadene som var tilgjengelige for visuell kontroll
pa befaringstidspunktet.

Vinduer og takvinduer/takluker/overlys
Beskrivelse
Boligen har malte trevinduer med 3-lags isolerglass.

Boligen har malt ytterdgr i trekonstruksjon med mindre glassfelt. Det er
ogsa balkongdgrer med glassfelt som gir godt lysinnslipp og adkomst til
utearealer og terrasser. Dgrene ble visuelt kontrollert pa
befaringstidspunktet og fremsto med normal alder- og brukstilpasset
slitasje.

Terrasser og plattinger pa terreng
Beskrivelse

Fra 2. etasje er det utgang til stor takterrasse oppfgrt over garasjen.
Terrassen er utfgrt med trekonstruksjon hvor undergulvet er tekket med
membranfolie. Over membranen er det etablert tilfarere i tre med
terrassebord som overflate.

Terrassen er sikret med tett rekkverk i trekonstruksjon.

Membran og underliggende konstruksjoner er i hovedsak skjult av
terrassegulvet og er derfor ikke fullt ut tilgjengelig for visuell kontroll
ved befaringstidspunktet. Eventuelle forhold vedrgrende membranens
tilstand kan derfor ikke vurderes uten naermere undersgkelser.

INNVENDIG

Etasjeskiller og barende konstruksjoner
Beskrivelse

Etasjeskiller av betongdekke og trebjelkelag. Det ble ikke registrert
merkbare nedbgyninger eller nivaforskjeller ved kontroll pa
befaringstidspunktet.

Radon
Beskrivelse

Bygget er oppfgrt med radonsperre mot grunnen. Det er derfor redusert
risiko for forhgyede radonkonsentrasjoner i inneluften. Det foreligger
ingen opplysninger om utfgrt radonmaling.

Eiendommen ligger i omrade med moderat til lav radon.

Pipe/skorsteiner og ildsteder inne i boligen
Beskrivelse
Innerbygget peis i stue. Det er vedlagt FDV i boligmappa.

Stalpipe.
Ytterdgrer
Beskrivelse
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Rom under terreng (kjeller, underetasje,
sokkeletasje)

Punktet ma sees i sammenheng med ‘Drenering’

Beskrivelse

Store deler av underetasjen ligger under terreng og har synlige
betongvegger. Det ble utfgrt fuktmalinger pa eksponerte veggflater i
hobbyrom og kinorom. | langvegg i hobbyrom ble det registrert noe
forhgyede fuktverdier nederst pa veggen. Pa grunn av bygningens
relativt lave alder kan restfukt fra byggeperioden vaere en medvirkende
arsak. Eier opplyser ogsa at det over tid har veert lagret ved inntil og
direkte mot aktuell vegg, noe som kan ha pavirket maleresultatene. Det
ble ikke registrert synlige tegn til fuktskader pa befaringstidspunktet.
Det er viktig med god utluftning.

Her ble malingene tatt pa langvegg der eieropplyser at det var stablet
ved.

Innvendige trapper
Beskrivelse

Trapp i eik med tett trinn og glassrekkverk.
Downlights i vegg lengs trappevange.

VATROM
ETASIJE 2 > BAD

Generell

Beskrivelse

Oppdragsnr.: 18705-1380

Boligen er oppfert i 2024 og omfattes av byggteknisk forskrift (TEK17).
Det foreligger sjekklister, kontrollerklaering samt ferdigattest for boligen.
Fremlagt dokumentasjon indikerer at tiltaket er prosjektert og utfgrt i
henhold til gjeldende regelverk pa oppfgringstidspunktet. Dette
vurderes som positivt med hensyn til kvalitetssikring og dokumentasjon
av utfgrte arbeider.

ETASJE 2 > BAD

Overflater, vegger og himling
Beskrivelse
Veggene har fliser. Taket er malt.

ETASJE 2 > BAD

Overflater gulv
Beskrivelse
Gulvet er flislagt

ETASJE 2 > BAD

Vanntett sjikt, membran og sluk
Beskrivelse

Gulvet er utfgrt med pafgrt smgremembran med sikkerhetsremse i
overgangen mellom vegg og gulv, samt selvklebende slukmansjett
tilknyttet rennesluk. Lgsningen er i henhold til vanlig utfgrelsespraksis
for moderne vatrom. Dokumentasjon pa utfgrelsen foreligger.

ETASJE 2 > BAD

Saniteerutstyr og innredning
Beskrivelse

Skuffeseksjon med frittstaende servanter. Dusjnisje med glassdgrer og
vegghengt toalett.

ETASJE 2 > BAD

Ventilasjon
Beskrivelse
Balansert ventilasjon med tilluft mellom terskel og dgrblad.
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ETASIE 2 > BAD

Tilliggende konstruksjoner vadtrom

Beskrivelse

Det er ikke utfgrt hulltaking i vatrommet. Bakgrunnen for dette er at
boligen er oppfgrt i 2024 og dermed har lav alder. Det foreligger
omfattende dokumentasjon i form av kontrollerkleeringer, sjekklister,
igangsettingstillatelse og ferdigattest. Videre er entreprengrens garanti-
og reklamasjonsansvar fortsatt gjeldende. Pa bakgrunn av vatrommets
alder, tilgjengelig dokumentasjon og gjenvaerende garantitid er det ikke
vurdert som ngdvendig a foreta hulltaking som del av denne
tilstandsundersgkelsen.

UNDERETASJE > VASKEROM

Generell
Beskrivelse
Boligen er oppfert i 2024 og omfattes av byggteknisk forskrift (TEK17).

Det foreligger sjekklister, kontrollerklaering samt ferdigattest for boligen.

Fremlagt dokumentasjon indikerer at tiltaket er prosjektert og utfgrt i
henhold til gjeldende regelverk pa oppfgringstidspunktet. Dette
vurderes som positivt med hensyn til kvalitetssikring og dokumentasjon
av utfgrte arbeider.

UNDERETASJE > VASKEROM

Overflater, vegger og himling
Beskrivelse
Malte vegger med sokkelflis. Malt himling

UNDERETASIJE > VASKEROM

Overflater gulv
Beskrivelse
Gulvet er flislagt

UNDERETASIJE > VASKEROM

Vanntett sjikt, membran og sluk
Beskrivelse

Gulvet er utfgrt med pafgrt smgremembran med sikkerhetsremse i
overgangen mellom vegg og gulv, samt selvklebende slukmansjett
tilknyttet sluk. Lgsningen er i henhold til vanlig utfgrelsespraksis for
moderne vatrom. Dokumentasjon pa utfgrelsen foreligger.

Oppdragsnr.: 18705-1380

Befaringsdato: 19.08.2026
e

UNDERETASJE > VASKEROM

Sanitaerutstyr og innredning
Beskrivelse
Opplegg for vaskemaskin og tgrketrommel. Vaskekum

UNDERETASJE > VASKEROM

Ventilasjon
Beskrivelse
Balansert ventilasjon med tilluft mellom terskel og dgrblad.

UNDERETASIJE > VASKEROM

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Det er ikke utfgrt hulltaking i vaitrommet. Bakgrunnen for dette er at
boligen er oppfért i 2024 og dermed har lav alder. Det foreligger
omfattende dokumentasjon i form av kontrollerklzeringer, sjekklister,
igangsettingstillatelse og ferdigattest. Videre er entreprengrens garanti-
og reklamasjonsansvar fortsatt gjeldende. Pa bakgrunn av vatrommets
alder, tilgjengelig dokumentasjon og gjenvaerende garantitid er det ikke
vurdert som ngdvendig a foreta hulltaking som del av denne
tilstandsundersgkelsen.

UNDERETASJE > BAD

Generell
Beskrivelse

Boligen er oppfgrt i 2024 og omfattes av byggteknisk forskrift (TEK17).
Det foreligger sjekklister, kontrollerklaering samt ferdigattest for boligen.
Fremlagt dokumentasjon indikerer at tiltaket er prosjektert og utfgrt i
henhold til gjeldende regelverk pa oppfgringstidspunktet. Dette
vurderes som positivt med hensyn til kvalitetssikring og dokumentasjon
av utfgrte arbeider.

UNDERETASIJE > BAD

Overflater, vegger og himling
Beskrivelse
Veggene har fliser. Taket er malt.
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UNDERETASJE > BAD

Overflater gulv
Beskrivelse
Gulvet er flislagt

UNDERETASIJE > BAD

Vanntett sjikt, membran og sluk
Beskrivelse

Gulvet er utfgrt med pafgrt smgremembran med sikkerhetsremse i
overgangen mellom vegg og gulv, samt selvklebende slukmansjett
tilknyttet sluk. Lgsningen er i henhold til vanlig utfgrelsespraksis for
moderne vatrom. Dokumentasjon pa utfgrelsen foreligger.

UNDERETASIJE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning
Beskrivelse

Badet er innredet med dusjhjgrne med glassdgrer, frittstaende badekar,
skuffeseksjon med frittstaende servant og vegghengt toalett.

UNDERETASIJE > BAD

Ventilasjon
Beskrivelse
Balansert ventilasjon med tilluft mellom terskel og dgrblad.

UNDERETASIJE > BAD

Oppdragsnr.: 18705-1380

Befaringsdato: 19.08.2026

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Det er ikke utfgrt hulltaking i vatrommet. Bakgrunnen for dette er at
boligen er oppfert i 2024 og dermed har lav alder. Det foreligger
omfattende dokumentasjon i form av kontrollerklzeringer, sjekklister,
igangsettingstillatelse og ferdigattest. Videre er entreprengrens garanti-
og reklamasjonsansvar fortsatt gjeldende. Pa bakgrunn av vatrommets
alder, tilgjengelig dokumentasjon og gjenvaerende garantitid er det ikke
vurdert som ngdvendig a foreta hulltaking som del av denne
tilstandsundersgkelsen.

UNDERETASJE HYBEL > BAD

Generell
Beskrivelse

Boligen er oppfgrt i 2024 og omfattes av byggteknisk forskrift (TEK17).
Det foreligger sjekklister, kontrollerklaering samt ferdigattest for boligen.
Fremlagt dokumentasjon indikerer at tiltaket er prosjektert og utfgrt i
henhold til gjeldende regelverk pa oppfgringstidspunktet. Dette
vurderes som positivt med hensyn til kvalitetssikring og dokumentasjon
av utfgrte arbeider.

UNDERETASJE HYBEL > BAD

Overflater, vegger og himling
Beskrivelse
Fliser pa vegg og malt tak.

UNDERETASJE HYBEL > BAD

Overflater gulv
Beskrivelse
Flislagt gulv.

UNDERETASJE HYBEL > BAD

Vanntett sjikt, membran og sluk
Beskrivelse
Gulvet er utfgrt med pafgrt smgremembran med sikkerhetsremse i
overgangen mellom vegg og gulv, samt selvklebende slukmansjett

tilknyttet sluk. Lgsningen er i henhold til vanlig utfgrelsespraksis for
moderne vatrom. Dokumentasjon pa utfgrelsen foreligger.
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UNDERETASJE HYBEL > BAD

Sanitaerutstyr og innredning
Beskrivelse

Vatrommet er innredet med dusjnisje med glassdgrer, vegghengt
toalett, skuffeseksjon med frittstaende servant samt opplegg for
vaskemaskin.

UNDERETASJE HYBEL > BAD

Ventilasjon
Beskrivelse
Balansert ventilasjon med tilluft mellom terskel og dgrblad.

UNDERETASJE HYBEL > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Det er ikke utfgrt hulltaking i vitrommet. Bakgrunnen for dette er at
boligen er oppfg@rt i 2024 og dermed har lav alder. Det foreligger
omfattende dokumentasjon i form av kontrollerklaeringer, sjekklister,
igangsettingstillatelse og ferdigattest. Videre er entreprengrens garanti-
og reklamasjonsansvar fortsatt gjeldende. Pa bakgrunn av vatrommets
alder, tilgjengelig dokumentasjon og gjenvaerende garantitid er det ikke
vurdert som ngdvendig a foreta hulltaking som del av denne
tilstandsundersgkelsen.

KIGKKEN
ETASJE 1 > STUE/KI@KKEN

Overflater og innredning
Beskrivelse

Kjgkkenet har moderne innredning med glatte fronter og benkeplate av
komposittstein. Integrerte hvitevarer bestar av kjgleskap, fryseskap,
oppvaskmaskin, kaffemaskin, induksjonstopp og stekeovn. Videre er
kjgkkenet utstyrt med vannstoppsystem og komfyrvakt. Innredning og
utstyr fremstar som tidsmessig og er i samsvar med vanlig standard for
boligens alder. Kjgkkenet holder giennomgaende hgy standard og
fremstar som tidsmessig i forhold til boligens alder.

Oppdragsnr.: 18705-1380

Befaringsdato: 19.08.2026

ETASIE 1 > STUé/KJ¢KKEN

Avtrekk
Beskrivelse
induksjonstopp med integrert ventilator med avtrekk ut.

UNDERETASJE HYBEL > STUE/KJ@KKEN

Overflater og innredning
Beskrivelse

Hybelen har kjgkkeninnredning med slette fronter og laminert
benkeplate med nedfelt oppvaskkum. Kjgkkenet er utstyrt med integrert
stekeovn, platetopp, oppvaskmaskin og kjgleskap.

UNDERETASJE HYBEL > STUE/KJ@KKEN

Avtrekk
Beskrivelse
Kjgkkenventilator med avtrekk ut.
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TOALETTROM
ETASJE 1 > TOALETTROM

Overflater og konstruksjon
Beskrivelse
Flislagt toalett, vegg og gulv.

ETASJE 1 > TOALETTROM

Sanitaerutstyr
Beskrivelse
Servantinnredning med frittstaende servant og vegghengt toalett.

ETASJE 1 > TOALETTROM

Avtrekk/ventilasjon
Beskrivelse
Balansert ventilasjon med tilluft mellom terskel og dgrblad.

ETASJE 2 > TOALETTROM

Overflater og konstruksjon
Beskrivelse
Flislagt toalett, vegg og gulv.

ETASJE 2 > TOALETTROM

Sanitaerutstyr
Beskrivelse
Servantinnredning med frittstaende servant og vegghengt toalett.

ETASJE 2 > TOALETTROM

Avtrekk/ventilasjon
Beskrivelse
Balansert ventilasjon med tilluft mellom terskel og dgrblad.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Innvendige vannledninger
Beskrivelse

Innvendige vannledninger er av plast (r@r i rgr). Fordelerskap er
lokalisert i vegg i vaskerom, teknisk rom og soverom i 2 etg.
Dreneringsrgr fra fordelerskap med utlgp i vatrom.

Stoppekran og vannmaler pa teknisk rom.

Innvendige avigpsror
Beskrivelse

Oppdragsnr.: 18705-1380

Avlgpsinstallasjonene er utfgrt med plastrgr. Kun synlige avigpsrgr i
kjgkkenskapet var tilgjengelige for inspeksjon pa befaringstidspunktet.
@vrige avigpsferinger er skjult i vegg- og konstruksjonsoppbygning og er
derfor ikke visuelt kontrollert. Det ble ikke registrert tegn til lekkasjer
eller andre avvik pa synlige deler av anlegget ved befaringen.

Stakeluke er observert i luke i trappegang i u-etg. Luken var last sa det
var ikke mulig for inspeksjon.

Ventilasjon
Beskrivelse
Balansert ventilasjon i boligen.

Varmesentral (fyrkjeler, varmepumper, fjernvarme,
pelletsanlegg, gasskjeler, osv)

Beskrivelse

NIBE Luft til vann.

Varmtvannsbereder/tank
Beskrivelse

Det er 300 liter varmtvannsberder til hovedhuset samt det er 120 liter til
hybel, begge er plassert i teknisk rom.
Det er i tillegg til varmtvannstanke ogsa 180 liter i Varmepumpen

Vannbaren varme (radiator og gulvvarme)
Beskrivelse
Det er vannboren varme i hele huset for uten hobbyrom og kino.

Elektrisk anlegg
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Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmal og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom paé
denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll
utfart av registrert elektrovirksomhet.

Beskrivelse
El skap for hovedhuset er plassert i teknisk rom. El-skap til bilader,

garasjeheis, varmepumpe samt industri stikkontakter i garasje og kjeller.

Seriemaler for hybel sitter ogsa i dette skapet.
Eget el-skap til hybel i bod i hybel.
Samsvarserklaeringer og kursfortegnelse i skap og boligmappa.

Andre installasjoner

Beskrivelse

Det er installert garasjeheis i bygget. Takstmannen har ikke foretatt
funksjonskontroll eller naermere vurdering av anlegget, og har heller
ikke kjennskap til drift, vedlikehold eller eventuell kontrollhistorikk.
Vurderingen omfatter derfor ikke garasjeheisens tekniske tilstand eller
funksjon. Eventuell dokumentasjon, servicehistorikk og lovpalagte
kontroller bgr innhentes fra eier eller leverandgr.

Det er etablert kinorom med fastmonterte sitteplasser for inntil 12
personer. Takstmannen har ikke foretatt funksjonskontroll av det
tekniske utstyret og har ikke kjennskap til anleggets bruk, kapasitet eller
vedlikeholdshistorikk. Vurderingen omfatter derfor ikke kinoanleggets
tekniske funksjon. Naermere informasjon om utstyr og installasjoner kan
innhentes fra eier.

TOMTEFORHOLD

Fuktsikring og drenering

Punktet ma sees i sammenheng ‘Rom under terreng’

Beskrivelse

Oppdragsnr.: 18705-1380
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Dreneringen er fra byggear 2024. Det er registrert grunnmursplate
(knasteplast) med topplist langs synlige deler av grunnmuren. Ut fra
alder og observert utfgrelse vurderes dreneringslgsningen a veere i trad
med normal byggeskikk for oppfgringstidspunktet. Det ble ikke
registrert forhold som ga indikasjoner pa svikt i dreneringssystemet ved
befaringstidspunktet.

Grunnmur og fundamenter
Beskrivelse

Bygningen er fundamentert med grunnmur av betong. Konstruksjonen
er i trad med vanlig byggeskikk for oppfgringstidspunktet og fremstar
med normal utfgrelse for bygningstypen og alderen. Det ble ikke
registrert forhold ved de synlige delene av grunnmuren som tilsier
unormal belastning eller skader pa befaringstidspunktet.

Forstgtningsmurer
Beskrivelse
Det er oppfart forstgtningsmurer av steinblokker pa eiendommen.
Konstruksjonen fremstar som solid utfgrt og er etablert for
terrengopptak og sikring av hgydeforskjeller pa tomten. Det ble ikke
registrert vesentlige skjevheter, utrasing eller andre forhold som
indikerer svekket funksjon ved befaringstidspunktet.

Terrengforhold
Beskrivelse

Terrenget pa oversiden av boligen bestar i hovedsak av stgpt dekke over
deler av underetasjen, samt enkelte plenarealer. Langs siden av boligen
er terrenget skranende. Terrengutformingen fremstar som tilpasset
tomtens hgydeforskjeller og bidrar til hensiktsmessig disponering av
utearealene. Det ble ikke registrert forhold ved terrenget som ga
grunnlag for saerskilte bemerkninger pa befaringstidspunktet.
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Bygninger pa eiendommen

Garasje
Anvendelse
Byggear Kommentar
2024
Standard
Vedlikehold
Beskrivelse
Garasjen er oppfgrt som en integrert forlengelse av boligen. Gulvet er utfgrt som stgpt betongdekke, og garasjen er utstyrt med
bilheis.

Takstmannen har ikke foretatt funksjonskontroll eller naermere vurdering av bilheisen.

Vurderingen omfatter derfor ikke heisens tekniske tilstand eller funksjon. Eventuell dokumentasjon og servicehistorikk bgr
innhentes fra eier.

el-bil lader.

Elektrisk port.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa
0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der
hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke
og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

BRA-e Balkong
Bod
Kjeller
= o 1
\J Bod wi I
Stue n Soverom 3
1 Stue
Garasje / ‘ -—~{ BRA-i
Loft
Bod _7
Bad Wod - JII™S\
BRA-E}'— soverom i |
Teknisk i L
Al =1 |

R [

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor

bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

kjokken -
Garasje r\_
Y
Bod
Soverom
Soverom Carasle
BRA | i
Innglasset e BRA-b
balkong

Felles garasjeanlegg

Garasje
plass

|

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke maleverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & veere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 18705-1380
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Terr - 3
Sresokeob Arealet av terrasser, apne balkonger
balkongareal

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)

Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takhoyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingsheyde.

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. Ikke innredet areal som
kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

Enebolig
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Inngla?sB;tAlT:I)kong SUM U t()fBlza)Ikongareal
Etasje 1 71 71 82
Etasje 2 72 72
Underetasje 190 190
Underetasje Hybel 40 40
SUM 373 82
SUM BRA 373
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-€) (BRA-b)

Etasje 1 Gang, garderobe, toalettrom,

stue/kjpkken

Trapperom, toalettrom, bad, soverom
Etasje 2 PP ! ! ! !

soverom 2

Trapperom, teknisk rom, vaskerom, bad,
Underetasje soverom, stue, garderobe / vinrom,
garasje, hobbyrom, kino

Underetasje Hybel Gang, stue/kjgkken, bad, bod

Kommentar

Arealet ved bilheisen i underetasjen er medregnet i BRA-i, da arealet har intern adkomst fra boligen og vurderes som maleverdig bruksareal.
Garasjeareal med adkomst kun fra utsiden av bygningen er medregnet som BRA-e.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de stemmer ikke med dagens bruk

Kommentar:  Opplysninger fra kommunen viser at det foreligger godkjente tegninger for boligen. Det er imidlertid registrert avvik mellom
godkjente tegninger og dagens bruk av eiendommen.
Kjellerarealer som pa godkjente tegninger er angitt som uinnredet kjeller, er i dag innredet og benyttes som hobbyrom og kino
-/TV-rom. Det er ikke fremlagt dokumentasjon som bekrefter at bruksendringen er omsgkt eller godkjent av
bygningsmyndighetene.
Takstmann er ikke kjent med om dette er sgknadspliktig.

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja [:] Nei
Kommentar: Boligen ferdigstilt 2026

Garasje
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Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e)
Etasje 39
Underetasje
SUM 39
SUM BRA 39

Romfordeling

. Internt bruksareal
Etasje

(BRA-i)
Etasje Garasje
Underetasje Garasje
Lovlighet

Byggetegninger

Innglasset balkong
(BRA-b)

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Kommentar: Bygget oppfart i 2024.

Oppdragsnr.: 18705-1380
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Geir Pedersen
Barlindveien 20
3440 ROYKEN

Terrasse- og balkongareal

SoM (TBA)

39

Innglasset balkong
(BRA-b)
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
19.8.2026 Geir Pedersen Takstingenigr

Nils Peter Mikael Adler Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold
3203 ASKER 2 549 6 0m? IKKE OPPGITT (Ambita) Ikke relevant
Adresse

H@nsveien 134

Hjemmelshaver
Adler Nils Peter Mikael

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendommen har en meget flott beliggenhet med umiddelbar nzerhet til Asker sentrum med sitt blomstrende miljg som tilbyr et rikt utvalg av
forretninger, servicetilbud, kino, kulturhus, idrettsanlegg, spisesteder og offentlig kommunikasjon som buss, tog og flytog.

Naerhet til Vestmarka med flere lyslgyper, badevann og flotte tur-og helars rekreajsonsmuligheter. Gangavstand til Janslgkka barneskole og
Solvang ungdomsskole. Eiendommen har gode solforhold og flott utsikt over Oslofjorden og Nesoddlandet.

Adkomstvei
Offentlig
Tilknytning vann
Offentlig
Tilknytning avigp
Offentlig

Om tomten

Eiendommen har adkomst via elektrisk port. Ved inngangspartiet er det opparbeidet et stort areal med stgpt dekke som gir god adkomst og
oppstillingsmuligheter. Tomten er pent opparbeidet med gressplener, hekker, blomsterkasser og beplantning.

Terrengoppbyggingen bestar blant annet av trapper og forstgtningsmurer utfgrt med steinblokker. P& boligens nedside er det etablert en
treplatting som fungerer som uteoppholdsareal. Over garasjen er det oppfgrt en romslig takterrasse med direkte utgang fra boligens 2. etasje,
som gir gode sol- og utsyn.
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Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklaering 19.08.2026 Gjennomgatt Nei
Tegninger 19.08.2026 Gjennomgatt Nei
ferdigattest 19.08.2026 Gjennomgatt Nei

Kontrollerklzering og

sjekklister vatrom 19.08.2026 Gjennomgatt Nei
Boligmappa 19.08.2026 Gjennomgatt Nei
Versjon Ny versjon Kommentar

1 20.08.2026

2 21.08.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Forutsetninger
Struktur og referanseniva

Rapporten er utarbeidet etter kravene i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir NS3600:2025
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

Forskriften fastsetter minimumsinnholdet i rapporten, hvilke rom
og bygningsdeler som skal undersgkes, og rammene for hvordan
undersgkelsene skal utfgres. Formalet er & gi en
bygningssakkyndig vurdering (tilstandsanalyse) av teknisk tilstand
i boligens rom og bygningsdeler, til bruk for oppdragsgiver og ved
salg til forbruker. Rapporten er ikke utarbeidet for andre formal
eller for bruk av andre tredjeparter. Rapporten framhever normailt
ikke positive sider ved boligen ut over det som fremgar av
tilstandsgradene.

Rapporten bygger pa opplysninger som er tilgjengelige ved
befaringen. Dersom opplysninger som har betydning for
vurderingen er tilbakeholdt, mangelfulle eller uriktige, kan dette
pavirke rapportens innhold uten at det er den
bygningssakkyndiges ansvar.

Rapporten er ikke en fullstendig giennomgang av hele
eiendommen eller en garanti for at det ikke finnes skjulte feil,
skader eller mangler. Det er derfor bade bygningsdeler i boligen,
byggverk pa eiendommen og andre forhold ved eiendommen som
ikke er tilstandsvurdert, kommentert eller med i rapporten.

Rapporten er en teknisk tilstandsanalyse og omfatter blant annet
ikke juridiske vurderinger, spgrsmal om boligen er lovlig oppfart,
lovlig innredet/tatt i bruk eller offentlig godkjent.

Utgangspunktet for undersokelse - referanseniva

Rapporten beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Avvik vurderes som hovedregel opp mot
byggeskikk og regelverk som gjaldt da bygget eller bygningsdelen
ble oppfart eller, dersom det foreligger, da byggesgknad ble
godkjent. Enkelte forhold vurderes likevel opp mot krav som
gjelder pa befaringstidspunktet, og dette kan vaere forhold knyttet
til personsikkerhet slik som brann og remningsvei.

Undersgkelsesniva og befaring

Rapporten er basert pa visuell befaring uten fysiske inngrep.
Undersgkelsen omfatter kun tilgjengelige flater og bygningsdeler,
konstruksjoner apnes ikke opp, og det utfgres ikke malinger
utover det som felger av forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). Innfelt belysning bak konstruksjonen apnes ikke for
kontroll. Funksjonsprgving inngar normalt ikke i undersgkelsen,
med mindre dette fglger av forskriftens krav. Flater eller
bygningsdeler som er skjult, tildekket, innbygget, mgblert, Iast,
sngdekket eller pa annen mate utilgjengelige, blir ikke undersakt.

Undersgkelser utfgres bare dersom det er sikkerhetsmessig
forsvarlig og praktisk mulig & komme til. Yttertak vurderes ut fra
det som er sikkerhetsmessig forsvarlig og tilgjengelig a inspisere,
normalt fra loft, bakke eller stige. Det foretas ikke fullstendig
undersgkelse eller malinger, men undersgkelser basert pa
stikkprgver av de bygningsdeler som undersgkes. Slike kontroller
er begrensede og innebeerer ikke at tilsvarende forhold er
undersgkt overalt.

Bygningssakkyndig foretar vurderinger innenfor rammene av
forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel), og har ikke
spesialistkompetanse innen andre fagfelt. Vurdering av elektriske
og branntekniske forhold er dessuten forenklet, og det settes ikke
tilstandsgrad.
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Det kan vaere ngdvendig a innhente informasjon fra og/eller
naermere vurderinger fra spesialister/kvalifiserte fagpersoner eller
offentlige myndigheter om bygningsdeler og andre forhold, ogsa
der forholdet er omtalt i rapporten. Dette faller utenfor
tilstandsrapportens rammer/Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel), og oppdragsgiver/kjgper/andre med interesse av
eiendommen ma innhente dette.

Tilstandsgrader er forklart under Dette trenger du a vite om
tilstandsrapporten lenger foran i rapporten. For anbefalte tiltak
ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten selv vurdere om
tiltakene er ngdvendige og Iennsomme. Oppgitte
utbedringskostnader er sjablongmessige anslag, basert pa
registrerte avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslagene er gitt pa
generelt grunnlag og bygger pa erfaringstall i intervaller.
Kostnadsanslagene kan ikke forveksles med konkrete vurderinger
eller tilbud fra entreprengr eller handverker. Det ma eventuelt
innhentes tilbud for en naermere undersgkelse, og konkret og
ngyaktig vurdering av utbedringskostnad. Det kan forekomme
kostnader knyttet til avvik, feil eller utbedringer som ikke er
avdekket i rapporten. Utbedringskostnader vil ogsa kunne variere
ut fra personlige preferanser og markedspris pa materialer og
tjenester.

Tilleggsundersgkelser

Tilstandsanalysen omfatter de undersgkelsene som falger av
minimumskravene i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). Dersom det er utfgrt undersgkelser utover dette, vil
det fremga av rapporten.

Areal

Areal males etter reglene i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel) og de retningslinjer som gjelder for bolig i
bransjestandarden NS 3940 Areal og volumberegninger av bygg.
Oppgitt areal gjelder pa tidspunktet for oppmalingen, og avrundes
til hele kvadratmeter.

Arealmalingen er en maleteknisk registrering av areal som
oppfyller kravene til maleverdighet, og er ikke en vurdering av om
arealet er lovlig oppfert, lovlig innredet eller godkjent til den
aktuelle bruken. Et areal kan derfor vaere maleverdig og tatt med i
rapporten, selv om det mangler ngdvendig offentlig godkjenning,
ikke oppfyller krav til lovlig bruk eller rommet ikke oppfyller
tekniske regler (plan- og bygningsloven, teknisk forskrift). Arealet
ma ha gangbart gulv, og bade minst 0,6 meter bredde og fri
hegyde pa minst 1,9 meter, for & vaere maleverdig.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en ren
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

Dersom rom utenfor boenheten er tatt med i arealberegningen
som eksternt bruksareal, bygger dette pa tilgjengelige
opplysninger ved befaringen, med mindre annet er szerskilt
dokumentert. Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier
har pavist og/eller opplyst at tilherer boenheten, er oppmalt og
inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at
rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er angitt seerskilt.
Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Veer
oppmerksom pa at bransjestandarden NS 3940 og
eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder bransjestandardens definisjon “Delen av
bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til
bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.»
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EGENERKLERINGSSK] EMA Dato: 02.09.2026

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma PrivatMegleren Solli & Partnere Oppdragsnr. 18260194
Addresse Honsveien 134
Postnr. 1384 Sted ASKER
Selgers navn Nils Peter Mikael Adler

SPORSMAL FOR ALLE TYPER EIENDOMMER (sporsmal som besvares med «Ja», skal beskrives naermere i
«Beskrivelse»)

Innledende informasjon om salg av boligen
Er det dedsbo?

Nei O  Ja

Salg ved fullmakt?

Nei O Ja

Har du kjennskap til eiendommen?

O  Nei Ja

Nar kjopte du boligen?

Jeg er byggherre

Hvor lenge har du bodd i boligen?:

2ar

Har du bodd i boligen siste 12 mnd?

O  Nei Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?:

Winterbergh

Polise/avtalenr.:

1002076

Vatrom

1. Kjenner du til om det er feil ved vatrom, for eksempel sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?
Nei O Ja
Initialer selger: Initialer kjeper (ved oppgjersoppdrag):

NA
Tav7



2. Kjenner du til om det er utfort arbeid pa vatrom?

Nei dJ Ja, kun av OJ Ja, dJ Ja, kun av
fagleert bade av ufagleert
fagleert
0og
ufagleert

5. Har det blitt utfort elektriske arbeider pa vatrom, som for eksempel nye varmekabler, nytt el uttak eller liknende?

Nei O Ja kunav O Ja 0 Ja kunav
fagleert bade av ufagleert
fagleert
og
ufagleert
Vann/Avlep/Ror

6. Kjenner du til om det er feil pa vann/avlop, herunder rorbrudd?

Nei O Ja

7. Kjenner du til om det har vzert tilbakeslag, tett sluk eller lignende?

Nei O Ja

8. Kjenner du til om det har vaert utfort arbeider pa vann/avlep/ror?

Nei OdJ Ja, kun av OJ Ja, dJ Ja, kun av
fagleert bade av ufagleert
fagleert
og
ufagleert

9. Kjenner du til om det har vzert utfort kontroll pa vann/aviep/ror?

Nei O Ja

10. Kjenner du til om eiendommen har privat vannforsyning eller avigp, som septik, pumpekum, avigpskvern eller liknende?

Nei O Ja

Yttertak
11. Kjenner du til om det er feil/utettheter/lekkasje fra tak/takrenner/nedlop/beslag?

Nei O Ja

12. Kjenner du til om det er utfort arbeid pa taktekking/takrenner/beslag?

Nei OJ Ja, kun av OJ Ja, dJ Ja, kun av
fagleert bade av ufagleert
fagleert
0g
ufagleert
Piper og ildsteder

13. Kjenner du til om det er problemer med mur/pipe/ildsted, for eksempel darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud, innkledd pipe eller liknende?

Nei O Ja

Mur/Fundament/Skjevheter

Initialer selger: Initialer kjeper (ved oppgjersoppdrag):
N A
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14. Kjenner du til om det er sprekker i mur/skjeve gulv/setningsskader eller liknende?

Nei O Ja

Terrasser/Fasader/Vinduer

15. Kjenner du til om det er feil/utettheter/lekkasje i terrasser/fasade/vinduer?

Nei O Ja

16. Kjenner du til om det er utfort arbeid pa terrasser/fasade/vinduer?

Nei O Ja, kun av ] Ja, ) Ja, kun av
fagleert bade av ufagleert
fagleert
og
ufagleert

Kjeller/Underetasje/Krypkijeller

Har boligen underetasje, kjeller eller krypkjeller?

O  Nei Ja

17. Kjenner du til om det er problemer med drenering/fuktinnsig/ovrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller/krypkjeller?

Nei O Ja

18. Har det vzert utfort arbeid i forbindelse med drenering?

Nei O Ja, kun av ] Ja, ) Ja, kun av
fagleert bade av ufagleert
fagleert
og
ufagleert

19. Hvis boligen har kjeller og/eller rom under terreng. Kjenner du til om det er gjort endringer slik som ombygning, innredning, bruksendring osv., eller lagt
gulv/kledd vegger osv.?

O  Nei Ja

Hvilke endringer er gjort?

Bygget kino i kjeller (gjort av byggherre)

Kjenner du til om innredningen/ombyggingen/bruksendringen er godkjent hos bygningsmyndighetene?

Nei O Ja

Kjenner du til om bruken av rommene i kjelleren er endret til rom for varig opphold?

Nei O Ja
Loft
Har boligen loft?
Nei O Ja
Elektrisk Anlegg
21. Kjenner du til om det er feil ved det elektriske anlegget?
Nei O Ja
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22. Kjenner du til om det har vaert utfort arbeider pa el-anlegget?

Nei OdJ Ja, kun av OJ Ja, dJ Ja, kun av
fagleert bade av ufagleert
fagleert
0og
ufagleert

23. Kjenner du til om det elektriske anlegget har vaert undersokt eller kontrollert av el-takstmann, el-installator, eller det lokale el-tilsynet?

Nei O Ja

Installasjoner (klimaanlegg, ventilasjon osv.)

24. Kjenner du til om det er feil ved slike installasjoner

Nei O Ja

25. Kjenner du til om det har vaert utfort arbeider pa slike installasjoner?

Nei OdJ Ja, kun av OJ Ja, dJ Ja, kun av
fagleert bade av ufagleert
fagleert
0og
ufagleert

26. Kjenner du til om det har vart utfort kontroll av slike installasjoner?

Nei O Ja

Oljetank

27. Kjenner du til om det er nedgravd oljetank pa eiendommen?

Nei O Ja

28. Kjenner du til om det foreligger palegg fra kommunen om a fjerne oljetanken?

Nei OJ  Ja

29. Kjenner du til om kommunen har gitt dispensasjon til at oljetanken kan bli liggende? For eksempel ved at den tommes/saneres eller fylles igjen?

Nei O Ja

Offentlige godkjenninger og utleiedel
30. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut/lagt gulv/kledd vegger i andre deler av boligen?

Nei O Ja

31. Kjenner du til andre endringer, som tilbygg, garasje, terrasse/balkong /veranda, bruksendring, fasadeendringer?

Nei O Ja

32. Selges boligen med utleiedel, leilighet, hybel, eller tilsvarende?

O  Nei Ja

Beskrivelse:

Huset har en hybel, denne har ikke vart utleid.

Kjenner du til om rommene som benyttes til utleiedel/leilighet/hybel er godkjent til beboelse (rom til varig opphold) av bygningsmyndighetene?

Initialer selger: Initialer kjeper (ved oppgjersoppdrag):
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O  Nei Ja

Beskrivelse:

Hybel er godkjennt til varig opphold

Radon

35. Er det foretatt radonmaling?
Nei O Ja

Garasje/Carport

Har boligen garasje eller carport?

O  Nei Ja

36. Kjenner du til om det er feil/utettheter/lekkasje ved garasje/carport?

Nei O Ja

37. Kjenner du til om det er utfort arbeid pa garasje/carport?

Nei OJ Ja, kun av OJ Ja, dJ Ja, kun av
fagleert bade av ufagleert
fagleert
0g
ufagleert

Ovrige arbeider ved boligen (Skaderapporter, tilstandsvurderinger og arealmalinger)

38. Kjenner du til om det foreligger skaderapporter, tilstandsvurderinger eller malinger eller lignende om boligen, og hvor skaden og eventuell folgeskade,
etter hva du vet, ikke er utbedret?

Nei O Ja

39. Kjenner du til om det foreligger brukstillatelser eller ferdigattester for boligen, eiendommen og utforte tiltak?

O  Nei Ja

Beskrivelse:

Det foreligger ferdigattest

Planer og offentlige godkjenninger

40. . Kjenner du til om det er forslag eller vedtatte reguleringsplaner/andre planer, nabovarsler/byggegodkjenninger/byggeplaner eller andre offentlige
vedtak som kan medfore endinger i bruken av eiendommen eller eiendommens omgivelser?

Nei O Ja

41. Kjenner du til om det er pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser ved eiendommen?

Nei O Ja

42, Kjenner du til om det er forhold i nabolaget som medforer plager eller sjenanse som det kan vaere relevant for kjeper a vite om?

Nei O Ja

Andre relevante forhold

43. Kjenner du til om ufaglaerte har utfort arbeid pa eiendommen som normalt bor utferes av faglaerte, utover det som er nevnt tidligere (for eksempel
murerarbeid, temrerarbeid osv.)?

Initialer selger: Initialer kjeper (ved oppgjersoppdrag):
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Nei O Ja
44. Kjenner du til andre forhold av betydning som kan vaere relevant for kjsper a vite om for eksempel flom, rasfare, skred, grunnforhold, tinglyste forhold,

private avtaler og liknende?

Nei O Ja

Sporsmal for bolig i sameie/borrettslag/boligaksjeselskap

45, Kjenner du til om du har selvstendig vedlikeholdsansvar for fellesarealer slik som yttertak, drenering, loft, kjeller, balkong, veranda, terrasse, bod osv.?

Nei O Ja

46. Kjenner du til vedtak/forslag som kan medfore okte felleskostnader/fellesgjeld? For eksempel oppussing, vedlikehold eller nybygging?

Nei O Ja

47. Kjenner du til om det er sopp/rate/mugg i deler av eiendommen?

Nei O Ja

48. Kjenner du til om det er innsekter/skadedyr i eiendommen som skjeggkre, maur, biller, mus, rotter eller liknende?

Nei O Ja

49. Kjenner du til om sameiet/borettslaget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

Nei O Ja

50. Kjenner du til om det har vaert utfordringer med 3 etablere bil-lader?

Nei OJ Ja

Tilleggskommentar

Har du inngatt avtale om Norgespris pa strom?

Nei O Ja

@vrige kommentarer:

Solceller pa taket
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Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjenn. Jeg er kjient med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende opplysninger
om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt eller delvis, jfr. vilkar for
boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt (budaksept). Premietilbudet
som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 - seks - maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma egenerkleeringsskjemaet
signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved felgende salg:

1. mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

2 mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

3 nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

4. etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

5 ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller. Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig
samtykke, kan erstatningen bortfalle. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for
overtakelse. Foravrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til 8 undersake eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjepsloven § 20 (aksjeboliger).
Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel)

Jeg ansker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i forbindelse
med kjgp av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene, begrenset
til tolv maneder fer overtakelse. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset
til siste 12 maneder far overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke selges som
ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller mellom personer som bor
eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er oppmerksom
pa at eiendomsmegler ikke har fullmakt til & gjere unntak fra ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8 % av totalt
forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners og at i de tilfeller Sderberg & Partners behandler klientmidler pa mine vegne,
plikter Soderberg & Partners & handtere klientmidlene i trdd med kravene som falger av lov og forskrift. Eventuelle renter av midler pa
klientkonto, tilfaller Soderberg & Partners.

0O Jeg @nsker ikke a tegne boligselgerforsikring.
0O Jeg har ikke mulighet til & tegne boligselgerforsikring iht. vilkar.
Dato 02.09.2026
Signert av Nils Peter Mikael Adler
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boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter

Energimerket angir boligens energistandard.
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings- Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
karakter, og bokstaven viser energikarakter. oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elekirisitet, olje eller gass.
Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen. Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom- av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.



Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - faerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved a felge enkle tips kan du redusere ditt energibehoy, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert Isnnsomme.
anbefales folgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bgr spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Redusér innetemperaturen - Vask med fulle maskiner

- Skifte til sparepaerer pa utebelysning - Sla av lyset og bruk sparepaerer

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfgring av tiltak ma skje i samsvar



Boligdata som er grunnlag for energimerket
Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier

da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Bygningskategori: Smahus
Bygningstype: Enebolig
Byggear 2023
Bygningsmateriale: Tre
BRA: 294.6
Ant. etg. med oppv. BRA: 3
Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Sol

Ventilasjon

Varmepumpe
Ved

Balansert ventilasjon

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
informasjon om beregninger, se
www.energimerking.no/beregninger.



Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031).

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom"”. Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tlif. 800 49 003 eller svarer@enova.no.

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.energimerking.no.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.




Tiltaksliste:  Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for falgende eiendom (Vedlegg 1)

Adresse: Hgnsveien 134 Kommunenummer: 3025
Postnummer: 1384 Gardsnummer: 2

Sted: ASKER Bruksnummer: 549
Kommune: Asker Seksjonsnummer: 6
Bolignummer: H0101 Festenummer: 0

Dato: 11.12.2023 11:48:29 Bygningsnummer: 300832166

Energimerkenummer: f62052aa-69fc-4405-81a7-9392f6a6ea48

Brukertiltak

Tiltak 1: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto sta@rre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare
deler av dggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og dgrer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rgyk eller stearinlys).
Sett ikke mabler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer
varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 2: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 3: Sla av lyset og bruk sparepzerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepaerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis
oppvarmet.

Tiltak 4: Spar strom pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer il platen, bruk lokk, kok ikke opp mer
vann enn ngdvendig og slad ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk
av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys
skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hay temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte
automatisk avriming). Fjern stev pa kjgleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk
termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til
varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 5: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strgm selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 6: Fyr riktig med ved

Bruk terr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i apen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet lukket nar
ovnen/peisen ikke er i bruk.

Tiltak 7: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a falge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca
halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 8: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer. Sparepzerer pa 5,
7,11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer
mot 1.000-2.500 timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter
dagslyset/mgarket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter
forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufitemperatur kan det installeres automatikk slik
at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbarsstyrt dvs. nar det registreres nedbegr og kulde samtidig.



Tiltak 9: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling
av guly, tak og vegger.

Tiltak 10: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A
er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda
bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 11: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du bgr bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling
av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende
kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak utenders

Tiltak 12: Skifte til sparepzerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like mye lys
som vanlige glgdelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 -
2.500 timer for glgdelamper.

Tiltak 13: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget
bade er temperatur- og nedbersstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snafeler i bakken, med temperatur - og fuktfgler i
luften.Sn@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 14: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 15: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 16: Isolering av varmerer, ventiler, pumper

Eventuelle rernett, rerbend, ventiler, pumpehus etc som er uisolerte bar isoleres for & redusere ungdvendig varmetap. Pa ventiler
og komponenter kan det monteres avtagbare isoleringsputer. Det vil da i tillegg veere enklere & oppna ensket turtemperatur i hele
anlegget.
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Crux Arkitektur AS
Tromsggata 5B
0565 OSLO

Deres ref. Var ref. Arkivnr. Dato
2020/4858-38 2/549/0/6 11.01.2024

Delegasjonssak 46/24

2/549/0/6 Honsveien 134 - Ferdigattest nybygg enebolig

Vi viser til sgknad om ferdigattest mottatt 30.12.2023.

Soknad om ferdigattest godkjennes, jf. plan- og bygningsloven (pbl) § 21-10.

Dere har bekreftet at alle krav og betingelser som er stilt i tillatelsen, plan- og
bygningsloven og tilhgrende forskrifter er oppfylt.

Tiltaket eller deler av det ma ikke tas i bruk til annet formal enn det som er fastsatt i
de tillatelser som er gitt.

Klagefristen er tre uker
Det er mulig a klage pa vedtaket. Fristen for & klage er tre uker fra dere mottar dette
vedtaket.

Gebyr
Se vedlegg. Faktura vil bli sendt tiltakshaver

Med vennlig hilsen

Malvin Bjorgy Unni Muland Rasmussen
Leder byggesak Saksbehandler tilsyn

Dokumentet er elektronisk godkjent.

Til
Crux Arkitektur AS

Kopi til
M3 Boliger AS

Asker kommune E-post Telefon Org.nr.
Katrineasveien 20 post@asker.kommune.no 66 70 00 00 920 125 298 mva.
3440 Royken Nettside

www.asker.kommune.no






Asker
)" kommune

«fl»
«f3»
«f4»
«fS5» «f6»

Deres ref.: Var ref.: Arkivnr: Dato:
BDEVOLD GBNR 2/549 23.05.2022
520/4858 L14377/22

Ved henvendelse vennligst oppgi referanse S20/4858

Delegasjonssak: 22/1018

2/549 Tillatelse til tiltak for endringer i underetasje - nybygg enebolig
og garasjer, Hus A1l Hgnsveien 134 Landas Vest felt L1
Tiltakshaver: M3 Boliger AS

Vi viser til sgknad om tillatelse til tiltak for ovennevnte arbeider, mottatt
16.02.2022 og 28.02.2022. Det vises til telefonsamtale 16.02.2022 og
kommunens brev 02.03.2022. Revidert dokumentasjon er mottatt 16.03.2022 og
01.04.2022. Det vises til telefonsamtale 19.05.2022 og revidert dokumentasjon
19.05.2022.

Saken var komplett til behandling 19.05.2022.

Sgknaden om endringer godkjennes, jfr. plan- og bygningsloven § 20-2.

Tiltaket ma forholde seg til breddeutvidelse og etablering av fortau i
Hensveien.

Det vises til erklaeringer om ansvarsretter, og giennomfgringsplan
datert 11.02.2022, jfr. plan- og bygningsloven § 23-1.

Tiltaket m3 settes i gang innen 3 ar etter tillatelsen. Er ikke tiltaket igangsatt
etter 3 ar faller tillatelsen bort. Endringer ma godkjennes av kommunen fgr de
kan gjennomfgres.

Igangsetting for klagefristen er ute eller for eventuelt endelig klagebehandling er
avsluttet hos Statsforvalter, skjer for tiltakshavers egen gkonomiske risiko.

Beskrivelse av spgknaden

Sgknaden omfatter endringer i underetasje i enebolig, hus 11.

Nybygg enebolig pa tomta er godkjent i rammetillatelse av 14.10.2020, og
igangsettingstillatelse er gitt 31.03.2022.

Asker kommune E-post Telefon Org.nr.
{Samfunnsutvikling) post@asker.kommune,no 66 70 70 00 920 125 298 mva.
Katrinedsveien 20 Nettside

44N Ravilran wianal aclrar bammiine nn



Underetasje er planlagt utvidet med 102 m2 bruksareal for parkering og garasje.
Utvidelsen vil medfare et totalt areal for underetasje p8 224 m2, inkludert
boligarealene pa 112 m2 bruksareal.

Arealene ligger under terreng, og innenfor regulerte byggegrenser pé tomta, og
4,1 m fra eiendomsgrense mot nord.

Utvidelsen er planlagt benyttet til garasje, og med adkomst via bilheis fra
terrengniva, Bilheis installeres i garasje med tidligere godkjent plassering.

Tiltaket har felgende arealgrunnlag:

BYA (utvidelsen) 0m2

BRA U. etasie (totalt BRA) 102 m2 (totalt BRA 224 m2)

Nabovarsel/merknad
Tiltaket er nabovarsiet i henhold til plan- og bygningsloven § 21-3.
Det er mottatt merknader.

Det er mottatt merknader fra naboene mot nordvest, Sameiet Hgnsveien 131,
som ogsa tidligere har protestert mot oppfaring av denne boligen, og papeker
hoyde, mener den blir ruvende og lite terrengtilpasset, og de kan ikke godta at
volumet for boligen gkes ytterligere, selv om utbyggingen skjer under bakken.
De papeker at garasjeanlegget betyr gkt trafikkmengde i en allerede sterkt
belastet Hgnsvei, og at et garasjeanlegg i et tett boligomréde ikke kan veere
miljemessig riktig.

Tilsvar fra ansvarlig sgker

Ansvarlig sgker henviser til at bygningen ikke har endret hgyde, ved den omsgkte
endringen, og at bygg Al1 forholder seg til byggegrensen og maks kotehgyde
angitt i reguleringsplanen, og viser til at den faktiske gesimshgyden for hus Al1
ligger pa k+136,5 moh.

Sgker henviser til at garasjeanlegget skal benyttes av eiendommens beboere, og
siden det samme antall personer skal kjgre bilene i anlegget blir det ikke gkt
trafikk. Sgker papeker at parkermgsswuaspnen i nabolaget bedres i og med at
husets biler ikke parkerer pa terrenget, men er sk]ult under bakken. Sgker mener
det ikke vil medfgre en miljgmessig forverring ved & disponere ekstra
garasjearealer.

Kommunedirektgrens vurdering

Kommunedirektgren vil i denne saken papeke at endringene og utvidelse av
underetasje ligger under terreng, og vil ikke pavirke omgivelsene hverken ved
hayder eller volum. Eneboligen er i seg selv omsgkt og godkjent i henhold til
illustrasjoner i reguleringsplanen med hensyn til hgyder og volum.

Etter kommunedirektgrens klare oppfatning vil de omsgkte endringene for
garasjeanlegg under terreng ikke pavirke Boligsameiet i Hgnsveien 131.

Ferdigattest
Tiltaket kan ikke tas i bruk far det er gitt midlertidig brukstillatelse / ferdigattest.

Felgende skal sendes inn fgr brukstillatelse kan gis:
1. Endelig gjennomfgringsplan.
2. Sluttrapport for faktisk disponering av avfall, jf. byggesaksforskriften § 8-1




Klage

Du kan klage p& vedtaket innen 3 uker. Begrunnet klage sendes til Asker
kommune og merkes saksnummer 20/4858. Dersom vedtaket blir opprettholdt,
vil saken bli oversendt til Statsforvalter for endelig avgjgrelse.

Gebyr
Se vedlagt gebyrberegning. Faktura vil bli sendt tiltakshaver.

Med vennlig hilsen

Helena Langeland Berit Devold Tysseland
Avd. leder byggesak - nord Byggesaksbehandler - nord

Dokumentet er elektronisk godkjent

Til:

Crux Arkitektur AS, Tromsggata 5B, 0565 OSLO
Kopi til:

M3 Boliger AS, Nedre Skgyen vei 3, 0277 OSLO
Sameiet Hgnsveien 131, Hgnsveien 131, 1384 ASKER

Vedlegg.
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ambita

Matrikkelkart og -rapport (tilsvarer malebrev)

Matrikkelenhetens registerbetegnelse og adresse

Matrikkelenhet: Gardsnr 2, Bruksnr 549, Seksjonsnr 6 Kommune: 3203 Asker

Adresse:

Veiadresse: Hgnsveien 134, gatenr 1086 Grunnkrets: 901 Asker terrasse

(fra bruksenhet) 1384 Asker Valgkrets: 8 Solvang

Oppdatert: 01.01.2024 Kirkesogn: 1070101 Asker
Tettsted: 801 Oslo

Eiendomsopplysninger

Matrikkel:

Type: Best. eierseksjon Tinglyst: Ja Reg.landbruksreg.: Nei
Bruksnavn: Matrikkelfgrt: Ja Antall teiger:

Etableringsdato: 17.01.2022 Har festegrunn: Nei Formal: Bolig

Areal: Skyld: Sameiebrgk: 1/6
Arealkilde: Areal felles tomt: 3651,8 kvm

Arealmerknad:

Om fullstendighet og ngyaktighet i matrikkelutskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas eiendomsutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som felge av feil i Eiendomsutskriften.

Ikke tinglyst eierforhold:
Ingen ikke tinglyste eierforhold registrert pa matrikkelenheten.

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert p& matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om fredet kulturminne der det er registrert i Riksantikvarens arkiv p& eiendom og bygning.
Kulturminner som ikke er registrert i Matrikkelen kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen. Merk at disse opplysningene
ikke omfatter informasjon om eventuell verning / verneklasse for eiendom eller bygningsmasse.

Grunnforurensing:
Ingen grunnforurensing registrert pA matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om grunnforurensning som eventuelt er registrert pa eiendommen i
forurensningsmyndighetenes arkiver. Grunnforurensning som ikke er registrert kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen.

Klage pa vedtak i Matrikkelen:
Ingen klage registrert p& matrikkelenheten.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 18.08.2026 12:55 — Sist oppdatert 18.08.2026 12:55
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 1 av 6



Forretninger:
Type

Omnummerering

Seksjonering

Dato
Forretning:

Matrikkelfart:

Forretning:

Matrikkelfart:

01.01.2024
01.01.2024

20.12.2021
21.12.2021

Rolle

Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker

Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret

Matrikkel
3203/2/549
3203/2/549/0/1
3203/2/549/0/2
3203/2/549/0/3
3203/2/549/0/4
3203/2/549/0/5
3203/2/549/0/6

3203/2/549

3203/2/549/0/1
3203/2/549/0/2
3203/2/549/0/3
3203/2/549/0/4
3203/2/549/0/5
3203/2/549/0/6

Arealendring
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0

0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0



Gardsnummer 2, Bruksnummer 549, Seksjonsnummer 6 i 3203 ASKER kommune

Bebyggelsens arealer mv., antall boenheter

Enebolig
Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Type BRA Kjgkkenkode Antall rom Bad wcC
Hgnsveien 134 Bolig 424,9 Kijokken 6 2 4
Bygningsopplysninger:

Neeringsgruppe: Bolig Bebygd areal: 129,0 Rammetillatelse: 14.10.2020
Bygningsstatus: Ferdigattest BRA bolig: 4249 Igangset.till.: 31.03.2022
Energikilde: BRA annet: Ferdigattest: 12.01.2024
Oppvarming: BRA totalt: 424,9 Midl. brukstil.:

Avlgp: Offentlig kloakk Har heis: Nei Tatt ibruk (GAB):

Vannforsyning: Tilkn. off. vannverk Antall boliger: 1
Bygningsnr: 300832166 Antall etasjer: 3
Etasjeopplysninger:

Nr Ant. boliger BRA: Bolig  Annet Totalt BTA: Bolig Annet Totalt
uo1 247,0 247,0

HO1 1 107,4 107,4

HO02 70,5 70,5

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa bygningen.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 18.08.2026 12:55 — Sist oppdatert 18.08.2026 12:55
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 3av 6



Gardsnummer 2, Bruksnummer 549, Seksjonsnummer 6 i 3203 ASKER kommune

Oversiktskart

@ Kartverket / Geovekst

Noyaktighet (standardavvik] Hjelpelinjer

== 10 cm eller mindre == 201 -500cm == Vannkant = Fiktiv / Teigdeler
- 11-30cm. = QOver 500 cm == \eikant o Punktfeste

= 31-200 cm — |kke angitt

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 18.08.2026 12:55 — Sist oppdatert 18.08.2026 12:55
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

Symboler
© Bygningspunkt
A Sefrak kulturminne

se ambita.com/sefrak for fargefarklaring

Side 4 av 6




Gardsnummer 2, Bruksnummer 549, Seksjonsnummer 6 i 3203 ASKER kommune

Teig 1 (Hovedteig) felles tomt
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Ngyaktighet (standardavvik] Hjelpelinjer

10 cm eller mindre
- 11 -30 cm.
— 31 -200cm

= 201-500cm
= Over 500 cm
— |kke angitt

== Vannkant
Veikant

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 18.08.2026 12:55 — Sist oppdatert 18.08.2026 12:55
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

w Fiktiv / Teigdeler
= Punktfeste

Symboler

{

O Bygningspunkt
A Sefrak kulturminne

se ambita.com/sefrak for fargeforklaring
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Areal og koordinater

Areal: 3 651,80m?

Arealmerknad:

Koordinatsystem: EUREF89 UTM sone 32

Ytre avgrensing

Punkt

1

2
3
4

10
11
12
13

14
15
16

17
18

19
20
21

22

Nord

6 634 566,61
6 634 605,45
6 634 622,35
6 634 632,02

6 634 616,13

6 634 617,33

6 634 612,75

6 634 599,25
6 634 585,83

6 634 577,74
6 634 574,72
6634 571,43
6 634 568,57

6 634 563,88
6 634 559,08
6 634 555,88

6 634 549,13
6 634 539,17

6 634 517,63

6 634 520,94

6 634 536,75

6 634 550,86

Dst
580 638,71
580 682,07
580 703,77
580 716,35

580 728,29

580 729,99

580 733,20

580 715,55
580 698,37

580 688,45
580 684,88
580 681,09
580 677,84

580 672,66
580 667,52
580 664,17

580 657,31
580 647,43

580 626,04

580 623,11

580 609,13

580 622,99

Lengdet
58,24m
27,50m
15,87m
19,88m

2,08m

5,59m

22,22m

21,80m
12,80m

4,68m
5,02m
4,33m
6,99m

7,03m
4,63m
9,62m

14,03m
30,36m

4,42m

21,10m

19,78m

22,25m

(%) Lengden fra punktet til neste punkt i rekken.

Malemetode
Terrengmalt
Terrengmalt
Terrengmalt
Terrengmalt

Terrengmalt
Terrengmalt
Terrengmalt

Terrengmalt
Terrengmalt

Terrengmalt
Terrengmalt
Terrengmalt
Terrengmalt

Terrengmalt
Terrengmalt
Terrengmalt

Terrengmalt

Terrengmalt
Terrengmalt
Terrengmalt
Terrengmalt

Terrengmalt

Om fullstendighet og ngyaktighet i utskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.

Ngyaktighet

10
10
10
10

10

10

10

10
10

10
10
10
10

10
10
10

10
10

10

10

10

10

Radius

480,50

Merke nedsatt i
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert

Annen
terrengdetalj
Jord

Jord

Jord

Ikke spesifisert
Jord

Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Jord

Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Jord

Ikke spesifisert
Jord

Jord
Jord
Jord

Ikke spesifisert

Hjelpelinje
Nei
Nei
Nei
Nei

Nei

Nei

Nei

Nei
Nei

Nei
Nei
Nei
Nei

Nei
Nei
Nei

Nei
Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Grensepunkttype
Umerket

Umerket

Umerket

Annen detal;j

Offentlig godkjent
grensemerke

Offentlig godkjent
grensemerke

Offentlig godkjent
grensemerke

Umerket

Offentlig godkjent
grensemerke

Umerket
Umerket
Umerket

Offentlig godkjent
grensemerke

Umerket
Umerket

Offentlig godkjent
grensemerke

Umerket

Offentlig godkjent
grensemerke

Offentlig godkjent
grensemerke

Offentlig godkjent
grensemerke

Offentlig godkjent
grensemerke

Umerket

kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas kartutskrift viser arealet som er en geometrisk

beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis

dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som falge av feil i kartutskriften.



Utskriftsdato: 18.08.2026
)) . Asker kommune
Adresse: Katrinedsveien 20, 3440 ROYKEN
Telefon: 66 70 00 00

Kommunale gebyrer 2026

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Asker kommune
Kommunenr. 3203 Gardsnr. 2 Bruksnr. 549 Festenr. Seksjonsnr. 6
Adresse Honsveien 134, 1384 ASKER

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2025

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tjeneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et ar far aret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per
fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk pa ulike tjienester kan variere fra ar til ar.

Gebyr Fakturert belgp i 2025
Avlep 8 533,78 kr
Renovasjon 5 746,00 kr
Vann 8 103,77 kr

s N

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQJRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

L J




)" Asker Postadresse: Katrineasveien 20, 3440 Rayken

kommune Telefon: 66 70 00 00
post@asker.kommune.no

Dato: 20.08.2026

MEGLEROPPLYSNINGER

Gnr: 2 Bnr: 549 Fnr: Snr: 6

Adresse: Honsveien 134, 1384 ASKER

Avtaler og priser for husholdningsrenovasjon:
https://www.asker.kommune.no/avfall-og-gjenvinning/renovasjonsgebyr/

Priser og beregninger for vann og avigp:
https://www.asker.kommune.no/vann-og-avlop/priser-og-beregninger/

Vann/avlgp
Har eiendommen vannmaler? Ja X Nei []
Sameie: |:|
Ikke tilknyttet: []

Asker kommune tar forbehold om at informasjonen kan inneholde feil eller mangler.
Eventuelle slike feil/mangler vil ikke medfore erstatningsansvar for kommunen.



02202016011
Vedtatt av Asker kommunestyrei mgte 13. november 2018 i medhold av plan-
og bygningslovens §§ 12-12.

Asker kommune,

For radmannen

Marte H. Lie

BESTEMMELSER TIL OMRADEREGULERINGSPLAN FOR HON-LANDAS,
ASKER KOMMUNE

Reguleringsbestemmelser datert 15.10.2018, revidert 20.02.2019, 13.03.2019.
Plankart datert 15.10.2018

Innholdsfortegnelse

§1 Planens hensiKE.....ccoussinsisnnsssssissssssassnsnnssmsassrssrsnnissssuisssnsisss
§2 FOrmal 08 heNSYNSSONET.....cccviiiieeriienissnrnnreriessssssssssnrnnssaseesaes
§3 Delomraderog feltinndeling.......c.cccoveeevivcnnrnnienienniesecsseennennees
§4 Rekkefglgebestemmelser.......cccceeeriiiceiiiiciiiiicsiienieneenneneennenes
§ 5 Plan-, utrednings- og dokumentasjonskrav..........ccccccevveenee.
§6 Felleshestemmelser.......cccciiiiiiiiiiiiiinnniiiieinssn.
§ 7 Bebyggelse 0g anlegg.........ccccecieeirmnneiiiieniiiiiennesesnnsiineennsssesenn
§ 8 Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur.........ccccvveiiiinninnnnns
§:9 GronNstruktUr cnanamasanmmmmas s s
§10  HeNSYNSSONEN.....cciiiuicemminnniinnsiiissiniieessienssnsssssnnsssnassennssnnnns
§11 BestemmelsesomMrader....c.iiincueeisnssnnersiinennnsisssssnesssnnas

§ 1 Planens hensikt

Hensikten med reguleringsplanen er a tilrettelegge for utviklingen av et av Askers stgrste
utbyggingsomrader, med umiddelbar naerhet til Asker sentrum. Det legges opp til en hay
arealutnyttelse itrdd med regionale faringer om tettere byutvikling i sentrumsomradene. Det skal
sikres varierte og sammensatte boligomrader, med urbane kvaliteter. Samtidig etterstrebes en
tilpasning til naboskapets eksisterende smahusbebyggelse. Sentralt iomradet etableres et
naersenter med servicesenter, barneskole og barnehage. Omradet skal framstd som den sentrale
moteplassen p& Han/Landas. Reguleringsplanen skal tilrettelegge for:

- ambisigse mal, basert p& kommunens temaplan for energi, klima og miljg. Deler av
naersenteret utvikles som et forbildeomrade, mens det etableres minst et
forbildeprosjekt p& Landas og i Fusdalskogen.

- en beaerekraftig, grenn mobilitet, basert pa gange, sykkel og kollektivtrafikk, og
redusert behov for bilkjaring.

- envariert arkitektur, der estetikk, bomiljg 0g gode utearealer gis stor oppmerksomhet.

- en variert boligsammensetning som apner for en bred befolkningssammensetning,
basert pa kommunens boligpolitiske strategi.

- etnersenter somdekkerbefolkningens daglige behov for varer, service og tjenester.

- etbarnehage- og barneskoletilbud med flerbrukshall og utvendige idrettsanlegg.

- blagrenne strukturer med en robust overvannshandtering



§ 2 Formal og hensynssoner

Omradet reguleres til:

2.1 Bebyggelse og anlegg (pbl §12.5 nr. 1)

Boligbebyggelse - frittliggende smahusbebyggeise (1111)
Boligbebyggelse - konsentrert smahusbebyggelse (1112)
Boligbebyggelse - blokkbebyggelse (1113)

Barnehage (1161)

Undervisning (1162)

Renovasjonsanlegg (1550)

Lekeplass (1610)

Kombinert bebyggelse og anleggsformal (1800)

2.2 Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (pbl §12-5 nr. 2)

Veg (2010)

Fortau (2012)

Torg (2013

Gatetun/gagate (2014)

Gang-/sykkelveg (2015)

Annen veggrunn - grgntareal (2019)

Avfallssug (2150)

Kombinert formal for samferdselsanlegg og/eller teknisk infrastrukturtraseer
(2800)

Angitte samferdselsanlegg og/eller teknisk infrastrukturtraseer kombinert med
annet angitt formal - lekeplass (2900)

2.3 Gronnstruktur (pbl §12-5nr. 3)

Grgnnstruktur (3001)
Naturomrade - grannstruktur (3020)
Turveg (3031)

2.4 Hensynssoner (pbl §12-6)

Flomfare (H320)

Bevaring naturmiljg (H560)
Bevaring kulturmiljg (H570)
Hensynssone tunnel (H190)

2.5 Bestemmelsesomrade (pbl §12-7)

Utforming
Sikre verneverdieribygninger, andre kulturminner og kulturmiljger
Anlegg- og riggomrade

§ 3 Delomrader og feltinndeling

Omrader for

bebyggelse og anlegg bestarav 3 delomréder: L (Land&s), H (Hen) og F

(Fusdalskogen). Omradene erinndelt i felt med avgrensning som vist pa plankartet.

Landds

Felt L1 og L7-L8 Bolig (frittliggende/konsentrert smahusbebyggelse)
Felt L2-L6 Bolig (blokkbebyggelse)

Felt Lek 1 og Lek 2 Felles lekeplasser

Felt BRE1 Renovasjonsanlegg (returpunkt kildesortering)
Hen

Felt H1 Undervisning og idrett

Felt H2 Barnehage

Felt H3-H4 Bolig, forretning og offentlig/privat tjenesteyting
Felt H5-H8 Bolig (blokkbebyggelse)

Felt H9-H10 Bolig (frittiggende/konsentrert smahusbebyggelse)
Felt ST1 Torg



Fusdalskogen

Felt F1-F2 Bolig, forretning og offentlig/privat tjenesteyting
Felt F3-F4 Bolig (blokkbebyggelse)

Felt ST2 Torg

Felt K1 Terminal for stasjoneert avfallssug/lekeplass

I tillegg viser plankartet feltbetegnelser for samferdselsanlegg, grennstruktur, hensynssoner og
bestemmelsesomrader.

4 Rekkefglgebestemmelser

4.1 Utbyggingsrekkefglge

Felt som ikke krever detaljreguleringsplan jfr. 5.2.2 kan bygges farst. Dette betyr at etappe 1
blir Landds vest med felt L2 for felt L1. Felt HOb (Hon gard) kan farst bygges ut ndr Lerkeringen
(SV2) og ngdvendig stgyskjerming langs E18 er etablert.

Videre utbygging skal skje i etapper, med start pa Landas (L3-L6). Utbyggingsrekkefalgen for
boligomradene etter dette er ikke fastsatt. Utbyggingstidspunkt for skole og barnehage (H1 og
H2) avklares av kommunen basert pa kapasitetsbehov.

Ingen utbygging iomradene L2, L3, L4, L5 og L6 kan skje fgr kulvert under jernbane og
anleggsveiover Hensjordet er etablert. Anleggsveien skal etableresitrase for SGS1. For
etablering av kulvert under jernbanen tillates anleggstrafikk fra krysset Hgnsveien/
Haugboveien. Denne anleggstrafikken skal tas inn via Haugboveien.

4.2 Rekkefglgekrav som gjelder alle felt

For det kan gis rammetillatelse for bebyggelse skal felgende vaere sikret og godkjent av

kommunen:

- Lokal h&ndtering av overvann inne pa de respektive feltene og hdndtering av tilflytende
overvann innenfor hensynsone H320_A og H320_B, jfr. § 10.1.1.

- Tinglyst erkleering av allmennhetens rett til 8 ferdes pa felles gatetun, torg, gang-
/sykkelveier, turveier og stier mm. som skal vaere allment tilgjengelige innenfor det
aktuelle byggefelt, jfr. § 6.1

- Ngdvendige stgytiltak utenfor omsgkt omrade, jfr. § 6.6

- Dokumentasjonskravihenhold til § 5.4 skal veere tilfredsstilt

For det kan gis igangsettingstillatelse for bebyggelse skal fglgende vaere sikret og godkjent av
kommunen:

- Tilstrekkelig barneskolekapasitet i gang-/sykkelavstand.

- Tilstrekkelig barnehagekapasitet i gang-/sykkelavstand.

- Tilknytning til stasjonzaert avfallssug med terminal pa felt K1.

- Tilstrekkelig kapasitet pd avigpsnettet.

- Negdvendige arealer for deponering av overskuddsmasser innenfor planomradet.

- Ngdvendige tiltak som sikrer gnsket reisemiddelfordeling.

Far det kan gis midlertidig brukstillatelse for bebyggelse og anlegg skal fglgende veere etablert i

henhold til godkjent detaljreguleringsplan:

- Turveier og stier gjennom/ut av de respektive felt.

- Lekeplasser og uteoppholdsarealeritilknytning til det respektive byggefelt, i trad med
godkjent utomhusplan.

- Beplantnigg og tilsding for uteoppholdsarealer og grontarealer i tilknytning til boligfelt,
grentomrader og veianlegg. Dersom brukstillatelse gis sent om hgsten eller om vinteren,
kan beplantning utsettes til varen.

- Lokal handtering av overvann inne pa de respektive feltene og handtering av tilflytende
overvann innenfor hensynsone H320_A og H320_B, jfr. § 10.1.1. Deler av etablering kan
veere midlertidig.

- Tilknytning til stasjonaert avfallssug med terminal pa felt K1.

- Ngdvendige stgyskjermingstiltak.

- Ngdvendigetiltak som sikrer gnsket reisemiddelfordeling, jfr. § 5.4.1 og overordnet
mobilitetsplan, datert 26.02.2018




4.2.1 Rekkefglgekrav knyttet til Kulturminner, bestemmelsesomrade (#3, #4, #1 oq #6)

I planomrddet er det registrert automatisk fredete bosetningsspor - id121497,id121503,
id121524 0g id121599, somer markert som bestemmelsesomrade #3, #4, #1 og #6i
plankartet.

Det skal tas kontakt med Akershus fylkeskommune i god tid fgr gvrige tiltak skal gjennomfgres
slik at omfanget av den arkeologiske granskingen kan fastsettes

- For tiltak iht. til planen innenfor delomrdde Land&s (nord for jernbanen), skal det utfgres
arkeologiske utgravninger av de automatisk fredete bosetningssporene-id 121497, id
121503 ogid 121524, somer markert som bestemmelsesomrade #3, #4 og #1i
plankartet.

- Dettillates midlertidig tildekking av det automatisk fredete kulturminnetid 121599,
markert som bestemmelsesomrade # 6 i plankartet, for etablering av kulvert, herunder
midlertidig anleggsvei i fremtidig SGS1 og riggomrade, rett sgr for jernbanen. Det
forutsettes at id 121599, bestemmelsesomrade # 6, sikres mot skader ved at matjorden
blir liggende og dekkes til med fiberduk, og at det kultes opp med et baerelag i traseen.
Sikring og tildekking skal godkjennes av Kulturminnevernseksjonen i Akershus
fylkeskommune

- Utover midlertidig tildekking i perioden for etablering av kulvert, skal get utfgres
arkeologisk utgravningavid 121599, markert som bestemmelsesomrade # 6, far tiltak iht.
til requleringsplanen innenfor delomrade Hgn (sgr for jernbanen) kan iverksettes.

4.3 Rekkefglgekrav som gjelder for de enkelte byggefelt

Rekkefolgekravene er utarbeidet pa bakgrunn av vist utbyggingsrekkefglge jf. §. 4.1. Ved en
annen utbyggingsrekkefalge skal rekkefolgekravene for de enkelte byggefelt vurderes pa nytt i
samarbeid med Plan- og bygningsavdelingen.

4.3.1 Rekkefglgekrav forfelt L2

For det kan gis rammetillatelse for bebyggelse og anleggifelt L2 skal felgende veere sikret og

godkjent av kommunen:

- Kulvert underjernbanen.

- Midlertidig anleggsveiitrase for fremtidig gang-/sykkelvei, SGS1. Anleggsveien skal
anlegges pa en kulvert som sikrer gjennomfgring av bekken.

- Midlertidig fortau langs Askerveien (SV1), frem til Vipeveien

For det kan gis igangsettingstillatelse for bebyggelse og anleggifelt L2 skal felgende vaere
sikret (godkjent byggeplan og rett til ngdvendig grunn):
- Kjgrevei med mi‘glertidig sykkelvei med fortauoi Askerveien SV1 (sykkelvei med fortau skal
ha en bredde pa 5,5 meterog kan anlegges pa areal avsatttil grgntrabatt)
- Midlertidig breytbar gang-/sykkelforbindelse mellom L2 og Askerveien SV1(trasé fastsettes
i dialog med plan-og bygningsavdelingen pa sgknadstidspunktet)
- Midlertidig gangsti mellom L2 og Asker terrasse, SV7 (trasé fastsettesidialog med plan-og
bygningsavdelingen pa srz)knadostidspunktet)
- Kjerevei med fortau over Landas inkludert snuplass/gatetun, SV3, SGT3 og BRE1.
- Gang-/sykkelveiover Landas gst, SGS5
- Gang-/sykkelvei over Land3s vest, SGS4
- Felles lekeplass Lekl og felles gatetun SGT1

For det kan gis igangsettingstillatelse for bebyggelse og anleggifelt L2 skal fglgende vaere

etablertihenhold til godkjent byggeplan:

- Kulvert under jernbanen

- Midlertidig anleggsveiitrase for fremtidig gang-/sykkelvei, SGS1. Anleggsveien skal
anlegges pa en kulvert som sikrer gjennomfering av bekken.

Midlertidig fortau langs Askerveien (SV1), frem til Vipeveien

For det kan gis midlertidig brukstillatelse for ferste byggetrinn i felt L2 skal falgende veere

etablertihenhold til godkjent byggeplan:




- Kjgrevei med fortau over Landas inkludert snuplass/gatetun (SV3, SGT3 og BRE1). For
feltene L2 og L3 kan det utfgres en midlertidig opparbeiding av SGT3 i pavente av
detaljregulering for L4-L6.

- Kjerevei med midlertidig sykkelvei med fortau i Askerveien SV1 (sykkelvei med fortau skal
ha en bredde pd 5,5 meter og kan anlegges areal avsatt til grontrabatt)

- Gang-/sykkelvei over Landas gst, SGS5

- Midlertidig brgytbar gang-/sykkelforbindelse mellom L2 og Askerveien SV1(trasé fastsettes
i dialog med plan- og bygningsavdelingen pa sgknadstidspunktet)

- Midlertidig gangsti mellom L2 og Asker terrasse, SV7 (trasé fastsettesidialog med plan-og
bygningsavdelingen p8 spknadstidspunktet)

For det kan gis midlertidig brukstillatelse for byggene B5 og C4 skal fglgende vaere etablert i

henhold til godkjent byggeplan:

- Felles gatetun SGT1 opp til Hensveien, gangforbindelse med kombinasjon av trapp og
rampe. Rampe skal ha maksimal stigning 1:7.

For det kan gis midlertidig brukstillatelse for siste byggetrinn (bygg B8 og C6) i felt L2 skal
felgende veere etablert i henhold til godkjent byggeplan:

- Permanent kjgrevei med fortau over Hgn, SV2

- Permanent gang-/sykkelvei over Hgn, SGS1

- Gang-/sykkelvei over Land&s vest, SGS4

- Felles lekeplass Lekl

4.3.2 Rekkefglgekrav forFelt L1

Fgr det kan gis igangsettingstillatelse for boligerifelt L1 skal fglgende veere sikret (godkjent

byggeplan og rett til ngdvendig grunn):

- Fortau og ngdvendige utbedringer langs Hansveien fra Askerveien til Haugboveien, SV4.
Fortauet ma sikres en naturlig tilkopling til Askerveien.

Far det kan gis midlertidig brukstillatelse for boligeri byggefelt L1 skal fglgende vaere etablert i

henhold til godkjent byggeplan:

- Fortau og ngdvendige utbedringer langs Hgnsveien fra Askerveien til Haugboveien, SV4.
Fortauet ma sikres en naturlig tilkopling til Askerveien.

4.3.3 Rekkefglgekrav forfelt F2, F3 og H6
Detaljregulering og utbygging av feltene F2, F3 og H6 kan ikke finne sted fgr
detaljreguleringsplanfor ny E18 er vedtatt.

4.3.4 Rekkefglgekrav forfelt H1, H2, H3, H4, og H5

Far det kan gis igangsettingstillatelse for bebyggelse og anleggifelt H1, H2, H3, H4 og H5 skal
felgende veere sikret med godkjent byggeplan og rett til ngdvendig grunn:

- Gang-/sykkelveiover Hgn, SGS2 og SGS3.

- Torg i narsenteret ST1 (rekkefglgebestemmelsen begrenses til felt H1, H2, H3 og H4).

Fgr det kan gis midlertidig brukstillatelse for bebyggelse og anlegg i felt H1, H2, H3, H4, og H5
skal falgende vaere etablert i henhold tilgodkjent byggeplan:

- Gang-/sykkelveiover Hgn, SGS2 og SGS3.

- Torg i narsenteret ST1 (rekkefglgebestemmelsen begrenses til felt H1, H2, H3 og H4).

4.3.5 Rekkefglgekrav forfelt F1, F2 F3 og F4

For det kan gis midlertidig brukstillatelse for bebyggelse og anlegg i felt F1, F2, F3 og F4 skal
felgende veere etablert i henhold til godkjent byggeplan:

- Permanent opparbeiding av SV1 og SGS6, inklusiv grgntrabatt.

§ 5 Plan-, utrednings- og dokumentasjonskrav

5.1 Rekkefglgebestemmelse vedrgrende utredningskrav

I planomrédet kan arbeid og tiltak som nevnt i pbl § 20-1 og 20-2 (tiltak som krever sgknad og
tillatelse) ikke gis igangsettingstillatelse fgr de utredningskrav som fremkommeri §5 er
ivaretatt. Krav som fglger og defineres av de utredninger somskal gjennomfgres iht. §5 skal



gjelde som rekkefglgebestemmelser. I den grad de utredninger som forutsettes utfgrt iht.§5
avdekker behov for 3 stille ytterligere rekkefglgekrav, skal kommunen fastlegge disse kravene.

5.2 Plankrav

5.2.1 Krav til detaljrequleringsplan

Arbeid og tiltak somnevnti pbl. § 20-1 og 20-2 (tiltak som krever sgknad og tillatelse) kan ikke
finne sted far det aktuelle arealet inngarien detaljreguleringsplan. Dette kravet gjelder for
samtlige deler av planomradet, unntatt de arealer som fremgarav §. 5.2.2.

Detaljreguleringsplan skal utfgres i trad med kommunens retningslinjer for planarbeid og gvrige
krav og faringer som fremgar av omradereguleringsplanen.

5.2.2 Omrader som ikke omfattes av plankravet

Falgende felt er vurdert detaljert tilstrekkelig i omradeplanen og ytterligere detaljregulering
kreves derfor ikke for:

. Felt L1

Felt L2

Felt SGT1 (felles gatetun) og Lek1 (felles lekeomrade).
Kjgrevei SV1-SV8 og kulvert under jernbanen

Gang og sykkelvei SGS1, SGS54, SGS5 og SGS6

G1 og G2

K1 - avfallsug/lekeplass

Felt H9 - Hon gard

5.2.3 Avgrensning av nye requleringsplaner innenfor omrédet

Kommunen kan ved detaljregulering stille krav om helhetlig planlegging av flere byggefelt og
tilgrensende grannstruktur og samferdselsanlegg. Dette gjelder ogsa pa tvers av delomrader,
slik at man sikrer gode sammenhenger ifunksjoner, gang-/sykkelforbindelser, stiforbindelser,
grentstrukturer og fellesomrader. Planavgrensning for nye reguleringsplaner innenfor
planomradet skal fastsettes av kommunen. Det er spesielt aktuelt med helhetlig planlegging for
felgende byggefelt:

- Felt L4, L5, L6, SGT3 (offentlig gatetun), SGT2 (felles gatetun) og Lek 2 (felles lekeplass)

- Felt H1, H2, H3, H4 og H5

5.3 Miljg

Deler av Hon naersenter (felt H3, H4 og H5) skal utvikles som et forbildeomrade med ekstra
fokus pa miljg, herunder materialbruk, energi og transport. Hon naersenter skal ogsa inneholde
en minigjenvinningsstasjon.

Innenfor delomréddene Land3s (L) og Fusdalskogen (F) skal det etableres minst et
forbildeprosjekt. Prosjektene skal utvikles med ekstra fokus pa materialbruk, energiog
transport.

Videre prosess og gjennomfgring avklares gjennom utbyggingsavtalen.

5.4 Utrednings- og dokumentasjonskrav

5.4.1 Trafikkforhold og mobilitetsl@gsninger

I kommende detaljreguleringsplaner skal transportutredning og detaljert mobilitetsplan
utarbeides som del av plandokumentene. Hensikten er a sikre at plangrep og
reguleringsbestemmelser bidrar til flere syklister, fotgjengere og kollektivreisende fremfor gkt
personbiltransport.

Transportutredningen skal belyse hvordan generert trafikk fra planomradet pavirker veinettet
rundt Asker sentrum. Samlet transport fra bade etablert og planlagt bebyggelse skal innga,
fordelt pa alle transportmidler.

Overordnet mobilitetsplan for Han Land8s, datert 26.02.2018 skal legges til grunn for videre
saksbehandling. I kommende detaljreguleringsplaner skal detaljert mobilitetsplan utarbeides
somdel av plandokumentene. Denne skal ta utgangspunkt i samlet transport fra planomradet,
b&de eksisterende og planlagt bebyggelse,cgg beslgrive tilrettelegging for bil- og sykkeldeling,
samt andre ngdvendige mobilitetstiltak for a oppna baerekraftig mobilitet og nullvekst i
personbiltrafikken.



Mobilitetsplanen skal beskrive Igsninger for fotgjengertrafikk, sykling, kollektivtransport og
biltransport, og dokumentere fglgende:

- Antall boenheter og beboere

- Samlet transport fra planomradet Hgn Landas

- Fordeling av transport gjennomdggnet

- Fordeling av reguleringsplanens samlete transport fordelt pa alle transportmidler

- Tiltak somsikrer attraktive og effektive lgsninger for kollektivtransport, sykling og gange
- Tiltak som reduserer biltrafikk fra omrédet

Basert pa transportutredning og detaljert mobilitetsplan, skal reguleringsbestemmelser som
reduserer biltransport, og sikrer gkt gange, sykling og kollektivtransport, innlemmes i
detaljreguleringsplanen.

5.4.2 Enerqgiutredning

Det er utarbeidet en overordnet energiutredning, datert 19.09.2017, som synliggjgr mulige
energilgsninger for planomradet. Ved saknad om rammetillatelse kreves en redegjorelse for
energiforsyningen til det enkelte delfeltet. Energiutredningen skal synliggjore forventet
energibruk til ulike formal, egenproduksjon av energi, eksternt tilfart energi,
klimagassberegningeri et livslgpsperspektiv samt analyse av livslgpskostnader. Tiltak for
energilgsninger i omradet skalinnga i miljgoppfglgingsplaner for omradet.

5.4.3 Grunnforhold

Ved sgknad om rarrgmetillatelse skal det dokumenteres hvorqnan stabilitet og setningsfare
innenfor tiltaksomradet er ivaretatt for samtlige tiltak. Det ma redegjores for konsekvensene av
pafgrte laster, sa somoppfylling av terreng og direktefundamenterte bygninger, samt
eventuelle ngdvendige avbgtende tiltak. Slik dokumentasjon ma ogsa foreligge for midlertidige
tiltak.

5.4.4 Forurenset grunn
TA 2553/2009, «Helsebaserte tilstandsklasser for forurenset grunn», eller senere oppdateringer
av denne, skallegges tilgrunn.

Ved mistanke omforurenset grunn i omradet, skal tiltakshaver klarlegge omfanget og
betydningen av forurensningen. Ved forurenset grunn skal tiltakshaver utarbeide en tiltaksplan
somskal godkjennes av kommunen fgr det gis igangsettelsestillatelse.

Utfarende entreprengr skal dokumentere beredskap for hdndtering av eventuelle funn av ukjent
forurensning i anleggsperioden.

5.4.5 Stegyutredning
Stgyfaglig utredning for hele planomradet, datert 04.07.17. 2017 kartlegger potensiell
stayforurensning i planomradet pa et overordnet niva.

Ved etablering av ny bebyggelse til stayfolsomme bruksformaligul og evt. red sone kreves en
st@yfaglig utredning med stgynivaer pa fasader, lekeplasser, torg og utearealer, samt plan for
stoyskjerming og avbgtende tiltak. Plan for steyskjerming skal inkludere en estetisk vurdering
av samlede stgyskjermingstiltak med utforming, fargevalg og forhold til omgivelsene, samt
refleksjonsstay. Stgyfaglig utredning skal foreligge samtidig med sgknad om rammetillatelse.

Det ma vurderes om tilstrekkelig stayskjerming Igses best utenfor omradet, med lokale tiltak
elleren kombinasjon av disse.

5.4.6 Helhetlig plan og detaljert plan for teknisk infrastruktur

Det er utarbeidet en overordnet plan for teknisk infrastruktur, datert 23.01.2018.

Arbeid og tiltak somnevnti pbl § 20-1 og 20-2 (tiltak som krever sgknad og tillatelse) kan ikke
finne sted innenfor delfeltene fgr det er utarbeidet en detaljert plan for teknisk infrastruktur for
omsakt tiltak og tilknytning til overordnet infrastruktur. Den detaljerte planen for infrastruktur
for hvert delfelt skal bygge pa en helhetlig plan for hele planomradet som er detaljert nok til 8
sikre helheten pd en god mate. Den helhetlige planen og detaljert plan for teknisk infrastruktur
for omsgkt tiltak, skal veere godkjent av kommunen far det kan gis rammetillatelser.

Detaljert plan for teknisk infrastruktur skal omhandle tiltak i planomrédet knyttet til
avfallshandtering, frisikt, parkering under bakken, vannforsyning, avlap, og handtering av



overvann inkludert flomveier for ekstremnedbgrssituasjoner. Planen skal ogsa omhandle EL-
forsyning (h@yspent/lavspent) og tele-/fibernett.

F@lgende funksjonskrav skal legges til grunn for utarbeiding og godkjenning av detaljert plan for

teknisk infrastruktur:

* Helhetlig opplegg for vann og avilgp inkludert spillvannsledninger. Alt kommunalt nett skal
lgses med selvfall. Omrader med flere enn 250 boenheter skal ha tosidig vannforsyning.

e Lokalovervannshandtering, b&de takvann, overflatevann og drensvann. Nedbor skal
fortrinnsvis gis avigp gjennom infiltrasjon i grunnen og i apne vannveier. Det skal etableres
flomveier for overvann i henhold til overordnet overvannsnotat, datert 24.01.2018. Det
skal vaere et godt samvirke mellom flomsikringstiltak og gvrige tiltak knytet til vann og
avlgp. Eksisterende bekker skal holdes apne som del av flomveisystemet.

* Nytt distribusjonsnett for elforsyning med nye trafostasjoner og kabelanlegg herunder fiber,
i grunnen.

. Dokumentasjon og prinsipper for renovasjonsanlegg over/under bakken. Dette inkluderer
sentral for avfallssug, nedkastpunkt og rgrfgringer. Lgsningene skal baseres pa
renovasjonsteknisk norm for avfallssug og avfallsbrgnner.

e Returpunkt for glass/metall og tekstiler.

Detaljert plan for teknisk infrastruktur skal dokumentere at eksisterende ledningsanlegg ikke
kommer til skade under utbygging av ny samferdselsinfrastruktur.

5.4.7 Utomhusplan
Rammetillatelse for arbeid og tiltak som krever sgknad og tillatelsei henhold til pbl § 20-1 og

20-2, kan ikke godkjennes fgr det aktuelle arealet inngar i godkjent utomhusplan.
Utomhusplaner skal vaere basert pd overordnet illustrasjonsplan av 15.10.2018, overordnet
miljgé- og kvalitetsprogramav 15.10.2018 og overvannsnotat av 24.01.2018 og omfatte
tiliggende veiareal og grgntareal.

Gjennom snitt og plantegninger skal det redegjgres for tilkknytning og overganag til tilstgtende
arealer, herunderinnganger til tilliggende bebyggelse og adkomster til tilliggende felt.

Utomhusplaner skal minimum vise; avgrensning av tiltaket, utforming for alt ubebygd areal
inkludert bruk, materialbruk, overflate, mgblering, skilting, gjerder, etc., belysning, terreng med
kotehgyder, stgttemurer og skjaeringer, utforming av gatetun, kjgreveier, gang- og
sykkelanlegg og stierinkludert trafikksikre krysningspunkter, hastighetsdempende elementer,
skraningsutslag, frisikt og siktforhold ved nedkjaringer til parkeringskjellere, eksisterende
vegetasjon og ny beplantning, programmering og utforming av leke- og oppholdsarealer,
ha&ndtering av overvann, innganger og adkomster, parkering for bil og sykkel, avfallspunkter,
trafo, oppstillingsplasser for brannbil, og eventuelle lokale st@y- og vindskjermingstiltak for
oppholdssoner.

Apen overvannshandtering, og fordroyningsanlegg skal integreres i den estetiske
opparbeidelsen av utomhusarealene.

Der det skal etableres takterrasser skal det utarbeides takplan som minimum skal vise
soneinndeling, materialbruk, vegetasjon, mgblering og belysning.

Det stilles krav om en samlet utomhusplan for falgende delfelt:
FeltL1, L2, Lekl, G1, SGS4, SV3, SV4 langs L1

Felt L3, SGS4, SV3 og G2

Felt L4, L5, L6, SGS5, SV3, SV4 (langs L4), SV5, SGT3, SGT2, Lek 2, G8, GN1 og GN2.
Felt H1, H2, H3, H4, Torg (ST1), SGS1, SV2, G3 og G11 (del).
Felt H5, SGS2, SV2, G10 og G11 (del).

Felt F3, F4, K1, SGS1, SV1/SGS6 (del) og G5

Felt H6, SGS1, SV2 og G5

Felt H7, SV2, G5 og G11

Felt H8, SGS3, SV2, G7

Felt F1, F2, SV1, SGS6, GN3, G4 og SV6
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5.4.8 Redegijgrelse for midlertidige tiltak
Arbeid og tiltak som krever sgknad og tillatelse i henhold til pbl § 20-1 og 20-2 kan ikke finne
sted far ngdvendige midlertidige tiltak er kartlagt, beskrevet og sikret gjennomfgrt.




Midlertidige tiltak skal sikre at sikkerhetsmessige, funksjonelle, miljgmessige og estetiske
forhold i planomradetblir ivaretatt gjennom utbyggingsfasen. Plan for midlertidige tiltak skal
falge ved byggesgknad.

Felgende forhold kan Igses som midlertidige tiltak:

e Trafikksikre gang- og sykkelforbindelser inkl kryssingspunkter.

»  Sikker adkomst med bil for beboere, utrykningskijgretay, varelevering og avfallshdndtering.

* Dersomstgykrav for uteoppholdsarealeriht. § 6.6 ikke er tllfredsstnt kan det tillates
etablert midlertidige uteoppholdsarealer andre stederipla nomradet.

Midlertidige anlegg for teknisk infrastruktur.
Midlertidig arrondering og beplantning av arealer som ikke er utbygd, men sominngari et
utearealregnskap for ferdigstilt bebyggelse.

e Dersomleke-og oppholdsarealeriht. miljs- og kvalitetsprogram ma opparbeides
midlertidig, skal dette sa langt det er mulig gjgres med tilsvarende avstand og storrelse, og
med god kvalitet. Ved etablering av midlertidige lekeplasser kan det tillates avvik fra
plassering pa plankartet og i kvalitetsprogram.

* Gang-og sykkelvei SGS1 tillates opparbeidet som midlertidig kjgreveii anleggsperioden.

5.4.9 Krav til milig- og kvalitetsprogram

Ved detaljregulering skal det utarbeides et detaljert miljg- og kvalitetsprogram for bebyggelse
og utomhusanlegg. Slikt kvalitetsprogram skal iomfang og detaljeringsgrad baseres pa
foreliggende miljg- og kvalitetsprogramforfelt L1 og L2 datert 05.03.2018. Overordnet miljg-
og kvalitetsprogramdatert 15.10.2018 legges til grunn for Igsningene.

Som endel avsgknad omra mmetillatec!se for bebyggelse eller samferdselsanlegg, skal det
dokumenteres hvordan planens miljgmal iht. planens hensikt, overordnet miljg- og
kvalitetsprogram og detaljert miljg- og kvalitetsprogram er ivaretatt.

5.4.10 Skigtselsplan

Sammen med sgknad om rammetillatelse for felt tiliggende naturomrﬁder GN1-GN3, skal det
sendesinn en skjgtselsplan med retningslinjer for hvordan omradet skal skjgttes for best mulig
ivaretakelse av naturverdiene. Skjatselsplanen ma inneholde tiltak mot spredning av fremmede
arter. Hvem som haransvarfor skjgtsel avomradet skal avklares tydelig i planen.
Skjotselsplanen ma gjgres tilgjengelige for fremtidige beboere, slik at de blir aktive dokumenter
pa lik linje med @vrige vedtekter.

54.11 Plan for anleggsperioden (rigg- og marksikringsplan

Sammen med sgknad omigangsettelsestillatelse for ny bebyggelse skal det foreligge en plan for
gjennomfgring av gnleggspenoden innenfor det aktuelle feltet. Planen ma redegjgre for
riggareal, massehandtering inkl. gravemasser, forurensede masser, avrenning av anleggsvann
og arealforlagring av masser, sikring av kjgre- og gangadkomster til etablerte felt, sikring av
myke trafikanter, natur, landskap og grgnnstruktur, og midlertidige utearealer for eksisterende
bebyggelse, stay, stgv, arbeidstid og estimert anleggsperiode. Steinknusingsanlegg tillates
innenfor planomradet i henhold til § 6.6.5.

For felt/utbyggingsetapper som har behov for & bruke Hansveien/Haugboveien som anleggsvei,
skal planen inneholde avbgtende tiltak, for eksempeliform av begrensning pa anleggstrafikk
ved skoledagens begynnelse, skjerming av myke trafikanter og fartsreduserende tiltak. Dette
gjelder ogsa for anleggstrafikk som krysser Lerkeveien og Vipeveien.

54.12 Plan for massedepot og massebalanse

Sammen med sgknad om rammetillatelse skal det utarbeides en plan for deponering av
overskuddsmasser, basert pa at massene skal deponeres innenfor planomradet. Planen skal
sikre minimal inn-/utkjering av masser.

Planen skal 0gsd omfatte eksterne omrader som brukes til rigg- og massedeponi. Slik bruk skal
hensynta naturkvaliteter og dagens bruk, selvomdenne er midlertidig. Overskuddsmasser kan
benyttes til terrengbearbeiding i delfelt H8 og G7 for & sikre st@yskjerming langs E18, samt
terrengbearbeiding i forbindelse med etablering av fordrgyningsmagasiner.

Det skal ogs& redegjgres for disponering og kvalitet pa matjord, basert pa forutsetningen om at
matjord skal kunne benyttes til framtidig matproduksjon eller vekstjord. Dette kan skje utenfor
planomradetog avklares med landbrukskontoret i Asker kommune.
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5.4.13 Dokumentasjon parkering

Ved sgknad om rammetillatelse skal det foreligge plan for parkeringskjeller som viser fglgende:

e Lokalisering av sykkelparkering for beboere og gjester, samt eventuelle servicefunksjoner
og lgsning for automatiske dgrer.

* Biloppstillingsplasser for beboere og gjester.

» Lokalisering av parkeringsplasser for delebiler og delesykler, samt ngdvendig
servicefunksjoner.

5.4.14 Redeagjgrelse for trafikksikkerhet

Ved sgknad om rammetillatelse kreves redegjgrelse og detaljtegninger for trafikksikker lgsning
for folgende omrader:

+ Alle krysningspunkter mellom ulike trafikantgrupper, fotgjengere, syklister og biler.

e Gatetun, naersenter, torg og andre omrader hvor blandet trafikk kan vaere aktuelt og
bilkjgring tillates.

Parkeringsplasser og varelevering i tilknytning til naersenter, skole og barnehage.
Nedkjgring til P-kjellere.

Midlertidige gang- og sykkelanlegg til skole, barnehage, leke- og mgteplasser.
Vareleveringspunkter.

Trafikksikkerhet skal vektlegges saerskilt hgyt ved krysningspunktene:

Landas vest ved innkjgring til parkeringskijeller for felt L2, fra kjgrevei SV3.

Land&s vest ved innkjoring til parkeringskjeller for felt L3, fra kjgrevei SV3.

Landas gst ved innkjgring til parkeringskjeller for felt L4, fra snuplass/gatetun SGT2.
Innkjgring til naersenter, fra SV2, ved kulvert syd for jernbanen.

Innkj@ring til H4 og H5.

H@n gst der gang/sykkelvei SGS2/SGS3 krysser kjgrevei SV2

He@n vest, der gangbro SGS7 krysser kjgrevei SV2

Fusdalskogen gst i krysset mellom Askerveien SV1/SGS6 og Vipeveien SV6.

Det midlertidige krysset mellom Askerveien SV1/midlertidig anleggsvei over Hansjordet
SGS1 og dagens Lerkevei.

Redegjgrelsen skal omhandle: transportmiddelfordeling, trafikkbelastning, frisikt,
renovasjonstrafikk og varelevering (kjigremgnster og styring av leveransetidspunkt) mm.

Detaljtegning skal vise plan, snitt, belegg, belysning, oppmerking etc. Siktkrav skal vaere iht.
kommunal norm.

§ 6 Fellesbestemmelser

6.1 Allmenn ferdsel
Planomradet skal vaere 3pent for allmeonn ferdsel. Samtlige byggefelt skal tilrettelegge for
allmenhetens bevegelse gjennom omradet, der dette er anvist som gatetun eller vist med
linjesymbol for tursti.

6.2 Fellesomrader
Uteomraderigardsrom og felles takterrasser skal veere felles for beboere i byggefeltet. Der ikke
annet er spesifisert skal arealer merket f_i plankartet veere felles for de tilgrensende feltene.

6.3 Anleggsperioden

6.3.1 Sikringstiltak

Det skal gjgres en risikovurdering av anleggsarbeidene med tanke pa naturmiljget.
Risikovurdering skal foreligge ved sgknad om igangsettelsestillatelse.

Det skal iverksettes tiltak for a sikre verdifulle naturarealer, markert med hensynsone.
(naturtyper, treer, vassdrag, kantsoner), tiltak for 8 hindre avrenning, tilslamming og
forurensning fra anleggsomradet til vassdraget samt opplegg for massehandtering og
masseforflytting, spesielt med tanke pa & unnga spredning av fremmede arter. Drensvann og
spillvann fra anlegget som fagres til offentlige ledninger eller elv, skal ha en vannkvalitet som
ikke medfarer forurensning. Saknad om handtering av anleggsvann skal godkjennes av
kommunalteknisk avdeling.
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Gang- og kjsreadkomst til ferdigstilte felt skal sikres under utbygging av nye omrader. Det skal
gjennomfgres tiltak som sikrer god og trygg fremkommelighet for fotgjengere og syklister.

Det er avsatt egne bestemmelsesomrader der anleggsarbeid knyttet til veiarbeid bergrer andre
formal som skal hensynstas, jfr. § 11.3.

6.4 Utforming

6.4.1 Overordnet miljg- og kvalitetsprogram

Ovegordnet miljg- og kvalitetsprogram datert 15.10.2018 er retningsgivende for de delene av
omradereguleringsplanen som har krav til ytterligere detaljregulering. Ved detaljregulering skal
det utarbeides et detaljert miljg- og kvalitetsprogram somtar for seg energilgsninger og
mobilitetstilbud, samt utforming av bebyggelse og uteomrader.

6.4.2 Detaljert miljg- og kvalitetsprogram

Detaljert miljg- og kvalitetsprogram for L1 og L2, datert 05.03.2018 er retningsgivende for
det videre arbeid med miljg, herunder energi og mobilitetstilbud, samt utforming av bygninger
og uteomrader som gatetun, torg, lekeplasser og grennstruktur. Bebyggelsen skal planlegges
med arkitektonisk variasjon.

6.4.3 Universell utforming
Prinsipper for universell utforming skal legges til grunn for utforming av publikums- og
arbeidsbygninger og utearealer, der terrenget muliggjer dette.

6.4.4 Minste uteoppholdsareal

For blokkbebyggelse i Fusdalskogen (F1, F2, F3, og F4) skal det avsettes minimum 30 m2 felles
uteoppholdsareal per boenhet. For de gvrige feltene, med unntak av felt H9b skal det avsette
minimum 50 m2 felles uteoppholdsareal per boenhet. Felles takterrasses kan medregnes i
uteoppholdsareal med en faktor pa 0,5 (1m2 takterrasse = 0,5 m2 uteoppholdsareal). Private
uteplasser, balkonger og terrasser pa terreng eller tak, inngar ikke i minste uteoppholdsareal.
For felt H9b skal det avsettes minimum 80 m2 felles uteoppholdsareal per boenhet.

Krav til uteoppholdsareal skal vaere oppfylt innenfor byggefelt i hvert felt. Direkte tilliggende
naturomrdder/grennstruktur kan ogsa medtas i minste uteoppholdsareal.

Brattere arealenn 1:3 kan regnes som uteoppholdsareal dersom det bestar av naturlig terreng
og skog somegnerseg forlek og rekreasjon.

Av minste felles uteoppholdsareaol skal det etableres og opparbeides tilrettelagt areal som
lekeplasser og naermiljganlegg pa minimum 25 m2 per boenhet. Stgrrelsen pa disse arealenei
Fusdalskogen (F1, F2, F3 og F4) avklares gjennom detaljregulering.

Gatetun kan regnes som uteoppholdsareal, men med fglgende unntak: Areal til sykkelparkering,
bilparkering, avfallshandtering pa terreng og deler av gatetun som belastes med daglig trafikk
til parkeringskjeller.

6.4.5 Privat uteplass

Alle leiligheter skal ha private uteplasser/balkonger pd minimum 6 m2. For felt H9b er kravet 5
m2. Innglassede balkonger/terrasser og private takterrasser kan medregnesiareal for privat
uteplass. Alle boenheter skal ha minimum 3 timer sammenhengende sol p& privat uteplass ved
var- og hgstjevndagn.

Eneboliger skal minimum ha 200 m2 privat uteoppholdsareal og 50m2 for sekundaeerleilighet.
For tomannsbolig skal det avsettes minimum 150 m2 privat uteoppholdsareal per boenhet.

6.4.6 Beplantning .
Ved ny beplantning ma det sikres at det ikke benyttes fremmede artersomkan spre seginnii

omgivende natur.

Parkeringstak ma dimensjoneres for & tale 50 cm jordlag for stedvis beplantning av busker og
treer. Ved rammesgknad skal det dokumenteres at vekstlaget er tilstrekkelig for valgt
vegetasjonstype.
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6.4.7 Overvann
Apen overvannshandtering og fordreyningsanlegg skal integreres i den estetiske opparbeidelsen
av utomhusarealer.

Der lokal overvannshandtering ikke kan hdndteres innenfor delfeltet, skal det etableres
feltoverskridende Igsningerihenhold til notat om overvann, datert 24.01.2018.

6.4.8 Belysning
Det skaletableres enhetJJg belysning langs gang-/sykkelforbindelsene i planomradet. Valg av
belysning skal baseres pa overordnet miljg- og kvalitetsprogram, datert 15.10.2018.

6.4.9 Plassering av bebyggelse

Bebyggelsen skal plasseres innenfor byggegrenser som vist p% plankartet. Der byggegrense
ikke er vist, er byggegrense lik formalsgrense. Bebyggelse under terreng skal oppfgres innenfor
bestemmelsesgrense som vist pa plankartet, jfr. § 11.3.

Parkeringsplasser pa terreng, trafo, renovasjonslgsning, sykkelparkering, trapper, ramper og
forstgtningsmurer tillates etablert utenfor byggegrense.

Det kan etableres underjordisk energianlegg med sentral utenfor byggegrensene, under
forutsetning av at dette ikke forringer grentomréder.

@vrige bestemmelser for plassering av bygg er angitt under de enkelte delomrddene.

6.4.10 Utforming av bygg og fasader

I utformingen av bebyggelsen skalcget vaere variasjon mellomde ulike felt og deloml;gder.
Monotone fasadeuttrykk skal unngas. Det skal etableres variasjoner innenfor delomrade
gjennom volumoppbygning, materialbruk og eller fargebruk. Volumoppbygning, nlaterialbruk og
fargebruk skal vurderesiforhold til fjernvirkning. Boliginnganger skal markeres pa en tydelig
mate.

Balkonger og utstikkende bygningsdeler tillates kraget 1,5 m ut over byggegrensen. Balkonger
tillates kraget 1,5 m ut over formalsgrense mot offentlig fortau/gang- sykkelvei med minimum
frihgyde 4,5 meter overterreng ifelt. Mot gangareal skal fri hgyde under balkong vaere
minimum 3 meter. Minimum avstand mellom motstaende balkonger skal vaere 12 meter. Et
flertall av balkongene skal vaere inntrukket eller pa annen mate skjermet pa en eller flere sider.

Farste etasje innenfor feltene F1, F2, H3 og H4 skal tilrettelegges for utadrettet virksomhet i
farste etasje. Netto etasjehgyde for farste etasje skal minimum vaere 4 meter fra gateniva.
Fasadene skal utformes med vekt p3 estetiske kvaliteter. Boliginngangene ut mot offentlig
omrade skal markeres pa en tydelig mate med glassfelt o.I.

6.4.11 Tak

Takene skal behandles som en del av tiltakets samlede arkitektoniske uttrykk. Tekniske anlegg
og heisoppbygg, trapperom og ventilasjonsanlegg skal integreres i den arkitektoniske
utformingen. Det tillates takhager og konstruksjoner knyttet til solceller og solfangere og
grenne tak innenfor byggehgyder angitt pa plankartet dersom dette utféres pa en dempet og
lite isynefallende mate. De deler av takflater som ikke dekkes av takterrasser, solfangere eller
tekniske takoppbygg skal dekkes av sedum, tilsvarende levende materiale eller anlegg for
handtering av overvann.

6.4.12 Gang-/sykkelbro over bekken pd Hgnsjordet

Gang-/sykkelbroen skal uformes som et identitetsskapende element. Det skal legges opp tilen
hgy standard med hensyn til utforming, funksjonalitet, materialbruk og belysning. Bro over
bekken i GS1 skal dimensjoneres for brgytebiler og ha en bredde pa 5,5 m. Gangbroen skal ha
lette konstruksjoner som gir minst mulig inngrep i bekkens kantsoner og bunn. Endelig plassering
av bro kan justeres ved innsending av utomhusplan.

6.4.13 Kulvert underjernbanen
Kulvert skal utformes med hgy estetisk og miljgmessig kvalitet der det legges vekt pd
materialitet og belysning.




6.4.14

Renovasjonsanlegg
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Renovasjon skal Igses som stasjonaert avfallssug for alle felt, bortsett fra felt L1, L7, L8, H9
(H9b kobles til dersom dette er hensiktsmessig) og H10. Avfallsterminal skal plasseres innenfor

felt K1.

6.4.15

Trafo

Trafoer skal plasseres innenfor formal for bebyggelse og anlegg. Dersom trafoer er frittliggende
skal de behandles som en del av uteomradenes helhetlige utforming.

6.5 Parkering

6.5.1 Parkeringskrav

Parkeringskravet angir maksimumstall for bilparkering og minimumstall for sykkelparkering,
samt krav vedrgrende plassering og opparbeiding av disse.

Parkering skal primaert lgses som fellesanlegg som tilrettelegger for sambruk. De mest sentrale
plassene med god tilgjengelighet for alimenheten skal forbeholdes gjesteplasser og
delelgsninger (delbiler, deletilhengere, delesykler mm).

ng senere detaljreguleringer innenfor plaonomrédet skal ny parkeringsnorm fastsettes, basert
pa regionale forventninger og vedtatte malsetninger.

Virksomhet | Enhet Antall bilplasser Antall sykkelplasser Merknader
Bolig 3-roms Maks: 1,2 Min: 2 Beboerparkering for bil skal
og starre legges i p-kjeller.
Minimum 5 % av 50 % av plassene skal ha
parkeringsplassene takoverbygg. 10 % av Gjesteplasser for bil kan
skal avsettes til plassene skal ligge pa legges i p-kjeller eller pa
gjesteparkering terreng i tilknytning til terreng.
inngang.
Minimum 5 % av Sykkelparkering pa Parkering for kommunale
beboerparkeringen og terreng skal lokaliseres til | hjemmetjenester etc sikres
10 % av innganger, kantsoner og som andel av gjesteparkering
gjesteparkeringsplasse | sentrale gangforbindelser. | pa terreng.
ne skal tilpasses til
forflytningshemmede. Innendgrs sykkelparkering
skal ha automatiske derer
med apningsknapp.
Ladepunkt for el-sykkel
skal etableresi p-kjeller.
Bolig 1-2roms | Maks: 0,5 Min: 2 Beboerparkering for bil skal
legges i p-kjeller.
Minimum 5 % av 50 % av plassene skal ha
parkeringsplassene takoverbygg. Gjesteplasser for bil kan
skal avsettes til legges i p-kjeller eller pa
gjesteparkering For 1-2 roms kan 1 plass terreng.
avsettes i sportsbod, hvis
Minimum 5 % av denne er min. 5 m2 Parkering for kommunale
beboerparkeringen og Sykkelparkering pa hjemmetjenester etc sikres
10 % av terreng skal lokaliseres til | som andel av gjesteparkering
gjesteplassene skal innganger, kantsoner og pa terreng.
tilpasses sentrale gangforbindelser.
forflytningshemmede.
Innendors sykkelparkering
skal ha automatiske derer
med &pningsknapp.
Ladepunkt for el-sykkel
skal etableresi p-kjeller.
Bolig Enebolig | Min 2,0 Min: 2 Maks 2 bilparkeringsplasser i

garasje
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Kombinert P-norm for bil og sykkel skal
formal fastsettes ved
(ikke bolig) detaljregulering, basert pa

Klimalgftet og Asker
kommunes nullutslippsmal
(kommuneplan).

Barnehage P-norm for bil og sykkel skal
fastsettes ved
detaljrequlering, basert pa
Klimalgftet og Asker
kommunes nullutslippsmal
(kommuneplan).

Barneskole P-norm for bil og sykkel skal
fastsettes ved
detaljregulering, basert pd
Klimalgftet og Asker .
kommunes nullutslippsmal
(kommuneplan).

6.5.2 Elbil
100 % av parkeringsplasser for boligene skal veere tilrettelagt forlading av elbil (stremtilfarsel
frem til p-plass). Kravet gjelder ikke gjesteparkeringsplasser.

6.5.3 Delebilordnin
Innenfor hvert enkelt delfelt skal etablering av delebilordning (bilpool) etterstrebes.
Parkeringsplasser for bilpool skal lgses innenfor maksimumskravene til boligparkering.

6.5.4 Kigreadkomst
Kigreadkomster til parkeringskjellere er angitt med pil pa plankartet. Utforming og belegg skal
sikre god lesbarhet og lav hastighet for bade kjgrende, fotgjengere og syklister.

6.6 Stoy og luftkvalitet

Miljgverndepartementets retningslinjer for behandling av stey i arealplanlegging T-1442/2016
og Retningslinje for behandling av luftkvalitet iarealplanleggingen T-1520, skal legges til grunn
for samtlige tiltak i planomradet.

6.6.1 Stgykrav til boliger
Det tillates etablert boligerigul stgysone, og rgd steysone innenfor kommuneplanens definerte
sentrumsavgrensing, forutsatt at felgende krav er oppfylt;

¢ Alle boenheter skal ha en stille side (stayniva under Lden 55 dB utenfor fasade).

e Minimum 50 % av antall rom til stgyfglsom bruk i hver boenhet skal ha vindu mot stille
side (stoynivd under Lden 55 dB utenfor fasade). Herunder skal minimum 1 soverom
ligge mot stille side.

e« Alle boenheter hvorett eller flere rom til stgyfalsom bruk kun har vinduer mot
stgyutsatt side ma ha mekanisk balansert ventilasjon.

« Bygningsmessige tiltak kan brukes for & oppfylle lydkrav til fasade der detikke kan
lgses med andre tiltak.

« Stgynivaer pa private uteoppholdsarealer skal ikke overstige Lden =55dB.

Det stilles krav om st@yfaglig utredning jfr. § 5.4.5. Alle stgyskjermingstiltak skal vaere
ferdigstilt far det gis midlertidig brukstillatelse for bebyggelsen.

6.6.2 Stgykrav til uteoppholdsarealer og lekeplasser
Uteoppholdsarealer inkl. torg og lekeplasser skal ha stgyniva lavere enn Lden 55 dB.

Det stilles krav om stgyfaglig utredning jfr. § 5.4.5. Nedvendige stgyskjermingstiltak skal vaere
ferdigstilt fer det gis midlertidig brukstillatelse for bebyggelsen.

6.6.3 Stpykrav til skole og barnehage
Det tillates etablert skole og barnehage i gul stgysone forutsatt at felgende krav er oppfylt;
« Bebyggelsen skal planlegges med minimum en stille side (stgynivd under Lden 55 dB
utenfor fasade).
e Undervisningsrom med stgyniva over Lden 55 dB utenfor fasade skal ha mekanisk
balansert ventilasjon og mulighet for forsert ventilasjon.
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« Bygningsmessige tiltak kan brukes for @ oppfylle lydkrav til fasade der detikke kan
lgses med andre tiltak.

« Steynivd pd uteoppholdsareal for barnehage, skole og bygninger til undervisningsformal
skal ikke overstige Lden =55dB.

Det stilles krav om stgyfaglig utredning jfr. § 5.4.5. Alle stgyskjermingstiltak skal vaere
ferdigstilt far det gis midlertidig brukstillatelse for bebyggelsen.

6.6.4 Refleksjonsstay
I felt med fasader mot E18 skal fasadeutforming og materiale sikres mot refleksjonsstay.
Lesninger skal fremga i stgyutredning og i rammesgknad.

6.6.5 Stey i anleggsperioden
For anleggsvirksomhet skal steybegrensningene i «Forskrift om begrensning av stgy i Oslo
kommune>» legges til grunn.

6.6.6 Luftkvalitet

Retningslinje for behandling av luftkvalitet i arealplanleggingen T-1520 skal legges tilgrunn for
samtlige tiltak i planomradet. I rgd sone tillates ikke boliger eller andre formal som er falsomme
for luftforurensning.

6.7 Kulturminner
Hen gardstun og Falabrua skal bevares som kulturmiljger/kulturminner.

For gvrige registregte kulturminner, hvor det skal foretas arkeologiske utgravinger,
bestemmelsesomrade (#3, #4, #1 og #6), henvises det til rekkefglgebestemmmelser, Jfr.§ 4.2.1.

Dersom det under anleggsarbeider treffes pd automatisk fredete kulturminner
eksempelvis i form av helleristninger, brent leire, keramikk, flint, groper med
trekull og/eller brent stein etc. skal arbeidet gyeblikkelig stanses og
Fylkeskonservatoren varsles, jf. Lov om kulturminnerav 9.6.1978 nr .50, § 8.

6.8 Urbant jordskifte

Arealverdier og kostnader ved ulike felles tiltak innenfor planomrédet fordeles etter prinsipp
for fordeling av planskapt netto verdigkning jf. jordskifteloven kap. 3 V. Dette gjelder
innenfor falgende felt:

Landas

FeltLl1 og L7-L8 Bolig (frittliggende/konsentrert smahusbebyggelse)
Felt L2-L6 Bolig (blokkbebyggelse)

Felt Lek 1 Felles lekeplass

Felt BRE1 Renovasjonsanlegg (returpunkt kildesortering)

Felt f_SGT2 Gatetun

Hen

Felt H1 Undervisning og idrett

Felt H2 Barnehage

Felt H3-H4 Bolig, forretning og offentlig/privat tjenesteyting
Felt H5-H8 Bolig (blokkbebyggelse)

Felt H9-H10 Bolig (frittliggende/konsentrert smahusbebyggelse)
Felto_ST1 Torg

Fusdalskogen

Felt F1 - F3 Bolig, forretning og offentlig/privat tjenesteyting
Felt F4 og F5 Bolig (blokkbebyggelse)

Felt Lek 2 Offentlig lekeplass

Felt K1 Terminal for stasjonaert avfallssug/lekeplass

Felles for flere omrader

Felto_ G1-9 Grunnstruktur
Felto_GN 1-4 Naturomrade
o SV1-4 Veg
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o_SGS1-4 gang/sykkelveg
o_JB1-2 Jernbaneformal

§ 7 Bebyggelse og anlegg

7.1 Felles

7.1.1 Grad av utnytting

Innen omradene er grad av utnytting angitt i bestemmelsene for det enkelte felt med
maksimum bruksareal = m2 BRA.

Arealunder og delvis underterreng til parkering, sykkelparkering, heiser/trapper, boder og
tekniske romregnes ikke med i BRA.

Det skal ikke regnes teoretiske plan for hgye innvendige rom.

Deler av overbygde eller utkragede svalganger somligger mer enn 1,0 m innenfor ytterkant av
dekketietasjen over, legges til bruksarealet.

7.1.2 Hoyder

Bebyggelsens gesimshgyde skal ikke overstige kotehgyder som er vist pa plankartet. Heissjakt,
trappehus og tekniske rom tillates oppfart inntil4 meter over maksimal gesimshgyde. @verste
tak begrensestil 20 % av underliggende hovedetasje, ikke medregnet parapet.

For felt L1 og H9 tillates bygg oppfert innenfor maksimal gesimshgyde angitt pa plankartet. Det
tillates ikke takoppbygg ut over angitt hgyde.

For felt L2 skal bebyggelsens gesimsp@yde skal ikke overstige kotehgyder som er vist pa
plankartet. Heissjakt og trappehus pa inntil 6 m2 tillates oppfart inntil 2 meter over maks
heyde. Boligbebyggelsen skal trappe seg ned mot nabobebyggelse og hovedtakflate skal
maksimalt utgjere 75% av byggets grunnflate, dette gjelder ikke for byggene B1 og B4 som
tillates med full toppetasje.

For de utbyggingsomrader som omfattes av plankravet, jf. § 5.2.1, fastsettes endelig
byggehgyde gjennom ny detaljreguleringsplan.

7.1.3 Leilighetsfordeling og bokvalitet

Boligstgrrelsene for bebyggelsen innenfor hvert delomrade skal fordeles pa folgende mate:
e 20% av boenhetene skal veere mindre enn 50 m2.

e 20% av boenhetene skal veere stgrre enn 80 m2

Innenfor hvert felt tillates avvik s& lenge delomradet samlet sett overholder fastsatt norm.

Det tillates ikke ensidig orienterte leiligheter mot nord eller nordgst.

7.1.4 Utforming av uteoppholdsarealer
Uteoppholdsarealene skal utformes i henhold til detaljert miljg- og kvalitetsprogram med sikte

pa varienrt bruk og opphold for alle aldersgrupper og ulike ferdighetsniva. Innenfor hvert
delomrade skal det etableres lekeplasser og naermiljganlegg rettet mot barn og voksne.

Lekeplassene skal opparbeides pa en kvalitetsmessig god mdte, med tematisk variasjon i
innhold/program, og med egnet lekeutstyr samt sittemgbler for voksne. Plassering av
lekeomrader skal tillegges stor vekt med hensyn til skjerming fra stgy, tilgjengelighet, samt
sol/klima. Neerlekeplasser skal tilpasses b&de sma og store barn.

Det skal etableres en tydelig overgang mellom felles uteoppholdsarealer og private forhager.

7.2 Boligomrader
7.2.1 Delomrade Landas (L)

Grad av utnytting og arealbruk.

Felt L1 - konsentrert smahusbebyggelse (kjedet enebolig)
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Maks BRA = 2 800 m2

Felt L2 - blokkbebyggelse
Maks BRA = 21 700 m2

Felt L3 - blokkbebyggelse
Maks BRA = 5 800 m2

Felt L4 - blokkbebyggelse
Maks BRA = 12 500 m2

Felt L5 - blokkbebyggelse
Maks BRA = 12 500 m2

Felt L6 — blokkbebyggelse
Maks BRA = 10 000m2

Felt L7 - frittiggende smahusbebyggelse
Eksisterende bebyggelse, omfattes av bestemmelseri kommuneplanens arealdel.

Felt L8 - frittliggende smahusbebyggelse
Eksisterende bebyggelse, omfattes av bestemmelseri kommuneplanens arealdel.

Deponering og riggomrade
Felt L4-L6 tillates benyttet som deponiog riggomrade under bygging av L1-L3 i henhold til §
6.6.5.

7.2.2 Delomrdde Hgn (H)

Grad av utnytting og arealbruk

Felt H5 - blokkbebyggelse
Maks BRA = 16 000 m2

Felt H6 - blokkbebyggelse
Maks BRA = 10 000 m2

Felt H7 - blokkbebyggelse
Maks BRA = 10 000 m2

Felt H8 - blokkbebyggelse
Maks BRA = 16 000 m2

Felt H9 - frittliggende og konsentrert smahusbebyggelse
Utnyttelse angitti§ 7.2.2.1

Felt H10 - frittiggende smahusbebyggelse
Maks BRA = 500 m2

Deponering og riggomrade
Byggeomradene pa Hgn (H1-H8) tillates benyttet som deponi og riggomrade under bygging av
delomrade H, L og F i henhold til § 6.6.5.

7.2.2.1 Eagne bestemmelser for felt H9

Eksisterende bebyggelse
e Eksisterende bygningsmiljg i tun skal bevares. Bygninger som skal bevares, reguleres med
eksisterende etasjetall og hayder.

 Kommunen kan tillate mindre tiltak og ombygginger under forutsetning av at tiltaket
tilpasses bygningens og anleggets opprinnelige hovedform, dimensjoner, material- og
fargebruk, og detaljering eller bidrar til tilbakefgring til opprinnelig utrykk og volum. Tilbygg
som vist med byggegrenser pd plankart kan tillates.
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Innvendig kan bygningene moderniseres og tekniske forbedringer utfgres etter den enkelte
huseiers gnske forutsatt at bygningslovens bestemmelser forgvrig oppfylles.

Dersomdeler av bebyggelsen blir gdelagt ved brann eller av andre drsaker, skal ny
bebyggelse tilpasses eksisterende kulturmiljg i henhold til samme betingelser som for om-
eller tilbygg.

Ny bebyggelse

Ny bebyggelse kan oppferes innenfor angitte byggegrenser pa plankart. For nye boliger
skal bebyggelsens plassering og mgneretning veere i henhold til prinsippenei
illustrasjonsplan datert 24.10.17.

Tilbygg til eksisterende boliger skal veere plassert som vist pa illustrasjonsplan datert
24.10.17 og ha bruksareal i tilknytning til boligenes 1 etasje. For eksisterende bolig i felt
H9b tillates det anlagt terrasse med utgang fra 2. etasje i nytt tilbygg.

For nytt leilighetsbygg pa felt H9b skal grad av utnytting ikke overstige BYA = 440 m2
boligbebyggelse. Garasjekjeller under terreng medregnes ikke. I tillegg tillates inntil 80 m2
BYA overbygg for nedkjgring, renovasjonsanlegg, trapper og mindre konstruksjoner.

For ny tomannsbolig pa felt H9a skal grad av utnytting ikke overstige BYA = 230 m2
boligbebyggelse. I tillegg tillates inntil 30 m2 BYA for trapper, takutstikk eller mindre
konstruksjoner.

For eksisterende vaningshus pa felt H9a tillates oppfart ny garasje med BYA inntil 50m2.
Det tillates ogsa tilbygg tilinngangspartiinntil 10 m2 BYA.

For eksisterende bolighus pa felt H9b tillates tilbygg pa inntil 10 m2 BYA.

Ny tomannsbolig pa felt H9a samt nytt leilighetsbygg pa felt H9b skal ha tak med takvinkel
mellom 32 og 38 grader.

For nytt leilighetsbygg pa felt H9b skal utbyggingen prosjekteres og gjennomfgres i ett
byggetrinn. Det skal oppfgres boliger i ett volum med hovedform somen |dve. Bebyggelsen
skali hovedsak ha fasaderitradisjonell Iavergd farge og tak i sort eller mgrk gra farge.

For ny tomannsbolig pa felt H9a skal utbyggingen prosjekteres og gjennomfgresiett
byggetrinn. Det skal oppfares ett volum med hovedform som karbolig. Bebyggelsen skal ha
fasader med tilsvarende hvit farge som vaningshuset og tak skal tekkes med takstein i sort
eller mgrk gra farge.

P& nytt leilighetsbygg pa felt H9b tillates 1 takterrasse pr. bolig plassert ved innhuggi
takets hovedform. Mot tunet kan takterrassene utgjgre maksimalt 10 % av takflaten. Mot
sydvest kan takterrassene utgjere maksimalt 15 % av takflaten.

Ny garasje pa omrade 1 skal ha flatt tak med terreng/ beplantning eller skiferheller som
gverste dekke.

7.2.3 Delomrade Fusdalskogen (F)

Grad av utnytting og arealbruk.

Felt F3 - blokkbebyggelse
Maks BRA = 3 650 m2

Felt F4 - blokkbebyggelse
Maks BRA = 3 500 m2

7.3 Renovasjonsanlegg
Innenfor felt BRE1 skal det etableres returpunkt for kildesortering.
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7.4 Lekeplass
Eieforhold er markert p& plankart.

Felt Lekl er felles lekeplass for feltene L1, L2 og L3, og skal utformes i henhold til detaljert miljg
og kvalitetsprogram for Landas vest, datert 15.10.2018 .

Felt Lek2 er felles lekeplass for feltene L4. L5 og L6. Bekk i felt G8 og GN2 skal fgres dpen

gjennom feltet.

7.5 Offentlig/privat tjenesteyting
Grad av utnytting og arealbruk.

Felt H1 — undervisning (barneskole)
Maks BRA = 7 400 m2

Felt H2 - barnehage
Maks BRA = 1 500 m2

7.6 Kombinert bebyggelse og anlegg
Grad av utnytting og arealbruk.

Felt H3 - bolig, forretning og offentlig- og privat tjenesteyting
Maks BRA bolig (blokkbebyggelse) =5 500 m2
Maks BRA forretning og offentlig- og privat tjenesteyting =1 200 m2

Felt H4 - kombinert bebyggelse og anleggsomrade
Maks BRA bolig (blokkbebyggelse) =8 600 m2
Maks BRA forretning og offentlig- og privat tjenesteyting =1 300 m2

Felt F1 - kombinert bebyggelse og anleggsomrade
Maks BRA bolig (blokkbebyggelse) =15 400 m2
Maks BRA forretning og offentlig- og privat tjenesteyting = 400 m2

Felt F2 - kombinert bebyggelse og anleggsomrade
Maks BRA bolig (blokkbebyggelse) =3 500 m2
Maks BRA forretning og offentlig- og privat tjenesteyting = 400 m2

Forretning og offentlig- og privat tjenesteyting skal vaere utadrettet virksomhetog ligge i 1.
etasje mot offentlig areal.

§ 8 Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur

8.1 Eieforhold
Eieforhold er markert pa plankart.

8.2 Overordnede krav

Ved opparbeidelse av offentlig samferdselsanlegg skal gjeldende vei- og gatenormal for Asker
kommune, kommunens retningslinjer for veilys, samt overordnet miljg- og kvalitetsprogram,
datert 15.10.2018 legges til grunn.

8.3 Samferdselsanlegg

Fotgjengere og syklister skal gis en tydelig prioritet i trafikkbildet. Generelt gjelder at sykkelvei
med fortau skal fares forbialle avkjgringer, med langsgaende kantstein. Der sykkelvei med
fortau krysser atkomstveier/gatetun og innkjgringer til parkeringskjellere, skal utforming og
belegg sikre god lesbarhet og lav hastighet for bade bil- 0og sykkeltrafikk.

8.3.1 Vei
Oppbygging av SV1, SV2, SV3, SV4 og SV5 med kjgrebane, sykkelfelt, fortauer og kantsoner er
vist i snitt pa plankart. Grafteareal er vist som annen veigrunn pa reguleringsplankartet.
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SV1 utformes med 3 meter bred grgntrabatt mot sykkelvei med fortau (SGS6). Rabatten skal
ha trebeplantning. Det tillates kantparkering og parkering for sykkel i grentrabatten pa delerav
strekningen.

SV6 har samme bredde som dagens vei men tillegges fortau p& 2,5 meter p& vestsiden.

SV7 harsamme utforming somdagens private vei. Veien omreguleres fra privat til offentlig vei.

SV8°er felles adkomstvei for ny bebyggelse pa felt H9. Eksisterende bebyggelse p& felt H9b skal
ogsa ha rett til bruk av veien. Veien requleres til veiklasse B1.

8.3.2 Sykkelvei med fortau

SGS1, SGS2 0g SGS3 opparbeides med adskilt gang- og sykkelbaneien bredde p& 5,5 meter,
eks. driftsareal. Samlet reguleringsbredde for veiareal er 8,5 meter.

SGS6 opparbeides med adskilt gang- og sykkelbane ien bredde pa 5,5 meter, eks. driftsareal.
Mot kjgrevei SV1 etableres en tre meter bred grgntrabatt. Se SV1.

Sykkelvei SGS1 skalga i bro over grentstruktur G3/G5. Det stilles krav til utforming, jfr. §
6.4.12

8.3.3 Gang-/sykkelvei
SGS4 og SGS5 opparbeides med en bredde pa 4,5 meter, eks. driftsareal. Samlet

reguleringsbredde for veiareal er 7 meter.

SGS7 ereksisterende gangbru over E-18. Den kobles inn pa fortau langs SVS2 med
trafikksikker kryssing.

SGS8 eren eksisterende gang- sykkelvei med bredde pa 3,5 meter eks, driftsareal. Samlet
reguleringsbredde for veiareal er 6 meter.

SGS9 opparbeides som gang-sykkelvei pa 2 meter bredde. Samlet reguleringsbredde varierer
fra 4 til 3 meter.

8.3.4 Gatetun

Felt SGT1
Gatetunet skal veere felles for alle boligeri felt L2.

Felt SGT2
Gatetunet skal veere felles for felt L4, L5 og L6. Feltet skal sikre fremkommelighet for
utrykningskjeretgy, men skal ut over det ikke belastes med biltrafikk.

Felt SGT3

Gatetunet skal veere offentlig og fungere som snuplass for biltrafikk. Gatetunet kan opparbeides
midlertidig som snuplass. Ved tiltaki felt i felt L4, L5 eller L6 skal gatetunet detaljeres og
opparbeides som gatetun, jfr. § 4.3.

Felt SGT4

Gatetunet skal veere fellesareal for eksisterende boenheter innenfor felt H9, og det tillates
kjering til disse. Gatetunet skal vaere et samlende rom for bebyggelsen i planomradet. Alle
eiendommene innenfor felt H9 skal ha gangrett over tunet. Det tillates biloppstillingsplass for
eksisterende bolig p& felt H9b.

Felt SGT5

Gatetunet skal veere offentlig og fungere som shared space/ myldreomrade for Hgn nzersenter.
Gatetunet kan opparbeides midlertidig som ordineer kjgrevei med fortau. Ved regulering av felt
H1-H4, skal gatetunet innga.

8.3.5 Torg
Torg skal veere offentlig og tilrettelegges for aktivitet for alle aldersgrupper.

Overtorg ST1 tillates det kjgring av ngdvendig nyttetransport for skole og flerbrukshall.
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Det skal etableres returpunkt for kildesortering i tilknytning til torg ST1.
Det skal sikres en gangforbindelse gjennom ST2 til GN3.

8.3.6 Annen veigrunn - grgntareal

Omradene kan brukes til grgft, skulder, sng deponi samt skraningsutslag. Det tillates & oppfare
armatur, stettemur, stgyskjerm, rekkverk samt beplantning innenfor omradene. Stgttemurer og
stgyskjermer oppfgres utenfor ngdvendig graftareal. Annen veggrunn skal revegeteres og
tilplantes der det ikke kommer i konflikt med ngdvendige frisiktsoner/frisiktlinjer eller
vanskeliggjer ngdvendig vedlikehold. Grgfter utformes i henhold til gjeldende vei- og
gatenormal.

Areal mellom stgyskjerm og E18 skal reetableres med stedegen vegetasjon.
Det tillates inngrep i eksisterende stgyskjermer for ytterligere stgyskjermingstiltak.

Grgntareal mellom kjgrebane og sykkelvei med fortau i felt V1 skal beplantes med allétreer. Det
skal benyttes allergivennlig vegetasjon.

8.3.7 Kombinert formal for samferdselsanlegg og/eller teknisk infrastrukturtraseer

Innenfor JB1 tillates tiltak i omrédet for & sikre god h%ndtering avovervann, jfr.§ 5.4.6 og §
10.1.1.

Arbeider og sikringstiltak og mot jernbane ma godkjennes av Bane Nor. Arealer somikke er
avsperret skal vaere offentlig tilgjengelig.
8.4 Teknisk infrastruktur

8.4.1 Angitte samferdselsanlegg og/eller teknisk infrastrukturtraseer kombinert med annet
anaqitt formal — lekeplass

I Felt K1 tillates etablert sentral for stasjonaert avfallssug og returpunkt for kildesortering.
Maks BRA = 550 m2

P& tak av bygningsanlegg tillates etablert lekeplass. Lekeplass skal sikres mot veier og forplass
med tilstrekkelig hgye gjerder. Det skal ogsa anlegges en vegetasjonssone rund anlegget langs
SV6 og SGS6.

Anlegget skal gis hgy arkitektonisk kvalitet og hensynta planlagt omkringliggende bebyggelse.
Overordnet miljg- og kvalitetsprogram, datert 15.10.2018 og Asker kommunes norm for
avfallssug skal legges til grunn for utformingen.

§ 9 Grgnnstruktur

9.1 Grgntstruktur G1 - G11

Ved bearbeiding avomradene skal eksisterende bekkelgp og vegetasjon i stgrst mulig grad
ivaretas. Ferdig opparbeidet skal omradene framstd som en naturlig del av grgntstrukturen
foravrig. Ved skade/felling av treer med omkrets > 40cm skal det plantes nye treerav god
stgrrelse.

Felt G1 og G2
Det tillates terrengarrondering for a tilpasse landskap og bebyggelse mot felt L1,L2 og L3 pa en

naturlig mate.

Felt G2, G3, G4 0g G5
Det tillates tiltak for @ sikre god handtering av overvann, jfr. § 54.6 og § 10.1.1.
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G6 0g G7
I omrédene tillates etablert stayskjerm/stayvoll.

G7 tjl!ates benyttet tildeponering av masser ved utbyggipg avdelomrdde L og H. Det tillates
ogsa deponering av rene, lokale sngmasser innenfor omrade G7.

G8
Eksisterende bekk skal fores i bldgrent drag/kanal langs gang- og sykkelvei SGS5.

G9
Markering av grgntstruktur langs gang-sykkelvei SGS3.

G10
Eksisterende naturkvaliteter skal i s& stor grad som mulig tas vare p3.

G11
Omradet skal tilrettelegges for rekreasjon. Eksisterende naturkvaliteter skal i s stor grad som
mulig tas vare pa.

9.2 Naturomrader felt GN1-GN3
Eksisterende bekker skal holdes &pne, og tilliggende eksisterende vegetasjon skal bevares.

Det tillates ikke tiltgak eller anleggsarbeideridisse feltene, ut overder det er angitt
bestemmelsesomrade for midlertidig anleggstiltak, jfr. 11.3. Etter at midlertidige anleggstiltak
erferdige, skal naturomrade reetableres med naturlig arrondering og vegetasjon.

9.3 Turveier
Turveier er markert pd plankart og angir hvor gangforbindelser skal tilrettelegges/opparbeides.

10 Hensynssoner

10.1 Flomfare

10.1.1 Hensynssone flom

Faresone Pbl. § 12-6. Flomfare (H320) er angitt pa plankartet Hensynssonen skal sikre
flomveier ved store nedbgrsmengder, slik at hensynet til risiko og sikkerhet for personer,
bygninger og anlegg ivaretas.

I forbindelse med byggeplanen skal det redegjores for forholdet til avrenning fra omradet fgrog
etter utbygging. Det skal beskrives hvordan regnvann og overflatevann skal hdndteres.
Forventet nedbgr skal beregnes fra ferske data generert fra Metrologisk institutt. Intensitet for
nedbgr bestemmes ut fra mest ugunstige tilfelle. Beregnet gjentaksintervall for overbelastning
av overvannsystemet for et omréde eller et enkelt t‘izltak skal fglge pre aksepterte verdier, f.eks.
fra Norsk Vann eller NS-EN 752. I tillegg til intern handtering med infiltrasjon og fordrgyning,
skal det planlegges med trygge flomveier. Nye tiltak skal ikke hindre eksisterende flomveier.

Ledninger/kulverter ifm. nye tiltak i flomveien, som skal overtas og driftes av kommunen, skal
dimensjoneres foren 200 ars ﬂogn med paslag pa 50 % (klimafaktor) pga. forventet
nedbgrsgkning. Det tillates ikke a lukke bekker eller flombekker annet enn ved etablering av
kryssende veier. Ved reguleringav omrader eller ved sgknad om tiltak der bekker tidligere er
lukket, skal bekker sgkes gjenapnet der det er gkonomisk og teknisk forsvarlig.

Bebyggelse innenfor flomsonen for 200-ars flom pa plagkartet skal sikres i trad med krav i
sikkerhetsklasse 2 (TEK). Sgknad omny bebyggelse ma dokumentere at bebyggelsen er
tilstrekkelig sikret mot flom.

10.1.2 Flomsikringstiltak og gvrig teknisk infrastruktur
Flomsikringstiltak for ekstremnedbgrsituasjoner skal implementeresidetaljert plan for teknisk
infrastruktur (jfr. § 5.4.6).
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10.2 Bevaring Naturmiljo

Hensynssonen H560_A skal sikre bevaring av eksisterende eiketreifelt L2. Terreng og
vegetasjon skal bevaresihensynssonen somvisti plankart. Det tillates ingen inngrep,
bebyggelse eller anleggstrafikk i hensynssonen.

10.3 Bevaring kulturmiljo

Hensynssone H570_A, Hgn ggrdstun, skal bevares med hovedbygning, sidebygning og tun.
Gardstunet kan suppleres med ny boligbebygdqelse ihenhold til§ 7.2.2.1. Ny bebyggelse skal i
stgrst mulig grad reetablere tidligere tiders gardsbebyggelse ved plassering, skala, form,
materialbruk og uttrykk. Ved byggetiltak innenfor hensynssonen skal det dokumenteres at
hensyn og tilpasning til eksisterende bebyggelse og tun erivaretatt.

Hensynssone H570_A, Falabrua, sikrer bevaring av brukonstruksjon. Det tillates ingen inngrep,
bebyggelse eller anleggstrafikk i hensynssonen. Det kan etableres tursti over brua.

10.4 Hensynssone tunnel

Innenfor hensynssonen H190 skal reguleringsbestemmelsene til reguleringsplanen for nytt
dobbeltspor Baerum grense - Hgnsveien, vedtatt 20.06.2001, plan id: 4D_U, legges til grunn for
all saksbehandling.

11 Bestemmelsesomrader

11.1 Utforming (#1U)

Innenfor bestemmelsesomrédet tillates etablert underjordisk anlegg for parkering,
sykkelparkering, heiser/trapper, boder og tekniske rom. Parkeringstak m& dimensjoneres og
tilrettelegges for a tale min 50 cm vekstlag. Eventuelle synlige vegger over ferdig planert
terreng skal integreres i utomhusanlegget.

11.2 Kulturminner (#1 - #7)

Fgr igangsetting av tiltak i medhold av planen, jf. Rekkefglgekrav § 4.2.1 skal det utfares
arkeologisk utgravning av de automatisk fredete bosetningssporene - id121497,id 121503, id
121524 0gid 121599, markert som bestemmelsesomrade #3, #4, #1 og #6 i plankartet. Det
er ikke stilt vilkdr om arkeologiske undersokelser forbundet med dispensasjonen av de bergrte
automatisk fredete kokegropene - id 121549, id 223120 0gid 221785, somer markert i
plankartet.

11.3 Anlegg- og riggomrade

Omradersomer markert tillates midlertidig benyttet til lagerplass, kigreareal, parkering,
deponi, riggomréde og annet som er ngdvendig for gjennomfaring av anlegget. Anlegg- og
riggomrader skal fremstd som ryddige og vaere minst mulig til sjenanse for omgivelsene.

Ved opphgrav anlegg- og riggomrade skal omradet ryddes og tilbakefares til sitt opprinnelige
formal og tilstand eller etter avtale med bergrte grunneiere. Bestemmelsene om de midlertidige
anleggsomradene opphgrer nar kommunen har fatt melding om at anlegget er ferdigstilt.

Arbeideri anleggsomrade i tilknytning til etablering av vei og kulvert innenfor JB1 vil matte
avtales spesielt med Bane NOR.
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Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.




Postadresse: Katrinedasveien 20, 3440 RAYKEN

) Asker
kommune Telefon: 66 70 00 00

E-post: post@asker.kommune.no

Dato: 20.08.2026

MEGLEROPPLYSNINGER

1800 Vei, vann og avlep

Gnr; 2 Bnr: 549 Fnr: Snr: 6
Adresse: Honsveien 134, 1384 ASKER

Vegadkomst
Ankomst fra Offentlig veg X Privat veg [ ] Ingen vegadkomst []

Via privat stikkvei [ ]

Merknad:

Tilkobling til vann og avlep

Tilknyttet offentlig vann via privat stikkledning? Ja[X Nei [ ]
Hvis nei, merknad:
Tilknyttet offentlig avlgp via privat stikkledning? JaX Nei []

Hvis nei, merknad:

Asker kommune tar forbehold om at informasjonen kan inneholde feil eller mangler.
Eventuelle slike feil/mangler vil ikke medfore erstatningsansvar for kommunen.
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Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt

VA-ledninger kan vaere tegnet parallellforskjgvet og mange private ledninger mangler i kartet.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.

gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring

Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Kommuneplaner
Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.
Id 2020100
Navn Kommuneplan for Asker 2023 - 2035
Plantype Kommuneplanens arealdel
Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 13.06.2023

Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/3203/dokumenter/15388/2020100_Bestemmelser_oppdatert_06_05_2025.pdf
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Delareal 3648 m?
Arealbruk  Boligbebyggelse,Framtidig
Omradenavn HJ1
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Id
Navn
Status
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Kommuneplanens arealdel
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Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.
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Delareal 1m?
Formal Boligbebyggelse, blokker
Felthavn L2C

Delareal 5m?
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Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 02204D_U

Navn Nytt dobbeltspor Baerum grense - Hgnsveien
Plantype Eldre reguleringsplan

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse  20.06.2001
Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/3203/dokumenter/3074/4D_U_bestemmelser.pdf
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Vedtatt av Asker kommunestyre 20.06.2001 i medhold av plan- og bygningslovens
§§ 27-2 og 28-1.

Asker kommune, 27.01.2003.
For radmannen

Per Christian Hauge
REGULERINGSBESTEMMELSER TIL REGULERINGSPLAN FOR
NYTT DOBBELTSPOR B/ ERUM GRENSE - HONSVEIEN
PLAN DATERT 16.10.2000 SIST REVIDERT ASKER KOMMUNESTYRE 22.05.2002,
RETTET I HENHOLD TIL FYLKESMANNENS BREV AV 23.12.2002. SIST RETTET
02.11.2005, DS-SAK 0851/05.
ASKER KOMMUNE

§ 1.  Planens hensikt

Hensikten med reguleringsplanen er a legge til rette for etablering av nytt dobbeltspor
Skeyen-Asker for a styrke kollektivtilbudet 1 Oslo-omradet.

§2. Reguleringsformil
Bestemmelsene gjelder for det omrade som er vist med reguleringsgrense pa plankartet.

Omradet reguleres til:

Byggeomrader - smahusbebyggelse
Landbruksomrader - jord- og skogbruk
Trafikkomrader - kjorevei
- offentlig parkeringsplass
- gangvei
- jernbane
Spesialomrade - natur
- jordbruk
- bevaring
Fellesomrader - felles atkomst

I tillegg til bestemmelsene for de enkelte omradene kommer fellesbestemmelser som
gjelder hele planomradet.

§3. Omride for smahusbebyggelse, B1

Omrédet B1 pa Solstad er vist kombinert med midlertidig trafikkomrade. Omradet
tillates midlertidig nyttet som anleggsomrade. Anleggsperioden inkluderer bygging av
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nytt dobbeltspor Jong-Asker. Omradet skal reetableres innen 1 ar etter at
anleggsperioden er avsluttet.

Omradet B1 kan deretter bebygges med konsentrert smahusbebyggelse. Maks. tillatt
tomteutnyttelse, TU = 25%. Yttervegger og vegger mellom bruksenheter medregnes i
tillatt tomte-utnyttelse. Omradet B1 forutsettes bebygget under ett.

Gesimsheyden ma ikke pa noe punkt langs fasaden overstige 6 m, regnet fra ferdig
planert terreng. I hellende terreng skal gesimskoteheyden pa bygningens overside ikke
overstige gesimskoteheyden pa bygningens nedside.

Bebyggelsen skal ha saltak med takvinkel mellom 22 og 40 grader. Ark eller
takoppleft kan tillates innenfor 1/3 av fasadens lengde.

Bebyggelsen skal plasseres og tilpasses eksisterende terreng slik at unedige
terrenginngrep unngas, jfr. § 3.3 og 3.4.

Ved byggemelding skal det folge utomhusplan og dokumentasjon av prosjektets
fjernvirkning, herunder ogsa oppriss av fasaderekke, samt redegjorelse for forutsatte
estetiske tiltak og eventuelle serskilte sikringstiltak 1 byggeperioden. Pa situasjonskart
og fasadetegninger skal det vare inntegnet eksisterende og fremtidige terrengheyder,
eventuelle stottemurer, garasjeplassering, biloppstillingsplass, atkomst til tomt og
bolig, samt spesifikasjon av vegetasjon som forutsettes bevart.

Innen de deler av omradet Bl som ligger over regulert jernbane i1 kulvert (J3) er det ikke
tillatt & utfere arbeid med sprengning, peleramming, hullboring, brennboring eller
boring av andre hull uten spesiell tillatelse fra Jernbaneverket. Likeledes skal
fundamentering og oppfering av byggverk, tekniske installasjoner o.1., eller endring av
terrengoverflaten slik at fordelingen av last over kulverten blir endret, godkjennes av
Jernbaneverket for tiltaket utfores.

Innen de deler av omradet B1 som ligger over regulert jernbane (J2) og hvor det er
mindre enn 5 meter overdekning over sikringssonen pa 12 meter, er det ikke tillatt med
sprengning, peleramming, hullboring i og mot fjell, brennboring eller fundamentering
for pafering av tilleggslaster mot fjell uten spesiell tillatelse fra Jernbaneverket.

Landbruksomride - jord og skogbruk, L1 og L2

Omradene L1 pa Billingstad og L2 ved Bikkjedammen er vist kombinert med
midlertidig trafikkomrade. Omradene tillates midlertidig nyttet som anleggsomrade,
tillates 1 anleggsperioden fylt opp med egnede masser og skal tilbakeferes til landbruk
innen de rammer som fastsettes av landbruksmyndigheten. Anleggsperioden inkluderer
bygging av nytt dobbeltspor Jong-Asker. Omradene skal vaere tilbakefert til opprinnelig
bruk innen 1 ar etter at anleggsperioden er avsluttet.

Innen de deler av omradet L1 som er vist med skravur er det ikke tillatt med
anleggsvirksomhet med unntak av kjereforbindelse mellom trafikkomradene
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Innen de deler av omradet L1 som ligger over regulert jernbane (J2) og hvor det er
mindre enn 5 meter overdekning over sikringssonen pa 12 meter er det ikke tillatt med
sprengning, peleramming, hullboring i og mot fjell, brennboring eller fundamentering
for pafering av tilleggslaster mot fjell uten spesiell tillatelse fra Jernbaneverket.

Offentlig kjorevei
Det skal anlegges kjervei, type B1, fra Skustadgata til utfartsparkering for almenheten.

Regulert kjorevei, type B3, fra Skustadgata til Astad opprettholdes uendret som vist i
reguleringsplanen for Astad II, vedtatt av kommunestyret 26.04.2000. Innen de deler av
kjereveien som ligger over regulert jernbane (J2) og hvor det er mindre enn 5 meter
overdekning over sikringssonen pa 12 meter er det ikke tillatt med sprengning,
peleramming, hullboring i og mot fjell, brennboring eller fundamentering for pafering
av tilleggslaster mot fjell uten spesiell tillatelse fra Jernbaneverket.

Offentlig parkeringsplass

Det skal anlegges utfartsparkering for almenheten med kjereatkomst fra Skustadgata
vest for eksisterende jernbane. Parkeringsplassen skal vare grusbelagt og beplantet med
stedsartet vegetasjon.

Offentlig gangvei

Det skal det anlegges gangvei med kjereatkomst til eiendommene, type Ga-vei, fra
utfartsparkering ved Skustadgata gjennom ny jernbanefylling til grensen for Astad
naturreservat.

Jernbane, felt J1 til J5

Offentlig trafikkomrade for jernbane inkluderer

- jernbane i dagen (J1)

- jernbane 1 fjelltunnel (J2)

- jernbane 1 kulvert (J3)

- restriksjonssone ved fjelltunnel (J4)

- atkomstvei til tverrslag og beredskapsplass (J5)

Arealet til J1, J2 og J3 skal nyttes til banelegeme og jernbanetekniske anlegg med
tilherende fyllinger, skjaringer, stottemurer, kulverter, tunneler, tverrslag, stoyskjermer,
atkomstveier, gjerder m.m. Bygg som er nedvendig for jernbanedriften kan oppferes
innenfor jernbanens trafikkomrade.

Restriksjonssone ved fjelltunnel (J4) omfatter nedvendig sikringssone rundt tunnelen og
skal sikre mot uenskede eller skadelige tiltak i volumet rundt tunnelen som folge av
andre tiltak 1 grunnen som f.eks. sprengning, peleramming, boring 1 grunnen m.m.
Restriksjonssonen har i utgangspunktet en bredde pa 12 meter i alle retninger rundt
tunnelen. Sonen kan strekke seg inntil 5 meter under terrengoverflaten.

Innenfor restriksjonssonen har Jernbaneverket full raderett. Inngrep av andre i denne
sonen krever tillatelse fra Jernbaneverket.
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Atkomstvei til tverrslag (J5). Arealet skal nyttes til atkomstvei til tverrslag og
arrondering ved tverrslag ved henholdsvis Billingstad og Bikkjedammen.
Atkomstveiene skal vaere stengt med lasbar port ved portalene til tverrslagtunnelene.
Atkomstveiene skal gis en enkel utforming og god tilpassing til landskap og omgivelser.
Omradet ved tverrslaget skal arronderes og beplantes i henhold til godkjent
beplantningsplan.

Stey og vibrasjoner. Grenseverdiene i Miljgverndepartementets retningslinjer om
veitrafikkstey ved planlegging etter Plan- og bygningsloven, jfr. Rundskriv T-8/79 og T-
1/86, legges til grunn for gjennomforing av reguleringsplanen, ogsa stoy fra jernbanen.
De laveste av de parvise grenseverdiene legges til grunn som en malsetting.

For strukturstey settes grenseverdiene for maksimal strukturstey til 32 dBA LA, max.

For vibrasjoner settes grenseverdien til 0,4-1,0 mm/s. Den laveste av de parvise
grenseverdiene legges til grunn som en malsetting.

For anleggsvirksomhet skal grenseverdier tilsvarende "Forskrifter om begrensning av
stoy” vedtatt av Oslo Helserad 28.08.73, av Oslo bystyre 24.01.74 og stadfestet av
Sosialdepartementet som serskilt tillegg til helseforskriftene for Oslo by 09.10.74,
gjelde.

Tiltak i henhold til ovenstaende skal utferes som en del av arbeidet med nytt
jernbaneanlegg.

Spesialomrade for natur, SN1.

Omridene SN1 i Astaddalen er vist kombinert med midlertidig trafikkomréde.
Omrédene tillates midlertidig nyttet som anleggsomride, tillates i anleggsperioden fylt
opp med egnede masser og skal tilbakeferes til naturomrade innen de rammer som
fastsettes av landbruksmyndigheten. Anleggsperioden inkluderer bygging av nytt
dobbeltspor Jong-Asker. Omradene skal vare tilbakefert til opprinnelig bruk innen 1 ar
etter at anleggsperioden er avsluttet.

Ved tilbakeforing til naturomrade skal det sokes utviklet en artsrik og fleraldret
skogbestand lik resten av dalferet. Det skal legges til rette for en tursti i naturomradet
mellom jernbanefyllingen og Astad naturreservat. Senere inngrep i terreng og
vegetasjon utover vanlig skjotsel, herunder lagring, tilrigging og massedeponering, er
ikke tillatt.

Innen de deler av omridene SN1 som ligger over regulert jernbane (J2 og J3) er det ikke
tillatt med sprengning, peleramming, hullboring, brennboring eller fundamentering for
pafering av tilleggslaster uten spesiell tillatelse fra Jernbaneverket.



§ 10.

10.1

10.2

§11.

11.2

11.3

§ 12.

12.1

12.2

Spesialomrade for jordbruk, SL1 og SL2.

Omradet SL1 pa Astad er vist kombinert med midlertidig trafikkomrade. Omradet
tillates midlertidig nyttet som anleggsomrade, tillates i anleggsperioden fylt opp med
egnede masser og skal tilbakefores til jordbruk innen de rammer som fastsettes av land-
bruksmyndigheten. Anleggsperioden inkluderer bygging av nytt dobbeltspor Jong-
Asker. Omradet skal vere tilbakefort til opprinnelig bruk og terrengniva innen 1 ar etter
at anleggsperioden er avsluttet.

For omradet SL2 pa Astad opprettholdes gjeldende regulering uendret som vist i
reguleringsplanen for Astad II, vedtatt av kommunestyret 26.04.2000. Innen de deler av
omrédet som ligger over regulert jernbane (J2) og hvor det er mindre enn 5 meter
overdekning over sikringssonen pa 12 meter er det ikke tillatt med sprengning,
peleramming, hullboring i og mot fjell, brennboring eller fundamentering for pafering
av tilleggslaster mot fjell uten spesiell tillatelse fra Jernbaneverket.

Spesialomrade bevaring.

Skustadgata er vist kombinert med midlertidig trafikkomrade. Omradet tillates
midlertidig nyttet som anleggsomrade, atkomstvei og transportvei for anleggstrafikk.
Anleggsperioden inkluderer bygging av nytt dobbeltspor Jong-Asker. Deler av omradet
skal opparbeides til gang- og sykkelvei som vist i reguleringsplanen for Astad II, vedtatt
av kommunestyret 26.04.2000, innen 1 ar etter at anleggsperioden er avsluttet. Den
resterende del av omradet skal vere tilbakefort til opprinnelig bruk og terrengniva i
lepet av samme tidsperiode.

Fysiske tiltak i spesialomradet bevaring skal forelegges kulturminneforvaltningen i
fylkeskommunen for tiltaket igangsettes. Dette gjelder ogsa endelig opparbeidelse av
gangveien og beplantning av sideterrenget, samt behandlingen av vegetasjonssonen over
jernbanekulverten. Eksisterende vegetasjon over jernbanekulverten og jernbanetunnelen
skal sekes bevart.

Innen de deler av omradet som ligger over regulert jernbane (J2) og hvor det er mindre
enn 5 meter overdekning over sikringssonen pa 12 meter er det ikke tillatt med
sprengning, peleramming, hullboring i og mot fjell, brennboring eller fundamentering
for pafering av tilleggslaster mot fjell uten spesiell tillatelse fra Jernbaneverket.

Felles atkomst

Omradet pa Solstad er vist kombinert med midlertidig trafikkomrade. Omradet tillates
midler-tidig nyttet som anleggsomrade. Anleggsperioden inkluderer bygging av nytt
dobbeltspor Jong-Asker. Omradet skal reetableres innen 1 ar etter at anleggsperioden er
avsluttet.

Omradet skal deretter nyttes til felles atkomst for boligomradet B1 pa Solstad.
Atkomsten skal etableres som felleseiendom, ved at den enkelte parsell gis hjemmel til
omradet, samtidig med delingen. Atkomsten skal ferdigstilles samtidig med tilknyttet
bebyggelse.



§ 13.

Fellesbestemmelser.

13.1  Tiltak for steyskjerming av eksisterende bebyggelse, sarskilt avmerket pa plankartet,
skal ferdigstilles samtidig med anlegget det skal skjermes mot.

13.2  Bygge- eller anleggsvirksomhet som kan medfere skade pa tverrslagtunnelene tillates
ikke.

13.3  Ved kryss og avkjersler skal det mellom frisiktlinje og veiformal vare fri sikt i en heyde
av 0,8 m over tilstotende veiers planum. Frisiktsonene skal opparbeides samtidig med
velanlegget.

13.4  For uttak av masser fra jernbanetunellen igangsettes ved Bikkjedammen skal stayskjerm
veere oppsatt langs Kirkeveien 80 — 84, som vist pa forslag til reguleringsplan for
Hvalstaddalen, datert 31.12.1999.

13.5  For uttak av masser fra jernbanetunnelen igangsettes skal rundkjering i krysset
Billingstad-sletta/Billingstadveien vare anlagt.

For radmannen

Bjorn Orhagen

Per Christian Hauge
Bygnings- og reguleringssjef
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Du har sekt pa: Kor.: 3203 Gnr.: 2 Bnr.: 549 For.: Sar.: 6

Adresse(r):

(Gateadresse: Hensveien 134

Gatenr: 1086

Kommune: ASKER

Postkrets: 1384 ASKER

Registreringsenhet:

Statens Kartverk Oppdatert per:18.08.2026 kl. 12.31

For eventuelle utleggs- og arrestforretninger, samt forbehold tatt ved
avhendelse, som tinglyses samme dag som andre frivillige rettsstiftelser, gjelder
serskilte prioritetsregler, se tinglysingsloven § 20 andre ledd og § 21 tredje
ledd.

HIEMMELSOPPLYSNINGER

Rettighetshavere til eiendomsrett
2022/896549-1/200 16.08.2022 HYEMMEL TIL EIENDOMSRETT

10:23
VEDERLAG: NOK 9 000 000
Omsetningstype: Fritt salg
ADLER NILS PETER MIKAEL
F.NR

PENGEHEFTELSER

Oversikt over heftelser som antas & ha betydning for eiendommens verdi. I
grunnboken presenteres servitutter og pengeheftelser samlet under overskrift
«Heftelser»,

Eventuelle heftelser som kan ha betydning for denne matrikkelenheten, som er
tinglyst pa avgivereiendommen fer en arealoverfaring, er ikke overfart. Det
samme gjelder servitutter som ikke er overfert ved tidligere fradelinger.
Informasjon om disse finner du pd grunnboksutskriftene til de respektive
avgivereiendommene.

2021/1469330-1/200 BESTEMMELSE OM

22.11.2021 21:00 SPILLVANN/DRENSVANN/STIKKRENNER
Rettighetshaver: ASKER KOMMUNE
ORG.NR: 920 125 298
Adkomsirett for drift og vedlikehold av
anlegg/ledninger/kabler
Bestemmelse om overvannsledning



Bestemmelse om vedlikehold av
anlegg/ledninger

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN
MED FLERE

KAN IKKE SLETTES UTEN SAMTYKKE
FRA: ASKER KOMMUNE

ORG.NR: 920 125 298

Overfort fra; KNR: 3203 GNR: 2 BNR: 549

ig:Z?’SéWBBOZG-lQOO 07.07.2025 PANTEDOKUMENT
Belgp: NO.
Panthaver: STADSHYPOTEK AB NUF
ORG.NR: 991 303 995
Panthaver: SVENSKA HANDELSBANKEN
AB NUF
ORG.NR: 971 171 324

ELEKTRONISK INNSENDT

SERVITUTTER

Oversikt over servitutter registrert pa eiendommen. En servitutt er en rett til
begrenset bruk av en annens eiendom, eller til & hindre en bestemt bruk. 1
grunnboken presenteres servitutter og pengeheftelser samlet under overskrift
«Heftelser».

Servitutter 1 grunn:
1990/11832-1/100 06.04.1990 ERKLARING/AVTALE
maélebrev
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN
MED FLERE
Overfart fra; KNR: 3203 GNR: 2 BNR: 549

5[1):1(;3(;740420-1/200 27.06.2018 ERKLARING/AVTALE
Allmennhetens ferdselsrett over gangvei samt
bruksrett til lekeplass
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN
MED FLERE
KAN IKKE SLETTES UTEN SAMTYKKE
FRA: ASKER KOMMUNE
ORG.NR.: 920 125 298

Overfert fra: KNR; 3203 GNR: 2 BNR; 549

GRUNNDATA



2022/58233-1/200 17.01.2022 SEKSJONERING
21:00
Opprettet seksjoner:
SNR: 6
Formal: Bolig
Tilleggsdel: Bygning
Sameiebrgk: 1/6

2024/62107-1/200 01.01.2024 OMNUMMERERING VED
00:00 KOMMUNEENDRING
Tidligere:
KNR: 3025 GNR: 2 BNR: 549 FNR: 0 SNR: 6

For gvrige opplysninger om grunndata, se den seksjonerte matrikkelenheten.
EIENDOMMENS
RETTIGHETER

Ingen rettigheter registrert.
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Spknad om seksjonering

Tinglysingsrekvirenten (kommunen)

Kommunen skal fylle ut dette feltet og sende skjemaet til Kartverket.

Kommunens navn Kommunens adresse

Kontaktperson

1. Opplysninger om innsenderen

eller annen med fullmakt fra hjemmelshaveren(e).

Feltet skal fylles ut av den som sender inn sgknaden til kommunen. Dette kan vaere den som eier eiendommen (hjemmelshaveren), men ogsa en advokat

Navn Fedselsnr./Org.nr. E-postadresse

Os Advokater DA v/adv.fullm Nina Bgrge-Ask 920209319 nina@advokat-o0s.no

Adresse Postnummer Poststed Telefonnummer
Bygday allé 478 0265 Oslo 93420277

2. Opplysninger om eiendommen

Kommunenr, Kommunens navn Gardsnr. Bruksnr. Festenr.

3025 Asker 2 549

3. Hvem eier/fester eiendommen? (Hjemmelshaver(e)

Fedselsnr./Org.nr. (11/9 siffer) Navn Eierandel (oppgis
R S S 1Y | o antecn 5 o = PN | som brpk)

920209319 Asker kommune 1/1

4. Sgknad (gnsket oppdeling av eiendommen)

Eiendommen sgkes oppdelt i eierseksjoner slik det fremgar av fordelingslisten nedenfor.
Dersom eiendommen gnskes oppdelt i flere enn seksti seksjoner, ma du fortsette utfyllingen pa spknadens siste side.

Seksjons- | Seksjonens formal Sameiebrepk (teller) |
nummer | B = Boligseksjon (omfatter ogsd | Her skriver du telleren til seksjonen. Nederst | Fyll ut denne kolonnen hvis seksjonen skal ha tilleggsareal.
fritidsboliger) skriver du nevneren, som vil vare summen B = tilleggsareal i bygning
N = naeringsseksjon av tellerne til samtlige seksjoner i sameiet. G = tilleggsareal i grunn (krever oppmalingsforretning)
SB = samleseksjon bolig BG = tilleggsareal i bygning og grunn (krever oppmalingsforretning)
SN = samleseksjon naering
S.nr | For- | Brgk Tilleggs- | S.nr | For- | Brok Tilleggs- | S.nr | For- | Brok Tilleggs- | S.nr | For- | Brok Tilleggs- | S.nr | For- | Brok Tilleggs-
mal | (teller) areal mal | (teller) areal mél | (teller) areal mal | (teller) areal mal | (teller) areal
d B 1 B |13 25 37 49
2 | B 1 B |14 26 38 50
3 |8B 1 B |15 27 39 51
4 B 1 B |16 28 40 52
5|8 1 B 17 29 41 53
6 | B 1 B |18 30 42 54
74 19 31 43 55
8 20 32 44 56
9 21 33 45 57
10 22 34 46 58
11 23 35 47 59
12 24 36 48 60
Sum tellere] 6 Nevner =] 6
o5 ! \<
Dato Innsenderens underskmift |
/1
S, /] 15
792 T e, Sene -IPA
LT A i U
Fastsatt av Kommunal- og moderniseringsdepartementet med hjemmel i forskrift
17. desember 2017 om bruk av standardisert sgknad om seksjonering Dokid: 210000130872 (21/4184-1) Side1av4

[E2E
el 5549 Hensveien 124, 126,
£ 128, 130, 132, 134 Seknad

» om seksjonering
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5. Npdvendige dokumenter som skal tinglyses samtidig med seksjoneringen

Her skal sgker kun gi opplysninger om dokumenter som er ngdvendige for at seksjoneringen skal kunne tinglyses, for eksempel dokumenter som
inneholder opplysninger om fordeling av opprinnelige sameieandeler.

6. Egenerklzring om at vilkarene i eierseksjonsloven er oppfylt

Hjemmelshaver(ne) erklaerer at:

a) hver seksjonseier har enerett til & bruke en bruksenhet
b) g hver bruksenhets hoveddel er en klart avgrenset og sammenhengende del av en bygning pa eiendommen og har egen inngang fra fellesareal,
fra naboeiendom eller fra egen tilleggsdel

c) det er avsatt tilstrekkelig parkeringsareal til 4 sikre det antallet parkeringsplasser som fglger av byggetillatelsen eller plangrunnlaget

d)

X

seksjoneringen omfatter alle bruksenhetene i eiendommen

X

e) seksjoneringen omfatter bare én grunneiendom, festegrunn eller anleggseiendom, eller at kommunen med samtykke fra Kartverket har gjort

unntak fra vilkaret

=
X

det er fastsatt om den enkelte seksjon skal brukes til boligformal eller annet formal, og bruksformalet er i samsvar med arealplanformalet,
eller annen bruk det er gitt tillatelse til

=
X

rammetillatelse eller igangsettingstillatelse er gitt dersom seksjoneringen gjelder planlagt bygning eller sgknadspliktige tiltak i eksisterende
bygg

h) arealer som andre seksjonseiere trenger tilgang til, og arealer som etter plan- og bygningsloven er avsatt til felles uteoppholdsareal,
seksjoneres til fellesareal

i) det er fastsatt vedtekter.

Hjemmelshaver(ne) er kjent med at det er straffbart a avgi eller benytte uriktig erklzering, jf. straffeloven § 365

7. Egenerklzring om at lovens tilleggsvilkar for seksjonering til bolig er oppfyit

Hjemmelshaver(ne) erklaerer at:

Hver boligseksjon er en lovlig etablert boenhet etter plan- og bygningsioven og har kjgkken, bad og wc innenfor hoveddelen av
bruksenheten og at bad og wc er i eget eller egne rom

eller

[] voligseksjonen skal brukes til fritidsbolig,

eller

D alle boligene inngér i en samleseksjon bolig

nn:@/q _lelnnsenderensu -‘{\}v& QG%/M

Fastsatt av Kommunal- og moderniseringsdepartementet med hjemmel i forskrift
17. desember 2017 om bruk av standardisert seknad om seksjonering Side2av4
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8. Vedlegg som skal fglge spknaden

a) Situasjonsplan over eiendommen som tydelig angir eiendommens grenser, omrisset av bebyggelsen og grensene for eventuelle utendgrs
tilleggsdeler som skal inngd i bruksenhetene

b)  Plantegninger over etasjene i bygningen, inkludert kjeller og loft. P4 tegningene skal bruksenhetens arealer og avgrensinger, forslag til
seksjonsnummer og bruken av de enkelte rom angis tydelig

c) Sameiets vedtekter
d)  Rekvisisjon av oppmalingsforretning dersom noen av bruksenhetene har utendgrs tilleggsareal

e) Dokumentasjon pa at boligseksjoner oppfyller kravene til & vaere selvstendige boenheter etter plan- og bygningsloven. Som regel vil slik
dokumentasjon fremga av tillatelse etter plan- og bygningsloven, men ogsa opplysninger fra matrikkelen, tinglyste klausuler eller annet dokument
kan tjene som dokumentasjon

f)  Samtykke fra rettighetshaver hvis det er tinglyst uradighetserklaring som gar ut pa at eiendommen ikke kan disponeres over uten samtykke fra
rettighetshaver. Samtykket ma vaere med original signatur

g) Dersom det er flere hjemmelshavere til eiendommen som skal seksjoneres, skal skjemaet «Fordeling av sameieandeler ved seksjonering»
vedlegges.
|

9. Innsendte plantegninger
Som hjemmelshaver(e) bekrefter jeg/vi at de vedlagte plantegningene stemmer overens med den faktiske planigsningen |

10. Underskrifter
Sted og dato Hjemmelshavers underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver
O'l J8/ = Q\ / . ﬁ }// o M3 Boliger AS v/Marius Bjelland e. fullm.
WE 79" - SR e /8 S b S5 g i, i i g MGl
Sted og dato Hjemmelshavers underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver
| Sted og dato ~ Siaie Hjemmelshavers underskrift yhadany~n Sa R _Eij;rﬁa_ navn med blokkbokstaver
Stedogdate | Hiemmelshavers underskrift " | Gjenta navn med blokkbokstaver \
Sted og dato Hjemmelshavers underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver
Sted og dato Hjemmelshavers underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver
| Sted og dato | Hiemmelshaversunderskrift | Gjentanawn med blokkbokstaver |
11. Kommunens saksbehandling
a) D Kommunen har utarbeidet og vedlagt matrikkelkart for utendgrs tilleggsdeler
b) @ Brev med orientering om vedtaket er sendt til innsenderen (ma krysses av)
12. Kommunen bekrefter at tillatelse til seksjonering er gitt for (ma fylles ut):
Kommunenr. | Kommunens navn Gardsnr. Bruksnr. Festenr.
2025 A sker A 244
Dato | underskrift Stempel
Asker

020/! 22| Bt bw cﬂk kommune

Dato - .‘Qltlnnsenderensunderskrift CLDW QG%V ) /7> K

Fastsatt av Kommunal- og moderniseringsdepartementet med hjemmel i forskrift
17. desember 2017 om bruk av standardisert spknad om seksjonering Side3avd
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4. Sgknad (gnsket oppdeling av eiendommen), fortsettelse.
Eiendommen spkes oppdelt i eierseksjoner slik det fremgar av fordelingslisten nedenfor
Seksjons- | Seksjonens formél Sameiebrak (teller) Tilleggsareal
nummer | B =Boligseksjon (omfatter ogsd | Her skriver du telleren til seksjonen. Nederst | Fyll ut denne kolonnen hvis seksjonen skal ha tilleggsareal.
fritidsboliger) skriver du nevneren, som vil vaere summen B = tilleggsareal i bygning
N = naeringsseksjon av tellerne til samtlige seksjoner i sameiet. G = tilleggsareal i grunn (krever oppmalingsforretning)
SB = samleseksjon bolig BG = tilleggsareal i bygning og grunn (krever oppmdlingsforretning)
SN = samleseksjon naering
S.nr | For- | Brok Tilleggs- | S.nr | For- | Brok Tilleggs- | S.nr | For- | Brek Tilleggs- | S.nr | For- | Brek Tilleggs- | S.nr | For- | Brok Tilleggs-
mal | (teller) areal mal | (teller) areal mal | (teller) areal mal | (teller) areal mél | (teller) areal
61 85 109 133 157
62 86 110 134 158
63 87 111 135 159
64 88 112 136 160
65 89 113 137 161
66 90 114 138 162
67 91 115 139 163
68 92 116 140 164
69 93 117 141 165
70 94 118 142 166
71 95 119 143 167
72 96 120 144 168
73 97 bP11 145 169
74 98 122 146 170
75 99 123 147 171
76 100 124 148 172
77 101 125 149 173
78 102 126 150 174
79 103 127 151 175
80 104 128 152 176
81 105 129 153 177
82 106 130 154 178
83 107 131 155 179
84 108 132 156 180
Sum tellere: Nevner =|
Dat(;?g | innsenderens unge: skrift [
74 -3 e s A
" / ~—

Fastsatt av Kommunal- og moderniseringsdepartementet med hjemmel i forskrift
17. desember 2017 om bruk av standardisert spknad om seksjonering

Sided4avé4
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ledninger/kabler, kummer
m.m. som i forbindelse med

Det tas forbehold om at det
_| kan forekomme feil pa
kartet, bla. gjelder dette

eiendomsgrenser,

Seksjonering av gnr 2 bnr 549 |

ISituasjonsplan
Sak 21/4164
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GNR. 2, BNR. 549, 550 og 551 | ASKER KOMMUNE

ERKLZARING OM OVERVANNS - OG SPILLVANNSLEDNINGER

Asker kommune, org.nr. 920125298 (Rettighetshaver) gis rett til a ha og ha liggende
overvanns- og spillvannsledninger over gnr. 2, bnr. 549, 550 og 551 som vist i vedlagte
kartvedlegg (Bilag 1).

Asker kommune skal ha rett til tilkomst til ledningene/anlegget for drift, vedlikehold og
utskiftninger. Ved eventuelle inngrep eller skader pa de tjienende eiendommene skal disse,
for Rettighetshavers regning, tilbakestilles til samme stand som fer inngrepet/skaden.

Denne erkleeringen tinglyses pa egne og fremtidige eieres vegne som heftelse i gnr. 2, bnr.
549, 550, og 551, snr. 1 - 188 i Asker, og kan ikke endres eller slettes uten samtykke fra

Asker kommune.
Oslo, den 01.11.2021 ‘I m “N"H m

Doknr: 1469330 Tinglyst: 22.11.2021
STATENS KARTVERK

Hj(’emmelshaver til gnr. 2 bnr. 549 og 550 i Asker kommune

Asker kommune

Dk it

[
LiNOA U INPENZS

-~ Hjemmelshaver til gnr. 2 bnr. 551, snr. 1 - 188 i Asker kommune

Selvaag Bolig Landas AS
org. nr. 996 834 859, iht. fullmakt

per—

ar rik Sydow
Iht. fullmakt

Bilag 1 Kartbilag av kommunale overvanns- og spillvannstraseer
Vi samtykker til tinglysing.
Selvaag Eiendomsoppgjer AS
Org.nr. 971 165 477

A f\\"’a ‘\’\ &r\c_
Anita Mana

Eiendomsmegler
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Bilag 1 Kartbilag av kommunale
overvanns- og spillvannstraséer

VA ledninger
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“GNR. 2, BNR. 342 | ASKER KOMMUNE

ERKLARING OM ALLMENNHETENS FERDSELSRETT

I henhold til reguleringsplan med bestemmelser gitt PlanID: 2016011 «Hen-Landas»,
erkleeres med dette allmennhetens ferdselsrett over gangvei benevnt f_SGT1, samt
allmennhetens bruksrett til lekeplass benevnt f_Lek1, begge pa gnr. 2, bnr. 342 i Asker
kommune.

Denne erkleeringen tinglyses pa egne og fremtidige eieres vegne som heftelse i gnr. 2, bnr.
342 i Asker og kan ikke endres eller slettes uten samtykke fra Asker kommune.

DR

STHTENS KQRTVERKnQIYSt 27.06.2019

Oslo, den 25.06.2019

Hjemmelshaver til gnr. 2 bnr. 342 i Asker kommune

Selvaag Bolig Landas AS
At 096 834 859, iht. fullmakt

/

" Sverre Molvik Halvard Kverne

Vedlegg:
Utsnitt av reguleringskart
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Meglers verdivurdering
HONSVEIEN 134

P| PRIVATMEGLEREN

Rapport utfert av PrivatMegleren Solli & Partnere AS den 09.09.2026

Meglers verdivurdering baserer seg pa kjente omsetningstall, eksterne kilder og statistikker fra Eiendomsverdi. Den endelige verdien er korrigert 'Y)

etter meglerens beste skjenn, basert pa kjennskap og erfaring i markedet. Det tas forbehold om at interessen i markedet og den endelig
salgsprisen kan awvike fra meglers verdivurdering. Eiendomsverdi og megler er uten ansvar for eventuelle feil i innhentet datagrunnlag. Denne
verdivurderingen er opphavsrettslig beskyttet. Uten meglerforetakets samtykke, kan ikke verdivurderingen benyttes i forbindelse med privatsalg

eller egen markedsfering av eiendommen. Verdivurderingen skal ikke benyttes i forbindelse med lanebehandling. @nsker du en verdifastsettelse
for bruk til finansiering, ber det innhentes en etakst/verditakst. Ansvarlig megler: Carl Fredrik Solli.

En tjeneste fra
Eiendomsverdi AS
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Honsveien 134, 1384 ASKER Verdivurdert til

Selveier enebolig pa selveiertomt, bygget i

23 900 000

GNR2 BNR549 FNRO SNR6 KOMMUNE 3203 ASKER ) 23900000 64075
Fellesgjeld Totalt m?2 pris

GRUNNKRETS ASKER TERRASSE

BRA-i BRA-e BRA-b TBA GUA ALH Fellesutgifter -
Areal 373m? 39m? -m? 82m? -m? -m? Formue -
Tomt -m?2 Soverom 4
Byggear 2024 Etasjer
Parkering Peis

Sammenlignbare salg i neeromradet

Askerveien 1 B

26.10.2020 22 000000 20000 000 0 20000000 54795
365 m? 2003 1069 m? 7 sov
Askerveien T C 21.04.2020 14900000 14 400 000 0 14400000 55598
259 m2 2004 918 m2 6 sov
Askerveien 32

16.11.2024 13950000 14 100 000 0 14100000 67464
209 m2 1999 705m2 3 sov
Askerjordet 60 A

02.09.2023 12900000 13700000 0 13700000 71728
191 m? 1986 1296 m? 4 sov
Askerveien 32

24.01.2024 13800000 13650 000 0 13650000 65311
209 m2 1999 705m2 3 sov
Asker terrasse 36

03.03.2025 16990 000 17 150 000 0 17150000 44778
383 m? 1951 1153 m2 6 sov

YAl Knud Askers vei 30
01.07.2025 13790000 13605000 0 13605000 55988
(=] 243 m2 1957 1170 m2 4 sov

Flott nyere funkisbolig med hgy standard. Fin beliggenhet naer Asker sentrum.

Kjaere kunde, vi bruker mye tid pa & avklare hvor mye markedet er villig til & betale for en eiendom til enhver tid. Dette arbeidet er
sammensatt og krever bade struktur og tid. Vi utarbeider blant annet etakst som verdivurdering/takst. En samling av informasjon som
benyttes i forbindelse med boliglan og refinansiering (Utviklet i samarbeid med Eiendomsverdi og de sterste bankene i Norge). Verdien
av en eiendom reflekteres ut ifra en samling av ulik informasjon i etakst dokumentet.

PrivatMegleren benytter flere nyvinnende lgsninger for omsetning av eiendom. Eksempelvis annonseteknologien Presisjon som er
verdens beste adtech med hgyeste anerkjennelse fra meta, og som vi har enerett pa i Norge. Vi har ogsa var digitale lgsning Kvadrat,



E PrivatMegleren Solli & Partnere AS 09.09.2026

som gir vare boligselgere oversikt, forutsigbarhet og trygghet gjennom salget. | tillegg har vi PrivatMegleren Boligbytte, som gir
kundene vare hjelp til flytting og organisering til dette.

Vi er Nordea eiendomsmegler, og med finansiering fra Nordea og eiendomsmegler fra PrivatMegleren, far du et skreddersydd tilbud
som passer deg og dine behov. Sgk finansiering her: www.nordea.no/finansiering

Historiske omsetninger

30M

239M
24M

18M
12M

6M

2003 2008 2014 2020 2026

® salg o Meglers verdivurdering ~ A/ Prisindeks - Endring av eiendom

REGISTRERT SALGSDATO TINGLYST PRISANT m FELLESGJELD TOTALPRIS -

16.08.2022 16.08.2022 - 9 000 000 - 9 000 000

08.02.2022 08.02.2022 - 7 500 000 - 7 500 000 2

2 Dette er omsetning av tomt, og er utelatt i grafen.
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Eneboliger til salgs i 1384 ASKER na

A
17.4M E
16.9M = Annonsene har i
- snitt ligget ute i
5 16.4M =
eneboliger ti 16 058 000 - Prisantydning i snitt 1 9
salgs =
- dager
15.4M =
14.9M E

Eneboliger solgt i 1384 ASKER siste 6 mnd

V'S

11.3M =
= Solgt i snitt
12 11.1M = i lopet av
eneboliger solgt 10 852 000 — Prisantydning i snitt 54

10 685 000 . Salgspris i snitt dager

1kt E for 1.1% under prisantydning
103M =
Analyse m2-priser
64 075 o Hgnsveien 134 Totalpris

23 900 000

51 144 . I(ﬁSnrrl‘,ldnnkretsisnitt siste 6

ASKER kommune i snitt
47 698 siste 6 mnd



Honsvelen 134

Nabolaget Askerjordet/Asker terasse - vurdert av 48 lokalkjente

NABOLAGET SPESIELT ANBEFALT FOR OFFENTLIG TRANSPORT
® Familier med barn & Asker kirke 5min %
e FEtablerere Linje 270, 297 0.5 km
* Godtvoksne ® Asker stasjon 12min %
Totalt 8 ulike linjer Tkm
SKOLER @ OsloS 25 min &
Totalt 24 ulike linjer 24.3 km
Janslgkka skole (1-7 kl.) 12min #
412 elever, 20 klasser 1.1km * Oslo Gardermoen 56 min &
Asker International School (1-10 k... 5min &
626 elever, 30 klasser 2 km BARNEHAGER
Hagalokka skole (1-7kl.) 6min & Foyka barnehage Gamle Drammensveil4 min 4
313 elever, 19 klasser 2.1km 69 barn 12 km
Solvang ungdomsskole (8-10 kl.) 15 min & Solgarden barnehage (1-5 &r) 1% min #
301 elever, 19 klasser 1.3 km 108 barn 13 km
Risenga ungdomsskole (8-10 kl.) 6 min & Furuly Bhg (1-5 &r) 16 min 4
456 elever, 30 klasser 2.2 km 30 barn 1.4 km
Asker videregdende skole 14 min %
486 elever 1.2 km DAGLIGVARE
Bleiker videregaende skole 5min & o
460 elever, 32 klasser 1.9 km Meny Trekanten 8min &
Coop Extra Askerholmen 10 min #
I Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet
. .4 pd web og gir uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen.

Copyright © Finn.no AS 2026



PRIMZARE TRANSPORTMIDLER

VARER/TJENESTER
e Egenbil

8min %
e Gaende

Trekanten Asker
@ Apotek 1Trekanten 8 min %
e Sykkel

Asker Vinmonopol 8 min %
B gy S / i
"

SPORT

@ Askertun ballbinge 7 min %
|

® Foyka kunstgressbane M min % /
' \ : ) u,_I \ h A

10 min %

& SATS Asker
M min 4 5 ( @ | il ‘

EVO Asker Sentrum
I N A _

v
|
| : n N
g o "
dl L Z
= v {,‘ g

Turmulighetene

Neerhet til skog og mark 91/100 ‘ . \
_ f i A o
Kvalitet pa barnehagene / &K XA ) —
Veldig bra 88/100 eSS NN/
- 7 B~ |
Stoynivaet A Rt

Lite stoyniva 86/100 [[3FT] 71§

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet
pa web og gir uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen.

. . Copyright © Finn.no AS 2026
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OVERSIKT OVER LOSORE OG TILBEHOR TIL EIENDOMMEN
Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og
Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt

Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjoper og
selgers rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag. | henhold
til avhl. 8 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som
etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal folge med. Det samme gjelder varig innredning
og utstyr som enten er fastmontert eller er seerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5. Loven inne-
holder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av "innredning og utstyr", og over hva som
skal regnes som "fastmontert eller saerskilt tilpasset". Partene kan fritt avtale hva som skal fglge
med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr som skal felge med eiendom-
men, er en del av avtalen mellom kjoper og selger dersom ikke annet er opplyst i salgsoppgaven,
kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er inngatt. Der intet annet er avtalt, vil
lesore og tilbeher medfelge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 og § 3-5 og denne oversikt.
Produkter og installasjoner som medfelger overdras uten noen form for garantier, utover eventu-
ell gjenveerende leverandergaranti. Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa
eiendommen, vil det heller ikke medfelge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER folger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, folger med
uansett festemate. Frittstdende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfolger ikke.

Det folger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa
visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder
parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfelger der dette eies av selger. Veggmontert
TV/flatskjerm med tilherende festeordning samt musikkanlegg felger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle
fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere
samt baderomsinnredning, medfelger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er lgse. Fastmonterte garderobehyller og
knagger medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte
tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfalger.

7. KJOKKENINNREDNING medfelger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og las eller
fastmontert kjokkenoy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming,
gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfelger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ ventilasjonsanlegg,
medfolger.



10. SENTRALST@OVSUGER medfalger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med
spotlights samt utelys og hagebelysning medfelger. Vegglamper, krokhengte lamper,
lysekroner, prismelamper og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt felger
likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l.,

samt tilherende tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hoyttalere el.
medfglger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller
smartpaerer montert i sokkel medfalger likevel ikke.

13. UTVENDIGE SOPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfalger.
14. POSTKASSE medfolger.

15. UTEND®RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert torkestativ, samt andre
faste utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendeors kar,
lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfolger.
Guidekabel/avgrensingskabel til robotgressklipper medfalger, men robotgressklipper og
ladestasjon for denne medfelger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfelger uavhengig av
hvor laderen er montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfelger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfolger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfelger der dette er pabudt. Lese
stiger medfolger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og ROYKVARSLER medfelger

der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til & se til at utstyret forefinnes pa enhver
eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid felge med ved salg av
eiendom.

21. SAMTLIGE NO@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres
kjoper pa overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner el. Lases
boder, uthus el. med hengelas, skal 1ds og nekler til disse medfolge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfalger safremt
de er fastmontert. Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser
og lignende er en del av eiendommen og medfglger i handelen.



BUD OG BUDGIVNING



FOR EIENDOMMEN

Adresse:

KJOPETILBUD

Meglerforetak:

Honsveien 134, 1384 Asker

Gnr. 2, Bnr. 549, Snr. 6, Asker kommune.

Oppdragsnummer:
18260194

Saksbehandler:
Telefon / Mobil:

E-post:

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FGLGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM:

Kjopesum

Kr

PrivatMegleren Solli & Partnere
Carl Fredrik Solli
40 00 23 32/913 00 093

carl.solli@privatmegleren.no

Belop med bokstaver Kr

+ omkostninger iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den

KI.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 forste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn
til kl. 12.00 forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver
nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er
kjent med at budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave m/vedlegg

Kjopet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon:

Referanse og tIf nr:

Lant kapital: Kr
Egenkapital: Kr
Totalt: Kr
Egenkaptitalen bestar av: | Salg av naveerende bolig eller fast eiendom

[] Disponibelt kontantbelep (bankinnskudd)
Jeg gir bud som [ Forbruker [JLedd i naeringsvirksomhet / Juridisk person (selskap)
Navn: Navn:
Fodselsdato: Fodselsdato:
Adr: Adr:
Postnr: Sted: Postnr: Sted:
TIf: E-post: TIf: E-post:
Dato: Sign: Dato: Sign:

Kopi av legitimasjon

Kopi av legitimasjon




Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes
Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis
ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk
rapport med vedlegg.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING

1

Pa forespersel vil megler opplyse om aktuelle
bud pa eiendommen, herunder om relevante
forbehold.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

awvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter

Megler skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig
overfor budgivere at budene deres er mottatt.

. L N 7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom
- . e siste annonserte visning. Etter denne fristen bor .
2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som X . . en budrunde avsluttes uten at handel er kommet i
- R : . K budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at . .
formidler disse videre til oppdragsgiver. Kravet . Soos - stand, kan en budgiver kreve kopi av
. el . o megler har mulighet til, sa langt det er nedvendig, R . .
til skriftlighet gjelder ogsa budforheyelser og P - K . budjournalen i anonymisert form.
a orientere oppdragsgiver, budgivere og evrige
motbud, aksept eller avslag fra selger. For X
- . . interessenter om bud og forbehold.
formidling av bud til oppdragsgiver skal megler X K .
innhente avidia legitimasion og sianatur fra Det bor ikke gis bud som diskriminerer eller
R gy'alg .g - ) . 959 . utelukker andre budgivere. Dersom bud inngis 8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger
budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er . A .
R X med en frist som apenbart er for kort til at uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet
oppfylt for budgivere som benytter e-signatur, . 2 X o R o
) ) - megleren kan awvikle budrunden pa en i stand. Dersom det er viktig for budgiver & bevare
eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige K o . . : X .
o . . forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver og sin anonymitet, ber budet fremmes gjennom
bud menes ogsa elektroniske meldinger som . X . ; X
o - X - interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine fullmektig.
e-post og SMS nar informasjonen i disse er k . < R 2 4t
. . o R handlingsvalg, vil megler frarade budgiver a stille
tilgjengelig ogsa for ettertiden. e
slik frist.
3. Et bud ber inneholde eiendommens adresse . . .
. R 5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det
(eventuelt gnr/bnr), kijigpesum, budgivers . A
. X g o enkelte bud overfor oppdragsgiveren, nar budet
kontaktinformasjon, finansieringsplan, s R .
. er gitt innenfor fristene i punkt 4.
akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle
forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol.
Normalt vil ikke et bud med forbehold bli 6. Megleren skal sa langt det er nedvendig og
akseptert for forbeholdet er avklart. Konferer mulig holde budgiverne skriftlig orientert om
gjerne med megler for bud avgis. nye og heyere bud og eventuelle forbehold.
VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD
1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av melding om at eiendommen er solgt til en annen 4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til
fast eiendom. (man ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer budgiver innen akseptfristens utlep er det inngatt
samtidig dersom man ikke ensker & kjope flere en bindende avtale.
enn en eiendom).
2. Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at selger 5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjgper

har fatt kunnskap om budet), kan budet ikke
kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver
frem til akseptfristens utlep, med mindre budet for
denne tid avslas av selger eller budgiver far

. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet til
akseptere hoyeste bud.

(sdkalte "motbud"), avtalerettslig er et bindende
tilbud som medfoerer at det foreligger en avtale om
salg av eiendommen dersom budet i rett tid
aksepteres av kjoper.




