M

p

=

PRIVATMEGLEREN
DYVE & PARTNERE

ULLEVALSALLEEN 8 C



Vedlegg

Kontrakt
Opprinnelig salgsoppgave med vedlegg
Plantegninger
Garantidokument § 12
Garantidokument § 47



M

P

PRIVATMEGLEREN

Kjapekontrakt
Bolig under oppfering

(selveier/eierseksjon)

Ullevalsalléen 8

Bl

159-25-0739

Addo Sign identifikasjonsnummer: 2e3edf7f-d9ad-4f41-b049-6049df0e1119



Megler: Dyve & Partnere Eiendomsmegling AS Foretaksregisteret orgnr.

912302180MVA
Type oppdrag: 04.Salg eiendom-prosjektert(buoppflov)
Eierform: Eierseksjon / Fellestomt
Oppdragsnr: 159-23-0502
Omsetningsnr: 159-25-0739

KJOPEKONTRAKT

Om rett til selveiet bolig under oppfering

Kontraktens bestemmelser utfylles av bustadoppferingslova (buofl.) av 13. juni nr. 43 1997 og annen
bakgrunnsrett. Kontrakten gjelder avtale etter lovens § 1, forste ledd b), avtale om bolig eller
fritidsbolig under oppfering og hvor avtalen ogsa omfatter rett til grunn.

Utbyggers prospekt med beskrivelse av eiendommen, samt meglers salgsoppgave og vedlegg med

informasjon om rettigheter og forpliktelser for kjeper av bolig under oppforing, er en del av
denne kontrakt.

Mellom

Hagebyen As Org. 925667102
Fridtjof Nansens vei 5B

0369 Oslo

Mob: 93 03 05 13 E-post: christian@cakaas.no

heretter kalt selgeren, og

Jonas Tryti 05.12.1988
Marielle Mortensdatter 24.05.1990
fagerborggata 34

0360 Oslo

Mob: 95115422 E-post: jonastryti@msn.com

heretter kalt kjoperen, er i dag inngdtt folgende avtale
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§1
SALGSOBJEKT OG TILBEHOR

Type eiendom Tomannsbolig i eierseksjonssameie

Matrikkel Gnr. 47 Bnr. 50 i Oslo kommune
Eiendommen er under seksjonering

Eierform tomt Fellestomt

Til boligen medfelger:

0 Garasjeplasser, antall: 2
0 Bruksrett til del av fellesarealer, se vedlegg

Prosjektet er planlagt med 4 andeler.
Hjemmelshaver til eiendommen er Hagebyen AS

Boligen leveres som angitt i kravspesifikasjoner, tegninger, prospekt mv. som kjeper er kjent med og
som folger som vedlegg til denne kontrakt.
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§ 2 KIOPESUM OG OMKOSTNINGER

Kjoper mé betale omkostninger uoppfordret til meglers klientkonto samtidig med sluttoppgjeret.
Under folger en total oppstilling:

Kjopesum og omkostninger Belop

Salgssum 25900 000 -
Dokumentavgift 237 500 -
Tingl.gebyr pantedokument 545 -
Tingl.gebyr skjote 545 ,-
Totalt kr. 26 138 590 ,-
Innbetalingsplan Belop

XX 10% forskudd ved §12 garanti 2 590 000 -
XX Innbetaling innen overtagelse (+ evt tilvalg) 23 548 590 )

NB: Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen selges til
prisantydning.

Verdi av tomt er basert pa tidligere erverv av eiendommen. Det tas forbehold om at denne verdien méa
godkjennes som avgiftsgrunnlag hos kartverket og kan derfor variere.

Hertil kommer tinglysingsgebyr og attestgebyr (med satser som i oppstillingen over) for hvert
pantedokument kjeper ytterligere ma la tinglyse i forbindelse med etablering av lan. Omkostningen
forfaller til betaling samtidig med restvederlaget. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter
og gebyrer. Fullt oppgjer mé vere disponibelt pd meglers klientkonto for overtagelse.

Kjopesummen er kun gjenstand for justeringer pé bakgrunn av endrings- og tilleggsarbeider ved
skriftlig avtale mellom partene. Kjoperen kan ikke kreve & fa utfort endrings- eller tilleggsarbeid
nedenfor som endrer kjgpesummen mer enn 15 %, jf. buofl. § 9. Alle endrings- eller tilleggsarbeider
som kreves av kjoper skal avtales skriftlig mellom partene. Avtalen skal redegjare for pris og ev.
fristforlengelse som felge av endringene.
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§ 3 OPPGJOR

Oppgjoeret mellom partene foretas av megler eller oppgjersforetak og gjennomferes i henhold til
inngatt avtale mellom kjeper og selger.

Oppgjer mellom partene foretas av :

Noroppgjer AS

PB 3871 Ulleval Stadion

0805 Oslo.

Orgnr: 986956204

TI1f 22 70 15 80 Fax: 22 70 15 81 / E-post: overtagelse@noroppgjor.no

Evt. bruk av eksternt oppgjersforetak endrer ikke ansvarsforholdet som meglerforetaket har overfor
kjeper og selger.

Avtalte forskudd, fakturerbare tilleggsarbeid, sluttoppgjer, omkostninger og evt. forsinkelsesrenter
skal i sin helhet overfores eiendomsmeglers klientkonto nr 60010507971, og merkes med KID-kode
15923050222211

Hyvis forskudd eller depositum innbetales i ligningsaret for sluttoppgjer, skal kjeper oppgi belepet som
formue i skattemeldingen.

Dersom belepet ikke kommer samlet overfort fra én, norsk bank pa vegne av kjoper, forutsettes det at
kjoper avklarer forholdet skriftlig med megler i god tid for oppgjer.

Selger star fritt til & fakturere tilvalg fortlopende i takt med utforelsen pa byggeplass, safremt garanti i
henhold til bustadoppferingslova § 47 er stilt. Det kan bli aktuelt hvis det gjores tilvalg av et visst
omfang. Belopet innbetales til megler og kan utbetales til selger iht garanti.

Kjoper har ingen plikt til & innbetale noen del av kjgpesummen for selger har stilt garanti etter buofl.
§ 12, og evt. forskuddsgaranti etter buofl. § 47.

Selger samtykker i at megler, sé& snart forskuddsbelopet er underlagt selgers instruksjonsrett, kan
trekke sitt tilgodehavende etter oppdragsavtalen.

Naér selger har oppfylt vilkaret om 4 stille forskuddsgaranti etter buofl. § 47, godskrives selger renter
av innestdende forskuddsbetalinger pé klientkonto, bortsett fra renter av omkostninger som er innbetalt
av kjoper. Kjoper og selger godskrives likevel ikke renter nér disse for hver av partene utgjer mindre
enn et halvt rettsgebyr, jf. eilendomsmeglingsforskriften § 3-10 (3).

Kjopesummen regnes ikke som betalt for denne er godskrevet (valutert) meglerforetakets klientkonto.
Dette inneberer at sluttoppgjeret (restsaldo etter betaling av forskudd) mé overferes til klientkonto
senest en virkedag for overtagelse. Dette gjelder ogsé resterende vederlag for endringer og tilvalg som
er avtalt mellom kjoper og selger.

Dersom kjopet skal finansieres ved 14n med pant i eiendommen, skal pantedokument(er) i
tinglysingsklar stand vare mottatt av meglerforetaket eller oppgjersforetaket i god tid for overtagelse.

Kjoper mé svare forsinkelsesrente av hele kjgpesummen ved forsinket innbetaling. Dersom
forfallstidspunktet for hele eller vesentlige deler av kjepesummen oversittes med 4 uker eller mer,
betraktes oversittelsen som et vesentlig kontraktsbrudd, som gir selgeren rett til & heve. Mislighold
som nevnt skal anses som tvangsgrunnlag som nevnt i lov om tvangsfullbyrdelse av 26. juni 1992 nr.
86 § 13-2, 3. ledd bokstav e).
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Selgeren har rett til & heve kontrakten og dekke sitt dokumenterte tap gjennom dekningssalg dersom
kjoperen vesentlig misligholder betalingsbetingelsene eller evrige forpliktelser etter denne kontrakt.

Dersom kjaper paberoper seg mangler ved overtagelse, skal det omtvistede belgp likevel betales til
klientkonto (eller til sperret konto iht. buofl. «§ 49 Deponering av omtvista vederlagy) innen fastsatt
frist for at overtagelse skal kunne gjennomferes. Selger er da forpliktet til & avholde overtagelse, og
megler vil etterkomme kjopers instruksjon om tilbakehold av (deler av) kjepesummen som sikkerhet
retting av manglene. Alternativt blir partene enige om at deler av kjepesummen sperres inntil
manglene er utbedret. Meglerforetaket vil i slike tilfeller kun foreta utbetaling iht. skriftlig enighet
mellom partene, eller rettskraftig dom.

Oppgjer og utbetaling til selger gjennomfores ikke for hjemmel til eiendommen er tinglyst pé kjeper,
jf. buofl. § 46, 1. ledd, og avtalte forbehold er oppfylt. Utbetaling til selger kan likevel gjennomferes
ved tidspunkt for overtagelse, dersom selger har stilt forskuddsgaranti iht. buofl. § 47 for hele
kjepesummen.

Det tar vanligvis 10 virkedager fra overtakelsesprotokoll er mottatt hos megler til oppgjer og
utbetaling til selger kan gjennomferes. Eventuelle transaksjonsdager banker imellom kommer i tillegg.
Rundt enkelte datoer og pd sommeren kan det ta opptil 20 virkedager for oppgjer overfor selger
foretas. Dette varierer etter hvor lang behandlingstid Statens Kartverk har, og megler/oppgjersavdeling
kan pé ingen mate pavirke dette. Uavklarte problemstillinger kan forsinke tinglysing og pafelgende

oppgjer.

Meglerforetaket omfattes av regelverket knyttet til hvitvasking. Dette medferer at megler ma
gjennomfore identitetskontroll av kjeper(ne) for oppgjer og overskjating kan skje.

§ 4 GARANTIER

Selger plikter & stille garanti overfor kjeper i henhold til bestemmelsene i buofl. § 12. Ved avtale om
forskuddsbetaling skal selger ogsé stille garanti etter buofl. § 47. Garanti etter buofl. § 12 skal stilles
umiddelbart etter selgers aksept av kjopers bud. Selger har tatt forbehold for utsettelse av §12 garanti
om at 50% av boligene er solgt for vedtak om byggestart. Igangsettingstillatelse. Apning av byggelan
og tilfredsstillende finansiering for selger. Tilfredsstillende entrepriser for prosjektet.

Garanti stilles straks etter at forbehold er oppfylt og under enhver omstendighet innen byggearbeidene
starter. Det kan stilles en samlet garanti for alle seksjonene med fellesarealer. Garantibelopet for den
enkelte seksjon/kjeper skal angis. Kjaper har rett til 4 holde tilbake kjepesummen til det er
dokumentert at garanti er stilt.

Garantien skal gjelde i fem &r etter overtakelsen og dekke en sum tilsvarende 5 % av kjopesummen.
For krav som blir gjort gjeldende for overtakelse, skal garantisummen vere 3 % av den opprinnelige
kjeopesummen.

Som sikkerhet for kjepers forskuddsbetaling skal selger stille forskuddsgaranti, jf. buofl. § 47.
Forskuddsgarantien skal minst dekke innbetalt forskudd. Det kan ikke avtales at mer enn 90% av

kjepesummen skal betales for overtagelse, jf. buofl. § 47, ferste ledd c).

Det kan avtales at kjoper skal stille garanti eller annen sikkerhet for rett oppfyllelse av avtalen, jf.
buofl. § 46, 2. ledd.
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§ SHEFTELSER

Kjeper har mottatt utskrift av grunnboken for eiendommen og har gjort seg kjent med innholdet av
denne.

Eiendommen overdras fri for pengeheftelser. Eksisterende pengeheftelser skal slettes for selgers
regning. Selger forplikter seg til umiddelbart 4 underrette megler dersom utleggsforretninger varsles
eller blir avholdt innen overtagelse.

Eiendommen overdras fri for heftelser, med unntak av erkleringer, avtaler, servitutter og
panteheftelser som fremgér av salgsoppgaven og skal folge med eiendommen ved salg. Kjopers bank
vil fa prioritet etter disse.

Ovrige pengeheftelser skal slettes for selgers regning.

Selger opplyser at det ikke eksisterer pengeheftelser av noen art, herunder utpantings- og/eller
utleggsforretninger, utover det som grunnbokutskriften viser. Selger forplikter seg til umiddelbart a
underrette megler dersom slike forretninger blir avholdt innen tinglysing av skjotet skal finne sted.
Videre forplikter selger seg til & betale alle avgifter mv. som vedrerer eiendommen og som er forfalt
eller forfaller for overtagelsen (jf. § 9).

Selger gir herved megler ugjenkallelig fullmakt til & innfri, eventuelt midlertidig innfti for overforing
til annet pantobjekt, de 1an som fremgér av grunnbokutskriften/ oppgjersskjema og som det ikke er
avtalt at kjoper skal overta.

[11 Kjeper er kjent med folgende anmerkninger av betydning som foreligger pd Eiendommen
grunnboksblad:

1921/28-1/105 Best. om vann/kloakkledn. 15.04.1921 Overfgrt fra: 0301-47/50 Gjelder denne registerenheten
med flere

2000/29233-1/105 Bestemmelse om bebyggelse 24.05.2000 Midlertidig dispensasjon fra Bygningsloven vedr.
utskillelse bebyggelse av eid. Overfort fra: 0301-47/50 Gjelder denne registerenheten med flere

2001/8418-1/105 Erklaering/avtale 12.02.2001 Best. om biloppstillingsplass for parsell av bnr.50 Kan ikke slettes
uten samtykke fra BYUTVIKLINGSKOMITEEN v/PLAN- OG BYGNINGSETATEN | OSLO
Med flere bestemmelser Overfgrt fra: 0301-47/50 Gjelder denne registerenheten med flere

2002/28469-1/105 Best. om adkomstrett 03.05.2002 rettighetshaver:Knr:0301 Gnr:47 Bnr:322 Kan ikke slettes
eller endres uten samtykke fra Oslo kommune v/Plan-og bygningsetaten. Overfgrt fra: 0301-47/50 Gjelder denne
registerenheten med flere

2002/28469-2/105 Best. om vann/kloakkledn. 03.05.2002 rettighetshaver:Knr:0301 Gnr:47 Bnr:322 Med flere

bestemmelser Kan ikke slettes eller endres uten samtykke fra Oslo kommune v/Plan-og bygningsetaten. Overfgrt
fra: 0301-47/50 Gjelder denne registerenheten med flere

Det gjores oppmerksom pé at kjepers pantedokument vil f prioritet etter overnevnte tinglyste
rettigheter/servitutter. Kjoper aksepterer & overta disse slik de fremgér av de tinglyste dokumenter.
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§ 6 TINGLYSING/SIKKERHET

Selger utsteder skjete til kjoper samtidig med denne kontrakts underskrift. Dersom det er to eller flere
kjopere som kjeper sammen, utstedes skjotet med like andeler til hver kjoper med mindre det er gitt
uttrykkelig beskjed til megler om annen fordeling av eierbrek. Skjetet skal oppbevares hos megler,
som foretar tinglysing nar kjeper har innbetalt fullt oppgjer, inklusive omkostninger. Partene gir
megler/oppgjersavdeling anledning til & péfere seksjonsnummer pa skjote nér dette foreligger.

Selger har forpliktet seg til & utstede pantedokument m/urddighet (sikringsobligasjon) tilsvarende
salgssummen, (eventuelt palydende anslatt verdi + 25% ved oppdragsinngaelse) til Noroppgjer som
har foretatt tinglysing av denne for selgers regning i salgsobjektet. Sikringsobligasjonen inneholder
urddighetserklering.

Meglerforetaket, eventuelt oppgjersselskapet, skal vederlagsfritt beserge sikringsobligasjonen slettet
etter at oppgjeret mellom partene er avsluttet og skjetet tinglyst pa kjoper.

All tinglysing av dokumenter skal foretas av megler. Dokumenter som kjeper skal la tinglyse pa
eiendommen ma snarest, og i god tid for overtagelse, overleveres megler i undertegnet og
tinglysingsklar stand.

Selgerens kreditorer kan ikke seke dekning i kjopesummen pé meglers klientkonto for samtlige vilkar
for frigivelse av kjepesummen er oppfylt, jf. eiendomsmeglingsloven § 3-2 og dekningsloven § 2-2.

§ 7 BOLIGEN

(1) Boligen leveres som angitt i kravspesifikasjoner, tegninger, prospekt mv. som kjeper er gjort kjent
med og som er en del av denne kontrakt.

(2) Alle arbeider skal utfores etter god hdndverksmessig standard i samsvar med den
bygningsbeskrivelse som er gitt i vedlagte prospekt og med det utstyr mv. som felger prospektet.
Selger har likevel rett til & foreta endringer som beskrevet i pkt. 5 og 10.

(3) I nye bygg vil det normalt oppsta svinnriss, sprekker i tapet, maling mv. ved skjeter og
sammenfeyninger, dels pa grunn av utterking av materialer. Det papekes spesielt at sprekker 1
materialoverganger og mellom tak og vegg og i hjerner ikke kan forlanges utbedret, s lenge disse
ikke inneberer avvik fra god handverksmessig standard.

(4) Ca. 1 ar etter at eiendommen er overlevert, vil selgeren foreta kontrollbefaring og deretter utfore
eventuelle justeringer og etterarbeider snarest mulig, ifelge protokoll som settes opp ved befaring.

(5) Dersom kjeperen krever endringer eller tilleggsarbeider, skal selgeren komme med en skriftlig
redegjorelse for hva dette vil medfere av egkte kostnader og endringer av tidsbruk. Endringer og
tilleggsarbeider som skal utferes pa eiendommen, skal avtales skriftlig med selger med angivelse av
tilleggsvederlag samt endrede tidsfrister. Endringer og tilleggsarbeider som avtales mellom kjoper og
selger, blir en del av denne kontrakt.

(6) Som folge av at prosjektet og dets priser er basert pa at utbyggingen gjennomfores rasjonelt og
med delvis serieproduksjon i form av systematisering av tekniske lgsninger og valg av materialer, kan
endringer medfere uforholdsmessige kostnader for kjaper og forsinke fremdriften for ferdigstillelse av
leiligheten. Selger har rett til & kreve tilleggsfrist ved endringer og tilleggsarbeid som forsinker
fremdriften jf. buofl. § 11. Avtale mellom kjoper og selger om tilvalg, blir en del av denne kontrakt.
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(7) Kjoper kan ikke kreve utfort endringer og tilleggsarbeid som endrer selgers vederlag med mer enn
15 prosent jf. buofl. § 9.

(8) Selger har rett til & ta seg betalt for utarbeidelse av pristilbud, tegninger mv. i henhold til buofl. §
44. Selger har videre rett til & kreve at kjoper stiller sikkerhet for betaling av endrings- og
tilleggsarbeider for arbeidene pabegynnes.

(9) Ekstra vederlag som felge av endringer, tilleggsarbeider og tilvalg som kjeper bestiller fra selger,
innbetales til meglers klientkonto for overtagelse, se denne kontrakts § 3 Oppgjer. Belapet utbetales til
selger nér kjoper har overtatt eiendommen og skjatet er tinglyst pa kjaoper, jf. buofl. § 46. Avtale om
forskuddsbetaling forutsetter at selger stiller forskuddsgaranti etter buofl. § 47 ref. §3 oppgjer.

(10) Selgeren har rett til & foreta mindre endringer i konstruksjon og materialvalg, uten at dette gir rett
til endring av avtalt pris, forutsatt at endringene ikke reduserer boligens kvalitet. Slike endringer er
ikke & anse som mangler, og gir derfor ikke kjoper rett til prisavslag, retting eller andre
mangelsbefoyelser. Selger skal, sa langt det er mulig, informere kjoper om endringer som nevnt over.

(11) Kjaper er kjent med forpliktelsene knyttet til & dekke boligens lgpende kostnader etter
overtagelse.

§ 8 TOMT OG UTENDOURSARBEIDER
Utomhusarealer leveres i henhold til kjepsinformasjon vedlagt denne kontrakt.

Kjeper aksepterer at deler av utomhusarbeidene ikke er ferdigstilt ved overtagelse. Selger forplikter
seg til & gjore ferdig disse sa snart som mulig etter at bebyggelsen/feltet er ferdig.

Inntil samtlige hus/seksjoner i byggetrinnet er ferdigstilt, har selger rett til & ha stiende
anleggsmaskiner og utstyr, eventuelle brakker mv., samt ha stdende skilt pa den solgte eiendom.
Eventuelle skader som dette métte pafere eiendommen, skal selger snarest utbedre.

Hyvis det pé tidspunkt for overtagelse gjenstar utomhusarbeider, har kjoper rett til & holde tilbake s&
mye av kjgpesummen som er ngdvendig for & sikre at gjenstdende arbeider ferdigstilles, jf. buofl. § 31.
Kjeper aksepterer at tilbakehold gjeres pa meglers klientkonto.

§ 9 FREMDRIFT OG OVERTAKELSE

Det avtales ikke overtakelsestidspunkt ved kontraktsignering. Estimert byggetid fra vedtatt byggestart
er anslatt til ca. 17-19 maneder. Et eksempel kan vere, forutsatt tilstrekkelig forhandssalg og
forbehold for oppstart, at ferdigstillelse anslas til Q2- 2027, ved oppstart Q4- 2025.
Overtagelsestidspunkt er basert pé et forelapig estimat og er ikke dagmulksutlesende. En senere
igangsetting og/eller en lengre byggetid enn forventet kan medfere en senere overtakelse.

Ved vedtatt byggestart estimeres et overtagelsesintervall pa 4 maneder som ikke er
dagmulktsutlesende. Det vil gis lopende informasjon om fremdriften underveis i byggeprosessen.

Selger skal med ca. 3 maneders varsel og innen den forste maneden for tidligere varslet
overtagelsesintervall angi estimert overtakelsesméned til kjoper. Dette er ikke dagmulktsutlgsende.

Endelig overtagelsesdato meddeles skriftlig minst 7 dager for overtagelse. Ved varsel om tidligere
overtagelse enn det som tidligere har blitt estimert er det den varslede datoen for endelig overtakelse
som er dagmulktsutlgsende. Ved forsinket overtakelse etter denne dato kan kjeper kreve dagmulkt pa
0,75 promille for hver dag forsinkelsen varer, begrenset til maksimalt 100 dager.
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Selger kan kreve overtagelse inntil 5 maneder for det estimerte overtagelsesintervallet. Selger skal i s&
fall skriftlig varsle om estimert overtagelsesdato minimum 2 maneder for den nye overtakelsesdatoen.
Endelig overtagelsesdato meddeles skriftlig minst 14 dager for overtagelse. Ved forsinkelse beregnes
det dagmulkt fra den varslede datoen for endelig overtakelse.

Endringer i fremdrift pga. kjopers endrings- eller tilleggsbestilling skal varsles kjoperen i trdd med
reglene i Bufl.

Estimatene ovenfor baserer seg pa rasjonell fremdrift uten uforutsette hendelser. Selger har rett til
tilleggsfrist dersom vilkérene i bustadoppferingslova § 11 er oppfylt.

Selger skal overlevere eiendommen til kjeper i ryddig og byggerengjort stand, uten leieforhold av
noen art, slik at hele eiendommen leveres ledig for kjeper. Ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse
skal foreligge for overlevering til kjeper.

Risikoen for eiendommen gér over pa kjoper nar kjoper har overtatt bruken av eiendommen. Overtar
kjoper ikke til fastsatt tid, og &rsaken ligger hos ham, har kjeper risikoen fra det tidspunktet
eiendommen kunne vart overtatt.

Nér risikoen for eiendommen er gatt over pa kjeper, faller ikke kjopers plikt til & betale kjopesummen
bort ved at eiendommen blir edelagt eller skadet som folge av en hendelse som selger ikke svarer for.

Fra overtagelse av eiendommen svarer kjaper for alle eiendommens utgifter, og kjoper har fra dette
tidspunkt rett til eventuelle inntekter av eiendommen.

§ 10 KONSEKVENSER AV MISLIGHOLD - REKLAMASJON

Dersom eiendommen har mangel eller selgeren ikke overleverer eiendommen til avtalt tid, kan
kjeperen pa de vilkér som folger av bustadoppferingslova kreve oppfyllelse, retting, prisavslag,
erstatning, dagmulkt, heving og/eller holde tilbake en forholdsmessig del av kjopesummen.

Dersom kjeperen ikke betaler kjopesummen eller ikke oppfyller andre plikter etter avtalen, kan
selgeren pa de vilkar som falger av bustadoppferingslova kreve oppfyllelse, heving, erstatning,
forsinkelsesrenter og/eller nekte & overlevere skjote eller overlate bruken av eiendommen til kjgperen.

Dersom en av partene mener at det foreligger mangel eller forsinkelse ved den annen parts oppfyllelse
av plikter etter avtalen, ma vedkommende gi motparten melding om at avtalebruddet gjores gjeldende
og hvilket avtalebrudd det gjelder, innen rimelig tid etter at misligholdet/mangelen ble oppdaget eller
burde veaert oppdaget, jf. buofl. §§ 17 og 29.

§ 11 FORSIKRING

Selger er forpliktet til & holde eiendommen fullverdiforsikret frem til overtakelsesdagen / 14 dager
etter at sameiet/styret er opprettet (den seneste av de to datoer).

Dersom eiendommen for overtakelse blir utsatt for skade ved brann eller andre forhold som dekkes av
forsikringen, har kjeper rett til & tre inn i forsikringsavtalen.
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§ 12 AVBESTILLING

Kjeper har avbestillingsrett etter buofl. § 52 etter at bindende avtale er inngatt gjennom bud og
budaksept. Ved kjopers avbestilling reguleres erstatningen av buofl. § 53, slik at selger skal ha erstattet
hele sitt ekonomiske tap som folge av avbestillingen. Kjeper gjores oppmerksom pa at det
okonomiske tapet kan bli betydelig, bl.a. avhengig av markedsutviklingen. Bestilte endrings- og
tilleggsarbeider mé uansett betales i sin helhet.

§ 13 SELGERS FORBEHOLD

Prosjektet har fatt rammetillatelse.

Det tas forbehold om at igangsettingstillatelse da dette ikke er gitt pt. Det ma ogsa tas forbehold om at
vedlagte tegninger kan bli justert grunnet kommunale krav, og evt endringer vil bli varslet.

Dersom ikke annet er avtalt, er det leveransebeskrivelsen og dens forbehold som legges til grunn for
kjopet og ferdigstillelse.

Alle innvendige og utvendige arealangivelser er beregnet av arkitekt.

Alle opplysninger i denne beskrivelse er gitt med forbehold om rett til endringer som er
hensiktsmessige og nedvendige, uten & forringe den generelle standard. Kjeper aksepterer uten
prisjustering at utbygger har rett til a foreta slike endringer. Eksempel pé slike endringer kan vaere
innkassing av teknisk anlegg, materialvalg, mindre endringer av boligens areal og lignende. Kjoper
gjores oppmerksom pa at detaljprosjektering av bygget ikke er gjennomfert ved salgsstart og dette kan
medfere mulige endringer for & blant annet meote offentlige krav.

Bruksareal (BRA) for en bruksenhet er det arealet av bruksenheten som ligger innenfor omsluttende
vegger. | BRA medregnes areal som opptas av vegger, ror og ledninger, sjakter, sgyler,
innredningsenhetero.l. innenfor bruksenheten (NS3940).

NTA er arealet mellom innside vegger for omsluttende bygningsdel (Takstbransjens retningslinjer).
P-romareal er primarrommenes nettoareal (NTA) og arealet av innvendige vegger mellom disse,
minus boder og tekniske rom (Veileder NS3940).

Definisjoner og beregninger er basert pa:

- NS3940: 2012

- Veileder til NS3940; "bruk av arealbetegnelser ved omsetning av bolig" fra 2012

- Eiendommen vil bli seksjonert og det tas forbehold om endelig godkjennelse og justeringer.
- Det tas forbehold om at 50% av boligene er solgt for vedtak om byggestart.

- Det tas forbehold om igangsettingstillatelse.

- Det tas forbehold om é&pning av byggelan og tilfredsstillende finansiering for selger.

- Det tas forbehold om tilfredsstillende entrepriser for prosjektet.

Disse forbeholdende gjelder ogsé for utsettelse av plikt for §12 garanti.

- Bilheis: Kjoper mé vare oppmerksom pa at det medferer utvidet vedlikeholdsbehov av bilheis, i
tillegg til at kommunen kan fore periodisk sikkerhetskontroll hvert andre ar. De fleste heisene krever
jevnlig tilsyn og service, gjerne et par ganger i aret. Kjoperne ma derfor paregne 4 tegne en
serviceavtale med leverander av bilheisen for & serge for et tilstrekkelig vedlikehold. Eventuelle
reklamasjonskrav kan bli avvist eller avkortet dersom jevnlige servicer pa bilheisene ikke er
gjennomfort. Arlig service er en forutsetning for & beholde garantien.

- Selger er ikke ansvarlig for & arrangere interne avtaler mellom kjopere i prosjektet.
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- Boligene leveres uten garderobeskap og ovner.
- Utbygger leverer ikke avfallshindtering. Dette bestiller kjoper evt. fra kommunen.

- Treverk/plateprodukter er levende materialer som pavirkes av temperatursvingninger og luftfuktighet
samt nedbeying og krymp. Dette vil medfere at det kan oppsta retningsavvik / sprekkdannelser pa
vegg, gulv og takflater, +/- 10mm glipper mellom tak og vegg vil forekomme. Slike forhold kan ikke
paberopes som mangler.

- I perioder med lav luftfuktighet vil det kunne oppsta knirk i gulv og trapp.

- Kjoper plikter & samtykke til nedvendige dokumenter for fremtidig utvikling av omradet herunder
deling, seksjonering, adkomstrettigheter, erkleringer, servitutter mm. Kjoper er ogsa pliktig til &
viderefare denne plikten til fremtidige kjopere.

- Det kan veere avvik mellom de planskisser, planlgsninger og tegninger som er presentert i prospektet,
og den endelige leveransen. Illustrasjoner inneholder blant annet hekker, treer, planter, asfalt,
belegningsstein, kantstein, stottemurer, biler, mebler, terrasser, lamper m.m., dette medfelger ikke
handelen. Omgivelsene rundt husene er manipulert. Stiplede ting pa tegningssett leveres ikke og er
kun ment som forslag og ideer. Slike avvik utgjer ingen mangel ved selgers leveranse som gir kjoper
rett til prisavslag eller erstatning. Ved vesentlige endringer har kjoper rett til & heve avtalen, og kreve
kjopesummen tilbakefort. Kjoper kan ikke kreve erstatning utover dette. Dersom det er avvik mellom
tegninger i prospekt/internettside og leveransebeskrivelsen i den endelige kontrakt med kjoper vil
leveransebeskrivelsen ha forrang og omfanget av leveransen er begrenset til denne.

- Plantegninger viser ikke alle sjakter og foringer for tekniske installasjoner og annet, herunder blant
annet ventilasjon, termineringsskap for vann, vannvarme, strom, elektro- og fiberskap, evt. etablering
av drens-og pumpekummer. Dette vil bli plassert pé egnede steder etter entreprenerens vurdering.
Ventilasjonsanlegget kan plasseres i bod, vaskerom eller pa kaldt loft, avhengig av konstruksjon pa det
enkelte hus. Plassering gjeres i forbindelse med detaljprosjektering. Tilsvarende kan det bli etablert
nedsenket terreng og andre tiltak ifm overvannshandtering. Felles tekniske installasjoner som feks.
pumpekum til overvann/avlep vil bli koblet til fellesanlegget. Service- og driftskostnaden fordeles av
sameiet.

- Det tas forbehold om at ferdig terreng og utomhusareal kan avvike fra utomhusplanen og
arkitekttegninger, og ikke gir uttrykk for hva Selger plikter & levere, eller hvilke innretninger som vil
matte bli plassert hvor. Selger star fritt til & fordele endelig areal og plassere tekniske innretninger etc.

- Detaljerte plantegninger med mal ikke blir levert ut for overlevering.

- Utbygger kan ta 20% paslag pé kjepers tilvalg/endringer for administrasjon, risiko, fortjeneste og
garantiansvar.

- Tegninger 1 kjopsprospekt er nedkopiert og ikke méleriktige. Arealer pa tegninger (selv om disse er
angitt med desimaler) er omtrentlig angitt og arealavvik kan forekomme.

- Det blir lagt tomrer inn til huset fra vei/tomtegrense, klargjort for trekking av bredbandskabel.

Raropplegg for TV og bredbénd er lagt fra fordelingspunkt i huset frem til uttak i stue. Tilkobling og
kabelabonnement mé bestilles hos kabeloperater og beserges av kjoper.
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- Pé tidspunktet for inngaelse av denne kjopekontrakt pagér det krig i Ukraina og det er innfort
sanksjoner som kan fa konsekvenser for bygg - og anleggsbransjen generelt og for prosjektet. I tillegg
pagar det fortsatt pandemi med koronaviruset og risiko for at myndigheter kan iverksette nye tiltak for
a bekjempe viruset. Krigen, koronapandemien og deres konsekvenser har usikker varighet og kan
medfoere blant annet manglende eller forsinkede leveranser av materiell, mangel pa nedvendig
arbeidskraft m.v., noe som igjen kan medfere forsinket ferdigstillelse av prosjektet. Per
kontraktsinngaelse har ikke selger informasjon om at det vil bli forsinkelser i prosjektet. Dersom
utforelse av arbeid eller prosjektets fremdrift for evrig pavirkes av krigen, koronapandemien eller
deres konsekvenser, gis dette rett til forlengelse av alle frister i kontrakten, herunder frist for
ferdigstillelse av arbeid og endelig overtagelsesdato. Dette gjelder ogsa dersom utferelse eller
leveranse fra underleverander eller annen leverander pavirkes. Fristene justeres automatisk.

- Dersom det i byggetiden skulle inntreffe streik, pandemi, lockout eller gjore seg gjeldende andre
forhold som medferer forsinkelser og som ligger utenfor selgers kontroll, kan kjeper med grunnlag i
dette ikke kreve dagmulkt eller erstatning, heve eller paberope seg gunstigere betalingsbetingelser.

- Det tas forbehold om at tekniske punkter nedvendigvis ikke kan flyttes ved tegning av kjokken.
Dersom kjokkenay velges som tilvalg, legges det ikke parkett under denne. Ved uttrekk av kjokken
vil erstatningen vere 70% av den avtalte summen for et standard kjekken i leveransebeskrivelsen.
Samtidig er det avgjerende at det oppfylles nedvendige minimumskrav for kjekken i henhold til
Teknisk forskrift til plan- og bygningsloven (TEK 17).

- Kjopekontrakten kan ikke transporteres uten skriftlig forhandssamtykke fra Selger. Samtykke kan
nektes pa fritt grunnlag. Ved transport av kjepekontrakten vil det ikke veere mulig & endre tilvalg som
opprinnelig kjoper har gjort. Dersom kontraktposisjonen transporteres for ferdigstillelse, paleper det kr
70,000,- i transportgebyr for merarbeid for Megler og Selger.

- Ved videresalg av kontraktsposisjon for ferdigstillelse ma Privatmegleren v/ Jorgen Ek benyttes for
salg.

- Boligen overleveres byggrengjort etter folgende standard. Boligen ryddes for byggeavfall, gulv
stovsuges og skap stovterkes. @vrig vask av overflater og vinduer mé utferes av kjoper.

- Kjopekontrakten som ligger vedlagt salgsoppgaven er den som ligger til grunn for handelen. Dersom
kjoper ensker endring i kjopekontrakten mé det dette medtas i innlevert budskjema som et forbehold.
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§ 14 PLANTEGNING
Kjeper har fatt informasjon om at det var plantegning i salgsoppgave for gverste etasje som manglet
vinduer. Dette er nyeste versjon og korrekt.
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§ 15 BILAG

Kjeper har mottatt folgende bilag, og har forut for avtaleinngaelsen gjort seg godt kjent med innholdet
i disse:

Meglers salgsoppgave

Grunnbokutskrift for eiendommen

Utskrift av tinglyste erkleeringer

Utkast til sameiets vedtekter

Reguleringsplan med reguleringsbestemmelser
Opplysninger fra kommunen

Budjournal

Oppgjersinstruks

[ oy iy iy

Denne kontrakt er utferdige i 3 - tre - likelydende eksemplar hvorav partene féar hvert sitt eksemplar og
ett beror hos eiendomsmegler.

Sted/dato: ,
Kjeper: Selger:
Jonas Tryti Hagebyen As v. Christian Kaas

Marielle Mortensdatter
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levalsalléen 8 C

Ved Ulleval Hagehy
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Ullevalsalléen 8 C

Nydelig townhouse 1 et utsgkt teglstensbygg - Utenom det vanlige - 2

garasjeplasser med direkte adkomst - Hage

Bruksareal

244.m’

BRA-I (internt bruksareal)

244.m*

Eiendomstype

Tomannsholig

Eierform

Eierseksjon



Ansvarlig megler
Eiendomsmegler / Partner

Jorgen Ek

Eiendomsmegler

Viktor Wiese

Kontakt megler

Kjopesum og omkostninger

Prisantydning
25900 000,

Totalpris ekskl. omkostninger

25900000,

585,
Tingl.gebyr pantedokument

585,-

Tingl.gebyr skjote
237500

Dokumentavgift (avgiftsgrunnlag: 9500 000,




Omkostninger totalt

238670,

Totalpris inkl. omkostninger

26 138 670

NB: Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og
at eiendommen selges til prisantydning.







Nydelig townhouse i et utsgkt teglstensbygg som passer helt perfekt med omradet -
lllustrasjon er av illustrativ karakter og angir nedvendigvis ikke korrekt gjengivelse av
elementer i boligene.
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Herlige oppholdsrom. Skyvederer ut mot hageareal - lllustrasjon er av illustrativ karak er'og
angir nedvendigvis ikke korrekt gjengivelse av elementer i boligene.
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Det er planlagt kjokken fra mgbelsnekker. Sett ditt eget pr etter dine behov i mete som
arrangeres med kjgkkenkonsulent. - lllustrasjon er av illustrativ karakter og angir




nadvendigvis ikke korrekt gjengivelse av elementer i boligene.






3 soverom i boligen, med mulighet for et fjerde. Hovedsoverom i En-suite lasning med eget
bad og garderobe - lllustrasjon er av illustrativ karakter og angir ngdvendigvis ikke korrekt
gjengivelse av elementer i boligene.

Det blir 3 delikate bad, pluss wc og vask/teknisk rom i B1. Her fra hovedsoverommets bad -

lllustrasjon er av illustrativ karakter og angir nedvendigvis ikke korrekt gjengivelse av
elementer i boligene.
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Plantegning 1 etasje
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Plantegning 2 etasje
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Plantegning 3 etasje
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[nformasjon om eiendommen

Velkommen til Hagebyen

Townhouset Ullevéalsalléen 8 ved siden av Hagebyen er i en klasse for
seg.

Med upaklagelig beliggenhet og uttrykk pa bygget. Materialitet,
planlgsning og standard til utomhus og hage. Her kombineres karakteren
fra det ettertraktede omradet Ulleval hageby som er like ved siden av,
med moderne planlgsninger og et fokus pa utfarelse.

@nsker du deg til omradet, og samtidig vil ha moderne kvaliteter, da er
dette prosjektet for deg.

Boligen:

Dette imponerende hjemmet byr pa en romslig entré med oppvarmet gulv,
og moderne design. Stuen og kjokkenet er lyst og apent. Uteplassen gir
deg god plass til & nyte utenderslivet.

Kjokkenet fra mabelsnekker kan tilpasses etter dine gnsker, og badene er
moderne med fliser og kvalitetsprodukter. Alle soverommene er romslige,
inkludert en herlig master suite.

Med stilfulle detaljer som flotte derer, belysning og muligheten for tilvalg,
gir dette hjemmet deg alt du trenger for komfortabelt og moderne liv. Det
medfgiger ogsa to garasjeplasser i egen iukket garasje, hvorfra du kan ga
tarrskodd, direkte inn i boligen.

Tomten og omradet:

Omradet gir assosiasjoner til en park, der gater leder deg mot blant
annet, Damplassen. Her kan du nyte nystekte croissanter fra en
eldgammel bakerovn fra 1929, invitere venner til en hyggelig lunsj,
utforske de mange sjarmerende kafeene pa Adamstuen, eller ha en
piknik i vakre grentomradeter - valgmulighetene er utallige!

Uansett hvilken vei du velger, vil du sannsynligvis passere et tilgjengelig
treningsstudio, og det er en overflod av muligheter for aktiviteter i
neeromradet for de som liker & holde seg i form. Hvis du heller foretrekker
utendears trening, er Nordmarka bare en kort tur unna med flotte skileyper
om vinteren og vakre turstier om sommeren.



Offentlig transport, inkludert trikk og buss, er innenfor umiddelbar
gangavstand og gir deg enkel tilgang til a utforske Oslo by.

Omradet rundt byr pa enestdende bekvemmeligheter som bakerier,
kafeer, restauranter, treningssentre, tennisbaner, kollektivtransport,
blomsterbutikker og en rekke spesialforretninger. Med flotte plasser,
vakre parker og rikelig med lekeomrader, er dette omradet et praktfullt
eksempel pa vellykket byplanlegging.

Prosjektetet bestar av: Eksisterende enebolig, ny enebolig og denne
tomannsboligen.

Se videre salgsoppgave eller book et mgte med meglerne for flere
detaljer.

Oppdragsnummer
159-23-0502

Eiendomstype
Tomannsbolig

Eierform
Eierseksjon

Betegnelse
Gnr. 47 Bnr. 50 Snr. 3 i Oslo kommune

Byggear
2024

Areal
Primaerrom: 202 kvm, Bruksareal: 244 kvm, BRA-i: 244 kvm

Tomtetype/areal
Fellestomt/ 1774 kvm



Beliggenhet

Ulleval Hageby er et historisk og ettertraktet boligomrade som ligger nord
i Oslo. Omradet ble etablert tidlig pa 1900-tallet og er kjent for sin vakre
arkitektur og grenne omgivelser. Hagebyen ble opprinnelig utviklet med
tanke pa & skape et harmonisk og helsefremmende miljg for innbyggerne,
og dette preger fremdeles omradet i dag.

Boligene i Ulleval Hageby er varierte i stil, med en blanding av eneboliger,
tomannsboliger og leiligheter. Arkitekturen har en tydelig inspirasjon fra
nasjonalromantikken og funksjonalismen, og mange av bygningene er
godt vedlikeholdt og restaurert.

Omradet har ogsa en rekke grentomrader, parker og treer, noe som gir
det et rolig og naturskjont preg. Ulleval Hageby har en sentral beliggenhet
med god tilgang til offentlig transport, butikker, restauranter og skoler.

Det er et populeert valg for familier og enkeltpersoner som sgker en urban,
men samtidig avslappende livsstil i hjertet av Oslo. Ulleval Hageby er et
unikt boligomrade som kombinerer historisk sjarm med moderne
bekvemmeligheter.

Trikk: Trikkelinje 17 er en viktig del av kollektivtransporten i omradet.
Denne trikken tar deg til sentrale deler av Oslo, inkludert sentralstasjonen
(Oslo S) og populaere destinasjoner som Stortinget og Aker Brygge.
Trikkelinje 18 betjener ogsa omradet i en viss grad.

Buss: Det er flere bussruter som dekker Ulleval Hageby. Disse bussene
gir tilkobling til andre bydeler i Oslo og nabolandet. Beboere kan enkelt
komme seg til neerliggende tettsteder og bydeler.

T-bane: Selv om det ikke er noen T-banestasjoner i selve Ulleval Hageby,
er T-banenettverket i Oslo lett tilgjengelig. Beboere kan ta trikken eller
bussen til neermeste T-banestasjon, som for eksempel Ulleval stadion T-
banestasjon.

Sykling og gange: Mange innbyggere i Ulleval Hageby velger ogséa a
sykle eller ga til sine destinasjoner, da omradet er sykkel- og
fotgjengervennlig. Dette gir en ekstra fleksibilitet nar det gjelder transport.

Samlet sett gir kollektivtransporten i omradet beboerne en enkel og
praktisk mate & komme seg rundt i Oslo og naeromradet pa.



Bebyggelse

Byggemate

Tekniske forskrifter av 2017 gjelder for utferelsen. (TEK17).
Se leveransebeskrivelse for utfyllende informasjon for utferelse.

Byggene fundamenteres pa avrettet fjell eller komprimert pukk. Isolert
plate med armering og radonsperre, stgpes/flytsparkles. Komplett
grunnmur av sprgytebetong med grunnmurspapp kappet over terreng.
Stettemurer 0.1 vil bli etablert der det er krav eller der entreprengren finner
det hensiktsmessig. Primeert vil det vaere levert fasadeteglelement,
vindtetting, isolert bindingsverk med 200 mm mineralull, innvendig
utforing med 50mm mineralull og 13 mm gipsplater innvendig.
Vedlikeholds instruks vil felge med i FDV. Takkonstruksjonen
dimensjoneres etter teknisk forskrift og lokale snglastbestemmelser.
Isolasjonsmengde pa de forskjellige takkonstruksjonene kan variere
avhengig av bygningens samlede netto energibehov. Yttertak tekkes med
takstein. Etasjeskille bestar av bjelkelag m/isolasjon og gulvplater.
Bjelkelag dimensjoneres etter bjelkelagstabeller utarbeidet av NBI i
henhold til tekniske forskrifter. Isolert bindingsverk i tre/stal leveres kledd
med gipsplater. Dragere kan leveres som synlige bjelker. Vegger med
fliser vil ha underliggende membranplate. Plattinger/trapper leveres i
impregnert trevirke pa sale av pukk eller trykkfast isolasjon. Rekkverk
leveres kun ved forskriftskrav i sort metall og impregnert treverk. Alle
beslag, takrenner, nedlgpsrar o.l leveres i sort. Nedlgpsrar avsluttes med
utkast over planert terreng eller fares ned i oppstikk fra drensledning til
grunn.

Innvendig netto takhgyde er ca 240cm. Rom med downlights og/eller
tekniske faringer kan imidlertid ha nedforet gipshimling, eventuelt
innkassing av tekniske faringer, og dermed lavere netto takhgyde. Bade
nedforet gipshimling og eventuelle innkassinger vil veere sparklet og malt.
Det kan forekomme nivaforskjeller/terskler fra rom med fliser til rom med
parkett, mellom flis og parkett uten terskel og fra innvendige arealer til
balkonger/markterrasse. Boligen bygges etter energikravet i gjeldende
teknisk forskrift. Boligene blir levert som precut eller prefabrikkerte
elementer.

Vinduer og terrasse-/balkongdgarer leveres ferdigbehandlet i mork farge
pa begge sider. Takvinduer ma paberegnes levert som hvite pa innsiden.
Alle vinduer og terrasse-/balkongdarer leveres int krav fra TEK 17.



Garasjen blir utfgres i sproytebetong med hull eller platten dekke. Det
leveres halvisolert garasjeport i mark utferelse, med 2 stk portapnere til
hver boenhet.

Arealer og fordeling pr. etasje
Primaerrom: 202 kvm, Bruksareal: 244 kvm, BRA-i: 244 kvm

Garasjeanlegg med inngang til boligene. Ga terrskodd direkte fra
garasjen inn i boligen. Det medfglger 2 plasser i garasjeanlegget.

Hus B1: Qverst/nord/vest.

Underetasije:

- Sluse og boder: Sluse fra garasjen og en stor bod for lagring samt en
mindre bod/teknisk/vaskerom.

- Bad: Denne etasjen har ogsa et komplett bad.

1. etasje:

- Entre med garderobe: En romslig entré med plass til garderobe gir en
god velkomst.

- WC: Et praktisk toalettrom er tilgjengelig i forste etasje.

- Kjogkken/stue: Her finner du et apent kjokken og stueomrade.
Skyvedarer gir direkte tilgang til uteplassen og hagen.

2. etasje:

- Stue: Den andre etasjen gir deg en ekstra stue som kan brukes til
avslapning, lek eller ekstra oppholdsrom.

- Bad: Et ekstra bad gir bekvemmelighet for familiemedlemmer og gjester.
- To romslige soverom.

3.etasje:

- Hovedsoverom: Toppetasjen inneholder hovedsoverommet med en
imponerende en-suite lgsning, inkludert eget bad og garderoberom for
ekstra luksus og privatliv.

Hus B2: Nederst/syd/vest.

Underetasje:

- Sluse og boder: Slusen fra garasjen er en stor bod for lagring samt en
bod/teknisk/vaskerom.



1. etasje:

- Entre med garderobe: En romslig entré med plass til garderobe gir en
god velkomst.

- WC: Et praktisk toalettrom er tilgjengelig i forste etasje.

- Kjokken/stue: Her finner du et apent kjokken og stueomrade.
Skyvedarer gir direkte tilgang til uteplassen og hagen.

2. etasje:

- Stue: Den andre etasjen gir deg en ekstra stue som kan brukes til
avslapning, lek eller ekstra oppholdsrom.

- Bad: Et ekstra bad gir bekvemmelighet for familiemedlemmer og gjester.
- To romslige soverom.

3.etasje:

- Hovedsoverom: Toppetasjen inneholder hovedsoverommet med en
imponerende en-suite lgsning, inkludert eget bad og garderoberom for
ekstra luksus og privatliv.

Standard

Entré

Inngangspartiet, med god plass til garderobe, vil gi et positivt
farsteinntrykk. Gulvet vil bli prydet av store 60x60 fliser, og det blir varme i
gulvet. Veggfargen "Sommersne" vil ga igjen som gjennomgaende farge i
boligen, utenom soverom og bad. Pene 1-stavs parkettgulv og derer gir
falelsen av kvalitet. En praktisk WC er direkte tilgjengelig.

Stue

Boligen tiloyr en romslig stue- og kjgkkenlgsning med
variasjonsmuligheter for mablering. Rommet far rikelig med naturlig lys fra
store vindusfiater og skyvedgrer ut mot hageareal. En ekstra stue i 2.
etasje gir familien ekstra plass. Det kan velges gasspeis som tilvalg. Luft
til luft varmepumpe kan bestilles som tilvalg.

Uteplass

Boligen vil friste med en herlig uteplass med en platting pa ca 15kvm
(med muligheter for tilvalg) og god plass til utemebler, samt egen
bruksrett til hage (se vedtekter for detaljer).

Kjgkken



Kjokkenet fra mgbelsnekker kan tilpasses dine gnsker i tilvalgsprossesen
med entreprenaor.

Bad

Det blir 3 bad pluss WC og vaskerom/teknisk rom (B1) eller 2 bad pluss
WC og vaskerom/teknisk rom (B2).

Badene blir delikate med moderne stil. Utvalget av produkter er ngye
utvalgt med en betydelig vektlegging pa bade design og kvalitet.
Funksjonellt og estetisk.

Alle bad blir flislagt med storformatfliser pa 60x60cm péa gulv og vegger,
det er selvsagt varmekabler med termostat/regulator. Det blir ogsa sluk
fra Purus. Du kan velge mellom flere farger pa fliser i leveransen. Det er
mulig & fa levert fliser i enda sterre format, for eksempel 90x90, som
tilvalg.

Det leveres underskap, servant og speil, som blir tilpasset sterrelsen pa
badet. WC far fritthengende servant. Videre blir det vegghengt toalett,
dusjarmatur med regnfall. Dusjlgsningene varierer utfra design og
plassering. Der det er tegnet inn blir det levert badekar. LED downlights i
taket.

Soverom

Huset byr pa tre romslige soverom, alle med god plass til seng, garderobe
og annet mgblement. To av soverommene ligger i 2. etasje sammen med
stue og et bad. Det store master soverommet er i toppetasjen i en-suite-
lasning med eget bad og garderoberom. En kan benytte seg av stueni 2.
etasje for et fjerde soverom ved behov.

Gulv

Gulv leveres i henhold til romskjema, med en kombinasjon av eikeparkett
0g 60x60 cm fliser.

Vegger

Gipsplater. Se materialbeskrivelse for detaljer.

Himling

Gipsplater. Se materialbeskrivelse for detaljer.

Dorer

Innerdarer til oppholdsrom leveres i eikeutfgrelse, med handtak i barstet
utfarelse og terskler i hvitkalket eik. Lister og utforinger tilpasses dgrene.
Belysning

Det leveres 20 stk spotter som standard som plasseres etter kundens
gnske fordelt pa over 4 soner.

Trapp



Ask, beiset og lakkert for & matche parketten.

Dere far muligheten til & sette deres personlige preg pa boligen ved a
gjere endringer/tilvalg. | mate med entreprenear, utbygger eller
tilvalgsportal vil det vaere mulig & endre/oppgradere fglgende:
- Parkett.

- Kjokken.

- Fliser.

- Elektro.

- Baderomsinnredning.

- Gasspeis.

- Trapp.

- Med mer.

Se leveransebeskrivelse og materialbeskrivelse som er en del av denne
salgsoppgaven for utfyllende informasjon.

Utstyr

- Det leveres seriekoblete rgykvarslere til hver etasje.

- Det leveres balansert ventilasjonsanlegg med varmegjenvinner i rom
som er godkjent for varig opphold. Avtrekk fra bad og kjokken. Endelig
plassering av aggregat er ikke avklart.

- Elektrisk installasjon blir utfort etter gjeldende forskrifter og i henhold til
NEK:400. Anlegget leveres skjult der det ikke er vegger som har
lyd/brannkrav. Mer info om elektrotilvalg kommer i tilvalgsprosessen.

- Det leveres rar og veggboks for TV-uttak. Installasjon av kabel fra
bredbandsleverander besgrges av kjoper.

- Det leveres 200L varmtvannsbereder i boligen.

Oppvarming

Det levers elektrisk oppvarming med mulighet for & installere luft til luft
varmepumpe i tilvalget.

Parkering / Garasje

Det medfelger 2 plasser i garasjeanlegget. Garasjeanlegget har inngang
til boligene. Ga terrskodd direkte fra garasjen inn i boligen.

Det blir lagt trekkerar for elbil-lader og kurs, kabler og boks kan velges
som tilvalg.



Det leveres garasjeport med 2 portapnere til hver boenhet.
For & komme ned til garasjeanlegget ma en benytte bilheisen.

Ellers parkering i gate etter gjeldende bestemmelser.

Beskrivelse av tomt

Arealet utvendig blir opparbeidet og vil i hovedsak besta av tilsadde
arealer evt ferdigplen der det er hensiktsmessig. Singlet vei inn til
boligene, samt ved inngangspartier. Kjgper ma selv pleie & vedlikeholde
tilsddde arealer etter overtagelse og ivareta gode vekstforhold. Det
leveres ikke busker, treer eller planter.

Megler har ikke kontrollert om tomtegrenser stemmer med de
grensemerker/gjerder/ grensebeplantning som fysisk er satt i terreng. Et
gjerde pa eiendommen rives og settes opp nytt men sansynligvis ikke i
samme utfarelse.

Neromradet

FAMILIESAMMENSETNING

Ulleval Hageby
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DEMOGRAFI

33% er gift

45% er barnefamilier

6/% har hayskoleutdanning

30% har inntekt over 500.000
/4% eier sin egen bolig

22% eier hytte

40% har bolig p& over 120 kvm
93% av boligene er eldre enn 20 &r
46% bor i enebolig eller rekkehus

85% av eiendommene har pris over 5 mill

SKOLER OG BARNEHAGER

KLASSER ELEVER AVSTAND
Ulleval skole (1-7 kl.) 23 381 0.2 km
Marienlyst skole (1-10 kl.) 74 960 1 km
Berg skole (1-7 kl.) 21 421 1.3 km
Boltelokka skole (1-7 kl.) 22 365 1.7 km
Vestre Aker skole (8-10 kl.) 28 30 0.1 km
Fagerborg skole (8-10 kl.) 25 412 1.1 km
Voldslgkka skole (8-10 kl.) 30 472 1.1 km
Blindern videregaende skole 24 810 1.2 km
Heltberg Bislett N/A N/A 2.1 km
Collettlokka barnehage (1-5 ar) N/A 46 0.4 km
Sognsveien barnehage (1-5 ar) N/A 113 0.4 km
Damplassen barnehage (1-5 ar) N/A 30 0.5 km
| 3-' A e |
 S— — —
8.9/ 10 7.8/ 10 8.5/10
Opplevd trygghet Naboskapet Kvalitet pa skolene

Veldig trygt Godt vennskap

Veldig bra



*Informasjon i Nabolagsprofilen er hentet fra ulike kilder og det kan forekomme feil eller mangler i dataene. Distanser er
basert pa korteste gang- eller kjgrbare vei (og luftlinje i noen tilfeller). Vurderingene, sitatene og bildene fra lokalkjente er
innhentet pa nettstedet Nabolag.no og er aggregerte data basert pa svar innenfor et gitt nabolag. FINN.no
AS/Nabolagsprofil, Visma Real Estate AS, innholdsleverandarene (se kilder) eller PrivatMegleren kan ikke holdes ansvarlig
for feil eller mangler i dataene. Kilder: Statistisk sentralbyré (SSB), Statens kartverk, Geodata AS, Nabolag.no m.fl. Kartene
er levert av Finn/Norkart. Vi benytter informasjonskapsler (cookies) til & lage generelle statistikker om bruken av vare
tienester. Ingen sensitiv bruker-informasjon samles inn, og vi selger ei heller brukerdata videre til andre.

Copyright © FINN.no AS/Nabolagsprofil 2020

Transport

s Oslo Gardermoen 40 min &
& OsloS 11 min &
Q Nydalen stasjon 7 min &
£ Gaustad/Rikshospitalet 22 min %
£ Majorstuen 24 min %
° Forskningsparken 12 min &
& John Colletts plass i Niels Henrik Abels vei 4 min &
{3 John Colletts plass 3min %
f‘g Aker brygge 13 min &
& Radhusbrygge 3 16 min &
Sport

€8) Vestre aker skole 1 min %
€8) Ulleval skole 5min %
t& Nr1 Fitness Ulleval 4 min &
t& Fresh Fitness Ulleval 11 min %
Varer/Tjenester

AMFI Ullevaal 17 min &
Tasen Neaersenter 25 min &
3 Ditt Apotek Ulleval Hageby 4 min A
3 Ulleval Sykehusapotek 10 min %
V2 Ullevél Stadion Vinmonopol 14 min &
V2 Thereses gate Vinmonopol 21 min &
B Kiwi Trikkesloyfa 5min A
#y Joker Fagerborg 12 min A&



Interessert i eiendommen?




Nar du er pa boligjakt trenger du kanskje ogsa & avklare verdien pa
boligen du har i dag?

Bestill vurdering

Eiendom

Tinglyste rettigheter og forpliktelser

Kommunen har legalpant som sikkerhet for betaling av kommunale
avgifter. Legalpant er pant som fglger av loven, og som ikke tinglyses.
Legalpant felger derfor eiendommen ved salg. Pa eiendommen kan det
veere tinglyst erklaeringer som f eks rett for kommunen til & vedlikeholde
rersystemer for vann- og kloakk. Disse erklzeringene vil falge
eiendommen ved salg. Kontakt megler for nesermere informasjon.

| tillegg kan selger tinglyse nadvendige erkleeringer knyttet til
atkomstretter og lignende som er ngdvendig for gjennomfaringen av
prosjektet, herunder bestemmelser som vedrarer boligsameiet,
naboforhold eller forhold palagt av offentlig myndighet

@dvrige sameiere har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som
folge av sameieforholdet, jf. eierseksjonsloven § 31. Pantekravet kan ikke
overstige 2G (Folketrygdens grunnbelgp). Sameiet kan vedtekisfeste
ytterligere panterett for sameiet. Vedtekisfestet pant tinglyses i
seksjonene.

Servitutter / rettigheter

Eiendommen overdras fri for pengeheftelser, med unntak av eventuelle
erkleeringer, avtaler, servitutter og panteheftelser som fremgar av
salgsoppgaven og skal felge med eiendommen ved salg. Kjgpers bank vil
fa prioritet etter disse. Se serviutter i vedlegg.



1921/28-1/105 Best. om vann/kloakkledn. 15.04.1921 Overfort fra: 0301-
47/50 Gjelder denne registerenheten med flere. Vann og avlgpsregler fra
gammelt av.

2000/29233-1/105 Bestemmelse om bebyggelse 24.05.2000 Midlertidig
dispensasjon fra Bygningsloven vedr. utskillelse bebyggelse av eid.
Overfort fra: 0301-47/50 Gjelder denne registerenheten med flere. Ble gitt
disp for veibredde. Dersom kommunen trekker dispen er eiendommen
forpliktet til & legge ut veien i en bredde av intill 10 meter. Effektiv
veibredde inntil 6 meter i Oslo kommune standard. Hvis arbeidene ikke
blir utfart har kommunen rett til & gjere det eller la andre. Det forpliktes a
overdra vederlagsfritt den ngdvendige veigrunn for utferelse.

2001/8418-1/105 Erkleering/avtale 12.02.2001 Best. om
biloppstillingsplass for parsell av bnr.50 Kan ikke slettes uten samtykke
fra BYUTVIKLINGSKOMITEEN v/PLAN- OG BYGNINGSETATEN |
OSLO

Med flere bestemmelser Overfort fra: 0301-47/50 Gjelder denne
registerenheten med flere. Ved tidligere fradeling er det satt krav til
parkeringsplass for bil til parsellen pa gnr 47, bnr 50.

2002/28469-1/105 Best. om adkomstrett 03.05.2002
rettighetshaver:Knr:0301 Gnr:47 Bnr:322 Kan ikke slettes eller endres
uten samtykke fra Oslo kommune v/Plan-og bygningsetaten. Overfort fra:
0301-47/50 Gjelder denne registerenheten med flere. - Tilgangsrett over
tidligere fradelt tomt, nd er dette den gjeldende felles tomten, + bnr 263
som er veien utenfor. Kommunen eier gnr. 263. Felles rettigheter og
vedlikehold for ledninger.

2002/28469-2/105 Best. om vann/kloakkledn. 03.05.2002
rettighetshaver:Knr:0301 Gnr:47 Bnr:322 Med flere bestemmelser Kan
ikke slettes eller endres uten samtykke fra Oslo kommune v/Plan-og
bygningsetaten. Overfert fra: 0301-47/50 Gjelder denne registerenheten
med flere. - Samme som over.

Offentlige forhold

Vei/ Vann / Avigp
Offentlig. Private stikkledning/vei.



Ferdigattest eller midl. brukstillatelse

Selger er ansvarlig for at det blir utstedt ferdigattest pa boligen. Dersom
det ved overtagelsestidspunkt gjenstar mindre vesentlig arbeid og
kommunen finner det ubetenkelig, kan det utstedes midlertidig
brukstillatelse for hele eller deler av tiltaket. | midlertidig brukstillatelse
skal det framga hvilke arbeider som gjenstar og en frist for ferdigstillelse.
Ferdigattest kan bli utstedt en tid etter overtakelsen uten at dette pavirker
overtakelse eller gir kjgper krav pa tilbakehold.

Verdi ved skattefastsetting

Verdien ved skattefastsetting er p.t. ikke fastsatt. Verdien ved
skattefastsetting fastsettes av Ligningskontoret etter beregningsmodell
som tar hensyn til om boligen er en sakalt "primaerbolig" (der boligeieren
er folkeregistrert bosatt) eller "sekundaerbolig" (alle boliger man eier, men
ikke bor fast i). Interessenter oppfordres til & sjekke www.skatteetaten.no
eller kontakte ansvarlig megler for neermere informasjon om verdien ved
skattefastsetting.

Reguleringsforhold

Omradet er regulert til bolig med tilhgrende reguleringsbestemmelser S-
4220 (Smahusplanen), KDP-17 og S2550 (avkjersel fra John Colletts
plass til eiendommen Sognsveien 13). Se reguleringskart- og
bestemmelser som ligger vedlagt i salgsoppgaven. Interessenter
oppfordres til & sette seg inn i omradets gjeldende regulering. Se ogsa
Kommuneplan 2015- Oslo mot 2030 - smart, trygg og grenn som er en
del av omradets nye reguleringsplan.

Smahusplanen: Planen er under revisjon. Det er innfart midlertidig forbud
mot tiltak av eiendommer som omfattes av smahusplanen. Tiltaket har
fatt rammetillatelse.

Revisjon av reguleringsplan for smahusomrader i Oslos ytre by
(smahusplanen - reguleringsplan S-4220). Saksnummer: 202102096.
Fortsetter i sak: 202300230 - Midlertidig forbud mot tiltak. Saksnummer:
202304720:

Plan- og bygningsetaten (PBE) har siden februar 2021 jobbet med en
revisjon av smahusplanen. De viktigste endringene er blant annet at en
mindre andel av tomtene kan utnyttes til bebyggelse nar de skal utvikles,
og at det innfares en minstestarrelse for tomter per boenhet som skal
bygges. Treer, terreng og vegetasjon skal ivaretas bedre enn i dag. 26.
september 2023 vedtok Byradsavdelingen for byutvikling den nye



smahusplanen. Det er kommet innsigelser pa reguleringsvedtaket fra
Statsforvalteren og NVE, som na er til forhandling. Endelig vedtak for
smahusplanen er enda ikke stadfestet. Se kommunen og PBE sine
nettsider for mer informasjon:
(https://www.oslo.kommune.no/slik-bygger-vi-oslo/revisjon-av-
smahusplanen/)
(https://innsyn.pbe.oslo.kommune.no/saksinnsyn/casedet.asp?
direct=Y&mode=&caseno=202300230)

Oslo er under stor utvikling og byggeprosjekter ma paregnes. For
informasjon om eventuelle arbeider i neerliggende omrader anbefaler vi et
sgk pa plan og bygg sin sakinnsyn portal:
https://www.oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom/

Byggesaker:

Sognsveien 13 - Riving og gjenoppbygging av stettemur og midlertidig
justering av privat adkomstvei - Ny vannforsyning Oslo

Saksnummer 202553468

Siste bevegelse Siste dok. 16.05.2025.

Gitt tillatelse.
http://innsyn.pbe.oslo.kommune.no/saksinnsyn/casedet.asp?
caseno=202553468

Stiftamtmann Kaas' vei 1 - Utskifting av rer og sluk og utbedringer i
eksisterende baderom

Saksnummer: 202307687 - Byggesak

Mottatt sak: 10.05.2023

Status: Tillatelse gitt

Link: https://innsyn.pbe.oslo.kommune.no/saksinnsyn/casedet.asp?
caseno=202307687&wfl=N&Dateparam=10/04/2023&sti=

Akersborg terrasse 21 - Tiloygg

Saksnummer: 202309654 - Byggesak

Mottatt sak: 16.06.2023

Status: Venter pa tilleggsdokumentasjon

Link: https://innsyn.pbe.oslo.kommune.no/saksinnsyn/casedet.asp?
caseno=202309654

Akersborg terrasse 26 - Riving av deler av baerevegg
Saksnummer 202317568
Siste bevegelse Siste dok. 12.12.2023



http://innsyn.pbe.oslo.kommune.no/saksinnsyn/casedet.asp?
caseno=202317568

Akersborg terrasse 8 - Underbygg - Bruksendring - Fasadeendring
Saksnummer: 202300472 - Byggesak

Mottatt sak: 06.01.2023

Status: Rammetillatelse gitt

Link: https://innsyn.pbe.oslo.kommune.no/saksinnsyn/casedet.asp?
caseno=202300472

Nedre Ulleval 8 - Fasadeendring - Tilbygg - Collettlokka Barnehage
Saksnummer: 202213129 - Byggesak

Mottatt sak: 11.09.2022

Status: Mottatt sgknad om igangsettingstillatelse

Link: https://innsyn.pbe.oslo.kommune.no/saksinnsyn/casedet.asp?
caseno=202213129

Akersborg terrasse 39 - Tiloygg/Bruksendring i kjeller til hoveddel,
oppfering av balkong

Saksnummer: 201505461 - Byggesak

Mottatt sak: 21.04.2015

Status: Tillatelse gitt

Link: https://innsyn.pbe.oslo.kommune.no/saksinnsyn/casedet.asp?
caseno=201505461

Akersborg terrasse 37 - Fasadeendring og bruksendring
Saksnummer: 202015176 - Byggesak

Mottatt sak: 25.09.2020

Status: Venter pa tilleggsdokumentasjon

Link: https://innsyn.pbe.oslo.kommune.no/saksinnsyn/casedet.asp?
caseno=202015176

Akersborg terrasse 14 - mulig ulovlig utskiftning av takstein og luftepiper
Saksnummer 202506267

Siste bevegelse Siste dok.
http://innsyn.pbe.oslo.kommune.no/saksinnsyn/casedet.asp?
caseno=202506267
https://innsyn.pbe.oslo.kommune.no/saksinnsyn/casedet.asp?

direct=Y &mode=&caseno=202457031



Pa Huseby skal det bygges et stort og toppmoderne
vannbehandlingsanlegg. Deler av tomten her er innenfor grensen for S-
5058 reguleringen, som gar lange strekker over hele byen, og gjelder
vannehandlingsanlegget. Kopi av reguleringsdokumentet kan faes ved
henvendelse til megler. Fjellhallene til anlegget skal sprenges, og dette er
planlagt & skje fra 2./3. kvartal 2021 til 4. kvartal 2023/1. kvartal 2024.
Det etableres en adkomsttunnel ved Husebybakken Skipark bak
Smestad gjenbruksstasjon. Her er det riggomrade, og det transporteres
masser og annet utstyr og materiell i byggeperioden. Den eneste synlige
installasjonen i selve Husebyskogen blir et luftetarn for anlegget under
bakken. Mellom Sollerudstranda og Huseby bygges det en tunnel som
skal lede overskuddsvann fra vannbehandlingsanlegget ut i fjorden nar
anlegget er i drift. Se Oslo kommunes hjemmeside eller konferer megler
for naermere informasjon.

(Okonomi

Andre faste lopende kostnader

Seksjonseierne skal sa langt som praktisk mulig betale de utgifter som
relaterer seg til egen seksjon, slik som stram, offentlige avgifter, forsikring
mm.

Kostnader med eiendommen som ikke knytter seqg til den enkelte
bruksenhet, er felleskostnader. Felleskostnader skal fordeles mellom
seksjonseierne etter sameiebrgken. Dersom szerlige grunner taler for det,
kan kostnadene fordeles etter nytten for den enkelte bruksenhet eller etter
forbruk. Utgifter som relaterer seg til fellesarealene slik som felles
forsikring, snerydding, gartner, vedlikehold og utbedring av felles
utearealer skal betales etter sameiebrok.

Snr. 2, 3 og 4 skal i fellesskap betale 1/3 hver av utgifter relatert til
parkeringskjeller og heis.

Andre felleskostnader er opp til sameiet og vil bli avklart pa sameiermate
nar samtlige seksjoner er solgt. Dersom det blir prosjektert pumpekum og
andre, felles tekniske installasjoner til eiendommen vil disse bli koblet til
felles maler. Kostander forbundet med drift og vedlikehold av disse bli delt
likt pa alle enhetene, som utgangspunkt.

Stromforbruk er ikke estimert ettersom boligene ikke er ferdigstilt og tatt i
bruk.



Kommunale avgifter vil tilkomme men er ikke fastsatt ettersom boligene
ikke er tatt i bruk.

Eiendomsskatt: Det er eiendomsskatt i Oslo kommune. Eiendomsskatten
utgjer 3 promille av beregningsgrunnlaget og bunnfradraget er pa inntil
4,6 millioner. Det gjores spesielt oppmerksom pa at
beregningsgrunnlaget vil vaere hayere for boliger som benyttes som
sekundaerbolig. For & finne beregningsgrunnlaget vennligst se Oslo
kommunes hjemmeside: http://www.oslo.kommune.no/ skatt-og-
naring/skatt-og avgift/eiendomsskatt/eiendomsskatt/]

Andel fellesgjeld / formue
Ingen.

Oppgjor

Betalingsplan og forskudd:

10 % av kjgpesummen for boligen skal innbetales ifb. med
kontraktsinngaelse etter pakrav med syv dagers betalingsfrist sa snart
selger har stilt garanti iht. buofl. § 12. For profesjonelle kjgpere utgjar
belgpet 20 % av kjgpesummen og evt. garasije. Innbetalingen ma veere fri
egenkapital. Belgpet blir staende pa meglers klientkonto frem til
overskjgting, med mindre selger stiller garanti etter buofl. § 47. Selger star
fritt til & fakturere tilvalg fortlgpende i takt med utferelsen pa byggeplass,
safremt garanti i henhold til bustadoppfaringslova § 47 er stilt. Det kan bl
aktuelt hvis det gjares tilvalg av et visst omfang. Belgpet innbetales til
megler.

Frem til garanti etter buofi. § 47 stilles, anses belgpet som et depositum
iht. buofl. § 46 (2). Ved utstedelse av forskuddsgaranti utbetales belgpet
av megler til selger mot dokumentasjon av garanti. Renter pa klientkonto
tilfaller kjgper frem til garanti etter § 47 er stilt, eller seksjonen er
overskjotet, forutsatt at de overstiger en 2 R. Resterende del av
kjgpesummen, tilvalg/endringer og kjgpsomkostninger innbetales til
megler senest 3 virkedager for overtagelsen. Selger forbeholder seg
retten til & stille § 47-garanti ogsa for sluttoppgjeret, altsa i perioden fra
overtakelse til tinglysing av skjetet/den formelle hjemmelsovergangen.

Forsinkes betalingen med mer enn 30 dager, har selger rett til & heve
kjopet og foreta et dekningssalg. Selger vil holde kjoper ansvarlig for
selgers eventuelle gkonomiske tap som felge av kjgpers mislighold.



Selger har rett til dekning av sitt tilgodehavende i kjgpers eventuelle
innbetalinger, herunder ogsa for renter og andre omkostninger som
palaper pa grunn av kjagpers mislighold.

Finansiering

Kontakt megler for avklaring av finansielle forhold, herunder lan til kjop av
eiendom. Privatmegleren har avtale med Nordea om formidling av lan og
andre finansielle tjenester. Privatmegleren mottar godtgjarelse for dette.

Totale kostnader
25 900 000,- (Prisantydning)

Omkostninger

585,- (Tingl.gebyr pantedokument)

585,- (Tingl.gebyr skjote)

237 500,- (Dokumentavgift (avgiftsgrunnlag: 9 500 000,-))

238 670,- (Omkostninger totalt)

26 138 670,- (Totalpris inkl. omkostninger)

NB: Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og
at eiendommen selges til prisantydning.

Verdi av tomt er basert pa tidligere erverv av eiendommen. Det tas
forbehold om at denne verdien ma godkjennes som avgiftsgrunnlag hos
kartverket og kan derfor variere.

Spesifikasjon av lan
Ingen felles lan.

Diverse

Adgang til utleie

Eier har full raderett over boligen, og kan fritt leie ut hele eller deler av
denne.

Konsesjon / Odel



Nei.

Sikkerhetsstillelse

Alle eiendomsmeglingsforetak har lovpalagt forsikring av klientmidler
begrenset oppad til kr 45 mill. Enkeltsaker er forsikret inntil kr 15 mill.
Dersom kjgpers laneinstitusjon krever tilleggsforsikring ved omsetning
over 15 millioner, ma kjaper selv eller dennes laneinstitusjon dekke
utgiftene forbundet med dette.

Beskrivelse av sameiet

Sameiets navn er Sameiet Ullevalsalléen 8, og har gardsnummer 47 og
bruksnummer 50 i Oslo kommune. Sameiet bestar av 4 boligseksjoner i
henhold til kommunens seksjoneringsvedtak. Husene vil bli seksjonert.
Seksjonsnr. kan endres far tinglysning.

Dyrehold er tillatt. Dyreholdet ma ikke veere til sjenanse for de gvrige
brukerne av eiendommen.

Tomten blir fellesareal. Alle bruksretter som blir omtalt i denne
salgsoppgaven er vedtekstfestede:

Varigheten av en eksklusiv enerett til bruk som fglger av denne
bestemmelsen er fastsatt til 30 ar fra vedtektenes vedtakelse og kan ikke
endres uten tilslutning fra de seksjonseiere som blir bergrt ved endringer |
perioden. Etter 30 ar gar bruksretten tilbake til sameiet som da vil
disponere arealet og bruksretten kan ikke fornyes.

Kjgper er kjent med at det ikke er estimert manedlige fellesutgifter for
kommunale avgifter, sngbrgyting osv. Evt felleskostnader eller avtaler ma
kjoper sta for a arrangere, dette kan f.eks. vaere intern sngmaking o.l.

En sameier eier en andel i eiendommen, med tilknyttet enerett til bruk av
sin bruksenhet, jf. eierseksjonsloven § 25.

Ingen kan erverve mer enn to boligseksjoner i et sameie, jf.
eierseksjonsloven § 23 farste ledd. Dersom et erverv har funnet sted |
strid med eierseksjonslovens regler kan Kartverket nekte overskjeating.
Dersom overskijgting blir nektet, er kjgper likevel forpliktet til &
gjennomfare handelen med selger, og oppgjer til selger vil finne sted tross
manglende overskjating.



Interessenter oppfordres til & sette seg inn i sameiets vedtekter,
husordensregler, m.m. Se sezerlig om vedtekter og husordensregler knyttet
til husdyrhold, dugnader, trappevask o.l.

Ovrige kjopsforhold

Tilvalg

Kjoper har mulighet til & fa utfert endrings- og tilleggsarbeider etter
seerskilt avtale. Alle endrings- eller tilleggsarbeider skal avtales skriftlig
mellom partene og avtalen skal redegjare for pris og ev. fristforlengelse
som fglge av endringene. Kjgperen kan ikke kreve a fa utfert endrings-
eller tilleggsarbeid som endrer kjgpesummen med mer enn 15 %.

Kjgperen kan ikke kreve a fa utfert endringer eller tilleggsarbeider:

a) som vil endre kontraktsummen med 15% eller mer

b) som ikke star i sammenheng med selgers ytelse, eller

c¢) som vil medfare ulemper for selger som ikke stér i forhold til kjopers
interesse i & kreve endringen eller tilleggsarbeidet.

Selger skal skriftlig klargjore for kjgperen de kontrakismessige og
tidsmessige konsekvensene av de endringene eller tilleggsarbeidene
kjoperen krever. Selger star fritt til & fakturere tilvalg fortlgpende i takt
med utfarelsen pa byggeplass, safremt garanti i henhold fil
bustadoppfaringslova § 47 er stilt. Det kan bli aktuelt hvis det gjores
tilvalg av et visst omfang. Belgpet innbetales til megler. Dersom det ikke
er stilt §47 garanti skal tilleggsvederlaget betales til meglers klientkonto
ved overtakelsen. Interessenter og kjgper ma godta at selger og megler
bruker elektronisk kommunikasjon i salgsprosessen.

Ved avbestilling av boligen ma alle tilvalg og endringer uansett dekkes av
Kjaper.

Planlagt overtagelse

Det avtales ikke overtakelsestidspunkt ved kontraktsignering. Estimert
byggetid fra vedtatt byggestart er anslatt til ca. 17-19 maneder. Et
eksempel kan veere, forutsatt tilstrekkelig forhandssalg og forbehold for
oppstart, at ferdigstillelse anslas til Q2- 2027, ved oppstart Q4- 2025.
Overtagelsestidspunkt er basert pa et forelgpig estimat og er ikke



dagmulksutlgsende. En senere igangsetting og/eller en lengre byggetid
enn forventet kan medfare en senere overtakelse.

Ved vedtatt byggestart estimeres et overtagelsesintervall pa 4 maneder
som ikke er dagmulktsutlesende. Det vil gis lgpende informasjon om
fremdriften underveis i byggeprosessen.

Selger skal med ca. 3 maneders varsel og innen den fgrste maneden for
tidligere varslet overtagelsesintervall angi estimert overtakelsesmaned til
Kjaper. Dette er ikke dagmulktsutlgsende.

Endelig overtagelsesdato meddeles skriftlig minst 7 dager for
overtagelse. Ved varsel om tidligere overtagelse enn det som tidligere har
blitt estimert er det den varslede datoen for endelig overtakelse som er
dagmulktsutlgsende. Ved forsinket overtakelse etter denne dato kan
kjoper kreve dagmulkt pa 0,75 promille for hver dag forsinkelsen varer,
begrenset til maksimalt 100 dager.

Selger kan kreve overtagelse inntil 5 maneder for det estimerte
overtagelsesintervallet. Selger skal i sa fall skriftlig varsle om estimert
overtagelsesdato minimum 2 maneder for den nye overtakelsesdatoen.
Endelig overtagelsesdato meddeles skriftlig minst 14 dager for
overtagelse. Ved forsinkelse beregnes det dagmulkt fra den varslede
datoen for endelig overtakelse.

Endringer i fremdrift pga. kjgpers endrings- eller tilleggsbestilling skal
varsles kjgperen i trdd med reglene i Bufl.

Estimatene ovenfor baserer seg pa rasjonell fremdrift uten uforutsette
hendelser. Selger har rett til tilleggsfrist dersom vilkarene i
bustadoppfaringslova § 11 er oppfylt.

Selgers forbehold
Prosjektet har fatt rammetillatelse.

Det tas forbehold om at igangsettingstillatelse da dette ikke er gitt pt. Det
ma ogsa tas forbehold om at vedlagte tegninger kan bli justert grunnet
kommunale krav, og evt endringer vil bli varslet.



Dersom ikke annet er avtalt, er det leveransebeskrivelsen og dens
forbehold som legges til grunn for kjgpet og ferdigstillelse.

Alle innvendige og utvendige arealangivelser er beregnet av arkitekt.

Alle opplysninger i denne beskrivelse er gitt med forbehold om rett til
endringer som er hensiktsmessige og nadvendige, uten a forringe den
generelle standard. Kjgper aksepterer uten prisjustering at utbygger har
rett til & foreta slike endringer. Eksempel pa slike endringer kan veere
innkassing av teknisk anlegg, materialvalg, mindre endringer av boligens
areal og lignende. Kjaper gjores oppmerksom pa at detaljprosjektering av
bygget ikke er gjennomfgrt ved salgsstart og dette kan medfare mulige
endringer for & blant annet mgte offentlige krav.

Bruksareal (BRA) for en bruksenhet er det arealet av bruksenheten som
ligger innenfor omsluttende vegger. | BRA medregnes areal som opptas
av vegger, ror og ledninger, sjakter, sgyler, innredningsenhetero.l.
innenfor bruksenheten (NS3940).

NTA er arealet mellom innside vegger for omsluttende bygningsdel
(Takstbransjens retningslinjer).

P-romareal er primaerrommenes nettoareal (NTA) og arealet av
innvendige vegger mellom disse, minus boder og tekniske rom (Veileder
NS3940).

Definisjoner og beregninger er basert pa:

- NS3940: 2012

- Veileder til NS3940; "bruk av arealbetegnelser ved omsetning av bolig"
fra 2012

- Eiendommen vil bli seksjonert og det tas forbehold om endelig
godkjennelse og justeringer.

- Det tas forbehold om at 50% av boligene er solgt for vedtak om
byggestart.

- Det tas forbehold om igangsettingstillatelse.

- Det tas forbehold om apning av byggelan og tilfredsstillende finansiering
for selger.

- Det tas forbehold om tilfredsstillende entrepriser for prosjektet.

Disse forbeholdende gjelder ogsa for utsettelse av plikt for §12 garanti.

- Bilheis: Kjgper ma vaere oppmerksom pa at det medferer utvidet
vedlikeholdsbehov av bilheis, i tillegg til at kommunen kan fere periodisk
sikkerhetskontroll hvert andre ar. De fleste heisene krever jevnlig tilsyn og



service, gjerne et par ganger i aret. Kjgperne ma derfor paregne a tegne
en serviceavtale med leverander av bilheisen for a sgrge for et
tilstrekkelig vedlikehold. Eventuelle reklamasjonskrav kan bli avvist eller
avkortet dersom jevnlige servicer pa bilheisene ikke er gjennomfert. Arlig
service er en forutsetning for & beholde garantien.

- Selger er ikke ansvarlig for & arrangere interne avtaler mellom kjgpere i
prosjektet.

- Boligene leveres uten garderobeskap og ovner.
- Utbygger leverer ikke avfallshandtering. Dette bestiller kjgper evt. fra
kommunen.

- Treverk/plateprodukter er levende materialer som pavirkes av
temperatursvingninger og luftfuktighet samt nedbgaying og krymp. Dette vil
medfere at det kan oppsta retningsavvik / sprekkdannelser pa vegg, gulv
og takfiater, +/- 10mm glipper mellom tak og vegg vil forekomme. Slike
forhold kan ikke paberopes som mangler.

- | perioder med lav luftfuktighet vil det kunne oppsté knirk i gulv og trapp.

- Kjaper plikter & samtykke til ngdvendige dokumenter for fremtidig
utvikling av omradet herunder deling, seksjonering, adkomstrettigheter,
erklaeringer, servitutter mm. Kjgper er ogsa pliktig til & viderefgre denne
plikten til fremtidige kjopere.

- Det kan veere avvik mellom de planskisser, planlgsninger og tegninger
som er presentert i prospektet, og den endelige leveransen. lllustrasjoner
inneholder blant annet hekker, traer, planter, asfalt, belegningsstein,
kantstein, stattemurer, biler, magbler, terrasser, lamper m.m., dette
medfelger ikke handelen. Omgivelsene rundt husene er manipulert.
Stiplede ting pa tegningssett leveres ikke og er kun ment som forslag og
ideer. Slike avvik utgjer ingen mangel ved selgers leveranse som gir
kjgper rett til prisavslag eller erstatning. Ved vesentlige endringer har
kjoper rett til & heve avtalen, og kreve kjgpesummen tilbakefart. Kjoper
kan ikke kreve erstatning utover dette. Dersom det er avvik mellom
tegninger i prospekt/internettside og leveransebeskrivelsen i den endelige
kontrakt med kjgper vil leveransebeskrivelsen ha forrang og omfanget av
leveransen er begrenset til denne.

- Plantegninger viser ikke alle sjakter og feringer for tekniske
installasjoner og annet, herunder blant annet ventilasjon,



termineringsskap for vann, vannvarme, strom, elektro- og fiberskap, evt.
etablering av drens-og pumpekummer. Dette vil bli plassert pa egnede
steder etter entreprengrens vurdering. Ventilasjonsanlegget kan
plasseres i bod, vaskerom eller pa kaldt loft, avhengig av konstruksjon pa
det enkelte hus. Plassering gjores i forbindelse med detaljprosjektering.
Tilsvarende kan det bli etablert nedsenket terreng og andre tiltak ifm
overvannshandtering. Felles tekniske installasjoner som feks. pumpekum
til overvann/avlgp vil bli koblet til fellesanlegget. Service- og
driftskostnaden fordeles av sameiet.

- Det tas forbehold om at ferdig terreng og utomhusareal kan avvike fra
utomhusplanen og arkitekttegninger, og ikke gir uttrykk for hva Selger
plikter & levere, eller hvilke innretninger som vil matte bli plassert hvor.
Selger star fritt til & fordele endelig areal og plassere tekniske innretninger
etc.

- Detaljerte plantegninger med mal ikke blir levert ut far overlevering.

- Utbygger kan ta 20% paslag pa kjapers tilvalg/endringer for
administrasjon, risiko, fortjeneste og garantiansvar.

- Tegninger i kjgpsprospekt er nedkopiert og ikke maleriktige. Arealer pa
tegninger (selv om disse er angitt med desimaler) er omtrentlig angitt og
arealavvik kan forekomme.

- Det blir lagt tomrer inn til huset fra vei/tomtegrense, klargjort for trekking
av bredbandskabel. Reropplegg for TV og bredband er lagt fra
fordelingspunkt i huset frem til uttak i stue. Tilkobling og
kabelabonnement ma bestilles hos kabeloperatar og besgrges av kjaper.

- P& tidspunktet for inngaelse av denne kjopekontrakt pagar det krig i
Ukraina og det er innfgrt sanksjoner som kan fa konsekvenser for bygg -
og anleggsbransjen generelt og for prosjektet. | tillegg pagar det fortsatt
pandemi med koronaviruset og risiko for at myndigheter kan iverksette
nye tiltak for & bekjempe viruset. Krigen, koronapandemien og deres
konsekvenser har usikker varighet og kan medfere blant annet
manglende eller forsinkede leveranser av materiell, mangel pa ngdvendig
arbeidskraft m.v., noe som igjen kan medfgre forsinket ferdigstillelse av
prosjektet. Per kontraktsinngaelse har ikke selger informasjon om at det
vil bli forsinkelser i prosjektet. Dersom utfgrelse av arbeid eller prosjektets
fremdrift for gvrig pavirkes av krigen, koronapandemien eller deres



konsekvenser, gis dette rett til forlengelse av alle frister i kontrakten,
herunder frist for ferdigstillelse av arbeid og endelig overtagelsesdato.
Dette gjelder ogsa dersom utfgrelse eller leveranse fra underleverander
eller annen leverandgr pavirkes. Fristene justeres automatisk.

- Dersom det i byggetiden skulle inntreffe streik, pandemi, lockout eller
gjore seq gjeldende andre forhold som medfarer forsinkelser og som
ligger utenfor selgers kontroll, kan kjgper med grunnlag i dette ikke kreve
dagmulkt eller erstatning, heve eller paberope seg gunstigere
betalingsbetingelser.

- Det tas forbehold om at tekniske punkter ngdvendigvis ikke kan flyttes
ved tegning av kjgkken. Dersom kjgkkengy velges som tilvalg, legges det
ikke parkett under denne. Ved uttrekk av kjokken vil erstatningen veere
70% av den avtalte summen for et standard kjgkken i
leveransebeskrivelsen. Samtidig er det avgjerende at det oppfylles
ngdvendige minimumskrav for kjgkken i henhold til Teknisk forskrift til
plan- og bygningsloven (TEK 17).

- Kjgpekontrakten kan ikke transporteres uten skriftlig forhandssamtykke
fra Selger. Samtykke kan nektes pa fritt grunnlag. Ved transport av
kjopekontrakten vil det ikke vaere mulig & endre tilvalg som opprinnelig
kjaper har gjort. Dersom kontraktposisjonen transporteres far
ferdigstillelse, palaper det kr 70,000,- i transportgebyr for merarbeid for
Megler og Selger.

- Boligen overleveres byggrengjort etter falgende standard. Boligen
ryddes for byggeavfall, gulv stevsuges og skap stovterkes. @vrig vask av
overflater og vinduer ma utfgres av kjgper.

- Kjgpekontrakten som ligger vedlagt salgsoppgaven er den som ligger til
grunn for handelen. Dersom kjgper gnsker endring i kjgpekontrakten ma
det dette medtas i innlevert budskjema som et forbehold.

- Kjgper har avbestillingsrett etter buofl. § 52 etter at bindende avtale er
inngatt gjiennom bud og budaksept. Ved kjopers avbestilling reguleres
erstatningen av buofl. § 53, slik at selger skal ha erstattet hele sitt
gkonomiske tap som fglge av avbestillingen. Kjgper gjares oppmerksom
pa at det gkonomiske tapet kan bli betydelig, bl.a. avhengig av
markedsutviklingen. Bestilte endrings- og tilleggsarbeider ma uansett
betales i sin helhet.



Solgt ihht bustadoppferingsloven

Boligene selges i henhold til Bustadoppfaringslova som regulerer kjgpers
(forbrukers) rettigheter og plikter ved avtale om oppfering av bolig og kjap
av fast eiendom der bygningen ikke er fullfgrt nar avtalen inngas. Ved salg
til aksjeselskap legges Avhendingslovens bestemmelser til grunn. For
avrig gjelder Lov om eierseksjoner for eierseksjonssameiet og driften av
dette.

Garantier

Det stilles garantier i henhold til Bustadoppferingslovas bestemmelser.
Garanti etter § 12 vil bli stilt i forbindelse med avtaleinngdelse. Garantien
skal veere palydende 3% av kjgpesummen i byggetiden og 5% i 5 ar etter
overlevering av boligene til kjgper. Garanti etter § 47 forutsettes stilt om
selger gnsker utbetalt forskudd/delinnbetaling/sluttoppgjer for
hjemmelsovergang. Eventuelle pakrevde endringer av garantier ved
eventuelle videresalg/transporter utfores ikke og bekostes ikke av selger.

Forsikring

Frem til overtagelse vil eiendommen veere forsikret av selger. Etter
overtagelse vil eiendommen forsikres gjennom sameiets fellesforsikring.
Kjgper ma selv besarge innboforsikring og forsikring av eventuelle
saerskilte pakostninger.

Budgiving

Alle bud/kjgpetilbud pa eiendommen skal veere skriftlig og sendes
meglerforetaket pr. fax, mail, sms eller via var "gi bud"-knapp pa vare
nettsider. Knappen finner du ogséa pa Privatmeglerens hjemmeside for
prosjektet, se pa den enkelte bolig.

Bud/kjgpetilbud ma ikke ha kortere akseptfrist enn til kl. 12.00 forste
virkedag etter siste annonserte visning. Lgrdag regnes ikke som virkedag.
Bud/kjapetiloud med kortere frist enn dette kan ikke formidles av megler.
Neermere info om budgiving finner du pa egen side sammen med
kjgpetiloud/budskjema.

Som budgiver hos Privatmegleren kan du kreve budjournal fremlagt sa
snart handel er gjennomfert.

Innhold i budjournal er lovregulert, og innebaerer at budgivere ma
akseptere at opplysninger om budet kan bli fremlagt for selger, kjgper og



gvrige budgivere. Budgiver som ikke blir kjgper, kan kreve kopi av
anonymisert budjournal.

Meglers vederlag og utlegg

Provisjonssats: 1%

Oppstart/Etablering kr. 19.900,-
Tilrettelegging/Oppgjersgebyr kr. 9.900,-
Innhenting av opplysninger kr: 7.900,-
Sparring i grunnboken kr: 1150,-
Visninger/overtagelse pr stk kr: 3.750,-
Markedspakke kr: 29.900,-

+ avtalte utlegg.

Markedsfaring ihht egen avtale.

Dersom eiendommen ikke omsettes, faktureres selger kr 19.900,- +
utlegg.

Se vedlegg til salgsoppgave

Viktig informasjon

Interessenter oppfordres til a lese grundig gjennom all tilgjengelig
informasjon om eiendommen fgr bud inngis, og til a ta kontakt med
ansvarlig megler dersom noe er uklart. Som interessent ma du forsikre
deg om at du er registrert som interessent til eiendommen og at du har gitt
nadvendige samtykker til & bli kontaktet, slik at du far opplysninger om
bud.

Omsetning av brukt eiendom



En brukt eiendom vil som regel ikke veere i samme stand som om den var
ny. Tekniske krav, alminnelig handverksskikk og byggteknikk endres over
tid. Slitasje etter bruk, veer og vind og tiden som har gatt gjer at tilstanden
etter hvert blir darligere. Dette er ikke alltid synlig. Det som oppleves som
feil ved eiendommen, er derfor ikke ngdvendigvis en mangel i rettslig
forstand. Det er viktig & sette seg grundig inn i tilstanden pa den
eiendommen man vil kjape.

Tilstandsrapport og eTakst

Tilstandsrapporter/boligsalgsrapporter er utvidede tekniske rapporter
utarbeidet av autoriserte takstmenn. Rapportene gir en beskrivelse og
vurdering av byggverk og bygningsdeler som takstmannen har observert,
og som normalt vil vaere av betydning ved salg av eiendom.

Meglers eTakst inneholder opplysninger knyttet til eiendommens antatte
markedsverdi.

Det er selger som avgjer om det skal innhentes tilstandsrapport. Selgers
egenerklaeringsskjema og ev. tilstandsrapport felger som vedlegg til
salgsoppgaven.

Losare og tilbehor

Med mindre selger eller kjoper tar forbehold om annet, gjelder «Liste over
losare og tilbehgr» som skal falge med eiendommen ved salg. Listen er
utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforound, Eiendom Norge og
Eiendomsadvokatenes Servicekontor i fellesskap.

Energimerking av eiendom

Ved salg eller utleie av boliger, fritidseiendom og andre bygninger, har
selger/utleier som hovedregel plikt til & fremskaffe energiattest.
Energimerket vil fremga av salgsoppgaven. For ytterligere informasjon
om energimerking, se www.energimerking.no.

Radon

Stralevernforskriften stiller krav til at arsmiddelverdien av radon i
oppholdsrom i utleid bolig ma veere under 200 becquerel per m3. Dette er
viktig & merke seg dersom man kjgper bolig som helt eller delvis skal leies
ut. Kravet gjelder ikke for fritidsboliger som leies ut, med mindre disse



benyttes som boliger av leietager. For ytterligere informasjon om radon,
se www.nrpa.no/radon.

Salgs - og betalingsvilkar

Eiendom selges pa de vilkar som fremgar av salgsoppgave og annonse.
Budgiver som gnsker a innga avtale pa andre vilkar enn de som felger av
salgsoppgave og annonse, ma ta forbehold om de gnskede vilkar i bud.
Det er opp til selger a vurdere om forbeholdene kan aksepteres.

Med mindre kjgper tar forbehold om annet, forutsettes det at skjote eller
andel i borettslag tinglyses pa kjoper. Ved overdragelse av aksjeleilighet
noteres ny eier i aksjeeierboken.

Kjgper ma innbetale hele kjgpesummen med tillegg av omkostninger til
meglers klientkonto for overtagelse av eiendommen kan skje. Oppgjer i
kontanter og bankremisser aksepteres ikke. Ved forsinket betaling har
selger krav pa forsinkelsesrenter. Ved vesentlig forsinket betaling kan
selger heve avtalen og gjennomfare dekningssalg for kjgpers regning.

Det tas forbehold om at omkostninger som kjgper skal dekke, for
eksempel tinglysingsgebyr og omkostninger i forbindelse med eierskifte i
sameier og boligaksjeselskaper, kan gke i perioden fra markedsfering av
eiendommen og frem til overtagelse.

Budgivning

Bud ma inngis skriftlig og minst inneholde budgivers navn og
kontaktinformasjon, budets starrelse, frist for selger til & akseptere budet
(akseptfrist), finansieringsplan samt eventuelle forbehold. Akseptfrist ma
settes til kl. 12.00 dagen etter siste annonserte visning, eller senere. For
at megler skal kunne formidle bud til selger og gvrige budgivere, ma
megler fa kopi av budgivers legitimasjon og signatur, eller bekreftelse av
budgivers identitet gjennom bruk av BankID. Vi frarader alle & sende kopi
av ID i e-post eller sms. Den sikreste maten d inngi bud pa er derfor
gjennom "Trygg Budgivning". Innlogging skjer via eiendommens
nettannonse pa www.privatmegleren.no, hvor du vil finne en «Gi bud»-
knapp. Budgiver legitimerer seg ved hjelp av BanklID, og fyller ut alle
detaljer. Nar det forste budet er lagt inn vil budgiver motta en bekreftelse
pa SMS, som ogsa kan benyttes til budforhayelser. Hvis bud legges inn



pa annen mate enn gjennom «Trygg budgivning», ma budgiver forsikre
seg om at budet kommer frem til megler.

Budgivere oppfordres til & inngi bud med minst 30 minutters akseptfrist.
Bud bgr legges inn i god tid fer konkurrerende buds akseptfrist utlgper, for
a sikre at megler far formidlet budet til selger innen fristen. Budgiver méa
serge for at klokke pa enheten budet sendes fra (PC, telefon, nettbrett
eller lignende), viser korrekt tid.

Selger har rett til & ignorere eller avsla ethvert bud, uten begrunnelse.
Megler kan formidle avslag eller aksept pa vegne av selger.

Gi bud med BankID

Bindende avtale

Bindende avtale er inngatt nar bud er akseptert, dvs. for kjgpekontrakt er
undertegnet av partene. Det eksisterer ingen angrerett ved kjap og salg
av fast eiendom i Norge.

Kjoper er utenlandsk statsborger

Dersom kjgper er utenlandsk statsborger kreves det at vedkommende har
et sakalt D-nummer til erstatning for norsk personnummer. Rekvirering av
D-nummer ma sendes Kartverket samtidig med innsending av skjatet for
tinglysing. Skjatet blir liggende i Kartverket inntil kjgper har fatt D-nummer
av Skatteetaten. Nar Kartverket har mottatt D-nummeret fra Skatteetaten,
vil skjatet bli tinglyst umiddelbart. Rekvisisjon av D-nummer i forbindelse
med tinglysing av skjate vil ofte medfere at oppgjer og utbetaling til selger
blir forsinket med noen uker. Kjgper ma i disse tilfellene enten ta
forbehold i bud om forsinket utbetaling til selger, eller veere forberedt pa a
dekke forsinkelsesrenter til selger. Kontakt ansvarlig megler for
informasjon far budgivning.

Rett til fritt & velge megler



Valg av eiendomsmeglingsforetak skal veere frivillig.
Eiendomsmeglingsforetak kan ikke innga oppdrag om eiendomsmegling
dersom inngaelsen av oppdraget er satt som vilkar i avtale om annet enn
eiendomsmegling, f.eks. tilbud om Ian eller andre banktjenester, jf. Lov
om eiendomsmegling § 6-3 (3).

Hvitvasking

| henhold til lov om hvitvasking og terrorfinansiering har megler plikt til &
gjennomfgre kundekontroll pa grunnlag av fremvist gyldig legitimasjon
eller pa annen godkjent mate. Dersom kunden er et foretak, skal megler
kartlegge hvem som er reelle rettighetshavere i foretaket, og gjennomfere
ID-kontroll av disse. Kjaper og selger har plikt til & bidra til at megler far
gjennomfert kundekontroll.

Megler har i enkelte tilfeller, herunder tilfeller hvor megler ikke far
gjennomfart kundekontroll av kjgper for overtagelse og oppgjer, plikt til &
stanse gjennomfering av handelen. Konsekvensen av at kjogper ikke vil
bidra til gjennomfaring av kundekontroll, er at transaksjonen ma stanses.
Overtagelse og oppgjer kan ikke gjennomferes far kjgper bidrar til at
megler kan gjennomfare kundekontrollen. Nar kjgper ikke bidrar til at
megler far gjennomfert kundekontroll, og oppgjer til selger derfor blir
forsinket, utleser dette rettigheter for selger etter avhendingslovens
kapittel 5. | tilfeller der det er selger som ikke bidrar til at megler far
gjennomfeart Igpende kundekontroll underveis i oppdraget, f.eks. dersom
det etter oppdragsinngaelsen har vaert endring av hvem som er reelle
rettighetshavere i foretaket som selger, ma megler stanse
gjennomfaringen av transaksjonen. | disse tilfellene er det selger som
misligholder sine forpliktelser etter avtalen. Kjgpers rettigheter ved
selgers mislighold felger av avhendingslovens kapittel 4.

Eiendomsmeglingsforetaket har ogsa andre prosedyrer knyttet til
hvitvaskingsregelverket.

Megler har plikt til & melde fra til @kokrim om eiendomshandler som
fremstar som mistenkelige. Melding sendes Jkokrim uten at partene
varsles.

Personopplysninger



Som falge av meglerforetakets plikt til & oppbevare kontrakter og
dokumenter i minst 10 ar, jf. eiendomsmeglingsforskriften § 3-7 (3), er
mulighetene for & fa slettet personlige opplysninger som er formidlet til
megler, begrenset. Du kan lese mer om var personvernpolicy pa vare
hjemmesider, www.privatmegleren.no.

Ord og uttrykk
Arealbegreper i boliger/fritidsboliger:

BRA-I (internt bruksareal): Boligens bruksareal, malt innenfor
omsluttende vegger.

BRA-E (eksternt bruksareal): Bruksareal av alle rom som ligger utenfor
boenheten, men som likevel tilhgrer denne. Dette omfatter for eksempel
kjellerstuer, gjesterom, hobbyrom og boder som tilherer boenheten, og

har adgang utenfra eller fra fellesarealer.

BRA-B (innglasset balkong m.v.): Bruksareal av innglasset balkong,
altan, veranda (e.l.) TBA (terrasse- og balkongareal) Arealer av terrasser
og apne balkonger tilknyttet boenheten, malt pa innsiden av rekkverk,
skillevegg o.l. dersom slike finnes.

P-rom: primaere rom, oppholdsrom som stue, kjgkken, bad, vaskerom,
vindfang, hall og soverom. Det er i hovedsak bruken av rommet som er
avgjerende for om rommet defineres som P-rom.

S-rom: sekundaere rom som boder, kott mv. Hvorvidt et rom regnes som
P-rom eller S-rom, baseres til en viss grad pa skjonn.

Kilde: Norges Takseringsforbund, www.ntf.no/forbrukerinfo. retningslinjer
ved arealmadling, 2. utgave.
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Kontorets hjemmeside

Gode rad til deg som er pa boligjakt

1. For du begynner a lete

For du starter, er det fint 8 tenke over hvor du gnsker & bo, hvor langt du
gnsker og kan strekke deg gkonomisk og hvilke krav eller gnsker du har
til boligen og omradet. Hold fast ved vurderinger, selv om budrunden blir
hektisk. Lag gjerne en prioritering av gnskene dine, slik at det er enklere
for deg a vurdere hvis ikke alt er helt slik du gnsker. Er terrasse viktigere
enn garasje? Er peis viktigere enn et ekstra baderom? Er starrelsen pa
hagen viktigere enn hvor nzert nabohuset er?

2. Veer forberedt til visning

Sett deg inn i salgsoppgave og boligsalgsrapport pa forhand. Noter
gjerne sparsmal du gnsker & stille megler og eventuelt selger. Er det
utstedt ferdigattest pa boligen? Er rommene godkjent for varig opphold?

3. Gjor deg kjent med uteomradet til eiendommen og nzeromradet.

Sjekk hva som er av butikker, offentlig kommunikasjon, matbutikk og
eventuelt barnehage og skole hvis det er aktuelt. Sett deg ogsa inn i
eventuelle vedtekter og husordensregler som gjelder for den boligen du
vurderer a kjope. Er det tillatt & leie ut? Er det tillatt med kjeeledyr?

4. Finansiering

Finn ut hva du gnsker og kan kjgpe for, spesielt i forhold til finansiering. Et
rad er & holde seg til den belgpsgrensen du har satt deg, selv om det er
lett & la seg friste til & by hgyere i en hektisk budrunde. lkke legg inn bud
uten at du er sikker pa at du har finansiering i orden. Husk at du ved siden
av a betjene lan og eventuelle fellesutgifter, ogsa har lapende utgifter til
forsikring, mat, klaer, oppvarming, barnehage, reiseutgifter mm. Du ber
ogsa avsette et belgp hver maned til & dekke uforutsette utgifter og
lapende vedlikehold.



5. Boligselgerforsikring (eierskifteforsikring) og
boligkjoperforsikring.

Dersom vilkarene for a tegne slike forsikringer er oppfylt, kan kjgper og
selger tegne forsikring gjennom megler. Boligselgerforsikring er selgers
forsikring mot krav fra kjgper pa grunnlag av skjulte feil og mangler, dvs.
mangler som selger ikke kjente til. Nar du selger bolig, vil megler spgarre
deg om du ensker a tegne boligselgerforsikring. Kjgpsforsikring
inneholder boligkjaperforsikring, innboforsikring med superdekning og
husforsikring med superdekning (enebolig/hytte). Boligkjoperforsikring er
kjgpersmotvekt til selgers boligselgerforsikring. Med boligkjeperforsikring
trenger du hverken a tenke pa hvor mange advokattimer du bruker, eller
hvor mye det koster med ngdvendig skadedokumentasjon. Kontakt
megleren pa salget dersom du ensker Boligkjgperforsikring.

Selge eiendom gjennom PrivatMegleren

Skal du ogsa selge egen eiendom? Les mer om salg gjennom
PrivatMegleren

Les mer




PRIVATMEGLEREN ‘ KJOP

Synes du det er krevende & orientere deg i eiendomsmarkedet? Har du
veert pa mange visninger? Har du tapt mange budrunder? La en megler
med en objektiv tilngerming bistd deg med kjap av eiendom.

Les mer

PRIVATMEGLEREN

BOLIGBYTTE

Serg for & ha det bra pa veien til noe bedre. PrivatMegleren Boligbytte
tilbyr hjelp med lagring av interigr, pakking, flyttingen, utvask og strem. |
tillegg far alle kunder av PrivatMegleren tiloud om kostnadsfri
flytteforsikring.

Les mer




Snakk med Nordea om finansiering

Ring 232 06001, avtal et videomgte eller chat med oss pa - alle
dager, hele dagnet. Du kan ogsa sgke om finansieringsbevis direkte pa

Lanekalkulator

Kjopstorsikring
Riktig forsikret fra start

Andel
8 900,-

Seksjonert eiendom / aksjebolig
12 900,-

Enebolig / fritid / tomt
18 500,-

Alle forsikringene i pakken leveres av Tryg Forsikring - et av Nordens
ledende forsikringsselskaper. Med forsikringer fra Tryg kan du veere trygg pa



at du har solid dekning, hay kundetilfredshet og rask hjelp nar du trenger det
mest.

Kun det
beste pa dine



vegne

Tryg|Q

== Soderber -
A &Partnerg ‘ Eiendom

b
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Materialbeskrivelse
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Materialvalg

Valg av materialer er nokkelen i dette konseptet, som fremstér som béde
lyst og luftig med sitt tidlese design og gjennomtenkte helhet. Fargepaletten
er grundig gjennomarbeidet og bygger p& neytrale og jordnzere nyanser,
som strekker seg harmonisk fra ren hvite til delikate lyse beigetoner.

Gulv 1928 Sommersne NCS
Gulv leveres i henhold til romskjema, med en kombinasjon av

eikeparkett og 60x60 cm fliser.

ro2-Y roR

Eikeparketten er en matt 1-stavsvariant i lys nyanse med
naturlig kvist og struktur, som gir rommet et varmt og
innbydende preg. Den slitesterke, barstede overflaten gir
bade holdbarhet og en behagelig, naturlig tekstur under
fottene. Alle rom med parkett leveres med matchende
fotlister for en helhetlig finish.

Se avsnittet «Fliser» for detaljert beskrivelse av fliser, fug og
ovrige tilherende materialer.

Lister
Gulvlister leveres i eikeutferelse. Vinduer utferes listefritt, der
dette er mulig.

Vegger
Vegger leveres med gipsplater, sparklet, grunnet og malt i
henhold til NS 3420 K2.

Farger utferes i henhold til fargeskjema. Standardfarge er
Sommersne. P& soverom kan det velges mellom fargene
Duggbld eller Sommersne.

P& baderom leveres det fliser i 60x60 format p& vegger.

Tak

Himlinger leveres med gipsplater, sparklet, grunnet og malt
med to strok i henhold til NS 3420 K2.

Himlinger males i hvit, glansgrad 02. Skratak males i samme
farge som tilstotende vegger.

Innvendige dorer

Innerderer til oppholdsrom leveres i eikeutforelse, med !
h&ndtak i berstet utforelse og terskler i hvitkalket eik. Lister A
og utforinger tilpasses derene. \,\

Dette gjelder ikke for derer som omfattes av krav til U-verdi,
brann eller lyd, hvor egne lesninger leveres i henhold til
gjeldende forskrifter.

Trapp

Trapp leveres i ask, beiset og lakkert for & matche
standardparketten. Vanger leveres malt, og héndloper i ,
helstav ask. Trinnene kan leveres dpne med barnesikring eller
lukkede, avhengig av planlesning. Der det er to vegger pd
begge sider, leveres trinnene vegg-til-vegg, slik at vangene
fremstar skjult sett forfra. Repos leveres i samme farge som
tfrinnene, og refturgelender leveres med stolper i stal der
dette er aktuelt. Fester til handleper leveres i berstet stal,
med samme finish som eventuelle spiler.

Belysning

Belysning leveres i henhold til NEK 400. Det medfelger 20
spotter som en del av standard leveranse, plassert etter
kundens onske og fordelt over fire soner. Belysning utover
dette avklares med elektriker i tilvalgsmetet.

*Vi forbeholder oss retten til G erstatte den angitte produktet med en tilsvarende vare dersom den angitte produktet ikke er tilgjengelig pa bestillingstidspunktet.



Baderom

Utvalget av produkter er neye kuratert med en betydelig vektlegging pd bade
design og kvalitet. Hver enkelt komponent er neye utvalgt fra leveranderer som
spesialiserer seg pd & skape forsteklasses produkter for baderommet. Dette sikrer
at leveransen ikke bare er funksjonell, men ogsd en berikende estetisk opplevelse
som bidrar til & lefte baderommets atmosfzere fil nye hoyder.

Standard leveranse

Baderomsmobelet leveres komplett med underskap, servant og speil, som vil bli
tilpasset sterrelsen p& badet. Baderomsmebler med en bredde p& 80 cm til 120
cm blir levert med nedfelt servant, mens mebler som er over 120 cm f&r en
toppmontert bolleservant i tillegg til en benkeplate. For WC-rom leveres det en
fritthengende servant. Alle servantarmaturer tilpasses den valgte servantlesningen

for & sikre en semlas og funksjonell design..
Alle bad vil ha dusjarmatur med regnfall. Dusjlesningen kan variere og inkluderer
innsvingbare derer, foldederer eller faste, rette dusjvegger, avhengig av design

og plassering. Dersom det er angitt p& tegningen, vil badekar bli levert som en del
av baderomsutstyret. Toalettene blir utstyrt med innebygget sisterne, hvor det er

teknisk mulig, samt en betjeningsplate.

For belysning blir det installert hvite LED downlights i taket, og det er mulighet for &
regulere lysstyrken med en dimmer. Det leveres speil med lys eller punkter for

vegglamper pd alle baderom.

For ytterligere detaljer og spesifikasjoner, henvises det til produktlisten.

80 100

*Vi forbeholder oss retten til G erstatte den angitte produktet med en tilsvarende vare
dersom den angitte produktet ikke er tilgjengelig pa bestillingstidspunktet.
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Fliser

Standard leveranse

Baderom leveres med fliser pd gulv og vegger i sterrelse 60x60 cm, kombinert med
varmekabler p& gulv med termostat/regulator for optimal komfort. Himlingen
sparkles og males med vatromsmaling.

Dusjsonen far et nedsenket omrédde med samme gulvflis som resten av baderommet,
som gir en semles og elegant overgang. Sluket avsluttes med et kvadratisk Tile Insert

Sluk fra Purus.

@vrige rom med fliser, som teknisk rom, vaskerom, bod, WC-rom eller andre rom med
sluk, leveres med fliser p& gulv og tilherende sokkellister. Se romskjema for detaljert
beskrivelse.

Fliser i entré kan velges som tilvalg, og fug tilpasses valgte fliser for et helhetlig —
uttrykk. | & Gl

Standardflis

Kioper kan velge mellom felgende farger: (J"I“rkel.
Standard produkt Leverandar Serie/Farge
Flis 60x60 Colorker Kainos “bone”
Flis 60x60 Colorker Kainos “shadow”
Flis 60x60 Colorker Kainos “grey”

For flere alternativer nér det gjelder flisdesign, kan vi henvise til Colorker
Ceramicas hjemmeside. Colorker er kjent for & levere fliser av hey kvalitet
og har et bredt utvalg av ulike flistyper.

*Vi forbeholder oss retten til @ erstatte den angitte produktet med en tilsvarende vare dersom den angitte produktet ikke er tilgiengelig pa bestillingstidspunktet.



Maling og farger

Standardmalingen i boligen inkluderer Sommersne som hovedfarge p& veggene,
kombinert med hvit maling p& himlingene.

1928 Sommersne er en lys, lun greige-toning — verken beige eller grd — som skaper en
varm og behagelig atmosfeere, og som passer godt sammen med de fleste
interiorfarger.

P& soverommene kan du velge mellom to veggfarger: Sommersne og Duggblé.

Himlingen kan som standard tilpasses veggfargen for & skape et varmt og harmonisk
uttrykk.

Duggbld er en gréaktig, lun bldtone som gir soverommet en rolig og avslappende
atmosfeere, samtidig som den harmonerer godt med klassisk hvit og Sommersne.

For & sette ditt personlige preg pd boligen, er det mulig med tilvalg av andre farger
etter eget onske. Farger kan velges under tilvalgsmotet, slik at de kan tilpasses ovrige
materialer og skape et helhetlig uttrykk i hjemmet ditt.

1928 Sommersne NCS

rroz-Y ol

Veggfarge standard NCS-kode, glans 05

“Sommersne” NCS 1102-Y10R

Veggfarge soverom alternativ NCS-kode, glans 05

“Duggbld” S0603-R80B

Takfarge/himling NCS-kode, glans 02

"Klassisk hvit”

Takfarge/himling

pa baderom NCS-kode, vatromsmaling

"Klassisk hvit”

Takfarge/himling ved skatak | NCS-kode, lik som veggmaling

Males i lik farge som vegg




Kjekken
Kjokken leveres av mobelsnekker eller tilsvarende leverander, komplett med montering og hvitevarer.
Kieperen har mulighet til & samarbeide med tilvalgskonsulent og mebelsnekker for & tilpasse kjokkenet etter egne

preferanser i tilvalgsprosessen. Dette inkluderer valg av fronter, benkeplater og hvitevarer, slik at kjokkenet
reflekterer béde stil og behov.

Standardkjokkenet leveres med eikefinerfronter, kompakt hvit benkeplate og hvitevarer fra Siemens.
Skapsinndelingen folger plantegningene, og armatur leveres fra Hans Grohe i borstet stdl, tilpasset kum.
Bildene nedenfor viser eksempler pd kjokken fra samme leverander.




Produktspesifikasjon standard leveranse

Produkt Rom Produktserie/overflate
Servantskap 80 cm Bad Hvit mgbel med servant i stgpemarmor
Servantskap 100 cm Bad Hvit mgbel med servant i stgpemarmor
Baderomsmagabel over 120 cm Bad Benkeplate med hvit bolleservant
Speil Bad Speil tilpasses mgbelstarrelse
Dusj med blandebatteri Bad Hans Grohe, Krom
Blandebatteri servant Bad Hans Grohe, Krom
Trykknapp Bad TECE loop, forkrommet
Wec skal og sete Bad Villeroy and Boch Avento i Hvit Alpin med soft-close sete
Dusj fastfelt Bad Stremberg bad, Walk-in, klart glass med beslag i krom
Slukrist Bad Purus slukrist 15x15
Kjgkken armatur Kjgkken Hans Grohe, Krom
Badekar Bad Strgmberg bad, frittstaende badekar
Blandebatteri til badekar Bad Hans Grohe, Krom
Kjgkken Kjgkken Mgbelsnekker. Fronter i eikfiner.
Parkett Gulv 1-stavs eikeparkett, lys mattlakk
Veggfarge Bolig NCS-kode, glans 05 “Sommersne” NCS 1102-Y10R
Takfarge/himling Tak "Klassisk hvit” glans 02

Takfarge/himling

Himling baderom

"Klassisk hvit”

Takfarge Takfarge/himling ved skatak Males i lik farge som vegg
Gulvlister Bolig Eik utfgrelse
Terskler Bolig Eik

Fliser Bad & teknisk/vaskerom/WC

Colorker, Kainos serie 60x60

Fug & silikoner

Alle rom med fliser

Tilpasses fliser

*Vi forbeholder oss retten til G erstatte det angitte produktet med en tilsvarende vare dersom det angitte produktet ikke er tilgjengelig ved

bestillingstidspunktet. Elementer og produkter som ikke er nevnt i denne beskrivelsen, leveres fra entreprengrens standard sortiment av underleverandgrer
og entreprengrer.




Gulvbehandlingsskjema

Prinsipp gulvplan alle boliger:

- Parkett i entre - med mulighet for flis som tilvalg.
- Fliser p& gulv m/gulvvarme pa alle bad, WC og
rom med sluk - 60X60

- Parkett pé alle ovrige rom.

Prinsipp veggplan alle boliger:

- 60x60 fliser p& vegger p& baderom.
- Sparklet og malte gipsvegger p&
resterende rom.

- Tak males i hvit (Matt 02 glansgrad) D

) s

60x60 fliser

B/ Plan Kjeller* B/Plan 1*

1-stavs parkett

I

A/Plan 1
A/ Plan Kjeller

& sovm
g
£l

A/Plan 2 A/Plan 3



Tilvalg og individuell tilpasning

Kioperne far mulighet til & sette sitt personlige preg p& boligen.
Folgende deler av leveransen kan tilpasses: Parkett, kjiokken, fliser,
elektro, derer, baderomsinnredning, peis, frapp med mer.

Det avholdes tilvalgsmate hvor tilgjengelige produkter, materialer,
farger og frister presenteres. Tilvalgsproduktene kan velges fra et
bredt spekter av design, materialer og farger, slik at boligen kan
gjenspeile din egen stil.

Det utarbeides en egen belysningsplan for boligene, og individuelle
behov kan dekkes gjennom tilvalg. Mer informasjon om elektrotilvalg
gis under tilvalgsprosessen.

Alle kjopere far tilgang til en nettbutikk hvor tilvalgsprodukter kan
velges enkelt. Her finnes detaljert informasjon, priser og mulighet for
dialog med tilvalgskonsulent. Produktene kan ogsé oppleves i
enfreprensrens showroom, og det er mulig & booke ekstra fid med
konsulent for personlig veiledning og radgivning.

- %

Bildene viser noen av de mange tilvalgsmuligheterne!




LEVERANSEBESKRIVELSE - Prosjekt: UA8

Prosjektet bygges/prosjekteres i henhold til TEK17.

Denne beskrivelsen er utarbeidet for & orientere om bygningens viktigste bestanddeler og
funksjoner. Skulle det forekomme avvik mellom beskrivelse og tegninger vil beskrivelsen vaere
gjellende. Enkelte illustrasjoner i tegningsmaterialet kan vise forhold som ikke er i samsvar med
leveranse, som feks mgblering, fargevalg, dgr og vindusform, bygningsmessige detaljer,
fasadedetaljer, detaljer pa fellesarealer, materialvalg, utomhusomrader, beplantning, etc. Endringer i
produkter og/eller leverandgrer kan ved behov forekomme ifm detaljprosjektering.

Innvendig netto takhgyde er ca 240cm. Rom med downlights og/eller tekniske fgringer kan imidlertid
ha nedforet gipshimling, eventuelt innkassing av tekniske fgringer, og dermed lavere netto takhgyde.
Bade nedforet gipshimling og eventuelle innkassinger vil vaere sparklet og malt. Det kan forekomme
nivaforskjeller/terskler fra rom med fliser til rom med parkett, mellom flis og parkett uten terskel og
fra innvendige arealer til balkonger/markterrasse. Boligen bygges etter energikravet i gjeldende
teknisk forskrift. Boligene blir levert som precut eller prefabrikkerte elementer.

KONSTRUKSJONER / UTVENDIG LEVERANSE GENERELT

Innvendig netto takhgyde er ca 240cm. Rom med downlights og/eller tekniske fgringer kan
imidlertid ha nedforet gipshimling, eventuelt innkassing av tekniske fgringer, og dermed lavere netto
takhgyde. Bade nedforet gipshimling og eventuelle innkassinger vil vaere sparklet og malt. Det kan
forekomme nivaforskjeller/terskler fra rom med fliser til rom med parkett, mellom flis og parkett
uten terskel og fra innvendige arealer til balkonger/markterrasse. Boligen bygges etter energikravet i
gjeldende teknisk forskrift. Boligene blir levert som precut eller prefabrikkerte elementer.

GARASIE

Garasjen utfgres i sprgytebetong med hull eller platten dekke.

GARASJEPORT

Det leveres halvisolert garasjeport i mgrk utfgrelse, med 2 stk portapnere til hver boenhet.
FELLESAREAL UTOMHUSARBEIDER

Arealet utvendig blir opparbeidet og vil i hovedsak besta av tilsddde arealer evt ferdigplen der det er
hensiktsmessig. Singlet vei inn til boligene, samt ved inngangspartier. Kjsper ma selv pleie a
vedlikeholde tilsadde arealer etter overtagelse og ivareta gode vekstforhold. Det leveres ikke busker,
treer eller planter.

GRUNN- OG BETONGARBEIDER

Byggene fundamenteres pa avrettet fjell eller komprimert pukk. Isolert plate med armering og
radonsperre, stgpes/flytsparkles. Komplett grunnmur av sprgytebetong med grunnmurspapp kappet
over terreng. Stgttemurer o.l vil bli etablert der det er krav eller der entreprengren finner det
hensiktsmessig.



YTTERVEGGER

Primzert vil det veere levert fasadeteglelement, vindtetting, isolert bindingsverk med 200 mm
mineralull, innvendig utforing med 50mm mineralull og 13 mm gipsplater innvendig. Vedlikeholds
instruks vil felge med i FDV.

TAK

Takkonstruksjonen dimensjoneres etter teknisk forskrift og lokale snglastbestemmelser.
Isolasjonsmengde pa de forskjellige takkonstruksjonene kan variere avhengig av bygningens samlede
netto energibehov. Yttertak tekkes med takstein.

ETASJESKILLE / BJELKELAG

Etasjeskille bestar av bjelkelag m/isolasjon og gulvplater. Bjelkelag dimensjoneres etter
bjelkelagstabeller utarbeidet av NBI i henhold til tekniske forskrifter.

INNERVEGGER

Isolert bindingsverk i tre/stal leveres kledd med gipsplater. Dragere kan leveres som synlige bjelker.
Vegger med fliser vil ha underliggende membranplate.

BALKONGER / PLATTING / TAKTERRASSER/TRAPPER/REKKVERK

Plattinger/trapper leveres i impregnert trevirke pa sale av pukk eller trykkfast isolasjon. Rekkverk
leveres kun ved forskriftskrav i sort metall og impregnert treverk.

BLIKKENSLAGERARBEIDER

Alle beslag, takrenner, nedlgpsrgr o.l leveres i sort. Nedlgpsrgr avsluttes med utkast over planert
terreng eller fgres ned i oppstikk fra drensledning til grunn. Pa flate kan det veere ngdvendig med
innvendige sluk.

OVERFLATER/ INNVENDIG LEVERANSE

GENERELT

Alle malte flater, leveres iht. materialbeskrivelse. Det gjgres oppmerksom pa at eventuell synlige
gipsskruer, svinnsprekker i betong og oppsprekking i materialer og treverk pa grunn av normal
oppterking/krymp av materialer ikke kan anses som reklamasjonsberettiget. | nye bygg vil det
normalt oppsta svinnriss og sprekker ved skjgter og sammenfgyninger, grunnet uttgrking av
materialer. Det gj@res oppmerksom pa at sprekker i materialoverganger og mellom tak og vegg,
trappesjakter, hjgrner og rundt vinduer ikke kan forlanges utbedret. Ett ar etter overtagelse vil
utfgrende utbygger gjennomfgre en ett-ars befaring hvor eventuelle skader/feil rettes. Disse
skadene/feil vil ikke vaere av en slik karakter at de betraktes som en reklamasjon.



GULV

Rom med sluk i gulvet vil ha fliser. @vrige rom har 1-stavs eikeparkett.
VEGGER

Vegger leveres med gipsplater, skjgtesparkel, grunnet og malt iht NS3420 K2.
TAK, HIMLINGER

Himlinger leveres kledd med gipsplater som skjgtesparkel, grunnes og males med to strgk iht
NS3420 K2. | enkelte rom kan det forekomme helt eller delvis nedforede platehimlinger og
innkassinger for a skjule rgrfgringer etc. Innkassinger er ikke vist pa tegning.

TEKNISKE FORINGER / INNKASSINGER

Rer- og kanalfgringer vil i hovedsak bli skjult bak eller i innkassinger. Slike konstruksjoner vil bli
overflatebehandlet som gvrige deler av den konstruksjonen den tilhgrer. Innkassinger er ikke vist pa
tegning.

VINDUER OG TERRASSED@RER

Vinduer og terrasse-/balkongdgrer leveres ferdigbehandlet i mgrk farge pa begge sider. Takvinduer
ma paberegnes levert som hvite pa innsiden. Alle vinduer og terrasse-/balkongdgrer leveres iht krav
fra TEK 17.

LISTVERK / UTFORINGER / GERIKTER

Vinduer utfgres listefritt, der dette er mulig. Foringer til vinduer og dgrer i gips, sparkles og males
som tilstgtende vegg/tak.

BRANNVARSLING
Det leveres seriekoblete rgykvarslere til hver etasje.
VENTILASJON

Det leveres balansert ventilasjonsanlegg med varmegjenvinner i rom som er godkjent for varig
opphold. Avtrekk fra bad og kjgkken. Endelig plassering av aggregat er ikke avklart.

ELEKTRISK

Elektrisk installasjon blir utfgrt etter gjeldende forskrifter og i henhold til NEK:400. Anlegget leveres
skjult der det ikke er vegger som har lyd/brannkrav.

ROR

Innvendige vannledninger legges skjult som rgr-i-rgr i godkjent fordelerskap, og avigpsrgr legges i
PP-plast. Synlige r@r og innkassing av r@r kan forekomme der konstruksjonen gjgr dette ngdvendig.
Rerfordelingskap kan plasseres utenom vatrom/teknisk rom dersom rgrlegger finner det
hensiktsmessig for anlegget. Stoppekran(er), eventuell reduksjonsventil, bunnledninger for vann og
avlgp med oppstikk til utstyrsenheter og ngdvendige rgr for sammenkobling av utstyr, samt
fremfgring og frostsikring av vann- og avlgpsledninger til offentlig nett, er en del av leveransen.



TV / RADIO / BREDBAND / DIGITAL TV

Det leveres rgr og vegghboks for TV-uttak. Installasjon av kabel fra bredbandsleverandgr besgrges av
kjgper.

VARMEKILDER

Boligen levers med elektrisk oppmarming
VARMTVANN

Det leveres 200L varmtvannsbereder i boligen.
FORBEHOLD

Alle opplysninger i denne beskrivelse er gitt med forbehold om rett til endringer som er
hensiktsmessige og ngdvendige, uten a forringe den generelle standard.

INNFLYTTING

Iht kontrakt.
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2.1.

2.2.

2.3.

VEDTEKTER )
FOR SAMEIET ULLEVALSALLEEN 8

Vedtas pa fgrste darsmgte
i medhold av lov om eierseksjoner
16. juni 2017 nr. 65

NAVN OG OPPRETTELSE

Sameiets navn er Sameiet Ullevalsalléen 8 , og har gardsnummer 47 og bruksnummer
50 i Oslo kommune. Sameiet ble opprettet ved seksjoneringsbegjaering tinglyst

Sameiet bestar av 4 boligseksjoner i henhold til kommunens seksjoneringsvedtak.
DISPOSISJONSRETTEN OVER SEKSJONENE

Bebyggelsen og tomten

Seksjonseierne er sameiere i bebyggelsen og tomten i eierseksjonssameiet. Eierne
har enerett til 3 bruke en bestemt bruksenhet i eiendommen. Seksjonen kan ikke
skilles ut fra sameiet. For hver seksjon er det fastsatt en sameiebrgk som uttrykker
seksjonseierens forholdsmessige eierandel i sameiet.

Tomten og alle deler av bebyggelsen som ikke etter seksjoneringen omfattes av
bruksenhetene eller tilleggsareal, er fellesarealer.

Begrensninger i muligheten til a kjgpe boligseksjoner
Ingen kan kjgpe eller pa annen mate erverve flere enn to boligseksjoner i ett og
samme eierseksjonssameie.

Begrensningen i fgrste ledd gjelder ikke kjgp og erverv av fritidsboliger, erverv ved
ekspropriasjon, arv eller forskudd pa arv til livsarving eller en kreditors erverv for a
redde en fordring som er sikret med pant i en seksjon. Borettslag, staten,
fylkeskommuner, kommuner samt selskaper og organisasjoner som eies eller
kontrolleres av staten, en fylkeskommune eller en kommune, og som har til formal a
skaffe boliger, kan erverve flere seksjoner. Det samme gjelder institusjoner eller
sammenslutninger med samfunnsnyttig formal som har til formal & skaffe boliger,
eller en arbeidsgiver som skal leie ut seksjonene til sine ansatte.

Seksjonseierens rettslige disposisjonsrett

Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon med de begrensningene som fglger
av sameieforholdet, eierseksjonsloven og disse vedtektene. Seksjonseieren kan fritt
selge, pantsette og leie ut sin egen seksjon. Seksjonseieren kan ogsa pahefte
seksjonen servitutter, forkjgpsretter eller andre Igsningsretter og foreta andre
rettslige disposisjoner over seksjonen.



2.4.

2.6.

Seksjonseiernes rettslige disposisjonsrett over seksjonene kan begrenses i disse
vedtektene dersom de som bergres, samtykker i begrensningen. Slike begrensninger
kan ogsa fastsettes i avtaler mellom seksjonseiere eller i avtaler mellom seksjonseiere
og tredjepersoner.

Seksjonseierens rett til 3 bruke bruksenheten og fellesareal

Seksjonseieren har enerett til a8 bruke sin bruksenhet. Seksjonseieren har ogsa rett til
a bruke fellesarealene til det de er beregnet til eller vanligvis brukes til, og til annet
som er i samsvar med tiden og forholdene.

Dersom arsmgtet ikke har truffet vedtak om bruken, bestemmer styret hvordan
fellesarealene skal brukes. Arsmgtet kan vedta og endre ordensregler med vanlig
flertall av de avgitte stemmer. Seksjonseierne plikter a fglge de til enhver tid
gjeldende ordensregler.

Bruksenheten og fellesarealene ma ikke brukes slik at andre seksjonseiere pafgres
skade eller ulempe pa en urimelig eller ungdvendig mate.

Bruksenheten kan bare brukes i samsvar med formalet. En endring av bruksformalet
krever reseksjonering.

Seksjonene har enerett til bruk av utearealer som er merket seksjonsnummer pa
vedlagte skisse. Eneretten er gyldig i 30 ar.

Dersom en av seksjonseierne gnsker a gjennomfgre en reseksjonering slik at arealet
blir tillagt seksjonen som tilleggsareal i grunn kan ikke de andre seksjonene motsette
seg dette.

Den som begjzerer reseksjonering skal bekoste dette. Dersom begge seksjonene er
omfattet av begjeeringen skal utgiftene deles forholdsmessig.

Snr. 1 skal disponere 2 utvendige parkeringsplasser.

Snr. 2 og 3 ma kunne benytte hverandres eksklusive uteareal for a foreta ngdvendig
vedlikehold av bygningsmassen.

Dyrehold
Dyrehold er tillatt. Dyreholdet ma ikke vaere til sjenanse for de gvrige brukerne av
eiendommen.

FELLESKOSTNADER

Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, er
felleskostnader. Felleskostnader skal fordeles mellom seksjonseierne etter
sameiebrgken. Dersom szerlige grunner taler for det, kan kostnadene fordeles etter
nytten for den enkelte bruksenhet eller etter forbruk.



5.1.

Seksjonseierne skal sa langt som praktisk mulig betale de utgifter som relaterer seg til
egen seksjon, slik som strgm, offentlige avgifter, forsikring mm.

Snr. 2, 3 og 4 skal i fellesskap betale 1/3 hver av utgifter relatert til parkeringskjeller
og heis.

Utgifter som relaterer seg til fellesarealene slik som sngrydding, gartner, vedlikehold
og utbedring av felles utearealer skal betales etter sameiebrgk.

Den enkelte seksjonseieren skal betale et akontobelgp som fastsettes av
seksjonseierne pa arsmegtet, eller av styret, for a dekke sin andel av felleskostnadene.
Akontobelgpet kan ogsa dekke avsetning av midler til fremtidig vedlikehold,
pakostninger eller andre fellestiltak pa eiendommen dersom arsmgtet har vedtatt slik
avsetning. Endring av akontobelgp kan tidligst tre i kraft etter en maneds varsel.

Styret skal pase at alle felleskostnadene blir dekket av sameiet etter hvert som de
forfaller, slik at man unngar at kreditor gj@r krav gjeldende mot de enkelte
seksjonseiere for sameiernes felles forpliktelser.

Den enkelte seksjonseier hefter for felles ansvar og forpliktelser etter sin sameiebrgk.
PANTERETT FOR SEKSJONSEIERENS FORPLIKTELSER

De andre seksjonseierne har panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren som
fglger av sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver
bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet
tvangsdekning besluttes giennomfgrt. Panteretten omfatter ogsa krav som skulle ha
veert betalt etter at det har kommet inn en begjeering til namsmyndighetene om
tvangsdekning.

Panteretten faller bort dersom det ikke senest to ar etter at pantekravet skulle ha
veert betalt, kommer inn en begjaering til namsmyndigheten om tvangsdekning, eller

dersom dekningen ikke gjennomfgres uten ungdig opphold.

Panterett etter denne paragrafen kan gjgres gjeldende av styret og seksjonseiere som
har dekket mer enn sin del, jf. punkt 3 femte ledd.

VEDLIKEHOLD

Seksjonseierens plikt til a vedlikeholde bruksenheten
Innvendig og utvendig vedlikeholdsplikt paligger seksjonseier.

Der hvor seksjonen grenser mot en annen seksjon skal seksjonseierne samarbeide
om utvendig vedlikehold.



5.2.

5.3.

Vedlikeholdsplikten omfatter reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, baerende
veggkonstruksjoner og rgr eller ledninger som er bygget inn i baerende
konstruksjoner.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader
som er forarsaket av uvaer, innbrudd eller haerverk.

Seksjonseier er ansvarlig for at bruksenheten er utstyrt med pabudt brannvernutstyr,
og at dette fungerer og er i forskriftsmessig stand.

Snr. 2, 3 og 4 skal i fellesskap sgrge for vedlikehold av parkeringskjeller med
tilhgrende heis.

Sameiets plikt til a vedlikeholde og utbedre fellesarealer m.m.

Sameiet skal holde utvendige fellesarealer og felles installasjoner, forsvarlig ved like.
Vedlikeholdet skal utfgres slik at skader pa fellesarealene og de enkelte
bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke faller inn under den enkelte
seksjonseierens vedlikeholdsplikt etter 5.1. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa
reparasjon og utskifting nar det er ngdvendig, og utbedring av tilfeldige skader.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa felles installasjoner som gar gjennom
bruksenheter, slik som rgr, ledninger og kanaler. Sameiet har rett til a fgre nye slike
installasjoner gjennom bruksenhetene hvis det ikke skaper vesentlig ulempe for den
aktuelle seksjonseieren. Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for a
vedlikeholde, installere og kontrollere installasjoner som nevnt i f@rste og annet
punktum. Kontroll og arbeid i bruksenhetene skal varsles i rimelig tid og
gjennomfgres slik at det ikke skaper ungdvendig ulempe for seksjonseieren eller
andre brukere.

Hvis sameiet ikke vedlikeholder fellesarealene i samsvar med fgrste og annet ledd, og
det mangelfulle vedlikeholdet star i fare for a pafgre eiendommen skade eller
gdeleggelse, kan en seksjonseier utfgre vedlikeholdet selv. Seksjonseieren kan i slike
tilfeller kreve a fa sine ngdvendige utgifter dekket pa samme mate som andre
vedlikeholdskostnader, jf. punkt 3. F@r seksjonseieren starter et slikt vedlikehold, skal
de gvrige seksjonseierne varsles i rimelig tid. Varsel kan unnlates dersom det
foreligger szerlige grunner som gjgr det rimelig a unnlate a varsle.

Bygningsmessige arbeider

Utskifting av vinduer og ytterdgrer, oppsetting av markiser, endring av
fasadekledning, endring av utvendige farger eller lignende, skal skje etter en samlet
plan vedtatt av arsmgtet. Skal slikt arbeid utfgres av seksjonseierne selv, ma det kun
skje etter forutgaende godkjenning av styret.



5.4.

5.5.

5.6.

Tilbygg/pabygg og andre endringer av bebyggelsen som etter vedtektenes punkt 7.10
og eierseksjonsloven krever arsmgtets samtykke, ma ikke igangsettes fgr samtykke er
gitt. Dette gjelder selv om bygningsmyndighetene har gitt tillatelse til igangsettelse.
Spknad eller melding til bygningsmyndighetene ma godkjennes av styret fgr
byggemelding kan sendes.

Seksjonseierens erstatningsansvar for mangelfullt vedlikehold

En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten etter 5.1, skal erstatte tap
dette pafgrer andre seksjonseiere. Seksjonseieren skal likevel ikke erstatte tapet
dersom han eller hun kan sannsynliggjgre at det mangelfulle vedlikeholdet skyldes en
hindring utenfor hans eller hennes kontroll og det ikke er rimelig a forvente at
seksjonseieren skulle ha regnet med hindringen, overvunnet den eller unngatt
fglgene av den.

Dersom det mangelfulle vedlikeholdet skyldes en tredjeperson som seksjonseieren
har valgt til 3 utfgre vedlikeholdet, er seksjonseieren ikke erstatningsansvarlig hvis
seksjonseieren kan sannsynliggjgre at det mangelfulle vedlikeholdet skyldes en
hindring ogsa utenfor tredjepersonens kontroll, og det ikke er rimelig a forvente at
tredjepersonen skulle ha regnet med hindringen, overvunnet den eller unngatt
felgene av den.

Sameiets erstatningsansvar for mangelfullt vedlikehold

Hvis sameiet ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt etter 5.2, skal det erstatte tap dette
pafgrer seksjonseierne gjennom skader pa bruksenhetene. Sameiet skal likevel ikke
erstatte tapet dersom sameiet kan sannsynliggjgre at det mangelfulle vedlikeholdet
skyldes en hindring ogsa utenfor sameiets kontroll, og det ikke er rimelig & forvente
at sameiet skulle ha regnet med hindringen, overvunnet den eller unngatt fglgene av
den.

Dersom det mangelfulle vedlikeholdet skyldes en tredjeperson som styret har valgt til
a utfgre vedlikeholdet, er sameiet ikke erstatningsansvarlig hvis sameiet kan
sannsynliggjgre at det mangelfulle vedlikeholdet skyldes en hindring ogsa utenfor
tredjepersonens kontroll, og det ikke er rimelig a forvente at tredjepersonen skulle
ha regnet med hindringen, overvunnet den eller unngatt fglgene av den.

Sameiet er erstatningsansvarlig for indirekte tap som sameiets mangelfulle
vedlikehold har pafgrt en seksjonseier, men bare nar sameiet har opptradt uaktsomt.

Kravet om erstatning rettes mot styret. Fgrer erstatningskravet frem, er kostnaden
en felleskostnad for sameiet.

Fellesregler om omfanget av erstatning

Ansvaret etter 5.1 og 5.2 f@grste og annet ledd omfatter ikke indirekte tap. Som
indirekte tap regnes tap i naering, tap som fglge av skade pa annet enn bruksenheten
og vanlig tilbehgr til denne, og tap som fglge av at bruksenheten eller deler av denne



5.7.

6.1.

ikke kan brukes, for eksempel tapte leieinntekter. Utgifter til erstatningsbolig for
brukere av en boligseksjon er likevel ikke indirekte tap.

Ansvaret etter 5.1 eller 5.2 gjelder bare tap den ansvarlige med rimelighet kunne
regne med som en mulig fglge av det mangelfulle vedlikeholdet.

Dersom den seksjonseieren som er pafgrt skaden, ikke begrenser tapet sitt giennom
rimelige tiltak, ma eieren selv baere den delen av tapet som kunne veaert unngatt.

Erstatningsansvaret kan reduseres dersom det vil virke urimelig for den ansvarlige.
Ved vurderingen skal det legges vekt pa tapets stgrrelse sammenlignet med det tap
som vanligvis oppstar i lignende tilfeller, og forholdene ellers.

For skader som en seksjonseier er erstatningsansvarlig for, skal seksjonseierens
forsikring benyttes sa langt den rekker, inkludert mulig egenandel, fgr sameiets
forsikring benyttes. Hvis sameiets forsikring benyttes skal den som er
erstatningsansvarlig betale forsikringens egenandel. Bestemmelsen gjelder ogsa nar
skaden er forarsaket av noen av seksjonseierens husstand eller personer som
seksjonseieren har gitt adgang til eiendommen eller overlatt sin seksjon til.

Krav mot tidligere avtalepart

En seksjonseier eller sameiet kan gjgre krav etter 5.1 og 5.2 og andre misligholdskrav
gjeldende mot en tidligere avtalepart som har inngatt avtalen som ledd i
naeringsvirksomhet. Fgrste punktum gjelder bare i den utstrekning den ansvarlige
etter 5.1 eller 5.2 kan gjgre krav gjeldende mot den tidligere avtaleparten.

MISLIGHOLD

Palegg om salg av seksjonen

Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter,
kan styret palegge vedkommende a selge seksjonen, jf. eierseksjonsloven § 38.
Kravet om advarsel gjelder ikke i de tilfellene det kan kreves fravikelse etter
eierseksjonsloven § 39. Advarselen skal opplyse om at vesentlig mislighold gir styret
rett til 3 kreve seksjonen solgt. Et palegg om salg skal gis skriftlig og opplyse om at
seksjonen kan kreves solgt ved tvangssalg hvis palegget ikke er etterkommet innen
en fastsatt frist. Fristen skal ikke settes kortere enn seks maneder fra palegget er
mottatt.

Er palegget ikke etterkommet innen fristen, kan seksjonen kreves solgt gjennom
namsmyndighetene etter reglene om tvangssalg. Tvangsfullbyrdelsesloven §§ 4-18 og
4-19 gjelder tilsvarende. Dersom det innen fristen etter tvangsfullbyrdelsesloven §
11-7 forste ledd reises innvendinger mot tvangssalget som ikke er klart grunnigse,
skal begjeeringen om tvangssalg ikke tas til fglge uten behandling ved
allmennprosess. Bestemmelsene i tvangsfullbyrdelsesloven § 11-20 om det minste
bud som kan stadfestes, gjelder ikke ved tvangssalg etter eierseksjonsloven § 38.



6.2.

7.1.

7.2.

7.3.

7.4.

Fravikelse av bruksenheten (utkastelse)

Hvis seksjonseierens oppf@rsel medfgrer fare for gdeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller seksjonseierens oppfersel er til alvorlig plage eller
sjenanse for eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av
bruksenheten etter tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 13, jf. eierseksjonsloven § 39.
En begjaering om fravikelse kan settes frem tidligst samtidig med at det gis palegg
etter eierseksjonsloven § 38 om salg. Begjeeringen settes frem for tingretten. Dersom
det innen fristen etter tvangsfullbyrdelsesloven § 13-6 reises innvendinger mot
fravikelsen som ikke er klart grunnlgse, skal begjaeringen om fravikelse ikke tas til
felge uten behandling ved allmennprosess.

Etter reglene i bestemmelsen her og eierseksjonsloven § 39, kan det ogsa kreves
fravikelse overfor en bruker som ikke er seksjonseier.

ARSM@TET

Arsmgtets myndighet. Mindretallsvern

Arsmgtet har den gverste myndigheten i sameiet. Et flertall pd drsmgtet kan ikke ta
beslutninger som er egnet til 3 gi noen seksjonseiere eller utenforstaende en urimelig
fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

Ordinzaert arsmgte

Ordinaert arsmgte skal holdes hvert ar innen utgangen av juni. Styret skal pa forhand
varsle seksjonseierne om dato for mgtet og om siste frist for a innlevere saker som
gnskes behandlet.

Ekstraordinzert arsmgte

Ekstraordinaert arsmegte skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar minst to
seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det og
samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

Innkalling til arsmgte

Styret innkaller arsmgtet med et varsel som skal vaere pa minst atte og hgyst tjue
dager. Styret kan om ngdvendig innkalle til ekstraordinaert arsmgte med kortere
varsel, men varselet kan aldri vaere kortere enn tre dager.

Blir det ikke innkalt til arsmgte som skal holdes etter loven, vedtektene eller tidligere
beslutning pa arsmete, skal tingretten snarest innkalle til arsmgte nar det kreves av
en seksjonseier, et styremedlem eller forretningsfgreren. Kostnadene dekkes som
felleskostnader.

Innkallingen skjer skriftlig. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon. |
vedtektene kan det bestemmes at innkallingen i stedet eller i tillegg skal skje pa
annen mate. Seksjonseiere som ikke selv bruker bruksenheten, har i alle tilfeller krav
pa skriftlig innkalling.



7.5.

7.6.

7.7.

7.8.

Innkallingen skal tydelig angi de sakene arsmegtet skal behandle. Skal arsmgtet kunne
behandle et forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst to
tredjedels flertall av de avgitte stemmene, ma hovedinnholdet vaere angitt i
innkallingen.

Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det ordinzere arsmgtet, skal nevnes i
innkallingen nar styret har mottatt krav om det for fristen etter 7.2.

Saker arsmgtet skal behandle
Arsmgtet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til mgtet.

Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinzere arsmgtet
a) behandle styrets arsberetning

b) behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregaende kalenderar
c) velge styremedlemmer.

Arsberetning, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke fgr
ordinaert arsmgte sendes ut til alle seksjonseiere med kjent adresse. Dokumentene
skal dessuten veere tilgjengelige i arsmgtet.

Saker arsmgtet kan behandle

Bortsett fra saker som skal behandles av ordinaert arsmgte etter 7.5 annet ledd, kan
arsmgtet bare ta beslutning om saker som er angitt i innkallingen til mgtet i samsvar
med 7.4 fjerde ledd. Hvis alle seksjonseierne er til stede pa arsmgtet og stemmer for
det, kan arsmgtet ogsa ta beslutning i saker som ikke star i innkallingen. At saken ikke
er nevnt i innkallingen, er ikke til hinder for at styret beslutter a innkalle til nytt
arsmgte for a avgjgre forslag som er fremsatt i mgtet.

Hvem som kan delta pa arsmgtet

Alle seksjonseierne har rett til 8 delta pa arsmgtet med forslags-, tale-, og
stemmerett. Ektefelle, samboer eller et annet medlem av husstanden til eieren av en
boligseksjon har rett til 3 vaere til stede og til 3 uttale seg.

Styremedlemmer, forretningsfgrer, revisor og leier av boligseksjon har rett til 3 veere
til stede pa arsmgtet og til 3 uttale seg. Styreleder og forretningsfgrer har plikt til 3
veere til stede med mindre det er apenbart ungdvendig eller de har gyldig forfall.

En seksjonseier kan mgte ved fullmektig. Fullmakten kan nar som helst tilbakekalles.
Seksjonseieren har rett til 3 ta med en radgiver til arsmgtet. Radgiveren har bare rett
til 3 uttale seg dersom et flertall pa arsmgtet tillater det.

Ledelse av arsmgtet
Styrelederen leder arsmgtet med mindre arsmgtet velger en annen mgteleder.
Mgtelederen behgver ikke a veere seksjonseier.



7.9.

7.10.

7.11.

Inhabilitet

Ingen kan delta i en avstemning om

a) et spksmal mot en selv eller ens naerstaende

b) ens eget eller ens naerstaendes ansvar overfor sameiet

c) et sgksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen interesse i
saken er vesentlig og kan stride mot sameiets interesser

d) palegg eller krav etter eierseksjonsloven §§ 38 (palegg om salg) og 39 (utkastelse)
som er rettet mot en selv eller ens naerstaende.

Fogrste ledd gjelder ogsa for den som opptrer ved eller som fullmektig.

Flertallskrav ved ulike beslutninger pa arsmgtet. Seerlige begrensninger i arsmgtets
myndighet.

Beslutninger pa arsmgtet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene hvis ikke
andre flertallskrav er fastsatt i loven eller vedtektene. Vedtektene kan ikke fastsette
strengere flertallskrav enn det som er fastsatt i loven.

Det kreves et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmgtet for
a ta beslutning om

a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gar
ut over vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet

b) omgj@ring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter

c) salg, kjgp, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som
tilhgrer eller skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige disposisjoner
over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning

d) samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal til
annet formal eller omvendt

e) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonsloven § 20 annet ledd annet
punktum.

Flertallskrav for saerlige bomiljgtiltak

Tiltak som har sammenheng med seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, og som
gar ut over vanlig forvaltning, og som fgrer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for
seksjonseierne i fellesskap pa mindre enn fem prosent av de arlige felleskostnadene,
besluttes med vanlig flertall av de avgitte stemmene pa arsmgtet. Hvis tiltaket fgrer
med seg pkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i fellesskap pa mer enn fem
prosent av de arlige felleskostnadene, kreves det et flertall pa minst to tredjedeler av
de avgitte stemmene pa arsmetet.

Hvis tiltak etter fgrste ledd fgrer med seg et samlet gkonomisk ansvar eller utlegg for
enkelte seksjonseiere pa mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelgp pa det
tidspunktet tiltaket besluttes, kan tiltaket bare gjennomfgres hvis disse
seksjonseierne uttrykkelig sier seg enige.



7.12.

7.13.

7.14.

8.1.

8.2.

Beslutninger som krever enighet fra alle seksjonseiere

Alle seksjonseiere ma, enten pa arsmgtet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si
seg enige hvis sameiet skal kunne ta beslutning om

a) salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen

b) opplgsning av sameiet

c) tiltak som medfgrer en vesentlig endring av sameiets karakter

d) tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av
stgrrelsen pa kostnaden som tiltaket medfg@rer, og uavhengig av hvor stort
gkonomisk ansvar eller utlegg tiltaket medfgrer for de enkelte seksjonseierne.

Beregning av flertall og opptelling av stemmer pa arsmgtet
Pa arsmgtet har hver seksjon én stemme, og flertallet regnes etter antall stemmer.

Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. Star stemmene
likt, avgjgres saken ved loddtrekning.

Protokoll fra arsmgtet

Mgtelederen har ansvar for at det fgres protokoll over alle saker som behandles, og
alle beslutninger som tas pa arsmgtet. Mgtelederen og minst én seksjonseier som
utpekes av arsmgtet blant dem som er til stede, skal underskrive protokollen.
Protokollen skal til enhver tid holdes tilgjengelig for seksjonseierne.

Protokollen skal inneholde navn pa alle som er til stede, eventuelt hvor mange
seksjonseiere som er representert ved fullmektig. Den kan ogsa inneholdereferat av
innleggene pa arsmgtet. Ved avstemninger som krever samtykke fra den det gjelder
bgr det redegjgres for hvem som har gitt samtykke.

STYRET

Plikt til 3 ha et styre. Styrets sammensetning
Sameiet skal ha et styre. Styret skal ha en leder. Styret skal ha fire medlemmer hvis
ikke annet er fastsatt i vedtektene her. En person fra hver seksjon skal sitte i styret.

Arsmgtet skal velge en styreleder.

Valg av styret, tjenestetid og vederlag

Arsmgtet skal velge styret med vanlig flertall av de avgitte stemmene. Styrelederen
skal velges saerskilt. Bare myndige personer kan vaere styremedlemmer. Vedtektene
kan fastsette at bare fysiske personer skal kunne velges som styremedlem. Om andre
enn fysiske personer kan velges til styremedlem, kan dette bare skje ved at det velges
en utpekt representant for vedkommende.

Arsmgtet kan ogsa velge varamedlemmer til styret. Vedtektene kan fastsette
naermere regler om dette.

10



8.3.

8.4.

8.5.

8.6.

Styremedlemmene tjenestegjgr i to ar hvis ikke arsmgtet har bestemt noe annet.
Arsmgtet skal fastsette eventuelt vederlag til styremedlemmene.

Nar seerlige forhold foreligger, har et styremedlem rett til 3 fratre fgr tjenestetiden er
ute. Styret skal ha et rimelig forhandsvarsel om fratredelsen. Arsmgtet kan med
vanlig flertall beslutte at et medlem av styret skal fratre.

Styremgter
Styrelederen skal s@grge for at styret mgtes sa ofte som det trengs. Et styremedlem
eller forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.

Styremgtet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er
valgt noen nestleder, skal styret velge en mgteleder.

Styret er beslutningsdyktig nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til
stede. Beslutninger kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star
stemmene likt, gjgr mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for en
beslutning, ma likevel utgjgre mer enn en tredjedel av alle styremedlemmene.

Styret skal fgre protokoll fra styremgtene. Alle de fremmegtte styremedlemmene skal
undertegne protokollen. Protokollen skal angi tid og sted for mgtet, hvem som
deltok, hvem som var mgteleder, hvilke saker som ble behandlet, hva som ble
besluttet, og hvem som eventuelt stemte imot beslutningene. Den enkelte
seksjonseier har ikke krav pa a gjennomga protokollen.

Styrets oppgaver

Styret skal s@rge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers s@rge for
forvaltningen av sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutninger
pa arsmgtet.

Styrets beslutningsmyndighet. Mindretallsvern.

Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre
organer. Beslutninger som kan tas med et vanlig flertall pa arsmgtet, kan ogsa tas av
styret om ikke annet fglger av lov, vedtekter eller arsmgtets beslutning i det enkelte
tilfelle.

Styret kan ikke ta beslutninger eller handle pa en mate som er egnet til 3 gi noen
seksjonseiere eller utenforstaende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres
bekostning.

Inhabilitet

Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal som
medlemmet selv eller dennes nzaerstaende har en fremtredende personlig eller
gkonomisk saerinteresse i.
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8.7.

9.1.

9.2.

Styrets representasjonsadgang og ansvar

Styret har rett til a representere seksjonseierne og forplikte dem med sin underskrift i
saker som gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter. Dette omfatter a
giennomfgre beslutninger truffet av arsmgtet eller styret, og rettigheter og plikter
som ellers angar fellesareal og fast eiendom. Styret kan ogsa gjgre gjeldende krav
seksjonseierne har mot utbyggeren dersom kravet knytter seg til mangler ved
fellesarealene eller forsinket ferdigstillelse av disse.

Dersom alle seksjonseierne uttrykkelig samtykker til det, kan det fastsettes i
vedtektene at seksjonseierne forpliktes ved underskrift av to eller flere
styremedlemmer i fellesskap.

Sameiet kan forpliktes av to styremedlemmer i fellesskap.

Styrelederen kan saksgke og saksgkes med bindende virkning for alle seksjonseierne i
saker som nevnt i fgrste ledd fgrste og annet punktum. Er det ikke valgt styreleder,
kan ethvert styremedlem sakspkes med samme virkning.

Har styret eller styremedlemmene overskredet sin myndighet, er avtale med
tredjeperson ikke bindende for seksjonseierne dersom de kan godtgjgre at
tredjepersonen innsa eller burde innse at myndigheten ble overskredet, og det derfor
ville vaere uredelig @ paberope seg avtalen.

FORRETNINGSF@RER

Ansettelse eller engasjement av forretningsfgrer

Arsmgtet kan med vanlig flertall beslutte at sameiet skal ha en forretningsfgrer.

Om vedtektene ikke bestemmer noe annet, er det styrets oppgave a ansette eller
engasjere forretningsfgrer og andre funksjonzerer, gi instruks for dem, fastsette deres
Ignn eller godtgjgrelse, fgre tilsyn med at de oppfyller sine plikter, samt a avslutte
engasjementet.

En ansettelse av en forretningsfgrer kan bare skje med en oppsigelsesfrist som ikke
ma overstige seks maneder. Med to tredjedels flertall av stemmene pa arsmgtet kan
arsmgtet beslutte at en avtale om forretningsfgrsel gjgres uoppsigelig fra sameiets
side for et lengre tidsrom, men ikke for mer enn fem ar.

Forretningsfgrerens beslutningsmyndighet og representasjonsrett

Styret kan delegere deler av sin kompetanse til a ta beslutninger etter punkt 8.5. til
forretningsfgreren. Forretningsfgreren kan bare utgve sin beslutningsmyndighet
innenfor rammene av hva som er delegert fra styret.

| saker som gjelder vanlig vedlikehold og drift, kan forretningsfgreren representere
seksjonseierne pa samme mate som styret.

Forretningsfgreren kan ikke ta beslutninger eller handle pa en mate som er egnet til a

gi noen seksjonseiere eller utenforstaende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres
bekostning.
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9.3.

10.

10.1.

10.2.

11.

12.

Punkt 8.7 tredje ledd gjelder tilsvarende.

Inhabilitet

Forretningsfgreren kan ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal
som forretningsfgreren selv eller dennes naerstaende har en fremtredende personlig
eller gkonomisk szerinteresse i.

REGNSKAP OG REVISION

Plikt til a fgre regnskap

Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfgrsel. Styret skal legge frem
regnskapet for det forrige kalenderaret pa det ordinsere arsmgtet.

Plikt til 3 ha revisor

Arsmgtet kan med vanlig flertall av de avgitte stemmene vedta at sameiet skal ha en
revisor som er valgt av arsmgtet.

Arsmgtet velger revisor. Revisoren tjenestegj@r inntil annen revisor er valgt.

Dersom sameiet har statsautorisert eller registrert revisor, gjelder bestemmelsene i
revisorloven sa langt de passer.

ENDRINGER | VEDTEKTENE

Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av arsmgtet med minst to tredjedeler av
de avgitte stemmer, med mindre eierseksjonsloven stiller strengere krav.

FORHOLDET TIL LOV OM EIERSEKSJONER

For sa vidt ikke annet fglger av disse vedtekter, gjelder reglene i lov om eierseksjoner
av 16. juni 2017 nr. 65.
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PRIVATMEGLEREN

Kjepekontrakt
Bolig under oppfering

(selveier/eierseksjon)

Ullevalsalléen 8
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Megler: Dyve & Partnere Eiendomsmegling AS Foretaksregisteret orgnr.

912302180MVA
Type oppdrag: 04.Salg eiendom-prosjektert(buoppflov)
Eierform: Eierseksjon / Fellestomt
Oppdragsnr: 159-23-0502

Omsetningsnr:

KJOPEKONTRAKT

Om rett til selveiet bolig under oppfering

Kontraktens bestemmelser utfylles av bustadoppferingslova (buofl.) av 13. juni nr. 43 1997 og annen
bakgrunnsrett. Kontrakten gjelder avtale etter lovens § 1, forste ledd b), avtale om bolig eller
fritidsbolig under oppfering og hvor avtalen ogsa omfatter rett til grunn.

Utbyggers prospekt med beskrivelse av eiendommen, samt meglers salgsoppgave og vedlegg med

informasjon om rettigheter og forpliktelser for kjeper av bolig under oppfering, er en del av
denne kontrakt.

Mellom

Hagebyen As Org. 925667102

Fridtjof Nansens vei 5B
0369 Oslo
Mob: 93 03 05 13 E-post: christian@cakaas.no

heretter kalt selgeren, og

heretter kalt kjoperen, er i dag inngitt folgende avtale



§1

SALGSOBJEKT OG TILBEHOR

Type eiendom Tomannsbolig i eierseksjonssameie
Matrikkel Gnr. 47 Bnr. 50 1 Oslo kommune

Eiendommen er under seksjonering
Eierform tomt Fellestomt

Til boligen/fritidsboligen medfelger:

0 Garasjeplasser, antall: 2
O Bruksrett til del av fellesarealer, se vedlegg

Prosjektet er planlagt med 4 andeler.
Hjemmelshaver til eiendommen er Hagebyen AS

Boligen leveres som angitt i kravspesifikasjoner, tegninger, prospekt mv. som kjeper er kjent med og
som folger som vedlegg til denne kontrakt.
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§ 2 KJOPESUM OG OMKOSTNINGER

Kjoper mé betale omkostninger uoppfordret til meglers klientkonto samtidig med sluttoppgjeret.
Under folger en total oppstilling:

25900 000,- (Prisantydning)

Omkostninger

585,- (Tingl.gebyr pantedokument)

585,- (Tingl.gebyr skjote)

237 500,- (Dokumentavgift (avgiftsgrunnlag: 9 500 000,-))

238 670,- (Omkostninger totalt)

26 138 670,- (Totalpris inkl. omkostninger)

NB: Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen selges til
prisantydning.

Verdi av tomt er basert pa tidligere erverv av eiendommen. Det tas forbehold om at denne verdien mé
godkjennes som avgiftsgrunnlag hos kartverket og kan derfor variere.

Hertil kommer tinglysingsgebyr og attestgebyr (med satser som i oppstillingen over) for hvert
pantedokument kjoper ytterligere ma la tinglyse i1 forbindelse med etablering av 1an. Omkostningen
forfaller til betaling samtidig med restvederlaget. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter
og gebyrer. Fullt oppgjer ma vere disponibelt pa meglers klientkonto for overtagelse.

Kjopesummen er kun gjenstand for justeringer pd bakgrunn av endrings- og tilleggsarbeider ved
skriftlig avtale mellom partene. Kjoperen kan ikke kreve & fa utfort endrings- eller tilleggsarbeid
nedenfor som endrer kjgpesummen mer enn 15 %, jf. buofl. § 9. Alle endrings- eller tilleggsarbeider
som kreves av kjeper skal avtales skriftlig mellom partene. Avtalen skal redegjore for pris og ev.
fristforlengelse som folge av endringene.
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§ 3 OPPGJOR

Oppgjeret mellom partene foretas av megler eller oppgjersforetak og gjennomfoeres i henhold til
inngatt avtale mellom kjeper og selger.

Oppgjer mellom partene foretas av :

Noroppgjer AS

PB 3871 Ulleval Stadion

0805 Oslo.

Orgnr: 986956204

TIf22 70 15 80 Fax: 22 70 15 81 / E-post: overtagelse@noroppgjor.no

Evt. bruk av eksternt oppgjersforetak endrer ikke ansvarsforholdet som meglerforetaket har overfor
kjeper og selger.

Avtalte forskudd, fakturerbare tilleggsarbeid, sluttoppgjer, omkostninger og evt. forsinkelsesrenter
skal 1 sin helhet overfares eiendomsmeglers klientkonto nr 60010507971, og merkes med KID-kode
15923050222211

Hyvis forskudd eller depositum innbetales i ligningsaret for sluttoppgjer, skal kjeper oppgi belapet som
formue i skattemeldingen.

Dersom belopet ikke kommer samlet overfort fra én, norsk bank pa vegne av kjeper, forutsettes det at
kjoper avklarer forholdet skriftlig med megler i god tid for oppgjer.

Selger star fritt til & fakturere tilvalg fortlapende i takt med utforelsen pa byggeplass, safremt garanti i
henhold til bustadoppferingslova § 47 er stilt. Det kan bli aktuelt hvis det gjores tilvalg av et visst
omfang. Belopet innbetales til megler og kan utbetales til selger iht garanti.

Kjoper har ingen plikt til & innbetale noen del av kjgpesummen for selger har stilt garanti etter buofl.
§ 12, og evt. forskuddsgaranti etter buofl. § 47.

Selger samtykker i at megler, sa snart forskuddsbelepet er underlagt selgers instruksjonsrett, kan
trekke sitt tilgodehavende etter oppdragsavtalen.

Nar selger har oppfylt vilkéret om & stille forskuddsgaranti etter buofl. § 47, godskrives selger renter
av innestdende forskuddsbetalinger pa klientkonto, bortsett fra renter av omkostninger som er innbetalt
av kjeper. Kjoper og selger godskrives likevel ikke renter nér disse for hver av partene utgjer mindre
enn et halvt rettsgebyr, jf. eiendomsmeglingsforskriften § 3-10 (3).

Kjepesummen regnes ikke som betalt for denne er godskrevet (valutert) meglerforetakets klientkonto.
Dette inneberer at sluttoppgjeret (restsaldo etter betaling av forskudd) mé overferes til klientkonto
senest en virkedag for overtagelse. Dette gjelder ogsé resterende vederlag for endringer og tilvalg som
er avtalt mellom kjeper og selger.

Dersom kjapet skal finansieres ved 14n med pant i eiendommen, skal pantedokument(er) i
tinglysingsklar stand vaere mottatt av meglerforetaket eller oppgjersforetaket i god tid for overtagelse.

Kjeper ma svare forsinkelsesrente av hele kjgpesummen ved forsinket innbetaling. Dersom
forfallstidspunktet for hele eller vesentlige deler av kjepesummen oversittes med 4 uker eller mer,
betraktes oversittelsen som et vesentlig kontraktsbrudd, som gir selgeren rett til & heve. Mislighold
som nevnt skal anses som tvangsgrunnlag som nevnt i lov om tvangsfullbyrdelse av 26. juni 1992 nr.
86 § 13-2, 3. ledd bokstav e).
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Selgeren har rett til & heve kontrakten og dekke sitt dokumenterte tap gjennom dekningssalg dersom
kjoperen vesentlig misligholder betalingsbetingelsene eller gvrige forpliktelser etter denne kontrakt.

Dersom kjeper paberoper seg mangler ved overtagelse, skal det omtvistede belop likevel betales til
klientkonto (eller til sperret konto iht. buofl. «§ 49 Deponering av omtvista vederlag») innen fastsatt
frist for at overtagelse skal kunne gjennomfores. Selger er da forpliktet til & avholde overtagelse, og
megler vil etterkomme kjopers instruksjon om tilbakehold av (deler av) kjgpesummen som sikkerhet
retting av manglene. Alternativt blir partene enige om at deler av kjgpesummen sperres inntil
manglene er utbedret. Meglerforetaket vil i slike tilfeller kun foreta utbetaling iht. skriftlig enighet
mellom partene, eller rettskraftig dom.

Oppgjoer og utbetaling til selger gjennomferes ikke for hjemmel til eiendommen er tinglyst pa kjeper,
jf. buofl. § 46, 1. ledd, og avtalte forbehold er oppfylt. Utbetaling til selger kan likevel gjennomfores
ved tidspunkt for overtagelse, dersom selger har stilt forskuddsgaranti iht. buofl. § 47 for hele
kjopesummen.

Det tar vanligvis 10 virkedager fra overtakelsesprotokoll er mottatt hos megler til oppgjer og
utbetaling til selger kan gjennomfoeres. Eventuelle transaksjonsdager banker imellom kommer i tillegg.
Rundt enkelte datoer og pd sommeren kan det ta opptil 20 virkedager for oppgjer overfor selger
foretas. Dette varierer etter hvor lang behandlingstid Statens Kartverk har, og megler/oppgjersavdeling
kan pé ingen mate pavirke dette. Uavklarte problemstillinger kan forsinke tinglysing og pafelgende

oppgjer.

Meglerforetaket omfattes av regelverket knyttet til hvitvasking. Dette medferer at megler mé
gjennomfere identitetskontroll av kjeper(ne) for oppgjer og overskjoting kan skje.

§ 4 GARANTIER

Selger plikter & stille garanti overfor kjeper i henhold til bestemmelsene i buofl. § 12. Ved avtale om
forskuddsbetaling skal selger ogsa stille garanti etter buofl. § 47. Garanti etter buofl. § 12 skal stilles
umiddelbart etter selgers aksept av kjopers bud. Selger har tatt forbehold for utsettelse av §12 garanti
om at 50% av boligene er solgt for vedtak om byggestart. Igangsettingstillatelse. Apning av byggelan
og tilfredsstillende finansiering for selger. Tilfredsstillende entrepriser for prosjektet.

Garanti stilles straks etter at forbehold er oppfylt og under enhver omstendighet innen byggearbeidene
starter. Det kan stilles en samlet garanti for alle seksjonene med fellesarealer. Garantibelepet for den
enkelte seksjon/kjeper skal angis. Kjaper har rett til & holde tilbake kjopesummen til det er
dokumentert at garanti er stilt.

Garantien skal gjelde i fem &r etter overtakelsen og dekke en sum tilsvarende 5 % av kjopesummen.
For krav som blir gjort gjeldende for overtakelse, skal garantisummen vere 3 % av den opprinnelige
kjepesummen.

Som sikkerhet for kjepers forskuddsbetaling skal selger stille forskuddsgaranti, jf. buofl. § 47.
Forskuddsgarantien skal minst dekke innbetalt forskudd. Det kan ikke avtales at mer enn 90% av

kjopesummen skal betales for overtagelse, jf. buofl. § 47, ferste ledd c).

Det kan avtales at kjoper skal stille garanti eller annen sikkerhet for rett oppfyllelse av avtalen, jf.
buofl. § 46, 2. ledd.
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§ S HEFTELSER

Kjoper har mottatt utskrift av grunnboken for eiendommen og har gjort seg kjent med innholdet av
denne.

Eiendommen overdras fri for pengeheftelser. Eksisterende pengeheftelser skal slettes for selgers
regning. Selger forplikter seg til umiddelbart & underrette megler dersom utleggsforretninger varsles
eller blir avholdt innen overtagelse.

Eiendommen overdras fri for heftelser, med unntak av erkleringer, avtaler, servitutter og
panteheftelser som fremgér av salgsoppgaven og skal folge med eiendommen ved salg. Kjopers bank
vil fa prioritet etter disse.

Ovrige pengeheftelser skal slettes for selgers regning.

Selger opplyser at det ikke eksisterer pengeheftelser av noen art, herunder utpantings- og/eller
utleggsforretninger, utover det som grunnbokutskriften viser. Selger forplikter seg til umiddelbart &
underrette megler dersom slike forretninger blir avholdt innen tinglysing av skjetet skal finne sted.
Videre forplikter selger seg til & betale alle avgifter mv. som vedrerer eiendommen og som er forfalt
eller forfaller for overtagelsen (jf. § 9).

Selger gir herved megler ugjenkallelig fullmakt til & innfri, eventuelt midlertidig innfri for overfering
til annet pantobjekt, de 1an som fremgar av grunnbokutskriften/ oppgjersskjema og som det ikke er
avtalt at kjeper skal overta.

[1] Kjeper er kjent med folgende anmerkninger av betydning som foreligger pa Eiendommen
grunnboksblad:

1921/28-1/105 Best. om vann/kloakkledn. 15.04.1921 Overfort fra: 0301-47/50 Gjelder denne registerenheten
med flere

2000/29233-1/105 Bestemmelse om bebyggelse 24.05.2000 Midlertidig dispensasjon fra Bygningsloven vedr.
utskillelse bebyggelse av eid. Overfort fra: 0301-47/50 Gjelder denne registerenheten med flere

2001/8418-1/105 Erkleering/avtale 12.02.2001 Best. om biloppstillingsplass for parsell av bnr.50 Kan ikke slettes
uten samtykke fra BYUTVIKLINGSKOMITEEN v/PLAN- OG BYGNINGSETATEN | OSLO
Med flere bestemmelser Overfgrt fra: 0301-47/50 Gjelder denne registerenheten med flere

2002/28469-1/105 Best. om adkomstrett 03.05.2002 rettighetshaver:Knr:0301 Gnr:47 Bnr:322 Kan ikke slettes
eller endres uten samtykke fra Oslo kommune v/Plan-og bygningsetaten. Overfgrt fra: 0301-47/50 Gjelder denne
registerenheten med flere

2002/28469-2/105 Best. om vann/kloakkledn. 03.05.2002 rettighetshaver:Knr:0301 Gnr:47 Bnr:322 Med flere

bestemmelser Kan ikke slettes eller endres uten samtykke fra Oslo kommune v/Plan-og bygningsetaten. Overfart
fra: 0301-47/50 Gjelder denne registerenheten med flere

Det gjares oppmerksom pa at kjepers pantedokument vil {4 prioritet etter overnevnte tinglyste
rettigheter/servitutter. Kjoper aksepterer a overta disse slik de fremgar av de tinglyste dokumenter.
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§ 6 TINGLYSING/SIKKERHET

Selger utsteder skjote til kjoper samtidig med denne kontrakts underskrift. Dersom det er to eller flere
kjopere som kjeper sammen, utstedes skjotet med like andeler til hver kjoper med mindre det er gitt
uttrykkelig beskjed til megler om annen fordeling av eierbrek. Skjetet skal oppbevares hos megler,
som foretar tinglysing nar kjoper har innbetalt fullt oppgjer, inklusive omkostninger. Partene gir
megler/oppgjersavdeling anledning til 4 pfere seksjonsnummer pa skjote nér dette foreligger.

Selger har forpliktet seg til & utstede pantedokument m/urddighet (sikringsobligasjon) tilsvarende
salgssummen, (eventuelt palydende anslatt verdi + 25% ved oppdragsinngaelse) til Noroppgjer som
har foretatt tinglysing av denne for selgers regning i salgsobjektet. Sikringsobligasjonen inneholder
uradighetserklering.

Meglerforetaket, eventuelt oppgjersselskapet, skal vederlagsfritt besegrge sikringsobligasjonen slettet
etter at oppgjeret mellom partene er avsluttet og skjetet tinglyst pa kjoper.

All tinglysing av dokumenter skal foretas av megler. Dokumenter som kjoper skal la tinglyse pa
eiendommen ma4 snarest, og i god tid for overtagelse, overleveres megler i undertegnet og
tinglysingsklar stand.

Selgerens kreditorer kan ikke sgke dekning i kjepesummen pé meglers klientkonto for samtlige vilkar
for frigivelse av kjgpesummen er oppfylt, jf. eiendomsmeglingsloven § 3-2 og dekningsloven § 2-2.

§ 7 BOLIGEN

(1) Boligen leveres som angitt i kravspesifikasjoner, tegninger, prospekt mv. som kjeper er gjort kjent
med og som er en del av denne kontrakt.

(2) Alle arbeider skal utfares etter god hdndverksmessig standard i samsvar med den
bygningsbeskrivelse som er gitt i vedlagte prospekt og med det utstyr mv. som felger prospektet.
Selger har likevel rett til & foreta endringer som beskrevet i pkt. 5 og 10.

(3) I nye bygg vil det normalt oppstéa svinnriss, sprekker i tapet, maling mv. ved skjoter og
sammenfoyninger, dels p& grunn av utterking av materialer. Det papekes spesielt at sprekker i
materialoverganger og mellom tak og vegg og i hjerner ikke kan forlanges utbedret, sé lenge disse
ikke innebzerer avvik fra god handverksmessig standard.

(4) Ca. 1 ar etter at eiendommen er overlevert, vil selgeren foreta kontrollbefaring og deretter utfore
eventuelle justeringer og etterarbeider snarest mulig, ifelge protokoll som settes opp ved befaring.

(5) Dersom kjeperen krever endringer eller tilleggsarbeider, skal selgeren komme med en skriftlig
redegjorelse for hva dette vil medfere av gkte kostnader og endringer av tidsbruk. Endringer og
tilleggsarbeider som skal utfores pa eiendommen, skal avtales skriftlig med selger med angivelse av
tilleggsvederlag samt endrede tidsfrister. Endringer og tilleggsarbeider som avtales mellom kjoper og
selger, blir en del av denne kontrakt.

(6) Som felge av at prosjektet og dets priser er basert pa at utbyggingen gjennomferes rasjonelt og
med delvis serieproduksjon i form av systematisering av tekniske lgsninger og valg av materialer, kan
endringer medfere uforholdsmessige kostnader for kjaper og forsinke fremdriften for ferdigstillelse av
leiligheten. Selger har rett til & kreve tilleggsfrist ved endringer og tilleggsarbeid som forsinker
fremdriften jf. buofl. § 11. Avtale mellom kjoper og selger om tilvalg, blir en del av denne kontrakt.
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(7) Kjeper kan ikke kreve utfert endringer og tilleggsarbeid som endrer selgers vederlag med mer enn
15 prosent jf. buofl. § 9.

(8) Selger har rett til 4 ta seg betalt for utarbeidelse av pristilbud, tegninger mv. i henhold til buofl. §
44. Selger har videre rett til & kreve at kjoper stiller sikkerhet for betaling av endrings- og
tilleggsarbeider for arbeidene pabegynnes.

(9) Ekstra vederlag som felge av endringer, tilleggsarbeider og tilvalg som kjeper bestiller fra selger,
innbetales til meglers klientkonto for overtagelse, se denne kontrakts § 3 Oppgjer. Belgpet utbetales til
selger nar kjoper har overtatt elendommen og skjetet er tinglyst pa kjoper, jf. buofl. § 46. Avtale om
forskuddsbetaling forutsetter at selger stiller forskuddsgaranti etter buofl. § 47 ref. §3 oppgjer.

(10) Selgeren har rett til & foreta mindre endringer i konstruksjon og materialvalg, uten at dette gir rett
til endring av avtalt pris, forutsatt at endringene ikke reduserer boligens kvalitet. Slike endringer er
ikke 4 anse som mangler, og gir derfor ikke kjoper rett til prisavslag, retting eller andre
mangelsbefoyelser. Selger skal, sa langt det er mulig, informere kjoper om endringer som nevnt over.

(11) Kjaper er kjent med forpliktelsene knyttet til & dekke boligens lepende kostnader etter
overtagelse.

§ 8 TOMT OG UTENDOQRSARBEIDER
Utomhusarealer leveres i henhold til kjepsinformasjon vedlagt denne kontrakt.

Kjoper aksepterer at deler av utomhusarbeidene ikke er ferdigstilt ved overtagelse. Selger forplikter
seg til & gjore ferdig disse s& snart som mulig etter at bebyggelsen/feltet er ferdig.

Inntil samtlige hus/seksjoner i byggetrinnet er ferdigstilt, har selger rett til 4 ha stdende
anleggsmaskiner og utstyr, eventuelle brakker mv., samt ha stdende skilt pa den solgte eiendom.
Eventuelle skader som dette matte péfere eiendommen, skal selger snarest utbedre.

Hyvis det pa tidspunkt for overtagelse gjenstar utomhusarbeider, har kjoper rett til & holde tilbake sé
mye av kjopesummen som er nedvendig for & sikre at gjenstdende arbeider ferdigstilles, jf. buofl. § 31.
Kjoper aksepterer at tilbakehold gjeres pa meglers klientkonto.

§ 9 FREMDRIFT OG OVERTAKELSE

Det avtales ikke overtakelsestidspunkt ved kontraktsignering. Estimert byggetid fra vedtatt byggestart
er anslatt til ca. 17-19 maneder. Et eksempel kan vaere, forutsatt tilstrekkelig forhandssalg og
forbehold for oppstart, at ferdigstillelse anslas til Q2/Q3- 2025, ved oppstart Q1- 2024.
Overtagelsestidspunkt er basert pé et forelopig estimat og er ikke dagmulksutlesende. En senere
igangsetting og/eller en lengre byggetid enn forventet kan medfore en senere overtakelse.

Ved vedtatt byggestart estimeres et overtagelsesintervall pa 4 maneder som ikke er
dagmulktsutlgsende. Det vil gis lepende informasjon om fremdriften underveis 1 byggeprosessen.

Selger skal med ca. 3 maneders varsel og innen den forste maneden for tidligere varslet
overtagelsesintervall angi estimert overtakelsesméned til kjoper. Dette er ikke dagmulktsutlesende.

Endelig overtagelsesdato meddeles skriftlig minst 7 dager for overtagelse. Ved varsel om tidligere
overtagelse enn det som tidligere har blitt estimert er det den varslede datoen for endelig overtakelse
som er dagmulktsutlgsende. Ved forsinket overtakelse etter denne dato kan kjeper kreve dagmulkt pa
0,75 promille for hver dag forsinkelsen varer, begrenset til maksimalt 100 dager.
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Selger kan kreve overtagelse inntil 5 maneder for det estimerte overtagelsesintervallet. Selger skal i s&
fall skriftlig varsle om estimert overtagelsesdato minimum 2 méaneder for den nye overtakelsesdatoen.
Endelig overtagelsesdato meddeles skriftlig minst 14 dager for overtagelse. Ved forsinkelse beregnes
det dagmulkt fra den varslede datoen for endelig overtakelse.

Endringer 1 fremdrift pga. kjopers endrings- eller tilleggsbestilling skal varsles kjoperen i trdd med
reglene i Bufl.

Estimatene ovenfor baserer seg pa rasjonell fremdrift uten uforutsette hendelser. Selger har rett til
tilleggsfrist dersom vilkérene i bustadoppferingslova § 11 er oppfylt.

Selger skal overlevere eiendommen til kjoper i ryddig og byggerengjort stand, uten leieforhold av
noen art, slik at hele eiendommen leveres ledig for kjoper. Ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse
skal foreligge for overlevering til kjeper.

Risikoen for eiendommen gar over pé kjoper nar kjeper har overtatt bruken av eiendommen. Overtar
kjoper ikke til fastsatt tid, og arsaken ligger hos ham, har kjeper risikoen fra det tidspunktet
eiendommen kunne veart overtatt.

Naér risikoen for eiendommen er gatt over pa kjeper, faller ikke kjopers plikt til & betale kjgpesummen
bort ved at eiendommen blir gdelagt eller skadet som felge av en hendelse som selger ikke svarer for.

Fra overtagelse av eiendommen svarer kjoper for alle eiendommens utgifter, og kjeper har fra dette
tidspunkt rett til eventuelle inntekter av eiendommen.

§ 10 KONSEKVENSER AV MISLIGHOLD — REKLAMASJON

Dersom eiendommen har mangel eller selgeren ikke overleverer eiendommen til avtalt tid, kan
kjoperen pé de vilkér som folger av bustadoppferingslova kreve oppfyllelse, retting, prisavslag,
erstatning, dagmulkt, heving og/eller holde tilbake en forholdsmessig del av kjepesummen.

Dersom kjeperen ikke betaler kjopesummen eller ikke oppfyller andre plikter etter avtalen, kan
selgeren pa de vilkar som falger av bustadoppferingslova kreve oppfyllelse, heving, erstatning,
forsinkelsesrenter og/eller nekte & overlevere skjote eller overlate bruken av eiendommen til kjoperen.

Dersom en av partene mener at det foreligger mangel eller forsinkelse ved den annen parts oppfyllelse
av plikter etter avtalen, ma vedkommende gi motparten melding om at avtalebruddet gjores gjeldende
og hvilket avtalebrudd det gjelder, innen rimelig tid etter at misligholdet/mangelen ble oppdaget eller
burde vart oppdaget, jf. buofl. §§ 17 og 29.

§ 11 FORSIKRING

Selger er forpliktet til & holde eiendommen fullverdiforsikret frem til overtakelsesdagen / 14 dager
etter at sameiet/styret er opprettet (den seneste av de to datoer).

Dersom eiendommen for overtakelse blir utsatt for skade ved brann eller andre forhold som dekkes av
forsikringen, har kjeper rett til & tre inn i forsikringsavtalen.

Sign kjepere Side 10 av 14 Sign selgere



§ 12 AVBESTILLING

Kjeper har avbestillingsrett etter buofl. § 52 etter at bindende avtale er inngatt gjennom bud og
budaksept. Ved kjopers avbestilling reguleres erstatningen av buofl. § 53, slik at selger skal ha erstattet
hele sitt ekonomiske tap som felge av avbestillingen. Kjeper gjores oppmerksom pa at det
okonomiske tapet kan bli betydelig, bl.a. avhengig av markedsutviklingen. Bestilte endrings- og
tilleggsarbeider ma uansett betales i sin helhet.

§ 13 SELGERS FORBEHOLD

Prosjektet har fatt rammetillatelse.

Det tas forbehold om at igangsettingstillatelse da dette ikke er gitt pt. Det ma ogsa tas forbehold om at
vedlagte tegninger kan bli justert grunnet kommunale krav, og evt endringer vil bli varslet.

Dersom ikke annet er avtalt, er det leveransebeskrivelsen og dens forbehold som legges til grunn for
kjopet og ferdigstillelse.

Alle innvendige og utvendige arealangivelser er beregnet av arkitekt.

Alle opplysninger i denne beskrivelse er gitt med forbehold om rett til endringer som er
hensiktsmessige og nedvendige, uten a forringe den generelle standard. Kjeper aksepterer uten
prisjustering at utbygger har rett til & foreta slike endringer. Eksempel pa slike endringer kan vere
innkassing av teknisk anlegg, materialvalg, mindre endringer av boligens areal og lignende. Kjoper
gjores oppmerksom pa at detaljprosjektering av bygget ikke er gjennomfert ved salgsstart og dette kan
medfere mulige endringer for 4 blant annet mete offentlige krav.

Bruksareal (BRA) for en bruksenhet er det arealet av bruksenheten som ligger innenfor omsluttende
vegger. | BRA medregnes areal som opptas av vegger, ror og ledninger, sjakter, soyler,
innredningsenhetero.l. innenfor bruksenheten (NS3940).

NTA er arealet mellom innside vegger for omsluttende bygningsdel (Takstbransjens retningslinjer).
P-romareal er primarrommenes nettoareal (NTA) og arealet av innvendige vegger mellom disse,
minus boder og tekniske rom (Veileder NS3940).

Definisjoner og beregninger er basert pé:

- NS3940: 2012

- Veileder til NS3940; "bruk av arealbetegnelser ved omsetning av bolig" fra 2012

- Eiendommen vil bli seksjonert og det tas forbehold om endelig godkjennelse og justeringer.
- Det tas forbehold om at 50% av boligene er solgt for vedtak om byggestart.

- Det tas forbehold om igangsettingstillatelse.

- Det tas forbehold om épning av byggelan og tilfredsstillende finansiering for selger.

- Det tas forbehold om tilfredsstillende entrepriser for prosjektet.

Disse forbeholdende gjelder ogsa for utsettelse av plikt for §12 garanti.

- Bilheis: Kjoper mé vere oppmerksom pa at det medferer utvidet vedlikeholdsbehov av bilheis, 1
tillegg til at kommunen kan fore periodisk sikkerhetskontroll hvert andre ar. De fleste heisene krever
jevnlig tilsyn og service, gjerne et par ganger i dret. Kjoperne ma derfor paregne 4 tegne en
serviceavtale med leverander av bilheisen for & serge for et tilstrekkelig vedlikehold. Eventuelle
reklamasjonskrav kan bli avvist eller avkortet dersom jevnlige servicer pa bilheisene ikke er
gjennomfort. Arlig service er en forutsetning for 4 beholde garantien.

- Selger er ikke ansvarlig for & arrangere interne avtaler mellom kjepere i prosjektet.

Sign kjepere Side 11 av 14 Sign selgere



- Boligene leveres uten garderobeskap og ovner.
- Utbygger leverer ikke avfallshandtering. Dette bestiller kjoper evt. fra kommunen.

- Treverk/plateprodukter er levende materialer som pavirkes av temperatursvingninger og luftfuktighet
samt nedbeying og krymp. Dette vil medfere at det kan oppsta retningsavvik / sprekkdannelser pa
vegg, gulv og takflater, +/- 10mm glipper mellom tak og vegg vil forekomme. Slike forhold kan ikke
paberopes som mangler.

- I perioder med lav luftfuktighet vil det kunne oppsta knirk i gulv og trapp.

- Kjoper plikter & samtykke til nedvendige dokumenter for fremtidig utvikling av omréadet herunder
deling, seksjonering, adkomstrettigheter, erkleringer, servitutter mm. Kjoper er ogsa pliktig til &
viderefore denne plikten til fremtidige kjopere.

- Det kan veere avvik mellom de planskisser, planlgsninger og tegninger som er presentert i prospektet,
og den endelige leveransen. Illustrasjoner inncholder blant annet hekker, treer, planter, asfalt,
belegningsstein, kantstein, stottemurer, biler, mebler, terrasser, lamper m.m., dette medfelger ikke
handelen. Omgivelsene rundt husene er manipulert. Stiplede ting pa tegningssett leveres ikke og er
kun ment som forslag og ideer. Slike avvik utgjor ingen mangel ved selgers leveranse som gir kjoper
rett til prisavslag eller erstatning. Ved vesentlige endringer har kjoper rett til & heve avtalen, og kreve
kjopesummen tilbakefort. Kjoper kan ikke kreve erstatning utover dette. Dersom det er avvik mellom
tegninger i prospekt/internettside og leveransebeskrivelsen i den endelige kontrakt med kjeper vil
leveransebeskrivelsen ha forrang og omfanget av leveransen er begrenset til denne.

- Plantegninger viser ikke alle sjakter og foringer for tekniske installasjoner og annet, herunder blant
annet ventilasjon, termineringsskap for vann, vannvarme, strom, elektro- og fiberskap, evt. etablering
av drens-og pumpekummer. Dette vil bli plassert pa egnede steder etter entreprenerens vurdering.
Ventilasjonsanlegget kan plasseres i bod, vaskerom eller pa kaldt loft, avhengig av konstruksjon pa det
enkelte hus. Plassering gjores i forbindelse med detaljprosjektering. Tilsvarende kan det bli etablert
nedsenket terreng og andre tiltak ifm overvannshandtering. Felles tekniske installasjoner som feks.
pumpekum til overvann/avlep vil bli koblet til fellesanlegget. Service- og driftskostnaden fordeles av
sameiet.

- Det tas forbehold om at ferdig terreng og utomhusareal kan avvike fra utomhusplanen og
arkitekttegninger, og ikke gir uttrykk for hva Selger plikter & levere, eller hvilke innretninger som vil
matte bli plassert hvor. Selger star fritt til & fordele endelig areal og plassere tekniske innretninger etc.

- Detaljerte plantegninger med mal ikke blir levert ut for overlevering.

- Utbygger kan ta 20% péslag pa kjepers tilvalg/endringer for administrasjon, risiko, fortjeneste og
garantiansvar.

- Tegninger i kjopsprospekt er nedkopiert og ikke méleriktige. Arealer pa tegninger (selv om disse er
angitt med desimaler) er omtrentlig angitt og arealavvik kan forekomme.

- Det blir lagt tomrer inn til huset fra vei/tomtegrense, klargjort for trekking av bredbandskabel.

Raropplegg for TV og bredbénd er lagt fra fordelingspunkt i huset frem til uttak i stue. Tilkobling og
kabelabonnement ma bestilles hos kabeloperater og beserges av kjeper.
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- Pa tidspunktet for inngaelse av denne kjopekontrakt pagér det krig i Ukraina og det er innfort
sanksjoner som kan fa konsekvenser for bygg - og anleggsbransjen generelt og for prosjektet. I tillegg
pagar det fortsatt pandemi med koronaviruset og risiko for at myndigheter kan iverksette nye tiltak for
a bekjempe viruset. Krigen, koronapandemien og deres konsekvenser har usikker varighet og kan
medfere blant annet manglende eller forsinkede leveranser av materiell, mangel pa nedvendig
arbeidskraft m.v., noe som igjen kan medfere forsinket ferdigstillelse av prosjektet. Per
kontraktsinngaelse har ikke selger informasjon om at det vil bli forsinkelser i prosjektet. Dersom
utferelse av arbeid eller prosjektets fremdrift for evrig pavirkes av krigen, koronapandemien eller
deres konsekvenser, gis dette rett til forlengelse av alle frister i kontrakten, herunder frist for
ferdigstillelse av arbeid og endelig overtagelsesdato. Dette gjelder ogsa dersom utferelse eller
leveranse fra underleverander eller annen leverander pavirkes. Fristene justeres automatisk.

- Dersom det i byggetiden skulle inntreffe streik, pandemi, lockout eller gjore seg gjeldende andre
forhold som medferer forsinkelser og som ligger utenfor selgers kontroll, kan kjoper med grunnlag i
dette ikke kreve dagmulkt eller erstatning, heve eller paberope seg gunstigere betalingsbetingelser.

- Det tas forbehold om at tekniske punkter nedvendigvis ikke kan flyttes ved tegning av kjekken.
Dersom kjekkengy velges som tilvalg, legges det ikke parkett under denne. Ved uttrekk av kjokken
vil erstatningen veare 70% av den avtalte summen for et standard kjekken i leveransebeskrivelsen.
Samtidig er det avgjerende at det oppfylles nedvendige minimumskrav for kjekken i henhold til
Teknisk forskrift til plan- og bygningsloven (TEK 17).

- Kjopekontrakten kan ikke transporteres uten skriftlig forhdndssamtykke fra Selger. Samtykke kan
nektes pa fritt grunnlag. Ved transport av kjepekontrakten vil det ikke vaere mulig & endre tilvalg som
opprinnelig kjoper har gjort. Dersom kontraktposisjonen transporteres for ferdigstillelse, palaper det kr
70,000,- 1 transportgebyr for merarbeid for Megler og Selger.

- Ved videresalg av kontraktsposisjon for ferdigstillelse ma Privatmegleren v/ Jorgen Ek benyttes for
salg.

- Boligen overleveres byggrengjort etter folgende standard. Boligen ryddes for byggeavfall, gulv
stovsuges og skap stavtarkes. Qvrig vask av overflater og vinduer ma utferes av kjoper.

- Kjopekontrakten som ligger vedlagt salgsoppgaven er den som ligger til grunn for handelen. Dersom
kjoper ensker endring i kjopekontrakten mé det dette medtas i innlevert budskjema som et forbehold.
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§ 14 BILAG

Kjoper har mottatt folgende bilag, og har forut for avtaleinngaelsen gjort seg godt kjent med innholdet
1 disse:

Meglers salgsoppgave

Grunnbokutskrift for eiendommen

Utskrift av tinglyste erkleringer

Utkast til sameiets vedtekter

Reguleringsplan med reguleringsbestemmelser
Opplysninger fra kommunen

Budjournal

Oppgjersinstruks

O000O0DD0DODO

Denne kontrakt er utferdige i 3 - tre - likelydende eksemplar hvorav partene far hvert sitt eksemplar og
ett beror hos eiendomsmegler.

Sted/dato: ,

Kjeper: Selger:
Hagebyen As v.
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OSLO KOMMUNE
S-4220, 15.03.2006, rev. 12.06.2013 og 17.3.2015.

Se endret reg.best. ,vedt. 17.11.2008 (VI171108).

Mindre vesentlig reguleringsendring for tre eiendommer (gnr.125 bnr.128, gnr.58 bnr.47 og
gnr.27 bnr.465). Slik at arkeologisk utgravning av bergrte automatisk fredete kulturminner sikres
for spknad om tiltak kan behandles.

Se endret reg.best. ,vedt.04.07.2011(V040711)

Sma reguleringsendringer for tre eiendommer, (gnr.48/ bnr.21, gnr. 48/ bnr.27, gnr.10/ bnr.281).
Slik at det foretas arkeologisk undersgkelse, for at bergrte automatisk fredete kulturminner
ivaretas og sikres for tiltak igangsettes".

Se endret reg.best., vedt.02.10.2012 (V021012)

Sma reguleringsendringer for eiendommen gnr.27/ bnr.482. Slik at det foretas arkeologisk
undersgkelse for at bergrte automatisk fredete kulturminner ivaretas og sikres for tiltak
igangsettes.

Se endret reg.best., vedt. 24.06.2014 (V240614)

I Bergsalléen 8A, gnr 48,bnr. 331, skal det foretas arkeologisk utgravning av de bergrte
automatisk fredete kulturminner, id 170362, for iverksetting av byggetiltak. Det skal tas kontakt
med Byantikvaren i Oslo umiddelbart etter spknad om tiltak har kommet inn, slik at omfanget av
den arkeologiske undersgkelsen kan fastsettes.

Se endret reg.best., vedt. 05.11.2014 (V051114)

For iverksetting av byggetiltak som bergrer kulturminne id 176633 i Nils Lauritssgns vei 18 skal
det foretas arkeologisk utgravning av dette. Anleggsarbeid kan iverksettes for utgravningen
gjennomfgres i de delomrdder, der dette ikke er til hinder for giennomfgringen av utgravningen,
eller utgjor en fare for d pafpre kulturminne skade, jf. avmerking pa kart datert 10. september
2014.

Det skal tas kontakt med Byantikvaren i Oslo i god tid for tiltaket skal gjennomfpres slik at
omfanget av de arkeologiske granskningene kan fastsettes.



REGULERINGSBESTEMMELSER FOR SMAHUSOMRADER I OSLOS YTRE BY
(S-4220) (Med endrede §§ 6,7, 8, 9, 10, 12, 18 og 20).

Paragraf 1-20
§ 1 Avgrensning

Disse reguleringsbestemmelser gjelder for de omrader som er vist pa plankart merket BOP-
200401057 (i malestokk 1:5000), datert 01.03.2004 og revidert 10.02.2006.

§ 2 Reguleringsformal

Omradet reguleres til byggeomrade for boliger. Innenfor planomradet opprettholdes gjeldende
reguleringsplaner for andre formal enn byggeomrader for boliger.

Automatisk fredete kulturminner som er avmerket pa plankartet reguleres til spesialomrader
bevaring/automatisk fredete kulturminner/boliger.

§ 3 Hensikten med reguleringsplanen

Hensikten med reguleringsplanen er a legge til rette for en utvikling i planomradet med
bebyggelse med smahuskarakter, og & opprettholde og styrke smahusomradenes kvaliteter. Planen
skal ivareta omradenes estetiske, funksjonelle, kulturminnefaglige og miljgmessige kvaliteter
knyttet til eksisterende bebyggelse, landskap, vegetasjon og biologisk mangfold.

§ 4 Bebyggelsesplan
Tiltak med 10 eller flere nye boenheter kan bare oppfgres pa grunnlag av godkjent
bebyggelsesplan.

§ 5 Utomhusplan

Ved innsendelse av sgknad om tillatelse til tiltak kreves utomhusplan. Denne skal vise bade
eksisterende og planert terreng for eiendommen og terrengtilpasning til naboeiendommene, samt
opparbeiding av utearealene.

Terrengbehandling, beplantning og annen opparbeiding i samsvar med godkjent utomhusplan ma
vere utfgrt for midlertidig brukstillatelse gis.

For mindre tiltak som ikke endrer utomhusarealet kan kommunen forenkle kravet til
dokumentasjon.

§ 6 Plassering av bebyggelse og terrengtilpasning

6.1
Nearomradets landskap/terreng, grgntdrag og bebyggelsesstruktur skal vere forende ved
plassering og gruppering av ny bebyggelse og ved fradeling av eiendommer.



Fglgende definisjoner legges til grunn:

a. Med neromrade menes et omrade som omfatter tilgrensende eiendommer, eiendommer
som er gjenboere, samt eiendommer langs begge sider av tilliggende vei/veier, som fglger
av figur la-c. Kommunen kan fastsette et utvidet eller redusert nzromrade der det er
naturlig at et stgrre eller mindre omrade ses i sammenheng.

Eiendom med byggetiltak

Tilgrensende elendommer

et e | o L e ?|  Gienbosnde eiendommer
e Elendommer langs til
liggende gater innen 80 meter

i Elendommer utenfor

i naromrAdedefinisjon
Figurla : Figur 1b: Figur Ic:
Neeromrdde der tiltak ligger Neeromrdde der tiltak liggeri  Neeromrdde der tiltak ligger bak
langs vei/gate vei-/gatekryss bebyggelse langs vei/gate

b. Med bebyggelsesstruktur menes maten bygningene er plassert og gruppert pa den enkelte
eiendom, i forhold til bebyggelsen i nzromradet og i forhold til veier, ferdselslinjer,
bekkelgp, landskap/terreng og grgntdrag.

c. Enhetlig bebyggelsesstruktur betyr at minst 3/4 av bygningene i neeromradet har lik
plassering og gruppering i forhold til ovennevnte elementer.

d. Med grgntdrag menes vegetasjonsbelter som strekker seg over flere eiendommer.

6.2

Kommunen skal godkjenne tiltakets plassering. Ved plassering av tiltak skal bebyggelsesstruktur
for eiendommer langs samme side av vei i neromradet vektlegges. Dersom tiltaket ikke er
lokalisert langs vei skal plassering av bebyggelse pa tilgrensende eiendommer vere fgrende.

I omrader med stgrre bygningsvolumer i eksisterende bebyggelse skal nye boligenheter samles i
volumer av tilsvarende stgrrelse.

6.3
Tiltak innenfor neromrader med enhetlig bebyggelsesstruktur skal viderefgre denne. Der
bebyggelsen i neromradet har enhetlig avstand til vei skal denne avstanden opprettholdes.

Ny bebyggelsesstruktur innenfor enhetlige omrader kan tillates, dersom denne kan viderefgres
over flere eiendommer i neromréadet pa en slik mate at en enhetlig bebyggelsesstruktur sikres.

6.4
I nzromrader uten dominerende bebyggelsesstruktur eller ved ubebygde arealer kan bebyggelse
plasseres i nyskapende strukturer, og disse skal binde omradet sammen.



6.5

Ved alle tiltak etter plan- og bygningsloven (pbl) skal det legges stor vekt pa bevaring av
eksisterende terreng og vegetasjon. Terrenginngrep for & oppna hgyere utnyttelse, annen
plassering eller hgyere gesims- og terrenghgyde enn tomtens naturlige topografi legger til rette for
tillates ikke. Ferdig planert terreng skal tilsvare eksisterende terrengniva.

Fglgende unntak tillates:
a. Pa flate og svakt skranende tomter skal samlet hgyde pa stgttemurer, fyllinger og/eller
skjeringer ved bebyggelse maksimalt vere 0,5 meter.
b. For skranende tomter med fall 1:6 — 1:3 skal hgyde pa stgttemurer, fyllinger og/eller
skjeringer samlet ikke overskride 1 meter.
c. For bratte tomter med terrengfall mer enn 1:3 skal hgyde pa stgttemurer, fyllinger og/eller
skjeringer samlet ikke overskride 1,5 meter.

Ved terrassering av terrenginngrep som nevnt i b og c¢ skal maksimal utstrekning og minste
avstand mellom terrenginngrepene vare 6 m i terrengets fallretning.

Terrengmessig overgang til naboeiendommer skal gis en naturlig utforming. Det skal ikke
etableres stgttemurer, fyllinger, og/eller skjeringer med samlet hgyde pa mer enn 0,5 meter
nazrmere enn 4 meter fra nabogrense.

Mindre avvik kan tillates for adkomst/avkjgrsel og parkering.

6.6
Maksimalt 40 % av tomtens areal, inklusive bebygd areal (BYA), kan opparbeides med harde,
vann-ugjennomtrengelige overflater. Overvann skal handteres lokalt pa egen eiendom.

6.7

Nye tiltak skal plasseres slik at stgrre traer bevares. Med stgrre treer menes treer med
stammeomkrets over 90 cm, malt 1 meter over terreng. Det skal avsettes plass pa eiendommen i
plan og dybde til utvikling av rotsystem og krone. Treets rotsone regnes som stgrste omkrets for
treets krone. Tiltak eller byggegroper innenfor denne sonen tillates ikke.

§ 7 Utforming av bebyggelse

Nye tiltak skal ha god bruksmessig, fysisk og estetisk kvalitet.

Nye tiltak skal ha sméhuskarakter og stgrrelse/volum tilsvarende eksisterende bebyggelse i
naromradet. Flertallet av felgende formingsfaktorer skal hentes fra eksisterende bebyggelse:
Hgyde, lengde/bredde, grunnflate, volumoppbygging, takform og materialbruk, hvorav takform
og/eller materialbruk skal vare et av elementene.

I nzromrader med i hovedsak ensartet bebyggelse skal alle ovennevnte formingsfaktorer hentes
fra eksisterende bebyggelse.



§ 8 Bevaringsverdig bebyggelse

Ved behandlingen av sgknadspliktige tiltak samt ved behandling av bebyggelsesplaner skal
spgrsmalet om bevaring avklares med antikvarisk myndighet (Byantikvaren).

Der det er enkeltbygg av sarlig arkitektonisk eller historisk betydning pa eiendommen, eller
eiendommen inngar i grupper av bygninger som sammen utgjer et spesielt verdifullt kulturmiljg,
skal nybygg plasseres slik at eksisterende bevaringsverdig bebyggelse kan bevares.
”Moderhusets” (det eksisterende bevaringsverdige huset) ordensprinsipper og formingsfaktorer
skal veere fgrende for plassering og utforming av ny bebyggelse, slik at bebyggelsen pa
eiendommen samlet far en helhetlig karakter og “moderhuset” et romslig uteareal foran sin
hovedfasade.

§ 9 Bevaring av strandlinje mot sjg og vassdrag

Apne strekninger av bekker, elver, vann, dammer og tjern skal opprettholdes. Der nye tiltak
bergrer lukkede elver eller bekker skal gjenapning av disse vurderes.

Tiltak ma ikke gjennomfgres nermere enn 20 m fra vannkant mot vassdrags hovedlgp eller 12 m
fra vannkant mot vassdrags sidelgp. De samme avstandene gjelder ogsa for graving, sprenging og
andre fyllingsarbeider. Avstand males ut fra normal vannstand. Hovedlgp og sidelgp defineres
som i kommende Grgntplan i Oslo.

I omréader markert A pa plankartet gjelder byggegrense mot bekk som vist pa plankartet.

I omrader pa Bygdgy som ikke omfattes av S-4726 “Reguleringsplan med
reguleringsbestemmelser for villaomradet Huk aveny” vedtatt 12.06.2013, og som er markert B
pa plankartet, gjelder byggegrense mot sjgen som vist pa kartet. I disse omradene kan det likevel
tillates brygge, utenfor byggegrense, pa inntil 8 m2 pr. eiendom. Stgrste lengde langs strandlinje
skal ikke overstige 6 meter. Stgrste lengde fra strandlinje, eller stgrste utstikk fra strandlinje ved
normal vannstand, skal ikke overstige 6 meter. Brygger skal utformes og plasseres slik at allmenn
ferdsel pa sjgen ikke hindres.

§ 10 Bebyggelse, hgyder og grad av utnyttelse

Det tillates inntil 24 % bebygd areal (BYA) pa den enkelte tomt. Omrader langs bekkedrag
(markert A pa plankartet) og omrader pa Bygdgy (markert B pa plankartet) som ikke omfattes av
S-4726, "Reguleringsplan med reguleringsbestemmelser for villaomradet Huk aveny” vedtatt
12.06.2013, tillates bebygd areal (BYA) inntil 18 %.

Fglgende hgyder tillates:

a. Gesimshgyde inntil 6,5 meter og mgnehgyde inntil 9,0 meter. For bebyggelse med pulttak
tillates hgyeste gesims inntil 7,5 meter, laveste gesims inntil 6,5 meter. For bebyggelse
med flate tak tillates gesimshgyde inntil 7,0 meter. Med flate tak menes tak med
maksimalt 4 graders takvinkel. Alle hgyder méles ut fra eksisterende terrengs
gjennomsnittsniva rundt bygningen.



b. De tillatte gesims- og mgnehgyder i pkt. a) forutsetter at tiltakets totale hgyde (HT) ikke
overstiger 10,5 meter. Tiltakets totale hgyde er samlet hgyde pa bygning og laveste punkt
for stgttemurer, skjeringer og fyllinger maksimalt 6 meter fra fasade, og males som vist
pa figur 2a og 2b:

HT

1
\
EXSISTERENDE

TERRENG EXSISTERENDE

TERRENG
Figur 2a Figur 2b

c. Der et flertall av bygningene langs samme side av vei i neromradet har gesims- og
mgnehgyder som overstiger de angitte hgyder angitt under a) med mer enn 1 meter, kan
kommunen ut fra disse hgydene fastsette gesims- og mgnehgyde for det omsgkte tiltaket
opp til den hgyde som er dominerende for omradet.

I sgknad om tiltak skal gesims- og mgnehgyder, samt hgyder for eksisterende og planert terreng
angis med kotetall.

Anlegg under bakken skal i hovedsak plasseres under bygningens fotavtrykk, og maksimalt
utgjgre 30 % av tomtens areal.

Parkeringsplasser pa terreng, dvs. frittstdende, i carport eller garasje, skal vaere minimum 18 m2
per plass og medregnes i bebygd areal (BYA). Ved fire eller flere boenheter skal minimum 25 %
av parkeringsplassene, dog minst en plass, ligge pa terreng og vere felles for beboerne. Felles P-
plasser pa terreng skal ikke vere overbygd. Ved parkeringsanlegg i kjeller skal hver plass ha en
minstestgrrelse pa 2,5 x 5,0 meter.

§ 11 Minste stgrrelse pa boligtomter

Minste tomtestgrrelse skal vere 600 m2.
Tomter pa under 600 m2 kan likevel fradeles hvis det foreligger godkjent sgknad om tillatelse for
nytt tiltak eller det ligger eksisterende bygning pa eiendommen som gnskes fradelt.

Slik fradeling, eller fradeling til tomter pa over 600 m2, kan godkjennes hvis gvrige krav i plan-
og bygningsloven og reguleringsbestemmelsene er oppfylt.

§ 12 Uteoppholdsareal

Det skal settes av uteoppholdsareal etter fglgende norm.:



a. Minimum 200 m2 for eneboliger og 300 m2 for tomannsboliger.

b. Minimum 100 m2 per boenhet/leilighet der BRA er lik eller stgrre enn 55 m2 i annen
boligbebyggelse/ boligtype enn ene- eller tomannsbolig.

¢. Minimum 50 m2 per boenhet/leilighet der BRA er mindre enn 55 m2 i annen
boligbebyggelse/ boligtype.

Arealnormen gjelder bade for nye boliger og for eksisterende boliger pa eiendommer hvor det
skal gjennomfgres tiltak. Arealnormen gjelder ogsa ved endring av antall eller stgrrelse pa
leiligheter i eksisterende bebyggelse og ved fradeling av eiendommer.

Minst 3/4 av uteoppholdsarealet skal veere pa terreng. Takterrasser medregnes i uteoppholdsareal.
Arealer brattere enn 1:3 etter planering tas ikke med i beregningen av uteoppholdsareal.

Uteoppholdsareal skal plasseres best mulig i forhold til sol og stgy/andre miljgbelastninger, skal
vere egnet for aktivitet og lek og skal ligge godt tilgjengelig fra boligen. Ved 2 — 4 boenheter skal
uteoppholdsareal pa terreng innbefatte ett samlet areal med en minste stgrrelse pa 8 x 8 meter per
boenhet.

Ved tiltak med fem eller flere boenheter skal minimum 1/4 av uteoppholdsarealet veare et felles
uteoppholdsareal pa terreng med en minste stgrrelse pa 8 x 12 meter. Felles uteoppholdsareal pa
nordsiden av bebyggelse tillates ikke.

Takterrasser kan godkjennes hvis disse er trukket minimum 1 meter tilbake fra fasadelivet.
Arealer som er ment a tjene som felles oppholds-, leke- eller parkeringsareal, jfr.§10, for

eiendommen, kan ikke tillegges enkeltseksjoner som tilleggsareal dersom eiendommen blir
seksjonert, jfr. § 20b.

§ 13 Parkering

Parkeringsplasser skal opparbeides i henhold til de til enhver tid gjeldende parkeringsnormer for
Oslo kommune, &pen by.

§ 14 Veier

Langs veier med kapasitetsproblemer eller trafikkfarlige strekninger kan den nye bebyggelsens
pavirkning pa trafikksituasjonen kreves utredet av utbygger.

Ved tillatelse til deling av eiendom eller byggetiltak kan det settes krav til veiopparbeidelse.

Kommunen kan kreve oppfert gjerde langs vei som betingelse for midlertidig brukstillatelse og gi
bestemte krav til utforming, hgyde, osv.



§15 Stey

Der stgyforholdene overstiger laveste grense i de til enhver tid gjeldende retningslinjer for stgy,
ma plan for tiltak som dokumenterer tilfredsstillende stgyniva foreligge sammen med sgknad om
tillatelse til tiltak. Aktuelle terrengtiltak innarbeides i utomhusplanen, jfr. § 6. Alle
stgybeskyttelsestiltak skal vere ferdig opparbeidede fgr midlertidig brukstillatelse gis.

§ 16 Luftforurensing

I omréader der grenseverdiene for lokal luftkvalitet kan bli overskredet, skal arealer ikke fradeles
eller bebygges uten at det gjennomfgres tiltak som vil gi tilfredsstillende luftkvalitet.

§ 17 Jordforurensning

Arealer med forurensning i grunnen kan ikke bebygges uten at ngdvendige tiltak gjennomfgres.

§ 18 Automatisk fredete kulturminner — forholdet til lov om kulturminner og
rekkefglgebestemmelser

De automatisk fredete kulturminnene som er regulert til spesialomrader bevaring/automatisk
fredete kulturminner/boliger skal forvaltes i henhold til lov om kulturminner av 09.06.1978 nr. 50
(kulturminneloven).

For tillatelse etter plan- og bygningsloven kan gis, mé forholdet til automatisk fredete
kulturminner vaere avklart i samsvar med kulturminneloven, jfr. kulturminneloven §§ 8, 9 og 10.
Dette innebzrer at automatisk fredete kulturminner for det samlede tiltaket ma registreres. Hvor
slike kulturminner pavises ma kulturminnemyndighetene vurdere om tillatelse til inngrep kan gis
og eventuelt fastsette vilkar for dette, jf. kulturminneloven §§ 8 og 9, og kommunen ma fglge opp
med ngdvendige reguleringsendringer (formal og/eller bestemmelser).

§ 19 Strgkstjenlig virksomhet

Ny eller utvidelse av eksisterende strgkstjenlig virksomhet samt bruksendring til disse formal
tillates, forutsatt at kommunen finner virksomheten tjenlig for boligstrgket. Tiltaket forutsettes
ikke @ medfgre vesentlig gkning av miljgbelastninger pa naeromradet.

Med strgkstjenlig virksomhet menes tiltak som forsterker kvaliteten pa omradet og stgtter opp om
hensikten med planen selv om tiltaket ikke inngar i reguleringsformalet.

§20 Dokumentasjon
Seoknad om tiltak skal inneholde:

a. Analyse og beskrivelse av neeromradets bebyggelsesstruktur med ny bebyggelse
innplassert.



b. Disponering av eiendommen til bebyggelse, atkomst, parkering og uteoppholdsareal med
vegetasjon. Ved felles uteoppholdsareal skal avgrensning av private og felles
uteoppholdsareal og hvordan 60 % vanngjennomtrengelige arealer sikres, vises. Stgrre,
eksisterende treer med avsatt plass til rotsone skal inntegnes.

c. Eksisterende og ny bebyggelses ngyaktige plassering pa eiendommen i forhold til
nabogrenser, veier, annen bebyggelse, stier, bekker med mer.

d. Kotesatt eksisterende og planert terreng pa eiendommen og tilstgtende arealer.

e. Bebyggelsens hgyder, kote- og malsatt, og utforming sammen med eksisterende
bebyggelse pa naboeiendommer i nzromradet.

f. Analyse og beskrivelse av tiltakets innvirkning pa naboeiendommer i forhold til sol ved
jevndggn kl. 15:00, samt miljgbelastninger, herunder lokale trafikkforhold.

g. Tiltakets plantegninger, snitt og fasader med tilgrensende nabobebyggelse vist.

h. Dokumentasjon som viser at tiltaket, jf. § 18, 2. ledd, ikke kommer i konflikt med
automatisk fredete kulturminner etter kulturminneloven.

i. Dokumentasjon som viser hvordan tiltaket hensyntar naturmangfold.

Marksikringsplan som redegjgr for sikring av stgrre traer og terreng i byggeperioden.

k. Redegjgrelse for lokal handtering av overvann.

—

Der kommunen finner det ngdvendig kan det kreves ytterligere dokumentasjon.
For fradeling av eiendom, mindre byggetiltak og andre mindre anlegg kan kommunen forenkle
kravene til dokumentasjon.

Reguleringsplan og reguleringsbestemmelser ble egengodkjent ved
bystyrets vedtak av 15.03.2006, sak 80,
revidert ved
bystyrets vedtak av 12.06.2013, sak 238,
byutviklingskomiteens vedtak av 17.03.2015, sak 57.

Bestemmelsene er i samsvar med bystyrets vedtak.

Byréadsavdeling for byutvikling, den 06.04.2006 og 28.06.2013.

Signy Volden, bem
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Dato: 02.10.2023
Bruker: FME
Malestokk 1:1000

Ekvidistanse 1m

Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32

Hoydereferanser
- Reguleringsplan: Se reg.best.
- Bakgrunnskart: NN2000

Originalformat: A3

Reguleringskart

- Kartutsnittet gjelder vertikalniva 1 (dvs. under bakken). I tillegg finnes det
regulering i vertikalniva 2

— Gjeldende kommunedelplaner: KDP-17

— Naturmangfold innenfor kartutsnittet. Se eget kart.

— Kartet er sammenstilt for: Eiendomsomsetning. Kan ikke brukes til
byggesak.

Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hgyder pa planlagt
bebyggelse ut fra terrenghoydene slik de var da
reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstilte
reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
Planens originale vedtakskart er tilgjengelig i Saksinnsyn.

PlottlD/Best.nr: 230269/ 86479515 Deres ref.: 40067/

Adresse: ULLEVALSALLEEN 8C WM120_43 3004126

Kommentar:

Gnr/Bnr: 47/50
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Dato: 02.10.2023

Bruker: FME

Malestokk 1:1000

Ekvidistanse 1m

Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32
Hoydereferanser

- Reguleringsplan: Se reg.best.
- Bakgrunnskart: NN2000

Originalformat: A3

Reguleringskart

- Kartutsnittet gjelder vertikalniva 2 (dvs. pa bakkeniva). | tillegg finnes det
regulering i vertikalniva 1

— Gjeldende kommunedelplaner: KDP-17

— Naturmangfold innenfor kartutsnittet. Se eget kart.

— Kartet er sammenstilt for: Eiendomsomsetning. Kan ikke brukes til
byggesak.

Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hayder pa planlagt
bebyggelse ut fra terrenghgydene slik de var da
reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstilte
reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
Planens originale vedtakskart er tilgjengelig i Saksinnsyn.

PlottID/Best.nr: 230269/ 86479515 Deres ref.: 40067/

Adresse: ULLEVALSALLEEN 8C WM120_43 3004126

Kommentar:

Gnr/Bnr: 47/50
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TEGNFORKLARING - REGULERING (for gjeldende kartutsnitt)

40 - Friomrade/park

65 - Spesialomrade privat vei

73 - Felles gangareal

110 - Bolig m.tilh. anlegg

111 - Garasje i boligomrade

149 - Offentlig/alimennyttig

170 - Privat institusjon

310 - Offentlig kjgrebane/veigrunn
311 - Annet veiareal

312 - Fortau

317 - Offentlig gang-/sykkelvei
936 - Regulert fotgjengerovergang

1541 - Vannforsyningsanlegg
2011 - Kjereveg

2012 - Fortau

2017 - Sykkelveg/-felt

/07777 666 - Spesialomrade bevaring allmennyttig
V777 668 - Spesialomrade bevaring annet

RbBevaringGrense
. ™. . RpSikringSone
— - — - — RpSikringGrense

311 - Annet veiareal

312 - Fortau

317 - Offentlig gang-/sykkelvei
— — —— 913 - Formalavgrensning
= 930 - Reguleringslinje
—————— 936 - Regulert fotgjengerovergang

Formalgrense

Forelgpig plan
— e e Plangrense (gammel lov)

= m=m === Plangrense (ny lov)

——— —— Grense for bebyggelse
— Byggegrense

— — — — Beregnet senterlinje veg

—— —— Regulert senterlinje

——— Male og avstandlinje (Dimensjonslinje)

1 Inn-/utkjering
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Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32

Oslo

Hoydereferanser
- Reguleringsplan: Se reg.best.
- Bakgrunnskart: NN2000

Originalformat: A3

Naturmangfold

— Skraverte felter markerer omrader hvor det er registrert naturmangfold
(red) eller fremmede skadelige organismer (sort).

— Kartet er

1stilt for: Eiend.
byggesak.

tning. Kan ikke brukes til

Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hayder pa planlagt
bebyggelse ut fra terrenghgydene slik de var da
reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstilte
reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
Planens originale vedtakskart er tilgjengelig i Saksinnsyn.

PlottlD/Best.nr: 230269/ 86479515

Adresse: ULLEVALSALLEEN 8C

Deres ref.: 40067/
WM120_43 3004126

Gnr/Bnr: 47/50

Kommentar:

6646000

6645900
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Kommuneplanen 2015-2030 [

Vedtatt av bystyret 23.09.2015, sak 262

Dato: 02.10.2023 Kartet viser utsnitt av «Plankart 1-2 Arealbruk» og «Plankart 2-2 Hensynssoner». For gvrige juridisk bindende
Malestokk 1:3000 kart, se Planinnsyn - https://od2.pbe.oslo.kommune.no/kart/?mode=kommuneplan

Koordinatsystem: EUREF89 - UTM sone 32 Bla ramme viser utsnittet for de gvrige plottene.

PlottlD/Best.nr: 230269/86479515

Deres ref.: 40067/ WM120 43 3004126 Reguleringsplaner vedtatt etter 17.09.2014 og til 23.09.2015 vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.
o Reguleringsplaner vedtatt etter kommuneplanen vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.

Se tegnforklaring pa eget ark.




Tegnforklaring - kommuneplan

== == [iernveg (tunnel)

—— jcrnveg

mmmm = \Markagrense

======= Plangrense

— -+ — Sporveg (tunnel), fremtig

— -} — Sporveg (tunnel), eksisterende

[——+—— Sporveg, eksisterende

F—+—— Sporveg, fremtidig

— —+ — Jernbane (tunnel), fremtidig

[— —+ — Jernbane (tunnel), eksisterende

——+—— Jernbane, eksisterende

m— m Tyrvej
@ Ny T-bane-/jernbanestasjon (ikke juridisk)
@ T-banestasjon (ikke juridisk)
@ Jernbanestasjon (ikke juridisk)

= = = == Banetrase (ikke juridisk)

et Fjorditrikk (ikke juridisk)

== = == Samferdsel (ikke juridisk)

O Eksisterende kollektivknutepunkt
O Fremtidig kollektivknutepunkt

ia) Spredt boligbebyggelse
pe==—-

1 1 Bestemmelsesgrense

Aktivitetssone marka

Bebyggelse og anlegg, eksisterende
Bebyggelse og anlegg, fremtidig
Bane, eksisterende

Havn, eksisterende

Havn, fremtidig

Kollektivknutepunkt, fremtidig
Gronnstruktur, eksisterende
Grgnnstruktur, fremtidig

Forsvaret

LNF-areal, eksisterende

LNF-areal, fremtidig

Spredt boligbebyggelse, eksisterende
Spredt boligbebyggelse, fremtidig
Spredt fritidsbebyggelse, eksisterende

Spredt fritidsbebyggelse, fremtidig

Farled

Smabéthavn, eksisterende
Smabathavn, fremtidig
Naturomrade
Friluftsomrade

Ytre by (utviklingsomrader)
Indre by (utviklingsomrader)

H570 - Bevaring kulturmiljg

N N e

i H710 - Bandlegging for regulering etter pbl.
_: H810_1 - Krav om felles planlegging (omraderegulering)
i H810 _2 - Krav om felles planlegging
i H820_1 - Omforming (kabling og hgystentledninger)
i H820_2 - Omforming (trafostasjoner)
H110 - Nedlagsfelt drikkevann
N N _. H190 - Andre sikringssoner
V]—] H310_1 - Kvikkleire
V]—__: H310_2 - Steinsprang
I__/Z /__: H320_1 - Stormflo
Vf —J H320_2 - Elveflom
V]-/_J H390 - Deponi

Bruk og vern av sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone
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Reguleringsplan for ny avkjersel fra John Colletts Plass til eiendommen Sognsveien 13.
S-2550 har ikke egne skrevne reguleringsbestemmelser.

Vedtaksdato: 03.07.1981

Vedtatt av: Miljgverndepartementet
Vedtaksdokumenter: 198101670
Lovverk: BL 1965
Hoydereferanse: Oslo lokal
Merknader:

Knytning(er) mot andre planer:

Dokumentet bestar av 1 side(r) inkludert denne.
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Oslo kommune
Plan- og bygningsetaten

Viktor Wiese |
ULLEVALSALLEEN 8C

Dato: 02.10.2023

Deres ref: Var ref (Saksnr): Saksbehandler: Automatisert produksjon
Bestillingsnr.: 86479515
7430963

AREALBEKREFTELSE FOR GNR.47 BNR. 50

Vi viser til bestilling av 20231002 for ULLEVALSALLEEN 8C.

GNR. 47 BNR. 50

er, ifolge eiendomsregisteret i Oslo, opprettet den 13.08.1920.

Arealet for eiendommen, med til- og framalinger fert i eiendomsregisteret i Oslo, er

1774 m?

Eiendommen, i samsvar med oppgitt areal, er vist med gul farge pa vedlagte kartutsnitt.
Malestokk= 1: 500.

Eiendommen bestar av 1 teig.

Plan- og bygningsetaten

Avdeling for Geodata
Matrikkelenheten

Kristin Tveit
Enhetsleder

Plan- og hbygningsetaten Besglsadresse; Sentralbord, 02 180 Bankegire; 6003.05, 58520
Wahls gate 1, 0187 Ozlo Eundesenterst: 23451000 Orgnr: 971040 823 MWA
Boks 364 Sentrum Telefaks: 23451001

0102 Cslo m.gbe.osfo.kommune.no E-post: pgstmottaic@pbe.o:_;lo.kommune.no
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Oversiktskart

Adr.: Ullevalsalléen 8 C Bydel : NORDRE AKER
Gnrbnr: 47/50 Skolekrets (2020/2021): ULLEVAL
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Oslo kommune
Plan- og bygningsetaten

Viktor Wiese |
ULLEVALSALLEEN 8C

Dato: 02.10.2023

Deres ref: Var ref (Saksnr): Saksbehandler: Automatisert produksjon
Bestillingsnr.: 86479515
7430963

AREALBEKREFTELSE FOR GNR.47 BNR. 50

Vi viser til bestilling av 20231002 for ULLEVALSALLEEN 8C.

GNR. 47 BNR. 50

er, ifolge eiendomsregisteret i Oslo, opprettet den 13.08.1920.

Arealet for eiendommen, med til- og framalinger fert i eiendomsregisteret i Oslo, er

1774 m?

Eiendommen, i samsvar med oppgitt areal, er vist med gul farge pa vedlagte kartutsnitt.
Malestokk= 1: 500.

Eiendommen bestar av 1 teig.

Plan- og bygningsetaten

Avdeling for Geodata
Matrikkelenheten

Kristin Tveit
Enhetsleder

Plan- og hbygningsetaten Besglsadresse; Sentralbord, 02 180 Bankegire; 6003.05, 58520
Wahls gate 1, 0187 Ozlo Eundesenterst: 23451000 Orgnr: 971040 823 MWA
Boks 364 Sentrum Telefaks: 23451001

0102 Cslo m.gbe.osfo.kommune.no E-post: pgstmottaic@pbe.o:_;lo.kommune.no
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Kartverket
PRIVATMEGLEREN DYVE & PARTNERE
PB 84 SKOYEN
0212 OSLO
Bestiller: drift@websystemer.as Dato
Deres referanse: 159-23-0502 (Viktor Wiese) 03.10.2023

Var referanse; 3313652/22557144
Bestilling: C3 2023-10-03 (6) 38

Kopi av dokument fra véirt arkiv

Dere har bedt om en bekreftet kopi av falgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:

28469 105 3.5.2002 BEST. OM ADKOMSTRETT
BEST. OM VANN/KLOAKKLEDN.

Dokumentet er registrert pa blant annet felgende eiendom:

Knr. Gnr. Bnr. Fnr. Snr.
0301 OSLO 47 50 0 1

[] Dokumentet folger vedlagt.

[] Dokumentet falger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vart arkiv.,

Det finnes mye nyttig informasjon pé vare nettsider www.tinglysing.no. P4
https://seeiendom.kartverket.no er det mulig & se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsa
gjerne kontakt med vart kundesenter pa telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er apent alle
hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

B www.kartverket.no

Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom

Besgksadresse: Kartverksveien 21 Henefoss, Postadresse: Postboks 600 Sentrum, 3507 Haenefoss
Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01

E-post: tinglysing@kartverket.no Organisasjonsnummer: 971 040 238



Attestert kopi av dok.nr. 2002/28469/105 Side 1 av 2

.
M Kartverket o ntet 2023-10-04 09:29

AR

Saksnr.:200000046

ERKLARING b

VEDRORENDE FOLGENDE GNR/BNR: 47/50, 47/263 og 47/322.

1. ATKOMSTVEL
Gnr. 47 bnr. 322 skal ha bruksrett til kjsrbar atkomstvei (4 meter bred) fra Ullevalsalleen over
gnr. 47 bnr. 263 og gnr.47 bnr. 50 som vist med gul farge pa kartbilaget.

2. LEDNINGER FOR VANN OG AVLOP :
Gnr. 47 bnr. 322 skal ha rett til 4 koble seg pd stikkledninger for vann og avlep fra
hovedledninger i John Colletts alle som allerede ligger inne p& gnr 47 bnr. 50.

Ledningseierne er i fellesskap ansvarlige for ledningenes drift og vedlikehold.
De grunneiere som har felles stikkledninger gjennom sin eiendom, forplikter seg til ikke 4 utfore
. arbeider som kan skade eller gjere ledningene utilgjengelige, likesa gis det fri adgang for

nedvendige vedlikeholds- og reparasjonsarbeider.

Denne erklzring tinglyses pa egne og fremtidige eieres vegne som heftelse p4 eiendommene

Girdsnummer  Bruksnummer

47 50, 263

Sletting eller endring kan ikke skje uten samtykke fra Oslo kommune v/Plan- og

bygningsetaten.

Underskrifter:

. i o T { st
Sted Dato Oslo kommune Fedselsnr /org.nr
. Hjemmelshaver |
4 |

. CHRAMAN SCHgyEN

For eiend. 47/263:

(w HARALD ASEV /'/
_ 4 // . 8466856

Sted Dato /Oslu ,u( vebyselskap BRI Fadselsnr./org nr.
Fester

For ciend, 47/50: SLO._ a9, X lodwo  ALANL2ERIY

T

Doknr 28469 Tinglyst 03 05 2002 Emb 105
STATENS KARTVERK FAST EIENDOM
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Kartverket
PRIVATMEGLEREN DYVE & PARTNERE
PB 84 SK@YEN
0212 OSLO
Bestiller: drift@websystemer.as Dato
Deres referanse: 159-23-0502 (Viktor Wiese) 03.10.2023

Var referanse: 3313651/22557139
Bestilling: C3 2023-10-03 (6) 47

Kopi av dokument fra vart arkiv

Dere har bedt om en bekreftet kopi av felgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:
8418 105 12.2.2001 ERKLZARING/AVTALE

Dokumentet er registrert pi blant annet folgende eiendom:

Knr. Gnr. Bnr. Far. Sor.
0301 OSLO 47 50 0 1

[1 Dokumentet falger vedlagt.

[] Dokumentet folger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vart arkiv.

Det finnes mye nyttig informasjon pa vére nettsider www.tinglysing.no. P4
https://seeiendom.kartverket.no er det mulig a se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsa
gjerne kontakt med vart kundesenter pa telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er dpent alle
hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

E www.kartverket.no |
Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom
Bespksadresse: Kartverksveien 21 Henefoss, Postadresse: Postboks 600 Sentrum, 3507 Hanefoss
Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01
E-post: tinglysing@kartverket.no Organisasjonsnummer: 971 040 238



= Karbyerkel Attestert kopi av dok.nr. 2001/8418/105

Side 1av 2
Uthentet 2023-10-04 09:33
gt

‘\

|

! ERKLARING

vedrerende

Byggeplass: ULLEVALSALLEEN 8 Eiendom:  47/50/0/0
Tiltakshaver:  Astri Henrichs Ims Adresse:  Fagerborggata 48A, 0360 OSLO Q _‘
Tiltakstype: Enebolig Tiltaksart: Tilbygg

[ Saksnr: 200008084

Eiendommen med g.nr 47 br.nr 50 er seksjonert ved at en parsell pa 600 m2 er fradelt fra den
opprinnelige tomten. Den nye parsellen har ikke fatt eget g.nr/br.nr. pr.d.d.. Det er krav til plass for tre
kjeretayer pi parsellen, ref reguleringsbestemmelsene.

Eier av eindommen med gardsnr. 47 og br.nr 50 forplikter seg og etterfelgende eiere/festere til, uten
utgift for kommunen, & ha en oppstillingsplass for en bil tilherende den fraskilte parsellen p&
eiendommen.

Denne erklzring skal tinglyses som heftelse pa g.nr.47 b.nr.50 og avgis med virkning ogsa for senere
eiere/festere.
Erklaringen kan ikke avlyses uten samtykke fra Byutviklingskomiteen v/Plan- og bygningsetaten i Oslo.

Oslo, den ‘&- c;l . 100\

S v
~J Eier/fester

Al LA MY 26RFY

JEIHERUMIIE

Doknr 8418 Tinglyst 12.02 2001 Emb 105
STATENS KARTVERK FAST EIENDOM
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Kartverket

PRIVATMEGLEREN DYVE & PARTNERE

PB 84 SKAYEN

0212 OSLO

Bestiller: drift@websystemer.as Dato

Deres referanse: 159-23-0502 (Viktor Wiese) 03.10.2023

Var referanse: 3313653/22557149
Bestilling: C3 2023-10-03 (6) 45

Kopi av dokument fra vért arkiv

Dere har bedt om en bekreftet kopi av felgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:
570908 200 2.6.2023 SEKSJONERING

Dokumentet er registrert pa blant annet falgende eiendom:

Knr. Gnr. Bnr. Fnr. Snr.
0301 OSLO 47 50 0 0

[] Dokumentet falger vedlagt.

[1 Dokumentet folger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vart arkiv.

Det finnes mye nyttig informasjon pa vare nettsider www.tinglysing.no. P
https://seeiendom.kartverket.no er det mulig a se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsé
gjerne kontakt med vart kundesenter pa telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er dpent alle
hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

B www.kartverket.no

Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom

Besoksadresse: Kartverksveien 21 Henefoss, Postadresse: Postboks 600 Sentrum, 3507 Henefoss
Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01

E-post: tinglysing@kartverket.no Organisasjonsnummer; 971 040 238
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Side 2 av 14

Spknad om seksjonering

RETT Kgpl
ﬂnglysingsrekvirent'eﬁ"(l?oinmunen) :

Kommunen skal fylle ut dette feltet og sende skjemaet til Kartverket.

Kommunens navn
Oslo, Plan- og bygningsetaten

Kommunens adresse

Boks 364 Sentrum, 0102 Oslo

Kontaktperson

Kuia Lien une /486 (9548

1. Opplysninger om innsenderen

Feltet skal fylles ut av den som sender inn sgknaden til kommunen, Dette kan vare den som eier eiendommen {(hjemmelshaveren), men ogsé en advokat
eller annen med fullmakt fra hjemmelshaveren(e)

MNavn Fedselsnr./Org.nr. E-postadresse

Advokat Elnar Edin 920172717 edine@edin.no

Adresse Postnummer Poststed Telefonnummer
P.B.3151 Elisenberg 0208 05L0 92850000

2. Opplysninger om eiendommen

Kommunenr. | Kommunens navn Gardsnr. Bruksnr. Festenr

0301 Oslo 47 50

3. Hvem eier/fester elendommen? (Hjemmelshaver(e)

Eierandel (oppgis

Fgdselsnr./Org.nr. (11/9 siffer) Navn
ey i | som brok}
925667102 Hagebyen AS 1/1

4.

Spknad (gnsket oppdeling av elendommen)

Eiendommen sgkes oppdelt i eierseksjoner slik det fremgar av fordelingstisten nedenfor.
Dersom eiendommen @nskes oppdelt i flere enn seksti seksjoner, ma du fortsette utfyllingen pa seknadens siste side.

4

Seksjons- | Seksjonens formal Samelebrak (teller) Tilleggsareal
B = Bollgseksjon (omf; ogsd | Her skriver du telleren til seksjonen. Nederst | Fyll ut denne kolonnen hvis seksjonen skal ha tilleggsareal.
fritidsboliger} skriver du nevneren, som vil vaere summen | B = tilleggsareal i bygning
N = naeringsseksjon av tell il lige seksjl i sameiet G = tilleggsareal i grunn (krever oppmalingsforretning)
§8 = samleseksjon bolig BG = tilleggsareal i bygning og grunn {krever cppmalingsforretning)
SN = samleseksjon n@zring
S.nr | For- | Brek Tilleggs- §Sar | For- | Brak Tilleggs- || 5.nr | For- | Brek Tilleggs- | S.nr | For- | Brok Tilleggs- | 5.nr { For- | Brek Tilleggs-
mal | (teller} areal mal | {teller) areal mal | {teller) areal mal | (teller} areal mal | {teller) areal
1 (B 1 [B i3 25 37 49
2 | B 1 | B |14 26 38 50
3|Bl 1 B l1s 27 39 51
4 | B 1 B {16 28 40 52
S 17 29 41 53
6 18 30 42 54
7 19 31 43 55
8 20 32 44 56
9 21 33 45 57
10 22 34 46 58
11 23 35 47 59
12 24 36 48 60
Sum tellerej4 Newner 514
P
Dato | innsenderens undezfs
1/2-2021]
F § a
Fastsatt av Ko |- og moder gsdep med hjemmel i forskrift
17 desember 2017 om bruk av standardisert seknad om seksjonering Sidelavd

(€) Redet opp el avtale e soky , Einar Belin ,26.4.25 | Ky
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‘5. Ngdvendige dokumenter som skal tinglyses samtidig med seksjoneringen
Her skal saker kun gi opplysninger om dokumenter som er nadvendlge for at seksjoneringen skal kunne tinglyses, for eksempel dokumenter som

1 § )

inneholder opplysninger om fordeling av oppri Be

6. Egenerkizring om at vilkirene i eierseksjonsloven er oppfyit

Hjemmelshaver(ne) erkizerer at:

a) hver seksjonseler har enerett til 3 bruke en bruksenhet
b) hver bruksenhets hoveddel er en klart avgrenset og sammenhengende del av en bygning pa eiendommen og har egen inngang fra fellesareal,
fra naboeiendom eller fra egen tilleggsdel

) det er avsatt tilstrekkelig parkeringsareal til 4 sikre det antallet parkeringsplasser som falger av byggetillateisen eller plangrunnlaget
d) seksjoneringen omfatter alle bruksenhetene | eiendommen
e} seksjoneringen omfatter bare én grunneiendom, festegrunn eller anleggseiendom, eller at kommunen med samtykke fra Kartverket har gjort

unntak fra vilkaret

f) g det er fastsatt om den enkelte seksjon skal brukes til boligform3! eller annet formdl, og bruksformalet er i samsvar med arealplanformélet,
eller annen bruk det er gitt tillatelse til

g rammetiliatelse eller igangsettingstillatelse er gitt dersom seksfoneringen gjelder planlagt bygning elfer saknadspliktige tiltak i eksisterende
byeg

h) arealer som andre seksjonselere trenger tilgang til, og arealer som etter plan- og bygningsioven er avsatt til felles uteoppholdsareal,
seksjoneres til fellesareal

i) det er fastsatt vedtekter.

Hjemmelshaver{ne) er kjent med at det er straffbart 3 avgi eller benytte uriktig erklaering, jf. straffeloven § 365

7. Egenerkizring om at lovens tilleggsvilkar for seksjonering til bolig er oppfyit

Hjemmelshaver(ne) erkizrer at:

Hver boligseksjon er en lovlig etablert boenhet etter plan- og bygningsloven og har kjgkken, bad og wc innenfor hoveddelen av
bruksenheten og at bad og wc er 1 eget eller egne rom

eller
D boligseksjonen skal brukes til fritidsbolig,
eller

D alle boligene inngar i en samleseksjon bolig

//
Dato | innsenderens ugg@rs
V202 T

rd

Fastsatt av Kemmunal- og moderniseringsdepartementet med hjemmel i forskrift
17 desember 2017 om bruk av standardisert seknad om seksjonering Side2ava
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‘8. Vedlegg som skal fglge spknaden

a) Situasjonsplan over eiendommen som tydelig angir eiendommens grenser, omrisset av bebyggelsen og grenséne for eventuelle utendors
tilleggsdeler som skal inngd i bruksenhetene

b) Plantegninger over etasfene | bygningen, inkludert kjeller og loft. P3 tegningene skal bruksenhetens arealer og avgrensinger, forslag til
seksjonsnummer og bruken av de enkelte rom angis tydelig

c)  Sameiets vedtekter

d) Rekwisisjon av oppmélingsforretning dersom noen av bruksenhetene har utendars tilleggsareal

e} Dokumentasjon pd at baligseksjoner oppfylier kravene til 4 vaere selvstendige boenheter etter plan- og bygningsloven. Som regel vil slik
dokumentasjon fremga av tillatelse etter plan- og bygningstoven, men ogsd opplysninger fra matrikkelen, tinglyste klausuler eller annet dokument
kan tjene som dokumentasjon

f)  Samtykke fra rettighetshaver hvis det er tinglyst urddighetserklzring som gar ut pa at eiendommen ikke kan disponeres over uten samtykke fra
rettighetshaver. Samtykket ma vare med original signatur

g) Dersom det er flere hiemmelshavere til elendommen som skal seksjoneres, skal skjemaet «Fordeling av sameieandeler ved seksjoneringn
vedlegges.

9. (Innsendte plantegninger

Som hjemmelshaver(e) bekrefter jeg/vi at de vedlagte plantegningene stemmer overens med den faktiske planlasningen

10. Underskrifter

Sted og dato myghelshavers underski Gjenta navn med blokkbokstaver
2? j - 23 : Christian Kaas iht. firmaattest

Sted og dato jlemmelshavers underskrift ; Gjenta navn med blokkbokstaver

Jo| Hrogelyen

Sted og date . ' ] i!]'e-mmelsh'zvers underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver

Sted og dato ' Hie'mmetshavers underskrift G-;enla navn med blokkbokstaver

' Sted og dato ' i Hjemmelshavers underskrift ';Sjenla navn med blokkbokstaver

Sted og dato Hijs Ish s underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver
gted og date _ﬁiéfﬁmelshavers underskeift B 'Gjema navn med blokkbokstaver 1

11. Kommunens saksbehandling
a) D Kammunen har utarbeidet og vedlagt matrikkelkart for utenders tilleggsdefer

m Brev med ortentering om vedtaket er sendt til innsenderen (ma krysses av)

12. Kommunen bekrefter at tillatelse til seksjonering er gitt for (ma fylles ut):

Kommunenr ] Kommunens navn Gardsnr Bruksnr. Festenr
0301 Oslo 4% 50
Dato | Underskrift Stempel

4 : Plan- og

/t; % M M mEss hygningsetaten
.»D (/)%144\ TEKNISK FAGAVDELING

Dato l}q_ . IlnnseWh

7
Fastsatt av Kommunal- og mod gsdep med hy; 1 1 farsknift
17 desember 2017 om bruk av dardisert spknad om seksj iNg Side 3ava



= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2023/570908/200
Uthentet 2023-10-04 09:31

Side5av 14

4. Spknad (#nsket oppdeling av elendommen), fortsettelse.
Elendornmen sgkes oppdelt | eierseksjoner slik det fremgdr av fordelingslisten nedenfor )
Seksfons- | Seksjonens formal Samelebrgk (teller) Tilleggsareal
nummer | B Boligseksjon (omfatter ogsd | Her skriver du telleren til seksjonen. Nederst | Fyll ut denné kolonnen hvis seksjonen skal ha tilleggsareal
fritidsboliger) skriver du nevneren, som vil vazre summen B = tilleggsareat | bygning
N = nzringsseksjon av tellerne ul samtlige seksjoner i sameiet G = tilleggsareal s grunn (krever oppmalingsforretning)
58 = samleseksjon bolig BG = tilleggsareal i bygning og grunn (krever oppmilingsforretning)
SN = samleseksjon nzering
S.nr | For- | Brgk Tilleggs- J S.nr | For- | Brek Tilleggs- | S.nr { Far- | Brgk Tilleggs- JS.nr | For- | Brok Tilleggs- § 5.nr | For- | Brak Tilleggs-
mal | ({teller) areal mél | {teller) areal miél | (teller) areal m3l | (teller} areal mal | (teller) areal
61 85 109 133 157
62 86 110 134 158
63 87 11 135 159
64 88 12 136 160
65 89 113 137 161
66 90 114 138 162
67 91 115 139 163
68 92 116 140 164
69 93 17 141 165
70 94 118 142 166
71 95 119 143 167
72 96 120 144 168
73 97 121 145 169
74 98 122 146 170
75 99 123 147 m
76 100 124 148 1n
77 101 125 149 i3
78 102 126 150 174
79 103 127 151 175
80 104 128 152 17
81 108 129 153 m
82 106 130 154 178
83 107 131 155 179
84 108 132 156 180
Sum tellerejq Nevner =14
Dato | innsenderens updlersknit
f2-1.83

Fastsatt av Kommunal- og moderniseringsdepartementet med hjemmel 1 forskrift
17. desember 2017 om bruk av standardisert sgknad om seksjonering

Sidedava
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Kartverket
PRIVATMEGLEREN DYVE & PARTNERE
PB 84 SKAYEN
0212 OSLO
Bestiller: drift@websystemer.as Dato
Deres referanse: 159-23-0502 (Viktor Wiese) 03.10.2023

Vir referanse: 3313650/22557134
Bestilling: C3 2023-10-03 (6) 42

Kopi av dokument fra vart arkiv

Dere har bedt om en bekreftet kopi av felgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:
29233 105 24.5.2000 BESTEMMELSE OM BEBYGGELSE

Dokumentet er registrert p blant annet felgende eiendom:

Knr. Gnr. Bnr. Fnr. Snr.
0301 OSLO 47 50 0 1

[1 Dokumentet felger vedlagt.

[1 Dokumentet folger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vért arkiv.

Det finnes mye nyttig informasjon pd vare nettsider www.tinglysing.no. P4
https://seeiendom.kartverket.no er det mulig & se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsé
gjerne kontakt med vart kundesenter pa telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er dpent alle
hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

m www.kartverket.no

Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom

Besaksadresse: Kartverksveien 21 Hanefoss, Postadresse: Postboks 600 Sentrum, 3507 Hanefoss
Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01

E-post: tinglysing@kartverket.no Organisasjonsnummer: 971 040 238
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T

Doknr 29233 Tinglyst 24 05201
STATENS KARTVERK FAST EIENDOM ERKLZERING

Vedrerende gnr 47 bnr 50 Ullevélsalleen 8

1. Jeg er kjent med at direkteren for plan- og bygningsetaten i hht plan- og
bygningslovens § 7, i vedtak av 12.05.2000 i forbindelse med utskillelse/
bebyggelse av ovennevnte eiendom har gjort unntak fra plan- og
bygningslovens § 67 pa felgende vilkér:

Ullevélsalleen godkjennes inntil videre i sin niverende bredde.

Jeg er kjent med at kommunen nir som helst kan trekke denne dispensasjonen
tilbake med den virkning at jeg da far plikt til & opparbeide vei til og langs
den side av tomta hvor den har sin atkomst. Dersom dispensasjonen trekkes
tilbake, forplikter jeg meg til p4 egen bekostning 4 legge ut veien i en bredde
av inntil 10 meter med nedvendig tillegg for fylling og skjering.

Pé tilsvarende méte forplikter jeg meg til 4 opparbeide veien til en effektiv
veibredde av inntil 6 meter, og i den standard som gjelder for godkjenning av
vei i Oslo kommune.

2. Hvis arbeidet ikke blir utfert som plagt, skal kommunen ha rett til &
opparbeide eller la andre opparbeide veien. Er det stillet sikkerhet etter pkt. 1
ovenfor, skal kommunen kunne disponere sikkerheten til dette formal.

3. Jeg godtar de forpliktelser som er nevnt under pkt.1 og 2 og disse paheftes
eiendommen som grunnbyrde.

4. Jeg forplikter meg til 4 overdra vederlagsfritt til Oslo kommune den
nedvendige veigrunn i en bredde av inntil 10 meter med bruksrett til
skjerings- og fyllingsarealer. Den n@rmere avgrensing fastsettes pa bindende
maite av Plan- og bygningsetaten. Kommunens eiendomserverv er betinget av
at veien er opparbeidet og godkjent av kommunen.

Erklering fra direkter i Samferdselsetaten i Oslo om at opparbeidelsen har
funnet sted skal godtas som tilstrekkelig bevis for at betingelsene for
eiendomservervet er oppfylt. Jfr. tinglysningslovens § 14, annet ledd.

, den 19

Fodselsnr. | | [ [ [ | [ [[T]

Som hjemmelsinnehaver samtykker jeg i at erkleeringen blir tinglyst p4

eiendommen.
Qi(b’ ,dene;N{S‘ 19-Q 00O
ot Lonncho s Fadselsnr. [ [ANY3IEIRBH]
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Byggsikkerhetsgaranti §12, Bustadoppfaringslova

Utfarelsestid No 28605 Reklamasjonstid No 28606

Selvskyldnergarantien (garantien) gjelder for utbygger/entreprengrs kontraktsforpliktelser, herunder
forsinkelsesrenter og inndrivelsesomkostninger, i utfarelsestiden og reklamasjonstiden. Dette ifglge
Bustadsoppfgringslova § 12.

Garantist kan tre inn i garanti-debitors krav og ovenfor sikret part fremme de samme innvendingertil kravet som
entreprengren har fremmet eller kan fremme.

Garantisten:

Garantier i henhold til denne avtalen utstedes av Atlas Garanti AS pa vegne av Fortegra Belgium Insurance
Company NV.

Fortegra Belgium Insurance Company NV er et forsikringsselskap autorisert under kode 3251 og regulert av
National Bank of Belgium, registrert i Crossroads Bank of Enterprises under organisasjonsnummer 1007742896
(RPR Brussel). Registrert kontor: Bastion Tower, Place du Champ de Mars 5, 1050 Brussel, Belgia.
Bankkontonummer BE69 6530 1902 3478.

Kontraktsreferanse: Bolig B1 - Ullevalsalléen 8 (159-23-0502)
Dato for signert kontrakt: 04/11/2025

Beneficiant:
Jonas Tryti F.nr. 05/12/1988
Marielle Mortensdatter Fnr. 24/05/1990

Garanti debitor:

Hagebyen AS Org.no. 925667102
Fridtjof Nansens vei 5 B
0369 Oslo

Kontraktsforpliktelse:

Kontraktssum: NOK 25 900 000

Prosjektnavn: Ullevalsalléen 8

Prosjektadresse: Ullevalsalléen 8, 0852 Oslo
Entreprisebeskrivelse: Gnr. 47, bnr. 50 i Oslo kommune.

Garantien omfatter Maximum dekning (NOK) Varighet
Utfgrelsestid 3% 777 000 23/02/2026 - 30/06/2027
Reklamasjonstid 5% 1 295 000 01/07/2027 - 30/06/2032

Atlas Garanti AS - Organisasjonsnr. 920714846 — Klingenberggata 7A - 0161 Oslo
Atlas Garanti AS er registrert forsikringsagent under tilsyn av Norsk FSA



Ovennevnte tidsrom er indikativt og for garantistens formal. Garantien er utstedt i overensstemmelse med
bustadoppfaeringslova §12.

Garanti omfang:

Garantien gjelder fra datoen angitt over frem til oppgitt overleveringsdato, eventuelt frem til fartidig overlevering av
kontraktsarbeidet. Krav ma fremsettes innenfor de tidsfrister som kontrakten angir, og innenfor garantiens
varighet. Garantisten har rett til, men er ikke forpliktet til, & tre inn i garantidebitors krav, inkludert a rette motkrav
mot sikret part eller mot garanti-debitors konkursbo.

Avgrensning av dekning relatert til sanksjoner, herunder juridiske og regulatoriske begrensninger:
Garantisten (Fortegra Belgium insurance Company NV) skal ikke anses & opprettholde sin garantidekning og skal
ikke foreta noen utbetaling, herunder ikke betale for eller levere tjenester eller goder i mate med krav, i den grad
leveranse av slik dekning, utbetaling eller leveranse av tjenester eller goder vil kunne bringe garantisten i konflikt
med sanksjoner, forbud eller begrensninger definert av FNresolusjoner, eller andre gkonomiske eller
handelsrelaterte sanksjoner, lover eller forskrifter, uansett jurisdiksjon, som vedrgrer Garantisten og dennes
virksomhet.

Garantiperiode/Reklamasjonsperiode:
Reklamasjonsperioden gjelder i 5 &r etter overtakelse av kontraktsarbeidet/objekt.

Melding om krav:
Melding om krav under garantien sendes til Sedgwick Norge AS (pa vegne av garantisten).

Oppgjer av krav:
Oppgjear/erstatning under garantien utfares av Sedgwick Norge AS (pa vegne av garantisten).

Dokumentasjon av krav:

Krav i henhold til garantien ma gjares skriftlig til Sedgwick Norge AS. En kopi av skriftlig varsel til
utbygger/entreprengr om a utbedre forholdet ma sendes, samt annen ngdvendig dokumentasjon som viser til at
utbygger/entreprengr har brutt sine kontraktsmessige forpliktelser.

Tvist og lovvalg:

Tvister vedrgrende garantien hgrer under eiendommens verneting og skal lgses iht garantien som er underlagt
norsk lov. Sgksmalet om garantien ma rettes mot Fortegra Belgium insurance Company NV, ved selskapets
norske agent, Atlas Garanti AS.

Fremme krav:
+ Navn: Sedgwick Norway AS
+ Addresse: Rosenkrantz’ gate 20, 0160 Oslo, Norge
¢ E-post: NO-SED-ansvarskade@sedgwick.com
¢ Telefon: +47 64 80 80 72

Hvis du gnsker & klage p& garantien eller tienesten vi tilbyr, kan du kontakte:

¢ Navn: Atlas Garanti AS

¢ Addresse: Klingenberggata 7A, 0161 Oslo
¢ E-post: claims@atlasgaranti.no

o Telefon: +47 48 20 36 60

Hvis du derimot gnsker & klage pa resultatet av reklamasjonen, kan du kontakte:

Atlas Garanti AS - Organisasjonsnr. 920714846 — Klingenberggata 7A - 0161 Oslo
Atlas Garanti AS er registrert forsikringsagent under tilsyn av Norsk FSA



Navn: Sedgwick Norway AS

Addresse: Rosenkrantz’ gate 20, 0160 Oslo, Norge
E-post: NO-SED-ansvarskade@sedgwick.com
Telefon: +47 64 80 80 72

Alle klager vil bli besvart raskt. En bekreftelse pa mottak vil bli sendt innen tre virkedager sammen med en kort
forklaring av prosedyren, med mindre et fyllestgjgrende svar gis innen én uke.

Sedgwick Norway AS eller Atlas Garanti AS vil bestrebe seg pa& a sende et svar pa klagen innen to uker.

Sedgwick Norway AS eller Atlas Garanti AS garanterer et endelig svar innen én méaned. Hvis dette ikke er mulig,
vil de angi fristen for nér et endelig svar kan forventes.

Hvis du ikke er forngyd med handteringen av klagen din eller med det endelige svaret som er gitt, vil du bli
informert om muligheten for & kontakte Finansklagenemnda ved & bruke falgende opplysninger:

Finansklagenemnda, P.B. 53 Skagyen, 0212 Oslo, TIf: 23131960, E-post: post@finkn.no.

Alternativt kan du kontakte forsikringsombudsmannen i Belgia, Square De Meeus 35, 1000 Brussel, tlf.: +32 2 547
58 71, www.ombudsman.as

Din rett til & ta rettslige skritt vil ikke vaere begrenset av bruk av noen av klagemulighetene nevnt ovenfor.
Garantien er gyldig og juridisk bindende farst nar den er signert av Atlas Garanti AS
Oslo, 23/02/2026

For Atlas Garanti AS:
\|d f;,uzﬂ

/

Rolf Granhaug
CEO

Atlas Garanti AS - Organisasjonsnr. 920714846 — Klingenberggata 7A - 0161 Oslo
Atlas Garanti AS er registrert forsikringsagent under tilsyn av Norsk FSA



Forskuddsgaranti §47, etter Bustadoppfagringslova
No. 28607

Selvskyldnergarantien gjelder retten til & motta tilbakebetaling pa innbetalt forskudd knyttet til entreprengrs brudd
pa kontraktsmessige forpliktelser i henhold til avtale om kjgp av eiendom som angitt under, herunder for sen
betaling og inkassokostnader, frem til datoen for ferdigstillelse av entreprisen i henhold til Bustadoppfaringslova
847.

Garantist kan tre inn i garanti-debitors krav og ovenfor sikret part fremme de samme innvendinger til kravet som
entreprengren har fremmet eller kan fremme.

Garantisten:

Garantier i henhold til denne avtalen utstedes av Atlas Garanti AS pa vegne av Fortegra Belgium Insurance
Company NV.

Fortegra Belgium Insurance Company NV er et forsikringsselskap autorisert under kode 3251 og regulert av
National Bank of Belgium, registrert i Crossroads Bank of Enterprises under organisasjonsnummer 1007742896
(RPR Brussel). Registrert kontor: Bastion Tower, Place du Champ de Mars 5, 1050 Brussel, Belgia.
Bankkontonummer BE69 6530 1902 3478

Kontraktsreferanse: Bolig B1 - Ullevalsalléen 8 (159-23-0502)
Dato for signert kontrakt: 04/11/2025

Beneficiant:
Jonas Tryti Fodselsdato: 05/12/1988
Marielle Mortensdatter Fadselsdato: 24/05/1990

Garanti debitor:

Hagebyen AS Org.no. 925667102
Fridtjof Nansens vei 5 B
0369 Oslo

Kontraktsforpliktelse:

Kontraktssum: NOK 25 900 000

Prosjektnavn: Ullevalsalléen 8

Prosjektadresse: Ullevalsalléen 8, 0852 Oslo
Entreprisebeskrivelse: Gnr. 47, bnr. 50 i Oslo kommune.

Garantien omfatter Maximum dekning (NOK) Varighet
Forskuddsbetaling 10% 2590 000 23/02/2026 - 30/06/2027

Atlas Garanti AS - Organisasjonsnr. 920714846 — Klingenberggata 7A - 0161 Oslo
Atlas Garanti AS er registrert forsikringsagent under tilsyn av Norsk FSA



ennevnte tidsrom er indikativt og for garantistens formal. Garantien er utstedt i overensstemmelse med
bustadoppferingslova §47.

Garanti omfang:

Garantien gjelder fra datoen angitt over frem til overleveringsdato eller hiemmelsoverfaring. Krav ma fremsettes
innenfor de tidsfrister som kontrakten angir, og innenfor garantiens varighet. Garantisten har rett til, men er ikke
forpliktet til, & tre inn i garanti-debitors krav, inkludert & rette motkrav mot sikret part eller mot garant-debitors
konkursbo.

Avgrensning av dekning relatert til sanksjoner, herunder juridiske og regulatoriske begrensninger:
Garantisten (Fortegra Belgium Insurance Company NV) skal ikke anses & opprettholde sin garantidekning og skal
ikke foreta noen utbetaling, herunder ikke betale for eller levere tjenester eller goder i mate med krav, i den grad
leveranse av slik dekning, utbetaling eller leveranse av tjenester eller goder vil kunne bringe garantisten i konflikt
med sanksjoner, forbud eller begrensninger definert av FN-resolusjoner, eller andre gkonomiske eller
handelsrelaterte sanksjoner, lover eller forskrifter, uansett jurisdiksjon, som vedrgrer Garantisten og dennes
virksomhet.

Melding om krav:
Melding om krav under garantien sendes til Sedgwick Norge AS (pa vegne av garantisten).

Oppgjer av krav:
Oppgjear/erstatning under garantien utfares av Sedgwick Norge AS (pa vegne av garantisten).

Dokumentasjon av krav:

Krav i henhold til garantien ma gjares skriftlig til Sedgwick Norge AS. En kopi av skriftlig varsel til
utbygger/entreprengr om a utbedre forholdet ma sendes, samt annen ngdvendig dokumentasjon som viser til at
utbygger/entreprengr har brutt sine kontraktsmessige forpliktelser.

Tvist og lovvalg:

Tvister vedrgrende garantien hgrer under eiendommens verneting og skal Igses iht garantien som er underlagt
norsk lov. Sgksmalet om garantien ma rettes mot Fortegra Belgium insurance Company NV, ved selskapets
norske agent, Atlas Garanti AS.

Fremme krav:

+ Navn: Sedgwick Norway AS

« Addresse: Rosenkrantz’ gate 20, 0160 Oslo, Norge
¢ E-post: NO-SED-ansvarskade@sedgwick.com

¢ Telefon: +47 64 80 80 72

Hvis du gnsker & klage pa garantien eller tienesten vi tilbyr, kan du kontakte:

¢ Navn: Atlas Garanti AS

* Addresse: Klingenberggata 7A, 0161 Oslo
e E-post: claims@atlasgaranti.no

* Telefon: +47 48 20 36 60

Hvis du derimot gnsker & klage pa resultatet av reklamasjonen, kan du kontakte:

Navn: Sedgwick Norway AS

Addresse: Rosenkrantz’ gate 20, 0160 Oslo, Norge
E-post: NO-SED-ansvarskade@sedgwick.com
Telefon: +47 64 80 80 72

Atlas Garanti AS - Organisasjonsnr. 920714846 — Klingenberggata 7A - 0161 Oslo
Atlas Garanti AS er registrert forsikringsagent under tilsyn av Norsk FSA



Alle klager vil bli besvart raskt. En bekreftelse pa mottak vil bli sendt innen tre virkedager sammen med en kort
forklaring av prosedyren, med mindre et fyllestgjgrende svar gis innen én uke.

Sedgwick Norway AS eller Atlas Garanti AS vil bestrebe seg pa & sende et svar pa klagen innen to uker.

Sedgwick Norway AS eller Atlas Garanti AS garanterer et endelig svar innen én maned. Hvis dette ikke er mulig,
vil de angi fristen for nér et endelig svar kan forventes.

Hvis du ikke er forngyd med handteringen av klagen din eller med det endelige svaret som er gitt, vil du bli
informert om muligheten for a kontakte Finansklagenemnda ved a bruke falgende opplysninger:

Finansklagenemnda, P.B. 53 Skayen, 0212 Oslo, TIf: 23131960, E-post: post@finkn.no.

Alternativt kan du kontakte forsikringsombudsmannen i Belgia, Square De Meeus 35, 1000 Brussel, tIf.: +32 2 547
58 71, www.ombudsman.as

Din rett til & ta rettslige skritt vil ikke veere begrenset av bruk av noen av klagemulighetene nevnt ovenfor.

Garantien er gyldig og juridisk bindende farst nar den er signert av Atlas Garanti AS
Oslo, 23/02/2026

For Atlas Garanti AS:

,’uJ i
Rolf Granhaug
CEO

Atlas Garanti AS - Organisasjonsnr. 920714846 — Klingenberggata 7A - 0161 Oslo
Atlas Garanti AS er registrert forsikringsagent under tilsyn av Norsk FSA



LOSORE OG
TILBEHOR



OVERSIKT OVER LOSORE OG TILBEHOR TIL EIENDOMMEN
Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og
Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt

Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjoper og
selgers rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag. | henhold
til avhl. 8 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som
etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal folge med. Det samme gjelder varig innredning
og utstyr som enten er fastmontert eller er seerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5. Loven inne-
holder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av "innredning og utstyr", og over hva som
skal regnes som "fastmontert eller saerskilt tilpasset". Partene kan fritt avtale hva som skal fglge
med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr som skal felge med eiendom-
men, er en del av avtalen mellom kjoper og selger dersom ikke annet er opplyst i salgsoppgaven,
kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er inngatt. Der intet annet er avtalt, vil
lesore og tilbeher medfelge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 og § 3-5 og denne oversikt.
Produkter og installasjoner som medfelger overdras uten noen form for garantier, utover eventu-
ell gjenveerende leverandergaranti. Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa
eiendommen, vil det heller ikke medfelge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER folger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, folger med
uansett festemate. Frittstdende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfolger ikke.

Det folger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa
visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder
parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfelger der dette eies av selger. Veggmontert
TV/flatskjerm med tilherende festeordning samt musikkanlegg felger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle
fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere
samt baderomsinnredning, medfelger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er lgse. Fastmonterte garderobehyller og
knagger medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte
tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfalger.

7. KJOKKENINNREDNING medfelger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og las eller
fastmontert kjokkenoy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming,
gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfelger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ ventilasjonsanlegg,
medfolger.



10. SENTRALST@OVSUGER medfalger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med
spotlights samt utelys og hagebelysning medfelger. Vegglamper, krokhengte lamper,
lysekroner, prismelamper og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt felger
likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l.,

samt tilherende tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hoyttalere el.
medfglger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller
smartpaerer montert i sokkel medfalger likevel ikke.

13. UTVENDIGE SOPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfalger.
14. POSTKASSE medfolger.

15. UTEND®RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert torkestativ, samt andre
faste utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendeors kar,
lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfolger.
Guidekabel/avgrensingskabel til robotgressklipper medfalger, men robotgressklipper og
ladestasjon for denne medfelger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfelger uavhengig av
hvor laderen er montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfelger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfolger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfelger der dette er pabudt. Lese
stiger medfolger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og ROYKVARSLER medfelger

der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til & se til at utstyret forefinnes pa enhver
eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid felge med ved salg av
eiendom.

21. SAMTLIGE NO@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres
kjoper pa overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner el. Lases
boder, uthus el. med hengelas, skal 1ds og nekler til disse medfolge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfalger safremt
de er fastmontert. Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser
og lignende er en del av eiendommen og medfglger i handelen.



BUD OG BUDGIVNING



KJOPETILBUD

FOR EIENDOMMEN

Adresse: Meglerforetak: PrivatMegleren Dyve & Partnere
Ullevalsalléen 8 C, 0852 Oslo

Gnr. 47, Bnr. 50, Snr. 3, Oslo kommune. Saksbehandler: Viktor Wiese
Oppdragsnummer: Telefon / Mobil: 22550111/93612 770
159260466 E-post: viktorwiese@privatmegleren.no

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FGLGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM:

Kjopesum Kr

Belop med bokstaver Kr

+ omkostninger iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 forste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn
til kl. 12.00 forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver
nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er
kjent med at budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave m/vedlegg

Kjopet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tIf nr:

Lant kapital: Kr
Egenkapital: Kr
Totalt: Kr
Egenkaptitalen bestar av: | Salg av naveerende bolig eller fast eiendom

[] Disponibelt kontantbelep (bankinnskudd)

Jeg gir bud som [ Forbruker [JLedd i naeringsvirksomhet / Juridisk person (selskap)

Navn: Navn:

Fodselsdato: Fodselsdato:

Adr: Adr:

Postnr: Sted: Postnr: Sted:
TIf: E-post: TIf: E-post:
Dato: Sign: Dato: Sign:

Kopi av legitimasjon

Kopi av legitimasjon




Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes
Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis
ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk
rapport med vedlegg.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING

1

Pa forespersel vil megler opplyse om aktuelle
bud pa eiendommen, herunder om relevante
forbehold.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

awvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter

Megler skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig
overfor budgivere at budene deres er mottatt.

. L N 7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom
- . e siste annonserte visning. Etter denne fristen bor .
2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som X . . en budrunde avsluttes uten at handel er kommet i
- R : . K budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at . .
formidler disse videre til oppdragsgiver. Kravet . Soos - stand, kan en budgiver kreve kopi av
. el . o megler har mulighet til, sa langt det er nedvendig, R . .
til skriftlighet gjelder ogsa budforheyelser og P - K . budjournalen i anonymisert form.
a orientere oppdragsgiver, budgivere og evrige
motbud, aksept eller avslag fra selger. For X
- . . interessenter om bud og forbehold.
formidling av bud til oppdragsgiver skal megler X K .
innhente avidia legitimasion og sianatur fra Det bor ikke gis bud som diskriminerer eller
R gy'alg .g - ) . 959 . utelukker andre budgivere. Dersom bud inngis 8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger
budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er . A .
R X med en frist som apenbart er for kort til at uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet
oppfylt for budgivere som benytter e-signatur, . 2 X o R o
) ) - megleren kan awvikle budrunden pa en i stand. Dersom det er viktig for budgiver & bevare
eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige K o . . : X .
o . . forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver og sin anonymitet, ber budet fremmes gjennom
bud menes ogsa elektroniske meldinger som . X . ; X
o - X - interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine fullmektig.
e-post og SMS nar informasjonen i disse er k . < R 2 4t
. . o R handlingsvalg, vil megler frarade budgiver a stille
tilgjengelig ogsa for ettertiden. e
slik frist.
3. Et bud ber inneholde eiendommens adresse . . .
. R 5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det
(eventuelt gnr/bnr), kijigpesum, budgivers . A
. X g o enkelte bud overfor oppdragsgiveren, nar budet
kontaktinformasjon, finansieringsplan, s R .
. er gitt innenfor fristene i punkt 4.
akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle
forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol.
Normalt vil ikke et bud med forbehold bli 6. Megleren skal sa langt det er nedvendig og
akseptert for forbeholdet er avklart. Konferer mulig holde budgiverne skriftlig orientert om
gjerne med megler for bud avgis. nye og heyere bud og eventuelle forbehold.
VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD
1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av melding om at eiendommen er solgt til en annen 4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til
fast eiendom. (man ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer budgiver innen akseptfristens utlep er det inngatt
samtidig dersom man ikke ensker & kjope flere en bindende avtale.
enn en eiendom).
2. Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at selger 5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjgper

har fatt kunnskap om budet), kan budet ikke
kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver
frem til akseptfristens utlep, med mindre budet for
denne tid avslas av selger eller budgiver far

. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet til
akseptere hoyeste bud.

(sdkalte "motbud"), avtalerettslig er et bindende
tilbud som medfoerer at det foreligger en avtale om
salg av eiendommen dersom budet i rett tid
aksepteres av kjoper.




