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Meglers verdivurdering
LILLE BORGEN VEI 9 B

P| PRIVATMEGLEREN

Rapport utfert av PrivatMegleren Soria Moria AS den 28.10.2026

Meglers verdivurdering baserer seg pa kjente omsetningstall, eksterne kilder og statistikker fra Eiendomsverdi. Den endelige verdien er korrigert
etter meglerens beste skjenn, basert pa kjennskap og erfaring i markedet. Det tas forbehold om at interessen i markedet og den endelig
salgsprisen kan awvike fra meglers verdivurdering. Eiendomsverdi og megler er uten ansvar for eventuelle feil i innhentet datagrunnlag. Denne
verdivurderingen er opphavsrettslig beskyttet. Uten meglerforetakets samtykke, kan ikke verdivurderingen benyttes i forbindelse med privatsalg
eller egen markedsfering av eiendommen. Verdivurderingen skal ikke benyttes i forbindelse med lanebehandling. @nsker du en verdifastsettelse
for bruk til finansiering, ber det innhentes en etakst/verditakst. Ansvarlig megler: Jon-Kristian Krybelsrud.
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E PrivatMegleren Soria Moria AS 28.10.2026

Lille Borgen vei 9 B, 0370 Verdivurdert til
OSLO 32 900 000
Selveier enebolig pa selveiertomt, bygget i ; 32900000 108 224
1920 Fellesgjeld Totalt m?2 pris
GNR36 BNR70 FNRO SNRO KOMMUNE 301 OSLO
GRUNNKRETS VOLVAT

BRA-i BRA-e BRA-b TBA GUA ALH Fellesutgifter -
Areal 304m? 32m?  -m? -m? -m? 30m? Formue -
Tomt - m2 Soverom
Byggear 1920 Etasjer 4

Parkering Peis Innredet kjeller

Sammenlignbare salg i neeromradet

Villaveien 10
31.12.2024 40500 000 36 500 000 0 36500000 103989
351 m? 1917 1159 m2 3 sov
Lille Borgen vei 5 C 24.09.2024 33000000 34700 000 0 34700000 86534
401m2 1920 1037 m?2 4 sov
Borgenveien 29 B
07.04.2025 34000000 31000 000 0 31000000 90116
344 m2 1935 1169 m2 5 sov
Jacob Hansens vei 5
05.06.2025 42 000 000 40 000 000 0 40000000 101781
393 m? 1916 1375m2 4 sov
Heggeliveien 48 B
eggeliveien 48 13.09.2025 35000000 32 500 000 0 32500000 114841
283m2 2020 480m2? 3sov
Borgenveien 25 C
14.04.2026 29 500 000 28 000 000 0 28000000 100 000
280 m2 2010 721 m2 4 sov
YAl Fabritiusalléen 6
23.09.2026 32000000 28700 000 0 28700000 81766
«§351m2 1916 1317m25sov

Stor, innholdsrik og betydelig renovert enebolig fordelt over tre plan pluss kjeller og helt ny dobbelgarasje. Eiendommen har en sveert
solrik og skjermet hage med en sjeldent god beliggenhet i et fasjonabelt og svaert eksklusivt nabolag pa Borgen/Vinderen. Her far du et
klassisk og rolig villastrek med eventyrlige grentomrader, samtidig som man har umiddelbar neerhet til et eldorado av service- og
kollektivtilbud. Boligen ligger med naerhet til bade Slemdal, Vinderen sentrum og Majorstuen som har en rekke servicetilbud. Boligen
er betydelig renovert og oppgradert i 2025/2026 med en sveert hgy standard pa materialer og utstyr. Her er ingenting overlatt til
tilfeldighetene, alt er ngye planlagt og skreddersydd av anerkjente Kvass Arkitektur for maksimal funksjonalitet og visuell harmoni.

Eneboligen har gjennomgéaende hgy standard med blant annet pent enstavs parkettgulv fra Boen, skreddersydde lgsninger av
meabelsnekker, malte overflateri moderne farger, klassiske trapper, splitter nytt kiskken med egetinnredet spiskammers, to helt nye
baderom, oppgradert elektrisk anlegg, samt etablert deilig vannbaren gulvvarme i flere rom for ekstra komfort. Hagen er pent



E PrivatMegleren Soria Moria AS 28.10.2026

opparbeidet med stort plenareal, treer, frodige hekker som skjermet godt for innsyn, samt lettstelt asfaltert gardsplass med flott granittstein og
belysning. Videre har ogsa eiendommen en nyetablert dobbelgarasje fra 2026 med el-bil lader.

1. etasje er en er en apen og luftig etasje med store vindusflater mot alle himmelretninger, samt genergs takhgyde som gir en herlig
romfglelse. Etasjen inneholder en luftig entré/gang med gode oppbevaringsmuligheter, praktisk separat toalettrom tilknyttet entréen, meget
romslig stue med stilren peisovn, spisestue og tv-stue, samt stort kjskken med kjokkengy og eget skjult spiskammers med flott innredning.
Stuen preges av store vindusflater og genergs takhgyde, samt flere naturlige mgbleringssoner med god plass til stor sofagruppe/TV-sone,
spisestue, lounge sone og annet gnskelig mgblement. Videre har du en egen kjgkkensone med apen Igsning mot spisestuen og stilren
kjokkeninnredning levert av kvalitetsleverandgren Schmidt. Fra bade kjgkkenet og spiskammeret har man direkte tilgang ut i hagen som er
praktisk pa varme sommerdager med grilling og lek med barna.

2. etasje bestar av en luftig gang med herlig takhayde pa naermere 5 meter, to innbydende baderom og tre romslige soverom. Boligen har
nabolagets raeste hovedsoverom/master-suite som er designet for maksimal komfort og luksus i hverdagen. Hovedsoverommet har en stor,
skreddersydd garderobeavdeling med praktisk gy, samt tilknyttet spabad av meget god starrelse med bade dobbeldusj og badekar.

Loftsetasjen byr pa en herlig takhgyde til mgnet og lekre detaljer. Toppetasjen bestar av et luftig soverom, samt en romslig loftsstue som
passer perfekt som en ekstra tv-stue. Videre har boligen en stor kjelleretasje med stort potensial. Kjelleren er en praktisk etasje med stort
vaskerom, eget vinrom, teknisk rom, samt fire boder for rikelig med lagring. Det ligger ogséa vedlagt alternativ planlgsning for kjelleren om
man skulle ha behov for & innrede og utvikle etasjen ytterligere. Selger tar ingen risiko for kostnader og eventuelle godkjennelser i
forbindelse med endringer av kjelleretasjen.

Kjeere kunde, vi bruker mye tid pa & avklare hvor mye markedet er villig til & betale for en eiendom til enhver tid. Dette arbeidet er
sammensatt og krever bade struktur og tid. Vi utarbeider blant annet etakst som verdivurdering/takst. En samling av informasjon som benyttes
i forbindelse med boliglan og refinansiering (Utviklet i samarbeid med Eiendomsverdi og de sterste bankene i Norge). Verdien av en
eiendom reflekteres ut ifra en samling av ulik informasjon i etakst dokumentet.

PrivatMegleren benytter flere nyvinnende Igsninger for omsetning av eiendom. Eksempelvis annonseteknologien Presisjon som er verdens
beste adtech med hayeste anerkjennelse fra meta, og som vi har enerett pa i Norge. Vi har ogsa var digitale lgsning Kvadrat, som gir vare
boligselgere oversikt, forutsigbarhet og trygghet gjennom salget. | tillegg har vi PrivatMegleren Boligbytte, som gir kundene vare hjelp til
flytting og organisering til dette.

Vi er Nordea eiendomsmegler, og med finansiering fra Nordea og eiendomsmegler fra PrivatMegleren, far du et skreddersydd tilbud som
passer deg og dine behov. Sgk finansiering her: www.nordea.no/finansiering
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Historiske omsetninger
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2003 2008 2014 2020 2026

® salg o Meglers verdivurdering ~ M/ Prisindeks - Endring av eiendom

IHHHH!

REGISTRERT SALGSDATO TINGLYST PRISANT m FELLESGJELD TOTALPRIS -

07.08.2023 05.09.2023 08.01.2024 27 000 000 25 550 000 25 550 000 6

6 Megler oppgir at sist kjente markedsomsetning ikke er relevant for dagens markedsverdi. Arsak: Bolig
vesentlig forandret.
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Eneboliger til salgs i Vestre Aker bydel na

V'S
282M =
27.5M = Annonsene har i
7'] 26.8M - snitt ligget ute i
Sneaoleert 25905 000 — prisantydning i snit 1 08
salgs =
25.4M = dager
247M =
24.0M =

Eneboliger solgt i Vestre Aker bydel siste 3 mnd

Solgt i snitt
i lopet av
Prisantydning i snitt 6 5

dager

47

eneboliger solgt 18 945 000

for 4.1% under prisantydning

17 981 000 6 Salgspris i snitt

Analyse m2-priser

Lille Borgen vei 9 B
108 224 Totalpris 32 900 000

siste 3 mn

82 580 . Vestre Akeg bydel i snitt

3 mnd

74 595 . OSLO kommune i snitt siste



Tilstandsrapport

@ Lille Borgen vei 9 B, 0370 OSLO (I OSLO kommune

# gnr. 36, bnr. 70

Sum areal alle bygg: BRA: 336 m? BRA-i: 304 m?

Befaringsdato: 23.09.2026 Rapportdato: 13.10.2026 Oppdragsnr.: 10887-26231 Eiendomsverdi/PropCloud ref nr: V05187

Foretak: Taksator AS Takstingenigr: Thomas Tandberg

2

taksator

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.




Taksator AS

Taksator AS er et godt etablert og uavhengig takseringsselskap som har levert takstrapporter, tilstandsrapporter og
radgivningstjenester siden 1986.

Vi har en solid posisjon blant Stor-Oslos ledende takseringsfirmaer og har bred kompetanse med ansatte som har bakgrunn som
tgmrere, rgrleggere og ingenigrer med hgy byggteknisk kompetanse.

Vi har lang erfaring med oppdrag av varierende stgrrelse for private kunder, eiendomsmeglere, og offentlige etater.

Parallelt med dette har vi vektlagt arbeid med teknisk og skonomisk oppfglging av bygg under oppfgring.

Vi patar oss ogsa arbeider av fremdriftsmessige karakter og for byggelanoppfeglging.

Alt vart arbeid er tuftet pa ideen om & levere gode og utfyllende rapporter basert pa kunnskap, god arbeidsmetodikk, riktige
verktgy og faglig skjpnn — med profesjonell integritet i behold.

Se var hjemmeside for gvrig informasjon: www.taksator.no.

T

Rapportansvarlig

Thomas Tandberg
Uavhengig Takstingenigr
tt@taksator.no

906 27 290

=
mﬂtﬁl‘

Oppdragsnr.: 10887-26231 Befaringsdato: 23.09.2026 Side: 2 av 42




Gnr36-Bnr70 Olaf Helsets vei 6

Lille Borgen vei 9 B, 0370 OSLO Taksator AS
i-..?«.\;atﬂr
0301 OSLO 0694 OSLO

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&\ Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfe@rt (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

@ Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke nazermere undersgkelser slik som dpning av vegger

e S eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper ¢ stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) ¢
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2026

Tilstandsrapportene, inkludert malen, standardtekstene fra iVerdi og sammenstillingen av eiendomsrelatert informasjon i tilstandsrapportene er vernet etter andsverkloven og kan kun
benyttes av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av tilstandsrapporter, malen, standardtekster, databaseinnhold, som utskrift og annen analog eller elektronisk
kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, eller uttrekk og gjenbruk av databaseinnhold, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller etter avtale
med iVerdi. iVerdi reserverer seg uttrykkelig mot at andsverk, databaser og annet innhold benyttes til tekst- og datautvinning, herunder kopiering av data, trening og utvikling av kunstig
intelligens. Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Ved a godkjenne takstrapporten eller ved bruk av denne, aksepteres det at iVerdi fritt kan benytte og overfgre herunder data og informasjon relatert til eiendommen som fremkommer i
takstrapporten slik iVerdi til enhver tid finner det formalstjenlig innenfor begrensningene som fglger av lov, herunder personopplysningsloven, andsverksloven, forretningshemmelighetslover
og sikkerhetsloven. Aksepten gjelder ikke bruk av direkte identifiserbare personopplysninger. iVerdi far eierskap til data og informasjon som er sammenstilt med andre data og informasjon,
samt resultater fra slike bearbeidelser, sammenstillinger og analyser.

Oppdragsnr.: 10887-26231 Befaringsdato: 23.09.2026 Side: 3 av 42
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

VOTG ov TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
y Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

GTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

eTG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

PPOO
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Beskrivelse av eiendommen

Enebolig over totalt 4 plan (kjeller, 1. og 2. etasje samt
innredet loftetasje).

Eiendommen ligger i et etablert boligomrade pa Borgen i
bydel Vestre Aker.

Eier opplyser at hele det elektriske anlegget i boligen er nytt i
2025/2026 i forbindelse med oppussing.

Det er opplyst at alle avigp i huset (fra alle toaletter, dusjer,
servanter, vaskemaskin) og rgropplegget i alle etasjer er nytt
helt ned til bunnledningen, lagt opp i 2025/2026.

Boligen er opplyst & ha vannbaren gulvvarme i 1. etasje.
Peis for vedfyring i stue (1. etasje).
Ellers elektrisk oppvarming.

Kjgkkeninnredning fra 2025.

Innredning med mgrke, profilerte fronter.

Benkeplate i stein/steinkompositt og underlimt kum i
kompositt.

Blandebatteri med uttrekkbar kran.

Romslig kjgkkengy.

Integrert induksjonsplatetopp (78 cm bredde) i kjgkkengy.
Ellers er det integrert stekeovn, mikrobglgeovn,
oppvaskmaskin og kjgleskap.

Komfyrvakt samt sensor for aquastop/lekkasjevarsler med er
installert.

Separat toalettrom/wc i 1. etasje, med veggmontert klosett og
servant.

i 2. etasje er det 2 baderom, som er opplyst a vaere nye i 2025.
Parkering i dobbeltgarasje pa eiendommen, samt i oppkjgrsel.

Det henvises ellers til rapporten i sin helhet.

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Gatil side
Lovlighet G4 til side

Enebolig over 4 plan

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Oppdragsnr.: 10887-26231 Befaringsdato: 23.09.2026 Side: 5 av 42
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader @ Innvendig > Overflater - gulv - kjeller Ga til side
30

@ Innvendig > Overflater - vegger og himlinger - kjeller Gatilside
@ Innvendig > Rom under terreng (kjeller) Ga til side

20 2 et .
0 Tekniske installasjoner > Innvendige avigpsrgr Ga til side
@  Tekniske installasjoner > Ventilasjon Gatil side

10 o et o
@  Tekniske installasjoner > Sluk i gulv i kjeller Ga ftil side
_ @ Tomteforhold > Fuktsikring og drenering Ga til side

o = s
@ Kjgkken > 1. Etasje > Kjgkken > Avtrekk Gatil side

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET
. TG3: Store eller alvorlige avvik

Forhold som apenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Utvendige trapper - Inngangsparti Ga til side
Rekkverkene bestar i hovedsak av handlgper og har
store apne felt uten spiler eller annen sikring.

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Utformingen tilfredsstiller ikke dagens sikkerhetsniva
for dpninger i rekkverk. NS 3600 behandler avvik ved
rekkverkets hgyde og lysapninger som HMS-forhold
uten tilstandsgrad.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i

rapporten.

Det foreligger ikke dokumentasjon pa utfgrte
radonmalinger, og boligen er ikke utfgrt med
radonsperre.

Enebolig over 4 plan Radonnivaet i boligen er derfor ikke kjent.

Det mangler handlgper langs vegg i trappelgpet i
trapp mellom kjeller og 1. etasje.
KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT Rekkverket har i tillegg store dpne felt uten spiler eller
o Utvendig > Takkonstruksjon/Loft G til side annen tilfredsstillende fallsikring.
Forholdene vurderes som HMS-avvik etter NS 3600

Vatrom > 2. Etasje > Bad fra gang > Tilliggende Ga til side A.2.10.1 og inngar ikke i tilstandsgraden pa selve
konstruksjoner vatrom trappen.

Trappen mellom 2. etasje og loftsetasjen har

o Viatrom > 2. Etasje > Bad fra hovedsoverom > Ga il side héndlgper kun langs deler av trappelgpet.

Tilliggende konstruksjoner vatrom X A
Det er montert handlgper pa den ene vegg, i

= trappelgpet mellom 1. etasje og 2. etasje.
gf;mﬁ_.) AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

g Forholdene vurderes som HMS-avvik og inngar ikke i

@  Utvendig > Taktekking Gatil side tilstandsgraden pa selve trappene.

@  Utvendig > Nedlgp, beslag og skorsteiner over tak ~ Gatilside

@ Uutvendig > Yttervegger/Veggkonstruksjon Ga til side
@  Utvendig > Vinduer i kjeller Ga til side
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ENEBOLIG OVER 4 PLAN

Kommentar
Iflg. Norges Eiendommer.

Anvendelse
Enebolig over 4 plan

UTVENDIG

{ 1) Taktekking
Punktet ma sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Beskrivelse
Saltak i trekonstruksjoner, tekket med takstein.

Det er opplyst at taket ble tekket om i 1986.

Taket er utfgrt med yttertekking av takstein og forutsettes a ha separat undertak som del av et totrinns tettesystem. For denne typen takoppbygning er
det undertaket, og ikke taksteinen som yttertekking, som omfattes av aldersvurderingen etter tillegg C4 i NS 3600.

Undertaket er ikke direkte tilgjengelig for fullstendig inspeksjon, som fglge av HMS-krav

Himlinger i loftetasje er tettet med plater. Undertak var derfor ikke tilgjengelig innenfra.

Vurderingen er derfor basert pa tilgjengelige observasjoner og opplysninger om alder. Der alder pa undertaket ikke er dokumentert eller opplyst, er
byggear lagt til grunn som referansepunkt for alder.
Tilstandsgrad er fastsatt pa grunnlag av registrerte forhold, tilgjengelige opplysninger og relevant aldersvurdering etter NS 3600.

Taktekking er inspisert fra bakkeniva. Av sikkerhetsmessige arsaker er det ikke foretatt ferdsel pa taket eller inspeksjon fra stige. Sikker adkomst og
ngdvendige sikringstiltak for inspeksjon fra eller pa taket var ikke etablert pa befaringstidspunktet.

Underspkelsen er derfor begrenset til de takflater og detaljer som lot seg observere fra tilgjengelige posisjoner pa bakkeniva. Det kan ikke utelukkes at det
foreligger forhold som ikke er synlige fra dette inspeksjonsnivaet. Det er ikke registrert synlige skader innenfor de delene av taktekkingen som lot seg
besiktige.

Forhold som krever fysisk adkomst til takflaten, herunder naermere inspeksjon av detaljer eller Ipft/demontering av takstein og beslag, er ikke undersgkt.

Vurdering av avvik:

e Undertaket og yttertekking har nadd en alder hvor det etter alderskriteriene i NS 3600 vurderes a ha usikker fremtidig funksjon. Det foreligger dermed
gkt risiko for funksjonssvikt og skader som fglge av alder, selv om det ikke er registrert konkrete tegn til svikt pa befaringstidspunktet, basert pa det som
var mulig a vurdere (ref «undersgkelsen» i beskrivelsen over).

Konsekvens/tiltak

* Konsekvens:

Fortsatt brukstid kan ikke fastslas med sikkerhet. Aldersrelatert svekkelse kan medfgre redusert tetthet og gkt risiko for fuktinntrengning til underliggende
konstruksjoner dersom undertaket mister sin funksjon. Eventuell svikt kan utvikle seg uten tydelige utvendige symptomer, da undertaket i hovedsak er en
skjult bygningsdel.

Tiltak:
Pa grunn av alder og usikker fremtidig funksjon bgr det paregnes behov for utskifting pa sikt. Undertaket bgr holdes under oppsyn, og naermere
undersgkelser anbefales dersom det oppstar tegn til lekkasje, fuktpavirkning eller andre symptomer pa svikt.
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Nedlgp, beslag og skorsteiner over tak

Beskrivelse

Takrenner og nedlgp i kobber, slik dette kunne observeres ved befaringen.
Ett av nedlgpene er tilkoblet rgrfgring i grunnen.
@vrige nedlgp har utkast direkte pa terreng.

Det ble ikke registrert Igsning som sikrer kontrollert bortledning av overvann fra disse nedlgpene bort fra grunnmuren.

NS3600 sier fglgende:

Hvis nedlgpene avsluttes ved grunnmuren og det ikke finnes terrengfall, renne, utkastforlengelse eller annen Igsning som leder vannet bort, sa skal det
settes TG2.

Tilstandsgrad er fastsatt etter en helhetlig vurdering av utfgrelse, overvannshandtering og synlige forhold ved befaringstidspunktet.

Vurdering av avvik:
¢ Flere nedlgp har utkast direkte pa terreng uten registrert Igsning for kontrollert bortledning av overvann fra grunnmuren.

Konsekvens/tiltak

¢ Konsekvens:

Utkast av takvann direkte pa terreng kan gi gkt vannbelastning pa grunnen langs bygningen. Dersom terrenget ikke leder vannet effektivt bort, kan dette
over tid bidra til gkt fuktbelastning pa grunnmur og konstruksjoner mot terreng.

*Tiltak:
Det anbefales a sgrge for at takvann fra nedlgpene ledes kontrollert bort fra grunnmuren, enten via egnet terrengfall, forlengelse av utkast eller annen
egnet overvannslgsning.

Takkonstruksjon/Loft

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Beskrivelse
Takkonstruksjonen er lukket/innbygget og var ikke tilgjengelig for direkte inspeksjon ved befaringstidspunktet.

Det var ikke etablert inspeksjonsmulighet til konstruksjonen, og ingen deler av selve takkonstruksjonen kunne undersgkes visuelt.

Konstruksjonsoppbygning, lufting og eventuell forekomst av fukt, rate, deformasjoner eller andre skjulte forhold kunne derfor ikke undersgkes eller
verifiseres.

Det er ikke foretatt destruktive inngrep som en del av undersgkelsen.

Pa bakgrunn av manglende tilgjengelighet er takkonstruksjonen satt til TGIU (ikke undersgkt).

Takkonstruksjonen var i sin helhet innbygget og ikke tilgjengelig for inspeksjon ved befaringstidspunktet.

Det foreligger derfor ikke tilstrekkelig undersgkelsesgrunnlag for a fastsette ordinzer tilstandsgrad.

Konsekvens:
Tilstanden pa den skjulte takkonstruksjonen er ukjent. Eventuelle fukt-, rate-, luftings- eller konstruksjonsmessige forhold kan ikke avdekkes ved visuell
kontroll nar konstruksjonen er lukket.

*Tiltak:

Dersom tilstanden pa takkonstruksjonen gnskes avklart, anbefales det & etablere egnet inspeksjonsmulighet eller giennomfgre naermere undersgkelser
med ngdvendige inngrep.

Yttervegger/Veggkonstruksjon

Beskrivelse
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Yttervegger er oppfert i trekonstruksjoner med utvendig trekledning.

I henhold til tidligere prospekt ble yttervegger, i 1976, isolert utenpa eksisterende ytterkledning og kledd med ny trykkimpregnert kledning.
Tilgjengelige og synlige deler av ytterveggene er undersgkt visuelt.

Ved nedre del av ytterkledningen ble det ikke registrert museband eller annen tilfredsstillende tetting mot inntrengning av smagnagere.
Det ble i tillegg registrert utilstrekkelig lufting bak ytterkledningen.

Ytterveggenes skjulte konstruksjonsoppbygning er ikke undersgkt eller verifisert. Oppbygning, isolasjonsgrad og eventuelle luft-, damp- og fuktsperrer kan
ikke fastslas uten inngrep i konstruksjonen.

Forhold som kun kan avdekkes ved apning av ytterveggene, er ikke vurdert.

Tilstandsgrad er fastsatt etter en helhetlig vurdering av utfgrelse og de synlige forholdene som var tilgjengelige ved befaringstidspunktet.

Vurdering av avvik:
¢ Det er ikke etablert museband eller annen tilfredsstillende tetting i nedre del av ytterkledningen.

Det ble i tillegg registrert utilstrekkelig lufting bak kledningen.

Konsekvens/tiltak
¢ Konsekvens:
Manglende museband/tetting kan gi smagnagere adgang til hulrom bak kledningen og videre inn i konstruksjonen.

Utilstrekkelig lufting bak kledningen kan redusere uttgrkingen av eventuell fukt og over tid gi gkt fuktbelastning pa kledning og bakenforliggende
materialer. Det er ikke registrert forhold som dokumenterer skjulte fglgeskader.

*Tiltak:
Det anbefales a etablere egnet museband/tetting som hindrer inntrengning av smagnagere, samtidig som ngdvendig lufting bak kledningen ivaretas.

Luftingen bak kledningen bgr forbedres der denne er utilstrekkelig. Ved utfgrelse av tiltak anbefales samtidig kontroll av tilgjengelige bakenforliggende
materialer for eventuelle fuktrelaterte skader.

Vinduer i kjeller
Beskrivelse

Ett vindu i vaskerom/gang (over benk) med 3-lags isolerglass, merket med produksjonsar 2026.

@vrige vinduer ansees & vaere originale fra byggearene.
Enkle glass , samt omramming og karmer i treverk.

Vindusglassene fremstod som hele ved befaringen.

Stikkprgvevis funksjonskontroll viste tilfredsstillende apne- og lukkefunksjon.

| teknisk kjellerrom ble det observert et hull (3pning) i yttervegg ved vinduskarm.

Dette bgr tettes for a hindre varmetap, samt minske sjansen for at skadedyr far tilgang.
Vinduene vurderes a ha passert alderskriteriet i NS 3600 for usikker fremtidig funksjon.

Tilstandsgrad er fastsatt pa bakgrunn av en helhetlig vurdering av alder, synlig tilstand og tilgjengelige opplysninger.

Det ma paregnes periodisk vedlikehold og justering av vinduene.

Vurdering av avvik:
e Vinduene vurderes a veere av eldre dato.
Vinduene har passert alderskriteriet i NS 3600 for usikker fremtidig funksjon, og det er registrert noe slitt treverk og overflatebehandling.

Konsekvens/tiltak
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¢ Konsekvens:

Vinduenes alder medfgrer gkt sannsynlighet for aldersrelaterte forhold.

Over tid kan dette medfgre gkt vedlikeholdsbehov og fremtidig behov for utskifting. Videre utvikling og omfang kan ikke fastslas pa befaringstidspunktet.
* Tiltak.

Det anbefales jevnlig kontroll og normalt vedlikehold av vinduene. Ved redusert funksjon eller andre skader bgr ngdvendige utbedringer eller utskifting
vurderes.

@vrige vinduer

Beskrivelse
Vinduer med trerammer og 3-lags isolerglass, merket med produksjonsar 2025.

Vindusglassene fremsto som hele ved befaringen, og det ble ikke observert synlige tegn til punkterte isolerglass.
Det ble ikke registrert avvik ved stikkprgvevis funksjonskontroll av vinduenes apnings- og lukkemekanismer.
Overflatene fremsto med normal bruksslitasje vurdert ut fra alder og bruk.

Tilstandsgrad er fastsatt etter en helhetlig vurdering av alder, funksjon og synlige forhold pa befaringstidspunktet.

Normalt vedlikehold og periodisk justering ma paregnes.

Ytterdgrer

Beskrivelse

Inngangsdgr er opplyst a veere byttet i 2025.
Dgr merket med Lurs Dorr AB.

Terrassedgr pa kjgkken med treramme og 3-lags isolerglass, merket med produksjonsar 2025.

Isolerglasset fremsto som helt ved befaringen, og det ble ikke observert synlige tegn til punktering.

Det ble ikke registrert avvik ved stikkprgvevis funksjonskontroll av dgrens apnings- og lukkefunksjon.

Det ble ikke registrert unormale avvik utover normal bruksslitasje vurdert ut fra alder og bruk.

Normalt vedlikehold kan omfatte mindre justeringer over tid som fglge av ordinaer bruk og bevegelser i konstruksjonen.

Tilstandsgrad er fastsatt etter en helhetlig vurdering av alder, funksjon og synlige forhold pa befaringstidspunktet.

Utvendige trapper - Inngangsparti

Beskrivelse
Trapp ved inngangspartiet er utfgrt i betong og kledd med skifer.

Trappen har eldre rekkverk i malt stal.
Rekkverkene er utfgrt med handlgper, men ellers er det dpne felter uten spiler eller annen fallsikring mellom handlgper og trapp.
Det ble ikke registrert unormale skader eller funksjonsavvik ved selve trappekonstruksjonen utover normal alders- og bruksslitasje.

Tilstandsgrad er fastsatt etter en helhetlig vurdering av funksjon og synlige forhold ved befaringstidspunktet.

Vurdering av avvik:
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¢ Utvendige trapper - Inngangsparti
Rekkverkene bestar i hovedsak av handlgper og har store apne felt uten spiler eller annen sikring.

Utformingen tilfredsstiller ikke dagens sikkerhetsniva for dpninger i rekkverk. NS 3600 behandler avvik ved rekkverkets hgyde og lysapninger som HMS-
forhold uten tilstandsgrad.

Konsekvens/tiltak

* Konsekvens:
De store apningene gir redusert fallsikring og kan medfgre risiko for at personer, sarlig barn, faller gjennom eller utenfor rekkverket.

*Tiltak:
Det anbefales a supplere eller bygge om rekkverket slik at dpningene reduseres og tilfredsstillende fallsikring oppnas.

TEK17 angir som dagens sikkerhetsniva at apninger i rekkverk skal vaere maksimalt 0,10 m i de aktuelle delene av rekkverket.

Utvendige trapper mot hage

Beskrivelse

Utvendig trapp og repos fra kjgkken, til hage, oppf@rt i impregnert trevirke.
Eier opplyser at trappen ble oppfgrt i 2026.
Trappen har rekkverk. Det er ikke montert handlgper pa vegg.

Det er ogsa en utvendig trapp i betong, kledd med skifer, ved gavl, mot spiskammer.
Ved befaring var det kun montert handlgper pa vegg. Ellers ikke noe rekkverk.

INNVENDIG

Overflater - Gulv, unntatt kjeller

Beskrivelse

Flislagt gulv gulv pa begge bad, wc og i entré/gang.
Ellers 1-stavs parkett.

Eier opplyser at overflater er lagt i 2025/2026.
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Overflatene fremsto med normal bruksslitasje vurdert ut fra alder og bruk. Det ble ikke registrert unormale avvik ved befaringen.
Tilstandsgrad er fastsatt etter en helhetlig vurdering av alder, bruk og synlige forhold pa befaringstidspunktet.

Overflater i vatrom er vurdert separat under punktet «Baderom».

Overflater - gulv - kjeller

Beskrivelse

Originale murgulv mot grunnen fra byggearet 1920.

Gulvkonstruksjonen ikke har kapilleerbrytende sjikt mot grunnen.

Det er heller ikke etablert radonsperre.

Konstruksjonen er fra en periode med andre Igsninger for fukt- og radonsikring enn det som benyttes i nyere bygninger.

Manglende kapillzerbrytende sjikt innebaerer at fukt fra grunnen kan transporteres opp i gulvkonstruksjonen.

Tilstandsgrad er fastsatt etter en helhetlig vurdering av konstruksjonsprinsipp, alder og registrerte forhold ved befaringstidspunktet.

Vurdering av avvik:
¢ Gulv mot grunn er utfgrt uten kapilleerbrytende sjikt.

Konstruksjonen har dermed ikke beskyttelse mot kapilleert fuktopptrekk fra grunnen.

Konsekvens/tiltak

¢ Konsekvens:

Fukt fra grunnen kan transporteres opp i gulvkonstruksjonen og medfgre forhgyet fuktbelastning. Dette kan saerlig fa betydning dersom gulvet senere
tildekkes med tette eller fuktgmfintlige materialer.

*Tiltak:
Det vurderes ikke som ngdvendig med umiddelbare tiltak dersom eksisterende konstruksjon fungerer tilfredsstillende med dagens bruk.

Ved fremtidig oppgradering eller tildekking av gulvet bgr det velges en konstruksjonslgsning som tar hensyn til fukttransport fra grunnen. Fuktsensitive
eller tette materialer bgr ikke legges direkte mot eksisterende gulv uten naermere vurdering av fuktforholdene.

Overflater - vegger og himlinger - unntatt kjeller

Beskrivelse

Vegger:
Deler av veggflatene pa badene er flissatte.
Ellers er det malte flater boligen

Himlinger:
Malte flater.
Loftetasje og deler av 2. etasje har skratak.

Takhgyden ble i stue (1. etasje) malt til ca. 2,65 m.
Takhgyden ble i gang (2. etasje) malt til ca. 2,66 m.
Takhgyden ble i loftstue malt til ca. 2,38 m i mgnet (hgyeste punkt).

Det er montert downlights i entré/gang, stue, begge bad, 3 av soverommene samt i loftstue.
Downlights er ikke demontert for inspeksjon.

Overflatene fremsto med normal bruksslitasje vurdert ut fra alder og bruk. Det ble registrert enkelte riper, merker og mindre oppsprekking i hjgrner og
plateskjgter. Forholdene vurderes som normale for bygningsdelens alder og pavirker ikke bruksfunksjonen.

Tilstandsgrad er fastsatt etter en helhetlig vurdering av alder, bruk og synlige forhold pa befaringstidspunktet.
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Overflater i vatrom er vurdert separat under punktet «Baderom».

Overflater - vegger og himlinger - kjeller

Beskrivelse

Platekledd himling i én bod og synlig bjelkelag i én bod. @vrige himlinger har malt og ubehandlet panel.

Takhgyden ble malt til ca. 2,00 m i vaskerom/gang.

| den ene boden ble takhgyden malt til ca. 1,80 m. Boden har ikke maleverdig areal etter gjeldende maleregler i NS 3940.
Ved befaring ble det registrert stedvis Igs puss og eldre saltutslag pa murvegger.

Det ble utfgrt fuktsgk pa tilgjengelige omrader. Det ble ikke registrert unormale fuktutslag pa befaringstidspunktet.

Tilstandsgrad er fastsatt etter en helhetlig vurdering av overflatenes tilstand og de forhold som var tilgjengelige ved befaringstidspunktet.

Vurdering av avvik:
* Det ble registrert stedvis Igs puss og eldre saltutslag pa murvegger.

Saltutslag er et tegn pa at det har forekommet fukttransport giennom murverket. Det ble ikke registrert unormale fuktutslag ved fuktsgk pa
befaringstidspunktet.

Konsekvens/tiltak

¢ Konsekvens:

Fukttransport gjennom murverket kan medfgre saltutslag, avskalling og videre nedbrytning av puss og overflatebehandling. Registrerte forhold gir ikke
alene grunnlag for a konkludere med en pagaende fuktskade.

*Tiltak:
Lgs puss bgr fiernes og skadde overflater utbedres med materialer som er egnet for murkonstruksjoner.

Det anbefales a fglge med pa eventuell utvikling av saltutslag, avskalling eller andre tegn til fukt. Ved gjentakende eller gkende symptomer bgr arsaken til
fuktbelastningen undersgkes naermere.

Radon
Beskrivelse
Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa utfgrte radonmalinger i boligen, og radonnivaet er derfor ikke kjent.
Boligen er ikke utfgrt med radonsperre eller andre dokumenterte radonreduserende tiltak.

Bygningen er oppfart i en periode hvor radonsperre ikke var en vanlig del av konstruksjonsutfgrelsen.

Radon vurderes etter NS 3600:2025 + AC:2026 punkt A.2.14.1 som et forhold knyttet til helse, miljg og sikkerhet (HMS), og det settes ikke tilstandsgrad pa
dette punktet.

Vurdering av avvik:
* Det foreligger ikke dokumentasjon pa utfgrte radonmalinger, og boligen er ikke utfgrt med radonsperre.

Radonnivaet i boligen er derfor ikke kjent.

Konsekvens/tiltak
¢ Konsekvens:
Uten radonmaling kan faktisk radonniva i boligen ikke fastslas. Eventuell forhgyet radonkonsentrasjon kan derfor ikke utelukkes.

*Tiltak:
Det anbefales a gijennomfgre radonmaling for a avklare radonnivaet i boligen. Behov for eventuelle radonreduserende tiltak vurderes pa bakgrunn av
maleresultatet.
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Pipe/skorsteiner og ildsteder inne i boligen

Beskrivelse

Boligen har originalt pipelgp i teglstein.
Feieluke er lokalisert i kjeller.

Det foreligger ferdigattest for rehabilitering av pipelgpet, datert 29.09.2025.
Arbeidene bestod av innfgring av nytt reyklgp i stal i eksisterende pipelgp.

I stuen i 1. etasje er det murt peis med lukket innsats for vedfyring og glassfront.
Glassplate pa gulv foran ildsted.

Veiledningen til TEK17 angir at gulv av brennbart materiale under og foran ildsted for fast brensel skal beskyttes med plate av ubrennbart materiale eller
materiale som tilfredsstiller angitt brannklasse.

Pipe og ildsted er ikke funksjonsprgvd eller brannteknisk vurdert utover de visuelle forholdene som inngar i befaringen.

Tilstandsgrad er fastsatt pa bakgrunn av registrerte forhold og tilgjengelig dokumentasjon.

Punktet md sees i sammenheng med ‘Drenering’

Beskrivelse
Boligen har kjeller som helt eller delvis ligger under terreng.

Det er ikke registrert synlig eller dokumentert utvendig fuktsikring av grunnmuren. Det foreligger heller ikke opplysninger eller dokumentasjon som
bekrefter drenering rundt bygningen.

Kjelleretasjen har hovedsakelig murvegger og murgulv mot grunnen.

Ved befaring ble det registrert stedvis Igs puss og eldre saltutslag pa murvegger.

Saltutslag er tegn pa at det har forekommet fukttransport gjennom murverket.

Det ble utfgrt fuktsgk pa tilgjengelige og typisk utsatte omrader. Det ble ikke registrert unormale fuktutslag pa befaringstidspunktet.

Undersgkelsen er begrenset til tilgjengelige og synlige flater. Skjulte fuktforhold og forhold pa utsiden av grunnmuren under terreng kunne ikke verifiseres
ved den visuelle, ikke-inngripende befaringen.

Tilstandsgrad er fastsatt etter en helhetlig vurdering av konstruksjon, registrerte symptomer og tilgjengelige opplysninger.

Vurdering av avvik:
¢ Det ble registrert stedvis Igs puss og eldre saltutslag pa murvegger under terreng.

Det er ikke registrert eller dokumentert utvendig fuktsikring eller drenering rundt bygningen.
Det ble ikke registrert unormale fuktutslag ved fuktsgk pa befaringstidspunktet.

Konsekvens/tiltak
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¢ Konsekvens:
Saltutslag og Igs puss viser at murverket har veert utsatt for fukttransport. Konstruksjoner under terreng uten dokumentert utvendig fuktsikring og
drenering kan vaere utsatt for periodisk fuktbelastning, selv om det ikke ble registrert forhgyede fuktutslag ved befaringen.

Fuktbelastning kan over tid medfgre videre saltutslag, avskalling og nedbrytning av puss og overflatebehandling.

*Tiltak:
Det anbefales a fglge med pa eventuell utvikling av saltutslag, I@s puss eller andre tegn til fuktbelastning.

Lgs puss bgr fjernes og skadde overflater utbedres med materialer egnet for murkonstruksjoner. Dersom fuktsymptomene gker eller kjelleren skal
oppgraderes til mer fuktgmfintlig bruk, anbefales naermere undersgkelser av drenering, utvendig fuktsikring og konstruksjoner mot terreng.

Trapp mellom kjeller og 1. etasje
Beskrivelse
Enkel tretrapp mellom kjeller og 1. etasje.
Det er ikke montert handlgper langs vegg i trappelgpet.

Rekkverk er utfgrt i trekonstruksjoner med handlgper, men er ellers apent uten spiler eller annen fallsikring mellom handlgper og trapp.

Selve trappen fremstod med normal alders- og bruksslitasje. Det ble ikke registrert skader eller andre unormale funksjonsavvik ved trappekonstruksjonen
pa befaringstidspunktet.

Tilstandsgrad er fastsatt etter en helhetlig vurdering av funksjon og synlige forhold ved befaringstidspunktet.

Vurdering av avvik:
¢ Det mangler handlgper langs vegg i trappelgpet i trapp mellom kjeller og 1. etasje.
Rekkverket har i tillegg store apne felt uten spiler eller annen tilfredsstillende fallsikring.

Forholdene vurderes som HMS-avvik etter NS 3600 A.2.10.1 og inngar ikke i tilstandsgraden pa selve trappen.

Konsekvens/tiltak
* Konsekvens:
Manglende handlgper gir redusert mulighet for stgtte ved ferdsel i trappen. De store dpningene i rekkverket gir redusert fallsikring og kan medfgre risiko

for fall gjennom eller utenfor rekkverket.

*Tiltak:
Det anbefales @ montere handlgper langs vegg i trappelgpet og supplere eller bygge om rekkverket slik at det oppnas tilfredsstillende fallsikring og
lysapninger.

Trapp mellom 1., 2. og loftetasje

Beskrivelse

Trapp mellom 1. og 2. etasje:
Tretrapp med tette opptrinn.

Det er lagt sammenhengende sisalteppe pa inntrinn og opptrinn.
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Rekkverkshgyden mot trappelgpet i 2. etasje ble malt til ca. 91 cm.

Det er montert handlgper pa den ene veggen, i trappelgpet.

Trapp mellom 2. etasje og loftsetasje:
Tretrapp med tette opptrinn. Ny trapp er montert i 2026.
Rekkverkshgyden mot trappelgpet i loftsetasjen ble malt til ca. 91 cm.

Det er montert handlgper langs deler av trappelgpet.

Trappene fremstod med normal alders- og bruksslitasje. Det ble ikke registrert skader, unormal funksjon eller andre avvik ved selve
trappekonstruksjonene.

Tilstandsgrad er fastsatt etter en helhetlig vurdering av funksjon, bruk og synlige forhold ved befaringstidspunktet.

Vurdering av avvik:
¢ Trappen mellom 2. etasje og loftsetasjen har handlgper kun langs deler av trappelgpet.

Det er montert handlgper pa den ene vegg, i trappelgpet mellom 1. etasje og 2. etasje.
Forholdene vurderes som HMS-avvik og inngar ikke i tilstandsgraden pa selve trappene.
Konsekvens/tiltak

¢ Konsekvens:

Manglende eller ufullstendig handlgper gir redusert mulighet for stgtte og sikring ved ferdsel i trappen og kan medfgre gkt risiko for fall.

*Tiltak:
Det anbefales a etablere sammenhengende handlgper langs trappelgp slik at det oppnas tilfredsstillende stgtte og sikkerhet ved bruk av trappen.

Andre innvendige forhold
Beskrivelse

1. Etasje:

Entré/gang:
- Garderobeskap med glatte fronter.

2. Etasje:

Hovedsoverom:
- Garderobeskap med glatte fronter.

Soverom 2:
- Garderobeskap med glatte fronter.
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VATROM

2. ETASJE > BAD FRA GANG
Generell
Beskrivelse
Flislagt baderom, opplyst a vaere nytt i 2025.
Eier innehar dokumentasjon pa utfgrte arbeider.

Det er montert plisségardin i vindu.

Vatrom er konstruksjoner med hgy fukt- og vannbelastning, hvor flere vesentlige deler av oppbygningen normalt er skjult bak overflater og ikke
tilgjengelige for direkte inspeksjon.

Tilstandsvurderingen er basert pa tilgjengelige og synlige forhold (niva 1 undersgkelse), fremlagte opplysninger og de undersgkelsene som fremgar under
de enkelte vurderingspunktene.

| de tilfeller hvor en bygningsdel far tildelt TG2 eller TG3, anbefales det at det gjennomfgres undersgkelser pa niva 2 og 3.

- Undersgkelsesniva 2 innebaerer en mer detaljert undersgkelse av aktuelle forhold, normalt ved bruk av malinger og annet egnet utstyr.

- Undersgkelsesniva 3 innebaerer undersgkelser som kan omfatte inngrep eller apning av konstruksjoner for a avklare oppbygning, underliggende forhold
og evt skadeomfang.

Slike undersgkelser inngar ikke i den ordinzere tilstandsanalysen.

Eventuelle interessenter gjgres med dette oppmerksom pa undersgkelsesnivaene og anbefales a vurdere behovet for ytterligere undersgkelser i
sammenheng med de konkrete avvikene og tilstandsgradene som fremgar av rapporten.

Vurderingene gjelder forholdene pa befaringstidspunktet.
De enkelte delene av vatrommet er vurdert separat under respektive punkter i rapporten.
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2. ETASJE > BAD FRA GANG
Overflater, vegger og himling

Beskrivelse

Noe flissatte vegger.
Ellers malte flater.

Det er montert LED-downlights i himlingen.
Downlights er ikke demontert for inspeksjon.

Overflatene fremsto med normal bruksslitasje vurdert ut fra alder og bruk. Det ble ikke registrert unormale avvik ved befaringen.

Tilstandsgrad er fastsatt etter en helhetlig vurdering av alder, bruk og synlige forhold pa befaringstidspunktet.

2. ETASJE > BAD FRA GANG

Overflater gulv

Oppdragsnr.: 10887-26231 Befaringsdato: 23.09.2026 Side: 17 av 42



Lille Borgen vei 9 B, 0370 OSLO Taksator AS
Gnr 36 -Bnr70 Olaf Helsets vei 6 ?(:‘;‘ksamr

0301 OSLO 0694 OSLO

Tilstandsrapport

Beskrivelse

Flislagt gulv med termostatstyrt gulvvarme.

Fallforhold i dusjsonen er funksjonsprgvd pa befaringstidspunktet ved bruk av dusj, som en del av undersgkelsen etter NS 3600. Ved funksjonsprgvingen
ble det observert at bruksvann ble ledet tilfredsstillende mot sluk.

Fallforholdene kan vzere lavere enn dagens preaksepterte ytelser etter byggteknisk forskrift, men likevel vurderes som funksjonelle nar bruksvann ledes
tilfredsstillende til sluk ved funksjonsprgving.
TG1 omfatter ogsa "mindre avvik".

Pa resterende deler av gulvet er det utfgrt stikkprgvekontroll av fallforhold i minst to retninger.
Det er ikke registrert fallforhold som medfgrer at bruksvann brer seg utover gulvet utover nedslagsfeltet ved normal bruk av dusj og blir staende, eller

motfall pa deler av gulvet.

Tilstandsgrad er fastsatt etter en helhetlig vurdering av funksjonsprgving, fallforhold og de synlige forholdene som var tilgjengelige ved
befaringstidspunktet.

2. ETASJE > BAD FRA GANG
Vanntett sjikt, membran og sluk

Beskrivelse

Sluk er lokalisert i dusjsone.
Kantsluk i stal og plast.

Sluket har klemring og synlig membran/mansjett.

Hgydeforskjellen mellom topp flis ved terskel og overkant sluk ble malt til ca. 34 mm. Dette vurderes som tilfredsstillende.

Der membranen ikke er synlig ved terskel, er malt hgydeforskjell mellom topp slukrist og topp flis ved terskel lagt til grunn for vurderingen av
avrenningsforholdene.

Underspkelsen er begrenset til niva 1 (visuell og ikke-inngripende), og skjulte forhold, herunder utfgrelse og tetthet utenfor synlige flater, kan ikke
verifiseres.

Generell informasjon om sluk:
Sluk bgr renses jevnlig for a redusere risiko for lukt, tilstopping og vannoppstuving. Regelmessig vedlikehold bidrar til a forlenge slukets levetid og sikre

tilfredsstillende funksjon over tid.

2. ETASJE > BAD FRA GANG
Sanitaerutstyr og innredning

Beskrivelse

Servantskap med profilerte fronter og heldekkende servant.
Speil pa vegg over servant.
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Veggmontert klosett med innbygd sisterne.
Det er montert sensor for waterguard pa gulvet, under klosettet.

Det er ikke foretatt inngrep i konstruksjonen.
Undersgkelsen er begrenset til visuell og ikke-inngripende kontroll.

Skjulte forhold, herunder utfgrelse, tetthet, tilstand pa innbygd sisterne, rgrkoblinger og eventuelle lekkasjer bak innkassing, kan ikke verifiseres.

Dusjhjgrne med svingdgr, kantsluk, regnfallsdusj og termostatstyrt blandebatteri.
Rerfgringer er lagt skjult i vegg/himling.

Tilstandsgrad er satt ut fra en helhetlig vurdering.

2. ETASIE > BAD FRA GANG

Ventilasjon

Beskrivelse

Rommet har mekanisk avtrekksventilasjon i form av elektrisk avtrekksvifte montert pa ventil i yttervegg.
Tilluft tilfgres via spalte under dgr.
Tilstandsgrad er fastsatt ut fra ventilasjonslgsningen og de forhold som var tilgjengelige ved befaringstidspunktet.

Befaringen omfatter ikke kontroll av elektrisk tilkobling, luftmengder, kapasitet, brannsikkerhet eller samvirke med bygningens gvrige ventilasjonssystem.

2. ETASJE > BAD FRA GANG
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse
Det ble ikke utfgrt hulltaking grunnet tilstgtende konstruksjoner (flissatt baderom) samt yttervegg.

Baderommet er opplyst & veere under 5 ar gammelt, og eier har fremlagt dokumentasjon pa utfgrte arbeider.
Som alternativ til hulltaking ble det utfgrt overflatesgk etter fukt pa tilgjengelige veggflater i dusjsonen ved bruk av fuktindikator (Protimeter MMS).
Det ble ikke registrert indikasjoner pa unormale fuktforhold i de kontrollerte omradene pa befaringstidspunktet.

Fuktsgk med fuktindikator gir kun en indikasjon pa fuktforholdene pa maletidspunktet og kan ikke bekrefte eller avkrefte tilstanden i skjulte
konstruksjoner.

Undersgkelsen er begrenset til tilgjengelige veggflater. Gulvkonstruksjonen er ikke fuktmalt, og skjulte konstruksjoner er ikke undersgkt.

Hulltaking er ikke utfgrt, og punktet vurderes derfor til TG1U etter NS 3600:2025 + AC:2026 punkt A.2.1.8.

Konsekvens:
Nar hulltaking ikke er utfgrt, er tilstanden i skjulte konstruksjoner ikke kontrollert ved direkte fuktmaling. Skjulte fuktforhold eller skader kan derfor ikke
utelukkes, selv om overflatesgket ikke ga indikasjoner pa unormale fuktforhold.

*Tiltak:

Det vurderes ikke som ngdvendig med ytterligere undersgkelser ut fra registrerte forhold alene. Dersom det senere oppstar symptomer pa fukt eller
andre avvik, anbefales naermere undersgkelser av konstruksjonen.

2. ETASJE > BAD FRA HOVEDSOVEROM

Generell
Beskrivelse
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Flislagt baderom, opplyst a vaere nytt i 2025.
Eier innehar dokumentasjon pa utfgrte arbeider.
Det er montert plisségardiner i vinduer.

Vatrom er konstruksjoner med hgy fukt- og vannbelastning, hvor flere vesentlige deler av oppbygningen normalt er skjult bak overflater og ikke
tilgjengelige for direkte inspeksjon.

Tilstandsvurderingen er basert pa tilgjengelige og synlige forhold (niva 1 undersgkelse), fremlagte opplysninger og de undersgkelsene som fremgar under
de enkelte vurderingspunktene.

| de tilfeller hvor en bygningsdel far tildelt TG2 eller TG3, anbefales det at det gjennomfgres undersgkelser pa niva 2 og 3.

- Undersgkelsesniva 2 innebaerer en mer detaljert undersgkelse av aktuelle forhold, normalt ved bruk av malinger og annet egnet utstyr.

- Undersgkelsesniva 3 innebaerer undersgkelser som kan omfatte inngrep eller apning av konstruksjoner for a avklare oppbygning, underliggende forhold
og evt skadeomfang.

Slike undersgkelser inngar ikke i den ordinzere tilstandsanalysen.

Eventuelle interessenter gjgres med dette oppmerksom pa undersgkelsesnivaene og anbefales a vurdere behovet for ytterligere undersgkelser i
sammenheng med de konkrete avvikene og tilstandsgradene som fremgar av rapporten.

Vurderingene gjelder forholdene pa befaringstidspunktet.
De enkelte delene av vatrommet er vurdert separat under respektive punkter i rapporten.
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2. ETASIJE > BAD FRA HOVEDSOVEROM
Overflater, vegger og himling

Beskrivelse

Noe flissatte vegger.
Ellers malte flater.

Det er montert LED-downlights i himlingen.
Downlights er ikke demontert for inspeksjon.

Overflatene fremsto med normal bruksslitasje vurdert ut fra alder og bruk. Det ble ikke registrert unormale avvik ved befaringen.

Tilstandsgrad er fastsatt etter en helhetlig vurdering av alder, bruk og synlige forhold pa befaringstidspunktet.

2. ETASJE > BAD FRA HOVEDSOVEROM

Overflater gulv

Beskrivelse
Flislagt gulv med termostatstyrt gulvvarme.

Fallforhold i dusjsonen er funksjonsprgvd pa befaringstidspunktet ved bruk av dusj, som en del av undersgkelsen etter NS 3600. Ved funksjonsprgvingen
ble det observert at bruksvann ble ledet tilfredsstillende mot sluk.

Fallforholdene kan vaere lavere enn dagens preaksepterte ytelser etter byggteknisk forskrift, men likevel vurderes som funksjonelle nar bruksvann ledes
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tilfredsstillende til sluk ved funksjonsprgving.

TG1 omfatter ogsa "mindre avvik".

Pa resterende deler av gulvet er det utfgrt stikkprgvekontroll av fallforhold i minst to retninger.
Det er ikke registrert fallforhold som medfgrer at bruksvann brer seg utover gulvet utover nedslagsfeltet ved normal bruk av dusj og blir staende, eller
motfall pa deler av gulvet.

Tilstandsgrad er fastsatt etter en helhetlig vurdering av funksjonsprgving, fallforhold og de synlige forholdene som var tilgjengelige ved
befaringstidspunktet.

2. ETASIE > BAD FRA HOVEDSOVEROM

Vanntett sjikt, membran og sluk

Beskrivelse

Sluk er lokalisert i dusjsone.
Kantsluk i stal og plast.

Sluket har klemring og synlig membran/mansjett.

Der membranen ikke er synlig ved terskel, er malt hgydeforskjell mellom topp slukrist og topp flis ved terskel lagt til grunn for vurderingen av
avrenningsforholdene.

Hgydeforskjellen mellom topp flis ved dgr/terskel og overkant sluk ble malt til ca. 17 mm.
Det er bekreftet med bilder at membran er videre trukket opp ved terskel, noe som gjgr at fallforhold vurderes som tilfredsstillende.

Undersgkelsen er begrenset til niva 1 (visuell og ikke-inngripende), og skjulte forhold, herunder utfgrelse og tetthet utenfor synlige flater, kan ikke
verifiseres.

Generell informasjon om sluk:
Sluk bgr renses jevnlig for a redusere risiko for lukt, tilstopping og vannoppstuving. Regelmessig vedlikehold bidrar til a forlenge slukets levetid og sikre
tilfredsstillende funksjon over tid.

2. ETASJE > BAD FRA HOVEDSOVEROM

Saniteerutstyr og innredning

Beskrivelse

Servantskap med profilerte fronter og benkeplate med 2 stk. underlimte servanter.
Speil og lysarmatur pa vegg over servant.

Veggmontert klosett med innbygd sisterne.

Det er ikke foretatt inngrep i konstruksjonen.

Undersgkelsen er begrenset til visuell og ikke-inngripende kontroll.

Skjulte forhold, herunder utfgrelse, tetthet, tilstand pa innbygd sisterne, rgrkoblinger og eventuelle lekkasjer bak innkassing, kan ikke verifiseres.

Nedsenket dusjhjgrne med svingdgr, kantsluk, 2 stk. regnfallsdusj og 2 stk. termostatstyrter blandebatterier.
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Rerfgringer er lagt skjult i vegg/himling.
Badekar med blandebatteri.

Tilstandsgrad er satt ut fra en helhetlig vurdering.

2. ETASIJE > BAD FRA HOVEDSOVEROM
Ventilasjon

Beskrivelse

Rommet har mekanisk avtrekksventilasjon i form av elektrisk avtrekksvifte montert pa ventil i yttervegg.
Tilluft tilfgres via spalte under dgr.
Tilstandsgrad er fastsatt ut fra ventilasjonslgsningen og de forhold som var tilgjengelige ved befaringstidspunktet.

Befaringen omfatter ikke kontroll av elektrisk tilkobling, luftmengder, kapasitet, brannsikkerhet eller samvirke med bygningens gvrige ventilasjonssystem.

2. ETASJE > BAD FRA HOVEDSOVEROM
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Det ble ikke utfgrt hulltaking i tilliggende konstruksjon.

Dusjsonen grenser mot tilstgtende flislagt baderom, og vegg med mange rgrfgringer.

Baderommet er opplyst & vaere under 5 ar gammelt, og eier har fremlagt dokumentasjon pa utfgrte arbeider.

Som alternativ til hulltaking ble det utfgrt overflatesgk etter fukt pa tilgjengelige veggflater i dusjsonen ved bruk av fuktindikator (Protimeter MMS).
Det ble ikke registrert indikasjoner pa unormale fuktforhold i de kontrollerte omradene pa befaringstidspunktet.

Fuktsgk med fuktindikator gir kun en indikasjon pa fuktforholdene pa maletidspunktet og kan ikke bekrefte eller avkrefte tilstanden i skjulte
konstruksjoner.

Underspkelsen er begrenset til tilgjengelige veggflater. Gulvkonstruksjonen er ikke fuktmalt, og skjulte konstruksjoner er ikke undersgkt.

Hulltaking er ikke utfgrt, og punktet vurderes derfor til TG1U etter NS 3600:2025 + AC:2026 punkt A.2.1.8.

Konsekvens:
Nar hulltaking ikke er utfgrt, er tilstanden i skjulte konstruksjoner ikke kontrollert ved direkte fuktmaling. Skjulte fuktforhold eller skader kan derfor ikke
utelukkes, selv om overflatesgket ikke ga indikasjoner pa unormale fuktforhold.

*Tiltak:

Det vurderes ikke som ngdvendig med ytterligere undersgkelser ut fra registrerte forhold alene. Dersom det senere oppstar symptomer pa fukt eller
andre avvik, anbefales naermere undersgkelser av konstruksjonen.

KIGKKEN

1. ETASJE > KIGKKEN
Overflater og innredning

Beskrivelse
Kjpkkeninnredning fra 2025.

Innredning med mgrke, profilerte fronter.
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Benkeplate i stein/steinkompositt og underlimt kum i kompositt.
Blandebatteri med uttrekkbar kran.

Romslig kjgkkengy.

Integrert induksjonsplatetopp (78 cm bredde) i kjpkkengy.
Ellers er det integrert stekeovn, mikrobglgeovn, oppvaskmaskin og kjgleskap.

Komfyrvakt samt sensor for aquastop/lekkasjevarsler med er installert.
Funksjon, korrekt montering og tilknytning er ikke testet eller verifisert, og opplysningene ma derfor ikke oppfattes som en garanti for systemenes

funksjon.

Det ble rutinemessig utfgrt fuktsgk pa typisk fuktutsatte steder med fuktindikator (Protimeter SM) pa befaringen. Det ble ikke registrert indikasjoner pa

fukt.
Fuktsgk gir kun en indikasjon og ma ikke oppfattes som en garanti for skjulte forhold.
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1. ETASJE > KI@KKEN
°3 Avtrekk

Beskrivelse
Ventilator med kullfilter er integrert i platetoppen.

Ventilatoren er ikke tilkoblet ventilasjonskanal og fungerer som omluftsventilator.
Det ble ikke registrert egen avtrekksventil pa kjgkkenet.
Ventilasjonslgsningen gir dermed ikke tilfredsstillende forsert avtrekk ved stekesonen som fgrer matos, fukt og lukt ut av boligen.

Forholdet er vurdert etter NS 3600:2025 + AC:2026 punkt A.2.2.4 «Avtrekk ved matlaging og komfyrvakt», hvor ikke tilfredsstillende forsert avtrekk er
angitt som kriterium for TG2.

Eventuelle fett- og kullfiltre bgr rengjgres og/eller skiftes jevnlig for a opprettholde ventilatorens funksjon.

Tilstandsgrad er fastsatt ut fra ventilasjonslgsningen og de forhold som var tilgjengelige ved befaringstidspunktet.

Vurdering av avvik:
* Ventilatoren ved stekesonen fungerer som omluftsventilator og fgrer ikke avtrekksluften ut av boligen.

Det ble heller ikke registrert egen avtrekksventil pa kjgkkenet.

Ventilasjonslgsningen gir ikke tilfredsstillende forsert avtrekk ved matlaging. Dette er lagt til grunn for TG2.

Konsekvens/tiltak

¢ Konsekvens:
Matos, fukt og lukt fra matlaging fjernes ikke like effektivt direkte fra stekesonen. Dette kan gi gkt belastning pa inneklima og kjgkkenoverflater.

*Tiltak:
Det anbefales a vurdere muligheten for a etablere tilfredsstillende forsert avtrekk ved stekesonen som fgrer avtrekksluften ut av boligen. Eventuell Igsning

ma tilpasses bygningens eksisterende ventilasjonssystem.
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TOALETTROM

1. ETASJE > WC
Overflater og konstruksjon

Beskrivelse
Separat toalettrom/wc med flislagt gulv, og ellers malte flater.

Veggmontert servant.

Veggmontert klosett med innbygd sisterne.
Det er montert sensor for waterguard pa gulvet, under klosettet.

Det er ikke foretatt inngrep i konstruksjonen.
Undersgkelsen er begrenset til visuell og ikke-inngripende kontroll.
Skjulte forhold, herunder utfgrelse, tetthet, tilstand pa innbygd sisterne, rgrkoblinger og eventuelle lekkasjer bak innkassing, kan ikke verifiseres.

Tilstandsgrad er satt ut fra en helhetlig vurdering.

1. ETASIE > WC

Avtrekk/ventilasjon

Beskrivelse
Rommet har mekanisk avtrekksventilasjon i form av elektrisk avtrekksvifte montert pa ventil i himling.

Det ble registrert tilluftsspalte under dgr som permanent tilluftsigsning.

Tilstandsgrad er fastsatt ut fra ventilasjonslgsningen og de forhold som var tilgjengelige ved befaringstidspunktet.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Innvendige vannledninger

Beskrivelse

Innvendige vannledninger er utfgrt som rgr-i-rgr-system med plastrgr.
Det er ogsa noen rgrfgringer i kobber i teknisk rom i kjeller.

Eier opplyser at hele rgropplegget er lagt opp nytt i 2025/2026.

Rerstokk er lokalisert i fordelerskap i vegg mellom hovedsoverom og bad.
Adkomst via luke pa soverommet.

Fordelerskapet har overlgp med avrenning til bad (rom med sluk).

Rerkurser er merket.

Det meste av rgranlegget ligger skjult i konstruksjonene.
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Kjgkken:
Reropplegg i plast (rgr i rgr opplegg).
Det er benyttet mansjetter i overgang mellom vannrgr og ytterrgr/varergr.

Hovedstoppekran er lokalisert i vaskerom/gang i kjeller.
Eier opplyser at det etablert waterguard som er koblet pa vanninntaket til huset.

Synlige og tilgjengelige deler av vannledningene er undersgkt visuelt.
Underspkelsen omfatter tilgjengelige rgrstrekk og sammenkoblingspunkter, samt observasjon av eventuelle tegn til lekkasje og andre synlige avvik.

Fordelerskap er undersgkt med hensyn til tilgjengelighet og handtering av eventuelt lekkasjevann.
Store deler av rgropplegget er skjult i konstruksjoner og er ikke tilgjengelig for direkte inspeksjon. Skjulte r@rfgringer kan derfor ikke vurderes uten inngrej

i konstruksjonene, og slike inngrep er ikke foretatt.

Tilstandsvurderingen er basert pa forholdene pa befaringstidspunktet og ma anses som et gyeblikksbilde. Vannledninger star normalt under kontinuerlig
trykk, og lekkasjer eller funksjonssvikt kan oppsta uten tydelige forutgaende symptomer. TG1 innebaerer derfor ikke en garanti for fremtidig funksjon eller

mot at lekkasje kan oppsta.
Tilstandsgrad er fastsatt pa grunnlag av registrerte forhold, tilgjengelige opplysninger og relevant aldersvurdering etter tabell C.5 i NS 3600.

Beskrivelse

Interne og synlige avlgpsrgr i boligen er utfgrt i plast og fert til originalt avligpsrgr i stepejern.
Eier opplyser at alle avlgp i huset (fra alle toaletter, dusjer, servanter, vaskemaskin) og rgropplegget i alle etasjer er nytt helt ned til bunnledningen, lagt

opp i 2025/2026.
Ved befaring ble det registrert stakeluke/stakepunkt i gulv i vaskerom/gang i kjeller. Adkomst via luke i stal.
| teknisk kjellerrom ble det observert et eldre avigp som er tettet/plugget.

Synlige og tilgjengelige deler av avigpsanlegget er undersgkt visuelt med hensyn til materiale, sammenkoblingspunkter og tegn til lekkasje eller andre

synlige avvik.
Det ble ikke registrert synlige tegn til lekkasje eller andre unormale avvik ved tilgjengelige avlgpsrgr pad befaringstidspunktet.

Den originale bunnledningen i stgpejern har passert relevant alderskriterium i NS 3600 tillegg C.5 og vurderes derfor a ha usikker fremtidig funksjon.
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Dette er bakgrunnen til satt TG.

Vurdering av avvik:
e Den originale bunnledningen i stgpejern i kjeller har passert relevant alderskriterium i NS 3600 tillegg C.5 og vurderes a ha usikker fremtidig funksjon.

Det ble ikke registrert synlige tegn til lekkasje eller funksjonssvikt ved tilgjengelige deler pa befaringstidspunktet.

Konsekvens/tiltak

¢ Konsekvens:

Den originale bunnledningen i kjeller har en alder som medfgrer gkt usikkerhet knyttet til gjenveerende levetid og fremtidig funksjon. Korrosjon, redusert
avrenning eller lekkasje kan utvikle seg over tid selv om det ikke ble registrert slike forhold ved befaringen.

*Tiltak:

Det anbefales a fglge med pa bunnledningens funksjon og tilgjengelige r@rfgringer. Naermere kontroll, eksempelvis kamerainspeksjon, kan utfgres dersom
tilstanden gnskes naermere avklart eller det oppstar symptomer som redusert avrenning, lukt eller lekkasje.

Ventilasjon

Beskrivelse
Boligens ventilasjon er opprinnelig basert pa naturlig ventilasjon.

Det ble ikke registrert permanente tilluftsventiler i boligen.

Avtrekk skjer via elektriske avtrekksvifter pa begge bad samt toalettrom/wc.
Avtrekksviftene har avkast fgrt ut av boligen.

Funksjon, kapasitet og luftmengder er ikke malt eller kontrollert.

Tilstandsgrad er fastsatt ut fra ventilasjonslgsningen og de forhold som var tilgjengelige ved befaringstidspunktet.

Vurdering av avvik:
¢ Det ble ikke registrert permanente tilluftsventiler i boligen.

Boligen mangler dermed permanent tilfgrsel av uteluft til rommene. Dette er lagt til grunn for TG2.

Konsekvens/tiltak

¢ Konsekvens:
Manglende permanent tilluft kan begrense lufttilfgrselen til rommene og redusere avtrekksviftenes effektive funksjon. Dette kan medfgre redusert og

ujevn luftutskifting i boligen.

*Tiltak:
Det anbefales a etablere tilfredsstillende permanent tilluft til aktuelle oppholdsrom, for eksempel via veggventiler eller spalteventiler i vinduer.

Varmtvannsbereder/tank

Beskrivelse

Varmtvannsbereder lokalisert i teknisk kjellerrom.
Bereder pa 190 Liter, merket med produksjonsar 2025.

| tillegg er det et Nibe varmegjenvinningsanlegg (opplyst av eier) med varmtvannsbereder pa 100 Liter, merket med produksjonsar 2025.
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Vannbaren varme (gulvvarme)

Beskrivelse

Det er opplyst at boligens 1. etasje har vannbaren gulvvarme.
Hele anlegget er lyst a veere nytt i 2025/2026.

Oppvarming skjer via NIBE varmegjenvinnings-/varmeanlegg plassert i teknisk rom i kjeller.

Anlegget er tilknyttet varmepumpe. Utvendig enhet er plassert under trapp ved kjgkken.

Fordeler/rgrstokk for gulvvarmeanlegget er plassert i fordelerskap i teknisk kjellerrom, med adkomst via luke.

Synlige og tilgjengelige deler av anlegget er undersgkt visuelt.

Det ble ikke registrert synlige tegn til lekkasje eller andre unormale avvik ved tilgjengelige rgrfgringer, koblinger eller fordelerskap pa befaringstidspunktet.
Skjulte rgrfgringer i gulvkonstruksjonene er ikke tilgjengelige for inspeksjon.

Anleggets kapasitet, temperaturer og tekniske funksjon er ikke kontrollert eller verifisert utover tilgjengelige og synlige forhold.

Tilstandsgrad er fastsatt etter en helhetlig vurdering av tilgjengelige installasjoner og synlige forhold ved befaringstidspunktet.
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I sluki gulvi kjeller

Beskrivelse

Originalt stgpejernsluk er lokalisert i gulvet i teknisk kjellerrom.
Rommet er ikke utfgrt som vatrom og gulvet har ikke membran eller annet vanntett sjikt.

Sluket fungerer som avlgpsmulighet ved eventuelt vannsgl eller lekkasje i rommet.
Rommet var tidligere benyttet som vaskerom.

Synlige og tilgjengelige deler av sluket er undersgkt visuelt.

Tilstandsgrad er fastsatt etter en helhetlig vurdering av alder, utfgrelse og synlige forhold ved befaringstidspunktet.
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Vurdering av avvik:
o Teknisk kjellerrom har originalt stgpejernsluk, og gulvkonstruksjonen er ikke utfgrt med vanntett sjikt.

Rommet har dermed ikke tilsvarende sikring mot vannbelastning som et vatrom.

Konsekvens/tiltak

¢ Konsekvens:
Ved stgrre vannsgl eller lekkasje kan vann ledes mot sluket, men gulvet er ikke vanntett. Vann kan derfor trekke ned i eller pavirke omkringliggende

konstruksjoner fgr det nar sluket.

*Tiltak:
Det anbefales a begrense vannbelastningen pa gulvet og fglge med pa slukets funksjon.

Dersom rommet senere skal oppgraderes eller benyttes pa en mate som medfgrer regelmessig vannbelastning, bgr gulv, sluk og eventuell fuktsikring
vurderes som en samlet Igsning.

Utekran

Beskrivelse

Frostfri utekran for tilkobling av vannslange er montert pa fasade, gavlvegg mot garasje.
Selv om kranen er av frostfri type, forutsettes det at vanntilfgrsel stenges og rgr/kran tammes fgr frostperioder.
Manglende frostsikring kan medfgre skade.

Undersgkelsen er utfgrt i henhold til avhendingslova & 2-19 og § 2-21 samt NS 3600, og er begrenset til visuell, ikke-inngripende kontroll. Funksjon,
tetthet, frostsikring, skjulte rgrfgringer og eventuell lekkasje er ikke kontrollert eller verifisert.

Tilstandsgrad er fastsatt utelukkende pa bakgrunn av observerbare forhold pa befaringstidspunktet.
Eventuelle skader som oppstar som fglge av bruk, manglende vedlikehold eller frostpavirkning omfattes ikke av tilstandsvurderingen.

Innredning og vaskemaskin i kjeller

Beskrivelse

| vaskerom/gang i kjeller er det etablert opplegg for vaskemaskin og tgrketrommel.
| tillegg er det skapinnredning samt benkeplate med nedfelt servant.

Tilstandsgrad er satt ut fra en helhetlig vurdering.
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Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfart av registrert
elektrovirksomhet.

Beskrivelse

Hovedsikringsskap er lokalisert i gang i 2.etasje.
Automatsikringer med jordfeilbrytere.

17 fordelingskurser.

Hovedbryter pa 40 Amp.

Sikringsskap 2 er plassert pa vegg i loftstue.
Her er hovedbrytere, overspenningsvern samt selvavlesende strgmmaler.

Eget sikringsskap i garasje.

2 stk. automatsikringer med jordfeilbrytere.
Hovedbryter pa 63 Amp.

Egen hovedbryter for EL-billader
Overspenningsvern er montert.

Eier opplyser at hele det elektriske anlegget i boligen er nytt i 2025/2026 i forbindelse med oppussing.

Arbeidene er utfgrt av Granitor Electro.

Det foreligger samsvarserklaering for de opplyste arbeidene, datert 05.10.2026.

Opplysningene er ikke verifisert utover mottatt dokumentasjon, og det er ikke foretatt kontroll av arbeidets omfang, kvalitet eller samsvar med gjeldende
forskriftskrav utover det som fremgar av erklaeringen.

| garasje er det etablert ladepunkt for lading av EL-kjgretgy.

Underspkelsen er begrenset til en visuell, ikke-inngripende kontroll av tilgjengelige deler av boligens elektriske installasjoner, i samsvar med forskrift til
avhendingslova og NS 3600.

Felles elektriske installasjoner, herunder hovedfordeling, maleranlegg, felles kabelfgringer og gvrige komponenter som inngar i bygningens fellesanlegg, er
ikke vurdert.

Tilstandsrapporten omfatter ikke en teknisk eller sikkerhetsmessig vurdering av det elektriske anlegget. Dersom det er behov for en fullstendig vurdering,
anbefales kontroll utfgrt av registrert elektroinstallasjonsvirksomhet.

Oppdragsnr.: 10887-26231 Befaringsdato: 23.09.2026 Side: 29 av 42



Lille Borgen vei 9 B, 0370 OSLO Taksator AS

Gnr 36 - Bnr 70 Olaf Helsets vei 6 ?(i:uksatur
0301 OSLO 0694 OSLO

Tilstandsrapport

Branntekniske forhold

Beskrivelse

Det er montert utvendig brannstige pa nordvestvendt fasade (ved inngangsparti).

Ved befaring ble det observert at brannvarslere var montert.

Generell info om brannvarslere (i henhold til TEK17):

Brann-/rgykdetektorer i leiligheter i boligbygninger ma dekke omrédene kjpkken, stue og sone utenfor soverom.

Dessuten ma fglgende vaere oppfylt:

- Det ma vaere minst én detektor per etasje.

- Akustiske alarmorganer ma plasseres slik at alarmstyrken er minst 60 dB i oppholdsrom og soverom nar mellomliggende dgrer er lukket.

Generell info om brannslukkingsutstyr (i henhold til TEK17):

Boligbygg (risikoklasse 4) ma ha enten handslokkeapparat eller egnet brannslange som rekker inn i alle rom.

Handslokkeapparater kan vaere pulverapparater pa minimum 6 kg med ABC-pulver eller skum- og vannapparater pa minimum 9 liter eller pa minimum 6
liter og med effektivitetsklasse minst 21A etter NS-EN 3-7:2004.

I bolig kan det benyttes formstabil brannslange med innvendig diameter pa minimum 10 mm.

Brannslange ma ikke vaere lengre enn 30 meter ved fullt uttrekk.

Antall og dekningsomrade av brannslanger og handslokkeapparater ma vaere slik at alle rom i hele bygningen dekkes.

Brannslokkeutstyr ma vaere plassert slik at brukerne lett kan finne fram til det og kunne ha mulighet til a slokke branntillgp i startfasen fgr det utvikler seg
til en stgrre brann.

Andre installasjoner

Beskrivelse

Ved befaring ble det observert et eldre varmeanlegg (el-kjele) i det ene kjellerrommet.
Dette er opplyst a ikke lenger vaere i drift.

I henhold til tidligere prospekt ble oljetanken fjernet fra eiendommen.

TOMTEFORHOLD
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Byggegrunn

Beskrivelse

Det er ikke utfgrt geotekniske undersgkelser av byggegrunnen.
Det foreligger derfor begrenset kunnskap om grunnforhold, baereevne og stabilitet.
Eventuelle forhold knyttet til byggegrunn og fundamentering er ikke vurdert.

Fuktsikring og drenering

Punktet ma sees i sammenheng ‘Rom under terreng’

Beskrivelse

Det er ikke registrert synlig drenering eller utvendig fuktsikring av grunnmuren.

Det er heller ikke fremlagt dokumentasjon eller gitt opplysninger som tilsier at drenering eller utvendig fuktsikring er etablert eller fornyet etter
bygningens oppfgring i 1920.

Pa bakgrunn av byggearet og tilgjengelige opplysninger kan det ikke legges til grunn at grunnmuren har drenering og utvendig fuktsikring tilsvarende
nyere konstruksjoner.

Drenering, drenerende masser og fuktsikring under terreng er av naturlige arsaker ikke tilgjengelige for direkte inspeksjon ved en visuell, ikke-inngripende
befaring.

Eventuell utfgrelse, omfang og funksjon under terreng kunne derfor ikke verifiseres.

Tilstandsgrad er fastsatt etter en helhetlig vurdering av byggear, tilgjengelige opplysninger og synlige forhold ved befaringstidspunktet.

Vurdering av avvik:

* Det foreligger ikke dokumentasjon eller andre opplysninger som bekrefter at drenering og utvendig fuktsikring er etablert eller fornyet etter byggearet
1920.

Eventuell drenering og fuktsikring under terreng kunne ikke verifiseres ved befaringen.

Konsekvens/tiltak

¢ Konsekvens:

Manglende eller eldre drenering og utvendig fuktsikring kan medfgre gkt fuktbelastning pa grunnmur og konstruksjoner mot terreng. Faktisk funksjon og

eventuell fuktbelastning vil blant annet avhenge av grunnforhold, terreng, nedbgr og konstruksjonens utfgrelse.

*Tiltak:
Det anbefales a fglge med pa eventuelle tegn til fuktbelastning i kjeller og konstruksjoner mot terreng.

Dersom det oppstar gkende fuktsymptomer, eller kjelleren skal oppgraderes til mer fuktgmfintlig bruk, bgr behovet for drenering og utvendig fuktsikring
undersgkes narmere.

Grunnmur og fundamenter

Beskrivelse
Grunnmur er utfgrt i betong/mur, slik dette var mulig a observere ved befaringen.

Fundamentering med betongsale mot byggegrunn.
Det er fastslatt at konstruksjonen ikke har kapilleerbrytende sjikt mellom byggegrunn og betongkonstruksjon.
Manglende kapillzerbrytende sjikt innebaerer at fukt fra grunnen kan transporteres kapillaert opp i betong- og murkonstruksjonene.

Faktiske grunnforhold og skjulte deler av fundamenteringen er ikke tilgjengelige for direkte inspeksjon og kunne ikke verifiseres ved den visuelle, ikke-
inngripende befaringen.

Det ble ikke registrert synlige riss, deformasjoner eller andre forhold som indikerer unormale bevegelser i tilgjengelige deler av grunnmur og fundamenter.

Tilstandsgrad er fastsatt etter en helhetlig vurdering av konstruksjon og synlige forhold ved befaringstidspunktet.
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Terrengforhold
Beskrivelse
Terrenget rundt bygningen har noe helling bort fra grunnmuren.
Terrengforholdene vurderes a bidra til naturlig bortledning av nedbgr og overflatevann fra bygningen.

Det ble ikke registrert synlige forhold som tilsier uheldige vannansamlinger eller unormal vannbelastning mot grunnmuren ved befaringstidspunktet.

Tilstandsgrad er fastsatt etter en helhetlig vurdering av terrengutforming, avrenningsforhold og synlige forhold ved befaringstidspunktet.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som dpenbart kan pévirke helse, miljg og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har
oppdaget. Terskelen for hva som anses som dpenbart er hgy, og det utfares ikke undersgkelser med sikte pG G avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke
skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet. Rgykvarslere og handholdt brannslukningsutstyr vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet

Vurdering av avvik:
e Utvendige trapper - Inngangsparti
Rekkverkene bestar i hovedsak av handlgper og har store apne felt uten spiler eller annen sikring.

Utformingen tilfredsstiller ikke dagens sikkerhetsniva for dpninger i rekkverk. NS 3600 behandler avvik ved rekkverkets hgyde og lysapninger som HMS-
forhold uten tilstandsgrad.

¢ Det foreligger ikke dokumentasjon pa utfgrte radonmalinger, og boligen er ikke utfgrt med radonsperre.

Radonnivaet i boligen er derfor ikke kjent.

* Det mangler handlgper langs vegg i trappelgpet i trapp mellom kjeller og 1. etasje.
Rekkverket har i tillegg store dpne felt uten spiler eller annen tilfredsstillende fallsikring.

Forholdene vurderes som HMS-avvik etter NS 3600 A.2.10.1 og inngar ikke i tilstandsgraden pa selve trappen.

» Trappen mellom 2. etasje og loftsetasjen har handlgper kun langs deler av trappelgpet.
Det er montert handlgper pa den ene vegg, i trappelgpet mellom 1. etasje og 2. etasje.

Forholdene vurderes som HMS-avvik og inngar ikke i tilstandsgraden pa selve trappene.

Konsekvens/tiltak
¢ Konsekvens:
De store apningene gir redusert fallsikring og kan medfgre risiko for at personer, seerlig barn, faller gjennom eller utenfor rekkverket.

*Tiltak:
Det anbefales a supplere eller bygge om rekkverket slik at apningene reduseres og tilfredsstillende fallsikring oppnas.

TEK17 angir som dagens sikkerhetsniva at apninger i rekkverk skal vaere maksimalt 0,10 m i de aktuelle delene av rekkverket.

¢ Konsekvens:
Uten radonmaling kan faktisk radonniva i boligen ikke fastslas. Eventuell forhgyet radonkonsentrasjon kan derfor ikke utelukkes.

*Tiltak:
Det anbefales a gjennomfgre radonmaling for a avklare radonnivaet i boligen. Behov for eventuelle radonreduserende tiltak vurderes pa bakgrunn av
maleresultatet.
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Tilstandsrapport

¢ Konsekvens:
Manglende handlgper gir redusert mulighet for stgtte ved ferdsel i trappen. De store dpningene i rekkverket gir redusert fallsikring og kan medfgre risiko

for fall gjennom eller utenfor rekkverket.

*Tiltak:

Det anbefales @ montere handlgper langs vegg i trappelgpet og supplere eller bygge om rekkverket slik at det oppnas tilfredsstillende fallsikring og
lysapninger.

¢ Konsekvens:
Manglende eller ufullstendig handlgper gir redusert mulighet for stgtte og sikring ved ferdsel i trappen og kan medfgre gkt risiko for fall.

*Tiltak:
Det anbefales a etablere sammenhengende handlgper langs trappelgp slik at det oppnas tilfredsstillende stgtte og sikkerhet ved bruk av trappen.
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Bygninger pa eiendommen

Garasje

Anvendelse
Garasje

Byggear Kommentar
2026 Opplyst av eier

Standard

Vedlikehold

Beskrivelse
Dobbeltgarasje i apen bindingsverk, utvendig kledd med staende kledning som er malt.
Betongdekke, samt ringmur i lettklinker (Leca).

Saltak i trekonstruksjoner.
Taket er tekket med eldre takstein. Eksakt alder pa takstein er ikke kjent.

Takrenner og nedlgp i stal.

Leddet port i aluminium.
Det er motorisert portapner.

Garasjen er opplyst a vaere oppfert i 2026.
Det foreligger byggetegninger pa garasjen fra garasjeleverandgr.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa
0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der
hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke
og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

BRA-e Balkong
Bod
Kjeller
= o 1
\J Bod wi I
Stue n Soverom 3
1 Stue
Garasje / ‘ -—~{ BRA-i
Loft
Bod _7
Bad Wod - JII™S\
BRA-E}'— soverom i |
Teknisk i L
Al =1 |

R [

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor

bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

kjokken -
Garasje r\_
Y
Bod
Soverom
Soverom Carasle
BRA | i
Innglasset e BRA-b
balkong

Felles garasjeanlegg

Garasje
plass

|

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke maleverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & veere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Terr - 3
Sresokeob Arealet av terrasser, apne balkonger
balkongareal

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)

Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takhoyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingsheyde.

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. Ikke innredet areal som
kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

Enebolig over 4 plan

Bruksareal BRA m?

Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal Ikke maleverdig areal

Etasje (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b) SUM (TBA) (ALH) GulvarealliGUA)
Kjeller 81 81 14 95
1. Etasje 112 112 112
2. Etasje 82 82 2 84
Loftetasje 29 29 14 43
SUM 304 30 334
SUM BRA 304
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-€) (BRA-b)
. Vaskerom/gang, teknisk rom, 4
Kjeller .
boder/kjellerrom
1. Etasje Entré/gang, wc, kjpkken, stue/spisestue
2. Etasje Gang, bad fra gang, bad fra
hovedsoverom, 3 soverom
Loftetasje Soverom, loftstue
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Kommentar

Kjeller:

Vaskerom/gang, bod, teknisk rom og 2 kjellerrom.

1. Etasje:
Gang, WC, kjpkken, spiskammer, stue og spisestue.

Utgang fra kjgkken til hage

2. Etasje:
Gang, 3 soverom og 2 bad.

Loftetasje:
Soverom og loftstue.

Arealene er malt innvendig.
Innvendige sjakter, rgrkasser o.l. er medregnet i boligens areal.

| arealoppstillingen er alle arealer avrundet til naermeste hele tall, i henhold til gjeldende maleregler (NS 3940).

Det er bruken av rommet pa befaringstidspunktet som er lagt til grunn for romnavn og romdefinisjon i arealoppstillingen.
Dette innebaerer at rom kan veere i strid med Teknisk forskrift (TEK) eller mangle kommunal godkjenning for aktuell bruk, uten at dette pavirker
valg av rombetegnelse i rapporten.

Det kan forekomme avvik mellom dagens rombruk/rombenevnelse og boligens opprinnelige byggemeldte eller godkjente tegninger.

Rombetegnelser er skjgnnsmessig vurdert pa stedet og tilfredsstiller ikke ngdvendigvis kravene i Teknisk forskrift for rom til varig opphold,
herunder krav til romstgrrelse, takhgyde, lysforhold og remning.
Innbygde og plassbygde skap er skjgnnsmessig vurdert pa stedet.

Boder utenfor boenheten (BRA-e) er ofte mgblerte eller fulle, og kan i mange tilfeller ikke males ngyaktig.
Oppgitte arealer ma derfor anses som omtrentlige og ikke eksakte.

Bodene er vist frem til takstingenigr av eier eller representant for eier pa befaringsdagen.

Takstingenigr har ikke foretatt naermere undersgkelser av om boligen har rettslig bruksrett til disse arealene.

Lovlighet

Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja D Nei
Kommentar: Det er utfgrt vesentlige oppgraderinger pa boligen de siste arene.

Garasje
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Inngla?sB:tAlT:I)kong SUM U ?EBI:Ikongareal
Garasjerom 32 32
SUM 32
SUM BRA 32
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Romfordeling
Internt bruksareal

Etasje (BRA-i)

Garasjerom

Kommentar
Dobbeltgarasje.

Taksator AS

Olaf Helsets vei 6 ?( skentor

0694 OSLO
Eksternt bruksareal Innglasset balkong
(BRA-e) (BRA-b)

Garasje

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring

Dato Til stede
23.9.2026 Thomas Tandberg

Tarjei Bg

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for.

301 0SLO 36 70

Adresse
Lille Borgen vei 9 B

Hjemmelshaver
Gita Johanna Simonsen
Tarjei Bg

Kommentar

Regulering : Omradet er regulert til boligformal
Adkomst vei : Offentlig, interne gang- og stikkveier.
Tilknytning vann : Offentlig

Tilknytning avlgp : Offentlig

Rolle

Takstingenigr

Kunde

snr.

Areal
1657.4 m?
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Kilde Eieforhold
Iflg. Norges Eiet
Eiendommer - Ambita.

Tomtearealet gjelder for

det aktuelle Gnr/Bnr.
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Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Enebolig over totalt 4 plan (kjeller, 1. og 2. etasje samt innredet loftetasje).

Eiendommen ligger i et etablert boligomrade pa Borgen i bydel Vestre Aker.

Omradet bestar hovedsakelig av villa- og smahusbebyggelse.

Det er kort vei til offentlig kommunikasjon med T-bane fra Borgen og Steinerud, samt servicetilbud pa Vinderen, Smestad og Majorstuen.
Omradet har tilgang til skoler, barnehager og rekreasjonsomrader.

Om tomten

Tomt pa 1 657,40 m?.
Tomten er opparbeidet med asfaltert innkjgrsel, gressplen og variert beplantning.

Parkering i privat garasje pa eiendommen, samt parkering i innkjgrsel.
Det er montert ladepunkt for EL-kjgretg@y i garasjen.

Ellers gateparkering etter omradets gjeldende bestemmelser.

Bebyggelsen

Omradet bestar i hovedsak av eneboliger og tilsvarende trehusbebyggelse.
Bygning oppfart i 1920, i trekonstruksjoner etter datidens byggeskikk og metoder.

Det foreligger ekspedisjonsdokument fra byggearene.

Ekspedisjonsdokument er forgjenger til ferdigattest og utgjer fgrstesiden i byggesaken, hvor relevante godkjenninger ble registrert og
stemplet.

Dokumentet kan veere attestert, men kan i enkelte tilfeller kun inneholde registrering av dato for byggeanmeldelse.

For eldre bygarder er ekspedisjonsdokument ofte eneste tilgjengelige dokumentasjon som bekrefter at bygningen ble lovlig oppfart.

Slike dokumenter forekommer hovedsakelig for bygg oppfart fra 1800-tallet og frem til ca. 1940-1950.

Det foreligger ferdigattest pa rehabilitering av pipelgp, datert 29.09.2025.

Det foreligger ferdigattest pa bruksendring av loft, fra tilleggsdel til hoveddel, ombygging og fasadeendringer, datert 16.05.2025.

Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Eier Som paviste og ga opplysninger. Gjennomgatt Nei
Gnr., bnr., byggear, tomtestgrrelse og

Infoland.no hjemmelshaver. Gjennomgatt Nei
Tegninger Mottatt fra eier/megler. Gjennomgatt Nei

. . Ikke .
Egenerklaering Ikke mottatt fra eier eller megler. . . Nei

gjiennomgatt
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Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 06.10.2026

2 09.10.2026

3 11.10.2026

4 12.10.2026

5 12.10.2026

6 13.10.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Forutsetninger
Struktur og referanseniva

Rapporten er utarbeidet etter kravene i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir NS3600:2025
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

Forskriften fastsetter minimumsinnholdet i rapporten, hvilke rom
og bygningsdeler som skal undersgkes, og rammene for hvordan
undersgkelsene skal utfgres. Formalet er & gi en
bygningssakkyndig vurdering (tilstandsanalyse) av teknisk tilstand
i boligens rom og bygningsdeler, til bruk for oppdragsgiver og ved
salg til forbruker. Rapporten er ikke utarbeidet for andre formal
eller for bruk av andre tredjeparter. Rapporten framhever normailt
ikke positive sider ved boligen ut over det som fremgar av
tilstandsgradene.

Rapporten bygger pa opplysninger som er tilgjengelige ved
befaringen. Dersom opplysninger som har betydning for
vurderingen er tilbakeholdt, mangelfulle eller uriktige, kan dette
pavirke rapportens innhold uten at det er den
bygningssakkyndiges ansvar.

Rapporten er ikke en fullstendig giennomgang av hele
eiendommen eller en garanti for at det ikke finnes skjulte feil,
skader eller mangler. Det er derfor bade bygningsdeler i boligen,
byggverk pa eiendommen og andre forhold ved eiendommen som
ikke er tilstandsvurdert, kommentert eller med i rapporten.

Rapporten er en teknisk tilstandsanalyse og omfatter blant annet
ikke juridiske vurderinger, spgrsmal om boligen er lovlig oppfart,
lovlig innredet/tatt i bruk eller offentlig godkjent.

Utgangspunktet for undersokelse - referanseniva

Rapporten beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Avvik vurderes som hovedregel opp mot
byggeskikk og regelverk som gjaldt da bygget eller bygningsdelen
ble oppfart eller, dersom det foreligger, da byggesgknad ble
godkjent. Enkelte forhold vurderes likevel opp mot krav som
gjelder pa befaringstidspunktet, og dette kan vaere forhold knyttet
til personsikkerhet slik som brann og remningsvei.

Undersgkelsesniva og befaring

Rapporten er basert pa visuell befaring uten fysiske inngrep.
Undersgkelsen omfatter kun tilgjengelige flater og bygningsdeler,
konstruksjoner apnes ikke opp, og det utfgres ikke malinger
utover det som felger av forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). Innfelt belysning bak konstruksjonen apnes ikke for
kontroll. Funksjonsprgving inngar normalt ikke i undersgkelsen,
med mindre dette fglger av forskriftens krav. Flater eller
bygningsdeler som er skjult, tildekket, innbygget, mgblert, Iast,
sngdekket eller pa annen mate utilgjengelige, blir ikke undersakt.

Undersgkelser utfgres bare dersom det er sikkerhetsmessig
forsvarlig og praktisk mulig & komme til. Yttertak vurderes ut fra
det som er sikkerhetsmessig forsvarlig og tilgjengelig a inspisere,
normalt fra loft, bakke eller stige. Det foretas ikke fullstendig
undersgkelse eller malinger, men undersgkelser basert pa
stikkprgver av de bygningsdeler som undersgkes. Slike kontroller
er begrensede og innebeerer ikke at tilsvarende forhold er
undersgkt overalt.

Bygningssakkyndig foretar vurderinger innenfor rammene av
forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel), og har ikke
spesialistkompetanse innen andre fagfelt. Vurdering av elektriske
og branntekniske forhold er dessuten forenklet, og det settes ikke
tilstandsgrad.
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Det kan vaere ngdvendig a innhente informasjon fra og/eller
naermere vurderinger fra spesialister/kvalifiserte fagpersoner eller
offentlige myndigheter om bygningsdeler og andre forhold, ogsa
der forholdet er omtalt i rapporten. Dette faller utenfor
tilstandsrapportens rammer/Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel), og oppdragsgiver/kjgper/andre med interesse av
eiendommen ma innhente dette.

Tilstandsgrader er forklart under Dette trenger du a vite om
tilstandsrapporten lenger foran i rapporten. For anbefalte tiltak
ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten selv vurdere om
tiltakene er ngdvendige og Iennsomme. Oppgitte
utbedringskostnader er sjablongmessige anslag, basert pa
registrerte avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslagene er gitt pa
generelt grunnlag og bygger pa erfaringstall i intervaller.
Kostnadsanslagene kan ikke forveksles med konkrete vurderinger
eller tilbud fra entreprengr eller handverker. Det ma eventuelt
innhentes tilbud for en naermere undersgkelse, og konkret og
ngyaktig vurdering av utbedringskostnad. Det kan forekomme
kostnader knyttet til avvik, feil eller utbedringer som ikke er
avdekket i rapporten. Utbedringskostnader vil ogsa kunne variere
ut fra personlige preferanser og markedspris pa materialer og
tjenester.

Tilleggsundersgkelser

Tilstandsanalysen omfatter de undersgkelsene som falger av
minimumskravene i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). Dersom det er utfgrt undersgkelser utover dette, vil
det fremga av rapporten.

Areal

Areal males etter reglene i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel) og de retningslinjer som gjelder for bolig i
bransjestandarden NS 3940 Areal og volumberegninger av bygg.
Oppgitt areal gjelder pa tidspunktet for oppmalingen, og avrundes
til hele kvadratmeter.

Arealmalingen er en maleteknisk registrering av areal som
oppfyller kravene til maleverdighet, og er ikke en vurdering av om
arealet er lovlig oppfert, lovlig innredet eller godkjent til den
aktuelle bruken. Et areal kan derfor vaere maleverdig og tatt med i
rapporten, selv om det mangler ngdvendig offentlig godkjenning,
ikke oppfyller krav til lovlig bruk eller rommet ikke oppfyller
tekniske regler (plan- og bygningsloven, teknisk forskrift). Arealet
ma ha gangbart gulv, og bade minst 0,6 meter bredde og fri
hegyde pa minst 1,9 meter, for & vaere maleverdig.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en ren
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

Dersom rom utenfor boenheten er tatt med i arealberegningen
som eksternt bruksareal, bygger dette pa tilgjengelige
opplysninger ved befaringen, med mindre annet er szerskilt
dokumentert. Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier
har pavist og/eller opplyst at tilherer boenheten, er oppmalt og
inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at
rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er angitt seerskilt.
Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Veer
oppmerksom pa at bransjestandarden NS 3940 og
eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder bransjestandardens definisjon “Delen av
bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til
bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.»

Forutsetningene utgjar en integrert del av tilstandsrapporten og
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beskriver blant annet rapportens undersgkelsesomfang,
vurderingsgrunnlag og avgrensninger. De danner grunnlaget for
de vurderinger og konklusjoner som fremgar av rapporten, og det
er derfor viktig at de leses og forstas i sammenheng med
rapportens gvrige innhold.

Kjoper oppfordres til & sette seg grundig inn i forutsetningene far
beslutning om kjap tas. Dersom det er forhold i rapporten eller
forutsetningene som er uklare, eller det er behov for en naermere
giennomgang av rapportens innhold, undersgkelsesomfang eller
vurderinger, anbefales det a ta kontakt med den
bygningssakkyndige for avtale om kjgp inngas.

Tilstandsrapporten er utarbeidet i samsvar med forskrift til
Avhendingslova (tryggere bolighandel). Oppdragets ordineere
undersgkelsesomfang falger forskriftens minstekrav, med de
forutsetninger, begrensninger og undersgkelsesmetoder som
fremgar av rapporten.

Slike undersgkelser inngar ikke i den ordinzere tilstandsanalysen.
Eventuelle interessenter gjgres med dette oppmerksom pa
undersgkelsesnivaene og anbefales & vurdere behovet for
ytterligere undersgkelser i sammenheng med de konkrete
avvikene og tilstandsgradene som fremgar av rapporten.

For enkelte rom, bygningsdeler eller forhold er det utfart
undersgkelser utover forskriftens minstekrav. Formalet med disse
tilleggsundersgkelsene er a gi et utvidet informasjonsgrunnlag om
de aktuelle forholdene.

Tilleggsundersgkelsene er begrenset til de bygningsdelene og
forholdene som uttrykkelig er angitt nedenfor. De innebaerer ikke
at rapporten som helhet har et videre undersgkelsesomfang enn
det som felger av forskriftens minstekrav, og kan heller ikke
forstas slik at @vrige rom, bygningsdeler eller forhold er undersgkt
etter samme detaljeringsgrad eller omfang.

For de bygningsdelene som er angitt nedenfor, er
undersgkelsesomfanget og kriteriene for tilstandsvurdering basert
pa NS 3600 Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig
(Tillegg A punkt A.2 og A.3). Dette innebaerer ikke at rapporten
som helhet er utarbeidet etter NS 3600.

Rapporten omfatter kun de undersgkelser, vurderinger og
konklusjoner som uttrykkelig fremgar av rapporten. Manglende
omtale av et bestemt forhold kan ikke forstds som en bekreftelse
pa at forholdet er undersgkt, vurdert eller funnet uten avvik.

Dersom en kjgper gnsker et mer omfattende beslutningsgrunnlag
enn det som fglger av denne rapporten, oppfordres kjeper til &
innhente supplerende undersgkelser av aktuelle bygningsdeler
eller forhold fgr avtale om kjgp inngas.

Folgende forhold er undersgkt utover forskriftens minstekrav:
*Innvendige overflater

*Kjokkeninnredning

*Avtrekk pa kjokken

*Innvendige darer

«lldsted

| de tilfeller hvor en bygningsdel far tildelt TG2 eller TG3,
anbefales det at det gjennomfgres undersgkelser pa niva 2 og 3.
- Undersgkelsesniva 2 innebaerer en mer detaljert undersgkelse
av aktuelle forhold, normalt ved bruk av malinger og annet egnet
utstyr.

- Undersgkelsesniva 3 innebaerer undersgkelser som kan omfatte
inngrep eller &pning av konstruksjoner for & avklare oppbygning,
skadeomfang og underliggende forhold.

Selgers egenerkleeringsskjema er etterspurt som en del av
oppdragsgrunnlaget, men var ikke mottatt pa tidspunktet
rapporten ble utarbeidet. Rapporten bygger derfor ikke pa
opplysninger om eiendommen som eventuelt matte fremkommet i
egenerkleeringen.

Kun det som eventuelt er fremkommet muntlig under befaringen
eller giennom annen fremlagt dokumentasjon/kommunikasjon.
Vurderingene i rapporten er falgelig basert pa de undersgkelser

Oppdragsnr.: 10887-26231

Befaringsdato: 23.09.2026
e

som er utfgrt ved befaringen, tilgjengelig dokumentasjon og
@vrige opplysninger som forela pa rapporttidspunktet.

Konsekvens:

Manglende egenerklaeringsskjema innebaerer at opplysninger om
blant annet eventuelle tidligere skader, utfarte arbeider,
reparasjoner, reklamasjoner, arstall, forsikringssaker eller andre
forhold som kun selger kjenner til, ikke har kunnet innga i
rapportens vurderingsgrunnlag. Dersom slike opplysninger
foreligger, kan de ha betydning for den samlede vurderingen av
eiendommen og begr innhentes og gjennomgas far en bindende
avtale om kjgp inngas. Eventuelle interessenter oppfordres ogsa
til a ta kontakt med undertegnende dersom det oppdages at det
ikke er samsvar mellom egenerklaeringen og tilstandsrapporten (i
de tilfeller den ikke er fremvist for undertegnede) i forkant av
kontraktinngaelse. Kjgper plikter & sette seg inn i alle
salgsdokumenter pa lik linje med tilstandsrapporten.
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EGENERKLERINGSSK]EMA Dato: 0710.2026

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma PrivatMegleren Soria Moria - Nordpolen Oppdragsnr. 169260088
Addresse Lille Borgen vei 9 B
Postnr. 0370 Sted OSLO
Selgers navn Tarjei Bo
Selgers navn Gita Simonsen

SPORSMAL FOR ALLE TYPER EIENDOMMER (sparsmal som besvares med «Ja», skal beskrives naermere i
«Beskrivelse»)

Innledende informasjon om salg av boligen
Er det dedsbo?

Nei O Ja

Salg ved fullmakt?

Nei O Ja

Har du kjennskap til eiendommen?

O  Nei Ja

Nar kjopte du boligen?

09/23

Hvor lenge har du bodd i boligen?:

2,5ar

Har du bodd i boligen siste 12 mnd?

O  Nei Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?:

IF

Polise/avtalenr.:

1620631

Vatrom

Initialer selger: Initialer kjgper (ved oppgjersoppdrag):
TB
GS
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1. Kjenner du til om det er feil ved vatrom, for eksempel sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

Nei O Ja

2. Kjenner du til om det er utfort arbeid pa vatrom?

O Nei Ja, kun av OJ Ja, O Ja, kun av
fagleert bade av ufagleert
fagleert
og
ufagleert

Beskriv hva som er utfort av faglzert, og av hvem:

Det er pusset opp et bad og etablert ett nytt bad i huset.

Har du dokumenter fra de som utforte arbeidet som viser eller beskriver hva som ble utfort, og av hvem?

(J Nei Ja

Beskriv dokumentene og legg ved kopi:

Fakturaer. VB Oslo har ogsa dokumentasjon pa utfert jobb.

3. Ble det lagt nytt tettesjikt/membran?

O  Nei Ja

Beskriv arbeidet som er utfort:

Ny membran og nye fliser.

4. Ble sluk skiftet?

O  Nei Ja

Beskriv arbeidet som er utfort:

Nye sluk og nye fliser

5. Har det blitt utfort elektriske arbeider pa vatrom, som for eksempel nye varmekabler, nytt el uttak eller liknende?

O Nei Ja, kun av O Ja O Ja kunav
fagleert bade av ufagleert
fagleert
og
ufagleert

Beskriv hva som er utfort av fagleert, og av hvem:

Nye varmekabler, belysning, rarfaringer, brytere og stikkontakter pa begge bad.

Har du dokumenter fra de som utforte arbeidet som viser eller beskriver hva som ble utfart, og av hvem?

O  Nei Ja

Beskriv dokumentene og legg frem kopi:

Fakturaer. @rnulf Wiig / Granitor har ogsa dokumentasjon pa utfert jobb.
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Vann/Avlep/Ror

6. Kjenner du til om det er feil pa vann/avlep, herunder rerbrudd?

Nei O Ja

7. Kjenner du til om det har vzert tilbakeslag, tett sluk eller lignende?

Nei O Ja

8. Kjenner du til om det har vaert utfort arbeider pa vann/avlep/ror?

O Nei Ja, kun av ] Ja, ) Ja, kun av
fagleert bade av ufagleert
fagleert
og
ufagleert

Beskriv hva som er utfort av fagleert, og av hvem:

Nytt rgrsystem (vann og avlep) i huset, ned til kjellergulvet/bunnledningen/vanninntaket i huset. Det er ogsa vannbaren gulvvarme i hele 1. etasje.

Har du dokumenter fra de som utforte arbeidet som viser eller beskriver hva som ble utfort, og av hvem?

O  Nei Ja

Beskriv dokumentene og legg frem kopi:

Alt av vann/avlgp/rer fra VB Oslo.

9. Kjenner du til om det har vart utfort kontroll pa vann/avilep/ror?

Nei O Ja

10. Kjenner du til om eiendommen har privat vannforsyning eller avlep, som septik, pumpekum, avigpskvern eller liknende?

Nei O Ja

Yttertak
11. Kjenner du til om det er feil/utettheter/lekkasje fra tak/takrenner/nedlop/beslag?

Nei O Ja

12. Kjenner du til om det er utfort arbeid pa taktekking/takrenner/beslag?

O Nei Ja, kun av ENES O Ja kunav
fagleert bade av ufagleert
fagleert
0g
ufagleert

Beskriv hva som er utfort av fagleert, og av hvem:

En pipe gjennom taket ble fiernet og nytt undertak og takstein ble lagt her.

Har du dokumenter fra de som utforte arbeidet som viser eller beskriver hva som ble utfort, og av hvem?

O  Nei Ja

Beskriv dokumentene og legg frem kopi:

Initialer selger: Initialer kjgper (ved oppgjersoppdrag):
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AM Mur og Betong AS utferte riving av pipe, og undertaket og taksteinen er utfert av Albretsen & Grohnhenning AS.

Piper og ildsteder

13. Kjenner du til om det er problemer med mur/pipe/ildsted, for eksempel darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud, innkledd pipe eller liknende?

Nei O Ja

Mur/Fundament/Skjevheter

14. Kjenner du til om det er sprekker i mur/skjeve gulv/setningsskader eller liknende?

O  Nei Ja

Beskrivelse:

Det er noen sprekker i mur i kjeller, og noen skjeve gulv i kjeller.

Terrasser/Fasader/Vinduer

15. Kjenner du til om det er feil/utettheter/lekkasje i terrasser/fasade/vinduer?

Nei O Ja

16. Kjenner du til om det er utfort arbeid pa terrasser/fasade/vinduer?

[0 Nei O Ja kunav Ja, 0 Jakunav
fagleert bade av ufagleert
fagleert
og
ufagleert

Beskriv hva som er utfort av fagleert, og av hvem:

Nye vinduer, terrassedgr og ytterderer. Riving av hagestue med balkong over, og oppygging etterpa. Begge deler har gitt nye fasader.

Beskriv hva som er utfort av ufaglaert:

Maling av fasaden. Nye vinduer, terrasseder og ytterderer sammen med faglaert.

Har du dokumenter fra de som utforte arbeidet som viser eller beskriver hva som ble utfort, og av hvem?

O  Nei Ja

Beskriv dokumentene og legg frem kopi:

Fakturaer og bilder. Jar Anlegg, Nordtoma AS.

Kjeller/Underetasje/Krypkijeller

Har boligen underetasje, kjeller eller krypkjeller?

O  Nei Ja

17. Kjenner du til om det er problemer med drenering/fuktinnsig/ovrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller/krypkjeller?

O  Nei Ja

Beskrivelse:

Ikke fukt, men finner eldre saltutslag pa vegger i kjeller.

18. Har det vaert utfort arbeid i forbindelse med drenering?
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Nei OdJ Ja, kun av OJ Ja, dJ Ja, kun av
fagleert bade av ufagleert
fagleert
og
ufagleert

19. Hvis boligen har kjeller og/eller rom under terreng. Kjenner du til om det er gjort endringer slik som ombygning, innredning, bruksendring osv., eller lagt
gulv/kledd vegger osv.?

O  Nei Ja

Hvilke endringer er gjort?

Det er kledd en vegg med trepanel (uten bruk av isolasjon) pd den minste boden i kjeller, av boligeier i 2026 Vaskerom i kjeller i 2026, med ny innredning, elektro
og vann/avlgp. Innredning av boligeier, elektro av Granitor og vann/avlep av VB Oslo.

Kjenner du til om innredningen/ombyggingen/bruksendringen er godkjent hos bygningsmyndighetene?

O  Nei Ja

Kjenner du til om bruken av rommene i kjelleren er endret til rom for varig opphold?

Nei O Ja
Loft
20. Kjenner du til om det er gjort endringer pa loftet (isolert, innredet, pusset opp, ombygget, bruksendret osv.)?
O Nei O Ja, kun av Ja, O Ja, kun av
fagleert bade av ufagleert
fagleert
0g
ufagleert

Beskriv hva som er utfort av faglzert, og av hvem:

Arkitektur: Kvass Arkitektur AS.Konstruksjonssikkerhet: BNK Consult AS.Brannkonsept: Ingniva AS.Temrerarbeid: Uller Holding AS.Isolering av tak: Follo
Trefiberisolering AS.

Beskriv hva som er utfort av ufaglaert

Riving, i samrad med fagleert, av boligeier.

Har du dokumenter fra de som utforte arbeidet som viser eller beskriver hva som ble utfart, og av hvem?

O  Nei Ja

Beskriv dokumentene og legg frem kopi:

Fakturaer, bilder, planer, ansvarsretter.

Kjenner du til om innredningen/ombyggingen/bruksendringen er godkjent hos bygningsmyndighetene?

O  Nei Ja

Elektrisk Anlegg

21. Kjenner du til om det er feil ved det elektriske anlegget?

Nei O Ja

22. Kjenner du til om det har vaert utfort arbeider pa el-anlegget?

Initialer selger: Initialer kjgper (ved oppgjersoppdrag):
TB
GS
5av10




OJ Nei Ja, kun av OJ Ja, dJ Ja, kun av
fagleert bade av ufagleert
fagleert
0g
ufagleert

Beskriv hva som er utfort av faglzert, og av hvem:

Nytt elektrisk anlegg i hele huset.

Har du dokumenter fra de som utforte arbeidet som viser eller beskriver hva som ble utfort, og av hvem?

O  Nei Ja

Beskriv dokumentene og legg frem kopi:

Fakturaer og planlegging. @rnulf Wiig AS / Granitor AS har veert utferende elektrofirma.

23. Kjenner du til om det elektriske anlegget har vaert undersokt eller kontrollert av el-takstmann, el-installator, eller det lokale el-tilsynet?

Nei O Ja

Installasjoner (klimaanlegg, ventilasjon osv.)

24. Kjenner du til om det er feil ved slike installasjoner

Nei O Ja

25. Kjenner du til om det har vaert utfort arbeider p3 slike installasjoner?

OJ Nei Ja, kun av OJ Ja, dJ Ja, kun av
fagleert bade av ufagleert
fagleert
0og
ufagleert

Beskriv hva som er utfort av faglzert, og av hvem:

Nye avtrekksvifter pa bad og we.Luft-vann varmepumpeanlegg med vannbaren gulvvarme i 1.etg.

Har du dokumenter fra de som utforte arbeidet som viser eller beskriver hva som ble utfort, og av hvem?

O  Nei Ja

Beskriv dokumentene og legg frem kopi:

Avtrekksvifter: @mulf Wiig AS / Grantitor AS.Luft-vann varmepumpeanlegg med vannbaren gulvvarme i T.etg: VB Oslo AS.

26. Kjenner du til om det har vaert utfort kontroll av slike installasjoner?

Nei J Ja

Oljetank

27. Kjenner du til om det er nedgravd oljetank pa eiendommen?

Nei O Ja

28. Kjenner du til om det foreligger palegg fra kommunen om & fjerne oljetanken?

Nei O Ja
Initialer selger: Initialer kjgper (ved oppgjersoppdrag):
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29. Kjenner du til om kommunen har gitt dispensasjon til at oljetanken kan bli liggende? For eksempel ved at den tommes/saneres eller fylles igjen?

Nei O Ja

Offentlige godkjenninger og utleiedel
30. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut/lagt gulv/kledd vegger i andre deler av boligen?

O  Nei Ja

Hvilke endringer er gjort?:

Som en del av den godkjente bruksendringen "bruksendring av loft fra tilleggsdel til hoveddel, ombygging og fasadeendringer": Etterisolert innvendig i store deler
av boligen, bade vegger og tak. Nye gipsvegger, nytt gipstak, ny parkett.

Kjenner du til om innredningen/bruksendringen/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?:

O  Nei Ja

31. Kjenner du til andre endringer, som tilbygg, garasje, terrasse/balkong/veranda, bruksendring, fasadeendringer?

O  Nei Ja

Beskrivelse:

Ny garasje i 2026. Denne er en frittliggende bygning eller tilbygg som er unntatt sgknadsplikt, som ikke krever sgknad/godkjenning. Men det er sendt inn melding
til kommunen etter ferdig utfert bygging, som reglene tilsier.

Kjenner du til om innredningen/bruksendringen/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?

Nei O Ja

32. Selges boligen med utleiedel, leilighet, hybel, eller tilsvarende?

Nei O Ja

Skadedyr/Sopp/Mugg

33.. Kjenner du til om det er sopp/rate/mugg i boligen og/eller andre bygninger pa eiendommen?

Nei O Ja

34. Kjenner du til om det er innsekter/skadedyr i eiendommen og/eller andre bygninger pa eiendommen som skjeggkre, maur, biller, mus, rotter eller
liknende?

Nei O Ja
Radon
35. Er det foretatt radonmaling?
Nei O Ja
Garasje/Carport

Har boligen garasje eller carport?

O  Nei Ja

36. Kjenner du til om det er feil/utettheter/lekkasje ved garasje/carport?

Nei O Ja
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37. Kjenner du til om det er utfort arbeid pa garasje/carport?

OJ Nei Ja, kun av OJ Ja, dJ Ja, kun av
fagleert bade av ufagleert
fagleert
0og
ufagleert

Beskriv hva som er utfort av faglzert, og av hvem:

Installasjon av sikringsskap, elbillader og utelamper.

Har du dokumenter fra de som utforte arbeidet som viser eller beskriver hva som ble utfort, og av hvem?

O  Nei Ja

Forklar:

Faktura og bilder, utfert av Granitor AS

Kjenner du til om garasje/carport, og eventuelle innredning/endringer av dem, er godkjent hos bygningsmyndighetene?

Nei OJ Ja

Ovrige arbeider ved boligen (Skaderapporter, tilstandsvurderinger og arealmalinger)

38. Kjenner du til om det foreligger skaderapporter, tilstandsvurderinger eller malinger eller lignende om boligen, og hvor skaden og eventuell felgeskade,
etter hva du vet, ikke er utbedret?

Nei OJ  Ja

39. Kjenner du til om det foreligger brukstillatelser eller ferdigattester for boligen, eiendommen og utforte tiltak?

[J Nei Ja

Beskrivelse:

Brukstillatelser og ferdigattest.

Planer og offentlige godkjenninger

40. . Kjenner du til om det er forslag eller vedtatte reguleringsplaner/andre planer, nabovarsler/byggegodkjenninger/byggeplaner eller andre offentlige
vedtak som kan medfore endinger i bruken av eiendommen eller eiendommens omgivelser?

O  Nei Ja

Beskrivelse:

Det bygges et hus pa samme eiendom/gardsnummer: Lille Borgen Vei 9 A.

41. Kjenner du til om det er pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser ved eiendommen?

Nei O Ja

42, Kjenner du til om det er forhold i nabolaget som medforer plager eller sjenanse som det kan vaere relevant for kjeper a vite om?

Nei O Ja

Andre relevante forhold

43. Kjenner du til om ufaglaerte har utfort arbeid pa eiendommen som normalt bor utfores av faglzerte, utover det som er nevnt tidligere (for eksempel
murerarbeid, tomrerarbeid osv.)?

Initialer selger: Initialer kjgper (ved oppgjersoppdrag):
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Nei O Ja

44. Kjenner du til andre forhold av betydning som kan vaere relevant for kjsper a vite om for eksempel flom, rasfare, skred, grunnforhold, tinglyste forhold,
private avtaler og liknende?

Nei O Ja

Tilleggskommentar

Har du inngatt avtale om Norgespris pa strom?

0 Nei Ja
Initialer selger: Initialer kjeper (ved oppgjersoppdrag):
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Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjenn. Jeg er kjient med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende opplysninger
om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt eller delvis, jfr. vilkar for
boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt (budaksept). Premietilbudet
som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 - seks - maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma egenerkleeringsskjemaet
signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved felgende salg:

1. mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

2 mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

3 nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

4. etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

5 ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller. Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig
samtykke, kan erstatningen bortfalle. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for
overtakelse. Foravrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til 8 undersake eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjepsloven § 20 (aksjeboliger).
Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel)

Jeg ansker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i forbindelse
med kjgp av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene, begrenset
til tolv maneder fer overtakelse. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset
til siste 12 maneder far overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke selges som
ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller mellom personer som bor
eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er oppmerksom
pa at eiendomsmegler ikke har fullmakt til & gjere unntak fra ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8 % av totalt
forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners og at i de tilfeller Sderberg & Partners behandler klientmidler pa mine vegne,
plikter Soderberg & Partners & handtere klientmidlene i trdd med kravene som falger av lov og forskrift. Eventuelle renter av midler pa
klientkonto, tilfaller Soderberg & Partners.

0O Jeg @nsker ikke a tegne boligselgerforsikring.
0O Jeg har ikke mulighet til & tegne boligselgerforsikring iht. vilkar.
Dato 0710.2026
Signert av Tarjei Bo
Signert av Gita Simonsen
Initialer selger: Initialer kjgper (ved oppgjersoppdrag):
TB
GS
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Vedtekter for eierseksjonssameiet Lille Borgen vei 9 B
§ 1 Formal

Sameiet bestar av to boligseksjoner opprettet pa eiendommen gnr. 36 bnr.70 i Oslo
kommune.

Formalet med sameiet er & regulere de fa forhold som er felles for seksjonene. Hver seksjon
skal for gvrig fungere som en selvstendig boenhet med full radighet over egen seksjon og
tilharende eksklusivt uteareal.

§ 2 Sameiebrok

Sameiet bestar av:
Seksjon 1 med sameiebrak 1/2.
Seksjon 2 med sameiebrak 1/2.

Sameiebrgken gir ikke rett til bruk av den andre seksjonens bolig eller eksklusive utearealer.

§ 3 Eksklusiv bruksrett til utearealer
Hver seksjon gis eksklusiv bruksrett til egen parsell som angitt pa vedlagt kart.

Den enkelte seksjonseier disponerer sitt eksklusive uteareal fritt innenfor offentligrettslige
regler og ngdvendige offentlige tillatelser, etter ferdigattest for eiendommen er gitt.
Vedlikehold, drift, beplantning, terrasser, gjerder og @vrige tiltak pa eksklusivt uteareal
bekostes fullt ut av den aktuelle seksjonseier.

Bakehekken mellom Snr.1 og Snr.2: Den enkelte seksjonseier har ansvar for utseende,
vedlikehold og beskjeering av den siden av bgkehekken som vender mot den enkelte
seksjonen. Hgyden pa denne hekken bestemmes og beskjaeres av seksjonseier i Snr.1.

Bakehekken mellom Snr.2 og fellesarealet: Seksjonseier i Snr.2 har ansvar for utseende,
vedlikehold og beskjaering av den siden av bgkehekken som vender mot Snr.2. Den siden av
hekken som vender mot fellesarealet, og hayden pa hekken, er et felles ansvar under «§ 5
Vedlikehold av felles anlegg».
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§ 4 Fellesarealer

De interne grensene til eiendommens fellesareal: Mot parsell tilhgrende Lille Borgen Vei 9 B
(Snr.2) gar grensen ved granittstolpene tilhgrende Lille Borgen Vei 9 B (Snr.2), og videre i
stammen til bakehekken ved s@ppelhandteringen. Mot parsell tilhgrende Lille Borgen vei 9 A
(Snr.1) falger grensen asfaltkanten ved den hgyre portstolpen (sett fra gaten) til Lille Borgen
Vei 9 B (Snr.2) og i en rett linje til gaten. Se vedlagt illustrasjonstegning i "§ 3 Eksklusiv
bruksrett til utearealer".

Fellesarealene skal brukes slik at de ikke er til urimelig hinder eller ulempe for den
andre seksjonseieren.

§ 5 Vedlikehold av felles anlegg

Alle kostnader til drift, vedlikehold, reparasjoner og utskifting pa felles anlegg og i
fellesarealet fordeles med 50 % pa hver seksjon. Dette inkluderer blant annet:

Felles adkomstvei
Postkassestativ

Seppelskur/sgppelhandtering

Stikkledninger fra eventuelt felles punkt og ut til offentlig nett. Fra felles punkt og inn
til den enkelte bolig baeres alt ansvar og alle kostnader av den aktuelle seksjonseier
alene.

Beskjaering av hayder pa hekker, og den siden av hekker som vender mot
fellesarealet

Snemaking, grusing, plenklipping, beskjaering av busker/planter, vanning.



§ 6 Ingen ordinare felleskostnader
Sameiet skal ikke ha ordineere fellesutgifter eller manedlige felleskostnader.

Utgifter til felles anlegg fordeles mellom seksjonseierne etter hvert som kostnadene oppstar.

§ 7 Raderett over egen seksjon

Den enkelte seksjonseier har fullt ansvar for og full radighet over egen boligseksjon med
egen parsell av tomten.

Ingen seksjonseier har ansvar for drift, vedlikehold, reparasjoner, skader, mangler,
gkonomiske forpliktelser eller andre forhold knyttet til den andre seksjonen og den andres
parsell av tomten.

§ 8 Overdragelse / utleie
Seksjonene kan fritt selges, overdras, leies ut eller pantsettes.
Det gjelder ingen forkjgpsrett for den andre seksjonseieren.

Det kreves ikke styrets eller sameiets samtykke ved salg eller annen overdragelse.

§ 9 Styre og forvaltning
Sameiet skal ikke ha styre med mindre dette falger av ufravikelige lovkrav.

Beslutninger som gjelder felles anlegg eller fellesarealer treffes av seksjonseierne i
fellesskap.

§ 10 Tvister
Tvister mellom seksjonseierne skal sgkes lgst i minnelighet.

Dersom enighet ikke oppnas, kan hver av partene bringe saken inn for de ordineere
domstolene med eiendommens verneting.

§ 11 Vedtektsendringer

Endring av disse vedtektene krever samtykke fra begge seksjonseiere.
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OS |.O Utskriftsdato: 16.09.2026

Kommunale avgifter og eiendomsskatt 2026

Om rapporten

| rapporten far du oversikt over kommunale avgifter og eiendomsskatt og eventuelt skyldig belagp/tilgodebelgp. Hvis
eiendommen er seksjonert vil du alltid finne eiendomsskatt pa seksjonsnummer. P4 seksjonerte eiendommer vil kommunale
avgifter blir fakturert grunneiendommen. Unntaket er hvis eiendommen har fatt splittet de kommunale avgiftene pa
seksjonsniva. Du kan lese mer om dette pa https:/www.oslo.kommune.no/skatt-og-naring/skatt-og-avgift/kommunale-
avgifter/

Eiendomsskatt

Eiendomsskatt blir utskrevet 1. mars. Hvis du henter ut rapporten far 1. mars, vil du fa oppgitt fjorarets tall.

Ufakturerte terminer

Terminer som enna ikke er fakturert er oppgitt med et stipulert belgp. Nayaktig belgp blir oppgitt etter fakturering.

Forfall og terminer for kommunale avgifter og eiendomsskatt

1. termin forfaller 25. mars

2. termin forfaller 25. mai

3. termin forfaller 25. august
4. termin forfaller 25. oktober

Hvis terminen forfaller pa en lgrdag eller sandag, blir forfallsdato neste virkedag.
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Oslo

Kommunale avgifter og eiendomsskatt 2026

Denne rapporten inneholder data for fglgende eiendommer:

Utskriftsdato: 16.09.2026

0301-36/70 DelNr. 1 Kommunale avgifter NOK 29 258,46
Eiendomsadresse: Lille Borgen vei 9A...9B Eiendomsskatt NOK 11 290,00
0370 OSLO
Fakturamottaker: Bg Tarjei
Lille Borgen vei 9b
0370 OSLO
Eiernavn: Bg Tarjei Totalt NOK 40 548,46
Ingen forfalte belagp
Spesifikasjon av kommunale avgifter og eiendomsskatt™:
Avgift Belop
Eiendomsskatt 11 290,00
Feie- og tilsynsgebyr 474,00
Renovasjonsgebyr 8 182,54
Vann- og avlgpsgebyr 20 601,92
Totale avgifter 40 548,46

*Dette er et estimat av kommunale avgifter og eiendomsskatt.
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*=regulert kotehgyde med Oslo lokal som hgydereferanse. Ved prosjektering legges 37 cm til denne kotehgyden. © Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune
forred i
@ Reguleringskart Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hayder pa planlagt
QA OSlO bebyggelse ut fra terrenghgydene slik de var da
U ) ) . A ) ) reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstilte
Dato: 16.09.2026 - Kartu_tsnl'ttet g_jelde_r Yertlkalnlva 1 (dvs. under bakken). | tillegg finnes det reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
o regulering i vertikalniva 2 Planens originale vedtakskart er tilgjengelig i Saksinnsyn.
Bruker: FME - Gjeldende kommunedelplaner: KDP-17
. - Naturmangfold innenfor kartutsnittet. Se eget kart. Se tegnforklaring pa eget ark
Mél_es'_mkk 1:1000 — Kartet er sammenstilt for: . Kan ikke brukes til byggesak. 9 gpacg
Ekvidistanse 1m
Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32 PlottID/Best.nr: 163159/ 86540011 Deres ref.:
Hoydereferanser Adresse: Lille Borgen vei 9
- Reguleringsplan: Se reg.best. Kommentar:
- Bakgrunnskart: NN2000
Originalformat: A3 Gnr/Bnr: 36/70
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*regulert kotehgyde med Oslo lokal som hgydereferanse. Ved prosjektering legges 37 cm til denne kotehgyden.
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Dato: 16.09.2026
Bruker: FME
Malestokk 1:1000
Ekvidistanse 1m

Hoydereferanser

Originalformat: A3

Oslo

A

Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32

- Reguleringsplan: Se reg.best.
- Bakgrunnskart: NN2000

— Kartutsnittet gjelder vertikalniva 2 (dvs. pa bakkeniva). | tillegg finnes det

regulering i vertikalniva 1

Reguleringskart

- Gjeldende kommunedelplaner: KDP-17
— Naturmangfold innenfor kartutsnittet. Se eget kart.

— Kartet er sammenstilt for:

. Kan ikke brukes til byggesak.

Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hayder pa planlagt
bebyggelse ut fra terrenghgydene slik de var da
reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstilte
reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
Planens originale vedtakskart er tilgjengelig i Saksinnsyn.

Se tegnforklaring pa eget ark

PlottID/Best.nr: 163159/ 86540011

Deres ref.:

Adresse: Lille Borgen vei 9

Kommentar:

Gnr/Bnr: 36/70




TEGNFORKLARING - REGULERING (for gjeldende kartutsnitt)

70 - Felles avkjersel

110 - Bolig m.tilh. anlegg

148 - Bolig/offentlig

310 - Offentlig kj@grebane/veigrunn
317 - Offentlig gang-/sykkelvei

1541 - Vannforsyningsanlegg

£S5/, 666 - Spesialomrade bevaring allmennyttig

DY
g A /
L /'// #

675 - Spesialomrade bevaring annet underformal

RbBevaringGrense

RpSikringSone

RpSikringGrense

70 - Felles avkjersel

76 - Felles underjordisk anlegg
313 - Skulder - bankett

913 - Formalavgrensning

930 - Reguleringslinje

964 - Regulert u-gradgrense
Formalgrense

Forelgpig plan
Plangrense (gammel lov)

Plangrense (ny lov)

Byggegrense
Beregnet senterlinje veg
Bygning som forutsettes revet

Male og avstandlinje (Dimensjonslinje)
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© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

Kommuneplanen 2015-2030

Vedtatt av bystyret 23.09.2015, sak 262

Dato: 16.09.2026 Kartet viser utsnitt av «Plankart 1-2 Arealbruk» og «Plankart 2-2 Hensynssoner». For avrige juridisk bindende
Malestokk 1:3000 kart, se Planinnsyn - https://od2.pbe.oslo.kommune.no/kart/?mode=kommuneplan

Koordinatsystem: EUREF89 - UTM sone 32 Bla ramme viser utsnittet for de @vrige plottene.

PlottID/Best.nr: 163159/86540011

Deres ref.: Reguleringsplaner vedtatt etter 17.09.2014 og til 23.09.2015 vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.
Reguleringsplaner vedtatt etter kommuneplanen vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.

Se tegnforklaring pa eget ark.




Tegnforklaring - kommuneplan

= == [jernveg (tunnel)
— jernveg
mmmm wmm \arkagrense
==m==== Plangrense
— —+ — Sporveg (tunnel), fremtig
— -+ — Sporveg (tunnel), eksisterende
[——+—— Sporveg, eksisterende
F—+—— sporveg, fremtidig
— —+ — Jernbane (tunnel), fremtidig
— -+ — Jernbane (tunnel), eksisterende
[—+—— Jernbane, eksisterende
= TUrvei
@ Ny T-bane-/jernbanestasjon (ikke juridisk)
@  T-banestasjon (ikke juridisk)
@ Jernbanestasjon (ikke juridisk)
= = = Banetrase (ikke juridisk)
fmeteten. Fjorditrikk (ikke juridisk)

== = == Samferdsel (ikke juridisk)

O Eksisterende kollektivknutepunkt
O Fremtidig kollektivknutepunkt

in) Spredt boligbebyggelse
[e===-

1 1 Bestemmelsesgrense

Aktivitetssone marka

Bebyggelse og anlegg, eksisterende
Bebyggelse og anlegg, fremtidig
Bane, eksisterende

Havn, eksisterende

Havn, fremtidig

Kollektivknutepunkt, fremtidig
Gronnstruktur, eksisterende
Grennstruktur, fremtidig

Forsvaret

LNF-areal, eksisterende

LNF-areal, fremtidig

Spredt boligbebyggelse, eksisterende
Spredt boligbebyggelse, fremtidig
Spredt fritidsbebyggelse, eksisterende

Spredt fritidsbebyggelse, fremtidig

Farled

Smabathavn, eksisterende
Smabathavn, fremtidig
Naturomrade
Friluftsomrade

Ytre by (utviklingsomrader)
Indre by (utviklingsomrader)

H570 - Bevaring kulturmilje

N NN e

H710 - Bandlegging for regulering etter pbl.

i H810_1 - Krav om felles planlegging (omraderegulering)
i H810 _2 - Krav om felles planlegging

J' H820_1 - Omforming (kabling og hgystentledninger)

_: H820_2 - Omforming (trafostasjoner)

J' H110 - Nedlagsfelt drikkevann

X . H190 - Andre sikringssoner
-,

e

i//— 1 H310_1 - Kvikkleire
— i e e e I

e

i/_/- 1 H310_2 - Steinsprang
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1/ /" / H320_1 - stormflo
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'I/-/— /1 H320_2 - Elveflom
I___' —————

//-/ H390 - Deponi
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Bruk og vern av sj@ og vassdrag med tilhgrende strandsone
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S-4070

Reguleringsplan for Borgenveien 3C,gnr.39 bnr.3 m.fl. til byggomr for boliger og allmennyt-
tig formal (sykehus,sykehotell,sykehjem, hegskole,barnehage) spes.or.bev.(sykehus,hagskole)

og trafikkomrader og felles omrader.

Vedtaksdato: 14.04.2004

Vedtatt av: Bystyret, egengodkjenning

Vedtaksdokumenter: 199907349

Lovverk: PBL 1985

Hoydereferanse: Oslo lokal

Merknader: se vedtak 2.,gesims og manehgyder for felt B og C.
Knytning(er) mot andre planer: V200208, 199907349

Dokumentet bestar av 3 side(r) inkludert denne.

Plan- og bygningsetaten Besoksadresse: Sentralbord: +47 21 80 21 80
Vahls gate 1, 0187 Oslo
Oslo kommune Postadresse: Kundesenteret: +47 23 49 10 00

Boks 364 Sentrum postmottak@pbe.oslo.kommune.no

oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom 0102 Oslo Org.Nr.: NO 971 040 823 MVA
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REGULERINGSBESTEMMELSER FOR BORGENVEIEN 3C — DET NO RSKE DIAKONHJEM — GNR. 39
BNR. 3 MFL.

§ 1. Avgrensing

§ 2.

§3.

§4.

Det regulerte omradet er vist pa plankart merket tegning nr. OP 1 199907349, datert 17.09.2002 og revidert
08.05.2003.

Formal

Omradet reguleres til:

Byggeomrader:

Byggeomrade for boliger og allmennyttig formal (sykehus, sykehotell, sykehjem, hggskole, barnehage),
Feltene A, B og G.

Byggeomrade for boliger og allmennyttig formal (sykehus, sykehjem, hggskole, barnehage), Feltene C og

Byggeomrade for allmennyttig formal (barnehage), Felt E.

Spesialomrade:
Spesialomrade - Bevaring - Allmennyttig formal (sykehus, hggskole), Felt F.

Offentlige trafikkomrader:
Offentlig trafikkomrade — vei, gang-/sykkelvei, fortau, annet veiareal.

Fellesomrader:
Fellesomrade — felles avkjarsel: F1, F2 og F3.
Fellesomrade — felles gangvei: F4.

Fellesbestemmelser

Der det bare er angitt maksimal gesimshgyde pa kartet forutsettes flate tak.

Der det ogsa er vist maksimal mgnehgyde pa kartet kan det bygges skratak med maksimal takvinkel 35
grader.

Byggeomrader
Bebyggelsen skal plasseres innenfor byggegrenser som vist pa plankartet.

Felt A: Maksimalt 13 500 m2 BRA kan benyttes til boligformal.

Felt B: Maksimalt 2 700 m2 BRA kan benyttes til allmennyttig formal (sykehus, sykehjem, sykehotell,
hggskole, barnehage).

Felt C: Maksimalt 2 700 m2 BRA kan benyttes til allmennyttig formal (sykehus, sykehjem, hggskole,
barnehage). Bebyggelse mot gang-7sykkelvei i den sgndre del av feltet skal ha en apning i
bygningskroppen, i min. 8 m bredde.

Felt D: Maksimalt 1 800 m2 BRA kan benyttes til allmennyttig formal (sykehus, sykehjem, hggskole,
barnehage)

Felt G: Maksimalt 7 550 m2 BRA kan benyttes til boligformal.

Takoppbygg ut over angitte maksimale gesims- og m@nehgyder tillates bare for heis, trapp og nadvendig
sjakt for tekniske installasjoner med sikkerhetshgyde i samsvar med de til enhver tid gjeldende forskrifter
og inntil 20 % av takflaten.

Innenfor Felt G og felt A kan det bygges kjeller utenfor byggegrensen med en maksimalhgyde under
bakken som vist pa plankartet.

Det gis adgang til & binde sammen kjeller mellom feltgrensene for feltene A-D, A-G og B-G under felles
avkjgrsel og felles gangvei som vist pa plankartet.

For boliger:

Det skal opparbeides uteoppholdsareal pa bakken med min. 50m2 for boenheter med T-BRA mindre enn
100m2 og min. 100m2 for boenheter lik eller stgrre enn T-BRA =100m2. Utearealene skal opparbeides
parkmessig.

For feltene G og C skal bygninger skjerme uteoppholdsarealet i forhold til tilliggende sporveisareal.

S-4070.doc Side2av 3
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§ 5. Fellesomrader
Fellesomradene skal vaere felles for gnr.36 bnr. 190 og 212, gnr. 39 bnr. 3, 230, 307, 333, 334, 336, 337,
348, 358, 359, 371, 373, 374, 379 og 380, og gnr. 40 bnr. 3.
Innenfor F1 skal det opparbeides fortau som vist pa plankartet. Det gis adgang til overbygging av F1
mellom felt A og G og F4 mellom felt A og felt D som innebygd gangbro. Gangbroen skal veere maksimum
3 m bred, 3,5 m hay og plasseres minimum 4,2 m over bakkeniva og skal i stor utstrekning bygges i glass.
F2 skal ved opparbeidelse fysisk stenges for gjennomkjaring ved Lille Borgen vei. F 3 skal bare benyttes til
ambulanse- og gkonomikjgring.

Det gis ikke igangsettingstillatelse pa felt B fgr F2 er stengt for gjennomkjgring i nordvestre ende av
planomradet.

8§ 6. Parkering
Det skal opparbeides parkeringsplasser i samsvar med Oslo kommunes til enhver tid gjeldende
parkeringsnorm. 84 av parkeringsplassene skal veere under bakken. 5 % av parkeringsplassene skal veere
tilpasset bevegelseshemmede.

§ 7. Avkjgrsel
Planomradet skal ha avkjarsler som vist med piler pa kartet.

§ 8. Utomhusplan
Ved sgknad om rammetillatelse skal det innsendes utomhusplan i malestokk 1:500. Planen skal vise
opparbeidet tomt. Eksisterende traer som skal bevares ma merkes bade pa utomhusplanen og i marken og
gis ngdvendig beskyttelse under anleggsperioden.
Planen skal vise foreslatt vegetasjonssone mellom eiendomsgrense mot nabo og parkeringsplasser pa
terreng innenfor felt C.

Utomhusplan skal vise lgsning for sykkeloppstilling.

Utomhusplan skal veere godkjent fgr igangsettingstillatelse gis. Uteoppholdsarealene skal veere ferdig
opparbeidet i henhold til godkjent utomhusplan fgr ferdigattest gis.
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OSLO KOMMUNE
S-4220, 15.03.2006, rev. 12.06.2013 og 17.3.2015.

Se endret reg.best. ,vedt. 17.11.2008 (VI71108).

Mindre vesentlig reguleringsendring for tre eiendommer (gnr.125 bnr.128, gnr.58 bnr.47 og
gnr.27 bnr.465). Slik at arkeologisk utgravning av bergrte automatisk fredete kulturminner sikres
for spknad om tiltak kan behandles.

Se endret reg.best. ,vedt.04.07.2011(V040711)

Smd reguleringsendringer for tre eiendommer, (gnr.48/ bnr.21, gnr. 48/ bnr.27, gnr.10/ bnr.281).
Slik at det foretas arkeologisk underspkelse, for at bergrte automatisk fredete kulturminner
ivaretas og sikres for tiltak igangsettes'.

Se endret reg.best., vedt.02.10.2012 (V021012)

Smda reguleringsendringer for eiendommen gnr.27/ bnr.482. Slik at det foretas arkeologisk
underspkelse for at bergrte automatisk fredete kulturminner ivaretas og sikres for tiltak
igangsettes.

Se endret reg.best., vedt. 24.06.2014 (V240614)

I Bergsalléen 8A, gnr 48,bnr. 331, skal det foretas arkeologisk utgravning av de bergrte
automatisk fredete kulturminner, id 170362, for iverksetting av byggetiltak. Det skal tas kontakt
med Byantikvaren i Oslo umiddelbart etter spknad om tiltak har kommet inn, slik at omfanget av
den arkeologiske underspkelsen kan fastsettes.

Se endret reg.best., vedt. 05.11.2014 (V051114)

For iverksetting av byggetiltak som bergrer kulturminne id 176633 i Nils Lauritssgns vei 18 skal
det foretas arkeologisk utgravning av dette. Anleggsarbeid kan iverksettes for utgravningen
gjennomfpres i de delomrader, der dette ikke er til hinder for gjennomfgringen av utgravningen,
eller utgjor en fare for d pafgre kulturminne skade, jf. avmerking pa kart datert 10. september
2014.

Det skal tas kontakt med Byantikvaren i Oslo i god tid for tiltaket skal gjennomfgres slik at
omfanget av de arkeologiske granskningene kan fastsettes.



REGULERINGSBESTEMMELSER FOR SMAHUSOMRADER I OSLOS YTRE BY
(S-4220) (Med endrede §§ 6, 7, 8,9, 10, 12, 18 og 20).

Paragraf 1-20
§ 1 Avgrensning

Disse reguleringsbestemmelser gjelder for de omrader som er vist pa plankart merket BOP-
200401057 (i malestokk 1:5000), datert 01.03.2004 og revidert 10.02.2006.

§ 2 Reguleringsformal

Omradet reguleres til byggeomrade for boliger. Innenfor planomradet opprettholdes gjeldende
reguleringsplaner for andre formél enn byggeomrader for boliger.

Automatisk fredete kulturminner som er avmerket pa plankartet reguleres til spesialomrader
bevaring/automatisk fredete kulturminner/boliger.

§ 3 Hensikten med reguleringsplanen

Hensikten med reguleringsplanen er & legge til rette for en utvikling i planomradet med
bebyggelse med smahuskarakter, og & opprettholde og styrke smahusomradenes kvaliteter. Planen
skal ivareta omradenes estetiske, funksjonelle, kulturminnefaglige og miljgmessige kvaliteter
knyttet til eksisterende bebyggelse, landskap, vegetasjon og biologisk mangfold.

§ 4 Bebyggelsesplan

Tiltak med 10 eller flere nye boenheter kan bare oppfgres pa grunnlag av godkjent
bebyggelsesplan.

§ 5 Utomhusplan

Ved innsendelse av sgknad om tillatelse til tiltak kreves utomhusplan. Denne skal vise bade
eksisterende og planert terreng for eiendommen og terrengtilpasning til naboeiendommene, samt
opparbeiding av utearealene.

Terrengbehandling, beplantning og annen opparbeiding i samsvar med godkjent utomhusplan ma
veere utfgrt for midlertidig brukstillatelse gis.

For mindre tiltak som ikke endrer utomhusarealet kan kommunen forenkle kravet til
dokumentasjon.

§ 6 Plassering av bebyggelse og terrengtilpasning

6.1
Neromradets landskap/terreng, grgntdrag og bebyggelsesstruktur skal vere fgrende ved
plassering og gruppering av ny bebyggelse og ved fradeling av eiendommer.



Fglgende definisjoner legges til grunn:

a. Med neromrade menes et omrade som omfatter tilgrensende eiendommer, eiendommer
som er gjenboere, samt eiendommer langs begge sider av tilliggende vei/veier, som fglger
av figur la-c. Kommunen kan fastsette et utvidet eller redusert neeromréade der det er
naturlig at et stgrre eller mindre omrade ses i sammenheng.

Eiendom med byggetiltak

Tilgrensende elendommer

]
o meter Gjenboende eiendommer

—— 8o meter —|— 80 meter———

Elendommer langs til
liggende gater innen 80 meter

: Elendommer utenfor
nieromradedefinisjon

Figur la : Figur 1b: Figur Ic:
Nceeromrade der tiltak ligger Nceeromrade der tiltak liggeri  Neromrade der tiltak ligger bak
langs vei/gate vei-/gatekryss bebyggelse langs vei/gate

b. Med bebyggelsesstruktur menes maten bygningene er plassert og gruppert pa den enkelte
eiendom, i forhold til bebyggelsen i nzzromradet og i forhold til veier, ferdselslinjer,
bekkelgp, landskap/terreng og gregntdrag.

c. Enhetlig bebyggelsesstruktur betyr at minst 3/4 av bygningene i neromradet har lik
plassering og gruppering i forhold til ovennevnte elementer.

d. Med grgntdrag menes vegetasjonsbelter som strekker seg over flere eiendommer.

6.2

Kommunen skal godkjenne tiltakets plassering. Ved plassering av tiltak skal bebyggelsesstruktur
for eiendommer langs samme side av vei i neeromradet vektlegges. Dersom tiltaket ikke er
lokalisert langs vei skal plassering av bebyggelse pa tilgrensende eiendommer vere fgrende.

I omrader med stgrre bygningsvolumer i eksisterende bebyggelse skal nye boligenheter samles i
volumer av tilsvarende stgrrelse.

6.3
Tiltak innenfor neeromrader med enhetlig bebyggelsesstruktur skal viderefgre denne. Der
bebyggelsen i n&eromradet har enhetlig avstand til vei skal denne avstanden opprettholdes.

Ny bebyggelsesstruktur innenfor enhetlige omrader kan tillates, dersom denne kan viderefgres
over flere eiendommer i n&eromradet pa en slik mate at en enhetlig bebyggelsesstruktur sikres.

6.4
I nzzromrader uten dominerende bebyggelsesstruktur eller ved ubebygde arealer kan bebyggelse
plasseres i nyskapende strukturer, og disse skal binde omradet sammen.



6.5

Ved alle tiltak etter plan- og bygningsloven (pbl) skal det legges stor vekt pa bevaring av
eksisterende terreng og vegetasjon. Terrenginngrep for & oppna hgyere utnyttelse, annen
plassering eller hgyere gesims- og terrenghgyde enn tomtens naturlige topografi legger til rette for
tillates ikke. Ferdig planert terreng skal tilsvare eksisterende terrengniva.

Fglgende unntak tillates:
a. Paflate og svakt skranende tomter skal samlet hgyde pa stgttemurer, fyllinger og/eller
skjeringer ved bebyggelse maksimalt vere 0,5 meter.
b. For skranende tomter med fall 1:6 — 1:3 skal hgyde pa stgttemurer, fyllinger og/eller
skjeringer samlet ikke overskride 1 meter.
c. For bratte tomter med terrengfall mer enn 1:3 skal hgyde pa stgttemurer, fyllinger og/eller
skjeringer samlet ikke overskride 1,5 meter.

Ved terrassering av terrenginngrep som nevnt i b og ¢ skal maksimal utstrekning og minste
avstand mellom terrenginngrepene vere 6 m i terrengets fallretning.

Terrengmessig overgang til naboeiendommer skal gis en naturlig utforming. Det skal ikke
etableres stgttemurer, fyllinger, og/eller skjeringer med samlet hgyde pa mer enn 0,5 meter
naermere enn 4 meter fra nabogrense.

Mindre avvik kan tillates for adkomst/avkjgrsel og parkering.

6.6
Maksimalt 40 % av tomtens areal, inklusive bebygd areal (BYA), kan opparbeides med harde,
vann-ugjennomtrengelige overflater. Overvann skal handteres lokalt pa egen eiendom.

6.7

Nye tiltak skal plasseres slik at stgrre treer bevares. Med stgrre treer menes traer med
stammeomkrets over 90 cm, malt 1 meter over terreng. Det skal avsettes plass pa eiendommen i
plan og dybde til utvikling av rotsystem og krone. Treets rotsone regnes som stgrste omkrets for
treets krone. Tiltak eller byggegroper innenfor denne sonen tillates ikke.

§ 7 Utforming av bebyggelse

Nye tiltak skal ha god bruksmessig, fysisk og estetisk kvalitet.

Nye tiltak skal ha smahuskarakter og stgrrelse/volum tilsvarende eksisterende bebyggelse i
naromradet. Flertallet av fglgende formingsfaktorer skal hentes fra eksisterende bebyggelse:
Hgyde, lengde/bredde, grunnflate, volumoppbygging, takform og materialbruk, hvorav takform
og/eller materialbruk skal vare et av elementene.

I neromrader med i hovedsak ensartet bebyggelse skal alle ovennevnte formingsfaktorer hentes
fra eksisterende bebyggelse.



§ 8 Bevaringsverdig bebyggelse

Ved behandlingen av sgknadspliktige tiltak samt ved behandling av bebyggelsesplaner skal
spgrsmalet om bevaring avklares med antikvarisk myndighet (Byantikvaren).

Der det er enkeltbygg av sarlig arkitektonisk eller historisk betydning pa eiendommen, eller
eiendommen inngér i grupper av bygninger som sammen utgjgr et spesielt verdifullt kulturmiljg,
skal nybygg plasseres slik at eksisterende bevaringsverdig bebyggelse kan bevares.
”Moderhusets” (det eksisterende bevaringsverdige huset) ordensprinsipper og formingsfaktorer
skal veere fgrende for plassering og utforming av ny bebyggelse, slik at bebyggelsen pa
eiendommen samlet far en helhetlig karakter og “moderhuset” et romslig uteareal foran sin
hovedfasade.

§ 9 Bevaring av strandlinje mot sjg og vassdrag

Apne strekninger av bekker, elver, vann, dammer og tjern skal opprettholdes. Der nye tiltak
bergrer lukkede elver eller bekker skal gjenapning av disse vurderes.

Tiltak ma ikke gjennomfgres neermere enn 20 m fra vannkant mot vassdrags hovedlgp eller 12 m
fra vannkant mot vassdrags sidelgp. De samme avstandene gjelder ogsa for graving, sprenging og
andre fyllingsarbeider. Avstand males ut fra normal vannstand. Hovedlgp og sidelgp defineres
som i kommende Grgntplan i Oslo.

I omrader markert A pa plankartet gjelder byggegrense mot bekk som vist pa plankartet.

I omrader pa Bygdgy som ikke omfattes av S-4726 “"Reguleringsplan med
reguleringsbestemmelser for villaomradet Huk aveny” vedtatt 12.06.2013, og som er markert B
pa plankartet, gjelder byggegrense mot sjgen som vist pa kartet. I disse omradene kan det likevel
tillates brygge, utenfor byggegrense, pa inntil 8 m2 pr. eiendom. Stgrste lengde langs strandlinje
skal ikke overstige 6 meter. Stgrste lengde fra strandlinje, eller stgrste utstikk fra strandlinje ved
normal vannstand, skal ikke overstige 6 meter. Brygger skal utformes og plasseres slik at allmenn
ferdsel pa sjgen ikke hindres.

§ 10 Bebyggelse, hgyder og grad av utnyttelse

Det tillates inntil 24 % bebygd areal (BYA) pa den enkelte tomt. Omrader langs bekkedrag
(markert A pa plankartet) og omrader pa Bygdgy (markert B pa plankartet) som ikke omfattes av
S-4726, "Reguleringsplan med reguleringsbestemmelser for villaomradet Huk aveny” vedtatt
12.06.2013, tillates bebygd areal (BYA) inntil 18 %.

Fglgende hgyder tillates:

a. Gesimshgyde inntil 6,5 meter og mgnehgyde inntil 9,0 meter. For bebyggelse med pulttak
tillates hgyeste gesims inntil 7,5 meter, laveste gesims inntil 6,5 meter. For bebyggelse
med flate tak tillates gesimshgyde inntil 7,0 meter. Med flate tak menes tak med
maksimalt 4 graders takvinkel. Alle hgyder males ut fra eksisterende terrengs
gjennomsnittsniva rundt bygningen.



b. De tillatte gesims- og mgnehgyder i pkt. a) forutsetter at tiltakets totale hgyde (HT) ikke
overstiger 10,5 meter. Tiltakets totale hgyde er samlet hgyde pa bygning og laveste punkt
for stgttemurer, skjeringer og fyllinger maksimalt 6 meter fra fasade, og males som vist
pa figur 2a og 2b:

HT
HT

\ e ~
EKSISTERENOE ks
TERRENG

EXSISTERENDE
TERRENG

Figur 2a Figur 2b

c. Der et flertall av bygningene langs samme side av vei i neromradet har gesims- og
mgnehgyder som overstiger de angitte hgyder angitt under a) med mer enn 1 meter, kan
kommunen ut fra disse hgydene fastsette gesims- og mgnehgyde for det omsgkte tiltaket
opp til den hgyde som er dominerende for omradet.

I sgknad om tiltak skal gesims- og mgnehgyder, samt hgyder for eksisterende og planert terreng
angis med kotetall.

Anlegg under bakken skal i hovedsak plasseres under bygningens fotavtrykk, og maksimalt
utgjgre 30 % av tomtens areal.

Parkeringsplasser pa terreng, dvs. frittstdende, i carport eller garasje, skal vaere minimum 18 m2
per plass og medregnes i bebygd areal (BYA). Ved fire eller flere boenheter skal minimum 25 %
av parkeringsplassene, dog minst en plass, ligge pa terreng og vere felles for beboerne. Felles P-
plasser pa terreng skal ikke veere overbygd. Ved parkeringsanlegg i kjeller skal hver plass ha en
minstestgrrelse pa 2,5 x 5,0 meter.

§ 11 Minste stgrrelse pa boligtomter

Minste tomtestgrrelse skal vere 600 m2.
Tomter pa under 600 m2 kan likevel fradeles hvis det foreligger godkjent sgknad om tillatelse for
nytt tiltak eller det ligger eksisterende bygning pa eiendommen som gnskes fradelt.

Slik fradeling, eller fradeling til tomter pa over 600 m2, kan godkjennes hvis gvrige krav i plan-
og bygningsloven og reguleringsbestemmelsene er oppfylt.

§ 12 Uteoppholdsareal

Det skal settes av uteoppholdsareal etter fglgende norm.:



a. Minimum 200 m2 for eneboliger og 300 m2 for tomannsboliger.

b. Minimum 100 m2 per boenhet/leilighet der BRA er lik eller stgrre enn 55 m2 i annen
boligbebyggelse/ boligtype enn ene- eller tomannsbolig.

¢. Minimum 50 m2 per boenhet/leilighet der BRA er mindre enn 55 m2 i annen
boligbebyggelse/ boligtype.

Arealnormen gjelder bade for nye boliger og for eksisterende boliger pa eiendommer hvor det
skal gjennomfgres tiltak. Arealnormen gjelder ogsa ved endring av antall eller stgrrelse pa
leiligheter i eksisterende bebyggelse og ved fradeling av eiendommer.

Minst 3/4 av uteoppholdsarealet skal vere pa terreng. Takterrasser medregnes i uteoppholdsareal.
Arealer brattere enn 1:3 etter planering tas ikke med i beregningen av uteoppholdsareal.

Uteoppholdsareal skal plasseres best mulig i forhold til sol og stgy/andre miljgbelastninger, skal
vaere egnet for aktivitet og lek og skal ligge godt tilgjengelig fra boligen. Ved 2 — 4 boenheter skal
uteoppholdsareal pa terreng innbefatte ett samlet areal med en minste stgrrelse pa 8 x 8 meter per
boenhet.

Ved tiltak med fem eller flere boenheter skal minimum 1/4 av uteoppholdsarealet vere et felles
uteoppholdsareal pa terreng med en minste stgrrelse pa 8 x 12 meter. Felles uteoppholdsareal pa
nordsiden av bebyggelse tillates ikke.

Takterrasser kan godkjennes hvis disse er trukket minimum 1 meter tilbake fra fasadelivet.
Arealer som er ment & tjene som felles oppholds-, leke- eller parkeringsareal, jfr.§10, for

eiendommen, kan ikke tillegges enkeltseksjoner som tilleggsareal dersom eiendommen blir
seksjonert, jfr. § 20b.

§ 13 Parkering

Parkeringsplasser skal opparbeides i henhold til de til enhver tid gjeldende parkeringsnormer for
Oslo kommune, apen by.

§ 14 Veier

Langs veier med kapasitetsproblemer eller trafikkfarlige strekninger kan den nye bebyggelsens
pavirkning pa trafikksituasjonen kreves utredet av utbygger.

Ved tillatelse til deling av eiendom eller byggetiltak kan det settes krav til veiopparbeidelse.

Kommunen kan kreve oppfért gjerde langs vei som betingelse for midlertidig brukstillatelse og gi
bestemte krav til utforming, hgyde, osv.



§15 Stay

Der stgyforholdene overstiger laveste grense i de til enhver tid gjeldende retningslinjer for stgy,
ma plan for tiltak som dokumenterer tilfredsstillende stgyniva foreligge sammen med sgknad om
tillatelse til tiltak. Aktuelle terrengtiltak innarbeides i utomhusplanen, jfr. § 6. Alle
stgybeskyttelsestiltak skal vaere ferdig opparbeidede fgr midlertidig brukstillatelse gis.

§ 16 Luftforurensing

I omrader der grenseverdiene for lokal luftkvalitet kan bli overskredet, skal arealer ikke fradeles
eller bebygges uten at det gjennomfgres tiltak som vil gi tilfredsstillende luftkvalitet.

§ 17 Jordforurensning

Arealer med forurensning i grunnen kan ikke bebygges uten at ngdvendige tiltak gjennomfgres.

§ 18 Automatisk fredete kulturminner — forholdet til lov om kulturminner og
rekkefalgebestemmelser

De automatisk fredete kulturminnene som er regulert til spesialomrader bevaring/automatisk
fredete kulturminner/boliger skal forvaltes i henhold til lov om kulturminner av 09.06.1978 nr. 50
(kulturminneloven).

Fgr tillatelse etter plan- og bygningsloven kan gis, ma forholdet til automatisk fredete
kulturminner vare avklart i samsvar med kulturminneloven, jfr. kulturminneloven §§ 8, 9 og 10.
Dette innebzrer at automatisk fredete kulturminner for det samlede tiltaket ma registreres. Hvor
slike kulturminner pavises ma kulturminnemyndighetene vurdere om tillatelse til inngrep kan gis
og eventuelt fastsette vilkar for dette, jf. kulturminneloven §§ 8 og 9, og kommunen ma fglge opp
med ngdvendige reguleringsendringer (formal og/eller bestemmelser).

§ 19 Strgkstjenlig virksomhet

Ny eller utvidelse av eksisterende strgkstjenlig virksomhet samt bruksendring til disse formal
tillates, forutsatt at kommunen finner virksomheten tjenlig for boligstrgket. Tiltaket forutsettes
ikke & medfgre vesentlig gkning av miljgbelastninger pa naromradet.

Med strgkstjenlig virksomhet menes tiltak som forsterker kvaliteten pd omradet og stgtter opp om
hensikten med planen selv om tiltaket ikke inngér i reguleringsformalet.

§ 20 Dokumentasjon
Seknad om tiltak skal inneholde:

a. Analyse og beskrivelse av neromradets bebyggelsesstruktur med ny bebyggelse
innplassert.



b. Disponering av eiendommen til bebyggelse, atkomst, parkering og uteoppholdsareal med
vegetasjon. Ved felles uteoppholdsareal skal avgrensning av private og felles
uteoppholdsareal og hvordan 60 % vanngjennomtrengelige arealer sikres, vises. Stgrre,
eksisterende trer med avsatt plass til rotsone skal inntegnes.

c. Eksisterende og ny bebyggelses ngyaktige plassering pa eiendommen i forhold til
nabogrenser, veier, annen bebyggelse, stier, bekker med mer.

Kotesatt eksisterende og planert terreng pa eiendommen og tilstgtende arealer.

e. Bebyggelsens hgyder, kote- og malsatt, og utforming sammen med eksisterende
bebyggelse pa naboeiendommer i nzromradet.

f. Analyse og beskrivelse av tiltakets innvirkning pa naboeiendommer i forhold til sol ved
jevndggn kl. 15:00, samt miljgbelastninger, herunder lokale trafikkforhold.

g. Tiltakets plantegninger, snitt og fasader med tilgrensende nabobebyggelse vist.

h. Dokumentasjon som viser at tiltaket, jf. § 18, 2. ledd, ikke kommer i konflikt med
automatisk fredete kulturminner etter kulturminneloven.

i. Dokumentasjon som viser hvordan tiltaket hensyntar naturmangfold.

Marksikringsplan som redegjgr for sikring av stgrre treer og terreng i byggeperioden.

k. Redegjgrelse for lokal handtering av overvann.

—.

Der kommunen finner det ngdvendig kan det kreves ytterligere dokumentasjon.
For fradeling av eiendom, mindre byggetiltak og andre mindre anlegg kan kommunen forenkle
kravene til dokumentasjon.

Reguleringsplan og reguleringsbestemmelser ble egengodkjent ved
bystyrets vedtak av 15.03.2006, sak 80,
revidert ved
bystyrets vedtak av 12.06.2013, sak 238,
byutviklingskomiteens vedtak av 17.03.2015, sak 57.

Bestemmelsene er i samsvar med bystyrets vedtak.

Byradsavdeling for byutvikling, den 06.04.2006 og 28.06.2013.

Signy Volden, bem
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Clernecmelag,

911/1919. 8.
3.

6r.nr. 36, tom\ nr,19 t11 vet 190, Rorgen,
ad, vaaningshue tilherende bygmester Ole Hansen.

Iaa anmodning medisles nerved tilladelse til grundmurarbveidets
paavegyndelee pas felgends betingeleer : v

Dan paa ettuationsplaner (bilag 3) indtognede byggelinie maa
bafeiges. Fyerelinien forutoattos paaviet | marken av cpmaalingsvesenet.
Byeningene avetand fra nabogrengo maa hii mindst & »,

Lange vaanrinpgshugots yttermure maa utvendig anbdbringes 2 rader
arensrery med godt fald og aviep. Drsnereranes helaste purkt maa ligae
nindst 5 om. under laveste Ajmlderguly., BSactlige kjeldermure masa feres
ned paa fast jold, Graastensmurernse maa utferes eom dcbbeltmur 31 kalkbruk;
mot Jordemon maa fugerne spukkes med cementmertel.

Tilladelsen sjmlder kun t1) lste Ljslkelas.

EY!Rottllcaoi-olhort. gleldende til lete bjwlkelag., vedlagres

rg maa tefelres,

Arérs uvygningscherle kontor ,(fk’ oktober 1919.

. It 4, é#l//;’

-

C

Harr tyemegter Ole Hansen,

ftcere Borgen.,




WuOr. Y.AJaviy, 8, GJernamelag ., r
"um 'o

‘ ér.ar, 3, tom* nr, 1y t11 vei 170, Borgen,

. ad, veanirgshus tilherende byguester Ole Fansen,
P i

' Under henvien ngitil skrivelse Lerfra av 20, okxtober 1919, Lverd

i Tch maddeit tilladelss til at jaabegynde grundeurarveidet ajproveres anmel-
| Melesn paa felgends betingaleer :

Fo's (kamin) maa fundamenteres fra grunden ay. Vag~ Og taktryx

OVer ARININESrne A OF P maa optages 1aa en av bygningevesenet godijendt maat¢
i : Der t1l klosetrum | KJmlder maa gjeres selviukkende.
Forevrig efter vyrningslovens bestecmelser sant vedlarte epeciel]

byErperegiar,

Aloak~ OfF brandreviomertets bestimmelser samt forvkrifter for
ratecparveideleen vedlsgres.

Fleren maa rette sig efter formandassapets ave)erelre 1 anledning
AV det indsendte andragende om midiertidis rritagelee for cparbeidelse av gat

Eyreetilladeisessort, gfuwldende fra lste bjeikelag, er 4.4, sendt
@1er oF ansvarsravende, herr uygmester Oie lansen.

.
: Akere byeningschels komtor / november 1yly,

g
Uy £ bovea

r arkiteat Mrpar cangen.




donr. Bi3/1046, 8,

Gr.nr., 54, towt nr., 19 til vel nr. 170, Borgen, V. Aker,
ed. centralopvarmningsanleg tilhfrende bygm. Ole Hansen.

Anmeldelsen approberes.
Uisolerte varmtvandsledninger tillates anbragt 1 en aveiand

av 2,5 cm, fra treverk. Taket | kjedelrummel mas pmdses. KjJedlen som
mes hs en avstand av mindst 1 m. frs Lreverk, maa fundamenteres pas for-

svarlig maste, og mas der strges for avibp Lll kloak for vend fra kjed-

len.
Fortvrig efter bygningelovens bestemmelser.

Bygningsvesenet mae varsles L1l besigilgelse av arheldet,

Akers bygningschefs kontor Juni 1920,

%// /
_7.(._,,_.

Centralopvarmningakompaniet "Radiator" A/S.
Peder Clausbns gt. 7.

&Y WPV . APO D




Ji-,%/7.  Byggeanme delse.

il Akers bygningscl ef’

e " | 1 6 paa gaard ‘3( - ruKs-ns //'
P . ’fr‘.-r,———- v et //o
y,
Lo ke ade e yln W: /. 57

//h ,,m-/"‘ 244 .
,"“A& ? W /. Joo-
Hovedbyaning /0.-3.7/
JD
PV /azu Ga . /O an.
Jﬁ /-'&,5, 3 ze- ?“‘ﬁ/-m/»"
4/47&{4./&}

/_ﬁm_

kX og drainering .Z fa.‘/ Aw

;—-1441&»-—

Woctlec y s B 134 A b s

Mﬁ&qf‘b&/ﬂ//“Lb‘?r ?vv ,:’/.n/‘l Aiy/ J .l’ ? //1“1‘4-
Bt /3n /6 aun, d{ ’ m’.-{-"“ /M‘(‘ r} (M‘ ﬁ “7 /7_

ke s
)’ { Con ﬂdou»( ) Bhpy .~

i




i 36 fitr 20

/ﬁ 7/ /%707///' 9
- J914 -J568
g




i o ‘ &/ 244

G.nr. ;’(,’4 B o Lan .3.‘“ .L;/
rind /. » A7 AKERS KOMMUNE [oe 257¢

Bilag nr. N BYGNINGSCHEFEN Am,’“’u J

— e

c/ pe. qi@f(‘? M

EKSPEDITIONS-DOKUMENT

R s MW M tnds, . Ul 0"““7%’* .

Sted:
W ul/W AKERS BYGNINGSDISTRIKT
YT e 1/ (
y | (‘\'Jx -A_\,'i______ g ) if / 1 .
Wi\ | ‘
| VAT I |
. &"7‘”( W& fh‘* R 8 A<
LS T Ul af 4 i
;' . . . ;

1
3 Parcel nr.:
‘

nmelder: ‘
m l By ol
, . ! A { j‘ : Tomt nr.:
| ' | \ til
v ‘ ] r. “ ‘

ers Helseraads stempel ! LA (7Y S

av
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Overserdes Fr. rdguleringschefen med anmodning om at oplyse om hvorvidt der &g noget at bemerke med
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Foresporsel angdende ferdigattest
sendt:

Tekn. dir. (ang. vei)

Brandchef :

Kloakkvesenet:

ARERS

GODKIENT 1 MOTR DEN

s ABADERAD, 25/ § 198 g
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EKSPEDISJONS - DOKUMENT
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Ansvarshavende

Tosmerm. Helge Solberg,
Glads vel 31, Grefsea.

Adr.
Veierklering innkommiet:
Naboerklering

Gebyr:  18/6.1937.

Ferdigattest :

APZ.

ﬂs’ff‘ v Iz.




”. 70. Ge 1E. Jund 14957,
647,8.

Arkitekt fréks L il laea Heansen,
derdecgkjolds gte 7.
Tilbygaing t11 viningshus ph gar.36, bar.7o, Borgen, Vestre Aker,
tilherende professor G, Morgenstierne.

ingaende beliggsnneten henvises til situasjonsrise, bilrg 7.
M1 sazeldelposn henerkes ;
Welorun sd sualfes frisklutttilfersel sesmt svtrekk son =l
fares 0p ovur tak. bBalkonggulv s iscleres wot kulde og fuktijlet.
Yorsvrig spproberes anseldelnen pd bvetingelee av at vedlagte
approbasjonsbetioge.ser belolyes sant at erbeidet utfasres efter Lyg-
ningelov ev 22/2.1924 med forskriftey og vedtekter,
Hefbleggerarveldet mé anmeldes serskilt til Afer vann- og
kloskkvesen.
Der nd innsendes
1) Anmeldelse av kemin,
2) Beregning av drager.
3) BErklering om at naboer er varslet.

Bygeetilladelee kan ikke utstedes forinuen erklering fre god-
kjent snsvarshavende er innsendt.

Regning for gebyr er d d. oversendt
eleron og skal man gjore opmerkaom
p4 at belopet md vare innbetalt t41
herredskassereren innen byggetil-
ladelse kan meddeles,




10. 29. Juli 1937.

Arkitekt fySken Lilla Hensen,
Tordensk joidagt. T.

- e .

Mih: professor G, Mopgenstierne.

De beregunede dimensjoner for drager i 2met bjelkelars
overensstemuende med bilag 11 kan godkjennsa,

Undor s8iler ad der stSpes fundament 30/30 om .
1 ®dl. 1:5:5 pd gristensmur, og sSilefoten mi ha et minste
tversnitt pd 18/18 om. Jernkonatruksjonens md utfOres efter
gjeldendes forskri fter., Norsk Standerd nr. 424.

i




3¢, 7¢. Ge L 31\11 19%7.

Hr, tonmesm, He lpgpe Bo0lberg,
Glede vel 31,

Grefeens
Tbygeicg t11 vigtagehen (pA gak. 2% Bav, 7o, Borues, Vawkae Mv,

= . A P e A oy oo

tilharenis professor G, Morgenstiernas

inipagendet sv 25, Juai 1947 om ansvarsrett for ovennsvute

byzgesrdelde innvilges,

/77
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LILLA HANNSEN

ARKITEKT
M. N, A. L

Vedr.

B 10y 4
{i s UL Y.y, W VT I
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‘il :
Bygningskontroldllen

i1 Aker

Illjlﬁ }?urgen‘ﬂ"loﬂ
Gnr.36, Bar.70
Veatre Aker,

PA vegne av eieren professor G.,Morgenstierne
anmeldes forandringsarveider efter vedlagte tegning.
Fuv.spisestus utvides med 3 m, skjemategning med beskriveliar
av utfareloen og siyrkeberegning innsendes nensre,

Lettvaggen mellam nuv.salon og stue fjerneg,der skal opsettes
en Sverdrup~peis som wvil bli anmeldt Thiis & Co,

V.0 rum innredea i lete etsj.ved nedgangen til Kjelleren, det
skal kun benyttes av 1 persorn (invaelid) da der er W,C béde i

kjelieren og 1 2den etaj, Ruwmmet vil bli ventileret after for-

skriftean,
I 24den ets). skal der ikke gjoares forandringer,

dArbsdigst ﬁ)/’aq/%ﬂ

Bilag 3

1l tegning, situasjonsrisas,

aiareng fullmakt,
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Approbasjon.
OSLO KOMMUNTE

BYGNINGSKONTROLLEN Godhenning w planer for arbeidet.
Hersiebogate 19% *11 5060 Vilkbr for byggetillatelse
Arbwidsstacd | ngior Togn mr
ot funigvait
__ Ioukledning sv verenda,nye trepperm,s, 28/5-76 5-6-7-8-9-

Bygeinrvas ant ’ ‘ Y : .

s i 52 IR ¢ iy

An;m;' {e

Cdle don, ’o hn lﬂ‘ P./ll

Sgknad om byggetillatelse med ovennevnte tegninger (se rubr. Togn. nr.) approberes | samavar med bygningsioven, dens
vediekier og forskrifter, samt bestemmelser 1om o vtarboidel pd grunnlag herav, og pl de vilkdr som er nevnt nedenfor

Det vises til vir pltegning av 26,6,76 pd situssjenskartet,

WWMW igangsetting) kan gis, mé felgende punkter mrk. X vere ordnet:
K

A' ansvarshavende vasre godkjent, [ G. koirigerte tegninger vaere innsendt og god
kiant

[0 B tegningens vasre stemplet av Byggelsyve-

kontoret, Roald Amundsens gt. 4 OH
[0 €. melding foreligge fra vaivesenet 1il bygnings.

kontrollen om at veg, vann. og kloakk-spars. (N

mblet er ordnet.
[0 D. gienpart av tinglyst erklmring vaere innleven, 0

paten byskriverens kvittering.

[(] E. redegigrelse for konstruksioner, med stetiske ]k
beregninger, veere kontrollen.

[0 F. ventilasionsanlagget vesre godkjent. i O

Arbeidet ma ikke pabegyines for ansvarshavende har fatt igangsettingstillatelse fro bygningskontrollen.

Det kan ta noen tid og 7. 'ylle enkelie av de ovennevate vilkds for byggetillatelse. Do ber dedor ordne de avkryssede
punkter i tidlig som mu.ia for § unngh forsinkelser nbr bygge arbeidet skal senes igang

Fristen | bygningslovens § 32, siste ledd, Igper fra datoen for denne approbasion
Det vises til reglens om klage m.v. | bygningslovens £ 17 og forvaliningsiovers kap VI sanrlig 44 29 og 35.

———

% P. E, Biseth,
Konferanser med teknisk personale: Mandag—Onsdag=—Fredag kl. 12.00—14.00. evi. nermere avtale pr. telefon

All post adresseres vl Bygningskontrollen 3 Qslo, ikke til saksbebhandler




OSLO KOMMUNE
BYGNINGESKODONTROLLEN
Herslabsgate 18" *11 5080

Ferdigattest
for mindre arbeider)

oye trepper MW,

av versnda

InnkLadnd w9 @or .38, bax . 70, 76/1640

Byggherra W"m Vaksum
SR o g

- oato 3

oswo ¥

Ro/m s

6, Juni 1977

. Det meddeles sl man ved uste basikiigelse av ovennevnte arbeid ikke lan noe lovsiridg med hansyn 1l de bygningsmess.ge iochold

Eorhehold:

Dot har ikke wert kontroll herfra under arbeidets gang.

For bygningssjefen

A >
1‘ . CCF »

Ry grorigughepat ter

Hans Grefltegreff

ferdigattesten omistier de bygnrgimessigs forhold tamt opparbe dalie a2 tomien og gelder kke for instslission av santasranley

sant alvarmeanlegg, gass og elekintel

LB AR OB
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Plan- og bygningsetaten Oslo

Dark Arkitekter AS

Postboks 457 Skayen

0277 OSLO

Deres ref.: Var ref. (saksnr.): Saksbehandler: Dato: 11.10.2024
202453296 - 20 Amund Mikalsen Rolfsen
Oppgis alltid ved
henvendelse

Adresse: LILLE BORGEN VEI 9 Eiendom: 36/70/0/0

Tiltakshaver: TARJEI B@ Sgker: Dark Arkitekter AS

Tiltakstype: Enebolig Tiltaksart: Oppfering

Tillatelse til tiltak - Lille Borgen vei 9

Plan- og bygningsetaten godkjenner sgknaden om oppfering av ny enebolig, riving av
tilbygg og rehabilitering av eksisterende enebolig mottatt 07.03.2024. Tillatelsen er
hjemlet i plan- og bygningsloven (pbl.) §. 21-4.

Vi gir dispensasjon fra:
+ plan- og bygningsloven
o kraveti plan- og bygningsloven § 18-1 om 3 opparbeide veien (midlertidig

dispensasjon)

Det er merknader til sgknaden.

Opplysninger om byggesaken

Kort beskrivelse av spknaden

Eiendommen ligger pa Borgen i bydel Vestre Aker og tiltaket omfatter oppfering av én enebolig
og ombygging/rehabilitering av eksisterende bolig.

Plan- og bygningsetaten Besgksadresse: Sentralbord: +47 21 80 21 80
Oslo kommune Vahls gate 1, 0187 Oslo Kundesenteret: +47 23 49 10 00
Postadresse: postmottak@pbe.oslo.kommune.no

oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom  Boks 364 Sentrum, 0102 Oslo Org. Nr.: NO 971 040 823 MVA



Saksnr.: 202453296-20 Side 2 av 14

Soker har oppgitt folgende opplysninger i sgknaden

Tomtens areal 1500 m?

Grad av utnytting Netto tomt: 1500 m?

Bebygd areal (BYA): 328 m?
Utnyttelsesgrad: 21,87%
Tiltakets hgyde Mone: 7,7 meter/kote +78.50
Gesims: 6,3 meter/kote +76.99

Antall boenheter 1 boenheter omsgkt / 2 boenheter totalt

Antall parkeringsplasser 4 parkeringsplasser totalt

Plangrunnlaget for eiendommen

Eiendommen er avsatt til hovedformal bebyggelse og anlegg i kommuneplan 2015 - Oslo mot
2030, vedtatt 23.09.2015.

Eiendommen er regulert til underformal byggeomrade for boliger i reguleringsplan for
sméhusomrader i Oslos ytre by (Sméhusplanen), S-4220, vedtatt 15.03.2006, revidert
12.06.2013 0og 17.03.2015.

Eiendommen er omfattet av midlertidig forbud mot tiltak innenfor sméhusplanen. Sgknaden er
likevel ikke omfattet av forbudet, ettersom tiltaket faller inn under de vedtatte unntakene fra
forbudet. Tiltaket faller inn under unntaket for oppfering av enebolig der utnyttelsen er under
22% bebygd areal, tomten er stgrre enn 600 m? per hovedboenhet, og 60% av eiendommen er fri
for terrenginngrep. Det skal heller ikke felles stgrre treer, eller etableres parkering under
eksisterende terreng.

Hensynssoner og temakart
Eiendommen befinner seg i et omrdde med gul stoysone. Dette fglger av kommuneplanens
arealdel med tilhgrende temakart T2 for stoy.

Eiendommen befinner seg i et omrdde med mindre funnpotensiale for fortidsminner. Dette folger
av kommuneplanens arealdel med tilhgrende temakart T5 for kulturminnevern (datert
04.03.2015).

Tidligere saksbehandling

Vi har tidligere gitt avslag pa soknad om samtykke til unntak fra det midlertidige forbudet mot
tiltak pé grunn av felling av tre, men har etter omprosjektering tatt saken til behandling. Tiltaket
er nd i trad med unntaksbestemmelsene definert i vedtak om midlertidig forbud mot tiltak i S-
4220 datert 06.06.2023
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Uttalelser og merknader til spknaden

Merknader fra naboer og gjenboere
Nedenfor har vi oppsummert merknader etter tema. Merknadene kan leses i sin helhet i
sgknaden.

Det har kommet inn merknader til sgknaden fra Logg arkitekter pa vegne av Elen og Ola Peter
Krohn Gjesing, Lille Borgen vei 7, g.nr. 36 b.nr. 73, og Hans Angel Olsen, Lille borgen vei 8, g.nr
36, b.nr. 52. Nedenfor har vi oppsummert dem etter tema.

- Felling av treer, tiltak i rotsonen og tap av grgnne verdier

- Avstand til nabogrense

- Tilpasning til omkringliggende bebyggelse og bebyggelsesstruktur
+ Overvannshandtering

+ Adkomst og snumulighet pa egen eiendom

« Sekunderleilighet i kjeller

« Bekkiregr

- Terrenginngrep og beregning av areal som bevares

« Uteoppholdsareal

» Markterrasse

Ansvarlig sokers redegjgrelse og kommentarer til merknader

Seker skriver at det ikke skal felles noen treer med stammeomkrets over 90 cm, og at
eiendommens grgnne preg vil i stor grad bevares. Det vises til marksikringsplan og at det er
gjennomfgrt en tilstandsvurdering av peeretreet der dryppsone og rotsone er vurdert av
arborist. Sgker skriver: «Treets tilstand er god, og omsekte tiltak vil ikke medfere arbeider
innenfor treets rotsone, og det vil gjores omfattende tiltak for & sikre dette.»

Det opplyses om at ny enebolig skal plasseres 4,6 meter fra nabogrense. Om tilpasning til
eksisterende bebyggelse skriver sgker:

«Lille Borgen vei bestar hovedsakelig av trehusbebyggelse med varierende byggear, stil
og volum/takform. Flere av eiendommene er bygget ut i nyere tid, men gaten har allikevel
en karakter av storre lyse/hvitmalte villaer som ligger tilbaketrukket fra veien. | omsokt
tiltak har arkitekt plassert bebyggelsen godt tilbaketrukket fra veien, og huset er tenkt
utfert i en lys tegl for & innpasse seg omradekarakteren. Flere av de neermeste
nabohusene er med valmet tak, og dette sammen med volum folger arkitekturen opp
formingsfaktorer hentet fra omradet/tilstotende bebyggelse.»

Det vises videre til at det ikke er registrert noen bevaringsverdige bygninger eller miljoer pa
eiendommen og at overvannshandtering, er ansvarsbelagt og utarbeidet av radgivende ingenigr.
Dette omfatter ogsa tiltakets forhold til bekk i ror og om plassering av regnbed. Sgker redegjor
ogsé for at tiltaket er i trdd med bade unntaksbestemmelsene i vedtak om midlertidig forbud mot
tiltak, og reguleringsplanen nar det gjelder terrenginngrep.
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Det opplyses ogsd om at det ikke skal etableres sekundeerleilighet og at rom i kjeller
tilfredsstiller krav til lys og utsyn. Om markterrasse skriver sgker: «Tiltakshaver ser fortsatt pa
direkte utgang til hage, og kunne dpne opp en skyveder mot hagen som en betydelig bokvalitet.
Ansvarligsoker tolker merknaden som ren spekulasjon og syns det er spesielt at nabo/LOGG
Arkitekter tillegger tiltakshaver denne type intensjoner.»

Om beregning av andel terrenginngrep skriver sgker:

«Innsendt marksikringsplan viser en byggegropp som er avsatt 1m fra fasade der den ikke
gar inn i rotsonen til eksisterende peeretre, og er utarbeidet i samrad med prosjekterende
lark og arborist, samt UTF for gravearbeider ref. paskrift tegning. Jf. vilkdrene for unntak
for midlertidig forbud mot tiltak tillates reetablering av terreng. Tilbakefylling av en
byggegrop er 4 anse som en reetablering av terreng, og ikke et terrenginngrep. En
reetablering vil ikke ha innvirkning pa tomtens topografi, jordsmonn eller vekstforhold. |
var utregning av tomtens areal som er fri for terrenginngrep har vi lagt til grunn arealet
som er avsatt til boligformal, og ikke tomtens totale areal ref. utregning og tegning, séa
det totale tomtearealet som er fritt for terrenginngrep overstiger 60% ogsa etter LOGG
Arkitekter sin alternative utregning.»

Vi viser for gvrig til ansvarlig sgkers fullstendige redegjgrelse i sgknaden.

Plan- og bygningsetatens vurdering

Tiltakets kvaliteter

Eiendommens og tiltakets plassering i naturgitte omgivelser

Nar tiltaket bergrer spesielle naturtyper eller arter (naturmangfold), fastslar
naturmangfoldloven (nml.) § 7 at prinsippene i §§ 8-12 skal legges til grunn som retningslinjer
for var vurdering. Det er ikke registrert spesielle naturtyper eller arter (naturmangfold) i
omradet rundt tiltaket, og prinsippene i nml.§§ 8-12 er dermed ivaretatt.

Tiltaket er imidlertid plassert neert et stort peeretre og adkomsten til garasje er lagt rundt treet.
Selv om dette ikke framstar som en optimal lesning med hensyn pa kjoreareal og avstand til
eksisterende bolig, er tiltaket i trdd med reguleringsplanens bestemmelser. Det er sendt inn
marksikringsplan, og landskapsutforming er ansvarsbelagt. Marksikringsplanen er utarbeidet av
arborist, landskapsarkitekt og utfgrende graver, og viser at byggegrop er utenfor treets
rotsone. Det forutsettes dermed at treet er korrekt innmalt og at det skal bevares. Vi vil i tillegg
opplyse om at utfgrelse i strid med godkjente tegninger vil kunne veere gjenstand for
ulovlighetsoppfalging med overtredelsesgebyr.
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Tiltaket tar hensyn til bebyggelsesstrukturen i omradet

Eiendommen ligger i et omrade som i hovedsak bestar av eneboliger, men uten en enhetlig
bebyggelsesstruktur. Neeromradet er i henhold til reguleringsplanen § 6.1 definert som
eiendommene langs vei, 80 meter i begge retninger fra tiltakseiendommen. | dette omradet er
det bade store eneboliger sentrert pa store eiendommer (Lille Borgen vei 10 og 8) og
fortettingsprosjekter (Lille Borgen vei 12 og 14) med flere tett plasserte like eneboliger.
Boligene er ellers plassert med ulike avstander til vei, der boligene ligger mellom ca. 5 meter
(Lille Borgen vei 11 og 5) til ca. 18 meter (Lille Borgen vei 10 og 8) fra kanten av veien. Dette har
gitt en variert bebyggelsesstruktur og omsgkt tiltak vil dermed ikke framsta som et
fremmedelement. Omsgkt enebolig er plassert 18,3 meter fra midt vei og har tilsvarende
plassering som flere andre hus i omradet. Selv om det blir mindre plass rundt eksisterende
enebolig pa eiendommen er ikke dette atypisk for omradet, og tiltaket tar dermed tilstrekkelig
hensyn til eksisterende bebyggelsesstruktur med frittstdende eneboliger med ulik avstand
mellom husene, fra vei og uensartet plassering internt pd tomtene.

Tiltaket er tilpasset terrenget pa tomten

Reguleringsplanen har tydelige feringer for hva som tillates av terrengendringer og tilpasning av
tiltak til eksisterende terreng. Tomten er tilneermet flat og er dermed klassifisert i kategori a,
flat til svakt skrdnende tomt, innenfor reguleringsplanens definisjoner. Dette betyr at skjeeringer,
fyllinger og/eller stgttemurer kan ha en samlet hgyde pa inntil 0,5 meter. Det gjgres noen
terrenginngrep langs serfasaden i forkant av lysgravene, men disse er innenfor 0,5 meter. Ellers
opprettholdes eksisterende terreng. Tiltaket er dermed tilpasset terrenget pa tomten.

Tiltakets utforming

Reguleringsplanens & 7 krever at flertallet av felgende utformingsfaktorer skal hentes fra
eksisterende bebyggelse: Hayde, forholdstallet mellom lengde og bredde, grunnflate,
volumoppbygging, takform og materialbruk, hvor enten takform eller materialbruk skal veere et
av disse elementene. Det betyr at minst 4 av disse formingsfaktorene fra eksisterende
omkringliggende bebyggelse skal finnes igjen i tiltaket, hvor takform eller materialbruk uansett
skal vaere et av dem. Med «hentes fra» menes at det nye tiltaket skal forholde seg til og ha et
bevisst samspill med bebyggelsen i neeromradet.

Som med bebyggelsesstrukturen omtalt ovenfor er det ikke en tydelig ensartet bebyggelse i
omradet. Selv om det i hovedsak eneboliger med sal- eller valmtak og trekledning, er det noe ulik
volumoppbygging, grunnflate og forholdstall mellom lengde og bredde. Dette understrekes av at
flere av boligene har tilbygg og at takene har flere opplett, takarker.

Omsgkt enebolig er utformet som et rektanguleaert valmtakshus med to etasjer og kjeller.
Teglkledningen skiller seg noe fra omkringliggende bebyggelse, men vi understreker at
reguleringsbestemmelsen sier at tiltaket skal ha minst 4 formingsfaktorer fra omkringliggende
bebyggelse og at takform eller kledningsmaterial skal vaere 1 av disse. Boligen har ellers samme
hgyde, volumoppbygging, materialbruk og forhold mellom lengde og brede som den gvrige
bebyggelsen i omradet, og tilfredsstiller dermed kravene i reguleringsplanens § 7.
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Selv om tiltaket tilfredsstiller de kvantitative formgivningsfaktorene i reguleringsplanen, er det
ikke gitt at det innehar god visuell kvalitet i henhold til plan- og bygningslovens & 29.2, der det
framgar at omsokte tiltak skal inneha «gode visuelle kvaliteter bade i seg selv og i forhold til dets
funksjon og dets bygde og naturlige omgivelser og plassering.» Det visuelle uttrykket er i
hovedsak godt, og understrekingen av det horisontale uttrykket med balkongene og bruken av
tegl som en bord i overgangen mellom etasjene er god. | tillegg er det positivt med et tydelig
takutstikk som gir eneboligen en tydelig avslutning mot himmelen. Vinduenes utforming virker
noe tilfeldig sett utenfra, med ulike storrelser og asymmetrisk plassering. Dette baerer preg av
at de er plassert med hensyn pa rommene innenfor og ikke som en del av en helhetlig
fasadekomposisjon. Detaljeringen er ellers enkel, og utformingen krever at materialkvaliteten er
god og at overgangen mellom ulike materialer og bygningsdeler utfgres presist. Til tross for
dette har tiltaket gode visuelle kvaliteter.

Omsgkt enebolig er dermed innenfor det som kan anses som tilstrekkelig i henhold til plan- og
bygningslovens § 29.2, bade med hensyn pa omgivelsene og i seg selv.

P4 eksisterende bolig skal det rives et mindre tilbygg mot sg¢r, og utferes mindre
fasadeendringer. Selv om det gir en liten endring av boligens uttrykk, vil ikke den visuelle
kvaliteten forringes og tiltaket anses som i trad med bade reguleringsplanens bestemmelser og
plan- og bygningsloven § 29-2.

Tiltakets tekniske kvaliteter

Tilgjengelig boenhet

Ettersom tiltaket ikke er prosjektert med alle hovedfunksjoner, herunder stue, kjgkken, bad og
soverom pa inngangsplan, trenger ikke tiltaket 8 oppfylle alle kravene til tilgjengelig boenhet jf.
byggteknisk forskrift § 12-2

Var vurdering av nabomerknader

Plan- og bygningsetaten har vurdert nabomerknader opp mot plan- og bygningsloven med
forskrifter, gjeldende reguleringsplan, og uttalelser fra ansvarlig soker og andre myndigheter.
Nabomerknader som ikke er nevnt i dette avsnittet, er vurdert under andre avsnitt i var
vurdering.

Utforming og tilpasning til eksisterende bebyggelse

Nar det gjelder utforming og tilpasning til eksisterende bebyggelse er dette omtalt ovenfor. Det
er ikke tilkjente kulturminneverdier pd eiendommen og omsokt tiltak skal dermed forholde seg til
§ 7 ireguleringsplanen.

Terrenginngrep og treer

Nar det gjelder utstrekning av terrenginngrep er det etter innsendt nabovarsel sendt inn en
justert lgsning der byggegrop medregnes. Sgker viser her at 60% av tomta holdes fri for
terrenginngrep i henhold til unntakskriteriene definert i vedtak om midlertidig forbud mot tiltak.
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Vi presiserer at tiltaket er i trad med reguleringsplanens bestemmelser og unntakene fra
midlertidig forbud mot tiltak, og at overvannshandtering er bade prosjektert og ansvarsbelagt.
Det er gjort en vurdering tiltakets forhold til bekk i rgr og sendt inn vurdering av naturfarer.
Forholdet er dermed ivaretatt. Det er i tillegg utarbeidet marksikringsplan som viser byggegrop
og sikring av terreng og vegetasjon. Vi forutsetter som tidligere nevnt i vedtaket at pseretre nord
for omsgkt enebolig er riktig innmalt og at det bevares.

Dispensasjon
Tiltaket er i strid med plan- og bygningsloven og er avhengig av dispensasjon for a kunne fa
tillatelse.

Plan- og bygningsloven § 19-2 &pner for a gi dispensasjon dersom ikke hensynet bak
bestemmelsen vi gir dispensasjon fra, blir vesentlig tilsidesatt. Fordelene ved & gi dispensasjon
skal ogsa veere klart stgrre enn ulempene.

Dispensasjonssoknad med sokers begrunnelse.

Plan- og bygningsloven § 18-1 om veiopparbeidelse

Soker skriver:
«Eiendommen har adkomst fra Lille Borgen vei 9 og denne adkomst gnskes opprettholdt
jf. soknad om rammetillatelse. Regulert veibredde er 8 meter, opparbeidet vei er noe
smalere. Vianser veiforholdene til og langs eiendommen som tilfredsstillende.

Vivurderer det omsokte tiltak til ikke & medfere en slik ekstrabelastning pé veien at

tiltaket ngdvendiggjor veiopparbeidelse i full regulert bredde. Det spkes derfor med

dette om midlertidig dispensasjon fra plan- og bygningslovens § 18-1 a) vedr. krav til
opparbeidelse av vei.»

Plan- og bygningsetaten gir midlertidig dispensasjon fra kravet om a
opparbeide Lille Borgen vei

Lille borgen vei er opparbeidet i 3,9-4,9 meter og er dermed smalere enn regulert bredde 8
meter. Tiltaket er derfor avhengig av midlertidig dispensasjon fra pbl. § 18-1 fgrste ledd,
bokstav a.

Hensynet bak bestemmelsen blir ikke vesentlig tilsidesatt

Hensynene bak plan- og bygningslovens § 18-1 forste ledd bokstav a) er & sikre at
utbyggingsprosjekter har tilstrekkelig infrastruktur til at det konkrete tiltaket og samfunnet
rundt kan fungere pa en god mate. Bestemmelsen ivaretar hensynet til trafikksikkerhet og sikrer
gjennomfgringen av arealplaner over tid.

Tiltaket dere spker om kan fore til at det blir noe gkt trafikk og belastning pa veien. @kningen er
etter Plan- og bygningsetatens vurdering likevel ikke sa stor at trafikksikkerheten blir
skadelidende dersom veien ikke blir opparbeidet i henhold til ndveerende regulering. Veiens



Saksnr.: 202453296-20 Side 8 av 14

bredde er 3,9-4,9 meter. Dette er etter etatens vurdering tilstrekkelig til at det konkrete tiltaket
og samfunnet rundt kan fungere pa en god mate.

Dispensasjonen er midlertidig, og blir gitt med vilkdr om at hjemmelshaver ma tinglyse en
erkleering. Erklaeringen skal sla fast at kommunen kan trekke tilbake dispensasjonen nar som
helst, og at hjemmelshaver plikter a gi fra seg nedvendig veigrunn, og opparbeide veien dersom
kommunen krever dette. Dette er for a sikre at reguleringsplanen kan bli giennomfgrt som tenkt,
dersom den samlede belastningen pa veien blir sa stor at veien ma bli opparbeidet slik den er
regulert. Plan- og bygningsetaten mener at et slikt vilkar vil lette gjennomfgringen av
veiopparbeidelsen i fremtiden. P& bakgrunn av dette vurderer vi at en midlertidig dispensasjon
ikke fgrer til at hensynene bak pbl. § 18-1 fgrste ledd bokstav a, blir vesentlig tilsidesatt.

Fordelene er klart storre enn ulempene

Plan- og bygningsetaten har forstédelse for at trafikkgkningen vil kunne oppleves som belastende
pé de eksisterende eiendommene i omradet. Det er en ulempe ved dispensasjonen at veien ikke
blir opparbeidet i regulert bredde, til tross for at trafikken pa veien gker. Plan- og
bygningsetaten vurderer imidlertid at ulempene er begrenset, ettersom veiens bredde er
tilstrekkelig til at det konkrete tiltaket og samfunnet rundt kan fungere pa en god og
trafikksikker méate. Dispensasjonen er kun midlertidig, og blir gitt med vilkdr om at
hjemmelshaver ma tinglyse en erkleering. Erkleeringen skal sla fast at kommunen kan trekke
tilbake dispensasjonen nar som helst, og at hjemmelshaver plikter & gi fra seg nedvendig
veigrunn, og & opparbeide veien dersom kommunen krever dette. Dette tilsier etter var
vurdering, at ulempene kun far en begrenset vekt.

Det & opparbeide veien innebeerer i seg selv ulemper for de eiendommene som blir bergrt. Disse
ulempene er blant annet grunnavstaelse, stov- og steyplager i anleggsfasen, samt at mindre
deler av tomten kan bli benyttet til hage eller lignende. Ulempene er riktignok paregnelige fordi
veien er regulert, og fordi kravet om opparbeidelse av vei fglger av loven. Plan- og
bygningsetaten vurderer likevel at den midlertidige dispensasjonen som utsetter opparbeidelsen
av veien innebzaerer en fordel. Dette er fordi eiendommene som blir bergrt av opparbeidelsen blir
skanet fra ulempene av & opparbeide veien, helt til det strengt tatt er ngdvendig. Denne fordelen
er etter etatens vurdering sa stor i dette tilfellet, at den er klart stgrre enn ulempen ved ikke 8
opparbeide veien i regulert bredde na.

Vi har vurdert fordelene og ulempene opp mot hverandre og mener at det er en klar overvekt av
fordeler ved & gi dispensasjon.

Plan- og bygningsetaten finner at vilkdrene for dispensasjonen er oppfylt jf. pbl. § 19-2.

Selv om hensynet bak bestemmelsen ikke settes vesentlig til side og fordelene vurderes & veere
klart stgrre enn ulempene, er det fortsatt opp til kommunens forvaltningsskjgnn a bestemme om
dispensasjonen skal gis. Dette kommer frem av pbl. § 19-2 forste ledd, hvor det star at
kommunen kan gi dispensasjon.
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| dette tilfellet ser Plan- og bygningsetaten ingen avgjerende grunn til at vi ikke skal gi den
omsgkte dispensasjonen. Vi gir derfor midlertidig dispensasjon fra pbl. & 18-1 fgrste ledd
bokstav a) om opparbeidelse av Lille Borgen vei. Som vilkar for dispensasjon ma det sendes inn
en tinglyst erkleering om plikten til & opparbeide offentlig vei. Dette ma sendes inn innen spknad
om igangsettingstillatelse.

Produktdokumentasjon og vesentlige mangler

Vi forutsetter at produkter som blir benyttet i byggverket, har ngdvendig produktgodkjenning,
og at produktsertifikatene samsvarer med de produktene som faktisk blir benyttet.

Ved umiddelbar fare for liv, helse og sikkerhet kan ikke kommunen gi midlertidig brukstillatelse.
Dersom det ved kommunalt tilsyn blir avdekket vesentlige mangler ved byggverket, produkter i
byggverket eller produktdokumentasjon, md kommunen vurdere om vi kan gi eller om vi ma
trekke tilbake den midlertidige brukstillatelsen [ ferdigattesten.

Godkjente tegninger og kart

Folgende tegninger og kart er lagt til grunn for tillatelsen, sak 202453296

Beskrivelse Tegningsnr Dato PBE-id
Plan og fasade eksisterende bolig 1/35
Plan U A-10-000 - 06.09.2024 (19/6
Plan 1 A-10-010 - 06.09.2024 |19/7
Plan 2 A-10-020 06.09.2024 (19/8
Snitt AA A-20-001 06.09.2024 [19/9
Snitt BB A-20-002 06.09.2024 |19/10
Fasade sgr A-30-001 06.09.2024 |19/11
Fasade nord A-30-003 06.09.2024 |19/12
Fasade gst med situasjon A-30-004 06.09.2024 (19/13
Fasade vest A-30-005A-30-005 (06.09.2024 (19/14

Utomhusplan med avkjeringsplan LA-02-1100 05.09.2024 |25/2
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Marksikring- og riggplan A.40-003 01.10.2024 25/4

Krav til plassering av tiltaket

Dette tiltak krever pavisning av beliggenhet i plan og hgyde. Utfgring av pavisning skal
gjennomfgres av kvalifiserte foretak. Dette skal sikre at byggverket far riktig plassering pa
eiendommen slik det er vist pa situasjonsplanen og tegningene som ligger til grunn for tillatelsen.

Tiltaket skal plasseres 4,6 meter fra nabogrensen og 18,3 meter fra midten av regulert vei.
Hoydeplasseringen defineres som overkant gulv fgrste etasje og fastsettes til kote +71.0.

Avkjorsel

Plan- og bygningsetaten godkjenner avkjgrselsplanen
Vi godkjenner avkjgrselsplanen, jf. vegloven §8§ 40-43.

Avkjerselen ma folge disse retningslinjene:

« Avkjorselen skal veere opparbeidet i samsvar med godkjent plan fgr vi kan gi
brukstillatelse.

« Avkjorselen skal tilpasses den eksisterende og den fremtidige veien.

+ Brukeren av avkjorselen er forpliktet til 8 vedlikeholde avkjorselen for & opprettholde fri
sikt.

« Overflatevann skal ikke ledes ut pa offentlig vei.

- Dersom avkjgrselen legges over en grgft, skal det ansvarlig utferende foretaket sikre
tilfredsstillende drenering. Vannet skal ledes gjennom et rgr under avkjgrselen, eller
ledes pa en annen méte som sikrer vanngjennomstrgmningen.

- Dersom dere skal legge nedsenket kantstein og/eller rgr, skal arbeidet utferes etter
Bymiljgetatens normer.

Ansvar
Folgende foretak har erklaert ansvarsrett i tiltaket, sak 202453296

Organisasjonsnr Navn Beskrivelse

PRO: Vannforsynings- og avlgpsanlegg: naturbasert (dpen)

915229719 AFRY NORWAY hantering av overvann, tkl. 2

AS PRO: Vannforsynings- og avlgpsanlegg: Vannforsyning, avlgp og

overvann, tkl. 1
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980538613 ANKO AS

939015159 BERTELSEN &
GARPESTAD AS

911599619 BOKVALITET
BYGG AS

913659023 DARK
ARKITEKTER AS

923789553 HONEFOSS VVS

AS

814787192 KB TAKST AS

914412684 LARK

LANDSKAP AS

960577493

MESTERGRUPPEN

ARKITEKTER AS

912065332
MURERCOMPANIET AS

929387384 SYSTEMAIR AS
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PRO: Oppmalingsteknisk prosjektering, tkl.2
UTF: Innmaling og utstikking av tiltak, tkl. 2

UTF: Plasstopte betongkonstruksjoner, tkl. 1

UTF: Veg- og grunnarbeider: Gravearbeider, tkl. 1

UTF: Temrerarbeid og montering av trekonstruksjoner, tkl. 1

PRO: Arkitektur, tkl.1

SOK: Ansvarlig seker, tkl.2

PRO: Saniteerinstallasjoner, tkl. 1

UTF: Saniteerinstallasjoner, tkl. 1

KONTROLL: Luftetthet (i nye boliger): Luftetthet i ny bolig, tkl. 1
KONTROLL: Vatrom (i nye boliger: Uavhenging kontroll for vatrom
i nye boliger, tkl. 1

PRO: Landskapsutforming, tkl.1

PRO: Konstruksjonssikkerhet: RIB prosjektering, tkl.1

UTF: Murarbeid: murarbeid og flislegging, tkl. 1

PRO: Ventilasjon- og klimainstallasjoner: prosjektering av
balansert ventilasjon for enebolig, tkl. 1

Byggesaksforskriften stiller krav om obligatorisk uavhengig kontroll

Byggesaksforskriften (SAK10) § 14-2 stiller krav om obligatorisk uavhengig kontroll for
prosjektering (PRO) og utferelse (UTF) av enkelte fagomrader. Kontrollen skal gjennomfgres slik
ansvaret er beskrevet i SAK10 § 12-5.
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Plan- og bygningsetatens konklusjon

Tiltaket tilfredsstiller plan- og bygningslovens bestemmelser, og vi godkjenner sgknaden.
Tillatelsen er hjemleti pbl. § 21-4.

Vilkar i den videre prosessen

Erklaeringer om ansvarsretter for utfgrelse ma veere sendt inn for arbeidene starter.
Gjennomfgringsplanen ma oppdateres og innsendes hver gang det skjer en endring i
ansvarsforholdene og ved sgknad om endring, brukstillatelse og ferdigattest.

Nar tiltaket er ferdig ma dere sgke om ferdigattest. Dersom dere gnsker 8 spke om midlertidig
brukstillatelse for ferdigattest, skal det kun gjensta mindre vesentlig arbeid. Dere ma opplyse
om gjenstdende arbeid, bekrefte at sikkerhetsnivaet er tilfredsstillende og oppgi tidspunkt for
ferdigstillelse.

| denne saken minner vi spesielt om:

e erkleering om ansvarsrett for utfgrelse av naturbasert (dpen) handtering av overvann minst
tiltaksklasse 2

o Vivurderer at sakens kompleksitet og vanskelighetsgrad er av en stgrrelse som kan fgre
til middels til store konsekvenser. Tetting av flater pa eiendommen vil fgre til at
eiendommen har mindre areal til & infiltrere og fordroye vann. | tillegg kan det veere at
vannets naturlige avrenning endres. Utfgrelsen av overvannshandtering ma derfor
ansvarsbelegges i tiltaksklasse 2 og gjennomfgres av et foretak med riktige
kvalifikasjoner.

e erkleering om ansvarsrett for utferelse av overvannsanlegg minst tiltaksklasse 1

o Fagomradet vannforsynings- og avlgpsanlegg gjelder anleggene som behgves for
oppsamling, avledning og eventuelt behandling av overvann.

For dere setter i gang arbeidene ma dere sende inn:

e tinglyst erkleering om midlertidig dispensasjon fra plikten til & opparbeide offentlig vei
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Vilkar for ferdigattest

Hvis det er satt vilkar for brukstillatelse ma disse veere oppfylt for du kan fa ferdigattest. Dette
ma vaere dokumentert enten ved spknad om brukstillatelse eller sgknad om ferdigattest. |
tillegg ma du sende oss folgende dokumentasjon:

¢ bekreftelse/kvittering pa at sluttdokumentasjon er mottatt av Vann- og avlgpsetaten

o Sluttdokumentasjonen kan for eksempel veere som bygget-tegninger, foto og opplysninger
om hva som er installert.

e Beregning BRA

o Send inn oppdatert regnskap for bruksareal. Bade for hver etasje og totalt for ny bolig

Sok via byggesakens prosjektside

Alle byggesaker har en egen prosjektside, der dere kan sgke om igangsettingstillatelse,
midlertidig brukstillatelse og ferdigattest. Prosjektsiden finner dere pa
http://innsyn.pbe.oslo.kommune.no/prosjektside/redirect?saksnr=202453296

Tillatelsen gjelder i tre ar

Tiltaket ma veere lovlig satt i gang innen tre ar, ellers faller tillatelsen bort. Det betyr at dere ma
ha satt i gang arbeidene i tilstrekkelig tid for fristen leper ut.

Fristen begynner 8 lope fra vedtaksdatoen, og den kan ikke forlenges, jf. pbl. § 21-9. Dersom det
klages pa vedtaket, er fristen tre ar regnet fra det endelige vedtaket i klagesaken.

Klageadgang

Det er mulig & klage pa vedtaket. Fristen for & klage er tre uker fra du mottar dette vedtaket. Et
spksmal eller erstatningskrav kan ikke fremmes uten at klageadgangen er benyttet, jf. fvl. §27b.
Se vére nettsider https://www.oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom/klage/klag-pa-vedtak-i-

byggesaker/

Vennlig hilsen

Amund Mikalsen Rolfsen - saksbehandler
Murtaza Hussain - enhetsleder

enhet byggesaker ytre by vest
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Plan- og bygningsetaten Oslo

Adresseinformasjon fylles inn ved ekspedering.
Se mottakerliste nedenfor.

Deres ref. Var ref. Saksbehandler Dato
2025/13586-9 Zeeshan Aziz 01.10.2026

Adresse: Lille Borgen vei 9B

Eiendom: 36/70

Ansvarlig spker: KVASS ARKITEKTUR AS
Tiltakshaver: Tarjei Bo

Ferdigattest - Lille Borgen vei 9B

Plan- og bygningsetaten godkjenner spknaden om ferdigattest for bruksendring,
ombygging og fasadeendringer, mottatt 30.09.2026.

Dere har bekreftet at alle krav og betingelser som er stilt i tillatelsen, plan- og bygningsloven
(pbl.) og tilherende forskrifter er oppfylt. Pa dette grunnlaget gir vi ferdigattesten.

Godkjente tegninger

Tegninger som er godkjent som grunnlag for vedtaket, er vedlagt.

Ansvar

Erkleerte ansvarsretter som er lagt til grunn for vedtaket, vises i vedlagt gjennomferingsplan.

Saksinnsyn

Saken er tilgjengelig pa saksinnsyn pa nettsidene vare. Dokumenter er normalt tilgjengelige der to
virkedager etter at de er journalfgrt av oss. Pa Saksinnsyn kan du se saksopplysninger og
dokumenter, sende inn dokumentasjon direkte til saken, og du kan abonnere pa saken for & fa
varsel pé e-post om nye dokumenter i saken.

Klagefristen er tre uker

Det er mulig & klage pa vedtaket. Fristen for & klage er tre uker fra dere mottar dette vedtaket. Et
spksmal eller erstatningskrav kan ikke fremmes uten at klageadgangen er benyttet, jf. fvl. § 27b.
Se vare nettsider www.oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom/klage/.

Plan- og bygningsetaten Besgksadresse: Sentralbord: +4721802180
Oslo kommune Vahls gate 1, 0187 Oslo Veiledningstelefonen: +47 23 4910 00
Postadresse: postmottak@pbe.oslo.kommune.no

oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom  Boks 364 Sentrum, 0102 Oslo  Org. Nr.: NO 971 040 823 MVA
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Vennlig hilsen

Zeeshan Aziz
saksbehandler
enhet 3-ukers byggesaker

Vida Juul Oftebro
enhetsleder

Dokumentet er godkjent digitalt.

Vedlegg:

Plan Kjeller

Ny Plan 1 Etasje

Ny Plan 2 Etasje

Ny Plan Loft

Ny Takplan

Nytt Snitt
Situasjonsplan
Gjennomfgringsplan

Mottakere:
KVASS ARKITEKTUR AS, Sondre Bgdal

Kopi til:
Tarjei Bo
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SIGNATUR
0370 Oslo MCP
GNR./BNR WAL
36/70 1:100
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sondre@kvassarkitektur.no

TILTAKSHAVER FASE

Tarjei Bp Seknad

PROSJEKT
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Fasadeendringer, SIGNATUR

bruksendring, ombygging

Lille Borgen vei 9B Kontroll PRO
SIGNATUR
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GNR./BNR WAL

36/70 1:100

PROSIEKTNR TEGNINGSNR DATO

2025006 E-4 08.04.25
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Ny Plan Loft
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66458

@ Oslo

Dato: 03.04.2025
Bruker: tas A
Malestokk 1:500
Ekvidistanse 1m
Koord.svstem: EUREF89 - UTM sone

Heydereferanser
- Reguleringsplan: Se reg.best.
- Bakgrunnskart: NN2000

Originalformat: A3

Adresse: LILLE BORGEN VEI 9B

PlottiD/Best.nr: 232267/ 86509055

Deres ref.: 58831/ 58831INFOLAND

Kommentar:

6645750

Reguleringskart

— Kartutsnittet gjelder vertikalniva 1
(dvs. under bakken). | tillegg finnes
det regulering i vertikalniva 2

— Gjeldende kommunedelplaner:
KDP-17

— Det er ikke registrert naturmangfold
innenfor kartutsnittet.

— Kartet er sammenstilt for:
Byggesak
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PROSIEKTNR. TEGNINGSNR. DATO
2025006 D-1 02.04.2025

TYPE TEGNING:
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ertegnede eier og skjeteinnehaver av matr.nr. 7 & BC"}? Lt Ue ey X 7 £ i
2 4 Il ‘

gate—vei som har vedtatt Oslo kommunes vann- og kloakk-
glement, erklzrer herved folgende som bindende for meg og senere eiere av eiendommen:

1. Melding skal sendes til vann- og kloakkvesenet fer der foretas noe arbeid ved vann- og kloakk-
anlegget i eiendommen.

2. Vann- og kloakkvesenet har rett til i inspisere eiendommens ledningsanlegg.

3. Nir vann- og kloakkvesenet krever det, skal eieren sloyfe godkjente private renseanlegg for eien-
dommens spillvann, fore avlepet direkte til offentlig kloakk og betale den fastsatte kloakkavgift.

4. Kommunen har ikke noe ansvar om de private ledningsanlegg i eiendommen, p& grunn av ar-
beider pd hovedledningsnettet, stoppes til eller forurenses av rust, slam eller andre stoffer, med-

. mindre det bevislig skyldes forsemmelig forhold fra vann- og kloakkvesenets side.

5. Eieren er ansvarlig for skader pd offentlig ledning som felge av at avlepet fra eiendommen inne-
holder vasker eller stoffer som ikke er tillatt fort til kloakk, f.eks. bensin, olje, syrer, vann over
50°, fett, sement, kalk e.l.

6. Kommunen har ikke noe ansvar for frostskader pi eiendommens ledningsanlegg som folge av

. driftsstans pd offentlige ledninger eller snebreyting pd gate eller vei. P

7. Kommunen har ikke noe ansvar for skader eller ulemper pi eiendommen ved oversvemmelse
som felge av ekstraordinere regnskyll eller som folge av at avlepet hemmes av heyvann i fjord,
sjo, elv eller bekk, uansett om vannet trenger inn gjennom ledninger, vegger eller dpninger.

8. Kommunen har ikke noe ansvar for skader eller ulemper pi eiendommen som felge av at utstyr
er anbrakt lavere enn gatenivd over uttrekkets forgrening pi hovedkloakk eller lavere enn kote
+ 2,15 (heyvannstand i forhold til oppmilingsvesenets O-punkt). Eieren er ansvarlig for rettidig

. stenging av sluk o.l. i kjeller.

9. Eieren er ansvarlig for skader som felge av at vann- og kloakkledninger samt taknedlep i eien-
dommen tildekkes.

10. Eieren er ansvarlig for skader eller ulemper ved at eiendommens ledningsanlegg ikke er i for-
skriftsmessig stand, men likevel godkjent. Vann- og kloakkvesenet har rett til nir som helst &
kreve slike ledningsanlegg brakt i samsvar med reglementet og bestemmelser hvis det skulle finne
det nedvendig.

11, Nervzrende erklering blir tinglyst som hefte pd eiendommen og kan ikke avlyses uten vann- og

. kloakkvesenets samtykke.
2% 4
- slo, den ... 2. 19.4‘ > q
» J 3
® U br / 'y g [t b “l
Skjoteinnehaver Eier /\—/
Likelydende erklering er i dag levert til tinglysing og gebyr kr. ...... +... betalt.
Oslo byskriverembete ... ... dusteikt,. oot w19 D8
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31.10.1966 (pafert 25.11.2014)

Erkleer-ing.J

IS6T V; y
3 BRL R

Undertegnede som eier av gr. or. 36; br. mr. 51, gr.ar.- 36
br. nr. 52, gr. or. 36%br. nr. 48 og gr.nr. 36 br. nr. 70

. avgir hedenstéende erklwring som skal tinglyses som hefte
pé hver enkelt eiendom og som ikke kan avlyses uten Oslo

Vann-og Kloakkvesens samtykke.,

Undertegnede som eier av gr.nr. 36 br. nr. 70, gir eierne

av gr. or, 36 br. nr. 51, gr. nr.36 br. nr. 52 og gr.nr.

36 br. nr. 48, rett til a fore kloakkledninger fra, og

vannledninger til sine eiendommer over gr. nr. 36 br.nr.70,

samt adgang til nddvendig reparasjon og ettersyn av ledningene

» samme sted nadr dette er pékrevd. For forvoldt skade og ulempe
i den anledning kan der kreves erstatning etter skjonn.

Undertegnede, som eier av gr.nr. 36. br. nr. 52, gir eierne

av gr. or. 36. br. nr. 51 og gr.nr. 36 br.nr. 48, de samme
. rettigheter og pdlegger dem de samme forpllktelser som nevnt
ovenfor med hensyn til vann-og kloakkledningene over gr.nr.36,
bx. nr,. 52.

Eierne er solidarisk ansvarlig for reparasjoner og vedlikehold
av kloakkledningen som er felles.

Maaar'ﬁ:'«:ﬁ'/';

u.-n.oaoVot.-co

got Nitter-Hauge.

Eier av gr.nr.36.br. 48. Eiér av gr.nr. 36. br. 51,
o
W Ingrid Angdel Olsen Nlcola.z. Astrup

Eier av gr.nr. 36. br. 52. Eier av gr.nr. 36.br. 70.

Likelydende erkleringer er i dag levert til tinglysing og
gebyr kr. betalt.,

Oslo byskriverembete «e.ceceveesss distrikteceeee/foeees 19

.l‘l......lll-.l..DQIOI.-...."
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2.

Erklaering

om plikten til a opparbeide offentlig vei
Erklzeringen gjelder gnr. 36, bnr. 70, Lille Borgen vei 9 1 Oslo, saksnummer 202453296,

Som hjemmelshaver (grunneier) er jeg kjent med at Plan- og bygningsctaten i Oslo
kommune har gitt midlertidig dispensasjon fra kravet 1 plan- og bygningsloven § 18-1
om a opparbeide offentlig vei. Kravet er utlost i forbindelse med oppforing av en
encbolig pa eiendommen. Dispensasjonen er hjemlet 1 plan- og bygningsloven § 19-2.

Lille Borgen vei godkjennes inntil videre 1 sin navacrende bredde.

Jeg er kjent med at kommunen nar som helst kan trekke dispensasjonen tilbake. og at
jeg da far plikt til a opparbeide veien 1 regulert veibredde fram til og langs den siden av
tomten hvor den har sin atkomst. Dersom dispensasjonen trekkes tilbake, forplikter jeg
meg til pa egen bekostning a legge ut veien i en bredde pa inntil 10 meter, men ikke
oredere enn den regulerte bredden, og med nodvendig tillegg for fylling og skjaring.

Pa tilsvarcnde mate forplikter jeg meg til a opparbeide veien til en effektiv veibredde pa
inntil 6 meter. Veien skal ha den standarden som gjelder for offentlig vei 1 Oslo
kommune.

Hvis jeg ikke sorger for a fa utfort arbeidet som palagt. har kommunen rett til a
opparbeide cller la andre opparbeide veien. Har jeg stilt sikkerhet for veiopparbeidelse,
kan kommunen bruke sikkerheten til dette formalet.

3. Jeg godtar forpliktelsene som er nevnt i punkt 1 og 2, og at disse tinglyses pa

cicndommen som en hefielsc.

4. Jeg forplikter meg til a overdra den nodvendige veigrunnen med en bredde pa inntil 10

5.

meter. men ikke bredere enn den regulerte bredden. vederlagsfritt til Oslo kommune.
Kommunen far bruksrett til skj@rings- og fyllingsarealer. Plan- og bygningsctaten
fastsetter den endelige avgrensningen. Betingelsen for at kommunen vil erverve (ta
over) veigrunnen, cr at veien er opparbeidet, og at kommunen har godkjent den.

En sknftlig bekreficlse fra Plan- og bygningsetaten pa at opparbeidelsen har funnet sted.
er tilstrekkelig bevis for at betingelsene for eiendomservervet er oppfylt, jf.
tinglysningsloven § 14, annct ledd.

Erklaringen kan ikke avlyses uten samtykke fra Oslo kommune. organisasjonsnummer
058 935 420, ved Plan- og bygningsetaten.

. den 20.....

Fodselsnr./Orgnr. AERNEENEN I]

Som hjemmelshaver samtykker jeg 1 at erkleringen blir tinglyst pa eiendommen,

_4” -

TRRJEI BO
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Doknr: 2063735 Tinglyst: ©8.10.2024
STATENS KARTVERK
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Fodselsnr/Orgnr. [2]9[0[3[%] 4 |

Erklaring

om plikten til a opparbeide offentlig vei
Erklzringen gjelder gnr. 36, bnr. 70, Lille Borgen vei 9 1 Oslo, saksnummer 202453296.

1. Som hjemmelshaver (grunneier) er jeg kjent med at Plan- og bygningsetaten 1 Oslo
kommune har gitt midlertidig dispensasjon fra kravet 1 plan- og bygningsloven § 18-1
om a opparbeide offentlig vei. Kravet er utlost 1 forbindelse med oppforing av en
encbolig pa eiendommen. Dispensasjonen er hjemlet 1 plan- og bygningsloven § 19-2.

Lille Borgen vei godkjennes inntil videre 1 sin navaerende bredde.

Jeg er kjent med at kommunen nar som helst kan trekke dispensasjonen tilbake, og at
Jeg da far plikt til a opparbeide veien 1 regulert veibredde fram til og langs den siden av
tomten hvor den har sin atkomst. Dersom dispensasjonen trekkes tilbake, forplikter jeg
meg til pa egen bekostning a legge ut veien 1 en bredde pa inntil 10 meter, men ikke
oredere enn den regulerte bredden, og med nedvendig tillegg for fylling og skjaring,

Pa tilsvarende mate forplikter jeg meg til a opparbeide veien til en effektiv veibredde pa
inntil 6 meter. Veien skal ha den standarden som gjelder for offentlig ver 1 Oslo
kommune.

(3]

. Hvis jeg ikke sorger for a fa utfort arbeidet som palagt, har kommunen rett til a
opparbeide cller la andre opparbeide veien. Har jeg stilt sikkerhet for veiopparbeidelse.
kan kommunen bruke sikkerheten til dette formalet.

3. Jeg godtar forpliktelsene som er nevnt i punkt 1 og 2, og at disse tinglyses pa
ciendommen som en heftelse.

4. Jeg forplikter meg til a overdra den nodvendige veigrunnen med en bredde pa inntil 10

meter, men ikke bredere enn den regulerte bredden, vederlagsfritt til Oslo kommune.
Kommunen far bruksrett til skjarings- og fyllingsarealer. Plan- og bygningsetaten
fastsetter den endelige avgrensningen. Betingelsen for at kommunen vil erverve (ta
over) veigrunnen, er at veien er opparbeidet, og at kommunen har godkjent den.

En sknftlig bekreftelse fra Plan- og bygningsetaten pa at opparbeidelsen har funnet sted.
er tilstrekkelig bevis for at betingelsene for eiendomservervet er oppfvlt, jf.
tinglysningsloven § 14, annet ledd.

5. Erklaringen kan ikke avlyses uten samtykke fra Oslo kommune, organisasjonsnummer
958 935 420, ved Plan- og bygningsetaten.

, den 20....

Fodselsnr./Orgnr. BERAGENE ] I ]

Som hjemmelshaver samtykker jeg 1 at erklaringen blir tinglyst pa eiendommen.

. den 20....
—_— ;;;
Vv c?~“7 S @ Fodselsnr. /Orgnr. 219]0[3]5]8]
TARJET BO
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STATENS KARTVERK

Sidelavl



= S— Attestert kopi av dok.nr. 2025/1105239/200 Side 1av 1
artverket  Attesteringstidspunkt 2026-10-01 13:09

Erklering

om plikten til & opparbeide offentlig vei
Erklaringen gjclder gnr. 36, bar. 70, Lille Borgen vei 9 1 Oslo, saksnummer 202453296.

1. Som hjemmelshaver (grunncier) er jeg kjent med at Plan- og bygningsetaten i Oslo
kommune har gitt midlertidig dispensasjon fra kravet i plan- og bygningsloven § 18-1
om a opparbeide offentlig vei. Kravet er utlest i forbindelse med oppfering av en
enebolig pa ciendommen. Dispensasjonen er hjemlet i plan- og bygningsloven § 19-2.

Lille Borgen vei godkjennes inntil videre i sin navaerende bredde.

Jeg er kjent med at kommunen nar som helst kan treckke dispensasjonen tilbake, og at
jeg da far plikt til @ opparbeide veien i regulert veibredde fram til og langs den siden av
tomten hvor den har sin atkomst. Dersom dispensasjonen trekkes tilbake, forplikter jeg
meg (il pa egen bekostning & legge ut veien i en bredde pa inntil 10 meter, men ikke
bredere enn den regulerte bredden, og med nodvendig tillegg for fylling og skjzring.

P4 tilsvarende méte forplikter jeg meg til 4 opparbeide veien til en effektiv veibredde pa
inntil 6 meter. Veien skal ha den standarden som gjelder for offentlig vei i Oslo
kommune.

2. Hvis jeg ikke sorger for a fa utfert arbeidet som palagt, har kommunen rett til &
opparbeide eller la andre opparbeide veien. Har jeg stilt sikkerhet for veiopparbeidelse,
kan kommunen bruke sikkerheten til dette formélet.

3. Jeg godtar forpliktelsene som er nevnt 1 punkt 1 og 2, og at disse tinglyses pa
eiendommen som en hefielse.

4. Jeg forplikter meg til @ overdra den nedvendige veigrunnen med en bredde pa inntil 10
meter, men ikke bredere enn den regulerte bredden, vederlagsfritt til Oslo kommune.
Kommunen far bruksrett til skjzrings- og fvllingsarealer. Plan- og bygningsetaten
fastsciler den endelige avgrensningen. Betingelsen for at kommunen vil erverve (ta
over) veigrunnen, cr at veien er opparbeidet, og at kommunen har godkjent den.

En skrifilig bekreftelse fra Plan- og bygningsctaten pa at opparbeidelsen har funnet sted,
er tilstrekkelig bevis for at betingelsene for eiendomservervet er oppfylt, jf.
tinglysningsloven § 14, annet ledd.

wh

. Erklaringen kan ikke avlyses uten samtykke fra Oslo kommune, organisasjonsnummer
958 935 420, ved Plan- og bygningsctaten,

O5L0 ,den “/"I 2005

Som hjemmelshaver samtykker jeg i at erklzeringen blir tinglyst pd ciendommen.

(1510, den M/¢7 2028

LIV

Doknr: 1105238 Tinglyst
SFATENS KARTVERK =~
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Adresse

Lille Borgen vei 9B, 0370 OSLO

Dato for energimerking Merkenummer

03.10.2026 Energiattest-2026-363323
Bygningskategori Bygningsnummer

Smahus 80106270

Gardsnummer Bruksnummer

36 70

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

— HO0101

@) Om energikarakteren

Energiattest

Energikarakteren angir bygningens samlede energitilstand, hensyntatt bla. isolasjonsstandard for bygningskropp, ventilasjons- og
oppvarmingslasning. Energikarakteren er teoretisk beregnet ut fra standardisert bruk, standardiserte ventilasjonsluftmengder og
standard referanseklima med utgangspunkt i klimadata fra Oslo-omradet. Den gjenspeiler ikke ngdvendigvis faktisk energibruk,

eller hvor hgye energikostnader som kan forventes.

Data i denne energiattesten er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier eller den boligeier har gitt fullmakt. Der
opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen og byggear.

@ Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

1920 Enebolig
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
304,0 m? 259,0 m?
Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

4 Tre

Oppvarming

Elektrisitet, Varmepumpe, Ved

Ventilasjon
Periodisk avtrekk

2  Grunnlag for energikarakteren

o—

Energikarakter bestemmes av beregnet vektet levert energi
i standard referanseklima med utgangspunkt i klimadata fra
Oslo-omradet, og norsk standard for beregning av
bygningers energi- og effektbehov (NS 3031:2025), der
ulike energibeerere vektes ulikt. Fjernvarme og bioenergi
avlaster kraftnettet og vektes derfor gunstig.

Beregnet klimakorrigert vektet levert energi

kWh/m? per ar
150,62
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Lille Borgen vei 9B, 0370 OSLO

¥ Energi

Beregnet klimakorrigert vektet levert energi

Energikarakteren er basert pa en teoretisk beregning av boligens energibruk. | beregningen er bruksmeanster, varmtvannsbehov,
belysning, utstyr, innetemperatur og utendgrs klima standarisert, slik at boligers energieffektivitet kan sammenlignes uavhengig av
bruk og geografisk plassering. Ulike varmeforsyninger er i beregningen multiplisert med faktorer der fornybar energi som avlaster
kraftsystemet (fiernvarme og bioenergi) er vektet gunstig. Dette gjor at energikarakteren ikke direkte reflekterer energikostnadene.

Grenseverdier er oppgitt i kWh per kvadratmeter per ar.

88,09 ’ ‘ 101,18 ’ ‘ 164,65 ’ ‘ 225,83 ’ ‘ 287,39 ’ ‘ 345,89 ’

WG | 5 | 5 | TR
‘ Din bolig
kWh/m?2 per ar
150,62

Beregnet arlig netto levert energi i lokalt klima

Pa energiattesten oppgis ogsa beregnet levert energi uten vekting, fratrukket evt. eksport av energi, og med typiske
temperaturforhold der boligen er lokalisert. Dette vil gi en bedre indikasjon for kjgpt energi, men man ma fremdeles ta hensyn til
hvordan boligen brukes.

kWh per ar kWh/m? per ar
39 009,86 150,62

Eier av eldre og darlig isolerte boliger kan ofte oppleve at beregnet energibruk er hayere enn faktisk, malt forbruk. Det kan skyldes
blant annet lavere innetemperatur i deler av boligen, lavere ventilasjonsluftmengde (luftskifte) eller mindre forbruk av varmtvann
enn det som er forutsatt i standardverdiene i beregningen. Det kan ogsa skyldes at der opplysninger ikke er oppgitt fra boligeiers
side, benytter energimerkesystemet typiske / noe konservative verdier ut i fra bygningstype og byggear.

il Om energimerket <& Spersmal om energiattesten
Enova er ansvarlig for energimerkeordningen. Energimerket Spersmal om energiattesten, energimerkeordningen eller
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om boligen. gjennomfering av energieffektivisering og tilskuddsordninger
For informasjon som ikke er oppgitt, brukes typiske kan rettes til Enova.

standardverdier for den aktuelle bygningstypen fra
tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene for
energikarakteren baserer seg pa NS 3031:2025.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk se
vare nettsider.

https://www.enova.no

https://www.enova.no/energimerking
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@ Detaljering

Angivelse av om boligeier ved energimerking har valgt & gi detaljert opplysninger om det falgende tema. Hvis “nei” betyr det at
energimerkesystemet benytter verdier typiske for tidsperioden boligen ble bygget.

Bygningsform Vegger

Ja Ja

Vindu Gulv

Ja Ja
Takkonstruksjon Ytterdgrer
Ja Ja
Solceller Lekkasjetall

Nei Nei
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Lille Borgen vei 9B, 0370 OSLO

v— Tiltak

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 1: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i silikon-
eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 2: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved a isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke a tette vindsperra
nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak 3: Termografering og tetthetspraving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering kan ogsa benyttes for
a kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og ma utfgres av fagfolk.

Tiltak 4: Etterisolering av kjellervegg

Kjellervegg ber etterisoleres fra utsiden pga. fuktsikkerhet. Ved innvendig etterisolering er det viktig at kjelleren er tarr og at man falger
anbefalte lgsninger.

Tiltak 5: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For a sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og
tetthetspraving.

Brukertiltak

Tiltak 6: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 7: Tiltak utendgrs

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer. Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pé etter dagslyset/mearket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For snesmelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sn@gsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 8: Fglg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a fglge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.



Tiltak 9: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av gulv,
tak og vegger.

Tiltak 10: Spar stram pa kjgkkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
negdvendig og sl& ned varmen nar det har begynt & koke. Sl& av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjeleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre unadvendig energibruk og for hay temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stgv pa
kigleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 11: Sla av lyset og bruk sparepeerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 12: Sl el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 13: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
degnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler
foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 14: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 15: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & vaere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 16: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bar det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i
ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 17: Isolering av varmergr, ventiler, pumper

Eventuelle rarnett, rerbend, ventiler, pumpehus etc som er uisolerte ber isoleres for & redusere ungdvendig varmetap. Pa ventiler og
komponenter kan det monteres avtagbare isoleringsputer. Det vil da i tillegg veere enklere & oppna @nsket turtemperatur i hele anlegget.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg



Tiltak 18: Montere blafrespjeld pa kjgkkenventilator

Dersom kjgkkenventilator ikke har blafrespjeld, bgr dette monteres for & redusere luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak 19: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring, dvs. at den
starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak utendors

Tiltak 20: Termostat- og nedbgarsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefgler i bakken, med temperatur - og fuktfeler i
luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 21: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 22: Skifte til sparepeerer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like mye lys som
vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
glgdelamper.

Tiltak 23: Montere automatikk p& utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.
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OVERSIKT OVER LOSORE OG TILBEHOR TIL EIENDOMMEN
Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og
Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt

Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjoper og
selgers rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag. | henhold
til avhl. 8 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som
etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal folge med. Det samme gjelder varig innredning
og utstyr som enten er fastmontert eller er seerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5. Loven inne-
holder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av "innredning og utstyr", og over hva som
skal regnes som "fastmontert eller saerskilt tilpasset". Partene kan fritt avtale hva som skal fglge
med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr som skal felge med eiendom-
men, er en del av avtalen mellom kjoper og selger dersom ikke annet er opplyst i salgsoppgaven,
kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er inngatt. Der intet annet er avtalt, vil
lesore og tilbeher medfelge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 og § 3-5 og denne oversikt.
Produkter og installasjoner som medfelger overdras uten noen form for garantier, utover eventu-
ell gjenveerende leverandergaranti. Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa
eiendommen, vil det heller ikke medfelge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER folger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, folger med
uansett festemate. Frittstdende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfolger ikke.

Det folger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa
visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder
parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfelger der dette eies av selger. Veggmontert
TV/flatskjerm med tilherende festeordning samt musikkanlegg felger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle
fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere
samt baderomsinnredning, medfelger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er lgse. Fastmonterte garderobehyller og
knagger medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte
tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfalger.

7. KJOKKENINNREDNING medfelger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og las eller
fastmontert kjokkenoy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming,
gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfelger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ ventilasjonsanlegg,
medfolger.



10. SENTRALST@OVSUGER medfalger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med
spotlights samt utelys og hagebelysning medfelger. Vegglamper, krokhengte lamper,
lysekroner, prismelamper og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt felger
likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l.,

samt tilherende tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hoyttalere el.
medfglger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller
smartpaerer montert i sokkel medfalger likevel ikke.

13. UTVENDIGE SOPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfalger.
14. POSTKASSE medfolger.

15. UTEND®RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert torkestativ, samt andre
faste utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendeors kar,
lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfolger.
Guidekabel/avgrensingskabel til robotgressklipper medfalger, men robotgressklipper og
ladestasjon for denne medfelger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfelger uavhengig av
hvor laderen er montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfelger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfolger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfelger der dette er pabudt. Lese
stiger medfolger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og ROYKVARSLER medfelger

der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til & se til at utstyret forefinnes pa enhver
eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid felge med ved salg av
eiendom.

21. SAMTLIGE NO@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres
kjoper pa overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner el. Lases
boder, uthus el. med hengelas, skal 1ds og nekler til disse medfolge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfalger safremt
de er fastmontert. Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser
og lignende er en del av eiendommen og medfglger i handelen.
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KJOPETILBUD

FOR EIENDOMMEN

Adresse: Meglerforetak:
Lille Borgen vei 9 B, 0370 Oslo
Gnr. 36, Bnr. 70, Oslo kommune.

Oppdragsnummer:
169260088 E-post:

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FGLGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM:

Kjopesum Kr

Saksbehandler:

Telefon / Mobil:

PrivatMegleren Soria Moria - avd. Nordpolen
Jon-Kristian Krybelsrud
220918 30/416 18 750

jon-kristian.krybelsrud@privatmegleren.no

Belop med bokstaver Kr

+ omkostninger iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 forste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn

til kl. 12.00 forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger

Eventuelle forbehold:

KI.

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver
nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er

kjent med at budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave m/vedlegg

Kjopet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tIf nr:

Lant kapital: Kr
Egenkapital: Kr
Totalt: Kr
Egenkaptitalen bestar av: | Salg av naveerende bolig eller fast eiendom

[] Disponibelt kontantbelep (bankinnskudd)
Jeg gir bud som [ Forbruker [JLedd i naeringsvirksomhet / Juridisk person (selskap)
Navn: Navn:
Fodselsdato: Fodselsdato:
Adr: Adr:
Postnr: Sted: Postnr: Sted:
TIf: E-post: TIf: E-post:
Dato: Sign: Dato: Sign:

Kopi av legitimasjon

Kopi av legitimasjon




Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes
Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis
ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk
rapport med vedlegg.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING

1

Pa forespersel vil megler opplyse om aktuelle
bud pa eiendommen, herunder om relevante
forbehold.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

awvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter

Megler skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig
overfor budgivere at budene deres er mottatt.

. L N 7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom
- . e siste annonserte visning. Etter denne fristen bor .
2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som X . . en budrunde avsluttes uten at handel er kommet i
- R : . K budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at . .
formidler disse videre til oppdragsgiver. Kravet . Soos - stand, kan en budgiver kreve kopi av
. el . o megler har mulighet til, sa langt det er nedvendig, R . .
til skriftlighet gjelder ogsa budforheyelser og P - K . budjournalen i anonymisert form.
a orientere oppdragsgiver, budgivere og evrige
motbud, aksept eller avslag fra selger. For X
- . . interessenter om bud og forbehold.
formidling av bud til oppdragsgiver skal megler X K .
innhente avidia legitimasion og sianatur fra Det bor ikke gis bud som diskriminerer eller
R gy'alg .g - ) . 959 . utelukker andre budgivere. Dersom bud inngis 8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger
budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er . A .
R X med en frist som apenbart er for kort til at uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet
oppfylt for budgivere som benytter e-signatur, . 2 X o R o
) ) - megleren kan awvikle budrunden pa en i stand. Dersom det er viktig for budgiver & bevare
eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige K o . . : X .
o . . forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver og sin anonymitet, ber budet fremmes gjennom
bud menes ogsa elektroniske meldinger som . X . ; X
o - X - interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine fullmektig.
e-post og SMS nar informasjonen i disse er k . < R 2 4t
. . o R handlingsvalg, vil megler frarade budgiver a stille
tilgjengelig ogsa for ettertiden. e
slik frist.
3. Et bud ber inneholde eiendommens adresse . . .
. R 5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det
(eventuelt gnr/bnr), kijigpesum, budgivers . A
. X g o enkelte bud overfor oppdragsgiveren, nar budet
kontaktinformasjon, finansieringsplan, s R .
. er gitt innenfor fristene i punkt 4.
akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle
forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol.
Normalt vil ikke et bud med forbehold bli 6. Megleren skal sa langt det er nedvendig og
akseptert for forbeholdet er avklart. Konferer mulig holde budgiverne skriftlig orientert om
gjerne med megler for bud avgis. nye og heyere bud og eventuelle forbehold.
VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD
1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av melding om at eiendommen er solgt til en annen 4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til
fast eiendom. (man ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer budgiver innen akseptfristens utlep er det inngatt
samtidig dersom man ikke ensker & kjope flere en bindende avtale.
enn en eiendom).
2. Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at selger 5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjgper

har fatt kunnskap om budet), kan budet ikke
kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver
frem til akseptfristens utlep, med mindre budet for
denne tid avslas av selger eller budgiver far

. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet til
akseptere hoyeste bud.

(sdkalte "motbud"), avtalerettslig er et bindende
tilbud som medfoerer at det foreligger en avtale om
salg av eiendommen dersom budet i rett tid
aksepteres av kjoper.




