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Rapport utført av PrivatMegleren Driv den 28.08.2026
Meglers verdivurdering baserer seg på kjente omsetningstall, eksterne kilder og statistikker fra Eiendomsverdi. Den endelige verdien er korrigert
etter meglerens beste skjønn, basert på kjennskap og erfaring i markedet. Det tas forbehold om at interessen i markedet og den endelig
salgsprisen kan avvike fra meglers verdivurdering. Eiendomsverdi og megler er uten ansvar for eventuelle feil i innhentet datagrunnlag. Denne
verdivurderingen er opphavsrettslig beskyttet. Uten meglerforetakets samtykke, kan ikke verdivurderingen benyttes i forbindelse med privatsalg
eller egen markedsføring av eiendommen. Verdivurderingen skal ikke benyttes i forbindelse med lånebehandling. Ønsker du en verdifastsettelse
for bruk til finansiering, bør det innhentes en etakst/verditakst. Ansvarlig megler: Christoffer Brekke-Hammersland.
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Sammenlignbare salg i nærområdet

Eiendommen ligger i et etablert og attraktivt boligområde ved Feste i Moss, med kort vei til Moss sentrum. Området er rolig og
familievennlig, med gode solforhold og utsikt mot Oslofjorden. Det er få minutters gange til Festestranda, samt kort vei til
turmuligheter, skoler, barnehager, dagligvarehandel og øvrige servicetilbud. Det er gode kollektivforbindelser med buss og tog fra Moss
stasjon.

Moderne tomannsbolig oppført i 2025, fordelt over to etasjer. Boligen har store vindusflater, gode lysforhold og utsikt mot fjorden fra
flere rom og utearealer. Den inneholder tre soverom, flere bad, toalettrom og vaskerom. Boligen har to romslige terrasser og to
parkeringsplasser i felles garasjeanlegg.

28.08.2026PrivatMegleren Driv

Bakkeveien 15 B, 1524 MOSS
Selveier tomannsbolig på selveiertomt, bygget i 2025

GNR 2 BNR 509 FNR 0 SNR 2 KOMMUNE 3103 MOSS GRUNNKRETS KALLUM 2

Verdivurdert til

12 500 000
-

Fellesgjeld  
12 500 000

Totalt  
80 645

m² pris

-

-

3

2

EIENDOM SALGSDATO PRISANT PRIS FELLESGJ TOTALPRIS M² PRIS

25.09.2020 6 000 000 6 500 000 0 6 500 000 57 522

22.10.2025 10 500 000 10 100 000 0 10 100 000 45 701

03.09.2025 9 990 000 9 700 000 0 9 700 000 38 492

- m²

2025

BRA-i BRA-e BRA-b TBA GUA ALH

155 m² - m² - m² 99 m² - m² - m²Areal

Tomt

Byggeår

Fellesutgifter

Formue

Soverom

Etasjer

Parkering  Peis

1 Festeveien 6 A
2005 877 m² 3 sov113 m²

2 Snorres vei 77
1932 1 140 m² 5 sov221 m²

3 Sigvat Skalds vei 3
1953 772 m² 5 sov252 m²
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Historiske omsetninger

Salg  Meglers verdivurdering  Prisindeks  Endring av eiendom

Ingen historiske omsetninger registrert

0

2.8M

5.6M

8.4M

11.2M

14M

2003                                                                      2008                                                                      2014                                                                      2020                                                                     2026

1

12.5M
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Tomannsboliger til salgs i MOSS kommune nå

25
tomannsboliger

til salgs

  

Tomannsboliger solgt i MOSS kommune siste 3 mnd

14
tomannsboliger

solgt

  

for 1.8% under prisantydning

Analyse m²-priser

Prisantydning i snitt

4.8M

5.0M

5.4M

5.6M

5 141 000 104
Annonsene har i
snitt ligget ute i

dager

Prisantydning i snitt

5.4M

5.5M

5 422 000 81
Solgt i snitt 

i løpet av

dager
Salgspris i snitt5 397 000

Østfold fylke i snitt siste 3
mnd32 387
MOSS kommune i snitt
siste 3 mnd38 677

Bakkeveien 15 B Totalpris
12 500 00080 645



Tilstandsrapport

MOSS kommune

Bakkeveien 15 B, 1524 MOSS

gnr. 2, bnr. 509, snr. 2

Befaringsdato: 07.08.2026 Rapportdato: 27.08.2026 Oppdragsnr.: 10596-1722

Henrik HalsSertifisert Takstingeniør:Multiconsult Norge ASAutorisert foretak:

MX6829Eiendomsverdi ref nr:

 Sum areal alle bygg: BRA: 155 m² BRA-i: 155 m²

Henrik HalsVår ref:

Rapporten kan brukes i inntil ett år etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstår skader også videre på boligen, bør du som selger be om oppdatert rapport.

Tomannsbolig



Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt på omtrent 1000 bedrifter. I boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjørende
element i den informasjonen som gjøres tilgjengelig for kjøper. Årlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utføres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles høye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal være
trygg, og legger vekt på å opptre uavhengig av andre bransjeaktører. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten  hensyn til hvilken pris som oppnås, og skal heller ikke på annen måte ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Både selger og kjøper skal kunne stole  på
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppstå misnøye med utført arbeid, har vi  sammen
med Forbrukerrådet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget får en norsk stemme på verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i næringspolitisk sammenheng, og har vært en pådriver for å sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i  boligomsetningen.

Norsk takst

 

Uavhengig Takstingeniør

henrik.hals@multiconsult.no

Henrik Hals

Rapportansvarlig

958 08 570

10596-1722Oppdragsnr.: Side: 2 av 20Befaringsdato:  07.08.2026



Dette trenger du å vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Hva inneholder tilstandsrapporten?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn på skader/avvik på   
boligen. Rapporten fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.  

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en   
bygning av samme alder og type. Vurderingen gjøres som regel mot hvordan   
det var vanlig å bygge og regler som gjaldt da boligen ble oppført   
(søknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som   
slitasje etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Den bygningssakkyndige undersøker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av  forskrift til
avhendingsloven (tryggere bolighandel). Tilstandsrapporten inneholder avvik som den
bygningssakkyndige kan se, samt andre enkle undersøkelser der det kommer frem av forskriften.
Målinger eller andre undersøkelser, der disse utføres, skjer ved stikkprøver på utvalgte, tilgjengelige
bygningsdeler og overflater, og er ikke en fullstendig kontroll mot byggeregler som gjelder i dag. Det
gjøres ikke nærmere undersøkelser slik som åpning av vegger eller andre bygningsdeler. I vegg mot
våtrom og rom under terreng skal det i utgangspunktet borres et hull for å gjøre enkle undersøkelser,
slik som fuktsøk.  

Når du kjøper en brukt bolig
Når du kjøper en brukt bolig, er det viktig å være klar over at dette ikke kan 
sammenlignes med å kjøpe en ny bolig. Boligen kan være bygget på en annen 
måte enn det som er vanlig i dag, uten at det i seg selv betyr at det foreligger en   
feil eller et avvik. Bygninger svekkes over tid og utsettes for slitasje blant annet   
på grunn av bruk og vær og vind. Slik vanlig slitasje er normalt ikke en feil eller   
et avvik, og gir som utgangspunkt ikke dårligere tilstandsgrad så lenge   
funksjonen er ivaretatt. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere   
omganger, eller det oppføres tilbygg. For boliger som er pusset opp eller   
endret, er det særlig viktig å merke seg at fornyelse av overflater ikke   
nødvendigvis betyr at bygningsdeler under er forbedret.   

Vurdering mot byggeregler
Den bygningssakkyndige vurderer boligen mot hvordan det var vanlig å bygge   
og regler som gjaldt på søknadstidspunktet. Den bygningssakkyndige ser etter   
avvik som har betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og   
som kommer frem av forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).   

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
NÅR RAPPORTEN FØLGER MINIMUMSKRAVENE, OMFATTER DEN FOR EKSEMPEL IKKE  

• vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand • bagatellmessige forhold som ikke påvirker bygningens bruk eller verdi vesentlig • etasjeskillere
• frittstående tilleggsbygg for eksempel garasje, bod, uthus, naust (om frittstående byggverk med boligfunksjoner og innrettet for varig opphold omfattes
av minimumskravet, må vurderes konkret i det enkelte tilfellet) • innvendige og utvendige trapper • støttemurer • skjulte installasjoner • installasjoner utenfor
bygningen • funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner • geologiske forhold og bygningens plassering på grunnen • bygningens planløsning • bygningens
innredning • løsøre slik som hvitevarer • utendørs svømmebasseng og pumpeanlegg • bygningens estetikk og arkitektur • bygningens lovlighet (bortsett fra
synlige avvik som avdekkes i bruksendringer og brannceller, og synlige forhold som åpenbart kan påvirke helse, miljø og sikkerhet) • fellesarealer
(med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en særlig tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023  

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter åndsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og av
takstingeniører som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktører er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt når det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.)
eller avtale med Norsk Takst  (Forside) eller iVerdi  (Hjem-iVerdi).  

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medføre erstatnings- og straffeansvar.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakkyndige vurdere mot 
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne få avvik og/eller TG2 
eller TG3 uten at det nødvendigvis er krav om at avviket utbedres. Dette kan 
gjelde sluk, tettesjikt og fall på bad og vaskerom, forhold som gjelder sikkerhet 
mot brann, rekkverk, trapper osv.

Bakkeveien 15 B, 1524 MOSS
Gnr 2 - Bnr 509
3103 MOSS

Multiconsult Norge AS
Kirkegata 24

1721 SARPSBORG
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Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader
Tilstandsgraden gir uttrykk for en forventet teknisk tilstand, vurdert blant annet ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TG0) og 
Tilstandsgrad 1 (TG1) gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. For enkelte skjulte konstruksjoner kan alder alene være 
avgjørende for fastsettelse av tilstandsgrad.  

Dersom den bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel utbedringer, er det opp til rapportens bruker å vurdere om tiltakene er nødvendige 
og økonomisk forsvarlige.   

Tilstandsgrad fastsettes etter faste kriterier som følger forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Der forskriften krever det eller det følger 
av mandatet, følges også bransjestandard NS3600 Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig.  

Dette trenger du å vite om tilstandsrapporten

TILSTANDSGRAD 0, TG0: INGEN AVVIK

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2 

Tilstandsgrad 0 brukes når bygningsdelen er tilnærmet ny, ikke viser tegn på slitasje og det skal være lagt frem 
dokumentasjon på faglig god utførelse. Det er ingen merknader til delen.  

Tilstandsgrad 1 brukes når bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen har normal slitasje, og strakstiltak 
skal ikke anses som nødvendig. Graden kan også brukes når delen er ny, men der dokumentasjon på faglig god 
utførelse mangler.  

Tilstandsgrad 2 brukes når bygningsdelen har vesentlige avvik. Bygningsdelen har enten feil utførelse, en skade
eller symptomer på skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Graden brukes når bygningsdelen trenger
vedlikehold eller tiltak i nær fremtid. Graden skal også brukes når delen er gammel og det er grunn til å varsle
om faren for skader på grunn av alderen, eller når det er grunn til å overvåke delen spesielt på grunn av fare
for større skader eller følgeskader.  

TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK 
Tilstandsgrad 3 brukes når bygningsdelen har store eller alvorlige avvik. Bygningsdelen har kraftige symptomer 
på forhold som man må regne med trenger utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal også brukes ved 
påvist funksjonssvikt eller sammenbrudd

IKKE UNDERSØKT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERSØKELSE
Det kan være avvik/skader som ikke er avdekket.   

Informasjon om utbedringskostnader  
Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag basert på 
observerte forhold som feil, skader eller uregelmessigheter, samt foreslåtte   
tiltak. Disse anslagene er veiledende, angis i fem intervaller, er basert på 
generelle erfaringstall, og må ikke forveksles med konkrete pristilbud fra 
håndverkere eller entreprenører. Faktiske kostnader kan variere betydelig, 
avhengig av individuelle valg, materialpriser og markedsforhold. For å få en 
nøyaktig vurdering av utbedringskostnadene anbefales ytterligere 
undersøkelser og innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike 
anslag gis som minimum for TG3, der dette er mulig.   

Tiltak under kr 20 000

Tiltak mellom kr 20 000 – 100 000

Tiltak mellom kr 100 000 – 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 – 500 000

Tiltak over kr 500 000

Bakkeveien 15 B, 1524 MOSS
Gnr 2 - Bnr 509
3103 MOSS

Multiconsult Norge AS
Kirkegata 24

1721 SARPSBORG
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Halvpart tomannsbolig er oppført i to etasjer over 
garasjekjellerkjeller. Bygningen er oppført på støpt plate og 
grunnmur er oppført i thermomur og betong. Veggkonstruksjon 
er oppført i bindingsverk, og er kledd med stående panel og 
fasadeplater. Taket er et flatt tak og er tekket med
protan membran. Etasjeskillere er i trebjelkelag. Vinduer med 3-
lags isolerglass. Entrédører er brann- og lydklassifisert 
EI30/38dB.

Tomannsbolig - Byggeår: 2025

UTVENDIG Gå til side

Taket er tekket med PVC-duk og er besiktiget fra parapett.
Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er 
observert fra parapett er vurderingen begrenset av dette. Det er ikke 
sikkerhetsmessig forsvarlig å bevege seg opp og ut på taket. Selv om 
det ikke er avdekket skader under befaringen, betyr ikke dette at det 
ikke foreligger skader som en besiktigelse på taket kan avdekke. Vær 
oppmerksom på denne risikoen. En undersøkelse på taket kan 
utføres av en fagperson under tilstrekkelige sikkerhetsforhold.
Takrenner, nedløp og beslag er av metall.
Taket er flatt, med sperrekonstruksjon.
Ytterveggene er oppført i bindingsverkskonstruksjon fra byggeår 
med stående bordkledning og malte plater.
Det er malte vinduer og trevinduer beslått med aluminium med 3-
lags glass.
Det er malt hovedytterdør, malt balkongdør i tre og skyvebalkongdør 
i malt tre med 3-lags glass.
Treveranda med adkomst i fra entré og et soverom på ca. 69 m².
Treveranda med adkomst i fra stue/kjøkken på ca. 30 m².

INNVENDIG Gå til side

Gulv med polert betong og parkett. 
Overflater med bruksslitasje med stedvis merker og mindre områder 
med knirk, ingen spesielle skader er registrert på befaringsdagen.
Overflater på våtrom og toalettrom blir beskrevet i egne poster.
Vegger med malte plater, fliser
Himling med malte plater.
Downlights i stue/kjøkken, toalettrom 
Overflater med bruksslitasje med stedvis merker og hull etter 
festemidler, ingen spesielle skader er registrert på befaringsdagen.
Overflater på våtrom og toalettrom blir beskrevet i egne poster.
Boligens Aktsomhetsgradområde ligger i et område "moderat til 
lav", informasjon er hentet i fra http://www.ngu.no.
Forklaring på verdier av aktsomheten i tabellen:
0: Usikker aktsomhet
1: Moderat til lav aktsomhet
2: Høy aktsomhet
3: Særlig høy aktsomhet
NGU er landets sentrale institusjon for kunnskap om berggrunn, 
mineralressurser, løsmasser og grunnvann i Norge.
Det er montert gasspeis.
Hulltaking er ikke foretatt fordi rommet har en konstruksjon som 
gjør hulltaking unødvendig. det er opplyst termomur.
Innvendig trapp er en lakkert tretrapp.
Innvendige dører er malte dører.
Forventet lydisolasjon mellom boenheter ut fra byggeår.
Det ikke er foretatt lydmålinger eller nærmere undersøkelser av 
lydisolasjonen i boligen mot naboers boenhetet eller mot utendørs 
støy.

Forventet lydisolasjon mellom boenheter ut fra byggeår: Etter 1997: 
Tilfredsstillende.

VÅTROM Gå til side

Våtrom › 2.Etasje › Vaskerom 
Våtrommet er oppført etter teknisk forskrift 2017, og det foreligger 
kontrollerklæringer.
Det skal foreligge kontrollerklæringer fra utbygger i forbindelse med 
oppføring, disse skal være godkjente ved utgivelse av ferdigattest 
brukstillatelse.
Malte plater på vegger og malte plater med downlights i himling.
Våtrommet har flislagt gulv med vannbåren varme og fall mot sluk 
på 20 mm.
Det er påvist at noen fliser har bom (hulrom under), eier opplyser 
det vil bli utbedret innen overtagelse.
Det er påstrykningsmembran/smøremembran på gulv. 
Høydeforskjellen fra toppen av sluket til toppen av membran ved 
dørterskelen er 19 mm. Eier opplyser det bli bli utbedret membran 
med en oppbrett som vil ligge 25 mm. over topp slukrist før 
overtagelse.
Uttak for blandebatteri, servantmøbel, ventilasjonsanlegg, opplegg 
for vaskemaskin og plass til kondenstørketrommel.
Våtrommet har balansert ventilasjon.
Anlegget var ikke i drift på befaringsdagen i påvente av reklamasjon 
på anlegget.
Fuktmåling ved hulltaking er ikke foretatt.
Hulltaking kan unnlates når den bygningssakkyndige vurderer det 
som unødvendig, fordi boligen er nylig oppført og har 
dokumentasjon i form av ferdigattest.

Våtrom › 2.Etasje › Soverom/Bad
Våtrommet er utført etter teknisk forskrift 2017. Det foreligger 
kontrollerklæringer.
Det skal foreligge kontrollerklæringer fra utbygger i forbindelse med 
oppføring, disse skal være godkjente ved utgivelse av ferdigattest 
brukstillatelse.
Fliser og malte plater på vegger og malte plater i himling.
Våtrommet har flislagt gulv og vannbåren varme. Fall mot sluk er 3 
mm. fra overgang parkett og fliser.
Våtrommet har skjult vanntett sjikt med 
påstrykningsmembran/smøremembran på vegg og gulv. Det er 
plastsluk, og høydeforskjellen fra toppen av sluket til toppen av 
membran ved overgang parkett og fliser er 3 mm.
Veggmontert toalett, servant med ettgreps blandebatter og 
dusjkabinett.
Våtrommet har balansert ventilasjon.
Anlegget var ikke i drift på befaringsdagen i påvente av reklamasjon 
på anlegget.
Fuktmåling ved hulltaking er ikke foretatt.
Hulltaking kan unnlates når den bygningssakkyndige vurderer det 
som unødvendig, fordi boligen er nylig oppført og har 
dokumentasjon i form av ferdigattest.

Våtrom › 2.Etasje › Hovedsoverom/Bad
Våtrommet er oppført etter teknisk forskrift 2017. Det foreligger 
kontrollerklæringer.
Det skal foreligge kontrollerklæringer fra utbygger i forbindelse med 
oppføring, disse skal være godkjente ved utgivelse av ferdigattest 
brukstillatelse.
Våtrommet har flis på vegg og finérplater på vegger. Himlingen har 
malt innvendig tak.

Bakkeveien 15 B, 1524 MOSS
Gnr 2 - Bnr 509
3103 MOSS

Multiconsult Norge AS

1721 SARPSBORG
Kirkegata 24

Beskrivelse av eiendommen
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Våtrommet har flislagt gulv med vannbåren varme og 36 mm fall 
mot sluk.
Våtrommet har påstrykningsmembran/smøremembran på vegg og 
gulv. Det er plastsluk under badekar og i dusjsone. Høydeforskjellen 
fra toppen av sluket til toppen av membran ved overgang fliser og 
parkett er 1 mm. til sluk under badekar og 36 mm. til sluk i dusjsone.
Veggmontert toalett, servant med ettgreps blandebatteri, speilskap 
med lys over.  frittstående badekar med tappekran og dusjfunksjon 
og dusjkutstyr på vegg i dusjsone.
Våtrommet har balansert ventilasjon.
Anlegget var ikke i drift på befaringsdagen i påvente av reklamasjon 
på anlegget.
Fuktmåling ved hulltaking er ikke foretatt.
Hulltaking kan unnlates når den bygningssakkyndige vurderer det 
som unødvendig, fordi boligen er nylig oppført og har 
dokumentasjon i form av ferdigattest.

KJØKKEN Gå til side

Innredning med eikefinér fronter, stålkum med ettgreps 
blandebatteri, benkeplate av stål, to stk.  integrerte kjøleskuffer, 
integrert fryser,to stk. integrerte oppvaskmaskiner, integrert 
stekeovn og platetopp med integrert ventilator.

SPESIALROM Gå til side

Toalettrom › 1.Etasje › Toalettrom 
Gulvmontert toalett, servant med ettgreps blandebatteri og speil 
med mulighet for lys over.
Våtrommet har balansert ventilasjon.
Anlegget var ikke i drift på befaringsdagen i påvente av reklamasjon 
på anlegget.

Toalettrom › 2.Etasje › Toalettrom 
Gulvmontert toalett, servant med ettgreps blandebatteri og speil 
med lys over.
Våtrommet har balansert ventilasjon.
Anlegget var ikke i drift på befaringsdagen i påvente av reklamasjon 
på anlegget.

TEKNISKE INSTALLASJONER Gå til side

Innvendige vannledninger er av plast (rør-i-rør) og er besiktiget i 
rørskap.
Innvendige avløpsrør er av plastrør.
Våtrommet har balansert ventilasjon.
Anlegget var ikke i drift på befaringsdagen i påvente av reklamasjon 
på anlegget.
Det er en ca. 300 liters, dobbelmantlet, varmtvannstank.
Boligen blir varmet opp med vannbåren gulvvarme
Det er montert sikringsskap med automatsikringer.
Det elektriske anlegget er montert etter 1. januar 1999.
Det er utplassert brannslukningsapparat og røykvarslere i boligen.

TOMTEFORHOLD Gå til side

Byggegrunnen er av sprengsteinsfylling.
Grunnmuren er fuktsikret med grunnmursbeskyttelse, og 
tomten/fundamentet er opparbeidet med sprengsteinsfylling fra 
2025.
Det er fall på terrenget inn mot grunnmur på en side. Det er etablert 
drenere masser rundt boligen og tiltak sees ikke nødvendig slik det 
fremstår nå.
Grunnmuren er av Thermomur.

Arealer Gå til side

Forstøtningsmuren er av betong.
Det er fall på terrenget inn mot grunnmur på en side.
Avløpsledningene er av PVC plastrør og er tilknyttet offentlig avløp 
via private stikkledninger. Vannledningen er av plast og er tilknyttet 
offentlig vannforsyning via private stikkledninger.

Forutsetninger og vedlegg

Lovlighet

Tomannsbolig

• Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men 
de stemmer ikke med dagens bruk
Bad 1 er slått sammen med tilstøtende toalettrom og 
innredning, dusjutstyr og sluk er omplassert i rommet, samt 
bad 2 er slått sammen med soverom 3. Arbeidene utløser ikke 
søknadsplikt (hoveddel til hoveddel), men endrer 
prosjekteringen på våtrom.

Gå til side

Gå til side
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Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
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Fordeling av tilstandsgrader

TG0: Ingen avvik

TG1: Mindre eller moderate avvik

TG2: Avvik som kan kreve tiltak

TG3: Store eller alvorlige avvik

TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersøkt

Hva er anslag på utbedringskostnad? Se side 4.
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Anslag på utbedringskostnad

Tiltak under kr 20 000

Tiltak mellom kr 20 000 – 100 000

Tiltak mellom kr 100 000 – 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 – 500 000

Tiltak over kr 500 000

Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se på rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Oppdraget er å foreta en tilstandsrapport på eiendommen for 
salg/dagens utnyttelse. Det er ikke foretatt kontroll av 
boligmassen som helhet, eller av fellesarealer ved befaring.
Rapporten gjelder kun denne boligen. Det er ikke foretatt 
kontroll ved befaring på andre boliger, og det tas forbehold om 
forhold som kan ha betydning på denne boligen.
Takstmann er ikke gjort kjent med andre forhold som kan ha 
innvirkning på verdien enn det som er nevnt i dokumentet. Feil 
eller mangler er kun anmerket der det er klart synlige forhold 
som kan registreres visuelt, uten inngrep i 
bygningskonstruksjoner annet enn ved hulltagning.
Arealmålinger er utført med en håndholdt Leica Disto 
lasermåler.
Registrering av høydeforskjell er utført med Leiva Lino 2 med et 
avvik på ± 0,2 mm/m.
Alle steder hvor det i rapporten er registrert avvik, påvist eller 
indikert skjevheter, fukt, råte, lukt, sopp, spor etter skadedyr, 
mangel på adkomst eller liknende, krever ytterligere 
undersøkelse da dette kan føre til ytterligere skader på 
bygningsmassen og dårlig innemiljø.
Jamfør bygningsbeskrivelsen.

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Tomannsbolig

AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

Tomteforhold > Terrengforhold Gå til side

Våtrom > 2.Etasje > Soverom/Bad > Overflater, 
vegger og himling

Gå til side

Våtrom > 2.Etasje > Soverom/Bad > Overflater gulv Gå til side

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERSØKT

Tekniske installasjoner > Ventilasjon Gå til side

Toalettrom > 1.Etasje > Toalettrom  > 
Avtrekk/ventilasjon

Gå til side

Våtrom > 2.Etasje > Vaskerom  > Ventilasjon Gå til side

Våtrom > 2.Etasje > Soverom/Bad > Ventilasjon Gå til side

Toalettrom > 2.Etasje > Toalettrom  > 
Avtrekk/ventilasjon

Gå til side

Våtrom > 2.Etasje > Hovedsoverom/Bad > Ventilasjon Gå til side
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Våtrom > 2.Etasje > Soverom/Bad > Vanntett sjikt, 
membran og sluk

Gå til side

Våtrom > 2.Etasje > Hovedsoverom/Bad > Overflater, 
vegger og himling

Gå til side

Våtrom > 2.Etasje > Hovedsoverom/Bad > Overflater 
gulv

Gå til side

Våtrom > 2.Etasje > Hovedsoverom/Bad > Vanntett 
sjikt, membran og sluk

Gå til side

HELSE, MILJØ OG SIKKERHET

Forhold som åpenbart kan medføre fare for helse, miljø og sikkerhet

Åpninger i rekkverk på veranda med utgang i fra 
stue/kjøkken er ikke i henhold til krav i dagens 
forskrifter.

Rekkverket på veranda med utgang i fra stue/kjøkken 
er for lavt i forhold til dagens krav.

Det mangler håndløper på vegg i trappeløpet. Dvs at 
den listen, stangen eller det håndtaket som er 
montert langs trappeløpet som man holder i når man 
går opp eller ned mangler.

Det mangler godkjent sikring på forstøtningsmuren(e) 
ut ifra dagens krav, det er for store åpninger i 
rekkverk.

Gå til side
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UTVENDIG

Taktekking

Taket er tekket med PVC-duk og er besiktiget fra parapett.
Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er observert 
fra parapett er vurderingen begrenset av dette. Det er ikke 
sikkerhetsmessig forsvarlig å bevege seg opp og ut på taket. Selv om det 
ikke er avdekket skader under befaringen, betyr ikke dette at det ikke 
foreligger skader som en besiktigelse på taket kan avdekke. Vær 
oppmerksom på denne risikoen. En undersøkelse på taket kan utføres av 
en fagperson under tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Punktet må sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Beskrivelse

Nedløp, beslag og skorsteiner over tak

Takrenner, nedløp og beslag er av metall.
Beskrivelse

Takkonstruksjon/Loft

Taket er flatt, med sperrekonstruksjon.

Punktet må sees i sammenheng med Taktekking

Beskrivelse

Yttervegger/Veggkonstruksjon
Beskrivelse

TOMANNSBOLIG

Byggeår
2025

Standard
God standard ut i fra byggeår.

Vedlikehold
Boligen er vedlikeholdt.

Anvendelse
Boligformål

Ytterveggene er oppført i bindingsverkskonstruksjon fra byggeår med 
stående bordkledning og malte plater.

Vinduer og takvinduer/takluker/overlys

Det er malte vinduer og trevinduer beslått med aluminium med 3-lags 
glass.

Beskrivelse

Ytterdører

Det er malt hovedytterdør, malt balkongdør i tre og skyvebalkongdør i 
malt tre med 3-lags glass.

Beskrivelse

Balkonger, verandaer, takterrasser og altaner

Treveranda med adkomst i fra entré og et soverom på ca. 69 m².
Treveranda med adkomst i fra stue/kjøkken på ca. 30 m².

Beskrivelse

Vurdering av avvik:
• Åpninger i rekkverk på veranda med utgang i fra stue/kjøkken er ikke i 
henhold til krav i dagens forskrifter.
• Rekkverket på veranda med utgang i fra stue/kjøkken er for lavt i 
forhold til dagens krav.

Konsekvens/tiltak
• Konsekvensen er at rekkverket ikke oppfyller dagens sikkerhetskrav, 
noe som kan medføre økt risiko for fallulykker, særlig for barn, samt 
behov for utbedring for å tilfredsstille gjeldende forskrifter.
• Det anbefales å utbedre rekkverket slik at åpninger tilfredsstiller 
gjeldende krav, for eksempel ved å montere tettere spiler eller annen 
godkjent løsning.
• Åpninger i rekkverk må endres for å tilfredsstille dagens krav til 
sikkerhet.
• Konsekvensen er at rekkverket ikke gir tilstrekkelig fallsikring i henhold 
til dagens krav, noe som medfører økt risiko for fallulykker og behov for 
utbedring for å oppnå tilfredsstillende sikkerhet.
• Det anbefales å utbedre rekkverket slik at høyden tilfredsstiller 
gjeldende krav, for å sikre trygg bruk.
• Rekkverkshøyde må endres for å tilfredsstille dagens krav til sikkerhet.
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INNVENDIG

Overflater - gulv

Gulv med polert betong og parkett. 
Overflater med bruksslitasje med stedvis merker og mindre områder 
med knirk, ingen spesielle skader er registrert på befaringsdagen.
Overflater på våtrom og toalettrom blir beskrevet i egne poster.

Beskrivelse

Overflater - vegger og himlinger

Vegger med malte plater, fliser
Himling med malte plater.
Downlights i stue/kjøkken, toalettrom 
Overflater med bruksslitasje med stedvis merker og hull etter 
festemidler, ingen spesielle skader er registrert på befaringsdagen.
Overflater på våtrom og toalettrom blir beskrevet i egne poster.

Beskrivelse

Radon

Boligens Aktsomhetsgradområde ligger i et område "moderat til lav", 
informasjon er hentet i fra http://www.ngu.no.
Forklaring på verdier av aktsomheten i tabellen:
0: Usikker aktsomhet
1: Moderat til lav aktsomhet
2: Høy aktsomhet
3: Særlig høy aktsomhet
NGU er landets sentrale institusjon for kunnskap om berggrunn, 
mineralressurser, løsmasser og grunnvann i Norge.

Beskrivelse

Pipe/skorsteiner og ildsteder inne i boligen

Det er montert gasspeis.
Beskrivelse

Rom under terreng (kjeller, underetasje, 
sokkeletasje)

Hulltaking er ikke foretatt fordi rommet har en konstruksjon som gjør 
hulltaking unødvendig. det er opplyst termomur.

Punktet må sees i sammenheng med ‘Drenering’

Beskrivelse

Innvendige trapper

Innvendig trapp er en lakkert tretrapp.
Beskrivelse

Vurdering av avvik:
• Det mangler håndløper på vegg i trappeløpet. Dvs at den listen, 
stangen eller det håndtaket som er montert langs trappeløpet som man 
holder i når man går opp eller ned mangler.

Konsekvens/tiltak
• Manglende håndløper kan redusere muligheten for støtte ved ferdsel i 
trappen. Forholdet kan medføre økt risiko for fallulykker og 
personskade, særlig for barn, eldre og personer med nedsatt balanse.
• Det anbefales å montere håndløper langs trappeløpet for å bedre 
sikkerhet og tilgjengelighet.

Innvendige dører

Innvendige dører er malte dører.
Beskrivelse

Andre innvendige forhold

Forventet lydisolasjon mellom boenheter ut fra byggeår.
Det ikke er foretatt lydmålinger eller nærmere undersøkelser av 
lydisolasjonen i boligen mot naboers boenhetet eller mot utendørs støy.
Forventet lydisolasjon mellom boenheter ut fra byggeår: Etter 1997: 
Tilfredsstillende.

Beskrivelse

VÅTROM

Generell

Våtrommet er oppført etter teknisk forskrift 2017, og det foreligger 
kontrollerklæringer.
Det skal foreligge kontrollerklæringer fra utbygger i forbindelse med 
oppføring, disse skal være godkjente ved utgivelse av ferdigattest 
brukstillatelse.

2.ETASJE > VASKEROM 

Beskrivelse

Overflater, vegger og himling

Malte plater på vegger og malte plater med downlights i himling.

2.ETASJE > VASKEROM 

Beskrivelse

Overflater gulv

Våtrommet har flislagt gulv med vannbåren varme og fall mot sluk på 20 
mm.
Det er påvist at noen fliser har bom (hulrom under), eier opplyser det vil 
bli utbedret innen overtagelse.

2.ETASJE > VASKEROM 

Beskrivelse

Vanntett sjikt, membran og sluk

2.ETASJE > VASKEROM 

Beskrivelse
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Det er påstrykningsmembran/smøremembran på gulv. Høydeforskjellen 
fra toppen av sluket til toppen av membran ved dørterskelen er 19 mm. 
Eier opplyser det bli bli utbedret membran med en oppbrett som vil 
ligge 25 mm. over topp slukrist før overtagelse.

Sanitærutstyr og innredning

Uttak for blandebatteri, servantmøbel, ventilasjonsanlegg, opplegg for 
vaskemaskin og plass til kondenstørketrommel.

2.ETASJE > VASKEROM 

Beskrivelse

Ventilasjon

Våtrommet har balansert ventilasjon.
Anlegget var ikke i drift på befaringsdagen i påvente av reklamasjon på 
anlegget.

2.ETASJE > VASKEROM 

Beskrivelse

Tilliggende konstruksjoner våtrom

Fuktmåling ved hulltaking er ikke foretatt.
Hulltaking kan unnlates når den bygningssakkyndige vurderer det som 
unødvendig, fordi boligen er nylig oppført og har dokumentasjon i form 
av ferdigattest.

2.ETASJE > VASKEROM 

Beskrivelse

Generell

Våtrommet er utført etter teknisk forskrift 2017. Det foreligger 
kontrollerklæringer.
Det skal foreligge kontrollerklæringer fra utbygger i forbindelse med 
oppføring, disse skal være godkjente ved utgivelse av ferdigattest 
brukstillatelse.

2.ETASJE > SOVEROM/BAD

Beskrivelse

Overflater, vegger og himling

Fliser og malte plater på vegger og malte plater i himling.

2.ETASJE > SOVEROM/BAD

Beskrivelse

Vurdering av avvik:
• Det er montert ikke fuktbestandige materialer i våtsonen (ved vask og 
bak dusj.), løsningen eller byggematerialet er uegnet.

Konsekvens/tiltak
• Bruk av ikke fuktbestandige materialer i våtsonen kan føre til rask 
nedbrytning ved fuktpåvirkning. Dette øker risikoen for fuktskader, råte 
og muggdannelse, samt redusert levetid på bygningsdeler.
Ingen strakstiltak er nødvendig ved videre bruk av dusjkabinett.

• Ikke fuktbestandige materialer i våtsonen bør skiftes ut med 
godkjente, fuktbestandige materialer for å unngå risiko for fuktskader, 
råte og muggutvikling i konstruksjonen.  
Dagens løsning medfører økt fare for vanninntrengning og påfølgende 
skader på bygget ved direkte vannbelastning av vegg.

Overflater gulv

Våtrommet har flislagt gulv og vannbåren varme. Fall mot sluk er 3 mm. 
fra overgang parkett og fliser.

2.ETASJE > SOVEROM/BAD

Beskrivelse

Vurdering av avvik:
• Det er påvist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift på 
befaringstidspunktet.

Konsekvens/tiltak
• Et bad med manglende/redusert fall til sluk blir mindre funksjonelt og 
sikkert for brukeren. Dette kan medføre stående vann på gulvet, vann 
som ikke ledes effektivt til sluket, økt risiko for at vann renner ut av 
rommet og redusert sklisikkerhet på gulvet.
• Til tross for avviket i fall/høydeforskjell til sluk, vil gulvet fortsatt kunne 
lede vann mot sluket, men med redusert effektivitet. Dette kan 
potensielt øke risikoen for vannansamling i enkelte områder av badet.
• Mindre fall til sluk kan kompenseres ved å heve membran ved 
overgang flis og parkett til 15 mm. for å unngå eventuelle skader. Eier 
opplyser det blir utplassert sensor til en automatisk vannstoppeventil 
for å minste risiko for skade ved en eventuell vannlekkasje.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

Vanntett sjikt, membran og sluk

Våtrommet har skjult vanntett sjikt med 
påstrykningsmembran/smøremembran på vegg og gulv. Det er plastsluk, 
og høydeforskjellen fra toppen av sluket til toppen av membran ved 
overgang parkett og fliser er 3 mm.

2.ETASJE > SOVEROM/BAD

Beskrivelse

Vurdering av avvik:
• Det er ikke tilstrekkelig høyde fra topp av slukrist til topp vanntett sjikt 
mot rørgjennomføring eller ved døråpning (i forhold til krav i forskrift på 
befaringstidspunktet)

Konsekvens/tiltak
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• Til tross for avviket i fall/høydeforskjell til sluk, vil gulvet fortsatt kunne 
lede vann mot sluket, men med redusert effektivitet. Dette kan 
potensielt øke risikoen for vannansamling i enkelte områder av 
våtrommet.
• Avvik i høydeforskjell eller fall på våtrommet kan føre til at vann ikke 
ledes korrekt mot sluk. Dette øker risikoen for vannansamlinger, 
fuktinntrengning og påfølgende skader på konstruksjon og overflater.
• Det bør etableres tilstrekkelig høydeforskjell mellom topp slukrist og 
topp vanntett sjikt ved overgang fliser og parkett, i henhold til gjeldende 
forskriftskrav. Manglende høydeforskjell øker risikoen for vannlekkasje 
til tilstøtende deler av rommet og andre deler av boligen og 
underliggende konstruksjoner ved eventuell vannbelastning.

Sanitærutstyr og innredning

Veggmontert toalett, servant med ettgreps blandebatter og 
dusjkabinett.

2.ETASJE > SOVEROM/BAD

Beskrivelse

Ventilasjon

Våtrommet har balansert ventilasjon.
Anlegget var ikke i drift på befaringsdagen i påvente av reklamasjon på 
anlegget.

2.ETASJE > SOVEROM/BAD

Beskrivelse

Tilliggende konstruksjoner våtrom

Fuktmåling ved hulltaking er ikke foretatt.
Hulltaking kan unnlates når den bygningssakkyndige vurderer det som 
unødvendig, fordi boligen er nylig oppført og har dokumentasjon i form 
av ferdigattest.

2.ETASJE > SOVEROM/BAD

Beskrivelse

Generell

Våtrommet er oppført etter teknisk forskrift 2017. Det foreligger 
kontrollerklæringer.
Det skal foreligge kontrollerklæringer fra utbygger i forbindelse med 
oppføring, disse skal være godkjente ved utgivelse av ferdigattest 
brukstillatelse.

2.ETASJE > HOVEDSOVEROM/BAD

Beskrivelse

Overflater, vegger og himling

Våtrommet har flis på vegg og finérplater på vegger. Himlingen har malt 
innvendig tak.

2.ETASJE > HOVEDSOVEROM/BAD

Beskrivelse

Vurdering av avvik:

• Det er finérplater med ikke fuktbestandige materialer i våtsonen 
(ved ), løsningen eller byggematerialet er uegnet.

Konsekvens/tiltak
• Ikke fuktbestandige materialer i våtsonen bør skiftes ut med 
godkjente, fuktbestandige materialer for å unngå risiko for fuktskader, 
råte og muggutvikling i konstruksjonen. Dagens løsning medfører økt 
fare for vanninntrengning og påfølgende skader på bygget ved direkte 
vannbelastning av vegg.

Overflater gulv

Våtrommet har flislagt gulv med vannbåren varme og 36 mm fall mot 
sluk.

2.ETASJE > HOVEDSOVEROM/BAD

Beskrivelse

Vurdering av avvik:
• Det er påvist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift på 
befaringstidspunktet.
Det er målt et fall på 0.15:100 fra overgang parkett og flis.

Konsekvens/tiltak
• Et bad med manglende/redusert fall til sluk blir mindre funksjonelt og 
sikkert for brukeren. Dette kan medføre stående vann på gulvet, vann 
som ikke ledes effektivt til sluket, økt risiko for at vann renner ut av 
rommet og redusert sklisikkerhet på gulvet.
• Mindre fall til sluk kan kompenseres ved å heve membran ved 
overgang flis og parkett til 15 mm. for å unngå eventuelle skader.
Eier opplyser det blir utplassert sensor til en automatisk 
vannstoppeventil for å minste risiko for skade ved en eventuell 
vannlekkasje.

Vanntett sjikt, membran og sluk

Våtrommet har påstrykningsmembran/smøremembran på vegg og gulv. 
Det er plastsluk under badekar og i dusjsone. Høydeforskjellen fra 
toppen av sluket til toppen av membran ved overgang fliser og parkett 
er 1 mm. til sluk under badekar og 36 mm. til sluk i dusjsone.

2.ETASJE > HOVEDSOVEROM/BAD

Beskrivelse

Vurdering av avvik:
• Det er ikke tilstrekkelig høyde fra topp av slukrist til topp vanntett sjikt 
i overgang fliser og parkett (i forhold til krav i forskrift på 
befaringstidspunktet)

Konsekvens/tiltak
• Til tross for avviket i fall/høydeforskjell til sluk, vil gulvet fortsatt kunne 
lede vann mot sluket, men med redusert effektivitet. Dette kan 
potensielt øke risikoen for vannansamling i enkelte områder av 
våtrommet.
• Avvik i høydeforskjell eller fall på våtrommet kan føre til at vann ikke 
ledes korrekt mot sluk. Dette øker risikoen for vannansamlinger, 
fuktinntrengning og påfølgende skader på konstruksjon og overflater.
• Det bør etableres tilstrekkelig høydeforskjell mellom topp slukrist og 
topp vanntett sjikt ved overgang fliser og parkett, i henhold til gjeldende 
forskriftskrav. 
Manglende høydeforskjell øker risikoen for vannlekkasje til tilstøtende 
deler av rommet og andre deler av boligen og underliggende 
konstruksjoner ved eventuell vannbelastning.

Bakkeveien 15 B, 1524 MOSS
Gnr 2 - Bnr 509
3103 MOSS

Multiconsult Norge AS

1721 SARPSBORG
Kirkegata 24

Tilstandsrapport

Oppdragsnr.:  10596-1722 Befaringsdato:  07.08.2026 Side: 12 av 20



Sanitærutstyr og innredning

Veggmontert toalett, servant med ettgreps blandebatteri, speilskap med 
lys over.  frittstående badekar med tappekran og dusjfunksjon og 
dusjkutstyr på vegg i dusjsone.

2.ETASJE > HOVEDSOVEROM/BAD

Beskrivelse

Ventilasjon

Våtrommet har balansert ventilasjon.
Anlegget var ikke i drift på befaringsdagen i påvente av reklamasjon på 
anlegget.

2.ETASJE > HOVEDSOVEROM/BAD

Beskrivelse

Tilliggende konstruksjoner våtrom

Fuktmåling ved hulltaking er ikke foretatt.
Hulltaking kan unnlates når den bygningssakkyndige vurderer det som 
unødvendig, fordi boligen er nylig oppført og har dokumentasjon i form 
av ferdigattest.

2.ETASJE > HOVEDSOVEROM/BAD

Beskrivelse

KJØKKEN

Overflater og innredning

Innredning med eikefinér fronter, stålkum med ettgreps blandebatteri, 
benkeplate av stål, to stk.  integrerte kjøleskuffer, integrert fryser,to stk. 
integrerte oppvaskmaskiner, integrert stekeovn og platetopp med 
integrert ventilator.

1.ETASJE > STUE/KJØKKEN M/ UTGANG 

Beskrivelse

Avtrekk

1.ETASJE > STUE/KJØKKEN M/ UTGANG 

TOALETTROM

Sanitærutstyr

Gulvmontert toalett, servant med ettgreps blandebatteri og speil med 
mulighet for lys over.

1.ETASJE > TOALETTROM 

Beskrivelse

Avtrekk/ventilasjon

1.ETASJE > TOALETTROM 

Beskrivelse

Våtrommet har balansert ventilasjon.
Anlegget var ikke i drift på befaringsdagen i påvente av reklamasjon på 
anlegget.

Sanitærutstyr

Gulvmontert toalett, servant med ettgreps blandebatteri og speil med 
lys over.

2.ETASJE > TOALETTROM 

Beskrivelse

Avtrekk/ventilasjon

Våtrommet har balansert ventilasjon.
Anlegget var ikke i drift på befaringsdagen i påvente av reklamasjon på 
anlegget.

2.ETASJE > TOALETTROM 

Beskrivelse

TEKNISKE INSTALLASJONER

Innvendige vannledninger

Innvendige vannledninger er av plast (rør-i-rør) og er besiktiget i 
rørskap.

Beskrivelse

Innvendige avløpsrør

Innvendige avløpsrør er av plastrør.
Beskrivelse

Ventilasjon

Våtrommet har balansert ventilasjon.
Anlegget var ikke i drift på befaringsdagen i påvente av reklamasjon på 
anlegget.

Beskrivelse

Varmtvannsbereder/tank

Det er en ca. 300 liters, dobbelmantlet, varmtvannstank.
Beskrivelse

Vannbåren varme (radiator og gulvvarme)

Boligen blir varmet opp med vannbåren gulvvarme
Beskrivelse

Elektrisk anlegg
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Det er montert sikringsskap med automatsikringer.
Det elektriske anlegget er montert etter 1. januar 1999.

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spørsmål og undersøkelser 
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utført av 
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert 
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse 
eller lov til å foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen 
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en 
slik forenklet undersøkelse ikke vil avdekke. Vær derfor oppmerksom på 
denne risikoen, og søk videre veiledning eller få en fullstendig kontroll 
utført av registrert elektrovirksomhet.

Beskrivelse

Branntekniske forhold

Det er utplassert brannslukningsapparat og røykvarslere i boligen.
Beskrivelse

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Byggegrunnen er av sprengsteinsfylling.
Beskrivelse

Fuktsikring og drenering

Grunnmuren er fuktsikret med grunnmursbeskyttelse, og 
tomten/fundamentet er opparbeidet med sprengsteinsfylling fra 2025.
Det er fall på terrenget inn mot grunnmur på en side. Det er etablert 
drenere masser rundt boligen og tiltak sees ikke nødvendig slik det 
fremstår nå.

Punktet må sees i sammenheng ‘Rom under terreng’

Beskrivelse

Grunnmur og fundamenter

Grunnmuren er av Thermomur.
Beskrivelse

Forstøtningsmurer

Forstøtningsmuren er av betong.
Beskrivelse

Vurdering av avvik:
• Det mangler godkjent sikring på forstøtningsmuren(e) ut ifra dagens 
krav, det er for store åpninger i rekkverk.

Konsekvens/tiltak
• Mangelfull sikring kan føre til fallulykker eller at personer mister 
støtte, med fare for alvorlig skade.

Terrengforhold

Det er fall på terrenget inn mot grunnmur på en side.
Beskrivelse

Vurdering av avvik:
• Det er ikke tilstrekkelig fall ut fra grunnmuren og dermed muligheter 
for vannansamlinger ved muren.

Konsekvens/tiltak
• Området bør holdes under oppsyn ved regnvær og snøsmelting for å 
avdekke eventuelle vannansamlinger.
Manglende fall ut fra grunnmuren kan føre til økt risiko for 
fuktinntrengning og skader på konstruksjonen over tid. Eventuelle tiltak 
bør vurderes dersom det oppdages problemer.

Utvendige vann- og avløpsledninger inkl. overvann 
og avløp fra drenering

Avløpsledningene er av PVC plastrør og er tilknyttet offentlig avløp via 
private stikkledninger. Vannledningen er av plast og er tilknyttet offentlig 
vannforsyning via private stikkledninger.

Beskrivelse

FORHOLD SOM ÅPENBART KAN MEDFØRE FARE FOR 
HELSE, MILJØ OG SIKKERHET

Helse, miljø og sikkerhet

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen 
som åpenbart kan påvirke helse, miljø og sikkerhet, og som 
bygningssakkyndige har oppdaget. Terskelen for hva som anses som 
åpenbart er høy, og det utføres ikke undersøkelser med sikte på å 
avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke skjulte eller ikke-synlige 
forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever 
spesialundersøkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift på 
befaringstidpunktet. Røykvarslere og håndholdt brannslukningsutstyr 
vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Vurdering av avvik:
• Åpninger i rekkverk på veranda med utgang i fra stue/kjøkken er ikke i 
henhold til krav i dagens forskrifter.
• Rekkverket på veranda med utgang i fra stue/kjøkken er for lavt i 
forhold til dagens krav.
• Det mangler håndløper på vegg i trappeløpet. Dvs at den listen, 
stangen eller det håndtaket som er montert langs trappeløpet som man 
holder i når man går opp eller ned mangler.
• Det mangler godkjent sikring på forstøtningsmuren(e) ut ifra dagens 
krav, det er for store åpninger i rekkverk.

Konsekvens/tiltak
• Konsekvensen er at rekkverket ikke oppfyller dagens sikkerhetskrav, 
noe som kan medføre økt risiko for fallulykker, særlig for barn, samt 
behov for utbedring for å tilfredsstille gjeldende forskrifter.
• Det anbefales å utbedre rekkverket slik at åpninger tilfredsstiller 
gjeldende krav, for eksempel ved å montere tettere spiler eller annen 
godkjent løsning.
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• Åpninger i rekkverk må endres for å tilfredsstille dagens krav til 
sikkerhet.
• Konsekvensen er at rekkverket ikke gir tilstrekkelig fallsikring i henhold 
til dagens krav, noe som medfører økt risiko for fallulykker og behov for 
utbedring for å oppnå tilfredsstillende sikkerhet.
• Det anbefales å utbedre rekkverket slik at høyden tilfredsstiller 
gjeldende krav, for å sikre trygg bruk.
• Rekkverkshøyde må endres for å tilfredsstille dagens krav til sikkerhet.

• Manglende håndløper kan redusere muligheten for støtte ved ferdsel i 
trappen. Forholdet kan medføre økt risiko for fallulykker og 
personskade, særlig for barn, eldre og personer med nedsatt balanse.
• Det anbefales å montere håndløper langs trappeløpet for å bedre 
sikkerhet og tilgjengelighet.
• Mangelfull sikring kan føre til fallulykker eller at personer mister 
støtte, med fare for alvorlig skade.
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Arealmålinger og arealoppsett er basert på Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble målt

Hva er bruksareal?Hva er måleverdig areal?
Arealet i rommet må ha minst 1,90 m fri høyde over gulvet og minst
bredde på 0,60 m. Et loft med skråtak vil for eksempel bare få registrert
målbart areal der høyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet må 
ha dør eller luke, og gangbart gulv.

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b
Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Arealet kan ikke alltid fastsettes nøyaktig
Areal kan være komplisert eller umulig å måle opp nøyaktig fordi det er vanskelig å 
fastslå tykkelsen på innervegger, skjevheter i og utforming av 
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, åpne rom 
over flere etasjer og så videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres på en matematisk beregning basert på 
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altså ikke alene 
benyttes for å beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle 
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Den bygningssakkyndige ser på byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til å være delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift på befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.  

Reglene om bruksendring og brannceller kan være kompliserte. Søk videre faglige
råd om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare på alle spørsmål, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder.  Vil du vite mer?

Om brannceller
En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en 
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre 
bygninger eller andre deler av bygningen i løpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring
Bruksendring er å endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen. 
Dette kan kreve søknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom 
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to 
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhøyde, romstørrelse,rømningsvei 
og lysforhold som må være oppfylt. Du kan søke kommunen om unntak 
for kravene, men kan ikke regne med å få unntak for krav som går på 
helse og sikkerhet, for eksempel krav til rømningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er søkt bruksendret, 
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32 
forfølge overtredelser. Kommunen kan pålegge deg å avslutte den 
ulovlige bruken, eventuelt å rette eller tilbakeføre rommet til godkjent 
bruk.

Arealer, byggetegninger og brannceller
Standard gjeldende fra 01.01.2024
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    Arealer

Tomannsbolig

Bruksareal BRA m²
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Innglasset balkong    

   (BRA-b) SUM Terrasse- og balkongareal 
(TBA)

1.Etasje 73 73 30

2.Etasje 82 82 69

SUM 155 99
SUM BRA 155

Romfordeling

Etasje Internt bruksareal
 (BRA-i)

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Innglasset balkong 
(BRA-b)

1.Etasje Stue/kjøkken m/ utgang, toalettrom

2.Etasje
Entré m/trapp, vaskerom, soverom/bad, 
toalettrom, soverom m/utgang, 
hovedsoverom/bad

Kommentar
Seksjonen disponerer en bod på 12 m² og en dobbel p-plass i felles garasje.
Arealene er avsatt som fellesareal og er ikke tatt med som BRA-e.

Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de stemmer ikke med dagens bruk

Er det ifølge eier utført håndverkstjenester på boligen siste 5 år?  Ja  Nei
Kommentar:

Nyere håndverkstjenester

Ferdigattest 2025.

Kommentar: 

Lovlighet

Bad 1 er slått sammen med tilstøtende toalettrom og innredning, dusjutstyr og sluk er omplassert i rommet, samt bad 2 er 
slått sammen med soverom 3. Arbeidene utløser ikke søknadsplikt (hoveddel til hoveddel), men endrer prosjekteringen på 
våtrom.
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Befaring

Dato Til stede Rolle
07.8.2026 Henrik Hals Takstingeniør

Tim Aleksander Ottesen Kunde

Matrikkeldata

Kommune
3103 MOSS

gnr.
2

bnr.
509

Areal
881 m²

Kilde
Eiendomsverdi. Arealet 
er ikke kontrollert av 
undertegnede 

Eieforhold
Eiet

Adresse
Bakkeveien 15 B 

Hjemmelshaver
Slajute Lina, Ottesen Tim Aleksander

fnr. snr.
2

    Befarings - og eiendomsopplysninger

Boligen har en fin beliggenhet som virkelig skiller seg ut. Kun få minutter fra Moss sentrum, nederst i Bakkeveien og inn i enden av bilindveien
ligger denne fantastiske eiendommen. Med 180 graders utsikt rett ut mot Oslofjorden er man i ett med sjøen og naturen hele året. Fra
Bakkeveien er det få minutter ned til en sandstrand med gode bademuligheter.

Det er også kort vei til flere populære handelsområder og daligvarebutikk. Boligen ligger også sentralt til for E6 og Moss Lufthavn Rygge.

Beliggenhet

Offentlig tilknytning via utvendig privat stikkledning.

Tilknytning vann

Offentlig tilknytning via utvendig privat stikkledning.

Tilknytning avløp

Parkering i felles garasjekjeller. Det er tilrettelagt med kabel for elbil-lading, slik at lader enkelt kan installeres ved behov.
Det er felles heis fra garasje til seksjonen.
Det er fire parkeringsplasser i felles garasjeanlegg, to til hver seksjon.
Parkering skal skje med rimelig hensyn, slik at det til enhver tid er mulig å gå inn og ut av biler på tilstøtende plasser. Parkering utenfor garasjen
er ikke tillatt uten skriftlig avtale med naboen.

Tinglyste/andre forhold

Varmes opp av vannbåren gulvvarme og gasspeis.

Varme

Eiendomsopplysninger
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   Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar

1 27.08.2026

For gyldighet på rapporten se forside

    Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

Egenerklæring  Gjennomgått Nei

Tegninger  Gjennomgått Nei
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Mer om tilstandsrapportens innhold og omfang

Må leses sammen med øvrig informasjon og forklaringer i rapporten.

Grunnlag og formål

Rapporten er utarbeidet etter kravene i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Forskriften fastsetter minimumsinnholdet i
rapporten, hvilke rom og bygningsdeler som skal undersøkes, og rammene
for hvordan undersøkelsene skal utføres. Formålet er å gi en
bygningssakkyndig vurdering (tilstandsanalyse) av teknisk tilstand i boligens
rom og bygningsdeler, til bruk for oppdragsgiver og ved salg til forbruker.
Rapporten er ikke utarbeidet for andre formål eller for bruk av andre
tredjeparter. Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen
ut over det som fremgår av tilstandsgradene.  

Rapporten bygger på opplysninger som er tilgjengelige ved befaringen.
Dersom opplysninger som har betydning for vurderingen er tilbakeholdt,
mangelfulle eller uriktige, kan dette påvirke rapportens innhold uten at det
er den bygningssakkyndiges ansvar.

Rapporten er ikke en fullstendig gjennomgang av hele eiendommen eller
en garanti for at det ikke finnes skjulte feil, skader eller mangler. Det er
derfor både bygningsdeler i boligen, byggverk på eiendommen og andre
forhold ved eiendommen som ikke er tilstandsvurdert, kommentert eller
med i rapporten.

Rapporten er en teknisk tilstandsanalyse og omfatter blant annet ikke
juridiske vurderinger, spørsmål om boligen er lovlig oppført, lovlig
innredet/tatt i bruk eller offentlig godkjent.

Utgangspunktet for undersøkelse - referansenivå

Rapporten beskriver avvik, altså en tilstand som er dårligere enn
referansenivået. Avvik vurderes som hovedregel opp mot byggeskikk og
regelverk som gjaldt da bygget eller bygningsdelen ble oppført eller,
dersom det foreligger, da byggesøknad ble godkjent. Enkelte forhold
vurderes likevel opp mot krav som gjelder på befaringstidspunktet, og dette
kan være forhold knyttet til personsikkerhet slik som brann og rømningsvei.

Undersøkelsesnivå og befaring

Rapporten er basert på visuell befaring uten fysiske inngrep. Undersøkelsen
omfatter kun tilgjengelige flater og bygningsdeler, konstruksjoner åpnes
ikke opp, og det utføres ikke målinger utover det som følger av forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Innfelt belysning bak
konstruksjonen åpnes ikke for kontroll. Funksjonsprøving inngår normalt
ikke i undersøkelsen, med mindre dette følger av forskriftens krav.  

Flater eller bygningsdeler som er skjult, tildekket, innbygget, møblert, låst,
snødekket eller på annen måte utilgjengelige, blir ikke undersøkt.  

Undersøkelser utføres bare dersom det er sikkerhetsmessig forsvarlig og
praktisk mulig å komme til. Yttertak vurderes ut fra det som er
sikkerhetsmessig forsvarlig og tilgjengelig å inspisere, normalt fra loft,
bakke eller stige.

Det foretas ikke fullstendig undersøkelse eller målinger, men undersøkelser
basert på stikkprøver av de bygningsdeler som undersøkes. Slike kontroller
er begrensede og innebærer ikke at tilsvarende forhold er undersøkt
overalt.

Bygningssakkyndig foretar vurderinger innenfor rammene av forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel), og har ikke spesialistkompetanse
innen andre fagfelt. Vurdering av elektriske og branntekniske forhold er
dessuten forenklet, og det settes ikke tilstandsgrad.  

Det kan være nødvendig å innhente informasjon fra og/eller nærmere
vurderinger fra spesialister/kvalifiserte fagpersoner eller offentlige
myndigheter om bygningsdeler og andre forhold, også der forholdet er
omtalt i rapporten. Dette faller utenfor tilstandsrapportens
rammer/Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel), og
oppdragsgiver/kjøper/andre med interesse av eiendommen må innhente
dette.

Tilstandsgrader er forklart under  Dette trenger du å vite om
tilstandsrapporten lenger foran i rapporten.

For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 må bruker av rapporten selv vurdere
om tiltakene er nødvendige og lønnsomme. Oppgitte utbedringskostnader
er sjablongmessige anslag, basert på registrerte avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslagene er gitt på generelt grunnlag og bygger på erfaringstall
i fem intervaller. Kostnadsanslagene kan ikke forveksles med konkrete
vurderinger eller tilbud fra entreprenør eller håndverker. Det må eventuelt
innhentes tilbud for en nærmere undersøkelse, og konkret og nøyaktig
vurdering av utbedringskostnad. Det kan forekomme kostnader knyttet til
avvik, feil eller utbedringer som ikke er avdekket i rapporten.
Utbedringskostnader vil også kunne variere ut fra personlige preferanser og
markedspris på materialer og tjenester.

Tilleggsundersøkelser

Tilstandsanalysen omfatter de undersøkelsene som følger av
minimumskravene i forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).
Dersom det er utført undersøkelser utover dette, vil det fremgå av
rapporten.

Areal

Areal måles etter reglene i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel) og de retningslinjer som gjelder for bolig i bransjestandarden  
NS 3940 Areal og volumberegninger av bygg. Oppgitt areal gjelder på
tidspunktet for oppmålingen, og avrundes til hele kvadratmeter.

Arealmålingen er en måleteknisk registrering av areal som oppfyller
kravene til måleverdighet, og er ikke en vurdering av om arealet er lovlig
oppført, lovlig innredet eller godkjent til den aktuelle bruken. Et areal kan
derfor være måleverdig og tatt med i rapporten, selv om det mangler
nødvendig offentlig godkjenning, ikke oppfyller krav til lovlig bruk eller
rommet ikke oppfyller tekniske regler (plan- og bygningsloven, teknisk
forskrift). Arealet må ha gangbart gulv, og både minst 0,6 meter bredde og
fri høyde på minst 1,9 meter, for å være måleverdig.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres på en ren matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altså ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

Dersom rom utenfor boenheten er tatt med i arealberegningen som
eksternt bruksareal, bygger dette på tilgjengelige opplysninger ved
befaringen, med mindre annet er særskilt dokumentert. Rom som ligger
utenfor boenheten, men som eier har påvist og/eller opplyst at tilhører
boenheten, er oppmålt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon på at rommet tilhører boenheten, med mindre dette er
angitt særskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan påvirke boligens BRA. Vær oppmerksom
på at bransjestandarden NS 3940 og eierseksjonsloven har ulik definisjon
av fellesareal. Ved arealmåling gjelder bransjestandardens  definisjon
“Delen  av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til
bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.»

Bakkeveien 15 B, 1524 MOSS
Gnr 2 - Bnr 509
3103 MOSS

Multiconsult Norge AS

1721 SARPSBORG
Kirkegata 24

Tilstandsrapportens avgrensninger

10596-1722Oppdragsnr.: 07.08.2026Befaringsdato: Side: 20 av 20
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Tekst til salgsoppgave - TG2 og øvrige avvik
Terrengforhold
Det er fall på terrenget inn mot grunnmur på én side. Det er etablert drenerende masser rundt
boligen, og tiltak anses ikke nødvendig slik forholdet fremstår i dag. Området bør holdes under
oppsyn ved kraftig nedbør og snøsmelting.

Vaskerom - bom under enkelte gulvfliser
Det er registrert bom under enkelte gulvfliser. Forholdet utbedres før overtakelse.

Vaskerom - fall/høydeforskjell til sluk
Vaskerommet er utført med store fliser på 60 x 60 cm. Det er registrert avvik i fall/høydeforskjell til
sluk. Gulvet leder fortsatt vann mot sluket, men med redusert effektivitet.

Soverom/bad - veggmaterialer i våtsone
Materialvalget er gjort av estetiske hensyn for å skape en varm og helhetlig romfølelse. Overflatene
er behandlet. Badet benyttes med dusjkabinett, og tilstandsrapporten opplyser at det ikke er behov
for strakstiltak ved videre bruk av dusjkabinettet.

Soverom/bad - fall og åpen overgang
Den sømløse overgangen mellom soverom og bad er et bevisst design- og bruksgrep for å skape en
helhetlig romfølelse uten markert terskel. Store fliser inngår i utformingen. Fallforholdet avviker fra
kravene som er lagt til grunn i tilstandsrapporten. Dersom man ønsker å tilpasse løsningen, kan det
etableres terskel og membranen kan heves i overgangen.

Soverom/bad - membran og høydeforskjell
Den åpne og sømløse overgangen mellom soverom og bad er bevisst valgt som del av rommets
helhetlige utforming. Høydeforskjellen mellom sluk og vanntett sjikt tilfredsstiller ikke kravet som er
lagt til grunn i tilstandsrapporten. Gulvet kan fortsatt lede vann mot sluk. Løsningen kan tilpasses
ved å etablere terskel og heve membranen i overgangen.

Hovedsoverom/bad - finérplater i våtsone
Finérplatene er et bevisst estetisk materialvalg for å gi den åpne baderomsløsningen et varmt og
helhetlig uttrykk. Platene er oljebehandlet. Tilstandsrapporten vurderer likevel materialet som ikke
fuktbestandig i våtsonen.

Verandarekkverk - åpninger og høyde
Wire-rekkverket er bevisst valgt for et lett arkitektonisk uttrykk, god utsikt og redusert
vedlikeholdsbehov. Åpninger og rekkverkshøyde tilfredsstiller ikke dagens sikkerhetskrav.

Innvendig trapp - håndløper
Den innvendige trappen har en solid og godt plassert håndløper på én side, tilpasset det rette
trappeløpet. Tilstandsrapporten påpeker at det mangler håndløper på vegg.

Forstøtningsmur - sikring/rekkverk
Rekkverksløsningen er valgt for et lett arkitektonisk uttrykk, minst mulig visuell barriere og redusert
vedlikeholdsbehov. Åpningene i rekkverket tilfredsstiller ikke dagens krav til sikring.

Malt gipsvegg på bad
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Den malte veggoverflaten er et bevisst estetisk valg. Badet benyttes med et lukket dusjkabinett som
begrenser direkte vannsprut mot veggen. Overflaten er ikke utført med et fuktbestandig
våtromssystem. Løsningen kan ved behov oppgraderes med et dokumentert våtromssystem.

Ventilasjonsanlegg
Ventilasjonsanlegget har hatt enkelte driftsproblemer. Det er opprettet reklamasjonssak på
forholdet, og aggregatet er omfattet av garanti. Selger garanterer at forholdet utbedres før
overtakelse.
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EGENERKLÆRINGSSKJEMA
Til orientering vil dette skjema være en del av salgsoppgaven

Dato: 24.08.2026

Meglerfirma PrivatMegleren Driv Oppdragsnr. 328260078

Addresse Bakkeveien 15 B

Postnr. 1524 Sted MOSS

Selgers navn Tim Aleksander Ottesen

Selgers navn Lina Slajute

SPØRSMÅL FOR ALLE TYPER EIENDOMMER (spørsmål som besvares med «Ja», skal beskrives nærmere i
«Beskrivelse»)

Innledende informasjon om salg av boligen

Er det dødsbo?

Nei Ja

Salg ved fullmakt?

Nei Ja

Har du kjennskap til eiendommen?

Nei Ja

Når kjøpte du boligen?

2022

Hvor lenge har du bodd i boligen?:

1 år

Har du bodd i boligen siste 12 mnd?

Nei Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?:

DnB/Fremtind

Polise/avtalenr.:

34568345

Våtrom
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1. Kjenner du til om det er feil ved våtrom, for eksempel sprekker, lekkasje, råte, lukt eller soppskader?

Nei Ja

2. Kjenner du til om det er utført arbeid på våtrom?

Nei Ja, kun av

faglært

Ja,

både av

faglært

og

ufaglært

Ja, kun av

ufaglært

5. Har det blitt utført elektriske arbeider på våtrom, som for eksempel nye varmekabler, nytt el uttak eller liknende?

Nei Ja, kun av

faglært

Ja,

både av

faglært

og

ufaglært

Ja, kun av

ufaglært

Vann/Avløp/Rør

6. Kjenner du til om det er feil på vann/avløp, herunder rørbrudd?

Nei Ja

7. Kjenner du til om det har vært tilbakeslag, tett sluk eller lignende?

Nei Ja

8. Kjenner du til om det har vært utført arbeider på vann/avløp/rør?

Nei Ja, kun av

faglært

Ja,

både av

faglært

og

ufaglært

Ja, kun av

ufaglært

9. Kjenner du til om det har vært utført kontroll på vann/avløp/rør?

Nei Ja

10. Kjenner du til om eiendommen har privat vannforsyning eller avløp, som septik, pumpekum, avløpskvern eller liknende?

Nei Ja

Beskrivelse:

Kommunalt nett

Yttertak

11. Kjenner du til om det er feil/utettheter/lekkasje fra tak/takrenner/nedløp/beslag?

Nei Ja

12. Kjenner du til om det er utført arbeid på taktekking/takrenner/beslag?

Nei Ja, kun av

faglært

Ja,

både av

faglært

og

ufaglært

Ja, kun av

ufaglært
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Piper og ildsteder

13. Kjenner du til om det er problemer med mur/pipe/ildsted, for eksempel dårlig trekk, sprekker, pålegg, fyringsforbud, innkledd pipe eller liknende?

Nei Ja

Mur/Fundament/Skjevheter

14. Kjenner du til om det er sprekker i mur/skjeve gulv/setningsskader eller liknende?

Nei Ja

Terrasser/Fasader/Vinduer

15. Kjenner du til om det er feil/utettheter/lekkasje i terrasser/fasade/vinduer?

Nei Ja

16. Kjenner du til om det er utført arbeid på terrasser/fasade/vinduer?

Nei Ja, kun av

faglært

Ja,

både av

faglært

og

ufaglært

Ja, kun av

ufaglært

Kjeller/Underetasje/Krypkjeller

Har boligen underetasje, kjeller eller krypkjeller?

Nei Ja

17. Kjenner du til om det er problemer med drenering/fuktinnsig/øvrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller/krypkjeller?

Nei Ja

18. Har det vært utført arbeid i forbindelse med drenering?

Nei Ja, kun av

faglært

Ja,

både av

faglært

og

ufaglært

Ja, kun av

ufaglært

19. Hvis boligen har kjeller og/eller rom under terreng. Kjenner du til om det er gjort endringer slik som ombygning, innredning, bruksendring osv., eller lagt

gulv/kledd vegger osv.?

Nei Ja

Kjenner du til om bruken av rommene i kjelleren er endret til rom for varig opphold?

Nei Ja

Loft

Har boligen loft?

Nei Ja

Elektrisk Anlegg

21. Kjenner du til om det er feil ved det elektriske anlegget?

Nei Ja

22. Kjenner du til om det har vært utført arbeider på el-anlegget?
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Nei Ja, kun av

faglært

Ja,

både av

faglært

og

ufaglært

Ja, kun av

ufaglært

23. Kjenner du til om det elektriske anlegget har vært undersøkt eller kontrollert av el-takstmann, el-installatør, eller det lokale el-tilsynet?

Nei Ja

Installasjoner (klimaanlegg, ventilasjon osv.)

24. Kjenner du til om det er feil ved slike installasjoner

Nei Ja

Beskriv:

Ventilasjonsagregater har hatt noe problemer som er blitt reklamert på. Dette blir løst fortløpende.

25. Kjenner du til om det har vært utført arbeider på slike installasjoner?

Nei Ja, kun av

faglært

Ja,

både av

faglært

og

ufaglært

Ja, kun av

ufaglært

26. Kjenner du til om det har vært utført kontroll av slike installasjoner?

Nei Ja

Oljetank

27. Kjenner du til om det er nedgravd oljetank på eiendommen?

Nei Ja

28. Kjenner du til om det foreligger pålegg fra kommunen om å fjerne oljetanken?

Nei Ja

29. Kjenner du til om kommunen har gitt dispensasjon til at oljetanken kan bli liggende? For eksempel ved at den tømmes/saneres eller fylles igjen?

Nei Ja

Offentlige godkjenninger og utleiedel

30. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut/lagt gulv/kledd vegger i andre deler av boligen?

Nei Ja

31. Kjenner du til andre endringer, som tilbygg, garasje, terrasse/balkong/veranda, bruksendring, fasadeendringer?

Nei Ja

32. Selges boligen med utleiedel, leilighet, hybel, eller tilsvarende?

Nei Ja

Radon

35. Er det foretatt radonmåling?
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Nei Ja

Garasje/Carport

Har boligen garasje eller carport?

Nei Ja

36. Kjenner du til om det er feil/utettheter/lekkasje ved garasje/carport?

Nei Ja

37. Kjenner du til om det er utført arbeid på garasje/carport?

Nei Ja, kun av

faglært

Ja,

både av

faglært

og

ufaglært

Ja, kun av

ufaglært

Øvrige arbeider ved boligen (Skaderapporter, tilstandsvurderinger og arealmålinger)

38. Kjenner du til om det foreligger skaderapporter, tilstandsvurderinger eller målinger eller lignende om boligen, og hvor skaden og eventuell følgeskade,

etter hva du vet, ikke er utbedret?

Nei Ja

39. Kjenner du til om det foreligger brukstillatelser eller ferdigattester for boligen, eiendommen og utførte tiltak?

Nei Ja

Beskrivelse:

Ferdigattest for nybygg

Planer og offentlige godkjenninger

40. . Kjenner du til om det er forslag eller vedtatte reguleringsplaner/andre planer, nabovarsler/byggegodkjenninger/byggeplaner eller andre offentlige

vedtak som kan medføre endinger i bruken av eiendommen eller eiendommens omgivelser?

Nei Ja

41. Kjenner du til om det er påbud/heftelser/krav/manglende tillatelser ved eiendommen?

Nei Ja

42. Kjenner du til om det er forhold i nabolaget som medfører plager eller sjenanse som det kan være relevant for kjøper å vite om?

Nei Ja

Andre relevante forhold

43. Kjenner du til om ufaglærte har utført arbeid på eiendommen som normalt bør utføres av faglærte, utover det som er nevnt tidligere (for eksempel

murerarbeid, tømrerarbeid osv.)?

Nei Ja

44. Kjenner du til andre forhold av betydning som kan være relevant for kjøper å vite om for eksempel flom, rasfare, skred, grunnforhold, tinglyste forhold,

private avtaler og liknende?

Nei Ja

Spørsmål for bolig i sameie/borrettslag/boligaksjeselskap
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45. Kjenner du til om du har selvstendig vedlikeholdsansvar for fellesarealer slik som yttertak, drenering, loft, kjeller, balkong, veranda, terrasse, bod osv.?

Nei Ja

46. Kjenner du til vedtak/forslag som kan medføre økte felleskostnader/fellesgjeld? For eksempel oppussing, vedlikehold eller nybygging?

Nei Ja

47. Kjenner du til om det er sopp/råte/mugg i deler av eiendommen?

Nei Ja

48. Kjenner du til om det er innsekter/skadedyr i eiendommen som skjeggkre, maur, biller, mus, rotter eller liknende?

Nei Ja

49. Kjenner du til om sameiet/borettslaget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

Nei Ja

50. Kjenner du til om det har vært utfordringer med å etablere bil-lader?

Nei Ja

Tilleggskommentar

Har du inngått avtale om Norgespris på strøm?

Nei Ja
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Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjønn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende opplysninger

om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne søke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt eller delvis, jfr. vilkår for

boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjøpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt

boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er også klar over at premietilbudet først kan påberopes når boligen er solgt (budaksept). Premietilbudet

som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 – seks – måneder fra oppdragsinngåelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkårene kunne justeres. Når premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet må egenerklæringsskjemaet

signeres på nytt og eventuelle endringer påføres. Det vil da være forsikringspremien og forsikringsvilkårene på ny signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved følgende salg:

1. mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, søsken, eller

2. mellom personer som bor eller har bodd på boligeiendommen og/eller

3. når salget skjer som ledd i sikredes næringsvirksomhet/er en næringseiendom

4. etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

5. ved salg av helårs- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring også i ovennevnte tilfeller. Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig

samtykke, kan erstatningen bortfalle. Ved oppgjørsoppdrag trer forsikringen i kraft når kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 måneder før

overtakelse. Forøvrig oppfordrer selger potensielle kjøpere til å undersøke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjøpsloven § 20 (aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helårs- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel)

Jeg ønsker å tegne boligselgerforsikring.

Jeg ønsker ikke å tegne boligselgerforsikring.

Jeg har ikke mulighet til å tegne boligselgerforsikring iht. vilkår.

Dato 24.08.2026

Signert av Tim Aleksander Ottesen

Signert av Lina Slajute



Energiattest

Adresse

Bakkeveien 15B, 1524 MOSS

Dato for energimerking

28.08.2026
Merkenummer

Energiattest-2026-341088

Bygningskategori

Småhus
Bygningsnummer

300821340

Gårdsnummer

2
Bruksnummer

509

Seksjonsnummer

2
Bruksenhetsnummer

H0101

Om energikarakteren

Energikarakteren angir bygningens samlede energitilstand, hensyntatt bla. isolasjonsstandard for bygningskropp, ventilasjons- og
oppvarmingsløsning. Energikarakteren er teoretisk beregnet ut fra standardisert bruk, standardiserte ventilasjonsluftmengder og
standard referanseklima med utgangspunkt i klimadata fra Oslo-området. Den gjenspeiler ikke nødvendigvis faktisk energibruk,
eller hvor høye energikostnader som kan forventes.

Data i denne energiattesten er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier eller den boligeier har gitt fullmakt. Der
opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen og byggeår.

Boliginformasjon

Byggeår

2025
Bygningstype

Tomannsbolig vertikal delt

Bruksareal

158,0 m²
Oppvarmet bruksareal

158,0 m²

Oppvarmet etasje

2
Bygningsmateriale

Tre

Oppvarming

Elektrisitet

Ventilasjon

Balansert ventilasjon

Grunnlag for energikarakteren

Energikarakter bestemmes av beregnet vektet levert energi
i standard referanseklima med utgangspunkt i klimadata fra
Oslo-området, og norsk standard for beregning av
bygningers energi- og effektbehov (NS 3031:2025), der
ulike energibærere vektes ulikt. Fjernvarme og bioenergi
avlaster kraftnettet og vektes derfor gunstig.

Beregnet klimakorrigert vektet levert energi

kWh/m² per år

117,86
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Energi

Beregnet klimakorrigert vektet levert energi
Energikarakteren er basert på en teoretisk beregning av boligens energibruk. I beregningen er bruksmønster, varmtvannsbehov,
belysning, utstyr, innetemperatur og utendørs klima standarisert, slik at boligers energieffektivitet kan sammenlignes uavhengig av
bruk og geografisk plassering. Ulike varmeforsyninger er i beregningen multiplisert med faktorer der fornybar energi som avlaster
kraftsystemet (fjernvarme og bioenergi) er vektet gunstig. Dette gjør at energikarakteren ikke direkte reflekterer energikostnadene.

Grenseverdier er oppgitt i kWh per kvadratmeter per år.

Beregnet årlig netto levert energi i lokalt klima
På energiattesten oppgis også beregnet levert energi uten vekting, fratrukket evt. eksport av energi, og med typiske
temperaturforhold der boligen er lokalisert. Dette vil gi en bedre indikasjon for kjøpt energi, men man må fremdeles ta hensyn til
hvordan boligen brukes.

kWh per år

18 798,16
kWh/m² per år

118,98

Eier av eldre og dårlig isolerte boliger kan ofte oppleve at beregnet energibruk er høyere enn faktisk, målt forbruk. Det kan skyldes
blant annet lavere innetemperatur i deler av boligen, lavere ventilasjonsluftmengde (luftskifte) eller mindre forbruk av varmtvann
enn det som er forutsatt i standardverdiene i beregningen. Det kan også skyldes at der opplysninger ikke er oppgitt fra boligeiers
side, benytter energimerkesystemet typiske / noe konservative verdier ut i fra bygningstype og byggeår.

Om energimerket

Enova er ansvarlig for energimerkeordningen. Energimerket
beregnes på grunnlag av oppgitte opplysninger om boligen.
For informasjon som ikke er oppgitt, brukes typiske
standardverdier for den aktuelle bygningstypen fra
tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene for
energikarakteren baserer seg på NS 3031:2025.

https://www.enova.no/energimerking

Spørsmål om energiattesten

Spørsmål om energiattesten, energimerkeordningen eller
gjennomføring av energieffektivisering og tilskuddsordninger
kan rettes til Enova.

For ytterligere råd og veiledning om effektiv energibruk se
våre nettsider.

https://www.enova.no

85,27 95,53 155,83 211,36 266,92 317,65

Din bolig
kWh/m² per år
117,86



Bakkeveien 15B, 1524 MOSS

Detaljering

Angivelse av om boligeier ved energimerking har valgt å gi detaljert opplysninger om det følgende tema. Hvis “nei” betyr det at
energimerkesystemet benytter verdier typiske for tidsperioden boligen ble bygget.

Bygningsform

Nei
Vegger

Nei

Vindu

Nei
Gulv

Nei

Takkonstruksjon

Nei
Ytterdører

Nei

Solceller

Nei
Lekkasjetall

Nei



Bakkeveien 15B, 1524 MOSS

Tiltak

Brukertiltak

Tiltak 1: Spar strøm på kjøkkenet
Ikke la vannet renne når du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
nødvendig og slå ned varmen når det har begynt å koke. Slå av kjøkkenventilatoren når det ikke lenger er behov. Bruk av microbølgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjøleskapet.Kjøl - og frys skal avrimes ved behov for å
hindre unødvendig energibruk og for høy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjølekap har ofte automatisk avriming). Fjern støv på
kjøleribber og kompressor på baksiden. Slå av kaffetraker når kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet øker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregår i feil temperatur.

Tiltak 2: Følg med på energibruken i boligen
Gjør det til en vane å følge med energiforbruket. Les av måleren månedlig eller oftere for å være bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk går til oppvarming.

Tiltak 3: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen før bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 4: Slå el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strøm selv når de ikke er i bruk, og må derfor slås helt av.

Tiltak 5: Tiltak utendørs
Monter urbryter (koblingsur) på motorvarmeren slik at den ikke står på mer enn nødvendig. Skift til sparepærer. Sparepærer på 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer glødelamper på henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for glødelamper. Det kan monteres fotocelle på utebelysningen slik at det automatisk går av/på etter dagslyset/mørket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun går på ved bevegelse og slås av automatisk etter forhåndsinnstilt tid. For snøsmelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/på eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at snøsmelteanlegget både er temperatur- og
nedbørsstyrt dvs. når det registreres nedbør og kulde samtidig.

Tiltak 6: Bruk varmtvann fornuftig
Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For å finne ut om du bør bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden på fylling av ei
vaskebøtte; nye sparedusjer har et forbruk på kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning på dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 7: Redusér innetemperaturen
Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er også
varmekilder; jo flere gjester – desto større grunn til å dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
døgnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og dører (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/røyk eller stearinlys). Sett ikke møbler
foran varmeovner, det hindrer varmen i å sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 8: Slå av lyset og bruk sparepærer
Slå av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepærer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.



Tiltak 9: Luft kort og effektivt
Ikke la vinduer stå på gløtt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da får du raskt skifta lufta i rommet og du unngår nedkjøling av gulv,
tak og vegger.

Tiltak 10: Velg hvitevarer med lavt forbruk
Når du skal kjøpe nye hvitevarer så velg et produkt med lavt strømforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr nå varer som går ekstra langt i å være energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for å skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak på elektriske anlegg

Tiltak 11: Temperatur- og tidsstyring av panelovner
Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg på eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bør det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i
ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 12: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme
For evt. eldre gulvvarme/takvarme uten termostat monteres ny styringsenhet med kombinert termostat og tidsstyring. Dersom mange slike
styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bør det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra
en sentral enhet.

Tiltak utendørs

Tiltak 13: Skifte til sparepærer på utebelysning
Sparepærer på 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glødelamper på henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepærer gir like mye lys som
vanlige glødelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
glødelamper.

Tiltak 14: Montere urbryter på motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) på motorvarmeren slik at den ikke står på mer enn nødvendig.

Tiltak 15: Montere automatikk på utebelysning
Det kan monteres fotocelle på utebelysningen slik at det automatisk går av/på etter dagslyset/mørket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun går på ved bevegelse og slås av automatisk etter forhåndsinnstilt tid.

Tiltak 16: Termostat- og nedbørsstyring av snøsmelteanlegg
Snøsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at snøsmelteanlegget både er
temperatur- og nedbørsstyrt. Det kan være i form av en temperatur- og snøføler i bakken, med temperatur - og fuktføler i
luften.Snøsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.når det registreres nedbør og kulde samtidig.
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Deres ref.:  Vår ref.: 20/9245-53- BECH Dato: 23.01.2025 
 
 
Utvalg Utvalgssaksnr. 
Hovedutvalg for plan, bygg og teknisk 1204/24 

 
 
20/9245 - Bakkeveien 15 -  - 2/509 - tomannsbolig - Ferdigattest 
 
 
Tiltak:                             tomannsbolig   
Byggested:  Gbnr: 2/509 

 

Tiltakshaver:  Tim Aleksander Ottesen 
Frydenlundveien 19 A 
1529 MOSS  

Ansvarlig 
søker:     

 Arkitekt As 
Signalveien 20 
1597 MOSS 

 
 
Vedtak: 
 
Det gis ferdigattest for Bakkeveien 16 - tomannsbolig, jf. plan- og bygningsloven § 21-10. 
 
 
Tiltaket 
 

Tiltakets og arbeidets art:   
Bygningstype og bygningsnummer: Del av tomannsbolig-

vertikal 
300821341  

Antall pipeløp per boenhet 0 
 
 
Vedtakstype Vedtaksnummer Vedtaksdato  
Rammetillatelse og 
dispensasjon 

20/9245-11 09.07.2020 

Igangsettingstillatelse 20/9245-41 19.11.2021 
Endringstillatelse 20/9245-51 27.11.2024 

 
 
Vurdering og konklusjon 
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Ferdigattesten gis på bakgrunn av informasjon gitt i søknad mottatt 19.11.2024.  
 
Dere har gjennom søknaden bekreftet at tiltaket tilfredsstiller krav til ferdigattest og at alle krav og 
betingelser som er stilt i tillatelsen, plan- og bygningsloven og tilhørende forskrifter er oppfylt.  
 
Det er foretatt følgende endringer i forhold til tillatelsen:  
Fasade mot nord er endret. Det er etablert et større vindusparti enn tillatt i rammetillatelsen. 
Utnyttelsesgraden er ikke endret da bygningsmassens ytre grenser er uendret i forhold til 
tillatelsen. Endringen har ikke ført til endring av bygningens karakter. 
 

 
Vi har gitt ferdigattesten på bakgrunn av at det foreligger nødvendig sluttdokumentasjon og 
erklæring om ferdigstillelse, jf. byggesaksforskriften (SAK10) § 8-1. 
 
Bygningen, eller deler av den, må ikke tas i bruk til annet formål enn det er gitt tillatelse til.  
 
Myndighet 
Saken er behandlet og avgjort administrativt i samsvar med delegert myndighet. 
 
Andre forhold 
Vi gjør oppmerksom på at ferdigattesten ikke er en bekreftelse på bygningens tekniske kvalitet, 
men en bekreftelse på vår avslutning av saken.  
 
Vi gjør også oppmerksom på at vi, om det viser seg å være behov for det, kan føre tilsyn og gi 
pålegg om utbedring av mangler som skyldes forhold i prosjektering og utførelse i inntil fem år etter 
at det er gitt ferdigattest, jf. plan- og bygningslovens § 23-3 syvende ledd. Ansvarlige foretak må 
oppbevare sin dokumentasjon om tiltaket like lenge.  
Ferdigattesten kan trekkes tilbake om det viser seg at den er utstedt på feil grunnlag. 
 
Klage  
Dere kan klage på dette vedtaket, jf. forvaltningsloven § 28. Fristen for å klage er tre uker fra dere 
mottar vedtaket. Dere kan ikke reise søksmål før klageadgangen er prøvd, jf. forvaltningsloven § 
27b.  
 
For mer informasjon om klageinstans, fremgangsmåte ved klage, retten til å se dokumentene i 
saken og søksmål, se vedlegg 
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Med hilsen  
 
Dokumentet er elektronisk signert 
 

 

Live Eek Berit Årvik  
avdelingsleder Byggesaksbehandler tlf 45 73 59 10 

              Telefontid mandag, onsdag og fredag 12.00-14.00 
 
 
 
Mottakere: 
Arkitekt AS Signalveien 20 1597 MOSS 

 
 
Kopi til: 
Brann- og redning, Movar Iks Tykkemyr 2 1597 Moss 
Tim Aleksander Ottesen Frydenlundveien 19 A 1529 MOSS 
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VEILEDNING OM KLAGE 
 
Hvor skal klage sendes? 
Klagen skal sendes til Moss kommune ved bruk av eDialog. 
Lenke til eDialog finner du på være nettsider eller her: eDialog lenke 
 
Du kan også sende klagen på post til Moss kommune, Postboks 175, 1501 Moss 
 
Klagefrist 
Klagefristen er 3 uker fra den dag dette brev kom frem. Det er tilstrekkelig at klagen er postlagt 
innen fristens utløp. Dersom du/dere klager for sent, kan vi se bort fra klagen. Du/dere kan søke 
om å få forlenget fristen, men da må du/dere begrunne hvorfor du/dere ønsker det. 
 
Hva skal klagen inneholde? 
Dere må skrive: 

 Hvilket vedtak det klages over og oppgi saksnummer. 
 Årsaken til at du/dere klager. 
 Begrunnelse for hvorfor vedtaket skal endres og hvilke forhold som ikke er vurdert i 

vedtaket. 
 Eventuelle andre opplysninger som kan ha betydning for vurderingen av klagen. 
 Klagers navn og adresse. 
 Klagen må undertegnes. 

 
Hvem er klageinstans? 
Statsforvalteren i Østfold, Buskerud, Oslo og Akershus er klageorgan, etter delegert myndighet fra 
Kommunal- og regionaldepartementet. Dersom kommunen selv ikke endrer vedtaket som følge av 
klagen, vil den bli sendt videre til Statsforvalteren i Østfold, Buskerud, Oslo og Akershus for 
avgjørelse. 
 
Anmodning om utsatt iverksetting av vedtak 
Selv om du/dere har klagerett, kan vedtaket vanligvis gjennomføres straks. Du/dere kan imidlertid 
søke om å få utsatt gjennomføringen av vedtaket til klagefristen er ute eller til klagen er avgjort 
(anmode om utsatt iverksetting av vedtaket). Slik søknad sendes kommunen og begrunnes. 
Bygningsseksjonens avgjørelse om oppsettende virkning kan ikke påklages, men du/dere kan selv 
bringe spørsmålet om oppsettende virkning direkte inn for fylkesmannen til ny vurdering. 
 
Rett til å se sakens dokumenter 
Med visse begrensninger har du rett til å se gjennom dokumentene i saken. Reglene om dette 
finnes i forvaltningsloven § 18 og § 19. Du kan se dokumentene i saken i vårt saksinnsyn: Søk 
etter saker - Moss kommune (acossky.no) 
 
Kostnader ved omgjøring av klage 
Når et vedtak som følge av klage blir endret til gunst for en part, kan parten kreve dekning for 
vesentlige kostnader som har vært nødvendige for å få vedtaket endret. Forutsetningen er da 
vanligvis at det organet som traff det opprinnelige vedtaket har gjort en feil slik at vedtaket blir 
endret.  
 
Søksmål 
For en virksomhet (eller person) som er part i en sak der Moss kommune har fattet et vedtak er det 
anledning til å gå til søksmål om gyldigheten av vedtaket eller krav om erstatning som følge av 
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vedtaket. Merk at det først er anledning til å gå til søksmål hvis det opprinnelige vedtaket er 
påklaget til og avgjort av statsforvalteren. 
 
Søksmål kan likevel reises dersom det er gått seks måneder fra klagen første gang ble framsatt, 
og det ikke skyldes forsømmelse fra klagerens side at statsforvalterens avgjørelse ikke foreligger. 
Dette følger av forvaltningsloven § 27 b. 
 































Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Moss kommune: Seksjon 3103-2/509/0/2

Utskriftsdato: 19.08.2026 10:30

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 1 av 2

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som følge av at disse opplysningene
benyttes som grunnlag for beslutninger.

Eiendomsdata (Seksjon)

Bruksnavn Beregnet areal 0
Etablert dato 12.05.2023 Arealmerknader
Oppdatert dato 17.10.2025 Antall teiger 0
Seksjonsformål Boligseksjon Tilleggsareal (Bygg) True
Sameiebrøk 1/2 Bruk av grunn ( )

 Tinglyst  Del i samla fast eiendom  Grunnforurensning  Avtale/Vedtak om gr.erverv

 Bestående  Under sammenslåing  Kulturminne

 Klage er anmerket  Ikke fullført oppmålingsforr. Frist fullføring:

 Har fester  Jordskifte er krevd  Mangel ved matrikkelføringskrav Frist retting:

Forretninger

Brukstilfelle
Forretningstype

Forr.dato
M.før.dato

Kom. saksref.
Annen ref.

Tingl.status
Endr.dato

Involverte
Berørte

Omnummerering
Omnummerering

01.01.2024
01.01.2024

Tinglyst
01.01.2024

2/509, 2/509/0/1, 2/509/0/2

Seksjonering
Seksjonering

10.05.2023
10.05.2023

2023/7523 Tinglyst
16.05.2023

Tinglyste eierforhold

Navn
ID

Rolle
Andel

Adresse
Poststed

Status
Kategori

SLAJUTE LINA
F120481*****

Hjemmelshaver (H)
1/2

Bakkeveien 15B
1524 MOSS

Bosatt (B)

OTTESEN TIM ALEKSANDER
F300388*****

Hjemmelshaver (H)
1/2

Bakkeveien 15A
1524 MOSS

Bosatt (B)

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjøkkentilgang
Bolig Bakkeveien 15B H0101 2/509/0/2 207,2 4 2 4 Kjøkken

Adresse

Vegadresse: Bakkeveien 15 B

Poststed 1524 MOSS Kirkesogn 02040101 Moss
Grunnkrets 403 Kallum 2 Tettsted 31 Moss
Valgkrets 5 Melløs/Øreåsen

Bygg

Nr Bygningsnr Lnr Type Bygningsstatus Dato
1 300821340 Tomannsbolig, vertikaldelt (121) Ferdigattest (FA) 23.01.2025

1: Bygning 300821340: Tomannsbolig, vertikaldelt (121), Ferdigattest 23.01.2025

Adressetilleggsnavn:



Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Moss kommune: Seksjon 3103-2/509/0/2

Utskriftsdato: 19.08.2026 10:30

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 2 av 2

Bygningsdata

Næringsgruppe Bolig (X) BRA Bolig 221,2
Sefrakminne Nei BRA Annet
Kulturminne Nei BRA Totalt 221,2
Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig 263,3
Har heis Nei BTA Annet
Vannforsyning Tilkn. off. vannverk BTA Totalt 263,3
Avløp Offentlig kloakk Bebygd areal 104,9
Energikilder Ufullstendig areal Nei
Oppvarmingstyper Antall boenheter 1

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Reg.dato Referanse
Rammetillatelse 09.07.2020 26.08.2020
Igangsettingstillatelse 19.11.2021 26.11.2021 20/9245-41
Ferdigattest 23.01.2025 24.06.2025 20/9245-53

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjøkkentilgang
Bolig Bakkeveien 15B H0101 2/509/0/2 207,2 4 2 4 Kjøkken

Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
H02 0 89,5 0 89,5 104,5 0 104,5
H01 1 79,7 0 79,7 95,5 0 95,5
U01 0 52 0 52 63,3 0 63,3

Seksjonert eiendom: Grunneiendom 2/509

Bruksnavn KROKEN Beregnet areal 881.2
Etablert dato 24.01.1933 Historisk oppgitt areal 908
Oppdatert dato 26.02.2024 Historisk arealkilde Målebrev (1)
Skyld 0.01 Antall teiger 1
Bruk av grunn
Arealmerknader

 Tinglyst  Del i samla fast eiendom  Grunnforurensning  Avtale/Vedtak om gr.erverv

 Bestående  Under sammenslåing  Kulturminne

 Seksjonert  Klage er anmerket  Ikke fullført oppmålingsforr. Frist fullføring:

 Har fester  Jordskifte er krevd  Mangel ved matrikkelføringskrav Frist retting:

Teiger

Type teig X Y H H.teig Ber. areal Arealmerknad
Eiendomsteig 6587808.18 594101.61 0 Ja 881.2

Rapportmal: 'matrikkel' Versjon: '27112017.1' © Norkart AS



Vegstatuskart for eiendom 3103 - 2/509//

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som følge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Utskriftsdato: 19.08.2026
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Utskriftsdato: 19.08.2026

Moss kommune
Adresse: Postboks 175, 1501 MOSS
Telefon: 69 24 80 00

Vann og avløp med informasjon om vannmåler
EM §6-7 Oppdragstakerens undersøkelses- og opplysningsplikt Kilde: Moss kommune

Kommunenr. 3103 Gårdsnr. 2 Bruksnr. 509 Festenr. Seksjonsnr. 2

Adresse Bakkeveien 15B, 1524 MOSS

Informasjon om vann/avløp registrert på eiendommen
Målernummer Stand Dato Avlesningstype Forbruk 2025

KWM54170032 70 08.12.2025 Årsavlesning - Ekstern kilde 70

Offentlig vann Ja

Offentlig avløp Ja

Privat septikanlegg Nei

For seksjonerte eiendommer kan det mangle vannmålerinfo og andre opplysninger
tilknyttet vann/avløp, da disse opplysningene er knyttet til en fellesavtale for sameiet.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON I FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPØRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som følge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.



























Utskriftsdato: 19.08.2026

Moss kommune
Adresse: Postboks 175, 1501 MOSS
Telefon: 69 24 80 00

Kommunale gebyrer 2026
EM §6-7 Oppdragstakerens undersøkelses- og opplysningsplikt Kilde: Moss kommune

Kommunenr. 3103 Gårdsnr. 2 Bruksnr. 509 Festenr. Seksjonsnr. 2

Adresse Bakkeveien 15B, 1524 MOSS

Kommunale gebyrer fakturert på eiendommen i 2025
Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tjeneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et år før året er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoråret, med summer fordelt per
fagområde. Tjenestene vil normalt ha en prisøkning hvert år, samt at forbruk på ulike tjenester kan variere fra år til år.

Gebyr Fakturert beløp i 2025

Avløp 2 779,00 kr

Eiendomsskatt 1 004,04 kr

Renovasjon 4 114,86 kr

Vann 1 818,79 kr

Sum 9 716,69 kr

Noen kommunale gebyrer sendes muligens kun til sameiet, og kommer dermed ikke med i denne rapporten.

Prognose kommunale gebyrer på eiendommen inneværende år
Vare Mva Grunnlag Enhetspris Andel Korreksjon Årsprognose Fakt. hittil i år

Eiendomsskatt bolig 0% 4013800 prom 2.38 1/1 0 % 9 553,00 kr 5 572,00 kr

Restavfall 240 L 25% 1 stk 8441.25 1/1 0 % 8 441,25 kr 4 924,06 kr

Papir 370 L 25% 1 stk 356.25 1/1 0 % 356,25 kr 207,81 kr

Glass/Metall 240 L M/innkast 25% 1 stk 356.25 1/1 0 % 356,25 kr 207,81 kr

Plast 370 L 25% 1 stk 356.25 1/1 0 % 356,25 kr 207,81 kr

Årsgebyr Vann 15% 1 stk 684.25 1/1 0 % 684,25 kr 399,12 kr

Årsgebyr Avløp 15% 1 stk 1098.25 1/1 0 % 1 098,25 kr 640,62 kr

Akonto Vann 15% 159 m3 31.91 1/1 0 % 5 074,09 kr 2 959,90 kr



Vare Mva Grunnlag Enhetspris Andel Korreksjon Årsprognose Fakt. hittil i år

Akonto Avløp 15% 159 m3 52.32 1/1 0 % 8 319,67 kr 4 853,18 kr

Sum 34 239,26 kr 19 972,31 kr

Løpende gebyr brukes for å fordele en årlig kostnad på flere innbetalinger.

Mva-feltet gir informasjon om varens merverdiavgiftsats, og beløp er inkludert merverdiavgift. De som har 0% er unntatt
merverdiavgift.

Prognosene for inneværende år kan avvike, spesielt ved årsskifte. Dette kan skyldes at enhetspriser ikke er oppdatert for nytt år
eller at noen gebyr foreløpig ikke er opprettet for nytt år.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON I FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPØRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som følge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Målestokk:
Dato:

Eiendom:

1:1000Moss kommune

2/509/0/2

UTM-32

Grunnkart

Adresse: Bakkeveien 15B

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.

Hjelpelinje punktfeste

Hjelpelinje vannkantEiendomsgr. nøyaktig <= 10 cm

Eiendomsgr. middels nøyaktig >10<=30 cm

Eiendomsgr. mindre nøyaktig >200<=500 cm

Eiendomsgr. lite nøyaktig >=500 cm

Eiendomsgr. uviss nøyaktighet

Eiendomsgr. omtvistet

Hjelpelinje veikant Hjelpelinje fiktiv

Eiendomsgr. mindre nøyaktig >30<=200 cm



Oversiktskart for eiendom 3103 - 2/509//

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som følge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Utskriftsdato: 19.08.2026
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Utskriftsdato: 19.08.2026

Moss kommune
Adresse: Postboks 175, 1501 MOSS
Telefon: 69 24 80 00

Planopplysninger
EM §6-7 Oppdragstakerens undersøkelses- og opplysningsplikt Kilde: Moss kommune

Kommunenr. 3103 Gårdsnr. 2 Bruksnr. 509 Festenr. Seksjonsnr. 2

Adresse Bakkeveien 15B, 1524 MOSS

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pågående planarbeid for eiendommen. Nærmere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes på internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon på
eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som følge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

Kommuneplaner Kommunedelplaner
Kommunedelplaner under arbeid Reguleringsplaner
Reguleringsplaner under arbeid

Plantyper uten treff

Kommuneplaner under arbeid Reguleringsplaner under bakken
Reguleringsplaner over bakken Reguleringsplaner bunn
Reguleringsplaner under arbeid i nærheten Bebyggelsesplaner
Bebyggelsesplaner over bakken Bebyggelsesplaner under bakken
Midlertidige forbud

Kommuneplaner
Besøk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id KP_3002

Navn Kommuneplanens arealdel 2021-2032

Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 24.03.2021

Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/3103/dokumenter/2226/Vedlegg%20B%20Kulturminner%20vernekategori%201%20og%202.pdf

- https://www.arealplaner.no/3103/dokumenter/2227/Bestemmelser%20til%20kommuneplanens%20arealdel%202021-2032.pdf

- https://www.arealplaner.no/3103/dokumenter/5914/Vedlegg%20A%20reguleringsplaner%20som%20fortsatt%20skal%20gjelde.pdf

Delarealer Delareal 45 m
Arealbruk Friområde,Framtidig
OmrådenavnF

Delareal 81 m
KPHensynsonenavnH210
KPStøy Rød sone iht. T-1442

 
 


 
 
 
 


2

2
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Delareal 800 m
KPHensynsonenavnH220
KPStøy Gul sone iht. T-1442

Delareal 836 m
Arealbruk Boligbebyggelse,Nåværende
OmrådenavnBolig

Kommunedelplaner
Besøk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 363

Navn Sentrumsplan Moss

Plantype Kommunedelplan

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 15.06.2015

Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/3103/dokumenter/336/363_Best.pdf

Delarealer Delareal 41 m
KPHensynsonenavnH810_9
KPGjennomføring Krav om felles planlegging

Delareal 41 m
Arealbruk Bane,Nåværende
Områdenavno_Jb

Kommunedelplaner under arbeid
Besøk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 463

Navn Kommunedelplan for sentrum

Status Planforslag

Plantype Kommunedelplan

Reguleringsplaner
Besøk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 387

Navn Moss havn

Plantype Områderegulering

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 20.06.2016

Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/3103/dokumenter/807/Id_387_Planbestemmelser%20Moss%20Havn%20vedtatt%2020-06-16.pdf

Delarealer Delareal 41 m
Formål Kombinerte grøntstrukturformål
Feltnavn o_Friområde/turveg

2

2

2

2

2
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Reguleringsplaner under arbeid
Besøk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 407

Navn Moss havn

Status Planlegging igangsatt

Plantype Detaljregulering



Områdeanalyse, utvalg for eiendom 3103-2/509/0/2, Bakkeveien
15B, 1524 MOSS

Risiko

Ingen alvorlig risiko funnet på eiendommen

Vær oppmerksom på

Navn Sist oppdatert Status

Radonutsatt område 10.08.2026 Vær oppmerksom

Støysoner 01.06.2026 Vær oppmerksom

Ikke oppdaget på eiendommen
Dette kan skyldes at det er gjort undersøkelser uten at det er funnet risiko, eller at det ikke er gjort undersøkelser.

Navn Sist oppdatert Status
Nærmeste kjente
forekomst

Aktsomhetsområder for jord- og flomsskred 20.07.2026 Ikke funnet 2.3 km

Aktsomhetsområder for snøskred 23.02.2026 Ikke funnet 1.9 km

Aktsomhetsområder for steinsprang 01.04.2025 Ikke funnet 3.9 km

Flomfaresoner 10.08.2026 Ikke funnet 0.23 km

Forurenset grunn 10.08.2026 Ikke funnet 0.51 km

Kulturminner - Lokaliteter, Enkeltminner og
Sikringssoner

15.08.2026 Ikke funnet 0.09 km

Kulturminner - SEFRAK-bygninger 03.08.2026 Ikke funnet 0.06 km

Kvikkleire 10.08.2026 Ikke funnet 0.02 km

Skredfaresoner 10.08.2026 Ikke funnet 41.1 km

Stormflo 10.08.2026 Ikke funnet 0.05 km

VIKTIG: Fravær av treff på et datasett betyr ikke nødvendigvis at området er fritatt for risiko, men at det ikke er gjort
observasjoner av det aktuelle temaet i området, eller at området ikke er kartlagt. Treff på et datasett indikerer normalt
at ytterligere undersøkelser er nødvendige.
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Radonutsatt område

Sist sjekket: 10.08.2026

Aktsomhetsgrad for radon på
eiendommen

Usikker aktsomhet
Middels til lav
aktsomhet

Høy aktsomhet
Særlig høy
aktsomhet

Tegnforklaring

Usikker
aktsomhet

Middels til lav
aktsomhet Høy aktsomhet

Særlig høy
aktsomhet

Beskrivelse

Datasettet viser hvilke områder i Norge som trolig er mer radonutsatt enn andre. Datasettet er basert på geologi og
inneluftsmålinger av radon. Inneluftsmålinger er fra Direktoratet for strålevern og atomsikkerhet (DSA) sin nasjonale database,
og geologi er fra Norges geologiske undersøkelse (NGU) sine berggrunns- og løsmassedatabaser. Berggrunnsdata er av
målestokk 1:250.000 og løsmassedata er av varierende målestokk, fra 1:50.000 til 1:1000.000 Inneluftsmålinger er brukt til å
identifisere områder med forhøyd aktsomhet for radon. De er også brukt til å kjennetegne geologi i forhold til aktsomhet for
radon, og denne kunnskapen er overført til områder hvor det finnes ingen eller få inneluftsmålinger. Der hvor et område er
klassifisert som «høy aktsomhet» er det beregnet at minst 20% av boligene har radonkonsentrasjoner over 200 Bq/m3, med
70% statistisk sikkerhet. Der hvor et område er klassifisert som «middels til lav aktsomhet» er det beregnet at opp til 20% av
boligene har radonkonsentrasjoner over 200 Bq/m3, med 70% statistisk sikkerhet. Der hvor det ikke er nok data, eller hvor det
ikke er nok statistisk sikkerhet for å beregne aktsomhet for radon, er områder klassifisert som «usikker aktsomhet». Alunskifer
er tilknyttet forhøyde radonkonsentrasjoner. Områder hvor det finnes alunskifer er klassifisert som «særlig høy aktsomhet».
Med å overføre kunnskap fra områder med inneluftsmålinger til områder uten inneluftsmålinger, er det antatt at
radonegenskaper av en geologitype er det samme i hele landet. I praksis kan det forventes noe variasjon i radonegenskaper i
polygoner av den samme geologitypen. I tillegg kan det forventes variasjon i radonegenskaper innenfor et polygon.

Kilde: Norges geologiske undersøkelse (NGU)
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Støysoner

Sist sjekket: 01.06.2026

Støy fra veg Ingen Gul støysone Rød støysone

Støy fra jernbane Ingen Gul støysone Rød støysone

Støy fra lufthavn Ingen Gul støysone Rød støysone

Støy fra skytefelt Ingen Gul støysone Rød støysone

Tegnforklaring

Gul støysone Rød støysone

Beskrivelse

Kartene gir en oversikt over simulerte støysoner fra veg, lufthavn, jernbane, skyte- og øvingsfelt. Datasettene er utarbeidet
etter Retningslinje for behandling av støy i arealplanlegging (T-1442).

Datasettet for veg viser beregnet rød der gjennomsnittsstøy gjennom døgnet er større enn 65 desibell (Lden>65dB) og gul
(Lden>55dB) støysone langs riks- og fylkesveg. Støyvarselkartene fra Statens vegvesen viser en prognosesituasjon 15–20 år
fram i tid. Det vil si at trafikkvolum beregnet i årsdøgntrafikk (ÅDT), som er en av de viktigste parameterne i
støyberegningsmodellen, er fremskrevet (basert på prognoser) til oppgitt beregningsår. Beregningshøyden er 4 meter. De
viktigste parameterne er ÅDT, tungtrafikkandel og hastighet.
Datasettet for lufthavn gir opplysninger om støy i innflyvningssoner og støy ved bakken i tilknytning til flyplasser.
Datasettet for jernbane inneholder støysonekart for Bane NORs jernbanenett, og viser beregnet rød (Lden>68 dB) og gul
(Lden>58dB) støysone.
Datasettet for skyte- og øvingsfelt angir rød sone for områder som er sterkt berørte av støy, der det frarådes å etablere
støyfølsom bebyggelse. Gul sone angir områder som i noen grad er berørte av støy og der etablering av støyfølsom
bebyggelse kan vurderes dersom det utføres støyreduserende tiltak. Nye støyberegninger skal gjøres hvert 5. år eller dersom
det skjer forandringer i skytefeltet/skytebanen som påvirker støybildet.

Kilde: Avinor, Bane NOR, Statens Vegvesen, Forsvarsbygg
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Bakkeveien 15B
Nabolaget Kallum - vurdert av 44 lokalkjente

NABOLAGET SPESIELT ANBEFALT FOR

Familier med barn

Etablerere

Godt voksne

SKOLER

Melløs skole (1-7 kl.) 13 min
348 elever, 22 klasser 1 km

Ekholt skole (1-7 kl.) 20 min
307 elever, 15 klasser 1.8 km

Buen barne- og ungdomsskole (1-10 ... 6 min
93 elever, 9 klasser 2.3 km

Rygge ungdomsskole (8-10 kl.) 8 min
560 elever, 44 klasser 3.7 km

Malakoff videregående skole 20 min
1000 elever, 46 klasser 1.7 km

Kirkeparken videregående skole 8 min
710 elever, 28 klasser 2.9 km

OFFENTLIG TRANSPORT

Bakkeveien 5 min
Linje 204 0.4 km

Moss stasjon 5 min
Linje RE20, RX20, R21, R23x 2.3 km

Oslo Gardermoen 1 t 16 min

BARNEHAGER

Sokeynas familiebarnehage 16 min

Sokeynas familiebarnehage 16 min

Ekholt barnehage (0-5 år) 17 min
73 barn 1.4 km

DAGLIGVARE

Spar Ekholt 11 min

Rema 1000 Varnaveien 17 min

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet på web og gir uttrykk
for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026



VARER/TJENESTER

Rygge Storsenter 21 min

Boots apotek Lilleeng Helsepark 16 min

Rygge Vinmonopol 21 min

SPORT

Ekholt balløkkje 12 min

Melløs skole 13 min

Toppform fitness 17 min

Actic Moss 18 min

«Flott rolig villaområde som passer godt for familier

med store og små barn»

Sitat fra en lokalkjent

Gateparkering
Lett 92/100

Kvalitet på barnehagene
Veldig bra 87/100

Vedlikehold hager
Godt velholdt 84/100

PRIMÆRE TRANSPORTMIDLER

Egen bil

Gående

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet på web og gir uttrykk
for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026



Bakkeveien 15B
Nabolaget Kallum - vurdert av 44 lokalkjente

NABOLAGET SPESIELT ANBEFALT FOR

Familier med barn

Etablerere

Godt voksne

SKOLER

Melløs skole (1-7 kl.) 13 min
348 elever, 22 klasser 1 km

Ekholt skole (1-7 kl.) 20 min
307 elever, 15 klasser 1.8 km

Buen barne- og ungdomsskole (1-10 k... 6 min
93 elever, 9 klasser 2.3 km

Rygge ungdomsskole (8-10 kl.) 8 min
560 elever, 44 klasser 3.7 km

Malakoff videregående skole 20 min
1000 elever, 46 klasser 1.7 km

Kirkeparken videregående skole 8 min
710 elever, 28 klasser 2.9 km

LADEPUNKT FOR EL-BIL

Kople Kallum Moss 14 min

Sydsiden Handelspark 15 min

OFFENTLIG TRANSPORT

Bakkeveien 5 min
Linje 204 0.4 km

Moss stasjon 5 min
Linje RE20, RX20, R21, R23x 2.3 km

Oslo Gardermoen 1 t 16 min

BARNEHAGER

Sokeynas familiebarnehage 16 min

Sokeynas familiebarnehage 16 min

Ekholt barnehage (0-5 år) 17 min
73 barn 1.4 km

DAGLIGVARE

Spar Ekholt 11 min

Rema 1000 Varnaveien 17 min
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Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 år) (13-18 år) (19-34 år) (35-64 år) (over 65 år)

Område Personer Husholdninger
Kallum 1 060 473

Moss 41 002 20 017

Norge 5 425 412 2 654 586

Opplevd trygghet
Veldig trygt 88/100

Kvalitet på skolene
Veldig bra 88/100

Naboskapet
Godt vennskap 72/100

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet på web og gir uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for
feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026



PRIMÆRE TRANSPORTMIDLER

Egen bil

Gående

SPORT

Ekholt balløkkje 12 min

Melløs skole 13 min

Toppform fitness 17 min

Actic Moss 18 min

«Flott rolig villaområde som passer godt for familier

med store og små barn»

Sitat fra en lokalkjent

Gateparkering
Lett 92/100

Kvalitet på barnehagene
Veldig bra 87/100

Vedlikehold hager
Godt velholdt 84/100

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet på web og gir uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for
feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026



Bakkeveien 15B
Nabolaget Kallum - vurdert av 44 lokalkjente

NABOLAGET SPESIELT ANBEFALT FOR

Familier med barn

Etablerere

Godt voksne

SKOLER

Melløs skole (1-7 kl.) 13 min
348 elever, 22 klasser 1 km

Ekholt skole (1-7 kl.) 20 min
307 elever, 15 klasser 1.8 km

Buen barne- og ungdomsskole (1-10 ... 6 min
93 elever, 9 klasser 2.3 km

Rygge ungdomsskole (8-10 kl.) 8 min
560 elever, 44 klasser 3.7 km

Malakoff videregående skole 20 min
1000 elever, 46 klasser 1.7 km

Kirkeparken videregående skole 8 min
710 elever, 28 klasser 2.9 km

OFFENTLIG TRANSPORT

Bakkeveien 5 min
Linje 204 0.4 km

Moss stasjon 5 min
Linje RE20, RX20, R21, R23x 2.3 km

Oslo Gardermoen 1 t 16 min

BARNEHAGER

Sokeynas familiebarnehage 16 min

Sokeynas familiebarnehage 16 min

Ekholt barnehage (0-5 år) 17 min
73 barn 1.4 km

DAGLIGVARE

Spar Ekholt 11 min

Rema 1000 Varnaveien 17 min

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet
på web og gir uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen.
Copyright © Finn.no AS 2026



VARER/TJENESTER

Rygge Storsenter 21 min

Boots apotek Lilleeng Helsepark 16 min

Rygge Vinmonopol 21 min

SPORT

Ekholt balløkkje 12 min

Melløs skole 13 min

Toppform fitness 17 min

Actic Moss 18 min

«Flott rolig villaområde som passer godt for

familier med store og små barn»

Sitat fra en lokalkjent

Gateparkering
Lett 92/100

Kvalitet på barnehagene
Veldig bra 87/100

Vedlikehold hager
Godt velholdt 84/100

PRIMÆRE TRANSPORTMIDLER

Egen bil

Gående

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet
på web og gir uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen.
Copyright © Finn.no AS 2026



LØSØRE OG 
TILBEHØR



OVERSIKT OVER LØSØRE OG TILBEHØR TIL EIENDOMMEN
Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og
Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjøper og
selgers rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag. I henhold
til avhl. § 3-4 skal eiendommen, når annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som
etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal følge med. Det samme gjelder varig innredning
og utstyr som enten er fastmontert eller er særskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5. Loven inne-
holder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av "innredning og utstyr", og over hva som
skal regnes som "fastmontert eller særskilt tilpasset". Partene kan fritt avtale hva som skal følge
med eiendommen ved salg. Bransjens liste over løsøre og tilbehør som skal følge med eiendom-
men, er en del av avtalen mellom kjøper og selger dersom ikke annet er opplyst i salgsoppgaven,
kjøper har tatt forbehold i bud eller avtale på annen måte er inngått. Der intet annet er avtalt, vil
løsøre og tilbehør medfølge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 og § 3-5 og denne oversikt.
Produkter og installasjoner som medfølger overdras uten noen form for garantier, utover eventu-
ell gjenværende leverandørgaranti. Dersom det er noe i nedenstående liste som ikke finnes på
eiendommen, vil det heller ikke medfølge.

1. HVITEVARER medfølger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.

2. HELDEKKENDE TEPPER følger med uansett festemåte.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, følger med
uansett festemåte. Frittstående biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfølger ikke.
Det følger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder på
visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder
parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfølger der dette eies av selger. Veggmontert
TV/flatskjerm med tilhørende festeordning samt musikkanlegg følger ikke med (se også punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle
fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og håndkleholdere, herunder håndklevarmere
samt baderomsinnredning, medfølger.

6. GARDEROBESKAP medfølger, selv om disse er løse. Fastmonterte garderobehyller og
knagger medfølger. Innredning i garderobeskap, for eksempel løse eller fastmonterte
trådkurver, hyller, stenger og lignende, medfølger.

7. KJØKKENINNREDNING medfølger, herunder også åpne, fastmonterte hyller og løs eller
fastmontert kjøkkenøy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming,
gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfølger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ ventilasjonsanlegg,
medfølger.



10. SENTRALSTØVSUGER medfølger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med
spotlights samt utelys og hagebelysning medfølger. Vegglamper, krokhengte lamper,
lysekroner, prismelamper og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt følger
likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSLØSNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l.,
samt tilhørende trådløse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte høyttalere el.
medfølger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspærer eller
smartpærer montert i sokkel medfølger likevel ikke.

13. UTVENDIGE SØPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfølger.

14. POSTKASSE medfølger.

15. UTENDØRS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tørkestativ, samt andre
faste utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendørs kar,
lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfølger.
Guidekabel/avgrensingskabel til robotgressklipper medfølger, men robotgressklipper og
ladestasjon for denne medfølger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfølger uavhengig av
hvor laderen er montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhørende teknisk infrastruktur medfølger.

18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfølger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfølger der dette er påbudt. Løse
stiger medfølger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RØYKVARSLER medfølger
der dette er påbudt. Det er eier og brukers plikt til å se til at utstyret forefinnes på enhver
eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid følge med ved salg av
eiendom.

21. SAMTLIGE NØKLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres
kjøper på overtakelsen, herunder nøkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportåpner el. Låses
boder, uthus el. med hengelås, skal lås og nøkler til disse medfølge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfølger såfremt
de er fastmontert. Planter, busker og trær som er plantet på tomten, eller fastmonterte kasser
og lignende er en del av eiendommen og medfølger i handelen.



BUD OG BUDGIVNING



KJØPETILBUD
FOR EIENDOMMEN

Adresse:
Bakkeveien 15 B, 1524 Moss
Gnr. 2, Bnr. 509, Snr. 2, Moss kommune.

Oppdragsnummer:
328260078

Meglerforetak: PrivatMegleren Driv

Saksbehandler: Christoffer Brekke-Hammersland

Mobil: 951 85 010

E-post: hammersland@privatmegleren.no

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FØLGENDE BUD PÅ OVENNEVNTE EIENDOM:

Kjøpesum Kr

Beløp med bokstaver Kr

+ omkostninger iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 første virkedag etter siste annonserte visning. I forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn
til kl. 12.00 første virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger står fritt til å godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver
når det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er
kjent med at budjournalen vil bli forelagt kjøper og selger når handel er sluttet.

Ønsket overtakelsesdato:

Budet baseres på opplysninger og salgsvilkår som fremkommer av salgsoppgave m/vedlegg

Kjøpet vil bli finansiert slik:

Låneinstitusjon: Referanse og tlf nr:

Lånt kapital: Kr

Egenkapital: Kr

Totalt: Kr

Egenkaptitalen består av: Salg av nåværende bolig eller fast eiendom

Disponibelt kontantbeløp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som Forbruker Ledd i næringsvirksomhet / Juridisk person (selskap)

Navn: Navn:

Fødselsdato: Fødselsdato:

Adr: Adr:

Postnr: Sted: Postnr: Sted:

Tlf: E-post: Tlf: E-post:

Dato: Sign: Dato: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon



Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerrådet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes 
Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, på grunnlag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning på eiendommen. Avslutningsvis gis 
også en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

Før det legges inn bud på eiendommen oppfordres budgiver til å sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk 
rapport med vedlegg.

GJENNOMFØRING AV BUDGIVNING

1. På forespørsel vil megler opplyse om aktuelle 
bud på eiendommen, herunder om relevante 
forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som 
formidler disse videre til oppdragsgiver. Kravet 
til skriftlighet gjelder også budforhøyelser og 
motbud, aksept eller avslag fra selger. Før
formidling av bud til oppdragsgiver skal megler 
innhente gyldig legitimasjon og signatur fra 
budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er 
oppfylt for budgivere som benytter e-signatur, 
eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige 
bud menes også elektroniske meldinger som 
e-post og SMS når informasjonen i disse er 
tilgjengelig også for ettertiden.

3. Et bud bør inneholde eiendommens adresse
(eventuelt gnr/bnr), kjøpesum, budgivers
kontaktinformasjon, finansieringsplan,
akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle
forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av nåværende bolig ol.
Normalt vil ikke et bud med forbehold bli
akseptert før forbeholdet er avklart. Konferer
gjerne med megler før bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig 
avvikling av budrunden. I forbrukerforhold 
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal 
megleren ikke formidle bud med kortere 
akseptfrist enn kl. 12.00 første virkedag etter 
siste annonserte visning. Etter denne fristen bør 
budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at 
megler har mulighet til, så langt det er nødvendig, 
å orientere oppdragsgiver, budgivere og øvrige 
interessenter om bud og forbehold. 
Det bør ikke gis bud som diskriminerer eller 
utelukker andre budgivere. Dersom bud inngis 
med en frist som åpenbart er for kort til at 
megleren kan avvikle budrunden på en 
forsvarlig måte som sikrer oppdragsgiver og 
interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine 
handlingsvalg, vil megler fraråde budgiver å stille 
slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det
enkelte bud overfor oppdragsgiveren, når budet
er gitt innenfor fristene i punkt 4.

6. Megleren skal så langt det er nødvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert om
nye og høyere bud og eventuelle forbehold.

Megler skal så snart som mulig bekrefte skriftlig
overfor budgivere at budene deres er mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom 
en budrunde avsluttes uten at handel er kommet i 
stand, kan en budgiver kreve kopi av 
budjournalen i anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjøper og selger 
uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet 
i stand. Dersom det er viktig for budgiver å bevare 
sin anonymitet, bør budet fremmes gjennom 
fullmektig.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjøp av 
fast eiendom.

2. Når et bud er innsendt til megler og han har 
formidlet innholdet i budet til selger (slik at selger 
har fått kunnskap om budet), kan budet ikke 
kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver 
frem til akseptfristens utløp, med mindre budet før 
denne tid avslås av selger eller budgiver får 

melding om at eiendommen er solgt til en annen 
(man bør derfor ikke gi bud på flere eiendommer 
samtidig dersom man ikke ønsker å kjøpe flere 
enn en eiendom).

3. Selger står fritt til å forkaste eller akseptere 
ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet til å 
akseptere høyeste bud.

4. Når en aksept av et bud har kommet frem til 
budgiver innen akseptfristens utløp er det inngått 
en bindende avtale.

5. Husk at også et eventuelt bud fra selger til kjøper 
(såkalte "motbud"), avtalerettslig er et bindende 
tilbud som medfører at det foreligger en avtale om 
salg av eiendommen dersom budet i rett tid 
aksepteres av kjøper.


