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Tilstandsrapport - Forskrift til avhendingslova

Rapporten

Norske Boligrapporter AS er engasjert av kunden for & utarbeide en tilstandsrapport i forbindelse med salg av boligen. Rapporten er
utarbeidet i samsvar med kravene i forskrift til avhendingslova, gjeldende pa befaringstidspunktet. Vurderingene bygger pa visuell befaring
av synlige og tilgjengelige forhold, supplert med stikkprover og enkle malinger der forskriften krever dette. Konstruksjoner apnes ikke, og
skjulte eller utilgjengelige forhold er ikke undersekt, med mindre dette fremgar seerskilt av rapporten.

Rapporten beskriver registrerte avvik og risikoforhold innenfor oppdragets rammer. Positive egenskaper og forhold uten bemerkninger
omtales normalt ikke saerskilt. Rapporten gir derfor ikke en fullstendig teknisk gjennomgang av eiendommen.

Generelt er referansenivaet byggeforskrifter som gjaldt da boligen eller bygningsdelene ble oppfart. Normal bruksslitasje som er vanlig ut
fra bygningens eller bygningsdelens alder, regnes ikke som avvik. For enkelte forhold legges dagens forskriftskrav til grunn, slik det falger
av forskrift til avhendingslova.

Hele rapporten, inkludert vurderinger, forutsetninger og avgrensninger, ma leses for & forsta rapportens omfang.

Spesielt for oppdraget
* Boligen inneholder betydelige mengder lagrede gjenstander, som i stor grad hindrer inspeksjon av overflater og konstruksjoner.

* Boligen var mgblert under befaringen, og undersgkelsen er gjennomfert med de begrensninger dette medferer. Tyngre og sterre
mebler er ikke flyttet pa, og skjulte omrader bak disse er derfor ikke kontrollert.
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Om tilstandsgrader (TG)

Undersokte bygningsdeler tildeles en tilstandsgrad ut fra registrert tilstand pa befaringstidspunktet og innenfor rammene av de

undersokelsene som er utfert. Folgende tilstandsgrader benyttes:

® TGO

® TG1

® TG2

® TG3

@ TGIU

Tilstandsgrad 0: Ingen avvik. Bygningsdelen skal veere tilneermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal
veere lagt frem dokumentasjon pé faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

Tilstandsgrad 1: Mindre avvik. Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som
nedvendig. Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse mangler.

Tilstandsgrad 2: Vesentlige avvik. Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa
skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer
fremtid. Graden skal ogsé brukes nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa
grunn av alderen, eller nar det er grunn til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for sterre skader eller
folgeskader.

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik. Bygningsdelen har kraftige symptomer p& forhold som man ma
regne med trenger utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt
eller ssmmenbrudd.

Tilstandsgrad IU: Ikke undersgkt. Brukes unntaksvis nar det ikke har veert mulig & underseke bygningsdelen.
Eksempler kan veere snedekket tak og krypkjeller uten inspeksjonsmulighet pa undersgkelsestidspunktet.

Der det er gitt tilstandsgrad 3, kan rapporten angi et veiledende, sjablonmessig anslag over kostnader for & utbedre forholdet

som utleser graden. Estimatet er ikke et tilbud eller en fullstendig kalkyle, og kan avvike fra endelige kostnader. Rapporten

benytter falgende kostnadsnivaer (kr) ved eventuelle estimater:

Under 20 000 20 000-100 000 100 000-200 000 200 000-500 000 Over 500 000
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Oppsummering
av reqistrerte avvik

48 bygningsdeler er vurdert. Ett forhold er gitt tilstandsgrad 3, elleve er gitt tilstandsgrad 2, og

30 er uten merknad. | tillegg er seks forhold ikke undersgkt, og tre gjelder helse, miljo og

sikkerhet.

® TG3 o 1

TG 3

Store eller
alvorlige avvik
1 forhold

TG 2

Vesentlige avvik
11 forhold

® TG2 e 11 TGO/TG1 e 30

Ventilasjon Side 18
1. Det er begrenset tilforsel av frisk luft i oppholdsrom.

2. Kjokkenet mangler avtrekk.

3. Boligens samlede luftutveksling er ikke tilfredsstillende.

Kostnadsestimat: Under 20 000 kr

Drenering Side 8
1. Dreneringen har nddd en alder hvor redusert funksjon ma paregnes.

2. Grunnmursplasten mangler tett avslutning mot grunnmuren.

Terrengforhold Side 9

1. Terrengets fallforhold rundt grunnmuren gjor at vann kan bli liggende inntil muren veed husets vest-
side.

Balkong/terrasse ol. Side 10

1. Tettesjiktet har nadd en alder hvor restlevetiden er usikker som felge av normal slitasje.

Overflater - Bad - Kjeller Side 12
1. Det er registrert bom under enkelte fliser.
2. Det er registrert motfall pa deler av gulvet, det vil si at gulvet heller bort fra sluket i stedet for mot det.

3. Vindu i glassbyggerstein er plassert i vatsone.
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Ikke undersokt
6 forhold

Tilstandsrapport - Forskrift til avhendingslova

Sluk og tettesjikt/membran - Bad - Kjeller Side 12

1. Det foreligger ingen dokumentasjon pa utfert vanntetting, og det ble heller ikke observert synlige tegn
til membran.

2. Heydeforskjellen mellom topp slukrist og ferdig gulv ved derterskelen er under 25 mm.

3. Membranen har oppnadd en alder hvor fremtidig funksjon er mer usikker.

Sanitaerutstyr - Bad - Kjeller Side 13

1. Den innebygde sisternen mangler inspeksjonsluke.

Avtrekk - Bad - Kjeller Side 13

1. Det er ingen Iufttilforsel til rommet, for eksempel via spalte under der eller annen lgsning.

Overflater - Bad 1 - 2. etasje Side 14

1. Motfall pa ca 4 mm i nisje for vaskemaskin.

Rom under terreng Side 16
1. Rom under terreng er foret ut/opp og kledd med organiske materialer (som treverk, gips e.l.).
2. Det var ikke mulig 8 utfere hulltaking uten & skade konstruksjonen.

3. Ventileringen i rommet er begrenset.

Vannledninger Side 17

1. Vannrerene er ikke utfert med lekkasjesikring. Det mangler muffe mellom varerer og vannrer pa begge
kjokken.

Varmtvannstank Side 19

1. Varmtvannsberederen har passert normal forventet levetid.

Byggegrunn Side 8
Kontroll i tilliggende konstruksjoner - Bad - 1. etasje Side 11
Kontroll i tilliggende konstruksjoner - Bad - Kjeller Side 13
Kontroll i tilliggende konstruksjoner - Bad 1 - 2. etasje Side 15
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Kontroll i tilliggende konstruksjoner - Bad 2 fra hovedsoverom - 2. etasje Side 16

Andre innvendige forhold Side 19

H M s Radon

Det foreligger ikke dokumentasjon pa radonmalinger.

Helse, miljo og

sikkerhet
3 forhold Taktekking

Det er ikke montert snefangere pa hele taket.

Branntekniske forhold

Kjokkenet har ingen komfyrvakt.

Dette gjelder lett synlige forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, avdekket av den
bygningssakkyndige ved befaringen. Det er ikke utfert szerskilte undersokelser for & avdekke slike forhold, og
andre HMS-forhold kan fortsatt forekomme uten at de fremkommer i rapporten.

Oppsummeringen er kun en oversikt, og gjengir de registrerte avvikene uten konsekvensvurdering. Konsekvensen av hvert
avvik fremgar av vurderingene, og hele rapporten ma leses for & forsta rapportens omfang. Kostnadsestimatet er et
sjablongmessig anslag og ma ikke forveksles med et tilbud eller en fullstendig kalkyle.
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Generell beskrivelse
Konstruksjonsoppbygning

Boligen er oppfart med vegger i trekonstruksjon kledd med stdende trepanel. Taket er utfert som et saltak tekket med
takstein. Bygget er fundamentert pa en grunnmur i betong med pusset overflate.

Oppvarmingssystem

Luft-til-luft varmepumpe er montert i 1 og 2. Etasje.
Varmekabler i bad.
Vurdering av varmekabler inngar ikke i denne rapporten.Peisovn er montert.

Undersakelser av pipe og ildsted er ikke et forskriftskrav, og inngér derfor ikke i denne rapporten.
For vurderinger av disse, anbefales utfort av kvalifisert fagperson, i samradd med brann- og feiervesen eller annen offentlig
godkjenningsmyndighet.Boligen har vannbaren gulvvarme.

Innvendige overflater

Gulv: Flisgulv i kjeller. Parkettgulv i 1 og 2. etasje .

Vegger: Sparklet/pussede og malte overflater.

Himling: Sparklet/pussede og malte overflater.

Himlingshayden er malt til ca 2,44 meter ved stikkprove i stuen i 1. etasje.
Avvik kan forekomme.

Rapporten inneholder vurdering av de overflater som er omfattet av kravene i forskrift til avhendingslova. Hvilke overflater
dette gjelder, fremgér av vurderingene i rapporten. Vurdering av evrige overflater, samt maling av skjevheter i vegger, himlinger
og gulv (unntatt maling av fallforhold i vatrom) er utenfor forskriftskravene, og omfattes ikke av rapporten.

Da vurdering av kosmetisk tilstand og bruksslitasje er av subjektiv karakter, oppfordres interessenter til & foreta egne
vurderinger av alle overflater i forbindelse med visning.

Kjokkeninnredning

Alder p& innredning: Ifelge eier fra 2021
Kjekkeninnredning med glatte fronter. Benkeplate i stein.
Integrerte hvitevarer: Platetopp. Stekeovn. Oppvaskmaskin. Kjaleskap med fryser.

Kjokkeninnredning i kjeller er oppgitt av selger til & vaere fra ca 2006.
Glatte fronter og overliggende benkeplate med nedfelt vask og ett-greps armatur.

Frittstdende og integrerte hvitevarer.

Kjokkeninnredninger er kun overordnet beskrevet uten tilstandsvurdering. Funksjon og slitasje ber vurderes under visning.
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Vurderinger
Taktekking ® TG1

Yitertaket er tekket med takstein.
Tekkingen er ifolge eier fra 2025

FORHOLD SOM KAN PAVIRKE HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

1. Det er ikke montert snefangere pa hele taket.

Konsekvens: Der snafangere mangler, kan sng og is rase ned og medfere fare for skade pa mennesker, dyr, bygning
eller eiendeler.

SLIK ER DET UNDERSQKT

Synlige deler av taktekkingen er vurdert med tanke pa svekkelser, helning, materialvalg, innfesting og overganger,
vedlikeholdsniva og opplyst alder.

Pa grunn av heyden og med hensyn til personsikkerhet, ble ikke undertak og lekter undersgkt fra utsiden.
Konstruksjonen er undersgkt fra bakkenivaet, som gir begrenset mulighet for inspeksjon av detaljer.

Yttervegg ® TG1

Yttervegger er i bindingsverk, kledd utvendig med malt panel.

SLIK ER DET UNDERSQKT

Ytterveggen er kontrollert med tanke p& deformasjoner og forhold som kan indikere fuktskade. Trepanelet er kontrollert med
tanke pé sprekker, vedlikeholdsniv4, lufting, materialvalg og synlige konstruksjonsdetaljer. Stikktaking er utfert pa tilfeldige
punkter ved nedre kant av kledning og vinduer, men metoden dekker ikke alle omrader hvor skader kan forekomme.
Konstruksjonen er undersgkt fra utvendig bakkeniva, noe som begrenser muligheten til & vurdere detaljer i heyden og pa
utilgjengelige flater.

Byggegrunn ® TGV

Byggegrunn er ukjent.

Her opplyses det kun om byggegrunn er kjent, men det gjores ikke undersokelser utover dette.

Drenering ® TG2

Dreneringen er ifglge eier fra ukjent arstall.
Oppbygning innvendig med pussede vegger pé tresonittplater. Fuktmaling vil derfor ikke gi korrekt maling.

REGISTRERTE AVVIK

1. Dreneringen har nadd en alder hvor redusert funksjon ma paregnes.

Konsekvens: Eldre dreneringssystemer kan over tid miste effekt eller tettes, noe som kan gi gkt fuktbelastning mot
grunnmuren. Dette kan fore til gkt fuktbelastning i rom under terreng. Det ma forventes behov for vedlikehold eller
fornyelse av drenering og utvendig fuktsikring pa sikt.

2. Grunnmursplasten mangler tett avslutning mot grunnmuren.
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Konsekvens: Nar avslutningen ikke er tett kan jord og fukt trenge inn bak platen, noe som kan redusere funksjonen som
beskyttelse mot fukt. Over tid kan dette gi okt fuktbelastning pa grunnmuren og rom under terreng. Det anbefales &
etablere korrekt avslutning med topplist mot muren.

SLIK ER DET UNDERS@KT

Det er undersgkt om drenering og sikring mot vann og fuktighet har symptomer pa & veere utett eller skadet, basert pa visuelle
observasjoner fra utsiden og rom under terreng. Drenssystemer er skjult og ikke tilgjengelig for full kontroll uten graving.
Vurderingen bygger pa synlige symptomer og opplyst alder.

Grunnmur/fundament ® TG1

Grunnmur i betong. Fundamentering er ikke synlig.

SLIK ER DET UNDERS@KT

Synlige deler av grunnmuren er kontrollert med tanke pa riss, sprekker, skader og avskallet puss. Starre deler av muren er
skjult for inspeksjon.

Terrengforhold ® TG2

Terrenget rundt boligen er relativt flatt.

REGISTRERTE AVVIK

1. Terrengets fallforhold rundt grunnmuren gjer at vann kan bli liggende inntil muren veed husets vest-side.

Konsekvens: Dette gir okt fuktbelastning pa konstruksjonen og kan over tid gke muligheten for fuktinntrenging i rom
under terreng. Det anbefales & forbedre fallforholdene slik at vann ledes bort fra bygningen.

SLIK ER DET UNDERS@KT

Det er visuelt vurdert om terrenget har tilstrekkelig fall fra grunnmur eller skraner inn mot boligen, samt bortledning av takvann.
Andre tomteforhold er ikke vurdert.

Terrenget bor ha tilfredsstillende fall bort fra grunnmur og kan kreve justeringer over tid. Punktet méa ses i sammenheng med
drenering og taktekking.

Vinduer ® TG1

Vinduer med isolerglass, produsert i 1998 2008 og 2024.

REGISTRERTE AVVIK

1. Sprukket glass. P& befaringstidspunktet var det 2 vinduer med sprukket glass. Disse er bestilt nye av huseier og vil bl
byttet for salg. Dette avviket er derfor ikke hensynstatt, da det er opplyst om at det lukkes for salg.

SLIK ER DET UNDERS@KT

Vinduer med isolerglass er vurdert med tanke pa om det er synlig tegn til punkteringer og innsetningsdetaljer (beslag,
vannbord, omramming, karm og ytre tetting). Merk at punkterte glass kan vaere vanskelig, eller i noen tilfeller umulig, &
oppdage ved visuell inspeksjon.
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Dorer ® TG1

Ytterder i tre, uten datomerking.

SLIK ER DET UNDERS@KT
Ytterderen er vurdert med tanke pa innsettingsdetaljer (beslag, vannbord, omramming, karm, tetting), der dette er synlig.

Balkong/terrasse ol. ® TG?2

Veranda i trekonstruksjon, malt til ca 5 m2.
Rekkverkshgyden er malt til ca 1,13 meter.

Takterrasse over garasje, malt til ca 19 m2.
Membranen er ifolge eier fra ukjent dato.
Rekkverkshayden er malt til ca. 1,0 meter.

REGISTRERTE AVVIK

1. Tettesjiktet har nadd en alder hvor restlevetiden er usikker som falge av normal slitasje.

Konsekvens: Eldre tettesjikt far gradvis redusert elastisitet, noe som kan gi okt risiko for sprekker og utettheter over tid.
Utskifting eller tiltak ma paregnes pa sikt.

SLIK ER DET UNDERSQKT

Veranda er vurdert med tanke pa synlige forhold knyttet til festing, forankring, understetting, skader pa overflater utover
normal slitasje og lesninger for vannavrenning. Rekkverksheyden og apninger er vurdert etter gjeldende byggteknisk forskrift
under befaringen, men eventuelle avvik tilknyttet disse fremkommer senere i rapporten.

Takterrasse er vurdert med tanke pé synlige forhold knyttet til festing, forankring, understetting, skader pa overflater utover
normal slitasje, lufting og lesninger for vannavrenning, inkludert oppkant ved der. Rekkverksheyden og apninger er vurdert
etter gjeldende byggteknisk forskrift under befaringen, men eventuelle avvik tilknyttet disse fremkommer senere i rapporten.

Bad - 1. etasje - Om rommet

Badet er ifolge eier pusset opp i 2026.

Vurderingen er i hovedsak basert pa det som er synlig under befaringen.

Bad - 1. etasje - Overflater ® TG1

Fliser pa gulv og vegg. Slette overflater i himlingen.

SLIK ER DET UNDERS@KT

Overflater kontrollert med tanke pa forhold som kan indikere fuktskade og egnethet ved vindu/der i vatsone. Banketest etter
bom (hulrom under flis) er utfert som stikkpraver - ikke alle fliser. Fall til sluk og heydeforskjell topp mellom overkant gulv/topp
slukrist er malt med linjelaser. Fall er malt ved stikkprover - flatere partier kan forekomme uten & bli avdekket.
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Bad - 1. etasje - Sluk og tettesjikt/membran ® TG1

Sluket er i plast.
Haydeforskjell mellom topp gulv ved deren og topp slukrist er malt til ca 25 mm.

SLIK ER DET UNDERSQKT

Punktet er kontrollert med tanke pa utferelse, materialvalg, klemring/mansjett, rensemulighet, alder (opplyst av selger) og tegn
pa utettheter/skadelig fukt.

Membran/tettesjikt: Membranens oppgave er & hindre vann i & trenge inn i underliggende konstruksjoner. Tilstedeveerelse,
utfarelse og full tilstand av skjulte deler kan ikke kontrolleres ved vanlig visuell befaring.

Bad - 1. etasje - Sanitaerutstyr ® TG1

Innredning: Skap med glatte fronter.
Sanitaerutstyr: Servant, klosett, dusj pa gulv.

SLIK ER DET UNDERSQKT

Sanitaerutstyr er kontrollert med tanke pa riss, sprekker, svelling, skjolder, avdryppmerker og lekkasjesikring av sisterne. Avlgp
og vannrer er vurdert ut fra en enkel test avrenning og vanntrykk ved &pen kran og alder.

Bad - 1. etasje - Avtrekk ® TG1

Avtrekk: Mekanisk avtrekk.
Tilluft: Luftespalte med Iufttilfersel under daerbladet.

SLIK ER DET UNDERSQKT

Ventilasjon er vurdert med tanke pd avtrekk, overstramningsmulighet og tilluft. Avtrekk er kontrollert med et enkelt papirark.
Det er ikke utfert luftmalinger eller vurdering av ventilasjonsfunksjon utover dette.

Bad - 1. etasje - Kontroll i tilliggende konstruksjoner ® TGIU

Badet er oppfert for mindre enn fem ar siden og har fremvist dokumentasjon. Hulltaking med fuktmaling er derfor i samsvar
med Tryggere Bolighandel ikke utfort.

Bad - Kjeller - Om rommet

Badet fra ukjent arstall men er ifalge datostempel pa rerdeler fra ca 2005. Dette er derfor lagt til grunn.
Det foreligger ikke dokumentasjon pa utferelsen. Undersgkelsen er basert p& det som er synlig.

Badet har nadd en alder der materialer kan svekkes av bruk og tid, noe som aker risikoen for fuktproblemer. Det anbefales a
jevnlig kontrollere badet for tegn pa skader. P4 sikt vil en totaloppussing med nytt vanntett sjikt veere nedvendig, men
tidspunktet avhenger normalt av bruk, vedlikehold og synlige tegn pa slitasje.

Bekkefaret 3 B | Matrikkel: 301-28/737/0/0 | Referanse: 2026-1456 | Side 11 av 26



Tilstandsrapport - Forskrift til avhendingslova

Bad - Kjeller - Overflater ® TG2

Fliser pa gulv og vegg. Slette overflater i himlingen.

REGISTRERTE AVVIK

1.

Det er registrert bom under enkelte fliser.

Konsekvens: Forholdet tyder pa svekket vedheft og bevegelser i underlaget, og kan over tid fore til videre
skadeutvikling, slik som sprekker og lgse fliser.

Det er registrert motfall pa deler av gulvet, det vil si at gulvet heller bort fra sluket i stedet for mot det.

Konsekvens: Dette gjor at vann fra dusjing eller sgl ikke renner dit det skal, men kan bli liggende eller trekke mot vegger
og terskel. Nar vann ikke ledes effektivt til sluk, gker risikoen for fuktbelastning pa overflater og i konstruksjonen over tid.
Forholdet gir en forhgyet risiko for fuktskader dersom det oppstar lekkasje eller gjentatt vannsel, og det anbefales &
vurdere tiltak for & sikre bedre avrenning mot sluk.

Vindu i glassbyggerstein er plassert i vatsone.

Konsekvens: | slike omrader vil overflaten jevnlig utsettes for fukt og vannsel, og lasningen gir derfor noe ekt risiko for
fuktpavirkning over tid dersom utfarelsen ikke er tilstrekkelig fuktsikret.

SLIK ER DET UNDERS@KT

Overflater kontrollert med tanke pé forhold som kan indikere fuktskade og egnethet ved vindu/der i vatsone. Banketest etter
bom (hulrom under flis) er utfert som stikkpraver - ikke alle fliser. Fall til sluk og heydeforskijell topp mellom overkant gulv/topp
slukrist er mélt med linjelaser. Fall er malt ved stikkprover - flatere partier kan forekomme uten & bli avdekket.

Bad - Kjeller - Sluk og tettesjikt/membran ® TG2

Sluket er i plast.
Hoydeforskjell mellom topp gulv ved daren og topp slukrist er malt til ca. 10 mm.

REGISTRERTE AVVIK

1.

Det foreligger ingen dokumentasjon pa utfert vanntetting, og det ble heller ikke observert synlige tegn til membran.

Konsekvens: Nar vanntett sjikt ikke kan bekreftes, oppstar det usikkerhet om hvordan konstruksjonen er beskyttet mot
fukt. At membran ikke er synlig er vanlig i enkelte typer lasninger, men forholdet ligger likevel under kriteriene for
tilstandsgrad 2.

Hoydeforskjellen mellom topp slukrist og ferdig gulv ved derterskelen er under 25 mm.

Konsekvens: Det er terskel i deren, men det foreligger ikke dokumentasjon pa at membranen er fort tilstrekkelig opp i
eller bak terskelen. Lasningen gir usikkerhet om fuktsikkerheten ved derdpningen, med tanke pé fuktpavirkning og
eventuelt skader i tilstotende konstruksjoner ved lekkasje eller vannsal.

Membranen har oppnadd en alder hvor fremtidig funksjon er mer usikker.

Konsekvens: Nar tettesjikt blir eldre, kan elastisitet og tetthet gradvis reduseres. Dette gir gkt risiko for utettheter over
tid. Jevnlig tilsyn anbefales, og oppgradering méa paregnes pa sikt.
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SLIK ER DET UNDERS@KT
Punktet er kontrollert med tanke pa utferelse, materialvalg, klemring/mansjett, rensemulighet, alder (opplyst av selger) og tegn
pa utettheter/skadelig fukt.

Membran/tettesjikt: Membranens oppgave er a hindre vann i & trenge inn i underliggende konstruksjoner. Tilstedeveerelse,
utfarelse og full tilstand av skjulte deler kan ikke kontrolleres ved vanlig visuell befaring.

Bad - Kjeller - Saniteerutstyr ® TG2

Innredning: Skap med glatte fronter.
Saniteerutstyr: Servant, klosett, dusj pa gulv.

REGISTRERTE AVVIK
1. Den innebygde sisternen mangler inspeksjonsluke.

Konsekvens: Uten inspeksjonsmulighet kan eventuelle feil eller lekkasjer vaere vanskelig & oppdage.

SLIK ER DET UNDERSQKT

Sanitaerutstyr er kontrollert med tanke pa riss, sprekker, svelling, skjolder, avdryppmerker og lekkasjesikring av sisterne. Avlgp
og vannrer er vurdert ut fra en enkel test avrenning og vanntrykk ved &pen kran og alder.

Bad - Kjeller - Avtrekk ® TG2

Avtrekk: Mekanisk avtrekk.
Tilluft: Ingen.

REGISTRERTE AVVIK

1. Det er ingen Iufttilfarsel til rommet, for eksempel via spalte under der eller annen lgsning.

Konsekvens: Manglende tilluft kan redusere effekten av avtrekket, slik at fuktig luft blir vaerende lenger i rommet. Over
tid kan dette gi okt fuktbelastning og redusert utterking av overflater. Det anbefales a etablere lgsning for tilluft.

SLIK ER DET UNDERSQKT

Ventilasjon er vurdert med tanke pé avtrekk, overstrgmningsmulighet og tilluft. Avtrekk er kontrollert med et enkelt papirark.
Det er ikke utfart luftmalinger eller vurdering av ventilasjonsfunksjon utover dette.

Bad - Kjeller - Kontroll i tilliggende konstruksjoner ® TGIU

Tilstetende vegger er oppfart i murverk som ikke gir mulighet for hulltaking i veggkonstruksjonen. Det er isteden benyttet
fuktsok med overflateindikator som en punktvis kontroll, der dette erfaringsmessig er ansett som hensiktsmessig, og det er
ikke funnet indikasjoner pa fukt utover normale verdier.
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Bad 1 - 2. etasje - Om rommet

Badet er ifolge eier pusset opp i 2026.

Vurderingen er i hovedsak basert pa det som er synlig under befaringen.

Bad 1 - 2. etasje - Overflater ® TG2

Fliser pa gulv og vegg. Slette overflater i himlingen.

REGISTRERTE AVVIK

1. Motfall p& ca 4 mm i nisje for vaskemaskin.
Konsekvens: Dette gjor at vann fra dusjing eller sol ikke renner dit det skal, men kan bli liggende eller trekke mot vegger
og terskel. Nar vann ikke ledes effektivt til sluk, gker risikoen for fuktbelastning pé overflater og i konstruksjonen over tid.
Forholdet gir en forhgyet risiko for fuktskader dersom det oppstér lekkasje eller gjentatt vannsel, og det anbefales &
vurdere tiltak for & sikre bedre avrenning mot sluk.

SLIK ER DET UNDERSQKT

Overflater kontrollert med tanke pa forhold som kan indikere fuktskade og egnethet ved vindu/der i vatsone. Banketest etter
bom (hulrom under flis) er utfert som stikkpraver - ikke alle fliser. Fall til sluk og heydeforskjell topp mellom overkant gulv/topp
slukrist er malt med linjelaser. Fall er malt ved stikkprover - flatere partier kan forekomme uten & bli avdekket.

Bad 1 - 2. etasje - Sluk og tettesjikt/membran ® TG1

Sluket er i plast.
Hoydeforskjell mellom topp gulv ved deren og topp slukrist er malt til ca. 25 mm.

SLIK ER DET UNDERSQKT

Punktet er kontrollert med tanke pa utferelse, materialvalg, klemring/mansjett, rensemulighet, alder (opplyst av selger) og tegn
pa utettheter/skadelig fukt.

Membran/tettesjikt: Membranens oppgave er a hindre vann i & trenge inn i underliggende konstruksjoner. Tilstedeveerelse,
utforelse og full tilstand av skjulte deler kan ikke kontrolleres ved vanlig visuell befaring.

Bad 1 - 2. etasje - Saniteerutstyr ® TG1

Innredning: Skap med glatte fronter.
Saniteerutstyr: Servant, klosett, dusj pa gulv og opplegg for vaskemaskin.

SLIK ER DET UNDERSQKT

Sanitaerutstyr er kontrollert med tanke pa riss, sprekker, svelling, skjolder, avdryppmerker og lekkasjesikring av sisterne. Avlgp
og vannrer er vurdert ut fra en enkel test avrenning og vanntrykk ved apen kran og alder.
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Bad 1 - 2. etasje - Avtrekk ® TG1

Avtrekk: Mekanisk avtrekk.
Tilluft: Luftespalte med lufttilfersel under derbladet.

SLIK ER DET UNDERSQKT

Ventilasjon er vurdert med tanke pé avtrekk, overstremningsmulighet og tilluft. Avtrekk er kontrollert med et enkelt papirark.
Det er ikke utfert luftmalinger eller vurdering av ventilasjonsfunksjon utover dette.

Bad 1 - 2. etasje - Kontroll i tilliggende konstruksjoner ® TGIU

Badet er oppfert for mindre enn fem ar siden og har fremvist dokumentasjon. Hulltaking med fuktmaling er derfor i samsvar
med Tryggere Bolighandel ikke utfort.

Bad 2 fra hovedsoverom - 2. etasje - Om rommet

Badet er ifolge eier pusset opp i 2026.

Vurderingen er i hovedsak basert pa det som er synlig under befaringen.

Bad 2 fra hovedsoverom - 2. etasje - Overflater ® TG1

Fliser pa gulv og vegg. Slette overflater i himlingen.

SLIK ER DET UNDERSQKT

Overflater kontrollert med tanke pa forhold som kan indikere fuktskade og egnethet ved vindu/der i vatsone. Banketest etter
bom (hulrom under flis) er utfert som stikkpraver - ikke alle fliser. Fall til sluk og heaydeforskjell topp mellom overkant gulv/topp
slukrist er malt med linjelaser. Fall er malt ved stikkprover - flatere partier kan forekomme uten & bli avdekket.

Bad 2 fra hovedsoverom - 2. etasje - Sluk og tettesjikt/membran ® TG1

Sluket er i plast.
Haydeforskjell mellom topp gulv ved deren og topp slukrist er malt til ca 20 mm.

SLIK ER DET UNDERS@KT
Punktet er kontrollert med tanke pa utferelse, materialvalg, klemring/mansjett, rensemulighet, alder (opplyst av selger) og tegn
pa utettheter/skadelig fukt.

Membran/tettesjikt: Membranens oppgave er & hindre vann i & trenge inn i underliggende konstruksjoner. Tilstedeveerelse,
utfarelse og full tilstand av skjulte deler kan ikke kontrolleres ved vanlig visuell befaring.
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Bad 2 fra hovedsoverom - 2. etasje - Sanitaerutstyr ® TG1

Innredning: Skap med glatte fronter.
Sanitaerutstyr: Servant, klosett, dusj pa gulv og frittstdende badstue.

SLIK ER DET UNDERSQKT

Sanitaerutstyr er kontrollert med tanke pa riss, sprekker, svelling, skjolder, avdryppmerker og lekkasjesikring av sisterne. Avlgp
og vannrer er vurdert ut fra en enkel test avrenning og vanntrykk ved &pen kran og alder.

Bad 2 fra hovedsoverom - 2. etasje - Avtrekk ® TG1

Avtrekk: Mekanisk avtrekk.
Tilluft: Luftespalte med lufttilfersel under daerbladet.

SLIK ER DET UNDERS@KT

Ventilasjon er vurdert med tanke pd avtrekk, overstreamningsmulighet og tilluft. Avtrekk er kontrollert med et enkelt papirark.
Det er ikke utfert luftmalinger eller vurdering av ventilasjonsfunksjon utover dette.

Bad 2 fra hovedsoverom - 2. etasje - Kontroll i tilliggende konstruksjoner

Badet er oppfert for mindre enn fem &r siden og har fremvist dokumentasjon. Hulltaking med fuktmaling er derfor i ® TGV
samsvar med Tryggere Bolighandel ikke utfort.
Rom under terreng ® TG?2

Rom under terrenget er innredet.

Nar ble rom under terreng innredet? Ukjent.
Yttervegger med pusset tresonitt i falge eiers far. Fuktmaling vil derfor ikke la seg gjere.

REGISTRERTE AVVIK

1. Rom under terreng er foret ut/opp og kledd med organiske materialer (som treverk, gips e.l.).

Konsekvens: Dette regnes som en risikokonstruksjon i rom under terreng, da fukt kan trenge inn fra grunnmur/betong
eller oppsta som kondens. Nar konstruksjonen er lukket, kan fukt bli stdende over tid og gi okt risiko for fuktskader.
Lasningen innebzerer derfor en forhayet risiko i forbindelse med fuktproblematikk sammenlignet med apne eller
uorganiske konstruksjoner.

2. Det var ikke mulig & utfere hulltaking uten & skade konstruksjonen.

Konsekvens: Vurderingen er derfor basert pa synlige forhold og malinger uten inngrep. Nar konstruksjonen ikke kan
apnes, vil det alltid veere en viss usikkerhet, og skjulte feil eller fuktskader kan ikke utelukkes. Neermere undersokelser
bar vurderes.

2. Ventileringen i rommet er begrenset.

Konsekvens: Nar luftutskiftingen er svak, kan fukt bli veerende i rommet lenger enn forutsatt. Over tid kan dette gi okt
fuktbelastning og redusert utterking av materialer. Det anbefales & vurdere tiltak for bedre ventilasjon.
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SLIK ER DET UNDERS@KT

Synlige overflater i rom under terreng er kontrollert visuelt med tanke pa riss/sprekker, setninger/jordtrykk, fuktskader og
skadedyr. Merk at, skadedyr er sveert vanskelig eller og ofte umulig & oppdage visuelt under befaringen. Det er sett etter
ventiler. Fuktmaling ved hulltakning er utfert for & undersgke om valgt punkt kan ha en fuktskade.

Innvendige trapper

Trapp i trekonstruksjon.
Rekkverkshgyden er malt til ca. 0,90 m.

SLIK ER DET UNDERS@KT

Rekkverkshayde og apninger, opp mot krav pa befaringstidspunktet - malt ved stikkpraver. Brukslitasje og andre forhold ved
trappen er ikke undersokt.

Gulvoverflater i kjgkken ® TG1

Gulvoverflater neer innredningen bestar av parkett i 1. etasje og fliser i kjeller.

SLIK ER DET UNDERSQKT

Synlige deler av gulvoverflater neer innredningen er vurdert med tanke pa skader, fuktskjolder og knirk i gulv. Det er foretatt
overflatemaling med fuktindikator neer vanninnstallasjoner, utfert ved stikkprover.

Vannledninger ® TG?2

Innvendige vannledninger er av plast (rer-i-ror) og kobber.
Automatisk lekkasjestopper er lokalisert i kjokken i 1. etasje.

REGISTRERTE AVVIK

1. Vannrgrene er ikke utfort med lekkasjesikring. Det mangler muffe mellom varerer og vannrer pa begge kjgkken.

Konsekvens: Det betyr at en eventuell lekkasje fra ror eller koblinger ikke ngdvendigvis vil bli fanget opp eller ledet til
sluk, men kan renne direkte ut i vegg, gulv eller andre bygningsdeler. Dersom en lekkasje oppstar og ikke oppdages
raskt, kan dette fore til fuktskader p& konstruksjoner og overflater. Manglende lekkasjesikring gir derfor gkt risiko for
skjulte vannskader over tid.

SLIK ER DET UNDERSQ@KT

Synlige vannrgr er kontrollert med tanke pa materiale, sammenkoblinger, kondens-/termisk isolasjon og hovedstoppekran. Der
det er ror-i-ror-system er fordelerskap og avledning av lekkasjevann til sluk ogsa kontrollert. Skjulte rer er vurdert ut fra opplyst
alder pa anlegget. Undertegnede har ikke spisskompetanse pa omradet — for en mer teknisk kontroll ma en fagspesialist
engasjeres.
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Avlgpsror ® TG1

Synlige avlgpsrer er i plast. Eier opplyser om at avlgpsrer fra kjeller og ut til kommunalt nett er trukket med strompe i gammelt
ror.

SLIK ER DET UNDERSQKT

Synlige avlgpsror er kontrollert med tanke p& materiale, stakeluker, lufting og synlige sammenkoblinger. Avligpskapasitet er
vurdert ved enkel funksjonstest av avrenning pa saniteerutstyr. Eventuell lukt fra avliepssystemet er vurdert. Skjulte rer er
vurdert ut fra opplyst alder pa anlegget. Undertegnede har ikke spisskompetanse pa omradet - for en mer teknisk kontroll m&
en fagspesialist engasjeres.

Ventilasjon ® TG3

Boligen har manglende ventilasjon.

REGISTRERTE AVVIK SOM GIR TG 3

1. Kjokkenet mangler avtrekk.

Konsekvens: Et avirekk trekker luft ut av rommet og ferer den bort. Kjokkenet mangler slikt avtrekk. Det er montert
kullfilterventilator, men denne filtrerer og resirkulerer kun luften i rommet. Kravene i gjeldende byggeregler er derfor ikke
oppfylt. Manglende avtrekk kan fare til okt fukt, matos og darligere inneklima. Forholdet gis TG 3 i henhold til NS
3600:2025.

KOSTNADSESTIMAT FOR UTBEDRING

Under 20 000 kr

Gijelder for montering av avtrekksror ut.

Kostnadsestimatet er et sjablonmessig anslag og ma ikke forveksles med et tilbud. Faktiske kostnader kan variere.

ANDRE REGISTRERTE AVVIK

1. Det er begrenset tilfarsel av frisk luft i oppholdsrom.

Konsekvens: Dette kan fare til redusert luftutskifting og redusert inneklima nar vinduer holdes lukket. Manglende tilluft
kan medfore at ventilasjonen ikke fungerer som forutsatt.

2. Boligens samlede luftutveksling er ikke tilfredsstillende.

Konsekvens: Begrenset ventilasjon kan gi hayere fuktighet og lavere luftkvalitet.

SLIK ER DET UNDERSQKT

Ventilasjonen er vurdert med hensyn til ventilasjonstype, samt om rommene har mulighet for tilluft og avtrekk og om dette
generelt kan gi tilfredsstillende Iuftveksling. Det er ikke utfert faktiske luftmengdemalinger eller tekniske vurderinger utover
dette.
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Varmesentraler ® TG1

Varmepumpe (luft-til-luft) er montert i 1 og 2. etasje.

Spearsmal til eier:
Nar var anlegget nytt: 2026.

SLIK ER DET UNDERSQKT

Kontrollen er begrenset til sparsmal til eier ovenfor. Anlegget er ikke teknisk undersgkt/vurdert, og undertegnede har ikke
kompetanse pa slike anlegg. For slike vurderinger ma fagkyndig med spisskompetanse kontaktes.

Varmtvannstank ® TG2

Varmtvannsbereder, med en kapasitet pa ca 400 liter, produsert i 2006

REGISTRERTE AVVIK

. Varmtvannsberederen har passert normal forventet levetid.

Konsekvens: Eldre beredere har gkt risiko for lekkasje og redusert funksjon som falge av slitasje og korrosjon i tank og
komponenter. Utskifting ma paregnes.

SLIK ER DET UNDERSQKT

Berederen er kontrollert med tanke pa avdrypp, fuktskjolder, plassering, lekkasjesikring, fundamentering og synlige tegn pa
brunsvidd stremtilfersel. Undertegnede har ikke spisskompetanse pd omradet. For en fullstendig teknisk vurdering anbefales
kontroll av kvalifisert fagperson.

Vannbaren varme ® TG1

Type: Vannbaren gulvvarme i stue i kjeller. Anlegget er i hovedsak skjult. Fordelere er plassert pa teknisk rom.

Er reguleringsventiler trege eller ikke lar seg bruke? Nei.

SLIK ER DET UNDERSQKT

Synlige ror for vannbaren gulvvarme er kontrollert med hensyn til materiale, sammenkoblingspunkter, termisk isolasjon og
opplysning om reguleringsventiler. Der rgrene er innebygde, er vurderingen basert pa opplyst alder, sprekker og svelling i
gulvoverflaten. Gjennomfaringer ut av vegg og opp av gulv er undersekt der de er tilgjengelige. Undertegnede har ikke
spisskompetanse pa omradet - for en mer teknisk kontroll ma en fagspesialist engasjeres.

Andre innvendige forhold ® TGIU

Dette punktet gjelder registrerte observasjoner som den sakkyndige har lagt merke til under befaringen. Det manglet diverse
belistning og sluttfering ved befaring.
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Radon

Radon er en usynlig og luktfri radioaktiv gass som dannes naturlig i berggrunn og jord. Gassen kan trenge inn i bygninger, og
langvarig eksponering for haye radonnivaer kan vaere helseskadelig. Generell informasjon om radon og helserisiko finnes her:
https://dsa.no/radon/helserisiko

Aktsomhetsgrad:

| radonkartet til Norges geologiske undersgkelse (NGU) er omradene inndelt i fire aktsomhetsgrader: usikker, moderat til lav,
hey og seerlig hay. Kartet gir en indikasjon pa radonfaren i omradet, men fastslar ikke radonnivaet i den enkelte boligen. Se:
http://geo.ngu.no/kart/radon/

Radonnivaet i boligen kan bare fastslas ved méling. Mer informasjon om radonmaling finnes her: https://dsa.no/radon/slik-
maler-du-radon

FORHOLD SOM KAN PAVIRKE HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

1. Det foreligger ikke dokumentasjon pa radonmalinger.
Konsekvens: Radon er en usynlig, luktfri og radioaktiv gass som dannes naturlig nar radium i jorden brytes ned og som
kan utgjere helsefare. For mer om radon, se: https://dsa.no/radon/helserisiko Aktsomhetsgrad: Pa nettsiden til Norges
Geotekniske Undersgkelse (NGU) kategoriseres aktsomhetsgradene i fire nivaer: Usikker, moderat til lav, hay og szerlig
hey. For mer informasjon om aktsomhetsgraden i boligens omrade, se: http://geo.ngu.no/kart/radon/. For mer
informasjon om radonmaling, se: https://dsa.no/radon/slik-maler-du-radon Eier opplyser om at det er malt radon til
godkjente verdier, men det er ingen dokumentasjon pa dette.

SLIK ER DET UNDERS@KT

Her opplyses det om avvik som 8penbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som undertegnede observerte under
befaringen. Det er ikke utfort seerskilte undersokelser med sikte pa & avdekke slike forhold. Det er ikke gjort malinger av
undertegnede.

Branntekniske forhold

Punktet gjelder branntekniske forhold som kan pavirke Helse, milig og sikkerhet.

FORHOLD SOM KAN PAVIRKE HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

1. Kjokkenet har ingen komfyrvakt.

Konsekvens: Platetoppen er koblet til strom etter 1. juli 2010, og da kreves det komfyrvakt i henhold til NEK400. Dette
betyr at strammen til platetoppen ikke kuttes automatisk hvis det begynner & brenne eller ryke. Det aker brannfaren.

SLIK ER DET UNDERS@KT

Her opplyses det om avvik som &penbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som undertegnede observerte under
befaringen. Det er ikke utfort seerskilte undersokelser med sikte pa & avdekke slike forhold. Andre branntekniske avvik kan
forekomme uten & fremkomme her, og en fullstendig brannteknisk vurdering krever grundigere undersgkelser utfert av
kvalifisert fagpersonell.
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Elektrisk anlegg

SLIK ER DET UNDERS@KT

Den bygningssakkyndige er ikke elektrofaglig kvalifisert, og det er derfor ikke gjennomfart en faglig kontroll av det elektriske anlegget.
Undersokelsen er begrenset til en forenklet, visuell besiktigelse av synlige deler av anlegget, samt spersmal besvart av eier i henhold til
forskrift til avhendingslova.

Dersom det er behov for en grundig gjennomgang av anleggets tilstand, anbefales en utvidet el-kontroll utfert av kvalifisert elektrofaglig
personell.

INSTALLASJON

Nar ble det elektriske anlegget installert 2026

eller siste gang totalt rehabilitert?

EL-TILSYN

Har det lokale el-tilsynet gjennomfart Nei

tilsyn?

OPPLYSNINGER FRA EIER

Loses sikringene ofte ut? Nei

Har det veert brann, branntillep eller Nei
varmgang i anlegget?

Finnes det kursfortegnelse, og er antallet Ja
sikringer i samsvar med denne?
SAMSVARSERKLARING

Er det elektriske anlegget montert eller  Ja
endret etter 19997

Foreligger samsvarserklaering? Nei

Samsvarserklaeringer for utfert arbeid

VURDERING

Bor det elektriske anlegget ha en utvidet Ukjent
el-kontroll?

Begrunnelse

De kontrollerte punktene avdekket ingen &penbare tegn som tilsier behov for umiddelbar utvidet el-kontroll. Vurderingen omfatter kun de
nevnte punktene og reflekterer ikke n@dvendigvis anleggets totale tilstand. For & kartlegge anleggets tilstand méa en kvalifisert fagperson
engasjeres.
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Arealer

TOTALT AREAL

335 m2 317 m2 18 m?2 - 24 m?2

Totalt BRA BRA-i BRA-e BRA-b TBA

BRA-i internt bruksareal innenfor omsluttende vegger - BRA-e eksternt bruksareal utenfor boenheten - BRA-b innglasset balkong/altan -
TBA 3&pne terrasser og balkonger - Totalt BRA sum av BRA-i, BRA-e og BRA-b

Enebolig (Byggear: 1963)

Etasje BRA-i BRA-e BRA-b Totalt BRA TBA
Kijeller 95 m? 18 m? - 113 m2 -
1. etasje 112 m2 - - 112 m? 19 m2
2. etasje 110 m2 - - 110 m? 5 m?
Sum Enebolig 317 m? 18 m? - 335 m? 24 m?

Romfordeling

Kjeller BRA-i: Bad, Stue/kjokken, Soverom, Gang, Teknisk rom
BRA-e: Garasje

1. etasje BRA-i: Bad, Stue/kjokken, Gang, Soverom

2. etasje BRA-i: Bad 1, Bad 2 fra hovedsoverom, Tre soverom, Gang, Bod, Omkledningsrom
Kommentar til arealberegning

2. Etasje med stedvis skréd himling. 2 m2 av arealet er trukket fra, da det ikke er malbart grunnet lav takhayde.

Boligen er oppmalt med en enkel handholdt lasermaler.

Bekkefaret 3 B | Matrikkel: 301-28/737/0/0 | Referanse: 2026-1456 | Side 22 av 26



Tilstandsrapport - Forskrift til avhendingslova

[l lysni
Dette punktet inneholder opplysninger om handverksarbeider eier har opplyst er utfort de siste fem arene, tilgjengelige byggetegninger og

eventuelle dpenbare ulovligheter. For opplyste handverksarbeider er det forespurt skriftlig bekreftelse pa at arbeidene er utfert av
handverkere. En slik bekreftelse innebeerer ikke nedvendigvis at arbeidene er teknisk dokumentert.

Opplysningene bygger pa eiers informasjon, fremlagt dokumentasjon og det som var synlig ved befaringen. Undersgkelsen er ikke en
fullstendig kontroll av offentligrettslige forhold.

Er det ifelge eier utfort handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Ja

2026 - Pabygd en etasje
Skriftlig bekreftelse er ikke fremlagt.

Byggetegninger

Kontroll av samsvaret mellom faktisk bruk og byggetillatelsen i byggetegninger inngar ikke som en del av dette oppdraget, og
er ikke undersgkt. Eventuelle avvik fra godkjente tegninger eller ulovlige tiltak er derfor ikke vurdert i denne rapporten.

Apenbare ulovligheter

Romhgyden er malt til under 2,4 meter, som var minstekravet til rom for varig opphold pa oppferingstidspunktet. Dette gjelder
for samtlige rom i kjeller. oppmalt til 2,08 til 2,24 meter.
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Oppdragsinformasjon

Eiendom og kunde

Adresse: Bekkefaret 3 B, 0280 OSLO
Matrikkel: 301-28/737/0/0

Eierform: Selveier
Hjemmelshaver: Tommy Andre Olsen

Kunde: Tommy Andre Olsen

Befaring og rapportdato
Befaringsdato: 31.08.2026
Rapportdato: 08.09.2026

Rapporten er gyldig i ett &r fra befaringsdatoen, eller frem til en ny kjoper blir bundet til & kjope eiendommen, avhengig av hva som
inntreffer forst. Mer om dette under forutsetninger for rapporten.

Kilder for oppdraget

Ved mindre annet er angitt i rapporten, er eiendomsinformasjon og byggear hentet fra Norges Eiendommer. Eventuelle opplysninger om
tilknyttede arealer, fellesarealer, oppgraderinger, oppvarmingslasninger, arstall og gvrige forhold er basert pa informasjon fra selger eller

selgers representant.

Utferende
Foretak Sakkyndig
Norske Boligrapporter AS Erik Wiklund Nordnes
Org.nr. 935 214 033 Takst- og bygningsteknisk ingenior
www.norskeboligrapporter.no E-post: en@norskeboligrapporter.no
TIf: 94177747
B Norske

® Boligrapporter
grapp Fo MW

Om foretaket

Vi er en uavhengig bedrift som tilbyr tilstandsvurderinger ved eierskifte.
Undertegnede er bygningsteknisk fagskoleingenior og medlem i NITO.
For mer info, se www.norskeboligrapporter.no.
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Forutsetninger

Oppdragets omfang og metodikk

Rapporten er utarbeidet i samsvar med kravene i forskrift til avhendingslova, gjeldende pa befaringstidspunktet.
Oppdraget omfatter utarbeidelse av tilstandsrapport innenfor forskriftens rammer og krav, og vurderingene er foretatt innenfor dette
mandatet. Utover dette er det ikke foretatt saerskilte undersokelser eller vurderinger, med mindre dette uttrykkelig fremgar av rapporten.

Rapporten har som formal & beskrive registrerte avvik og risikoforhold innenfor oppdragets rammer. Positive egenskaper og forhold uten
bemerkninger omtales normalt ikke saerskilt.

Undersgkelsene er basert pa visuell befaring, supplert med stikkprovebaserte undersekelser og enkle malinger slik det folger av
forskriften. Konstruksjoner apnes ikke, og det foretas ikke destruktive inngrep, med unntak av hulltaking der forskriften krever dette og
hvor eier har gitt samtykke. Utvendige konstruksjoner og bygningsdeler inspiseres normalt fra bakken, med mindre annet fremgar av
rapporten.

Rapporten bygger pa de bygningsdeler og forhold som var tilgjengelige, synlige og mulige & observere ved befaringen. Bygningsdeler
som er skjult bak konstruksjoner, overflater, innredninger, tyngre lagrede gjenstander, sng, is eller lignende, er ikke undersgkt dersom de
ikke var tilgjengelige eller synlige ved befaringen.

Ved valg av tilstandsgrad legges kriteriene for tilstandsgrader i NS 3600:2025 til grunn.

Rapporten inneholder bygningsfaglige vurderinger innenfor oppdragets rammer og utgjer ikke en fullstendig teknisk gjennomgang av
eiendommen. Rapporten gir derfor ingen garanti for at det ikke foreligger skjulte feil eller mangler.

Rapporten gjelder den aktuelle boligen (hovedenheten). Sidebygninger (eksempel garasje, boder uthus ol.), utvendige konstruksjoner og
ovrige forhold er kun vurdert dersom dette fremgar uttrykkelig av rapporten eller er bestilt som tilleggstjeneste. Forhold som ikke er omtalt
i rapporten kan ikke tolkes som undersgkt eller funnet i orden.

Presiseringer

Rapporten inneholder vurderinger av bygningsdeler, overflater og innredninger i den utstrekning dette folger av forskriftens krav.
Vurdering av gvrige overflater og innredninger (eksempel kjokken- og garderobeinnredning), samt maling av skjevheter i vegger, himlinger
og gulv (med unntak av maling av fall i vatrom), er utenfor forskriftskravene og inngar ikke i oppdraget, med mindre dette uttrykkelig
fremgar av rapporten. Hvilke bygningsdeler og forhold som er vurdert fremgar av rapporten.

Kosmetisk tilstand, visuelle forhold og bruksslitasje er i stor grad av subjektiv karakter. Interessenter oppfordres derfor til 8 foreta egne
vurderinger av slike forhold. Dersom planlagt bruk eller ombygging forutsetter rette flater eller seerskilt kvalitet pa overflater, ber
nedvendige undersokelser og malinger gjennomferes av fagkyndig fer kjop.

Rapporten omfatter ikke forhold som faller utenfor oppdragets mandat og forskriftens krav. Dette gjelder blant annet forhold knyttet til
skjulte konstruksjoner og installasjoner, funksjonstesting eller kapasitetsmalinger, etasjeskiller, piper og ildsteder, trapper, geotekniske
forhold, statikk, stikkledninger, lovlighet, offentlige godkjenninger og byggesaksforhold, fellesarealer med mindre annet uttrykkelig fremgar
av rapporten, samt lyd- og steyforhold. Rapporten omfatter heller ikke vurdering av tilbeheor, losore, hvite- og brunevarer, kosmetiske
forhold, visuelle avvik, normal slitasje eller bagatellmessige forhold uten vesentlig betydning. Listen er ikke uttemmende.

Innfelte belysninger og installasjoner demonteres normalt ikke, da dette kan medfare skade eller krever saerskilt fagkompetanse.
Eventuelle bilder i rapporten er illustrasjoner av utvalgte forhold og gir ikke nedvendigvis et fullstendig bilde.

Opplysninger om arealer, fellesarealer, arstall og lignende er basert pa mottatt informasjon, med mindre annet er oppgitt.

Det tas forbehold om eventuelle skrivefeil og systemtekniske feil som ikke pavirker de faglige vurderingene.

Gyldighet

Rapporten gjelder for eiendommens tilstand pa befaringstidspunktet. Gyldighetsperioden er ett ar fra befaringstidspunktet, eller frem til en
kioper blir rettslig bundet til kjspet, avhengig av hva som inntreffer forst. Selges eiendommen ikke innen ett ar, ma det gjennomfares ny

Bekkefaret 3 B | Matrikkel: 301-28/737/0/0 | Referanse: 2026-1456 | Side 25 av 26



Tilstandsrapport - Forskrift til avhendingslova

befaring og rapporten oppdateres.

Rapporten gir ingen garanti for fremtidige forhold. Skader eller endringer etter befaringstidspunktet omfattes ikke. Ved endringer eller
skader etter befaringen, plikter selger & kontakte utsteder av rapporten, slik at rapporten kan oppdateres. Rapporten kan ikke benyttes

ved flere salg uten oppdatering.

Rapporten er ikke ment som et fullstendig beslutningsgrunnlag alene, men som en del av den samlede informasjonen i en
eiendomshandel. Ved behov for vurderinger utover forskriftens krav, anbefales det a innhente ytterligere undersgkelser fra relevant
fagkyndig.

Selgers og kjopers ansvar

Den bygningssakkyndige er ikke ansvarlig for konsekvenser av mangelfulle, uriktige eller tilbakeholdte opplysninger som ikke med
rimelighet kunne avdekkes ved befaringen. Rapporten fritar ikke kjoper fra undersokelsesplikten. Selger eller selgers representant plikter &

giennomga rapporten og gi tilbakemelding om eventuelle feil eller manglende relevante opplysninger for den tas i bruk.

Der rapporten beskriver forhold som indikerer risiko eller behov for videre vurderinger, anbefales ytterligere undersgkelser utfort av
relevant fagkyndig. Eventuelle tiltak m& vurderes av rapportens bruker. Rapporten angir normalt ikke konkrete tiltak, da dette krever
seerskilte faglige vurderinger.

Arealer og rombetegnelser

Arealer oppmales og avrundes til nsermeste hele kvadratmeter i samsvar med NS 3940:2023 Tillegg A og forskrift til avhendingslova.
Arealopplysningene kan ikke alene legges til grunn for verdiberegninger, og oppmalingen tar ikke hensyn til bruksendringer, lovlighet eller
sikkerhetsmessige forhold.

Rom omtales etter faktisk bruk pa befaringstidspunktet og kan avvike fra godkjente tegninger eller gjeldende regelverk. Angivelsen av rom
for varig opphold i rapporten innebzerer ikke nedvendigvis at rommet er, eller kan bli, godkjent for varig opphold i samsvar med dagens
forskriftskrav. Eventuelle tegninger er ikke kontrollert opp mot dagens bruk eller arealméling, med mindre dette uttrykkelig fremgar av
rapporten. Dersom det foreligger ulovlige bruksendringer eller tiltak, kan kommunen kreve retting. Angivelse av rom for varig opphold
innebaerer ingen bekreftelse pa at rommet oppfyller offentlige krav. Rom utenfor boenheten som selger har opplyst tilherer boligen, er
angitt som BRA-e. Eierforhold og rettigheter knyttet til slike arealer er ikke kontrollert.

Vilkar for bruk og opphavsrett

Dette dokumentet er utarbeidet til eksklusiv bruk for kunden og eventuell ansvarlig megler for det avtalte oppdraget. Enhver form for
distribusjon, videreformidling eller gjenbruk av innholdet — enten i sin helhet eller i utdrag — krever skriftlig forndndsavtale med utsteder.
Ved brudd pa disse vilkarene patar utsteder seg ikke ansvar for skader eller tap som felge av uautorisert bruk eller deling av dokumentet
med tredjeparter.

Rapportens struktur, layout og faste tekster eies av lisensgiver og er beskyttet av andsverkloven. Dokumentets utforming kan ikke helt
eller delvis kopieres eller gjenskapes uten samtykke.
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Kommunale avgifter og eiendomsskatt 2026

Denne rapporten inneholder data for fglgende eiendommer:

0301-28/737 DelNr. 1

Kommunale avgifter

Utskriftsdato: 04.09.2026

NOK 30 626,92

Eiendomsadresse: Bekkefaret 3B Eiendomsskatt NOK 10 015,00
0280 OSLO
Fakturamottaker: Olsen Tommy Andre
Bekkefaret 3 B
0280 OSLO
Eiernavn: Olsen Tommy Andre Totalt NOK 40 641,92
Ingen forfalte belagp
Spesifikasjon av kommunale avgifter og eiendomsskatt™:
Avgift Belop
Eiendomsskatt 10 015,00
Feie- og tilsynsgebyr 237,00
Renovasjonsgebyr 10 972,72
Vann- og avlgpsgebyr 19 417,20
Totale avgifter 40 641,92

*Dette er et estimat av kommunale avgifter og eiendomsskatt.

2/2
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Adresse

Bekkefaret 3B, 0280 OSLO

Dato for energimerking Merkenummer

29.08.2026 Energiattest-2026-341236
Bygningskategori Bygningsnummer

Smahus 80073097

Gardsnummer Bruksnummer

28 737

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

— HO0101

@) Om energikarakteren

Energiattest

Energikarakteren angir bygningens samlede energitilstand, hensyntatt bla. isolasjonsstandard for bygningskropp, ventilasjons- og
oppvarmingslasning. Energikarakteren er teoretisk beregnet ut fra standardisert bruk, standardiserte ventilasjonsluftmengder og
standard referanseklima med utgangspunkt i klimadata fra Oslo-omradet. Den gjenspeiler ikke ngdvendigvis faktisk energibruk,

eller hvor hgye energikostnader som kan forventes.

Data i denne energiattesten er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier eller den boligeier har gitt fullmakt. Der
opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen og byggear.

@ Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

1963 Enebolig
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
300,0 m? 300,0 m?
Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

3 Tre

Oppvarming

Elektrisitet, Varmepumpe

Ventilasjon
Periodisk avtrekk

2  Grunnlag for energikarakteren

o—

Energikarakter bestemmes av beregnet vektet levert energi
i standard referanseklima med utgangspunkt i klimadata fra
Oslo-omradet, og norsk standard for beregning av
bygningers energi- og effektbehov (NS 3031:2025), der
ulike energibeerere vektes ulikt. Fjernvarme og bioenergi
avlaster kraftnettet og vektes derfor gunstig.

Beregnet klimakorrigert vektet levert energi

kWh/m? per ar
130,42
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*regulert kotehgyde med Oslo lokal som hgydereferanse. Ved prosjektering legges 37 cm til denne kotehgyden.

© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

o=

Oslo

Dato: 24.08.2026
Bruker: FME
Malestokk 1:1000

Ekvidistanse 1m

Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32

Hoydereferanser
- Reguleringsplan: Se reg.best.
- Bakgrunnskart: NN2000

Originalformat: A3

Reguleringskart

— Kartutsnittet gjelder vertikalniva 2 (dvs. pa bakkeniva).

— Gjeldende kommunedelplaner: KDP-17

— Naturmangfold innenfor kartutsnittet. Se eget kart.

— Kartet er sammenstilt for: . Kan ikke brukes til byggesak.

Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hayder pa planlagt
bebyggelse ut fra terrenghgydene slik de var da
reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstilte
reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
Planens originale vedtakskart er tilgjengelig i Saksinnsyn.

Se tegnforklaring pa eget ark

PlottID/Best.nr: 162030/ 86538477 Deres ref.:

Adresse: Bekkefaret 3

Kommentar:

Gnr/Bnr: 28/737




Plan- og bygningsetaten o,

Dato: 24.08.2026 jli ii

Kunde:

Laget for:

Saksbehandler: Automatisert produksjon
Vér ref (Saksnr): Bestillingsnr.: 86538477
Deres ref:

AREALBEKREFTELSE FOR GNR. 28, BNR. 737.

Vi viser til bestilling av for eiendom gnr. 28, bnr. 737.

GNR. 28 BNR. 737
er, ifglge eiendomsregisteret i Oslo, opprettet den 02.03.1962.

Arealet for eiendommen, med til- og framalinger fart i eiendomsregisteret i Oslo, er

880 m2.

Eiendommen, i samsvar med oppgitt areal, er vist pa vedlagte kartutsnitt.
Malestokk= 1: 1000.

Eiendommen bestar av 1 teig.

Plan- og bygningsetaten

Avdeling for Geodata
Seksjon Matrikkel

Kristin Tveit

Seksjonsleder

Plan- og bygningsetaten Besgksadresse: Sentralbord: +47 21 80 21 80

Oslo kommune Vahls gate 1,0187 Oslo Veiledningstelefonen: +47 23 49 10 00
Postadresse: postmottak@pbe.oslo.kommune.no

oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom  Boks 364 Sentrum, 0102 Oslo Org. Nr.: NO 971 040 823 MVA



BB M. ©Avdeling for Geodata




OSLO KOMMUNE Brukstiliatelse
BYGNINGSKONTROLLEN g

Trondheimsvn. ST *41 72 00

Enebolig med garasje.

Hekkefaret 3. "gnr. 28, bnr. 737 e2/573
[Byognerre 3 [ Ansvasshavende 1

Herr Gunnar Guterud Eler.

Bekkefaret 3

Osle 3. |
T/ g e

20+ Juni 1963.

innflymingfbielt tillates ,  Punktene 1 til S mé rettes snarest.

1e W.C. 1 kjeller mi ha tilfirsel av luft ved spalte i dir.
2« Vann trenger opp gjennom kjellergulv i vaskeri.

3. 1 bad md Jder settes beslag under plater pi vegg.

4, Musnummerskilt mengler.

5« Fillm i format 1J x 18 cm med lesekopier i formet /4 av korrekte
tegninger innsendes.

Ferdigbesiktigelse mi meides senere.

di sMoni or

Stein Flaats

H.Braathen

All post adresseres til Bygningskontrollen i Oslo, ikke 1l saksbehandler,

1000, 240 0 A —
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OSLO KOMMUNE Ferdigottest
BYGNINGSKONTROLLEN lior mindre arbeider)
Trondheimsveian S * 207210

Arbeidely e

Arbedaied i s Mfu ne g Ti.’[m_—

[MByggherre Arvarshavende

Fru Lene Pedersen im-og témmerm. Daniel Tostrud
Bekkefaret 3 B sotvelen 17

05[-0-2. OSLO-B.

HB/NU.

Dato

13. april 1970,

l Det meddeles at man ved siste besibtigelse av ovennavnie arbeid ikke fant noe loviindig med hencyn 1l de bygningsmessige fochold

H. Braathen

Ferdigatiasten omfatter de bygningsmessige forhold samt opparbeideise av tomien og gjeider ikke for installasion av saniteeranlegy,
sentralvarmeaniegg, gass og elokirisitel

C45. Andverd S000. 1990040, -




Oslo kommune
Plan- og bygningsetaten

Avdeling for byggeprosjekter

Rolf Olsen

Bekkefaret 3 B

0280 OSLO
rolf.olsen@afgruppen.no

Dato: 30.08.07

Deres ref: Vir ref (saksar): 200709531-2 Saksheh: Aste Helen Dahl Arkivkode: 531
Oppgis alitid ved henvendelse

Byggeplass: BEKKEFARET 3B Eiendom: 28/737

Tiltakshaver:  Rolf Olsen Adresse: Bekkefaret 3 B, 0280 OSLO
Seker: Rolf Olsen Adresse: Bekkefaret 3 B, 0280 OSLO
Tiltakstype: Bod/garasje Tiltaksart:  Oppfering

GODKJENT MELDING - BEKKEFARET 3B

Svar pA melding om tiltak etter plan- og bygningsloven § 86a.

1 medhold av plan- og bygningslovens § 86 a godkjennes melding om bod pi 6m” datert 23.08.07,
mottatt 27.08.07, vedlagt kart og tegninger.

Naboer og gjenboere har samtykket til tiltaket.

Tiltaket tillates na igangsatt.

Plan- og bygningsetaten behandler denne sak etter myndighet tildelt etaten i bystyrevedtak av 06.05.97,
sak 220, jfr. byridsvedtak av 27.06.97, sak 1425; samt etter myndighet tildelt etaten i Oslo kommunes
forskrift om behandling av produksjonsavfall, vedtatt i Oslo bystyre 15.11.95.

Bortfall av tillatelse

En tillatelse gjelder i 3 &r. Tiltaket m4 veere satt { gang innen 3 Ar, ellers faller tillatelsen bort. Ved mindre
tiltak etter § 86 a begynner fristen 4 lepe fra den dag meldingen er sendt kommunen.

Melding
Meldingen omfatter bygging av bod pa 6m”.

Gjeldende regulering
Eiendommen er regulert til byggeomrade for boliger i folge reguleringsplan $-4220, vedtatt 15.03.06

Plan- og bygningsetaten Besaksadresse: Sentralbord: 02 18¢ Bankgire:

Avdeling for byggeprosjekter  Vahls gate 1, 0187 Oslo Kundesenter: 23491000 6003.05.58920
Nezring og anlegg, Nybygg Postadresse: Telefaks: 23491001

Internett: Boks 364 Sentrum, E-post: postmottak(@ QOrganisasjonsnummer:

www pbe.oslo. kommunene 0162 Oslo pbe.oslo.koemmune no 971 040 823 MVA



Saksnr: 200709531-2 Side2av?2

Estetiske krav:
Tiltaket anses & vare i trad med plan- og bygningslovens § 74.2 vedrerende estetisk utforming,.

Ansvar:

Det er tiltakshavers ansvar at tiltaket blir utfort i samsvar med alle bestemmelser gitt i og i medhold av
plan- og bygningslovgivningen.

Dersom tiltaket enskes endret i forhold til denne godkjennelsen ma det innsendes en komplett ny melding
som mé vaere godkjent for arbeidet kan utfares.

Tiltakshaver ma senest innen fire uker etter at tiltaket er ferdig sende underretning til kommunen om at
tiltaket er utfert i henhold til godkjent melding.

Avfall:

Forenklet avfallsplan datert 23.08.07 er godkjent.

Med hjemmel i Oslo kommunes forskrift om produksjonsavfall palegges tiltakshaver & sortere og behandle
bygningsavfallet etter retningslinjer gitt av Oslo kommune,

Hvis avfall fra tiltaket behandles i sirid med godkjent avfallspian kan Plan- og bygningsetaten ilegge
forurensningsgebyr med hjemmet i forurensningslovens § 73. Et slikt gebyr vil minst vare av en slik
sterrelse at det oppveier den fortjeneste som er oppnddd ved en behandling i strid med bestemmelsene.

Vedlegg:
Informasjon om elektronisk saksbehandling

PLAN- OG BYGNINGSETATEN
Avdeling for byggeprosjekter

T e e \/\/\_p-\_ﬁle‘J
¢ \ G ser———
At Y\
Aste Helen Dahl Na Stephansen
saksbehandler sidemannskontroll



Plan- og bygningsetaten Oslo

REDE ARKITEKTER AS
Borghildur Rosa Runarsdottir
Markveien 11

0554 OSLO

Deres ref. Var ref. Saksbehandler Dato
2025/18324-4 Anna Geisner 08.09.2026

Adresse: Bekkefaret 3B

Eiendom: 28/737

Ansvarlig seker: REDE ARKITEKTER AS
Tiltakshaver: Tommy Olsen

Ferdigattest - Bekkefaret 3 B

Plan- og bygningsetaten godkjenner soknaden om ferdigattest for pabygg, mottatt
04.09.2026.

Dere har bekreftet at alle krav og betingelser som er stilt i tillatelsen av 24.03.2023, plan- og
bygningsloven (pbl.) og tilhgrende forskrifter er oppfylt. Dere har ogsa opplyst at det er utfort
ikke-spknadspliktige endringer som ikke gar utover rammene i tillatelsen. Endringene er vist pa
«som bygget»-tegninger. Pa dette grunnlaget gir vi ferdigattesten.

Godkjente tegninger

Tegninger som er godkjent som grunnlag for vedtaket, er vedlagt.

Ansvar

Erkleerte ansvarsretter som er lagt til grunn for vedtaket, vises i vedlagt gjennomferingsplan.

Saksinnsyn

Saken er tilgjengelig pa saksinnsyn pa nettsidene vare. Dokumenter er normalt tilgjengelige der to
virkedager etter at de er journalfgrt av oss. Pa Saksinnsyn kan du se saksopplysninger og
dokumenter, sende inn dokumentasjon direkte til saken, og du kan abonnere pa saken for & fa
varsel pa e-post om nye dokumenter i saken.

Plan- og bygningsetaten Besgksadresse: Sentralbord: +4721802180
Oslo kommune Vahls gate 1, 0187 Oslo Veiledningstelefonen: +47 23 4910 00
Postadresse: postmottak@pbe.oslo.kommune.no

oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom  Boks 364 Sentrum, 0102 Oslo  Org. Nr.: NO 971 040 823 MVA



Saksnummer 2025/18324-4 Side 2 av 2

Klagefristen er tre uker

Det er mulig 8 klage pa vedtaket. Fristen for & klage er tre uker fra dere mottar dette vedtaket. Et
spksmal eller erstatningskrav kan ikke fremmes uten at klageadgangen er benyttet, jf. fvl. § 27b.
Se vare nettsider www.oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom/klage/.

Vennlig hilsen

Anna Geisner
saksbehandler
enhet byggesaker ytre by vest

Murtaza Hussain
enhetsleder

Dokumentet er godkjent digitalt.

Vedlegg:
Gjennomfgringsplan
Situasjonsplan
Fasade nordvest
Fasade sydgst
Fasade_nordgst
Fasade_sydvest
Plan_kjeller
Plan_1_etasje
Plan_2_etasje
Snitt_AA_og BB
Snitt_CC

Mottakere:
REDE ARKITEKTER AS, Borghildur Rosa Runarsdottir

Kopi til:
Tommy Olsen



EGENERKLERINGSSK] EMA Dato: 29.08.2026

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma PrivatMegleren Infinita Oppdragsnr. 174260091
Addresse Bekkefaret 3 B
Postnr. 0280 Sted OSLO
Selgers navn Tommy Andre Olsen

SPORSMAL FOR ALLE TYPER EIENDOMMER (sporsmal som besvares med «Ja», skal beskrives naermere i
«Beskrivelse»)

Innledende informasjon om salg av boligen
Er det dedsbo?

Nei O  Ja

Salg ved fullmakt?

Nei O Ja

Har du kjennskap til eiendommen?

O  Nei Ja

Nar kjopte du boligen?

8

Hvor lenge har du bodd i boligen?:

19

Har du bodd i boligen siste 12 mnd?

O  Nei Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?:

If

Polise/avtalenr.:

0572817

Vatrom

1. Kjenner du til om det er feil ved vatrom, for eksempel sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?
Nei O Ja
Initialer selger: Initialer kjeper (ved oppgjersoppdrag):
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2. Kjenner du til om det er utfort arbeid pa vatrom?

OJ Nei Ja, kun av OJ Ja, dJ Ja, kun av
fagleert bade av ufagleert
fagleert
og
ufagleert

Beskriv hva som er utfort av faglzert, og av hvem:

3 nye badi2026

Har du dokumenter fra de som utforte arbeidet som viser eller beskriver hva som ble utfort, og av hvem?

O  Nei Ja

Beskriv dokumentene og legg ved kopi:

Samsvarserklaeringer

3. Ble det lagt nytt tettesjikt/membran?

O  Nei Ja

Beskriv arbeidet som er utfort:

3 helt nye bad

4, Ble sluk skiftet?

O  Nei Ja

Beskriv arbeidet som er utfort:

sluk helt nye pa tre bad

5. Har det blitt utfort elektriske arbeider pa vatrom, som for eksempel nye varmekabler, nytt el uttak eller liknende?

O Nei Ja, kun av ] Ja, ) Ja, kun av
fagleert bade av ufagleert
fagleert
og
ufagleert

Beskriv hva som er utfort av fagleert, og av hvem:

nye varmekabler og lys pa tre bad

Har du dokumenter fra de som utforte arbeidet som viser eller beskriver hva som ble utfort, og av hvem?

O  Nei Ja

Beskriv dokumentene og legg frem kopi:

samsvarserklzering

Vann/Avlep/Ror

6. Kjenner du til om det er feil pa vann/avlop, herunder rorbrudd?

Initialer selger: Initialer kjgper (ved oppgjersoppdrag):
TA
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Nei O Ja

7. Kjenner du til om det har vart tilbakeslag, tett sluk eller lignende?

Nei O Ja

8. Kjenner du til om det har vaert utfort arbeider pa vann/avlep/ror?

OJ Nei Ja, kun av OJ Ja, dJ Ja, kun av
fagleert bade av ufagleert
fagleert
og
ufagleert

Beskriv hva som er utfort av faglzert, og av hvem:

3 nye bad

Har du dokumenter fra de som utforte arbeidet som viser eller beskriver hva som ble utfort, og av hvem?

O  Nei Ja

Beskriv dokumentene og legg frem kopi:

faktura

9. Kjenner du til om det har vaert utfert kontroll pa vann/aviep/ror?

Nei O Ja

10. Kjenner du til om eiendommen har privat vannforsyning eller aviep, som septik, pumpekum, avigpskvern eller liknende?

Nei O Ja

Yttertak
11. Kjenner du til om det er feil/utettheter/lekkasje fra tak/takrenner/nedlop/beslag?

Nei O Ja

12. Kjenner du til om det er utfort arbeid pa taktekking/takrenner/beslag?

O Nei Ja, kun av ] Ja, ) Ja, kun av
fagleert bade av ufagleert
fagleert
og
ufagleert

Beskriv hva som er utfort av fagleert, og av hvem:

nytt tak

Har du dokumenter fra de som utforte arbeidet som viser eller beskriver hva som ble utfort, og av hvem?

O  Nei Ja

Beskriv dokumentene og legg frem kopi:

faktura

Piper og ildsteder

Initialer selger: Initialer kjgper (ved oppgjersoppdrag):
TA
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13. Kjenner du til om det er problemer med mur/pipe/ildsted, for eksempel darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud, innkledd pipe eller liknende?

Nei O Ja

Mur/Fundament/Skjevheter

14. Kjenner du til om det er sprekker i mur/skjeve gulv/setningsskader eller liknende?

Nei O Ja

Terrasser/Fasader/Vinduer

15. Kjenner du til om det er feil/utettheter/lekkasje i terrasser/fasade/vinduer?

Nei O Ja

16. Kjenner du til om det er utfort arbeid pa terrasser/fasade/vinduer?

O Nei Ja, kun av O Ja [0 Ja kunav
fagleert bade av ufagleert
fagleert
og
ufagleert

Beskriv hva som er utfort av fagleert, og av hvem:

bygd pa en etasje med balkon

Har du dokumenter fra de som utforte arbeidet som viser eller beskriver hva som ble utfart, og av hvem?

O  Nei Ja

Beskriv dokumentene og legg frem kopi:

faktura

Kjeller/Underetasje/Krypkjeller

Har boligen underetasje, kjeller eller krypkjeller?

O  Nei Ja

17. Kjenner du til om det er problemer med drenering/fuktinnsig/ovrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller/krypkjeller?

Nei O Ja

18. Har det vaert utfort arbeid i forbindelse med drenering?

Nei OdJ Ja, kun av OJ Ja, dJ Ja, kun av
fagleert bade av ufagleert
fagleert
0g
ufagleert

19. Hvis boligen har kjeller og/eller rom under terreng. Kjenner du til om det er gjort endringer slik som ombygning, innredning, bruksendring osv., eller lagt

gulv/kledd vegger osv.?

O  Nei Ja

Hvilke endringer er gjort?

lagde leilighet i kjeller

Initialer selger: Initialer kjgper (ved oppgjersoppdrag):
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Kjenner du til om innredningen/ombyggingen/bruksendringen er godkjent hos bygningsmyndighetene?

O  Nei Ja

Kjenner du til om bruken av rommene i kjelleren er endret til rom for varig opphold?

O Nei Ja

Gjor rede for endringer som er gjort, hvem som gjorde de og nar endringene ble gjort:

lagde leilighet av faglaerte

Loft
20. Kjenner du til om det er gjort endringer pa loftet (isolert, innredet, pusset opp, ombygget, bruksendret osv.)?
OJ Nei Ja, kun av OJ Ja, dJ Ja, kun av
fagleert bade av ufagleert
fagleert
0og
ufaglaert

Beskriv hva som er utfort av faglzert, og av hvem:

26cm isolasjon i tak

Har du dokumenter fra de som utforte arbeidet som viser eller beskriver hva som ble utfort, og av hvem?

O  Nei Ja

Beskriv dokumentene og legg frem kopi:

faktura

Kjenner du til om innredningen/ombyggingen/bruksendringen er godkjent hos bygningsmyndighetene?

O  Nei Ja

Elektrisk Anlegg

21. Kjenner du til om det er feil ved det elektriske anlegget?

Nei OJ Ja

22. Kjenner du til om det har vaert utfort arbeider pa el-anlegget?

O Nei Ja, kun av O Ja, O Ja, kun av
fagleert bade av ufagleert
fagleert
og
ufagleert

Beskriv hva som er utfort av fagleert, og av hvem:

se tidligere svar

Har du dokumenter fra de som utforte arbeidet som viser eller beskriver hva som ble utfort, og av hvem?

O  Nei Ja

Beskriv dokumentene og legg frem kopi:

Initialer selger: Initialer kjgper (ved oppgjersoppdrag):
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samsvarserklaering

23. Kjenner du til om det elektriske anlegget har vaert undersokt eller kontrollert av el-takstmann, el-installator, eller det lokale el-tilsynet?

Nei O  Ja

Installasjoner (klimaanlegg, ventilasjon osv.)

24. Kjenner du til om det er feil ved slike installasjoner

Nei O Ja

25. Kjenner du til om det har vaert utfort arbeider pa slike installasjoner?

Nei O Jakunav O Ja O Ja kunav
fagleert bade av ufagleert
fagleert
og
ufagleert

26. Kjenner du til om det har vzert utfort kontroll av slike installasjoner?

Nei O Ja

Oljetank

27. Kjenner du til om det er nedgravd oljetank pa eiendommen?

Nei O Ja

28. Kjenner du til om det foreligger palegg fra kommunen om 3 fjerne oljetanken?

O  Nei Ja

Beskrivelse:

den er fjernet

29. Kjenner du til om kommunen har gitt dispensasjon til at oljetanken kan bli liggende? For eksempel ved at den tommes/saneres eller fylles igjen?

Nei O Ja

Offentlige godkjenninger og utleiedel
30. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut/lagt gulv/kledd vegger i andre deler av boligen?

O  Nei Ja

Hvilke endringer er gjort?:

ny etasje bygget pa

Kjenner du til om innredningen/bruksendringen/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?:

O  Nei Ja

31. Kjenner du til andre endringer, som tilbygg, garasje, terrasse/balkong /veranda, bruksendring, fasadeendringer?

Nei OJ Ja

32. Selges boligen med utleiedel, leilighet, hybel, eller tilsvarende?

Initialer selger: Initialer kjgper (ved oppgjersoppdrag):
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Nei O Ja

Skadedyr/Sopp/Mugg

33.. Kjenner du til om det er sopp/rate/mugg i boligen og/eller andre bygninger pa eiendommen?

Nei O Ja
34. Kjenner du til om det er innsekter/skadedyr i eiendommen og/eller andre bygninger pa eiendommen som skjeggkre, maur, biller, mus, rotter eller
liknende?

Nei O Ja

Radon

35. Er det foretatt radonmaling?

O  Nei Ja

Hva er verdiene?:

gogkjente verdier

Garasje/Carport

Har boligen garasje eller carport?

O  Nei Ja

36. Kjenner du til om det er feil/utettheter/lekkasje ved garasje/carport?

Nei O Ja

37. Kjenner du til om det er utfort arbeid pa garasje/carport?

OJ Nei Ja, kun av OJ Ja, dJ Ja, kun av
fagleert bade av ufagleert
fagleert
0g
ufagleert

Beskriv hva som er utfort av faglzert, og av hvem:

pusset vegger

Har du dokumenter fra de som utforte arbeidet som viser eller beskriver hva som ble utfort, og av hvem?

O  Nei Ja

Forklar:

faktura ikke motatt, men se tidligere faktura av samme fagmann

Kjenner du til om garasje/carport, og eventuelle innredning/endringer av dem, er godkjent hos bygningsmyndighetene?

O  Nei Ja

@vrige arbeider ved boligen (Skaderapporter, tilstandsvurderinger og arealmalinger)

38. Kjenner du til om det foreligger skaderapporter, tilstandsvurderinger eller malinger eller lignende om boligen, og hvor skaden og eventuell felgeskade,
etter hva du vet, ikke er utbedret?

Nei O Ja

Initialer selger: Initialer kjgper (ved oppgjersoppdrag):
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39. Kjenner du til om det foreligger brukstillatelser eller ferdigattester for boligen, eiendommen og utforte tiltak?

O  Nei Ja

Beskrivelse:

arkitekten har gjort dette

Planer og offentlige godkjenninger

40. . Kjenner du til om det er forslag eller vedtatte reguleringsplaner/andre planer, nabovarsler/byggegodkjenninger/byggeplaner eller andre offentlige
vedtak som kan medfore endinger i bruken av eiendommen eller eiendommens omgivelser?

Nei O Ja

41. Kjenner du til om det er pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser ved eiendommen?

Nei O Ja

42, Kjenner du til om det er forhold i nabolaget som medforer plager eller sjenanse som det kan vaere relevant for kjeper a vite om?

Nei O Ja

Andre relevante forhold

43, Kjenner du til om ufaglaerte har utfert arbeid pa eiendommen som normalt ber utferes av faglaerte, utover det som er nevnt tidligere (for eksempel
murerarbeid, temrerarbeid osv.)?

Nei O Ja

44. Kjenner du til andre forhold av betydning som kan vaere relevant for kjsper a vite om for eksempel flom, rasfare, skred, grunnforhold, tinglyste forhold,
private avtaler og liknende?

Nei O Ja

Tilleggskommentar

Har du inngatt avtale om Norgespris pa strom?

Nei O Ja

Initialer selger: Initialer kjeper (ved oppgjersoppdrag):
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Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjenn. Jeg er kjient med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende opplysninger
om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt eller delvis, jfr. vilkar for
boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt (budaksept). Premietilbudet
som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 - seks - maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma egenerkleeringsskjemaet
signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved felgende salg:

1. mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

2 mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

3 nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

4. etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

5 ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller. Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig
samtykke, kan erstatningen bortfalle. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for
overtakelse. Foravrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til 8 undersake eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjepsloven § 20 (aksjeboliger).
Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel)

Jeg ansker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i forbindelse
med kjgp av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene, begrenset
til tolv maneder fer overtakelse. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset
til siste 12 maneder far overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke selges som
ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller mellom personer som bor
eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er oppmerksom
pa at eiendomsmegler ikke har fullmakt til & gjere unntak fra ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8 % av totalt
forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners og at i de tilfeller Sderberg & Partners behandler klientmidler pa mine vegne,
plikter Soderberg & Partners & handtere klientmidlene i trdd med kravene som falger av lov og forskrift. Eventuelle renter av midler pa
klientkonto, tilfaller Soderberg & Partners.

0O Jeg @nsker ikke a tegne boligselgerforsikring.
0O Jeg har ikke mulighet til & tegne boligselgerforsikring iht. vilkar.
Dato 29.08.2026
Signert av Tommy Andre Olsen
Initialer selger: Initialer kjgper (ved oppgjersoppdrag):
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X 28 600 000

Meglers verdivurdering
BEKKEFARET 3 B

P| PRIVATMEGLEREN

Rapport utfert av PrivatMegleren Infinita den 11.09.2026

Meglers verdivurdering baserer seg pa kjente omsetningstall, eksterne kilder og statistikker fra Eiendomsverdi. Den endelige verdien er korrigert
etter meglerens beste skjenn, basert pa kjennskap og erfaring i markedet. Det tas forbehold om at interessen i markedet og den endelig
salgsprisen kan awvike fra meglers verdivurdering. Eiendomsverdi og megler er uten ansvar for eventuelle feil i innhentet datagrunnlag. Denne
verdivurderingen er opphavsrettslig beskyttet. Uten meglerforetakets samtykke, kan ikke verdivurderingen benyttes i forbindelse med privatsalg
eller egen markedsfgring av eiendommen. Verdivurderingen skal ikke benyttes i forbindelse med lanebehandling. @nsker du en verdifastsettelse
for bruk til finansiering, ber det innhentes en etakst/verditakst. Ansvarlig megler: Anders Holland-Hverven.

En tjeneste fra
Eiendomsverdi AS




E PrivatMegleren Infinita

Bekkefaret 3 B, 0280 OSLO

Selveier enebolig pa selveiertomt, bygget i
1963

GNR 28 BNR737 FNRO SNRO KOMMUNE 301 OSLO
GRUNNKRETS FURULUND

BRA-i BRA-e BRA-b TBA GUA ALH

11.09.2026

Verdivurdert til

36 000 000

- 36 000000 113565

Fellesgjeld Totalt m?2 pris

Fellesutgifter -

Areal 317m? 18 m? -m? 24m? -m? -m? Formue -

Tomt - m2 Soverom 5

Byggear 1963 Etasjer 1
Parkering Peis

Sammenlignbare salg i neeromradet

Adventveien 24
27.10.2025 35000000 34350000
361 m? 1924 1616 m?2 4 sov

0 34350000 95152

Adventveien 24 10.04.2026 33900000 34 500 000
361Tm2 1924 1616 m? 4 sov

0 34500000 95568

Adventveien 4 A
02.10.2025 29800000 28 600 000
316 m? 1924 726 m?2 6 sov

0 28600000 90506

Velkommen til Bekkefaret 3B - en lekker og pabygd enebolig pa attraktive Ullern!

Dette er en innholdsrik bolig som er omfattende oppusset/pabygget i 2025/2026.
Boligen gar over tre plan og byr pa fem soverom, to kjgkken, fire bad og generagse oppholdsarealer. Tre av badene er helt nye og
ubrukte.

Hovedetasjen har et stort, sosialt allrom med moderne kjgkken, flere soner for bade hverdag og selskap, store vindusflater, peis og
peisovn. | andre etasje finner man flere soverom med hems. Hovedsoverommet har eget bad med badstue, omkledningsrom og
utgang til veranda — en gjennomfert privat suite. Kjelleretasjen har egen inngang og byr pa en romslig stue med apen kjgkkenlgsning.

Den solrike tomten pa 880 kvm byr pa flere solrike uteplasser og stor gardsplass. Boligen har en sydvestvendt terrasse og veranda, hvor
gode solforhold kan nytes. Under terrassen finner du en garasje med elbillader.

Velkommen!

Kjeere kunde, vi bruker mye tid pa & avklare hvor mye markedet er villig til & betale for en eiendom til enhver tid. Dette arbeidet er
sammensatt og krever bade struktur og tid. Vi utarbeider blant annet etakst som verdivurdering/takst. En samling av informasjon som
benyttes i forbindelse med boliglan og refinansiering (Utviklet i samarbeid med Eiendomsverdi og de stgrste bankene i Norge). Verdien
av en eiendom reflekteres ut ifra en samling av ulik informasjon i etakst dokumentet.

PrivatMegleren benytter flere nyvinnende Igsninger for omsetning av eiendom. Eksempelvis annonseteknologien Presisjon som er
verdens beste adtech med hgyeste anerkjennelse fra meta, og som vi har enerett pa i Norge. Vi har ogsa var digitale lasning Kvadrat,
som gir vare boligselgere oversikt, forutsigbarhet og trygghet gjennom salget. | tillegg har vi PrivatMegleren Boligbytte, som gir
kundene vare hjelp til flytting og organisering til dette.
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Vi er Nordea eiendomsmegler, og med finansiering fra Nordea og eiendomsmegler fra PrivatMegleren, far du et skreddersydd tilbud som
passer deg og dine behov. Sgk finansiering her: www.nordea.nof/finansiering
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Eneboliger til salgs i FURULUND grunnkrets na

1

eneboliger til
salgs

12.6M

12.3M

12.0M

11 700 000

11.4M

11.1M

10.8M

Annonsene har i
snitt ligget ute i
Prisantydning i snitt 1 2 5

dager

IIIIIIIIIIIIIIII|IIIIIIIIIIIIIII}

Eneboliger solgt i FURULUND grunnkrets siste 12 mnd

12

eneboliger solgt

18.5M

18.2M

17.9M

17 595 000

17 314 000

Analyse m2-priser

113 565

81427 @

71877 @

17.0M

16.7M

Bekkefaret 3 B Totalpris

36 000 000

Ullern bydel i snitt siste 12
mnd

FURULUND
snitt siste 1

runnkrets i

mnd

Solgt i snitt
i lopet av
Prisantydning i snitt 5 O

dager

Salgspris i snitt

for 1.6% under prisantydning

IIIIIIIIII.III|IIIIIIIIIIIIIII}



LOSORE OG
TILBEHOR



OVERSIKT OVER LOSORE OG TILBEHOR TIL EIENDOMMEN
Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og
Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt

Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjoper og
selgers rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag. | henhold
til avhl. 8 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som
etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal folge med. Det samme gjelder varig innredning
og utstyr som enten er fastmontert eller er seerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5. Loven inne-
holder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av "innredning og utstyr", og over hva som
skal regnes som "fastmontert eller saerskilt tilpasset". Partene kan fritt avtale hva som skal fglge
med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr som skal felge med eiendom-
men, er en del av avtalen mellom kjoper og selger dersom ikke annet er opplyst i salgsoppgaven,
kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er inngatt. Der intet annet er avtalt, vil
lesore og tilbeher medfelge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 og § 3-5 og denne oversikt.
Produkter og installasjoner som medfelger overdras uten noen form for garantier, utover eventu-
ell gjenveerende leverandergaranti. Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa
eiendommen, vil det heller ikke medfelge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER folger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, folger med
uansett festemate. Frittstdende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfolger ikke.

Det folger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa
visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder
parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfelger der dette eies av selger. Veggmontert
TV/flatskjerm med tilherende festeordning samt musikkanlegg felger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle
fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere
samt baderomsinnredning, medfelger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er lgse. Fastmonterte garderobehyller og
knagger medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte
tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfalger.

7. KJOKKENINNREDNING medfelger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og las eller
fastmontert kjokkenoy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming,
gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfelger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ ventilasjonsanlegg,
medfolger.



10. SENTRALST@OVSUGER medfalger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med
spotlights samt utelys og hagebelysning medfelger. Vegglamper, krokhengte lamper,
lysekroner, prismelamper og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt felger
likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l.,

samt tilherende tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hoyttalere el.
medfglger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller
smartpaerer montert i sokkel medfalger likevel ikke.

13. UTVENDIGE SOPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfalger.
14. POSTKASSE medfolger.

15. UTEND®RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert torkestativ, samt andre
faste utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendeors kar,
lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfolger.
Guidekabel/avgrensingskabel til robotgressklipper medfalger, men robotgressklipper og
ladestasjon for denne medfelger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfelger uavhengig av
hvor laderen er montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfelger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfolger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfelger der dette er pabudt. Lese
stiger medfolger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og ROYKVARSLER medfelger

der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til & se til at utstyret forefinnes pa enhver
eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid felge med ved salg av
eiendom.

21. SAMTLIGE NO@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres
kjoper pa overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner el. Lases
boder, uthus el. med hengelas, skal 1ds og nekler til disse medfolge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfalger safremt
de er fastmontert. Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser
og lignende er en del av eiendommen og medfglger i handelen.



BUD OG BUDGIVNING



KJOPETILBUD

FOR EIENDOMMEN

Adresse: Meglerforetak:
Bekkefaret 3 B, 0280 Oslo
Gnr. 28, Bnr. 737, Oslo kommune.

PrivatMegleren Infinita
Saksbehandler: Anders Holland-Hverven
Oppdragsnummer: Telefon / Mobil: 2276 24 44 / 95158 165

174260091 E-post: anders.holland-hverven@privatmegleren.no

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FGLGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM:

Kjopesum Kr

Belop med bokstaver Kr

+ omkostninger iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 forste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn
til kl. 12.00 forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver
nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er
kjent med at budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave m/vedlegg

Kjopet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tIf nr:

Lant kapital: Kr
Egenkapital: Kr
Totalt: Kr

Egenkaptitalen bestar av: | Salg av naveerende bolig eller fast eiendom
[] Disponibelt kontantbelep (bankinnskudd)
Jeg gir bud som [ Forbruker [JLedd i naeringsvirksomhet / Juridisk person (selskap)

Navn: Navn:

Fodselsdato: Fodselsdato:

Adr: Adr:

Postnr: Sted: Postnr: Sted:
TIf: E-post: TIf: E-post:
Dato: Sign: Dato: Sign:

Kopi av legitimasjon

Kopi av legitimasjon




Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes
Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis
ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk
rapport med vedlegg.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING

1

Pa forespersel vil megler opplyse om aktuelle
bud pa eiendommen, herunder om relevante
forbehold.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

awvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter

Megler skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig
overfor budgivere at budene deres er mottatt.

. L N 7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom
- . e siste annonserte visning. Etter denne fristen bor .
2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som X . . en budrunde avsluttes uten at handel er kommet i
- R : . K budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at . .
formidler disse videre til oppdragsgiver. Kravet . Soos - stand, kan en budgiver kreve kopi av
. el . o megler har mulighet til, sa langt det er nedvendig, R . .
til skriftlighet gjelder ogsa budforheyelser og P - K . budjournalen i anonymisert form.
a orientere oppdragsgiver, budgivere og evrige
motbud, aksept eller avslag fra selger. For X
- . . interessenter om bud og forbehold.
formidling av bud til oppdragsgiver skal megler X K .
innhente avidia legitimasion og sianatur fra Det bor ikke gis bud som diskriminerer eller
R gy'alg .g - ) . 959 . utelukker andre budgivere. Dersom bud inngis 8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger
budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er . A .
R X med en frist som apenbart er for kort til at uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet
oppfylt for budgivere som benytter e-signatur, . 2 X o R o
) ) - megleren kan awvikle budrunden pa en i stand. Dersom det er viktig for budgiver & bevare
eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige K o . . : X .
o . . forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver og sin anonymitet, ber budet fremmes gjennom
bud menes ogsa elektroniske meldinger som . X . ; X
o - X - interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine fullmektig.
e-post og SMS nar informasjonen i disse er k . < R 2 4t
. . o R handlingsvalg, vil megler frarade budgiver a stille
tilgjengelig ogsa for ettertiden. e
slik frist.
3. Et bud ber inneholde eiendommens adresse . . .
. R 5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det
(eventuelt gnr/bnr), kijigpesum, budgivers . A
. X g o enkelte bud overfor oppdragsgiveren, nar budet
kontaktinformasjon, finansieringsplan, s R .
. er gitt innenfor fristene i punkt 4.
akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle
forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol.
Normalt vil ikke et bud med forbehold bli 6. Megleren skal sa langt det er nedvendig og
akseptert for forbeholdet er avklart. Konferer mulig holde budgiverne skriftlig orientert om
gjerne med megler for bud avgis. nye og heyere bud og eventuelle forbehold.
VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD
1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av melding om at eiendommen er solgt til en annen 4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til
fast eiendom. (man ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer budgiver innen akseptfristens utlep er det inngatt
samtidig dersom man ikke ensker & kjope flere en bindende avtale.
enn en eiendom).
2. Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at selger 5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjgper

har fatt kunnskap om budet), kan budet ikke
kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver
frem til akseptfristens utlep, med mindre budet for
denne tid avslas av selger eller budgiver far

. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet til
akseptere hoyeste bud.

(sdkalte "motbud"), avtalerettslig er et bindende
tilbud som medfoerer at det foreligger en avtale om
salg av eiendommen dersom budet i rett tid
aksepteres av kjoper.




