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EGENERKLZARINGSSKJEMA

Dato: 14.09.2026

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Addresse

Postnr.

Selgers navn

Selgers navn

PrivatMegleren Benum & Johansen Oppdragsnr. 164260211
Scheallers gate 13
7068 Sted TRONDHEIM

Eszter llona Vanky

Henrik Hjorth-Hansen

SPORSMAL FOR ALLE TYPER EIENDOMMER (sparsmal som besvares med «Ja», skal beskrives naermere i

«Beskrivelse»)

Innledende informasjon om salg av boligen

Er det dedsbo?

Nei O Ja

Salg ved fullmakt?

Nei O Ja

Har du kjennskap til eiendommen?

O  Nei Ja

Nar kjopte du boligen?

2010

Hvor lenge har du bodd i boligen?:

16 ar

Har du bodd i boligen siste 12 mnd?

O  Nei Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?:

Storebrand

Polise/avtalenr.:

8187997

Vatrom

Initialer selger:
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1. Kjenner du til om det er feil ved vatrom, for eksempel sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

Nei O Ja

2. Kjenner du til om det er utfort arbeid pa vatrom?

O Nei Ja, kun av OJ Ja, O Ja, kun av
fagleert bade av ufagleert
fagleert
og
ufagleert

Beskriv hva som er utfort av faglzert, og av hvem:

Det ble forbedret/avrettet fall mot sluk - hovedleilighet 1. og 2. etasjeBadene var nye i 2011, Justerinen ble gjort ca 2013.

Har du dokumenter fra de som utforte arbeidet som viser eller beskriver hva som ble utfort, og av hvem?

(J Nei Ja

Beskriv dokumentene og legg ved kopi:

Kvalitetshandbok - kontroll av vatromsarbeider

3. Ble det lagt nytt tettesjikt/membran?

O  Nei Ja

Beskriv arbeidet som er utfort:

Ja, ifm totalrehabiliteringen ble det laget nytt tettesjikt i hovedleilighet 1. og 2. etasjeOg i sokkelleiligheten i ca. 2014.

4. Ble sluk skiftet?

O  Nei Ja

Beskriv arbeidet som er utfort:

Ja ifm med totalrehabiliteringen i alle tre badene

5. Har det blitt utfort elektriske arbeider pa vatrom, som for eksempel nye varmekabler, nytt el uttak eller liknende?

O Nei Ja, kun av O Ja O Ja kunav
fagleert bade av ufagleert
fagleert
og
ufagleert

Beskriv hva som er utfort av fagleert, og av hvem:

| forbindelse med totalrehabiliteringen. Se over.

Har du dokumenter fra de som utforte arbeidet som viser eller beskriver hva som ble utfart, og av hvem?

O  Nei Ja

Beskriv dokumentene og legg frem kopi:

Det foreligger full dokumentasjon i papirform. Vedlegger her sluttkontrollen for bade hovedleilighet og sokkelleilighet
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Vann/Avlep/Ror

6. Kjenner du til om det er feil pa vann/avlep, herunder rerbrudd?

O Nei Ja

Beskrivelse:

Vi har ikke problem med vann/avlgp i huset, men det er behov for rehabilitering av felles (med schellers gt 11) avlgp fra tomtegrense til kommunal kum. Dette vil
bli ordnet for salg og kostnader dekkes av oss.

7. Kjenner du til om det har vzert tilbakeslag, tett sluk eller lignende?

O Nei Ja

Beskrivelse:

Ikke i huset - se ellers svar ovenfor

8. Kjenner du til om det har vaert utfort arbeider pa vann/avlep/ror?

O Nei Ja,kunav O Ja, O  Ja kunav
fagleert bade av ufagleert
fagleert
og
ufagleert

Beskriv hva som er utfort av fagleert, og av hvem:

Sommeren 2011 ble det byttet hovedvannledning og avlgpsrer fra huset til tomtegrensen ved Schellers gate. Meldt inn til kommunen.

Har du dokumenter fra de som utforte arbeidet som viser eller beskriver hva som ble utfort, og av hvem?

Nei [ NE

Forklar:

Etto bygg har utfert arbeidet i samarbeid med rarleggerfirma Fridén.

9. Kjenner du til om det har vart utfort kontroll pa vann/avilep/ror?

O Nei Ja

Av hvem og nar?

Ja, i september 2026 av kommunen. Se ovenfor.

Er eventuelle avvik blitt utbedret?

Nei

10. Kjenner du til om eiendommen har privat vannforsyning eller avlep, som septik, pumpekum, avigpskvern eller liknende?

Nei O Ja
Yttertak
11. Kjenner du til om det er feil/utettheter/lekkasje fra tak/takrenner/nedlop/beslag?
Nei [ ENE
Initialer selger: Initialer kjeper (ved oppgjersoppdrag):
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12. Kjenner du til om det er utfort arbeid pa taktekking/takrenner/beslag?

OJ Nei Ja, kun av OJ Ja, dJ Ja, kun av
fagleert bade av ufagleert
fagleert
og
ufagleert

Beskriv hva som er utfort av faglzert, og av hvem:

Installert solceller av GETEK AS

Har du dokumenter fra de som utforte arbeidet som viser eller beskriver hva som ble utfort, og av hvem?

Nei O Ja

Forklar:

GETEK - noen takstener gikk i stykker og ble skiftet ifm installering av solceller

Piper og ildsteder
13. Kjenner du til om det er problemer med mur/pipe/ildsted, for eksempel darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud, innkledd pipe eller liknende?

Nei O Ja

Mur/Fundament/Skjevheter

14. Kjenner du til om det er sprekker i mur/skjeve gulv/setningsskader eller liknende?

O  Nei Ja

Beskrivelse:

Vi har ikke hatt kjennskap til det, - men takstmann har pavist en sprekk i grunnmuren mot krypkjeller

Terrasser/Fasader/Vinduer

15. Kjenner du til om det er feil/utettheter/lekkasje i terrasser/fasade/vinduer?

Nei O Ja

16. Kjenner du til om det er utfort arbeid pa terrasser/fasade/vinduer?

O Nei Ja, kun av ] Ja, ) Ja, kun av
fagleert bade av ufagleert
fagleert
og
ufagleert

Beskriv hva som er utfort av fagleert, og av hvem:

Det er helt ny terasse i to etasjer ca 2020. Byggfirma Hans Hellseth AS

Har du dokumenter fra de som utforte arbeidet som viser eller beskriver hva som ble utfort, og av hvem?

Nei O Ja

Forklar:

Byggmester Hans Hellseth AS - konstruksjonen star apen for inspeksjon. Tettesjikt med tilherende avlgp mellom terrassene.

Kjeller/Underetasje/Krypkijeller
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Har boligen underetasje, kjeller eller krypkjeller?

O  Nei Ja

17. Kjenner du til om det er problemer med drenering/fuktinnsig/ovrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller/krypkjeller?

Nei J Ja

18. Har det vzert utfort arbeid i forbindelse med drenering?

O Nei Ja, kun av ] Ja, ) Ja, kun av
fagleert bade av ufagleert
fagleert
og
ufagleert

Beskriv hva som er utfort av fagleert, og av hvem:

| 2012 ble det drenert og isolert mot berg og jord mot ser, gst og vest, mens nordsiden er godt drenert i og med topografien (skraning) og undersgkelser. Isolasjon
er synlig.

Har du dokumenter fra de som utforte arbeidet som viser eller beskriver hva som ble utfort, og av hvem?

O  Nei Ja

Beskriv dokumentene og legg frem kopi:

Vi har rikelig billeddukomentasjon pa arbeidet.

19. Hvis boligen har kjeller og/eller rom under terreng. Kjenner du til om det er gjort endringer slik som ombygning, innredning, bruksendring osv., eller lagt
gulv/kledd vegger osv.?

O  Nei Ja

Hvilke endringer er gjort?

Etto bygg.

Kjenner du til om innredningen/ombyggingen/bruksendringen er godkjent hos bygningsmyndighetene?

Nei O Ja

Kjenner du til om bruken av rommene i kjelleren er endret til rom for varig opphold?

Nei O Ja
Loft
20. Kjenner du til om det er gjort endringer pa loftet (isolert, innredet, pusset opp, ombygget, bruksendret osv.)?
Nei OJ Ja, kun av OJ Ja, dJ Ja, kun av
fagleert bade av ufagleert
fagleert
0g
ufagleert
Elektrisk Anlegg
21. Kjenner du til om det er feil ved det elektriske anlegget?
Nei O Ja
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22. Kjenner du til om det har vaert utfort arbeider pa el-anlegget?

OJ Nei Ja, kun av OJ Ja, dJ Ja, kun av
fagleert bade av ufagleert
fagleert
og
ufagleert

Beskriv hva som er utfort av faglzert, og av hvem:

Ved totalrehabiliteringen i 2010

Har du dokumenter fra de som utforte arbeidet som viser eller beskriver hva som ble utfort, og av hvem?

O  Nei Ja

Beskriv dokumentene og legg frem kopi:

Sluttkontroll

23. Kjenner du til om det elektriske anlegget har vaert undersokt eller kontrollert av el-takstmann, el-installator, eller det lokale el-tilsynet?

Nei OJ Ja

Installasjoner (klimaanlegg, ventilasjon osv.)

24. Kjenner du til om det er feil ved slike installasjoner

Nei O Ja

25. Kjenner du til om det har vaert utfort arbeider pa slike installasjoner?

[0 Nei Ja, kun av O Ja 0 Jakunav
fagleert bade av ufagleert
fagleert
og
ufagleert

Beskriv hva som er utfort av fagleert, og av hvem:

Firma Watco AS, som installerte varmepumpen

Har du dokumenter fra de som utforte arbeidet som viser eller beskriver hva som ble utfort, og av hvem?

Nei O Ja

Forklar:

Installert luft-til-luft varmepumpe i sokkeletasje og hovedleilighet ca 2023. Kontrollert 2026.

26. Kjenner du til om det har vaert utfort kontroll av slike installasjoner?

O  Nei Ja

Av hvem?:

Watco AS

Er eventuelle avvik blitt utbedret?:

ikke relevant
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Oljetank

27. Kjenner du til om det er nedgravd oljetank pa eiendommen?

Nei O Ja

28. Kjenner du til om det foreligger palegg fra kommunen om a fjerne oljetanken?

Nei O Ja

29. Kjenner du til om kommunen har gitt dispensasjon til at oljetanken kan bli liggende? For eksempel ved at den tommes/saneres eller fylles igjen?

Nei OJ Ja

Offentlige godkjenninger og utleiedel
30. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut/lagt gulv/kledd vegger i andre deler av boligen?

Nei O Ja

31. Kjenner du til andre endringer, som tilbygg, garasje, terrasse/balkong /veranda, bruksendring, fasadeendringer?

O  Nei Ja

Beskrivelse:

AS

Vi har fatt bygget garasje og terrasse samt to terasse-balkonger. Garasjen ble bygget av Nypan og Indergard- byggfirma. Terrasse-balkongene av Hans Hellseth

Kjenner du til om innredningen/bruksendringen/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?

O  Nei Ja

32. Selges boligen med utleiedel, leilighet, hybel, eller tilsvarende?

O  Nei Ja

Beskrivelse:

DEt er en separat del pa 90 m2 med egen inngang.

Kjenner du til om rommene som benyttes til utleiedel/leilighet/hybel er godkjent til beboelse (rom til varig opphold) av bygningsmyndighetene?

O  Nei Ja

Beskrivelse:

DEt godkjent 2 soverom, en stue og et kontorrom/bod.

Skadedyr/Sopp/Mugg

33.. Kjenner du til om det er sopp/rate/mugg i boligen og/eller andre bygninger pa eiendommen?

Nei O Ja
34. Kjenner du til om det er innsekter/skadedyr i eiendommen og/eller andre bygninger pa eiendommen som skjeggkre, maur, biller, mus, rotter eller
liknende?

Nei O Ja

Radon
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35. Er det foretatt radonmaling?

O  Nei Ja

Hva er verdiene?:

DEt er ikke foretatt radonmaling, men det ble lagt radonmembren i ca. 2014 nar vi gjennomfarte drenasje og rehabilitering.

Garasje/Carport

Har boligen garasje eller carport?

O  Nei Ja

36. Kjenner du til om det er feil/utettheter/lekkasje ved garasje/carport?

Nei O Ja

37. Kjenner du til om det er utfort arbeid pa garasje/carport?

Nei dJ Ja, kun av OJ Ja, dJ Ja, kun av
fagleert bade av ufagleert
fagleert
0og
ufagleert

Ovrige arbeider ved boligen (Skaderapporter, tilstandsvurderinger og arealmalinger)

38. Kjenner du til om det foreligger skaderapporter, tilstandsvurderinger eller malinger eller lignende om boligen, og hvor skaden og eventuell felgeskade,
etter hva du vet, ikke er utbedret?

Nei O Ja

39. Kjenner du til om det foreligger brukstillatelser eller ferdigattester for boligen, eiendommen og utforte tiltak?

O  Nei Ja

Beskrivelse:

Det er brukstillatelse for bade huset og garasjen

Planer og offentlige godkjenninger

40. . Kjenner du til om det er forslag eller vedtatte reguleringsplaner/andre planer, nabovarsler/byggegodkjenninger/byggeplaner eller andre offentlige
vedtak som kan medfore endinger i bruken av eiendommen eller eiendommens omgivelser?

Nei O Ja

41. Kjenner du til om det er pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser ved eiendommen?

Nei O Ja

42, Kjenner du til om det er forhold i nabolaget som medforer plager eller sjenanse som det kan vaere relevant for kjoper a vite om?

O  Nei Ja

Beskrivelse:

Det er behov for rehabilitering av vart avlep i Schallers gate som vi vil lase fer salg. Schellers gate er en delvis privat vei som tidligere har veert vedlikeholdt av
Trondheim kommune. Dette oppharer na. Veilag ma dannes og felleskostnader vil tilkomme

Andre relevante forhold
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43, Kjenner du til om ufaglaerte har utfert arbeid pa eiendommen som normalt ber utfares av faglaerte, utover det som er nevnt tidligere (for eksempel
murerarbeid, tomrerarbeid osv.)?

Nei O Ja
44. Kjenner du til andre forhold av betydning som kan vaere relevant for kjsper a vite om for eksempel flom, rasfare, skred, grunnforhold, tinglyste forhold,
private avtaler og liknende?

Nei O Ja

Tilleggskommentar

Har du inngatt avtale om Norgespris pa strom?

0 Nei Ja
Initialer selger: Initialer kjeper (ved oppgjersoppdrag):
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Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjenn. Jeg er kjient med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende opplysninger
om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt eller delvis, jfr. vilkar for
boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt (budaksept). Premietilbudet
som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 - seks - maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma egenerkleeringsskjemaet
signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved felgende salg:

1. mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

2 mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

3 nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

4. etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

5 ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller. Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig
samtykke, kan erstatningen bortfalle. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for
overtakelse. Foravrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til 8 undersake eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjepsloven § 20 (aksjeboliger).
Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel)

Jeg ansker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i forbindelse
med kjgp av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene, begrenset
til tolv maneder fer overtakelse. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset
til siste 12 maneder far overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke selges som
ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller mellom personer som bor
eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er oppmerksom
pa at eiendomsmegler ikke har fullmakt til & gjere unntak fra ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8 % av totalt
forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners og at i de tilfeller Sderberg & Partners behandler klientmidler pa mine vegne,
plikter Soderberg & Partners & handtere klientmidlene i trdd med kravene som falger av lov og forskrift. Eventuelle renter av midler pa
klientkonto, tilfaller Soderberg & Partners.

0O Jeg @nsker ikke a tegne boligselgerforsikring.
0O Jeg har ikke mulighet til & tegne boligselgerforsikring iht. vilkar.
Dato 14.09.2026
Signert av Eszter llona Vanky
Signert av Henrik Hjorth-Hansen
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NElf# (=) Elsikkerhersdokumentasjon

Sluttkontroll
Rapport fra sluttkontroll etter arbeid pa elektriske anlegg

Elekmoinsmallarer

HoyED (€1 LGl

Oppdragsqiver (Kunde)

Firma/Navn:

Ulstein Power & Control AS

Firma/Navn:

Hildegunn Stoum

Kontaktperson:

Peter Pilskog

Kontaktperson:

Hildegunn Stoum

Adresse:

P.B. 278

Adresse:

Schellersgt.13

Postnr/Sted:

6065 Ulsteinvik

Postnr/Sted.

7043

Trondheim

Telefon:

70008800

Telefon:

Epost:

service.uel@ulsteingroup.com

Epost:

Ordre

Kunde

Ordrenummer:

Kundenummer:

Anleqgsadresse

Firma/Navn:

Hildegunn Stoum

Adresse:

Schellersgt.13

Hus nr:

Bokstav:

Postnr/Sted: 7043 Trondheim SSB-nummer: : Hovedleilighet

Sjekkpunkr
Risikovurdering JA NED | [SIHNE

AKTUELT KOMMENTAR

Er det foretatt risikovurdering av anlegget? IEIIEIIEI_IEI

IKKE

AKTUELT KOMMENTAR VERDI

Maling/preving JA NEI

Er det malt kontinuitet i beskyttelsesledere og
utjevningsforbindelser?

Er det utfert isolasjonsmaling? (Males mellom hver
spenningsferende leder og jord.)

O|®x
®|O
O

Er det malt eller beregnet overgangsmotstand pa L sSlhF

jordelektroden? Angi metode og verdi.

/’r"u Voo /Y oy X W)Lu.

L”T ﬁ_ﬁ,‘t/dé/wf
7 v

]

F3

Er det kontrollert at kursene har automatisk utkobling?
Er det malt atskillelse ved SELV- og PELV-kretser?
Er det malt gulv- og veggresistans?

Er det kontrollert spenningsfall? Licen /~A Lo .
Er anlegget funksjonstestet?

Er det foretatt polaritetskontroll?

O0o;o;| e | 0| 0O

(| o o S
(1| O|\OE(0O0] O

Visuell kontroll

s
B>

KOMMENTAR

c
=

AKTUELT

Er utstyret CE-merket og montert i henhold til
monteringsanvisning?

Er kabler og utstyr betryggende festet?

Er alle spenningsfarende deler beskyttet av IP2X-kapsling
eller bedre?

Er jordelektroden tilkoblet, og har du sjekket at det ikke er
blandet jordet og ujordet utstyr i samme "rom"?

Er alle gjennomfaringer i brannvegger tettet?

Er kabeltverrsnitt valgt riktig med hensyn til spenningsfall og
stremferingsevne?

Er effektbrytere/motorvernbrytere riktig justert?

Er jordfeilbrytere riktig valgt i forhold til type og utlesestram?

Er det valgt nadvendig frakobling, sikkerhetsbryter,
nadstopp og nullspenningsutl@ser?

Har tilkoblet utstyr IP-grad tilpasset omgivelsene? (stav/fukt
etc.)

Er merking av PEN-, PE- og N-leder utfert?
Er anlegget tilstrekkelig merket?
Er alle tilkoblinger riktig utfert?

HOER AE|OEO QO E|E|@EE
I | o o I O |
QOO 0O | & O O 0O | 0O |00
aonoo(ooolo|olo)oO o

Sluttkontroll
Rapport fra sluttkontroll etter arbeid pa elekiriske anlegg
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Nflfo{iej) Elsikkerhersdokumentasjon

... Forisettelse fra forrige side

Sjekkpunkr
Er skjult varme dokumentert og eier informert? OO O
Er det n@dvendig adgang for drift og vedlikehold? (100 O
Er selektiviteten i anlegget kontrollert (dersom dette er et —~
krav)? ’ : D O
Er advarselstekster montert og nedvendig dokumentasjon/ ] D 0

informasjon overlevert til eier/bruker?

Denne dokumentasjonen er i samsvar med
NELFOs standardiserte sjekklister og
)' dokumentasjonsskjema.

medlem av nelfo

NELFOs garantiordning sikrer kunden en elsikker
installasjon. Bruk alltid en registrert elinstallater som
er medlem av NELFO.

Kontrollerr av:
Navn Peter Pilskog
Dato: 28-09-10 ) yi
Signatur: Witls tzn (tedat
Sluttkontroll Side 2av 2
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Nslfa"ev Elsikkerhersdokumentasjon
Sluttkontroll

Rapport fra sluttkontroll etter arbeid pa elektriske anlegg Sockeceici{HE(
Elekmoinsmllarar Oppdmgsgiver (Kunde)
Firma/Navn: Ulstein Power & Control AS Firma/Navn: Hildegunn Stoum
Kontaktperson: Peter Pilskog Kontaktperson: Hildegunn Stoum
Adresse: P.B. 278 Adresse: Schellersgt.13
Postnr/Sted: 6065 | Ulsteinvik Postnr/Sted. 7043  Trondheim
Telefon: 70008800 Telefon:
Epost: service.uel@ulsteingroup.com Epost:
Ordre Kunde
Ordrenummer: ‘ Kundenummer:
AnleGgsadresse
Firma/Navn: Hildegunn Stoum
Adresse: Schellersgt.13 Hus nr: Bokstav:
Postnr/Sted: | 7043 | Trondheim SSB-nummer: | Kjellerleilighet
Sjekkpunkr

IKKE
AKTUELT

Risikovurdering JA NEI KOMMENTAR

IKKE

Maling/preving NEIR e KOMMENTAR VERDI

Er det malt kontinuitet i beskyttelsesledere og
utjevningsforbindelser?

O
O

Er det utfert isolasjonsmaling? (Males mellom hver
spenningsfarende leder og jord.)

OUTtrg- irof sfana

ma Zf’ f'r/ /}j)‘;

Er det malt eller beregnet overgangsmotstand pa
jordelektroden? Angi metode og verdi.

f,v / ‘%:)/ ‘(,f

LS

Er det kontrollert at kursene har automatisk utkobling?
Er det malt atskillelse ved SELV- og PELV-kretser?
Er det malt gulv- og veggresistans?

Er det kontrollert spenningsfall? /:lea’ 7 Ot

f({;{'/? /

Er anlegget funksjonstestet?

OFKO0OR & (O|#"
aooOoEoo o | #®
‘(OOE@Eo O
O|ooOio; | | O) 0

Er det foretatt polaritetskontroll?

IKKE
AKTUELT

Visuell kontroll

KOMMENTAR

Er utstyret CE-merket og montert i henhold til

monteringsanvisning? E] D D O

Er kabler og utstyr betryggende festet? H OO O

Er alle spenningsferende deler beskyttet av IP2X-kapsling

eller bedre? 4 ] [l nl

Er jordelektroden tilkoblet, og har du sjekket at det ikke er

blandet jordet og ujordet utstyr i samme "rom”? ] O 0 O

Er alle giennomferinger i brannvegger tettet? O(d | XM O

Er kabeltverrsnitt valgt riktig med hensyn til spenningsfall og

stremfaringsevne? IE D D o

Er effektbrytere/motorvernbrytere riktig justert? HEEE O

Er jordfeilbrytere riktig valgt i forhold til type og utlesestrem? | [ | [ | [J O

Er det valgt ngdvendig frakobling, sikkerhetsbryter,

ngdstopp og nullspenningsutleser? ] 0 B O

Har tilkoblet utstyr IP-grad tilpasset omgivelsene? (stav/fukt

etc.) KM|O|O O

Er merking av PEN-, PE- og N-leder utfart? RIO|DO O

Er anlegget tilstrekkelig merket? BIlOIO O

Er alle tilkoblinger riktig utfart? HlO|l O ]
Sluttkontroll Side 1av2 Versjon 2.0 © NELFO
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velfo /e Elsikkerhersdokumentasjon

... Forisettelse fra forrige side

Sjekkpunkr

Er skjult varme dokumentert og eier informert? B0 O O
Er det nedvendig adgang for drift og vedlikehold? OO O
Er selektiviteten i anlegget kontrollert (dersom dette er et

krav)? I:I O
Er advarselstekster montert og nedvendig dokumentasjon/ ] ] 0
informasjon overlevert til eier/bruker? IE

Denne dokumentasjonen er i samsvar med

‘ NELFOs garantiordning sikrer kunden en elsikker
{ . NELFOs standardiserte sjekklister og

installasjon. Bruk alltid en registrert elinstallater som

dokumentasjonsskjema. er medlem av NELFO.
wedlem av welfo
Konrollerr av:
Navn Peter Pilskog
Dato: 28-09-10 " B
N !
Signatur: /ff C/,K; ST ﬁm/gﬁf /

Sluttkontroll Side 2av2 Versjon 2.0 © NELFO
Rapport fra slutlkontroll etter arbeid pa elekiriske anlegg 29BA52CF-42565-450C-954C-1A0AA32B04D8
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NElf# (=) Elsikkerhersdokumentasjon

Sluttkontroll
Rapport fra sluttkontroll etter arbeid pa elektriske anlegg

Elekmoinsmallarer

HoyED (€1 LGl

Oppdragsqiver (Kunde)

Firma/Navn:

Ulstein Power & Control AS

Firma/Navn:

Hildegunn Stoum

Kontaktperson:

Peter Pilskog

Kontaktperson:

Hildegunn Stoum

Adresse:

P.B. 278

Adresse:

Schellersgt.13

Postnr/Sted:

6065 Ulsteinvik

Postnr/Sted.

7043

Trondheim

Telefon:

70008800

Telefon:

Epost:

service.uel@ulsteingroup.com

Epost:

Ordre

Kunde

Ordrenummer:

Kundenummer:

Anleqgsadresse

Firma/Navn:

Hildegunn Stoum

Adresse:

Schellersgt.13

Hus nr:

Bokstav:

Postnr/Sted: 7043 Trondheim SSB-nummer: : Hovedleilighet

Sjekkpunkr
Risikovurdering JA NED | [SIHNE

AKTUELT KOMMENTAR

Er det foretatt risikovurdering av anlegget? IEIIEIIEI_IEI

IKKE

AKTUELT KOMMENTAR VERDI

Maling/preving JA NEI

Er det malt kontinuitet i beskyttelsesledere og
utjevningsforbindelser?

Er det utfert isolasjonsmaling? (Males mellom hver
spenningsferende leder og jord.)

O|®x
®|O
O

Er det malt eller beregnet overgangsmotstand pa L sSlhF

jordelektroden? Angi metode og verdi.

/’r"u Voo /Y oy X W)Lu.

L”T ﬁ_ﬁ,‘t/dé/wf
7 v

]

F3

Er det kontrollert at kursene har automatisk utkobling?
Er det malt atskillelse ved SELV- og PELV-kretser?
Er det malt gulv- og veggresistans?

Er det kontrollert spenningsfall? Licen /~A Lo .
Er anlegget funksjonstestet?

Er det foretatt polaritetskontroll?

O0o;o;| e | 0| 0O

(| o o S
(1| O|\OE(0O0] O

Visuell kontroll

s
B>

KOMMENTAR

c
=

AKTUELT

Er utstyret CE-merket og montert i henhold til
monteringsanvisning?

Er kabler og utstyr betryggende festet?

Er alle spenningsfarende deler beskyttet av IP2X-kapsling
eller bedre?

Er jordelektroden tilkoblet, og har du sjekket at det ikke er
blandet jordet og ujordet utstyr i samme "rom"?

Er alle gjennomfaringer i brannvegger tettet?

Er kabeltverrsnitt valgt riktig med hensyn til spenningsfall og
stremferingsevne?

Er effektbrytere/motorvernbrytere riktig justert?

Er jordfeilbrytere riktig valgt i forhold til type og utlesestram?

Er det valgt nadvendig frakobling, sikkerhetsbryter,
nadstopp og nullspenningsutl@ser?

Har tilkoblet utstyr IP-grad tilpasset omgivelsene? (stav/fukt
etc.)

Er merking av PEN-, PE- og N-leder utfert?
Er anlegget tilstrekkelig merket?
Er alle tilkoblinger riktig utfert?

HOER AE|OEO QO E|E|@EE
I | o o I O |
QOO 0O | & O O 0O | 0O |00
aonoo(ooolo|olo)oO o

Sluttkontroll
Rapport fra sluttkontroll etter arbeid pa elekiriske anlegg

Side 1av2 Versjon 2.0 © NELFO
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Nflfo{iej) Elsikkerhersdokumentasjon

... Forisettelse fra forrige side

Sjekkpunkr
Er skjult varme dokumentert og eier informert? OO O
Er det n@dvendig adgang for drift og vedlikehold? (100 O
Er selektiviteten i anlegget kontrollert (dersom dette er et —~
krav)? ’ : D O
Er advarselstekster montert og nedvendig dokumentasjon/ ] D 0

informasjon overlevert til eier/bruker?

Denne dokumentasjonen er i samsvar med
NELFOs standardiserte sjekklister og
)' dokumentasjonsskjema.

medlem av nelfo

NELFOs garantiordning sikrer kunden en elsikker
installasjon. Bruk alltid en registrert elinstallater som
er medlem av NELFO.

Kontrollerr av:
Navn Peter Pilskog
Dato: 28-09-10 ) yi
Signatur: Witls tzn (tedat
Sluttkontroll Side 2av 2

Rapport fra sluttkontroll etter arbeid pa elekiriske anlegg
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Nslfa"ev Elsikkerhersdokumentasjon
Sluttkontroll

Rapport fra sluttkontroll etter arbeid pa elektriske anlegg Sockeceici{HE(
Elekmoinsmllarar Oppdmgsgiver (Kunde)
Firma/Navn: Ulstein Power & Control AS Firma/Navn: Hildegunn Stoum
Kontaktperson: Peter Pilskog Kontaktperson: Hildegunn Stoum
Adresse: P.B. 278 Adresse: Schellersgt.13
Postnr/Sted: 6065 | Ulsteinvik Postnr/Sted. 7043  Trondheim
Telefon: 70008800 Telefon:
Epost: service.uel@ulsteingroup.com Epost:
Ordre Kunde
Ordrenummer: ‘ Kundenummer:
AnleGgsadresse
Firma/Navn: Hildegunn Stoum
Adresse: Schellersgt.13 Hus nr: Bokstav:
Postnr/Sted: | 7043 | Trondheim SSB-nummer: | Kjellerleilighet
Sjekkpunkr

IKKE
AKTUELT

Risikovurdering JA NEI KOMMENTAR

IKKE

Maling/preving NEIR e KOMMENTAR VERDI

Er det malt kontinuitet i beskyttelsesledere og
utjevningsforbindelser?

O
O

Er det utfert isolasjonsmaling? (Males mellom hver
spenningsfarende leder og jord.)

OUTtrg- irof sfana

ma Zf’ f'r/ /}j)‘;

Er det malt eller beregnet overgangsmotstand pa
jordelektroden? Angi metode og verdi.

f,v / ‘%:)/ ‘(,f

LS

Er det kontrollert at kursene har automatisk utkobling?
Er det malt atskillelse ved SELV- og PELV-kretser?
Er det malt gulv- og veggresistans?

Er det kontrollert spenningsfall? /:lea’ 7 Ot

f({;{'/? /

Er anlegget funksjonstestet?

OFKO0OR & (O|#"
aooOoEoo o | #®
‘(OOE@Eo O
O|ooOio; | | O) 0

Er det foretatt polaritetskontroll?

IKKE
AKTUELT

Visuell kontroll

KOMMENTAR

Er utstyret CE-merket og montert i henhold til

monteringsanvisning? E] D D O

Er kabler og utstyr betryggende festet? H OO O

Er alle spenningsferende deler beskyttet av IP2X-kapsling

eller bedre? 4 ] [l nl

Er jordelektroden tilkoblet, og har du sjekket at det ikke er

blandet jordet og ujordet utstyr i samme "rom”? ] O 0 O

Er alle giennomferinger i brannvegger tettet? O(d | XM O

Er kabeltverrsnitt valgt riktig med hensyn til spenningsfall og

stremfaringsevne? IE D D o

Er effektbrytere/motorvernbrytere riktig justert? HEEE O

Er jordfeilbrytere riktig valgt i forhold til type og utlesestrem? | [ | [ | [J O

Er det valgt ngdvendig frakobling, sikkerhetsbryter,

ngdstopp og nullspenningsutleser? ] 0 B O

Har tilkoblet utstyr IP-grad tilpasset omgivelsene? (stav/fukt

etc.) KM|O|O O

Er merking av PEN-, PE- og N-leder utfart? RIO|DO O

Er anlegget tilstrekkelig merket? BIlOIO O

Er alle tilkoblinger riktig utfart? HlO|l O ]
Sluttkontroll Side 1av2 Versjon 2.0 © NELFO
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velfo /e Elsikkerhersdokumentasjon

... Forisettelse fra forrige side

Sjekkpunkr

Er skjult varme dokumentert og eier informert? B0 O O
Er det nedvendig adgang for drift og vedlikehold? OO O
Er selektiviteten i anlegget kontrollert (dersom dette er et

krav)? I:I O
Er advarselstekster montert og nedvendig dokumentasjon/ ] ] 0
informasjon overlevert til eier/bruker? IE

Denne dokumentasjonen er i samsvar med

‘ NELFOs garantiordning sikrer kunden en elsikker
{ . NELFOs standardiserte sjekklister og

installasjon. Bruk alltid en registrert elinstallater som

dokumentasjonsskjema. er medlem av NELFO.
wedlem av welfo
Konrollerr av:
Navn Peter Pilskog
Dato: 28-09-10 " B
N !
Signatur: /ff C/,K; ST ﬁm/gﬁf /

Sluttkontroll Side 2av2 Versjon 2.0 © NELFO
Rapport fra slutlkontroll etter arbeid pa elekiriske anlegg 29BA52CF-42565-450C-954C-1A0AA32B04D8



ETTO BYGG

KVALITETSHANDBOK

Dokumentnavn:

FORMULAR — KONTROLL AV VATROMSARBEIDER

Gjelder for: Versjonsnr. S$51.13
y ) Nr n
Anleggsleder é f 2 o Q«’\&e_ccc‘_k '
Utarbeidet av: Dato Sign
Daglig leder 21 nov 2000
Godkjent av: Dato Sign
Daglig leder 21 nov 2000 h B
Ansyarlig for oppdatering: Endret dato:-88-83-2844 Erstatter:
Secr Urbedal lro.2ory N
Oppdragsgiver:
' % 'S, Y Cﬁ Y ZM&M
Efp [ 2ec— (L
Prosjekt: gris
éokd!]trsci\‘l' I
Prosjektnr: -
e
Kontroll utfert som:
stikkprave
Iht kontrollplan pki:
Nr Pkt | Sjekkpunkt Merknad . Sign 1 Sign 2 lkke
relevant
1 Plassering vatrom (leilighet eller
lignende) 146”«' eks 2 ekg
3 } ' A -]
Kontrollert mot tegning nr.......... /
ReV: v snsvnps sy
3 Kontroll mot kundeendring ...... .l
4 Brannkrav kontrollert s
5 Lydkrav kontrollert b i
6 KONTROLL F@R PLATELAG:
(Temmer) hagt € ‘Jf“:"‘\‘g;\el bec
6.1 Stenderavstand ihht leggeanvisning <. hd :
6.2 Kubbing kontrollert il
6.3 Beskyttelse av rgr mot
spikerinntregning . il
6.4 | Plassering sluk (min 30 cm fra vegg) O =l
8.5 | Vertikal avstand topp sluk til topp Minimum 25 mm il tett Y Z
terskel terskel
6.6 Plassering rer i forhold til innredning /7
6.7 Plassering rer for dusj/ badekar 7/
6.8 | Plassering rer for vaskemaskin &
6.9 Fallforhold kontrollert /

16




28

ETTO BYGG

Side2av 2
Merknad sign 1 sign 2 lkke
relevant
Fll’d V4
T VATROMSPLATER (Temrer) OB+ Weeber I

7.1 | Type plater benyttet Fapae| alps 2 h
7.2 | Overgang plater/ sokkel kontrollert ! ol

mot VRN
7.3 | Sammenfeyning plater i hjgrner (angi o> — f

silikontype benyttet) ?ew\ﬁv&-l' Smée ngmsbrr 7 A (W

7.4 | Alle giennomfgringer tettet (angi
sislikontype) \g}-’e\eﬂ' lO‘-d.Li A ér:: / M

8 GULVBELEGG (Maler)

8.1 | Type belegg benyttet (angi type) Fles |,
8.2 | Gjennomfaringer kontrollert ihht VRN | o~y G 0
8.3 Overgang vegg/ gulv kontrollert ihht b
o ki aK. G bobe AV
9 FLISLAGT BAD (Murer) [y
9.1 [Type membran benyttet (angi type) |[Smave mentbm [WeekeC | Heo
9.2 | Mansjett benyttet ved sluk og Slnle waciica ? et Z; —
giennomfgringer (angi type mansjett) ﬂm Mg..

9.3 | Band benyttet i alle hjgrner/

Wxe F et
overganger (angi type band) \Jg\(mm":_bé;d_]ﬁz&ﬂghr ek

9.4 Overgang mot sokkel

10 VATRMSTAPET (Maler)

10.1 [ Type tapet benyttet (angi type)

10.2 | Overganger og tapetskjgter
kontrollert

10.3 | Overgang mot gulv (flis/ belegg)
kontrollert mot VRN

Awviksrapport ngdvendig:

Nei

Ja

]:[ AVVIKSTEPPOR TOIMRIGE ks usiuue s s vivassss weesnns sgais s v e s i b s i

Sjeki! kontroll utfort dato 7+ /2~ 28/ &gné«i(/é@é‘a{,

17




Tilstandsrapport

YGCDRASIL TAKST AS

Enebolig
@ Schgllers gate 13, 7068 TRONDHEIM mj TRONDHEIM kommune

# gnr. 9, bnr. 608

Sum areal alle bygg: BRA: 306 m? BRA-i: 254 m?

Befaringsdato: 09.09.2026 Rapportdato: 09.09.2026 Oppdragsnr.: 22169-1358 Referansenummer: KX8387

Foretak: Yggdrasil takst as

Medlem av

YGGDRASIL TAKST AS N ITO

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.




Yggdrasil takst as

Rapportansvarlig

pidl i ’
W ¢ et

Vidar F. Olsen

post@yggdrasiltakst.no
41191616

A

BVN Uirovenonm
" GODKJENT
VATROMSBEDRIFT |

Oppdragsnr.: 22169-1358

Befaringsdato: 09.09.2026

ﬂi‘m\
*
(i H VDRI TR 4

Side: 2 av 21



Schgllers gate 13, 7068 TRONDHEIM Yggdrasil takst as i
Gnr 9 - Bnr 608 skjoldvegen 9 {Xz e
5001 TRONDHEIM 7540 KLABU

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&\ Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfe@rt (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

@ Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke nazermere undersgkelser slik som dpning av vegger

e S eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper ¢ stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) ¢
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023
Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i

lov (kopiering til privat bruk, sitat o.1.) eller avtale med iVerdi (https://iverdi.no/ ).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 22169-1358 Befaringsdato: 09.09.2026 Side: 3 av 21



Schgllers gate 13, 7068 TRONDHEIM Yggdrasil takst as e
Gnr 9 - Bnr 608 skjoldvegen 9 X i
5001 TRONDHEIM 7540 KLAEBU

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

VOTG ov TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
y Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

GTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

eTG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

PPOO
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Schgllers gate 13, 7068 TRONDHEIM
Gnr9 - Bnr 608
5001 TRONDHEIM

Beskrivelse av eiendommen

Yggdrasil takst as

skjoldvegen 9 :’K i
7540 KLABU

Boligen fremstar i normalt god stand og uten noen vesentlige
avvik utover normal bruksslitasje. Det er ikke registrert noen
bygningsmessige strakstiltak utover normalt vedlikehold.
Forgvrig vises til beskrivelser og vurderinger for de enkelte
bygningsdeler i rapporten.

Enebolig - Byggear: 1958

UTVENDIG G4 til side

Taket er tekket med betongtakstein. Besiktiget fra takfot i stige.
Inspeksjon ble utfgrt med drone.

Deler av tekkingen er belagt med solcellepanel, dette forhindret en
helhetlig inspeksjon.

Det observeres noe mose, dette anbefales fjernet da dette foringer
levetiden pa tekkingen.

Takrenner og nedlgp er av metall.

Taket er et saltak med sperrekonstruksjon. Det er oppvarmet
loftsrom.

Takkonstruksjon er en lukket konstruksjon uten mulighet for

inspeksjon utenom visuell kontroll av himling, ingen avvik avdekket.

TG satt ut fra alder.

Ytterveggene er oppfert i bindingsverkskonstruksjon fra byggear
med liggende bordkledning.

Vinduene er malte og har 2-lags glass.

Det er malt hovedytterdgr og skyvebalkongdgr i malt tre med 2-
lags glass.

Det er veranda i 1 og 2 etasje.

Utvendige trapper i tre.

INNVENDIG G4 til side

Gulvet er parkett og flis.

Veggene har malte glatte flater, og himlingene har malte glatte
flater.

Etasjeskillet er av trebjelkelag.

Det er mursteinspipe med nytt rgykrgr og vedovn.
Piperehabilitering ble utfgrt i ca 2016.

Gulvet har parkett og fliser, og veggene er innvendig utforede
vegger pa grunnmur. Hulltaking er foretatt, uten a pavise unormale
forhold.

Det er krypkjeller under trebjelkelag og stubbegulv.

Det er malt tretrapp.

Innvendige dgrer er malte fyllingsdgrer.

Ingen tegn pa skadedyr eller fuktkrevende insekter pa befaringen,
det ble ikke opplyst om problemer vedrgrende dette.

VATROM G til side

Vatrom > 1 Etasje » Bad

Vatrommet er oppfart etter Teknisk forskrift 2010. Dokumentasjon
foreligger i form av kontrollerklzeringer.

Det er fremlagt ferdigattest for boligen.

Veggene er flislagte, og himlingen har malt innvendig tak.

Gulvet er flislagt med elektriske varmekabler. Det er lokalt bra fall i
dusjsonen, 1:100 resten av gulvet.

Vatrommet har skjult vanntett sjikt med
pastrykningsmembran/smgremembran pd vegg og gulv. Det er
plastsluk, og hgydeforskjellen fra toppen av sluket til toppen av

Oppdragsnr.: 22169-1358

membran ved dgrterskelen er 15 mm.

Vatrommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert
toalett og dusjvegger/hjgrne.

Vatrommet har avtrekksventilasjon.

Fuktmaling ved hulltaking er foretatt i soverom, uten a pavise
unormale forhold. Maleresultatet var ikke malbart.

Vatrom » 1 Etasje » Vaskerom

Vatrommet er utfgrt etter Teknisk forskrift 2010. Det foreligger
kontrollerklzeringer.

Det er fremlagt ferdigattest for boligen.

Vatrommet har vegger med malte plater og himling med malt
innvendig tak.

Vatrommet har flislagt gulv med elektriske varmekabler og fall mot
sluk 1:100.

Vatrommet har pastrykningsmembran/smgremembran pa gulv. Del
er plastsluk, og hgydeforskjellen fra toppen av sluket til toppen av
membran ved dgrterskelen er 18 mm.

Vatrommet har opplegg for vaskemaskin og vaskekum.

Vatrommet har avtrekksventilasjon.

Fuktmaling ved hulltaking er ikke foretatt.

P& grunn av vatrommets utforming og bruk er det ikke praktisk
mulig a gjennomfgre hulltaking og fuktmaling i et omrade som
regelmessig utsettes for bruksvann, og som vurderes a vaere det
omradet hvor skader erfaringsmessig forekommer. Det ble utfgrt et
overflatesgk med fuktindikator pa utvalgte steder, uten funn som
indikerer fuktskader, ogsa i omradene hvor hulltaking ville veert
mulig. Alle disse forholdene utgj@r grunnlaget for vurderingen om
at hulltaking var ungdvendig, og undersgkelse av lukkede
konstruksjoner er derfor ikke utfgrt.

Vatrom > 2 Etasje » Bad

Vatrommet er oppfert etter teknisk forskrift 2010. Det foreligger
kontrollerklaeringer.

Det er fremlagt ferdigattest for boligen.

Veggene er flislagte, og himlingen har malt innvendig tak.
Vatrommet har flislagt gulv med elektriske varmekabler. Det males
noe svakt fall og under krav pa 1:100 mot sluk.

Det er pastrykningsmembran/smgremembran pa vegg og gulv.
Sluket er av plast. Hgydeforskjellen fra toppen av sluket til toppen
av membran ved dgrterskelen er 14 mm.

Vatrommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert
toalett, badekar og opplegg for vaskemaskin.

Vatrommet har avtrekksventilasjon.

Fuktmaling ved hulltaking er foretatt i entre, uten & pavise
unormale forhold. Maleresultatet var ikke malbart.

Vatrom » 3 Etasje > Bad

Vatrommet er oppfart etter teknisk forskrift 2010. Det foreligger
kontrollerklaeringer.

Det er fremlagt ferdigattest for boligen.

Veggene er flislagte, og himlingen har malt innvendig tak.

Gulvet er flislagt og har elektriske varmekabler. Det er lokalt fall i
dusjsone med dusjgruve, resten av gulvet har svakt fall.

Det er pastrykningsmembran/smgremembran pa vegg og gulv.
Sluket er av plast, og hgydeforskjellen fra toppen av sluket til
toppen av membran ved dgrterskelen er 22 mm.

Vatrommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert
toalett og dusjvegger/hjgrne.
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Beskrivelse av eiendommen

Vatrommet har avtrekksventilasjon. Lovlighet Gatil side
Fuktmaling ved hulltaking er foretatt i soverom, uten a pavise
unormale forhold. Maleresultat: Ikke malbart resultat. Enebolig

¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det
KI@KKEN el er awvik fra disse.
Kjgkken » 1 Etasje » Stue/kjgkken 1 Etasje: toalett er fjernet og innlemmet i badet.
Kjokkeninnredningen har glatte fronter og benkeplate i laminat. 2 Etasje: Toalett er fjernet og innlemmet i badet.
Hvitevarer og annet utstyr bestar av oppvaskmaskin, platetopp og 3 Etasje: Deler av bad er skilt av for & etablere teknisk rom.
stekeovn.

Kjgkkenet har kjgkkenventilator med avtrekk ut.

Kjgkken » 2 Etasje » Kjgkken

Kjgkkeninnredningen har profilerte fronter og benkeplate i laminat.
Hvitevarer og utstyr omfatter kjgleskap, oppvaskmaskin, platetopp,
stekeovn og microbglgeovn.

Kjskkenet har kjgkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJIONER G til side

Innvendige vannledninger er av plast (rgr-i-rgr) og besiktiget i
rgrskap.

De innvendige avlgpsrgrene er av PP plastrgr.

Det er naturlig ventilasjon (oppdrift/termisk).

Det er luft-til-luft varmepumpe.

Det er en ca. 200 liters varmtvannstank i hoved del og i utleiedel.
Det er mer enn 5 ar siden siste el-tilsyn. Det elektriske anlegget er
montert etter 1. januar 1999, og er oppgitt installert i 2010.

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som
fremkommer under.

Tilstands graden er basert pa retningslinjer til disse spgrsmalene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en
fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold
eller prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse.

En bygningssakkyndig har verken kompetanse til a gi slik veiledning
eller lov til & foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan vzere feil og mangler om branntekniske forhold
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor
oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller

radgivning.

Det er ikke forelagt/foreligger brannteknisk dokumentasjon for
byggverket

TOMTEFORHOLD G4 til side

Byggegrunnen bestar av fjell.

Det er grunnmursbeskyttelse og drenerende masser fra 2012.
Bygningen har betonggrunnmur og stgpt plate.

Avlgpsledningene er av PVC plastrgr (bunnledninger og utvendig,
oransje rgr) fra 2011 og er tilknyttet offentlig avlgp via private
stikkledninger. Vannledningene er av plast (PEL eller PE) fra 2011 og
er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Ga til side
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Sammendrag av boligens tilstand

@
o
I 40 (1]
o
o

. . Vatrom > 1 Etasje > Vaskerom > Ventilasjon Gatil side
Fordeling av tilstandsgrader

50

Vatrom > 2 Etasje > Bad > Overflater gulv Ga til side

Vatrom > 2 Etasje > Bad > Vanntett sjikt, membran ~ Gatilside
og sluk

30 Vatrom > 3 Etasje > Bad > Overflater gulv Gatil side

Vatrom > 3 Etasje > Bad > Vanntett sjikt, membran ~ Gatilside

20 og sluk
10 Pi) Vatrom > 3 Etasje > Bad > Sanitaerutstyr og Ga til side
innredning

Antall

B TGo: Ingen awvik HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

TG1: Mindre eller moderate avvik Forhold som apenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet

TG2: Avvik som kan kreve tiltak

Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i Ga til side
. TG3: Store eller alvorlige avvik

forhold til dagens krav.

. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt Det er opplyst at bygget er utfgrt med radonsperre,

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. men det forellgger ikke dokumentaSJon.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Enebolig

KONSTRUKSJIONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

Vatrom > 1 Etasje > Vaskerom > Tilliggende Ga til side
konstruksjoner vatrom

» AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

©  Innvendig > Etasjeskiller og baerende konstruksjoner Gatilside

0 Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter Ga til side

o Vatrom > 1 Etasje > Bad > Overflater, vegger og Ga til side
himling

0 Vatrom > 1 Etasje > Bad > Vanntett sjikt, membran ~ Gatilside
og sluk

0 Vatrom > 1 Etasje > Vaskerom > Vanntett sjikt, Gatil side
membran og sluk

Oppdragsnr.: 22169-1358 Befaringsdato: 09.09.2026 Side: 7 av 21
e
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Tilstandsrapport

Yggdrasil takst as e
skjoldvegen 9
7540 KLABU

ENEBOLIG

Byggear Kommentar
1958

Anvendelse

Standard
Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr
beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold

Boligen fremstar i normalt god stand og som forventet etter en
total oppussing. Det ble ikke registrert eller avdekket noen behov
for bygningsmessige strakstiltak utover normalt vedlikehold.
Forgvrig vises til beskrivelser og vurderinger for de enkelte
bygningsdeler i rapporten.

UTVENDIG

Taktekking

Punktet ma sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Beskrivelse

Taket er tekket med betongtakstein. Besiktiget fra takfot i stige.
Inspeksjon ble utfgrt med drone.

Deler av tekkingen er belagt med solcellepanel, dette forhindret en
helhetlig inspeksjon.

Det observeres noe mose, dette anbefales fiernet da dette foringer
levetiden pa tekkingen.

Arstall: 2010 Kilde: Egenerkleering

Nedlgp, beslag og skorsteiner over tak
Beskrivelse

Takrenner og nedlgp er av metall.

Arstall: 2011 Kilde: Egenerkleering

Takkonstruksjon/Loft

Punktet md sees i sammenheng med Taktekking

Beskrivelse

Taket er et saltak med sperrekonstruksjon. Det er oppvarmet loftsrom.
Takkonstruksjon er en lukket konstruksjon uten mulighet for inspeksjon
utenom visuell kontroll av himling, ingen avvik avdekket.

TG satt ut fra alder.

Arstall: 2011 Kilde: Egenerkleering

Yttervegger/Veggkonstruksjon
Beskrivelse

Ytterveggene er oppfgrt i bindingsverkskonstruksjon fra byggear med
liggende bordkledning.

Oppdragsnr.: 22169-1358

Arstall: 2011 Kilde: Egenerklzering

Vinduer og takvinduer/takluker/overlys
Beskrivelse

Vinduene er malte og har 2-lags glass.

Arstall: 2010 Kilde: Egenerklaering

Ytterdgrer
Beskrivelse
Det er malt hovedytterdgr og skyvebalkongdgr i malt tre med 2-lags
glass.

Arstall: 2010 Kilde: Egenerklzering

Balkonger, verandaer, takterrasser og altaner
Beskrivelse

Det er veranda i 1 og 2 etasje.

Arstall: 2020 Kilde: Egenerklaering

Vurdering av avvik:
» Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i forhold til dagens krav.

Konsekvens/tiltak

* Konsekvensen er at rekkverket ikke gir tilstrekkelig fallsikring i henhold
til dagens krav, noe som medfgrer gkt risiko for fallulykker og behov for
utbedring for & oppna tilfredsstillende sikkerhet.

¢ Det anbefales a utbedre rekkverket slik at hgyden tilfredsstiller
gjeldende krav, for a sikre trygg bruk.

Utvendige trapper
Beskrivelse
Utvendige trapper i tre.

INNVENDIG

Overflater - gulv
Beskrivelse
Gulvet er parkett og flis.

Arstall: 2010 Kilde: Egenerklzering

Overflater - vegger og himlinger
Beskrivelse

Veggene har malte glatte flater, og himlingene har malte glatte flater.

Arstall: 2010 Kilde: Egenerklaering

L O Etasjeskiller og baerende konstruksjoner

Beskrivelse
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Etasjeskillet er av trebjelkelag.

Arstall: 2010 Kilde: Egenerkleering

Vurdering av avvik:
¢ Det er malt lokal hgydeforskjell som er stgrre enn 15 mm.

Konsekvens/tiltak

* Bjelkelaget er fra opprinnelig byggear og et avvik utover dagens
normer ma paregnes.

Stedvis ujevnheter i etasjeskillere er paregnelig grunnet alder og
byggemetode.

Dette er ikke uvanlig for boliger av sadan alder, og skyldes normalt noe
underdimensjonering/ujevn dimensjonering av materialer

e For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil
imidlertid sjelden veere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak
i en bolig som dette.

Radon

Vurdering av avvik:
¢ Det er opplyst at bygget er utfgrt med radonsperre, men det foreligger
ikke dokumentasjon.

Konsekvens/tiltak
e Det anbefales a gjennomfgre radonmaling og eventuelt vurdere
naermere kontroll eller tiltak dersom forhgyede verdier pavises.

Pipe/skorsteiner og ildsteder inne i boligen
Beskrivelse

Det er mursteinspipe med nytt rgykrgr og vedovn.
Piperehabilitering ble utfgrt i ca 2016.

Rom under terreng (kjeller, underetasje,
sokkeletasje)

Punktet mad sees i sammenheng med ‘Drenering’

Beskrivelse

Gulvet har parkett og fliser, og veggene er innvendig utforede vegger pa
grunnmur. Hulltaking er foretatt, uten a pavise unormale forhold.

Krypkjeller
Beskrivelse
Det er krypkjeller under trebjelkelag og stubbegulv.

Innvendige trapper
Beskrivelse
Det er malt tretrapp.

Innvendige dgrer er malte fyllingsdgrer.

Skadedyr og fuktkrevende insekter
Beskrivelse

Ingen tegn pa skadedyr eller fuktkrevende insekter pa befaringen, det
ble ikke opplyst om problemer vedrgrende dette.

VATROM
1 ETASJE > BAD

Generell
Beskrivelse

Vatrommet er oppf@rt etter Teknisk forskrift 2010. Dokumentasjon

foreligger i form av kontrollerkleeringer.
Arstall: 2014 Kilde: Egenerklzering

1 ETASIE > BAD

Dokumentasjon for vatrom
Beskrivelse
Det er fremlagt ferdigattest for boligen.

1 ETASIE > BAD

Overflater, vegger og himling
Beskrivelse

Veggene er flislagte, og himlingen har malt innvendig tak.

Arstall: 2014 Kilde: Egenerklaering

Vurdering av avvik:
e Det er pavist sprekker i fliser.

Konsekvens/tiltak
e Riss/sprekker i fliser kan indikere bakenforliggende fuktskader, og
konstruksjonen bgr observeres jevnlig for a vurdere utvikling.

o Skadet flis er i et omrade hvor den kun utgj@r et estetisk avvik.

1 ETASJE > BAD

Overflater gulv
Beskrivelse

Gulvet er flislagt med elektriske varmekabler. Det er lokalt bra fall i
dusjsonen, 1:100 resten av gulvet.

Arstall: 2014 Kilde: Egenerklzering

1 ETASIJE > BAD

¢ Vanntett sjikt, membran og sluk

Beskrivelse

Innvendige dgrer
Beskrivelse
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Vatrommet har skjult vanntett sjikt med
pastrykningsmembran/smgremembran pa vegg og gulv. Det er plastsluk,
og hgydeforskjellen fra toppen av sluket til toppen av membran ved
dgrterskelen er 15 mm.

Arstall: 2014 Kilde: Egenerkleering

Vurdering av avvik:

e Det er ikke tilstrekkelig hgyde fra topp av slukrist til topp vanntett sjikt
mot rgrgjennomfering eller ved dgrapning (i forhold til krav i forskrift pa
befaringstidspunktet)

Konsekvens/tiltak

o Til tross for avviket i fall/hgydeforskjell til sluk, vil gulvet fortsatt kunne
lede vann mot sluket, men med redusert effektivitet. Dette kan
potensielt gke risikoen for vannansamling i enkelte omrader av
vatrommet.

1 ETASIJE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning
Beskrivelse

Vatrommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett og

dusjvegger/hjgrne.
Arstall: 2014 Kilde: Egenerkleering

1 ETASIJE > BAD

Ventilasjon
Beskrivelse
Vatrommet har avtrekksventilasjon.
Arstall: 2014 Kilde: Egenerkleering

1 ETASIJE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Fuktmaling ved hulltaking er foretatt i soverom, uten & pavise unormale
forhold. Maleresultatet var ikke malbart.

1 ETASJE > VASKEROM

Generell
Beskrivelse

Vatrommet er utfgrt etter Teknisk forskrift 2010. Det foreligger
kontrollerklzaeringer.

Arstall: 2014 Kilde: Egenerkleering

1 ETASJE > VASKEROM

Dokumentasjon for vatrom
Beskrivelse
Det er fremlagt ferdigattest for boligen.

1 ETASJE > VASKEROM

Oppdragsnr.: 22169-1358
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Overflater, vegger og himling
Beskrivelse

Vatrommet har vegger med malte plater og himling med malt innvendig

tak.
Arstall: 2014 Kilde: Egenerklzering

1 ETASJE > VASKEROM

Overflater gulv
Beskrivelse

Vatrommet har flislagt gulv med elektriske varmekabler og fall mot sluk
1:100.

Arstall: 2014 Kilde: Egenerklzering

1 ETASJE > VASKEROM

Vanntett sjikt, membran og sluk

Beskrivelse

Vatrommet har pastrykningsmembran/smgremembran pa gulv. Det er
plastsluk, og hgydeforskjellen fra toppen av sluket til toppen av
membran ved dgrterskelen er 18 mm.

Arstall: 2014 Kilde: Egenerklzering

Vurdering av avvik:

e Det er ikke tilstrekkelig hgyde fra topp av slukrist til topp vanntett sjikt
mot rgrgjennomfgring eller ved dgrapning (i forhold til krav i forskrift pa
befaringstidspunktet)

Konsekvens/tiltak

o Til tross for avviket i fall/hgydeforskjell til sluk, vil gulvet fortsatt kunne
lede vann mot sluket, men med redusert effektivitet. Dette kan
potensielt gke risikoen for vannansamling i enkelte omrader av
vatrommet.

1 ETASJE > VASKEROM

Saniteerutstyr og innredning
Beskrivelse
Vatrommet har opplegg for vaskemaskin og vaskekum.

Arstall: 2014 Kilde: Egenerklzering

1 ETASJE > VASKEROM

Ventilasjon

Beskrivelse
Vatrommet har avtrekksventilasjon.

Arstall: 2014 Kilde: Egenerklaering

Vurdering av avvik:

e Vatrommet mangler tilluftsventilering. For at ventilasjonen skal
fungere, ma luft bade trekkes ut (avtrekk) og slippes inn (tilluft). Hvis det
mangler tilluft, far ikke luften sirkulert skikkelig.

Konsekvens/tiltak
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* Manglende tilluftsventilering i vatrommet kan fgre til darlig
luftsirkulasjon og hgy luftfuktighet. Dette gker risikoen for kondens,
muggvekst og fuktskader over tid.

* Det anbefales & etablere tilfredsstillende tilluft, for eksempel ved
spalte under dgr eller ventil i dgr/vegg. Dette vil bidra til bedre
ventilasjon og redusere fuktbelastningen i rommet.

1 ETASJE > VASKEROM

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Fuktmaling ved hulltaking er ikke foretatt.

Pa grunn av vatrommets utforming og bruk er det ikke praktisk mulig a
gjennomfgre hulltaking og fuktmaling i et omrade som regelmessig
utsettes for bruksvann, og som vurderes a veere det omradet hvor
skader erfaringsmessig forekommer. Det ble utfgrt et overflatespk med
fuktindikator pa utvalgte steder, uten funn som indikerer fuktskader,
ogsa i omradene hvor hulltaking ville vaert mulig. Alle disse forholdene
utgjer grunnlaget for vurderingen om at hulltaking var ungdvendig, og
undersgkelse av lukkede konstruksjoner er derfor ikke utfgrt.

Vurdering av avvik:
¢ Hulltaking er ikke utfgrt da bygningsmessige forhold og konstruksjoner
gj@r dette fysisk vanskelig eller ikke gjennomfgrbart.

2 ETASJE > BAD

Generell
Beskrivelse

Vatrommet er oppfort etter teknisk forskrift 2010. Det foreligger
kontrollerklaeringer.

2 ETASIJE > BAD

Dokumentasjon for vatrom
Beskrivelse
Det er fremlagt ferdigattest for boligen.

2 ETASIJE > BAD

Overflater, vegger og himling
Beskrivelse
Veggene er flislagte, og himlingen har malt innvendig tak.
Arstall: 2014 Kilde: Egenerkleering

2 ETASIJE > BAD

) Overflater gulv

Beskrivelse

Vatrommet har flislagt gulv med elektriske varmekabler. Det males noe
svakt fall og under krav pa 1:100 mot sluk.

Arstall: 2014 Kilde: Egenerkleering

Vurdering av avvik:
 Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa
befaringstidspunktet.

Oppdragsnr.: 22169-1358

Befaringsdato: 09.09.2026
e

Konsekvens/tiltak

o Til tross for avviket i fall/hgydeforskjell til sluk, vil gulvet fortsatt kunne
lede vann mot sluket, men med redusert effektivitet. Dette kan
potensielt gke risikoen for vannansamling i enkelte omrader av badet.

2 ETASJE > BAD

L @ ¢ Vanntett sjikt, membran og sluk
Beskrivelse

Det er pastrykningsmembran/smgremembran pa vegg og gulv. Sluket er
av plast. Hgydeforskjellen fra toppen av sluket til toppen av membran
ved dgrterskelen er 14 mm.

Arstall: 2014 Kilde: Egenerklzering

Vurdering av avvik:
o Sluk har begrenset mulighet for inspeksjon og rengjgring, og er av den
grunn ufullstendig undersgkt.

e Det er ikke tilstrekkelig hgyde fra topp av slukrist til topp vanntett sjikt
mot rgrgjennomfaring eller ved dgrapning (i forhold til krav i forskrift pa
befaringstidspunktet)

Konsekvens/tiltak

¢ Nar sluket har begrenset tilgang, er det vanskelig a rengjgre sluket og &
inspisere den for a oppdage skader i membranen/fuger rundt sluket,
som er avgjgrende for a forhindre lekkasjer.

o Til tross for avviket i fall/hgydeforskjell til sluk, vil gulvet fortsatt kunne
lede vann mot sluket, men med redusert effektivitet. Dette kan
potensielt gke risikoen for vannansamling i enkelte omrader av
vatrommet.

2 ETASJE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning
Beskrivelse

Vatrommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett,

badekar og opplegg for vaskemaskin.
Arstall: 2014 Kilde: Egenerklzering

2 ETASIJE > BAD

Ventilasjon
Beskrivelse
Vatrommet har avtrekksventilasjon.

Arstall: 2014 Kilde: Egenerklaering

2 ETASJE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom
Beskrivelse

Fuktmaling ved hulltaking er foretatt i entre, uten a pavise unormale
forhold. Maleresultatet var ikke malbart.

3 ETASJE > BAD

Generell
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Beskrivelse

Vatrommet er oppfgrt etter teknisk forskrift 2010. Det foreligger

kontrollerklaeringer.
Arstall: 2014 Kilde: Egenerkleering

3 ETASJE > BAD

Dokumentasjon for vatrom
Beskrivelse
Det er fremlagt ferdigattest for boligen.

3 ETASIJE > BAD

Overflater, vegger og himling
Beskrivelse
Veggene er flislagte, og himlingen har malt innvendig tak.
Arstall: 2014 Kilde: Egenerkleering

3 ETASIJE > BAD

\ .~ Overflater gulv
Beskrivelse

Gulvet er flislagt og har elektriske varmekabler. Det er lokalt fall i
dusjsone med dusjgruve, resten av gulvet har svakt fall.

Arstall: 2014 Kilde: Egenerklaering

Vurdering av avvik:
 Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa
befaringstidspunktet.

Konsekvens/tiltak

o Til tross for avviket i fall/hgydeforskjell til sluk, vil gulvet fortsatt kunne
lede vann mot sluket, men med redusert effektivitet. Dette kan
potensielt gke risikoen for vannansamling i enkelte omrader av badet.

3 ETASJE > BAD

L © Vanntett sjikt, membran og sluk

Beskrivelse

Det er pastrykningsmembran/smgremembran pa vegg og gulv. Sluket er
av plast, og hgydeforskjellen fra toppen av sluket til toppen av membran
ved dgrterskelen er 22 mm.

Arstall: 2014 Kilde: Egenerkleering

Vurdering av avvik:

e Det er ikke tilstrekkelig hgyde fra topp av slukrist til topp vanntett sjikt
mot rgrgjennomfgring eller ved dgrapning (i forhold til krav i forskrift pa
befaringstidspunktet)

Konsekvens/tiltak

e Til tross for avviket i fall/hgydeforskjell til sluk, vil gulvet fortsatt kunne
lede vann mot sluket, men med redusert effektivitet. Dette kan
potensielt gke risikoen for vannansamling i enkelte omrader av
vatrommet.

3 ETASIJE > BAD

Oppdragsnr.: 22169-1358

Befaringsdato: 09.09.2026
e

AL Sanitaerutstyr og innredning

Beskrivelse

Vatrommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett og
dusjvegger/hjgrne.

Arstall: 2014 Kilde: Egenerklaering

Vurdering av avvik:
e Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for a synliggjgre lekkasje fra
innebygget sisterne.

Konsekvens/tiltak

e Uten tilfredstillende dreneringslgsning/lekkasjesikring kan lekkasjer
paga over lang tid uten a bli oppdaget. Dette kan fgre til omfattende
fuktskader i omkringliggende byggematerialer.

¢ Det anbefales a etablere en Igsning som gjgr eventuelle lekkasjer
synlige, for eksempel via lekkasjevarsling eller apning/drenering til synlig
omrade. Utfgrelsen bgr vaere i trad med gjeldende anbefalinger for
innebygde sisterner.

3 ETASIJE > BAD

Ventilasjon
Beskrivelse

Vatrommet har avtrekksventilasjon.
Arstall: 2014 Kilde: Egenerklaering

3 ETASJE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom
Beskrivelse

Fuktmaling ved hulltaking er foretatt i soverom, uten & pavise unormale
forhold. Maleresultat: Ikke malbart resultat.

KIBKKEN
1 ETASJE > STUE/KJ@KKEN

Overflater og innredning
Beskrivelse

Kjgkkeninnredningen har glatte fronter og benkeplate i laminat.
Hvitevarer og annet utstyr bestar av oppvaskmaskin, platetopp og
stekeovn.

Arstall: 2010 Kilde: Egenerklaering

1 ETASJE > STUE/KJ@KKEN

Avtrekk
Beskrivelse
Kjpkkenet har kjgkkenventilator med avtrekk ut.

Arstall: 2010 Kilde: Egenerklaering

2 ETASIJE > KIGKKEN

Overflater og innredning
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Beskrivelse

Kjgkkeninnredningen har profilerte fronter og benkeplate i laminat.
Hvitevarer og utstyr omfatter kjgleskap, oppvaskmaskin, platetopp,
stekeovn og microbglgeovn.

Arstall: 2010 Kilde: Egenerkleering

2 ETASJE > KIGKKEN

Avtrekk
Beskrivelse

Kjgkkenet har kjgkkenventilator med avtrekk ut.

Arstall: 2010 Kilde: Egenerklaering

TEKNISKE INSTALLASJONER

Innvendige vannledninger
Beskrivelse

Innvendige vannledninger er av plast (rgr-i-rgr) og besiktiget i rgrskap.

Arstall: 2010 Kilde: Egenerkleering

Innvendige avilgpsrgr
Beskrivelse
De innvendige avlgpsrgrene er av PP plastrgr.

Arstall: 2010 Kilde: Egenerkleering

Ventilasjon
Beskrivelse
Det er naturlig ventilasjon (oppdrift/termisk).

Varmesentral (fyrkjeler, varmepumper, fjernvarme,
pelletsanlegg, gasskjeler, osv)

Beskrivelse

Det er luft-til-luft varmepumpe.

Arstall: 2024 Kilde: Egenerklaering

Varmtvannsbereder/tank
Beskrivelse
Det er en ca. 200 liters varmtvannstank i hoved del og i utleiedel.

Arstall: 2010 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Elektrisk anlegg

Oppdragsnr.: 22169-1358

Befaringsdato: 09.09.2026
e

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmal og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa
denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fd en fullstendig kontroll
utfart av registrert elektrovirksomhet.

Beskrivelse

Det er mer enn 5 ar siden siste el-tilsyn. Det elektriske anlegget er
montert etter 1. januar 1999, og er oppgitt installert i 2010.

Branntekniske forhold
Beskrivelse
Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som
fremkommer under.
Tilstands graden er basert pa retningslinjer til disse spgrsmalene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en
fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet,
eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller prosjektering
fra en radgiver med spesialkompetanse.
En bygningssakkyndig har verken kompetanse til a gi slik veiledning eller
lov til & foreta en slik kontroll.
Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom
pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.
Det er ikke forelagt/foreligger brannteknisk dokumentasjon for
byggverket

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn
Beskrivelse
Byggegrunnen bestar av fjell.

Fuktsikring og drenering
Punktet mad sees i sammenheng ‘Rom under terreng’
Beskrivelse
Det er grunnmursbeskyttelse og drenerende masser fra 2012.

Arstall: 2014 Kilde: Egenerklaering

@ Grunnmur og fundamenter

Beskrivelse
Bygningen har betonggrunnmur og stgpt plate.

Vurdering av avvik:
e Grunnmuren har sprekkdannelser.
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e Det er pavist mindre sprekker og/eller skjevheter i muren.

Konsekvens/tiltak

¢ Bygningsdelen har oppnadd en alder som tilsier at det anbefales
jevnlig kontroll, ingen tegn pa svekkelser oppdaget pa befaringsdatoen.
Det anbefales a fa tettet sprekker utvendig for a sikre mot fukt
inntregning samt lettere oppdage forandringer.

¢ Det anbefales & fglge med pa utviklingen og vurdere naermere
undersgkelser dersom forholdene endrer seg.

Utvendige vann- og avigpsledninger inkl. overvann
og avlgp fra drenering
Beskrivelse
Avlgpsledningene er av PVC plastrgr (bunnledninger og utvendig,
oransje rgr) fra 2011 og er tilknyttet offentlig avigp via private
stikkledninger. Vannledningene er av plast (PEL eller PE) fra 2011 og er
tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen
som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som
bygningssakkyndige har oppdaget. Terskelen for hva som anses som
dpenbart er hgy, og det utfgres ikke undersgkelser med sikte pd
avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke skjulte eller ikke-synlige
forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever
spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet. Rgykvarslere og handholdt brannslukningsutstyr
vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet

Vurdering av avvik:
» Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i forhold til dagens krav.

* Det er opplyst at bygget er utfgrt med radonsperre, men det foreligger
ikke dokumentasjon.

Konsekvens/tiltak

¢ Konsekvensen er at rekkverket ikke gir tilstrekkelig fallsikring i henhold
til dagens krav, noe som medfgrer gkt risiko for fallulykker og behov for
utbedring for a oppna tilfredsstillende sikkerhet.

¢ Det anbefales a utbedre rekkverket slik at hgyden tilfredsstiller
gjeldende krav, for a sikre trygg bruk.

* Det anbefales a gjennomfgre radonmaling og eventuelt vurdere
naermere kontroll eller tiltak dersom forhgyede verdier pavises.
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Bygninger pa eiendommen

Garasje

Anvendelse

Byggear Kommentar
1957

Standard

Vedlikehold

Garasje

Anvendelse

Byggear Kommentar
2015

Standard

Vedlikehold
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa
0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der
hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke
og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor

bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

BRA-e Balkong
Bod
Kjeller
= o 1
\J Bod wi I
Stue L Soverom 3
1 Stue
Garasje / ‘ -—~{ BRA-i
Loft
Bod _7
Bad j_ Bod ™~
BRA-e soverom i |
Teknisk i L
Al =1 |
L/
} e kjokken
Garasje N\ 2
e
Bod
Soverom
Soverom Sarsss
BRA | i
Innglasset T
balkong

Felles garasjeanlegg

Garasje
plass

|

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke maleverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & veere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 22169-1358

Befaringsdato: 09.09.2026
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Terr - 3
Sresokeob Arealet av terrasser, apne balkonger
balkongareal

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)

Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takhoyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingsheyde.

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. Ikke innredet areal som
kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

Enebolig
Bruksareal BRA m?
a Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal lkke maleverdig areal
Etasje (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b) SUM (TBA) (ALH) Gulvareal (GUA)
1 Etasje 91 52 143 143
2 Etasje 95 95 45 95
3 Etasje 68 68 27 95
Ssum 254 52 45 27 333
SUM BRA 306
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
. Soverom, soverom 2, bod, stue/kjgkken, .
1 Etasje . 3 Garasje
bad, vaskerom, walk-in closet, entré
. Entré, stue, kjgkken, soverom, soverom
2 Etasje
2, bad
) Loftstue, soverom, soverom 2, walk-in
3 Etasje
closet, bad
Kommentar

Boligen er malt opp etter ny standard N53940:2023.
Arealene er oppmalt og rom er definert etter dagens faktiske bruk, uavhengig av hva som er godkjent av bygningsmyndighetene.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.
Kommentar: 1 Etasje: toalett er fjernet og innlemmet i badet.

2 Etasje: Toalett er fjernet og innlemmet i badet.

3 Etasje: Deler av bad er skilt av for & etablere teknisk rom.

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? E] Ja Nei

Garasje

Romfordeling

Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
] (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Etasje
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Garasje

Romfordeling
Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

Etasje (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Etasje

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
09.9.2026 Vidar F. Olsen Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold

5001 TRONDHEIM 9 608 0 1591.5 m? BEREGNET AREAL Ikke relevant
(Ambita)

Adresse

Schgllers gate 13

Hjemmelshaver
Vanky Eszter llona, Hjorth-Hansen Henrik

Eiendomsopplysninger

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig vei eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avligpsnett via private stikkledninger.
Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligbebyggelse.

Om tomten

Plen, beplantning, Eiendommen ligger i relativt skranende terreng.
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Schgllers gate 13, 7068 TRONDHEIM Yggdrasil takst as e
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Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

Plantegninger 24.08.2026 Ik.ke . Nei
gjennomgatt

Fra Infoland 09.09.2026 lkke Nei
gjennomgatt

Revisjoner
Versjon Ny versjon Kommentar
1 09.09.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Schgllers gate 13, 7068 TRONDHEIM
Gnr9 - Bnr 608
5001 TRONDHEIM

Forutsetninger

Yggdrasil takst as e

skjoldvegen 9 X
7540 KLABU

Forutsetninger
Struktur og referanseniva

Rapporten er utarbeidet etter kravene i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir NS3600:2025
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

Forskriften fastsetter minimumsinnholdet i rapporten, hvilke rom
og bygningsdeler som skal undersgkes, og rammene for hvordan
undersgkelsene skal utfgres. Formalet er & gi en
bygningssakkyndig vurdering (tilstandsanalyse) av teknisk tilstand
i boligens rom og bygningsdeler, til bruk for oppdragsgiver og ved
salg til forbruker. Rapporten er ikke utarbeidet for andre formal
eller for bruk av andre tredjeparter. Rapporten framhever normailt
ikke positive sider ved boligen ut over det som fremgar av
tilstandsgradene.

Rapporten bygger pa opplysninger som er tilgjengelige ved
befaringen. Dersom opplysninger som har betydning for
vurderingen er tilbakeholdt, mangelfulle eller uriktige, kan dette
pavirke rapportens innhold uten at det er den
bygningssakkyndiges ansvar.

Rapporten er ikke en fullstendig giennomgang av hele
eiendommen eller en garanti for at det ikke finnes skjulte feil,
skader eller mangler. Det er derfor bade bygningsdeler i boligen,
byggverk pa eiendommen og andre forhold ved eiendommen som
ikke er tilstandsvurdert, kommentert eller med i rapporten.

Rapporten er en teknisk tilstandsanalyse og omfatter blant annet
ikke juridiske vurderinger, spgrsmal om boligen er lovlig oppfart,
lovlig innredet/tatt i bruk eller offentlig godkjent.

Utgangspunktet for undersokelse - referanseniva

Rapporten beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Avvik vurderes som hovedregel opp mot
byggeskikk og regelverk som gjaldt da bygget eller bygningsdelen
ble oppfart eller, dersom det foreligger, da byggesgknad ble
godkjent. Enkelte forhold vurderes likevel opp mot krav som
gjelder pa befaringstidspunktet, og dette kan vaere forhold knyttet
til personsikkerhet slik som brann og remningsvei.

Undersgkelsesniva og befaring

Rapporten er basert pa visuell befaring uten fysiske inngrep.
Undersgkelsen omfatter kun tilgjengelige flater og bygningsdeler,
konstruksjoner apnes ikke opp, og det utfgres ikke malinger
utover det som felger av forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). Innfelt belysning bak konstruksjonen apnes ikke for
kontroll. Funksjonsprgving inngar normalt ikke i undersgkelsen,
med mindre dette fglger av forskriftens krav. Flater eller
bygningsdeler som er skjult, tildekket, innbygget, mgblert, Iast,
sngdekket eller pa annen mate utilgjengelige, blir ikke undersakt.

Undersgkelser utfgres bare dersom det er sikkerhetsmessig
forsvarlig og praktisk mulig & komme til. Yttertak vurderes ut fra
det som er sikkerhetsmessig forsvarlig og tilgjengelig a inspisere,
normalt fra loft, bakke eller stige. Det foretas ikke fullstendig
undersgkelse eller malinger, men undersgkelser basert pa
stikkprgver av de bygningsdeler som undersgkes. Slike kontroller
er begrensede og innebeerer ikke at tilsvarende forhold er
undersgkt overalt.

Bygningssakkyndig foretar vurderinger innenfor rammene av
forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel), og har ikke
spesialistkompetanse innen andre fagfelt. Vurdering av elektriske
og branntekniske forhold er dessuten forenklet, og det settes ikke
tilstandsgrad.

Oppdragsnr.: 22169-1358
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Det kan vaere ngdvendig a innhente informasjon fra og/eller
naermere vurderinger fra spesialister/kvalifiserte fagpersoner eller
offentlige myndigheter om bygningsdeler og andre forhold, ogsa
der forholdet er omtalt i rapporten. Dette faller utenfor
tilstandsrapportens rammer/Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel), og oppdragsgiver/kjgper/andre med interesse av
eiendommen ma innhente dette.

Tilstandsgrader er forklart under Dette trenger du a vite om
tilstandsrapporten lenger foran i rapporten. For anbefalte tiltak
ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten selv vurdere om
tiltakene er ngdvendige og Iennsomme. Oppgitte
utbedringskostnader er sjablongmessige anslag, basert pa
registrerte avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslagene er gitt pa
generelt grunnlag og bygger pa erfaringstall i intervaller.
Kostnadsanslagene kan ikke forveksles med konkrete vurderinger
eller tilbud fra entreprengr eller handverker. Det ma eventuelt
innhentes tilbud for en naermere undersgkelse, og konkret og
ngyaktig vurdering av utbedringskostnad. Det kan forekomme
kostnader knyttet til avvik, feil eller utbedringer som ikke er
avdekket i rapporten. Utbedringskostnader vil ogsa kunne variere
ut fra personlige preferanser og markedspris pa materialer og
tjenester.

Tilleggsundersgkelser

Tilstandsanalysen omfatter de undersgkelsene som falger av
minimumskravene i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). Dersom det er utfgrt undersgkelser utover dette, vil
det fremga av rapporten.

Areal

Areal males etter reglene i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel) og de retningslinjer som gjelder for bolig i
bransjestandarden NS 3940 Areal og volumberegninger av bygg.
Oppgitt areal gjelder pa tidspunktet for oppmalingen, og avrundes
til hele kvadratmeter.

Arealmalingen er en maleteknisk registrering av areal som
oppfyller kravene til maleverdighet, og er ikke en vurdering av om
arealet er lovlig oppfert, lovlig innredet eller godkjent til den
aktuelle bruken. Et areal kan derfor vaere maleverdig og tatt med i
rapporten, selv om det mangler ngdvendig offentlig godkjenning,
ikke oppfyller krav til lovlig bruk eller rommet ikke oppfyller
tekniske regler (plan- og bygningsloven, teknisk forskrift). Arealet
ma ha gangbart gulv, og bade minst 0,6 meter bredde og fri
hegyde pa minst 1,9 meter, for & vaere maleverdig.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en ren
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

Dersom rom utenfor boenheten er tatt med i arealberegningen
som eksternt bruksareal, bygger dette pa tilgjengelige
opplysninger ved befaringen, med mindre annet er szerskilt
dokumentert. Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier
har pavist og/eller opplyst at tilherer boenheten, er oppmalt og
inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at
rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er angitt seerskilt.
Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Veer
oppmerksom pa at bransjestandarden NS 3940 og
eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder bransjestandardens definisjon “Delen av
bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til
bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.»

Tilstandsanalysen falger Forskrift til avhendingslova (tryggere

Side: 20 av 21



Schgllers gate 13, 7068 TRONDHEIM Yggdrasil takst as e

Gnr9-Bnr 608 skjoldvegen 9 *‘;@
5001 TRONDHEIM 7540 KLLEBU

Forutsetninger

bolighandel) og det er ikke foretatt vurderinger av bygg,
bygningsdeler eller rom som ikke fremgar her. Tilleggsbygg slik
som garasje er ikke tilstandsvurdert, selv om det er gitt en enkel
beskrivelse av disse pa grunn av arealmaling.
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TRONDHEIM KOMMUNE

Byggesakskontoret

Delegasjonssak nr: FBR FER 3956/10
tto Bygg AS

Kjgpmannsgata 51 FERDIGATTEST
N-7010 TRONDHEIM

Var saksbehandler Var ref. Deres ref. Dato
Erik Gjesdal Fjellheim 10/2820 27.10.2010
oppgis ved alle henvendelser

Schgllers gate 13, ferdigattest

Byggested: Schgllers gate 13 Gnr./Bnr.: 9/608
Ansvarlig sgker:  Etto Bygg AS
Tiltakshaver: Hildegunn Stoum

Bygningssjefen har etter delegasjon, gitt 1 medhold av plan- og bygningsloven § 8 og Trondheim
kommunes delegasjonsreglement, behandlet og fattet vedtak i pafglgende sak.

Deres anmodning om ferdigattest er mottatt byggesakskontoret 26.10.2010.

I fglge plan- og bygningsloven § 99 skal ferdigattest gis nar tiltaket er ferdig utfgrt i samsvar med
tillatelsen og gjeldende bestemmelser. Innsendt dokumentasjon bekrefter at tiltaket er ferdig utfgrt i
samsvar med tillatelsen og gjeldende bestemmelser for gvrig.

VEDTAK: ANMODNINGEN OM FERDIGATTEST GODKJENNES.

Ferdigattesten gjelder for tiltaket slik det er beskrevet i vedtak i delegasjonssak nr. FBR 808/10.
Det vises til plan- og bygningsloven § 99.

Vedtaket kan paklages av alle involverte parter innen 3 uker. For nermere orientering, se vedlagte
melding om rett til 4 klage pa forvaltningsvedtak.

Med hilsen

TRONDHEIM KOMMUNE

Lisbeth Glgrstad Aspas Erik Gjesdal Fjellheim
bygningssjef saksbehandler

Elektronisk dokumentert godkjenning uten underskrift

Vedlegg: Melding om rett til 4 klage pa forvaltningsvedtak

Kopi med vedlegg: Hildegunn Stoum, Schgllers gate 13, 7043 TRONDHEIM

Postadresse: Besgksadresse: Telefon: Telefaks: Organisasjonsnummer:
TRONDHEIM KOMMUNE Erling Skakkes gate 14 +47 72542500 +47 72542511 NO 989 091 565
Byggesakskontoret

Postboks 2300 Sluppen E-postadresse: byggesak.postmottak @trondheim.kommune.no

7004 TRONDHEIM Internettadresse: www.trondheim.kommune.no/byggesak/
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MELDING OM RETT TIL A KLAGE PA FORVALTNINGSVEDTAK

Denne meldingen gir viktige opplysninger hvis De gnsker a klage pa vedtak De har fatt underretning om.

Klagerett
De har rett til a klage pa vedtaket.

Hvem kan De klage til?
Klagen sendes byggesakskontoret, som tar standpunkt til den.

Blir klagen ikke tatt til fglge, sendes den til endelig avgjgrelse i klageinstansen, som er Fylkesmannen i Sgr-Trgndelag.

Klagefrist
Klagefristen er 3 uker fra den dag De mottar vedtaket. Det er tilstrekkelig at klagen er postlagt fgr fristen gar ut. Dersom De
klager sa sent at det kan vere uklart for oss om De har klaget i rett tid, bgr De oppgi datoen for nar De mottok dette brevet.

Dersom De klager for sent, kan vi se bort fra klagen. De kan sgke om & fa forlenget fristen. I sa fall ma De oppgi arsaken til
at De gnsker dette.

Rett til a kreve begrunnelse
Dersom De mener byggesakskontoret ikke har begrunnet vedtaket, kan De kreve en slik begrunnelse fgr fristen géar ut. Ny
klagefrist blir da regnet fra den dagen De mottar begrunnelsen.

Innholdet i klagen
De ma presisere:
- hvilket vedtak De klager over
- arsaken til at De klager
- den eller de endringer som De gnsker
- eventuelle andre opplysninger som kan ha betydning for vurderingen av klagen.

Klagen ma undertegnes.

Utsetting av gjennomfgringen av vedtaket
Selv om De har klagerett, kan vedtaket vanligvis gjennomfgres straks. De kan imidlertid sgke om 4 fa utsatt
gjennomfgringen av vedtaket til klagefristen er ute eller til klagen er avgjort, jf. forvaltningsloven § 42.

Rett til a se saksdokumentene og til & kreve veiledning
Med visse begrensninger har De rett til & se dokumentene i saken. Reglene om dette finnes i forvaltningslovens
§8§ 18 og 19. De ma i tilfelle ta kontakt med byggesakskontoret.

Byggesakskontoret kan gi n&ermere veiledning om adgangen til a klage, om framgangsmaten og om reglene for
saksbehandling.

Kostnader ved klagesaken
De kan sgke om a fa dekket utgifter til ngdvendig advokathjelp etter reglene om fritt rettsrad. Vanligvis gjelder visse
inntekts- og formuesgrenser. Fylkesmannen eller Deres advokat kan gi nermere opplysninger om dette.

Det er ogsa adgang til a kreve dekning for vesentlige kostnader i forbindelse med klagesaken. Forutsetningen er da
vanligvis at vedtaket blir endret til gunst for en part. Reglene om erstatning for sakskostnader finnes i forvaltningsloven
§ 36. Klageinstansen kan orientere Dem om retten til a kreve slik dekning.

Postadresse: Besgksadresse: Telefon: Telefaks: Organisasjonsnummer:
TRONDHEIM KOMMUNE Erling Skakkes gate 14 +47 72542500 +47 72542511 NO 989 091 565
Byggesakskontoret .

Postboks 2300 Sluppen E-postadresse: byggesak.postmottak @ trondheim.kommune.no

7004 TRONDHEIM Internettadresse: www.trondheim.kommune.no/byggesak
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TRONDHEIM KOMMUNE

Byggesakskontoret
Delegasjonssak nr: FBR 808/10
Etto Bygg AS
Kjepmannsgata 51 IGANGSETTINGS-
N-7010 TRONDHEIM TILLATELSE
Vir saksbehandler Vir ref. Deres ref. Dato
Erik Gjesdal Fjellheim 10/2820 15.03.2010

oppgis ved alle henvendelser

Schellers gate 13, igangsettingstillatelse for ombygging til to boenheter, heving av tak, garasje
samt ny veranda og altan

Byggested: Schellers gate 13 Gnr./Bnr.: 9/608
Ansvarlig seker:  Etto Bygg AS
Tiltakshaver: Hildegunn Stoum

Bygningssjefen har etter delegasjon, gitt i medhold av plan- og bygningsloven § 8 og Trondheim
kommunes delegasjonsreglement, behandlet og fattet vedtak i pafelgende sak.

Innledning
Deres seknad om tillatelse til tiltak, ett-trinns seknadsbehandling, er mottatt byggesakskontoret
04.02.2010.

Tegninger og dokumentasjon mottatt byggesakskontoret samme dato samt supplering mottatt
11.03.2010 ligger til grunn for behandlingen av seknaden.

Seknaden gjelder ombygging til to boenheter, heving av tak, garasje samt ny veranda og altan.
Forhandskonferanse er avholdt 09.10.20009.

Naboer og gjenboere er varslet pa lovbestemt mate. Det er ikke innkommet merknader til omsekte
tiltak.

Planstatus
Eiendommen omfattes av kommuneplanens arealdel, vedtatt 27.09.2007. Eiendommen er vist som

boligformal.

Eiendommen omfattes ogsa av reguleringsplan r1 av 12.05.1949. Eiendommen er regulert til
boligformal.

Vurdering/begrunnelse

Byggesakskontoret vurderte i forste omgang bygningen til & fremsta som noe ruvende. Reviderte
tegninger viser at takoppeftet er tatt vekk og bygget senket noe. Byggesakskontoret mener na at
bygget tilfredsstiller kravene i plan- og bygningslovens § 74.2.

Postadresse: Besoksadresse: Telefon: Telefaks: Organisasjonsnummer:
TRONDHEIM KOMMUNE Erling Skakkes gate 14 +47 72542500 +47 72542511 NO 989 091 565

Byggesakskontoret . :
Pgsgllg;oks 2300 Sluppen E-postadresse: byggesak postmottak@trondheim kommune.no

7004 TRONDHEIM Internettadresse: www.trondheim kommune.no/byggesak/
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Tiltaket forer na til at man far en boenhet i sokkeletasjen og en boenhet i 1. og 2. etasje.

Dispensasjon

Omspkte tiltak krever dispensasjon fra bestemmelse 4. En dispensasjon forutsetter at hensynene bak
bestemmelsen det dispenseres fra, eller hensynene i formalsbestemmelsen ikke blir vesentlig
tilsidesatt. I tillegg ma fordelene ved a gi dispensasjon vare klart storre enn ulempene etter en
samlet vurdering, jf. plan- og bygningsloven § 19-2. Bare i helt spesielle tilfeller vil forhold
vedrorende tiltakshavers person kunne vare avgjerende.

Bestemmelse 4 sier at man ikke tillater beboelse over 2. etasje. I dette tilfellet mener
byggesakskontoret at bestemmelsen er satt med tanke pa sikkerhet ved remning ved brann. Planen
er fra 1949 og dette punktet har saledes ingen stor relevans lengre, da man i dag kan lage
konstruksjoner som taler brann pa en annen méte enn da planen ble vedtatt.

Pa bakgrunn av ovennevnte vurdering finner byggesakskontoret a4 kunne dispensere fra bestemmelse
4 i reguleringsbestemmelsene for tiltaket.

Byggesakskontoret har ingen vesentlige innvendinger til omsekte tiltak og arbeidet kan igangsettes.
VEDTAK: SOKNAD OM TILLATELSE TIL TILTAK GODKJENNES.

I medhold av plan- og bygningsloven § 19-2 gis dispensasjon fra bestemmelse 4 i
reguleringsbestemmelsene. Det vises til ovennevnte begrunnelse.

Det vises til plan- og bygningsloven §§ 93 og 95.

Tildeling av ansvarsrett
| samsvar med seknad om ansvarsrett tildeles ansvarsrett til:

Etto bygg AS med organisasjonsnummer 964131198 for folgende ansvarsomrader:

* Ansvarlig seker for bygninger og installasjoner, tiltaksklasse 1

e Ansvarlig prosjekterende for bygninger og installasjoner, tiltaksklasse 1

e Ansvarlig kontrollerende for prosjektering av bygninger og installasjoner, tiltaksklasse 1
e Ansvarlig utferende for bygninger og installasjoner, tiltaksklasse 1

Ansvarlig kontrollerende for utfering av bygninger og installasjoner, tiltaksklasse 1

Byggkonsult AS med organisasjonsnummer 964131198 for felgende ansvarsomrader:
e Ansvarlig prosjekterende for bygninger og installasjoner, tiltaksklasse 1
e Ansvarlig kontrollerende for prosjektering av bygninger og installasjoner, tiltaksklasse 1

Ansvarlige foretak skal pase at arbeidene blir gjennomfort i samsvar med bestemmelser gitt i
eller i medhold av plan- og bygningsloven.

De foretak som har fatt ansvarsrett har sentral godkjenning.

Utstikking og heydefastsettelse
Situasjonsplan, planer og snitt mottatt 11.03.2010 skal legges til grunn for utstikkingen og
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hoydefastsettelsen. I enkelte tilfeller kan det vare behov for mindre justeringer i forbindelse med
pavisning i marken. Begrunnelse for justering av plassering ma sendes byggesakskontoret uten
ugrunnet opphold.

Vedtaket kan paklages av alle involverte parter innen 3 uker. For narmere orientering, se vedlagte
melding om rett til 4 klage pa forvaltningsvedtak.

Byggesakskontoret gjer oppmerksom pa folgende:

Gebyrer og avgifier
Gebyrer og avgifter i samsvar med utstedte fakturaer skal betales.

lldsted
Dersom det skal installeres nytt ildsted, ma dette meldes til Trondheim kommunale feiervesen.

Kontroll

Det forutsettes at kontroll foretas i samsvar med foretakets eget system og eventuelle kontrollplaner
for viktige og kritiske omrader. Kontrolldokumentasjonen skal oppbevares i kontrollforetaket og
fremstilles pa en méate som gjer den lett tilgjengelig ved kommunens tilsyn.

Melding om igangsatt arbeid

Byggesakskontoret ber Dem vennligst melde fra om nér arbeidene settes i gang. Dette kan gjores
ved hjelp av et elektronisk skjema som finnes pa: www.trondheim.kommune.no/byggesak.

Velg her menyen “"Melding om igangsatt / ferdigstilt arbeid™.

Bortfall av tillatelse
Er tiltaket ikke satt i gang senest 3 ar etter at rammetillatelse er gitt, faller tillatelsen bort, jf. plan-
og bygningsloven § 96. Det samme gjelder hvis tiltaket innstilles i lengre tid enn 2 ar.

Ferdigattest/ midlertidig brukstillatelse
Tiltaket ma ikke tas i bruk for det foreligger ferdigattest/ midlertidig brukstillatelse, jf. plan- og
bygningsloven § 99.

Med hilsen

TRONDHEIM KOMMUNE

Lisbeth Glerstad Aspas Erik Gjesdal Fjellheim
bygningssjef saksbehandler

Vedlegg: Melding om rett til a klage pa forvaltningsvedtak

Kopi med vedlegg: Hildegunn Stoum, Schellers gate 13, 7043 TRONDHEIM
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86975/15

TRONDHEIM KOMMUNE

Byggesakskontoret

Delegasjonssak nr: FBR FER 1037/15

Saga Hus AS
Jonsvannsvegen 64 FERDIGATTEST

N-7051 TRONDHEIM

Var saksbehandler Var ref. Deres ref. Dato

Beatriz Lama Lopez 13/17437 @yvind Dreier 31.03.2015
oppgis ved alle henvendelser

Schellers gate 13, ferdigattest for oppf@ring av garasje

Byggested: Schgllers gate 13 Gnr./Bnr.: 9/608

Bygningsnummer:

Ansvarlig sgker: Saga Hus AS

Tiltakshaver: Henrik Hjorth-Hansen og Eszter Vanky

Deres sgknad om ferdigattest er mottatt byggesakskontoret 27.03.2015.

| felge plan- og bygningsloven § 21-10 skal sgknadspliktige tiltak avsluttes med ferdigattest nar det
foreligger ngdvendig sluttdokumentasjon og erklaering om ferdigstillelse.

Innsendt sluttdokumentasjon viser at tiltaket er utfgrt i samsvar med tillatelsen og bestemmelser i
eller i medhold av plan- og bygningsloven.

VEDTAK:
SOKNAD OM FERDIGATTEST GODKJENNES.

Ferdigattesten gjelder for tiltaket slik det er beskrevet i vedtak i delegasjonssak nr. FBR RAM
1307/13 og FBR IGT 3300/13.

Det vises til plan- og bygningsloven § 21-10.

Vedtaket kan paklages av alle involverte parter innen 3 uker. For naermere orientering, se vedlagte
melding om rett til 4 klage pa forvaltningsvedtak.

Postadresse: Besgksadresse: Telefon: Organisasjonsnummer:
TRONDHEIM KOMMUNE Erling Skakkes gate 14 +47 72542500 NO 989 091 565
Byggesakskontoret

Postboks 2300 Sluppen E-postadresse: byggesak.postmottak@trondheim.kommune.no

7004 TRONDHEIM Internettadresse: http://www.trondheim.kommune.no/bygging



Side 2

TRONDHEIM KOMMUNE Var referanse Var dato
Byggesakskontoret 13/17437 31.03.2015
Med hilsen

TRONDHEIM KOMMUNE

Steinulf Hoel Beatriz Lama Lopez
bygningssjef byggesaksbehandler

Elektronisk dokumentert godkjenning uten underskrift

Vedlegg:
Melding om rett til 3 klage pa forvaltningsvedtak

Kopi:
Henrik Hjorth-Hansen og Eszter Vanky, Schegllers gate 13, 7043 TRONDHEIM

86975/15



Side 3
TRONDHEIM KOMMUNE Var referanse Var dato
Byggesakskontoret 13/17437 31.03.2015

MELDING OM RETT TIL A KLAGE PA FORVALTNINGSVEDTAK

Denne meldingen gir viktige opplysninger hvis De gnsker a klage pa vedtak De har fatt underretning om.

Klagerett
De har rett til a klage pa vedtaket.

Hvem kan De klage til?

Klagen sendes byggesakskontoret. Hvis byggesakskontoret ikke tar klagen til fglge, vil den bli oversendt til bygningsradet
for behandling. Dersom bygningsradet ikke tar klagen til fglge vil den bli oversendt til Fylkesmannen i Sgr-Trgndelag for
endelig avgjgrelse.

Klagefrist

Klagefristen er 3 uker fra den dag De mottar vedtaket. Det er tilstrekkelig at klagen er postlagt f@r fristen gar ut. Dersom
De klager sa sent at det kan vaere uklart for oss om De har klaget i rett tid, bgr De oppgi datoen for nar De mottok dette
brevet. Dersom De klager for sent, kan vi se bort fra klagen. De kan sgke om a fa forlenget fristen. | sa fall ma De oppgi
arsaken til at De gnsker dette.

Rett til 3 kreve begrunnelse
Dersom De mener byggesakskontoret ikke har begrunnet vedtaket, kan De kreve en slik begrunnelse fgr fristen gar ut. Ny
klagefrist blir da regnet fra den dagen De mottar begrunnelsen.

Innholdet i klagen
De ma presisere:
- hvilket vedtak De klager over
- arsaken til at De klager
- den eller de endringer som De @gnsker
- eventuelle andre opplysninger som kan ha betydning for vurderingen av klagen.

Klagen ma undertegnes.

Utsetting av gjennomfgringen av vedtaket
Selv om De har klagerett, kan vedtaket vanligvis gjennomfgres straks. De kan imidlertid sgke om a fa utsatt
giennomfgringen av vedtaket til klagefristen er ute eller til klagen er avgjort, jf. forvaltningsloven § 42.

Rett til & se saksdokumentene og til 3 kreve veiledning
Med visse begrensninger har De rett til 3 se dokumentene i saken. Reglene om dette finnes i forvaltningslovens
§§ 18 og 19. De ma i tilfelle ta kontakt med byggesakskontoret.

Byggesakskontoret kan gi neermere veiledning om adgangen til & klage, om framgangsmaten og om reglene for
saksbehandling.

Kostnader ved klagesaken

Det er adgang til a kreve dekning for vesentlige kostnader i forbindelse med klagesaken. Forutsetningen er da vanligvis
at vedtaket blir endret til gunst for en part. Reglene om erstatning for sakskostnader finnes i forvaltningsloven § 36.
Klageinstansen kan orientere Dem om retten til & kreve slik dekning.

Postadresse: Bespksadresse: Telefon: Organisasjonsnummer:
TRONDHEIM KOMMUNE Erling Skakkes gate 14 +47 72542500 NO 989 091 565
Byggesakskontoret

Postboks 2300 Sluppen E-postadresse: byggesak.postmottak@trondheim.kommune.no

7004 TRONDHEIM Internettadresse: www.trondheim.kommune.no/bygging

86975/15



90162/13

TRONDHEIM KOMMUNE

Byggesakskontoret

Delegasjonssak nr: FBR RAM 1307/13

Saga Hus AS
Jonsvannsvegen 64 RAMMETILLATELSE

N-7051 TRONDHEIM

Var saksbehandler Var ref. Deres ref. Dato
Stine Skogheim Madsen 13/17437 23.04.2013
oppgis ved alle henvendelser

Schellers gate 13, godkjent sgknad om rammetillatelse for oppf@ring av ny garasje

Byggested: Schdllers gate 13 Gnr./Bnr.: 9/608
Ansvarlig sgker: Saga Hus AS

Tiltakshaver: Henrik Hjorth-Hansen og Eszter Vanky
Innledning

Deres sgknad om tillatelse til tiltak, rammetillatelse, er mottatt byggesakskontoret 03.04.2013.
Spknaden er komplettert 16.04.2013.

Tegninger mottatt byggesakskontoret 03.04.2013 ligger til grunn for behandlingen av sgknaden.
Spknaden gjelder oppf@ring av ny frittliggende garasje.

Forhandskonferanse er ikke registrert avholdt.

Planstatus

Eiendommen omfattes av kommuneplanens arealdel, vedtatt 21.03.2013. Eiendommen er vist
som eksisterende boligbebyggelse.

Eiendommen omfattes ogsa av reguleringsplan R1, med bestemmelser stadfestet 12.05.1949.

Formalet til kommuneplanens arealdel gjelder foran reguleringsplanen.

Nabovarsel
Naboer og gjenboere er varslet pa lovbestemt mate. Det er innkommet merknader fra
Jernbaneverket som er eier av gnr/bnr: 9/182.

Postadresse: Besgksadresse: Telefon: Telefaks: Organisasjonsnummer:
TRONDHEIM KOMMUNE Erling Skakkes gate 14 +47 72542500 +47 72542511 NO 989 091 565
Byggesakskontoret

Postboks 2300 Sluppen E-postadresse: byggesak.postmottak@trondheim.kommune.no

7004 TRONDHEIM Internettadresse: www.trondheim.kommune.no/byggesak/



Side 2

TRONDHEIM KOMMUNE Var referanse Var dato
Byggesakskontoret 13/17437 19.04.2013

90162/13

Merknaden lyder:

Viser til nabovarsel mottatt 14.03.2013 om oppfering av garasje pa gnr./bnr. 9/608 i
Trondheim kommune.

Vi ensker 4 gjore oppmerksom pa at eiendommen ligger i umiddelbar nerhet til en
Jembanetunnel. Det ma derfor utvises sarlig forsiktighet ved graving 1 grunnen,

Byggesakskontoret forutsetter at innholdet i merknaden etterkommes.

Naboer i gnr/bnr: 9/889 har gitt skriftlig samtykke til at tiltaket kan plasseres inntil 1 meter fra
nabogrensen.

Dispensasjon

Omsgpkte tiltak krever dispensasjon fra reguleringsbestemmelse § 3. En dispensasjon forutsetter
at hensynene bak bestemmelsen det dispenseres fra, eller hensynene i formalsbestemmelsen ikke
blir vesentlig tilsidesatt. | tillegg ma fordelene ved a gi dispensasjon veere klart stgrre enn
ulempene etter en samlet vurdering, jf. plan- og bygningsloven § 19-2. Bare i helt spesielle tilfeller
vil forhold vedrgrende tiltakshavers person kunne vaere avgjgrende.

Ansvarlig sgker skriver:

Vi ber na om at kommunen vurderer et endret forslag for frittliggende garasje pa eiendommen
oppe ved huset. Det vises til allerede godkjent sgknad om garasjebyqg til Schellers gate 13 med
saltak fra 2010. Vi er kjent med at planbestemmelsenes pkt. 3 sier at «Uthus og garasjer m3 ikke
bygges frittliggende, men i arkitektonisk sammenheng med vaningshuset»,

Vi soker derfor om dispensasjon.

Vi an§ker a grave garasjen inn i skrfaningen som angitt pa tegning.

Av prishensyn har vi valgt a lage en betongkoenstruksjon med svakt hellende trekonstruksjon som
tak og gtnytte deler av garasjetaket til platting/uteplassomrade pga gode solforheld om sommeren.
T_akgt vil rage beskjedent og utgjere en forholdsvis skjult losning i terrenget, i motsetning til det
tidligere godkjente garasjebygget med saltak.

Seavedlagte tegninger.

Gravannsledning/kloakk fra Helmer Hansens gt. utgjor et hinder for & bygge neaert huset.
Byggesakskontoret v/ Olav Nilsen har angitt 5 m minimum fra eksisterende huskropp.
Dstteoforslaget gir gode svingradier for parkering og mulighet for 3 kjore opp bakken forover.

Na ma det rygges, hvilket er temmelig vanskelig om vinteren,

Behovet for bod/ sykkeloppbevaring og trappelesning til hovedinngangen ivaretas ogsa.
Begge er patrengende behov.

Reguleringsbestemmelse § 3 sier ”[...] Uthus og garasjer ma ikke bygges frittliggende, men i
arkitektonisk sammenheng med vaningshuset”. Hensynet bak bestemmelsen er a sikre en samlet
bebyggelse pa eiendommene i omradet, og dermed hindre en oppstykket og fragmentert
bebyggelse. Garasjen er planlagt frittliggende, men likevel i naerhet til hovedhuset. Den tenkte
plasseringen er godt tilpasset terrenget og legger seg pa det tilsynelatende mest hensiktsmessige
omradet pa eiendommen, bade med tanke pa adkomst med bil og bruk av arealene i tilknytning
til tiltaket. Byggesakskontoret vurderer derfor at hensynet bak bestemmelsen ikke blir vesentlig
tilsidesatt.



Side 3
TRONDHEIM KOMMUNE Var referanse Var dato
Byggesakskontoret 13/17437 19.04.2013

Som ansvarlig sgker skriver, vil taket utgjgre en forholdsvis skjult Igsning i terrenget, og det er
planlagt at deler av garasjetaket vil kunne utnyttes til uteplassomrade med gode solforhold om
sommeren. Eiendommen skraner mot nord, og det vil vaere positivt a fa til nettopp et slikt
uteomrade. Det er ogsa hentet inn uttalelse fra Kommunalteknikk i forbindelse med en
avlgpsledning i bakken pa gstsiden av hovedhuset. Det ble i den sammenheng anbefalt en
minimumsavstand mellom bygningskroppene pa 5 meter. Vi vurderer at en Igsning med en
frittliggende garasje med en avstand pa 5 meter fra hovedhuset gir klart stgrre fordeler enn det
gir ulemper.

Pa bakgrunn av ovennevnte vurdering finner byggesakskontoret & kunne dispensere fra
reguleringsbestemmelse § 3 for garasjen.

Tiltaket
Byggesakskontoret har ingen merknader til det omsgkte tiltaket.

Plassering og hgydefastsettelse

Dokumentasjon sendt inn sammen med sgknaden skal legges til grunn for utstikking og
hpydefastsettelse. | enkelte tilfeller kan det vaere behov for mindre justeringer i forbindelse med
pavisning i marken. Begrunnelse for justering av plassering ma sendes byggesakskontoret uten
ugrunnet opphold.

Lokal godkjenning for ansvarsrett
| samsvar med sgknad om ansvarsrett tildeles ansvarsrett til:

Saga Hus AS med organisasjonsnummer 983 398 626 for fglgende ansvarsomrade:

« Ansvarlig sgker, tiltaksklasse 1

« Ansvarlig prosjekterende, innen arkitekturprosjektering begrenset til bygningsutforming,
tiltaksklasse 1

Ansvarsrett er gitt med utgangspunkt i foretakets organisasjon, styringssystem og den faglige

kompetansen i foretaket. Foretaket oppfyller kravene i byggesaksforskriftens (SAK10) tredje del
(Godkjenning og ansvar).

Ansvarlige foretak skal pase at arbeidene blir giennomfgrt i samsvar med bestemmelser gitt i
eller med hjemmel i plan- og bygningsloven.

VEDTAK:

SOKNAD OM RAMMETILLATELSE GODKJENNES.

90162/13



Side 4
TRONDHEIM KOMMUNE Var referanse Var dato
Byggesakskontoret 13/17437 19.04.2013

90162/13

I medhold av plan- og bygningsloven § 19-2 gis dispensasjon fra reguleringsbestemmelse § 3.
Det vises til ovennevnte begrunnelse.

Det vises til plan- og bygningsloven §§ 20-1 og 21-4.

Tiltaket ma ikke igangsettes fgr det foreligger igangsettingstillatelse.

Byggesakskontoret gjgr oppmerksom pa at alle relevante myndighetskrav ma kunne
dokumenteres innfridd. Vi velger likevel a gjgre oppmerksom pa fglgende momenter, uten at
dette kan anses som en fullstendig oppramsing:

. Relevante fagomrader tilknyttes godkjent aktgr

Informasjon fra byggesakskontoret

Klagerett
Vedtaket kan paklages av alle involverte parter innen 3 uker. For naermere orientering, se
vedlagte melding om rett til 3 klage pa forvaltningsvedtak.

Gebyrer og avgifter
Gebyrer og avgifter i samsvar med utstedte fakturaer skal betales. Gebyrer og avgifter ma ogsa
betales hvis vedtaket paklages.

VA-ledninger

Vi gjgr oppmerksom pa at ledningskart for VA-ledninger viser at tiltaket kan komme i konflikt med
VA-ledninger i bakken. Byggesakskontoret anbefaler at man fgr igangsetting avklarer eventuell
omlegging med ledningseier for @ unnga framtidig skade.

Ildsted
Dersom det skal installeres nytt ildsted, ma dette meldes til Trondheim kommunale feiervesen.

Kontroll

Det forutsettes at kontroll foretas i samsvar med gjennomfgringsplanen og foretakets eget
system. Kontrolldokumentasjonen skal oppbevares i kontrollforetaket og fremstilles pa en mate
som gjor den lett tilgjengelig ved kommunens tilsyn.
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TRONDHEIM KOMMUNE Var referanse Var dato
Byggesakskontoret 13/17437 19.04.2013
Bortfall av tillatelse

Er tiltaket ikke satt i gang senest 3 ar etter at tillatelse er gitt, faller tillatelsen bort. Det samme
gjelder hvis tiltaket innstilles i mer enn 2 ar. Tilsvarende gjelder for dispensasjon. Fristene kan ikke
forlenges, jf. plan- og bygningsloven § 21-9.

Med hilsen
TRONDHEIM KOMMUNE

Steinulf Hoel Stine Skogheim Madsen
bygningssjef arkitekt

Elektronisk dokumentert godkjenning uten underskrift
Vedlegg:
Melding om rett til 3 klage pa forvaltningsvedtak

Kopi med vedlegg:
Henrik Hjorth-Hansen og Eszter Vanky, Schellers gate 13, 7043 TRONDHEIM
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MELDING OM RETT TIL A KLAGE PA FORVALTNINGSVEDTAK

Denne meldingen gir viktige opplysninger hvis De gnsker a klage pa vedtak De har fatt underretning om.

Klagerett
De har rett til 4 klage pa vedtaket.

Hvem kan De klage til?

Klagen sendes byggesakskontoret. Hvis byggesakskontoret ikke tar klagen til fglge, vil den bli oversendt til bygningsradet
for behandling. Dersom bygningsradet ikke tar klagen til fglge vil den bli oversendst til Fylkesmannen i Sgr-Trgndelag for
endelig avgjgrelse.

Klagefrist

Klagefristen er 3 uker fra den dag De mottar vedtaket. Det er tilstrekkelig at klagen er postlagt fgr fristen gar ut. Dersom
De klager sa sent at det kan vaere uklart for oss om De har klaget i rett tid, bgr De oppgi datoen for nar De mottok dette
brevet. Dersom De klager for sent, kan vi se bort fra klagen. De kan sgke om a fa forlenget fristen. | sa fall ma De oppgi
arsaken til at De gnsker dette.

Rett til 3 kreve begrunnelse
Dersom De mener byggesakskontoret ikke har begrunnet vedtaket, kan De kreve en slik begrunnelse fgr fristen gar ut. Ny
klagefrist blir da regnet fra den dagen De mottar begrunnelsen.

Innholdet i klagen
De ma presisere:
- hvilket vedtak De klager over
- arsaken til at De klager
- den eller de endringer som De gnsker
- eventuelle andre opplysninger som kan ha betydning for vurderingen av klagen.

Klagen ma undertegnes.

Utsetting av gjennomfgringen av vedtaket
Selv om De har klagerett, kan vedtaket vanligvis gjennomfgres straks. De kan imidlertid sgke om a fa utsatt
giennomfgringen av vedtaket til klagefristen er ute eller til klagen er avgjort, jf. forvaltningsloven § 42.

Rett til 3 se saksdokumentene og til a kreve veiledning
Med visse begrensninger har De rett til 3 se dokumentene i saken. Reglene om dette finnes i forvaltningslovens
§§ 18 og 19. De ma i tilfelle ta kontakt med byggesakskontoret.

Byggesakskontoret kan gi naermere veiledning om adgangen til 3 klage, om framgangsmaten og om reglene for
saksbehandling.

Kostnader ved klagesaken
De kan sgke om a fa dekket utgifter til ngdvendig advokathjelp etter reglene om fritt rettsrad. Vanligvis gjelder visse
inntekts- og formuesgrenser. Fylkesmannen eller deres advokat kan gi neermere opplysninger om dette.

Det er ogsa adgang til 3 kreve dekning for vesentlige kostnader i forbindelse med klagesaken. Forutsetningen er da
vanligvis at vedtaket blir endret til gunst for en part. Reglene om erstatning for sakskostnader finnes i
forvaltningsloven § 36. Klageinstansen kan orientere Dem om retten til & kreve slik dekning.

Postadresse: Besgksadresse: Telefon: Telefaks: Organisasjonsnummer:
TRONDHEIM KOMMUNE Erling Skakkes gate 14 +47 72542500 +47 72542511 NO 989 091 565
Byggesakskontoret

Postboks 2300 Sluppen E-postadresse: byggesak.postmottak@trondheim.kommune.no

7004 TRONDHEIM Internettadresse: www.trondheim.kommune.no/byggesak
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TRONDHEIM KOMMUNE

Byggesakskontoret

Delegasjonssak nr: FBR IGT 3300/13

Saga Hus AS

Jonsvannsvegen 64 IGANGSETTINGSTILLATELSE

N-7051 TRONDHEIM

Var saksbehandler Var ref. Deres ref. Dato
Beatriz Lama Lépez 13/17437 @yvind Dreier 03.09.2013
oppgis ved alle henvendelser

Schollers gate 13, igangsettingstillatelse for oppfgring av ny garasje

Byggested: Schgllers gate 13 Gnr./Bnr.: 9/608
Ansvarlig sgker: Saga Hus AS

Tiltakshaver: Henrik Hjorth-Hansen og Eszter Vanky
Innledning

Deres spknad om igangsettingstillatelse er mottatt byggesakskontoret 21.08.2013.

Dokumentasjon mottatt byggesakskontoret samme dato ligger til grunn for behandlingen av
spknaden.

Spknaden gjelder igangsetting av hele tiltaket slik det er beskrevet i rammetillatelsen gitt
23.04.2013 i delegasjonssak nr. FBR RAM 1307/13.

Lokal godkjenning for ansvarsrett
| samsvar med spknad om ansvarsrett tildeles ansvarsrett til:

SAGA HUS AS med organisasjonsnummer 983398626 for fglgende ansvarsomrade:

« Ansvarlig prosjekterende, innen t@gmrerarbeider, konstruksjonssikkerhet ved brann og
bygningsfysikk, tiltaksklasse 1

« Ansvarlig utfgrende, innen temrerarbeider og trekonstruksjoner, tiltaksklasse 1

PROMACON AS med organisasjonsnummer 946512249 for fglgende ansvarsomrade:

« Ansvarlig prosjekterende, innen grunn-, grave og terrengarbeid, mur- og betongarbeid,
tiltaksklasse 1

. Ansvarlig utfgrende, innen grunn-, grave- og terrengarbeid, plasstgpte betongkonstruksjoner,
tiltaksklasse 1

NIDAROS OPPMALING AS med organisasjonsnummer 984430299 for fglgende ansvarsomrade:
« Ansvarlig prosjekterende, innen oppmaling, tiltaksklasse 1
« Ansvarlig utfgrende, innen innmaling og utstikking og hgydefastsettelse, tiltaksklasse 1

Postadresse: Besgksadresse: Telefon: Telefaks: Organisasjonsnummer:
TRONDHEIM KOMMUNE Erling Skakkes gate 14 +47 72542500 +47 72542511 NO 989 091 565
Byggesakskontoret

Postboks 2300 Sluppen E-postadresse: byggesak.postmottak@trondheim.kommune.no

7004 TRONDHEIM Internettadresse: http://www.trondheim.kommune.no/bygging
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Foretakene har sentral godkjenning for ansvarsrett med godkjenningsomrader som er dekkende
for omsgkte ansvarsomrade. Foretakene oppfyller kravene i byggesaksforskriftens (SAK10) tredje
del (Godkjenning og ansvar).

Ansvarlige foretak skal pase at arbeidene blir giennomfgrt i samsvar med bestemmelser gitt i
eller med hjemmel i plan- og bygningsloven.

VEDTAK:
SOKNAD OM IGANGSETTINGSTILLATELSE GODKJENNES.

Det vises til plan- og bygningsloven §§ 20-1 og 21-4.

Informasjon fra byggesakskontoret

Klagerett
Vedtaket kan paklages av alle involverte parter innen 3 uker. For naermere orientering, se
vedlagte melding om rett til 3 klage pa forvaltningsvedtak.

Gebyrer og avgifter
Gebyrer og avgifter i samsvar med utstedte fakturaer skal betales. Gebyrer og avgifter ma ogsa
betales hvis vedtaket paklages.

VA-ledninger

Vi gjgr oppmerksom pa at ledningskart for VA-ledninger viser at tiltaket kan komme i konflikt med
VA-ledninger i bakken. Byggesakskontoret anbefaler at man fgr igangsetting avklarer eventuell
omlegging med ledningseier for 8 unnga framtidig skade.

Kontroll

Det forutsettes at kontroll foretas i samsvar med gjennomfgringsplanen og foretakets eget
system. Kontrolldokumentasjonen skal oppbevares i kontrollforetaket og fremstilles pa en mate
som gjor den lett tilgjengelig ved kommunens tilsyn.

Melding om igangsatt arbeid

Byggesakskontoret ber Dem vennligst melde fra om nar arbeidene settes i gang. Dette kan gjgres
ved hjelp av et elektronisk skjema som finnes pa:
www.trondheim.kommune.no/bygging/igangsatt-ferdigstilt-arbeid.

Bortfall av tillatelse

Er tiltaket ikke satt i gang senest 3 ar etter at tillatelse er gitt, faller tillatelsen bort. Det samme
gjelder hvis tiltaket innstilles i mer enn 2 ar. Tilsvarende gjelder for dispensasjon. Fristene kan ikke
forlenges, jf. plan- og bygningsloven § 21-9.

Ferdigattest/ midlertidig brukstillatelse
Tiltaket ma ikke tas i bruk fgr det foreligger ferdigattest/ midlertidig brukstillatelse, jf. plan- og
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bygningsloven § 21-10. Ved sgknad om ferdigattest/ midlertidig brukstillatelse skal det innsendes
oppdatert giennomfgringsplan som viser at samsvarserklaeringer og kontrollerklaeringer
foreligger.

Vi gjgr oppmerksom pa at sgknad om ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse kan gjgres ved
hjelp av et elektronisk skjema som finnes pa: www.trondheim.kommune.no/bygging/ferdigattest.

Med hilsen
TRONDHEIM KOMMUNE

Steinulf Hoel Beatriz Lama Lépez
bygningssjef Byggesaksbehandler

Elektronisk dokumentert godkjenning uten underskrift

Vedlegg:
Melding om rett til 3 klage pa forvaltningsvedtak

Kopi med vedlegg:
Henrik Hjorth-Hansen og Eszter Vanky, Schgllers gate 13, 7043 TRONDHEIM

219572/13
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MELDING OM RETT TIL A KLAGE PA FORVALTNINGSVEDTAK

Denne meldingen gir viktige opplysninger hvis De gnsker a klage pa vedtak De har fatt underretning om.

Klagerett
De har rett til 4 klage pa vedtaket.

Hvem kan De klage til?

Klagen sendes byggesakskontoret. Hvis byggesakskontoret ikke tar klagen til fglge, vil den bli oversendt til bygningsradet
for behandling. Dersom bygningsradet ikke tar klagen til fglge vil den bli oversendst til Fylkesmannen i Sgr-Trgndelag for
endelig avgjgrelse.

Klagefrist

Klagefristen er 3 uker fra den dag De mottar vedtaket. Det er tilstrekkelig at klagen er postlagt fgr fristen gar ut. Dersom
De klager sa sent at det kan vaere uklart for oss om De har klaget i rett tid, bgr De oppgi datoen for nar De mottok dette
brevet. Dersom De klager for sent, kan vi se bort fra klagen. De kan sgke om a fa forlenget fristen. | sa fall ma De oppgi
arsaken til at De gnsker dette.

Rett til 3 kreve begrunnelse
Dersom De mener byggesakskontoret ikke har begrunnet vedtaket, kan De kreve en slik begrunnelse fgr fristen gar ut. Ny
klagefrist blir da regnet fra den dagen De mottar begrunnelsen.

Innholdet i klagen
De ma presisere:
- hvilket vedtak De klager over
- arsaken til at De klager
- den eller de endringer som De gnsker
- eventuelle andre opplysninger som kan ha betydning for vurderingen av klagen.

Klagen ma undertegnes.

Utsetting av gjennomfgringen av vedtaket
Selv om De har klagerett, kan vedtaket vanligvis gjennomfgres straks. De kan imidlertid sgke om a fa utsatt
giennomfgringen av vedtaket til klagefristen er ute eller til klagen er avgjort, jf. forvaltningsloven § 42.

Rett til 3 se saksdokumentene og til a kreve veiledning
Med visse begrensninger har De rett til 3 se dokumentene i saken. Reglene om dette finnes i forvaltningslovens
§§ 18 og 19. De ma i tilfelle ta kontakt med byggesakskontoret.

Byggesakskontoret kan gi naermere veiledning om adgangen til a klage, om framgangsmaten og om reglene for
saksbehandling.

Kostnader ved klagesaken

Det er adgang til a kreve dekning for vesentlige kostnader i forbindelse med klagesaken. Forutsetningen er da vanligvis
at vedtaket blir endret til gunst for en part. Reglene om erstatning for sakskostnader finnes i forvaltningsloven § 36.
Klageinstansen kan orientere Dem om retten til a kreve slik dekning.

Postadresse: Besgksadresse: Telefon: Telefaks: Organisasjonsnummer:
TRONDHEIM KOMMUNE Erling Skakkes gate 14 +47 72542500 +47 72542511 NO 989 091 565
Byggesakskontoret

Postboks 2300 Sluppen E-postadresse: byggesak.postmottak@trondheim.kommune.no

7004 TRONDHEIM Internettadresse: www.trondheim.kommune.no/bygging
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BYGGHERRE ESZTER VANKY og HENRIK HJORTH-HANSEN
PROSJEKT NY GARASJE, B.nv/G.nr 9/608 Trh. Kom.,
Snitt terrengtrapp , FASAPE UBAT
MAL 1:200

DATO 16.11.2012




BYGGHERRE
PROSJEKT

MAL
DATO

ESZTER VANKY og HENRIK HJORTH-HANSEN
NY GARASJE, B.nr/G.nr 9/608 Trh. Kom.
Fasade ost

1:200

16.11.2012
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BYGGHERRE
PROSJEKT

MAL
DATO

ESZTER VANKY og HENRIK HJORTH-HANSEN
NY GARASJE, B.nr/G.nr 9/608 Trh, Kom.
Fasade nord

1:200

03.02:2013
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11/39960-6 V6 Schallers gate 13, 8§

ESZTER VANKY og HENRIK HJORTH-HANSEN
NY GARASJE, B.nr/G.nr 9/608 Trh. Kom.
Snitt

1:100

16.11.2012 , 2EV. £3.6Z.101%
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11/38960-6 V4 Schallers gate 13, s 8

SCHOLLERS GATE 13
GNR. 9 BNR. 608 OG 890 | TR.HEIM
FRITTLIGGENDE GARASJE MED
TAKTERRASSE
NORD
SITUASJONSPLAN ‘_F)
0 5 0M

MAL 1: 500 L1 i
42-12 BYGGESOKNAD 4212-110
05.02.2013
SAGA HUS AS

tif. 91848169

Jonsvannsvegen 64
7051 TRONDHEIM

fax. 73969390
post@@sagahus.no




BYGGHERRE
'PROSJEKT

MAL
DATO

ESZTER VANKY og HENRIK HJORTH-HANSEN
NY GARASJE, B.nr/G.nr 9/608 Trh. Kom.

Plan Garasje

11200

03.02.2013
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BYGGHERRE
PROSJEKT

MAL
DATO

ESZTER VANKY og HENRIK HJORTH-HANSEN
NY GARASJE, B.nr/G.nr 9/608 Trh. Kom.

Plan Terrasse

1:200

03.02.2013




B.(?\'Eanll(-levdg?mgplggvggesakskontorer Faktura/sak nr.: MB 0070/91
Holtermannsv.l, 7004 TRONDHEIM Referansenr.: T/00867/91
BNy T1€. 07 546375 - 546381
&7 Telefax: 07 546705

@

L OM M
G D

INDRE
R BETI ER: 01

-

ME D
BYCG
S@ther Liv
Schellers gt 13
7043 TRONDHEIM
Ved alle henvendelser oppgi
journalnr. og bvggested.
Ekspedisionstid: 08.00 - 15.30

Trondheim 24.04.91

BYGGESTED : SCH@LLERS GT 13 G.nr.00009 Br.nr. 0608
BYGGHERRE : Sather T.iv

Deres melding om mindre bvggearbeid, §.fr. plan-og bygningslovens
§ 86a, er mottatt 15.03.91.

Arbeiders art: REP,¥ORL,VERAN,

Byggets art : BOLIG

Det kan opplyses om at det ikke er kommet innsigelser fra bersrte
naboer og at bvggesakekontoret ikke har innvendinger mot planene.
Arbeidet kan derfor settes i gang.

Kontroll kan bli utfert pd vanlig mite av byggekontrolloer.
Innbetalingsblankett for gebvr pf kr. 250,00 felger vedlagr og

m# betales innen 14 dager. Inneholder fakturaen gebyr for utstikking,
m# dette bestilles hos Byggesakskontoret fér arbeidet settes i gang.

BYGGESAKSKONTORET

--------------------------

cennnn e B M TGN EM

Saken er behandlet av: Ingrid Risan

Se vedlagte orientering om byggherrens ansvar for bvggearbeidets
lovlighet.

91009610/TXTRMR side 1
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. . Attest nré'é% o
rinda Bygningsvesen Bygginr. . A0/t

Til Helseradets formann.
I henhold til bygningslovens § 142,4 utber man seg herved Deres uttalelse om bygningsarbeidet pa

e e of 73 mbe ln@ PN g 1, e
hvilket eieren her® . . . /é/?m ; %z& har begjert tillatelse til a ta i bruk

Strinda Bygningssjefkontor den.... 24 N0V 1958

bygningskontroller
1 orden. Tilbakesendes herr bygningssjefen idet meddeles:

Strinda Helserad jnr.

Strinda Helserid den. ._.('_ﬁ-._;“\,uﬁ. T I | [N
) |

¥

[ Ssties s Soaataint

B N R N P N e -—
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Ase BIAmUME TRYKKEW

S1AINDA

BYGNINGSSIFFHONTD
TourJogle -1 OKT. 1856 e L
Jm £ TR Len. s 570190 | -11PR1357
' [STFINDA BYGNINGSRAD

Byggeanmeldelse

for alle anmeldelsespliktige arbeider i henhold til
bygningslovens § 131.

4 ldel som skal i des i 2 ok pl ekal inneholde noyaktig redegjorelse for alle
forhold som er nodvendig til bed lse av arbeidets lovlighet, og vare ledsaget av de bilag som for-
langes i lovens § 132.

Tegningene, som ogsi mi viere | 2 cksemplaror, skal utfures tydelig og pi holdbart papir
eller lerret datert og undertegnet.

Anmeldelsen, tillikemed det fasteatte gebyr, kr. 4,30, innsendes til bygningssjefens kontor,

Til
Bygningsradet i Strinda.

T henhold til bygningslovens § 131 anmeldes herved at der pa gor. q. baar..

SChAllens. o e A, akeesrubtert Salgenda ashéider: {Byggearbeidets art
gate
og bygningens anvendelse),

Emmf.'@

Strinda, den . T 0kta .. 1956

Byggherre:  Fiu-Henriette—Genistad Anmelder: KUt Bergersen, ark.m.n.z.l

Adresso:.... —HENS TERORE T i Saii Adresse:  Barghrden,
S TR, S e
Ansvarshavends; . Schisted & Ekle.

Adresse: Dronningens gate 9,
Under henvisning til uedenfor nevnte paragrafer i bygnings) gis falgende opplysninger:
§ 132, passus 1 a. Idet oversiktsplan vedlegges oppgis:
Tomtens sterrelse 9_94 mt
Eldre bebyggelses areal mé
Nye bygningers areal 100 ~m?

182, sus 1 b, Folgende tegninger v s
§ pas Ening

I

aner, snitt og fasader, milestokk 1 : loo
5 i

tuasjonsplan, 1 : hooo




[ ©§182, puseus 16 |Byggegrunnens beskaffenhet, den beregnede bllau;rl;f ,:. mk o funda-
asitnaded ~ an sag 3 X0 |
. forskriftee apt. XXIT).
seersoat- | eerose” ™ 1 ¥

§ 132, passus 1 d.

§ 132, passus 1 ¢
§ 132, passus 2.
§ 132, passus 3,

§ 132, passus 5.

s

i=
S§ABog 62,

g6
§ 66, passus 2.
-§ “-r-m .5-
§ 67, passus 1.
§ 68.

§75

§ 75 o 115.

[I.SFIT""'HT"W)

Fjell.

T

T{lknyttes det offentlige ladn’ngsmtt.

Fasadones forhold til nabobygninger:

Swrlige konstruksjoner:

" Nabafarhold: (Attest om varsel il nabo vedlegges.)

Gjenpart av brev.

Biyaiidg et Sad AR AT T ARSI eler hkadverk:

i Bygntigens Sorhold il oppachelikt gate- sller godkjent ndiotnt:

Se situasjonsplan.

Hdsfarlige og sunnhetsfarlige anlogg:

(Se dopt. forskrifier kapr. XTV, XV, XVIL)
Framspring cller tilbakeirokking av fasaden:
Sokkelframspring:

Balkonger, baldakiner og hengende karnapper:
BEnlkong mot vest.

| Utvendige trapper, kjelk Iys- og luftg o

i

Arker vg sadre opphygg over hovedgesime:

Avstand fra nabogrense og anuen bebyggelse:

8e situasjonsplan,

§ 80 og 113,

§ 8L

§ 8.

§ 80—92.

§ 99103,

§ 104—107.

§ 108,

§ 100,

Bypgematerialets art og veggenes konstruksjon:
P g g ol B i
A)G (gt Blamiingafushold ,

Betong 1.+ 6.3 7,

I kontor og hobbyrom isoleres medrglasavatt og panel,
B.) Etasjene:

Bindingeverk med Elkemmetter, pepp og panel.

hnlmh‘-mrhn.tl—x)

solasjon:
2 ganger smgring med Goudron el.lign. under terreng.

Taktekking:
(e dept. forskrifter kape. XI1),
Krumstein.
Tnnvendige trappers bredde og stigningsforhold:
Fri bredde %o cm. Opptrinn 17 cm og inntrinn 26 ca.
Piper, trukne ror, oppvarming og ventilasjon:

(Se dept. forskrifior kapt. XII, XIIL XIV).

Ovnsoppvarming + elektrisk.
A\rt.reik over tak fra kjekken, we, bad og vaskerom.
Friskluftventiler i yttervegy.

Etusjehoyder, ulvfate o Iysareal

2.3‘ m i underetasje.
Eom 1 l.etasje.

Alle oppholderom over & m” med over 1/lc lysflate.

Rom for vask og terring av kler. Rom for kler, matvarer og brensel:

I kjellsr og pa loft.

Klosetter:
2 stk. we.

Innhegning:
Flettverksgjerde.

Ytterligere opplysninger:

Gjeldende servitutter:



900-262/56
Strinda Bygningsrdd Str. byg. or.

G.or, B.nor. Fremlagt den 8/1 0=56 Sak nr. 56/509

Saken gjelder byfgemeldlng pé 2 eneboliger pé
Sehllersgte nr. 11 og 13.

Yodtaics

- Etter situasjonskartet stiger terrenget med |
| cas 131,8, Terrenget stiger mot og det blir derfor
. liten mulighet for & fi sol 1 leilighetene.
- I stadfestetz regulering for R¥nningen er det pd disse
\ tomtene regulert fellesgaras ere
Under henvisning til de uheldige terpengforhold finner
. bygningsrédet ikke & kunne gi med pé& at reguleringen
fravikes.
| Byggetillatelse kan derfor ikke meddeles.

1 [ 1 !
Bekrefies 8 vaere | samsvar mau sa kcsbehandlingen.

AT

STRINDA BYGNINGSSJEFKONTOR,




1
Strinda bygningsrad Str. byg. nr. %

G.or.

B.or. Fremlagt den 1.\.57. 57/190

Bituas ongkart ¢ bn;zemldm fra Buma Bkle pd
enebolig pd mneru:. are 13.

Yedtaks

Fir Wum ha fmnnlhg.
dispensasjon fra vedteikt til bygningslovens § 4iel og
avgl t erklering vedrirende gateopparbeidelse
som bestenmt av Wﬁi“““““' Dispensasjon anbefales
under henvisning herredsingenitrens pltegning av

18/3~57

Eisniomen ui t1lknytias off. vmledaing 1 krveset
£3e 1T er

uonaou:l’l‘:th gsom vist pi’sku;cn.

Huset bir ligge minimum 2,5 me fra kloakken og denne
nd sikres rormrn: suk at kloakken ikke tlr skade
under arbeidet i tomtens

Kloakkgebyr kre 100,~ méd betales ved henvendelse til
Strinda ingeniSrvesen.

Planene oidpﬁur% godkjennes under henvisning til

ets vedtak av 18/2«57.

Veggkonstruks jonen mi beskrives nermere og godkjennes
av bygningssjefens
21-;: en mid utfires i samsvar med byggeforskfiftsnes

De
For 3 morou vedkommende mi det skaffes ukl.u'm fra
FeKeKe om at strim til elektrisk oppvarming kan
Det mi legges opp fast monterte panelovner pé disse
rommence
Byggetillatelse betinget av sirkularets avsnitt A pkt.
1 og 9 lrgghorrm m’ @essuten rotte seg etter bee
stermelsene i avsnitt B samt C pktes 8,15 og 20.

Bekreftes 3 vasre i samsvar med saksbehar

STRINDA BYGNINGSSJEFKONTOR,
- '7' —
















TRONDHEIM KOMMUNE

Manglende brukstillatelse eller ferdigattest

Vi far ofte spgrsmal om hva man ma gjgre hvis boligen eller liknende mangler brukstillatelse eller
ferdigattest. Spesielt blir dette en aktuell problemstilling ved et salg. Hvordan dette Igses avhenger
av nar byggesgknaden ble innsendt.

Byggesgknader innsendt for 1.1.1998

Det er ikke lenger mulig a fa ferdigattest for tiltak som er omsgkt fgr 1. januar 1998. Dersom
bygget er omsgkt og godkjent fra Byggesakskontoret, vil det ikke veere ulovlig a bruke bygningen
selv om ferdigattest mangler.

Eventuelle ulovlige byggetiltak vil ikke automatisk vaere godkjent i slike saker, og tegningene som
13 til grunn for byggetiltaket er de som fortsatt gjelder. Det er da byggets eier som er ansvarlig for
at bygget er utfgrt i trad med tillatelsen.

Byggesgknader innsendt mellom 1.1.1998 og 30.6.2010
Hvis det er gitt midlertidig brukstillatelse for tiltaket, kan Byggesakskontoret gi ferdigattest basert

pa:

e erkleering fra ansvarlige foretak fra byggesaken, eller
e akseptere en egenerklaering fra tiltakshaver

Dette vil vaere avhengig av omfanget og kompleksiteten av det arbeidet som gjensto da
brukstillatelsen ble gitt. Dersom det ikke er mulig a fa tak i de foretakene som hadde ansvarsrett i
byggesaken, ma et eller flere andre foretak ta over ansvaret. Byggesakskontoret kan palegge
uavhengig kontroll av arbeidet der vi anser det som ngdvendig.

Egenerklaering fra tiltakshaver er for eksempel tilstrekkelig der de gjenstaende arbeidene i seg selv
ikke ville vaert ansvarsbelagt.

Dersom det ikke er blitt gitt midlertidig brukstillatelse ma ansvarlige foretak ga god for arbeidet;
enten de som fikk ansvarsrett i byggesaken, eller nye foretak som tar over ansvaret. Uavhengig
kontroll av utfgrt arbeid kan ofte vaere aktuelt i slike tilfeller.

Byggesgknader innsendt etter 30.6.2010

For disse sgknadene er det ingen unntak. Dette betyr at ansvarlige foretak skal gi
samsvarserklaering for arbeidet de utfgrer, og Byggesakskontoret skal gi ferdigattest pa bakgrunn
av disse erklaeringene.

Mindre byggetiltak uten ansvarlige foretak
Enkelte byggetiltak blir omsgkt og giennomfgrt uten ansvarlige foretak. | de tilfellene er det
tilstrekkelig med en bekreftelse fra tiltakshaver om at arbeidet er utfgrt i trad med tillatelsen.

Relevant lovverk
Plan- og bygningsloven § 21-10. Sluttkontroll og ferdigattest
Byggesaksforskriften (SAK10) § 8-1. Ferdigstillelse av tiltak




/

E=)

e TE ¢ Y /& I,ﬁ 44%
AT

Meglers verdivurdering

SCHOLLERS GATE 13

%

)
)
3

[6664]

P| PRIVATMEGLEREN

Rapport utfgrt av Benum & Johansen den 15.09.2026

Meglers verdivurdering baserer seg pa kjente omsetningstall, eksterne kilder og statistikker fra Eiendomsverdi. Den endelige verdien er korrigert 'Y)

etter meglerens beste skjenn, basert pa kjennskap og erfaring i markedet. Det tas forbehold om at interessen i markedet og den endelig

salgsprisen kan awvike fra meglers verdivurdering. Eiendomsverdi og megler er uten ansvar for eventuelle feil i innhentet datagrunnlag. Denne En tjeneste fra
verdivurderingen er opphavsrettslig beskyttet. Uten meglerforetakets samtykke, kan ikke verdivurderingen benyttes i forbindelse med privatsalg Eiendomsverdi AS

eller egen markedsfering av eiendommen. Verdivurderingen skal ikke benyttes i forbindelse med lanebehandling. @nsker du en verdifastsettelse
for bruk til finansiering, ber det innhentes en etakst/verditakst. Ansvarlig megler: Eivind Parnas Bardal.
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Schollers gate 13, 7068 Verdivurdert til

TRONDHEIM 16 500 000

Selveier enebolig pa selveiertomt, bygget i ) 16500000 64 961
1958

Fellesgjeld Totalt m?2 pris
GNR9 BNR608 FNRO SNRO KOMMUNE 5001
TRONDHEIM GRUNNKRETS STRINDHEIM 9
BRA-i BRA-e BRA-b TBA GUA ALH Fellesutgifter -

Areal 254 m2 -m2 -m2 -m?2 -m?2 -m? Formue -
Tomt -m?2 Soverom 6
Byggear 1958 Etasjer 3

Parkering Peis Innredet kjeller

Utleiedel

Sammenlignbare salg i neeromradet

Thomas Hirsch gate 21
30.07.2026 13500 000 13200 000 0 13200000 42997
307m2 1850 1169 m?4sov

Bakkaunvegen 6
182 m? 1951 803 m? 5sov

20.05.2026 12490000 12100000 0 12100000 66484

257 m? 1985 751 m?2 5 sov

Skyasvegen 30 A
370 mz 1939 1050 m2 4 sov

28.08.2026 14 500 000 14 500 000 0 14500000 39189

Renni B
E enningsvegen 36 19.09.2025 11990000 12 400 000 0 12400000 48249

Nydelig enebolig med fantastisk utsikt. Utleidel pa 19 000,- pr mnd.

Kjeere kunde, vi bruker mye tid pa & avklare hvor mye markedet er villig til & betale for en eiendom til enhver tid. Dette arbeidet er
sammensatt og krever bade struktur og tid. Vi utarbeider blant annet etakst som verdivurdering/takst. En samling av informasjon som
benyttes i forbindelse med boliglan og refinansiering (Utviklet i samarbeid med Eiendomsverdi og de sterste bankene i Norge). Verdien
av en eiendom reflekteres ut ifra en samling av ulik informasjon i etakst dokumentet.

PrivatMegleren benytter flere nyvinnende Igsninger for omsetning av eiendom. Eksempelvis annonseteknologien Presisjon som er
verdens beste adtech med hgyeste anerkjennelse fra meta, og som vi har enerett pa i Norge. Vi har ogsa var digitale Iasning Kvadrat,
som gir vare boligselgere oversikt, forutsigbarhet og trygghet gjennom salget. | tillegg har vi PrivatMegleren Boligbytte, som gir
kundene vare hjelp til flytting og organisering til dette.

Vi er Nordea eiendomsmegler, og med finansiering fra Nordea og eiendomsmegler fra PrivatMegleren, far du et skreddersydd tilbud
som passer deg og dine behov. Sgk finansiering her: www.nordea.no/finansiering
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Historiske omsetninger

17M

16.5M
13.6M
10.2M

7.7
6.8M
3.4M
22M
[ J
1989 1998 2007 2017 2026

® salg o Meglers verdivurdering ~ #\/ Prisindeks - Endring av eiendom

NEN

REGISTRERT SALGSDATO TINGLYST PRISANT m FELLESGJELD TOTALPRIS -

17.01.2011 17.01.2011 - 7 700 000 - 7 700 000
11.03.2009 11.03.2009 - 2 200 000 - 2200 000
23.01.1990 23.01.1990 - 1050 000 - 1050 000 5

5 Forhold ved omsetningen tyder pa at dette ikke er en reell markedsomsetning, og er derfor utelatt i grafen.
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Eneboliger til salgs i @stbyen bydel na

A
127M -
Sl - Annonsene har i
’ - snitt ligget ute i
27 121M =
EnlelEar 11 828 000 — Prisantydning i snitt 97
salgs -
11.5M = dager
1M2M =
109M =

Eneboliger solgt i @stbyen bydel siste 3 mnd

©
o
<

Tty

Solgt i snitt
i lopet av

9.0M -
34 8 973 000 . Salgspris i snitt
eneboliger solgt 8 822 000 — Prisantydningi snitt 44
= dager
8.6M -
E for 2.1% over prisantydning
8.4M -
Analyse m2-priser
64 961 o ?ghéa(l)lglbso%ate 13 Totalpris

46 447 6 ?ig%)éen bydel i snitt siste

TRONDHEIM kommune i
38705 snitt siste 3 mnd

15.09.2026
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Adresse

Schollers gate 13, 7068 TRONDHEIM

Dato for energimerking Merkenummer

15.09.2026 Energiattest-2026-351118
Bygningskategori Bygningsnummer

Smahus 182146102

Gardsnummer Bruksnummer

9 608

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

— HO0101

@) Om energikarakteren

Energiattest

Energikarakteren angir bygningens samlede energitilstand, hensyntatt bla. isolasjonsstandard for bygningskropp, ventilasjons- og
oppvarmingslasning. Energikarakteren er teoretisk beregnet ut fra standardisert bruk, standardiserte ventilasjonsluftmengder og
standard referanseklima med utgangspunkt i klimadata fra Oslo-omradet. Den gjenspeiler ikke ngdvendigvis faktisk energibruk,

eller hvor hgye energikostnader som kan forventes.

Data i denne energiattesten er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier eller den boligeier har gitt fullmakt. Der

opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen og byggear.

@ Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

2010 Enebolig med utleiedel
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
254,0 m? 230,0 m?

Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

3 Tre

Oppvarming

Elektrisitet, Varmepumpe, Ved

Ventilasjon
Periodisk avtrekk

2  Grunnlag for energikarakteren

Energikarakter bestemmes av beregnet vektet levert energi
i standard referanseklima med utgangspunkt i klimadata fra
Oslo-omradet, og norsk standard for beregning av
bygningers energi- og effektbehov (NS 3031:2025), der
ulike energibeerere vektes ulikt. Fjernvarme og bioenergi
avlaster kraftnettet og vektes derfor gunstig.

Beregnet klimakorrigert vektet levert energi

kWh/m? per ar
108,82



A->>

Q)

Schgllers gate 13, 7068 TRONDHEIM

¥ Energi

Beregnet klimakorrigert vektet levert energi

Energikarakteren er basert pa en teoretisk beregning av boligens energibruk. | beregningen er bruksmeanster, varmtvannsbehov,
belysning, utstyr, innetemperatur og utendgrs klima standarisert, slik at boligers energieffektivitet kan sammenlignes uavhengig av
bruk og geografisk plassering. Ulike varmeforsyninger er i beregningen multiplisert med faktorer der fornybar energi som avlaster
kraftsystemet (fiernvarme og bioenergi) er vektet gunstig. Dette gjor at energikarakteren ikke direkte reflekterer energikostnadene.

Grenseverdier er oppgitt i kWh per kvadratmeter per ar.

88,48 ’ ‘ 101,96 ’ ‘ 165,87 ’ ‘ 227,83 ’ ‘ 290,22 ’ ‘ 349,78 ’

WG | 5 | 5 | TR
‘ Din bolig
kWh/m? per ar
108,82

Beregnet arlig netto levert energi i lokalt klima

Pa energiattesten oppgis ogsa beregnet levert energi uten vekting, fratrukket evt. eksport av energi, og med typiske
temperaturforhold der boligen er lokalisert. Dette vil gi en bedre indikasjon for kjgpt energi, men man ma fremdeles ta hensyn til
hvordan boligen brukes.

kWh per ar kWh/m? per ar
27 028,78 111,54

Eier av eldre og darlig isolerte boliger kan ofte oppleve at beregnet energibruk er hayere enn faktisk, malt forbruk. Det kan skyldes
blant annet lavere innetemperatur i deler av boligen, lavere ventilasjonsluftmengde (luftskifte) eller mindre forbruk av varmtvann
enn det som er forutsatt i standardverdiene i beregningen. Det kan ogsa skyldes at der opplysninger ikke er oppgitt fra boligeiers
side, benytter energimerkesystemet typiske / noe konservative verdier ut i fra bygningstype og byggear.

il Om energimerket <& Spersmal om energiattesten
Enova er ansvarlig for energimerkeordningen. Energimerket Spersmal om energiattesten, energimerkeordningen eller
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om boligen. gjennomfering av energieffektivisering og tilskuddsordninger
For informasjon som ikke er oppgitt, brukes typiske kan rettes til Enova.

standardverdier for den aktuelle bygningstypen fra
tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene for
energikarakteren baserer seg pa NS 3031:2025.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk se
vare nettsider.

https://www.enova.no

https://www.enova.no/energimerking
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Schollers gate 13, 7068 TRONDHEIM

@ Detaljering

Angivelse av om boligeier ved energimerking har valgt & gi detaljert opplysninger om det falgende tema. Hvis “nei” betyr det at
energimerkesystemet benytter verdier typiske for tidsperioden boligen ble bygget.

Bygningsform Vegger
Nei Nei

Vindu Gulv

Nei Nei
Takkonstruksjon Ytterdgrer
Nei Nei
Solceller Lekkasjetall

Ja Nei
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Schollers gate 13, 7068 TRONDHEIM

v— Tiltak

Tiltak utendors

Tiltak 1: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sn@gsmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefgler i bakken, med temperatur - og fuktfeler i
luften.Sne@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 2: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like mye lys som
vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gledelamper.

Tiltak 3: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 4: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Brukertiltak

Tiltak 5: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 6: Tiltak utendars

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepeerer. Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For snesmelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 7: Fyr riktig med ved

Bruk terr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i apen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet lukket nar
ovnen/peisen ikke er i bruk.

Tiltak 8: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.



Tiltak 9: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler
foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 10: Spar stram pa kjgkkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
negdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjeleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre unadvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stgv pa
kjeleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 11: Sl& av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 12: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av guly,
tak og vegger.

Tiltak 13: Felg med péa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a felge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 14: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 15: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & vaere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 16: Montere blafrespjeld pa kjgkkenventilator

Dersom kjekkenventilator ikke har blafrespjeld, bgr dette monteres for & redusere luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak 17: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring, dvs. at den
starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak pa elektriske anlegg



Tiltak 18: Tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For gulvvarme eller takvarme med styringsenhet m/termostat kan det vurderes utskiftning til ny styringsenhet med kombinert termostat- og
tidsstyring. Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bar det vurderes et system hvor temperatur og
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet. Merk at flere vanlige typer termostater ogsa har mulighet for tidsstyring i form
av aktivering av programfunksjonsknapp bak deksel, se medfglgende bruksanvisning.



Enhet: Feiecavdelingen

Saksansvarlig: Jorunn Sandvik
Trendelag brann- og Telefon: +4741667000

redningstjeneste IKS Dato: 01.09.2026

OPPLYSNINGER OM FYRINGSANLEGGET

Eiendom
| Navn | Adresse | GnrBnr | Kommune

Opplysninger om eiendommen
Opplysningene om eiendommen finnes i tabellen under.

Tilsyn Bolignr Status Dato

Siste tilsyn utfgrt uo101 Utfort 04.02.2015
Siste varslet tilsyn uo101 Ikke utfort 03.03.2020
Siste tilsyn utfgrt u0102 Utfart 05.10.2005
Siste varslet tilsyn u0102 Ikke utfgrt 03.03.2020
Siste tilsyn utfgrt H0101 Utfort 04.02.2015
Siste varslet tilsyn HO0101 Ikke utfgrt 03.03.2020
Feiing Pipe Nr Status Dato

Siste feiing utfgrt 26672 Utfort 10.08.2020

Avvik pa eiendommen
Under finner du en beskrivelse av dpne og lukkede avvik pa eiendommen. Avvik som er eldre enn 4tte ar
folger ikke med i rapporten.

Avvik/Beskrivelse Boenhet/Pipe Merknad Dato
Anm: Husstige ikke reist. 26672 03.03.2020
Anm: Ingen tilstede, ta HO0101 03.03.2020

kontakt for ny avtale.

Gebyr for feiing og tilsyn med fyringsanlegg
Informasjon om gebyrer finnes her: www.tbrt.no/feiing/fakturering/

Feieavdeling gjor oppmerksom pa folgende
Vare tilsyn utferes visuelt. Vi gjeor derfor oppmerksom pé at det kan veere skjulte feil og mangler om det er
rom/steder i boligen vi ikke har fatt tilgang til. Eventuelle avvik som ikke er avdekket, er eiers ansvar.

Er det behov for en utvidet vurdering, kan vi gjere videokontroll, tetthetsméling eller reykprove. Dette er
tjienester som kan bestilles hos oss.

Med hilsen
Postadresse Besoksadresse Epost feier@tbrt.no Tr het for alle - hver da
Sluppenvegen 18 Se hjemmesiden: Orgnr. 992 047 364 yee g
7037 TRONDHEIM www.tbrt.no Telefon +47 72547600

[ i @brannogredningstjenesten



Dato: 01.09.2026
Sak: Se forste side

Trendelag brann- og redningstjeneste IKS, feieavdeling
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Matrikkelkart

Trondheim
MATRIKKELENHET
Kommune Gnr Bnr  Fnr  Snr
5001 - Trondheim 9 608 0 0

Orientering om matrikkelkart

Matrikkelen ble etablert ved overforing av data fra tidligere registre. Det kan variere hvor gode disse dataene er med hensyn pa fullstendighet og neyaktighet. 1 enkelte tilfeller kan grensepunkt
og grenselinjer mangle helt eller delvis eller vaere feil registrert. Fullstendighet og stedfestingsneyaktighet er generelt bedre innenfor enn utenfor tettbygd strek. Matrikkelkartet angir en
neyaktighet pa grensepunktene som standardavvik i em. I tilknytning til arealberegning blir det angitt dersom arealet begrenses av ulike typer hjelpelinjer, Fargene pa grensene i kartet forteller
hvilken neyaktighet det er pd de registrerte grensene. Gronne grenser er mest neyaktige, og derfra blir de gradvis mer unayaktige mot red, som er skissengyaktighet.

01.09.2026 08:20:17 Side1avs






Mélestokk 1:1|
EUREF89 UTM

*o 08
T & u Side3av5




Areal og koordinater

Areal: 1591,50 Arealmerknad:
Representasjonspunkt:  Koordinatsystem: EUREF82 UTM Scne 32 Nord: 7034963,77 @st: 571808,11
Ytre avgrensning
Grensepunkt/Grenselinje Merke nedsatt i/ Grensepunkttype/
Lepenr  Nord Dst Lengde Hjelpelinjetype Milemetode Nevyaktighet Radius
1 7034954,03 57179744 Ikke spesifisert Offentlig godkjent grensemerke |10 Terrengmalt 11
24,97 Ikke hjelpelinje 11
R 7034978.33 571791,68 Tkke spesifisert Offentlig godkjent grensemerke |10 Terrengmalt 11
22,99 Ikke hijelpelinje 11
3 7034983,69 571814,04 Tkke spesifisert Offentlig godkjent grensemerke |10 Terrengmalt 11
12,05 Ikke hjelpelinje 11
4 7034986,50 571825,76 Ikke spesifisert Offentlig godkjent grensemerke |10 Terrengmilt 11
0.63 Ikke hjelpelinje 11
5 7034987,13 571825,79 Ikke spesifisert Offentlig godkjent grensemerke |10 Terrengmalt 11
8.10 Ikke hjelpelinje 11
6 7034980.601 571833.87 Ikke spesifisert Offentlig godkjent grensemerke |10 Terrengmélt 11
1.79 Ikke hjelpelinje 11
7 7034988,29 571833.25 Ikke spesifisert Offentlig godkjent grensemerke |10 Terrengmalt 11
18.09 Ikke hjelpelinje 11
18 7034992.52 571850.84 Ikke spesifisert Offentlig podkjent grensemerke |10 Terrengmalt 11
12,41 lkke hjelpelinje 11
&l 703499541 57186291 Ikke spesifisert Offentlig godkjent grensemerke |10 Terrengmalt 11
25,10 lkke hjelpelinje 11
10 7034978.14 571844.70 Jord Offentlig podkjent grensemerke |10 Terrengmalt 10
26,79 Ikke hijelpelinje 10
11 703495970 571825.27 Jord Offentlig godkjent grensemerke |10 Terrengmalt 10
21,50 lkke hjelpelinje 10
12 7034944.90 571809,68 Jord Offentlig godkjent grensemerke |10 Terrengmalt 10
1041 Tkke hjelpelinje 11
13 703493730 571802.56 lkke spesifisert Offentlig godkjent grensemerke |10 Terrengmélt 11
13,11 Ikke hjelpelinje 11
14 7034946,87 571793,60 Ikke spesifisert Offentlig godkjent grensemerke |10 Terrengmalt 11
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8.12 Tkke hielpelinje 11
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Basiskart med stikkledninger og tiltak

Eiendom: Gnr: 9 Bnr: 608 |Fnr: 0 Snr: 0

Adresse: Schgllers gate 13

7068 TRONDHEIM Malestokk

Annen info:

01.09.2026 08:20:13 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 1 av 2



Tegnforklaring

" Hekk

L LUl

IR

Teiggrensepunkt
Kabelkanal
Mgnelinje
Taksprang
Flaggstang

Loddrett mur
Midtlinje bane p& bru
Vegdekkekant
Garasje og uthus
Matrikkelnummer
Midtlinje bane p& bru
Vegdekkekant

Kanal og greft
Gang- og sykkelveg
Trapp

Teiggrense god ngyaktighet
Mast

Bygningsdelelinje

Takkant

Trapp inntill bygg
Steingjerde

Midtlinje bane

Annet vegareal avgrensning
Takoverbygg

Husnummer

Midtlinje bane

Annet vegareal avgrensning
Kommunalveg gatenavn .
Hgydekurve

Veg

Seksjonert grunneiendom

~

Teiggrense darlig ngyaktighet
Skap

Bygningslinje
Takoverbyggkant

Veranda

Gjerde

Midtlinje bane i tunnel
Vegbom

Bolig

Husnummer med bokstav

} Midtlinje bane i tunnel

Vegbom

Privatveg gatenavn .
Hgydekurve

Bru

Eiendomsinfo

01.09.2026 08:20:13 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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Regul eringsplaner
Eiendom: Gnr: 9 Bnr: 608 |Fnr: 0 Snr: 0
Adresse: Schgllers gate 13 .
7068 TRONDHEIM Malestokk
1:1000
Annen info:
X \

01.09.2026 08:20:48 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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Tegnforklaring

4

RpOmrade vedtatt linje - pa
bakkeniva

Eiendomsgrense darlig
ngyaktighet

Privatveg gatenavn .
RpGrense

Male- og avstandslinje

Bolighebyggelse

Fortau

Regulert senterlinje

RpOmrade vedtatt - p&
bakkeniva

Veg

Plan dispensasjon punkt
Regulert senterlinje

Jernbane

Veg

Annen veggrunn - tekniske
anlegg

Restriksjonsomrade flyplass

Eiendomsgrense god
ngyaktighet

Kommunalveg gatenavn .

RpFormélGrense
Regulert stayskjerm

RpBestemmelseOmrade
Midlertidig

Kjagreveg

RpGrense

01.09.2026 08:20:48 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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Kulturminnekartet

Eiendom:

Gnr: 9

Bnr: 608

Fnr: O

Snr: 0

Adresse:

Schgllers gate 13
7068 TRONDHEIM

Annen info:

Malestokk
1:1000

01.09.2026 08:20:50 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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Tegnforklaring

— Hensynssone i B c: Antikvarisk verdi BN s Hay antikvarisk verdi
Kommuneplanens arealdel

] Bygningsinfo matrikkel Fotolenker InfoAksomhet
Eiendomsgrenser Udefinert bygning Bygning
Kanal og greft Jernbane Gang- og sykkelveg
Veg Husnummer Husnummer med bokstav
Kommunalveg gatenavn . Privatveg gatenavn .
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Om Kulturminnekartet
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Eksempel pa kartutsnitt.

Tegnforklaring

Il

Bevaringsomrade i reguleringsplan

Hensynssone kulturmiljg i KPA

- A: Sveert hgy antikvarisk verdi
. B: Hgy antikvarisk verdi
. C: Antikvarisk verdi

. Freda bygning
. Freda kulturminner

Sikringssoner -grenser

Kartplott som viser falgende, vedrgrende kulturminner og
kulturmiljger:

Bevaringsomrader i reguleringsplan

Hensynssoner kulturmiljg i kommuneplanens arealdel (KPA)
Antikvarisk verdifull bebyggelse - klasse A, B og C.

Freda kulturminner, inkludert freda bygninger og sikringssoner



Mer om hva Kulturminnekartet viser

Informasjonen nedenfor, er hentet fra nettsiden
trondheim.kommune.no/byantikvaren/kartinfo

e Bestemmelser og retningslinjer om kulturminner og kulturmiljg er ogsa tilgjengelig
fra samme nettside.
e Byantikvaren er radgiver for kulturminner i Trondheim.

Byantikvaren kan kontaktes pa e-post: byantikvaren@trondheim.kommune.no

e Kontakt Trendelag fylkeskommune vedrgrende freda kulturminner.

A, B og C - Antikvarisk bebyggelse

Byantikvaren har foretatt en vurdering av bebyggelsen i Trondheim.
Bygninger av antikvarisk verdi er plassert i fglgende klasser:

. A: Sveert hgy antikvarisk verdi
. B: Hgy antikvarisk verdi
. C: Antikvarisk verdi

Mer informasjon om A, B og C: bestemmelser og kriterier for klassifisering:
trondheim.kommune.no/byantikvaren/kartinfo

Freda bygning

Bygninger og anlegg som er freda etter kulturminneloven har den sterkeste formen for
lovbeskyttelse. Fredningen kan ogsa omfatte interigr.

Freda bygninger er red med svart skraskravur. For & synes bedre i kartet, vises de freda

bygningene slik, selv om de ogsa er en del av begrepet “Freda kulturminner”.

Freda kulturminner og sikringssoner

Kulturminner som er freda etter kulturminneloven har den sterkeste formen for
lovbeskyttelse. De kan ogsa ha en sikringssone rundt seg.

iAEEEEE)

Freda kulturminner er lyse rgde og sikringssoner er en gul og svart stiplet linje.

For informasjon om disse kulturminnene, som inkluderer omrader og arkeologiske minner,
ga til kulturminnesok.no. Visning i kartet av freda kulturminner og sikringssoner hentes
direkte fra Riksantikvarens karttjeneste (wms).



Bevaringsomrade i reguleringsplan

I

Bevaringsomrade i
reguleringsplan

T

Plan-1D: RO244

Til reguienngsplanen: bestemmelser
: og plankart ;

Bevaringsregulerte omrader har svart vertikal skravur.

Her gjelder detaljerte bestemmelser for blant annet bygningers eksterigr og utomhusmilja.

Reguleringsplanen kan du finne i Kulturminnekartet: Trykk i kartet og “popup” med
informasjon vises. Bla med pilene til popupen som heter "Bevaringsomrade i
reguleringsplan”. Der er det lenke til aktuell reguleringsplan: bestemmelser og plankart.
Hvis popupen mangler lenke, scroll oppover. @verst er det alltid informasjon.

Hensynssone kulturmilje i kommuneplanens arealdel (KPA)

5 " S R g

i = mewe = = -.:----‘_-_-_- |

Hensynssoner kulturmiljg i KPA har gra horisontal skravur.

| Kommuneplanens arealdel er det bestemmelser og retningslinjer om hensynssoner
kulturmilja. Alle hensynssoner er beskrevet med tekst og foto i et vedlegg til KPA. Det er
tilgang til bade beskrivelser og bestemmelser via samme nettside som nevnt tidligere:
trondheim.kommune.n ntikvaren/kartinf

Bygninger kan i tillegg ha beskyttelse gjennom reguleringsplan eller fredning.






Eiendom: Bnr: 608

Adresse: Schgllers gate 13

7068 TRONDHEIM Malestokk
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Tegnforklaring

KpOmrade kommuneplan
gjeldende

Eiendomsgrense generert

Bestemmelsesomrade #7
Randsone deponi

Krav om felles planleggeing

" Jembane - pa bakken

Kollektivtrase
Byggesone 1

Offentlig eller privat
tjenesteyting

Grav og urnelund

Forsvaret

Eiendomsgrense god
ngyaktighet

Eiendomsgrense fiktiv

Hensyn annen fare
(avfallsdeponi)

Turveg / turdrag

" Jernbane - bro

I~

o

i

Fjernveg tunnel
Byggesone 2

Framtidig offentlig eller privat
tjenesteyting

Bl&/grgnnstruktur

\ 1
/
M

Eiendomsgrense darlig
ngyaktighet

Veg

Hensyn bevaring kulturmiljg

Framtidig turveg / turdrag

" Jernbane - tunell

Hovedvegnett sykkel
Byggesone 3
Neeringsbebyggelse

Framtidig bl&/grgnnstruktur

01.09.2026 08:20:27 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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TRONDHEIM KOMMUNE
AVDELING BYUTVIKLING

Journalnummer;

| #0348

Planen er datert s=sivi-efidret
Stadfestet 12.05.49

REGULERINGSBESTEMMELSER I TILKNYTNING TIL
REGULERINGSPLAN OVER DEL AV RYDNINGSMARKEN OG RYDNINGEN
TIL PERSAUNEVEIEN

|

10.

11.

1Z.

183766/95

Tomtedelingen mé forega etter de delelinjer som er vist pa planen. Husene legges i et slikt
forhold til de regulerte veger og nabogrenser som bebyggelsesplanen viser.

Det for off. bygningskompleks viste omride ved Rpnningen gird ma ikke deles eller
bebygges, fgr den endelige utforming av omrddet er godkjent av bygningsradet.

Pd hver enkelt tomt ma det bare fgres opp ett vaningshus. Uthus og garasjer ma ikke
bygges frittliggende, men i arkitektonisk sammenheng med vaningshuset.

I hvert enkelt vdningshus ma det ikke innredes flere leiligheter enn bestemt i planen. Over
2. etasje er det ikk tillatt & innrede beboelsesrom.

Uten bygningsradets samtykke kan det ikke innrettes forretningslokaler i andre hus enn de
som er angitt pa planen med bla farge.

De pa planen viste fellesgarasjer skal vare ildfaste. Verksteder eller servicestasjoner i
forbindelse med garasjene ma ikke innrettes uten bygningsradets samtykke.

Pa det regulerte omrade ma ikke settes igang industrielleller annen virksomhet som ikke
i samsvar med bestemmelsene i pkt. 6 blir tillatt av bygningsradet.

Pid de regulerte lekeplasser tillates ikke fgrt opp annen bebyggelse enn barnehager,
uversskur, transformatorstasjoner og lignende som kan godkjennes av bygningsridet.

Plassen for tgrkestativer og sgppelbeholdere skal vare godkjent av bygningsradet.

Fra foranstidende bestemmelser kan bygningsrddet tilstede unntak innenfor rammen av
bestemmelsene 1 bygningslov og forskrifter.

Det er ikke tillatt ved private servitutter & etablere forhold som star i strid med
reguleringsplanen eller disse vedtekter.

Med dette oppheves de av Arbeidsdepartementet under 31.07.1935 stadfestede vedtekter for

Rydningsmarken forsdvidt angir de omrider av denne eiendom som er tatt med i planen.
*xR(***
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3rinda og Selbu sorenskrivarambade

ERELABRING . /%2

. Undertegnede «««ss3 S0P . 580 ccsanvonscocscnnnscsnsi
eler av Wtoz-«u ‘mooéeé:&o ‘ .u%‘i%?’&?’i'.’.ﬂi?out.-uu...u
i Strinda, forplikter med dette meg og senere eicre av nevate
bruk t1l & copparbeide godkjent gate av inntil 8 - itte - meters
bredde, eventuelt forsynt med kloakk, til og forbi bruket nir
. Strinda kommne forlanger det.

Dersom Strinda koumuneselv opparbelder gaten forplikter jeg
meg og sensre eiere av bruket til 4 erstatte komunen deans hele
utlegg til opparbeidelsen av gaten 1 inntil 8 & Atte ~ meters
% bredde, eventuelt forsynt med kloaki inntil 305 mme. diameter,
t1l oz forbl bruket.

Erkleringen som blir & tinglyse, avgis i samsvar med besteumelsene
1 vedtekt til bygningslovens § 48-1,3,4 og 5.
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LOSORE OG
TILBEHOR



OVERSIKT OVER LOSORE OG TILBEHOR TIL EIENDOMMEN
Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og
Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt

Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjoper og
selgers rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag. | henhold
til avhl. 8 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som
etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal folge med. Det samme gjelder varig innredning
og utstyr som enten er fastmontert eller er seerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5. Loven inne-
holder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av "innredning og utstyr", og over hva som
skal regnes som "fastmontert eller saerskilt tilpasset". Partene kan fritt avtale hva som skal fglge
med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr som skal felge med eiendom-
men, er en del av avtalen mellom kjoper og selger dersom ikke annet er opplyst i salgsoppgaven,
kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er inngatt. Der intet annet er avtalt, vil
lesore og tilbeher medfelge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 og § 3-5 og denne oversikt.
Produkter og installasjoner som medfelger overdras uten noen form for garantier, utover eventu-
ell gjenveerende leverandergaranti. Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa
eiendommen, vil det heller ikke medfelge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER folger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, folger med
uansett festemate. Frittstdende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfolger ikke.

Det folger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa
visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder
parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfelger der dette eies av selger. Veggmontert
TV/flatskjerm med tilherende festeordning samt musikkanlegg felger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle
fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere
samt baderomsinnredning, medfelger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er lgse. Fastmonterte garderobehyller og
knagger medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte
tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfalger.

7. KJOKKENINNREDNING medfelger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og las eller
fastmontert kjokkenoy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming,
gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfelger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ ventilasjonsanlegg,
medfolger.



10. SENTRALST@OVSUGER medfalger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med
spotlights samt utelys og hagebelysning medfelger. Vegglamper, krokhengte lamper,
lysekroner, prismelamper og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt felger
likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l.,

samt tilherende tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hoyttalere el.
medfglger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller
smartpaerer montert i sokkel medfalger likevel ikke.

13. UTVENDIGE SOPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfalger.
14. POSTKASSE medfolger.

15. UTEND®RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert torkestativ, samt andre
faste utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendeors kar,
lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfolger.
Guidekabel/avgrensingskabel til robotgressklipper medfalger, men robotgressklipper og
ladestasjon for denne medfelger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfelger uavhengig av
hvor laderen er montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfelger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfolger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfelger der dette er pabudt. Lese
stiger medfolger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og ROYKVARSLER medfelger

der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til & se til at utstyret forefinnes pa enhver
eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid felge med ved salg av
eiendom.

21. SAMTLIGE NO@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres
kjoper pa overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner el. Lases
boder, uthus el. med hengelas, skal 1ds og nekler til disse medfolge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfalger safremt
de er fastmontert. Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser
og lignende er en del av eiendommen og medfglger i handelen.



BUD OG BUDGIVNING



KJOPETILBUD

FOR EIENDOMMEN

Adresse: Meglerforetak:
Schollers gate 13, 7068 Trondheim
Gnr. 9, Bnr. 608 og Gnr. 9, Bnr. 890, Trondheim kommune.

Oppdragsnummer:
164260211 E-post:

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FGLGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM:

Kjopesum Kr

Saksbehandler:

Telefon / Mobil:

PrivatMegleren Benum & Johansen
Eivind Parnas Bardal
7350 5130/ 47717 887

eivind.bardal@privatmegleren.no

Belop med bokstaver Kr

+ omkostninger iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 forste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn

til kl. 12.00 forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger

Eventuelle forbehold:

KI.

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver
nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er

kjent med at budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave m/vedlegg

Kjopet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tIf nr:

Lant kapital: Kr
Egenkapital: Kr
Totalt: Kr
Egenkaptitalen bestar av: | Salg av naveerende bolig eller fast eiendom

[] Disponibelt kontantbelep (bankinnskudd)
Jeg gir bud som [ Forbruker [JLedd i naeringsvirksomhet / Juridisk person (selskap)
Navn: Navn:
Fodselsdato: Fodselsdato:
Adr: Adr:
Postnr: Sted: Postnr: Sted:
TIf: E-post: TIf: E-post:
Dato: Sign: Dato: Sign:

Kopi av legitimasjon

Kopi av legitimasjon




Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes
Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis
ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk
rapport med vedlegg.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING

1

Pa forespersel vil megler opplyse om aktuelle
bud pa eiendommen, herunder om relevante
forbehold.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

awvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter

Megler skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig
overfor budgivere at budene deres er mottatt.

. L N 7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom
- . e siste annonserte visning. Etter denne fristen bor .
2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som X . . en budrunde avsluttes uten at handel er kommet i
- R : . K budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at . .
formidler disse videre til oppdragsgiver. Kravet . Soos - stand, kan en budgiver kreve kopi av
. el . o megler har mulighet til, sa langt det er nedvendig, R . .
til skriftlighet gjelder ogsa budforheyelser og P - K . budjournalen i anonymisert form.
a orientere oppdragsgiver, budgivere og evrige
motbud, aksept eller avslag fra selger. For X
- . . interessenter om bud og forbehold.
formidling av bud til oppdragsgiver skal megler X K .
innhente avidia legitimasion og sianatur fra Det bor ikke gis bud som diskriminerer eller
R gy'alg .g - ) . 959 . utelukker andre budgivere. Dersom bud inngis 8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger
budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er . A .
R X med en frist som apenbart er for kort til at uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet
oppfylt for budgivere som benytter e-signatur, . 2 X o R o
) ) - megleren kan awvikle budrunden pa en i stand. Dersom det er viktig for budgiver & bevare
eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige K o . . : X .
o . . forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver og sin anonymitet, ber budet fremmes gjennom
bud menes ogsa elektroniske meldinger som . X . ; X
o - X - interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine fullmektig.
e-post og SMS nar informasjonen i disse er k . < R 2 4t
. . o R handlingsvalg, vil megler frarade budgiver a stille
tilgjengelig ogsa for ettertiden. e
slik frist.
3. Et bud ber inneholde eiendommens adresse . . .
. R 5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det
(eventuelt gnr/bnr), kijigpesum, budgivers . A
. X g o enkelte bud overfor oppdragsgiveren, nar budet
kontaktinformasjon, finansieringsplan, s R .
. er gitt innenfor fristene i punkt 4.
akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle
forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol.
Normalt vil ikke et bud med forbehold bli 6. Megleren skal sa langt det er nedvendig og
akseptert for forbeholdet er avklart. Konferer mulig holde budgiverne skriftlig orientert om
gjerne med megler for bud avgis. nye og heyere bud og eventuelle forbehold.
VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD
1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av melding om at eiendommen er solgt til en annen 4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til
fast eiendom. (man ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer budgiver innen akseptfristens utlep er det inngatt
samtidig dersom man ikke ensker & kjope flere en bindende avtale.
enn en eiendom).
2. Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at selger 5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjgper

har fatt kunnskap om budet), kan budet ikke
kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver
frem til akseptfristens utlep, med mindre budet for
denne tid avslas av selger eller budgiver far

. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet til
akseptere hoyeste bud.

(sdkalte "motbud"), avtalerettslig er et bindende
tilbud som medfoerer at det foreligger en avtale om
salg av eiendommen dersom budet i rett tid
aksepteres av kjoper.




