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Rapport utfert av PrivatMegleren Kragerg den 03.04.2026

Meglers verdivurdering baserer seg pa kjente omsetningstall, eksterne kilder og statistikker fra Eiendomsverdi. Den endelige verdien er korrigert
etter meglerens beste skjenn, basert pa kjennskap og erfaring i markedet. Det tas forbehold om at interessen i markedet og den endelig
salgsprisen kan awvike fra meglers verdivurdering. Eiendomsverdi og megler er uten ansvar for eventuelle feil i innhentet datagrunnlag. Denne
verdivurderingen er opphavsrettslig beskyttet. Uten meglerforetakets samtykke, kan ikke verdivurderingen benyttes i forbindelse med privatsalg
eller egen markedsfering av eiendommen. Verdivurderingen skal ikke benyttes i forbindelse med lanebehandling. @nsker du en verdifastsettelse
for bruk til finansiering, ber det innhentes en etakst/verditakst. Ansvarlig megler: Hakon Haugland.

En tjeneste fra
Eiendomsverdi AS
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Radhusgata 26, 4950 RISOR Verdivurdert til
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GNR 16 BNR336 FNRO SNRO KOMMUNE 4201 RISOR

GRUNNKRETS ENGHAVEN Fellesgjeld Totalt m?2 pris

BRA-i BRA-e BRA-b TBA GUA ALH Fellesutgifter -
Areal 216m2 35m?2 -m2 -m2 -m2 -m2 Formue -
Tomt 204 m2 Soverom 3
Byggear 1863 Etasjer 3

Peis Krypkijeller

Sammenlignbare salg i neeromradet

Tangengata 40

16.07.2024 12000 000 11 000 000 0 11000000 81481
135m?2 1880 236 m?2 1 sov
Ringveien 3 24.09.2025 7800000 7800 000 0 7800000 45882
170m2 1961 826 m2 4 sov
T 2
angengata 23 02.08.2025 7750000 7000 000 0 7000000 28807

243 m2 1855 389 m?2 3 sov

n innholdsrik og sjarmerende enebolig med anneks, beliggende i hjertet av Risgr sentrum — med kort gangavstand til sjgen,
restaurantgata, butikker, Kastellet badeplass og den vakre skjeergarden.

Boligen strekker seg over tre etasjer og rommer flere stuer, kjskken og soverom — her er det fleksible bruksmuligheter. | farste etasje er
det en egen boenhet — ideelt nar storfamilien skal mates. Annekset har snekkerbod, eget soverom, kjgkken og bad, og passer utmerket
som gjesteavdeling eller en egen sone for barna.

Kjaere kunde, vi bruker mye tid pa & avklare hvor mye markedet er villig til & betale for en eiendom til enhver tid. Dette arbeidet er
sammensatt og krever bade struktur og tid. Vi utarbeider blant annet etakst som verdivurdering/takst. En samling av informasjon som
benyttes i forbindelse med boliglan og refinansiering (Utviklet i samarbeid med Eiendomsverdi og de sterste bankene i Norge). Verdien
av en eiendom reflekteres ut ifra en samling av ulik informasjon i etakst dokumentet.

PrivatMegleren benytter flere nyvinnende Igsninger for omsetning av eiendom. Eksempelvis annonseteknologien Presisjon som er
verdens beste adtech med hgyeste anerkjennelse fra meta, og som vi har enerett pa i Norge. Vi har ogsa var digitale lasning Kvadrat,
som gir vare boligselgere oversikt, forutsigbarhet og trygghet gjennom salget. | tillegg har vi PrivatMegleren Boligbytte, som gir
kundene vare hjelp til flytting og organisering til dette.

Vi er Nordea eiendomsmegler, og med finansiering fra Nordea og eiendomsmegler fra PrivatMegleren, far du et skreddersydd tilbud
som passer deg og dine behov. Sgk finansiering her: www.nordea.no/finansiering
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Historiske omsetninger

14M
13M
11.2M
8.4M
™M
o
5.6M
2.8M
2003 2008 2014 2020 2026

® salg o Meglers verdivurdering ~ MV Prisindeks - Endring av eiendom

REGISTRERT SALGSDATO TINGLYST PRISANT m FELLESGJELD TOTALPRIS -

14.04.2019 27.04.2019 22.07.2019 6 800 000 7 000 000 7 000 000
02.05.2008 02.05.2008 - 4287 - 4287 1
19.10.2006 05.02.2007 2 400 000 3700 000 - 3700 000 1

1 Forhold ved omsetningen tyder pa at dette ikke er en reell markedsomsetning, og er derfor utelatt i grafen.
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Eneboliger til salgs i 4950 RIS@R na

A
9.3M - Annonsene har i
= snitt ligget ute i
6 9.0M =
eneboliger til 8 767 000 — Prisantydning i snitt 1 ZO
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8IM -

Eneboliger solgt i 4950 RISOR siste 6 mnd

3.6M

10

eneboliger solgt 3 248 000

Solgt i snitt
i lopet av
Prisantydning i snitt 1 1 2

dager

<

for 2.6% under prisantydning
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28M =
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Norsk takst

Tilstandsrapport

Enebolig
(© Radhusgata 26, 4950 RISBR
(17 RISBR kommune

# gnr. 16, bnr. 336

Sum areal alle bygg: BRA: 251 m? BRA-i: 216 m?
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Oppdragsnr.: 20201-1790 Eiendomsverdi ref nr: EL1054

Befaringsdato: 09.02.2026 Rapportdato: 20.02.2026

Autorisert foretak: Takstmann Espen Martinsen Sertifisert Takstingenigr: Espen Martinsen

Takstmann

Takstingenier — Byggmester
TIE 975 91 411 Epost: espmarti@live.no

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Takstmann Espen Martinsen

Takstmann

é;am Mertivsen

Takstingenier — Byggmester

Rapportansvarlig

Espon Montinsom

Espen Martinsen
Uavhengig Takstingenigr

espmarti@live.no
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&\ Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfg@rt (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

% Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke nazermere undersgkelser slik som dpning av vegger

e S eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakkyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa avvik og/eller
TG2 eller TG3 uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket utbedres.
Dette kan gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere e
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper ¢ stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfg@re erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 20201-1790 Befaringsdato: 09.02.2026 Side: 3 av 43
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

VOTG 0' > TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
; Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

0TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

°TG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For 4 fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

PPOO
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Radhusgata 26, 4950 RIS@R
Gnr 16 - Bnr 336
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Beskrivelse av eiendommen

Takstmann Espen Martinsen

Holmesundveien 117 l I I

4920 STAUB® Norsk takst

Enebolig fra perioden rundt 1863, oppfert i to og en halv
innredet etasje og uinnredet kjellerrom/blindkjeller.
Videre er eiendommen bebygget med frittstaende anneks/bod.

Hoveddelen av boligens innvendige overflater er kosmetisk
oppusset. Taktekkingen, hovedinngangsdgren og enkelte av
vinduene i boligen er av nyere dato. Kjgkkeninnredninger og
vatrommene er fornyet siden 2007.

Kjgper ma vaere oppmerksom pa naturlige aldringssvekkelser for
aktuelle bygningsdeler. Det er hovedsakelig noe gjenvaerende
deler av rgropplegget og det elektriske spredningsnettet som
legges til grunn for vurderingen.

Det ma paregnes tiltak mot kondensfukt i kjeller / blindkjeller.
Viser for gvrig til kommentarer vedrgrende terrengforhold og

vatrommene i bade boligen og annekset.

Byggtekniske merknader er kommentert i rapportens enkelte
avsnitt.

Rapporten ma leses i sin helhet.

Arealer G4 til side

Forutsetninger og vedlegg Ga til side

Oppdragsnr.: 20201-1790

Befaringsdato: 09.02.2026

Ga til side

Lovlighet

Enebolig
¢ Det foreligger ikke tegninger

Det foreligger ikke opprinnelige tegninger av boligen.

Alternativ remning ved brann er ikke ivaretatt. Det er netto
apningsmalet for vinduene som legges til grunn for
vurderingen.

Avstand mellom bygningene pa eiendommen og i omradet for
gvrig medfgrer at kommunens byggesaksavdeling ma
involveres i alle tiltak som omfatter bruksendring,
fasadeendring eller ombygging. Dette i forhold til bade
spknadspliktige tiltak, risiko for brannspredning mellom
byggverk og verneplaner for omradet.

Merk:

Det foreligger omsgkte tegninger i forbindelse med sgknad
om fasadeendring, datert 18.08.2022. Tiltaket er avslatt og
ikke gjennomfgrt.

Anneks / Bod

» Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
det er avvik fra disse.

Hems / loftsetasje fremgar ikke av tilgjengelige tegninger. Det
foreligger ingen tilgjengelige opplysninger som tilsier at
hemsen er formelt omsgkt eller godkjent med rom for varig
opphold. Hemsen har lav takhgyde. Alternativ rgmning fra
hems er ikke ivaretatt. Det er vinduets apningsmal som legges
til grunn for vurderingen.

Kommunen kan kreve sgknad i etterkant, samt at det i enkelte
tilfeller kan bli stilt krav om endringer eller tilbakefgring
dersom sgknadspliktige tiltak ikke lar seg godkjenne i dagens
form. Utfyllende opplysninger om eventuell sgknad og
saksbehandling ved sgknad om ettergodkjenning ma
innhentes hos kommunens byggesaksavdeling. Eventuelle
krav fra kommunen vil vaere kjgpers ansvar etter overtakelse.

Side: 5av 43
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader
ng av & Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Rapporten er utarbeidet av uavhengig takstmann, tilknyttet
Norsk Takst.

30

Spgrsmal som vedrgrer rapportens innhold og boligens tilstand
kan rettes til:

Takstmann Espen Martinsen pa e-post: espmarti@live.no eller
tIf: 975 91411.

20

Mandat:

10 Utarbeidelse av tilstandsrapport for bolig, med enkel
beskrivelse av tilleggsbygninger.

Der det er tvil om bruken av enkelte rom, defineres arealbruken
etter undertegnedes skjgnnsmessige vurdering.

Antall

Forskriftsbrudd ut over det som er kommentert i rapporten, er

TGO: Ingen avvik
. & ikke vurdert.

TG1: Mindre eller moderate avvik

TG2: Avvik som kan kreve tiltak Det er kun Tilstandsgrad 3 (TG:3) som er kostnadestimert i
. TG3: Store eller alvorlige avvik rapporten. Kjpper ma derfor vaere oppmerksom og bevisst pa
at bygningsdeler og installasjoner som tildeles Tilstandsgrad 2
(TG:2) ogsa innebzerer eller kan innebaere kostnader for eier av
bygningen.

. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Referanseniva settes med utgangspunkt i vurderingskriteriene
for Norsk standard 3600:2018 der dette er relevant og

Anslag pé utbedringskostnad tilgjengelige opplysninger om oppfgringsar.

3 Undersgkelsene er begrenset til synlige og tilgjengelige flater,
samt enkle malinger og observasjoner i trad med forskriftens
undersgkelsesniva 1. Skjulte konstruksjoner apnes ikke, med
mindre forskriften krever hulltaking. Vurderingene baserer seg

2 pa de opplysningene eier har gitt og tilgjengelig dokumentasjon
pa befaringstidspunktet. Manglende, uriktig eller tilbakeholdt
informasjon kan medfgre at forhold ikke avdekkes.

1 Befaring utfgrt i undersgkelsesniva 1.

Omfanget er/kan veere mer enn hva som fremkommer pa
bilder.

Tilstandsanalysen fglger Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel) og det er ikke foretatt vurderinger av bygg,

Tiltak under kr 20 000 bygningsdeler eller rom som ikke fremgar her. Tilleggsbygg slik
som garasje er ikke tilstandsvurdert, selv om det er gitt en enkel
beskrivelse av disse pa grunn av arealmaling.

Antall

Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000 . .
Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Tiltak over kr 500 000

o9O9

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

Enebolig

(L JCED STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

© utvendig > Kjellerdgr og luker Ga til side

© Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Gatil side
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Sammendrag av boligens tilstand

Innvendig > Krypkjeller - Blindkjeller

Tomteforhold > Oljetank

Vatrom > 1.etasje > Vaskerom > Tilliggende

0 Vatrom > 1.etasje > Vaskerom > Generell
o konstruksjoner vatrom

' AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

Utvendig > Taktekking

Utvendig > Nedlgp og beslag

Utvendig > Veggkonstruksjon

Utvendig > Takkonstruksjon/Loft

Utvendig > Vinduer

Innvendig > Overflater

Innvendig > Pipe og ildsted

Innvendig > Innvendige trapper - 2
Innvendig > Innvendige dgrer

Tekniske installasjoner > Vannledninger
Tekniske installasjoner > Avlgpsrgr
Tekniske installasjoner > Ventilasjon
Tekniske installasjoner > Varmtvannstanker
Tomteforhold > Fuktsikring og drenering
Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter
Tomteforhold > Forstgtningsmurer
Tomteforhold > Terrengforhold
Tomteforhold > Utvendige vann- og avilgpsledninger

Vatrom > Loftsetasje > Bad > Overflater vegger og
himling

© © © © © © o e © o e e e o o o o]
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Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Befaringsdato:

e

®e © & & © o

e

@

@

Vatrom > Loftsetasje > Bad > Overflater Gulv Ga til side
Vatrom > Loftsetasje > Bad > Sluk, membran og Ga til side
tettesjikt

Vatrom > Loftsetasje > Bad > Saniteerutstyr og Gatil side
innredning

Kjgkken > 2.etasje > Kjskken > Overflater og Gatil side
innredning

Kjgkken > 2.etasje > Kjskken > Avtrekk Gatil side
Kjgkken > 1.etasje > Kjskken > Overflater og Gatil side
innredning

Kjgkken > 1.etasje > Kjgkken > Avtrekk Ga til side
Vatrom > 1.etasje > Bad/vaskerom > Overflater Ga til side

vegger og himling

Vatrom > 1.etasje > Bad/vaskerom > Sluk, membran Gatilside
og tettesjikt

Vatrom > 1.etasje > Bad/vaskerom > Sanitaerutstyr ~ Gatilside
og innredning

Vatrom > 1.etasje > Bad/vaskerom > Ventilasjon Gatil side

HELSE, MILI@ OG SIKKERHET
Forhold som apenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet

Apninger i rekkverk pa utvendige trapper er ikke i Ga til side
henhold til krav i dagens forskrifter.

Det er avvik i rgmningsveier.

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller
ikke utfgrt med radonsperre.

Det mangler handlgper pa vegg i det innvendige
trappelgpet.

Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til
rekkverk i innvendige trapper.
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Tilstandsrapport

ENEBOLIG

Byggear Kommentar
1863 Det er tilgjengelige opplysninger fra
forrige omsetning som legges til
grunn for tidsangivelsen.
Anvendelse
Bolig
Standard
Boligen har normal standard. Standarden er oppgradert i forhold til datidens opprinnelige byggemate.
Vedlikehold
Boligen og eiendommen er pakostet siden 2007. Ut fra alder og datidens byggemate, fremstar boligen som velholdt og med paregnelig

vedlikehold og rehabiliteringsbehov for bygningsdeler og installasjoner som har passert sin forventede brukstid eller hvor over halvparten av
forventet brukstid har passert.

UTVENDIG

(1 Taktekking

Punktet ma sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Kommentar

Undersgkelsen er foretatt fra bakkeniva, lokal inspeksjon ved takvindu og inspeksjon av tilgjengelige innvendige overflater.

Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er observert fra bakkeniva, er vurderingen begrenset av dette. Det er ikke sikkerhetsmessig
forsvarlig a bevege seg ut pa taket eller observere fra stige. Selv om det ikke er avdekket skader under befaringen, betyr ikke dette at det ikke foreligger
skader som en besiktigelse pa taket kan avdekke. Vaer oppmerksom pa denne risikoen. En undersgkelse av taket kan utfgres av en fagperson under
tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Baerende undertak og undertakstekking, sannsynligvis utfgrt med asfaltpapp. Kvalitet og utfgrelse av undertaket er ikke tilgjengelig for vurdering.
Yttertaket er tekket med tegltakstein. Tilgjengelige opplysninger fra forrige omsetning tilsier at taktekkingen ble skiftet i 1998.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.

| fglge eier er det en takstein som har Igsnet og ma utbedres. Det ble registrert misfarging/redusert tilstand pa trepanel ved takutstikk, sydgst.
Misfargingen kan vaere pabegynt rate. Det er benyttet pipefotbeslag og lgsningen medfgrer gkt risiko for fuktvandring i mgrtelfuger og overganger.

Konsekvens/tiltak

* Nar taktekking og undertak begynner a bli gamle, gker risikoen for lekkasjer, noe som kan fgre til omfattende og kostbare reparasjoner av underliggende
konstruksjoner dersom en ikke foretar tiltak pa konstruksjonene fgr dette oppstar.

Smgring/impregnering av utvendig pipelgp over tak og ettersyn med overganger rundt pipebeslag. Dersom verneplanen tillater det, anbefales
ettermontering av heldekkende pipebeslag.

Videre ma det paregnes vedlikehold av vindskier og takutstikk.
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(3 Nedlgp og beslag

Kommentar

Takrenner og nedlgp i stal eller aluminum.

Fallforhold i renner er ikke vurdert.

Pipefotbeslag i plastbelagt stal.

Vurdering av avvik:

¢ Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, men det var ikke krav om dette pa byggemeldingstidspunktet.

Stedvis overflateflass. Takrenne pa den nordlige valmsiden er ikke utfgrt med nedlgp for kontrollert bortledning av vann. Pabegynt fraglidning i nedlgpsrgr.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke krav om utbedring av sngfangere opp til dagens krav.

Overflatevedlikehold og ettersyn med funksjon. Rens av nedfall i nedlgp og drensrgr. Etablere kontrollert avrenning fra den nordlige valmsiden.

(1) veggkonstruksjon

Kommentar

Underspkelsen er foretatt ved visuell inspeksjon, fra bakkeniva.

Datidens byggemate tilsier at den vertikale ytterkonstruksjonen over grunnmuren er oppfort i laftet tammer, reisverk eller en kombinasjon av disse og
enkel bindingsverkskonstruksjon. Teknisk utfgrelse er ikke vurdert da det krever inngrep i konstruksjonen. Datidens byggemate medf@rer paregnelige
utettheter i vindsperresjiktet. Utvendige overflater er utfgrt med staende malt kledning. Kledningen pa den sydlige endeveggen er av nyere dato.

Vurdering av avvik:

e Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot grunnmur.

Konstruksjonens nedre deler er szerlig utsatt for kondensfukt fra tilstptende kjellerrom / kryprom som kan forarsake rateangrep. Det ble registrert
malingsflass og behov for rehabilitering under enkelte vinduer.

Konsekvens/tiltak

* Uten tilstrekkelig lufting bak bordkledningen kan fuktighet som trenger inn bak bordene eller gijennom veggen innenfra ikke tgrke opp. Dette skaper
ideelle forhold for ratesopp og muggvekst.

Konstruksjonene ma sikres mot rate, sopp og skadedyr. For gvrig lgpende vedlikehold og rehabilitering av utsmykninger/ornamenter rundt vinduene.
Anbefaler 3 etterga og eventuelt ettermontere innfelte beslag mellom vassheller og kledning over vinduene.
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Tilstandsrapport

(3 Takkonstruksjon/Loft

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking
Kommentar

Undersgkelsen er foretatt fra bakkeniva og inspeksjon av tilgjengelige innvendige overflater.
Taket er en halv-valmet plassbygget saltakskonstruksjon, hovedsakelig utfgrt med tildekkede skratak mot innredede boligrom.

| fglge eier er konstruksjonen etterisolert med trefiberisolasjon og det er montert dampbremsende duk pa innvendig side.

Vurdering av avvik:

* Det er begrenset/darlig ventilering av takkonstruksjonen.

* Hele takkonstruksjonen er gjenbygget. Det er ingen mulighet til vurdering utover alder og observasjoner fra underliggende etg.

Isolerte og/eller tildekkede skratak kan vaere tidvis utsatt for dampgjennomgang fra tilstgtende rom, med pafglgende kondensfukt og betegnes derfor som
risikokonstruksjon. Det mangler inspeksjonsluke for brann og slukkemannskaper i tilknytning til kryploft/horisontal himling pa den sydlige siden.
Konsekvens/tiltak

* Det ma gjennomfgres ytterligere undersgkelser.

e Lufting/ventilering bgr forbedres.

Utlufting av skratak og kryploft er av betydning for 3 unnga kondensfukt. Konstruksjonen ma holdes under oppsikt for eventuelle tilstandsendringer.
Innvendig avtrekksventilering bgr gkes for a sgrge for undertrykk i boligen og redusert dampbelastning mot de ytre konstruksjonsdelene.

3 Vinduer

Kommentar
Malte trevinduer med 2-lag glass. Vinduene er fra ulike tidsperioder.
Takvinduer i tilknytning til loftsetasjen.

Vurdering av avvik:

¢ Det er pavist at enkelte vinduer er vanskelig & dpne/lukke.
¢ Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.

* Det er pavist noen glassruter som er punktert eller sprukne.

* Det er pavist tegn pa innvendig kondensering av enkelte vindusglass.
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Enkelte vinduer i boligen er modne for rehabilitering eller utskiftning, samt utskiftning av punktert glassfelt. Videre blir det opplyst av eier at det har
forekommet fuktinntrengning i sydlig vindu, ved ekstremvaer.

Takvinduer: Det ble registrert noe innvendig kondensmerker i bunn av takvinduer. Takvinduer kan medfgre byggtekniske utfordringer i form av
kondensering og/eller vannintrengning. Ingen dpenbare lekkasjesymptomer.

Konsekvens/tiltak
® Det bgr gjgres tiltak for & bedre ventilering av rommet.
¢ Det ma paregnes noe vedlikehold og at enkelte vinduer ma skiftes ut.

¢ Vinduer med punkterte/sprukne glass ma paregnes skiftes ut, enten hele vinduet eller kun selve glassene.

Takvinduer: Anbefaler pa generelt grunnlag a fgre periodiske tilsyn med overgangstekkinger mellom inndekning og undertak.

Kjellerdgr og luker

Kommentar

Enkel tredgr og lufteluker i tre.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist dgr(er) med fukt/rateskader.

Innadslaende slagretning medfgrer gkt risiko for fuktinntrengning ved terskel. Det mangler utvendig terskelbeslag.

Konsekvens/tiltak
¢ Lokal utbedring/utskifting av fukt/rateskadet treverk.

¢ Dgren(e) star foran utskiftning.
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Eventuelt lokal utbedring/utskifting av fukt/rateskadet treverk.
Kostnadsestimat: Under 20 000

Hovedinngangsdgr

Kommentar

Toflgyet tredgr i malt utfgrelse.
Dgren fungerte tilfredsstillende pa befaringstidspunktet.

Tyngden pa dgrer av heltre medfgrer at det ma paregnes kommende etterjusteringer som del av det ordinzere vedlikeholdet.

Arstall: 2014 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Utvendige trapper

Kommentar
Plassbygget steintrapp med smijernsrekke.

Det er registrert enkelte fugeriss pa sidene av murfundamentet. For gvrig ingen vesentlige setningsavvik eller skader. Viser til avsnittet HMS, vedrgrende

apninger i rekkverk.

Oppdragsnr.: 20201-1790 Befaringsdato: 09.02.2026 Side: 12 av 43



Radhusgata 26, 4950 RIS@R Takstmann Espen Martinsen ‘
Gnr 16 - Bnr 336 Holmesundveien 117 k I I
4201 RIS@R 4920 STAUB® Norsk takst

Tilstandsrapport

INNVENDIG

Overflater

Kommentar

Tilstandsgraden pa innvendige overflater vurderes hovedsakelig ut fra skader og synlig slitasje, uavhengig av alder og modernitet.

Innvendige gulver er utfgrt med tregulver, belegg og fliser.
Veggflatene er utfgrt med malt trepanel og slette malte overflater.
Det er benyttet malt trepanel i tak / himlinger.

Hoveddelen av de innvendige overflatene er kosmetisk oppusset.

Vurdering av avvik:

e Det er avvik:

Det ble registrert revne i beleggoverflate pa soveromsgulv, loftsetasje. Eier har pavist redusert malingsheft pa flisene i entré/hovedinngang, 1.etasje.
Konsekvens/tiltak

o Tiltak:

Eventuelle kosmetiske oppgraderingsbehov, utbedringer eller standardhevinger ma vurderes individuelt og etter kjgpers egne preferanser.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Kommentar

Etasjeskiller / Bjelkelag i tre.

Vurdering av avvik:

* Malt hgydeforskjell pa over 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

* Malt hgydeforskjell pa over 30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.
Hoveddelen av skjevhetene gir seg til kjenne i skillekonstruksjonen mellom hovedetasjen og loftsetasjen. Skjevheter i gamle konstruksjoner kan veere

forarsaket av underdimensjonerte konstruksjoner (lang spennvidde), monteringsfeil, setninger eller konstruksjonsfeil. Skjevheten vurderes ikke a indikere
pagdende setninger, men utgjgr et funksjonelt avvik i henhold til NS 3600.

Boreganger etter stripet borebille i skillekonstruksjonen mot kjeller tilsier at luftfuktigheten er tidvis hgy og det ble registrert hgyt trefuktinnhold i deler av
konstruksjonen, hovedsakelig de ytre delene mot steinmuren.
Konsekvens/tiltak

* For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak i en bolig
som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

Eier ma vaere oppmerksom pa vektbelastningen i omrader av enkelte rom. Konstruksjonene ma sikres mot rate, sopp og skadedyr. Viser for gvrig til
kommentarer vedrgrende kryprom.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000
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Fuktmaling - Hgyt trefuktinnhold i skillekonstruksjonen.

i=°) Pipe og ildsted

Kommentar

Boligen er utfgrt med 2 mursteinspipe.
Fyringsinstallasjoner er ikke funksjonstestet. Det ene ildstedet i boligens 2.etasje var i bruk pa befaringstidspunktet.

- Vedovner i stgpejern.
- Emaljert vedovn med oljebrenner.

Det foreligger tilsynsrapport fra det gstre agder brannvesen, datert 20.02.2026, som kjgper ma gjgre seg kjent med.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist sprekker i ildfast stein inne i ovnen.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa pipe.

Det ble registrert redusert ovnsglass og ildfaste stein i tilknytning til ildsted pa den sydlige siden av 2.etasje.
Oljefyr er ikke lenger i bruk, som fglge av varslet utfasing av oljefyringsinstallasjoner innen 01.01.2020.

Konsekvens/tiltak
® Andre tiltak:

¢ Tidspunkt for piperehabilitering neermer seg.

Utbedre ovnsglass og ildfaste stein med sprekker.

Viser for gvrig til innholdet i fremlagt tilsynsrapport, datert 20.02.2026.
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Krypkjeller - Blindkjeller

Kommentar

Kryprom og blindkjellere kan vaere tidvis utsatt for kondensbelastning og betegnes derfor som risikokonstruksjon. Det ble utfgrt stedvis fuktmaling av
trefuktinnhold/vektprosent i tillegg til visuell kontroll av utvalgte steder. Det er ikke utfgrt destruktive inngrep i konstruksjonene og skjulte skader i
bjelkelag og tilstgtende konstruksjoner fra den aktuelle tidsperioden kan derfor ikke utelukkes.

Vurdering av avvik:
¢ Det er stedvis pavist fuktniva som tilsier at konstruksjonen kan ha fuktskader.

* Det er begrenset ventilering/luftgjennomstrgmning i krypkjeller.
¢ Det er pavist synlig vann i krypkjeller eller synlige tegn pa innsig av vann i krypkjeller.
* Krypkjelleren har kondensutfordringer.
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Krypromskonstruksjoner kan vare utsatt for skjult fuktproblematikk med erfaringsmessig hgy skadefrekvens og betegnes derfor som risikokonstruksjoner.
Det ble registrert boremel etter stripet borebille, noe som tilsier at det er perioder med hgy luftfuktighet i kjellerrommene.

Perioder med overvannstilsig pa fjellterreng i kombinasjon med perioder med varm uteluft som trekker inn i kjellerrommene er medvirkende til hgy
luftfuktighet og pafglgende kondensfukt i rommene. Det ble registrert / pavist hgyt trefuktinnhold i deler av skillekonstruksjonen, hovedsakelig mot
konstruksjonens ytterkanter. Eventuelle skader kan ikke fastslas uten videre undersgkelser og inngrep i konstruksjonen.

Konsekvens/tiltak
¢ Bedre ventilering ma etableres.

o Tiltak mot kondensutfordringer ma utfgres.

Ettermontert plastsjikt mot terreng har en forebyggende effekt mot avdamping fra grunnen. Rense terrengflater for organiske toppmasser. Legge ut
utjevnende drenerende pukkmasser i kombinasjon med plast / radonsperre mot grunnen i de gjenvaerende delene av kjellerrommet, hvor det er merker
etter fuktinnsig pa terrengflaten. Det bgr etableres forebyggende tiltak mot skadedyrinntrengning i kjeller.

Montere rotoravfukter / krypgrunnsavfukter som forebyggende konserveringstiltak i kombinasjon med tetting av dpninger i grunnmuren.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

Fuktmaling - Skillekonstruksjon - Hgyt trefuktinnhold/vektprosent i
konstruksjonens ytterkant.

Fuktmaling - Skillekonstruksjon - Lavt trefuktinnhold/vektprosent i
konstruksjonens midtre deler hvor det er etablert fuktsperre mot terreng.
Innvendige trapper - 1

Kommentar

Svingtrapper i tre med malte overflater.
| fplge eier er de teppelagte trinnene i det ene trappelgpet lagt uten limfeste.
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@ Innvendige trapper - 2
Kommentar
Rettlppstrapp i tre mellom teknisk kjellerrom og vaskerom/toalettrom.

Vurdering av avvik:
¢ Det er liten frihgyde i trappelgp
Trappen har bratt stigning, lav hgyde og det mangler handlgpere/rekkverk i trappelgpet.

Konsekvens/tiltak
o Andre tiltak:

Fri hgyde og trappens utforming kan ikke uten videre endres uten omfattende konstruksjonsmessige inngrep. Anbefaler for gvrig a ettermontere
handlgpere/rekker langs trappevangene for bedre grep ved bruk av trappen.

(1 Innvendige dgrer
Kommentar
Speildgrer i tre med malte overflater og dgrer med adrede/dekorerte overflater.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.

Konsekvens/tiltak
* Enkelte dgrer ma justeres.

VATROM

LOFTSETASIJE > BAD

Generell

Kommentar

Baderom i boligens loftsetasje.

Tilgjengelige opplysninger fra forrige omsetning tilsier at vatrommet ble etablert i 2007.
Det er ikke utarbeidet dokumentasjon for vatromsarbeidene.
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Arstall: 2007 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

LOFTSETASIJE > BAD
(1 overflater vegger og himling

Kommentar

Flislagte veggflater i dusjsonen og brystningsfliser utenfor dusjsonen. @vrige veggflater er utfgrt med slette malte overflater.

Vurdering av avvik:
e Det er vindu/dgr med ikke fuktbestandige materialer i vatsonen (ved vask, dusj, badekar, osv.), Igsningen eller byggematerialet er uegnet.

Konsekvens/tiltak
* Dersom det ikke gjgres tiltak, kan dette medfgre oppfukting, oppsvelling og forringelse av materialer over tid og fuktskader pa tilstgtende konstruksjoner.

Anbefaler varsom bruk for & unnga ungdig fuktbelastning / vannsprut mot overflater som ikke er utfgrt med vanntette sjikt.

LOFTSETASIJE > BAD

1 overflater Gulv

Kommentar

Flislagt gulv.

Vatrommet er utfgrt med elektrisk gulvvarme (ikke funksjonstestet).

Vurdering av avvik:

o Det er pavist at flisfuger har riss/sprekker.

¢ Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa byggetidspunktet.

Det ble registrert svakt / manglende fall pa lokale deler av gulvet. Synlig flissprekk i gulvflis, ved pipegjennomfgringen.
Konsekvens/tiltak

o Slike riss/sprekker kan indikere bakenforliggende fuktskader, og konstruksjonen bgr observeres jevnlig for a vurdere utvikling.

o Til tross for avviket i fall/hgydeforskjell til sluk, vil gulvet fortsatt kunne lede vann mot sluket, men med redusert effektivitet. Dette kan potensielt gke
risikoen for vannansamling i enkelte omrader av badet.

Det ma paregnes kommende rehabilitering av flisfuger i dusjsonen og kosmetisk utbedring av gulvflis med sprekk.
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LOFTSETASIJE > BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Kommentar
Nedstgpt plastsluk i gulv med ukjent utfgrelse av tettesjikt.
Det foreligger ikke dokumentasjon for utfgrelse av tettesjikt.

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.

Det foreligger ingen tilgjengelig dokumentasjon for vatromsarbeidene.
Konsekvens/tiltak
* Overvak tilstanden jevnlig. For 3 fa tilstandsgrad O eller 1 ma tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om.

* Det er viktig @ merke seg at levetiden til en membran varierer basert pa kvalitet, installasjon og bruk. Eldre membraner kan bli sprg og sprekke opp, noe
som fgrer til at de mister sin vanntettende funksjon. Dette kan resultere i vannlekkasjer gjennom vegger og gulv og fuktskader.

Anbefaler jevnlig rens og vedlikehold av sluk, for & unnga tilstopping i sluk med pafglgende hgy vannstand og belastning mot klemring og tettesjikt.

Inntil vatrommet en gang skal renoveres kan det installeres dusjkabinett som skadeforebyggende tiltak, for a unnga ungdig fuktbelastning mot overflatene
i dusjsonen.

LOFTSETASIJE > BAD
Saniteerutstyr og innredning

Kommentar

Servantinnredning, vegghengt toalett og dusjhjgrne.

Vurdering av avvik:
* Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for & synliggjgre lekkasje fra innebygget sisterne.

Konsekvens/tiltak
¢ Ved implementering av innebygget sisterne var det ikke krav om lekkasjesikring, konstruksjonen bgr jevnlig observeres.

¢ Det ma gjennomfgres ytterligere undersgkelser.

Anbefaler etablering av inspeksjonsmulighet og eventuelt etterinstallere automatisk lekkasjestopper som forebyggende tiltak mot fremtidige lekkasjer.

LOFTSETASIE > BAD
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Ventilasjon

Kommentar

Elektrisk avtrekk via kanalvifte.

LOFTSETASIJE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Kommentar

Hulltaking med fuktmaling er foretatt fra tilstgtende loftsgang, mot dusjsonen. Det er ikke avdekket skadelige fuktverdier i hulltakingsomradet, ved maling
av trefuktinnhold.

Hulltaking - Fuktmaling - Tgrr konstruksjon i hulltakingsomradet.

1.ETASJE > VASKEROM

Generell

Kommentar

Kombinert vaskerom og toalettrom i boligens 1.etasje.

Overflater:
Laminatgulv. Veggflatene er utfgt med malte plater og det er benyttet malt trepanel i tak/himlingen.

Utstyr:
Servant, utslagsvask, gulvmontert toalett og opplegg for vaskemaskin.

Vurdering av avvik:
* Vatrommet ma oppgraderes for 3 tale normal bruk etter dagens krav.

Rommet er ikke utfgrt med sluk, gulvfall og tettesjikt for handtering av lekkasjevann. Det mangler avtrekksventilering for utlufting av vaskerommet.

Konsekvens/tiltak
* Manglende oppgradering av vatrommet medfgrer hgy risiko for at konstruksjonene ikke vil tale vanlig bruk av vann eller lekkasjer. Dette kan fgre til
fuktskader pa tilstgtende konstruksjoner.

Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav. Ved eventuell videre bruk med eksisterende tekniske Igsninger bgr det
ettermonteres automatisk lekkasjestopper ved gulv og elektrisk styrt avtrekksvifte.

Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000
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1.ETASJE > VASKEROM
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Kommentar
Fuktmaling er foretatt fra underliggende / tilstgtende teknisk kjellerrom. Det er ikke pavist fuktproblematikk i kontrollomradet.

Vurdering av avvik:
¢ Den valgte konstruksjonsutforming gir gkt fare for skader.
Teknisk utfgrelse medfgrer risiko for omfattende fuktskader ved utilsiktet vannsgl eller lekkasjer fra installasjonene i vaskerommet.

Konsekvens/tiltak
o Andre tiltak:

Ved eventuell videre bruk med eksisterende tekniske Igsninger bgr det ettermonteres automatisk lekkasjestopper ved gulv og elektrisk styrt avtrekksvifte.
Hovedkostnadsestimatet fremgar av det foregaende avsnittet.

Kostnadsestimat: Under 20 000

1.ETASIJE > BAD/VASKEROM

Generell

Kommentar

Kombinert bad/vaskerom i boligens 1.etasje.
Det er ikke utarbeidet dokumentasjon for vatromsarbeidene.

Arstall: 2019 Kilde: Tidligere salgsoppgaver
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1.ETASJE > BAD/VASKEROM
(1 overflater vegger og himling

Kommentar
Veggflatene er utfgrt med fliser og det er benyttet malt trepanel i tak / himling.

Vurdering av avvik:
® Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).

Synlig emaljeriss / sprekk i veggflis ved handkleholder.

Konsekvens/tiltak
o Andre tiltak:

Lokal kosmetisk utbedring av flisoverflate.

1.ETASJE > BAD/VASKEROM

L= Overflater Gulv

Kommentar

Flislagt gulv.
Vatrommet er utfgrt med elektrisk gulvvarme (ikke funksjonstestet).

1.ETASJE > BAD/VASKEROM
(1 sluk, membran og tettesjikt

Kommentar

Sluk er plassert under kabinettbunn i dusjsonen.
Ukjent utfgrelse av baderommets tettesjikt.
Begrenset vurderingsgrunnlag som fglge av lav hgyde mellom sluk og karbunn.

Vurdering av avvik:
* Membran kan ikke konstateres (ikke synlig og det foreligger heller ikke dokumentasjon).
* Sluk har begrenset mulighet for inspeksjon og rengjgring.

Kabinett ma flyttes for tilstrekkelig rens, vedlikehold og inspeksjon av sluk.
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Konsekvens/tiltak

o Tilgang til sluk ma bedres bade for inspeksjon og rengjgring.

o Nar sluket har begrenset tilgang, er det vanskelig a rengjgre sluket og & inspisere den for & oppdage skader i membranen/fuger rundt sluket, som er
avgjerende for a forhindre lekkasjer.

Anbefaler jevnlig rens og vedlikehold av sluk, for @ unnga tilstopping i sluk med pafglgende hgy vannstand og belastning mot klemring og eventuelle
tettesjikt.

1.ETASJE > BAD/VASKEROM
m Sanitaerutstyr og innredning

Kommentar

Gulvmontert toalett, servantinnredning, dusjkabinett og opplegg for vaskemaskin.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Synlig overflateskall / emaljeskall i tilknytning til vask. Treg funksjon for trykk-knapp til toalettspylingen.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Overflatevedlikehold ved bruk av egnet produkt for emalje-reparasjon. Utbedring av trykk-knapp for toalettspyling.

1.ETASJE > BAD/VASKEROM

L8 Ventilasjon

Kommentar
Elektrisk avtrekksvifte og tilluftsspalte i dgr.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Det ble registrert friksjonslyd i avtrekksviften.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Rens av ventilator og lett smg@ring av viftelager. Dersom friksjonslyden vedvarer ma det paregnes utskiftning av lager eller ventilatoren i sin helhet.

1.ETASIJE > BAD/VASKEROM

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Kommentar

Fuktmaling er foretatt fra underliggende / tilstgtende teknisk kjellerrom. Det er ikke pavist fuktproblematikk i kontrollomradet.
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Fuktmaling - Tgrr konstruksjon i hulomradet. Synlig underside av dusjsluk, under kabinett.

KIGKKEN

2.ETASJE > KIBKKEN
(1 overflater og innredning

Kommentar

Overflater:
Malt tregulv. Vegg og takflater er utfgrt med slette malte overflater.

Innredning:
Over og underskaper med fronter i slett malt utfgrelse.

Utstyr: (ikke funksjonstestet)
Utslagsvask.
Integrert oppvaskmaskin. Avsatt plass til komfyr.

Arstall: 2013 Kilde: Tidligere salgsoppgaver
Vurdering av avvik:
® Det er ikke montert komfyrvakt i kigkkenet som er krav pa dette kjgkkenet ut ifra alder.

Konsekvens/tiltak
¢ Komfyrvakt ma monteres.

Anbefaler pa generelt grunnlag & ettermontere automatisk lekkasjestopper / waterguard, for & redusere risikoen for fuktskader ved eventuelle lekkasjer.

2.ETASJE > KIGKKEN

1 Avtrekk

Kommentar

Kjgkkenventilator med avkast ut.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Gjennomfgring for avkastluften er utett, slik at kald luft trekker inn.

Konsekvens/tiltak
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o Tiltak:
Utbedre gjennomfgring for avkastluft for a unnga kald trekk.

1.ETASJE > KIGKKEN
(1 overflater og innredning

Kommentar

Overflater:
Malt tregulv. Vegg og takflater er utfgrt med slette malte overflater.

Innredning:
Over og underskaper med fronter i mgrk overflatebehandling.

Utstyr: (ikke funksjonstestet)
Integrert koketopp, stekeovn og kjgleskap. Utlgpt garantitid for installasjonene.
Avsatt plass til oppvaskmaskin.

Ingen synlige eller malbare fuktsymptomer.

Arstall: 2019 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Vurdering av avvik:
e Det er ikke montert komfyrvakt i kigkkenet som er krav pa dette kjgkkenet ut ifra alder.

Konsekvens/tiltak
¢ Komfyrvakt ma monteres.

Anbefaler pa generelt grunnlag a ettermontere automatisk lekkasjestopper / waterguard, for a redusere risikoen for fuktskader ved eventuelle lekkasjer.

1.ETASJE > KIBKKEN

(1 Avtrekk

Kommentar
Kjpkkenventilator med kullfilter.

Arstall: 2019 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Vurdering av avvik:
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e Det er kun kullfilterventilator pa kjskkenet og heller ikke andre forserte/mekaniske avtrekkslgsninger fra kokesonen.
Konsekvens/tiltak
e Om mulig bgr det etableres mekanisk/forsert avtrekk ut fra kokesonen.

Kommentar

Synlige vannrgr i plast (rgr i rgr) og kobber.
Tilgjengelig vannfordelerskap i baderom, loftsetasje.
Det er installert vannmaler i teknisk kjellerrom.

Vurdering av avvik:
® Det er pavist at vannrgr som er utsatt for kulde har mangelfull isolering.
* Rgrkursene pa rgr-i-rgr systemet pa vannledninger er ikke merket.

Vannrgr i plast er ikke tilknyttet samleskap / vannfordelerskap i teknisk kjellerrom. Deler av rgropplegget kan vaere utsatt for frostrisiko i den kalde arstiden.

Konsekvens/tiltak
e Vannrgr ma isoleres i kalde rom.

* Rgrkurser pa rgr-i-rgr system bgr merkes.
Vannrgr som er plassert i kalde frostutsatte deler av kjeller ma holdes under oppsikt i frost-perioder. Videre anbefales ettermontering av automatisk
lekkasjestopper / waterguard i tilknytning til rom med vanninstallasjoner og som ikke er utfgrt med sluk og vanntette sjikt. Eksempelvis kjgkken og

vaskerom. Ny eier ma gjgre seg kjent med eller etablere avtappingsrutiner for konservering av anlegget, hovedsakelig i bod/anneks, nar bygningen ikke er
i bruk. Anbefaler a kontakte vvs-fagmann for utvidet vurdering av tiltak og rutiner som har skadeforebyggende effekt.
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1D Avigpsror

Kommentar
Synlige avigpsrgr i plast. Ukjent alder pa rgropplegget.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Det ble registrert fargesymptomer / fuktmerke i overgangsskjgt, men ikke konstatert lekkasje. Deler av rgropplegget er frostutsatt i den kalde arstiden og
utsatt for mekanisk belastning, hovedsakelig avigpsrgrene ved dgr i ytterkonstruksjonen. Lgsning for kloakklufting er ikke lokalisert.

Konsekvens/tiltak

o Tiltak:

Anbefaler 3 kontakte vvs-fagmann for gijennomgang, utvidet vurdering og eventuelle skadeforebyggende tiltak pa rgropplegg. Videre ma det gjgres en
vurdering av kloakkluftingen. Etablere beskyttende trinn / omsluttende kasse i tilknytning til avlgpsrgr ved dgrapning.

(1 ventilasjon

Kommentar

Periodisk mekanisk avtrekk fra kjpkken og baderommene.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere rom i boligen.

Det mangler tilluftsventiler og tilluftsspalter for luftpassasjer mellom oppholdsrommene.
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Konsekvens/tiltak
e Ventilasjonslgsningen ma utbedres.

¢ Det bgr etableres veggventiler/vindusventiler i alle oppholdsrom som ikke har det.

Anbefaler aktiv bruk av elektriske avtrekksvifter, samt ettermontering av tilluftsventiler og gjennomstrgmningsspalter i dgrene for a sikre et minimum med
luftvekslinger og uttransportering av dampholdig inneluft. Vedvarende og gkt grad av ventilering vil samtidig ha en forebyggende effekt mot innvendig
kondensering.

Varmepumpe

Kommentar

Luft til luft varmepumpe, produksjonsmerket 2019. Utlgpt garantitid. Installasjonen var i bruk pa befaringstidspunktet.

Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa utfgrt service siden installasjon. Det anbefales a kontakte forhandler/servicepersonell for giennomfgring av service
og for informasjon om fremtidige vedlikeholdsintervaller.

Arstall: 2019 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Varmtvannstanker

aD
Kommentar

Det er installert 2 stk varmtvannsberedere pa 198 liter i teknisk kjellerrom. Berederene er produksjonsmerket 1998 og 2007.

Det er nylig utfgrt reparasjon av sikkerhetsventilen i tilknytning til berederen fra 2007.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

Installasjonene er tilkoblet st@psel-kontakt.

Krav til fast tilkobling av varmtvannsberedere gjelder for ny-installasjoner med en effekt pa over 2000 watt fra 2010 og over 1500 watt fra 2014 og nyere.

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre tanker.

Det bgr etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter gjeldende forskrift. Ved en fremtidig utskiftning av berederene ma det paregnes etablering av fast
strgmtilkobling.
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Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom paG denne risikoen, og sk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert
elektrovirksomhet.

Kommentar

Vurderingene av det elektriske anlegget er kun basert pa visuell observasjon. Det er ikke gjennomfgrt funksjonstesting eller elektrofaglig kontroll etter
gjeldende standarder for elektrofaglig personell. Forhold knyttet til sikkerhet eller forskriftsmessighet ma vurderes av kvalifisert installatgr eller el-
takstmann.

Elektrisk anlegg, tilknyttet tavleskap i loftsgangen. Tilgjengelig kursfortegnelse i tavleskapet.
Underfordeler i bod/anneks.

Det er fremlagt dokumentasjon for deler av anleggets nyere deler.

Det mangler dokumentasjon for hoveddelen av anlegget. Det ble registrert utilstrekkelig klamring/festing av ledning i soverom, loftsetasje. Varmepumpe
er ikke tilkoblet egen kurs. Det blir opplyst at det er feil pa termostat for varmekabler i tilknytning til baderomsgulvet i loftsetasjen og varmekablene
kjgkken/spiseromsdelen i annekset er frakoblet. Taklamper er koblet ved ufagleert egeninnsats av navaerende eier. Det foreligger ingen tilgjengelige
kontrollrapporter fra det lokale el-tilsynet.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
2007 Ihht tidligere eiers egenerklzeringsskjema:

2007: bl.a. omlegging til automatsikring
2012: nytt opplegg til kjpkken i 2. etg hovedhus
2015: eget sikringsskap i anneks
3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Nei Mange lamper er tilkoblet eksisterende EL-punkter av dagens eier

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja
Eksisterer det samsvarserklaering?
Nei
se pkt 1
Det er fremlagt dokumentasjon for deler av anleggets nyere deler.

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Ukjent

9. Erdersynlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
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Ja

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?
Ja

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Ja Undertegnede har ikke elektrofaglig kompetanse. Vurderingene som fremgar beror pa tilgjengelig og fremlagt dokumentasjon eller
manglende tilgjengelig dokumentasjon, i kombinasjon med besiktigelse av tilgjengelige anleggsdeler og selgers opplysninger.

Det mangler dokumentasjon for hoveddelen av anlegget. Det ble registrert utilstrekkelig klamring/festing av ledning i soverom, loftsetasje.
Varmepumpe er ikke tilkoblet egen kurs. Det blir opplyst at det er feil pa termostat for varmekabler i tilknytning til baderomsgulvet i
loftsetasjen og varmekablene kjpkken/spiseromsdelen i annekset er frakoblet. Taklamper er koblet ved ufaglaert egeninnsats av ndveaerende
eier. Det foreligger ingen tilgjengelige kontrollrapporter fra det lokale el-tilsynet.

Anbefaler 3 kontakte el-takstmann eller autorisert installatgr for full giennomgang og vurdering av tiltak pa eldre og/eller udokumenterte el-
anlegg, etablert etter 01.01.1999.

Eventuell tilstandsrapport pa el-anlegget ma rekvireres av el-takstmann.

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Kommentar

Bygningen er oppfgrt pa fiell og manuelt utgravde og planerte masser. Grunnundersgkelser ut over observasjoner pa stedet er ikke foretatt.

(3 Fuktsikring og drenering

Kommentar

Terrengforholdene leder noe overvann pa terrengflaten gjennom kjellerrommet.
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Tilstandsrapport

Vurdering av avvik:
* Det mangler, eller pa grunn av alder er det sannsynlig at det mangler, utvendig fuktsikring av grunnmuren ved kjeller/underetasje.

e Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet.
¢ Det er ut ifra observasjoner pavist indikasjoner pa at drenering/tettesjikt har begrenset effekt.

Terrengforholdene i kombinasjon med datidens tekniske Igsninger, medfgrer at det passerer overvann gjennom deler av kjelleren. Lgsningen medfgrer gkt
grad av kondensbelastning i kjellerrommet.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma foretas naermere undersgkelser, det kan ikke utelukkes behov for tiltak.

Etterfylling av drenspukk som underlag for plastfolie eller radonfolie i utsatte omrader, hvor dette mangler. Lgsningen ma sees i sammenheng med
avsnittet som omfatter terrengforhold og tiltak for utbedring av blindkjeller/kryprommet.

3 Grunnmur og fundamenter

Kommentar

Synlige deler av murverket er oppfgrt i naturstein, delvis utfgrt med murstein pa innvendig side. Hoveddelen av murverket er tgrrstablet og utfgrt med
utvendige mgrtelfuger.
Deler av murverket mot teknisk kjellerrom er rehabilitert.

Vurdering av avvik:
e Det er registrert skrariss som er symptom pa setninger.
e Grunnmuren har sprekkdannelser.

Stedvis sprekker i mgrtelfuger.

Konsekvens/tiltak
® Andre tiltak:

Det ma paregnes lokale utbedringer over tid. Eksempelvis rehabilitering av mgrtelfuger og pafgring av betong pa innvendige side for 3 stabilisere/lase
tgrrstablede deler av murverket.

(12 Forstgtningsmurer

Kommentar

Forstgtningsmurer i naturstein.
Begrenset vurderingsgrunnlag som fglge av sngdekte terrengflater og overflater.
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Tilstandsrapport

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist mindre sprekker og/eller skjevheter i muren.
Naturlige aldringssvekkelser for murkonstruksjoner.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak.

* Andre tiltak:

Murene ma holdes under oppsikt for tilstandsendringer og mgrtelfuger kan med fordel ferdigstilles for a redusere risikoen for at enkelte stein Igsner.

m Terrengforhold

Kommentar
Tomten er opparbeidet i skranende terreng.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Fjellterrenget under den utvendige opparbeidelsen har fall mot kryprommet og medfgrer tidvis overvannsbelastning. Terrengforholdene medfgrer
paregnelig overvannsbelastning mor deler av kjelleren.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Anbefaler & legge ut ujevnende pukkmasser og montere plast mot grunnen i deler av kryprom/blindkjeller hvor det mangler, for & stanse avdamping fra

overvann som passerer under boligen. Fritt vann medfgrer gkt risiko for tidvis kondensering i perioder hvor det er lite eller ingen grad av
luftgjennomstrgmning.

(3 utvendige vann- og avigpsledninger

Kommentar

Vann og avlgpsledninger er nedgravet og/eller skjult under terrengflater. Utvendige vann og avlgpsledninger er derfor ikke fysisk kontrollert eller vurdert.
Vurderingen beror utelukkende pa tilgjengelige opplysninger om anleggets alder og naturlig slitasje. Det fremkommer ingen opplysninger som tilsier at
det har veert frostproblematikk, tilbakeslag eller utfordringer med vanntrykket. Utvendig stoppekran er ikke lokalisert, anvist eller vurdert.

Vurdering av avvik:

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige avlgpsledninger.

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige vannledninger.
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Tilstandsrapport

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Utvendig stoppekran ma lokaliseres. Naturlige aldringssvekkelser for utvendig stoppekran medfgrer at stoppekranen ma kun benyttes i samrad med vvs-
fagmann eller ved akutte tilfeller av lekkasjer pa vannledningen, ettersom det kan vaere mekanisk funksjonssvikt som ikke gir seg til kjenne fgr kranen
stenges og skal reapnes.

Oljetank

Kommentar

Det er etablert apen staltank for oljefyring i blindkjeller.

Vurdering av avvik:
¢ Det foreligger krav om sanering av oljetank.

Det foreligger ingen tilgengelig kontrolldokumentasjon.

Konsekvens/tiltak
¢ Oljetank ma paregnes sanert.

Det ma paregnes sanering av brenseltanken eller konvertering til biobrensel, som fglge av varslet utfasing av oljefyringsanlegg innen 01.01.2020.
Anbefaler & kontakte godkjent / sertifisert saneringsselskap for utfyllende informasjon om tanken kan saneres pa stedet. Tiltaksestimatet omfatter ikke
eventuelle forurensninger i grunnen, forarsaket av lekkasje fra tanken.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som dpenbart kan pdvirke helse, miljg og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har
oppdaget. Terskelen for hva som anses som dpenbart er hgy, og det utfgres ikke undersgkelser med sikte pd G avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke
skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet.

Helse, miljg og sikkerhet

Kommentar

apparat 2018 loft ok.
crolin fiebeck

Vurdering av avvik:
« Apninger i rekkverk pa utvendige trapper er ikke i henhold til krav i dagens forskrifter.

¢ Det er avvik i remningsveier.

* Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.
¢ Det mangler handlgper pa vegg i det innvendige trappelgpet.

o Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til rekkverk i innvendige trapper.

Rgmningsveier: Det er netto apningsmalet for vinduene som legges til grunn for vurderingen.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

* For & avklare omfanget av avvik ved rgmningsveier bgr det innhentes en brannteknisk vurdering.
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Tilstandsrapport

¢ Handlgper pa innvendig trapp bgr monteres, men det var ikke krav pa byggetidspunktet.
e Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyder pa innvendige trapper opp til dagens krav.

e Det er ikke krav om utbedring av apninger i rekkverk for utvendige trapper til dagens forskriftskrav.

Rgmningsveier: Etablere Igs midpost i tilknytning til enkelte vinduer, noe som kan avklares ytterligere med kommunens brann/feiervesen eller
brannteknisk konsulent.
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Bygninger pa eiendommen

Anneks / Bod

Anvendelse
Anneks / Bod

Byggear Kommentar

1863 Det er tilgjengelige opplysninger fra forrige
omsetning som legges til grunn for
tidsangivelsen. Det fremgar at bygningen ble
innredet i 2018.

Standard
Bygningen har oppgradert standard.
Vedlikehold

Bygningen fremstar som normalt vedlikeholdt og med
oppgraderingsbehov for enkelte bygningsdeler og overflater.
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Beskrivelse

Tilleggsbygninger er vurdert pa generelt grunnlag. Det settes ikke tilstandsgrader pa enkelte bygningsdeler eller installasjoner.
Tilstandsgradene settes pa bygningene i sin helhet og vurderes ut fra fglgende kriterier: Alder og slitasje, skadesymptomer,
personskaderisiko, formelle avvik og det visuelle inntrykket.

Stagpt betonggulv og ringmur. Det ble registrert hulromslyd under betonggulvet, noe som tilsier at stgpen er tynn og mangler
tilstrekkelig understgttelse. Utvendig terrengopparbeidelse medfgrer gkt risiko for fuktinntrengning/fuktvandring i deler av
ringmuren, eksempelvis ved sngsmelting eller styrtregn som ikke dreneres bort umiddelbart.

Det er etablert kryprom med tekniske installasjoner under gulvet ved kjgkkeninnredningen. Det ble registrert hgy luftfuktighet
med pafglgende kondensering i kryprommet, men ikke pavist skader. Anbefaler a etablere kondensforebyggende tiltak for a
unnga korrosjon. Varmtvannsbereder og rgrinstallasjoner er plassert i kryprommet. Installasjonene var vinterkonservert pa
befaringstidspunktet. Kjgper ma vaere oppmerksom pa frostrisiko for installasjoner som er plassert i bygningen og viderefgre
tiltak som har forebyggende effekt mot frostskader. Vurderingen omfatter ogsa installasjoner pa kjgkkenet, baderommet og
utslagsvask i bod.

Den vertikale ytterkonstruksjonen over ringmuren er oppfgrt i bindingsverk av tre. Utvendige overflater er utfgrt med staende
malt temmermannskledning. Kontroller langs deler av veggfoten indikerer at det ikke er montert musetetting. Anbefaler
etablering av tiltak mot mus. Videre ma det paregnes utbedring av enkelte kledningsbord, hovedsakelig pa den sydlige siden.

Taket er en plassbygget saltakskonstruksjon med tildekkede skratak. Isolerte og/eller tildekkede skratak kan vaere tidvis utsatt
for dampgjennomgang fra tilstgtende rom, med pafglgende kondensfukt og betegnes derfor som risikokonstruksjon. Det
foreligger ingen tilgjengelige opplysninger om Igsning for utlufting av konstruksjonen. Taket er

tekket med gjenbrukte gamle teglstein. Naturlige aldringssvekkelser medfgrer at det etter enkelte frostperioder kan vaere behov
for utskiftning av enkelte sprukne takstein. Det er ikke montert sngfangere langs takfoten.

Fri spennvidde i tilknytning til skillekonstruksjonen mellom bod og hems medfgrer at konstruksjonen er noe underdimensjonert.
Anbefaler a begrense vektbelastningen mot skillekonstruksjonen. | fglge eier forekommer det stgvdryss fra konstruksjonene,
noe som indikerer at det er aktivitet av treskadeinsekter. Anbefaler & kontakte skadedyrfirma for ytterligere underspgkelse og
eventuelle tiltak som sprgyting. Hgy luftfuktighet i kombinasjon med redusert ventilering kan bidra til aktivitet av
treskadeinsekter i bygninger.

Bygningen er utfgrt med malt boddgr og skyvedgr i front. Det ma paregnes etterjustering av boddgren. Tersklene har lav hgyde
til terreng og er tidvis utsatt for fuktbelastning.

Det er etablert plassbygget innvendig rettlgpstrapp til hems. Trappen har bratt stigning og det mangler handlgpere/rekkverk.

Kjgkken:

Enkel underskapinnredning med utslagsvask og avsatt plass til kjgleskap for underskapmontering. Vanninstallasjoner var
frakoblet og vinterkonservert pa befaringstidspunktet. Anbefaler ettermontering av automatisk lekkasjestopper som
forebyggende tiltak mot eventuelle lekkasjer fra installasjoner.

Det er installert malt tredgr mellom entre/kjgkken og baderommet. Det er behov for etterjustering av dgren.

Baderom:
Det er etablert enkel bad/stelleromslgsning.

Overflater: Flislagt gulv og veggflater i dusj. @vrige vegg og takflater er utfgrt med trepanel.

Utstyr: Standard gulvmontert toalett, servant og dusjhjgrne.

Tekniske merknader: Det er ikke etablert tett oppkant mellom flislagt gulv og veggflater med trepanel. Videre er overflater av
trepanel innenfor vat-sone for dusj. Lgsningen medfgrer gkt risiko for fuktutfordringer ved vannsprut fra dusjsonen eller
opphopning av vann pa gulv. Det mangler avtrekksventilering for utlufting av baderommet. Det foreligger ikke dokumentasjon
pa faglig utfgrelse av tettesjikt og Igsning i sluk.

Tilstandsgraden settes ut fra en samlet vurdering.
TG:2

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt
TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong (BRA-i)
Bod
Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
= B2 bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
T o e [/ (BRA-e) slik som for eksempel boder
: e
Garasje = BRAi Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
— Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
4 Bogt 3 w (BRA-b) boenheten(e)
Ba o e
Teknisk Eihe seveem Bl
A=) D :
errasse- 0g | 5 balk
= L yi balkongareal Are:a et av terrasser, apne balkonger
3 i :( Kjokken - (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje N
Bod
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom Garasje (GUA) (areal med lav takheyde).
L=
Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
. Gl 2 : 5
BRA-i L Bod 7 < maleverdig areal, som skyldes skratak
; Inbnagllka::;t BRAD og lav himlingsheyde.
GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
Felles garasjeaniegg pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
Garasje ‘ rommene. Ikke innredet areal som
= kaldloft, méles og oppgis normalt ikke.
Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke maleverdig areal
Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller
Areal kan vaere komplisert eller umulig & male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Oom erksendrmg

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan alts& ikke alene Bruksendring er @ endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

benyttes for a beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
. . fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som mé veere oppfylt. Du kan spke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & veaere delt opp i brannceller helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om

dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er skt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg & avslutte den

rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Arealer
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Enebolig

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SUM (TBA)
Loftsetasje 51 51
2.etasje 83 83
1.etasje 82 82
Kjeller
sumMm 216
SUM BRA 216
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-€) (BRA-b)
. Trappegang, loftsgang/loftstue, soverom
Loftset
ontsetasie 1, bod, bad, soverom 2, alkover
2 etasje Trappegang, stue 1, stue 2, stue 3,
kjgkken
) Entré, vaskerom, stue 1, kjgkken,
1.etasje
bad/vaskerom, soverom, stue 2
Kjeller Teknisk rom Kryperom / blindkjeller
Kommentar

Forutsetningen for maleverdig hgyde i henhold til Norsk standard 3940, er minimum 190 cm.
Kott, alkoverom og deler av arealet under skratakene i boligens loftsetasje er derfor ikke inkludert i arealberegningen. Vurderingen omfatter
ogsa bade teknisk kjellerrom og blindkjeller/krypkijeller.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger
Kommentar: Det foreligger ikke opprinnelige tegninger av boligen.

Alternativ remning ved brann er ikke ivaretatt. Det er netto apningsmalet for vinduene som legges til grunn for vurderingen.

Avstand mellom bygningene pa eiendommen og i omradet for gvrig medfgrer at kommunens byggesaksavdeling ma
involveres i alle tiltak som omfatter bruksendring, fasadeendring eller ombygging. Dette i forhold til bade sgknadspliktige
tiltak, risiko for brannspredning mellom byggverk og verneplaner for omradet.

Merk:
Det foreligger omsgkte tegninger i forbindelse med sgknad om fasadeendring, datert 18.08.2022. Tiltaket er avslatt og ikke
gjennomfgrt.

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei

Anneks / Bod

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SUM (TBA)
Loftsetasje / hems 10 10
Hovedetasje 25 25
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SUM 35
SUM BRA 35

Romfordeling

. Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
Etasje .
(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Loftsetasje / hems Soverom
Hovedetasje Kjgkken, bad
Kommentar

Forutsetningen for maleverdig hgyde i henhold til Norsk standard 3940, er minimum 190 cm.
Deler av arealet under skratakene i loftsetasjen/hemsen er derfor ikke inkludert i arealberegningen.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.

Kommentar: Hems / loftsetasje fremgar ikke av tilgjengelige tegninger. Det foreligger ingen tilgjengelige opplysninger som tilsier at hemsen
er formelt omsgkt eller godkjent med rom for varig opphold. Hemsen har lav takhgyde. Alternativ remning fra hems er ikke
ivaretatt. Det er vinduets apningsmal som legges til grunn for vurderingen.

Kommunen kan kreve sgknad i etterkant, samt at det i enkelte tilfeller kan bli stilt krav om endringer eller tilbakefgring dersom
spknadspliktige tiltak ikke lar seg godkjenne i dagens form. Utfyllende opplysninger om eventuell sgknad og saksbehandling
ved sgknad om ettergodkjenning ma innhentes hos kommunens byggesaksavdeling. Eventuelle krav fra kommunen vil veere
kjppers ansvar etter overtakelse.

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? [:] Ja Nei

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
09.2.2026 Gitte og Jarle Randsborg Kunde

Espen Martinsen Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold

4201 RISPR 16 336 0 204.4 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Radhusgata 26

Hjemmelshaver
Randsborg Gitte, Randsborg Jarle
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Eiendomsopplysninger

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet kommunalt vann.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet det kommunale avigpsnettet.
Om tomten

Tomtearealet som fremkommer av rapporten innhentes automatisk fra eiendomsregisteret. Arealet er ikke kontrollert mot eiers malebrev.

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklaering Gjennomgatt Nei
Oppdragsbekreftelse. Gjennomgatt Nei
E!-Sjekk. Spgrsmal til Gjennomgatt Nei
eier / selger.

Opprinnelige tegninger - Finnes ikke Nei
Hovedhus.

Tegninger - Uthus - D 5 i
egninger - Uthus - Datert Gjennomgatt Nei

07.05.2011.

Situasjonsplan - Uteareal.
Datert Gjennomgatt Nei
07.05.2011.07.05.2010.

Ferdigattest -
garasje/uthus/anneks til Gjennomgatt Nei
bolig. Datert 02.01.2018.

Tilsynsrapport fra @stre
Agder brannvesen, datert Gjennomgatt Nei
20.02.2026.

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar

1 20.02.2026

2 27.02.2026 Revidering - Varmtvannsbereder - Skiftet sikkerhetsventil.

3 08.03.2026 Tilleggsopplysning - Tilsynsrapport - @stre Agder brannvesen

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVA*TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er & gi en tilstandsanalyse til bruk for den
som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre tredjeparter.
Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig),
samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder fordeling
mellom P-areal og S-areal.

e Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for vurderingen,
er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver awvik, altsa en
tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten framhever
normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som fremgar av
tilstandsgradene.

* Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma bygningsdelen
veaere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller symptomer
pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold eller tiltak trengs
i neer fremtid, det er grunn til a varsle fare for skader pa grunn av alder eller
overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre skade eller fglgeskade. For
skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi TG2.
For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre symptomer og
momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer pa
forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen kort
tid. Pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd. Avvik under TG3 skal gis
sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:lkke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

¢ Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ipnnsomme. Hva det vil koste &
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i fem intervaller, og kan ikke forveksles
med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersgkelse, og
konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad. Kostnader til ikke
oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme. Utbedringskostnad
avhenger av personlige preferanser og markedspris pa materialer og
tjenesteyter.

PRESISERINGER

» Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa godkjenningstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift pa
befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 20201-1790
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ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

o For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten dokumentasjon, er
kvalitet og alder vurdert.

e Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning (downlights),
demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av hensyn til
bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom og
rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

¢ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke foreligger
godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke stemmer med
dagens bruk.

¢ Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold og
elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar siden sist
boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale & konsultere
offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig fagperson ved behov
for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til 3,
der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell observasjon.
Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom
under terreng). | praksis betyr dette at giennomfgringen av befaringen
begrenses som fglger:

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten fysiske
inngrep (f.eks. riving).

e Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig eller
skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

e Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa innsiden
fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma vaere

sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

e Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

e Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av
awvik.

» Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak rate,
sopp og skadedyr.

e Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller visuelle
observasjoner.

e Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet hammerelektrode

og pigger).

e Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til bad, utforede
kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

¢ Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som er
basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av et
byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

e Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

* Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det tidspunkt
oppmalingen fant sted.

e Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor omsluttede
vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som opptas av
yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri bredde for at
arealet skal vaere maéleverdig, med betydning for BRA av for eksempel loft
med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal
(BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA)
opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der
det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav takhgyde (ALH)
opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og en del av oppdraget. Rom
skal ha atkomst og gangbart gulv for & kunne regnes som BRA/maleverdig
areal.

» Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til maleverdighet,
slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og minst en hgyde pa
1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse hos kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far
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betydning for om arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet
males tas det ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfe@rt eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

¢ Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre
dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Veer oppmerksom
pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal.
Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: “Delen
av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til bygningens
forvaltning, drift eller vedlikehold.

 Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012 og
2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her Personvernerklzering
- iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger fra
rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les mer
om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/EL1054

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

PrivatMegleren Kragerg

322260027

Selger 1 navn Selger 2 navn

Gitte Randsborg Jarle Randsborg

Radhusgata 26

Poststed
RIS@R 4950

Er det dedsbo?
M Nei [ Ja

Avdgdes navn l

Er det salg ved fullmakt?
B Nei [ Ja

Hjemmelshavers navn I

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei Ja

Nar kjepte du boligen?
Ar Izm 9

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar le

Antall maneder I 1

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

[] Nei Ja

| hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap l IF |
Polise/avtalenr. | 5066243

Spersmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ Ja

Initialer selger: GR, JR 1
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2 Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar

Beskrivelse

Arbeid utfgrt av

| Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad

Ihht tidligere eiers egenerkleeringsskjema ble det bygget nytt bad i 1. og 3. etg i 2007. Rerleggerarbeidet ble utfert
av Paulsen & Sgnn, badene ble bygget av Montar Service. | 2016 ble ett bad og minikjekken bygget i annekset.
Paulsen & Senn utferste VVS arbeidet, Handyman og tidligere eier bygget badet i annekset.

|Paulsen & sann, Montar Service, tidligere eier

2.1 Ble tettesjikt/membran/siuk oppgradert/fornyet?

1 Nei A Ja

Beskrivelse

2.2 Er arbeidet byggemeldt?
[ Nei M Ja

Beskrivelse

Ilhht tidligere eiers egenerklaeringsskjema ble det i alle badene stept nye gulv, med sluk, varmekabler og membran. ]

Ihht tidligere eiers egenerkieeringsskjema er badet i annekset byggemeldt. Badet i 1. etg erstattet gammelt bad og
er ikke byggemeldt. Badet i 3. etg, bygget i rom ved siden av gammelt toalett og vask, er ikke byggemeldt.

3 Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avlepsvann i sluk eller lignende?

M Nei [] Ja

4 Kijenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/aviep?

Svar

Beskrivelse

Arbeid utfert av

|Ja. kun av fagleert

Lukt fra blindrer i etasjeskille i 2021 — endelokk hadde falt av, erstattet med nytt — ordnet av autorisert rarlegger
Paulsen & Senn a/s/Byggpartner AS Arendal (forsikringssak, IF forsikring, skadenummer XG10216-001-TFS). Ingen
lukt etter det.

|Paulsen & Senn as/Byggpartner AS Arendal

5 Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, @vrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

[ Nei M Ja

Beskrivelse

| Ihht til tilstandsrapport fra 2026 er det pavist stedvis fukt i apen jordkjeller (krypkjeller/blindkjeller).

6 Kjenner du til om det erfhar veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

[ Nei M Ja

Beskrivelse

Vanninntrengning rundt pipe — utbedret i 2023 - forsikringssak. Ikke observert feil etter dette. Arbeidet utfart av
Hellesje Bygg Entreprensr AS.

7 Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

8 Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [] Ja
] Nei [ Ja
Beskrivelse

Sprekker i innermur og gulv i krypkjeller — utbedret i 2025 av firmaet L'orange AS. Naturlige skjevheter, svai og
sprekker i ett hus fra 1863 Derer generelt er ikke funksjonsdyktige som nye — dar til hovedsoverom 3. etg lar seg
ikke lukke — ma justeres

9 Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskaderfinsekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

[ Nei Ja

Beskrivelse

Deler av enkelte bord i kledningen pa annekset ma skiftes ut. Vi har registrert fint stavdryss fra
kontruksjonene/bjelker i anneks (ihht takstrapport mistenkes insekter) |hht til egenerklaeringsskjema fra tidligere eier

behandlet Anticimex krypkjeller for Stripet Borrebill i 1999 med 20 ars garanti.

10  Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei 1 Ja

11 Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar

Nei

12 Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei ] Ja

Initialer selger: GR, JR
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13 Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?

[] Nei Ja

Beskrivelse

Vi har ikke egen ladeboks til bil, men har avtale med nabo om personlig og midlertidig bruk av var(e) vegg(er) til
ladekabel og ladeboks til bil - avtalen er uoppsigelig frem til 1. okober 2028. |kke tilknyttet vart EL-anlegg

14 Kjenner du til om ufagleerte har utfart arbeid som normalt ber utfares av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,

murerarbeid, temrerarbeid etc)?
[ Nei M Ja

Beskrivelse

| Enkelte lamper er ufagmessig tilkoblet av eier

15 Erdetnedgravd oljetank pa eiendommen?

[ Nei Ja

15.1 Eksisterer det et palegg fra kommune om a fjerne tanken?

[ Nei Ja

15.2 Har kommunen gitt dispensasjon til at den nedgravde oljetanken kan bli liggende, for eksempel ved at den nedgravde oljetanken
temmes, saneres eller fylles igjen med masser?

M Nei ] Ja

16  Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar

Beskrivelse

Arbeid utfart av

|Ja. kun av fagleert

Tak kontollert og beslag rundt pipe forbedret etter vanninntregning ved krafig veer. Ikke observert feil etter det.
Innertak laftet i den forbindelse.

IHeIIesjra Bygg Entreprensr AS

17  Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

18 Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget uti kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

Nei O va
[ Nei Ja
Beskrivelse

Det er satt inn l@se senger pa hems/loft i annekset. |hht takstrapport 2026 foreligger det godkjente og byggemeldte
tegninger pa annekset, men det er avvik fra disse. Takstrapporten papeker at det ikke foreligger tilgjengelige
tegninger/godkjenninger for varig opphold pa hems/loft i annekset. Innertak lgftet i forbindelse med utbedring av
vanninntregning rundt pipe.

18.1 Erinnredning/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?

M Nei ] Ja

19  Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfare endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

20 Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrerende eiendommen?

M Nei ] Ja
[ Nei Ja
Beskrivelse

21  Er det foretatt radonmaling?
Nei [ Ja

Det star en oljetank i blindkjeller (ikke nedgravd), men vi har ikke mottatt varsel om fjerning. Oss bekjent kan
oljetanken forholdsvis enkelt bygges om til biobrensel. Om dette gjares er det vel slik at den fremdeles kan
benyttes? Ihht tilstandsrapport fra 2026 finnes brukstillatelse/ferdigattest for annekset, men ikke for varig opphold
pa hems/loft i annekset (satt inn lgse senger). Varmepumpe ble installert i 2019 - ingen kontroll etter installasjon.
Ref takstrapprt — varmepumpen er fremdeles midlertidig tilkoblet stikkontakt.

22 Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

] Nei Ja

Beskrivelse

Initialer selger: GR, JR

Ihht tilstandsrapport fra 2026 finnes brukstillatelse/ferdigattest for annekset, men ikke for varig opphold pa hems/loft

i annekset (satt inn l@se senger).
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23 Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utferte malinger?

[] Nei Ja

Beskrivelse

Tilstandsrapport utfart av takstmann Espen Martinsen i mars 2026. Tilsynsrapport utfart av @stre Agder brannvesen
20. februar 2026 - ingen avvik pa fyringsanlegget.

24  Erdetandre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private

avtaler)?

[ Nei M Ja

Beskrivelse

Initialer selger: GR, JR

Avtale med nabo om personlig og midlertidig bruk av vare vegg(er) til ladekabel og ladeboks til bil - avtalen er
uoppsigelig frem til 1. okober 2028. Ikke tilknyttet vart EL-anlegg.

Document reference: 322260027



Tilleggskommentar

Vi har benyttet boligen som fritidsbolig siden vi kjgpte den i 2029, men har aldri bodd der fast. Boligen selges ikke med utleiedel, men vi har
leid ut en enheti 1. etg fra vi kjgpte eiendommen i 2019. Vi vet ikke om delen i 1. etg er godkjent for utleie av bygningsmyndigheter. | var eietid
har vi ikke foretatt radonmalinger.

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne seke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, ifr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet farst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer pafgres. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges il grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved felgende salg:

e mellom ektefeller eller slekininger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, s@sken, eller

e mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes neeringsvirksomhet/er en neeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

® ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

For@vrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til a undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjepsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Document reference: 322260027

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter a ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjgp av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder far overtagelse. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder far overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en neeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i neeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sesken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til a gjere unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

[:] Jeg ensker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg a kjepe slik forsikring.

[ Jeg kan ikke kjgpe boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: GR, JR
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Radhusgata 26

Nabolaget Kamperhaug/Tangen - vurdert av 23 lokalkjente

NABOLAGET SPESIELT ANBEFALT FOR

e Familier med barn
e Enslige

e FEtablerere

SKOLER

Riser barneskole (1-7 kl.) 19 min #
312 elever, 18 klasser 1.5 km
Risgr ungdomsskole (8-10 kl.) 19 min 4
209 elever, 15 klasser 1.5 km
Risgr videregaende skole 19 min #
300 elever, 15 klasser 1.5 km
LADEPUNKT FOR EL-BIL

= Det Lille Hotel Strandgata 4 3min A
& Det Lille Hotel Tollboden 3min &

OFFENTLIG TRANSPORT
2 Risar Tollboden 2min %
Linje 150, 162, 163, 165, 166 0.2 km
@ Grenstgl bussterminal 28 min &
Linje F5 28.9 km
X Kristiansand Kjevik 1t 23 min &
BARNEHAGER
Tjenna barnehage (1-5 ar) 10 min £
49 barn 0.8 km
Frydenborg barnehage (1-5 ar) 18 min #
61barn 1.5 km
Trollstua barnehage (1-5 ar) 22 min %
56 barn 1.8 km
DAGLIGVARE
Coop Prix Risgr 4 min A
Joker Risar 6min %

-" T Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk

% | for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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Radhusgata 26

Nabolaget Kamperhaug/Tangen - vurdert av 23 lokalkjente

NABOLAGET SPESIELT ANBEFALT FOR OFFENTLIG TRANSPORT
e Familier med barn & Riser Tollboden 2min %
e Enslige Linje 150, 162, 163, 165, 166 0.2 km
* CEtablerere & Grenstal bussterminal 28 min &
Linje F5 28.9 km
SKOLER X Kristiansand Kjevik 1t 23 min &
Risar barneskole (1-7 kl.) 19 min A
312 elever, 18 klasser 1.5km BARNEHAGER
Risar ungdomsskole (8-10 kl.) 19 min % Tjenna barnehage (1-5 &r) 10 min 4
209 elever, 15 klasser 1.5km 49 barn 0.8 km
Risgr videregaende skole 19 min % Frydenborg barnehage (1-5 ar) 18 min £
300 elever, 15 klasser 1.5km 61barn 15 km
Trollstua barnehage (1-5 ar) 22 min %
LADEPUNKT FOR EL-BIL 6 barn 8k
& Det Lille Hotel Strandgata 4 3min %
DAGLIGVARE
& Det Lille Hotel Tollboden 3min %
Coop Prix Risgr 4 min %
Joker Risgr 6 min %
T ! Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet
. 4% pd web og gir uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen.

Copyright © Finn.no AS 2026



VARER/TJENESTER PRIMZARE TRANSPORTMIDLER

Grisen Storsenter 27 min & e Egenbil
o o

1@ Apotek 1Risgr 3min % Gaende

¥ Risgr Vinmonopol 6 min %

SPORT

@ Hasdalen - Neermiljganlegg 5min #

@ Tjenna naermiljgpark M min % g
& Atletix Risgr 20 min %

«Det virkelige Kardemommeby :-)»

— Sitat fra en lokalkjent

7 9 | | ﬂrT_T} " \

o e I — o
JEN G{-p_j\Av_ENg Sl | BN
Kvalitet pa barnehagene e OX 1 KE W |
Veldig bra 92/100 NQ X[ =R==1aBE
. Y E
Trafikk |
Lite trafikk 90/100
Stoynivaet
Lite stayniva 88/100

e Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet
- pa web og gir uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen.
Copyright © Finn.no AS 2026
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Adresse

Radhusgata 26, 4950 RISGR

Dato for energimerking Merkenummer

19.03.2026 Energiattest-2026-272622
Bygningskategori Bygningsnummer

Smahus 140828041

Gardsnummer Bruksnummer

16 336

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

— HO0101

) Energikarakteren

Energiattest

mcnii

ii

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

1890 Enebolig med utleiedel
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
216,0 m? 216,0 m?

Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

3 Tre

Oppvarming

Elektrisitet, Varmepumpe, Ved

Ventilasjon
Periodisk avtrekk

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibaerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima
Pr. KVM pr. ar
351,93 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
326,66 kWh/m? 76 320 kWh
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Radhusgata 26, 4950 RISGR

Detaljering

Bygningsform
Nei

Vindu
Nei

Takkonstruksjon
Nei

Energibruk
Nei

Solceller
Nei

Vegger
Nei

Gulv
Nei

Ytterderer
Nei

Lekkasjetall
Nei
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Radhusgata 26, 4950 RISGR

v— Tiltak

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 1: Isolering av innervegg mot uoppvarmet rom

Innervegg mot uoppvarmet rom i boligen isoleres.

Tiltak 2: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og
tetthetspraving.

Tiltak 3: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved a isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke a tette vindsperra
nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak 4: Termografering og tetthetsprgving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering kan ogsa benyttes for
a kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og ma utfgres av fagfolk.

Tiltak 5: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i silikon-
eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak pa saniteranlegg

Tiltak 6: Isolere varmtvannsrar

Uisolerte varmtvannsrgr isoleres for & redusere varmetapet.

Brukertiltak

Tiltak 7: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & vaere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 8: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto stgrre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler
foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.



Tiltak 9: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 10: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av gulv,
tak og vegger.

Tiltak 11: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
nedvendig og sla ned varmen nar det har begynt a koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjeleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre unadvendig energibruk og for hay temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stgv pa
kigleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 12: Tiltak utendgars

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer. Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For snasmelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 13: Fyr riktig med ved

Bruk terr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i apen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet lukket nar
ovnen/peisen ikke er i bruk.

Tiltak 14: Felg med péa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a fglge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 15: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 16: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 17: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak utendors

Tiltak 18: Montere automatikk p& utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 19: Termostat- og nedbgarsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sn@gsmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snafeler i bakken, med temperatur - og fuktfaler i
luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.



Tiltak 20: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 21: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like mye lys som
vanlige gladelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gledelamper.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 22: Tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For gulvvarme eller takvarme med styringsenhet m/termostat kan det vurderes utskiftning til ny styringsenhet med kombinert termostat- og
tidsstyring. Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bar det vurderes et system hvor temperatur og
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet. Merk at flere vanlige typer termostater ogsa har mulighet for tidsstyring i form
av aktivering av programfunksjonsknapp bak deksel, se medfglgende bruksanvisning.

Tiltak 23: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i
ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 24: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring, dvs. at den
starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak 25: Montere blafrespjeld pa kjgkkenventilator

Dersom kjgkkenventilator ikke har blafrespjeld, bar dette monteres for & redusere luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Om grunnlaget for <& Spgrsmal om energiattesten
energimerket
Spgrsmal om energiattesten, energimerkeordningen
Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. eller giennomfering av energieffektivisering og
Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.

opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle
bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.
Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg https://www.enova.no
pa NS 3031. o

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk
se vare nettsider.

https://www.enova.no/energimerking
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ARSGEBYR RENOVASJON OG SLAM

Kommunenummer Kommunenavn Gardsnr Bruksnr Festenr Seksj.nr
4201 Risgr 16 336
Adresse til bygningen: Eiers navn:
Radhusgata 26 Jarle Randsborg

Bygningstype iflg matrikkel:

Avtalenummer: 108544 Kundenummer: 117988

Arsgebyr pa eiendommen, betalt gjennom RTA AS

Renovasjon helars: Kr 5038,-
Renovasjon fritid : Kr

Privat slamanlegg: Kr

Sum gebyrer pr ar: Kr 5038,- inkl. mva
Kommentar:

Dato: 16.03.2026

Med vennlig hilsen
Risgr- og Tvedestrandregionens Avfallsselskap AS (RTA) NB! Fritidsboliger:

Ngkkel til avfallsbu SKAL fglge hytta!!

Ase Trydal

RISOR- OG Foretaksregisteret Postadresse: Telefon: Internett: Bankkonto:
TVEDESTRANDREGIONENS NO 877 540 332 MVA Hestemyrveien 21 371436 00 Epost: rta@rta.no 2907.68.05731
AVFALLSSELSKAP AS 4950 Riser Hjemmeside: www.rta.no



RESTANSER RENOVASJON OG SLAM

Kommunenummer Kommunenavn Gardsnr Bruksnr Festenr Seksj.nr
4201 Risgr 16 336
Adresse til bygningen: Eiers navn:
Radhusgata 26 Jarle Randsborg

Bygningstype iflg matrikkel:

Avtalenummer: 108544 Kundenummer: 117988

Restanser pa eiendommen

Restanser pa eiendommen: ‘ Nei ‘ kr O inkl. mva

Kommentar:

Dato: 16.03.2026

Med vennlig hilsen
Risgr- og Tvedestrandregionens Avfallsselskap AS (RTA)

Ase Trydal
RISOR- OG Foretaksregisteret Postadresse: Telefon: Internett: Bankkonto:
TVEDESTRANDREGIONENS NO 877 540 332 MVA Hestemyrveien 21 371436 00 Epost: rta@rta.no 2907.68.05731

AVFALLSSELSKAP AS 4950 Riser Hjemmeside: www.rta.no



Risgr kommune

Telefon: 37 14 96 00
E-post: post@risor.kommune.no

Postadresse: Postboks 158, 4952 RISOR

Dato: 16.03.2026

MEGLEROPPLYSNINGER

Vann og avlgp

Gnr: 16 Bnr: 336 Fnr:

Snr:

Adresse: Radhusgata 26, 4950 RISOR

Tilkobling til vann og avigp

Er eiendommen tilkoblet offentlig vann?

Ja X

Nei ]

Merknad:

Er eiendommen tilkoblet offentlig avigp?

Ja X

Nei ]

Merknad:

Vannmaler

Vannmaler

JaX

Nei []

Merknad:

Eiendomsskatt

Eiendomsskatt

Ja X

Nei ]

Merknad:

Grunnleie




Grunnleie/festeavgift

Jall

Nei X

Merknad:

Utestaende fordringer som hviler pa eiendommen:

[] Det er ingen restanser / morarente fra tidligere forfalte terminer

[] Restanser:




‘ Dato

16.03.2026
Skatteetaten
U.off. offl . § 13, sktfvl § 3-1
PROCONET AS
Postboks 22

1375 BILLINGSTAD

Bekreftelse pa formuesverdi:

Kommune: 4201 RIS@R
Gnr 16 Bnr 336 FnrO Snr0
Eiendommens adresse:

Radhusgata 26, 4950 RISGR

Formuesverdi for inntektsaret 2024:

Som primaerbolig: kr1017 123
Som sekundaerbolig:  kr 4 068 492

Dokumentet er elektronisk godkjent og er derfor ikke signert

Skatteetaten.no

TIf 800 80000



Utskriftsdato: 14.03.2026

Oversiktskart for eiendom 4201 - 16/336// "4
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Risgr kommune Vedtatt dato: 01.07.2022

Detaljreguleringsplan for Risgr sentrum (Sentrumsplanen)
PlanID: 0901-2020001

Saksnummer: 2016/447 og 19/10695 og 24/731

1. Planens hensikt
Malsettingen med reguleringsplan med tilhgrende retningslinjer, er:

1.

A bevare og videreutvikle de historiske, antikvariske, arkitektoniske, kulturelle og
miljgmessige verdier som Risgr representerer.

A legge til rette for at gamle Risgr opprettholder og gradvis utvikler sine sentrumsfunksjoner
for bolig, naeringsliv og arbeidsplasser.

Legge til rette for utvikling av et bymiljg innenfor en ramme der bebyggelsens form og
dimensjon blir opprettholdt.

A hindre inngrep i bebyggelse og anlegg som er i strid med kulturminnevernet.

A opprettholde og gjenopprette bymiljgets blanding av bruksformalene og balansen mellom
disse.

A utvikle og pne grgntomrader og strandsonen og begrense utbygging og privatisering av
disse arealene.

A opprettholde og delvis legge til rette for & gke utnyttelsesgraden i sentrum.

A bedre de generelle trafikkforholdene og brannsikkerheten i sentrum.

2. Fellesbestemmelser for hele planomradet

2.1 Funksjons- og kvalitetskrav (§12-7 nr. 4 og 6)
Krav til dokumentasjon ved sgknader

Ved innsending av byggespknad kan fglgende dokumentasjon kreves vedlagt:

situasjonsplan i egnet méalestokk som viser plassering av tiltaket

tegninger av plan, snitt og fasade som viser hgyder, areal og arkitektonisk utforming
terrenglinjer fgr og etter bygging dersom det skal foretas terrenginngrep
kart/tegninger som viser parkering og utforming av den ubebygde del av tomta
tegninger som viser gjerder og forstgtningsmurer

beskrivelse av materialbruk og utforming, herunder farger, taktekking, takform o.l.
brannteknisk rapport

vurdering av hvordan tiltaket pavirker lys- og solforhold pa naboeiendommer
dokumentasjon av opprinnelig tilstand

dokumentasjon av eksisterende situasjon og bevaringsverdi

tilstandsvurdering utfgrt av fagkyndige pa bygningsvern.

Kommunen kan kreve oppriss som viser forholdet til naeromradene og utarbeiding av ytterligere
dokumentasjon, for a belyse sgknaden i tilstrekkelig grad. Krav til dokumentasjon fastsettes av
kommunen avhengig av tiltakets omfang.



Utearealer

Overvannshandtering skal ivaretas ved endringer i terrenget og skal fortrinnsvis Igses gjennom 3
anlegge apne flomveier. Vegetasjon skal bevares for a ta opp overflatevann.

Bygninger og anlegg skal plasseres/ utformes slik at naturlige flomveier og fordrgyningsomrader
bevares. Alternativt skal det etableres tilfredsstillende nye flomveier, med mal om a oppna
tilstrekkelig sikkerhet mot flom.

Innenfor planomradet ma det ikke settes i verk tiltak som kan forandre omradets karakter. Dette
gjelder bebyggelse, anlegg og utvidelse av vei eller parkeringsplasser, oppsetting av gjerder, skilt,
stgyskjermer, endring av st@rre vegetasjonselementer eller belegg, planering, utfylling og andre
landskapsinngrep.

All teknisk infrastruktur som elforsyning, tele, bredband m.m. skal legges som jordkabel.

Skilt/reklame
Skilt skal vaere universelt utformet. For Risgr sentrum gjelder fglgende regler utover lov og forskrift:

o Skilt ma ikke dekke arkitektoniske saertrekk pa bygninger. Stgrrelse, farge og materialbruk
skal tilpasses bygningens fasade og miljget rundt. Skilting tillates ikke pa bygningers tak.

e  Skilt skal i utgangspunktet samordnes for flere virksomheter i samme bygg og skal begrenses
til det ngdvendige.

* Belysning skal begrenses til det ngdvendige og veere fast. Blendende punktbelysning tillates
ikke.

e Lgse skilt, vimpler, midlertidig skilting, bannere etc. er ikke tillatt uten godkjenning.

2.2 Verneverdier kulturmiljg/naturmangfold (§ 12-7 nr. 6)
Hele Risgr sentrum er regulert som «hensynssone kulturmiljg», se § 4.1.5. Eksisterende bebyggelse
og uteanlegg, herunder murer, trapper og karakteristisk vegetasjon tillates ikke revet eller fjernet.

Kommunen kan tillate riving eller fjerning av byggverk eller bygningstiltak dersom det etter en
kulturminnefaglig vurdering, er dokumentert at det ikke har verneverdi.

Retningslinjer datert 31.05.22, revidert 02.09.22, skal legges til grunn for saksbehandlingen.

2.3 Byggegrenser (§ 12-7 nr. 2)
Med mindre annet er angitt i plankartet eller bestemmelsene, utgjgr formalsgrense byggegrense
mot sjgen.

Med mindre annet er angitt i plankartet eller bestemmelsene, utgjgr naermeste bygningsdel pa
hovedbygget, byggegrense mot offentlig vei og gangvei. Tiltak skal ikke vaere til hinder for drift- og
vedlikehold av veien og tilhgrende sidearealer.

Byggegrenser mellom eiendommer og mot andre formal, fglger generelle bestemmelser i plan- og
bygningsloven dersom ikke annet er angitt pa plankartet eller bestemmelsene.



Til hgyspentlinje luft er det 7,5 m byggeforbud pa hver side av linja. Til hgyspent jordkabel er det 2 m
byggeforbud pa hver side av linja. Til nettstasjon er det en byggeforbudssone pa 5 m.

2.4 Krav om undersgkelser fgr/ved gjennomfgring av planen (§ 12-7 nr. 12)

Dersom det under arbeidets gang oppdages gjenstander eller andre spor fra eldre tid, skal arbeidet
stanses og melding sendes umiddelbart til Agder fylkeskommune v/kulturminnevernseksjonen jf. lov
av 9. juni 1978 nr. 50 om kulturminner (kulturminneloven) § 8 annet ledd. Palegget skal formidles
videre til dem som utf@rer arbeidet i marken.

Fgr tiltak i grunnen kan igangsettes ma tiltakshaver undersgke om det ligger ledninger eller kabler
som blir bergrt av tiltaket.

3. Bestemmelser til arealformal

3.1 Bebyggelse og anlegg (§ 12-5 nr. 1)

3.1.1 Fellesbestemmelser for bebyggelse og anlegg
Generelt

Bygninger skal bevares, eller tilbakefg@res til dokumentert grunnlag. Det kan kreves at opprinnelig
utseende tilbakefgres etter skade, brann eller ved rehabilitering. Nye tiltak og endringer som nevnt
nedenfor, skal tilpasses omradets bebyggelsesstruktur, volumer, hgyder, proporsjoner, fasadeliv,
takform, mgneretning, takvinkel, material- og fargevalg samt detaljering.

Tilbygg og pabygg

Tilbygg og pabygg tillates forutsatt at byggets opprinnelige form fortsatt er synlig og endringene
underordner seg det opprinnelige bygget. Det skal velges lgsninger som tillater at eldre eller
opprinnelig utseende gjenopprettes. Utvidelse/utvikling av en eiendom skal som hovedregel skje i
bakgardsmiljget.

Ved spknad om stgrre tiltak som hovedombygging, stgrre tilbygg og nye bygg, skal slukkevannskapasitet
redegjgres for.

Ved sgknad om etablering av ny eller vesentlig utvidelse av, naeringsvirksomhet, skal det etableres
sgppelbod for eget naeringsavfall pa eiendommen.

Fasadeendringer skal tilpasses byggets karakter.

Krav til detaljering fglger av § 4.1.5.

Utnyttelsesgrad

Tomter som i dag har en lavere utnyttelsesgrad enn 50 % BYA, kan fa tillatelse til & utnytte
eiendommen inntil 50 % BYA dersom det ikke gar pa bekostning av viktige kulturminneverdier. For
gvrige tomter utgj@r eksisterende bebyggelse maksimal utnyttelse.



Hgyder og volum

Pa bebygde eiendommer skal tilbygg/pabygg ikke overstige bygningens eksisterende gesims- og
me@nehgyder eller utgjgre et stgrre volum enn eksisterende bebyggelse. For eiendommen forgvrig
utgjer dagens hgyde pa bygg, maksimal gesims- og mgnehgyde.

Nybygg og erstatningsbygg

Nybygg tillates nar det utformes og plasseres pa en mate som synliggjgr opprinnelige bygningers og
miljgs karakter, malestokk og tradisjon. Hayde pa nye bygninger skal tilpasses den omkringliggende
bebyggelsen og ikke veere hgyere enn denne. Nybygg skal fortrinnsvis bidra til 3 bedre arkitektur-,
miljg-, trafikk- og brannvernforhold.

Garasje og parkering

Garasje kan tillates som frittliggende uthus eller sidebygning. Bruksarealet skal ikke overstige 30 mZ.
Det tillates ikke garasjer i hagemurer eller kjellermurer. Porter skal vaere av heltre, ikke
formpressede materialer.

Parkeringsanlegg og st@rre garasjeanlegg eller fellesgarasje for flere eiendommer, kan tillates
dersom det tas saerlig hensyn til bygningsmiljg og verneverdier.

Ved etablering av ny bebyggelse eller vesentlig utvidelse og endret bruk, gjelder falgende.

a. Boligbebyggelse skal ha oppstillingsplass for bil pa egen tomt og/eller tinglyst plass pa
nzerliggende areal tilsvarende minimum 1,0 plass per boenhet og 0,5 plasser for hybler. |
tillegg skal det vaere oppstillingsplass for minimum 2 sykler pr. boenhet og 1 sykkel pr.
hybelleilighet.

b. For forretninger, kontorer og allmenne bygg skal det vaere 1 parkeringsplass for bil og 2
sykkelparkeringsplasser pr. 100 m? bruksareal.

c. Forindustri skal det vaere 1 parkeringsplass for bil og 2 sykkelparkeringsplasser pr. 100 m?
bruksareal.

d. For kaféer/restauranter skal det vaere 0,3 parkeringsplasser pr. sitteplass og tilstrekkelig
antall sykkelparkering.

e. Der det ikke er mulighet for bilparkering pa egen grunn eller pa fellesareal skal det
innbetales et belgp pr. manglende plass, jf. pbl § 28-7. Belgpet fastsettes arlig av Risgr
bystyre.

f. For smabathavner skal det vaere 0,3 parkeringsplasser og tilstrekkelig antall
sykkelparkeringsplasser pr. batplass.

Uteoppholdsareal

Uteoppholdsareal pr. boenhet skal vaere minimum 50 m?. Arealet skal veere pa egen tomt og/eller
fellesareal.



Bruk av bygning

Bruksendring tillates ikke hvis bruken vurderes a veere uforenelig med verneinteressene for
bygningen eller bygningsmiljget.

3.1.2 Bolighebyggelse (B1 - B73)
Innenfor omradene tillates oppfering av eneboliger/tomannsboliger og leiligheter.

3.1.3 Offentlig eller privat tjenesteyting (BOP1 — BOP3, BAT1 — BAT2)
Innenfor omradene tillates etablert virksomheter innen barnehage, undervisning, helse-/omsorgs-
institusjon, kulturinstitusjon, administrasjon, annen offentlig eller privat tjenesteyting etc.

Strandgata 2 (Omrade BAT1)

Omradet kan benyttes til offentlig og privat tjenesteyting. Deler av bygget kan utformes i samsvar
med krav til bestemmelsesomrade #1i § 5.1.

Strandgata 6 (Omrade BAT2)

Bestaende bebyggelse pa eiendommen tillates revet og erstattet med nytt bygg innenfor angitte
byggegrenser. Mgnehgyde pa nytt bygg skal veere pa maks kote +6,0. Bygget skal ha saltak med
takvinkel mellom 33 og 37 grader. Taket skal tekkes med enkeltkrummet, r@d tegl som ikke er falset
eller glanset. Tegl kan fortrinnsvis veere brukt.

I nytt bygg kan kommunen etablere offentlig serviceanlegg med toalett, dusj og vaskemuligheter.

3.1.4 Kombinert bebyggelse og anleggsformal
Bolig/forretning/kontor (BKB1 — BKB23)

Eiendommene tillates benyttet til bolig/forretning/kontor. Det tillates ikke boligformal i 1. etasje for
eiendommene i Krags gate 1 til Krags gate 27 (nordsiden) og 46 (sgrsiden), Strandgata, Torvet,
Havnegata, Solsiden 2 til Solsiden 22 og fra Storgata fra nr. 1 til @vregate.

Offentlig/privat tjenesteyting (BOP3- Frikirkegata 2 "Musikkens hus")

Eiendommen tillates benyttet til offentlig eller privat tjenesteyting.

Forretning/kontor/tjenesteyting/fritids- og turistformal og hotell (BKB26 — Strandgata 10,
Tollboden)

Eiendommen tillates benyttet til kombinert formal forretning/kontor/ tjenesteyting/fritids- og
turistformal og hotell.



Bolig/kontor (BKB24 og 25 — Melkeveien 9 og Prestegata 7)

Eiendommen tillates benyttet til kombinert formal bolig/kontor.

Forretning/kontor/tjenesteyting (BKB30— Prestegata 9)

Eiendommen tillates benyttet til kombinert formal forretning/kontor/tjenesteyting.

Bolig/parkering (BKB27 — Hasdalgata 2)

Eiendommen tillates benyttet til kombinert formal bolig/parkering. Pa gateplan mot Hasdalgata og
Tangengata skal det vaere boligformal. Bygget skal ha saltak eller valmet tak. Maks hgyde for mgnet
skal veere kote +14. Bygget skal oppfgres innenfor byggegrenser angitt i plankart. Sgr for
byggegrense kan det tillates parkering under terreng. Balkonger skal ikke krage ut over byggegrense.
@vrige bestemmelser fglger av §§ 2, 3.1.1 og 4.1.5.

Bolig/kontor/parkering (BKB29 — Hasdalgata 12)

Eiendommen tillates benyttet til kombinert formal bolig/kontor/parkering. Bygget skal plasseres
innenfor byggegrenser angitt i plankartet. Der det ikke er angitt byggegrense, utgjgr formalsgrensen
byggegrense. Takform kan vaere saltak eller andre, avledede takformer som pulttak. Det tillates ikke
flate tak mot nord og vest. Bygget skal ha en maks hgyde pa kote +27. Bebyggelsen skal avtrappes
ned til maks kote +24 mot vest (Paerehagen). Det tillates oppfylling av terreng mot parkering i
Melkeveien 9, med maks kote +24. Synlige murer skal utfgres med naturstein, evt. kles med
naturstein. Skifer tillates ikke. Gamle natursteinsmurer skal beholdes. Balkonger skal ikke krage ut
over byggegrense. Det tillates innkjgring til eiendommen fra Hasdalgata og Melkeveien.

Byggegrense til offentlige ledninger er 4,0 m. Fgr det gis rammetillatelse, skal forholdet til offentlige
ledninger, herunder behov for omlegging, vaere handtert og avklart med Risgr kommune.

@vrige bestemmelser fglger av §§ 2, 3.1.1 og 4.1.5.

Hotell/fritids- og turistformal (BKB28 — Tangengata 16 og 18)

Eiendommen tillates benyttet til kombinert formal hotell/fritids- og turistformal.

Bolig/kontor/offentlig og privat tjenesteyting (BKB31 og 32 — Kirkegata 1 og Sykehusgata 9A)

Eiendommene tillates benyttet til kombinert formal bolig/forretning/kontor/privat og offentlig
tjenesteyting.



Parkering/grgntareal (BAA1)

Omradet kan benyttes til kombinert formal parkering/grgntareal.

3.1.5 Kirke/annen religionsutgvelse
Innenfor omradet tillates etablert virksomhet innen kirke/annen religionsutgvelse.

Risgr kirke (BR1)

Ris@r kirke er et automatisk fredet kulturminne, med en sikringssone pa 5 m rundt bygget.
Ngdvendig vedlikehold/reparasjoner skal skje etter tillatelse fra Riksantikvaren. For alle arbeider i
Prestegata, som kommer innenfor sikringssonen, skal kommunen varsles i god tid fgr arbeidet
starter opp. Kommunen vil avgjgre om tiltakene er av en slik art at disse ma godkjennes av
Riksantikvaren.

Risgr baptistmenighet (BR2)

Omradet skal benyttes til kirke/forsamlingslokale.

Riser frikirke (BR3)

Omradet skal benyttes til kirke/forsamlingslokale.

3.1.6 Industri
Innenfor omradene tillates etablert mindre industri-/handverksbedrifter. Det tillates ikke virksomheter
som er til ulempe for omgivelsene, f.eks. i form av stgy eller lukt.

3.1.7 Nedgravde renovasjonsanlegg (felt BRE1 til BRE8)
Utforming (§12-7 nr. 1)

Formalsgrensen angir byggegrense mot sjg og offentlig vei. Det skal etableres en Igsning med flere
fraksjoner som sikrer kildesortering.

Dekke pa bakken skal veere i et materiale med ngytral utforming. Kantstein skal vaere i granitt. Ved behov
for murer skal disse oppfg@res i naturstein og eventuelt rekkverk skal utfgres i smijern.
Renovasjonsanleggene skal ha en ngytral fargenyanse.

Funksjons- og kvalitetskrav (§ 12-7 nr. 4)

Anleggene skal vaere universelt utformet hva gjelder krav til stigning, type dekke, og enkel betjening for
alle. Anleggene skal ikke hindre frisikt langs vei og i kryss. Rundt anleggene skal det vaere minimum 1,0 m
fri passasje.



Rekkefplgekrav (§ 12-7 nr. 10)

Fgr arbeidene med 3 etablere de nedgravde renovasjonsanleggene settes i gang, skal sgknaden
oversendes Agder fylkeskommune, for uttalelse. Agder fylkeskommune vil vurdere om omradet kan
utbygges, eller om det er behov for arkeologiske undersgkelser fgrst.

3.1.8 Lekeplass (BKL1)
Lekeplasser er angitt i plankartet og skal opparbeides med krav om universell utforming. Inntil 50 %
av plassen kan besta av naturlig terreng.

3.2 Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (§ 12-5 nr. 2)

3.2.1 Felleshestemmelser for samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur
Arealene skal anlegges som vist pa plankartet.

Bygg og anlegg som er ngdvendig for teknisk infrastruktur som el- forsyning, tele, fiber, vann og
avigpsledninger m.m tillates etablert i arealer satt av til vei, annen veigrunn, gr@ntarealer og i
strandsonen. Det forutsettes at disse tiltakene ikke kommer i konflikt med hensyn til landskap,
naturvern, kulturvern eller friluftsinteresser.

Langs offentlig vei tillates det ikke etablert midlertidige konstruksjoner, anlegg eller andre former for
tiltak som kan redusere sikt, pavirker trafikksikkerhet eller gir tap av mangvreringsareal.

3.2.2 Veg og kjgreveg (SKV1 til SKV22)
Omradene skal brukes som veg og kjgreveg.

3.2.3 Fortau/torg/gatetun/gang-sykkelvei/gagate (ST1, SGT1-9, SGG1-21)
Fortauets plassering og utforming skal utfgres i samsvar med gjeldende veinormaler.

P3 arealer som er regulert til vei og fortau kan det tillates etablering av trapper som er ngdvendig for
a sikre adkomst til private eiendommer. Dette tillates kun dersom alternativ adkomst ikke finnes, og
tiltaket ikke medfgrer ulempe for tilgjengelighet, trafikksikkerhet, drift og vedlikehold av veinettet
med tilhgrende fortausareal. Fradeling av disse arealene tillates ikke.

Gatetun, SFT1-9, skal benyttes som atkomst til boliger og parkering. Sambruk skal skje pa de gaendes
premisser.

| Strandgata pa strekningen fra krysset Strandgata/Tangengata til krysset Strandgata/Enghavgata
etableres permanent gagate. Gaten stenges for all trafikk, med unntak av kjgring til eiendommene,
ngdvendig varetransport, samt busser og utrykningskjgretay.

3.2.4 Gangveier (SGG1 - SGG20)
Gangveiene skal holdes ryddige og veere allment tilgjengelig, og tillates skiltet. Utforming og
plassering av skilt skal godkjennes av kommunen.



Arealene tillates ikke fradelt eller privatisert. Privatiserende tiltak som hagepynt, mgbler, plattinger
m.m. tillates ikke. Det er ikke tillatt med parkering i gangveiene eller parkering som hindrer bruk av
gangveiene.

3.2.5 Torvet (ST1)

Formalet kan opparbeides som et offentlig uteomrade, med mulighet for varierte aktiviteter
gjennom aret. Det kan tillates opparbeiding av amfi. Krav til materialbruk m.m. fglger av § 4.1.5,
utearealer. Midlertidige konstruksjoner i forbindelse med arrangementer tillates.

Det er tillatt 3 etablere sykkelparkering innenfor formalet.

Nadvzerende beplantning og rabatter kan erstattes med flyttbare innretninger slik at parkeringsareal
og gate kan innlemmes i torvarealet ved store arrangementer.

3.2.6 Bryggeholla/Damskipskaia (SGT14)

Formalet kan opparbeides som et offentlig uteomrade med parkmessig preg. Det tillates etablering
av badeomrade innerst i Bryggeholla, grantarealer/benker/sittegrupper foran Risgr Hotel/Akvariet
og pa Dampskipskaia, uteservering, lekeapparat, og stupeplattform i nordenden av Dampskipskaia.
Badeomradet skal utformes med materialer i tre som trappes ned mot sjgen og kan fjernes i ettertid.
Eksisterende granittstein langs sjgen skal beholdes. Det kan tillates etablert en kunstig bunn for 3
sikre et mindre dypt vannspeil i badeomrédet. Det skal ikke mudres eller fylles i omradet. Fgr
etablering av badeomrade skal badevannskvaliteten og sikkerheten kartlegges.

Opparbeidelsen av omradet ma ikke vaere til hinder for ordinaer bruk av Damskipskaia som kai for
stgrre bater.

Det tillates innenfor arealformalet etablering av ngdvendige installasjoner og enheter for 3
opprettholde et fungerende havneomrade.

Det tillates etablert en gangbru fra Dampskipskaia til Nygata. Brua ma ha en minimums- og
maksimumshgyde over normalnull pa h.h.v 2,2 m og 2,7 m.

3.3 Grgnnstruktur (§ 12-5 nr. 3)

3.3.1 Fellesbestemmelser for grgnnstruktur
Grgntarealer brukes til turdrag og park, der allmennheten skal ha uhindret adgang.

Parkomrader og torg skal bevares og videreutvikles som sammenhengende attraktive og trygge
rekreasjonsomrader med god tilgjengelighet for alle.

Funksjons- og kvalitetskrav (§ 12-7 nr. 4)

Utomhusanlegg med murer, trapper og terrasser, samt anleggets gatedekke, landskapsform,
vegetasjon og menneskeskapte landskapselementer skal bevares eller tilbakefgres til original
utforming. Reparasjon skal skje med samme materialer, utforming og utfgrelse som det opprinnelige



elementet. Traer og annen vegetasjon som dgr eller ma fjernes, kan kreves erstattet med tilsvarende
type.

3.3.2 Parkomrader
Tollbodparken (GP1)

| parken tillates det etablering av serveringsareal. Det tillates etablering av grgntanlegg og
magteplasser for allmennheten.

Hollenderhagen (GP2)

Omradet skal vaere allment tilgjengelig og kan opparbeides med stier, benker/sittegrupper,
amfiteater etc.

3.3.3 Friomrader (GF1 - GF23)

Formalene skal benyttes som offentlig tilgjengelige omrader. Det tillates oppsetting av
informasjonsskilt. Karakteristisk vegetasjon og spor av maritime kulturminner, f.eks. kompassroser,
skal bevares.

3.4 Bruk og vern av sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone (§ 12-5 nr. 6)

3.4.1 Fellesbestemmelser for bruk og vern av sjg og vassdrag

Flytebrygger, forankringspunkt og tau skal utfgres pa en slik mate at tiltaket ikke kommer til hinder eller
medfgrer begrensinger for fremkommeligheten for sjgfarende i omradet. Disse tiltakene tillates etablert
innenfor arealformalet bruk og vern av sjg og vassdrag.

Innenfor arealformalet tillates det etablering av tiltak som har som formal a tjene og sikre allmennhetens
ferdsel og interesse i omradet.

3.4.2 Smabathavn felt VS1, 4 og 5
Innenfor omradet kan det anlegges batplasser.

Ved utvidelser/nyanlegg skal bryggeanleggets plassering, dimensjonering og utforming, godkjennes
av kommunen. Sgknad skal redegjgre for handtering av ulike typer avfall. Seknaden skal ogsa
redegjgre for rutiner for handtering av akutte utslipp av olje eller drivstoff.

Det tillates & etablere flytende badstue med et areal pa inntil 50 m?, etter spknad. Plassering og
utforming, skal godkjennes av kommunen.

3.4.3 Steinmolo/molo/bglgebryter (VS6)

Innenfor felt VS6 kan det etableres steinmolo/molo/bglgebryter. Steinmolo/molo/ bglgebryter skal
utfgres i materialer med hgy kvalitet som er tilpasset omgivelsene rundt. Synlig del av steinmolo skal
utfgres med naturstein. Fyllingsfot kan tillates i tilgrensende arealer forutsatt en minimums dybde
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pa 10,0 m. Endepunkt og knekkpunkt p3 tiltaket skal belyses. Belysing pa moloen ma innrettes slik at

den ikke virker blendene pa sjgfarende i omradet.

Molo/bglgebryter kan godkjennes som flytende konstruksjon.

3.4.3 Omrader i sjgp VS2 og 3

Innenfor omradet VS2 kan det tillates gangveier og nedtrapping mot sj@ innenfor bestemmelsesomrade

§3.

Innenfor omrade VS3 kan det tillates flytende serveringslekter og batplasser. Bestemmelsesomrade #2
angir utstrekning for lekter.

3.4.4 Ferdsel felt VF1-5
Omradet kan benyttes til ferdsel og friluftsomrade. Innerste del av Indre Havn forbeholdes
dagsbesgk.

3.4.5 Dampskipskaia (felt SK1 og VHS1)
Damskipskaia med tilhgrende areal i sj@, kan benyttes som kommersiell kai som ivaretar lasting,
lossing og annen adkomst for kommersiell sjgbasert virksomhet.

Det tillates etablering av fysiske tiltak for sikring av havnen i den grad det er ngdvendig for a
tilfredsstille nasjonalt og internasjonalt regelverk med tilhgrende forskrifter.

3.4.6 Friluftsomrade i sjg og vassdrag felt VFS1-5
Omradene kan benyttes av allmennheten til bading.

Tiltak eller inngrep som er i konflikt med natur, friluftsliv, ferdsel eller fiske, er ikke tillatt. Dette er
likevel ikke til hinder for legging og vedlikehold av infrastruktur som ikke er til ulempe for formalet
(sjgledninger for vann, avlgp, strem- og fiber m.m.) eller etablering av enkeltstdende
forankringspunkt/moringer.

4. Bestemmelser til hensynssoner (§§ 12-6, 12-7 og 11-8)
4.1 Sikrings-, stoy- og faresoner (§ 11-8 a) (H310_1 og H310_2)

4.1.1 Hensynssone skred/ras (H310)
Innenfor sonen H310 kan det ikke iverksettes bygningstiltak uten at risiko og sarbarhet er
dokumentert og evt. avbgtende tiltak er iverksatt. Sikkerhet gitt i TEK17 § 7-3 skal ivaretas.

4.1.2 Hensynssone flom (H320) (stormflo)
Avsatt hensynssone tilsvarer 1000-arsflom.
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For boliger, offentlige bygg, kontorer og andre bygg med arbeidsplasser innenfor hensynssonen, er
kravet at 1. etasje gulv ikke skal vaere under kote +2,0. For alle tiltak som ligger mellom kote +2 og +3
ma sikring mot stormflo og belgepavirkning redegjgres for, og sikring ma iverksettes ved behov.

4.1.3 Hensynssone brann (H390_1 — H390-5)

Innenfor sonene tillates ikke oppf@ring av bygg eller andre tiltak som kan svekke brannsikkerheten.
Kommunen kan kreve at tiltak som er til szerlig ulempe for brannsikkerheten fjernes. Parkering kan
tillates dersom det ikke er til hinder for rednings- og slokkemannskap.

4.1.4 Hensynssone naturmiljg (H560)
Innenfor hensynssone H560 tillates ikke nye tiltak som kan vaere til skade eller ulempe for naturmiljget.

4.1.5 Hensynssone kulturmiljg (H570)
Fellesbestemmelser til hensynssonen (§ 12-7 nr. 1, 2 og 6)

Hele kulturmiljget innenfor hensynssonen skal bevares. Endringer og nye tiltak skal tilpasses
landskapet, strgkets eksterigruttrykk, volum, utstrekning, materialbruk, overflate, farge, detaljering,
terreng o.l. og varieres overensstemmende med opprinnelig grensestruktur.

Som bevaringsverdig kulturmiljg regnes:

a. Historisk by- og taklandskap, bystruktur, terreng og sjglinje, gate- og byrom, smett og smau,
bebyggelses- og tomtestruktur, trapper, murer og forstgtningsmurer.

b. Historiske byggverk med volum, hovedkonstruksjon, takform/mgneretning, bygningsdeler,
materialvalg og detaljering, proporsjoner, kulturhistorisk uttrykk, historisk fasadeutforming og
arkitektoniske kvaliteter.

c. Trapper, rekkverk, gjerder, porter, murer, vannposter, skilting og utvendig gatebelegg m.m.

d. Veier, smett og smau, terreng, gangveier, torg, plasser, parker, hager, brygger og kaier.

Bruk/bruksendring

Det tillates bruksendring av loft. Eksisterende loft kan utbygges innenfor de begrensninger hensynet
til verneverdi og mulighet for tilstrekkelig brannsikring setter.

Det tillates bruksendring av uthus under forutsetning av at fasadene opprettholdes. Mindre
endringer kan godkjennes dersom uthuskarakteren beholdes.

Riving, restaurering og utskifting av bygningsdeler

Ved vedlikehold, restaurering eller reparasjon av eksterigret skal det benyttes opprinnelige /
tradisjonelle materialer. Bygningsdeler som vinduer, ytterdgrer, taktekking og eksterigrdetaljer skal
bevares med sin opprinnelige plassering. Der verdifulle eldre bygningselementer er tapt, skal
opprinnelig og/eller karakteristisk uttrykk viderefgres i utforming, materialbruk, farger og utfgrelse.
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Originale vinduer skal bevares. Dersom originale vinduer er tapt, skal nye vinduer utfgres som
koblede og sidehengslede og ha gjennomgaende sprosse i ytre ramme med kittfals med mindre det
kan dokumenteres at de originale vinduene har hatt en annen utforming. Det er ikke tillatt med
aluminium, plast, silikon eller andre materialer som fraviker tradisjonell utfgrelse. Vinduer skal ha
tradisjonelle proporsjoner og veaere uten spalte mellom ramme og karm.

Dgrer skal veere innadsldende og vaere stilmessig tilpasset husets byggear. Dgrer i bakgardsmiljg eller
dgrer som ikke er synlige fra gata, kan godkjennes som utadslaende etter sgknad.

Tak

Bebyggelsen skal ha saltak eller valmet tak. Andre takformer tillates ikke med mindre bygget
opprinnelig er oppfert med dette. For mindre tilbygg/vindfang, uthus etc., kan det tillates pulttak.

Kommunen kan tillate etablering av mindre ark/kvist pa takflater som ikke er sterkt eksponert fra
gata og som er tilpasset byggets stgrrelse, form og proporsjon.

Takvinduer skal begrenses i starrelse og antall. Takvinduer skal trekkes inn pa taket slik at avslutning
mellom takstein og gesims ikke blir brutt. Tegl skal legges helt inntil vinduet og det skal monteres
svartlakkerte sprosser pa vinduet. Takvinduer skal vaere minst mulig og ha en maks stgrrelse pa 55 x
98 cm. Overlyskupler tillates ikke.

Utvendig etterisolering av yttervegg og tak tillates normalt ikke, men ngdvendig utlekting for
vindtetting kan tillates om det begrenses til et minimum og viktig detaljering bevares.

Taktekkingsmateriale skal vaere rgd enkeltkrummet teglstein som ikke er falset og/eller glasert.
Sorte, glaserte takstein eller annen taktekking kan tillates der det kan dokumenteres at bygget
opprinnelig har hatt dette. Vindski skal dekkes med vingetegl med mindre det kan dokumenteres at
bygget opprinnelig har hatt en annen Igsning.

Takterrasser og flate tak tillates ikke der de er synlig fra gate eller offentlige omrader, og hvor
m@ne- og gesimspartiet endres.

Piper skal utfgres med teglstein. Overgangen mellom pipe og tak kan beslas. Det er ikke tillatt 3 besla
hele pipa.

Estetikk og farger

Mot offentlige plasser, gater og flater eksponert for allmennheten skal bygninger som hovedregel
vaere malt hvite. Det kan gjgres unntak for mindre uthusbygg som kan males med oker eller rgdt. |
bygningenes bakgard tillates det tradisjonelle farger som oker og r@dt. Inngangsdgrer og
vindusomramminger kan ha kontrastfarger.

Utearealer

Hager og uteanlegg som veier, stier, murer, trapper, rekkverk, karakteristisk vegetasjon mm. skal
bevares. Landskapets karakter skal opprettholdes og tiltak skal tilpasses landskapet.
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Ved endring av utearealer skal materialer og utforming tilpasses kulturmiljget. Murer og trapper skal
utfgres tradisjonelt etter byggear eller senere, tidstypiske ombygginger. Natursteinsmurer skal
utfgres enten tgrrmurt eller med fuger. Kommunen kan tillate bruk av natursteinsforblending/-heller
og tredekke pa horisontale flater og repos.

Rekkverk og gjerder skal veere i smijern eller stakitt. Der gjerdet/rekkverket bryter med krav i
Byggteknisk forskrift skal rekkverket tilpasses slik at det mest mulig ivaretar krav til hgyde, dpning i
rekkverket og at rekkverket er klatresikkert.

Bygningstiltak skal tilpasses terrenget slik at fjell og hager/grgntstruktur ivaretas. Det kan tillates
begrensede terrenginngrep sa fremt de ikke er til vesentlig ulempe for viktige kulturminner som
f.eks. hagemurer, trapper og lignende, eller knauser/koller.

Uteplasser skal plasseres pa bakkeniva og/eller lavere enn byggets kledning. Balkonger/veranda kan
kun tillates dersom det ikke er synlig fra det offentlige rom.

Hage/park

Eksisterende hage, park eller annet utomhusanlegg som er avmerket med hensynssone pa
plankartet skal bevares. Dette inkluderer terreng/landskapsbearbeiding med markdekke, vegetasjon
og andre elementer som trapper, murer, mindre bygg og gvrige utomhuselementer.

Gater, portrom, bakgarder og uteanlegg mv.

Gjerder, porter, terrasser, trapper, rekkverk, forstgtningsmurer, brygger mv. skal bevares eller kan
kreves tilbakefgrt til opprinnelig hayde, form og materiale, og kan ikke fjernes uten tillatelse fra
kommunen. Det tillates ikke bebyggelse eller mgblering av smau, snarveier, portrom og bakgarder
som forringer det historiske utseende til plassen, eller hindrer allmenn ferdsel der dette er relevant.

Tekniske installasjoner

Tekniske installasjoner, som bl.a. varmepumper, ventilasjon og vifter skal plasseres lavest mulig pa
bygninger og pa fasader som vender bort fra gatene. Tiltakene skal bygges inn. Installasjoner, som
markiser og belysning, som er til seerlig ulempe for kulturmiljget og arkitektonisk uttrykk, tillates
ikke. Installasjoner skal gis en diskret utforming og plassering slik at de ikke oppleves som et
dominerende element i kulturmiljget. Den enkelte installasjonens konkrete utforming skal ha en
materialbruk, overflatebehandling, farge og volum som underordner seg kulturmiljget.

Solcellepanel/solcelletakstein kan godkjennes pa takflater som ikke er synlige fra det offentlige rom.
Pa takflater som vender mot gatene skal solcellepanel/solcelletakstein ikke tillates.

Antenner og lignende innretninger tillates ikke etablert pa tak- eller veggflater som vender mot gata
eller pa andre steder som er svaert synlige i bybildet og pavirker kulturmiljget negativt. Mindre
antenner kan tillates mot gata forutsatt at krav til utforming ovenfor er tilfredsstilt.

Det etableres en ensartet gatebelysning med varmt lys langs vannet fra Holmen til Dampskipsbygga
og i de mest sentrale bygatene.
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Brann og brannsikring

Dersom bevaringsverdig bebyggelse gar tapt pa grunn av brann eller annen uopprettelig skade, skal
det oppfares bebyggelse med tilsvarende materialer, utforming, plassering, dimensjoner, volum og
hgyder. Kommunen kan sette krav til hovedform, materialbruk og tilpasset fasadeutforming, eller
kreve ren kopi av opprinnelig bygning. Hovedkonstruksjonen kan kreves bevart dersom den er viktig
for byggets verneverdi. Gjennoppfgring skal skje pa dokumentert grunnlag.

4.1.6 Bandleggingssone naturvern (H720)
Omradet er bandlagt i medhold av naturmangfoldioven. Omradet er et bevaringsomrade for hummer og
er sikret i samsvar med Forskrift om begrenset fiske, 19.09.2006.

4.1.7 Bandleggingssone kulturminner (H730_1-4)
Risgr kirke (H730_1) ble oppfert i 1648 og er automatisk fredet iht. kulturminneloven. Krags gate 29
"Kjeeret" (H730_2) er vedtaksfredet etter bygningsfredningsloven av 1920.

Sonene viser omrader bandlagt med hjemmel i kulturminneloven. Alle tiltak utover vanlig
vedlikehold er spknadspliktige og skal behandles av kulturminnemyndigheten.

Boligen i Krags gate 29 (omrade B51 — "Kjaeret") er interigr- og eksterigrfredet etter
bygningsfredningsloven av 1920. Det skal ikke settes i gang tiltak som kan skade eller skiemme
kulturminnet, eller pa andre mater forringe det verdi som kulturminne. Sgknad om tiltak skal
oversendes behandling kulturminnemyndigheten.

Sonene H730_3 og 4 er marinarkeologiske funn med ID-nr. 140337 og 140535. Det er ikke tillatt med
tiltak innenfor omradene med mindre det er innvilget dispensasjon fra kulturminnemyndigheten.

5. Bestemmelsesomrader # 1-5 (§ 12-7 nr. 1-14)

5.1 Bestemmelsesomrade #1

Det tillates etablert takterrasse pa den nordlige delen av Strandgata 2 innenfor
bestemmelsesomrdde #1. Overkant golv pa takterrassen skal senkes maksimalt i forhold til byggets
gesims, dog slik at dagens fasade kan beholdes uten vesentlig ombygging, men ikke slik at innvendig
hgyde under takterrassen blir lavere enn 2,4 m.

Det tillates kun rekkverk mot sjg, ikke pa hovedtaket. Det tillates trappeatkomst til takterrassen.

Det tillates ikke parasoller, markiser, pergola, solseil, varmelamper eller andre elementer som stikker
over hovedtaket.

Takterrassen skal utfgres med holdbare materialer med avdempede farger.

Seknaden skal oversendes Agder fylkeskommune v/kulturminnevern og kulturturisme for uttalelse
fgr behandling.

For takterrassen kan etableres skal lageret pa hovedtaket rives.
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5.2 Bestemmelsesomrade #2

Innenfor VS3 tillates det etablert en flytende lekter for servering. Lekteren skal utformes med
holdbare materialer som er tilpasset bygget for gvrig. Hovedmaterialet pa synlige flater skal vaere
tre.

5.3 Bestemmelsesomrade #3

Innenfor VS2 tillates det etablert ny gangvei/uteareal langs sjgen som trappes ned mot sjgen.
Arealet skal utfgres i materialer av tre og eksisterende granittmur mot sjg skal beholdes som i dag.
Tiltaket skal kunne fjernes uten at opprinnelig granittstein skades. Det kan tillates fortgyning av
bater langs deler av arealet.

5.4 Bestemmelsesomrade # 4 og 5
Innenfor VS1 og 5 tillates flytende lekter for servering. Lekteren skal utformes med holdbare
materialer som er tilpasset bygget for gvrig. Hovedmaterialet pa synlige flater skal vaere tre.

6. Rekkefglgebestemmelser (§ 12-7 nr. 10)

6.1 Fogr igangsettingstillatelse (VS6)

e Fgr molo/bglgebryter etableres skal det dokumenteres at forankring av bryggeanlegget ikke
pavirker livet i havet, herunder hummeren, pa en negativ mate.

e Fgr steinmolo kan etableres skal det:

- lages en utredning som viser konsekvenser for marint miljg, biologisk mangfold,
vannforekomst og allment friluftsliv

- gjennomfg@res undersgkelser av grunnen- og bunnforholdene og lages en utredning om faren
for kvikkleireskred

- avklares hva en utfylling vil ha a si for fylkesveien

- ufgres analyse av steinmassene

- foretas prgvetakning av sedimenter i havnebassenget, og eventuelt lages en risikovurdering
for spredning av sedimenter, og tiltaksplan for 3 hindre spredning av eventuelt forurensede
masser

- gjennomfgres et forskningsprosjekt for & avklare hvordan etablering av en stor fylling i sjg,
vil pdvirke hummerbestanden i omradet

- foreligge godkjenning etter forurensningsforskriften.

6.2 Parkeringsplasser

Ingen parkeringsplasser i sentrum fjernes f@r det finnes et tilstrekkelig antall parkeringsplasser i
sentral plasserte parkeringsanlegg. Unntatt fra dette er parkeringsplassene i omrade BRE6
(Solsiden), BRE2 (Hasdalgata) og SGT14 (Bryggeholla), som kan fijernes f@r et parkeringsanlegg finnes.

Vedlegg:

Retningslinjer for saksbehandling, 31.05.2021, revidert 02.09.2022
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Kommunale gebyrer

Risgr kommune

Postadresse: Postboks 158, 4952 RISGR
Telefon: 37 14 96 00

E-post: post@risor.kommune.no

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt

Utskriftsdato: 16.03.2026

Kilde: Risgr kommune

Kommunenr.

4201

Gardsnr.

16

Bruksnr. | 336

Festenr.

Seksjonsnr.

Adresse:

Radhusgata 26, 4950 RISOR

Kommunale gebyrer 2026

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tieneste. Vi
kjenner ikke samlet gebyr for en eiendom for et ar far aret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret,
med summer fordelt per fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk pa ulike
tienester kan variere fra ar til ar.

Gebyr Fakturert belgp
Avigp 4986,11
Eiendomsskatt 10.818
Feiing x 2 700
Renovasjon -
Septiktemming -
Tomteleie/festeavgift -
Vann 3002,64
Vannmalerleie 460

Viser kun gebyrer som faktureres seksjonseier. Andre gebyrer kan bli sendt til sameiet.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER:

Det tas forbehold om at det kan vaere avvik i vare registre i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring
eiendom og bygninger som kommunen ikke er kjent med. Kommunen kan ikke stilles gkonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som
oppgis i sammenheng med eiendomsforesparsler.




Utskriftsdato: 14.03.2026

Eiendomskart for eiendom 4201 - 16/336// A
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Enghavgata

Enghavgata’

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som falge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

------------- Eiendomsgr omtvistet Eiendomsgr lite neyaktig >=500 () Grensepunkt lite nayaktig @ Grensepunkt - offentlig godkjent
————— Hjelpelinje vegkant Eiendomsgr mindre nayaktig >200<=500 @ Grensepunkt mindre nayaktig A Grensepunkt - bolt
___________ Hjelpelinje fiktiv Eiendomsgr mindre noyaktig >30<=200 ) Grensepunkt mindre noyaktig x Grensepunkt - kors
Hielpelinje punktfeste Eiendomsgr middels noyaktig >10<=30 @) Grensepunkt middels noyaktiy [=] Grensepunkt -rar
.5 .: G o Eiendomsgr neyaktig <= 10 @ Grensepunkt nayaktig . & punkt - hislpepunkt /annet
Eiend gr uviss noyaktighet

. Grensepunkt - uten klassifisering



Areal og koordinater for eiendommen

Areal 204,40 m? Arealmerknad

Representasjonspunkt Koordinatsystem EUREF89 UTM Sone 32 Nord  6508750,56 Ost 513794,89
Grensepunkter Grenselinjer (m)

# Nord Ost Noyaktigh. Nedsatt i Grensepunkttype Lengde Radius
1 6508742,11 513801,01 36 cm  lkke spesifisert (IS) Ukjent (97) 12,23

2 6508740,43 513801,42 36 cm lkke spesifisert (IS) Ukjent (97) 1,73

3 6508741,2 513804,81 13cm lkke spesifisert (IS) Annen detalj (83) 3,48

4 6508747,84 513803,93 13cm Ikke spesifisert (IS) Annen detalj (83) 6,70

5 6508755,47 513802,68 13 cm Ikke spesifisert (IS) Annen detalj (83) 7,73

6 6508753,66 513794,02 36 cm lkke spesifisert (IS) Ukjent (97) 8,85

7 6508752,63 513787,01 36 cm lkke spesifisert (IS) Ukjent (97) 7,09

8 6508740,65 513788,87 36 cm  lkke spesifisert (IS) Ukjent (97) 12,12
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Risgr kommune

Grunnkart

Eiendom: 16/336
Adresse: Radhusgata 26
Dato: 14.03.2026

Malestokk: 1:1000

UTM-32

= Ejendomsgr. ngyaktig <= 10 cm

[——=_Eiendomsgr. middels ngyaktig >10<=30 cm

W Eiendomsgr. mindre ngyaktig >30<=200 cm

= Eiendomsgr. mindre ngyaktig >200<=500 cm
‘s Eiendomsgr. lite ngyaktig >=500 cm

s Eiendomsgr. uviss ngyaktighet

\,\asda‘gata

|
| 008€Lg

= m= == Eicndomsgr. omtvistet
s = == Hjelpelinje veikant

= ww w= Hjelpelinje punktfeste

== m=m==  Hijelpelinje vannkant

LLLLLLL Hijelpelinje fiktiv

Hastalge™

18A

orkart 2026

\

6/41:3
) Nygata

I_-

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.




Utskriftsdato: 14.03.2026
Risgr kommune
Adresse: Postboks 158, 4952 RISOR
Telefon: 37 14 96 00

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Risgr kommune
Kommunenr. 4201 Gardsnr. 16 Bruksnr. 336 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Radhusgata 26, 4950 RIS@R

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagéende planarbeid for eiendommen. Naermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pé internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som falge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner © Kommuneplaner under arbeid
© Reguleringsplaner

Plantyper uten treff

O Kommunedelplaner © Kommunedelplaner under arbeid
© Reguleringsplaner under bakken © Reguleringsplaner over bakken
© Reguleringsplaner under arbeid © Reguleringsplaner bunn

© Reguleringsplaner under arbeid i nzerheten © Bebyggelsesplaner

© Bebyggelsesplaner over bakken © Bebyggelsesplaner under bakken
O Midlertidige forbud

Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 2019001

Navn Arealdel av kommuneplanen

Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse  29.11.2019

Bestemmelser - ntps/www.arealplaner.no/4201/dokumenter/687/Planbestemmelser.pdf

Delarealer Delareal 204 m?
KPAngittHensyn Bevaring kulturmiljo
KPHensynsonenavnH570

Delareal 204 m?
Arealbruk Sentrumsformal,Navaerende

Kommuneplaner under arbeid

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Side1av?2



Id
Navn
Status

Plantype

4201_2025001
Kommuneplanen 2025
Planforslag

Kommuneplanens arealdel

Reguleringsplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id

Navn

Plantype
Status
Ikrafttredelse
Bestemmelser

Delarealer

2020001

Detaljreguleringsplan for Risgr sentrum
Detaljregulering

Endelig vedtatt arealplan

30.06.2022

= https://www.arealplaner.no/4201/dokumenter/2947/Reguleringsbestemmelser.pdf

Delareal 204 m?
RPHensynsonenavn H570
Sone med angitte seerlige hensyn Bevaring kulturmiljo

Delareal 204 m?
Formal Boligbebyggelse
Feltnavh B25

Side2 av 2
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Planbestemmelser

Vedtatt av Riser bystyre 26.11.2019 sak 19/114
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Innledning

Kommuneplanbestemmelsene er hjemlet i plan- og bygningslovens (PBL) §§ 11-8, 11- 9, 11-10 og 11-11.
Kommuneplanens arealdel fastsetter bruken av kommunens arealer, gir rammer for
kommunedelplaner og nye reguleringsplaner og er bindende for alle nye tiltak som nevnt i plan- og
bygningslovens (pbl) § 1-6, jf. ogsa § 20-1 fgrste ledd bokstav a til m. Tiltak etter § 1-6 ma ikke veere i
strid med kommuneplanens arealformal og bestemmelser.

Arstallet 2009 er satt som en hovedavgrensning pa hvilke planer som skal gjelde foran
kommuneplanen. | tillegg er det listet opp noen planer som ved motstrid skal gjelde foran
kommuneplanen i henhold til § 1-5 i plan- og bygningsloven.

Alle bestemmelsene til kommuneplanen er juridisk bindende, med unntak av noen av hensynssonene
som kun er retningslinjer, (§§ 5-3 til 5-6.)
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Rettsvirkning av kommuneplanens
arealdel

§ 1

§1-

a)

b)

FORHOLDET TIL ELDRE REGULERINGS- OG BEBYGGELSESPLANER (PBL
5)
Eldre flate-, regulerings- og bebyggelsesplaner gjelder sé fremt de ikke er i motstrid med
kommuneplanen. Planer vedtatt f.o.m. 1.juli 2009 gjelder uansett foran kommuneplanen.
Folgende planer skal ha rettsvirkning foran kommuneplanen:

Randvik I - ID 1973002

Randvik IV — ID 1976002

Mindalen m.m. — ID 1979002

Linddalsveien — ID 1980003

Randvik IV felt 13 — ID 1985002

Industriomrade i Bossvika — ID 1985006

Boligomrade ved Trollbergvika — ID 1986002

Del av fv. 86, Kranveien — ID 1986003

Riser sentrum — ID 1991001

Boligtomter langs Hasasveien — ID 1995001

Febu — ID 1995003

Urheia — ID 1997003

Moen-Reed — ID 1998001

Spirekleiv — ID 1998004

Ostebeneset — ID 1998006

Hammeren - Nesodden — ID 1999001

Buvika — ID 1999002

Nedbersfelt Riser vannverk — ID 1997002.

Randvik renseanlegg ID 2000001

Barmenstangen ID 2000004

Oysang ID 2000006

Bommyr hytteomrade ID 2001001

Ovre Sildnes 1D 2001002

Moland @st — ID 2002001

Grenningveien ID 2002002

Serlandet Feriesenter ID 2002003

Del av Limkjerrheiene — Felt B2 og B3 ID 2002004

Privat smédbathavn Skjeldse ID 2003001

Moland Vest ID 2003002

Forretningstomt for Kiwi Frydendal ID 2004001

Skalvikheia — ID 2004002

Sendeled — @Orsmélen — ID 2005001

Krana vest — ID 2005002

Storeplass — ID 2005005

Vestlandsstykket - ID 2006001

Sevikkilen smabathavn — ID 2007002 — Mangler byggegrense mot sjo

Boligomrade ved Linkmasta — ID 2007003
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Oysangkollen Resort — ID 2008001
Krags gate — Skolegata — Hasdalsgata — Skoleheia — ID 2008002
Del av Limkjer — ID 2008003
Gloppe — ID 2008004
GS-vei langs rv. 416 Frydendalsletta — ID 2008005
e Flisvika —ID 2008006
c) Hyttedisposisjonsplan for Vestre Nipesund, gnr. 2 bnr. 16, 27 og 58, vedtatt 14.08.1970,
gjelder foran kommuneplanen.

d) Kommunedelplan for E-18 skal gjelde foran kommuneplanen.
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Generelle bestemmelser

Generelle bestemmelser etter plan- og bygningsloven (PBL) § 11-9 gjelder for hele kommunen,
uavhengig av arealformal.

§ 2.1 PLANKRAV (PBL § 11-9 NR. 1)

Tiltak i utbyggingsomrader (jamfgr pbl § 11-7 pkt. 1, 2, 3, 4 og 6) som nevnt i plan- og bygningslovens §
20-1 fgrste ledd bokstav a, b, d, j, k, | og m, kan ikke finne sted fgr det foreligger reguleringsplan.

§ 2-2 UNNTAK FRA KRAV OM PLAN (PBL § 11-10 NR. 1)

a)

b)

Innenfor eksisterende byggeomrader, gjelder alle formal, kan kommunen tillate oppfgring og
rivning av enkeltstdende bygg og anlegg (garasjer, uthus, anneks m.m.) pa inntil 70 m? BYA/BRA
og tilbygg pa inntil 50 m? BYA/BRA uten at det kreves reguleringsplan.

Tiltak etter pbl § 20-1 knyttet til separate avlgpsanlegg, avigpsledninger til renseanlegg og
vannforsyning, kan behandles som enkeltsgknader uten krav til ytterligere plan eller
dispensasjonsbehandling pa vilkar av at tiltaket tar ngdvendig hensyn til landskap, natur og
kulturminne.

Det kan tillates mindre endringer av eiendom, og opprettelse av ny grunneiendom som
tilleggsareal til bestaende eiendom, uten at det kreves reguleringsplan.

§ 2-3 UTBYGGINGSAVTALER (PBL § 11-9 NR. 2, JMF. KAP. 17)
Det kan inngas utbyggingsavtaler i.h.t. bestemmelsene i pbl kap. 17. Kvalitetskrav og kostnader mv. i
forbindelse med opparbeidelse, og overdragelse av arealer og anlegg til kommunen avtales i det
enkelte tilfelle, jf. sak 40/08 vedtatt 22.05.08, Risgr bystyre.

§ 2-4 REKKEFGLGEKRAV (PBL § 11-9 NR. 4)

Rekkefglgekrav skal legges til grunn ved utarbeiding av reguleringsplaner:

a)

b)

c)

d)

f)

| utbyggingsomrader skal ngdvendige tekniske anlegg som veier, gang- og sykkelveier, eventuelt
kollektivanlegg, digital infrastruktur, parkering, utearealer og lekeplasser vaere ferdigstilt fgr
brukstillatelse gis.

Det kan ikke anlegges nye boligomrader ved Vormlitjenn innenfor Faresone_H210 og H220
eller boligomrade B22, fgr det kan sikres at boliger far tilfredsstillende stgyniva jf.
Miljgverndepartementets veileder T-1442.

Miljgverndepartementets retningslinje for stgy, T-1442, skal legges til grunn ved utbygging av
nye omrader og ved fortetting.

I nye byggeomrader for bolig kan utbygging ikke finne sted f@r det foreligger plan som viser
atkomst, gang- og sykkelvei, uteomrader herunder lekeplasser, vannforsyning herunder
slokkevann, avigpsanlegg, avfallshandtering, elektrisitetsforsyning og annen infrastruktur,
herunder digital.

I nye byggeomrader for naering kan utbygging ikke finne sted fgr det foreligger plan som viser
atkomst, vannforsyning herunder slokkevann, avlgpsanlegg, avfallshandtering,
elektrisitetsforsyning og annen infrastruktur, herunder digital.

| byggeomrader for hytter, nye og eksisterende, kan vesentlig utbygging ikke finne sted fgr det
foreligger plan som viser felles avlgpslgsning og avfallshandtering.
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g) For fv. 416 kan utbygging ikke finne sted fgr det utredes og dokumenteres risiko for lang- og
kortvarig pavirkning av vannforsyningssystemet i utbyggingsfasen, driftsfasen (inkludert
normal bruk og vedlikehold) og ved akutte ulykkeshendelser, samt fastsetting av veitekniske
avbgtende tiltak for a fjerne eller redusere identifiserte risikoer for vannforsyningssystemet.

§ 2-5 UNIVERSELL UTFORMING (PBL § 11-9 NR. 5)

Ved detaljregulering skal minst 50 prosent av boenhetene i nye byggeomrader vaere utformet etter
prinsippet for tilgjengelig boenhet, jf. TEK 17 § 12-2.

§ 2-6 BYGGEGRENSER (PBL § 11-9 NR. 5)

a) Bygge- og delegrense til dyrka mark:
Med mindre annet er angitt i plan, kan bolig-, fritidsbygg eller andre bygg for varig opphold
ikke oppf@res naermere dyrka mark enn 30 m. Ved opprettelse og endring av grunneiendom
skal eiendomsgrenser ikke komme naermere dyrka mark enn 10 meter.

b) Byggegrense kommunal vei:
Med mindre annet er angitt i reguleringsplan tillates bygg og anlegg plassert i en avstand p3
minst 7 m malt fra veikant. For mindre bygninger/byggverk med et areal pa inntil 50 m?
BYA/BRA og som ikke brukes til beboelse, kan tillates plassert 3 m fra veikant. For garasjer med
porten vinkelrett eller skratt mot vei, er kravet 6 m fra veikant.

c) Byggegrense langs sj@ og vassdrag:
Med mindre noe annet er angitt i plan gjelder fglgende byggegrenser:

1. Byggegrense langs verna vassdrag (Gjerstadvassdraget, Vegarvassdraget og
Kjglebrgnnvassdraget) er 100 m fra strandlinjen malt i horisontalplanet ved
gjennomsnittlig flomvannstand.

2. Byggegrense mot bekker med arssikker vannfgring er 20 m fra strandlinja.

3. Byggegrense for gvrige vassdrag er 50 m fra strandlinja malt i horisontalplanet ved
gjennomsnittlig flomvannstand.

4. Byggegrense langs sjg er 100 meter fra strandlinjen malt i horisontal-planet ved
alminnelige hgyvann.

5. Unntak fra byggegrense langs sjg og vassdrag:

For omrader avsatt til bebyggelse og anlegg, skal byggegrensen fglge veggliv av
eksisterende hovedbebyggelse mot vannet. For sjpboder og mindre bygg naermere sjgen
enn hovedbebyggelsen, er veggliv rundt slike bygninger byggegrense.

d) Byggehgyde over havet:

Pa boliger, hytter, offentlige bygg, kontorer og andre bygg med arbeidsplasser langsmed sjgen

er kravet at 1. etg. gulv ikke skal veere under kote +3,0. Tiltak i omrader med lavere niva kan

tillates hvis det foreligger naermere faglig vurdering/dokumentasjon av flomfaren og hvis det
utfgres tiltak som sikrer ny bebyggelse mot flom i trad med kravene i gjeldende tekniske
forskrifter til plan- og bygningsloven.

§ 2-7 UTNYTTELSESGRAD (PBL § 11-9 NR. 5)

Der reguleringsplaner mangler utnyttelsesgrad og/eller hgydeangivelser gjelder relevante
bestemmelser for spredt boligbebyggelse, jf. § 3-3, bokstav a punkt 2 og 3, og spredt fritidsbebyggelse,
jf. § 3-3, bokstav b punkt 3, 4, 5 og 6.

§ 2-8 UTEAREAL FOR OPPHOLD OG LEK (PBL § 11-9 NR. 5 OG 6)

Felgende krav gjelder ved regulering, ssknad om nye tiltak, bruksendringer og vesentlige endringer:



a)

b)
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Uteoppholdsareal til bolig:

Minste uteoppholdsareal (MUA) pr. enebolig i nye boligfelt er 200 m2. For enebolig med hybel
er kravet 250 m2. For rekkehus/flermannsboliger er kravet 100 m2 per boenhet. Minste
uteoppholdsareal skal Igses pa egen tomt. Minste uteoppholdsareal pr. gvrige boenheter er 50
m2. MUA for gvrige boenheter skal Igses pa egen tomt og/eller fellesareal.

Areal for lek:

Nye boligomrader skal avsette areal til lekeplass. Lekeplasser skal veere universelt utformet pa
minimum 50 % av omradet. For hver 25. boenhet skal det vaere en mgte/lekeplass pa min. 200
m2 med gode solforhold og god beliggenhet. For hver 50. boenhet skal det vaere et stgrre
lekeomrade/ballplass.

§ 2-9 SKILT OG REKLAME (PBL § 11-9 NR. 5)

Skilt skal vaere universelt utformet. For Risgr sentrum gjelder fglgende regler utover lov og forskrift:

a)

b)

c)

d)
e)

Skilt ma ikke dekke arkitektoniske saertrekk pa bygninger. Stgrrelse, farge og materialbruk skal
tilpasses bygningens fasade og miljget rundt. Skilting tillates ikke pa bygningers tak.

Skilt skal i utgangspunktet samordnes for flere virksomheter i samme bygg og skal begrenses til
det ngdvendige.

Belysning skal begrenses til det ngdvendige og veere fast. Blendende punktbelysning tillates
ikke.

Farge og utforming av kjedeskilter skal tilpasses skiltbestemmelsene.

Lgse skilt, vimpler og bannere etc. er ikke tillatt uten godkjenning og skal ikke vaere til hinder
for ferdsel.

§ 2-10 PARKERING (PBL § 11-9 NR. 5)

Gjelder ved etablering av ny bebyggelse eller vesentlig utvidelse og endret bruk.

a)

b)

f)

Boligbebyggelse skal ha oppstillingsplass pa egen tomt og/eller tinglyst plass pa naerliggende
areal tilsvarende minimum 1,5 plasser for enebolig, 1,0 plasser for rekkehus/leiligheter og 0,5
plasser for hybler.

For forretninger, kontorer og allmenne bygg skal det vaere 1 parkeringsplass pr. 50 m2
bruksareal, for varehus 1,5 plasser pr. 50 m2 bruksareal.

For industri skal det vaere 1 parkeringsplass pr. 100 m2 bruksareal.
For kaféer/restauranter skal det vaere 0,3 parkeringsplasser pr. sitteplass.

Der det ikke er mulighet for parkering pa egen grunn eller pa fellesareal skal det innbetales et
belgp pr. manglende plass, jf. pbl § 28-7. Belgpet fastsettes arlig av Risgr bystyre.

For smabathavner skal det vaere 0,3 parkeringsplasser pr. batplass.

§ 2-11 FUNKSJONSKRAV TIL VEIANLEGG, FV. 416 (PBL §11-9, NR 5)

a)

Ny Fv. 416 Risgrvei — veistandard og utforming:

Hovedveien skal bygges som tofelts vei med bredde 7,5m. For a unnga standardsprang ma ny
fylkesvei tilpasses bredden og standard pa eksisterende vei. | reguleringsplan skal det legges inn
arealer for sideliggende tilbud til gang- og sykkelfelt, enten i form av gang- og sykkelvei eller i form
av kombinert adkomstvei og gang- og sykkelvei.



b)

c)

d)

e)

f)

g)

h)

j)
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Vassdrag:

Alle bekker og elvelgp pa langs og pa tvers av veitraséen opprettholdes og viktige biologiske
funksjoner, f.eks. mulighet for fiskevandring, skal ivaretas.

Drikkevann:

Veianlegget skal utformes pa en slik mate at det ikke oppstar gkt fare for forringelse av
drikkevannskvaliteten. Rensetiltak skal tilpasses vannforekomstenes sarbarhet. Ved utarbeidelse av
reguleringsplan skal det avsettes tilstrekkelig areal for handtering av avrenning til vannkildene.

Jordvern:

Ved inngrep skal matjorda tas vare pa slik at den kan disponeres til jordbruksformal, pa en slik mate
at det ikke fgrer til spredning av plantesykdommer.

St@y og luftforurensning:

For utbedring av ny vei skal retningslinje for behandling av st@y i arealplanlegging (T-1442) og
retningslinje for behandling av luftkvalitet i arealplanlegging (T-1520) legges til grunn i
reguleringsplanarbeidet.

Naturmiljg:

Ved utarbeidelse av reguleringsplan skal det sgkes etter Igsninger som minimaliserer konflikt med
omrader som har viktige biologiske funksjoner, her under viktige naturtyper, utvalgte naturtyper og
gkologiske funksjonsomrader.

Naermiljg:

Ved utarbeidelse av reguleringsplan skal det sgkes etter Igsninger som tar hensyn til kvalitetene i
bo- og naermiljg.

Landskap:

Ved utarbeidelse av reguleringsplan skal det sgkes etter |gsninger som tar hensyn til
landskapstilpasning og estetikk.

Kulturarv:

Ved utarbeidelse av reguleringsplan skal det sgkes etter Igsninger som minimaliserer inngrep i
kulturminneobjekter og den visuelle pavirkningen av tilgrensende kulturmiljg — det gjelder bade
utforming av veianlegget og midlertidige anleggsomrader.

Kollektivtransport:

Ved utarbeidelse av reguleringsplan skal det sikres en tilfredsstillende tilrettelegging og
fremkommelighet for kollektivtransport.

§ 2-12 MILUGKVALITETER OG BEVARING MV. (PBL § 11-9 NR. 6 OG 7)

a) Midlertidige og flyttbare konstruksjoner, herunder bl.a. husbater, campingvogner eller
transportable innretninger tillates ikke plassert i omrader som ikke er regulert til formalet eller
der tillatelse ikke er gitt.

b) Bevaringsverdige bygninger, anlegg og kulturmiljg
1. Bygninger og anlegg som ut ifra antikvariske verdier (herunder bygningshistorie,

handverkshistorie, arkitekturhistorie, bygningsmiljg, autentisitet, sjeldenhet,
representativitet, opplevelsesverdi, bruksverdi og integritet) er del av et helhetlig
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bygningsmiljg eller er bygd fgr 1900, skal bevares. Det samme gjelder nyere bygg med
saerskilt arkitektonisk verdi.

2. Bevaringsverdig bebyggelse og anlegg kan utbedres, moderniseres og ombygges dersom

bygningens eksterigr i malestokk, form, detaljering, materialbruk og farger blir
opprettholdt eller tilbakefgrt. Kommunen kan ved slike arbeider stille krav til utfgrelsen.

3. Tilbygg og pabygg kan tillates nar det etter kommunens vurdering er godt tilpasset

bygningen, eiendommen og bygningsmiljgets sarpreg, volum/skala, struktur og tradisjon.
Utomhusanlegg av betydning for kulturmiljget skal bevares, og ikke fjernes uten
kommunens godkjenning.

§ 2-13 FORHOLD SOM SKAL AVKLARES OG BELYSES | VIDERE
REGULERINGSARBEID (PBL § 11-9 NR. 8)

a)

b)

c)

d)

e)

f)

Forutsetninger og vilkar i konsekvensutredninger skal fglges opp gjennom reguleringsarbeid og
videre tillatelser.

For fv. 416 skal det utarbeides en plan for ytre miljg/miljsoppfelgingsprogram der aktuelle
ugnska hendelser for alle miljgtema risikovurderes og relevante tiltak beskrives. Planen
utarbeides i forbindelse med reguleringsplanarbeidet, og detaljeres i videre prosjektfaser

| videre detaljreguleringsplan for fv.416 skal det utredes og dokumenteres risiko for lang- og
kortvarig pavirkning av vannforsyningssystemet i utbyggingsfasen, driftsfasen (inkludert normal
bruk og vedlikehold) og ved akutte ulykkeshendelser. Ngdvendige veitekniske Igsninger for
avbgtende tiltak som fjerner eller reduserer identifiserte forurensingsrisikoer til et niva som
sikrer at vannforsyningssystemet kan levere vann av drikkevannskvalitet skal utredes og
fastsettes. Utredningen skal ogsa belyse eventuelle behov for justering av renselgsninger eller
reservevannslgsninger for vannforsyning. Ngdvendige forundersgkelser skal giennomfgres og
det skal gjgres vurderinger knyttet til utslippstillatelse.

Utredningen skal legge fgringer for detaljreguleringsplanen og stille krav som sikrer
vannforsyningssystemet pa en tilfredsstillende mate under bygging, drift- og vedlikehold.

Dersom resultat av utredning viser at utbygging og/eller drift av planlagt fv. 416 ikke kan
foretas uten konsekvenser for vannforsyningssystemets kapasitet til levering av vann iht.
drikkevannsforskriftens krav, kan planen for ny fv.416 ikke gjennomfgres for de aktuelle
delstrekningene som bergrer nedslagsfeltet for drikkevannet.

For fv. 416 skal det utarbeides en masseforvaltningsplan i forbindelse med
reguleringsplanarbeidet.

Ved utarbeidelse av detaljreguleringsplan for fv.416, skal det gjgres ngdvendige utredninger for
a kartlegge sarbarhet ved gjennomfgring av veianlegg med nzerhet til fredet bygg pa Bosvik
gard, gnr 39 Bnr.10. Dette omfatter utvendig og innvendig tilstand pa bygget, samt ngdvendige
grunnundersgkelser for & kunne vurdere risikoen som grunn- og sprengningsarbeider kan
utgjgre ved setninger eller rystelser.

Innenfor hensynssonen H560_1 ved Lindstgl skal det gjennomfgres kartlegging og utredning av
naturmangfold i trad med anerkjent metodikk. Kartlegging ma gjennomfgres i perioden mai-
september. Det tillates ikke tiltak i sonen som kommer i konflikt med naturmangfold av viktig
regional — eller nasjonal verdi, og det skal tilstrebes a unnga konflikt med regionale og lokale
naturmangfoldverdier.
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§ 2-14 KRAV TIL TEKNISKE L@SNINGER (PBL § 11-9 NR. 3)

a) Vann og avlgp, herunder overvann:

For alle reguleringsplaner skal det utarbeides en rammeplan for vann og avlgp, som inkluderer
overvannshandtering. Planen skal godkjennes av Risgr kommune. Vann- og avlgpsanlegg skal
prosjekteres og godkjennes i trad med den til enhver tid gjeldende VA-norm for Risgr kommune.
Dersom det er avvik mellom VA normen og «Byggteknisk forskrift» gjelder sistnevnte. Teknisk plan
for VA ma samordnes med veiplaner i samme omrade.

b)

c)

Tilknytningsplikt:
Plan- og bygningslovens § 27-1 og 27-2 (vann- og avlgp) gjelder ogsa for fritidsbebyggelse jmf. § 30-

6.
Overvann:

1. Overvann skal fortrinnsvis tas hand om lokalt og apent.

2. Bygninger og anlegg skal plasseres/ utformes slik at naturlige flomveier og naturlige
fordrgyningsomrader bevares, eller at det etableres tilfredsstillende nye flomveier, med
mal om a oppna tilstrekkelig sikkerhet mot flomskader.

3. Eksisterende bekker skal bevares sa naert opptil sin naturlige form som mulig. Bekkelukking
tillates ikke (kulvert under vei omfattes ikke).

4. Overvann fra et planomrade med anlegg/industri/naeringsomrader eller boligomrade pa

mer enn tre boenheter skal infiltreres i egnede stedlige masser, eller fordrgyes via
sedimenteringsbasseng/fordrgyningsmagasin fgr utslipp til resipient/kommunalt
overvannsanlegg. Kun dersom spesielle forhold tilsier det kan overvann fgres direkte til
resipient/kommunalt overvannsanlegg uten fordrgyning, etter saerskilt avtale med
kommunen.
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Bestemmelser til arealformal

Bestemmelser i henhold til plan- og bygningsloven § 11-10 og 11-11 Gjelder for arealformal under
hovedformalene Bebyggelse og anlegg, Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur og Grgntstruktur, jf.
pbl § 11-7 nr. 1, 2 og 3, og for arealformal under hovedformalene Landbruks-, natur- og friluftsformal
og Bruk og vern av sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone, jf. pbl § 11-7 nr. 5 og 6.

§ 3-1 GRONNSTRUKTUR (PBL § 11-10 NR. 3)

Innenfor formalet grennstruktur tillates enkel tilrettelegging for friluftsliv i form av tursti, toalett,
badeplass o.l. uten reguleringsplan i samrad med kommunen.

§ 3-2 LOKALISERING AV LANDBRUKSBEBYGGELSE (PBL § 11-11 NR. 1)

Nye bygg pa landbrukseiendommer tillates ikke plassert pa dyrket mark der det finnes
alternativer pa egen eiendom. Bygninger skal ikke plasseres i konflikt med hensyn til
landskapsvern, naturvern, kulturvern eller friluftsinteresser.

a)

b) Ny landbruksbebyggelse innenfor byggegrenser langs sjg og vassdrag kan tillates dersom det
ikke finnes alternativ lokalisering pa eiendommen, og tiltaket etter en konkret vurdering ikke
vil veere i konflikt med hensyn til landskap, naturvern, kulturvern eller friluftsinteresser.

§ 3-30MFANG OG LOKALISERING AV SPREDT BOLIGBEBYGGELSE,
FRITIDSBEBYGGELSE OG NARINGSBEBYGGELSE (PBL § 11-11 NR. 2)

a)

b)

| omrader avsatt til LNF-omrader for spredt boligbebyggelse kan det oppfgres boliger/byggverk
pa fglgende vilkar:

1.

v

Plassering av nye boliger/byggverk skal ikke vaere i konflikt med hensyn til landskap,
naturvern, kulturvern eller friluftsinteresser.

Boligen skal tilpasses omkringliggende bebyggelse og ha en maks gesims- og mgnehgyde
pa hhv. 7,0 m og 9,0 m. For boliger med flatt tak skal maks hgyde vaere 7,0 m. Hgyden
males fra ferdig planert terrengs gjennomsnittsniva rundt bygningen.

Tomter kan bebygges med et samlet prosent tillatt bebygd areal, % -BYA = 30 % og maks.
350 m? BYA per tomt.

Til hver bolig skal relevante krav i kap. 2 vaere tilfredsstilt.

Krav i pbl kap. 27 om vannforsyning, avlgp og atkomst skal veere dokumentert innfridd.
For det gis tillatelse til tiltak i et omrade avsatt til fremtidig spredt boligbebyggelse skal det
utarbeides en situasjonsplan som viser fremtidig plasseringer av tomter og bolighus i
omradet, og denne planen skal gjelde til omradet er utbygd.

| omrader avsatt til LNF-omrader for spredt fritidsbebyggelse kan det oppfgres hytter pa
felgende vilkar:

1.

Plassering av nye fritidsboliger skal ikke vaere i konflikt med hensyn til landskap, naturvern,
kulturvern eller friluftsinteresser.

Formalsgrense er byggegrense mot sjg eller vassdrag

Fritidsboligen skal tilpasses omkringliggende bebyggelse og ha en maks gesims- og
mgnehgyde pa hhv. 4,0 m og 5,8 m. For hytter med flatt tak skal maksimum hgyde veere
4,0 m. For hytter utenfor 100-metersbeltet mot sj@ og vassdrag males hgyden fra ferdig
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planert terrengs gjennomsnittsniva rundt bygningen. For hytter innenfor 100-meterbeltet
mot sj@ og vassdrag males hgyden fra eksisterende terreng.

4. Tomter innenfor 100- metersbeltet mot sjg og vassdrag kan bebygges med et samlet
bruksareal (BRA) pd maks. 120 m?2 BRA, ekskl. parkering. Bruksarealet kan deles p3 tre
bygninger (hytte, anneks og bod). Maks BRA for anneks = 15 m? BRA og maks areal for bod
=8 m? BRA.

5. Patomterinnenfor byggegrense mot sjg og vassdrag tillates det oppfgring av
terrasse/platting pa inntil 40 m?2i tilknytning til fritidsboligen. Frittliggende
terrasse/platting tillates ikke.

6. Fgr det gis tillatelse til tiltak i et omrade avsatt til spredt fritidsbebyggelse skal det
utarbeides en situasjonsplan som viser plasseringer av tomter og bebyggelse i omradet, og
denne planen skal gjelde til omradet er utbygd.

7. Til hver fritidsbolig ma det vaere 2,0 parkeringsplasser pa egen tomt eller pa fellesareal.

Til hver fritidsbolig skal relevante krav i kap. 2 veere tilfredsstilt.

9. Mulighet for atkomst, vannforsyning og avlgp skal veere dokumentert innfridd.

o

| omrader avsatt til LNF-omrader for spredt naeringsbebyggelse (jf. pbl § 11-7 nr. 5b) kan det

oppferes naeringsbebyggelse pa fglgende vilkar:

1. Plassering av ny naeringsbebyggelse skal ikke vaere i konflikt med hensyn til landskap,
naturvern, kulturvern eller friluftsinteresser.

2. Til nzeringsbygg skal relevante krav i kap. 2 veere tilfredsstilt.

3. Kravikap. 27 om vannforsyning, avlgp og atkomst skal veere dokumentert innfridd.

§ 3-4 SIGOMRADENE MED TILHGRENDE STRANDSONE (PBL § 11-11 NR. 1, 3
0G 4)

a)

b)

c)

d)

h)

Generelle bestemmelser

1. Arealformalet “bruk og vern av sjg og vassdrag” innbefatter formalene natur, friluftsliv,
fiske og ferdsel.

2. Innenfor kommunale friluftslivsomrader (vist som hensynssoner) i LNF-omrader tillates
enkel tilrettelegging for friluftsliv i form av tursti, brygge, toalett og badeplasser uten
reguleringsplan.

Ngdvendige gjerder til landbruksformal kan settes opp uten sgknad safremt allmennhetens

ferdsel ivaretas.

Det tillates oppf@rt en brygge pa inntil 12 m? for & sikre atkomst til bolig-, landbruks- eller
fritidseiendom dersom alternativ atkomst ikke finnes.

Smabathavn (pbl § 11-11 nr. 3)

For omradene ma det foreligge godkjent detaljreguleringsplan fgr utbygging.

Fiske (pbl § 11-11 nr. 3)

| omrader avsatt til formalet skal det tas hensyn til Havforskningsinstituttets virksomhet,
biologisk mangfold og fiskeriinteresser.

Akvakultur (pbl § 11-11 nr. 3)

| omradene kan det drives akvakultur.

Vassdrag (pbl § 11-11 nr. 5)

Det skal ikke gjennomfgres tiltak som vanskeliggjgr allmennhetens tilgang til vassdraget, jmf. §
2-6 bokstav c.

Ngdvendige tiltak som gjelder sikring av ferdsel til sjgs tillates innenfor arealformalet. Det

samme med riving og oppsetting av ngdvendige navigasjonsinstallasjoner langs farleden, ogsa
landfaste installasjoner.
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Bestemmelser til hensynsoner

Hensynsoner etter plan- og bygningsloven § 11-8 som viser hensyn og restriksjoner som har betydning
for bruken av areal.

§ 4-1 SIKRINGSSONER (PBL § 11-8 BOKSTAV A OG B)

a) Innenfor nedbgrsfeltet til Auslandsvann. H110 gjelder reguleringsplan “Nedbgrsfelt for Risgr
vannverk”, ID 1997002, stadfestet 28.01.1997.

b) Innenfor sikringssonen til jernbanen H130 er det ikke tillatt @ oppfgre bygning, anlegg eller
andre installasjoner.

§ 4-2 FARESONE (PBL § 11-8 BOKSTAV A) H210, 220, 310 OG 370
a) Skytebane — Innenfor sonene H210 og H220 kan det ikke iverksettes bygningstiltak fgr
rekkefglgekrav i § 2-3 b) er redegjort for og tatt hensyn til.

b) Ras/skred — Innenfor sonen H310 kan det ikke iverksettes bygningstiltak uten at risiko og
sarbarhet er dokumentert og evt. avbgtende tiltak er iverksatt. Ved utarbeiding av
detaljreguleringsplan skal det belyses hvordan tilstrekkelig sikkerhet oppnas.

c) Hgyspent —Innenfor sonen H370 er det ikke tillatt med ny bebyggelse og alle tiltak i terrenget
og anleggsarbeid innenfor hensynssonen skal pa forhand avklares med ledningseier.

§ 4-3 HENSYNSSONE LANDBRUK (PBL § 11-8 BOKSTAYV C) H510

Innenfor hensynssonen bgr det ikke tillates arealbruk eller bygningstiltak som kan medfgre
omdisponering av dyrka mark eller begrense ordinaer landbruksvirksomhet. Dyrka mark bgr sikres
gjennom reguleringsplaner i omradet.

§ 4-4 HENSYNSSONE FRILUFTSLIV (PBL § 11-8 BOKSTAV C) H530

Innenfor hensynssonen bgr det ikke tillates tiltak som kan hindre allmennhetens tilgang til og bruk av
omradet. Atkomst til sj@/vassdrag, sammenhengende stier o.l. bgr sikres gjennom reguleringsplaner i
omradet.

§ 4-5 HENSYNSSONE NATURMILJ@ (PBL § 11-8 BOKSTAV C) H560

Innenfor hensynssonen bgr det gjennomfgres en kartlegging av naturtyper som bgr sikres gjennom
reguleringsplaner i omradet. Det bgr ikke tillates tiltak som er til skade for naturtypen.

§ 4-6 HENSYNSSONE KULTURMILJ@G (PBL § 11-8 BOKSTAV C) H570

Hensynsona omfatter et utvalg av bevaringsverdige bygningsmiljger i kommunen vurdert i
kulturminneplanen, der malsetningen er a bevare, videreutvikle og dels gjenopprette bygningenes
kulturhistorie, arkitektoniske og miljgmessige verdier i sammenheng med omkringliggende miljg.
Hensynet til kulturmiljgene og de antikvariske verdier skal veere fgrende for arealbruken, og for bygge-
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og anleggstiltak. Sgknader om tiltak som vil kunne fa konsekvenser for kulturmiljg og antikvariske
verdier skal sendes til uttalelse til regionale myndigheter.

§ 4-7 BANDLEGGINGSSONE | PAVENTE AV VEDTAK OM
DETALJREGULERINGSPLAN (PBL § 11-8 BOKSTAV B) H710
Arealet er bandlagt for utarbeidelse av reguleringsplan for ny fv. 416 Risgrveien med tilhgrende kryss,
gvrige anlegg og atkomstveier. Det er ikke tillatt med tiltak som kan vzere til hinder for planlegging og
utbygging av ny fv. 416 Risgrveien med tilhgrende anlegg samt arealer til anleggsgjennomfgring. Agder
fylkeskommune skal gis anledning til & uttale seg fgr det gis tillatelse til tiltak innenfor omradet.

§ 4-8 BANDLEGGINGSSONE NATURVERN (PBL § 11-8 BOKSTAV D, JF. § 1-6)
H720

Sonene viser omrader bandlagt etter annet lovverk enn plan- og bygningsloven.

§ 4-9 BANDLEGGINGSSONE KULTURMINNER (PBL § 11-8 BOKSTAV D) H730

Sonene viser omrader bandlagt med hjemmel i kulturminneloven. Alle inngrep i grunnen eller andre
tiltak som kan virke inn pa de(t) automatisk fredete kulturminne(ne) er ikke tillatt med mindre det
foreligger dispensasjon fra kulturminneloven.

§ 4-10 BANDLEGGINGSONE ETTER ENERGILOVEN (PBL § §11-8 BOKSTAV D)
H740

Sonen viser omrade bandlagt etter energiloven.
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Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avi

VA-ledninger kan vaere tegnet parallellforskjgvet og mange private ledninger mangler i kartet.

Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.




Risgr kommune

Postadresse: Postboks 158, 4952 RISGR

Telefon: 37 14 96 00
E-post: post@risor.kommune.no

Restanser og legalpant

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt

Utskriftsdato: 16.03.2026

Kilde: Risgr kommune

Kommunenr. | 4201 Gardsnr. | 16 Bruksnr. | 336 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse: Radhusgata 26, 4950 RISOR

Restanser og legalpant registrert pa eiendommen

Utestaende fordringer som hviler pa eiendommen:
Det er ingen heftelser pa eiendommen. O
Eiendommen har en restanse pa kommunale avgifter med kr 0,-
Borettslaget ma kontaktes for disse opplysningene. ]

Belgpet er eksklusiv eventuelle morarenter. Ta kontakt med oss nar oppgjgrsdato er satt slik at vi kan beregne

skyldig belgp inklusiv morarenter.

oppgis i sammenheng med eiendomsforesparsler.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER:

Det tas forbehold om at det kan vaere avvik i vare registre i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring
eiendom og bygninger som kommunen ikke er kjent med. Kommunen kan ikke stilles gskonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som




Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen) A N or kCl rt

Risgr kommune: Grunneiendom 4201-16/336
Utskriftsdato: 14.03.2026 09:51

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse opplysningene
benyttes som grunnlag for beslutninger.

Bruksnavn RADHUSGT. 26 Beregnet areal 204.4
Etablert dato Historisk oppgitt areal 219,6
Oppdatert dato 19.09.2025 Historisk arealkilde Annen arealkilde (9)
Skyld 0 Antall teiger 1
Bruk av grunn
Arealmerknader

Tinglyst [ | Delisamla fasteiendom [ | Grunnforurensning [ ]Avtale/Vedtak om gr.erverv

Bestdende [ | Under sammensléing [ ]Kulturminne

| | Seksjonert | |Klage er anmerket | ]Ikke fullfert oppmalingsforr. Frist fullfering:

[ |Harfester [ |Jordskifte er krevd | |Mangel ved matrikkelfgringskrav Frist retting:
Forretninger
Brukstilfelle Forr.dato Kom. saksref. Tingl.status Involverte
Forretningstype M.fer.dato Annen ref. Endr.dato Berarte
Omnummerering 01.01.2020 Tinglyst 16/336
Omnummerering 01.01.2020 01.01.2020
Nymatrikulering av grunneiendom 16/336
Nymatrikulering

Teiger (Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32)

Type teig X Y H H.teig Ber. areal Arealmerknad

Eiendomsteig 6508750.56 513794.89 0 Ja 204.4

Tinglyste eierforhold

Navn Rolle Adresse Status

ID Andel Poststed Kategori

RANDSBORG GITTE Hjemmelshaver (H) HESTENGA 17 Bosatt (B)

F070564***** 1/2 1363 HGVIK

RANDSBORG JARLE Hjemmelshaver (H) HESTENGA 17 Bosatt (B)

F110864***** 1/2 1363 HGVIK

Vegadresse: Radhusgata 26 Adressetilleggsnavn:

Poststed 4950 RISOR Kirkesogn 05080201 Riser

Grunnkrets 111 Enghaven Tettsted 3501 Risar

Valgkrets 1 Riser

Nr Bygningsnr Lnr Type Bygningsstatus Dato
140828041 Enebolig (111) Tatt i bruk (TB)

2 140828068 Garasjeuthus anneks til bolig (181) Tatti bruk (TB)

1: Bygning 140828041: Enebolig (111), Tatt i bruk

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 1av 3



Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen) ;‘ N or k a rt

Risgr kommune: Grunneiendom 4201-16/336
Utskriftsdato: 14.03.2026 09:51

Bygningsdata

Nzeringsgruppe () BRA Bolig 206
Sefrakminne Ja BRA Annet

Kulturminne Nei BRA Totalt 206
Opprinnelseskode SEFRAK BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning BTA Totalt

Avlgp Bebygd areal

Energikilder Ufullstendig areal Nei
Oppvarmingstyper Antall boenheter 1

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato |Reg.dato Referanse

Tatt i bruk 22.08.2007

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjokkentilgang
Bolig Radhusgata 26 HO101 16/336 206 0 0 0

Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
Lot 0 44 0 44 0 0 0

Ho2 0 81 0 81 0 0 0

Ho1 1 81 0 81 0 0 0

2: Bygning 140828068: Garasjeuthus anneks til bolig (181), Tatt i bruk

Bygningsdata

Neeringsgruppe Annet som ikke er nzering (Y) BRA Bolig

Sefrakminne Ja BRA Annet 30
Kulturminne Nei BRA Totalt 30
Opprinnelseskode SEFRAK BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning BTA Totalt

Avlgp Bebygd areal

Energikilder Ufullstendig areal Nei
Oppvarmingstyper Antall boenheter

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato |Reg.dato Referanse

Tatti bruk 22.08.2007

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjekkentilgang
Unummerert - 16/336 - - - - -

Etasjer

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side2av 3



Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Risgr kommune: Grunneiendom 4201-16/336

. Norkart

Utskriftsdato: 14.03.2026 09:51

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
HO1 0 0 30 30 0 0 0
NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 3av 3



Kommuneplankart N

Eiendom: 16/336
Adresse: Radhusgata 26
Utskriftsdato: 14.03.2026

Malestokk:  1:2000 UTM-32

TR ey

SRR

©Norkart 2026

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring

Kommuneplan/Kommunedelplan  PBL 200¢

>

7
 /
e

(NN

Angitthensyngrense

Angitthensynsone - Hensyn friluftsliv
Angitthensynsone - Bevaring kultumils
B2ndlegginggrense

Bindlegging etterlov om naturvern - ndvare
Boligbebyggelse - ndvaerende
Sentrumsformil - ndvaerende
Sentrumsformal - fremtidig

Gragnnstruktur - ndverende

LNFR-areal - ndvaerende

Bruk ogvern av sjg ogvassdrag medtilhgren
Smabathavn - fremtidig

Friluftsornride - nSvaerende

Vann - ndverende

Felles for kommuneplan PBL 1985 og 2008

M

Planomride

Grense for arealforml
Hovedveg - nSverende
Samleveg - ndvaerende
Adkomstveg - ndvaerende
Turveg/turdrag - ndvaerende




Reguleringsplankart

Risgr kommune

Eiendom: 16/336
Adresse:
Utskriftsdato: 14.03.2026
Malestokk: 1:1000

Radhusgata 26

UTM-32
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring

Regufenngspian/Bebyggefsespian PBL 1985

Omrade forboliger med tilhgrende anlegg
Gangveg

Reguienngspian PBL 2008
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Angitthensyngrense
Bindlegginggrense ndvaerende
Bestemmelsegrense
Boligbebyggelse

Tienesteyting

Annen naring

Vann- og avligpsanlegg
Renovasjonsanlegg
Kombinertbebyggelse og anleggsformal
Bolig/forretning/kontor

Veg

Fortau

Gatetun
Gangveg/gangareal/gigate
Parkering

Friornrade

Ferdsel

Smibithavn

Badeormride

Faresone - Flornfare

Faresone - Annen fare
Angitthensynsone - Bevaring kulturrnilig
Bindlegging etterlov om naturvem
Bestemmelseomride

Felles for reguleringsplan PBL 1985 0g 200¢
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Abc

Abe

Regulerings- og bebyggelsesplanornride
Planens begrensning

Form&lsgrense

Faresonegrense

Byggegrense

P&skriftfeltnavn

Regulerings- og bebyggelsesplan - pasknft




LOSORE OG
TILBEHOR



OVERSIKT OVER LOSORE OG TILBEHOR TIL EIENDOMMEN
Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og
Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt

Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjoper og
selgers rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag. | henhold
til avhl. 8 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som
etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal folge med. Det samme gjelder varig innredning
og utstyr som enten er fastmontert eller er seerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5. Loven inne-
holder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av "innredning og utstyr", og over hva som
skal regnes som "fastmontert eller saerskilt tilpasset". Partene kan fritt avtale hva som skal fglge
med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr som skal felge med eiendom-
men, er en del av avtalen mellom kjoper og selger dersom ikke annet er opplyst i salgsoppgaven,
kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er inngatt. Der intet annet er avtalt, vil
lesore og tilbeher medfelge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 og § 3-5 og denne oversikt.
Produkter og installasjoner som medfelger overdras uten noen form for garantier, utover eventu-
ell gjenveerende leverandergaranti. Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa
eiendommen, vil det heller ikke medfelge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER folger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, folger med
uansett festemate. Frittstdende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfolger ikke.

Det folger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa
visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder
parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfelger der dette eies av selger. Veggmontert
TV/flatskjerm med tilherende festeordning samt musikkanlegg felger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle
fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere
samt baderomsinnredning, medfelger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er lgse. Fastmonterte garderobehyller og
knagger medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte
tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfalger.

7. KJOKKENINNREDNING medfelger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og las eller
fastmontert kjokkenoy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming,
gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfelger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ ventilasjonsanlegg,
medfolger.



10. SENTRALST@OVSUGER medfalger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med
spotlights samt utelys og hagebelysning medfelger. Vegglamper, krokhengte lamper,
lysekroner, prismelamper og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt felger
likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l.,

samt tilherende tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hoyttalere el.
medfglger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller
smartpaerer montert i sokkel medfalger likevel ikke.

13. UTVENDIGE SOPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfalger.
14. POSTKASSE medfolger.

15. UTEND®RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert torkestativ, samt andre
faste utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendeors kar,
lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfolger.
Guidekabel/avgrensingskabel til robotgressklipper medfalger, men robotgressklipper og
ladestasjon for denne medfelger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfelger uavhengig av
hvor laderen er montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfelger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfolger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfelger der dette er pabudt. Lese
stiger medfolger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og ROYKVARSLER medfelger

der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til & se til at utstyret forefinnes pa enhver
eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid felge med ved salg av
eiendom.

21. SAMTLIGE NO@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres
kjoper pa overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner el. Lases
boder, uthus el. med hengelas, skal 1ds og nekler til disse medfolge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfalger safremt
de er fastmontert. Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser
og lignende er en del av eiendommen og medfglger i handelen.



BUD OG BUDGIVNING



KJOPETILBUD

FOR EIENDOMMEN

Adresse: Meglerforetak:
Radhusgata 26, 4950 Riser
Gnr. 16, Bnr. 336, Riser kommune.

Privatmegleren Kragero
Saksbehandler: Hakon Haugland
Oppdragsnummer: Telefon / Mobil: 35 98 30 00/ 979 58 996

322260027 E-post: hakon.haugland@privatmegleren.no

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FGLGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM:

Kjopesum Kr

Belop med bokstaver Kr

+ omkostninger iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 forste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn
til kl. 12.00 forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver
nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er
kjent med at budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave m/vedlegg

Kjopet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tIf nr:

Lant kapital: Kr
Egenkapital: Kr
Totalt: Kr

Egenkaptitalen bestar av: | Salg av naveerende bolig eller fast eiendom
[] Disponibelt kontantbelep (bankinnskudd)
Jeg gir bud som [ Forbruker [JLedd i naeringsvirksomhet / Juridisk person (selskap)

Navn: Navn:

Fodselsdato: Fodselsdato:

Adr: Adr:

Postnr: Sted: Postnr: Sted:
TIf: E-post: TIf: E-post:
Dato: Sign: Dato: Sign:

Kopi av legitimasjon

Kopi av legitimasjon




Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes
Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis
ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk
rapport med vedlegg.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING

1

Pa forespersel vil megler opplyse om aktuelle
bud pa eiendommen, herunder om relevante
forbehold.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

awvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter

Megler skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig
overfor budgivere at budene deres er mottatt.

. L N 7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom
- . e siste annonserte visning. Etter denne fristen bor .
2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som X . . en budrunde avsluttes uten at handel er kommet i
- R : . K budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at . .
formidler disse videre til oppdragsgiver. Kravet . Soos - stand, kan en budgiver kreve kopi av
. el . o megler har mulighet til, sa langt det er nedvendig, R . .
til skriftlighet gjelder ogsa budforheyelser og P - K . budjournalen i anonymisert form.
a orientere oppdragsgiver, budgivere og evrige
motbud, aksept eller avslag fra selger. For X
- . . interessenter om bud og forbehold.
formidling av bud til oppdragsgiver skal megler X K .
innhente avidia legitimasion og sianatur fra Det bor ikke gis bud som diskriminerer eller
R gy'alg .g - ) . 959 . utelukker andre budgivere. Dersom bud inngis 8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger
budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er . A .
R X med en frist som apenbart er for kort til at uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet
oppfylt for budgivere som benytter e-signatur, . 2 X o R o
) ) - megleren kan awvikle budrunden pa en i stand. Dersom det er viktig for budgiver & bevare
eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige K o . . : X .
o . . forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver og sin anonymitet, ber budet fremmes gjennom
bud menes ogsa elektroniske meldinger som . X . ; X
o - X - interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine fullmektig.
e-post og SMS nar informasjonen i disse er k . < R 2 4t
. . o R handlingsvalg, vil megler frarade budgiver a stille
tilgjengelig ogsa for ettertiden. e
slik frist.
3. Et bud ber inneholde eiendommens adresse . . .
. R 5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det
(eventuelt gnr/bnr), kijigpesum, budgivers . A
. X g o enkelte bud overfor oppdragsgiveren, nar budet
kontaktinformasjon, finansieringsplan, s R .
. er gitt innenfor fristene i punkt 4.
akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle
forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol.
Normalt vil ikke et bud med forbehold bli 6. Megleren skal sa langt det er nedvendig og
akseptert for forbeholdet er avklart. Konferer mulig holde budgiverne skriftlig orientert om
gjerne med megler for bud avgis. nye og heyere bud og eventuelle forbehold.
VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD
1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av melding om at eiendommen er solgt til en annen 4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til
fast eiendom. (man ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer budgiver innen akseptfristens utlep er det inngatt
samtidig dersom man ikke ensker & kjope flere en bindende avtale.
enn en eiendom).
2. Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at selger 5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjgper

har fatt kunnskap om budet), kan budet ikke
kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver
frem til akseptfristens utlep, med mindre budet for
denne tid avslas av selger eller budgiver far

. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet til
akseptere hoyeste bud.

(sdkalte "motbud"), avtalerettslig er et bindende
tilbud som medfoerer at det foreligger en avtale om
salg av eiendommen dersom budet i rett tid
aksepteres av kjoper.




