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Meglers verdivurdering
CARL LUNDGRENS VEI 7

)
w\amtraﬂder

Rapport utfert av PrivatMegleren Premium den 31.07.2026

Meglers verdivurdering baserer seg pa kjente omsetningstall, eksterne kilder og statistikker fra Eiendomsverdi. Den endelige verdien er korrigert
etter meglerens beste skjenn, basert pa kjennskap og erfaring i markedet. Det tas forbehold om at interessen i markedet og den endelig
salgsprisen kan awvike fra meglers verdivurdering. Eiendomsverdi og megler er uten ansvar for eventuelle feil i innhentet datagrunnlag. Denne
verdivurderingen er opphavsrettslig beskyttet. Uten meglerforetakets samtykke, kan ikke verdivurderingen benyttes i forbindelse med privatsalg
eller egen markedsfgring av eiendommen. Verdivurderingen skal ikke benyttes i forbindelse med lanebehandling. @nsker du en verdifastsettelse
for bruk til finansiering, ber det innhentes en etakst/verditakst. Ansvarlig megler: Kenneth Udjus.

En tjeneste fra
Eiendomsverdi AS




E PrivatMegleren Premium 31.07.2026

Carl Lundgrens vei 7, 0283 OSLO

Selveierleilighet pa selveiertomt, bygget i 2021
GNR 10 BNR 1242 FNRO SNR68 KOMMUNE 3017 OSLO GRUNNKRETS LYSAKER

Verdivurdert til

29 900 000

0 29900000 233594

Fellesgjeld Totalt m?2 pris
BRA-i BRA-e BRA-b TBA GUA ALH Fellesutgifter 7128
Areal 128m?2  -m? -m2 -m2 -m2 -m? Formue 2 886
Byggear 2021 Soverom 2
Etasje 5

Balkong Heis Parkering Peis

Sammenlignbare salg i neeromradet

Carl Lundgrens vei 24 B

21.09.2025 14900000 14 900 000 0 14900000 127350
117 m2 2019 3.etg 2 sov
I i1
Carl Lundgrens vei 16 20.09.2024 15250000 14 600 000 0 14600000 126957
115 m? 2019  6.etg 2 sov
Bestumveien 99
02.11.2024 14900000 15 000 000 0 15000000 102041

147 m? 2015 1.etg 3 sov

Luksurigs og mgblert leilighet fra 2021 med sjgutsikt, delikate materialvalg, heis, peis, 3 p.plasser og 59 m? bodareal

Kjeere kunde, vi bruker mye tid pa & avklare hvor mye markedet er villig til & betale for en eiendom til enhver tid. Dette arbeidet er
sammensatt og krever bade struktur og tid. Vi utarbeider blant annet etakst som verdivurdering/takst. En samling av informasjon som
benyttes i forbindelse med boliglan og refinansiering (Utviklet i samarbeid med Eiendomsverdi og de sterste bankene i Norge). Verdien
av en eiendom reflekteres ut ifra en samling av ulik informasjon i etakst dokumentet.

PrivatMegleren benytter flere nyvinnende Igsninger for omsetning av eiendom. Eksempelvis annonseteknologien Presisjon som er
verdens beste adtech med hgyeste anerkjennelse fra meta, og som vi har enerett pa i Norge. Vi har ogsa var digitale Igsning Kvadrat,
som gir vare boligselgere oversikt, forutsigbarhet og trygghet gjennom salget. | tillegg har vi PrivatMegleren Boligbytte, som gir
kundene vare hjelp til flytting og organisering til dette.

Vi er Nordea eiendomsmegler, og med finansiering fra Nordea og eiendomsmegler fra PrivatMegleren, far du et skreddersydd tilbud
som passer deg og dine behov. Sgk finansiering her: www.nordea.no/finansiering



E PrivatMegleren Premium 31.07.2026

Historiske omsetninger

40M

32M
299M

24M

16M

8M
2003 2008 2014 2O 2026

® salg o Meglers verdivurdering ~ MV Prisindeks - Endring av eiendom

REGISTRERT SALGSDATO TINGLYST PRISANT m FELLESGJELD TOTALPRIS -

17.12.2021 17.12.2021 - 22 030 000 - 22 030 000 2

2 Megler oppgir at sist kjente markedsomsetning ikke er relevant for dagens markedsverdi. Arsak: Bolig
vesentlig forandret.



E PrivatMegleren Premium 31.07.2026

Leiligheter til salgs i LYSAKER grunnkrets na

V'S
9.1M =
- Annonsene har i
- snitt ligget ute i
3 8.8M =
lei“gheter til 8 542 000 — Prisantydning i snitt 8 O
salgs -
- dager
8.2M =
79M -

Leiligheter solgt i LYSAKER grunnkrets siste 3 mnd

A

6.9M -
- Solgt i snitt
- i lopet av

10 6.8M E
ielgieiter stz 6 731 000 :— Prisantydning i snitt 1 3

6 667 000 . Salgspris i snitt dager

6.6M - .
for 0.4% under prisantydning

Analyse m2-priser

11 p

Carl Lundgrens vei 7
233 594 Totalpris 29 900 000

117 161 . LYSAKER grunnkrets i snitt

siste 3 mnd

105 815 . Ullern bydel i snitt siste 3

mnd



Tilstandsrapport

@ Carl Lundgrens vei 7, 0283 OSLO
(U 0SLO kommune

# gnr. 10, bnr. 1242, snr. 68

Befaringsdato: 18.06.2026 Rapportdato: 24.06.2026

Oppdragsnr.: 12699-2259

Autorisert foretak: Haraldsen Taksering AS Sertifisert Takstingenigr: Marius Haraldsen

HARALDSEN

AkserING  NINITO

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.

N

Norsk takst

Sum areal alle bygg: BRA: 187 m? BRA-i: 128 m?

Eiendomsverdi ref nr: NV9171



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Haraldsen Taksering AS

\

Norsk takst

Haraldsen Taksering AS er et takseringsfirma med base i Oslo og medlem av NITO. Vi tilbyr profesjonelle takseringstjenester for bolig
inkludert verditakst, tilstandsrapport og radgivning ved kjgp og salg. Med solid fagkompetanse sikrer vi ngyaktige vurderinger og
dokumentasjon som gir trygghet for bade privatpersoner, meglere og forsikringsselskaper. Haraldsen Taksering AS har fokus pa kvalitet,
integritet og effektiv levering. Vi hjelper deg med alt fra enkle verdivurderinger til omfattende tilstandsrapporter, og tilbyr fleksible

Igsninger tilpasset dine behov.

Rapportansvarlig

Marius Haraldsen
Uavhengig Takstingenigr

marius@haraldsentakst.no

926 16 016

Oppdragsnr.:  12699-2259 Befaringsdato: 18.06.2026

HARALDSEN
TAKSERING

Side: 2 av 20



Carl Lundgrens vei 7, 0283 OSLO Haraldsen Taksering AS ‘
Gnr 10 - Bnr 1242 Geitmyrsveien 33 D
0301 OSLO 0171 OSLO Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&\ Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfe@rt (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

% Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke nazermere undersgkelser slik som dpning av vegger

e S eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakkyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa avvik og/eller
TG2 eller TG3 uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket utbedres.
Dette kan gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

¢ vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper ¢ stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) ¢
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en sarlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 12699-2259 Befaringsdato: 18.06.2026 Side: 3 av 20



Carl Lundgrens vei 7, 0283 OSLO Haraldsen Taksering AS ‘
Gnr 10 - Bnr 1242 Geitmyrsveien33D |\ I I
0301 OSLO 0171 OSLO  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

VOTG 0' > TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
; Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

0TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

°TG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

PPOO

Oppdragsnr.: 12699-2259 Befaringsdato: 18.06.2026 Side: 4 av 20



Carl Lundgrens vei 7, 0283 OSLO
Gnr 10 - Bnr 1242
0301 OSLO

Beskrivelse av eiendommen

Haraldsen Taksering AS

Geitmyrsveien 33 D l I I

0171 OSLO Norsk takst

Moderne nyere leilighet som innehar gode kvaliteter med flere
pakostninger siden originalt. Planlgsningen er praktisk og
arealeffektiv. Standarden bestar av blant annet malte flater,
flislagte bad og parkett pa gulvene. Flere utganger til stor
terrasse samt franske balkonger. For ytterligere informasjon og
andre viktige bemerkninger se under egne premisser og
byggebeskrivelser med respektive tilstandsgrader og
levetidsbetraktninger.

Takstmannen er ikke ansvarlig for manglende opplysninger om
feil og mangler som han ikke kunne ha oppdaget, etter & ha
underspkt takstobjektet slik god skikk tilsier. Det er selgers
ansvar a lese igjennom rapporten samt pase at opplysningene
stemmer.

Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 2021

UTVENDIG G4 til side

Boligblokk fra 2021 med heis. Bygg er fundamentert med betong til
antatt faste masser. Konstruksjoner i betong/stal. Yttervegger
utvendig forblendet med teglstein. Flatt yttertak antatt tekket med
papp/folie.

Utvendige forhold som tak, drenering , vegger under grunn,
yttervegger og takrenner er ikke vurdert av takstkonsulenten da
disse tilhgrer en fellesanliggende konstruksjon for sameiet/laget.
Ovenstaende tekst er ment til orientering.

INNVENDIG Ga til side

Overflatene bestar av gulv med 1-stavs parkett, malte vegger og
himlinger samt tapet. Plassbygde innredninger med mer.
Etasjeskiller er av betongdekke. Kontroll utfgrt i stue, soverom og
kontor.

Det tas en spesifikt forbehold om skjulte skader eller konstruktive
svekkelser som ikke lar seg avdekke gjennom visuell kontroll.
Gasspeis i stuen.

Tilstand pa piper og fyringsanlegg ma utfgres av godkjent personell
og er derfor ikke vurdert av takstkonsulenten. Anbefales kontroll
hvis det ikke er foretatt.

Fabrikkslakkerte innerdgrer.

VATROM Ga til side

Bad 2

BAD FRA SOVEROM:

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017.

BBad fra byggear.

Veggene har fliser. Taket er malt.

Gulvet er flislagt. Fall mot sluk er malt til 1:100. Hgydeforskjell fra
toppen av sluket til toppen av membranen ved dgrterskelen er
20mm.

Det er sluk med klemring membran fra byggear

Rommet er utstyrt med innredning som inkluderer to nedfelte
servanter, veggmontert toalett med spylefunksjon samt
dusjvegger/hjgrne.

Det er balansert ventilasjon.

Med bakgrunn i at bygget er nyere enn 5 ar og det foreligger

Oppdragsnr.: 12699-2259

Befaringsdato:

ferdigattest anses det ikke ngdvendig med hulltaking. Kontroll med
fuktmaler pa overflate i dusj, ingen utslag pa befaringen. Det kan
ikke garanteres for uskadet vatsone av den grunn. Overflatemaling
ma ikke forveksles med en full kontroll av vegger som gjgres med
hulltaking.

Bad 1

BAD FRA KONTOR:

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017.

Alder fra byggear.

Veggene har fliser. Taket er malt.

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler.

Det er sluk med klemring membran fra byggear

Rommet har innredning med nedfelt servant,veggmontert toalett og
dusjvegger/hjgrne.

Det er balansert ventilasjon.

Med bakgrunn i at bygget er nyere enn 5 ar og det foreligger
ferdigattest anses det ikke ngdvendig med hulltaking. Kontroll med
fuktmaler pa overflate i dusj, ingen utslag pa befaringen. Det kan
ikke garanteres for uskadet vatsone av den grunn. Overflatemaling
ma ikke forveksles med en full kontroll av vegger som gjgres med
hulltaking.

KIGKKEN Ga til side

Kjgkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av
stein. Det er kjgl/fryseskap,oppvaskmaskin,komfyr og platetopp.
Det er avtrekk via mekanisk avtrekk over kokesonen.

SPESIALROM G4 til side

Toalettrom
WC:

Toalettrom med flislagt gulv og tapetserte vegger. Utstyrt med
vegghengt wc, servantskap med ett greps blandebatteri, speil og
belysning.

TEKNISKE INSTALLASJONER Gé til side

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr).

Funksjonen pa rgr og koblinger vurderes som tilfredstillende, men
slike rgrdeler er ikke alltid lett & besiktige da enkelte deler kan vaere
skjult i kanaler og kasser. Kontrollen utfgres for det meste ved en
visuell kontroll sammen med test av kraner. Det kreves spesialutstyr
og ytterligere kompetanse for a vurdere dette ytterligere.

Prinsippet med rgr i rgr system er fglgende: Vannrgrene (innerrgr)
fgres inni varergr, noe som gjgr det mulig a trekke ut og skifte
vannrgrene uten bygningstekniske inngrep. Man legger rgr-i-rgr fra
utstyr eller utstyrsgrupper tilbake til et sentralt plassert
fordelerskap. Varergrene skal gi sikker bortledning av eventuelle
lekkasjer, og lede lekkasjevannet til fordelerskapet fgr det
synliggjgres og gar videre til sluk i rom med vanntett gulv, typisk
baderom.

Teknisk rom fra kjgkken med innredning og opplegg for
vaskemaskin. Ukjent om det er plassert waterguard eller om
rommet har sluk for a sikre lekkasjer i rommet, vanskelig adkomst.
Vurdering gjelder rgropplegg og innredning.

Det er avigpsrgr av plast. Det antas at funksjonen pa rgr og

18.06.2026 Side: 5 av 20



Carl Lundgrens vei 7, 0283 OSLO
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Beskrivelse av eiendommen

Haraldsen Taksering AS

Geitmyrsveien 33 D l I I

0171 OSLO Norsk takst

koblinger er i god stand, slike rgrdeler er ikke alltid lett & besiktige dz
disse ofte er skjult i kanaler og kasser. Det kreves spesialutstyr og
kompetanse for a vurdere dette ytterligere.

Boligen har balansert ventilasjon. Enheten er plassert i entréen.
Varmepumpe med aircondition. Tilstand pa varmepumper er ikke
vurdert da dette krever spesialkompetanse.

Oppvarming fra felles sentral via vannbaren gulvvarme.

Sikringsskap med automatsikringer, plassert i entré.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Kontroll av helse, miljg og sikkerhet er utfgrt. Vurderingen er basert
pa dagens krav og er begrenset til innvendige forhold i boligen.
Ingen synlige avvik registrert.

Ga til side

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Ga til side
Lovlighet G4 til side

Boligbygg med flere boenheter

» Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader )
Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Takstkonsulenten er ikke ansvarlig for manglende opplysninger
om feil og mangler, og som ikke kunne oppdages under
befaring. Boligen var mgblert og i bruk og szerlige tunge
gjenstander flyttes ikke. Skjulte rgr vurderes etter antatt alder.
EL-anlegg er visuelt besiktiget og er ikke takstkonsulenten sitt
fagomrade. Vurderes pa bakgrunn av dette. Dersom det i
rapporten er oppgitt arstall for nar enkelte bygningsdeler er
fornyet, er arstall oppgitt av eier/rekvirent og/eller i tidligere
takst/prospekt (hvis ikke annet er oppgitt som bevis i form av
kvittering eller lignende). Dette gjelder ogsa oppmalte boder i
fellesareal. Boder er fremvist av selger eller representant for
selger og ingen bruksrett eller lignende er kontrollert. Gyldighet
av rapport etter forskriften kan fravike hvis det er forhold som
ikke lar seg bekrefte enten ved kontroll visuelt eller ved
spgrsmal til selger eller megler. Ofte settes det TG IU i disse
tilfellene. Rapporten begrenser seg til minimumskrav i forskrift.
Rapporten begrenser seg til minimumskrav i forskrift tilhgrende
avhendingslova (tryggere bolighandel). Det settes normalt kun
TG2: Avvik som kan kreve tiltak sjablongmessig anslag pa utbedring av avvik ved TG3, ikke ved
B 7G3: store eller alvorlige awvik TG2 i henhold til forskriftens § 2-22.

25

20

15

10

Antall

BN

. TGO: Ingen avvik

TG1: Mindre eller moderate avvik

. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Boligbygg med flere boenheter

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

© innvendig > Pipe og ildsted Ga til side

@ Tekniske installasjoner > Andre installasjoner Ga til side

HELSE, MILI@ OG SIKKERHET
Forhold som dapenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet

Ga til side
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Tilstandsrapport

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear
2021

UTVENDIG

Vinduer

Beskrivelse

Bygningen har malte trevinduer med 3-lags glass.
Utvendig el- screen

Dgrer

Beskrivelse

Inngangsdgr med brann og lydklassifisering. Balkongdgrer med glass.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Beskrivelse

Terrasse fra stue og soverom.
Franske balkonger.

INNVENDIG

Overflater

Beskrivelse

Overflatene bestar av gulv med 1-stavs parkett, malte vegger og himlinger samt tapet. Plassbygde innredninger med mer.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Beskrivelse

Etasjeskiller er av betongdekke. Kontroll utfgrt i stue, soverom og kontor.
Det tas en spesifikt forbehold om skjulte skader eller konstruktive svekkelser som ikke lar seg avdekke gjennom visuell kontroll.

Pipe og ildsted

Beskrivelse

Gasspeis i stuen.
Tilstand pa piper og fyringsanlegg ma utfgres av godkjent personell og er derfor ikke vurdert av takstkonsulenten. Anbefales kontroll hvis det ikke er

foretatt.

Innvendige dgrer

Beskrivelse

Fabrikkslakkerte innerdgrer.
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Tilstandsrapport

VATROM

LEILIGHET 5. ETASJE > BAD 1

Generell

Beskrivelse

BAD FRA KONTOR:

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017.

Alder fra byggear.

Ferdigattest og tilhgrende uavhengig kontroll legges til grunn for kontroll av underlag.

LEILIGHET 5. ETASJE >BAD 1

Overflater vegger og himling

Beskrivelse

Veggene har fliser. Taket er malt.

LEILIGHET 5. ETASJE > BAD 1

Overflater Gulv

Beskrivelse
Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler.

LEILIGHET 5. ETASIE > BAD 1

Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse

Det er sluk med klemring membran fra byggear

LEILIGHET 5. ETASJE >BAD 1

Sanitaerutstyr og innredning

Beskrivelse

Rommet har innredning med nedfelt servant,veggmontert toalett og dusjvegger/hjgrne.

LEILIGHET 5. ETASJE > BAD 1
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Tilstandsrapport

Ventilasjon

Beskrivelse

Det er balansert ventilasjon.

LEILIGHET 5. ETASIE > BAD 1
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Med bakgrunn i at bygget er nyere enn 5 ar og det foreligger ferdigattest anses det ikke ngdvendig med hulltaking. Kontroll med fuktmaler pa overflate i
dusj, ingen utslag pa befaringen. Det kan ikke garanteres for uskadet vatsone av den grunn. Overflatemaling ma ikke forveksles med en full kontroll av
vegger som gjgres med hulltaking.

LEILIGHET 5. ETASJE > BAD 2

Generell

Beskrivelse

BAD FRA SOVEROM:

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017.

Bad fra byggear.

Ferdigattest og tilhgrende uavhengig kontroll legges til grunn for kontroll av underlag.

LEILIGHET 5. ETASIE > BAD 2

Overflater vegger og himling

Beskrivelse

Veggene har fliser. Taket er malt.

LEILIGHET 5. ETASJE > BAD 2

Overflater Gulv

Beskrivelse
Gulvet er flislagt. Fall mot sluk er malt til 1:100. Hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av membranen ved dgrterskelen er 20mm.

LEILIGHET 5. ETASIE > BAD 2

Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse

Det er sluk med klemring membran fra byggear
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Tilstandsrapport

LEILIGHET 5. ETASJE > BAD 2

Sanitaerutstyr og innredning

Beskrivelse

Rommet er utstyrt med innredning som inkluderer to nedfelte servanter, veggmontert toalett med spylefunksjon samt dusjvegger/hjgrne.

LEILIGHET 5. ETASJE > BAD 2

Ventilasjon

Beskrivelse

Det er balansert ventilasjon.

LEILIGHET 5. ETASJE > BAD 2

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Med bakgrunn i at bygget er nyere enn 5 ar og det foreligger ferdigattest anses det ikke ngdvendig med hulltaking. Kontroll med fuktmaler pa overflate i
dusj, ingen utslag pa befaringen. Det kan ikke garanteres for uskadet vatsone av den grunn. Overflatemaling ma ikke forveksles med en full kontroll av
vegger som gjgres med hulltaking.

KIBKKEN

LEILIGHET 5. ETASJE > KIBKKEN

Overflater og innredning

Beskrivelse

Kjpkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av stein. Det er kjgl/fryseskap,oppvaskmaskin,komfyr og platetopp.

LEILIGHET 5. ETASIJE > KIGKKEN
Avtrekk

Beskrivelse

Det er avtrekk via mekanisk avtrekk over kokesonen.

SPESIALROM

LEILIGHET 5. ETASJE > TOALETTROM
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Tilstandsrapport

» Overflater og konstruksjon

Beskrivelse
WC:

Toalettrom med flislagt gulv og tapetserte vegger. Utstyrt med vegghengt wc, servantskap med ett greps blandebatteri, speil og belysning.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Beskrivelse

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr).

Funksjonen pa r@r og koblinger vurderes som tilfredstillende, men slike rgrdeler er ikke alltid lett & besiktige da enkelte deler kan vaere skjult i kanaler og
kasser. Kontrollen utfgres for det meste ved en visuell kontroll ssmmen med test av kraner. Det kreves spesialutstyr og ytterligere kompetanse for &
vurdere dette ytterligere.

Prinsippet med rgr i rgr system er fglgende: Vannrgrene (innerrgr) fgres inni varergr, noe som gjgr det mulig a trekke ut og skifte vannrgrene uten
bygningstekniske inngrep. Man legger rgr-i-rgr fra utstyr eller utstyrsgrupper tilbake til et sentralt plassert fordelerskap. Varergrene skal gi sikker
bortledning av eventuelle lekkasjer, og lede lekkasjevannet til fordelerskapet fgr det synliggjgres og gar videre til sluk i rom med vanntett gulv, typisk
baderom.

Teknisk rom fra kjgkken med innredning og opplegg for vaskemaskin. Ukjent om det er plassert waterguard eller om rommet har sluk for a sikre lekkasjer i
rommet, vanskelig adkomst. Vurdering gjelder rgropplegg og innredning.

Avlgpsror

Beskrivelse
Det er avlgpsrgr av plast. Det antas at funksjonen pa rgr og koblinger er i god stand, slike rgrdeler er ikke alltid lett a besiktige da disse ofte er skjult i
kanaler og kasser. Det kreves spesialutstyr og kompetanse for a vurdere dette ytterligere.

Ventilasjon

Beskrivelse

Boligen har balansert ventilasjon. Enheten er plassert i entréen.

Andre installasjoner

Beskrivelse
Varmepumpe med aircondition. Tilstand pa varmepumper er ikke vurdert da dette krever spesialkompetanse.
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Tilstandsrapport

Vannbaren varme

Beskrivelse

Oppvarming fra felles sentral via vannbaren gulvvarme.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom paG denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert
elektrovirksomhet.

Beskrivelse

Sikringsskap med automatsikringer, plassert i entré.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra

inntakssikring og videre.
2021

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja
Eksisterer det samsvarserklaering?

Ja

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erdersynlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
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Tilstandsrapport

el-kontroll?
Nei

Generell kommentar

Det elektriske anlegget er ikke vurdert utover visuell besiktigelse i denne rapporten da dette krever spesiell kompetanse og autorisasjon.

Det er ikke demontert utstyr som spotter / kontakter eller brytere for a kontrollere avvik.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har
oppdaget. Terskelen for hva som anses som dpenbart er hgy, og det utfares ikke undersgkelser med sikte pd G avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke
skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet. Raykvarslere og handholdt brannslukningsutstyr vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet

Beskrivelse
Kontroll av helse, miljg og sikkerhet er utfgrt. Vurderingen er basert pa dagens krav og er begrenset til innvendige forhold i boligen. Ingen synlige avvik

registrert.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt
TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong (BRA-i)
Bod
Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
] bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
N - T (BRA-e) lik som for eksempel bod
PN ‘ el slik som for eksempel boder
Garasje //-T = BRAi Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
— Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
; Bod k~ - T (BRA-b) boenheten(e)
Ba }— veres
ﬂ Teknisk Eihe >l [/
fom Terrasse- og i
= L 7 balkongareal Are:alet av terra}ser, apne balkonger
\ ~" kjokken / (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
~ k4
Garasje N
Bod
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom Gacasje (GUA) (areal med lav takheyde).
=
Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
BRA b sod I \ maleverdig areal, som skyldes skratak
i '"br:,g,:':,s,;‘ = RAb og lav himlingsheyde.
GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
Feles Garasjeaiilegy pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
Garasje rommene. lkke innredet areal som
= kaldloft, méles og oppgis normalt ikke.
Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke méleverdig areal
Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller
Areal kan vaere komplisert eller umulig & male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Oom erksendrmg

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan alts& ikke alene Bruksendring er @ endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

benyttes for a beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
. . fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & veere delt opp i brannceller helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om

dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan pélegge deg & avslutte den

réd om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Arealer

Bolighygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) SsumMm

(BRA-b) (TBA)
Leilighet 5. Etasje 128 128 76
Felles Kjeller (-1 og - 59 59
2)
SUM 128 59 76
SUM BRA 187
Romfordeling
. Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
Etasje .
(BRA-i) (BRA-¢) (BRA-b)

Entré, bad 1, bad 2, toalettrom, kjgkken,
Leilighet 5. Etasje stue, bod / teknisk, soverom 1, soverom

2 / kontor
Felles Kjeller (-1 og -2) Bod 1, bod 2, bod 3
Kommentar

Bod i kjeller etasje -2 pa ca 10,8m2.

2- boder i etasje -1 ca 19m2 samt 29,5m2.
Parkeringsplasser i felles anlegg etasje -2.

Felles anlegg for sykkelparkering med vask av sykkel.
Terrasse pa cirka 76m2.

Takhgyde i stuen cirka 2,65M.

De innvendige kasser, sjakter (montansjekanaler) er medtatt i boligens totale BRA jf. NS3940 punkt 6.1. Oppmaling er utfgrt med 3-D skanner
(Leica Blk 2Go). Eventuelt oppmalte boder er de bodene boligen disponerte pa befaringsdagen, bruksrett er ikke fremvist. Boder er
fellesarealer som styret / laget / sameiet fordeler og kan omdisponere.

Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja [:] Nei
Kommentar: Ny bolig 2021
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Carl Lundgrens vei 7, 0283 OSLO
Gnr 10 - Bnr 1242
0301 OSLO

Haraldsen Taksering AS
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Befarings - og eiendomsopplysninger

0171 OSLO

Befaring
Dato Til stede
18.6.2026 Marius Haraldsen

Nils Harald Gran-Olsson

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr.
301 OSLO 10 1242
Adresse

Carl Lundgrens vei 7

Hjemmelshaver
Gran-Olsson Nils Harald

Eiendomsopplysninger

Tilknytning vann

Rolle
Takstingenigr

Kunde

fnr. snr. Areal

68

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.

Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avligpsnett via private stikkledninger.

Regulering

Se prospekt for reguleringsplan / kart.
Om tomten

Opparbeidet felles tomt.
Tinglyste/andre forhold

Kilde

IKKE OPPGITT (Ambita)

Eieforhold

Ikke relevant

Det anbefales alltid a sette seg inn i vedtekter, regnskap og husordensregler i sameiet/laget. Regulering eller andre forhold vedrgrende
eiendommen er ikke undersgkt. Takstkonsulenten ble heller ikke gjort kjent med noen spesielle forhold pa befaring. Det henvises til styrets
arsberetning med tanke pa vedlikehold og pakostninger.

Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato
Egenerklaering
Brukstillat./ferdigatt.

Eier

Tegninger

Oppdragsnr.: 12699-2259

Kommentar

Befaringsdato:  18.06.2026

Status

Gjennomgatt
Gjennomgatt
Gjennomgatt

Gjennomgatt

Sider

Vedlagt
Nei
Nei
Nei

Nei
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Revisjoner
Versjon Ny versjon Kommentar
1 24.06.2026
2 29.07.2026 Justert areal BRA-e.

For gyldighet pa rapporten se forside
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Carl Lundgrens vei 7, 0283 OSLO
Gnr 10 - Bnr 1242
0301 OSLO

Geitmyrsveien 33 D
0171 OSLO Norsk takst

Haraldsen Taksering AS l I l

Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVA*TILSTANDSGRADER

e Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er & gi en tilstandsanalyse til bruk for den
som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre tredjeparter.
Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig),
samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder fordeling
mellom P-areal og S-areal.

¢ Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for vurderingen,
er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver awvik, altsa en
tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten framhever
normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som fremgar av
tilstandsgradene.

* Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma bygningsdelen
veaere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller symptomer
pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold eller tiltak trengs
i neer fremtid, det er grunn til 3 varsle fare for skader pa grunn av alder eller
overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre skade eller fglgeskade. For
skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi TG2.
For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre symptomer og
momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer pa
forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen kort
tid. Pavist funksjonssvikt eller sasmmenbrudd. Avvik under TG3 skal gis
sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:lkke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ipnnsomme. Hva det vil koste &
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i fem intervaller, og kan ikke forveksles
med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersgkelse, og
konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad. Kostnader til ikke
oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme. Utbedringskostnad
avhenger av personlige preferanser og markedspris pa materialer og
tjenesteyter.

PRESISERINGER

» Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa godkjenningstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift pa
befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel

Oppdragsnr.: 12699-2259

Befaringsdato:

rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

e For skjulte konstruksjoner slik som vann og avilgp uten dokumentasjon, er
kvalitet og alder vurdert.

¢ Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning (downlights),
demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av hensyn til
bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom og
rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

» Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke foreligger
godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke stemmer med
dagens bruk.

¢ Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold og
elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar siden sist
boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale a konsultere
offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig fagperson ved behov
for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til 3,
der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell observasjon.
Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom
under terreng). | praksis betyr dette at gjennomfgringen av befaringen
begrenses som fglger:

e Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten fysiske
inngrep (f.eks. riving).

e Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig eller
skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

e Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa innsiden
fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma veere
sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebzere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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0301 OSLO
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Geitmyrsveien 33 D
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

e Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av
awvik.

 Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak rate,
sopp og skadedyr.

 Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller visuelle
observasjoner.

e Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet hammerelektrode
og pigger).

e Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til bad, utforede
kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som er
basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

» Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av et
byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

e Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

¢ Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det tidspunkt
oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor omsluttede
vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som opptas av
yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri bredde for at
arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av for eksempel loft
med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal
(BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA)
opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der
det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav takhgyde (ALH)
opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og en del av oppdraget. Rom
skal ha atkomst og gangbart gulv for & kunne regnes som BRA/méleverdig
areal.

¢ Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til maleverdighet,
slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og minst en hgyde pa
1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse hos kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far
betydning for om arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet
males tas det ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
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lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en ren matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre
dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom
pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal.
Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: “Delen
av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til bygningens
forvaltning, drift eller vedlikehold.

 Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012 og
2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for a kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her Personvernerkleering
-iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger fra
rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les mer
om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/NV9171

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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EGENERKLERINGSSK]EMA Dato: 16.06.2026

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma PrivatMegleren Premium Oppdragsnr. 321260092
Addresse Carl Lundgrens vei 7
Postnr. 0283 Sted OSLO
Selgers navn Nils Harald Gran-Olsson

SPORSMAL FOR ALLE TYPER EIENDOMMER (sporsmal som besvares med «Ja», skal beskrives naermere i
«Beskrivelse»)

Innledende informasjon om salg av boligen
Er det dedsbo?

Nei O Ja

Salg ved fullmakt?

Nei O Ja

Har du kjennskap til eiendommen?

O  Nei Ja

Nar kjopte du boligen?

02/2021

Hvor lenge har du bodd i boligen?:

Jeg har brukt den som ferie bolig.

Har du bodd i boligen siste 12 mnd?

Nei O Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?:

Tryg Forsikring

Polise/avtalenr.:

8027226

Vatrom

1. Kjenner du til om det er feil ved vatrom, for eksempel sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?
Nei O Ja
Initialer selger: Initialer kjeper (ved oppgjersoppdrag):

N H
Tav7



2. Kjenner du til om det er utfort arbeid pa vatrom?

OJ Nei Ja, kun av OdJ Ja, dJ Ja, kun av
fagleert bade av ufagleert
fagleert
0og
ufagleert

Beskriv hva som er utfort av faglzert, og av hvem:

Leiligheten er oppgradert. Det er sktiftet til japansk toalett.

Har du dokumenter fra de som utforte arbeidet som viser eller beskriver hva som ble utfort, og av hvem?

O  Nei Ja

Beskriv dokumentene og legg ved kopi:

Total omkostnader var ganske omfattende. Starrelse orden 4M NOK. Dokumenter er blitt gitt til megleren Kenneth.

3. Ble det lagt nytt tettesjikt/membran?

Nei O Ja
4, Ble sluk skiftet?
Nei O Ja

5. Har det blitt utfort elektriske arbeider pa vatrom, som for eksempel nye varmekabler, nytt el uttak eller liknende?

O Nei Ja, kun av OJ Ja, O Ja, kun av
fagleert bade av ufagleert
fagleert
og
ufagleert

Beskriv hva som er utfort av faglzert, og av hvem:

Stremtilkobling til japansk toalett.

Har du dokumenter fra de som utforte arbeidet som viser eller beskriver hva som ble utfort, og av hvem?

O  Nei Ja

Beskriv dokumentene og legg frem kopi:

Kvitteringer inngar 4M NOK igjen.

Vann/Avlgp/Ror

6. Kjenner du til om det er feil pa vann/avlep, herunder rerbrudd?

Nei O Ja

7. Kjenner du til om det har vzert tilbakeslag, tett sluk eller lignende?

Nei O Ja

8. Kjenner du til om det har vzert utfort arbeider pa vann/avlep/ror?

Initialer selger: Initialer kjgper (ved oppgjersoppdrag):
NH

2av7




Nei dJ Ja, kun av OJ Ja, dJ Ja, kun av
fagleert bade av ufagleert
fagleert
0g
ufagleert

9. Kjenner du til om det har vart utfort kontroll pa vann/avilop/ror?

Nei O Ja

10. Kjenner du til om eiendommen har privat vannforsyning eller aviep, som septik, pumpekum, avigpskvern eller liknende?

Nei O Ja

Yttertak
11. Kjenner du til om det er feil/utettheter/lekkasje fra tak/takrenner/nedlop/beslag?

Nei O Ja

12. Kjenner du til om det er utfort arbeid pa taktekking/takrenner/beslag?

Nei dJ Ja, kun av OdJ Ja, dJ Ja, kun av
fagleert bade av ufagleert
fagleert
0g
ufagleert
Piper og ildsteder

13. Kjenner du til om det er problemer med mur/pipe/ildsted, for eksempel darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud, innkledd pipe eller liknende?

Nei O Ja

Mur/Fundament/Skjevheter

14. Kjenner du til om det er sprekker i mur/skjeve gulv/setningsskader eller liknende?

Nei O Ja

Terrasser/Fasader/Vinduer

15. Kjenner du til om det er feil/utettheter/lekkasje i terrasser/fasade/vinduer?

Nei O Ja

16. Kjenner du til om det er utfort arbeid pa terrasser/fasade/vinduer?

Nei O Ja, kun av OJ Ja, O Ja, kun av
fagleert bade av ufagleert
fagleert
og
ufagleert

Kjeller/Underetasje/Krypkjeller

Har boligen underetasje, kjeller eller krypkjeller?

Nei O Ja

18. Har det veert utfort arbeid i forbindelse med drenering?

Nei dJ Ja, kun av OdJ Ja, dJ Ja, kun av
fagleert bade av ufagleert
fagleert
Initialer selger: Initialer kjeper (ved oppgjersoppdrag):
N H

3av7
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Loft
Har boligen loft?

Nei O Ja

Elektrisk Anlegg

21. Kjenner du til om det er feil ved det elektriske anlegget?

Nei O Ja

22. Kjenner du til om det har vzert utfort arbeider pa el-anlegget?

O Nei Ja, kun av O Ja O Ja kunav
fagleert bade av ufagleert
fagleert
0g
ufagleert

Beskriv hva som er utfort av fagleert, og av hvem:

Dette er beskrevet i dokumentasjonen gitt megler Kenneth. Boligen er blitt vesentlig oppgradert.

Har du dokumenter fra de som utforte arbeidet som viser eller beskriver hva som ble utfort, og av hvem?

O  Nei Ja

Beskriv dokumentene og legg frem kopi:

Dokumenter er blitt sendt til Kenneth. Kvitteringer finnes pa alt.

23. Kjenner du til om det elektriske anlegget har vaert undersokt eller kontrollert av el-takstmann, el-installater, eller det lokale el-tilsynet?

Nei O Ja

Installasjoner (klimaanlegg, ventilasjon osv.)

24, Kjenner du til om det er feil ved slike installasjoner

Nei O Ja

25. Kjenner du til om det har vaert utfort arbeider pa slike installasjoner?

Nei dJ Ja, kun av OdJ Ja, dJ Ja, kun av
fagleert bade av ufagleert
fagleert
0g
ufaglaert

26. Kjenner du til om det har vaert utfort kontroll av slike installasjoner?

Nei O Ja

Oljetank

27. Kjenner du til om det er nedgravd oljetank pa eiendommen?

Nei O Ja

28. Kjenner du til om det foreligger palegg fra kommunen om a fjerne oljetanken?

Initialer selger: Initialer kjgper (ved oppgjersoppdrag):

NH

4dav7




Nei O Ja

29. Kjenner du til om kommunen har gitt dispensasjon til at oljetanken kan bli liggende? For eksempel ved at den temmes/saneres eller fylles igjen?

Nei O Ja

Offentlige godkjenninger og utleiedel
30. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut/lagt gulv/kledd vegger i andre deler av boligen?

Nei O Ja

31. Kjenner du til andre endringer, som tilbygg, garasje, terrasse/balkong/veranda, bruksendring, fasadeendringer?

Nei O Ja

32. Selges boligen med utleiedel, leilighet, hybel, eller tilsvarende?

Nei O Ja
Radon
35. Er det foretatt radonmaling?
Nei O Ja
Garasje/Carport

Har boligen garasje eller carport?

O  Nei Ja

36. Kjenner du til om det er feil/utettheter/lekkasje ved garasje/carport?

Nei O Ja

37. Kjenner du til om det er utfort arbeid pa garasje/carport?

Nei O  Ja kunav O Ja O Ja kunav
fagleert bade av ufagleert
fagleert
08
ufagleert

Ovrige arbeider ved boligen (Skaderapporter, tilstandsvurderinger og arealmalinger)

38. Kjenner du til om det foreligger skaderapporter, tilstandsvurderinger eller malinger eller lignende om boligen, og hvor skaden og eventuell falgeskade,
etter hva du vet, ikke er utbedret?

Nei O Ja

39. Kjenner du til om det foreligger brukstillatelser eller ferdigattester for boligen, eiendommen og utforte tiltak?

Nei O Ja

Planer og offentlige godkjenninger

40. . Kjenner du til om det er forslag eller vedtatte reguleringsplaner/andre planer, nabovarsler/byggegodkjenninger/byggeplaner eller andre offentlige
vedtak som kan medfore endinger i bruken av eiendommen eller eiendommens omgivelser?

Nei O Ja

41. Kjenner du til om det er pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser ved eiendommen?

Initialer selger: Initialer kjeper (ved oppgjersoppdrag):
N H
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Nei O Ja

42, Kjenner du til om det er forhold i nabolaget som medforer plager eller sjenanse som det kan vaere relevant for kjeper a vite om?
Nei O Ja

Andre relevante forhold

43, Kjenner du til om ufaglaerte har utfert arbeid pa eiendommen som normalt ber utferes av faglaerte, utover det som er nevnt tidligere (for eksempel
murerarbeid, tomrerarbeid osv.)?

Nei O Ja
44. Kjenner du til andre forhold av betydning som kan vaere relevant for kjsper a vite om for eksempel flom, rasfare, skred, grunnforhold, tinglyste forhold,
private avtaler og liknende?
Nei O Ja
Sporsmal for bolig i sameie/borrettslag/boligaksjeselskap
45, Kjenner du til om du har selvstendig vedlikeholdsansvar for fellesarealer slik som yttertak, drenering, loft, kjeller, balkong, veranda, terrasse, bod osv.?

Nei O Ja

46. Kjenner du til vedtak/forslag som kan medfore okte felleskostnader/fellesgjeld? For eksempel oppussing, vedlikehold eller nybygging?

Nei O Ja

47. Kjenner du til om det er sopp/rate/mugg i deler av eiendommen?

Nei O Ja

48. Kjenner du til om det er innsekter/skadedyr i eiendommen som skjeggkre, maur, biller, mus, rotter eller liknende?

Nei O Ja

49. Kjenner du til om sameiet/borettslaget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

Nei O Ja

50. Kjenner du til om det har vaert utfordringer med 3 etablere bil-lader?

Nei O Ja

Initialer selger: Initialer kjeper (ved oppgjersoppdrag):

N H
6av7/



Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjenn. Jeg er kjient med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende opplysninger
om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt eller delvis, jfr. vilkar for
boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt (budaksept). Premietilbudet
som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 - seks - maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma egenerkleeringsskjemaet
signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved felgende salg:

1. mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

2 mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

3 nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

4. etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

5 ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller. Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig
samtykke, kan erstatningen bortfalle. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for
overtakelse. Foravrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til 8 undersake eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjepsloven § 20 (aksjeboliger).
Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel)

0O Jeg ansker a tegne boligselgerforsikring.
Jeg @nsker ikke a tegne boligselgerforsikring.
0O Jeg har ikke mulighet til & tegne boligselgerforsikring iht. vilkar.
Dato 16.06.2026
Signert av Nils Harald Gran-Olsson
Initialer selger: Initialer kjeper (ved oppgjersoppdrag):

N H
7av7



ENERGIATTEST

ENOVA

Adresse Carl Lundgrens vei 7
Postnr 0283

Sted Oslo

Leilighetsnr.

Gnr. 10

Bnr. 1242

Seksjonsnr. 68

Festenr.

Bygn. nr. 300734065

Bolignr. L0503

Merkenr. A2021-1324131

Dato 14.10.2021

Innmeldtav  HENT as v/ Elin Storlien

Energimerke
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

Energiattesten er bekreftet og offisiell. Bygningens identitet er ikke bekreftet fra Matrikkelen

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se figuren. Energimerket

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fijernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene,
se www.energimerking.no

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.



Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, « deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet energibehov og malt « feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & falge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerket kan kun endres gjennom fysiske
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. endringer pa boligen.

Eksperten har ikke angitt tips til brukervaner

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert lsnnsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bgr spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi boligen et bedre energimerke. boligen eller utskifting av utstyr.

Eksperten har ikke foreslatt forbedringstiltak

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene nsaermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfering av tiltak ma skje i samsvar

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.




Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se

oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. www.energimerking.no/beregninger

Bygningskategori:
Bygningstype:
Byggear:

BRA:

Dato for lekkasjetall-
maling:
Type bygg:

Energiregler
(TEK-standard):

Programvare:

BOLIGBLOKKER
LEILIGHET

2021

128,0

Ikke angitt
Nybygg

ENERGIREGLER 2016 Angis kun for nybygg

Attesten er utstedt av ekspert basert pa opplasting av beregninger utfart med programmet
SIMIEN - 6.016

For oversikt over bygnings-/beregnings-data, se vedlegg 1



Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & g inn p& www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031)

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Spgrsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller gjennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tlf. 800 49 003 eller svarer@enova.no

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Neermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne p& www.energimerking.no



Bygningsdata: Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for fglgende eiendom (Vedlegg 1)
Adresse: Carl Lundgrens vei 7

Postnr/Sted: 0283 Oslo

Leilighetsnummer:

Bolignr: L0503

Dato: 14.10.2021 12:28:19

Energimerkenummer: A2021-1324131

Ansvarlig for energiattesten:

Energimerking er utfart av: HENT as v/ Elin Storlien

Gnr: 10

Bnr: 1242
Seksjonsnr: 68
Festenr:

Bygnnr: 300734065

Enhet
Matrikkel-ID (hvis matrikkelverifisert)
MatrikkelEnhetsldentld

Inngangsverdi

Byggldentld

Bruksenhetsldentld

Adresseldentld

VegAdresseldentld

Matrikkeldata, adresse og beregningsforutsetninger

Kommunenr. 0301
Gnr. 10
Bnr. 1242
Snr. 68
Fnr.

Gateadresse Carl Lundgrens vei 7
Postnummer 0283
Poststed Oslo
Bygningsnr. 300734065
Bolignr. L0503
Beskrivelse bolig/bygning

Dato fil opprettet 14.10.2021
Bygningskategori BOLIGBLOKKER
Bygningskategori-l1d (NVE-Id) 2
Bygningstype LEILIGHET
Byggear 2021
Bygg standard

Type bygg Nybygg
TEK Standard ENERGIREGLER 2016

Energivurdering

Pliktig energivurdering Nei
Kjelanllegg Nei
Er vurdering opplastet Nei

Dato for opplastning




Bygningsdata: Vedlegg til energiattesten

Varmeanlegg Nei
Er vurdering opplastet Nei
Dato for opplastning

Kjgleanlegg Nei
Er vurdering opplastet Nei
Dato for opplastning

Ventilasjonsanlegg Nei
Er vurdering opplastet Nei

Dato for opplastning

Areal yttervegger 47 m2
Areal tak 128 m2
Areal gulv 0 m2
Areal vinduer, dgrer og glassfelt 56 m?
Oppvarmet BRA 128 m2
Totalt BRA 128 m2
Oppvarmet luftvolum 342 m3

U-verdi for yttervegger

0,20 W/(m2-K)

U-verdi for tak

0,15 W/(m2-K)

U-verdi for gulv

0,00 W/(mzK)

U-verdi for vinduer, dgrer og glassfelt

0,78 WI/(mzK)

Arealandel for vinduer, dgrer og glassfelt

43,9 %

Normalisert kuldebroverdi

0,11 W/(m2K)

Normalisert varmekapasitet

166,0 Wh/(m2-K)

Lekkasjetall

0,601/h

Dato for maling av lekkasjetall (en forutsetning for & kunne fa karakter A)

Temperaturvirkningsgrad for varmegjenvinner

82%

Estimert arsgjennomsnittlig temperaturvirkningsgrad for varmegjenvinner pga.

frostsikring

81 %

Spesifikk vifteeffekt (SFP) relatert til luftmengder i driftstiden

1,50 kW/(m3/s)

Spesifikk vifteeffekt (SFP) relatert til luftmengder utenfor driftstiden

1,50 kW/(m?3/s)

Gjennomesnittlig spesifikk ventilasjonsluftmengde i driftstiden

1,70 m3/(m2-h)

Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for oppvarmingssystemet

88 %

Installert effekt for romoppvarming og ventilasjonsvarme (varmebatteri) 80 W/mz
Settpunkt-temperatur for oppvarming i driftstiden 21,0°C
Arsgjennomsnittlig kjglefaktor for kjglesystemet 250 %
Settpunkt-temperatur for kjgling 22,0°C
Installert effekt for romkjgling og ventilasjonskjgling 0 W/m2

Spesifikk pumpeeffekt oppvarming (SPP)

0,50 kWI(I/s)

Driftstider, antall timer i dggn med drift
Driftstid ventilasjon

24h

Driftstid oppvarming

16h




Bygningsdata: Vedlegg til energiattesten

Driftstid kjaling 24h
Driftstid lys 16h
Driftstid utstyr 16h
Driftstid varmtvann 16h
Driftstid personer 24h
Spesifikt effektbehov for belysning i driftstiden 2,00 W/m2
Spesifikt varmetilskudd fra belysning i driftstiden 2,00 W/mz
Spesifikt effektbehov for utstyr i driftstiden 3,00 W/mz
Spesifikt varmetilskudd fra utstyr i driftstiden 1,80 W/mz
Spesifikt effektbehov for varmtvann i driftstiden 5,10 W/m2
Spesifikt varmetilskudd fra varmtvann i driftstiden 0,00 W/m2
Spesifikt varmetilskudd fra personer i driftstiden 1,50 W/m?

Total solfaktor for vindu og solskjerming (4/S/VIN) 0,06
Gjennomsnittlig karmfaktor 0,20
Solskjermingsfaktor pga. horisont, naerliggende bygninger, vegetasjon og 1,00

eventuelle bygningsutspring

Oppvarmingssystem(er)

Direkte elektrisk; Fjernvarme;

Varmefordelingssystem

Vannbaren oppvarming;

Eventuell varmekilde for varmepumpe og fordeling

Manuell eller automatisk solskjerming AUTOMATISK
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert elektrisitet

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som 0,06
dekkes av elektrisk varmesystem

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som 0,00
dekkes av varmepumpe

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som 0,00
dekkes av solfangeranlegg

Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av 0,00
elektrisk varmesystem

Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av 0,00
elektrisk varmepumpe

Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av 0,00
solfangeranlegg

Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for elektrisk varmesystem 0,81
Arsgjennomsnittlig effektfaktor for varmepumpeanlegg 2,10
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for termisk solfangeranlegg 9,00
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert olje

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som 0,00
dekkes av oljebasert varmesystem

Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av et 0,00
oliebasert varmesystem

Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det oljebaserte varmesystem. 0,80

Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert gass



Bygningsdata: Vedlegg til energiattesten

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som 0,000
dekkes av gassbasert varmesystem

Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av et 0,00
gassbasert varmesystem

Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det gassbaserte varmesystemet. 0,85
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert fjernvarme

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som 0,940
dekkes av fiernvarmebasert varmesystem

Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av 1,00
fiernvarmebasert varmesystem

Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det fiernvarmebaserte 0,89
varmesystemet.

Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert biobrensel

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som 0,00
dekkes av biobrenselbasert varmesystem

Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av 0,00
biobrenselbasert varmesystem

Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det biobrenselbasert 0,77
varmesystemet.

Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert annen energivare

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som 0,00
dekkes av varmesystem basert pa andre energivarer

Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av et 0,00
varmesystem basert pa andre energivarer

Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for varmesystem for andre 0,98

energibzerere

Klimastasjon / kilde

Oslo (MeteoNorm)

Dato for beregning 14.10.2021
Henvisning til dokumentasjon for inndata eller begrunnelse for avvik fra

normative tillegg til NS 3031 eller andre forhold vedr. beregningene.

Beregningsprogram

Navn programvare SIMIEN
Versjon 6,016
Produsent / leverandgar ProgramByggerne
Beskrivelse: Manedsberegning / timesberegning / dynamisk Dynamisk timesberegning
Energiradgiver

Firma HENT as
Navn person Elin Storlien
Beregningsresultater som er input til attestgenerator i EMS

NettoEnergibudsjettPrKvm

Romoppvarming 41,1




Bygningsdata: Vedlegg til energiattesten

Ventilasjonsvarme 51
Varmtvann 29,8
Vifter 6,2
Pumper 1,4
Belysning 11,7
TekniskUtstyr 17,5
Romkjoling 0,0
Ventilasjonskjoling 0,0
TotaltNettoEnergibehov 112,8
Beregnet levert energi ved normalisert klima 15238 kWh/ar
Beregnet spesifikk levert energi ved normalisert klima 119,04 kWh/(mz2-ar)
Beregnet levert energi til oppvarming og varmtvann ved normalisert klima 10521 kwh/ar
Beregnet spesifikk levert energi ved lokalt klima 119,04 kWh/(m2-ar)
Beregnet levert energi ved lokalt klima 15238 kwWh/ar

Malt energibruk (levert energi), temperaturkorrigert malt energi for et ar.

Elektrisitet 0 kWh/ar

Olje 0 liter/ar

Gass 0,0 Sm3/ar
Fjernvarme 0 kWh/ar
Biobrensel 0 kg/ar

Annen energivare 0 kWh/ar

Totalt 0 kWh/ar
Beregnet levert energi ved normalklima

Elektrisitet 5171 kWh/ar

Olje 0 kWh/ar

Gass 0 kWh/ar
Fjernvarme 10066 kwh/ar
Biobrensel 0 kwh/ar

Annen energivare 0 kwh/ar

Totalt 15238 kWh/ar

Sum andel elektrisitet, olje og gass 23%




Oslofjorden eiendomsmegling AS

Privatmegleren Premium (Aker Brygge/Tjuvholmen) v/Vilde Braten Tischbein
Beddingen 18, 0250 OSLO

E-post: vilde.braten.tischbein@privatmegleren.no

Deres ref.: 321260092 .  Var ref.: 2956-1-068 Dato: 12.06.2026

Megleropplysninger

Boligselskap: Schlagergarden Hage Boligsameie
Organisasjonsnr: 927457504

Seksjonseier: Gran-Olsson, Nils Harald

Medeier:

Leilighetsnummer: 068

Adresse: Carl Lundgrens Vei 7, 0283 OSLO
Seksjonsnummer: 68

Gnr. 10

Bnr. 1242

Opplysninger om boligselskapet:

Forkjepsrett: Nei

Styregodkjenning: Nei

Forsikret hos: Tryg Forsikring - polisenummer 8027226.

Mulighet for individuell nedbetaling pa hele eller deler av fellesgjeld: Nei

Sikringsordning: Nei

Selskapets vedtekter kan inneholde bestemmelser om styregodkjennelse ved overdragelse og/eller bruksoverlating,

samt eventuelt andre bestemmelser/begrensninger av betydning. Se ogsa selskapets husordensregler for

eventuelle bestemmelser om husdyrhold og lignende.

« Manedlige felleskostnader som ikke er spesifiserte, dekker boligselskapets driftskostnader. For ytterligere
spesifikasjon, vennligst se regnskapet i arsrapporten.

« Pakostninger/utbedringer i boligselskapet: Se arsrapporten.

e Vigjer oppmerksom pa at innkallingen kan gjelde for et mate som ikke er avholdt. Protokoll ma eventuelt

etterbestilles. Vi tar forbehold om at regnskapet blir godkjent av arsmete.

Garasje: egen seksjon Gnr 10 Bnr 1242 snr 70 , tinglyses med ideell andel. Kan omsettes internt i sameiet. Det tilfaller
ett administrasjonsgebyr til forretningsferer ved overfaring til ny eier, se egen prisliste. Det innkreves ogsa felleskostnad
for garasjen. Boligselskapet har avtale med Techem om leveranse av energiservicetjenester. OBOS fakturerer den
enkelte beboer a konto pa vegne av Techem sammen med ordinzer innkreving av felleskostnader. Techem avregner
faktisk energiforbruk pr. kvartal mot innkrevd akontobelgp. Avregning og evt. justering av akontobelap skjer arlig. Ved
salg av boligen ma kjgper/selger lese av maler og selv sende inn avlesningsskjema til Techem Norge AS. Skjemaet kan
lastes ned fra Techem sine sider www.techem.no/eier administrator/eierskifteskjema. For spgrsmal om innhenting av
malerdata i forbindelse med eierskifte, kontakt Techem pa: Telefon 22 02 14 59, kl 09.00 14.00 pa hverdager, eller e-
post: kundeservice@techem.no Energiservicetjenester gjelder varme, varmt vann og strem til elbillader i tilknytning til
egen parkeringsplass i parkeringskjelleren. Det som angar forbruk av strem til elbillading er dekket av en tilleggsavtale
til energiserviceavtalen med Techem. Avregning og fakturering av strem er periodisk og er sammenfallende med vann
og varme. Farste avregningsperiode er fra 01.12.2021 til 30.09.2022. Maleverdi i overtakelsesprotokoll i forbindelse
med overtakelse vil bli brukt som startverdi.

Selskapets totale lan og vilkar:
Ingen lan registrert pa selskap.

Pkonomiske opplysninger om leiligheten:

Totale felleskostnader pr. Manedlig intervall: 7 128,62,-

Herav:
Pr. dags dato Evt. fremtidig endring:
Vinduer 384,00
A konto energi 437,39
Internett 219,00

Felleskostnader 6 088,23



Ved oppgjer bes megler ta kontakt med OBOS Innbetalingsservice per tif. 22 86 56 25 eller e-post
restanseforesporsel@obos.no for a fa oppgitt eventuelle utestaende felleskostnader/andre heftelser iht. boligselskapets
legalpant. Selger er ansvarlig for felleskostnadene i overtakelsesmaneden, med mindre overtakelsen skjer den 1. i
maneden. Vi forutsetter at kj@per og selger gjer opp seg imellom for oppgjersmaneden.

Ligningsposter pr. 31.12.2025 (med forbehold om endringer):
Ligningsverdi fas pa ligningskontoret

Innberetningspliktige inntekter: 80,-
Fradragsberettigede kostnader:  60,-
Annen formue: 2 886,-
Gjeld: 0,-

Fellesgjeld, kapitalkostnader og eventuell avdragsfrihet:
Ingen lan registrert for leilighet.

Kontaktinformasjon:
Ved ytterligere spersmal angaende fellesgjeld, bes megler vennligst ta kontakt med radgiver Attiya Akram pr. e-post:
attiya.akram@obos.no eller telefon: 22 86 54 67.

Annen informasjon:

Opplysninger gitt i dette brev er basert pa de opplysninger forretningsfarer har pa tidspunktet for avgivelsen. Selger og
megler ma kontrollere de tall som framgar av dette brev mot den informasjon han selv sitter inne med, saerlig tidligere
ligningsoppgaver. Dersom det oppdages avvik mellom oppgitte belep i dette brevet og det som fremgar av andre
dokumenter selger har, s& ma dette meldes skriftlig inn til forretningsferer i god tid for salget. Det ma henvises til hvilke
dokumenter det er avvik mellom. Forretningsferer aksepterer intet erstatningsansvar for feil i de gitte opplysninger med
mindre det er utvist grov uaktsomhet.

Melding fra megler ved salg:

Ved krav om styregodkjennelse av ny eier sendes seknad til styret v/Bjern Havnes, e-post:
schlagergardenhage@styrerommet.no

Melding om ny eier sendes samtidig OBOS Eiendomsforvaltning AS pr. e-post: eierskifte@obos.no.

Meldingen ma inneholde kjgpers navn, navaerende adresse, fadsels- og personnummer, overtakelsesdato samt selgers
nye adresse. Vi ber ogsa om a fa oppgitt kjiepers e-postadresse og mobilnummer. Er det flere kjopere ma vi fa
tilsvarende informasjon pr. kjgper.

Alle meglerkontorer som har aktivert tienesten Ambita Samhandling Forretningsferer, er palagt & bruke den digitale
lesningen fremfor & sende eierskiftemelding pa e-post. Dette innebaerer at alle henvendelser og foresparsler som
gjelder salgsmeldinger eller forhandsutlysninger, ma sendes via den digitale lesningen.

Vi gjer oppmerksom pa at all informasjon som sendes pr. e-post baer krypteres og sendes pa en sikker mate.

Elektronisk kommunikasjon:

Styret/OBOS Eiendomsforvaltning vil kommunisere med eierne elektronisk (pt via Vibbo, e-post, SMS) med mindre
eieren har reservert seg mot dette. Reservasjon skjer pa Vibbo, der det under «min profil» vil veere en knapp for
reservasjon. Har du flere eieforhold og ensker du a reservere deg, ma du gjere dette pr eieforhold.

Alternativt kan boligeier sende krav om reservasjon til reservasjon.oef@obos.no

Priser og gebyrer p.t.:

Eierskiftegebyr er kr 6 725,— inkl. mva. Faktura ettersendes nar eierskiftet er registrert. Vennligst vent med betaling til
denne er mottatt, da KID nummer ma oppgis ved betaling. Vi gjer oppmerksom pa at det kan palepe ytterligere
kostnader i forbindelse med eventuell overfering av garasje, parkering eller lignende forhold.

Vi ser fram til et hyggelig samarbeid.

Vennlig hilsen OBOS Eiendomsforvaltning AS



Eierskiftetjenester 2026

B oBOS

Tjenester Pris inkludert mva.

Megleropplysninger i Ambita Infoland:

Meglerpakke 1 med energimerke 4 950 kr
Meglerpakke 1 4 375 kr
Meglerpakke 2 3125 kr
Hastegebyr (tillegg til ordingert gebyr) 1250 kr
Enkeltprodukter i Ambita Infoland:

Pantattest Boligaksjeselskap 410 kr
Arsmelding/protokoll/vedtekter/husordensregler 550 kr
Eierskifter:

Borettslag / Sameier 6 725 kr
Boligaksjeselskap m/transportgebyr 10 500 kr
Pafer/fiern medeier og overfering til slektning i BRL/sameier/boligAS 5 044 kr
Forkjepsrettsgebyr der OBOS avklarer 8 406 kr
Forkj@psrettsgebyr der styret avklarer 6 725 kr
Administrasjon:

Parkeringsplass, uten dokumenter 850 kr
Parkeringsplass, inkl. dokumentbehandling 1 700kr
Notering:.

Noteringsgebyr Boligaksjeselskap 4 150 kr
Andre tjenester:

Mortifikasjon (i tillegg til 0,8 R til byfogden)

(Rettsgebyret er kr 1345, 0g 0,8 R = kr 1 076) B2 -+ 1015




HUSORDENSREGLER SCHLAGERGARDEN HAGE BOLIGSAMEIE PR. 25.04.2022

Husordensreglene er et supplement til vedtektene som til enhver tid gjelder for

sameiet.

§ 1. Hensikt

Hensikten med husordensreglene er a skape gode forhold innen sameiet og mellom naboer.
De skal ogsa verne om eiendommen, anlegg og fellesarealer og sgrge for at et enhetlig preg
bevares. Alle bgr vise ngdvendig hensyn overfor de gvrige som bor eller oppholder seg pa
sameiets eiendom. Et godt forhold mellom beboerne utvikler seg best ved at man tar direkte
kontakt med hverandre. Et godt naboskap kjennetegnes ved at man fgler ansvar for
hverandre og at alle bidrar til a lage et godt bomiljg.

Alle seksjonseiere er pliktige til & fglge husordensreglene og er ansvarlig for at de
overholdes av alle i husstanden. Husordensreglene skal ogsa gj@res kjent for leietakere og
andre som gis adgang til boligen.

§ 2. Hensynet til gvrige beboere

Bruken av leiligheten og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate vaere
til skade eller ulempe for andre seksjonseiere eller beboere.

Beboerne skal sgrge for at fellesdgrer/ytterdgrer er last til enhver tid. Ikke slipp
uvedkomne inn i bygget via porttelefon. Pase at ingen kommer inn i bygget etter deg og
fer inngangsdgren lukker seg. Det er ikke tillatt med rgyking pa sameiets fellesarealer inne
og ute. Snusposer og annet sgppel hives i sgppeldunkene.

Husk pa at det skal vaere generell ro mellom kl. 23.00 og 07.00 pa hverdager og mellom kl.
24.00 og 09.00 pa Igrdager. Hamring, boring og annet arbeid som skaper stgy ma skje til tider
der det er til minst mulig sjenanse for naboene. Handverksmessige arbeider skal avsluttes kl.
20.00 pa hverdager, og kl. 16.00 pa Igrdager. Pa sgn- og helligdager skal ikke
handverksmessige arbeider forekomme. Ved stgrre private arrangementer bgr naboene
varsles i god tid og vinduer og dgrer holdes lukket under arrangementet.

§ 3. Orden i fellesomradene

Sykler, barnevogner, sportsutstyr, leker, fottgy og lignende skal ikke sta i oppganger,
korridorer eller inngangspartier. Barnevogner kan henstilles i egen bod eller under
trappelap i hver blokk. For anvisning av parkering av elektrisk rullestol; ta kontakt med
styret.

Veer forsiktig ved baering av mgbler osv. ut og inn av leiligheten i forbindelse med flytting.
Seksjonseier star ansvarlig for enhver skade som han eller hun pafgrer eiendommen. Alle
beboere oppfordres til a ta vare pa fellesarealene og a bidra til at omradet i og rundt
eiendommen holdes ryddig og pent.

Dersom du ser skader, utbrente lyspaerer og lignende i byggene eller garasjen, ber vi deg
melde fra til styret via Vibbo.



§ 4. Skilting ved inngangspartiet og oppganger

Alle postkasser skal ha et standard hvitt postkasseskilt fra posten.no i stgrrelse 94x58
mm, med svart skrift. Se Vibbo for naermere beskrivelse av navneskilt ved egen
inngangsdgr, og plassering av disse. Ringeklokketablaene vil kun inneholde
leilighetsnumrene. For utskiftning til kodelas pa egen inngangsdgr, se Vibbo for naermere
beskrivelse.

§ 5. Flaggbestemmelser

Det er tillatt 3 montere feste for nasjonale og andre godkjente flagg pa egen terrasse.
Flagget skal ha maksimal stgrrelse 75 x 100 cm. Det er kun tillatt 3 ha flagget oppe pa
offisielle flaggdager mellom anbefalte tidspunkter (soloppgang/solnedgang etc.) Det er
likeledes tillatt med flagg ved spesielle anledninger sa som fgdselsdag, barnedap,
konfirmasjon , bryllup o.l.

§ 6. Terrasse/balkonger/markiser

Det ma ikke henges noe pa balkongrekkverkene. De som er plaget av innsyn, kan sette opp
en innvendig markiseduk. Frosting av balkongrekkverket tillates ikke. Markiser tillates for
de som ikke har overbygd terrasse. Se Vibbo for naeermere informasjon, eller ta kontakt
med styret. Pase at din terrasse/balkong fremstar ryddig, og ikke benyttes som
lagringsplass. For @ unnga eventuelle skader ma alle sameiere pase at vann ikke renner
ned til balkongene/fellesarealene under ved vask av balkong/terrasse eller vanning av
planter. Tepper/dyner ma ikke luftes eller ristes over balkongrekkverket.

§ 7. Avfallshandtering

Enhver forsgpling av eiendommen inkludert fortau, ganger, trapper, fellesareal og
spppeldeponi er ikke tillatt.

Husholdningsavfall skal kildesorteres etter kommunens anvisning. Avfallsbeholder skal
kun inneholde kildesortert husholdningsavfall i bla, grenne og restavfallsposer. Papp,
kartong, papir og gavepapir skal legges i egen papirbeholder. Avfallet skal under
bakkeniva. Glass og metallemballasje skal leveres pa egne returpunkter eller
gjenbruksstasjoner utenfor sameiets omrade. Hageavfall, store gjenstander og
bygningsavfall skal leveres til kommunens gjenbruksstasjoner.

Det ma ikke settes avfall utenfor sgppelcontainerne. Det ma heller ikke settes
igien avfall pa fellesarealene eller utenfor egen inngangsder.

§ 8. Arbeider som krever autorisert personell

Arbeider pa bad, vaskerom og kjgkken, som inkluderer rgropplegg, ma kun utfgres av
autoriserte fagfolk pga. fare for lekkasje til underliggende leiligheter. Elektrikerarbeid skal
ogsa kun utfgres av autoriserte fagfolk.

Uvedkommende gjenstander skal ikke kastes i vask og toalett slik at avligpsregr tilstoppes.

§ 9. Fasadeendringer

Beboere har ikke anledning til 3 utfgre arbeider som kan medfgre endring av fasade eller
flater mot fellesarealene, som utskifting av vinduer og dgrer (pa eller ut mot
fellesarealene), rekkverk, frosting av glass pa balkonger og lignende.



Oppsetting av parabol eller annet fast inventar tillates ikke.

Videre kan beboere ikke utfgre arbeider som bergrer fellesanlegg som vann, avigp eller
elektrisitet.

§ 10. Brannforebyggende sikkerhet

Hver enkelt seksjonseier er pliktig til @ sgrge for at det er minst ett
brannslukningsapparat/brannslange og en eller flere rgykvarslere i leiligheten.
Seksjonseier er ansvarlig for at det utfgres funksjonskontroll pa egne rgykvarslere minst
en gang i aret. Hvis brannalarmen gar i egen leilighet, uten at det er brann, kan alarm
avstilles i hvert enkelt etasjeplan. Hvis dette ikke gjgres innen 3 minutter vil brannvesenet
rykke ut. Seksjonseier kan bli viderefakturert for ungdvendige utrykninger.

§ 11. Bruk av grill

Det er kun tillatt med elektrisk- eller gassgrill pa balkong/terrasse. Evt. gass ma kobles av
autorisert personell til det eksisterende anlegget. Kun 1 gassbeholdere tillates oppbevart pa
terrasse/balkong. Ved grilling ma det tas hensyn til naboene.

§ 12. Dyrehold

Det er tillatt a holde dyr sa lenge dyreholdet ikke er til sjenanse eller ulempe for
de gvrige beboerne. Ved dyrehold gjelder fglgende bestemmelser:

1. Hunder skal fgres i band pa sameiets omrade.
2. Eier av dyret skal straks fjerne ekskrementer som dyret matte etterlate pa
fellesomradene.
3. Dyr ma holdes borte fra lekeplasser og sandkasser.

§ 13. Bruk av utendgrs parkering

Parkering av motorvogn/motorsykkel kan skje langs Carl Lundgrens vei pa avgiftsbelagt
parkering. Parkering mellom blokkene tillates bare for av- og palessing og begrenset til
30 minutter. Det er strengt forbudt a parkere pa brannoppstillingsplassene.

§ 14. Lading av el-sykler
Av sikkerhetsmessige arsaker er det ikke tillat med lading av el-sykler i sykkelboden.

§ 15. Utendgrs beplantning

Utendgrs beplantning tillates utfgrt kun for de seksjonseierne som eier egen grunn.
Beplantningsplan ma fglges. Se naarmere informasjon pa Vibbo. @vrige beboere som har
forslag til beplantning pa fellesomrader, kan henvende seg til styret.

§ 16. Bruk av ngkkelbokser

Beboere ma sgke styret om tillatelse til 8 henge opp ngkkelbokser. Kun FG
(forsikringsgodkjente) ngkkelbokser tillates montert i garasjeanlegget og oppgangene.
Ngkkelbokser som ikke er godkjent av styret, vil bli fiernet av vaktmester. lkke FG godkjente
bokser er lette a apne for uvedkomne, og utgjgr stor innbruddrisiko for sameiet.



§ 17. Garasje
Vis hensyn ved kjgring i garasjen. Hold alltid garasjen ryddig for G unngd haerverk.
Det er ikke tillatt @ oppbevare Igse gjenstander i garasjen.

Garasjen har en oppsamlingsrenne for vann. Rennen er ikke tilsluttet avigp, men vannet har
en naturlig fordampning. Biler, som kommer utenfra for parkering i garasjen, skal derfor vaere
fri for betydelige sngmasser.

§ 18. Boder

Det er ikke tillatt @ oppbevare brann/eksplosjonsfarlige vaesker, gass eller luktsterke
gjienstander i bodene. Eierne frarades a oppbevare verdigjenstander i bodene. Pappesker
settes i hyllestativ eller lignende, for @ unnga skadedyr. Dgrene til bodarealene skal alltid vaere
|ast.

§ 19. Brudd pa husordensreglene

Eventuelle klager pa naboer for brudd pa husordensreglene eller andre sjenerende forhold
begr rettes direkte til naboen selv. Vedkommende er kanskje ikke klar over forholdet og
problemet kan pa den maten Igses giennom samtaler partene imellom. Det er seksjonseier
som til enhver tid star ansvarlig for at @vrige beboere, leietagere og gjester folger
husordensreglene.

Gjentatte og/eller grove overtredelser av husordensreglene kan gi grunn til at

sameiet krever tvangssalg.

§ 20. Endring av husordensreglene

Husordensreglene kan endres pa arsmgte. Vedtak om endring skjer med alminnelig flertall av
de avgitte stemmene.

25.04.2022



VEDTEKTER
for

Schldgergarden Hage Boligsameie
org. nr. 927 457 504
Endret arsmote 25.4.2022
Endret pa arsmate 13.4.2023
Endret pa arsmate 24.4.2025

Vedtektene er fastsatt i forbindelse med seksjoneringen av sameiet.
1. Innledende bestemmelser

1-1 Navn og opprettelse
Sameiets navn er Schlagergarden Hage Boligsameie. Sameiet er opprettet ved tinglysing av
vedtak om seksjonering fra kommunen.

1-2 Hva sameiet omfatter

(1) Sameiet bestar av 69 boligseksjoner og 32 naeringsseksjoner, hvorav den ene
naeringsseksjonen er parkering, og de gvrige er boder, i eiendommen

gnr. 10, bnr. 1242 i Oslo kommune. Seksjon nr. 70 omfatter alle sameiets parkeringsplasser.
Seksjonen ligger i realsameie mellom seksjonene som har parkeringsplass.

(2) Den enkelte bruksenhet bestar av en hoveddel, og en eller flere tilleggsdeler. Hoveddelen
bestar av en sammenhengende og klart avgrenset del av en bygning, med egen inngang.
Seksjonerte tilleggsdeler bestar av hageparseller og boder slik som angitt i
seksjoneringsbegjaeringen

(3) De deler av eiendommen som ikke inngar i de enkelte bruksenheter er fellesareal.

1-3 Sameiebrgk
(1) Sameiebrgken er seksjonseiers forholdsmessige eierandel i sameiet. Sameiebrgken
fremgar av seksjoneringss@knaden.

(2) Sameiebrgken bygger pa hoveddelens BRA areal. Balkonger/terrasser/uteareal/boder og
parkeringsplasser er ikke med i hoveddelenes BRA. For naeringsseksjonene er det fastsatt
en vektet sameiebrgk, basert pa innbyrdes verdi med boligseksjonene.

1-4 Kommunikasjon mellom styret og seksjonseierne

(1) Styret bestemmer hvordan meldinger og lignende etter vedtektene eller
eierseksjonsloven gis til seksjonseierne. Seksjonseierne kan reservere seg mot @ motta
meldinger elektronisk. Styret skal informere seksjonseierne i rimelig tid far ny
kommunikasjonsmate tas i bruk. Meldinger skal gis pa en betryggende og hensiktsmessig
mate.

(2) Nar en seksjonseier skal gi meldinger og lignende etter vedtektene eller
eierseksjonsloven til sameiet, kan han eller hun gjere dette ved bruk av elektronisk
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kommunikasjon til den e-postadressen eller pa den maten sameiet har fastsatt for dette
formalet.

(3) Krav i vedtektene eller eierseksjonsloven om at meldinger og lignende skal veere eller gis
skriftlig, er ikke til hinder for elektronisk kommunikasjon.

2. Rettslig disposisjonsrett
(1) Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon og kan fritt selge, pantsette og leie ut
denne med mindre noe annet fglger av lov, avtaler eller disse vedtektene.

(2) Ingen kan kjepe eller pa annen mate erverve en boligseksjon hvis ervervet fgrer til at man
blir eier av flere enn to boligseksjoner i eierseksjonssameiet, jf. eierseksjonsloven § 23.

(3) Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 degn arlig er ikke tillatt. Med
korttidsutleie menes utleie i inntil 30 degn sammenhengende.

(4) Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser og leieforhold utover det
som inngar i (3) ledd. Det samme gjelder ny seksjonseiers/leietakers navn og
kontaktinformasjon. Ved eierskifte betales et eierskiftegebyr.

(5) Nye begrensninger i retislig disposisjonsrett krever samtykke fra de som bergres.

3. Seksjonseierens rett til & bruke bruksenheten og fellesarealene

3-1 Rett til bruk

(1) Seksjonseieren har enerett til & bruke sin bruksenhet. Seksjonseieren har ogsa rett til &
bruke fellesarealene til det de er beregnet til, eller vanligvis brukes til, og til annet som er i
samsvar med tiden og forholdene.

(2) En seksjonseier kan med samtykke fra styret gjennomfare tiltak pa fellesarealene som er
ngdvendige pa grunn av seksjonseierens eller husstandsmedlemmenes nedsatte
funksjonsevne. Styret kan bare nekte a samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

(3) Bruksenheten og fellesarealene ma ikke brukes slik at andre seksjonseiere paferes
skade eller ulempe pa en urimelig eller ungdvendig mate.

(4) Bruksenheten kan bare brukes i samsvar med formalet. Endring av bruksformalet krever
reseksjonering etter eierseksjonslovens § 21 annet ledd.

(5) Seksjonseier har ikke rett til a foreta arbeider som pavirker/berarer sameiets fellesarealer,
fellesanlegg og utvendig tilleggsareal uten forhandsgodkjenning fra styret/arsmatet.

Dette gjelder tiltak som:

¢ Alle installasjoner, herunder oppsetting/montering av antenner, varmepumper,
sol/vindavskjerming, skillevegger/gjerder, plattinger, flislegging eller annet fast belegg
pa balkonger/terrasser, innglassing, boblebad/badestamp, fastmontert belysning og
lignende.

e Alle installasjoner og tiltak som er omfattet av denne paragraf 3-1 (5) uten skriftlig
tillatelse fra styret skal fijernes eller vil bli fijernet for seksjonseiers bekostning.
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Endring av utomhusplanen som anleggelse/utvidelse av plattinger, heller, flytting av
eksisterende beplanting, nyplanting og lignende skal pa forhand godkjennes av
styret/arsmetet. Dette gjelder ogsa innenfor tilleggsdel til den enkelte seksjon.

Styret kan gi bestemmelser om hgyde pa hekker og annen beplantning ogsa innenfor
tilleggsdel.

(6) Kostnader til de- og remontering av installasjoner/utstyr som naveerende eller tidligere
seksjonseier har montert, slik som nevnti (5) 2. avsnitt, ma ved rehabilitering og andre felles
tiltak pa eiendommen, belastes den seksjon installasjonen tilhgrer. Styret/arsmetet avgjer
om remontering skal tillates.

(7) Forandringer som skjer i strid med de til enhver tid gjeldende bygningsforskrifter og andre
offentlige bestemmelser er ikke tillatt.

3-2 Ordensregler og dyrehold
(1) Arsmaotet kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.

(2) Dyrehold er tillatt sa lenge dette ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate er til skade
eller ulempe for de @vrige brukerne av eiendommen.

4. Sameiets parkeringsplasser

4-1 Organisering
Parkeringsplassene i sameiet er seksjonert som en egen naeringsseksjon nr. 70 (heretter
parkeringsseksjonen).

4-2 Rettslig disposisjonsrett
Parkeringsseksjonen ligger i et tingsrettslig sameie mellom eierne og rettigheter og plikter
fremgar av vedtektene til Schlagergarden Hage Garasjesameie.

4-3 Ladepunkt for el-bil og ladbare hybrider

(1) En seksjonseier kan med samtykke fra styret anlegge ladepunkt for elbil og ladbare
hybrider i tilknytning til en parkeringsplass seksjonen disponerer, eller andre steder som
styret anviser. Styret kan bare nekte samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

(2) Kostnader til etablering av ladepunkt, vedlikehold og strem dekkes av den enkelte
seksjonseier. Strem betales etter malt forbruk der maler er installert, eller ved et belgp
fastsatt av styret dersom det ikke er egen maler.

4-4 Parkeringsplasser for personer med nedsatt funksjonsevne

(1) Har en seksjonseier, leietaker eller en i husstanden nedsatt funksjonsevne, kan denne
kreve at styret palegger en annen seksjonseier a bytte parkeringsplass. Bytteretten gjelder
bare dersom den som krever bytte, allerede disponerer en parkeringsplass i sameiet. Styret
bar tilstrebe at bytteplassen ligger i neerheten av sgkers seksjon. Retten til & bruke en
tilrettelagt plass varer sa lenge et dokumentert behov er til stede. Ved bytte der en av
parkeringsplassene har tilknyttet el-billading, skal det betales et vederlag slik at det ikke skjer
en verdiforskyvning mellom de to som blir palagt & bytte parkeringsplasser.



(2) Retten gjelder bare parkeringsplasser som i vedtak etter plan- og bygningsloven er krevet
opparbeidet til bruk av personer med nedsatt funksjonsevne.

(3) Denne bestemmelsen kan bare endres dersom samtlige seksjonseiere uttrykkelig sier
seg enige. Kommunen har vetorett mot endring av vedtektsbestemmelsen. Vedtekten ma
registreres i Foretaksregisteret.

4-5 Drift, vedlikehold og administrasjon

Styret i Schlagergarden Hage Boligsameie skal sarge for forsvarlig drift, vedlikehold og

administrasjon av naeringsseksjon nr. 70, med mindre Schldgergarden Hage Garasjesameie
velger sitt eget styre.

5. Vedlikeholdsplikt og erstatningsansvar
5-1 Seksjonseierens plikt til & vedlikeholde bruksenheten
(1) Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og andre

bruksenheter forebygges, og slik at de @vrige seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler til bruksenheten.

(2) Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter slikt som
a) inventar
b) utstyr, som vannklosett, , badekar, dusj og vasker
c) apparater, for eksempel brannslukkingsapparat, ventilasjonsanlegg og gasspeis
d) skap, benker, innvendige dgrer med karmer
e) listverk, skillevegger, tapet
f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk
g) vegg-, gulv- og himlingsplater, balkong-/terrassegulv

h) rar, ledninger, fordelingsskap rar, sikringsskap fra og med farste hovedsikring eller
inntakssikring

i) innsiden av vinduer, veranda- og ytterderer til boligen
(3) Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.

(4) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt
ovenfor, men ikke utskifting av sluk, vinduer, veranda- og ytterdgrer til bolig. Seksjonseier er
likevel ansvarlig for utskifting av @delagte vindusruter (f.eks. punkterte), dersom dette er et
teknisk og gkonomisk forsvarlig alternativ til & skifte ut hele vinduet.

(5) Seksjonseieren skal rense sluk og holde avlgpsrar apne frem til fellesledningen. Dette
gjelder ogsa sluk pa balkong eller lignende som ligger til bruksenheten.
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(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, beerende
veggkonstruksjoner og rar eller ledninger som er bygget inn i baerende konstruksjoner.

(7) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader som
er forarsaket av uveer, innbrudd eller heerverk.

(8) Oppdager seksjonseieren skade i bruksenheten som sameiet er ansvarlig for a utbedre,
plikter seksjonseieren straks a sende skriftlig varsel til styret.

(9) Seksjonseieren skal holde bruksenheten fri for insekter og skadedyr. Ved mistanke om
innsekter og skadedyr plikter seksjonseier straks a sende skriftlig varsel til styret.

(10) Ny eier av seksjonen har plikt til & utfgre vedlikehold, inkludert reparasjoner og utskifting
i seksjonen, selv om vedlikeholdet skulle vaert utfert av den tidligere seksjonseier.

(11) En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten, skal erstatte tap dette paferer
sameiet eller andre seksjonseiere, jf. eierseksjonsloven § 34.

5-2 Sameiets plikt til & vedlikeholde og utbedre fellesarealer m.m.

(1) Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og felles
installasjoner over og under bakken, forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utferes slik at
skader pa fellesarealene og de enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne
slipper ulemper. Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke faller inn under den enkelte
seksjonseiers vedlikeholdsplikt, jf. punkt 5-1. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa reparasjon
og utskifting nar det er nedvendig, og utbedring av tilfeldige skader.

(2) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa felles installasjoner som gar gjennom bruksenheter,
slik som rgr, ledninger, kanaler og felles varmeanlegg inklusive gulvvarme Sameiet har rett
til & fere nye slike installasjoner gjiennom bruksenhetene hvis det ikke skaper vesentlig
ulempe for den aktuelle seksjonseieren. Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utvendig
vedlikehold av vinduer, veranda- og ytterdarer til boligene.

(3) Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa slikt som utskifting av sluk, vinduer, veranda- og
ytterdgrer til boligene eller reparasjon og utskifting av tak, bjelkelag, baerende
veggkonstruksjoner, samt rgr eller ledninger som er bygd inn i baerende konstruksjoner med
unntak av varmekabler.

(4) Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for & vedlikeholde, installere og
kontrollere felles installasjoner. Kontroll og arbeid i bruksenhetene skal varsles i rimelig tid og
giennomfares slik at det ikke skaper ungdvendig ulempe for seksjonseieren eller andre
brukere.

(5) Et sameie som ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt, skal erstatte tap dette paferer

seksjonseierne gjennom skader pa bruksenhetene, jf. eierseksjonsloven § 35.

6. Felleskostnader, pantesikkerhet og heftelsesform

6-1 Felleskostnader



(1) Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, er
felleskostnader. Felleskostnader skal fordeles mellom seksjonseierne etter sameiebrgken
med mindre annet felger av disse vedtektene.

(2) Parkeringsplassene i garasjeanlegget er organisert som en egen naeringsseksjon nr. 70.
Kjore- og adkomstareal er seksjonert som fellesareal.

Parkeringsseksjonen skal dekke kostnadene forbundet med innvendig drift og vedlikehold av
parkeringsseksjonen samt alt kjgre- og adkomstareal, porter, derer og tekniske anlegg m.v.
som hgrer til parkeringsarealet, slik som blant annet:

» Garasjeportanlegget og dets styring.

¢« Mangvreringsareal i garasjekjeller.

e Str@gm og fiernvarme til lys, ventilasjon, snesmelteanlegg og lignende i forbindelse
med garasjekjeller.

e Andel av sprinkler- og brannalarmanlegg.

o Vaktmestertjenester/renhold av seksjonen.

e Serviceavtaler for drift og vedlikehold av garasjeanlegget.

e Ngdvendige forsikringer.

e Vedlikehold av slitelag pa dekker tilhgrende seksjonen.

Kostnadene skal fordeles med like andel per parkeringsplass.

Dersom kostnader forbundet med energi mv. ikke klart kan atskilles eller males, skal det
betales en forholdsmessig andel etter en fordelingsnakkel basert pa nytte eller forbruk.

Parkeringsseksjonen skal dekke alle sezerskilte kostnader forbundet med at sameiet har patatt
seg administrasjonen av drift, vedlikehold, regnskapsfarsel og innkreving, jf 4-5.

Parkeringsseksjon skal ikke dekke andre felleskostnader enn det som er nevnt i 6-1 (2).
Neeringsseksjonene som kun omfatter boder er fritatt for felleskostnader.

(3) Dersom saerlige grunner taler for det, kan kostnadene fordeles etter nytten for den
enkelte bruksenhet eller etter forbruk.

(4) Dersom de seksjonseierne som bergres, uttrykkelig sier seg enige, kan vedtektene
endres for & fastsette en annen fordeling enn den som falger av dette punkt 6-1.

(5) Endring av bestemmelsene i dette punkt 6-1 krever enstemmighet.

6-2 Betaling av felleskostnader
(1) Den enkelte seksjonseier skal forskuddsvis betale et akontobelap som fastsettes pa
arsmatet, eller av styret, for a dekke sin andel av felleskostnadene.

(2) Akontobelegpet kan ogsa dekke avsetning av midler til framtidig vedlikehold, pakostninger
eller andre fellestiltak pa eiendommen dersom arsmgtet har vedtatt slik avsetning. Midlene
skal settes pa egen bankkonto. Avsetning til vedlikehold er en felleskostnad og
innbetalingene skal folge sameiebrok.



6-3 Panterett for seksjonseiernes forpliktelse

De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren
som felger av sameieforholdet, jf. eierseksjonslovens § 31. Pantekravet kan ikke overstige et
belep som for hver bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens grunnbelep pa det
tidspunktet tvangsdekning besluttes gjiennomfert. Panteretten omfatter ogsa krav som skulle
ha veert betalt etter at det er kommet inn en begjaering til namsmyndighetene om
tvangsdekning.

6-4 Seksjonseierens heftelse for sameiets ansvar og forpliktelser utad
Den enkelte seksjonseier hefter for felles ansvar og forpliktelser etter sin sameierbrak.

7 Palegg om salg og fravikelse av bruksenheten (utkastelse)

7-1 Mislighold

Seksjonseiers brudd pa sine forpliktelser overfor sameiet utgjer mislighold. Som mislighold
regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsemt vedlikeholdsplikt, ulovlig
bruk og brudd pa ordensregler

7-2 Palegg om salg av seksjonen

Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
styret palegge vedkommende & selge seksjonen, jf. eierseksjonsloven § 38. Advarselen skal
opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til 8 kreve seksjonen solgt.

7-3 Palegg om fravikelse av bruksenheten (utkastelse)

Hvis seksjonseierens eller brukerens oppfersel medferer fare for gdeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller seksjonseierens eller brukerens oppfarsel er til alvorlig
plage eller sjenanse for eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av
seksjonen etter bestemmelsene i tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 13, jf. eierseksjonsloven §
39.

8. Styret og dets vedtak
8-1 Styret — Sammensetning, valg, tjenestetid og vederlag
(1) Sameiet skal ha et styre. Styret skal besta av en leder og to til fire andre medlemmer. Det

kan velges inntil to varamedlemmer.

(2) Styremedlemmene tienestegjer i to ar hvis ikke arsmeatet har bestemt noe annet.
Varamedlemmer velges for ett ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Arsmatet skal velge styret med vanlig flertall av de avgitte stemmer. Styreleder skal
velges seerskilt.

(4) Arsmotet skal fastsette eventuelt vederlag til styret for foregédende styreperiode. Styret
bestemmer fordelingen av vederlaget.



(5) Nar saerlige forhold foreligger, har et styremedlem rett til a fratre for tjenestetiden er ute.
Styret skal ha et rimelig forhandsvarsel om fratredelsen. Ved fratreden ma forretningsferer
varsles.

(6) Arsmatet kan med vanlig flertall beslutte at et medlem av styret skal fratre.

8-2 Styremoter
(1) Styreleder skal sgrge for at styret mgtes sa ofte det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfereren kan kreve at styret sammenkalles.

(2) Styremaotet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er valgt
noen nestleder, skal styret velge en mgteleder. Styrelederen avgjer om sakene skal
behandles i fysisk mate eller pa annen mate. Alle styremedlemmene kan kreve fysisk mate

(3) Styret er beslutningsdyktig nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede.
Beslutninger kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene
likt, gjer motelederens stemme utslaget. De som stemmer for en beslutning, ma likevel
utgjere mer enn en tredjedel av alle styremedlemmene

(4) Styret skal fare protokoll fra styremgtene. Alle de fremmgtte styremedlemmene skal
undertegne protokollen. Protokollen kan undertegnes elektronisk. Protokollen skal sendes til
forretningsfarer.

8-3 Styrets oppgaver
Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers s@rge for forvaltningen av
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutninger pa arsmgtet.

8-4 Styrets beslutningsmyndighet

(1) Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.
Beslutninger som kan tas med et vanlig flertall pa arsmetet, kan ogsa tas av styret om ikke
annet falger av lov, vedtekter eller arsmgatets beslutning i det enkelte tilfelle.

(2) Styret kan ikke ta beslutninger eller handle pa en mate som er egnet til & gi noen
seksjonseiere eller utenforstdende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

8-5 Inhabilitet

Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal som
medlemmet selv eller dennes naerstaende har en fremtredende personlig eller gkonomisk
seerinteresse i.

8-6 Styrets representasjonsadgang og ansvar

(1) Styret har rett til a representere seksjonseierne og forplikte dem med sin underskrift i
saker som gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter. Dette omfatter ogsa a
gjennomfgre beslutninger truffet av arsmetet eller styret, og rettigheter og plikter som ellers
angar fellesareal og fast eiendom.

(2) Seksjonseierne forpliktes ved underskrift av styreleder og ett styremedlem i fellesskap.

9. Arsmotet



9-1 Arsmgtets myndighet og mindretallsvern.
(1) Arsmgtet har den gverste myndigheten i sameiet.

(2) Et flertall pa arsmgatet kan ikke ta beslutninger som er egnet til & gi noen seksjonseiere
eller utenforstaende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

9-2 Tidspunkt for og gjennomfering av arsmetet

(1) Ordinaert arsmeate skal holdes hvert ar innen utgangen av juni. Styret skal pa forhand
varsle seksjonseierne om dato for mgtet og om siste frist for a innlevere saker som enskes
behandlet.

(2) Ekstraordineert arsmete skal holdes nar styret finner det n@dvendig, eller nar minst to
seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det og samtidig
oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

(3) Styret beslutter hvordan arsmetet skal gjennomfares. Arsmatet skal gijennomfgres som
fysisk mate dersom minst to seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av
stemmene, krever det. Styret kan sette en frist for nar et krav om fysisk mgte kan settes
frem. Fristen kan tidligst Igpe fra seksjonseierne har blitt informert om hvilke saker arsmeotet
skal behandle, og ma vaere sa lang at seksjonseierne far rimelig tid til & vurdere om de skal
fremme krav om fysisk mgte. Dersom arsmgtet ikke gjennomfgres som fysisk mgte, ma
styret serge for en forsvarlig gjennomfering og at det foreligger systemer som sikrer at
lovens krav til arsmgte er oppfylt. Systemene ma sikre at deltakelsen og stemmegivningen
kan kontrolleres pa en betryggende mate, og det ma benyttes en betryggende metode for &
bekrefte deltakernes identitet.

9-3 Innkalling til arsmeote

(1) Styret innkaller til arsmeate med et varsel som skal veere pa minst atte og hayst tjue
dager. Styret kan om ngdvendig innkalle til ekstraordinaert arsmgte med kortere varsel, men
varselet kan aldri veere kortere enn tre dager. Innkallingen skal samtidig sendes til
forretningsferer.

(2) Innkallingen skjer skriftlig. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon.

(3) Innkallingen skal tydelig angi de sakene arsmgtet skal behandle. Skal arsmgtet kunne
behandle et forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels
flertall av de avgitte stemmene, ma hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen.

(4) Saker som en seksjonseier @nsker behandlet i det ordinzere arsmatet, skal nevnes i
innkallingen nar styret har mottatt krav om det fer fristen i vedtektenes punkt 9-2 (1).

9-4 Saker arsmeotet skal behandle
(1) Arsmatet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til matet.

(2) Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinzere arsmeatet:
behandle styrets arsberetning/arsrapport

behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregaende kalenderar
velge styremedlemmer

behandle vederlag til styret



(3) Arsberetning/arsrapport, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke far
ordinzert arsmgte sendes ut til alle sameiere med kjent adresse. Dokumentene skal dessuten
veere tilgjengelige i arsmgtet.

(4) Bortsett fra saker som skal behandles av ordingert arsmete, kan arsmetet bare ta
beslutning om saker som er angitt i innkallingen til matet. Hvis alle seksjonseiere er til stedet
pa arsmgtet og stemmer for det, kan arsmatet ogsa ta beslutning i saker som ikke star i
innkallingen. At saken ikke er nevnt i innkallingen, er ikke til hinder for at styret beslutter a
innkalle til nytt arsmeate for & avgjere forslag som er fremsatt i motet.

9-5 Hvem kan delta i arsmotet

(1) Alle seksjonseiere har rett til & delta pa arsmatet med forslags-, tale- og stemmerett.
Ektefelle, samboer, eller annet medlem av husstanden til eieren av en boligseksjon har rett til
a veere til stede pa arsmeotet og uttale seg.

(2) Styremedlemmer, forretningsfarer, revisor og leier av boligseksjon har rett til & vaere til
stede pa arsmeatet og til a uttale seg. Styreleder og forretningsfarer har plikt til & veere til
stede med mindre det er apenbart unadvendig, eller de har gyldig forfall.

(3) En seksjonseier kan mgte ved fullmektig. Fullmakten kan nar som helst tilbbakekalles.
Fullmakten kan ikke angi hva fullmektigen skal stemme. Seksjonseieren har rett til & ta med
en radgiver til arsmgtet. Radgiveren har bare rett til a uttale seg dersom et flertall pa
arsmotet tillater det.

9-6 Moteledelse og protokoll
(1) Styrelederen leder arsmgtet med mindre arsmeatet velger en annen mgteleder. Moateleder
behaver ikke a veere seksjonseier.

(2) Matelederen har ansvar for at det feres protokoll over alle saker som behandles, og alle
beslutninger som tas pa arsmgtet. Motelederen og minst én seksjonseier som utpekes av
arsmeotet blant dem som er til stede, skal underskrive protokollen. Protokollen skal til enhver
tid holdes tilgjengelig for seksjonseierne.

9-7 Beregning av flertall og opptelling av stemmer pa arsmote

(1) I arsmetet har hver seksjon én stemme, og flertallet regnes etter antall avgitte stemmer.
Parkeringsseksjonen har ikke stemmerett. Naeringsseksjonene som kun omfatter boder har
ikke stemmerett.

(2) For en seksjon med flere eiere kan det bare avgis en stemme.

(3) Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. Star stemmene likt,
avgjeres saken ved loddtrekning.

9-8 Flertallskrav ved ulike beslutninger pa arsmeotet

(1) Beslutninger pa arsmatet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene hvis ikke annet
flertallskrav er fastsatt i eierseksjonsloven eller vedtektene. Vedtektene kan ikke fastsette
strengere flertallskrav enn det som er fastsatt i loven.
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(2) Det kreves et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmetet for a ta
beslutning om
a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gar ut
over vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet

b) omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter

c) salg, kjap, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som tilharer
eller skal tilhare seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige disposisjoner over
fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning

d) samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal til annet
formal eller omvendt

e) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonslovens § 20 annet ledd annet
punktum

f) overfaring av vedlikeholdsplikt fra seksjonseier til sameiet, jf. eierseksjonsloven § 32
attende ledd.

g) endring av vedtektene

(3) Vedtak om overfagring av vedlikeholdsplikt fra sameiet til en eller flere seksjonseiere
kreves i tillegg til to tredjedeler av de avgitte stemmer, ogsa samtykke fra de bergarte, jf.
eierseksjonsloven § 33 tredje ledd.

9-9 Flertallskrav for sarlige bomiljatiltak

(1) Tiltak som har sammenheng med seksjonseierens bo- eller bruksinteresser, og som gar
ut over vanlig forvaltning, og som fgrer med seg skonomisk ansvar eller utlegg for
seksjonseierne i fellesskap pa mindre enn fem prosent av de arlige felleskostnadene,
besluttes med vanlig flertall av de avgitte stemmene pa arsmetet. Hvis tiltaket ferer med seg
gkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i fellesskap pa mer enn fem prosent av de
arlige felleskostnadene, kreves det flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa
arsmotet.

(2) Hvis tiltakene forer med seg et samlet skonomisk ansvar eller utlegg for enkelte
seksjonseiere pa mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelap pa det tidspunktet tiltaket
besluttes, kan tiltaket bare gjennomfaeres hvis disse seksjonseierne uttrykkelig sier seg enige.

9-10 Beslutninger som krever enighet fra alle seksjonseiere
(1) Alle seksjonseiere ma, enten pa arsmetet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg
enige hvis sameiet skal kunne ta beslutning om

salg eller bortfeste av hele eller deler av eiendommen

oppl@sning av sameiet

tiltak som medfarer vesentlig endring av sameiets karakter

tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av
starrelsen pa kostnaden som tiltaket medfarer, og uavhengig av hvor stort skonomisk
ansvar eller utlegg tiltaket medferer for de enkelte seksjonseiere.

o 0O T o
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9-11 Inhabilitet
Ingen kan delta i en avstemning om

a) et sgpksmal mot en selv eller ens nzerstaende

b) ens eget eller ens naerstaendes ansvar overfor sameiet

c) et sgksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen interesse i
saken er vesentlig og kan stride mot sameiets interesser

d) palegg eller krav etter eierseksjonsloven §§ 38 og 39 som er rettet mot en selv eller
ens naerstaende.

Dette gjelder ogsa for den som opptrer ved eller som fullmektig.

10 Forretningsferer, regnskap, revisjon og forsikring

10-1 Forretningsferer
Sameiet skal ha forretningsfarer. Styret ansetter forretningsf@rer og andre funksjonaerer i
samsvar med eierseksjonsloven § 61.

10-2 Regnskap og revisjon

Styret skal s@rge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfarsel.

Regnskapet skal revideres av en revisor valgt av arsmgtet. Revisor tjenestegjar inntil annen
revisor blir valgt.

10-3 Forsikring

(1) Styret er ansvarlig for at eiendommen til enhver tid er forsvarlig forsikret i et godkjent
forsikringsselskap. Forsikringen skal ogsa omfatte huseieransvarsforsikring,
styreansvarsforsikring og rettshjelpsforsikring. Innboforsikring er den enkelte sameier selv
ansvarlig for & tegne

(2) Selv om sameiets forsikring brukes, skal styret palegge seksjonseier a betale
egenandelen dersom skadearsaken ligger innenfor seksjonseiers ansvar.

11 Diverse opplysninger

11-1 Definisjoner
| disse vedtektene menes med

a) eierseksjon: eierandel i en bebygd eller planlagt bebygd og seksjonert eiendom, med
enerett for eieren til a bruke en bestemt bruksenhet i eiendommen.

b) bruksenhet: et avgrenset areal av en seksjonert eiendom som en seksjonseier har
enerett til a bruke til bolig eller annet formal. En bruksenhet bestar av en hoveddel og
kan ogsa ha tilleggsdeler. Bruksenheten ma ha innvendige arealer og kan ogsa ha
utvendige arealer.

c) bruksenhetens hoveddel: en sammenhengende og klart avgrenset del av en bygning,
med egen inngang.
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d) bruksenhetens tilleggsdel: de delene av bruksenheten som ikke er hoveddel.

e) fellesareal: de delene av eiendommen som ikke inngar i bruksenhetene.

f) boligseksjon: en seksjon som skal brukes til helarsbolig eller fritidsbolig.

g) neeringsseksjon: en seksjon som skal brukes til annet enn bolig

h) sameiebrgk: seksjonseierens forholdsmessige eierandel i sameiet.

seksjonering: a dele en eiendom i flere bruksenheter etter reglene i loven her.
reseksjonering: en ny seksjonering av en eller flere seksjoner i en allerede seksjonert
eiendom.

k) sameiet (eierseksjonssameiet): fellesskapet av alle seksjonseierne.

11-2 Hjemmelshaver til formuesgode
Sameiet kan registreres som hjemmelshaver til et formuesgode som er registrert i et
realregister.

11-3 Endringer i vedtektene
Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av arsmgtet med minst to tredjedeler av de
avgitte stemmer om ikke disse vedtektene eller eierseksjonsloven stiller strengere krav.

11-4 Fabroparken Gardeierforening (org nr 821 797 942)

Sameiet er pliktig deltaker i Fabroparken Gardeierforening (tidligere navn Mustad
Gardeierforening). Medlemskap kan ikke avsluttes ved endring av sameiets vedtekter.
Formalet til Gardeierforeningen er a foresta drift og vedlikehold av fellesomrader utenfor
sameiets eksklusive eiendom. Utdrag fra Gardeierforeningens vedtekter er gjengitt i kursiv.

Fabroparken Gardeierforening ("Géardeierforeningen”) er en organisasjon for alle eiere av
eiendommer innenfor omradet ("Mustad Nord") som sammenfaller med planomradet i
reguleringsplan for Mustad Nord, S-4667, vedtatt 21. november 2012 av Oslo bystyre.

Foreningen er stiftet 11.10.2018 og det er fastsalt egne vedtekter.
De til enhver tid eiere av eiendommer innenfor Mustad Nord skal ha en rett og i den
utstrekning det foreligger bindende avtale eller tinglyst erkleering om dette, ogsa en plikt til &

bli medlem i Gardeierforeningen.

Gardeierforeningens formal er & foresta drift og vedlikehold av utendars fellesomrader slik at
de opprettholder en god standard.

Hvert medlem har rett til & mate pa Medlemsmatet med inntil to representanter. For
seksjonerte eiendommer, eller eiendommer organisert som borettslag, er det styret i
boligsammenslutningen som har stemme- og uttalerett.

Styret skal besta av minst to og ikke flere enn fem medlemmer. Mustad skal til enhver tid ha
rett til minst to plasser i styret. Styrets leder skal utpekes av Mustad.

Alle medlemmer plikter a betale sin andel av felleskostnadene gjennom Gardeierforeningen.

Gardeierforeningens kostnader fordeles mellom samtlige medlemmer i forholdet mellom
tomteareal for ubebygde eiendommer og bebygd areal i BRA for bebygde eiendommer,
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herunder ogsa hensyntatt bygningstype og arealbruk.

Fordelingen bygger pa en grunntanke om at medlemmer som har starst bruks- og nytteverdi
av Fellesomradene betaler en starre andel enn medlemmer som har liten bruk/nytte av de
samme arealene. Boligbygg og barnehage vektes med faktor 2,0. Neeringsbygg (herunder
bilanlegg, kafé, butikk, handel) vektes med faktor 1,0. @vrig bebyggelse vektes med faktor
1,0 og bebygde eiendommer vektes med faktor 0,50.

11-5 Infrastruktur for naboeiendommer

Mustad Eiendom AS som utvikler og eier av naboeiendommer har i henhold til et selvstendig
tinglyst dokument en rett til a etablere, fremfare, bygge, drive og vedlikeholde fiernvarme-,
fiber-, stremkabler og annen nadvendig infrastruktur i eksisterende (eller ved behov) nye
kabelgrefter pa fellesareal pa Sameiets eiendom. Rettigheten inkluderer ogsa nadvendig
adkomst og tilgang til Sameiets eiendom (fellesareal), for etablering, tilsyn, drift og
vedlikehold. Etablering av slik kabelanlegg og annen infrastruktur innebaerer at det ikke kan
settes opp bygg, anlegg eller installasjoner pa eller i naerheten av kabelanlegget.

11-6 Generelle plikter

Seksjonseierne plikter & overholde bestemmelsene som fglger av kommunens
seksjoneringsvedtak, lov om eierseksjoner, disse vedtekter samt eventuelle ordensregler
fastsatt av arsmatet. Dersom ikke annet felger av disse vedtekter, gjelder reglene i
eierseksjonsloven av 29. mai 2017 nr. 91.

12-1 Kameraovervaking

(1) Det tillates kameraovervaking pa sameiets fellesomrader.

(2) Styret har ansvar for at kameraovervaking foregar i henhold til Datatilsynets
regelverk, og palegges a sgrge for at de deler av personopplysningslovens regler som
omhandler kameraovervaking fglges.

(3) Formalet med kameraovervakning er a forhindre haerverk og innbrudd

00000
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VEDTEKTER
for

Schlagergarden Hage Boligsameie
org. nr. 927 457 504
Endret arsmate 25.4.2022
Endret pa arsmete 13.4.2023
Endret pa arsmete 24.4.2025
Endret pa arsmete 28.4.2026

Vedtektene er fastsatt i forbindelse med seksjoneringen av sameiet.
1. Innledende bestemmelser

1-1 Navn og opprettelse
Sameiets navn er Schlagergarden Hage Boligsameie. Sameiet er opprettet ved tinglysing av
vedtak om seksjonering fra kommunen.

1-2 Hva sameiet omfatter

(1) Sameiet bestar av 69 boligseksjoner og 32 neeringsseksjoner, hvorav den ene
naeringsseksjonen er parkering, og de avrige er boder, i eiendommen

gnr. 10, bnr. 1242 i Oslo kommune. Seksjon nr. 70 omfatter alle sameiets parkeringsplasser.
Seksjonen ligger i realsameie mellom seksjonene som har parkeringsplass.

(2) Den enkelte bruksenhet bestar av en hoveddel, og en eller flere tilleggsdeler. Hoveddelen
bestar av en sammenhengende og klart avgrenset del av en bygning, med egen inngang.
Seksjonerte tilleggsdeler bestar av hageparseller og boder slik som angitt i
seksjoneringsbegjeeringen

(3) De deler av eiendommen som ikke inngar i de enkelte bruksenheter er fellesareal.

1-3 Sameiebrok
(1) Sameiebrgken er seksjonseiers forholdsmessige eierandel i sameiet. Sameiebrgken
fremgar av seksjoneringssgknaden.

(2) Sameiebroken bygger pa hoveddelens BRA areal. Balkonger/terrasser/uteareal/boder og
parkeringsplasser er ikke med i hoveddelenes BRA. For naeringsseksjonene er det fastsatt
en vektet sameiebrgk, basert pa innbyrdes verdi med boligseksjonene.

1-4 Kommunikasjon mellom styret og seksjonseierne

(1) Styret bestemmer hvordan meldinger og lignende etter vedtektene eller
eierseksjonsloven gis til seksjonseierne. Seksjonseierne kan reservere seg mot a motta
meldinger elektronisk. Styret skal informere seksjonseierne i rimelig tid far ny
kommunikasjonsmate tas i bruk. Meldinger skal gis pa en betryggende og hensiktsmessig
mate.

(2) Nar en seksjonseier skal gi meldinger og lignende etter vedtektene eller
eierseksjonsloven til sameiet, kan han eller hun gjere dette ved bruk av elektronisk
1



kommunikasjon til den e-postadressen eller pa den maten sameiet har fastsatt for dette
formalet.

(3) Krav i vedtektene eller eierseksjonsloven om at meldinger og lignende skal vaere eller gis
skriftlig, er ikke til hinder for elektronisk kommunikasjon.

2. Rettslig disposisjonsrett
(1) Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon og kan fritt selge, pantsette og leie ut
denne med mindre noe annet falger av lov, avtaler eller disse vedtektene.

(2) Ingen kan kj@pe eller pa annen mate erverve en boligseksjon hvis ervervet farer til at man
blir eier av flere enn to boligseksjoner i Eierseksjonssameie, jf. eierseksjonsloven § 23.

(3) Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 60 dagn arlig er ikke tillatt. Med
korttidsutleie menes utleie i inntil 30 degn sammenhengende.

(4) Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser og leieforhold utover det
som inngar i (3) ledd. Det samme gjelder ny seksjonseiers/leietakers navn og
kontaktinformasjon. Ved eierskifte betales et eierskiftegebyr.

(5) Nye begrensninger i rettslig disposisjonsrett krever samtykke fra de som bergres.

3. Seksjonseierens rett til a bruke bruksenheten og fellesarealene

3-1 Rett til bruk

(1) Seksjonseieren har enerett til a bruke sin bruksenhet. Seksjonseieren har ogsa rett til a
bruke fellesarealene til det de er beregnet til, eller vanligvis brukes til, og til annet som er i
samsvar med tiden og forholdene.

(2) En seksjonseier kan med samtykke fra styret gjennomfare tiltak pa fellesarealene som er
ngdvendige pa grunn av seksjonseierens eller husstandsmedlemmenes nedsatte
funksjonsevne. Styret kan bare nekte a samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

(3) Bruksenheten og fellesarealene ma ikke brukes slik at andre seksjonseiere pafares
skade eller ulempe pa en urimelig eller ungdvendig mate.

(4) Bruksenheten kan bare brukes i samsvar med formalet. Endring av bruksformalet krever
reseksjonering etter eierseksjonslovens § 21 annet ledd.

(5) Seksjonseier har ikke rett til & foreta arbeider som pavirker/bergrer sameiets fellesarealer,
fellesanlegg og utvendig tilleggsareal uten forhandsgodkjenning fra styret/arsmetet.

Dette gjelder tiltak som:

o Alle installasjoner, herunder oppsetting/montering av antenner, varmepumper,
sol/vindavskjerming, skillevegger/gjerder, plattinger, flislegging eller annet fast belegg
pa balkonger/terrasser, innglassing, boblebad/badestamp, fastmontert belysning og
lignende.

e Alle installasjoner og tiltak som er omfattet av denne paragraf 3-1 (5) uten skriftlig
tillatelse fra styret skal fiernes eller vil bli fiernet for seksjonseiers bekostning.
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Endring av utomhusplanen som anleggelse/utvidelse av plattinger, heller, flytting av
eksisterende beplanting, nyplanting og lignende skal pa forhand godkjennes av
styret/arsmeotet. Dette gjelder ogsa innenfor tilleggsdel til den enkelte seksjon.

Styret kan gi bestemmelser om hayde pa hekker og annen beplantning ogsa innenfor
tilleggsdel.

(6) Kostnader til de- og remontering av installasjoner/utstyr som naveerende eller tidligere
seksjonseier har montert, slik som nevnti (5) 2. avsnitt, ma ved rehabilitering og andre felles
tiltak pa eiendommen, belastes den seksjon installasjonen tilhgrer. Styret/arsmgatet avgjer
om remontering skal tillates.

(7) Forandringer som skjer i strid med de til enhver tid gjeldende bygningsforskrifter og andre
offentlige bestemmelser er ikke tillatt.

3-2 Ordensregler og dyrehold
(1) Arsmatet kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.

(2) Dyrehold er tillatt sa lenge dette ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate er til skade
eller ulempe for de gvrige brukerne av eiendommen.

4. Sameiets parkeringsplasser

4-1 Organisering
Parkeringsplassene i sameiet er seksjonert som en egen naeringsseksjon nr. 70 (heretter
parkeringsseksjonen).

4-2 Rettslig disposisjonsrett
Parkeringsseksjonen ligger i et tingsrettslig sameie mellom eierne og rettigheter og plikter
fremgar av vedtektene til Schlagergarden Hage Garasjesameie.

4-3 Ladepunkt for el-bil og ladbare hybrider

(1) En seksjonseier kan med samtykke fra styret anlegge ladepunkt for elbil og ladbare
hybrider i tilknytning til en parkeringsplass seksjonen disponerer, eller andre steder som
styret anviser. Styret kan bare nekte samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

(2) Kostnader til etablering av ladepunkt, vedlikehold og strem dekkes av den enkelte
seksjonseier. Strem betales etter malt forbruk der maler er installert, eller ved et belgp
fastsatt av styret dersom det ikke er egen maler.

4-4 Parkeringsplasser for personer med nedsatt funksjonsevne

(1) Har en seksjonseier, leietaker eller en i husstanden nedsatt funksjonsevne, kan denne
kreve at styret palegger en annen seksjonseier a bytte parkeringsplass. Bytteretten gjelder
bare dersom den som krever bytte, allerede disponerer en parkeringsplass i sameiet. Styret
ber tilstrebe at bytteplassen ligger i naerheten av sgkers seksjon. Retten til & bruke en
tilrettelagt plass varer sa lenge et dokumentert behov er til stede. Ved bytte der en av
parkeringsplassene har tilknyttet el-billading, skal det betales et vederlag slik at det ikke skjer
en verdiforskyvning mellom de to som blir palagt a bytte parkeringsplasser.



(2) Retten gjelder bare parkeringsplasser som i vedtak etter plan- og bygningsloven er krevet
opparbeidet til bruk av personer med nedsatt funksjonsevne.

(3) Denne bestemmelsen kan bare endres dersom samtlige seksjonseiere uttrykkelig sier
seg enige. Kommunen har vetorett mot endring av vedtektsbestemmelsen. Vedtekten ma
registreres i Foretaksregisteret.

4-5 Drift, vedlikehold og administrasjon

Styret i Schlagergarden Hage Boligsameie skal sgrge for forsvarlig drift, vedlikehold og

administrasjon av nseringsseksjon nr. 70, med mindre Schlagergarden Hage Garasjesameie
velger sitt eget styre.

5. Vedlikeholdsplikt og erstatningsansvar
5-1 Seksjonseierens plikt til a vedlikeholde bruksenheten
(1) Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og andre

bruksenheter forebygges, og slik at de @vrige seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler til bruksenheten.

(2) Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter slikt som
a) inventar
b) utstyr, som vannklosett, , badekar, dusj og vasker
c) apparater, for eksempel brannslukkingsapparat, ventilasjonsanlegg og gasspeis
d) skap, benker, innvendige derer med karmer
e) listverk, skillevegger, tapet
f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk
g) vegg-, gulv- og himlingsplater, balkong-/terrassegulv

h) rer, ledninger, fordelingsskap rar, sikringsskap fra og med farste hovedsikring eller
inntakssikring

i) innsiden av vinduer, veranda- og ytterderer til boligen
(3) Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.

(4) Vedlikeholdet omfatter ogsa nadvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt
ovenfor, men ikke utskifting av sluk, vinduer, veranda- og ytterderer til bolig. Seksjonseier er
likevel ansvarlig for utskifting av @delagte vindusruter (f.eks. punkterte), dersom dette er et
teknisk og @konomisk forsvarlig alternativ til & skifte ut hele vinduet.

(5) Seksjonseieren skal rense sluk og holde avlgpsrer apne frem til fellesledningen. Dette
gjelder ogsa sluk pa balkong eller lignende som ligger til bruksenheten.
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(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, baerende
veggkonstruksjoner og rar eller ledninger som er bygget inn i baerende konstruksjoner.

(7) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader som
er forarsaket av uvaer, innbrudd eller haerverk.

(8) Oppdager seksjonseieren skade i bruksenheten som sameiet er ansvarlig for & utbedre,
plikter seksjonseieren straks a sende skriftlig varsel til styret.

(9) Seksjonseieren skal holde bruksenheten fri for insekter og skadedyr. Ved mistanke om
innsekter og skadedyr plikter seksjonseier straks a sende skriftlig varsel til styret.

(10) Ny eier av seksjonen har plikt til & utfere vedlikehold, inkludert reparasjoner og utskifting
i seksjonen, selv om vedlikeholdet skulle vaert utfert av den tidligere seksjonseier.

(11) En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten, skal erstatte tap dette pafgrer
sameiet eller andre seksjonseiere, jf. eierseksjonsloven § 34.

5-2 Sameiets plikt til a vedlikeholde og utbedre fellesarealer m.m.

(1) Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og felles
installasjoner over og under bakken, forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utfgres slik at
skader pa fellesarealene og de enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne
slipper ulemper. Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke faller inn under den enkelte
seksjonseiers vedlikeholdsplikt, jf. punkt 5-1. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa reparasjon
og utskifting nar det er nadvendig, og utbedring av tilfeldige skader.

(2) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa felles installasjoner som gar gjennom bruksenheter,
slik som rgr, ledninger, kanaler og felles varmeanlegg inklusive gulvvarme Sameiet har rett
til & fere nye slike installasjoner gjennom bruksenhetene hvis det ikke skaper vesentlig
ulempe for den aktuelle seksjonseieren. Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utvendig
vedlikehold av vinduer, veranda- og ytterdgrer til boligene.

(3) Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa slikt som utskifting av sluk, vinduer, veranda- og
ytterdgrer til boligene eller reparasjon og utskifting av tak, bjelkelag, beerende
veggkonstruksjoner, samt rar eller ledninger som er bygd inn i baerende konstruksjoner med
unntak av varmekabler.

(4) Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for & vedlikeholde, installere og
kontrollere felles installasjoner. Kontroll og arbeid i bruksenhetene skal varsles i rimelig tid og
giennomfares slik at det ikke skaper unedvendig ulempe for seksjonseieren eller andre
brukere.

(5) Et sameie som ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt, skal erstatte tap dette pafarer

seksjonseierne gjennom skader pa bruksenhetene, jf. eierseksjonsloven § 35.

6. Felleskostnader, pantesikkerhet og heftelsesform

6-1 Felleskostnader



(1) Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, er
felleskostnader. Felleskostnader skal fordeles mellom seksjonseierne etter sameiebrgken
med mindre annet fglger av disse vedtektene.

(2) Parkeringsplassene i garasjeanlegget er organisert som en egen naeringsseksjon nr. 70.
Kjare- og adkomstareal er seksjonert som fellesareal.

Parkeringsseksjonen skal dekke kostnadene forbundet med innvendig drift og vedlikehold av
parkeringsseksjonen samt alt kjgre- og adkomstareal, porter, dgrer og tekniske anlegg m.v.
som herer til parkeringsarealet, slik som blant annet:

¢ Garasjeportanlegget og dets styring.

¢ Mangvreringsareal i garasjekjeller.

e Strem og fiernvarme til lys, ventilasjon, snesmelteanlegg og lignende i forbindelse
med garasjekjeller.

e Andel av sprinkler- og brannalarmanlegg.

s Vaktmestertjenester/renhold av seksjonen.

s Serviceavtaler for drift og vedlikehold av garasjeanlegget.

e Ngdvendige forsikringer.

¢ Vedlikehold av slitelag pa dekker tilhgrende seksjonen.

Kostnadene skal fordeles med like andel per parkeringsplass.

Dersom kostnader forbundet med energi mv. ikke klart kan atskilles eller males, skal det
betales en forholdsmessig andel etter en fordelingsnekkel basert pa nytte eller forbruk.

Parkeringsseksjonen skal dekke alle saerskilte kostnader forbundet med at sameiet har patatt
seg administrasjonen av drift, vedlikehold, regnskapsfarsel og innkreving, jf 4-5.

Parkeringsseksjon skal ikke dekke andre felleskostnader enn det som er nevnt i 6-1 (2).
Naeringsseksjonene som kun omfatter boder er fritatt for felleskostnader.

(3) Dersom saerlige grunner taler for det, kan kostnadene fordeles etter nytten for den
enkelte bruksenhet eller etter forbruk.

(4) Dersom de seksjonseierne som bergres, uttrykkelig sier seg enige, kan vedtektene
endres for & fastsette en annen fordeling enn den som felger av dette punkt 6-1.

(5) Endring av bestemmelsene i dette punkt 6-1 krever enstemmighet.

6-2 Betaling av felleskostnader
(1) Den enkelte seksjonseier skal forskuddsvis betale et akontobelgp som fastsettes pa
arsmatet, eller av styret, for & dekke sin andel av felleskostnadene.

(2) Akontobelgpet kan ogsa dekke avsetning av midler til framtidig vedlikehold, pakostninger
eller andre fellestiltak pa eiendommen dersom arsmgatet har vedtatt slik avsetning. Midlene
skal settes pa egen bankkonto. Avsetning til vedlikehold er en felleskostnad og
innbetalingene skal fglge sameiebrok.



6-3 Panterett for seksjonseiernes forpliktelse

De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren
som felger av sameieforholdet, jf. eierseksjonslovens § 31. Pantekravet kan ikke overstige et
belgp som for hver bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa det
tidspunktet tvangsdekning besluttes gjennomfert. Panteretten omfatter ogséa krav som skulle
ha veert betalt etter at det er kommet inn en begjeering til namsmyndighetene om
tvangsdekning.

6-4 Seksjonseierens heftelse for sameiets ansvar og forpliktelser utad
Den enkelte seksjonseier hefter for felles ansvar og forpliktelser etter sin sameierbrok.

7 Palegg om salg og fravikelse av bruksenheten (utkastelse)

7-1 Mislighold

Seksjonseiers brudd pa sine forpliktelser overfor sameiet utgjer mislighold. Som mislighold
regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsemt vedlikeholdsplikt, ulovlig
bruk og brudd pa ordensregler

7-2 Palegg om salg av seksjonen

Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
styret palegge vedkommende a selge seksjonen, jf. eierseksjonsloven § 38. Advarselen skal
opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve seksjonen solgt.

7-3 Palegg om fravikelse av bruksenheten (utkastelse)

Hvis seksjonseierens eller brukerens oppfarsel medferer fare for adeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller seksjonseierens eller brukerens oppfarsel er til alvorlig
plage eller sjenanse for eiendommens avrige brukere, kan styret kreve fravikelse av
seksjonen etter bestemmelsene i tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 13, jf. eierseksjonsloven §
39.

8. Styret og dets vedtak
8-1 Styret — Sammensetning, valg, tjenestetid og vederlag
(1) Sameiet skal ha et styre. Styret skal besta av en leder og to til fire andre medlemmer. Det

kan velges inntil to varamedlemmer.

(2) Styremedlemmene tjenestegjer i to ar hvis ikke arsmgtet har bestemt noe annet.
Varamedlemmer velges for ett ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Arsmatet skal velge styret med vanlig flertall av de avgitte stemmer. Styreleder skal
velges saerskilt.

(4) Arsmatet skal fastsette eventuelt vederlag til styret for foregdende styreperiode. Styret
bestemmer fordelingen av vederlaget.



(5) Nar seerlige forhold foreligger, har et styremedlem rett til & fratre for tjenestetiden er ute.
Styret skal ha et rimelig forhandsvarsel om fratredelsen. Ved fratreden ma forretningsferer
varsles.

(6) Arsmatet kan med vanlig flertall beslutte at et medlem av styret skal fratre.

8-2 Styremeoter
(1) Styreleder skal sarge for at styret mgtes sa ofte det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfereren kan kreve at styret sammenkalles.

(2) Styremptet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er valgt
noen nestleder, skal styret velge en mgteleder. Styrelederen avgjer om sakene skal
behandles i fysisk mgte eller pa annen mate. Alle styremedlemmene kan kreve fysisk mate

(3) Styret er beslutningsdyktig nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede.
Beslutninger kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene
likt, gjor motelederens stemme utslaget. De som stemmer for en beslutning, ma likevel
utgjere mer enn en tredjedel av alle styremedlemmene

(4) Styret skal fgre protokoll fra styremgtene. Alle de fremmgtte styremedlemmene skal
undertegne protokollen. Protokollen kan undertegnes elektronisk. Protokollen skal sendes til
forretningsfaorer.

8-3 Styrets oppgaver
Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sarge for forvaltningen av
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutninger pa arsmatet.

8-4 Styrets beslutningsmyndighet

(1) Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.
Beslutninger som kan tas med et vanlig flertall pa arsmetet, kan ogsa tas av styret om ikke
annet folger av lov, vedtekter eller arsmgtets beslutning i det enkelte tilfelle.

(2) Styret kan ikke ta beslutninger eller handle pa en mate som er egnet til & gi noen
seksjonseiere eller utenforstaende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

8-5 Inhabilitet

Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjerelsen av noe spgrsmal som
medlemmet selv eller dennes naerstdende har en fremtredende personlig eller gkonomisk
seerinteresse i.

8-6 Styrets representasjonsadgang og ansvar

(1) Styret har rett til & representere seksjonseierne og forplikte dem med sin underskrift i
saker som gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter. Dette omfatter ogsa a
giennomfare beslutninger truffet av arsmetet eller styret, og rettigheter og plikter som ellers
angar fellesareal og fast eiendom.

(2) Seksjonseierne forpliktes ved underskrift av styreleder og ett styremedlem i fellesskap.

9. Arsmotet



9-1 Arsmgtets myndighet og mindretallsvern.
(1) Arsmatet har den gverste myndigheten i sameiet.

(2) Et flertall pa arsmetet kan ikke ta beslutninger som er egnet til & gi noen seksjonseiere
eller utenforstdende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

9-2 Tidspunkt for og gjennomfering av arsmotet

(1) Ordinzert arsmeate skal holdes hvert ar innen utgangen av juni. Styret skal pa forhand
varsle seksjonseierne om dato for metet og om siste frist for & innlevere saker som gnskes
behandlet.

(2) Ekstraordineert arsmgte skal holdes nar styret finner det neadvendig, eller nar minst to
seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det og samtidig
oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

(3) Styret beslutter hvordan arsmetet skal gjiennomferes. Arsmotet skal giennomferes som
fysisk mgte dersom minst to seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av
stemmene, krever det. Styret kan sette en frist for nar et krav om fysisk mgte kan settes
frem. Fristen kan tidligst lepe fra seksjonseierne har blitt informert om hvilke saker arsmatet
skal behandle, og ma veere sa lang at seksjonseierne far rimelig tid til 8 vurdere om de skal
fremme krav om fysisk mete. Dersom arsmeatet ikke gjiennomferes som fysisk mete, ma
styret s@rge for en forsvarlig gjennomfgring og at det foreligger systemer som sikrer at
lovens krav til arsmate er oppfylt. Systemene ma sikre at deltakelsen og stemmegivningen
kan kontrolleres pa en betryggende mate, og det ma benyttes en betryggende metode for a
bekrefte deltakernes identitet.

9-3 Innkalling til arsmeote

(1) Styret innkaller til arsmate med et varsel som skal veere pa minst atte og heyst tjue
dager. Styret kan om n@dvendig innkalle til ekstraordinaert arsmete med kortere varsel, men
varselet kan aldri veere kortere enn tre dager. Innkallingen skal samtidig sendes til
forretningsfarer.

(2) Innkallingen skjer skriftlig. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon.

(3) Innkallingen skal tydelig angi de sakene arsmeptet skal behandle. Skal arsmetet kunne
behandle et forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels
flertall av de avgitte stemmene, ma hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen.

(4) Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det ordinzere arsmetet, skal nevnes i
innkallingen nar styret har mottatt krav om det fer fristen i vedtektenes punkt 9-2 (1).

9-4 Saker arsmotet skal behandle
(1) Arsmatet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til matet.

(2) Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinzere arsmeatet:
e behandle styrets arsberetning/arsrapport
e behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregaende kalenderar
¢ velge styremedlemmer
¢ behandle vederlag til styret



(3) Arsberetning/arsrapport, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke far
ordineert arsmate sendes ut til alle sameiere med kjent adresse. Dokumentene skal dessuten
veere tilgjengelige i arsmatet.

(4) Bortsett fra saker som skal behandles av ordinaert arsmete, kan arsmgatet bare ta
beslutning om saker som er angitt i innkallingen til mgtet. Hvis alle seksjonseiere er til stedet
pa arsmetet og stemmer for det, kan arsmgtet ogsa ta beslutning i saker som ikke star i
innkallingen. At saken ikke er nevnt i innkallingen, er ikke til hinder for at styret beslutter a
innkalle til nytt arsmgte for & avgjere forslag som er fremsatt i motet.

9-5 Hvem kan delta i arsmotet

(1) Alle seksjonseiere har rett til & delta pa arsmatet med forslags-, tale- og stemmerett.
Ektefelle, samboer, eller annet medlem av husstanden til eieren av en boligseksjon har rett til
a veere til stede pa arsmetet og uttale seg.

(2) Styremedlemmer, forretningsferer, revisor og leier av boligseksjon har rett til a veere til
stede pa arsmetet og til a uttale seg. Styreleder og forretningsfarer har plikt til a veere til
stede med mindre det er apenbart ungdvendig, eller de har gyldig forfall.

(3) En seksjonseier kan mate ved fullmektig. Fullmakten kan nar som helst tilbakekalles.
Fullmakten kan ikke angi hva fullmektigen skal stemme. Seksjonseieren har rett til a ta med
en radgiver til arsmetet. Radgiveren har bare rett til a uttale seg dersom et flertall pa
arsmptet tillater det.

9-6 Moteledelse og protokoll
(1) Styrelederen leder arsmatet med mindre arsmeatet velger en annen meteleder. Mgteleder
behgver ikke & vaere seksjonseier.

(2) Matelederen har ansvar for at det feres protokoll over alle saker som behandles, og alle
beslutninger som tas pa arsmetet. Metelederen og minst én seksjonseier som utpekes av
arsmgtet blant dem som er til stede, skal underskrive protokollen. Protokollen skal til enhver
tid holdes tilgjengelig for seksjonseierne.

9-7 Beregning av flertall og opptelling av stemmer pa arsmaote

(1) I arsmetet har hver seksjon én stemme, og flertallet regnes etter antall avgitte stemmer.
Parkeringsseksjonen har ikke stemmerett. Naeringsseksjonene som kun omfatter boder har
ikke stemmerett.

(2) For en seksjon med flere eiere kan det bare avgis en stemme.

(3) Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. Star stemmene likt,
avgjares saken ved loddtrekning.

9-8 Flertallskrav ved ulike beslutninger pa arsmeotet

(1) Beslutninger pa arsmetet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene hvis ikke annet
flertallskrav er fastsatt i eierseksjonsloven eller vedtektene. Vedtektene kan ikke fastsette
strengere flertallskrav enn det som er fastsatt i loven.
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(2) Det kreves et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmetet for a ta
beslutning om
a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gar ut
over vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet

b) omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter

c) salg, kjap, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som tilherer
eller skal tilhere seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige disposisjoner over
fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning

d) samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal til annet
formal eller omvendt

e) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonslovens § 20 annet ledd annet
punktum

f) overfering av vedlikeholdsplikt fra seksjonseier til sameiet, jf. eierseksjonsloven § 32
attende ledd.

g) endring av vedtektene

(3) Vedtak om overfgring av vedlikeholdsplikt fra sameiet til en eller flere seksjonseiere
kreves i tillegg til to tredjedeler av de avgitte stemmer, ogsa samtykke fra de bergrte, jf.
eierseksjonsloven § 33 tredje ledd.

9-9 Flertallskrav for sarlige bomiljatiltak

(1) Tiltak som har sammenheng med seksjonseierens bo- eller bruksinteresser, og som gar
ut over vanlig forvaltning, og som farer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for
seksjonseierne i fellesskap pa mindre enn fem prosent av de arlige felleskostnadene,
besluttes med vanlig flertall av de avgitte stemmene pa arsmatet. Hvis tiltaket farer med seg
gkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i fellesskap pa mer enn fem prosent av de
arlige felleskostnadene, kreves det flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa
arsmaotet.

(2) Huvis tiltakene fgrer med seg et samlet skonomisk ansvar eller utlegg for enkelte
seksjonseiere pa mer enn halvparten av folketrygdens grunnbel@p pa det tidspunktet tiltaket
besluttes, kan tiltaket bare gjennomfgres hvis disse seksjonseierne uttrykkelig sier seg enige.

9-10 Beslutninger som krever enighet fra alle seksjonseiere
(1) Alle seksjonseiere ma, enten pa arsmgtet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg
enige hvis sameiet skal kunne ta beslutning om

salg eller bortfeste av hele eller deler av eiendommen

opplagsning av sameiet

tiltak som medferer vesentlig endring av sameiets karakter

tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av
sterrelsen pa kostnaden som tiltaket medfarer, og uavhengig av hvor stort gkonomisk
ansvar eller utlegg tiltaket medfarer for de enkelte seksjonseiere.

O 0 oo
~— = e
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9-11 Inhabilitet
Ingen kan delta i en avstemning om

a) et sgksmal mot en selv eller ens naerstaende

b) ens eget eller ens naerstaendes ansvar overfor sameiet

c) et sgksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen interesse i
saken er vesentlig og kan stride mot sameiets interesser

d) palegg eller krav etter eierseksjonsloven §§ 38 og 39 som er rettet mot en selv eller
ens naerstaende.

Dette gjelder ogsa for den som opptrer ved eller som fullmektig.

10 Forretningsforer, regnskap, revisjon og forsikring

10-1 Forretningsferer
Sameiet skal ha forretningsferer. Styret ansetter forretningsferer og andre funksjoneerer i
samsvar med eierseksjonsloven § 61.

10-2 Regnskap og revisjon

Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfarsel.

Regnskapet skal revideres av en revisor valgt av arsmetet. Revisor tjenestegjer inntil annen
revisor blir valgt.

10-3 Forsikring

(1) Styret er ansvarlig for at eiendommen til enhver tid er forsvarlig forsikret i et godkjent
forsikringsselskap. Forsikringen skal ogsa omfatte huseieransvarsforsikring,
styreansvarsforsikring og rettshjelpsforsikring. Innboforsikring er den enkelte sameier selv
ansvarlig for & tegne

(2) Selv om sameiets forsikring brukes, skal styret palegge seksjonseier a betale
egenandelen dersom skadearsaken ligger innenfor seksjonseiers ansvar.

11 Diverse opplysninger

11-1 Definisjoner
| disse vedtektene menes med

a) eierseksjon: eierandel i en bebygd eller planlagt bebygd og seksjonert eiendom, med
enerett for eieren til & bruke en bestemt bruksenhet i eiendommen.

b) bruksenhet: et avgrenset areal av en seksjonert eiendom som en seksjonseier har
enerett til a bruke til bolig eller annet formal. En bruksenhet bestar av en hoveddel og
kan ogsa ha tilleggsdeler. Bruksenheten ma ha innvendige arealer og kan ogsa ha
utvendige arealer.

c) bruksenhetens hoveddel: en sammenhengende og klart avgrenset del av en bygning,
med egen inngang.
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d) bruksenhetens tilleggsdel: de delene av bruksenheten som ikke er hoveddel.

e) fellesareal: de delene av eiendommen som ikke inngar i bruksenhetene.

f) boligseksjon: en seksjon som skal brukes til helarsbolig eller fritidsbolig.

g) nezeringsseksjon: en seksjon som skal brukes til annet enn bolig

h) sameiebrgk: seksjonseierens forholdsmessige eierandel i sameiet.

i) seksjonering: a dele en eiendom i flere bruksenheter etter reglene i loven her.

j) reseksjonering: en ny seksjonering av en eller flere seksjoner i en allerede seksjonert
eiendom.

k) sameiet (eierseksjonssameiet): fellesskapet av alle seksjonseierne.

11-2 Hjemmelshaver til formuesgode
Sameiet kan registreres som hjemmelshaver til et formuesgode som er registrert i et
realregister.

11-3 Endringer i vedtektene
Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av arsmgtet med minst to tredjedeler av de
avgitte stemmer om ikke disse vedtektene eller eierseksjonsloven stiller strengere krav.

11-4 Fabroparken Gardeierforening (org nr 821 797 942)

Sameiet er pliktig deltaker i Fabroparken Gardeierforening (tidligere navn Mustad
Gardeierforening). Medlemskap kan ikke avsluttes ved endring av sameiets vedtekter.
Formalet til Gardeierforeningen er a foresta drift og vedlikehold av fellesomrader utenfor
sameiets eksklusive eiendom. Utdrag fra Gardeierforeningens vedtekter er gjengitt i kursiv.

Fabroparken Gardeierforening ("Gardeierforeningen"”) er en organisasjon for alle eiere av
eiendommer innenfor omradet ("Mustad Nord") som sammenfaller med planomradet i
reguleringsplan for Mustad Nord, S-4667, vedtatt 21. november 2012 av Oslo bystyre.

Foreningen er stiftet 11.10.2018 og det er fastsatt egne vedtekter.
De til enhver tid eiere av eiendommer innenfor Mustad Nord skal ha en rett og i den
utstrekning det foreligger bindende avtale eller tinglyst erkleering om dette, ogsa en plikt til a

bli medlem i Gardeierforeningen.

Gardeierforeningens formal er a foresta drift og vedlikehold av utenders fellesomrader slik at
de opprettholder en god standard.

Hvert medlem har rett til a mate pa Medlemsmgtet med inntil to representanter. For
seksjonerte eiendommer, eller eiendommer organisert som borettslag, er det styret i
boligsammenslutningen som har stemme- og uttalerett.

Styret skal besta av minst to og ikke flere enn fem medlemmer. Mustad skal til enhver tid ha
rett til minst to plasser i styret. Styrets leder skal ulpekes av Mustad.

Alle medlemmer plikter a betale sin andel av felleskostnadene gjennom Gardeierforeningen.

Gardeierforeningens kostnader fordeles mellom samtlige medlemmer i forholdet mellom
tomteareal for ubebygde eiendommer og bebygd areal i BRA for bebygde eiendommer,
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herunder ogsé hensyntatt bygningstype og arealbruk.

Fordelingen bygger pa en grunntanke om at medlemmer som har starst bruks- og nytteverdi
av Fellesomradene betaler en sterre andel enn medlemmer som har liten bruk/nytte av de
samme arealene. Boligbygg og barnehage vektes med faktor 2,0. Neeringsbygg (herunder
bilanlegg, kafé, butikk, handel) vektes med faktor 1,0. @vrig bebyggelse vektes med faktor
1,0 og bebygde eiendommer vektes med faktor 0,50.

11-5 Infrastruktur for naboeiendommer

Mustad Eiendom AS som utvikler og eier av naboeiendommer har i henhold til et selvstendig
tinglyst dokument en rett til & etablere, fremfere, bygge, drive og vedlikeholde fiernvarme-,
fiber-, stramkabler og annen negdvendig infrastruktur i eksisterende (eller ved behov) nye
kabelgrafter pa fellesareal pa Sameiets eiendom. Rettigheten inkluderer ogsa nedvendig
adkomst og tilgang til Sameiets eiendom (fellesareal), for etablering, tilsyn, drift og
vedlikehold. Etablering av slik kabelanlegg og annen infrastruktur innebeerer at det ikke kan
settes opp bygg, anlegg eller installasjoner pa eller i naerheten av kabelanlegget.

11-6 Generelle plikter

Seksjonseierne plikter a overholde bestemmelsene som felger av kommunens
seksjoneringsvedtak, lov om eierseksjoner, disse vedtekter samt eventuelle ordensregler
fastsatt av arsmetet. Dersom ikke annet fglger av disse vedtekter, gjelder reglene i
eierseksjonsloven av 29. mai 2017 nr. 91.

12-1 Kameraovervaking

(1) Det tillates kameraovervaking pa sameiets fellesomrader.

(2) Styret har ansvar for at kameraovervaking foregdr i henhold til Datatilsynets
regelverk, og palegges a sgrge for at de deler av personopplysningslovens regler som
omhandler kameraovervaking folges.

(3) Formalet med kameraovervakning er & forhindre haerverk og innbrudd

00000
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Protokoll til &rsmete 2026 for SCHLAGERGARDEN HAGE BOLIGSAMEIE

Organisasjonsnummer: 927457504
Mgatet ble avholdt 28. april k. 19:00, Auditoriet Mustad Eiendom Lilleakerveien 8 .

Antall stemmeberettigede som deltok: 26
Antall stemmeberettigede som deltok med fullmakt: O

Folgende saker ble behandlet pa arsmeotet:

1. Valg av meteleder

Meotelederen serger for at metet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke arsmaotet velger en moteleder eller den foreslatte metelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er moteleder.

Forslag til vedtak:
Bjern Havnes er valgt.

«/ Vedtatt.

2. Godkjenning av de stemmeberettigede

Deltakere i motet er registrert i en frammaeteliste etter innleverte registreringsblanketter og fullmakter, og listen
legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak:
Det ble foreslatt & anse de innleverte registreringsblankettene og eventuelt fullmakter som bevis for at
vedkommende eier er til stede.

«/ Vedtatt.

3. Valg av protokollvitner.

Valg av minst én eier til & signere protokollen.

Styrets innstilling
Protokollvitne blir valgt i moetet

Forslag til vedtak:
Erling Weitemeyer Wist er valgt.

./, Vedtatt.

4. Godkjenning av mateinnkallingen

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmeotet er innkalt pa.

Forslag til vedtak:
Mateinnkallingen godkjennes

v/ Vedtatt.



5. Arsrapport og arsregnskap

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap
b) Styret foreslar overfering av arets resultat til egenkapital. [ved negativt driftsresultat ma teksten tilpasses]

Forslag til vedtak:
Arsrapport og arsregnskap godkjennes. [Arets resultat overfores til egenkapital]

«/ Vedtatt.

6. Fastsettelse av honorarer

Godtgjerelse for styret foreslas satt til kr 160 000,-

Forslag til vedtak:
Styrets godtgjorelse settes til kr 160 000,-

\/ Vedtatt.

7. Felles beredskapsplan?

Fremmet av: Hanna Hainess

Heil

| disse tider.

Er det eller planlagt noe felles beredskapsplan for sameiet. Er U2 et tilfluktsrom?

Styrets innstilling
Styret vil ikke vaere ansvarlig for en felles beredskapsplan for 69 boenheter.

Beboerene ma selv organisere sitt beredskap. Informasjon finnes pa nettet.

U2 er ikke et tilfluktsrom.

Forslag til vedtak:
X Ikke vedtatt.

8. @ke beskyttelsen mot Air-B&B

Styret foreslar a redusere tillatt kortidsutleie i vedtektenes §2 (3) fra 90 til 60 dager.
Dette er standard anbefaling fra Obos.

Forslag til vedtak:
Styrets forslag vedtas.

«/ Vedtatt.



9. Installasjon av varmepumpe i strid med vedtektene.

Varmepumpe installert av seksjonseier Gran-Olsson ble montert uten forutgdende samtykke fra styret, i strid
med vedtektene i sameiet.

Etterinitiativ fra styret har Opak, for Gran-Olssons regning, giennomfaert en teknisk vurdering av installasjonen.
Det ble avdekket store feil og mangler som na er utbedret. Pa den bakgrunn fremmer styret forslag om om at
tillatelse gis til at installasjonen blir staende.

Tillatelsen gis etter en konkret og individuell vurdering av den foreliggende situasjonen og er knyttet til
naveerende seksjonseier. Installasjonen ma flernes ved eierskifte.

Teknisk rapport fra Opak skjer som vedlegg til innkallelsen.

Sameiet eri etterkant innklaget til Diskrimineringsnemda, med krav om dekning av saksomkostninger til
seksjonseiers advokat. Styret har pa vegne av sameiet bestridt kravet.

Styrets innstilling
Arsmaotet tar styrets redegjorelse til etterretning og gir tillatelse til at installasjonen blir stdende, basert pa en
konkret og individuell vurdering av den foreliggende situasjon.

Forslag til vedtak:
Arsmotet slutter seg til styrets handtering av saken.

« Vedtatt.

10. Valg av tillitsvalgte

To styremedlemmer er pa valg:

Jan Ving Pedersen

Stein Thorsager

| tillegg har en beboer foreslatt sitt kandidatur som styremedlem:
Hilde Gunn Opdal

Innstilling
Styret innstiller pa at alle tre kandidatene velges for 2 (to) ar.

Styremedlem (2 ar)
Felgende ble valgt:
Hilde Gunn Opdal
Stein Thorsager
Jan Ving Pedersen

Folgende stilte til valg:
Hilde Gunn Opdal
Stein Thorsager

Jan Ving Pedersen



Eiendomsforvaltning

Arsmote 2026

Innkalling

.nr.
SCHLAGERGARDEN HAGE BOLIGSAMEIE



Velkommen til &rsmgte i SCHLAGERGARDEN HAGE BOLIGSAMEIE

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmetet. Styret haper du leser gjennom og viser
din interesse ved a delta pa arsmotet.

Dato for arsmetet:
28. april 2026 kl. 19:00, Auditoriet Mustad Eiendom Lilleakerveien 8 .

Hvem kan stemme pa arsmgtet?

Alle eiere har rett til & delta i mete med forslags-, tale- og stemmerett.

« Eiers ektefelle, samboer eller et annet medlem i husstanden har ogsa rett til & vaere til stede og til & uttale seg.
* En stemme avgis pr. eierandel.

« Eieren kan ta med seg en radgiver til metet. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom et flertall pa
arsmetet tillater det.

* Eieren kan mete ved fullmektig.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.

Saker til behandling

1. Valg av moteleder

2. Godkjenning av de stemmeberettigede

3. Valg av protokollvitner.

4. Godkjenning av meteinnkallingen

5. Arsrapport og arsregnskap

6. Fastsettelse av honorarer

7. Felles beredskapsplan?

8. @ke beskyttelsen mot Air-B&B

9. Installasjon av varmepumpe i strid med vedtektene.

10. Valg av tillitsvalgte

Med vennlig hilsen,
Styret i SCHLAGERGARDEN HAGE BOLIGSAMEIE
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Sak1
Valg av mgteleder

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Mgtelederen sgrger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke arsmeotet velger en meteleder eller den foreslatte metelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er mateleder.

Forslag til vedtak

Bjern Havnes er valgt.

Sak 2
Godkjenning av de stemmeberettigede

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Deltakere i motet er registrert i en frammaeteliste etter innleverte registreringsblanketter og fullmakter, og listen
legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak

Det ble foreslatt & anse de innleverte registreringsblankettene og eventuelt fullmakter som bevis for at
vedkommende eier er til stede.

Sak 3
Valg av protokollvitner.

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Valg av minst én eier til & signere protokollen.

Styrets innstilling

Protokollvitne blir valgt i motet

Forslag til vedtak

Velges i arsmotet
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Sak 4
Godkjenning av meateinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmeotet er innkalt pa.

Forslag til vedtak

Meateinnkallingen godkjennes

Sak 5
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap

b) Styret foreslar overfering av arets resultat til egenkapital. [ved negativt driftsresultat méa teksten tilpasses]

Forslag til vedtak
Arsrapport og arsregnskap godkjennes. [Arets resultat overfores til egenkapital]

Vedlegg

1. Styrets beretning til arsmatet 2025 .pdf

2.2956 Arsregnskap 2025.pdf

3.2956 Schlagergarden Hage Boligsameie revisjon.pdf

Sak 6
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Godtgjorelse for styret foreslas satt til kr 160 000.-

Forslag til vedtak
Styrets godtgjorelse settes til kr 160 000,-
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Sak7
Felles beredskapsplan?

Forslag fremmet av:
Hanna Hginess

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Hei!

| disse tider.

Er det eller planlagt noe felles beredskapsplan for sameiet. Er U2 et tilfluktsrom?
Styrets innstilling

Styret vil ikke veere ansvarlig for en felles beredskapsplan for 69 boenheter.
Beboerene ma selv organisere sitt beredskap. Informasjon finnes pa nettet.

U2 er ikke et tilfluktsrom.

Forslag til vedtak

Er det behov for en felles beredskapsplan?

Sak 8
@ke beskyttelsen mot Air-B&B

Krav til flertall:
To tredjedels (67%)

Styret foreslar & redusere tillatt kortidsutleie i vedtektenes §2 (3) fra 90 til 60 dager.
Dette er standard anbefaling fra Obos.

Forslag til vedtak

Styrets forslag vedtas.

Sak 9
Installasjon av varmepumpe i strid med vedtektene.

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)
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Varmepumpe installert av seksjonseier Gran-Olsson ble montert uten forutgaende samtykke fra styret, i strid
med vedtektene i sameiet.

Etterinitiativ fra styret har Opak, for Gran-Olssons regning, giennomfert en teknisk vurdering av installasjonen.
Det ble avdekket store feil og mangler som na er utbedret. P4 den bakgrunn fremmer styret forslag om om at
tillatelse gis til at installasjonen blir staende.

Tillatelsen gis etter en konkret og individuell vurdering av den foreliggende situasjonen og er knyttet til
navaerende seksjonseier. Installasjonen ma fiernes ved eierskifte.

Teknisk rapport fra Opak skjer som vedlegg til innkallelsen.
Sameiet eri etterkant innklaget til Diskrimineringsnemda, med krav om dekning av saksomkostninger til

seksjonseiers advokat. Styret har pa vegne av sameiet bestridt kravet.

Styrets innstilling

Arsmaotet tar styrets redegjorelse til etterretning og gir tillatelse til at installasjonen blir stdende, basert pa en
konkret og individuell vurdering av den foreliggende situasjon.

Forslag til vedtak

Arsmatet slutter seg til styrets handtering av saken.

Vedlegg
4. Notat - Ny vurdering etter utbedring av gjennomfering i yttervegg for varmepumpe 1711.25 2.pdf

Sak 10

Valg av tillitsvalgte

To styremedlemmer er pa valg:

Jan Ving Pedersen

Stein Thorsager

| tillegg har en beboer foreslatt sitt kandidatur som styremedlem:
Hilde Gunn Opdal

Innstilling

Styret innstiller pa at alle tre kandidatene velges for 2 (to) ar.

Roller og kandidater

Valg av 3 styremedlem Velges for 2 ar
Felgende stiller til valg som styremedlem:

« Hilde Gunn Opdal

Jeg onsker a bidra til ryddig drift, god gkonomistyring og tydelig kommunikasjon. Jeg har erfaring bade som
styremedlem i en huseierforening og styrelederi en velforening (med fokus pa godt bomiljg) samt at jeg
jobber med avtale- og leverandgroppfelging i det daglige. Jeg vet hva som skal til for & fa saker gjennomfart,
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struktur, samarbeid og oppfelging. Jeg vil bidra til at styret jobber effektivt, prioriterer vedlikehold smart og
informerer beboerne klart og jevnlig.

« Jan Ving Pedersen

« Stein Thorsager
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Styrets beretning til arsmgtet 2026

Fra arsmgtet 2025 har styret bestatt av Bjgrn Havnes, leder, og
styremedlemmene Mathilde Zetlitz Haga, Jan Ving Pedersen og Stein
Thorsager. Styret ble redusert fra 5 til 4 personer ved ekstraordinaert arsmgte
den 4. februar 2025. Samarbeidet i styret er meget godt.

Styret har behandlet et betydelig antall saker, og det er i perioden avholdt 8
styremgter. Styrets hovedoppgave er a sikre en forsvarlig forvaltning av
sameiets felleseiendom til lavets mulig kostnad. Styret har i Igpet av 2025 sagt
opp driftsavtalen med Mustad, da denne ikke fungerte tilfredsstillende og
medfgrte hgye kostnader for sameiet. Ny driftsavtale er inngatt med ISS som
gir pkonomisk besparelse for sameiet.

Styret har i tillegg arbeidet med pagaende reklamasjonssaker vedrgrende
fellesarealer ovenfor Mustad.

Oppsummert gjengis hovedpunktene:

e Arbeider relatert til lekkasjer fra terrasser er utbedret av Mustad i 2025.
Resterende arbeider fglges opp av styret.

e Mustad har ogsa utf@rt arbeid for a hindre mindre vanninntrenging og
vannoppsamling i garasje. Resterende arbeider fglges opp av styret.

e Gulviinngangspartiene i alle bygg ble i 2025 utbedret for Mustads
regning.

e Det blei 2025 oppdaget feil ved varmeregulering i gulvene. Styret sgrget
for at aktuatorer i fordelingsskap i hver enkelt leilighet ble korrekt
montert. Det ble ogsa oppdaget manglende termostater pa radiatorer i
oppgangene, og nye termostater ble montert. Direkte kostnadene
knyttet til feil ved aktuatorene og termostatene ble dekket av Mustad.
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e |tillegg til pagaende reklamasjonssaker mot Mustad har styret arbeidet
med & fa pa plass ny garasjeport etter pakjgrsel, samt sgrget for
reparasjon av defekt sgppelcontainer.

e Styret har videre administrert og koordinert rensing av
ventilasjonskanaler i leilighetene med etterfglgende oppfaglging av
reklamasjoner knyttet til feil ved flere aggregater. Det er ogsa fulgt opp
reklamasjoner vedrgrende ngdlys og markeringslys.

Sameiets garantiperiode pa 5 ar fra overtakelse utlgper i november 2026, jf
Bustadsoppferingslova. Styret arbeider for at alle reklamasjoner skal vaere
utbedret innen utlgpet av garantitiden. Det oppstar imidlertid fortsatt nye
forhold som gir grunnlag for reklamasjon. Pa denne bakgrunn har styret
engasjert byggteknisk konsulent fra Opak, som skal utarbeide en
tilstandsrapport mot slutten av garantiperioden, slik at sameiet star best
mulig rustet ved eventuelle uenigheter med Mustad.

Styret vurderer at det na er bedre kontroll pa gkonomien etter at alle
avtaler ble gjennomgatt i 2024/2025 med en oppjustering av innkrevde
felleskostnaer. Samtidig ser styret alvorlige utfordringer fremover, sarlig
knyttet til skende prisvekst og gkte kommunale avgifter. Styret arbeider
Iepende med administrasjon av sameiet, herunder kontroll og godkjennelse
alle innkommende fakturaer, bestilling av eksterne tjenester herunder
gartner, vindusvask, garasjevask, inspeksjon av gasspeiser og ventilasjon,
samt diverse annet administrativt arbeid.

| tillegg kommer alle mindre henvendelser om saker som gjelder daglig drift,
sa som bestilling av ekstrangkler, henvendelser om saker som ikke fungerer
sa som heis, lys, vann, varme, parkering etc. Styret hari 2025 planlagt og
gjiennomfgrt julearrangement med servering og nabotreff.

*k*k
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SCHLAGERGARDEN HAGE BOLIGSAMEIE
ORG.NR. 927457504, KLIENTNR. 2956

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2025 2024 2025 2026
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 4122 958 3491419 3970000 4261000
Ladeinntekter elbil 104 056 150 187 60 000 60 000
Andre inntekter 3 11 393 82172 0 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 4238407 3723778 4030000 4321000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -21 150 -21 150 -21 000 -21 500
Styrehonorar 5 -150 000 -150 000 -100 000 -160 000
Avskrivninger 13 -19 540 -17 911 0 0
Revisjonshonorar 6 -13 876 -15 896 -10 000 -10 300
Forretningsfererhonorar -119 590 -114 990 -124 000 -129 580
Konsulenthonorar -12 498 -5 820 0 -150 000
Drift og vedlikehold 7 -1080 346 -876 623 -847 000 -876 000
Forsikringer -276 414 -223 013 -240 000 -268 800
Kommunale avgifter 8 -864 040 -1014391 -1154607 -1209 000
Ladekostnader EL-bil 0 -7 171 0 0
Energi/fyring 9 -606 632 -521 582 -440 000 -440 000
TV-anlegg/bredband -189 470 -39 468 -46 000 -245 000
Andre driftskostnader 10 -650 914 -1 136 491 -879 850 -657 850
SUM DRIFTSKOSTNADER -4004 470 -4144506 -3862457 -4168 030
DRIFTSRESULTAT 233 937 -420 728 167 543 152 970
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 11 3989 6072 0 0
Finanskostnader 12 -3 002 -1423 0 0
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER 987 4649 0 0
ARSRESULTAT 234 924 -416 079 167 543 152 970
Overfaringer:
Fra opptjent egenkapital: 0 -332771
Udekket tap: 0 -83 308
Reduksjon udekket tap: 83 308 0
Til opptjent egenkapital: 151 616 0
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SCHLAGERGARDEN HAGE BOLIGSAMEIE
ORG.NR. 927457504, KLIENTNR. 2956

BALANSE

Note 2025 2024
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Andre varige driftsmidler 13 21 168 40 707
SUM ANLEGGSMIDLER 21 168 40 707
OML@PSMIDLER
Restanser felleskostnader/kundefordringer 4701 21485
Forskuddsbetalte kostnader 27 552 37 406
Andre kortsiktige fordringer 14 5 396 11822
Underregnskap 15 11 382 108 652
Driftskonto OBOS-banken 555 753 38 522
SUM OML@PSMIDLER 604 784 217 886
SUM EIENDELER 625 952 258 594
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Opptjent egenkapital 151 616 0
Udekket tap 0 -83 308
SUM EGENKAPITAL 151 616 -83 308
GJELD
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 185 062 108 409
Leverandgrgjeld 289 204 229 100
Annen kortsiktig gjeld 16 70 4 393
SUM KORTSIKTIG GJELD 474 336 341 902
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 625 952 258 594
Pantstillelse 0 0
Garantiansvar 0 0

Oslo, 30.03.2026
Styret i Schlagergarden Hage Boligsameie

Bjern Havnes Jan Ving Pedersen Stein Thorsager

Mathilde Zetlitz Haga
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NOTE 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
@vrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes til
anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belep pa etableringstidspunktet.
Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom verdi-
fallet ikke forventes a vaere forbigaende. Langsiktig gjeld balansefares til nominelt bel@p pa
etableringstidspunktet.

Andre varige driftsmidler balansefares og avskrives lineaert over driftsmidlenes gkonomiske
levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger av
de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilharer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Vinduer 195 464
Felleskostnader 3 536 124
Garasje 229 140
MC-Plass 11120
Internett 151 110
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 4122 958
NOTE 3

ANDRE INNTEKTER

Bidrag musikk 7 000
Gamle kundefordringer 4 393
SUM ANDRE INNTEKTER 11 393
NOTE 4

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -21 150
SUM PERSONALKOSTNADER -21 150

Det har verken vaert ansatte eller lannsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.
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NOTE 5

STYREHONORAR

Honorar til styret gjelder for perioden 2024/2025 -150 000
SUM STYREHONORAR -150 000
| tillegg har styret fatt dekket utlegg (inkludert under andre driftskostnader) -1 082
NOTE 6

REVISJONSHONORAR

Revisjon -13 876
SUM REVISJONSHONORAR -13 876
NOTE 7

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger -414 297
Drift/vedlikehold elektro -16 359
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -247 534
Drift/vedlikehold heisanlegg -140 124
Drift/vedlikehold fyringsanlegg -57 053
Drift/vedlikehold brannsikring -136 793
Drift/vedlikehold ventilasjonsanlegg -43 988
Drift/vedlikehold garasjeanlegg -14 200
Egenandel forsikring -10 000
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -1 080 346
NOTE 8

KOMMUNALE AVGIFTER

Vann- og avi@psgebyr -541 986
Renovasjonsgebyr -322 053
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -864 040
NOTE 9

ENERGI/FYRING

Elektrisk energi -402 453
Andre fyringskostnader -204 180
SUM ENERGI / FYRING -606 632
NOTE 10

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Container -7 539
Annet driftsmateriale -963
Lyspeerer og sikringer -748
Vaktmestertjenester -187 419
Renhold ved firmaer -397 417
Andre driftskostnader -2 301
Kontor- og datarekvisita -5 970
Andre kostnader tillitsvalgte -1 082
Andre kontorkostnader -36 641
Bank- og kortgebyr -3 313
@reavrunding -29
Velferdskostnader -7 491
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -650 914

Vedlegg 2
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NOTE 11
FINANSINNTEKTER

Renter av driftskonto i OBOS-banken 985
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 1674
Andre renteinntekter 1330
SUM FINANSINNTEKTER 3989
NOTE 12

FINANSKOSTNADER

Renter pa leverandgrgjeld -3 002
SUM FINANSKOSTNADER -3 002
NOTE 13

VARIGE DRIFTSMIDLER
Kameraovervaking

Tilgang 2024 58 619
Avskrevet tidligere -17 91
Avskrevet i ar -19 540

21168
SUM VARIGE DRIFTSMIDLER 21168
SUM ARETS AVSKRIVNINGER -17 911
NOTE 14
ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER
Andre kortsiktige fordringer 5 396
SUM ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER 5 396
NOTE 15
ENERGIAVREGNING
INNTEKTER
Forskuddsinnbetalinger (a konto) -169 191
SUM INNTEKTER -169 191
KOSTNADER
Techem 20 045
Fjernvarme 158 984
SUM KOSTNADER 179 029
Uoppgjorte avregninger, gjeres opp 2026 1545
SUM ENERGIAVREGNING 11 382

Oppstillingen ovenfor viser hvilke energikostnader som avregnes etter hver enkelts forbruk.
For a dekke de lgpende kostnadene, krever selskapet inn et forskuddsbelap fra hver enkelt.
Pa fastsatte frister, blir deretter inntektene avregnet mot kostnadene. For lite innbetalt blir
krevd inn, og for mye innbetalt blir tilbakebetalt. Pa den maten betaler hver enkelt kun for
sitt eget forbruk.

Ettersom disse inntektene og kostnadene avregnes etter hver enkelts forbruk, blir de bokfart i
balansen, og ikke via resultatregnskapet. De pavirker derfor likviditeten, og ikke resultatet.
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NOTE 16
ANNEN KORTSIKTIG GJELD

Gebyr og fakturaomkostninger -70
SUM ANNEN KORTSIKTIG GJELD -70
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Bygdey Alle 2

0257 Oslo
BDO Postboks 1704 Vika
0121 Oslo

Til &rsmetet i SCHLAGERGARDEN HAGE BOLIGSAMEIE

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon
Vi har revidert arsregnskapet til SCHLAGERGARDEN HAGE BOLIGSAMEIE.

Arsregnskapet bestar av: Etter var mening:
+ Balanse per 31. desember 2025 « Oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og
* Resultatregnskap 2025 «  Gir arsregnskapet et rettvisende bilde av

sameiets finansielle stilling per 31. desember
2025, og av dets resultater for regnskapsaret
avsluttet per denne datoen i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i
Norge.

« Noter til arsregnskapet, herunder et
sammendrag av viktige
regnskapsprinsipper.

Andre forhold
Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet er ikke revidert.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet i samsvar med kravene i relevante
lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert
internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for Accountants
(IESBA-reglene), og vi har overholdt vare svrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene.
Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var
konklusjon.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Styret og forretningsfarer (ledelsen) er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet i samsvar med lov og
forskrifter, herunder for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som den finner nedvendig for a
kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som falge av
misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiet evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og a avgi en revisjonsberetning som
inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hey grad av sikkerhet, men ingen garanti for at
en revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan
oppsta som falge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse som vesentlig dersom den
enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de skonomiske beslutningene som brukerne
foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

eo Dokumen

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https: //revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

BDO AS

Ole Jarle Haukvik
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

BDO AS, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset Side 1av 1
ansvar, og er en del av det internasjonz verket BDO, som bestar av uavhengige selskaper i de
Vedmég}liq land. Foretaksregisteret: NO 993 606 650 MVA 16 av 27
adiegy 3 3

i
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Signaturene i dette dokumentet er juridisk bindende. Dokument signert med "Penneo™ - sikker digital
signatur”. De signerende parter sin identitet er registrert, og er listet nedenfor.

"Med min signatur bekrefter jeg alle datoer og innholdet i dette dokument."

Ole Jarle Haukvik

Partner

Serienummer: bankid.no no_bankid:9578-5999-4-1791940
IP: 188.95.xxx.%xX

2026-04-09 16:27:52 UTC
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==X bankID 0

Dette dokumentet er signert digitalt via Penneo.com. De signerte dataene er
validert ved hjelp av den matematiske hashverdien av det originale dokumentet.
All kryptografisk bevisfering er innebygd i denne PDF-en for fremtidig validering,

Dette dokumentet er forseglet med et kvalifisert elektronisk segl. For mer

informasjon om Penneos kvalifiserte tillitstjenester, se https://eutl.penneo.com.

Vedlegg 3

Slik kan du bekrefte at dokumentet er originalt

Nar du apner dokumentet i Adobe Reader, kan du se at det er sertifisert
av Penneo A/S. Dette beviser at innholdet i dokumentet ikke har blitt
endret siden tidspunktet for signeringen. Bevis for de individuelle
signaterenes digitale signaturer er vedlagt dokumentet.
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Oslo, 17.10.2025
Revidert 05.11.2025
Revidert 17.11.2025

Notat - Ny vurdering etter utbedring av gjennomfgring i yttervegg for varmepumpe

Oppdrag og bakgrunn

OPAK har tidligere veert pa befaring for a vurdere gjennomfgring gjennom ytterveggskonstruksjonen i
forbindelse med varmepumpemontering. OPAK vurderte at arbeidene ikke var tilfredsstillende utfgrt
og entreprengr har na utbedret forholdene som er papekt i OPAKs rapport og oversendt
bildedokumentasjon og redegjgrelse for utbedringene som er utfgrt. OPAK er na engasjert for a
vurdere en utbedret gjennomfgring i yttervegg, etablert i forbindelse med installasjon av
varmepumpe. Vurderingen bygger pa mottatt bildedokumentasjon og produktdatablader, og tar
utgangspunkt i kravene i TEK17, anvisninger i SINTEF Community Byggdetaljer samt tidligere notat
datert 16.09.2025. Formalet har veert 3 vurdere om den nye utfgrelsen kan anses fagmessig og
tilfredsstiller gjeldende krav.

Observasjoner
Nr. Merknad/tiltak
1. Teglstein fuget og Trolleflex
ring montert. Avslutning
fremstar som komplett og
fagmessig.
Vedlegg 4 Notat - Ny vurdering etter utt®dvii®j av gjennomfering i yttervegg for varmepumpe 17.11.25 2.pdf

Side1lav8
ID 1587 Utskriftsdato: 17.11.2025 07:24



OPAK® NOTAT

144193 Carl Lundgrens vei 7

Nr. Observasjon/foto ‘_ : e - Merknad/tiltak
Vi Y ek e o E LR | Bilde viser isolasjon mellom
{ ' it 1 # | tegl og vindsperre.

Vedlegg 4 Notat - Ny vurdering etter utb®dvii®j av gjennomfering i yttervegg for varmepumpe 17.11.25 2.pdf

Side 2 av8
ID 1587 Utskriftsdato: 17.11.2025 07:24



OPA K(oj NOTAT

144193 Carl Lundgrens vei 7

Nr. Observasjon/foto Merknad/tiltak

' ; — 8 [ Ved gjennomfgringene er det
na teipet med FlexWrap tape
fra Isola. Tapen er klebet
rundt gjennomfgring og
tilpasset vindsperre.

Pa bilde som er oversendt fra
Deko Invent AS, ser vi at det
er et luftesjikt, sjiktet
fremstar noe begrenset pa
dette bildet. Deko Invent AS
informerer at det er
gjenbrukt samme isolasjon.

Vedlegg 4 Notat - Ny vurdering etter u@@dniryav gjennomfering i yttervegg for varmepumpe 17.11.25 2.pdf
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Observasjon/foto Merknad/tiltak
Pa bilde som er oversendt fra

Deko Invent AS ser vi at det er
luftespalte mellom tegl og
isolasjon. Deko Invent AS
informerer i sin e-post at
luftespalten er klar og synlig
pa inspeksjonen som er
utfert.
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Nr. Observasjon/foto Merknad/tiltak
6. . A - Sintef Communit
77 W= +— Forblendin ; Y
7 - 9 Byggdetaljblad 542.301 Murt
D de luft It ; N
7 : ronarende kiliespats forblending. Anvisningen
% ] Murplate
7 : Vindsperre av plater understreker at luftespalten
% | +— Bindingsverk av tre eller bak tegl ma vaere kontinuerlig
pasearRaRe : stal med mineralullisolasjon og ikke blokkeres.
% {— Rustfri tradbinder
Z skrudd i stender
/ +— lIsolasjonsholder av plast
454 A 1— Dampsperre
7/// '_ 50 mm utlekting
A ! *+— Innvendig kledning
Be )
Wiz A il
Fig. 122
Eksempel pa isolert bindingserksvegg med murt forblending. Vertikalsnitt
7. "'* =] F ' > . . ﬂ = = |Innvendig tetting med DAFA
i ' B - mansjett. Montert mot
dampsperre, med Tesa tape.
Vedlegg 4 Notat - Ny vurdering etter utB2drir®y av gjennomfering i yttervegg for varmepumpe 17.11.25 2.pdf
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Vurdering og anmerkninger
All dokumentasjon, inkludert bilder og produktdatablader, er oversendt til OPAK av oppdragsgivers
representant. Materialet er fremskaffet fra Deko Invent AS i forbindelse med utbedringsarbeidet.

Den nye gjennomfgringen fremstar som fagmessig og i samsvar med anbefalt praksis. Det er benyttet
prefabrikkerte produkter som gir dokumentert tetthet mot bade dampsperre og vindsperre.

e Trolleflex gir mekanisk beskyttelse og fall ut fra vegg.
¢ DAFA mansjett er testet for lufttetthet ved 50 Pa og er egnet for dampsperre
¢ |sola FlexWrap tape er egnet for tetting mot vindsperre og har god elastisitet

Luftespalten mellom teglsteinsforblending og vindsperre har en sentral funksjon i oppbyggingen av
ytterveggen. En apen og kontinuerlig luftespalte sgrger for at regnskjermen far ngdvendig
ventilasjon, slik at eventuell fukt kan transporteres bort og veggen holder seg tgrr og robust over tid.
Dette samsvarer med TEK17 §13-12, som legger vekt pa at yttervegger skal ha sjikt som bade
drenerer og ventilerer.

I henhold til etablerte Igsninger fra SINTEF Byggforsk, Byggdetaljblad 542.301, skal luftespalten bak
teglforblending ikke blokkeres av materialer som mgrtel eller isolasjon. Apninger i bunn og topp
sikrer god luftgjennomstrgmning, og det er viktig a fjerne mgrtelspill fortlgpende for a bevare
luftespaltens funksjon. Slik ivaretas veggens beskyttelse mot fukt og sikres et sunt inneklima.

Etter samtale med Deko Invent AS blir OPAK informert om at det er gjenbrukt samme isolasjon i
luftesjiktet. Tykkelsen pa isolasjonen er den samme som oppfgringstidspunket pa bygget og det
manglende luftesjiktet anses derfor ikke a ha noe med monteringen av varmepumpen a gjgre.

Deko Invent AS har gjennomfgrt inspeksjoner av luftespalten og har dokumentert at luftespalten
rundt gjennomfgringen er klar og synlig ved sine inspeksjoner.

Utfgrte tiltak er utfgrt fagmessig og i trad med OPAK’s anbefalinger.

Forutsetninger
Vurderingen er basert pa mottatt dokumentasjon og bilder. OPAK har ikke utfgrt fysisk kontroll av
utfgrte arbeider.

Themas Wig Hfovland,

Thomas Wiig Hovland
Spesialradgiver

Distribusjon:  Nils Harald Gran Olsson v/

Vedlegg:
¥  Egenkontroll [0 Sidemannskontroll ¥  Overordnet kontroll
17.11.2025 TWH Dato Initialer 14.11.2025 BEA
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Revisjonslogg — Carl Lundgrens vei 7

m Beskrivelse Kontrollsignaturer

Fgrste vurdering etter befaring. Avvik fra Egenkontroll: 15.09.2025 (TWH),
16.09.2025 forskriftsmessig utfgrelse. Anbefalt Sidemannskontroll: 15.09.2025 (KNI),

apning og bruk av mansjetter. Overordnet kontroll: 16.09.2025 (BEA)

Ny vurdering etter utbedring. Utfgrelsen
Y s E ; 5 ¢ Egenkontroll: 04.11.2025 (TWH), Overordnet
05.11.2025 fremstar fagmessig, men luftespalte
. kontroll: 05.11.2025 (BEA)
delvis blokkert.

Endelig vurdering. Bekreftet at
Egenkontroll: 13.11.2025 (TWH), O dnet
17.11.2025 luftespalten er intakt. Utfgrelsen er genkontro ( e

kontroll: 14.11.2025 (BEA
fagmessig og i trad med anbefalinger. (BEA)

Vedlegg 4 Notat - Ny vurdering etter utBédrir®yav gjennomfering i yttervegg for varmepumpe 17.11.25 2.pdf
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KONTROLLSKIEMA FOR OPPDRAG «BYGGFAGLIG SPESIALRADGIVNING»

Henvisning for interne kvalitetskrav
OPAKs Kvalitets- og miljghandbok
OPAKs HMS — Handbok

| Prosesskjema med tilhgrende rutiner

Sjekkliste intern kvalitet
Oppdragsbeskrivelse, betingelser og honorar er avtalt og bekreftet av X
oppdragsgiver og bekreftelsen er lagret i pa oppdraget i OPAK365/SharePoint.

Sikringstiltak ved befaring er ivaretatt i henhold til HMS-Handbok. X
Eventuell bruk av sikker jobbanalyse skal lagres i OPAKs dokumentsenter.

Alle oppdragsdokumenter og arkivverdige e-poster er lagret i hhv. oppdragets X
SharePoint-omrade og e-postarkivet i OPAK365.

Kvalitetskontroll av OPAKs dokumenter i oppdraget er gjennomfgrt i henhold til X
OPAKSs rutiner.

Dokumentasjon og opplysninger som er grunnlag for vurderingene i rapport/notat

e TEK17
e Sintef Community Byggdetaljblad 542.301 Murt forblending

Oppdragsevaluering

OPAK gnsker tilbakemelding pa vart arbeid fra vare oppdragsgivere. Vi er takknemlig om du bruker
et gyeblikk pa a svare pa noen sp@grsmal.

For a svare pa kundeevalueringen registrer din e-postadresse via denne linken, og du vil fa tilsendt
et elektronisk spgrreskjema med tre spgrsmal.

Vedlegg 4 Notat - Ny vurdering etter utBedrir®y av gjennomfering i yttervegg for varmepumpe 17.11.25 2.pdf
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Deltagelse pa arsmgte 2026

Arsmotet avholdes 28.04.26
Selskapsnummer: 2956 Selskapsnavn: SCHLAGERGARDEN HAGE BOLIGSAMEIE

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Fullmakt

Eier kan mete ved fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake nar som helst.
Eier gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:

26 av 27




OBOS

Eiendomsforvaltning

Standardveien 1
Postboks 393 Alnabru
0614 Oslo

Telefon: 22 86 55 00
E-post: oef@obos.no
www.0bos.no

OBOS Follo
Haugenveien 13
1423 Ski

OBOS @stfold
Storgata 5
1607 Fredrikstad

OBOS Rogaland
Laberget 22
4022 Stavanger

OBOS Stor-Bergen
Inger Bang Lunds vei 4
5059 Bergen

OBOS Vestfold
Storgaten 20
3126 Tensberg

OBOS Innlandet
Vangsvegen 143
2321 Hamar

OBOS Nordvest
Ystenesgata 6B
6003 Alesund

OBOS Midt-Norge
Ranheimsvegen 9
7044 Trondheim



Plan- og bygningsetaten

Dato: 11.06.2026

Kunde: Vilde Braten Tischbein

Laget for: noreply@ambita.com
Saksbehandler: Automatisert produksjon
Var ref (Saksnr): Bestillingsnr.: 86534816
Deres ref: 9280753

AREALBEKREFTELSE FOR GNR. 10, BNR. 1242.

Vi viser til bestilling av 11.06.2026 for eiendom gnr. 10, bnr. 1242.

GNR. 10 BNR. 1242

er, ifglge eiendomsregisteret i Oslo, opprettet den 09.08.2017.

Arealet for eiendommen, med til- og framalinger fert i eiendomsregisteret i Oslo, er

5607 m>

Eiendommen, i samsvar med oppgitt areal, er vist med gul farge pa vedlagte kartutsnitt.

Malestokk= 1: 1000.

Eiendommen bestar av 1 teiger.

Plan- og bygningsetaten
Avdeling for Geodata

Seksjon Matrikkel

Kristin Tveit

Seksjonsleder

Plan- og bygningsetaten
Oslo kommune

oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom

Besgksadresse:

Vahls gate 1,0187 Oslo
Postadresse:

Boks 364 Sentrum, 0102 Oslo

Sentralbord: +47 21 80 21 80
Veiledningstelefonen: +47 23 49 10 00
postmottak@pbe.oslo.kommune.no
Org. Nr.: NO 971 040 823 MVA



/1

-----
-----




6643800

6643700

6643500

591300 591400 501500
7] A= SRR W 7
. Lﬂ' _H | i\ 4
70/120 =1 n o :
- e q a3 fb'& 2
=3
e Pz
i 18
il
i
4
RN
10/98
Al -
(o f
T
5 of?
8~ : r[ ©
LA folr1s || 5
10/1244  * \R&d ’1 N

1242022

‘ A
! e

6643700

6643600

6643500

*regulert kotehpyde med Oslo lokal som heyd

1se. Ved prosjek
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@© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

o=

Oslo

Dato: 11.06.2026
Bruker: FME
Malestokk 1:1000

Ekvidistanse 1m

Koord.system: EUREF88 - UTM sone 32

Heydereferanser
- Reguleringsplan: Se reg.best.
- Bakgrunnskart: NN2000

Originalformat: A3

Reguleringskart

- Kartutsnittet gjelder vertikalniva 1 (dvs. under bakken). | tillegg finnes det
regulering i vertikalniva 2

— Gjeldende kommunedelplaner: KDP-17, KDP-19

- Naturmangfold innenfor kartutsnittet. Se eget kart.

~ Kartet er sammenstilt for: . Kan ikke brukes til byggesak.

Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for heyder pa planlagt
bebyggelse ut fra terrengheydene slik de var da
reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstilte
reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
Planens criginale vedtakskart er tilgjengelig i Saksinnsyn.

PlottiD/Best.nr: 159332/ 86534816 Deres ref.:

Adresse: Carl Lundgrens vei 7

Kommentar:

Gnr/Bnr: 10/1242

Se tegnforklaring pa eget ark
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*=regulert koteheyde med Oslo lokal som heydereferanse. Ved prosjektering legges 37 cm til denne koteheyden.

@© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune
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Oslo

Dato: 11.06.2026
Bruker: FME
Malestokk 1:1000
Ekvidistanse 1m

Heydereferanser

- Bakgrunnskart: NN2000
Originalformat: A3

A

Koord.system: EUREF88 - UTM sone 32

- Reguleringsplan: Se reg.best.

Reguleringskart

— Kartutsnittet gjelder vertikalniva 2 (dvs. pa bakkeniva). | tillegg finnes det
regulering i vertikalniva 1

— Gjeldende kommunedelplaner: KDP-17, KDP-19

— Naturmangfold innenfor kartutsnittet. Se eget kart.

— Kartet er sammenstilt for: . Kan ikke brukes til byggesak.

Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for heyder pa planlagt
bebyggelse ut fra terrengheydene slik de var da
reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstilte
reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
Planens originale vedtakskart er tilgjengelig i Saksinnsyn.

Se tegnforklaring pa eget ark

PlottiD/Best.nr: 159332/ 86534816 | Deres ref -

Adresse: Carl Lundgrens vei 7

Kommentar:

Gnr/Bnr: 10/1242




TEGNFORKLARING - REGULERING (for gjeldende kartutsnitt)

41 - Turvei/skileype

110 - Bolig m.tilh. anlegg

120 - Forretning m.tilh.anlegg

121 - Forretning og kontor

142 - Forr./kontor/industri

150 - Industri m.tilh.anlegg

310 - Offentlig kjerebane/veigrunn
311 - Annet veiareal

312 - Fortau

314 - Holdeplass for buss/trikk/taxi
317 - Offentlig gang-/sykkelvei
936 - Regulert fotgjengerovergang

1110 - Boligbebyggelse

1150 - Forretninger

1161 - Barnehage

1542 - Avlgpsanlegg

1800 - Kombinert bebyggelse og anleggsformal

1802 - Bolig/forretning/kontor

2010 - Veg

2011 - Kjereveg

2012 - Fortau

2013 - Torg

2015 - Gang-/sykkelveg

2016 - Gangveg/gangareal/gagate

2017 - Sykkelveg/-felt
[ 2018 - Annen veggrunn - tekniske anlegg
[ 2019 - Annen veggrunn - grentareal
I 2022 - Trase for sporveg/forstadsbane
| 2025 - Holdeplass/plattform

2800 - Kombinerte formal for anlegg/traseer

2900 - Angitte anlegg/traseer kombinert med andre hovedformal

3020 - Naturomrade

3050 - Park

3800 - Kombinerte grennstrukturformal
. .. 3900 - Angitt grennstruktur kombinert med andre angitte hovedformal

S/, 664 - Spesialomrade bevaring blandet

RbBevaringGrense

RpBestemmelseGrense

"/ RpAngittHensynSone
— « — « = RpAngittHensynGrense
[T | | RpBandleggingSone
—  —  — RpBandleggingGrense

NN

RpSikringSone

= « = .« = RpSikringGrense

78 - Forhage

311 - Annet veiareal

312 - Fortau

317 - Offentlig gang-/sykkelvei
325 - Veigrunn i tunnel

— — —— 913 - Formalavgrensning

e —

!

-

930 - Reguleringslinje

932 - Regulert kant kjerebane
936 - Regulert fotgjengerovergang
964 - Regulert u-gradgrense
Formalgrense

Forelapig plan
Plangrense (gammel lov)

Plangrense (ny lov)

RpRegulertHayde

Grense for bebyggelse

Byggegrense

Underjordisk anlegg

Byggegrense

Bebyggelse som inngar i planen
Bebyggelse som forutsettes fjernet
Tunnel

Male og avstandlinje (Dimensjonslinje)

Inn-/utkjering

Avkjersel



581000

Dato: 11.06.2026

Malestokk 1:3000

Koordinatsystem: EUREF89 - UTM sone 32
PlottiD/Best.nr: 159332/86534816

Deres ref.:

591300

591300 ' 591600
® Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

Kommuneplanen 2015-2030
Vedtatt av bystyret 23.09.2015, sak 262

Kartet viser utsnitt av «Plankart 1 «Plankart 2-2 Hensynssoner». For gvrige juridisk bindende
kart, se Planinnsyn - https: i =| nuneplan

Bla ramme viser utsnittet for de svrige plottene.

Reguleringsplaner vedtatt etter 17.09.2014 og til 23.09.2015 vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.
Reguleringsplaner vedtatt etter kommuneplanen vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.

Se tegnforklaring pa eget ark.
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Tegnforklaring - kommuneplan
E—— Farled

== Fiernveg (tunnel)

——— Fjcrnveg

= = \arkagrense

mmmmm== Plgngrense

[— -+ — Sporveg (tunnel), fremtig

[— —+ — Sporveg (tunnel), eksisterende

—+—— Sporveg, eksisterende

—+—— Sporveg, fremtidig

— -+ — Jemnbane (tunnel), fremtidig

|— -+ — Jembane (tunnel), eksisterende

———— Jernbane, eksisterende

— w— Turvei
@ Ny T-bane-/jernbanestasjon (ikke juridisk)
@ T-banestasjon (ikke juridisk)
@ Jernbanestasjon (ikke juridisk)

e == Banetrase (ikke juridisk)

et Fjordltrikk (ikke juridisk)

e m w= Samferdsel (ikke juridisk)

O Eksisterende kollektivknutepunkt
O Fremtidig kollektivknutepunkt

18) Spredt boligbebyggelse
[e===-

1 1 Bestemmelsesgrense

Aktivitetssone marka

Bebyggelse og anlegg, eksisterende
Bebyggelse og anlegg, fremtidig
Bane, eksisterende

Havn, eksisterende

Havn, fremtidig

Kollektivknutepunkt, fremtidig
Grennstruktur, eksisterende
Grannstruktur, fremtidig

Farsvaret

LNF-areal, eksisterende

LNF-areal, fremtidig

Spredt boligbebyggelse, eksisterende
Spredt boligbebyggelse, fremtidig
Spredt fritidsbebyggelse, eksisterende

Spredt fritidsbebyggelse, fremtidig

Farled

Smabathavn, eksisterende
Smabathavn, fremtidig
Naturomrade
Friluftsomrade

Ytre by (utviklingsomrader)

Indre by (utviklingsomrader)

r

[ ]
]
]
]
L]
1
]
]
]
[ ]
]
-]
]
[
]
[ ]
]
]
[ ]
]
-]
]
-]
i

/ I H570 - Bevaring kulturmilje

H71 0 - Bandlegging for regulering etter pbl.
I\\_\! H810_1 - Krav om felles planlegging (omraderegulering)

i \—N H810 _2 - Krav om felles planlegging

[ — s
i \‘_\! H820_1 - Omforming (kabling og haystentledninger)
P o e e e

i \:\! H820_2 - Omforming (trafostasjoner)

P

\__\l H110 - Nedlagsfelt drikkevann

| ! H190 - Andre sikringssoner

YZE H310_1 - Kvikkleire
VZZ H310_2 - Steinsprang
V/_ﬁ H320_1 - Stormflo
// /'_i H320_2 - Elveflom
Z_Z:_J! H390 - Deponi

Bruk og vern av sj@ og vassdrag med tilherende strandsone
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Veddabsdde: 301 . 2017

OSLO KOMMUNE

REGULERINGSBESTEMMELSER FOR LILLEAKERVEIEN 26 M.FL. MUSTAD
NORD - FELT B2 og B3, og G1B, ALTERNATIV 2, Gnr. 9 Bnr. 529 m.fl.

§1 Avgrensning
Det regulerte omradet er vist pa plankart merket tegning nr. ONV-201409362-2, datert
27.09.2016.

§2  Arealformal og hensynssoner

Omradet reguleres til: Bebyggelse og anlegg:
- Boligbebyggelse - B2, B3

Grennstruktur:
- Naturomrade - GIB

Hensynssoner:
Andre sikringssoner — VEAS-tunnel - H190
Bandleggingsone - bandlegging etter lov om kulturminner - H730

§3  Bebyggelse og anlegg felt B2 og B3

Utnyttelse

Tillatt bruksareal skal totalt ikke overstige BRA = 26.800 kvm.

Parkering pa terreng medregnes i BRA med 18 m2 pr. parkeringsplass.

For boligbebyggelse skal parkeringskjeller med kjereareal, boder og tekniske rom som har
himling lavere enn 0,5 m under ferdig planert terrengs gjennomsnittsniva rundt bygningen ikke
medregnes i tillatt BRA.

Plassering og hayder

Bebyggelsen skal plasseres innenfor byggegrense / regulert hayde og med maksimale gesims-
/menehoyder som vist pa plankartet. Parkeringsanlegg under terreng/bebyggelse i felt B2 og B3
skal plasseres innenfor bestemmelsegrense som vist pa plankartet.

For felt B2 skal skjaringen mellom ytterveggens ytre flate og takflaten ligge minimum 2,5 meter
under angitt maksimal gesimsheyde. Over skjaringen mellom ytterveggens ytre flate og takflaten
tillates kun oppfert takoppbygg for heis og trappetarn med et bruksareal inntil 55 m2 (BRA).

Transparente sikkerhetsgjerder pa tak i forbindelse med takterrasser regnes ikke med til
gesimshoyden.

Utforming
Bebyggelse og anlegg skal sikres en utforming med heoy arkitektonisk kvalitet.



Takene skal behandles som en del av tiltakets samlede arkitektoniske uttrykk. Ved nybygg skal
tekniske anlegg som heisoppbygg og ventilasjonsanlegg m.m. integreres i den arkitektoniske
utformingen.

Det tillates ikke ensidig orienterte leiligheter mot nord eller nordest. Alle boliger skal ha stille
side. Det tillates ikke svalganger.

Uteomradene skal opparbeides parkmessig med bruk av vegetasjon, herunder treer.

Overvann skal handteres som et synlig estetisk og pedagogisk element i uteanlegget, der det
teknisk og sikkerhetsmessig ligger til rette for det.

Krav til uteoppholdsareal og leilighetsfordeling for boliger

Uteoppholdsarealet inkludert balkonger og terrasser skal vaere minimum 50 % av det totale
bruksarealet for boliger i feltene B2 og B3. Det tillates ikke leiligheter under 40 m2. Maksimum
30 % av leilighetene i det enkelte felt skal vaere 40-50 m2, minimum 45 % av leilighetene skal
veere 50-80 m2 og minimum 25 % av leilighetene skal vaere 80 m2 eller storre.

Bebyggelsen skal ha flate eller tilneermet flate tak. Balkonger tillates ikke oppfert utenfor
byggegrenser.

Overste etasje skal ha maks 80 % av underliggende etasjes BRA. For bebyggelsen nordest i felt
B3 skal toppetasjen vere tilbaketrukket fra gesims mot @st for minimum 2/3 av fasadebredden
narmest Schligergarden, inklusive hjernet mot serost.

Utomhusarealer skal opparbeides parkmessig. Beplantninger, terrengarbeider og oppfering av
forstetningsmurer skal vare i samsvar med godkjent utomhusplan.

Utenfor byggegrenser tillates oppfort trappe- og rampeforbindelser til garasjeanlegg samt anlegg
for renovasjon og ventilasjon.

Bilparkeringsplasser skal i felt B2 og B3 etableres i garasjeanlegg under terreng/bebyggelse som
vist med bestemmelsegrense pa plankartet. Det tillates etablert 9 parkeringsplasser pa terreng for
feltene B2 og B3 innenfor felt SGI, tilgrensende felt med referanse til reguleringsplan S-4667.

Dokumentasjonskrav

For rammetillatelse gis for bebyggelse innenfor 12 m fra kulverter i horisontal - og vertikalplan,
skal teknisk prosjektering godkjennes av Statens vegvesen.

For rammetillatelse gis for garasjekjeller i felt B3 skal teknisk prosjektering godkjennes av Vann-
og avlepsetaten.

§4  Avkjersel
Planomradet, feltene B2 og B3, skal ha avkjersler til tilgrensende felt SG1 som vist med piler pa
plankartet og med referanse til reguleringsplan S-4667.

§5  Parkering

Frem til ny parkeringsnorm er vedtatt av bystyret, skal parkering for bil og sykkel opparbeides
etter folgende beregning for det enkelte felt:

Bil: 0,4 - 0,9 p-plasser pr. 100 m2 BRA boligkompleks.

Sykkel: 3 plasser pr. 100 m2 BRA boligkompleks.

Minimum 5 % av parkeringsplassene skal utformes for bruk av bevegelseshemmede.



Deretter skal den til enhver tid gjeldende norm gjelde.
§ 6  Utomhusplan / landskapsplan

6.1 Overordnet landskapsplan

Sammen med seknad om rammetillatelse for felt B2 og B3, skal det innsendes overordnet
landskapsplan i malestokk 1:500 som omfatter regulert grennstruktur i hele planomradet, S-4667.
Planen skal vise gammelt og nytt terreng, sammenheng med tilliggende felt, beplantning,
gangforbindelser, leke- og rekreasjonsanlegg, stoytiltak og overvannshéndtering, vannspeil.
Landskapsplanen skal i tillegg redegjere for naturrestaureringstiltak og vise erstatningslokaliteter
for tapt kalkterrenglokalitet. Naturrestaureringsareal(er) skal lokaliseres og etableres i samrad
med fagetat og det skal utarbeides oppfelgingsprogram i samrad med fagetat.

Overordnet landskapsplan skal godkjennes samtidig med rammetillatelse.

6.2 Utomhusplaner / detaljerte landskapsplaner

Sammen med seknad om rammetillatelse skal det innsendes utomhusplan i malestokk 1:200 for
det enkelte felt for den ubebygde del av tomten.

Sammen med seknad om rammetillatelse for tiltak i felles / privat grennstruktur skal det
innsendes landskapsplan i malestokk 1:200 for det enkelte felt. Se ogsa § 8.2 vedrerende
bandlagte omrader.

Utomhusplanen / landskapsplanen skal vare i samsvar med overordnet landskapsplan.
Utomhusplanen / landskapsplanen skal vise sammenheng med tilliggende felt, avkjarsler,
parkeringsplasser, sykkelparkering, gangveier, turstier, lekeomrader, renovasjonsanlegg,
nettstasjon og/eller trafoanlegg, uteoppholdsareal med materialbruk, meblering, belysning, evt.
bevaringsverdige trar, beplantning, sneopplag, forstetningsmurer, trapper m.v. Planen skal ogsa
vise gammelt og nytt terreng samt handtering av overvann og nedvendige steyreduserende tiltak.
Utomhusplanen skal i tillegg redegjore for standplasser for oppstillingsplass for Brann- og
redningsetatens utrykningskjeretoy, brann-/stigebil samt redegjore for tilgang for renovasjonsbiler
til renovasjonsanlegg og returpunkter.

Utomhusplanen / landskapsplanen skal godkjennes samtidig med rammetillatelse. Utearealene
skal vaere ferdig opparbeidet i henhold til godkjent plan for det gis midlertidig brukstillatelse for
det enkelte felt.

§7  Grennstruktur

7.1 Privat/ felles gronnstruktur

Felt G1-B skal vare felles for felt B2 og B3. Landskapsplan for feltet skal vise hvordan
bevaringsverdige traer kan bevares og eventuelt suppleres eller erstattes med nyplantinger, og
stille krav til dette. Seerskilte naturkvaliteter skal sikres i bygge- og anleggsperioden.

Innenfor feltet, kan etableres oppstillingsplass for Brann- og redningsetatens utrykningskjeretoy.
Anlegget skal dimensjoneres for brannbil/stigebil. Ved ferdigstilt anlegg skal etableres nytt
terreng og ny vegetasjon i samsvar med godkjent utomhusplan.

§8  Hensynssoner



8.1 Andre sikringssoner
H190 _1: Planer for tekniske anlegg under bakken som kan komme i konflikt med VEAS-
tunnelen skal forelegges Vestfjorden Avlopsselskap, VEAS for godkjenning.

8.2 Béndleggingsone

For Arbeiderboligene (H730 1) er omradet rundt bygningene fredet etter kulturminneloven § 19.
Innenfor sonen skal bygg og anlegg bevares. Alle seknadspliktige tiltak skal forelegges
Byantikvaren til uttalelse for det gis rammetillatelse / tillatelse til tiltak.

Eksisterende traer skal bevares. Ved skade eller foreldelse skal vegetasjonen fornyes under
hensyntagen til tidligere anlegg, i samrad med fagetater. Seknad om rammetillatelse skal definere
sikringstiltak i anleggsfasen som er nedvendig for & bevare vegetasjonen slik utomhusplanen
forutsetter. Det tillates ikke terrengbearbeidelse eller inngrep i terrenget ut over godkjent
utomhusplan/ landskapsplan og ordinart hagearbeid.

H730 1: For omradet gjelder Byantikvarens dispensasjonsvedtak av 3.2.2012 av (saksnr.
11/1612).

Alle tiltak ma utfores i trad med fredningsbestemmelsene. Tiltak som gar utover vanlig
vedlikehold, krever dispensasjon fra fredningen i medhold av kulturminneloven § 15a.

§9  Miljekrav

9.1  Stay

Alle boliger skal ha en stille side og tilgang til utearealer med tilfredsstillende steyforhold.
Steyniva pa uteoppholdsareal skal pa seknadstidspunktet tilfredsstille anbefalte grenser i tabell 3 i
Retningslinje for behandling av stey i arealplanleggingen, T-1442/2012, eller senere retningslinje
som erstatter denne. Steyfaglig utredning som viser hvordan steykravene ivaretas skal foreligge
sammen med seknad om rammetillatelse.

Stevtiltakene skal veere ferdigstilt for midlertidig brukstillatelse gis.

9.2 Overvannshandtering

Ved seknad om tillatelse til tiltak skal det dokumenteres hvordan lokal overvannshandtering er
ivaretatt, og hvor valg av lesning er begrunnet. Valgt losning skal forelegges Vann- og
avlepsetaten for uttalelse for tillatelse til tiltak. Overvannslesning skal vare opparbeidet for forste
soknadspliktige byggetiltak i planomrédet tas i bruk. Lokal overvannshandtering skal legges til
grunn ved detaljutforming og prosjektering av tiltaket. Ved soknad om rammetillatelse skal det
redegjores for behandling av alt overvann, bade takvann, overflatevann og drensvann.

9.3  Anleggsfase
Seknad om rammetillatelse skal vise hvordan bevaringsverdig jordsmonn og vegetasjon skal

ivaretas og sikres i anleggsfasen.

9.4  Tekniske anlegg og sikkerhet
Ved avbrudd eller ikke avsluttet utbyggingsprosjekt over lang tid skal veikulverter sikres.

9.5  Miljeoppfelgingsprogram



Ved seknad om rammetillatelse skal det foreligge et kvalitetsprogram for milje og energi, jf.
kommuneplanen § 9.1. Dette skal redegjore for prosjektets miljokvalitet og oppfelging av dette
med hensyn til energibruk, utslipp og materialvalg. Programmet skal ogsa beskrive hvordan
prosjektets miljokvalitet skal folges opp i bygge- og anleggsfasen. Plan- og bygningsetaten skal
godkjenne innholdet i programmet.

§ 10 Rekkefolgebestemmelser

For det gis igangsettingstillatelse for boliger i felt B2 og B3 skal
- Lilleakerveien innenfor planomradet, krysset Lilleakerveien og Sponhoggveien samt
krysset Lilleakerveien og Mustads vei, vare sikret opparbeidet i samsvar med regulering og

byggeplan.

For det gis midlertidig brukstillatelse for boliger i felt B2 og B3 skal

- rampe/Mustads vel vare opparbeidet i samsvar med regulering (S-4667) og byggeplan

- torg S3 samt gang- / sykkelveg i planomradet veere opparbeidet i samsvar med regulering
(S-4667) og byggeplan.

- felt S4 (S-4667) veare opparbeidet i samsvar med regulering.

- felt GB1, G4, G5 og gang- og turveiforbindelser (S-4667) veaere opparbeidet i samsvar
med regulering.

For det gis midlertidig brukstillatelse for siste byggetrinn i felt B2 skal
- felt G1B samt G1, G2 og G3 (S-4667) veere ferdig opparbeidet i samsvar med
landskapsplan.

Detaljregulering og reguleringsbestemmelser ble egengodkjent ved
bystyrets vedtak av 20.12.2017, sak 363.
Bestemmelsene er i samsvar med bystyrets vedtak.

Byradsavdeling for byutvikling, den 05.01.2018

S Veddns
Signy Volden, bem
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S-4667

REGULERINGSBESTEMMELSER FOR LILLEAKERVEIEN 26 m.fl., MUSTAD NORD, Gnr. 9 Bnr. 529 m.fl.

§ 1. Avgrensning
Det regulerte omradet er vist pa plankart merket tegning nr. OP2-200701993, datert 18.05.2010, revidert
18.05.2011 og 20.04.2012.

§ 2. Arealformal og hensynssoner
Omradet niva 1 reguleres til:
Bebyggelse og anlegg:
- Forretninger -N
Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur:
- Veg - kjereveg
- Veg - annen veggrunn - teknisk anlegg
Samferdselsanlegg kombinert med bebyggelse og anlegg
- Kjereveg /parkeringsplasser / Forretninger /energianlegg - SB1

Omradet niva 2 requleres til:

Bebyggelse og anlegg:

Boligbebyggelse -B1-B6
- Forretninger -N
- Barnehage -T
- Andre typer bebyggelse og anlegg - avigpsanlegg -AK
- Kombinert bebyggelse og anlegg - institusjon (kultur)/ kontor/ bevertning - K1, K2
- Kombinert bebyggelse og anlegg - bolig/forretning/kontor - B4a

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur:

- Veg

- Veg - kjereveg, fortau, torg (S3), gang-/sykkelveg, gangveg, sykkelfelt
- Veg - annen veggrunn - grgntareal

- Bane - trasé for sporveg, holdeplass / plattform

- Kombinert samferdselsanlegg — veg / trasé for sporveg
Samferdselsanlegg kombinert med bebyggelse og anlegg

- Kjereveg / parkeringsplasser / Forretninger / energianlegg - SB1
Samferdselsanlegg kombinert med grennstruktur

- Kjereveg / parkeringsplasser / gangveg / Park - SG1, SG4
- Kjereveg / parkeringsplasser / Park - 8G2, SG3
Grennstruktur:

- Naturomrade -G1, G2

- Park -G3

- Kombinert grennstrukturformal — grennstruktur / turvei - G4, G5
Grennstruktur kombinert med bebyggelse og anlegg

- Turvei/ park / Lekeplass - GB1
Hensynssoner:

Andre sikringssoner — tunnelapning -H190_1-2
Sone med angitte saerlige hensyn - bevaring naturmilje - H560_1
Sone med angitte saerlige hensyn - bevaring kulturmiljg -H570_1-4
Bandleggingsone - bandlegging etter lov om kulturminner -H730_1-2

§ 3. Bebyggelse og anlegg
3.1.Fellesbestemmelser
Utnyttelse
Parkering pa terreng medregnes i BRA med 18 m? pr. parkeringsplass.
For boligbebyggelse skal parkeringskjeller med kjereareal, boder og tekniske rom som har himling
lavere enn 0,5m under ferdig planert terrengs gjennomsnittsniva rundt bygningen ikke medregnes i
tillatt BRA.

Plassering og hayder
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Bebyggelsen skal plasseres innenfor byggegrense / regulert heyde og med maksimale gesims-
/mgnehayder som vist pa plankartet. Parkeringskijeller i felt B2, B3, B4 og B4a skal plasseres innenfor
bestemmelsesgrense som vist pa plankartet. Der byggegrense ikke er vist, kan bebyggelse plasseres i
feltgrensen.

Transparente sikkerhetsgjerder pa tak i forbindelse med takterrasser regnes ikke med til
gesimshgyden.

For felt B1, B2 og B4 kan tillates heis- og trappetarn inntil 2,5 m over maks gesimshayder.

Utforming

Bebyggelse og anlegg skal sikres en utforming med hey arkitektonisk kvalitet.

Takene skal behandles som en del av tiltakets samlede arkitektoniske uttrykk. Ved nybygg skal
tekniske anlegg som heisoppbygg og ventilasjonsanlegg m.m. integreres i den arkitektoniske
utformingen.

Det tillates ikke ensidig orienterte leiligheter mot nord eller nordest. Alle boliger skal ha stille side.
Det tillates ikke svalganger.

Uteomradene skal opparbeides parkmessig med bruk av vegetasjon, herunder traer.

Overvann skal handteres som et synlig estetisk og pedagogisk element i uteanlegget, der det teknisk
og sikkerhetsmessig ligger til rette for det.

Krav til uteoppholdsareal og leilighetsfordeling for boliger

Uteoppholdsarealet inkludert balkonger og terrasser skal vaere minimum 50 % av det totale
bruksarealet for boliger i feltene B2, B3, B4 og B4a. Det tillates ikke Iemgheter under 40 m®.
Maksimum 30% av Ieillghetene i det enkelte felt skal vaere 40-50 m? mlmmum 45% av leilighetene
skal vaere 50-80 m? og minimum 25% av leilighetene skal vaere 80 m eller starre.

3.2.De enkelte felt
Felt B1, tillatt bruksareal skal ikke overstige BRA = 2000 m” + 36 m parkering pa terreng. Parkering
skal i hovedsak etableres i garasjeanlegg under bebyggelse/terreng.
Bebyggelsen skal ha flate eller tilnaermet flate tak innenfor maks gesimsheyde kote 55,0. Bebyggelsen
skal utformes med bygningsvolumer som avtrappes fra vest mot gst. Bebyggelsen skal oppdeles i
flere volumer med minimum 8m avstand og maks gesimsh@yder skal variere fra maks kote 53,0 til
maks kote 55,0. Maks 30% av BYA kan oppferes med maks gesimsheyde kote 55,0, i vestre del av
feltet.
Fer rammetillatelse gis for bebyggelse innenfor 12 m fra kulverter i horisontal - og vertikalplan, skal
teknisk prosjektering godkjennes av Statens vegvesen.

Felt B2 / B3

Tillatt bruksareal skal totalt ikke overstige BRA = 24.500 m”.

Bebyggelsen skal ha flate eller tiinsermet flate tak. Balkonger tillates ikke oppfert utenfor
byggegrenser.

@verste etasje skal ha maks 75 % av underliggende etasjes BRA. For bebyggelsen nordest i felt B3
skal toppetasjen veere tilbaketrukket fra gesims mot @st for minimum 2/3 av fasadebredden nzermest
Schlagergarden, inklusive hjgrnet mot sarast.

Utomhusarealer skal opparbeides parkmessig. Beplantninger, terrengarbeider og oppfering av
forstetningsmurer skal vaere i samsvar med godkjent utomhusplan.

Utenfor byggegrenser tillates oppfert trappe- og rampeforbindelser til garasjeanlegg samt anlegg for
renovasjon og ventilasjon.

| felt B3 tillates etablert parkeringsplasser i garasjekjeller etter parkeringsnorm for boliger i felt B6.
Bilparkeringsplasser skal i felt B2 og B3 etableres i garasjeanlegg under terreng/bebyggelse, men det
tillates etablert 9 parkeringsplasser pa terreng innenfor felt SG1 for feltene B2 og B3.

Fer rammetillatelse gis for bebyggelse innenfor 12 m fra kulverter i horisontal - og vertikalplan, skal
teknisk prosjektering godkjennes av Statens vegvesen.

Fer rammetillatelse gis for garasjekjeller i felt B3 skal teknisk prosjektering godkjennes av Vann- og
avlepsetaten.

Felt B4/B4a, tillatt bruksareal skal totalt ikke overstige BRA = 2550 m” + 108 m” parkering pa terreng.
@verste etasje skal ha maks 75 % av underliggende etasjes BRA.

Det tillates i felt B4a inntil 250 m forretnlng eller kontor i 1. etasje/underetasje. Eventuell forretnings-
eller kontorvirksomhet skal orientere seg mot Lilleakerveien.

S-4667.doc Side3 av 8



S-4667

Eelt B5, tillatt bruksareal skal ikke overstige BRA = 1280 m? + 108 m? parkering pa terreng.
Felt B6, tillatt bruksareal skal ikke overstige BRA = 2440 m* + 180 m? parkering pa terreng.

Felt N

Formal forretning skal i felt N (niva 1 og 2) totalt ikke overstige tillatt bruksareal, BRA = 27 000 m?,
inkludert biloppstillingsplasser, utstillingsarealer, parkeringskjeller, kontor, verksted, lager,
servicearealer og fellesarealer i tilknytning til forretningsvirksomheten.

Det tillates kun forretning for plasskrevende varer (bilforretninger). | tilknytning til
forretningsbebyggelsen tillates innenfor maks BRA etablert driftsentral med maks BRA 400 m?.
Forretningsbebyggelsen skal etableres slik at hovedfasadene orienterer seg mot samferdselsanlegg
mot syd, @st og vest. Bebyggelsen skal ha flate eller tiinaermet flate tak utformet som grenne tak med
sedum eller tilsvarende. For bygningsvolumet i gst tillates del av toppetasjen utformet med skratt grgnt
tak innenfor maks gesimsheyde kote 35,5 som vist pa plankartet.

Nedkjeringsramper tillates etablert utenfor byggegrenser.

Det skal opparbeides grentbelte med vegetasjon langs kjererampe i forlengelse av Mustads vei til
rv.150.

Felt T

Tillatt bruksareal skal ikke overstige BRA = 850 m®. Det tillates oppfert barnehage med tilhgrende
anlegg.

Barnehagens uteareal skal veere tilgjengelig for omradets beboere etter stengetid.

Eksisterende bygning "Skovgarden” tillates demontert for gjenoppfering annet sted.

Det tillates oppfert steyskjermer i tilknytning til barnehagen.

Felt K1, tillatt bruksareal skal ikke overstige BRA = 680 m? + 108 m? parkering pa terreng. Innenfor
formal kultur kan ogsa tillates handverksvirksomhet.

Felt K2, tillatt bruksareal skal ikke overstige BRA = 600 m2.

Innenfor formal kultur kan ogsa tillates handverksvirksomhet.

Felt AK, i feltet tillates paslipps- / malekum for avigpsnett. Arealer som ikke benyttes til dette skal
opparbeides i tilknytning til boligenes uteareal.

§ 4. Avkjersel
Planomradet skal ha avkjersler som vist med piler pa plankartet.
Forretning i felt N skal ha avkjersel via felt SG3 til av- og pakjeringsrampe til rv.150.
Driftsentral i felt N skal ha avkjersel via felt SB1, S2 og CC-vest gnr. 9 bnr. 4.
Felt SB1 skal ha avkjersel via S2 og CC-vest gnr. 9 bnr. 4, fra energianlegg og teknisk rom tillates avkjersel
via turvei A1, S2 og CC-vest gnr. 9 bnr. 4.
Paslipps- / malekum for avlepsnett (felt AK) skal ha kjereatkomst og parkeringsplass for Vann- og
avlgpsetaten for vedlikehold og tilsyn via felt S4 og SG1.

§ 5.Parkering
Parkering for bil skal anordnes etter gjeldende parkeringsnorm "apen by” norm for boligene og "tett by”
norm for avrige formal. Parkering for sykkel skal vaere i henhold til "tett by” norm.
Minimum 5% av parkeringsplassene skal utformes for bruk av bevegelseshemmede.

§ 6.Utomhusplan / landskapsplan
6.1.0verordnet landskapsplan

Sammen med sgknad om rammetillatelse for felt B2, B3, GB1, SG1 og SG2 skal det innsendes
overordnet landskapsplan i malestokk 1:500 som omfatter regulert grannstruktur i hele planomradet.
Planen skal vise gammelt og nytt terreng, sammenheng med tilliggende felt, beplantning,
gangforbindelser, leke- og rekreasjonsanlegg, steytiltak og overvannshandtering, vannspeil.
Landskapsplanen skal i tillegg redegjere for naturrestaureringstiltak og vise erstatningslokaliteter for
tapt kalkterrenglokalitet. Naturrestaureringsareal(er) skal lokaliseres og etableres i samrad med
fagetat og det skal utarbeides oppfalgingsprogram i samrad med fagetat.
Overordnet landskapsplan skal godkjennes samtidig med rammetillatelse.

6.2.Utomhusplaner / detaljerte landskapsplaner
Sammen med sgknad om rammetillatelse skal det innsendes utomhusplan i malestokk 1:200 for det
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enkelte felt for den ubebygde del av tomten.

Sammen med sgknad om rammetillatelse i felles / privat grennstruktur og felles/ private
samferdselsanlegg skal det innsendes landskapsplan i malestokk 1:200 for det enkelte felt.

Se ogsa § 9.4 vedrerende bandlagte omrader.

Utomhusplanen / landskapsplanen skal vaere i samsvar med overordnet landskapsplan.
Utomhusplanen / landskapsplanen skal vise sammenheng med tilliggende felt, avkjarsler,
parkeringsplasser, sykkelparkering, gangveier, turstier, lekeomrader, renovasjonsanlegg,
uteoppholdsareal med materialbruk, mablering, belysning, evt. bevaringsverdige traer, beplantning,
sneopplag, forstetningsmurer, trapper m.v. Planen skal ogsa vise gammelt og nytt terreng samt
handtering av overvann og ngdvendige steyreduserende tiltak.

Utomhusplanen / landskapsplanen skal godkjennes samtidig med rammetillatelse. Utearealene skal
veere ferdig opparbeidet i henhold til godkjent plan fer det gis midlertidig brukstillatelse for det enkelte
felt.

Sammen med sgknad om rammetillatelse for felt T- barnehage skal det innsendes landskapsplan for
annen veggrunn - grentareal ved barnehagen.

Sammen med sgknad om rammetillatelse for forretning felt N, skal det innsendes landskapsplan som
omfatter tilstetende arealer til Arbeiderboligene; felt G4 og @stre del av felt GB1. Planen skal vise nytt
og gammelt terreng, beplantning og terrengtilpasning til Arbeiderboligene. | tillegg skal redegjeres for
turveitrase, eventuell belysning, steyskjerming, sikringstiltak. Planen skal forelegges Byantikvaren.

Samtidig med seknad om rammetillatelse for forretning felt N, skal det innsendes landskapsplan /
byggeplan for annen veggrunn ved Fabro gard. Denne skal vise nytt og gammelt terreng, beplantning
og terrengtilpasning til Fabro gard. Planen skal forelegges Byantikvaren til uttalelse.

§ 7. Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur
7.1.Fellesbestemmelser
Alle byggeplaner for kommunale samferdselsanlegg skal godkjennes av Bymiljgetaten.
Alle byggeplaner for statlige samferdselsanlegg skal godkjennes av Statens vegvesen.

7.2.Niva 1
Rv. 150 med Mustadkrysset reguleres som kjgreveg og annen veggrunn i niva 1. Veien er offentlig.
Det tillates kulverter over veien, jf. §11.
Felt SB1 skal veere felles for felt N og Fabro gard gnr. 9 bnr. 529. Det skal etableres 10 P-plasser for
Fabro gard. Det tillates energianlegg og teknisk rom for rv. 150.

7.3.Niva 2: Offentlige samferdselsanlegg
Veg: Rampe rv. 150 /Mustads vei skal opparbeides med 2 kjarefelt og venstresvingsfelt ved atkomst til
felt SG3. Areal som ikke benyttes til kjgrebaner skal tilsas og beplantes.
Felt S3 Torg: Omradet skal fremsta parkmessig.
Gang- /sykkelvei fra Lilleakerveien langs Lilleakerbanen og til turvei A1 skal opparbeides med 3 m
asfaltert bredde, sideareal skal tilsas og beplantes.
Annen veggrunn langs Lilleakerveiens gstside skal opparbeides med trerekke.
Annen veggrunn langs kjereramper til rv. 150 skal opparbeides parkmessig.

7.4.Niva 2: Private / felles samferdselsanlegg
Felt SG1 skal veere felles for felt B2 og B3. Omradet skal veere apent for allmenn bruk. Det tillates
etablert 9 parkeringsplasser for boligene og 2 for felt K2. Omradet skal opparbeides parkmessig. Det
skal opparbeides gangforbindelse gjennom feltet til felt B2 og felt GB1 fra regulert gangvei ved
Lilleakerveien.
Felt SG2 og SG3 skal veere privat for felt N. Det tillates etablert inntil 40 parkeringsplasser for felt N.
Arealer som ikke benyttes til kjgring og parkering skal opparbeides parkmessig. Parkeringsplasser
skal oppdeles og omkranses med gr@nne rabatter. Det skal opparbeides grantbelte langs offentlig vei.
Det skal etableres gangforbindelse fra forretninger til felt GB1.
Felt SG4 skal vaere felles for felt B6 og T. Omradet skal vaere apent for allmenn bruk. | feltet skal det
opparbeides 10 parkeringsplasser for felt T.
Felt S1 skal veere felles for felt B4, B4a, B5, B6 og T. Omradet skal veere apent for allmenn bruk.
Felt S2 samt gangveq langs feltet skal vaere felles for driftsentral i felt N og Fabro gard. Omradet skal
veere apent for allmenn bruk.
Gangveq fra Lilleakerveien til felt SG1 og til felt SG4 skal veere felles for felt B2, B3, B4, B4a og B6, fra
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Lilleakerveien til felt SG1 skal gangveien veere apen for allmenn bruk. Nedvendig kjering tillates pa
gangveien.

Felt S4 skal veere felles for felt B2, B3 og K2. Omradet skal vaere apent for allmenn bruk. Innenfor
bestemmelsesgrense tillates etablert 4 parkeringsplasser for felt K2.

Felt S5 skal vaere felles for Lilleakerveien 31 og 31B, gnr. 10 bnr. 784 og 23. Avkjarsel skal
opparbeides i 5 m bredde innenfor feltet.

Felt SB1 skal veere felles for felt N og Fabro gard. Det tillates energianlegg og teknisk rom for rv. 150.
Annen veggrunn mellom felt SB1 og turvei A1 skal vaere felles for felt N og Fabro gard. | arealet skal
eksisterende trerekke bevares eller erstattes av nye traer. Det tillates kjereatkomst fra turvei A1 til
energianlegg og teknisk rom i SB1.

Annen veggrunn mellom rampe rv. 150 og Fabro gard skal vaere privat. Det skal etableres nytt terreng
og beplantning som hensyntar Fabro gard.

Annen veggrunn mellom rampe rv. 150 og felt S2 skal vaere felles for driftsentral i felt N og Fabro gard.
Omradet skal beplantes.

Annen veggrunn ved barnehage skal vaere privat. Omradet skal tilsas og beplantes med flersjiktet
beplantning. Det tillates etablert gangsti til barnehagen fra fortau i Mustads vei. Det tillates oppfert
stayskjerm.

Annen veggrunn langs felt S4 skal vaere felles for felt B2, B3 og K2. Arealene skal opparbeides
parkmessig. Pa arealet nord for S4 skal plantes trerekke.

§ 8. Grennstruktur
8.1.Privat / felles grgnnstruktur

Felt G1 skal veere felles for felt B2 og B3. Landskapsplan for feltet skal vise hvordan bevaringsverdige
traer kan bevares og suppleres med nyplantinger, og stille krav til dette. Saerskilte naturkvaliteter skal
sikres i bygge- og anleggsperioden.
Felt G2 skal vaere felles for felt B2 og B3. Feltet skal vaere apent for allmenn bruk. Det tillates etablert
steyskjerm og sikringsgjerder mot veianlegget.
Felt G3 skal veere privat og innga som parkanlegg i tilknytning til Fabro gard. Feltet skal vaere allment
tilgjengelig, men utsatte deler av feltet kan beskyttes i vekstsesongen.
Felt G4 skal vaere felles for felt B6 og T. Feltet skal innga som del av grennstrukturen for omradet og
veere apent for allmenn bruk. Det skal etableres turvei gjennom feltet fra felt SG4 til felt GB1. Det
tillates oppfart stayskjerm og sikringstiltak ved tunnelmunning.
Felt G5 skal vaere privat. Feltet skal inngé som del av grennstrukturen for omradet og veere apent for
allmenn bruk. Det skal etableres turvei gjennom feltet fra turvei A1 til felt GB1.
Felt GB1 skal veere felles for alle eiendommene innenfor planomradet og senere utskilte parseller av
disse. Omradet skal veere apent for allmenn bruk og det skal etableres gangforbindelser, ballplass/
skeytebane, leke- og rekreasjonsarealer. Gjennom feltet skal opparbeides gangforbindelser il felt
SG1, SG2, G4 og G5. Det skal etableres beplantning med stedegen vegetasjon. Det tillates oppfert
steyskjerm og sikringstiltak ved kulvertmunning.

§ 9.Hensynssoner
9.1.Andre sikringssoner
H190_1 og H190_2: Det skal etableres sikringstiltak i sonen. Tiltak i sonen skal forelegges Statens
vegvesen til uttalelse far igangsettingstillatelse gis.

9.2.Bevaring naturmilja
H560_1: Eksisterende starre traer skal bevares. Ved etablering og drifting av veianlegg skal
eksisterende vegetasjon gis saerlig beskyttelse.

9.3.Bevaring kulturmiljg
H570_1: Innenfor sonen skal bygg og anlegg bevares. Alle sgknadspliktige tiltak skal forelegges
Byantikvaren til uttalelse far det gis rammetillatelse / tillatelse til tiltak.
Bygningene tillates bare ombygd / pabygd eller utbedret under forutsetning av at eksterigret holdes
uendret eller fgres tilbake til opprinnelig dokumentert utseende. Ved restaurering og reparasjon av
bygningene skal de opprinnelige materialer sgkes bevart i sin sammenheng og inngrep som medfarer
utskifting av materialer skal pa forhand forelegges Byantikvaren til uttalelse.
Eksisterende treer skal bevares. Ved skade eller foreldelse skal vegetasjonen fornyes under
hensyntagen til tidligere anlegg, i samrad med fagetater. Seknad om rammetillatelse skal definere
sikringstiltak i anleggsfasen som er nedvendig for a bevare vegetasjonen slik utomhusplanen
forutsetter.
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H570_2: Eksisterende traer skal bevares. Ved skade eller foreldelse skal vegetasjonen fornyes under
hensyntagen til tidligere anlegg, i samrad med fagetater. Seknad om rammetillatelse skal definere
sikringstiltak i anleggsfasen som er ngdvendig for & bevare vegetasjonen slik utomhusplanen
forutsetter.

H570_3: Innenfor sonen kan videreutvikles frukthage. Det tillates ikke inngrep i terrenget utover
ordineert hagearbeid. Grgfting, etablering av vanningsanlegg og lignende som forutsetter maskinelt
inngrep tillates ikke. Sonen skal vaere allment tilgjengelig, men utsatte deler av sonen kan beskyttes i
vekstsesongen.

H570_4: Det tillates ikke inngrep i terrenget utover ordinzert vedlikehold og skjetsel.

9.4.Bandleggingsone
For Arbeiderboligene (H730_1) og Schlagergarden (H730_2) er bygningene fredet etter

kulturminneloven §15 og omradet rundt bygningene er fredet etter kulturminneloven §19.

H730_1-2: Innenfor sonene skal bygg og anlegg bevares. Alle seknadspliktige tiltak skal forelegges
Byantikvaren til uttalelse fer det gis rammetillatelse / tillatelse til tiltak. Bygningene tillates bare ombygd
/ pabygd eller utbedret under forutsetning av at eksterigret holdes uendret eller fares tilbake til
opprinnelig dokumentert utseende. Ved restaurering og reparasjon av bygningene skal de
opprinnelige materialer sekes bevart i sin sammenheng, og inngrep som medfarer utskifting av
materialer skal pa forhand forelegges Byantikvaren til uttalelse.

Eksisterende treer skal bevares. Ved skade eller foreldelse skal vegetasjonen fornyes under
hensyntagen til tidligere anlegg, i samrad med fagetater. Seknad om rammetillatelse skal definere
sikringstiltak i anleggsfasen som er ngdvendig for a bevare vegetasjonen slik utomhusplanen
forutsetter. Det tillates ikke terrengbearbeidelse eller inngrep i terrenget ut over godkjent utomhusplan
/ landskapsplan og ordinzert hagearbeid.

H730_1: For omradet gjelder Byantikvarens dispensasjonsvedtak av 3.2.2012 av (saksnr. 11/1612) for
nybygg i felt N (bilhus), traseer for gang-/sykkelveier og parkeringsplasser pa tunet, tiltak 2-6 som
beskrevet i vedtaket. Malsatte tegninger av felt N gstre forretningsbygg med fasadebeskrivelse skal
forelegges Byantikvaren far rammetillatelse gis. For felt N @stre omrade skal detaljert utomhusplan /
landskapsplan forelegges Byantikvaren fgr rammetillatelse gis.

Alle tiltak utover dette ma utfares i trad med fredningsbestemmelsene. Tiltak som gar utover vanlig
vedlikehold, krever dispensasjon fra fredningen i medhold av kulturminneloven §15a.

H730_2: For omradet gjelder Byantikvarens dispensasjonsvedtak av 7.2.2012 (saksnr. 12/184) for
forslag til traseer for gangveier, kjgreareal og parkeringsplasser, tiltak benevnt 1, 2, 4 og 5 som
beskrevet i vedtaket. For felt K2 skal detaljert utomhusplan forelegges Byantikvaren fer
rammetillatelse gis.

Alle tiltak utover dette ma utferes i trdd med fredningsbestemmelsene. Tiltak som gar utover vanlig
vedlikehold, krever dispensasjon fra fredningen i medhold av kulturminneloven § 15a.

§10. Miljekrav
10.1. Stoy
Miljgverndepartementets retningslinjer for stay, rundskriv T-1442, eller de til enhver tid gjeldende
retningslinjer for stey skal legges til grunn for gjennomfaring av planen.
Dersom retningslinjens grenseverdier overskrides som falge av trafikkstey ma steyreduserende tiltak
iverksettes. Steyreduserende tiltak skal vises pa utomhusplanen som falger seknad om
rammetillatelse. Staytiltakene skal veere ferdigstilt far midlertidig brukstillatelse gis.

10.2. Overvannshandtering
Lokal overvannshandtering skal legges til grunn ved detaljutforming og prosjektering av tiltaket. Ved
seknad om rammetillatelse skal det redegjgres for behandling av alt overvann, bade takvann,
overflatevann og drensvann.

10.3. Anleggsfasen
Seknad om rammetillatelse skal vise hvordan bevaringsverdig jordsmonn og vegetasjon skal ivaretas

og sikres i anleggsfasen.

10.4. Fiernvarme
Byggverk som oppfares innenfor de omrader i Oslo som omfattes av konsesjon gitt etter energiloven
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kap. 5, skal tilknyttes fjernvarmeanlegget. De til enhver tid gjeldende retningslinjer for bruk av
fiernvarme i Oslo skal legges til grunn. Tiltakshaver kan anvende alternative energikilder dersom det
dokumenteres at bruk av disse energimessig og miljgmessig er bedre enn fijernvarme.

10.5. Tekniske anlegg og sikkerhet
Planer for tekniske anlegg under bakken som kan komme i konflikt med VEAS-tunnelen skal
forelegges Vestfjorden Avlapsselskap, VEAS for godkjenning.
Ved avbrudd eller ikke avsluttet utbyggingsprosjekt over lang tid skal veikulverter sikres.

§ 11. Rekkefolgebestemmelser
11.1. For veistrekning omfattet av Ring 3/ rv. 150 gjelder:
For forretningsbebyggelse og tilhgrende anlegg i feltene N og SG3, samt regulert apen strekning av
rampe til rv. 150 kan utbygging tillates og brukstillatelse gis uten krav til sikkerhetsgodkjenning av
Granfosstunnelen fra Statens vegvesen.
Fer rammetillatelse gis for feltene N og SG3 samt rampe, skal byggeplaner og teknisk prosjektering
veere godkjent av Statens vegvesen.

Det tillates etappevis utbygging av kulvertanlegg.
Fer rammetillatelse for kulverter gis skal alle byggeplaner vaere godkjent av Statens vegvesen.

Fer igangsettingstillatelse gis for kulverter, tiltak i tilknytting til bygging av lokk (reetablert terreng) samt
bolighebyggelse, skal hele tunnelstrekningen fra Lysaker til Ullern vaere sikkerhetsgodkjent av Statens
vegvesen.

11.2. @vrige rekkefglgebestemmelser
Fer det gis midlertidig brukstillatelse for forretning i felt N, skal
— apen strekning av rampe i forlengelse av Mustads vei veere opparbeidet i samsvar med regulering
og byggeplan.
— annen veggrunn ved Fabro gard veere opparbeidet i samsvar med regulering.
— tilstatende arealer til Arbeiderboligene; felt G4 og gstre del av felt GB1 vaere opparbeidet i samsvar
med regulering.

Fer det gis midlertidig brukstillatelse for boliger og barnehage skal
- grennstruktur felt GB1, G4 og G5 veere opparbeidet i samsvar med regulering.

Fer det gis midlertidig brukstillatelse for boliger i felt B2 og B3 skal

- rampe/Mustads vei samt krysset Lilleakerveien og Mustads vei vaere opparbeidet i samsvar med
regulering og byggeplan.

- Lilleakerveien innenfor planomradet, samt krysset Lilleakerveien og Sponhoggveien, veere
opparbeidet i samsvar med regulering og byggeplan.

- @stgaende holdeplass / plattform for Lilleakerbanen veere opparbeidet vest for Lilleakerveien.

- torg S3 samt gang- / sykkelveg i planomradet vaere opparbeidet i samsvar med regulering og
byggeplan.

- felt S4 veere opparbeidet i samsvar med regulering.

- felt GB1, G4, G5 og gang- og turveiforbindelser vaere opparbeidet i samsvar med regulering.

Fer det gis midlertidig brukstillatelse for siste byggetrinn i felt B2 skal
- felt G1, G2 og G3 veere ferdig opparbeidet i samsvar med landskapsplan.

Fer det gis midlertidig brukstillatelse til boliger i felt B1 skal

- Sponhoggveien vaere opparbeidet fra Lilleakerveien til og langs felt B1 i samsvar med regulering og
byggeplan.
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Adresseinformasjon fylles inn ved ekspedering.
Se mottakerliste nedenfor.

Deres ref. Vaér ref. Saksbehandler Dato
2025/20294-3 Jonas Emil Guttormsen 09.12.2025
Tveter

Adresse: Carl Lundgrens vei 5

Eiendom: 10/1242

Ansvarlig sgker: HENT AS

Tiltakshaver: B3 Lilleaker Eiendom AS

Ferdigattest - Carl Lundgrens vei 5 - Mustad nord

Plan- og bygningsetaten godkjenner spknaden om ferdigattest for oppfering av fire
boligblokker med felles parkeringskjeller (Felt B3), mottatt 05.12.2025. Opprinnelig
saksnummer 201809928.

Dere har bekreftet at alle krav og betingelser som er stilt i tillatelsen, plan- og bygningsloven

(pbl.) og tilhgrende forskrifter er oppfylt. Pa dette grunnlaget gir vi ferdigattesten.

Godkjente tegninger og kart

Tegninger og kart som er godkjent som grunnlag for vedtaket, er vedlagt.

Ansvar

Erkleerte ansvarsretter som er lagt til grunn for vedtaket, vises i vedlagt gjennomferingsplan.

Sluttrapport for avfallshandtering og forurenset grunn
Sluttrapport for avfallshandtering ble mottatt 05.12.2025.

Sluttrapport for forurenset grunn ble behandlet i saksnr. 201809928 dato 25.07.2025.

Saksinnsyn
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Plan- og bygningsetaten Besgksadresse: Sentralbord: +4721802180
Oslo kommune Vahls gate 1, 0187 Oslo Veiledningstelefonen: +47 23 4910 00
Postadresse: postmottak@pbe.oslo.kommune.no

oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom  Boks 364 Sentrum, 0102 Oslo  Org. Nr.: NO 971 040 823 MVA
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dokumenter, sende inn dokumentasjon direkte til saken, og du kan abonnere pa saken for a fa
varsel pa e-post om nye dokumenter i saken.

Klagefristen er tre uker

Det er mulig 8 klage pa vedtaket. Fristen for & klage er tre uker fra dere mottar dette vedtaket. Et
soksmal eller erstatningskrav kan ikke fremmes uten at klageadgangen er benyttet, jf. fvl. § 27b.
Se vére nettsider www.oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom/klage/.

Vennlig hilsen

Jonas Emil Guttormsen Tveter
saksbehandler
enhet byggesaker offentlig infrastruktur

Jon Erik Reite Bang
enhetsleder

Dokumentet er godkjent digitalt.

Vedlegg:

G-1 Gjennomfgringsplan
Situasjonsplan (11)

Utomhusplan (2)

Fasade gst og vest innvendige

Fasade gst og vest

Fasade syd og nord innvendige

Fasade syd og nord

Snitt AA og BB

Takplan (4)

Plan 06 (etasje 6, toppetasje) - Hus 10_K
Plan 06 (etasje 7, toppetasje) - Hus 8_H
Plan 05 (etasje 6, toppetasje) - Hus 9_J
Plan 05 (etasje 6) - Hus 8_H

Plan 03-04 (etasje 3-4) - Hus 11_L

Plan 05 (etasje 5, toppetasje) - Hus 11_L
Plan 04-05 (etasje 4-5) - Hus 10_K

Plan 03-04 (etasje 4-5) - Hus 9_J

Plan 02 (etasje 2) -Hus 11_L

Plan 02 (etasje 3) - Hus 9_J

Plan 02-03 (etasje 2-3) - Hus 10_K

Plan 02-04 (etasje 3-5) - Hus 8_H

Plan 01 (etasje 1, inngang) - Hus 11_L
Plan 01 (etasje 1, inngang) - Hus 10_K
Plan 01 (etasje 2, inngang) - Hus 9_J
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Plan 01 (etasje 2, inngang) - Hus 8_H
Plan U1 (etasje 1) - Hus 9_J

Plan U1 (etasje 1) - Hus 8_H

Plan kjeller

Landskapsplan (2)

Mottakere:
HENT AS, Kristine Kyrrg

Kopi til:
B3 Lilleaker Eiendom AS, @yvind Arntsen
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Carl Lundgrens vei 7

Nabolaget Lilleaker/Lysaker - vurdert av 203 lokalkjente

NABOLAGET SPESIELT ANBEFALT FOR

e Familier med barn
e FEtablerere

e Godt voksne

SKOLER

Lilleaker skole (1-7 kl.) 7 min %
375 elever, 18 klasser 0.5km
Bjgrnsletta skole (1-10 kl.) 20 min 4
597 elever, 38 klasser 1.5 km
Bestum skole (1-7 kl.) 20 min #
524 elever, 25 klasser 1.6 km
@raker skole (8-10 kl.) 10 min 4
380 elever, 22 klasser 0.8 km
Sollerudstranda skole (8-10 kl.) 19 min #
79 elever, 18 klasser 1.6 km
Ullern videregaende skole 5min &
530 elever, 20 klasser 2.9 km
Persbraten videregdende skole 9 min &
650 elever, 25 klasser 5.8 km

OFFENTLIG TRANSPORT
® Lilleaker 2min %
Linje 13 0.Tkm
2 Lilleaker 3min %
Linje 23, 42, 42N 0.2 km
© Bjornsletta 13 min %
Linje 3 Tkm
& Lysaker stasjon 14 min 4
Totalt 8 ulike linjer 1.2 km
@ OsloS 14 min &
Totalt 24 ulike linjer 9.4 km
BARNEHAGER
Ullern barnehage (1-5 ar) 4 min A
22 barn 0.3km
Bikuben barnehage (1-6 ar) 3min A
52 barn 0.3 km
Oraker barnehage (1-5 ar) 4 min A
29 barn 0.4 km
DAGLIGVARE
Coop Prix Lilleaker 3min %
Kiwi Lilleaker 3min %

-" T Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk

4 for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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OVERSIKT OVER LOSORE OG TILBEHOR TIL EIENDOMMEN
Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og
Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt

Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjoper og
selgers rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag. | henhold
til avhl. 8 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som
etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal folge med. Det samme gjelder varig innredning
og utstyr som enten er fastmontert eller er seerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5. Loven inne-
holder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av "innredning og utstyr", og over hva som
skal regnes som "fastmontert eller saerskilt tilpasset". Partene kan fritt avtale hva som skal fglge
med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr som skal felge med eiendom-
men, er en del av avtalen mellom kjoper og selger dersom ikke annet er opplyst i salgsoppgaven,
kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er inngatt. Der intet annet er avtalt, vil
lesore og tilbeher medfelge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 og § 3-5 og denne oversikt.
Produkter og installasjoner som medfelger overdras uten noen form for garantier, utover eventu-
ell gjenveerende leverandergaranti. Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa
eiendommen, vil det heller ikke medfelge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER folger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, folger med
uansett festemate. Frittstdende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfolger ikke.

Det folger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa
visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder
parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfelger der dette eies av selger. Veggmontert
TV/flatskjerm med tilherende festeordning samt musikkanlegg felger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle
fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere
samt baderomsinnredning, medfelger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er lgse. Fastmonterte garderobehyller og
knagger medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte
tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfalger.

7. KJOKKENINNREDNING medfelger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og las eller
fastmontert kjokkenoy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming,
gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfelger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ ventilasjonsanlegg,
medfolger.



10. SENTRALST@OVSUGER medfalger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med
spotlights samt utelys og hagebelysning medfelger. Vegglamper, krokhengte lamper,
lysekroner, prismelamper og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt felger
likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l.,

samt tilherende tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hoyttalere el.
medfglger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller
smartpaerer montert i sokkel medfalger likevel ikke.

13. UTVENDIGE SOPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfalger.
14. POSTKASSE medfolger.

15. UTEND®RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert torkestativ, samt andre
faste utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendeors kar,
lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfolger.
Guidekabel/avgrensingskabel til robotgressklipper medfalger, men robotgressklipper og
ladestasjon for denne medfelger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfelger uavhengig av
hvor laderen er montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfelger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfolger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfelger der dette er pabudt. Lese
stiger medfolger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og ROYKVARSLER medfelger

der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til & se til at utstyret forefinnes pa enhver
eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid felge med ved salg av
eiendom.

21. SAMTLIGE NO@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres
kjoper pa overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner el. Lases
boder, uthus el. med hengelas, skal 1ds og nekler til disse medfolge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfalger safremt
de er fastmontert. Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser
og lignende er en del av eiendommen og medfglger i handelen.



BUD OG BUDGIVNING



KJOPETILBUD

FOR EIENDOMMEN

Adresse: Meglerforetak:
Carl Lundgrens vei 7, 0283 Oslo
Gnr. 10, Bnr. 1242, Snr. 68, Oslo kommune.

Privatmegleren Premium
Saksbehandler: Kenneth Udjus

Oppdragsnummer: Telefon / Mobil: 226200000 / 926 07 777

321260092 E-post: kenneth.udjus@privatmegleren.no

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FGLGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM:

Kjopesum Kr

Belop med bokstaver Kr

+ omkostninger iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 forste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn
til kl. 12.00 forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver
nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er
kjent med at budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave m/vedlegg

Kjopet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tIf nr:

Lant kapital: Kr
Egenkapital: Kr
Totalt: Kr

Egenkaptitalen bestar av: | Salg av naveerende bolig eller fast eiendom
[] Disponibelt kontantbelep (bankinnskudd)
Jeg gir bud som [ Forbruker [JLedd i naeringsvirksomhet / Juridisk person (selskap)

Navn: Navn:

Fodselsdato: Fodselsdato:

Adr: Adr:

Postnr: Sted: Postnr: Sted:
TIf: E-post: TIf: E-post:
Dato: Sign: Dato: Sign:

Kopi av legitimasjon

Kopi av legitimasjon




Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes
Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis
ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk
rapport med vedlegg.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING

1

Pa forespersel vil megler opplyse om aktuelle
bud pa eiendommen, herunder om relevante
forbehold.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

awvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter

Megler skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig
overfor budgivere at budene deres er mottatt.

. L N 7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom
- . e siste annonserte visning. Etter denne fristen bor .
2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som X . . en budrunde avsluttes uten at handel er kommet i
- R : . K budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at . .
formidler disse videre til oppdragsgiver. Kravet . Soos - stand, kan en budgiver kreve kopi av
. el . o megler har mulighet til, sa langt det er nedvendig, R . .
til skriftlighet gjelder ogsa budforheyelser og P - K . budjournalen i anonymisert form.
a orientere oppdragsgiver, budgivere og evrige
motbud, aksept eller avslag fra selger. For X
- . . interessenter om bud og forbehold.
formidling av bud til oppdragsgiver skal megler X K .
innhente avidia legitimasion og sianatur fra Det bor ikke gis bud som diskriminerer eller
R gy'alg .g - ) . 959 . utelukker andre budgivere. Dersom bud inngis 8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger
budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er . A .
R X med en frist som apenbart er for kort til at uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet
oppfylt for budgivere som benytter e-signatur, . 2 X o R o
) ) - megleren kan awvikle budrunden pa en i stand. Dersom det er viktig for budgiver & bevare
eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige K o . . : X .
o . . forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver og sin anonymitet, ber budet fremmes gjennom
bud menes ogsa elektroniske meldinger som . X . ; X
o - X - interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine fullmektig.
e-post og SMS nar informasjonen i disse er k . < R 2 4t
. . o R handlingsvalg, vil megler frarade budgiver a stille
tilgjengelig ogsa for ettertiden. e
slik frist.
3. Et bud ber inneholde eiendommens adresse . . .
. R 5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det
(eventuelt gnr/bnr), kijigpesum, budgivers . A
. X g o enkelte bud overfor oppdragsgiveren, nar budet
kontaktinformasjon, finansieringsplan, s R .
. er gitt innenfor fristene i punkt 4.
akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle
forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol.
Normalt vil ikke et bud med forbehold bli 6. Megleren skal sa langt det er nedvendig og
akseptert for forbeholdet er avklart. Konferer mulig holde budgiverne skriftlig orientert om
gjerne med megler for bud avgis. nye og heyere bud og eventuelle forbehold.
VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD
1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av melding om at eiendommen er solgt til en annen 4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til
fast eiendom. (man ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer budgiver innen akseptfristens utlep er det inngatt
samtidig dersom man ikke ensker & kjope flere en bindende avtale.
enn en eiendom).
2. Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at selger 5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjgper

har fatt kunnskap om budet), kan budet ikke
kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver
frem til akseptfristens utlep, med mindre budet for
denne tid avslas av selger eller budgiver far

. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet til
akseptere hoyeste bud.

(sdkalte "motbud"), avtalerettslig er et bindende
tilbud som medfoerer at det foreligger en avtale om
salg av eiendommen dersom budet i rett tid
aksepteres av kjoper.




