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Meglers verdivurdering
STJERNEVEIEN 24 C

Rapport utfert av Dyve og Partnere AS den 08.06.2026

Meglers verdivurdering baserer seg pa kjente omsetningstall, eksterne kilder og statistikker fra Eiendomsverdi. Den endelige verdien er korrigert
etter meglerens beste skjenn, basert pa kjennskap og erfaring i markedet. Det tas forbehold om at interessen i markedet og den endelig
salgsprisen kan awvike fra meglers verdivurdering. Eiendomsverdi og megler er uten ansvar for eventuelle feil i innhentet datagrunnlag. Denne
verdivurderingen er opphavsrettslig beskyttet. Uten meglerforetakets samtykke, kan ikke verdivurderingen benyttes i forbindelse med privatsalg

eller egen markedsfering av eiendommen. Verdivurderingen skal ikke benyttes i forbindelse med lanebehandling. @nsker du en verdifastsettelse
for bruk til finansiering, ber det innhentes en etakst/verditakst. Ansvarlig megler: Alexander Sandaas.

En tjeneste fra
Eiendomsverdi AS



E Dyve og Partnere AS 08.06.2026

Stjerneveien 24 C, 0779 OSLO Verdivurdert til

Selveier enebolig pa selveiertomt, bygget i 22 900 ooo

1953

GNR41 BNR494 FNRO SNRO KOMMUNE 301 OSLO B 22900000 64 146

GRUNNKRETS GRAKAMMEN Fellesgjeld Totalt m?2 pris

BRA-i BRA-e BRA-b TBA GUA ALH Fellesutgifter -

Areal 357m?2 33 m? -m2 90m? -m?2 -m? Formue -

Tomt - m2 Soverom

Byggear 1953 Etasjer 4
Parkering Peis Innredet kjeller
Utleiedel

Sammenlignbare salg i neeromradet

Melkeveien 7 A
24.02.2026 33500 000 32000 000 32000000 86022
372 m? 1958 1417 m25sov
Melkeveien 53 B
18.10.2023 22900000 22400 000 0 22400000 97817
229 m2 1958 995 m? 5 sov
Grakamveien 7 D
11.02.2025 26800000 27 050 000 0 27050000 90772
298 m2 1924 844 m2 4 sov
Stjerneveien 30 B
19.05.2026 17 500 000 16 600 000 0 16600000 86010
193 m2 1951 910 m2 3 sov
Melkeveien 57 B
12.02.2026 - 23500000 - 23500000 -
0m?2 2026 1325m2 -sov
i ien24 B
syerneveien 16.05.2023 21500000 21500 000 0 21500000 87755
245 m?2 1989 479 m?2 4 sov
YA Stjerneveien 23
03.05.2023 - 61000000 - 61000000 -
=Jomz 1955 1876m? -sov

Velholdt og klassisk enebolig over 4 etasjer oppfert i 1953, med arkitekttegnet tilbygg fra 2006 tegnet av Lorentz Gedde-Dahl. Boligen
har godkjent hybel. Her starter turstien rett utenfor inngangsderen, med marka grensen som nzermeste nabo. Et eldorado for deg som
setter pris pa natur og friluftsliv, samt allikevel @nsker & ha neerheten til byen. Nyt den spektakuleere utsikten med panorama utsikt over
store deler av byen. Med skogen som en vakker kulisse i bakgrunnen, er dette det ideelle stedet for rekreasjon og lek.

Boligen holder en gjennomgéaende god standard pa materialer, innredninger og tekniske installasjoner, etter diverse stgrre
oppgraderinger de senere ar.



E Dyve og Partnere AS 08.06.2026

Frittstdende garasje med installert bil-karusell, som gjer logistikken pa gardsplassen enkel.

Kort vei til offentlig kommunikasjon pa Gullerasen og Vettakollen Stasjon, samt Svendstuen barneskole og Midtstuen Ungdomsskole. Flere
barnehager i nseromradet.

Det meste av servicetilbud pa Slemdal og Vinderen Senter.

Kjeere kunde, vi bruker mye tid pa a avklare hvor mye markedet er villig til & betale for en eiendom til enhver tid. Dette arbeidet er
sammensatt og krever bade struktur og tid. Vi utarbeider blant annet etakst som verdivurdering/takst. En samling av informasjon som benyttes
i forbindelse med boliglan og refinansiering (Utviklet i samarbeid med Eiendomsverdi og de stgrste bankene i Norge). Verdien av en
eiendom reflekteres ut ifra en samling av ulik informasjon i etakst dokumentet.

PrivatMegleren benytter flere nyvinnende Igsninger for omsetning av eiendom. Eksempelvis annonseteknologien Presisjon som er verdens
beste adtech med hgyeste anerkjennelse fra meta, og som vi har enerett pa i Norge. Vi har ogsa var digitale lgsning Kvadrat, som gir vare
boligselgere oversikt, forutsigbarhet og trygghet gjennom salget. | tillegg har vi PrivatMegleren Boligbytte, som gir kundene vare hjelp til
flytting og organisering til dette.

Vi er Nordea eiendomsmegler, og med finansiering fra Nordea og eiendomsmegler fra PrivatMegleren, far du et skreddersydd tilbud som
passer deg og dine behov. Sgk finansiering her: www.nordea.no/finansiering
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Historiske omsetninger
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® salg o Meglers verdivurdering ~ a\/  Prisindeks - Endring av eiendom

SNHNNANE

+1 endringer

REGISTRERT SALGSDATO TINGLYST PRISANT m FELLESGJELD TOTALPRIS -

26.05.2023 05.09.2023 30.11.2023 21900 000 21 500 000 21 500 000
21.04.2014 20.06.2014 30.09.2014 14 000 000 14 000 000 0 14 000 000
14.06.2011 17.10.2011 30.01.2012 12 900 000 11 250 000 0 11 250 000
11.10.2007 18.02.2008 17 500 000 15350 000 - 15350 000
17.12.1986 17.12.1986 - 2 000 000 - 2 000 000 9

9 Forhold ved omsetningen tyder pa at dette ikke er en reell markedsomsetning, og er derfor utelatt i grafen.
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Eneboliger til salgs i Vestre Aker bydel na

V'S
24.8M E
24.2M E Annonsene har i
- snitt ligget ute i
66 23.6M =
enebo“gertll 22 894 000 _—Prisantydningisnitt 67
salgs -
22.4M E dager
218M =
21.2M =

Eneboliger solgt i Vestre Aker bydel siste 3 mnd

A

21.0M -
20.4M - Solgt i snitt
- i lopet av

59 19.8M =
L 19 144 000 :— Prisantydning i snitt 7 5

18 570 000 . Salgspris i snitt dager

18.0M
for 1.8% under prisantydning

17.4M

Analyse m2-priser

A
78 329 6 Vestre Aker bydel i snitt
siste 3 mnd
OSLO kommune i snitt siste
73 495 , 3 mnd
Stjerneveien 24 C Totalpris
64 146 23 900 000 P
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Norsk takst

Tilstandsrapport

Enebolig
@ Stjerneveien 24 C, 0779 OSLO
() 0SLO kommune

# gnr. 41, bnr. 494

Sum areal alle bygg: BRA: 390 m? BRA-i: 357 m?

gt b -
","{A&

Befaringsdato: 20.05.2026 Rapportdato: 22.05.2026 Oppdragsnr.: 18745-3351 Eiendomsverdi ref nr: PU5940

Autorisert foretak: Nyverdi AS

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Taksering naering/bolig/tilstand — Verdivurdering - Eiendomsradgivning

Rapportansvarlig

Andreas Grgnstad Jahnsen
Uavhengig Takstingenigr
andreas@nyverdi.no

934 40 100
COBNig,
& 22

N

)
Norsk takst e’VTlAL

Oppdragsnr.: 18745-3351 Befaringsdato: 20.05.2026

Norsk takst

?
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Stjerneveien 24 C, 0779 OSLO Nyverdi AS ‘
Gnr 41 - Bnr 494 Mellomdammen 31
0301 OSLO 3475 SATRE Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&\ Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfe@rt (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

% Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke nazermere undersgkelser slik som dpning av vegger

e S eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakkyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa avvik og/eller
TG2 eller TG3 uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket utbedres.
Dette kan gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

¢ vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper ¢ stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) ¢
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en sarlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

VOTG 0' > TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
; Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

0TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

°TG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

PPOO
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Stjerneveien 24 C, 0779 OSLO
Gnr 41 -Bnr 494
0301 OSLO

Beskrivelse av eiendommen

Nyverdi AS ‘
Mellomdammen 31 k I I

3475 SATRE Norsk takst

Skader, feil og mangler er avhengig av forskrifter og byggeskikk
som var gjeldene da bygget ble oppfgrt. Normalt slit og elde
beskrives ikke. Forholdene er hensyntatt. Der svikt ikke er
registrert er tilstandsgrad satt ut fra bygningsdelens alder, dvs.
antatt gjenvaerende levetid:

TG 1: Mer enn 1/3 av bygningsdelens normale levetid er
oversteget.

TG 2 Mer enn 2/3 av bygningsdelens normale levetid er
oversteget.

TG 3 Mer enn bygningsdelens normale levetid er oversteget. Det
presiseres at det i tilstandsanalysen er lagt til grunn at den er
utf@rt pa brukt bolig. Slitasje, utidsmessighet og feil som fglge av
normal bruksslitasje ikke er bemerket.

Ingen synlige feil eller mangler ved bygningens baerende
konstruksjoner.

En tilstandsbeskrivelse har til hensikt a oppfordre bruker til a
foreta en kritisk gjennomgang av de anmerkede punktene.

Enebolig - Byggear: 1953

UTVENDIG G4 til side

Enebolig over tre plan samt kjeller og hybel. Beskrivelse av
bygningsdeler bygger pa kjente opplysninger for boliger i omradet
samt det som var vanlig byggemate da boligen ble oppfert.
Bygninger kan ha skjulte feil og mangler som er vanskelig @ oppdage
ved befaring. Seerlig kritiske omrader er risiko konstruksjoner, rom
under terreng, membranlgsninger, isolasjon i gulv, vegger og
himling, vann og avlgpsnett. Elde og utidsmessig het kombinert med
endret bruk, kan over tid avdekke skjulte feil og mangler som ikke
oppdages ved visuell kontroll.

INNVENDIG G4 til side

Gulv: laminat, parkett, fliser, betongdekke.

Vegger: malte flater, fliser.

Himling: malte flater.

Etasjeskiller er av trebjelkelag, stgpt dekke i kljeller.

Boligen har mursteinspipe og dpen peis.

Gulvet har laminat og er av betong. Veggene har betong/mur.
Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende
konstruksjoner.

Boligen har malt tretrapp.

Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer.

VATROM Ga til side

Bad/wc

Bad/wc med flislagt gulv, fliser og malte flater pa vegger,
varmekabler, avtrekk, speilskap, downlights, servant med
innredning, dusj hjgrne med glassvegg, vegghengt toalett.

Bad/wc

Bad/wc med flislagt gulv, fliser og malte flater pa vegger,
varmekabler, avtrekk, speil, downlights, servant med innredning,
dusj hjgrne med nedsenk og glassvegg, vegghengt toalett.

Vaskerom
Flislagt vaskeromc med varmekabler, avtrekk, lampe, vindu,

utslagskum, opplegg for vaskemaskin og tgrketrommel.

Bad/wc

Oppdragsnr.: 18745-3351

Befaringsdato: 20.05.2026

Flislagt bad/wc med varmekabler, avtrekk, speil, lampe, servant med
innredning, dusjhjgrne med handdusj toalett.

Bad/wc
Flislagt bad/wc med varmekabler, avtrekk, speil, armatur, opplegg
for vaskemaskin, servant med innredning, dusj hjgrne, toalett.

Vatrom TG3

Gulv membran og sluk er ikke fornyet. Sluket er et stgpejernsluk fra
byggear og det er i slike sluk ikke tett overgang mellom tettesjikt
(membran) og sluk. Nar vann stiger i sluket, for eksempel ved
lekkasje eller manglende rengjgring, vil vann kunne komme inn i
konstruksjoner og det vil kunne oppsta fuktskader. Da hverken
membran eller sluk er fornyet, vurderes badets alder samlet ut fra
byggear. Badet oppfyller ikke funksjonskravet i teknisk forskrift om
tettesjikt, bade pa grunn av tettesjiktets (membranens) alder og pa
grunn av manglende tett overgang i sluk. Dusjing i badekar kan ikke
erstatte funksjonskravet tekniske forskrift om at et bad ma vaere
laget slik at det ikke oppstar fuktskader pa bakenforliggende
konstruksjoner. Tettesjikt og sluk ma tale bruksvann, lekkasjevann og
kondens.

Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens
krav.

Med bakgrunn i at badet er av eldre dato og har sluk og membran
fra byggear ma badet paregnes oppgradert innen kort tid, dette med
bakgrunn i at eldre rustne sluk uten klemring erfaringsmessig er
mere utsatt for lekkasjer i overgang membran til sluk i tillegg til at
sluken og membranen i seg selv er over forventet levealder.

KIGKKEN Ga til side

Hybel:

Tidsriktig glatt innredning fra KVIK, soft close, laminat benkeplate
med nedfelt stalkum og keramisk topp, integrert komfyr,
oppvaskmaskin, kjgl/frys.

Det er kjgkkenventilator med kullfilter.

Hoved del:

Tidsriktig glatt og profilert innredning, soft close, takoppforing,
lamper, corean benkeplate med underlimt kum og nedfelt
induksjonstopp, integrert komfyr, oppvaskmaskin, kjgl/frys tilkoblet
vann.

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER Ga til side

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i
rgrskap.

Det er avigpsrgr av plast.

Det er avigpsrgr av stgpejern.

Boligen har naturlig ventilasjon.

Det er installert jordvarme/bergvarme.

Det er installert varmepumpe.

Varmtvannstanken er pa ca. 300 liter.

Vannbaren varme

Sikringsskap med automatsikringer

TOMTEFORHOLD Ga til side

Det er byggegrunn av fjell.

Dreneringen er antatt fra 1953.
Bygningen har antatt betonggrunnmur.
Forstgtningsmurer er antatt av betong.
Skranet terreng.
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Beskrivelse av eiendommen

Utvendige avigpsrgr er av ukjent type og er antatt fra 1953. Det er
offentlig avlgp via private stikkledninger Utvendige vannledninger er
av ukjent type og er antatt fra 1953. Det er offentlig vannforsyning
via private stikkledninger.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Boligen er ikke utfgrt med radonsperre, radonmalinger er ikke
utfgrt. Anbefales.

Ga til side

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Gatil side
Lovlighet G4 til side
Enebolig

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Rominndeling stemmer med byggetegninger. |ht eier er det
en dgr innvendig mellom stuer som er endret.

Garasje

» Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Rominndeling stemmer med byggetegninger.
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

40

30

20

10

e BN

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Anslag pa utbedringskostnad

0.8
0.6
0.4

0.2

Tiltak under kr 20 000

Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000
Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000
Tiltak over kr 500 000

o9O9

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

Oppdragsnr.: 18745-3351

Antall

Antall

Befaringsdato:

Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Besiktigelsen er foretatt med de begrensninger som fglger av at
boligen er innredet. Skader eller mangler som er skjult bak
innredninger, mgbler, tepper e.l. vil derfor ikke kunne oppdages
ved befaringen. Servitutter og heftelser som hefter ved
eiendommen er ikke vurdert, med mindre det er angitt i
rapporten. Normalt slit og elde beskrives ikke. Forholdene er
likevel hensyntatt. Takstobjektet/bygningen vil kunne ha
mangler og skader som takstrapporten ikke omtaler pga.
presisjonsnivaet i en ordinzer takstrapport, men dette er likevel
hensyntatt i selve vurderingen. Takstmannens ansvar i
forbindelse med vurderinger og opplysninger i denne
takstrapporten er begrenset til hans forhold til oppdragsgiver.
Det er ikke kontrollert om det er utfgrt arbeider i strid med Plan
- og Bygningsloven. Der det i rapporten er foretatt antagelser,
er dette normalt fordi angjeldende forhold ikke lot seg bringe
pa det rene. Utvendige konstruksjoner over terreng er
besiktiget fra bakkeniva. Funksjonstesting av elektrisk anlegg,
varmekabler, fyringsanlegg, rgropplegg, tekniske
innretninger/utstyr og lignende er ikke foretatt. Fallforhold i
vatrom er kontrollert. Det er ikke foretatt kontroll av
overflateavvik i forhold til toleransekrav angitt i NS3420, dvs.
eventuelle skjevheter av gulv eller konstruksjonselementer.
Arealer er angitt etter malereglene i NS3940, med endringer
etter retningslinjene til NTF. Rommenes bruk kan veaere i strid
med byggeforskriftene selv om de er maleverdige etter NS3940.
MERK: Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet fgr
bruk og gi tilbakemelding til takstmannen hvis det finnes feil/
mangler som bgr rettes opp.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Enebolig

LLAEED STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

© vatrom > Kjelleretasje > Bad/wc > Generell Ga til side

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

Vatrom > Kjelleretasje > Vaskerom > Tilliggende Ga til side
konstruksjoner vatrom

Vatrom > Kjelleretasje > Bad/wc > Tilliggende Ga til side
konstruksjoner vatrom

3 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

0 Utvendig > Taktekking Ga til side

0 Utvendig > Nedlgp og beslag Ga til side

@ utvendig > Veggkonstruksjon Ga til side
20.05.2026 Side: 7 av 45
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Sammendrag av boligens tilstand

@  Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Ga til side L
0 Vatrom > 2 etasje > Bad/wc > Overflater vegger og ~ Géltilside
o himling
o Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Ga til side
balkonger . s
0 Vatrom > 2 etasje > Bad/wc > Sluk, membran og Ga fil side
L tettesjikt
0 Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under G til side
balkonger - 1 . s it
0 Vatrom > 2 etasje > Bad/wc > Sanitaerutstyr og Ga il side
o innredning
@ Uutvendig > Utvendige trapper Ga til side
o Pi) Vatrom > Kjelleretasje > Vaskerom > Overflater Galilside
0 Utvendig > Utvendige trapper - 1 Gatilside vegger og himling
@  utvendig > Utvendige trapper - 2 Gl side @ vitrom > Kjelleretasje > Vaskerom > Overflater Guly Gétilside
©  utvendig > Utvendige trapper - 3 Gatlside 0 Vatrom > Kjelleretasje > Vaskerom > Sluk, membran Gatilside
og tettesjikt
@ Utvendig > Andre utvendige forhold Ga til side
@ vitrom > Kjelleretasje > Vaskerom > Ventilasjon Gatil side
@ utvendig > Andre utvendige forhold - 1 G til side
0 Vatrom > Hybel > Bad/wc > Overflater vegger og Gatil side
© Innvendig > Overflater Gatil side himling
©  Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Ga til side @ vatrom > Hybel > Bad/wc > Overflater Gulv Ga til side
0 Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side 0 Vatrom > Hybel > Bad/wc > Sluk, membran og Ga til side
tettesjikt
@  Tekniske installasjoner > Vannledninger - 1 - 2 Ga fil side . . A
o Vatrom > Hybel > Bad/wc > Sanitzerutstyr og Ga fil side
o innredning
@  Tekniske installasjoner > Avlgpsrer - 1 Ga til side
o © vatrom > Hybel > Bad/wc > Ventilasjon Gatil side
@ Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Gatilside
- @  Kjgkken > Hybel > Spise kjgkken > Avtrekk Ga til side
@ Tomteforhold > Fuktsikring og drenering G til side
© Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter Gatil side HELSE, MILI OG SIKKERHET
Forhold som dpenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet
0 Tomteforhold > Forstgtningsmurer Ga til side Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens Ga til side
forskriftskrav til rekkverk i innvendige trapper.
0 Tomteforhold > Terrengforhold Ga til side Apninger i rekkverk pa utvendige trapper er ikke i
henhold til krav i dagens forskrifter.
@ Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger Gétilside Det er manglende rekkverk/annen sikring pé
forstgtningsmurer som krever dette utifra dagens
o krav.
Vatrom > Loftstasje > Bad/wc > Overflater vegger og Gétilside . . o .
O himling Det mangler handlgper pa vegg i det innvendige
trappelgpet.
©  Vatrom > Loftstasje > Bad/wc > Overflater Gulv Ga il side Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til
rekkverk i innvendige trapper.
Pi) Vatrom > Loftstasje > Bad/wc > Sluk, membranog ~ Gatilside
tettesjikt
0 Vatrom > Loftstasje > Bad/wc > Sanitaerutstyr og Ga til side
innredning

Oppdragsnr.: 18745-3351 Befaringsdato:  20.05.2026 Side: 8 av 45
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Tilstandsrapport

ENEBOLIG

Byggear
1953
Anvendelse
Ferdigattest

Standard

Gjennomgaende god standard pa overflater og utstyr. Boligen inneholder fglgende etasjer og rominndeling:
Loft: trapperom, bad/loft, soverom med utgang til balkong.

2. etasje: trapperom, spise kjpkken med peis og utgang til terrasser, gang, bad/wc, 4 stk. soverom, kott
Hovedetasje: trapperom, tv-stue, stue med peis, stue med utgang til terrasse.

Kjelleretasje: entré, kjellerstue med peis, trapperom, gang, bad/wc, vaskerom, boder, teknisk rom.

Hybel: entré med dgr til hoved del, spise kjpkken, bad/wc, stue med alkove, bod.

Vedlikehold

Normalt vedlikehold ma paregnes.

UTVENDIG

) Taktekking

Punktet ma sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Beskrivelse

Taktekkingen er av betongtakstein. Taket er besiktiget fra bakkeniva. Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er observert fra bakkeniva,
er vurderingen begrenset av dette. Det er ikke sikkerhetsmessig forsvarlig a bevege seg ut pa taket eller observere fra stige. Selv om det ikke er avdekket
skader under befaringen, betyr ikke dette at det ikke foreligger skader som en besiktigelse pa taket kan avdekke. Vaer oppmerksom pa denne risikoen. En
undersgkelse av taket kan utfgres av en fagperson under tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.
Konsekvens/tiltak
¢ Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma tekkingen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om.

* Nar taktekking og undertak begynner a bli gamle, gker risikoen for lekkasjer, noe som kan fgre til omfattende og kostbare reparasjoner av underliggende
konstruksjoner dersom en ikke foretar tiltak pa konstruksjonene fgr dette oppstar.

L") Nedlgp og beslag
Beskrivelse

Renner og nedlgpsrgr i stal utfgrelse.

Vurdering av avvik:
¢ Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, men det var ikke krav om dette pa byggemeldingstidspunktet.

Noe frostspreng pa nedlgpsrgr, fals ligger inn mot konstruksjonen

Konsekvens/tiltak
e Det er ikke krav om utbedring av sngfangere opp til dagens krav.

Det ma forventes & skifte noen nedlgpsrgr, fals skal ligge ut fra vegg konstruksjon
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Tilstandsrapport

) Veggkonstruksjon
Beskrivelse
Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear. Fasade/kledning har staende bordkledning.

Vurdering av avvik:

¢ Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot grunnmur.
Konsekvens/tiltak

o Lokal utbedring ma utfgres.

o Uten tilstrekkelig lufting bak bordkledningen kan fuktighet som trenger inn bak bordene eller giennom veggen innenfra ikke tgrke opp. Dette skaper
ideelle forhold for ratesopp og muggvekst.

{_J:2) Takkonstruksjon/Loft

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Beskrivelse

Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon.

Vurdering av avvik:

* Det er begrenset/darlig ventilering av takkonstruksjonen.

¢ Hele takkonstruksjonen er gjenbygget. Det er ingen mulighet til vurdering utover alder og observasjoner fra underliggende etg.

Konsekvens/tiltak
o Lokal utbedring bgr utfgres.

o Lufting/ventilering bgr forbedres.

¢ Det ma gjennomfgres ytterligere undersgkelser.

Takkonstruksjon/Loft - 1

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking
Beskrivelse

Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon. Sutakplater.
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Tilstandsrapport

Vinduer

Beskrivelse

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.

Arstall: 2017 Kilde:

Vinduer - 1

Beskrivelse

Produksjonsar pa produkt

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass, avtagbare sprosser.

Arstall: 2003 Kilde:

Dgrer

Beskrivelse

Bygningen har malt hovedytterdgr.

Dgrer -1
Beskrivelse

Bygningen har malt balkongdgr i tre.

Arstall: 2024 Kilde:

Dgrer - 2
Beskrivelse

Bygningen har malt balkongdgr i tre.

Arstall: 2003 Kilde:

(1 Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Beskrivelse

Terrasse, repos og trapp med stgpt dekke belagt med skifer.

Vurdering av avvik:

Produksjonsar pa produkt

Produksjonsar pa produkt

Produksjonsar pa produkt

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa tettesjikt/membran.

Oppdragsnr.: 18745-3351 Befaringsdato: 20.05.2026

Nyverdi AS
Mellomdammen 31
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Tilstandsrapport

¢ Det er avvik:

Noe skjevheter i mur under terrasse, noe darlig understgtte noen steder, noe synlig armering med rust, noe bom/hullyd under skifer, noe manglende fug
mm.

Konsekvens/tiltak

o Tiltak:

¢ Tidspunkt for utskiftning av tettesjikt/membran narmer seg ut ifra alder pa dagens tekking.

Fremtidig vedlikehold ma forventes, bom/hullyd kan utvikle seg til at skifer og fug Igsner. Understgtte bgr utbedres.

Dekke terrasse Terrasse, ca. 19 kvm.

Trapp og repos Terrasse pa ca. 22 kvm., avvik kan forekomme grunne skra skjaeringer mm.
Noe bgr sikres.

(1 Balkonger, terrasser og rom under balkonger - 1

Beskrivelse

Terrasse i treverk belagt med terrassebord.

Vurdering av avvik:
¢ Konstruksjonene har skjevheter.

Veerslitte terrassebvord og rekkverk, noe rateskader i noen terrassebord.

Konsekvens/tiltak
¢ Lokal utbedring ma utfgres.

Fremtidig vedlikehold ma forventes, darlige terrassebord bgr skiftes ut pa sikt.
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Tilstandsrapport

Balkonger, terrasser og rom under balkonger - 2

Beskrivelse

Balkong i treverk belagt med terrassebord.

Arstall: 2023 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Ca. 1,9 kvm., rekkverkshgyde ca. 0,95 meter

(1 utvendige trapper

Beskrivelse

Stgpte trapper og repos belagt med skifer.
Beplantning fungerer som sikring.

Vurdering av avvik:
o Det er avvik:

Noe bom/hullyd under skifer, noen sar i skifer.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Fremtidig vedlikehold ma forventes, bom/hullyd kan utvikle seg til at fliser lgsner.
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Tilstandsrapport

, : iy At NSRS Sl

Stgpte trapper og repos belagt med skifer. Stgpte trapper og repos, sar, sprekker, avflassing av maling. Bom/hullyd
under skifer, sprekker i stgttemur, avflassing av maling pa stgttemur.
Rekkverk ma monteres, tiltak rundt trapp ma forventes.

(1 utvendige trapper - 1
Beskrivelse
Betongtrapp, rekkverk i stal.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Noen riss i betong, noe skjevheter mm.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Ingen umiddelbare tiltak er pakrevet.

(3 utvendige trapper - 2
Beskrivelse

Natursteinstrapper.

Vurdering av avvik:

Oppdragsnr.: 18745-3351 Befaringsdato: 20.05.2026
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Tilstandsrapport

® Det er avvik:

Noe skjevheter mm.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Ingen umiddelbare- tiltak er pakrevet.

Utvendige trapper - 3
Beskrivelse

Trapper i treverk.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Noe skjevheter, noe veerslitt

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Ingen umiddelbare tiltak er pakrevet.

(32 Andre utvendige forhold
Beskrivelse

Brostein pa gardsplass

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Noe ujevnheter/telehiv

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Fremtidig vedlikehold ma forventes. Ingen umiddelbare tiltak/konsekvens er ngdvendig.

(3 Andre utvendige forhold - 1
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Tilstandsrapport

Beskrivelse

Skiferlagt uteplass og gangsti.

Vurdering av avvik:
® Det er avvik:

Noe ujevnheter mm.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Ingen umiddelbare tiltak er pakrevet.

INNVENDIG

m Overflater

Beskrivelse

Gulv: laminat, parkett, fliser, betongdekke.
Vegger: malte flater, fliser.
Himling: malte flater.

Vurdering av avvik:

¢ Det er avvik:

Noe ujevnheter, noe skjevheter, noe bom/hullyd under fliser, noe knirk i gulv pa loft mm.
Konsekvens/tiltak

o Tiltak:

Ingen umiddelbare tiltak er pakrevet, fremtidig vedlikehold ma forventes.

(12 Etasjeskille/gulv mot grunn

Beskrivelse

Etasjeskiller er av trebjelkelag, stgpt dekke i kljeller.

Vurdering av avvik:

* Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.
Konsekvens/tiltak

® For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak i en bolig
som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.
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Tilstandsrapport

Nivellering trapperom + soverom 2 etasje, avvik ca. 10-20 mm Nivellering kjeller, hybel - ingen avvik registrert

Beskrivelse

Boligen har mursteinspipe og apen peis.

Punktet ma sees i sammenheng med ‘Drenering’
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Tilstandsrapport

Beskrivelse
Gulvet har laminat og er av betong. Veggene har betong/mur. Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende konstruksjoner.

Innvendige trapper

Beskrivelse
Boligen har malt tretrapp.

Inn til hybel

Innvendige dgrer

Beskrivelse
Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer.

VATROM

LOFTSTASJE > BAD/WC
Generell

Beskrivelse
Oppdragsnr.: 18745-3351 Befaringsdato: 20.05.2026 Side: 18 av 45
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Tilstandsrapport

Bad/wc med flislagt gulv, fliser og malte flater pa vegger, varmekabler, avtrekk, speilskap, downlights, servant med innredning, dusj hjgrne med glassvegg,
vegghengt toalett.

LOFTSTASJE > BAD/WC

Overflater vegger og himling

Beskrivelse

Veggene har fliser og malte plater. Taket er malt.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Usikker membran Igsning pa malte flater

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Ytterligere dokumentasjon og undersgkelser anbefales.

LOFTSTASJE > BAD/WC

Overflater Gulv

Beskrivelse

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk er malt til ca. 10 mm. Hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av membranen ved
dgrterskelen er ca. 12 mm.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.
* Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).

e Det er pavist sprekker i fliser.

Konsekvens/tiltak

» Skadet flis er i et omrade hvor den kun utgj@r et estetisk avvik.

o Til tross for avviket i fall/hgydeforskjell til sluk, vil gulvet fortsatt kunne lede vann mot sluket, men med redusert effektivitet. Dette kan potensielt ke
risikoen for vannansamling i enkelte omrader av badet.

¢ Selv om bom eller hullyd ikke alltid er et umiddelbart problem, bgr det overvakes ngye fgr eventuell utvikling i sprekker i flisfuger e.l. oppstar. Dette ma
en foreta tiltak for, for a begrense utviklingen.

|

LOFTSTASJE > BAD/WC

) Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse
Det er plastsluk og banemembran med ukjent utfgrelse

Vurdering av avvik:
* Membran kan ikke konstateres (ikke synlig og det foreligger heller ikke dokumentasjon).

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma innhentes dokumentasjon.
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Tilstandsrapport

LOFTSTASJE > BAD/WC
(1 saniteerutstyr og innredning

Beskrivelse

Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett og dusjvegger/hjgrne.

Vurdering av avvik:
* Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for a synliggjgre lekkasje fra innebygget sisterne.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma gjennomfgres ytterligere undersgkelser.

e Det ma gjgres tiltak for a lukke avviket.

e Uten dreneringslgsning/lekkasjesikring kan lekkasjer paga over lang tid uten 3 bli oppdaget. Dette kan fgre til omfattende fuktskader i omkringliggende
byggematerialer.

LOFTSTASJE > BAD/WC
= Ventilasjon

Beskrivelse

Det er elektrisk styrt vifte.

LOFTSTASJE > BAD/WC

() Tilliggende konstruksjoner vitrom

Beskrivelse

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er foretatt i trapperom.

2 ETASJE > BAD/WC

Generell
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Tilstandsrapport

Beskrivelse

Bad/wc med flislagt gulv, fliser og malte flater pa vegger, varmekabler, avtrekk, speil, downlights, servant med innredning, dusj hjgrne med nedsenk og
glassvegg, vegghengt toalett.

Arstall: 2012 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

2 ETASJE > BAD/WC

(12 overflater vegger og himling

Beskrivelse

Veggene har fliser og malte plater. Taket er malt.

Arstall: 2012 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Usikker membran Igsning pa malte flater

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Ytterligere dokumentasjon og undersgkelser anbefales.

2 ETASJE > BAD/WC

) Overflater Gulv

Beskrivelse

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk er malt til ca. 15 mm. Hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av membranen ved
dgrterskelen er ca. 25 mm.

Arstall: 2012 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

2 ETASJE > BAD/WC
@ Sluk, membran og tettesjikt
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Tilstandsrapport

Beskrivelse

Det er plastsluk og ukjent tettesjikt/membran.

Arstall: 2012 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Vurdering av avvik:

e Membran kan ikke konstateres (ikke synlig og det foreligger heller ikke dokumentasjon).

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.

Konsekvens/tiltak

* Overvak tilstanden jevnlig. For 3 fa tilstandsgrad O eller 1 ma tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om.

® Det er viktig @ merke seg at levetiden til en membran varierer basert pa kvalitet, installasjon og bruk. Eldre membraner kan bli sprg og sprekke opp, noe
som fgrer til at de mister sin vanntettende funksjon. Dette kan resultere i vannlekkasjer gjennom vegger og gulv og fuktskader.

Antatt banemembran

2 ETASJE > BAD/WC

{2 Sanitzerutstyr og innredning

Beskrivelse

Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett og dusjvegger/hjgrne.

Arstall: 2012 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Vurdering av avvik:
* Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for & synliggjgre lekkasje fra innebygget sisterne.

Konsekvens/tiltak
* Det ma gjennomfgres ytterligere undersgkelser.

* Det ma gjgres tiltak for a lukke avviket.

e Uten dreneringslgsning/lekkasjesikring kan lekkasjer paga over lang tid uten 3 bli oppdaget. Dette kan fgre til omfattende fuktskader i omkringliggende
byggematerialer.

2 ETASJE > BAD/WC

Ventilasjon

Beskrivelse

Det er elektrisk styrt vifte.

Arstall: 2012 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

2 ETASJE > BAD/WC
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er foretatt i gang.
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Tilstandsrapport

Arstall: 2012 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

KJELLERETASIJE > VASKEROM

Generell

Beskrivelse

Flislagt vaskeromc med varmekabler, avtrekk, lampe, vindu, utslagskum, opplegg for vaskemaskin og tgrketrommel.

KJELLERETASIJE > VASKEROM
(12 overflater vegger og himling

Beskrivelse

Veggene har fliser. Taket er malt.

Vurdering av avvik:

® Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).
Noe Igs puss i himling

Konsekvens/tiltak
¢ Gjennomfgre ytterligere undersgkelser og foreta utbedring av skade.

¢ Selv om bom eller hullyd ikke alltid er et umiddelbart problem, bgr det overvakes ngye fgr eventuell utvikling i sprekker i flisfuger e.l. oppstar. Dette ma
en foreta tiltak for, for a begrense utviklingen.

KJELLERETASJE > VASKEROM
Overflater Gulv

Beskrivelse

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk er malt til ca. 13 mm. Hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av membranen ved
dgrterskelen er ca. 15 mm.

Vurdering av avvik:

® Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

¢ Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).
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Tilstandsrapport

Konsekvens/tiltak
¢ Selv om bom eller hullyd ikke alltid er et umiddelbart problem, bgr det overvakes ngye fgr eventuell utvikling i sprekker i flisfuger e.l. oppstar. Dette ma

en foreta tiltak for, for a begrense utviklingen.
o Til tross for avviket i fall/hgydeforskjell til sluk, vil gulvet fortsatt kunne lede vann mot sluket, men med redusert effektivitet. Dette kan potensielt gke

risikoen for vannansamling i enkelte omrader av badet.

KJELLERETASJE > VASKEROM
3 sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse

Det er plastsluk og ukjent tettesjikt/membran.

Vurdering av avvik:

* Membran kan ikke konstateres (ikke synlig og det foreligger heller ikke dokumentasjon).

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.

Konsekvens/tiltak
* Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om.

* Det er viktig a merke seg at levetiden til en membran varierer basert pa kvalitet, installasjon og bruk. Eldre membraner kan bli sprg og sprekke opp, noe
som fgrer til at de mister sin vanntettende funksjon. Dette kan resultere i vannlekkasjer gjennom vegger og gulv og fuktskader.
¢ Det ma innhentes dokumentasjon.

KJELLERETASJE > VASKEROM
| Sanitaerutstyr og innredning

Beskrivelse
Rommet har servant og opplegg for vaskemaskin og tgrketrommel.

KJELLERETASIJE > VASKEROM

(12 ventilasjon

Beskrivelse

Det er naturlig ventilering.
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Tilstandsrapport

Vurdering av avvik:
* Rommet har kun naturlig ventilasjon.

Konsekvens/tiltak
o Elektrisk avtrekksvifte bgr monteres for a lukke avviket.

KJELLERETASJE > VASKEROM
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende konstruksjoner.

KJELLERETASJE > BAD/WC

Generell

Beskrivelse
Flislagt bad/wc med varmekabler, avtrekk, speil, lampe, servant med innredning, dusjhjgrne med handdusj toalett.

Vurdering av avvik:
* Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

Konsekvens/tiltak

¢ Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone, sluk m.m. ma dokumenteres.

* Manglende oppgradering av vatrommet medfgrer hgy risiko for at konstruksjonene ikke vil tale vanlig bruk av vann eller lekkasjer. Dette kan fgre til
fuktskader pa tilstptende konstruksjoner.

Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000

Eldre stgpejernsluk Usikre gjennomfgringer

Bad/wc

KJELLERETASJE > BAD/WC
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse
Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende konstruksjoner.
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Tilstandsrapport

HYBEL > BAD/WC
Generell

Beskrivelse

Flislagt bad/wc med varmekabler, avtrekk, speil, armatur, opplegg for vaskemaskin, servant med innredning, dusj hjgrne, toalett.

Arstall: 2004 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Overflater vegger og himling

Beskrivelse

Veggene har fliser. Taket er malt.

Arstall: 2004 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Vurdering av avvik:
e Det er pavist at flisfuger har riss/sprekker.

Konsekvens/tiltak
o Slike riss/sprekker kan indikere bakenforliggende fuktskader, og konstruksjonen bgr observeres jevnlig for a vurdere utvikling.

HYBEL > BAD/WC

Overflater Gulv

Beskrivelse

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk er malt til ca. 15 mm. Hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av membranen ved
dgrterskelen er ca. 20 mm.

Arstall: 2004 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Vurdering av avvik:

e Det er pavist at flisfuger har riss/sprekker.

* Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.
* Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).

e Det er pavist sprekker i fliser.
Alkalisk reaksjon i fuger mm.

Konsekvens/tiltak

* Til tross for avviket i fall/hgydeforskjell til sluk, vil gulvet fortsatt kunne lede vann mot sluket, men med redusert effektivitet. Dette kan potensielt gke
risikoen for vannansamling i enkelte omrader av badet.

* Slike riss/sprekker kan indikere bakenforliggende fuktskader, og konstruksjonen bgr observeres jevnlig for a vurdere utvikling.

e Skadet flis er i et omrade hvor den kun utgjgr et estetisk avvik.

* Selv om bom eller hullyd ikke alltid er et umiddelbart problem, bgr det overvakes ngye fgr eventuell utvikling i sprekker i flisfuger e.l. oppstar. Dette ma
en foreta tiltak for, for a begrense utviklingen.
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Tilstandsrapport

Vask/rens av fuger anbefasles.

HYBEL > BAD/WC

{2 Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse

Det er plastsluk og ukjent tettesjikt/membran.

Arstall: 2004 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Vurdering av avvik:

* Membran kan ikke konstateres (ikke synlig og det foreligger heller ikke dokumentasjon).

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.

Konsekvens/tiltak

* Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om.

® Det er viktig @ merke seg at levetiden til en membran varierer basert pa kvalitet, installasjon og bruk. Eldre membraner kan bli sprg og sprekke opp, noe
som fgrer til at de mister sin vanntettende funksjon. Dette kan resultere i vannlekkasjer gjennom vegger og gulv og fuktskader.
¢ Det ma innhentes dokumentasjon.

HYBEL > BAD/WC

{1 Sanitaerutstyr og innredning

Beskrivelse

Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett, dusjvegger/hjgrne og opplegg for vaskemaskin.

Arstall: 2004 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Vurdering av avvik:
® Det er pavist skader pa innredning.

Konsekvens/tiltak
o Lokal utbedring ma utfgres.

HYBEL > BAD/WC
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Tilstandsrapport

{:2) Ventilasjon
Beskrivelse

Det er naturlig ventilering.

Vurdering av avvik:
* Rommet har kun naturlig ventilasjon.

e Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved der.

Konsekvens/tiltak
o Elektrisk avtrekksvifte bgr monteres for a lukke avviket.

¢ Det bgr etableres tilfredsstillende tilluft til vatrom f.eks. luftespalte ved dgr e.l.

HYBEL > BAD/WC

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er foretatt i stue.

Arstall: 2004 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

KIGKKEN

2 ETASJE > SPISE KIBKKEN M/PEIS OG UTG TERRASSER

Overflater og innredning

Beskrivelse

Tidsriktig glatt og profilert innredning fra Elen, soft close, takoppforing, lamper, corean benkeplate med underlimt kum og nedfelt induksjonstopp (2022),
integrert komfyr, oppvaskmaskin, kjgl/frys tilkoblet vann.

Arstall: 2012 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

2 ETASJE > SPISE KIBKKEN M/PEIS OG UTG TERRASSER
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Tilstandsrapport

Avtrekk

Beskrivelse
Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

Arstall: 2012 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

HYBEL > SPISE KI@KKEN
Overflater og innredning

Beskrivelse
Tidsriktig glatt innredning fra KVIK, soft close, laminat benkeplate med nedfelt stalkum og keramisk topp, integrert komfyr, oppvaskmaskin, kjgl/frys.

HYBEL > SPISE KJ@KKEN
Avtrekk

Beskrivelse

Det er kjgkkenventilator med kullfilter.

Vurdering av avvik:
 Det er kun kullfilterventilator pa kjpkkenet og heller ikke andre forserte/mekaniske avtrekkslgsninger fra kokesonen.

Konsekvens/tiltak
e Om mulig bgr det etableres mekanisk/forsert avtrekk ut fra kokesonen.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Beskrivelse

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr).

Vurdering av avvik:
e Det er pavist at eventuelt lekkasjevann fra rgr i rgr system ikke ledes til sluk eller annen kompenserende Igsning.

Konsekvens/tiltak
e Det bgr foretas tiltak pa anlegget som sikrer bedre Igsning pa eventuelt lekkasjevann fra rgr i rgr system.

Oppdragsnr.: 18745-3351 Befaringsdato: 20.05.2026 Side: 29 av 45



Stjerneveien 24 C, 0779 OSLO Nyverdi AS ‘
Gnr 41 - Bnr 494 Mellomdammen 31 k I I
0301 OSLO 3475 SETRE Norsk takst

Tilstandsrapport

) Vannledninger - 1

Beskrivelse

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i rgrskap.

(3 vannledninger -1 -2

Beskrivelse

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i rgrskap.
Vurdering av avvik:

® Det er pavist at eventuelt lekkasjevann fra rgr i rgr system ikke ledes til sluk eller annen kompenserende lgsning.
Konsekvens/tiltak

* Det bgr foretas tiltak pa anlegget som sikrer bedre Igsning pa eventuelt lekkasjevann fra rgr i rgr system.

Avlgpsrgr
Beskrivelse

Det er avigpsrgr av plast.
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3 Avigpsrer - 1

Beskrivelse

Det er avlgpsrgr av stgpejern.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avigpsledninger.

Konsekvens/tiltak
¢ | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med utskiftning av rgr.

¢ Tidspunkt for utskiftning av avigpsrgr naermer seg.

Ventilasjon

Beskrivelse

Boligen har naturlig ventilasjon.

Varmesentral

Beskrivelse

Det er installert jordvarme/bergvarme.

Varmesentral - 1

Beskrivelse

Det er installert varmepumpe.
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Tilstandsrapport

(3 varmtvannstank

Beskrivelse

Varmtvannstanken er pa ca. 300 liter.

Arstall: 2006 Kilde: Produksjonsar pa produkt
Vurdering av avvik:

¢ Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht. gjeldende forskrift.
Konsekvens/tiltak

¢ Det bgr etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter gjeldende forskrift.

Vannbaren varme

Beskrivelse

Vannbaren varme
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Tilstandsrapport

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfart av registrert
elektrovirksomhet.

Beskrivelse
Sikringsskap med automatsikringer

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
Ukjent.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja
Eksisterer det samsvarserklaering?

Nei

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Ukjent

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
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Tilstandsrapport

Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig & sjekke uten a fjerne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Nei

Generell kommentar

Det skal vaere eltilsyn iht eier i juni 2026

1" 00 1 e c——

TOMTEFORHOLD
Byggegrunn

Beskrivelse
Det er byggegrunn av fjell.

(3 Fuktsikring og drenering

Punktet md sees i sammenheng ‘Rom under terreng’
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Tilstandsrapport

Beskrivelse

Dreneringen er antatt fra 1953.

Vurdering av avvik:

* Det mangler, eller pa grunn av alder er det sannsynlig at det mangler, utvendig fuktsikring av grunnmuren ved kjeller/underetasje.
¢ Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet.

Konsekvens/tiltak
¢ Tiltak for redrenering rundt boligen kan ikke utelukkes.

 Overvak tilstanden jevnlig. For 3 fa tilstandsgrad O eller 1 ma dreneringen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig & si noe om.
Bruken av underetg/kjeller vil og vaere avgjgrende.

¢ Grunnmur og fundamenter
Beskrivelse

Bygningen har antatt betonggrunnmur.
Vurdering av avvik:

e Det er pavist sprekker i murte/pussede fasader.

Konsekvens/tiltak
e Lokal utbedring ma utfgres.

¢ Forstgtningsmurer
Beskrivelse
Forstgtningsmurer er antatt av betong.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Noe bom/hullyd under skifer, synlig XPS, noe bom/hullyd under puss, noe ujevnheter mm.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Fremtidig vedlikehold ma forventes, synlig XPS ma tildekkes - brannfarlig, hullyd under skifer og puss kan utvikle seg til at det Igsner.

Terrengforhold

Beskrivelse

Skranet terreng.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist darlig fall eller flatt terreng inn mot grunnmur og dermed muligheter for stgrre vannansamlinger.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr foretas terrengjusteringer.

e Ytterligere undersgkelser anbefales.

Utvendige vann- og avigpsledninger

Beskrivelse

Utvendige avigpsrgr er av ukjent type og er antatt fra 1953. Det er offentlig avigp via private stikkledninger Utvendige vannledninger er av ukjent type og
er antatt fra 1953. Det er offentlig vannforsyning via private stikkledninger.

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige avlgpsledninger.
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige vannledninger.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Oppdragsnr.: 18745-3351 Befaringsdato: 20.05.2026 Side: 35 av 45



Stjerneveien 24 C, 0779 OSLO Nyverdi AS ‘
Gnr 41 - Bnr 494 Mellomdammen 31 k I I
0301 OSLO 3475 SATRE Norsk takst

Tilstandsrapport

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som dpenbart kan pdvirke helse, miljg og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har
oppdaget. Terskelen for hva som anses som dpenbart er hgy, og det utfares ikke undersgkelser med sikte pd G avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke
skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet. Raykvarslere og hdndholdt brannslukningsutstyr vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet

Beskrivelse

Boligen er ikke utfgrt med radonsperre, radonmalinger er ikke utfgrt. Anbefales.

Vurdering av avvik:

« Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav til rekkverk i innvendige trapper.

« Apninger i rekkverk pa utvendige trapper er ikke i henhold til krav i dagens forskrifter.

¢ Det er manglende rekkverk/annen sikring pa forstgtningsmurer som krever dette utifra dagens krav.
¢ Det mangler handlgper pa vegg i det innvendige trappelgpet.

* Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til rekkverk i innvendige trapper.
Konsekvens/tiltak

e Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyder pa innvendige trapper opp til dagens krav.

¢ Det er ikke krav om utbedring av dpninger i rekkverk for utvendige trapper til dagens forskriftskrav.
 Rekkverk/annen sikring pa forstgtningsmur ma settes opp/utbedres.

¢ Det er ikke krav om utbedring av dpninger i innvendige trapper opp til dagens krav.

¢ Handlgper pa innvendig trapp bgr monteres, men det var ikke krav pa byggetidspunktet.
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Bygninger pa eiendommen

Garasje

Anvendelse
Tatt i bruk

Byggear Kommentar
2004

Standard
God standard

Vedlikehold

Normalt vedlikehold ma paregnes.

Beskrivelse

Garasje oppfert i leca (pusset og malt) samt bindingsverk med liggende malt kledning, saltak tekket merd takstein, renner og
nedlgpsrgr i stal utfgrelse, elektrisk leddport, stgpt dekke, snu plate.

Vedlikehold:

Noe bulker i renner, manglende sngfangere, noen riss i mur.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt
TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong (BRA-i)
Bod
Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
] bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
N - T (BRA-e) lik som for eksempel bod
PN ‘ el slik som for eksempel boder
Garasje //-T = BRAi Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
— Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
; Bod k~ - T (BRA-b) boenheten(e)
Ba }— veres
ﬂ Teknisk Eihe >l [/
fom Terrasse- og i
= L 7 balkongareal Are:alet av terra}ser, apne balkonger
\ ~" kjokken / (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
~ k4
Garasje N
Bod
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom Gacasje (GUA) (areal med lav takheyde).
=
Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
BRA b sod I \ maleverdig areal, som skyldes skratak
i '"br:,g,:':,s,;‘ = RAb og lav himlingsheyde.
GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
Feles Garasjeaiilegy pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
Garasje rommene. lkke innredet areal som
= kaldloft, méles og oppgis normalt ikke.
Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke méleverdig areal
Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller
Areal kan vaere komplisert eller umulig & male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Oom erksendrmg

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan alts& ikke alene Bruksendring er @ endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

benyttes for a beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
. . fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & veere delt opp i brannceller helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om

dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan pélegge deg & avslutte den

réd om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Arealer

Enebolig
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Innglai;(:::l)kong SUM [leresses t(’fBb:)l kongareal
Loftstasje 33 33 2
2 etasje 107 107 47
Hovedetasje 97 97 41
Kjelleretasje 70 70
Hybel 50 50
Ssum 357 90
SUM BRA 357
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Loftstasje Trapperom, bad/wc, soverom m/utg

balkong

Trapperom, gang, spise kjgkken m/peis
2 etasje og utg terrasser, bad/wc, 3 stk. soverom,

kott
Hovedetasje Trapperom, stue m/peis, stue m/utg

terrasse, tv-stue

Entré, kjellerstue m/peis, vaskerom,

Kjelleretasje
) ) bad/wc, trapperom, boder, teknisk rom

Entré, stue m/alkove, bad/wc, spise

Hybel kjgkken, bod

Kommentar

Kjelleretasje: lengde x bredde, 10,4 x 6,84 = 71,1 kvm., + nisje pa 2,3 kvm. - innhugg i fyrrom pa ca. 3 kvm., totalt 70,4 kvm., avrundet til 70
kvm.

Takhgyde i kjeller ca. 2,18 meter

Hoveddel: 70 kvm. BRA

Godkjent hybel: vindfang, stue/kjgkken, treningsrom, kott. 48 kvm. BRA

Arealet i denne boligen er vanskelig eller umulig @ male opp helt ngyaktig pa grunn av utforming/innredning av rom/bygningskonstruksjoner.
Arealet er fastsatt omtrentlig og skjgnnsmessig.
Sjakter, baerevegger, skratak mm.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar: Rominndeling stemmer med byggetegninger. Iht eier er det en dgr innvendig mellom stuer som er endret.
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Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja [:] Nei
Kommentar: Ref eier:
De siste 5 arene har vi fatt godkjent hybelen. | den forbindelse satte vi ogsa inn et nytt kjgkken i hybelen. Skisser ligger hos
PBE. Vi har ogsa kartlagt varmeanlegget slik at man kan styre varmen elektronisk na og ikke kun skru pa tilfeldige rgr. Byttet
terrassedgren ut fra stuen.

Garasje

Bruksareal BRA m?

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Innglasset balkong SUM Terrasse- og balkongareal

(BRA-b) (TBA)
Etasje 33 33

SuMm 33
SUM BRA 33

Romfordeling

Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

Etasje (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Etasje

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar: Rominndeling stemmer med byggetegninger.

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? [:] Ja Nei

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
20.5.2026 Andreas Grgnstad Jahnsen Takstingenigr

Trine-Lise Anker-Rasch Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold

301 OSLO 41 494 0 814.7 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Stjerneveien 24 C

Hjemmelshaver
Berger Espen Skille, Anker-Rasch Trine-Lise
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Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Meget attraktivt beliggende pa Vettakollen. Foten av Vettakolldsen starter ved Slemdal og Sognsvann. Omradet er kjent for sin unike
beliggenhet rett ved marka, samtidig som man har kort vei til sentrum. Idyllisk og fredelig beliggende, svaert barnevennlig i villavei uten szerlig
gjennomgangstrafikk. Flotte turmuligheter med marka som naermeste nabo. Bantjern i umiddelbar naerhet, en yndet badeplass om sommeren
og skgytebane om vinteren. Gangavstand til Grakammen og Gullerasen stasjon pd Linje 1 (Holmenkollen/Frognerseteren), skoler og
Hemingbanen. Heming IL er en av Oslos stgrste idrettsklubber og har en rekke tilbud for barn og voksne sommer som vinter. Eiendommen
sokner til Svendstuen barneskole og Midtstuen ungdomsskole.

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig vei eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Regulering

Regulert omrade.

Om tomten

Pent opparbeidet eiendom med beplantninger mm.

Tinglyste/andre forhold

Pa forespgrsel har eier opplyst at de ikke er kjent med at bebyggelsen er beheftet med skjulte feil/ mangler, offentlige palegg som ikke er
utfgrt utover det som er nevnt i dette dokumentet. Ifglge eier foreligger det ingen offentlige krav eller pabud. Denne opplysning er ikke
kontrollert av takstmannen. Generelt vil det ved kjgp av brukt bolig veere mindre mangler, skjevheter og skader som ikke er nevnt i taksten,
dette er likevel hensyntatt i vurderingen. Det er ingen forutsetning at rom medtatt i P- arealet oppfyller krav i byggeforskrifter til varig opphold.
| hovedsak er det dagens bruk av rommene som bestemmer betegnelsen og om de defineres som P-rom eller som S-rom, men i mange tilfeller
ma takstmannen la sitt skjgnn overstyre hovedregelen. Dette betyr at rommene kan defineres bade som P- Rom eller S-Rom selv om de er i
strid med byggeforskriftene.

Forsikring
Selskap Avtalenr Type Forsikringssum Arlig premie
IF

Kommentar
Bygningsforsikring

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerkleering Igﬁiinomgétt Nei
Eier Gjennomgatt Nei
Tegninger Gjennomgatt Nei

Oppdragsnr.: 18745-3351 Befaringsdato:  20.05.2026 Side: 41 av 45



Stjerneveien 24 C, 0779 OSLO Nyverdi AS

Gnr 41 -Bnr 494 Mellomdammen 31 k I l

0301 OSLO 3475 SATRE Norsk takst

Revisjoner
Versjon Ny versjon Kommentar
1 22.05.2026
2 05.06.2026
3 08.06.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVA*TILSTANDSGRADER

e Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er & gi en tilstandsanalyse til bruk for den
som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre tredjeparter.
Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig),
samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder fordeling
mellom P-areal og S-areal.

¢ Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for vurderingen,
er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver awvik, altsa en
tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten framhever
normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som fremgar av
tilstandsgradene.

* Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma bygningsdelen
veaere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller symptomer
pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold eller tiltak trengs
i neer fremtid, det er grunn til 3 varsle fare for skader pa grunn av alder eller
overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre skade eller fglgeskade. For
skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi TG2.
For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre symptomer og
momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer pa
forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen kort
tid. Pavist funksjonssvikt eller sasmmenbrudd. Avvik under TG3 skal gis
sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:lkke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ipnnsomme. Hva det vil koste &
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i fem intervaller, og kan ikke forveksles
med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersgkelse, og
konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad. Kostnader til ikke
oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme. Utbedringskostnad
avhenger av personlige preferanser og markedspris pa materialer og
tjenesteyter.

PRESISERINGER

» Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa godkjenningstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift pa
befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel

Oppdragsnr.: 18745-3351

Befaringsdato: 20.05.2026

rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

e For skjulte konstruksjoner slik som vann og avilgp uten dokumentasjon, er
kvalitet og alder vurdert.

¢ Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning (downlights),
demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av hensyn til
bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom og
rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

» Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke foreligger
godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke stemmer med
dagens bruk.

¢ Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold og
elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar siden sist
boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale a konsultere
offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig fagperson ved behov
for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til 3,
der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell observasjon.
Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom
under terreng). | praksis betyr dette at gjennomfgringen av befaringen
begrenses som fglger:

e Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten fysiske
inngrep (f.eks. riving).

e Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig eller
skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

e Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa innsiden
fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma veere

sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebzere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

e Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av
awvik.

 Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak rate,
sopp og skadedyr.

 Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller visuelle
observasjoner.

e Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet hammerelektrode
og pigger).

e Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til bad, utforede
kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som er
basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

» Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av et
byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

e Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

¢ Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det tidspunkt
oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor omsluttede
vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som opptas av
yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri bredde for at
arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av for eksempel loft
med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal
(BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA)
opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der
det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav takhgyde (ALH)
opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og en del av oppdraget. Rom
skal ha atkomst og gangbart gulv for & kunne regnes som BRA/méleverdig
areal.

¢ Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til maleverdighet,
slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og minst en hgyde pa
1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse hos kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far
betydning for om arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet
males tas det ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er

Oppdragsnr.: 18745-3351

Befaringsdato: 20.05.2026

lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en ren matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre
dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom
pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal.
Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: “Delen
av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til bygningens
forvaltning, drift eller vedlikehold.

 Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012 og
2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for a kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her Personvernerkleering
-iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger fra
rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les mer
om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/PU5940

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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Andre bilder

Sprekker og manglende sikring, ma utbedres. Rom under trapp, isolert.
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EGENERKLERINGSSK] EMA Dato: 08.06.2026

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma PrivatMegleren Dyve & Partnere Oppdragsnr. 159260364
Addresse Stjerneveien 24 C
Postnr. 0779 Sted OSLO
Selgers navn Trine-Lise Anker-Rasch
Selgers navn Espen Berger

SPORSMAL FOR ALLE TYPER EIENDOMMER (sparsmal som besvares med «Ja», skal beskrives naermere i
«Beskrivelse»)

Innledende informasjon om salg av boligen
Er det dedsbo?

Nei O Ja

Salg ved fullmakt?

Nei O Ja

Har du kjennskap til eiendommen?

O  Nei Ja

Nar kjopte du boligen?

12/23

Hvor lenge har du bodd i boligen?:

2 arog 6 mnd

Har du bodd i boligen siste 12 mnd?

O  Nei Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?:

IF

Polise/avtalenr.:

0010337

Vatrom

Initialer selger: Initialer kjgper (ved oppgjersoppdrag):
TA
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1. Kjenner du til om det er feil ved vatrom, for eksempel sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

O  Nei Ja

Beskrivelse:

Tidligere eier opplyste at toalettet/badet i kjelleren har darlig/gammel membram. Dette badet har ogsa fatt TG3 i takstrapporten

2. Kjenner du til om det er utfort arbeid pa vatrom?

Nei dJ Ja, kun av OJ Ja, dJ Ja, kun av
fagleert bade av ufagleert
fagleert
0g
ufagleert

5. Har det blitt utfort elektriske arbeider pa vatrom, som for eksempel nye varmekabler, nytt el uttak eller liknende?

Nei O Ja kunav O Ja O Ja kunav
fagleert bade av ufagleert
fagleert
08
ufagleert
Vann/Avlep/Ror

6. Kjenner du til om det er feil pa vann/avlep, herunder rerbrudd?

Nei O Ja

7. Kjenner du til om det har vzert tilbakeslag, tett sluk eller lignende?

Nei O Ja

8. Kjenner du til om det har vaert utfort arbeider pa vann/avlep/ror?

Nei O Ja kunav O Ja O Ja kunav
fagleert bade av ufagleert
fagleert
08
ufagleert

9. Kjenner du til om det har vart utfort kontroll pa vann/aviep/ror?

Nei O Ja

10. Kjenner du til om eiendommen har privat vannforsyning eller avlep, som septik, pumpekum, avigpskvern eller liknende?

Nei O Ja

Yttertak
11. Kjenner du til om det er feil/utettheter/lekkasje fra tak/takrenner/nedlop/beslag?

Nei O Ja

12. Kjenner du til om det er utfort arbeid pa taktekking/takrenner/beslag?

O Nei Ja, kun av O Ja O Ja kunav
fagleert bade av ufagleert

fagleert

og

ufagleert
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Beskriv hva som er utfort av fagleert, og av hvem:

Tidligere eier opplyste at: 2014 [ Brannsaether: Skiftet alle takskier p& huset

Har du dokumenter fra de som utforte arbeidet som viser eller beskriver hva som ble utfort, og av hvem?

Nei O  Ja

Forklar:

Brannsaether Bygg og Eiendomsservice AS

Piper og ildsteder

13. Kjenner du til om det er problemer med mur/pipe/ildsted, for eksempel darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud, innkledd pipe eller liknende?
O Nei Ja

Beskrivelse:

Noe darlig trekk pa peis pa kjokkenet. Kan vaere smart @ montere en vifte pa pipen.

Mur/Fundament/Skjevheter

14. Kjenner du til om det er sprekker i mur/skjeve gulv/setningsskader eller liknende?

Nei O Ja

Terrasser/Fasader/Vinduer

15. Kjenner du til om det er feil/utettheter/lekkasje i terrasser/fasade/vinduer?

O  Nei Ja

Beskrivelse:

Har hatt noe fukt i murvegg utenfor hybelen under terrassen utenfor kjokkenet (kun stattemur [{l ikke mot innvendig hus)

16. Kjenner du til om det er utfort arbeid pa terrasser/fasade/vinduer?

OJ Nei Ja, kun av OdJ Ja, dJ Ja, kun av
fagleert bade av ufagleert
fagleert
og
ufagleert

Beskriv hva som er utfort av faglzert, og av hvem:

Tidligere eier opplyste:2016 Unik Eiendom AS:Skiftet all ytterpanel&isolasjon samt alle vinduer i gammel del av huset. Vi satte inn en ny: inngangsdar,
inngangsder til hybel, utvidet vindu i hybel og en ny der ut til terrassen fra stuen i 2024

Har du dokumenter fra de som utforte arbeidet som viser eller beskriver hva som ble utfort, og av hvem?

O  Nei Ja

Beskriv dokumentene og legg frem kopi:

Fakturaer fra Temrermester J A Hansen eftf AS som utfarte vare arbeider. Men vi har ikke dokumenter fra arbeidet utfart av tidligere eiere.

Kjeller/Underetasje/Krypkjeller

Har boligen underetasje, kjeller eller krypkjeller?

[J  Nei Ja
Initialer selger: Initialer kjgper (ved oppgjersoppdrag):
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17. Kjenner du til om det er problemer med drenering/fuktinnsig/avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller/krypkijeller?

O  Nei Ja

Beskrivelse:

Tidligere eier opplyste: Hadde tidligere noe fukt i vegg i underetasje. Drenering lagt utvendig av Brannszether Bygg og EiendomsserviceAS i 2022 samt Platon
plater, ingen fukt problemer etter dette.

18. Har det vaert utfort arbeid i forbindelse med drenering?

O  Nei Ja,kunav O Ja, O  Ja kunav
fagleert bade av ufagleert
fagleert
og
ufagleert

Beskriv hva som er utfort av fagleert, og av hvem:

Tidligere eier opplyste: Hadde tidligere noe fukt i vegg i underetasje. Drenering lagt utvendig av Brannsather Bygg og EiendomsserviceAS i 2022 samt Platon
plater, ingen fukt problemer etter dette.

Har du dokumenter fra de som utforte arbeidet som viser eller beskriver hva som ble utfort, og av hvem?

Nei O Ja

Forklar:

Brannsather Bygg og Eiendomsservice AS

19. Hvis boligen har kjeller og/eller rom under terreng. Kjenner du til om det er gjort endringer slik som ombygning, innredning, bruksendring osv., eller lagt
gulv/kledd vegger osv.?

O  Nei Ja

Hvilke endringer er gjort?

Tidligere eier opplyste: 2023 [{| Brannszether Bygg og Eiendomsservice, pigget opp hele gulvet i underetasje, ny isolasjon, vannbéren varme, avrettningsmasse og
nytt gulv. (uietasje og del av 1.etasje). (Vi vet ikke hvilken méaned s& satte juni)

Kjenner du til om innredningen/ombyggingen/bruksendringen er godkjent hos bygningsmyndighetene?

Nei O Ja

Kjenner du til om bruken av rommene i kjelleren er endret til rom for varig opphold?

Nei O Ja
Loft
20. Kjenner du til om det er gjort endringer pa loftet (isolert, innredet, pusset opp, ombygget, bruksendret osv.)?
Nei dJ Ja, kun av OdJ Ja, dJ Ja, kun av
fagleert bade av ufagleert
fagleert
0og
ufagleert
Elektrisk Anlegg

21. Kjenner du til om det er feil ved det elektriske anlegget?
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Nei O Ja

22. Kjenner du til om det har vaert utfort arbeider pa el-anlegget?

OJ Nei Ja, kun av OdJ Ja, dJ Ja, kun av
fagleert bade av ufagleert
fagleert
0g
ufagleert

Beskriv hva som er utfort av faglzert, og av hvem:

Vestfold elektro: Div arbeid, byttet spotter etcOlaf Hansens etft AS: automatisk styring av vannbaren varme

Har du dokumenter fra de som utforte arbeidet som viser eller beskriver hva som ble utfort, og av hvem?

O  Nei Ja

Beskriv dokumentene og legg frem kopi:

Fakturaer fra Olaf Hansens etft AS via Tamrermester JA Hansen ASSluttkontroll fra Vestfold Elektro AS

23. Kjenner du til om det elektriske anlegget har vaert undersokt eller kontrollert av el-takstmann, el-installator, eller det lokale el-tilsynet?

O  Nei Ja

Av hvem?:

Rejlers Elsikkerhet AS 3. juni 2026

Er eventuelle avvik blitt utbedret?:

Ja

Installasjoner (klimaanlegg, ventilasjon osv.)

24. Kjenner du til om det er feil ved slike installasjoner

Nei O Ja

25. Kjenner du til om det har vaert utfort arbeider pa slike installasjoner?

Nei O Ja kunav O Ja [0 Ja kunav
fagleert bade av ufagleert
fagleert
og
ufagleert

26. Kjenner du til om det har vaert utfort kontroll av slike installasjoner?

Nei O Ja

Oljetank

27. Kjenner du til om det er nedgravd oljetank pa eiendommen?

Nei O Ja

28. Kjenner du til om det foreligger palegg fra kommunen om & fjerne oljetanken?

Nei O Ja
Initialer selger: Initialer kjgper (ved oppgjersoppdrag):
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29. Kjenner du til om kommunen har gitt dispensasjon til at oljetanken kan bli liggende? For eksempel ved at den tommes/saneres eller fylles igjen?

Nei O Ja

Offentlige godkjenninger og utleiedel
30. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut/lagt gulv/kledd vegger i andre deler av boligen?

O  Nei Ja

Hvilke endringer er gjort?:

Bruksendret rom til varig opphold i hybel delen.

Kjenner du til om innredningen/bruksendringen/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?:

O  Nei Ja

31. Kjenner du til andre endringer, som tilbygg, garasje, terrasse/balkong /veranda, bruksendring, fasadeendringer?

Nei O Ja

32. Selges boligen med utleiedel, leilighet, hybel, eller tilsvarende?

O  Nei Ja

Beskrivelse:

Vi har en godkjent hybeldel i hovedetasjen

Kjenner du til om rommene som benyttes til utleiedel/leilighet/hybel er godkjent til beboelse (rom til varig opphold) av bygningsmyndighetene?

O  Nei Ja

Beskrivelse:

Godkjent ferdigattest fra PBE mai 2025

Skadedyr/Sopp/Mugg

33.. Kjenner du til om det er sopp/rate/mugg i boligen og/eller andre bygninger pa eiendommen?

Nei O Ja
34. Kjenner du til om det er innsekter/skadedyr i eiendommen og/eller andre bygninger pa eiendommen som skjeggkre, maur, biller, mus, rotter eller
liknende?

O  Nei Ja

Beskrivelse:

Oppdaget mus i forbindelse med handverker arbeid i huset. Darene stod da for lenge oppe. Mus er fiernet og ikke sett noe siden. Har avtale med Pelias
Skadedyrkontroll som har atebokser pa utsiden.

Radon

35. Er det foretatt radonmaling?
Nei O Ja

Garasje/Carport

Har boligen garasje eller carport?
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O  Nei Ja

36. Kjenner du til om det er feil/utettheter/lekkasje ved garasje/carport?

Nei O Ja

37. Kjenner du til om det er utfort arbeid pa garasje/carport?

Nei dJ Ja, kun av OdJ Ja, dJ Ja, kun av
fagleert bade av ufagleert
fagleert
og
ufagleert

Ovrige arbeider ved boligen (Skaderapporter, tilstandsvurderinger og arealmalinger)

38. Kjenner du til om det foreligger skaderapporter, tilstandsvurderinger eller malinger eller lignende om boligen, og hvor skaden og eventuell felgeskade,
etter hva du vet, ikke er utbedret?

Nei O Ja

39. Kjenner du til om det foreligger brukstillatelser eller ferdigattester for boligen, eiendommen og utforte tiltak?

O  Nei Ja

Beskrivelse:

Ferdigattest mottatt 2023 fra PBE med oppdaterte tegninger av huset fra tidligere eier

Planer og offentlige godkjenninger

40. . Kjenner du til om det er forslag eller vedtatte reguleringsplaner/andre planer, nabovarsler/byggegodkjenninger/byggeplaner eller andre offentlige
vedtak som kan medfore endinger i bruken av eiendommen eller eiendommens omgivelser?

Nei O Ja

41. Kjenner du til om det er pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser ved eiendommen?

Nei O Ja

42, Kjenner du til om det er forhold i nabolaget som medforer plager eller sjenanse som det kan vare relevant for kjoper a vite om?

Nei O Ja

Andre relevante forhold

43. Kjenner du til om ufaglaerte har utfort arbeid pa eiendommen som normalt bor utfores av faglzerte, utover det som er nevnt tidligere (for eksempel
murerarbeid, temrerarbeid osv.)?

Nei O Ja

44, Kjenner du til andre forhold av betydning som kan vzere relevant for kjoper a vite om for eksempel flom, rasfare, skred, grunnforhold, tinglyste forhold,
private avtaler og liknende?

O  Nei Ja

Beskrivelse:

Tinglyst kjgrbar veirett pd 3,5 meter over naboenes eiendommer. Rettsforlik inngatt 2026 med spesifisering av veiretten og naboens parkering pa deres tomt.
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Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjenn. Jeg er kjient med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende opplysninger
om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt eller delvis, jfr. vilkar for
boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt (budaksept). Premietilbudet
som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 - seks - maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma egenerkleeringsskjemaet
signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved felgende salg:

1. mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

2 mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

3 nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

4. etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

5 ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller. Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig
samtykke, kan erstatningen bortfalle. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for
overtakelse. Foravrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til 8 undersake eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjepsloven § 20 (aksjeboliger).
Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel)

Jeg ansker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i forbindelse
med kjgp av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene, begrenset
til tolv maneder fer overtakelse. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset
til siste 12 maneder far overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke selges som
ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller mellom personer som bor
eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er oppmerksom
pa at eiendomsmegler ikke har fullmakt til & gjere unntak fra ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8 % av totalt
forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

0O Jeg ansker ikke a tegne boligselgerforsikring.
0O Jeg har ikke mulighet til & tegne boligselgerforsikring iht. vilkar.
Dato 08.06.2026
Signert av Trine-Lise Anker-Rasch
Signert av Espen Berger
Initialer selger: Initialer kjgper (ved oppgjersoppdrag):
TA
EB
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ENERGIATTEST

Adresse Stjerneveien 24C
Postnummer 0779

Sted OSLO
Kommunenavn Oslo
Géardsnummer 41

Bruksnummer 494

Seksjonsnummer —
Andelsnummer —
Festenummer —

Bygningsnummer 80120524

Bruksenhetsnummer HO0101

Merkenummer 5f0d7fd0-4628-45b5-8a06-2924e2a0c283

Dato 23.05.2023

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elekirisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.

Malt energibruk 32 455 kWh pr. ar

Malt energibruk er gjennomsnittet av hvor mye
energi boligen har brukt de siste tre arene.
Det er oppgitt at det i gjennomsnitt er brukt:

31 660 kWh elektrisitet 0 kWh fjernvarme

0 liter olje/parafin 0 Sm® gass

0 kg bio (pellets/halm/flis) 600 liter ved

enNoVva



Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - faerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved a folge enkle tips kan du redusere ditt energibehoy, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert Isnnsomme.
anbefales folgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bgr spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Montere urbryter pa motorvarmer - Bruk varmtvann fornuftig

- Redusér innetemperaturen - Fyr riktig med ved

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfgring av tiltak ma skje i samsvar



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. www.energimerking.no/beregninger.
Bygningskategori: Sméahus

Bygningstype: Enebolig

Byggear 1953

Bygningsmateriale: Tre

BRA: 360

Ant. etg. med oppv. BRA: 4

Detaljert vegger: Ja

Detaljert vindu: Ja

Teknisk installasjon

Oppvarming: Varmepumpe
Ved

Ventilasjon Periodisk avtrekk




Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031).

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom"”. Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tlif. 800 49 003 eller svarer@enova.no.

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.energimerking.no.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.




Tiltaksliste:  Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for falgende eiendom (Vedlegg 1)

Adresse: Stjerneveien 24C Kommunenummer: 0301
Postnummer: 0779 Gardsnummer: 41

Sted: OSLO Bruksnummer: 494
Kommune: Oslo Seksjonsnummer: 0
Bolignummer: H0101 Festenummer: 0

Dato: 23.05.2023 13:08:21 Bygningsnummer: 80120524

Energimerkenummer: 5f0d7fd0-4628-45b5-8a06-2924e2a0c283

Tiltak utendars

Tiltak 1: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 2: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget
bade er temperatur- og nedbersstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snafeler i bakken, med temperatur - og fuktfgler i
luften.Sn@gsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 3: Skifte til spareparer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like mye lys
som vanlige glgdelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 -
2.500 timer for glgdelamper.

Tiltak 4: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Brukertiltak

Tiltak 5: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto st@rre grunn til 8 dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare
deler av dggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og dgrer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rgyk eller stearinlys).
Sett ikke mabler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer
varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 6: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du bear bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling
av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende
kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 7: Fyr riktig med ved

Bruk terr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i apen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet lukket nar
ovnen/peisen ikke er i bruk.

Tiltak 8: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og méa derfor slas helt av.

Tiltak 9: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.



Tiltak 10: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer. Sparepaerer pa 5,
7,11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer
mot 1.000-2.500 timer for gl@delamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter
dagslyset/mgarket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter
forhandsinnstilt tid. For snesmelteanlegg som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik
at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 11: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A
er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda
bedre A++ er merkinger som har kommet for a skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 12: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer
vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk
av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys
skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hey temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte
automatisk avriming). Fjern stev pa kjgleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk
termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til
varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 13: Sla av lyset og bruk sparepzerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepaerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis
oppvarmet.

Tiltak 14: Folg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a falge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca
halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 15: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling
av guly, tak og vegger.

Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 16: Isolering av varmeregr, ventiler, pumper

Eventuelle rernett, rerbend, ventiler, pumpehus etc som er uisolerte bar isoleres for & redusere ungdvendig varmetap. Pa ventiler
og komponenter kan det monteres avtagbare isoleringsputer. Det vil da i tillegg veere enklere a oppna ensket turtemperatur i hele
anlegget.

Tiltak 17: Montering av peisinnsats i apen peis

| apen peis (murt peis uten stgpejernsinnsats og uten dgrer) utnyttes kun 10-30 % av energiinnholdet i veden. Ved & montere et
lukket, rentbrennende ildsted (peisinnsats med tette darer) reduseres varmetapet og energien i veden utnyttes mer effektivt - opptil
75 % virkningsgrad. | tillegg reduseres raykgassforurensning og utslippene med inntil 90 %.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 18: Montere blafrespjeld pa kjekkenventilator
Dersom kjgkkenventilator ikke har blafrespjeld, bar dette monteres for & redusere luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak 19: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring, dvs. at
den starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale luftutskiftningen og dermed
varmetapet.

Bygningsmessige tiltak



Tiltak 20: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i
silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 21: Termografering og tetthetspreving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering kan ogsa
benyttes for a kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og ma utfgres av
fagfolk.

Tiltak 22: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved & isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke a tette
vindsperra nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak 23: Isolering av gulv mot kald kjeller / kryprom

Det fins flere Igsninger for etterisolering av gulv mot kald Kjeller eller kryperom. Utfgrelse/metode avhenger av dagens Igsning.
Vindsperre etableres pa kald side.

Tiltak 24: Isolering av gulv mot grunn

Gulv mot grunn etterisoleres. Utfgrelse avhenger av dagens Igsning. Utvendig isolering av ringmur reduserer varmetap langs
randen.

Tiltak 25: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens Igsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og
tetthetsprgving.



RETTSFORLIK

Sak 26-039507RFA-JOOV/JLST Stjerneveien 24A og C
Oslo og Ostre Viken jordskifterett

Parter Kommune Gnr. | Bnr.
Trine-Lise Anker-Rasch Oslo (0301) 41 494
Espen Skille Berger

Trygve Eriksen Oslo (0301) 41 1268
Gro Helene Fagerlund

Partene er i dag enige om folgende:

1.

(OS]

For & sikre god fremkommelig pé veien pa vinterstid skal det i perioden 1. desember
til 15. mars ikke parkeres pd nord-estsiden av asfaltkant i svingen pa gnr./bnr.
41/1268. Asfaltkanten er skissert med tykk bla strek mellom punktene «I» og «II» pa
vedlagte kartskisse til rettsforlik datert 04.06.2026.

Gnr./bnr. 41/494 krever etter tiltaket i punkt 1 ovenfor ikke noen egen sikring av kant
mot Stjerneveien.

[ perioden 16. mars til 30. november kan det parkeres €n personbil i svingen over
asfaltkanten nevnt i punkt 1 ovenfor. Denne bilen skal parkeres lengst ned mot
Stjerneveien slik som skissert med «P» pé vedlagte kartskisse til rettsforlik og det skal
parkeres sd lang som mulig mot kantstein i retning av naboeiendom 41/453.

Eier av gnr./bnr. 41/1268 skal kutte av det ostre hjornet av trappen ved inngangspartiet
til boligen ut mot adkomstveien til gnr./bnr. 41/494. Hjernet er markert med rosa farge
pé vedlagte kartskisse til rettsforlik. Det skal kuttes 10 cm inn pa hver side av hjernet.
Eier velger selv om hjernet kuttes rett av, eller om det bues. Dersom det bues skal det
uansett fjernes minimum 6 cm av trappehjernet, jf. vedlagte prinsippskisse
trappekutting datert 04.06.2026.

Trygve Eriksen og Gro Helene Fagerlund skal for egen regning de neste 5 &r regnet fra
inngéelse av dette rettsforliket sta for snomaking og streing av adkomstveien frem til
og med trappehjernet nevnt i punkt 3 ovenfor. Det skal i forbindelse med
snemakingen ikke lagres sng pa en slik méte at adkomsten for gnr./bnr. 41/494 blir
smalere enn den ville veert pa barmark. Etter 5 4r faller plikten bort og vanlige regler
for veivedlikehold gjelder.

Plikten til sneméking og streing er en personlig plikt som faller bort dersom Trygve
Eriksen og Gro Helene Fagerlund selger eiendommen for utlopet av 5-arsperioden. Pa
samme mate faller plikten bort dersom Trine-Iise Anker-Rasch og Espen Skille
Berger selger sin eiendom fer utlapet av S-arsperioden.

Partene dekker egne utgifter til juridisk bistand.

Sidelav2



7. Sakskostnadene til jordskifteretten deles likt mellom partene.

8. Partene begjarer saken hevet som forlik, og frafaller forkynning av
hevingskjennelsen. De frafaller ogsé retten til & anke péd hevingskjennelsen.

Rettsforliket er endelig og har samme rettskraftvirkning som en rettskraftig dom. Det er ingen
ankemulighet eller angrerett pd noen av punktene.

Stjerneveien 24, 4. juni 2026
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Trine-Lise Anker-Rasch Espen Skille Berger
e Erlksen 10 Helene F ceﬁ/'

ey M M‘
Ole Jakob Skovli

rettsmekler
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ckreftes

Erklering.

~

Undertegnede som sgker om & bli midlertidig fritatt for opparbeidelse av vei i 8 m.
bredde, erkjenner herved & vere underrettet om felgende beslutning av

tillates bebygget i henhold til bygningsloven av 22/2 1924 og de av Arbeidsdepartementet
under 27/10 1928 stadfestede bygningsvedtekier for Aker, idet det bestemmes:

9. Hieren mi ved tinglest erklering forplikte seg til, nir Oslo kommune métte forlange det,
4 opparbeide veiene med kloakk langs tomta i inntil 8 m. bredde, heri innbefattet fortau
og kloakk av inntil 305 mm. diameter. Tnntil veier med kloakk er siledes opparbeidet og
veigrunnen tilskjetet kommunen, overtar grunneieren veienes vedlikehold.

3. Eventuell grunnerhvervelse mé skje uten utgift for kommunen.

4. Gjerde settes opp etter reguleringsvesenets bestemmelser.»

Denne beslutning gjelder kun den etter bygningsloven pliktige veiopparbeidelse og
ikke selve hebyggelsen, som mé approberes av Oslo bygningsvesen.

Toranstiende betingelser vedtas pd egne og sencre eieres vegne som heftelse pd om-
handlede eiendom. '
Tinglysningsgebyr kr. 5.— vedlegges.

0slo den.. 30/12 ... 19.5% ..

Som skjeteinnehaver samtykker jeg i at erkleringen blir tinglest pé eiendommen.

, den 19

O.V. 3000, 3-49. J.& N.
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I enledning av at bygningssjefen i 0slo
den.d7/12~1953.1 henhold t11 bygningslovens y & har meddelt
dispensasjon til benyttslse av vaningshus pé 2nr..§dye«sses
bor...498s........800 midlertidig. Somannsbeligs s ccvevrr oo
erklszrer herved undertegnede for seg og etterfilgende eiave
& vere forpliktet til n&r som helst bygningsréidst mitte for-
lange det uten erstatnin:s & forandre det bygde £1l...v.0vens
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Cenne erklering ken ikke evleses uten Jslo bysaingsrids
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Gener=1l tiifbyslaz til ovennevets erklaring.

P& grunn av den néverende boligsituasjon kan
siercn 1 alminnelighet regne msd at bygninge-~
rédet,i de forste 5 &rene,ilkke vil benytte sin
rett til & forlenge byauingen forandret.

Rett kopi bekreftes
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VEDRORENDE F@LGENDE GNR/BNR: 41/494, 41/1268 OG 41/1231.

ATKOMSTVEI :

Gnr. 41 bnr. 494 skal ha bruksrett til kjerbar atkomstvei
(3.5 meter bred) fra Stjerneveien over gnr. 41 bnr. 1231 og
gnr. 41 bnr. 1268

som vist med grenn farge pa kart pd baksiden.

ATKOMSTVEI :

Gnr. 41 bnr. 1268 skal ha bruksrett til kjerbar atkomstvei
(3.5 meter bred) fra Stjerneveien over gnr. 41 bnr. 1231
som vist med grenn farge pd kart pad baksiden

Denne erklazring tinglyses pa egne og fremtidige eieres vegne
som heftelse pd gnr. 41 bnr. 1231 og gnr.41 bnr. 1268 , og kan
ikke endres eller

slettes uten samtykke fra Plan - og bygningsetaten.
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Doknr 89727 Tinglyst 05,12 1996 Emb 106

For gnr. 41 bnr. 1231 STATENS KARTVERK FAST EEENDOM
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og 41 bnr. 1268 : 7 B
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Plan- og bygningsetaten

Dato: 05.06.2026

Firma: Tone Sedal

Laget for: noreply@ambita.com
Saksbehandler: Automatisert produksjon
Vér ref (Saksnr): Bestillingsnr.: 86534350
Deres ref: 40067/ TONESED

o

AREALBEKREFTELSE FOR GNR. 41, BNR. 494.

Vi viser til bestilling av 04.06.2026 for eiendom gnr. 41, bnr. 494.

GNR. 41 BNR. 494

er, ifglge eiendomsregisteret i Oslo, opprettet den 29.09.1945.

Arealet for eiendommen, med til- og framalinger fart i eiendomsregisteret i Oslo, er

815 mz2.

Eiendommen, i samsvar med oppgitt areal, er vist med gul farge pa vedlagte kartutsnitt.

Malestokk= 1: 1000.

Eiendommen bestar av 1 teig.

Plan- og bygningsetaten
Avdeling for Geodata

Seksjon Matrikkel

Kristin Tveit

Seksjonsleder

Plan- og bygningsetaten
Oslo kommune

oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom

Besgksadresse:

Vahls gate 1,0187 Oslo
Postadresse:

Boks 364 Sentrum, 0102 Oslo

Sentralbord: +47 21 80 21 80
Veiledningstelefonen: +47 23 49 10 00
postmottak@pbe.oslo.kommune.no
Org. Nr.: NO 971 040 823 MVA






6648500

6648400

595100

595200

260,

777

— o
A s

h

7707
7z

V7

4

y;

+259.5

41/156

6648300

N 41/156

S 41/45%#

} ;F?-’. } &Qgetzmréde r boli
F 1 S-4381, 11,
L & & 50 se .begt%‘%
D\

Q¥
X\ ( Q0

P71/454

/
) N
R

*%%%

- S o
%41/477 5 o d
= S o
by —— ] 5 41431 °

4% ., Ox% O% 'OX(O* O*O

(3}
41/639 . Z
&
0 0) -
P 41/426
o
471/1199 —) |

ngx%@ i Torrer

595100

*regulert kotehgyde med Oslo lokal som hgydereferanse. Ved prosjektering legges 37 cm til denne kotehgyden.
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Dato: 04.06.2026
Bruker: FME
Malestokk 1:1000

Ekvidistanse 1m

Reguleringskart

— Kartutsnittet gjelder vertikalniva 2 (dvs. pa bakkeniva).
— Gjeldende kommunedelplaner: KDP-17
— Naturmangfold innenfor kartutsnittet. Se eget kart.

— Kartet er sammenstilt for: . Kan ikke brukes til byggesak.

Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hayder pa planlagt
bebyggelse ut fra terrenghgydene slik de var da
reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstilte
reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
Planens originale vedtakskart er tilgjengelig i Saksinnsyn.

Se tegnforklaring pa eget ark

Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32

PlottID/Best.nr: 159009/ 86534350 Deres ref.:

Hoydereferanser
- Reguleringsplan: Se reg.best.
- Bakgrunnskart: NN2000

Adresse: Stjerneveien 24

Kommentar:

Originalformat: A3

Gnr/Bnr: 41/494
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TEGNFORKLARING - REGULERING (for gjeldende kartutsnitt)

41 - Turvei/skilgype
110 - Bolig m.tilh. anlegg
310 - Offentlig kjgrebane/veigrunn

622 - Areal avsatt til kommunaltekn. anl.

S 624 - Underjordisk

— — — — 913 - Forméalavgrensning
— 030 - Reguleringslinje
Formalgrense

== m=m w== Plangrense (gammel lov)

-------------- Underjordisk anlegg
~—— Male og avstandlinje (Dimensjonslinje)

= m=m === \larkagrense
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Oslo

Dato: 04.06.2026

Malestokk 1:3000

Koordinatsystem: EUREF89 - UTM sone 32
PlottID/Best.nr: 159009/86534350

Deres ref.:

Kommuneplanen 2015-2030

Vedtatt av bystyret 23.09.2015, sak 262

Kartet viser utsnitt av «Plankart 1-2 Arealbruk» og «Plankart 2-2 Hensynssoner». For @vrige juridisk bindende
kart, se Planinnsyn - https://od2.pbe.oslo.kommune.no/kart/?mode=kommuneplan

Bla ramme viser utsnittet for de gvrige plottene.

Reguleringsplaner vedtatt etter 17.09.2014 og til 23.09.2015 vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.
Reguleringsplaner vedtatt etter kommuneplanen vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.

Se tegnforklaring pa eget ark.
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Tegnforklaring - kommuneplan

= == [jernveg (tunnel)
— jernveg
mmmm wmm \arkagrense
==m==== Plangrense
— —+ — Sporveg (tunnel), fremtig
— -+ — Sporveg (tunnel), eksisterende
[——+—— Sporveg, eksisterende
F—+—— sporveg, fremtidig
— —+ — Jernbane (tunnel), fremtidig
— -+ — Jernbane (tunnel), eksisterende
[—+—— Jernbane, eksisterende
= TUrvei
@ Ny T-bane-/jernbanestasjon (ikke juridisk)
@  T-banestasjon (ikke juridisk)
@ Jernbanestasjon (ikke juridisk)
= = = Banetrase (ikke juridisk)
fmeteten. Fjorditrikk (ikke juridisk)

== = == Samferdsel (ikke juridisk)

O Eksisterende kollektivknutepunkt
O Fremtidig kollektivknutepunkt

in) Spredt boligbebyggelse
[e===-

1 1 Bestemmelsesgrense

Aktivitetssone marka

Bebyggelse og anlegg, eksisterende
Bebyggelse og anlegg, fremtidig
Bane, eksisterende

Havn, eksisterende

Havn, fremtidig

Kollektivknutepunkt, fremtidig
Gronnstruktur, eksisterende
Grennstruktur, fremtidig

Forsvaret

LNF-areal, eksisterende

LNF-areal, fremtidig

Spredt boligbebyggelse, eksisterende
Spredt boligbebyggelse, fremtidig
Spredt fritidsbebyggelse, eksisterende

Spredt fritidsbebyggelse, fremtidig

Farled

Smabathavn, eksisterende
Smabathavn, fremtidig
Naturomrade
Friluftsomrade

Ytre by (utviklingsomrader)
Indre by (utviklingsomrader)

H570 - Bevaring kulturmilje

N NN e

H710 - Bandlegging for regulering etter pbl.

i H810_1 - Krav om felles planlegging (omraderegulering)
i H810 _2 - Krav om felles planlegging

J' H820_1 - Omforming (kabling og hgystentledninger)

_: H820_2 - Omforming (trafostasjoner)

J' H110 - Nedlagsfelt drikkevann

, H190 - Andre sikringssoner
-,

=
i//— 1 H310_1 - Kvikkleire
e e o e e
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i//- 1 H310_2 - Steinsprang
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'I//- /1 H320_2 - Elveflom
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//-/ H390 - Deponi
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Oversiktskart

Adr.: Stjerneveien 24 C Bydel : VESTRE AKER
Gnrbnr: 41/494 Skolekrets (2020/2021): Svendstuen
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Oslo

S-4381

Endret reguleringsplan med reg.best. for Nedre Vettakollen som reguleres til: -Byggeomrader:
boliger, -Offentlig trafikkomrade: vei -Friomrader: turvei, park, -Spesialomrader: bevaring

(boliger), naturvernomrade.

Vedtaksdato: 11.06.2008

Vedtatt av: Bystyret, egengodkjenning
Vedtaksdokumenter: 199606023
Lovverk: PBL 1985

Hoydereferanse: Oslo lokal

Merknader:

Knytning(er) mot andre planer: 199606023

Dokumentet bestar av & side(r) inkludert denne.

Plan- og bygningsetaten Besoksadresse: Sentralbord: +47 21 80 21 80
Vahls gate 1, 0187 Oslo
Oslo kommune Postadresse: Kundesenteret: +47 23 49 10 00

Boks 364 Sentrum postmottak@pbe.oslo.kommune.no

oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom 0102 Oslo Org.Nr.: NO 971 040 823 MVA
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REGULERINGSBESTEMMELSER FOR NEDRE VETTAKOLLEN
FORTETTING MED SARLIGE HENSYN TIL LANDSKAPS- OG VEGETASJONSVERN

Hensikten med reguleringsplanen er & sikre at omradets grenne preg og dermed byens karakteristiske granne
ramme blir ivaretatt ved videre fortetting.

§ 1. Planens avgrensning
Bestemmelsene gjelder for omradet vist med reguleringsgrense pa plankart merket BOP-199606023, datert
20.05.2003 og revidert 15.12.2003 samt revidert etter bystyrets vedtak 11.06.2008.

§ 2. Reguleringsformal
Omradet reguleres til falgende formal:
- Byggeomrader: boliger
- Offentlig trafikkomrade: vei
- Friomrader: turvei, park
- Spesialomrader: bevaring (boliger), naturvernomrade

8§ 3. Strakstjenlig virksomhet
Det kan tillates etablert virksomhet som legekontor, tannlege, barnehage (inntil 10 barn), frisgr og lignende,
sa framt bygningsmyndighetene finner at virksomheten vil tiene boligstrgket.

8§ 4. Stay
De laveste verdier i Miljgverndepartementets rundskriv T - 8/79, eller senere vedtatt forskrift, vedtekt eller
retningslinjer som erstatter naveerende skriv, skal gjelde for stay fra veitrafikk og skinnegaende trafikk.
Dersom rundskrivets veiledende grenseverdier overskrides som fglge av trafikkstay, ma stgyreduserende
tiltak iverksettes.

§ 5. Byggeomrade for boliger
§5.1 Utomhusplan
- For byggetiltak som omfatter en eller flere nye boliger skal det sammen med byggesgknad leveres
utomhusplan i malestokk 1:200. Utomhusplanen skal veere godkjent far rammetillatelse gis.
- Planen skal vise: bebyggelse (over og under terreng), uteoppholdsareal, atkomst, parkering, eksisterende
og framtidig terreng, eventuelle stgttemurer, eksisterende vegetasjon som bevares/fiernes og planlagt ny
vegetasjon.
- Utearealene skal sa langt mulig veere ferdig opparbeidet i henhold til godkjent utomhusplan fer midlertidig
brukstillatelse gis. Deler av uteanlegget kan opparbeides i pafglgende sommerhalvar dersom dette er avtalt
med bygningsmyndighetene.

§ 5.2 Boligens uteoppholdsareal
- For hver boenhet skal det settes av uteoppholdsareal etter felgende norm:
- minimum 200 m? for eneboliger og tomannsboliger,
- minimum 100 m? for boliger med bruksareal lik eller starre enn 100 m?iannen boligbebyggelse,
- minimum 50 m? for boliger med bruksareal mindre enn 100 m? i annen boligbebyggelse.
- Hoveddelen av uteoppholdsarealet skal veere pa terreng. Arealer brattere enn 1:3 og areal for
kjgreatkomst og biloppstilling tas ikke med i beregningen av uteoppholdsareal.
- Ved planer for flere boliger bar en del av uteoppholdsarealet veere felles lekeareal.

§5.3 Bevaring av vegetasjon

Store treer og annen verdifull vegetasjon skal i starst mulig grad bevares. Dersom et byggetiltak medfarer

at store traer skades eller fijernes skal de erstattes av 1 eller 2 nyplantede traer. Dersom stammeomkretsen
til treet som fjernes er mellom 60 og 90 cm malt 60 cm over terreng skal det erstattes av minimum ett nytt
tre. Dersom stammeomkretsen er over 90 cm malt 60 cm over terreng skal minimum to nye trzer plantes.

8§ 5.4 Plassering av bebyggelse

- Ny bebyggelse skal plasseres slik at det oppnéas et godt funksjonelt og arkitektonisk samspill med
eksisterende terreng og omgivelser, og pa en slik mate at fiernvirkningen blir minimal. Ny bebyggelse skal
ta godt hensyn til eksisterende terreng bade pa byggetomten og mot nabotomtene. Terrenginngrep for &
oppna hayere utnyttelse eller annen plassering av bygninger enn tomtens eksisterende topografi legger til
rette for, tillates ikke.

- Inngrep pa tomten skal konsentreres slik at mest mulig av eksisterende vegetasjon blir bevart.

S-4381.doc Side 2 av 4



S-4381

Stagttemurer, skjeeringer og fyllinger skal begrenses mest mulig. Garasjeanlegg under terreng skal i
hovedsak plasseres under bebyggelse.

P& Gullerasveien 24 kan det oppfares ny bebyggelse nord for byggegrensen.

§ 5.5 Utforming av bebyggelse

- Ny bebyggelse skal nar det gjelder volumer, materialbruk og farger utformes slik at omradet samlet
framstar med et godt helhetlig preg, og slik at preget av enkeltstaende hus opprettholdes.

- Fasadelengde for sammenhengende bygningsvolumer kan maksimalt vaere 16 m i omrader merket A og
B og 18 m i omrader merket C p& plankartet. Fasadelengde males som ytterveggenes normalprojeksjon
mot et plan. Dette kan ogsa forklares som bygningsvolumets fasader som oppriss.

- For at fjernvirkningen skal bli minimal skal bygninger med saltak som hovedregel ha mgneretning som
falger terrenget. Det tillates ikke reflekterende takbelegg. Det tillates ikke horisontal avtrapping av
fasadelivet (terrassering), men det tillates at gverste etasje trekkes tilbake dersom det bidrar til en god
arkitektonisk lgsning i forhold til omgivelsene.

- Bestemmelsen gjelder ogsa ved rehabilitering og fasadeendring.

§5.6 Utnyttelsesgrad og byggehgyder

Det kan tillates inntil fglgende grad av utnytting og byggehgyder:
- A - omréder:
Maksimum tillatt bebygd areal BYA = 15 %.
Maksimum gesimshgyde = 6,0 m, maksimum mgnehgyde = 8,5 m.
- B - omrader:
Maksimum tillatt bebygd areal BYA = 20 %.
Maksimum gesimshgyde = 6,0 m, maksimum mgnehgyde = 8,5 m.
- C - omrader:
Maksimum tillatt bebygd areal BYA = 24 %.
Maksimum gesimshgyde = 6,5 m, maksimum mgnehgyde = 9,0 m.
For bebyggelse med flate tak tillates maksimum gesimshgyde = 7 m. For bebyggelse med pulttak tillates
maksimum gesimshgyde = 7,5 m, laveste gesimshgyde = 6,5 m.
- Parkeringsplasser pé terreng (uten overbygning) skal regnes med i bebygd areal (BYA) med 18 m2 per
plass. Minimum 25% av parkeringskravet per tiltak, dog minst én plass, skal ligge pa terreng.
- For eiendommer ved salamanderdammen gjelder falgende bestemmelser:

- Eiendom 35/137 og 35/875:
Det tillates ikke oppfart ny bebyggelse innenfor omradet. Dersom bebyggelse pa grunn av brann eller
annen uopprettelig skade ma erstattes av nybygg, tillates det oppfert ny bebyggelse med samme hgyder
og bebygd areal (BYA) som i dag.

- Eiendom 35/1240: Det tillates oppfart ny bebyggelse pa inntil 100 m?* bebygd areal inkludert eventuell
garasje og uthus. Maksimum gesimshgyde = 6,0 m, maksimum mgnehgyde = 8,5 m. Alle sgknads- eller
meldepliktige arbeider skal forelegges Friluftsetaten til uttalelse far godkjennelse.

§5.7 Minste starrelse pa nye boligtomter

Nye boligtomter skal veere minimum 800 m®. Dersom det foreligger godkjent seknad om rammetillatelse
eller sgknaden gjelder eksisterende hus kan mindre tomt godkjennes dersom kravene ellers i plan- og
bygningsloven og i disse bestemmelsene oppfylles.

§5.8 Parkering
Parkering skal opparbeides etter de til enhver tid gjeldende parkeringsnormer for Oslo.

§5.9 Tilleggsdokumentasjon ved byggesgknad
Swgknad om tillatelse etter pbl. 8 93 skal inneholde skriftlig redegjarelse for hvordan planens hensikt
oppnas.

§ 6. Friomrader
§6.1 Turveier
- Turvei 1: Det tillates atkomst via turveien til eiendommene med gardsnummer 35 og bruksnummer: 134,
136, 137, 138, 283, 630, 875, 994, 1112, 1113, 1240, samt gardsnummer 41, bruksnummer 156 og 160.
- Turvei 2 med friomrade: Dagens turvei gjiennom omradet skal opprettholdes. Traer og annen verdifull
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vegetasjon skal bevares. Forsiktig tynning kan tillates.
- Turvei 4: Det tillates atkomst til eiendommene 41/592 og 41/593 via turveien.
- Turvei 5: Det tillates adkomst til eiendommene 41/801 og 41/802, via turveien.

§6.2 Det tillates atkomst via friomrade og Planetveien 16 til eiendommen gnr. 35, bnr. 1240.

§6.3 Innlemming i tilliggende parkregulering
For den delen av eiendom 35/458 som reguleres til friomrade (park) gjgres reguleringsbestemmelsene
stadfestet den 30.09.1954 (S-552) gjeldende.

§ 7. Spesialomrader
§ 7.1 Bevaring av bebyggelse og eiendommer
- Alle sgknads- eller meldepliktige arbeider skal forelegges Byantikvaren til uttalelse fgr godkjennelse.
- Eksisterende bygninger tillates ikke revet eller fiernet med mindre fraveer av verneverdier dokumenteres.
Dersom bevaringsverdig bebyggelse pa grunn av brann eller av andre arsaker ma erstattes av nybygg,
tillates det oppfart bebyggelse med samme dimensjoner og hgyder.
- Det kan tillates tilby%g og pabygg pa eksisterende bygninger. Det kan alternativt tillates frittstdende
nybygg pa inntil 50 m* bebygd areal. Tiloygg, pabygg eller nybygg kan bare oppferes under forutsetning av
at disse underordnes eksisterende bygningsmiljg.
- Ved vedlikehold og/eller istandsetting av eksisterende bygninger og anlegg skal opprinnelige materialer
og karakteristiske formuttrykk sgkes bevart.
- Bygninger skal holdes i en slik stand at verneverdiene ikke settes i fare og den enkelte eiendom ikke
virker skiemmende i seg selv eller i forhold til omgivelsene.
- Pa Grakamveien 25 kan det oppferes ny bebyggelse i tillegg til bevaringsverdig bygning. Maksimum tillatt
bebygd areal BYA = 15 %. Bebyggelsen skal tilpasses og underordnes hovedbygningen.

Reguleringsbestemmelsene § 5.1 — 5.5 og § 5.7 — 5.9 gjelder ogsa for ny bebyggelse innenfor omrader
regulert til spesialomrade bevaring.

§7.2 Naturvernomrade

Formalet med reguleringen er a sikre lokaliteten som leveomrade for stor og liten salamander. -
Leveomradet bestar av en dam og arealer pa land.

- Det skal inngas avtale mellom grunneiere og Friluftsetaten angaende skjgtsel av dammen og buffersonen
rundt.

- Det tillates ikke inngrep i dammen eller buffersonen uten at dette er avtalt med Friluftsetaten.

- Det skal ikke settes ut fisk eller andre dyr i dammen.

- Det tillates ikke oppfert ny bebyggelse innenfor omradet.

- Pa tomt 35/118 skal eksisterende turvei opprettholdes.

- P& avgrenset omrade mot Planetveien tillates eksisterende tsmmervelteplass opprettholdt.

- Det tillattes atkomst til Planetveien 16 og gnr. 35, bnr. 1240 (fra sar) gjennom naturvernomradet.
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oy, Oslo kommune
Plan- og bygningsetaten

(@)
Qﬁﬁﬁ’ Oslo Geodataavdelingen

GJELDENDE BETINGELSER VED KJOP AV KART- OG GEODATAPRODUKTER
Vi gjor oppmerksom pa at ved kjgp av kommunale kart- og geodataprodukter gjelder fglgende:

Kommunen skal i medhold av plan- og bygningsloven og gjeldende byggeforskrifter pase at det blir
utarbeidet kartverk for planlegging og oversikt, og holde kartverkene ajour. Ansvaret for kartproduksjonen
er delegert til Plan- og bygningsetaten. De ulike kartverk foreligger bade analogt og digitalt.

Kart og geodata kommer inn under lov om opphavsrett til andsverk av 12. mai 1961. Dette innebarer at
kommunen ved Plan- og bygningsetaten er rettighetshaver og har eiendoms- og opphavsretten til de kart- og
geodata-produkter som etaten fremstiller.

Alle som gnsker a bruke kommunale kart- og geodata-produkter har rett til det, mot a fglge de bestemmelser
som gjelder for bruken.

Disposisjonsrett er rett til & disponere produktet til eget bruk, det vil si til planlegging og drift eller til privat
bruk. Kjgp av kart eller geodata gir disposisjonsrett til produktet som kjgpes.

Anvendelse som gar ut over eget bruk, dvs. bearbeiding, eksemplarfremstilling og/eller distribusjon krever
at det erhverves utvidede rettigheter. For denne retten beregnes en avgift som vil kreve en spesiell avtale.
Inneverende avtale gir ikke rett til bearbeiding, eksemplarfremstilling og/eller distribusjon.

Speswlle opplysninger :

Digitale kartdata for situasjon og hgydekurver er 3-dimensjonale.

- Data for eiendom og regulering leveres kun med koordinater uten hgydeverdi.

- Det presiseres at et teknisk kartverk - digitalt eller analogt - ikke ma brukes til
detaljprosjektering uten verifisering i marken.

- Kartgrunnlaget kan ikke benyttes til oppmalingsteknisk prosjektering.

- Veistikningsdata ma ikke brukes, fordi dataene ikke lenger blir oppdatert.
I stedet ma regulert veikant og/eller malebrev/R/E-bekreftelse benyttes.

Plan- og bygningsetaten Postadresse: ~ Telefon: 23 49 10 00 Bankgiro:  6003.05.58920
Geodataavdelingen Vahls gate 1 Postgiro:  0800.10.41300
Formidlingsenheten 0187 OSLO  E-post:  postmottak @pbe.oslo.kommune.no Org.nr.: 971 040 823
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OVERSIKT OVER LOSORE OG TILBEHOR TIL EIENDOMMEN
Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og
Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt

Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjoper og
selgers rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag. | henhold
til avhl. 8 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som
etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal folge med. Det samme gjelder varig innredning
og utstyr som enten er fastmontert eller er seerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5. Loven inne-
holder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av "innredning og utstyr", og over hva som
skal regnes som "fastmontert eller saerskilt tilpasset". Partene kan fritt avtale hva som skal fglge
med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr som skal felge med eiendom-
men, er en del av avtalen mellom kjoper og selger dersom ikke annet er opplyst i salgsoppgaven,
kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er inngatt. Der intet annet er avtalt, vil
lesore og tilbeher medfelge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 og § 3-5 og denne oversikt.
Produkter og installasjoner som medfelger overdras uten noen form for garantier, utover eventu-
ell gjenveerende leverandergaranti. Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa
eiendommen, vil det heller ikke medfelge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER folger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, folger med
uansett festemate. Frittstdende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfolger ikke.

Det folger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa
visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder
parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfelger der dette eies av selger. Veggmontert
TV/flatskjerm med tilherende festeordning samt musikkanlegg felger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle
fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere
samt baderomsinnredning, medfelger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er lgse. Fastmonterte garderobehyller og
knagger medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte
tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfalger.

7. KJOKKENINNREDNING medfelger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og las eller
fastmontert kjokkenoy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming,
gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfelger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ ventilasjonsanlegg,
medfolger.



10. SENTRALST@OVSUGER medfalger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med
spotlights samt utelys og hagebelysning medfelger. Vegglamper, krokhengte lamper,
lysekroner, prismelamper og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt felger
likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l.,

samt tilherende tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hoyttalere el.
medfglger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller
smartpaerer montert i sokkel medfalger likevel ikke.

13. UTVENDIGE SOPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfalger.
14. POSTKASSE medfolger.

15. UTEND®RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert torkestativ, samt andre
faste utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendeors kar,
lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfolger.
Guidekabel/avgrensingskabel til robotgressklipper medfalger, men robotgressklipper og
ladestasjon for denne medfelger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfelger uavhengig av
hvor laderen er montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfelger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfolger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfelger der dette er pabudt. Lese
stiger medfolger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og ROYKVARSLER medfelger

der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til & se til at utstyret forefinnes pa enhver
eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid felge med ved salg av
eiendom.

21. SAMTLIGE NO@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres
kjoper pa overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner el. Lases
boder, uthus el. med hengelas, skal 1ds og nekler til disse medfolge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfalger safremt
de er fastmontert. Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser
og lignende er en del av eiendommen og medfglger i handelen.



BUD OG BUDGIVNING



KJOPETILBUD

FOR EIENDOMMEN

Adresse: Meglerforetak:
Stjerneveien 24 C, 0779 Oslo
Gnr. 41, Bnr. 494, Oslo kommune.

PrivatMegleren Dyve & Partnere
Saksbehandler: Alexander Sandaas
Oppdragsnummer: Telefon / Mobil: 22 55 0111/408 51045

159260364 E-post: alexander.sandaas@privatmegleren.no

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FGLGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM:

Kjopesum Kr

Belop med bokstaver Kr

+ omkostninger iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 forste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn
til kl. 12.00 forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver
nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er
kjent med at budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave m/vedlegg

Kjopet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tIf nr:

Lant kapital: Kr
Egenkapital: Kr
Totalt: Kr

Egenkaptitalen bestar av: | Salg av naveerende bolig eller fast eiendom
[] Disponibelt kontantbelep (bankinnskudd)
Jeg gir bud som [ Forbruker [JLedd i naeringsvirksomhet / Juridisk person (selskap)

Navn: Navn:

Fodselsdato: Fodselsdato:

Adr: Adr:

Postnr: Sted: Postnr: Sted:
TIf: E-post: TIf: E-post:
Dato: Sign: Dato: Sign:

Kopi av legitimasjon

Kopi av legitimasjon




Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes
Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis
ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk
rapport med vedlegg.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING

1

Pa forespersel vil megler opplyse om aktuelle
bud pa eiendommen, herunder om relevante
forbehold.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

awvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter

Megler skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig
overfor budgivere at budene deres er mottatt.

. L N 7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom
- . e siste annonserte visning. Etter denne fristen bor .
2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som X . . en budrunde avsluttes uten at handel er kommet i
- R : . K budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at . .
formidler disse videre til oppdragsgiver. Kravet . Soos - stand, kan en budgiver kreve kopi av
. el . o megler har mulighet til, sa langt det er nedvendig, R . .
til skriftlighet gjelder ogsa budforheyelser og P - K . budjournalen i anonymisert form.
a orientere oppdragsgiver, budgivere og evrige
motbud, aksept eller avslag fra selger. For X
- . . interessenter om bud og forbehold.
formidling av bud til oppdragsgiver skal megler X K .
innhente avidia legitimasion og sianatur fra Det bor ikke gis bud som diskriminerer eller
R gy'alg .g - ) . 959 . utelukker andre budgivere. Dersom bud inngis 8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger
budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er . A .
R X med en frist som apenbart er for kort til at uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet
oppfylt for budgivere som benytter e-signatur, . 2 X o R o
) ) - megleren kan awvikle budrunden pa en i stand. Dersom det er viktig for budgiver & bevare
eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige K o . . : X .
o . . forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver og sin anonymitet, ber budet fremmes gjennom
bud menes ogsa elektroniske meldinger som . X . ; X
o - X - interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine fullmektig.
e-post og SMS nar informasjonen i disse er k . < R 2 4t
. . o R handlingsvalg, vil megler frarade budgiver a stille
tilgjengelig ogsa for ettertiden. e
slik frist.
3. Et bud ber inneholde eiendommens adresse . . .
. R 5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det
(eventuelt gnr/bnr), kijigpesum, budgivers . A
. X g o enkelte bud overfor oppdragsgiveren, nar budet
kontaktinformasjon, finansieringsplan, s R .
. er gitt innenfor fristene i punkt 4.
akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle
forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol.
Normalt vil ikke et bud med forbehold bli 6. Megleren skal sa langt det er nedvendig og
akseptert for forbeholdet er avklart. Konferer mulig holde budgiverne skriftlig orientert om
gjerne med megler for bud avgis. nye og heyere bud og eventuelle forbehold.
VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD
1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av melding om at eiendommen er solgt til en annen 4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til
fast eiendom. (man ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer budgiver innen akseptfristens utlep er det inngatt
samtidig dersom man ikke ensker & kjope flere en bindende avtale.
enn en eiendom).
2. Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at selger 5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjgper

har fatt kunnskap om budet), kan budet ikke
kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver
frem til akseptfristens utlep, med mindre budet for
denne tid avslas av selger eller budgiver far

. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet til
akseptere hoyeste bud.

(sdkalte "motbud"), avtalerettslig er et bindende
tilbud som medfoerer at det foreligger en avtale om
salg av eiendommen dersom budet i rett tid
aksepteres av kjoper.




