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Meglers verdivurdering
ODINS GATE 2

P| PRIVATMEGLEREN

Rapport utfert av PrivatMegleren Fredrikstad den 29.05.2026

Meglers verdivurdering baserer seg pa kjente omsetningstall, eksterne kilder og statistikker fra Eiendomsverdi. Den endelige verdien er korrigert 'Y)

etter meglerens beste skjenn, basert pa kjennskap og erfaring i markedet. Det tas forbehold om at interessen i markedet og den endelig

salgsprisen kan awvike fra meglers verdivurdering. Eiendomsverdi og megler er uten ansvar for eventuelle feil i innhentet datagrunnlag. Denne
verdivurderingen er opphavsrettslig beskyttet. Uten meglerforetakets samtykke, kan ikke verdivurderingen benyttes i forbindelse med privatsalg
eller egen markedsfering av eiendommen. Verdivurderingen skal ikke benyttes i forbindelse med lanebehandling. @nsker du en verdifastsettelse
for bruk til finansiering, bar det innhentes en etakst/verditakst. Ansvarlig megler: Per Olav Borgés.

En tjeneste fra
Eiendomsverdi AS




E PrivatMegleren Fredrikstad

Odins gate 2, 1608
FREDRIKSTAD

Selveierleilighet pa selveiertomt, bygget i

29.05.2026

Verdivurdert til

20 000 000

- 20000000 135135

2007 Fellesgjeld Totalt m?2 pris
GNR 300 BNR 1603 FNRO SNR3 KOMMUNE 3107
FREDRIKSTAD GRUNNKRETS St.Hans fjellet

BRA-i BRA-e BRA-b TBA GUA ALH Fellesutgifter 3066
Areal 148 m?2 25m? -m? 93m?2 -m? -m? Formue -
Byggear 2007 Soverom 3

Etasje 3
Balkong Heis Parkering Peis

Sammenlignbare salg i neeromradet

Gamle Beddingvei 25

19.11.2025 12800000 12 200 000 0 12200000 101667

120m? 2008 6.etg 2 sov
Fastingsvei 16 A 09.07.2022 17500000 18 000 000 0 18000000 77586

232m2 2004 4.etg 4 sov
Storgata 3 16.03.2023 15000000 15000000 188115 15188115 94336

16Tm? 2013 5.etg 3 sov

Y Liv Molvigs allé 1

24032026 7700000 7400000 5980000 13380000 109672

CN122m2 2024 7.etg 3sov

Helt unik leilighet ved Valhalla pa St. Hans fjellet rett over Fredrikstad sentrum. Noen fa skritt ned til sentrum med alle servicetilbudene.
Sameiet bestar av kun tre leiligheter hvor de har en etasje hver. Denne ligger i 3.etasje med heis opp til leiligheten. Det er ingen
andre som bruker heisen til denne etasjen. Gjennomgéaende meget hay standard i hele leiligheten. Leiligheten bestar av hall, 3
soverom, to bad, vaskerom, stor apen stue og kjgkkenlgsning med utgang til terrasse. | tillegg er det en gedigen takterrasse, stort
kjellerrom og innvendig parkering til to biler. Leiligheten er unik og det er kun fa leiligheter i byen med denne beliggenheten og
standarden.

Kjeere kunde, vi bruker mye tid pa & avklare hvor mye markedet er villig til & betale for en eiendom til enhver tid. Dette arbeidet er
sammensatt og krever bade struktur og tid. Vi utarbeider blant annet etakst som verdivurdering/takst. En samling av informasjon som
benyttes i forbindelse med boliglan og refinansiering (Utviklet i samarbeid med Eiendomsverdi og de stgrste bankene i Norge). Verdien
av en eiendom reflekteres ut ifra en samling av ulik informasjon i etakst dokumentet.

PrivatMegleren benytter flere nyvinnende Igsninger for omsetning av eiendom. Eksempelvis annonseteknologien Presisjon som er
verdens beste adtech med hgyeste anerkjennelse fra meta, og som vi har enerett pa i Norge. Vi har ogsa var digitale lasning Kvadrat,
som gir vare boligselgere oversikt, forutsigbarhet og trygghet gjennom salget. | tillegg har vi PrivatMegleren Boligbytte, som gir
kundene vare hjelp til flytting og organisering til dette.

Vi er Nordea eiendomsmegler, og med finansiering fra Nordea og eiendomsmegler fra PrivatMegleren, far du et skreddersydd tilbud
som passer deg og dine behov. Sgk finansiering her: www.nordea.no/finansiering



E PrivatMegleren Fredrikstad 29.05.2026

Historiske omsetninger

30M
24M
20M
18M
12M
8M
[
6.5M
h —//W- ¢
2003 2008 2014 2020 2026

® salg o Meglers verdivurdering ~ #\/  Prisindeks - Endring av eiendom

REGISTRERT SALGSDATO TINGLYST PRISANT m FELLESGJELD TOTALPRIS -

01.11.2015 30.11.2015 11.04.2016 8500 000 8 000 000 8 000 000 2
22.12.2009 30.06.2010 7 200 000 6 500 000 0 6 500 000
30.04.2008 30.04.2008 - 7 000 000 - 7 000 000 3

2 Megler oppgir at sist kjente markedsomsetning ikke er relevant for dagens markedsverdi. Arsak: Bolig
vesentlig forandret. Leiligheten er totalt ombygd innvendig. Har en meget hay standard.

3 Forhold ved omsetningen tyder pa at dette ikke er en reell markedsomsetning, og er derfor utelatt i grafen.



E PrivatMegleren Fredrikstad 29.05.2026

Leiligheter til salgs i St.Hans fjellet grunnkrets na

A
3.4M =
- Annonsene har i
2 3.3M - snitt ligget ute i
R 3180000 — Pprisantycning i snitt 1 6
salgs -
3IM = dager
3.0M -

Leiligheter solgt i St.Hans fjellet grunnkrets siste 12 mnd

A
3.6M =
- Solgt i snitt
- i lopet av
’]2 3.4M -
ielgieiter stz 3271000 :— Prisantydning i snitt 7 9
32M =

3164 000 . Salgspris i snitt dager

3.0M for 3.6% under prisantydning

Analyse m2-priser

11 p

Odins gate 2 Totalpris
135135 20 000 000

49 985 . FREDRIKSTAD kommune i

snitt siste 12 mnd

45 018 . St.Hans fjellet grunnkrets i

snitt siste 12 mnd



Norsk takst

Tilstandsrapport

EEE Leilighet
(© odins gate 2, 1608 FREDRIKSTAD
(I FREDRIKSTAD kommune

# gnr. 300, bnr. 1603, snr. 3

Sum areal alle bygg: BRA: 173 m? BRA-i: 148 m?

N

Befaringsdato: 27.05.2026 Rapportdato: 27.05.2026 Oppdragsnr.: 11411-2369 Eiendomsverdi ref nr: PL7742

Autorisert foretak: Grydeland Eiendom AS Sertifisert Takstingenigr: Sigurd Grydeland

-

Grydeland Eiendom as

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen

bidrar i naringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Grydeland Eiendom

Takstforetak

S

Rapportansvarlig

Sigprdl brydlon].

Sigurd Grydeland

sigurd@grydelandeiendom.no

92221119

Norsk takst

Oppdragsnr.:  11411-2369 Befaringsdato: 27.05.2026

Norsk takst

Side: 2 av 17



Odins gate 2, 1608 FREDRIKSTAD Grydeland Eiendom AS ‘
Gnr 300 - Bnr 1603 Gressvikveien 24
3107 FREDRIKSTAD 1621 GRESSVIK Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&\ Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfe@rt (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

% Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke nazermere undersgkelser slik som dpning av vegger

e S eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakkyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa avvik og/eller
TG2 eller TG3 uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket utbedres.
Dette kan gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

¢ vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper ¢ stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) ¢
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en sarlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 11411-2369 Befaringsdato: 27.05.2026 Side: 3 av 17



Odins gate 2, 1608 FREDRIKSTAD Grydeland Eiendom AS ‘
Gnr 300 - Bnr 1603 Gressvikveien 24 k I I
3107 FREDRIKSTAD 1621 GRESSVIK  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

VOTG 0' > TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
; Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

cTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

eTG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig Tiltak under kr 10 000
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
awvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,
og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2.

Tiltak over kr 300 000

POPOO

Oppdragsnr.: 11411-2369 Befaringsdato: 27.05.2026 Side: 4 av 17



Odins gate 2, 1608 FREDRIKSTAD
Gnr 300 - Bnr 1603
3107 FREDRIKSTAD

Beskrivelse av eiendommen

Grydeland Eiendom AS

Gressvikveien 24 l I I

1621 GRESSVIK Norsk takst

Leilighet i 3.etg beliggende i bolig blokk. Fra stue er det utgang til
en balkong pa 12m2.

Leiligheten har ogsa en takterrasse pa 81m2 med et lite
overbygget utekjgkken.

Det medfglger 2 garasjeplass i felles garasjekjeller.

Det medfglger ogsa en kjellerbod pa 22m2.

Bygget har porttelefon og heis.
Boligen varmes opp med vannbaren varme og gass peis.

Generelt oppfert i gode a kjente konstruksjoner med den
byggemate som var vanlig ved

oppferingspunktet. Dagens krav til isolering og tetthet er
strengere enn da bygget ble oppfort.

Avvik som er pavist skyldes i hovedsak normal elde og
bruksslitasje. Boligen har blitt noen ar og det ma paregnes
vedlikehold og

oppgraderinger.

Tilstandsgrad er hovedsakelig TG 1.

Eiendommen ligger i et fungerende boligmarked og ansees som
et godt panteobjekt

Leilighet - Byggear: 2007

UTVENDIG G4 til side

Isolerglass i pvc ramme.Kontrollerte vinduer har god apne- og
lukkefunksjon. Det anmerkes at ikke alle vinduer er
funksjonstestet. Overflatebehandlet.

Nye screens og markise i 2017. Det er totalt 7 screens pa kjpkken,
stue og 1 soverom.

Dette kan styres fra fjernkontroll eller app.

Ytterdgr i tre. Brann- og lydklasifisert.

Fra stue er det utgang til en balkong pa m2.

Det er ogsa en takterrasse med fliser pa gulv. Det er det 60x60 fliser
med skrubein montert i 2019.

Utekjpkken pa takterrasse.

Det er ogsa montert Pergola pa terrasse i 2021.

INNVENDIG G4 til side

Boligens p-rom har parkett og fliser pa gulv.
Malte plater, trespiler vegger og fliser pa vegg.
Malt plate og malte spiler som himling.

Alle tak og vegger er malt i senere tid borsett fra vaskerom.
Det kan ogsa nevnes ta det er lagt ny parkett Kahrs 15 Eik Nouv
Snow Matt i alle rom som har parkett i 2022.

Spiler er satt opp i 2023.

Radonmaling er ikke utfgrt. Boligen ligger minimum 3 etg over
bakkeniva og radonmalinger er ikke relevant.

Boligen har en gasspeis av typen Faber Triple Premium L 2019.
Gassflaske til denne er plasert pa takterrasse.

Innvendige tredgrer med og uten glassfelt.

Oppdragsnr.: 11411-2369

Befaringsdato: 27.05.2026

VATROM Ga til side

Bad

Bad ved entré :

Keramiske fliser pa vegg og malt plate med malte spiler i tak.

Gulv har keramiske fliser med vannbaren varme.

Opplyses at det er lagt nye gulvfliser i 2022.

Plastsluk med klemring. Membran er vurdert utifra alder.
Baderomsinnredning bestar av dusjnisje, servant med underskap og
veggmontert wc.

Dusjnisje er fra 2022.

Mekanisk luftbehandling

Ved hulltaging til det stgrste bad ble det avdekket at vegg er med
stal stendere og gips. Det er ikke praktisk mulig a giennomfgre
fuktmaling med hammerelektrode. Av denn grunn er ikke hultagning
foretatt.

Det er foretatt sgk med Protimeter fuktindikator pa vegg. Ingen
forhgyede verdier er avdekket.

Bad 2

Bad ved soverom:

Keramiske fliser pa vegg og malt plate og malte spiler i tak.

Gulv har keramiske fliser med vannbaren varme.

Det opplyses at det ble lagt nye fliser i 2019.

Plastsluk med klemring. Membran er vurdert utifra alder.
Baderomsinnredning bestar av dusjnisje, servant med underskap og
vegghengt wc.

Dusjnisje fra 2022.

Mekanisk luftbehandling.

Ved hulltaging ble det avdekket at vegg er med stal stendere og gips.
Det er ikke praktisk mulig & gjennomfgre fuktmaling med
hammerelektrode. Det er foretatt spk med Protimeter fuktindikator
pa vegg. Ingen forhgyede verdier er avdekket.

Vaskerom

Keramiske fliser pa vegg og malt plate i tak.

Gulv har keramiske fliser med varmekabel.

Plastsluk med klemring. Membran er vurdert utifra alder.
Vaskeromsinnredning.

Mekanisk luftbehandling

Ved hulltaging til det stgrste bad ble det avdekket at vegg er med
stal stendere og gips. Det er ikke praktisk mulig a giennomfgre
fuktmaling med hammerelektrode. Av denn grunn er ikke hultagning
foretatt.

Det er foretatt sgk med Protimeter fuktindikator pa vegg. Ingen
forhgyede verdier er avdekket.

KIGKKEN Ga til side

Kjgkkeninnredning er med glatte fronter. Dgrer i eikefiner sortbeiset
Skuffefronter i massiv 22mm eik sortbeiset.

Benkeplate i stein med nedfeldt kjpkken kum. Det er foretatt fuktsgk
med Protimeter fuktindikator i omradet foran oppvaskmaskin. Ingen
forhgyede verdier er avdekket.

Kjgkken gy fra 2022.

Platetopp og stekeovn fra Simens i 2019.

Oppvaskmaskin og smalt integrert vinskap fra 2020.

Kombinert kjgl / frys og vinskap fra Liebherr i 2017.
Kjgkkenventilator med avtrekk av typen Rgroshette med integrert

Side: 5av 17



Odins gate 2, 1608 FREDRIKSTAD Grydeland Eiendom AS ‘
Gnr 300 - Bnr 1603 Gressvikveien24 |\ I I
3107 FREDRIKSTAD 1621 GRESSVIK Norsk takst

Beskrivelse av eiendommen

komfyrvakt.

TEKNISKE INSTALLASJONER Ga til side

Boligen har rgr i rgr system. Besiktiget i rgrskap i gang.

Synlige avlgpsrgr i pvc plast.

Boligen har mekanisk ventilasjon med utak pa begge bad, vaskerom
og kjgkkenvifte

Boligen har vannbaren varme i gulvene.

Oppgradert tralgse termostater fra Uponor som styrer vannboren
gulvvarme. Kan ogsa settes til nattsenkning.

63 amp hovedsikring med underkurser. Automatsikringer.

6 kg pulver brannslokkingsapparat og rgykvarsler.

TOMTEFORHOLD Ga til side

Tomt er felles arealer.

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Ga til side
Lovlighet G4 til side
Leilighet

¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk
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Sammendrag av boligens tilstand

) ) KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
Fordeling av tilstandsgrader

0 Vatrom > 3.Etasje > Bad > Fukt i tilliggende Ga til side

30 konstruksjoner

konstruksjoner vatrom

- 25 0 Vatrom > 3.Etasje > Vaskerom > Tilliggende Ga til side

20

> v AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

15 o el s
@ Tekniske installasjoner > Vannledninger Gatil side

10 H . . 2 ar .
Tekniske installasjoner > Avigpsrgr Ga til side

Tekniske installasjoner > Ventilasjon a til si

Antall
e © & &

Tekniske installasjoner > Vannbaren varme Ga til side
. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik Vatrom > 3.Etasje >Bad > Sluk, membran og Ga til side
TG2: Avvik som ikke krever tiltak tettesjikt
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik 0 Vatrom > 3.Etasje > Bad 2 > Sluk, membran og Ga til side
Bl TG U: Konstruksjoner som ikke er undersgkt tettesjikt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Det er viktig og forsta at denne boligen, Odins gate 2, er en
brukt bolig. Brukte boliger vil ha feil eller mangler en ny bolig
ikke har. Disse kommer ikke alltid til synet fgr boligen er
bebodd. Denne boligen har blitt noen ar og det ma regnes med
vedlikehold og oppgraderinger av bygningsdeler jmf
tilstandsgrad i denne rapport.

Merk; alle steder det er pavist eller indikert fukt eller zoologiske
skadegjgrere krever ytterligere undersgkelser. Utbredelse av
skjeggkre er stadig gkende. Med hensyn til den store
spredningsevnen skjeggkre har pa grunn av omfattende
varetransport og reisevirksomhet, anslas det at man kan
forvente a finne skjeggkre i en stor andel av den norske
bygningsmassen. Skjeggkre sprer seg til dels uavhengig av
bygningsmessige svakheter og kan vaere vanskelige a oppdage.
Det innebaerer at man ma gjgre regning med forekomster av
skjeggkre i norske boliger og fritidsboliger

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Leilighet

Oppdragsnr.: 11411-2369 Befaringsdato:  27.05.2026 Side: 7 av 17



Odins gate 2, 1608 FREDRIKSTAD
Gnr 300 - Bnr 1603
3107 FREDRIKSTAD

Tilstandsrapport

Gressvikveien 24
1621 GRESSVIK  Norsk takst

Grydeland Eiendom AS ‘ I I

LEILIGHET
Byggear Kommentar
2007 Iflg eier.
Standard

Leiligheten har en normal standard.

Vedlikehold
Leilighet er normalt vedlikeholdt.

UTVENDIG

Vinduer
Beskrivelse

Isolerglass i pvc ramme.Kontrollerte vinduer har god apne- og
lukkefunksjon. Det anmerkes at ikke alle vinduer er
funksjonstestet. Overflatebehandlet.

Nye screens og markise i 2017. Det er totalt 7 screens pa kjgkken, stue
og 1 soverom.
Dette kan styres fra fjernkontroll eller app.

Dgrer
Beskrivelse
Ytterdgr i tre. Brann- og lydklasifisert.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Beskrivelse
Fra stue er det utgang til en balkong pa m2.

Det er ogsa en takterrasse med fliser pa gulv. Det er det 60x60 fliser
med skrubein montert i 2019.

Utekjgkken pa takterrasse.

Det er ogsa montert Pergola pa terrasse i 2021.

INNVENDIG

Overflater
Beskrivelse

Boligens p-rom har parkett og fliser pa gulv.
Malte plater, trespiler vegger og fliser pa vegg.
Malt plate og malte spiler som himling.

Alle tak og vegger er malt i senere tid borsett fra vaskerom.
Det kan ogsa nevnes ta det er lagt ny parkett Kahrs 15 Eik Nouv Snow

Matt i alle rom som har parkett i 2022.
Spiler er satt opp i 2023.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Oppdragsnr.: 11411-2369

L AEER Radon
Beskrivelse

Radonmaling er ikke utfgrt. Boligen ligger minimum 3 etg over
bakkeniva og radonmalinger er ikke relevant.

Pipe og ildsted
Beskrivelse

Boligen har en gasspeis av typen Faber Triple Premium L 2019.
Gassflaske til denne er plasert pa takterrasse.

Innvendige dgrer
Beskrivelse
Innvendige tredgrer med og uten glassfelt.

VATROM
3.ETASJE > BAD

Generell
Beskrivelse
Bad ved entré :

3.ETASIE >BAD

Overflater vegger og himling
Beskrivelse
Keramiske fliser pa vegg og malt plate med malte spiler i tak.

3.ETASIE >BAD

Overflater Gulv
Beskrivelse

Gulv har keramiske fliser med vannbaren varme.
Opplyses at det er lagt nye gulvfliser i 2022.

3.ETASIE >BAD

Sluk, membran og tettesjikt
Beskrivelse
Plastsluk med klemring. Membran er vurdert utifra alder.

Vurdering av avvik:

e Det er avvik:

Det foreligger ikke dokumentasjon pa oppbygging av baderomsgulv.
Hvordan dette og membranlgsninger er utfgrt er ukjent. Det foreligger
ikke dokumentasjon pa oppbygging av baderomsgulv. Hvordan dette og
membranlgsninger er utfgrt er ukjent.

Konsekvens/tiltak
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Vatrommet fungerer med dette avviket.

3.ETASIE >BAD

Sanitaerutstyr og innredning
Beskrivelse

Baderomsinnredning bestar av dusjnisje, servant med underskap og
veggmontert wc.
Dusjnisje er fra 2022.

3.ETASIE >BAD

Ventilasjon
Beskrivelse
Mekanisk luftbehandling

3.ETASIE >BAD

Fukt i tilliggende konstruksjoner

Beskrivelse

Ved hulltaging til det stgrste bad ble det avdekket at vegg er med stal
stendere og gips. Det er ikke praktisk mulig a gjennomfgre fuktmaling
med hammerelektrode. Av denn grunn er ikke hultagning foretatt.

Det er foretatt sgk med Protimeter fuktindikator pa vegg. Ingen
forhgyede verdier er avdekket.

3.ETASJE >BAD 2

Generell
Beskrivelse
Bad ved soverom:

3.ETASJE >BAD 2

Overflater vegger og himling
Beskrivelse
Keramiske fliser pa vegg og malt plate og malte spiler i tak.

3.ETASJE >BAD 2

Overflater Gulv
Beskrivelse

Gulv har keramiske fliser med vannbaren varme.
Det opplyses at det ble lagt nye fliser i 2019.

3.ETASJE >BAD 2

[ ) Sluk, membran og tettesjikt
Beskrivelse
Plastsluk med klemring. Membran er vurdert utifra alder.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Oppdragsnr.: 11411-2369

Det foreligger ikke dokumentasjon pa oppbygging av baderomsgulv.
Hvordan dette og membranlgsninger er utfgrt er ukjent.

3.ETASIE >BAD 2

Saniteerutstyr og innredning
Beskrivelse

Baderomsinnredning bestar av dusjnisje, servant med underskap og
vegghengt wc.
Dusjnisje fra 2022.

3.ETASIE >BAD 2

Ventilasjon
Beskrivelse
Mekanisk luftbehandling.

3.ETASIE >BAD 2

Tilliggende konstruksjoner vatrom
Beskrivelse

Ved hulltaging ble det avdekket at vegg er med stal stendere og gips.
Det er ikke praktisk mulig a giennomfgre fuktmaling med
hammerelektrode. Det er foretatt sgk med Protimeter fuktindikator pa
vegg. Ingen forhgyede verdier er avdekket.

3.ETASIE > VASKEROM

Overflater vegger og himling
Beskrivelse
Keramiske fliser pa vegg og malt plate i tak.

3.ETASIE >VASKEROM

Overflater Gulv
Beskrivelse
Gulv har keramiske fliser med varmekabel.

3.ETASJE >VASKEROM

Sluk, membran og tettesjikt
Beskrivelse
Plastsluk med klemring. Membran er vurdert utifra alder.

3.ETASJE >VASKEROM

Saniteerutstyr og innredning
Beskrivelse
Vaskeromsinnredning.

3.ETASIE > VASKEROM
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Odins gate 2, 1608 FREDRIKSTAD
Gnr 300 - Bnr 1603
3107 FREDRIKSTAD

Tilstandsrapport

Gressvikveien 24

Grydeland Eiendom AS ‘ I I

1621 GRESSVIK  Norsk takst

Ventilasjon
Beskrivelse
Mekanisk luftbehandling

3.ETASJE >VASKEROM

Tilliggende konstruksjoner vatrom
Beskrivelse

Ved hulltaging til det stgrste bad ble det avdekket at vegg er med stal
stendere og gips. Det er ikke praktisk mulig a giennomfgre fuktmaling
med hammerelektrode. Av denn grunn er ikke hultagning foretatt.

Det er foretatt sgk med Protimeter fuktindikator pa vegg. Ingen
forhgyede verdier er avdekket.

KIOKKEN
3.ETASJE > KI@KKEN

Overflater og innredning
Beskrivelse

Kjgkkeninnredning er med glatte fronter. Dgrer i eikefiner sortbeiset.
Skuffefronter i massiv 22mm eik sortbeiset.

Benkeplate i stein med nedfeldt kjgkken kum. Det er foretatt fuktsgk
med Protimeter fuktindikator i omradet foran oppvaskmaskin. Ingen
forhgyede verdier er avdekket.

Kigkken gy fra 2022.

Platetopp og stekeovn fra Simens i 2019.

Oppvaskmaskin og smalt integrert vinskap fra 2020.

Kombinert kjgl / frys og vinskap fra Liebherr i 2017.

3.ETASJE > KI@KKEN

Avtrekk

Beskrivelse
Kjgkkenventilator med avtrekk av typen Rgroshette med integrert
komfyrvakt.

Arstall: 2018 Kilde: Eier

TEKNISKE INSTALLASJONER

( ) Vannledninger
Beskrivelse
Boligen har rgr i rgr system. Besiktiget i r@rskap i gang.

Vurdering av avvik:

¢ Vurdering er basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at
mer enn halvparten av forventet brukstid for skjulte rgranlegg er
passert. Det er nd ingen symptomer pa funksjonssvekkelse, men vaer
oppmerksom pa at dette er en risikokonstruksjon.

Konsekvens/tiltak

¢ Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma
rgranlegget skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig a si noe om. Ved renovering, pase at rgranlegget
dokumenteres av fagperson.

Oppdragsnr.: 11411-2369

L Avlgpsrgr
Beskrivelse
Synlige avlgpsrgr i pvc plast.

Vurdering av avvik:

¢ Vurdering er basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at
mer enn halvparten av forventet brukstid for skjulte rgranlegg er
passert. Det er nd ingen symptomer pa funksjonssvekkelse, men veer
oppmerksom pa at dette er en risikokonstruksjon.

Konsekvens/tiltak

e Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma
rgranlegget skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig a si noe om. Ved renovering, pase at rgranlegget
dokumenteres av fagperson.

Ventilasjon

Beskrivelse

Boligen har mekanisk ventilasjon med utak pa begge bad, vaskerom og
kjpkkenvifte

Vurdering av avvik:

¢ Det er avvik:

Tildstand settes med tanke pa alder.

Varmtvannstank

_ Vannbaren varme
Beskrivelse
Boligen har vannbaren varme i gulvene.

Oppgradert tralgse termostater fra Uponor som styrer vannboren
gulvvarme. Kan ogsa settes til nattsenkning.

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa anlegg for
vannbaren varme.

Tildstand settes med tanke pa alder.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pad
denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll
utfart av registrert elektrovirksomhet.

Beskrivelse
63 amp hovedsikring med underkurser. Automatsikringer.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
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arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Sp@rsmal til eier

2. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

3. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja

Montert ledspotter i hele leiligheten i 2019.
Det er ogsa satt opp Elbillader fra Salto med 32 amp kurs.

4. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
awvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei

5. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

6. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

7. Erdettegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

8. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

9. Erdet tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

10. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

11. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Ukjent

Generell kommentar

Oppdragsnr.: 11411-2369

Befaringsdato: 27.05.2026

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og
undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) §
2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til & foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er vurdert ut fra den
forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-
anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet undersgkelse ikke
vil avdekke. Ver derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre
veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert
elektrovirksomhet. Pa generelt grunnlag anbefales det alltid en el-sjekk
av boligen ved salg.

U W08 Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmadl som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pd retningslinjer til disse
spgrsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en rddgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom
pad denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Beskrivelse
6 kg pulver brannslokkingsapparat og rgykvarsler.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 19857
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt
TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong (BRA-i)
Bod
Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
] bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
N - T (BRA-e) lik som for eksempel bod
PN ‘ el slik som for eksempel boder
Garasje //-T = BRAi Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
— Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
; Bod k~ - T (BRA-b) boenheten(e)
Ba }— veres
ﬂ Teknisk Eihe >l [/
fom Terrasse- og i
= L 7 balkongareal Are:alet av terra}ser, apne balkonger
\ ~" kjokken / (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
~ k4
Garasje N
Bod
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom Gacasje (GUA) (areal med lav takheyde).
=
Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
BRA b sod I \ maleverdig areal, som skyldes skratak
i '"br:,g,:':,s,;‘ = RAb og lav himlingsheyde.
GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
Feles Garasjeaiilegy pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
Garasje rommene. lkke innredet areal som
= kaldloft, méles og oppgis normalt ikke.
Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke méleverdig areal
Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller
Areal kan vaere komplisert eller umulig & male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Oom erksendrmg

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan alts& ikke alene Bruksendring er @ endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

benyttes for a beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
. . fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & veere delt opp i brannceller helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om

dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan pélegge deg & avslutte den

réd om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Arealer

Leilighet

Bruksareal BRA m?

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Innglasset balkong SUM Terrasse- og balkongareal

(BRA-b) (TBA)

Takterrasse 3 3 81
3.Etasje 148 148 12

Kjeller 22 22

SuUm 148 25 93
SUM BRA 173

Romfordeling

Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Takterrasse Bod

Etasje

Entré, stue, kjgkken, soverom, bad,
3.Etasje soverom 2, soverom 3, bad 2, spisestue,
vaskerom, bod

Kjeller Bod

Kommentar
148/145

Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? D Ja Nei

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja E] Nei

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? [:] Ja Nei

Kommentar: Det bemerkes at vinduer pa soveromhar avvik fra dagensstandard som rgmningsvindu, men rgmning er ivaretatt med
rgmning ut dgrer i neerliggende rom.

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvike fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende.

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Leilighet 145 28
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring

Dato Til stede
27.5.2026 Sigurd Grydeland

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr.
3107 FREDRIKSTAD 300 1603 0
Adresse

Odins gate 2

Hjemmelshaver
Bakkerud Anne-Mette, Bakkerud Sten Erik

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet
Leilighet i 3.etg beliggende i boligblokk over 3.etg.

Adkomstvei
Eiendommen har adkomst via offentlig vei eller gate.

Tilknytning vann

Rolle
Takstingenigr

snr. Areal Kilde Eieforhold
3 0m? IKKE OPPGITT (Ambita) Eiet

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.

Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.

Om tomten
Hele tomten er fellesomradet.

Tinglyste/andre forhold

Alle opplysninger om hva som er gjort av oppgradering/ pabyggning/ modernisering av boligen, hvem som har utfgrt arbeidet, samt alle

opplysninger om nar dette er gjort, er fra eier.

Denne rapporten begrenser seg til leiligheten som vil normalt omfatte seksjonseier / andelseiers vedlikeholds ansvar.

Denne tilstandsrapporten omfatter derfor ikke byggets fellesdeler som feks tak, drenering og kjeller.

Siste hjemmelsovergang
Ar
2016
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Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklzering Ingen Nei

Revisjoner
Versjon Ny versjon Kommentar
1 13.08.2024
2 13.08.2024
3 27.05.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVA*TILSTANDSGRADER

e Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er & gi en tilstandsanalyse til bruk for den
som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre tredjeparter.
Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig),
samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder fordeling
mellom P-areal og S-areal.

¢ Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for vurderingen,
er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver awvik, altsa en
tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten framhever
normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som fremgar av
tilstandsgradene.

* Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma bygningsdelen
veaere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veere inndelt i TG2 som
krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller symptomer
pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold eller tiltak trengs
i naer fremtid, det er grunn til 3 varsle fare for skader pa grunn av alder eller
overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre skade eller fglgeskade. For
skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv vaere et symptom som kan gi TG2.
For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre symptomer og
momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer pa
forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen kort
tid. Pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis
sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:lkke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

¢ Ved TGO og TG1 gis normalt ingen begrunnelse, da dette kun viser
normal slitasje eller mindre avvik slik som feil eller skader. Ved TG2 og TG3
ma bruker av rapporten vurdere om tiltak er ngdvendige og lgnnsomme.
Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag basert pa
observerte forhold, som feil, skader eller uregelmessigheter, og foreslatte
tiltak. Anslagene angis i intervaller, er veiledende og basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med pristilbud fra handverkere eller
entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere betydelig avhengig av valg av
utfgrelse, materialpriser og markedsforhold. For ngyaktig vurdering
anbefales ytterligere undersgkelser og flere pristilbud fra kvalifiserte
fagfolk. Anslagene gir kun et overordnet bilde og er ikke bindende. Skjulte
feil eller avvik, eller forhold som ikke er avdekket, kan medfgre ekstra
kostnader. Verken bygningssakkyndig eller rapportens utsteder kan holdes
ansvarlig for forskjeller mellom anslag og faktiske kostnader.

PRESISERINGER

» Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa sgknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift pa
befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 11411-2369
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ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

o For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten dokumentasjon, er
kvalitet og alder vurdert.

e Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning (downlights),
demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av hensyn til
bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom og
rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

¢ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke foreligger
godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke stemmer med
dagens bruk.

¢ Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold og
elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar siden sist
boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale & konsultere
offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig fagperson ved behov
for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til 3,
der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell observasjon.
Rapporten baseres pa undersgkelsesnivad 1 med fa unntak (vatrom og rom
under terreng). | praksis betyr dette at gjennomfgringen av befaringen
begrenses som fglger:

e Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten fysiske
inngrep (f.eks. riving).

e Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig eller
skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

¢ Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa innsiden
fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma vaere

sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebare kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

e Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av
avvik.

 Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak rate,
sopp og skadedyr.

 Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller visuelle
observasjoner.

¢ Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet hammerelektrode
og pigger).

e Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til bad, utforede
kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som er
basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

» Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av et
byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

 Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

* Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det tidspunkt
oppmalingen fant sted.

e Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor omsluttede
vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som opptas av
yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri bredde for at
arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av for eksempel loft
med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal
(BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA)
opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der
det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav takhgyde (ALH)
opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og en del av oppdraget. Rom
skal ha atkomst og gangbart gulv for & kunne regnes som BRA/maleverdig
areal.

» Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til maleverdighet,
slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og minst en hgyde pa
1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse hos kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far
betydning for om arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet
males tas det ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

¢ Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
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eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pévist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre
dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom
pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal.
Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: “Delen
av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til bygningens
forvaltning, drift eller vedlikehold.

e | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i boligomsetningen
eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse om fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i definisjonene som
fremkommer av veiledningen til Norsk Standard 3940 Areal- og volum-
beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM
er basert pa veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er
maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et
rom pa befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P
-ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan vaere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

e Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012 og
2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her Personvernerklaering
- iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASIJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger fra
rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les mer
om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/PL7742

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon

Side: 17 av 17



EGENERKLARINGSSKIEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

fa 71%.—:4%%"'1“3‘? K'.'?, e /";{ d’.]('b'&"f{ Oppdragsnr.
w

LQolins gate 2

Postnr. Sted /C;.e p{rj}cb)(-ﬁ[{

Erdet dedsbo? ] Nei D Ja
Salg ved fullmakt? m Nei D Ja
Har du kjennskap til eiendommen? D Nei m la

Dersom eiendommen selges ved
fullmakt, navn pa fullmektig

Nér kjspte du boligen? l q O?’é | Hvor lenge har du bodd i boligen? LQ_’!"—L-"'""

Har du bodd boligen siste 12 mnd? [] Nei [X] Ja

| hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring? rg ; e }Ic.‘Tf ;q e | Polise/avtalenr. r

Selger 1 Fornavn B{QM - gy;,[c 1 Etternavn | g qj(k’Q’g/M_d

Selger 2 Fornavn m-me - /V}Q_j'é{:', | Etternavn gajc&:%d

SP@RSMAL FOR ALLE TYPER EIENDOMMER (spgrsmal som besvares med «Ja», skal beskrives naermere i «Beskrivelse»)

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vitrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt ellersoppskader?
B nei s Beskrivelse
2. Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom? Hvis nei, ga til punkt3.
B] Nei []1a Beskrivelse |PQ. (4‘ bL!/V' C de;f— Za q# Me L/A)_,ep- C} a

né leg9ge l=adl.

21 Redegjer for arstallet og hva som ble gjort:

Beskrivelse r

2.2 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

Onei [J1a Beskrivelse r
2.3 Hvem er arbeidet utfert av? Eventuelt firmanavn og navn pa handverker opplyses,
Beskrivelse [

2.4 Er arbeidet, eller deler av arbeldet, utfert av ufaglert eller ved egeninnsats/dugnad?

O nei [z Beskrivelse I

2.5 Er forholdet byggemeldt? [[] Nei [] Ja

3, Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann | sluk eller lignende?
&) Nei [JJa Beskrivelse l

4. Kjenner du til om det er fell ved/utfart arbeid/eller vaert kontroll pa vann/avigp? Hyis nel, g videre til punkt5,
(%] nei [JJa Beskrivelse |

Initialer kjoper (ved oppgjersoppdrag):




4.1

4,2

10.

10.1

10.2

11.

11.2

13.

15.

Erarbeidet utfart av ufagleert eller ved egeninnsats/dugnad?

[nei [Ja Beskrivelse \

Hvem er arbeidet utfert av? Eventuelt firmanavn og navn pa handverker opplyses.

Beskrivelse

Kienner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, dvrig fukt eller fuktmerker | underetasjen/kjellere?
Nei [Jla Beskrivelse | |
Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe, f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud ellerlignende?

[Xinei [Jia Beskrivelse |\ I

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker | mur, skjeve gulv eller lignende?

Enei [Jia Beskrivelse l J

Kienner du til om det er/har vaert sopp/riteskader/insekter eller skadedyr i boligen som: rotter, mus, maur eller lignende?
XINei [Jia Beskrivelse [ J
Kjenner du til om det er/har vart skjeggkre i boligen?

ENei [Jia | ]
Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

| juli 2020 vas c.{%{— elestienn
Hardet veert utfgrt arbeid pa takte kking}takren:erlbes!ag. H\tisja:; be;kriv hvilke tiltak som er utfort. & Qi dtt‘l-q,-nq 2

m Nei [Jia Beskrivelse —l

Hvem er arbeidet utfgrt av? Eventuelt firmanavn og navn pa handverker opplyses.

PP |

Fragh 0g dat fom Il VoPeT =

[ Nei Eja Beskrivelse

ol

Beskrivelse

Kjenner du til om det er/har veert utfart arbeider pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
Hvis nei, ga videre til punkt 12.

Banei [Jla Beskrivelse [

Hvem er arbeidet utfart av? Eventuelt firmanavn og navn pa handverker opplyses.

Beskrivelse

Y

Foreligger det samsvarserklaering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

[Cnei [Jia Beskrivelse r_

Kjenner du til om det er utfert kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon, varmepumpe)?

EINei [Jia Beskrivelse

Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeider som normalt ber utferes av faglerte persaner, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. pa
drenering, murerarbeid, temrerarbeid etc)?

[nei [Jia Beskrivelse _]

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil | dag?

[CInei [dla Kommentar rLad’Q_ L‘ﬂk-b l: QM’IQ |

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av eiendommens omgivelser?

RINei Ol Beskaivelse | |

‘(ved oppgjersoppdrag): &

e %




16.

17.

17.1

18.

18.1

18.2

19.

15.1

20.

21.

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrarende elendommen?

KINel [la Beskrivelse r |

Er det nedgravd oljetank pd elendommen?

BNel []la Beskrivelse |
n nedgravde oljetanken tammes,

Hvls ja, har kommunen gitt dispensasjon til at den nedgravde oljetanken kan bli liggende, for eksempel ved at de
saneres eller fylles igien med masser?

CNei [Jia Kommentar r

Selges elendommen med utleledel, lellighet eller hybel e.1.? Hvis nei, gd videre til punkt 18.2.

EINei [Jia Reskrivelse r

Hvis ja, er ovenfor nevnte godkjent for utleie hos bygningsmyndighetene?

CNei [Ja Beskrivelse r

Erdet foretatt radonmaling? Hvis ja, hva er radonverdien? _
Nei [Jla Beskrivelse | Siste malte radonverdi |

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut kjeller eller loft eller andre deler av boligen? Hvis nei, ga videre til punkt 20.

XINei [Jia Beskrivelse l
Er innredningen/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?

Onei Ot Beskrivelse r

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

KNei [Jla Beskrivelse |

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?

nei [Jia Beskrivelse I

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjpper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)? Hvis ja, redegjer:

Nei [Jia Beskrivelse |

L

SP@RSMAL FOR BOLIG | SAMEIE/BORETTSLAG/BOLIGAKSJESELSKAP:

23.

24.

26.

Kjenner du til om samelet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

Enei [Ji2 Beskrivelse | |
Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfare gkte felleskostnader/oktfellesgjeld?

Nl [t Beskrivelse |

Kjenner du til om det er/har véert sopp/rateskader/insekter/skadedyr | sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som: rotter, mus,
maur eller lignende?

Enei [Ji= Beskrivelse ’_ I

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre holiger)?

EKnei [Jla Beskrivelse |

TILLEGGSKOMMENTAR (Er det behov for plass til flere kommentarer, skal disse skrives pa eget ark)

Initialer selger: Initialer kjoper (ved oppgjersoppdrag):
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Jog srsket 8 tegne boligvelgerforvikring, og bekrefter & ha mottatt og lest for ikringsvilkirene
umimmmuwumﬁhnnwlmnunmmwt:“
budaksept mellom partens, begrenset tltolv mAneder fsr avertagelse. Ved appgiersoppdrag trer forsikringen [ kfaft
feontrakten e signert av begge parter, begrenset tl siste 12 mineder far overtakelve. Jog bekrefter med dettaat
mmummﬂnma«nﬂauﬂnmhﬁlwwﬂmw.
wektninger | rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller mellom personer som bor elfer har bodd pd
Gy\dig forsikring forutsetter at dat for heldes: og fritidsbolig fo

avhendingsiova (trygere bolighandet).




VILKAR - BOLIGSELGERFORSIKRING

Iht. lov om avhending av fast eiendom.
Pr. 03.11.2025

Med "Selskapet” menes forsikringsgiver(e) som fremgar pa forsikringsbeviset.

Tl

1.2

1.3

1.4

1.5

Forsikringen gjelder for selger av den boligeiendom som fremgar av forsikringsbeviset som feiger megleroppdraget,
nar salget ikke skjer som ledd i selgers nasringsvirksomhel. Med naeringsvirksomhel menes tilfeller der det selges mer
enn 4 boenheter pr. ar ogleller selger driver omsetning/utvikling/utlele av elendom som naering. Gyldig forsikring
forutsetter at premie er betalt. Forsikringen kan kun tegnes pa elendom som seiges i Norge

Gyldig forsikring forutsetter at tilstandsrapport som er | henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) er
fremvist for kjeper for budaksept. Dette gjelder ikke ved salg av ubebygd tomt

Forsikringen gjelder ikke salg mellom ektefeller, slekt | opp- eller nedstigende linje, sesken eller personer som har
eller har hatt felles husstand, samt personer som tidligere har bebodd eller bor pa eiendommen.

Ved salg av landbrukseiendom og smabruk er det kun vaningshus ogleller karbolig med evt. direkte tilherende garasje
og tomt som omfattes av forsikringen. Ved salg av kembinasjonseiendom der boligdelen utgjer 50 % eller mer, svarer
selskapet for skader pa den delen av boligen som er regulert og/eller benyttet til boligformal.

Boligselgerforsikringen er ugyldig dersom den tegnes | strid med forsikringsvilkarene.

2.1

22

Forsikringen trer i kraft fra det tidspunkt budaksept foreligger, dog maksimalt 12 maneder far overtagelsen.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, dog maksimailt 12 maneder far
overtakelse. Forsikringen laper deretter i den perioden kjaper kan reklamere, maksimalt 5 ar fra overtakelsen av

eiendommen.

Forsikringen dekker forhold som konstateres | forsikringstiden.

21

Selskapet svarer for sikredes (selgers) mangelsansvar etter avhendingsloven med de begrensninger som eventuelt er
inntatt i kjepekontrakten og/eller som faelger av disse forsikringsvilkar.

4.1

4.2

43

4.4

4.5

Forsikringen dekker ikke feil ved arbeider som er utfart av sikrede etter avtale med kjeper, eller for arbeider som
sikrede patar seg a utfere etter avtale med kjeper. Dette gjelder uavhengig av om arbeidet er utfart av/pa vegne av
sikrede eller kjaper, og uavhengig av om arbeidet faktisk er utfert

Dersom sikrede gir lovnader vedrerende tilstand eller utfereise sa kan ikke selskapet holdes ansvarlig for dette.

Forsikringen dekker ikke krav som feige av darlig/mangeffull rengjering eller rydding av eiendommen, eller krav
knyttet til tilbeher som skal falge med eiendommen.

Forsikringen dekker ikke skade som oppstar eller paferes eiendommen i perioden mellom budaksept og kjgpers
overtagelse. Som skade regnes her ogsa komponenter sorn flernes i denne perioden.

Forsikringen dekker ikke verditap som felge av forekomst av insekter.

61

9.2

Selskapets ansvar er begrenset til eiendommens salgssum, dog oppad begrenset til NOK 20 000 000 inkludert
merverdiavgifi, for alle mangler inklusive dokumenterte omkostninger palept | forsikringstiden, Maksimalbelepet
gjelder ogsa som begrensning | et eventuelt hevingsoppg|er. Begrensningen | forsikringssummen kan ogsa paberopes
direkte overfor Kjeper, jfr. FAL § 7-6 (4.ledd, 2. pkt.)

Dersom kjeper far rett til 4 heve kjgpet, og kjepesummen er mindre enn maksimalbelapet | henhold til punkt 5.1,
aksepterer sikrede at restitusjon av elendommen kan skje overfor selskapet eller én selskapet utpeker. Ved
selskapets restitusjon av kjgpesummen | disse tilfellene, overtar selskapet elendomsretten til elendommen, og star fritt
til & foreta eventuelle utbedringer og gjlennomfare videresalg av elendommen,
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Dersom kj@pesummen er elérre enn maksimalbel@pet som angilt | punkt 5.1, kan selskapet ogsa da kreve a
glennomfere hevingsoppgjeret | henhold til prinsippene | punkt 5.2 1, ledd, slik at selskapet uavhenglg av
maksimalbelopet kan restituere hele kjgpesummen

Dersom selskapet velger & glennomfere hevingsoppajer som beskrevet ovenfor, vil det kunne skje et etterf@igende
oppgler mellom selskapet og sikrede dersom det endelige tapet overstiger NOK 20 000 000 med tillegg av renter
som nevnt i pkt, 5-5

53 Alle mangelskrav som inngdr | kjapers krav mot sikrede regnes som ett forsikringstilfelle

5.4 Er forsikringsbelapet NOK 5.000,- eller mindre, foretas ingen forsikringsutbetaling. Ved forsikringsutbetaling pa mer
enn NOK 5.000 -, fratrekkes ingen egenandel

5.5 Begrensningen i forsikringssum gjelder likevel ikke for eventuelle renter | henhold til FAL § 8-4.

6.1 Reises mangelskrav mot sikrede, eller kan det etter skriftlig melding fra tredjemann ventes at krav vil bl reist, skal
Selskapet underrettes uten ugrunnet opphold. Sikrede er forpliktet il & gi alle opplysninger som har/kan ha betydning
for sakens behandling, jf. FAL § 4-10

6.2 Selskapet blir fritt for ansvar dersom sikrede ikke fremsetter sitt krav mot Selskapet innen ett ar etter at sikrede fikk
kunnskap om de forhold som begrunner kravet mot han, og kravet etter sin begrunneise faller inn under forsikringen jf.
FAL § 8-5, 1. ledd,

63 Uten Selskapets skriftlige samtykke ma sikrede verken helt eller delvis innremme ansvar, eller forhandle om

utbetaling til skadelidte (kjsper). Selskaper er ikke bundet av sikredes erkjennelse av ansvar, forhandlinger eller
avialte om utbedringer etc.

6.4 Blir krav reist mot Selskapet og ansvaret omfattes av forsikringen, betaler Selskapet de nadvendige omkostninger for
avg|erelse av mangelskravet. Som nedvendige omkostninger regnes i denne forbindelse ikke utgifter til selgers
advokatbistand.

6.5 Blir krav reist mot sikrede og ansvar omfattes av forsikringen, har Selskapet rett til &

» behandle kravet;

« utrede om ansvar etter avhendingsloven foreligger,
« forhandle med kravstiller, og

» prosedere saken for domstolene

6.6 Inngar Selskapet avtale om & ordne en sak i minnelighet, eller det betaler den maksimale forsikringssummen, svarer
Selskapet ikke for videre utgifter ved tvisten, og heller ikke for ornkostninger som senere palaper.

67 Selskapet har rett til & foreta enhver forsikringsutbetaling direkte til skadelidte (kjeper).

71 Dersom Selskapet foretar utbetaling til kjeper, forbeholder Selskapet seq rett til a kreve regress overfor sikrede.
Regress er begrenset til forhold om svik, misligholdt opplysningsplikt og unnlatelser som er regulert | FAL §§ 4-1, 4-2,
4.8 4-10, 8-1 og 8-5. Selskapet kan ogsa si opp forsikringen, jfr. FAL § 4-3,

7.2 Forsikringen dekker ikke sikredes ulgifter til advokatbistand dersom det, som felge av forhold beskrevet under pkt,
7.1, oppstar interessekonflikt mellom sikrede og selskapet.

7.3 Kan sikrede forlange at tredjemann erstatter tapet, inntrer Selskapet ved forsikringsutbetaling i sikredes rett mot
tredjemann. Sikrede skal gjere det som er n@dvendig for a sikre kravet mot tredjemann inntil Selskapet selv kan
ivareta sin tarv,

74 Dersom et krav som fremsettes under boligselgerforsikringen har oppstatt som felge av svikaklig opptreden fra
sikrede eller noen somn har handlet pa hans vegne, eller sikrede har forsemt sin opplysningsplikt for @ oppna fordeler
under boligselgerforsikringen, vil forsikringsgivers ansvar kunne settes ned eller falle bort i sin helhet/bli sagt opp |
samsvar med bestemmelsene | forslkringsavtaleloven.

81 Lovvalg

Norsk lovglvning glelder for forsikringsavtalen | den utstrekning dette Ikke er | strid med lov av 27. november 1992
nr. 111 om lovvalg | forsikring, eller det er gjort annen avtale,
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8.2 Verneting

Tvister etter forsikringsavtalen avgjeres ved norsk domstol, med mindre det er i strid med ufravikelige regler i
gjeldende lovgivning, eller det er gjort annen avtale

8.3 Registrering og behandling av personopplysninger

Forsikringsgivere som felle betegnes som Selskapet behandler personopplysninger som felles behandlingsansvarlige
i henhold til gjeldende regelverk, herunder personopplysningsloven (LOV-2018-06-15-38) med
personvernforordningen (GDPR). Personopplysningene vil bli registrert og behandlet av de felles
behandlingsansvarlige for det formal & administrere og gjennomfare forsikringsavialen, herunder behandle eventuelle
krav under forsikringsavtalen, for @ handtere utbetalings- og faktureringsrutiner og for & oppfylle regulatoriske og eller
andre krav etter lov. Dette kan inkludere overfarsel av personopplysninger dersom det er n@dvendig, for eksempel til
reassuranderer, finansinstitusjoner, tjienesteytere, medkontrahenter, agenter, offentlige myndigheter og andre
selskaper | konsernet. Det kan vaere nadvendig & overfare personopplysningene til en tredjepart utenfor EU, i sa fall
vil disse overfaringene vaere | henhold til de kravene som stilles etter gjeldende lovgivning,

Vi samler inn personopplysningene dine fra forskjellige kilder, for eksempel fra deg selv, fra din familie, andre
forsikringsgivere, forsikringsmeglere, reassuranderer, kredittselskaper, anti-hvitvaskingsdatabaser, sanksjonslister,
andre databaser eller andre offentlige registre. Behandling av personopplysninger er nedvendig for 4 kunne oppfylle
forpliktelsene i henhold til forsikringsavtalen, i tillegg til regulatoriske- og lovkrav. Slike personopplysninger kan vaere
kontakt-, identifikasjons-, bolig-, transaksjons-, finansiell- og annen relevant nedvendig informasjon.
Personopplysningene vil ikke bli lagret lengre enn formalet for behandlingen, eller slik gvrig lovgivning palegger. Som
regel vil dette veere sa lenge som det er mulig at du, vi eller en tredjepart kan fremme eller mete et krav knyttet il
forsikringsavtalen, eller dersom det er regulatoriske eller andre krav etter lov til oppbevaringen

Forsikringstaker har i henhold til gjeldende regelverk rett il & fa innsyn i hvilke opplysninger om en selv de felles
behandlingsansvarlige behandler, og hvilke sikkerhetstiltak de felles behandlingsansvarlige har iverksatt. Man kan nar
som helst kontakte SCOR Europe SE, pa vegne av de felles behandlingsansvarlige, for retting av mangelfulle
opplysninger, for utlevering av disse opplysningene (herunder dataportabilitet) eller sletting/anonymisering i den
utstrekning det er mulig.

Kontaktinformasjonen til de felles behandlingsansvarlige er SCOR Europe SE c/o S¢éderberg & Partners, Lysaker
Torg 15, Pb 324 1366 Lysaker. Henvendelser vedrarende behandling av personopplysninger kan rettes til nevnte
adresse eller til dpo@soderbergpartners.com. Dersom du mener at dine rettigheter etter personopplysningsloven ikke
er ivaretatt kan du klage til Datatilsynet, se www.datatilsynet.no.

Dersom sikrede mener Selskapet har gjort feil ved behandlingen av en sak, og dette ikke blir avklart gjennom den
vanlige saksbehandlingen, har sikrede rett til a klage til Finansklagenemnda.
| ferste omgang kan du ta kontakt med:

Finansklagenemnda,
Postboks 53 Skeyen
0212 Oslo.

Bespksadresse: Drammensveien 145A.

Finansklagenemnda er opprettet ved avtale mellom Forbrukerradet, Finans Norge, Neeringslivets Hovedorganisasjon,
Finansieringsselskapenes Forening, Verdipapirfondenes forening og Virke, Finansklagenemndas hovedoppgave er a
Igse tvister mellom finansselskap og deres kunder, Klager som gjelder boligselgerforsikring vil farst bli vurdert av
sekretariatet for Finansklagenemnda, avdeling for forsikring - Eierskifte/Kombinert. Saker som ikke lases i
sekretariatet, kan bli fremlagt for Finansklagenemnda Elerskifte. Finansklagenemnda uttalelser er radgivende, og er
gratis for forbrukeren. Forsikringsselskapene dekker kostnadene for denne behandlingen.
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Regnskap sameiet Odins gate 2, Valhalla Panorama 2025

Disponibelt 1. Januar
Resultat 2025
Fellesinntekter Beboere
Inntekt hotell
Renteinntekter

Stregm

Renhold

Telefon

Heis

Forsikring

Forskjgnning

Pumpe

Alarm beboere

Andre eiendomskostnader

Overskudd 2025
Bedriftskonto
Plasseringskonto
SUM

Fredrikstad 21.05.26

113220,00

27 734,66

9040,64 (fra2024)

Suminntekter 122 260,64
-16 186,69

-29 554,46
-24 887,41

-3429,25

-8 295,00

-16 835,76

-5500,00

-48,00

Sum utgifter -104 736,57
17 524,07

Johnny Holberg og Sten Erik Bakkerud

39654,15
5604,58
45 258,73



w WI30040100 Eiendomsstatus

Eiendomsopplysninger fra matrikkelen:

Gnr: 300 Bnr: 1603 [Fnr: 0 Snr: 3w
Adresse: Odins gate 2 v
Areal: ca. 545.1 M= |Arealet gjelder hele eiendommen.
Antall boenheter: 1
OBS !

Plandataene er hentet fra kommunens digitale planregister.
Disse kan inneholde smafeil og ber oppfattes som veiledende.
Det er det stemplede analoge kartet / dokumentet som er det juridiske plandokument.

Planopplysninger:

Kommuneplan, navn: Formal/Hensynssone: Godkjent/vedtatt:
Kommuneplan Fredrikstad 2023 — 2035 570 - Hensyn kulturmiljg, H570 juni 15, 2023
Plankart med hensynssoner - komprimert 1001 - Bebyggelse og anlegg

utgave.pdf

Plankart uten hensynssoner - komprimert

utgave.pdf

Plankart uten hensynssoner.pdf
Planbeskrivelse med bestemmelser og
retningslinjer.pdf

Plankart med hensynssoner.pdf

Reguleringsplan, navn: Formal: Godkjent/vedtatt:
146 Sentrum nord-vest med endr.25.08.88.(del av |660 - Bevaringsomrader september 10, 1981
sentrum-NV) 110 - Boliger

Reguleringsbestemmelser:

Regbest146_140.pdf

*For matrikkelenhet:
Om fullstendighet og neyaktighet i matrikkelrapporten

Matrikkelen ble etablert ved konvertering av data fra tidligere registre. Det kan variere hvor gode disse dataene er med hensyn pa
fullstendighet og neyaktighet. | enkelte tilfeller kan grensepunkt og grenselinjer mangle helt eller delvis eller vaere feil registrert. Det
kan veere feil og mangler ved registrert bygnings- og adresseinformasjon. Fullstendighet og stedfestingsneyaktighet er generelt
bedre innenfor enn utenfor tettbygd strek. Vi gjer oppmerksom pa at for mange matrikkelenheter og bygg hefter usikkerhet ved
arealet som oppgis.

Virksomhet Geomatikk, Fredrikstad kommune 18.08.2024



FREDRIKSTAD KOMMUNE
Fredrikstad brannvesen avd. Boligtilsyn
16. August 2024

Megleropplysninger

Opplysninger fra Fredrikstad brannvesen

Eiendomsopplysninger:

Gnr.: 300 Bnr.: 1603 Fnr.: Snr.: 3

Adresse: Odinsgate 2

Beskrivelse av dette produktet:
WI101061700 Opplysninger fra brann- og feiervesen

Opplysninger om at bygg omfattes av bestemmelsene i brannvernlovens §13, og om det er foretatt branntilsyn og
kontroll med piper/ildsteder som har resultert i rapport og eventuelt palegg.
Kopi av rapporter og opplysninger om palegg vedlegges.

Fyringsanlegg, tilsyn Ja: Nei: X Sist tilbud, dato: 21.10.2022
Er det registrert palegg /

mangler vedrgrende piper og Ja: Nei- X Ukjent:

ildsteder? ' : i

Rayklap feid/ sjekket Ja: Nei: X | Sist tilbud, dato: 21.10.2022

Med vennlig hilsen

Cato Eriksen

Inspektar

Fredrikstad brannvesen, avd. Boligtilsyn
Telefon: 977 46 399




Fredrikstad kommune
Meglerinformasjon

Bakkerud Sten Erik
Odins Gate 2

1608 Fredrikstad

Adresse: Odins Gate2 (H-2-1) Dato: 16.08.2024
Bygningsnr: 23735148 Saksreferanse:

Eiendom: 300/1603/0/3 (bes oppgitt ved svar)

Antall reyklep: 1 Var referanse: Cato Eriksen
Antall ildsted: 1 Avtale nr: 29047
Tilsyn: Ikke utfort 21.10.2022

Hyppighet: Hvert 4.ar

Felgende avvik/ anmerkninger er registrert hos Hvaler/ Fredrikstad kommune pa overnevnte eiendom.
Brannvesenets kontroll er utfert i forbindelse med lovpalagt tilsyn. Det opplyses om at tilsynet ikke er
en godkjenning av brannsikkerheten.

Det er eier som er ansvarlig for brannsikkerheten i hele bygget.

OBS !

Opplysningene om kommunale palegg i dette skjema er gitt ut fra dokumenter som forekommer i

kommunens arkiv / datasystem.
Endringer av diverse art pa eiendommen som det ikke er sgkt eller meldt om, kan ikke kommunen svare

for.



EIENDOMSINFORMASJON FRA KOMTEK

3107 Fredrikstad - 300/1603/0/3
Eierrepresentant: Bakkerud Sten Erik

Regningsmottaker: Bakkerud Sten Erik

OPPLYSNINGER FRA MATRIKKELEN

Type Seksjon Bruksnavn Grunnforurensing  Nei

Kommune 3107 Fredrikstad Tinglyst Ja Har festegrunner  Nei

Gardsnr 300 Seksjonert Nei Punktfeste Nei

Bruksnr 1603 Oppgitt areal 0m2 Kulturminne Nei

Festenr 0 Beregnet areal 0m2

Seksjonsnr 3

BYGNINGER (Antall: 1)
Bygningsnr. Type Status Nzeringsgruppe Bygningsendring Bruksareal
23735148 Andre smahus m/3 baliger el fl Tatt i bruk Bolig 149
TINGLYSTE EIERE (Antall: 2)
Eier Adresse Postnr/Sted Eierandel Rolle

BAKKERUD STEN ERIK ODINS GATE 2 1608 FREDRIKSTAD 1/2 Hjemmelshaver
BAKKERUD ANNE-METTE ODINS GATE 2 1608 FREDRIKSTAD 1/2 Hjemmelshaver

KOMMUNALE AVGIFTER | KOMTEK

Vare Grunnlag Enhetspris Fra Andel  Korr% Arsbelgp inkl. mva
270 VANN FASTGEB. BOLIG 1,00 Boenh. kr1 208,00 01.10.2024 11 0 kr 1510,00
370 AVL@P FASTGEB. BOLIG 1,00 Boenh. kr1932,00 01.10.2024 11 0 kr 2 415,00
153 BRANNTILSYN 1 L&P 1,001 lep kr 377,00 01.10.2024 11 0 kr 471,00
1103 RENOVASJON - 360 L 1,00360 | kr6 128,00 01.10.2024 113 0 kr 2 553,00
60 ESkatt Bolig 5 866 300,00 0/00 kr3,20 01.10.2024 11 0 kr 18 772,00
350 AKONTO AVL@P 100,00 M3 kr 28,23 01.10.2024 11 0 kr 3 529,00
250 AKONTO VANN 100,00 M3 kr 14,22 01.10.2024 111 0 kr 1 778,00
kr 31 028,00
VANNMALERE
Malernummer Prosent vann Prosent aviep Type avlesning Avlesningdato Forbruksar Forbruk Malerstand
051102007 100 100 Arsavlesning - Ekstern kilde ~ 10.10.2023 2023 100 1107

"'KOMTEK 14.08.2024 Side 1 av 1



’:3 FREDRIKSTAD KOMMUNE

Jansen Arkitekter AS

Dronningensgt. 30
1530 Moss

Deres referanse Var referanse Klassering Dato
2003/20260-30-7871/2007-TRBM 300/1407 23.01.2007

Midlertidig brukstillatelse
Tillatelse til a ta i bruk et tiltak som krever godkjenning etter plan- og bygningsloven § 93 - jf. § 99

Delegert vedtak

Behandlet pa vegne av Delegertsaksnr.
Planutvalget - delegerte 136/07

Brukstillatelse gis etter anmodning og pa grunnlag av fremlagt dokumentasjon datert
10.01.07 (jf. SAK kap. Il § 19 og kap. V) for:

Adresse: Valhalls gate 3
Gnr. 300 Bnr. 1407

Arbeidets art: Nybygg bolig (og hotell)
Brukstillatelsen gjelder for boligdelen.

| folge kontrollerklaering fra ansvarlig kontrollerende
er det registrert felgende mangler:

* Hotelldel med utearealer er ikke ferdig.
Gjenstaende arbeider skal veere utfort innen: 15.06.07.

Ny sluttkontroll skal utfores og kontrollerkleering skal sendes kommunen for det kan gis
ferdigattest.

ysen
Trond Berg/Mathisen
overingenjor

d

Bygnings- og reguleringsavdelingen

Besoksadresse: Nygaardsgt 16, 1606 Fredrikstad Postadresse: Postboks 1405, 1602 Fredrikstad
E-postadresse: postmottak@fredrikstad kommune.no Webadresse. www fredrikstad kommune no

Telefon: 69 30 60 00 Telefaks: 659 30 56 64 TIf. saksbeh.: 69 30 56 11 Bankkonto: 5122 05 77000
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Arealplaner under arbeid W FREDRIKSTAD KOMMUNE

Adresse: Odins gate 2, 1608 FREDRIKSTAD Malestokk: 1:5000

Gnr/Bnr: 300/1603/0/3 Leveransedato: ~ 2024-08-13 A
Datakilde: Geovekst, FKB

Planident: 1178 Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, heydegrunnlag NN2000

Plannavn: Trosvikstranda

b

N



w FREDRIKSTAD KOMMUNE  Eiendomsrapport Rapportdto - 1382004

Opplysningene i Eiendomsrapporten er registrerte opplysninger pr rapportdato. Pélitelighetene pa opplysningene henger neye sammen med kvalitet og neyaktighet pa
datakildene. Det tas derfor forbehold om feil og mangler i datakildene og i opplysningene som oppgis i rapporten.

Eiendomsrapport for 300/1603/0/3

Opplysningene under dekker de palegg som er gitt av virksomheten Milje og landbruk. | tillegg gis det informasjon om store eiketraer dersom slike er registrert pa
eiendommen. Nedgravde tanker som ikke er i bruk, skal tsmmes og fiernes. Store og/eller hule eiker er vernet. Er du i tvil om hva du kan gjere naer en slik eik, ta kontakt med
kommunen eller fylkeskommunen.

BRENSELTANKER REGISTRERT PA EIENDOMMEN - Eventuelle pilegg knyttet til dette vil leveres separat fra kommunens saksbehandler
Avialenummer Type Status Plassering Innhold Volum

Ingen brenseltanker er registrert pa eilendommen

TILSYNSGEBYR REGISTRERT PA EIENDOMMEN - Eventuelle pilegg knyttet til dette vil leveres separat fra kommunens saksbehandler
Avtalenummer  Varenummer Varenavn

Ingen tilsynsgebyr er registrert pa eiendommen

STORE/HULE EIKER REGISTRERT PA ELLER I NERHETEN AV EIENDOMMEN (inntil 5 m fra eiendomsgrensen)
ID  Lokalitet Registreringsdato  Utforming  Omkrets

Ingen store eller hule eiker er registrert pa eller i naerheten av eiendommen

GRUNNFORURENSNING REGISTRERT PA EIENDOMMEN - Eventuelle pilegg knyttet til dette vil leveres separat fra kommunens saksbehandler
Pavirkningsgrad

Ingen grunnforurensning er registrert pa eiendommen

side: 1



Grunnkart

Adresse: Odins gate 2, 1608 FREDRIKSTAD
Gnr/Bnr: 300/1603/0/3

W FREDRIKSTAD KOMMUNE
N

Malestokk: 1:500
Leveransedato: 2024-08-13

Datakilde: Geovekst, FKB
Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, hgydegrunnlag NN2000

|

6565685
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Oversiktskart

Gnr/Bnr: 300/1603/0/3

Adresse: Odins gate 2, 1608 FREDRIKSTAD

w FREDRIKSTAD KOMMUNE
N

Malestokk:
Leveransedato:

1:1000
2024-08-13

Datakilde: Geovekst, FKB
Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, hgydegrunnlag NN2000
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Matrikkelkart w FREDRIKSTAD KOMMUNE

N
Adresse: Odins gate 2, 1608 FREDRIKSTAD Malestokk: 1:1000
Gnr/Bnr: 300/1603/0/3 Leveransedato: 2024-08-13
Datakilde: Geovekst, FKB

Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, hgydegrunnlag NN2000

Eiendomsgrenser i kartet har forskjellig neyaktighet. | noen tilfeller vil det vaere pakrevd a klarlegge grensene etter matrikkelloven
§17. Kommunen anbefaler tiltakshaver a klarlegge alle eiendommer med usikre grenser

Sikre grenser i kartet: Heltrukne linjer (ngyaktighet 14 cm eller bedre)
Usikre grenser i kartet: Stiplede linjer (n@yaktighet darligere enn 14 cm)
Usikre grenser ber klarlegges av kommunens Geodatakontor, fer tiltak i marginal avstand fra grensa planlegges.
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Areal og koordinater:

Beregnet areal (kvm):

5451

Arealmerknad:

Koordinatsystem:

EUREFB8 UTM Saone 32

Grensepunkt/Grenselinje

Lepenr

side: 1

Nord

6565630.20227

6565648.0275

B565648.37957

B6565651.33856

6565657 13767

6565643.0235

B565642.24695

6565638.6683

@st

610396.448411

610391.467967

610391.365948

610400.913658

610419.136683

610423.982961

610421.493981

610422.539468

Grensemerke nedsalt |
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Lengde

18.52

Grensepunktrapport

Grensepunkltype

Umerket

Ukjent

Offentlig godkjent grensemerke

Umerket

Umerket

Hushjerne

Umerket

Umerket

Totalstasjon
GPS Fasemaling RTK
GPS Fasemaling RTK
GPS Fasemaling RTK
GPS Fasemaling RTK
Totalstasjon

Totalstasjon

Totalstasjon

Radius

Rapportdato : 13.8.2024



# GEODATA

Matrikkelrapport
Seksjon 3107-300/1603/0/3

Matrikkelrapport for Seksjon 3107-300/1603/0/3

Bruksnavn
Etablert dato
Oppdatert dato
Skyld

Kommunenummer

Tinglyst

[ |Bestaende

[ ]seksjonert

19.06.2007
01.01.2024
0

3107

[ ]Avkiarte eiere

[ |Har grunnforurensning

[ THar kulturminner

Tinglyste eierforhold

Navn
ANNE-METTE BAKKERUD

STEN ERIK BAKKERUD

Forretninger

Forretningstype
ON - Omnummerering
ON - Omnummerering

SE - Seksjonering

Bygninger
Bygningsnr Lnr
23735148 0

Beregnet areal
Historisk oppgitt areal
Historisk arealkilde
Antall teiger

Kommunenavn

[ |Har festegrunn

[ |Mangel matrikkelfaring

[ ]Har anmerket klage

Pers.nr/org.nr. Rolle Status
H -
Hjemmelshaver B -Bosait
H-
Hjemmelshaver B.- Boeatt

Forretningsdato

01.01.2024
01.01.2020
19.06.2007

Type
136 - Andre smahus m/3 boliger el fl

Matrikkelfart

01.01.2024
01.01.2020

Status

Bygning 23735148: 136 - Andre smahus m/3 boliger el fl

Opprinnelseskode
Antall boenheter
Antall etasjer
Avigp

Har kulturminner

V - Vanlig registrering
3
3

1 - Offentlig kloakk

[

BRA Bolig
BRA Annet
BRA Totalt
Har heis

Har sefrakminne

Saksreferanse

0.0

0.0

0 - Ikke oppgitt

0

FREDRIKSTAD

Adresse Andel

1/2
1/2

Involverte

TB - Tatt i bruk

510.0
0.0
510.0

[]

13.08.2024

side 1av 2

Rapporten er levert av Geodata AS



# GEODATA

Matrikkelrapport
Seksjon 3107-300/1603/0/3

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Registrert dato
RA - Rammetillatelse 20.01.2005 09.03.2005
IG - Igangsettingstillatelse 22.03.2006 29.03.2006
TB - Tatt i bruk 23.01.2007 21.06.2007
Bruksenheter
Type Leilighetsnr. BRA Rom Bad Kjokken
B - Bolig H0201 149.0 4 1 1 - Kjgkken
Etasjer
Etasje Boenheter BRA Bolig BRA Annet BRA Totalt Alt. areal
uo1 1 168.0 0.0 168.0 0.0
HO1 1 171.0 0.0 171.0 0.0
HO02 1 171.0 0.0 171.0 0.0
Adresser
Vegnavn Nummer Navn Poststed
QOdins gate 2 1608 FREDRIKSTAD
13.08.2024 side 2av 2 Rapporten er levert av Geodata AS



FREDRIKSTAD

KOMMUNE
-
Opplysninger til eiendomsmegler Fredrikstad, 13. august 2024
EM § 6-7.8 Kommunale palegg - offentlig vann- og avlgpsnett Kilde: Vann- og avlgpsavdelingen

Gjelder eiendom:

Kommunenr.: 3107 Gardsnr.: 300 Bruksnr.: 1603 Festenr.. 0 Seksjonsnr.: 3
Adresse: Odins gate 2, 1608 FREDRIKSTAD

Palegg: JA NEI
Generelt palegg i omradet om utkobling av taknedlgp: X

Separering av spillvann/overvann: X
Tilkobling til avigpsnett: X
Utkobling av septiktank: X

Standard abonnementsvilkar gjelder for alle abonnenter.

Generelt palegg om utkobling av private septiktanker

Fredrikstad kommune krever at alle private septiktanker og slamavskillere tilknyttet offentlig aviepsnett kobles ut.
Dette gjelder ikke eiendommer som har egen avtale med Vann- og avlgpsavdelingen i kommunen.
Disse tankene temmes av kommunen en gang hvert ar.

Huseiere som har privat septiktank tilkoblet offentlig aviepsnett ma kontakte autorisert rerlegger/entreprener for utkobling av tank.
Melding skal sendes Vann- og avlepsavdelingen, Teknisk drift i kommunen fer arbeidet startes.

Forbehold ved utlevering av informasjon i forbindelse med eiendomsforespersler

Det tas forbehold om at det kan vaere avvik i vare registre/kart/arkiv i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring
eiendom og bygninger som kommunen ikke er kjent med. Brukere av informasjonen ma derfor vaere bevisst pa sammenheng og formal som
den benyttes i, og bruke informasjonen kritisk.

Utskrifter fra det digitale kartverket i form av papirkart kan inneholde linjer som lett kan fere til misforstaelser. Dette gjelder ofte karttemaer som
ledninger og eiendomsgrenser, som i mange tilfeller kan vaere uneyaktige. For eksempel ma derfor ikke gravearbeider pa ledninger foretas
uten pavisning av ledningen i marka.

Kommunen kan ikke stilles skonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i sammenheng med eiendomsforespersler.

Fredrikstad kommune tif. 69 30 60 00
Vann- og avlep e-post: teknisk@fredrikstad.kommune.no
Postboks 1405 www fredrikstad.kommune.no

1605 Fredrikstad
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UTM sone 32N, hgydegrunnlag NN2000

w FREDRIKSTAD KOMMU

lan

Adresse: Odins gate 2, 1608 FREDRIKSTAD

ingsp

Reguler

1:1000
2024-08-13
Geovekst, FKB

Malestokk:
Leveransedato:

Datakilde:

300/1603/0/3
146

Gnr/Bnr:
Planident:

Referansesystem: Euref89

Ikrafttredelsesdato: 10.9.1981

Plannavn:

Sentrum nord-vest med endr.25.08.88.(del av sentrum-NV)

Plandataene er hentet fra kommunens digitale planregister. Disse kan inneholde feil og ber oppfattes som veiledende.

Det er det stemplede analoge kartet/dokumentet som er det juridiske plandokumentet.
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Plan nr. : 146

(NB ! Det er to reg.bestemmelser til denne plan se begge nedenfor hverandre!)

REGULERINGSBESTEMMELSER I TILKNYTNING TIL REGULERINGSPLAN FOR SENTRUM NV.

e)

Det regulerte omradet er pa planen vist med reguleringsgrense.

Byggeomrade for blandet sentrumsbebyggelse (forretning, kontor, m.v.)

Bebyggelsen skal oppferes i formalsgrense mot gate/gardsplass. Tilbaketrukne
fasader vil ikke bli tillatt.

Utforming av fasader og tak samt forholdet til tilstetende eiendommer skal vises
pa tegninger som vedlegges byggesgknaden. Bygningsradet kan forlange
perspektivskisse av forslaget. Flate tak og tilbaketrukne gvre etasjer vil ikke
bli tillatt.

Sterste tillatte gesimshgyde. er 10 meter.

Bygningsradet skal godkjenne oppsetting av baldakiner og markiser. Oppsetting av
baldakiner vil ikke bli tillatt i Storgata, St. Hansgata, Hollendergata eller
langs brygga. Forgvrig skal baldakiner og markiser passe inn i gatebildet og
harmonere med nabobygninger.

Ved utbygging av eiendommer skal biloppstillingsplasser skaffes pa tomten eller
ved frikjep av plass i dens narhet etter felgende norm:

Bruksformél: krav til parkeringsplasser (p.pl.):
Forretninger 30 p.pl. pr. 1000 m2 brutto gulv
Kontorer,

Handverk m.v. 15 p.pl. pr. 1000 m2 brutto gulv
Boliger 1,25 p.pl. pr. leilighet

gvrige formal etter sarskilt vurdering

§ 3.Byggeomrade for boliger - konsentrert bebyggelse

a)

b)

I omradet kan bygninger oppfepres i inntil 2 etasjer.
Utnyttelsesgraden ma ikke overskride 1,0.

Fgr behandling av segknad om byggetillatelse, skal det foreligge en detaljert
bebyggelsesplan for vedkommende kvartal eller husgruppe som viser avkjersler,
terrengbehandling, plassering av garasjer, parkeringsplasser, lekeplasser,
terkestativ, seppelspann m.v.

Adkomst for betjening av omradet skal skje via den service-gate som er vist langs
tomtens venstre og segndre grense. I tillegg skal det anlegges gangadkomst til
Valhalls gate.

Det skal avsettes 3 sandlekeplasser beliggende slik at sterste avstand fra bolig
blir ca. 50 m. Plassene skal vere i stgrrelses orden 25 m® - 100 m®.

Det skal avsettes plass for 1,25 biloppstillingsplasser pr. bolig.

Byggeomrade for boliger. Eksisterende boligomrade.

Bebyggelsen kan oppferes i inntil 2 etasjer og skal ligge i tomtegrense mot gate.
Det skal avsettes plass for minst 1 biloppstillingsplass pr. bolig pa egen grunn.
Fellesbestemmelser.

a) Bygningsradet skal ved behandlingen av byggemeldinger pdse at bebyggelsen far en
god form og materialbehandling og at bygninger i samme omrdde fadr en enhetlig og
harmonisk utferelse med hensyn til takvinkel og materiale. Farge pa hus skal
godkjennes av bygningsradet.

b) Gjerders utferelse, hgyde og farge skal godkjennes av bygningsridet.

c) Avkjersel til offentlig veg skal vere oversiktlig og mest mulig trafikksikker.

d) Unntak fra disse reguleringsbestemmelser kan, hvor sarlige grunner taler for det,

tillates av bygningsradet innenfor rammen av bygningslovgivningen og
bygningsvedtektene for kommunen.



Stadfestet: 10. september 1981

Nb! Denne gjelder kun for den del av sentrum som tilhgrende kart henviser til.

REGULERINGSBESTEMMELSER TIL ENDRET REGULERINGSPLAN FOR

DEL AV SENTRUM N.V.
FREDRIKSTAD KOMMUNE

Endret reguleringsplan datert: 07.03.88, 24.05.88
Reguleringsbestemmelser datert: 07.03.88, 24.05.88

Bygningsradets vedtak, dato: 09.03.88
Bystyrets vedtak, dato: 25.08.88
OMRADEBEGRENSNING

Det omrade reguleringsendringen gjelder er pa planen vist med reguleringsgrense.
Innenfor denne grenselinje skal arealene disponeres etter de angitte formal.

BOLIGOMRADE

Omrade Bl reguleres til boligformdl og omfattes av eksisterende bebyggelse til
Valhallsgata. Bebyggelsen skal vaere i 2 etasjer og ligge 1 tomtegrense mot gate.
Det skal vere plass for innkjering til bakgdrd pd hver eiendom.

Bygninger som oppferes skal i form, dimensjon og materialvalg passe inn 1 det
eksisterende bygningsmilje. Bygninger tillates plassert inntil eiendomsgrensen og
eller andre bygninger.

Det kreves 1,25 biloppstillingsplass pr. leilighet pa egen grunn.

BOLIG/FORRETNINGSCOMRADE

Omradet BF1l reguleres til blandet bruk for bolig- og forretningsformal for
eksisterende bebyggelse mot Farmannsgate med adkomst i1 1. etg. til offentlig
parkeringsanlegg/tilfluktsrom i St. Hansfjellet.

TRAFIKKOMRADER
Det opparbeides privat felles adkomstvei med fortau fra Brogata/Myragata via
Heimdalsgate til omrade F 3.

Gangvei i Heimdalsgate fgres til Brogata/Myragata pa nordsiden av denne felles
adkomstvei. Vei og gangvei ma ferdigstilles fgr eventuelt byggeprosjekt pd omrade
F3.

Brogata reguleres til gatetun fra Farmannsgate til Heimdalsgate. Det tillates
kjgring til eiendommen.

VERNEVERDIG BEBYGGELSE

Omrade SP1l reguleres til spesialomrade bevaring. Eksisterende bygninger med
tilhgrende parkanlegg som inngdr i bevaringsomradet kan istandsettes og
restaureres under forutsetning av at husenes malestokk, takform, fasader,
vindusdeling, der- og vindusutforming og materialvalg opprettholdes eller mest
mulig tilbakefgres.

Bygningsradet kan tillate mindre nybygg og tilbygg under forutsetning av at dette
tilpasses eksisterende bygg med hensyn til materialvalg, form og farge.

Utforming av forstetningsmurer, gjerder, skilt og reklameoppsett samt utvendig
belysning skal tilpasses omradets verneverdige karakter.

FORNYELSESOMRADER
Omradene Fl, F2, F3 og F4 reguleres til fornyelsesomrader.

6.2 Innenfor omradene Fl og F2 tillates blandet bruk til bolig- og
forretningsformdl. Bygningen skal oppfores i formadlsgrense mot Brogata, de skal ha
saltak (min. 15° ) og mgnehgyde skal vare maksimalt 16 m. over Brogata.

Bygningen mot Brogata skal gis preg av flere enheter ved & variere heyde, form og
fasade innenfor et felles harmonisk preg.

Fornyelse av omrade F2 md skje som en del av utbygging/fornyelse av omrade F3.
Omrade F3 er regulert til fornyelsesomrade for boligformal Til byggemelding skal
det vedlegges situasjonsplan for hele omradet F2 og F3, med eventuell etappevis
utbygging.

Den del av omrade F3 som ligger inntil og rett vest for Valhalla, SP1l, tillates
ikke bebygget heyere enn til kote + 23 m.o.h. @vrig bebyggelse md ikke ha
megnehgyde over kote + 27 m.o.h.,
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Bygningens utforming md tilpasses St. Hansfjellets silhuett foran Valhalla, SPIl.
Bygningen kan plasseres 1 formalsgrense.

Uteoppholdsareal, privat og som del av fellesareal, ma anlegges med min. UA=35 m’
pr. leilighet.

Omrade F4 er regqulert til fornyelsesomrdde for boligformdl. Bygningens utforming
ma tilpasses St. Hansfjellets silhuett foran Valhalla, SPl. Bygningens mgnehgyde
ma ikke overstige kote + 25 m.o.h. Uteoppholdsareal, privat og som del av
fellesareal, ma anlegges med minimum UA=35 m’ pr. leilighet.

Parkeringsplasser for omradene Fl, F2, F3 og F4. Ved utbygging skal
bileppstillingsplasser skaffes pa egen grunn eller ved frikjep av plass i1 narheten
etter fwlgende norm:

Bruksformal: Krav til parkeringsplasser (p.pl)
Forretninger: 30 p.pl. pr. 1000 m°. bruksareal (BRA)
Kontorer m.v.: 15 " "o "
Boliger: 1,25 p.pl. pr. leilighet

@Gvrige formal: etter szrskilt vurdering
FELLESBESTEMMELSER

Bygningsradet skal ved behandling av byggemeldinger pase at bebyggelsen far en god
form og materialbehandling med enhetlig og harmonisk utfgrelse med hensyn til
takvinkel og materiale. Bygningens arkitektur, form og voclum skal vurderes mot
deres beliggenhet i forhold til Valhalla og bevaringsomradet.
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Adresse

Odins gate 2, 1608 FREDRIKSTAD

Dato for energimerking Merkenummer

28.05.2026 Energiattest-2026-303586
Bygningskategori Bygningsnummer
Boligblokker 23735148

Gardsnummer Bruksnummer

300 1603

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

3 H0201

) Energikarakteren

Energiattest

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

2007 Leilighet
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
150,0 m? 150,0 m?
Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

3 Tre

Oppvarming

Gass, Elektrisitet

Ventilasjon
Mekanisk avtrekk

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibaerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima

Pr. KVM pr. ar
178,27 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
176,10 kWh/m? 26 414 kWh
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Odins gate 2, 1608 FREDRIKSTAD

Detaljering

Bygningsform
Nei

Vindu
Nei

Takkonstruksjon
Nei

Energibruk
Nei

Solceller
Nei

Vegger
Nei

Gulv
Nei

Ytterderer
Nei

Lekkasjetall
Nei
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Odins gate 2, 1608 FREDRIKSTAD

v— Tiltak

Brukertiltak

Tiltak 1: Spar stream pa kjgkkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sl& ned varmen nar det har begynt & koke. Sl& av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre unadvendig energibruk og for hay temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stgv pa
kigleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 2: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 3: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i a vaere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 4: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 5: Fglg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a fglge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 6: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 7: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler
foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 8: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av gulv,
tak og vegger.



Tiltak 9: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 10: Tiltak utendears

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer. Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pé etter dagslyset/market. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For snesmelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 11: Installere varmepumpe (fra berg, jord, vann, eller uteluft til vannbarent system)

Det er vannbaren varme i boligen i form av et radiatoranlegg eller et gulvvarmeanlegg. Det kan vurderes a installere en varmepumpe
dersom forholdene ligger godt til rette for dette, hvor "gratis" varme hentes fra enten berg/grunnvann (borebrgnner), jord, sjgvann eller
uteluft. Varmepumpen erstatter da store deler av energileveransen fra dagens kjelanlegg. For hver kilowattime varmepumpen bruker i
strem, gir den 3 - 4 kilowattimer i varmeutbytte. Varmepumpen kan ogsa benyttes til forvarming av tappevann. En varmepumpe
dimiensjoneres normalt ikke for dekke hele effektbehovet, og eksisterende kjelanlegg vil derfor fungere som spisslast i de kaldeste
periodene.

Tiltak 12: Isolering av varmergr, ventiler, pumper

Eventuelle rarnett, rerbend, ventiler, pumpehus etc som er uisolerte ber isoleres for & redusere ungdvendig varmetap. Pa ventiler og
komponenter kan det monteres avtagbare isoleringsputer. Det vil da i tillegg veere enklere & oppna @nsket turtemperatur i hele anlegget.

Tiltak 13: Individuell varmemaling i flerbolighus

Dersom det ikke er system for individuell maling og avregning av varme og varmtvann, begr dette vurderes innfert. Med dette betaler den
enkelte husstand kun for sitt faktiske forbruk, noe som vil gi en rettferdig fordeling av kostnadene, og som ogsé motiverer til energisparing.
Det ma monteres n@dvendig malerutstyr i varmesentralen, pa varmekurser og i hver leilighet. Det finnes forskjellige I@sninger og utstyr, det
kan vaere med manuell avlesning i leilighetene, eller elektroniske malere som overfarer forbruksverdier tradlgst.Leverander avleser
arlig(eller oftere) alle maledata og utarbeider avregninger for alle leiligheter.

Tiltak utendors

Tiltak 14: Skifte til sparepeerer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like mye lys som
vanlige gladelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
glgdelamper.

Tiltak 15: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefeler i bakken, med temperatur - og fuktfeler i
luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 16: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 17: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.



Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 18: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg péa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bar det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i

ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 19: Installere ventilasjonsanlegg med varmegjenvinner til erstatning for mekanisk ventilasjon

Boligen har mekanisk ventilasjon, dvs. at luftutskiftning (medfelgende varmetap) skjer uten varmegjenvinning. Det kan vurderes & installere
et balansert ventilasjonsanlegg, som gir varmegjenvinning fra avkastluften. Nytt anlegg med bade ur- og mengdestyring vil gi muligheter for
behovsstyring og dermed energisparing. Ventilasjonsanlegget kan ha et vannbarent eller elektrisk varmebatteri.

Tiltak 20: Montere urstyring pa avtrekksvifter / ventilasjonsanlegg

Det ber undersgkes hvorvidt ventilasjonsanlegget har mulighet for trinnvis regulering av luftmengden (1,2,3 eller max/normal/min) og evt.
urstyring tilknyttet denne funksjonen. Det bgr evt. ettermonteres et ukesur som styrer luftmengdene avhengig av brukstiden. For boliger bar
ikke ventilasjonen stoppes nar boligen ikke er i bruk, men det bgr vaere en minsteventilasjon pa ca 0,2 I/s pr. m2.

Om grunnlaget for
energimerket

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen.
Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte
opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle
bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.
Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg
pa NS 3031.

https://www.enova.no/energimerking

<&  Spersmal om energiattesten

Spgrsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller gjennomfgring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk
se vare nettsider.

https://www.enova.no










Odins gate 2

Nabolaget St.Hans fjellet - vurdert av 56 lokalkjente

NABOLAGET SPESIELT ANBEFALT FOR OFFENTLIG TRANSPORT
e Enslige &2 Farmanns gate 3min %
e Studenter Totalt 10 ulike linjer 0.3 km
* Godtvoksne @ Fredrikstad stasjon 17 min %
Linje RE20, RX20 1.5km
SKOLER * Oslo Gardermoen 1t36 min &
Trara skole (1-7 kl.) 8 min A
355 elever, 20 klasser 0.6 km BARNEHAGER
Trosvik skole (1-7kl.) 17min A St.Hansfjellet barnehage (1-5 ar) 2min %
514 elever, 26 klasser 1.5km 27 barn 0.1km
Cicignon skole (1-10 kl.) 19min A Roselia barnehage (1-5 ar) 8 min %
417 elever, 23 klasser 1.6 km 76 barn 0.7 km
Wang Ung Fredrikstad (8-10 kl.) M min £ Krékeby barnehage (1-5 &r) 10 min 4
180 elever, 6 klasser 0.9 km 89 barn 0.8 km
Kvernhuset ungdomsskole (8-10 kl.) 5min &
452 elever, 30 klasser 2.6 km DAGLIGVARE
Hans Nielsen Hauge vgs 7 min % )
Joker Agentgaten 6 min %
WANG Toppidrett Fredrikstad 9 min % ; -
180 elever, 6 Klasser 0.8 km Coop Mega Fredrikstad 6 min %
T ! Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet
. 4% pd web og gir uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen.

Copyright © Finn.no AS 2026



VARER/TJENESTER PRIMZARE TRANSPORTMIDLER

Torvbyen 6 min % ® Buss
. e E il
@ Apotek 1Hjorten Fredrikstad 4 min A gen bi
e Gaende
¥ Vaestertorvet Vinmonopol 10 min #
/'\“} Q<'\ /,‘-/\/\\ e ’; 2y e
SPORT W N FCEW S 587
BN ‘\é& & /S &St
. . L BTN ONAERT VA 7 Mansfiellet
@ St.hansfjellet ballokke 3min % ] ’/ W /A | B>/

@ Fredrikstad stadion - Kunstgress 7 min %

& Gymbox Fredrikstad 4 min %

& EVO Fredrikstad 5min %

«Kort vei til sentrum. lite stay, rolig nabolag.»

— Sitat fra en lokalkjent

Kollektivtilbud
Veldig bra 80/100
Turmulighetene
Neerhet til skog og mark 80/100
Vedlikehold veier
Godt velholdt 77/100

E;- 7 Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet
pa web og gir uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen.
Copyright © Finn.no AS 2026



Odins gate 2

Nabolaget St.Hans fjellet - vurdert av 56 lokalkjente

NABOLAGET SPESIELT ANBEFALT FOR

e Enslige
e Studenter

e Godt voksne

SKOLER

Trara skole (1-7 kl.) 8 min &
355 elever, 20 klasser 0.6 km
Trosvik skole (1-7 kl.) 17 min #
514 elever, 26 klasser 1.5 km
Cicignon skole (1-10 kl.) 19 min #
417 elever, 23 klasser 1.6 km
Wang Ung Fredrikstad (8-10 kl.) M min %
180 elever, 6 klasser 0.9 km
Kvernhuset ungdomsskole (8-10 kl.) 5min &
452 elever, 30 klasser 2.6 km
Hans Nielsen Hauge vgs 7 min %
WANG Toppidrett Fredrikstad 9 min 4
180 elever, 6 klasser 0.8 km

OFFENTLIG TRANSPORT
& Farmanns gate 3min %
Totalt 10 ulike linjer 0.3km
@ Fredrikstad stasjon 17 min 4
Linje RE20, RX20 1.5 km
* Oslo Gardermoen 1t 36 min &
BARNEHAGER
St.Hansfjellet barnehage (1-5 ar) 2min %
27 barn 0.1km
Roselia barnehage (1-5 ar) 8 min #
76 barn 0.7 km
Krakeby barnehage (1-5 ar) 10 min £
89 barn 0.8 km
DAGLIGVARE
Joker Agentgaten 6 min #
Coop Mega Fredrikstad 6min %

-" T Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk

% | for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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LOSORE OG
TILBEHOR



OVERSIKT OVER LOSORE OG TILBEHOR TIL EIENDOMMEN
Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og
Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt

Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjoper og
selgers rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag. | henhold
til avhl. 8 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som
etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal folge med. Det samme gjelder varig innredning
og utstyr som enten er fastmontert eller er seerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5. Loven inne-
holder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av "innredning og utstyr", og over hva som
skal regnes som "fastmontert eller saerskilt tilpasset". Partene kan fritt avtale hva som skal fglge
med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr som skal felge med eiendom-
men, er en del av avtalen mellom kjoper og selger dersom ikke annet er opplyst i salgsoppgaven,
kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er inngatt. Der intet annet er avtalt, vil
lesore og tilbeher medfelge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 og § 3-5 og denne oversikt.
Produkter og installasjoner som medfelger overdras uten noen form for garantier, utover eventu-
ell gjenveerende leverandergaranti. Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa
eiendommen, vil det heller ikke medfelge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER folger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, folger med
uansett festemate. Frittstdende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfolger ikke.

Det folger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa
visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder
parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfelger der dette eies av selger. Veggmontert
TV/flatskjerm med tilherende festeordning samt musikkanlegg felger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle
fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere
samt baderomsinnredning, medfelger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er lgse. Fastmonterte garderobehyller og
knagger medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte
tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfalger.

7. KJOKKENINNREDNING medfelger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og las eller
fastmontert kjokkenoy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming,
gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfelger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ ventilasjonsanlegg,
medfolger.



10. SENTRALST@OVSUGER medfalger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med
spotlights samt utelys og hagebelysning medfelger. Vegglamper, krokhengte lamper,
lysekroner, prismelamper og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt felger
likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l.,

samt tilherende tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hoyttalere el.
medfglger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller
smartpaerer montert i sokkel medfalger likevel ikke.

13. UTVENDIGE SOPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfalger.
14. POSTKASSE medfolger.

15. UTEND®RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert torkestativ, samt andre
faste utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendeors kar,
lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfolger.
Guidekabel/avgrensingskabel til robotgressklipper medfalger, men robotgressklipper og
ladestasjon for denne medfelger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfelger uavhengig av
hvor laderen er montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfelger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfolger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfelger der dette er pabudt. Lese
stiger medfolger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og ROYKVARSLER medfelger

der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til & se til at utstyret forefinnes pa enhver
eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid felge med ved salg av
eiendom.

21. SAMTLIGE NO@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres
kjoper pa overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner el. Lases
boder, uthus el. med hengelas, skal 1ds og nekler til disse medfolge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfalger safremt
de er fastmontert. Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser
og lignende er en del av eiendommen og medfglger i handelen.



BUD OG BUDGIVNING



KJOPETILBUD

FOR EIENDOMMEN

Adresse: Meglerforetak:
QOdins gate 2, 1608 Fredrikstad
Gnr. 300, Bnr. 1603, Snr. 3, Fredrikstad kommune.

PrivatMegleren Fredrikstad
Saksbehandler: Per Olav Borgas
Oppdragsnummer: Telefon / Mobil: 4166 92 06 /478 96 900

108260154 E-post: perolav.borgas@privatmegleren.no

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FGLGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM:

Kjopesum Kr

Belop med bokstaver Kr

+ omkostninger iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 forste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn
til kl. 12.00 forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver
nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er
kjent med at budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave m/vedlegg

Kjopet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tIf nr:

Lant kapital: Kr
Egenkapital: Kr
Totalt: Kr

Egenkaptitalen bestar av: | Salg av naveerende bolig eller fast eiendom
[] Disponibelt kontantbelep (bankinnskudd)
Jeg gir bud som [ Forbruker [JLedd i naeringsvirksomhet / Juridisk person (selskap)

Navn: Navn:

Fodselsdato: Fodselsdato:

Adr: Adr:

Postnr: Sted: Postnr: Sted:
TIf: E-post: TIf: E-post:
Dato: Sign: Dato: Sign:

Kopi av legitimasjon

Kopi av legitimasjon




Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes
Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis
ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk
rapport med vedlegg.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING

1

Pa forespersel vil megler opplyse om aktuelle
bud pa eiendommen, herunder om relevante
forbehold.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

awvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter

Megler skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig
overfor budgivere at budene deres er mottatt.

. L N 7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom
- . e siste annonserte visning. Etter denne fristen bor .
2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som X . . en budrunde avsluttes uten at handel er kommet i
- R : . K budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at . .
formidler disse videre til oppdragsgiver. Kravet . Soos - stand, kan en budgiver kreve kopi av
. el . o megler har mulighet til, sa langt det er nedvendig, R . .
til skriftlighet gjelder ogsa budforheyelser og P - K . budjournalen i anonymisert form.
a orientere oppdragsgiver, budgivere og evrige
motbud, aksept eller avslag fra selger. For X
- . . interessenter om bud og forbehold.
formidling av bud til oppdragsgiver skal megler X K .
innhente avidia legitimasion og sianatur fra Det bor ikke gis bud som diskriminerer eller
R gy'alg .g - ) . 959 . utelukker andre budgivere. Dersom bud inngis 8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger
budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er . A .
R X med en frist som apenbart er for kort til at uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet
oppfylt for budgivere som benytter e-signatur, . 2 X o R o
) ) - megleren kan awvikle budrunden pa en i stand. Dersom det er viktig for budgiver & bevare
eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige K o . . : X .
o . . forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver og sin anonymitet, ber budet fremmes gjennom
bud menes ogsa elektroniske meldinger som . X . ; X
o - X - interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine fullmektig.
e-post og SMS nar informasjonen i disse er k . < R 2 4t
. . o R handlingsvalg, vil megler frarade budgiver a stille
tilgjengelig ogsa for ettertiden. e
slik frist.
3. Et bud ber inneholde eiendommens adresse . . .
. R 5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det
(eventuelt gnr/bnr), kijigpesum, budgivers . A
. X g o enkelte bud overfor oppdragsgiveren, nar budet
kontaktinformasjon, finansieringsplan, s R .
. er gitt innenfor fristene i punkt 4.
akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle
forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol.
Normalt vil ikke et bud med forbehold bli 6. Megleren skal sa langt det er nedvendig og
akseptert for forbeholdet er avklart. Konferer mulig holde budgiverne skriftlig orientert om
gjerne med megler for bud avgis. nye og heyere bud og eventuelle forbehold.
VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD
1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av melding om at eiendommen er solgt til en annen 4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til
fast eiendom. (man ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer budgiver innen akseptfristens utlep er det inngatt
samtidig dersom man ikke ensker & kjope flere en bindende avtale.
enn en eiendom).
2. Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at selger 5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjgper

har fatt kunnskap om budet), kan budet ikke
kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver
frem til akseptfristens utlep, med mindre budet for
denne tid avslas av selger eller budgiver far

. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet til
akseptere hoyeste bud.

(sdkalte "motbud"), avtalerettslig er et bindende
tilbud som medfoerer at det foreligger en avtale om
salg av eiendommen dersom budet i rett tid
aksepteres av kjoper.




