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FARESTVEDT

TAKSTINGENIBR/BYGGMESTER

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets takstforetak, med om lag 1000 sertifiserte medlemmer fordelt pa
omtrent 700 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende element i den ‘
informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 90 000 tilstandsrapporter pa bolig. k
Det gir en unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i

erfaringsbasert kvalitet. Norsk takst

Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere trygg. Det stilles hgye krav til utdanning, fagkunnskap og
yrkesetikk. Norsk taksts medlemmer opptrer uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine
tjenester uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Norsk takst arbeider for en tryggere og mer oversiktlig boligomsetning, og har en sentral rolle i utviklingen av
standarder, regelverk og faglige prinsipper bade i og utenfor Norge. Organisasjonen representerer bransjen i den
europeiske organisasjonen TEGOVA, noe som bidrar til at takstingenigrer og bygningssakkyndige i Norge tidlig kan
tilpasse seg nye krav og bransjetrender. Norsk takst bidrar ogsa i naeringspolitisk sammenheng, og har veert en
padriver for at lover og regler skal styrke forbrukernes trygghet i boligomsetningen.

Takstingenigr og Byggmester Knut Farestvedt

Med over 30 ars erfaring fra byggebransjen sikrer vi at du som kunde far en grundig, serigs og korrekt rapport som
mgter dine behov. Vart mal er a gi deg trygghet og kvalitet i alle ledd av prosessen.

Hos oss starter hvert oppdrag med en hyggelig og uforpliktende samtale, der vi tar oss tid til 3 forsta dine spgrsmal
og behov. Vi legger stor vekt pa tett og apen dialog, slik at du alltid fgler deg godt ivaretatt.

Vi tar oppdrag i Bergen og omkringliggende kommuner, inkludert Bjgrnafjorden, @ygarden, Askgy, Austevoll, Ostergy,
Alver, Vaksdal, Kvam og Voss.

Vare sertifikater: Tilstandsrapport pa boligeiendom, verditaksering av naeringseiendom, skadetaksering av byggverk,
verditaksering av bolig og fritidseiendom, energimerking, Fremtind rapport, taksering av innbo og Igsgre.

@nsker du mer informasjon?
Besgk oss pa www.takstmannfarestvedt.no.

Rapportansvarlig

Kb Faeiegd

Byggmester Knut Farestvedt
Uavhengig Takstingenigr
bmkf@broadpark.no

408 46 491

N
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&\ Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfe@rt (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

@ Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke nazermere undersgkelser slik som dpning av vegger

o eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakkyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa avvik og/eller
TG2 eller TG3 uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket utbedres.
Dette kan gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

¢ vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper ¢ stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) ¢
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en sarlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

VOTG ov TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
y Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

GTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

eTG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

PPOO
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AKTUELL EIENDOM
Enebolig over 2 plan + u-etasje og loft. Bygget i 1936.

U-etasje inneholder: Entre/gang, kjgkken, 2 stk. bad, soverom,
stue, gang/trapp, vaskerom, bod og fyrrom.

1. etasje inneholder: Entre, hall/trapp, toalettrom, kjgkken,
spisestue og stue. Utgang til hage fra spisestue og fra stue.

2. etasje inneholder: Trapp/gang, vaskerom, 3 stk. soverom,
2 stk. bad, tv-stue og trapp til loft. Utgang til terrassedekke
pa 21 m? fra to soverom og fra tv-stue.

Loft inneholder: Uinnredet areal.

Boligen har eldre standard, og det kan bli behov for
oppgraderinger og vedlikehold.

Flere beskrevne forskriftsmangler/avvik, se videre
detaljert beskrivelse i rapport under konstruksjoner.

Det er oppfort flere tilleggsbygninger pa eiendommen:

¢ Dobbel garasje (44 m?)

e Naust (71 m?) + bod (2 m?)

¢ Bod ved/mot garasje (17 m?)

e Frittliggende utvendig bod (36 m?)
o Frittliggende utvendig bod (6 m?)

Tilleggsbygninger er ikke tilstandsvurdert i rapporten,
dette i henhold til forskrift i Avhendingsloven.

Tomten er opparbeidet med asfaltert innkjgrsel/parkering,
bed, diverse prydbusker, plen, skifer mm. Kai og flytebrygge.

Attraktiv beliggenhet i maritime omgivelser ved Nordasvatnet.

Begrensninger i denne rapporten:

Tilstandsrapporten er utfgrt i henhold til «Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel)» og ma ikke forveksles
med tilstandsrapport type NS 3600 som inneholder langt flere
sjekkpunkter, vaer klar over dette. Det er kun valg av
tilstandsgrad som angis etter kriterier i NS 3600.

Den bygningssakkyndig vurderer ikke fglgende forhold i denne
rapporten:

e Vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand

* Bagatellmessige forhold som ikke vesentlig pavirker
bygningens bruk eller verdi vesentlig

e Etasjeskillere

e Innvendige trapper

¢ Innvendige piper og ildsteder (det er feiervesenets ansvar
a fgre tilsyn med ildsteder og piper)

o Tilleggsbygninger, som garasje, bod, anneks, naust mv.

e Skjulte installasjoner

e Full funksjonstesting av elektriske- og VVS-installasjoner

¢ Bygningens planlgsning

Oppdragsnr.: 20209-3396 Befaringsdato:

* Lgs@gre som hvitevarer og integrerte hvitevare

¢ Lovlighet av tiltak, med unntak av apenbare forhold knyttet

til bruksendringer, brannceller eller HMS-relaterte avvik

e Fellesarealer og felles bygningsdeler som terrengforhold,
grunnmur, drenering, yttervegger/fasader, yttertak ect, med
mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for disse bygningsdeler og
dette er opplyst til bygningsakyndig, eller fellesarealet har en
seerlig tilknytning til boligen.

Videre viktig info: Tilstandsrapporten beskriver ikke og tilstands
vurderer ikke tomten og/eller opparbeidelse av denne,
tilstandsrapporten er avgrenset til vurdering av selve boligen og
kun denne, dette iht. forskriften («Forskrift til tryggere
bolighandel»)

Forhold som ikke blir beskrevet, vurdert eller tilstandsvurdert i
denne rapport er fglgende:

e Tomten og opparbeidelse av denne

o Tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre
¢ Utvendige trapper, terrassedekker/levegger og hage
rekkverk/gjerder etc.

e Utvendige stgttemurer og hagemurer

e Installasjoner utenfor bygningen, veere seg bla
vann/avlgpsledninger, brgnn, septikk etc.

* Geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen

¢ Ras eller flomfare

e Utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg

Tilsvarende gjelder forskriftens § 2-21 «Lovlighetsmangler,
brannceller og forhold som kan medfgre fare for helse, miljg og
sikkerhet» kun for selve boligen, dette er presisert i paragrafens
(§ 2-21) fgrste og andre ledd.

Info: Veer fglgelig klar over at det kan veere flere forhold pa
eiendommens tomt (eks sprekker i hagemurer, rate i hage
gjerder/plattinger, manglende rekkverk pa murer/trapper, avvik
pa tilleggsbygninger etc.) som ikke er beskrevet i denne
rapporten.

Det tas spesifikt forbehold om at bygningssakkyndig ikke star
ansvarlig for eventuelle avvik pa overnevnte forhold.

Hvis man vil ha tilstandsvurdert beskrevne tilleggsbygninger,
utvendige murer/trapper, geologiske forhold, rasfare, flomfare,
utvendige vann/avigpsledninger ect ma dette eventuelt bestilles
som ekstra arbeid.

Arealer G4 til side
Forutsetninger og vedlegg Gatil side
29.05.2026 Side: 5av 39
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

30
20
10
0
. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
Anslag pa utbedringskostnad
3
2
1
0

Tiltak under kr 20 000

Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000
Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000
Tiltak over kr 500 000

QPPOP

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Selger er et dgdsbo og eierinformasjonen er dermed begrenset.

| avtalevilkdrene for dette oppdraget er det avtalt mellom

Oppdragsnr.: 20209-3396

Antall

Antall

Befaringsdato:

29.05.2026

utfgrende takstforetak og kunden at det gkonomiske ansvaret
for rapportens innhold og eventuelle feil eller mangler er
begrenset til 100 % av oppdragets honorar.

| denne rapporten er det ikke gitt anslag pa
utbedringskostnader for punkter som er gitt TG1 eller TG2, som
omtalt pa side 4 i rapporten. Dette er i samsvar med § 2-22 i
forskrift til avhendingslova. Bestemmelsen angir at den
bygningssakkyndige skal gi et sjablongmessig anslag pa hva det
vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler som gis TG3. Det gis
derfor kun kostnadsanslag for punkter med TG3, ikke for
punkter med TG1 eller TG2.

Viktig informasjon og forbehold — selgers egenerklzering og
skjulte feil og mangler:

Det presiseres at det etter forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel) ikke foreligger krav om at den bygningssakkyndige
skal innhente, gjennomga eller kontrollere selgers
egenerklzeringsskjema som en del av den bygningstekniske
gjennomgangen.

Kjgper ma vaere oppmerksom pa at selgers egenerklaering
inneholder andre spgrsmal, egne kontrollpunkter og historiske
opplysninger, for eksempel om egeninnsats, tidligere lekkasjer
eller symptomer pa feil. Slike opplysninger kan falle utenfor de
standardiserte kontrollpunktene som den bygningssakkyndige
skal undersgke etter forskriften.

Forbehold om skjulte feil og mangler:

Den bygningssakkyndige utfgrer i hovedsak visuelle og ikke-
destruktive undersgkelser uten @ apne konstruksjoner.
Undersgkelsene gjennomfgres innenfor rammene og kravene i
forskriften.

Rapporten kan derfor ikke avdekke skjulte feil eller mangler i
lukkede bygningsdeler, for eksempel inne i vegger, under gulv
eller i skjulte rgrfgringer. Selger kan ha gitt opplysninger om
slike skjulte forhold eller tidligere feil i egenerklaeringsskjemaet
uten at forholdene ngdvendigvis er synlige eller teknisk mulige
4 avdekke gjennom undersgkelsene den bygningssakkyndige
har mandat til a utfgre etter forskriften.

Kjgpers undersgkelsesplikt:

Den bygningssakkyndige tar forbehold om forhold,
opplysninger eller feil som matte fremga av selgers
egenerklzering. Kjgper oppfordres pa det sterkeste til a
gjennomga egenerklaeringen ngye, sammenholde
opplysningene med denne tilstandsrapporten og legge den
samlede informasjonen til grunn fgr budgivning.

Byggesaken er ikke kontrollert. § 2-21 i forskrift til
avhendingslova innebzerer ikke at den bygningssakkyndige skal
foreta en fullstendig giennomgang av boligen etter kriteriene i
tillegg C i NS 3600:2025+AC:2026 «Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig». Opplysningene om byggesaken er derfor
basert pa informasjon fra hjemmelshaver. Apenbare
ulovligheter som avdekkes uten gjennomgang av
byggetegninger eller byggesaksdokumenter, vil derimot bli
opplyst om i rapporten.

Side: 6 av 39
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Sammendrag av boligens tilstand

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Enebolig

Oic3

o
(1)
o
o
o
o

STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Utvendig > Vinduer

Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under
balkonger

Vatrom > U-etasje > bad > Generell

Vatrom > U-etasje > bad nr. 2 > Generell

Vatrom > U-etasje > vaskerom > Generell

Vatrom > 2. etasje > vaskerom > Overflater vegger og
himling

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

@
o
[
o
[
@
o
@
o
@

Oppdragsnr.: 20209-3396

Vatrom > U-etasje > bad > Tilliggende konstruksjoner
vatrom

Vatrom > 2. etasje > vaskerom > Tilliggende
konstruksjoner vatrom

' AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

Utvendig > Taktekking

Utvendig > Nedlgp og beslag

Utvendig > Veggkonstruksjon

Utvendig > Takkonstruksjon/Loft

Utvendig > Vinduer

Utvendig > Ytterdgrer

Innvendig > Overflater

Innvendig > Rom Under Terreng

Tekniske installasjoner > Innvendige vannledninger

Tekniske installasjoner > Innvendige avigpsrgr

Tekniske installasjoner > Ventilasjon

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Befaringsdato:
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@

e

o

Tekniske installasjoner > Varmesentral

Tekniske installasjoner > Varmtvannstank

Tekniske installasjoner > Vannbaren varme

Tomteforhold > Fuktsikring og drenering

Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter

Tomteforhold > Terrengforhold

Tomteforhold > Oljetank

Kjgkken > U-etasje > kjgkken > Overflater og
innredning

Spesialrom > 1. etasje > toalettrom > Overflater og
konstruksjon

Vatrom > 2. etasje > bad > Overflater vegger og
himling

Vatrom > 2. etasje > bad > Overflater Gulv

Vatrom > 2. etasje > bad > Sluk, membran og
tettesjikt

Vatrom > 2. etasje > vaskerom > Overflater Gulv

Vatrom > 2. etasje > vaskerom > Sluk, membran og
tettesjikt

Vatrom > 2. etasje > bad nr. 2 > Overflater vegger og
himling

Vatrom > 2. etasje > bad nr. 2 > Overflater Gulv

Vatrom > 2. etasje > bad nr. 2 > Sluk, membran og
tettesjikt

HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Forhold som apenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet

29.05.2026

Det er pavist avvik innen helse miljg eller sikkerhet.

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side
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ENEBOLIG

Byggear Kommentar
1936 Byggearet er basert pa opplysninger
fra eiendomsmatrikkelen

UTVENDIG

(1) Taktekking
Punktet ma sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft
Beskrivelse

Valmtak tekket med betong takstein. Asfaltpapp pa del av garasje og bod.

Spesifikt forbehold: Taket er i henhold til HMS-retningslinjer kun besiktiget fra bakkeplan (og eventuelle takvinduer), med de begrensninger dette
medfgrer. Tilstanden pa partier som ikke er synlige fra bakken, kan ikke vurderes eller garanteres for.

Skjulte komponenter: Det er kun den synlige yttertekkingen som er vurdert. Siden komponenter som lekter, underlagsbelegg og sutak er skjulte
bak/under yttertekkingen, er beskrivelsen av disse basert pa opplysninger fra rekvirent.
Skjulte feil eller skader kan ikke utelukkes.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.

Konsekvens/tiltak
¢ Tidspunkt for utskiftning av undertak naermer seg.

» Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma tekkingen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig & si noe om.

e Tidspunkt for utskiftning av taktekking naermer seg.

Skorstein over yttertak

Punktet md sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Beskrivelse

Murt/pusset tegl pipe over yttertak. Pipe er overflatebehandlet i 2026.

Skorsteinene er kun visuelt undersgkt fra gate-/bakkeniva. Taket er ikke fysisk befart av hensyn til helse,
miljg og sikkerhet. Undersgkelsen er derfor begrenset til tilgjengelige og synlige deler.

Beslag, plattlodd, overganger mot taktekkingen og @gvrige detaljer som ikke var synlige fra inspeksjonsstedet,
er ikke nermere undersgkt. Skjulte feil eller skader kan derfor ikke utelukkes.

(3 Nedlgp og beslag
Beskrivelse

Renner og nedlgp av plast.
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Renner og nedlgp er kun besiktiget fra bakkeplan (og evt. fra takvinduer) i henhold til HMS (helse, miljg og sikkerhet), med de begrensninger dette
medfgrer. Det kan vaere steder som ikke er synlig fra bakkeplan, og tilstand slike parti kan dermed ikke garanteres av utfgrende takstforetak.
Spesifikt forbehold: Tilstand for de deler av renner/nedlgp som ikke er visuelt synlig er ikke vurdert, og kan fglgelig ikke garanteres for.

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa renner/nedlgp/beslag.

Konsekvens/tiltak
» Overvak tilstanden jevnlig. For 4 fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma beslag/renner/nedlgp skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a
si noe om.

Veggkonstruksjon

Beskrivelse

Bolig oppfdrt som murhus og dels trehus, dvs 2. etasje i trekonstruksjon.
Pusset og overflate behandlet fasade. Fasade i front er malt 2026.
2. etasje har yttervegger kledd med trekledning.

Kontrollen er utfgrt som en ren visuell observasjon fra bakkeplan, noe som innebaerer naturlige begrensninger for inspeksjonen. Deler av fasaden som
ikke var synlige fra bakkeniva, er saledes ikke vurdert. Tilsvarende hvis deler av fasade er tildekket, eks vedstabel eller tilsvarende. Det tas et generelt
forbehold om skjulte feil og mangler i den bakenforliggende vegg konstruksjonen (herunder rate-, fukt- og svertesoppskader, insekts angrep som f.eks.
borebille, samt mangelfull vindsperre eller isolasjon). Slike skjulte forhold kan ikke avdekkes uten destruktive inngrep eller apning av konstruksjonen. Det
kan felgelig ikke utelukkes avvik eller skader pa ikke-synlige flater og i hulrom.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

e Fasade har stedvis Igs puss/maling, samt mindre riss.
* Variabel kvalitet/slitasje pa trekledning.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

* Lgs puss og riss i mur bgr utbedres (overflatevedlikehold).
e Ut fra kledningens/listverkets alder og varierende kvalitet ma det paregnes redusert gjenvaerende levetid og behov for vedlikehold i tiden fremover.

Takkonstruksjon/Loft

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Beskrivelse
Uinnredet loft. Konstruksjon av tresperrer og sutakbord.
Blindloft ansees pa generelt grunnlag som risiko konstruksjon, og bla luftfuktighet kan variere ut fra forhold som arstider/temperatur.

Vurdering av avvik:
* Det er begrenset/darlig ventilering av takkonstruksjonen.

¢ Det er pavist fuktskjolder i undertak/takkonstruksjon.

* Det er registrert flere fuktskjolder i konstruksjonen.

Fuktskjolder kan oppsta grunnet mindre lekkasjer utenifra, eller grunnet luft lekkasjer fra rom under. Selv om fuktskjolder viser seg a vaere tgrre under
befaring kan disse ha kondens/fukt (og i visse tilfeller rim) vinterstid hvis det er lave temperaturer utendgrs. Fuktskjolder kan ogsa komme av for darlig

ventilering. Dette oppstar eksempelvis grunnet utettheter i kondenssperre (plast duk) som fgrer varm og fuktig inneluft opp gjennom konstruksjonen og
treffer nedkjglt overflate (sutak og tresperrer), resulterer i kondens/fukt.

Konsekvens/tiltak
e Lufting/ventilering bgr forbedres.

» Overvak tilstanden. Hvis det oppstar kondens/fukt visse steder vinterstid (eller generelt kved stor temperatur forskjell ute/inne) er dette ofte tegn pa
luftlekkasjer i omrade under, lokal utbedring (teiping av skjgter plastduk, evt supplere mangelfull plastduk etc.) ma utfgres.
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Vinduer

Beskrivelse

Gjelder 2 stk. vinduer i stue u-etasje.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

¢ Vinduer med stor slitasje.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

¢ Vinduene er moden for utskifting.
Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

Vinduer

Beskrivelse

Isolerglass vinduer i trekarmer.

Vurdering av avvik:
® Det er avvik:

e Eldre vinduer med slitasje og redusert forventet levetid.
¢ Vinduer med eldre karmer og glass fra ca. 2002 i 1. etasje.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

* Vedlikehold péregnes, utskifting naermer seg uten at det kan angis eksakt tid/ar.

Vinduer

Beskrivelse

Isolerglassvinduer fra ca. 2008, hvor enkelte vinduer i 1. etasje og vinduer i 2. etasje er utvendig kledd med aluminium beslag.
3 stk. velux takvinduer pa loft.

12 vtterdgrer

Beskrivelse

Ytterdgr u-etasje: Panelet teak dgrblad med felt av isolerglass.
Ytterdgr 1. etasje: Teak dgrblad med felt av isolerglass.
Dgrer med normal bruksslitasje.
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Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

¢ Eldre dgrer med slitasje og redusert forventet levetid.
* Punktert glass i ytterdgr 1. etasje.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

 Vedlikehold bgr paregnes, og utskifting kan pa sikt bli aktuelt uten at eksakt tidspunkt kan angis.
* Dgr med punkterte glass ma paregnes skiftes ut (selve glass).

Ytterdgrer

Beskrivelse

Terrassedgrer 1. etasje: Isolerglass i karm av aluminium, aluminium skyvedgr med felt av isolerglass.
Terrassedgrer 2. etasje: Aluminium skyvedgr med felt av isolerglass ( 3 stk. fra 2008).

Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Beskrivelse

Altan/takterrasse pa 21 m? tekket med sanarfil, rekkverk av smijern. Det er skiftet sluk og nedlgp i 2026.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

¢ Noe rust i beslag.
* Belegg/sanarfil er stedvis deformert og det er noen plgser/luft ansamlinger under belegget.
* Det er pavist lekkasje og fuktighet under sanarfil, dvs tekking er ikke tett.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

* Rust bgr fjernes og behandles for a hindre videre nedbrytning.
o Tettesjikt ma skiftes.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

INNVENDIG

Overflater

Beskrivelse

1. etasje.

Gulv: Keramiske fliser i entre og kjgkken, 1 stavs eik parkett.
Vegger: Malt platekledning, malte overflater.

Himling: Malt platekledning, malt panel, malte takbjelker.

2. etasje.

Gulv: 1 stavs eik parkett.

Vegger: Malt platekledning.

Himling: Malt platekledning, parti med panel. Spotlights i alle rom, minus vaskerom.

Var oppmerksom pa at det som regel vil vaere diverse hull i overflater etter bilder/hyller etc. og fglgelig misfarge/skjolder hvor bilder,
hyller/mgblement etc. har vaert plassert, dette er normalt i en fraflyttet bo-enhet, og slike "skader" er @ anse som normalt.

Skjevheter stgrre/mindre utover dagens toleranseklasser i Norsk Standard kan forekomme, det er ikke utfgrt malinger av skjevheter for vegger,
tak eller etasjeskillere da dette ikke er et kontrollpunkt iht. forskrift "Tryggere bolighandel", kun visuell vurdering.

| bebodde boliger er som regel store deler av overflatene skjult eller tildekket av mgbler, skap, senger, tepper, gardiner, bilder, Igsgre mm, det er derfor

uansett ikke mulig & garantere for tilstand med mindre boligen temmes for inventar, noe som ikke er vanlig fgr befaring av bygningskyndig (og ikke utfgrt i
aktuell bolig), det tas fglgelig spesifikt forbehold om dette.
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Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

* Bom i noen fliser og stedvis oppsprukne fuger.
 Stedvis noe knirk i gulv.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

* Bom i fliser og oppsprukne fuger bgr utbedres.
* Knirk i gulv kan reduseres ved a feste underliggende gulvplater, ytterligere tiltak kan bli ngdvendig.

Rom Under Terreng

ad
Punktet ma sees i sammenheng med ‘Drenering’

Beskrivelse

U-etasje.

Gulv: Fliser, parkett.

Vegger: Malt platekledning, malt mur, panel, malt panel.
Himling: Huntonitt hvite takstein, malt strie, malte takbjelker.

Vaer oppmerksom pa at det som regel vil vaere diverse hull i overflater etter bilder/hyller etc. og fglgelig misfarge/skjolder hvor bilder,
hyller/mgblement etc. har vaert plassert, dette er normalt i en fraflyttet bo-enhet, og slike "skader" er @ anse som normalt.

Skjevheter stgrre/mindre utover dagens toleranseklasser i Norsk Standard kan forekomme, det er ikke utfgrt malinger
av skjevheter for vegger, tak eller etasjeskillere da dette ikke er et kontrollpunkt i.h.h.t forskrift "Tryggere bolighandel".

Hulltaking er foretatt fra soverom. Det ble registrert/malt fukt i apnet hull pa ca.17,5% som er noe over akseptabelt niva.

Treverk skal ha fuktinnhold lavere enn 15 vektprosent.

| treverk med fuktighet over 17 vektprosent gker faren for rate og muggsoppvekst dramatisk. Hvis fuktinnholdet ligger over 20 vektprosent, er grobunn for
sopp og fuktskader igangsatt og videre undersgkelser for a kunne vurdere omfang bgr igangsettes. Fibermetningsgrad for treverk er 28 vektprosent. Det
vil si at ved 28 vektprosent er det fritt vann i treverket.

Vurdering av avvik:
¢ Det er gjennom hulltaking pavist hgyt fuktniva inne i trekonstruksjonen i hulltakingen, men ikke pavist fuktskader i dette omradet. Hgy luftfuktighet kan
over tid fgre til muggvekst eller sverting av materialer. Samtidig kan materialer og konstruksjoner bli gdelagt.

e Det er pavist indikasjoner pa noe fuktgjennomtrenging i kjellergulv.

e Salt/fuktutslag pavist i mur/gulv fyrrom.

e Variabel standard.

¢ Flere Igse gulvfliser.

¢ Det ble registrert/malt fukt i dpnet hull pa ca.17,5% som er noe over akseptabelt niva (hulltaking fra soverom)

Konsekvens/tiltak
* Det paviste fuktniva gir grunn til 3 overvake konstruksjonen jevnlig for a se utvikling over tid, og eventuelt foreta tiltak for a unnga fuktskader.

¢ Vedlikehold og oppgradering av overflater bgr paregnes.
e Lgse fliser bgr utbedres.
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Krypkjeller

Beskrivelse

Mulig kryplag under stue i 1. etasje, ingen ventiler. Forholdet er ikke naermere undersgkt.
Krypkjeller under deler av bolig, fjell/terreng i krypkjeller. Fremstér som tgrr, ingen negative symptomer observert.

VATROM

U-ETASIJE > BAD

Generell

Beskrivelse

Keramiske fliser pa gulv/vegger. Huntonitt hvite takplater. Elektrisk avtrekksventil.
Innredet med toalett, dusj, servant med overhengende speil og belysning.

Awvik:

e Eldre overflater.

o Flere Ipse fliser.

o lkke membran.

o Eldre stgpejern sluk.

o Fare for at lekkasje vann ikke gar til sluk pga. hgyde pa terskel til dus;j.

Vurdering av avvik:
e Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

Konsekvens/tiltak
e Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone, sluk m.m. ma dokumenteres.

Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000

U-ETASJE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Hulltaking er foretatt fra vaskerom. Det er mur direkte bak gipsplaten, slik at fuktmaling med pigger ikke var mulig (fglgelig settes "TGIU").

Mrk: Hulltaking er stikkprgve (og skal tas i vatsone) for a avdekke evt fukt i konstruksjonen, men er fortsatt en stikkprgve og ingen garanti for
tilsvarende resultat gvrige vegger. Tilstandsgraden gjelder fglgelig kun kontrollert sted.

U-ETASJE > BAD NR. 2

Generell

Beskrivelse

Keramiske fliser pa gulv/vegger, huntonitt hvite takplater. Avtrekksventil.
Innredet med toalett, badekar med dusj, servant med mgblement.
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Avvik:

¢ Eldre overflater.

¢ Ikke membran.

o Eldre stgperjern sluk.

* Motfall pa gulv.

e Fare for at vann ikke gar til sluk.

Vurdering av avvik:
* Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

Konsekvens/tiltak
¢ Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone, sluk m.m. ma dokumenteres.

Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000

U-ETASIJE > BAD NR. 2
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse
Hulltaking er foretatt fra gang. Det ble ikke registrert fukt/avvik i apnet hull.

Mrk: Hulltaking er stikkprgve (og skal tas i vatsone) for a avdekke evt fukt i konstruksjonen,
men er fortsatt en stikkprgve og ingen garanti for tilsvarende resultat gvrige vegger.

Tilstandsgraden gjelder fglgelig kun kontrollert sted.

U-ETASJE > VASKEROM

Generell

Beskrivelse

Keramiske fliser pa gulv, malt strie/malt murvegg.
Innredet med utslagsvask og rgropplegg for vaskemaskin.

Avvik:

o Ikke sluk.

o |Ikke membran.

o |kke ventilasjon.

¢ Flere Igse gulvfliser.

Vurdering av avvik:
e Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

Konsekvens/tiltak
e Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone, sluk m.m. ma dokumenteres.

Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000
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U-ETASJE > VASKEROM

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse
Hulltaking er foretatt fra vaskerom. Det ble ikke registrert fukt eller avvik i apnet hull. Det tas forbehold da hulltaking ikke er utfgrt fra ideelt kontrollpunkt.

Mrk: Hulltaking er stikkprgve (og skal tas i vatsone) for a avdekke evt fukt i konstruksjonen, men er fortsatt en stikkprgve og ingen garanti for tilsvarende
resultat gvrige vegger. Tilstandsgraden gjelder fglgelig kun kontrollert sted.

2. ETASIE > BAD
Generell

Beskrivelse

Keramiske fliser pa gulv. Keramiske fliser pa deler av vegger, malt platekledning pa resterende. Malt platekledning i tak med spotlights. Avtrekkventil.
Innredet med toalett, dusjnisje med glassdgr, servant med mgbel og speil.

2. ETASJE > BAD

Overflater vegger og himling

Beskrivelse

Keramiske fliser og malt platekledning pa vegger, malt platekledning i tak med spotlights.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

e Sprekker i silikonfuger i overgang mellom servantmgbel og vegg.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

 Fuger med sprekker bgr skiftes ut/refuges.

2. ETASJE > BAD

Overflater Gulv

Beskrivelse

Keramiske fliser pa gulv. Elektriske varmekabler.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

e Det er pavist avvik i fuger.

* Membran ved terskel mot tilstgtende rom og mot inspeksjonsluke er ikke 25 mm over sluk som krav tilsier.
e Saltutslag i sementfuger i gulv dusjsone.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

* Det anbefales a gke hgyden pa membran mot terskel og inspeksjonsluke slik at rommet tilfredsstiller dagens krav.
* Fuger bgr rengjgres og fglges opp.

2. ETASJE > BAD

Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse
Plast sluk. Smgremembran med ukjent utfgrelse.
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Membran er ikke synlig (utover evt. i sluk), og kan fglgelig ikke garanteres for av underskrevne (om den er mangelfull, har skader etc.). I henhold til
instruks skal utfgrende takstmann legge til grunn at badet har membran (hvis det er bygget etter 1997), og kun beskrive evt. synlige avvik (som eks i sluk)
hvis mulig. Membran utover det som er synlig blir dermed kun vurdert i henhold til forhold som alder/forventet levetid.

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.

Konsekvens/tiltak
¢ Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma sluklgsningen skiftes ut og sannsynligvis ma ogsa membransjiktet skiftes/utbedres. Det er
imidlertid vanskelig a si noe om tidspunktet for nar dette er ngdvendig.

2. ETASIE > BAD
Saniteerutstyr og innredning

Beskrivelse
Innredet med toalett, dusjnisje med glassdgr, servant med mgbel og speil.

2. ETASJE > BAD

Ventilasjon

Beskrivelse

Ventilasjon via avtrekkventil.

2. ETASJE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse
Hulltaking er foretatt fra skap i gang. Det ble ikke registrert fukt/avvik i apnet hull.

Mrk: Hulltaking er stikkprgve (og skal tas i vatsone) for a avdekke evt fukt i konstruksjonen,
men er fortsatt en stikkprgve og ingen garanti for tilsvarende resultat gvrige vegger.

Tilstandsgraden gjelder fglgelig kun kontrollert sted.

2. ETASJE > VASKEROM
Generell

Beskrivelse

Keramiske fliser pa gulv, malt platekledning pa vegger og i tak. Varmekabler i gulv. Luftventil.
Innredet med utslagsvask i benkeskap og r@ropplegg/sluk for vaskemaskin.
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2. ETASIJE > VASKEROM
Overflater vegger og himling

Beskrivelse

Malt platekledning pa vegger og i tak.

Vurdering av avvik:
* Det er uegnede materialer i vatsoner.

¢ Det mangler membran pa vegger i vatsone.
e Luke for stoppekraner er plassert i vatsone.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

¢ Membran/fuktsikring ma etableres pa vegger i vatsone.
¢ Luken ma gis tilfredsstillende fuktsikring og monteres fagmessig.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

2. ETASJE > VASKEROM

Overflater Gulv

Beskrivelse

Keramiske fliser pa gulv. Elektriske varmekabler.

Vurdering av avvik:

¢ Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.
e Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa byggetidspunktet.

¢ Membran ved terskel mot tilstgtende rom er ikke 25 mm over sluk som krav tilsier.
¢ |kke tilfredsstillende fall lokalt mot sluk iht. dagens krav.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

* Det anbefales a gke hgyden pa membran mot terskel slik at rommet tilfredsstiller dagens krav.
* Veer oppmerksom ved bruk. For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma gulvet bygges om, for a fa riktig fall til sluk. Det vil imidlertid sjelden veere gkonomisk
rasjonelt som et enkeltstaende tiltak. Ved en eventuell renovering, pase at vatrommet bygges med riktig fall til sluk.

2. ETASJE > VASKEROM

Sluk, membran og tettesjikt
Beskrivelse

Plast sluk. Smgremembran med ukjent utfgrelse.

Membran er ikke synlig (utover evt. i sluk), og kan fglgelig ikke garanteres for av underskrevne (om den er mangelfull, har skader etc.). | henhold til
instruks skal utfgrende takstmann legge til grunn at badet har membran (hvis det er bygget etter 1997), og kun beskrive evt. synlige avvik (som eks i sluk)
hvis mulig. Membran utover det som er synlig blir dermed kun vurdert i henhold til forhold som alder/forventet levetid.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.

Konsekvens/tiltak
* Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om.

2. ETASJE > VASKEROM

Saniteerutstyr og innredning

Beskrivelse

Innredet med utslagsvask i benkeskap og r@ropplegg/sluk for vaskemaskin.
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2. ETASJE > VASKEROM

Ventilasjon

Beskrivelse

Elektrisk avtrekkventil (ny vifte).

2. ETASJE > VASKEROM
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Hulltaking er ikke foretatt, da vatsone gar mot flislagt bad.

Det er benyttet fuktindikator type «Protimeter mms» pa overflater i vatsone. Det ble ikke registrert utslag pa fuktindikator,
men det ma presiseres at denne type fuktindikering ikke har tilsvarende sikkerhet for resultat som maling av fukt ved hulltaking,
fuktskader som ikke er registrert kan dermed allikevel forekomme.

2. ETASJE > BAD NR. 2

Generell

Beskrivelse

Keramiske fliser pa gulv/deler av vegger, malt platekledning pa resterende vegger. Malt platekledning i tak med spotlights.
Varmekabler i gulv. Avtrekksventil.
Innredet med toalett, innfliset badekar, dusj med glassnisje, dobbel servant med mgblement og speil.

2. ETASJE > BAD NR. 2
(1 overflater vegger og himling

Beskrivelse
Keramiske fliser pa deler av vegger, malt platekledning pa resterende vegger. Malt platekledning i tak med spotlights.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

e Det er luke/ &pen utsparing i vegg vatsone under servant. Luken er ikke vanntett.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

¢ Utsparing i vatsone ma sikres/ tettes med egnet vanntett luke.

2. ETASJE > BAD NR. 2
1 overflater Gulv

Beskrivelse
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Keramiske fliser pa gulv. Elektriske varmekabler.

Vurdering av avvik:

* Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.
e Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).

e Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa byggetidspunktet.

e Membran ved terskel mot tilstgtende rom er ikke 25 mm over sluk som krav tilsier.

* Bom i flere gulvfliser.
¢ |kke 100% tilfredsstillende fall mot sluk utenfor dusjsone.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

 Det anbefales & gke hgyden pa membran mot terskel slik at rommet tilfredsstiller dagens krav.
¢ Fliser med bom bgr utbedres, da dette over tid kan gi sprekker i fuger og gjgre flisene mer utsatt for skader.
¢ Fallforhold utenfor dusjsone er ikke ideell, man bgr unnga vannsgl pa gulvet utenfor dusjsone. Fallforhold bgr vurderes ved oppgradering.

2. ETASIJE > BAD NR. 2

Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse
Plast sluk. Smgremembran med ukjent utfgrelse.

Membran er ikke synlig (utover evt. i sluk), og kan fglgelig ikke garanteres for av underskrevne (om den er mangelfull, har skader etc.). | henhold til
instruks skal utfgrende takstmann legge til grunn at badet har membran (hvis det er bygget etter 1997), og kun beskrive evt. synlige avvik (som eks i sluk)
hvis mulig. Membran utover det som er synlig blir dermed kun vurdert i henhold til forhold som alder/forventet levetid.

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.

Konsekvens/tiltak
» Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om.

2. ETASIJE > BAD NR. 2

Sanitaerutstyr og innredning

Beskrivelse

Innredet med toalett, innfliset badekar, dusj med glassnisje, dobbel servant med mgblement og speil.

2. ETASJE > BAD NR. 2

Ventilasjon

Beskrivelse
Ventilasjon via avtrekkventil.

2. ETASJE > BAD NR. 2

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Hulltaking er foretatt fra soverom. Det ble ikke registrert fukt/avvik i dpnet hull.
Merk: Dusjsone er plassert mot yttervegg og mot trappegang som har konstruksjon med dobbel vegg, hulltaking fra soverom er derfor valgt, selv om ikke
ideelt sted i forhold til dusjsone.

Mrk: Hulltaking er stikkprgve (og skal tas i vatsone) for a avdekke evt fukt i konstruksjonen, men er fortsatt en stikkprgve og ingen garanti for tilsvarende
resultat gvrige vegger. Tilstandsgraden gjelder fglgelig kun kontrollert sted.
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KIGKKEN

U-ETASIJE > KIGKKEN

) Overflater og innredning

)
Beskrivelse

Innredning med malte fronter. Laminat benkeplate med emaljert vask.
Ventilator.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

¢ Eldre innredning med bruksslitasje.

Konsekvens/tiltak
e Tiltak:

e Tidspunkt for utskifting av innredning naermer seg.

1. ETASJE > KI@KKEN

Overflater og innredning

Beskrivelse

Innredning med hgyglans fronter. Kompositt benkeplate med nedfelt stal vaskebeslag.

Integrerte hvitevarer: Stekeovn, micro, keramisk platetopp, ventilator, kaffemaskin, vinskap, oppvaskmaskin, kjgleskap, fryseskap og "vannmaskin".
Spotlights i tak.
Normal bruksslitasje.

Merk: Selv om hvitevarer er beskrevet, er disse ikke funksjonstestet eller tilstandsvurdert, da slike
installasjoner ikke omfattes av sjekkpunktene i henhold til forskriften, veer oppmerksom pa dette.

SPESIALROM

1. ETASJE > TOALETTROM
a

Overflater og konstruksjon

Beskrivelse

Keramiske fliser pa gulv, malt platekledning pa vegger.
Innredet med vegghengt toalett, servant med overhengende speil.

Vurdering av avvik:
* Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for a synliggjgre lekkasje fra innebygget sisterne.

¢ Det mangler drenshull under toalett.
¢ Ingen ventilasjon utover apning av vinduer.

Konsekvens/tiltak
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¢ Andre tiltak:

* Det ma gjennomfgres ytterligere undersgkelser hvis det viser seg at toalett ikke har eventuelt safetybag (lekkasjesikring)

eller tilsvarende bgr det vurderes tiltak som a anlegge drenshull under toalett (bgr utfgres av rgrlegger, og det ma kontrolleres at man ikke punkterer evt
membran fgr til-tak igangsettes).

¢ Ventilasjon bgr forbedres.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Innvendige vannledninger

Beskrivelse

Vannforsyningsrgr av kobber + deler med vannrgr av plast i 2. etasje.
Stoppekran plassert i fyrrom u-etasje og veggluke pa vaskerom.
Vurdert utfra visuelle observasjon i boligen, skjulte konstruksjoner er ikke kontrollert/vurdert.

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.

¢ Det mangler endemuffer pa vannrgr av plast, dvs plastrgrene er ikke et komplett "rgr i rgr" system..

Konsekvens/tiltak
¢ Tidspunkt for utskiftning av vannledninger naermer seg.

* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

¢ | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med utskiftning av regr.

» Tettemuffer bgr monteres pa vannrgr kjpkken for a sikre forskriftsmessig tetting og redusere risiko for fuktskader ved evt lekkasje.

Innvendige avigpsrgr

Beskrivelse
Avlgpsrgr og sluk av stgpejern.
Vurdert utfra visuelle observasjon i boligen, skjulte konstruksjoner er ikke kontrollert/vurdert.

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avlgpsledninger.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.
o | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med utskiftning av rer.

e Tidspunkt for utskiftning av avigpsrgr naermer seg.

Ventilasjon

Beskrivelse

Naturlig ventilasjon via ventiler i vinduer og yttervegger u-etasje, ventilasjon via ventiler i vindu pa loft.
Ingen ventilasjon i 1. etasje (utover apning av vinduer).

Balansert ventilasjon i 2. etasje.
Det foreligger ingen opplysninger om nar anlegget sist har hatt filterskift eller service.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere rom i boligen.

¢ Ingen ventilasjon i 1. etasje utover apning av vinduer.
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid pa balansert ventilasjon aggregat er oppbrukt.

Konsekvens/tiltak
* Anlegget ma sjekkes av fagperson.

* Det bgr etableres veggventiler/vindusventiler i alle oppholdsrom som ikke har det.

* Anlegget ma sjekkes av fagperson.
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{159 Varmesentral

Beskrivelse

Radiatorer i tv-stue og pa soverommene i 2. etasje.
Varmepumpe i fyrrom u-etasje (for vannboren varme).
Gasspeis i stue 1. etasje.

Utvendig gasstank (ved garasje).

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

* Det foreligger ikke dokumentasjon av installasjonene, ukjent alder og det foreligger ikke service historikk.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

¢ Installasjonene bgr vurderes av firma med spesial kompetanse for slike tekniske anlegg, og hvis behov utfgre service.

{19 Varmtvannstank

Beskrivelse

200 L varmtvannstank er plassert i fyrrom.

Arstall: 2003 Kilde: Rekvirent

Vurdering av avvik:
® Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

Konsekvens/tiltak
e Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre tanker.

=3 Vannbaren varme

Beskrivelse

Det er vannboren gulv-varme i deler av boligen.
Type ror og/eller alder for disse er ukjent.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

» Det foreligger ikke dokumentasjon av vannboren varme rgranlegg, ukjent alder og det foreligger ikke service historikk.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

* Rgropplegg for vannboren varme bgr vurderes av firma med spesial kompetanse for slike anlegg, og hvis behov utfgre service.
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Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfart av registrert
elektrovirksomhet.

Beskrivelse

Sikringsskap med automatsikringer plassert i gang u-etasje.
Selger er et dgdsbo, og det foreligger derfor begrenset informasjon om det elektriske anlegget.

Underskrevne takstmann har foretatt enkel spgrreundersgkelse for el-anlegget iht. "Forskrift til avhendingslova" og videre visuelt sjekket 3 stk.
beskrevne punkter. Det el-anlegget er ikke videre vurdert eller tilstandsvurdert i denne rapport da dette krever spesialkompetanse og autorisasjon,
folgelig settes ikke "TG" (tilstandsgrad) pa dette punktet.

Spgrsmal til eier/rekvirent (i dette tilfellet ikke besvart, derfor avkrysset "Ukjent" av underskrevne takstmann).
1. Nar utfgrte det lokale el-tilsynet sist tilsyn, og hva var resultatet av tilsynet?

Svar = Ukjent.

2. Er mer enn fem ar siden boligen sist hadde tilsyn?

Svar = Ukjent.

a. Nar ble det elektriske anlegget installert eller siste gang totalt rehabilitert?

Svar = Ukjent.

b. Lgses sikringene ofte ut?

Svar = Ukjent.

c. Har det har veert brann, branntillgp eller varmgang i anlegget?

Svar = Ukjent.

d. Finnes det kursfortegnelse, og er sikringer er i samsvar med denne?

Svar = Ukjent.

Er det elektriske anlegget montert etter 1999, eller gjort endringer pa anlegget etter 1999?
Svar = Ukjent.

Eksisterer det samsvarserklaering for kontroll av arbeidet?

Svar = Ukjent.

Den bygningssakkyndige har videre 3 stk. visuelle sjekkpunkter, resultat under:

a. Er plugg pa varmtvannsbereder brunsvidd ?

Svar: Nei.

b. tegn pa termiske skader pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr, er kabler ikke tilstrekkelig festet

Svar: Nei.
c. er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig uten a fjerne kapslinger.

Svar: Hull i i siden pa sikringsskap.

- Hull i sikringsskap mé& utbedres/tettes av autorisert elektriker.
- Det anbefales videre el-kontroll av det elektriske anlegget da det ikke foreligger el-tilsyn som er under 5 ar.

Info: Det tas spesifikt forbehold om at underskrevne (ut fra overnevnte info) pa ingen grunnlag star ansvarlig for evt feil/mangler pa boligens el-anlegg
som evt avdekkes i ettertid av salg da det tydelig er oppfordret til 3 utfgre el-kontroll fgr salg
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Den bygningssakkyndiges oppgaver knyttet til el-anlegget handler om a etterspgrre informasjon og dokumentasjon fra selger, og gjennomfgre
observasjoner (visuelt), som for eksempel a se etter tegn pa termiske skader pa kabler, elektrisk utstyr osv. Det er ikke den bygningssakkyndige sitt ansvar
a gjennomfgre kontroll av det elektriske anlegget.

Elektriske installasjoner er i dag strengt regulert med tekniske krav til installasjonene og kompetansekrav til de som skal utfgre arbeidet. Det er bare
fagfolk som har de ngdvendige kvalifikasjonene etter forskrift om elektroforetak som kan utfgre tilstandsvurdering av el-anlegg.

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Beskrivelse
Ukjent byggegrunn.

Fundamentering kan ikke garanteres da det ikke er foretatt undersgkelser av grunnforhold og det foreligger ingen dokumentasjon.
Felgelig er ikke byggegrunn tilstandsvurdert i henhold til NS 3600.

Fuktsikring og drenering

Punktet md sees i sammenheng ‘Rom under terreng’
Beskrivelse

Ukjent drenering.

Generelt: Pa boliger av denne alder ma det paregnes fare for noe fuktighet i grunnmur, dette fordi datidens byggeskikk ikke ble utfgrt med tilfredsstillende
fuktsikring (knotteplast og drensrgr) lik dagens byggeskikk tilsier.

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet.

* Noe fuktighet innvendig mur/gulv i u-etg registrert (se ogsa punkt "Rom under terreng").

Konsekvens/tiltak
o Tiltak for redrenering rundt boligen kan ikke utelukkes.

¢ Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma dreneringen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om.
Bruken av underetg/kjeller vil og vaere avgjgrende.

» Overvak fuktutslag jevnlig, eventuelle utbedringer av arsak til fukt kan paregnes pa et senere tidspunkt.

Grunnmur og fundamenter

Beskrivelse

Grunnmur av betong/sparestein.
Bod har grunnmur av leca.

Kun de deler av mur som er synlig er (og kan) kontrolleres. Der hvor mur er skjult av terreng (inntil fylt utvendig), og innvendig hvor mur er
paforet kan det ikke garanteres mot evt. sprekker eller andre avvik. (det utfgres kun visuell kontroll, med de begrensninger dette medfgrer).

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

* Noen horisontale sprekker i overgang mot 1. etasje.
e Stedvis noen riss og mindre sprekker i grunnmur.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

e Sprekker og riss bgr reifes og flikkes, ellers overflate vedlikehold.
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(3 Terrengforhold

Sl
Beskrivelse

Det er registrert avvik i deler av terrengforhold.

Mrk: Undersgkelse dette punkt gjelder kun fallforhold pa terreng mot bolig og rundt selve bolig, samt bortledning
av takvann, ikke vurdering av gvrige forhold pa eiendommens tomt (trapper, forstgtningsmurer, plen, bed etc.).

Kilde: Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-17.Terrengforhold: Den bygningssakkyndige skal undersgke
om det er tilstrekkelig fall fra grunnmur eller om terrenget skraner innover mot boligen, og dessuten om takvann renner bort.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

e |kke synlig fuktsikring mot grunnmur.
¢ Det er utvendig trapp ned til kjeller med stgpt rapo og dren.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

e Fuktsikring av grunnmur bgr etableres hvis drenering pa et senere tidspunkt skal utskiftes.
e Dren bgr jevnlig rengjgres for & hindre at denne gar tett (eks smuss, Igv og blader) iom det kan veere risiko for vannintrengsel (hvis dren gar tett) ved dgr
til kjeller.

) Oljetank

Beskrivelse

Innmurt oljetank i del av u-etasje.

Det er opplyst fra rekvirent som var tilstede at denne ikke er i bruk og er sanert. Ukjent alder og tilstand.

Det er luke til tanken, denne er skrudd fast og silikonert fast.

Luke ble ikke dpnet grunnet limt fast med silikon, og det ser ut som luke er av malt eternittplate (asbestholdig, og derfor bgr ikke skjaeres opp i overgang
mot silikon fgr dette er avklart). Luke bgr undersgkes av fagperson pa forhand (om den er asbestholdig) hvis behov for apne luke blir aktuelt.

Vurdering av avvik:
* Det er opplyst om at oljetank er sanert, men tilfredsstillende dokumentasjon mangler

Konsekvens/tiltak
¢ Innhent dokumentasjon, om mulig.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har
oppdaget. Terskelen for hva som anses som dpenbart er hgy, og det utfares ikke undersgkelser med sikte pd G avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke
skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet. Raykvarslere og handholdt brannslukningsutstyr vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet

Beskrivelse

Oppdragsnr.: 20209-3396 Befaringsdato: 29.05.2026 Side: 25 av 39



Gnr20-Bnr71 Kloppedalsveien 37
4601 BERGEN 5221 NESTTUN  Norsk takst

Rogges vei 27, 5155 B@NES Knut Farestvedt Invest Limited ‘ I I

Tilstandsrapport

Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel): § 2-21.Lovlighetsmangler, brannceller og forhold som kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet.
Hvis den bygningssakkyndige avdekker at boligen har apenbare ulovligheter, for eksempel ulovlige bruksendringer, skal det opplyses om dette.

Hvis den bygningssakkyndige avdekker at en bolig ikke ser ut til & vaere delt opp i brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet,
skal det opplyses om dette. Det samme gjelder hvis den bygningssakkyndige ser at boligen mangler remningsvei eller oppdager andre forhold som
apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet.

Den bygningssakkyndige skal forklare konsekvens av avvik og feil for forhold nevnt i fgrste og andre ledd, men skal ikke sette tilstandsgrad pa forholdene.

Merk: Byggesak er ikke kontrollert, Avhendingsforskriften § 2-21 innebaerer ikke at den bygningssakkyndige skal gjgre en full giennomgang av boligen opp
mot kriteriene i tillegg C i NS 3600 (teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) . Apenbare "ulovligheter" (som kun kan oppdages uten gjennomgang
av tegninger/byggesak) vil derimot bli opplyst. Veer videre oppmerksom pa at eldre boliger kan ha en rekke lgsninger som ikke ngdvendigyvis tilfredsstiller
dagens krav, alle slike forhold blir ikke spesifikt beskrevet.

Spesifikt forbehold: Punkt "§ 2-21.Lovlighetsmangler, brannceller og forhold som kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet" gjelder i utgangspunktet
kun boligen, ikke hage/tomteforhold, utvendige frittliggende murer/trapper, garasjer etc.

Eventuelle beskrivelser av eksempel "manglende rekkverk pa hagemur" gjelder kun rekkverk i forbindelse med sikkerhet (ikke tilstand pa rekkverk, eks
rate eller andre awvik, ikke tilstand av selve muren) og gjelder kun forhold som oppdages visuelt i forbindelse med at bygningsakyndig gar rundt boligen
utvendig (for a tilstands vurdere selve bolig), ikke gvrige rekkverk som ligger utenfor dette omradet pa tomten, disse deler av eiendommen/tomten er ikke
befart og/eller ikke kontrollert.

Det er ikke under noen omstendigheter vurdert gvrige forhold som tilstand pa eventuell murer/trapper, garasjer, uthus etc pa tomten.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist avvik innen helse miljg eller sikkerhet.

Utvendig risiko forhold:
* Utvendig trapper mangler rekkverk iht. til dagens krav.
» Hagerekkverk er lavere enn dagens krav.

Innvendig miljg:
» Takhgyde i u-etasje er pa ca. 224 - 225 cm og 2. etasje har en takhgyde pa ca. 236 - 240 cm. Dagens krav til takhgyde er pa 240 cm.

R@mningsvei:
* Vindu pa ett soverom i u-etasje tilfredsstiller ikke dagens krav til remning

Innvendig miljg (dagslysflate):
¢ U-etasje tilfredsstiller ikke dagens krav til dagslysflate.

Innvendige trapper:

Mindre innvendig trapp i fyrrom:
¢ Det mangler rekkverk i trappen.

Innvendig trapp mellom 1. etasje og u-etasje:

* Det mangler handlgper pa vegg i det innvendige trappelgpet iht. dagens krav.

* Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til rekkverk i innvendige trapper.
¢ Innvendig trapp har dpninger i rekkverk som er stgrre enn dagens krav.

¢ Innvendig trapp har lav ganghgyde.

Innvendig trapp mellom 1. og 2. etasje.
¢ Det mangler handlgper pa vegg i det innvendige trappelgpet iht. dagens krav.

Innvendig trapp mellom 2. etasje og loft.
¢ Det mangler handlgper pa vegg i det innvendige trappelgpet iht. dagens krav.
» Rekkverk tilfredsstiller ikke dagens krav.

Innvendig miljg (komfyrvakt).
* Det mangler komfyrvakt pa begge kjgkken.

Konsekvens/tiltak
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Tilstandsrapport

Utvendig risiko forhold.
» Konsekvens: Var oppmerksom ved bruk, beskrevne forhold har risiko iht. fall ulykker.
Tiltak: For a tilfredsstille dagens krav bgr det monteres sikring/rekkverk i.h.t dagens regelverk. Kontakt eksempelvis byggmester firma for radgivning hvis

behov.

Innvendig miljg (takhgyde).
* Konsekvens: Ingen vesentlige, vaer oppmerksom pa at div standard innredninger (skap etc) ikke ngdvendigvis passer for hgyder under 240 cm som er

dagens krav.

R@mningsvei:
Konsekvens: Manglende godkjent remningsvei medfgrer redusert personsikkerhet ved brann.
e Tiltak: Godkjent remningsvei ma etableres i henhold til gjeldende forskriftskrav. Kontakt eksempelvis byggmester firma for radgivning hvis behov.

Dagslysflate.
¢ Ingen vesentlige, men forholdet kan medfgre begrensninger i rommets bruk.

Innvendig trapp.
¢ Konsekvens: Vaer oppmerksom ved bruk, beskrevne forhold har hgyere risiko iht. fall ulykker kontra dagens krav. Lav ganghgyde er upraktisk.
Tiltak: For a tilfredsstille dagens krav ma beskrevne avvik rettes. Kontakt eksempelvis byggmester firma for radgivning hvis behov.

Innvendig miljg (komfyrvakt).
¢ Komfyrvakt bgr monteres. Innhent vurdering og tilbud fra elektriker.
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Bygninger pa eiendommen

Garasje
Anvendelse
Byggear Kommentar
Ukjent byggear
Standard

Dobbel garasje pa totalt 44 m? (17 m? + 27 m?).
¢ Noe salt/fuktutslag innvendig mur.
e Behov for vedlikehold.

Tilleggsbygninger er ikke tilstandsvurdert i rapporten,
kun oppmalt, dette i henhold til forskrift til Avhendingsloven.

Vedlikehold

Merk: Bygget er ikke tilstandsvurdert

Naust
Anvendelse
Byggear Kommentar
2001 Ukjent byggear
Standard

Naust med kai og flytebrygge.
Naust pd 71 m?inkl. "dpent" areal + bod p& 2 m?

Tilleggsbygninger er ikke tilstandsvurdert i rapporten,
kun oppmalt, dette i henhold til forskrift til Avhendingsloven.

Vedlikehold

Merk: Bygget er ikke tilstandsvurdert
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Frittliggende utvendig bod

Bod ved/mot garasje

Oppdragsnr.: 20209-3396

Knut Farestvedt Invest Limited
Kloppedalsveien 37
5221 NESTTUN

Anvendelse

Byggear Kommentar
Ukjent byggear

Standard

Frittliggende utvendig bod pa 36 m?
e Ytterdgr ma skiftes.

Tilleggsbygninger er ikke tilstandsvurdert i rapporten,
kun oppmalt, dette i henhold til forskrift til Avhendingsloven.

Vedlikehold

Merk: Bygget er ikke tilstandsvurdert

Anvendelse

Byggear Kommentar
Ukjent byggear

Standard

Bod ved/mot garasje pa 17 m?
¢ Behov for vedlikehold.

Tilleggsbygninger er ikke tilstandsvurdert i rapporten,
kun oppmalt, dette i henhold til forskrift til Avhendingsloven.

Vedlikehold

Merk: Bygget er ikke tilstandsvurdert

Befaringsdato:  29.05.2026
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Frittliggende utvendig bod
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Knut Farestvedt Invest Limited
Kloppedalsveien 37
5221 NESTTUN

Anvendelse

Byggear Kommentar
Ukjent byggear

Standard

Frittliggende utvendig bod pa 6 m?
¢ Fuktskade pa gulv etc.

Tilleggsbygninger er ikke tilstandsvurdert i rapporten,
kun oppmalt, dette i henhold til forskrift til Avhendingsloven.

Vedlikehold

Merk: Bygget er ikke tilstandsvurdert
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt
TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong (BRA-i)
Bod
Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
— bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
| eod s B (BRA-e) lik som for eksempel bod
S ‘ sl slik som for eksempel boder
Garasje //-‘ - BRAi Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
— Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
i Bod }~ oy (BRA-b) boenheten(e)
Ba }— e ll[|
Teknisk S Fhéce e
ﬂ £ Terrasse- og :
i Arealet av terrasser, apne balkonger
—1 L 3 balkongareal 4 2
\J Y wokken ; = (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje ’\\
Bod
Saverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom Sacasje (GUA) (areal med lav takheyde).
e
Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
BRA b sod I | maleverdig areal, som skyldes skratak
* '"br:ﬁf:,s,;‘ B i og lav himlingsheyde.
GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
—— pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved mablering og bruk av
Garasje rommene. lkke innredet areal som
plass kaldloft, males og oppgis normalt ikke.
Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke méleverdig areal
Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller
Areal kan vaere komplisert eller umulig & male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Oom erksendrmg

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan alts& ikke alene Bruksendring er @ endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

benyttes for a beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
. . fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & veere delt opp i brannceller helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om

dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan pélegge deg & avslutte den

réd om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Arealer

Enebolig
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Innglai;(:::l)kong SUM [leresses t(’fBb:)l kongareal
U-etasje 91 91
1. etasje 138 138
2. etasje 127 127 21
Loft 19 19
sumMm 375 21
SUM BRA 375
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Entré/gang, kjgkken, bad, stue,
U-etasje gang/trapp, bad nr. 2, vaskerom, bod,
fyrrom

Entré, hall m/trapp, toalettrom, kjgkken,
1. etasje spisestue, stue, utgang til hage fra
spisestue og fra stue.

Trapp/gang, bad, 3 stk. soverom,
vaskerom, bad nr. 2, tv-stue, trapp til

2. etasje . :
! loft, utgang til takterrasse pa 21 m? fra
to soverom og fra tv-stue
Loft Uinnredet loft
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Kommentar

Arealer pr rom:

Kjeller.

¢ Entre/gang 7,30 m?
* Kjpkken 9,10 m?

e Bad 4,40 m?

* Soverom 6,40 m?

e Stue 24,50 m?

e Gang/trapp 11,80 m?
e Bad 2,10 m?

e Vaskerom 7,20 m?
¢ Bod 2,30 m?

e Fyrrom 11,80 m?

1. etasje.

e Entre 5,70 m?

¢ Hall med trapp 17,40 m?
e Toalettrom 1,60 m?

* Kjpkken 18,30 m?

e Spisestue 34,80 m?

o Stue 54,80 m?

2. etasje.

e Trapp/gang 15,30 m?
e Vaskerom 4,00 m?

e Soverom 25,20 m?

e Soverom 13,50 m?

* Soverom 6,70 m?

e Bad 7,60 m?

* Bad 12,70 m?

e Tv-stue 33,90 m?

e Trapp til loft 1,50 m?

* Takterrasse p& 21,00 m? (TBA)

Loft.
e Uinnredet areal 17,00 m?

Knut Farestvedt Invest Limited
Kloppedalsveien 37
5221 NESTTUN

N[

Norsk takst

Areal summert sammen rom for rom vil vaere noe mindre enn oppgitt totalt areal, dette skyldes differanse bestaende av innervegger,
evt. piper, sjakter og trapper. Iht. maleregler NS 3940 skal innervegger, evt. piper, sjakter og trapper regnes med i totalt areal.

Arealer males etter rommets bruk under befaring uavhengig hva det er godkjent for/ikke godkjent for, dette iht.
«Takstbransjens retningslinjer for arealoppmaling»

Eksterne boder (vaere seg i kjellere, loft, garasjeanlegg, utvendige, i nabobygg etc.). Boder tilhgrende leilighet/bolig er fremvist av

kunde/person tilstede pa befaring eller angitt pa annen mate, eks forklart som «andre bod til venstre i u-etasje».

Takstmann har ikke kontrollert eierforhold av eksterne boder med mindre det er fremvist dokumentasjon, noe som i dette og de aller fleste
tilfeller ikke foreligger, kun utfgrt arealoppmaling iht. til hva som er fremvist/anvist. Det tas fglgelig forbehold vedr. dette, ansvar for
eierforhold av fremviste eksterne boder ligger dermed pa eier, ikke takstmann.

Garasje

Etasje

Etasje

SuMm
SUM BRA

Oppdragsnr.: 20209-3396

Internt bruksareal (BRA-i)

Bruksareal BRA m?

44

44
44

Befaringsdato:

Eksternt bruksareal (BRA-e)

29.05.2026

Innglasset balkong
(BRA-b)

SUM

44

Terrasse-

og balkongareal
(TBA)
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Romfordeling

Internt bruksareal

Etasje (BRA-i)

Etasje

Naust

Etasje Internt bruksareal (BRA-i)
Etasje

SUM
SUM BRA 73

Romfordeling

Internt bruksareal

Etasje (BRA-i)

Etasje

Frittliggende utvendig bod

Etasje Internt bruksareal (BRA-i)
Etasje

Ssum

SUM BRA 36

Romfordeling

Internt bruksareal

Etasje (BRA-i)

Etasje

Bod ved/mot garasje

Etasje Internt bruksareal (BRA-i)
Etasje

Ssum

SUM BRA 17

Romfordeling

Internt bruksareal

Etasje (BRA-i)

Etasje

Frittliggende utvendig bod

Etasje Internt bruksareal (BRA-i)

Etasje

Oppdragsnr.: 20209-3396

Eksternt bruksareal (BRA-e)

Knut Farestvedt Invest Limited

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Dobbel garasje

Bruksareal BRA m?
Innglasset balkong
(BRA-b)

73
73

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Naust (71 m?) + bod (2 m?)

Bruksareal BRA m?

Eksternt bruksareal (BRA-e) Innglasset balkong

(BRA-b)
36
36

Eksternt bruksareal
(BRA-¢€)

Frittliggende utvendig bod

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkon,
Eksternt bruksareal (BRA-e) 8 J

(BRA-b)
17
17

Eksternt bruksareal
(BRA-¢€)

Bod ved/mot garasje

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkon,
Eksternt bruksareal (BRA-e) g J

(BRA-b)
6

Befaringsdato:  29.05.2026

N[

Norsk takst
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Innglasset balkong
(BRA-b)

Terrasse- og balkongareal

SUM e

73

Innglasset balkong
(BRA-b)

Terrasse- og balkongareal

SUM o

36

Innglasset balkong
(BRA-b)

Terrasse- og balkongareal

SuM T

17

Innglasset balkong
(BRA-b)

Terrasse- og balkongareal

SUM TR

6
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SUM 6
SUM BRA 6

Romfordeling

Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Etasje Frittliggende utvendig bod

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
29.5.2026 Byggmester Knut Farestvedt Takstingenigr

Karen Cecilie Haugan Thunes Rekvirent

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
4601 BERGEN 20 71 0 1810.5 m? Tomtearealet er basert Eiet
pa oppgitt areal i
matrikkelopplysninger
(offentlig
eiendomsregister).
Adresse

Rogges vei 27

Hjemmelshaver
Thunes Jon-Viking
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Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendommen har en attraktiv beliggenhet i maritime omgivelser ved Nordasvatnet.

Kyrkjetangen badeplass og friluftsomrade ligger i kort avstand fra eiendommen.

Det er kort vei til Oasen bydelssenter i Fyllingsdalen med et bredt utvalg av servicetilbud og fasiliteter.
Bade Bergen sentrum og Lagunen Storsenter er lett tilgjengelig fra eiendommen.

Om tomten

Tomten er opparbeidet med asfaltert innkjgrsel/parkering, bed, diverse prydbusker, plen, skifer mm.
Terrassedekke (slitasje) bak garasje. Tomten er ikke tilstandsvurdert.

Utvendig frittstaende gasstank ved garasje. Tanken er ikke tilstandsvurdert.

Info:

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele eiendommen (se s. 3 for full liste, under avgrenset til tomteforhold)
Takstingenigren ser for eksempel ikke pa og tilstandsvurderer uansett ikke under nevnte (selv om disse
evt er nevnt med enkle ord i rapporten under beskrivelse av tomten):

¢ Vanlig slitasje og normal vedlikeholds tilstand

* Bagatellmessige forhold som ikke pavirker bruk eller verdi vesentlig

o Tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre

e Utvendige trapper, terrassedekker/ levegger og hage rekkverk/gjerder

o Stgttemurer og hagemurer

¢ Installasjoner utenfor bygningen, vaere seg bla vann/avigpsledninger, brgnn, septikk etc.
¢ Geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen

¢ Ras eller flomfare

e Utendg@rs svpmmebasseng og pumpeanlegg

Bygningsdeler som felles grunn, fundamenter, evt blindkjeller under andre boenheter, felles konstruksjoner
som fasader og tak etc. er ikke tilstandsvurdert i rapporten, dette i henhold til forskrift i Avhendingsloven.

Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider

Info/opplysninger gitt av

eier under befaring og i 29.05.2026 Gjennomgatt
etterkant

Infoland.no 29.05.2026 Gjennomgatt
Infoland.no 29.05.2026 Gjennomgatt
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVA*TILSTANDSGRADER

e Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er & gi en tilstandsanalyse til bruk for den
som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre tredjeparter.
Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig),
samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder fordeling
mellom P-areal og S-areal.

¢ Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for vurderingen,
er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver awvik, altsa en
tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten framhever
normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som fremgar av
tilstandsgradene.

* Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma bygningsdelen
veaere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller symptomer
pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold eller tiltak trengs
i neer fremtid, det er grunn til 3 varsle fare for skader pa grunn av alder eller
overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre skade eller fglgeskade. For
skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi TG2.
For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre symptomer og
momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer pa
forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen kort
tid. Pavist funksjonssvikt eller sasmmenbrudd. Avvik under TG3 skal gis
sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:lkke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ipnnsomme. Hva det vil koste &
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i fem intervaller, og kan ikke forveksles
med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersgkelse, og
konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad. Kostnader til ikke
oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme. Utbedringskostnad
avhenger av personlige preferanser og markedspris pa materialer og
tjenesteyter.

PRESISERINGER

» Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa godkjenningstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift pa
befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
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rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

e For skjulte konstruksjoner slik som vann og avilgp uten dokumentasjon, er
kvalitet og alder vurdert.

¢ Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning (downlights),
demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av hensyn til
bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom og
rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

» Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke foreligger
godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke stemmer med
dagens bruk.

¢ Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold og
elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar siden sist
boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale a konsultere
offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig fagperson ved behov
for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til 3,
der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell observasjon.
Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom
under terreng). | praksis betyr dette at gjennomfgringen av befaringen
begrenses som fglger:

e Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten fysiske
inngrep (f.eks. riving).

e Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig eller
skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

e Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa innsiden
fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma veere

sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebzere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

e Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av
awvik.

 Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak rate,
sopp og skadedyr.

 Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller visuelle
observasjoner.

e Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet hammerelektrode
og pigger).

e Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til bad, utforede
kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som er
basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

» Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av et
byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

e Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

¢ Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det tidspunkt
oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor omsluttede
vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som opptas av
yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri bredde for at
arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av for eksempel loft
med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal
(BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA)
opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der
det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav takhgyde (ALH)
opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og en del av oppdraget. Rom
skal ha atkomst og gangbart gulv for & kunne regnes som BRA/méleverdig
areal.

¢ Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til maleverdighet,
slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og minst en hgyde pa
1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse hos kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far
betydning for om arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet
males tas det ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
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lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en ren matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre
dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom
pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal.
Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: “Delen
av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til bygningens
forvaltning, drift eller vedlikehold.

 Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012 og
2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for a kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her Personvernerkleering
-iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger fra
rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les mer
om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/ID1341

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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EGENERKLERINGSSK] EMA Dato: 07.08.2026

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma PrivatMegleren Vikeba & Jargensen Oppdragsnr. 74260330
Addresse Rogges vei 27
Postnr. 5155 Sted BONES
Selgers navn Jon-Viking Thunes
Selgers navn Karen Cecilie Thunes

SPORSMAL FOR ALLE TYPER EIENDOMMER (sparsmal som besvares med «Ja», skal beskrives naermere i
«Beskrivelse»)

Innledende informasjon om salg av boligen
Er det dedsbo?

O  Nei Ja

Avdgdes navn:

Jon-Viking Thunes

Salg ved fullmakt?

Nei O Ja

Har du kjennskap til eiendommen?

O  Nei Ja

Nar kjopte du boligen?

12/06

Hvor lenge har du bodd i boligen?:

0

Har du bodd i boligen siste 12 mnd?

Nei O Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?:

IF

Polise/avtalenr.:

Initialer selger: Initialer kjgper (ved oppgjersoppdrag):
KT
Tav8



5611531

Vatrom

1. Kjenner du til om det er feil ved vatrom, for eksempel sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

Nei O Ja

2. Kjenner du til om det er utfort arbeid pa vatrom?

[0 Nei Ja, kun av O Ja 0 Ja kunav
fagleert bade av ufagleert
fagleert
og
ufagleert

Beskriv hva som er utfort av fagleert, og av hvem:

Renovert bad og kjakken 1. etasje og 2 bad 2. etasje for noen ar siden

Har du dokumenter fra de som utforte arbeidet som viser eller beskriver hva som ble utfert, og av hvem?

Nei O Ja

Forklar

Usikker, kan muligens finnes ut

3. Ble det lagt nytt tettesjikt/membran?

(J Nei Ja

Beskriv arbeidet som er utfort:

Jeg vil tro dette ble skiftet da badene ble totalrenovert

4, Ble sluk skiftet?

Nei O Ja

5. Har det blitt utfort elektriske arbeider pa vatrom, som for eksempel nye varmekabler, nytt el uttak eller liknende?

O Nei Ja, kun av ] Ja, ) Ja, kun av
fagleert bade av ufagleert
fagleert
og
ufagleert

Beskriv hva som er utfort av fagleert, og av hvem:

Varmekabler i gulv

Har du dokumenter fra de som utforte arbeidet som viser eller beskriver hva som ble utfort, og av hvem?

Nei O Ja

Forklar:

Har ikke dokumentasjon, kan muligens finne

Vann/Avlep/Ror

Initialer selger: Initialer kjgper (ved oppgjersoppdrag):
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6. Kjenner du til om det er feil pa vann/avlep, herunder rerbrudd?

Nei O Ja

7. Kjenner du til om det har vaert tilbakeslag, tett sluk eller lignende?

Nei J Ja

8. Kjenner du til om det har vaert utfort arbeider pa vann/avlep/ror?

O Nei Ja, kun av O Ja, O Ja, kun av
fagleert bade av ufagleert
fagleert
og
ufagleert

Beskriv hva som er utfort av fagleert, og av hvem:

Rerbrudd pa vannledning felles vei i vinter, reparasjon utfert. Lagt nytt rer og og montert inn to felles bakkekraner

Har du dokumenter fra de som utforte arbeidet som viser eller beskriver hva som ble utfort, og av hvem?

O  Nei Ja

Beskriv dokumentene og legg frem kopi:

Melding om utfert og godkjent arbeid sendt til Bergen Kommune

9. Kjenner du til om det har vaert utfort kontroll pa vann/aviep/ror?

Nei O Ja

10. Kjenner du til om eiendommen har privat vannforsyning eller avlep, som septik, pumpekum, avigpskvern eller liknende?

Nei O Ja

Yttertak
11. Kjenner du til om det er feil/utettheter/lekkasje fra tak/takrenner/nedlop/beslag?

Nei O Ja

12. Kjenner du til om det er utfort arbeid pa taktekking/takrenner/beslag?

Nei O Ja kunav O Ja O Ja kunav
fagleert bade av ufagleert
fagleert
08
ufagleert
Piper og ildsteder

13. Kjenner du til om det er problemer med mur/pipe/ildsted, for eksempel darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud, innkledd pipe eller liknende?

Nei O Ja

Mur/Fundament/Skjevheter

14. Kjenner du til om det er sprekker i mur/skjeve gulv/setningsskader eller liknende?

O  Nei Ja

Beskrivelse:
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Se takstrapport om riss/sprekkdannelser

Terrasser/Fasader/Vinduer

15. Kjenner du til om det er feil/utettheter/lekkasje i terrasser/fasade/vinduer?

Nei O Ja

16. Kjenner du til om det er utfort arbeid pa terrasser/fasade/vinduer?

Nei O Jakunav O Ja, O  Ja kunav
fagleert bade av ufagleert
fagleert
og
ufagleert

Kjeller/Underetasje/Krypkijeller

Har boligen underetasje, kjeller eller krypkijeller?

O  Nei Ja

17. Kjenner du til om det er problemer med drenering/fuktinnsig/ovrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller/krypkjeller?

Nei O Ja

18. Har det vaert utfort arbeid i forbindelse med drenering?

Nei O Jakunav O Ja, O  Ja kunav
fagleert bade av ufagleert
fagleert
og
ufagleert

19. Hvis boligen har kjeller og/eller rom under terreng. Kjenner du til om det er gjort endringer slik som ombygning, innredning, bruksendring osv., eller lagt
gulv/kledd vegger osv.?

Nei J  Ja

Kjenner du til om bruken av rommene i kjelleren er endret til rom for varig opphold?

Nei O Ja
Loft
20. Kjenner du til om det er gjort endringer pa loftet (isolert, innredet, pusset opp, ombygget, bruksendret osv.)?
[0 Nei Ja, kun av O Ja 0 Jakunav
fagleert bade av ufagleert
fagleert
og
ufagleert

Beskriv hva som er utfort av fagleert, og av hvem:

Skiftet vinduer, se takstrapport

Har du dokumenter fra de som utforte arbeidet som viser eller beskriver hva som ble utfort, og av hvem?

Nei O Ja

Forklar:

har ikke dokumentasjon

Initialer selger: Initialer kjgper (ved oppgjersoppdrag):
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Kjenner du til om innredningen/ombyggingen/bruksendringen er godkjent hos bygningsmyndighetene?

Nei O Ja

Elektrisk Anlegg

21. Kjenner du til om det er feil ved det elektriske anlegget?

Nei O Ja

22. Kjenner du til om det har vaert utfort arbeider pa el-anlegget?

Nei O Ja, kun av OJ Ja, O Ja, kun av
fagleert bade av ufagleert
fagleert
og
ufagleert

23. Kjenner du til om det elektriske anlegget har vaert undersokt eller kontrollert av el-takstmann, el-installator, eller det lokale el-tilsynet?

Nei O Ja

Installasjoner (klimaanlegg, ventilasjon osv.)

24. Kjenner du til om det er feil ved slike installasjoner

Nei O Ja

25. Kjenner du til om det har vaert utfort arbeider pa slike installasjoner?

Nei O Ja, kun av OJ Ja, O Ja, kun av
fagleert bade av ufagleert
fagleert
og
ufagleert

26. Kjenner du til om det har vart utfort kontroll av slike installasjoner?

Nei O Ja

Oljetank

27. Kjenner du til om det er nedgravd oljetank pa eiendommen?
0  Nei Ja

Beskriv:

Jeg vet det ligger en oljetank her. Den skal vaere sanert

28. Kjenner du til om det foreligger palegg fra kommunen om a fjerne oljetanken?

Nei O Ja

29. Kjenner du til om kommunen har gitt dispensasjon til at oljetanken kan bli liggende? For eksempel ved at den temmes/saneres eller fylles igjen?

Nei O Ja

Offentlige godkjenninger og utleiedel
30. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut/lagt gulv/kledd vegger i andre deler av boligen?

Nei O Ja

Initialer selger: Initialer kjgper (ved oppgjersoppdrag):
KT

5av8




31. Kjenner du til andre endringer, som tilbygg, garasje, terrasse/balkong/veranda, bruksendring, fasadeendringer?

Nei O Ja

32. Selges boligen med utleiedel, leilighet, hybel, eller tilsvarende?

O Nei Ja

Beskrivelse:

Det er mulig & stenge av deler av kjeller slik at man kan leie ut med bad/soverom/kjgkken/stue

Kjenner du til om rommene som benyttes til utleiedel/leilighet/hybel er godkjent til beboelse (rom til varig opphold) av bygningsmyndighetene?

Nei O Ja

Skadedyr/Sopp/Mugg

33.. Kjenner du til om det er sopp/rate/mugg i boligen og/eller andre bygninger pa eiendommen?

Nei O Ja

34. Kjenner du til om det er innsekter/skadedyr i eiendommen og/eller andre bygninger pa eiendommen som skjeggkre, maur, biller, mus, rotter eller
liknende?

Nei O Ja
Radon
35. Er det foretatt radonmaling?
Nei O Ja
Garasje/Carport

Har boligen garasje eller carport?

O  Nei Ja

36. Kjenner du til om det er feil/utettheter/lekkasje ved garasje/carport?

Nei O Ja

37. Kjenner du til om det er utfort arbeid pa garasje/carport?

Nei O Ja, kun av ] Ja, ) Ja, kun av
fagleert bade av ufagleert
fagleert
og
ufagleert

@vrige arbeider ved boligen (Skaderapporter, tilstandsvurderinger og arealmalinger)

38. Kjenner du til om det foreligger skaderapporter, tilstandsvurderinger eller malinger eller lignende om boligen, og hvor skaden og eventuell felgeskade,
etter hva du vet, ikke er utbedret?

Nei O Ja

39. Kjenner du til om det foreligger brukstillatelser eller ferdigattester for boligen, eiendommen og utforte tiltak?

Nei O Ja

Planer og offentlige godkjenninger
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40. . Kjenner du til om det er forslag eller vedtatte reguleringsplaner/andre planer, nabovarsler/byggegodkjenninger/byggeplaner eller andre offentlige
vedtak som kan medfore endinger i bruken av eiendommen eller eiendommens omgivelser?

Nei O Ja

41. Kjenner du til om det er pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser ved eiendommen?

O  Nei Ja

Beskrivelse:

Deler av betongkaien nede ved naustet er palagt revet av Bergen Kommune, men slik jeg forstar situasjonen sa er saken forelgpig belagt i ro. Se for gvrig
beskrivelse i salgsoppgaven

42, Kjenner du til om det er forhold i nabolaget som medforer plager eller sjenanse som det kan vaere relevant for kjoper a vite om?

Nei O Ja

Andre relevante forhold

43. Kjenner du til om ufaglaerte har utfort arbeid pa eiendommen som normalt bor utfores av faglzerte, utover det som er nevnt tidligere (for eksempel
murerarbeid, temrerarbeid osv.)?

Nei O Ja

44. Kjenner du til andre forhold av betydning som kan vaere relevant for kjoper a vite om for eksempel flom, rasfare, skred, grunnforhold, tinglyste forhold,
private avtaler og liknende?

Nei O Ja

Tilleggskommentar

Har du inngatt avtale om Norgespris pa strom?

O  Nei Ja

Initialer selger: Initialer kjeper (ved oppgjersoppdrag):
KT
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Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjenn. Jeg er kjient med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende opplysninger
om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt eller delvis, jfr. vilkar for
boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt (budaksept). Premietilbudet
som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 - seks - maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma egenerkleeringsskjemaet
signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved felgende salg:

1. mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

2 mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

3 nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

4. etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

5 ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller. Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig
samtykke, kan erstatningen bortfalle. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for
overtakelse. Foravrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til 8 undersake eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjepsloven § 20 (aksjeboliger).
Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel)

Jeg ansker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i forbindelse
med kjgp av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene, begrenset
til tolv maneder fer overtakelse. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset
til siste 12 maneder far overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke selges som
ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller mellom personer som bor
eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er oppmerksom
pa at eiendomsmegler ikke har fullmakt til & gjere unntak fra ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8 % av totalt
forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

0O Jeg ansker ikke a tegne boligselgerforsikring.
0 Jeg har ikke mulighet til & tegne boligselgerforsikring iht. vilkar.
Dato 07.08.2026
Signert av Karen Cecilie Thunes
Initialer selger: Initialer kjgper (ved oppgjersoppdrag):
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Rogges vei 27

Nabolaget Banes - vurdert av 87 lokalkjente

NABOLAGET SPESIELT ANBEFALT FOR OFFENTLIG TRANSPORT
e Familier med barn & Bgnesskiftet 4 min %
e FEtablerere Linje 51 0.3 km
® Husdyreiere ® Kristianborg 7 min &
Linje 2 4.6 km
SKOLER @ Jernbanestasjonen i Bergen 13 min &
Linje F4, L4, R40 8.5km
Baznes skole (1-7 kl.) 15 min #
395 elever, 22 klasser 1.2km X Bergen Flesland 13 min &
Fjellsdalen skole (1-7 kl.) 22 min %
407 elever, 21 klasser 1.7 km BARNEHAGER
Storetveit skole (8'10 kl) 8 min & Bones barnehage (0_5 ér) 12 min 4
434 elever, 26 klasser 4.8 km 48 barn 09 km
Lynghaug skole (8-10 kl.) 9 min & Vakleivbrotet Kanvas-barnehage (1-... 20 min %
399 elever, 33 klasser 5km 67 barn 15 km
Hop skole (8-10 kl.) 9 min & Gullstglsbotn barnehage (1-5 &r) 19 min %
434 elever, 33 klasser 6.6 km 95 barn 1.5 km
Fyllingsdalen videregdende skole 9 min &
588 elever, 28 klasser 4.4 km DAGLIGVARE
Arstad videregaende skole 9 min & o
1400 elever, 100 klasser 6.6 km Spar Bones 17 min %
Rema 1000 Bznes 23 min %
I Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet
. .4 pd web og gir uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen.

Copyright © Finn.no AS 2026



VARER/TJENESTER PRIMZARE TRANSPORTMIDLER

Oasen 9 min & e Egenbil
. ® Buss
@ Apotek 1Oasen 9 min &
¥ Qasen Vinmonopol 9 min & & @ 3 ]
| ; k!
L —L‘\ s g
SPORT N |
: e e ..‘;\; L
@ Bgnesstglen ballplass 10 min # o "*-L 3 § ,l
N = BONES —
© Banes skole 15 min % St;r_:a umeveien Bg_nessftraﬁde“‘ - "'f‘/" '
& Bergen Racketsenter 19 min 4 . s 2 ‘;_‘-’M
S AT U l
& Aktiv365 Bones 20 min % 7 f
«Hyggelige folk, fin natur» )~ ﬁ =
[ ) " S
— Sitat fra en lokalkjent " 9 F / 8 |
Béth'elléren-'
Turmulighetene r
Neerhet til skog og mark 94/100
Stoynivaet
Lite stayniva 87/100 \ )
Kvalitet pa barnehagene 2 >t | " )
Veldig bra 86/100 7 ' ' |
I Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet
. | pa web og gir uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen.

Copyright © Finn.no AS 2026



PLANINFORMASIJON
Byradsavdeling for byutvikling

Plan- og bygningsetaten

BERGEN
KOMMUNE

Planinformasjon for gnr/bnr 20/71/0/0
Utlistet 10. juni 2026
Om rapporten

Opplysningene er fremkommet etter en teknisk analyse av kartdataene der eiendommens utstrekning er sammenholdt med ulike
arealplaners utstrekning (omkretser). Fglgende plannivaer er testet:

e Gjeldende kommuneplans arealdel inkl. kommunedelplaner og kommunedelplaner under arbeid
® Reguleringsplaner ivertikalniva 'under grunnen', ‘oG grunnen', ‘over grunnen'og 'pG bunnen'
® Reguleringsplaner under arbeid

| den grad vektoriserte (geometriske) arealformalsflater, hensynsoner, bandlegginger og restriksjoner eksisterer blant kartdataene er ogsa
disse testet og kvantifisert pa eiendommen.

I tillegg til overnevnte testes eiendommens beliggenhet i forhold til noen aktuelle planrelaterte temaer som omrade for midlertidig
tiltaksforbud og ulike typer stgysoner. Videre testes ogsa forekomster av gjeldende planer og planer under arbeid, samt godkjente tiltak
(byggesaker) som ligger neermere enn 100 meter fra eiendommens yttergrenser.

Mer informasjon om angitte planer som bergrer eiendommen kan hentes i Bergen kommunes digitale planregister.
Informasjon om plan- og byggesaker knyttet til eiendommen er tilgjengelig i kommunens nettbaserte saksinnsynslgsning.

For gvrig er det lagt hyperkoblinger pa arealplan-id'er (plannumre) og saksnumre for med dette kunne foreta direkteoppslag i nevnte
informasjonssystemer.

Forklaring plantype Forklaring planstatus

20 - Kommuneplanens arealdel 0- Kun opprettet sak (forelgpig ikke annonsert)
21- Kommunedelplan 1- Planleggingigangsatt

22 - Mindre endring av kommune(del)plan 2- Planforslag

30- Eldre reguleringsplan 3- Endelig vedtatt arealplan

31- Mindre reguleringsendring 4- Opphevet

32 - Bebyggelsesplan iht. reguleringsplan (PBL 1985) 5- Utgdtt/erstattet

33 - Bebyggelsesplan iht. kommuneplanens arealdel (PBL 1985) 6 - Vedtatt plan med utsatt rettsvirkning

34 - Omraderegulering 8- Overstyrt

35- Detaljregulering 9- Avvist

10 - Uaktuell/trukket

Paliteligheten av analyseresultatene henger ngye sammen med eiendommens oppmalingskvalitet. Av denne grunn er utvalgt
matrikkelinformasjon om eiendommen oppgitt innledningsvis. Legg her spesielt merke til arealkvalitet og eventuelle arealmerknader knyttet
til eiendomsteig(ene). Mer informasjon om eiendommen i Eiendomsregisteret hos kartverket.

I tilfelle matrikkelenheten er parti et jordsameie (brukssameie) med andre matrikkelenheter eller matrikkelenheten har felles teig med
annen matrikkelenhet, inngar arealet av felles teig(er) i analysen. Dersom matrikkelenheten er registrert som eier av del avannen
matrikkelenhet (ikke jordsameie/brukssameie), inngar imidlertid ikke arealet av teig(er) til det registrerte realsameiet i beregningen.

Eiendommens teiger beskrevet i Matrikkelen
Teigid Type Snr  Hovedteig Beregnet areal Arealkvalitet  Arealmerknad Inngar i rapporten
258771946 Grunneiendom 0 Ja 1695,3 m? Sikker - Ja

Dekningsgrad refereres her til prosentvis geometrisk dekning av eiendommen. | enkelte tilfeller vil ogsa arealplaner som kun tangerer
eiendommen vises i utlistingen.

Kommuneplan
PlanID Plannavn Ikrafttradt Dekningsgrad

65270000 KOMMUNEPLANENS AREALDEL 2018 19.06.2019 100,0 %
Side 1av 2



Arealformal i kommuneplanen
PlanID Arealstatus Arealformal Beskrivele Omradenavn Dekningsgrad

65270000 1-Navaerende 1001 - Bebyggelseoganlegg  @vrig byggesone @B 100,0 %

Hensynssoner Angitt hensyn - landskap i kommuneplanen
PlanID Hensynssonetype Hensynssonenavn Beskrivele Dekningsgrad

65270000 KpAngittHensynSone H550_1 Funksjonell strandsone 0,8 %

Temakart blagrgnne strukturer

Temakart sammenhengende blagrgnne strukturer

Planer i neerheten av eiendommen

PlanID Plantype Plannavn Planstatus
71740000 20 Kommuneplanens arealdel KPA 2027 1
3200000 30 FYLLINGSDALEN. RV 556 STRAUMEVEGEN 3
60240000 35 FYLLINGSDALEN. GNR 20 BNR 100 MFL., BBNESHOLMEN, FRIOMRADE OG TURVEI 9
30360000 30 FYLLINGSDALEN. GNR 20 BNR 5, BBNESHOLMEN 4

Godkjente tiltak i neerheten av eiendommen

Eiendom Bygningsnr Endring Bygningstype Status Dato Saksnr
20/113 139420845-1  Tilbygg Enebolig Rammetillatelse  10.02.2020 201919706
20/113 300790325 - Garasjeuthus anneks til bolig Rammetillatelse 10.02.2020 201919706

Andre opplysninger

Side2av 2
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BERGEN
KOMMUNE

Planinformasjon

Opplysningene er gitt etter de dokumenter som finnes i vart arkiv med direkte betydning for
eiendommen og gir ingen garanti med hensyn til fremtidige planer.

Denne informasjonen ikke er uttgmmende, og at det gjgres oppmerksom pa at det kan vaere feil i
datagrunnlaget. Noen plankart er av eldre kvalitet med darlig oppl@sning og de inneholder heller
ikke tegnforklaring til fargebruken. For a unnga feiltolkning bgr det for neermere oppklaring tas
kontakt med seksjon for GIS og plandata ved Plan- og bygningsetaten.

Plannivaene
De etterfglgende plannivaene vedtas av Bergen bystyre, kun reguleringsplan gir rettsvirkning til
ekspropriasjon, med virkning i 10 ar regnet fra kunngjgring av bystyrets vedtak.

Kommuneplan

Kommuneplanens areadel er et virkemiddel for a sikre at arealbruken i kommunen bidrar til 8 na
de mal som blir vedtatt for kommunens utvikling. Arealdelen brukes for & vise omrader der
kommunen gnsker en spesiell planinnsats pa kommunedelplan- og detaljplanniva, og til a illustrere
arealer som er viktige a forvalte pa bestemte mater.

Arealdelen inngar i kommuneplanens langsiktige del. Den skal ta utgangspunkt i kommuneplanens
overordnede retningslinjer for den fysiske, gkonomiske, sosiale og kulturelle utviklingen i
kommunen. Arealdelen skal samtidig legges til grunn for og sikre gjennomfgringen av de nasjonale
og regionale retningslinjene for arealpolitikken.

Kommuneplanens arealdel er rettslige bindende for alle arbeid og tiltak som omfattes av Plan- og
bygningsloven. Det betyr at grunneiere, rettighetshavere og myndighetene er juridisk bundet av
planen. Kommuneplanen skal opp til kommunestyret til vurdering i giennomsnitt hvert fierde ar.
Kommuneplanens arealdel 2018 - 2030, KPA 2018. Arealplan-ID 65270000 ble vedtatt i Bergen
bystyre onsdag 19.juni 2019.

Les mer her: https://www.bergen.kommune.no/hvaskjer/tema/kommuneplanens-arealdel-2018

Kommunedelplan

Kommunedelplanene er en del av kommuneplanens arealdel, men kan for eksempel vaere en mer
detaljert utdyping for et geografisk omrade som tettsted, kystsonen eller et bestemt tema med
tilhgrende kartdel med bestemmelser. En kommunedelplans arealdel har formelt samme innhold,
behandlingsform og rettsvirkning som en kommuneplan. | likhet med arealdelen for hele
kommunen bestar den geografiske kommunedelplanen av kart og bestemmelser med tilhgrende
planbeskrivelse.

Reguleringsplan

Hensikten med reguleringsplan, er a fastsette mer i detalj hvordan grunnen innenfor planens
begrensningslinje skal nyttes eller vernes. Reguleringsplan er ogsa i mange tilfeller ngdvendig
rettsgrunnlag for giennomfgring av tiltak og utbygging, herunder ved eventuell ekspropriasjon.
Reguleringsplan bestar av ett eller flere kart med eventuelle tilhgrende bestemmelser.

Planen kan inneholde ett eller flere hoved- og/eller underformal, hver for seg eller i kombinasjon,
eventuelt i rekkefglge.

Planen gjelder pa ubestemt tid inntil den blir endret eller opphevet. Imidlertid kan ny arealdel til
kommuneplan sette rettsvirkningene av reguleringsplanen helt eller delvis til side.

En reguleringsplan vil virke fremover i tid slik at den bare fanger opp nye tiltak og ny/endret bruk
av arealer.

Side 1 av 1



BERGEN
KOMMUNE

Kommuneplanens arealdel

Byradsavdeling for byutvikling

Plan- og bygningsetaten Arealplan-ID: 65270000
Malestokk: 1:1 000 Gnr/Bnr/Fnr: 20/71
Dato: 10.06.2026 Adresse: Rogges vei 27

For fullstendig oversikt over gjeldende plansituasjon, se https://www.arealplaner.no/bergen4601
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Tegnforklaring for kommuneplan

/\/ Arealformalgrense

T Angitthensyn landskap
17__/'_' Angitthensyn naturmilja
E: Staysone gul
E\;_I Stoysone rad

KPA2018 Arealformal
@vrig byggesone
Grennstruktur
LNF

Kombinerte formal i sjg og vassdrag




Plan- og bygningsetaten
Malestokk: 1:3 000
Dato: 10.06.2026

VEGSTATUSKART
Byradsavdeling for byutvikling

Gnr/Bnr/Fnr/Snr: 20/71/0/0
Adresse: Rogges vei 27
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BERGEN
KOMMUNE

Basiskart

N
Byradsavdeling for byutvikling A
Plan- og bygningsetaten

Malestokk v/A4:1:1 000
Dato: 10.06.2026

Gnr/Bnr/Fnr/Snr: 20/71/0/0
Adresse: Rogges vei 27
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N Attestert kopi av dok.nr. 1987/15215/106 Side 1 av 2
Mg Kartverket o cteringstidspunkt 2026-06-10 09:29
\
DAGBOKFgRT

13.0587 15215

ERELEERING BYSKRIVEREN |

Gnre 20 bnr. 49 i Fana/BERGEN. BERGEN
Undertegnede, Eva Warpe, eier av kloakkledning fra
. vannskillet i Roggesvei ved nr. 2 og frem til offentlig

ledning i Straumevegen, gir herved eier av Gnr. 20,
Brar. 7‘" , tillatelse til & kople sin kloakk til

denne ledningen.

Fplgende betingelser gjelder:
1. Alle brukerne blir solidarisk ansvarlige m.h.p.
vedlikehold og reparasjoner.
. 2. Denne erklaring kan ikke avlyses uten etter samtykke
av Bergen kommune ved anleggsseksjonen.

. 3. Denne erklaring md tinglyses.

Bergen 30. mars 1987

Eva Warpe (eier aVv 20/49) / (eier av,@/f/)




Attestert kopi av dok.nr. 1987/15215/106 Side 2 av 2

B Kartverket i octeringstidspunkt 2026-06-10 09:29




LOSORE OG
TILBEHOR



OVERSIKT OVER LOSORE OG TILBEHOR TIL EIENDOMMEN
Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og
Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt

Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjoper og
selgers rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag. | henhold
til avhl. 8 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som
etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal folge med. Det samme gjelder varig innredning
og utstyr som enten er fastmontert eller er seerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5. Loven inne-
holder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av "innredning og utstyr", og over hva som
skal regnes som "fastmontert eller saerskilt tilpasset". Partene kan fritt avtale hva som skal fglge
med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr som skal felge med eiendom-
men, er en del av avtalen mellom kjoper og selger dersom ikke annet er opplyst i salgsoppgaven,
kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er inngatt. Der intet annet er avtalt, vil
lesore og tilbeher medfelge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 og § 3-5 og denne oversikt.
Produkter og installasjoner som medfelger overdras uten noen form for garantier, utover eventu-
ell gjenveerende leverandergaranti. Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa
eiendommen, vil det heller ikke medfelge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER folger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, folger med
uansett festemate. Frittstdende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfolger ikke.

Det folger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa
visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder
parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfelger der dette eies av selger. Veggmontert
TV/flatskjerm med tilherende festeordning samt musikkanlegg felger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle
fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere
samt baderomsinnredning, medfelger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er lgse. Fastmonterte garderobehyller og
knagger medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte
tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfalger.

7. KJOKKENINNREDNING medfelger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og las eller
fastmontert kjokkenoy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming,
gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfelger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ ventilasjonsanlegg,
medfolger.



10. SENTRALST@OVSUGER medfalger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med
spotlights samt utelys og hagebelysning medfelger. Vegglamper, krokhengte lamper,
lysekroner, prismelamper og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt felger
likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l.,

samt tilherende tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hoyttalere el.
medfglger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller
smartpaerer montert i sokkel medfalger likevel ikke.

13. UTVENDIGE SOPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfalger.
14. POSTKASSE medfolger.

15. UTEND®RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert torkestativ, samt andre
faste utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendeors kar,
lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfolger.
Guidekabel/avgrensingskabel til robotgressklipper medfalger, men robotgressklipper og
ladestasjon for denne medfelger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfelger uavhengig av
hvor laderen er montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfelger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfolger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfelger der dette er pabudt. Lese
stiger medfolger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og ROYKVARSLER medfelger

der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til & se til at utstyret forefinnes pa enhver
eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid felge med ved salg av
eiendom.

21. SAMTLIGE NO@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres
kjoper pa overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner el. Lases
boder, uthus el. med hengelas, skal 1ds og nekler til disse medfolge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfalger safremt
de er fastmontert. Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser
og lignende er en del av eiendommen og medfglger i handelen.



BUD OG BUDGIVNING



KJOPETILBUD

FOR EIENDOMMEN

Adresse: Meglerforetak:
Rogges vei 27, 5155 Bones
Gnr. 20, Bnr. 71 og Gnr. 20, Bnr. 72 og Gnr. 20, Bnr. 80, Bergen kommune.

Oppdragsnummer:
74260330 E-post:

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FGLGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM:

Kjopesum Kr

Saksbehandler:

Telefon / Mobil:

PrivatMegleren Vikebe & Jergensen
Tom Jorgensen
555597 97/928 06 459

tom@privatmegleren.no

Belop med bokstaver Kr

+ omkostninger iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 forste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn

til kl. 12.00 forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger

Eventuelle forbehold:

KI.

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver
nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er

kjent med at budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave m/vedlegg

Kjopet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tIf nr:

Lant kapital: Kr
Egenkapital: Kr
Totalt: Kr
Egenkaptitalen bestar av: | Salg av naveerende bolig eller fast eiendom

[] Disponibelt kontantbelep (bankinnskudd)
Jeg gir bud som [ Forbruker [JLedd i naeringsvirksomhet / Juridisk person (selskap)
Navn: Navn:
Fodselsdato: Fodselsdato:
Adr: Adr:
Postnr: Sted: Postnr: Sted:
TIf: E-post: TIf: E-post:
Dato: Sign: Dato: Sign:

Kopi av legitimasjon

Kopi av legitimasjon




Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes
Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis
ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk
rapport med vedlegg.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING

1

Pa forespersel vil megler opplyse om aktuelle
bud pa eiendommen, herunder om relevante
forbehold.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

awvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter

Megler skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig
overfor budgivere at budene deres er mottatt.

. L N 7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom
- . e siste annonserte visning. Etter denne fristen bor .
2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som X . . en budrunde avsluttes uten at handel er kommet i
- R : . K budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at . .
formidler disse videre til oppdragsgiver. Kravet . Soos - stand, kan en budgiver kreve kopi av
. el . o megler har mulighet til, sa langt det er nedvendig, R . .
til skriftlighet gjelder ogsa budforheyelser og P - K . budjournalen i anonymisert form.
a orientere oppdragsgiver, budgivere og evrige
motbud, aksept eller avslag fra selger. For X
- . . interessenter om bud og forbehold.
formidling av bud til oppdragsgiver skal megler X K .
innhente avidia legitimasion og sianatur fra Det bor ikke gis bud som diskriminerer eller
R gy'alg .g - ) . 959 . utelukker andre budgivere. Dersom bud inngis 8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger
budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er . A .
R X med en frist som apenbart er for kort til at uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet
oppfylt for budgivere som benytter e-signatur, . 2 X o R o
) ) - megleren kan awvikle budrunden pa en i stand. Dersom det er viktig for budgiver & bevare
eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige K o . . : X .
o . . forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver og sin anonymitet, ber budet fremmes gjennom
bud menes ogsa elektroniske meldinger som . X . ; X
o - X - interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine fullmektig.
e-post og SMS nar informasjonen i disse er k . < R 2 4t
. . o R handlingsvalg, vil megler frarade budgiver a stille
tilgjengelig ogsa for ettertiden. e
slik frist.
3. Et bud ber inneholde eiendommens adresse . . .
. R 5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det
(eventuelt gnr/bnr), kijigpesum, budgivers . A
. X g o enkelte bud overfor oppdragsgiveren, nar budet
kontaktinformasjon, finansieringsplan, s R .
. er gitt innenfor fristene i punkt 4.
akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle
forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol.
Normalt vil ikke et bud med forbehold bli 6. Megleren skal sa langt det er nedvendig og
akseptert for forbeholdet er avklart. Konferer mulig holde budgiverne skriftlig orientert om
gjerne med megler for bud avgis. nye og heyere bud og eventuelle forbehold.
VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD
1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av melding om at eiendommen er solgt til en annen 4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til
fast eiendom. (man ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer budgiver innen akseptfristens utlep er det inngatt
samtidig dersom man ikke ensker & kjope flere en bindende avtale.
enn en eiendom).
2. Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at selger 5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjgper

har fatt kunnskap om budet), kan budet ikke
kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver
frem til akseptfristens utlep, med mindre budet for
denne tid avslas av selger eller budgiver far

. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet til
akseptere hoyeste bud.

(sdkalte "motbud"), avtalerettslig er et bindende
tilbud som medfoerer at det foreligger en avtale om
salg av eiendommen dersom budet i rett tid
aksepteres av kjoper.




