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EGENERKLZARINGSSKJEMA

Dato: 02.07.2026

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma PrivatMegleren Seedberg & Lian Oppdragsnr. 131260355
Addresse Semsveien 36
Postnr. 4637 Sted KRISTIANSAND S
Selgers navn Kjetil Hansen
Selgers navn Anja Christin Berglihn

SPORSMAL FOR ALLE TYPER EIENDOMMER (sparsmal som besvares med «Ja», skal beskrives naermere i

«Beskrivelse»)

Innledende informasjon om salg av boligen

Er det dedsbo?

Nei O Ja

Salg ved fullmakt?

Nei O Ja

Har du kjennskap til eiendommen?

O  Nei Ja

Nar kjopte du boligen?

03/2016

Hvor lenge har du bodd i boligen?:

10

Har du bodd i boligen siste 12 mnd?

O  Nei Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?:

Tryg

Polise/avtalenr.:

7242302

Vatrom

Initialer selger:
K'H

Initialer kjgper (ved oppgjersoppdrag):
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1. Kjenner du til om det er feil ved vatrom, for eksempel sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

[J  Nei Ja

Beskrivelse:

sprekk gulvflis vaskerom sokkeletasje

2. Kjenner du til om det er utfort arbeid pa vatrom?

OJ Nei Ja, kun av OJ Ja, dJ Ja, kun av
fagleert bade av ufagleert
fagleert
og
ufagleert

Beskriv hva som er utfort av faglzert, og av hvem:

Begge bad renovert for vi overtok eiendommen. ca 2015.

Har du dokumenter fra de som utforte arbeidet som viser eller beskriver hva som ble utfort, og av hvem?

[J Nei Ja

Beskriv dokumentene og legg ved kopi:

Var utfert av forrige eier. Opplyser at alt er utfert av fagleert v/Egeland Rer

3. Ble det lagt nytt tettesjikt/membran?

[J  Nei Ja

Beskriv arbeidet som er utfort:

Fliser pa gulv og vegg. Var utfert av forrige eier. Opplyser at alt er utfert av faglaert

4, Ble sluk skiftet?

O  Nei Ja

Beskriv arbeidet som er utfort:

Var utfert av forrige eier. Opplyser at alt er utfert av fagleert v/Egeland Rar

5. Har det blitt utfort elektriske arbeider pa vatrom, som for eksempel nye varmekabler, nytt el uttak eller liknende?

O Nei Ja, kun av ] Ja, O Ja, kun av
fagleert bade av ufagleert
fagleert
og
ufagleert

Beskriv hva som er utfort av faglzert, og av hvem:

Utfart av forrige eier. Opplyser at alt er utfert av fagleert.

Har du dokumenter fra de som utforte arbeidet som viser eller beskriver hva som ble utfort, og av hvem?

(J Nei Ja
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Beskriv dokumentene og legg frem kopi:

Var utfert av forrige eier. Info i forrige salgsoppgave, egenerklaering og takst.

Vann/Avlep/Ror

6. Kjenner du til om det er feil pa vann/avlop, herunder rerbrudd?

Nei O  Ja

7. Kjenner du til om det har vart tilbakeslag, tett sluk eller lignende?

[J  Nei Ja

Beskrivelse:

ved 2 anledninger har det veert delvis tett fra sluk bad kjeller. Spylt opp ved Norva24, og alt OK etter det.

8. Kjenner du til om det har vaert utfort arbeider pa vann/avlep/ror?

Nei O Jakunav O Ja O Ja kunav
fagleert bade av ufagleert
fagleert
og
ufagleert

9. Kjenner du til om det har vzert utfert kontroll pa vann/aviep/ror?

Nei O Ja

10. Kjenner du til om eiendommen har privat vannforsyning eller avlep, som septik, pumpekum, avigpskvern eller liknende?

O  Nei Ja

Beskrivelse:

septik

Yttertak
11. Kjenner du til om det er feil/utettheter/lekkasje fra tak/takrenner/nedlop/beslag?

Nei O  Ja

12. Kjenner du til om det er utfort arbeid pa taktekking/takrenner/beslag?

() Nei Ja, kun av ] Ja, ) Ja, kun av
fagleert bade av ufagleert
fagleert
og
ufagleert

Beskriv hva som er utfort av fagleert, og av hvem:

Var utfert av forrige eier. Opplyser at alt er utfert av fagleert. Tilbygg fra 2016 i var regi. Alt utfert av fagleert, byggemeldt og kan dokumenteres.

Har du dokumenter fra de som utforte arbeidet som viser eller beskriver hva som ble utfort, og av hvem?

J Nei Ja

Beskriv dokumentene og legg frem kopi:

Initialer selger: Initialer kjgper (ved oppgjersoppdrag):
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Arbeidsbeskrivelse og faktura

Piper og ildsteder

13. Kjenner du til om det er problemer med mur/pipe/ildsted, for eksempel darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud, innkledd pipe eller liknende?
O Nei Ja

Beskrivelse:

Sprekk i glass peisovn. feieinspeksjon gjennomfart 2024 uten palegg.

Mur/Fundament/Skjevheter

14. Kjenner du til om det er sprekker i mur/skjeve gulv/setningsskader eller liknende?

O  Nei Ja

Beskrivelse:

Overgang mellom eksisterende og tilbygg kjeller

Terrasser/Fasader/Vinduer

15. Kjenner du til om det er feil/utettheter/lekkasje i terrasser/fasade/vinduer?

Nei O Ja

16. Kjenner du til om det er utfort arbeid pa terrasser/fasade/vinduer?

OJ Nei Ja, kun av OJ Ja, dJ Ja, kun av
fagleert bade av ufagleert
fagleert
og
ufagleert

Beskriv hva som er utfort av faglaert, og av hvem:

Var utfert av forrige eier. Opplyser at alt er utfert av fagleert.

Har du dokumenter fra de som utforte arbeidet som viser eller beskriver hva som ble utfort, og av hvem?

Nei O Ja

Forklar:

ukjent

Kjeller/Underetasje/Krypkijeller

Har boligen underetasje, kjeller eller krypkjeller?

O  Nei Ja

17. Kjenner du til om det er problemer med drenering/fuktinnsig/ovrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller/krypkjeller?

O  Nei Ja

Beskrivelse:

Fukt i tidligere utvendig bod, installert ventiler 2016.

18. Har det vaert utfort arbeid i forbindelse med drenering?

Initialer selger: Initialer kjgper (ved oppgjersoppdrag):
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Nei dJ Ja, kun av OJ Ja, dJ Ja, kun av
fagleert bade av ufagleert
fagleert
0g
ufagleert

19. Hvis boligen har kjeller og/eller rom under terreng. Kjenner du til om det er gjort endringer slik som ombygning, innredning, bruksendring osv., eller lagt

gulv/kledd vegger osv.?

Nei O Ja

Kjenner du til om innredningen/ombyggingen/bruksendringen er godkjent hos bygningsmyndighetene?

O  Nei Ja

Kjenner du til om bruken av rommene i kjelleren er endret til rom for varig opphold?

O  Nei Ja

Gjor rede for endringer som er gjort, hvem som gjorde de og nar endringene ble gjort:

Tilbygg 2016 byggemeldt og godkjent, foravrig ukjent

Loft
20. Kjenner du til om det er gjort endringer pa loftet (isolert, innredet, pusset opp, ombygget, bruksendret osv.)?
Nei O Ja, kun av ] Ja, O Ja, kun av
fagleert bade av ufagleert

fagleert

08

ufagleert
Elektrisk Anlegg

21. Kjenner du til om det er feil ved det elektriske anlegget?

Nei O Ja

22. Kjenner du til om det har vaert utfort arbeider pa el-anlegget?

() Nei Ja, kun av ] Ja, ) Ja, kun av
fagleert bade av ufagleert
fagleert
og
ufagleert

Beskriv hva som er utfort av fagleert, og av hvem:

Var utfert av forrige eier. Opplyser at alt er utfart av fagleert.Tlibygg fra 2016 er utfert av fagleert.

Har du dokumenter fra de som utforte arbeidet som viser eller beskriver hva som ble utfort, og av hvem?

O  Nei Ja

Beskriv dokumentene og legg frem kopi:

Arbeidsbeskrivelse og faktura.

23. Kjenner du til om det elektriske anlegget har vaert undersgkt eller kontrollert av el-takstmann, el-installator, eller det lokale el-tilsynet?

O  Nei Ja

Initialer selger: Initialer kjgper (ved oppgjersoppdrag):
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Av hvem?:

OneCo i 2016

Er eventuelle avvik blitt utbedret?:

Ingen krav til utbedringer ble papekt

Installasjoner (klimaanlegg, ventilasjon osv.)

24. Kjenner du til om det er feil ved slike installasjoner

O  Nei Ja

Beskriv:

Varmepumpe er det ikke montert drenering fra kjoling. Elektroverkstedet som skiftet varmepumpa patar seg ikke ansvar for manglende drenering. Viser til 5-ars
frist for reklamasjon.

25. Kjenner du til om det har vaert utfort arbeider pa slike installasjoner?

OJ Nei Ja, kun av OdJ Ja, dJ Ja, kun av
fagleert bade av ufagleert
fagleert
og
ufaglaert

Beskriv hva som er utfort av faglzert, og av hvem:

Skiftet varmepumpe 2020

Har du dokumenter fra de som utforte arbeidet som viser eller beskriver hva som ble utfort, og av hvem?

O  Nei Ja

Beskriv dokumentene og legg frem kopi:

Faktura

26. Kjenner du til om det har vart utfort kontroll av slike installasjoner?

Nei O Ja

Oljetank

27. Kjenner du til om det er nedgravd oljetank pa eiendommen?

Nei O Ja

28. Kjenner du til om det foreligger palegg fra kommunen om a fjerne oljetanken?

Nei O Ja

29. Kjenner du til om kommunen har gitt dispensasjon til at oljetanken kan bli liggende? For eksempel ved at den temmes/saneres eller fylles igjen?

Nei O Ja

Offentlige godkjenninger og utleiedel
30. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut/lagt gulv/kledd vegger i andre deler av boligen?

Nei O Ja
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31. Kjenner du til andre endringer, som tilbygg, garasje, terrasse/balkong/veranda, bruksendring, fasadeendringer?

Nei O Ja

32. Selges boligen med utleiedel, leilighet, hybel, eller tilsvarende?

Nei O Ja

Skadedyr/Sopp/Mugg

33.. Kjenner du til om det er sopp/rate/mugg i boligen og/eller andre bygninger pa eiendommen?

Nei O Ja

34. Kjenner du til om det er innsekter/skadedyr i eiendommen og/eller andre bygninger pa eiendommen som skjeggkre, maur, biller, mus, rotter eller

liknende?

O  Nei Ja

Beskrivelse:

Ytterligere musetetting bar foretas.

Det er ikke skadedyr pr nd. Men det har vaert mus. Skadedyrbekjempet ved Anticimex. Musetettinger foretatt, blant annet stapt gulv i krypkjeller under bad 1.etg.

Radon

35. Er det foretatt radonmaling?
Nei O Ja

Garasje/Carport

Har boligen garasje eller carport?

O  Nei Ja

36. Kjenner du til om det er feil/utettheter/lekkasje ved garasje/carport?

Nei O Ja

37. Kjenner du til om det er utfort arbeid pa garasje/carport?

OJ Nei Ja, kun av OdJ Ja, dJ Ja, kun av
fagleert bade av ufagleert
fagleert
0og
ufagleert

Beskriv hva som er utfort av faglzert, og av hvem:

Service pa motor til garasje utfert av leverander ca 2016

Har du dokumenter fra de som utforte arbeidet som viser eller beskriver hva som ble utfort, og av hvem?

Nei O Ja

Beskriv dokumentene og legg frem kopi:

Grandal Trevare

Kjenner du til om garasje/carport, og eventuelle innredning/endringer av dem, er godkjent hos bygningsmyndighetene?

O  Nei Ja

Initialer selger: Initialer kjgper (ved oppgjersoppdrag):
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Ovrige arbeider ved boligen (Skaderapporter, tilstandsvurderinger og arealmalinger)

38. Kjenner du til om det foreligger skaderapporter, tilstandsvurderinger eller malinger eller lignende om boligen, og hvor skaden og eventuell felgeskade,
etter hva du vet, ikke er utbedret?

Nei O Ja

39. Kjenner du til om det foreligger brukstillatelser eller ferdigattester for boligen, eiendommen og utforte tiltak?

O  Nei Ja

Beskrivelse:

Fra 2026 etter ferdigstillelse av tilbygg

Planer og offentlige godkjenninger

40. . Kjenner du til om det er forslag eller vedtatte reguleringsplaner/andre planer, nabovarsler/byggegodkjenninger/byggeplaner eller andre offentlige
vedtak som kan medfore endinger i bruken av eiendommen eller eiendommens omgivelser?

O  Nei Ja

Beskrivelse:

Vi har sgkt og fatt innvilget dispensasjoner for, og tillatelse til riving og oppfering av 2-mannsbolig

41. Kjenner du til om det er pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser ved eiendommen?

Nei O  Ja

42, Kjenner du til om det er forhold i nabolaget som medforer plager eller sjenanse som det kan vaere relevant for kjsper a vite om?

Nei O Ja

Andre relevante forhold

43. Kjenner du til om ufaglaerte har utfort arbeid pa eiendommen som normalt bor utfores av faglzerte, utover det som er nevnt tidligere (for eksempel
murerarbeid, temrerarbeid osv.)?

Nei O Ja
44. Kjenner du til andre forhold av betydning som kan vaere relevant for kjsper a vite om for eksempel flom, rasfare, skred, grunnforhold, tinglyste forhold,
private avtaler og liknende?

O Nei Ja

Beskrivelse:

Tingslyst eksklusiv bruksrett til brygge og sjgbod

Tilleggskommentar

@vrige kommentarer:

Boligen ligger i et friomrade med offentlig badestrand pa begge sider. Offentlig parkering skjermet fra boligen. Besgkende til offentlig badestrand passerer bak
garasjen pa eiendommen. Der er ogsa adgang til offentlig tursti.

Initialer selger: Initialer kjgper (ved oppgjersoppdrag):
KH
8av9




Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjenn. Jeg er kjient med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende opplysninger
om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt eller delvis, jfr. vilkar for
boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt (budaksept). Premietilbudet
som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 - seks - maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma egenerkleeringsskjemaet
signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved felgende salg:

1. mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

2 mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

3 nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

4. etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

5 ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller. Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig
samtykke, kan erstatningen bortfalle. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for
overtakelse. Foravrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til 8 undersake eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjepsloven § 20 (aksjeboliger).
Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel)

0O Jeg ansker a tegne boligselgerforsikring.
Jeg @nsker ikke a tegne boligselgerforsikring.
0O Jeg har ikke mulighet til & tegne boligselgerforsikring iht. vilkar.
Dato 03.07.2026
Signert av Kjetil Hansen
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Norsk takst

Tilstandsrapport
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Befaringsdato: 30.06.2026 Rapportdato: 30.06.2026 Oppdragsnr.: 15166-1624 Eiendomsverdi ref nr: WM4831

Autorisert foretak: Takstmann Roy A. Andersen AS

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Norsk takst

Takstmann Roy A. Andersen AS drives av Roy A. Andersen. Med bakgrunn som tgmrer, byggmester og bygningsingenigr. Startet med

taksering i 1997. Siden den tid har

taksering veert fulltidsjobb. Arbeidet bestar i tilstandsrapporter pa bolig og nzering, verditakst av nzeringseiendommer,

byggelanskontroll, reklamasjonstakster, forhandstakst av bolig og verditakst av bolig.

Takstmann Roy A. Andersen AS er tilknyttet Norsk Takst som har tilfredsstillende dataverktgy, utdanningssystemer og
forsikringsordninger. Takstmann Roy A. Andersen AS er lokalisert i Kristiansand med arbeidsomrade hovedsakelig i Agder.

Rapportansvarlig

Roy A. Andersen

roy@a-andersen.no

90175702

Norsk takst

Oppdragsnr.: 15166-1624 Befaringsdato: 30.06.2026
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Spmsveien 36 , 4637 KRISTIANSAND S Takstmann Roy A. Andersen AS ‘
Gnr 58 - Bnr 8 @stre Strand gt. 21 A
4204 KRISTIANSAND 4610 KRISTIANSAND Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&\ Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfe@rt (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

% Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke nazermere undersgkelser slik som dpning av vegger

e S eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakkyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa avvik og/eller
TG2 eller TG3 uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket utbedres.
Dette kan gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

¢ vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper ¢ stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) ¢
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en sarlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

VOTG 0' > TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
; Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

0TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

°TG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

PPOO
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Beskrivelse av eiendommen

Boligen er opprinnelig bygd i 1958. Boligen er renovert og
ombygd i 2008 og i 2015 - 2017. Tilbygg er bygd i 2017.
Boligen holder en normal standard ut fra alder. man ma
imidlertid vaere obs pa de forhold som er beskrevet i selve
rapporten. Hele rapporten pa derfor leses i sin helhet.

Arealer

Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Ga til side
Lovlighet G4 til side
Enebolig

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
det er avvik fra disse.

Noe mindre avvik i forhold til tegninger fra 2016 i kjeller i
gammel del.

Sjgbu
¢ Det foreligger ikke tegninger

Det er ikke tegninger i kommunens arkiver.
Garasje

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Utestue
¢ Det foreligger ikke tegninger

Ikke tegninger over utestue i kommunens arkiver.
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader
ng avil 8 Spesielt for dette oppdraget/rapporten

25 Undertegnede takstmann har ikke foretatt en
kostnadsberegning der det er gitt tilstandsgrad 2, TG 2. Det vil
saledes fremkomme ingen umiddelbare kostnader pa disse
20 punktene.
Oppsummering av avvik
15
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
m— PP
10
Enebolig
5
L' 3(c=8 STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
i_:: Innvendig > Rom Under Terreng Ga til side
0
B 760: Ingen awvik Tomteforhold > Fuktsikring og drenering Ga til side
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak Tomteforhold > Forstgtningsmurer Ga il side
. TG3: Store eller alvorlige avvik
Vatrom > 1. Etasje > Bad > Overflater Gulv Ga til side

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Vatrom > Kjeller > Vaskerom > Overflater vegger og Satilside

o
o
@
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt 0
@
o

himling
Anslag pa utbedringskostnad Vatrom > Kijeller > Vaskerom > Ventilasjon Gadilside
4
KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
3 @ Tomteforhold > Septiktank Gatil side
Vatrom > 1. Etasje > Bad > Tilliggende konstruksjoner Gatilside
2 vatrom
1 Vatrom > Kjeller > Vaskerom > Tilliggende Ga til side
konstruksjoner vatrom
T
C 2 et .
0 < o Vatrom > Kjeller > Bad > Tilliggende konstruksjoner il si
Tiltak under kr 20 000 vatrom

Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000 _
~) AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

o9O9

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000 @ utvendig > Nedlgp og beslag Gatil side
Tiltak over kr 500 000
0 Utvendig > Veggkonstruksjon Ga til side
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.
@  utvendig > Takkonstruksjon/Loft Ga til side
0 Utvendig > Vinduer Ga til side
0 Utvendig > Dgrer Ga til side
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Sammendrag av boligens tilstand

; Ga til side .
0 ll.)lt\ll':endlg > Balkonger, terrasser og rom under Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens G til side
alkonger forskriftskrav til rekkverk i innvendige trapper.
. . Ga til side Apninger i rekkverk pa balkong eller terrasse er ikke i
0 Utvendig > Utvendige trapper henhold til krav i dagens forskrifter.
L Apninger i rekkverk pa utvendige trapper er ikke i
; Ga il sid
©  Innvendig > Overflater E— henhold til krav i dagens forskrifter.
. o G 1l side Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller
@ Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Latilside ikke utfgrt med radonsperre.
o Det er ikke montert rekkverk pa balkong eller
© Innvendig > Pipe og ildsted Gatilside terrasse.
o Det er ikke montert rekkverk pa innvendig trapp.
© innvendig > Innvendige dgrer Ga fil side ) X )
Det er ikke montert rekkverk pa utvendige trapper.
@  Tekniske installasjoner > Vannledninger Gatil side Det er manglende rekkverk/annen sikring pé
forstgtningsmurer som krever dette utifra dagens
krav.
© Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter Ga til side . . . . .
Det mangler handlgper pa vegg i det innvendige
trappelgpet.
T forhold > i - Igpsledni Ga til side o
0 omteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i
forhold til dagens krav.
2 H Ga til side
0 \I:.atrl?m > 1. Etasje > Bad > Overflater vegger og Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til
imiing rekkverk i utvendige trapper.
Vatrom > 1. Etasje > Bad > Sluk, membran og Ga til side
tettesjikt
Vatrom > 1. Etasje > Bad > Ventilasjon G til side
Véatrom > Kjeller > Vaskerom > Overflater Gulv Gatil side

Vatrom > Kjeller > Vaskerom > Sluk, membran og ~ Gatilside

e © & ¢© & o

tettesjikt
Vatrom > Kjeller > Bad > Overflater Gulv G til side
Vatrom > Kjeller > Bad > Sluk, membran og Gatil side
tettesjikt

o Vatrom > Kjeller > Bad > Sanitaerutstyr og Gatil side
innredning

@ vstrom > Kjeller > Bad > Ventilasjon Ga til side

HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Forhold som apenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet
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ENEBOLIG

Byggear Kommentar
1958

Anvendelse
Bolig

Standard

Vedlikehold

Tilbygg / modernisering

Modernisering Boligen er bygd i 1958 og fullstendig
ombygd og oppgradert i 2008. Bad i
under etg. er fra 2015 og bad i hoved
etg. er fra 2016.

2017 Tilbygg Tilbygg med stue og kjgkken.

UTVENDIG

Taktekking
Punktet md sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Beskrivelse

Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er observert
fra bakkeniva, er vurderingen begrenset av dette. Det er ikke
sikkerhetsmessig forsvarlig a bevege seg ut pa taket eller observere fra
stige. Selv om det ikke er avdekket skader under befaringen, betyr ikke
dette at det ikke foreligger skader som en besiktigelse pa taket kan
avdekke. Vaer oppmerksom pa denne risikoen. En undersgkelse av taket
kan utfgres av en fagperson under tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Samme type takstein pa tilbygg som pa hoveddelen. Takstein pa tilbygg
fra 2017.

Arstall: 2008 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Oppdragsnr.: 15166-1624

(1"} Nedlgp og beslag
Beskrivelse
Renner og nedlgp i stal fra 2008. P3 tilbygg fra 2017.

Arstall: 2008 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Vurdering av avvik:

o Det er ikke tilfredsstillende bortledning av vann fra taknedlgp ved
grunnmur.

Konsekvens/tiltak

e Det ma foretas tiltak for a lukke avviket.

Veggkonstruksjon

Beskrivelse

Trekledning fra 2008 og 2017. Murte grunnmurer fra byggetiden.
Bindingsverk pa den opprinnelige delen er fra byggetiden. Tilbygg fra
2017.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Lgst stein pa fasader der det er mur som er forblendet. Nedlgp inn mot
tre kledning i hjgrnet mellom hoved del og tilbygg.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Awvik utbedres.
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Tilstandsrapport

Selve takkonstruksjonen er forsterket. Dette sees som skraavstivere mot
taksperrer og opp mot topp av gradsperre mot veien. Selve
forsterkningen er gjort noe ufagmessig, men det ser ut til at
forsterkningen fungerer. Fra grad gar det en skrastiver ned mot murt
krans rundt pipe. Fra lufteventil i pafort vegg rundt pipe og peis, i 1. etg.,
ser man at det ser ut til at det er en murt vegg inn mot pipe som opptar
belastningen. Ventilasjonskanaler er ikke isolert.

Disse bgr isoleres. Noe lite lufting pa loftet.

Konsekvens/tiltak

o Lokal utbedring bgr utfgres.
e Lufting/ventilering bgr forbedres.

v 8 Vinduer
Beskrivelse

Vinduer i hovedsak fra 2007 og 2017. Vinduer virket a vaere i normal
stand ut fra alder. De vinduer som er testet fungerte ok. Under vindu i
tilbygg i kjeller. er det kun tapet under vindu. Her ma det etableres en
mer permanent lgsning.

Arstall: 2007 Kilde: Produksjonsar pa produkt
Vurdering av avvik:
¢ Utvendige beslagslgsninger er ikke fagmessig utfgrt.

Konsekvens/tiltak
e Belistning/vannbrett mé utbedres og overganger tettes.

Takkonstruksjon/Loft

. . . 62

Punktet mad sees i sammenheng med Taktekking Dgrer
Beskrivelse

Beskrivelse

Hoved dgr er noe skjev i dgrbladet og ma justeres. Dgr ut fra stue er
darlig og ma skiftes. Dgr ut fra soverom har beslag pa utsiden. Her er
beslag dradd ned og dette er noe Igst.

Takkonstruksjon med undertak av takbord. Selve takkonstruksjonen er
forsterket. Dette sees som skraavstivere mot taksperrer og opp mot
topp av gradsperre mot veien. Selve forsterkningen er gjort noe ;
ufagmessig, men det ser ut til at forsterkningen fungerer. Fra grad gar Arstall: 2008 Kilde: Produksjonsar pa produkt
det en skrastiver ned mot murt krans rundt pipe. Fra lufteventil i pafort
vegg rundt pipe og peis, i 1. etg., ser man at det ser ut til at det er en

murt vegg inn mot pipe som opptar belastningen. Ventilasjonskanaler er
ikke isolert. Hoved dgr er noe skjev i dgrbladet og ma justeres. Dgr ut fra stue er

Disse bgr isoleres. Noe lite lufting pa loftet. darlig og ma skiftes. Dgr ut fra soverom har beslag pa utsiden. Her er
beslag dradd ned og dette er noe Igst.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Vurdering av avvik:
* Det er begrenset/darlig ventilering av takkonstruksjonen.
e Det er avvik:

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Avvik utbedres. Dgr ut fra stue byttes.
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Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Beskrivelse

Terrasse i tre. Tekking under terrasse der det er rom under er ikke
kontrollert. Terrasse har to typer rekkverk. Ikke godkjent rekkverk pa
terrasse. Apninger i rekkverk og hgyde. Overfalte med stein ved
hovedinngang er ujevn og det e | gse stein. Mur er begynt a sige utover.
Mur og overfalte ma utbedres. TG 3.

Arstall: 2008 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
tettesjikt/membran.

Konsekvens/tiltak
e Tidspunkt for utskiftning av tettesjikt/membran naermer seg ut ifra
alder pa dagens tekking.

Rekkverk utbedres slik at dette tilfredsstiller dagens krav.

Takstmann Roy A. Andersen AS ‘ I I

@stre Strand gt. 21 A
4610 KRISTIANSAND  Norsk takst

Utvendige trapper

Beskrivelse

Stgpt hoved trapp. Lgse fliser. Trapp med fliser og i tre i forbindlese med
terrasse er fra ca. 2008.

Vurdering av avvik:
® Det er avvik:

Lgse fliser pa hoved trapp.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Feste fliser. Montere rekkverk pa gvrige trapper.
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Tilstandsrapport

Pipe og ildsted

Beskrivelse

Eier opplyser at feier ikke har anmerkninger vedr. pipe og ildsted. Nyere
ildsted. Vedovn.

Vurdering av avvik:

o |Idfast plate mangler pa gulvet under sotluke/feieluke pa pipe.

Konsekvens/tiltak
* Det anbefales @ montere ildfast plate under luker pa pipe.

L= 0 1

INNVENDIG

L Li=v8) Overflater
Beskrivelse

Overflater virker a ha normal slitasje ut fra byggetiden. Normal
oppussing bgr foretas. Varmepumpen er plassert i trappegangen og den
har ikke drenering. Overfllater fra 2008 og 2017.

Arstall: 2008 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Vurdering av avvik:

* Det er pavist skader pa overflater.
P P Rom Under Terreng

Konsekvens/tiltak P . ) h d o
¢ Gjennomfgre ytterligere undersgkelser og foreta utbedring av skade. Punktet ma sees i sammenheng med “Drenering

Beskrivelse
Fukt i vegger og i gulv i kjeller rom og gang.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Beskrivelse Vurdering av avvik:

e Det er pavist indikasjoner pa noe fuktgjennomtrenging i kjellergulv.

Gulv er ikke rette. Noe nivaforskjeller og gulv heller og gar noe opp og « Det er pavist synlig fuktighet pa mur/gulv i kjeller

ned. Ogsa noe knirk. Overfalter pa gulv fra 2008 og 2017. Stgpt gulv og

trebjelkelag fra 1958 og 2017. Tilbygg. Konsekvens/tiltak

» Det paviste fuktniva gir grunn til 3 overvake konstruksjonen jevnlig for
Vurdering av avvik: 3 se utvikling over tid, og eventuelt foreta tiltak for @ unnga fuktskader.
* Det er mdlt hgydeforskjell pd mellom 15-30 mm gjennom hele e Det mé foretas tiltak for & redusere/begrense fuktgjennomtrenging inn
rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til i kjeller.

godkjente maleavvik.

* Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2
meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000

Konsekvens/tiltak

e For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil
imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak
i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man
vurdere slike tiltak.
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Tilstandsrapport

Innvendige trapper
Beskrivelse

Trapp i tre fra byggetiden. Moe merker i maling. Rekkverk og handrekke
tilfredsstiller ikke dagens krav til rekkverk.

Innvendige dgrer

Beskrivelse

Skader pa enkelte dgrblad, Enkelte tar i karmen/terskel og kan med
fordel justeres. Dgr til hoved soverom er kuttet nede slik at det er en
stor apning mellom terskel og dgrblad. Diverse beslag mangler. Dgr pa
bad har fuktskade i listverk og foring/karm til dgr. Dgrer fra 2008 og
2017 i tilbygg.

Arstall: 2008 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Vurdering av avvik:

e Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.
e Det er avvik:

Skader pa enkelte dgrblad, Enkelte tar i karmen/terskel og kan med
fordel justeres. Dgr til hoved soverom er kuttet nede slik at det er en
stor apning mellom terskel og dgrblad. Diverse beslag mangler. Dgr pa
bad har fuktskade i listverk og foring/karm til dgr.

Konsekvens/tiltak

o Tiltak:
Krypkjeller e Enkelte dgrer m4 justeres.
Beskrivelse e Det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.
Krypkjellere med luker i grunnmuren. Dgrer bgr utbedres.

Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000

ST

e
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VATROM
1. ETASIJE > BAD

Generell
Beskrivelse
Fliser pa gulv og vegger.

Arstall: 2016 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

1. ETASJE > BAD

Overflater vegger og himling

Beskrivelse
Overflater fra ca. 2016

Arstall: 2016

Vurdering av avvik:
» Det er pavist at flisfuger har riss/sprekker.
e Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).

Konsekvens/tiltak

Oppdragsnr.: 15166-1624

* Selv om bom eller hullyd ikke alltid er et umiddelbart problem, bgr det
overvakes ngye fgr eventuell utvikling i sprekker i flisfuger e.l. oppstar.
Dette ma en foreta tiltak for, for a begrense utviklingen.

* Dersom tiltaket ikke utfgres er det fare for videre skadeutvikling.

o Slike riss/sprekker kan indikere bakenforliggende fuktskader, og
konstruksjonen bgr observeres jevnlig for a vurdere utvikling.

1. ETASIJE > BAD

L 28 Overflater Gulv

Arstall: 2016

Vurdering av avvik:

 Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp
membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

® Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).

e Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa
byggetidspunktet.

e Det er ved vanntest pavist at vann renner mot dgr.

Konsekvens/tiltak

¢ Selv om bom eller hullyd ikke alltid er et umiddelbart problem, bgr det
overvakes ngye fgr eventuell utvikling i sprekker i flisfuger e.l. oppstar.
Dette ma en foreta tiltak for, for a begrense utviklingen.

* Dersom tiltaket ikke utfgres er det fare for videre skadeutvikling.

¢ Et bad med manglende/redusert fall til sluk blir mindre funksjonelt og
sikkert for brukeren. Dette kan medfgre staende vann pa gulvet, vann
som ikke ledes effektivt til sluket, gkt risiko for at vann renner ut av
rommet og redusert sklisikkerhet pa gulvet.

Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000

1. ETASIJE > BAD

Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse

Membran av en ukjent type som ser ut til & ga ned bak klemringen. Det
er umulig @ se membranen der den gar bak klemringen.

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen.

* Rommet er et vatrom hvor det ved etablering var krav om "uavhengig
kontroll", men det foreligger ingen dokumentasjon pa at det er utfgrt
"uavhengig kontroll".

Konsekvens/tiltak

¢ Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma
tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig a si noe om.

Befaringsdato: 30.06.2026 Side: 13 av 29
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 Det er viktig @ merke seg at levetiden til en membran varierer basert
pa kvalitet, installasjon og bruk. Eldre membraner kan bli sprg og
sprekke opp, noe som fgrer til at de mister sin vanntettende funksjon.
Dette kan resultere i vannlekkasjer giennom vegger og gulv og
fuktskader.

* Dersom det ikke foreligger dokumentasjon i forhold til vatrommets
utfgrelse kan det ikke med sikkerhet sies om vatrommet er bygget i
henhold til gjeldende forskrifter og standarder pa byggetidspunktet.

1. ETASJE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning

Beskrivelse
Utstyr fra 2016 virket ok.

Arstall: 2016

Kilde: Tidligere salgsoppgaver

1. ETASJE > BAD

Ventilasjon

Beskrivelse
El. vifte fungerte ok.

Arstall: 2016 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Vurdering av avvik:
e Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.

Konsekvens/tiltak

e Det bgr etableres tilfredsstillende tilluft til vatrom f.eks. luftespalte ved
dore.l.

¢ Over tid kan manglende tilluftsventilering resultere i mugg- og
soppdannelse, spesielt pa steder som ikke far god nok
luftgjennomstrgmning.

1. ETASJE > BAD

Oppdragsnr.: 15166-1624

Befaringsdato: 30.06.2026

Tilliggende konstruksjoner vatrom
Beskrivelse
Tykk vegg mot bad og dusj gjgr hulltaking umulig.

KJELLER > VASKEROM

Generell
Beskrivelse
Fliser pa gulv. Ikke synlig sluk i gulv.

Arstall: 2015 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

KJELLER > VASKEROM

Overflater vegger og himling
Beskrivelse
Ikke malbar fukt i vagger.

Arstall: 2015 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Vurdering av avvik:
¢ Det er mulighet for at det kan forekomme vannlekkasje pa vatrommet
hvor vann ikke vil ga til sluk.

Konsekvens/tiltak
e Det bgr etableres avrenning inn til sluk for hele vatrommet.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000
KJELLER > VASKEROM

L L)) Overflater Gulv
Beskrivelse
Minimalt med fall pa gulv til omradet med sluk.

Arstall: 2015 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Vurdering av avvik:

* Det er mulighet for at det kan forekomme vannlekkasje pa vatrommet
hvor vann ikke vil ga til sluk.

 Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp
membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

® Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa
byggetidspunktet.

Det er ikke synlig sluk i gulvet.

Konsekvens/tiltak
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¢ Et bad med manglende/redusert fall til sluk blir mindre funksjonelt og
sikkert for brukeren. Dette kan medfgre staende vann pa gulvet, vann
som ikke ledes effektivt til sluket, gkt risiko for at vann renner ut av
rommet og redusert sklisikkerhet pa gulvet.

¢ Det ma foretas utbedring av fallforhold.

Etablere eller synligjgre sluk slik at den kan holdes under oppsikt og
rengjgres.

KJELLER > VASKEROM

@jxl{ Sluk, membran og tettesjikt
Beskrivelse
Sluk foran vaskemaskin.

Vurdering av avvik:

* Membran kan ikke konstateres (ikke synlig og det foreligger heller ikke
dokumentasjon).

Det er ikke synlig sluk i gulvet.

Konsekvens/tiltak

* Det ma gjgres naermere undersgkelser. Manglende
membran/tettesjikt medfgrer risiko for lekkasjer og fukt i
konstruksjonen.

* Det ma innhentes dokumentasjon. Manglende membran/tettesjikt
medfgrer risiko for lekkasjer og fukt i konstruksjonen.

Synligjgre sluk slik at den kan holdes under oppsikt og rengjgres.

KJELLER > VASKEROM

Sanitaerutstyr og innredning
Beskrivelse

Utstyr fungerte ok.
Arstall: 2015 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

KJELLER > VASKEROM

Ventilasjon

Beskrivelse
Avtrekk og tilluft ma etableres.

Arstall: 2015 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Vurdering av avvik:
* Rommet har ingen ventilasjon

Konsekvens/tiltak
* Mekanisk avtrekk og tilluft ma etableres.

Kostnadsestimat: Under 20 000
KJELLER > VASKEROM

Tilliggende konstruksjoner vatrom
Beskrivelse

Vannrgr mot ytterveggen. Hulltaking er derfor ikek mulig.
KJELLER > BAD

Generell
Beskrivelse
Fliser pa gulv og vegger.

Oppdragsnr.: 15166-1624

Befaringsdato: 30.06.2026

Arstall: 2015 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

KJELLER > BAD

Overflater vegger og himling
Beskrivelse
Ikke malbar fukt i vegger pa badet.

Arstall: 2015 Kilde: Eier

KJELLER > BAD

@”ﬁ?ﬁ Overflater Gulv
Beskrivelse
Noe lite fall pa gulv i dusjen.

Arstall: 2015 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Vurdering av avvik:
® Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa
byggetidspunktet.

Konsekvens/tiltak

e Til tross for avviket i fall/hgydeforskjell til sluk, vil gulvet fortsatt kunne
lede vann mot sluket, men med redusert effektivitet. Dette kan
potensielt gke risikoen for vannansamling i enkelte omrader av badet.

KJELLER > BAD

@@5\' Sluk, membran og tettesjikt
Beskrivelse

Synlig membran i sluk ved badekaret. Slukrenne er konstruert slik at
membranen e Plastsluk. Smgremembran med ukjent utfgrelse.

Arstall: 2015 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen.

Konsekvens/tiltak

¢ Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma
tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig a si noe om.

¢ Det er viktig @ merke seg at levetiden til en membran varierer basert
pa kvalitet, installasjon og bruk. Eldre membraner kan bli sprg og
sprekke opp, noe som fgrer til at de mister sin vanntettende funksjon.
Dette kan resultere i vannlekkasjer gjennom vegger og gulv og
fuktskader.
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KJELLER > BAD

Sanitaerutstyr og innredning

Beskrivelse

Utstyr fra 2015. Utstyr fungerte ok. Selve seksjonen med vask er stgttet
op av en tresgyle under seksjone og ned til gulvet.

Arstall: 2015 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Vurdering av avvik:
e Det er pavist andre avvik:

Selve seksjonen med vask er stgttet opp av en tresgyle under seksjonen
og ned til gulvet.

Konsekvens/tiltak
® Andre tiltak:

Feste seksjonen slik at tresgyle kan fjernes.

KJELLER > BAD

Ventilasjon

Beskrivelse
Ikke tilluft. El. vifte fungerte ok.

Arstall: 2015 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Vurdering av avvik:
¢ Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr etableres tilfredsstillende tilluft til vatrom f.eks. luftespalte ved
der e.l.

KJELLER > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom
Beskrivelse
Utstyr som dusj og vask mot yttervegger.

KIBKKEN
1. ETASJE > STUE/KI@KKEN

Overflater og innredning

Beskrivelse
Innredning og utstyr fra 2017. Fryseskap er byttet i 2022.

Arstall: 2017 Kilde: Eier

Oppdragsnr.: 15166-1624

Befaringsdato: 30.06.2026
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1. ETASJE > STUE/KJ@KKEN

Avtrekk
Beskrivelse
Ventilator i himlingen fra 2024.

Arstall: 2024 Kilde: Eier

;,-' ) ""“u' - ;
TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Beskrivelse
Ror i rgr skap pa vaskerom. Ikke synlig sluk i gulv pa vaskerommet.

Arstall: 2015 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist at eventuelt lekkasjevann fra rgr i rgr system ikke ledes til
sluk eller annen kompenserende Igsning.

Konsekvens/tiltak
» Det bgr foretas tiltak pa anlegget som sikrer bedre lgsning pa
eventuelt lekkasjevann fra rgr i rgr system.

Avigpsror
Arstall: 2015 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Ventilasjon
Beskrivelse
Lufting via vinduer og dgrer.

Oppdragsnr.: 15166-1624

Befaringsdato: 30.06.2026

Varmtvannstank
Beskrivelse
VVB fra 2017.

Arstall: 2017 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmal og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Ver derfor oppmerksom pa
denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll
utfart av registrert elektrovirksomhet.

Beskrivelse
Automatsikringer. El. anlegg fra 2008 - 2017.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Sparsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

2017 Tilbygg i 2017.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
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avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Ja Da undertegnede takstmann ikke er el. fagmann. Man ma
paregne at avvik som kan fanges opp av el. fagmann ikke er fanget
opp av undertegnede. El kontroll bgr derfor utfgres.

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn
Beskrivelse
Det antas at boligen er bygd pa fjell. 1958 og 2017.

Oppdragsnr.: 15166-1624

Befaringsdato: 30.06.2026

Fuktsikring og drenering

Punktet mad sees i sammenheng ‘Rom under terreng’

Beskrivelse

Drenering fra 1958, 2008 og 2017. Fukt i kjellerrom pa gulv og i
grunnmur.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Fukt og vann i kjeller rom. Pa gulv og i grunnmuren.
Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Drenere rundt boligen der det ikke er drenert, om dette er teknisk
mulig.

Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000

Grunnmur og fundamenter
Beskrivelse

Stgpte grunnmurer i betong og i leca. Murer fra 1958 og 2017. Mur fra
2017 har fiberpuss. Ved bedlgp fra tak pa hjgrnet mot garasjen, der
nedlgp ikke er lagt ned i drens rgr er det skape pa pussen.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Lgse forbledningsstein pa mur og darlig fiber puss pa mur.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Utbedre pusset mur.

Forstgtningsmurer

Beskrivelse

Steinmur ved inngangsparti siger utover.

Vurdering av avvik:

e Det er pavist stgrre sprekker og/eller skjevheter i muren.

Konsekvens/tiltak
e Paviste skader ma utbedres.
e Forstgtningsmuren ma rives og ny mur bygges.

Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000

Side: 18 av 29



Sgmsveien 36, 4637 KRISTIANSAND S
Gnr58-Bnr8
4204 KRISTIANSAND

Tilstandsrapport

Takstmann Roy A. Andersen AS ‘
@stre Strand gt. 21 A k I I

4610 KRISTIANSAND ~ Norsk takst

Terrengforhold

Beskrivelse
Skranede tomt.

Utvendige vann- og avigpsledninger

Beskrivelse

Avlgp til septiktank i hage. Kommunen temmer septiktank. Gravannet ut
i sjpen. Ukjent alder pa vann og avlgpsrgr ut fra boligen.

Vurdering av avvik:

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige
avlgpsledninger.

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige
vannledninger.

Konsekvens/tiltak

* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Septiktank

Beskrivelse
Ukjent alder og tilstand.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR

HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen
som dpenbart kan pdvirke helse, miljg og sikkerhet, og som
bygningssakkyndige har oppdaget. Terskelen for hva som anses som
dpenbart er hgy, og det utfgres ikke undersgkelser med sikte pd
avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke skjulte eller ikke-synlige
forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever
spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet. Rgykvarslere og handholdt brannslukningsutstyr
vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet

Vurdering av avvik:

« Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav til rekkverk i
innvendige trapper.

« Apninger i rekkverk pa balkong eller terrasse er ikke i henhold til krav i
dagens forskrifter.

Oppdragsnr.: 15166-1624

Befaringsdato: 30.06.2026

« Apninger i rekkverk pa utvendige trapper er ikke i henhold til krav i
dagens forskrifter.

o Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

¢ Det er ikke montert rekkverk pa balkong eller terrasse.

e Det er ikke montert rekkverk pa innvendig trapp.

¢ Det er ikke montert rekkverk pa utvendige trapper.

¢ Det er manglende rekkverk/annen sikring pa forstgtningsmurer som
krever dette utifra dagens krav.

¢ Det mangler handlgper pa vegg i det innvendige trappelgpet.

* Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i forhold til dagens krav.
o Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til rekkverk i utvendige
trapper.

Konsekvens/tiltak

* Rekkverk ma monteres pa balkong eller terrasse for a lukke avviket.

¢ Rekkverk for utvendige trapper ma monteres for a lukke avviket.

* Handlgper pa innvendig trapp ma monteres pa vegg for a tilfredsstille
krav pa byggetidspunktet.

o Rekkverk pa innvendig trapp ma monteres for a lukke avviket.

» Rekkverk/annen sikring pa forstgtningsmur ma settes opp/utbedres.

e Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

» Rekkverkshgyde pa balkong eller terrasse ma endres for & tilfredsstille
krav pa byggemeldingstidspunktet.
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Bygninger pa eiendommen

Sjgbu

Anvendelse
Sjgbu som er innredet.

Byggear Kommentar
2008

Standard

Vedlikehold

Beskrivelse
Noe setning i del av gulv ut mot sjgen mot nord. Noe slitt treverk i brygge mot nord og inn mot
fiell. Slitt treverk i brygge. Sjgbu er ikke kontrollert, kun oppmalt.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.

Oppdragsnr.: 15166-1624 Befaringsdato:  30.06.2026 Side: 20 av 29
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Garasje

Anvendelse

Garasje

Byggear Kommentar

2008

Standard

Vedlikehold

Beskrivelse
Garasje er ikke kontrollert, kun oppmalt.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.

Oppdragsnr.: 15166-1624 Befaringsdato:  30.06.2026
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Utestue

Anvendelse

Utestue

Byggear Kommentar

2008

Standard

Vedlikehold

Beskrivelse

Noe fuktgjennomslag i vegg mot boligen. Fukt sees nede mot gulv. Ogsa fuktig pa gulv innenfor
foldedgr. Utvendig vegg bgr fuktsikres. Det er ikke montert pipe i utestue.

Utestue er ikke kontrollert, kun oppmalt.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.

Oppdragsnr.: 15166-1624 Befaringsdato:  30.06.2026
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt
TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong (BRA-i)
Bod
Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
] bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
N - T (BRA-e) lik som for eksempel bod
PN ‘ el slik som for eksempel boder
Garasje //-T = BRAi Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
— Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
; Bod k~ - T (BRA-b) boenheten(e)
Ba }— veres
ﬂ Teknisk Eihe >l [/
fom Terrasse- og i
= L 7 balkongareal Are:alet av terra}ser, apne balkonger
\ ~" kjokken / (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
~ k4
Garasje N
Bod
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom Gacasje (GUA) (areal med lav takheyde).
=
Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
BRA b sod I \ maleverdig areal, som skyldes skratak
i '"br:,g,:':,s,;‘ = RAb og lav himlingsheyde.
GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
Feles Garasjeaiilegy pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
Garasje rommene. lkke innredet areal som
= kaldloft, méles og oppgis normalt ikke.
Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke méleverdig areal
Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller
Areal kan vaere komplisert eller umulig & male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Oom erksendrmg

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan alts& ikke alene Bruksendring er @ endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

benyttes for a beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
. . fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & veere delt opp i brannceller helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om

dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan pélegge deg & avslutte den

réd om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Arealer

Enebolig
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Innglai;(:::l)kong SUM [leresses t(’fBb:)l kongareal
1. Etasje 148 148 84
Kjeller 76 76
SUM 224 84
SUM BRA 224
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
. Vindfang, hall, bad, soverom, soverom

1. Etasje .

2, stue, stue/kjgkken

Gang, gang 2, vaskerom, bad, uinnredet
Kjeller kjellerrom, uinnredet kjellerrom 2, gang

3, soverom, soverom 2, soverom 3
Kommentar
TBA er et ca. areal. Kun terrasse i tre er medtatt.
Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.
Kommentar: Noe mindre avvik i forhold til tegninger fra 2016 i kjeller i gammel del.
Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei
Sjgbu

Bruksareal BRA m?
Etasi Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong SUM Terrasse- og balkongareal Ikke maleverdig areal Gulvareal
asje (BRA-) (BRA-e) (BRA-b) (TBA) (ALH) (GUA)
Loft 9 9 1 10
Etasje 10 10 10
SUM 19 1 20
SUM BRA 19
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Loft Soverom
Etasje Stue/kjpkken
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Kommentar
Brygge er ikke oppmalt.

Lovlighet

Byggetegninger
Det foreligger ikke tegninger

Kommentar:  Det er ikke tegninger i kommunens arkiver.

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Garasje

Etasje Internt bruksareal (BRA-i)
Etasje

Ssum

SUM BRA 34

Romfordeling
Etasje

Etasje

Lovlighet

Byggetegninger

Bruksareal BRA m?

Eksternt bruksareal (BRA-e)

34
34

Internt bruksareal

Takstmann Roy A. Andersen AS
@stre Strand gt. 21 A
4610 KRISTIANSAND

Innglasset balkong
(BRA-b)

Eksternt bruksareal
(BRA-¢)

Garasje

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Utestue

Etasje Internt bruksareal (BRA-i)
Etasje

Ssum

SUM BRA 23

Romfordeling
Etasje
Etasje

Kommentar

TBA er et ca. areal.

Lovlighet

Byggetegninger
Det foreligger ikke tegninger

Oppdragsnr.: 15166-1624

Bruksareal BRA m?
Eksternt bruksareal (BRA-e)
23
23

Internt bruksareal

Stue

Innglasset balkong
(BRA-b)

Eksternt bruksareal
(BRA-€)

Befaringsdato:  30.06.2026

N[

Norsk takst

[Jia  [“]Nei

Terrasse- og balkongareal

SUM S

34

Innglasset balkong
(BRA-b)

E]Ja Nei

Terrasse- og balkongareal

SuM i

23 25
25

Innglasset balkong
(BRA-b)
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Kommentar:  Ikke tegninger over utestue i kommunens arkiver.

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
30.6.2026 Roy A. Andersen Takstingenigr

Kjetil Hansen Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

4204 KRISTIANSAND 58 8 0 1010.5 m? BEREGNET AREAL Ikke relevant
(Ambita)

Adresse

Sgmsveien 36

Hjemmelshaver
Berglihn Anja Christin, Hansen Kjetil

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklaeringsskjema 03.07.2026 Gjennomgatt Nei

Del med takstmann 03.07.2026 Gjennomgatt Nei

Fra Infoland 03.07.2026 Gjennomgatt Nei
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Revisjoner
Versjon Ny versjon Kommentar
1 03.07.2026
2 06.07.2026
3 06.07.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Takstmann Roy A. Andersen AS l I l

Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVA*TILSTANDSGRADER

e Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er & gi en tilstandsanalyse til bruk for den
som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre tredjeparter.
Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig),
samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder fordeling
mellom P-areal og S-areal.

¢ Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for vurderingen,
er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver awvik, altsa en
tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten framhever
normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som fremgar av
tilstandsgradene.

* Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma bygningsdelen
veaere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller symptomer
pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold eller tiltak trengs
i neer fremtid, det er grunn til 3 varsle fare for skader pa grunn av alder eller
overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre skade eller fglgeskade. For
skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi TG2.
For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre symptomer og
momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer pa
forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen kort
tid. Pavist funksjonssvikt eller sasmmenbrudd. Avvik under TG3 skal gis
sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:lkke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ipnnsomme. Hva det vil koste &
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i fem intervaller, og kan ikke forveksles
med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersgkelse, og
konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad. Kostnader til ikke
oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme. Utbedringskostnad
avhenger av personlige preferanser og markedspris pa materialer og
tjenesteyter.

PRESISERINGER

» Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa godkjenningstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift pa
befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
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rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

e For skjulte konstruksjoner slik som vann og avilgp uten dokumentasjon, er
kvalitet og alder vurdert.

¢ Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning (downlights),
demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av hensyn til
bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom og
rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

» Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke foreligger
godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke stemmer med
dagens bruk.

¢ Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold og
elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar siden sist
boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale a konsultere
offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig fagperson ved behov
for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til 3,
der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell observasjon.
Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom
under terreng). | praksis betyr dette at gjennomfgringen av befaringen
begrenses som fglger:

e Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten fysiske
inngrep (f.eks. riving).

e Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig eller
skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

e Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa innsiden
fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma veere

sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebzere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

e Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av
awvik.

 Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak rate,
sopp og skadedyr.

 Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller visuelle
observasjoner.

e Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet hammerelektrode
og pigger).

e Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til bad, utforede
kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som er
basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

» Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av et
byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

e Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

¢ Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det tidspunkt
oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor omsluttede
vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som opptas av
yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri bredde for at
arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av for eksempel loft
med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal
(BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA)
opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der
det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav takhgyde (ALH)
opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og en del av oppdraget. Rom
skal ha atkomst og gangbart gulv for & kunne regnes som BRA/méleverdig
areal.

¢ Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til maleverdighet,
slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og minst en hgyde pa
1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse hos kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far
betydning for om arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet
males tas det ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
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lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en ren matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre
dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom
pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal.
Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: “Delen
av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til bygningens
forvaltning, drift eller vedlikehold.

 Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012 og
2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for a kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her Personvernerkleering
-iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger fra
rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les mer
om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/WM4831

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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Adresse

Semsveien 36, 4637 KRISTIANSAND S

Dato for energimerking Merkenummer

22.06.2026 Energiattest-2026-314884
Bygningskategori Bygningsnummer

Smahus 168238991

Gardsnummer Bruksnummer

58 8

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

— HO0101

) Energikarakteren

Energiattest

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

1958 Enebolig
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
258,0 m? 175,0 m?
Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

2 Tre

Oppvarming

Elektrisitet, Varmepumpe, Ved

Ventilasjon
Periodisk avtrekk

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibaerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima

Pr. KVM pr. ar
229,67 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
195,15 kWh/m? 36 524 kWh
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Somsveien 36, 4637 KRISTIANSAND S

Detaljering

Bygningsform Vegger
Nei Nei

Vindu Gulv

Nei Nei
Takkonstruksjon Ytterdgrer
Nei Nei
Energibruk Lekkasjetall
Nei Nei
Solceller

Nei
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Somsveien 36, 4637 KRISTIANSAND S

v— Tiltak

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 1: Montere blafrespjeld pa kjgkkenventilator

Dersom kjokkenventilator ikke har blafrespjeld, bgr dette monteres for & redusere luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak 2: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring, dvs. at den
starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Brukertiltak

Tiltak 3: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto stgrre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler
foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 4: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 5: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 6: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 7: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For a finne ut om du ber bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 8: Fglg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a fglge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.



Tiltak 9: Tiltak utendgrs

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer. Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer gleadelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pé etter dagslyset/market. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For snesmelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sn@gsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 10: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av guly,
tak og vegger.

Tiltak 11: Spar strem pa kjgkkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
nedvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre unedvendig energibruk og for hay temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stgv pa
kjoleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 12: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & vaere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 13: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved a isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke a tette vindsperra
nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak 14: Etterisolering av kjellervegg

Kjellervegg ber etterisoleres fra utsiden pga. fuktsikkerhet. Ved innvendig etterisolering er det viktig at kjelleren er tarr og at man falger
anbefalte lgsninger.

Tiltak 15: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og
tetthetspraving.

Tiltak 16: Termografering og tetthetspraving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering kan ogsa benyttes for
a kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og ma utfgres av fagfolk.

Tiltak 17: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pé vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i silikon-
eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak pa elektriske anlegg



Tiltak 18: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i
ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 19: Tidsstyring av panelovner

Elektriske varmeovner er utstyrt med termostat men har ikke automatikk for tidsstyring / nattsenkning av temperaturen. Dersom ovnene er
meget gamle kan det vurderes en utskiftning til nye ovner med termostat- og tidsstyring, eller det ettermonteres spareplugg eller automatikk
for tidsstyring pa eksisterende ovn.Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom
i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak utendars

Tiltak 20: Skifte til sparepeerer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like mye lys som
vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gledelamper.

Tiltak 21: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 22: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 23: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Snesmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefeler i bakken, med temperatur - og fuktfeler i
luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Om grunnlaget for <& Spersmal om energiattesten
energimerket
Spersmal om energiattesten, energimerkeordningen
Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. eller gjennomfaring av energieffektivisering og
Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.

opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle
bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.
Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg https://www.enova.no
pa NS 3031.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk
se vare nettsider.

https://www.enova.no/energimerking
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Situasjonskart

N
Tittel: A
Dato: 21.09.2016

Malestokk: 1:500
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Feil i kartene kan forekomme.
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Stikningsplan

Kristiansand

Gnr.58 Bnr.8 Fnr. Adr.: Ssmsveien 36
Dato: 13.03.2017 Tiltakshaver: Real Estatia AS
Malestokk: 1:100 Heyde:

Landmaler Ser as v/ Axel Ekberg

Reg.plan: ID 235

Hoydegrunnlag:NN2000 | Var ref.2017099

4] 1 2 3

Punkt N-koord E-koord
H1 6446047.08 444222 .75
N1 6446041.52 444217.41
N2 6446045.089 444213.70
N3 6446048.78 444217.24
H3 6446048.67 444217.36
H2 6446050.56 444219.15
\\
\
\ \
\ A
\
\
GAB et

——N=644604

Eksisterende bygg
H2 "
i y
H3
;ll
Tilbygg
N1
<+
Henrik Wergelands gate 29

Posthoks 727, 4666 Kristiansand
Ti. 915 64 016 - te@landmaaler.no
www.landmaaler.no

/. Landmaler
Sor as

Torgeir Erdvig Vidar Mgnsas Jan Valborgland
Mobil 915 64 016 Mobil 993 77 544 Mobil 468 96 799
te@landmaaler.no vm@iandmaaler.no jv@landmaaler.no

Axel Ekberg
Maobil 920 85 228
ae@landmaaler.no

Ole Vium Clesen

Maobil 418 55 605
ovo@landmaalerno

Olav Arne Haugen
Mobil 900 30 271
oah@landmaaler.no

Trond Birkedal Lasse Fidjestp! Josh Bates
Maobil 992 96 402 Mobil 918 62 021 Mobil 472 70 949
tb@landmaaler.no lf@iandmaalerno jb@landmaaler.no

OPPMALING AV EIENDOM - BYGG - ANLEGG




FOR DELE- SEKSJONERING- OG BYGGES@KNADER/ MELDINGER
SERVICEBUTIKKEN  TIf.: 38 07 55 30 %k
Gnr.: 58 Bnr.: 8 Fnr.: Snr.:

Adresse: Semsveien 36
KRISTIANSAND Sokkelhoyde:
{OM
ROHEDE Koordinatsystem: Euref89 sone32

Malestokk: 1:500

0 5 20 m

——————— Malte eiendomsgrenser, koordinatmalt — e

—  Usikre eiendomsgrenser
Dato: 26.09.2007
Det kan forekomme feil i eiendomsgrenser og kartinnhold. Sign.: eb




BEBYGGELSE SOMRIVES | |
Dato: 24.04.2023

Malestokk:

1:250

Koordinatsystem:
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Deres ref:

Var ref: 401-Sgmsveien 36 Dato: 28.02.2024

BESKRIVELSE AV @NSKEDE RAMMER FOR NYTT TILTAK

Plassering

Dagens bygningsmasse er pa det smaleste etablert 36m fra sjg, 1,8m fra tomtegrense mot vest, 70cm
fra tomtegrense mot @st og ligger i tomtegrensen mot syd. Tomtegrense mot syd ligger inntil den
offentlige adkomsten til friomrddene langs sjgen.

Utsnitt fra situasjonsplan nedenfor viser:

Eksisterende bygningsmasse markert med gul skravur og sort malsetting.
Forelgpig prosjektert bygningsmasse er vist med rgd stiplet strek.
@nsket begrensning for videre planlegging er vist med sort stiplet strek og red malsetting.

%
N\
N
N
\“ —
\ 40m
36m !
\\.\ \ - RS =
\ % ~ - -

TN \

X [ X 1

N \

v =
AV A = TOMTEGRENSE
\ A 1
\ \‘\ L ‘\“_ FORESLATT BEGRENSNING NYBYGG
| O Y, TN
\ = | ‘A4 FOREL@PIG PROSJEKTERT NY
\w%- “ ﬁ. o '\3 mY BYGNINGSMASSE :
. \ S
Y, \L

Fig. 1 Utsnitt situasjonsplan nytt/gammelt

Ved nytt tiltak skal bygningsmasse plasseres minimum 40 m fra sj@, 4m fra tomtegrense mot vest, 3m
fra tomtegrense mot @st og 4m fra tomtegrense mot syd.

Side 2



SEIL

Deres ref: Var ref: 401-Semsveien 36 Dato: 28.02.2024

Heyder

Dagens mgnehgyde er c+16,25. Nytt tiltak planlegges lavere enn dagens bygningsmasse og det
gnskes at ny tillatt mgnehgyde senkes til c+15,5.

Fig. 4 IIIustra;jon med ny og gammel bygningsmasse satt sammen

Side 3



Deres ref: Var ref: 401-Sgmsveien 36 Dato: 28.02.2024

Overganger mot friomrader

Dagens bygningsmasse og tomteopparbeiding har en lite tilfredsstillende avgrensning mot friomrade.
Denne avgrensningen gnskes bedre definert da det er av interesse for bade huseier og allmenheten.

Ved etablering av nytt tiltak skal ingen murer overstige 1,5m. Hgydeforskjeller over dette skal
terrasseres med beplantning i overgangene for a skape gode, tydelige skiller mellom private og
offentlige arealer.

Alle overganger mot friomrade i vest skal, uansett hgydeforskjell, terrasseres og beplantes for & skape
gode fysiske og fglelsesmessige skiller.

FRIOMRADE PRIVAT

TOMTEGRENSE

c+8.5

Fig. 5 Prinsippsnitt mot friomrade

Hovedadkomst til friomrade passeres dagens garasje pa sydsiden og oppleves relativt smal slik
navaerende situasjon er. Ved a flytte bygningsmassen mot nord som foreslatt vil man fa 4 meter gkt
bredde mellom ny garasje og adkomsten og en mer genergs opplevelse.

Tillat BYA

Dagens BYA, eks. overflateparkering, er 380 m2 BYA.
Det g¢nskes at dette settes som en begrensning for utnyttelse i forbindelse med nytt tiltak.

Side 4



Oversiktskart E Plassen

Adresse: Semsveien 36, 4637 Kristiansand S Malestokk: 1:500 N
l

Gnr/Bnr: 4204/58/8/0/0 Beregnet areal: 1011 m2
Referansesystem: EUREF89 UTM sone 32, 2d

Leveransedato: 22.06.2026

\




Matrikkelkart E Plassen

Adresse: Semsveien 36, 4637 Kristiansand S Malestokk: 1:500 N
Gnr/bnr:  4204/58/8/0/0 Beregnet areal: 1011 m2
Koordinatsystem: EUREF89 UTM sone 32, 2d
Leveransedato: 22.06.2026

Eiendomsgrenser i kartet har forskjellig nayaktighet. | noen tilfeller vil det vaere pakrevd & klarlegge grensene etter matrikkelloven
§17. Kommunen anbefaler tiltakshaver & klarlegge alle eiendommer med usikre grenser.

Sikre grenser i kartet: Heltrukne linjer (ngyaktighet 14 cm eller bedre)
Usikre grenser i kartet: Stiplede linjer (n@yaktighet darligere enn 14 cm)
Usikre grenser bgr klarlegges av kommunens Geodatakontor, fer tiltak i marginal avstand fra grensa planlegges.
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Beregnetareal: 1011 m2

Arealmerknad:

Koordinatsystem: EUREF89 UTM sone 32, 2d

Grensepunktrapport

Lapen Nord Ost Grensemerke nedsatt i Grensepunkttype Malemetode Ngyaktighet i cm Lengde Radius
1 6446030.02 444218.15 Jord Ror Totalstasjon 10 7.14 0
2 6446034.46 444212.58 Jordfast stein Bolt Totalstasjon 10 32.99 0
3 6446066.56 444205.26 Fjell Bolt Totalstasjon 10 13.92 0
4 6446080.07 444202.03 Jord Rar Totalstasjon 10 12 0
5 6446086.76 444211.96 Jord Rer Totalstasjon 10 9.94 0
6 6446084.29 444221.57 Jord Rear Totalstasjon 10 15.31 0
7 6446069.28 444224.41 Fjell Bolt Totalstasjon 10 29.05 0
8 6446041.34 44423214 Ikke spesifisert Umerket Totalstasjon 10 18.03 0



KARTUTSKRIFT N

INNBYGGERTORG: TIf.: 38 07 50 00 §%

Omrade: Sgmsveien 36 Malestokk: 1:3000
Dato: 23.06.2026 0 25 50 75 100 125 m

KRISTIANSAND
KOMMUNE

Det kan forekomme feil i eiendomsgrenser og kartinnhold. Koordinatsystem: Euref89 Sone32




PLAN NR. 235 GNR. 58, ( SOM )

Reguleirngsbestemmelser

1 tilknytning til regulering av gnr. 58, Sem i1 Randesund til friomrade,
Kristiansand kommune.

Stadfestet O3. 06. 1971

§ 1.

Det regulerte omradet skal innenfor reguleringsgrensen bebygges som angitt
pa planen med hensyn til husplassering, etasjeantall og meneretning.
Moneretning regnes fra husets lengderetning. Mindre forskyvninger kan
tillates nér det skjer 1 harmoni med bebyggelsen forgvrig.

§ 2.

Bebyggelsen skal veere dpen villamessig bebyggelse i1 etasje. Takvinkelen
skal veere 23° dersom byplanrddet ikke bestemmer annerledes. Ens takvinkel
skal gjennomferes for hus i samme gruppe eller for hus 1 samme byggeflukt.

§ 3.

Bygningsradet skal ved sin behandling av byggeanmeldelser ha for aye at
husene far en god form og materialbehandling, og at bygninger i samme
gruppe og byggeflukt fir en enhetlig og harmonisk utferelse.

Farger pa hus skal godkjennes av bygningsradet.

§ 4.

Beboelsesrom pé loft kan tillates innredet innenfor bygningslovgivningens
ramme. Hoyde til raft, regnet fra hoyeste punkt pa terrengets skjaerings-
linje med huset, skal ikke overstige 3,5 m.

Hvor kjellermurens synlige hoyde over terreng blir over 1 m skal kjeller-
vegg trekkes noe tilbake fra fasadens ovrige veggliv.

§ 5.

Eventuelle gjerder eller innhegninger skal utferes etter en samlet plan
for hver gruppe hus, eller for hus 1 samme byggeflukt, og skal godkjennes
av byplansjefen eller den han bemyndiger.

§ 6.

Garasjer skal veare tilpasset vaningshuset med hensyn til materialvalg,

form og farge. Frittliggende garasjer kan, innenfor ramen av bestemmelsene
1 byggeforskriftene, plasseres inn til nabogrense nér dette etter byplan-
radets skjonn ikke er til vesentlig ulempe for naboer.

Det skal savidt mulig serges for biloppstillingsplass pd egen grunn.

§7.



Etter reguleringsbestemmelsenes ikrafttreden er det ikke tillatt
a etablere private servitutter som strider mot disse bestemmelser.

§ 8.
Nér serlige grunner taler for det, kan det gjores unntak fra disse
reguleringsbestemmelser innenfor rammen av bygninngsloven og bygnings-

vedtektene for Kristiansand.

Tillegg §9, stemplet Kristiansand plan- og bygningsetaten datert 24.06.96.

§9.

Innenfor spesialomrade med formal bevaring ligger steinalderboplasser, som er automatisk
fredet i medhold av Kulturminneloven §§3,4,6 og 8. Endringen av reguleringsplanen ansees
som mindre vesentlig reguleringsendring jfr.pbl. §28-1,nr.2 og 3.

§10

Denne bestemmelsen gjelder for tomtene angitt som B1 pa plankartet, og gjelder foran
planens evrige bestemmelser der bestemmelsene er i strid med hverandre. Ut over dette
gjelder gvrige planbestemmelser ogsa for B 1.

Bebyggelsen skal plasseres innenfor byggegrenser angitt pa plankartet. Det tillates en
enebolig med en boenhet pd hver tomt. P4 plankartet er maksimum menehoyde angitt med
mMh, og maksimum meneheyde pa overkant gulv 1.etg. eller underetasje der det er krevd,
angitt som mGh. Takvinkel skal vaere mellom 23 - 35°. Eneboligene skal ha maksimalt 2
etasjer.

Eventuelle forstetningsmurer skal utferes i naturstein og ikke vare heyere enn 1,5 m. Feor det
gis brukstillatelse for nye boliger innen omradet skal lekeplass vare opparbeidet pa
gnr.58/bnr.297 pa sted anvist av kommunen. Lekeplassen skal opparbeides som
sandlekeplass i henhold til godkjent utomhusplan i trad med kommunens vedtekter eller plan-
og bygningslovens §69, 3-ledd. Ved sgknad om rammetillatelse skal stoynivd dokumenteres
og ngdvendig skjermingstiltak gjennomferes. Det skal utarbeides teknisk plan som viser
tiltak som skiller adkomstvei og parkeringsplass.

Maksimalt tillatt bruksareal (BRA) =305 m2 BRA pr tomt.
§ 10 godkjent som en reguleringsendring av byutviklingsstyret 31.01.2008

BRA=305m2 , godkjent i brev av 21.09.2012. Fylkesmannen stadester vedtaket i brev av
27.06.2013.
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= Tegnforklaring

=  Kommuneplan/Kommunedelplan PBL 2008

v *~. . Faresone grense
v [ /] Faresone - Hayspenningsanlegg (ink heyspentkabler)
v * = . Bestemmelseomrade
1]
v * = . Bestemmelsegrense

Bebyggelse og anlegg - eksisterends
Sentrumsformal - eksisterende

Hawn - eksisterende

Blagrennstruktur - eksisterende
LNFR-areal - eksisterende

Bruk og vern av sjg og vassdrag med tilherende strandsone - eksisterende
Ferdsel - nytt

Farleder - eksisterende

Havn i sj@ - nytt

Friluftsomrade - eksisterende
Byggegrense

/DNRNIoRem

=  Felles for kommuneplan PBL 1985 og 2008

v Planomrade

v "% 4 Planens begrensning

v _- Grense for arealformal
v ™.~ Hovedveg - eksisterende



KARTUTSKRIFT
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Det kan forekomme feil i eiendomsgrenser og kartinnhold.
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Tt11a Flysikkerhet - Vurderingssoner
E Restriksjionsomrads innflygingstys
[ wurderingssone turbulens
31| Wurderingssone lysendring
T11a Flysikkerhet - Restnksjonsomrade
[ Tereny
Hirelerflate - Hayle
’ Inntlygringsflate - Grense
/ Littlygningsflate - Grense
' Utflygningsfiate - Serterlinje
& rindertiste - Grense
Ahol123 - Tekst
T13 Luftkvalitet
Gul zone
Rad sone
T12 Stay
Gl sone
[ Rad sone
T11b Flysikkerhet - Restiksjonsomrade
Koter for maksimal bygoeheyde | navigasjonsinstrumentenes restriksjonsomrader (ekv. 10m)
ABc123 - Tekst
T10 Samierdsel - Sykkelvel
/' Hovedsykkelnett (névasrends)
7 Hovedsykkelnett Ciramticio)
/ Svkkelekspressvel (ndveerende)
+* Sykkelekspressvel (framtidig)
T10 Samferdsel - Kollektiviransport
/ Buss (névesrende)
¢ Buss (tramtidig)
T9 Vemnet og fiskeforende vassdrag
© Bekkeutlop
@ “andringshincer (naturlic)
A “Wandringshinder (menneskeskapti
@ ‘Vandringshinder (annet)
/" Laks- og sjearretforende bekkiehy
. Wlullg laks- og siarretfarende bekkieh
Laks- og sjenrretisrende kubvert
Wernet vassdrag
Laks- og sismrrettorence ey
Miulig laks- 0y siesrretforencde eby
Laks- og sjgerretiorende vann
T8 Kulturmiljg
/ Grense for Kulturminneomréde
" Grense for hensynssone - Angitt hensyn
Y1 - Sweert stor verdi
¥ 2 - Storverd
7 3 - Middels verdi
T7 Fiskeri
® Strandnotstasion
B Akvakuttur (punkt)
Akvakuttur (flate)
[T Fiskeplass - Aktive redskap

Fiskeplass - Passive redskap

B Fredningsomride - Hummer
[ Gytetet - Tarsk
B Lessettingsplass
E Rekefelt - Aive redskap
T6 Dyrket Mark
173 Fulidyrka jord
{73 Overflatedyrka jord
11 Innimiarkshette
T5 Grannstruktur
[T Grennstruktur
E] Viktige vann og sjeeresler for friluttsliv
[ Offentiig friluftsomrade
" Merket tur- o friuttsnte
" Turwei (nBvasrende)
7 Turved (trarticia)
/ Barnevandrersti
0 Lysleype
#7 Kyststi
7 Kyststi (manalende forbindelse)

Badeplass (ndvastente)

adeplass (framticig)
Litsiktzpunkt
T4 Naturmangfold
[ Sveert viktig
Wiklig
Loakat viktig
T3 Flom
Hevnivastigning +3m
Starmfla
Flom i vassdrag
t2_kvikkleire_revidert
" Marin arense
[T iy main leive
T1 Skred
] Snimskred (Ltlmpsom©ce)
[] Snwskred (Ltiwsningsamrade]
[] Steinsprang (utlepsomrce)
[ =steinsprang (utlesningsomrade)

[ 2ndre lesmasseskred



Kristiansand
kommune

Noen tips til deg som skal kjgpe hus med privat vann-
og/eller avlgpsl@sning

Hus i Vanndal til salgs: Totalrenovert sjarmerende villa med 3 soverom i barnevennlig strok. Stor, solfylt tomt
med flott utsikt over Vesletjern.

Private vannlgsninger — hva bgr du vite fgr du kjgper?

Vannkilden
e Hva slags vannkilde finnes?
e  Be om afaseden pa visning
e Hvis brgnnen ligger pa annenmanns grunn, eller den benyttes av flere, ma du vite at rettighetene er sikret. Slike
rettigheter bgr tinglyses.
e  Beom afa kopi av dokumenter.

Vannets kvalitet

e Du bgr vaere oppmerksom pa vannets lukt, smak og farge.
e Finnes det resultat av vannanalyser? Er disse av nyere dato?

®  Har det veert problemer med vannkvaliteten tidligere?

Vannmengden
e Hvor mye vann kan hentes ut fra kilden hver dag og hvor mye vann trenger din familie daglig?
®  Har brgnnen gatt tom noen gang?

Det tekniske

e Er brgnnen tilstrekkelig sikret mot innsig av overflatevann?

e Harvannkilde/vannledning frosset noen gang?

e  Erdet etablert noen renselgsning mellom brgnn og kran?

e Hva kreves av oppfglging og vedlikehold og til hvilken kostnad



Kristiansand
kommune

Hva betyr dette for deg?

Har du din egen private drikkevannskilde det ingen godkjenningsplikt, men det er viktig med god kvalitet pa drikkevannet.
Din drikkevannskilde er ditt ansvar!

Private renseanlegg — hva bgr du vite fgr du kjgper?

Alle eiendommer med innlagt vann og som ikke er tilknyttet offentlig avigpsnett, ma ha et godkjent renseanlegg med
utslippstillatelse. Det kan innebzere en betydelig kostnad pa lik linje med andre store investeringer i bygninger pa
eiendommen.

Avlgpsrenseanlegget
e Hvaslags avlgpsrenseanlegg finnes?
e Hvaerdetlov aslippe ut?
e Be om kopi av utslippstillatelsen og sett deg inn i denne
e  Beom afa se hele anlegget pa visning
e Huvis anlegget ligger pa annen manns grunn, eller det benyttes av flere, ma du vite at rettighetene er sikret. Slike
rettigheter bgr tinglyses. Be om & fa kopi av dokumenter.

Anleggets kvalitet
Det finnes mange ulike typer avlgpsrenseanlegg og det er ofte vanskelig a se hvor godt det fungerer. Teknisk tilstand og
alder vil kunne gi en pekepinn.

e  Fakopiav alle relevante dokumenter fra kommunen.

. Finnes det dokumenter fra servicepersonell, slamtgmmer eller kommunen som sier noe om tilstanden?

e Har det tidligere veert problemer med anlegget, eks. hyppig tsmming eller oversvgmmelse i kjeller?

e Be kommunen om veiledning om utslippstillatelse og gjeldende regelverk for renseanlegget pa eiendommen.

Dimensjonering
e Seitillatelsen fra kommunen hvor mange personer/boenheter anlegget er bygget for. Passer det for dere?

Drift, vedlikehold og service

. Hva kreves av service og vedlikehold, inkludert serviceavtale. Hva koster dette?
. Hvilke vedlikeholdsrutiner er etablert. Hvilke erfaringer har eier med driften?

Hva betyr dette for deg?

Utslipp av avlgpsvann er forbudt uten en saerskilt tillatelse. Du ma derfor sgrge for a ha en gyldig utslippstillatelse. Uten
formell tillatelse er anlegget ulovlig etablert. Det kan vaere etablert fgr det var krav om utslippstillatelse (fgr 1972). Det er
eieren av det private avigpsanlegget som er ansvarlig for at anlegget fungerer tilfredsstillende og i henhold til dagens lover
og regler (2007). Det a ha en utslippstillatelse er derfor et stort ansvar. Anleggseieren er selv ansvarlig for forurensningen
fra utslippet og ma passe pa at anlegget fungerer som det skal og innenfor den rammen som er gitt i tillatelsen.

Vi anbefaler at du tar en titt pa Norsk Vann sine artikler: «Viktig informasjon til alle som eier et avlgpsanlegg» og «Hva er
avlgpsvann og renseanlegg. Hvorfor trenger vi det?»




Kristiansand
kommune

Hva sier loven om drikkevannskilder?

e  Plan- og bygningsloven § 27-1
Alle boliger skal ha adgang til hygienisk betryggende og tilstrekkelig drikkevann.

Hva sier loven om avlgpsanlegg?

e  Plan- og bygningsloven § 27-2
Bortledning av avlgpsvann skal veere sikret i samsvar med forurensningsloven.

e Forurensningsloven § 7
Det er ikke lov a forurense.

e Forurensningsforskriften kapittel 12
Avlgpsanlegg er sgknadspliktige. Det er kommunen som gir tillatelse. Det er stilt en rekke sentrale krav til
avlgpsrenseanlegg i forskriften. Kristiansand kommune har ogsa noen lokale krav (Forskrift om utslipp av saniteaert
avigpsvann fra bolighus, hytter og lignende i Kristiansand, Vennesla, Iveland og Birkenes kommuner).

Trygt huskjgp

Ved kjgp av bolig med privat vann- og avlgps Igsning er det viktig at du som huskjgper er klar over statusen pa boligens
vann- og avlgpsanlegg. For a unnga fremtidige misforstaelser og konflikter er det en fordel for bade selger og kjpper at
anleggenes tilstand er klarert. Dette er ofte ikke godt nok beskrevet i takst eller salgsoppgave. Som huskjgper blir det derfor
din oppgave 3 stille de riktige og viktige spgrsmalene.

Kostnader

Kjgp og installasjon av et nytt vann- og avigpsanlegg kan vaere kostbart. Det kan fort koste flere hundre tusen. Type anlegg
og omfang av installasjon vil pavirke prisen. Det er huseier som far denne regninga. Det er derfor smart a gjgre grundig
forarbeid.

Skaff deg ngdvendig informasjon

Selger og megler/takstmann skal gi all den informasjonen de kjenner til om huset og tilhgrende anlegg. Kommunen kan
ogsa gi opplysninger og veiledning. Spgr ogsa hvilke krav som kan komme de naermeste arene. Ofte finnes ingen
totaloversikt over anlegget. Da kan det vaere lurt & kontakte en fagkyndig til hjelp i vurderingen. Denne kan ogsa vise hele
anlegget pa et kart.

Oppgradering av vann- og avlgpsanlegg

Sjekk om det ligger en tinglyst heftelse pa eiendommen om tilknytningsplikt til offentlig vann og avigp. Eller et krav om
utskiftning/oppgradering av privat vann- og avlgpslgsning ved salg.

Aktuelle nettsider

. FHI: Drikkevann i spredt bebyggelse og pa hytter

o NGU: Grunnvann

e Avlop.no: Informasjon om avigpsanlegg

. Norsk Vann: De sma utslippene, ogsa kalt spredt avigp
. Kristiansand kommune: Private renseanlegg




Erklaering om rettighet i fast eiendom !

innsenders navn (rekvirent): 7 Plass for tinglysingsstempel
Advokatfirma Wigemyr & Co DA

Adresse.

Postboks 716

Postnummer: | Poststed:

4666 Kristiansand J
Fodsetsnr./Org.nr. | Ref.or.

977 049 997 9050

1. Hjemmelshaver (avgiver)

Navn 7 [ Fodselsar org.nr. (11/9 siﬁér)
Kristiansand kommune 963296746

}

ﬁ. Eiendom (avgivers)®

Kommunenr. | Kommunenavno 1 Gnr. | Bnr. [ Fnr. - i snr.
1001 Kristiansand 58 286

— i

3. Rettighetshaver — fyll ut enten altemativ AellerB .

Rettighet for fast eiendom (reell servitutt) ¢

Kommunenr. | Kommunenavn ' 1 Gor. | Bor. Fnr. 1 snr.
1001 Kristiansand 58 8

Rettighet for person {personled servitutt/pengeheftelse)

Navn T Fodseisnr./Org.nt. (14/9 siffer)
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KOMMUNE

Delegasjon - fullmakt

§ 1. RADMANNENS MYNDIGHET

| reglement for Radmannens ansvars- og myndighetsomrade — delegasjon, vedtatt av
Kristiansand bystyret den 27.04.1994 (sak 84/94) med sist endringer, sist vedtatt 06.12.2000,
er Radmannen gitt myndighet til & undertegne dokumenter pa kommunens vegne, jf.
kommuneloven § 9 nr. 3. Radmannen har myndighet til & videre delegere myndighet til a
underskrive dokumenter pa vegne av kommune sa langt annet ikke fremgar av lov, |
medhold av lov eller politisk vedtak.

| dette skriv delegeres denne myndighet videre, for sa vidt gjelder dokumenter om fast
giendom, jf. tinglysingsloven § 13.

§ 2. VIDERE DELEGASJON, DIREKT@RENS MYNDIGHET
Med hjemmel i § 1 gis Teknisk direkter myndighet til @ undertegne alle dokumenter om fast

eiendom, jf. kommunelovens § 9 og tinglysingslovens § 13 for Kristiansand kommune NO
963 296 746.

Teknisk direktar gis selv myndighet til & videredelegere denne fullmakt.

§ 3. VIDERE DELEGASJON, EIENDOMSSJEFENS MYNDIGHET
Med hjemmel i § 2 videre delegerer Teknisk direktor til Eiendomssjefen myndighet til

underiegne alle dokumenter om fast eiendom, jf. kommunelovens § 9 og tinglysingslovens §
13 for Kristiansand kommune NO 863 286 748.

Eiendomssjefen gis selv myndighet til & videredelegere denne fullmakt.

Kristiansand den 03.02.2014

e "/ !
Rt T T N YO A S, o L
.+~ Tor Sommerseth ~ Ragnar Evensen Hans-Christian Gram
Radmann Teknisk direktar Eiendomssjef
KrisHiansang g&n ..cssspees sveves Rett kopi bekreftes. Delegasjonen/fullmakien

Qj,ﬁlder fremdeles

1 1[ s b .;

Nils Erlk Hessen
Eiendomsmegler MNEF




= Attestert kopi av dok.nr. 1957/501190/93 Side 1 av 2
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gl o 30 Rt L7 2 LS B
Avskrilt ev ooy m//#”'f?

Vedlagg til
iIHlﬂI:,SE:I: isi?m‘simsaaz'l‘uﬁdnl sorenskoverembeds  Til innhefting i panteboka.

O ‘ Skjote.

Undertegnede .. Sevrin Urvatne . . . . ...

skjoter og overdrar berved til Gunnar Damgdrd

i .10-12...1_4239

{Datum og drst.

minlvar eiendom M IOTALY Y B
gnr. .58 brar. 8. . . av skyld mk.0 o1 i.. Randesund . berred?)

for en kjopesum stor kr. 4s000.- -firetusenkroner- . . .. .. .

som er avgjort pa omforenet madte.

O |

Til eiendommen hdrer félgcnde retticheters =~~~

! lAWBELLHLil ﬁﬂlﬁﬂﬂe,3wm@,hredmvegwqjennom sclzerens

_elendom til kommunens veg, e

~

2, Rett til & legze brénn og vannledning Samt kloskke
ledning p selgerens eiendom,
3. Fritatt for eventuelle utgifter til den veg,. som er

_under arbeide fra Veroddbrua lengs SBmelandet. .. . ..
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=
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[

Stn, Rendesund /9 20 TE1 1957, | O

Frutinn] oo M,ZWW

Vi | jeg bekrefter berved at .. Sevrin Urvatne -
bar underskrevet dokumentet i vart | mitt nerveer og at un

|

e 5 ; \

(Attesten undertegnes, \enten av to vitterlighetsvitner eller av notarius, lensmann, gutor lensmanns- ‘
|

fullmektig, namsmann, namsmannsfullmektig godtatt av namsretten, forliksmann, salk
fullmektig eller autorisert eiendomsmekler.)

(Til underskrift av den annen ektefelle, for sa vidt eiendommen tilborer felleseiet og tjener til fellesbolig
eller den annens aller begge cktefellers ervervsvirke er knytiet til eiendommen; jfr. lov om ektefellers formuesfor-
bold av 20. mai 1927 nr. 1, § 14.)

Jeg samtykker berved i skjotningen.

Som, Randesund den (G @pril 1957.

Til vitterlighet:

2.

1) Det som ikke passer strykes.
NB. Skjote eller kjopekontrakt md vare pdfert stempel innen 1 mdned etter kontraktens opprettelse.




Somsvelen 30

Nabolaget Semslia/Elgstien - vurdert av 46 lokalkjente

NABOLAGET SPESIELT ANBEFALT FOR OFFENTLIG TRANSPORT
e Familier med barn 2 Semsveien/Semslia 2 min A
e Godt voksne Linje 56 0.1km
* Etablerere ® Kristiansand stasjon 9 min &
Linje F5 7 km
SKOLER X Kristiansand Kjevik 16 min &
Vardasen skole (1-7 kl.) 16 min A
302 elever, 14 klasser 1.3km BARNEHAGER
Haumyrheia skole (8-10 kl.) 21 min % Sem barnehage (1-5 &r) 13 min 4
311 elever, 24 klasser 1.7 km 32 barn 1km
Kristiansand katedralskole/Gimle 7 min & Lindtjonn FUS bhg - Redhette (1-5... 22 min 4
Kvadraturen Skolesenter 9 min & 39 barn 1.8 km
DG /LG Askeladden barnehage (0-5 &r) 2 min &
40 barn 1.9 km
DAGLIGVARE
Kiwi Sem 13 min 4
Coop Extra Vardas 22 min A
T ! Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet
. 4% pd web og gir uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen.

Copyright © Finn.no AS 2026



VARER/TJENESTER

PRIMZARE TRANSPORTMIDLER

Rona Senter 4 min & e Egenbil
) e Sykkel
@ Vitusapotek Sem 13 min A 4
¥ Sgrlandssenteret Vinmonopol 10 min & , ‘
I ¥ T i ﬂ'
SPORT 00w ||
| ! 1 | n_pﬁ_
@ Semstranda ballgkke 8 min # "“‘-.
@ Vardaslia 19 flerbrukslekke m/ kun..15 min % AW
¢ Fresh Fitness Rona S5min & \
Nordre, b || N
& Randesund fysio og Tr.senter 6 min & ‘?@me“fft it
«Barnevennlig, rolig, sikkert, trygt, neer skole, t o q? N7
S/
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LOSORE OG
TILBEHOR



OVERSIKT OVER LOSORE OG TILBEHOR TIL EIENDOMMEN
Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og
Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt

Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjoper og
selgers rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag. | henhold
til avhl. 8 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som
etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal folge med. Det samme gjelder varig innredning
og utstyr som enten er fastmontert eller er seerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5. Loven inne-
holder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av "innredning og utstyr", og over hva som
skal regnes som "fastmontert eller saerskilt tilpasset". Partene kan fritt avtale hva som skal fglge
med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr som skal felge med eiendom-
men, er en del av avtalen mellom kjoper og selger dersom ikke annet er opplyst i salgsoppgaven,
kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er inngatt. Der intet annet er avtalt, vil
lesore og tilbeher medfelge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 og § 3-5 og denne oversikt.
Produkter og installasjoner som medfelger overdras uten noen form for garantier, utover eventu-
ell gjenveerende leverandergaranti. Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa
eiendommen, vil det heller ikke medfelge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER folger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, folger med
uansett festemate. Frittstdende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfolger ikke.

Det folger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa
visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder
parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfelger der dette eies av selger. Veggmontert
TV/flatskjerm med tilherende festeordning samt musikkanlegg felger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle
fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere
samt baderomsinnredning, medfelger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er lgse. Fastmonterte garderobehyller og
knagger medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte
tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfalger.

7. KJOKKENINNREDNING medfelger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og las eller
fastmontert kjokkenoy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming,
gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfelger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ ventilasjonsanlegg,
medfolger.



10. SENTRALST@OVSUGER medfalger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med
spotlights samt utelys og hagebelysning medfelger. Vegglamper, krokhengte lamper,
lysekroner, prismelamper og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt felger
likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l.,

samt tilherende tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hoyttalere el.
medfglger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller
smartpaerer montert i sokkel medfalger likevel ikke.

13. UTVENDIGE SOPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfalger.
14. POSTKASSE medfolger.

15. UTEND®RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert torkestativ, samt andre
faste utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendeors kar,
lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfolger.
Guidekabel/avgrensingskabel til robotgressklipper medfalger, men robotgressklipper og
ladestasjon for denne medfelger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfelger uavhengig av
hvor laderen er montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfelger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfolger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfelger der dette er pabudt. Lese
stiger medfolger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og ROYKVARSLER medfelger

der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til & se til at utstyret forefinnes pa enhver
eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid felge med ved salg av
eiendom.

21. SAMTLIGE NO@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres
kjoper pa overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner el. Lases
boder, uthus el. med hengelas, skal 1ds og nekler til disse medfolge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfalger safremt
de er fastmontert. Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser
og lignende er en del av eiendommen og medfglger i handelen.



BUD OG BUDGIVNING



KJOPETILBUD

FOR EIENDOMMEN

Adresse: Meglerforetak:
Semsveien 36, 4637 Kristiansand S
Gnr. 58, Bnr. 8, Kristiansand kommune.

PrivatMegleren Saedberg & Lian
Saksbehandler: Gustav Johan Ssedberg
Oppdragsnummer: Telefon / Mobil: 90 231111/907 84 991

131260355 E-post: gustav.sedberg@privatmegleren.no

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FGLGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM:

Kjopesum Kr

Belop med bokstaver Kr

+ omkostninger iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 forste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn
til kl. 12.00 forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver
nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er
kjent med at budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave m/vedlegg

Kjopet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tIf nr:

Lant kapital: Kr
Egenkapital: Kr
Totalt: Kr

Egenkaptitalen bestar av: | Salg av naveerende bolig eller fast eiendom
[] Disponibelt kontantbelep (bankinnskudd)
Jeg gir bud som [ Forbruker [JLedd i naeringsvirksomhet / Juridisk person (selskap)

Navn: Navn:

Fodselsdato: Fodselsdato:

Adr: Adr:

Postnr: Sted: Postnr: Sted:
TIf: E-post: TIf: E-post:
Dato: Sign: Dato: Sign:

Kopi av legitimasjon

Kopi av legitimasjon




Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes
Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis
ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk
rapport med vedlegg.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING

1

Pa forespersel vil megler opplyse om aktuelle
bud pa eiendommen, herunder om relevante
forbehold.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

awvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter

Megler skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig
overfor budgivere at budene deres er mottatt.

. L N 7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom
- . e siste annonserte visning. Etter denne fristen bor .
2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som X . . en budrunde avsluttes uten at handel er kommet i
- R : . K budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at . .
formidler disse videre til oppdragsgiver. Kravet . Soos - stand, kan en budgiver kreve kopi av
. el . o megler har mulighet til, sa langt det er nedvendig, R . .
til skriftlighet gjelder ogsa budforheyelser og P - K . budjournalen i anonymisert form.
a orientere oppdragsgiver, budgivere og evrige
motbud, aksept eller avslag fra selger. For X
- . . interessenter om bud og forbehold.
formidling av bud til oppdragsgiver skal megler X K .
innhente avidia legitimasion og sianatur fra Det bor ikke gis bud som diskriminerer eller
R gy'alg .g - ) . 959 . utelukker andre budgivere. Dersom bud inngis 8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger
budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er . A .
R X med en frist som apenbart er for kort til at uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet
oppfylt for budgivere som benytter e-signatur, . 2 X o R o
) ) - megleren kan awvikle budrunden pa en i stand. Dersom det er viktig for budgiver & bevare
eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige K o . . : X .
o . . forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver og sin anonymitet, ber budet fremmes gjennom
bud menes ogsa elektroniske meldinger som . X . ; X
o - X - interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine fullmektig.
e-post og SMS nar informasjonen i disse er k . < R 2 4t
. . o R handlingsvalg, vil megler frarade budgiver a stille
tilgjengelig ogsa for ettertiden. e
slik frist.
3. Et bud ber inneholde eiendommens adresse . . .
. R 5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det
(eventuelt gnr/bnr), kijigpesum, budgivers . A
. X g o enkelte bud overfor oppdragsgiveren, nar budet
kontaktinformasjon, finansieringsplan, s R .
. er gitt innenfor fristene i punkt 4.
akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle
forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol.
Normalt vil ikke et bud med forbehold bli 6. Megleren skal sa langt det er nedvendig og
akseptert for forbeholdet er avklart. Konferer mulig holde budgiverne skriftlig orientert om
gjerne med megler for bud avgis. nye og heyere bud og eventuelle forbehold.
VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD
1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av melding om at eiendommen er solgt til en annen 4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til
fast eiendom. (man ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer budgiver innen akseptfristens utlep er det inngatt
samtidig dersom man ikke ensker & kjope flere en bindende avtale.
enn en eiendom).
2. Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at selger 5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjgper

har fatt kunnskap om budet), kan budet ikke
kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver
frem til akseptfristens utlep, med mindre budet for
denne tid avslas av selger eller budgiver far

. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet til
akseptere hoyeste bud.

(sdkalte "motbud"), avtalerettslig er et bindende
tilbud som medfoerer at det foreligger en avtale om
salg av eiendommen dersom budet i rett tid
aksepteres av kjoper.




