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Meglers verdivurdering
KULPEVEIEN 35

Rapport utfert av PrivatMegleren Moss den 08.05.2026

Meglers verdivurdering baserer seg pa kjente omsetningstall, eksterne kilder og statistikker fra Eiendomsverdi. Den endelige verdien er korrigert
etter meglerens beste skjenn, basert pa kjennskap og erfaring i markedet. Det tas forbehold om at interessen i markedet og den endelig
salgsprisen kan awvike fra meglers verdivurdering. Eiendomsverdi og megler er uten ansvar for eventuelle feil i innhentet datagrunnlag. Denne
verdivurderingen er opphavsrettslig beskyttet. Uten meglerforetakets samtykke, kan ikke verdivurderingen benyttes i forbindelse med privatsalg
eller egen markedsfgring av eiendommen. Verdivurderingen skal ikke benyttes i forbindelse med lanebehandling. @nsker du en verdifastsettelse
for bruk til finansiering, ber det innhentes en etakst/verditakst. Ansvarlig megler: Mette Hoseth.

En tjeneste fra
Eiendomsverdi AS
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Kulpeveien 35, 1538 MOSS Verdivurdert til

Selveierleilighet pa selveiertomt, bygget i 1 4 ooo ooo

2022
- 14000000 122807

GNR 3 BNR4069 FNRO SNR12 KOMMUNE 3103 MOSS

GRUNNKRETS Kambo 1 Fellesgjeld Totalt m?2 pris
BRA-i BRA-e BRA-b TBA GUA ALH Fellesutgifter 6119
Areal 114m2  5m? -m2 20m2 -m?2 -m? Formue -
Byggear 2022 Soverom 3
Etasje 1

Balkong Heis Parkering

Sammenlignbare salg i neeromradet

Kulpeveien 41

18.06.2025 13900 000 13500 000 0 13500000 110656
122 m? 2023  4.etg 3sov
Kulpeveien 41

29.01.2024 11950000 11150 000 0 11150000 111500
100 m? 2023 4.etg 3 sov
Kulpeveien 41

14.11.2025 10500 000 10600 000 0 10600000 95495

111 m? 2023 3.etg 3sov

En helt spesiell leilighet beliggende pa Sjghagen brygge. Den har en storslagen utsikt mot sjgen. Den har uteplass som vender mot
syd/vest.

Leiligheten er betydelig pakostet med blant annet, kjgkken med takhayeskap, flere vinskap, Miele hvitevarer, fiskebeins parkett, store
tilvalg pa begge bad og vaskerom, garderobeskap som er spesial bestill som gar helt opp til taket. Takhgyden i denne leiligheten er 3,6
meter som gir den en helt spesiell romfglelse. Det er sjgutsikt fra nesten alle rom.

Leiligheter i neste byggetrinn med denne starrelsen blir solgt for ca kr 11 500 000,- og det er helt uten tilvalg.

Kjeere kunde, vi bruker mye tid pa & avklare hvor mye markedet er villig til & betale for en eiendom til enhver tid. Dette arbeidet er
sammensatt og krever bade struktur og tid. Vi utarbeider blant annet etakst som verdivurdering/takst. En samling av informasjon som
benyttes i forbindelse med boliglan og refinansiering (Utviklet i samarbeid med Eiendomsverdi og de sterste bankene i Norge). Verdien
av en eiendom reflekteres ut ifra en samling av ulik informasjon i etakst dokumentet.

PrivatMegleren benytter flere nyvinnende Igsninger for omsetning av eiendom. Eksempelvis annonseteknologien Presisjon som er
verdens beste adtech med hgyeste anerkjennelse fra meta, og som vi har enerett pa i Norge. Vi har ogsa var digitale l@sning Kvadrat,
som gir vare boligselgere oversikt, forutsigbarhet og trygghet gjennom salget. | tillegg har vi PrivatMegleren Boligbytte, som gir
kundene vare hjelp til flytting og organisering til dette.

Vi er Nordea eiendomsmegler, og med finansiering fra Nordea og eiendomsmegler fra PrivatMegleren, far du et skreddersydd tilbud
som passer deg og dine behov. Sgk finansiering her: www.nordea.no/finansiering
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Historiske omsetninger

15M
14M
12M
oM
74M
vV
oM
3M

2003 2008 2014 2020 2026

® salg o Meglers verdivurdering ~ MV Prisindeks - Endring av eiendom

REGISTRERT SALGSDATO TINGLYST PRISANT m FELLESGJELD TOTALPRIS -

06.05.2022 06.05.2022 - 7 400 000 - 7 400 000 2

2 Megler oppgir at sist kjente markedsomsetning ikke er relevant for dagens markedsverdi. Arsak: Bolig
vesentlig forandret. Leiligheten ble kjept pa prosjekt i 2019, med overtagelse 2 ar etter, slik at prisindeksen ikke
stemmer helt. Leiligheten ble ogsa betydelig pakostet fra det som var standard fra utbygger. Fiskebensparkett,
hele kjgkkenet, importerte murstein fra Danmark, garderobeskap i hele leiligheten mm.
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Leiligheter til salgs i Kambo 1 grunnkrets nd

A
103M =
- snitt ligget ute i

4 9.7M =
Sl 9516 000 — Prisantydning st 34

salgs -
- dager

9.1M =

8.8M -

Leiligheter solgt i Kambo 1 grunnkrets siste 9 mnd

Solgt i snitt
i lopet av
Prisantydning i snitt 5 9

dager

1 3 3.8M

leiligheter solgt 3735 000

37M -
3693 000 . Salgspris i snitt

for 2% under prisantydning

3.6M

Analyse m2-priser

11 p

Kulpeveien 35 Totalpris
122 807 14 000 000

58 288 Kambo 1 grunnkrets i snitt
50 626 %gekrgr%%une i snitt

siste 9 mnd



EGENERKLZARINGSSKJEMA

Dato: 08.06.2026

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma PrivatMegleren Moss Oppdragsnr. 16260119
Addresse Kulpeveien 35
Postnr. 1538 Sted MOSS
Selgers navn Tone Selfors Ekeland
Selgers navn Birger Andreas Ekeland

SPORSMAL FOR ALLE TYPER EIENDOMMER (sparsmal som besvares med «Ja», skal beskrives naermere i

«Beskrivelse»)

Innledende informasjon om salg av boligen
Er det dedsbo?

Nei O Ja

Salg ved fullmakt?

Nei O Ja

Har du kjennskap til eiendommen?

O  Nei Ja

Nar kjopte du boligen?

10/19

Hvor lenge har du bodd i boligen?:

4 ar

Har du bodd i boligen siste 12 mnd?

O  Nei Ja

Vatrom

1. Kjenner du til om det er feil ved vatrom, for eksempel sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

Nei O Ja

2. Kjenner du til om det er utfort arbeid pa vatrom?

[0  Nei O Ja kunav O Ja Ja, kun av
fagleert bade av ufagleert
fagleert
Initialer selger: Initialer kjgper (ved oppgjersoppdrag):
TS
BA

Tav7



08
ufagleert

Beskriv hva som er utfort av ufaglaert:

Fiernet prosjektinnredning og montert inn Vedum innredning pa bad til hovedsoverom. Fjernet prosjektinnredning og montert innredning fra Kvikk pa

gjestebad.Alle hull er tettet med silikon.

Har du dokumenter fra de som utforte arbeidet som viser eller beskriver hva som ble utfort, og av hvem?

Nei O Ja

Forklar

Eier

3. Ble det lagt nytt tettesjikt/membran?

O  Nei Ja

Beskriv arbeidet som er utfort:

Silikon i bade gamle og nye skruehull.

4, Ble sluk skiftet?

Nei O Ja

5. Har det blitt utfort elektriske arbeider pa vatrom, som for eksempel nye varmekabler, nytt el uttak eller liknende?

Nei O Ja, kun av ] Ja, O Ja, kun av
fagleert bade av ufagleert
fagleert
08
ufagleert
Vann/Avlep/Ror

6. Kjenner du til om det er feil pa vann/aviep, herunder rerbrudd?

Nei O Ja

7. Kjenner du til om det har vaert tilbakeslag, tett sluk eller lignende?

Nei O Ja

8. Kjenner du til om det har vaert utfort arbeider pa vann/avlep/ror?

Nei O Ja, kun av ] Ja, O Ja, kun av
fagleert bade av ufagleert
fagleert
og
ufagleert

9. Kjenner du til om det har vaert utfert kontroll pa vann/aviep/ror?

Nei O Ja

10. Kjenner du til om eiendommen har privat vannforsyning eller aviep, som septik, pumpekum, avigpskvern eller liknende?

Nei O Ja
Initialer selger: Initialer kjgper (ved oppgjersoppdrag):
TS
BA

2av7



Yttertak
11. Kjenner du til om det er feil/utettheter/lekkasje fra tak/takrenner/nedlop/beslag?

Nei O Ja

12. Kjenner du til om det er utfort arbeid pa taktekking/takrenner/beslag?

Nei O Ja, kun av ] Ja, ) Ja, kun av
fagleert bade av ufagleert
fagleert
08
ufagleert
Piper og ildsteder

13. Kjenner du til om det er problemer med mur/pipe/ildsted, for eksempel darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud, innkledd pipe eller liknende?

Nei O Ja

Mur/Fundament/Skjevheter

14. Kjenner du til om det er sprekker i mur/skjeve gulv/setningsskader eller liknende?

O  Nei Ja

Beskrivelse:

Sma riss ved hjgrner i hovedsoverom og ved inngangsder.

Terrasser/Fasader/Vinduer

15. Kjenner du til om det er feil/utettheter/lekkasje i terrasser/fasade/vinduer?

Nei O Ja

16. Kjenner du til om det er utfort arbeid pa terrasser/fasade/vinduer?

Nei O Ja, kun av OJ Ja, O Ja, kun av
fagleert bade av ufagleert
fagleert
og
ufagleert

Kjeller/Underetasje/Krypkjeller

Har boligen underetasje, kjeller eller krypkjeller?

Nei O Ja

18. Har det veert utfort arbeid i forbindelse med drenering?

Nei dJ Ja, kun av OdJ Ja, dJ Ja, kun av
fagleert bade av ufagleert
fagleert
0og
ufagleert
Loft
Har boligen loft?
Nei O Ja
Elektrisk Anlegg

21. Kjenner du til om det er feil ved det elektriske anlegget?

Initialer selger: Initialer kjgper (ved oppgjersoppdrag):
TS
BA
3av7




Nei O Ja

22. Kjenner du til om det har vaert utfort arbeider pa el-anlegget?

Nei dJ Ja, kun av OdJ Ja, dJ Ja, kun av
fagleert bade av ufagleert
fagleert
0g
ufagleert

23. Kjenner du til om det elektriske anlegget har vaert undersokt eller kontrollert av el-takstmann, el-installater, eller det lokale el-tilsynet?

Nei O Ja

Installasjoner (klimaanlegg, ventilasjon osv.)

24. Kjenner du til om det er feil ved slike installasjoner

Nei O Ja

25. Kjenner du til om det har vaert utfort arbeider pa slike installasjoner?

Nei dJ Ja, kun av OdJ Ja, dJ Ja, kun av
fagleert bade av ufagleert
fagleert
0g
ufagleert

26. Kjenner du til om det har vart utfort kontroll av slike installasjoner?

Nei O Ja

Oljetank

27. Kjenner du til om det er nedgravd oljetank pa eiendommen?

Nei O Ja

28. Kjenner du til om det foreligger palegg fra kommunen om a fjerne oljetanken?

Nei O Ja

29. Kjenner du til om kommunen har gitt dispensasjon til at oljetanken kan bli liggende? For eksempel ved at den temmes/saneres eller fylles igjen?

Nei O Ja

Offentlige godkjenninger og utleiedel
30. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut/lagt gulv/kledd vegger i andre deler av boligen?

Nei O Ja

31. Kjenner du til andre endringer, som tilbygg, garasje, terrasse/balkong /veranda, bruksendring, fasadeendringer?

Nei O Ja

32. Selges boligen med utleiedel, leilighet, hybel, eller tilsvarende?

Nei O Ja

Radon

35. Er det foretatt radonmaling?

Initialer selger: Initialer kjeper (ved oppgjersoppdrag):
TS
BA
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Nei O Ja

Garasje/Carport

Har boligen garasje eller carport?

O  Nei Ja

36. Kjenner du til om det er feil/utettheter/lekkasje ved garasje/carport?

Nei O Ja

37. Kjenner du til om det er utfort arbeid pa garasje/carport?

Nei dJ Ja, kun av OdJ Ja, dJ Ja, kun av
fagleert bade av ufagleert
fagleert
0og
ufagleert

Ovrige arbeider ved boligen (Skaderapporter, tilstandsvurderinger og arealmalinger)

38. Kjenner du til om det foreligger skaderapporter, tilstandsvurderinger eller malinger eller lignende om boligen, og hvor skaden og eventuell felgeskade,
etter hva du vet, ikke er utbedret?

Nei O Ja

39. Kjenner du til om det foreligger brukstillatelser eller ferdigattester for boligen, eiendommen og utforte tiltak?

O  Nei Ja

Beskrivelse:

Ferdigattest

Planer og offentlige godkjenninger

40. . Kjenner du til om det er forslag eller vedtatte reguleringsplaner/andre planer, nabovarsler/byggegodkjenninger/byggeplaner eller andre offentlige
vedtak som kan medfore endinger i bruken av eiendommen eller eiendommens omgivelser?

O  Nei Ja

Beskrivelse:

Videre utbygging i neeromradet

41. Kjenner du til om det er pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser ved eiendommen?

Nei O Ja

42, Kjenner du til om det er forhold i nabolaget som medfarer plager eller sjenanse som det kan vaere relevant for kjsper a vite om?

Nei O Ja

Andre relevante forhold

43, Kjenner du til om ufaglaerte har utfort arbeid pa eiendommen som normalt ber utfares av faglarte, utover det som er nevnt tidligere (for eksempel
murerarbeid, temrerarbeid osv.)?

Nei O Ja

44. Kjenner du til andre forhold av betydning som kan vaere relevant for kjsper a vite om for eksempel flom, rasfare, skred, grunnforhold, tinglyste forhold,
private avtaler og liknende?

Initialer selger: Initialer kjeper (ved oppgjersoppdrag):
TS
BA
5av7




Nei O Ja

Sporsmal for bolig i sameie/borrettslag/boligaksjeselskap

45, Kjenner du til om du har selvstendig vedlikeholdsansvar for fellesarealer slik som yttertak, drenering, loft, kjeller, balkong, veranda, terrasse, bod osv.?

Nei O Ja

46. Kjenner du til vedtak/forslag som kan medfore okte felleskostnader/fellesgjeld? For eksempel oppussing, vedlikehold eller nybygging?

Nei O Ja

47. Kjenner du til om det er sopp/rate/mugg i deler av eiendommen?

Nei O Ja

48. Kjenner du til om det er innsekter/skadedyr i eiendommen som skjeggkre, maur, biller, mus, rotter eller liknende?

Nei O Ja

49. Kjenner du til om sameiet/borettslaget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

Nei O  Ja

50. Kjenner du til om det har vaert utfordringer med 3 etablere bil-lader?

Nei O Ja

Tilleggskommentar

Gvrige kommentarer:

Skyveder inn til hovedsoverom lar seg ikke &pne helt opp, men fungerer fint. Ikke montert komfyrvakt pga den haye takhgyden. Innredning pa vaskerommet har
noe skjevheter pga feilmonterte ben.Noe viftestay innimellom fra ett vinskap.

Initialer selger: Initialer kjgper (ved oppgjersoppdrag):
TS
BA
6av7




Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjenn. Jeg er kjient med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende opplysninger
om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt eller delvis, jfr. vilkar for
boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt (budaksept). Premietilbudet
som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 - seks - maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma egenerkleeringsskjemaet
signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved felgende salg:

1. mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

2 mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

3 nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

4. etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

5 ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller. Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig
samtykke, kan erstatningen bortfalle. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for
overtakelse. Foravrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til 8 undersake eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjepsloven § 20 (aksjeboliger).
Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel)

Jeg ansker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i forbindelse
med kjgp av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene, begrenset
til tolv maneder fer overtakelse. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset
til siste 12 maneder far overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke selges som
ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller mellom personer som bor
eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er oppmerksom
pa at eiendomsmegler ikke har fullmakt til & gjere unntak fra ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8 % av totalt
forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

0O Jeg ansker ikke a tegne boligselgerforsikring.
0O Jeg har ikke mulighet til & tegne boligselgerforsikring iht. vilkar.
Dato 08.06.2026
Signert av Tone Selfors Ekeland
Signert av Birger Andreas Ekeland
Initialer selger: Initialer kjgper (ved oppgjersoppdrag):
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Tilstandsrapport

gﬂg Bolighygg med flere boenheter
@ Kulpeveien 35, 1538 MOSS (10 MOSS kommune

# gnr. 3, bnr. 4069, snr. 12

Sum areal alle bygg: BRA: 118 m? BRA-i: 113 m?

Befaringsdato: 01.06.2026 Rapportdato: 08.06.2026 Oppdragsnr.: 22642-1039 Eiendomsverdi ref nr: SW2446

Foretak: MOSS TAKST AS Takstingenigr: Daniel Henriksen

NORGES TAKSTINGENIZRERS FORENING

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.




Moss Takst AS

Moss Takst AS leverer uavhengige og grundige takseringstjenester i Moss, @stfold og omegn. Vi bistdr bade private kunder,
meglere og profesjonelle aktgrer med tilstandsrapporter etter NS 3600, verditakster, reklamasjonstakst, skadetaksering og

byggeteknisk radgivning.

Selskapet drives av takstingenigr og byggmester med over 10 ars erfaring fra byggebransjen, med szerlig kompetanse innen
vatrom — et av de mest krevende omradene a vurdere og dokumentere korrekt. Vi legger stor vekt pa tydelig dokumentasjon,

faglig godt begrunnede vurderinger og ryddige leveranser.

Malet vart er & gjgre prosessen enkel og forutsigbar for kunden, med god dialog, hgy tilgjengelighet og rapporter som er lett a
forsta.

Rapportansvarlig

Tokstingonen/yggmester
DANIEL HENRIKSEN
Daniel Henriksen
Uavhengig Takstingenigr
post@mosstakst.no

469 63 067

Medlem av

Oppdragsnr.: 22642-1039 Befaringsdato: 01.06.2026 Side: 2 av 20




Kulpeveien 35, 1538 MOSS MOSS TAKST AS

Gnr 3 - Bnr 4069 Texneslia 11
3103 MOSS 1591 SPERREBOTN

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&\ Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfe@rt (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

% Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke nazermere undersgkelser slik som dpning av vegger

e S eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper ¢ stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) ¢
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023
Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i

lov (kopiering til privat bruk, sitat o.1.) eller avtale med iVerdi (https://iverdi.no/ ).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

VOTG 0' > TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
; Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

0TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

°TG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

PPOO
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Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 2022

UTVENDIG G4 til side

Betongkonstruksjon med pussede fasader. Konstruksjonen er en
del av fellesareal, vedlikehold og utbedringer anses a vaere et felles
ansvar

Vinduer av malte trevinduer med 3-lags glass og aluminiumsbeslag
pa utside. Vinduer er en del av fellesareal, utvendig vedlikehold og
utbedringer anses a veere et felles ansvar.

Utvendige dgrer bestar av slett, malt entredgr i tre med elektrisk
kodelas. Fra stue er det montert toflgyet terrasseskyvedgr med 3-
lags glass og aluminiumsbeslag. Fra hovedsoverom er det montert
terrassedgr med 3-lags glass og aluminiumsbeslag. Dgrer vurderes
som del av felles vedlikeholdsansvar.

Terrasse pa ca. 20 m?, vendt mot vest, med adkomst fra stue.
Terrassen har terrassebord med teppe, glassrekkverk med
pulverlakkert aluminium og takoverbygg.

INNVENDIG G til side

Overflater bestar av parkettgulv lagt i fiskebensmgnster. Vegger og
himlinger har malte gipsplater med listefri Igsning. | stue/kjpkken
er det teglskaller pa vegg mot vest. Det er ogsa listefri utfgrelse
mot vinduer og terrassedgrer. Overflater fremstar i hovedsak med
normal bruksslitasje. Det er observert noe oppsprekking i
gipshjgrne i entré, merke i gipsvegg pa kontor, samt enkelte merker
i parkettgulv i stue. Forholdene vurderes som mindre kosmetiske
avvik og har ikke vesentlig betydning for funksjon.

Etasjesskille i betongdekke. Hpydeforskjeller i etasjeskille er
kontrollert med linjelaser etter standardens maleregler. Det ble ikke
pavist vesentlige skjevheter eller hgydeforskjeller ved kontrollen.
Innerdgrer bestar av slette, massive dgrer. Det er i tillegg montert
slett, massive skyvedgr og skyvedgr med glassfelt.

VATROM Ga til side

Bad ved hovedsoverom

Badet er vurdert opp mot tekniske forskrifter som var gjeldende pa
oppfgringstidspunktet, herunder TEK17. Det foreligger ikke
dokumentasjon pa utfgrt arbeid, og vurderingen er derfor basert
pa visuelle observasjoner gjort pa befaringstidspunktet. Utfgrelse
av oppbygning og membranlgsning lar seg derfor ikke bekrefte. Det
foreligger ikke dokumentasjon pa utfgrt arbeid, og vurderingen er
derfor basert pa visuelle observasjoner gjort pa
befaringstidspunktet. Utfgrelse av oppbygning og membranlgsning
lar seg derfor ikke bekrefte.

Fliser pa vegger og malt tak. Forseglet hull etter tidligere
innredning.

Badet har flislagt gulv med fiskebensmgnster og elektriske
varmekabler. Fallforholdene er vurdert som tilfredsstillende, med
fall pa 1:100 pa gvrig gulv. | dusjsonen er fallet malt til 1:50, noe
som anses som tilfredsstillende. Hgydeforskjellen fra topp sluk til
topp flis ved dgr er malt til 35 mm. Fallforhold pa baderomsgulv er
kontrollert med laser.

Det er slukrenne i dusjsonen. Smgremembran med dokumentert
utfgrelse.

Saniteerutstyr og innredning bestar av servantskap med nedfelt

Oppdragsnr.: 22642-1039

servant, speilskap og hgyskap. Badet har veggmontert toalett og
dusjlgsning med dusjvegger.

Balansert ventilasjon med avtrekk. Spalte i dgr for tilluft.

Hulltaking er ikke foretatt. Dette er begrunnet med at boligen er av
nyere dato, under 5 ar gammel. Det ble heller ikke registrert andre
synlige forhold som ga saerskilt mistanke om fuktproblematikk.

Vaskerom

Badet er vurdert opp mot tekniske forskrifter som var gjeldende pa
oppferingstidspunktet, herunder TEK17. Det foreligger ikke
dokumentasjon pa utfgrt arbeid, og vurderingen er derfor basert
pa visuelle observasjoner gjort pa befaringstidspunktet. Utfgrelse
av oppbygning og membranlgsning lar seg derfor ikke bekrefte.
Malte plater pa vegg og himling.

Vaskerommet har flislagt gulv med sokkelflis. Fallforholdene er
vurdert som tilfredsstillende, med fall pa 1:100 pa gulvflaten.
Hgydeforskjellen fra topp sluk til topp flis ved dgr er malt til 29
mm. Fallforhold pa vaskerommet er kontrollert med laser.
Plastsluk med smgremembran med dokumentert utfgrelse.
Vaskerommet har opplegg for vaskemaskin og tgrketrommel, samt
tilhgrende skapinnredning for oppbevaring.

Balansert ventilasjon med avtrekk.

Hulltaking er ikke foretatt. Dette er begrunnet med at boligen er av
nyere dato, under 5 ar gammel. Det ble heller ikke registrert andre
synlige forhold som ga saerskilt mistanke om fuktproblematikk.

Bad

Badet er vurdert opp mot tekniske forskrifter som var gjeldende pa
oppfgringstidspunktet, herunder TEK17. Det foreligger ikke
dokumentasjon pa utfgrt arbeid, og vurderingen er derfor basert
pa visuelle observasjoner gjort pa befaringstidspunktet. Utfgrelse
av oppbygning og membranlgsning lar seg derfor ikke bekrefte.
Fliser pa vegger og malt tak. Det er dgr plassert i vatsone ved
servant. Avstand fra servant til dgr er malt til ca. 25 cm, mens
vatsonen normalt regnes 50 cm ut fra servant. Servanten er dyp, og
Igsningen vurderes a redusere risikoen for direkte vannsprut mot
dgren ved normal bruk.

Flislagt gulv med mosaikkfliser og elektriske varmekabler.
Fallforholdene er vurdert som tilfredsstillende, med fall pa 1:100 pa
gvrig gulv. | dusjsonen er fallet malt til 1:50, noe som anses som
tilfredsstillende. Hgydeforskjellen fra topp sluk til topp flis ved dgr
er malt til 34 mm. Fallforhold pa baderomsgulv er kontrollert med
laser.

Det er slukrenne i dusjsonen. Smgremembran med dokumentert
utfgrelse.

Saniteerutstyr og innredning bestar av vegghengt toalett,
servantskap med overliggende servant, speil med integrert
belysning, hylle og dusjlgsning med dusjvegger.

Balansert ventilasjon med avtrekk. Spalte i dgr for tilluft.

Hulltaking er ikke foretatt. Dette er begrunnet med at boligen er av
nyere dato, under 5 &r gammel. Det ble heller ikke registrert andre
synlige forhold som ga saerskilt mistanke om fuktproblematikk.

KIGKKEN Ga til side

Kjgkkeninnredning fra Sigdal med fronter i trestruktur. Kjgkkenet
har apen Igsning mot stue og bestar av hgyskap langs vegg,
kjskkengy med granitt benkeplate, underlimt vask, oppvaskmaskin
og induksjonstopp med integrert ventilator.

Innredningen er utstyrt med doble gulvstaende vinkjpleskap, to
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Beskrivelse av eiendommen

stekeovner, kaffemaskin, vinkjgler, kjgleskap og fryseskap. Det er
montert skinne i kjigkkeninnredningen for stige, som kan gi tilgang
til de gverste skapene.

Induksjonstopp med ventilator fra Siemens. Funksjonstestet ved
befaring.

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Vanninstallasjonene er utfgrt som rgr-i-rgr-system med
vannledninger av plast. Anlegget er besiktiget i rgrskap.
Hovedstoppekran plassert pa badet i taket.

Avlgpsanlegget er ikke kontrollert, men ut fra byggear og normal
byggeskikk for perioden vurderes avlgpsrgrene a veere av plast.

Boligen har balansert ventilasjonsanlegg fra Systemair.

Boligen er tilknyttet sentralt varmtvannsberedning.

Det er vannbaren varm i gulvet i éntre, stue/kjokken og to av
soverommene. Vannbaren varme har fordelerskap plassert i éntre.
Skapet er tilgjengelig for inspeksjon og fremstar plassert slik at
vedlikehold kan utfgres.

Sikringsskapet er plassert i gang og er utstyrt med automatsikringer
med kursfortegnelse.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Leiligheten har sprinkelanlegg. Omradet er i henhold til offentlige
aktsomhetskart vurdert til moderat til lav radonaktsomhetsgrad.

Ga til side

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Ga til side
LOVIighet Ga til side
Boligbygg med flere boenheter
e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk
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Sammendrag av boligens tilstand

Det er ikke montert komfyrvakt i kjgkkenet som er

Fordeling av tilstandsgrader krav pa dette kjpkkenet ut ifra alder.
30
25 o Vatrom > Etasje > Vaskerom > Sanitaerutstyr og Ga til side
innredning
Det er avvik:
20

Skuff og skapdgr i innredningen er vanskelige &
apne/lukke. Har sammenheng med plassering av

15 stgttebein under innredningen.
10
@ vatrom > Etasje > Vaskerom > Ventilasjon Ga til side
5 Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks.
3 spalte/ventil ved dgr.
0o <
. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak HELSE, MILI@ OG SIKKERHET
. TG3: Store eller alvorlige avvik Forhold som apenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet
Bl TG 1U: Konstruksjoner som ikke er undersgkt Ga tll side
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
Boligbygg med flere boenheter
“% AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
0 Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Gatll side
balkonger
Det er awvik:
Det er fuktmerker i terrassebordene. Forholdet kan
skyldes fuktbelastning, begrenset opptgrking eller at
teppe holder pa fukt mot treverket.
Inspeksjonsmuligheten var begrenset.
© Innvendig > Innvendige dgrer Ga til side
Det er avvik:
Skyvedgr mot hovedsoverom lar seg ikke apne helt.
Arsak til forholdet er usikker.
0 Kjgkken > Etasje > Stue/kjskken > Overflater og G til side
innredning
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BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear Kommentar

2022 Ferdigattest datert 21.07.22
Anvendelse

Standard

Bygget har gjennomgaende hgy standard.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig og godt vedlikeholdt.

Tilbygg / modernisering

2022 Modernisering Elektrisk smarthus for oppvarming
2022 Modernisering Elektriske gardiner med smarthus styring
2022 Modernisering  Screens pa vinduer i stue og kjgkken

med smarthus styring

2022 Modernisering Teglskaller pa veff med spesialtilpassede
utforinger av blikkenslager mot vindu

Veggkonstruksjon

Beskrivelse

Betongkonstruksjon med pussede fasader. Konstruksjonen er en del av
fellesareal, vedlikehold og utbedringer anses a veere et felles ansvar

LR Vinduer
Beskrivelse

Vinduer av malte trevinduer med 3-lags glass og aluminiumsbeslag pa
utside. Vinduer er en del av fellesareal, utvendig vedlikehold og
utbedringer anses a veere et felles ansvar.

Arstall: 2021 Kilde: Produksjonsar pa produkt
LA Dgrer
Beskrivelse

Utvendige dgrer bestar av slett, malt entredgr i tre med elektrisk
kodelas. Fra stue er det montert toflgyet terrasseskyvedgr med 3-lags
glass og aluminiumsbeslag. Fra hovedsoverom er det montert
terrassedgr med 3-lags glass og aluminiumsbeslag. Dgrer vurderes som
del av felles vedlikeholdsansvar.

Arstall: 2021 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Beskrivelse

Terrasse pa ca. 20 m?, vendt mot vest, med adkomst fra stue. Terrassen
har terrassebord med teppe, glassrekkverk med pulverlakkert
aluminium og takoverbygg.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Det er fuktmerker i terrassebordene. Forholdet kan skyldes
fuktbelastning, begrenset opptgrking eller at teppe holder pa fukt mot
treverket. Inspeksjonsmuligheten var begrenset.

Konsekvens/tiltak

2022 Modernisering Nye fronter kjpkkengy R

o Tiltak:
o o Vedvarende fuktbelastning kan over tid fgre til rateskader i

2022 Modernisering Nye hayskap pa kjgkken terrassebordene. Teppets underside og terrassebord bgr kontrolleres
naermere, og teppe bgr fiernes/lgftes jevnlig for oppterking. Skadede

2022 Modernisering  Ngkkelfri adkomst til felles ytterdgr bord ma paregnes skiftet ved behov.

2022 Modernisering Utekran med varm og kaldt vann

2022 Modernisering Malt tak i soverom

2022 Modernisering Garderobeinnredning

2022 Modernisering Innredning pa vatrom

UTVENDIG
INNVENDIG
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Overflater
Beskrivelse

Overflater bestar av parkettgulv lagt i fiskebensmgnster. Vegger og
himlinger har malte gipsplater med listefri I@sning. | stue/kjpkken er det
teglskaller pa vegg mot vest. Det er ogsa listefri utfgrelse mot vinduer og
terrassedgrer. Overflater fremstar i hovedsak med normal bruksslitasje.
Det er observert noe oppsprekking i gipshjgrne i entré, merke i gipsvegg
pa kontor, samt enkelte merker i parkettgulv i stue. Forholdene vurderes
som mindre kosmetiske avvik og har ikke vesentlig betydning for
funksjon.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Beskrivelse

Etasjesskille i betongdekke. Hgydeforskjeller i etasjeskille er kontrollert
med linjelaser etter standardens maleregler. Det ble ikke pavist
vesentlige skjevheter eller hgydeforskjeller ved kontrollen.

Oppdragsnr.: 22642-1039

Befaringsdato: 01.06.2026
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Innvendige dgrer

Beskrivelse

Innerdgrer bestar av slette, massive dgrer. Det er i tillegg montert slett,
massive skyvedgr og skyvedgr med glassfelt.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Skyvedgr mot hovedsoverom lar seg ikke apne helt. Arsak til forholdet
er usikker.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Dgrbladet bgr tas av skinnen for @ undersgke om det kan vaere noe som
blokkerer. Selvom dgrbladet ikke gar helt inn i veggen er det fortsatt 74
cm lysapning.

VATROM
ETASJE > BAD VED HOVEDSOVEROM

Generell
Beskrivelse

Badet er vurdert opp mot tekniske forskrifter som var gjeldende pa
oppferingstidspunktet, herunder TEK17. Det foreligger ikke
dokumentasjon pa utfgrt arbeid, og vurderingen er derfor basert pa
visuelle observasjoner gjort pa befaringstidspunktet. Utfgrelse av
oppbygning og membranlgsning lar seg derfor ikke bekrefte. Det
foreligger ikke dokumentasjon pa utfgrt arbeid, og vurderingen er derfor
basert pa visuelle observasjoner gjort pa befaringstidspunktet. Utfgrelse
av oppbygning og membranlgsning lar seg derfor ikke bekrefte.

ETASJE > BAD VED HOVEDSOVEROM

Overflater vegger og himling
Beskrivelse
Fliser pa vegger og malt tak. Forseglet hull etter tidligere innredning.
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ETASJE > BAD VED HOVEDSOVEROM

L A Overflater Gulv
Beskrivelse

Badet har flislagt gulv med fiskebensmgnster og elektriske varmekabler.

Fallforholdene er vurdert som tilfredsstillende, med fall pa 1:100 pa
@vrig gulv. | dusjsonen er fallet malt til 1:50, noe som anses som
tilfredsstillende. Hgydeforskjellen fra topp sluk til topp flis ved dgr er
malt til 35 mm. Fallforhold pa baderomsgulv er kontrollert med laser.

ETASJE > BAD VED HOVEDSOVEROM

Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse

Det er slukrenne i dusjsonen. Smgremembran med dokumentert
utfgrelse.

ETASJE > BAD VED HOVEDSbVEROM

Sanitaerutstyr og innredning
Beskrivelse

Sanitaerutstyr og innredning bestar av servantskap med nedfelt servant,
speilskap og hgyskap. Badet har veggmontert toalett og dusjlgsning
med dusjvegger.

ETASJE > BAD VED HOVEDSOVEROM

Ventilasjon

Beskrivelse
Balansert ventilasjon med avtrekk. Spalte i dgr for tilluft.

Oppdragsnr.: 22642-1039
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ETASJE > BAD VED HOVEDSOVEROM

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Hulltaking er ikke foretatt. Dette er begrunnet med at boligen er av
nyere dato, under 5 ar gammel. Det ble heller ikke registrert andre
synlige forhold som ga saerskilt mistanke om fuktproblematikk.

ETASJE > VASKEROM

Generell
Beskrivelse

Badet er vurdert opp mot tekniske forskrifter som var gjeldende pa
oppferingstidspunktet, herunder TEK17. Det foreligger ikke
dokumentasjon pa utfgrt arbeid, og vurderingen er derfor basert pa
visuelle observasjoner gjort pa befaringstidspunktet. Utfgrelse av
oppbygning og membranlgsning lar seg derfor ikke bekrefte.

ETASJE > VASKEROM

Overflater vegger og himling

Beskrivelse
Malte plater pa vegg og himling.

ETASJE > VASKEROM

LAELN  Overflater Gulv
Beskrivelse

Vaskerommet har flislagt gulv med sokkelflis. Fallforholdene er vurdert
som tilfredsstillende, med fall pa 1:100 pa gulvflaten. Hgydeforskjellen
fra topp sluk til topp flis ved dgr er malt til 29 mm. Fallforhold pa
vaskerommet er kontrollert med laser.

ETASJE > VASKEROM

Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse
Plastsluk med smgremembran med dokumentert utfgrelse.
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Beskrivelse

Vaskerommet har opplegg for vaskemaskin og tgrketrommel, samt
tilhgrende skapinnredning for oppbevaring.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Skuff og skapdgr i innredningen er vanskelige & dpne/lukke. Har
sammenheng med plassering av stgttebein under innredningen.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Dette kan over tid skape slitasje pa beslag, hengsler og skinner dersom
de brukes med motstand. Plassering av stgttebein bgr flyttes, slik at
skuffer og skapdgrer far normal funksjon. Bunnplate kan eventuelt
byttes.

ETASJE > VASKEROM

Ventilasjon
Beskrivelse
Balansert ventilasjon med avtrekk.

Vurdering av avvik:
» Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.
Konsekvens/tiltak

* Det bgr etableres tilfredsstillende tilluft til vatrom f.eks. luftespalte ved
dor e.l.

@ SRl
ETASJE > VASKEROM

Tilliggende konstruksjoner vatrom
Beskrivelse

Hulltaking er ikke foretatt. Dette er begrunnet med at boligen er av
nyere dato, under 5 ar gammel. Det ble heller ikke registrert andre
synlige forhold som ga saerskilt mistanke om fuktproblematikk.

Oppdragsnr.: 22642-1039

Befaringsdato: 01.06.2026

ETASJE > BAD

Generell
Beskrivelse

Badet er vurdert opp mot tekniske forskrifter som var gjeldende pa
oppfaringstidspunktet, herunder TEK17. Det foreligger ikke
dokumentasjon pa utfgrt arbeid, og vurderingen er derfor basert pa
visuelle observasjoner gjort pa befaringstidspunktet. Utfgrelse av
oppbygning og membranlgsning lar seg derfor ikke bekrefte.

ETASJE > BAD

Overflater vegger og himling
Beskrivelse
Fliser pa vegger og malt tak. Det er dgr plassert i vatsone ved servant.
Avstand fra servant til dgr er malt til ca. 25 cm, mens vatsonen normalt

regnes 50 cm ut fra servant. Servanten er dyp, og Igsningen vurderes a
redusere risikoen for direkte vannsprut mot dgren ved normal bruk.

ETASIE > BAD

L Al Overflater Gulv
Beskrivelse

Flislagt gulv med mosaikkfliser og elektriske varmekabler. Fallforholdene
er vurdert som tilfredsstillende, med fall pa 1:100 pa gvrig gulv. |
dusjsonen er fallet malt til 1:50, noe som anses som tilfredsstillende.
Hegydeforskjellen fra topp sluk til topp flis ved dgr er malt til 34 mm.
Fallforhold pa baderomsgulv er kontrollert med laser.

ETASIJE > BAD

Sluk, membran og tettesjikt
Beskrivelse

Det er slukrenne i dusjsonen. Smgremembran med dokumentert
utfgrelse.
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ETASJE > BAD

Sanitzerutstyr og innredning

Beskrivelse

Sanitaerutstyr og innredning bestar av vegghengt toalett, servantskap
med overliggende servant, speil med integrert belysning, hylle og
dusjlgsning med dusjvegger.

ETASJE > BAD

Ventilasjon

Beskrivelse
Balansert ventilasjon med avtrekk. Spalte i dgr for tilluft.

ETASJE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Hulltaking er ikke foretatt. Dette er begrunnet med at boligen er av
nyere dato, under 5 ar gammel. Det ble heller ikke registrert andre
synlige forhold som ga saerskilt mistanke om fuktproblematikk.

KIGKKEN

ETASJE > STUE/KIBKKEN

L= Overflater og innredning

Beskrivelse

Kjgkkeninnredning fra Sigdal med fronter i trestruktur. Kjgkkenet har
apen lgsning mot stue og bestar av hgyskap langs vegg, kjskkengy med
granitt benkeplate, underlimt vask, oppvaskmaskin og induksjonstopp
med integrert ventilator.

Innredningen er utstyrt med doble gulvstaende vinkjgleskap, to
stekeovner, kaffemaskin, vinkjgler, kjgleskap og fryseskap. Det er
montert skinne i kjpkkeninnredningen for stige, som kan gi tilgang til de
gverste skapene.

Vurdering av avvik:

e Det er ikke montert komfyrvakt i kipkkenet som er krav pa dette
kjgkkenet ut ifra alder.

Konsekvens/tiltak

¢ Komfyrvakt ma monteres.

Oppdragsnr.: 22642-1039

Befaringsdato: 01.06.2026
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ETASJE > STUE/KI@KKEN

L A0l Avtrekk
Beskrivelse

Induksjonstopp med ventilator fra Siemens. Funksjonstestet ved
befaring.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Beskrivelse

Vanninstallasjonene er utfgrt som rgr-i-rgr-system med vannledninger
av plast. Anlegget er besiktiget i rérskap. Hovedstoppekran plassert pa
badet i taket.

Avlgpsror

Beskrivelse

Avlgpsanlegget er ikke kontrollert, men ut fra byggedr og normal
byggeskikk for perioden vurderes avlgpsrgrene a veaere av plast.

Ventilasjon

Beskrivelse
Boligen har balansert ventilasjonsanlegg fra Systemair.

(38 Varmtvannstank

Beskrivelse
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Boligen er tilknyttet sentralt varmtvannsberedning.

[ 24D Vannbaren varme

Beskrivelse

Det er vannbaren varm i gulvet i éntre, stue/kjgkken og to av
soverommene. Vannbaren varme har fordelerskap plassert i éntre.
Skapet er tilgjengelig for inspeksjon og fremstar plassert slik at
vedlikehold kan utfgres.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vzer derfor oppmerksom pa
denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll
utfart av registrert elektrovirksomhet.

Beskrivelse

Sikringsskapet er plassert i gang og er utstyrt med automatsikringer
med kursfortegnelse.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Sp@rsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

2022 Byggear

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Er det elektriske anlegget utfart eller er det foretatt tilleggsarbeider

pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Oppdragsnr.: 22642-1039

Befaringsdato: 01.06.2026

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten & fjerne
kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Nei
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FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen
som dpenbart kan pdvirke helse, miljg og sikkerhet, og som
bygningssakkyndige har oppdaget. Terskelen for hva som anses som
dpenbart er hgy, og det utfgres ikke undersgkelser med sikte pd
avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke skjulte eller ikke-synlige
forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever
spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet. Rgykvarslere og handholdt brannslukningsutstyr
vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet
Beskrivelse

Leiligheten har sprinkelanlegg. Omradet er i henhold til offentlige
aktsomhetskart vurdert til moderat til lav radonaktsomhetsgrad.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa
0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der
hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke

og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

BRA-e Balkong
/l C Bod

Kjeller

Stue

}..

Garasje /‘- BRA-i

Bod w4

sod N7l
Soverom
swe BU

Loft

Bod
Soverom
Stue

Bad “A"Z'—
Teknisk

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor

bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

Garasje

/l rom
‘: \\\ l/ kjokken
Garasje l'\\
a Bod
Soverom
Soverom
BRA- | Bod ) |
Innglasset ~ BRA-b
balkong

Felles garasjeanlegg

Garasje
plass

|

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke maleverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig 3 male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a

fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av

bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom

over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan alts3 ikke alene

benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til a veere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om

dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for

kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 22642-1039
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T - .
St tl Arealet av terrasser, apne balkonger
balkongareal

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)

Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takhoyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingsheyde.

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg 3 avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

Bolighygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Ssum

(BRA-b) (TBA)
Etasje 113 113 20
Garasjekjeller 5 5
SUM 113 5 20
SUM BRA 118
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-€) (BRA-b)

Stue/kjgkken, bad ved hovedsoverom,
Etasje vaskerom, soverom 1, soverom 2,

omkledningsrom, entré, bad, soverom 3
Garasjekjeller Bod
Lovlighet

Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja [:] Nei
Kommentar: Se moderniseringer
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
01.6.2026 Daniel Henriksen Takstingenigr

Birger Andreas Ekeland Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
3103 MOSS 3 4069 12 0m? IKKE OPPGITT (Ambita) Ikke relevant
Adresse

Kulpeveien 35

Hjemmelshaver
Ekeland Birger Andreas, Ekeland Tone Selfors

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendommen har en attraktiv beliggenhet pa Kulpe i Moss. Omradet bestar hovedsakelig av nyere leilighetsbebyggelse og ligger med kort
avstand til Mossesundet og turomrader. Beliggenheten vurderes som attraktiv med kombinasjon av sjgnaer plassering med god utsikt, rolige
omgivelser og kort avstand til servicetilbud. Fra eiendommen er det kort vei til Kambo stasjon, bussforbindelser, dagligvare, barnehage og
gvrige tiloud. Det er ogsa enkel kjgreavstand til Moss sentrum og Son.

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via innkjgring fra kommunal vei.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger til sameiet.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger til sameiet.
Regulering

Eiendommen omfattes av kommuneplanens arealdel 2021-2032 for Moss kommune, vedtatt 24.03.2021. | kommuneplanen er eiendommen
avsatt til boligbebyggelse, fremtidig bebyggelse og anlegg, samt et mindre areal til friluftsomrade.

Eiendommen omfattes ogsa av detaljreguleringsplan 402 — Sjghagen Brygge, vedtatt 18.12.2018. Reguleringsplanen angir formal som
boligbebyggelse/blokkbebyggelse, uteoppholdsareal, gatetun, gardsplass, lekeplass og kjgreveg.

Det anbefales alltid at kjgper setter seg inn i gjeldende planbestemmelser, reguleringskart og eventuelle tilhgrende dokumenter for
eiendommen. Planbestemmelsene kan ha betydning for dagens bruk, utnyttelse av eiendommen, byggegrenser, pabygg/tilbygg,
bruksendringer og andre fremtidige tiltak.

Om tomten

Felleseiet tomt pa 2 998 m?. Tomten er opparbeidet med felles adkomst, uteoppholdsarealer, gangarealer og ¢vrige fellesarealer tilhgrende
sameiet. Tomtens bruk og vedlikehold reguleres av sameiets vedtekter og ordensregler.

Tinglyste/andre forhold

Leiligheten disponerer parkeringsplass og bod pa ca 5 m? i felles garasjeanlegg. Parkeringsrett, plassering og eventuelle vilkar bgr verifiseres
mot vedtekter. Parkeringsplass og sportsbod i parkeringskjeller er organisert som tilleggsdeler til seksjonene, jf. sameiets vedtekter.
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Kilder og vedlegg

MOSS TAKST AS

Texneslia 11
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Dokumenter

Beskrivelse Dato

Del med takstmann 01.06.2026
Fra Infoland 01.06.2026

Egenerklaeringsskjema 08.06.2026

Kommentar

Status
Gjennomgatt

Gjennomgatt

Gjennomgatt

Sider

Vedlagt
Nei
Nei

Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 08.06.2026

2 08.06.2026

For gyldighet pa rapporten se forside

Oppdragsnr.: 22642-1039
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR OG REFERANSENIVA

*Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Rapportens struktur, metode og
begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig), samt
Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder
fordeling mellom P-areal og S-areal.

*Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.
Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere
enn referansenivaet. Rapporten vil normalt ikke fremheve positive
sider ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

*For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma du vurdere om tiltakene
er ngdvendige og lennsomme. Hva det vil koste & utbedre rom
eller bygningsdeler vil avhenge av registrerte avvik og tiltak som
kommer frem i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag
basert pa prisintervaller. Anslaget ma ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Utbedringskostnadene vil ogsa avhenge av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

*\/urdering mot byggeregler

Den bygningssakyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var
vanlig & bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Noen
rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den
bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det
ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

PRESISERINGER

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget. Tilleggsbygninger, som
for eksempel garasje, gis kun en enkel beskrivelse.

Awvik er vurdert ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler er
vurdert etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet.
Dette gjelder blant annet:

i. vatrom (bad, vaskerom) og andre fuktutsatte rom

ii. forhold knyttet til brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshayder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
osv.

*For skjulte konstruksjoner, som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

*Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning og
hegyttalere, skal ikke demonteres for & sjekke dampsperren bak.
Dette er av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og
risikoen for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler, skal skje etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan i visse
tilfeller unnlates (ref. forskrift til avhendingslova).

*Kontroll av romfunksjoner for P-ROM blir bare utfgrt nar det ikke

Oppdragsnr.: 22642-1039

Befaringsdato: 01.06.2026
e

foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

*Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen hvis det er mer enn
fem ar siden siste el-tilsyn. Ved behov for grundigere
undersgkelser, kan bygningssakkyndig anbefale boligkjgper ta
kontakt med offentlige myndigheter eller en kvalifisert
elektrofaglig fagperson.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale med eier kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a
omfatte tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
forskrift til avhendingslova. Rapporten er likevel ingen garanti for
at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva 1 til 3, hvor niva 1 er det laveste og basert pa
visuell observasjon. Rapporten er basert pa undersgkelsesniva 1,
med noen fa unntak: vatrom og rom under terreng.

| praksis betyr dette at:

*befaringen skal begrenses til kun visuelle observasjoner pa
tilgjengelige flater uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

«flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert.

«det blir ikke utfgrt funksjonsprgving av bygningsdeler, som
isolasjon, piper, ventilasjon, elektrisk anlegg, osv.

«det gis ikke en vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehgr.

einspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. | en del
situasjoner er det ikke sikkerhetsmessig forsvarlig a undersgke
taket fra utsiden, og da vil vurderingen vaere basert pa alder og
materialer.).

estikkprgvetakninger er tilfeldig valgt og kan innebzere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER
*Referanseniva: kravet til bygningsdelen eller rommet pa
byggetidspunktet.

*Tilstand: byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle
eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

*Symptom: forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved
beskrivelse av avvik og alder.

*Skadegjerere: i hovedsak rate, sopp og skadedyr.

*Fuktsek: overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator
eller visuelle observasjoner.
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*Fuktmaling: maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr,
blant annet hammerelektrode og pigger.

*Hulltaking: boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstatende vegger til bad,
utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

*Normal slitasjegrad: forventet slitasje av materiale i overflaten
som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes
sammen med bygningsdelens alder.

*Forventet gjenveerende brukstid: anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk vil kunne tjene sitt formal (NS 3600:2018,
termer og definisjoner punkt 3.9).

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

*Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

*Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

*Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

*Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
maéles og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfart eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

*Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

*Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilherer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Veer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

*Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

Oppdragsnr.: 22642-1039

Befaringsdato: 01.06.2026

Verdi, takstingenigren og takstforetaket behandler
personopplysninger som takstingenigren trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklzering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

Rombenevnelser i rapporten er basert pa rommenes faktiske bruk
pa befaringstidspunktet, og ikke ngdvendigvis pa godkjente
byggetegninger eller offentlig godkjent bruk. Malinger er utfart
med handholdt laseravstandsmaler fra Bosch, krysslaser fra
Bosch og Protimeter MMS3 fuktmaler. Maleresultatene ma
vurderes som veiledende, da det kan forekomme mindre avvik
som fglge av instrumentenes toleranser, malepunkt og vinkel.
Laser- og krysslasermalinger kan ha mindre maleungyaktigheter.
Fuktmalinger er utfert med Protimeter MMS3. Det kan forekomme
avvik i maleresultatene, og malingene ma derfor vurderes som
veiledende sammen med gvrige observasjoner pa stedet.
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Boligopplysninger:

g pp y g Saksbehandler: Robot Harfagre Dato utkjert: 28.05.26 Side 1 av 2
Bryggepromenaden 1 Moss Boligsameie ~ Var ref.: 2397/12 Fodselsdato eier: 28.12.1966
Kulpeveien 35 Type: Boligsameie Fodselsdato medeier:  18.02.1965
1538 MOSS Eiere: Tone Selfors Ekeland, Birger Andreas Ekeland
Organisasjonsnr: 928 143 686 Seksjonsnr: 12

[1: Felleskostnader

Tot. innev. maned: 6119

Felleskostnader:  Felleskostnader lik fordeling 520

Felleskostnader etter brgk 5324

Tilleggsytelser:  Andel drift fellesgarasje 275

Hvis boligselskapet har felles lan vil andel renter og avdrag pa fellesgjelden reguleres manedlig i henhold til gjeldende rente i banken.
Det sendes ikke ut spesielt varsel ved endring av lanekostnadene.

Selger forplikter for felleskostnader i overtakelsesmaneden, unntatt ved overtakelse den 1. i maneden. Vi forutsetter at kjeper og selger
gjer opp seg imellom for oppgjersmaneden

II}:_FeIIesr_gjteld

Ajourf. Andel f.gj. (lan): 0 Gjeld siste arsoppg.:
Klient ajourf. lan: Klient gj. s. arsoppg.:
|4: Saerskilte opplysninger

Klausuler:

Styreleder: Jon Erling Johansen

Adresse: Kulpeveien 31

Postnr/-sted: 1538 MOSS

Telefon: Mob.: 92470604

E-post: jonerlingjohansen@gmail.com

[6: Ligning - 2025

Gjeld: 0 Andre inntekter: 2542
Annen formue: 62 454 Utgifter:

Usbl har ikke opplysninger om formuesverdi av boligen. For opplysninger om dette se www.skatteetaten.no

[7: Palydende

Palydende: Opprinnelig innskudd:

Seksjonsnr: 12 Partialobligasjonsnr:

[8: Bygning/eiendom

Gards/bruksnr: 3/4069 - seksjon:12
Bygningstype: Blokk

Feste/eiet tomt: Eiet Tomteareal: 2997.6
|9: Forsikring
Forsikret i: If Skadeforsikring NUF Polisenr: SP6817022
[10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger

Ferste innflytting: 03.05.2022 SSBnr: H0103
Etasje: 1 Oppvarmingstype: Uspesifisert
Heis: Nei
Parkeringstype: Uspesifisert parkering ()
Systemlas: Nei Antall rom: 4
Husdyrhold: Oppr. antall rom: 4
Livslgp standard: Nei Kategori: Blokk
Fasiliteter:

Usbl er ny forretningsferer fra 01.07.25 og besitter ikke tredjepartsopplysninger for 2024. Ta kontakt med eier eller tidligere
forretningsferer VBBL v/Sondre @sterud, so@vbbl.no, 47814206



Boligopplysninger:

Saksbehandler: Robot Harfagre

Organisasjonsnr: 928 143 686

Dato utkjert: 28.05.26 Side 2 av 2
Bryggepromenaden 1 Moss Boligsameie ~ Var ref.: 2397/12 Fodselsdato eier: 28.12.1966
Kulpeveien 35 Type: Boligsameie Fodselsdato medeier:  18.02.1965
1538 MOSS Eiere:

Tone Selfors Ekeland, Birger Andreas Ekeland

|1_ 0: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger

Eierskiftegebyret faktureres til selger via megler. Faktura sendes nar eierskiftet er registrert. Vennligst vent med betaling til denne er
mottatt, da KID nummer ma oppgis ved betaling.



VEDTEKTER
FOR
BRYGGEPROMENADEN 1 MOSS BOLIGSAMEIE

Vedtatt ved etableringen
Revidert den 12.01.2023, 06.09.2023, 11.10.2023, 11.06.2025 og 27.08.2025

1. INNLEDENDE BESTEMMELSER
1-1 Navn og formal:
(1) Sameiets navn er Bryggepromenaden 1 Moss Boligsameie.

(2) Sameiets formal er a ivareta seksjonseierens fellesinteresser og administrasjon
av eiendommen gnr 3, bnr 4069 i Moss kommune.

1-2 Forretningskontor:

(1) Forretningskontoret er i Nordre Follo kommune.
2. EIENDOMMEN

2-1 Sameiet:

(1) Sameierne eier bebyggelsen og eiendommen til gnr 3, bnr 4069. i Moss
kommune i felleskap (sameie).

(2) Sameiet bestar av 52 boligseksjoner, oppfert som blokker.

Den enkelte bruksenhets avgrensning med hoveddel, tilleggsdeler, formal og
sameiebrgk fremgar av seksjoneringsbegjeering og eventuelle senere
reseksjoneringsbegjaeringer. | disse vedtektene brukes «bruksenhet» og «seksjon»
som uttrykk for det samme.

Hoveddelen bestdr av en klart avgrenset og sammenhengende del av en bygning,
med egen inngang. Ved seksjonering er det parkeringsplasser og boder i
parkeringskjelleren som er tilleggsdeler, slik det fremgar av
seksjoneringsbegjaeringen.

(3) For hver seksjon er det fastsatt en sameiebrgk som uttrykker sameieandelens
storrelse.

Sameierbragken er fastsatt etter hoveddelens bruksareal (BRA), eksklusive
balkonger/terrasser og utvendige boder.

2-2 Fellesareal:

(1) Tomten og alle deler av bebyggelsen som ikke etter oppdelingen omfattes av
bruksenheter med eventuelle tilleggsdeler med enerett til bruk, er fellesarealer.

3. RETTSLIG RADERETT

3-1 Begrensninger i muligheten til a kjope boligseksjoner:



(1) Ingen kan kjepe eller pa annen mate erverve flere enn to boligseksjoner i ett og
samme eierseksjonssameie.

Begrensningen gjelder ikke erverv ved ekspropriasjon, arv eller forskudd pa arv til
livsarving eller en kreditors erverv for a redde en fordring som er sikret med pant i
seksjon.

Borettslag, staten, fylkeskommuner, kommuner samt selskaper og organisasjoner
som eies eller kontrolleres av staten, en fylkeskommune eller en kommune og som
har til formal a skaffe boliger, kan erverve flere seksjoner. Det samme gjelder
institusjoner eller ss mmenslutninger med samfunnsnyttig formal som har til formal
a skaffe boliger, eller en arbeidsgiver som skal leie ut seksjonene til sine ansatte.

3-2 Omsetning, pantsettelse, utleie m.v:

(1) Den enkelte seksjonseier disponerer fritt over egen seksjon med de
begrensninger som falger av sameieforholdet og eierseksjonsloven. Seksjonseier
kan fritt selge, pantsette og leie ut sin egen seksjon.

3-3 Eierskiftegebyr - meldeplikt ved overdragelse og utleie

(1) Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser. Ved eierskifter
betales et eierskiftegebyr til forretningsferer for sameiet.

(2) Seksjonseier plikter 8 underrette sameiet skriftlig om utleie. Leiers navn ma
oppgis. Seksjonseier plikter & pase at leier forplikter seg til a folge sameiets
vedtekter, ordensregler, vedtak fattet av arsmeter og av styret.

4. FAKTISK RADERETT
4-1 Rett til bruk:

(1) Den enkelte seksjonseier har enerett til bruk av sin bruksenhet. Seksjonseier har
ogsa rett til & bruke fellesarealer til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til
annet som er i samsvar med tiden og forholdene.

(2) Seksjonseier skal behandle bruksenheten og andre rom og annet areal
tilliggende seksjonen med tilbgrlig aktsomhet. Bruken av bruksenheten og
fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller unedvendig mate veere til skade eller
ulempe for andre seksjonseiere.

(3) Seksjonseier har ikke rett til & foreta arbeider som pavirker/bergrer sameiets
fellesarealer og fellesanlegg uten godkjenning fra drsmetet (styret).

Adgangen til og vilkar ved utferelse av slike arbeider er neermere regulert i
vedtektenes punkt 7 og 8

(4) Bruksenheten ma bare nyttes i samsvar med formalet. Endring av bruken fra
boligformal til annet formal eller omvendt kan ikke foretas uten reseksjonering
etter ejerseksjonsloven § 21.

(5) Sameiermgtet kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.
5. PARKERING - KJ@RING PA FELLESAREALENE



5-1 Parkeringsplasser:

(1) Sameiets parkeringsplasser er lokalisert i sameiets parkeringskjeller.
Parkeringsplassene er organisert som tilleggsdeler til eierseksjonene i sameiet.

5-2 Generell regulering av kjoring og parkering:

(1) Trafikk og parkering skal forega hensynsfullt og med forsiktighet, slik at det ikke
oppstar fare eller ungdvendig forstyrrelser.

(2) Parkering kan kun foretas pa oppmerkede og tilviste plasser som er avsatt til
dette formal.

(3) Parkering ma kun skje i medhold av den fordeling og den rett som fglger av 5-3.
5-3 Organisering av parkeringskjelleren:
(1) Sameiet har felles parkeringskjeller med parkeringsplasser og sportsboder.

(2) Sportsbodene og parkeringsplassene er organisert som tilleggsdeler til
eierseksjonene.

(3) Tilleggsdelene kan ikke omsettes sarskilt. De fglger seksjonen ved salg.

(4) Gjesteparkeringsplassene skal kun brukes til gjesteparkering. Dette er videre
beskrevet i Husordensreglene.

5-4 Kostnader og vedlikehold:
(1) Det er sameiet som har ansvaret for vedlikehold og drift av parkeringsanlegget.

(2) Kostnadene skal fordeles mellom seksjonseierne som har bruksrett til
parkeringsplass. Belgpene ligger inkludert i eierseksjonenes totale manedlige
felleskostnader. Belapene kan nar som helst endres av styret, som for
felleskostnader ellers.

5-5 Parkering for seksjonseiere med nedsatt funksjonsevne:

(1) En seksjonseier med nedsatt funksjonsevne kan kreve at styret palegger en
seksjonseier uten behov for en tilrettelagt plass, men som likevel disponerer en slik
plass, a bytte parkeringsplass.

(2) Bytteretten gjelder bare dersom seksjonseieren med nedsatt funksjonsevne
allerede disponerer en parkeringsplass.

(3) Retten til & bruke en tilrettelagt plass varer sa lenge et dokumentert behov er til
stede.

(4) Neermere bestemmelser om sgknad, dokumentasjon m.v. er eventuelt fastsatt i
sameiets ordensregler.

6. VEDLIKEHOLD

6-1 Seksjonseierens plikt til & vedlikeholde bruksenheten:



(1) Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene
og andre bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper
ulemper. Vedlikeholdsplikten omfatter slikt som:

a) inventar

b) apparater, f.eks. brannslukningsapparat

Q) utstyr som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker
d) skap, benker, innvendige dgrer med karmer

e) listverk, skillevegger, tapet

f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

g) vegg-, gulv- og himlingsplater

h) ror, ledninger, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring etter
inntakssikring

i) vinduer og ytterdgrer
(2) Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.

(3) Vedlikeholdet omfatter ogsa nedvendig reparasjon og utskifting av det som er
nevnt ovenfor, men ikke utskifting av sluk, vinduer og ytterdgrer. Seksjonseieren er
likevel ansvarlig for utskifting av edelagte vindusruter, med unntak av ngdvendig
utskifting av isolerglass

(4) Seksjonseieren skal rense sluk og holde avlgpsrer apne frem til fellesledningen.
Dette gjelder ogsa sluk pa balkong/terrasse eller lignende som ligger til
bruksenheten.

(5) Seksjonseieren skal holde bruksenheten fri for insekter og skadedyr.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag,
baerende veggkonstruksjoner og rgr og ledninger som er bygget inn i beerende
konstruksjoner.

(7) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel
skader som er fordrsaket av uveer, innbrudd eller haerverk.

(8) Oppdager seksjonseieren skade i bruksenheten som sameiet er ansvarlig for a
utbedre, plikter seksjonseieren straks a sende skriftlig varsel til styret.

(9) Etter et eierskifte har den nye seksjonseieren plikt til & utfare vedlikehold,
inkludert reparasjoner og utskiftning i henhold til denne bestemmelse. Denne
plikten gjelder selv om vedlikeholdet skulle veert utfgrt av den tidligere
seksjonseieren.

(10) En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten, skal erstatte tap dette
pafgrer andre seksjonseiere, jfr. eierseksjonsloven §34.

6-2 Neermere om grensesnitt - fellesinstallasjoner:



(1) Folgende grensesnitt er avtalt som fellesanlegg i sameiet.

a) Stamledningsnettet for vann og avlgp fram til avgreningspunktene til de enkelte
bruksenheter.

b) ledninger for elektrisitet fram til bruksenhetens sikringsskap.
c) tele/datanett fram til fgrste tilknytningspunkt for bruksenheten.
Det samme gjelder andre innretninger og installasjoner som skal tjene felles behov.

(2) | parkeringskjelleren er grensesnittet fastsatt saledes at sameiet har ansvaret for
alle baeerende konstruksjoner som vegger, sayler, baeringer, fundamentering, dekker
og drenering. Seksjonseier er ansvarlig renhold av egen garasjeplass og egen
sportsbod. Se ogsa punkt 5-4.

6-3 Sameiets plikt til a vedlikeholde og utbedre fellesarealer:

(1) Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen
og felles installasjoner, forsvarlig vedlike. Vedlikeholdet skal utferes slik at skader
pa fellesarealene og de enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at
seksjonseierne slipper ulemper. Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke faller inn
under den enkelte seksjonseiers vedlikeholdsplikt, jfr punkt 6-1. Vedlikeholdsplikten
omfatter ogsa reparasjon og utskiftning nar det er ngdvendig, og utbedring av
tilfeldige skader.

(2) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa felles installasjoner som gar gjennom
bruksenheter, slik som rgr, ledninger, kanaler og felles varmeanlegg inklusive
eventuelle radiatorer. Sameiet har rett til & fere nye slike installasjoner gjennom
bruksenhetene hvis det ikke skalper vesentlig ulempe for den aktuelle
seksjonseieren. Sameiet vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utvendig vedlikehold av
vinduer.

(3) Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa slikt som utskifting av vinduer,
herunder ngdvendig utskifting av isolerglass og ytterdarer til boligen eller
reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner, sluk, samt
rgr eller ledninger som er bygd inn i baerende konstruksjoner med unntak av
varmekabler.

(4) Et sameie som ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt, skal erstatte tap dette paferer
seksjonseierne gijennom skader pa bruksenhetene, jfr. eierseksjonsloven §35.

6-4 Sameiets rett til adkomst for utferelse av vedlikehold, kontroll mv:

(1) Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for 4 vedlikeholde,
installere og kontrollere installasjoner som nevnt i 6-3. Kontroll og arbeid i
bruksenhetene skal varsles i rimelig tid og gjennomfares slik at det ikke skaper
ungdvendig ulempe for seksjonseieren eller andre brukere.

6-5 Egenandel ved bruk av sameiets forsikring:



(1) I den grad sameiets forsikring kan benyttes til utbedring av skade som
seksjonseieren har ansvaret for a utbedre (seksjonseierens vedlikeholdsansvar), jfr
saerlig ovenfor punkt 6-1, skal seksjonseieren betale egenandelen.

7. MODERNISERINGSTILTAK | BOLIG OG DENS TILHORENDE ROM

7.1 Seksjonseiers rett til a giennomfere endringer (moderniseringstiltak) i
selve boligen - hoveddelen:

(1) Seksjonseier har rett til a foreta bygningsmessige ominnredninger og endringer i
hoveddelen, dersom (pa vilkar av at):

a) tiltaket ikke paferer andre seksjoner/seksjonseiere skade eller ulempe pa
urimelige eller ungdig mate.

b) alt arbeid utferes forskriftsmessig og pa en handverksmessig forsvarlig mate.
c) tiltaket ikke svekker den bygningsmessige konstruksjon

d) tiltaket ikke medfere endringer pa eller gdeleggelse av felles ventilasjon, rer,
ledninger eller andre lignende fellesinstallasjoner eller hindrer fremtidig
vedlikehold eller utskiftning av slike jfr punkt 6 eller hindrer fremtidig fremfering av
nye fellesinstallasjoner, jfr punkt 6.

e) ngdvendige offentlige tillatelser er gitt.

(2) Retten til & foreta bygningsmessige ominnredninger og endringer av hoveddelen
omfatter ikke rett til & foreta endringer pa bygningsdeler som sameiet har
vedlikeholdsansvaret for.

7-2 Seksjonseiers rett til & giennomfere endringer (moderniseringstiltak) av
tilherende rom og annet areal som harer til bruksenheten (terrasser,
balkonger, boder, uteareal, parkeringsplasser mv):

(1) Seksjonseier kan ikke ombygge eller pa annen mate endre bruksenhetens boder
i kjeller og/eller pa loft, balkonger, terrasser, utvendige boder o.l. (uterom bygget og
ment & vaere rom uten varig opphold), uten sameiets skriftlige forhdndsamtykke.
Forbudet gjelder ogsa endringer pa en bruksenhetens eventuelle innvendige
tilleggsarealer

(2) Forbudet omfatter ogsa innlemmelse av slikt areal som en del av boligens areal.

(3) Seksjonseiers vedlikeholdsplikt etter punkt 6-1 omfatter plikt til & vedlikeholde
bruksenhetens tilhgrende rom og annet areal som hgrer bruksenheten til i
opprinnelig stand.

(4) Om samtykke til & giennomfere moderniseringstak gis, skal det fastsettes vilkar.
Det vil blant annet normalt bli stilt vilkdr om

a) at moderniseringstiltak ikke hindrer, vanskeliggjar, eller fordyrer sameiets
fremtidige vedlikehold etter punkt 6-3.

b) at fordelingsnekkel og eventuell sameiebrek endres om en seksjon far anledning
til & oke sterrelse pa boligens areal, jfr punkt 2-1 (3) og 9.



8. Endringer av bygning eller tomt (moderniseringstiltak)
8-1 Endringer:

(1) En seksjonseier har ikke rett til 8 ombygge, pabygge, rive, forandre eller pa
annen mate endre bebyggelsen eller tomten uten sameiets skriftlige
forhandsamtykke, jfr eierseksjonsloven § 49. Forbudet omfatter ogsa oppsett av
innretninger pa bygning eller eiendommen for gvrig inkludert fasader, sa som
sol/vindavskjerming, oppsetting/endring av utvendig skillevegg mellom terrasser,
oppsetting av utvendig bod, beplantning etc.

Alle produkter, installasjoner og lgsninger som utbygger skriftlig har tilbudt a levere
som tilvalg i forbindelse med sin leveranse til seksjonseierne, er & regne som
godkjente lgsninger. Seksjonseierne som etter overtagelse/innflytting gnsker a
giennomfere endringer for & dekke behovet utbyggers tilvalg dekket, ma velge de
de samme produkter, installasjoner og l@sninger. Alle slike endringer skal allikevel
meldes til styret.

Screens levert av utbygger giennom KVINTBLENDEX:

Komponenter

Screentype Fischer Screen 100iZip eller 125Zip Firkantet
Farge - profiler RAL 7021

Duk PVC belagt glassfiber

Dukfarge 160024

Motor Somfy IO motorer

Overstyringsbrytere | Somfy Smoove Origin |0 (Somfy art. 1811066)

Det er forbudt med innglassing av balkonger, verandaer og markterrasser, og
montering av paraboler, antenner og varmepumper. Det er videre forbudt a utvide
terrasse pa mark.

Det tillates solskjerming slik:
e Alle seksjoner med innebygget platting pa grunnplan:

Markise kan monteres i plattingens lengde og bredde. Screen kan monteres fra
underkant tak til plattingen.

Type: kassett markise

Farge: RAL 7021 med duk Sandatex, design 5380/107



Screen: Sergé, farge T 70818 Grijs- Zwart
Kontakt styret for informasjon.

e Alle overbygde balkonger

Markise kan monteres.

Type: kassett markise, begrenset til balkongens areal
Farge: RAL 7021 med duk Sandatex, design 5380/107
Kontakt styret for informasjon.

e Alle seksjoner pa bakkeplan utenfor yttervegg.

Markise kan monteres i plattingens lengde og bredde, monteres pa byggets vegg.
Type: kassett markise

Farge: RAL 7021 med duk Sandatex, design 5380/107

Kontakt styret for informasjon.

e Alle balkonger

Markise kan monteres begrenset til balkongens lengde og bredde.
Type: kassett markise

Farge: RAL 7021 med duk Sandatex, design 5380/107

Kontakt styret for informasjon.

e Seksjoner med stalkonstruksjon

Det tillates montering av markise/pergola/screen.
Markise/pergola ma ikke ga over seksjonens terrasse.
Farge: RAL 7021 med duk Sandatex, design 5380/107
Screen: Sergé, farge T 70818 Grijs- Zwart

Kontakt styret for informasjon.

¢ Seksjon takterrasse

Det tillates montering av pergola med screen.

Farge: RAL 7021 med duk Sandatex, design 5380/107
Screen: Sergé, farge T 70818 Grijs- Zwart

Kontakt styret for informasjon.

Det tillates montering av screen innenfor platting og terrassetak.
Farge: RAL 7021 med duk Sandatex, design 5380/107

Screen: Sergé, farge T 70818 Grijs- Zwart

Kontakt styret for informasjon.

Vindskjerming



Det er ikke tillatt og montere fast vindskjerming mellom seksjonene hvor dette ikke
er montert fra utbygger. Derimot er det lov & montere vindskjerming slik:

Det er tillatt og montere uttrekkbar levegg fra bygningens yttervegg pa balkonger /
veranda / terrasseplattingens samt i ytterkant. Denne skal kun vaere trukket ut nar
balkong / veranda / terrasse er i bruk.

Maks hgyde pa over gulv 1,50 m., farge gra.

Videre er det tillatt &8 montere uttrekkbar glassvegg pa sidene, men innenfor
tak/overbygg. Glasset skal veere klart, selvrensende og skal besta av tre elementer.
Heyden skal ga helt opp til tak/overbygg og gjelder for alle terrasser i enden av
blokken med stalkonstruksjoner.

Installasjon

Alle omkostninger i forbindelse med installasjon/montering bekostes av de enkelte
seksjonseiere.

Ved montering av vindskjerming/markise/screen/pergola baerer respektive
seksjonseier det fulle ansvar for vedlikehold og eventuelt reparasjoner.

Det er kun boligseksjon med takterrasse eller balkong med takramme uten tak,
som kan montere pergola pa sin terrasse/balkong. Installasjonen forutsetter at
bygningens konstruksjon er tilrettelagt for innfesting av slik pergola.

Pergola skal ha en utfgrsel som i minst mulig grad reduserer naboers utsikt.
Det er ikke tillatt & montere permanente vegger.

Dersom installasjon er sgknadspliktig etter plan- og bygningsloven, skal tillatelse fra
Moss kommune foreligge fgr installasjon/montering kan igangsettes.

Installasjon/montering av ovennevnte er sgknadspliktig til styret. Arsmate har gitt
styret fullmakt til & godkjenne installasjon/montering av
vindskjerming/markise/screen/pergola.

Beplanting

Beplanting mellom seksjonene pa felles omradet/blomsterkassene skal ikke hindre
naboers utsikt.

(2) Forbudet gjelder ogsa endringer pa en seksjons eventuell utvendige
tilleggsarealer.

(3) Samtykke til & giennomfgre slike endringer som nevnt ovenfor, kan bare gis av
arsmetet, jfr lov om eierseksjoner § 49, med mindre drsmetet i eget vedtak har gitt
sameierne en generell tillatelse til tiltaket pa neermere fastsatte vilkar eller nar
styret har fatt en begrenset fullmakt til & gi slike tillatelser.



(4) Samtykke kan nektes pa fritt grunnlag, med unntak av nedvendige tiltak grunnet
en seksjonseiers nedsatte funksjonsevne jfr eierseksjonsloven 26, se punkt 8-4
nedenfor.

8-2 Vilkar:
(1) Samtykke til & giennomfare slike endringer gis i tilfelle pa felgende vilkar:

(i) Sameiet er, med mindre annet er szerlig avtalt, & betrakte som eier av tilbygg,
innretninger o.l (heretter kalt tiltaket) som seksjonseier etter samtykke har fatt satt
opp pa sameiets eiendom, med de rettigheter og plikter dette medferer.

(i) Nar en seksjonseier har fatt samtykke ved eget vedtak eller ved generelt
samtykke far seksjonseier fullmakt fra sameiet til pa egen kostnad og seke om
eventuelle ngdvendige offentlige tillatelser. Nedvendige tillatelser ma foreligge for
arbeid igangsettes.

| den grad seksjonseier eller sameiet mottar palegg fra offentlige myndigheter, eller
enhver annen, i anledning utferte arbeider, ma seksjonseier rette seg etter disse
ogsa om dette innebaerer at bygningen ma tilbakeferes i opprinnelig stand.

(i) Seksjonseier skal selv eller ved innleid hjelp, kontrahere og falge opp
byggearbeidet, og er overfor sameiet ansvarlig for at arbeidet er faglig godt og
korrekt utfart. Seksjonseier har i forhold til sameiet prosjekteringsansvaret.
Arbeidet skal vaere utfart i overensstemmelse med eventuelle offentligrettslige
krav.

(iii) Seksjonseier forplikter seg til selv, eller ved innleid hjelp, a serge for kontroll av
prosjektering og utfart arbeid.

(iv) Samtykket omfatter kun oppfering /endring i henhold til fremlagte tegninger.
(v) Arbeidene betales av seksjonseier.

(vi) Alle direkte utgifter som sameiet far som et resultat av arbeidet, betales av
seksjonseier.

(vii) Med mindre annet er saerlig avtalt, forplikter seksjonseier seg til pa egen
kostnad a serge for forsvarlig vedlikehold, inklusiv reparasjon og utskiftning av
tiltaket.

(viii) Seksjonseier ma erstatte all skade, herunder skade pa sameiets bygninger,
som har oppstatt under eller som felge av arbeid utfert av seksjonseier, dennes
husstand, leier, handverkere eller andre seksjonseier har gitt adgang til sameiet.

Seksjonseier har videre ansvaret for alle bygningsmessige feil og mangler som
matte oppsta under eller som senere matte oppsta som fglge av arbeidene.

(ix) Samtykke til annet enn ombygninger og pabygninger av selve bygningen samt
etablering av ladepunkt for el-bil er midlertidige og tidsbegrenset med mindre
annet er saerlig avtalt.

Seksjonseier er kjent med at drsmetet til enhver tid kan endre sitt vedtak saledes at
det ikke lenger blir tillatt & benytte sameiets fellesareal, inklusive arealer med



midlertidig bruksrett for slike tiltak som samtykket omfatter eller ved at vilkarene
for oppsett av slike tiltak endres.

Seksjonseier plikter til enhver tid a rette seg etter de vedtak som fattes av arsmatet
og om ngdvendig og pa egen kostnad fjerne tiltaket.

(2) Om samtykke til ombygninger og pabygninger av selve bruksenheten medferer
at en seksjon far anledning til & eke sterrelsen pa boligens areal skal som
hovedregel fordelingsngkkel og eventuell sameiebrgk endres jfr punkt 2-1 (3) og 9.

(3) Arsmetet kan fastsette ytterligere og andre vilkar i sitt vedtak om tillatelse.
8-3 Gjennomfarte forandringer:

(1) Alle forandringer som seksjonseier eller tidligere seksjonseier har latt
gjennomfere pa eiendommen og/eller dens bygninger, med eller uten sameiets
samtykke, er utfart pa seksjonseiers ansvar og risiko. Alt slikt arbeid skal veere
utfert forskriftsmessig og handverksmessig forsvarlig.

(2) Ved gjennomfgringen av slike arbeider har seksjonseier overtatt det fulle
fremtidige ansvaret for bade vedlikehold og ngdvendig fremtidig utskiftning og
modernisering av resultatet av disse arbeidene.

(3) For avrig gjelder vilkar fastsatt i 6-2 ovenfor.
8-4 Tiltak for seksjonseiere med nedsatt funksjonsevne:

(1) En seksjonseier som gnsker & giennomfere tiltak pa fellesarealene som er
nedvendige pa grunn av seksjonseierens eller husstandsmedlemmers nedsatte
funksjonsevne ma seke styret om tillatelse for oppfering av tiltaket.

(2) Arsmatet har gitt styret fullmakt til & godkjenne slike pa de vilkar som falger av
punkt 6-2 med falgende tilleggsvilkar:

(i) Tiltaket skal giennomferes pa en mate som er minst mulig sjenerende for evrige
eiere.

(ii) Tiltaket skal fjernes av seksjonseier for dennes kostnad om behovet oppharer
med mindre annet er saerskilt avtalt.

(iii) Tiltaket skal fjernes av seksjonseier for dennes kostnad nar seksjonen overdras
til ny eier med mindre annet er seerskilt avtalt.

8-5 Ladepunkt for el-bil:

Seksjonseierne ma selv bekoste ngdvendig utstyr for a knytte seg til den anlegget
for lading av el-bil.

9. FELLESKOSTNADER, PANTESIKKERHET OG HEFTELSESFORM
9-1 Felleskostnader:

(1) Kostnader som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, er felleskostnader.



(2) Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet,
skal fordeles mellom seksjonseierne etter sameierbrgkene, dog med de unntak
som er beskrevet i disse vedtekter

Felgende kostnader skal fordeles mellom seksjonseierne med lik del pa hver
seksjonseier:

- Kollektiv leveranse av fibernett

- Forretningsfarsel

- Forretningsfersel tilleggskostnader
- Revisjon

- Styrehonorar

- Aggregatfilter

(3) Kostnadene til drift og vedlikehold av parkeringsplassene fordeles som angitt i
punkt 5-4. Kostnader til energi for lading av el-bil bekostes av den enkelte gjennom
eget abonnement.

(4) Felgende kostnader er ikke en del av felleskostnadene, og betales av den enkelte
seksjonseier:

- Eiendomsskatt

- Innboforsikring

- Stremforbruk i egen seksjon

- TV-og bredbandsabonnement

9-2 Betaling av felleskostnader:

(1) Den enkelte seksjonseier skal forskuddsvis hver maned betale et akontobelgp
fastsatt av styret eller seksjonseierne pa drsmetet, for a dekke sin andel av
felleskostnadene. Akontobelgpet kan ogsa dekke avsetning av midler til framtidig
vedlikehold, pakostninger eller andre fellestiltak pa eiendommen, dersom drsmetet
har vedtatt slik avsetning.

9-3 Panterett for seksjonseiernes forpliktelse:

(1) De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot
sameieren som felger av sameieforholdet, jf. eierseksjonslovens 8 31. Pantekravet
kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet svarer til to ganger
folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet tvangsdekning besluttes gjennomfart.
Panteretten omfatter ogsa krav som skulle vaert betalt etter at det er kommet inne
en begjaering til namsmyndighetene om tvangsdekning.

9-4 Seksjonseierens heftelse for sameiets ansvar og forpliktelse utad:

(1) Den enkelte seksjonseier hefter for felles ansvar og forpliktelser etter sin
sameierbrgk.

10. Palegg om salg og fravikelse - mislighold
10-1 Mislighold:



(1) Seksjonseiers brudd pa sine forpliktelser overfor sameiet utgjer mislighold. Som
mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsemt
vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk og brudd pa ordensregler.

10-2 Palegg om salg:

(1) Hvis en seksjonseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
styret palegge vedkommende 4 selge seksjonen, jfr. eierseksjonslovens § 38.
Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til 4
kreve seksjonen solgt.

10-3 Fravikelse:

(1) Medfarer seksjonseierens oppfarsel fare for gdeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller er seksjonseierens oppfarsel til alvorlig plage eller
sjenanse for eiendommens @vrige brukere, kan styret kreve fravikelse av seksjonen
etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

11. Styret og dets vedtak
11-1 Styret - sammensetning:

(1) Sameiet skal ha et styre som skal besta av fra 3 til 5 styremedlemmer. Det kan
velges varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder og styremedlemmene er to ar hvis ikke arsmatet
bestemmer noe annet. Varamedlemmer velges for ett ar. Styremedlem og
varamedlem kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av arsmgtet med vanlig flertall av de avgitte stemmene.
Arsmetet velger styreleder ved saerskilt valg. Styret velger nestleder blant sine
medlemmer.

(4) Arsmatet skal fastsette eventuelt vederlag til styremedlemmene. Arsmatet kan
vedta at styret selv bestemmer fordelingen av vederlaget.

Vederlag utbetales etterskuddsvis.
11-2 Styremeoter:

(1) Styrelederen skal serge for at styret holder mgte sa ofte som det trengs. Et
styremedlem eller forretningsfereren kan kreve at styret sammenkalles.

(2) Styremeotet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke
er valgt noen nestleder, skal styremgtet velge en mateleder.

(3) Styret er beslutningsdyktig nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er
til stede. Beslutninger kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene.
Star stemmene likt, gjor metelederens stemme utslaget. De som stemmer for en
beslutning, ma likevel utgjere mer enn en tredjedel av stemmene.

(4) Styret skal fgre protokoll fra styremgtene. Protokollen skal underskrives av de
frammaette styremedlemmene.

11-3 Styrets oppgaver:



(1) Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers s@rge for
forvaltningen av sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i
arsmotet.

11-4 Styrets beslutningsmyndighet:

(1) Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre
organer. Beslutninger som kan tas med vanlig flertall pa drsmetet, kan ogsa tas av
styret om ikke annet fglger av lov, vedtekter eller arsmeatets beslutning i det enkelte
tilfelle.

(2) Styret kan ikke ta beslutninger eller handle pa en mate som er egnet til a gi noen
seksjonseiere eller utenforstaende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres
bekostning.

11-5 Inhabilitet:

(1) Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal
som medlemmet selv eller dennes naerstdende har en fremtredende personlig eller
gkonomisk saerinteresse i.

11-6 Representasjon og fullmakt:

(1) Styret har rett til & representere seksjonseierne og forplikte dem med sin
underskrift i saker som gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter. Dette
omfatter & giennomfaere beslutninger truffet pa drsmetet eller styret, og rettigheter
og plikter som ellers angar fellesareal og fast eiendom. Styret kan ogsa gjere
gjeldende krav seksjonseierne har mot utbyggeren dersom kravet knytter seg til
mangler ved fellesarealene eller forsinket ferdigstillelse av disse.

(2) Seksjonseierne forpliktes ved underskrift av to styremedlemmer i fellesskap.
12. Arsmotet

12-1 Myndighet:

(1) Arsmetet har den gverste myndighet i sameiet.

(2) Et flertall pa drsmetet kan ikke ta beslutninger som er egnet til & gi noen
seksjonseiere eller utenforstdende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres
bekostning.

12-2 Tidspunkt for arsmetet:

(1) Ordinaert arsmete skal holdes hvert ar innen utgangen av juni. Styret skal pa
forhand varsle seksjonseierne om dato for megtet og om siste frist for innlevering av
saker som gnskes behandlet.

(2) Ekstraordinaert arsmeate skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar
minst to seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever
det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

12-3 Innkalling til arsmote:



(1) Arsmatet skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal vaere pa minst
atte og hgyst tjue dager. Styret kan om nedvendig innkalle til ekstraordinaert
arsmeote med kortere varsel, men varselet kan ikke vaere kortere enn tre dager. |
begge tilfeller skal det gis skriftlig varsel til forretningsfereren.

(2) Innkallingen skjer skriftlig. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon.

(3) Innkallingen skal tydelig angi de sakene arsmetet skal behandle. Skal arsmetet
kunne behandle et forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst
to tredjedels flertall av de avgitte stemmene, ma hovedinnholdet veaere angitt i
innkallingen.

(4) Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det ordinaere arsmetet, skal
nevnes i innkallingen nar styret har mottatt krav om det fgr fristen i vedtektenes
punkt 12-2, 1. avsnitt.

12-4 Saker arsmeotet skal behandle:
(1) Arsmetet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til matet.
(2) Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinzere arsmatet:

- behandle styrets arsberetning

- behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregaende
kalenderar

- velge styremedlemmer

- behandle vederlag til styret

(3) Arsberetning regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke far
ordinaert arsmate sendes ut til alle seksjonseiere med kjent adresse. Dokumentene
skal dessuten veere tilgjengelig i arsmeatet.

(4) Bortsett fra saker som skal behandles av ordingert arsmeate, kan arsmetet bare
ta beslutning om saker som er angitt i innkallingen til matet. Hvis alle seksjonseiere
er til stede pad arsmeatet og stemmer for det, kan arsmetet ogsa ta beslutning i saker
som ikke star i innkallingen. At saken ikke er nevnt i innkallingen, er ikke til hinder
for at styret beslutter a innkalle til nytt arsmete for a avgjere forslag som er
fremsatt i matet.

12-5 Hvem kan delta pa arsmetet:

(1) Alle seksjonseiere har rett til & delta pa arsmatet med forslags-, tale-, og
stemmerett. Ektefelle, samboer eller annet medlem av husstanden til eieren av en
boligseksjon har rett til 3 veere til stede og uttale seg.

(2) Styremedlemmer, forretningsferer, revisor og leier av boligseksjon har rett til
veere til stede pa arsmetet og uttale seg. Styreleder og forretningsfarer har plikt til
veere til stede med mindre det er apenbart ungdvendig eller de har gyldig forfall.

(3) En seksjonseier kan mgte ved fullmektig. Fullmakten kan nar som helst
tilbakekalles. Seksjonseieren har rett til & ta med en radgiver til arsmeatet.



Radgiveren har bare rett til 3 uttale seg dersom et flertall pa arsmetet tillater det.
Fullmakten kan ikke angi hva fullmektigen skal stemme.

12-6 Moteledelse og protokoll:

(1) Styrelederen leder arsmgtet med mindre arsmatet velger en annen mateleder.
Mgteleder behgver ikke vaere seksjonseier.

(2) Mgtelederen har ansvar for at det fgres protokoll over alle saker som behandles,
og alle beslutninger som tas pa arsmatet. Matelederen og minst en seksjonseier
som utpekes av drsmgtet blant dem som er til stede, skal underskrive protokollen.
Protokollen skal til enhver tid holdes tilgjengelig for seksjonseierne.

12-7 Beregning av flertall og opptelling av stemmer pa arsmetet:

(1) I arsmetet har hver seksjon en (1) stemme, og flertallet regnes etter antall
stemmer. Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. Star
stemmene likt, avgjeres saken ved loddtrekning.

12-8 Flertallskrav ved ulike beslutninger pa arsmetet:

(1) Beslutninger pa drsmetet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene hvis
ikke annet flertallskrav er fastsatt i eierseksjonsloven eller vedtektene. Ved valg kan
arsmetet pa forhand fastsette at den som far flest stemmer skal regnes som valgt.
Vedtektene kan ikke fastsette strengere flertallskrav enn det som er fastsatt i loven.

Det kreves et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pad arsmeatet
for a ta beslutning om:

a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten
som gar utover vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet.

b) omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av
eksisterende bruksenheter.

c) salg, kjop, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som
tilhgrer eller skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige
disposisjoner over fast eiendom som gar utover vanlig forvaltning.

d) Samtykke til at formalet for en (1) eller flere bruksenheter endres fra
boligformal til annet formal eller omvendt.

e) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonsloven §20 annet ledd
annet punktum.

f) endring av vedtektene.

12-9 Flertallskrav for saerlige bomiljotiltak:

(1) Tiltak som har sammenheng med seksjonseierens bo- og eller bruksinteresser,
og som gar ut over vanlig forvaltning, og som farer med seg gkonomisk ansvar eller
utlegg for seksjonseierne i fellesskap pa mindre enn fem prosent av de arlige
felleskostnadene, besluttes med vanlig flertall av de avgitte stemmene pa arsmetet.
Hvis tiltaket ferer med seg skonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i
fellesskap pa mer enn fem prosent av de arlige felleskostnadene, kreves det et
flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmatet.



(2) Hvis tiltakene etter forrige avsnitt farer med seg et samlet gkonomisk ansvar
eller utlegg for enkelte seksjonseiere pa mer enn halvparten av folketrygdens
grunnbelgp pa det tidspunktet tiltaket besluttes, kan tiltaket bare giennomfgres
hvis disse seksjonseierne uttrykkelig sier seg enige.

12-10 Beslutninger som krever enighet fra alle seksjonseiere:

(1) Alle seksjonseiere ma, enten pa arsmetet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig
si seg enige hvis sameiet skal kunne ta beslutning om:

a)
)
)
)

o 0O T

salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen,
opplgsning av sameiet,

tiltak som medferer vesentlig endring av sameiets karakter,

tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser,
uavhengig av st@rrelsen pa kostnaden som tiltaket medfgrer, og
uavhengig av hvor stort gkonomisk ansvar eller utlegg tiltaket medferer
for de enkelte seksjonseiere.

12-11 Beslutninger som krever samtykke fra seksjonseiere det gjelder:

Folgende beslutninger krever samtykke fra de seksjonseiere det gjelder:

at eierne av bestemte seksjoner plikter & holde deler av fellesarealet
vedlike,

innfgring av vedtektsbestemmelser som begrenser den rettslige
disposisjonsretten over seksjonen,

innfering av vedtektsbestemmelser om en annen fordeling av
felleskostnadene enn det som felger av punkt 5.

12-12 Inhabilitet:

Ingen kan delta i en avstemning om:

et sesksmal mot en selv eller ens naerstaende

ens eget eller ens naerstdende ansvar overfor sameiet

et sgksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen
interesse i saken er vesentlig og kan stride mot sameiets interesser.
palegg eller krav etter eierseksjonslovens §§ 38 og 39 som er rettet mot
en selv eller ens naerstaende.

Dette gjelder ogsa for den som opptrer ved eller som fullmektig.

13. Forholdet til eierseksjonsloven:

For sa vidt ikke annet felger av disse vedtekter, gjelder reglene i lov om
eierseksjoner av 16.06.2017 nr.65.



HUSORDENSREGLER
FOR
BRYGGEPROMENADEN 1 MOSS BOLIGSAMEIE

Vedtatt 06.09.2023

§1 Innledning

Et godt naboskap kjennetegnes ved at man fgler ansvar for andre og at alle bidrar til & lage et godt
bomilja. | den forbindelse er det helt OK a si hei, nikke, og vinke nar man treffer pa hverandre.

I husordensreglene er det lagt vekt pa trivsel og utfoldelse for den enkelte beboer, samtidig som
hensynet til felleskapet er sgkt ivaretatt. Hensikten med husordensreglene er & sikre ro, trivsel og
trygghet, samt et godt naboskap. Er du usikker p4 om noe er greit — snakk med naboen!

Husordensreglene kommer i tillegg til vedtektene og hver enkelt eier/beboer er ansvarlig for at de
overholdes av alle i husstanden og andre som gis adgang til boligen.

§2 Bruk av boligen

Leilighetene skal kun brukes som bolig og ma ikke brukes slik at andre pafgres sjenerende stay eller
annen ulempe. Leiligheten skal ikke brukes slik at det farer til sjenanse for andre. Det skal veere ro
mellom kl. 23:00 og kl. 07:00 pa hverdager, 08:00 pa lgr-, s@n- og helligdager.

Hamring, boring, sang- og musikkgvelser og stayende aktiviteter er ikke tillatt etter kl. 21:00. P& sgn-
og helligdager er det ikke tillatt med stgyende aktiviteter.

Skal det arrangeres selskap i leiligheten eller pa terrassen som kan medfare stgy, skal naboene varsles
pa forhand.

Beboere plikter & sette seg inn i Bryggepromenaden 1’s vedtekter og dokumentasjon mht. vedlikehold
og forebygging av skader. Det blir utlevert ventilasjonsfiltre en gang pr. hgst og seksjonseiere skal pase
at dette blir byttet.

Eier av boenheten er ansvarlig for at det informeres om husordensregler og vedtekter ved
bruksoverlatelse.

§3 Bruk av balkong/terrasse

Lufting og terking av tay kan skje pa balkonger sa fremt det ikke henges hgyere enn balkongkanten.
Det er ikke tillatt & banke, riste, lufte eller tarke tay utover balkongkanten. Det er ikke tillatt med apen
flamme pa balkong. Det er tillatt a bruke elektrisk grill og gassgrill, men ikke kullgrill/engangsgrill. Ev.
propanflaske skal plasseres sa langt som mulig vekk fra yttervegg.

Det er ikke tillatt & henge opp utebelysning, inkludert sesongbelysning er til sjenanse for andre beboere.
Det er ikke anledning til & lagre s@ppel eller annet sjenerende pa balkong/terrasse. Blomsterkasser skal
veere innenfor rekkverket. Dette av bade sikkerhetsmessige og estetiske hensyn.

Det oppfordres a ta hensyn til naboen ved bruk av uteplass.
§ 4 Fellesrom og oppganger mht. innbrudds- og brannsikkerhet

Fellesomradene skal ikke brukes slik at det er til sjenanse for andre eller kan medfgre skader pa
omgivelsene. Sameiets fellesomrade skal holdes ryddig og fritt for avfall. Sportsutstyr, kleer, fottay og
andre gjenstander skal ikke hensettes i oppgangene. Oppganger/haller skal holdes fritt for avfall og skal
ikke benyttes som lagringsplass. Rayking er ikke tillatt i fellesrom og oppganger. Det er ikke tillatt &
henge opp reklame, notiser eller lignende i fellesomradene med unntak av eventuelle oppslagstavler
installert av sameiet spesielt for dette formal.

Den enkelte beboer plikter & sarge for at postkassen er merket. Merkingen skal veere plassert bak
plastdeksel pa postkassen.

Ballspill og lek i fellesarealene er ikke tillatt.

Enhver sameier/beboer har ansvar for at uvedkommende ikke far adgang til bygget og garasijen.
Enhver har ansvar for at inngangsdarer holdes last. Det er ikke tillatt & slippe inn selgere og andre



uvedkommende. Enhver som benytter garasjen, har ansvar for at garasjeporten gar ned og lukkes etter
inn- og utkjering. Remningsveier skal veere ryddet. Dette omfatter korridorer, svalganger og trapper.
Re@mningsveier ma ikke opptas med gjenstander som hindrer passasije.

Sameierne eier det elektriske anlegget i sin leilighet og skal sgrge for at det blir foretatt ngdvendig
ettersyn og vedlikehold, slik at anlegget til enhver tid tilfredsstiller sikkerhetskravene i forskriften.
Sameierne er ogsa ansvarlig for at de ikke bruker eller kobler elektrisk utstyr til anlegget, slik at det kan
skade liv eller eiendom.

Enhver beboer ma gjere seg kjent med hvordan hovedkran for vann kan stenges i tilfelle vannlekkasje
samt veere kjent med hvordan brannvarsling i egen boenhet kan tilbakestilles ved feilutlasning.

Sluk pé terrasser/balkonger ma holdes rene av hver enkelt beboer. Eier er erstatningspliktig hvis
slukene gar tett og skade/vannskade oppstar.

§5 Bruk av fellesomrader

Enhver eier/beboer plikter a pase at fellesomradene brukes slik at det ikke oppstar ulempe eller ubehag
for andre. Stayende aktivitet og musikk er ikke tillatt, og det skal veere ro etter kl. 23:00.

Apen ild som fakler, stierneskudd/fyrverkeri etc. er ikke tillatt. Fellesomrader skal ikke benyttes som
lekeplass. Det henvises til egnede lekeplasser.

Ingen ma plante blomster, busker og treer pa fellesomradene uten samtykke fra styret.

Dersom skader pafgres pa meabler, vegger, rekkverk el. ma styret informeres umiddelbart. Det gis ingen
anledning til & oppbevare private stoler, senger og madrasser pa fellesomradet.

Det tas som en selvfglge at beboerne ikke kaster avfall eller annet pa sameiets omrade, men medvirker
til at eiendommen holdes velstelt og ryddig.

Renhold av fellesarealer utfgres av innleid renholdsselskap.
§6 Endringer av «fasaden»

Ved endring av «fasaden» som for eksempel montering av solskjermingsprodukter, markiser el.l., skal
styret kontaktes for avklaring av hva som er tillatt mht. endringer, fargekoder mm. Det finnes
retningslinjer i vedtektene.

Det er ikke tillatt med parabolantenner.
§7 Garasje/p arkering

Det er ikke tillatt & oppbevare gassflasker med vekt > 5 kg, bensin og annet lettantennelig materiale i
garasjeanlegg/boder. Det henvises  for gvrig til brann- og redningsetatens forskrifter om oppbevaring
av propan. Slikt materiale fiernes uten varsel for eiers regning.

Det oppfordres til ikke & bruke garasjeporten som inngangsparti for gdende da dette medfarer
ungdvendig slitasje pa garasjeporten

Det er ikke tillatt for barn & oppholde seg/leke i garasjen.

Det er plassert én handlevogn ved hver oppgang til bruk for a frakte varer til leiligheten. Disse skal
settes tilbake etter bruk.

For parkeringsplassene gjelder fglgende:

e Kjoretgy skal st innenfor oppmerket omrade.

e MC kan parkeres pa egen p-plass sammen med bil under forutsetning av at kjgretgyene star
innenfor oppmerket omrade.

e Sykler settes i stativene. Sykkel-laser skal ikke bli vaerende i stativet nar sykkelen benyttes.

e Gjesteparkering  skal kun benyttes av gjester. Hver leilighet er tildelt én parkeringslapp som
skal plasseres godt synlig i gjestens bil.

e To av gjesteplassene er omgjort til HC-plass. Denne plassen skal primaert benyttes av gjester
med oblat utstedt av kommunen. Dersom plassen er ledig, kan den benyttes som to ordinzere
gjesteplasser under fglgende forutsetninger:

o Farer skal vaere forberedt pa a flytte kjoretayet pa kort varsel.
o Mobilnummer til farer skal ligge lett synlig.



e Styret oppfordrer beboere som venter besgk med behov for HC-plass, & kontakte fgrere som
ev. har parkert pa nevnte plasser tidligst mulig, slik at disse far best mulig tid til a flytte
kjgretayet.

e Pa egen parkeringsplass er det kun kjgretay og tilbehar til dette som kan lagres. Med tilbehgr til
bil menes for eksempel takstativ/skistativ/skiboks/kajakk, ikke-brannfarlig rekvisita, verktgy og
dekk/hjul. Det er tillatt & montere oppbevaringsanordning for kajakk.

e Parkeringsplassen skal holdes ryddig slik at brannmannskaper er sikret god fremkommelighet
ved eventuell slokkeinnsats. Oppsamling av skrot pa egen parkeringsplass er ikke tillatt. Den
enkelte oppfordres til & holde egen p-plass ren.

e Det skal ikke utfgres bilreparasjoner eller brannfarlige arbeider av noe slag i garasjeanlegget.
Garasjeplassen skal ikke brukes som vaskeplass.

° Oljesgl fra parkerte biler mad umiddelbart fiernes av eier/beboer, om ikke dette gjares, kan
styret forlange a fa fiernet oljen pa eiers regning.

e Sjafarer som kjgrer med piggdekk oppfordres til & ta spesielt hensyn mtp. mangvrering og
hastighet i garasjen.

§ 8 Dyrehold
Ved dyrehold gjelder fglgende bestemmelser:

Det forutsettes at eier av dyret er kjent med politivedtektene ang. dyrehold og straffe-bestemmelsene
som gjelder for & holde dyr.

Eier av dyret skal straks fierne ekskrementer som dyret matte etterlate pa sameiets omrade. Hunder og
katter skal luftes utenfor sameiets eiendom. Innenfor sameiets omrade skal dyr fares i band, samt
holdes borte fra evt. lekeplasser og sandkasser. Eier av dyret er ansvarlig og erstatningspliktig for
skade som dyret matte pafaere person eller eiendom. Kommer det skriftlige, berettigede klager kan
styret kreve dyret fijernet hvis ikke en minnelig ordning kan oppnas. En berettiget klage kan vaere at
dyreholdet i vesentlig grad sjenerer naboen gjennom lukt, brék eller pa annen mate er til vesentlig
ulempe. | tvilstilfeller avgjgr styret etter forhandlinger med partene.

§9 Ansvarsforhold

Leilighetseiere er ansvarlig for eventuelle skader pa sameiets eiendom, forarsaket av uforsiktighet av
eier selv eller personer som eier har gitt adgang pa eiendommen (leietakere, gjester, handverkere med
flere). Ved utleie, ogsa gjennom AirBnB, Couchserfing o.l., praktiseres den strengeste fortolkning av
eierseksjonsloven til enhver tid. Utleie som har karakter av naeringsvirksomhet er forbudt i sameiet.
Styret skal alltid informeres om nye leietakere og hvem disse er. Seksjonseier skal vaere fullt
identifiserbar og ansvarlig for leietaker. Det skal oppgis, til enhver tid, gjeldende kontaktopplysninger
om leietaker. Sameier som selger eller leier ut sin leilighet plikter & melde dette til sameiets
forretningsfarer/styret.

Det er seksjonseier/beboers plikt til & iverksette tiltak som forebygger, oppdager og utrydder skadedyr i
egen bruksenhet. Det er pliktig & meddele styret om evt. skadedyr og hva man har utfert for & utrydde
disse.

§ 10 Endringer av husordensreglene

Husordensreglene kan endres av sameiets arsmate. Vedtak om endring skjer med alminnelig flertall av
de avgitte stemmene. Forslag om endring av reglene ma sendes styret innen frist som fremgar av
sameiets vedtekter. Styret er gitt fullmakt til & endre § 5.
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Styrets oppgaver

Styret skal lede borettslaget/sameiet i samsvar
med lov, vedtekter og vedtak pa arsmegtet

Noen av styrets viktigste oppgaver:

Forsvarlig drift og vedlikehold av eiendommen.

Falger opp fellesarealer, tekniske anlegg og
bygninger.

Ansvar for HMS og internkontroll etter
gjeldende regelverk.

Innga og falge opp avtaler (vaktmester,
renhold, forsikring, strgam, mv.).

Behandle henvendelser fra eierne.

Behandler skadesaker pa bygning, og melder
fra til Usbl via Bonabo, om eventuelle
forsikringssaker.

Falger opp klager og nabokonflikter innenfor
sitt mandat.

Ansvar for budsjett, gkonomisk styring, og a
fastsette nivaet pa felleskostnadene.

Arbeidsgiveransvar dersom
borettslaget/sameiet har ansatte, vaktmester,
renholder med flere.

Avholde styremgter ved behov og fare
protokoll.

Informasjon til beboerne

Usbls oppgaver

Usbl er borettslagets/sameiets forretningsfarer
og bistar styret i deres virke.

Noen av Usbls oppgaver:

Krever inn felleskostnader. Foretar kontroll
med innbetalinger og purringer, samt
inndrivelse av eventuelle restanser via Klare
Inkasso.

Innberetter ngdvendige opplysninger
til offentlige myndigheter.

Utarbeider utkast til budsjett.

Bistar styret med rad og tilrettelegging av
arsmgte.

Fremforhandler gunstige rabattavtaler
for borettslaget/sameiet og beboere.

Registrerer eierskifter og paser at eventuelle
regler for forkjgpsrett blir overholdt, dersom
dette er avtalt.

Utfarer lgpende regnskapsfarsel.
Utarbeider arsregnskap.

Utbetaler styrehonorar.

Informasjon til beboerne gis vanligvis av styret og henvendelser bgr derfor i utgangspunktet rettes til styret.

Du finner denne innkallingen, samt andre nyttige dokumenter og opplysninger om ditt borettslag/sameie
pa Bonabo. Fra menyen «Min bolig» og «Felleskostnader» far du ogsa oversikt over dine manedlige

felleskostnader. Logg inn pa Usbl.no eller last ned appen Bonabo i din appbutikk ved a skanne QR-koden
under.



Innkalling til ordinzert drsmgte i
Bryggepromenaden 1 Moss Boligsameie

Mgtet finner sted onsdag 03.06.2026 kl. 18:00 - Kambo batforening, 1538 KAMBO

Styret oppfordrer alle eiere til 8 lese gjennom dokumentene og vise interesse gjennom 3
delta pa arsmgtet. Dette er en god anledning til a ta del i nyttige diskusjoner og velge
styret som skal forvalte Bryggepromenaden 1 Moss Boligsameie det kommende 3ret.

En seksjonseier kan mgte ved fullmektig. Dette i henhold til eierseksjonsloven §§ 46 og
52.

Styret oppfordrer til at samtlige eiere, medeiere og leietakere oppretter beboerprofil i
Bonabo. Dersom du ikke har opprettet bruker, gjor du det pa Usbl.no, Bonabo - Min side.
Oppgi e-post eller telefonnummer som er registrert hos Usbl (som eier av bolig, eller
medlem), og lag et passord.
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Saker som skal behandles pa ordinzert drsmgte

1.

Konstituering

1.1 Valg av mgteleder

Eierseksjonsloven § 47:
Styrelederen leder arsmgtet med mindre drsmgtet velger en annen mgteleder.
Mgtelederen behgver ikke & vaere seksjonseier.

Forslag til vedtak: Styrelederen leder drsmgtet.

Styrets innstilling: Styret stgtter forslaget.

1.2 Valg av sekretaer
Usbl stiller med sekretezer.

Forslag til vedtak: Usbl stiller med sekreteer.

Styrets innstilling: Styret stgtter forslaget.

1.3 Valg av eier til & undertegne protokollen sammen med
mgtelederen

Eierseksjonsloven § 53:

Mgtelederen har ansvar for at det fgres protokoll over alle saker som behandles, og
alle beslutninger som tas pa drsmgtet. Mgtelederen og minst én seksjonseier som
utpekes av arsmgtet blant dem som deltar, skal signere protokollen. Protokollen skal
til enhver tid holdes tilgjengelig for seksjonseierne.

Forslag til vedtak: Det velges en mgtedeltaker som sammen med mgteleder
signerer protokollen.

Styrets innstilling: Styret stgtter forslaget.

1.4 Opplysning om antall mgtende med stemmerett og antall
fullmakter

1.5 Godkjenning av innkalling
Eierseksjonsloven § 43:

Styret innkaller arsmgtet med et varsel som skal vaere pa minst atte og hgyst tjue
dager. Styret kan om ngdvendig innkalle til ekstraordinzert drsmgte med kortere
varsel, men varselet kan aldri vaere kortere enn tre dager.

Blir det ikke innkalt til arsmgte som skal holdes etter loven, vedtektene eller tidligere
beslutning pd drsmgte, skal tingretten snarest innkalle til &rsmgte nar det kreves av
en seksjonseier, et styremedlem eller forretningsfgreren. Kostnadene dekkes som
felleskostnader.

Innkallingen skjer skriftlig. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon. I
vedtektene kan det bestemmes at innkallingen i stedet eller i tillegg skal skje pa
annen mate. Seksjonseiere som ikke selv bruker bruksenheten, har i alle tilfeller krav
pa skriftlig innkalling.

Innkallingen skal tydelig angi de sakene drsmgtet skal behandle. Skal drsmgtet kunne
behandle et forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst to
tredjedels flertall av de avgitte stemmene, ma hovedinnholdet veere angitt i
innkallingen.

Side 3 av 24



Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det ordinzere drsmgtet, skal nevnes i
innkallingen nar styret har mottatt krav om det fgr fristen etter § 41.

Forslag til vedtak: Innkallingen godkjennes.

Styrets innstilling: Styret stgtter forslaget.

1.6 Godkjenning av saksliste

Forslag til vedtak: Sakslisten godkjennes

Styrets innstilling: Styret stgtter forslaget.

2. Godkjenning av arsregnskap 2025

Arsregnskapet og revisjonsberetningen for 2025 folger vedlagt. Arsregnskapet for 2025
anbefales godkjent.

Forslag til vedtak: Arsregnskapet for 2025 godkjennes.

Styrets innstilling: Styret innstiller pd at Arsmgtet godkjenner arsregnskapet.

3. Arsmelding 2025

Arsmeldingen fra styret er frivillig og folger vedlagt.

Forslag til vedtak: Arsmeldingen tas til orientering.

Styrets innstilling: Styret innstiller p& at Arsmgtet tar arsmeldingen til orientering.

4. Godtgjogrelse til styret

Ref sameiets vedtekter pkt 11-1, jf. eierseksjonsloven § 55:

"[...]Arsmgtet skal fastsette eventuelt vederlag til styremedlemmene. Arsmgtet kan
vedta at styret selv bestemmer fordelingen av vederlaget. Vederlag utbetales
etterskuddsvis."

Styret anser ikke at vederlaget skal sidestilles med Ignn for utfgrt arbeid, men det skal
allikevel vaere av en slik stgrrelse slik at det kan virke som et insentiv til & pata seg et
verv og jobbe for fellesskapet.

Styret ser at at verdien p& styrehonoraret gradvis har tapt verdi, og anbefaler at dette nd
justeres noe opp. Dette har Styret hensyntatt i tidligere gjennomfgrt budsjettbehandling:
"Det budsjetteres med en gkning av honorarer til tillitsvalgte til kr. 115.000,00 for 2026
som endelig fastsettelse skjer pa arsmgtet 3. juni 2026". Dette tilsvarer en drssum
117.577,-.

Styrehonoraret i 2022 ble fastsatt bevisst hgyt som fglge av sameiets etableringsfase og
ekstraordinaer arbeidsbelastning. I 8rene 2023 og 2024 ble honoraret vesentlig redusert
og holdt pd et lavt niva. Justeringen for 2025 innebaerer en normalisering av honoraret,
og ma ses i lys av bade ansvar, faktisk arbeidsmengde og generell pris- og
kostnadsutvikling. Samlet sett anser Styret at forslaget til honorar for 2025 bade er reelt
og ngkternt.

Styrets foresldtte honorar gjelder for styreperioden 2025-2026 og kostnadsfgres i
regnskapet for 2026.

Forslag til vedtak: Styrehonorar pd kr 115.000,- godkjennes.
Styret foretar intern fordeling.

Styrets innstilling: Styret innstiller pa at styrehonoraret fastsettes til 115.000,- og at
Styret foretar intern fordeling.
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5.

Andre saker

5.1 Kameraovervaking i parkeringskjelleren

I den hensikt & bedre sikkerheten i sameiet, har Styret gjennomfgrt befaring og
innhentet tilbud fra Lexov Lasservice AS pd kameranalegg i parkeringskjelleren.
Prisen for dette er 53.981,45 eks mva.

Da muligheten for anskaffelse av et slikt anlegg tidligere er behandlet av Arsmgtet -
senest pa XO Arsmgte 16. desember 2024 - er Styret av den oppfatningen av en slik
avgjgrelse ligger til Arsmgtet. Da saken ble behandlet sist, ble den behandlet som en
vedtektsendring. Styret er av den oppfatning at montering av kameraovervaking i
fellesareal (som parkeringskjeller) regnes som et tiltak i fellesarealet, og en del av
forvaltningen av sameiet. Dette faller normalt inn under eierseksjonsloven § 49 -
altsd vedtak med alminnelig flertall.

Formalet med kameraovervakingen er &:

o forebygge og avdekke tyveri, haerverk og ugnskede hendelser
e bidra til gkt trygghet for beboerne
¢ sikre dokumentasjon ved eventuelle hendelser

Forslag til vedtak: Arsmgtet vedtar at det etableres kameraovervaking i sameiets
parkeringskjeller.

Formalet med kameraovervakingen er &:

e forebygge og avdekke tyveri, haerverk og ugnskede
hendelser

e bidra til gkt trygghet for beboerne

e sikre dokumentasjon ved eventuelle hendelser

Kameraovervakingen skal begrenses til det som er ngdvendig
for & ivareta formalet, og skal ikke omfatte omrader der
overvaking anses som saerlig inngripende.

Styret gis fullmakt til a:

beslutte konkret plassering og teknisk Igsning

inngd ngdvendige avtaler om installasjon og drift

sgrge for tydelig skilting i trdd med gjeldende regelverk
fastsette rutiner for lagring, tilgang og sletting av opptak

Behandlingen av personopplysninger skal skje i samsvar med
personopplysningsloven (GDPR), herunder:

e sikre at det foreligger et saklig og dokumentert behov
e begrense lagringstiden til det som er ngdvendig
¢ sikre at kun autoriserte personer gis tilgang til opptak

Kostnadene dekkes som felleskostnader.
Styrets innstilling: Styret innstiller pa at forslaget vedtas som fremlagt.
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5.2 Skodder

Styret ser at det skoddene medfgrer store vedlikeholdskostnader i form av arbeid og
materialer.

Til én enkel liten skodde medgar det 2,5 timer til vasking, pussing og olje.

Totalt har sameiet 60 enkle sma og 20 enkle lange - dette medfgrer antatt medgatt
tid: ca 250 arbeidstimer.

Da er det ikke medregnet demontering og montering.
Pris for oljen er 1600,- for 2,7 liter - Styret antar at totalprisen for denne blir 4800,-.

Styret har veert i kontakt med Moss hus og hage, og de kunne gjgre det for fglgende
pris:

e 3490,- eks for sma skodder
e 4950,- eks mva for store skodder

Totalt: 385.500,- inkl. mva
Det er anbefalt iht. FDV at dette arbeidet bgr gjgres to ganger i aret.
Styret ser fglgende COA-er:

1. Sameiet setter bort vedlikeholdet av skoddene

2. Det opprettes et vedlikeholdsteam som har ansvaret for vedlikehold av
skoddene

3. Sameiet fjerner skoddene

Styret foreslar en kombinasjon av COA 2 og 3:

Skoddene i det indre omradet beholdes, de ytre demonteres og benyttes som
reservedeler. Det forutsettes at vedlikeholdet utfgres av et vedlikeholdsteam som i
hovedsak bestar av de som eier seksjoner med skodder. Styret kjgper inn olje (OSMO
428) og utstyr.

Flertallskrav: 2/3 flertall

Forslag til vedtak: Skoddene i det indre omradet beholdes, de ytre demonteres og
benyttes som reservedeler. Det forutsettes at vedlikeholdet
utfores av et vedlikeholdsteam som i hovedsak bestdr av de
som eier seksjoner med skodder. Styret kjgper inn olje (OSMO
428) og utstyr.

Styrets innstilling: Styret innstiller pa at forslaget vedtas som som fremlagt.

5.3 Vedtektsendring

Fra vedtektene:

Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, skal
fordeles mellom seksjonseierne etter sameierbrgkene, dog med de unntak som er
beskrevet i disse vedtekter

Folgende kostnader skal fordeles mellom seksjonseierne med lik del pa hver
seksjonseier:

¢ Kollektiv leveranse av fibernett

¢ Forretningsfgrsel

e Forretningsfarsel tilleggskostnader
e Revisjon
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6.

e Styrehonorar
e Aggregatfilter

Sameiet har tidvis utgifter knyttet til juridisk og takstfaglig bistand forbundet med
oppfelging av garantisaker/byggherre. Dette er kostnader med eiendommen som ikke
knytter seg til den enkelte bruksenhet, samtidig som de anses & ha like stor verdi for
den enkelte sameier.

Styret foreslar derfor en vedtektsendring hvor:
Juridisk og takstfaglig bistand
inngar som et nytt kulepunkt til vedtektenes pkt. 9-1.2 pa eksisterende liste.

Flertallskrav: 2/3 flertall
Forslag til vedtak: Vedtektenes pkt. 9-1.2 endres til:

Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den
enkelte bruksenhet, skal fordeles mellom seksjonseierne etter
sameierbrgkene, dog med de unntak som er beskrevet i disse
vedtekter

Folgende kostnader skal fordeles mellom seksjonseierne med
lik del p& hver seksjonseier:

Kollektiv leveranse av fibernett
Forretningsfarsel

Forretningsfarsel tilleggskostnader
Revisjon

Styrehonorar

Aggregatfilter

¢ Juridisk og takstfaglig bistand

Styrets innstilling: Styret innstiller pa at forslaget vedtas som fremlagt.

Valg

Sittende styre bestar av:

Styreleder, Jon Erling Johansen, Valgt fra 16.12.2024, Valgt for 2 ar
Styremedlem, Andreas Waag Martinsen, Valgt fra 16.12.2024, Valgt for 3 &r
Styremedlem, Knut Roen, Valgt fra 15.05.2024, Valgt for 2 ar
Styremedlem, Niels-Henrik Garnaas, Valgt fra 04.09.2025, Valgt for 1 &r
Styremedlem, Camilla Baugh, Valgt fra 16.12.2024, Valgt for 3 ar
Varamedlem, Pelle Liitken, Valgt fra 11.06.2025, Valgt for 1 ar

6.1 Valg av styreleder

Valgkomiteen har avgitt en samlet innstilling og denne ble overlevert Styret 11. mai.
Valgkomitéen mener at den foresldtte sammensetningen gir styret ngdvendig
kontinuitet, kompetanse og arbeidskapasitet for den kommende perioden.

Valgkomiteen innstiller pa folgende som styreleder for perioden 2026-2028:
- Jon Erling Johansen - gjenvalg for to ar

Valgkomitéen komplette innstilling er vedlagt.

Forslag til vedtak: Som styreleder velges Jon Erling Johansen for perioden 2026 -
2028.

Styrets innstilling: Styret stgtter innstillingen fra Valgkomitéen.
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6.2 Valg av medlemmer til styret

Valgkomiteen har avgitt en samlet innstilling og denne ble overlevert Styret 11. mai.
Valgkomitéen mener at den foresldtte sammensetningen gir styret ngdvendig
kontinuitet, kompetanse og arbeidskapasitet for den kommende perioden.

Valgkomiteen innstiller pa falgende som styremedlemmer for perioden 2026-2028:
- Styremedlem - Knut Roen - gjenvalg for to &r
- Styremedlem - Niels-Henrik Garnaas - gjenvalg for to &r

Valgkomitéen komplette innstilling er vedlagt sak 6.1.

Forslag til vedtak: Som styremedlemmer velges fglgende for perioden 2026 -
2028:
- Knut Roen
- Niels- Henrik Garnaas

Styrets innstilling: Styret stgtter innstillingen fra Valgkomitéen.

6.3 Valg av varamedlemmer til styret
Valgkomiteen har avgitt en samlet innstilling og denne ble overlevert Styret 11. mai.

Valgkomiteen innstiller pd falgende som varamedlem for perioden 2026-2027:
- Egil Oddmund Bjerkan

Valgkomitéen komplette innstilling er vedlagt sak 6.1.

Forslag til vedtak: Som varamedlem velges Egil Oddmund Bjerkan for perioden
2026 - 2027.

Styrets innstilling: Styret stgtter innstillingen fra Valgkomitéen.

6.4 Valg av valgkomite
Valgkomiteen har avgitt en samlet innstilling og denne ble overlevert Styret 11. mai.

Valgkomiteen innstiller pd falgende som ny valgkomité for perioden 2026-2027:
- Marin Katarina Havnas

- Ole Christian Borgen

- Grethe Marie Bjerkan

- M3lfrid Stadaas

Valgkomitéen komplette innstilling er vedlagt sak 6.1.

Forslag til vedtak: Som valgkomité velges fglgende for perioden 2026 - 2027:
- Marin Katarina Havnas
- Ole Christian Borgen
- Grethe Marie Bjerkan
- Malfrid Stadaas

Styrets innstilling: Styret stgtter innstillingen fra Valgkomitéen.
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Arsregnskap 2025 Bryggepromenaden 1 Moss Boligsameie

Arbeidskapital

Regnskap Regnskap
2025 2024
A. Arbeidskapital fra foregaende arsregnskap 1385413 0
B. Endring i arbeidskapital
Resultat 859 039 509 937
Endringer i andre langsiktige poster 0 875 475
B. Endring arbeidskapital 859 039 1385413
C. Arbeidskapital 2244 452 1385413
Spesifiksjon av arbeidskapital
Omlgpsmidler 2 486 595 1629 364
Kortsiktiggjeld -242 143 -243 951
C Arbeidskapital 2 244 452 1385413

Sameiets arbeidskapital er de gkonomiske midlene som de har til radighet pr. 31.12
De defineres som omlgpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld.

2397 Bryggepromenaden 1 Moss Boligsameie Org. nr 928143686

Side 9 av 24




Resultatregnskap 2025 Bryggepromenaden 1 Moss Boligsameie

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2025 2024 2025 2026

INNTEKT
Leieinntekt
Innkrevd felleskostnad 1 2857732 2 808 298 2 840 291 2 904 456
Sum leieinntekt 2857732 2808 298 2 840 291 2904 456
Andre inntekter
Diverse inntekt 2 350 000 0 0 20 000
Sum annen inntekt 350 000 0 0 20 000
Sum inntekt 3207 732 2 808 298 2 840 291 2924 456
KOSTNAD
Lennskostnad
Lennskostnad 3 12 690 14 093 12 690 16 215
Styrehonorar 3 90 000 83 302 90 000 115 000
Driftskostnad
Energikostnad 958 154 889 580 972 500 895 000
Kostnad eiendom/lokaler 4 257 219 156 861 152 500 466 000
Kommunale avgifter/renovasjon 422 595 342 517 610 600 410 000
Lisens HMS, vedlikehold og andre lisenser. 5 13 409 0 0 1000
Verktay, inventar og driftsmateriell 6 4 329 0 5500 5000
Reparasjon og vedlikehold 7 354 533 466 405 476 000 529 000
Revisjonshonorar 14 000 14 000 15 000 9 000
Forretningsfgrerhonorar 102 117 129 195 120 666 85 600
Andre honorar 8 17 038 47 376 0 10 000
TV/bredband 66 715 61776 75100 62 000
Kostnad trans.midl/arb.mask/utstyr 0 1120 0 0
Forsikringer 121 408 137 788 160 000 127 000
Andre kostnader 9 5740 20 220 70 000 19 000
Sum kostnad 2439948 2 364 232 2760 556 2749 815
Driftsresultat 767 784 444 065 79735 174 641
FINANSPOSTER
Renteinntekt 91 255 65 872 28 000 50 000
Netto finansposter -91 255 -65 872 -28 000 -50 000
Arsresultat 859 039 509 937 107 735 224 641
Overfgrt til/fra annen egenkapital 0 509 938 0 0
Overfgrt sameiekapital 859 039 0 0 0
SUM OVERFQGRINGER 859 039 509 937 0 0

2397 Bryggepromenaden 1 Moss Boligsameie Org. nr 928143686
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Balanse 2025 Bryggepromenaden 1 Moss Boligsameie

Note 2025 2024
EIENDELER
Anleggsmidler
Omlgpsmidler
Restanser felleskostnader 8618 0
Kundefordringer 11 267 8618
Andre kortsiktige fordringer 169 455 210 052
Forskuddsbetalte kostnader 47 643 0
Innestaende konsernkonto og bank 2249613 1410694
Sum omligpsmidler 2 486 595 1629 364
SUM EIENDELER 2 486 595 1629 364

2397 Bryggepromenaden 1 Moss Boligsameie Org. nr 928143686
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Balanse 2025 Bryggepromenaden 1 Moss Boligsameie

Note 2025 2024
EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital
Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 2 244 452 1385413
Sum opptjent egenkapital 2 244 452 1385413
Sum egenkapital 10 2 244 452 1385413
Gjeld
Kortsiktig gjeld
Leverandgrgjeld 242 143 230939
Skyldig off. myndigheter 0 13012
Sum kortsiktig gjeld 242 143 243 951
Sum gjeld 242 143 243 951
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 2 486 595 1629 364
Sted: Dato:

Jon Erling Johansen Knut Roen Camilla Baugh
Styreleder Styremedlem Styremedlem
Andreas Waag Martinsen Niels-Henrik Garnaas
Styremedlem Styremedlem

2397 Bryggepromenaden 1 Moss Boligsameie Org. nr 928143686
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Noter arsregnskap 2025 Bryggepromenaden 1 Moss Boligsameie

Note 0 - Regnskapsprinsipp

Nytt lag inn til Usbl 01.07.2025. Stiftet i 2021
Arsregnskapet er utarbeidet i samsvar med regnskapsloven og god regnskapsskikk for sma foretak.
Nummereringen av noter er basert pa en forhandsdefinert struktur, og enkelte numre utgar dersom de ikke er relevante.

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar. Dvrige poster er klassifisert som anleggsmiddel/langsiktig gjeld.
Omlgpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. For & sikre de beste betingelsene for drifts- og sparekontoer, er disse tilknyttet USBL sin
konsernkontoavtale i henhold til kundeavtalen. Kortsiktig gjeld balanseferes til nominelt belgp pa etableringstidspunktet.

Fordringer
Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for avsetning til forventet tap.
Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.

Varige driftsmidler

Varige driftsmidler balansefgres og avskrives over driftsmidlets levetid dersom de har levetid over 3 ar og har en kostpris

som overstiger kr 50.000,-. Direkte vedlikehold av driftsmidler kostnadsferes lepende under driftskostnader, mens pakostninger eller forbedringer tillegges
driftsmidler og avskrives ihht driftsmidlets levetid.

Driftsinntekter

Felleskostnader bokfgres og inntektsfares i takt med opptjening.
Inntektsfering ved salg av varer/ tjenester skjer pa leveringstidspunktet.
Tjenesten inntektsfares etterhvert som de opptjenes.

Skattetrekk
Ved Ignnskjering overfgres skattetrekk til en felles skattetrekkskonto i Usbl.

Sameiet bestar av 52 boligseksjoner.
Sameiet er oppfert pa gnr. 3, bnr. 4069 i Moss kommune.Tomt: 2 997,6
Sameiets eiendommer er forsikret i IF med polisenr 6817022

2397 Bryggepromenaden 1 Moss Boligsameie Org. nr. 928143686
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Noter arsregnskap 2025 Bryggepromenaden 1 Moss Boligsameie

Note 1 - Innkrevde felleskostnader

2025 2024
3600 Innkrevde felleskostn. drift 2671567 2704 392
36009 Leie parkering 81 950 0
3618 Leietillegg strom 104 215 103 906
Sum 2 857 732 2 808 298
Note 2 - Andre driftsinntekter
2025 2024
3990 Salg av parkeringsplass 350 000 0
Sum 350 000 0
Note 3 - Lennskostnader og styrehonorar
2025 2024
5103 Lenn forrige forr.farer 0 1800
5119 Avsetning Ignn, provisjon, bonus etc 0 257
5400 Arbeidsgiveravgift 12 690 0
5403 Avsetning arbeidsgiveravgift 0 36
5406 Arbeidsgiveravgift forrige forretningsfarer 0 11 999
5330 Honorar tillitsvalgte fra lannssystemet 90 000 0
5331 Styrehonorar forrige forretningsfarer 0 83 302
Sum 102 690 97 395
Personalkostnader omfatter lgnns- og personalkostnader, samt arbeidsgiveravgift. Antall arsverk sysselsatt: 0
Note 4 - Kostnad eiendom/lokaler
2025 2024
6340 Heisalarm 8 820 0
6341 Brannalarm 32710 0
6343 Serviceavtaler 7 695 0
6361 Fast renhold 117 574 156 861
6364 Matteleie 56 251 0
6393 Blomster/jord, klipping av gress/hekk 34170 0
Sum 257 219 156 861
Note 5 - Lisens HMS, vedlikehold og andre lisenser
2025 2024
6420 Lisenskostnader 13 409 0
Sum 13 409 0

2397 Bryggepromenaden 1 Moss Boligsameie Org. nr. 928143686
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Noter arsregnskap 2025 Bryggepromenaden 1 Moss Boligsameie

Note 6 - Verktoy, inventar og driftsmateriell

2025 2024
6500 Verktay og redskaper 3740 0
6552 Driftsmateriell 589 0
Sum 4 329 0
Note 7 - Reparasjon og vedlikehold
2025 2024
6601 Vedlikehold bygg 1244 54 572
6602 Vedlikehold VVS 66 727 90 364
6603 Vedlikehold elektro 29 654 155 406
6605 Vedlikehold fellesanlegg 48 795 0
6611 Vedlikehold heiser 121974 0
6613 Vedlikehold grgntanlegg/lekeplasser/uteomrade 29798 109 646
6617 Vedlikehold brannvernutstyr 39 213 0
6663 Vedlikehold ventilasjon 17 128 56 418
Sum 354 533 466 405
Note 8 - Andre honorarer
2025 2024
6714 Tilleggstjenester forretningsfarer 6 375 47 376
6720 Juridisk honorar 10 663 0
Sum 17 038 47 376
Note 9 - Andre kostnader
2025 2024
7720 Generalforsamling/Arsmate 750 0
7770 Betalingskostnader 1139 0
7771 Andre gebyrer 42 0
7772 Omkostninger inkasso 2221 0
7773 Omkostninger innkreving 127 0
7790 Andre kostnader 1462 20 220
Sum 5740 20 220

2397 Bryggepromenaden 1 Moss Boligsameie Org. nr. 928143686
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Noter arsregnskap 2025 Bryggepromenaden 1 Moss Boligsameie

Note 10 - Egenkapital

Egenkapital Endringer Egenkapital
per 01.01 per 31.12

Egenkapital
Innskutt egenkapital
Opptjent egenkapital
Arets resultat 1385413 859 039 2 244 452
Sum opptjent egenkapital 1385413 859 039 2244 452
Sum egenkapital 1385413 859 039 2244 452

2397 Bryggepromenaden 1 Moss Boligsameie Org. nr. 928143686
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Resultat og balanse med noter for Bryggepromenaden 1 Moss

Boligsameie.

Dokumentet er signert elektronisk av:

For Bryggepromenaden 1 Moss Boligsameie

Styreleder

Styremedlem
Styremedlem
Styremedlem
Styremedlem

Jon Erling Johansen (sign.)
Niels-Henrik Garnaas (sign.)
Knut Roen (sign.)

Andreas Waag Martinsen (sign.)
Camilla Baugh (sign.)
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rammen Enterprise 935 174 627 MVA
Til arsmatet i Bryggepromenaden 1 Moss Boligsameie

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Bryggepromenaden 1 Moss Boligsameie som bestar av balanse per
31. desember 2025, resultatregnskap for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til
arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

e oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av sameiets finansielle stilling per 31. desember 2025,
og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag
for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for gvrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet.
@vrig informasjon omfatter informasjon i arsrapporten bortsett fra arsregnskapet og den tilhgrende
revisjonsberetningen. @vrig informasjon omfatter ogsa budsjettall som er presentert sammen med
arsregnskapet. Var konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke avrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig informasjon. Formalet
er & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt gvrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom gvrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting & rapportere i s& henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
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for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfgrt i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan oppsta som falge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse
som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de
gkonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utaver vi profesjonelt skjgnn og utviser profesjonell
skepsis gjennom hele revisjonen. | tillegg:

e identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det
skyldes misligheter eller utilsiktede feil. Vi utformer og gjennomfarer revisjonshandlinger for &
handtere slike risikoer, og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for var konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som fglge av misligheter
ikke blir avdekket, er hgyere enn for feilinformasjon som skyldes utilsiktede feil, siden
misligheter kan innebaere samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger
eller overstyring av intern kontroll.

e opparbeider vi oss en forstaelse av intern kontroll som er relevant for revisjonen, for & utforme
revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for & gi uttrykk
for en mening om effektiviteten av sameiets interne kontroll.

e evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensikismessige og om
regnskapsestimatene og tilharende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

e konkluderer vi pa om ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen er hensiktsmessig, og,
basert pa innhentede revisjonsbevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet il
hendelser eller forhold som kan skape tvil av betydning om sameiets evne til fortsatt drift.
Dersom vi konkluderer med at det eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at vi i
revisjonsberetningen henleder oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene i arsregnskapet,
eller, dersom slike tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon.
Vare konklusjoner er basert pa revisjonsbevis innhentet frem til datoen for
revisjonsberetningen. Etterfglgende hendelser eller forhold kan imidlertid medfeore at sameiet
ikke kan fortsette driften.

e evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i arsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende
transaksjonene og hendelsene pa en mate som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte innholdet i og tidspunkt for revisjonsarbeidet
og eventuelle vesentlige funn i revisjonen, herunder vesentlige svakheter i intern kontroll som vi
avdekker gjennom revisjonen.

Drammen
KPMG AS

Daniel Walstad Nyberg
Statsautorisert revisor
(elektronisk signert)
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Signaturene i dette dokumentet er juridisk bindende. Dokument signert med "Penneo™ - sikker digital
signatur". De signerende parter sin identitet er registrert, og er listet nedenfor.

"Med min signatur bekrefter jeg alle datoer og innholdet i dette dokument."

Daniel Walstad Nyberg

Statsautorisert revisor
Pa vegne av: KPMG AS
Serienummer: bankid.no no_bankid:9578-5998-4-887536

IP: 178.232.XXX.XXX
==zbankip (4
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Dette dokumentet er signert digitalt via Penneo.com. De signerte dataene er Slik kan du bekrefte at dokumentet er originalt

validert ved hjelp av den matematiske hashverdien av det originale dokumentet. Nar du dpner dokumentet i Adobe Reader, kan du se at det er sertifisert

All kryptografisk bevisfaring er innebygd i denne PDF-en for fremtidig validering. av Penneo A/S. Dette beviser at innholdet i dokumentet ikke har blitt
endret siden tidspunktet for signeringen. Bevis for de individuelle

Dette dokumentet er forseglet med et kvalifisert elektronisk segl. For mer signaterenes digitale signaturer er vedlagt dokumentet.

informasjon om Penneos kvalifiserte tillitstjenester, se https://eutl.penneo.com.
Du kan bekrefte de kryptografiske bevisene ved hjelp av Penneos
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valideringsverktoy for digitale signaturer.
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Arsmelding 2025 - Bryggepromenaden 1 Moss Boligsameie

Styresammensetning

I perioden etter drsmgte 2025 har styret bestatt av:

Styreleder, Jon Erling Johansen (11. juni 2025 - 3. juni 2026)
Styremedlem, Andreas Waag Martinsen (11. juni 2025 - 3. juni 2026)
Styremedlem, Knut Roen (11. juni 2025 - 3. juni 2026)

Styremedlem, Camilla Baugh (11. juni 2025 - 3. juni 2026)
Styremedlem, Monica Rodahl (11. juni 2025 - 13. august 2026)
Styremedlem, Niels-Henrik Garnaas (4. september 2025 - 3. juni 2026)

Varamedlem, Pelle Litken (11. juni 2025 - 3. juni 2026)
Niels-Henrik Garnaas ble valgt inn som styremedlem ved ekstraordinaert drsmgte 27.

august, med pafglgende trekning 4. september, etter at Monica Rodahl trakk seg fra sitt
verv.

Styret i Bryggepromenaden 1 Moss Boligsameie bestar pt. av 1 kvinne og 4 menn.

Virksomhetens art

Bryggepromenaden 1 Moss Boligsameie er organisert etter de bestemmelser som fglger av
loven, og har til formal 8 drive eiendommen i samrad med, og til det beste for, eierne.
Bryggepromenaden 1 Moss Boligsameie ligger i Moss kommune, og har
organisasjonsnummer 928143686

Bryggepromenaden 1 Moss Boligsameie bestar av 52 boliger og ingen naeringslokaler.

Forretningsfgrsel og revisjon

Forretningsfgrer er Boligbyggelaget Usbl.

Revisor er KPMG.

Forsikring

Bryggepromenaden 1 Moss Boligsameie er fullverdiforsikret i If Skadeforsikring NUF,
avtalenr SP6817022. Skade pa bygning dekkes av boligselskapets bygningsforsikring. Ved
skadesaker skal henvendelse gjgres til styret med informasjon om arsak til skade.

Privat innbo/eiendeler ma forsikres ved egen polise. Denne vil i tillegg dekke merkostnader
hvis en bolig blir ubeboelig som fglge av en dekningsmessig skade.

HMS/Internkontroll

Styret er palagt 3 arbeide systematisk med helse, miljg og sikkerhet i henhold til
internkontrollforskriften §5.

Bryggepromenaden 1 Moss Boligsameie bruker systemet Bevar HMS som tilfredsstiller
myndighetenes krav innen helse, miljg og sikkerhet.

Styret har gjennomfgrt fglgende HMS-tiltak i Igpet av 2025:
e Fulgt opp bevar HMS

e Fulgt opp interne kontroller
e Fulgt opp eksterne kontroller
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Styrets arbeid

Mgteaktivitet

Styret har i perioden gjennomfgrt 12 styremgter og behandlet 99 saker. Det har dessuten
vaert gjennomfart to ekstraordinaere drsmgter samt to beboermgter.

Styret har ifm. saksbehandling og oppfglging av bygningsmassen gjennomfgrt flere mgter
med representanter for byggherre, advokat, takstmenn samt tilbydere av diverse tjenester.

Kompetanseheving
Styret har vaert representert pa kurs i regi av Usbl knyttet til konflikthdndtering.

Dialog med beboere/sameiere

I tillegg til beboermgter og jevnlige informasjonsbrev, benytter Styret BONABO aktivt til
kommunisere med beboere/sameiere. Denne kommunikasjonen gar via arshjul, oppslag,
sms, meldinger og e-post. Informasjonsflyten og valgt kanal er tilpasset den enkelte
situasjon. Dialogen har fgrt til positive endringer for sameiet. Det kan bl.a. nevnes:

¢ elvesteinsbed mot Kulpeveien
e etablering av rist ved B-inngangen til #29
¢ produsert og montert skilt ved inn-/utkjgring fra garasjeanlegget

Styret vil oppfordre andre beboere/sameiere som ser potensiale til forbedring, om & spille
dette inn. Sameiet blir ikke bedre enn det vi gjgr det til.

Vi vil 0ogsa benytte anledningen til & takke alle som bidrar med stort og smatt i en travel
hverdag!

Vedlikehold

I tillegg til det vedlikeholdet som utfgres pa dugnad samt av enkelte ildsjeler i sameiet,
jobber Styret stadig med & fremforhandle og forbedre eksisterende avtaler knyttet til
vedlikehold. For & hjelpe oss i arbeidet med & holde oversikt og budsjettere for fremtiden,
har Styret gatt til anskaffelse av tjenesten Bevar Vedlikehold. P4 lik linje med Bevar HMS,
gir denne applikasjonen Styret bedre mulighet til & planlegge hva som skal gjgres nar og
hvordan, dessuten gir denne applikasjonen antatte utgifter som letter budsjettarbeidet og
bidrar til & kunne planlegge med en lenger tidshorisont.

Styret vil for fremtiden aktivt benytte Bevar Vedlikehold slik at dette systemet blir
optimalisert for var bruk, og at fremtidige styrer vil fa en lettere jobb.

Arsmeldingen er godkjent av styret.
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Valgkomitéens (VK) redegjorelse og innstilling for sitt arbeid varen 2026
Sjehagen, 11. mai 2026

Valgkomiteen har i perioden bestatt av:
Malfrid Stadaas, leder

Mona Dotset, medlem

Birger Ekeland, medlem

Irene Standnes, medlem

VK har 1 perioden 15. januar til 5. mai gjennomfort 5 meter og utfort sitt arbeid 1 samsvar
med sameiet Bryggepromenaden 1 sine vedtekter og instruks for valgkomitéen.

Valgkomiteen mottok fra styret oversikt over hvilke styremedlemmer som var pé valg, samt
hvilke verv som eventuelt skulle besettes.

Ved oppstart av arbeidet ble valgkomiteen enige om styrende prinsipper for sitt arbeid. Malet
var & sikre en god prosess for utvelgelsen av aktuelle kandidater, uavhengig av tidligere
konflikter og personmotsetninger i sameiet. Dette innebarer at VK, bade i intervjurundene og
1 vurderingen av kandidatene, har lagt vesentlig vekt pa:

v’ styrets samlede kompetanse
v’ samarbeidsevne

v’ tilgjengelighet

v' kontinuitet

v" behov for fornyelse.

Videre har VK lagt til grunn at styret samlet sett skal ivareta sameiets interesser pa en god og
effektiv mate i kommende styreperiode. Styret skal blant annet sluttfore pdgdende prosesser
mot utbygger, folge opp garantisaker og videreutvikle arshjulet i overgangen til mer
driftsrettede oppgaver.

Den 20. januar og 13. februar ble det sendt ut informasjon og forespersel til alle
sameiere/beboere med oppfordring om & foresla aktuelle kandidater til styret.

Valgkomiteen utarbeidet fem spersmaél basert pa de styrende prinsippene og gjennomforte
samtaler med alle medlemmer i sittende styre, uavhengig av om de var pé valg eller ikke.
Alle styremedlemmene fikk de samme spersmalene:

Hvilke styreoppgaver har du i dag?

Onsker du gjenvalg?

Hva tenker du VK ber vektlegge?

Hvilken kompetanse savnes?

Hvordan ser du for deg at du kan bidra i neste periode?

AN N NN

I lopet av intervjurunden ga alle styremedlemmene uttrykk for at det sittende styret nd har
funnet en arbeidsform og arbeidsdeling som fungerer godt.

Totalt har valgkomiteen forespurt 23 aktuelle kandidater, inkludert de som VK né har innstilt,
om de var villige til & stille til valg. De fleste forespurte har av ulike grunner takket nei i
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denne omgang. De ovrige som samtykket ble ogsa intervjuet med folgende fem sporsmal,
basert pd valgkomiteens styrende prinsipper:

Fortell litt om deg selv og din bakgrunn.

Hvem er du 1 et team?

Fortell litt om din motivasjon for et eventuelt styreverv?

Hva tenker du kan vere ditt bidrag inn i styrearbeid?

Hvilke muligheter har du for fleksibilitet eller det 4 kunne vare tilgjengelig av og til
pa dagtid?

SNANENENEN

Til tross for at et betydelig antall forespurte kandidater har takket nei, har de innstilte i
sittende styret sagt seg villige til & ta ansvar og sdledes sikre kontinuitet i styrearbeidet, ved a
stille til gjenvalg.

I tillegg til styremedlemmene som na er pa valg, sitter Camilla Baugh og Andreas Vaag
Martinsen i styret. Disse er ikke pé valg 1 &r. Varamedlem Pelle Liitken har meddelt at han
ikke ensker gjenvalg.

Valgkomitéens innstilling til styre
Valgkomiteen innstiller pd folgende styresammensetning for perioden 2026-2028:

- Styrets leder - Jon Erling Johansen - gjenvalg for to ar.

- Styremedlem — Knut Roen — gjenvalg for to ar.

- Styremedlem — Niels-Henrik Garnaas — gjenvalg for to &r.
- Varamedlem — Egil Oddmund Bjerkan — velges for et 4r.

Valgkomiteen mener at den foresldtte sammensetningen gir styret nodvendig kontinuitet,
kompetanse og arbeidskapasitet for den kommende perioden.

Valgkomiteen har avgitt en samlet innstilling.

VK har ogsé forespurt totalt 21 kandidater med sikte pa & fylle vervene 1 neste ars
valgkomité. I tillegg til kontinentet er det vektlagt erfaring for & sikre en god prosess videre.

Valgkomiteen innstiller pd folgende sammensetning:
Valgkomitéens innstilling til neste ars Valgkomité

Marin Katarina Havnas
Ole Christian Borgen
Grethe Marie Bjerkan
Malfrid Stadaas

Milfrid Stadaas fratradte behandlingen av innstillingen til valgkomiteen.

De ovrige medlemmene av valgkomiteen har avgitt en enstemmig innstilling.
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REGISTRERING OG FULLMAKT
Vennligst bruk BLOKKBOKSTAVER. Alle felter skal fylles ut.
Eier:

Fullt navn:

Eier av andel/seksjon:

| borettslag/sameie:

Fyll ut feltene under hvis du skal mgte med fullmektig.
Mottaker av fullmakt (fullmektig):

Fullt navn:

E-postadresse:

Telefonnummer:

Fadselsdato:

Fullmaktsgiver (eier) gir med dette fullmektig fullmakt til & mgte og stemme pa
generalforsamling/arsmgte Onsdag 03.06.2026.

| et borettslag kan en fullmaktshaver kun representere én andelseier gijennom fullmakt. |
et sameie er det derimot adgang til at en fullmaktshaver kan representere flere
seksjonseiere samtidig.

Uavhengig av organisasjonsform skal fullmakter veere blanko, det vil si at de ikke skal
inneholde faringer for hvordan eieren gnsker a8 stemme.

For mgter som skal gjennomfgres digitalt skal signert fullmakt oversendes styret i ditt
borettslag/sameie innen periode for kommentarer/spgrsmal starter, slik at fullmakt kan
registreres og Usbl kan gi tilgang. Mottaker av fullmakt ma pa egenhand opprette «Min
Side-bruker» pa Usbl.no, Bonabo - Min Side.

NB:
Juridiske eiere ma gi fullmakt til en fysisk person for & kunne avgi stemme i digital
generalforsamling/arsmgte.

(sted), den (dd.mm.3a).

Eiers underskrift

usbl@usbl.no NO 950 285 680 MVA
22 98 38 00 Autorisert regnskapsfarerselskap u



Protokoll

Fra ordinzert 8rsmgte i Bryggepromenaden 1 Moss Boligsameie onsdag 03.06.2026 kl. 18:00
- Kambo batforening, 1538 KAMBO.

1. Konstituering

1.1 Valg av mgteleder

Vedtak:
Som mgteleder ble valgt: Jon Erling Johansen

1.2 Valg av sekretaer

Vedtak:
Som sekreteer ble valgt: Boligbyggelaget Usbl v/Marte @stnes

1.3 Valg av eier til 3 undertegne protokollen sammen med
mgtelederen

Vedtak:
Valgt ble: Egil Bjerkan

1.4 Opplysning om antall mgtende med stemmerett og antall
fullmakter

Antall fremmgtte med stemmerett: 19
Antall fremlagte fullmakter: 16
Totalt: 35

Vedtak:
Tatt til orientering.

1.5 Godkjenning av innkalling

Vedtak:
Godkjent

1.6 Godkjenning av saksliste

Vedtak:
Godkjent
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2. Godkjenning av arsregnskap 2025

Vedtak:
Arsregnskapet for 2025 ble godkjent.

3. Arsmelding 2025

Vedtak:
Arsmeldingen ble presentert og tatt til orientering.

4. Godtgjorelse til styret

Vedtak:
Styrehonorar pa kr 115.000,- ble godkjent. Styret foretar intern fordeling.

5. Andre saker

5.1 Kameraovervaking i parkeringskjelleren

Styret redegjorde for forslaget om kameraovervaking i parkeringskjeller. Det konkrete
forslaget som ble fremmet og stemt over var:

Arsmgtet vedtar at det etableres kameraovervaking i sameiets parkeringskijeller.
Formalet med kameraovervakingen er &:

o forebygge og avdekke tyveri, haerverk og ugnskede hendelser

e bidra til gkt trygghet for beboerne

e sikre dokumentasjon ved eventuelle hendelser

Kameraovervakingen skal begrenses til det som er ngdvendig for & ivareta formalet, og
skal ikke omfatte omrader der overvaking anses som sazerlig inngripende.

Styret gis fullmakt til a:

beslutte konkret plassering og teknisk lgsning

inngd ngdvendige avtaler om installasjon og drift

sgrge for tydelig skilting i trad med gjeldende regelverk
fastsette rutiner for lagring, tilgang og sletting av opptak

Behandlingen av personopplysninger skal skje i samsvar med personopplysningsloven
(GDPR), herunder:

e sikre at det foreligger et saklig og dokumentert behov
e begrense lagringstiden til det som er ngdvendig
¢ sikre at kun autoriserte personer gis tilgang til opptak

Kostnadene dekkes som felleskostnader.

Vedtak:
Forslaget ble vedtatt.

Antall stemmer for: 28
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Antall stemmer mot: 7

5.2 Skodder

Styret redegjorde for vedlikeholdsbehovet knyttet til skoddene, herunder kostnader,
ressursbruk og ulike alternativer for videre handtering. Det ble i tillegg orientert om
innhentede tilbud.

Saken ble gjenstand for en lengre diskusjon i &rsmgtet. Det ble fremme benkeforslag.

Vedtak:

Arsmgtet vedtok at styret skal undersgke pris pa mer vedlikeholdsfrie alternativer, og at
dette sammenstilles med de gvrige alternativer. Slike skodder skal i fgrste omgang
vurderes for spesielt solutsatte omrader, i kombinasjon med videre vedlikehold av
eksisterende skodder.

Benkeforslaget ble enstemmig vedtatt.

5.3 Vedtektsendring

Styret redegjorde for forslaget om @ inkludere "juridisk og takstfaglig bistand" som
kostnader som fordeles likt mellom seksjonseierne i vedtektene pkt. 9-12, med bakgrunn i
at dette anses & ha tilsvarende nytte for alle.

Forslaget som ble fremlagt var a8 endre vedtektenes pkt. 9-12 slik at juridisk og takstfaglig
bistand inngdr som nytt punkt i opplistingen over kostnader som fordeles likt.

Vedtak:
Forslaget ble enstemmig vedtatt.

6. Valg

6.1 Valg av styreleder

Vedtak:
Valgt ble: Jon Erling Johansen for 2 ar.

6.2 Valg av medlemmer til styret

Vedtak:
Valgt ble: Knut Roen for 2 ar.

Valgt ble: Niels-Henrik Garnaas for 2 ar.
6.3 Valg av varamedlemmer til styret

Vedtak:
Valgt ble: Egil Oddmund Bjerkan for 1 ar.

6.4 Valg av valgkomite

Vedtak:
Valgt ble: Marin Katarina Havnas, Grethe Marie Bjerkan og M3lfrid Stadaas
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Protokoll for Bryggepromenaden 1 Moss Boligsameie

Dokumentet er signert elektronisk av:

Mgteleder Jon Erling Johansen (sign.) 05.06.2026
Protokollvitne Egil Oddmund Bjerkan (sign.) 04.06.2026



Grunnkart

[——=_Eiendomsgr. middels ngyaktig >10<=30 cm

W Eiendomsgr. mindre ngyaktig >30<=200 cm

Eiendomsgr. lite ngyaktig >=500 cm

Eiendomsgr. uviss ngyaktighet

Eiendom: 3/4069/0/12
Adresse: Kulpeveien 35
Dato: 28.05.2026
Moss kommune Malestokk: 1:1000 UTM-32
= Eiendomsgr. ngyaktig <= 10 cm = Eiendomsgr. mindre ngyaktig >200<=500 cm === == Eiendomsgr. omtvistet ———

s ww == Hijelpelinje veikant

= ww w= Hjelpelinje punktfeste

Hjelpelinje vannkant

Hijelpelinje fiktiv

009566 3

N 6594900

3/4087

31902

3/4070

3/4069

!

29

L

002566 3

K

‘o

L

% 21
,,

o
\-23D El

j
<o)
(2]

=
[
N}
L
@
2vejen

=
Kulpe

23A

@ Ky

_-,-;' oWl 00

Yulpeveien

=
= o
<
7 ulp®
‘‘‘‘‘‘ o\E .‘"f
@Norkart 2026 \!-O\DE\!U - /
INSB594800,”~ M0 _——\|& / N 6594800
[ 2 T |
g —— S /] /
=] 5 S /

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.




IMoss kommune,
Radhuset, Kirkegata 15,

M OS S Postboks 175, 1501 Moss
+47 69 24 80 00
kommune
Mer Arkitektur AS
Bygg B 12 Drammensveien 130
0277 OSLO
Deres ref.: Var ref.: 20/2549-56- SASA Dato: 21.07.2022
Utvalg Utvalgssaksnr.
Plan, bygg og teknisk 714/22

Kulpeveien 23 - 3/4069 - Ferdigattest - Blokk med parkeringskjeller

Tiltak: Blokk med parkeringskjeller
Byggested: Gbnr: 3/4069 Kulpeveien 23
Tiltakshaver: Sjehagen Brygge 1 AS
c/o NSO Eiendom AS Postboks 92 Vinderen
0319 OSLO

Ansvarlig seker:  Mer Arkitektur AS
Bygg B 12 Drammensveien 130
0277 OSLO

Vedtak:

Det gis ferdigattest for Blokk med parkeringskjeller, jf. plan- og bygningsloven § 21-10.

Tiltaket

Tiltakets og arbeidets art: Blokk med parkeringskjeller
Bygningstype og bygningsnummer: Stort frittl. boligbygg pa 3

og 4 etasj.

Vedtakstype Vedtaksnummer Vedtaksdato
Rammetillatelse 195/19 01.04.2019
Igangsettingstillatelse 1 633/20 28.04.2022
Igangsettingstillatelse 2 788/20 04.09.2020
Endringstillatelse 1 1045/20 18.11.2020
Igangsettingstillatelse 3 227/21 16.03.2021
Endringstillatelse 2 31.08.2021
Igangsettingstillatelse 4 1023/21 01.11.2021
Dispensasjonsvedtak PBT 157/21 06.12.2021
Midlertidig brukstillatelse 29.04.2022




Vurdering og konklusjon

Ferdigattesten gis pa bakgrunn av informasjon gitt i seknad mottatt 07.07.2022, og bekreftelse pa
at det midlertidige trappetarnet er tatt ned, mottatt 19.07.2022,0g er innvilget med hjemmel i plan-
og bygningsloven § 21-10 tredje ledd. Dere har gjennom sgknaden bekreftet at tiltaket tilfredsstiller
krav til ferdigattest og at alle krav og betingelser som er stilt i tillatelsen, plan- og bygningsloven og
tilhagrende forskrifter er oppfylt.

Dere har bekreftet at det ikke er foretatt seknadspliktige endringer i forhold til tillatelsen.

Vi har gitt ferdigattesten pa bakgrunn av at det foreligger nadvendig sluttdokumentasjon og
erkleering om ferdigstillelse, jf. byggesaksforskriften (SAK10) § 8-1.

Bygningen, eller deler av den, ma ikke tas i bruk til annet formal enn det er gitt tillatelse til.

Myndighet
Saken er behandlet og avgjort administrativt i medhold av delegert myndighet.

Andre forhold
Vi gjer oppmerksom pa at ferdigattesten ikke er en bekreftelse pa bygningens tekniske kvalitet,
men en bekreftelse pa var avslutning av saken.

Vi gjer ogsa oppmerksom pa at vi, om det viser seg a veere behov for det, kan fere tilsyn og gi
palegg om utbedring av mangler som skyldes forhold i prosjektering og utferelse i inntil fem ar etter
at det er gitt ferdigattest, jf. plan- og bygningslovens § 23-3 syvende ledd. Ansvarlige foretak ma
oppbevare sin dokumentasjon om tiltaket like lenge.

Ferdigattesten kan trekkes tilbake om det viser seg at den er utstedt pa feil grunniag.

Klage

Dere kan klage pa dette vedtaket, jf. forvaltningsloven § 28. Fristen for a klage er tre uker fra dere
mottar vedtaket. Dere kan ikke reise sgksmal far klageadgangen er prpvd, jf. forvaltningsloven §
27b.

For mer informasjon om klageinstans, fremgangsmate ved klage, retten til a se dokumentene |
saken og spksmal, se vedlegg

Med hilsen
Dokumentet er elektronisk signert

Stephen Bryne

Pa vegne av
Live Eek Samreen Saad
avdelingsleder Radgiver tif 45 87 31 72
Telefontid mandag, onsdag og fredag 12 00-14 .00
Mottakere:
Mer Arkitektur AS ByggB12 0277 0SLO
Drammensveien 130
Sjehagen Brygge 1 AS wotlak) Flensom A8 o OSLO

Posthoks 92 Vinderen
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VEILEDNING OM KLAGE

Hvem er klageinstans?

Statsforvalteren i Oslo og Viken er klageorgan, etter delegert myndighet fra Kommunal- og
regionaldepartementet. Din klage skal sendes til kommunen. Dersom kommunen selv ikke endrer
vedtaket som fglge av klagen, vil den bli sendt videre til Statsforvalteren i Oslo og Viken for
avgjerelse.

Hvor skal klage sendes?

Klagen skal sendes til:

Moss kommune, Postboks 175, 1501 Moss
eller post@moss.kommune.no

Klagefrist

Klagefristen er 3 uker fra den dag dette brev kom frem. Det er tilstrekkelig at klagen er postlagt
innen fristens utlep. Dersom du/dere klager for sent, kan vi se bort fra klagen. Du/dere kan sgke
om & fa forlenget fristen, men da ma du/dere begrunne hvorfor du/dere ansker det.

Hva skal klagen inneholde?
Dere ma presisere:
 Huvilket vedtak det klages over, oppgi saksnummer
e Arsaken til at du/dere klager
 Begrunnelse for hvorfor vedtaket skal endres og hvilke forhold som ikke er vurdert i
vedtaket.
 Eventuelle andre opplysninger som kan ha betydning for vurderingen av klagen
 Klagers navn og adresse.
+ Klagen ma undertegnes.

Anmodning om utsatt iverksetting av vedtak

Selv om du/dere har klagerett, kan vedtaket vanligvis gjennomferes straks. Du/dere kan imidlertid
spke om 4 fa utsatt gjennomferingen av vedtaket til klagefristen er ute eller til klagen er avgjort
(anmode om utsatt iverksetting av vedtaket). Slik seknad sendes kommunen og begrunnes.
Bygningsseksjonens avgjerelse om oppsettende virkning kan ikke paklages, men du/dere kan selv
bringe spersmalet om oppsettende virkning direkte inn for fylkesmannen til ny vurdering.

Rett til & se sakens dokumenter
Med visse begrensninger har du/dere rett til & se gjennom dokumentene i saken. Reglene om dette
finnes i forvaltningsloven § 18 og § 19.

Kostnader ved omgjering av klage

Nar et vedtak som felge av klage blir endret til gunst for en part, kan parten kreve dekning for
vesentlige kostnader som har veaert nedvendige for a fa vedtaket endret. Forutsetningen er da
vanligvis at det organet som traff det opprinnelige vedtaket har gjort en feil slik at vedtaket blir
endret.

Soksmal

For en virksomhet (eller person) som er parti en sak der Moss kommune har fattet et vedtak er det
anledning til a ga til seksmal om gyldigheten av vedtaket eller krav om erstatning som falge av
vedtaket. Merk at det farst er anledning til a ga til seksmal hvis det opprinnelige vedtaket er
paklaget til og avgjort av statsforvalteren.

Seksmal kan likevel reises dersom det er gatt seks maneder fra klagen forste gang ble framsatt,

og det ikke skyldes forsemmelse fra klagerens side at statsforvalterens avgjgrelse ikke foreligger.
Dette fglger av forvaltningsloven § 27 b.

Sidedavd
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Melding til tinglysing

(-] AR TSR SRS N ) . Tilleggsareal bygning. Eksklusivt uteareal .
3 4069 0 20 Boligseksjon Ja Nei
3 4069 t] 21 80 / 4095 Boligseksjon Ja Nei
3 4069 0 22 82 [ 4095 Boligseksjon Ja Nei
3 4069 0 23 64 f 4095 Boligseksjon ja Nei
3 4069 0 24 71 { 4095 Boligseksjon Ja Nei
3002 3 40869 v} 25 68 / 4095 Boligseksjon Ja Nei
3002 3 4069 a 26 118 / 4095 Boligseksjon Ja Nei
3002 3 4069 a 27 42 { 4095 Boligseksjon Ja Nei
3002 3 4069 0 28 163 [ 4095 Boligseksjon Ja Nei
3002 3 4069 0 20 68 | 4095 Boligseksjon ja Nei
3002 3 4069 0 30 43 [ 4095 Boligseksjon ja Nei
3002 3 4069 0 N 67 / 4095 Boligseksjon Ja Nei
3002 3 4069 ] 32 84 / 4095 Boligseksjon fa Nei
3002 3 4069 1] 33 40 [ 4095 Boligseksjon Ja Nei
3002 3 4069 0 34 86 / 4095 Boligseksjon Ja Nei
3002 3 4069 0 35 76 [ 4095 Boligseksjon Ja Nei
3002 3 4069 0 36 89 [ 4095 Boligseksjon Ja Nei
3002 3 4069 (] 37 82 / 4095 Boligseksjon Ja Nel
3002 3 4069 0 3B 64 { 4095 Boligseksjon Ja Nei
3002 3 4069 0 39 71 [ 4095 Boligseksjon Ja Nei
3002 3 4069 0 40 68 / 4095 Boligseksjon Ja Nei
3002 3 4069 0 41 118 / 4095 Boligseksjon Ja Nei
3002 3 4069 o 42 42 [ 4095 Boligseksjon a Nei
3002 3 4069 0 43 195 [ 4095 Boligseksjon Ja Nei
3002 3 4069 0 44 43 [ 4095 Boligseksjon ja Nei
3002 3 4069 0 45 112 / 4095 Boligseksjon ja Nei
3002 3 4069 0 46 84 { 4095 Boligseksjon Ja Nei
3002 3 4069 0 47 40 [ 4095 Boligseksjon Ja Nei
3002 3 4069 o 48 86 / 4095 Boligseksjon Ja Nei
3002 3 4069 o 49 76 { 4095 Boligseksjon Ja Nei
3002 3 4069 0 50 88 / 4095 Boligseksjan la Nei
3002 3 4069 0 51 82 / 4095 Boligseksjon Ja Nei
3002 3 4069 0 52 128 / 4095 Boligseksjon Ja Nei
27.09.2021 13:57 Side2av3
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LA
Seknad om seksjonering

| Tinglysingsrekvirenten (kemmunen) ’
Kommunen skal fylle vt dette feltet og sende skjemaet til Kartverket,
Kammunens navn Kommunens adrasse | Kontaktperson

Moss | P8 175, 1501 Moss 1HM\.thﬂ SN [

1. Opplysninger om Innsenderen

| Faitet skal fylles ur av den som sender inn sgknaden til kommunen. Dette kan vare den sam eier eierdemmen (hjzmmelshaveren), men ogsd an advokat
eller annen med fullmakt fra hjemmelshaverenie).

i Navn i fFpdselsnr /0rg.nr S-nostadressa |
| Advokatfirmazt Viterbot & Co AS | 977048958 petter@ytterbol.com '
| adresse | Pastnummar | pasusted Telefonnummar

| PB 373 | 1502 Moss 45001919 }

| 2. Opplysninger om elendommen

! Kommunenr, | Kammunens navn | Gardsnr | Bruksar Festenr

| 3002 | Mass | 3 4069

| 3.  Hvem eler/fester eiendommen? (Hjemmelshaver(e) I
Fedselsnr /Org nr (11/9 siffer) Navn | Eierandel {oopg:s |

i L . | somrrak
398729009 NSQ Eiendom AS 1/1

4. Sgpknad (@nsket oppdeling av eiendommeny)

Eiendommen sakes cppdelt aierseksjoner slik det fremgar av fordelingslisten nadenfor,

Dersom siendommen anskes oppdelt i flere enn seksti seksjonear, ma du fortserte utfyllingan pa saknadens siste side.
Seksjans- | Seksjonens formal Sameiebrak [teller) Tilleggsareal

| nummer | B=Bahgseks)on lomlatrer ogsd | Her skriver du tedleren il seksjonen Nedeist | Fyll ut denne kolannen hwis seksjonen skai ha tilkeggsarea 1
| i Fitidsbolgerd skriver du naungrén, sam »d vaera cummen B = ulleggsareal : bygning |
M = nzringsseksjon av tellerne bl samriigs seksjoner  sam&ies, G = till=ggsareal 1 grunn {krever oppmalingsforrening)

58 = samieseks|on bohg BG = Ullegesareal | bygning og grunn [krever eoamalingstorsetning)

| | SN = samleseksion nzring I
!Sm Far-  firak .Tllleggs- Sar | for- | Brok | Tilleggs: | sor | For- :Brak l‘mleggs- S.nr‘Fnr- jamk imeus— s.nr | For lek Tﬁllem
mal  {teller] aragl ’n‘ﬂ\ (telfer) araal mal | (teller] areal (mal | {teiter) areal mdl | [teller) areal
1 /B 193 B 13|B |43 B 25(8 68 |B 37|8 |82 B a9/g |76 B |
l2 g (74 8 14|B {164 |8 2658 [118 s 33 B |64 B 50/ |88 s
308 (74 e 15/8 |68 8 2718 |42 B 39,8 |71 B silg 182 .8
4 1B |60 B 168 |43 |8 |28|B |163 |8 |a0.B |68 |8 |52|B |128 |B |
Is |8 |47 B 17 B |67 '8 29(B |68 |B 418 ,118 |B 53 | ]
6 B |46 ‘B 128 |84 B 30l |43 B 42'g 42 |8 54 | |
7 8 (80 B 19' (93 |8 3tle |67 |8 43 B 195 |B 55 | |
'8 B |82 B 208 |40 |®  |[32/B (8¢ 'B |aalB 43 |B  |56] | !
5 B |64 |B 21/B |80 |8 3| |40 |B a5|B (112 |B 57 ! g
0] |71 IB 22/p (82 a 34/B (86 |8 a6 /B lsa B 58 | ]
11/B (68 B [23/B |64 |8 35/8 (76 |8 4748 tao B fs9| | |
128 [114 I8 2418 |71 /8 f36lB las [8  fag|B 86 B |60] [
Swnlellera'% AI, ' | |
Dato T T -
15.082021

Fastsatt av Kammunai- og modermseringsdeoartamentat med hjemmel | forskri
17 desember 2017 om Gruk av standzrdisert saknad om seksjonering Sidalavd
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| 5. Ngdvendige dokumenter som skal tinglyses samtidlg med seksjoneringen
i Her skal seker kun gi opplysninger om dokumenter som er nadvendige for at seksigneringan skal kunne tinglyses, ins ekeampe! dokurnenter som
[ innehalder opplysninger om fordeling av opprinnelige sameieandeler

I 6. Egenerklzering om at vilkdrene | eerseksjonsloven er oppfylt

Hijemmeishaver{ne) erkizrer at:

a) @ huer seksjonseier har enerett til 4 bruke en bruksenhet

b) g hvar bruksenhets hoveddel er en kiart avgranset ag sammanhengendz del av en bygning p3 eiendommen ag Nar egen inngang ira fellesareal,
fra naboeiendom zller fra egen tilleggsde!

c) g det er avsatt tilsirekkelig parkeringsaceal til 3 sikre det antaltet parieringspiasser som fgiger av byggetillatelsen eller plangrunniage:

d) E seksjpnaringan omiatter alie bruksenhetene r eiendemmen

a) @ seksjoneringen omfatter bare en grunneiendem. i2st2grunn sllgr arisggseienanm, 2ller at karmmunan med samtyike fra Kartverkat har giort
unntak fra wvilkdret

f) E det ar fastsatt om den enkelte seksjon skal brukes til boligformal ailer annet formal, og bruksformalet er i samsvar mad arealplanformazlet,
sller 2nnen bruk det er gitt tillatelse til

4] g rammetiliatelse eller .gangsettingstillatelse 2r gty dersom seksjoneringen gjelder planiagt bygning etler saknadspliktige tiltak | eksisterende
bygg

h} E arealer som andre seksjonseiere trenger tilgang til, ag arealer som etter plaa- og bygningsioven ar avsatt til felles uteoppholdsareal,

seksjoneres 5l fellesareal

i] [Z det er fastsatt vedtekter. .

Hjemmelshaver(ne) er kjent med at det er straffbart 3 avgi eller benytte uriktig erklazring, Jf. straffeloven §365 |

7. Egenerkl@ring om at lovens tilleggsvilkdr for seksjorering til bolig er oppfyit |

Hjemmelshaver(ne) erklzrer at

}z( Hver bakigseksjon er en lovlig etablert boennet etter plan- og bygningsloven og har kjokken, bad og wc innenfor hoveddelen av i
1

bruksenheten og at bad og wc er i eget aller egne rom

eller

baligseksjonen skal brukes til Fritidsbalig,

aller

D slle oaligene inngdr ) en samleseksjen bolig

Ozt

1S 0%- 200

Fastsat: av Kommunal- og moderniseringsdesartamentet mad njemmet i forsknft

17 dasemper 2017 om bruk av stancardisert saknad om seksjenering Side 2 ava
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II Vedlegs som skal fglge spknaden

I al  Situasjonspian avar giendemmen som tydelig angir eiendammens granser, omrisset av bebyggelsen og grensene for eventuelle utendors
titleggsdeler som skai inngd i bruksanhetene

S -

b) Plantegninger over atasjene « oygningen, inkludert kjeller og Ioft P4 tegningane skal hruksenheters arealar og avgrensinger, forslag til
| seksjonsnummar og cruken av de enkelte mam angis tydelig

e} Sameiats vedtekiar
| d)  Rakvisisjon av oppmalingsforretning dersam nagen av bruksenhetzne nar utendgrs tilleggsarzal

g) Dckumeantasjan pd at boligseksjoner oppfylier kravene 1/l 3 vaer 2 selvstendige boenheter aster plan- og bygringsloven Som regel vil slix
dokumentasjan framgd av tillateise etter pian- 0g bygningsiaven, men ogsé opplysninger fra matrikkelen, tnglyste klausu'er elier annet ookumrent
kan tiene sorm dokumentasjon

f)  Samtykke fra remighetshaver hvis det er tinglyst urddighetsarkianng som 2dr ut p3 at eiendommen ikke kan gisponeras aver uten samtykke fra
rertighatshaver Samtykket md vare med original signatur i
g} Dersam det =r flere hjemmelshavera til eiendammen som skal seksjoneras, skal skjemaet «Fordeling av sameieandeler ved seksjonerings
vedlegges.

f 9. Innsendte plantegninger ]

E Som hjemmelshaver(e) bekrefer jeg/vi at de vedlagte plantegningene stemmer overens med den faktiske planipsningen i

] 10. Underskrifter |

Sted ag dato Gjerta navn mad biokkbokstaver

Oslo lcy/ Bent Fradrik Langbalie
&~ 202

Srad og dato

Gjenta navn mad pickkbokstaver

! Stad oz o3ta Hjemmelshavers unaarskri’t Gjents navn med slokkagkstaver
Stad ¢f dato !' Hjemmaelskavars underske it f Gjenra navn mad hlokkbokstaver
" Sted og data : Hjemmeisnavers andarskrift i Gjania navn med blokkbhokstaver
H - - — - - [ . - L]
Sted og data Hjemmelshavers underserift I Gjenta navn med blokkbokstaver
i
Sted Og daté ) ﬁ{emmelshavers underskrl:& T ‘ijj;anta navr med bidl;kbgkstauér l

[ 11. Kommunens saksbehandling

a) D Kommunen har utarbeidet og vedlagt matrikkelkart for utendors tilleggsdeier

bj ﬁ 8rav med arientering om vedtaket er sendt il innsenderan (M3 krysses av)

12 Kommunen belrefter at tilatelse til seksionering er gitt for (m3 fylles ut):

Kammunenr [ Kammunens navn Gardsnr ‘ druksar Fastenr

3002 MOSS 3 4069 |

Dato | Underskrift Stempel

22/4- 24 l—h’m Meonm \bh@ﬂs@’] - MOSS KOMMUNE

Kommunalavdeling
. Plan, miljz og teknisk

sate

15.02.2021

Fastsats av Kammunal- 98 maderniseringsdepartementet med njemmel i forsirift
17 desambar 2017 om oruk av staadardisert spknad om saksjonerng Side3davg
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=3 Kartverkep | Attestert kopi av dak.nr. 2021/1219048/200 Side 7 av 28
arive . -
iy Attesteringstidspunkt 2026-01-22 12:46
i b A
- =
| 4 9pimad (gnsket oppdeling av elendommen), fortsettelse.
T Eiendommen spkes cppdeit i aiarseksjaner slik det fremgdr av fordelings!sien nedenfar
Seksjons: | Seksjonens formdl Sameiebrok [teller) Tilleggsareal -
fummer | B = Boligseksjon {omfatrer 0gsd Har skriver du tellzren til seksjonen. Nederst | Fyll ut denne kolonaen hus seksjonen skal ha tilleggsareal.
| fmtidsbaliger} skrrver du nevneren, som vil vare summen I. B =illeggsareal i bygning
| | N = naringsseksjen av tellerne tl samihge seksjoner i sameet | G= <illeggsareal i grunn jkraver opomalingsfarretning)
SB = samtaseksjen bolig BG = rilleggsareal i bygning of grunn [krever appmalingsforretning)
| SN - samleseksjon niering |
| Snr | For- | Brok | Tilleggs- | 5nr | Far- | Brek | Tilleggs- | S.nr | for- | Brek Tillmggs- | S nr | For- | 3rak Tilleges- | Snr ! For- | Brek Tilisggs- |
! | mal | iteller] | areal mal | (teller) areal mal | [wedler| areal mil | (teller] areal | mil | {raller] areal |
|61 | 85 | 109 | | 133 | | 157 |
162 | 86 | | w| | PR 156
|63 a7 . w| 135 159 i
64 8 | 12 | 136 i w, .
65 | 29 113 137 | 161 | |
66 90 114 | 138 | 82 |
67 | 91 ? 115 l 139 w| |
T T T T
68 92 | | 115 | 140 Wl
69 33 | 117 ! | 141 165] |
70 | 94 118 i 142 166 |
71 | 95 118 143 167
72 96 1201 142 | 168
»—-—r 1 i 1
73 } 97 | L2t | 145 I 169 [ [
74 | a8 122 | I 146 170 | i [
i g - —
|75 { 99 | 123 147 | 171 i |
176 : 106 | 124 | 148 172
== e _ 1 i -
(771 | 101 | 125 123 | 173 |
78 102 | 126 150 | 178 |
79 103 127 151 I 175 |
80 10e | 128 | 152 176 |
|B1 I | 109 i 129 | ! 153 177 | |
1 i I I |
82 | 106 | 130 i 154 | | 178 | |
r . 1 - | T 1
83 | 107 | | 131 ] 155 | 1 179 | |
1 1 1
84 108 | ] 132 | 156 |l wl | -
Sum teller A7 &t =]
—7c /7 1.
Dato | inng s und; it
15.08.2021
Fastsatt av Kommunal- og moderniseringsdepartementet med hjemmel i farskrift
Sidedavg
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ADVOKATFIRMAET

': tt *I_‘T:} @‘Sl&CO

Doknr: 1011098 Tinglyst
SOTRTENS KARTVERK

RETT TIL A ANLEGGE OG HA LIGGENDE ENERGIBRONNER

Forhold som skal tinglyses:

Ringerikskraft AS, org.nr. 976 957 628, har rett til & anlegge, og ha liggende
energibrenner med tilherende anlegg og innretninger pa gnr. 3, bnr. 4069 og 4070 i
Moss kommune.

Forhold som ikke skal tinglyses:

Retten beskrevet over kan transporteres sammen med eiendomsretten til
energibrennene med tilherende anlegg og innretninger, og bortfaller nar anlegget
ikke lenger er i drift, eller matte bli fiernet fra grunneiendommene.

Anleggseier har rett til adkomst over grunneiendommene for drift og vedlikehold av

anlegg og innretninger. Etter utfert drifts- og vedlikeholdsarbeid, skal
grunneiendommen settes tilbake til den stand de hadde fer arbeidene ble

igangsatt,

Oslo, den 79F 2021

For NSO Eiendom AS, org.nr. 998 729 009
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Petter Koren
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Oppgmrs medarbeder

MEGLERGAARDEN
NO 987 708 204 MVA
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ADVOKATFIRMAET
Yeterbol & Co as
Posthoks 373, 15307 Aoss

Sydelipesore ey 57T 7000

Doknr . 484445 Tlnglyst 10.05
STATENS KARTVERK

ERKLAERING OM RETT TIL ADKOMST OVER 3/4069 | MOSS KOMMUNE

Forhold som skal tinglyses:

Gnr. 3, bnr. 4087, snr. 1 til 42, i Moss kommune, har rett til adkomst over gnr. 3,
bnr. 4069, sar. 1 til 52 i Moss kommune, som vist pd vedlegg 1, og pa vilkar som
angitt nedenfor.

Farhold som ikke skal tinglyses:

37408711 til 42 har rett til adkomst til egen parkeringskjeller som anvist pa vedlegg
1, mot 3 dekke forholdsmessig andel av drift og service pa lysanlegg, garasjeport og
energi til drift av varmekabler i nedkjaringsrampe. Fordelingen mellom
eiendommen skal skje basert pa antall parkeringsplasser i de to
grunneiendommenes parkeringskjeller.

Retten er tidubegrenset, og ligger til matrikkelenheten som sadan.
Moss, den%’ 2023
For grunneiendommen 3/4069 For grunneiendom 3/4087

Bryggepromenaden 1 Moss
Boligsameie, org.nr 928 143 686
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Vedlegg 1: adkomst over 3/4069 for 3/4087 og senere etablerte seksjoner
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Posthoks 373, 1502 Moss
689631 Tinglyst
\\ Singsore.nr. 977 674 220 g?'&?ﬁus KARTVERK '~

ERKLZARING OM ADKOMSTRETT, PLIKT TIL VEDLIKEHOLD
AV FRIOMRADER MM

Forhald som skal tinglyses:

1. Grunneiendommene 3/4069 og 3/4068, i Moss kommune, har plikt til 8 delta
i drift og vedlikehold av lekeplass og friomradene som pa bilag 1 er angitt
sam o_GB1, 0_GB2, 0_GT1, 0_G1, 0_TU1, f BLK, o_GF1 og o_GF4. Lek og
friomradene ligger pa grunneiendommen 3/4070 i Moss kommune,

2. Allmennheten har rett til adkomst over 3/4070 i Moss kommune, pd gatetun
angitt som f_SGT1 pa hilag 1.

Forhold som ikke ska! tinglyses:
1. Grunneiendommene omtalt i punkt 1 skal baere sin forholdsmessige andel
av utgiftene til drift og vedlikehold av lek- og friomradene omtalt i punkt 1,
eller den andel sormn blir fordelt pa grunneiendommene etter vedtektene i
velforeningen, om en slik forening er etablert, og serger for drift- og
vedlikeholdet.

Oslo, 10.05.2021
For hjemmelshaver til grunneiendommene 3/4068, 4069 og 4070

NSO Eiendom AS, org.nr 998 729 005

Bept Fredrik Larigballe

/ Tommy Skovl
Exndomsmegier MINEF

MEGLERGAARDEN
MO 987 708 204 MVA
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Reguleringsplankart

Eiendom: 3/4069/0/12
Adresse: Kulpeveien 35
Dato: 28.05.2026
Moss kommune Malestokk: 1:1000
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Tegnforklaring

Reguieringsplan-Spesialomrader (PBL1985 §
————  Friluftsomrade (p&land)

Friluftsornride i sjg og vassdrag
Reguleningsplan-Bebyggelse og anlegg (PBL
Boligbebyggelse
Boligbebyggelse, konsentrerte smahus
Boligbebyggelse, blokker
Energianlegg
Renovasjonsanlegg
Smabatanleggisjs ogvassdrag
Uteoppholdsarealer
Lekeplass
Gardsplass
Bebyggelse og anlegg kombinertisamsvarr
Kombinertbolig og kontor

Reguﬁermgspﬁan Samferdselsanlegg og tekn
Veqg
Kigreveg
Fortau
Torg
Gatetun
Gang-ogsykkelveg
Gangveq, gangareal eller gigate
P Annenveggrunn, grgntarea
Reguileringsplan-Grgnnstruktur (PBL2008 §1
Turdrag
Turveg
Friomride
Badeplass eller -omride
Reguleringsplan- Bruk og vern av s)@ og vé
Badeormride
Bruk ogvern av sjg ogvassdrag medtilhgren

Reguleringsplan-Felles for PBL 1985 og 200
Regulerings- og bebyggelsesplanornride

- Planens begrensning
- Formilsgrense
il = Byggegrense
~_+_ " Bebyaggelse som forutsettes fiemet
s Regulert senterlinje
e Frisiktslinje
- Avkjgrsel
Abc P&skriftfeltnavn
Abc P&skrift requleringsform 31/ arealforrn 3l

Abc P &skrift kotehgyde
Abo P&skrift plantilbehgr




LY Moss kommune mﬂ M E R

arkitektur
Vedtaksdato 18.12.2018 ARKITEKTKONTORET

Vedtatt av Bystyret, egengodkjenning E"ﬁ BR[MB

AS+*MNAL+* WWW.BRODTKORB.NO
Plan nr. 402

GRINIDAMMEN 10+ 1359 EIKSMARKA

Reguleringsbestemmelser for
Sjohagen brygge 1, Kambo - delfelt BKS1o0g B1b. Detaljregulering
Dato: 06.06.18, rev. 20.12.18

1. Bebyggelse og anlegg (pbl § 12-5)
1.1 Bebyggelse og anlegg — boligbebyggelse (pbl § 12-5)

1.1.1. Bebyggelsestype (pbl §12-7)

a) Innenfor feltene B1.b.1- B1.b.3 skal det oppfares leiligheter i blokk med tilhgrende
fellesarealer.

Innenfor planomradet tillates boliger.

Det skal oppfares ulike typer leiligheter i delvis terrassert bebyggelse. Variasjon i storrelse og
form skal tilstrebes med tanke pa barnefamilier.

b) Innenfor feltene BKS1.1 — BKS1.4 skal det oppfares rekkehus med tilhgrende fellesarealer.
Innenfor planomradet tillates rekkehusbebyggelse, hvor min. 8% av boenhetene skal kunne
utformes som tilgjengelige boenheter med hovedfunksjoner pa plan 1.

1.1.2. Krav til uteoppholdsareal (pbl §12-7)
For hver boenhet skal det avsettes 25 m? uteoppholdsareal. Felles gardsplass, balkong,
terrasser og fellesareal pa terreng kan medregnes i arealet.

Feltene f_UT1 - f_ UT3 er felles uteoppholdsareal for boligene innenfor felt B1b.1- B1b.3.
Omradene skal ha en parkmessig opparbeidelse med vegetasjon.

1.1.3. Plassering av bebyggelse (pbl §12-7)

Formalsgrense gjelder som byggegrense der byggegrense ikke er markert.

Innenfor felt B1b tillates utkragning i begrenset omfang inntil 1,5 m utenfor veggliv innenfor
formalsgrensen og maks. 0,7 m utenfor formalsgrensen over 4,5 m fra terreng.

1.1.4. Utnyttelse (pbl §12-7)

a) Felt B1.b.1- B1.b.3 tillates utnyttet med 1.700 m2 BYA og med hgyder som fremkommer av
plankartet.

b) Felt BKS1.1- BKS1.4 tillates utnyttet med 3.300 m2 BYA og med hgyder som fremkommer
av plankartet.

1.1.5. Hoyder (pbl §12-7)

Byggenes maksimale byggehayder fremkommer av plankartet.

a) Tillatt gesimshgyde for delfeltene B1.b.1-B1.b3 er fra c+15 til c+18 (3 til 4 etasjer)
BG er portal med min. 5 m fri hayde.

Boligareal skal ha gulv som ikke er lavere enn c+3,0.

b) Tillatt gesimshgyde for delfeltene BKS1.1- BKS1.4 er fra c+18 til c+ 22,7 (3 etasjer).

Sjehagen brygge 1, Kambo, delfelt BKS1 og B1b— reguleringsbestemmelser — 31.05.18_rev. 20.12.18
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1.1.6. Terrengtilpasninger (pbl §12-7)
Ved rammesgknad skal det legges frem snitt som viser forhold til eksisterende terreng.

1.1.7. Utforming av bebyggelsen (pbl §12-7)

Ved fallende terreng skal fasademateriale fares helt ned til terreng.

Det skal vaere en variasjon i romlige sammenhenger, materialitet, detaljering og lys innenfor et
samlende tema.

a) Felt B1b.

Private forhager/ markterrasser tillates avgrenset mot offentlig og fellesareal med hekk, gjerde
e.l.

Bebyggelse skal ha flate tak og et modernistisk uttrykk. Fasader skal utfgres i puss med ulike
farger og innslag av tre for variasjon og nedskalering av bebyggelsen.

b) Felt BKS1

Bebyggelsen skal ha flate tak i kombinasjon med beslatte skratak over trapperom, og det
tillates ikke takutstikk. Det tillates takterrasser for hver enhet.

1.1.8. _Overvannshandtering og blagrenne lgsninger (pbl §12-7)

Omfang og utforming fremkommer av utomhusplan og godkjennes i forbindelse med
rammesgknad.

a) Felt B1b.

Takarealet pa c+15 skal ha sedumtak/vegetasjon som ivaretar forrgyning av regnvann.
Bygningene skal samlet ha min.70 m2 vegetasjonskledde fasader.

b) Felt BKS1.

Min. 50 % av tomtas ubebygde del skal ha permeable flater.

1.1.9. Tekniske installasjoner (pbl §12-7)

Tekniske installasjoner skal innga i byggets volum og takform.

Takoppbygg for tekniske installasjoner og heistarn kan tillates inntil 2 m over tillatt maksimal
gesimshgyde pa 10% av takflaten og 2 m inntrukket fra gesims. Tekniske installasjoner skal
innebygges.

1.1.10. Krav til avfallshandtering

Avfallshandtering skal lgses ihht. til enhver tids gjeldende avfallsteknisk norm.

Det skal etableres nedgravd lasning innenfor feltene o_BRE 1- o_BRE 2. Avfallsstasjonene
skal skjermes med vegetasjon pa tre sider.

1.1.11. Parkering (pbl §12-7 nr 7)

a) Felt B1b.

Maksimum 1 plass pr. leilighet, hvorav min. 0,1 er gjesteparkering. Min. 5 % av p-plassene
skal vaere HC-plasser med bredde min. 4,5 m.

All parkering skal etableres i felles garasjeanlegg under terreng. Parkeringskjeller skal motsta
vanninntrenging ved springflo og det skal tilrettelegges for sikker evakuering.

P-plassene skal tilrettelegges for el-bil og andre ladbare hybridbiler.

Deler av p-anlegget tillates benyttet for felt BKS1.

b) Felt BKS1.

Det tillates ikke parkering innenfor felt BKS1.

Parkering med maks. 1 p-plass pr. boenhet, hvor min. 5% av p-plassene skal veere HC-
plasser med bredde min. 4,5 m, etableres utenfor feltet. Det ma legges til rette for tilstrekkelig
ladekapasitet for elbil.

1.1.12. Sykkelparkering (pbl §12-7 nr 7)

Sykkelparkering skal skjermes fra regn og snefall og etableres i naerheten av boligen.
a) Felt B1b.

Minimum 2 plasser pr. leilighet og 3 plasser for leiligheter med 4 eller flere rom.

b) Felt BKS 1.

Sjehagen brygge 1, Kambo, delfelt BKS1 og B1b— reguleringsbestemmelser — 31.05.18_rev. 20.12.18
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Minimum 2 plasser pr. boenhet.

1.1.13. Avkjorsel (pbl §12-7)

Det tillates 1 felles avkjgrsel for omrade B1b med maksimal bredde 3,5 meter.

Omrade BKS 1 er bilfritt med unntak av varetransport og utrykningskjeretey som tillates
ferdsel pa G2.

Avkjarsler er vist med pil pa plankartet.

Avkjarsel med frisikt og stigning/fall skal fremkomme av utomhusplan.

2. Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (pbl § 12-5)

2.1 Bruk av veigrunn (pbl § 12-7).

Felt o_SKV 1 er offentlig kjorevei

Feltene o_SF1 - o_SF4 er offentlige fortau.

Felt o_G1 er offentlige gangveier

Feltf_SGT1 er felles gangvei for beboerne i felt B1b og kommende byggetrinn mot syd-vest
som tillates benyttet til varelevering, utrykningskjoretayer o.l.

Felt f_SGT2 er felles gangvei for beboerne i felt BKS 1 som tillates benyttet til varelevering,
utrykningskjeretoyer o.l.

Felt f_G2 er felles gangvei for beboerne i felt BKS1.

Feltene o_GT 1 -3 er offentlige gangveier til tilliggende friomrader.

Felt f_SKV 2er avkjorsel fra p-anlegg i felt B1.b.

Felt f_G2-3 er felles vei for boligene i felt BKS1 og holdes apne for allmenheten til fots.
Veien har regulert kjgrebredde 3,5 m og 25 cm fri bredde pa hver side.

3. Gronnstruktur (pbl § 12-5, pbl § 12-7)

3.1 Gronnstrukturformal

Felt o_GF 1 er offentlig friomrade

Felt o_TU1 er offentlig turdrag. Tidspunkt for opparbeidelse av turdraget fremkommer av
gjeldende omraderegulering, § 5.3.3.

Felt o_GB 1-2 er offentlig badeplass i kombinasjon med badeomradet o_VB

Felt GF 2 er friomrade som er i privat eie og offentlig tilgjengelig for allmennheten.

Drift og vedlikehold av grentanlegg/omrader fremkommer av utbyggingsavtalen.

3.2 Lekeplass

f_BLK er felles kvartalslekeplass for feltene BKS 1 og B1b som opparbeides ihht
utomhusplan. f_BLK 1 er nzerlekeplass for felt B1.b og f_BLK 2-4 er nzerlekeplass for boligene
i felt BKS1.

Ihht kommunens krav er det satt av 100m?2 nezerlekeplass per 25 boenheter. Hver lekeplass
skal opparbeides med minst tre forskjellige typer lekeapparater, bord og benker, og skal
skjermes mot naboer og veier med gjerde, vegetasjon eller lignende. Tre apparater kan
erstattes av feerre starre apparat(er) med flere funksjoner. Lekeplassene skal veere tilpasset
terrenget og universell utforming skal vektlegges. Kvalitetskrav utarbeides til utomhusplan i
byggesgknad.

- BLK: lekeplass for starre barn i naturomrade hvor et naturlig grent preg tilstrebes: klatrelek,
balanselek, huskestativ, turnstativ og apen slette for enkel fotballspilling.

- BLK 1 -4: lekeplass for smabarn, leker spesielt for sma barn 0-6 ar; sandkasse og apparater
som vippedyr, huske, klatrestativ/motorikk

Sjehagen brygge 1, Kambo, delfelt BKS1 og B1b— reguleringsbestemmelser — 31.05.18_rev. 20.12.18
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3.3 Vegetasjon
Det skal bevares mest mulig vegetasjon, og utomhusplanen skal vise hvilke treer som skal
beholdes.

4. Bruk og vern av sjg og vassdrag (pbl § 12-5, pbl § 12-7)

4.1 Badeomrade
Felt o_VB er offentlig badeomrade. Innenfor omradet skal det opparbeides badestrand sa
fremt hensynet til omradets biologiske mangfold ivaretas.

4.2 Kombinerte formal i sjo og vassdrag, med eller uten tilherende strandsone
Det skal ikke etableres smabathavn eller bevertningssteder og serviceanlegg for marin
aktivitet innenfor omradet o VK.

5. Utomhusplan (pbl § 12-5, pbl § 12-7)

Det skal utarbeides utomhusplan for alle arealer regulert til grannstruktur, samferdsel,
uteoppholdsareal og lekeplasser. De delene av planen som er regulert til grannstruktur og
samferdsel, og overganger til tilstatende arealer skal godkjennes av kommunen, og veere
utarbeidet i trad med bestemmelsene til det enkelte delfelt.

Utomhusplanen skal bl.a. vise:

- Vegetasjon/enkelttreer, terreng og overvannshandtering

- Terrengbearbeiding og overganger mot tilstatende omrader.
- Utforming og mgblering av lekeplasser.

- Utforming av turveier.

- Fallsikring.

- Lokal overvannshandtering og blagrenne lgsninger.

- Sykkelparkering pé terreng.

- Belysning

- Oppbygging av vekstjord/ drenering som sikrer etablering av vegetasjon pa betongdekker.

- Terrengbearbeiding og tiltak i o_VB

6. Rekkefolgebestemmelser (pbl § 12-7)

6.1 For det gis rammetillatelse til bebyggelse og anleggsarbeid i felt B1b og BKS 1, skal

det foreligge
a) godkjent utomhusplan

b) godkjente tekniske planer skal foreligge for vei og ma inkludere eksisterende anlegg

som pavirkes av utbyggingen. Planene skal godkjennes av kommunen.

c) helhetlig VA-plan, som ogsa inkluderer handtering av overvann, for hele
omradeplanen ma foreligge og skal godkjennes. Denne ma inkludere eksisterende
anlegg som pavirkes av utbyggingen.

d) geoteknisk rapport.

e) beskrivelse av bebyggelsens og anleggets materialbruk, herunder ogsa
utomhusanlegg.

6.2 For det gis igangsettingstillatelse til bebyggelse i feltene B1b og BKS 1, skal det
foreligge
a) tidspunkt for etablering av felles varmesentral skal vaere avklart.
b) tiltak i som beskrevet i tiltaksplanen for forurenset grunn skal vaere gjennomfort
innenfor det aktuelle omradet.
c) veere utfart uavhengig kontroll av geoteknisk rapport, for gravearbeidene starter.

Sjehagen brygge 1, Kambo, delfelt BKS1 og B1b— reguleringsbestemmelser — 31.05.18_rev. 20.12.18
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d)
e)

beskrivelse av avbgtende tiltak for & hindre ras/ skred.
sanitaeranmeldelse skal foreligge.

6.3 For det gis brukstillatelse til bebyggelse i felt B1b.1-3 skal

samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur veere godkjent og feltene o_SKV1, f_SKV2,
0_SGT2,0_SF1 og o_SF3 - SF6 veere opparbeidet i henhold til godkjente tekniske
planer.

omréddene o_G 1, 0_GT1, 0_GF1, o_TU1 og o_GB1 veere tilgjengelig for
allmennheten, og ferdig opparbeidet i henhold til godkjent utomhusplan.

Lekeplass o BLK og f BLK 1 veere ferdig opparbeidet

Renovasjonsanlegg o BRE1 skal veere ferdig opparbeidet.

Trafo, felt o BE1 skal veere etablert

tidspunkt for etablering av felles varmesentral i felt BAH1 skal vaere avklart.
Kapasiteten i krysset pa Tigerplassen skal veere sikret ihht. Plan, godkjent av Statens
Vegvesen og Moss Kommune. Hensikten med plan og tiltak er a sikre god og trygg
trafikkavvikling, spesielt for kollektivtrafikk og myke trafikanter.

Trolldalsbekken elvepark gjennom planomradet skal vaere opprustet eller sikret
finansiert med grunnlag i godkjent forprosjekt av mars 2013.

skolevei/turvei fra Osloveien langs Kambobekken og Marinabakken til Kulpeveien inkl.
fotgjengerkryssing av Osloveien skal det veaere etablert.

6.4 For det gis brukstillatelse forste bolig.

Tilgjengelighet og adkomst til VA-ledningsnett og pumpestasjon som skal overtas av
kommunen sikres, dette gjelder ogsa infrastruktur utenfor planomradet.

6.5 For det gis brukstillatelse til bebyggelse i felt BKS1 skal

samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur veere godkjent og ferdig opparbeidet i
henhold til godkjente tekniske planer.

Turvei o_GT3 veere tilgjengelig for allmennheten, og ferdig opparbeidet i henhold

til godkjent utomhusplan.

Lekeplass f_BLK2-4 veere ferdig opparbeidet

Renovasjonsanlegg o BRE2 skal veere ferdig opparbeidet. Felt BKS 1.1 og BKS 1.2
kan gis brukstillatelse nar BRE1 eller BREZ2 er ferdig opparbeidet.

Trafo, felt o BE2 skal veere etablert

Trolldalsbekken elvepark gjennom planomradet skal veere opprustet eller sikret
finansiert med grunnlag i godkjent forprosjekt av mars 2013.

skolevei/turvei fra Osloveien langs Kambobekken og Marinabakken til Kulpeveien inkl.
fotgjengerkryssing av Osloveien skal veere etablert.

Sjehagen brygge 1, Kambo, delfelt BKS1 og B1b— reguleringsbestemmelser — 31.05.18_rev. 20.12.18
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ENERGIATTEST

ENOVA

Adresse Kulpeveien 35
Postnr 1538

Sted Moss
Leilighetsnr.

Gnr. &

Bnr. 4069

Seksjonsnr. 12

Festenr.

Bygn. nr.

Bolignr. HO0103

Merkenr. A2022-1364925

Dato 02.03.2022

Innmeldtav. Rambgll Norge AS v/ Rambgll vITHNE

Energimerke

&

Energieffektiv

iR

Energikarakter

Hey andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

Lav andel'

Lite energieffektiv

Energiattesten er bekreftet og offisiell. Bygningens identitet er ikke bekreftet fra Matrikkelen

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se figuren. Energimerket

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fijernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene,
se www.energimerking.no

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.



Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, « deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet energibehov og malt « feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & falge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerket kan kun endres gjennom fysiske
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. endringer pa boligen.

Eksperten har ikke angitt tips til brukervaner

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert lsnnsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bgr spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi boligen et bedre energimerke. boligen eller utskifting av utstyr.

Eksperten har ikke foreslatt forbedringstiltak

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene nsaermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfering av tiltak ma skje i samsvar

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.




Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se

oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. www.energimerking.no/beregninger

Bygningskategori:
Bygningstype:
Byggear:

BRA:

Dato for lekkasjetall-
maling:
Type bygg:

Energiregler
(TEK-standard):

Programvare:

BOLIGBLOKKER
LEILIGHET

2022

115,0

03.11.2021
Nybygg

ENERGIREGLER 2016 Angis kun for nybygg

Attesten er utstedt av ekspert basert pa opplasting av beregninger utfart med programmet
SIMIEN - 6.016

For oversikt over bygnings-/beregnings-data, se vedlegg 1



Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & g inn p& www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031)

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Spgrsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller gjennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tlf. 800 49 003 eller svarer@enova.no

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Neermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne p& www.energimerking.no



Bygningsdata: Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for fglgende eiendom (Vedlegg 1)

Adresse: Kulpeveien 35

Postnr/Sted: 1538 Moss
Leilighetsnummer:

Bolignr: H0103

Dato: 02.03.2022 20:46:11
Energimerkenummer: A2022-1364925
Ansvarlig for energiattesten:

Energimerking er utfart av: Rambgll Norge AS v/ Rambgll vITHNE

Gnr: 3

Bnr: 4069
Seksjonsnr: 12
Festenr:
Bygnnr:

Enhet

Matrikkel-ID (hvis matrikkelverifisert)

MatrikkelEnhetsldentld

Inngangsverdi

Byggldentld

Bruksenhetsldentld

Adresseldentld

VegAdresseldentld

Matrikkeldata, adresse og beregningsforutsetninger

Kommunenr. 3002
Gnr. 3
Bnr. 4069
Snr. 12
Fnr.

Gateadresse Kulpeveien 35
Postnummer 1538
Poststed Moss
Bygningsnr.

Bolignr. HO0103
Beskrivelse bolig/bygning

Dato fil opprettet 02.03.2022
Bygningskategori BOLIGBLOKKER
Bygningskategori-l1d (NVE-Id) 2
Bygningstype LEILIGHET
Byggear 2022
Bygg standard

Type bygg Nybygg
TEK Standard ENERGIREGLER 2016

Energivurdering

Pliktig energivurdering Nei
Kjelanllegg Nei
Er vurdering opplastet Nei

Dato for opplastning




Bygningsdata: Vedlegg til energiattesten

Varmeanlegg Nei
Er vurdering opplastet Nei
Dato for opplastning

Kjgleanlegg Nei
Er vurdering opplastet Nei
Dato for opplastning

Ventilasjonsanlegg Nei
Er vurdering opplastet Nei
Dato for opplastning

Areal yttervegger 88 m2

Areal tak 0m2

Areal gulv 115m?

Areal vinduer, dgrer og glassfelt 36 m?

Oppvarmet BRA 115m?2

Totalt BRA 115m?2

Oppvarmet luftvolum 401 m3

U-verdi for yttervegger 0,18 W/(m2-K)
U-verdi for tak 0,00 W/(m2-K)
U-verdi for gulv 0,08 W/(m2-K)
U-verdi for vinduer, dgrer og glassfelt 0,85 W/(m2-K)
Arealandel for vinduer, dgrer og glassfelt 31,1%

Normalisert kuldebroverdi 0,09 W/(m2-K)
Normalisert varmekapasitet 135,6 Wh/(m2-K)
Lekkasjetall 0,48 1/h

Dato for maling av lekkasjetall (en forutsetning for & kunne fa karakter A) 03.11.2021

Temperaturvirkningsgrad for varmegjenvinner

82%

Estimert arsgjennomsnittlig temperaturvirkningsgrad for varmegjenvinner pga.

frostsikring

82 %

Spesifikk vifteeffekt (SFP) relatert til luftmengder i driftstiden

1,20 kW/(m3/s)

Spesifikk vifteeffekt (SFP) relatert til luftmengder utenfor driftstiden

1,20 kW/(m3/s)

Gjennomesnittlig spesifikk ventilasjonsluftmengde i driftstiden

1,57 m3/(m2-h)

Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for oppvarmingssystemet

81 %

Installert effekt for romoppvarming og ventilasjonsvarme (varmebatteri) 80 W/mz
Settpunkt-temperatur for oppvarming i driftstiden 21,0°C
Arsgjennomsnittlig kjglefaktor for kjglesystemet 250 %
Settpunkt-temperatur for kjgling 22,0°C
Installert effekt for romkjgling og ventilasjonskjgling 0 W/m2
Spesifikk pumpeeffekt oppvarming (SPP) 0,00 kW/(l/s)
Driftstider, antall timer i dggn med drift

Driftstid ventilasjon 24h
Driftstid oppvarming 16h




Bygningsdata: Vedlegg til energiattesten

Driftstid kjaling 24h
Driftstid lys 16h
Driftstid utstyr 16h
Driftstid varmtvann 16h
Driftstid personer 24h
Spesifikt effektbehov for belysning i driftstiden 1,95 W/m?
Spesifikt varmetilskudd fra belysning i driftstiden 1,95 W/m?
Spesifikt effektbehov for utstyr i driftstiden 3,00 W/mz
Spesifikt varmetilskudd fra utstyr i driftstiden 1,80 W/mz
Spesifikt effektbehov for varmtvann i driftstiden 5,10 W/m2
Spesifikt varmetilskudd fra varmtvann i driftstiden 0,00 W/m2
Spesifikt varmetilskudd fra personer i driftstiden 1,50 W/m?

Total solfaktor for vindu og solskjerming (4/S/VIN) 0,45
Gjennomsnittlig karmfaktor 0,20
Solskjermingsfaktor pga. horisont, naerliggende bygninger, vegetasjon og 0,67

eventuelle bygningsutspring

Oppvarmingssystem(er)

Direkte elektrisk;

Varmefordelingssystem

Punktoppvarming;

Eventuell varmekilde for varmepumpe og fordeling

Manuell eller automatisk solskjerming MANUELL
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert elektrisitet

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som 1,00
dekkes av elektrisk varmesystem

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som 0,00
dekkes av varmepumpe

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som 0,00
dekkes av solfangeranlegg

Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av 1,00
elektrisk varmesystem

Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av 0,00
elektrisk varmepumpe

Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av 0,00
solfangeranlegg

Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for elektrisk varmesystem 0,89
Arsgjennomsnittlig effektfaktor for varmepumpeanlegg 2,10
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for termisk solfangeranlegg 9,00
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert olje

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som 0,00
dekkes av oljebasert varmesystem

Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av et 0,00
oliebasert varmesystem

Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det oljebaserte varmesystem. 0,80

Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert gass



Bygningsdata: Vedlegg til energiattesten

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som 0,000
dekkes av gassbasert varmesystem

Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av et 0,00
gassbasert varmesystem

Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det gassbaserte varmesystemet. 0,85
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert fjernvarme

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som 0,000
dekkes av fiernvarmebasert varmesystem

Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av 0,00
fiernvarmebasert varmesystem

Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det fiernvarmebaserte 0,90
varmesystemet.

Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert biobrensel

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som 0,00
dekkes av biobrenselbasert varmesystem

Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av 0,00
biobrenselbasert varmesystem

Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det biobrenselbasert 0,77
varmesystemet.

Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert annen energivare

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som 0,00
dekkes av varmesystem basert pa andre energivarer

Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av et 0,00
varmesystem basert pa andre energivarer

Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for varmesystem for andre 0,98

energibzerere

Klimastasjon / kilde

Moss (MeteoNorm)

Dato for beregning 2.3.2022
Henvisning til dokumentasjon for inndata eller begrunnelse for avvik fra

normative tillegg til NS 3031 eller andre forhold vedr. beregningene.

Beregningsprogram

Navn programvare SIMIEN
Versjon 6,016
Produsent / leverandgar ProgramByggerne
Beskrivelse: Manedsberegning / timesberegning / dynamisk Dynamisk timesberegning

Energiradgiver
Firma

Rambgll Norge AS

Navn person

Rambgll v THNE

Beregningsresultater som er input til attestgenerator i EMS
NettoEnergibudsjettPrKvm
Romoppvarming

36,1




Bygningsdata: Vedlegg til energiattesten

Ventilasjonsvarme 4,9
Varmtvann 29,8
Vifter 4,6
Pumper 0,0
Belysning 11,4
TekniskUtstyr 17,5
Romkjoling 0,0
Ventilasjonskjoling 0,0
TotaltNettoEnergibehov 104,3
Beregnet levert energi ved normalisert klima 12993 kWh/ar
Beregnet spesifikk levert energi ved normalisert klima 113,38 kWh/(mz2-ar)
Beregnet levert energi til oppvarming og varmtvann ved normalisert klima 9154 kWh/ar
Beregnet spesifikk levert energi ved lokalt klima 110,19 kWh/(m2-ar)
Beregnet levert energi ved lokalt klima 12628 kWh/ar

Malt energibruk (levert energi), temperaturkorrigert malt energi for et ar.

Elektrisitet 0 kWh/ar

Olje 0 liter/ar

Gass 0,0 Sm3/ar
Fjernvarme 0 kWh/ar
Biobrensel 0 kg/ar

Annen energivare 0 kWh/ar

Totalt 0 kWh/ar
Beregnet levert energi ved normalklima

Elektrisitet 12993 kWh/ar

Olje 0 kWh/ar

Gass 0 kWh/ar
Fjernvarme 0 kWh/ar
Biobrensel 0 kwh/ar

Annen energivare 0 kwh/ar

Totalt 12993 kWh/ar

Sum andel elektrisitet, olje og gass 100 %




LOSORE OG
TILBEHOR



OVERSIKT OVER LOSORE OG TILBEHOR TIL EIENDOMMEN
Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og
Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt

Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjoper og
selgers rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag. | henhold
til avhl. 8 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som
etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal folge med. Det samme gjelder varig innredning
og utstyr som enten er fastmontert eller er seerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5. Loven inne-
holder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av "innredning og utstyr", og over hva som
skal regnes som "fastmontert eller saerskilt tilpasset". Partene kan fritt avtale hva som skal fglge
med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr som skal felge med eiendom-
men, er en del av avtalen mellom kjoper og selger dersom ikke annet er opplyst i salgsoppgaven,
kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er inngatt. Der intet annet er avtalt, vil
lesore og tilbeher medfelge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 og § 3-5 og denne oversikt.
Produkter og installasjoner som medfelger overdras uten noen form for garantier, utover eventu-
ell gjenveerende leverandergaranti. Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa
eiendommen, vil det heller ikke medfelge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER folger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, folger med
uansett festemate. Frittstdende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfolger ikke.

Det folger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa
visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder
parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfelger der dette eies av selger. Veggmontert
TV/flatskjerm med tilherende festeordning samt musikkanlegg felger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle
fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere
samt baderomsinnredning, medfelger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er lgse. Fastmonterte garderobehyller og
knagger medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte
tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfalger.

7. KJOKKENINNREDNING medfelger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og las eller
fastmontert kjokkenoy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming,
gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfelger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ ventilasjonsanlegg,
medfolger.



10. SENTRALST@OVSUGER medfalger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med
spotlights samt utelys og hagebelysning medfelger. Vegglamper, krokhengte lamper,
lysekroner, prismelamper og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt felger
likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l.,

samt tilherende tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hoyttalere el.
medfglger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller
smartpaerer montert i sokkel medfalger likevel ikke.

13. UTVENDIGE SOPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfalger.
14. POSTKASSE medfolger.

15. UTEND®RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert torkestativ, samt andre
faste utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendeors kar,
lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfolger.
Guidekabel/avgrensingskabel til robotgressklipper medfalger, men robotgressklipper og
ladestasjon for denne medfelger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfelger uavhengig av
hvor laderen er montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfelger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfolger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfelger der dette er pabudt. Lese
stiger medfolger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og ROYKVARSLER medfelger

der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til & se til at utstyret forefinnes pa enhver
eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid felge med ved salg av
eiendom.

21. SAMTLIGE NO@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres
kjoper pa overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner el. Lases
boder, uthus el. med hengelas, skal 1ds og nekler til disse medfolge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfalger safremt
de er fastmontert. Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser
og lignende er en del av eiendommen og medfglger i handelen.



BUD OG BUDGIVNING



KJOPETILBUD

FOR EIENDOMMEN

Adresse: Meglerforetak:
Kulpeveien 35, 1538 Moss
Gnr. 3, Bnr. 4069, Snr. 12, Moss kommune.

PrivatMegleren Moss
Saksbehandler: Mette Hoseth
Oppdragsnummer: Telefon / Mobil: 6970 0100/48102 314

16260119 E-post: mette.hoseth@privatmegleren.no

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FGLGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM:

Kjopesum Kr

Belop med bokstaver Kr

+ omkostninger iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 forste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn
til kl. 12.00 forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver
nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er
kjent med at budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave m/vedlegg

Kjopet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tIf nr:

Lant kapital: Kr
Egenkapital: Kr
Totalt: Kr

Egenkaptitalen bestar av: | Salg av naveerende bolig eller fast eiendom
[] Disponibelt kontantbelep (bankinnskudd)
Jeg gir bud som [ Forbruker [JLedd i naeringsvirksomhet / Juridisk person (selskap)

Navn: Navn:

Fodselsdato: Fodselsdato:

Adr: Adr:

Postnr: Sted: Postnr: Sted:
TIf: E-post: TIf: E-post:
Dato: Sign: Dato: Sign:

Kopi av legitimasjon

Kopi av legitimasjon




Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes
Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis
ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk
rapport med vedlegg.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING

1

Pa forespersel vil megler opplyse om aktuelle
bud pa eiendommen, herunder om relevante
forbehold.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

awvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter

Megler skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig
overfor budgivere at budene deres er mottatt.

. L N 7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom
- . e siste annonserte visning. Etter denne fristen bor .
2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som X . . en budrunde avsluttes uten at handel er kommet i
- R : . K budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at . .
formidler disse videre til oppdragsgiver. Kravet . Soos - stand, kan en budgiver kreve kopi av
. el . o megler har mulighet til, sa langt det er nedvendig, R . .
til skriftlighet gjelder ogsa budforheyelser og P - K . budjournalen i anonymisert form.
a orientere oppdragsgiver, budgivere og evrige
motbud, aksept eller avslag fra selger. For X
- . . interessenter om bud og forbehold.
formidling av bud til oppdragsgiver skal megler X K .
innhente avidia legitimasion og sianatur fra Det bor ikke gis bud som diskriminerer eller
R gy'alg .g - ) . 959 . utelukker andre budgivere. Dersom bud inngis 8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger
budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er . A .
R X med en frist som apenbart er for kort til at uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet
oppfylt for budgivere som benytter e-signatur, . 2 X o R o
) ) - megleren kan awvikle budrunden pa en i stand. Dersom det er viktig for budgiver & bevare
eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige K o . . : X .
o . . forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver og sin anonymitet, ber budet fremmes gjennom
bud menes ogsa elektroniske meldinger som . X . ; X
o - X - interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine fullmektig.
e-post og SMS nar informasjonen i disse er k . < R 2 4t
. . o R handlingsvalg, vil megler frarade budgiver a stille
tilgjengelig ogsa for ettertiden. e
slik frist.
3. Et bud ber inneholde eiendommens adresse . . .
. R 5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det
(eventuelt gnr/bnr), kijigpesum, budgivers . A
. X g o enkelte bud overfor oppdragsgiveren, nar budet
kontaktinformasjon, finansieringsplan, s R .
. er gitt innenfor fristene i punkt 4.
akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle
forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol.
Normalt vil ikke et bud med forbehold bli 6. Megleren skal sa langt det er nedvendig og
akseptert for forbeholdet er avklart. Konferer mulig holde budgiverne skriftlig orientert om
gjerne med megler for bud avgis. nye og heyere bud og eventuelle forbehold.
VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD
1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av melding om at eiendommen er solgt til en annen 4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til
fast eiendom. (man ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer budgiver innen akseptfristens utlep er det inngatt
samtidig dersom man ikke ensker & kjope flere en bindende avtale.
enn en eiendom).
2. Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at selger 5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjgper

har fatt kunnskap om budet), kan budet ikke
kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver
frem til akseptfristens utlep, med mindre budet for
denne tid avslas av selger eller budgiver far

. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet til
akseptere hoyeste bud.

(sdkalte "motbud"), avtalerettslig er et bindende
tilbud som medfoerer at det foreligger en avtale om
salg av eiendommen dersom budet i rett tid
aksepteres av kjoper.




