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Bryggeveien 4

SKOLER OFFENTLIG TRANSPORT
Bjerlien skole (1-7 kl.) 9 min & & Hyvitsten torg 3min #
434 elever, 21 klasser 7.7 km Linje 531 0.2 km
Vestby skole (1-7 kl.) 12 min & ® Vestby stasjon 1T min &
552 elever, 30 klasser 8.3km Linje RE20, R21, R23x 7.3km
Vestby ungdomsskole (8-10 kl.) 1T min & * Oslo Gardermoen 1t 6 min &
437 elever, 17 klasser 8 km
Vestby videregdende skole 12 min & BARNEHAGER
720 elever, 55 klasser 8.1km
Hvitsten naturbarnehage (1-5 ar) 13 min %
Frogn videregaende skole 17 min & 21 barn 1km
426 elever 14.4 km
Pepperstadmarka barnehage (0-5ar) 6 min &
87 barn 4.8 km
SPORT
Risil barnehage (0-5 ar) 9 min &
@ Hyvitsten fotballbane 14 min A 76 barn 7.5 km
©® Pepperstadmarka ballbinge 6 min &
DAGLIGVARE
& Mudo Vestby 10 min &
& Family Sports Club Vestby 10 min & Nl ool sejpipeiE e O
Coop Extra Vestby Senter 10 min &
VARER/TJENESTER
Vestby Storsenter 10 min &
Oslo Fashion Outlet 12 min &
0 Apotek 1Vestby Storsenter 10 min &
@ Boots apotek Vestby 10 min &
¥ Vestby Vinmonopol 10 min &
I Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet
. Al pa web og gir uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen.

Copyright © Finn.no AS 2026
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet
pa web og gir uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen.

Copyright © Finn.no AS 2026
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OFFENTLIG TRANSPORT
& Hoyvitsten torg 3min A
Linje 531 0.2 km
@ Vestby stasjon 11 min &
Linje RE20, R21, R23x 7.3km
x Oslo Gardermoen 1t 6 min &
BARNEHAGER
Hvitsten naturbarnehage (1-5 ar) 13 min A
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Pepperstadmarka barnehage (0-5 ar) 6 min &
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Risil barnehage (0-5 ar) 9 min &
76 barn 7.5 km
DAGLIGVARE
Rema 1000 Pepperstad 6 min &
Coop Extra Vestby Senter 10 min &

-" %0 Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk

| for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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ALDERSFORDELING
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Meglers verdivurdering
BRYGGEVEIEN 4

P| PRIVATMEGLEREN

Rapport utfert av PrivatMegleren Premium den 01.09.2026

Meglers verdivurdering baserer seg pa kjente omsetningstall, eksterne kilder og statistikker fra Eiendomsverdi. Den endelige verdien er korrigert 'Y )
etter meglerens beste skjenn, basert pa kjiennskap og erfaring i markedet, Det tas forbehold om at interessen i markedet og den endelig
salgsprisen kan awvike fra meglers verdivurdering. Elendomsverdi og megler er uten ansvar for eventuelle feil | innhentet datagrunnlag. Denne En tieneste fra
verdivurderingen er opphavsrettslig beskyttet. Uten meglerforetakets samtykke, kan ikke verdivurderingen benyttes i forbindelse med privatsalg
eller egen markedsfering av eiendommen. Verdivurderingen skal ikke benyttes i forbindelse med lanebehandling. @nsker du en verdifastsettelse
for bruk til finansiering, ber det innhentes en etakst/verditakst. Ansvarlig megler: Espen Hordnes.

Eiendomsverdi AS




E PrivatMegleren Premium 01.09.2026

Bryggeveien 4, 1545 HVITSTEN

Selveier enebolig pa selveiertomt, bygget i 2017
GNR54 BNR41 FNRO SNRO KOMMUNE 3216 VESTBY GRUNNKRETS Hvitsten 2

Verdivurdert til

25 000 000

- 25000000 125628

Fellesgjeld Totalt m? pris
BRA-i BRA-e BRA-b TBA GUA ALH Fellesutgifter -
Areal 199 m? - m? =m? -m? -me -m?2 Formue -
Tomt 565 m?2 Soverom -
Byggear 2017 Etasjer .
(2 Parkering Peis

Sammenlignbare salg i neeromradet

B ien’5

ryggevelen 28.052021 16500000 15825000 0 15825000 89915
176 m2 1950 1120 m?2 4 sov
Fjordveien 2

03.11.2022 19500000 19 200 000 0 19200000 82759

232m2 2019 1566 m? 3 sov
Bryggeveien 16 25052021 18800000 19000 000 0 19000000 88372
215 m? 2017 809 m2 3sov
Feraveien;2 03.07.2026 16900000 16 050 000 0 16050000 69 181
232mz 2019 1566 m? 3 sov

En praktfull eiendom beliggende i ferste linje med helt spektakulaer panoramautsikt. En nydelig komplett enebolig med sjaen rett
utenfor

deren.

Meget hay standard i boligen. Kvanum-kjekken og skapinnredninger med videre. Flotte baderom.

Saerdeles spennende objekt, meget attraktivt beliggende i idylliske Hvitsten.

Kjeere kunde, vibruker mye tid paa avklare hvor mye markedeter villigtil a betale foren eiendom til enhver tid. Dette arbeideter
sammensatt og krever bade struktur og tid. Vi utarbeider blant annet etakst som verdivurdering/takst. En samling av informasjon som
benyttes i forbindelse med boliglanogrefinansiering (Utvikleti samarbeid med Eiendomsverdiog de sterste bankene i Norge). Verdien
av eneiendom reflekteres utifraen samling av ulik informasjon i etakst dokumentet. Vii PrivatMegleren benytter flere nyvinnende
lesninger for eiendomssalg. Eksempelvis annonseteknologien Presisjon, som sikrer atdu nar uttillangt flere potensielle boligkjepere
ennde som aktivt er pa leting. Gjennom tjenesten PrivatMegleren Boligbytte tilbyr viogsa hjelp med alt fra organisering og rydding,



E PrivatMegleren Premium 01.09.2026

til pakking og selve flyttingen. Vi har ogsa tjenesten PrivatMegleren Kjap, hvor vi tilbyr bistand med kjep av bolig.Vi er Nordeas
eiendomsmegler, og sammen hjelper vi deg gjerne med alt fra kjep, salg, |an til ekonomisk radgivning. Med vennlig hilsen
PrivatMegleren

Historiske omsetninger

30M
(o
24M
18M
14M
@
12M
6M
2003 2008 2014 2020 2026

® salg o Meglers verdivurdering ~ aN/ Prisindeks - Endring av eiendom
REGISTRERT SALGSDATO TINGLYST PRISANT m FELLESGJELD TOTALPRIS -

21.08.2017 21.08.2017 = 14 000 000 - 14 000 000 3

3 Megler oppgir at sist kjente markedsomsetning ikke er relevant for dagens markedsverdi. Arsak: Annet. Kjept
nybygg - veksten er er stgrre en normal vekst pa disse eneboligene ved sjoen
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Eneboliger til salgs i VESTBY kommune na

s
9.3M . Annonsene har i
- snitt ligget ute i
47 9.0M -
eneboliger til 8 743 000 — rrisantydning i snitt 87
salgs - d
- ager
84M =
8IM =

Eneboliger solgt i VESTBY kormmune siste 3 mnd

Fs
7AM - Solgt i snitt
- i lgpet av

41 72M =
eneboliger solgt 7 021 000 -~ Prisantydning i snitt 64

6 870 000 . Salgspris i snitt dager

for 0.8% under prisantydning
6.6M

L E 5 i I O

Analyse m2-priser

1L

125 628 gggggvoeé%n 4 Totalpris

it LS S At I e

VESTBY kommune i snitt
43 394 . siste 3 mnd

41 419 . glﬁl;]sdhus fylke i snitt siste



TILSTANDSRAPPORT

Bygningsteknisk gjennomgang

BRYGGEVEIEN 4, 1545 HVITSTEN

Gnr: 54 Bnr: 41 3216 Vestby kommune.

Enebolig
Dato befaring: 08/01/2026
Utskriftsdato: 22/01/2026

Oppdragsnummer: 98735

Referansenr:

f A

/%.5 kol 6(2{,—*’](‘
HAKON GRAFF
929 27 944

hg@tyder.no
Uavhengig Takstmann



Rapporten

Rapportens innhold og definisjoner folger Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).
Tilstandsgrader er i hovedsak vurdert i henhold til Norsk Standard 3600 (NS 3600) med enkelte
unntak.

Arealmaling er utfert etter «takstbransjens retningslinjer for arealmaling - 2014» (NS 3940:2012), for
31.12.2023, og etter NS 3940:2023 fra og med 01.01.2024. I en overgangsperiode er begge arealer
oppgitt i rapportene.

Tilstandsgrader uttrykker den tilstand bygningsdelen/objektet er etter et definert referanseniva.

» Tilstandsgrad 0, (TG 0): Bygningsdel nyere enn fem &r, ingen symptomer og pakrevet
dokumentasjon fremvist.

» Tilstandsgrad 1, (TG 1): Mindre avvik, normal slitasje og ny bygningsdel med manglende
dokumentasjon.

» Tilstandsgrad 2, (TG 2): Vesentlige avvik, feil utferelse, skade, vesentlig slitasje, risiko for skade pa
grunn av alder, etc.

» Tilstandsgrad 3, (TG 3): Store eller alvorlige avvik. Funksjonssvikt, sammenbrudd og behov for tiltak
innen kort tid.

 Tilstandsgrad IU (TG IU): Ikke undersgkt eller ikke mulig a undersgke.

Mer om rapportens forutsetninger star oppfert i tilstandsrapportens siste del.

Konklusjon tilstand

Bebyggelse

Bolig over to etasjeplan med henholdsvis 1.- og 2. etasje.
Frittstaende dobbelgarasje med et etasjeplan.

Standard
Boligen har god standard fra byggeéret.

Oppgraderinger
Falgende oppgraderinger eri falge eier utfort i den senere tid:

2021:

- Montering av elbil-lader.

Referanseniva

Boligen er oppfart i 2017, og den tids byggeskikk ligger til grunn for konstruksjonsmessige forhold. Referanseniva for
rapporten er satt til byggeér og Forskrift til avhendingslova.

Aldersbetraktning er vurdert ut fra levetidstabeller utarbeidet av Sintef Byggforsk.

2/20



Om vurderinger

Normal slitasje fra tidspunkt for legging av gulv, og normal slitasje pa vegg- og himlingsoverflater er ikke hensyntatt, da

toleranse for slitasje i stor grad er en subjektiv vurdering.
Det vises for evrig til detaljert teknisk tilstandsbeskrivelse.

Tilstandsgrad 2:

Utvendig kledning
Takkonstruksjon

Utvendig beslag

Vinduer

Ildsteder

Ledningsnett for saniteerinstallasjoner

Tilstandsgrad 3:

» Utvendig beslag - utbedring estimert til kr. 20 000 - 50 000,-

Totalestimat utbedringer: kr. 20 000 - 50 000,-

3/20



Befaring og eiendomsopplysninger

Rapportdata

Kunde: Knut Sivert Nielsen

Takstmenn: Hakon Graff

Befaring/tilstede: Eier: Knut Sivert Nielsen ,Takstmann: Hakon Graff

Eiendomsopplysninger

Eiend.betegnelse: Enebolig

Om tomten: Opparbeidet tomt med belegningsstein i gardsplassen. Tomten er for gvrig opparbeidet med
terrasseplatting og skiferplatting pa fremsiden av boligen mot fjorden.

Tilknytning vann: Offentlig, via privat stikkledning.

Tilknytning avlep: Offentlig, via privat stikkledning.

Matrikkel

Matrikkel: Kommune: 3216 Vestby Gnr: 54 Bnr: 41

Eiet/festet: Eiet

Areal: 565 m?

Hjemmelshaver: Knut Sivert Nielsen

Adresse: Bryggeveien 4, 1545 Hvitsten

Kilder og vedlegg

Dokument/kilde: Dato: Kommentar: Status: Sider: Vedlagt:
Eier 08/01/2026 Opplysninger gitt av eier under befaring.
Egenerkleering Eiers egenerkleering er forelopig ikke mottatt.

Opplysninger vedr. eiendomsbetegnelser,
hjemmel, tomteareal og byggedr er oppgitt ved

Ambita infoland 07/01/2026 elektronisk grunnbok, Ambita, Norges
eiendommer.

Godkjente Godkjente plantegninger er forelepig ikke mottatt

plantegninger og/eller kontrollert opp mot dagens planlgsning
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Bygninger pa eiendommen

Enebolig

Bygningsdata

Byggear 2017

Arealer NS3940:2023

Etasje BRA Apent
BRA-i (internt BRA-e (eksternt BRA-b (innglasset
bruksareal) bruksareal) balkong) Apent areal (TBA)
1. etasje 110 0 0 0
2. etasje 104 0 0 63
Sum bolig: 214 0 0 63
Sum BRA: 214
Romfordeling
BRA-b
Etasje BRA-i (internt bruksareal) E RAk': ieﬁ;; AERE (innglasset
IHikeato balkong)
1. etasje Bad, Vaskerom, Hall, Kjekken, Stue, Bod
2. etasje Bad, Bad, Gang, Stue/soverom, Tre soverom,
Omkledningsrom, To garderober
Kommentar areal
Innvendig areal er oppmalt pa stedet.
Garasje
Bygningsdata
Byggear 2017
Arealer NS3940:2023
Etasje BRA Apent
BRA-i (internt BRA-e (eksternt BRA-Db (innglasset
bruksareal) bruksareal) balkong) Apent areal (TBA)
1. etasje 0 40 0 0
Sum bolig: 0 40 0 0
Sum BRA: 40
Romfordelin
Etasje BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) BRA-b (innglasset balkong)
1. etasje Garasjerom, Teknisk rom
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Tyder

Kommentar areal

Innvendig areal er oppmalt pa stedet.

6/20



Enebolig

enerell lysninger
Beskrivelse: Ferdigattest gitt 18.08.2022.
Det er utarbeidet FDV-dokumentasjon, som inkluderer blant annet samsvarserkleering for el.
anlegget, samt beskrivelse og produktdatablader fra bygningsdelene i boligen. FDV
dokumentasjon er lastet opp pa minnepenn.
Lovlighet
Beskrivelse: Godkjente plantegninger er ikke mottatt og er derfor ikke kontrollert opp mot dagens

planlgsning.

Dokumentasjon pa utferte oppgraderingsarbeider

Ordrett fra forskriften:

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de siste fem drene,
og arbeidet er utfart av kvalifiserte hdndverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren dokumentere bruken av

kvalifiserte handverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig bekreftelse fra den eller de hdndverkerne som
ble brukt.

Dokumentasjon

Beskrivelse: Folgende dokumentasjon pa oppgraderingsarbeider de siste fem ar er fremvist:
- Samsvarserkleering pa montering av elbil-lader (2021).

Grunnforhold og fundamenter

Her vurderes bygningens fundamentering dersom dette er kjent. Fundamenter undersekes visuelt dersom fundamentering
er synlig. Undersgkelser/tilstandsvurdering i forbindelse med grunnforhold er ikke foretatt. Type byggegrunn er oppgitt
dersom dette er kjent.

Fundamenter

Beskrivelse: Bygningen er oppfert med ringmur og stept plate pa mark. Grunnforhold er ikke
kjent/undersekt.
Det er synlig fjell pa tomten.

Tilstandsvurdering: Tilstandsvurdering er ikke utfert da forhold ikke lar seg avdekke ved visuell befaring.

Utvendig drenering og terrengforhold

Drenering

Beskrivelse: Etter gjeldene forskrifter skal det veere fukttett sjikt/radonduk og isolasjon mellom
bygningen og grunnen, og dreneringsrer i underkant av ringmuren. Det forutsettes at
drenering er utfart etter gjeldene forskrifter.

Tilstandsvurdering: TG: 1

Terrengforhold rundt boligen

Beskrivelse: Terreng hestdende av belegningsstein i gardsplassen. Stedvis fjell i dagen rundt pa tomten.
Terrasseplatting og skiferplatting pa en side av tomten.
Tomten har flate partier rundt boligen lokalt, for gvrig er det skranende terreng ned mot
fjorden.

Tilstandsvurdering: Terrengforhold rundt boligen er visuelt besiktiget og vurdert tilfredsstillende i
forbindelse med helning ut fra grunnmur.
Boligen er av nyere dato, og overvann er handtert via drenering og utvendig
fuktsikring. G211
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Yttervegger og utvendige fasader

Punktet omfatter en beskrivelse og vurdering av ytterveggene og fasadene pd bygningen. Vurderingen er i hovedsak visuell
besiktigelse av utvendige fasader, og omhandler i hovedsak sprekker, slitasje, skader og feil utforelse.

Det er ikke benyttet stige eller lift for @ vurdere fasadene.

Selve konstruksjonsoppbyggingen er ikke kontrollert dersom dette krever destruktive inngrep.

Eventuell isolering er ikke vurdert, da dette ligger skjult uten mulighet for kontroll.

Yitervegger
Beskrivelse: Bygningen har yttervegger over grunnmur i bindingsverkskonstruksjon.
Tilstandsvurdering: Selve konstruksjonsoppbyggingen lar seqg ikke kontrollere ved visuell befaring, og

tilstandsvurdering er derfor basert pé alder og ytre observasjoner. Det forutsettes
at konstruksjonsoppbyggingen er oppfort etter gjeldene forskrifter pa tidspunkt for

oppfering av bygningen. Aldershetraktning foretas ikke av skjult bindingsverk. TG: 1
Utvendig kledning
Beskrivelse: Yttervegger er kledd med stdende malt trepanel.
Det er observert luftespalte oppunder panelet pa de punktene som ble undersgkt pa
befaringen.
Tilstandsvurdering: Stedvis er det observert pabegynnende oppsprekking/fuktskade i nedre del av

utvendig belistning i forbindelse vinduer.
Det er pavist tegn til rateskade i menekryss pa gavlvegg mot vest.

Det ma paregnes lokale tiltak. Rateskader i bordkledningen/belistning kan fortsette
a utvikle seg bade i tilliggende bordkledning og til bakenforliggende
veggkonstruksjon, dersom en ikke foretar tiltak.

Takkonstruksjon, taktekking og pipe over yttertak

Pa takkonstruksjonen beskrives hva slags type form taket har og hva det er tekket med. Dersom boligen har krypeloft, er
dette besiktiget i den grad det er tilgjengelig under befaringen. Videre blir det vurdert i forbindelse med lufting, eventuelle
lekkasjer, kondens, etc.

Ved eventuell besiktigelse av flate yttertak undersekes fall, sluk og overlap, samt evrige detaljer i forbindelse med
utforelse. Eventuelle innvendige nedlop er ikke mulig G underseke da dette ligger skjult i konstruksjonen.

Dimensjonering av konstruksjonen er ikke vurdert, med unntak av en visuell vurdering av skjevheter.

Takkonstruksjon
Beskrivelse: Saltak i trekonstruksjon.
Krypeloft med adkomst via luke med stige i himling.
Tilstandsvurdering: Konstruksjonens dimensjonering er ikke vurdert. Aldersvurdering foretas ikke for

denne typen konstruksjon.
Det er innvendige skrahimlinger pé deler av takkonstruksjonen, som ikke gir
mulighet for inspeksjon.

Det er enkelte fuktmerker rundt ventilasjonskanal pa loftet. Fuktmaler med pigger
i treverk ble benyttet pa merkene, og det ble pavist forheyede fuktverdier. Tiltak
knyttet til bedre tetting og/eller isolering bar paregnes.

Arsak kan veere kondens og begrenset tetting som felge av fuktinndriv ved ekstrem
nedber.
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Taktekking og membraner
Beskrivelse:

Yttertaket er tekket med takstein.

Tilstandsvurdering: Taket er kun besiktiget fra bakkeniva, da det er for heyt til & benytte stige i

henhold til vire HMS retningslinjer.
Vére HMS retningslinjer, tillater ikke & ga pa skra yttertak som er vate av regn
eller dekket med sne/is, og yttertaket er derfor kun besiktiget fra bakkeniva, da det
var dekket med lett snedryss under befaringen.
I folge Sintef Byggforsks byggdetaljblader er levetid denne typen tekking, estimert
til 30-60 ar. Etter Tyders egne databaser estimeres det at tekkingen i dette tilfellet
har en levetid p& 40-50 &r. Tekkingen har derfor ikke oppnadd mer enn halvparten
av forventet levetid og blitt vurdert til tilstandsgrad 1. TG: 1
Utvendig beslag
Beskrivelse: Takrenner og nedlepsrer i metall.
Nedlapsrerene har utkast pa tomten.
Det er montert takstige til pipen pa yttertaket.
@vrige beslag i metall.

Tilstandsvurdering: Nedl@psrer har kun utkast p& tomt og er ikke fart til drensrer, dette kan oke
fuktbelastningen i grunnmuren. Det anbefales pa generelt grunnlag a lede
overvann bort fra grunnmur.

Det er stedvis pavist rust pa skruer/spiker benyttet til feste av vannbrettbeslag pa
vinduer. Forholdet kan fore til svekket innfesting og redusert funksjon over tid, og
er vurdert til tilstandsgrad 2.

Utvendig beslag

Beskrivelse: Manglende monterte snefangere.

Tilstandsvurdering: Det er ikke montert snafangere pa tak over gangvei/adkomst/inngangsparti. Dette
gir ekt risiko for at sng/is kan falle fra taket og kan medfere personskader og
skader pa andre bygningsdeler, og det er derfor gitt TG 3.

Snefangere ma montere for a tilfredsstille krav. TG: 3

Utbedringskostnad: kr. 20 000-50 000.,-

Vinduer og derer

Kontrollen er i hovedsak utfart visuelt. Det er utfart funksjonstesting av enkelte vinduer og derer. Det er i tillegg utfort
vurdering av alder i forhold til forventet levetid. Det bor pd generelt grunnlag pdregnes at vinduer og darer har behov for
Justering med jevne mellomrom.

Ytterderer
Beskrivelse:

Tilstandsvurdering:

1. etasje:
Toflgyet ytterder med tolags isolerglass, produsert i 2016.
Toflgyet balkongder med tre isolerglass, produsert i 2016.
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Vinduer

Beskrivelse: 1. etasje:
Vinduer med trelags isolerglass, produsert i 2016.
2. etasje:
Vinduer med trelags isolerglass, produsert i 2016.
Tilstandsvurdering: Stedvis er det observert pabegynnende slitasje/oppsprekking pé tetningslister
rundt vinduer.
Tetningslister bar kontrolleres jevnlig for slitasje og skader. Ved redusert funksjon
anbefales utskifting for a sikre tilfredsstillende lufttetthet og isolasjon. TG: 1
Vinduer
Beskrivelse: 2.etasje:
Vinduer med trelags isolerglass, produsert i 2016, montert i stue/soverom.
Tilstandsvurdering: - Det er observert avvik knyttet til vindussprosser pa vinduer i stue/soverom i

2.etasjen.

- To vinduer har tegn som tilsier at vinduer er punkterte. Avviket kan skyldes
aldring, klimatiske pavirkninger eller produksjonsfeil. Konsekvensen av avviket er
at vinduene kan fa rateskader, da de ikke lenger er tette.

Ifelge eier skal sprosser utbedres for overtakelse, for gvrig har eier meldt inn
skaden til sitt forsikringsselskap for videre vurdering.
Tilstandsgrad er satt for a belyse risiko knyttet dagens tilstand.

Innvendige derer
Beskrivelse:

Tilstandsvurdering:

1. etasje:
Toflayet profilert der med glassfelt montert mellom stue og hall.
Profilerte innvendige derer og skyveder for evrig.

2. etasje:

Profilerte innvendige derer.

Toflayet profilert der mellom gang og stue/soverom.
Profilerte skyvederer tilknyttet garderoberom til to soverom.

Forhold i forbindelse med justering og forhold som kan utbedres med enkel
overflatebehandling er ikke hensyntatt. TG: 1

Balkonger, terrasser og lignende

Det er gjort visuell vurdering i forbindelse med konstruksjonsoppbygging, bygningsdeler og overflater. Rekkverk er
kontrollert i forbindelse med materialvalg, innfesting og lovlighet.
Dimensjonering pd bjelkelag og fundamentering er ikke vurdert. Apenbare avvik kommenteres likevel, selv om dette ikke

er styrkeberegnet.

Balkonger, terr: 1

Beskrivelse:

Tilstandsvurdering:

1.etasje:
Terrasse i trekonstruksjon, med adkomst fra stuen og fra terreng, ca. 63 m?. Terrassebord
av teak pa bjelkelag.

Terrassen var dekket med sne under befaringen, som gir store begrensninger i
forbindelse med inspeksjon. TG: 1
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Gulv pa grunn/plate pad mark

Det beskrives om det er stapt gulv pd grunn eller stapt plate pd mark. Forskjellen er definert ved at en stept plate pa mark,
sa er hele betongplaten fundamenter og stept, og vegger plassert pd platen i etterkant. Ved stept gulv pa grunn er det forst
satt ut yttervegger og beerevegger, for deretter a stepe gulv mellom vegger og fundamenter i etterkant. Stopt plate pa
mark er vanlig pd nyere boliger, og stept gulv pd grunn er vanlig pa eldre boliger. ~

Det gjores vurdering i forhold til fukt, ved enkel maling med fuktindikator pd eksponert betong. Denne madlingen gir ingen
reelle verdier, men kan gi en indikasjon pd et fuktig gulv. Videre gjores det visuelle vurderinger i forhold til skjevheter,
setninger, sprekker, saltutslag, om det er grovstep og andre forhold.

Gulv pa grunn
Beskrivelse: Bygningen er oppfert med stept plate pa mark.
Det er foretatt méling av horisontalplan pa et tilfeldig punkt i felgende rom: Stue, kjskken
og hall.
Tilstandsvurdering: Hoydeforskjell pa gulvet er malt til mindre enn 10 mm over en lengde pa 2 m, og
mindre enn 15 mm. pa hele gulvets lengde og derfor vurdert til TG 1. TG: 1
Pipe

Det foretas beskrivelse og vurdering av pipens overflater, giennomfaringer, fundamentering og eventuelt feieluke. Visuelle
observasjoner ligger til grunn for tilstandsvurderingen.
Der hvor det er hensiktsmessig, er det foretatt fuktmdlinger pé pipen pd boligens loft og kjeller.

Piper, feieluker 1 il r

Beskrivelse: Stalpipe fra ildsted i 1. etasje, gjennom etasjeskiller og over yttertak. Pipen har beslag over
yttertak.

Tilstandsvurdering: TG: 1

Ildsteder

Beskrivelse: 1. etasje:
Pusset og malt elementpeis, innsats med glassder, montert i stuen.

Tilstandsvurdering: TG2: Det mangler ildfast plate foran peisovnen mot brennbart gulv. Forholdet er et
brannteknisk avvik og ber utbedres for & redusere risiko for antennelse fra gler og
gnister.

Ildstedet er ikke funksjonstestet under befaringen.

Ventilasjon, varme og saniteer

Her beskrives og vurderes vann- og avlepsrer hvor dette er synlig eller kjente systemer, varmtvannsbereder, varmeanlegg
og ventilasjon.

Vurderingen er i hovedsak basert pd alder i forhold til forventet levetid, utferelse og materialvalg. Stikkledninger mellom
bolig og kommunalt punkt er ikke vurdert i forbindelse med denne rapporten.

Tilstandsvurdering er basert pa alder og enkle observasjoner, da undertegnede ikke har spisskompetanse pa omradet.
Dimensjonering av rer, klamring og innfesting, fallforhold pa avlepsrer og utferelse generelt er ikke kontrollert, da dette i
hovedsak ligger skjult i konstruksjonen.

Ledningsnett for saniteerinstallasjoner

Beskrivelse: Ledningsnett for vann i rer i rer systemer med fordelerskap i bod under trapp i 1.etasjen, og
i omkledningsrom tilknyttet bad/hovedsoverom.
Dreneringsrer fra fordelerskap med utlep i vatrom.
Avlgpsrar i plast.

Hovedstoppekran er lokalisert i bod under trappen i 1.etasjen.

Tilstandsvurdering: Vanntrykk og funksjon pa avlep er undersgkt og funnet ok. TG: 1
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Ledningsnett for saniteerinstallasjoner
Beskrivelse: Lekkasjesikring kjekkeninnredning.

Tilstandsvurdering: Ved tidspunkt for oppussing var det krav om automatisk vannstopper i forbindelse
med vanninstallasjoner i rom uten sluk. I dette tilfellet er det ikke montert
automatisk vannstopper og derfor gitt tilstandsgrad 2.

Varmtvann
Beskrivelse: Varmtvannshereder pa ca. 200 liter, produsert i 2016, montert i bod tilknyttet garasjen.
Fast tilkoblingspunkt for stremtilfersel.
Tilstandsvurdering: Det var under befaringen observert noe rustvann pa toppen av berederen. Ukjent
arsak. Ikke observert utettheter fra annet reropplegg under befaringen. TG: 1
Vannbéaren varme
Beskrivelse: Vannbaren gulvvarme er i folge eier lagt i alle rom i boligen. Vann til vann varmepumpe,

tilknyttet bergvarme er montert i garasjerommet.

Tilstandsvurdering: Anlegget er vurdert ut ifra alder, og enkle observasjoner i forbindelse med

fordelingsskap og reguleringsventiler. Reguleringsventiler er koblet med brytere i

hvert rom og er derfor ikke testet. TG: 1
Ventilasjon
Beskrivelse: Balansert ventilasjonsanlegg med varmegjenvinning er montert med avtrekk i vatrom og

kjekken, samt lufttilfersel i oppholdsrom. Luftespalte med lufttilfarsel under derer.

Tilstandsvurdering: TG: 1

Elektrisk anlegg

Det elektriske anlegget er vurdert pd en veldig forenklet mate, dersom det er mer enn fem dr siden det er utfort kontroll av
det lokale el-tilsynet.

Vurderingen bestdr i hovedsak av @ se etter dpenbare feil, som lose ledninger, lamper eller utstyr som henger lost, eller
andre tilsvarende feil som ufagleerte kan oppdage nar boligen er meblert og i bruk. Det er ikke flyttet pa mabler og annet
inventar for a besiktige hvert elektrisk punkt.

Grunnen til at vurderingen er sa enkel, er at elektro er et komplisert og stort fagfelt, og undertegnede ikke har
spisskompetanse pa omradet.

Elektrisk anlegg
Beskrivelse: Det er foretatt forenklet vurdering av det elektriske anlegget, da det ikke foreligger
tilsynsrapport fra det lokale el.-tilsynet.
Sikringstavle med jordfeilautomater, montert i bod i 1.etasjen.
Elbil-lader montert i garasjerommet.
Folgende spgrsmal er stilt eier:
- Nar ble anlegget sist rehabilitert eller installert? Anlegget er fra byggeéaret.
- Loses sikringene ofte ut? Nei.
- Har det veert brann, branntillep eller varmgang i anlegget? Nei.
- Er det kursfortegnelse, og er antall sikringer i samsvar med denne? Ja.
Samsvarserklaering fra byggearet og for montering av elbil-lader er fremvist.
Tilstandsvurdering: Det anbefales pa generelt grunnlag at anlegget kontrolleres av en el. - takstmann.

Etasjeskiller

Her er det beskrevet konstruksjonsmateriale, og vurdert i forhold til skjevheter av horisontalplan, i henhold til
referanseverdier oppgitt i NS 3600. Krysslaser er benyttet ved mdlingen. Dimensjonering er ikke vurdert.
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Etasjeskiller

Beskrivelse: 2. etasje:
Etasjeskiller i trebjelkelag.
Det er foretatt stikkpraver for maling av gulvoverflater i falgende rom: Stue/soverom, gang
0g @vrige soverom.
Tilstandsvurdering: Hoydeforskjell pd gulvet er malt til mindre enn 10 mm over en lengde pa 2 m, og
mindre enn 15 mm pa hele gulvets lengde og derfor vurdert til TG 1.
Det er registert noe haydeforskjeller mellom rom i 2.etasjen. Det bemerkes at
heydeforskjeller gjelder naturlig trapping som del av utfgrelsen iht. byggemate og
tegninger. TG:
Trapper
Det er gjort vurderinger i forhold til skader, slitasje og materialbruk. Det er ogsd vurdert lovlighetskrav i forhold til
rekkverk.
Trapper
Beskrivelse: Vinkeltrapp og rekkverk i tre.
Tilstandsvurdering: TG:
Kjokken

Kjokkeninnredningen beskrives og tilstandsvurderes i forhold til alder, kvalitet og faglig utferelse. Det foretas
fuktvurdering i forhold til bestemmelse i forskrift til avhendingslova.

Kjekkeninnredning

Beskrivelse:

Tilstandsvurdering:

Kjekkeninnredning med glatte fronter. Benkeplate i marmor med underlimt kum i rustfritt
stal. Induksjonstopp, stekeovn, oppvaskmaskin og kjsl/frys er integrert i innredningen.
Automatisk vannstopper og komfyrvakt er montert.

Kvanum kjekkeninnredning fra byggearet.

Det er under befaringen benyttet fuktindikator og utfert fuktsek pa utsatte
punkter. Det er ikke pavist indikasjoner pa fukt utover normale verdier. TG:

Innvendige overflater

Det er foretatt besiktigelse og gjort enkel beskrivelse av innvendige overflater. Det er ikke gjort vurdering i tilfeller hvor
overflater har normal slitasje i forhold til alder.

Beskrivelsen omhandler de rom som ikke tidligere er beskrevet pa egne punkter. Det vil bli utfart en “banketest” der
overflatene er flishelagt. Ved a banke pd en flislagt flate vil man stedvis kunne hare en hulromslyd, ofte benevnt “bom”.

Overflater pa innvendige gulv

Beskrivelse:

Tilstandsvurdering:

1. etasje:
Innvendige gulv er belagt med enstavs parkett.

2. etasje:
Innvendige gulv er belagt med enstavs parkett.
Vegg-til-vegg teppe i et soverom og omkledningsrom.

Stedvis er det observert noe riper og merker i overflater. Enkelte plasser er det
observert noe mindre glipper i skjgter mellom gulvbord.

Etter en helhetsvurdering har gulver normal slitasje, og avvik er vurdert dithen at
det ikke er behov for tiltak. Det er gitt tilstandsgrad 1. TG:
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Overflater pa innvendige vegger

Beskrivelse: 1. etasje:
Sparklet og malte plater.

2. etasje:
Sparklet og malte plater.

Tilstandsvurdering: TG:

Overflater pé innvendig himling

Beskrivelse: 1. etasje:
Sparklet og malte plater.
Himlingsheyde ca. 2,49 m malt i stuen.

2. etasje:
Sparklet og malte plater.
Himlingsheyde ca. 2,49 m malt i et bad.

Tilstandsvurdering: TG:

Diverse utstyr og bygningsdeler
Her beskrives utstyr og bygningsdeler som tidligere ikke er beskrevet.

Fast inventar

Beskrivelse: 1. etasje:
Innebygget garderobeskap med profilerte fronter, montert i hall/gang.
Innebygget apen hylleseksjon i stuen.

2. etasje:

Innebygget garderobeskap med profilerte fronter og dpent garderobeskap med stang,
skuffer og hyller i omkledningsrommet.

Apent garderobeskap med stang, skuffer og hyller i to walk-in tilknyttet to soverom.

Tilstandsvurdering: TG:

Vatrom - Bad

Det foretas visuell vurdering av overflater, innredninger og saniteerutstyr. Gulvets fall kontrolleres med lasermadler eller
vater.

Vurdering i forbindelse med fukt foretas ved hulltaking i vegg eller himling fra tilstatende rom. Hullet skal vaere min. 73
mm. i diameter. I hullet skal det males etter fukt og undersokes om det er visuelle tegn til fuktskade. Dersom hulltaking
ikke lar seg gjere, blir det utfart visuell inspeksjon, og bruk av fuktindikator (fuktmalerutstyr). Tilgjengelige sluk og
gjennomferinger besiktiges og kommenteres.

Dokumentasjon - Bad, 1. etasje

Beskrivelse: Bad fra byggearet.
Dokumentasjon pé utfarelse foreligger.

Vatr lv - 1
Beskrivelse: Fliser pa betong. Sluk i plast.

Fall mot sluk pa gulv og slukhgyde er kontrollert, og vurdert tilfredsstillende.
Tilstandsvurdering: TG:

Vatromsvegger - Bad, 1. etasje

Beskrivelse: Flislagte overflater.

Tilstandsvurdering: Det er registrert noe riss i fug mellom veggflis og karmflis ved der. TG:
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Fast inventar, generelt - Bad, 1. etasje

Beskrivelse: Baderomsinnredning bestiende av benkeskap med glatte fronter. Speil pa vegg over
servant.

Tilstandsvurdering: TG: 1

U f iteerinstallasi - Bad. 1 .
Beskrivelse: Dusj pa gulv, veggfestet klosett med innebygget sisterne og servant i helstept plate.

Tilstandsvurdering: TG: 1

Hulltaking bad - B 1. etasje

Beskrivelse: Det ble borret et 73 mm. hull i badets tilstotende vegg fra hall mot dusj. Det ble benyttet
fuktmaler med "pigger i treverk" i veggens bunnsvill, og det ble ikke pavist fukt utover
normale verdier. Hullet er sikret etter hulltaking med et plastlokk.

Tilstandsvurdering:

Vatrom - Bad

Det foretas visuell vurdering av overflater, innredninger og sanitaerutstyr. Gulvets fall kontrolleres med lasermadler eller
vater.

Vurdering i forbindelse med fukt foretas ved hulltaking i vegg eller himling fra tilstatende rom. Hullet skal vaere min. 73
mm. i diameter. I hullet skal det mdles etter fukt og undersekes om det er visuelle tegn til fuktskade. Dersom hulltaking
ikke lar seg gjore, blir det utfert visuell inspeksjon, og bruk av fuktindikator (fuktmdalerutstyr). Tilgjengelige sluk og
giennomfaringer besiktiges og kommenteres.

Dokumentasjon - Vaskerom, 1 i

Beskrivelse: Vaskerom fra byggeéret.
Dokumentasjon pa utferelse foreligger.

Vatromsgulv - Vaskerom, 1. etasje

Beskrivelse: Fliser pa betong. Sluk i plast.
Fall mot sluk pa gulv og slukheyde er kontrollert, og vurdert tilfredsstillende.

Tilstandsvurdering: TG: 1

Vatromsvegger - Vaskerom, 1. etasje
Beskrivelse: Sparklet og malte plater.

Tilstandsvurdering: Vaskerom ligger under kategorien vatrom. I vatrom er det krav til fukttett sjikt pa
hele gulvet, 5 cm opp fra gulv pa alle vegger og i vate soner. Vate soner i vatrom er
rundt dusj og servant. I dette tilfellet er det ikke laget fukttett sjikt i vatsone rundt
utslagskum. Da dette er et vaskerom med lite eksponering av vann direkte mot
veggoverflater, er det gitt tilstandsgrad 1. TG: 1

Fast inventar, generelt - Vaskerom, 1. etasje

Beskrivelse: Innredning bestdende av benkeskap og hayskap med glatte fronter.

Tilstandsvurdering: TG: 1

Utstyr for saniteerinstallasjoner - Vaskerom, 1. etasje
Beskrivelse: Nedfelt i rustfritt stal og opplegg for vaskemaskin.

Tilstandsvurdering: TG: 1
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Hulltaking vaskerom - Vaskerom, 1. etasje

Beskrivelse: Hulltaking er ikke foretatt da overflater ikke er eksponert for vann fra dusjing. Rommets
vatsone er kun rundt servant/kum og pé gulvet. Erfaringsmessig er det ikke tilstrekkelig
fuktpakjenning rundt servanten til at det gjer utslag ved hulltaking og maling i bunnsvill.
Fuktindikator er istedenfor benyttet pa veggens overflater og det er ikke pavist indikasjoner
pa fukt utover vanlige verdier.

Tilstandsvurdering:
U

Vatrom - Bad

Det foretas visuell vurdering av overflater, innredninger og saniteerutstyr. Gulvets fall kontrolleres med lasermdler eller
vater.

Vurdering i forbindelse med fukt foretas ved hulltaking i vegg eller himling fra tilstatende rom. Hullet skal vaere min. 73
mm. i diameter. I hullet skal det mdles etter fukt og undersekes om det er visuelle tegn til fuktskade. Dersom hulltaking
ikke lar seq gjare, blir det utfert visuell inspeksjon, og bruk av fuktindikator (fuktmalerutstyr). Tilgjengelige sluk og
giennomferinger besiktiges og kommenteres.

Dokumentasjon - Bad, 2.

Beskrivelse: Bad fra byggearet.
Dokumentasjon pé utferelse foreligger.

Vatromsgulv - Bad, 2. etasje

Beskrivelse: Fliser pa betong. Sluk i plast.
Avlgpsrer under badekar.

Fall mot sluk pa gulv og slukheyde er kontrollert, og vurdert tilfredsstillende.

Tilstandsvurdering: TG: 1

Vatromsvegger - Bad, 2. etasje

Beskrivelse: Flislagte overflater.

Tilstandsvurdering: TG: 1

Fast inventar - Bad, 2.

Beskrivelse: Baderomsinnredning bestaende av benkeskap med profilerte og glatte fronter.
Veggskap med speilfronter over servant.

Tilstandsvurdering: TG: 1

Utstyr for saniteerinstallasjoner - Bad, 2. etasje

Beskrivelse: Dusj med innfellbar der i herdet glass, innfliset badekar med dusj, to servanter og
veggfestet klosett med innebygget sisterne.

Tilstandsvurdering: TG: 1

Hulltaking bad - Bad, 2. etasje

Beskrivelse: Det ble borret et 73 mm. hull i badets tilstetende vegg fra omkledningsrom mot dusj. Det ble
benyttet fuktméaler med "pigger i treverk" i veggens bunnsvill, og det ble ikke pévist fukt
utover normale verdier. Hullet er sikret etter hulltaking med et plastlokk.

Tilstandsvurdering:
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Vétrom - Bad

Det foretas visuell vurdering av overflater, innredninger og saniterutstyr. Gulvets fall kontrolleres med lasermdler eller
vater.

Vurdering i forbindelse med fukt foretas ved hulltaking i vegg eller himling fra tilstatende rom. Hullet skal veere min. 73
mm. i diameter. I hullet skal det males etter fukt og undersekes om det er visuelle tegn til fuktskade. Dersom hulltaking
ikke lar seg gjere, blir det utfart visuell inspeksjon, og bruk av fuktindikator (fuktmalerutstyr). Tilgjengelige sluk og
giennomferinger besiktiges og kommenteres.

Dokumentasjon - Bad, 2. etasje

Beskrivelse: Bad fra byggearet.
Dokumentasjon pa utferelse foreligger.

Vétromsgulv - Bad, 2. etasje

Beskrivelse: Fliser pa betong. Sluk i plast.

Fall mot sluk pa gulv og slukheyde er kontrollert, og vurdert tilfredsstillende.

Tilstandsvurdering: TG: 1

Vatromsvegger - Bad, 2. etasje

Beskrivelse: Flislagte overflater.

Tilstandsvurdering: TG: 1

Fast inventar - Bad, 2. etasje

Beskrivelse: Baderomsinnredning bestiende av benkeskap med profilerte og glatte fronter.
Veggskap med speilfronter over servant.
Innebygget veggskap med profilert front over klosett.

Tilstandsvurdering: TG: 1

Utstyr for saniteerinstallasjoner - Bad, 2. etasje

Beskrivelse: Dusj med innfellbare derer i herdet glass, to servanter og veggfestet klosett med innebygget
sisterne.

Tilstandsvurdering: TG: 1

Hulltakin - Bad, 2

Beskrivelse: Det ble borret et 73 mm. hull i badets tilstatende vegg fra omkledningsrom mot dusj. Det ble

benyttet fuktmaler med "pigger i treverk" i veggens bunnsvill, og det ble ikke pavist fukt
utover normale verdier. Hullet er sikret etter hulltaking med et plastlokk.

Tilstandsvurdering:

Garasje
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Generelle opplysninger
Beskrivelse:

Tilstandsvurdering:

Dobbel garasje med dekke i betong. Yttervegger i betong- og bindingsverkskonstruksjon,
kledd utvendig med malt trepanel. Saltak i trekonstruksjon, tekket med takstein. Elektrisk
styrt leddport. Adkomst via gangder pa langvegg.

Bakre del av garasjerommet er det etablert et teknisk rom med plassering av
varmtvannsbereder, varmepumpe og teknisk utstyr tilharende boligen.

Bygningen er en enkel sidebygning og derfor ikke tilstandsvurdert.

Utstyr tilknyttet det tekniske rommet er vurdert i eget punkt.
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Rapportens forutsetninger:

Tilstandsrapporten er utarbeidet for & ivareta de bestemmelser som er gitt i Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). Formélet med tilstandsrapporten er a gi forbrukere/kjgpere et betryggende og korrekt informasjonsgrunnlag
for boligkjep, og gi selgere en korrekt fremstilling av egen bolig, med det mélet & unnga konflikt i etterkant av
bolighandelen. Tryggere bolighandel og tilstandsrapporten gjelder for avhending av helars- og fritidsholighebyggelse, nar
kjgperen er en forbruker, som definert i avhendingslova § 1-2 tredje ledd.

I denne rapporten er det gjort vurdering av de bygningsdeler som er definert i tryggere bolighandel. I tillegg er det gjort
undersgkelser av enkelte bygningsdeler, som Tyder As, bransjen generelt og rettspraksis anser som relevante ved
avhending av boligeiendom. Referansenivaet for tilstandsvurderinger er byggear med tilhgrende tekniske forskrifter,
tryggere bolighandel og NS 3600:2018.

Tilstandsvurderingen utferes ved visuelle observasjoner, samt de konkrete undersegkelser som angis i tryggere bolighandel.
Det utferes ikke destruktive inngrep, med unntak av eventuell hulltaking, der dette er pakrevet i forbindelse med vatrom
og rom under terreng. Dersom det ikke er foretatt hulltaking, opplyses det om grunnen til dette.

Takstmannen skal i utgangspunktet flytte pa tepper, mgbler og annet inventar nér det er nedvendig for & komme til det
rommet eller den bygningsdelen som skal undersekes. Dette gjelder likevel ikke for tunge tepper, mebler og inventar, nar
disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting
vil kunne avdekke vesentlige forhold. Tepper og lignende flyttes ikke pd, hvis hensikten kun er besiktigelse av
gulvoverflaten under teppet, uten mistanke om skader. Det samme gjelder for bilder, malerier og lignende som henger pé
veggoverflater.

Takkonstruksjon/Yttertak vil primeert bli inspisert fra loft/innsiden og utvendig fra bakken og terrasser, hvis ikke stige er
fremsatt ved befaringen og alle HMS forhold er ivaretatt. For undersekelser og arbeid i heyden gjelder arbeidstilsynets
retningslinjer. Dersom det er heyere enn 2 meter, skal utferende ha fallsikring for & undersgke bygningsdelene.
Takstmannen benytter ikke fallsikringsutstyr for arbeid i heyden ved en normal tilstandsrapport, da det ikke er mandat til
dette i henhold til tryggere bolighandel eller NS 3600:2018.

Elektriske anlegg vurderes pa et veldig enkelt niva. I henhold til tryggere bolighandel skal det ikke settes tilstandsgrad pa
elektriske anlegg. Dette inkluderer varmekabler og andre varmekilder. Varmekilders funksjon kontrolleres ikke av
takstmannen under befaringen. Installasjoner som downlights eller lignende, demonteres ikke i forbindelse med
besiktigelsen. Det anbefales generelt a fa utfort en el.-takst/el.-kontroll ved alle boligsalg, da takstmannen ikke har
fagkompetanse pa el.anlegg, og det kan derfor ikke regnes med at takstmannen kan avdekke feil, eller sta ansvarlig for feil
pa det elektriske anlegget.

Pipe og ildsteder besiktiges visuelt pa overflater under befaringen, og vurderes etter enkle kriterier. Ildsteder og pipelep
blir ikke funksjonstestet.

I de tilfeller det er sng pa bygningsdeler/eiendommen, vil ikke takstmann kunne gjere vurderinger pa de flater som er
tildekket.

Tilstandsgrader:

Tilstandsgrader for hver bygningsdel er vurdert i forhold til det overordnet niva, og de prinsipper som er oppgitt i tryggere
bolighandel § 2-23. P& detaljniva for den enkelte bygningsdel, er det tryggere bolighandel og NS 3600 som er
referansenivéet for valg av tilstandsgrad. Tilstandsgrader/TG: er uttrykk for hvilken tilstand bygningsdelen/objektet er
etter et definert referanseniva.

TG 0: Bygningsdeler uten avvik, slitasje og alderspavirkning, nyere enn fem ar. Dokumentasjon er fremlagt der dette er
pakrevd.

TG 1: Mindre avvik, normal slitasje og ny bygningsdel med manglende dokumentasjon for faglig utferelse. Enkle
byggetekniske feil og mangler uten skadelige konsekvenser, som ikke har vesentlig betydning for byggekvaliteten.
Bygningsdelen fremstdr som uten noen nevneverdige synlige slitasje eller svakheter. Alder er i den forbindelse ogsa et

symptom.
TG 2: Vesentlige avvik. TG 2 benyttes i flere sammenhenger. Dette gjelder i hovedsak slitasje i forhold til forventet levetid,
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feil utforelse, nedsatt funksjon og manglende dokumentasjon der dette er pakrevd iht. regelverk for.utfarelse. TG 2
signaliserer at man bar veere oppmerksom og holde angitt bygningsdel under oppsyn. Gjenveerende brukstid kan veere
begrenset. Skader og behov for vedlikehold kan oppsta.

TG 3: Store eller alvorlige avvik. Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man ma regne med trenger
utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

Ved TG 3 utarbeides det et kostnadsestimat for utbedring av forholdet. Det gjeres oppmerksom pa at estimatet kun er et
sjablongmessig anslag. For korrekt pris bar det innhentes tilbud fra handverker/entreprengr. Estimatet omfatter kun lokal
reparasjon av avviket, ikke ngdvendigvis rehabilitering av bygningsdelen eller hele rommet. Estimatet gjelder kun de avvik
som ble avdekket pa befaring, og ikke skjulte avvik.

TG IU: Ikke undersgkt eller ikke mulig & undersgke. Eksempelvis snadekt tak, eller rom/bygningsdel som ikke var
tilgjengelig pa befaringstidspunktet. Det ber gjeres tiltak for & f4 underspkt bygningsdelen, da den kan ha avvik som ikke
er avdekket.

Areal:

NS 3940:2023

Oppmaling av areal etter Norsk Standard, Areal- og volumberegning av bygninger (NS 3940:2023), med de presiseringer
for salg og taksering av holiger som er nedfelt i Tillegg A. De faringer, begreper og definisjoner som er nedfelt i
standarden, er styrende for hvordan arealet fores opp i rapporten. Arealer oppgis i hele kvadratmeter (m?), og gjelder for
tidspunkt for oppmaling.

I rapporten henvises det til internt bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og areal av innglasset balkong (BRA-b).
Summen av disse utgjer totalt bruksareal (sum BRA).

I tillegg opplyses arealer av apne balkonger, terrasser, veranda og altan tilknyttet boenheten, med betegnelsen terrasse-
og balkongareal (Apent areal/TBA).

Som tilleggsinformasjon kan det opplyses om ikke-maleverdige gulvarealer som skyldes skréatak og lav himlingsheyde
(ALH). Summen av BRA og ALH betegnes gulvareal (GUA).

Fordelingen mellom de ulike arealtyper er basert pa retningslinjene og takstmannens observasjoner under befaring.

Erfaring- og kompetansekrav:

Takstmannen/bygningssakkyndig plikter & folge selskapets etiske retningslinjer og regler i forbindelse med utfgrelse av
takstoppdrag. Rapporten utferes kun av profesjonelle takstmenn/bygningssakkyndige som imetekommer kompetanse- og
erfaringskravene til Tyder As. Tyder As har blant bransjens hayeste erfarings- og kompetansekrav til de som utferer denne
tilstandsrapporten.

Gyldighet:

Rapporten kan ikke veere eldre enn ett ar fra befaringsdato til den datoen kjgper binder seq til & kjgpe boligen. Etter ett ar
ber Tyder As kontaktes for & foreta en oppdatering av rapporten. Oppdatering ber ogsa foretas dersom det gjeres
endringer i boligen etter befaringstidspunktet.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjgper undersekelsesplikt. Oppdragsgiver/selger ma lese rapporten
og gi tilbakemeldinger om eventuelle feil eller mangler i rapporten. Dette ber gjeres for rapporten anvendes/tas i bruk.

Rettigheter:

Denne rapporten er utarbeidet av Tyder AS, som innehar samtlige opphavsrettigheter til rapportens innhold. Bruksrett til
rapporten er begrenset og gis utelukkende til den betalende oppdragsgiver og/eller tilknyttet eiendomsmegler, og kun for
det formal rapporten opprinnelig er bestilt for.

Rapporten kan ikke, helt eller delvis, overdras, videreformidles, gjenbrukes eller pé annen méate benyttes av tredjepart
uten forutgéende skriftlig samtykke fra Tyder AS.

Enhver bruk av rapporten utover det avtalte formalet forutsetter at Tyder AS er varslet pa forhand og har gitt uttrykkelig
skriftlig godkjenning. Manglende etterlevelse anses som et brudd pd Tyder AS’ rettigheter, og Tyder AS kan ikke bli holdt
ansvarlig.
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EGENERKLZARINGSSKIJEMA

Dato: 05.10.2026

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma PrivatMegleren Premium Oppdragsnr. 321260129
Addresse Bryggeveien 4
Postnr. 1545 Sted HVITSTEN
Selgers navn Knut Sivert Nielsen

SPORSMAL FOR ALLE TYPER EIENDOMMER (sporsmal som besvares med «Ja», skal beskrives narmere i

«Beskrivelse»)

Innledende informasjon om salg av boligen
Er det dodsbo?

Nei O Ja

Salg ved fullmakt?

Nei O Ja

Har du kjennskap til eiendommen?

O Nei Ja

Nar kjopte du boligen?

2017

Hvor lenge har du bodd i boligen?:

9 ar

Har du bodd i boligen siste 12 mnd?

O MNeli Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?:

Fremtind

Vatrom

1. Kjenner du til om det er feil ved vatrom, for eksempel sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

Nei O Ja

2. Kjenner du til om det er utfort arbeid pa vatrom?

Initialer selger: Initialer kjgper (ved oppgjersoppdrag):
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Nei O Jgkunav O Ja O  Jakunav
fagleert bade av ufagleert
faglaert
og
ufagleert

5. Har det blitt utfort elektriske arbeider pa vitrom, som for eksempel nye varmekabler, nytt el uttak eller liknende?

Nei O Ja kunav O Ja O Ja kunav
fagleert bade av ufaglaert
fagleert
og
ufaglaert
Vann/Avlep/Rer

6. Kjenner du til om det er feil pa vann/avlep, herunder rerbrudd?

Nei O Ja

7. Kjenner du til om det har vaert tilbakeslag, tett sluk eller lignende?

Nei O Ja

8. Kjenner du til om det har vaert utfort arbeider pa vann/aviep/ror?

Nei O Ja, kun av (HEES O Ja, kun av
fagleert bade av ufagleert
faglaert
og
ufagleert

9. Kjenner du til om det har vzert utfert kontroll pa vann/aviep/rer?

Nei O Ja

10. Kjenner du til om eiendommen har privat vannforsyning eller aviep, som septik, pumpekum, avlepskvern eller liknende?

Nei O Ja

Yttertak
11. Kjenner du til om det er feil /utettheter/lekkasje fra tak/takrenner/nedlop/beslag?

Nei O Ja

12. Kjenner du til om det er utfort arbeid pa taktekking /takrenner/beslag?

Nei O Jakunav 0O Ja O  Ja kunav
faglaert béde av ufagleert
fagleert
0g
ufagleert
Piper og ildsteder

13. Kjenner du til om det er problemer med mur/pipe/ildsted, for eksempel darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud, innkledd pipe eller liknende?

Nei O Ja

Mur/Fundament/Skjevheter

14. Kjenner du til om det er sprekker i mur/skjeve gulv/setningsskader eller liknende?

Nei O Ja

Initialer selger: Initialer kjgper (ved oppgjersoppdrag):
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Terrasser/Fasader/Vinduer
15. Kjenner du til om det er feil /utettheter/lekkasje i terrasser/fasade/vinduer?

O  Nei Ja

Beskrivelse:

6 stk vinduer er punkterte, glass ma byttes

16. Kjenner du til om det er utfort arbeid pa terrasser/fasade/vinduer?

O Nei Jakunav O Ja O Jakunav
fagleert bade av ufagleert
fagleert
0g
ufagleert

Beskriv hva som er utfert av faglaert, og av hvem:

Terrasse er bygget foran huset 2017

Har du dokumenter fra de som utferte arbeidet som viser eller beskriver hva som ble utfert, og av hvem?

Nei O Ja

Forklar:

Bugge & Gjertsen As

Kjeller/Underetasje/Krypkijeller
Har boligen underetasje, kjeller eller krypkjeller?

Nei O Ja

18. Har det vaert utfort arbeid i forbindelse med drenering?

Nei O Jagkunav O Ja O  Jakunav
faglaart bade av ufagleert
faglaert
og
ufagleert
Loft
20. Kjenner du til om det er gjort endringer pa loftet (isolert, innredet, pusset opp, ombygget, bruksendret osv.)?
Nei O Jakunay 0O Ja O Ja kunav
faglzert bade av ufaglaert
faglaert
0g
ufaglaert
Elektrisk Anlegg

21. Kjenner du til om det er feil ved det elektriske anlegget?

Nei a Ja

22. Kjenner du til om det har vaert utfort arbeider pa el-anlegget?

Nei O Ja kunav O Ja O Jakunav
faglaert bade av ufaglaert
fagleert
Initialer selger: Initialer kjeper (ved oppgjersoppdrag):
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og
ufagleert

23. Kjenner du til om det elektriske anlegget har vzert undersokt eller kontrollert av el-takstmann, el-installater, eller det lokale el-tilsynet?

Nei O Ja

Installasjoner (klimaanlegg, ventilasjon osv.)

24. Kjenner du til om det er feil ved slike installasjoner

Nei O Ja

25. Kjenner du til om det har vart utfert arbeider pa slike installasjoner?

Nei O Jakunay O Ja O Jakunav
faglaert bade av ufaglaert
faglaert
og
ufagleert

26. Kjenner du til om det har vaert utfort kontroll av slike installasjoner?

Nei O Ja

Oljetank

27. Kjenner du til om det er nedgravd oljetank pa eiendommen?

Nei O Ja

28. Kjenner du til om det foreligger pilegg fra kommunen om 3 fjerne oljetanken?

Nei O Ja

29, Kjenner du til om kommunen har gitt dispensasjon til at oljetanken kan bli liggende? For eksempel ved at den tammes/saneres eller fylles igjen?

Nei O Ja

Offentlige godkjenninger og utleiedel
30. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut/lagt gulv/kledd vegger i andre deler av boligen?

Nei O Ja

31. Kjenner du til andre endringer, som tilbygg, garasje, terrasse/balkong/veranda, bruksendring, fasadeendringer?

Nei O Ja

32. Selges boligen med utleiedel, leilighet, hybel, eller tilsvarende?

Nei O Ja

Skadedyr/Sopp/Mugg

33.. Kjenner du til om det er sopp/rate/mugg i boligen og/eller andre bygninger pa eiendommen?

Nei a Ja

34. Kjenner du til om det er innsekter/skadedyr i eiendommen og/eller andre bygninger pa eiendommen som skjeggkre, maur, biller, mus, rotter eller
liknende?

Nei (3 &

Initialer selger: Initialer kjgper (ved oppgjersoppdrag):
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Radon

35. Er det foretatt radonmaling?

Nei O Ja

Garasje/Carport

Har boligen garasje eller carport?

O Nei Ja

36. Kjenner du til om det er feil /utettheter/lekkasje ved garasje/carport?

Nei O Ja

37. Kjenner du til om det er utfert arbeid pa garasje/carport?

Nei O  Ja kunav O Ja O Jakunav
faglaert bade av ufaglaert
faglaert
0g
ufagleert

@vrige arbeider ved boligen (Skaderapporter, tilstandsvurderinger og arealmalinger)

38. Kjenner du til om det foreligger skaderapporter, tilstandsvurderinger eller milinger eller lignende om boligen, og hvor skaden og eventuell felgeskade,
etter hva du vet, ikke er utbedret?

Nei O Ja

39. Kjenner du til om det foreligger brukstillatelser eller ferdigattester for boligen, eiendommen og utforte tiltak?

O Nei Ja

Beskrivelse:

Ferdigattest foreligger, datert 2022

Planer og offentlige godkjenninger

40. . Kjenner du til om det er forslag eller vedtatte reguleringsplaner/andre planer, nabovarsler/byggegodkjenninger/byggeplaner eller andre offentlige
vedtak som kan medfore endinger i bruken av eiendommen eller eiendommens omgivelser?

Nei 3 Ja

41. Kjenner du til om det er pibud/heftelser/krav/manglende tillatelser ved eiendommen?

Nei O Ja

42, Kjenner du til om det er forhold i nabolaget som medferer plager eller sjenanse som det kan vare relevant for kjeper a vite om?

Nei O Ja

Andre relevante forhold

43. Kjenner du til om ufaglaerte har utfort arbeid pa eiendommen som normalt bor utfores av faglzerte, utover det som er nevnt tidligere (for eksempel
murerarbeid, temrerarbeid osv.)?

Nei O Ja

44, Kjenner du til andre forhold av betydning som kan vare relevant for kjeper a vite om for eksempel flom, rasfare, skred, grunnforhold, tinglyste forhold,
private avtaler og liknende?

Nei O Ja

Initialer selger: Initialer kjgper (ved oppgjersoppdrag):
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Tilleggskommentar

Har du inngatt avtale om Norgespris pa stram?

O  Nei Ja

Initialer selger: Initialer kjeper (ved oppgjersoppdrag):
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Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende opplysninger
om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne seke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt eller delvis, jfr. vilkar for
boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet farst kan paberopes nar boligen er solgt (budaksept). Premietilbudet
som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i & - seks - maneder fra oppdragsinngéaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma egenerklzeringsskjemaet
signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da vaere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved felgende salg:

mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

I N O

ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsé i ovennevnte tilfeller. Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig
samtykke, kan erstatningen bortfalle. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder far
overtakelse. Forevrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til & underseke eiendommen grundig, jf avhendigsloven & 3-10 og kjepsloven & 20 (aksjeboliger).
Gyldig forsikring forutsetter at det for heldrs- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel)

Jeg ensker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i forbindelse
med kjep av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene, begrenset
til tolv maneder far overtakelse. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset
til siste 12 méneder far overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke selges som
ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller i rett oppstigende eller nedstigende linje, sesken, eller mellom personer som bor
eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er oppmerksom
pa at eiendomsmegler ikke har fullmakt til & gjere unntak fra ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8 % av totalt
forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners og at i de tilfeller Séderberg & Partners behandler klientmidler pa mine vegne,
plikter Séderberg & Partners & handtere klientmidlene i trad med kravene som felger av lov og forskrift. Eventuelle renter av midler pa
klientkonto, tilfaller Séderberg & Partners.

Jeg ansker ikke a tegne boligselgerforsikring.

Jeg har ikke mulighet til 3 tegne boligselgerforsikring iht. vilkar.

Dato 05.10.2026
Signert av Knut Sivert Nielsen
Initialer selger: Initialer kjeper (ved oppgjersoppdrag):
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Vestby kommune
Bygg

Adresseinformasjon fylles inn ved
ekspedering. Se mottakerliste nedenfor.

Deres ref. Var ref. Saksbehandler Dato
20/00114-11 Aneta Belco 18.08.2022

Ferdigattest - Gnr 54 Bnr 41 - Bryggeveien 4 - Hus 6 - Enebolig

Vi viser til sgknad om ferdigattest datert og mottatt 16.08.2022.

Tiltakets adresse: Bryggeveien 4

Gnr./bnr./fnr./snr.: 54/41/0/0

Ansvarlig sgker: CK NOR BYGG AS, Marit Biong, Skjellvikaveien 12C, 3237
SANDEFJORD

Tiltakshaver:

Vedtak:

FERDIGATTEST

Vestby kommune godkjenner sesknaden om ferdigattest for enebolig og garasje,
mottatt 16.08.2022.

OPPLYSNINGER OM S@KNADEN
Det er sendt inn falgende dokumentasjon til seknad om ferdigattest:

- Gjennomfaringsplan datert 16.08.2022, mottatt 16.08.2022.
- Bekreftelse pa at gjenstaende arbeider utfart.

BYGNINGSAVDELINGENS VURDERING
Vi gir ferdigattest pa bakgrunn av innsendt dokumentasjon som bekrefter at tiltaket er

utfart i samsvar med byggetillatelsen, datert 12.11.2014.
Ferdigattesten erstatter midlertidig brukstillatelse datert 20.01.2017.

Tiltaket eller deler av det, ma ikke brukes til noe annet formal enn det som kommer
fram i tillatelsen.

Postadresse Besgksadresse Telefon 64 98 0100 Org.nr. 943 485437
Postboks 144 Radhusgata 1 Telefax +47 64980101 Bankgiro  1613.07.00342
1541 Vestby 1540 VESTBY

post@vestby.kommune.no www.vestby.kommune.no Side 1 av4




Ferdigattesten er ikke en bekreftelse pa byggets/anleggets tekniske kvalitet,

bekreftelse pa at bygningsavdelingen avslutter saken.

Bygningsavdelingens konklusjon
Seknad om ferdigattest godkjennes.

Klagerett
Vedtaket kan paklages. Se vedlagt «Orientering om klageadgang».

Regelverk

men en

o Vedtaket om ferdigattest er fattet med hjemmel i plan- og bygningsloven (pbl.)

§ 21-10, fgrste og andre ledd.
OPPLYSNINGER FOR MATRIKKELFQRING

Bygningsnummer: | 300469619, 300469624

Tiltakets art: Enebolig og garasje

Energiforsyning: Varmepumpe — berg/sj@

Varmefordeling: Vannbaren gulvvarme, kamin/peis/ovn
Med hilsen
June Cathrine Ormstad Aneta Belco
bygningssjef byggesaksbehandler

Dokumentet er elektronisk godkjent.

Mottakere:
Kommunalteknikk, Torleif Lesteberg, Postboks 144, 1541 VESTBY
CK NOR BYGG AS, Marit Biong, Skjellvikaveien 12C, 3237 SANDEFJORD

Kopi:

Bygg, Erik Pettersen, Postboks 144, 1541 VESTBY

Bygg, Even Farstad Christoffersen, Postboks 144, 1541 VESTBY

MOVAR IKS AVD BRANN- OG FEIERVESEN, Tykkemyr 2, 1597 MOSS
MOVAR IKS AVD RENOVASJON, AVL@P, ADM, Tykkemyr 2, 1597 MOSS
Knut Sivert Nielsen, Bryggeveien 4, 1545 HVITSTEN

Vestby kommune - Bygg
Var ref.: 20/00114-11

Side2 av4
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Utskriftsdato: 11.12.2025

Eiendomskart for eiendom 3216 - 54/41// A

S,

LS

L %
Det tas forbehold om riktigheten elier fullstendigheten av opplysni i dette dok ntet. Det kan ikke rettes krav som foige av at disse opplysningene benyttes som grunniag for beslutninger.
~—— Eiendomsgr lite neyaktig >=500 () Grensepunkt lite neyaktig G)Gmmkt-mm
====meemeeee Eiendomsgromtvistet G ke
o ————— Eiendomsgr mindre neyaktig >200<=500 () Grensepunkt mindre neyaktig A BNSOPUIKL -
- Hielpelinje vegkant
___________ Hielpelinje fiktiv == Eiendomsagr mindre noyaktig >30<=200 . Grensepunkt mindre noyaktig x Grensepunkt - kors
s Hjelpelinje punktfeste = Eiendomsgr middels noyaktig >10<=30 (@ Grensepunkt middels noyaktig [=] Grensepunkt-rer
S EA ~———————————  Eiendomsgr neyaktig <= 10 @ Grensepunkt neyaktig . Gransepunkt - hjelpepunkt / annet
s Eiendomsgr uviss noyaktighet

() Grensepunkt - uten Kiassifisering



Areal og koordinater for eiendommen

Areal
Representasjonspunkt
Grensepunkter

# Nord

1 6608003,859605
2 6607997,61

3  6607996,89

4  6607995,64

5 6607990,64

6  6607995,838857
7 6607999,4

8  6608023,39

9  6608007,85

10 6608005,43

564,80 m?

Koordinatsystem

Ost
593273,128388
593285,34
593287,28
593293,1
593301,28
593308,109379
593305,56
593287,29
593270,63

593273,83

Noyaktigh.
10cm
10cm
10cm
10cm
10cm
10cm
10cm
10cm
10cm

10cm

Arealmerknad

EUREF89 UTM Sone 32

Nedsatt i

lkke spesifisert (IS)
lkke spesifisert (IS)
|kke spesifisert (IS)
lkke spesifisert (IS)
Jord (JO)

Jord (JO)

Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
lkke spesifisert (IS)

lkke spesifisert (1S)

Nord 660800442

Grensepunkitype

Umerket (56)

Umerket (56)

Umerket (56)

Annen detalj (83)

Off. godkjent grensemerke (51)
Off. godkjent grensemerke (51)
Ukjent (97)

Ukjent (97)

Off. godkjent grensemerke (51)

Ukjent (97)

@st 59329284

Grenselinjer (m)

Lengde
1,72
13,72
2,07
5,95
9,59
8,58
4,38
30,15
22,78

4,01

Radius

55,22



Grunnkart

— Eiendomsgr. middels neyaktig >10<=30 cm

S Eiendomsgr. mindre nayaktig >30<=200 cm

Eiendomsgr. lite neyaktig >=500 cm

s Eiendomsgr. uviss neyaktighet

- Hjelpelinje veikant

- Hielpelinje punktieste

Eiendom: 54/41
Adresse:  Bryggeveien 4
Dato: 11.12.2025
Vestby kommune Malestokk: 1:1000 UTM-32
f=_Eiendomsgr. neyaktig <= 10 cm e Eiendomsgr. mindre neyaktig >200<=500 cm "= == e Eiendomsgr. omtvistet w=wmw=  Hijelpelinje vannkant

Hjelpelinje fiktiv

{ia12AabbAlg

N 6608000

N 6608000

©Norkart 2025

00€€£665 3

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.




Kommuneplankart N
Eiendom: 54/41 A
Adresse: Bryggeveien 4
Utskriftsdato: 11.12.2025
Vestby kommune Malestokk:  1:2000 UTha-32
R %
g
N 6608000
m
©Norkart 2025 8
(=]
(=]

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene | oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring

Kommuneplan/Kommunedelplan  PBL 200¢

-_. Faresone grense

P Faresone - Ras- og skredfare
T Angitthensyngrense
S/ / Angitthensynsone - Hensyn friluftsliv
/7 / Angitthensynsone - Bevaring naturmnilig
/ / / Angitthensynsone - Bevaring kulturmnilis
B Gesternmelseormnride
~.~7~ " Bestemmelsegrense

Boligbebyggelse - nSvaerende

e sentrumsformil - ndvaerende

Samferdselsanlegg ogteknisk infrastrukbur-
Friomride - ndverende
LNFR-areal - ndverende
Bruk ogvern av sjg og vassdrag medtilhgren
Ferdsel - ndverende
Byggegrense
Felles for kommuneplan PBL 1985 og 2008

B Flanomride

" Grenseforarealformil

" Turveg/turdrag - ndvaerende




©Norkart 2025

00ce6E

Reguleringsplankart N
Eiendom: 54/41 [{A
Adresse: Bryggeveien 4
Utskriftsdato: 11.12.2025
Vestby kommune Malestokk: ~ 1:1000 LiTma2
N 6608100 | | M E ; [ » NJes0B 100
° l D1I8A 4
/ /‘g D—EZ |
) /l_f -~
o 1) 7
Y \ ;“ 7
= “IU
[T~
1443 . :: "Z
\ G ’
PE /
= e
. !\// [ L6
AP | W
A\ \ R
N 6608000 (8 . U’j I N 6608000

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring

Reguileringsplan/Bebyggelsesplan PBL 1985

-
—

Frittliggende smahusbebyggelse
Ormride forjord- og skogbruk
Gangveg

Trafikkomride i sjg og vassdrag
Badeorride

Privat smibathavn (land)
Privat smibathavn (sjg)

Felles avkjgrsel

Grense for bevaringsomride
Bevaring av anlegg

Reguileringsplan PBL 2008

Kombinertbebyggelse og anleggsformil
Friomride

Felles for regquleringsplan PBL 1985 og 200¢

I
-~

Regulerings- og bebyggelsesplanormride
Planens begrensning

Form&lsgrense

Bygg, kulturminner mrm. som sk al bevares
Byggegrense

Regulert senterlinje

Regulertkant kjgrebane
Milelinje/Avstandslinje

Avkjgrsel

Paskriftfeltnavn

Paskrift areal

P&skrift bredde




Utskriftsdato: 11.12.2025

Vegstatuskart for eiendom 3216 - 54/41// A

Europaveg

# Europaveg

* Europaveg tunnel

Riksveg

# Riksveg

#* Riksveg tunnel

Fylkesveg

/ Fylkesveg

»* Fylkesveg tunnel

Kommunalveg

/ Kommunalveg

»* kommunalveg tunnel

Privatveg

/" Privatveg

.~ privatveg tunnel

Skogsbilveg
Skogsbilveg
skogsbilveg tunnel

Ferje

/7 Ferje

Gang - og sykkelveger

/ Gang- og sykkelveg

Annet gangareal

/ Annet gangareal

)
© 2016 Norkart AS/Geovekst og kommunene/OpenStreetMap/NASA, Meti

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene | dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for besiutninger.
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Vestby kommune
Postadresse: Postboks 144, 1541
VESTBY

Telefon: 64 98 01 00

E-post: post@vestby.kommune.no

Dato: 22.12.2025

MEGLEROPPLYSNINGER

0000 Produktnavn

Gnr: 54 Bnr: a1 Fnr:

Snr:

Adresse: Bryggeveien 4, 1545 HVITSTEN

Planer under arbeid

Ligger eiendommen under omrade som skal
reguleres?

Ja¥{ Nei []

Merknad: 0301 Hvitsten omraderegulering

Bevaring

Ligger eiendommen innenfor bevaringsomrade ?

Ja [ Nei []

Er bygninger registrert i SEFRAK-register?

Ja[ Nei

Bevaringsomrade - Bevaring av anlegg
Strandsone

Merknad: Bevaringsomrade - Bevaring av kulturminner
Bevaringsomrade - Bevaringomrade: 570 - Bevaring av kulturmilje

Bygninger




Mangler det dokumenter for noen av tiltak pa Ja[] Nei [X]
eiendommen.

Ulovlige tiltak. Ja[] Nei [X]
Byggesaker under behandling. Ja[] Nei [X]
Merknad:

Bopliktomrade

Ligger eiendommen innenfor bopliktomrade ? Ja¥ Nei []
Merknad:

Fjaernvarme

Ligger eiendommen innenfor fizermvarmeomrade ? Ja [] Nei [X]
Merknad:

Annet relevant informasjon

Merknad: Plan- og miljgutvalget har vedtatt et midlertidig forbud mot enkelte tiltak innenfor
reguleringsplanene Hvitsten og Strandasen i pavente av ny omradereguleringsplan. Vedtaket
ble fattet den 28.02.2022 i sak 5/22.

Midlertidig forbud mot tiltak i Hvitsten og Stranddsen - VESTBY KOMMUNE




Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen) '\‘ N (o) rka rt

Vestby kommune: Grunneiendom 3216-54/41
Utskriftsdato: 11.12.2025 12:45

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse opplysningene
benyttes som grunnlag for beslutninger.

Bruksnavn Beregnet areal 564.8
Etablert dato 27.10.2016 Historisk oppgitt areal 0
Oppdatert dato 09.09.2025 Historisk arealkilde Ikke oppgitt (0)
Skyld 0 Antall teiger 1
Bruk av grunn
Arealmerknader

Tinglyst [ | Deli samia fast eiendom [ ]Grunnforurensning [ ] Avtale/Vedtak om gr.erverv

Bestdende | |Under sammensléing [ |Kulturminne

| |Seksjonert | |Klage er anmerket [ ]Ikke fullfert oppmalingsforr. Frist fullfering:

[ |Harfester [ |Jordskifte er krevd [ |Mangel ved matrikkelferingskrav Frist retting:
Forretninger
Brukstilfelle Forr.dato Kom. saksref. Tingl.status Involverte
Forretningstype M.fer.dato Annen ref. Endr.dato Bererte
Omnummerering 01.01.2024 Tinglyst 54/41
Omnummerering 01.01.2024 01.01.2024
Grensejustering 20.04.2022 22/00109 54/4 (-2,3), 54/41 (2,3), 54/44
Oppmalingsforr./grensejustering 21.04.2022
Omnummerering 01.01.2020 Tinglyst 54/41
Omnummerering 01.01.2020 01.01.2020
Grensejustering 13.06.2019 19/00700 54/42 (-19,8), 54/44 (19,9)
Oppmalingsforr./grensejustering 23.08.2019 54/41, 54/45
Trinn i fullfering av oppmalingsforretning 10.10.2018 16/02781 54/25 (-786,9), 54/44 (786,9)
Annen forretningstype 12.10.2018 54/4,54/41, 54/42, 54/45
Trinn i fullfering av oppmélingsforretning 10.10.2018 16/02781 54/25 (-562,5), 54/41 (562,5)
Annen forretningstype 12.10.2018 54/4,54/42, 54/44
Trinn i fullfering av oppmalingsforretning 10.10.2018 16/02781 54/25 (-680,6), 54/42 (680,6)
Annen forretningstype 12.10.2018 54/4,54/41, 54/43, 54/44, 54/45
Fradeling av grunneiendom 25.10.2016 16/02781 Tinglyst 54/25 (-562,5), 54/41 (562,5)
Oppmélingsforr. 25.10.2016 01.11.2016 54/4
Fradeling av grunneiendom 25.10.2016 16/02781 Tinglyst 54/25 (-680,6), 54/42 (680,6)
Oppmélingsforr. 25.10.2016 01.11.2016 54/4, 54/41
Fradeling av grunneiendom 25.10.2016 16/02781 Tinglyst 54/25 (-787), 54/44 (786,9)
Oppmalingsforr. 25.10.2016 01.11.2016 54/4,54/41, 54/42

Teiger (Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32)
Type teig X v H H.teig Ber. areal Arealmerknad
Eiendomsteig 6608004.42 593292.84 Ja 564.8

Tinglyste eierforhold
Navn Rolle Adresse Status
ID Andel Poststed Kategori
NIELSEN KNUT SIVERT Hjemmelshaver (H) BRYGGEVEIEN 4 Bosatt (B)
F280554***** 11 1545 HVITSTEN

Vegadresse: Bryggeveien 4 Adressetilleggsnavn:

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 1av 3



Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Vestby kommune: Grunneiendom 3216-54/41

2. Norkart

Utskriftsdato: 11.12.2025 12:45

Poststed 1545 HVITSTEN Kirkesogn 02090204 Hvitsten
Grunnkrets 102 Hvitsten 2 Tettsted
Valgkrets 1 BUGRLIEN

Nr Bygningsnr Lnr Type Bygningsstatus Dato

1 300469619 Enebolig (111) Ferdigattest (FA) 18.08.2022
2 300469624 Garasjeuthus anneks til bolig (181) Ferdigattest (FA) 18.08.2022
1: Bygning 300469619: Enebolig (111), Ferdigattest 18.08.2022

Bygningsdata

Neeringsgruppe Bolig (X) BRA Bolig 199,2

Sefrakminne Nei BRA Annet

Kulturminne Nei BRA Totalt 199,2

Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning Tilkn. off. vannverk BTA Totalt

Avlep Offentlig kloakk Bebygd areal 121,8

Energikilder Elektrisitet, Varmepumpe Ufullstendig areal Nei

Oppvarmingstyper Annen oppvarming, Elektrisk Antall boenheter 1
Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Reg.dato Referanse

Igangsettingstillatelse 13.11.2014 (17.11.2014

Midlertidig brukstillatelse 20.01.2017 [23.01.2017

Ferdigattest 18.08.2022 |25.06.2021 |20/00114-11

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad wC Kjekkentilgang

Bolig Bryggeveien 4 HO0101 54/41 199,2 4 3 3 Kjekken
Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA

Ho2 0 91,2 0 91,2 0 0 0

HO1 1 108 0 108 0 0 0

2: Bygning 300469624: Garasjeuthus anneks til bolig (181), Ferdigattest 18.08.2022

Bygningsdata

Naeringsgruppe Annet som ikke er nzering (Y) BRA Bolig

Sefrakminne Nei BRA Annet 5,7

Kulturminne Nei BRA Totalt 5,7

Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning BTA Totalt

Avlep Bebygd areal 45

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181)

Side 2av 3



Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Vestby kommune: Grunneiendom 3216-54/41

2. Norkart

Utskriftsdato: 11.12.2025 12:45

Energikilder Elektrisitet Ufullstendig areal Nei
Oppvarmingstyper Antall boenheter

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Reg.dato Referanse

lgangsettingstillatelse 13.11.2014 |17.11.2014

Midlertidig brukstillatelse 20.01.2017 |[23.01.2017

Ferdigattest 18.08.2022 |25.06.2021 [20/00114-11

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjokkentilgang
Unummerert - 54/41 - - - - -

Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
HO1 0 0 57 57 0 0 0

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 3av 3



Utskriftsdato: 11.12.2025
Vestby kommune
Adresse: Postboks 144, 1541 VESTBY
Telefon: 64 98 01 00

Planopplysninger
EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Vestby kommune
Kommunenr. 3216 | Gardsnr. 54 Bruksnr. 4 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Bryggeveien 4, 1545 HVITSTEN

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Nzaermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner © Reguleringsplaner
© Reguleringsplaner under arbeid © Midlertidige forbud

Plantyper uten treff

© Kommuneplaner under arbeid © Kommunedelplaner
© Kommunedelplaner under arbeid © Reguleringsplaner under bakken
© Reguleringsplaner over bakken @ Reguleringsplaner bunn
© Reguleringsplaner under arbeid i naerheten © Bebyggelsesplaner
@ Bebyggelsesplaner over bakken © Bebyggelsesplaner under bakken
Kommuneplaner
Besek kommunens hjemmeside for mer informasjon.
Id KPLAN2023
Navn Kommuneplan 2023-2034
Plantype Kommuneplanens arealdel
Status 6 (NB! Finner ikke tekstbeskrivelse for denne koden. Kontakt kommunen for oppdatert verdi)

Ikrafttredelse 17.11.2025
Bestemmelser - nips/wwwareaiplaner.no/az16/dokumenter/13931 /KPLAN2023%20Bestemmelser%203. pdi

Delarealer Delareal 565 m?
KPAngittHensyn Bevaring kulturmiljo
KPHensynsonenavnH570_2

Delareal 49 m?
Arealbruk Friomrade,Navaerende

Delareal 565 m?
BestemmelseOmradenavn Byggeforbud i strandsonen
KPBestemmelseHjemmel miljgkvalitet, estetikk, natur, landskap og grennstruktur

Sidetav2



Delareal 516 m?
Arealbruk Sentrumsformal,Navaerende

Reguleringsplaner

Besek kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 0121

Navn HVITSTEN

Plantype Eldre reguleringsplan
Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse  10.10.2005
Bestemmelser = https://www.arealplaner.no/3216/dokumenter/10243/0121_bestemmelser5.pdf

Delarealer Delareal 564 m?
Formal Kombinert bebyggelse og anleggsformal
Feltnavn Bb/f/k/a2

Delareal 565 m?®
Formal Bevaring av anlegg

Midlertidige forbud

Besek kommunens hjemmeside for mer informasjon.
Navn midlertidigForbudMotTiltak
Gyldig til 28.02.2025
Dato for vedtak 28.01.2022
Saksnr 2021/3876

Reguleringsplaner under arbeid

Besek kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 0301

Navn HVITSTEN OMRADEREGULERINGSPLAN
Status Planforslag

Plantype Omraderegulering

Side2av?2



Vestby kommune

Hyvitsten - Reguleringsbestemmelser

Egengodkjent av kommunestyret 10.10.2005. Mindre vesentlig endring (1) 11.12.2006 (Teknisk
retting). Mindre vesentlig endring (2) av plansjefen 27.11.2015 (flytting av snuhammer i
Fjordveien). Mindre endring (3) av plansjef 25.03.2019 (Fjerning av avkjerselspil. Mindre
endring av plansjefen (4) 19.11.2021 (fjerning av heyspentledning). Mindre endring (5) av
plansjefen 17.12.2021 (fjerning av felles avkjorsel FA9, samt justering av formalsgrenser
Bryggeveien).

§ 1 Fellesbestemmelser

Formailsbestemmelse

Planens formadl er &

* Bevare og videreutvikle de historiske, antikvariske, arkitektoniske, kulturelle og miljemessige
verdier som Hvitsten representerer.

* Gi rammer for bade vern og utvikling av ovennevnte verdier.

* Hindre inngrep i bestdende bygninger og anlegg som er i strid med kulturminnevernet.

Seknad

Sammen med seknad om tillatelse til deling skal det innsendes en situasjonsplan for hele tomten
som sekes delt. Situasjonsplanen skal vise delingen, byggemuligheter, felles lekeareal, adkomst,
plass til garasje og biloppstillingsplasser samt vann- og avlepslesninger som ogsa omfatter
tilgrensende omrader.

Alle storre traer med brystheydediameter over 30 cm, skal innmales og kartfestes.

Rekkefolge

Innenfor planomradet tillates ikke ny bebyggelse eller bruksendring til boligformal for det er
etablert vann- og avlepsanlegg i henhold til godkjent detaljplan i samsvar med de prinsipper som
er fastlagt i rammeplan for vann og avlep datert 30.05.2005

Plan- og bygningslovens § 67 om pliktmessig opparbeidelse av vei 1 samsvar med
reguleringsplanen for bebyggelse tillates, kan fravikes hvis eier lar tinglyse pantobligasjon og
veirettserkaring, som sikkerhet for kommunens senere finansiering og bygging av vei.

§ 2 Byggeomr:ide for boliger

Type bebyggelse

I byggeomradene (Bb1-Bb18), tillates frittliggende eneboligbebyggelse med tilherende anlegg.
En sekunderleilighet pa inntil 70 m2 kan tillates til hver enebolig. Neringsvirksomhet eller
allmennyttige formal kan tillates som en mindre del av eneboligen dersom virksomheten ikke vil
vare en vesentlig belastning for boligomradet.

Utforming og plassering

Bebyggelsen i byggeomradene skal ha saltak med takvinkel mellom 22° og 40° utenfor
bevaringsomradet, 30° og 40° innenfor bevaringsomradet. Mene skal vare i bygningens
lengderetning. Hovedmeneretningen skal felge terrengets hovedretning.

Garasje, uthus o.1. kan tillates med et bruksareal pa inntil 50 m2. Sterrelse, form og materialbruk
skal vare tilpasset boligen. Pa hver tomt skal det vaere plass til en garasje. Ved garasje plassert
vinkelrett pa vei, skal det vaere minst 5 meter mellom garasje og regulert veigrunn. Garasje
plassert parallelt med vei kan tillates plassert inntil 1,5 meter fra regulert veigrunn.



Tomteareal og grad av utnytting

For boligomradene gjelder falgende bestemmelser om minste tillatte tomteareal som felge av

deling og tillatt utnyttelse i % BY A innenfor de enkelte omrader:

* Hele bevaringsomradet (del av boligomriadene Bb4A og Bb6, hele Bb5 og Bb7-Bb18): 1.200 m?
og 15 % BYA.

» Utenfor bevaringsomridet: Bb1- Bb3 og del av Bb6: 700 m? og 25 % BYA.

» Utenfor bevaringsomradet: Del av Bb4A og hele Bb4B: 700 m? og 20 % BYA.

For alle byggeomrader skal det, dersom det ikke er oppfort garasje, carport eller parkering under
terreng, reserveres 36 m2 bruksareal (BRA) pr. tomt for eventuell senere oppfering.

Hoyde

Maksimal gesimsheyde er 4,5 meter og maksimal meneheoyde 9,0 meter for boliger plassert i
skranende terreng tilpasset underetasje. Maksimal gesimsheayde er 6 meter og maksimal
meneheyde 9 meter for boliger plassert i flatt terreng uten underetasje.

For garasje, uthus o.1. er maksimal gesimsheyde 3,0 meter og maksimal meneheyde 4,5 meter
Hoyden males fra gjennomsnittsniva pa planert terreng rundt bygningen.

Parkering
Til hver enebolig kreves det 2 biloppstillingsplasser. I tillegg kreves det 1 biloppstillingsplass for
sekunderleilighetet. Biloppstillingsplassene skal ferdigstilles samtidig med boenhetene.

Steyskjerming

Byggeomrader for bolig langs Strandveien og Hvitstenveien skal i nedvendig utstrekning
skjermes mot veitrafikkstoy slik at stoynivaet blir i samsvar med Miljeverndepartementets
retningslinjer for stoy, T-1442. Plan for stoybeskyttelse skal foreligge samtidig med seknad om
byggetillatelse og alle tiltak skal veere ferdige for brukstillatelse gis.

§ 3 Omrider for kontor
Omrade for kontor, Bf1, tillates ikke ytterligere utbygget med bygninger og anlegg som rammes
av plan- og bygningsloven.

§ 4 Omrider for landbruk

Omradene skal brukes til landbruksformal. Driftsbygninger og vaningshus 1 tilknytning til
landbruksdriften, tillates ikke oppfert, men skal lokaliseres til eksisterende girdstun pa Strand
gard, g.nr 56/1.

§ 5 Omrider for offentlige formal
Omradet skal utnyttes til kirke med tilherende gravlund og andre anlegg og innretninger som er
knyttet til kirken.

Ny bebyggelse innenfor omradet skal oppferes med saltak og innenfor en maksimal meneheyde
pa 9 meter. Byggehoyden regnes fra ferdig planert framtidig terreng. Tillatt bebygd areal BY A er
10%.



§ 6 Omriader for kombinert byggeformal

For omradene regulert til kombinert byggeformal Bb/f/k/a 1 og Bb/f/k/a 2, tillates det boliger (b) 1
kombinasjon med forretning/service (f), kontor (k) og offentlige-/allmennyttige formal (a). I Bf/k/a
3 tillates bebyggelse og anlegg til forretning/service (f), kontor (k), offentlige- /allmennyttige (a)
formal i kombinasjon.

Bb/f/k/a 1

Innenfor byggeomride Bb/f/k1 tillates tilbygg pa eksisterende bebyggelse samt nye mindre
bygninger som garasjer, uthus o0.1. Nye selvstendige bygg til bolig, forretning, kontor eller
allmennyttige formal, tillates ikke.

Tillatt utnyttelse skal ikke overstige 35 % BYA.

Bb/f/k/a 2

Bebyggelsen i Bb/f/k/a 2 (Stabil Alna) tillates oppfert som trehusbebyggelse tilpasset
bevaringsomradet for evrig nar det gjelder malestokk og form.

Tillatt utnyttelse er 35 % BYA. Bebyggelsen skal utformes med saltak og takvinkelen skal vere
mellom 30 og 40 grader. Maksimal gesimshoyde er 4,5 meter og maksimal meneheyde er 8
meter. Hoyden males fra gjennomsnittsniva pa planert terreng rundt bygningen.

Av det totale bruksareal skal minimum 30 % utnyttes til kontor, forretning eller allmennyttig
formal uten nrmere krav om innbyrdes fordeling.

Bf/k/a 3

Med unntak av ny avlepspumpestasjon, tillates ikke ny bebyggelse eller endring av eksisterende
bebyggelse pa land 1 byggeomrade Bf/k/a 3. Avlepspumpestasjon kan tillates etablert 1
eksisterende bygg eller som tilpasset tilbygg/nybygg.

Det tillates anlagt molo og bryggeanlegg 1 samsvar med samlet detaljplan for omradet, godkjent
av kommunen. Alle nyanlegg skal neye tilpasses bevaringshensynet bade nar det gjelder
materialer, utforming og skala.

§ 7 Friomrader pa land og i sjo - badeomrader

I friomrader pa land tillates etablert bygninger og anlegg som har naturlig sammenheng med
formélet og ikke er til hinder for bruk av omradet som friomréade for allmennheten.

Friomréder i sjo skal brukes til badeomrade for allmennheten. I omrédene er det ikke tillatt &
bruke eller plassere private beyer, bater, seilbrett 0.1 (med unntak av sméabéthavnen pé
Andersbrygga (Bf/k/a3)). P4 Andersbrygga tillates etablert smdbathavn pa bryggas nordside med
nedvendig tilflott til havna. Anlegg som er i samsvar med formélet som badeflater, stupebrett
eller vannsklier kan tillates.

§ 8 Spesialomrade - Bevaring automatisk fredete kulturminner
Tiltak som omfattes av plan- og bygningsloven tillates ikke oppfert innenfor bevaringsomrade
kulturminner, vist pa plankartet. Forbudet omfatter ikke tomtedeling.

Innenfor spesialomridene er det ikke lov & igangsette tiltak som er egnet til a skade, tildekke eller
pd annen mate utilborlig skjemme de automatisk fredete kulturminner. Eksisterende tomt kan



fortsatt benyttes innenfor ovennevnte ramme. Alle tiltak i marka krever tillatelse fra
kulturminnevernmyndigheten.

For reguleringsplanen for Hvitsten kan realiseres, skal det foretas en arkeologisk granskning av
de automatisk fredete lokalitetene som er i konflikt med utbyggingen. Dette gjelder lokalitetene
med id. 89500, 89503 samt den del av 89496 som er regulert til friomrade (F1/F2).

Det gis tillatelse til inngrep i de automatisk fredete lokalitetene id. 89501 og 89502 uten vilkar
om ytterligere undersekelser da disse er tilstrekkelig undersekt 1 forbindelse med Akershus
fylkeskommunes registreringer.

De angitte lokaliteter er vist pa reguleringskartet og 1 Riksantikvarens kart stemplet 22.06.05.

Akershus fylkeskommune skal kontaktes i god tid for tiltaket skal gjennomferes, slik at omfanget
av de arkeologiske granskningene kan fastsettes.

§ 9 Spesialomrade - Bevaring - Byggeomrade

1. Bevaringsverdige bygninger er alle merkede bygninger pa plankartet samt andre
bygninger innenfor bevaringsomradet som etter en konkret vurdering framstar som
bevaringsverdige. Eksisterende bevaringsverdige bygninger, kan utvendig istandsettes, tilbygges
og pabygges, men det forutsettes at husenes malestokk, takform, taktekking, der- og
vindusutforming, materialbruk og farger opprettholdes eller tilbakefores til opprinnelig karakter.
Sa vidt mulig skal tilbakefoering tilstrebes. Det skal benyttes koblede, sidehengslede, utadslaende
vinduer med gjennomgdende sprosser 1 ytre glass. Inngangsparti tilpasses lokal byggeskikk.
Teglsten skal benyttes som taktekking. Farge pa bygning tilpasses eksisterende milje. Innvendig
kan bygningene ombygges og forbedres teknisk, men sa vidt mulig ber det opprinnelige interier
bevares.

2 Andre eksisterende bygninger enn de bevaringsverdige, og alle arter nybygg skal gis en
eksterierutforming samt materialbruk som harmonerer med de bevaringsverdige bygninger.
Nybygg skal oppferes etter bestemmelsene i byggeforskriftene, men ma ha fasadekledning av
trepanel. Det skal benyttes koblede, sidehengslede, utadsldende vinduer med gjennomgaende
sprosser 1 ytre glass. Inngangsparti tilpasses lokal byggeskikk. Teglsten skal benyttes som
taktekking. Farge pa bygning tilpasses eksisterende milje. Innvendig kan bygningene ombygges
og forbedres teknisk, men sa vidt mulig ber det opprinnelige interior bevares.

3. Dersom et skadet hus erstattes med nybygg, kan kommunen gi palegg om at den nye
bygning ma ha samme coteheyde pa gulv, gesims- og menehoyde, takvinkel og meneretning som
det opprinnelige bygg, dersom dette etter kommunens skjenn er nedvendig for a bevare stedets
opprinnelige profil og miljekvaliteter. Kommunen kan gi palegg om at evrige bygningsdetaljer
som vinduer, derer og verandaer harmonerer med det opprinnelige bygget og det evrige
bygningsmiljeet. Bevaringsverdige hus som pa grunn av skader ma erstattes med nybygg, skal
gis samme plassering som det opprinnelige bygg.

4. For et nybygg eller en sterre fasadeendring behandles, kan kommunen forlange at det
sendes inn fasadeoppriss av bygningen, og sa mye av den tilstotende bebyggelse som ansees
nedvendig for & vurdere seknaden.



3, For byggesaker innenfor bevaringsomradet behandles i kommunen, skal det innhentes
uttalelse fra kulturminnemyndighetene etter kulturminneloven. For fredede bygninger innenfor
bevaringsomradet gjelder for evrig bestemmelsene i lov om kulturminner.

6. Forstetningsmurer mot gate og gjerder skal ved valg av materialer og heyde harmonere
med miljeet. Oppsetting eller endring av gjerder og forstetningsmurer, skal forelegges
kommunen for godkjennelse.

7. For Hvitsten torg og det tilgrensende trafikkomradet 1 krysset Hvitstenveien x
Strandveien x Fjordveien x Rammeveien, skal det for tiltak igangsettes, foreligge en samlet
detaljplan godkjent av kommunen. Detaljplanen skal vise trafikklesninger for alle
trafikkantgrupper, beplantning, meblering og materialbruk. Tilsvarende krav om detaljplan
gjelder for planlagt fortau langs Hvitstenveien og for planlagt molo/smébathavn.

§ 10 Spesialomrade - naturvernomrade pa land
Eksisterende eikeskog- og s@rpregete landskapsbilde i naturvernomrade 1 skal besta. I omradet
tillates kun fjerning av mindreverdige eller dede traer samt rydding av underskog og kratt.

§ 11 Offentlig trafikkomrade

Kjerevei, gang-/sykkelvei , fortau. parkeringsplasser og annet trafikkareal, skal anlegges som vist
pé plankartet.

§ 12 Spesialomrade - Frisiktsone

Innenfor frisiktsonen skal terreng, vegetasjon, plassering av innretninger og gjenstander, herunder
parkering, ikke stikke hayere enn 0,5 meter over planet som dannes mellom de tilstetende veiene.
Enkeltstaende stammetrar som ikke hindrer frisikten, kan tillates.

§ 13 Fellesomride - Felles avkjorsel
Arealene skal utnyttes til felles avkjersel for de eiendommene som er avmerket pa
reguleringskartet. Fellesavkjersel FA8 mot Hvitstenveien, opprettholdes.



Utskriftsdato: 11.12.2025
Vestby kommune
Adresse: Postboks 144, 1541 VESTBY
Telefon: 64 98 01 00

Kommunale gebyrer 2025

EM §6-7 Oppdragstakerens undersakelses- og opplysningsplikt Kilde: Vestby kommune
Kommunenr. 3216 Gardsnr. 54 Bruksnr. 41 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Bryggeveien 4, 1545 HVITSTEN

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2024

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tjeneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et ar fer aret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per
fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk pa ulike tjenester kan variere fra ar til ar.

Gebyr Fakturert belep i 2024
Vann; fastgebyr 2 464,00 kr
Feie- og tilsynsgebyr 544,00 kr
Avlep; fastgebyr 2214,00 kr
Vann; Akonto malt forbruk 3 049,92 kr
Avlep; Akonto malt forbruk 3522,40 kr
Vann; forbruk (avreg.arsoppgjer) 2 345,62 kr
Avlep; forbruk (avreg.arsoppgjer) 2719,12 kr
Vann; innbetalt (avreg.arsoppgjer) -2 345,65 kr
Avlgp; innbetalt (avreg.arsoppgjer) -2719,15 kr
Sum 11 794,26 kr

Prognose kommunale gebyrer pa eiendommen innevaerende ar

Vare Mva | Grunnlag | Enhetspris | Andel | Korreksjon | Arsprognose
Feie- og tilsynsgebyr 0% 1 381.00 11 0% 381,00 kr
Fastgebyr vann, enebolig og rekkehus 15% 1 2923.76 11 0% 2923,76 kr
Fastgebyr avlgp, enebolig og rekkehus 15% 1 2786.68 11 0% 2 786,68 kr
Sum 6 091,44 kr




Lepende gebyr brukes for & fordele en arlig kostnad pa flere innbetalinger.

Mva-feltet gir informasjon om varens merverdiavgiftsats, og belep er inkludert merverdiavgift. De som har 0% er unntatt
merverdiavgift.

Stortinget har vedtatt & redusere merverdiavgift (MVA) pa vann- og avlepstjenester fra 25 % til 15 % fra og med 1. juli 2025. For &
tilpasse oss de nye MVA-satsene har vi gjort nedvendige justeringer i datagrunnlaget og utelukket varer for vann, avlep og slam
med mva 25%. Dette for & unnga at det vises dobbelt opp av arsprognoser for disse varene.

Prognosene for innevaerende ar kan avvike, spesielt ved arsskifte. Dette kan skyldes at enhetspriser ikke er oppdatert for nytt ar
eller at noen gebyr forelepig ikke er opprettet for nytt ar.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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OVERSIKT OVER LOSORE OG TILBEHOR TIL EIENDOMMEN
Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og
Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt

Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjoper og
selgers rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag. | henhold
til avhl. 8 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som
etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal folge med. Det samme gjelder varig innredning
og utstyr som enten er fastmontert eller er seerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5. Loven inne-
holder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av "innredning og utstyr", og over hva som
skal regnes som "fastmontert eller saerskilt tilpasset". Partene kan fritt avtale hva som skal fglge
med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr som skal felge med eiendom-
men, er en del av avtalen mellom kjoper og selger dersom ikke annet er opplyst i salgsoppgaven,
kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er inngatt. Der intet annet er avtalt, vil
lesore og tilbeher medfelge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 og § 3-5 og denne oversikt.
Produkter og installasjoner som medfelger overdras uten noen form for garantier, utover eventu-
ell gjenveerende leverandergaranti. Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa
eiendommen, vil det heller ikke medfelge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER folger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, folger med
uansett festemate. Frittstdende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfolger ikke.

Det folger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa
visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder
parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfelger der dette eies av selger. Veggmontert
TV/flatskjerm med tilherende festeordning samt musikkanlegg felger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle
fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere
samt baderomsinnredning, medfelger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er lgse. Fastmonterte garderobehyller og
knagger medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte
tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfalger.

7. KJOKKENINNREDNING medfelger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og las eller
fastmontert kjokkenoy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming,
gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfelger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ ventilasjonsanlegg,
medfolger.



10. SENTRALST@OVSUGER medfalger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med
spotlights samt utelys og hagebelysning medfelger. Vegglamper, krokhengte lamper,
lysekroner, prismelamper og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt felger
likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l.,

samt tilherende tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hoyttalere el.
medfglger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller
smartpaerer montert i sokkel medfalger likevel ikke.

13. UTVENDIGE SOPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfalger.
14. POSTKASSE medfolger.

15. UTEND®RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert torkestativ, samt andre
faste utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendeors kar,
lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfolger.
Guidekabel/avgrensingskabel til robotgressklipper medfalger, men robotgressklipper og
ladestasjon for denne medfelger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfelger uavhengig av
hvor laderen er montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfelger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfolger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfelger der dette er pabudt. Lese
stiger medfolger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og ROYKVARSLER medfelger

der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til & se til at utstyret forefinnes pa enhver
eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid felge med ved salg av
eiendom.

21. SAMTLIGE NO@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres
kjoper pa overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner el. Lases
boder, uthus el. med hengelas, skal 1ds og nekler til disse medfolge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfalger safremt
de er fastmontert. Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser
og lignende er en del av eiendommen og medfglger i handelen.



BUD OG BUDGIVNING



KJOPETILBUD

FOR EIENDOMMEN

Adresse: Meglerforetak:
Bryggeveien 4, 1545 Hvitsten
Gnr. 54, Bnr. 41, Vestby kommune.

Privatmegleren Premium
Saksbehandler: Espen Hordnes
Oppdragsnummer: Telefon / Mobil: 226200000 /91180 708

321260129 E-post: espen.hordnes@privatmegleren.no

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FGLGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM:

Kjopesum Kr

Belop med bokstaver Kr

+ omkostninger iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 forste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn
til kl. 12.00 forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver
nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er
kjent med at budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave m/vedlegg

Kjopet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tIf nr:

Lant kapital: Kr
Egenkapital: Kr
Totalt: Kr

Egenkaptitalen bestar av: | Salg av naveerende bolig eller fast eiendom
[] Disponibelt kontantbelep (bankinnskudd)
Jeg gir bud som [ Forbruker [JLedd i naeringsvirksomhet / Juridisk person (selskap)

Navn: Navn:

Fodselsdato: Fodselsdato:

Adr: Adr:

Postnr: Sted: Postnr: Sted:
TIf: E-post: TIf: E-post:
Dato: Sign: Dato: Sign:

Kopi av legitimasjon

Kopi av legitimasjon




Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes
Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis
ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk
rapport med vedlegg.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING

1

Pa forespersel vil megler opplyse om aktuelle
bud pa eiendommen, herunder om relevante
forbehold.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

awvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter

Megler skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig
overfor budgivere at budene deres er mottatt.

. L N 7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom
- . e siste annonserte visning. Etter denne fristen bor .
2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som X . . en budrunde avsluttes uten at handel er kommet i
- R : . K budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at . .
formidler disse videre til oppdragsgiver. Kravet . Soos - stand, kan en budgiver kreve kopi av
. el . o megler har mulighet til, sa langt det er nedvendig, R . .
til skriftlighet gjelder ogsa budforheyelser og P - K . budjournalen i anonymisert form.
a orientere oppdragsgiver, budgivere og evrige
motbud, aksept eller avslag fra selger. For X
- . . interessenter om bud og forbehold.
formidling av bud til oppdragsgiver skal megler X K .
innhente avidia legitimasion og sianatur fra Det bor ikke gis bud som diskriminerer eller
R gy'alg .g - ) . 959 . utelukker andre budgivere. Dersom bud inngis 8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger
budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er . A .
R X med en frist som apenbart er for kort til at uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet
oppfylt for budgivere som benytter e-signatur, . 2 X o R o
) ) - megleren kan awvikle budrunden pa en i stand. Dersom det er viktig for budgiver & bevare
eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige K o . . : X .
o . . forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver og sin anonymitet, ber budet fremmes gjennom
bud menes ogsa elektroniske meldinger som . X . ; X
o - X - interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine fullmektig.
e-post og SMS nar informasjonen i disse er k . < R 2 4t
. . o R handlingsvalg, vil megler frarade budgiver a stille
tilgjengelig ogsa for ettertiden. e
slik frist.
3. Et bud ber inneholde eiendommens adresse . . .
. R 5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det
(eventuelt gnr/bnr), kijigpesum, budgivers . A
. X g o enkelte bud overfor oppdragsgiveren, nar budet
kontaktinformasjon, finansieringsplan, s R .
. er gitt innenfor fristene i punkt 4.
akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle
forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol.
Normalt vil ikke et bud med forbehold bli 6. Megleren skal sa langt det er nedvendig og
akseptert for forbeholdet er avklart. Konferer mulig holde budgiverne skriftlig orientert om
gjerne med megler for bud avgis. nye og heyere bud og eventuelle forbehold.
VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD
1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av melding om at eiendommen er solgt til en annen 4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til
fast eiendom. (man ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer budgiver innen akseptfristens utlep er det inngatt
samtidig dersom man ikke ensker & kjope flere en bindende avtale.
enn en eiendom).
2. Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at selger 5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjgper

har fatt kunnskap om budet), kan budet ikke
kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver
frem til akseptfristens utlep, med mindre budet for
denne tid avslas av selger eller budgiver far

. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet til
akseptere hoyeste bud.

(sdkalte "motbud"), avtalerettslig er et bindende
tilbud som medfoerer at det foreligger en avtale om
salg av eiendommen dersom budet i rett tid
aksepteres av kjoper.




