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Rapport utfert av Dyve og Partnere AS den 19.06.2026

Meglers verdivurdering baserer seg pa kjente omsetningstall, eksterne kilder og statistikker fra Eiendomsverdi. Den endelige verdien er korrigert
etter meglerens beste skjenn, basert pa kjennskap og erfaring i markedet. Det tas forbehold om at interessen i markedet og den endelig
salgsprisen kan awvike fra meglers verdivurdering. Eiendomsverdi og megler er uten ansvar for eventuelle feil i innhentet datagrunnlag. Denne
verdivurderingen er opphavsrettslig beskyttet. Uten meglerforetakets samtykke, kan ikke verdivurderingen benyttes i forbindelse med privatsalg
eller egen markedsfgring av eiendommen. Verdivurderingen skal ikke benyttes i forbindelse med lanebehandling. @nsker du en verdifastsettelse
for bruk til finansiering, ber det innhentes en etakst/verditakst. Ansvarlig megler: Steffen Kjelstad.
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E Dyve og Partnere AS 19.06.2026

Gasegangen 8, 1367 SNARQYA Verdivurdert til

Selveier fritidsbolig pa selveiertomt, bygget i 28 ooo ooo

1971
- 28 000000 163743

GNR 44 BNR427 FNRO SNRO KOMMUNE 3201 BARUM

GRUNNKRETS Snaraya 01 Fellesgjeld Totalt m?2 pris

BRA-i BRA-e BRA-b TBA GUA ALH Fellesutgifter -
Areal 171Tm2 61 m?2 -m2 15m2 -m?2 -m? Formue -
Tomt - m2 Soverom 3
Byggear 1971 Etasjer 1

Peis Innredet kjeller Krypkijeller

Sammenlignbare salg i neeromradet

Gasegangen 32

15.06.2026 30000000 21000 000 0 21000000 132911
158 m2 1918 6825 m2 4 sov
Hans Hanssens vei 34 01.08.2022 29000000 31000 000 0 31000000 123016
252m2 1900 6486 m2 6 sov
1
Ostaya 10 04.06.2025 35000000 26 000 000 0 26000000 100386

259m2 2012 8865 m28sov

Herlig fritidseiendom pé attraktive Gaseya i Baerums skjaergard. Her far du 5,4 mal eiet tomt, strandlinje og en skjermet beliggenhet.
Eiendommen har eget bryggeanlegg med molo, bathus og badehus, samt romslige uteomrader helt ned til sjgen. Fritidsboligen er pa
232 m? og byr pa god plass til familie og gjester. Behov for oppgradering, men med stort potensial.

Gasgya er et sted hvor generasjoner samles, minner skapes og sommerlivet leves slik mange dremmer om. Omgitt av sol, sjg, natur og
saeregen ro som kun skjaergarden kan tilby. Med egen bat, ligger bade Fornebu, Snareya, Bygdey og Oslo sentrum innen komfortabel
rekkevidde. Dette gjor det mulig & kombinere et avslappende gyliv med enkel tilgang til byens servicetilbud, restauranter, kultur- og
naeringsliv.

Kjeere kunde, vi bruker mye tid pa & avklare hvor mye markedet er villig til & betale for en eiendom til enhver tid. Dette arbeidet er
sammensatt og krever bade struktur og tid. Vi utarbeider blant annet etakst som verdivurdering/takst. En samling av informasjon som
benyttes i forbindelse med boliglan og refinansiering (Utviklet i samarbeid med Eiendomsverdi og de sterste bankene i Norge). Verdien
av en eiendom reflekteres ut ifra en samling av ulik informasjon i etakst dokumentet.

PrivatMegleren benytter flere nyvinnende Igsninger for omsetning av eiendom. Eksempelvis annonseteknologien Presisjon som er
verdens beste adtech med hgyeste anerkjennelse fra meta, og som vi har enerett pa i Norge. Vi har ogsa var digitale l@sning Kvadrat,
som gir vare boligselgere oversikt, forutsigbarhet og trygghet gjennom salget. | tillegg har vi PrivatMegleren Boligbytte, som gir
kundene vare hjelp til flytting og organisering til dette.

Vi er Nordea eiendomsmegler, og med finansiering fra Nordea og eiendomsmegler fra PrivatMegleren, far du et skreddersydd tilbud
som passer deg og dine behov. Sgk finansiering her: www.nordea.no/finansiering
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Fritidsboliger til salgs i BEARUM kommune na

2 2.0M

fritidsboliger til 1 945 000
salgs

1.9M

1.8M

Annonsene har i
snitt ligget ute i

dager

Prisantydning i snitt

IIIIIIIIIIIIIIII|IIIIIIIIIIIIIII}

Fritidsboliger solgt i BERUM kommune siste 12 mnd

12.4M

5 11.8M
fritidsboliger 10 958 000
solgt 10.6M
10.0M

Solgt i snitt
i lopet av

dager

Prisantydning i snitt

IIIIIIIIII|IIIIIIIIIIIIIII}

for 5.9% under prisantydning

9 155000 @ Selespris i snitt

Analyse m2-priser

i

m2-priser ikke relevant



EGENERKLZARINGSSKJEMA

Dato: 19.06.2026

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma PrivatMegleren Dyve & Partnere Oppdragsnr. 159260298
Addresse Gasegangen 8
Postnr. 1367 Sted SNARGYA
Selgers navn Maria C Ch Torbjernsdal

SPORSMAL FOR ALLE TYPER EIENDOMMER (sporsmal som besvares med «Ja», skal beskrives naermere i

«Beskrivelse»)

Innledende informasjon om salg av boligen
Er det dedsbo?

Nei O Ja

Salg ved fullmakt?

Nei O Ja

Har du kjennskap til eiendommen?

O  Nei Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?:

Tryg forsikring

Polise/avtalenr.:

3799832

Hvor lenge har du eid eiendommen?:

Siden august 2024

Nar kjopte du eiendommen?

Ary, i august 2024

Vatrom

1. Kjenner du til om det er feil ved vatrom, for eksempel sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

O  Nei Ja

Beskrivelse:

Se tilstandsrapport, datert 09.06.2026.

Initialer selger:
M C

Initialer kjgper (ved oppgjersoppdrag):

Tav8



2. Kjenner du til om det er utfort arbeid pa vatrom?

Nei dJ Ja, kun av OdJ Ja, dJ Ja, kun av
fagleert bade av ufagleert
fagleert
og
ufagleert

5. Har det blitt utfort elektriske arbeider pa vatrom, som for eksempel nye varmekabler, nytt el uttak eller liknende?

Nei O  Ja kunav ES 0 Ja kunav
fagleert bade av ufagleert
fagleert
og
ufagleert
Vann/Avlep/Ror
6. Kjenner du til om det er feil pa vann/avlop, herunder rorbrudd?
J Nei Ja
Beskrivelse:

Se tilstandsrapport, datert 09.06.2026.

7. Kjenner du til om det har vaert tilbakeslag, tett sluk eller lignende?

Nei O Ja

8. Kjenner du til om det har vaert utfort arbeider pa vann/avlep/ror?

O Nei Ja, kun av O Ja 0 Ja kunav
fagleert bade av ufagleert
fagleert
og
ufagleert

Beskriv hva som er utfort av fagleert, og av hvem:

Ny kjokkenkran og bytte av vannmaler mai 2026, ved Jar-Tek Rar AS

Har du dokumenter fra de som utforte arbeidet som viser eller beskriver hva som ble utfort, og av hvem?

[J Nei Ja

Beskriv dokumentene og legg frem kopi:

Faktura.

9. Kjenner du til om det har vart utfort kontroll pa vann/avilep/ror?

O  Nei Ja

Av hvem og nar?

Sulzer Pumps Wastewater Norway AS - arlig kontroll av pumpestasjon

Er eventuelle avvik blitt utbedret?

Kjenner ikke til avvik.

Initialer selger: Initialer kjgper (ved oppgjersoppdrag):
M C
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10. Kjenner du til om eiendommen har privat vannforsyning eller aviep, som septik, pumpekum, avigpskvern eller liknende?

O  Nei Ja

Beskrivelse:

Pumpe i pumpekum i kjeller.Ny pumpe varen 2026, montert av Sulzer Pumps Wastewater Norway AS.

Yttertak

11. Kjenner du til om det er feil/utettheter/lekkasje fra tak/takrenner/nedlop/beslag?
O  Nei Ja

Beskrivelse:

Se tilstandsrapport, datert 09.06.2026.

12. Kjenner du til om det er utfort arbeid pa taktekking/takrenner/beslag?

Nei O Jakunav O Ja O  Ja kunav
fagleert bade av ufagleert
fagleert
08
ufagleert
Piper og ildsteder
13. Kjenner du til om det er problemer med mur/pipe/ildsted, for eksempel darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud, innkledd pipe eller liknende?
O  Nei Ja
Beskrivelse:

Noe darlig trekk.Se tilstandsrapport, datert 09.06.2026.

Mur/Fundament/Skjevheter

14. Kjenner du til om det er sprekker i mur/skjeve gulv/setningsskader eller liknende?

O  Nei Ja

Beskrivelse:

Se tilstandsrapport, datert 09.06.2026.

Terrasser/Fasader/Vinduer

15. Kjenner du til om det er feil/utettheter/lekkasje i terrasser/fasade/vinduer?

O  Nei Ja

Beskrivelse:

Se tilstandsrapport, datert 09.06.2026.

16. Kjenner du til om det er utfort arbeid pa terrasser/fasade/vinduer?

Nei O Jakunav O Ja O  Ja kunav
fagleert bade av ufagleert
fagleert
og
ufagleert
Initialer selger: Initialer kjgper (ved oppgjersoppdrag):
M C

3av8




Kjeller/Underetasje/Krypkjeller

Har boligen underetasje, kjeller eller krypkjeller?

O  Nei Ja

17. Kjenner du til om det er problemer med drenering/fuktinnsig/ovrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller/krypkjeller?

O  Nei Ja

Beskrivelse:

Se tilstandsrapport, datert 09.06.2026.

18. Har det vaert utfort arbeid i forbindelse med drenering?

Nei dJ Ja, kun av OdJ Ja, dJ Ja, kun av
fagleert bade av ufagleert
fagleert
0og
ufaglaert

19. Hvis boligen har kjeller og/eller rom under terreng. Kjenner du til om det er gjort endringer slik som ombygning, innredning, bruksendring osv., eller lagt
gulv/kledd vegger osv.?

Nei O Ja

Kjenner du til om bruken av rommene i kjelleren er endret til rom for varig opphold?

Nei O Ja
Loft
20. Kjenner du til om det er gjort endringer pa loftet (isolert, innredet, pusset opp, ombygget, bruksendret osv.)?
Nei dJ Ja, kun av OJ Ja, dJ Ja, kun av
fagleert bade av ufagleert
fagleert
og
ufagleert
Elektrisk Anlegg
21. Kjenner du til om det er feil ved det elektriske anlegget?
O  Nei Ja
Beskrivelse

Se tilstandsrapport, datert 09.06.2026.

22. Kjenner du til om det har vaert utfort arbeider pa el-anlegget?

Nei O Ja, kun av ] Ja, () Ja, kun av
fagleert bade av ufagleert
fagleert
og
ufagleert

23. Kjenner du til om det elektriske anlegget har vaert undersokt eller kontrollert av el-takstmann, el-installator, eller det lokale el-tilsynet?

Nei O Ja
Installasjoner (klimaanlegg, ventilasjon osv.)

Initialer selger: Initialer kjgper (ved oppgjersoppdrag):
MC
4av8




24. Kjenner du til om det er feil ved slike installasjoner

Nei O Ja

25. Kjenner du til om det har vaert utfort arbeider pa slike installasjoner?

Nei O Ja, kun av OJ Ja, O Ja, kun av
fagleert bade av ufagleert
fagleert
og
ufagleert

26. Kjenner du til om det har vart utfort kontroll av slike installasjoner?

Nei O Ja

Oljetank

27. Kjenner du til om det er nedgravd oljetank pa eiendommen?

Nei O Ja

28. Kjenner du til om det foreligger palegg fra kommunen om a fjerne oljetanken?

Nei O Ja

29. Kjenner du til om kommunen har gitt dispensasjon til at oljetanken kan bli liggende? For eksempel ved at den tommes/saneres eller fylles igjen?

Nei O Ja

Offentlige godkjenninger og utleiedel
30. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut/lagt gulv/kledd vegger i andre deler av boligen?

Nei O Ja

31. Kjenner du til andre endringer, som tilbygg, garasje, terrasse/balkong/veranda, bruksendring, fasadeendringer?

Nei O Ja

32. Selges boligen med utleiedel, leilighet, hybel, eller tilsvarende?

Nei O Ja

Skadedyr/Sopp/Mugg

33.. Kjenner du til om det er sopp/rate/mugg i boligen og/eller andre bygninger pa eiendommen?

O  Nei Ja

Beskrivelse:

Se tilstandsrapport, datert 09.06.2026.

34. Kjenner du til om det er innsekter/skadedyr i eiendommen og/eller andre bygninger pa eiendommen som skjeggkre, maur, biller, mus, rotter eller
liknende?

O  Nei Ja

Beskrivelse:

Skrukketroll.

Initialer selger: Initialer kjgper (ved oppgjersoppdrag):
M C
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Radon

35. Er det foretatt radonmaling?

Nei O Ja

Garasje/Carport

Har boligen garasje eller carport?

Nei O Ja

Ovrige arbeider ved boligen (Skaderapporter, tilstandsvurderinger og arealmalinger)

38. Kjenner du til om det foreligger skaderapporter, tilstandsvurderinger eller malinger eller lignende om boligen, og hvor skaden og eventuell falgeskade,
etter hva du vet, ikke er utbedret?

O  Nei Ja

Oppgi type rapport:

Se Norsk takst, tilstandsrapport, datert 09.06.2026.

Er forholdet utbedret?

Forhold omtalt i tilstandsrapporten, som er innhentet i forbindelse med salget, er ikke utbedret.

39. Kjenner du til om det foreligger brukstillatelser eller ferdigattester for boligen, eiendommen og utforte tiltak?

O  Nei Ja

Beskrivelse:

Se tilstandsrapport, datert 09.06.2026.

Planer og offentlige godkjenninger

40. . Kjenner du til om det er forslag eller vedtatte reguleringsplaner/andre planer, nabovarsler/byggegodkjenninger/byggeplaner eller andre offentlige
vedtak som kan medfore endinger i bruken av eiendommen eller eiendommens omgivelser?

Nei O Ja

41. Kjenner du til om det er pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser ved eiendommen?

O  Nei Ja

Beskrivelse:

Hovedhus: Det foreligger godkjente og byggmeldte tegninger, men det er avvik fra disse: Annen planlasning og utforming.Badehus, brennhus og bathus: Det
foreligger ikke tegninger.Se tilstandsrapport, datert 09.06.2026.

42, Kjenner du til om det er forhold i nabolaget som medforer plager eller sjenanse som det kan vare relevant for kjoper a vite om?

Nei O Ja

Andre relevante forhold

43, Kjenner du til om ufaglaerte har utfort arbeid pa eiendommen som normalt ber utfares av faglaerte, utover det som er nevnt tidligere (for eksempel
murerarbeid, temrerarbeid osv.)?

Nei O Ja

44. Kjenner du til andre forhold av betydning som kan vaere relevant for kjsper a vite om for eksempel flom, rasfare, skred, grunnforhold, tinglyste forhold,
private avtaler og liknende?

Initialer selger: Initialer kjgper (ved oppgjersoppdrag):
MC
6av8




[J  Nei Ja

Beskrivelse:

Haye/kraftige balger kan forekomme nar store bater (som ferger og lasteskip) passerer.

Tilleggskommentar

Gvrige kommentarer:

Bortsett fra bytte av kjekkenkran, vannmaler og avlepspumpe i 2026, har det har ikke veert utfert arbeider pa eiendommen den tid eiendommen har veert i mitt
eie, siden august 2024 .Jeg har begrenset kjennskap til arbeider utfert tilbake i tid.

Initialer selger: Initialer kjgper (ved oppgjersoppdrag):
MC
7av8



Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjenn. Jeg er kjient med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende opplysninger
om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt eller delvis, jfr. vilkar for
boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt (budaksept). Premietilbudet
som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 - seks - maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma egenerkleeringsskjemaet
signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved felgende salg:

1. mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

2 mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

3 nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

4. etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

5 ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller. Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig
samtykke, kan erstatningen bortfalle. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for
overtakelse. Foravrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til 8 undersake eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjepsloven § 20 (aksjeboliger).
Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel)

Jeg ansker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i forbindelse
med kjgp av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene, begrenset
til tolv maneder fer overtakelse. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset
til siste 12 maneder far overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke selges som
ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller mellom personer som bor
eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er oppmerksom
pa at eiendomsmegler ikke har fullmakt til & gjere unntak fra ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8 % av totalt
forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

0O Jeg ansker ikke a tegne boligselgerforsikring.
0O Jeg har ikke mulighet til & tegne boligselgerforsikring iht. vilkar.
Dato 19.06.2026
Signert av Maria C Ch Torbjernsdal
Initialer selger: Initialer kjgper (ved oppgjersoppdrag):

MC
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Norsk takst

Tilstandsrapport

T} Fritidsbolig

(© Gasegangen 8, 1367 SNARGYA
(I BARUM kommune

# gnr. 44, bnr. 427

Sum areal alle bygg: BRA: 232 m? BRA-i: 171 m?

Befaringsdato: 22.05.2026 Rapportdato: 09.06.2026 Oppdragsnr.: 15882-2248 Eiendomsverdi ref nr: VL8874
Autorisert foretak: Ingenigr og Takstmann Thomas A. Sertifisert Takstingenigr: Thomas A. Haugan
Haugan AS

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Ingenigr og Takstmann Thomas A. Haugan AS

\

Norsk takst

Ingenigr og Takstmann Thomas A. Haugan AS er et radgivende ingenigr og takseringsfirma med bred og stor kompetanse. Bistar private
og offentlige instanser knyttet til taksering, prosjekt/byggeledelse, byggherrekoordinator, SHA-oppfglging, byggespknader og

uavhengig kontroll.

INGENIGR / TAKSTMANN

THOMAS A. HAUGAN

Rapportansvarlig

Thomas A. Haugan

takst@thomashaugan.no

970 83 083

COBNig,
& 22

EII%TRv\g

0
Norsk takst Wy ¥

Oppdragsnr.: 15882-2248 Befaringsdato: 22.05.2026

Side: 2 av 29



Gasegangen 8, 1367 SNAR@YA Ingenigr og Takstmann Thomas A. Haugan AS ‘
Gnr 44 - Bnr 427 Sogstikollen 4
3201 BAERUM 1440 DR@BAK Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&\ Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfe@rt (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

% Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke nazermere undersgkelser slik som dpning av vegger

e S eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakkyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa avvik og/eller
TG2 eller TG3 uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket utbedres.
Dette kan gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

¢ vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper ¢ stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) ¢
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en sarlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

VOTG 0' > TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
; Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

0TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

°TG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

PPOO
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Bygningsmassen med tilhgrende bryggeanlegg/konstruksjoner
fremstar med behov for rehabilitering/oppussing/modernisering
og vesentlige kostnader knyttet til nevnte er paregnelig.

Det ble pa befaringen registrert rateskader, fukt/vanninnsig i
kjeller, samt eldre bad/vatrom.

Bygninger kan ha skjulte feil og mangler som ikke er mulig a
oppdage ved visuell befaring. Saerlig kritiske punkter som
drenssystem, utforede vegger under terreng,
loft/takkonstruksjoner, tettesjikt i vatrom, utvendige/innvendige
vann- og avlgpsledninger, isolasjon i gulv, vegger og tak. Ved
eventuelt salg av eiendommen er det viktig a gi kigperen
informasjon om at bygningen kan vaere oppfgrt iht. andre krav
og byggeskikker, som var gjeldende pa oppf@ringstidspunktet.
Det har veert mange og store endringer av byggeforskriften frem
til i dag. Endring i bruk, kombinert med elde og utidsmessighet,
kan fgre til at det over tid kan dukke opp skjulte feil og mangler
som en ikke kan se ved en visuell befaring.

Konsekvens: Om ikke anbefalte undersgkelser og/eller tiltak blir
utfgrt pa de bygningsdelene der dette er anbefalt, vil
konsekvensen kunne veaere at bygningsdelen svekkes og over tid
den vil da ikke opprettholde sin tiltenkte funksjon. Dette vil da
medfgre seg kostnader for utbedring av avviket og eventuelle
felgeskader o.l.

Fritidsbolig - Byggear: 1971

UTVENDIG G4 til side

Taktekkingen er av tre.

Takrenner, nedlgp og beslag fra 1995.
Yttervegger i leca-konstruksjone, samt noe treverk. Utvendig
panelkledning og pussede flater.
Tak/loftskonstruksjoner i treverk.

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.
Skyvedgrer med glassfelt.

Eldre ytterdgrer.

Uteplasser med skifer, fliser og heller.

Utvendige trappeadkomst.

Brygger og gangveier langs vann.

INNVENDIG Ga til side

Fliser, parkettguvl og tregulv.Innvendige gulvoverflater med
Innvendige veggoverflater med panel, malt strie/tapet og malte
flater.

Innvendige takflater med oanelte flater og malte flater.
Betongdekke/trebjelkelag.

Oppmurt peis i stue/kjgkken.

Utvendig peis.

Innvendige interntrapper.

VATROM Ga til side

Dusjrom i 1. etasje.
Fliser pa gulv.
Panel pa vegger.
Panel i tak.

Oppdragsnr.: 15882-2248
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Bad i kjeller.

Fliser pa gulv.

Veggoverflater med fliser og malte flater.
Panel i tak.

Dusj, servant, servantskap og veggslap.

Vaskerom/wc/bad i kjeller.

Fliselagte gulvoverflater.

Veggoverflater med fliser og malte flater.

Panel i tak.

Toalett, servant, utslagskum og opplegg til vaskemaskin.

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende
konstruksjoner.

KIGKKEN Ga til side

Eldre kjpkkeninnredning i hvit utfgrelse og profilert utfgrelse.
Benkeplate i tre og fliselagt benkeplate. Int. platetopp/komfyr.
Eldre kjpkkenvifte med mekanisk avtrekk.

SPESIALROM G4 til side

Toalettrom i 1. etasje.
Fliser pa gulv.

Panel pa veggoverflater.
Panel i tak.

Toalett og servant.

Badstue i kjeller.
Fliser pa gulv.
Panel pa vegger.
Panel i tak.

TEKNISKE INSTALLASJONER Ga til side

Innvendige vannledninger er av kobber.
Originale avlgpsrgr fra byggear.

Boligen har naturlig ventilasjon.

Eldre varmtvannsbereder i kjeller.
Sikringsskap i 1. etasje og i kjeller.

TOMTEFORHOLD Ga til side

Bygningen er fundamentert stgpt grunnmur pa antatt fast
byggegrunn.

Drenering fra byggear.

Grunnmuren pa bygningen er av stgpte betong/leca-konstruksjoner
fra byggearet.

Plassbygde stgttemurer.

Varierende terrengforhold.

Det er offentlig avlgp via private stikkledninger Det er offentlig
vannforsyning via private stikkledninger.

Arealer G4 til side

Forutsetninger og vedlegg Gatil side
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Beskrivelse av eiendommen

Lovlighet G4 til side

Fritidsbolig

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
det er avvik fra disse.

Annen planlgsning og utforming.
Badehus

¢ Det foreligger ikke tegninger
Bathus

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
det er avvik fra disse.

Annen planlgsning og utforming. Rom pa hems er ikke
inntegnet. Kan ikke benyttes til oppholdsrom.

Brgnnhus

¢ Det foreligger ikke tegninger
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader )
Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Det foretas kun enkel funksjonsprgving av bygningsdeler som
vinduer, dgrer, ventilasjon, el-anlegg, vann og avlgp, og ingen
funksjonsprgving av isolasjon/varmetap, piper og ildsteder,
hvite- og brunevarer og annet inventar/utstyr osv.
Undertegnede har begrenset kompetanse til a vurdere eksakt
tilstand pa VVS. Dette krever spesialutstyr. Om gnskelig ma
dette bestilles spesielt av kvalifisert personell. Normalt vil alder
indikere tilstanden og samtidig forventet brukstid ut fra en
gjiennomsnittsbetraktning. Brukstid vil vaere hgyst usikker og
forskjellig. Brukerfrekvens, vedlikehold og vannkvalitet vil veere
avgjgrende for levetid. Angivelse av tilstand og levetid er
dermed forstatt a vaere usikker.
Tilleggsbygninger som eksempelvis garasje, uthus, redskapsbod
m.m. blir visuelt besiktiget og enkelt beskrevet uten at tilstand
vurderes med tilstandsgrad.
Det forutsettes at gjenstander som veier mer enn 25 kg og
gjenstander som er for store og uhandterbare ikke blir flyttet pa
befaringsdag iht. vurderingsmodell/anbefalinger fra
TG2: Avvik som kan kreve tiltak arbeidstilsynet.
B 7G3: store eller alvorlige awvik Tilstandsrapporter som utfgres for borettslag/sameier tar i
utgangspunktet ikke vurdering av fellesomrader og utvendig
forhold da dette ansees & vaere borettslag/ sameiets felles
anliggende og ansvar.
Det er kun lovligheten av boligens bruk som er kontrollert opp
imot byggemeldte godkjente tegninger. Lovligheten av
frittliggende tilleggsbygninger og om totalt bebygd areal
Anslag pé utbedringskostnad overskrider bestemmelsene i omradet er ikke kontrollert av
takstmann. . Rekvirenten skal lese gjennom rapporten fgr bruk

12 og gi tilbakemelding hvis det finnes feil/mangler som bgr rettes
opp. Er rapporten eldre enn 12 mnd, bgr takstmannen

10 kontaktes for ny befaring/oppdatering. Takstmann viser til
kjppers undersgkelsesplikt, denne rapporten erstatter ikke pa

8 noen mate plikten til 3 undersgke eiendommen grundig, jmf
avhendingslovens §3-10, 2. ledd. Rapporten er tilpasset

6 gjeldende fgringer i NS3600 og
gjeldende forskrift til avhendingsloven. Det vil i alle rapporter

4 vaere omrader som ikke er undersgkt av varierende arsaker.
Dette kan f.eks. vaere manglende tilrettelegging til befaring,

2 tilgjengelighet eller at bygningsdeler ikke lar seg inspisere av
Bygningsinspektgren. Eksempel pa dette er membranlgsninger,

0 der vi ikke kan plukke av fliser for a sjekke at det er membran

Tiltak under kr 20 000 bak. Der det er videreformidlet opplysninger fra eier, utfgrende
handverker eller andre kontrollgrer er dette ikke videre
undersgk, og ansvar for opplysningenes riktighet ligger hos
Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000 kilden til opplysningene. Videre foretas ikke befaring av tak,
Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000 vanskelig tilgjengelige omrader eller krypkjeller der dette er i
konflikt med Bygningsinspektgrens HMS rutiner. Bygningenes
lovlighet er ikke kontrollert utover opplyste dokumenter
mottatt fra eier eller via megler. Bilder som er lagt ved
Hva er anslag pé utbedringskostnad? Se side 4. rapporten er et utvalg fra befaringsdag og det kan veere stgrre
eller mindre omfang som det ikke er vedlagt bilder av. Det er
begrenset hvor mange bilder som kan legges ved og bilder er
derav skjgnnsmessig vurdert.

25

Antall

. TGO: Ingen avvik

TG1: Mindre eller moderate avvik

. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Antall

Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000

Tiltak over kr 500 000

o9O9

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
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Sammendrag av boligens tilstand

Fritidsbolig
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STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Utvendig > Taktekking

Utvendig > Nedlgp og beslag

Utvendig > Veggkonstruksjon

Utvendig > Takkonstruksjon/Loft

Utvendig > Vinduer

Utvendig > Dgrer

Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under
balkonger

Utvendig > Andre utvendige forhold

Innvendig > Overflater

Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn

Innvendig > Pipe og ildsted

Innvendig > Rom Under Terreng

Tekniske installasjoner > Vannledninger

Tomteforhold > Fuktsikring og drenering

Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter

Tomteforhold > Forstgtningsmurer

Tomteforhold > Terrengforhold

Spesialrom > 1. etasje > Toalettrom > Overflater og
konstruksjon

Vatrom > 1. etasje > Dusjrom > Generell

Vatrom > Kjeller > Bad > Generell

Vatrom > Kjeller > Bad > Tilliggende konstruksjoner
vatrom

Vatrom > Kjeller > Vaskerom/wc/bad > Generell

Vatrom > Kjeller > Vaskerom/wc/bad > Tilliggende
konstruksjoner vatrom
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Ga til side

Ga til side
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Ga til side
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Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side
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Befaringsdato:

' AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

Utvendig > Utvendige trapper

Innvendig > Innvendige trapper

Tekniske installasjoner > Avigpsrgr

Tekniske installasjoner > Ventilasjon

Tekniske installasjoner > Varmtvannstank

Kjokken > 1. etasje > Stue/kjokken > Overflater og
innredning

Kjokken > 1. etasje > Stue/kjpkken > Avtrekk

Spesialrom > Kjeller > Badstue > Overflater og
konstruksjon

HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET
Forhold som apenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet

22.05.2026

Apninger i rekkverk pa balkong eller terrasse er ikke i
henhold til krav i dagens forskrifter.

Apninger i rekkverk pa utvendige trapper er ikke i
henhold til krav i dagens forskrifter.

Apninger mellom trinn i innvendig trapp er stgrre enn
dagens forskriftskrav.

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller
ikke utfgrt med radonsperre.

Det er ikke montert rekkverk pa balkong eller
terrasse.

Det er ikke montert rekkverk pa utvendige trapper.

Det er manglende rekkverk/annen sikring pa
forstgtningsmurer som krever dette utifra dagens
krav.

Det mangler handlgper pa vegg i det innvendige
trappelgpet.

Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i
forhold til dagens krav.

Norsk takst

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side
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FRITIDSBOLIG

Byggear Kommentar
1971 Iflg. EDR

Anvendelse

Standard

Vedlikehold

Tilbygg / modernisering

1995 Tilbygg

UTVENDIG

Taktekking

Punktet ma sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Beskrivelse
Taktekkingen er av tre. Taket er besiktiget fra bakkeniva.

Tak (takkonstruksjon komplett, taktekking, undertak, nedlgp, beslagog
skorstein) er kun observert fra bakkeniva og vurderingen er begrenset av
dette. Det er ikke sikkerhetsmessig forsvarlig a bevege seg ut pa taket
eller observere fra stige. En

undersgkelse av taket kan utfgres av en fagperson under tilstrekkelige
sikkerhetsforhold, og ytterligere undersgkelser anbefales.

Vurdering av avvik:

e Det er pavist skader eller avvik pa selve taktekkingen.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.

e Det er pavist rateskader.

Konsekvens/tiltak

» Taktekkingen ma skiftes eller utbedres.

* Nar taktekking og undertak begynner a bli gamle, gker risikoen for
lekkasjer, noe som kan fgre til omfattende og kostbare reparasjoner av
underliggende konstruksjoner dersom en ikke foretar tiltak pa
konstruksjonene fgr dette oppstar.

* Rateskadet trekledning ma skiftes ut.

Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000

Nedlgp og beslag

Beskrivelse
Takrenner, nedlgp og beslag fra 1995.

Vurdering av avvik:

e Det er ikke tilfredsstillende bortledning av vann fra taknedlgp ved
grunnmur.

® Det er pavist avvik i beslaglgsninger.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
renner/nedlgp/beslag.

Oppdragsnr.: 15882-2248
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e Takrenner har punktvise lekkasjer.

Stedvis lokale rateforekomster.

Konsekvens/tiltak

e Paviste skader ma utbedres.

¢ Det ma foretas tiltak for a lukke avviket.

¢ Det bgr lages system for bortledning av vann fra taknedlgp ved
grunnmur.

¢ Lokal utbedring ma utfgres.

¢ Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma
beslag/renner/nedlgp skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er
ngdvendig er vanskelig a si noe om.

Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000

Veggkonstruksjon

Beskrivelse

Yttervegger i leca-konstruksjone, samt noe treverk. Utvendig
panelkledning og pussede flater.

Vurdering av avvik:

¢ Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot grunnmur.
e Det er pavist betydelige rateskader i bordkledningen.

® Det er pavist rateskader i veggkonstruksjonen.

e Det er vaerslitt/oppsprukket trevirke/trepaneler.

Stedvus manglende utvendig pussing av lecamur.

Konsekvens/tiltak

¢ Det bgr foretas tiltak for & bedre lufting av kledningen.

¢ Rateskader i bordkledningen vil fortsette a utvikle seg bade i
tilliggende bordkledning og til bakenforliggende veggkonstruksjon,
dersom en ikke foretar tiltak.

* Det ma foretas tiltak for a lukke avviket.

* Rateskadede konstruksjoner ma skiftes ut.

Kostnadsestimat: Over 500 000
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Takkonstruksjon/Loft

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Beskrivelse
Tak/loftskonstruksjoner i treverk.

Vurdering av avvik:

 Det er begrenset/darlig ventilering av takkonstruksjonen.

e Det er fra loft/kryploft pavist indikasjoner pa at det er punktering av
dampsperre, som medfgrer svekket effekt av dampsperrefunksjonen.
e Det er pavist fukt-/rateskader i takkonstruksjonen.

* Hele takkonstruksjonen er gjenbygget. Det er ingen mulighet til
vurdering utover alder og observasjoner fra underliggende etg.

Generelt bgr takkonstruksjon jevnlig overvakes/kontrolleres for
kondensskader, fukt o.l.

Det tas forbehold om takverkets fullstendige tilstand grunnet begrenset
mulighet for inspeksjon. For & fa fullstendig oversikt av
takkonstruksjonen ma ytterligere undersgkelser utfgres. Dampsperren
var ikke tilgjengelig for befaring siden den ligger inni konstruksjonen
og/eller under isolasjonen. Uten dampsperre kan fgre til varmetap,
kondensering og mulige skader.

Det er ingen mulighet til vurdering utover alder og observasjoner fra
underliggende etg

Konsekvens/tiltak

e Lufting/ventilering bgr forbedres.

¢ Det bgr gjgres lokale tiltak.

* Rateskadede konstruksjoner ma skiftes ut.

* Det ma gjennomfgres ytterligere undersgkelser.
¢ Innhent dokumentasjon, om mulig.

Paregnelig med kontroll av tak/loftsareal, samt evt. tiltak.Det ma
giennomfgres ytterligere undersgkelser

Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000

L AEED Vinduer
Beskrivelse
Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.

Vurdering av avvik:

e Det er pavist at enkelte vinduer er vanskelig a apne/lukke.

e Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.

 Det er pavist noen glassruter som er punktert eller sprukne.

¢ Det er pavist tegn pa innvendig kondensering av enkelte vindusglass.
e Det er pavist vinduer med fukt/rateskader.

e Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.

Konsekvens/tiltak
e Det bgr gjgres tiltak for & lukke avviket.
¢ Vinduer med rateskader ma erstattes med nye.

Oppdragsnr.: 15882-2248

¢ Vinduer med punkterte/sprukne glass ma paregnes skiftes ut, enten
hele vinduet eller kun selve glassene.

¢ Vinduer ma justeres.

* Kondensering pa enkelte glass har medfgrt fuktskader i treverk som
kan medfgre utskiftningsbehov av enkelte vinduer.

Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000

(LD Dgrer
Beskrivelse

Skyvedgrer med glassfelt.
Eldre ytterdgrer.

Vurdering av avvik:

¢ Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.

e Det er pavist dgrer som er vanskelig a dpne eller lukke.

e Det er pavist utetthet/apning mellom dgrblad og dgrkarm. Dvs. at kald
trekk kan oppsta.

* Dgrer har rateskader.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr gjgres tiltak for a lukke avviket.
® Dgrer ma justeres.
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» Rateskadede dgrer ma skiftes ut.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

s

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Beskrivelse
Uteplasser med skifer, fliser og heller.

Vurdering av avvik:

» Det er pavist at dekke pa terrassen har en del sprekker.
e Flisene har bom (hulrom under) eller er Igse.
Konsekvens/tiltak

» Tekkingen ma skiftes/utbedres.

Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000

Utvendige trapper

Beskrivelse
Utvendige trappeadkomst.

Vurdering av avvik:
» Betongtrapp har mindre sprekker/skader

* Konstruksjonene har skjevheter.
Generell slitasje.
Konsekvens/tiltak

o Lokal utbedring ma utfgres.
® Paviste skader ma utbedres.

Andre utvendige forhold

Beskrivelse

Brygger og gangveier langs vann.

Vurdering av avvik:

® Det er avvik:

Brygger og gangveier ma rehabiliteres/oppusses.
Konsekvens/tiltak

o Tiltak:

Tiltak knyttet til rehabilitering/vedlikehold.
Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000

Oppdragsnr.: 15882-2248 Befaringsdato: 22.05.2026
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INNVENDIG

LAEED Overflater
Beskrivelse
fliser, parkettguvl og tregulv.Innvendige gulvoverflater med

Innvendige veggoverflater med panel, malt strie/tapet og malte flater.
Innvendige takflater med oanelte flater og malte flater.

Vurdering av avvik:

e Det er stedvis pavist synlige skader pa overflater.

 Det er pavist fuktskader pa overflater.

Det er generell elde og slitasje pa alle overflater av varierende
slitasjegrad og omfang. De fleste overflater er fullt brukbare men alle
overflater baerer preg av elde og slitasje.

Det er stedvis sprekkdannelser, avskallinger, ujevnheter,
flisbom,skjevheter, sar og bruksmerker.

Konsekvens/tiltak
¢ Gjennomfgre ytterligere undersgkelser og foreta utbedring av skade.
» Overflater ma utbedres eller skiftes.

Generelt vedlikehold og oppgradering bgr paregnes.
Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000

Oppdragsnr.: 15882-2248

Sogstikollen 4
1440 DR@BAK  Norsk takst

Ingenigr og Takstmann Thomas A. Haugan AS ‘ I I

Etasjeskille/gulv mot grunn

Beskrivelse
Betongdekke/trebjelkelag.

Vurdering av avvik:

¢ Malt hgydeforskjell pa over 30 mm gjennom hele rommet.
Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

Konsekvens/tiltak

e For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil
imidlertid sjelden veere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak
i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man
vurdere slike tiltak.

Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000

Pipe og ildsted

Beskrivelse

Oppmurt peis i stue/kjpkken.
Utvendig peis.

Befaringsdato: 22.05.2026 Side: 12 av 29



Gasegangen 8, 1367 SNAR@YA
Gnr 44 - Bnr 427
3201 BARUM

Tilstandsrapport

Ingenigr og Takstmann Thomas A. Haugan AS ‘
Sogstikollen 4 k I I

1440 DR@BAK  Norsk takst

Vurdering av avvik:

e Det er pavist brennbart materiale naermere enn 300 mm fra
sotluke/feieluke.

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa pipe.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr foretas naermere undersgkelser av pipelgp.
* Det ma foretas tiltak for & lukke avviket.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

Rom Under Terreng

Punktet ma sees i sammenheng med ‘Drenering’

Beskrivelse

Gulvet er av betong. Veggene har betong/mur. Hulltaking er ikke foretatt
da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende konstruksjoner.

Vurdering av avvik:

e Det er pavist indikasjoner pa noe fuktgjennomtrenging i kjellergulv.

e Det er pavist indikasjoner pa noe fuktgjennomtrenging inn i kjellermur.
e Det er pavist synlig fuktighet pa mur/gulv i kjeller.

Konsekvens/tiltak

e Det paviste fuktniva gir grunn til 3 overvake konstruksjonen jevnlig for
a se utvikling over tid, og eventuelt foreta tiltak for @ unnga fuktskader.

» Det ma foretas tiltak for & redusere/begrense fuktgjennomtrenging inn
i kjeller.

Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000

Oppdragsnr.: 15882-2248

Innvendige trapper

Beskrivelse
Innvendige interntrapper.

Vurdering av avvik:
¢ Det er liten frihgyde i trappelgp
* Trappen har en del slitasjegrad utover det som er normalt ut ifra alder.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr gjgres lokale tiltak.

Paregnelig med tiltak.

VATROM
1. ETASJE > DUSJROM

L WD Generell
Beskrivelse

Dusjrom i 1. etasje.
Fliser pa gulv.
Panel pa vegger.
Panel i tak.

Vurdering av avvik:
* Vatrommet ma oppgraderes for & tile normal bruk etter dagens krav.

Konsekvens/tiltak

o Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone,
sluk m.m. ma dokumenteres.

* Manglende oppgradering av vatrommet medfgrer hgy risiko for at
konstruksjonene ikke vil tale vanlig bruk av vann eller lekkasjer. Dette
kan fgre til fuktskader pa tilstgtende konstruksjoner.

Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000
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1. ETASJE > DUSJROM

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse
Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold.

KJELLER > BAD

[ 35 Generell

Beskrivelse

Bad i kjeller.

Fliser pa gulv.

Veggoverflater med fliser og malte flater.
Panel i tak.

Dusj, servant, servantskap og veggslap.

Vurdering av avvik:

* Vatrommet ma oppgraderes for & tile normal bruk etter dagens krav.

Rommet er ikke oppbygd som egnet varrom. Med bakgrunn i at
vatrommet og sluket er av eldre dato, ma vatrommet

paregnes oppgradert i tiden som kommer. Dette med bakgrunn i at
vatrommet/sluk har oversteget antatt levetid, samt erfaringsmessig er
mer utsatt for lekkasjer i overganger.

Det ble registrert avvik i fallforhold/hgyde pa gulv og mot sluk.

Konsekvens/tiltak

* Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone,
sluk m.m. ma dokumenteres.

» Vatrommet har behov for omfattende oppgraderinger. For a sikre en
Igsning som oppfyller gjeldende krav, bgr tettesjikt, sluk og rgropplegg
oppgraderes og dokumenteres.

* Manglende oppgradering av vatrommet medfgrer hgy risiko for at
konstruksjonene ikke vil tale vanlig bruk av vann eller lekkasjer. Dette
kan fgre til fuktskader pa tilstgtende konstruksjoner.

Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000

Oppdragsnr.: 15882-2248

Ingenigr og Takstmann Thomas A. Haugan AS ‘
Sogstikollen 4 k l I
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KJELLER > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende
konstruksjoner.

Vurdering av avvik:

¢ Den valgte konstruksjonsutforming gir gkt fare for skader.

» Det er pga bygningsmessige hindringer ikke fysisk mulig a foreta
hulltaking i vegg bak vatsone.

Konsekvens/tiltak
o Andre tiltak:

Rommet er ikke bygget etter regler for baderom med membran i lagt
riktig i vatsoner.

Ved apning av konstruksjoner bli oppdaget fuktskader, omfanget er
vanskelig 3 si noe om.

Baderommet bgr bygges om for a tilfredsstille dagens krav til vatrom
med hensyn pa fall og fuktsikring.

Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000
KJELLER > VASKEROM/WC/BAD

LD Generell
Beskrivelse

Vaskerom/wc/bad i kjeller.

Fliselagte gulvoverflater.

Veggoverflater med fliser og malte flater.

Panel i tak.

Toalett, servant, utslagskum og opplegg til vaskemaskin.

Vurdering av avvik:
* Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

Rommet er ikke oppbygd som egnet varrom.

Konsekvens/tiltak
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* Vatrommet har behov for omfattende oppgraderinger. For a sikre en
lpsning som oppfyller gjeldende krav, bgr tettesjikt, sluk og rgropplegg
oppgraderes og dokumenteres.

* Manglende oppgradering av vatrommet medfgrer hgy risiko for at
konstruksjonene ikke vil tale vanlig bruk av vann eller lekkasjer. Dette
kan fgre til fuktskader pa tilstgtende konstruksjoner.

Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000

KJELLER > VASKEROM/WC/BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse
Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende
konstruksjoner.

Vurdering av avvik:

¢ Den valgte konstruksjonsutforming gir gkt fare for skader.

* Det er pga bygningsmessige hindringer ikke fysisk mulig a foreta
hulltaking i vegg bak vatsone.

Konsekvens/tiltak
* Det ma foretas tiltak for & lukke avviket.
* TGIU gitt ut ifra manglende mulighet for hulltaking.

Rommet er ikke bygget etter regler for baderom med membran i lagt
riktig i vatsoner.

Ved apning av konstruksjoner bli oppdaget fuktskader, omfanget er
vanskelig 3 si noe om.

Baderommet bgr bygges om for 3 tilfredsstille dagens krav til vatrom
med hensyn pa fall og fuktsikring.

Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000

Overflater og innredning

Beskrivelse

Eldre kjpkkeninnredning i hvit utfgrelse og profilert utfgrelse.
Benkeplate i tre og fliselagt benkeplate. Int. platetopp/komfyr.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Eldre kjskken og innredning med dertil aldersrelatert slitasje.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Paregnelig med oppgradering/utskiftning.

1. ETASJE > STUE/KJBKKEN

L hieen  Avtrekk

Beskrivelse
Eldre kjpkkenvifte med mekanisk avtrekk.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Aldersrelatert slitasje. Oversteget 50 % av paregnelig levetid

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Paregnelig med utskiftning etterhvert.

SPESIALROM

1. ETASJE > TOALETTROM

KIGKKEN Overflater og konstruksjon
1. ETASIE > STUE/KI@KKEN Beskrivelse
Oppdragsnr.: 15882-2248 Befaringsdato: 22.05.2026 Side: 15 av 29
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Toalettrom i 1. etasje.
Fliser pa gulv.

Panel pa veggoverflater.
Panel i tak.

Toalett og servant.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Aldersrelatert slitasje pa overflater, innredning og utstyr.
Ikke avtrekk fra rommet.

Konsekvens/tiltak

o Tiltak:

Paregnelig med tiltak.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000 TEKNISKE INSTALLASJONER
Vannledninger
Beskrivelse

Innvendige vannledninger er av kobber.

Vurdering av avvik:

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
vannledninger.

o Det drypper fra rgrskjgter.

e Det erirr pa rer.

¢ Vurdering er basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at
mer enn halvparten av forventet brukstid for skjulte rgranlegg er
passert. Det er nd ingen symptomer pa funksjonssvekkelse, men veer
oppmerksom pa at dette er en risikokonstruksjon.

Konsekvens/tiltak

¢ Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma
rgranlegget skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig a si noe om. Ved renovering, pase at rgranlegget
dokumenteres av fagperson.

o Utette rgrkoblinger ma skiftes/utbedres.

e Tidspunkt for utskiftning av vannledninger naermer seg.

¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

* Anlegget ma sjekkes av fagperson, som ma utfgre eventuelle tiltak pa
anlegget.

. o | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det veere naturlig med
KJELLER > BADSTUE utskiftning av rgr.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

Overflater og konstruksjon

Beskrivelse

Badstue i kjeller.
Fliser pa gulv.
Panel pa vegger.
Panel i tak.

Vurdering av avvik:

e Det er avvik:

* Det mangler luftespalte mot tilstgtende konstruksjoner, ikke bygd som
romirom.

Eldre utfgrelse og aldersrelatert sliatse pa overflater, innredning og
utstyr.

Konsekvens/tiltak

* Tiltak: Avlgpsror

® Andre tiltak: Beskrivelse

Paregnelig med kontroll og tiltak.
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Originale avlgpsrgr fra byggear.

Vurdering av avvik:

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
avlgpsledninger.

e Det er pavist at avlgpsrgr av jern har rustskader.

» Vurdering er basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at
mer enn halvparten av forventet brukstid for skjulte rgranlegg er
passert. Det er na ingen symptomer pa funksjonssvekkelse, men vaer
oppmerksom pa at dette er en risikokonstruksjon.

Konsekvens/tiltak

¢ Overvak tilstanden jevnlig. For 3 fa tilstandsgrad O eller 1 ma
rgranlegget skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig a si noe om. Ved renovering, pase at rgranlegget
dokumenteres av fagperson.

¢ Avlgpsanlegget ma sjekkes av fagperson og det ma foretas
ngdvendige tiltak for a fa det til a fungere.

¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

o | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det veere naturlig med
utskiftning av rer.

¢ Tidspunkt for utskiftning av avlgpsrgr naermer seg.

¢ Eldre avigpsrgr har blant annet stgrre sannsynlighet for lekkasjer, noe
som kan fgre til omfattende og kostbare vannskader i boliger.

Ventilasjon
Beskrivelse
Boligen har naturlig ventilasjon.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Oppdragsnr.: 15882-2248

Befaringsdato: 22.05.2026

Naturlig ventilasjon gis pa generelt grunnlag tilstandsgrad 2 da dagens
strenge krav til ventilasjon ikke er oppfylt, til tross for at denne typen
ventilasjon er

normalt for boliger/leiligheter bygget i denne tidsperioden

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Konsekvens kan vaer noe darlig luft innvendig.

L Jic2) Varmtvannstank
Beskrivelse
Varmtvannsbereder 198 | fra 1996, i kjeller.

Vurdering av avvik:

e Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht.
gjeldende forskrift.

e Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

e Det er avvik:

Oversteget 50 % av paregnelig levetid.

Konsekvens/tiltak

o Tiltak:

* Det bgr etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter gjeldende forskrift.

e Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag, men
ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre tanker.

Paregnelig med utskiftning.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pad
denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll
utfart av registrert elektrovirksomhet.

Beskrivelse

Sikringsskap i 1. etasje og i kjeller.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i

eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei
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Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

1971  El-anlegg i opprinnelig hoveddel fra 1971. El-anlegget i
tilbygd del fra 1994/1995.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Er det elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Nei

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
awvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene lgses ut?
Ja

7. Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Ja

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Ja

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Ja

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Nei

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Ja Det anbefales kontroll av el-anlegget i hele boligen.

Generell kommentar

Oppdragsnr.: 15882-2248

Befaringsdato:

Det bemerkes at det skal foreligge samsvarserklaering pa elektriske
nyinstallasjoner fra autorisert elektriker pa arbeider utfgrt etter
01.01.1999. Det bemerkes el-anlegget alder som har passert mer en
50% av sin brukstid.

Antatt normal brukstid for el-anlegg 20 - 40 ar.

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og
undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) §
2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til a foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er vurdert ut fra den
forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-
anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet undersgkelse ikke
vil avdekke. Vzer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre
veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert
elektrovirksomhet
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TOMTEFORHOLD

Byggegrunn
Beskrivelse

Bygningen er fundamentert stgpt grunnmur pa antatt fast byggegrunn.
Det presiseres imidlertid at det ikke er foretatt noen som helst
geotekniske undersgkelser og derved er det kun svaert begrensede
muligheter for ngyaktig kunnskap om byggegrunn og stabilitet som kan
gjores. Utfra registrerte forhold synes fundamenteringsmetoden a veere
tilfredsstillende til opprinnelig tiltenkt funksjon.

TG for byggegrunn vurderes ikke.

Fuktsikring og drenering

Punktet md sees i sammenheng ‘Rom under terreng’

Beskrivelse
Drenering fra byggear.

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet.
* Det er ut ifra observasjoner konstatert at drenering/tettesjikt har
funksjonssvikt/svaert begrenset effekt.

Konsekvens/tiltak

¢ Det ma foretas utskiftning av drenering/tettesjikt.

Kostnadsestimat: Over 500 000

Grunnmur og fundamenter

Beskrivelse

Grunnmuren pa bygningen er av stgpte betong/leca-konstruksjoner fra
byggearet.

Begrenset inspeksjonsmulighet. Totalt sett betraktes grunnmur 3 ivareta
opprinnelig tiltenkt funksjon og fremstar i

normalforventet stand pa bakgrunn av visuelle observasjoner

Vurdering av avvik:

e Grunnmuren har sprekkdannelser.

e Det er pavist sprekker i murte/pussede fasader.
¢ Innsiden av grunnmuren har misfarging.

Synlig saltutslag og fuktinnsig/oppsug innvendig grunnmur.

Konsekvens/tiltak
e Lokal utbedring ma utfgres.

Paregnelig med tiltak.
Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000

Oppdragsnr.: 15882-2248

Befaringsdato: 22.05.2026

Forstgtningsmurer

Beskrivelse
Plassbygde stgttemurer.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist mindre sprekker og/eller skjevheter i muren.
e Det er registrert setningsskader/store riss/sprekker.

Konsekvens/tiltak
® Paviste skader ma utbedres.

Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000

Terrengforhold

Beskrivelse
Varierende terrengforhold.

Vurdering av avvik:

® Det er pavist darlig fall eller flatt terreng inn mot grunnmur og dermed
muligheter for stgrre vannansamlinger.

¢ Terrenget faller inn mot bygningen og det er maksimale forhold for
vann inn mot muren.
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Generell anbefaling for utvendig terreng; Det er viktig at terrenget heller
riktig i omrader ved grunnmuren, nemlig at det er tilfredsstillende
helningsgrad ut fra ringmuren. Overflatevann skal hurtigst mulig vekk for
a unnga ungdvendige fuktbelastninger pa utvendig fuktsikring og
drenering. Ideelt bgr det i en avstand pa ca. 3 meter veere god helning
vekk fra bygningens grunnmur

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr foretas terrengjusteringer.

Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000

Utvendige vann- og avigpsledninger
Beskrivelse

Det er offentlig avlgp via private stikkledninger Det er offentlig
vannforsyning via private stikkledninger.

Eier opplyser at det ble lagt utvendige nye V/A-rgr i 2004 ifm. tilkobling.
Tilknyttet Vestfjorden Vann- og avslgpsselskap.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen
som dpenbart kan pdvirke helse, miljg og sikkerhet, og som
bygningssakkyndige har oppdaget. Terskelen for hva som anses som
dpenbart er hgy, og det utfgres ikke undersgkelser med sikte pd
avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke skjulte eller ikke-synlige
forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever
spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet. Rgykvarslere og hdndholdt brannslukningsutstyr
vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet

Vurdering av avvik:

« Apninger i rekkverk pa balkong eller terrasse er ikke i henhold til krav i
dagens forskrifter.

« Apninger i rekkverk pa utvendige trapper er ikke i henhold til krav i
dagens forskrifter.

« Apninger mellom trinn i innvendig trapp er stgrre enn dagens
forskriftskrav.

e Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

 Det er ikke montert rekkverk pa balkong eller terrasse.

» Det er ikke montert rekkverk pa utvendige trapper.

* Det er manglende rekkverk/annen sikring pa forstgtningsmurer som
krever dette utifra dagens krav.

* Det mangler handlgper pa vegg i det innvendige trappelgpet.

» Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i forhold til dagens krav.
Konsekvens/tiltak

¢ Rekkverk ma monteres pa balkong eller terrasse for a lukke avviket.

* Handlgper pa innvendig trapp bgr monteres, men det var ikke krav pa
byggetidspunktet.

* Det bgr giennomfgres radonmalinger.

» Rekkverk/annen sikring pa forstgtningsmur ma settes opp/utbedres.

« Apninger i innvendige trapper er sapass store at det ut ifra
sikkerhetsmessige forhold anbefales a lage mindre apninger.

* Rekkverk for utvendige trapper ma monteres for a lukke avviket.

Oppdragsnr.: 15882-2248 Befaringsdato: 22.05.2026
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Bygninger pa eiendommen

Badehus
Anvendelse
Byggear Kommentar
1995 Iflg. eier.
Standard
Vedlikehold

Beskrivelse

Oppfert i lecakonstruksjoner med panelkledning pa tak. Heller pa gulv. Eldre ytterdgr og vindu.

Aldersrelatert slitasje og etterslep pa vedlikehold. Bygningsmassen har behov for rehabilitering.
Kostnader knyttet til modernisering/vedlikehold/rehabilitering er paregnelig.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.

Bathus
Anvendelse
Byggear Kommentar
1975 Iflg. eier.
Standard
Vedlikehold

Beskrivelse

Oppfgrt i leca-konstruksjoner med panel pa tak.
Tilliggende bod har korrugerte plater pa tak.
Eldre vinduer og dgrer.

Innredet rom med fliser, tregulv og panelte flater.

Aldersrelatert slitasje og etterslep pa vedlikehold. Bygningsmassen har behov for rehabilitering. Synlig fuktinnsig og
rateforekomster pa bygningen.

Takkonstruksjonen er tiltasset rundt trgr som vokser gjennom taket.
Vesentlige kostnader knyttet til modernisering/vedlikehold/rehabilitering er paregnelig.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.
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Brgnnhus

Anvendelse

Byggear Kommentar

1975 Iflg. eier.

Standard

Vedlikehold

Beskrivelse
Eldre brgnnhus i treverk med panel pa tak. Stgpt ringmur.

Aldersrelatert slitasje og etterslep pa vedlikehold. Bygningsmassen har behov for rehabilitering. Rareskader i konstruksjonen.
Kostnader knyttet til modernisering/vedlikehold/rehabilitering er paregnelig.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt
TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong (BRA-i)
Bod
Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
] bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
N - T (BRA-e) lik som for eksempel bod
PN ‘ el slik som for eksempel boder
Garasje //-T = BRAi Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
— Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
; Bod k~ - T (BRA-b) boenheten(e)
Ba }— veres
ﬂ Teknisk Eihe >l [/
fom Terrasse- og i
= L 7 balkongareal Are:alet av terra}ser, apne balkonger
\ ~" kjokken / (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
~ k4
Garasje N
Bod
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom Gacasje (GUA) (areal med lav takheyde).
=
Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
BRA b sod I \ maleverdig areal, som skyldes skratak
i '"br:,g,:':,s,;‘ = RAb og lav himlingsheyde.
GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
Feles Garasjeaiilegy pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
Garasje rommene. lkke innredet areal som
= kaldloft, méles og oppgis normalt ikke.
Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke méleverdig areal
Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller
Areal kan vaere komplisert eller umulig & male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Oom erksendrmg

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan alts& ikke alene Bruksendring er @ endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

benyttes for a beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
. . fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & veere delt opp i brannceller helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om

dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan pélegge deg & avslutte den

réd om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Arealer

Fritidsbolig
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Innglai;(:::l)kong SUM [leresses t(’fBb:)l kongareal
1. etasje 110 110 15
Underetasje/kjeller 26 26
Kjeller 35 35
Ssum 171 15
SUM BRA 171

Romfordeling

Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

Etas;j
asje (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Entré, toalettrom, trapperom /gang,
1. etasje soverom, gang, soverom 2, dusjrom,

stue/kjgkken

Underetasje/kjeller Gang, soverom, kjellerrom

Gang, yttergang, pumperom, bod, bad,

Kjeller
) vaskerom/wc/bad, badstue

Kommentar

Nivaforskjeller mellom plan i 1. etasje. Adkomst via interntrapper.
Lave takhgyder i deler av bygningen.

Arealet i denne boligen er vanskelig eller umulig 8 male opp helt ngyaktig pa grunn av utforming/innredning av rom/bygningskonstruksjoner.
Arealet er fastsatt omtrentlig og skjgnnsmessig.

Bygningen er noe vanskelig @ male opp ngyaktig. For eksakte arealer ma det foretas arealoppmaling med #d-scanner. Avvik i oppgitte arealer
kan forekomme.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.
Kommentar: ~ Annen planlgsning og utforming.

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei

Badehus

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SUM (TBA)
Bakkeplan 5 5

SUM 5

SUM BRA 5

Oppdragsnr.: 15882-2248

Befaringsdato:  22.05.2026
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Romfordeling

Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal
) (BRA-i) (BRA-€)

Bakkeplan Bod/lagring

Lovlighet

Byggetegninger
Det foreligger ikke tegninger

Bathus
Bruksareal BRA m?

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Innglai:;tAlj:I)kong
Bakkeplan 39
Hems 10
SUM 49
SUM BRA 49
Romfordeling

. Internt bruksareal Eksternt bruksareal
Etasje .

(BRA-i) (BRA-e)

Bakkeplan Boder, lagerrom
Hems 2 innredet rom
Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.

1440 DR@BAK Norsk takst

Innglasset balkong
(BRA-b)

Terrasse- og balkongareal

SUM .

39

10

Innglasset balkong
(BRA-b)

Kommentar:  Annen planlgsning og utforming. Rom pa hems er ikke inntegnet. Kan ikke benyttes til oppholdsrom.

Brgnnhus

Bruksareal BRA m?

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Innglasset balkong

(BRA-b)
Bakkeplan 7

SUM 7
SUM BRA 7

Romfordeling

Internt bruksareal Eksternt bruksareal
(BRA-i) (BRA-¢)

Bakkeplan Bod

Etasje

Lovlighet

Byggetegninger
Det foreligger ikke tegninger

Oppdragsnr.: 15882-2248 Befaringsdato:  22.05.2026

Terrasse- og balkongareal

SUM .

7

Innglasset balkong
(BRA-b)
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
22.5.2026 Thomas A. Haugan Takstingenigr

Maria C Ch Torbjgrnsdal Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
3201 BARUM 44 427 0 5400 m? Iflg. EDR Eiet
Adresse

Gasegangen 8

Hjemmelshaver
Torbjgrnsdal Maria Caterina Christensen

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Unik og meget tiltalende fritidseiendom beliggende pa gstsiden av Gasgya. Eiendommen har gode solforhold og fantastisk utsikt fra hytta ut
over fjorden mot Nesodden og innover mot Oslo. Adkomst med egen bat til stort bryggeanlegg med molo

Adkomstvei

Offentlig stipa Gasgya.
Adkomst med bat til egen brygges

Tilknytning vann

Offentlig via privat stikkledning.
Tilknytning avigp

Offentlig via privat stikkledning.
Regulering

Kommuneplanens arealdel, ta@@ i bruk 21.06.2023
Frieldsbebyggelse

Om tomten

Tomt med plen arboret lindelund og sjeldne trzer, lang strandlinje, uteplasser, bryggeanlegg, fiell i dagen og naturtomt.
Det har veert tenninsbane pa eiendommen som enkelt kan tilbakefgres.
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Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Fra Infoland 05.06.2026 Gjennomgatt Nei

Revisjoner
Versjon Ny versjon Kommentar
1 09.06.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVA*TILSTANDSGRADER

e Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er & gi en tilstandsanalyse til bruk for den
som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre tredjeparter.
Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig),
samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder fordeling
mellom P-areal og S-areal.

¢ Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for vurderingen,
er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver awvik, altsa en
tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten framhever
normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som fremgar av
tilstandsgradene.

* Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma bygningsdelen
veaere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller symptomer
pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold eller tiltak trengs
i neer fremtid, det er grunn til 3 varsle fare for skader pa grunn av alder eller
overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre skade eller fglgeskade. For
skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi TG2.
For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre symptomer og
momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer pa
forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen kort
tid. Pavist funksjonssvikt eller sasmmenbrudd. Avvik under TG3 skal gis
sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:lkke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ipnnsomme. Hva det vil koste &
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i fem intervaller, og kan ikke forveksles
med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersgkelse, og
konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad. Kostnader til ikke
oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme. Utbedringskostnad
avhenger av personlige preferanser og markedspris pa materialer og
tjenesteyter.

PRESISERINGER

» Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa godkjenningstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift pa
befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel

Oppdragsnr.: 15882-2248

Befaringsdato: 22.05.2026

rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

e For skjulte konstruksjoner slik som vann og avilgp uten dokumentasjon, er
kvalitet og alder vurdert.

¢ Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning (downlights),
demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av hensyn til
bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom og
rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

» Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke foreligger
godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke stemmer med
dagens bruk.

¢ Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold og
elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar siden sist
boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale a konsultere
offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig fagperson ved behov
for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til 3,
der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell observasjon.
Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom
under terreng). | praksis betyr dette at gjennomfgringen av befaringen
begrenses som fglger:

e Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten fysiske
inngrep (f.eks. riving).

e Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig eller
skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

e Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa innsiden
fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma veere

sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebzere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

e Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av
awvik.

 Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak rate,
sopp og skadedyr.

 Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller visuelle
observasjoner.

e Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet hammerelektrode
og pigger).

e Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til bad, utforede
kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som er
basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

» Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av et
byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

e Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

¢ Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det tidspunkt
oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor omsluttede
vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som opptas av
yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri bredde for at
arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av for eksempel loft
med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal
(BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA)
opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der
det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav takhgyde (ALH)
opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og en del av oppdraget. Rom
skal ha atkomst og gangbart gulv for & kunne regnes som BRA/méleverdig
areal.

¢ Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til maleverdighet,
slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og minst en hgyde pa
1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse hos kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far
betydning for om arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet
males tas det ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
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lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en ren matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre
dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom
pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal.
Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: “Delen
av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til bygningens
forvaltning, drift eller vedlikehold.

 Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012 og
2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for a kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her Personvernerkleering
-iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger fra
rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les mer
om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/VL8874

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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AVSTAND TILSJO
1Bm (
VINTERSPORT
Alpin
e Avstand til neermeste bakke: 4 km _
e Skitrekk i anlegget: 1 " &

’ 4
DAGLIGVARE
Spar Snargya 3.5 km
Rema 1000 Nesodden 3.6 km
AVSTAND TIL BYER
Sandvika 5.4 km
Oslo 10.8 km
Stavanger 291.7 km
Bergen 297.6 km

AKTIVITETER

Nesgya idrettsanlegg 3.8 km

Storgyspissen Sandvolleyballbane MKN 4 km

Bjgrnemyr skole 4 km

Nesoddtangen skole ballbinge 41km

Snargya tennisanlegg- Ballbinge/ flerbru 4.2 km

Tangen idrettsanlegg 4.2 km
Hevik idrettspark 4.2 km
Tangenasen ungdomsskole 4.2 km
SPORT

® Nesoya idrettsanlegg 3.8 km

@ Storgyspissen Sandvolleyballbane M... 4 km

& Energihuset Treningssenter 3.5km

= SATS Fornebu 4.9 km

OFFENTLIG TRANSPORT

® Blommenholm stasjon 5.3 km
Linje L1

® Hovik stasjon 5.4 km
Linje L1

8 OsloS 1.3 km

Totalt 24 ulike linjer

& Sjgheim 3.1km
Linje 265, 265E
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m Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet
pa web og gir uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen.
Copyright © Finn.no AS 2026




Utskriftsdato: 06.05.2026
Baerum kommune
Adresse: Postboks 700, 1304 Sandvika
Telefon: 67 50 40 50

Kommunale gebyrer 2026

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Baerum kommune
Kommunenr. 3201 Gardsnr. 44 Bruksnr. 427 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Gasegangen 8, 1367 SNARQGYA

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2025

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tjeneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et ar far aret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per
fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk pa ulike tjienester kan variere fra ar til ar.

Gebyr Fakturert belgp i 2025
Feiing 392,04 kr
Renovasjon 4 038,84 kr
Sum 4 430,88 kr

Prognose kommunale gebyrer pa eiendommen innevaerende ar

Vare Mva | Grunnlag | Enhetspris | Andel | Korreksjon | Arsprognose | Fakt. hittil i ar
7 - Qyrenovasjon 25% 1 stk 4038.96 11 0% 4 038,96 kr 1 346,30 kr
Feiegebyr pr skorstein (pipelep) 0% 1 stk 146.00 11 0% 146,00 kr 48,68 kr
Tilsyn pr boenhet med ildsted 0% 1 stk 299.00 11 0% 299,00 kr 99,68 kr

Sum 4 483,96 kr 1 494,66 kr

Lapende gebyr brukes for & fordele en arlig kostnad pé flere innbetalinger.

Mva-feltet gir informasjon om varens merverdiavgiftsats, og belap er inkludert merverdiavgift. De som har 0% er unntatt

merverdiavgift.

Prognosene for innevaerende ar kan avvike, spesielt ved arsskifte. Dette kan skyldes at enhetspriser ikke er oppdatert for nytt ar

eller at noen gebyr forelgpig ikke er opprettet for nytt ar.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.




Utskriftsdato: 06.05.2026
Baerum kommune

Adresse: Postboks 700, 1304 Sandvika
Telefon: 67 50 40 50

Feiing, tilsyn, avvik og anmerkninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Baerum kommune
Kommunenr. 3201 Gardsnr. 44 Bruksnr. 427 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Gasegangen 8, 1367 SNARQGYA

Avtale 90901110 (Avgiftsadresse: Gasegangen 8 Gasgya)

Situasjon
Roykvarslere 0 sammenkoblet, 0 enkel
Slukkere 0 slange, 0 pulver, 0 skum, 0 andre

Tilsyn og feiing

lidsted Royklop Siste tilsyn Siste feiing Status tilsyn Status feiing

1 1 22.06.2022 22.06.2022 Ingen hjemme Ingen hjemme

Registrerte avvik

Objekt Avvik Kommentar Registrert

Avtale 20 Andre forhold Ingen tilstede, 22.06.2022, ca 09:00 24.06.2022

Ingen anmerkninger registrert p& avtalen.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQJRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.




Utskriftsdato: 06.05.2026
Baerum kommune
Adresse: Postboks 700, 1304 Sandvika
Telefon: 67 50 40 50

Vann og avlgp med informasjon om vannmaler

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Baerum kommune
Kommunenr. 3201 Gardsnr. 44 Bruksnr. 427 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Gasegangen 8, 1367 SNARQGYA

Informasjon om vann/avlap registrert pa eiendommen

Malernummer Stand Dato | Avlesningstype

Ingen treff pa vannmalere.

Offentlig vann Nei
Offentlig avigp Nei
Privat septikanlegg Nei

s N

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Kommunedelplan N

Eiendom: 44427
Adresse: Gasegangen 8
Utskriftsdato: 06.05.2026
Baerum kommune Malestokk: 1:2000
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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VAledninger N

Eiendom: 44/427
Adresse: Gasegangen 8
Dato: 06.05.2026

Malestokk: 1:750 UTM-32

Baerum kommune

f==__ Vannledning F—— Overvannsledning O Kum 4  Hydrant
Spillvannsledning - e Avlgp felles D Sluk
VA-ledninger

Dersom det er behov for ngyaktig stedfesting av ledningene, f. eks. ved gravearbeid, sa skal alltid Vann og avigp i Beerum kommune kontaktes.
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Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
VA-ledninger kan veere tegnet parallellforskjgvet og mange private ledninger mangler i kartet.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.




Reguleringsplanforslag

Eiendom: 44/427
Adresse: Gasegangen 8
Utskriftsdato: 06.05.2026

N UTM-32
Baerum kommune Malestokk: 1:1000
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Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
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Plankart N

Eiendom: 44/427
Adresse: Gasegangen 8
Dato: 06.05.2026

Malestokk: 1:1000 UTM-32
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring

Matnikkelkart

Grunneiendom
Hjelpelinje fiktiv
Grense <= 10 cm
Grense <= 30 cm
Grense < S00 cm

;4ndre blanobjekter

Grense forrikspolitiske retningslinjer

Reguleringsplan-Byggeomrader (PBL1985 §
Omrade forfritidsbebyggelse

Reguieringsplan-Fellesomrdder (PBL1985 § .
S S Annetfellesareal forflere eiendormnmer

Reguleringsplan-Felles for PBL 1985 og 200

Regulerings- og bebyggelsesplanornride

-~ Planens begrensning

""" Forméilsgrense




Kommuneplankart N
Eiendom: 44/427 )
Adresse: Gasegangen 8

Utskriftsdato: 06.05.2026
Baerum kommune Malestokk: 1:2000
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring

Kommuneplan-Begyggelse og anleqq (PBL2t
Fritidsbebyggelse - eksisterende

Kommuneplan-8ruk og vern av sj@ og vass
Bruk ogvern av sjg og vassdrag medtilhgren

Kommuneplan-Hensynsoner (PBL2008 §11-:

S Angitthensynsone - Hensyn landbruk
7 Angitthensynsone - Bevaring naturmnilg
Kommuneplan-Linje- og punktsymboler{PBL
-_. Angitthensyngrense

W i Forbudsgrense sjig
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Utskriftsdato: 06.05.2026
Baerum kommune
Adresse: Postboks 700, 1304 Sandvika
Telefon: 67 50 40 50

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Beerum kommune
Kommunenr. 3201 Gardsnr. 44 Bruksnr. 427 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Gasegangen 8, 1367 SNARJYA

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagéende planarbeid for eiendommen. Naermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pé internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som falge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner © Reguleringsplaner

Plantyper uten treff

© Kommuneplaner under arbeid © Kommunedelplaner

© Kommunedelplaner under arbeid O Reguleringsplaner under bakken
© Reguleringsplaner over bakken © Reguleringsplaner under arbeid
© Reguleringsplaner bunn O Reguleringsplaner under arbeid i naerheten
© Bebyggelsesplaner © Bebyggelsesplaner over bakken
© Bebyggelsesplaner under bakken O Midlertidige forbud
Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 2021 01 (hnps ‘www.arealplaner.no/3201 g\?fuHKSJOH:V\SP\an&kommunemummer:3201&p\anidemwﬁkaspm:ZOm01)

Navn KOMMUNEPLANENS AREALDEL 2022-2042

Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 21.06.2023

Bestemmelser = https://www.arealplaner.no/3201/dokumenter/25000/7418655.pdf

Delarealer Delareal 5288 m?
Arealbruk Fritidsbebyggelse,Navaerende

Delareal 5298 m?
KPAngittHensyn Bevaring naturmiljo
KPHensynsonenavn H560

Delareal 112 m?
Arealbruk Bruk og vern av sjg og vassdrag med tilherende strandsone,Naveerende
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Reguleringsplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 1978022 (ritps/www.arealplaner.no/3201/gi7funksjon-VisPlangkommunenummer-3201 &planidentifkasion-1978022)
Navn GRIMSQ@YA/SZNDRE DEL AV OSTZYA m.m.

Plantype Eldre reguleringsplan

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 08.07.1980

Bestemmelser = https://www.arealplaner.no/3201/dokumenter/8870/1978022.pdf

Delarealer Delareal 5324 m?
Formal Fritidsbebyggelse
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ambita

Matrikkelkart og -rapport (tilsvarer malebrev)

Matrikkelenhetens registerbetegnelse og adresse

Matrikkelenhet: Gardsnr 44, Bruksnr 427 Kommune: 3201 Beerum

Adresse:

Veiadresse: Gasegangen 8, gatenr 2096 Grunnkrets: 801 Snargya 01
1367 Snargya Valgkrets: 1 Snargya

Oppdatert: 01.01.2024 Kirkesogn: 1060102 Fornebulandet

Eiendomsopplysninger

Matrikkel:

Type: Best. grunneiendom Tinglyst: Ja Reg.landbruksreg.: Nei
Bruksnavn: Matrikkelfgrt: Ja Antall teiger: 1
Etableringsdato: 06.03.1970 Har festegrunn: Nei Seksjonert: Nei
Areal: 5 400,0 kvm Skyld: 0,04

Arealkilde: Beregnet Areal

Arealmerknad:

Om fullstendighet og ngyaktighet i matrikkelutskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas eiendomsutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert p& eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som fglge av feil i Eiendomsutskriften.

Ikke tinglyst eierforhold:
Ingen ikke tinglyste eierforhold registrert pa matrikkelenheten.

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert p& matrikkelenheten.

I Matrikkelen fremgar kun informasjon om fredet kulturminne der det er registrert i Riksantikvarens arkiv pa eiendom og bygning.
Kulturminner som ikke er registrert i Matrikkelen kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen. Merk at disse opplysningene
ikke omfatter informasjon om eventuell verning / verneklasse for eiendom eller bygningsmasse.

Grunnforurensing:
Ingen grunnforurensing registrert p& matrikkelenheten.

I Matrikkelen fremgar kun informasjon om grunnforurensning som eventuelt er registrert pa eiendommen i
forurensningsmyndighetenes arkiver. Grunnforurensning som ikke er registrert kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen.

Klage pa vedtak i Matrikkelen:
Ingen klage registrert pa matrikkelenheten.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 06.05.2026 13:51 — Sist oppdatert 06.05.2026 13:51
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 1 av9



Forretninger:

Type
Omnummerering

Omnummerering

Skylddeling

Annen forretningstype

Dato
Forretning:

Matrikkelfart:

Forretning:

Matrikkelfart:

Forretning:

Matrikkelfart:

Forretning:

Matrikkelfart:

01.01.2024
01.01.2024

01.01.2020
01.01.2020

06.03.1970

08.10.1959
29.10.2024

Rolle
Mottaker

Mottaker

Avgiver
Mottaker

Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergart
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt

Matrikkel
3201/44/427

3201/44/427

3201/44/102
3201/44/427

3201/Eierlgs(e) teig(er)

3201/44/104
3201/44/131
3201/44/133
3201/44/157
3201/44/232
3201/44/310
3201/44/311
3201/44/312
3201/44/426
3201/44/427
3201/44/428
3201/44/616

Arealendring
0,0

0,0

-5396,0
5396,0

0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0



Gardsnummer 44, Bruksnummer 427 i 3201 BAERUM kommune

Bebyggelsens arealer mv., antall boenheter

Bygning 1 av 4: Fritidsbygg(hyttersommerh. ol

Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Type BRA Kjgkkenkode Antall rom Bad wC
Géasegangen 8 Unummerert
bruksenhet
Bygningsopplysninger:
Neeringsgruppe: Annet som ikke er naering Bebygd areal: Rammetillatelse:
Bygningsstatus: Tatt i bruk BRA bolig: Igangset.till.:
Energikilde: BRA annet: 121,0 Ferdigattest:
Oppvarming: BRA totalt: 121,0 Midl. brukstil.:
Avlgp: Har heis: Nei Tatt ibruk (GAB): 15.01.1971
Vannforsyning: Antall boliger:
Bygningsnr: 6716156 Antall etasjer: 2
Etasjeopplysninger:
Nr Ant. boliger BRA: Bolig  Annet Totalt BTA: Bolig Annet Totalt
K01 37,0 37,0
HO1 84,0 84,0
Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa bygningen.
Bygning 2 av 4: Garasjeuthus anneks til bolig
Opplysninger om boliger/bruksenheter:
Adresse Type BRA Kjgkkenkode Antall rom Bad wC
Gasegangen 8 Unummerert
bruksenhet
Bygningsopplysninger:
Neeringsgruppe: Annet som ikke er neering Bebygd areal: Rammetillatelse:
Bygningsstatus: Tatt i bruk BRA bolig: Igangset.till.:
Energikilde: BRA annet: 51,0 Ferdigattest:
Oppvarming: BRA totalt: 51,0 Midl. brukstil.:
Avlagp: Har heis: Nei Tatt ibruk (GAB): 15.06.1976
Vannforsyning: Antall boliger:
Bygningsnr: 16170860 Antall etasjer: 1
Etasjeopplysninger:
Nr Ant. boliger BRA: Bolig  Annet Totalt BTA: Bolig Annet Totalt
HO1 51,0 51,0
Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert p& bygningen.
Bygning 3 av 4: Garasjeuth.anneks til fritidb
Opplysninger om boliger/bruksenheter:
Adresse Type BRA Kjgkkenkode Antall rom Bad wcC
Géasegangen 8 Unummerert
bruksenhet
Bygningsopplysninger:
Neeringsgruppe: Annet som ikke er neering Bebygd areal: Rammetillatelse:
Bygningsstatus: Tatt i bruk BRA bolig: Igangset.till.:
Energikilde: BRA annet: Ferdigattest:
Oppvarming: BRA totalt: Midl. brukstil.:
Avlgp: Har heis: Nei Tatt ibruk (GAB):
Vannforsyning: Antall boliger:
Bygningsnr: 17390732 Antall etasjer:
Etasjeopplysninger:
Ingen etasjeopplysninger registrert pa bygningen.
Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 06.05.2026 13:51 — Sist oppdatert 06.05.2026 13:51
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 3av 9



Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa bygningen.

Bygning 4 av 4: Naust bathus sjgbu
Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Type BRA Kjgkkenkode Antall rom Bad
Géasegangen 8 Unummerert
bruksenhet

Bygningsopplysninger:

Neeringsgruppe: Annet som ikke er naering Bebygd areal: Rammetillatelse:
Bygningsstatus: Tatt i bruk BRA bolig: Igangset.till.:
Energikilde: BRA annet: Ferdigattest:
Oppvarming: BRA totalt: Midl. brukstil.:
Avlgp: Har heis: Nei Tatt ibruk (GAB):
Vannforsyning: Antall boliger:
Bygningsnr: 17390724 Antall etasjer:

Etasjeopplysninger:
Ingen etasjeopplysninger registrert pa bygningen.

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa bygningen.

wC



Gardsnummer 44, Bruksnummer 427 i 3201 BAERUM kommune

Oversiktskart
1:671
© Kartverke! / Geovekst
Ngyaktighet (standardavvik) Hjelpelinjer Symboler
== 10 cm eller mindre == 201-500cm == Vannkant == Fiktiv / Teigdeler O Bygningspunkt
- 11-30cm. == Qver 500 cm == \eikant s Punktfeste A Sefrak kulturminne
— 31 _ ZUU cm - |kke angltt se ambita.com/sefrak for fargeforklaring
Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 06.05.2026 13:51 — Sist oppdatert 06.05.2026 13:51
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Gardsnummer 44, Bruksnummer 427 i 3201 BARUM kommune

Teig 1 (Hovedteig)

A4/426

6.4 i

44/428

1:464

Noyaktighet [standardavvik) Hjelpelinjer
== Vannkant
= QOver 500 cm <= Veikant

— |kke angitt

10 cm eller mindre = 201-500cm
- 11-30cm.
— 31 -200cm

w Fiktiv / Teigdeler
= Punktfeste

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 06.05.2026 13:51 — Sist oppdatert 06.05.2026 13:51
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

Symboler

O Bygningspunkt

A Sefrak kulturminne
se ambita.com/sefrak for fargeforklaring
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Areal og koordinater

Areal: 5 400,00m? Arealmerknad:
Koordinatsystem: EUREF89 UTM sone 32

Ytre avgrensing
Punkt = Nord Dst Lengdet Méalemetode Ngyaktighet Radius Merke nedsatti  Hjelpelinje = Grensepunkttype

1 6 636 045,27 588 901,15 7,49m  Digitalisert pa skjerm 200 Ikke spesifisert Nei Umerket
fra scannet samkopi
(raster)

2 6 636 050,90 588 906,09 13,56m Digitalisert pa skjerm 200 Ikke spesifisert Nei Umerket
fra scannet samkopi
(raster)

3 6 636 061,37 588 914,71 8,78m | Digitalisert p& skjerm 200 Ikke spesifisert Nei Umerket
fra scannet samkopi
(raster)

4 6 636 068,32 588 920,07 8,57m | Digitalisert pa skjerm 200 Ikke spesifisert Nei Umerket
fra scannet samkopi
(raster)

5 6 636 075,70 588 924,42 9,08m  Digitalisert pa skjerm 200 Ikke spesifisert Nei Umerket
fra scannet samkopi
(raster)

6 6 636 084,06 588 927,97 13,91m  Digitalisert pa skjerm 200 Ikke spesifisert Nei Umerket
fra scannet samkopi
(raster)

7 6 636 097,21 588 932,52 3,96m | Digitalisert p& skjerm 200 Ikke spesifisert Nei Umerket
fra scannet samkopi
(raster)

8 6 636 100,75 588 934,29 8,70m | Digitalisert p& skjerm 200 Ikke spesifisert Nei Umerket
fra scannet samkopi
(raster)

9 6 636 108,17 588 938,83 14,44m  Digitalisert pa skjerm 200 Ikke spesifisert Nei Umerket
fra scannet samkopi
(raster)

10 6 636 119,99 588 947,12 4,54m  Digitalisert pa skjerm 200 Ikke spesifisert Nei Umerket
fra scannet samkopi
(raster)

11 6636 123,86 588 949,50 16,80m  Digitalisert pa skjerm 200 Ikke spesifisert Nei Umerket
fra scannet samkopi
(raster)

12 6636 121,83 588 966,18 1,70m  Digitalisert pa skjerm 200 Ikke spesifisert Nei Umerket
fra scannet samkopi
(raster)

13 6 636 120,14 588 965,99 3,90m | Digitalisert p& skjerm 200 Ikke spesifisert Nei Umerket
fra scannet samkopi
(raster)

14 6 636 116,25 588 965,65 3,22m  Digitalisert pa skjerm 200 Ikke spesifisert Nei Umerket
fra scannet samkopi
(raster)

15 6 636 113,03 588 965,50 4,32m  Digitalisert pa skjerm 200 Ikke spesifisert Nei Umerket
fra scannet samkopi
(raster)

16 6 636 108,71 588 965,35 3,90m | Digitalisert p& skjerm 200 Ikke spesifisert Nei Umerket
fra scannet samkopi
(raster)

17 6 636 104,81 588 965,47 3,64m  Digitalisert pa skjerm 200 Ikke spesifisert Nei Umerket
fra scannet samkopi
(raster)

18 6 636 101,17 588 965,32 4,62m | Digitalisert p& skjerm 200 Ikke spesifisert Nei Umerket
fra scannet samkopi
(raster)

19 6 636 096,56 588 965,65 3,56m Digitalisert pa skjerm 200 Ikke spesifisert Nei Umerket
fra scannet samkopi
(raster)

20 6 636 093,07 588 966,36 3,58m  Digitalisert pa skjerm 200 Ikke spesifisert Nei Umerket

fra scannet samkopi
(raster)

21 6 636 089,75 588 967,69 3,98m | Digitalisert p& skjerm 200 Ikke spesifisert Nei Umerket
fra scannet samkopi
(raster)

22 6 636 086,22 588 969,53 1,99m  Digitalisert pa skjerm 200 Ikke spesifisert Nei Umerket
fra scannet samkopi
(raster)

23 6 636 085,01 588971,11 2,80m  Digitalisert pa skjerm 200 Ikke spesifisert Nei Umerket
fra scannet samkopi
(raster)

24 6 636 083,74 588 973,60 1,33m  Digitalisert pa skjerm 200 Ikke spesifisert Nei Umerket
fra scannet samkopi
(raster)



Gardsnummer 44, Bruksnummer 427 i 3201 BAERUM kommune
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6 636 082,58

6 636 080,17

6 636 078,73

6 636 076,40

6636 073,99

6 636 072,58

6 636 070,27

6 636 066,85

6 636 062,89

6 636 059,80

6 636 056,07

6 636 056,77

6 636 056,09

6 636 054,92

6 636 054,15

6 636 054,37

6 636 055,68

6 636 057,85

6 636 059,61

6 636 060,24

6 636 059,86

6 636 058,30

6 636 057,33

6 636 055,22

6 636 053,37

6 636 051,80

6 636 050,71

588 974,26

588 976,09

588 976,09

588 975,41

588 974,45

588 975,69

588 977,12

588 978,61

588 979,78

588 980,99

588 983,76

588 985,36

588 985,74

588 985,50

588 990,10

588 991,72

588 993,99

588 995,41

588 995,99

588 997,44

588 998,74

588 999,90

589 000,06

588 999,00

588 998,04

588 996,07

588 993,69

3,03m

1,44m

2,43m

2,59m

1,88m

2,72m

3,73m

4,13m

3,32m

4,65m

1,75m

0,78m

1,19m

4,66m

1,63m

2,62m

2,59m

1,85m

1,58m

1,35m

1,94m

0,98m

2,36m

2,08m

2,52m

2,62m

1,92m

Digitalisert pa skjerm
fra scannet samkopi
(raster)

Digitalisert pa skjerm
fra scannet samkopi
(raster)

Digitalisert pa skjerm
fra scannet samkopi
(raster)

Digitalisert pa skjerm
fra scannet samkopi
(raster)
Digitalisert p& skjerm
fra scannet samkopi
(raster)

Digitalisert pa skjerm
fra scannet samkopi
(raster)

Digitalisert pa skjerm
fra scannet samkopi
(raster)

Digitalisert pa skjerm
fra scannet samkopi
(raster)

Digitalisert p& skjerm
fra scannet samkopi
(raster)
Digitalisert p& skjerm
fra scannet samkopi
(raster)

Digitalisert pa skjerm
fra scannet samkopi
(raster)

Digitalisert pa skjerm
fra scannet samkopi
(raster)

Digitalisert pa skjerm
fra scannet samkopi
(raster)

Digitalisert p& skjerm
fra scannet samkopi
(raster)
Digitalisert p& skjerm
fra scannet samkopi
(raster)

Digitalisert pa skjerm
fra scannet samkopi
(raster)

Digitalisert pa skjerm
fra scannet samkopi
(raster)

Digitalisert pa skjerm
fra scannet samkopi
(raster)
Digitalisert p& skjerm
fra scannet samkopi
(raster)
Digitalisert p& skjerm
fra scannet samkopi
(raster)

Digitalisert pa skjerm
fra scannet samkopi
(raster)

Digitalisert pa skjerm
fra scannet samkopi
(raster)

Digitalisert pa skjerm
fra scannet samkopi
(raster)
Digitalisert p& skjerm
fra scannet samkopi
(raster)

Digitalisert pa skjerm
fra scannet samkopi
(raster)

Digitalisert pa skjerm
fra scannet samkopi
(raster)

Digitalisert pa skjerm
fra scannet samkopi
(raster)

200

200

200

200

200

200

200

200

200

200

200

200

200

200

200

200

200

200

200

200

200

200

200

200

200

200

200

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Umerket

Umerket

Umerket

Umerket

Umerket

Umerket

Umerket

Umerket

Umerket

Umerket

Umerket

Umerket

Umerket

Umerket

Umerket

Umerket

Umerket

Umerket

Umerket

Umerket

Umerket

Umerket

Umerket

Umerket

Umerket

Umerket

Umerket
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52 6 636 050,22 588 991,83 2,28m  Digitalisert pa skjerm 200 Ikke spesifisert Nei Umerket
fra scannet samkopi
(raster)

53 6 636 048,04 588 991,16 0,65m  Digitalisert pa skjerm 200 Ikke spesifisert Nei Umerket
fra scannet samkopi
(raster)

54 6 636 047,53 588 991,56 1,78m  Digitalisert pa skjerm 200 Ikke spesifisert Nei Umerket
fra scannet samkopi
(raster)

55 6 636 046,52 588 993,02 1,61m  Digitalisert pa skjerm 200 Ikke spesifisert Nei Umerket
fra scannet samkopi
(raster)

56 6 636 045,16 588 993,89 2,88m  Digitalisert pa skjerm 200 Ikke spesifisert Nei Umerket
fra scannet samkopi
(raster)

57 6 636 042,91 588 995,68 2,59m  Digitalisert pa skjerm 200 Ikke spesifisert Nei Umerket
fra scannet samkopi
(raster)

58 6 636 040,83 588 997,23 3,69m | Digitalisert p& skjerm 200 Ikke spesifisert Nei Umerket
fra scannet samkopi
(raster)

59 6 636 037,16 588 996,81 2,56m  Digitalisert pa skjerm 200 Ikke spesifisert Nei Umerket
fra scannet samkopi
(raster)

60 6 636 034,86 588 995,68 1,53m  Digitalisert pa skjerm 200 Ikke spesifisert Nei Umerket
fra scannet samkopi
(raster)

61 6 636 033,97 588 994,44 1,52m  Digitalisert pa skjerm 200 Ikke spesifisert Nei Umerket
fra scannet samkopi
(raster)

62 6 636 032,82 588 993,45 1,75m  Digitalisert pa skjerm 200 Ikke spesifisert Nei Umerket
fra scannet samkopi
(raster)

63 6 636 033,15 588 995,17 0,45m | Digitalisert p& skjerm 200 Ikke spesifisert Nei Umerket
fra scannet samkopi
(raster)

64 6 636 032,71 588 995,28 1,00m Digitalisert pa skjerm 200 Ikke spesifisert Nei Umerket
fra scannet samkopi
(raster)

65 6 636 031,79 588 994,89 2,58m  Digitalisert pa skjerm 200 Ikke spesifisert Nei Umerket
fra scannet samkopi
(raster)

66 6 636 029,73 588 993,33 3,65m Digitalisert pa skjerm 200 Ikke spesifisert Nei Umerket
fra scannet samkopi
(raster)

67 6 636 026,71 588 991,28 2,90m  Digitalisert pa skjerm 200 Ikke spesifisert Nei Umerket
fra scannet samkopi
(raster)

68 6 636 024,52 588 989,38 3,22m | Digitalisert p& skjerm 200 Ikke spesifisert Nei Umerket
fra scannet samkopi
(raster)

69 6 636 021,88 588 987,54 3,77m  Digitalisert pa skjerm 200 Ikke spesifisert Nei Umerket
fra scannet samkopi
(raster)

70 6 636 018,64 588 985,61 3,27m  Digitalisert pa skjerm 200 Ikke spesifisert Nei Umerket
fra scannet samkopi
(raster)

71 6 636 016,01 588 983,66 3,51m  Digitalisert pa skjerm 200 Ikke spesifisert Nei Umerket
fra scannet samkopi
(raster)

72 6636 013,31 588 981,42 2,08m Digitalisert pa skjerm 200 Ikke spesifisert Nei Umerket
fra scannet samkopi
(raster)

73 6 636 011,69 588 980,11 85,80m  Digitalisert pa skjerm 200 Ikke spesifisert Nei Umerket
fra scannet samkopi
(raster)

(1) Lengden fra punktet til neste punkt i rekken.

Om fullstendighet og ngyaktighet i utskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas kartutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som felge av feil i kartutskriften.
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GENERELLE BESTEMMELSER OG RETNINGSLINJER (PBL § 11-9)

Hensikt

Kommuneplanens arealdel (KPA) skal legge til rette for giennomfgring av kommunens arealstrategi:
Hovedmal Sosial baerekraft:

| Baerumsamfunnet jobber vi sammen for 3 skape gode liv og like muligheter

Derfor skal vi:

e Utvikle Beerum for et kortreist dagligliv med gangavstand til hverdagstilbud som handel,
skole, barnehage, fritids og rekreasjonsomrader og kollektiv transport

e Vektlegge barn og unges oppvekstmiljg og universell utforming i all planlegging

e Sikre allmennheten god tilgang til ssmmenhengende rekreasjonsomrader og blagrgnne
strukturer i strandsonen, marka og byggesonen

e Tavare pa og styrke Baerums szaerpreg med grgnne landskaper og smahus utenfor
sentrumsomrader og knutepunkt

e Sikre stedlige kvaliteter ved a ta vare pa kulturminner og -miljg

e Stille krav om og ta i bruk arkitektur og kunst som identitetsbyggende elementer

e Sikre at ny utbygging gir en kvalitativ «merverdi» for stedet og kommunens innbyggere

e Vare padriver for fleksible, robuste og tilgjengelige bygninger, mgteplasser og uteomrader
som er tilrettelagt for sambruk og flerbruk

e Stille krav om variasjon i boformer, boligtypologi og -stgrrelser som imgtekommer fremtidige
behov. Alle leilighetsprosjekter bgr inneholde en variasjon i leilighetstyper med henhold til
stgrrelse, malgrupper og utforming

e Bidra til nyskapende boligarkitektur og tilrettelegge for deling og sambruk. Sikre varierte
boligtyper innenfor skolekretsene

e Stille hgye krav til arkitektur i kommunens egne byggeprosjekter. FutureBuilt skal vurderes i
alle prosjekter

Hovedmal @konomisk baerekraft:
Baerumsamfunnet er attraktivt og inkluderende
Derfor skal vi:

e Videreutvikle Sandvika som kultur og regionby med en attraktiv sjgfront og god
tilgjengelighet til fjord og elver

e |vareta og styrke etablerte naeringsarealer. Gi forutsigbare rammer for naeringsutvikling i
knutepunkt, i naeringsparker og sikre god adkomst til hovedveinettet E18 og E16.
Arbeidsplass og besgksintensiv virksomhet skal lokaliseres til kollektivknutepunkter.

e |vareta og styrke etablerte landbruksarealer

e Prioritere gdende, syklende og kollektiv pa eksisterende veier, fremfor a bygge nytt

e Tilrettelegging for ny boligbygging skal tilpasses kommunens planlagte befolkningsvekst,
investeringsplaner, kapasitet pa samfunnsservice og teknisk infrastruktur



e Bruke kommunens formalsbygg som virkemiddel for a8 fremme gnsket stedsutvikling og
arkitektonisk kvalitet

Hovedmal Klima- og miljgmessig barekraft:
Baerumsamfunnet er klima og miljgklokt
Derfor skal vi:

e Utvikle Sandvika, Fornebu, Lysaker og Bekkestua med mal om at de skal bli
nullutslippsomrader og arena for innovative og baerekraftige klimalgsninger

e Tilrettelegge for hgy utnyttelse i prioriterte vekstomrader, og tilrettelegge for moderat
utnyttelse ved prioriterte stasjoner langs buss og banenett tilpasset strgkets karakter, jf.
arealstrategisk kart. Boligbyggingen utenfor disse omradene begrenses.

e Prioritere, transformere og gjenbruke nedbygde arealer fremfor a ta i bruk ubebygd areal

e Gjgre gange, sykkel og kollektiv til det foretrukne transportmiddelet og samtidig ta hgyde for
fremtidens mobilitetslgsninger i arealutviklingen

e Sikre, styrke og reetablere naturomrader og verdier, vann og marint biologisk mangfold,
jordvern, baerekraftige gkosystemer og blagrgnne strukturer

e Gjgre kommunen robust til & tale kommende klimaendringer ved a stille hgye krav til bygg,
infrastruktur og omgivelser

Bekkestua anses som ferdig utbygd etter giennomfgring av pagaende prosjekter

Plankrav, rekkefglgekrav og innholdet i utbyggingsavtaler

1. Forholdet mellom kommuneplan og kommunedelplaner (pbl § 1-5)

1.1.Kommunedelplaner (juridisk bindende arealplaner) vedtatt fgr kommuneplanens arealdel
gjelder. Ved motstrid gjelder arealbruk i sist vedtatte plan.

1.2. Kommuneplanens bestemmelser og retningslinjer skal i tillegg supplere gjeldende
kommunedelplaner der disse ikke selv angir noe annet.

2. Forholdet mellom kommuneplanen og reguleringsplaner (pbl § 1-5)

2.1.Reguleringsplaner vedtatt fgr kommuneplanens arealdel gjelder sa langt de ikke er i strid med
kommuneplanens arealdel med fglgende unntak og presiseringer:

2.1.1. Rekkefglgekravet etter punkt 4 gjelder.

2.1.2. Byggegrenser mot sjg fastsatt i planens punkt 14 gar foran byggegrenser i reguleringsplaner
vedtatt fgr 23.7.1993 (RPR fg@rste gang) hvis det ikke er angitt strengere byggegrense i
reguleringsplanen.

2.1.3. Byggegrenser mot vassdrag fastsatt i planens punkt 13 gar foran byggegrenser i gjeldende
reguleringsplaner.

2.1.4. Der hvor reguleringsplanen angir stgrrelse pa minste uteoppholdsareal (MUA), skal
reguleringsplanens krav gjelde.

2.2.Kommuneplanens bestemmelser og retningslinjer skal i tillegg supplere gjeldende
reguleringsplaner der disse ikke selv angir noe annet.



3. Krav om reguleringsplan (pbl § 11-9 nr. 1)

3.1.1 omrader avsatt til bebyggelse og anlegg og sjgomrader kan det ikke utfgres arbeid og tiltak som
nevnt i plan- og bygningslovens § 20-1 og 20-2 fgr omradet inngar i reguleringsplan. | sjipomrader
inngar hele vannsgylen, jf. PBL § 11-11 pkt. 3.

3.2.Plankravet gjelder ogsa omrader avsatt til bebyggelse og anlegg som omfatter uregulert vei.

3.3.1 omrader regulert til boligformal, der planen er vedtatt fgr 1.7.2009, kan det ikke fradeles ny
eiendom for bebyggelse fgr det er gjennomfgrt en ny planprosess, enten i form av ny
reguleringsplan eller endring av eksisterende reguleringsplan.

3.4.Unntak fra plankrav (pbl § 11-10 nr.1)

| omrader avsatt til bebyggelse og anlegg gjelder fglgende unntak fra kravet om reguleringsplan:
3.4.1. Ngdvendige skilt og navigasjonsinnretninger i kyst- og sjpomrader
3.4.2. For eksisterende boligbebyggelse:

a. Oppfering av én enebolig i tillegg til eventuell eksisterende enebolig, med
tomtestgrrelse minimum 800 m? for henholdsvis ny og eksisterende bolig, som samlet
ikke har brattere gjennomsnittlig stigningsforhold pa 1:3 og ikke omfattes av uregulert
vei.

b. Opprettelse av én eiendom for én enebolig med tomtestgrrelse minimum 800 m?, nar
gjenvaerende tomt for enebolig eller tomannsbolig ikke blir mindre enn henholdsvis 800
m? og 1400 m?. Verken ny eller gjenvaerende tomt skal samlet ha brattere
gjennomsnittlig stigningsforhold pa 1:3 og ikke omfattes av uregulert vei.

c. Arealoverfgring der avgivereiendommen ikke far tomt mindre enn henholdsvis 800 m2
for enebolig og 1400 m2 for tomannsbolig.

oppf@ring av pabygg, tilbygg, garasje, uthus og mindre konstruksjoner

etablering av én sekundeerleilighet i direkte tilknytning til enebolig med inntil 55 m2 BRA
sammenslding av boenheter

innvendige bygningsmessige tiltak og fasadeendring

rivning og gjenoppbygging av bygninger som ikke er registrert som kulturminner/del av
kulturmiljger jf. Temakart for kulturminner og kulturmiljg

midlertidig bruksendring av begrenset del av bolig til familiebarnehage for inntil 10 barn,
hjemmekontor, og annen strgkstilpasset virksomhet

>S@m 0o o

Unntaket slar ikke inn dersom kulturminner av svaert hgy/hgy verdi eller utvalgte naturtyper bergres.

3.4.3. | omrader med eksisterende naeringsbebyggelse:
a. Oppfering av underbygg, pabygg og tilbygg inntil 200 m2 BRA pa neaeringsbygg eller
naeringseiendom, innenfor % BYA = 20 %.
b. Bruksendring til annen type naering av del av nzeringsbygg, begrenset til maksimalt
200m? BRA.



4. Rekkefglgekrav og vilkar for etablering av samfunnsservice, grgnnstruktur og
teknisk infrastruktur (pbl § 11-9 nr. 3 og 4)

4.1.0mrader avsatt til bebyggelse og anlegg kan ikke utbygges, bruksendres eller vesentlig utvides
for ngdvendige tekniske anlegg, blagrgnnstruktur og samfunnstjeneste som energiforsyning,
vann og avlgp, kollektivbetjening, herunder gang- og sykkelvegnett, torg/mgteplasser, helse- og
sosialtjeneste, herunder barnehager, skoler, annen tjenesteyting mv. er etablert eller sikret.

4.2.Ved planlegging av nye boligomrader kan det stilles krav om etablering av offentlige
omsorgsboliger innenfor omradet.

4.3.Ved regulering av boligomrader kan det settes krav om boligenes stgrrelse, herunder en minste
andel sma leiligheter.

4.4.Innenfor konsesjonsomrade for fjernvarme gitt etter energiloven skal bygninger som oppfgres
tilknyttes fjernvarmeanlegget. Det samme gjelder ved hovedombygging.

5. Forutsetninger for bruk av utbyggingsavtaler (pbl § 11-9 nr.2 jf. §§ 17-2 og 17-3)

5.1.Geografisk avgrensning
Baerum kommune kan innga utbyggingsavtaler i hele kommuneplanens byggesone.

5.2.Avgrensning etter type tiltak
Utbyggingsavtale forutsettes inngatt fer rammetillatelse gis, der utbygging i henhold til vedtatt
arealplan (kommunedelplan, omraderegulering, detaljregulering) med tilhgrende bestemmelser
ogsa forutsetter bygging/oppgradering av offentlig anlegg og/eller tilpasning til slike anlegg. Med
offentlige anlegg menes tekniske infrastruktur, offentlig gategrunn og blagrgnnstruktur som er
vist som offentlig regulerte formal i reguleringsplan og som fglger av bestemmelser til planen (jf.
pbl § 17-3).

5.3.Sosial boligbygging
Utbyggingsavtalen kan regulere at kommunen eller andre skal ha fortrinnsrett til 3 kjgpe en andel
av boligene innenfor et avgrenset omrade til markedspris (jf. pbl §17-3).

Retningslinjer:
Ved utbygging legges det til grunn at utbygger dekker kostnader som er forbundet med utbyggingen.

Ved utbygging i kommunens senteromrdder stilles det seerskilt hgye krav til utforming og kvalitet.
Kunst, kultur og tiltak som fremmer sosial baerekraft i tilknytning til by- og tettstedsutvikling kan
reguleres i utbyggingsavtaler.

Alle nye utbyggingsprosjekter skal bidra med en kvalitativ «merverdi» for stedet og kommunens
innbyggere (Kommuneplanens samfunnsdel med langsiktig arealstrategi 2021-2040). Kommende
utbyggingsavtaler skal sikre at vedtatte reguleringsplaner bidrar til at enhver utbygging og utvikling
gir et bidrag til fellesskapet for eksempel gjennom regulering av gang- og sykkelforbindelser i
tilknytning til egen eiendom, bidrag ved arealer til felles park/torg/mgateplass/lek mv. Opparbeidelse
og kostnadsfordeling vil avklares gjennom en utbyggingsavtale jf. disse bestemmelsene.



Barn og unge

6. Barn ogunge (pbl § 11-9 nr.5)

Retningslinjer
Planlegging og tiltak skal bidra til G fremme god oppvekst for barn og unge.

Det skal tas seerlig hensyn til trafikksikre snarveier, gang- og sykkelforbindelser og varierte
aktivitetsomrdder. Barn og unge skal inviteres til G medvirke i saker som angdr dem.

Barnetrakkregistreringer og uttalelser fra elevrad og Ungdomsrddet skal brukes som dokumentasjon i
saker som angadr barn og unge.

Arkitektur, kulturminner og landskap

Bzerum kommunes veiledere utdyper bestemmelsene og retningslinjene.

7. Kvalitets og funksjonskrav (pbl § 11 -9 nr. 6 og 7)

7.1.For alle plansaker skal det utarbeides stedsanalyse.

7.2.Kvalitetskrav til vare bygde omgivelser

7.2.1. Det skal legges vekt pa kvalitet, nytekning og innovasjon, sambruk og fleksibilitet i bebyggelse
og uteomrader

7.2.2. Nye plan- og byggetiltak skal fremme opplevelsen av stedets identitet og tilfgre nye kvaliteter

7.2.3. Det skal sikres variasjon i hgyder, volumoppbygging og arkitektonisk uttrykk. Bebyggelse skal
tilpasses omrader med eksisterende smahusbebyggelse, eksisterende kulturminner og -miljg.

7.2.4. Nye byggetiltak skal ha god terrengtilpasning. Store skjeeringer, fyllinger og murer skal
unngas.

7.2.5. For alle plansaker skal det utarbeides en analyse som drgfter og begrunner arkitekturens
estetiske kvaliteter og varighet. Kommunens Temaplan for Arkitektur- og byformingsstrategi
skal legges til grunn i analysen.

7.3.Kvalitetskrav for vekstomrader (by- og senteromrader) (jf. punkt 19)

7.3.1. Senteromrader skal utvikles som «gabyer» med mest mulig av hverdagens behov innenfor
gang- og sykkelavstand.

7.3.2. Senteromrader skal ha et byromsforlgp av mgteplasser med variasjon i stgrrelse og
utforming som tilrettelegges for allsidig aktivitet og ulike aldersgrupper.

7.3.3. Senteromradene skal planlegges i en menneskelig skala der opplevelsen fra gateplan gir
premisser for byroms- og bygningsutforming.

7.3.4. Langs hovedgater, torg og plasser skal bebyggelsens 1. etasje tilrettelegges for
publikumsrettet virksomhet, med ekstra innvendig takhgyde og adkomst fra gate.

7.3.5. Bebyggelse skal planlegges uten baksider mot eksisterende eller fremtidige gater, torg,
plasser, parker mv.



7.3.6. Ved planlegging av nye og ved ombygging av gater skal gatetraer vurderes. Byrom, torg og
meteplasser skal ha et blagrgnt preg.

7.3.7. Det skal sikres gode solforhold pa eksisterende og fremtidige byrom, torg og mgteplasser.

7.3.8. Parkeringsanlegg skal ikke ha fasader mot byrom, torg, mgteplasser eller gater.

7.4.Kvalitetskrav for bolig

7.4.1. Ved regulering og spknad om tiltak skal det sikres og dokumenteres tilstrekkelig, gode og
solfylte leke- og oppholdsarealer egnet for variert fysisk aktivitet for alle brukergrupper.

7.4.2. Opprinnelig terreng og stedstypisk vegetasjon skal legge premisser for nye tiltak. Ved
regulering kan kommunen kreve illustrasjonsplan som gjgres ferende for bygge/delesaken.

7.4.3. Smahusomrader

a. Nye tiltak skal ha smahuskarakter og stgrrelse og volum tilsvarende eksisterende
bebyggelse i nseromradet. Flertallet av fglgende formingsfaktorer skal hentes fra
eksisterende bebyggelse: bebyggelsesstruktur, takform, mgneretning og materialbruk. |
naeeromrader med i hovedsak enhetlig bebyggelse skal alle ovennevnte formingsfaktorer
hentes fra eksisterende bebyggelse.
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—— e | | __EEE Gjenboende eiendommer
| [T ST I Innenfor neromrade
[ | | il [ | | 1
i1 T 1T 1Tl — 11 Utenfor naeromrade
Figur 1a: Figur 1b: Figur 1c:
Neeromrade der tiltak Naeromrade der tiltak Neeromrade der tiltak
ligger langs vei/gate ligger i vei-/gatekryss ligger langs vei/gate
Hustrasjonen viser naromrddet til et tiltak der tiltakets beliggenhet varierer i et omrddes struktur

Et nseromrade omfatter tilgrensende eiendommer, eiendommer som er gjenboere,
samt eiendommer langs begges sider av tilliggende vei/veier.

De samme kravene gjelder ogsa for tilbygg til eksisterende bygninger og nye
frittliggende bygninger pa allerede bebygde eiendommer som skal veere tilpasset
eksisterende bygning og omradet for gvrig nar det gjelder plassering og arkitektonisk
utforming.

b. |enhetlige omrader skal nye byggetiltak underordne seg eksisterende arkitektur og ses i
sammenheng med omradet som helhet og tilpasses denne.

Nye byggetiltak skal tilpasses omradets helhetlige struktur som sikrer den overordnede
form pa bebyggelse, bygningsstruktur og rommet mellom husene, siktlinjer og apenhet.



c. Innenfor smahusomradene skal ny bebyggelse og nye tomter fglge omradenes
bebyggelses- og tomtestruktur for a opprettholde stedskarakteren. Der det ikke er klare
strukturer skal nye tomter og bygninger forbedre strukturen.

d. luregulerte smahusomrader: Ny bebyggelse skal oppfgres med saltak med minimum 15
graders helning og tilpasses neeromradet i trad med denne bestemmelsenes bokstav a-c.

7.5.Uteoppholdsarealer for bolig

7.5.1.

7.5.2.

7.5.3.

7.5.4.

7.5.5.
7.5.6.

7.5.7.

7.5.8.

7.5.9.

Det skal veere et tydelig skille, i struktur og utforming mellom privat, halvprivat og offentlig
uteoppholdsareal.

Hovedandelen av uteoppholdsarealet skal vaere sammenhengende og ha en hensiktsmessig
form og plassering.

Areal brattere enn 1:3 skal ikke medregnes i minste uteoppholdsareal

Arealer med stgyniva over Lden 55dB medregnes ikke i minste uteoppholdsareal

Det tillates ikke takterrasser i smahusomrader.

Der det planlegges uteoppholdsarealer over garasjeanlegg eller over andre typer bygg,
kulverter eller lokk, skal det dimensjoneres for tilstrekkelig jorddybde til at treer kan etableres
og utvikle seg godt.

Der det planlegges felles uteoppholdsarealer pa tak, skal det sikres dimensjonering for
tilstrekkelig jorddybde for etablering av variert vegetasjon pa en del av takflaten.

For smahus (frittliggende og konsentrert) skal krav til minste uteoppholdsareal (MUA) Igses
pa egen grunn etter fglgende krav:

a. For frittliggende smahusbebyggelse (ene- og tomannsbolig) skal det opparbeides
minimum 300 m? uteoppholdsareal per boenhet. Minimum 80 % av MUA skal ligge pa
terreng.

b. For enebolig kan det etableres én sekundzerleilighet pa inntil 55 m2. For
sekundaerleiligheten skal det i tillegg opparbeides minimum 50 m? uteoppholdsareal.

c. For konsentrert smahusbebyggelse (rekkehus og andre tettere smahustyper) skal det
opparbeides minimum 175 m? per boenhet uteoppholdsareal.

| planer skal det fastsettes krav til minste uteoppholdsareal (MUA) pa egen grunn etter
felgende krav:

a. For boligbebyggelse innenfor sentrumsomrader skal det opparbeides minimum 35 m?
MUA per 100 m? BRA boligareal, hvorav minimum 80% skal vaere felles.

— Herav skal 10 m? per boenhet avsettes til lek.
— Minimum 30 % av felles uteoppholdsareal pa bakken skal veere solbelyst minst 5
timer ved jevndggn.

b. For blokkbebyggelse utenfor sentrumsomrader skal det opparbeides minimum 50 m2
MUA per 100 m2 BRA boligareal.

— Minimum 80 % av MUA skal vaere felles og ligge pa bakkeplan. Herav skal 25m?
per boenhet avsettes til lek.

—  Minimum 50 % av felles uteoppholdsarealer pa bakken skal veere solbelyst minst
5 timer ved jevndggn.



c. For smahusbebyggelse gjelder kravene i 7.5.8.

Retningslinjer:

Ved oppfaring av flere enn 4 boenheter bgr det opparbeides felles leke- og oppholdsarealer med
minimum 25 m? per boenhet som del av MUA.

Innenfor de angitte vekstomrddene kan det stilles krav til at deler av minste uteoppholdsareal (MUA)
omfordeles til offentlig tilgiengelig mgteplass/lekeareal eller tilsvarende.

Fellesprivate og offentlige uteoppholdsarealer bgr fortrinnsvis lokaliseres inntil annet gr@gntareal, slik

at det kan skapes stgrre sammenhengende grgntomrdder. Sammenheng i den gr@gnne strukturen er

en vesentlig kvalitet for uteaktivitet. Dette styrker ogsd det biologiske mangfoldet ved & skape
trekkveier og stgrre leveomrader.

For blokkbebyggelse bagr boenheter med ensidig beliggenhet mot nord eller gst unngds.

7.6.Uteoppholdsarealer for skole og barnehage

7.6.1.

7.6.2.

7.6.3.

7.6.4.

Ved planlegging av nye og utvidelse av eksisterende skoleanlegg skal sambruk med idrett, og
naermiljg og grgntomrader ivaretas.

| planer skal det fastsettes krav til minste uteoppholdsareal (MUA). Hovedandelen av MUA
skal veere sammenhengende og ha en hensiktsmessig form.

Krav til MUA for skoler og barnehager:

> Barnehager:

—  Uteareal 24 m? per barn

—  Barnehager som ligger innenfor 5-10 min gangavstand til knutepunkt kan
innplasseres i boligblokk. Ved plassering i boligblokk, skal barnehagen ligge
pa bakkeplan og kan veere over to plan.

» Skoler:
—  Uteareal 18-24 m? per elev

Innenfor senteromrader og 10 min gange fra kollektivknutepunktet kan kravene til stgrrelse
pa uteoppholdsareal reduseres. Det vil da stilles saerlig hgye krav til kvalitet og
kompenserende tiltak som ma redegjgres for i plan.

Bruk av tilleggsarealer for skoler:

a. Bruk av tilleggsarealer bgr som hovedregel unngas. Dersom tilleggsarealer skal
benyttes, ma:

—  Arealet ligge i direkte tilknytning til uteomrade, maksimum i en avstand pa
200 meter fra skolen med trafikksikker adkomst.

— Arealene ikke vaere stgyutsatt, ligge i kaldluftsoner, eller i omrader med
luftforurensning og ha gode solforhold
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8. Kulturminner og kulturmiljger (pbl § 11-9 nr. 7)

8.1.Utenfor angitte vekstomrader skal kulturminner av svaert hgy/hgy verdi og kulturmiljg (jf.

temakart for kulturminner og kulturmiljg) legge premissene for utforming av nye tiltak i plan- og

byggesaker. Uthus og sidebygninger er en del av etablert struktur og helhet og skal hensyntas
ved nye plan/byggetiltak.

8.2.Innenfor angitte vekstomrader skal kulturminner av sveert hgy/hgy verdi og kulturmiljg (jf.
temakart for kulturminner og kulturmiljg) vektlegges ved utforming av nye tiltak i plan- og
byggesaker.

8.3.1 plansaker som bergrer registrerte kulturminner av svaert hgy/hgy verdi i temakart for
kulturminner, skal det utarbeides forslag for vern som en del av planforslaget.

8.4.Kulturminner, historiske hageanlegg og bygningsmiljger, samt vegetasjon og landskap med
kulturhistorisk verdi, skal vurderes/sgkes bevart. Det skal legges vekt pa verneverdi og
sammenhengen kulturminnene inngar i.

8.5. Nye tiltak skal ha en bevist plassering og utforming i forhold til kulturmiljget/kulturminnet det
blir en del av og tilpasses dette.

9. Landskapstrekk og landemerker (pbl § 11-9 nr. 6)

9.1.1 plansaker skal det dokumenteres at eksisterende asprofiler, hgydedrag, sammenhengende
grontdrag og siktlinjer ivaretas.

9.2.Ved nye tiltak skal plassering av bebyggelse underordnes assilhuetter og eksisterende
terreng slik at tiltaket blir minst mulig eksponert. Opprinnelig landskap og terreng skal legge
premissene for tiltak.

9.3.Ved tiltak pa tomter pa hgydedrag/koller med gjenveerende vegetasjon og rester av
kollelandskap skal tiltak plasseres slik at hensyn til disse verdiene ivaretas. Ved regulering
kreves det en landskapsanalyse som del av stedsanalyse for omradet. Fgr tiltak tillates skal det
dokumenteres at fjernvirkning og landskapstilpasning ivaretas.

10.Elementer i uterom (pbl § 11-9 nr. 5)

10.1. Skilt og reklame
| alle reguleringsplaner hvor skilt og reklame er aktuelt skal det settes krav om skiltplan.
Retningslinjer

—  Skilt og reklame skal tilpasse seg bygningens arkitektur.

— | kulturmiljger og pd bevaringsverdige bygg skal reklame begrenses.

— Ved skilting i utbygde omrdder uten skiltplan kan kommunen kreve at skiltplan utarbeides.
— Frittstdende og/eller mobile reklamevimpler/flagg kan tillates.

—  Skilt og reklame over gesims kan tillates
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10.2. Stgyskjermer
Stgyskjermingstiltak skal ikke veere hgyere enn 2,4 meter hvis ikke annet er bestemt i
reguleringsplan. Stgyskjermingstiltak skal tilpasses omgivelsene og ha et variert uttrykk.

10.3. Gjerder
Gjerder skal ikke vaere hgyere enn 1,2 meter hvis ikke annet er bestemt i reguleringsplan.
Hvor trafikksikkerhetsmessige grunner tilsier det tillates bare gjennomsiktig gjerde.

Retningslinjer

Pa bakgrunn av behov for frisikt og tilrettelegging for sngbrgyting skal giennomsiktig gjerde
fortrinnsvis forstds som flettverksgjerde med toppbeslag.

Gjerder bgr utformes enhetlig, og ta hensyn til bebyggelsens utforming. | omrader med saerpregete
gjerder bgr utformingen ivaretas.

10.4. Kabler
Kabel- og ledningsanlegg i byggesonen skal legges i grunnen og i stgrst mulig grad
samlokaliseres.
Kabler- og ledningsanlegg, herunder vann- og avigpsledninger, trafostasjoner mv. skal ikke
legges slik at de bergrer registrerte naturverdier (jf. Temakart for grgnnstruktur og
naturmangfold).

Retningslinje

Plassering av antennemaster i gr@nnstruktur, strandsonen, vernede naturomrdder eller pG
bevaringsverdige bygninger tillates ikke.

10.5. Lysforurensning
Ved valg og utforming av utendgrs belysning skal det legges vekt pa a redusere mengden
strglys sa mye som mulig. Lyskilder skal ikke rettes opp i lufta, men rettes mot de omrader og
bygninger som skal belyses. Ungdig lysbruk bgr unngas. Arealer der dyrelivet er seerlig
sarbart for kunstig belysning skal ikke belyses.

Naturmangfold og blagrgnne strukturer

11.Grgnnstruktur og naturmangfold (pbl § 11-9 nr. 6 og 8)

11.1. | reguleringsplan skal naturverdier og grgntomrader pa land og i vann sikres jf. Temakart
for grgnnstruktur og naturmangfold. Omrader med viktige naturtyper, skal
undersgkes/registreres og sikres i videre utforming av reguleringsplan og bygge- og
anleggstiltak. Der naturverdier pavirkes, skal det legges inn tilstrekkelig buffersoner.

11.2. Grgnne lunger og blagrgnne strukturer jf. Temakart for grgnnstruktur og naturmangfold,
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skal sikres og styrkes i reguleringsplan

11.3. Utvalgte naturtyper, slik de er definert i Forskrift om utvalgte naturtyper etter
Natumangfoldloven, skal bevares ved fremtidig planlegging. | omrader avsatt til
bebyggelse og anlegg skal store treer med stammeombkrets pa over 90 cm mal 1 meter
over bakkeniva bevares ved fremtidig planlegging.

11.4. Viktige trerekker og alléer skal sikres i reguleringsplaner.

11.5. Rigg- og anleggsomrader tillates ikke i omrader hvor utvalgte og viktige naturtyper
bergres jf. Temakart for Grgnnstruktur og naturverdier.

Retningslinjer:
Sikring og bevaring av treer fordrer at rotsonen og vanntilfgrselen sikres i plan og anleggsfase.
Minimumsbredde pa turdrag er 30 meter.

Ved regulering og etablering av nye gr@ntanlegg skal vegetasjonen opparbeides med formal om a
styrke naturmangfoldet. Vegetasjon bar etableres i ulike sjikt og med planter som tiltrekker seg
pollinerende insekter, fortrinnsvis ved bruk av stedegne planer.

12.Turveier (pbl § 11-9 nr. 6)

12.1. Ialle plansaker skal turveier og stier/smett/snarveier ivaretas, jf. plankart og Baerum
kommunes kartdatabase.

13.Innsjger, elvestrekninger, bekker og dammer (pbl §§ 1-8, 11-9 nr.5 og 6)

13.1.  Apne strekninger av elver, bekker, vann og dammer skal opprettholdes.
13.2. Fglgende bredder for byggeforbudssonene malt fra vann, elve- eller bekkekant er:
— | LNF-omrader 30 meter
— Lomma 30 meter
—  @verlandselva fra Asterud til Rgnne elv 20 meter
— Alle gvrige elver, bekker og dammer 10 meter
— For Lysakerelva, Isielva og Sandvikselva gjelder kommunedelplanene

13.3. I byggeforbudssonene langs vann, elvestrekninger, bekker og dammer med arssikker
vannfgring, er det ikke er tillatt a sette i verk tiltak, jf. pbl § 1-8. Turstier, byggverk og tekniske
installasjoner som har sammenheng med vassdraget kan tillates.

13.4. Bekkelukking er ikke tillatt.

13.5. Ved alle planer og tiltak som bergrer lukkede bekker skal gjenapning vurderes.

13.6. Langs vassdrag med arssikker vannfgring som ikke grenser til jordbruksarealer, skal det
opprettholdes og utvikles et naturlig vegetasjonsbelte pa minimum 10 meter malt fra
vannkanten ved middel vannstand. Sonen skal motvirke avrenning, ivareta vassdragets
gkologiske funksjon og gi levested for planter og dyr. (jf Vannressurslovens §11). Denne
bestemmelsen gjelder likevel ikke for byggverk som star i ngdvendig sammenheng med
vassdraget, eller hvor det trengs apning for a sikre tilgang til vassdraget. | jordbruksomrader
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definerer Jordloven og «Forskrift om regionale miljgkrav i jordbruket, Oslo og Viken» kravene
til kantsoner og vegetasjonsbelte langs vassdrag.

Retningslinjer:

Ved tilgrensende jordbruksarealer ma det langs vassdragene sikres en flersjiktet vegetasjonssone pd
minimum 10 meter malt fra elve- og bekkekant, i denne skal det vaere en buffersone pG minimum 2 m
med gress / blomsterdekke.

14.Sjgomrader og strandsonen (pbl §§ 1-8, 11-9 nr. 50g 11-11 nr. 3, 4 0og 5)

14.1. Strand og kystsone

14.1.1. Bebyggelse og tiltak skal lokaliseres minst 30 meter fra strandlinjen malt i horisontalplanet
ved middel hgyvann. (Dette gjelder ogsa sma tiltak som ellers er fritatt fra lovens
spknadsplikt.)

14.1.2. Naturstranden skal beholdes eller gjenopprettes. Etablering av kunstige sandstrender eller
andre inngrep og tiltak som bergrer blgtbunnsomrader, dlegrassenger og verdifulle
naturmiljg i sjg, skal unngas.

14.1.3. | kyst- og sjgarealene kan det tillates flytting, fijerning, vedlikehold og nyetablering av
offentlige anlegg til trafikkregulering og navigasjonsmessig bruk.

14.2. Nye tiltak skal ikke svekke sikkerheten eller fremkommeligheten i sjipomradene.

14.3. Etablering av faste fortgyningspunkter i sjg tillates ikke utenfor areal avsatt til smabathavn

14.2  Kyststi
14.2.1 |strandsonen skal etablerte kyststier og nye strekninger avsatt i kommuneplanens arealdel
ivaretas.

Mobilitet og parkering

15.Grgnn mobilitet (pbl § 11-9 nr. 3 og 8)

for planes utforming.

15.2. | reguleringsplaner skal det utarbeides en mobilitetsplan for

— Ny bebyggelse over 1000 m? BRA

15.3. Soner i temakart mobilitet med mal om
transportmiddelfordeling skal legges til grunn for planlegging.

15.4. Der hvor reguleringsplaner ligger inntil offentlig vei- og gatenett
skal ogsa tilgrensende veiarealer reguleres. Sykkelforbindelser
skal ivaretas og sikres, jf. plan for sykkelveinettet og kommunens vei- og gatenormal. Ved
planlegging og opparbeiding av sykkelanlegg skal anleggene for syklende som hovedregel vaere
separert fra andre kjgrende og gaende iht. til plan for sykkelveinettet. Der hvor det ikke legges
til rette for separate anlegg, skal dette omtales i plansaken. Mgtepunkter mellom

15.1. Ireguleringsplaner skal vedtatt transporthierarki legges til grunn
i A w
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sykkelforbindelser og bilvei skal sikres seaerskilt, spesielt der barn og unge sykler til skole og
fritidsaktiviteter.

15.5. Snarveier i form av trapper, stier og smug skal sikres i alle plansaker.

15.6. | alle plansaker skal det sikres attraktive og gode gang- og sykkelforbindelser til viktige
malpunkt.

15.7. | alle plansaker skal god framkommelighet for kollektivtransporten dokumenteres, dette
gjelder hovedruter, jf. plankart.

15.8. | reguleringsplaner skal det settes av plass til hentepunkt for varelevering.

Retningslinjer:

Ved utarbeidelse av plan skal gang- og sykkelforbindelser og omrdder for opphold, oppleves som
trygge. Dette kan bety at gangakser skal veere dpne, godt belyst og underganger skal unngds.

Der det er ngdvendig skal det settes av areal til requleringsplasser, reserverte kjgrefelt og
holdeplasser for kollektivtrafikk.

16. Avkjgrsler og byggegrenser (pbl § 11-10 nr. 4)

16.1. Rammeplan for riks- og fylkesveinettet med byggegrenser og holdningsklasser for avkjgrsler
legges til grunn for planlegging og tiltak etter PBL § 20-1 — 20-5, jf. kart i Beerum kommunes
kartdatabase. Rammeplanen gjelder foran reguleringsplaner vedtatt fgr 1.3.1996.

Retningslinjer:

Av hensyn til arealeffektive Igsninger i sentrumsomrdder bgr det vurderes mindre avstand til
bane/jernbane.

17.Parkering (pbl § 11-9 nr. 5)

17.1. Parkeringsbehov skal fastsettes endelig i reguleringsplan.
Det skal avsettes plass for biler og sykler i samsvar med tabell og temakart for parkeringssoner.
Temakart angir sone 1,2 3, og 4.

Retningslinjer:

Det skal avsettes plass for bilder og sykler i samsvar med fglgende soneinndeling.
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Tabell 1: Parkeringsnorm for bolig, kontor, forretning, service, undervisning og barnehage

Krav til p. plass pr Sone 1 Sone 2 Sone 3 Sone 4
100 m2 BRA
BOLIG

Sykkel Min 3 Min 3 Min 3 Min 3
Bil Leilighet: Leilighet: Leilighet: Leilighet:
maks 0,7 maks 1,1 maks. 1,2 maks. 1,2

Rekkehus: Rekkehus: Rekkehus: Rekkehus og ene
maks. 1 maks. 1,2 maks. 1,2 /tomannsbolig:
maks 2,0 pr
Ene- Ene- Ene- boenhet
[tomannsbolig: /tomannsbolig: /tomannsbolig:
maks 2 pr boenhet | maks 2 pr boenhet | maks. 2 pr boenhet
KONTOR

Sykkel Min. 2 Min. 2 Min. 2 Min 2

Bil Maks 0,25 Maks 0,25 Maks 0,5 Maks 0,5
FORRETNING OG SERVICE

Sykkel Min. 2 Min. 2 Min. 2 Min. 2

Bil Maks. 0,7 Maks. 0,7 Maks. 1 Maks. 1,5
UNDERVISNING
Sykkel Min. 3 Min. 3 Min. 3 Min. 3
Bil Maks 0,1 Maks 0,2 Maks 0,5 Maks 1
BARNEHAGE

Sykkel Min. 3 Min. 3 Min. 3 Min. 3

Bil Maks 0,2 Maks 0,4 Maks 0,4 Maks 0,6

17.2. Frikjgpsordningen: Der det settes krav om parkeringsplasser i sone 1, 2 og 3 kan
kommunen, i trad med pbl § 28- 7, samtykke i at det i stedet for parkeringsplasser pa egen
grunn eller pa felles areal blir innbetalt et belgp for bygging av offentlige parkeringsanlegg.

17.3. I omrader med blokkbebyggelse og konsentrert smahusbebyggelse skal det avsettes minst
10 % av parkeringsplassene til besgksparkering og parkering for omsorgstjenester.
Parkeringsplasser for omsorgstjenesten skal vaere apne og tilgjengelige.

17.4. For sekundeerleilighet kreves 1 ekstra parkeringsplass.

17.5. Ved felles parkeringsanlegg med flere enn 5 parkeringsplasser skal det settes av minimum 5
% parkeringsplasser og minst 1 plass for flytningshemmede.

17.6. 5% av sykkelparkeringsplassene for bolig og kontor settes av til gjesteparkering lokalisert
naert inngangsparti.

17.7. Der minimumsnormen gir en utbygging av sykkelparkeringsanlegg pa minst 20
sykkelparkeringsplasser:

— Det skal tilbys lademulighet for minst 25 % av de avlaste sykkelplassene under tak
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— Minimum 10 % av sykkelparkeringsplassene skal veere store nok til 3 parkere
laste- og familiesykler.
17.8. Ved reguleringsplan for kontor/forretning/offentlig eller privat tjenesteyting skal det, der
minimumsnormen gir en utbygging av minst 20 sykkelparkeringsplasser sikres at:
— Minst 50 % av sykkelparkeringsplassene skal ha overbygg.
— Minst 60% av sykkelparkering skal vaere pa gateplan.
17.9. For bolig skal det vaere regulert inn plass til overdekket/ inneldst sykkelparkering pa egen
grunn. Individuell sportsbod regnes ikke som sykkelparkering.
17.10.Der minimumsnormen gir en utbygging av minst 30 sykkelparkeringsplasser:
| boligkompleks eller kontorbygg skal det settes av arealer til service for sykkel. Dette kan
veere i form av vask/reparasjonsareal for sykkel (med vann og sluk), oppbevaring av
ekstrautstyr som vinterdekk, ekstradeler mm.
17.11.Der minimumsnormen gir en utbygging av minst 30 sykkelparkeringsplasser:
— | kontorbygg skal det vaere garderobe og dusjfasiliteter i tilknytning til
sykkelparkeringen.
17.12.For frittliggende smahusbebyggelse med adkomst fra offentlig vei skal det opparbeides
snuplass pa egen grunn
17.13.Ved alle utbyggingsprosjekter hvor det er etablert felles parkeringsanlegg skal 100% av
parkeringsplassene tilrettelegges for eget ladepunkt
17.14.Minimumsbredde pa p-plasser er 2,5 meter

Retningslinjer:
BRA beregnes etter teknisk forskrift, men eksklusiv parkeringsarealer.

Biloppstillingsplasser for mennesker med nedsatt funksjonsevne plasseres sd naer hovedinngang som
mulig, maksimalt i en avstand pa inntil 20 meter.

For undervisning/barnehage er gjesteparkering inkludert i normen.
For barnehage skal det settes av arealer til sykkelvogner, under tak med mulighet for a ldse.

I plansaker vurderes behov for parkering til MC og Moped.

17.15.Kvalitetskrav ved parkeringsanlegg for sykkel

a. Parkeringsanlegg for sykkel skal plasseres slik at gangavstanden fra bebyggelse til
sykkelparkering er kortere enn avstanden mellom bebyggelse og parkeringsanlegg for
bil.

b. Sykkelparkering skal vaere lett tilgjengelig for alle typer sykler fra inngangspartier med
gode forbindelser til sykkelveinettet.

c. Der sykkelparkeringsplasser er lagt til uteareal som er offentlig tilgjengelig, skal de
plasseres godt synlig og ha god belysning.

d. Der normen gir en utbygging pa minst 10 sykkelparkeringsplasser skal det etableres
stativer til alle syklene, som gir mulighet til 3 Iase fast ramme og hjul.
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Handel og senterstruktur

18. Lokalisering og handelsareal (pbl § 11-9 nr. 5)

18.1. Etablering av ny eller utvidelse av eksisterende detaljhandel over 800 m? BRA inkl. lager tillates
kun i vekstomrader/sentrumsomrader som definert i planens punkt 19.

18.2. Detaljhandel for dagligvarer med inntil 800 m? BRA salgsareal kan etableres i omrader som i
kommuneplanen er avsatt til boligbebyggelse, der omradet ikke har et godt dagligvaretilbud.
Med salgsareal menes gulvflaten i den delen av et utsalgssteds lokale hvor varer beregnet for
salg til publikum er synlig utstilt. Lagerrom og oppholdsrom for personale medregnes ikke.

18.3. Etablering av forretninger for plasskrevende varegrupper jf. planens punkt 32 tillates kun i
angitte naeringsparker. Reguleringsplaner med andre definisjoner av tillatte varegrupper skal
fortsatt gjelde.

18.4. Ved planlegging av nytt eller utvidelse av eksisterende forretningsareal til over 800 m2 skal det
utarbeides en handelsanalyse. Kommuneplanens senterstruktur skal legges til grunn for
handelsanalysen.

19.Senterstruktur (pbl § 11-9 nr. 5)

19.1. Ved planlegging i angitte senteromrader skal fglgende struktur legges til grunn:

Framtidig by/ Omradesenter Lokalsenter
Byomrader
Regionbyen Sandvika Bekkestua @Dsteras
Lysaker Hgvik Haslum
Fornebu (byen)! Stabekk Eiksmarka
Kolsas Vgyenenga
Baerums Verk Slependen
Gjettum
Rykkinn
Jar

1] KDP3 Fornebu, er utviklingsomradene delt inn i «byen», «parken» og «landet». «Byen» er de mest sentrale omradene langs bane hvor
det skal tilrettelegges for hgyest tetthet og st@rst grad av urbanitet og funksjonsblanding, og hvor de tre sentrumsomradene er lokalisert
(Fornebuporten, Flytarnet og Fornebu Sgr). KDP3 legger fgringer for utvikling ogsa av «parken» og «landet», og disse er ikke

sentrumsomrader.

18




Retningslinjer:

Sentrumsomrddene markert med fet skrift er de som er avsatt som prioriterte vekstomrdader og
prioriterte stasjoner i kommunens arealstrategikart, og det er innenfor disse omrddene hovedvekt av
transformasjon/ fortetting skal skje. Ved resterende sentrumsomrdader er det ikke lagt til rette for
vekst.

19.2. Funksjonsblanding

19.2.1. Alle byomradene tilrettelegges for bebyggelse med hgy bolig- og arbeidsplasskonsentrasjon,
herunder offentlig og privat tjenesteyting. | Regionbyen Sandvika tilrettelegges det i tillegg
for handel, forsknings- og utdanningsinstitusjoner, herunder boliger for studenter, og for
kultur og rekreasjon, samt gvrige sentrumsformal for hele kommunen og regionen.

19.2.2. Omradesenter skal ha variert funksjonssammensetning, herunder boliger, forretninger,
kontor, kulturtilbud og tjenesteyting.

19.2.3. Lokalsentrene skal dekke lokalomradenes behov for daglig handel og tjenester.

Klima og milj@, samfunnssikkerhet og teknisk infrastruktur

20.Klima og miljg (pbl § 11-9 nr. 8)

20.1.1. Det kan stilles krav om klimabudsjett i reguleringsplaner og klimaregnskap ved tiltak for
nullutslippsomradene Fornebu, Sandvika, Lysaker og Bekkestua.

20.1.2. Det kan stilles krav til ombrukskartlegging av eksisterende bygningsmasse ved riving eller
rehabilitering.

20.1.3. I alle plansaker skal det vurderes muligheten for at bygg kan endre funksjon og bruk over tid
(ombygging fremfor rivning), og hvordan dette kan sikres gjennom plan.

20.1.4. Kommunen kan kreve miljgprogram i alle plansaker. Kommunen kan kreve
miljgoppfelgingsplan i alle byggesaker, uavhengig om det foreligger miljgprogram.
Kommunen kan kreve sluttrapport pa miljgoppfelgingsplanplan ifm. sgknad om ferdigattest.

20.1.5. 1 alle plansaker skal det redegjg@res for hvordan nye tiltak og inngrep kan pavirke
miljgtilstanden til vannforekomster og miljgmalet til vannforekomsten.

21.0vervann (pbl § 11-9 nr. 3, 6 og 8)

21.1. I reguleringsplaner skal det dokumenteres tilfredsstillende fordrgyning av overvann pa egen
grunn. Tilfgrselen av overvann til det offentlige ledningsnettet skal minimeres. Overvann skal
fortrinnsvis handteres ved apne overvannslgsninger, i trad med tretrinnsstrategien.

— Infiltrere sma nedbgrsmengder.
—  Fordrgye og forsinke stgrre nedbgrsmengder.
—  Lede overvannet trygt i apne flomveier ved ekstreme nedbgrshendelser
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21.2.

21.3.

21.4.

| reguleringsplaner skal blagrgnn faktor eller tilsvarende legges til grunn for dokumentasjon og
redegjgrelse for overvannshandtering. Norm for blagrgnn faktor:

- Innenfor sentrumsomrader: minimum 0,7 eller bedre.
- Utenfor sentrumsomrader: minimum 0,8 eller bedre.
- Samferdselsanlegg, herunder gater og plasser mv: minimum 0,3 eller bedre.

| reguleringsplaner skal en detaljert terreng- og landskapsplan/utomhusplan vise avrenning,
oppsamling av vann og overvannshandtering inkludert overflatebaserte Igsninger.

Overvann skal brukes som ressurs i stedsutvikling, pa en mate som sikrer at vannets naturlige
kretslgp overholdes og naturens selvrensingsevne utnyttes. Flerfunksjonelle Igsninger skal
etterstrebes.

Retningslinjer:

Ved konkretisering av blagr@nn faktor skal «NS 3845 Blagrann faktor» fra Standard Norge anvendes.
Ved bruk av andre metoder skal en redegjgrelse legges ved.

Det skal benyttes st@grst mulig andel permeable flater og gr@gnne tak, dammer og vannspeil. Overvann
skal sa langt mulig utnyttes som et positivt element i byggeomrddene.

| plansaker kan det innenfor planomradet kreves etablert anlegg for oppsamling, rensing og
bortledning av overflatevann fra bebyggelse, veier og andre arealer. Dette gjelder ogsa for overvann
som kommer fra omrader utenfor planomradet.

22.Dyrket og dyrkbart areal (pbl § 11-9 nr. 8)

22.1.
22.2.

22.3.

22.4.

Det skal vaere nullvisjon for nedbygging av dyrket og dyrkbare arealer.

| reguleringsplaner som kan fgre til (midlertidig eller permanent) omdisponering av dyrkbart
areal, skal det redegj@res for hvordan matjordlaget vil ivaretas.

| reguleringsplaner som innebaerer omdisponering av dyrkbar mark, ma det fremlegges en
matjordplan for bruk av jordressursene og handtering av matjord. Kommunen kan i
reguleringsplan stille krav om nydyrking eller flytting av matjord, for a bedre jordkvalitet pa
andre landbruksarealer.

Jordlovens §§ 9 og 12 gjelder dyrka og dyrkbar mark i hele kommunen frem til godkjent
reguleringsplan foreligger, ogsa om arealene er avsatt til utbyggingsformal i kommuneplanens
arealdel. Der unntakene fra krav om regulering i planens punkt 3.3 er oppfylt, gjelder ikke
denne bestemmelsen.
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23.Naturskader (pbl § 11-9 nr. 8 og § 28-1)

23.1.

23.2.

23.3.

23.4.

23.5.

23.6.

Bebyggelse skal sikres mot skade fra skred og flom. | forbindelse med arealplanlegging og
spknad om tiltak innenfor flom- og fareomrader og innenfor omrader vist som sekundaere
flomveier, jf. aktsomhetskart i Beerum kommunes kartdatabase, skal det redegjgres for
ngdvendige sikringstiltak, herunder at tiltak ikke forverrer nedstrgms situasjon.
All utbygging i naerheten av vassdrag skal ha en sikkerhetssone mot en flom med 200 ars
gjentaksintervall tillagt en sikkerhetsmargin pa 0,5 meter.
For omrader uten flomsoneberegninger eller annen flomsonekartlegging, skal det i forbindelse
med arealplanlegging og sgknad om tiltak naert vassdrag redegj@res for ngdvendige
sikringstiltak. Det henvises til byggteknisk forskrift (TEK 17 § 7-2, sikkerhet mot flom). Naert
vassdrag defineres som:

— 20 meter fra bekker (nedbgrsfelt mindre enn 20 km?)

— 100 meter fra elver
All utbygging langs sjgen og nedre del av vassdragene skal ha en sikkerhet mot stormflo opp til
minimum 2,5 m over middel hgyvann.
| alle planer som bergrer flomland som er redusert fra sin opprinnelige stgrrelse, skal
tilbakefgring av arealene til flomland vurderes.
| omrader med marine avsetninger stilles det krav om dokumentasjon av omradestabilitet
(og/eller geoteknisk vurdering). Ved regulering og sgknad om tiltak i omrader med marine
avsetninger ma det dokumenteres tilstrekkelig sikkerhet jf. TEK 17 § 7-3. (Det vises i denne
forbindelse ogsa til NVEs retningslinjer 2/2011 og NVEs veileder 1/2019 — Sikkerhet mot
kvikkleireskred.)

24. Luftforurensing (pbl § 11-9 nr. 6)

24.1.

24.2.

24.3.

24.4.

Klima- og miljgdepartementets retningslinje for behandling av lokal luftkvalitet i
arealplanlegging T-1520 (2012), skal legges til grunn for planlegging.

Ved planlegging av virksomhet eller ved nytt fglsomt bruksformal for forurensning, skal
luftforurensningssonene i T-1520/2012, tabell 1 legges til grunn. | reguleringsprosessen ma
luftforurensning utredes og helsekonsekvenser og avbgtende tiltak beskrives.

| rgéd sone skal det normalt ikke tillates arealbruk som er fglsom for luftforurensning. Unntak
kan bare skje i angitte avvikssoner, basert pa en helhetlig vurdering, se planens punkt 25.7 om
avviksomrader.

| planfasen skal det vurderes behov for, og evt. utarbeides plan for handtering av stgv og
luftforurensning i bygge- og anleggsfasen.

25.Stgyforurensing (pbl § 11-9 nr. 6)

25.1.

25.2.

Grenseverdiene og kvalitetskriteriene i Klima- og miljgdepartementets retningslinje for sty i
arealplanlegging T-1442/2021, skal legges til grunn for planlegging.

Ved planlegging av ny stgyfglsom bebyggelse eller stgyende anlegg og virksomheter skal
grenseverdiene i T-1442/2021, tabell 2 legges til grunn. | reguleringsprosessen ma stgy utredes
og helsekonsekvenser og avbgtende tiltak beskrives.
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25.3. | planfasen skal det vurderes behov for, og evt. utarbeides plan for handtering av stgy i bygge-

og anleggsfasen.

25.4. Temakart for stille omrader viser omrader hvor det skal tas szerlig hensyn til stgyniva. Ny og
vesentlig utvidelse av stgyende virksomhet i henhold til de til enhver tid gjeldende statlige

retningslinjer for stgy i arealplanlegging, skal lokaliseres og utformes slik at st@ypavirkningen i

stille omrader forblir uendret eller dempes.

25.5. Rgd sone - forbudssone: Nye bygninger til steyfglsomt bruksformal (boliger, fritidsboliger,

sykehus, pleieinstitusjoner skoler og barnehager) tillates ikke lokalisert i omrader som faller inn

under rgd stgysone i henhold til T-1442, tabell 1.

Eksisterende bygninger til stgyfglsomt bruksformal innenfor denne sonen kan gjenoppbygges,
utvides og pabygges, forutsatt at det ikke fgrer til flere boenheter. Dersom man med skjerming

reduserer stgynivaet til et niva under grenseverdiene for rgd sone gjelder bestemmelser for

gul sone.

25.6. Gul sone - vurderingssone: Nye bygninger til stgyfglsomt bruksformal (boliger, fritidsboliger,
sykehus, pleieinstitusjoner, skoler og barnehager) kan lokaliseres i gul stgysone i henhold til T-

1442/2021, tabell 1.

| omrader som faller inn under gul stgysone, skal det i reguleringsplan dokumenteres at
alle boenheter far en stille side hvor alle anbefalte grenseverdier for ny stgyfglsom
bebyggelse i T-1442, tabell 2 er tilfredsstilt.

Retningslinjer

Ngdvendige utredninger, avveiinger og avbgtende tiltak foretas og fastsettes giennom
reguleringsplan. Eksempler pG avbgtende tiltak for bebyggelse med stgyfalsomt bruksformal kan
veere:

— Alle boenheter har en stille side
—  Minimum 50 % av antall rom til stgyfglsom bruk skal ha vindu mot stille side
— Minimum 1 soverom skal ha vindu mot stille side

25.7. Bestemmelsesomrader — Avviksomrader for stgy og luftforurensning: Avviksomrader er
angitt for sentrumsomrader (jf. planens punkt 19) hvor hensynet til samordnet areal- og

transportplanlegging gjgr det aktuelt med hgy arealutnyttelse. | avviksomradene # 6 - 19 kan
nye bygninger til stgyfglsomt bruksformal lokaliseres i omrader med stgyniva utenfor vindu

opp til Lden 70 dB fra vei og Lden 73 dB fra jernbane, jf. T-1442.
Innenfor avviksomrader hvor det er bade stgy- og luftforurensning, skal samspillseffekter
mellom disse belyses og avbgtende tiltak fastsettes i plan.

Retningslinjer:

Skoler og barnehager bgr ikke etableres innenfor avviksomrdadene i rgd stgysone.
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Ngdvendige utredninger, avveiinger og avbgtende tiltak foretas og fastsettes giennom
reguleringsplan.
Eksempler pd avbgtende tiltak for bebyggelse med stgyfalsomt bruksformal i avviksomrdder:

— Alle boenheter har en stille side
- Minimum 50 % av antall rom til stgyfglsom bruk skal ha vindu mot stille side
- Minimum 1 soverom skal ha vindu mot stille side

26.Avfall (pbl § 11-9 nr. 3)

26.1. Areal til avfall skal sikres pa egen grunn og ved alle planforslag skal det foreligge en kartskisse
og en beskrivelse av renovasjonslgsningen.

26.2. Planforslag og sgknader om boligbygging > 30 boenheter og boligtetthet > 3 boliger/da skal ha
en renovasjonsordning basert pa nedgravd Igsning.

26.3. Ved stgrre utbyggingsomrader > 300 boenheter skal stasjonaert avfallssug vurderes, herunder
evt. tilknytning til eksisterende naerliggende avfallssug

26.4. Renovasjonslgsningen skal veere i overenstemmelse med renovasjonsforskriftene og teknisk
retningslinje for renovasjon i Baerum kommune. Universell utforming skal legges til grunn for
alle Igsninger.

Retningslinjer:

Ved plan skal det sikres ved rekkefglgebestemmelser at omrdder for renovasjon (oppsamlingsplass,
avfallshus, nedgravd container) skal vaere opparbeidet og ferdigstilt for omrddet kan tas i bruk.

Husholdningsavfall og naeringsavfall

Areal til avfall skal sikres pa egen grunn og vises i illustrasjonsplan/utomhusplan som fglger
reguleringsplan og/eller byggesak. Nedgravde avfallslgsninger skal tilstrebes der dette er
hensiktsmessig. Krav til avfallslgsning skal falge renovasjonsforskrift for Baerum kommune.

27.Teknisk infrastruktur (pbl § 11-9 nr. 4)

27.1. 1alle plansaker skal det redegjgres for eksisterende og planlagte hgyspenningsanlegg

27.2. | alle plansaker skal det redegjgres for eksisterende (og planlagte) VAO-anlegg.

27.3. Baerum kommunes VA-norm gjelder for gjennomfgring av tiltak som omfattes av plan- og
bygningsloven

27.4. Dersom tiltak utlgser krav om sikring av slokkevann iht. Plan- og bygningslovens §27-1 skal
uttak fra kommunal vannforsyning legges til grunn dersom tiltaket ligger innenfor areal som
SSB definerer som tettsteder.

27.5. For offentlige vann- og avilgpsledninger gjelder en byggegrense pa 4 meter malt fra ledningens
ytterkant. Nye bygninger, konstruksjoner og anlegg kan ikke plasseres innenfor dette
restriksjonsbeltet. Byggegrensen omfatter ogsa annen virksomhet og endring av arealbruk som
utgjer risiko for skade pa ledninger eller er til hinder for vedlikehold.
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BESTEMMELSER OG RETNINGSLINJER FOR AREALFORMAL

28.Boligbebyggelse (pbl §§ 11-10 og 11-9 nr.5)

28.1. | alle plansaker skal det sikres variasjon i boligstgrrelser og boligtyper. Alternative boformer og
fellesskapslgsninger / boformer med fellesfunksjoner skal vurderes.

Retningslinjer:
Det skal legges vekt pad kvalitet, nytenking og innovasjon for boligtyper, boformer og en mer utstrakt
bruk av fellesfunksjoner.

| eksisterende blokk- / leilighetsbebyggelse uten heis kan det vurderes heistilbygg utover maksimal
utnyttelse for muliggjgre trinnfri adkomst, dersom forholdene ellers ligger til rette for det.

28.2. Smahusbebyggelse
Definisjoner

— Med enebolig menes en frittliggende bygning med en boenhet, eventuelt med en
sekundeerleilighet pa inntil 55 m? BRA i direkte tilknytning til eneboligen. Med tomannsbolig
menes ett frittliggende bolighus med to boenheter der begge boenheter er stgrre enn 55 m?
BRA.

Uregulerte omrader angitt som eksisterende boligbebyggelse omfatter ogsa eksisterende
institusjoner, klient-/gruppeboliger, naerings- og servicevirksomhet og fellesomrader selv om
denne arealbruken ikke fremkommer ved egen signatur pa arealplankartet.

Med enhetlige omrader menes omrader med enebolig, rekkehus, tomannsbolig, atriumhus
eller liknende, hvor arkitekturen har lik utforming/ klart slektskap nar det gjelder
arkitektonisk utforming og omradet er helhetlig planlagt. Slike omrader er ofte planlagt med
strukturer som sikrer uteomrader, siktlinjer, grenne drag, areal for lek, parkering mv. Dette
er kvaliteter som nye tiltak skal ivareta.

28.2.1. Det tillates ikke mer enn én sekundzerleilighet per enebolig, og kun opprettelse av
sekunderleilighet ved eneboliger.
28.2.2.

28.2.3. Utnyttelse

a. For konsentrert smahusbebyggelse der reguleringsplan ikke angir utnyttelse eller omradet
er uregulert - kan det tillates en utnyttelse pa inntil % BYA = 20%.

b. Grad av utnytting for frittliggende smahusbebyggelse i uregulerte omrader skal ikke
overstige % BYA = 20%. | beregningen av BYA skal antall biloppstillingsplasser pa terreng
medtas med 18 m? per plass.

c. | planer vedtatt fgr 1.1.2009 kan det tillates etablering av 1 parkeringsplass pa 18 m? per
boenhet pa terreng, i tillegg til tillatt grad av utnytting for eiendommen.

d. For ene- og tomannsbolig kreves 2 biloppstillingsplasser pr. boenhet. For
sekundaerleilighet (inntil 55m?2 BRA) til enebolig kreves 1 ekstra parkeringsplass.
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e. For frittliggende smahusbebyggelse kan det tillates en utnyttelse pa inntil % BYA = 20 %
for planer vedtatt fgr 1.1.1980. Utnytting pa inntil % BYA = 20 % gjelder ogsa for alle
planer for frittliggende smahusbebyggelse hvor utnyttelsen er angitt som U-grad.

f. Ireguleringsplaner der det er angitt maksimum stgrrelse pa garasjer/uthus kan det tillates
frittliggende garasje inntil 50 m2 BYA forutsatt at tillatt grad av utnyttelse ikke
overskrides, og tiltaket for gvrig er i samsvar med plan.

Retningslinjer
Tomt for enebolig bar ikke vaere mindre enn 800 m?2.

Tomt for tomannsbolig bar ikke vaere mindre enn 700m? per boenhet. Tomter skal ikke vaere brattere
enn et gjiennomsnittlig stigningsforhold pa 1:3.

28.2.4. Hpyder

a. lregulerte smahusomrader: | tillegg til det generelle hgydekravet som fglger av pbl § 29-4
og gjeldende plan kan den enkelte fasades gesimshgyde ikke overstige 9 meter malt fra
gjennomsnittlig ferdig planert terreng langs den enkelte fasade.

b. Der reguleringsplanen ikke angir hgyder i planer fgr 1.1.1979, kan gesimshgyde veere
maksimalt inntil 7 m og mgnehgyde maksimalt inntil 9 m, malt fra planert terrengs
gjennomsnittsniva rundt bygningen.

c. Der planen angir bebyggelse i 1 etasje, eventuelt med underetasje, erstattes etasjetallet
av gesimshgyden inntil 4 meter og mgnehgyde inntil 6 meter, malt fra planert terrengs
gjennomsnittsniva rundt bygningen.

d. Der planen angir bebyggelse i 2 etasjer/ 2 fulle etasjer, erstattes etasjetallet av
gesimshgyde inntil 8 meter og mgnehgyde inntil 9 meter, dog slik at gesimshgyde kan
vaere inntil 7 meter i planer fra fgr 1.1.1979, malt fra planert terrengs gjennomsnittsniva
rundt bygningen.

e. luregulerte smahusomrader: | tillegg til det generelle hgydekravet som fglger av pbl kan
den enkelte fasades gesimshgyde ikke overstige 8 meter malt fra gjennomsnittlig ferdig
planert terreng langs den enkelte fasade.

28.2.5. Adkomst
a. For frittliggende smahusbebyggelse skal snuplass opparbeides fgr avkjgrsel til offentlig
vei.

29. Fritidsbebyggelse (pbl §§ 11-9 nr. 3 0g 11-10)

29.1. Kommunen kan kreve at fritidsbebyggelse knyttes til kommunal vannforsyning og
avlgpshandtering.

29.2. Der planen angir bebyggelse i 1 etasje, tillates gesimshgyde inntil 3,5 meter og mgnehgyde
inntil 5 meter, malt fra ferdig planert terrengs gjennomsnittsniva rundt bygningen.
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30. Offentlig eller privat tjenesteyting (pbl §§ 11-9 nr. 5 og 11-10)

30.1. Ved regulering og sgknad om tiltak skal det sikres og dokumenteres tilstrekkelige, gode og
solfylte leke- og oppholdsareal egnet for variert fysisk aktivitet for aktuelle alders- og
brukergrupper. Terreng og stedstypisk vegetasjon skal vurderes bevart.

30.2. Ved planlegging av nye og utvidelse av eksisterende skoleanlegg skal det planlegges for
sambruk med idrett, og naermiljg og gréntomrader skal ivaretas.

31.Gregnnstruktur (pbl §§11-9 nr.6 og 8 og 11-10)

31.1. For omrader avsatt til naturomrade, kan skjgtsel som styrker og bidrar til opprettholdelse av
naturverdiene i omradet tillates.

31.2. Turdrag, friomrade og park
31.2.1. Tiltak for & fremme friluftsliv, turveier og omrader for lek og rekreasjon kan tillates.

Retningslinjer:

Omrdder avsatt til grannstruktur kan tilrettelegges for opplevelse, kunst/kultur, rekreasjon, lek og
fysisk aktivitet for allmennheten, der det ikke gar pa bekostning av eksisterende naturverdier.

32.Neaeringsbebyggelse (pbl § 11-10)

32.1. Nearingsparker
32.1.1. Neeringsparker er angitt med krav om felles plan og omfatter Rud-Hauger og Grini
naringsparker
a. Plasskrevende handel skal lokaliseres i naeringsparkene. Ved plasskrevende
varehandel/varegrupper menes motorkjgretgy, landbruksmaskiner, trelast og andre
stgrre byggevarer, salg fra planteskoler og hagesentre. Naeringsparkene skal forbeholdes
plasskrevende varer og andre logistikk-, arealkrevende og tjenesteytende funksjoner med
lav arbeidsplassintensivitet.
Der det legges til rette for plasskrevende handel, ma hoveddelen av handelsarealet
benyttes til plasskrevende varer.
32.1.2. For Rud Hauger og Grini naeringspark gjelder de vedtatte reguleringsplanene.

32.2. Nearingsbebyggelse
32.2.1. Nye kontorarbeidsplasser skal lokaliseres i omrader med meget god kollektivdekning, samt i
sentrumsomradene knyttet til stasjoner pa jernbanen og T-banen
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33.Landbruks-, natur- og friluftsformal (LNFR) (pbl § 11-11 nr. 1 og 2)

33.1. | LNF-omrader tillates bare bebyggelse og tiltak tilknyttet stedbunden naering og
landbruksbasert naeringsvirksomhet basert pa gardens ressursgrunnlag

33.2. Dersom gardens produksjon etter kommunens skjgnn tilsier behov, tillates maksimalt én
karbolig pr gardsbruk. Fradeling av karbolig tillates ikke.

33.3. Hovedhus/karbolig likestilles med eneboliger mht. 3 tillate én sekundaerleilighet pa inntil
55m2. For sekundarleiligheten skal det i tillegg opparbeides minimum 50 m2
uteoppholdsareal

Retningslinje:

| LNF-omrdader tilstrebes at alle tiltak, ogsa nye driftsbygninger og boliger, lokaliseres og utformes
med respekt for lokal byggeskikk slik at gdrdsbebyggelsens struktur og landskapets karakter
opprettholdes. Nedbygging av dyrka mark bgr unngds. Karakteristiske trekk i kulturlandskapet; som
terreng, topografi, trerekker, veifar, bruer, landskapsrom, vegetasjon, steingjerder og lignende skal
ivaretas. Kulturminner og kulturmiljger skal sgkes ivaretatt.

33.4. Pa boligeiendom som ikke er landbrukseiendom i LNF-omrade tillates maksimalt BRA 200 m?
for boligareal. Det tillates totalt BRA 300 m? for eiendommen.

Retningslinjer:

Ny bebyggelse tilknyttet drift av landbruksomrdder skal som hovedregel plasseres i tilknytning til
eksisterende gardstun og utformes i trad med lokal byggeskikk.

33.5. Tillatt grad av utnyttelse for eksisterende fritidseiendommer i LNF-omradene skal ikke
overstige 80 m? BYA. | tillegg tillates ett frittliggende uthus pa inntil 40 m? BYA. Bebyggelsen
skal ikke ha mer enn ett maleverdig plan.

33.6. | LNF-omrader skal alle tiltak lokaliseres og utformes slik at gardsbebyggelse og landskapets
karakter opprettholdes. Karakteristiske trekk i kulturlandskapet, som topografi, trerekker,
veifar, bruer, landskapsrom, vegetasjon og steingjerder og lignende skal ivaretas. Kulturminner
og kulturmiljger skal sgkes ivaretatt.

33.7. Bestemmelsesomrader for Golfbaner

33.7.1. Golfbaner er lokalisert i bestemmelsesomrade # 1 — 4 og omfatter anleggene pa Haga-
Norhaug, Grini, Burud-Hellerud og Ostgya. Omradene inngar i reguleringsplaner, og
bestemmelsene i tilhgrende reguleringsplan gjelder.

33.7.2. Golfbane kan lokaliseres i bestemmelsesomrade # 5 omfatter Johnsrud golfbane i
Lommedalen. Innenfor omradet kan arealer reguleres til golfbane.

Retningslinjer:

Golfbaner bgr opprettholdes som LNF/landbruksareal i alle plannivder. | reguleringsplaner for
golfbaner bgr det presiseres at jordloven skal gjelde, og at vanningsanlegg skal legges dypere enn
vanlig plgyedybde for G sikre at arealet enkelt kan dyrkes ved behov.
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34.Ferdsel (pa sjgen) (pbl § 11-11 nr.3)

34.1.

Omrade for idrettsaktivitet pa sjg.

35.Smabathavner (pbl § 11-11 nr.4)

35.1.

35.2.

Nye smabathavner for fritidsbater kan etableres, enten for 8 kompensere for smabatanlegg
som fjernes eller reduseres i stgrrelse andre steder, eller for a etablere smabatanlegg for
delebater/utleiebater.

Bayer tillates i areal avsatt til smabathavn.

BESTEMMELSER OG RETNINGSLINJER FOR HENSYNSSONER

36.Hensynssone Landbruk H510 (pbl § 11-8 ¢)

Retningslinjer:

Innenfor hensynssonen/det sammenhengende landbruksomrddet skal landbrukets ressursgrunnlag,
herunder jordressursene, bevares i et langsiktig perspektiv. Det skal utgves en streng
forvaltningspraksis hvor muligheten for framtidig matproduksjon skal veere tungtveiende hensyn ved
alle spgrsmdal om omdisponering eller deling av dyrka og dyrkbar mark.

37.Hensynssoner kulturmiljg H570 (pbl § 11-8 ¢)

37.1.

Generelle retningslinjer

37.1.1. Ivaretagelse av kulturmiljgenes saerpreg tillegges seerlig vekt i disse omrddene. Ved nye tiltak

innenfor hensynssonene bgr det dokumenteres at kulturmiljgets kvaliteter og stedets identitet
blir ivaretatt.

37.1.2. Tiltak ma utformes og plasseres pd en mdte som ikke gir oppstykking og fragmentering av

kulturlandskapene

37.1.3. | omrdder avmerket som hensynssoner kulturmilj@ skal den kulturhistoriske bebyggelsen av

hagy verdi og omrddenes saerpregede miljg, herunder landskapsverdier, sgkes bevart. Ved nye
tiltak innenfor hensynssonene, kan kommunen kreve at kulturmiljget/landskapet
dokumenteres
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38.Hensyn landskap H550 (pbl § 11-8 c)

38.1. Generelle retningslinjer

38.1.1. | LNF- omrddene skal det legges seerlig vekt pa a ivareta kulturlandskapets verdier, jf. §17
punkt 5.

38.1.2. Det skal i byggesonen legges seerlig vekt pa G bevare sammenhengende skrdninger og
omrader med vegetasjon, herunder store treer (med stammeomkrets pd over 90 cm i
diameter)

38.1.3. Innenfor hensynssonen bgr tiltak i seerlig eksponerte omrader unngds. Ved tiltak pd tomter
med gjenveerende vegetasjon og rester av kollelandskap skal tiltak plasseres minst mulig
eksponert. Ved regulering skal det kreves en helhetlig landskapsanalyse for omrddet. Fgr
tiltak tillates skal det dokumenteres at fjernvirkning og landskapstilpasning ivaretas.

38.1.4. Sammenhengende landskap bgr ikke fragmenteres.

39.Hensynssoner grgnnstruktur H540 (pbl § 11-8 ¢)

39.1.1. Det bgr legges seerlig vekt pa G ivareta terreng og vegetasjon, styrke turstiforbindelser for
allmennheten og styrke dpen bldgrgnn infrastruktur innenfor hensynssonen.

39.1.2. Ved regulering innenfor hensynssoner H540 Gr@gnnstruktur-B skal bekkedpning og annen
blagragnn infrastruktur sikres.

39.1.3. Ved plan og byggetiltak innenfor hensynssonen som bergrer kysten ma hensynet til kyststi
ivaretas jf. bestemmelsenes punkt 14.2.

40.Hensynssoner naturmiljg H560 (pbl § 11-8 ¢)

Det bgr som hovedregel ikke gjares tiltak innenfor hensynssone naturmilj@. Saerlig vekt legges pa G
sikre naturverdiene i omrddet. Det bgr settes av buffersoner mellom viktige naturverdier og
byggetiltak. Teknisk infrastruktur slik som ledninger, kabler og transformatorstasjoner bgr ikke
lokaliseres innenfor hensynssone naturmiljg.

41.Faresoner for flom, skred og hgyspentlinjer (pbl § 11-8 a)

41.1. Innenfor omradet angitt som flomsoner (jf. Beerum kommunes kartdatabase) skal det i
forbindelse med arealplanlegging og sgknad om tiltak redegj@res for ngdvendige sikringstiltak.
Det vises til byggteknisk forskrift (TEK 17 § 7-2, sikkerhet mot flom).

41.2. Innenfor omrade angitt som fareomrade for skred (jf. Beerum kommunes kartdatabase) skal
det i forbindelse med arealplanlegging og sgknad om tiltak redegjgres for ngdvendige
sikringstiltak.

41.3. Innenfor omrade angitt som fareomrade for hgyspentledning (jf. B&erum kommunes
kartdatabase), ma bygninger etableres med avstander til kraftledningen slik at en overholder
krav etter regelverk under el-tilsynsloven (LOV-2015-06-19-65) forvaltet av Direktoratet for
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samfunnssikkerhet og beredskap, og ledningseiers restriksjonsbelte. Alt anleggsarbeid og alle
tiltak i terrenget innenfor hensynssonen skal pa forhand avklares med ledningseier.

42.Nedslagsfelt drikkevann H110 (pbl § 11-8 punkt a.)

42.1. Bestemmelsene gjelder for Arealformal Drikkevann (pbl. § 11-11 nr.1-7) og sikringssone
nedslagsfelt drikkevann H110 (pbl § 11-8 a)
42.2. Bestemmelsene omfatter Trehjgringsvassdraget (Aurevann, Smavann og Byvann) med
tilhgrende nedbgrsfelt
42.3. All ferdsel og tiltak (jf. pbl. § 1-6) som medfgrer fare for at drikkevannet blir forurenset er
forbudt. Forbudet inkluderer, men er ikke begrenset til:
- Bading (bade mennesker og dyr)
— Fisking er ikke tillatt i Aurevann
- Ferdsel pa vannet (bat, dykking, brettseiling)
- A sl3 leir eller raste (f.eks. sette opp telt, brenne bal)
- Etterlate seg sgppel
- Ridning innenfor 50 meter fra vassdrag
Utfyllende beskrivelse av hva som omfattes av forbudet finnes i planbeskrivelsen.

42.4. Forbudet gjelder hele aret, ogsa nar vannet er islagt.

42.5. Enkelte unntak kan gjelde fra forbudet hvis det er gitt saerskilt tillatelse, eller der ferdsel skjer
pa offentlig vei eller adkomstveier.

42.6. Tiltak etter pbl. § 1-6 fgrste ledd kan ikke settes i verk innenfor sikringssonen, og heller ikke
naermere vassdraget enn 100 meter fra strandlinjen.

42.7. Det gjgres oppmerksom pa at forbud mot aktiviteter og ferdsel som kan medfgre forurensning
pa drikkevann ogsa fglger av annet regelverk.

43.Andre sikringssoner H190 (pbl § 11-8 b)

43.1. Innenfor sonen ma det ikke gjennomfgres tiltak som kan medfgre skade pa VEAS — tunnel og
overfgringsledninger.

43.2. Det tillates ikke brgnnboring innenfor hensynssonen

43.3. Ved tiltak som omfatter arbeider i grunnen (sprengning, pigging o.l.) skal det dokumenteres at
det ikke pafgres skade pa tunnel og overfgringsledninger.

44 Krav om felles planlegging H810 (pbl § 11-8 e)

44.1. Innenfor omrader angitt som gjennomfgringssone med krav om felles planlegging, skal det
utarbeides en helhetlig plan for omradet f@r detaljregulering og gjennomfgring av tiltak.
Arealformal innenfor omrade angitt med krav om felles plan — avklares i videre planarbeid.

44.2. Den helhetlige planen skal sikre:
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- en hierarkisk oppbygging av gatestrukturen med en klar prioritering av
trafikantgrupper i trad med vedtatt transporthierarki
- gode offentlig tilgjengelig areal til lek/torg/park/mgteplass
- Sammenhengende blagrgnn struktur
- Alle transportfunksjonene til veiene
44.3. Den helhetlige planen skal bidra til at man nar malene for transportmiddelfordeling i gjeldende
sone jf. temakart for grenn mobilitet. Planen skal definere prinsipper/ krav til kantsoner;
hvordan bygninger forholder seg til sine omgivelser og overganger mellom offentlige,
halvprivate og private soner.
44.4. Det skal belyses hvordan omrader kan aktiviseres ved midlertidig bruk (kunst, aktivitet, urbant
landbruk mv).
44.5. Innenfor omradene kan det gjennomfgres jordskifte for a fastsette verdier og
kostnadsfordeling og fordele utbyggingsgrunn uavhengig av dagens eiendomsstruktur.

Retningslinjer

Felles planlegging kan veere omraderegulering eventuelt annet plangrunnlag som sikrer samarbeid
om planlgsning og gjennomfgring av felles utbygging. Som et minimum skal det lages et planprogram
som avklarer videre planprosess.

Innenfor omrddet kan kommunen kreve arkitektkonkurranse, parallelloppdrag eller tilsvarende for d
belyse alternative Igsninger for utbygging av omrddet.

Arkitektkonkurransen eller tilsvarende skal sikre et godt hovedgrep, god miljgkvalitet, miljgtekniske
Igsninger i utomhusarealer og bebyggelse og arkitektonisk utforming.

For konkrete omrader er det i tillegg angitt felgende fgringer for videre planarbeid:

44.6. For nzeringsparkene Rud-Hauger og Grini skal det dokumenteres at omradet

—  lkke konkurrere med sentrumsomrader

—  Bidrar positivt til nullvekstmalet, hvor sambruk / deling av parkering og tilpasning
til nytt handelsmgnster (netthandel) vil vaere viktig del av vurderingen

—  Utvikles med fokus pa arealeffektivitet og samlokalisering

—  Bidrar til en generell kvalitetsheving av omradet hvor omgivelseskvaliteter
vektlegges, med fokus pa @ unnga at omradet blir en barriere og at det
tilrettelegges for gode gang- og sykkelforbindelser som bidrar til 8 knytte
omkringliggende omrader sammen.
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BARUM KOMMUNE SN V10
Postboks 124,
KOMMUNALAVDELINGEN FOR 1301 Sandvika
TEKNISKE TJENESTER TH. 67 57 4067
BYGN.- OG REG.VESENET 67 57 4463 BT
Jnr. 93-1495 BILAG 13 |>
Ansvarshavende:
CHRISTENSEN, JON HENRIK
NORDAHL BRUNS GT. 13
0165 OSLO 1
IGANGSETTINGSTILLATELSE
BYGGETILLATELSE
FOR HELE BYGGET - RIVING OG GJENNOPPBYGGING AV DEL AV

FRITIDSBOLIG PA GNR. 44 BNR. 427
BYGGEPLASSADRESSE: GASEGANGEN 8
BYGGHERRE: CHRISTENSEN, JON HENRIK Approbert 22.11.93

Bygningsmyndighetene har rett til nar som helst a foreta
kontroll. Den ansvarshavende skal avtale kontroll nar:

~“a)forslag til sokkelhoyde foreligger. ; e e 4

Bygningsmyndighetene har i sitt vedtak forbeholdt seg a kunne
justere beliggenhet og sokkelhoyde etter foretatt besiktigelse.
Intet gravearbeid ma pabegynnes for sokkelheyden er godkjent av
bygningskontrollen.

Den ansvarshavende skal melde fra minst 2 dager fer, nar:

b)anlegq av fundamenter skal pabegynnes

c)drenering er lagt (fer palegging av filter)

d)arsering er lagt

e)bjelkelag, bindings- og takverk er utfert (fer isolasjon)
f)lydisolasjon, varmeisolasjon og damptetting er utfert
g)tetningsjikt for vanntette komstruksjoner er lagt.

DENNE BYGGETILLATELSE, APPROBASJON MED BETINGELSER OG TEGNINGER
SKAL ALLTID VERE TILSTEDE PA BYGGEPLASSEN. ALLE MELDINGER MA
SENDES INN AV ANSVARSHAVENDE ELLER DENNES STEDFORTREDER.

Arbeidene ma utfeores i gamsvar med godkiente tegninger. Dersom
planene enskes endret ma det sekes Szrskilt om detté. Det m
utvises alminnelig aksomhet savel i forhold til naboeiendommer
som i forhold til "kabler og ledninger i luft og jord.

Nar arbeidene er ferdig skal det skriftlig rekvireres
ferdigbefaring med _sikfe g utstedelse av ferdigattest. Bygningen
eller "del av den ma ikke tas i bruk fer det er gitt ferdigattest
eller midlertidig brukstillatelse.

Sandvika £/12-1993
For bygnings- o eguleringssijefen

Viktor en

POST ADRESSERES TIL ETATEN IKKE TIL ENKELTPERSONER
HVIS DE ViL SNAKKE MED NOEN - SPOR ETTER SAKSBEHANDLER



BABIE

flli % g_‘, !- l!f“-‘:

g

BARUM KOMMUNE Sandvian 17
Postboks 124,

KOMMUNALAVDELINGEN FOR 1301 Sandvika
TEKNISKE TJENESTER TH. 67 57 4067

67 57 44 63

BYGN.- OG REG.VESENET

CHRISTENSEN, JON HENRIK
NORDAHL BRUNS GT. 13

0165 OSLO 1

Jnr. Dato
93-1495 KPE 22/11-1993
BILAG 1-11| '

GODKJENNELSE OG APPROBASJONSBETINGELSER FOR RIVING OG
GJENNOPPBYGGING AV DEL AV FRITIDSBOLIG PA GNR. 44 BNR. 427
TOMT/HUS/ NR.

BYGGEPLASSADRESSE: GASEGANGEN 8

BYGGHERRE: CHRISTENSEN, JON HENRIK

Vi viser til Deres sgknad mottatt 9.6.93 om byggetillatelse for
ovennevnte byggearbeid.

Omradet er regulert.

Eiendommen inngar i reguleringsplanen for Gaseya, stadfestet

8.7.80.

Eiendommen tillates bebygget med en utnyttelsesgrad pa 0.04.

Eksisterende bebyggelse utgjer 104 m2 bruksareal.

Bruksareal etter mtvidelsen utgjer 114,5 m2.

Dette gir en utnyttelsesgrad pa 0.022, og ligger saledes godt
innenfor tillatt utnyttelse.

Sgknaden gjelder oppbygging av av den del av bygningen som ble
stormskadet av stormfloen den 16.10.87.

Gjenoppbyggingen av floyen slik som vist pa plan- og
fasadetegninger, viser en endring i forhold til den tidligere
utferelsen.

Denne vises na utfert som soveromsfley, istedet som tidligere
naust.

Det er imidlertid godkjent oppfert et frittliggende naust den
19,132,759,

Dette tilsier at fleyen ble godkjent til bruk som fritidsbolig i
tidspunktet fra godkjennelsen av det nye naustet i 1975.

Den viste utferelsen av fleoyen tilpasser seg godt det evrige
bygget, og selv om arealet gker med 10,5 m2, anses dette & vare
en mindre vesentlig endring i forhold til de tiltak man m& ta for
& hindre at skader igjen kan oppsta som felge av storm og
springflo.

POST ADRESSERES TIL ETATEN IKKE TIL ENKELTPERSONER
HVIS DE VIL SNAKKE MED NOEN - SP@R ETTER SAKSBEHANDLER
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BARUM KOMMUNE Sancvin. 17
Postboks 124,

KOMMUNALAVDELINGEN FOR 1301 Sandvika
TEKNISKE TJENESTER TH. 67 57 40 67
67 57 44 63

BYGH.: OG REG.VESENET

Da tiltaket ligger innenfor de omrader som omfattes av
rikspolitiske retningslinjer for planlegging i kyst- og
sjoomrader i Oslofjordregionen, har saken vart oversendt
Fylkesradmannens miljevernavdeling, og det har vart avholdt
befaring pa eiendommen med representant for Fylkesradmannens
miljovernavdeling. '

Vegetasjonen pd eiendommen bestar av en szregen arboret, og Park-
og Idrettsvesenet er meget opptatt av at det ikke kommer noen
bebyggelse pa den delen av eiendommen hvor arboretet ligger.

Avgijerelsesmyndighet i saken er delegert til bygnings- og
reguleringssijefen.

Seknaden innvilges og approberes pa felgende betingelser:

Det dispanseres fra reguleringsplanens avstandskrav til
sjeen, og fra avstandskravet til sjeen i kommuneplan 90.

Arbeidet ma utferes slik godkjente tegninger viser, bilag 9.
Tegningene ma vare tilgjengelige pa byggeplassen.
Bygningslovgivningen for eovrig ma felges i den utstrekning
dispensasjon ikke uttrykkelig er sekt om og gitt.

Beliggenheten godkjennes som vist pa situasjonsplanen,
stemplet bilag 2.

Forelopig godkjennes den inntegnede sokkelhoyde og
terrengutforming. Det tas forbehold om a kunne justere
sokkelheyden ved avmerking pa stedet.

Park- og Idrettsvesenets bemerkninger av 3.8.93, jfr. bilag
8, som vedlegges.

BEGRUNNELSE

Den omsgkte floyen er tidligere godkijent som naust i tilknytning
til og sammenhengende med fritidsboligen.

I henhold til nagjeldende bestemmelser, tillates det ikke oppfert
bygning eller del av bygning n®rmere sjgen enn 30 meter.

Det ville imidlertid vare urimelig & ikke tillate at den
stormskadde floyen gjenoppbygges, selv med de endringer som er
vist, da det tidligere er godkjent et frittliggende naust/bathus
et annet sted pa eiendommen, og det av denne grunn foreld en
aksept for at bruken av fleyen hadde endret seg til den bruk
s@knaden omfatter.

Dette er forevrig i samsvar med konklusjonen fra Fylkesradmannens
miljevernavdeling av 3.11.93, jfr. bilag 11, som vedlegges.

POST ADRESSERES TIL ETATEN IKKE TIL ENKELTPERSONER
HVIS DE VIL SNAKKE MED NOEN - SP@R ETTER SAKSBEHANDLER
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BARUM KOMMUNE S 178
Postboks 124,
KOMMUNALAVDELINGEN FOR 1301 Sandvika
TEKNISKE TJENESTER T 6757 40 67
67 57 4463

BYGN.- OG REG.VESENET

Byggetillatelseskort vil bli utstedt sa snart det foreligger:

1. Skriftlig melding fra ansvarshavende som er godkjent eller
kan godkjennes.

Giroblankett for behandlingsgebyr pa kr. 2400.00 folger

vedlagt.

Betalingsfrist fremgar av blanketten.

KLAGE:

Partene har rett til & paklage avgjerelsen, jfr. vedlagte skjema
Gl "Orientering om klage".

Om klage pa vedtaket innkommer og blir tatt til felge, kan dette
fore til omgjering av vedtaket. Eventuelle tiltak utfert i
mellomtiden m& rettes tilsvarende. Ulemper og tap ved dette er
Barum kommune uvedkommende.

For bygnings- og reguleringssjefen

Hege Eallset

[{tan (e

Kjell Pettersson

Vedlegqg:
Gl, B8 og giroblankett

POST ADRESSERES TIL ETATEN IKKE TiL ENKELTPERSONER
HVIS DE VIL SNAKKE MED NOEN - SPOR ETTER SAKSBEHANDLER



"JON HENRIK CHRISTENSEN 1

ARKITEKT M. N.A. L NORDAHL BRUNS GT. 13 OSLO 1 T 20 06 22

]
B/ERUM BYGNINGS- OG
Barum kommune REGULERINGSVESEN
Bygnings- og reguleringsvesenet WOTTATT 0 8 JUNI 1993
Sandviksveien 176  T-300
Pb. 124. 1301 SANDVIKA [Jﬂﬁs q 3; - 1445

RIVING + GJENNOPPBYGGING AV STORMSKADET FLQY AV FRITIDSBOLIG
BYGGEPLASSADRESSE: GASEGANGEN 8, GNR. 44. BNR. 427. GASOYA
BYGGHERRE: CHRISTENSEN JON HENRIK

Vedlagt oversendes byggemeldingsskjema og tegninger datert 31.05.93.

Det vises forpvrig til byggemelding av 23.07.90, kommunens svarbrev av
20.09.90 og min tilbaketrekkning av byggemelding av 06.10.90.

I mpte 23.06.91, med Deres medarbeidere Astrid Ebert Gran og

Steinar Haugen, la jeg fram skisser til et prosjekt som forutsatte
tilbygg inn mot haven pa tennisbanens syde¢stre del, som foreslatt av
kommunen. Alternativet ville bli kostbart a realisere fordi hele det
tekniske opplegget matte erstattes med et nytt. Dessuten ville det
vere behov for & felle 7-8 store gamle boke- og lindetrar pa
sydsiden av tennisbanen. Det tette lovverket medfeorer at banen ligger
i skygge i sommerhalvaret, om h¢sten dekkes den av et tungt le¢vlag.
Etter nzrmere vurdering valgte familien & skrinlegge ogsa dette
prosjektet, av forran nevnte arsaker.

Det foreliggende prosjekt forutsetter ikke nybygg pa ubebygget grunn,
som de 2 tidligere alternativene, men begrenses til gjenoppbygging
av den stormskadede lavtliggende-flegy (bygget ca 1920), med moderate
endringer av byggningsvolumet som fplge av at gulvet heves 54 cm.

V.v.s.-opplegget for gravann vil ikke bli endret. Det er godkjendt ved
bygging av hovedflpyen i 1973.

Alternativet gar i korthet ut pa at den lavtliggende stormskadede floy
unntatt trappehuset, rives og bygges opp igjen med gulvniva som ligger
3 trappetrinn hoyere enn dagens niva. Et pumperom med kum bygges i
nybyggets nordgsthjgprne med samme gulvniva som bestdende mur rundt
huset. Bestaende kjeller forblir som idag. Kjellerinngang sikres med
en ytre bomberomsde¢r (ABC-der) som normalt vil sta apen, men som
lukkes i stormperiodene.

Tilsammen vil disse tiltakene forhindre nye skader av den type som ble
forarsaket av stormen den 16.10.87. Skadene pa derer og gulv er idag
ikke reparert, fordi fundamentene som ble sterkt skadet ikke kan
erstattes pa en forsvarlig mate, til overkommelig pris. En eventuell
ny tilsvarende sterk stormflod vil derfor kunne fa dramatiske folger.

Den gjenoppbyggede floy fundamenteres pa fjell "i dagen" med betong
grunnmur. Synlige deler av grunnmuren kles med Leca-splittblokk eller
eventuelt med naturstein. Muren laves 90 cm hg¢yere enn gulvnivaet i
den gjennoppbygde flgyen, til underkant vinduer. Derved oppnas god
beskyttelse mot sjosproyt.



Ytterveggene over murniva utfepres som 15 cm isolert bindingsverk
med liggende utvendig panel. Det bestadende huset forepvrig kles med
tilsvarende panel og gis 10 cm tilleggsisolasjon. Taket til
nybygget tekkes med impregnert treverk som for eiendommen forepvrig.

Netto gulvareal i bestdende floy som skal rives er 30,5 m2.

Netto gulvareal i den gjenoppbygde floy vil vare 40,5 m2.

Brutto flate som ogsa omfatter pumperom (6m2) og 2 sengebenker 90 cm
over gulv i sovekabinene, vil vare 50,5 m2.

Nybygget utvides med 1 m bredde til hver side med samme hovedakse som
bestaende, men utvidelsen fgpres bare ned til terreng mot sjg¢siden, pa
motsatt side danner den en beskyttende loggia over kjellerinngangen.

Den bestdaende bebyggelse ble tilpasset omgivelsene pa et tidspunkt da
bebyggelsen i @stbukta var dominert av en funkisbygning i mur pa
hoydedraget i vest. Senere er dette huset revet og blitt erstattet av
et trehus i klassisk kystarkitektur. Forslagsstilleren mener at det
foreliggende prosjekt gir en bedre stedstilpassning under endrede
naboforhold. Kombinasjonen av murverk pa laveste niva med liggende
trepanel og tretak for bygget forevrig, er velkjendt kystarkitektur.

Ifplge gjeldende reguleringsplan, stadfestet 08.07.80, er tillatt
utnyttelsesgrad for eiendommen 0,04. Ifplge malebrevet er tomtearealet
5396 m2. Dette gir tilsammen et tillatt gulvareal pd 216 m2.

Bruksareal (BRA - NS 3940) vil etter utbyggingen vare feplgende:

Hovedfley (1973) 73,4 m2
Gjennoppbygget floy 44,5 "
BRA Bolig tilsammen 117,9 m2

Kjellerareal (24 m2) er ikke medregnet, da himling ligger under
terrengniva (se byggeforskrift pkt. 22.31). Eiendommens bathus,
brgnnhus og badehus er heller ikke medregnet, da disse ansees som
rene uthus. BRA av de tre uthus tilsammen er 54 m2. Totalt gulvareal
for eiendommen, medregnet kjeller og uthus, er 195 m2.

Uansett ligger utnyttelsen godt under tillatt gulvareal.

Vannverksjefen fant i sin uttalelse av 13.09.90 & kunne godkjenne den
forrige byggemeldingen pa visse vilkar. Den foreliggende byggemelding
er vesentlig mindre omfattende, og medfoprer ikke noen omlegging av
bestaende vvs-anlegg, jeg antar derfor at ogsd denne kan godkjennes.

Byggemeldingen forutsetter ingen endring i forhold til dagens praksis
vedrorende fekaliedeponi. Idag t¢ommes doboptta regelmessig i en stor
kompost, fortrinnsvis bestaende av lgpv og gress. PA grunn av store
lgpvmasser gir dette ca. 3 m3 ferdig humus i &ret.

Forslagsstiller hadde for sin del helst sett en klosettlegsning med
oppsamlingstank, som beskrevet av Miljepverndepartementet i forskrift
T-616 (retningslinje 1.3), eller eventuelt en lgsning basert pa et
komplett godkjendt renseanlegg av type "Biovac" eller "Wallac", men pa
bakgrunn av vannverksjefens betingelser antar jeg at biologisk
nedbrytning i kompost fortsatt vil bli den aktuelle le¢sning.
"Snurredass" ¢nskes ikke av hensyn til problemer som springflo m.m.
Hvis vannverksjefen likevel vil kunne godkjenne oppsamlingstank eller
renseanlegg, kan installasjon skje uten endringer i byggemeldingen
forepvrig.



Med dette nye prosjektet mener forslagsstiller & ha tatt tilberlig
hensyn til kommunens synspunkter til mitt tidligere innsendte forslag.

Jeg tillater meg & anmode om en snarlig approbasjon.

Oslo 31.05.93. Med hilsen

Jon Henrik Christensen

Vedlegg: byggemelding, tegninger og situasjonsriss, datert 31.05.93.

kopi av nabovarsler
kopl av varsel til Gaasgen Vel
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Arkitekt Jou Henrik Christensen
Nordahl Brunsgt. 13

08I0 1

586-71 85/&h 9.0.1978

GMR. 44 BNR. 427 AV OUST, GASOYA
BYGGHERRE: JON HENRIK CHRISTENSEN

Idet en visoyr til besiktigelsen den 7,6.78 av tilbygg til
bestéende nauet pd ovennevnte eiendom, meddeles at det méd
monteres forskriftemecslg rekkverk pd de trapper som har
mere exn ¥ opptrimm gamt at reykpipen over tak md over-
flatebehandles.

Brmikegtiilatelse meddeles.

For byaningssjefen

=

Einar P, Olsen
.1,

Sverre Skramrud
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Herr Jon Henrik Christensen 194 november 1975

Nordahl-Brunsgt. 13
0S10 1 586~71 bilag 38, JJ/ja

'.Eilbyu til beat&ande naust pd gnr. 44 bor. 42‘7 av Ouent,
Barum
Bn;nrN: Jon Henrik m:riutmm

En viser til Deres brev av 8. september a.a. ved.lngt revidexrt 'ugn:lng
av sommerbolig pd ovemnevnte eiendom.

Bygningssjefen godkjenner den reviderte te stemplet bilag 38 gﬁ
de samme betingelser som tidligere er meddelt 1 skriftlig n
av §5. oktobg‘z;zw?a,a; P& de betingelser gitt i hym.ngeﬂdnta vedm_.
‘v « Iars B §

Skjemate in du av pcinr grill og seppelowvn, mi imngen
for m&m agz " p :u':gmﬁte.

gj;i' mtidig oppmerksom p4d &t naustet som er viet pd tegmingen

ikke &5 som O ldsrom selv om De nd har fATY godkjent et
frittetdende badthus Inx. 653«75.

For bygningssjefen

Jon Jogard
'Qofo
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Hezr Jon Henrik Christensen | ' 19 november *’7&

« 13
0810 1 i |  653-75 bllag 1-12. J3/ja

‘D& « 44 btar, 427 Cust, W 8
m%:gamu Henrik mgm

— T e v

7'nmmmmunw. utm&hnbwﬂmﬁm

- for bthus og stettemur pd ovennevn
-jt;il

w enner seknaden me gom vigt pd ved-
' 8l 3 mm11u1¢
Arbeidene mi u 1mu¢n¢h¢hmmw :

ltmm 2. N
Wﬂm utmumnmm'
mgrms mtmmag}w:nmnm
Mttwuuammm“mm.mz

(S
Byggetillat elseckort kan weddeles nidr u.a.:
A« Bypningsgebyr og phvimmingsgebyr er betalt.
Ve mmwmmmummmmtmm

Dwmd Bngelbreth _
byeningssjef i S

_Jm Jogard






















Kommunegérden
Pb.124

1301 SANDVIKA
Telefon *67 50 44 63

BZARUM KOMMUNE

AVDELING LEVEKAR

PLANSEKSJONEN Telefax *67 50 43 15
ANDRESEN, THOR B. T@MM.M.
HALDENSKOGVEIEN 39
1335 SNARQ@YA
|
Deres ref: var ref: Dato
Jnr. 97-2371 26. februar 1999
BILAG 3QE£L

IGANGSETTINGSTILLATELSE

FOR HELE BYGGET - SMABATBRYGGE PA GNR. 44 BNR. 427
BYGGEPLASSADRESSE: GASEGANGEN 8
TILTAKSHAVER: CHRISTENSEN, JON HENRIK

Det vises til rammetillatelse av 29.10.98

Tillatelsens wvarighet.

Arbeidet m& vare satt igang innen 3 ar regnet fra
rammetillatelsen ellers faller tillatelsen bort. Det samme

gjelder hvis arbeidet innstilles i lengre tid enn 2 ar.

Dersom planene enskes endret md det sekes szrskilt om dette.

H@YDEPLASSERING

Dersom hoydeplasseringen ikke er knyttet til eksisterende
grunnmursheyde (f.eks. ved tilbygg) skal ansvarshavende tilkalle
byaggesaksbehandler for a godkjenne heydeplassering etter forslag
fra byggherren. I rammetillatelsen er det tatt forbehold om a
kunne Jjustere beliggenhet og sokkelheyde etter foretatt
besiktigelse.

PLASSERING.

Ansvarlig utferende er forpliktet til & utfere avmerking av
plassering og heydeplassering i henhold til godkjent tegning og
situasjonsplan med spesiell aktsomhet hva gjelder lovlig avstand
til nabogrense og vei.

KONTROLL

Bygningsmyndigheten har rett til nar som helst & foreta kontroll.
BYGGEARBEIDENE

Plikt til & felge tegninger

Post adresseres til etaten - lkke til enkeltpersoner




side 2

Ansvarlig utferende md pase at godkjente tegninger felges og at
vilkar som er satt i rammetillatelsen oppfylles. Dette gjelder
ogsa der vedkommende arbeid spesifiseres pa spesialtegninger. For
utomhusarealene gjelder situasjonsplanen, eventuelt sarskilt
utomhusplan, som ma felges. Arbeider ut over denne rammen ma ikke
utferes.

Avkjersel og biloppstillingsplasser ma vare anlagt ferdig fer
bygningen tas i bruk.

plikt til & felge lovverket forevrig.

Plan- og bygningsloven, byggeforskrifter, vedtekter og
reguleringsbestemmelser‘samt'vilkér'stillet.av-annen‘fagmyndighet
m& felges i den grad det ikke er gitt skriftlig dispensasjon.

Aktsomhet.

Ved utferelsen m& det utvises aktsomhet 1 forhold til
naboeiendommer og i forhold til kabler og ledninger i luft og i
grunnen. Minste avstand til offentlige vann- og avlepsledninger
skal vare 3 meter.

Takvann, overvann og drensvann mad bortledes pa egen grunn med
mindre annen ordning er fremlagt og godkjent.

skraninger ma& ikke gjeres brattere enn 1:2 og fyllinger ma
avsluttes 0,5 m fra nabogrense.

Stengning av eller graving i veiomrade ma& ikke foretas uten
tillatelse fra veisjefen.

FERDIGATTEST.

Nar arbeidet er ferdig skal det skriftlig rekvireres
ferdigbefaring med sikte pa utstedelse av ferdigattest.

Hvis det bare papekes mindre mangler kan midlertidig
brukstillatelse gis med frist for & rette gjenstiende mangler.

Bade bygget, utearealer, trafikkarealer og avkjersel, skal vare
ferdig. Dersom Arstiden tilsier det kan det gis midlertidig
utsettelse med & ferdigstille utearealer.

N.B. Bygningen eller del av den ma ikke tas i bruk for det er
gitt ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse.

For sj lanseksjonen

Grethe Gjester

VEDLEGG:
Nyttige opplysninger for den byggende




Kommunegarden
Pb.124

1301 SANDVIKA
Telefon *67 50 44 63
Telefax *67 50 43 15

BZARUM KOMMUNE

AVDELING LEVEKAR
PLANSEKSJONEN

CHRISTENSEN, JON HENRIK
NORDAHL BRUNSGT. 13

0165 OSLO 1

Deres ref: Var ref: Dato:
97-2371 29. oktober 1998
BILAG 1-24.:2.‘5

RAMMETILLATELSE.

AVGJPRELSE VEDR@RENDE PLANLAGT SMABATBRYGGE PA GNR. 44 BNR. 427,

TILTAKSADRESSE: GASEGANGEN 8
TILTAKSHAVER: CHRISTENSEN, JON HENRIK

Det vises til Deres seknad mottatt her 5.8.97 og revidert seknad
mottatt 14.08.98.

Seknaden har vaert oversendt til uttalelse til Fylkesmannen i Oslo
og Akershus, miljevernavdelingen.

Planlagt tiltak/arbeid fremgar av

- seknad, bilag 1.

- situasjonskart, bilag 23.

- tegninger, bilag 24.

Tiltaket behandles etter plan- og bygningslovens § 93.

Avgisrelsesmyndighet i saken er delegert £11 sijef for
planseksionen som ut fra de grunner som er anfert sist i brevet

fatter felgende

vedtak:

Byggverket tillates med plassering som vist pa situasjonsplan
bilag 23.
Tillatelsen er gitt pa felgende betingelser:

= tiltaket kan ikke igangsettes for det er gitt
mudringstillatelse dersom det er nedvendig.

Arbeidene m& utferes slik godkjente tegninger viser. Ett sett
tegninger legges ved 1 retur. Disse m& vare tilgjengelige pa
byggeplassen. Godkjente supplerende eller reviderte tegninger
skal ogsd vare tilgjengelige pa& byggeplassen.

Post adresseres til etaten - lkke til enkeltpersoner




Jnr. 97-2371 side 2
IGANGSETTING AV TILTAKET.

Tillatelsen gis normalt i to trinn ved at det foerst gis
rammetillatelse pa endel vilkar. Tillatelse til igangsetting gis
i eget dokument nar vilkarene for dette er oppfylt. Samtlige
betingelser ma& oppfylles for eller under byggeprosessen.

Byggetillatelse/tillatelse til igangsetting kan paregnes nar:

- seknad fra ansvarlig utferende (ansvarshavende) er
godkijent.

- mottatt bekreftelse pa at mudringstillatelse er gitt.

Giroblankett for behandlingsgebyr kr. 900.00 felger vedlagt.
Betalingsfristen fremgdr av blanketten.

ORIENTERING OM VEDTAK OG VILKAR

Det er en betingelse at de forhold ved byggeseknaden som ikke
fremgar av seknaden felger bygningslovgivningen i den utstrekning
dispensasjon ikke er uttrykkelig sekt om og gitt.

Varighet og gyldighet forevrig.

Er arbeidet ikke satt igang senest 3 ar etter at rammetillatelsen
er gitt, faller den bort. Det samme gjelder hvis arbeidet
innstilles i lengre tid enn 2 ar, jfr. plan- og bygningslovens
§ 96.

Tillatelsen med sine vilkar og mulige dispensasjoner danner et
samlet hele, og forutsetter at arbeidet/tiltaket gjennomferes i
sin helhet slik det er sekt om. F .eks. vil gitte dispensasjoner
i utgangspunktet falle bort ved endrede planer. Dersom det er
gitt avkjeringstillatelse gjelder denne for det konkrete tiltak
og den angitte bruk.

@vrige instanser og myndigheter.

Byggetillatelsen gjelder kun i forhold under plan- og
bygningsloven med vedtekt med mindre annet er spesielt angitt i
begrunnelsen. Annet lovverk felges opp av andre myndigheter.

KLAGE - VIRKNING AV KLAGE.

Partene har rett til a paklage avgjoerelsen, jfr. vedlagte skjema
"orientering om klage".

Om klage pa vedtaket innkommer og blir tatt til felge, kan dette
fere til omgjering av vedtaket. Eventuelle tiltak utfert i
mellomtiden m& rettes tilsvarende. Ulemper og tap i den
forbindelse er Bazrum kommune uvedkommende.




Jnr. 97-2371 side 3
BEGRUNNELSE

Det viser til var begrunnelse pa avslag pa en noe sterre brygge
plassert pa samme sted, datert 14.07.98.

Tiltaket er na redusert slik at planseksjonen finner & kunne
godkjenne seknaden. Som sarlige grunner for a fa godkjent en
brygge til er anfert at eksisterende brygge er utsatt for belger
fra passerende store bater samt nordestlige vinder. Eksisterende
brygge er & betrakte som ubrukelig.

Etter planseksjonen vurdering kan tiltaket heller ikke
sammenlignes med eventuelle bryggeseknader fra andre eiendommer
da denne eiendommen er den eneste som har boligen sin plassert
helt i strandlinjen. Omsekte brygge blir liggende som en direkte

forlengelse av hytta.
Hige Hallset

avd. leder T
Grethe Gjester
saksbehandler

Vedlegg:

Giroblankett

Skjema orientering om klage
Skriv "nyttige opplysninger"
Skjema Seknad om ansvarsrett

Kopi tile

Havneavdelingen
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Attestert kopi av dok.nr. 1970/301841/100 Side 1 av 3

B Kartverket s iogteringstidspunkt 2026-05-06 15:14

BARUM OPPMALINGSVESEN

MALEBREV Prtkoll 107 side 134
Tnr. T=1443 / 1444.

Lanr. 197-1970.

Ar 1969, 16, juli ble i medhold av § 62 i bygningslov
av 18. juni 1965, holdt kart- og oppmalingsforretning over jenr Zi74n
>

-
2 |

'

§ QC ~ [ ) Al
parsellene B og C av gnr. 44, nr. 102 av skyld 11 ere 4 m._?

|

, . Porretningen er forlangt av h.r.adv, Jack Holm Lie pi vegne av
| Lare Rollum som har grumnnbokshjemmel til eiendommen.

|

Forretningen ble administrert og utfert for oppmilingssjefen av
® avd.ing, Th, Fritsce.

Vitne var C. Andersen,

Ved forretningen mette Lars Rollum og Jon Henrik Christensen
son er kjeper av parsellen. Videre meotte Ragnar Brun som er
. kjeper av parsell A av gnr. 44, bnr. 102 og Karl Jacobsen som
er kjeper av parsell D av gnr. 44, bnr, 102, Andre var ikke inn-
kalt til forretningen.

Parsellienes grenser og sterrelse fremgir av etterstiende grense-
beskrivelse og kart.

ABB - 1000 - 4-69




Attestert kopi av dok.nr. 1970/301841/100 Side 2 av 3

B Kartverket s iogteringstidspunkt 2026-05-06 15:14

Pcrullonu aenur mot parsell A og persell D av gnr. 44, dnr. |
102 ble péviet av de motende parter og er i samsver med Berum !
bygningsréds godkjenning, R.jnr. 207-68, bilag 5. De evrige
grenser er tidligere festlagt ved kart- og oppmilingeforretning. [

Grensene méler i meter: |
Mot vel tilherende Glsoya Vel fra 1 til 35: 7,49 =« 13,57 -~ 8,76~ .
8,57 = 9409 = 13,92 = 3,95 = 8,70 = 14,44 - 4,54 - mot persell
A av gnr. 44, bnr. 102 fra 35 til 13: 16,81, mot sjeen etter
cote * O fra 13 ti1 9: Rettlinjet avetend 111,05 og mot parsell
D av gnr. 44, bnr. 102 fra 9 ti1 1: 85,83,

\
Koordinatsystemet er Burums og er kmyttet til landsnettet ved |
akse III. |

I camsvar med "lov om skylddeling av 20, august 1909" ble det ®
samtidig holdst ’

ekylddelingesforretning |
for 4 fasteette skylden for parsellen.

Grensene er som foran beskrevet.

Parséllene or anvendt som byggetont, .
buc 27
Skylden for 5396 n° av gnr. 44, bnr, 102 er bestemt til 4 ore.

Forretningen sluttet.

M. Ba'aen ¢
F, Paulsen . -

F. Andersen
ekylddelingsmenn The Fritzee o

Ces Andersen
vitne

At foranstiéende er i samsvar med kari-
forretningsprotokollen bekreftes: i Nl i

(|

g @
/
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g 7 7 S
IS A8 Berum Bygningsrad
Gjerde mot vei anvises Y 84-F>
av Bserum Kommune. (Gockiennes pd ingenisrvisenets
Veivesenet. 4 7/, . 7. betingelser i
/ 4 Byaynzssjefen i Berum den /3 - .
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Mg Kartverket e teringstidspunkt 2026-05-06 15:14

EXZE
1948

73 |

Erkleriag /??7?

L T

Undertegnede eier av gnr. 44, bor. 427 pé& Gasodvya

i Berum erkl=zrer herved som bindende for seg og
. senere eiere at bebyggelse pé& parsellen ikke skal
brukes til helérsbeboelse.

Denne erkl=zring kan ikke avlyses uten samtvykke
av B@rum Bygningsréd.

Oslo, den 16. november 1968

744.,, Hewid, (lutibeeeee
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Attestert kopi av dok.nr. 2007/148386/200 Side 1 av 50
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. VESTFJORDEN VANN OG AVL@P AS 23 .20
| STATENS KARTVERK
Statens Kartverk
Tinglysningen

Doknr: 148386 Tinglyst: 23.01.2007
STATENS KARTVERK FAST EIENDOM

3507 H@NEFOSS

Tinglysning av erkiaringer vedrarende vann- og aviepsanlegg

. Vedlagt falger 61 erkleeringer vedrerende vann- og aviepsanlegg pa Osteya og
Gaseya i Basrum kommune (gardsnummer 44) for tinglysning. Erklaanngena er
identiske, bortsett fra bruksnummer og underskrifter.

Hvis noen av erkleeringene ikke kan tinglyses pa grunn av formelle mangler, bes disse
. returnert og de avrige tinglyst.

Med vennlig hilsen

for VESTFJORDEN VANN OG AVL@P AS

Lidaon D

Magnus Birkeland
Daglig leder
magnubir@online.no

POSTBOKS 329, 1377 BILLINGSTAD - TELEFON 66 84 76 29 - TELEFAX 66 84 76 91
BANKGIRO 1602.54.82070 - ORGANISASJONSNUMMER NO 982 179 068 MVA
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VESTFJORDEN VANN & AVL@P AS

POSTBOKS 329, 1377 BILLINGSTAD
ORGANISASJONSNUMMER 982 179 068

= Kartverket

Vedieqq 198386 /0%

Erklaering

Tillatelse til & ha liggende hovediedningsanlegg p4 privat eiendom.

. 1. Vestfjorden Vann og Avigp AS (VVA) far en vederlagsfri rett il & ha liggende hovedledningsanlegg pa
nedenfor nevnte eiendom.

2. VVA gis ogsa rett il fremtidig rehabilitering og ombygging av ledningsanlegget i eksisterende trasée.
Ombyggingen/rehabiliteringen forutsettes ikke 4 medfare ytterligere restriksjoner pa utnyttelsen av
. eiendommen.

3. VVA har fri adkomst til traséen for personell og materiell til anleggets utfarelse og til senere ettersyn,
vedlikehold, rehabilitering og ombygging av ledningsaniegget. Grunneiere/brukere vil pa forhand bli
varslet om gravearbeid p& eiendommen.

4. Etter kryssing av drensledninger serger VVA for at disse igjen blir forsvarlig reparert.

5. Grunneier/bruker vil ikke bygge eller foreta anlegg i eller neer traséen, eller benytte eiendommen pa
en slik mate at ettersyn, vedlikehold, rehabilitering og ombygging hindres, eller at ledningsnettet kan
utsettes for skade. Normalt kreves en avstand pa minimum 2.0 meter mellom bebyggelse og
hovedledning.

6. Erstatning for mulig skade pafert eiendommen under ettersyn, vedlikehold, rehabilitering og
ombygging blir i mangel av minnelig overenskomst for hver gang 4 bestemme ved rettslig skjenn, kfr.
Skjgnnsprosessloven av 1. juni 1917 nr1 § 4.

. 57. Grunneier tilknyttes Asker kommunes vann og avigpsnett og aksepterer Asker kommunes
. regelverk for vann og avigp til enhver tid.

X 8. Denne erklaering vil bli tinglyst pa eiendommen.

® - Oske e 2005
™\ sted ’ dato
i/ "-‘\
‘L. [Gardsnummer: Bruks- Kommune:
L N s, 40 ’/7 nummer: 355 _ B Basrum
&~  Hjemmelshaver Fadsels- eller Hjemmelshaver
(blokkskrift) organisasjonsnummer (underskrift)
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VESTFJORDEN VANN & AVL@P AS

POSTBOKS 329, 1377 BILLINGSTAD
ORGANISASJONSNUMMER 982 179 068

= Kartverket

Erklaering

Tillatelse til & ha liggende hovediedningsanlegg pa privat eiendom.

1. Vestfiorden Vann og Avigp AS (VVA) far en vederlagsfri rett til & ha liggende hovedledningsanlegg pa
. nedenfor nevnte eiendom.

2. VVA gis ogsa rett til fremtidig rehabilitering og ombygging av ledningsanlegget i eksisterende trasé.
Ombyggingen/rehabiliteringen forutsettes ikke 4 medfere ytterligere restriksjoner pa utnyttelsen av
. eiendommen.

3. VVA har fri adkomst til traséen for personell og materiell til anleggets utfarelse og til senere ettersyn,
vedlikehold, rehabilitering og ombygging av ledningsanlegget. Grunneiere/brukere vil pa forhand bli
varslet om gravearbeid pa eiendommen.

4. Etter kryssing av drensledninger sarger VVA for at disse igjen blir forsvarlig reparert.

5. Grunneier/bruker vil ikke bygge eller foreta anlegg i eller nzer traséen, eller benytte eiendommen pé
en slik mate at ettersyn, vedlikehold, rehabilitering og ombygging hindres, eller at ledningsnettet kan
utsettes for skade. Normalt kreves en avstand pa minimum 2.0 meter mellom bebyggelse og
hovedledning.

6. Erstatning for mulig skade pafert eiendommen under ettersyn, vedlikehold, rehabilitering og
ombygging blir i mangel av minnelig overenskomst for hver gang 4 bestemme ved rettslig skjgnn, kfr.
Skjennsprosessloven av 1. juni 1917 nr 1 § 4.

7. Grunneier tilknyttes Asker kommunes vann og avigpsnett og aksepterer Asker kommunes
. = regelverk for vann og avigp til enhver tid.

: 8 Denne erkleering vil bli tinglyst pa eiendommen.
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VESTFJORDEN VANN & AVL@P AS

POSTBOKS 329, 1377 BILLINGSTAD
ORGANISASJONSNUMMER 982 179 068

Erklzering

Tillatelse til a ha liggende hovedledningsaniegg pa privat eiendom.

i !

Vestfjorden Vann og Avigp AS (VWA) far en vederlagsfri rett til & ha liggende hovedledningsanlegg pa
nedenfor nevnte eiendom.

VVA gis ogsa rett til fremtidig rehabilitering og ombygging av ledningsanlegget i eksisterende trasé.
Ombyggingen/rehabiliteringen forutsettes ikke 4 medfare ytterligere restriksjoner pa utnyttelsen av
eiendommen.

VVA har fri adkomst til traséen for personell og materiell til anleggets utfgrelse og til senere ettersyn,
vedlikehold, rehabilitering og ombygging av ledningsanlegget. Grunneiere/brukere vil pa forhand bli
varslet om gravearbeid pa eiendommen.

Etter kryssing av drensledninger sarger VVA for at disse igjen blir forsvarlig reparert.

Grunneier/bruker vil ikke bygge eller foreta anlegg i eller nzer traséen, eller benytte eiendommen pa
en slik mate at ettersyn, vedlikehold, rehabilitering og ombygging hindres, eller at ledningsnettet kan
utsettes for skade. Normalt kreves en avstand pa minimum 2.0 meter mellom bebyggelse og
hovedledning.

Erstatning for mulig skade pafert eiendommen under ettersyn, vedlikehold, rehabilitering og
ombygging blir i mangel av minnelig overenskomst for hver gang a bestemme ved rettslig skjonn, kfr.
Skj@nnsprosessloven av 1. juni 1917 nr 1 § 4.

Grunneier tilknyttes Asker kommunes vann og avigpsnett og aksepterer Asker kommunes

> regelverk for vann og aviep til enhver tid.

8-_.__ Denne erkleering vil bli tinglyst pa eiendommen.
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VESTFJORDEN VANN & AVL@P AS

POSTBOKS 329, 1377 BILLINGSTAD
ORGANISASJONSNUMMER 982 179 068

Erklaering

Tillatelse til & ha liggende hovediedningsanlegg pa privat eiendom.

1

Vestfjorden Vann og Avigp AS (VVA) far en vederlagsfri rett til & ha liggende hovedledningsanlegg pa
nedenfor nevnte eiendom.

. VA gis ogsa rett til fremtidig rehabilitering og ombygging av ledningsaniegget i eksisterende trasé.

Ombyggingen/rehabiliteringen forutsettes ikke & medfere ytterligere restriksjoner pa utnyttelsen av
eiendommen.

VVA har fri adkomst til traséen for personell og materiell til anleggets utfarelse og til senere ettersyn,
vedlikehold, rehabilitering og ombygging av ledningsanlegget. Grunneiere/brukere vil pa forhand bli
varsiet om gravearbeid pa eiendommen.

Etter kryssing av drensledninger sgrger VVA for at disse igjen blir forsvarlig reparert.

Grunneier/bruker vil ikke bygge eller foreta anlegg i eller naer traséen, eller benytte eiendommen pa
en slik mate at ettersyn, vedlikehold, rehabilitering og ombygging hindres, eller at ledningsnettet kan
utsettes for skade. Normalt kreves en avstand pa& minimum 2.0 meter mellom bebyggelse og
hovedledning.

Erstatning for mulig skade pafert eiendommen under ettersyn, vedlikehold, rehabilitering og
ombygging blir i mangel av minnelig overenskomst for hver gang a bestemme ved reftslig skjenn, kfr.
Skjgnnsprosessloven av 1. juni 1917 nr1 § 4.

> Grunneier tilknyttes Asker kommunes vann og avigpsnett og aksepterer Asker kommunes
© regelverk for vann og aviep til enhver tid.

-~ Denne erklaering vil bli tinglyst pa eiendommen.

T NESBRU 113, 1i 2005
- £ sted dato
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=/ Hiemmelshaver Fodsels- eller Hjemmelshaver
(blokkskrift) organisasjonsnummer (underskrift)
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VESTFJORDEN VANN & AVLOP AS
POSTBOKS 329, 1377 BILLINGSTAD
ORGANISASJONSNUMMER 982 179 068

= Kartverket

VCdLeqq 148386 ~O%F

Erklaering

Tillateise til 3 ha liggende hovedledningsanlegg pa privat eiendom.

1. Vestfjorden Vann og Aviep AS (VVA) far en vederlagsfri rett til & ha liggende hovedledningsanlegg pa
. nedenfor nevnte eiendom.

2. VVA gis ogsa rett til fremtidig rehabilitering og ombygging av ledningsaniegget i eksisterende trasé.
Ombyggingen/rehabiliteringen forutsettes ikke & medfare ytterligere restriksjoner pa utnyttelsen av
. eiendommen.

3. VVA har fri adkomst til traséen for personell og materiell til anleggets utfarelse og til senere ettersyn,
vedlikehold, rehabilitering og ombygging av ledningsaniegget. Grunneiere/brukere vil pa forhand bli
varslet om gravearbeid pa eiendommen.

4. Efter kryssing av drensledninger sgrger VVA for at disse igjen blir forsvarlig reparert.

5. Grunneier/bruker vil ikke bygge eller foreta anlegg i eller neer traséen, eller benytte eiendommen pa
en slik mate at ettersyn, vedlikehold, rehabilitering og ombygging hindres, eller at ledningsnettet kan
utsettes for skade. Normalt kreves en avstand pa minimum 2.0 meter mellom bebyggelse og
hovediedning.

6. Erstatning for mulig skade pafert eiendommen under ettersyn, vedlikehold, rehabilitering og )
ombygging blir i mangel av minnelig overenskomst for hver gang & bestemme ved rettslig skjenn, kfr.
Skjennsprosessioven av 1. juni 1917 nr1 § 4.

7. Grunneier tilknyttes Asker kommunes vann og avigpsnett og aksepterer Asker kommunes
. - regelverk for vann og avlep til enhver tid.

° -8. Denne erklzering vil bli tinglyst pa& eiendommen.

.ﬁd OAD ;10 nov 2005

: sted dato
{r 'Gards‘ ummer: Bruks- — Kommune:
g : F} 48 HY nummer; DI Beerum
o/ Hjemmelshaver Fadsels- eller Hjemmelshaver
(blokkskrift) organisasjonsnummer (underskrift)
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VESTFJORDEN VANN & AVL@P AS

POSTBOKS 329, 1377 BILLINGSTAD
ORGANISASJONSNUMMER 982 179 068

Erklaering

Tillatelse til & ha liggende hovediedningsanlegg pa privat eiendom.

1. Vestfjorden Vann og Avigp AS (VVA) far en vederiagsfri rett til & ha liggende hovedledningsanlegg pa
nedenfor nevnte eiendom.

2. VVA gis ogsa rett til fremtidig rehabilitering og ombygging av ledningsanlegget i eksisterende trasé.
Ombyggingen/rehabiliteringen forutsettes ikke 4 medfare ytterligere restriksjoner pa utnyttelsen av
eiendommen.

3. VVA har fri adkomst til traséen for personell og materiell til anleggets utferelse og til senere ettersyn,
vediikehold, rehabilitering og ombygging av ledningsanlegget. Grunneiere/brukere vil pa forhand bli
varslet om gravearbeid pa eiendommen.

4. Etter kryssing av drensledninger sarger VVA for at disse igjen blir forsvarlig reparert.

5. Grunneier/bruker vil ikke bygge eller foreta anlegg i eller naer traséen, eller benytte eiendommen pa
en slik mate at ettersyn, vedlikehold, rehabilitering og ombygging hindres, eller at ledningsnettet kan
utsettes for skade. Normalt kreves en avstand pa minimum 2.0 meter mellom bebyggelse og
hovedledning.

6. Erstatning for mulig skade pafert eiendommen under ettersyn, vedlikehold, rehabilitering og _
ombygging blir i mangel av minnelig overenskomst for hver gang & bestemme ved rettslig skjgnn, kifr.
Skjennsprosessloven av 1. juni 1917 nr 1 § 4.

7. Grunneier tilknyttes Asker kommunes vann og avigpsnett og aksepterer Asker kommunes

regelverk for vann og avigp til enhver tid.

. 8. Denne erkleering vil bli tinglyst pa eiendommen.

12a. .. 1 25.7) 2005

sted dato
. [Gardsnummer: Bruks- Kommune:
N =) & <Y |nummer 59—2. Basrum
Hjemmelshaver Fadsels- eller Hjemmelshaver
(blokkskrift) organisasjonsnummer (underskrift)
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VESTFJORDEN VANN & AVL@P AS

POSTBOKS 329, 1377 BILLINGSTAD
ORGANISASJONSNUMMER 982 179 068

= Kartverket

Erklaering

Tillatelse til 4 ha liggende hovediedningsanlegg pa privat eiendom.

1. Vesftfjorden Vann og Avigp AS (VVA) far en vederlagsfri rett til & ha liggende hovedledningsanlegg pa
. nedenfor nevnte eiendom.

2. VVA gis ogsa rett til fremtidig rehabilitering og ombygging av ledningsanlegget i eksisterende trasé.
Ombyggingen/rehabiliteringen forutsettes ikke & medfare ytterligere restriksjoner pa utnyttelsen av
eiendommen.

. 3

. VVA har fri adkomst til traséen for personell og materiell til anleggets utfarelse og til senere ettersyn,
vedlikehold, rehabilitering og ombygging av ledningsanlegget. Grunneiere/brukere vil pa forhand bli
varslet om gravearbeid pa eiendommen.

4. Etter kryssing av drensledninger sarger VVA for at disse igjen blir forsvarlig reparert.

5. Grunneier/bruker vil ikke bygge eller foreta anlegg i eller neer traséen, eller benytte eiendommen pa
en slik mate at ettersyn, vedlikehold, rehabilitering og ombygging hindres, eller at ledningsnettet kan
utsettes for skade. Normalt kreves en avstand pa minimum 2.0 meter mellom bebyggelse og
hovedledning.

6. Erstatning for mulig skade pafert eiendommen under ettersyn, vedlikehold, rehabilitering og
ombygging blir i mangel av minnelig overenskomst for hver gang a bestemme ved rettslig skjgnn, kfr. -
Skjennsprosessloven av 1. juni 1917 nr1 § 4.

7. Grunneier tilknyttes Asker kommunes vann og avigpsnett og aksepterer Asker kommunes
. » regelverk for vann og avigp til enhver tid.

8. Denne erklieering vil bli tinglyst pa eiendommen.

® - KVYHALSTHD 70 NoV. s
~Et T sted dato
Gardsnummer: Bruks- Kommune:
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YESTFJORDEN VANN & AVLGP AS
POSTBOKS 329, 1377 BILLINGSTAD
ORGANISASJONSNUMMER 982 179 068

= Kartverket
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Erklzering

Tillatelse til 2 ha liggende hovediedningsaniegg pa privat eiendom.

o 1. Vestfjorden Vann og Avlep AS (VWA) far en vederlagsfri rett til & ha liggende hovedledningsanlegg pa
‘ nedenfor nevnte eiendom.

2. VVA gis ogsa rett til fremtidig rehabilitering og ombygging av ledningsanlegget i eksisterende trasé.
Ombyggingen/rehabiliteringen forutsettes ikke & medfere ytterligere restriksjoner pa utnyttelsen av
. eiendommen.

3. VVA har fri adkomst til traséen for personell og materiell til anleggets utfarelse og til senere ettersyn,
vedlikehold, rehabilitering og ombygging av ledningsanlegget. Grunneiere/brukere vil pa forhand bli
varslet om gravearbeid pa eiendommen.

4. Etter kryssing av drensledninger sarger VVA for at disse igjen blir forsvarlig reparert.

5. Grunneier/bruker vil ikke bygge eller foreta anlegg i eller nzer traséen, eller benytte eiendommen pa
en slik mate at ettersyn, vedlikehold, rehabilitering og ombygging hindres, eller at ledningsnettet kan
utsettes for skade. Normalt kreves en avstand pa minimum 2.0 meter mellom bebyggelse og
hovedledning.

6. Erstatning for mulig skade pafert eiendommen under ettersyn, vedlikehold, rehabilitering og
ombygging blir i mangel av minnelig overenskomst for hver gang & bestemme ved rettslig skjgnn, kfr.
Skjennsprosessioven av 1. juni 1917 nr1 § 4.

7. Grunneier tilknyttes Asker kommunes vann og avigpsnett og aksepterer Asker kommunes
. regelverk for vann og avlep til enhver tid.

8. Denne erkieering vil bli tinglyst pa eiendommen.

. . ”ﬂ,é— / /S..// ~o s 2005
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~+Gardsnummer: Bruks- Kommune:
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‘w‘“ i (blokkskrift) organisasjonsnummer (underskrift)
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"VESTFJORDEN VANN & AVL@P AS

POSTBOKS 329, 1377 BILLINGSTAD
ORGANISASJONSNUMMER 982 179 068

Erklaering

Tillatelse til 2 ha liggende hovedledningsanlegg pa privat eiendom.

: 1. Vestfjorden Vann og Aviep AS (VVA) far en vederlagsfri rett til & ha liggende hovedledningsanlegg pa
. nedenfar nevnte eiendom.

2. V\VA gis ogsa rett til fremtidig rehabilitering og ombygging av ledningsanlegget i eksisterende trasé.
Ombyggingen/rehabiliteringen forutsettes ikke & medfere ytterligere restriksjoner pa utnyttelsen av
eiendommen.

VVA har fri adkomst til traséen for personell og materiell til anleggets utferelse og til senere ettersyn,
vedlikehold, rehabilitering og ombygging av ledningsanlegget. Grunneiere/brukere vil pa forhand bli
varslet om gravearbeid pa eiendommen.

4. Etter kryssing av drensledninger serger VVA for at disse igjen blir forsvarlig reparert.

5. Grunneier/bruker vil ikke bygge eller foreta anlegg i eller naer traséen, eller benytte eiendommen pa
en slik mate at ettersyn, vedlikehold, rehabilitering og ombygging hindres, eller at ledningsnettet kan
uisettes for skade. Normalt kreves en avstand pa minimum 2.0 meter mellom bebyggelse og
hovedledning.

6. Erstatning for mulig skade pafert eiendommen under ettersyn, vedlikehold, rehabilitering og
ombygging blir i mangel av minnelig overenskomst for hver gang a bestemme ved rettslig skjenn, kfr.
Skjgnnsprosessloven av 1. juni 1917 nr 1 § 4.

7. Grunneier tilknyttes Asker kommunes vann og avil@psnett og aksepterer Asker kommunes

. regelverk for vann og aviap til enhver tid.
8. Denne erklaering vil bli tinglyst pé eiendommen.
s o / /2/// 2005
. sted dato
Gardsnummer: Bruks- Kommune:
44 nummer: 100 Baerum
Hjemmelshaver Faedsels- eller Hjemmelshaver
(blokkskrift) organisasjonsnummer (underskrift)
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VESTFJORDEN VANN & AVLOP AS

POSTBOKS 329, 1377 BILLINGSTAD
ORGANISASJONSNUMMER 982 179 068

= Kartverket
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Erkizring

Tillatelse til 4 ha liggende hovedledningsanlegg pa privat eiendom.

1. Vestfiorden Vann og Aviep AS (VVA) far en vederlagsfri rett til 2 ha liggende hovediedningsanlegg pa
e nedenfor nevnte eiendom.

2. VVA gis ogsa rett til fremtidig rehabilitering og ombygging av ledningsanlegget i eksisterende trasé.
Ombyggingen/rehabiliteringen forutsettes ikke & medfere ytterligere restriksjoner pa utnyttelsen av
eiendommen.

. VWA har fri adkomst til traséen for personell og materiell til anleggets utfarelse og til senere ettersyn,
vedlikehold, rehabilitering og ombygging av ledningsaniegget. Grunneiere/brukere vil pa forhand bli
varslet om gravearbeid pa eiendommen.

4. Etter kryssing av drensledninger sarger VVA for at disse igjen blir forsvarlig reparen.

5. Grunneierfbruker vil ikke bygge eller foreta anlegg i eller nzer traséen, eller benytte eiendommen pa
en slik mate at ettersyn, vediikehold, rehabilitering og ombygging hindres, eller at ledningsnettet kan
utsettes for skade. Normalt kreves en avstand pa minimum 2.0 meter mellom bebyggelse og
hovedledning.

6. Erstatning for mulig skade pafort eiendommen under ettersyn, vedlikehold, rehabilitering og
ombygging blir i mangel av minnelig overenskomst for hver gang 4 bestemme ved rettslig skjgnn, kfr.
Skjennsprosessioven av 1. juni 1917 nr 1 § 4.

7. Grunneier tilkknyttes Asker kommunes vann og aviepsnett og aksepterer Asker kommunes
. regelverk for vann og aviep til enhver tid.

8.) Denne erkleering vil bli tinglyst p& eiendommen.

@ = Oﬁ@mwdxt/ 1 8/1-06 2606
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VESTFJORDEN VANN & AVLGP AS
POSTBOKS 329, 1377 BILLINGSTAD
ORGANISASJONSNUMMER 982 179 068

Erkizering

Tillatelse til 2 ha liggende hovedledningsanlegg pa privat eiendom.

1.

A

Vestfjorden Vann og Aviep AS (VVA) far en vederlagsfri rett til & ha liggende hovedledningsanlegg pa
nedenfor nevnte eiendom.

VVA gis ogsa rett til fremtidig rehabilitering og ombygging av ledningsanlegget i eksisterende trasé.
Ombyggingen/rehabiliteringen forutsettes ikke & medfare ytterligere restriksjoner pa utnyttelsen av
eiendommen.

VVA har fri adkomst til traséen for personell og materiell til anleggets utferelse og til senere ettersyn,
vedlikehold, rehabilitering og ombygging av ledningsanlegget. Grunneiere/brukere vil pa forhand bli
varslet om gravearbeid pa eiencommen.

Etter kryssing av drensledninger serger VVA for at disse igjen blir forsvarlig reparert.

Grunneier/bruker vil ikke bygge eller foreta anlegg i eller naer traséen, eller benytte eiendommen pa
en slik mate at ettersyn, vedlikehold, rehabilitering og ombygging hindres, eller at ledningsnettet kan
utsettes for skade. Normalt kreves en avstand pa minimum 2.0 meter mellom bebyggelse og
hovedledning.

Erstatning for mulig skade pafert eiendommen under ettersyn, vedlikehold, rehabilitering og
ombygging blir i mangel av minnelig overenskomst for hver gang & bestemme ved rettslig skjgnn, kfr.
Skjennsprosessioven av 1. juni 1917 nr1 § 4.

Grunneier tilknyttes Asker kommunes vann og avigpsnett og aksepterer Asker kommunes
regelverk for vann og avilep til enhver tid.

Denne erkleering vil bli tinglyst p4 eiendommen.
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VESTFJORDEN VANN & AVL@P AS

POSTBOKS 329, 1377 BILLINGSTAD
ORGANISASJONSNUMMER 982 179 068

= Kartverket

ledizqq 14838 - 01

Erklzering

Tillatelse til 2 ha liggende hovedledningsaniegg pa privat eiendom.

1. Vestfjorden Vann og Avigp AS (VVA) far en vederlagsfri rett til 4 ha liggende hovedledningsanlegg pa
. nedenfor nevnte eiendom.

2. VVA gis ogsa rett til fremtidig rehabilitering og ombygging av ledningsanlegget i eksisterende trasé.
Ombyggingen/rehabiliteringen forutsettes ikke & medfare ytterligere restriksjoner pa utnyttelsen av
® eiendommen. ‘
3. VVA har fri adkomst til traséen for personell og materiell til anleggets utferelse og til senere ettersyn,
vedlikehold, rehabilitering og ombygging av ledningsanlegget. Grunneiere/brukere vil pa forhand bli
varslet om gravearbeid pa eiendommen.

4. Etter kryssing av drensledninger serger VVA for at disse igjen blir forsvarlig reparert.

5. Grunneier/bruker vil ikke bygge eller foreta anlegg i eller neer traséen, eller benytte eiendommen pa
en slik mate at ettersyn, vedlikehold, rehabilitering og ombygging hindres, eller at ledningsnettet kan
utsettes for skade. Normalt kreves en avstand pa minimum 2.0 meter mellom bebyggelse og
hovedledning.

6. Erstatning for mulig skade pafert eiendommen under ettersyn, vedlikehold, rehabilitering og
ombygging blir i mangel av minnelig overenskomst for hver gang 4 bestemme ved rettslig skjonn, kfr.
Skjennsprosessloven av 1. juni 1917 nr 1 § 4.

7. Grunneier tilknyttes Asker kommunes vann og avigpsnett og aksepterer Asker kommunes
@ regelverk for vann og avigp til enhver tid.

° “B. Denne erkleering vil bli tinglyst pa eiendommen.
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VESTFJORDEN VANN & AVLZP AS

POSTBOKS 329, 1377 BILLINGSTAD
ORGANISASJONSNUMMER 982 179 068

= Kartverket

Vedleqq IM2336-0%

Erklaering

Tillatelse til &4 ha liggende hovedledningsanlegg pa privat eiendom.

1. Vestfjorden Vann og Avliep AS (VWA) far en vederlagsfri rett til 4 ha liggende hovedledningsanlegg pa
. nedenfor nevnte eiendom.

2. VVA gis ogsa rett til fremtidig rehabilitering og ombygging av ledningsanlegget i eksisterende trasé.
Ombyggingen/rehabiliteringen forutsettes ikke & medfare ytterligere restriksjoner pa utnyttelsen av
. eiendommen.

3. VVA har fri adkomst til traséen for personell og materiell il anleggets utfarelse og til senere ettersyn,
vediikehold, rehabilitering og ombygging av ledningsaniegget. Grunneiere/brukere vil pa forhand bli
varslet om gravearbeid pa eiendommen.

4. Etter kryssing av drensledninger sarger VVA for at disse igjen blir forsvarlig reparert.

5. Grunneier/bruker vil ikke bygge eller foreta anlegg i eller nzer traséen, eller benytte eiendommen pa
en slik mate at ettersyn, vedlikehold, rehabilitering og ombygging hindres, eller at ledningsnettet kan
utsettes for skade. Normalt kreves en avstand pa minimum 2.0 meter mellom bebyggelse og
hovedledning.

6. Erstatning for mulig skade p&fart eiendommen under ettersyn, vedlikehold, rehabilitering og
ombygging blir i mangel av minnelig overenskomst for hver gang & bestemme ved rettslig skjenn, kifr.
Skjennsprosessloven av 1. juni 1917 nr 1 § 4.

7. Grunneier tilknyttes Asker kommunes vann og avigpsnett og aksepterer Asker kommunes
.'?’- regelverk for vann og avigp til enhver tid.

s 8 Denne erkleering vil bli tinglyst p4 eiendommen.
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VESTFJORDEN VANN & AVL@P AS

POSTBOKS 329, 1377 BILLINGSTAD
ORGANISASJONSNUMMER 982 179 068

= Kartverket

Vzdkﬂq Y33%0 -0

Erklaering

Tillatelse til & ha liggende hovedledningsanlegg pa privat eiendom.

- Vestfjorden Vann og Aviep AS (VVA) far en vederlagsfri rett til 4 ha liggende hovedledningsanlegg pa
nedenfor nevnte eiendom.

2. VVA gis ogs4 rett til fremtidig rehabilitering og ombygging av ledningsanlegget i eksisterende trasé.
Ombyggingen/rehabiliteringen forutsettes ikke & medfare ytterligere restriksjoner pa utnyttelsen av
eiendommen.

3. VVA har fri adkomst til traséen for personell og materiell til anleggets utfgrelse og til senere ettersyn,
vedlikehold, rehabilitering og ombygging av ledningsaniegget. Grunneiere/brukere vil pa forhand bli
varslet om gravearbeid pa eiendommen.

4. Etter kryssing av drensledninger sarger VVA for at disse igjen blir forsvarlig reparert.

5. Grunneier/bruker vil ikke bygge eller foreta anlegg i eller naer traséen, eller benytte eiendommen pa
en slik mate at ettersyn, vedlikehold, rehabilitering og ombygging hindres, eller at ledningsnettet kan
utsettes for skade. Normalt kreves en avstand pa minimum 2.0 meter mellom bebyggelse og
hovedledning.

6. Erstatning for mulig skade pafert eiendommen under ettersyn, vedlikehold, rehabilitering og
ombygging blir i mangel av minnelig overenskomst for hver gang 4 bestemme ved rettslig skjgnn, kfr.
Skjennsprosessloven av 1. juni 1917 nr1 § 4.

7. Grunneier tilknyttes Asker kommunes vann og avigpsnett og aksepterer Asker kommunes
regelverk for vann og avigp til enhver tid.

8. Denne erklaering vil bli tinglyst pa eiendommen.
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VESTFJORDEN VANN & AVL@P AS

POSTBOKS 329, 1377 BILLINGSTAD
ORGANISASJONSNUMMER 982 179 068

= Kartverket

l/eo“{‘jj I4¢3%6 - 0%

Erklaering

Tillatelse til & ha liggende hovediedningsanlegg pa privat eiendom.

1. Vestfjorden Vann og Aviep AS (VVA) far en vederlagsfri rett til & ha liggende hovedledningsaniegg pa
. nedenfor nevnte eiendom.

2. VVA gis ogsa rett til fremtidig rehabilitering og ombygging av ledningsanlegget i eksisterende trasé.
Ombyggingen/rehabiliteringen forutsettes ikke 4 medfaere ytterligere restriksjoner pa utnyttelsen av

eiendommen.

3. VWA har fri adkomst til traséen for personell og materiell til anleggets utferelse og til senere ettersyn,
vedlikehold, rehabilitering og ombygging av ledningsanlegget. Grunneiere/brukere vil pa forhand bli
varslet om gravearbeid pa eiendommen.

4. Etter kryssing av drensledninger sarger VA for at disse igjen blir forsvarlig reparert.

5. Grunneier/bruker vil ikke bygge eller foreta anlegg i eller nzer traséen, eller benytte eiendommen pa
en slik mate at ettersyn, vedlikehold, rehabilitering og ombygging hindres, eller at ledningsnettet kan
utsettes for skade. Normalt kreves en avstand pa minimum 2.0 meter mellom bebyggelse og
hovedledning.

6. Erstatning for mulig skade pafert eiendommen under ettersyn, vedlikehold, rehabilitering og
ombygging blir i mangel av minnelig overenskomst for hver gang a bestemme ved rettslig skjenn, kfr.
Skjennsprosessioven av 1. juni 1917 nr1 § 4.

7. Grunneier tilkknyttes Asker kommunes vann og avigpsnett og aksepterer Asker kommunes
. %, regelverk for vann og aviep til enhver tid.

S 8 Denne erkleering vil bli tinglyst pa eiendommen.
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VESTFJORDEN VANN & AVL@P AS

POSTBOKS 329, 1377 BILLINGSTAD
ORGANISASJONSNUMMER 982 179 068

= Kartverket

Erklaering

Tillatelse til & ha liggende hovedledningsaniegg pa privat eiendom.

1. Vesffjorden Vann og Avigp AS (VVA) far en vederlagsfri rett til & ha liggende hovedledningsanlegg pa
nedenfor nevnte eiendom.

2. VVA gis ogs4 rett til fremtidig rehabilitering og ombygging av ledningsanlegget i eksisterende trasé.
Ombyggingen/rehabiliteringen forutsettes ikke 4 medfare ytterligere restriksjoner pa utnyttelsen av
eiendommen.

. 3. VVA har fri adkomst til traséen for personell og materiell til anleggets utfarelse og til senere ettersyn,
vedlikehold, rehabilitering og ombygging av ledningsanlegget. Grunneiere/brukere vil pa forhand bli
varslet om gravearbeid pa eiendommen.

4. Etter kryssing av drensledninger sgrger VVA for at disse igjen blir forsvarlig reparert.

5. Grunneier/bruker vil ikke bygge eller foreta anlegg i eller neer traséen, eller benytte eiendommen pa
en slik mate at ettersyn, vedlikehold, rehabilitering og ombygging hindres, eller at ledningsnettet kan
utsettes for skade. Normalt kreves en avstand pa minimum 2.0 meter mellom bebyggelse og
hovedledning.

6. Erstatning for mulig skade pafert eiendommen under ettersyn, vedlikehold, rehabilitering og
ombygging blir i mangel av minnelig overenskomst for hver gang a bestemme ved retislig skjenn, kfr.
Skjennsprosessloven av 1. juni 1917 nr1 § 4.

7. Grunneier tilknyttes Asker kommunes vann og avigpsnett og aksepterer Asker kommunes
..' regelverk for vann og avigp til enhver tid.

% 8. Denne erkiaering vil bli tinglyst pa eiendommen.

6 s @ 5\: / A0, g 5008

sted dato
'Gérdsnﬁ\ipmer: Bruks- Kommune:
L‘:;- "2 40 L/? nummer: 125 Baerum
/" Hiemmelshaver Fadsels- eller Hjemmelshaver
(blokkskrift) organisasjonsnummer (underskrift)

WA Tey (v 0610 N Tm\ e el
\

3
-




Attestert kopi av dok.nr. 2007/148386/200 Side 18 av 50
Attesteringstidspunkt 2026-05-06 15:19

73

VESTFJORDEN VANN & AVLGP AS
POSTBOKS 329, 1377 BILLINGSTAD
ORGANISASJONSNUMMER 982 179 068

= Kartverket

Vldlcﬂj 1U¢246 -0

Erklzering

Tillatelse til 2 ha liggende hovedledningsanlegg pa privat eiendom.

1. Vestfjorden Vann og Avigp AS (VWA) far en vederiagsfri rett til & ha liggende hovedledningsanlegg pa
. nedenfor nevnte eiendom.

2. VWA gis ogsa rett til fremtidig rehabilitering og ombygging av ledningsanlegget i eksisterende trasé.
Ombyggingen/rehabiliteringen forutsettes ikke & medfare ytterligere restriksjoner pa utnyttelsen av
eiendommen.

. 3. VWA har fri adkomst til traséen for personell og materiell til anleggets utfgrelse og til senere ettersyn,
vedlikehold, rehabilitering og ombygging av ledningsanlegget. Grunneiere/brukere vil pa forhand bli
varslet om gravearbeid pa eiendommen.

4. Etter kryssing av drensledninger sgrger VVA for at disse igjen blir forsvarlig reparert.

5. Grunneier/bruker vil ikke bygge eller foreta anlegg i eller neer traséen, eller benytte eiendommen pa
en slik mate at ettersyn, vedlikehold, rehabilitering og ombygging hindres, eller at ledningsnettet kan
utsettes for skade. Normalt kreves en avstand pa minimum 2.0 meter mellom bebyggelse og
hovedledning.

6. Erstatning for mulig skade pafert eiendommen under ettersyn, vedlikehold, rehabilitering og
ombygging blir i mangel av minnelig overenskomst for hver gang a4 bestemme ved rettslig skjgnn, kfr.
Skj@nnsprosessloven av 1. juni 1917 nr 1 § 4.

7. Grunneier tilknyttes Asker kommunes vann og avigpsnett og aksepterer Asker kommunes
. ~ regelverk for vann og aviep til enhver tid.

8. Denne erkleering vil bli tinglyst pa eiendommen.
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VESTFJORDEN VANN & AVL@P AS
POSTBOKS 329, 1377 BILLINGSTAD
ORGANISASJONSNUMMER 982 179 068

= Kartverket

Vl.dudj 114336 - 0F

Erklaering

Tillatelse til 2 ha liggende hovedledningsanlegg pé privat eiendom.

1. Vestfjorden Vann og Aviep AS (VWA) far en vederiagsfri rett til 4 ha liggende hovedledningsanlegg pa
. nedenfor nevnte eiendom.

2. VVA gis ogsa rett til fremtidig rehabilitering og ombygging av ledningsanlegget i eksisterende trasé.
Ombyggingen/rehabiliteringen forutsettes ikke & medfare ytterligere restriksjoner pa utnyttelsen av
eiendommen.

3. VVA har fri adkomst til traséen for personell og materiell til anleggets utfarelse og til senere ettersyn,
vedlikehold, rehabilitering og ombygging av ledningsanlegget. Grunneiere/brukere vil pa forhand bli
varslet om gravearbeid pa eiendommen.

4. Etter k}yssing av drensledninger sorger VVA for at disse igjen blir forsvarlig reparert.

5. Grunneier/bruker vil ikke bygge eller foreta anlegg i eller neer traséen, eller benytte eiendommen pa
en slik mate at ettersyn, vedlikehold, rehabilitering og ombygging hindres, eller at ledningsnettet kan
utsettes for skade. Normalt kreves en avstand pa minimum 2.0 meter mellom bebyggelse og
hovedledning.

6. Erstatning for mulig skade pafert eiendommen under ettersyn, vedlikehold, rehabilitering og
ombygging blir i mangel av minnelig overenskomst for hver gang & bestemme ved rettslig skignn, kfr.
Skjgnnsprosessloven av 1. juni 1917 nr1 § 4.

7. Grunneier tilknyttes Asker kommunes vann og avigpsnett og aksepterer Asker kommunes
4 regelverk for vann og avlgp til enhver tid.

8. Denne erkieering vil bli tinglyst pa eiendommen.
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VESTFJORDEN VANN & AVL@P AS
POSTBOKS 329, 1377 BILLINGSTAD
ORGANISASJONSNUMMER 982 179 068

Erkleering

Tillatelse til a ha liggende hovedledningsanlegg pa privat eiendom.

. Vestfjorden Vann og Aviep AS (VVA) far en vederlagsfri rett til & ha liggende hovedledningsanlegg pa

nedenfor nevnte eiendom.

VVA gis ogsa rett til fremtidig rehabilitering og ombygging av ledningsanlegget i eksisterende trasé.
Ombyggingen/rehabiliteringen forutsettes ikke & medfare ytterligere restriksjoner pa utnyttelsen av
eiendommen.

VVA har fri adkomst til traséen for personell og materiell til anleggets utfarelse og til senere ettersyn,
vedlikehold, rehabilitering og ombygging av ledningsanlegget. Grunneiere/brukere vil pa forhand bli
varslet om gravearbeid pa eiendommen.

Etter kryssing av drensledninger serger VVA for at disse igjen blir forsvarlig reparert.

Grunneier/bruker vil ikke bygge eller foreta anlegg i eller naer traséen, eller benytte eiendommen pa
en slik mate at ettersyn, vedlikehold, rehabilitering og ombygging hindres, eller at ledningsnettet kan
utsettes for skade. Normalt kreves en avstand pa minimum 2.0 meter mellom bebyggelse og
hovedledning.

Erstatning for mulig skade pafert eiendommen under ettersyn, vedlikehold, rehabilitering og _
ombygging blir i mangel av minnelig overenskomst for hver gang a bestemme ved rettslig skjgnn, kfr.
Skjennsprosessloven av 1. juni 1917 nr 1 § 4.

Grunneier tilknyttes Asker kommunes vann og avigpsnett og aksepterer Asker kommunes
regelverk for vann og aviep til enhver tid.

Denne erklaering vil bli tinglyst pa eiendommen.
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VESTFJORDEN VANN & AVLOP AS

POSTBOKS 329, 1377 BILLINGSTAD
ORGANISASJONSNUMMER 982 179 068

Erklaering

Tillatelse til 2 ha liggende hovedledningsanlegg pa privat eiendom.

1. Vestfjorden Vann og Avigp AS (VWA) far en vederlagsfri rett til & ha liggende hovedledningsanlegg pa
. nedenfor nevnte eiendom.

2. VVA gis ogsa rett til fremtidig rehabilitering og ombygging av ledningsanlegget i eksisterende trasé.
Ombyggingen/rehabiliteringen forutsettes ikke 4 medfere ytterligere restriksjoner pa utnyttelsen av
eiendommen.

3. VVA har fri adkomst til traséen for personell og materiell til anleggets utferelse og til senere ettersy[l.
vedlikehold, rehabilitering og ombygging av ledningsanlegget. Grunneiere/brukere vil pa forhand bli
varslet om gravearbeid pa eiendommen.

4. Etter kryssing av drensledninger s@rger VVA for at disse igjen blir forsvarlig reparert.

5. Grunneier/bruker vil ikke bygge eller foreta anlegg i eller naer traséen, eller benytte eiendommen pa
en slik mate at ettersyn, vedlikehold, rehabilitering og ombygging hindres, eller at ledningsnettet kan
utsettes for skade. Normalt kreves en avstand pa minimum 2.0 meter mellom bebyggelse og
hovedledning.

6. Erstatning for mulig skade pafert eiendommen under ettersyn, vedlikehold, rehabilitering_ og
ombygging blir i mangel av minnelig overenskomst for hver gang a bestemme ved rettslig skjenn, kfr.
Skjennsprosessloven av 1. juni 1917 nr 1 § 4.

7. Grunneier tilknyttes Asker kommunes vann og avigpsnett og aksepterer Asker kommunes
. ' regelverk for vann og avigp til enhver tid.

» 8. Denne erkieering vil bli tinglyst pa eiendommen.
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VESTFJORDEN VANN & AVLOP AS

POSTBOKS 329, 1377 BILLINGSTAD
ORGANISASJONSNUMMER 982 179 068

Erklzering

Tillatelse til & ha liggende hovediedningsaniegg pa privat eiendom.

1

.3

Vestfjorden Vann og Avigp AS (VVA) far en vederlagsfri rett til & ha liggende hovedledningsanlegg pa
nedenfor nevnte eiendom.

. VVA gis ogsa rett til fremtidig rehabilitering og ombygging av ledningsaniegget i eksisterende trasé.

Ombyggingen/rehabiliteringen forutsettes ikke 4 medfare ytterligere restriksjoner pa utnyttelsen av
eiendommen. :

. VVA har fri adkomst til traséen for personell og materiell til anleggets utfarelse og til senere ettersyn,

vedlikehold, rehabilitering og ombygging av ledningsanlegget. Grunneiere/brukere vil pa forhand bli
varslet om gravearbeid pa eiendommen.

Etter kryssing av drensledninger serger VVA for at disse igjen blir forsvarlig reparert.

Grunneier/bruker vil ikke bygge eller foreta anlegg i eller neer traséen, eller benytte eiendommen pa
en slik mate at ettersyn, vedlikehold, rehabilitering og ombygging hindres, eller at ledningsnettet kan
utsettes for skade. Normalt kreves en avstand pa minimum 2.0 meter mellom bebyggelse og
hovedledning.

Erstatning for mulig skade pafart eiendommen under ettersyn, vedlikehold, rehabilitering og
ombygging blir i mangel av minnelig overenskomst for hver gang @ bestemme ved rettslig skjenn, kfr.
Skjennsprosessloven av 1. juni 1917 nr 1 § 4.

Grunneier tilknyttes Asker kommunes vann og avigpsnett og aksepterer Asker kommunes

- regelverk for vann og avigp til enhver tid.

“ 8. Denne erkleering vil bli tinglyst pa eiendommen.
® - 8Slo i 2= | 2006
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VESTFJORDEN VANN & AVL@P AS

POSTBOKS 329, 1377 BILLINGSTAD
ORGANISASJONSNUMMER 982 179 068

= Kartverket
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Erklaering

Tillatelse til & ha liggende hovedledningsanlegg pa privat eiendom.

1. Vestfjorden Vann og Avigp AS (VVA) far en vederlagsfri rett til & ha liggende hovedledningsanlegg pa
@ redenfor nevnte eiendom.

2. VWA gis ogsa rett til fremtidig rehabilitering og ombygging av ledningsaniegget i eksisterende trasé.
Ombyggingen/rehabiliteringen forutsettes ikke & medfare ytterligere restriksjoner pa utnyttelsen av
eiendommen.

3. VWA har fri adkomst til traséen for personell og materiell til anleggets utferelse og til senere ettersyn,
vedlikehold, rehabilitering og ombygging av ledningsanlegget. Grunneiere/brukere vil pa forhand bli
varslet om gravearbeid pa eiendommen.

4. Etter kryssing av drensledninger sarger VVA for at disse igjen blir forsvarlig reparert.

5. Grunneier/bruker vil ikke bygge eller foreta anlegg i eller nzer traséen, eller benytte eiendommen pa
en slik mate at ettersyn, vedlikehold, rehabilitering og ombygging hindres, eller at ledningsnettet kan
utsettes for skade. Normalt kreves en avstand pa minimum 2.0 meter mellom bebyggelse og
hovedledning.

6. Erstatning for mulig skade péfert eiendommen under ettersyn, vedlikehold, rehabilitering og
ombygging blir i mangel av minnelig overenskomst for hver gang a bestemme ved retislig skjonn, kfr.
Skjennsprosessioven av 1. juni 1917 nr 1 § 4.

7. Grunneier tilknyttes Asker kommunes vann og aviepsnett og aksepterer Asker kommunes
. ;regelverk for vann og avigp til enhver tid.

8. -Denne erklaering vil bli tinglyst pA eiendommen.
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VESTFJORDEN VANN & AVL@P AS

POSTBOKS 329, 1377 BILLINGSTAD
ORGANISASJONSNUMMER 982 179 068
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Erklaering

Tillatelse til 2 ha liggende hovedledningsaniegg pa privat eiendom.

1. Vesffjorden Vann og Aviep AS (VVA) far en vederlagsfri rett til & ha liggende hovedledningsanlegg pa
. nedenlor nevnte eiendom.

2. VVA gis ogsa rett til fremtidig rehabilitering og ombygging av ledningsanlegget i eksisterende trasé.
Ombyggingen/rehabiliteringen forutsettes ikke 4 medfare ytterligere restriksjoner pa utnyttelsen av
. eiendommen.

3. VWA har fri adkomst til traséen for personell og materiell til anleggets utferelse og til senere ettersyn,
vedlikehold, rehabilitering og ombygging av ledningsanlegget. Grunneiere/brukere vil pa forhand bli
varslet om gravearbeid pa eiendommen.

4. Etter kryssing av drensledninger sgrger VVA for at disse igjen blir forsvarlig reparert.

5. Grunneier/bruker vil ikke bygge eller foreta anlegg i eller nzer traséen, eller benytte eiendommen pa
en slik mate at ettersyn, vedlikehold, rehabilitering og ombygging hindres, eller at ledningsnettet kan
utsettes for skade. Normalt kreves en avstand pa minimum 2.0 meter mellom bebyggelse og
hovedledning.

6. Erstatning for mulig skade pafert eiendommen under ettersyn, vedlikehold, rehabilitering og
ombygging blir i mangel av minnelig overenskomst for hver gang & bestemme ved rettslig skijgnn, kfr.
Skjgnnsprosessloven av 1. juni 1917 nr 1 § 4.

7. Grunneier tilknyttes Asker kommunes vann og avigpsnett og aksepterer Asker kommunes
@ regelverk for vann og avigp til enhver tid.

= 8. Denne erklaering vil bli tinglyst p4 eiendommen.
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Erklaering

Tillatelse til 2 ha liggende hovedledningsanlegg pa privat eiendom.

1. Vestfjorden Vann og Aviep AS (VVA) far en vederlagsfri rett til 4 ha liggende hovedledningsanlegg pa
nedenfor nevnte eiendom.

. 2. VVA gis ogsa rett til fremtidig rehabilitering og ombygging av ledningsanlegget i eksisterende trasé.
Ombyggingen/rehabiliteringen forutsettes ikke & medfare ytterligere restriksjoner pa utnyttelsen av
eiendommen.

3. WA har fri adkomst til traséen for personell og materiell til anleggets utfarelse og til senere ettersyn,
. vedlikehold, rehabilitering og ombygging av ledningsanlegget. Grunneiere/brukere vil pa forhand bli
varslet om gravearbeid pa eiendommen.

4. Etter kryssing av drensledninger serger VWA for at disse igjen blir forsvarlig reparert.

5. Grunneier/bruker vil ikke bygge eller foreta anlegg i eller naer traséen, eller benytte eiendommen pa
en slik mate at ettersyn, vedlikehold, rehabilitering og ombygging hindres, eller at ledningsnettet kan
utsettes for skade. Normalt kreves en avstand pa minimum 2.0 meter mellom bebyggelse og
hovedledning.

6. Erstatning for mulig skade pafert eiendommen under ettersyn, vedlikehold, rehabilitering og
ombygging blir i mangel av minnelig overenskomst for hver gang a bestemme ved rettslig skjgnn, kfr.
Skjennsprosessioven av 1. juni 1917 nr 1 § 4.

7. Grunneier tilknyttes Asker kommunes vann og avigpsnett og aksepterer Asker kommunes
= regelverk for vann og avigp til enhver tid.

.8 Denne erklaering vil bli tinglyst pa eiendommen.
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VESTFJORDEN VANN & AVL@P AS

POSTBOKS 329, 1377 BILLINGSTAD
ORGANISASJONSNUMMER 982 179 068

Erklaering

Tillatelse til a ha liggende hovedledningsanlegg pa privat eiendom.

1. Vestfijorden Vann og Aviep AS (VVA) far en vederlagsfri rett til & ha liggende hovedledningsanlegg pa
nedenfor nevnte eiendom.

2. VVA gis ogsa rett til fremtidig rehabilitering og ombygging av ledningsaniegget i eksisterende trasé.
Ombyggingen/rehabiliteringen forutsettes ikke & medfare ytterligere restriksjoner pa utnyttelsen av
eiendommen.

o,

. VWA har fri adkomst til traséen for personell og materiell til anleggets utfarelse og til senere eftersyn,
vedlikehold, rehabilitering og ombygging av ledningsanlegget. Grunneiere/brukere vil pa forhand bli
varslet om gravearbeid pa eiendommen.

4. Etter kryssing av drensledninger serger VVA for at disse igjen blir forsvarlig reparert.

5. Grunneier/bruker vil ikke bygge eller foreta anlegg i eller naer traséen, eller benytte eiendommen pa
en slik mate at ettersyn, vedlikehold, rehabilitering og ombygging hindres, eller at ledningsnettet kan
utsettes for skade. Normalt kreves en avstand pa minimum 2.0 meter mellom bebyggelse og
hovedledning.

6. Erstatning for mulig skade pafert eiendommen under ettersyn, vedlikehold, rehabilitering_ og
ombygging blir i mangel av minnelig overenskomst for hver gang a bestemme ved rettslig skjgnn, kfr.
Skjgnnsprosessloven av 1. juni 1917 nr 1 § 4.

7. Grunneier tilknyttes Asker kommunes vann og aviepsnett og aksepterer Asker kommunes
. regelverk for vann og avigp til enhver tid.

8. “Denne erkleering vil bli tinglyst pa eiendommen.
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VESTFJORDEN VANN & AVL@P AS
POSTBOKS 329, 1377 BILLINGSTAD
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Erklaering

Tillatelse til 2 ha liggende hovedledningsanlegg pa privat eiendom.

1. Vestfjorden Vann og Aviep AS (VVA) far en vederlagsfri rett til & ha liggende hovedledningsanlegg pa
. nedenfor nevnte eiendom.

2. VVA gis ogsa rett til fremtidig rehabilitering og ombygging av ledningsaniegget i eksisterende trasé.
Ombyggingen/rehabiliteringen forutsettes ikke 4 medfare ytterligere restriksjoner pa utnyttelsen av
eiendommen.

. 3. VVA har fri adkomst til traséen for personell og materiell til anleggets utfarelse og til senere ettersyn,
vedlikehold, rehabilitering og ombygging av ledningsanlegget. Grunneiere/brukere vil pa forhand bli
varslet om gravearbeid pa eiendommen.

4. Etter kryssing av drensledninger serger VVA for at disse igjen blir forsvarlig reparert.

5. Grunneier/bruker vil ikke bygge eller foreta anlegg i eller nger traséen, eller benytte eiendommen pa
en slik mate at ettersyn, vedlikehold, rehabilitering og ombygging hindres, eller at ledningsnettet kan
utsettes for skade. Normalt kreves en avstand pa minimum 2.0 meter mellom bebyggeise og
hovedledning.

6. Erstatning for mulig skade pafart eiendommen under ettersyn, vedlikehold, rehabilitering og
ombygging blir i mangel av minnelig overenskomst for hver gang 4 bestemme ved rettslig skjenn, kfr.
Skjennsprosessloven av 1. juni 1917 nr1 § 4.

7. Grunneier tilknyttes Asker kommunes vann og avigpsnett og aksepterer Asker kommunes
. © regelverk for vann og avigp til enhver tid.

.. 8.- Denne erklaering vil bli tinglyst pa eiendommen.
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VESTFJORDEN VANN & AVL@P AS

POSTBOKS 329, 1377 BILLINGSTAD
ORGANISASJONSNUMMER 982 179 068

Erklaering

Tillatelse til & ha liggende hovedledningsanlegg pé privat eiendom.

1.

= 7

Vestfjorden Vann og Avliep AS (VVA) far en vederlagsfri rett til & ha liggende hovedledningsanlegg pa
nedenfor nevnte eiendom.

VVA gis ogsa rett til fremtidig rehabilitering og ombygging av ledningsanlegget i eksisterende trasé.
Ombyggingen/rehabiliteringen forutsettes ikke & medfare ytterligere restriksjoner pa utnyttelsen av
eiendommen.

VWA har fri adkomst til traséen for personell og materiell til anleggets utfarelse og til senere ettersyp,
vedlikehold, rehabilitering og ombygging av ledningsanlegget. Grunneiere/brukere vil pa forhand bli
varslet om gravearbeid pa eiendommen.

Etter kryssing av drensledninger sgrger VVA for at disse igjen blir forsvarlig reparert.

Grunneier/bruker vil ikke bygge eller foreta anlegg i eller nger traséen, eller benytte eiendommen pa
en slik mate at ettersyn, vedlikehold, rehabilitering og ombygging hindres, eller at ledningsnettet kan
utsettes for skade. Normalt kreves en avstand pa minimum 2.0 meter mellom bebyggelse og
hovedledning.

Erstatning for mulig skade pafert eiendommen under ettersyn, vedlikehold, rehabilitering_ og
ombygging blir i mangel av minnelig overenskomst for hver gang & bestemme ved rettslig skjgnn, kfr.
Skjgnnsprosessloven av 1. juni 1917 nr 1 § 4.

Grunneier tilknyttes Asker kommunes vann og avigpsnett og aksepterer Asker kommunes

+ regelverk for vann og avigp til enhver tid.

» Denne erklzering vil bli tinglyst pa eiendommen.
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VESTFJORDEN VANN & AVL@P AS

POSTBOKS 329, 1377 BILLINGSTAD
ORGANISASJONSNUMMER 982 179 068

Erklaering

Tillatelse til & ha liggende hovedledningsanlegg pa privat eiendom.

. 1. Vestfjorden Vann og Avigp AS (VWA) far en vederlagsfri rett til & ha liggende hovedledningsanlegg pa
nedenfor nevnte eiendom.

2. VVA gis ogsa rett til fremtidig rehabilitering og ombygging av ledningsanlegget i eksisterende trasé.
Ombyggingen/rehabiliteringen forutsettes ikke & medfare ytterligere restriksjoner pa utnyttelsen av
. eiendommen.

3. VVA har fri adkomst til traséen for personell og materiell til anleggets utfgrelse og til senere ettersyn,
vediikehold, rehabilitering og ombygging av ledningsanlegget. Grunneiere/brukere vil pa forhand bli
varslet om gravearbeid pa eiendommen.

4. Etter kryssing av drensledninger s@rger VVA for at disse igjen blir forsvarlig reparert.

5. Grunneier/bruker vil ikke bygge eller foreta anlegg i eller naer traséen, eller benytte eiendommen pa
en slik mate at ettersyn, vedlikehold, rehabilitering og ombygging hindres, eller at ledningsnettet kan
utsettes for skade. Normalt kreves en avstand pa minimum 2.0 meter mellom bebyggelse og
hovedledning.

6. Erstatning for mulig skade pafart eiendommen under ettersyn, vedlikehold, rehabilitering_ og
ombygging blir i mangel av minnelig overenskomst for hver gang 4 bestemme ved rettslig skjenn, kir.
Skjennsprosessloven av 1. juni 1917 nr 1 § 4.

7. Grunneier tilknyttes Asker kommunes vann og avigpsnett og aksepterer Asker kommunes
. - regelverk for vann og avigp til enhver tid.

" 8_5_‘ Denne erklzering vil bli tinglyst pa eiendommen.
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VESTFJORDEN VANN & AVL@P AS

POSTBOKS 329, 1377 BILLINGSTAD
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Erklaering

Tillatelse til & ha liggende hovedledningsanlegg pa privat eiendom.

1. Vestfjorden Vann og Avigp AS (VWA) far en vederlagsfri rett til & ha liggende hovedledningsanlegg pa
. nedenfor nevnte eiendom.

2. VVA gis ogsa rett til fremtidig rehabilitering og ombygging av ledningsanlegget i eksisterende trasé.
Ombyggingen/rehabiliteringen forutsettes ikke & medfare ytterligere restriksjoner pa utnyttelsen av
eiendommen.

. 3. VVA har fri adkomst til traséen for personell og materiell til anleggets utfarelse og til senere ettersyn,
vedlikehold, rehabilitering og ombygging av ledningsanlegget. Grunneiere/brukere vil pa forhand bli
varslet om gravearbeid pa eiendommen.

4. Etter kryssing av drensledninger sarger VVA for at disse igjen blir forsvarlig reparert.

5. Grunneier/bruker vil ikke bygge eller foreta anlegg i eller naer traséen, eller benytte eiendommen pa
en slik mate at ettersyn, vedlikehold, rehabilitering og ombygging hindres, eller at ledningsnettet kan
utsettes for skade. Normalt kreves en avstand pa minimum 2.0 meter mellom bebyggelse og
hovediedning.

6. Erstatning for mulig skade pafert eiendommen under ettersyn, vedlikehold, rehabilitering og
ombygging blir i mangel av minnelig overenskomst for hver gang 4 bestemme ved rettslig skjgnn, kfr.
Skjgnnsprosessloven av 1. juni 1917 nr 1 § 4.

7. Grunneier tilkknyttes Asker kommunes vann og avigpsnett og aksepterer Asker kommunes
. - regelverk for vann og avlep til enhver tid.

8. Denne erklaering vil bli tinglyst pa eiendommen.
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VESTFJORDEN VANN & AVL@P AS

POSTBOKS 329, 1377 BILLINGSTAD
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Erkiaering

Tillatelse til & ha liggende hovedledningsanlegg pa privat eiendom.

Side 31 av 50

1. Vestfjorden Vann og Avigp AS (VVA) far en vederlagsfri rett til & ha liggende hovedledningsanlegg pa

. nedenfor nevnte eiendom.

2. VVA gis ogsa rett til fremtidig rehabilitering og ombygging av ledningsanlegget i eksisterende trasé.
Ombyggingen/rehabiliteringen forutsettes ikke & medfare ytterligere restriksjoner pa utnyttelsen av

eiendommen.

.3 3. VVA har fri adkomst til traséen for personell og materiell til anleggets utferelse og til senere ettersyn,
vediikehold, rehabilitering og ombygging av ledningsanlegget. Grunneiere/brukere vil pa forhand bli

varslet om gravearbeid pa eiendommen.

4. Etter kryssing av drensledninger sarger VVA for at disse igjen blir forsvarlig reparert.

5. Grunneier/bruker vil ikke bygge eller foreta anlegg i eller naer traséen, eller benytte eiendommen pa
en slik mate at ettersyn, vedlikehold, rehabilitering og ombygging hindres, eller at ledningsnettet kan

utsettes for skade. Normalt kreves en avstand pa minimum 2.0 meter mellom bebyggelse og
hovedledning.

Erstatning for mulig skade pafert eiendommen under ettersyn, vedlikehold, rehabilitering og
ombygging blir i mangel av minnelig overenskomst for hver gang a bestemme ved rettslig skjgnn, kfr.
Skjennsprosessloven av 1. juni 1917 nr1 § 4.

Grunneier tilknyttes Asker kommunes vann og aviepsnett og aksepterer Asker kommunes

. regelverk for vann og avigp til enhver tid.
8. Denne erkleering vil bli tinglyst pa eiendommen.

P e JJ/: /
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VESTFJORDEN VANN & AVL@P AS

POSTBOKS 329, 1377 BILLINGSTAD
ORGANISASJONSNUMMER 982 179 068

= Kartverket

Vedlsgg 1828670F

Erklaering

Tillatelse til & ha liggende hovedledningsanlegg pa privat eiendom.

1. Vestfjorden Vann og Aviap AS (VVA) far en vederlagsfri rett til & ha liggende hovedledningsanlegg pa
. nedenfor nevnte eiendom.

2. VVA gis ogsa rett til fremtidig rehabilitering og ombygging av ledningsanlegget i eksisterende trasé.
Ombyggingen/rehabiliteringen forutsettes ikke & medfare ytterligere restriksjoner pa utnyttelsen av
eiendommen.

. 3. VWA har fri adkomst til traséen for personell og materiell til anleggets utfarelse og til senere ettersyn,
vedlikehold, rehabilitering og ombygging av ledningsanlegget. Grunneiere/brukere vil pa forhand bli
varslet om gravearbeid pa eiendommen.

4. Etter kryssing av drensledninger s@rger VVA for at disse igjen blir forsvarlig reparert.

5. Grunneier/bruker vil ikke bygge eller foreta anlegg i eller neer traséen, eller benytte eiendommen pa
en slik mate at eftersyn, vedlikehold, rehabilitering og ombygging hindres, eller at ledningsnettet kan
utsettes for skade. Normalt kreves en avstand pa minimum 2.0 meter mellom bebyggelse og
hovedledning.

6. Erstatning for mulig skade pafart eiendommen under ettersyn, vedlikehold, rehabilitering og
ombygging blir i mangel av minnelig overenskomst for hver gang & bestemme ved rettslig skjgnn, kfr.
Skjennsprosessloven av 1. juni 1917 nr1 § 4.

7. Grunneier tilknyttes Asker kommunes vann og aviepsnett og aksepterer Asker kommunes
.\ regelverk for vann og aviep til enhver tid.

8. Denne erklaering vil bli tinglyst pa eiendommen.

T 0!/0 i 6. der. 2005

sted dato
Gardsnummer: Yt Bruks- Kommune:
40— nummer. 36¥ +363 Baerum
Hjemmelshaver Fedsels- eller Hjemmelshaver
(blokkskrift) organisasjonsnummer (underskrift)
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° VESTFJORDEN VANN & AVL@P AS

POSTBOKS 329, 1377 BILLINGSTAD
ORGANISASJONSNUMMER 982 179 068

Erkleering

Tillatelse til & ha liggende hovedledningsanlegg pa privat eiendom.

1. Vestfjorden Vann og Aviap AS (VVA) far en vederlagsfri rett til & ha liggende hovedledningsanlegg pa
. nedenfor nevnte eiendom.

2. VVA gis ogsa rett til fremtidig rehabilitering og ombygging av ledningsanlegget i eksisterende trasé.
Ombyggingen/rehabiliteringen forutsettes ikke & medfare ytterligere restriksjoner pa utnyttelsen av
eiendommen.

. 3. VVA har fri adkomst til traséen for personell og materiell til anleggets utferelse og til senere ettersyp,
vedlikehold, rehabilitering og ombygging av ledningsaniegget. Grunneiere/brukere vil pa forhand bl
varslet om gravearbeid pa eiendommen.

4. Etter kryssing av drensledninger sarger VVA for at disse igjen blir forsvarlig reparert.

5. Grunneier/bruker vil ikke bygge eller foreta anlegg i eller naer traséen, eller benytte eiendommen pa
en slik méte at ettersyn, vedlikehold, rehabilitering og ombygging hindres, eller at ledningsnettet kan
utsettes for skade. Normalt kreves en avstand p& minimum 2.0 meter mellom bebyggelse og
hovedledning.

6. Erstatning for mulig skade pafert eiendommen under ettersyn, vedlikehold, rehabilitering og
ombygging blir i mangel av minnelig overenskomst for hver gang 4 bestemme ved rettslig skjenn, kfr.
Skjennsprosessloven av 1. juni 1917 nr 1 § 4.

7. Grunneier tilknyttes Asker kommunes vann og avigpsnett og aksepterer Asker kommunes
. regelverk for vann og avigp til enhver tid.

8. Denne erklaering vil bli tinglyst pA eiendommen.

Oxvo - ;b /n- 2005
. sted dato

Gardsnummer: Bruks- Kommune:
r& v i nummer. 329 Baerum
Hiemmelshaver Fadsels- eller Hjemmelshaver
(blokkskrift) organisasjonsnummer (underskrift)
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VESTFJORDEN VANN & AVL@P AS

POSTBOKS 329, 1377 BILLINGSTAD
ORGANISASJONSNUMMER 982 179 068

Erklzering

Tillatelse til 2 ha liggende hovedledningsanlegg pé privat eiendom.

1.

Vestfjorden Vann og Avlep AS (VVA) far en vederlagsfri rett til & ha liggende hovedledningsanlegg pa
nedenfor nevnte eiendom.

VVA gis ogsa rett til fremtidig rehabilitering og ombygging av ledningsanlegget i eksisterende trasé.
Ombyggingen/rehabiliteringen forutsettes ikke & medfare ytterligere restriksjoner pa utnyttelsen av
eiendommen.

VVA har fri adkomst til traséen for personell og materiell il anleggets utfarelse og til senere ettersyn,
vedlikehold, rehabilitering og ombygging av ledningsanlegget. Grunneiere/brukere vil pa forhand bli
varslet om gravearbeid pa eiendommen.

Etter kryssing av drensledninger serger VVA for at disse igjen blir forsvarlig reparert.

Grunneier/bruker vil ikke bygge eller foreta anlegg i eller neer traséen, eller benytte eiendommen pa
en slik mate at ettersyn, vedlikehold, rehabilitering og ombygging hindres, eller at ledningsnettet kan
utsettes for skade. Normalt kreves en avstand pa minimum 2.0 meter mellom bebyggelse og
hovediedning.

Erstatning for mulig skade pafert eiendommen under ettersyn, vedlikehold, rehabilitering og :
ombygging blir i mangel av minnelig overenskomst for hver gang a bestemme ved rettslig skjenn, kfr.
Skjennsprosessloven av 1. juni 1917 nr 1 § 4.

Grunneier tilknyttes Asker kommunes vann og avigpsnett og aksepterer Asker kommunes
regelverk for vann og avigp til enhver tid.

Denne erkleering vil bli tinglyst pa eiendommen.
0 % / /’2 o / / 2005
sted dato
Gardsnummer: Bruks- Kommune:
AT 4& nummer; ‘/2’/ Basrum
Hjemmelshaver Fadsels- eller Hjemmelshaver
(blokkskrift) organisasjonsnummer (underskrift)
_for Henvik CAristensen| 02/23/ NN 2
4
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VESTFJORDEN VANN & AVLGP AS

POSTBOKS 329, 1377 BILLINGSTAD
ORGANISASJONSNUMMER 982 179 068

= Kartverket

U‘d‘!—‘jﬁ [Ugr%6 -0

Erklzering

Tillatelse til 2 ha liggende hovediedningsaniegg pa privat eiendom.

1. Vestfjorden Vann og Avigp AS (VVA) far en vederiagsfri rett til & ha liggende hovedledningsanlegg pa
. nedenfor nevnte eiendom.

2. VVA gis ogsa rett il fremtidig rehabilitering og ombygging av ledningsanlegget i eksisterende trasé.
Ombyggingen/rehabiliteringen forutsettes ikke 4 medfere ytterligere restriksjoner pa utnyttelsen av
eiendommen.

“ 3. VVA har fri adkomst til traséen for personell og materiell til anleggets utferelse og til senere ettersyn,
vedlikehold, rehabilitering og ombygging av ledningsanlegget. Grunneiere/brukere vil pa forhand bli
varslet om gravearbeid pa eiendommen.

4. Etter kryssing av drensledninger serger VVA for at disse igjen blir forsvarlig reparert.

5. Grunneier/bruker vil ikke bygge eller foreta anlegg i eller nzer traséen, eller benytte eiendommen pé
en slik mate at ettersyn, vedlikehold, rehabilitering og ombygging hindres, eller at ledningsnettet kan
utsettes for skade. Normalt kreves en avstand pa minimum 2.0 meter mellom bebyggelse og
hovedledning.

6. Erstatning for mulig skade pafert eiendommen under ettersyn, vedlikehold, rehabilitering og
ombygging blir i mangel av minnelig overenskomst for hver gang & bestemme ved rettslig skjgnn, kfr.
Skjgnnsprosessloven av 1. juni 1917 nr 1 § 4.

7. Grunneier tilknyttes Asker kommunes vann og avigpsnett og aksepterer Asker kommunes
. -~ regelverk for vann og avigp til enhver tid.

i~ '8_. Denne erklaering vil bli tinglyst pa eiendommen.

. ~ s o S ) 2005

I sted dato
Vi Géfdsfnymmer: Bruks- Kommune:
{l = 50 4 W4 |nummer. M 2E Baerum
k- /) Hiemmelshaver Fedsels- eller Hjemmelshaver
b (blokkskrift) organisasjonsnummer (underskrift)

: k&é[ )’?’k/ﬁda:gjaﬂf 24 o &b ZF ﬁ“/fyﬁwém/




Attestert kopi av dok.nr. 2007/148386/200 Side 36 av 50

B Kartverket s posteringstidspunkt 2026-05-06 15:19

Utz,d.l!,glj U386 -0F

2

VESTFJORDEN VANN & AVL@P AS

POSTBOKS 329, 1377 BILLINGSTAD
ORGANISASJONSNUMMER 982 179 068

Erklaering

Tillatelse til 2 ha liggende hovedledningsanlegg pa privat eiendom.

1. Vestfjorden Vann og Avigp AS (VVA) far en vederlagsfri rett til & ha liggende hovedledningsanlegg pa
. nedenfor nevnte eiendom.

2. VVA gis ogsa rett til fremtidig rehabilitering og ombygging av ledningsanlegget i eksisterende trasé.
Ombyggingen/rehabiliteringen forutsettes ikke & medfare ytterligere restriksjoner pa utnyttelsen av
eiendommen.

. VWA har fri adkomst til traséen for personell og materiell til anleggets utfgrelse og til senere ettersyn,
vedlikehold, rehabilitering og ombygging av ledningsanlegget. Grunneiere/brukere vil pa forhand bli
varslet om gravearbeid pa eiendommen.

4. Etter kryssing av drensledninger sgrger VVA for at disse igjen blir forsvarlig reparert.

5. Grunneier/bruker vil ikke bygge eller foreta anlegg i eller neer traséen, eller benytte eiendommen pa
en slik mate at ettersyn, vedlikehold, rehabilitering og ombygging hindres, eller at ledningsnettet kan
utsettes for skade. Normalt kreves en avstand pa minimum 2.0 meter mellom bebyggelse og
hovedledning.

6. Erstatning for mulig skade péfart eiendommen under ettersyn, vedlikehold, rehabilitering og
ombygging blir i mangel av minnelig overenskomst for hver gang @ bestemme ved rettslig skjenn, kfr.
Skjennsprosessloven av 1. juni 1917 nr 1 § 4.

7. Grunneier tilknyttes Asker kommunes vann og avigpsnett og aksepterer Asker kommunes
. regelverk for vann og avigp til enhver tid.

8. Denne erkleering vil bli tinglyst p& eiendommen.

@ - Nl 1 Q5. Novewaber 2005

sted dato
Gardsnummer: Bruks- Kommune:
TN 48~ 1/‘/ nummer: Ll_ﬁ"l Baerum
1\ Hjemmelshaver Fadsels- éller Hjemmelshaver
a (blokkskrift) organisasjonsnummer ( N (underskrift)
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VESTFJORDEN VANN & AVL@P AS

POSTBOKS 329, 1377 BILLINGSTAD
ORGANISASJONSNUMMER 982 179 068

= Kartverket

Vedigg 6386 -0%

Erklzering

Tillatelse til & ha liggende hovedledningsanlegg pa privat eiendom.

1. Vestfjorden Vann og Avigp AS (VWA) far en vederlagsfri rett til & ha liggende hovedledningsaniegg pa
nedenfor nevnte eiendom.

2. VVA gis ogsa rett til fremtidig rehabilitering og ombygging av ledningsanlegget i eksisterende trasé.
Ombyggingen/rehabiliteringen forutsettes ikke 4 medfere ytterligere restriksjoner pa utnyttelsen av
eiendommen.

3. VVA har fri adkomst til traséen for personell og materiell til anleggets utfarelse og til senere ettersyn,
vedlikehold, rehabilitering og ombygging av ledningsanlegget. Grunneiere/brukere vil pa forhand bli
varslet om gravearbeid pa eiendommen.

4. Etter kryssing av drensledninger sgrger VVA for at disse igjen blir forsvarlig reparert.

5. Grunneier/bruker vil ikke bygge eller foreta anlegg i eller nzer traséen, eller benytte eiendommen pa
en slik mate at ettersyn, vedlikehold, rehabilitering og ombygging hindres, eller at ledningsnettet kan
utsettes for skade. Normalt kreves en avstand pa minimum 2.0 meter mellom bebyggelse og
hovedledning.

6. Erstaining for mulig skade pafart eiendommen under ettersyn, vedlikehold, rehabilitering og
ombygging blir i mangel av minnelig overenskomst for hver gang 4 bestemme ved rettslig skjenn, kfr.
Skignnsprosessloven av 1. juni 1917 nr1 § 4.

:7. Grunneier tilknyttes Asker kommunes vann og avigpsnett og aksepterer Asker kommunes
. <~ regelverk for vann og avigp til enhver tid.

, 8 Denne erkleering vil bli tinglyst p& eiendommen.

® 8 Daeo 21y 2005
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VESTFJORDEN VANN & AVL@P AS

POSTBOKS 329, 1377 BILLINGSTAD
ORGANISASJONSNUMMER 982 179 068

Erklaering

Tillatelse til & ha liggende hovedledningsanlegg pé privat eiendom.

. Vestfjorden Vann og Avigp AS (VWA) far en vederlagsfri rett til & ha liggende hovediedningsanlegg pa

nedenfor nevnte eiendom.

VVA gis ogsa rett til fremtidig rehabilitering og ombygging av ledningsanlegget i eksisterende trasé.
Ombyggingen/rehabiliteringen forutsettes ikke & medfare ytterligere restriksjoner pa utnyttelsen av
eiendommen.

. VWA har fri adkomst til traséen for personell og materiell til anleggets utfarelse og til senere ettersyn,

vedlikehold, rehabilitering og ombygging av ledningsanlegget. Grunneiere/brukere vil pa forhand bli
varslet om gravearbeid pa eiendommen.

Etter kryssing av drensledninger sgrger VVA for at disse igjen blir forsvarlig reparert.

Grunneier/bruker vil ikke bygge eller foreta anlegg i eller nar traséen, eller benytte eiendommen pa
en slik mate at ettersyn, vedlikehold, rehabilitering og ombygging hindres, eller at ledningsnettet kan
utsettes for skade. Normalt kreves en avstand pa minimum 2.0 meter mellom bebyggelse og
hovedledning.

Erstatning for mulig skade pafert eiendommen under ettersyn, vedlikehald, rehabilitering og
ombygging blir i mangel av minnelig overenskomst for hver gang & bestemme ved rettslig skjgnn, kfr.
Skjennsprosessloven av 1. juni 1917 nr 1 § 4.

Grunneier tilkknyttes Asker kommunes vann og avigpsnett og aksepterer Asker kommunes
regelverk for vann og aviep til enhver tid.

Denne erklaering vil bli tinglyst pa eiendommen.

Oedo RIS

sted ¢ dato

. Gér‘dsi't'ummen Bruks- , Kommune:
il =) P L\q nummer: 5-85 Basrum

! Hjemmelshaver Fedsels- eller Hjemmelshaver
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VESTFJORDEN VANN & AVLOP AS

POSTBOKS 329, 1377 BILLINGSTAD
ORGANISASJONSNUMMER 982 179 068

= Kartverket
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Erklaering

Tillatelse til & ha liggende hovediedningsaniegg pa privat eiendom.

1. Vestfiorden Vann og Aviep AS (VVA) far en vederlagsfri rett til & ha liggende hovedledningsanlegg pa
. nedenfor nevnte eiendom.

2. VVA gis ogs4 rett til fremtidig rehabilitering og ombygging av ledningsanlegget i eksisterende trasé.
Ombyggingen/rehabiliteringen forutsettes ikke 4 medfare ytterligere restriksjoner pa utnyttelsen av
eiendommen.

. 3. VWA har fri adkomst til traséen for personell og materiell til anleggets utfarelse og til senere ettersyn,
vedlikehold, rehabilitering og ombygging av ledningsanlegget. Grunneiere/brukere vil pa forhand bli
varslet om gravearbeid p& eiendommen.

4. Etfter kryssing av drensledninger serger VVA for at disse igjen blir forsvarlig reparert.

5. Grunneier/bruker vil ikke bygge eller foreta anlegg i eller naer traséen, eller benytte eiendommen pa
en slik mate at ettersyn, vedlikehold, rehabilitering og ombygging hindres, eller at ledningsnettet kan
utsettes for skade. Normait kreves en avstand pa minimum 2.0 meter mellom bebyggelse og
hovedledning.

6. Erstatning for mulig skade pafert eiendommen under ettersyn, vedlikehold, rehabilitering og
ombygging blir i mangel av minnelig overenskomst for hver gang a bestemme ved rettslig skjgnn, kfr.
Skjennsprosessloven av 1. juni 1917 nr 1 § 4.

7. Grunneier tilknyttes Asker kommunes vann og avigpsnett og aksepterer Asker kommunes
. regelverk for vann og aviep til enhver tid.

i 8. Denne erkleering vil bli tinglyst pa eiendommen.

.‘ < Beer Wi PR o 2005

' N sted dato
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VESTFJORDEN VANN & AVL@P AS

POSTBOKS 329, 1377 BILLINGSTAD
ORGANISASJONSNUMMER 982 179 068

Erklaering

Tillatelse til & ha liggende hovedledningsanlegg pa privat eiendom.

1. Vestfjorden Vann og Aviep AS (VVA) far en vederlagsfri rett til & ha liggende hovedledningsaniegg pa
. nedenfor nevnte eiendom.

2. VVA gis ogsa rett til fremtidig rehabilitering og ombygging av ledningsanlegget i eksisterende trasé.
Ombyggingen/rehabiliteringen forutsettes ikke & medfare ytterligere restriksjoner pa utnyttelsen av
. eiendommen.

3. VVA har fri adkomst til traséen for personell og materiell til anleggets utferelse og til senere ettersyp,
vedlikehold, rehabilitering og ombygging av ledningsanlegget. Grunneiere/brukere vil pa forhand bli
varslet om gravearbeid pa eiendommen.

4. Etter kryssing av drensledninger sgrger VVA for at disse igjen blir forsvarlig reparert.

5. Grunneier/bruker vil ikke bygge eller foreta anlegg i eller naer traséen, eller benytte eiendommen pa
en slik mate at ettersyn, vedlikehold, rehabilitering og ombygging hindres, eller at ledningsnettet kan
utsettes for skade. Normalt kreves en avstand pa minimum 2.0 meter mellom bebyggelse og
hovedledning.

6. Erstatning for mulig skade pafert eiendommen under ettersyn, vedlikehold, rehabilitering og
ombygging blir i mangel av minnelig overenskomst for hver gang a bestemme ved rettslig skjgnn, kfr.
Skjennsprosessioven av 1. juni 1917 nr 1 § 4.

7. Grunneier tilknyttes Asker kommunes vann og avigpsnett og aksepterer Asker kommunes
. regelverk for vann og avigp til enhver tid.

‘8. Denne erkiaering vil bli tinglyst p& eiendommen.

-
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VESTFJORDEN VANN & AVL@P AS

POSTBOKS 329, 1377 BILLINGSTAD
ORGANISASJONSNUMMER 982 179 068

Erklaering

Tillatelse til 2 ha liggende hovedledningsanlegg pa privat eiendom.

1.

Vestfjorden Vann og Avigp AS (VVA) far en vederlagsfri rett til & ha liggende hovedledningsanlegg pa
nedenfor nevnte eiendom.

VVA gis ogsa rett til fremtidig rehabilitering og ombygging av ledningsanlegget i eksisterende trasé.
Ombyggingen/rehabiliteringen forutsettes ikke & medfare ytterligere restriksjoner pa utnyttelsen av
eiendommen.

VVA har fri adkomst til traséen for personell og materiell til anleggets utfarelse og til senere ettersyn,
vedlikehold, rehabilitering og ombygging av ledningsanlegget. Grunneiere/brukere vil pa forhand bli
varslet om gravearbeid pa eiendommen.

Etter kryssing av drensledninger serger VVA for at disse igjen blir forsvarlig reparert.

Grunneier/bruker vil ikke bygge eller foreta anlegg i eller neer traséen, eller benytte eiendommen pé
en slik mate at ettersyn, vedlikehold, rehabilitering og ombygging hindres, eller at ledningsnettet kan
utsettes for skade. Normalt kreves en avstand pa minimum 2.0 meter mellom bebyggelse og
hovedledning.

Erstatning for mulig skade pafert eiendommen under ettersyn, vedlikehold, rehabilitering og
ombygging blir i mangel av minnelig overenskomst for hver gang a bestemme ved rettslig skjgnn, kfr.
Skjennsprosessloven av 1. juni 1917 nr1 § 4.

Grunneier tilknyttes Asker kommunes vann og avigpsnett og aksepterer Asker kommunes
regelverk for vann og avigp til enhver tid.

Denne erkigering vil bli tinglyst pa eiendommen.
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VESTFJORDEN VANN & AVL@P AS
POSTBOKS 329, 1377 BILLINGSTAD
ORGANISASJONSNUMMER 982 179 068

Erklzring

Tillatelse til & ha liggende hovedledningsaniegg pa privat eiendom.

1. Vestfiorden Vann og Aviep AS (VWA) far en vederlagsfri rett til & ha liggende hovedledningsanlegg pa
. nedenfor nevnte eiendom.

2. VVA gis ogsa rett til fremtidig rehabilitering og ombygging av ledningsanlegget i eksisterende trasé.
Ombyggingen/rehabiliteringen forutsettes ikke & medfare ytterligere restriksjoner pa utnyttelsen av
eiendommen.

. 3. VVA har fri adkomst til traséen for personell og materiell til anleggets utfarelse og til senere ettersyn,
vedlikehold, rehabilitering og ombygging av ledningsaniegget. Grunneiere/brukere vil pa forhand bli
varslet om gravearbeid pa eiendommen.

4. Etter kryssing av drensledninger serger VVA for at disse igjen blir forsvarlig reparert.

5. Grunneier/bruker vil ikke bygge eller foreta anlegg i eller neer traséen, eller benytte eiendommen pa
en slik mate at ettersyn, vedlikehold, rehabilitering og ombygging hindres, eller at ledningsnettet kan
utsettes for skade. Normalt kreves en avstand pa minimum 2.0 meter meliom bebyggeise og
hovedledning.

6. Erstatning for mulig skade pafert eiendommen under ettersyn, vedlikehold, rehabilitering og
ombygging blir i mangel av minnelig overenskomst for hver gang & bestemme ved rettslig skjenn, kir.
Skjsnnsprosessloven av 1. juni 1917 nr 1 § 4.

7. Grunneier tilkknyttes Asker kommunes vann og avigpsnett og aksepterer Asker kommunes
. regelverk for vann og avigp til enhver tid.

8., Denne erkleering vil bli tinglyst pa eiendommen.
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VESTFJORDEN VANN & AVL@P AS

POSTBOKS 329, 1377 BILLINGSTAD
ORGANISASJONSNUMMER 982 179 068

Erklaering

Tillatelse til 2 ha liggende hovedledningsanlegg pa privat eiendom.

1. Vestfjorden Vann og Aviep AS (VVA) far en vederlagsfri rett til & ha liggende hovedledningsanlegg pa
& nedenfor nevnte eiendom.

2. VVA gis ogsa rett til fremtidig rehabilitering og ombygging av ledningsanlegget i eksisterende trasé.
Ombyggingen/rehabiliteringen forutsettes ikke 4 medfere ytterligere restriksjoner pa utnyttelsen av
eiendommen.

- VVA har fri adkomst til traséen for personell og materiell til anleggets utfarelse og til senere ettersyn,
vedlikehold, rehabilitering og ombygging av ledningsanlegget. Grunneiere/brukere vil pa forhand bli
varslet om gravearbeid pa eiendommen.

4. Etter kryssing av drensledninger sgrger VVA for at disse igjen blir forsvarlig reparert.

5. Grunneier/bruker vil ikke bygge eller foreta anlegg i eller nzer traséen, eller benytte eiendommen pa
en slik mate at ettersyn, vedlikehold, rehabilitering og ombygging hindres, eller at ledningsnettet kan
utsettes for skade. Normalt kreves en avstand pa minimum 2.0 meter mellom bebyggelse og
hovedledning.

6. Erstatning for mulig skade pafart eiendommen under ettersyn, vedlikehold, rehabilitering og /
ombygging blir i mangel av minnelig overenskomst for hver gang 4 bestemme ved rettslig skjgnn, kfr.
Skjennsprosessloven av 1. juni 1917 nr 1 § 4.

7. Grunneier tilknyttes Asker kommunes vann og avigpsnett og aksepterer Asker kommunes
. regelverk for vann og avigp til enhver tid.

8. “Denne erkleering vil bli tinglyst pa eiendommen.
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VESTFJORDEN VANN & AVL@P AS

POSTBOKS 329, 1377 BILLINGSTAD
ORGANISASJONSNUMMER 982 179 068

Erkizering

Tillatelse til 2 ha liggende hovedledningsanlegg pa privat elendom.

1. Vestfjorden Vann og Aviep AS (VVA) far en vederlagsfri rett til & ha liggende hovedledningsanlegg pa
@  nedenfor nevnte eiendom.

2. VVA gis ogsa rett til fremtidig rehabilitering og ombygging av ledningsanlegget i eksisterende trasé.
Ombyggingen/rehabiliteringen forutsettes ikke & medfare ytterligere restriksjoner pa utnyttelsen av
eiendommen.

. VVA har fri adkomst til traséen for personell og materiell til anleggets utferelse og til senere ettersyn,
vediikehold, rehabilitering og ombygging av ledningsanlegget. Grunneiere/brukere vil pa forhand bli
varslet om gravearbeid pa eiendommen.

4. Etter kryssing av drensledninger sgrger VVA for at disse igjen blir forsvarlig reparert.

5. Grunneier/bruker vil ikke bygge eller foreta anlegg i eller neer traséen, eller benytte eiendommen pa
en slik mate at ettersyn, vedlikehold, rehabilitering og ombygging hindres, eller at ledningsnettet kan
utsettes for skade. Normalt kreves en avstand pa minimum 2.0 meter mellom bebyggelse og
hovedledning.

6. Erstatning for mulig skade pafert eiendommen under ettersyn, vedlikehold, rehabilitering og
ombygging blir i mangel av minnelig overenskomst for hver gang a bestemme ved rettslig skjgnn, kfr.
Skjennsprosessioven av 1. juni 1917 nr1 § 4.

7. Brunneier tilknyttes Asker kommunes vann og avigpsnett og aksepterer Asker kommunes
. ‘Tegelverk for vann og aviap til enhver tid.

8. ‘Denne erkleering vil bli tinglyst pa eiendommen.
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VESTFJORDEN VANN & AVL@P AS

POSTBOKS 329, 1377 BILLINGSTAD
ORGANISASJONSNUMMER 982 179 068

Erklzering

Tillatelse til a ha liggende hovedledningsanlegg pa privat eiendom.

1. Vestfjorden Vann og Avigp AS (VWA) far en vederlagsfri rett til 4 ha liggende hovedledningsanlegg pa
. nedenfor nevnte eiendom.

2. VVA gis ogsa rett til fremtidig rehabilitering og ombygging av ledningsanlegget i eksisterende trasé.
Ombyggingen/rehabiliteringen forutsettes ikke 4 medfere ytterligere restriksjoner pa utnyttelsen av
eiendommen.

. 3. VWA har fri adkomst til traséen for personell og materiell til anleggets utfarelse og til senere ettersyn,
vedlikehold, rehabilitering og ombygging av ledningsanlegget. Grunneiere/brukere vil pa forhand bli
varslet om gravearbeid pa eiendommen.

4. Etter kryssing av drensledninger serger VVA for at disse igjen blir forsvarlig reparert.

5. Grunneier/bruker vil ikke bygge eller foreta anlegg i eller nzer traséen, eller benytte eiendommen pa
en slik mate at ettersyn, vedlikehold, rehabilitering og ombygging hindres, eller at ledningsnettet kan
utsettes for skade. Normalt kreves en avstand p& minimum 2.0 meter mellom bebyggelse og
hovedledning.

6. Erstatning for mulig skade pafert eiendommen under ettersyn, vedlikehold, rehabilitering og
ombygging blir i mangel av minnelig overenskomst for hver gang & bestemme ved rettslig skjenn, kfr.
Skjgnnsprosessloven av 1. juni 1917 nr 1 § 4.

7: Grunneier tilknyttes Asker kommunes vann og avlgpsnett og aksepterer Asker kommunes
. = regelverk for vann og avigp til enhver tid.

.8. Denne erklaering vil bli tinglyst pa eiendommen.
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VESTFJORDEN VANN & AVL@P AS

POSTBOKS 329, 1377 BILLINGSTAD
ORGANISASJONSNUMMER 982 179 068

= Kartverket

Erklaering

Tillatelse til & ha liggende hovedledningsaniegg pa privat eiendom.

1. Vestfjorden Vann og Aviep AS (VVA) far en vederlagsfri rett til & ha liggende hovediedningsanlegg pa
. nedenfor nevnte eiendom.

2. VVA gis ogsa rett til fremtidig rehabilitering og ombygging av ledningsanlegget i eksisterende trasé.
Ombyggingen/rehabiliteringen forutsettes ikke & medfare ytterligere restriksjoner pa utnyttelsen av
eiendommen.

. 3. VVA har fri adkomst til traséen for personell og materiell til anleggets utfarelse og til senere ettersyn,
vedlikehold, rehabilitering og ombygging av ledningsanlegget. Grunneiere/brukere vil pa forhand bli
varslet om gravearbeid pa eiendommen.

4. Etter kryssing av drensledninger serger VVA for at disse igjen blir forsvarlig reparert.

5. Grunneier/bruker vil ikke bygge eller foreta anlegg i eller neer traséen, eller benytte eiendommen pa
en slik mate at ettersyn, vedlikehold, rehabilitering og ombygging hindres, eller at ledningsnettet kan

utsettes for skade. Normalt kreves en avstand pa minimum 2.0 meter mellom bebyggelse og
hovedledning.

6. Erstatning for mulig skade pafert eiendommen under ettersyn, vedlikehold, rehabilitering og
ombygging blir i mangel av minnelig overenskomst for hver gang a bestemme ved rettslig skjgnn, kfr.
Skignnsprosessloven av 1. juni 1917 nr1 § 4.

7. Grunneier tilknyttes Asker kommunes vann og avlepsnett og aksepterer Asker kommunes
. regelverk for vann og avigp til enhver tid.

8. Denne erkiaering vil bli tinglyst pA eiendommen.
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VESTFJORDEN VANN & AVL@P AS

POSTBOKS 329, 1377 BILLINGSTAD
ORGANISASJONSNUMMER 982 179 068
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Erklaering

Tillatelse til & ha liggende hovedledningsanlegg pa privat eiendom.

1. Vestfjorden Vann og Avigp AS (VVA) far en vederlagsfri rett til & ha liggende hovedledningsanlegg pa
. nedenfor nevnte eiendom.

2. VVA gis ogsa rett til fremtidig rehabilitering og ombygging av ledningsanlegget i eksisterende trasé.
Ombyggingen/rehabiliteringen forutsettes ikke & medfere ytterligere restriksjoner pa utnyttelsen av
eiendommen.

. 3. VVA har fri adkomst til traséen for personell og materiell til anleggets utfarelse og til senere ettersyp,
vediikehold, rehabilitering og ombygging av ledningsanlegget. Grunneiere/brukere vil pa forhand bli
varslet om gravearbeid pa eiendommen.

4. Etter kryssing av drensledninger sarger VVA for at disse igjen blir forsvarlig reparert.

5. Grunneier/bruker vil ikke bygge eller foreta anlegg i eller naer traséen, eller benytte eiendommen pa
en slik mate at ettersyn, vedlikehold, rehabilitering og ombygging hindres, eller at ledningsnettet kan
utsettes for skade. Normalt kreves en avstand pa minimum 2.0 meter mellom bebyggelse og
hovedledning.

6. Erstatning for mulig skade pafert eiendommen under ettersyn, vedlikehold, rehabilitering og
ombygging blir i mangel av minnelig overenskomst for hver gang 4 bestemme ved rettslig skjenn, kfr.
Skjgnnsprosessloven av 1. juni 1917 nr 1 § 4.

7. Grunneier tilknyttes Asker kommunes vann og aviepsnett og aksepterer Asker kommunes
. regelverk for vann og avigp til enhver tid.

8. Denne erkleering vil bli tinglyst pa eiendommen.
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VESTFJORDEN VANN & AVL@P AS

POSTBOKS 329, 1377 BILLINGSTAD
ORGANISASJONSNUMMER 982 179 068

Erklaering

Tillatelse til & ha liggende hovedledningsanlegg pa privat eiendom.

1. Vestfjorden Vann og Aviep AS (VVA) far en vederlagsfri rett til & ha liggende hovedledningsanlegg pa
@  nedenfor nevnte eiendom.

2. VVA gis ogsa rett til fremtidig rehabilitering og ombygging av ledningsanlegget i eksisterende trasé.
Ombyggingen/rehabiliteringen forutsettes ikke & medfare ytterligere restriksjoner pa utnyttelsen av
eiendommen.

. VWA har fri adkomst til traséen for personell og materiell til anleggets utfarelse og til senere ettersyn,
vedlikehold, rehabilitering og ombygging av ledningsanlegget. Grunneiere/brukere vil pa forhand bli
varslet om gravearbeid pa eiendommen.

4. Etter kryssing av drensledninger serger VVA for at disse igjen blir forsvarlig reparert.

5. Grunneier/bruker vil ikke bygge eller foreta anlegg i eller naer traséen, eller benytte eiendommen pa
en slik mate at ettersyn, vedlikehold, rehabilitering og ombygging hindres, eller at ledningsnettet kan
utsettes for skade. Normalt kreves en avstand pa minimum 2.0 meter mellom bebyggelse og
hovedledning.

6. Erstatning for mulig skade pafart eiendommen under ettersyn, vedlikehold, rehabilitering og
ombygging blir i mangel av minnelig overenskomst for hver gang 4 bestemme ved rettslig skjenn, kfr.
Skjonnsprosessloven av 1. juni 1917 nr 1 § 4.

7. Grunneier tilknyttes Asker kommunes vann og avigpsnett og aksepterer Asker kommunes
. -regelverk for vann og avigp til enhver tid.

8. Denne erklzering vil bli tinglyst p4 eiendommen.
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VESTFJORDEN VANN & AVL@P AS

POSTBOKS 329, 1377 BILLINGSTAD
ORGANISASJONSNUMMER 982 179 068

Erklaering

Tillatelse til a ha liggende hovedledningsanlegg pa privat eiendom.

1. Vestfjorden Vann og Avigp AS (VVA) far en vederlagsfri rett til & ha liggende hovedledningsanlegg pa
@ nedenfor nevnte eiendom.

2. VVA gis ogsa rett til fremtidig rehabilitering og ombygging av ledningsanlegget i eksisterende trasé.
Ombyggingen/rehabiliteringen forutsettes ikke & medfare ytterligere restriksjoner pa utnyttelsen av
eiendommen.

. VA har fri adkomst til traséen for personell og materiell til anleggets utferelse og til senere ettersyn,
vedlikehold, rehabilitering og ombygging av ledningsanlegget. Grunneiere/brukere vil pa forhand bli
varslet om gravearbeid pa eiendommen.

4. Etter kryssing av drensledninger sarger VVA for at disse igjen blir forsvarlig reparert.

5. Grunneier/bruker vil ikke bygge eller foreta anlegg i eller naer traséen, eller benytte eiendommen pa
en slik mate at ettersyn, vedlikehold, rehabilitering og ombygging hindres, eller at ledningsnettet kan
utsettes for skade. Normalt kreves en avstand pa minimum 2.0 meter mellom bebyggelse og
hovedledning.

6. Erstatning for mulig skade pafart eiendommen under ettersyn, vedlikehold, rehabilitering og
ombygaging blir i mangel av minnelig overenskomst for hver gang 4 bestemme ved rettslig skjenn, kfr.
Skjennsprosessioven av 1. juni 1917 nr 1 § 4.

7. Grunneier tilknyttes Asker kommunes vann og avigpsnett og aksepterer Asker kommunes
. regelverk for vann og avigp til enhver tid.

8. Denne erkleering vil bli tinglyst pa eiendommen.
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VESTFJORDEN VANN & AVL@P AS

POSTBOKS 329, 1377 BILLINGSTAD
ORGANISASJONSNUMMER 982 179 068

Erklzering

Tillatelse til & ha liggende hovedledningsanlegg pa privat eiendom.

1.

Vestfjorden Vann og Avigp AS (VVA) far en vederiagsfri rett til 4 ha liggende hovedledningsanlegg pa
nedenfor nevnte eiendom.

VVA gis ogsa rett til fremtidig rehabilitering og ombygging av ledningsanlegget i eksisterende trasé.
Ombyggingen/rehabiliteringen forutsettes ikke & medfare ytterligere restriksjoner pa utnyttelsen av
eiendommen.

. VWA har fri adkomst til traséen for personell og materiell til anleggets utfarelse og til senere ettersyn,

vedlikehold, rehabilitering og ombygging av ledningsanlegget. Grunneiere/brukere vil pa forhand bli
varslet om gravearbeid pa eiendommen.

Etter kryssing av drensledninger sgrger VVA for at disse igjen blir forsvarlig reparert.

Grunneier/bruker vil ikke bygge eller foreta anlegg i eller naer traséen, eller benytte eiendommen pa
en slik mate at ettersyn, vedlikehold, rehabilitering og ombygging hindres, eller at ledningsnettet kan
utsettes for skade. Normalt kreves en avstand p& minimum 2.0 meter mellom bebyggelse og
hovedledning.

Erstatning for mulig skade pafart eiendommen under ettersyn, vedlikehold, rehabilitering og
ombygging blir i mangel av minnelig overenskomst for hver gang & bestemme ved rettslig skjann, kfr.
Skjennsprosessioven av 1. juni 1917 nr1 § 4.

Grunneier tilknyttes Asker kommunes vann og aviepsnett og aksepterer Asker kommunes
regelverk for vann og aviep til enhver tid.

- Denne erklaering vil bli tinglyst p& eiendommen.
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OVERSIKT OVER LOSORE OG TILBEHOR TIL EIENDOMMEN
Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og
Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt

Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjoper og
selgers rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag. | henhold
til avhl. 8 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som
etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal folge med. Det samme gjelder varig innredning
og utstyr som enten er fastmontert eller er seerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5. Loven inne-
holder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av "innredning og utstyr", og over hva som
skal regnes som "fastmontert eller saerskilt tilpasset". Partene kan fritt avtale hva som skal fglge
med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr som skal felge med eiendom-
men, er en del av avtalen mellom kjoper og selger dersom ikke annet er opplyst i salgsoppgaven,
kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er inngatt. Der intet annet er avtalt, vil
lesore og tilbeher medfelge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 og § 3-5 og denne oversikt.
Produkter og installasjoner som medfelger overdras uten noen form for garantier, utover eventu-
ell gjenveerende leverandergaranti. Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa
eiendommen, vil det heller ikke medfelge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER folger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, folger med
uansett festemate. Frittstdende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfolger ikke.

Det folger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa
visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder
parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfelger der dette eies av selger. Veggmontert
TV/flatskjerm med tilherende festeordning samt musikkanlegg felger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle
fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere
samt baderomsinnredning, medfelger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er lgse. Fastmonterte garderobehyller og
knagger medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte
tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfalger.

7. KJOKKENINNREDNING medfelger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og las eller
fastmontert kjokkenoy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming,
gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfelger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ ventilasjonsanlegg,
medfolger.



10. SENTRALST@OVSUGER medfalger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med
spotlights samt utelys og hagebelysning medfelger. Vegglamper, krokhengte lamper,
lysekroner, prismelamper og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt felger
likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l.,

samt tilherende tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hoyttalere el.
medfglger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller
smartpaerer montert i sokkel medfalger likevel ikke.

13. UTVENDIGE SOPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfalger.
14. POSTKASSE medfolger.

15. UTEND®RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert torkestativ, samt andre
faste utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendeors kar,
lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfolger.
Guidekabel/avgrensingskabel til robotgressklipper medfalger, men robotgressklipper og
ladestasjon for denne medfelger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfelger uavhengig av
hvor laderen er montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfelger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfolger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfelger der dette er pabudt. Lese
stiger medfolger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og ROYKVARSLER medfelger

der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til & se til at utstyret forefinnes pa enhver
eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid felge med ved salg av
eiendom.

21. SAMTLIGE NO@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres
kjoper pa overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner el. Lases
boder, uthus el. med hengelas, skal 1ds og nekler til disse medfolge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfalger safremt
de er fastmontert. Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser
og lignende er en del av eiendommen og medfglger i handelen.



BUD OG BUDGIVNING



KJOPETILBUD

FOR EIENDOMMEN

Adresse: Meglerforetak:
Gasegangen 8, 1367 Snargya
Gnr. 44, Bnr. 427, Beerum kommune.

PrivatMegleren Dyve & Partnere
Saksbehandler: Steffen Kjolstad

Oppdragsnummer: Telefon / Mobil: 2255 0111/45218 292

159260298 E-post: steffen.kjolstad@privatmegleren.no

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FGLGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM:

Kjopesum Kr

Belop med bokstaver Kr

+ omkostninger iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 forste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn
til kl. 12.00 forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver
nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er
kjent med at budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave m/vedlegg

Kjopet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tIf nr:

Lant kapital: Kr
Egenkapital: Kr
Totalt: Kr

Egenkaptitalen bestar av: | Salg av naveerende bolig eller fast eiendom
[] Disponibelt kontantbelep (bankinnskudd)
Jeg gir bud som [ Forbruker [JLedd i naeringsvirksomhet / Juridisk person (selskap)

Navn: Navn:

Fodselsdato: Fodselsdato:

Adr: Adr:

Postnr: Sted: Postnr: Sted:
TIf: E-post: TIf: E-post:
Dato: Sign: Dato: Sign:

Kopi av legitimasjon

Kopi av legitimasjon




Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes
Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis
ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk
rapport med vedlegg.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING

1

Pa forespersel vil megler opplyse om aktuelle
bud pa eiendommen, herunder om relevante
forbehold.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

awvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter

Megler skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig
overfor budgivere at budene deres er mottatt.

. L N 7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom
- . e siste annonserte visning. Etter denne fristen bor .
2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som X . . en budrunde avsluttes uten at handel er kommet i
- R : . K budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at . .
formidler disse videre til oppdragsgiver. Kravet . Soos - stand, kan en budgiver kreve kopi av
. el . o megler har mulighet til, sa langt det er nedvendig, R . .
til skriftlighet gjelder ogsa budforheyelser og P - K . budjournalen i anonymisert form.
a orientere oppdragsgiver, budgivere og evrige
motbud, aksept eller avslag fra selger. For X
- . . interessenter om bud og forbehold.
formidling av bud til oppdragsgiver skal megler X K .
innhente avidia legitimasion og sianatur fra Det bor ikke gis bud som diskriminerer eller
R gy'alg .g - ) . 959 . utelukker andre budgivere. Dersom bud inngis 8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger
budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er . A .
R X med en frist som apenbart er for kort til at uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet
oppfylt for budgivere som benytter e-signatur, . 2 X o R o
) ) - megleren kan awvikle budrunden pa en i stand. Dersom det er viktig for budgiver & bevare
eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige K o . . : X .
o . . forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver og sin anonymitet, ber budet fremmes gjennom
bud menes ogsa elektroniske meldinger som . X . ; X
o - X - interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine fullmektig.
e-post og SMS nar informasjonen i disse er k . < R 2 4t
. . o R handlingsvalg, vil megler frarade budgiver a stille
tilgjengelig ogsa for ettertiden. e
slik frist.
3. Et bud ber inneholde eiendommens adresse . . .
. R 5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det
(eventuelt gnr/bnr), kijigpesum, budgivers . A
. X g o enkelte bud overfor oppdragsgiveren, nar budet
kontaktinformasjon, finansieringsplan, s R .
. er gitt innenfor fristene i punkt 4.
akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle
forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol.
Normalt vil ikke et bud med forbehold bli 6. Megleren skal sa langt det er nedvendig og
akseptert for forbeholdet er avklart. Konferer mulig holde budgiverne skriftlig orientert om
gjerne med megler for bud avgis. nye og heyere bud og eventuelle forbehold.
VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD
1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av melding om at eiendommen er solgt til en annen 4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til
fast eiendom. (man ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer budgiver innen akseptfristens utlep er det inngatt
samtidig dersom man ikke ensker & kjope flere en bindende avtale.
enn en eiendom).
2. Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at selger 5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjgper

har fatt kunnskap om budet), kan budet ikke
kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver
frem til akseptfristens utlep, med mindre budet for
denne tid avslas av selger eller budgiver far

. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet til
akseptere hoyeste bud.

(sdkalte "motbud"), avtalerettslig er et bindende
tilbud som medfoerer at det foreligger en avtale om
salg av eiendommen dersom budet i rett tid
aksepteres av kjoper.




