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Meglers verdivurdering
TYSLEVVEIEN 56 A

P| PRIVATMEGLEREN

Rapport utfert av Dyve og Partnere AS den 31.08.2026

Meglers verdivurdering baserer seg pa kjente omsetningstall, eksterne kilder og statistikker fra Eiendomsverdi. Den endelige verdien er korrigert 'Y)

etter meglerens beste skjenn, basert pa kjennskap og erfaring i markedet. Det tas forbehold om at interessen i markedet og den endelig

salgsprisen kan awvike fra meglers verdivurdering. Eiendomsverdi og megler er uten ansvar for eventuelle feil i innhentet datagrunnlag. Denne En tjeneste fra

verdivurderingen er opphavsrettslig beskyttet. Uten meglerforetakets samtykke, kan ikke verdivurderingen benyttes i forbindelse med privatsalg
eller egen markedsfgring av eiendommen. Verdivurderingen skal ikke benyttes i forbindelse med lanebehandling. @nsker du en verdifastsettelse
for bruk til finansiering, ber det innhentes en etakst/verditakst. Ansvarlig megler: Geran Sgrensen.

Eiendomsverdi AS




E Dyve og Partnere AS

Tyslevveien 56 A, 1163 OSLO

Selveier enebolig pa selveiertomt, bygget i
2025

GNR 183 BNR 117 FNRO SNRO KOMMUNE 301 OSLO
GRUNNKRETS NORDSTRANDSH@GDA

BRA-i BRA-e BRA-b TBA GUA ALH

31.08.2026

Verdivurdert til

35 000 000

- 35000000 93085

Fellesgjeld Totalt m?2 pris

Fellesutgifter -

Areal 376 m2 -m2 -m2 92m2 -m?2 -m? Formue
Tomt - m2 Soverom
Byggear 2025 Etasjer
Parkering Innredet kjeller

Sammenlignbare salg i neeromradet

Asryggen 3 B
380m2 1939 1228 m?5sov

04.06.2025 36 000 000 33700 000 0 33700000 88684

Asryggen 5 A
339m? 1998 1687 m23sov

19.04.2024 31 000 000 34 200 000 0 34200000 100885

Cappelens vei 8 A
480m2 1926 1861 m25sov

09.02.2024 35000 000 34 200 000 0 34200000 71250

Velkommen til Tyslevveien 56 A. En lekker og eksklusiv enebolig fra 2025 over tre etasjer, med gjennomgaende hgy standard og
attraktiv beliggenhet pa Nordstrand. Boligen har et internt bruksareal pa hele 376 kvm, med romslige oppholdsarealer, seks soverom og
tre bad. En fantastisk takterrasse pa 59 kvm byr pa 360 graders panoramautsikt og sol fra morgen til kveld. Her bor du i rolige og
trafikkskjermede omgivelser med fa minutters gange til Saeter, skoler, kollektivtransport og et bredt utvalg av fritids- og servicetilbud.

Kort fortalt:

- Lekker og eksklusiv enebolig fra 2025

- Gjennomgaende hgy standard og pakostede materialvalg
- 376 kvm internt bruksareal over 3 etasjer

- Seks soverom og tre bad

- Fantastisk takterrasse med 360 graders panoramautsikt

- Romslig og pent opparbeidet hage

- Aubo-kjgkken med stor kjgkkengy og integrerte hvitevarer

- Vannbaren gulvvarme, bergvarmeanlegg og balansert ventilasjon
- Egen hybeldel med stue/kjokken, soverom og bad

- Dobbel integrert garasje

Kjaere kunde, vi bruker mye tid pa & avklare hvor mye markedet er villig til & betale for en eiendom til enhver tid. Dette arbeidet er
sammensatt og krever bade struktur og tid. Vi utarbeider blant annet etakst som verdivurdering/takst. En samling av informasjon som
benyttes i forbindelse med boliglan og refinansiering (Utviklet i samarbeid med Eiendomsverdi og de sterste bankene i Norge). Verdien
av en eiendom reflekteres ut ifra en samling av ulik informasjon i etakst dokumentet.

PrivatMegleren benytter flere nyvinnende lgsninger for omsetning av eiendom. Eksempelvis annonseteknologien Presisjon som er
verdens beste adtech med hayeste anerkjennelse fra meta, og somvi harenerett pa i Norge. Vi har ogsa var digitale lgsning Kvadrat,
som gir vare boligselgere oversikt, forutsigbarhet og trygghet gjennom salget. I tillegg har vi PrivatMegleren Boligbytte, som gir



E Dyve og Partnere AS 31.08.2026

kundene vare hjelp til flytting og organisering til dette.

Vi er Nordea eiendomsmegler, og med finansiering fra Nordea og eiendomsmegler fra PrivatMegleren, far du et skreddersydd tilbud
som passer deg og dine behov. Sgk finansiering her: www.nordea.no/finansiering

Historiske omsetninger

40M
35M
32M
24M
16M
8M
EE
1986 1996 2006 2016 2026

® salg o Meglers verdivurdering ~ M/ Prisindeks - Endring av eiendom

o sucsovo | —masr | moar | s | rassons | rowns | |

14.09.2007 03.10.2007 24.07.2008 4870000 4500 000 - 4500 000

14.08.1987 14.08.1987 - 580 000 - 580 000 5

5 Dette er omsetning av tomt, og er utelatt i grafen.
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Eneboliger til salgs i NORDSTRANDSH@GDA grunnkrets na

A
21.2M =
- snitt ligget ute i

2 20.2M E
eneboliger t 19 700 000 _—Prisantydningisnitt 49

salgs -
19.2M - dager

187M =

182M =

Eneboliger solgt i NORDSTRANDSH@GDA grunnkrets siste 6 mnd

V'S

16.6M =
- Solgt i snitt
13 16:5M = i lgpet av
ARl 16 380 000 — risantydning i snic 1 O

16 312 000 . Salgspris i snitt dager

for 0.2% under prisantydning

16.2M é
Analyse m2-priser
93 085 o ;)és(l)%va/%igg 56 A Totalpris

NORDSTRANDSH®@GDA
76 650 . grunnkrets i snitt siste 6

mnd

75 638 . Nordstrand bydel i snitt

siste 6 mnd
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Norsk takst

Tilstandsrapport

Enebolig
(© Tyslevveien 56 A, 1163 OSLO
(I OSLO kommune

# gnr. 183, bnr. 117

Sum areal alle bygg: BRA: 376 m? BRA-i: 376 m?

o/,

Befaringsdato: 11.06.2026 Rapportdato: 29.06.2026 Oppdragsnr.: 14422-2583 Eiendomsverdi ref nr: GV1595

Autorisert foretak: Pretium Takst & Eiendom AS Sertifisert Takstingenigr: Jon Ugland

|)

PRETIUM

TAKST & FIENDOM AS

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Pretium Takst & Eiendom AS

Rapportansvarlig

Jon L (fﬁ/{(/ ‘

Jon Ugland
Uavhengig Takstingenigr
jon@pretiumeiendom.no

930 80 950

N SNITO

BVN Uifovsicm
Norsk takst

T
\TROMSBEDRIFT

Oppdragsnr.:  14422-2583 Befaringsdato: 11.06.2026
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Norsk takst
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Tyslevveien 56 A, 1163 OSLO Pretium Takst & Eiendom AS ‘
Gnr 183 - Bnr 117 Tuengen allé 7
0301 OSLO 0374 OSLO Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&\ Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfe@rt (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

@ Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke nazermere undersgkelser slik som dpning av vegger

o eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakkyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa avvik og/eller
TG2 eller TG3 uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket utbedres.
Dette kan gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

¢ vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper ¢ stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) ¢
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en sarlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 14422-2583 Befaringsdato: 11.06.2026 Side: 3 av 24



Tyslevveien 56 A, 1163 OSLO Pretium Takst & Eiendom AS ‘
Gnr 183 - Bnr 117 Tuengen allé 7 k I I
0301 OSLO 0374 OSLO Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

VOTG ov TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
y Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

GTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

eTG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

PPOO

Oppdragsnr.: 14422-2583 Befaringsdato: 11.06.2026 Side: 4 av 24



Tyslevveien 56 A, 1163 OSLO
Gnr 183 - Bnr 117
0301 OSLO

Beskrivelse av eiendommen

Pretium Takst & Eiendom AS

Tuengen allé 7 l I I

0374 OSLO Norsk takst

Bygningen er oppfert etter TEK 17.

Det presiseres at det i tilstandsanalysen er lagt til grunn at den
er utfgrt pa en bolig som er tatt i bruk. Slitasje og feil som fglge
av normal bruksslitasje er ikke bemerket, da toleranse

for slitasje i stor grad er en subjektiv vurdering.

Tekniske anlegg og installasjoner, funksjoner pa ovner, piper og
ildsteder / varmeanlegg mv er ikke kontrollert av takstmann.

En tilstandbeskrivelse har til hensikt & oppfordre bruker til a
foreta en kritisk gjennomgang av de anmerkede punktene.

Tilstandsgrad er dels satt grunnet manglende dokumentasjon
og/eller alder pa bygningsdelen - ikke ngdvendigvis grunnet
funksjonssvikt.

Sammendrag/Vurdering:

Nyoppfart enebolig over tre plan pluss takterrasse som er i ferd
med a ferdigstilles nd i 2026. Det er sgkt om ferdigattest. | denne
forbindelse vil det si at ansvarlig sgker baerer ansvaret for og
bekrefter at alle kontrollerklaeringer foreligger og at bygget er
oppfert iht gitte tillatelser og gjeldende forskrifter.

Boligen holder en gjennomgaende meget god standard.

Det er lagt stor vekt pa kvalitet nar det gjelder materialvalg,
tekniske Igsninger og handverksmessig utfgrelse. Det er valgt
kostbare og funksjonelle Igsninger nar det gjelder
kjokkeninnredning, oppvarming etc. Hele eiendommen bade
utvendig og innvendig, er godt vedlikeholdt.

Det gjenstar noe utearbeider samt at det elektriske anlegget ma
ferdigstilles, samt noen mindre gjenstaende arbeider innvendig.
Disse manglende arbeidene er ikke til hinder for at eiendommen
kan benyttes.

Som nevnt over er det sendt inn sgknad om ferdigattest som er
under behandling.

For fullstendig gjennomgang av bygningsdeler/konstruksjoner,
henvises det til beskrivelser/vurderinger under "konstruksjoner"
og rapporten forgvrig

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Ga til side
Lovlighet G4 til side
Enebolig

o Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
det er avvik fra disse.

Det er noen avvik i forhold til det som er omsgkt. Bl.a er det
direket adkomst fra garasje til boligen. Dette krever i fglge
forskrift egen sluse. Eier har satt inn doble dgrer.

Oppdragsnr.: 14422-2583 Befaringsdato: 11.06.2026
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Tyslevveien 56 A, 1163 OSLO Pretium Takst & Eiendom AS ‘
Gnr 183 - Bnr 117 Tuengen allé 7 k I I
0301 OSLO 0374 OSLO  Norsk takst

Sammendrag av boligens tilstand

Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Forde“ng av tiIStanngrader Tilstandsanalysen fglger Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel) og det er ikke foretatt vurderinger av bygg,
bygningsdeler eller rom som ikke fremgar her. Tilleggsbygg slik
som garasje er ikke tilstandsvurdert, selv om det er gitt en enkel

- beskrivelse av disse pa grunn av arealmaling.
30

Underspkelsesnivaet pa denne rapporten er sakalt
undersgkelesniva 1. Det vi si at det ikke gjgres destruktive
inngrep i forbindelse med undersgkelsen, bortsett fra der det

40

20 kreves hulltaking (bad, vatrom, rom under terreng). Det
understrekes at takstmann kan ikke oppdage alle feil og
mangler ved en eiendom ut i fra det undersgkelsesnivaet vi er

10 underlagt. Kommunaldepartementet har uttalt fglgende:
"Utgangspunktet ma vaere at den bygningssakkyndige (kun) bgr
undersgke de delene av boligen som er gjengangere i

fz{:z tvistesaker, og som kan fgre til de dyreste skadene, men som
o < samtidig er relativt billige @ undersgke. (...) Uansett er det ikke

B 7G0: Ingen awik realistisk @ forvente at den bygningssakkyndige skal avdekke feil
og svakheter ved boligen. En slik malsetting er vanskelig a
giennomfgre i praksis, og den ville i alle fall medfgre
uforholdsmessige kostnader".

TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik

. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt * Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdatoen, og
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.

* Takstmann er ikke gjort kjent med andre forhold som kan ha
innvirkning pa rapporten enn det som er nevnt i dokumentet.
Opplysninger om arstall, utskiftninger/fornyelser av rom og
bygningsdeler, samt forhold knyttet til vann og avigp,
adkomstvei m.m. er i henhold til opplysninger gitt av
rekvirent/eier/tilstedevaerende, med mindre annet fremgar.
Det tas forbehold om eventuelle feil i opplysninger gitt muntlig
av kilder. Det er ikke kontrollert om det foreligger offentlige
krav eller pabud. Informasjon om hva/hvilke typer arbeid som
er utfgrt, samt evt. arstall pa bad, kjgkken og andre arbeider er
opplyst av eier/selger, muntlig eller skriftlig. Yttertak besiktiges
dersom sikkerhetsforholdene tillater det. Fuktsikring pa vatrom
er vurdert/kontrollert ut fra evt. dokumentasjon og
observasjoner i rommet og tilliggende konstruksjon (hvis fysisk
mulig). Innebygget/skjult fuktsikring vil uansett veere
uoversiktlig.

Downlights er ikke demontert for underliggende kontroll.
Skader kan oppsta.

* Det er ikke kontrollert om det er utfgrt arbeider i strid med
Plan- og Bygningsloven. Arealer er angitt etter malereglene i
NS3940:2012 og 2023. Det er ikke opplyst om eiendommen og
bebyggelsen er beheftet med skjulte feil/mangler, offentlige
palegg som ikke er utfgrt utover det som eventuelt er nevnt i
hervaerende rapport. Den bygningssakkyndige takstmannen er
ikke ansvarlig for manglende eller tilbakeholdte opplysninger
om feil eller mangler som han ikke kunne ha oppdaget, etter &
ha undersgkt takstobjektet slik god takstskikk tilsier. Befaringen
er avholdt etter beste skjgnn, og i henhold til gjeldende instruks
og retningslinjer. Konklusjonen baserer seg pa objektet, og i
den stand og slik det presenteres pa befaringsdagen.

Oppsummering av avvik
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Sammendrag av boligens tilstand

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Enebolig

AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

@ Utvendig > Taktekking Ga til side

0 Utvendig > Veggkonstruksjon Ga til side

1) Kjgkken > Kjeller > Stue/kjgkken > Overflater og Ga til side
innredning

Vatrom > Kjeller > Bad/vaskerom > Sanitaerutstyr og Gétilside

0 innredning

@ vatrom > 2.Etasje > Vaskerom > Overflater Gulv Gatilsida
@ vitrom > 2.Etasje > Bad > Overflater Gulv Galil side
@ vatrom > 2.Etasje > Bad 2 > Overflater Gulv Gatilside
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Tilstandsrapport

ENEBOLIG

Byggear Kommentar

2025 Eiendomsverdi.no
Anvendelse

Eier bebor eiendommen.

Standard

Nyoppf@rt enebolig som holder en giennomgaende hgy standard.

UTVENDIG

Taktekking

Punktet md sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Beskrivelse

Flatt tak tekket med asfaltmembran.
Det er taksluk samt utkast dersom sluk tetter seg.
Pa taket er det oppfgrt takterrasse i trekonstruksjoner. Takterrassen hviler pa klosser i ESP.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Det er registrert at det blir liggende noe vann i dammer pa tak.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Stdende vann pa taket bgr utbedres for a hindre gkt risiko for lekkasjer og redusert levetid pa tekkingen.
Det anbefales & undersgke arsaken til vannansamlingen og vurdere tiltak for bedre avrenning, slik at vann ikke blir liggende over tid.

Nedlgp og beslag

Beskrivelse

Flat tak med innvendig nedlgp. | tillegg utkast fra tak.
Innvendig nedlgp er ikke mulig & undersgke.

Veggkonstruksjon

Beskrivelse

Yttervegger i betong og isolert bindingsverk. Utvendig er veggene kledd med sortbeisa liggende kledning. Innslag av oljet eik.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Noen panelbord har vridd seg og bgr skiftes.
Det er stedvis svaert kort avstand fra terreng til kledning.

Konsekvens/tiltak
e Tiltak:

Noen panelbord bgr skiftes ut for & hindre videre deformasjon og sikre veggens beskyttelse mot vaer og fukt.

Det anbefales a gke avstanden mellom terreng og kledning for & redusere risikoen for fuktskader og rate i kledningen.
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Tilstandsrapport

Kort avstand fra terreng til kledning. Noen deformerte panelbord som bgr skiftes.

Takkonstruksjon/Loft

Punktet md sees i sammenheng med Taktekking

Beskrivelse

Flat kompakt og isolert takkonstruksjon som er lukket og ikke mulig & undersgke naermere.
TG ut i fra alder.

Vinduer

Beskrivelse

Bygningen har malte trevinduer med 3-lags glass.
Utvendige beslag i aluminium.

Dgrer

Beskrivelse

Terrasse-/ og balkongdgrer i samme utfgrelse og kvalitet som vinduer.
Kompakte inngangsdgrer med glassfelt.
Bred elektrisk isolert garasjeport.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Beskrivelse

Takterrasse i trekonstruksjoner.
Terrasse ut fra kjpkken og stue med stgpt dekke som er flislagt.

Flisleggingen er ikke utfgrt fagmessig og skal utfgres pa nytt. Det er fall ut fra terrassen. Rekkverk i sortmalt smijern.

Utganger fra tre soverom til balkonger i trekonstruksjoner (2 stk utkragende i trekonstruksjoner) og en med stgpt dekke og fliser. Denne er inntrukket i
fasaden.

Alle har rekkverk i sortmalt smijern/kamjern.

Balkongene som er utkragende er belagt med sponplater og membran. Tettesjiktet ligger skjult og er tilgjengelig for inspeksjon.

Tettesjiktet er med bakgrunn i ovenfornevnte kun vurdert med bakgrunn i alder.

TG settes pa bakgrunn av alder pa konstruksjonen.

INNVENDIG

Overflater

Beskrivelse
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Tilstandsrapport

Bred en-stav eikeparkett i alle oppholdsrom, ogsa i hybel.
Granittheller/fliser i hall i 1.etg.

Fliser i trapperom i kjeller.

Malte glatte veggflater. Rabetong og eikespiler.

Malte glatte himlinger.

Det er registrert noen tgrkesprekker mellom platene.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Beskrivelse
Etasjeskiller er av betongdekke.

Det presiseres at etasjeskillere er ikke vurdert da dette ikke er et krav i henhold til forskriften "trygg Bolighandel". Takstmann har ikke gjennomfgrt
malinger for a avdekke eventuelle hgydeforskjeller da rommene i boligen er mgblert og det derfor sveert vanskelig a giennomfgre korrekte og relevante
malinger/stikkprgver.

Rom Under Terreng
Punktet ma sees i sammenheng med ‘Drenering’

Beskrivelse

Grunnmur i stgpt betong.
Innvendig er veggene lekter ut isolert og kledd med osb plater og deretter gips.

Det er fjernet plater pa teknisk rom for inspeksjon og kontroll. Ingen unormale verdier er registrert. heller ingen andre unormale observasjoner.

TG ut i fra resultat fra inspeksjon av grunnmur/utforet vegg.

Innvendige trapper

Beskrivelse

Spesialtilpasset trapp med vanger i sortmalt jern. Trinn i eik. Rekkverk/gelender i glass. Handlgper pa vegg i oljet eik.

Innvendige dgrer

Beskrivelse

Sorte kompakte dgrer som er med ett speil. Noen glatte. Dempingslisyer i karmer.

VATROM

KJELLER > BAD/VASKEROM

Overflater vegger og himling

Beskrivelse

Flislagte vegger og malt himling med innfelte downlights.

KJELLER > BAD/VASKEROM
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Tilstandsrapport

Overflater Gulv

Beskrivelse

Stgpt og flislagt gulv med elektriske varmekabler.
Det er malt fall pa hovedgulv til sluk samt at det er registrert 15 mm membranoppkant pa terskel. Nedsenket gulv i dusjnisje med fall til sluk.
Hgydeforskjell fra topp slukrist til topp flis ved terskel er ca 40 mm.

KJELLER > BAD/VASKEROM
Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse

PVC sluk med synlig membranmansjett montert ubnder klemring til sluk. Synlig membranoppkant pa terskel.
Det er sgkt om ferdigattest april 2026. Den foreligger ikke enda i pavente av bekreftelse fra VAV. | og med at det ikke er gvrige avvik i sgknaden om

ferdigattest innebaerer det at sgknad om ferdigattest bekreftet at alle kontrollerkleeringer foreligger og at bygget er oppfgrt iht gitte tillatelser og
gjeldende forskrifter.

KJELLER > BAD/VASKEROM

Sanitaerutstyr og innredning

Beskrivelse

Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett, dusjvegger/hjgrne og opplegg for vaskemaskin.

Vurdering av avvik:
e Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for a synliggjgre lekkasje fra innebygget sisterne.

Sprukket toalettlokk.

Konsekvens/tiltak

Toalettlokket bgr skiftes ut for a sikre funksjonalitet og unnga ytterligere skade.
Dersom lekkasje fra innebygget sisterne ikke kan oppdages, bgr det etableres en Igsning som gjor lekkasjer synlige, for & redusere risikoen for skjulte
vannskader i konstruksjonen.

KJELLER > BAD/VASKEROM
Ventilasjon

Beskrivelse

Det er balansert ventilasjon.

KJELLER > BAD/VASKEROM
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Det er ikke foretatt hulltaking bak vatsoner, da tilgjengelig dokumentasjon (sgknad om ferdigattest) viser at vatrommet ble bygget i 2025, og det dermed
er under 5 ar gammelt. Det er ikke registrert synlige tegn til fuktskader, misfarging, svelling eller lukt som gir mistanke om skade i konstruksjonen.

I henhold til NS 3600 vurderes det derfor som ikke ngdvendig med destruktiv undersgkelse (hulltaking) pa naveerende tidspunkt.

2.ETASJE > VASKEROM
Overflater vegger og himling

Beskrivelse
Veggene har fliser og malte plater. Taket er malt.
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Tilstandsrapport

2.ETASIE > VASKEROM

) Overflater Gulv

Beskrivelse

Stgpt og flislagt gulv med elektriske varmekabler.
Det er registrert fall til sluk. Dog ikke lekkasjebarrizere i form av tett membranoppkant pa terskel. Terskelen er silikonert mot gulv.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Til tross for avviket i hgydeforskjell til sluk, vil gulvet fortsatt lede vann mot sluket. Manglende membranoppkant pa terskel medfgrer gkt risiko for at vann
kan trenge inn i tilstgtende konstruksjoner ved lekkasje, noe som kan fgre til fuktskader.

Det anbefales a vurdere tiltak for a etablere tilfredsstillende lekkasjesikring ved terskel for a redusere denne risikoen.

2.ETASIE > VASKEROM

Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse

PVC sluk med synlig membranmansjett montert under klemringen til sluket.

2.ETASJE > VASKEROM

Sanitaerutstyr og innredning

Beskrivelse

Opplegg til vaskskemasin og tgrketrommel samt utslagsvask.

2.ETASJE > VASKEROM
Ventilasjon

Beskrivelse

Det er balansert ventilasjon.

2.ETASIE > VASKEROM

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Det er ikke foretatt hulltaking bak vatsoner, da tilgjengelig dokumentasjon (sgknad om ferdigattest) viser at vatrommet ble bygget i 2025, og det dermed
er under 5 ar gammelt. Det er ikke registrert synlige tegn til fuktskader, misfarging, svelling eller lukt som gir mistanke om skade i konstruksjonen.

I henhold til NS 3600 vurderes det derfor som ikke ngdvendig med destruktiv undersgkelse (hulltaking) pa naveerende tidspunkt.

2.ETASIE > BAD

Overflater vegger og himling

Beskrivelse

Flislagte vegger og malt himling med innfelte downlights.
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Tilstandsrapport

2.ETASIE > BAD

Overflater Gulv

Beskrivelse

Det er registrert tilnaermet flatt hovedgulv. Det e rogsa registrert membranoppkant pa terskel. Denne oppkanten er ca 10 mm. Kravet er min 15 mm nar
det er mindre enn 1:100 fall pa gulv, som det er her.

Nedsenket gulv i dusjnisjen med fallt il sluk.

den totale hgydeforskjellen er ca 25-30 mm.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa byggetidspunktet.

Hovedgulvet har et fall som er under 1:100. Da er det krav om min 15 mm tett oppkant/lekkasjespeerre ved terskel. Dagens Igsning er ca 10 mm.

Konsekvens/tiltak
* Til tross for avviket i fall/hgydeforskjell til sluk, vil gulvet fortsatt kunne lede vann mot sluket, men med redusert effektivitet. Dette kan potensielt gke
risikoen for vannansamling i enkelte omrader av badet.

Til tross for avviket i hgydeforskijell til sluk, vil gulvet fortsatt lede vann mot sluket. Manglende membranoppkant pa terskel medfgrer gkt risiko for at vann
kan trenge inn i tilstgtende konstruksjoner ved lekkasje, noe som kan fgre til fuktskader.

Det anbefales a vurdere tiltak for a etablere tilfredsstillende lekkasjesikring ved terskel for a redusere denne risikoen.

2.ETASIE > BAD

Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse
PVC sluk med synlig membranmansjett samt synlig membranoppkant pa terskel.

2.ETASJE > BAD
Sanitaerutstyr og innredning

Beskrivelse

Rommet har innredning med 2 nedfelte servanter, elektrisk handkletgrker, veggmontert toalett og dusjvegger/hjgrne.

2.ETASJE > BAD
Ventilasjon

Beskrivelse
Det er balansert ventilasjon.

2.ETASJE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Det er ikke foretatt hulltaking bak vatsoner, da tilgjengelig dokumentasjon (sgknad om ferdigattest) viser at vatrommet ble bygget i 2025, og det dermed
er under 5 ar gammelt. Det er ikke registrert synlige tegn til fuktskader, misfarging, svelling eller lukt som gir mistanke om skade i konstruksjonen.

I henhold til NS 3600 vurderes det derfor som ikke ngdvendig med destruktiv undersgkelse (hulltaking) pa navaerende tidspunkt.

2.ETASIJE > BAD 2
Overflater vegger og himling

Beskrivelse

Oppdragsnr.: 14422-2583 Befaringsdato: 11.06.2026 Side: 13 av 24



Gnr 183 - Bnr 117 Tuengen allé 7
0301 OSLO 0374 OSLO Norsk takst

Tyslevveien 56 A, 1163 OSLO Pretium Takst & Eiendom AS ‘ I I

Tilstandsrapport

Flislagte vegger og malt himling med innfelte downlights.

2.ETASIJE > BAD 2

Overflater Gulv

Beskrivelse

Det er registrert tilnaermet flatt hovedgulv. Det e rogsa registrert membranoppkant pa terskel. Denne oppkanten er ca 10 mm. Kravet er min 15 mm nar
det er mindre enn 1:100 fall pa gulv, som det er her.

Nedsenket gulv i dusjnisjen med fallt il sluk.

den totale hgydeforskjellen er ca 25-30 mm.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa byggetidspunktet.

Hovedgulvet har et fall som er under 1:100. Da er det krav om min 15 mm tett oppkant/lekkasjespaerre ved terskel. Dagens Igsning er ca 10 mm.

Konsekvens/tiltak
* Til tross for avviket i fall/hgydeforskjell til sluk, vil gulvet fortsatt kunne lede vann mot sluket, men med redusert effektivitet. Dette kan potensielt gke
risikoen for vannansamling i enkelte omrader av badet.

Til tross for avviket i hgydeforskijell til sluk, vil gulvet fortsatt lede vann mot sluket. Manglende membranoppkant pa terskel medfgrer gkt risiko for at vann
kan trenge inn i tilstgtende konstruksjoner ved lekkasje, noe som kan fgre til fuktskader.

Det anbefales a vurdere tiltak for a etablere tilfredsstillende lekkasjesikring ved terskel for a redusere denne risikoen.

2.ETASJE > BAD 2
Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse

PVC sluk med synlig membranmansjett samt synlig membranoppkant pa terskel.

2.ETASJE > BAD 2
Sanitaerutstyr og innredning

Beskrivelse

Rommet har innredning med nedfelt servant, elektrisk handkletgrker, veggmontert toalett og dusjvegger/hjgrne.

2.ETASJE > BAD 2

Ventilasjon

Beskrivelse

Det er balansert ventilasjon.

2.ETASJE > BAD 2
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Det er ikke foretatt hulltaking bak vatsoner, da tilgjengelig dokumentasjon (sgknad om ferdigattest) viser at vatrommet ble bygget i 2025, og det dermed
er under 5 ar gammelt. Det er ikke registrert synlige tegn til fuktskader, misfarging, svelling eller lukt som gir mistanke om skade i konstruksjonen.

I henhold til NS 3600 vurderes det derfor som ikke ngdvendig med destruktiv undersgkelse (hulltaking) pa navaerende tidspunkt.

KIGKKEN
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Tilstandsrapport

KJELLER > STUE/KJ@KKEN

Overflater og innredning

Beskrivelse

Ikea kjgkken med glatte fronter i mdf. Benkeplater i laminat med nedfelt oppvaskkum med avrenningsfelt i rustfritt stal.
Nedfelt induksjonstopp, oppvaskmaskin og kombinert kjgl/frys og stekeovn.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Ikke montert komfyrvakt. Krav etter 2010

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Komfyrvakt bgr monteres for a oppfylle gjeldende krav til sikkerhet pa kjgkken. Manglende installasjon medfgrer gkt risiko for brannakader.

KJELLER > STUE/KI@KKEN
Avtrekk

Beskrivelse
Det er kjgkkenventilator med kullfilter.

1.ETASIJE > KIGKKEN
Overflater og innredning

Beskrivelse

Kjgkkeninnredning fra Aubo med brunbeisede eikefroner. Stor kjgkkengy i samme utfgrelse og kvalitet som resten av kjgkkeninnredningen. .
Benkeplater i lys kompositt/stein. Underlimt oppvaskkum i sort kompositt. "Push-to-openfunksjon" pa skuffer og skap, ogsa kjgl og frys. Planlimt
induksjonstopp med integrert kjgkkenventilator. kullfilter.

integrert stekeovn, mikro og oppvaskmaskin. Kjgleskap og fryseskap. Hvitevarer fra Miele og AEG.

Waterguard.

Komfyrvakt gjenstar, sammen med flere elektriske arbeider som ikke er helt ferdigstilt,

1.ETASJE > KIGKKEN
Avtrekk

Beskrivelse

Det er kjgkkenventilator med kullfilter.
| tillegg er det balansert ventilasjon i rommet.

SPESIALROM

KJELLER > TOALETTROM

Overflater og konstruksjon

Beskrivelse

Toalettrom som ikke er ferdigstilt. Flislagt gulv og malte vegger og tak.
Ikke montert hverken wc eller servant. innbygget sisterne.

TEKNISKE INSTALLASJONER
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Tilstandsrapport

Vannledninger

Beskrivelse

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i rgrskap. Merkede kurser.

Avlgpsror

Beskrivelse
Det er avigpsrgr av plast.

Ventilasjon

Beskrivelse

Boligen har balansert ventilasjon. Aggregat plassert i kjeller.

Varmesentral

Beskrivelse

Bergvarmeanlegg med 4 energibrgnner.
Varmepumpe med elektrisk element/varmekasset som tar kuldetoppene.
Akumulatortank

Varmtvannstank

Beskrivelse

Varmtvannstank er integrert i varmepumpen.

Vannbaren varme

Beskrivelse

Vannbaren gulvvarme i de aller fleste rom. Ogsa i garasje, nedkjgrsel og gangadkomst.
Elektriske varmekabler pa alle bad.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom péG denne risikoen, og sk videre veiledning eller fG en fullstendig kontroll utfgrt av registrert
elektrovirksomhet.

Beskrivelse

Skjult elektrisk anlegg som ikke er helt ferdigstilt.
Der er sdledes ingen dokumentasjon/samsvarserkleaering pa befaringsdagen.
Dette ma fremskaffes.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei
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Tilstandsrapport

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra

inntakssikring og videre.
2026

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Anlegget er ikke helt ferdistilt og der er dermed ikke utarbeidet fullstendig dokumentasjon.

Generell kommentar

Anlegget ma ferdigstilles og det ma fremlegges dokumentasjon pa at anlegget.

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Beskrivelse

Det er byggegrunn av leirholdige masser.
Opplyst av eier.

Fuktsikring og drenering

Punktet ma sees i sammenheng ‘Rom under terreng’
Beskrivelse

Drenering som er tilkoblet egen kum med pumpe til fordrgyningskum. Takvann gar til samme fordrgyningskum.

Synlig EPS isolering og Igs dreneringsplast langs grunnmuren.
Eier opplyser at grunnmur skal forbIndes med Steniplater. Samtidig som dette monteres skal dreneringsplast festet forskriftsmessig.

Grunnmur og fundamenter

Beskrivelse

Huset e roppfort pa stgpt plate pa grunn og med grunnmur i stgpt betong.
Utvendig isolert og kledd med plast. Se forgvrig pkt - drenering.

Forstgtningsmurer

Beskrivelse

Stgpte betongmurer. ingen feil eller skader eller skjevheter registrert .

Terrengforhold

Beskrivelse

Tomten er flat og sa langt det er mulig 3 undersgke er det ingen stgrre risiko for tilsig av overvann inn mot bygningen.
Det er etablert to stk unidrain rennesluk i forbindelse med nedkjgringen til garasjen. Ogsa sluk foran inngangsdgren til kjeller.
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Tilstandsrapport

Utvendige vann- og avlgpsledninger

Beskrivelse

Utvendige avlgpsrgr er av plast og er fra 2025. Det er offentlig avigp via private stikkledninger.
Utvendige vannledninger er av plast (PEL) og er fra 2025. Det er offentlig vannforsyning via private stikkledninger.

TG ut i fra alder.

Septiktank

Beskrivelse
Det er etablert avigpskum i hagen med pumpe som pumper videre ut i gaten.

Skjult installasjon som ikke er mulig @ undersgke. Takstmann er ikke autorisert rgrlegger og har heller ingen kompetanse til a foreta undersgkelser eller

vurdere denne konstruksjonen.
Det henvises til dokumentasjon fra rgrlegger som ma foreligge i og med at dete r sgkt om ferdigattest pa bygget.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt
TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong (BRA-i)
Bod
Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
— bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
| eod s B (BRA-e) lik som for eksempel bod
S ‘ sl slik som for eksempel boder
Garasje //-‘ - BRAi Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
— Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
i Bod }~ oy (BRA-b) boenheten(e)
Ba }— e ll[|
Teknisk S Fhéce e
ﬂ £ Terrasse- og :
i Arealet av terrasser, apne balkonger
—1 L 3 balkongareal 4 2
\J Y wokken ; = (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje ’\\
Bod
Saverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom Sacasje (GUA) (areal med lav takheyde).
e
Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
BRA b sod I | maleverdig areal, som skyldes skratak
* '"br:ﬁf:,s,;‘ B i og lav himlingsheyde.
GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
—— pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved mablering og bruk av
Garasje rommene. lkke innredet areal som
plass kaldloft, males og oppgis normalt ikke.
Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke méleverdig areal
Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller
Areal kan vaere komplisert eller umulig & male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Oom erksendrmg

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan alts& ikke alene Bruksendring er @ endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

benyttes for a beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
. . fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & veere delt opp i brannceller helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om

dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan pélegge deg & avslutte den

réd om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Arealer

Enebolig
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Innglai;(:::l)kong SUM [leresses t(’fBb:)l kongareal
Kjeller 132 132
1.Etasje 116 116 18
2.Etasje 128 128 15
Takplan 59
sumMm 376 92
SUM BRA 376
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Trapperom, garasje, teknisk rom,
Kjeller toalettrom, stue/kjgkken,

bad/vaskerom, soverom, entré
1.Etasje Hall, kjgkken, spisestue, stue

Hall m/trapp, vaskerom, bad, bad 2,
2.Etasje soverom, soverom 2, soverom 3,
soverom 4, soverom 5, omkledningsrom

Takplan Takterrasse

Kommentar

Arealene i boligen er oppmalt med digital 3D-laserskanner, med stor ngyaktighet. Arealene er oppmalt og beregnet fra innsiden av boligens
omsluttende vegger. Innvendige vegger, nisjer, innhuk og sjakter er medtatt i arealet. Alle areal er ca. mal og oppgis alltid i neermeste hele
kvadratmeter. Grunnet avrundingsregler kan avvik pa opptil +/- 2% forekomme. Arealer fra tidligere oppmalinger kan avvike pa bakgrunn av
den digitale 3D-laserskannerens ngyaktighet. Eksterne boder males vanligvis opp med handholdt lasermaler.

BO3D AS har statt for prosessering av rafiler, beregninger av arealer i i denne tilstandsrapport samt utarbeidelse av malsatte plantegninger.

Fra 01.01.2026 ble det endringer i Forskrift til Avhendingslova (Tryggere bolighandel). Begrepene P-rom og S-rom benyttes ikke lenger som
arealbegreper. Dermed er det BRA-i, BRA-e og BRA-b samt at dpent areal som opplyses. Apent areal er areal som utgjgr terrasser, balkonger og
lignende og omtales som TBA. BRA-e er areal som boder, lukkede garasjer etc som ligger utenfor boligens hoveddel.

Areal i denne rapporten er malt etter de nye reglene NS 3940:2023 og endret forskrift gjeldene fra 01.01.2026.

Presiseringer for enkelte arealbegreper og definisjoner i forbindelse med arealmaling ved omsetning og/eller verdisetting av boenheter er
beskrevet i NS 3940:2023 tillegg A. Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det tidspunkt oppmalingen fant sted

Rommenes bruk kan vaere i strid med byggeforskriftene selv om de er maleverdige.

Det er ingen forutsetning at rom medtatt i BRA-i arealet oppfyller krav i byggeforskrifter til varig opphold. | hovedsak er det dagens bruk av
rommet pa befaringstidspunktet som bestemmer betegnelsen, og om de defineres som BRA-i eller BRA-e, uavhengig av hva som er godkjent
av bygningsmyndighetene. | mange tilfeller ma taksmannen la sitt skjgnn overstyre hovedregelen. Dette betyr at rommene kan defineres bade
som BRA-i og BRA-e selv om de er i strid med byggeforskriftene.

Fravikelse av NS 3940 kan forekomme pa bakgrunn av skjgnn.
Maleverdige arealer: Stgrre apninger enn ngdvendige dpninger i etasjeskiller for trapp, heiser, sjakter og lignende, regnes ikke med i etasjens

areal. Hvis trapp inngar i apningen, regnes trappens horisontalprojeksjon med i etasjens areal. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv.
Rommenes bruk kan vaere i strid med byggeforskriftene selv om de er maleverdige. .
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Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.
Kommentar: Det er noen avvik i forhold til det som er omsgkt. Bl.a er det direket adkomst fra garasje til boligen. Dette krever i fglge
forskrift egen sluse. Eier har satt inn doble dgrer.

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja [:] Nei
Kommentar: Huset ble ferdigstilt 2025/26. Det er fortsatt noen mindre gjenstaende arbeider.

Apenbare ulovligheter

Er det avdekket at boligen har apenbare ulovligheter? Ja [:] Nei
Kommentar:  Direkte adkomst fra garasje til bolig i kjelleren.

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
11.6.2026 Jon Ugland Takstingenigr

Morten Fjelldal Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

301 OSLO 183 117 0 611.3 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Tyslevveien 56 A

Hjemmelshaver
Fjelldal Morten
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Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Boligen har en meget attraktiv beliggenhet i tyrafikkstille og hyggelig villavei sentralt pa Nordstrandshggda like ved Saeterkrysset.
Eiendommen ligger vestvendt og meget gode solforhold.
Gangavstand til naerbutikk og Saeter handelssenter samt til offentlig kommunikasjon og barneskole.

Likeledes gangavstand til "Niffen" med kunstgressbane og handballhall samt flere barnehager i umiddelbar naerhet. Naerhet til lokal alpinbakke
samt fjorden med mange fine badeplasser langs Bunnefjorden inkludert lokale Nordstrand Bad og Sydstranda pa Ulvgya. Store friomrader pa
Ekeberg/Brannfjell samt @stmarka.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann via private stikk- og fellesledninger.

Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikk- og fellesledninger.

Om tomten

Pent opparbeidet og beplantet tomt. Plenarealer, blomsterbed og adkomst i st@pt betong.
Parkering

Integrert dobbel garasje i husets underetasje.

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Ikk

Egenerkleering . € . Nei
gjennomgatt

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 29.06.2026
2 18.08.2026

For gyldighet pa rapporten se forside

Oppdragsnr.: 14422-2583 Befaringsdato:  11.06.2026 Side: 22 av 24



Tyslevveien 56 A, 1163 OSLO
Gnr 183 - Bnr 117
0301 OSLO

Tuengen allé 7
0374 OSLO Norsk takst

Pretium Takst & Eiendom AS l I I

Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVA*TILSTANDSGRADER

e Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er & gi en tilstandsanalyse til bruk for den
som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre tredjeparter.
Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig),
samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder fordeling
mellom P-areal og S-areal.

¢ Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for vurderingen,
er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver awvik, altsa en
tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten framhever
normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som fremgar av
tilstandsgradene.

* Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma bygningsdelen
veaere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller symptomer
pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold eller tiltak trengs
i neer fremtid, det er grunn til 3 varsle fare for skader pa grunn av alder eller
overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre skade eller fglgeskade. For
skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi TG2.
For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre symptomer og
momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer pa
forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen kort
tid. Pavist funksjonssvikt eller sasmmenbrudd. Avvik under TG3 skal gis
sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:lkke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ipnnsomme. Hva det vil koste &
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i fem intervaller, og kan ikke forveksles
med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersgkelse, og
konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad. Kostnader til ikke
oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme. Utbedringskostnad
avhenger av personlige preferanser og markedspris pa materialer og
tjenesteyter.

PRESISERINGER

» Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa godkjenningstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift pa
befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
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Befaringsdato:

rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

e For skjulte konstruksjoner slik som vann og avilgp uten dokumentasjon, er
kvalitet og alder vurdert.

¢ Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning (downlights),
demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av hensyn til
bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom og
rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

» Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke foreligger
godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke stemmer med
dagens bruk.

¢ Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold og
elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar siden sist
boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale a konsultere
offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig fagperson ved behov
for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til 3,
der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell observasjon.
Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom
under terreng). | praksis betyr dette at gjennomfgringen av befaringen
begrenses som fglger:

e Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten fysiske
inngrep (f.eks. riving).

e Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig eller
skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

e Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa innsiden
fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma veere
sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebzere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

e Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av
awvik.

 Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak rate,
sopp og skadedyr.

 Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller visuelle
observasjoner.

e Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet hammerelektrode
og pigger).

e Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til bad, utforede
kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som er
basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

» Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av et
byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

e Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

¢ Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det tidspunkt
oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor omsluttede
vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som opptas av
yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri bredde for at
arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av for eksempel loft
med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal
(BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA)
opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der
det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav takhgyde (ALH)
opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og en del av oppdraget. Rom
skal ha atkomst og gangbart gulv for & kunne regnes som BRA/méleverdig
areal.

¢ Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til maleverdighet,
slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og minst en hgyde pa
1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse hos kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far
betydning for om arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet
males tas det ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er

Oppdragsnr.: 14422-2583

Befaringsdato:

lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en ren matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre
dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom
pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal.
Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: “Delen
av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til bygningens
forvaltning, drift eller vedlikehold.

 Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012 og
2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for a kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her Personvernerkleering
-iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger fra
rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les mer
om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/GV1595

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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EGENERKLERINGSSK] EMA Dato: 27.08.2026

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma PrivatMegleren Dyve & Partnere Oppdragsnr. 159260359
Addresse Tyslevveien 56 A
Postnr. 1163 Sted OSLO
Selgers navn Morten Fjelldal

SPORSMAL FOR ALLE TYPER EIENDOMMER (sporsmal som besvares med «Ja», skal beskrives naermere i
«Beskrivelse»)

Innledende informasjon om salg av boligen
Er det dedsbo?

Nei O  Ja

Salg ved fullmakt?

Nei O Ja

Har du kjennskap til eiendommen?

O  Nei Ja

Nar kjopte du boligen?

2007

Hvor lenge har du bodd i boligen?:

Tar

Har du bodd i boligen siste 12 mnd?

O  Nei Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?:

storebrand

Polise/avtalenr.:

277777

Vatrom

1. Kjenner du til om det er feil ved vatrom, for eksempel sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?
Nei O Ja
Initialer selger: Initialer kjeper (ved oppgjersoppdrag):
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2. Kjenner du til om det er utfort arbeid pa vatrom?

OJ Nei Ja, kun av OJ Ja, dJ Ja, kun av
fagleert bade av ufagleert
fagleert
og
ufagleert

Beskriv hva som er utfort av faglzert, og av hvem:

Dette er et nybygg

Har du dokumenter fra de som utforte arbeidet som viser eller beskriver hva som ble utfort, og av hvem?

O  Nei Ja

Beskriv dokumentene og legg ved kopi:

XXXXX

3. Ble det lagt nytt tettesjikt/membran?

O  Nei Ja

Beskriv arbeidet som er utfort:

XXXXXXX

4, Ble sluk skiftet?

O  Nei Ja

Beskriv arbeidet som er utfort:

Byttet sluk

5. Har det blitt utfort elektriske arbeider pa vatrom, som for eksempel nye varmekabler, nytt el uttak eller liknende?

O Nei Ja, kun av ] Ja, ) Ja, kun av
fagleert bade av ufagleert
fagleert
og
ufagleert

Beskriv hva som er utfort av fagleert, og av hvem:

Lagt varmekabel

Har du dokumenter fra de som utforte arbeidet som viser eller beskriver hva som ble utfort, og av hvem?

O  Nei Ja

Beskriv dokumentene og legg frem kopi:

XXXXXXX

Vann/Avlep/Ror

6. Kjenner du til om det er feil pa vann/avlop, herunder rorbrudd?

Initialer selger: Initialer kjgper (ved oppgjersoppdrag):
M F
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Nei O Ja

7. Kjenner du til om det har vart tilbakeslag, tett sluk eller lignende?

Nei O Ja

8. Kjenner du til om det har vaert utfort arbeider pa vann/avlep/ror?

OJ Nei Ja, kun av OJ Ja, dJ Ja, kun av
fagleert bade av ufagleert
fagleert
0og
ufaglaert

Beskriv hva som er utfort av faglzert, og av hvem:

Ny kloakpumpe

Har du dokumenter fra de som utforte arbeidet som viser eller beskriver hva som ble utfort, og av hvem?

Nei O Ja
Forklar:
Melba vvs as

9. Kjenner du til om det har vaert utfert kontroll pa vann/aviep/ror?

O  Nei Ja

Av hvem og nar?

Det er nytt avlgp fra veien og inn til kloakpumpe

Er eventuelle avvik blitt utbedret?

Ja

10. Kjenner du til om eiendommen har privat vannforsyning eller avlep, som septik, pumpekum, avigpskvern eller liknende?

O  Nei Ja

Beskrivelse:

Det er montert kloakpumpe

Yttertak
11. Kjenner du til om det er feil/utettheter/lekkasje fra tak/takrenner/nedlop/beslag?

Nei O Ja

12. Kjenner du til om det er utfort arbeid pa taktekking/takrenner/beslag?

OJ Nei Ja, kun av OJ Ja, dJ Ja, kun av
fagleert bade av ufagleert
fagleert
0og
ufagleert
Initialer selger: Initialer kjeper (ved oppgjersoppdrag):
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Beskriv hva som er utfort av fagleert, og av hvem:

Nytt tak.

Har du dokumenter fra de som utforte arbeidet som viser eller beskriver hva som ble utfort, og av hvem?

O  Nei Ja

Beskriv dokumentene og legg frem kopi:

Faktura

Piper og ildsteder

13. Kjenner du til om det er problemer med mur/pipe/ildsted, for eksempel darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud, innkledd pipe eller liknende?

Nei O Ja

Mur/Fundament/Skjevheter

14. Kjenner du til om det er sprekker i mur/skjeve gulv/setningsskader eller liknende?

Nei O Ja

Terrasser/Fasader/Vinduer

15. Kjenner du til om det er feil/utettheter/lekkasje i terrasser/fasade/vinduer?

Nei O Ja

16. Kjenner du til om det er utfort arbeid pa terrasser/fasade/vinduer?

OJ Nei Ja, kun av OJ Ja, dJ Ja, kun av
fagleert bade av ufagleert
fagleert
0g
ufagleert

Beskriv hva som er utfort av faglzert, og av hvem:

nybygg

Har du dokumenter fra de som utforte arbeidet som viser eller beskriver hva som ble utfort, og av hvem?

Nei O Ja
Forklar:
RML betong

Kjeller/Underetasje/Krypkjeller

Har boligen underetasje, kjeller eller krypkjeller?

O  Nei Ja

17. Kjenner du til om det er problemer med drenering/fuktinnsig/ovrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller/krypkjeller?

Nei O Ja

18. Har det vzert utfort arbeid i forbindelse med drenering?

O Nei Ja, kun av OJ Ja, O Ja, kun av
fagleert bade av ufagleert
Initialer selger: Initialer kjgper (ved oppgjersoppdrag):
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fagleert
08
ufagleert

Beskriv hva som er utfort av fagleert, og av hvem:

Ny drenering med drenspumpe

Har du dokumenter fra de som utforte arbeidet som viser eller beskriver hva som ble utfort, og av hvem?

O  Nei Ja

Beskriv dokumentene og legg frem kopi:

Foto

19. Hvis boligen har kjeller og/eller rom under terreng. Kjenner du til om det er gjort endringer slik som ombygning, innredning, bruksendring osv., eller lagt

gulv/kledd vegger osv.?

O  Nei Ja

Hvilke endringer er gjort?

Dette er et nybygg

Kjenner du til om innredningen/ombyggingen/bruksendringen er godkjent hos bygningsmyndighetene?

O  Nei Ja

Kjenner du til om bruken av rommene i kjelleren er endret til rom for varig opphold?

O  Nei Ja

Gjor rede for endringer som er gjort, hvem som gjorde de og nar endringene ble gjort:

Dette er et nybygg

Loft
20. Kjenner du til om det er gjort endringer pa loftet (isolert, innredet, pusset opp, ombygget, bruksendret osv.)?
Nei OdJ Ja, kun av OJ Ja, dJ Ja, kun av
fagleert bade av ufagleert

fagleert

08

ufagleert
Elektrisk Anlegg

21. Kjenner du til om det er feil ved det elektriske anlegget?

Nei O Ja

22. Kjenner du til om det har vzert utfort arbeider pa el-anlegget?

O Nei Ja, kun av O Ja 0 Ja kunav
fagleert bade av ufagleert
fagleert
og
ufagleert

Beskriv hva som er utfort av fagleert, og av hvem:

Initialer selger: Initialer kjgper (ved oppgjersoppdrag):
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Det er nytt anlegg

Har du dokumenter fra de som utforte arbeidet som viser eller beskriver hva som ble utfort, og av hvem?

O  Nei Ja

Beskriv dokumentene og legg frem kopi:

XXXXXXX

23. Kjenner du til om det elektriske anlegget har vaert undersokt eller kontrollert av el-takstmann, el-installator, eller det lokale el-tilsynet?

O  Nei Ja

Av hvem?:

Det er nytt anlegg

Er eventuelle avvik blitt utbedret?:

Det er nytt anlegg

Installasjoner (klimaanlegg, ventilasjon osv.)

24. Kjenner du til om det er feil ved slike installasjoner

Nei O Ja

25. Kjenner du til om det har vaert utfort arbeider pa slike installasjoner?

O Nei Ja, kun av O Ja [0 Ja kunav
fagleert bade av ufagleert
fagleert
og
ufagleert

Beskriv hva som er utfort av fagleert, og av hvem:

Det er nytt anlegg

Har du dokumenter fra de som utforte arbeidet som viser eller beskriver hva som ble utfort, og av hvem?

O  Nei Ja

Beskriv dokumentene og legg frem kopi:

Fakturaer

26. Kjenner du til om det har vaert utfort kontroll av slike installasjoner?

Nei O Ja

Oljetank

27. Kjenner du til om det er nedgravd oljetank pa eiendommen?

Nei O Ja

28. Kjenner du til om det foreligger palegg fra kommunen om a fjerne oljetanken?

Nei O Ja

Initialer selger: Initialer kjgper (ved oppgjersoppdrag):
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29. Kjenner du til om kommunen har gitt dispensasjon til at oljetanken kan bli liggende? For eksempel ved at den temmes/saneres eller fylles igjen?

Nei O Ja

Offentlige godkjenninger og utleiedel
30. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut/lagt gulv/kledd vegger i andre deler av boligen?

O  Nei Ja

Hvilke endringer er gjort?:

Nybygg

Kjenner du til om innredningen/bruksendringen/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?:

O  Nei Ja

31. Kjenner du til andre endringer, som tilbygg, garasje, terrasse/balkong/veranda, bruksendring, fasadeendringer?

Nei O Ja

32. Selges boligen med utleiedel, leilighet, hybel, eller tilsvarende?

O  Nei Ja

Beskrivelse:

2 roms leilighet

Kjenner du til om rommene som benyttes til utleiedel/leilighet/hybel er godkjent til beboelse (rom til varig opphold) av bygningsmyndighetene?

O  Nei Ja
Beskrivelse:
Byggemeldt
Skadedyr/Sopp/Mugg

33.. Kjenner du til om det er sopp/rate/mugg i boligen og/eller andre bygninger pa eiendommen?

Nei O Ja

34. Kjenner du til om det er innsekter/skadedyr i eiendommen og/eller andre bygninger pa eiendommen som skjeggkre, maur, biller, mus, rotter eller
liknende?

Nei O Ja
Radon
35. Er det foretatt radonmaling?
Nei O Ja
Garasje/Carport

Har boligen garasje eller carport?

O  Nei Ja

36. Kjenner du til om det er feil/utettheter/lekkasje ved garasje/carport?

Initialer selger: Initialer kjgper (ved oppgjersoppdrag):
M F
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Nei O Ja

37. Kjenner du til om det er utfort arbeid pa garasje/carport?

OJ Nei Ja, kun av OJ Ja, dJ Ja, kun av
fagleert bade av ufagleert
fagleert
0g
ufagleert

Beskriv hva som er utfort av faglzert, og av hvem:

utforet vegger

Har du dokumenter fra de som utforte arbeidet som viser eller beskriver hva som ble utfort, og av hvem?

[J Nei Ja

Forklar:

Faktura

Kjenner du til om garasje/carport, og eventuelle innredning/endringer av dem, er godkjent hos bygningsmyndighetene?

O  Nei Ja

@vrige arbeider ved boligen (Skaderapporter, tilstandsvurderinger og arealmalinger)

38. Kjenner du til om det foreligger skaderapporter, tilstandsvurderinger eller malinger eller lignende om boligen, og hvor skaden og eventuell felgeskade,
etter hva du vet, ikke er utbedret?

Nei O Ja

39. Kjenner du til om det foreligger brukstillatelser eller ferdigattester for boligen, eiendommen og utforte tiltak?

O  Nei Ja

Beskrivelse:

Ferdigattest

Planer og offentlige godkjenninger

40. . Kjenner du til om det er forslag eller vedtatte reguleringsplaner/andre planer, nabovarsler/byggegodkjenninger/byggeplaner eller andre offentlige
vedtak som kan medfore endinger i bruken av eiendommen eller eiendommens omgivelser?

Nei O Ja

41. Kjenner du til om det er pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser ved eiendommen?

Nei O Ja

42, Kjenner du til om det er forhold i nabolaget som medforer plager eller sjenanse som det kan vare relevant for kjoper a vite om?

Nei O Ja

Andre relevante forhold

43, Kjenner du til om ufaglaerte har utfort arbeid pa eiendommen som normalt ber utferes av faglaerte, utover det som er nevnt tidligere (for eksempel
murerarbeid, tomrerarbeid osv.)?

Nei O Ja

Initialer selger: Initialer kjgper (ved oppgjersoppdrag):
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44. Kjenner du til andre forhold av betydning som kan vaere relevant for kjsper a vite om for eksempel flom, rasfare, skred, grunnforhold, tinglyste forhold,
private avtaler og liknende?

Nei O Ja

Tilleggskommentar

Har du inngatt avtale om Norgespris pa strom?

O  Nei Ja

Initialer selger: Initialer kjeper (ved oppgjersoppdrag):
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Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjenn. Jeg er kjient med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende opplysninger
om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt eller delvis, jfr. vilkar for
boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt (budaksept). Premietilbudet
som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 - seks - maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma egenerkleeringsskjemaet
signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved felgende salg:

1. mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

2 mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

3 nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

4. etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

5 ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller. Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig
samtykke, kan erstatningen bortfalle. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for
overtakelse. Foravrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til 8 undersake eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjepsloven § 20 (aksjeboliger).
Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel)

Jeg ansker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i forbindelse
med kjgp av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene, begrenset
til tolv maneder fer overtakelse. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset
til siste 12 maneder far overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke selges som
ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller mellom personer som bor
eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er oppmerksom
pa at eiendomsmegler ikke har fullmakt til & gjere unntak fra ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8 % av totalt
forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners og at i de tilfeller Sderberg & Partners behandler klientmidler pa mine vegne,
plikter Soderberg & Partners & handtere klientmidlene i trdd med kravene som falger av lov og forskrift. Eventuelle renter av midler pa
klientkonto, tilfaller Soderberg & Partners.

0O Jeg @nsker ikke a tegne boligselgerforsikring.
0O Jeg har ikke mulighet til & tegne boligselgerforsikring iht. vilkar.
Dato 27.08.2026
Signert av Morten Fjelldal
Initialer selger: Initialer kjgper (ved oppgjersoppdrag):
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Adresse

Tyslevveien 56A, 1163 OSLO

Dato for energimerking Merkenummer

26.08.2026 Energiattest-2026-339103
Bygningskategori Bygningsnummer

Smahus 301073464

Gardsnummer Bruksnummer

183 17

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

— HO0101

) Energikarakteren

Energiattest

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

2025 Enebolig
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
376,0 m? 376,0 m?
Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

3 Betong

Oppvarming

Varmepumpe

Ventilasjon

Balansert ventilasjon

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibaerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima

Pr. KVM pr. ar
101,15 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
101,15 kWh/m? 38 033 kWh
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Detaljering

Bygningsform
Nei

Vindu
Nei

Takkonstruksjon
Nei

Energibruk
Nei

Solceller
Nei

Vegger
Nei

Gulv
Nei

Ytterderer
Nei

Lekkasjetall
Nei
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v— Tiltak

Brukertiltak

Tiltak 1: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av guly,
tak og vegger.

Tiltak 2: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler
foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 3: Sl& el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 4: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & vaere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for a skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 5: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 6: Fglg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a felge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 7: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 8: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
nedvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjeleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre unadvendig energibruk og for hay temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stgv pa
kjgleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.



Tiltak 9: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 10: Tiltak utendears

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer. Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pé etter dagslyset/market. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For snesmelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak utendoars

Tiltak 11: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 12: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefeler i bakken, med temperatur - og fuktfeler i
luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 13: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like mye lys som
vanlige gladelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gledelamper.

Tiltak 14: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 15: Isolering av varmergr, ventiler, pumper

Eventuelle rarnett, rerbend, ventiler, pumpehus etc som er uisolerte bar isoleres for a redusere ungdvendig varmetap. Pa ventiler og
komponenter kan det monteres avtagbare isoleringsputer. Det vil da i tillegg veere enklere & oppna ensket turtemperatur i hele anlegget.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 16: Utfare service pa ventilasjonsanlegg

Balanserte ventilasjonsanlegg ber kontrolleres jevnlig for & sikre at de fungerer som de skal. Filtere bar skiftes jevnlig.



Om grunnlaget for

.
il energimerket

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen.
Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte
opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle
bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.
Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg
pa NS 3031.

https://www.enova.no/energimerking

<& Spgrsmal om energiattesten

Spgrsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller gjennomfgring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk
se vare nettsider.

https://www.enova.no




Plan- og bygningsetaten Oslo

Adresseinformasjon fylles inn ved ekspedering.
Se mottakerliste nedenfor.

Deres ref. Var ref. Saksbehandler Dato
2025/08987-37 Mariann Nes 03.07.2026

Adresse: Tyslevveien 56 A

Eiendom: 183/117

Ansvarlig sgker: SOLIS AGUILERA ARKITEKTUR
Tiltakshaver: MORTEN FJELLDAL

Ferdigattest - Tyslevveien 56 A,

Plan- og bygningsetaten godkjenner spknaden om ferdigattest for oppfert enebolig,
mottatt 23.04.2026

Dere har bekreftet at alle krav og betingelser som er stilt i tillatelsen, plan- og bygningsloven
(pbl.) og tilhgrende forskrifter er oppfylt. Dere har ogsa opplyst at det er utfert ikke-
spknadspliktige endringer som ikke gar utover rammene i tillatelsen. Endringene er vist pa «som
bygget»-tegninger. P4 dette grunnlaget gir vi ferdigattesten.

Godkjente tegninger og kart

Tegninger og kart som er godkjent som grunnlag for vedtaket, er vedlagt.

Ansvar

Erklaerte ansvarsretter som er lagt til grunn for vedtaket, vises i vedlagt gjennomfgringsplan.

Andre forhold

Palegget om ferdigstillelse av 16.02.2026 er med dette oppfylt.

Sort-hvitt husnummerskilt og eventuelt henvisningsskilt mad monteres pa et godt synlig sted.

Sluttrapport for avfallshandtering

Sluttrapport for avfallshandtering ble mottatt 11.06.2026.

Plan- og bygningsetaten Besgksadresse: Sentralbord: +4721802180
Oslo kommune Vahls gate 1, 0187 Oslo Veiledningstelefonen: +47 23 4910 00
Postadresse: postmottak@pbe.oslo.kommune.no

oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom  Boks 364 Sentrum, 0102 Oslo  Org. Nr.: NO 971 040 823 MVA
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Saksinnsyn

Saken er tilgjengelig pa saksinnsyn pa nettsidene vare. Dokumenter er normalt tilgjengelige der to
virkedager etter at de er journalfgrt av oss. P4 Saksinnsyn kan du se saksopplysninger og
dokumenter, sende inn dokumentasjon direkte til saken, og du kan abonnere pa saken for a fa
varsel pa e-post om nye dokumenter i saken.

Klagefristen er tre uker

Det er mulig a klage pa vedtaket. Fristen for & klage er tre uker fra dere mottar dette vedtaket. Et
soksmal eller erstatningskrav kan ikke fremmes uten at klageadgangen er benyttet, jf. fvl. § 27b.
Se vare nettsider www.oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom/klage/.

Vennlig hilsen

Mariann Nes
saksbehandler
enhet byggesaker ytre by sgr

Murtaza Hussain
enhetsleder

Dokumentet er godkjent digitalt.

Vedlegg:
202115383_35_27_Situasjonsplan
202115383_38_3_Plan_2_etasje
202115383_38_6_Snitt B
202115383_20_10_Avkjsrselsplan
202115383_20_14_Plan_1__etasje
202115383_53_5_Plan_underetasje
202115383_38_7_Snitt_C
Gjennomforingsplan-V9
Plantegning tak

Fasade nord

Fasade sor

Fasade vest

Fasade gst

Utomhusplan

Mottakere:
SOLIS AGUILERA ARKITEKTUR

Kopi til:
MORTEN FJELLDAL
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17JuLies? ¥R 3

ERKLAZARIN Cc
Undertegnede eier og skjoteinnehaver av matr.nr. (j@f Mgdﬂg?' / Ca it /i)’/%iédm / / #

. 7Zr f' 75/’}//? *...... gate—vel som har vedtatt Oslo kommunes vann- og kloakk-

reglement, erklzrer herved folgende som bindende for meg og senere eiere av eiendommen:

1. Melding skal sendes til vann- og kloakkvesenet for der foretas noe arbeid ved vann- og kloakk-
anlegget i eiendommen.

2. Vann- og kloakkvesenet har rett til & inspisere eiendommens ledningsanlegg.

3. Nar vann- og kloakkvesenet krever det, skal eieren sloyfe det godkjente private renseanlegg for
eiendommens spillvann, feore avlepet direkte til offentlig kloakk og betale den fastsatte kloakk-
avgift.

4. Kommunen har ikke noe ansvar om de private ledningsanlegg i elendommen, p4 grunn av arbeider
pd hovedledningsnettet, stoppes til eller forurenses av rust, slam eller andre stoffer, medmindre
det bevislig skyldes forsemmelig forhold fra vann- og kloakkvesenets side.

5. Eieren er ansvarlig for skader pa offentlig ledning som felge av at avlepet fra eiendommen inne-

. holder vasker eller stoffer som ikke er tillatt fert til kloakk, f. eks. bensin, olje, syrer, vann

over 50°, fett, sement, kalk e. L

6. Kommunen har ikke noe ansvar for frostskader pa eiendommens ledningsanlegg som fglge av
driftsstans pi offentlige ledninger eller snebreyting pi gate eller vei.

7. Kommunen har ikke noe ansvar for skader eller ulemper pi eiendommen ved oversvemmelse som
folge av ekstraordinzre regnskyll eller som folge av at avlepet hemmes av heyvann i fjord, sje,
elv eller bekk, uansett om vannet trenger inn gjennom ledninger, vegger eller Apninger.

. 8. Kommunen har ikke noe ansvar for skader eller ulemper pd eiendommen som felge av at utstyr

er anbrakt lavere enn gatenivi over uttrekkets forgrening pid hovedkloakk eller lavere enn kote
=+ 2,15 (heyvannstand i forhold til oppméilingsvesenets 0-punkt). Eieren er ansvarlig for rettidig
stenging av sluk o.l i kjeller.
9. Eieren er ansvarlig for skader som felge av at vann- og kloakkledninger samt taknedlep i eien-
dommen tildekkes.
10. Eieren er ansvarlig for skader eller ulemper ved at eiendommens ledningsanlegg ikke er i for-
skriftsmessig stand, men likevel godkjent. Vann- og kloakkvesenet har rett til nir som helst
4 kreve slike ledningsanlegg brakt i samsvar med reglementet og bestemmelser hvis det skulle
finne det nedvendig.

11. Narvarende erklering blir tinglyst som hefte pid eiendommen og kan ikke avlyses uten vann-

og kloakkvesenets samtykke.

.' QOslo, den /3.'2( 19.‘5.‘.1

Skjeteinnehaver.

$
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Attestert kopi av dok.nr. 2023/278110/200
Attesteringstidspunkt 2026-06-29 14:28

Fodselsnr./Orgnr. [/ 2] Ol 2] 5] &]]

.

Erkleringen gjelder gnr. 183, bnr. 117, Tyslevveien 56A i Oslo, SFAens” KARTVERK"™

saksnummer 202115383.

. Som hjemmelshaver (grunneier) er jeg kjent med at Oslo kommune har gitt

midlertidig dispensasjon fra kravet i plan- og bygningsloven

§ 18-1 om & opparbeide offentlig vei. Kravet er utlest i forbindelse med opprettelse av
ny bruksenhet pa eiendommen. Dispensasjonen er hjemlet i plan- og bygningsloven §
19-2

Tyslevveien godkjennes inntil videre i sin ndvarende bredde.

Jeg er kjent med at kommunen nar som helst kan trekke dispensasjonen tilbake, og at
jeg da far plikt til & opparbeide veien i regulert veibredde fram til og langs den siden av
tomten hvor den har sin atkomst. Dersom dispensasjonen trekkes tilbake, forplikter jeg
meg til pa egen bekostning & legge ut veien i en bredde pé inntil 10 meter, men ikke
bredere enn den regulerte bredden, og med nedvendig tillegg for fylling og skjering.

P4 tilsvarende mate forplikter jeg meg til 4 opparbeide veien til en effektiv veibredde pa
inntil 6 meter. Veien skal ha den standarden som gjelder for offentlig vei i Oslo
kommune.

. Hvis jeg ikke serger for & fa utfort arbeidet som palagt, har kommunen rett til &

opparbeide eller la andre opparbeide veien. Har jeg stilt sikkerhet for veiopparbeidelse,
kan kommunen bruke sikkerheten til dette formalet.

. Jeg godtar forpliktelsene som er nevnt i punkt 1 og 2, og at jeg tinglyser denne

erkleringen pd eiendommen som en heftelse.

. Jeg forplikter meg til & overdra den nedvendige veigrunnen med tilherende skjaerings-

og fyllingsarealer med en bredde p4 inntil 10 meter, men ikke bredere enn den regulerte
bredden, vederlagsfritt til Oslo kommune. Oslo kommune fastsetter den endelige
avgrensningen. Betingelsen for at kommunen vil erverve (ta over) veigrunnen, er at
veien er opparbeidet, og at kommunen har godkjent den.

En skriftlig bekreftelse fra Oslo Plan- og bygningsetaten pé at opparbeidelsen har funnet
sted, er tilstrekkelig bevis for at betingelsene for eiendomservervet er oppfylt, jf.
tinglysningsloven § 14, annet ledd.

. Erklzringen kan ikke avlyses uten samtykke fra Oslo kommune, organisasjonsnummer

958 935 420, ved Plan- og bygningsetaten.

; £<—-—-, %é , den /% 2047
Wﬁadse[snn@rggnr. EE

Som hjemmelshaver samtykker jeg i at erkl@ringen blir tinglyst pa eiendommen.

22% 634) . den /‘//3 20.4.&.‘?
:}/ Fedselsnr./Orgnr. [ /| 2o [2] 515 |

lyst:

Sidelav1l

15.03.2023
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/o 53 o\ rekvirent ikke oppgit
(& %7 2) /awzﬂ- II Il” ll I’“II’
"\"/"*m r—\/ ‘ nr./fedseisnI

s ' Doknr: 1076522 Tinglyst: 08.12.2014
STAT
Panitone: L LECEL L LT ENS KARTVERK FAST EIENDOM

= Kartverket

ERKLARING
Vedrgrende gnr. 183, bnr. 117, Tyslevveien 56 A i Oslo, saksnummer 201409353.

1. Som hjemmelshaver er jeg kjent med at direkteren for Plan- og bygningsetaten i Oslo
kommune i hht. plan- og bygningslovens § 19-2, i forbindelse med bebyggelse av
ovennevnte eiendom, har gjort unntak fra plan- og bygningsloven § 18-1 pa felgende
vilkar:

Tyslevveien godkjennes inntil videre i sin naveerende bredde.

Jeg er kjent med at kommunen ndr som helst kan trekke dispensasjonen tilbake med den
virkning at jeg da far plikt til & opparbeide vei i regulert veibredde fram til og langs den
side av tomta hvor den har sin atkomst. Dersom dispensasjonen trekkes tilbake,
forplikter jeg meg til i trdd med den til enhver tid gjeldende regulering pé egen
bekostning a legge ut veien i en bredde av inntil 20 meter med nadvendig tillegg for

. fylling og skjearing, og i den standard som gjelder for godkjenning av vei i Oslo
kommune.

2. Huvis arbeidet ikke blir utfert som pélagt, skal kommunen ha rett til & opparbeide eller la
andre opparbeide veien. Er det stillet sikkerhet etter pkt. 1 ovenfor, skal kommunen
kunne disponere sikkerheten til dette formal.

3. Jeg godtar de forpliktelser som er nevnt under pkt. 1 og 2 og disse paheftes
eiendommen som grunnbyrde.

4. Jeg forplikter meg til & overdra vederlagsfritt til Oslo kommune den nedvendige
veigrunn i en bredde av inntil 20 meter med bruksrett til skj@rings- og fyllingsarealer.
Den nermere avgrensing fastsettes pa bindende mite av Plan- og bygningsetaten.
Kommunens eiendomserverv er betinget av at veien er opparbeidet og godkjent av
kommunen.

Erkleering fra direkteren i Plan- og bygningsetaten i Oslo om at opparbeidelsen har
funnet sted skal godtas som tilstrekkelig bevis for at betingelsene for eiendomservervet
er oppfylt, jf. tinglysningsloven § 14, annet ledd.

. 5. Erkleringen kan ikke avlyses uten samtykke fra Oslo kommune, Orgnr. 958 935 420,
ved Plan- og bygningsetaten.
/ f— 5l gen / 2 a0l

Z"(d{ ‘GC/LZ ( Fadselsnr./Orgnr. UEEHER

Som h_]emmelshaver samtykker jeg i at erkleringen blir tinglyst pa eiendommen.
/
s A 7~
(8 an 72074
Fadselsnr./Orgnr. /1.2] olv [ |5]]
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Bemark & Rygh A/S-Nordstrand.Postboks 89 Nordstrandhegda.1112 Oslol1.

Oslo kommune
Oppmalingsvesenet

01.JiNi87 033648 ERKLARING

BYSKRIVEREN hfSkBRENDE GNR. 183 BNR. 117 OG BNR. 616.

ATKOMSTVEI
Gnr. 183 bnr. &6 /NV?
. skal ha bruksrett til kjg¢rbar atkomstvei (4 meter bred)

fra Tysleveien og snuareal

over gnr. 183 bnr. =2 ¢/6

langs denne eiendoms sgrgrense

som vist med gul farge p&d kart p& baksiden.

Denne erklering tinglyses p4d egne og fremtidige eieres vegne
som heftelse pad gnr. 183 bnr. %2 &/

og kan ikke endres eller slettes uten samtykke fra

Oslo bygningsrad.

Oslo, den /g /vaOvv\ /987
For gnr. 183 bnr. 117 éZL;V (Jzﬁﬁ,fbekfxych/

Hjemmelsinnehaver

Avskrifiens ﬂ!:}g!)et bekreftes
4
/4
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UNDERYSHKRBEEREN | CSLO

Sidelavl

Attestert kopi av dok.nr. 1987/16279/105
Attesteringstidspunkt 2026-06-29 14:29

Skjote
Overdragelse av eierseksjon (bolig)

(Utfylles med gjenpart pd ting ysingspapir)

DAGBOKF@RT

14.MR5.87 0

;F.du!snummer

t—— Jeg er gift, men overdragelsen gjelder ikke felles bolig. Heller ikke er den annen ektefelles eller begges

t— ervervsvirke knyttet 11l seksjonen.

Dokumentet er undertegnet i mitt/vart nzrvaer. Underskriveren(e) er myndigle).

[Beigers navn
A/S Valdresgt. 16
SKJOTER OG OVERDRAR TiIL
Kjopers navn #Fodursnummev
Kristin = Vik 300748 |
EIERSEKSJONENI(E)
Gnr Bnr Seksjonsnr, iKommunc
225 324 10 OSLO
Kjopesummen kr. 5 s 59.0 ...................................... er oppgjort som avtalt
__S:ﬂ kryss!
| |Jeger ugift

030388 .

Datwo

SR s E [ T -
Sted

A/S Valdresgt.
Davide Oara -« {s5ighe nceler Holter (sign.)

-
(Ektefellen skriver under dersom seksjonen er felles bolig eller hans/hennes eller begges ervervsvirke er knytiet 1il denne,
om ekiefellers formuesforhold av 20 mai 1927 nr. 1 §5§14 0g 24 a.)

16

Eklegl-e—s_u-naerskhr!

jfr. low

Jeg/vi er myndigie) og bosatt i Norge.

V-mes_u;dar skrift

Adv. fIm.Georg. Stptvig {sign.)

KJOPERS/ERVERVERS ERKLZRING
Jeg/vi erklzrer a1 mitt/vart erverv av seksjonen ikke er i strid med bestemmelsen i § 10 fjerde ledd i

lovav4. mars 1983 nr. 7:
“Ingen kan erverve mer enn to seksjoner i sameiet. Arbeidsgiver kan erverve flere seksjoner ndr formélet
er 4 leie ut til sine ansatte.”

4]
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KE1stin ViK (RdeG@@r vedvers under skrift

DOKUMENTET RETURNERES TIL
Telefon

£41.3a.31.-41.37.9

avn

Advokat Knut H. Eriksen '
WPosinr. og postined

™
0157 ©Oslo 1

Nedre Slottsgate 4

Nr_ 3032 Forisg Serm & Stenersen A/S Oslc 583



ambita

Matrikkelkart og -rapport (tilsvarer malebrev)

Matrikkelenhet: Géardsnr 183, Bruksnr 117 Kommune: 0301 Oslo
Bydel: 14 Nordstrand
Adresse:
Veiadresse: Tyslevveien 56 A, gatenr 17866 Grunnkrets: 3104 Nordstrandshggda
1163 Oslo Valgkrets: 1408 Munkerud skole
Oppdatert: 15.03.2011 Kirkesogn: 1020101 Nordstrand
Tettsted: 801 Oslo

Eiendomsopplysninger

Matrikkel:

Type: Best. grunneiendom Tinglyst: Ja Reg.landbruksreg.: Nei
Bruksnavn: Matrikkelfgrt: Ja Antall teiger: 1
Etableringsdato: 25.05.1923 Har festegrunn: Nei Seksjonert: Nei
Areal: 611,3 kvm Skyld:

Arealkilde: Beregnet Areal

Arealmerknad:

Om fullstendighet og ngyaktighet i matrikkelutskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas eiendomsutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som falge av feil i Eiendomsutskriften.

Ikke tinglyst eierforhold:
Ingen ikke tinglyste eierforhold registrert pa matrikkelenheten.

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert p& matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om fredet kulturminne der det er registrert i Riksantikvarens arkiv pa eiendom og bygning.
Kulturminner som ikke er registrert i Matrikkelen kan dermed allikevel forekomme pé eiendommen. Merk at disse opplysningene
ikke omfatter informasjon om eventuell verning / verneklasse for eiendom eller bygningsmasse.

Grunnforurensing:
Ingen grunnforurensing registrert pa matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om grunnforurensning som eventuelt er registrert pa eiendommen i
forurensningsmyndighetenes arkiver. Grunnforurensning som ikke er registrert kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen.

Klage pa vedtak i Matrikkelen:
Ingen klage registrert p& matrikkelenheten.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 29.06.2026 13:11 — Sist oppdatert 29.06.2026 13:11
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 1 av 6



Forretninger:

Type
Annen forretningstype

Koordinat digitalisert (Oslo)

Kart- og delingsforretning

Kart- og delingsforretning

Kart- og delingsforretning

Dato
Forretning:

Matrikkelfart:

Forretning:

Matrikkelfart:

Forretning:

Matrikkelfart:

Forretning:

Matrikkelfart:

Forretning:

Matrikkelfart:

26.01.2017

26.01.2017

28.09.1987

01.06.1987

08.05.1925

25.05.1923

Rolle
Avgiver

Mottaker
Avgiver

Mottaker

Avgiver
Mottaker

Avgiver
Mottaker

Matrikkel
0301/183/117

0301/183/117

0301/183/117

0301/183/616

0301/183/117
0301/183/134

0301/183/93
0301/183/117

Arealendring
0,0

612,0
-1218,0

1218,0

0,0
0,0

0,0
0,0



Gardsnummer 183, Bruksnummer 117 i 0301 OSLO kommune

Bebyggelsens arealer mv., antall boenheter

Enebolig
Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Type BRA Kjgkkenkode Antall rom Bad wcC
Tyslevveien 56 A Bolig 333,0 Kjgkken 8 3 4
Bygningsopplysninger:

Neeringsgruppe: Annet som ikke er neering Bebygd areal: Rammetillatelse: 17.06.2022
Bygningsstatus: Midlertidig brukstillatelse BRA bolig: 333,0 Igangset.till.: 27.03.2023
Energikilde: BRA annet: 44,0 Ferdigattest:

Oppvarming: BRA totalt: 377,0 Midl. brukstil.: 24.03.2025
Avlgp: Offentlig kloakk Har heis: Nei Tatt ibruk (GAB):

Vannforsyning: Tilkn. off. vannverk Antall boliger: 1
Bygningsnr: 301073464 Antall etasjer: 3
Etasjeopplysninger:

Nr Ant. boliger BRA: Bolig  Annet Totalt BTA: Bolig Annet Totalt
uo1 86,0 44,0 130,0

HO1 1 119,0 119,0

HO02 128,0 128,0

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa bygningen.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 29.06.2026 13:11 — Sist oppdatert 29.06.2026 13:11
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 3av 6



Gardsnummer 183, Bruksnummer 117 i 0301 OSLO kommune

Oversiktskart

Noyaktighet (standardavvik] Hjelpelinjer
== 10 cm eller mindre == 201 -500cm == Vannkant = Fiktiv / Teigdeler
- 11-30cm. = QOver 500 cm == \eikant i Punktfeste

= 31-200cm — lkke angitt

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 29.06.2026 13:11 — Sist oppdatert 29.06.2026 13:11
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

Symboler
© Bygningspunkt
A Sefrak kulturminne

se ambita.com/sefrak for fargeforklaring

Side 4 av 6



Gardsnummer 183, Bruksnummer 117 i 0301 OSLO kommune

Teig 1 (Hovedteig)
;:‘IE?
13/ 4596
@2
1106
8.3
h 1R3A17
81
1970
E"‘H 183616
17 62
@4
| 2m |
Noyaktighet [standardavvik) Hjelpelinjer Symboler
10 cm eller mindre == 2071 -500cm == Vannkant «n Fiktiv / Teigdeler O Bygningspunkt
- 11-30cm. = QOver 500 cm Veikant = Punktfeste A Sefrak kulturminne
— 3‘] ass 200 cm po— Ikke aﬂgilt se ambita.com/sefrak for fargeforklaring

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 29.06.2026 13:11 — Sist oppdatert 29.06.2026 13:11
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)
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Areal og koordinater

Areal: 611,30m?2

Arealmerknad:

Koordinatsystem: EUREF89 UTM sone 32

Ytre avgrensing
Punkt Nord

6 637 365,96
6 637 384,24
6 637 382,93
6 637 362,20
6 637 364,08
6 637 364,45

o g b~ W NP

Dst
601 021,78
601 024,21
601 056,24
601 052,83
601 041,36
601 041,42

Lengdet
18,44m
32,06m
21,01m
11,62m

0,37m
19,70m

(%) Lengden fra punktet til neste punkt i rekken.

Malemetode

Terrengmalt
Terrengmalt
Terrengmalt
Terrengmalt
Terrengmalt
Terrengmalt

Om fullstendighet og nayaktighet i utskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas kartutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert p& eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som felge av feil i kartutskriften.

Ngyaktighet

0 0 0 0 0

Radius

Merke nedsatt i
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert

Hjelpelinje
Nei
Nei
Nei
Nei
Nei
Nei

Grensepunkttype
Geometrisk hjelpepunkt
Geometrisk hjelpepunkt
Geometrisk hjelpepunkt
Ukjent

Ukjent

Ukjent
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*=regulert kotehgyde med Oslo lokal som hgydereferanse. Ved prosjektering legges 37 cm til denne kotehgyden.

© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

Dato: 29.06.2026
Bruker: FME
Malestokk 1:1000

Ekvidistanse 1m

Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32

Oslo

Hoydereferanser
- Reguleringsplan: Se reg.best.
- Bakgrunnskart: NN2000

Originalformat: A3

Reguleringskart

regulering i vertikalniva 2

- Gjeldende kommunedelplaner: KDP-17

— Naturmangfold innenfor kartutsnittet. Se eget kart.

— Kartet er sammenstilt for: . Kan ikke brukes til byggesak.

— Kartutsnittet gjelder vertikalniva 1 (dvs. under bakken). | tillegg finnes det

Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hayder pa planlagt
bebyggelse ut fra terrenghgydene slik de var da
reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstilte
reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
Planens originale vedtakskart er tilgjengelig i Saksinnsyn.

PlottID/Best.nr: 160014/ 86535890 Deres ref.:

Adresse: Tyslevveien 56

Kommentar:

Gnr/Bnr: 183/117

Se tegnforklaring pa eget ark
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*regulert kotehgyde med Oslo lokal som hgydereferanse. Ved prosjektering legges 37 cm til denne kotehgyden.

601100

© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

o=

Oslo

Dato: 29.06.2026
Bruker: FME
Malestokk 1:1000

Ekvidistanse 1m

Reguleringskart

— Kartutsnittet gjelder vertikalniva 2 (dvs. pa bakkeniva). | tillegg finnes det

regulering i vertikalniva 1
- Gjeldende kommunedelplaner: KDP-17
— Naturmangfold innenfor kartutsnittet. Se eget kart.

— Kartet er sammenstilt for: . Kan ikke brukes til byggesak.

bebyggelse ut fra terrenghgydene slik de var da

Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hayder pa planlagt

reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstilte
reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
Planens originale vedtakskart er tilgjengelig i Saksinnsyn.

Se tegnforklaring pa eget ark

Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32

PlottID/Best.nr: 160014/ 86535890 Deres ref.:

Hoydereferanser
- Reguleringsplan: Se reg.best.
- Bakgrunnskart: NN2000

Adresse: Tyslevveien 56

Kommentar:

Originalformat: A3

Gnr/Bnr: 183/117

6637300



TEGNFORKLARING - REGULERING (for gjeldende kartutsnitt)

43 - Anlegg for lek og opphold T Inn-futkjering
70 - Felles avkjorsel

71 - Felles parkering — Avijorsel
110 - Bolig m.tilh. anlegg

149 - Offentlig/allmennyttig

170 - Privat institusjon

310 - Offentlig kjerebane/veigrunn
312 - Fortau

614 - Grav- og urnelund

1800 - Kombinert bebyggelse og anleggsformal
2011 - Kjgreveg
2012 - Fortau
2013 - Torg
2016 - Gangveg/gangareal/gagate
2017 - Sykkelveg/-felt
I 2018 -Annen veggrunn - tekniske anlegg
2021 - Trasé for jernbane

/777 /. 675 - Spesialomrade bevaring annet underformal
RbBevaringGrense
RpBestemmelseOmrade

----- RpBestemmelseGrense

. N\ “_ RpSikringSone
— - — - — RpSikringGrense

70 - Felles avkjarsel

312 - Fortau
— — — — 913 - Formalavgrensning
— 930 - Reguleringslinje

Formalgrense

Forelgpig plan
= e == Plangrense (gammel lov)

— e w— Plangrense (ny lov)
——————— RpRegulertHayde

— Byggegrense
— — — - Byggegrense
Bebyggelse som inngar i planen
————— Bebyggelse som forutsettes fjernet
—— —— Regulert senterlinje

—— Male og avstandlinje (Dimensjonslinje)



6637500

6637200

6636900

6637800

Nordstrand idrettspark

Nordstrandhalle:

008.2£99

0069£99

601200

© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

<=

Oslo

Dato: 29.06.2026

Malestokk 1:3000

Koordinatsystem: EUREF89 - UTM sone 32
PlottID/Best.nr: 160014/86535890

Deres ref.:

Kommuneplanen 2015-2030

Vedtatt av bystyret 23.09.2015, sak 262

Kartet viser utsnitt av «Plankart 1-2 Arealbruk» og «Plankart 2-2 Hensynssoner». For @vrige juridisk bindende
kart, se Planinnsyn - https://od2.pbe.oslo.kommune.no/kart/?mode=kommuneplan

Bla ramme viser utsnittet for de gvrige plottene.

Reguleringsplaner vedtatt etter 17.09.2014 og til 23.09.2015 vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.
Reguleringsplaner vedtatt etter kommuneplanen vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.

Se tegnforklaring pa eget ark.

0052€99

002.£99




Tegnforklaring - kommuneplan

= == [jernveg (tunnel)
— jernveg
mmmm wmm \arkagrense
==m==== Plangrense
— —+ — Sporveg (tunnel), fremtig
— -+ — Sporveg (tunnel), eksisterende
[——+—— Sporveg, eksisterende
F—+—— sporveg, fremtidig
— —+ — Jernbane (tunnel), fremtidig
— -+ — Jernbane (tunnel), eksisterende
[—+—— Jernbane, eksisterende
= TUrvei
@ Ny T-bane-/jernbanestasjon (ikke juridisk)
@  T-banestasjon (ikke juridisk)
@ Jernbanestasjon (ikke juridisk)
= = = Banetrase (ikke juridisk)
fmeteten. Fjorditrikk (ikke juridisk)

== = == Samferdsel (ikke juridisk)

O Eksisterende kollektivknutepunkt
O Fremtidig kollektivknutepunkt

in) Spredt boligbebyggelse
[e===-

1 1 Bestemmelsesgrense

Aktivitetssone marka

Bebyggelse og anlegg, eksisterende
Bebyggelse og anlegg, fremtidig
Bane, eksisterende

Havn, eksisterende

Havn, fremtidig

Kollektivknutepunkt, fremtidig
Gronnstruktur, eksisterende
Grennstruktur, fremtidig

Forsvaret

LNF-areal, eksisterende

LNF-areal, fremtidig

Spredt boligbebyggelse, eksisterende
Spredt boligbebyggelse, fremtidig
Spredt fritidsbebyggelse, eksisterende

Spredt fritidsbebyggelse, fremtidig

Farled

Smabathavn, eksisterende
Smabathavn, fremtidig
Naturomrade
Friluftsomrade

Ytre by (utviklingsomrader)
Indre by (utviklingsomrader)

H570 - Bevaring kulturmilje

N NN e

H710 - Bandlegging for regulering etter pbl.

i H810_1 - Krav om felles planlegging (omraderegulering)
i H810 _2 - Krav om felles planlegging

J' H820_1 - Omforming (kabling og hgystentledninger)

_: H820_2 - Omforming (trafostasjoner)

J' H110 - Nedlagsfelt drikkevann

X . H190 - Andre sikringssoner
-,

e

i//— 1 H310_1 - Kvikkleire
— i e e e I

e

i/_/- 1 H310_2 - Steinsprang
o

1/ /" / H320_1 - stormflo
— i e e e I

e

'I/-/— /1 H320_2 - Elveflom
I___' —————

//-/ H390 - Deponi

e o e o e e

Bruk og vern av sj@ og vassdrag med tilhgrende strandsone



Plan- og bygningsetaten

Dato: 30.06.2026

Kunde: Thea Sofie Lian Hvam

Laget for: noreply@ambita.com
Saksbehandler: Automatisert produksjon
Var ref (Saksnr): Bestillingsnr.: 86535890
Deres ref: 40067/ THEASLH

o

AREALBEKREFTELSE FOR GNR. 183, BNR. 117.

Vi viser til bestilling av 29.06.2026 for eiendom gnr. 183, bnr. 117.

GNR. 183 BNR. 117

er, ifglge eiendomsregisteret i Oslo, opprettet den 25.05.1923.

Arealet for eiendommen, med til- og framalinger fart i eiendomsregisteret i Oslo, er

612 m2.

Eiendommen, i samsvar med oppgitt areal, er vist med gul farge pa vedlagte kartutsnitt.

Malestokk= 1: 1000.

Eiendommen bestar av 1 teiger.

Plan- og bygningsetaten
Avdeling for Geodata

Seksjon Matrikkel

Kristin Tveit

Seksjonsleder

Plan- og bygningsetaten
Oslo kommune

oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom

Besgksadresse:

Vahls gate 1,0187 Oslo
Postadresse:

Boks 364 Sentrum, 0102 Oslo

Sentralbord: +47 21 80 21 80
Veiledningstelefonen: +47 23 49 10 00
postmottak@pbe.oslo.kommune.no
Org. Nr.: NO 971 040 823 MVA



18377 77

o
=
L
=

5

o

bygningsetaten




= | Pt

= - T

> s
5

S

7 SRR

T

A\

=

B2




=

Oslo

S-4054

Seeter lokalsenter. Reguleringsplan med fortetting.

Vedtaksdato: 11.02.2004

Vedtatt av: Bystyret, egengodkjenning
Vedtaksdokumenter: 199707345
Lovverk: PBL 1985

Hoydereferanse: Oslo lokal
Merknader:

Knytning(er) mot andre planer: 199707345

Dokumentet bestar av 13 side(r) inkludert denne.

Plan- og bygningsetaten Besgksadresse:
g bygning Vahls gate 1, 0187 Oslo
Oslo kommune
Postadresse:

Boks 364 Sentrum,

oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom 0102 Oslo

Sentralbord: +47 21 80 21 80
Kundesenteret: +47 23 49 10 00
postmottak@pbe.oslo.kommune.no
Org.Nr.: NO 971 040 823 MVA



S-4054:\DOC\2004\S-4054.doc

REGULERINGSBESTEMMELSER FOR SATER, NORDSTRAND LOKAL SENTER

| fortettingsstrategien for smahusomradene i ytre by, vedtatt av bystyret 15.02.1995, er omradet vurdert egnet
for bymessig fortetting. Hensikten med reguleringsplanen er & gke utnyttelsen ved fortetting og transformasjon,
og samtidig oppna miljgforbedringer med utgangspunkt i stedets egenart.
Retningslinjer

Reguleringsbestemmelsene er supplert med retningslinjer.

De uttrykker viktige byplanfaglige intensjoner og

malsettinger og gir faringer for oppfalging og gjennomfaring

av planen. Retningslinjene skal derfor alltid legges til grunn
ved all plan- og byggesaksbehandling innenfor

planomradet.

GENERELLE BESTEMMELSER
§ 1 Avgrensning

Bestemmelsene gjelder for omradet vist p& plankart merket
tegning nr. JEP — 2000-07,
datert 23.12.2000, revidert 26.04.2002 og 12.08.2004.

§ 2 Formal

Omradet reguleres til falgende formal:
Byggeomrader:

- Boliger; felt B1- B3

- Bolig/forretning/kontor/bevertning/bensinstasjon/
bilverksted/underjordisk garasjeanlegg: felt S1 - S5
- Offentlig/allmennyttig formal;

felt OA1 (bydelsfunksjoner, kontor, bevertning, barnehage,
aktivitetslokaler for ungdom, eldresenter,
forsamlingslokale),

felt OA2 (bydelsfunksjoner, kontor,
bevertning/aktivitetslokaler for ungdom),

felt OA3 - OA4 (barnehage)

felt OAS5 (kirke med tilhgrende anlegg)

felt OA6 - OA7 (skole)

- Allmennyttige formal;

felt A1 og A2 (forsamlingslokale)

Offentlige trafikkomrader:

- vei/ fortau/ holdeplass for rutebil og drosje,
felt OT1 og OT2

- vei

- fortau, gang- og sykkelvei/ gangvei

- sporvei med holdeplass

Friomrader:

- park, turvei, gangsti, anlegg for lek, idrett
og sport

Spesialomrader:

- bevaring (bygninger, del av tomt)

- grav- og urnelund

Fellesomrader:

- felles avkjarsel, felt F1 — F7

- felles parkering, felt FP1 — FP4

BYGGEOMRADER -
FELLES BESTEMMELSER
Til g3
§ 3 Bebyggelsesplan Dersom det ikke foreligger konkrete
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Far det gis ramme- eller deletillatelse for tiltak i felt S1, S2,
S3 og S4, som gker eksisterende grad av utnytting, skal det
foreligge godkjent bebyggelsesplan. Det skal redegjgres for
rekkefglge i utbyggingstrinn dersom utbyggingen skal
giennomfares etappevis.

Planen skal redegjare for bebyggelsens plassering i terreng
og disponering av utearealene. Det skal utarbeides
terrengsnitt, fotomontasjer eller fasadeoppriss som viser ny
bebyggelse i forhold til omkringliggende bebyggelse

8§ 4 Utomhusplan

Sammen med sgknad om rammetillatelse for byggetiltak
innenfor felt S1 — S5, OA1- OA7, samt for byggetiltak
innenfor felt B1 — B3 som omfatter mer enn 5 boliger, skal
det innsendes detaljert plan for den ubebygde del av tomta i
malestokk 1: 200.

Planen skal vise kjagreveier, atkomster, parkering,
varemottak, sgppeloppbevaring og fast belysning. Den skal
vise gangveier og oppholds-/lekearealer.

Planen skal redegjgre for gesims- og mgnehgyder,
eksisterende og fremtidig terreng, eksisterende og ny
vegetasjon, planlagte fyllinger, forstgtningsmurer og
materialbruk.

Det skal utarbeides soldiagram som beskriver sol og
lysforhold for ny og eksisterende bebyggelse.

Store treer skal i starst mulig grad bevares. Det skal
redegjares for sikringstiltak for vegetasjon som skal bevares.
Hvert tre som fjernes skal erstattes.

Utomhusplanen skal vaere godkjent fgr igangsettingstillatelse
gis.

Utearealene skal veere ferdig opparbeidet iht. godkjent
utomhusplan far brukstillatelse kan gis.

§ 5 Tomtedeling

Minsteareal for netto tomt er 600 m”>.

Mindre tomter kan likevel tillates fradelt dersom denne
planens gvrige bestemmelser oppfylles og det foreligger
godkjent sgknad om byggetillatelse.

§ 6 Plassering av bebyggelsen

Nye bygninger skal plasseres slik at de falger omradets
eksisterende bebyggelses- og veistruktur og slik at det
dannes godt definerte uterom. Uterommene skal ha klar
tilhgrighet og funksjon.

Bebyggelsen langs Ekebergveien og Nordstrandveien skal
plasseres i viste byggelinjer eller innenfor viste grenser for
bebyggelse. Mindre avvik kan aksepteres

dersom dette gir en bedre arkitektonisk og mer funksjonell
lgsning.

Eksisterende bygninger som ma rives etter brann kan
gjenreises pa samme sted, selv om bygningen er plassert i
strid med planens byggelinjer og byggegrenser.
Varelevering, renovasjon og innkjgrsler til garasjeanlegg skal
plasseres slik at trafikken ikke er til sjenanse for
omkringliggende boliger.
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utbyggingsplaner for flere eiendommer,
bar det utarbeides en illustrasjonsplan
som viser hvordan foreliggende tiltak
forholder seg til tilliggende bebyggelse,
fellesarealer og offentlige rom.

Til§ 4

Med store treer menes treer med
stammeomkrets mer enn 60 cm i
diameter malt 60 cm over terreng

Beplantning kan ferdigstilles pafglgende
sommerhalvar

Til§6

Planen skiller mellom byggelinjer og
grenser for bebyggelse.

For felt S1-S4 er det pa plankartet vist
byggelinjer mot Ekebergveien og
Nordstrandveien. For felt S-5
(spesialomrade bevaring) og mot
gatehjgrner er det er vist grenser for
bebyggelse.

| felt B1 og B3 er det vist grenser for
bebyggelse mot alle gatelgp. | felt b2 er
det bare vist grenser for bebyggelse
mot Nordstrandveien.

Med "mindre avvik” menes i planen at
mindre bygningselementer som
balkonger, karnapper, inngangspartier
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Nye bygninger skal plasseres skadnsomt i terrenget.
Terrengskjeeringer som medfgrer kunstig hgye
forstatningsmurer, underetasjer ol. skal unngas.

§ 7 Utforming av bebyggelse

Ny bebyggelse skal gis en detaljering, materialbruk og
fargesetting som bidrar til at omradet samlet fremstar med et
godt helhetlig preg. Den skal dimensjoneres med hensyn til
eksisterende bebyggelses apne og vertikale karakter.
Bebyggelsen skal avtrappes etter fallende terreng og
tilliggende gatelgp.

Ny bebyggelse skal gis et arkitektonisk uttrykk som viser
hvilken tidsperiode de er oppfart i. Der ny bebyggelse skal
oppfares i neer tilknytning til bevaringsverdig bebyggelse,
skal denne utformes pa en slik mate at den fremhever den
bevaringsverdige bebyggelsen.

| felt S1 - S4 og OA1L, OA2, OA5, OA6 og OAY tillates mer
kompakte bygningsvolum enn i resten av planomradet.

Forretnings- og servicearealer skal ha publikumsadkomst
direkte mot offentlig gater og brom. Fasader mot
uterommene skal ha dpen utforming og god visuell kontakt
mellom inne- og ute.

§ 8 Boligenes utearealer
8§ 8.1 Generelle bestemmelser

Utearealene skal ha gode lys- og solforhold og veere
beskyttet mot stgy og forurensing. De skal ha en funksjonell
plassering i forhold til bebyggelsen og utformes i samsvar
med bruksfunksjonen.

Arealer brattere enn 1:3, kjgrearealer/parkering og
skyggefulle restarealer skal ikke regnes med i
oppholdsarealet.

8 8.2 Private utearealer

Alle boligtyper skal ha et privat og skjermet uteareal i direkte
tilknytning til boligens oppholdsrom.

For ene- og tomannsboliger skal det settes av min. 150 m?
uteareal pa terreng.

§ 8.3 Felles utearealer

I tillegg til private utearealer skal det for boliger i bygninger
med mer enn 5 boligenheter settes av felles utendgrs
oppholdsarealer etter falgende norm:

Felt S1 til S5:

min. 25 m? pr. bolig.

Felt B1

Boliger > 100 m? BRA: min. 50 m?
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etc. kan tillates utkraget eller
tilbaketrukket fra viste byggelinjer og
byggegrense.

Sgknad om ny bebyggelse som ikke er
godt tilpasset eksisterende terreng kan
avslas.

Til§7

Bestemmelsen er en presisering av
Plan- og bygningsloven § 74-2,
"skjgnnhetsparagrafen”
Bestemmelsen medfarer bla. at lange,
bygningskropper, terrasseringer,
vindusband etc., eller bruk av materialer
som i seerlig grad bryter med stedets
seerpreg, ikke bear tillates.

| omradet gst for gis en starre
arkitektonisk frinet enn i omradet vest
for Ekebergbanen.

Starre bygningsvolum i senteromradet
kan brytes ned visuelt ved hjelp av
mellombygg el.

Til§8

Felles utearealer pa lokk skal veere
egnet for lek og opphold, og bygget slik
at beplantning er mulig. Min. 10% av
arealet bar ha et vekstlag med min 1 m
tykkelse slik at det ogsa kan plantes
starre traer og busker.

Det anbefales at min. 50% av
utearealene er solbelyst kl. 1500 ved
jevndggn

Til § 8.3

Dersom boligene i felt S2, og B1
nordgst for
Ekebergveien/Nordstrandveien sikres
direkte adkomst til bakenforliggende
friarealet i kvartalet, kan kravet til felles
utearealer reduseres.
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Boliger < 100 m* BRA: min. 30 m?
Utearealer pa felles takterrasser kan medregnes.

§ 9 Parkering
8 9.1 Generelle bestemmelser

| senteromradet felt S1 — S4 skal minst 80 % av plassene
anlegges under ny bebyggelse.

Parkeringsplasser pa terreng skal medregnes i % BYA med
15 m? pr. plass.

Parkeringsdekning pa annen eiendom tillates dersom dette
sikres gjennom avtale som tinglyses pa de aktuelle
eiendommene.

Minst 5 % av plassene i fellesanlegg skal veere dimensjonert
for rullestolbrukere og ha trinnfri tilgjengelighet til boliger og
neeringsarealer.

Parkering skal veere ferdig opparbeidet far brukstillatelse kan

gis.

§ 9.2 Boliger i felt B1 og S1 — S5

Parkering settes av etter fglgende norm:
2 rom eller mindre: 0,7 plass/bolig

3 rom: 09 -"-

4 rom og starre: 1,0 -"

§ 9.3 Boliger i felt B2 og B3

Parkering settes av etter falgende norm:
Separat parkering: 2 plasser pr. bolig
Fellesanlegg: 1,7 plasser pr. bolig

§ 9.4 Neerings-, service- og off./ allm. formal

For felt S1 — S5 og felt OA1l- OA7 skal parkering settes av
iht. den til en hver tid gjeldende norm for ytre by eller "den
apne by".

§ 9.5 Sykkelparkering

Det skal settes av sykkelparkering iht. den til en hver tid
gjeldende norm.

§ 10 Beregningsgrunnlag, grad av utnyttelse

For tiltak som omfatter mer enn en eiendom innenfor felt S1-
S3, kan maksimal grad av utnytting beregnes uavhengig av
eksisterende tomtegrenser, pa grunnlag av samlet netto
tomteareal for alle eiendommer som inngar i godkjent
bebyggelsesplan.

Maksimal grad av utnytting kan bare tillates dersom 8§ 6,7, 8
og 9 er oppfylt.

Eksisterende bygninger som ma rives etter brann kan
gjenreises med samme bebygget areal selv om
eiendommens grad av utnyttelse overskrider
bestemmelsene i 88 11 — 13,

BESTEMMELSER FOR HVERT FELT
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Til§9.1

Besgksparkering bar planlegges
fleksibelt som sambruk mellom
parkering for naeringsarealer og boliger.
Parkering bgr planlegges samlet for
flere eiendommer.

Til § 10

Bebyggelsen kan konsentreres i deler
av feltet. Lav utnytting pa en eiendom
kan gi hgyere utnytting pa
naboeiendom.

For beregning av grad av utnytting og
byggehgyder henvises til
bestemmelsene i Teknisk forskrift av 22
januar 1997 kap. 11l og IV, NS 3940 av
2. juni 1986 og Miljgverndepartementets
veileder T- 1205, 1997.
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§ 11 Byggeomrader felt B
§ 11.1 Fellesbestemmelser

Det tillates etablert strgkstjenlig virksomhet safremt
parkeringsdekning iht. 8 9 er sikret og
bygningsmyndighetene finner at virksomheten vil tjene
boligstraket.

| feltene tillates ogsa oppfert frittstdende garasjer pa inntil 40
m?T-BRA under forutsetning av at disse plasseres med
hensyn til eksisterende bebyggelsesstruktur og slik at de
bidrar til & skape gode uterom.

Innenfor del av felt markert spesialomréde bevaring kan
bebyggelsen pabygges/ombygges iht. bestemmelsene i
§ 22.

§11.2 FeltBl

Maks. bebygd areal %-BYA =24 %

Bygninger med flate tak (takvinkel < 10 9 tillates oppfart med
maks. gesims- og mgnehgyde pa 7,0 m.

Bygninger med skrétt tak tillates oppfart med maks.
gesimshgyde 6 m og maks. mgnehgyde 8,5 m

Nye bygninger skal ha en frittstaende karakter med
utforming og uttrykk tilpasset eksisterende sméahuskarakter.
For bebyggelse med fasader mot Ekebergveien og
Nordstrandveien kan det tillates naering i

1. etasje. Her kan det anlegges kjellerparkering. Innkjgring til
parkeringskjellere skal utformes og plasseres diskret i
terreng slik at de ikke dominerer boligenes utearealer.

§ 11.3 Felt B2

Maks. bebygd areal %-BYA =20 %

Ny bebyggelse skal ha skratak og tillates oppfert med maks
gesimshgyde 7 m og mgnehgyde 11m.

§11.4 Felt B3

Maks. bebygd areal %-BYA =20 %

Ny bebyggelse skal ha valmet tak og tillates oppfert med
maks. gesimshgyde 7 m og maks. mgnehgyde 9,5 m.
Nye bygninger i dette feltet skal gis en utforming som i
seerlig grad harmonerer med eksisterende "funkis”-
bebyggelse, badde med hensyn til volum, fasadeuttrykk og
bebyggelsesstruktur.

§ 12 Byggeomrader felt S
§ 12.1 Fellesbestemmelser felt S1 — S4

| feltene kan det samlet bygges inntil 10 000 m? T-BRA for
varehandel. | tillegg kan det bygges inntil 8 000 m? T-BRA
service- og kontor.

Toppetasje pa bebyggelsen skal ha et bruksareal p& maks.
80 % av underliggende etasjes bruksareal.

Bebyggelsen skal disponeres pa falgende mate:

Minst 80 % av kjelleretasje skal disponeres til garasje og
lagerformal.

1. etasje skal disponeres til handel og service, herunder
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Til§11.1

Frittstdende garasjer skal medregnes i
%- BYA

Til§12.1

Dersom det sgkes om utbygging ut over
dette rammetallet, skal tiltakshaver
utarbeide en handelsanalyse som
dokumenterer at omradet taler denne
utvidelsen.

Del av kjelleretasje som ikke disponeres
til garasje/lager kan disponeres til
varehandel eller/service

Lokaler for handel og service pa
bakkeplan skal veere publikumsrettet.
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bensinstasjon og bilverksted i felt S2.

2 - 3 etasje kan disponeres til kontor/service og/eller til
boligformal.

Plan over 3 etasje skal disponeres til bolig.

Bygninger innenfor felt skravert spesialomrade bevaring kan
bare pabygges/ombygges iht. bestemmelsene i § 22.

§12.2 Felt S1

Maksimal %-TU = 140 %.

Bruksareal pa plan beliggende under cote 114, innenfor 80
% av netto tomt medregnes ikke i %-TU. Fasader mot
Nordstrandveien skal ha apen utforming med vinduer/darer.
Bebyggelsesplanen for gnr. 183/8 og 184/14 skal vise
trasefgring for sporvei og gang-/sykkelvei (forlengelsen av
turvei E 11) gjennom omradet.

Bebyggelsesplanen for gnr. 183/15 og 18 skal vise trinnfri
gangforbindelse mellom Ekebergveien og
sporveisholdeplassen.

| felt S1 generelt, og ved utbygging av eiendommen gnr. 183
bnr. 18 (Ekebergveien 235)spesielt, skal det settes strenge
krav til arkitektonisk utforming og tilpasning til eksisterende
hjgrnebygg i sveitserstil. Sveitserhuset skal veere
toneangivende med hensyn til arkitektonisk utforming og
uttrykk. Utforming av nye bygg og tilbygg skal viderefare
bygningens volum, skala, form og uttrykk. Tilbygg/pabygg
skal utformes slik at lesbarheten av den opprinnelige
husformen opprettholdes. Skilting skal begrenses til et
minimum, og kun vise virksomhetens navn og art. Skilting
skal godkjennes av Byantikvaren. Produktreklame tillates
ikke.

§12.3 Felt S2

Maksimal %-TU = 150 %.

Bruksareal pa plan beliggende under cote 116, innenfor 80%
av tomt medregnes ikke i %-TU.

All kjgreadkomst til naeringsvirksomheter og boliger i feltet
skal skje fra Nordstrandveien og Ekebergveien der dette er
vist pa plankartet.

Bebyggelsesplan for eiendommene i feltet som grenser til
Kittel-Nielsens vei skal vise hvordan gatelgpet avsluttes far
Nordstrandveien.

Ved utbygging av enkelteiendommer mot Nordstrandveien
skal bakenforliggende neeringsvirksomheter sikres avkjarsel
til Ekebergveien eller Nordstrandveien.

Bebyggelsen skal utformes slik at det i feltet dannes et
funksjonelt og godt dimensjonert bytorg pa min. 600 m? med
beliggenhet mot Nordstrandveien.

Det skal etableres offentlig tilgjengelig adkomst mellom
torget og friarealet bak feltet.

Bensinstasjon og bilverksted kan innpasses i farste etasje i
bebyggelsen pa felt S2.

§ 12.4 Felt S3
Maksimal %-TU i feltet er 150 %.
Bruksareal pa plan beliggende under cote 114, innenfor 80

% av tomt medregnes ikke i %-TU.
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Til § 12.2

Pa vestsiden av Ekebergveien bar
gesims- og mgnehgyder tilsvare maks.
2 - 3 etasjer.

En samlet bebyggelsesplan for
eiendommene i felt S1 kan vise en
annen trasefgring for gang- og sykkelvei
enn vist pa plankartet.

Til §12.3

Gesims- og mgnehgyder bar i
hovedsak tilsvare 3 — 4 etasjer.

Kittel-Nielsens vei er pa planen avsluttet
med en rundkjgring. | samrad med
Samferdselsetaten kan det ogsa
foreslas andre lgsninger for avslutning
av veien.

Til§12.4

Ombygging av eksisterende bebyggelse
bar planlegges med hensyn til et
samlende bydelstorg i felt S2.
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Bebyggelsen skal utformes slik at siktlinjen fra Ekebergvn.
nord for krysset mot kirken ikke brytes.

§12.5 Felt S4

Maksimal %-TU = 120 %.

Bruksareal pa plan beliggende under cote 112 skal ligge
innenfor bygningens fasadeliv og ikke medregnes i %-TU.
Bygningene skal ha skratak.

Boligene i feltet skal sikres direkte gangforbindelse til
Poppelstien.

§12.6 Felt S5

Maksimal %-BYA i feltet er 26 %.

Ny bebyggelse tillates oppfart med maks. gesimshgyde 8 m
0g mgnehgyde 12 m

Bygningene skal ha skratak.

Toppetasje pa bebyggelsen skal ha et bruksareal pa maks.
80 % av underliggende etasje.

Boliger innenfor felt skravert spesialomrade bevaring kan
bare pabygges/ombygges iht. bestemmelsene i § 22.

| felt S5 generelt, og i tilknytning til bevaringsverdig
bebyggelse spesielt, skal det settes strenge krav til
arkitektonisk utforming og tilpasning. Bevaringsverdig
bebyggelse skal veere toneangivende med hensyn til
arkitektonisk utforming og uttrykk. Utforming av nye bygg og
tilbygg skal viderefgre de bevaringsverdige bygningens
volum, skala, form og uttrykk. Tilbygg/pabygg skal utformes
slik at lesbarheten av den opprinnelige husformen
opprettholdes. Skilting skal begrenses til et minimum og kun
vise virksomhetens navn og art. Skilting skal godkjennes av
Byantikvaren. Produktreklame tillates ikke, jf. for gvrig 8 22 i
reguleringsbestemmelsene.

§ 13 Byggeomrader felt OA
§13.1 Felt OAl

| tillegg til eksisterende bebyggelse eller maks.

3000 m? T-BRA, kan det oppfares tilbygg til eksisterende
kontorbygning med grunnflate p& maks. 600 m® T-BRA,
maks. gesimshgyde 9 m og maks. mgnehgyde 13 m.
Tilbygget skal ligge i byggelinjen og fayes til eksisterende
bygning med et mellombygg.

Under tilbygget skal det bygges parkeringsanlegg med
innkjaring fra nord eller gstside av bygning.

For det kan gis brukstillatelse til nytt tilbygg skal
friareal/lekeplass sar for bydelshuset veere ferdig
opparbeidet:

§ 13.2 Felt OA2

Det kan oppfares et nytt bygg med grunnflate pa maks. 450
m’ T-BRA.

Ny bebyggelse tillates oppfagrt med maks. gesimshgyde 9,5
m og maks. mgnehgyde 11 m over planert terreng pa fasade
mot Ekebergveien. Det kan tillates tarnoppbygg pa nordre
hjgrne over maksimale byggehgyder.
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Til §13.1

Byggelinjen bestemmer tilbyggets
lengderetning som korresponderer med
kirkebyggets lengderetning.

Til § 13.2

Bygningen kan utformes som et
"signalbygg”, dvs. et bygg som markerer
seg visuelt mot krysset.

Parkering kan lgses samlet med felt
OALl.
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@verste etasjeplan kan ha et bruksareal p& maks. 80 % av
underliggende etasjes bruksareal.

§ 13. 3 Felt OA3

| feltet kan det oppfares barnehage pa maksimalt 650 m* T-
BRA.

Maksimal grunnflate kan veere 350 m? T- BRA

Far det kan gis midlertidig brukstillatelse til barnehage i felt
OA3 skal fglgende veere ferdig opparbeidet:

Felles avkjarsel til Fjellklangveien 5, 7, 9, 11 og
Rosendalsveien 8

Stgyskjerm mot Ekebergbanen iht. § 26.

§ 13.4 Felt OA4

| feltet kan det oppfares barnehage pa maksimalt 650 m? T-
BRA

Maksimal grunnflate kan veere 350 m? T- BRA.

For det kan det gis midlertidig brukstillatelse for ny
barnehage i felt OA4 skal falgende veere ferdig opparbeidet:
Offentlig gangvei med kjgreadkomst til barnehagen fra
Tyslevveien.

Lekeplass/ballfelt sgr for barnehagen skal veere ferdig
opparbeidet iht. § 21.1.

§ 13.5 Felt OA5

Innenfor viste grenser for bebyggelse kan det i tillegg til
eksisterende kirke og menighetshus oppfares kirkerelatert
bebyggelse som forsamlingslokaler med kontorer,
driftsbygninger for gravlunden, barnehage mm. Det kan
maksimalt oppfgres 3 500 m?® T-BRA inkl. eksisterende
bebyggelse.

Alle sgknads- eller meldepliktige arbeider i feltet skal
forelegges Byantikvaren til uttalelse.

Byggeomradet kan alternativt brukes som graviund.

§ 13.6 Felt OA6 Til § 13.6
Det tillates ikke videre utbygging av eksisterende Parkering kan lgses felles med
skoleanlegg. videregdende skole, felt OA7.

Det tillates bygging av parkeringsanlegg under eksisterende
ballfelt mot Midtasen. Lokket skal opparbeides til ballfelt far
brukstillatelse kan gis.

§13.7 Felt OA7

Pa eiendommen tillates oppfart bebyggelse pa inntil 9 000
m’ T-BRA.

Bruksareal pa plan beliggende under cote 115 innenfor
bygningens fasadeliv skal ikke medregnes i T-BRA

Ny bebyggelse tillates oppfagrt med maks. gesimshgyde 12
m og maks. mgnehgyde 16 m.

Ny bebyggelse skal utformes som et frittstaende
bygningsvolum sgrgst for eksisterende bebyggelse, eller
som tilbygg til eksisterende bygning som ikke er regulert til
spesialomrade bevaring.
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OFFENTLIGE TRAFIKKOMRADER
8§ 14 Felt OT1 - OT2 (miljggate)

Seeterkrysset og Ekebergveien/Nordstrandveien innenfor
feltenes avgrensing skal ombygges i samsvar med
Vegdirektoratets prinsipper for miljgprioritert gjennomkjaring
(MPG).

Planer for opparbeidelse av Ekebergveien skal forelegges
Byantikvaren til uttalelse.

For feltene skal det utarbeides bebyggelsesplan som
fastsetter veiprofiler, arealdisponering, materialbruk og
tekniske detaljer.

§ 15 Sporveistrasé med holdeplass

Ekebergbanen skal fgres i to spor pa bro over
Nordstrandveien.

Sporveistraséen skal falge eksisterende trasé, men det kan
foretas mindre justeringer horisontalt og vertikalt. Traséen
skal samordnes med parallelifart gang/sykkelvei.
Sporveisholdeplassen skal plasseres og utformes slik at den
sikres god tilgjengelighet for alle brukergrupper.

Arealet under banetraseen kan benyttes til byggeomrade for
neering og parkering. Fasader mot gatelaup skal ha dpen
utforming med vinduer/dgrer.

§ 16 Gang- og sykkelvei langs Ekebergbanen

Gang- og sykkelveien skal fares som en forlengelse av
turvei E-11 gjennom planomrédet og falge Ekebergbanens
trasé i bro over Nordstrandveien og videre opp til
Ekebergveien over felt S1.

Den skal utformes med tilgjengelighet for rullestolsbrukere
og den skal ha belysning.

§ 17 Gangvei fra turvei E-11 til Breiens vei

Gangveien skal fares pa bro over trikketraséen.

FRIOMRADER

§ 18 Parker

Folgende eiendommer reguleres til friareal/park med samme
funksjon og utforming som eksisterende anlegg:

Gnr/bnr 183/493; "Agnes Thoresens plass".

Gnr./bnr. 183/581, "Andersendammen”. Dammen skal
skjgttes med hensyn pa & bevare den som leveomrader for
amfibier.

§ 19 Lekeplasser

§ 19.1 Lek- og ballplass i Tyslevveien

Arealet skal utformes og opparbeides til lekeplass og
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Til § 14

Gaterommet skal utformes slik at
framkommelighet og trafikksikkerhet for
fotgjengere samt gaterommets estetikk
og funksjon som byrom skal prioriteres
foran kjgretrafikk.

Bebyggelsesplanen bgr ogsd omfatte
private andeler av gaterommene, dvs.
andel av fortau mellom regulert kant vei
og bygningenes gatefasader.

Til § 15
Utbygging av holdeplass- og

sporomradet bgr samordnes med
utbyggingen av felt S1.

Til § 17
Alternativ eller midlertidig trase kan

fares over friareal og langs banen, fra
Breiens vei til Poppelstien.

Til§19.1

Arealet bgr opparbeides slik at det er
spesielt egnet for barn i alderen 3 —10
ar.
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uformell ballplass/ballgkke.

Ved opparbeidelse skal begge funksjoner gis tilstrekkelig
plass.

Ballfeltet skal sikres mot tilgrensende boligeiendommer ved
hjelp av ballnett, tett vegetasjon og/eller gjerde.

§ 19.2 Leke- og ballplass sgr for bydelshuset

Arealet, med unntak av den del av friomradet (gnr. 183 bnr.
2640) som ligger i direkte fortsettelse av graviunden, skal
utformes og opparbeides til lekeplass.

Inntil 50 % av arealet kan opparbeides som uteareal for
barnehage i bydelshuset og sikres med gjerde og port.
Arealet skal inngd i en samlet utomhusplan for hele friarealet
og skal veere allment tilgjengelig utenom barnehagens
apningstid.

§ 20 Turvei E-11

Turveien skal etableres gjennom friarealet som en direkte
forlengelse av gang/sykkelveien.

§ 21 Tursti/gangsti

Gangstiene er pa plankartet regulert i 2 m bredde og falger
eksisterende eiendomsgrenser.

Gangstiene skal opparbeides med enkel standard og unntas
fra kravet i § 28.

SPESIALOMRADER
§ 22 Spesialomrade bevaring

Alle sgknads- eller meldepliktige arbeider pa bygning og
anlegg skal forelegges Byantikvaren til uttalelse.

Dersom bygning ma rives, som falge av brann eller av andre
arsaker, kan bygningen gjenreises selv om plassering og
utnyttelsesgrad er i strid med denne planens bestemmelser.
Gjenreising skal skje i samrad med Byantikvaren.

Nordstrand kirke:

Alle tiltak pa bygningen, herunder utskiftning av utvendige
bygningselementer, skal skje i samrad med Byantikvaren.
Tiltakshaver har ansvar for at de gamle materialene i stgrst
mulig grad bevares i sin opprinnelige sammenheng.

Del av tomt:

| del av hage som er markert spesialomrade bevaring kan
det innpasses nye boliger safremt siktmulighet til
bakenforliggende verneverdig bygning oppnas. Eventuell
plassering og avgjgrelse av bygningsvolum skal skje i
samrad med Byantikvaren. Endring av eksisterende
hageanlegg og vegetasjon kan tillates.

§ 23 Spesialomrade grav — og urnelund
Arealet skal opparbeides parkmessig. Det kan etableres
adkomstveier til kirken med tilhgrende anlegg fra tilliggende

veier der dette er vist pa plankartet.
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Til § 20

Traséen inngar i planen som alternativ
til hovedsykkelvei i Ekebergveien, og
forutsettes forlenget til Ljan stasjon..

Til § 21

Viste traséer kan ved opparbeidelse
justeres og tilpasses terrenget.

De forutsettes opparbeidet med sveert
enkel standard, som natursti el., og
forutsettes ikke braytet vinterstid

Til § 22

Ved endring av kirkebyggets eksterigr
skal Byantikvarens vurdering og
anbefaling tillegges saerskilt stor
betydning
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FELLESOMRADER
8§ 24 Felles avkjgrsel

Siktkrav for felles avkjgrsel er 4 m x 30 m.
F1 - Fjellklangveien skal veere felles avkjarsel
for:
Private eiendommer gnr.183, bnr. 45, 47, 284,
48, 53 og 54.

F2 - Poppelstien skal veere felles avkjgrsel for:
Private eiendommer gnr.183, bnr.558, 557, 36,
613, 614, 455, 33, 520, 550 og 634

Oslo Kom. Eiendommer gnr.183, bnr. 28
Oslo Sporveiers eiendommer gnr.183, bnr. 29
og 75.
F3 skal veere felles avkjgrsel til Ekebergveien
for:
Private eiendommer gnr.183, bnr.35,
610, 611, 612, 634, 554 og 564
Oslo Kommunes eiendommer gnr.183
Bnr.24 og 28.
F4 - Tallbergveien, skal veere felles avkjgrsel
for:
Private eiendommer gnr. 183, bnr. 551, 608,

64, 65, 609, 38, 17 og 648 og gnr. 181, bnr. 16 og 424.

F5 skal veere felles avkjarsel til Seterveien for:

Private eiendom gnr.182, bnr.1383, 1404, 1227, 253,
230, 1176, 806, 1395, 252, 1316.

F6 skal veere felles avkjgrsel til Tyslevveien

Privat eiendom gnr.183, bnr.232
Oslo Kommunes eiendommer 183 bnr.
200 og 287
F7 skal veere felles avkjgrsel til Stuttveien for:
Private eiendom gnr.182, bnr.618.
Oslo Kommunes eiendommer 182 bnr.
332 og 459

§ 25 Felles parkering

FP1 skal veere felles for:

Privat eiendom gnr. 183, bnr. 634

Oslo Kom. Eiendommer gnr. 183, bnr. 28

Oslo Sporveiers eiendommer gnr. 183, bnr 29

og 75.

FP2 skal veere felles for:

Oslo Kommunens eiendom gnr.183, bnr. 28

Oslo Sporveiers eiendom gnr. 183, bnr. 29 og

75

FP3 skal veere felles for:

Privat eiendom gnr. 183, bnr. 634

Oslo Kommunens eiendom gnr.183, bnr.24 og 28.

FP4 skal veere felles for:

Privat eiendom gnr. 183, bnr. 232

Kommunens eiendom gnr.183, bnr. 200 og 287

Det skal etableres en min. 1 m bred beplantningsskjerm
mellom parkeringsarealene og gatelgp i Poppelstien og
Fjellklangveien.

ANDRE BESTEMMELSER

Reguleringsbestemmelser_mal.dot
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§ 26 Stay og vibrasjoner

De laveste parvise grenseverdiene i Miljgvern-
departementets rundskriv T-8/79, eller de til en hver tid
gjeldende retningslinjer, skal gjelde for stgy fra veitrafikk og
skinnegaende trafikk i planomradet.

Boliger med stgyutsatte fasader mot Ekebergveien,
Nordtrandveien skal veere gjennomgaende.

For ny bebyggelse langs banen i felt S1, S4 og OA 3 skal
strukturlydniva ikke overstige 30dBA. Vibrasjoner i bolig skall
ikke overskride grensen for klasse B i NS-8176

§ 27 Luft- og jordforurensing

| omrader der luftforurensingen overskrider grenser som
anbefalt i SFT-rapport 92:16, eller senere vedtatte
bestemmelser, skal det foreligge planer for forbedringstiltak
samtidig med sgknad om rammetillatelse. Alle pakrevde
tiltak skal veere ferdig far brukstillatelse kan gis.

§ 28 Tilgjengelighet for orienterings- og
bevegelseshemmede

Offentlige arealer skal planlegges og tilrettelegges for
orienterings- og bevegelseshemmede

8§ 29 Krav til rekkefalge

Det skal ikke gis rammetillatelse for byggetiltak innen S1,
S2, S3 og S4, som gker eksisterende grad av utnytting, far
kommunale veier er ferdig opparbeidet innenfor felt OT1 i
samsvar med bestemmelsene i § 14.

Kravet om ferdigstilt veianlegg kan fravikes dersom
opparbeidelse av veiarealene innen en bestemt tidsfrist er
sikret i avtale mellom kommunen og grunneier.
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Til § 27

| S-feltene der bygningene inneholder
bade neering og boliger, skal stgy fra
neeringsarealene tilfredsstille kravene i
byggeforskriften til faste tekniske
installasjoner, herunder stgy fra
musikkanlegg og varelevering klasse C,
gitt i NS 8175 tabell 6 og 6.

Til § 29

En utbyggingsavtale mellom
tiltakshavere og Oslo Kommune
forutsettes a fastsette tiltakshavers
gkonomiske forpliktelser for utbygging
av veianlegget innenfor felt OT1.
Avtalen bgr ogsa fastsette
utbyggingsansvar og framdriftsplan for
veianlegget innenfor feltet.
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OVERSIKT OVER LOSORE OG TILBEHOR TIL EIENDOMMEN
Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og
Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt

Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjoper og
selgers rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag. | henhold
til avhl. 8 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som
etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal folge med. Det samme gjelder varig innredning
og utstyr som enten er fastmontert eller er seerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5. Loven inne-
holder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av "innredning og utstyr", og over hva som
skal regnes som "fastmontert eller saerskilt tilpasset". Partene kan fritt avtale hva som skal fglge
med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr som skal felge med eiendom-
men, er en del av avtalen mellom kjoper og selger dersom ikke annet er opplyst i salgsoppgaven,
kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er inngatt. Der intet annet er avtalt, vil
lesore og tilbeher medfelge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 og § 3-5 og denne oversikt.
Produkter og installasjoner som medfelger overdras uten noen form for garantier, utover eventu-
ell gjenveerende leverandergaranti. Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa
eiendommen, vil det heller ikke medfelge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER folger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, folger med
uansett festemate. Frittstdende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfolger ikke.

Det folger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa
visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder
parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfelger der dette eies av selger. Veggmontert
TV/flatskjerm med tilherende festeordning samt musikkanlegg felger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle
fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere
samt baderomsinnredning, medfelger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er lgse. Fastmonterte garderobehyller og
knagger medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte
tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfalger.

7. KJOKKENINNREDNING medfelger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og las eller
fastmontert kjokkenoy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming,
gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfelger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ ventilasjonsanlegg,
medfolger.



10. SENTRALST@OVSUGER medfalger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med
spotlights samt utelys og hagebelysning medfelger. Vegglamper, krokhengte lamper,
lysekroner, prismelamper og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt felger
likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l.,

samt tilherende tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hoyttalere el.
medfglger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller
smartpaerer montert i sokkel medfalger likevel ikke.

13. UTVENDIGE SOPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfalger.
14. POSTKASSE medfolger.

15. UTEND®RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert torkestativ, samt andre
faste utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendeors kar,
lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfolger.
Guidekabel/avgrensingskabel til robotgressklipper medfalger, men robotgressklipper og
ladestasjon for denne medfelger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfelger uavhengig av
hvor laderen er montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfelger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfolger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfelger der dette er pabudt. Lese
stiger medfolger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og ROYKVARSLER medfelger

der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til & se til at utstyret forefinnes pa enhver
eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid felge med ved salg av
eiendom.

21. SAMTLIGE NO@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres
kjoper pa overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner el. Lases
boder, uthus el. med hengelas, skal 1ds og nekler til disse medfolge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfalger safremt
de er fastmontert. Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser
og lignende er en del av eiendommen og medfglger i handelen.



BUD OG BUDGIVNING



KJOPETILBUD

FOR EIENDOMMEN

Adresse: Meglerforetak:
Tyslevveien 56 A, 1163 Oslo
Gnr. 183, Bnr. 117, Oslo kommune.

PrivatMegleren Dyve & Partnere
Saksbehandler: Goran Serensen
Oppdragsnummer: Telefon / Mobil: 22550111/993 20 636

159260359 E-post: goran.sorensen@privatmegleren.no

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FGLGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM:

Kjopesum Kr

Belop med bokstaver Kr

+ omkostninger iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 forste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn
til kl. 12.00 forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver
nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er
kjent med at budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave m/vedlegg

Kjopet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tIf nr:

Lant kapital: Kr
Egenkapital: Kr
Totalt: Kr

Egenkaptitalen bestar av: | Salg av naveerende bolig eller fast eiendom
[] Disponibelt kontantbelep (bankinnskudd)
Jeg gir bud som [ Forbruker [JLedd i naeringsvirksomhet / Juridisk person (selskap)

Navn: Navn:

Fodselsdato: Fodselsdato:

Adr: Adr:

Postnr: Sted: Postnr: Sted:
TIf: E-post: TIf: E-post:
Dato: Sign: Dato: Sign:

Kopi av legitimasjon

Kopi av legitimasjon




Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes
Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis
ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk
rapport med vedlegg.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING

1

Pa forespersel vil megler opplyse om aktuelle
bud pa eiendommen, herunder om relevante
forbehold.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

awvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter

Megler skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig
overfor budgivere at budene deres er mottatt.

. L N 7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom
- . e siste annonserte visning. Etter denne fristen bor .
2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som X . . en budrunde avsluttes uten at handel er kommet i
- R : . K budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at . .
formidler disse videre til oppdragsgiver. Kravet . Soos - stand, kan en budgiver kreve kopi av
. el . o megler har mulighet til, sa langt det er nedvendig, R . .
til skriftlighet gjelder ogsa budforheyelser og P - K . budjournalen i anonymisert form.
a orientere oppdragsgiver, budgivere og evrige
motbud, aksept eller avslag fra selger. For X
- . . interessenter om bud og forbehold.
formidling av bud til oppdragsgiver skal megler X K .
innhente avidia legitimasion og sianatur fra Det bor ikke gis bud som diskriminerer eller
R gy'alg .g - ) . 959 . utelukker andre budgivere. Dersom bud inngis 8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger
budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er . A .
R X med en frist som apenbart er for kort til at uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet
oppfylt for budgivere som benytter e-signatur, . 2 X o R o
) ) - megleren kan awvikle budrunden pa en i stand. Dersom det er viktig for budgiver & bevare
eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige K o . . : X .
o . . forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver og sin anonymitet, ber budet fremmes gjennom
bud menes ogsa elektroniske meldinger som . X . ; X
o - X - interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine fullmektig.
e-post og SMS nar informasjonen i disse er k . < R 2 4t
. . o R handlingsvalg, vil megler frarade budgiver a stille
tilgjengelig ogsa for ettertiden. e
slik frist.
3. Et bud ber inneholde eiendommens adresse . . .
. R 5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det
(eventuelt gnr/bnr), kijigpesum, budgivers . A
. X g o enkelte bud overfor oppdragsgiveren, nar budet
kontaktinformasjon, finansieringsplan, s R .
. er gitt innenfor fristene i punkt 4.
akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle
forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol.
Normalt vil ikke et bud med forbehold bli 6. Megleren skal sa langt det er nedvendig og
akseptert for forbeholdet er avklart. Konferer mulig holde budgiverne skriftlig orientert om
gjerne med megler for bud avgis. nye og heyere bud og eventuelle forbehold.
VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD
1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av melding om at eiendommen er solgt til en annen 4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til
fast eiendom. (man ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer budgiver innen akseptfristens utlep er det inngatt
samtidig dersom man ikke ensker & kjope flere en bindende avtale.
enn en eiendom).
2. Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at selger 5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjgper

har fatt kunnskap om budet), kan budet ikke
kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver
frem til akseptfristens utlep, med mindre budet for
denne tid avslas av selger eller budgiver far

. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet til
akseptere hoyeste bud.

(sdkalte "motbud"), avtalerettslig er et bindende
tilbud som medfoerer at det foreligger en avtale om
salg av eiendommen dersom budet i rett tid
aksepteres av kjoper.




