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Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Rogaland ByggTakst AS

Norsk takst

Rogaland ByggTakst AS tilbyr profesjonell og uavhengig taksering av boliger, med solid fagkompetanse og hgy kvalitet i alle ledd. Var
takstmann er autorisasjonsmedlem i NORSK TAKST, og godkjent for utfgrelse av tilstandsrapporter etter gjeldende forskrift til

avhendingslova (Tryggere bolighandel).

Med over 35 ars erfaring som byggmester, har var fagperson inngdende kunnskap om prosjektering, kalkulasjon, prosjektledelse,

kontraktsforstaelse, plan- og bygningsloven (PBL), samt kvalitetssikring og HMS-arbeid.

Alle rapporter utarbeides i henhold til NORSK TAKSTs metodikk og standarder, og vi legger stor vekt pa presisjon, etterprgvbarhet og

tillitsskapende kommunikasjon.

Hos oss mgter du fagfolk som forstar bade handverket og regelverket — og som leverer dokumentasjon du kan stole pa.

Rapportansvarlig

&y / /, - =
/l el Ajvfm'f ”'Zf/’:”‘”
Rune Sivertsen

Uavhengig Takstingenigr

rune@rbtakst.no

93056 841
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&\ Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfe@rt (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

% Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke nazermere undersgkelser slik som dpning av vegger

e S eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakkyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa avvik og/eller
TG2 eller TG3 uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket utbedres.
Dette kan gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

¢ vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper ¢ stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) ¢
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en sarlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

VOTG 0' > TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
; Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

0TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

°TG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

PPOO
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Beskrivelse av eiendommen

Sammendrag.

Bygning/leilighet oppfert/ferdigstilt i 2016.

Bygning er oppfgrt med grunnmur av betong.
Trekonstruksjoner i yttervegger, som utvendig er kledd med tre
kledning.

Etasjeskiller av betong.

Flat takkonstruksjon, tekket med asfaltbelegg.

Leilighet er i god stand og uten pavist direkte skader.
Registrerte tilstandsanmerkninger har arsak i bygningens alder,
vedlikehold samt konstruksjon.

Enkelte tilstandsgrader er gitt kun utfra alder og hva som er
forventet teknisk levetid pa bygningsdelene i denne del av
landet.

Leiligheten er en del av et sameie. Det orienteres at det normalt
er sameie v/styre som innestar for utvendig vedlikehold etter
egne vedtak i det enkelte sameie.

Som oftest holder Sameie maling. etc. Utskifting/rehabilitering
av fasader eller andre mangler utvendig, er sameiet v/styre
normalt ansvarlig for.

Videre star sameiet normalt ansvarlig for grunnmur, tak,
bygningskonstruksjonen, drenering, vann, avigp, El. anlegg,
beredere, vinduer og dgrer etc.

Sameie avtale er ikke kontrollert med tanke pa ansvar og
begrensninger for vedlikehold som nevnt ovenfor.

Omfanget kan variere fra Sameie til Sameie.

Det er den grunn ikke kontrollert fellesomrader som:
Grunn/fundamenter, drenering, yttervegger, grunnmur, rom
under terreng, takkonstruksjon, taktekking m/renner.

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg G4 til side
Lovlighet G4 til side

Boligbygg med flere boenheter

» Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader
ng avil 8 Spesielt for dette oppdraget/rapporten

- 20 Tilstand (referanse) relateres til nar bygningen/bygningsdelen
ble tatt i bruk (2016). Forskriftens referanse er gjeldene plan
og bygningslov m/teknisk forskrift gjeldende ved
15 spknadstidspunkt.

Denne bygning/leilighet skal normalt vaere bygget etter

byggeforskriften av 2010.

Referanse forskrift, Avviksforhold ift. dagens forskrift (TEK-17)
10 kan kommenteres jmf. veiledningen i NS-3600.

Krav til tetthet, ventilasjon, isolering, lydforhold etc. er forhold

undertegnede ikke kan, eller vanskelig kan oppdage etter de til

en hver tids gjeldende byggeforskrifter og offentligrettslige krav.

> Kontroll av byggesgknader og offentlige godkjenninger inngar
ikke i oppdraget.
= Areal oppmales slik de fremkommer pa befaringstidspunkt,
0 g uavhengig av byggegodkjenninger.
. 7G0: Ingen awik R.apporten er .utarbeldet pa grupnlag a.v opplysninger gitt av
eier, samt registrerte forhold pa befaringen.
TG1: Mindre eller moderate avvik Befaringen er utfgrt med de begrensninger som fglger av at
TG2: Avvik som kan kreve tiltak boligen var mgblert .
B 7G3: store eller alvorlige awvik Maleinstrumenter brukt ved besiktigelsen: Fuktindikator:
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt Tramex MES. Laser avstandsmaler: Hilti PD-E. Laser for
nivellering

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Hilti PMC 46. Mms protimeter.

Denne rapport er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten
bindinger til andre aktgrer. Takstmannen har verken et
ansettelse, gkonomisk eller familizer tilknytning til
oppdragsgiver.

Eksterne bygninger/boder som er frittstdende eller ligger mot/i
bolig som ikke har direkte adkomst fra bolig er ikke kontrollert.
Tilstandsanalysen fglger Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel) og det er ikke foretatt vurderinger av bygg,
bygningsdeler eller rom som ikke fremgar her.

Rapport for dette oppdraget er utarbeidet etter Norsk Standard
3600, Tabell A.l og tillegg B, B2, C og C2, og forskrift til
avhendingsloven sist endret 16.12.2025 med virkning fra
01.01.2026.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Boligbygg med flere boenheter

{ﬁfﬁ AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

R

@ Tekniske installasjoner > Ventilasjon Gatil side
Det er pavist andre avvik:
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Sammendrag av boligens tilstand

Det ble registrert rust/irr inne i
ventilasjonsaggregatet. Dette tyder pa at det har vaert
fukt eller kondens over tid.

Arsaken kan vaere darlig drenering av kondensvann,
hgy fuktighet eller manglende vedlikehold, for
eksempel skitne filtre.

o Vatrom > 4 Etasje > Bad/vaskerom (inn av soverom) Gétilside
> Overflater vegger og himling

Det er pavist andre avvik:

Det er registrert sprekk/brudd i veggflis i dusjsonen.
Forholdet vurderes som et overflateavvik, og det ble
ikke registrert synlige fglgeskader pa
befaringstidspunktet.

Tilstandsgrad: TG2 — Avvik er registrert, men uten
paviste fglgeskader.

0 Vatrom > 4 Etasje > Bad/vaskerom (inn av soverom) Gatilside
> Overflater Gulv

Det er pavist andre avvik:
Oppbrett av membran ved dgrterskel kunne ikke
kontrolleres fordi det er skjult bak terskelisten. Det er

derfor usikkert om membranen er riktig utfgrt og tett i
overgangen mot tilstgtende rom.

Tilstandsgrad settes til TG2, da forholdet ikke kan
verifiseres og innebaerer en viss risiko.
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Tilstandsrapport

Innglasset balkong med stedstgpt betongdekke, med utgang fra stue.
BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER Innglasset balkong fremstar i god teknisk stand og uten pavist
skader/feil.
Glassvegger/rekkverk i glass/stal og ihht. forskriftskrav gjeldende for
byggearet.

Til orientering:

Tilstandsvurdering tar ikke hensyn til om at glass oppfyller krav i NS
3510 er stivt nok, bade for glass rekkverk med staende stolper og
rekkverk med glass som baerende element.

INNVENDIG
Byggear
2016 Overflater
Beskrivelse
Standard Innvendig er det gulv av parkett og fliser. Veggene har malte overfalter
Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr og Innvendige tak har malte overflater.

beskrivelse under konstruksjoner.

UTVENDIG Etasjeskille/gulv mot grunn - 1
Beskrivelse

Vinduer Etasjeskillere (gulv mellom etasjer) er ikke en del av det som undersgkes
Beskrivelse i tilstandsrapporten. Det er derfor ikke utfgrt malinger eller analyser av
Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass. etasjeskillere.

Dgrer Innvendige dgrer
Beskrivelse Beskrivelse
Bygningen har malt hovedytterdgr, malte balkongdgrer i tre og Innvendig har boligen malte glatte dgrer.

skyvebalkongdgr i malt tre.

VATROM
Balkonger. 4 ETASJE > BAD (INN AV GANG)
Beskrivelse
Balkonger med stedstgpt betongdekke, med utgang fra stue via Generell
hagestue og soverom. Beskrivelse

Rekkverk i glass/stal og ihht. forskriftskrav gjeldende for byggearet. Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2010.

Dokumentasjon: Ferdigattest foreligger og utbygger har gjennom
spknad om ferdigattest bekreftet at alle kontroll erkleeringer foreligger

Til orientering: og at bygget er oppfgrt ihht gitte tillatelser og gjeldende forskrifter.

Tilstandsvurdering tar ikke hensyn til om at glass oppfyller krav i NS
3510 er stivt nok, bade for glass rekkverk med staende stolper og

Bad med fliser pa gulv og vegger.
rekkverk med glass som baerende element.

Innredning med vask/underskap m/speil og vegghengt toalett.
Badekar med avlgp direkte i sluk.

Avtrekk via balansert ventilasjon.

[nnglasseHeaKong: Ved kontroll av overflater avdekkes det ingen symptomer pa svikt i
konstruksjon.

Sluk er sjekket, sluk er fra byggear. Membran er synlig i sluk og klemt
med klemring.

Gulv har tilfredstillende fall mot sluk, malt fra dgrterskel.

Vask og toalett fungerer som en kan forvente.

Det var ingen visuelle tegn til fuktskader eller indikert avvikende fukt
ved sgk i rom.

Beskrivelse
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4 ETASIJE > BAD (INN AV GANG)

Overflater vegger og himling
Beskrivelse
Veggene har fliser. Taket er malt.

4 ETASIJE > BAD (INN AV GANG)

Overflater Gulv
Beskrivelse

Gulvet er fliselagt.

Det er registrert synlig oppbrett av membran i overgang mellom
terskellist og dgrterskel. Utfgrelsen vurderes som en vanlig og
funksjonell Igsning.

Konsekvens:
Ingen umiddelbare konsekvenser registrert utover normale estetiske
forhold.

Tiltak:
Ingen tiltak anses ngdvendig utover normalt vedlikehold og jevnlig
kontroll av overflater og fuger.

4 ETASIJE > BAD (INN AV GANG)

Sluk, membran og tettesjikt
Beskrivelse

Det er plastsluk og smgremembran med dokumentert utfgrelse.

Sluk
4 ETASJE > BAD (INN AV GANG)

Sanitaerutstyr og innredning
Beskrivelse

Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett og
badekar.

4 ETASIJE > BAD (INN AV GANG)

Ventilasjon
Beskrivelse
Det er balansert ventilasjon.

Oppdragsnr.: 19998-2587

4 ETASJE > BAD (INN AV GANG)

Tilliggende konstruksjoner vatrom
Beskrivelse

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt ved/i gang. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt
til 0.

Fuktmaling i vegg mot vatsone.
4 ETASJE > BAD/VASKEROM (INN AV SOVEROM)

Generell
Beskrivelse

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2010.

Dokumentasjon: Ferdigattest foreligger og utbygger har gjennom
spknad om ferdigattest bekreftet at alle kontroll erkleeringer foreligger
og at bygget er oppfert iht gitte tillatelser og gjeldende forskrifter.

Bad med fliser pa gulv og vegger.

Innredning med vask/underskap m/speil og vegghengt toalett.
Dusjsone med nedslag direkte pa fliser.

Opplegg for vaskemaskin md vann og avigp.

Avtrekk via balansert ventilasjon.

Ved kontroll av overflater avdekkes det brest i veggflis i dusjsone.
Sluker er sjekket, sluker er fra byggear. Membran er synlig i sluker og
klemt med klemring.

Lokalt fall i dusjsone og gulv forgvrig har fall mot sluk.

Vask og toalett fungerer som en kan forvente.

Det var ingen visuelle tegn til fuktskader eller indikert avvikende fukt
ved sgk i rom.

4 ETASIJE > BAD/VASKEROM (INN AV SOVEROM)

Overflater vegger og himling
Beskrivelse
Veggene har fliser og taket er malt.

Vurdering av avvik:
® Det er pavist andre avvik:
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Det er registrert sprekk/brudd i veggflis i dusjsonen. Forholdet vurderes
som et overflateavvik, og det ble ikke registrert synlige fglgeskader pa
befaringstidspunktet.

Tilstandsgrad: TG2 — Awvik er registrert, men uten paviste fglgeskader.

Konsekvens/tiltak
o Andre tiltak:

Konsekvens:

Sprekker i flis kan gi gkt risiko for fuktinntrenging bak flis dersom ogsa
underliggende tettesjikt er svekket. Dette kan over tid fgre til skjulte
fuktskader, selv om dette ikke ble pavist ved befaring.

Tiltak: Det anbefales a skifte skadet flis og kontrollere at underliggende
membran er intakt. Dersom det er usikkerhet rundt tettesjiktets tilstand,
bgr nzermere undersgkelser utfgres.

Brest i veggflis i dusjsone. )
4 ETASJE > BAD/VASKEROM (INN AV SOVEROM)

Overflater Gulv
Beskrivelse

Gulvet er fliselagt.
Vurdering av avvik:

® Det er pavist andre avvik:

Oppbrett av membran ved dgrterskel kunne ikke kontrolleres fordi det
er skjult bak terskelisten. Det er derfor usikkert om membranen er riktig
utfgrt og tett i overgangen mot tilstgtende rom.

Tilstandsgrad settes til TG2, da forholdet ikke kan verifiseres og
innebaerer en viss risiko.

Konsekvens/tiltak
® Andre tiltak:

Konsekvensen er at dersom oppbrettet mangler eller er feil utfgrt, kan
fukt trenge ut i tilstgtende konstruksjoner. Dette kan over tid fgre til
fuktskader, rate og mulig muggdannelse.

Tiltak er a demontere terskellisten for a kontrollere hvordan
membranen er utfgrt. Dersom det avdekkes feil, bgr dette utbedres i
trad med gjeldende anbefalinger for vatrom.

4 ETASJE > BAD/VASKEROM (INN AV SOVEROM)

Sluk, membran og tettesjikt
Beskrivelse
Det er 2 sluker i gulvet og smgremembran med dokumentert utfgrelse.

Oppdragsnr.: 19998-2587

Befaringsdato:

Sluk i dusjsone
4 ETASJE > BAD/VASKEROM (INN AV SOVEROM)

Saniteerutstyr og innredning
Beskrivelse

Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett,
dusjvegger/hjgrne og opplegg for vaskemaskin.

4 ETASJE > BAD/VASKEROM (INN AV SOVEROM)

Ventilasjon
Beskrivelse
Det er balansert ventilasjon.

4 ETASJE > BAD/VASKEROM (INN AV SOVEROM)

Tilliggende konstruksjoner vatrom
Beskrivelse

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt ved/i soverom. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble
malt til 0.

Fuktmaling i vegg mot vatsone.

KIGKKEN
4 ETASJE > STUE/KIBKKEN

Overflater og innredning

Beskrivelse
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Kjgkken innredning med benkeplate i corian og integrert koketopp.
Opplegg for oppvaskmaskin med egen stoppekran montert.

Vannlas i benk funnet i orden, dvs, at den sitter fast og er tett.

Det er ingen indikasjon av fukt/skader foran vask, oppvaskmaskin og i
forkant av kjgleskap.

Skade i benkeplate av ubetydelig karakter.
TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger
Beskrivelse

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i
rgrskap.

Fordelerskap for vannrgr.

Avlgpsrgr
Beskrivelse
Det er avigpsrgr av plast.

Ventilasjon

Beskrivelse
Boligen har balansert ventilasjon.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist andre avvik:

Oppdragsnr.: 19998-2587

Det ble registrert rust/irr inne i ventilasjonsaggregatet. Dette tyder pa at
det har veert fukt eller kondens over tid.

Arsaken kan veere darlig drenering av kondensvann, hgy fuktighet eller
manglende vedlikehold, for eksempel skitne filtre.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Konsekvens:

Korrosjon/irr kan fgre til darligere funksjon pa aggregatet og kortere
levetid pa komponenter. Over tid kan det ogsa bidra til darligere
inneklima og i verste fall fuktrelaterte skader.

Tiltak:

Det anbefales a fa anlegget kontrollert av fagperson. Kondensavlgp bgr
sjekkes og renses ved behov. Filtre bgr byttes, og aggregatet bgr
rengjgres og vedlikeholdes i henhold til produsentens anbefalinger.

Irr i ventilasjonsaggregat.

Varmesentral
Beskrivelse

Leilighet er tilknyttet fjernvarmeanlegg. Oppvarming skjer via sentral
varmelgsning levert av ekstern leverandgr.

Konsekvens: Fjernvarme gir normalt stabil og driftssikker oppvarming,
men medfgrer avhengighet av ekstern leverandgr og tilhgrende
kostnader.

Tiltak: Ingen tiltak ngdvendig utover normalt ettersyn og vedlikehold av
interne komponenter.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pad
denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll
utfart av registrert elektrovirksomhet.

Beskrivelse
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Tilstandsrapport

El installasjon fra byggear.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

2016

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

El skap

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
awvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei
11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?

Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Nei
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt
TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong (BRA-i)
Bod
Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
] bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
N - T (BRA-e) lik som for eksempel bod
PN ‘ el slik som for eksempel boder
Garasje //-T = BRAi Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
— Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
; Bod k~ - T (BRA-b) boenheten(e)
Ba }— veres
ﬂ Teknisk Eihe >l [/
fom Terrasse- og i
= L 7 balkongareal Are:alet av terra}ser, apne balkonger
\ ~" kjokken / (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
~ k4
Garasje N
Bod
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom Gacasje (GUA) (areal med lav takheyde).
=
Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
BRA b sod I \ maleverdig areal, som skyldes skratak
i '"br:,g,:':,s,;‘ = RAb og lav himlingsheyde.
GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
Feles Garasjeaiilegy pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
Garasje rommene. lkke innredet areal som
= kaldloft, méles og oppgis normalt ikke.
Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke méleverdig areal
Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller
Areal kan vaere komplisert eller umulig & male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Oom erksendrmg

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan alts& ikke alene Bruksendring er @ endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

benyttes for a beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
. . fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & veere delt opp i brannceller helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om

dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan pélegge deg & avslutte den

réd om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Arealer

Bolighygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SUM (TBA)
4 Etasje 168 10 22 200 22
Ssum 168 10 22 22
SUM BRA 200

Romfordeling

Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

Etasje (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Stue/kjpkken, 3 soverom, bad (inn av

4 Etasje gang), bad/vaskerom (inn av soverom), Bod (utenfor boenhet) Innglasset balkong
entré

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
29.4.2026 Rune Sivertsen Takstingenigr
Ingve Szeve Kunde
Ingve Seeve Rekvirent
Matrikkeldata
Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
1124 SOLA 32 260 7 0m? IKKE OPPGITT (Ambita) Ikke relevant
Adresse

Kjerrbergtunet 54

Hjemmelshaver

Saeve Ingve, Saeve Lise Mathisen
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Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerkleering 30.04.2026 Mottatt 04.05.2026 Gjennomgatt 6 Nei
Brukstillat./ferdigatt. 03.01.2018 fF;“;inggeSt erstatter midl. brukstillatelse .\ oate 1 Nei
Tegninger 02.03.2015 Mottatt 04.05.2026 Gjennomgatt 1 Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 11.05.2026
2 13.05.2026 Endring gjelder uteglemt areal pa 2 stk balkonger.

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVA*TILSTANDSGRADER

e Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er & gi en tilstandsanalyse til bruk for den
som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre tredjeparter.
Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig),
samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder fordeling
mellom P-areal og S-areal.

¢ Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for vurderingen,
er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver awvik, altsa en
tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten framhever
normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som fremgar av
tilstandsgradene.

* Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma bygningsdelen
veaere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller symptomer
pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold eller tiltak trengs
i neer fremtid, det er grunn til 3 varsle fare for skader pa grunn av alder eller
overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre skade eller fglgeskade. For
skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi TG2.
For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre symptomer og
momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer pa
forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen kort
tid. Pavist funksjonssvikt eller sasmmenbrudd. Avvik under TG3 skal gis
sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:lkke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ipnnsomme. Hva det vil koste &
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i fem intervaller, og kan ikke forveksles
med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersgkelse, og
konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad. Kostnader til ikke
oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme. Utbedringskostnad
avhenger av personlige preferanser og markedspris pa materialer og
tjenesteyter.

PRESISERINGER

» Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa godkjenningstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift pa
befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 19998-2587

Befaringsdato: 29.04.2026

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

o For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten dokumentasjon, er
kvalitet og alder vurdert.

¢ Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning (downlights),
demonteres ikke for 3 sjekke dampsperren bak. Dette av hensyn til
bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom og
rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

¢ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke foreligger
godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke stemmer med
dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold og
elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar siden sist
boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale & konsultere
offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig fagperson ved behov
for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til 3,
der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell observasjon.
Rapporten baseres pa undersgkelsesnivad 1 med fa unntak (vatrom og rom
under terreng). | praksis betyr dette at gjennomfgringen av befaringen
begrenses som fglger:

e Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten fysiske
inngrep (f.eks. riving).

o Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig eller
skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

e Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa innsiden

fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma vaere
sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.
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Gnr 32 - Bnr 260
1124 SOLA

Rogaland Byggtakst AS l I l

Nesflatveien 14
4018 STAVANGER Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER

e Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av
avvik.

 Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak rate,
sopp og skadedyr.

* Fuktspk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller visuelle
observasjoner.

e Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet hammerelektrode

og pigger).

e Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til bad, utforede
kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som er
basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

» Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av et
byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

e Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

* Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det tidspunkt
oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor omsluttede
vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som opptas av
yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri bredde for at
arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av for eksempel loft
med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal
(BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA)
opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der
det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav takhgyde (ALH)
opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og en del av oppdraget. Rom
skal ha atkomst og gangbart gulv for & kunne regnes som BRA/maleverdig
areal.

e Arealet males og opngis dersom arealet annfyller krav til maleverdighet,

Oppdragsnr.: 19998-2587

Befaringsdato: 29.04.2026

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til maleverdighet,
slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og minst en hgyde pa
1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse hos kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far
betydning for om arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet
males tas det ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfe@rt eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

e Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en ren matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre
dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pévirke boligens BRA. Vaer oppmerksom
pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal.
Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: “Delen
av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til bygningens
forvaltning, drift eller vedlikehold.

 Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012 og
2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her Personvernerklaering
- iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger fra
rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les mer

om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/011145

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
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Tilstandsrapportens avgrensninger

opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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EGENERKLZARINGSSKJEMA

Dato: 30.04.2026

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma Privatmegleren Galleri Oppdragsnr. 317260076
Addresse Kjerrbergtunet 54
Postnr. 4051 Sted SOLA
Selgers navn Ingve Seeve
Selgers navn Lise Mathisen Seaeve

SPORSMAL FOR ALLE TYPER EIENDOMMER (sparsmal som besvares med «Ja», skal beskrives naermere i

«Beskrivelse»)

Innledende informasjon om salg av boligen

Er det dedsbo?

Nei O Ja

Salg ved fullmakt?

Nei O Ja

Har du kjennskap til eiendommen?

O  Nei Ja

Nar kjopte du boligen?

2016

Hvor lenge har du bodd i boligen?:

10 ar

Har du bodd i boligen siste 12 mnd?

O  Nei Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?:

Tryg forsikring

Polise/avtalenr.:

6509192

Vatrom

Initialer selger:
IS
LM

Initialer kjgper (ved oppgjersoppdrag):
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1. Kjenner du til om det er feil ved vatrom, for eksempel sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

[J  Nei Ja

Beskrivelse:

Det er registrert et riss i en flis pa vegg i dusjsonen utenfor vatsone.

2. Kjenner du til om det er utfort arbeid pa vatrom?

OJ Nei Ja, kun av OJ Ja, dJ Ja, kun av
fagleert bade av ufagleert
fagleert
og
ufagleert

Beskriv hva som er utfort av faglzert, og av hvem:

All arbeid ved vatrom er utfart av fagfolk med dokumentasjon.

Har du dokumenter fra de som utforte arbeidet som viser eller beskriver hva som ble utfort, og av hvem?

[J Nei Ja

Beskriv dokumentene og legg ved kopi:

Kan fremlegges.

3. Ble det lagt nytt tettesjikt/membran?

[J  Nei Ja

Beskriv arbeidet som er utfort:

2016.
4, Ble sluk skiftet?
O  Nei Ja

Beskriv arbeidet som er utfort:

2016

5. Har det blitt utfort elektriske arbeider pa vatrom, som for eksempel nye varmekabler, nytt el uttak eller liknende?

Nei O Ja, kun av ] Ja, O Ja, kun av
fagleert bade av ufagleert
fagleert
og
ufagleert
Vann/Avlep/Ror

6. Kjenner du til om det er feil pa vann/aviep, herunder rerbrudd?

Nei O Ja

7. Kjenner du til om det har vaert tilbakeslag, tett sluk eller lignende?

Nei O Ja

Initialer selger: Initialer kjgper (ved oppgjersoppdrag):
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8. Kjenner du til om det har vaert utfort arbeider pa vann/avlep/ror?

Nei dJ Ja, kun av OdJ Ja, dJ Ja, kun av
fagleert bade av ufagleert
fagleert
0og
ufagleert

9. Kjenner du til om det har vzert utfort kontroll pa vann/aviep/ror?

O  Nei Ja

Av hvem og nar?

Sameiet skal utfare en kontroll av vann/avlep.

Er eventuelle avvik blitt utbedret?

Juni 2026

10. Kjenner du til om eiendommen har privat vannforsyning eller aviep, som septik, pumpekum, avigpskvern eller liknende?

Nei O Ja

Yttertak
11. Kjenner du til om det er feil/utettheter/lekkasje fra tak/takrenner/nedlop/beslag?

Nei O Ja

12. Kjenner du til om det er utfort arbeid pa taktekking/takrenner/beslag?

Nei O Ja, kun av ] Ja, O Ja, kun av
fagleert bade av ufagleert
fagleert
08
ufagleert
Piper og ildsteder

13. Kjenner du til om det er problemer med mur/pipe/ildsted, for eksempel darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud, innkledd pipe eller liknende?

Nei O Ja

Mur/Fundament/Skjevheter

14. Kjenner du til om det er sprekker i mur/skjeve gulv/setningsskader eller liknende?

Nei O Ja

Terrasser/Fasader/Vinduer

15. Kjenner du til om det er feil/utettheter/lekkasje i terrasser/fasade/vinduer?

Nei O Ja

16. Kjenner du til om det er utfort arbeid pa terrasser/fasade/vinduer?

Nei O Jakunav O Ja, O Ja kunav
fagleert bade av ufagleert

fagleert

og

ufagleert
Initialer selger: Initialer kjgper (ved oppgjersoppdrag):
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Kjeller/Underetasje/Krypkijeller

Har boligen underetasje, kjeller eller krypkjeller?

O  Nei Ja

17. Kjenner du til om det er problemer med drenering/fuktinnsig/ovrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller/krypkjeller?

Nei O Ja

18. Har det vzert utfort arbeid i forbindelse med drenering?

Nei O Ja, kun av ] Ja, () Ja, kun av
fagleert bade av ufagleert
fagleert
og
ufagleert

19. Hvis boligen har kjeller og/eller rom under terreng. Kjenner du til om det er gjort endringer slik som ombygning, innredning, bruksendring osv., eller lagt

gulv/kledd vegger osv.?

Nei O Ja

Kjenner du til om bruken av rommene i kjelleren er endret til rom for varig opphold?

Nei O Ja
Loft
Har boligen loft?

Nei O Ja
Elektrisk Anlegg

21. Kjenner du til om det er feil ved det elektriske anlegget?

Nei O Ja

22. Kjenner du til om det har vzert utfort arbeider pa el-anlegget?

[0 Nei Ja, kun av O Ja 0 Jakunav
fagleert bade av ufagleert
fagleert
og
ufagleert

Beskriv hva som er utfort av fagleert, og av hvem:

El-kontroll 2024. Inntsalert Plejd anlegg for styring av lys i leiligheten og varmekabler i inngallest hagestue i 2025.

Har du dokumenter fra de som utforte arbeidet som viser eller beskriver hva som ble utfort, og av hvem?

O  Nei Ja

Beskriv dokumentene og legg frem kopi:

Samsvarserklaering foreligger fra 2016 i forbindelse med nybygg. Det er installert Plejd-styring for lys og varmekabler i 2025, samt ny stikkontakt under
kigkkenvask samme ar. El-kontroll er gjennomfert i 2024.

23. Kjenner du til om det elektriske anlegget har vaert undersgkt eller kontrollert av el-takstmann, el-installator, eller det lokale el-tilsynet?

O  Nei Ja
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Av hvem?:

Svithun elektro AS

Er eventuelle avvik blitt utbedret?:

Ja

Installasjoner (klimaanlegg, ventilasjon osv.)

24. Kjenner du til om det er feil ved slike installasjoner

Nei O Ja

25. Kjenner du til om det har vaert utfort arbeider pa slike installasjoner?

Nei O Jakunav O Ja O  Ja kunav
fagleert bade av ufagleert
fagleert
og
ufagleert

26. Kjenner du til om det har vaert utfort kontroll av slike installasjoner?

Nei O Ja

Oljetank

27. Kjenner du til om det er nedgravd oljetank pa eiendommen?

Nei O Ja

28. Kjenner du til om det foreligger palegg fra kommunen om a fjerne oljetanken?

Nei O Ja

29. Kjenner du til om kommunen har gitt dispensasjon til at oljetanken kan bli liggende? For eksempel ved at den temmes/saneres eller fylles igjen?

Nei O Ja

Offentlige godkjenninger og utleiedel
30. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut/lagt gulv/kledd vegger i andre deler av boligen?

Nei O Ja

31. Kjenner du til andre endringer, som tilbygg, garasje, terrasse/balkong/veranda, bruksendring, fasadeendringer?

Nei O Ja

32. Selges boligen med utleiedel, leilighet, hybel, eller tilsvarende?

Nei O Ja
Radon
35. Er det foretatt radonmaling?
Nei O Ja
Garasje/Carport
Har boligen garasje eller carport?
O  Nei Ja
Initialer selger: Initialer kjgper (ved oppgjersoppdrag):
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36. Kjenner du til om det er feil/utettheter/lekkasje ved garasje/carport?

Nei O Ja

37. Kjenner du til om det er utfort arbeid pa garasje/carport?

Nei dJ Ja, kun av OdJ Ja, dJ Ja, kun av
fagleert bade av ufagleert
fagleert
0g
ufagleert

@Ovrige arbeider ved boligen (Skaderapporter, tilstandsvurderinger og arealmalinger)

38. Kjenner du til om det foreligger skaderapporter, tilstandsvurderinger eller malinger eller lignende om boligen, og hvor skaden og eventuell felgeskade,
etter hva du vet, ikke er utbedret?

Nei O Ja

39. Kjenner du til om det foreligger brukstillatelser eller ferdigattester for boligen, eiendommen og utforte tiltak?

O  Nei Ja

Beskrivelse:

Kommunale dokumenter.

Planer og offentlige godkjenninger

40. . Kjenner du til om det er forslag eller vedtatte reguleringsplaner/andre planer, nabovarsler/byggegodkjenninger/byggeplaner eller andre offentlige
vedtak som kan medfore endinger i bruken av eiendommen eller eiendommens omgivelser?

Nei O Ja

41. Kjenner du til om det er pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser ved eiendommen?

Nei O Ja

42, Kjenner du til om det er forhold i nabolaget som medforer plager eller sjenanse som det kan vaere relevant for kjoper a vite om?

Nei O Ja

Andre relevante forhold

43. Kjenner du til om ufaglaerte har utfort arbeid pa eiendommen som normalt bor utfores av faglzerte, utover det som er nevnt tidligere (for eksempel
murerarbeid, temrerarbeid osv.)?

Nei O Ja

44. Kjenner du til andre forhold av betydning som kan vaere relevant for kjoper a vite om for eksempel flom, rasfare, skred, grunnforhold, tinglyste forhold,
private avtaler og liknende?

Nei O Ja

Sporsmal for bolig i sameie/borrettslag/boligaksjeselskap

45. Kjenner du til om du har selvstendig vedlikeholdsansvar for fellesarealer slik som yttertak, drenering, loft, kjeller, balkong, veranda, terrasse, bod osv.?

Nei O Ja

46. Kjenner du til vedtak/forslag som kan medfore okte felleskostnader/fellesgjeld? For eksempel oppussing, vedlikehold eller nybygging?

Nei O Ja

Initialer selger: Initialer kjeper (ved oppgjersoppdrag):
IS
LM
6av8




47. Kjenner du til om det er sopp/rate/mugg i deler av eiendommen?

Nei O Ja

48. Kjenner du til om det er innsekter/skadedyr i eiendommen som skjeggkre, maur, biller, mus, rotter eller liknende?

Nei O Ja

49. Kjenner du til om sameiet/borettslaget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

Nei O Ja

50. Kjenner du til om det har vaert utfordringer med 3 etablere bil-lader?

Nei O Ja

Initialer selger: Initialer kjeper (ved oppgjersoppdrag):
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Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjenn. Jeg er kjient med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende opplysninger
om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt eller delvis, jfr. vilkar for
boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt (budaksept). Premietilbudet
som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 - seks - maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma egenerkleeringsskjemaet
signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved felgende salg:

1. mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

2 mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

3 nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

4. etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

5 ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller. Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig
samtykke, kan erstatningen bortfalle. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for
overtakelse. Foravrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til 8 undersake eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjepsloven § 20 (aksjeboliger).
Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel)

Jeg ansker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i forbindelse
med kjgp av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene, begrenset
til tolv maneder fer overtakelse. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset
til siste 12 maneder far overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke selges som
ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller mellom personer som bor
eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er oppmerksom
pa at eiendomsmegler ikke har fullmakt til & gjere unntak fra ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8 % av totalt
forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

0O Jeg ansker ikke a tegne boligselgerforsikring.
0O Jeg har ikke mulighet til & tegne boligselgerforsikring iht. vilkar.
Dato 30.04.2026
Signert av Ingve Seeve
Signert av Lise Mathisen Saeve
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Adresse

Kjerrbergtunet 54, 4051 SOLA

Dato for energimerking Merkenummer

30.04.2026 Energiattest-2026-289305
Bygningskategori Bygningsnummer
Boligblokker 300325800

Gardsnummer Bruksnummer

32 260

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

7 H0401

) Energikarakteren

Energiattest

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

2016 Leilighet
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
166,0 m? 166,0 m?
Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

1 Tre

Oppvarming

Gass, Elektrisitet, Fjernvarme

Ventilasjon
Balansert ventilasjon

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibaerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima
Pr. KVM pr. ar
73,92 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
70,01 kWh/m? 16 429 kWh
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SAMEIET SOLATOPPEN

§ 1. Navn og formal

Sameiets navn er: Sameiet Solatoppen. Sameiet har org. nr: 817 541 062.

1.1 Adresser

Sameiet har besgksadresse
Kjerrbergtunet 50-52-54, 4051 Sola.
Sameiets fakturaadresse er:

faktura@bate.no

eller

817 541 062
Postboks 2714
7439 Trondheim.

1.2 Beskrivelse

Sameiet bestar av 23 boligseksjoner i henhold til tinglyst oppdelingsbegjaering. Sameiet og velforeningen, begge ved
styret, har til formal a ivareta sameiernes fellesinteresser i alle saker/sammenhenger, samt administrere eiendommene
Kjerrbergtunet 50-52-54 med fellesanlegg av enhver art.

13 Sameiets eiendommer
Sameiet disponerer i fellesskap fglgende eiendommer med dertil tilhgrende seksjoner der det er relevant:

Kommune: 1124 Sola
Gardsnr: 32
Bruksnummer: 260

Kommune: 1124 Sola
Gardsnr: 32
Bruksnummer: 1128

Kommune: 1124 Sola
Gardsnr: 32
Bruksnummer: 1132

§ 2. Organisering av sameiet og raderett

Alle seksjonseiere er medlemmer av sameiet, og medlem av sameiet kan ikke nekte valg til sameiets styre, eller
oppgaver som styret ber sameier vaere deltaker i. Hver sameier har skjgte pa sin seksjon, med full disposisjonsrett til
den leilighet/garasjeplass og bod som til enhver tid er knyttet til seksjonen. Se for gvrig Parkeringsbestemmelser for
Sameiet Solatoppen vedr. parkeringsplasser.

Seksjonen kan omsettes, pantsettes eller disponeres pd annen mate, forutsatt at eierne overholder bestemmelsene i
vedtektene, generelle ordensregler, parkeringsbestemmelsene og Eierseksjonsloven.
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Bruksenheten ma ikke nyttes slik at det er til ungdig eller urimelig ulempe for brukerne av andre seksjoner, jfr.
ordensreglene. Fellesanleggene ma ikke nyttes slik at andre brukere ungdig eller urimelig hindres i den bruk av
anleggene som avtalt eller forutsatt.

Sameiet har installert infrastruktur for lading av el-bil, men det er opp til den enkelte sameier a installere ladeboks av
typen Zaptec for egen regning. Stramforbruket blir fakturert basert pa seksjonens faktiske forbruk.

Det er ikke tillatt a lade el-hil fra de vanlige stikkontaktene i garasjeanlegget.

Lading av elektriske sparkesykler eller elektriske sykler er kun tillatt i et av sykkelrommene.

§ 3. Fellesutgifter

Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg direkte til den enkelte bruksenhet, skal fordeles mellom sameierne
etter sameiebrgken med unntak av TV/internett som fordeles pr seksjon. Fglgende inngar i fellesutgiftene:

e Bygningsforsikring (lkke innbo)

e Stremutgifter fellesareal inkl armaturer

e Vaktmestertjenester fellesareal

e Rengjgring i trappeoppganger

e Vindusvask 2 ganger pr ar med unntak av vinduer pa terrasse
e Utvendig vedlikehold

e Service heisanlegg

e Service brannalarmsystem

e Service rgkluker

e Service sprinkleranlegg

e Service garasjeport og branndgrer

e Forbruk varmt og kaldt vann

e Renovasjonsavgift

e Avlgpsavgift

e Gjeldende avtale med TV-/ internettleverandgr

Styret fastsetter pa bakgrunn av budsjett den manedlige innbetaling til dekning av fellesutgiftene.

§ 4. Vedlikehold

4.1 Eierseksjonens plikter

Som seksjonseier har du etter eierseksjonsloven § 32 vedlikeholdsplikt pa en rekke omrader som omhandler din
seksjon. Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og andre bruksenheter
forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa eventuelle
tilleggsdeler til bruksenheten.

Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter alt utstyr innenfor leilighetens yttervegger, samt leilighetens hoveddgr(er)
og terrassedgr(er).

A. Seksjonseieren skal rense sluk og holde avigpsrgr apne frem til fellesledningen. Dette gjelder ogsa sluk pa
terrasse eller lignende som ligger til bruksenheten.

B. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa ngdvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt, men ikke utskifting
av sluker,
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C. Vinduer og ytterdgrer.

D. Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner og
rgr eller ledninger som er bygget inn i baerende konstruksjoner.

E. Pa terrassen til hver seksjonseier er vedlikehold av tak, vegger og renhold av sluk hver seksjonseiers ansvar.
Sluk og membran er sameiets ansvar, men dersom noen gjgr en forandring eller et tillegg ute pa terrassen
overtar seksjonseier det hele ansvar og ma ta eventuelle vedlikeholdskostnader selv. Utfgres utskifting /
forandring av membran ma det dokumenteres at det er benyttet kompetent firma/person og som leverer
dokumentasjon pa arbeidet. Denne bestemmelsen gjelder f.o.m. nye godkjente vedtekter av arsmgtet
20.04.2023.

F. Innvendige vann- og avlgpsledninger omfattes av vedlikeholdsplikten sa langt de er synlige i eller lett
tilgjengelige fra bruksenheten, og ikke er bygget inn i etasjeskiller og andre baerende konstruksjoner, eller ogsa
betjener andre bruksenheter. Innkassing og andre hindringer utfgrt av ndvaerende eller tidligere sameiere,
fritar ikke for vedlikeholdsplikt.

G. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av skader utvendig av leiligheten som er selvforskyldt

H. Etter et eierskifte har den nye seksjonseieren plikt til 3 utfgre vedlikehold, inkludert reparasjoner og utskifting,
etter denne paragrafen. Denne plikten gjelder selv om vedlikeholdet skulle ha vaert utfgrt av den tidligere
seksjonseieren.

I. Forskader som en seksjonseier er erstatningsansvarlig for, skal seksjonseierens forsikring benyttes sa langt den
rekker, inkludert mulig egenandel, fgr sameiets forsikring benyttes. Hvis sameiets forsikring benyttes skal den
som er erstatningsansvarlig betale forsikringens egenandel. Bestemmelsen gjelder ogsd nar skaden er
forarsaket av noen av seksjonseierens husstand eller personer som seksjonseieren har gitt adgang ftil
eiendommen eller overlatt sin seksjon til.

J.  Konvektor/Oppvarmingsanlegg og gasspeis i hver leilighet er sameiers ansvar.

4.2 Sameiets plikt til 4 vedlikeholde og utbedre fellesarealer m.m.

Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og felles installasjoner, forsvarlig ved
like. Vedlikeholdet skal utfgres slik at skader pa fellesarealene og de enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at
seksjonseierne slipper ulemper. Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke faller inn under den enkelte seksjonseierens
vedlikeholdsplikt. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa reparasjon og utskifting nar det er ngdvendig, og utbedring av
tilfeldige skader.

Ansvar for arlig kontroll av at brannvarslere og brannslukningsapparat for a sikre at disse fungerer slik de skal. Eventuelt
skifte av brannvarslere ved behov.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa felles installasjoner som gar gjennom bruksenheter, slik som rgr, ledninger og
kanaler. Sameiet har rett til a fere nye slike installasjoner gjennom bruksenhetene hvis det ikke skaper vesentlig ulempe
for den aktuelle seksjonseieren. Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for a vedlikeholde, installere
og kontrollere installasjoner som nevnt i f@rste og annet avsnitt. Kontroll og arbeid i bruksenhetene skal varsles i rimelig
tid og gjennomfegres slik at det ikke skaper ungdvendig ulempe for seksjonseieren eller andre brukere.

4.3 Bygningsmessige arbeider

Utskifting av vinduer og ytterdgrer, oppsetting av markiser, endring av fasadekledning, endring av utvendige farger eller
lignende, skal skje etter en samlet plan vedtatt av arsmegtet. Skal slikt arbeid utfgres av seksjonseierne selv, ma det kun
skje etter forutgaende godkjenning av styret. Alt arbeid skal utfgres iht bygningstekniske lover og bekreftelse for faglig
utfgrelse skal dokumenteres ovenfor styret. Malingstype og farge er besluttet av sameiet.

Tilbygg/pabygg og andre endringer av bebyggelsen som etter vedtektenes § 15 og eierseksjonsloven krever arsmgtets
samtykke, ma ikke igangsettes f@r samtykke er gitt. Sgknad eller melding til bygningsmyndighetene ma godkjennes av
styret fgr byggemelding kan sendes. Dette gjelder selv om bygningsmyndighetene har gitt tillatelse til igangsettelse.
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44 Vedlikeholdsutgifter

Sameiet ved seksjonseierne skal kontinuerlig bidra gkonomisk til avsetning til dekning av paregnelige, fremtidige
vedlikeholdsutgifter. Seksjonseiernes bidrag skal innkreves i den manedlige innbetaling til dekning av fellesutgiftene.

§ 5. Godkjennelse av sameiere

Eventuelt salg av seksjon skal meddeles styret.

§ 6. Styret

6.1 Sammensetning
Sameiets styre bestar av leder, 2 styremedlemmer pluss ett varamedlem.

Alle posisjoner velges for 2 ar om gangen. Det skal tilstrebes at styreleder og 1 styremedlem velges i partallsar, og siste
styremedlem velges i oddetallsar for a sikre kontinuitet i styret. Gjenvalg er selvsagt mulig.

Varamedlem skal innkalles til styremgter, men har kun stemmmerett dersom alminnelig styremedlem har meldt frafall.

Dersom styret har avtale med beboer om a bista med forefallende vedlikehold, skal ogsa vedkommende kalles inn til
styremgter. Vedkommende har ikke stemmerett, men talerett.

6.2 Styrets arbeide og plikter

Styret skal pase at vedtak gjort av arsmgtet blir giennomfgrt, samt pase at sameiet drives etter sitt formal. Styret kan
ikke foreta beslutninger som gkonomisk hefter medlemmene utover Kr.100.000,-pr. ar, mer enn budsjettert. Sa sant
mulig, skal medlemmene informeres/forespgrres ved stgrre investeringer eller hvis behov for laneopptak.

Styret kan handle pa vegne av sameiet nar en sak ikke kan utsta til ordinzert arsmgte, og den etter styrets oppfatning
ikke er sa viktig at den krever ekstraordinzert arsmgte.

Styret skal fgre referat fra styremgtene. Dette skal angi tid og sted for mgtet, hvem som deltok, hvem som var
mgteleder, hvilke saker som ble behandlet, hva som ble besluttet. Den enkelte seksjonseier har ikke krav pa a
giennomga referatet.

6.3 Styrets vedtak

Styret star for forvaltningen av felles anliggender i samsvar med lov om eierseksjoner, sameiets vedtekter og vedtak
fattet av arsmgtet. Styret kan fatte vedtak nar styreleder og 1 styremedlem er tilstede. Vedtak treffes med alminnelig
flertall.

6.4 Gaver
Styret gis fullmakt til 3 bevilge penger til blomster / gaver ved spesielle anledninger som angar Solatoppens egne
beboere.

§7. Valgkomite
Sameiet skal ha en valgkomité som skal besta av minimum 2 personer.

Valgkomiteen velges av arsmgtet for 1 ar. Styret kan ogsa fungere som valgkomite. Valgkomiteen kan velges for ny
periode.
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§ 8. Arsmgte

Den gverste myndighet i sameiet utgves av arsmgtet.

Ordinaert arsmgte holdes hvert ar innen 01. mai .

Ekstraordinaert armgte holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar revisor, eller minst en tidel av sameierne
skriftlig krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

Innkalling til armgte skal skje skriftlig til medlemmene med varsel pa minimum 8 dager. Ekstraordinaert arsmgte kan
likevel , om det er ngdvendig, innkalles med kortere frist, som dog skal vaere minst tre dager.

Saker som sameier gnsker behandlet pa det ordinzere armgte , skal sendes skriftlig til styret senest 4 uker fgr mgtet.

Skal et forslag som etter Lov om eierseksjoner vedtas med minst to tredjedels flertall, ma hovedinnholdet veere nevnt
og begrunnet i innkallingen.

Minst 50 % (12 leiligheter) inklusive fullmakter av andelshaverne ma vaere representert i avstemningen/fremmagte.

§ 9. Saker til behandling pa ordinaert arsmegte.

Pa det ordinzere arsmgte skal disse saker behandles:

1. Konstituering
a) Valg av mgteleder og protokollfgrer
b) Opprop av sameiere og registrering av fullmakter
¢) Antall stemmeberettigede og eventuelle fullmakter
d) Godkjenning av innkallingen

Styrets arsmelding med arsresultat

Revidert regnskap m/revisors beretning

Budsjett med budsjettkommentar

Innkomne forslag

Valg av nytt styre

Valg av valgkomité

Arsmgte heves

00 3 gy UL B 0 D

Beboermgte avholdes umiddelbart etter arsmgtet. Her drgftes saker av allmenn interesse

§ 10. Mgteledelse og avstemming
Arsmgtet ledes av styrets leder eller valgt mgteleder.

Med unntak som fglger av loven eller vedtektene avgjgres alle saker med alminnelig flertall av de avgitte stemmer. Ved
stemmelikhet avgjgres saken ved loddtrekning.

Skriftlig avstemming skal holdes hvis et av medlemmene krever det.
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§11. Om arsmgtet
| arsmgtet har sameierne stemmerett med en stemme for hver seksjon som de eier.

Sameieren har rett til 3 mgte ved stedfortreder. Han/hun skal legge fram skriftlig fullmakt. Fullmakten anses a gjelde
fgrstkommende arsmgte, med mindre det framgar at annet er ment. Fullmakten kan nar som helst trekkes tilbake.

Styret har plikt til 3 vaere tilstede pa arsmgtet, med mindre det foreligger gyldig forfall.

§ 12. Revisor

Styret ansetter revisor etter de krav sameierloven palegger sameiet. Styret gis fullmakt til 3 tegne avtale med revisor
som tilfredsstiller kravene.

§ 13. Seksjonseiers gkonomiske forpliktelser.

Sameiet har panterett i hver enkelt seksjon (boligseksjon) for et belgp stort som 2 G av grunnbelgpet i folketrygden i
gieldende ar til sikkerhet for sameierens forpliktelser overfor sameiet. Panteretten skal ha prioritet etter [3n fra bank
eller finansinstitusjon. Det refereres og til §31 i eierseksjonsloven.

§ 14. Mislighold

Ved mislighold har styret i sameiet rett til, etter forutgaende 14 dagers skriftlig varsel, a gjgre gjeldende alle
kreditorrettigheter i.h.h.t panteretten. Dersom en sameier gjgr seg skyldig i grovt eller gjentatt vesentlig mislighold,
herunder ogsa av ikke-gkonomisk art, kan styret med 90 dagers varsel kreve at leiligheten fraflyttes og selges.

Som vesentlig mislighold regnes ogsa gjentatte brudd pa bestemmelsene i vedtektene.

§ 15. Annet

15.1 Parkeringsbestemmelser

Sameiet har etablert eget dokument for parkeringsbestemmelser. Bestemmelsene i dette dokumentet skal anses som
like bindende som om de var del av vedtektene. Dette dokumentet eies av arsmgtet og endringer kan kun vedtas pa
arsmgte med alminnelig flertall.

15.2 Ordensregler
Sameiet har etablert eget dokument for ordensregler. Dette dokumentet vedlikeholdes av styret og endringer kan
vedtas i styret med alminnelig flertall.

Ordensreglene skal anses som like bindende for sameiet og seksjonseiere som vedtektene.

Dersom sameiere papeker at styret har innfgrt eller endret ordensreglene og er uenige i ordlyden, skal enten ordlyden
endres, eller denne skal veere gjenstand for behandling pa arsmgtet. Ved prekzre behov for raske endringer kan styre
gjennomfgre avstemming i sameiet pa annen mate (elektronisk / stemmeseddel i postkassene).
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153 Husdyr

Husdyr tillates, forutsatt at de ikke er til sjenanse for gvrige sameiere.
Dersom dyr er til sjenanse for andre beboere skal det klages til styret og ikke til eieren av dyret.

Utenfor leiligheten skal hunder holdes i band. Hunder skal ikke sta i band utenfor blokkene.

15.4 Grilling

Grilling pa terrasser er kun tillatt med gass- eller elektrisk grill.

155 Lagring / oppbevaring av kjemikalier

Det henstilles til alle & oppbevare minst mulig brennbar veske i leilighet eller sportsbod.

Gassflasker (f.eks. til gassgrill) skal under ingen omstendighet lagres i leilighet eller bod. Dette pa grunn av brann- og
eksplosjonsfare.

156 Tap av ngkkel

Ved eventuelt tap av ngkkel skal styret varsles.

Ved tap av ngkkel skal seksjonseier skifte sylinder i lasen. Skiftet skjer ved ngkkeltap eller den dag leiligheten
selges/skifter eier.

§ 16. Endringer i vedtektene.

Endringer i sameiets vedtekter kan bare besluttes av arsmgtet med minst to tredjedeler av de frammgtte avgitte
stemmer som skal vaere skriftlig.

§ 17. Lovreferanser

For s3 vidt ikke annet fglger av disse vedtekter, gjelder reglene i fglgende lover:

e Lovom eierseksjoner LOV-2020-12-04-137 fra 01.01.2021
e Lovom sameige LOV-2015-09-04-91 fra 01.01.2016
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Eiendomsteiger tilhgrende sameiet
1124-32/260

32/1117

N
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1124-32/1128

32 /1128
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1124-32/1132




FORMAL

Formalet med dette dokumentet er og gi Beboerne en kortfattet beskrivelse av Ordensregler gjeldene
for Sameiet for var felles trivsel og vel.

Dokumentet vil ogsa inneholde rad og tips for drift og vedlikehold av utstyr samt hvordan Beboere skal
forholde seg for @ mg@te det ansvar i henhold til den lovpalagte «HMS Handbok" utarbeidet for Sameiet.

HMS Handboken er et dokument utarbeidet for Styret i Sameiet og identifiserer lovpalagte krav og
hvordan Sameiet mgter disse krav. Den danner ogsa et grunnlag for en Risikoanalyse samt en
Aktivitetsplan hvor planlagte inspeksjoner og periodisk ettersyn blir registrert. HMS Handbok er derfor
et verktay for Styret, og ikke vanlig tilgjengelig for den enkelte Beboer. Disse Ordensreglene sammen
med Risikoanalysen inneholder imidlertid informasjon ngdvendig for 8 kommunisere viktig informasjon
til Beboerne i Sameiet.

VEDTEKTER

Vedtektene for Sameiet som ble godkjent i Arsmgtet 13. april 2023 legger plikter p& bade Beboerne og
Sameiet for internt og eksternt vedlikehold.

HMS HANDBOK

Sameiet har anskaffet et utkast til en HMS Handbok som lovpalagt i «Forskrifter om Systematisk Helse-
Milj@, og Sikkerhetsarbeide i virksomheter (Populaert kald Internkontroll forskriftene). HMS Handboken
er internt videreutviklet for 3 beskrive de systemer og tiltak som ma utfgres for 8 mgte kravene i
Internkontroll.

Ordensreglene vil inneholde en kort beskrivelse av de viktigste punktene i HMS Handboken som krever
involvering fra Beboerne.

ORDENSREGLER

4.1 Stéyende aktiviteter
Arbeide og andre aktiviteter som medfgrer stgy skal bare utfgres mellom klokken 0800 og
2000, eller mellom klokkeslett avtalt av de Beboerne som blir pavirket av slik aktivitet.

4.2 Arbeide pa sgn- og helligdager
Arbeide pa spn- og helligdager, som kan virke stptende eller pavirke andre, bgr unngas.

4.3 Lagring i oppganger, fellesrom eller pa utearealer
Lagring i oppganger, fellesrom og utearealer skal normalt ikke forekomme da dette kan pavirke
Brannsikkerhet og/eller Remningsveier i tilfelle evakuering.

Lagring av Kjemikalier, Farlig Avfall eller gasser skal ikke skje inne i bygningen. Vanlige
husholdningsartikler er tillatt oppbevart i Boenheten. Det anbefales at leverandgrens
retningslinjer for bruk og oppbevaring av disse falges.

4.4 Adgangskontroll

Av sikkerhetsgrunner plikter Beboerens a pase at utenforstaende personers adgang til Sameiet

begrenses og kontrolleres.

e Adgang til Sameiet skal som hovedregel skje gjennom Hovedinngang ved bruk av
anropspanelet plassert pa utsiden,

e Alle dgrer skal vaere lukket og |ast. For kortere perioder er det akseptabelt at en dgr star
apen sa lenge det er noen til stede som kan forhindre uautorisert adgang,

e Koden for operasjon av garasjedgr skal ikke gis til bespkende uten Styret tillatelse. Slik
tilgang vil bli sterkt begrenset for @ unnga at koden kommer pa avveie og blir misbrukt,

e Styret vil sgrge for at de som ma ha tilgang gjennom garasjen (posten, etc.) blir informert
om dette.

Det gjgres oppmerksom pa at omradet pa innsiden av garasjeporten er videoovervaket.




4.5

4.6

4.7

4.8

4.9

4.10

Parkering

Parkering skal bare skje i oppmerket felter, bade ute og inne. Det anbefales at det rygges inn i
parkering lommene. Unntak kan gis av spesielle hensyn (lading av El-biler, begrenset plass for
a komme seg inn/ut av bilen).

Parkering pa gjesteplasser

En del av gjesteparkering- og handikap plassene er utleid til Beboerne. Nar gjester gis tilgang
til & bruke parkeringsplassene i garasjen skal det tas hensyn til krav om Adgangskontroll som
beskrevet under avsnitt 4.4 ovenfor.

Langtidsparkering for gjester, ute- eller inne skal ikke skje over lengere tid (maksimal 2-3
dager). Lengere parkering kan i spesielle tilfeller, etter spknad godkjennes av Sameiet. En slik
spknad skal begrunner behovet.

Vedlikehold av arbeidsutstyr

Internkontrollreglene stiller krav til valg, kontroll, vedlikehold og oppleering i bruk av
Arbeidsutstyr. Sameie har anskaffet et lite antall Arbeidsutstyr (gressklipper, hgytrykkspyler og
hageredskaper) og er av den mening at dette faller utenfor kravet i Internkontrollreglene.

Beboere som anskaffer Arbeidsutstyr, er selv ansvarlig for a forholde seg til kravet.

Husdyrhold

Husdyrhold er tillatt i Sameiet sa lenge dette ikke er til sjenanse for de gvrige Beboerne. Det
forutsetter at hver enkelt forholder seg til gjeldene kommunale bestemmelser. Hunder skal
ikke sta i band utenfor Sameiet.

Opplaering
Det stilles krav til opplaering for betjening og bruk av en rekke installasjoner i bygget. Slikt krav
gjelder ogsa for leverandgrer som utfgrer inspeksjoner eller arbeide for Sameiet.

Sameiet har identifisert de krav som gjelder og iverksatt tiltak for a tilfredsstille disse kravene.
| den grad slike krav retter seg mot Beboerne vil Sameiet identifisere dette og iverksette tiltak.

Slik opplaering vil ikke n@dvendigvis vaere obligatoriske, men Beboerens oppfordres til & delta
for sin egen sikkerhet og for vart felles beste.

Forsikringer
Forsikringer av bebyggelse og fellesarealene i Solatoppen arrangeres og betalt av Sameiet. Det
gigres oppmerksom pa at forsikringer av innbo og Igsgre i boligen er Beboernes ansvar.

5.0 HELSE OG MILI@

5.1

5.2

Ngdnummer

Fglgende ngdnummer gjelder:

e Brann 110,
e Politi 112,
e Ambulanse 113.

Legionella (forurensing av vannforsyning)

Beboere kan usettes for Legionella smitte, som er sveert helsefarlig og oppstar nar spesielt dusj
har statt ubenyttet en lengere periode. Legionella kan forbygges ved a skylle giennom dusj
med maksimal varme for 5 minutter 4 ganger arlig, eller nar Beboeren ikke har benyttet dusjen
for en lengere periode.
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5.4

5.5

5.5

Det anbefales at dusjslange- og hodet behandles spesielt, som fglgende:

e Tilsett 2 korker husholdningsklor til 10 liter vann,

e Lleggdusjslange- og hodet i en beholder. Sgrg for at alle hulrom fylles,

e Lastai30 minutter,

e Skyll begge med rent vann og spyl ut kjemikalierester med varmt vann nar det er installert

tilbake pa vannkranen.

Bruk av Hjertestarter
Sameiet har anskaffet en Hjertestarter. Denne er installert pa vegg til Teknisk rom i garasjen.
Opplaering har blitt gitt til Beboerne.

Det finnes ogsa en detaljert bruksanvisning pa fglgende nettside:
www.nhi.snl.no/hjertestarter.

Avfallshandtering

Riktig Avfallsbehandling er en viktig del av Helse og Milj@planen i Sameiet. En separat
brukerveiledning for kravene i Sola kommune er utarbeidet. Denne er vedlagt dette dokument
som eget vedlegg.

Skadedyr

Skadedyr kan pafgre Sameiet uhygieniske forhold, skader og har ogsa et potensiale for a
forarsake kostnader. Det er derfor viktig at Beboerne ikke setter igjen ting som kan tiltrekke
seg Skadedyr. Hvis Skadedyr blir observert bes det om at det rapporteres to Sameiet.

Kjemikalier og Farlig Avfall

Det er ikke tillatt 3 deponere Kjemikalier, Farlig Avfall eller glass i avfallsbeholderen plassert
utenfor bygningen. Se rettledninger i avsnitt 5.4 ovenfor.

6.0 BRANNSIKKERHET

6.1

6.2

6.3

6.4

Branninstruks

Utarbeiding av en Branninstruks, som er et lovpalagt krav, er utfgrt av Sameiet. Dette er
distribuert til hver enkelt Beboer i form av en plastlaminert Branninstruks. Det anbefales at
Beboerne setter seg inn i denne, og at Branninstruksen plasseres pa vegg i naerhet av utgang
fra Boenheten.

Varsling ved brann eller ulykker

Varsling ved brann eller ulykker skal skje i henhold til avsnitt 5.1 ovenfor. Sameiet skal ogsa
varslet ved ulykker. Slik varsling kan skje verbalt, men Awviksrapport kan brukes.

SIKKERHETSNOTAT:
Det er installert Brannvarslere for direkte varsling til Brannvesenet pa fglgende steder:

e Vedinngangsdgri 2. etasje (Hovedinngang) i hver oppgang,
e Pa hgyre side av garasjeporten, og
e Veddgrisendre ende av garasjen,
e Ved dgrinordre ende av garasjen.

Evakueringsplan

Evakueringsplaner er utarbeidet og er oppslatt i hver oppgang, samt i garasje. Denne er ogsa t
il bruk for a orientere Brannvesenet og betegnes som «Orienteringsplan».

Brannslukningsutstyr

Brannslukningsapparat er utplassert i hver enkelt Boenhet og i fellesarealer i kjeller.
Branninstruksen inneholder informasjon om hvor disse er tilgjengelig.



6.5

6.6

6.7

6.8

6.9

6.10

6.11

Reykvarslere

Raykvarslere er installert i alle Boenheter, oppganger, korridorer, boder og garasje. Ved
reykutvikling vil disse utlgses en alarm i det omrade hvor rgyk er detektert samtidig som
Branntavlen i garasjen aktiviseres og Heis i alle oppganger vil ble blokkert for bruk.

Beboeren hvor Raykvarsel er aktivisert er ansvarlig for snarest mulig resette Branntavlen.

En instruks for hvordan dette skal gjgres er oppslatt ved siden av Branntavien. En kopi av
denne instruksen er vedlagt Ordensreglene.

SIKKERHETSNOTAT:
Raykvarselen vil ikke automatisk varsle Brannvesenet. Se hvordan slik varsling skal skje under
avsnitt 6.2 over.

Komfyrvakt

Komfyrvakt er installert i alle Boenhets som en sikkerhet mot tgrrkoking og brann i gryter.
Plasseringen er pa vegg bak komfyr. Komfyrvakten har installert batteri, som ma skiftes hvert
andre ar. For skiftning av batteri se avsnitt under «Nyttige Rad og Tips» senere i denne
Ordensreglene.

Det anbefales at Beboerne anskaffer et brannteppe som tilleggsutstyr for a kontrollere mulige
branner i f.eks. smultgryter.

Termostat for regulering av gulvvarme

Termostater til bruk for regulering av gulvvarme oppholdsrom (hvor installert, hovedsakelig i
1. etg.) er installert i vatrom. Termostaten er batteridrevet med batteri som ma skiftes arlig.
Hvis batteriet gar ut vil termostaten ikke virke lenger, men vil apne ventil pa full dpning og fare
til at varmen i rommet stiger.

En kort beskrivelse av hvordan batteri skiftes er vedlagt Ordensreglene.

Lading av El-bil

Det er installert ladere for El-biler i garasjen. Disse stilles krav til kontroll av en sakkyndig med
en intervall «ikke lengere enn med 5 &r mellomrom» . Siden disse er eid av hver enkelt Beboer
er det deres ansvar for at slik kontroll bli utfgrt. Det foreslas at dette samordnes for & redusere
kostnaden for hver enkelt. Sameiet skal informeres nar slikt tilsyn har funnet sted slik at dette
kan dokumenteres i henhold til gjeldende krav.

Lading av El-sykkel, EI-Brett eller EI-Sparkesykkel

Lading av sykkel, El-sykkel, El-brett og El-sparkesykkel er bare tillat i sykkelrom (som er en egen
Brannsone).

Mens bade sykler og el-sykler vanligvis er dekket av forsikring for innbo og lgsgre er det med
virkning fra 2022 innfgrt krav om forsikring for bruk av El-brett og El-sparkesykkel. Beboerne er
ansvarlig for @ pase at en slik forsikring er pa plass, og kan bli bedt om 3 dokumentere dette.

Ngdkjgring av Heis

Det kan oppsta situasjoner hvor Heis stopper pa grunn av strgmbrudd, som fglge av brann etc.
Heisen kan manuelt ngd-opereres via et panel i 4.etg. i hver oppgang. Det er utarbeidet en
bruksanvisning for dette, men siden dette er en risikofare skal bare de som har mottatt
oppleering i dette utfgre denne operasjonen. De som er opplaert til nd er begrenset til
medlemmer av Styret samt Vaktmesteren.

Drift og vedlikehold av gassinstallasjoner

Det er installer gassforsyning til altan i alle Boenhet. Sameiet er ansvarlig for vedlikehold av
dette. Den enkelte Beboer er ansvarlig for vedlikehold og 2-arig inspeksjon av autorisert



personell. Da andre kan bli pavirket av manglene ettersyn ber Styret om kopi av slike
rapporter.

7.0 OPERASIJON AV STENGEVENTILER

7.1

7.2

7.3

7.4

Hoved-stengeventil

Ved lekkasje eller brudd av vannledninger internt i ma Hoved-stengeventil for vann stenges for
a forhindre skader pa byggingsmassen. En instruks for hvordan dette skal gjgre er inkludert
som vedlegg til Ordensreglene.

Stengeventil for gulvvarme og varmt og kaldt vann til Boenhetene

Ved lekkasje eller brudd pa slanger til gullvarme og varmt og kaldt vann ma Stengings-
ventilene i Boenhet stenges. En instruks for hvordan dette skal gjgres er inkludert som vedlegg
til Ordensreglene.

Stengeventil for Sprinklersystemet

En utlgsing av Sprinkleranlegget vil fgre til at store vannmengder vil stremme ut i det omrade
hvor anlegget er utlgst. Dette vil fgre til vannskader, ikke bare i det omradet hvor
Sprinkleranlegget er utlgst, men ogsa i andre deler av boligmassen vannet trenger inn i. En
instruks for hvordan Sprinkleranlegget skal stenges av og tappes ned er inkludert som vedlegg
til Ordensreglene.

Stenging av gassforsyning

Enkelte Boenheter har installert gassovner i leiligheten. Det kan bli ngdvendig a stenge av
hoved ventil for gass. Denne er plassert i et kabinett pa utsiden og til venstre for
garasjeporten. Vaktmester og/eller et medlem fra Styret vil sta for slik stengning.

8.0 RAPPORTERING

8.1

8.2

Forbedringsforslag

Det oppfordres til at Beboerne sender inn forslag oppgraderinger og forbedringer at utstyr,
metoder etc.

Slike forslag kan gis verbalt, men det oppfordres til at de gjgre skriftlig.

Avviksrapportering

Internkontrollsystemet krever at det utarbeides et system for Avviksrapportering. Dette er et
formelt system som krever skriftlig rapportering. Disse rapportene vil generes av eksterne
leverandgrer som utfgrer inspeksjoner, av de som utfgrer interne inspeksjoner, men gnsker
ogsa innspill fra Beboerens.

De vil bli utarbeidet et formular som skal brukes ved slik rapportering.

En forslagskasse vil bli installert pa veggen utenfor Teknisk rom for deponering av
Forbedringsforslag og Avviksrapporter.



AVFALLSBEHANDLING

Et kommunalt Avfallssystem er tilgjengelig for Sameiet. Det stilles krav om kildesortering. Systemet bestar av
fire kontainere gravd ned i bakken. To av kontainerne er for restavfall, en for papir og papp, mens den siste er
for Husholdningsavfall (Bioavfall). Kommunen tgmmer kontainerne jevnlig i henhold til egen plan.

Beboerne er selv ansvarlig for kildesorteringen. Til informasjon defineres Sola kommune avfall i fglgende
kategorier.

Hva skal i Restavfallet ?:

Keramikk og porselen,
CD’er og kassetter,
Papirbleier,
Sanitetshind,

Bomull, plast og
bandasjer,
St@vsugerposer,
Plaster, gasbind og
bandasjer,

Boker*,

Alle typer PLAST *og
isopor,

Metal og
metallemballasje,
Kattesand (bruk gjerne
dobbel pose),

Annet vanlig sgppel

*Bgker i bra stand kan ogsa
leveres til brukthandel eller til
loppemarked.

Hva skal i Papiravfallet ?:

Aviser,

Ukeblad,

Brosjyrer,
Skrivepapir,
Papirposer og sekker,
Pappesker og
kartongesker,
Pocketbgker,
Drikkekartonger.

Hva skal i Bioavfall ?:

Matavfall (rester, skrell,
eggeskall m.m.)
Kaffefilter,

Terkepapir,

Servietter,

Potteplanter,

Blomster,

Organisk hage avfall,
Hageavfall, potteplanter
og lignende.

*PLAST SKAL INNTIL VIDERE IKKE PLASSERES | RESTAVFALLET.

IVAR’s sorteringsanlegg er ikke i stand til & motta usortert restavfall etter brannen tidligere i ar. Sameiet vil

derfor om kort tid plassere stativ for samlesekker for plast i garasjen. Beboerne bes derfor om a samle opp plast

separat og deponere disse i samlesekkene nar disse er pa plass. All plast ma skylles for & unnga lukt eller
tiltrekke seg skadedyr.

Sola kommune vil hente disse sekkene, som skal plasseres nart det nedgravde avfallsbeholderne pa fglgende

datorer:
3 mai 31 mai 28 juni 26 juli
23 august 20 september | 18 oktober | 15 november
13 desember

Det er ikke lov og deponere kjemikalier, eller andre helsefarlig eller giftig saker i Avfallssystemet. Deponering av

farlig avfall skal skje pa godkjent mottak (IVAR). Batterier er klassifisert som farlig avfall og skal heller ikke

deponeres i Avtalesystemet (da det ogsa er brannfarlig) men leveres til butikker som har utstyrt med

mottakskontainere (Alle elektronikkbutikker er palagt & ha slik). Glassflasker skal deponeres i kontainere

plassert ut av kommunen for formalet. Naermeste deponi for glass er plassert ved busstasjionen i Sola sentrum.




Branninstruks
for

Sameiet Solatoppen
Ved Rogykalarm:

e Sorg for at alle blir varslet,
e Lukk derer og vinduer,
« Forlat bygningen pa raskeste mate, Falg nedutgangsskiltene.

A A FE | EE | ER

¢ lkke las darer, Brannvesenet kan ha behov for 4 komme inn i Boenheten,
¢ Heis skal ikke benyttes,
e Gatil felles mateplass. Bli pa mateplassen inntil alle Beboere er gjort rede for.

Ved Brann:

Varsle personer i fare ved a rope “Brann! Brann!”,
Hjelp hverandre ut til felles mateplass,

Varsle Brannvesenet pa ngdnummer 110*,

Varsle Brannvesenet hvis det fremdeles er folk inne i bygget.

Merk: Brannrgyk er svaert giftig! Dersom trapperommet er fylt av rayk, bruk alternativ ramningsvei
eller ga tilbake til leiligheten. Gjgr deg til kjenne via vindu eller balkong, slik at redningspersonell kan
hjelpe deg trygt ut.

Redde, Varsle, Slukke
Rekkefalgen for hva du skal gjgre ved brann, ma du avgjere selv ut fra den aktuelle situasjonen.
“‘Redde, Varsle, Slukke” er en nyttig huskeregel:

1. REDDE: Sgrg for at alle kommer i sikkerhet,
2. VARSLE: Varsle brannvesenet pa ngdnummer 1107,
3. SLUKKE: Forsgk a slokke brannen, men utsett aldri deg selv eller andre for ungdig fare.

*Veer oppmerksom pa at Reykvarsler systemet ikke er tilknyttet Brannvesenet eller Varslingssentral.
Varsling av Brannvesen kan ogsa skje ved a utlgse Brannalarm plassert:

e Vedinngangsdgr i andre etasje i hver oppgang, n \
e Pa hgyre side av garasjeporten, \
e Ved dgr i sgndre ende av garasjen, -\
e Ved dgr i nordre ende av garasjen. -
HUSK!
Nagdnummer til Brannvesenet: 110
Oppgi korrekt adresse til Brannvesenet: Kjerrbergtunet 50, 52 eller 54.
Felles mateplass ved evakuering: Parkeringsplass foran bygget, alternativt lekeplass.

@vrige Nednummer: 112 Politi
113 Ambulanse



BRUK OG VEDLIKEHOLD AV KOMFYRVAKT

Bruk av Komfyrvakt:

Skifte av batteri:

Skifte av batteri ma skje hvert 2. ar og gjgres som fglgene: Komfyrvakten er plassert pa veggen med en
bajonettkobling. Ta tak i komfyrvakten og trekk den til deg. Ta av dekslet ved & Igse 2 skruer pa
baksiden. Ta ut batteriene og sette inn 2 nye batterier av type AAA. Pase at batteriene er riktig montert.

Monter bak-dekslet og sett Komfyrvakten tilbake pa bajonettkoblingen.



SKIFTE AV BATTERI | TEMPERATURKONTROLL FOR GULVVARME

Grip tak i den nedre delen av termostaten, trykk inn utlgser pa midten og trekke kontrollen ut fra

[ 2N

I posas1ns  FRF1601735

- T-165- 1071666 '
IP30 - T45
Made in EU CE

veggen.

-

Batteriene begr skiftes arlig eller nar forsiden ikke lyser nar en forsgker a endre temperatursettingen.

Ta ut batteriene. Legg merke til hvor pluss og minus siden er (De er darlig merket). Erstatt batteriene
med 2 AA batterier. Sett tilbake pa plass. Pass pa at lasemekanismen er helt pa plass (parallelt med

veggen).



TILBAKESTILLING AV BRANNVARSLER PANEL

Nar Rgykvarsler i Boenheten har blitt utlgst vil det virke inn pa heisene i blokkene. De vil automatisk bli kjgrt
ned til garasjeniva og settes ut av drift. Det er derfor Beboernes plikt a tilbakestille alarmen pa Brannpanelet i
garasjen sa snart som mulig.

Dette gjgres pa folgende mate:

11

ra

Stopp Alarmen (intern summing) ved a trykke pa knapp nederst til venstre pa panelet (knapp 1),
Trykk pa knapp Flere Alarmer midt pa panelet (knapp 2) og hold inn til den slutter a pipe,

Avinstaller alarmen ved a trykke pa knapp 3,
Tilbakestill Alarmen ved a trykke pa den grgnne knappen, midt pa og til hgyre side av panelet
(knapp 3). Hold den inne i minst 3 sekunder.

BLA TIL NESTE
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2 STOPP/START

ALARMORGAN

TILBAKESTILL
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STENGING AV HOVEDVANNLEDNING

12

Stengeventil for Hovedvannledning er plassert i
Teknisk rom foran og litt til hgyre for
Stengeventilene for Sprinkelanlegget.

SIKKERHETSNOTAT:

Stenging av denne ventil vil fgre til at all
vannforsyning, inkludert vann til
Sprinkelanlegget blir borte og skal derfor bare
gjgres nar strengt ngdvendig.




STENGING AV FJERNVARME LOKALT

Fijernvarmeanlegget er plassert i tavle - og vifterom og har to kraner, en for forsyning- og en for returvarme.

Det gjgres oppmerksom pa at bildet er tatt i 1. etasje og inkluderer derfor varme til gulv. For Boenheter som
kun har varmegulv for bad vil derfor arrangementet veere annerledes.

13



STENGING AV VARMT- OG KALDT VANN LOKALT

Stengekraner for varmt og kalt vann til
Boenhetene er plassert i baderommet.

Kranen for kaldt vann er normal plassert gverst.

or positiv identifikasjon har kaldtvannskranen
et lite blatt merke pa telleverket, mens den for
|_varmt vann har et lite rgdt merke.

Opplysning: Bildt er tatt i 1.etasje.
Arrangementet kan derfor avvik fra Boenheter i
de andre etasjene.

14




STENGEVENTIL FOR SPRINKLERANLEGG

Stengeventiler for Sprinkleranlegget er glassert i Teknisk rom og bestar av 3 stigergr, arrangert som fglgende :

Til vestre: Avstegningsventil for garasje og fellesarealer i 1. etg.
| midten: Avstegningsventil for Blokk A.
Til hgyre: Avstegningsventil til Blokk B og C

Stengning av disse vil ta av trykket i stigergret, men det vil fremdeles sta vann der og dette vil fortsette 3 lekke
ut i Boenheten gjennom sprinklerhodet, spesiellt hvis de utlgste sprinklerene er i de lavere etasjene. Stigergret
kan derfor tappes ned. Det gjgres pa fglgende mate.

ned til avlgp.For tapping av stigergret for garasje og fellesarealer i 1. etasje er ventilen plassert pa
venstre side.

SIKKERHETSNOTAT:

Nar stigergret til en av blokkene er stengt vil dette fgre til stenging av Sprinkelanlegget for de gvrige
Beboerne i blokken. Sameiet ma derfor varsles og en rgrlegger mobilisert for a erstatte de utlgste
sprinklehodene.
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STENGING AV HOVEDVENTIL FOR FJERNVARME

Stengeventiler for Fjernvarme er plassert i Teknisk
rom til venstre for rulleporten for garasjen og bestar
av to ventiler, en for forsyning- og en for retur.

SIKKERHETSNOTAT:

Nar disse ventiler stenges, vil all fjernvarme til
Boenhetene forsvinne.

Vaer oppmerksom pa at stenging av fiernvarme ogsa
kan utfgres i hver enkelt Boenhet og skal derfor
veaere fgrstevalg dersom det er ngdvendig & stenge
fiernvarmen.
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Sameiet Solatoppen

Innkalling til arsmate 2026



Innkalling til arsmgte

Styret innkaller til ordinaert drsmgte i Sameiet Solatoppen.

Hvem kan delta pa drsmgtet?
Alle seksjonseiere har rett til & delta i arsmgte med forslags-, tale-, og stemmerett. For

boligseksjoner har ogsa seksjonsgierens ektefelle, samoboer eller et annet medlem av
seksjonseierens husstand rett til a veere tilstede og til a uttale seg.

Det kan avgis kun én stemme pr. seksjon. Du har rett til & mgte ved fullmektig.
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Onsdag 15.04.2026, kl. 18:00

Stangelandssenteret, Kirkens bymisjon, Kaffekoppen

Saksliste

1 Konstituering
1.1 Valg av mgteleder og sekreteer
1.2 Valg av en eier til & undertegne protokollen sammen med mgteleder
1.3 Registrering av mgtedeltakere
1.4 Godkjenning av innkalling og saksliste
2 Arsregnskapet for 2025
3 Orienteringssak: Informasjon fra styret
4 Godtgjgrelse til styret
5 Valg
5.1 Valg av styreleder for to ar
5.2 Valg av styremedlem for to ar
5.3 Valg av varamedlemmer for ett &r
5.4 Valg av valgkomité
5.5 Orienteringssak: Etter dette best3r styret av

Styret
Sameiet Solatoppen
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2. Arsregnskapet for 2025

Forslag til vedtak: Arsregnskapet vedtas som sameiets regnskap for 2025.

3. Orienteringssak: Informasjon fra styret

Forslag til vedtak: Tas til orientering.

4. Godtgjorelse til styret

Styregodtgjgrelsen gjelder perioden fra arsmetet i fjor til arsmgtet i ar.
@rjan, @yvind og Maren har i 2025 fatt dekket utgifter til internett med hhv 7.883 hver.
Med uendret nivd pa den totale godtgjerelsen gjenstar det 31.351,-

Styret foreslar en godtgjgrelse pa 31.000,- som fordeles av styret selv.

Forslag til vedtak: Godtgjgrelse til styret fastsettes til kr 31.000. Styret foretar selv
den interne fordelingen.

5. Valg

5.1 Valg av styreleder for to ar

@rjan Stien har fullfgrt en periode pa to ar, men har sagt seg villig til 3 stille til valg
for en ny periode.

Forslag til vedtak: ®@rjan Stien ble valgt som ny styreleder for perioden April 2026
- April 2028.

Styrets innstilling: Styret (valgkommite) foresldr @rjan Stien som ny styreleder for
perioden April 2026 - April 2028.

5.2 Valg av styremedlem for to ar
Maren Mykletun har fullfgrt sin periode og stiller ikke til valg da hun skal flytte.

Forslag til vedtak: Nina Iren Kasa ble valgt som nytt styremedlem for perioden
2026 - 2028

Styrets innstilling: Styret / valgkommiteen innstiller Nina K8sa som nytt
styremedlem for perioden 2026 - 2028

5.3 Valg av varamedlemmer for ett ar

Ole Gunnar @stebg har det siste aret fungert som varamedlem. Han stiller til
gjenvalg.

Forslag til vedtak: Ole Gunnar @stebg ble gjenvalgt som varamedlem.

Styrets innstilling: Styret innstiller pa Ole Gunnar @stebg som gjenvalgt
varamedlem.
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5.4 Valg av valgkomité

Styret har i perioden fungert som valgkommite og det foreslas at styret fortsetter som
valgkommite.

Forslag til vedtak: Det ble vedtatt at styret fortsetter som valgkommite.

Styrets innstilling: Det foreslas at styret fortsetter som valgkommite.
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1637 Sameiet Solatoppen

Note Regnskap 2025 Regnskap 2024 Budsjett 2026
Inn r
Innbetalt felleskostnader 998 520 969 492 1048 500
Leieinntekt garasje 30 000 35 400 24 000
Tillegg felleskostnader 9 660 9 660 9 660
Innbetalt for tv, Internett og/eller alarm 100 924 27 324 137 724
Lading el-bil 2112 0 16 500
Sum Inntekter 1141 216 1041 876 1236 384
Kostnader
Styrehonorar, lann etc. 1 96 808 108 416 99 300
Avskrivninger 5 9812 9812 9812
Forretningsfererhonorar 69 384 65 952 69 400
Tilleggstjenester forretningsferer 30 401 30 508 8 500
Revisjonshonorar 2 9918 9 384 10 000
Drift og vedlikehold 3 331379 402 549 334 100
TV og/eller internett 92 023 27 623 137 724
Forsikringer 120 945 109 954 128 000
Kommunale avgifter 196 652 228 650 250 000
Energi/strem 117 587 87 697 115000
Administrasjonskostnader 9928 25 538 9 000
Sum kostnader 1084 837 1106 083 1170 836
Driftsresultat 56 379 -64 207 65 548
Einansielle poster
Renteinntekter 23 372 23 669 20 000
Netto finanskostnader -23 372 -23 669 -20 000
Resultat 4 79 751 -40 538 85 548
[ Arsregnskap
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1637 Sameiet Solatoppen

Note Regnskap Regnskap
2025 2024

EIEND R
Anleggsmidler
Andre driftsmidler 5 25 350 35162
Finansielle anleggsmidler
Sum anleggsmidler 25 350 35162
Omlgpsmidler
Fordringer
Restanser felleskostnader 76 364 87 439
Forskuddsbetalte kostnader 144 307 138 464
Forskuddsbetalt stram 325110 62 088
Andre fordringer 36 679 630
Bankinnskudd og kontanter
Innestaende pa driftskonto 798 638 686 658
Sum omlepsmidler 1381098 975 279
SUM EIENDELER 1406 448 1010 441
| Balanse 2025
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1637 Sameiet Solatoppen

Note Regnskap Regnskap
2025 2024
EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital
Opptjent egenkapital 805 326 725574
Sum egenkapital 6 805 326 725 574
Gjeld
Avsetninger og forpliktelser
Langsiktig gjeld
Kortsiktig gjeld
Innbetalt strem 283 029 27 293
Leverandgrgjeld 253 131 198 246
Skyldig off. avgifter 18 399 10 494
Palept lenn, honorarer og feriepenger 3125 5406
Annen kortsiktig gjeld 43438 43 428
Sum kortsiktig gjeld 601 122 284 867
Sum gjeld 601 122 284 867
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1406 448 1010 441
Stavanger 31.12.25
Bate boligbyggelag
Sted: , dato:
@rjan Stien @yvind Tveit Maren Mykletun
Styreleder Styremedlem Styremedlem

| Balanse 2025
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Noter 1637 Sameiet Solatoppen

Note 0 - Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk.

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Omlepsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar etter balansedagen.

@vrige poster er klassifisert som anleggsmiddel. Dersom det er tatt opp felles gjeld er dette klassifisert som langsiktig gjeld.
Omlgpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi.

Kortsiktig gjeld balansefgres til nominelt belep pa etableringstidspunktet.

Frivillig avsetning til vedlikehold klassifiseres som egenkapital.

Fordringer
Restanser og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for avsetning for forventet tap. Avsetning for tap gjeres pa grunnlag av
individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.

Inntekter
Inntekter fart i regnskapet falger opptjeningsprinsippet.

Arbeidskapital

Arbeidskapital vises i saerskilt note. Med arbeidskapital menes omlepsmidler fratrukket kortsiktig gjeld.
Oppstillingen over arbeidskapital falger falgende oppstillingsplan:

A. Arbeidskapital fra foregaende arsregnskap.

B. Endring i arbeidskapital.

C. Arbeidskapital arets regnskap.

Note 1 - Styrehonorar, lenn etc.

Regnskap Regnskap

2025 2024

Lenn, feriepenger 28125 48 656
Styrehonorar 55 000 46 000
Arbeidsgiveravgift 13 591 13 398
Andre ytelser 92 362
Sum personalkostnader 96 808 108 416

Bedriften har ingen ansatte og dermed ingen pensjonsforpliktelser.

Noter 1637 Sameiet Solatoppen
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Noter 1637 Sameiet Solatoppen

Note 2 - Revisjonshonorar

Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon.

Note 3 - Drift og vedlikehold

Regnskap Regnskap
2025 2024
6360 Renhold 69 645 82 459
6600 Reparasjon og vedlikehold bygninger 112 690 182 030
6630 Vedlikehold uteomrade 0 2 349
6690 Reparasjon og vedlikehold annet 6 920 32670
6780 Drifts- og serviceavtaler 115 186 99 752
6900 Elektronisk kommunikasjon 26 938 3289
Sum 331379 402 549

Note 4 - Arbeidskapital
Regnskap Regnskap
2025 2024

ARBEIDSKAPITAL

Resultat 79 751 -40 538
Tilbakefaring av avskrivning 9812 9812
Endring arbeidskapital 89 564 -30726
Omlgpsmidler 1381 098 975 279
Kortsiktig gjeld 601 122 284 867
Arbeidskapital 779 976 690 412

Noter 1637 Sameiet Solatoppen
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Noter 1637 Sameiet Solatoppen

Note 5 - Varige driftsmidler

El-bil ladeanlegg

Anskaffelseskost pr.01.01 : 98 125
Arets tilgang : 0
Arets avgang : 0
Anskaffelseskost pr.31.12: 98 125
Akkumulerte avskrivninger pr.31.12: 72775
Akkumulerte nedskrivninger pr.31.12: 0
Bokfert verdi pr.31.12: 25 350
Arets avskrivninger : 9812
Anskaffelsesar : 2018
Antatt levetid i ar : 10
Note 6 - Egenkapital
Regnskap Arets resultat Regnskap
31.12.25 31.12.24
Sameiekapital, seksjonseiere 805 326 79 752 725 574
Sum Egenkapital 805 326 79 752 725 574

Noter 1637 Sameiet Solatoppen
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KPMG AS

Forusparken 2 Telephone +47 45 40 40 63
P.O. Box 57 Internet www.kpmg.no
N-4068 Stavanger Enterprise 935 174 627 MVA

Til arsmetet | Sameiet Solatoppen

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Sameiet Solatoppen som bestar av balanse per 31. desember 2025,
resultatregnskap for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et
sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

» oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

s gir arsregnskapet et rettvisende bilde av sameiets finansielle stilling per 31. desember 2025,
og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare @vrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag
for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for gvrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet.
@vrig informasjon omfatter budsjettall som er presentert sammen med arsregnskapet. Var konklusjon
om arsregnskapet ovenfor dekker ikke @vrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese @vrig informasjon. Formalet
er a vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den @vrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt evrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til a2 rapportere dersom gvrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting a rapportere i sa henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil.

Offices in

Norweglan limited liability cormpanies and a member firm of the KPMG global Osle Krit
ed with KPMG Intemational Limited, a private English company limited by =

Statsautoriserte revisorer - medlemmer av Den norske Revisorforening
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KkPMG!

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og a avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan oppsta som falge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse
som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke de
wkonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utgver vi profesjonelt skjgnn og utviser profesjonell
skepsis gjennom hele revisjonen. | tillegg:

+ identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det
skyldes misligheter eller utilsiktede feil. Vi utformer og gjennomfarer revisjonshandlinger for a
handtere slike risikoer, og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensikismessig som
grunnlag for var konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som felge av misligheter
ikke blir avdekket, er hgyere enn for feilinformasjon som skyldes utilsiktede feil, siden
misligheter kan innebeere samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger
eller overstyring av intern kontroll.

s opparbeider vi oss en forstaelse av intern kontroll som er relevant for revisjonen, for & utforme
revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for & gi uttrykk
for en mening om effektiviteten av sameiets interne kontroll.

+ evaluerer viom de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om
regnskapsestimatene og tilh@rende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

* konkluderer vi pa om ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen er hensiktsmessig, og,
basert pa innhentede revisjonsbevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til
hendelser eller forhold som kan skape tvil av betydning om sameiets evne til fortsatt drift.
Dersom vi konkluderer med at det eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at vi i
revisjonsberetningen henleder oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene i arsregnskapet,
eller, dersom slike tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon.
Vare konklusjoner er basert pa revisjonsbevis innhentet frem til datoen for
revisjonsberetningen. Etterfalgende hendelser eller forhold kan imidlertid medfare at sameiet
ikke kan fortsette driften.

e evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i arsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende
transaksjonene og hendelsene pa en mate som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte innholdet i og tidspunkt for revisjonsarbeidet
og eventuelle vesentlige funn i revisjonen, herunder vesentlige svakheter i intern kontroll som vi
avdekker gjennom revisjonen.

KPMG AS

Monica Rosnes
Statsautorisert revisor
(elektronisk signert)
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Informasjon fra styret

Om Sameiet Solatoppen

Sameiet Solatoppen ligger i Sola kommune og bestar av 23 enheter. Boligselskapets
organisasjonsnummer er 817541062.

Bate boligbyggelag er boligselskapets forretningsfarer.

Styret

Styret har i denne perioden bestatt av:
Styreleder, @rjan Stien

Driftsleder, Jon Kare Kjosavik
Styremedlem, Maren Mykletun
Styremedlem, @yvind Tveit
Varamedlem, Ole-Gunnar @stebg

Styrets arbeid i perioden

Styremgter:
I Igpet av perioden har styret gjennomfart 5 styremgter og behandlet 37 saker.

Styret har arbeidet med fglgende viktige saker i perioden:

» Identifikasjon av potensiale for kostnadskutt

« Oppfplging av endring i system for avlesing av malere (Lyse)

* Oppfelging av endring i leverandgr for Elbil-stram-system (Lyse)

e Startet initiativ mot kommunen for flytting av nedgravde sgppelkontainere

Arrangementer:

Styret og driftsleder har gjennomfgrt to dugnader med godt oppmgte og en sosial
samling. Driftsleder har ogsa gjennomfert opplaering for beboere pa systemene vare for
vann, fjernvarme og sprinkler, slik at beboerne kan stenge av i teknisk rom dersom en
hendelse skulle oppsta. Det ble samtidig gitt gjennomgang av brannsentralen.

HMS-arbeid:

Styret har det overordnede ansvaret for brannsikkerheten i bygget, herunder
fellesarealer, bygningskroppen og eventuelle felles brannvarslingssystemer. Den enkelte
boligeier har ansvar for at egen bruksenhet er utstyrt med fungerende brannvarsler og
manuelt slokkeutstyr.

Styret har gjennomfgrt oppfelging av alle HMS-saker og oppgaver. HMS-ansvarlig har
ogsa gjennomfart opplaering pa hjertestarter for beboerne. Slik opplzering vil tilbys med
jevne mellomrom.

Vedlikehold:

Driftsleder har fulgt opp en eldre forsikringssak knyttet til lekkasje inn i en bod. Ellers har
driftsleder fortlgpende fulgt opp alle mindre oppgaver i sameiet i samarbeid med styret.

Styrets planer fremover

Videre oppfelging av forslag om flytting av sgppelkontainere

Fortsatt fokus pa kostnadskutt og evt vurdering av gkte fellesutgifter med formal om
gkning av arbeidskapital
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Innhenting av tilbud og vurdering av felles forsikringsavtale

Forsikringsavtale

Sameiet Solatoppen er forsikret i IF Skadeforsikring med polisenummer SP1295040.

Styret skal kontaktes i alle forsikringssaker. Beboer ma selv sgrge for @ ha
innboforsikring.

Arsmeldingen er godkjent av styret 24.03.2026
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FULLMAKT

Jeg girherved fullmakt tili. ... ..o
(bruk blokkbokstaver)

a mete og avgi stemme pa mine vegne pa arsmatetden ............ 2026

INIVIIIS, s o B A S A A 5 BB S A s A B R a3
(bruk blokkbokstaver)

Ao | === PP

DAMIOISINAVING 5w sy arsanasassamasiss s s s s 53163 ls s A I 6 S S0 S T s s

Dato:. e 2026

(sameiers/seksjonseiers underskrift)

Det ma ikke gjeres endringer pa dette fullmaktsskjemaet — eller fares pa utfyllende tekst i
forbindelse med saker som skal opp pa matet. Dette vil kunne medfgre at fullmakten blir
annullert.

Alternative fullmakter ma ha samme innhold. En eventuell representant for sameier/
seksjonseier ma kunne dokumentere at denne kan signere pa vegne av sameier/
seksjonseier.



FULLMAKT FOR FIRMA - JURIDISK EIER

Selskapets navn

Org.nr.

Signaturberettiget

Fullmakt gis til :

Navn

Foedselsdato

Adresse

Telefonnr

Denne fullmakten kan kun benyttes for seksjon/andel som eies av et eller flere selskap, og ikke av
fysiske personer. Fullmakten gjelder for utevelse av rettigheter som andelshaver/seksjonseier.

Navn pa borettslag/sameie Seksjonsnr. [Kommune
andelsnr.

Fullmakten er
O tidsubestemt

0 begrenset til a mate og stemme for selskapet i generalforsamlingen/arsmetet som skal
avholdes pa felgende dato:

Den som her er gitt fullmakt vil fa tilgang tilsvarende seksjonseier/andelseier pa Min side i Bates
system.
Fullmakten kan nar som helst trekkes tilbake ved skriftlig underretning til forretningsferer i Bate.

Fullmakten skal overleveres til styret i god tid for den digitale generalforsamling/arsmetet, slik at
styret far registrert fullmaktsforholdet.

Sted Dato




Vi skaper morgendagens nabolag — og fordeler for alle

Bate jobber hver dag med a gjgre livet enklere for vare kunder og medlemmer. Gjennom a bygge
gode boliger, trygg forvaltning og fordeler du faktisk far bruk for, gjgr vi hverdagen litt bedre.
Siden oppstarten i 1946 har vi bygget over 13 000 hjem. | dag er vi et fellesskap med over 66 000
medlemmer, og forvalter samtidig mer enn 30 000 boliger.

Visjonen var er enkel: Vi skaper morgendagens nabolag og fordeler for alle. Det er dette som
driver oss — hver eneste dag.

Forretningsfarer:
Bate boligbyggelag
5184 9500
bate.no

BOTE



Protokoll

Fra ordinzert arsmgte i Sameiet Solatoppen onsdag 15.04.2026 kl. 18:00 -
Stangelandssenteret, Kirkens bymisjon, Kaffekoppen.

1. Konstituering

1.1 Valg av mgteleder og sekretaer

Vedtak:
@rjan Stien ble valgt til mgteleder og Maren Mykletun ble valgt til sekretaer.

1.2 Valg av en eier til 3 undertegne protokollen sammen med
mgteleder

Vedtak:
@yvind Tveit ble valgt til 3 signere protokollen.

1.3 Registrering av mgtedeltakere
Antall mgtedeltakere registreres i protokollen etter at mgtet er avsluttet.

Vedtak:
Det var 14 seksjonseiere og 2 godkjente fullmakter representert. Totalt 16
stemmeberettigede.

Tatt til orientering.

1.4 Godkjenning av innkalling og saksliste

Vedtak:
Arsmetet ble erklzert lovlig innkalt og satt.

2. Arsregnskapet for 2025

Vedtak:

Arsregnskapet ble gjennomgatt av styreleder og avvik fra 2024 ble kommentert og forklart.
Regnskapet ble vedtatt som sameiets regnskap for 2025.
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3. Orienteringssak: Informasjon fra styret
Styrearbeidet i 2025 kan oppsummeres i fglgende:

5 styremgter + noe saksbehandling p& mail
37 protokollfgrte saker
2 dugnader
Hovedaktiviteter:
« Identifikasjon av potensiale for kostnadskutt
- Oppfolging av endring i system for avlesing av malere (Lyse)
= Oppfelging av endring i leverandgr for Elbil-strem-system (Lyse)
= Startet initiativ mot kommunen for flytting av nedgravde sgppelkontainere

Fremover:

* Fortsette arbeidet for flytting av nedgravde sgppelkontainere
Vurdere alternativer til dagens Forsikring

Vedtak:
Tatt til orientering.

4. Godtgjgrelse til styret

Styregodtgjgrelsen gjelder perioden fra arsmegtet i fjor til arsmgtet i ar.

@rjan, @yvind og Maren har i 2025 fatt dekket utgifter til internett med hhv 7.883 hver.
Med uendret nivd pa den totale godtgjorelsen gjenstar det 31.351,-

Styret foreslar en godtgjgrelse pa 31.000,- som fordeles av styret selv.

Vedtak:
Godtgjgrelse til styret ble fastsatt til kr 31.000. Styret foretar selv den interne fordelingen.

5. Valg

5.1 Valg av styreleder for to ar

@rjan Stien har fullfort en periode pa to ar, men har sagt seg villig til a stille til valg for en
ny periode.

Vedtak:

@rjan Stien ble valgt til styreleder for to ar.

5.2 Valg av styremedlem for to ar

Maren Mykletun har fullfgrt sin periode og stiller ikke til valg da hun skal flytte.
Vedtak:

Nina Iren Kasa ble valgt til styremedlem for to ar.

5.3 Valg av varamedlemmer for ett ar

Ole Gunnar @stebg har det siste aret fungert som varamedlem. Han stiller til gjenvalg.

Vedtak:
Ole Gunnar @stebg ble valgt til varamedlem for ett ar.
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5.4 Valg av valgkomité

Styret har i perioden fungert som valgkommite og det foreslas at styret fortsetter som
valgkommite.

Vedtak:
Det ble vedtatt at styret fortsetter som valgkomite.

5.5 Orienteringssak: Etter dette bestar styret av
Nytt styre registreres i protokollen etter at mgtet er avholdt,

Vedtak:
Styreleder: @rjan Stien

Styremedlem: @yvind Tveit
Styremedlem:Nina Iren Kasa

Varamedlem: Ole Gunnar @stebg

Tatt til orientering.
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Boligopplysninger:

Saksbehandler: Tone Hartvedt

Dato utkjert: 27.04.26 Side 1 av 2

Sameiet Solatoppen
Kjerrbergtunet 54
4051 SOLA

Type:

Organisasjonsnr: 817 541 062

Var ref.:

Eiere:

1637/7

Eierseksjonssameie

Lise Mathisen Szeve, Ingve Saeve

Seksjonsnr: 7

[1: Felleskostnader

Tot. innev. maned: 8195

Felleskostnader:  Felleskostnader
Ventilasjonsfilter

Altibox avtale

Fiernvarme: 1637-7 ( 1637 - 7)
Varmt vann: vw 7 ( 1638 - 7)

Gass: 1637-7 gass ( 1639 -7)

Tilleggsytelser:
Maler:

Avtale om finansiering av felleskostnader hos Klare Finans AS

5501
35
499
1360
200
600

|2: Registrerte endringer felleskostnader

01.05.2026
Felleskostnader

Neste endring:
Felleskostnader:
Ventilasjonsfilter

Altibox avtale

Fjernvarme: 1637-7 ( 1637 - 7)
Varmt vann: v 7 ( 1638 - 7)
Gass: 1637-7 gass ( 1639-7)

Tilleggsytelser:
Maler:

Tot. utg. i kr.:

6 635

( 1.360,00 i Apr. 26)
(200,00 iApr. 26)

5 501
35
499

600

[3: Fellesgjeld

Ajourf. Andel f.gj. (Ian): 0
Klient ajourf. lan:

Gjeld siste arsoppg.:
Klient gj. s. arsoppg.:

|4: Szerskilte opplysninger

Klausuler:
Styreleder: Drjan Stien
kjerrbergtunet 50
4051 SOLA

Mob.: 90034702

Adresse:
Postnr/-sted:
Telefon:
E-post:

styret.sameiet.solatoppen@gmail.com

|5: Restanse felleskostnader pr. 27.04.2026

Utestaende saldo: 0
Felleskostnader: 0
Gebyr: 0
Rente: 0

Restanse:
Forskudd:
Overdekning:

6: Ligning - 2025

Annen formue: 47 696

Gijeld:
Utgifter:

Andre inntekter:

1426

|7: Palydende

Palydende:
Seksjonsnr: 7

Opprinnelig innskudd:
Partialobligasjonsnr:

[8: Bygning/eiendom

Byggear: 2016
Gards/bruksnr: 32/260
Bygningstype: Blokk med heis

[9: Forsikring

Forsikret i: IF Skadeforsikring

Polisenr:

SP1295040

|10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger

Ferdigstillt: 01.06.2016
Etasje: 4
Heis: Ja

Farste innflytting:
Oppvarmingstype:

01.06.2016

Fjernvarme

SSBnr: HO0401



Boligopplysninger:

Saksbehandler: Tone Hartvedt

Dato utkjert: 27.04.26 Side 2 av 2

Sameiet Solatoppen Var ref.:
Kjerrbergtunet 54 Type:
4051 SOLA Eiere:

Organisasjonsnr: 817 541 062

1637/7
Eierseksjonssameie

Lise Mathisen Szeve, Ingve Saeve

|1_ 0: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger

Parkeringstype: Felles garasjeanlegg ()
Systemlas: Nei

Husdyrhold: Ja

Livslep standard: Nei

Fasiliteter:

Antall rom:
Oppr. antall rom:
Kategori: Brok 156

- Eierseksjonsloven § 30: For felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte sameier i forhold til sin sameierbrgk. Dette innebzerer at
sameieren har sakalt proratansk ansvar for sameiets forpliktelser.

- 3 blokker - totalt 23 leiligheter

- Kommunale avgifter inkl i felleskostnadene
- Sameiet skal ha egen velforening, og har ved arsmate i 2017 vedtatt og melde seg ut av Kjerrbergtunet velforening.

- Seksjon nr 1 og 17 har disposisjonsrett til anvist del av felles tomt (vedlegg til vedtekter)
- Parkering i felles garasjeanlegg i kjeller.

- Det er tilrettelagt for el-bil lading pa biloppstillingsplassene i garasjeanlegget. Det er vedtatt lader fra Zaptec som beskostes av
seksjonseier og installeres av Renning Elektro. Styret ma kontaktes for bestilling og informasjon.
- Boligselskapet har kollektiv avtale om tilgang til fiberbredband. Kontakt selger for mer informasjon

- Bate avregner og fordeler felleskostnadene mellom selger og kjeper ved eierskifter. Kjgper skal betale felleskostnader fra og med
overtakelsesdato, og mottar faktura i eget navn.
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1 BLOKK 183m2

x3BLOKKER =  548m2

3. ETASJE TOTAL
2. ETASJE TOTAL
1. ETASJE TOTAL

1. UNDERETASJE TOTAL

NY BEBYGGELSE

548 m2 BRA
654 m2 BRA
771 m2 BRA
870 m2 BRA

2. UNDERETAJSE

T F
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TLF, 23 00 21 40 TLF. 45 00 64 96
EMAILI hen@hen-arkitekturno

TILTAKSHAVER: KJERRBERGTUNET AS
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Kommuneplan Sola W@ N
Adresse: kommune v A
Gnr/Bnr:  32/260/0/7

Dato: 2026-04-27 Planident: 202201

Malestokk: 1:1,000 Ikrafttredelsesdato: 28.9.2023
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Adresse: kommune
Gnr/Bnr:  32/260/0/7

Dato: 2026-04-27 Planident: 0377

Malestokk: 1:1,000 Ikrafttredelsesdato: 5.10.2006
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1124 Sola kommune Vedtatt dato: 05.10.2006
Dato for siste endring:xx.Xx.xxxx

Bebyggelsesplan for Kjerrberget terrasse

Reguleringsbestemmelser

PlanID 0377
Saksnummer XX/XXXXX

Endringer etter vedtak:

Dato Saksnummer | Beskrivelse

DD.MM.ARRA | xx/xxxxx XX

Disse bestemmelsene gjelder for det omradet som er vist innenfor reguleringsgrensen pa
plankartet. Omradet reguleres til fglgende formal:

BYGGEOMRADER (plan- og bygningsloven§ 25, 1. ledd nr. 1)

. Boligbebyggelse

OFFENTLIGE TRAFIKKOMRADER (plan- og bygningsloven § 25, 1. ledd nr. 3)

. Kjgreveg
. Gang- og sykkelveg, fortau
o Annet vegareal

FRIOMRADER (plan- og bygningsloven§ 25, I. ledd nr. 4)
o Park

SPESIALOMRADER (plan- og bygningsloven § 25, 1. ledd nr. 6)

o Frisiktsoner ved veg

FELLESOMRADER (plan- og bygningsloven § 25, 1. ledd nr. 7)
o Felles avkjprsel

o Felles omrade for parkering

Side1av3 Bebyggelsesplan for Kjerrberget terrasse PlanID 0377



1124 Sola kommune Vedtatt dato: 05.10.2006
Dato for siste endring:xx.Xx.xxxx

o Felles lekeareal for barn

] Felles gangveg

Disse bestemmelsene gjelder i tillegg til reguleringsbestemmelser tilknyttet reguleringsplan 0302
Kjerrberget terrasse:

§ 1 FELLESBESTEMMELSER

] Gang- og sykkelveg langs Skadbergvegen og gang- og sykkelveg fra Skadbergvegen til
golfomradet i felt C skal sikres etablert innen regulerte boliger tas i bruk.

. Gang- og sykkelveg langs Skadbergvegen vest for regulert bussholdeplass skal ikke
etableres fgr eventuell planfri kryssingsmulighet av Skadbergvegen er etablert nordvest
for planomradet

J Gang- og sykkelvegforbindelsen mellom gang- og sykkelveg langs Skadbergvegen og
golfbaneomradet tillates ikke dpnet f@r eventuell planfri kryssing er etablert nordvest for
planomradet.

§ 2 BYGGEOMRADER

Bebyggelsen skal plasseres som vist pa bebyggelsesplan. Boliger som hgrer sammen i nedenfor
definerte grupper, skal planlegges samlet og gis et enhetlig preg med hensyn til form og
fasadeuttrykk.

Felt B: Gr. 1: lavblokker, 50-66 og 67-84.

Felt C: Gr. 1: terrasseblokker 26-33, 34-41 og 42-49
Gr. 2: rekkeboliger 1-4

Gr. 3: tomannsboliger 5-8 og 9-12

Gr. 4: kjeda og frittliggende eneboliger 13-17 og 85-87
Gr. 5: kjeda eneboliger 18-25

Bygningsmyndigheten kan nar tekniske planer foreligger godkjenne mindre justeringer av de
pafgrte kotehgydene for ferdige bygg.

For kjeda eneboliger, gruppe 4 og 5, kan vegg med brannkrav plasseres i nabogrense og
takutstikk kan tillates inn pa nabotomt.

Side 2av3 Bebyggelsesplan for Kjerrberget terrasse PlanID 0377



1124 Sola kommune Vedtatt dato: 05.10.2006
Dato for siste endring:xx.Xx.xxxx

Ved sgknad om tillatelse til 3 fgre opp boliger langs Skadbergvegen skal det dokumenteres at
beregnet trafikkst@y ikke overskrider tillatte grenser bade innendgrs og pa naturlige
oppholdsarealer utendgrs. Plan for ngdvendig stgyskjermingstiltak skal godkjennes av
kommunen fgr utfgrelse.

Parkeringskjellere holdes utenom ved beregning av tomteutnyttelse, jf. Tekniske forskrifter til
plan- og bygningsloven av 14. juni 1985 nr. 77, kap ill. Tomteutnyttelsen som er angitt i
reguleringsbestemmelsene gjelder for hvert felt samlet og ikke for den enkelte tomt.

§ 3 OFFENTLIGE TRAFIKKOMRADER

Regulert annet vegareal skal opparbeides med opphgyet kantstein og fast dekke for a sikre
frisikt. Det kan godkjennes mindre justeringer av de pa plankartet angitte veghgyder.

§ 4 SPESIALOMRADER

Innenfor frisiktsoner som vist pa plankartet skal det vaere fri sikt i en hgyde av 0,5 meter over
tilstgtende vegers niva.

§ 5 FELLESOMRADER

Far bygging innenfor hvert felt skal det veere godkjent planer for lekeplass med utstyr.
Opparbeidelse skal veere ferdig fgr innflytting i det aktuelle feltet.

Fellesomrader innenfor felt B er felles for alle boligene innenfor dette feltet. Fellesomrader
innenfor felt C er felles for alle boligene innenfor dette

Side 3av3 Bebyggelsesplan for Kjerrberget terrasse PlanID 0377



—— Ferdigattest
5 ' Etter plan og bygningsloven (pbl) av 27. juni 2008,
SOIa kommune ajourfgrt med endringer senest ved lov 08.05.09, §21-
10 jf. SAK10 §§ 8-1 og 8-2.
Var
ref. 17/870
Ansvarlig sgker: Tiltakshaver:
Backe Rogaland AS Sameiet Solatoppen
Kanalarmen 10 c/o Bate Bolighyggelag Zetlitzveien 2
4033 STAVANGER 4017 STAVANGER
FERDIGATTEST ER GITT FOR
Adresse : Gardsnr. Bruksnr. Festenr. Seksjonsnr.
Kjerrbergtunet 50,52,54 32 260

Tiltakets/byggets art
3 boligblokker med felles parkeringskjeller, lekeplasser og friomrade iht reguleringsplanene 0302
Kjerrberget terrasse, 0321 Kjerrberglia og 0377 Kjerrberget terrasse vestre del — felt B og D.

Vedtaksdato Saksnr

03.01.2018

Dato for spknad om ferdigattest:

27.06.2017

Den ansvarlige for utfgrelsen har sgrget for avsluttende gjennomgang av kontrolldokumentasjon for
det ferdige arbeidet. | tillegg er det foretatt befaring foretatt 20.12.2017 av park og grent v/Sissel
Bryne Hedland og tiltakshaver Magnar Vestly ifm lekeplasser og friomrade som iht
utbyggingsavtalen skal overdras til Sola kommune. Det forutsettes at prosessen ifm overdragelse
fullfgres iht nevnte avtale.

Gjennom dette er det bekreftet ovenfor kommunen at tiltaket er utfgrt med tilfredsstillende
resultat, i samsvar med tillatelser og krav gitt i eller i medhold av plan- og bygningsloven.

| tillegg er det innlevert dokumentasjon med koordinater som viser tiltakets faktiske plassering.
Ferdigmelding for saniteerarbeidene er innsendt til Sola kommune, Virksomhet kommunalteknikk.
Pa denne bakgrunn gis det ferdigattest for tiltaket.

Bygningen eller deler av den ma ikke tas i bruk til annet formal enn det tillatelsen fastsetter.

Merknader:

Ferdigattest er gitt med bakgrunn i sgknad om ferdigattest.

Det er ikke gitt opplysninger om at det forekommer endringer i forhold til godkjent dokumentasjon
for tiltaket. Tiltaket forutsettes saledes utfgrt i trad med gitt tillatelse, godkjent dokumentasjon og
gitte merknader/ kommentarer i tillatelsen.




Sted

Sola

Dato

03.01.2018

Underskrift

Eli Osaland Muis

Dokumentet er elektronisk godkjent uten signatur,
i henhold til interne rutiner.
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Vann og kloakk til parsellene i Reguleringsplanen 0321 Kjerrberglid og Reguleringsplanen
0302 Kjerrbergterrasse skal legges for det meste i regulert vei. Der dette eventuelt ikke er
aktuelt kan vann og klakk legges over eiendommene, gnr. 32, bar. 51/ 1, Oddvar Vestly, _, , .

gnr. 32, bar. 163, Magnar Vestly og gnr. 32, bnr. 164 og 260, ASTOR Eiendom A/S og-begge
i Sola.

Reguleringsplanen 0321 Kjerrberglia og Reguleringsplanen 0302 Kjerrbergterrasse ligger pa
gnr. 32, bor. 51/ 1, Oddvar Vestly, gnr. 32, bor. 163, Magnar Vestly og gnr. 32, bnr. 164 og
260, ASTOR Eiendom A/S alle i Sola kommune.

Sola, 16/2-04.

Ol

Mttt Ol ,{)’

Oddvar Vestly “Magfiar Vestly “Maghar Vestly, Oddvar Vestly
Gnr. 32, bnr. 51 og 1. Gnr. 32, bnr. 163. Styreformann
p.Ar. 3oo}sq- lo HLU,,- Gnr. 32, bor. 164 og 260.

an 133 36

LTI

STATENS KARTVERK FAST EIENDOM



Grunnkart Sola 2 N
kommunev

Adresse:
Gnr/Bnr:  32/260/0/7 Eiond kartet har forskiali ctiahet

. N4 iendomsgrensene i kartet har forskjellig ngyaktighet.
D%to' ) 2_026 04-27 Sikre grenser i kartet: Heltrukne linjer (n@yaktighet 13 cm eller bedre)
Malestokk: 1:1,000 Usikre grenser i kartet: Stiplede linjer (n@yaktighet darligere enn 13 cm)
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Kjerrbergtunet 54

Nabolaget Skadberg - vurdert av 368 lokalkjente

NABOLAGET SPESIELT ANBEFALT FOR OFFENTLIG TRANSPORT
e Familier med barn 2 Litlaberget Tmin #
e FEtablerere Linje 7, 41, X50, N86 0.1km
* Godt voksne 8@ Gausel stasjon 15 min &
Linje L5 6.1km
SKOLER @ Stavanger stasjon 17 min &
Linje F5, L5 11.7 km
Skadberg skole (1-7 kl.) 9 min %
508 elever, 43 klasser 0.8 km X Stavanger Sola 1 min &
Sande skole (1-7 kl.) 16 min %
384 elever, 25 klasser 1.5 km BARNEHAGER
Kjerrberget ungdomsskole (8-10kl.... ~ Smin A Eventus Solahagen barnehage (0-54... 7 min #%
308 elever, 24 klasser 0.4 km 68 barn 0.5 km
Sola ungdomsskole (8-10 kl.) 20 min % Eikeberget barnehage (1-5 &r) 8 min 4
351 elever, 26 klasser 1.8 km 55 barn 0.6 km
Sola videregaende skole 16 min & Eventyrberget barnehage (1-5 ar) 8 min #
850 elever, 41 klasser 1.3 km 50 barn 0.7 km
Sandnes videregaende skole 14 min &
588 elever, 21 klasser 6.3 km DAGLIGVARE
Bunnpris Skadberg 12 min #
Coop Extra Sola 19 min %
T ! Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet
. 4% pd web og gir uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen.

Copyright © Finn.no AS 2026



VARER/TJENESTER PRIMZARE TRANSPORTMIDLER

Tvedtsenteret 8 min & e Egenbil
) ° kkel

@ Sola apotek 19 min % Sykke

¥ Sola Vinmonopol 19 min %

SPORT

@ Skadberghallen 5min #

@ Asenhallen - flerbrukshall 13 min %

& Var Energi Arena Forus 21 min #

= EVO Forus 8 min &

Stoynivaet
Lite stgyniva 90/100

Kvalitet pa barnehagene
Veldig bra 84/100

Trygghet der barna ferdes
Trygge 84/100

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet
pa web og gir uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen.
Copyright © Finn.no AS 2026




LOSORE OG
TILBEHOR



OVERSIKT OVER LOSORE OG TILBEHOR TIL EIENDOMMEN
Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og
Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt

Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjoper og
selgers rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag. | henhold
til avhl. 8 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som
etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal folge med. Det samme gjelder varig innredning
og utstyr som enten er fastmontert eller er seerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5. Loven inne-
holder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av "innredning og utstyr", og over hva som
skal regnes som "fastmontert eller saerskilt tilpasset". Partene kan fritt avtale hva som skal fglge
med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr som skal felge med eiendom-
men, er en del av avtalen mellom kjoper og selger dersom ikke annet er opplyst i salgsoppgaven,
kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er inngatt. Der intet annet er avtalt, vil
lesore og tilbeher medfelge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 og § 3-5 og denne oversikt.
Produkter og installasjoner som medfelger overdras uten noen form for garantier, utover eventu-
ell gjenveerende leverandergaranti. Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa
eiendommen, vil det heller ikke medfelge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER folger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, folger med
uansett festemate. Frittstdende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfolger ikke.

Det folger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa
visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder
parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfelger der dette eies av selger. Veggmontert
TV/flatskjerm med tilherende festeordning samt musikkanlegg felger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle
fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere
samt baderomsinnredning, medfelger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er lgse. Fastmonterte garderobehyller og
knagger medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte
tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfalger.

7. KJOKKENINNREDNING medfelger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og las eller
fastmontert kjokkenoy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming,
gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfelger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ ventilasjonsanlegg,
medfolger.



10. SENTRALST@OVSUGER medfalger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med
spotlights samt utelys og hagebelysning medfelger. Vegglamper, krokhengte lamper,
lysekroner, prismelamper og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt felger
likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l.,

samt tilherende tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hoyttalere el.
medfglger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller
smartpaerer montert i sokkel medfalger likevel ikke.

13. UTVENDIGE SOPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfalger.
14. POSTKASSE medfolger.

15. UTEND®RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert torkestativ, samt andre
faste utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendeors kar,
lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfolger.
Guidekabel/avgrensingskabel til robotgressklipper medfalger, men robotgressklipper og
ladestasjon for denne medfelger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfelger uavhengig av
hvor laderen er montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfelger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfolger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfelger der dette er pabudt. Lese
stiger medfolger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og ROYKVARSLER medfelger

der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til & se til at utstyret forefinnes pa enhver
eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid felge med ved salg av
eiendom.

21. SAMTLIGE NO@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres
kjoper pa overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner el. Lases
boder, uthus el. med hengelas, skal 1ds og nekler til disse medfolge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfalger safremt
de er fastmontert. Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser
og lignende er en del av eiendommen og medfglger i handelen.



BUD OG BUDGIVNING



KJOPETILBUD

FOR EIENDOMMEN

Adresse: Meglerforetak:
Kjerrbergtunet 54, 4051 Sola
Gnr. 32, Bnr. 260, Snr. 7, Sola kommune.

PrivatMegleren Galleri
Saksbehandler: Erlend Haglund
Oppdragsnummer: Telefon / Mobil: 5152 62 00 /906 96 100

317260076 E-post: erlend.haglund@privatmegleren.no

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FGLGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM:

Kjopesum Kr

Belop med bokstaver Kr

+ omkostninger iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 forste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn
til kl. 12.00 forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver
nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er
kjent med at budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave m/vedlegg

Kjopet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tIf nr:

Lant kapital: Kr
Egenkapital: Kr
Totalt: Kr

Egenkaptitalen bestar av: | Salg av naveerende bolig eller fast eiendom
[] Disponibelt kontantbelep (bankinnskudd)
Jeg gir bud som [ Forbruker [JLedd i naeringsvirksomhet / Juridisk person (selskap)

Navn: Navn:

Fodselsdato: Fodselsdato:

Adr: Adr:

Postnr: Sted: Postnr: Sted:
TIf: E-post: TIf: E-post:
Dato: Sign: Dato: Sign:

Kopi av legitimasjon

Kopi av legitimasjon




Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes
Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis
ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk
rapport med vedlegg.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING

1

Pa forespersel vil megler opplyse om aktuelle
bud pa eiendommen, herunder om relevante
forbehold.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

awvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter

Megler skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig
overfor budgivere at budene deres er mottatt.

. L N 7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom
- . e siste annonserte visning. Etter denne fristen bor .
2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som X . . en budrunde avsluttes uten at handel er kommet i
- R : . K budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at . .
formidler disse videre til oppdragsgiver. Kravet . Soos - stand, kan en budgiver kreve kopi av
. el . o megler har mulighet til, sa langt det er nedvendig, R . .
til skriftlighet gjelder ogsa budforheyelser og P - K . budjournalen i anonymisert form.
a orientere oppdragsgiver, budgivere og evrige
motbud, aksept eller avslag fra selger. For X
- . . interessenter om bud og forbehold.
formidling av bud til oppdragsgiver skal megler X K .
innhente avidia legitimasion og sianatur fra Det bor ikke gis bud som diskriminerer eller
R gy'alg .g - ) . 959 . utelukker andre budgivere. Dersom bud inngis 8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger
budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er . A .
R X med en frist som apenbart er for kort til at uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet
oppfylt for budgivere som benytter e-signatur, . 2 X o R o
) ) - megleren kan awvikle budrunden pa en i stand. Dersom det er viktig for budgiver & bevare
eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige K o . . : X .
o . . forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver og sin anonymitet, ber budet fremmes gjennom
bud menes ogsa elektroniske meldinger som . X . ; X
o - X - interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine fullmektig.
e-post og SMS nar informasjonen i disse er k . < R 2 4t
. . o R handlingsvalg, vil megler frarade budgiver a stille
tilgjengelig ogsa for ettertiden. e
slik frist.
3. Et bud ber inneholde eiendommens adresse . . .
. R 5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det
(eventuelt gnr/bnr), kijigpesum, budgivers . A
. X g o enkelte bud overfor oppdragsgiveren, nar budet
kontaktinformasjon, finansieringsplan, s R .
. er gitt innenfor fristene i punkt 4.
akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle
forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol.
Normalt vil ikke et bud med forbehold bli 6. Megleren skal sa langt det er nedvendig og
akseptert for forbeholdet er avklart. Konferer mulig holde budgiverne skriftlig orientert om
gjerne med megler for bud avgis. nye og heyere bud og eventuelle forbehold.
VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD
1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av melding om at eiendommen er solgt til en annen 4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til
fast eiendom. (man ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer budgiver innen akseptfristens utlep er det inngatt
samtidig dersom man ikke ensker & kjope flere en bindende avtale.
enn en eiendom).
2. Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at selger 5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjgper

har fatt kunnskap om budet), kan budet ikke
kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver
frem til akseptfristens utlep, med mindre budet for
denne tid avslas av selger eller budgiver far

. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet til
akseptere hoyeste bud.

(sdkalte "motbud"), avtalerettslig er et bindende
tilbud som medfoerer at det foreligger en avtale om
salg av eiendommen dersom budet i rett tid
aksepteres av kjoper.




