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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Norsk takst

Takstmann Roy A. Andersen AS drives av Roy A. Andersen. Med bakgrunn som tgmrer, byggmester og bygningsingenigr. Startet med

taksering i 1997. Siden den tid har

taksering veert fulltidsjobb. Arbeidet bestar i tilstandsrapporter pa bolig og nzering, verditakst av nzeringseiendommer,

byggelanskontroll, reklamasjonstakster, forhandstakst av bolig og verditakst av bolig.

Takstmann Roy A. Andersen AS er tilknyttet Norsk Takst som har tilfredsstillende dataverktgy, utdanningssystemer og
forsikringsordninger. Takstmann Roy A. Andersen AS er lokalisert i Kristiansand med arbeidsomrade hovedsakelig i Agder.

Rapportansvarlig

Roy A. Andersen
Uavhengig Takstingenigr
roy@a-andersen.no

90175702

Norsk takst
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&\ Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfe@rt (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

% Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke nazermere undersgkelser slik som dpning av vegger

e S eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakkyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa avvik og/eller
TG2 eller TG3 uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket utbedres.
Dette kan gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

¢ vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper ¢ stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) ¢
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en sarlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

VOTG 0' > TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
; Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

cTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

eTG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig Tiltak under kr 10 000
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
awvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,
og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2.

Tiltak over kr 300 000

POPOO
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Beskrivelse av eiendommen

Leiligheten ligger i et bygg som er oppfgrt i 1990. Leiligheten
fremstar ut fra alder i normal teknisk stand.

Man ma veaere obs pa alder pa dgrer og vinduer som er fra
byggetiden.

Gulv pa hoved bad har under 2,5 cm. fall fra topp membran ved
dgrterskel til topp sluk. Lite bad har ikke sluk og ma bygges om
slik at dette tilfredsstiller dagens krav. Eventuell sluk i gulv pa
vaskerom er ikke kontrollert, da vaskemaskin dekker sa a si hele
gulvet pa rommet.

Manglede ventilasjon pa vatrom og i leiligheten.

For gvrig ma hele rapporten leses.

Arealer G4 til side

Forutsetninger og vedlegg Ga til side

Ga til side

Lovlighet

Boligbygg med flere boenheter

¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
de stemmer ikke med dagens bruk

Oppdragsnr.: 15166-1015 Befaringsdato: 14.04.2026 Side: 5 av 20
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader
ng avil 8 Spesielt for dette oppdraget/rapporten

20 Leiligheten er kun befart fra innsiden og i fra veranda. Ingen
fellesarealer elle utvendige forhold er befart.
Undertegnede takstmann har ikke foretatt en

15 kostnadsberegning der det er gitt tilstandsgrad 2, TG 2. Det vil
saledes fremkomme ingen umiddelbare kostnader pa disse
punktene.

10 Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

o ;
Boligbygg med flere boenheter
-_ 0 g (' J(cE® STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

B 760: Ingen awik © vitrom > Etasje >Bad > Generell Ga til side
TG1: Mindre eller moderate avvik

TG2: Avvik som ikke krever tiltak @© vatrom > Etasje > Bad 2 > Ventilasjon Ga til side
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik

@

Vatrom > Etasje > Vaskerom > Generell Ga til side
B TG U: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

)

(T AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
@ Uutvendig > Takkonstruksjon/Loft Gi til side
Anslag pa utbedringskostnad
10 ©  Utvendig > Dgrer Galilside
8 o Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Ga til side
balkonger
6 U
@ Tekniske installasjoner > Vannledninger G til side
4 .t
@  Tekniske installasjoner > Avigpsror Ga til side
2 o il o
_ @ Tekniske installasjoner > Ventilasjon Ga til side
©
Il B | - "
@  Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Gatil side
Ingen umiddelbare kostnader
Tittak under kr 10 000 0 Vatrom > Etasje > Bad 2 > Saniteerutstyr og Ga til side
@  Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000 innredning
®  Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
@  Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000 0 Kigkken > Etasje > Kjpkken > Overflater og Gatilside
innrednin
@  Tiltak over kr 300 000 &

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

AVVIK SOM IKKE KREVER UMIDDELBARE TILTAK

Utvendig > Vinduer Ga til side

Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn 4 il si

Innvendig > Pipe og ildsted Ga til side
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Sammendrag av boligens tilstand

Innvendig > Innvendige trapper Ga til side
Innvendig > Innvendige dgrer Ga til side
Innvendig > Andre innvendige forhold Ga til side
Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Ga til side
Vatrom > Etasje > Bad 2 > Overflater Gulv Ga til side

Ga til side

Vatrom > Etasje > Bad 2 > Sluk, membran og
tettesjikt
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BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear
1990

Anvendelse
Bolig

UTVENDIG

Veggkonstruksjon
Beskrivelse
St@pte vegger som baerevegger og stender vegger. Utvendig
platekledning pa hele bygget er byttet de seneste arene.
Utvendige vegger antas a vaere isolert med ca.15 cm. isolasjon. Det ma
presiseres at undertegnede ikke har foretatt inngrep i selve
veggkonstruksjonen for & verifisere isolasjonstykkelser.

Arstall: 2019

Takkonstruksjon/Loft

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Beskrivelse

Takkonstruksjonen er bygd som et sperretak. Fra kott ser man at
undertaket er av kryssfiner.

Vurdering av avvik:

* Det er begrenset/darlig ventilering av takkonstruksjonen.

¢ Hele takkonstruksjonen er gjenbygget. Det er ingen mulighet til
vurdering utover alder og observasjoner fra underliggende etg.

e Det er pavist andre avvik:

Darlig ventilering av loft.

Konsekvens/tiltak

e Lufting/ventilering bgr forbedres.

* Det ma gjennomfgres ytterligere undersgkelser.
¢ Innhent dokumentasjon, om mulig.

¢ Lokal utbedring bgr utfgres.

Det er noe svart overfalte og noe muggdannelse pa kryssfinerplatene.
Dette kommer av darlig lufting av kott utenfor knevegger. Bedre
ventilasjon ma etableres. Fra kott ser man at det er kledd igjen oppover
mot isolasjonen i skrataket. Dette kan tyde pa at det er darlig lufting
mellom isolasjonen og selve undertaket, les kryssfinerplatene. Hvordan
skratak er bygd opp med lufting og isolasjon er umulig a fastsla, da det
ikke er inspeksjons muligheter til dette. Kott med mugg pa kryssfiner
plater far tilstandsgrad 2 pga. bla. darlig lufting.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Oppdragsnr.: 15166-1015

o= 7 3

Bilde viser del av konstruksjonen som er kledd inne og som er umulig a
kontrollere om lufting er ivaretatt.

lufting.

Vinduer
Beskrivelse

2 lags glass vinduer. Vinduer fra byggetiden. Alle takvinduer er fra 2020.
Takvindu i stue, ved pipe er ikke skiftet, men det opplyses at det skal
skiftes om kort tid. Vinduer i innglasset veranda er fra 2002.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Vinduer virket ok. Dog ma man vaere obs pa alder pa vinduer som ikke
er skiftet og er fra byggetiden. Dvs ikke takvinduer, som er nye. Vinduer
er mer enn 31 ar gammel. Dette betyr at vinduer er kommet opp i en
slik alder at man kan fa punktering av glass i vinduer. Isoleringsevnen pa
glass fra 1990 er heller ikke pa langt nzer like god som dagens vinduer.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Til tross for at vinduer som er fra byggetiden ikke er skiftet, trenger man
ikke skifte vinduer med en gang. Man ma midlertid vaere obs pa at
forhold kan med fgre at vinduer ma skiftes om forholdsvis kort tid.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad
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L' hicv8 Dgrer
Beskrivelse
Dgrer virket forholdsvis ok. Terrassedgr er hard i lasingen og har seget

Hgyde pa rekkverk pa veranda.
INNVENDIG

Overflater
Beskrivelse

Parkett fra 1996. Lgs gulvlist pa toppen av trappen, mot soverom.
Vegger er malt pa forskjellige tidspunkt.

noe. Dgr til innglasset veranda tar noe i terskel, har seget noe. Man ma
vaere obs pa alder pa dgrer. Dgrer er mer enn 35 ar gammel. Dette betyr
at dgrer er kommet opp i en slik alder at man kan fa punktering av glass
i dgrer. Isoleringsevnen pa glass fra 1990 er heller ikke pa langt nzer like

god som glass i dagens dgrer.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist dgrer som er vanskelig a dpne eller lukke.

Konsekvens/tiltak
* Dgrer ma justeres.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Beskrivelse

Veranda ut fra entre. Her er fliser av nyere dato. Nar nye fliser ble lagt,
er rekkverk flyttet utover. Hgyde pa rekkverk er 77 cm. Dagens krav til
hgyde pa rekkverk er ikke oppfylt. Tilstandsgrad 2 for rekkverk.
Verandaer virket ellers ok.

Vurdering av avvik:
o Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.

Konsekvens/tiltak
 Rekkverkshgyde ma endres for & tilfredsstille krav pa
byggemeldingstidspunktet.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Oppdragsnr.: 15166-1015

Etasjeskille/gulv mot grunn
Beskrivelse
St@pt etasjeskille mot etasjen under.

Vurdering av avvik:

e Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele
rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til
godkjente maleavvik.

o Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2
meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

¢ Det er avvik:

Ved palegging av laser vater, ser man at gulver i leiligheten ikke er helt
rette. Parkett ligger flytende. Parkett er fra 1996. Parkett pa gulv utenfor
lite bad beveger seg ved gange. @vrig parkett beveger seg ogsa noe ved
gange.

Konsekvens/tiltak

e For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil
imidlertid sjelden veere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak
i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man
vurdere slike tiltak.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad
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LS Radon
Beskrivelse
Radonmaling er ikke ngdvendig.

Pipe og ildsted
Beskrivelse
Peis med innsats i stue.
Vurdering av avvik:
e lldfast plate mangler pa gulvet under ildstedet.
Ikke brennbar plate pa gulv foran ildstedet.
Konsekvens/tiltak
o ||dfast plate ma monteres.
Plate ma monteres.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Innvendige trapper
Beskrivelse
Trapp i Marbau

Vurdering av avvik:

o Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til rekkverk i trapper.
Konsekvens/tiltak

e Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyder opp til dagens krav.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Glassrekkverk mot trapp og pa hems er litt under 90 cm. hgyt. Dvs krav
til minimums hgyde pa rekkverk.

7

Rekkverk i trapp er under 90 cm. hgyt

Innvendige dgrer

Oppdragsnr.: 15166-1015

Beskrivelse
Dgrer er beiset.
Vurdering av avvik:

® Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.
e Det er pavist andre avvik:

Skyvedgr fra soverom til bad tar i karmen og er vanskelig a dpne og
lukke.

Konsekvens/tiltak

¢ Det ma foretas tiltak for a lukke avviket.
¢ Enkelte dgrer ma justeres.

Dgrer justeres

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Andre innvendige forhold
Beskrivelse
Rekkverk pa hems pa loft under 90 cm. 88 - 89 cm. Dagens krav 90 cm.
Vurdering av avvik:
® Det er avvik:
Rekkverk under 90 cm.
Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

For a tilfredsstille krav ma hgyde rekkverk gkes. Undertegnede er av den
formening at kost nytteverdi for hgy til at det kan anbefales a utfgre.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Rekkverk pa hems.

VATROM
ETASJE > BAD

LD Generell

Beskrivelse

Det var ikke malbar fukt i gulv pa baderom inn fra gang pa
befaringsdagen. Pa dette badet er det ikke sluk i gulvet. Avigp fra
dusjkabinett blir ledet til avigp i vegg. Ved banking pa fliser pa gulv pa
dette bader er det en hul lyd. Dette indikerer at fliser har Igsnet fra
underlaget under fliser.

Vurdering av avvik:
o Vatrommet ma snart oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens
krav.

Konsekvens/tiltak
* Vatrommet bgr totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone,
sluk m.m. ma dokumenteres.
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Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000
ETASJE > BAD 2

Generell
Beskrivelse

Hoved badet, bad inn fra soverom er pusset opp i 2005. Pa dette badet
er det sluk i dusjen. Det er ikke sluk utenfor dusj. Det er ikke oppkant
mot dgrvsill. Det er synlig membran i sluk i dusj. Membranen gar ned
bakklemringen. Lokalt fall pa gulv i dusjen. Malbar fukt i gulv i dusjen.
Dette er vanlig ved dusjing rett pa fliser, da fuger mellom fliser ikke er
tette. Ikke malbar fukt i gulv utenfor dusjen. Kun lokalt fall til sluken i
dusjen. Ellers ikke fall pa gulv mot sluken.

Arstall: 2005

Bad mot badekar.
ETASJE > BAD 2

Overflater vegger og himling
Beskrivelse
Ikke malbar fukt i vegger pa badet.

Arstall: 2005 Kilde: Eier

ETASJE >BAD 2

Overflater Gulv
Beskrivelse

Flatt gulv frem til dusjen. | dusjen er det fall. ca. 1,5 cm. fall fra topp flis
ved dgr til topp sluk.

Arstall: 2005

Oppdragsnr.: 15166-1015

Vurdering av avvik:

* Det er mulighet for at det kan forekomme vannlekkasje pa vatrommet
hvor vann ikke vil ga til sluk.

 Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp
membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

® Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa
byggetidspunktet.

Konsekvens/tiltak

¢ Det bgr etableres avrenning inn til sluk for hele vatrommet.

¢ Et bad med manglende/redusert fall til sluk blir mindre funksjonelt og
sikkert for brukeren. Dette kan medfgre staende vann pa gulvet, vann
som ikke ledes effektivt til sluket, gkt risiko for at vann renner ut av
rommet og redusert sklisikkerhet pa gulvet.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

ETASJE > BAD 2

Sluk, membran og tettesjikt
Beskrivelse
Mansjett som gar ned bak klemringen. Det er umulig & se om mansjett
er smurt med membran der den gar bak klemringen.

Arstall: 2005

Vurdering av avvik:

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa
membranlgsningen

Konsekvens/tiltak

¢ Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma
tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig a si noe om.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Sluk i dusjen.

Synlig membran ned bak klemringen.
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ETASJE >BAD 2

Sanitaerutstyr og innredning

Beskrivelse

Annet er 2 vasker montert oppa plassbygd innredning av fliser.
Arstall: 2005

Vurdering av avvik:

® Det er pavist andre avvik:

Dusjdgr mot soverom/kontor er noe lgs.

Konsekvens/tiltak

e Andre tiltak:

Dgr bgr festes.
Kostnadsestimat: Under 10 000

ETASJE >BAD 2

Ventilasjon

Beskrivelse
Kun lufting via vinduer.

Vurdering av avvik:
¢ Rommet har ingen ventilasjon

Konsekvens/tiltak
o Mekanisk avtrekk bgr etableres.
* Mekanisk avtrekk og tilluft ma etableres.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

ETASJE > BAD 2

Fukt i tilliggende konstruksjoner
Beskrivelse

Ingen synlig eller malbar fukt i vegg inn mot dusjen.

Arstall: 2005 Kilde: Eier

ETASJE >VASKEROM

L JCED Generell

Beskrivelse

Lite vaskerom med belegg pa gulv inn fra kjgkken. Rommet er ikke stort
stgrre enn at man far plass til vaskemaskin og tgrketrommel.

Vurdering av avvik:
* Vatrommet ma snart oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens
krav.

Oppdragsnr.: 15166-1015

Befaringsdato: 14.04.2026

Gulv og eventuell sluk er ikke kontrollert, da vaskemaskin dekker hele
gulvflaten.

Konsekvens/tiltak
¢ Vatrommet bgr totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone,
sluk m.m. ma dokumenteres.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

\

Vaskerom

KI@KKEN
ETASIE > KIGKKEN

Overflater og innredning

Beskrivelse

Innredning av god kvalitet fra 2009. Fra Drgmme kjgkken. Benkeplate i
granitt stein fra ca. 2013. Koketopp og kaffemaskin fra ca. 2013. Ny
stekeovn fra ca. 2021

Vurdering av avvik:
® Det er pavist andre avvik:

Drypp/uette under avlgp i vasken.

Konsekvens/tiltak
* Dersom avvik ikke utbedres er det fare for videre skadeutvikling.
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ETASJE > KIGKKEN

Avtrekk

Beskrivelse
Ny innmat i ventilator for ca. 5 ar siden.

Ventilator

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger
Beskrivelse
Vannrgr inne i leiligheten i kobber.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
vannledninger.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Oppdragsnr.: 15166-1015

o | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det veere naturlig med
utskiftning av rer.

Avlgpsror

Beskrivelse
Ingen synlige lekkasjer der avlgpsrgr er synlige.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
avilgpsledninger.

Konsekvens/tiltak

¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

o | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med
utskiftning av rgr.

¢ Tidspunkt for utskiftning av avlgpsrgr nermer seg.

Ventilasjon
Beskrivelse
Ventilasjonsanlegg som er plassert pa vegg pa kjgkken opplyses a vaere

frakoblet. Det er saledes ikke avtrekk fra vatrom. Det er krav om
ventilasjon i vatrom. Dette var ogsa et krav nar bygget ble bygd i 1990.

Vurdering av avvik:

e Det er pavist avvik i ventilasjonslgsning i forhold til gjeldende krav pa
oppfgringstidspunktet.

® Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere rom i boligen.

¢ Det er avvik:

Ingen avtrekksanlegg som er i bruk.

Konsekvens/tiltak

o Tiltak:

¢ Anlegget ma sjekkes av fagperson.

* Det bgr etableres veggventiler/vindusventiler i alle oppholdsrom som
ikke har det.

e Ventilasjonslgsningen ma utbedres.

Anlegget ma kontrolleres og settes i gang. Ngdvendig utbedring ma
gjores.

Varmtvannstank
Beskrivelse
VVB fra byggetiden.

Vurdering av avvik:
e Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht.
gjeldende forskrift.
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e Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar
. Generelt om anlegget
Konsekvens/tiltak

« Det er ikke behov for utbedringstiltak utifra at tanken fungerer i dag, 9. Erdettegn til at det h?r veert t.ermiske skader (tEEH. pé varmgarﬁg) pd
men utifra alder kan skader plutselig oppsté pa eldre tanker. kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk

* Det bgr etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter gjeldende forskrift. samtidig tilstanden pd elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad Nei

10. Er det er bergringsfare av spenningsfgrende deler og/eller fast
Elektrisk anlegg elektrisk utstyr?
Nei

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

11. Er der synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen 12. Er det noe utstyrsvern, kapslinger eller ledninger som er synlig

som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en utilfredsstillende festet i skapet?

slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa Nei

denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll

utfart av registrert elektrovirksomhet. 13. Er det tegn pa termiske skader, uheldig varmeutvikling eller lukter
det svidd eller brent?

Beskrivelse Nei

El. anlegg med automatsikringer fra byggetiden.
14. Er det mulig @ komme i bergring med spenningsfgrende deler?

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt Nei
ei

arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i

eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)? . . . . o
15. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap

Nei
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?
Spgrsmal til eier Nei

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

Ukjent.

16. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

17. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Ja Da undertegnede takstmann ikke er el. fagmann. Man ma
paregne at avvik som kan fanges opp av el. fagmann ikke er fanget
opp av undertegnede. El kontroll bgr derfor utfgres.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Er det elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ukjent

Ukjent

Generell kommentar

Det ma presiseres at undertegnede takstmann ikke er el. fagmann. Man
ma paregne at avvik som kan fanges opp av el. fagmann ikke er fanget
opp av undertegnede. Som en generell anbefaling, vil undertegnede

5. Nar ble det siste gjennomfgrt kontroll/vedlikehold pa det elektriske anbefale at el. anlegget kontrolleres av el. fagkyndig.

anlegget (av en kvalifisert elektrofaglig fagperson)?
Ukjent.

6. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
awvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei

7. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

8. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Sikringsskap med kursfortegnelse
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U 38 Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pd retningslinjer til disse
sparsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom
pa denne risikoen, og sk videre veiledning eller radgivning.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei

3. Er det mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 19857
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt
TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong (BRA-i)
Bod
Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
] bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
N - T (BRA-e) lik som for eksempel bod
PN ‘ el slik som for eksempel boder
Garasje //-T = BRAi Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
— Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
; Bod k~ - T (BRA-b) boenheten(e)
Ba }— veres
ﬂ Teknisk Eihe >l [/
fom Terrasse- og i
= L 7 balkongareal Are:alet av terra}ser, apne balkonger
\ ~" kjokken / (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
~ k4
Garasje N
Bod
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom Gacasje (GUA) (areal med lav takheyde).
=
Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
BRA b sod I \ maleverdig areal, som skyldes skratak
i '"br:,g,:':,s,;‘ = RAb og lav himlingsheyde.
GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
Feles Garasjeaiilegy pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
Garasje rommene. lkke innredet areal som
= kaldloft, méles og oppgis normalt ikke.
Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke méleverdig areal
Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller
Areal kan vaere komplisert eller umulig & male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Oom erksendrmg

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan alts& ikke alene Bruksendring er @ endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

benyttes for a beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
. . fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & veere delt opp i brannceller helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om

dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan pélegge deg & avslutte den

réd om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Arealer

Bolighygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) SsumMm

(BRA-b) (TBA)
Loft 37 37
Etasje 148 8 156 10
Ssum 185 8 10
SUM BRA 193
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

) (BRA-i) (BRA-¢) (BRA-b)

Loft Stue, innredet rom/disp. rom, innredet

rom/disp. rom 2

Gang, bad, entré, soverom, soverom 2,
Etasje bad 2, stue, spisestue, innglasset
veranda, kjgkken, vaskerom, garderobe

Kommentar

Ytter gang er opprinnelig fellesrom, men beregnet som BRA og P. roms areal er medtatt til leilighetens areal. Areal er her 13 m2.

Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de stemmer ikke med dagens bruk

Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? [:] Ja Nei

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? D Ja Nei

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvike fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende.

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Boligbygg med flere boenheter 177 8
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring

Dato Til stede Rolle
14.4.2026 Senn til eier.

Roy A. Andersen Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
4204 KRISTIANSAND 152 1952 110 Eiendomsverdi Eiet
Adresse

Hjemmelshaver

Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVA*TILSTANDSGRADER

e Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er & gi en tilstandsanalyse til bruk for den
som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre tredjeparter.
Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig),
samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder fordeling
mellom P-areal og S-areal.

¢ Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for vurderingen,
er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver awvik, altsa en
tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten framhever
normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som fremgar av
tilstandsgradene.

* Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma bygningsdelen
veaere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veere inndelt i TG2 som
krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller symptomer
pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold eller tiltak trengs
i naer fremtid, det er grunn til 3 varsle fare for skader pa grunn av alder eller
overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre skade eller fglgeskade. For
skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv vaere et symptom som kan gi TG2.
For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre symptomer og
momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer pa
forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen kort
tid. Pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis
sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:lkke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

¢ Ved TGO og TG1 gis normalt ingen begrunnelse, da dette kun viser
normal slitasje eller mindre avvik slik som feil eller skader. Ved TG2 og TG3
ma bruker av rapporten vurdere om tiltak er ngdvendige og lgnnsomme.
Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag basert pa
observerte forhold, som feil, skader eller uregelmessigheter, og foreslatte
tiltak. Anslagene angis i intervaller, er veiledende og basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med pristilbud fra handverkere eller
entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere betydelig avhengig av valg av
utfgrelse, materialpriser og markedsforhold. For ngyaktig vurdering
anbefales ytterligere undersgkelser og flere pristilbud fra kvalifiserte
fagfolk. Anslagene gir kun et overordnet bilde og er ikke bindende. Skjulte
feil eller avvik, eller forhold som ikke er avdekket, kan medfgre ekstra
kostnader. Verken bygningssakkyndig eller rapportens utsteder kan holdes
ansvarlig for forskjeller mellom anslag og faktiske kostnader.

PRESISERINGER

» Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa sgknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift pa
befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)
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ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

o For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten dokumentasjon, er
kvalitet og alder vurdert.

e Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning (downlights),
demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av hensyn til
bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom og
rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

¢ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke foreligger
godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke stemmer med
dagens bruk.

¢ Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold og
elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar siden sist
boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale & konsultere
offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig fagperson ved behov
for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til 3,
der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell observasjon.
Rapporten baseres pa undersgkelsesnivad 1 med fa unntak (vatrom og rom
under terreng). | praksis betyr dette at gjennomfgringen av befaringen
begrenses som fglger:

e Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten fysiske
inngrep (f.eks. riving).

e Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig eller
skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

¢ Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa innsiden
fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma vaere
sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebare kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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UTTRYKK OG DEFINISJONER

e Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av
avvik.

 Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak rate,
sopp og skadedyr.

 Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller visuelle
observasjoner.

¢ Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet hammerelektrode
og pigger).

e Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til bad, utforede
kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som er
basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

» Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av et
byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

 Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

* Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det tidspunkt
oppmalingen fant sted.

e Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor omsluttede
vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som opptas av
yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri bredde for at
arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av for eksempel loft
med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal
(BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA)
opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der
det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav takhgyde (ALH)
opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og en del av oppdraget. Rom
skal ha atkomst og gangbart gulv for & kunne regnes som BRA/maleverdig
areal.

» Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til maleverdighet,
slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og minst en hgyde pa
1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse hos kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far
betydning for om arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet
males tas det ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

¢ Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
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eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pévist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre
dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom
pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal.
Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: “Delen
av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til bygningens
forvaltning, drift eller vedlikehold.

e | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i boligomsetningen
eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse om fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i definisjonene som
fremkommer av veiledningen til Norsk Standard 3940 Areal- og volum-
beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM
er basert pa veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er
maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et
rom pa befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P
-ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan vaere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

e Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012 og
2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her Personvernerklaering
- iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASIJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger fra
rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les mer
om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/XY9822

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

PrivatMegleren Kristiansand

Oppdragsnr.

131260187

Selger 1 navn

Ove-Jonny Fjellestad

Hgivold brygge 14

Poststed
KRISTIANSAND S 4631

Er det dedsbo?
[ Nei ] Ja

Avdedes navn |

Er det salg ved fullmakt?
[ Nei ] Ja

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja
Nar kjepte du boligen?
Ar [2013

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall &r | 12

Antall maneder |11

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

[] Nei M Ja

| hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | Gjensidige

Polise/avtalenr. I

Spersmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ va

Initialer selger: OF
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2.1

22

10

1

12

13

14

15

16

Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar |Ja, kun av faglaert
Beskrivelse | Hovedbad totalrenovert 2005
Arbeid utfert av |Aamodt VVS Segne

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

] Nei [ Ja

Beskrivelse |Antar det

Er arbeidet byggemeldt?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avlepsvann i sluk eller lignende?
Nei [J va

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/aviep?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har vaert problemer med drenering, fuktinnsig, evrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei ] va

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
Nei []Ja

Kjenner du til om det er/har vaert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?
M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?
Nei O Ja

Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Nei

Kjenner du til om det er utfert kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [] va

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
[ Nei [ Ja

Beskrivelse | Godkjent El bil lader , Sameiet HB

Kjenner du til om ufaglaerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [] va

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

Nei [ Ja

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasije/tak/fasade?

Svar | Ja, kun av fagleert
Beskrivelse |Tak - takrenner - blikkenslager - elektrisk - fasade
Arbeid utfart av |ToFire - pa vegne av Sameiet

Initialer selger: OF
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17

18

19

20

21

22

23

24

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [ va

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfere endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ va

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrerende eiendommen?

M Nei [ Ja

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ va

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ va

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utferte malinger?

M Nei [] va

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

Nei [ va

Sparsmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25

26

27

28

Initialer selger: OF

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei [ va

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfere gkte felleskostnader/akt fellesgjeld?

Nei [ va

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,

maur eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?

Nei [1va
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjenn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjepsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved falgende salg:

e mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sesken, eller
* mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en neeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fer overtakelse.

Foravrig oppfordrer selger potensielle kjepere til & underseke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjepsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Document reference: 131260187

V1 Jeg ensker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjep av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder fer overtagelse. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder far overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sesken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjere unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

| Jeg ensker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg a kjepe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjepe boligselgerforsikring ihht vilkar.
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HOIVOLD
L POV d

2020/03/02

Husordensregler for sameiet Hagivold
brygge 1

Godkjent: Arsmatet 2.mars 2020

GENERELT:

Vi ensker oss alle et godt bomilje hvor beboerne viser hensyn og omtanke for hverandre,
og formélet med husordensregler er & legge til rette for nettopp dette.

Sameiet Hoivold brygge 1 bestar av 109 eierseksjoner, og nér vi er sd mange er det viktig
at vi alle tar ansvar for felles trivsel ved & ta vare pd omradet rundt oss, og ved at ute- og
innearealene, vart ansikt utad, holdes ryddige og rene.

Husordensreglene kan bare endres med vedtak pa sameiermete, og gjelder for alle som
oppholder seg i sameiets boliger. Det er den enkelte eiers ansvar a gjore egne mediemmer
av husstanden, besgkende og leietakere kjent med reglene samt passe pa at de
overholdes.

SIKKERHET:

Remnings- og tilkomstveier mé ikke blokkeres av sykler, utstyr, emballasje eller andre
gjenstander som tilherer beboerne. Alle darer til fellesrom, trappehus, garasje osv. Skal
veere last ndr ingen befinner seg der.

VEDLIKEHOLD:

Seksjonseiere skal for egen kostnad besgrge forsvarlig vedlikehold innenfor egen bolig og i
ytre rom som tilherer boligen. Avlep ma holdes apne, og det gjeres spesielt oppmerksom
pa muligheten for fuktskader.

Vedrarende vedlikehold av vinduer henvises det til Vedtekter HB1.

Felles ledninger og anlegg som gar gjennom boligen vedlikeholdes av sameiet. Alle
ledninger, innretninger og nybygg som seksjonseier selv har satt opp, er eierens ansvar og
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skal vedlikeholdes av eier. Dette gjelder ogsa i tilfeller der leiligheten ble kjgpt med disse
innretningene.

BUGNINGSMESSIGE FORANDRINGER - FASADE -
EKSTERIGRENDRINGER — FASTMONTERINGER ETC:

Det skal alltid sokes til styret hvis man ensker bygningsmessige forandringer, spesielt
gjelder dette vatrom. Enhver forandring av fasaden forutsetter godkjenning av styret. Det
vaere seg markiser, levegger, varmepumper o.l. Parabolantenner er ikke tillatt.

Seksjonseier har plikt til & melde ifra til vaktmester om lekkasjer og/eller andre skader som
oppdages i leilighet og fellesarealer.

BRUK AV LEILIGHETEN:

For & unngd kondens- eller muggskader i leiligheten, mé& avtrekksventiler pa kjgkken, bad
og toalett holdes &pne.

Ved fravaer og i den kalde arstiden, ma leiligheten holdes forsvarlig oppvarmet slik at vann-
og avlepsrer ikke blir frostskadet.
Seksjonseier er pliktig til & arrangere ettersyn av leilighet ved lengre fraveer.

FELLESAREALER - FELLESANLEGG:

Ganger, trappehus og andre fellesarealer skal ikke benyttes til oppbevaring av brennbart
materiale. Dette gjelder ogsa garasje.

PARKERING - UTLEIE:

Parkering ma forega pa anviste plasser, og slik at det ikke er til sjenanse eller hinder for
trafikk til og fra sameiet.

Det er ikke lov med utleie av parkeringsplass til andre enn beboere pé Hgivold brygge,
dette gjelder ogsa 2 stk. parkeringskort. Disse skal brukes til besekende. Parkering falger
leiligheten, men det kan gis dispensasjon. Seknad sendes styret, som vurderer hvert enkelt
tilfelle.

Eiere av leiligheter som leies ut pa permanent basis er ansvarlig for at leieboer folger
ordensreglementet.

DYREHOLD:

Se eget skriv.
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RO, ORDEN OG ALMINNELIG HENSYN:

Det oppmodes til & ta mest mulig hensyn til andre beboere og ikke lage unedvendig stay i
leilighet og i fellesarealer, slik som svalgang og utenfor naboens vinduer og verandaer.

Det skal i sterst mulig grad veere ro i sameiet mellom kl 23.00 og 07.00.
Det kan vaere en idé d sende nabovarsel hvis man planlegger sterre festligheter!
Reyking er ikke tillatt pa innvendige fellesarealer.

Det er tillatt & grille med elektrisk grill eller gassgrill.
KILDESORTERING - AVFALL - HYGIENE:

Restavfall, papir, miljg-og spesialavfall skal sorteres etter Renholdsverkets sorteringsliste.
Store mengder avfall skal — uansett type- leveres pé gjenbruksstasjon.

Glass, elektriske artikler osv. skal ikke settes inn i seppelrommet. Det er beboernes eget
ansvar a kaste dette pa forsvarlig méte.

Det er ikke tillatt & mate fugler og dyr pé fellesarealer. Etterlatte matrester kan tiltrekke seg
rotter og mus!

PLIKTER OG MISLIGHOLD:

Husordensreglene er laget for & holde ro og orden i sameiet, slik at alle som bor her skal
trives og ta hensyn til hverandre. Alle beboerne ma lese gjennom, og overholde
ordensreglene.

Klager pa overtredelse av vedtekter og husordensregler skal sendes styret skriftlig.
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HOIVOLD
Fresesese

2025/03/19

Regler for husdyrhold pa Hgivold Brygge 1

Godkjent: Arsmotet 19.mars 2025

Dyrehold er tillatt med felgende restriksjoner/regler:

1. Alt dyrehold beskrevet i dette dokumentet og anskaffet etter 20.03.2025, skal
forelegges styret for godkjenning. Bakgrunnen for dette er styrets enske om &
ivareta sameiere/naboer som matte ha allergier o.l., og at disse nevnte blir
konsultert fer husdyr blir anskaffet. P4 denne méaten unngér vi at noen anskaffer
husdyr og som de senere ma kvitte seg med.

2. Det er kun tillatt med lovlige husdyr som hund og katt, dvs ikke reptiler, amfibier,
insekter av alle slag, dueslag, samt andre husdyr som normalt finnes pa gardsbruk.
Typiske innedyr som lovlige akvariefisk, fugler i bur, er tillatt da disse normalt ikke
medferer stoy eller andre plager for naboer.

3. Husdyr som luftes utenders skal holdes i band i innvendige og utvendige
fellesarealer. Nar husdyret luftes skal det alltid passes pa at den ikke skremmer eller
skader beboere eller andre. Videre skal alle husdyr holdes unna grentanlegg og
sandkasser og ellers hvor barn leker.

4. Etterlatenskaper etter husdyr skal fijernes umiddelbart og omhyggelig.

5. Enhver form for stey fra husdyr méa forsgkes unngétt (bjeffing, gneldring etc).
Husdyret skal i minst mulig grad overlates til seg selv i leiligheten, med mindre den
er trent opp til dette.
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6. Det tillates ikke at fellesarealer (eksempelvis gangveier, svalganger,
parkeringskjeller, trapperom mv) benyttes som oppholdsrom eller treningsrom for
husdyr.

7. Dyreeier/sameier er erstatningspliktig for enhver skade husdyret matte pafare
sameiet, det vaere seg beskadigelse pé grentanlegg eller annet.

8. Dyreier/sameier er ansvarlig for at disse regler overholdes, ogsé ndr andre har
ansvaret for dyret i kortere eller lengre tid. Sameier svarer ogsa for leietakers
husdyr i denne sammenheng.

9. Brudd pa disse reglene regnes som mislighold, og kan medfare at styret kan kreve
husdyret fiernet fra sameiet med tre ukers frist regnet fra den dag styrets vedtak ble
sendt, eller eventuelt etter naermere avtale med styret.

10. Alle klager pa husdyr og husdyrhold skal meldes skriftlig til styret og inneholde en
skriftlig begrunnelse for klagen.
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Oppdatert Styret
2025/04/23

ET GODT STED A BO

Informasjon & Brukerveiledning
for felles EL-bil ladestolpe pa felles
utendgrs parkering HB1
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Innledning

Sameiet HB1 etablerte en felles EL-bil ladeinfrastruktur som bie ferdigstiit 1. september
2022. Ladelesningen tilrettelegger for at seksjonseiere med egen parkeringsplass i
garasjeanlegget kan for egen regning knytte seg til ladeinfrastrukturen med ladeboks av
typen ZapTec Pro.

Samtidig anskaffet sameiet 2 ladepunkter montert p& en ladestolpe i tilknytning til felles
parkeringsplasser utenders.

Bakgrunn

Med bakgrunn i Lov om eierseksjon §25a og Vedtekter i Sameiet HB1 har styret utarbeidet
denne brukerveiledning for felles ladepunkter pa sameiets felles parkeringsomradet.
Veiledningen skal sikre at lov og vedtekter blir fulgt med hensyn til alle seksjonseieres
rettigheter og en effektiv og rettferdig utnyttelse av felles ladepunkter.

Felles ladepunkter pa felles uteparkering

Alle seksjonseiere har i utgangspunktet rett til & benytte felles parkeringsplasser pa
uteomrader og derigjennom ogsé en rett til & benytte ladepunkter etablert pé felles
parkering. Vedtektene for Sameiet HB 1 og Parkeringsbestemmelser for Sameiet HB1 gir
faringer pa hvem som har prioritet p& utenders parkeringsplasser og til hvilket formal.
Styret har besluttet at de samme feringer ogsé vil gjelde for EL-bil ladning utenders. P&
samme mate som at alle seksjonseiere har tildelt 2 parkeringskort for gjesteparkering vil
styret tilrettelegge for at alle seksjonseiere kan fa tilgang til de 2 felles ladepunktene som er
plassert pa parkeringsomradet utenfor HB nr. 16/18.

Tilgang til felles utendgrs ladestasjon

e Alle seksjonseiere kan anmode om brukertilgang pa felles ladestasjon til sameiets
kontaktperson for el-bil ladning (se eget punkt i dokumentet).

» Seksjonseier kjgper en RFID-brikke (MIFARE-standard) av HB1 som skal identifisere
seksjonseier som bruker og apne ladestasjon for tilgang pa ladestrem.

e Det er seksjonseier/eier av RFID-brikke som vil bli belastet for alle utgifter ifm
ladning. Gjester til seksjonseier som har behov for EL-bil ladning ma benytte
seksjonseiers RFID-brikke og parkeringskort.

Regler for ladning

Det er satt opp en ladestolpe med 2 |ladestasjoner pa dedikerte parkeringsplasser ved HB
18 (parallelt med bygget). Ladestasjonene er av typen Zaptec Pro og kan brukes av alle
biler som bruke ladekabel Type2 (IEC62196-2 Type2 female). Brukere av ladestasjonene
ma medbringe egen ladekabel.
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Antall felles ladestasjoner skal i utgangspunktet dekke ladebehovet for alle seksjonseiere
uten tilgang til egen parkeringsplass i garasjeanlegget. Det er i tillegg estimert en
overkapasitet som kan nyttes av andre seksjonseiere ved behov (f eks gjester).

For a sikre en effektiv utnyttelse av ladekapasiteten skal de 2 parkeringsplasser tilknyttet
ladestasjoner kun benyttes nar bilen lader. S& snart ladning er fullfart ma bilen flyttes til
ordinger parkeringsplass. Biler som har en aktiv ladning som pagér etter kl 2200 kan bli
stdende pa ladepunktet til kl 0800 pafelgende dag.

Biler som ikke blir flyttet etter fullfert ladning kan bli belastet med en egen tariff for
parkering. (kr 20,- pr time)

Priser og fakturering

Pris pa ladestrem vil vaere den til enhver tid gjeldende pris Sameiet HB mé betale pa felles
stremavtale. KW pris beregnes som gjennomsnitt for gjeldende méned og beregnes
etterskuddsvis. | tillegg beregnes et driftspaslag pa kW pris. Seksjonseier vil bli fakturert
etterskuddsvis hver 3. maned gjennom Serlandet Boligbyggelag (SBBL).

Kontaktpersoner feil, mangler og brukertilgang

Harald Minde mob 4043 4042
e-mail hminde@online.no
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Forslag til regler for husdyrhold pa Heivold brygge

|

Hunder skal alltid holdes i1 band i innvendige og utvendige fellesarealer. Nar
hunden luftes skal det alltid passes pa at den ikke skremmer eller skader beboerne
eller andre. Videre skal husdyr holdes unna grentanlegg og sandkasser samt andre
steder hvor sma barn pleier & leke.

2.
Etterlatenskaper etter husdyr skal fjernes umiddelbart og omhyggelig.

3.
Enhver form for stey ma forsekes unngatt (bjeffing, gneldring etc). Hunder skal i
minst mulig grad overlates til seg selv i leilighetene, med mindre de er trenet til dette.

4.
Det tillates ikke at fellesarealer (gangveier, trappeganger, garasje etc) benyttes
som oppholdstrom eller treningsomrade.

a2l
Dyreeieren er erstatningspliktig for enhver skade husdyret matte pafere Hoivold
brygge, det vaere seg beskadigelse pa grentanlegg eller annet.

6.
Husdyrets eier er ansvarlig for at disse regler overholdes, ogsa nar andre har
ansvaret for dyret for kortere eller lengre tid.

y

Brudd pa disse reglene regnes som mislighold og kan medfere at styret kan kreve
husdyret fjernet fra Heivold brygge. Eieren har da tre ukers frist til a fjerne dyret,
regnet fra den dag styrets melding blir gitt, eller eventuelt etter naermere avtale med
styret.

Alle klager pa husdyr/ husdyrhold skal rettes til styret med skriftlig begrunnelse av
klagen.



VEDTEKTER
for
SAMEIET HOIVOLD BRYGGE 1

Vedtektene er revidert 1 henhold til ny sameielov og vedtatt i &rsmetet 02.03.2020
1. Navn

1-1 Navn og opprettelse
Sameiets navn er Sameiet Heivold Brygge 1.

1-2 Hva sameiet omfatter

Sameiet er etablert pa etendommen Heivold, gnr.152, bnr. 1952 i Kristiansand kommune og er
delt opp i 111 selveierseksjoner er i overensstemmelse med oppdelingsbegjering. I tillegg
kommer garasjeanlegget som er skilt ut som egen seksjon - med seksjonsnummer. 1.

For bruk av boder og garasjer er inngatt egen avtale mellom seksjonseierne.

Selveierandelen og deltagerinteressen i sameiet kan ikke skilles. Ervervelse av selveierandel
medforer rett og plikt til & vaere medlem av sameiet.

Sameiets formal er 4 1varcta felles interesser for sameierne 1 forbindelse med driften av
eiendommen.

Alle bestemmelser som er inntatt i kjepekontrakten og skjetet fra Sameiet Hoivold Brygge 1,
oppdelingsbegjeringen og gjeldende husordensregler er bindene for sameiet og de enkelte
seksjonseierne, og overdragelse av seksjoner ma kun finne sted pa de vilkdr som er inntatt der og
1 disse sameievedtekter.

For hver eierseksjon er det fastsatt en sameiebrek som angir sameieandelens sterrelse.

SO | Aultemne Holigne'] Beak Snr | Adresse Bolignr Brok

2 | HBIVOLD BRYGGE 22 L101 HO101 92 58 | HBIVOLD BRYGGE 16 L312 HO301 116
3 | HBIVOLD BRYGGE 22 L102 H0102 109 59 | HBIVOLD BRYGGE 16 L313 HO302 110
4 | HBIVOLD BRYGGE 22 L103 HO0103 110 60 | HAIVOLD BRYGGE 16 L314 HO303 113
5 | HAIVOLD BRYGGE 20 L104 HO101 88 61 | HBIVOLD BRYGGE 16 L315 HO0304 167
6 | HAIVOLD BRYGGE 20 L105 HO102 88 62 | HOIVOLD BRYGGE 14 1316/317 HO0301 103
H@IVOLD BRYGGE 20 L106 H0103 106 63 | HGIVOLD BRYGGE 14 1318 HO302 132

8 | HAIVOLD BRYGGE 18 L107 HO101 134 64 | HPIVOLD BRYGGE 14 1319 HO0303 116
9 | HAIVOLD BRYGGE 18 L108 H0102 134 65 | HEIVOLD BRYGGE 12 L320 H0301 116
10 | H@IVOLD BRYGGE 18 L109A H0103 135 66 | HA'VOLD BRYGGE 12 1321 HO302 110
11 | HAIVOLD BRYGGE 18 L109B HO104 100| 67 | HBIVOLD BRYGGE 12 L322 HO303 113
12 | H@IVOLD BRYGGE 16 L110 HO0101 173 68 | HPIVOLD BRYGGE 10 1323 H0301 167
13 | H@IVOLD BRYGGE 16 L111 HO102 103 69 | HAIVOLD BRYGGE 10 L324 H0302 103
14 | HBIVOLD BRYGGE 16 1112 HO103 88 70 | HOIVOLD BRYGGE 10 1326 H0303 132
15 | HPIVOLD BRYGGE 16 1113 HO104 100 71 | HAIVOLD BRYGGE 10 1327 HO304 121
16 | HBIVOLD BRYGGE 14 L114 HO101 110 72 | HAIVOLD BRYGGE 22 L401/402 HO401 225
17 | HBIVOLD BRYGGE 14 L115A HO102 135 73 | HBIVOLD BRYGGE 20 L403 H0401 78
18 | HBIVOLD BRYGGE 14 L115B H0103 100 74 | HBIVOLD BRYGGE 20 L404/405 H0402 220
19 | HPIVOLD BRYGGE 12 L116 HO101 186 75 | HBIVOLD BRYGGE 18 L406/407 HO401 126
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20 | H@IVOLD BRYGGE 12 L117 HO102 103 76 | HBIVOLD BRYGGE 18 L408 H0402 134
21 | HBIVOLD BRYGGE 12 L118 H0103 88 77 | H@IVOLD BRYGGE 18 L409 HO403 132
22 | HAIVOLD BRYGGE 10 L119 HO101 100| 78 | HAIVOLD BRYGGE 18 L410 H0404 116
23 | HPIVOLD BRYGGE 10 L120 H0102 110| 79 | HAIVOLD BRYGGE 16 L411 HO401 116
24 | HAIVOLD BRYGGE 10 L121 HO103 135 | 80 | HBIVOLD BRYGGE 16 L412/413 H0402 103
25 | H@IVOLD BRYGGE 10 L122 H0104 109 | 81 | HAIVOLD BRYGGE 16 L414 HO403 91
26 | HAIVOLD BRYGGE 22 1201 H0201 92| 82| H@IVOLD BRYGGE 14 L415/416 HO401 203
27 | HPIVOLD BRYGGE 22 L202 H0202 109 | 83 | HAIVOLD BRYGGE 14 1417/418 H0402 126
28 | HBIVOLD BRYGGE 22 L203 HO203 110 84 | HBIVOLD BRYGGE 14 L419 HO403 116
29 | H@IVOLD BRYGGE 20 L204 HO201 96 85 | HIVOLD BRYGGE 12 L420 HO401 116
30 | H@IVOLD BRYGGE 20 L205 H0202 88| 86 | HOIVOLD BRYGGE 12 1421/422 H0402 103
31 | H@IVOLD BRYGGE 20 L206 H0203 100 87 | HBIVOLD BRYGGE 12 L423 HO0403 91
32 | H@IVOLD BRYGGE 20 L207 H0204 132 | 88 | HPIVOLD BRYGGE 10 L425 H0401 203
33 | H@IVOLD BRYGGE 18 L208 H0201 134 89 | H@IVOLD BRYGGE 10 L426/427 HD402 126
34 | HAIVOLD BRYGGE 18 L209 H0202 134 90 | HBIVOLD BRYGGE 10 L428 HO403 121
35 [ HPIVOLD BRYGGE 18 L210A H0203 135| 91 | HAIVOLD BRYGGE 22 L501 HO501 191
36 | HBIVOLD BRYGGE 18 L2108 HO204 100 92 | H@IVOLD BRYGGE 18 L502/503 HO501 220
37 | HBIVOLD BRYGGE 16 L211 H0201 186 | 93 | HBIVOLD BRYGGE 18 L504/505 HO502 126
38 | HBIVOLD BRYGGE 16 L212 HO202 113 94 | HBIVOLD BRYGGE 18 L506 HO503 132
39 [ H@IVOLD BRYGGE 16 L214 HO204 101 95 | H@IVOLD BRYGGE 18 L507 HO0504 116
40 | H@IVOLD BRYGGE 14 L215 HO0201 110| 96 | HBIVOLD BRYGGE 16 L508/509 HO501 220
41 | HAIVOLD BRYGGE 14 1216A HO0202 135 97 | HAIVOLD BRYGGE 14 L510/511 HO501 217
42 | HAIVOLD BRYGGE 14 L216B H0203 100 98 | HAIVOLD BRYGGE 14 L512 HO502 116
43 | HBIVOLD BRYGGE 12 1217 HO0201 186 | 99 | HBIVOLD BRYGGE 12 L513/514 HO501 220
44 | HAIVOLD BRYGGE 12 L218 HO202 113 | 100 | HIVOLD BRYGGE 10 L515/16/17 HO501 319
45 | HAIVOLD BRYGGE 12 L219/220 H0203 191 | 101 | H@IVOLD BRYGGE 18 L601/602 HO601 220
46 | HAIVOLD BRYGGE 10 L221 H0201 110 | 102 | HAIVOLD BRYGGE 18 L603 HO0602 124
47 | HBIVOLD BRYGGE 10 L222A H0202 135 | 103 | H@IVOLD BRYGGE 18 L605 HO603 116
48 | HBIVOLD BRYGGE 10 L2228 HO203 109 | 104 | HBIVOLD BRYGGE 16 L606 HO601 146
49 | H@IVOLD BRYGGE 22 L301/302 HO301 201 | 105 | HAIVOLD BRYGGE 14 L607/608 HO601 235
51 | H@IVOLD BRYGGE 22 L303 HO303 110 | 106 | HBIVOLD BRYGGE 12 L609 HO601 126
52 | HBIVOLD BRYGGE 20 L304 HO0301 96 | 107 | HBIVOLD BRYGGE 10 L610/611/611B HO601 192
53 | H@IVOLD BRYGGE 20 L305/306 HO302 227 | 109 | HPIVOLD BRYGGE 18 L801/802 HO0801 255
54 | HBIVOLD BRYGGE 18 L307/308 HO301 198 | 110 | H@IVOLD BRYGGE 14 L705/706 HO701 201
55 | HBIVOLD BRYGGE 18 L309 HO302 134 111 | HBIVOLD BRYGGE 16 L213 H0203 90
56 | HBIVOLD BRYGGE 18 L310 H0303 132 | 112 | HAIVOLD BRYGGE 18 L701/02/03/04 HO701 435
57 | HBIVOLD BRYGGE 18 L311 HO304 116 1505
Totalbrgk

De deler av eiendommen som ikke inngér i de enkelte bruksenheter er fellesareal.

2. Rettslig disposisjonsrett.

(1) Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon med de begrensninger som folger av
sameieforholdet og eierseksjonsloven. Seksjonseieren kan fritt selge, pantsette og leie ut sin egen
seksjon.
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(2) Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser og leieforhold. Ved eierskifte
betales et eierskiftegebyr til forretningsforer for sameiet.

(3) Ingen kan kjepe eller pd annen mate erverve flere enn to boligseksjoner. Dette gjelder ikke for
kjop og erverv av fritidsboliger, erverv ved ekspropriasjon, arv eller forskudd pé arv til livsarving
eller en kreditors erverv for a redde en fordring som er sikret med pant i en seksjon. Borettslag,
staten, fylkeskommuner, kommuner samt selskaper og organisasjoner som eies eller kontrolleres
av staten, en fylkeskommune eller en kommune, og som har til formal & skaffe boliger, kan erverve
flere seksjoner. Det samme gjelder institusjoner eller sammenslutninger med samfunnsnyttig
formal som har til formal & skaffe boliger, eller en arbeidsgiver som skal leie ut seksjonene til sine
ansatte.

3. Seksjonseierens rett til 4 bruke bruksenheten og fellesarealer

3-1 Rett til bruk

(1) Seksjonseicren har enerett til 4 bruke sin bruksenhet. Scksjonseieren har ogsa rett til & bruke
fellesarealene til det de er beregnet til eller vanligvis brukes til, og til annet som er i samsvar med
tiden og forholdene.

Sameiet er regulert til boligformal og kan ikke utleies som naringsvirksombhet til eksempelvis
korttidsleie gjennom 3.person (firma). Ellers kan den enkelte seksjon kan fritt utleies.
Forpliktelser og rettigheter etter disse vedtak kan ikke skilles fra eierandelen. For sa vidt gjelder
isolert overdragelse av garasjeplasser i felles garasjeanlegg i kjelleretasjen (salg av garasjeplass
uavhengig av/separat fra seksjonen), kan disse kun selges til andre eiere av boligseksjoner i
sameiet. Det forutsettes dog at markedspris legges til grunn. Den sameier som har lengst
ansiennitet har forkjepsrett, forutsatt at vedkommende sameier ikke allerede eier garasjeplass,
jfr. lov om lesningsrett av 9. desember 1994 nr. 64.

Scksjonseier som allerede eier en garasjeplass, men gnsker & kjope en annen garasjeplass vil
kunne benytte sin forkjepsrett under forutsetning av at opprinnelig eid plass umiddelbart legges
ut for salg.

Overdragelse og/eller bortleie av garasjeplass skal av registreringshensyn og av hensyn til
eventuell utevelse av forkjepsrett, skriftlig meddeles sameiets styre og forretningsforer. Slik
meddelelse skal vere innkommet senest 14 dager efter at avtale om overdragelse eller bortleie er
inngétt. Forkjepsrett mé gjores gjeldende innen 1 méned etter at salget av garasjeplassen ble
meddelt sameiets styre og forretningsforer

Sameiet Hoivold Brygge 1 kan fritt leie ut sine seksjoner til boligformal uten hensyn til denne
bestemmelsen.

(2) Bruksenheten og fellesarealene ma ikke brukes slik at andre seksjonseiere paferes skade eller
ulempe pa en urimelig eller unedvendig mate.

(3) Bruksenheten kan bare brukes i samsvar med formalet.

(4) Seksjonseier har ikke rett til 4 foreta arbeider som pavirker/bererer sameiets fellesarealer og
fellesanlegg uten godkjenning fra styret/arsmetet. Dette omfatter slikt som installasjoner pd
fellesarealer, herunder oppsetting/montering av parabolantenne, varmepumpe, markise o.1.

(5) Kostnader til de- og remontering av installasjoner/utstyr navaerende eller tidligere seksjonseiere

har montert, slik som sol/vindavskjerming, fliser og inn glaseringer, skal ved rehabilitering og
andre felles tiltak belastes den seksjon installasjonen tilherer.
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3-2 Husordensregler

(1) Arsmatet kan fastsette vanlige husordensregler for eiendommen. Seksjonseierne og eventuelle
leietakere plikter & folge de til enhver tid fastsatte ordensregler, og vare innforstitt med at brudd
pé disse regler anses som brudd pa forpliktelser overfor sameiet.

(2) Dyrehold er tillatt sa lenge dette ikke er til ulempe for de evrige brukerne av eiendommen.
4. Parkering og boder

4-1 Sameiets parkeringsplasser og boder

P-plasser og boder i felles parkeringskjellere er fordelt jmfr. punkt 1-2. Tildelingen kan ikke endres
verken av drsmetet eller styret med mindre de bererte samtykker i det. Dog kan det finne sted en
omplassering dersom vilkarene i neste avsnitt er tilstede.

Det kan ikke selges p-plasser eller boder til noen utenfor dette sameiet. En seksjon kan ha flere p-
plasser. Se eller punkt 3-1

Parkeringsplasser ute er begrenset. Disse er forbeholdt til de som ikke har parkering i garasje, og
til gjesteparkering. Hver seksjon skal ha 2 parkeringskort. Det er utarbeidet egne regler for
uteparkering.

4-2 Rettslig disposisjonsrett

(1) Utleie av parkeringsplassen krever samtykke fra styret.

Utleie er kun tillat til evrige seksjonseiere, med farsterett til andre seksjonseiere med bil, uten
garasjeplass. Samtykke til utleie kan bare nektes hvis det foreligger en saklig grunn. Styret kan gi
dispensasjon dersom det foreligger sarlige grunner.

4-3 Vedlikehold
Sameiet er ansvarlig for drift og vedlikehold av garasjen, herunder rengjering og vedlikehold av
innvendige flater.

4-4 Kostnader
Kostnader til drift og innvendig vedlikehold av garasjen fordeles mellom seksjonseierne som
disponerer parkeringsplass etter hvor mange parkeringsplasser hver seksjonseier disponerer.

Dette gjelder for eksempel folgende kostnader:

e snerydding/feiing

e vask av garasjekjeller

e reparasjon av garasjeport

e strem, evt. andre kostnader til oppvarming
4-5 Ladepunkt for el-bil o.1.
(1) En seksjonseier kan med samtykke fra styret anlegge ladepunkt for elbil og ladbare hybrider i
tilknytning til en parkeringsplass seksjonen disponerer, eller andre steder som styret anviser. Styret
kan bare nekte samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

(2) Kostnader til etablering av ladepunkt, vedlikehold og strem dekkes av den enkelte seksjonseier.
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4-6 Parkeringsplasser for personer med nedsatt funksjonsevne
Det er 1 reguleringsbestemmelsene for Heivoll Brygge 1 ikke stilt krav om HC-plasser. Det er ikke
parkeringsplasser i parkeringskjellerens som er dimensjonert for forflytnings-hemmede.

Det kan legges til rette for at scksjonseier, husstandsmedlem til seksjonseier eller leietaker som er
forflytningshemmet kan fi reservert utvendige parkeringsplass. Styret kan etter seknad tildele en
slik plass. Forutsetningen for en reservering er at det av offentlig myndighet er tildelt sarskilt
parkeringsbevis for forflytningshemmede..

5. Vedlikehold

5-1 Seksjonseierens plikt til & vedlikeholde bruksenheten

(1) Seksjonseicren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og andre
bruksenheter forebygges, og slik at de ovrige seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler. Seksjonseiernes vedlikeholdsplikt
omfatter slikt som

a) inventar

b) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker

c) apparater, for eksempel brannslukkingsapparat

d) skap, benker, innvendige derer med karmer

e) listverk, skillevegger, tapet

f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

g) vegg-, gulv- og himlingsplater

h) rer, ledninger, sikringsskap fra og med forste hovedsikring eller inntakssikring
i) vinduer, ytterdgrer og takvinduer

Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.
(2) Vedlikeholdet omfatter ogsé nedvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt ovenfor,
men ikke utskiftning av sluk. Seksjonseieren er likevel ansvarlig for utskiftning av edelagte

vindusruter, med unntak av nedvendig utskiftning av isolerglass.

(3) Seksjonseieren skal rense sluk og holde avlepsrer apne frem til fellesledningen. Dette gjelder
ogsa sluk pd balkong eller lignende som ligger til bruksenheten.

(4) Seksjonseieren skal holde bruksenheten fri for insekter og skadedyr.

(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskiftning av tak, bjelkelag, barende
veggkonstruksjoner og rer eller ledninger som er bygget inn i barende konstruksjoner.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsé utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader som er
forarsaket av uver, innbrudd eller harverk.

(7) Endringer som den enkelte seksjonseier gjor i/pd egen leilighet, det vare seg tekniske

installasjoner (elektrisk og vatrom) og/eller terrasse/balkong (vinterhage mv.), blir a
vedlikeholde utvendig og innvendig av seksjonseier.
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Eventuell folgeskader pa bygg grunnet endringer, mé dekkes av seksjonseier. Alle vesentlige
endringer som bererer tekniske installasjoner mé vere iht gjeldende byggeforskrifter og skal
godkjennes av Styret i Sameiet for arbeidet pdbegynnes.

Dersom det er skader som ikke er en forsikrings sak eller seksjonseierens ansvar, skal Sameiet
betale for reparasjonene iht tilbud godkjent av styret.
Kontant betaling for skaden til Seksjons eieren godkjennes ikke.

(8) Scksjonseieren har ansvar for & dekke kostnadene ved innvendig vedlikehold av egen
seksjon, herunder deren inn til hver seksjon, seksjonens terrasse inkl. avlepssluker og overlap,
seksjonens vinduer/rammer, karm og glass, markiser samt vedlikehold av areal med eksklusiv
bruksrett pahviler fullt ut og for egen regning den enkelte sameier. Det samme gjelder innvendig
vann- avlgpsledninger fra og med forgreningspunktet inn til seksjonen inkludert hoved-
stoppekranen. Elektriske ledninger fra seksjonens sikrings boks omfattes ogsd av seksjonseierens
vedlikeholdsplikt. Vedlikeholdet skal vaere forsvarlig slik at det ikke er risiko for/eller oppstar
skader eller ulemper for andre i sameiet. Periodisk avlepsvedlikehold anbefales inkl. alle sluker
og overlapsror pé terrassene. Evt. folgeskader pd grunn av darlig vedlikehold er seksjonseieren
ansvar. Ved uaktsomhet og hvor skade dekkes av sameiets forsikring skal egenandelen dekkes av
seksjonseieren. Skader som oppstér i egen seksjon og som er sameiets ansvar (lekkasje fra
fasaden eller lignende) ma rapporteres umiddelbart, dog senest 3 dager etter at skaden er
observert, ellers foreldes/frafaller sameiets ansvar.

(9) Oppdager seksjonseieren skade i bruksenheten som sameiet er ansvarlig for 4 utbedre, plikter
seksjonseieren straks & sende skriftlig varsel til styret.

(10) Etter et eierskifte har den nye seksjonseieren plikt til & utfere vedlikehold, inkludert
reparasjoner og utskiftning i henhold til denne bestemmelse. Denne plikten gjelder selv om
vedlikeholdet skulle vzrt utfort av den tidligere seksjonseieren.

(11) En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten, skal erstatte tap dette paferer andre
seksjonseiere, jf. eierseksjonsloven § 34.

5-2 Sameiets plikt til 4 vedlikeholde og utbedre fellesarealer m.m.

(1) Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og felles
installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utfares slik at skader pa fellesarealene og
de enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke faller inn under den enkelte seksjonseiers
vedlikeholdsplikt, jf. punkt 5-1. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa reparasjon og utskiftning nar
det er ngdvendig, og utbedring av tilfeldige skader.

(2) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsé felles installasjoner som gar gjennom bruksenheter, slik
som rer, ledninger, kanaler og felles varmeanlegg inklusive radiatorer. Sameiet har rett til & fore
nye slike installasjoner gjennom bruksenhetene hvis det ikke skaper vesentlig ulempe for den
aktuelle seksjonseieren.

(3) Den enkelte seksjonseier har selv ansvaret for indre og ytre vedlikehold av seksjonens
vinduer, herunder ramme, karm og glass. Dette gjelder ogsé takvinduer. Som vedlikehold regnes
ogsa utskifting av et eller flere vinduer, ndr vinduet ikke lar seg vedlikeholde pa
regningssvarende vis. Styret kan palegge den enkelte seksjonseier og utfere vedlikehold.
Kostnadene til vedlikehold bares av den enkelte seksjonseier. Den enkelte seksjonseier ma ikke
uten godkjennelse av styret skifte ut vinduer som avviker fra den opprinnelige utforming.
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(4) Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter utskifting av tak, bjelkelag, barende
veggkonstruksjoner, sluk, samt rer eller ledninger som er bygd inn i baerende konstruksjoner med
unntak av varmekabler.

(5) Sameierne ma ikke uten godkjennelse av styret sette opp radio- og TV-antenne eller gjore
bygningsmessige forandringer vedrerende boligene. Innvendige forandringer er tillatt i den
utstrekning dette ikke kommer i strid med offentlige bestemmelser, eller kan vere til skade for
andre sameiere. Av hensyn til felles interesse av penest mulig fasade, kan styret treffe
bestemmelser om forhold av eksteriermessig betydning, for eksempel som vedrerende markiser,
vinterhager, ute belysning og lignende.

(6) Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for & vedlikeholde, installere og
kontrollere installasjoner som nevnt i andre ledd. Kontroll og arbeid i bruksenhetene skal varsles
i rimelig tid og gjennomferes slik at det ikke skaper unedvendig ulempe for seksjonseieren eller
andre brukere.

(7) Et sameie som ikke oppfyller sin vedlikcholdsplikt, skal erstatte tap dette paforer
seksjonseierne gjennom skader pa bruksenhetene, jf. eierseksjonsloven § 35.

6. Felleskostnader, pantesikkerhet og heftelsesform

6-1 Felleskostnader

(1) kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, er
felleskostnader. Felleskostnader skal fordeles mellom seksjonseierne etter sameiebreken.
Dersom sarlige grunner taler for det, kan kostnadene fordeles etter nytten for den enkelte
bruksenhet eller etter forbruk.

(2) Dersom de scksjonseierne som berares uttrykkelig sier seg enige, kan det i vedtektene
fastsettes en annen fordeling enn det som folger av (1).

6-2 Betaling av felleskostnader

Den enkelte seksjonseier skal forskuddsvis hver maned betale et akontobelep som fastsettes av
seksjonseierne pa arsmetet, eller av styret, for 4 dekke sin andel av felleskostnadene.
Akontobelepet kan ogsa dekke avsetning av midler til framtidig vedlikehold, pékostninger eller
andre fellestiltak pa eiendommen dersom arsmetet har vedtatt slik avsetning.

6-3 Panterett for seksjonseiernes forpliktelse

De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren som
felger av sameieforholdet, jf. eierseksjonslovens § 31. Pantekravet kan ikke overstige et belop
som for hver bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens grunnbelep pé det tidspunktet
tvangsdekning besluttes gjennomfort. Panteretten omfatter ogsa krav som skulle ha veert betalt
etter at det er kommet inn en begjaring til namsmyndighetene om tvangsdekning.

6-4 Seksjonseierens heftelse for sameiets ansvar og forpliktelser utad
Den enkelte seksjonseier hefter for felles ansvar og forpliktelser etter sin sameierbrek.

7. Pilegg om salg og fravikelse - mislighold
7-1 Mislighold
Seksjonseiers brudd pa sine forpliktelser overfor sameiet utgjer mislighold. Som mislighold

regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsemt vedlikeholdsplikt, ulovlig
bruk og brudd pa ordensregler.
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7-2 Pilegg om salg

Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret
pélegge vedkommende 4 selge seksjonen, jfr. eierseksjonslovens § 38. Advarselen skal opplyse
om at vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve seksjonen solgt

7-3 Fravikelse

Hvis seksjonseierens oppfersel medferer fare for edeleggelse eller vesentlig forringelse av
ciendommen, eller seksjonseierens oppfersel er til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens
ovrige brukere, kan styret kreve fravikelse av bruksenheten etter tvangsfullbyrdelseslovens
kapittel 13.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret - sammensetning, valg, tjenestetid og vederlag
(1) Sameiet skal ha et styre som velges blant seksjonseierne. Styret skal ha en leder. Styret skal
ha 3 til 5 medlemmer og 2 varamedlemmer.

(2) Styremedlemmene velges for to dr. Varamedlemmer velges for ett ar. Styremedlem og
varamedlem kan gjenvelges.

(3) Arsmatet skal velge styret med vanlig flertall av de avgitte stemmene. Styrelederen skal
velges sarskilt. Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

(4) Sameiet skal ha en valgkomite pa 2 medlemmer. Valgkomiteene ber fortrinnsvis besta av
seksjonseiere med god kontaktflate og innsikt i lapende styrearbeid, som for eksempel tidligere
styremedlemmer cller lignende. Denne valgkomiteen skal 14 dager for hvert arsmeate levere
forslag til styremedlemmer for de som er pé valg.

(4) Arsmetet skal fastsette eventuelt vederlag til styremedlemmene og eventuelt andre
tillitsvalgte for foregdende styreperiode.

8-2 Styremaeter
(1) Styreleder skal serge for at styret metes si ofte som det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfareren kan kreve at styret sammenkalles.

(2) Styremotet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er valgt noen
nestleder, skal styret velge en meteleder.

(3) Styret er beslutningsdyktig ndr mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede.
Beslutninger kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt,
gjer motelederens stemme utslaget. De som stemmer for en beslutning, ma likevel utgjore mer
enn en tredjedel av stemmene.

(4) Styret skal fore protokoll fra styremetene. Alle de fremmette styremedlemmene skal
undertegne protokollen.

8-3 Styrets oppgaver
Styret skal serge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sorge for forretningsfersel og

forvaltning av sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutninger pa arsmetet,

8-4 Styrets beslutningsmyndighet
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(1) Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.
Beslutninger som kan tas med et vanlig flertall pa drsmotet, kan ogsa tas av styret om ikke annet
folger av lov, vedtekter eller arsmetets beslutning i det enkelte tilfelle.

(2) Styret kan ikke ta beslutninger eller handle pa en mate som er egnet til & gi noen
seksjonseiere eller utenforstdende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

8-5 Inhabilitet
Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjerelsen av noe spersmél som medlemmet
selv eller dennes n&rstdende har en fremtredende personlig eller gkonomisk sarinteresse i.

8-6 Styrets representasjonsadgang

( 1) Seksjonseierne forpliktes ved underskrift av styreleder og ett av styremedlemmene 1
fellesskap. Styret kan meddele prokura.

(2) Styret har rett til 4 representere seksjonseierne og forplikte dem med sin underskrift i saker
som gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter. Dette omfatter & gjennomfere
beslutninger truffet av drsmetet eller styret, og rettigheter og plikter som ellers angér fellesareal
og fast eiendom. Styret kan ogsa gjore gjeldende krav seksjonseiere har mot utbyggeren dersom
kravet knytter seg til mangler ved fellesarealene eller forsinket ferdigstillelse av disse.

9. Arsmetet

9-1 Arsmetets myndighet. Mindretallsvern.
(1) Arsmeotet har den overste myndigheten i sameiet.

(2) Et flertall pa arsmetet kan ikke ta beslutninger som er egnet til & gi noen seksjonseiere eller
utenforstaende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

9-2 Tidspunkt for drsmetet
(1) Ordinert drsmete skal holdes hvert ar innen utgangen av juni. Styret skal pé forhdnd varsle
scksjonseierne om dato for metet og om siste frist for 4 innlevere saker som enskes behandlet.

(2) Ekstraordinzrt arsmete skal holdes nar styret finner det nedvendig, eller nir minst to
seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det og samtidig oppgir
hvilke saker de ensker behandlet.

9-3 Innkalling til Arsmete

(1) Styret innkaller til &rsmete med et varsel som skal vaere pa minst dtte og heyst tjue dager.
Styret kan om nedvendig innkalle til ekstraordinzrt arsmete med kortere varsel, men varselet
kan aldri vaere kortere enn tre dager. I begge tilfeller skal det gis skriftlig melding til
forretningsfereren:

(2) Innkallingen skjer skriftlig. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon.
(3) Innkallingen skal tydelig angi de sakene arsmetet skal behandle. Skal &rsmetet kunne

behandle et forslag som ctter loven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall av
de avgitte stemmene, ma hovedinnholdet vacre angitt i innkallingen.
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(4) Saker som en scksjonseier ensker behandlet i det ordinzre drsmetet, skal nevnes i
innkallingen ndr styret har mottatt krav om det for fristen i vedtektencs punkt 8-2 (1).

9-4 Saker drsmetet skal behandle
(1) Arsmetet skal behandle de sakenc som er angitt i innkallingen til motet.

(2) Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinzere arsmetet:
e behandle rapport fra styret

behandle og godkjenne styrets regnskap for foregaende kalenderér

velge styremedlemmer

velge valgkomite

behandle vederlag til styret

(3) Rapport fra styret, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke for ordinzrt
arsmete sendes ut til alle seksjonseiere med kjent adresse. Dokumentene skal dessuten vaere
tilgjengelige 1 drsmeotet.

(4) Sameict skal ha statsautorisert eller registrert revisor, som velges av drsmetet og tjenestegjor
inntil ny revisor velges.

(5) Bortsett fra saker som skal behandles av ordinzrt arsmete, kan drsmetet bare ta beslutning
om saker som er angitt i innkallingen til metet. Hvis alle seksjonseiere er til stede p4 drsmatet og
stemmer for det, kan drsmetet ogsa ta beslutning i saker som ikke stdr i innkallingen. At saken
ikke er nevnt i innkallingen, er ikke til hinder for at styret beslutter & innkalle til nytt arsmete for
4 avgjere forslag som er fremsatt i motet.

9-5 Hvem kan delta i Arsmeotet

(1) Alle seksjonseiere har rett til & delta pa drsmetet med forslags-, tale-, og stemmerett.
Ektefelle, samboer eller annet medlem av husstanden til eieren av en boligseksjon har rett til 4
vare til stede og uttale seg.

(2) Styremedlemmer, forretningsferer, revisor og leier av boligseksjon har rett til & vaere til stede
pa drsmetet og uttale seg. Styreleder og forretningsforer har plikt til 4 veere til stede med mindre
det er dpenbart unedvendig eller de har gyldig forfall.

(3) En seksjonseier kan mete ved fullmektig. Fullmakten kan ndr som helst tilbakekalles.
Seksjonseieren har rett til 4 ta med en radgiver til arsmetet. Radgiveren har bare rett til 4 uttale
seg dersom et flertall pd rsmeotet tillater det. Fullmakten kan ikke angi hva fullmektigen skal
stemme.

9-6 Mateledelse og protokoll
(1) Styrelederen leder arsmetet med mindre arsmetet velger en annen meteleder. Mateleder
behaver ikke a vaere seksjonseier.

(2) Matelederen har ansvar for at det fores protokoll over alle saker som behandles, og alle
beslutninger som tas pé drsmetet. Matelederen og minst én seksjonseier som utpekes av drsmatet
blant dem som er til stede, skal underskrive protokollen. Protokollen skal til enhver tid holdes
tilgjengelig for seksjonseierne.

9-7 Beregning av flertall og opptelling av stemmer pa drsmeotet
1 arsmetet har hver boligseksjon én stemme, og flertallet regnes etter antall stemmer.
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Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. Stér stemmene likt, avgjores
saken ved loddtrekning.

9-8 Flertallskrav ved ulike beslutninger pi drsmetet

(1) Beslutninger pa arsmetet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene hvis ikke annet
flertallskrav er fastsatt i eierscksjonsloven eller vedtektene. Ved valg kan drsmetet pa forhand
fastsette at den som fér flest stemmer skal regnes som valgt. Vedtektene kan ikke fastsette
strengere flertallskrav enn det som er fastsatt i loven.

(2) Det kreves et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pé arsmatet for 4 ta
beslutning om

a) ombygging, pabygging cller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gér ut over
vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet

b) omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter

c) salg, kjep, utleie eller leic av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som tilherer
eller skal tilhere scksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige disposisjoner over fast
eiendom som gar ut over vanlig forvaltning

d) samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal til annet
formal eller omvendt

e) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonslovens § 20 annet ledd annet
punktum

g) endring av vedtektene.

9-9 Flertallskrav for szrlige bomiljetiltak

(1) Tiltak som har sammenheng med seksjonseierens bo- eller bruksinteresser, og som gar ut
over vanlig forvaltning, og som forer med seg ekonomisk ansvar eller utlegg for scksjonseierne i
fellesskap pa mindre enn fem prosent av de arlige felleskostnadene, besluttes med vanlig flertall
av de avgittc stemmenc pé arsmotet. Hvis tiltaket forer med seg skonomisk ansvar eller utlegg
for seksjonseierne i fellesskap pa mer enn fem prosent av de arlige felleskostnadene, kreves det
flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmeotet.

(2) Hvis tiltakene etter (1) forer med seg et samlet gkonomisk ansvar eller utlegg for enkelte
seksjonseiere pd mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelep pa det tidspunktet tiltaket
besluttes, kan tiltaket bare gjennomferes hvis disse seksjonseierne uttrykkelig sier seg enige.

9-10 Beslutninger som krever enighet fra alle seksjonseierne
Alle seksjonseiere md, enten pa drsmetet eller pd et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg enige hvis
sameiet skal kunne ta beslutning om

a) salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen

b) opplesning av sameiet

c) tiltak som medferer vesentlig endring av sameiets karakter

d) tiltak som gér ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av sterrelsen
pé kostnaden som tiltaket medferer, og uavhengig av hvor stort ekonomisk ansvar eller
utlegg tiltaket medferer for de enkelte seksjonseiere.

9-11 Beslutninger som krever samtykke fra seksjonseiere det gjelder

Folgende beslutninger krever samtykke fra de seksjonseiere det gjelder:
e at eierne av bestemte seksjoner plikter 4 holde deler av fellesarealet vedlike
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e innforing av vedtektsbestemmelser som begrenser den rettslige disposisjonsretten over
seksjonen

* innfering av vedtektsbestemmelser om en annen fordeling av felleskostnadene enn det
som felger av pkt. S.

9-12 Inhabilitet
Ingen kan delta i en avstemning om

a) et spksmal mot en selv eller ens narstaende

b) ens eget eller ens narstdende ansvar overfor sameiet

¢) et seksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen interesse i
saken er vesentlig og kan stride mot sameiets interesser

d) palegg eller krav etter eierseksjonsloven §§ 38 og 39 som er rettet mot en selv eller
ens narstiende.

Dette gjelder ogsé for den som opptrer ved eller som fullmektig.

10. Organisering/drift av batplassanlegget.
Bitplassanlegget under gnr. 152 bnr. 1954 skal organiseres som et eget sameie med egen
sameieavtale.

11 Szerskilte bestemmelser for seksjonseiere i byggets 1.etasje

Seksjonseierne i byggets 1. etasje har cksklusiv bruksrett til den del av garasjetaket som ligger
utenfor egen seksjon mot syd/vest begrenset av naboskille.

Det skal ikke settes opp murer, skillevegger, beplantning cller annen type stengsler som kan
hindre snesmelting og drenering av vann fra “garasjetakene / plattingene”. Eventuelle endringer
skal godkjennes av styret i Sameiet.

12 Gvrige bestemmelser

Eventuelle tekniske foranstaltninger pa terrassen, nadvendige for at naboleiligheter

skal fd bygd vinterhage, ma tillates. Alle kostnadene bzres av den som ensker arbeidet utfort og
alt mé vaere iht bygningsloven og godkjennelse av styret.

Ved skader/utbedringer/vedlikehold/inspeksjon av bygningens tekniske anlegg har hindverkere,
etter forutgaende avtale, rett til & komme inn i den enkelte seksjon dersom dette er nadvendig.
Dette kan gjelde elektrisk anlegg, VVS-anlegg, pipeanlegg mv.

Sameiets styre kan treffe bestemmelser som regulerer trafikk pa bygningens utvendige
gangarealer, slik at denne trafikken begrenses til et minimum for den enkelte
leilighet.

13. Forholdet til eierseksjonsloven

For sa vidt ikke annet folger av disse vedtekter, gjelder reglene i lov om eierseksjoner av
16.6.2017 nr. 65.
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HOIVOLD

Ypepip

ET GODT STED A BO

2024/03/18

Regler for renovering av leilighet pa Heivold Brygge1

Godkijent pa Arsmatet 18.03.2024 som en del av husordensregler

Punkt 1 Adkomst i byggeperioden:
Seksjonseier har ansvar for at derer inn til heis trapper til enhver tid er lukket og 13st.
Darene kan bare veere dpne/ulaste nar de er under tilsyn.

Punkt 2 Varsling om Stey og ulempe for andre beboere:

Det ma gis beskjed til bererte naboer i god tid fer arbeidet pabegynnes.

Arbeid med moderat stoy (saging/snekring) kan utferes pd hverdager mellom kl 0700 og
1700 (lerdager kl 1000-1500)

Arbeid med meisling av betong / baderoms gulv / terrasse ect skal varsles til alle
tilstatende naboer minst 2 dager for arbeidet starter. | tillegg skal det varsles med
oppslag pa inngangsder i oppgangen med tidspunkt for oppstart og ca varighet.

Slikt arbeide kan utferes pa hverdager mellom kl 0900 og kI 1600.
Lerdager mellom ki 1000 og 1500.

Pa sendager og helligdager skal det ikke utferes arbeid som stoyer.
Punkt 3 renhold i byggeperioden:

Seksjonseier har ansvar for & etterse at det ikke blir sgl av betong, gipsplater ect. pa
svalgangene og i trapper og heis. Dette mé& rengjeres hver dag etter arbeidets slutt.

Punkt 4 bruk av heis til materielltransport:

Heisene er dimensjonert for personer. Tyngre materialer ma derfor fraktes til byggeplass
pa annet vis. Skader pa heiser vil bli belastet seksjonseier som har bestilt
byggetjenester/byggevarer.

Styret vil i tillegg papeke at den enkelte seksjonseier har ansvar for at arbeidet blir utfert
iht. gjeldene lover og regler. Spesielt gjelder dette for rarlegger arb. og El installasjoner.

For skiftning av vinduer, ytterderer og renovering av terrasser gjelder spesielle regler.
Disse fas av styreformann ved behov.
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HOIVOLD

Fresese o

2025/03/19

|

PARKERINGSBESTEMMELSER FOR SAMEIET Hgivold Brygge 1

Godkjent: Arsmetet 19.mars 2025

s

Parkering er kun tillatt pa oppmerkede plasser i garasjeanlegget og pa
uteparkeringen langs estsiden av bygningen mot Kuholmsveien. Utenders (heretter
kalt gjesteparkeringsplass) er det kun kjeretay som kan parkere. Mopeder,
motorsykler, el-sparkesykler o.l., skal benytte to egne trekantmerkede felt ved
trappetérnet til nr 18 for uteparkering, og ikke pé biloppstillingsplassene.

Garasjeanlegget skal brukes til parkering og eventuelt ordinzert vedlikehold av
kjoretoy som skal skje innenfor sin egen garasjeplass, og som ikke innebaerer noen
sikkerhetsrisiko, forsapling- eller forurensningsfare, eller hindring for naboens
parkeringsplass. De samme krav stilles til alle parkerte kjeretay og andre typer
gjenstander bade i garasjeanlegget og pa gjesteparkeringsplassen utenders.

Alle typer kjoretoy, tilhengere, vannscooter, bater o.l. kan ikke parkeres pa
fellesomrader i garasjeanlegget, men ma parkeres p& egen parkeringsplass, og da
under forutsetning av at dette ikke medfoerer at disse stikker for langt ut i
kjorebanen, eller pad annen méte hindrer naboens bruk av fellesomrader og sine
parkeringsplasser. | tvilstilfeller m& styret kontaktes.

Fellesarealet som er oppmerket for parkering utenders er regulert som
gjesteparkeringsplasser. Det innebaerer at det kun er besgkende beboere i sameiet,
og sameierne selv som har adgang til & bruke gjesteparkeringsplassene. Det er ikke
anledning til & 1&ne ut parkeringsbevis til andre enn de som faktisk der og da
besoker en sameier. Formalet er gjesteparkering til beboere i sameiet, og ikke
eksempelvis parkeringsplass for kjente i forbindelse med jobb et annet sted.

Gyldig parkeringsbevis utstedt av styret skal veere godt synlig i kjeretoyets
frontvindu ved uteparkering. Hver enkelt seksjon har fatt 2 stk. Parkeringsbevis for
bruk til gjesteparkeringsplassene. Sameieres egeninnleide hdndverkere kan ogsa
benytte gjesteparkeringsplassene i ordinaer arbeidstid, og er av praktiske arsaker
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10.

11.

12.

unntatt kravet om parkeringsbevis.

Pa gjesteparkeringen utenders er der 2 ladestasjoner for ladbare biler.
Ladestasjonene er primeert tilgjengelig for sameiets beboere uten egen
parkeringsplass i garasjeanlegget, og for gjester til sameiets beboere. Alle mé ogsé
her ha parkeringsbevis i frontruten. Kontakt styret for vilkér og avtale om ladning av
bil. Bruken av disse plassene forutsetter at bilen stér til ladning, og flyttes nar
ladning er avsluttet, slik skiltet pa plassen tilkjennegir.

| garasjeanlegget er det etablert et begrenset antall sykkelstativ/plasser for sykler pa
fellesomradet. Disse plassene er til fri disposisjon for alle, og ingen kan reservere
disse plassene. Dersom alle plasser for sykler ei hele parkeringskjelleren er opptatt,
mé avrige sykler plasseres utenders p& oppmerkede omrader for sykkelparkering.

Det skal vises en meget hgy grad av aktsomhet ved motorferdsel bade i
parkeringsanlegget og utenders pa sameiets vei og omrade, slik at det ikke oppstar
farlige situasjoner eller skader. Dette innebaerer at farten ma avpasses etter
forholdene, hvilket ofte tilsvarer gangfart.

Seksjonseiere som ikke har eksklusiv bruksrett til parkeringsplass i garasjeanlegget,
ma benytte gjesteparkeringen og parkeringsbeviset. P4 grunn av det begrensede
antall gjesteparkeringsplasser som finnes utenders, henstilles det til at de som har
fast plass i garasjekjelleren om i all hovedsak & benytte seg av denne, og ikke oppta
gjesteparkeringen i unedig grad, bortsett fra ved nedvendig inn- og utlasting av
kjoretayet.

Bobiler kan kun korttidsparkere med parkeringsbevis i 24 timer for av- og palessing.
Feilparkering og parkering i strid med disse parkeringsbestemmelsene vil kunne
medfere borttauing for eiers regning og risiko. Parkert kjeretay og andre
gjenstander som anses som en sikkerhetsrisiko eller forseplings- eller

forurensningsfare, vil ogsé medfare borttauing/fierning for eiers regning og risiko.

Gijentatt mislighold, pé tross av skriftlig henvendelse, kan medfare at
parkeringstillatelsen (parkeringsbeviset) blir inndratt..
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Innkalling til ordinzert drsmgate i
Sameiet Hgivold Brygge

Tidspunkt: Onsdag 18.03.2026, kl. 18:00
Sted: Lund Kirke, Nye Menighetssal.

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles p& &rsmgtet. Styret haper du
leser gjennom innkallingen og deltar pa arsmgtet.

1.

2.

Konstituering

1.1 Valg av mgteleder

Forslag til vedtak: Til mgteleder velges

1.2 Valg av sekretaer

Forslag til vedtak: Til sekretaer velges

1.3 Valg av protokollvitne

Forslag til vedtak: Som protokollvitne velges:

1.4 Valg av 2 sameiere til tellekorps

Forslag til vedtak: Som tellekorps (2 sameiere) velges:

1.5 Godkjenning av innkalling og saksliste

Forslag til vedtak: Innstilling og saksliste godkjennes

1.6 Registrering av antall mgtende med stemmerett og fullmakter

Forslag til vedtak: Antall mgtende og registrerte sameiere med stemmerett: ......
Antall fullmakter: ......

Totalt antall stemmer: .......

Arsmelding

Forslag til vedtak: Krsmeldingen fra styret tas til orientering.

3.

Arsregnskap og budsjett

Forslag til vedtak: Arsregnskapet godkjennes. Budsjett tas til orientering.
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4.

Saker fra styret

4.1 Sak Rosenvold- seksjon 58

Nytt rekkverk er bygget til erstatning for det opprinnelige rekkverket hgst 2025. 1
ettertid fremmer seksjonseier sgknad om ettergodkjennelse. Sgknad med bilder
fremkommer i vedlegget.

Styrets innstilling:

Styret ber arsmgtet ta stilling til sgsknaden som krever 2/3 dels flertall av de
fremmote for & innvilges.

Ved positivt vedtak ma vedlikeholdsansvaret for rekkverk tilligge navaerende og
fremtidige eiere av seksjon 57. Et positivt vedtak vil ogsd kunne innebzere at det blir
mulig for flere @ spke drsmgtet om tilsvarende lgsning.

Styrets innstilling er at sameier ma tilbakebygge rekkverket til opprinnelig utforming
innen rimelig tid p8 egen kostnad.

Forslag til vedtak: Det ma stemmes over forslaget (sgknaden), og avstemmingen
krever 2/3 dels flertall for & kunne innvilges.

Om spknaden ikke oppnar ngdvendig flertall m& sameier
tilbakebygge rekkverket til opprinnelig utfgrelse innen rimelig
tid.

4.2 Sak Jacobsen seksjon 64 og Olsen seksjon 57

Styret oppdaget hgsten 2025 at begge seksjoners verandaer i 3. etasje (identiske
verandaer) kun har skyvedgrer ut til taket utenfor, og da uten noen form for sikring
utenfor. Gjennom arenes Igp har det skjedd endringer som ikke kan sees sgkt om,
eller godkjent for denne lgsningen. Det er imidlertid pabudt & ha sikring med rekkverk
for & ha sikring god nok mot fallulykker. Plan og Bygg i kommunen viser til
byggteknisk forskrift hvor det er palegg om rekkverk som fallsikring.

Begge sameiere har presentert mulig oppsett av glassrekkverk. Slikt rekkverk
eksisterer hos noen sameiere allerede - se bilde vedlagt.

Styrets innstilling:

Styret finner & kunne anbefale forslaget mot at dette utfores av fagfolk og pa
minimum lovlig hgyde, og i henhold til byggteknisk forskrift og naarmest identisk med
opprinnelig rekkverksutfgrelse hva angar aluminumsprofiler farge og materialvalg.

§12-17.
Rekkverk

(1) Rekkverk skal ha hgyde og utforming som sikrer mot fall og sammenstgt.
Rekkverk skal utformes slik at klatring forhindres. (2) Hoyde pa rekkverk i trapper og
ramper skal vaere minimum 0,9 m. Hoyde pa rekkverk ved balkonger, tribuner,
passasjer og lignende skal vaere minimum 1,0 m. Der hgydeforskjellen er mer enn
10,0 m over terreng, skal rekkverkshgyde veaere minimum 1,2 m.

I tillegg ma vedlikeholdsansvaret for rekkverkene for fremtiden tilligge ndvaerende og
fremtidige eiere av seksjonene 64 og 57.

Forslag til vedtak: Forslaget til sameierne innvilges mot at det settes i verk s

snart som mulig og i samsvar med styrets innstilling.
Rekkverket ma dekke hele dpningen og sa naer som mulig den

Side 2 av 117



&pningen skyvedgrene har i dpen tilstand. I tillegg m3&
vedlikeholdsansvaret for rekkverkene for fremtiden tilligge bade
navaerende og fremtidige eiere av seksjonene 64 og 57.
(Krever 2/3 dels flertall)

4.3 Beredskapsplaner for sameiet og eventuelt investeringsbehov

Utkast til beredsskapsplan for Sameiet kan leses i Portalen, da den blir for omfattende
a vedlegge her, men vi kan redegjgre noe kortere her:

Direktoratet for samfunnssikkerhet og beredskap (DSB) har utgitt en egen veileder
for egenberedskap i borettslag og sameier.

Direktoratet anbefaler at beboere og styrer samarbeider om:

. > Felles lagring av vann og utstyr

» Informasjonsrutiner

> Plan for hjelp til sdrbare beboere

- NBBL (Norske boligbyggelags landsforening) rader borettslag til & lage
enkle beredskapsplaner og gjennomfgre ROS-analyser. Disse papeker at
styret har et rettslig ansvar for & forebygge skade og ulempe for
beboere.
Styret har imidlertid en styreansvarsdekning gjennom forsikringsavtalen.
Forsikringen omfatter styremedlemmenes personlige, rettslige
erstatningsansvar for formueskade, som sikrede volder i egenskap av
medlem/varamedlem i styret i boligsameiet. Om noen opptrer
erstatningsbetingende uaktsomt eller forsettlig ved eksempelvis ikke a
underrette forsikringsselskapet om skaden innen rimelig tid, eller selv er
den forsettlige og direkte arsak til skaden, kan det bli vurdert en
avkortning i skadeoppgjgret etter erstatningsmessige regler.

Det er ogsa viktig & lese kommunens risiko- og sarbarhetsanalyse (vedlegg) for & fa

innsikt i hvilke situasjoner som kan oppsta i omradet, og hvilke tiltak som ber vaere
o

pa plass

https://www.kristiansand.kommune.no/navigasjon/politikk-og-organisasjon/
beredskap/

Beredskapsplan for HB1 skal ta for seg et bredt spekter av hendelser som kan oppsta
o . . o . . o

og pavirke sameiet og dets beboere pa forskjellige mater. Planen forutsetter at alle

sameiere selv har ivaretatt sin egen beredskap som anbefalt av DSB.

Sannsynligheten av at de mest ekstreme scenarioene inntreffer er lav, men
konsekvensen kan bli hgy. Styret har vurdert fglgende scenarioer som relevante:

e Stram kutt

Vann kutt

Brann & Eksplosjon
Flom

Flyalarm

Hvert scenario er beskrevet i utkastet til beredskapsplan med tilhgrende delplan for
hvert omrdde nevnt ovenfor, og som iverksettes ved hendelser.

Liste over investeringsbehov vedlagt.
Styrets innstiling:
Styret og Sameiet har ingen forpliktelse til & utarbeide og iverksette handlingsplaner

som omhandler beredskap. Som redegjort for ovenfor anbefaler likevel sentrale
myndigheter at dette gjgres.
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Styret innstiller derfor pa at det arbeides videre med beredskapsplanene, og at det
investeres i ngdvendig utstyr.

Forslag til vedtak: Arsmgtet vedtar at det arbeides videre med
beredskapsplanene, og at det brukes et belgp i stgrrelsesorden
ca 75000 til investering i utstyr.

4.4 Orientering om arbeidet med vedlikeholdsplan

Vedlagte vedlikeholdsplan fra i fior er nd oppdatert. Som det vil fremgd satser vi pa at
det blir gkonomi til 8 renovere de resterende 4 heiser, og helst med 1 heis pr ar
fremover, muligens hurtigere alt etter gkonomi. Denne renoveringen er det som
preger budsjettet i vedlikeholdsplanen.

I tillegg vedlegges en inspeksjonsrapport vi har fatt gjennomfgrt med fagkyndig
personell nar det gjelder betongkonstruksjonen. Konklusjonen er entydig positiv, selv
om det er noen steder som trenger noe enkelt vedlikehold og reparasjon til en relativ
beskjeden kostnad, og som muligens 0gsd egner seg som del av en dugnad.

Forslag til vedtak: Oppdatert vedlikeholdsplan tas til orientering.

4.5 Orientering om Energirapport i forbindelse med stgtte fra
ENOVA

BOS@R teknisk avdeling har pa var forespgrsel, og etter at vi fikk innvilget stgtte fra
Enova pa kr 150.000,-, laget en energirapport. I tillegg er det ogsa laget en kort
rapport kalt simulering av energitiltak for leilighet p& 100m2.

Den korte konklusjonen er at det anbefales i farste omgang varmepumpe luft til luft
som et tiltak for a fa ned energiforbruket. Bytte av darer og vinduer ma bli opp til den
enkelte sameier basert pa dgrer og vinduers faktiske tilstand og alder. Styret vil
komme tilbake til muligheten for & fellesbestille varmepumpe, og eventuelt derer og
vinduer, for 8 oppnd gunstigere priser enn ved bestilling fra hver enkelt sameier.
Enova har i disse dager gatt ut med informasjon om at det for tiden ikke gis stgtte til
varmepumper. Styret vil ga videre med saken og undersgke om det finnes andre
muligheter.

Styrets innstilling: Arsmatet gis en kort orientering.

Forslag til vedtak: Energirapport tas til orientering

4.6 Innstallasjon av lyssensorer i trappeoppgangene

Styret har mottatt en henvendelse pa papir som er underskrevet med "Beboer" og
kalt "Forslag til rsmgtet Hgivold brygge 2026". Styret gnsker normalt ikke anonyme
henvendelser fordi det er sameiere som har forslagsrett til &rsmgtet, eventuelt en
beboer med fullmakt fra en sameier.

Saken fremmes likevel denne gang fordi saken i seg selv kan veere av en viss
interesse.

Forslaget siteres: "Lyssensor i oppgangene. Lysene slar seg pa nar det er folk der.
Ikke slik som na star lyset pa hele dggnet".

Styrets innstiling:

Vi har i dag ledlys i alle lyspunkter i trappehusene - anslagsvis 50 stk. Styret har
undersgkt mulighetene for @ innstallere lyssensorer ved alle dgrer som er i
trappehusene som ogsd er ca 50. Vi har Norgespris pa strem i fellesarealene og ville
ogsa vite om det da var noe a spare ved en slik innstallasjon.

Vi har nd fatt felgende svar fra EK-elektro:"Her vil nedbetalingstiden bli sveert lang.
Ville ikke gjort noe med det for @ vaere aerlig. Det vil heller vaere aktuelt nar lampene
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en gang skal byttes og montere de med sensor innebygd."

Styret er ogsa usikker pa om eldre beboere vil fgle dette trygt med at lyset forst gar
pd ved bevegelse kvelds- og nattestid. Lampene i trappehusene er forelgpig i god
stand da disse star innomhus.

Forslag til vedtak:

Styret har p& denne bakgrunn konkludert med at dette ikke er
lsnnsomt verken nar det gjelder stremregning eller installasjon,
og innstiller pa at dette ikke gjgres na.

4.7 Kort orientering om lagmannsrettsaken 4. og 5. juni 2026
Styreleder orienterer kort om status i saken.

Styrets innstilling:

Styrets innstilling til videre behandling av sakene fremkommer i
sak 5.6. nedenfor

5. Saker fra eierne

5.1 Forslag nr 1 markiser pa bygget fra Grande
Markiser pa terrassene skal idag vaere bla/hvit stripet og har vaert slik siden 1990

Forslag til vedtak:

Styrets innstilling:

Foreslar det apnes for markiser i en eller flere gratoner slik det
o o o . . .
na er pa mange screens pa bygget. Vil vaere en modernisering.

Estetikk og fargevalg har veert en gjenganger pa styremgter i
flere ar. Hva som er pent og hva som passer til et bygg som
dette er det saerdeles mange meninger og gnsker om. Lignende
boligblokker har ofte samme eller tilnaarmet samme utfgrelse
pa markiser. Eksempelvis har Solbygg like markiser ved alle
leiligheter. Det er tidligere opplyst i styremgter at det er
godkjent en grafarge i tillegg til den bla og hvitstripete. Noe
styrevedtak pa dette har vi ikke funnet.

I de senere ar har det kommet sakalte screens i andre farger,
dvs i flere typer gratoner. I 2024 inviterte styret leverandgren
Aasheim til et mgte om farger og utfgrelse. Styret vedtok da
fargekoder pa screens og markiser.

Styret vil i denne forbindelse ikke unnlate & nevne at det er
oEservert flere markiser som det er pa hgy tid at blir skiftet duk
pa.

Pkt 5-2 i vedtektene lyder: Av hensyn til felles interesse av
penest mulig fasade, kan styret treffe bestemmelser om forhold
av eksterigrmessig betydning, for eksempel som vedrgrende
markiser, vinterhager, ute belysning og lignende.

Styret har fglgelig kompetanse til & fastsette og avgjore dette
spersmalet, men det betydelige engasjementet som dette
synes a ha hos sameiere, finner vi det riktig a ta dette pd
arsmotet.

Denne saken gjelder samme tema som neste sak 5.2 pa
agendaen og disse behandles derfor samlet.

5.2 Forslag nr 2 markiser pa bygget fra Mjdland/Brandsrud
Oversender vart forslag om endring/- bytte av duk pa markisene i sameiet - se

vedlegget

Styrets innstiling:
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Saken behandles sammen med sak nr 5.1 da dette dreier seg om samme tema.
Styrets innstilling fremgar felgelig i sak nr 5.1.

Forslag til vedtak: Styrets innstiller pa a skifte til vedtatte fargekoder i gra bade
pa markiser og screens innen 1.6.2029.

5.3 Sgppelrom og system -fra G. Grande

Det er stadig tilbakevendende problemer i sgppelrommene. De er bade upraktiske og
arbeidskrevende.

Foreslr det utredes 1 eller 2 posisjoner med nedgravde dunker slik det anlegges pa
nybygg. Dette vil kunne ha flere fordeler:

Unng8 de stadige feil ved sgppelhdndtering som styret ma papeke i epost til
beboerne.

Spare arbeidstimer for vaktmester.

Sgppelrom vil kunne brukes til sykkelparkering og det Igser dagens problemer med
sykler i garasjen inkludert tyverier for rommene kan 18ses evt med kode/rf brikke for
maksimal sikkerhet.

Styrets innstilling:

Dette er utredet tidligere, og konkludert med at styret ikke vil anbefale en slik
Igsning, bade av kostnadsmessige grunner og andre nedenfornevnte grunner.

Den 25. februar 2025 fikk vi fglgende tilbakemelding fra Avfall Sgr: Dere trenger 7 stk
nedgravde beholdere hvis dere kan klare dere med ett punkt, minste gang avstand er
rundt 100m. Hvis gangavstanden overstiger 100m ma dere ha 2 stasjoner med 5
containere pa hver. Hver container koster pr. nd 92.000,- pr stk levert uten moms,
gravekostnader kommer i tillegg.

Dette koster fglgelig 805.000 ink.mva med 7 beholdere, samt sprengnings og
gravearbeider, hvilket vi antar vil komme p& minimum 400.000, da vi antakelig bade
ma ta noe av fjellet mot Kuholmsveien og ogsa bygge opp igjen muren mot var
kjgrevei, da eneste plassering er i bakkant av vaktmesterbua.

I tillegg er det en kjennsgjerning at sameierne i et slikt tilfelle vil matte bruke et
utendgrs sgppelpunkt mot dagens innendgrspunkter. Avstanden for de som bor i
sydenden av blokka vil ogsa bli betydelig. Det er en kjennsgjerning at snittalderen pa
sameierne hos oss ikke er veldig ung, og styret antar at ogsa disse sistenevnte
argumentene vil ha stor betydning for mange.

Vi har for tiden et stgrre renoveringsprogram for de resterende 5 heisene pa 1 mill.
hver, og som i stor utstrekning krever det meste av vart budsjett de neste 4 drene, og
som var arsaken til skningen av fellesutgiftene hgsten 2025. Om sameiet gnsker at
styret skal ga videre med denne saken vil dette medfgre en ekstrainnbetaling fra hver
sameier/leilighet pa ca 11.000 for a finansiere anlegget forutsatt at vare antakelser
om kostnader holder.

Vi har erfart at nedgravde containere hos andre sameier, eksempelvis hos Marvika
Torv, at matavfall avgir mye ubehagelig lukt, og spesielt om sommeren. Containerne
blir normalt ikke hentet fgr de viser at de er tilnaermet fulle.

Forslag til vedtak: 1. Styrets innstiller pa at forslaget ikke forfglges videre. Dagens
ordning viderefgres.

2. Forslagstillers innspill vedtas, og da slik at dette utredes
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videre av styret.

5.4 Ny sykkelbod - forslag fra Svein Gunnar Gundersen

Svein Gunnar Gunnersen foreslar & bygge en ny sykkelbod utendgrs mot
Kuholmsveien som kan beskytte mot vaer og vind og |ases slik at syklene star trygt.
Da vil alle kunne ha sin faste plass for syklene sine. I vedlegget presenterer han
forslaget naermere.

Styrets innstilling:

Dette forslaget har et omfang som krever en utredning for & avklare stgrrelse,
muligheter for plassering pa eiendommen (fellesareal), kostnader og finansisering.
Styret anbefaler at Arsmeotet ber styret lage en utredning og presentere alternative
lgsninger pd Arsmetet 2027.

Forslag til vedtak: Styret arbeider videre med en utredning som presenteres pa
arsmgtet 2027.

5.5 Sak Furholt/Bedringds - seksjon 83, p.plass 279, bod 89

Saken gjelder innsnevring av bod i p.kjeller med ca 30 cm til fordel for noe bredere
parkeringsplass.

Se vedlegg for sgknad og bilder og tegning.
Styrets innstilling:

Parkeringskjelleren er snr 1 i sameiet, og hver enkelt som har parkeringsplass og/eller
bod i parkeringskjelleren har en narmere spesifisert brgk/andel av snr.1, samt en
spesifisert og nummerert parkeringsplass og/eller en nummerert bod.

Snri er et realsameie hvilket innebaerer at endringer i denne m& behandles pa et
o
arsmgte.

Styret innstiller pa at sgknaden godkjennes da endringen ikke far innvirkning pa noen
andre sameiere i parkeringskjelleren - se vedlegg

Det ma folgelig stemmes over forslaget (krever 2/3-dels flertall for et positivt vedtak).

Forslag til vedtak: Sgknaden innvilges med forbehold om at det brukes godkjente
handtverkere som hensyntar eksisterende lysanlegg og
brannsensor, samt at dette utfgres i tilneermet samme
materialvalg og farge.

5.6 Sak fra Haugland og Rysstad

Haugland og Rysstad har redegjort for sine synspunkter og hva de mener ma gjores
av arsmgtet i forbindelse med disse sakene i 2 vedlegg som folger her.

Styrets innstilling:

Styret innstiller enstemmig pa at saken ma finne sin Igsning i rettsapparatet slik
sameier Haugland har krevd - dvs en rettskraftig dom. Styret er tilfreds med
tingrettens dom som gav sameiet medhold pa alle punkter, og forutsetter at alle
sameiere har lest denne.

Saken(e) Haugland/Rysstad na fremmer pa nytt igjen - dvs. de er allerede fremmet 3
ganger tidligere:

1. ble fremmet pa arsmgtet 18.3.24 og votert over med negativt resultat

2. er fremmet og behandlet i ekstraordinaert arsmgte 11.09.24 og votert over med
negativt resultat,
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3. er fremmet i e-post av 9.10.25 fra de to sameierne nd i hgst, uten at styret gav
noen spesiell respons pa henvendelsen, da denne ikke var stilet til styret, men "Til alle
vare naboer pa Hgivold".

og fremmes igjen na for fjerde gang til arsmgtet 18.3.26, og denne gang med et noe
mer spesifiserte vedlegg over det de mener er grunn for 8 hevde usaklig
forskjellsbehandling.

Sakene er for gvrig ikke dokumentert med styrevedtak slik det synes @ hevde at
foreligger. Argumentet usaklig forskjellsbehandling ble ikke gitt medhold i
tingrettsdommen.

Styret vil papeke, som tidligere informert om, at tingrettsdommen er anket av
Haugland /Rysstad, og at den na ligger til behandling i rettssystemet 4. og 5. juni.
Styret er derfor av den oppfatning at spgrsmalet om disse terrassene ikke bgr
realitetsbehandles pd &rsmgtet na i mars.

Styret vil forholde seg til at saken er under rettslig behandling, og anbefaler at
arsmotet gjor likedan. Saken vedrgrende de to takterrassene i HB 18 er anket til
lagmannsretten av de nevnte to sameierne, da de ikke fikk medhold pa noe punkt i
tingretten. Da saken na skal behandles av en hgyere rettsinstans, er det ikke
hensiktsmessig eller juridisk tilradelig at arsmatet fatter nye vedtak i saken na.
Forslaget fra de to sameierne inneholder ogs3 deres egne saker som er til behandling
i rettssystemet. Forslaget kan, i likhet med deres tidligere forslag, fort oppfattes som
forslag som ogsa inneholder trusler og amnesti. Styret er enstemmig i sin avgjorelse
om a ikke la seg presse i en sak som er under behandling i rettssystemet.

Styret vil senere sette i verk en systematisk gjennomgang av tidligere tiltak som er
papekt, og om mulig innhente mer dokumentasjon for disse, for a sikre at et senere
arsmgte kan fatte gode avgjgrelser. De sameiere som vedlegg A omfatter, og de
pastander som presenteres der, har ikke de aktuelle sameiere fatt muligheten til &
redegjore for sitt syn pd, og heller ikke kunnet imgtegd og eventuelt dokumentere.
Det er heller ikke gitt at alle de sakene som nevnes i vedlegget krever et
arsmgtevedtak. Tingretten har allerede vurdert argumentet om "likhetsprinsippet"”, og
konkludert med at utbygging av takterrasser pa felles takareal skiller seg kvalitativt
fra andre tiltak, som for eksempel innglassing av eksisterende balkonger eller sdkalt
"privatisering" av svalganger. Dette vil antakelig ogsa bli provet pa nytt under
behandlingen i Lagmannsretten.

Styret innstiller pa & folge rettsprosessen videre og vil informere sameierne s snart
rettskraftig dom foreligger.

Forslag til vedtak: Det stemmes over forslagene i denne rekkefglge:
Styrets forslag:

1. Styret er enstemmig av den oppfatning at saken fra
Haugland og Rysstad ma finne sin avgjgrelse i lagmannsretten,
da disse sameiere har pdanket tingrettsdommen. Styret vil
senere sette i verk en systematisk gjennomgang av tidligere
tiltak som er papekt av Haugland/Rysstad, og om mulig
innhente mer dokumentasjon for disse, ogsa fra aktuelle
sameiere, inklusive ferdigattester og eventuelt arkitektens
uttalelser til sakene for de saker som krever dette. Dette for a
sikre at et senere drsmgte kan fatte riktige avgjorelser etter en
rettskraftig dom foreligger. (krever simpelt flertall)

Sameierne Haugland /Rysstads forslag:

2. Arsmgtet ettergodkjenner alle de fasadeendringer og retten
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til bruk av fellesarealer som tidligere er godkjent av styret, jf
alle eksempler i vedlegg A. (Styrets merknad: Sameiet har ikke
protokoller som kan bekrefte tidligere godkjente styrevedtak
for mange av fasadeendringene. Forslaget forutsetter 38
avstemminger for a ivareta habilitetsregler.) (krever 2/3 dels
flertall)

3. Alternativt om arsmgtet ikke godkjenner at styret tidligere
har hatt slik fullmakt til & godkjenne disse sakene; bes det om
at drsmgtet etterbehandler hver enkelt sak som folger jf
saksfremstillingen. (Styrets merknad: I styrets forslag - jf pkt 1
ovenfor - vil styret senere sette i verk en systematisk
gjennomgang av tidligere tiltak som er papekt av i vedlegg A,
og om mulig innhente mer dokumentasjon og innspill fra hver
enkelt aktuell sameier, for & sikre at et senere drsmete kan
fatte gode avgjorelser. (Krever 2/3 dels flertall).

6. Styrehonorar

Styrehonorar vedtas normalt etterskuddsvis for perioden fra forrige arsmgte til i dag.
Normal praksis er at det avgaende styret fastsetter fordelingen, selv om fordelingen
gjgres etter at styret er gatt av.

Styrets innstiling:

Dagens styrehonorar til hele styret er kr 130.000. Seerlig det siste aret har styret erfart
at dette arbeidet har medfgrt en ikke ubetydelig gkt arbeidsbyrde for styrets medlemmer.
Dette skyldes gkning i omfang av bade kjente oppgaver, og gkning i en del ikke-
forventede oppgaver. Sett i lys av tidsforbruket, er styrevervene for en stor del dugnad.
Selv etter denne foreslatte gkningen forblir arbeidet i all hovedsak dugnad, og styret er
ogsa innforstatt med at styrearbeidet ogsa i arene fremover vil ha et stort innslag av
dugnad.

Det foreslas en gkning pa kr 40.000 til kr 170.000 i samlet styrehonorar til hele styret.

Siste gkning i styrehonorar skjedde i 2019, mao 7 ar siden.

Forslag til vedtak: Totalt styrehonorar for perioden fra forrige arsmgte til i dag
fastsettes til kr. 170.000.

Styret far fullmakt til 8 fordele summen internt.

7. Valg til styret

Valg av styre i henhold til vedtektene. Styret har det siste aret bestatt av:

Styreleder, Tor Bgrre Kvernland
Styremedlem, Erling Tambs
Styremedlem, Geir Remi Strand
Styremedlem, Monica Brandsrud
Styremedlem, Harald Minde
Varamedlem, Trine Mjaland
Varamedlem, Astrid Aas

7.1  Valg av styreleder
Styreleder Tor Bgrre Kvernland er pa valg i ar.

Forslag til vedtak: Som styreleder for 2 nye ar foreslas: Tor Bgrre Kvernland
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7.2 Valg av styremedlemmer
Fglgende styremedlemmer er pf—i valg:

Styremedlem Geir Remi Strand er ikke pa valg
Styremedlem Harald Minde er pa valg
Styremedlem Erling Tambs er p& valg
Styremedlem Monica Brandsrud er ikke pa valg men gnsker & fratre nd
Forslag til vedtak: Som styremedlemmer foreslds gjenvalgt for 2 nye &r
Styremedlem Harald Minde
Styremedlem Erling Tambs

Terje Eiksa (ny) foreslas valgt som styremedlem for den
resterende perioden til Monica Brandsrud pa 1 ar

7.3 Valg av varamedlemmer
Varamedlemmer velges hvert ar for ett ar av gangen.

Varamedlem Astrid Aas er pa valg

Varamedlem Trine Mj8land er pa valg og gnsker ikke gjenvalg

Forslag til vedtak: Som varamedlem for ett ar foreslas:
Astrid Aas, velges for 1 ar

Brynjar Haugen (ny), velges for 1 ar

Om styrets innstilling vedtas i sin helhet vil styret for neste
. o
Il A"

Styreleder, Tor Bgrre Kvernland
Styremedlem, Erling Tambs
Styremedlem, Geir Remi Strand
Styremedlem, Terje Eiksa
Styremedlem, Harald Minde
Varamedlem, Brynjar Haugen
Varamedlem, Astrid Aas

7.4 Valg av valgkomité til neste drsmgte

Valgkomitemedlemmer velges for 2 &, men da slik at medlemmene er hver for seg pa
valg annet hvert ar.

Anthony Culley, som er pd valg i ar, er i dag eneste medlem av valgkomiteen, da det
andre medlemmet Haestad har flyttet fra sameiet i perioden.

Forslag til vedtak: Til valgkomité foreslas:
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Anthony Culley velges for 2 ar

Brynjar Haugen (ny) velges for 1 &r, som er den resterende
perioden for tidligere medlem Haestad som er flyttet fra
Sameiet.
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Regler for deltagelse og fullmakter:

Bare eiere eller personer med fullmakt fra eiere har stemmerett pa arsmete. Leietakere
har rett til 8 veere tilstede og til & uttale seg.

Pa drsmgte kan eier og ektefelle, samboer eller et medlem av husstanden mgte. Det er
bare eieren som har stemmerett. Leietaker har rett til @ mgte, men uten stemmerett.

Dersom du ikke kan mgte pa drsmote kan du mgte med fullmektig. @nsker du & benytte
deg av denne retten ma fullmaktsskjema nedenfor benyttes.

FULLMAKT

Fullmakt gis til (Nnavn):............o .

Ovennevnte har fullmakt til & stemme for meg pa arsmgte til Sameiet Hgivold Brygge
onsdag 18.03.2026

Fullmaktsgiver:
NAVN Lt e e
ADRESSE ..ottt

EIER AV SEKSJONS NR. ..o e

Leveres til mgteleder
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Styrets arsmelding for Sameiet Hgivold Brygge 2025

ARSMELDING FOR 2025

Sameiet Hgivold Brygge (org. nr: 976026241) ligger i Kristiansand kommune.
Boligselskapets hovedoppgave er drift og vedlikehold av boligselskapets eiendom, med
unntak av de deler av eiendommen som hver enkelt eier har ansvar for.

Forutsetning for fortsatt drift er tilstede, og regnskapet er avlagt pa denne forutsetning.
Det er styrets oppfatning at det fremlagte resultatregnskap og balanse gir en rettvisende
oversikt over boligselskapets drift i 2025 og om boligselskapets stilling ved arsskiftet.

Boligselskapet er forsikret i Protector Forsikring ASA. Eier ma selv sgrge for 8 tegne egen
innboforsikring.

Ved arets slutt bestar styret av:

Styreleder, Tor Bgrre Kvernland, Hgivold brygge 22 L401/402
Styremedlem, Erling Tambs, Hagivold brygge 22 L203
Styremedlem, Geir Remi Strand, Hgivold brygge 18 L506
Styremedlem, Monica Brandsrud, Hgivold brygge 18 L203
Styremedlem, Harald Minde, Hgivold Brygge 16 L101
Varamedlem, Trine Mjaland, Hgivold brygge 12 L302
Varamedlem, Astrid Aas, Hgivold brygge 14, L 510/511

Styrets arbeid i 2025

Styret har hatt 9 styremgter og 6 arbeidsmgter i 2025. Arbeidsomfanget har vaert
betydelig bade knyttet til planlagte og ikke planlagte vedlikeholdsoppgaver, samt
forberedelse, deltakelse og oppfglging av tingrettssaken.

Vedlikehold/oppgraderinger utfgrt i 2025

Vedlikeholdsoppgavene har blant annet vaert oppgradering og maling av grunnmur mot
Kuholmsveien, utbedring og nytt avlgp fra en terrasse, undersgkelser rundt
fuktproblematikk i boder, utskifting av flere ikke-virksomme varmekabler i nedlgp fra
takrenner og terrassesluker, 2 vannskadesaker i leiligheter, 3 vannskadesaker i boder,
reforhandling av vedlikeholdsavtaler med Brabo(vaktmesteroppgaver) og Motum
(Heisservice), innhenting av konkurrerende anbud for rehabilitering av heiser hos Motum
og Schindler samt kvalifikasjonsvurdering og beslutning om valg av leverandgar,
utarbeidelse av mulige beredsskapsplaner i sameiet, innhenting og bistand ifm
brannteknisk tilstandsanalyse og oppfa@lging av avvik som ble avdekket, bistand i
forbindelse med Bosgr/Enova-undersgkelse for mulige effektiviseringstiltak i
klimasammenheng herunder oppfglging av spgrreundersgkelser, forhandlet ny og noe
rimeligere kontrakt med Telenor TV/Internett, oppfelging av flere driftsstans av flere
heiser, videreformidlet midlertidig fremleie av 5 parkeringsplasser i parkeringskjeller,
installasjon og bytte av ytterligere brannsensorer i fellesarealer, inngatt avtale om
Norgespris pa strom til fellesarealer, byttet to vifter i boder, oppdatert oversikter over
sameieres boder og parkeringsplasser, laget oversikt over ngkler til fellesarealer,
innhentet oversikter i forbindelse med og ved utarbeidelse av vedlikeholdsplan mv.

Denne arsmeldingen er godkjent pa styremgtet 19.01.2026.

Arsmeldingen er godkjent av styret 21.01.2026
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Resultatrapport klient 129 Sameiet Hoivold Brygge

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2025 2024 2025 2026

Inntekter
Inndekning av felleskostnader 5685 080 5061 581 5685 084 5685 084
Innbetalt kabel TV/Internett 737 603 638 856 690 437 762 000
Vedlikeholdsfond 1 409 002 0 0 818 000
Andre driftsinntekter 2 127 651 434 259 154 050 115000
Sum inntekter 6 959 336 6 134 696 6 529 571 7 380 084
Driftskostnader
Revisjonshonorar 3 15625 14 875 15 000 12 500
Styrehonorar 130 000 130 000 130 000 170 000
Forretningsfererhonorar 147 787 148 169 144 000 148 000
Radgivningstjenester 171 555 59 062 78 500 121 500
Vaktmestertjenester 619 050 695616 650 000 655 000
Arbeidsgiveravgift/ sos. kost. 5 18 330 18 330 18 330 23970
Vedlikehold/serviceavtaler 6 1632420 1707 247 1735993 2694 314
Kabel-tv/Internett 722 408 655 380 690 437 762 000
Forsikring 1010417 1091073 1112 000 1 050 000
Kommunale avgifter 1354 216 1219277 1319 000 1335 000
Strem 395818 472 082 564 000 380 000
Andre leiekostnader 0 2 500 0 0
Renhold, fellesareal 8248 22 085 23 000 10 000
Verktoy, driftsmatriell, inventar 1519 16 315 15 000 5000
Kontorrekvisita, trykksaker 64 1401 4 000 1100
Andre driftsutgifter 7 31764 40 465 37 000 30 000
Sum driftskostnader 6 259 219 6 293 877 6 536 260 7 398 384
Driftsresultat 700 117 -159 181 -6 689 -18 300
Finansinntekt- og kostnad
Renteinntekter 44 730 28 822 2479 15 000
Annen finansinntekt 3304 4210 4210 3 300
Resultat av finansinntekt- og kostnad 48 034 33032 6 689 18 300
Arsresultat 8 748 151 -126 149 0 0
Disponering av resultat
Overfaring til opptjent egenkapital 9 -748 151 126 149
Sum disponering av resultat -748 151 126 149

Sameiet Hgivold Brygge
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Balanserapport klient 129 Sameiet Hoivold Brygge

Note Beholdning Beholdning
pr. 31.12.25 pr. 01.01.2025

EIENDELER
Anleggsmidler
Varige driftsmidler
Omlgpsmidler
Fordringer
Restanser felleskostnader 33 604 35495
Andre fordringer 10 632 388 866 550
Bankinnskudd og kontanter
Innestaende pa driftskonto 1117 304 341 505
Sum omlgpsmidler 8 1783 296 1243 549
SUM EIENDELER 1783 296 1243 549

Sameiet Hgivold Brygge
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Balanserapport klient 129 Sameiet Hoivold Brygge

Note Beholdning Beholdning
pr. 31.12.25 pr. 01.01.2025
EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital
Opptjent egenkapital 577 392 577 392
Arets resultat 748 151 0
Sum egenkapital 9 1325 542 577 392
Gjeld
Langsiktig gjeld
Kortsiktig gjeld
Forskuddsbetalt felleskostnader 222 641 259 144
Leverandergjeld 378 128 407 013
Annen kortsiktig gjeld -143 015 0
Sum kortsiktig gjeld 8 457 754 666 157
Sum gjeld 457 754 666 157
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1783 296 1243 549
Sameiet Heivold Brygge
17.02.2026
(Signert elektronisk)
Tor Berre Kvernland Harald Minde Monica Brandsrud
Styreleder Styremediem Styremedlem
Erling Tambs Geir Remi Strand
Styremedlem Styremediem

| Sameiet Hoivold Brygge

Side 16 av 117




Noter 2025

Note 0 - Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk. Unntaksregler som gjelder for sma foretak er anvendt der annet
ikke er angitt i regnskapsprinsipper.

Inntekter
Inntekter inntektsfares etter hvert som de er opptjent.

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Eiendeler bestemt til varig eie eller bruk er klassifisert som anleggsmidler. Andre eiendeler er klassifisert som omlgpsmidler. Klassifisering av kortsiktig og
langsiktig gjeld er basert pa nedbetalingstid. Kortsiktig gjeld forutsettes innfridd i lepet av et ar. @vrig gjeld er langsiktig gjeld. Anleggsmidler vurderes til
anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi nar verdifallet ikke forventes & vaere forbigaende. Reversering av tidligere nedskrivninger foretas dersom
grunnlag for opprinnelig nedskrivning ikke lenger er tilstede.

Langsiktig gjeld bokferes til nominelt mottatt belep pa etableringstidspunktet. Langsiktig gjeld oppskrives ikke til virkelig verdi som felge av renteendringer.

Omlepsmidler vurderes til laveste verdi av anskaffelsesverdi og virkelig verdi.
Kortsiktig gjeld balanseferes til nominelt mottatt belep pa etableringstidspunktet.

Kundefordringer og andre fordringer fares opp i balansen til palydende etter fradrag for avsetning til paregnelig tap. Avsetning til paregnelig tap gjeres pa

grunnlag av en individuell vurdering av de enkelte fordringene. | tillegg gjeres det for evrige kundefordringer en uspesifisert avsetning for a dekke antatt tap.
Andre fordringer er ogsa gjenstand for en tilsvarende vurdering.

Note 1 - Innkrevd til vedlikeholdsfond

Innbetalt 2. kvartaler med vedlikeholdsfond kr. 409.000,-. Avsettes til fremtidig starre prosjekt/vedlikehold. Innbetaling til vedlikeholdsfond inngar i ordinaert
resultat, som sa inngar i egenkapitalen.

Saledes vil ikke vedlikeholdsfond fremkomme som egen post i balansen, men innga i opptjent egenkapital. Kostnad pa kr. 314.174,- i 2025 gjelder Akonto
belgp fra Motum. Samme belep overferes fra vedlikeholdskonto til driftskonto den 06.02.26

Note 2 - Andre inntekter

Bestar av:
-Ladestram EL-kjaretey: Kr. 127.651,-

Note 3 - Revisjonshonorar

2025 2024
6700 Revisjon 15625 14 875
Sum 15 625 14 875

Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon. Belap er inkl.mva.

Sameiet Hgivold Brygge
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Noter 2025

Note 4 - Styrehonorar

2025 2024
5330 Styrehonorar 130 000 130 000
Sum 130 000 130 000
Note 5 - Personalkostnader
2025 2024
5400 Arbeidsgiveravgift 18 330 18 330
Sum 18 330 18 330
Sameiet har ikke tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Det er ikke utbetalt lenn utover styrehonorar i 2025.
Note 6 - Vedlikehold
2025 2024
6600 Div. Vedlikehold bygg 480 886 297 903
6601 Garasje Vedlikehold 19 263 44 246
6603 Vedlikehold vvs 60 732 19979
6604 Vedlikehold elektro 88 085 197 408
6605 UTEAREAL - VEDL. UTVENDIG ANLEGG 161 984 311982
6608 HEISENE - VEDLIKEHOLD 131 540 299 464
6609 Kjap av maling 7434 734
6614 Egenandel skader 30 000 31 000
6616 Brannsikring/alarmer -Vedlikeholdsavtale 229125 454 094
6626 Skadedyrkontroll 12 353 15 936
6629 Service/vedlikehold ventilasjon 6 831 0
6630 Brayting 49 544 33 250
6640 PERIODISK VEDLIKEHOLD-VEDLIKEHOLDSFOND 354 643 1250
Sum 1632 420 1707 247
Periodiserte vedlikehold -vedlikeholdsfond Kr. 314.174 gjelder Akonto avdrag for heisprosjekt fra Motum
Note 7 - Andre driftsutgifter
2025 2024
6390 Kostnader fellesarealer innv. 5693 15683
7710 Kostnader vedr.styret 0 14 091
7720 Generalforsamling 6 750 4 606
7770 Bankomkostninger 1825 1556
7771 Bankomkostninger Klare 1875 1875
7790 Andre kostnader 15 620 2654
Sum 31764 40 465
Note 8 - Disponible midler
2025 2024
A. Disponible midler IB 577 392 703 541
Arets resultat 748 151 -126 149
B. Arets endringer i disponible midler 748 151 -126 149

Sameiet Hgivold Brygge
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Noter 2025

2025 2024
Note 8 - Disponible midler
C. Disponible midler UB 1325 542 577 392
Omlgpsmidler 1783 296 1243 549
- Kortsiktig gjeld 457 754 666 157
Disponible midler 31.12 1 325 542 577 392

Sameiet Hgivold Brygge

Side 19 av 117




Noter 2025

Note 9 - Egenkapital

2025 2024
Annen egenkapital 01.01 577 392 703 541
Arets resultat 748 151 -126 149
Sum egenkapital 31.12 1325 542 577 392

Note 10 - Andre fordringer
Periodiserte leveranderkostnader som gjelder neste ar, Kto.1790; kr . 632.388, Tilgode fordring Klare AS Kto.1799; kr .143.015,-.

Sameiet Hgivold Brygge
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Resultat og balanse med noter for Sameiet Hgivold Brygge.

Dokumentet er signert elektronisk av:

For Sameiet Hgivold Brygge

Styreleder

Styremedlem
Styremedlem
Styremedlem
Styremedlem

Tor Bgrre Kvernland (sign.)
Harald Minde (sign.)

Geir Remi Strand (sign.)
Monica Brandsrud (sign.)
Erling Tambs (sign.)
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@ Ced ra Revisorer & radgivere Cedra Norge AS

Markensgate 32, 2 etasje
4612 Kristiansand

Til arsmegtet i Sameiet Heivold Brygge
Uavhengig revisors beretning

Konklusjon
Vi har revidert arsregnskapet for Sameiet Heivold Brygge som bestar av balanse per 31. desember 2025, resultatregnskap for
regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

« oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og
e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av sameiets finansielle stilling per 31. desember 2025, og av dets resultater for
regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfert revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til
disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av
sameiet i samsvar med kravene i relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for Accountants (IESBA-reglene),
og vi har overholdt vare @vrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering
tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

@vrig informasjon
Styret (ledelsen) er ansvarlig for @vrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet. @vrig informasjon omfatter
budsjettall som er presentert sammen med arsregnskapet. Var konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig informasjon. Formalet er & vurdere hvorvidt det
foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under
revisjonen av arsregnskapet, eller hvorvidt @vrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom
gvrig informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting a rapportere i sa henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og
god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som den finner nedvendig for & kunne utarbeide et
arsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og opplyse om forhold av betydning
for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at
virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er 4 oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som
falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en
hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan oppsta som felge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse som vesentlig dersom den
enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke de gkonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av
arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger.

Kristiansand, 4. mars 2026
Cedra Norge AS

Ole Kristen Stenberg

Statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

Cedra Norge AS

Registrert i Foretaksregisteret

Medlem av Den norske Revisorforening
Organisasjonsnummer: 935 416 779
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Vedlegg 1

SAK:
Endring av Fasade / Fellesomrade Dato: 19.03.26

Sgker:
Rosenvold / Rosseland
Seksjon nr: 57

Hva sgkes det om: (Selve sgknaden, beskrivelse)

Det sgkes i ettertid om at rekkverksutfgrelse pd veranda kan aksepteres av arsmgtet i den
utforming det fikk senhgstes 2025.

Sgknad i e-post med bilder av 17.09.25:

Til styret pa4 Hgivold Brygge.

Vedr. bytte av glass pa veranda i var leilighet Hgivold Brygge 16/ H0301, Sa var disse glassen
sé slitt og ripete at vi fikk de ikke klare og rene. Sa har undertegnede tatt det for gitt at man
fjerner skinner opp pa glassene til det som tidl. har vert til skyvevinduer som er tatt vekk av tidl.
eiere. Dette har vi selvfglgelig tatt pA var regning a satt nye glass som i likhet med det som er
gjort i andre leiligheter pd Hgivold. Men har dessverre ikke skj@nt regelverket godt nok. Dette er
vi nd blitt forklart tydelig av Bgrre, og vi er na ikke i tvil &ssen dette skal fungere. Men haper at
dette som er satt opp ikke lager gdeleggelse vedr. utseende pd Hgivold Brygge. Legger ved
bilder av resultatet, og hiper dette er levelig og kan brukes, og ikke skjemmer ut Hgyvold
Brygge. Beklager pa det sterkeste at jeg ikke har skjgnt dette bedre, men skal heretter kun gjgre
ting innenfor de «4 vegger», og spgr om alt annet utenfor om det skulle dukke opp noe. Har ogsd
tatt bilder av eksempel pa annen veranda som vi har tatt utgangspunkt med likhet i. Bilde 2 og 3.

Mvh. Inge Rosenvold og Hilde Rosseland
Hgivold Brygge 16 Leilighet HO301

Bygg teknisk mulig
Utfgrt hgst 25

Konsekvenser for Fellesareal
Endret utseende pa rekkverk fra opprinnelig utforming

Konflikt med Vedtekter
Nei, men krever 2/3 dels flertall av de fremmgte pa drsmgte for 4 kunne godkjennes

Konsekvenser for byggets estetiske uttrykk
Noe endret uttrykk, men finnes noen f tilsvarende

Konsekvenser for naboer/grad av ulempe
Liten/Ingen ulempe

Endring krever byggemelding
Nei
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Konsekvenser for vedlikeholdskostnader
Névearende sameiere av seksjon 57 har vedlikeholdsansvaret

Om Vedlikeholdsplikt gjgres gjeldene for fremtidige ciere
Vedlikeholdsplikten gjelder ogsa for fremtidige eiere av seksjon 57

Spesielle forhold
Om arsmgtet ikke innvilger sgknaden med n@dvendig 2/3 flertall av de fremmgte, ma sameier
bygge tilbake rekkverket i opprinnelig utfgrelse for sameiers kostnad innen rimelig tid.

Konklusjon/Anbefaling

Styrevedtak:

Styret finner & matte henvise saken til behandling og avgjerelse pa ordinsett arsmete medio mars 2026."
Det stemmes over sgknaden.
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Eksempel pa glassrekkverk som er foreslatt benyttet
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H VOLD
Prirare

2026/02/15

Materiellbehov for & understgtte
Beredskapsplan HB 1

Beredskapsplaner i sameier og borettslag er viktige for & sikre at beboerne er forberedt
pa ulike krisesituasjoner, som naturkatastrofer, brann eller andre uforutsette hendelser.

Styret i borettslag og sameier har ikke et formelt ansvar for den enkeltes
egenberedskap. Men styret har et ansvar for 8 ivareta en sikker drift og forvaltning av
eiendommen HB1 og de elementer som er identifisert som sameiets felles infrastruktur.
Styret har derfor utarbeidet en Beredskapsplan for fellesfunksjoner som vann, avlep,
elektrisitet og avfallshandtering samt beskyttelsestiltak ifm eksplosjon og flyalarm.

For & under stotte planverket har vi identifisert falgende utstyrsbehov:

Beredskapsplan HB1 - Materiell behov/totalt 2026-02-15
Type materiell Anntall |Stremkutt |[Vannkutt |Evakuering |Flom Flyalarm |Merknad
Aggregat 3
Kabel trommel 3
Kokeplate
Mobilt toalett
Toalett poser
Farstehjelp skrin
Lyskaster
lykt/lommelykt
Feltseng
Batter stal
Baseng
Tau
Gule vester
mapper til navneliste
sugepumpe
Sandsekker

DN W[W|w]|w

(RN -

min 2000 liter
1 30 m synketau
12 12

[y

2 3fase
50 Bruke strgsand

OINIBIN|IR|R|IARAIOIDIDIN|D|W|W|W|W
[22]
[+2]

[,

TOTALT
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Utstyrsbehovet fordelt pa scenario med priser hentet ved sok pa nettet. Utstyret kan
lagres i sameiets eksisterende lager (bod garasje og/eller Vaktmester rom i bygg 20.

Beredskapsplan HB1 - Materiell behov/kostnad 2026-02-15
Scenario | Type materiell Anntall |enhet pris | total pris | Merknad
Flyalarm | Aggregat 3 15,000 45,000
Flyalarm |Kabel trommel 3 500 1,500
Flyalarm | Kokeplate 3 1,000 3,000
Flyalarm Mobilt toalett 3 700 2,100
Flyalarm | Toalett poser 6 100 600
Flyalarm | Farstehjelp skrin 2 800 1,600
Flyalarm | Lyskaster 6 1,000 6,000
Flyalarm lykt/lommelykt 6 200 1,200
Flyalarm | Feltseng 6 800 4,800
SUM 65,800
[
Stremkutt | Aggregat 3 0 0
Stremkutt | Kabel trommel 3 0 0
Stremkutt | Lyskaster 3 0 0
Stremkutt | lykt/lommelykt 6 0 0
Stramkutt 0
Stremkutt 0
Stremkutt 0
SUM 0
Flom Mobil sugepumpe 1 0 0
Flom Sandposer 50 40 2,000
Flom 0
Flom 0
SUM 2,000
Vannkutt |Batter stal 4 400 1,600
Vannkutt |Baseng 1 2,000 2,000
Vannkutt 0
Vannkutt 0
SUM 3,600
Evakuering | Gule vester 12 100 1,200
Evakuering | lommelykter 6 0 0
Evakuering | mapper til navnelistg 8 50 400
Evakuering | Farstehjelp skrin 2 800 1,600
Evakuering 0
SUM 3,200
SUM TOTALT 72,600

Det anbefales at Arsmotet godkjenner kr 75 000,- til anskaffelse av nedvendig utstyr for
a understotte Beredskapsplanen.
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VEDLIKEHOLDSPLAN 2026-30
HPIVOLD BRYGGE 1

Utarbeidet av: Styret HB1
Dato: 2026-02-15

Versjon 2.0
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1 Bakgrunn

Sameiet har i perioden 2015-2022 gjennomfert en betydelig oppgradering gjennom utskifting av
fasadeplater. Dette var en omfattende og kostbar oppgradering for alle sameiere og annet
periodisk vedlikehold ble nedprioritert for 4 holde husleien pé lavest mulig niva.

For a fa en oversikt over byggets tilstand ble det varen/sommeren 2024 utarbeidet en
Vedlikeholds rapport for sameiet Hoivold brygge 1. Rapporten ble utarbeidet av Serlandet
Boligbyggelag (SOBO), Teknisk avdeling. En tilsvarende rapport ble sist utarbeidet i 2011.

2 Rapporten

Vedlikeholds rapportens formal er a gi boligselskapet et grunnlag for planlegging av vedlikehold
og utbedringer. Levetid for bygg eller bygningsdel er definert som “tiden som bygget eller dets
deler oppfyller krav til (ensket) funksjon». En bygningskomponent i seg selv har ikke en bestemt
levetid, men levetid bestemmes av ulike faktorer og hvor stor pakjenning de ulike faktorene gir.

Levetiden kan ogsa bli kortere / lengre hvis man ogsa legger til grunn estetikk, antikvarisk verdi,
andre bruksomrader eller paliteligheten til levetiden.

I vedlikeholds rapporten vurderes det hva forventet gjenvarende brukstid kan vare, og ikke
levetiden. Brukstiden er ofte kortere enn normal levetid.

Nye krav
-Offentlig
-Marked
Kvalitet/ -Virksomhet
Funksjon
i __J_-—- C—
—————— - t—— Utvikling
Oppgradering
+—— Utskifting
Periodisk
" vedikehokd
—— Reparasjon
Utbedring
Ferdigstillelse Tid

Kvalitet og funksjon for en bygning sett i et levetidsperspektiv.

Rapporten beskriver tiltak som ber iverksettes pa 3 nivder
- fortlepende reparasjoner/utbedringer av dagens komponenter

- Periodisk vedlikehold og utskifting av komponenter

Utvikling/oppgraderinger av eksisterende komponenter (f.eks. nye lovpalagte krav eller enske
om ny/forbedret funksjonalitet)

3 Vedlikeholdsplan og kostnader

Vedlikeholds rapport fra 2024 har avdekket en rekke forhold som sameiet ber vurdere
iverksette tiltak for & opprettholde standard, funksjonalitet og lovpalagte krav.
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Styret har vurdert disse innspillene og har utarbeidet en vedlikeholdsplan for perioden 2025-
2029. Planen beskriver tiltak utover det vedlikehold som er definert som fortlepende
reparasjoner/utbedringer av dagens komponenter. Planen er et «levende» dokument som vil bli

oppdatert og justert arlig.

I de arlige budsjettene til sameiet er det avsatt midler til fortlopende reparasjoner/utbedringer av
eksisterende komponenter. Dette vil bli viderefort 1 fremtidige budsjetter/planer.
Nar det gjelder sterre periodiske vedlikehold og utskifting av komponenter sé er dette kostnader
som kommer i tillegg til det arlige driftsbudsjettet. Det samme vil gjelde for anskaffelse av nye

komponenter/funksjonalitet som er identifisert gjennom lovpalagte krav eller sameiets

krav/enske om forbedringer.

3.1 Plan og kostnader

TILTAK 2026 2027 2028 2029 2030
Lopende vedlikehold/Service kontrakt | 1 270 000 1300000 | 1350000 | 1350000 | 1350000
Drenering & Membraner 245 000 | 300000 315000

Garasjeporter 150 000

Grunnmur/betong reparasjoner 200 000 200 000
Brannsensorer 40 000

Brannsentral 150 000

Altaner (x-antall) 200 000 200 000 200 000
Heis-oppgradering/bytte 1 050 000 1 000 000 | 1 000000 | 1000000 [ 1000000
Periodisk takvedlikehold singel (2014) 50 000

Skifte av derer/vinduer (felles) 300 000 600 000 300 000
Vifter seppelrom/garasjer 200 000

SUM uten irlig vedlikehold 1485000 | 1700000 | 2015000 | 1800000 | 1700000
TOTALT inklusiv arlig vedlikehold | 2755000 | 3 000 000 | 3365000 | 3150000 | 3050000

Budsjett 2026 har avsatt kr 2 085 000,- til Vedlikehold/Service avtaler og Vedlikeholdsfond (kr
818 000). Vi forutsetter at dette belepet viderefares og prisjusteres arlig med 5%. i planperioden.

Tabellen nedenfor viser behov for ekstra innbetalinger.

2026 2027 2028 2029 2029
Budsjett drlig vedlikehold/service 2085000 [2190000 | 2300000 | 2300000 |2300000
Totalt planlagt vedlikehold (arlig & 2755000 | 3000000 | 3365000 3150000 |3 050000
ekstra tiltak)
Differanse -670 000 | -810000 | -1 065 000 | - 850 000 | - 750 000
Overfort fra resultat 2025 + 670 000
Behov for ekstra innbetaling 0 810 000 1065000 | -850 000 | -710 000
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3.2 Finansiering

3.2.1 Alternative finansieringsmuligheter

For a gjennomfere denne planen er det nedvendig med ekstra finansiering. Finansieringen kan
loses gjennom 3 prinsipielle tilnerminger:

- okt husleie for 4 bygge opp et vedlikeholdsfond
- ekstra ordinzr innkreving for hvert ar
- eller kassakreditt (Idne-finansiering).

Velger man en losning for & bygge opp et vedlikeholdsfond gjennom ekt husleie med oppstart
3. kvartal 2025, vil ekning i husleie bli som vist nedenfor.

Totalt tilleggsbehov i perioden: kr 3 270 000
Gjennomsnitt pr ar: kr 818 000
Gjennomsnitt leilighet pr ar: kr 7500 (ma tilpasses sameier brok)
Gjennomsnitt husleieekning pr kvartal: kr 1 875 (maA tilpasses sameier brok)

3.2.2 Arsmetets beslutning 2025

Arsmetet 2025 besluttet 4 bygge opp et vedlikeholdsfond med arlig innkreving av totalt kr 818
000,-. Dette belopet deles pa alle sameiere 1 henhold til sameierbrek og innbetales over
kvartalsvis husleie.

4 Nye funksjonelle krav/ensker
Denne planen tar ikke hoyde for nye funksjonelle krav/ensker.

- Arsmetet har etterspurt muligheter for 4 utvide kapasiteten for en sikker sykkelparkering.
Styret kan ikke finne midler til et slikt tiltak innenfor dagens budsjetter. Dersom Arsmetet
ensker 4 anskaffe en lesning for sykkelparkering sa ma dette finansieres med
ekstraordinere innbetalinger. Det er heller ikke gjort en reell vurdering pa hvordan dette
kan leses og hva det vil koste.

- Nye krav til energieffektive boliger (EU Energy Performance of Buildings Directive).
Hesten 2023 kom den norske regjeringen med en handlingsplan for energieffektivisering.
Den foreslar a kutte 10 TWh av forbruket 1 bygninger innen 2030. Dette samstemmer
med det nye EU-direktivet. EU og Norge er med andre ord enige om kuttene som skal
foretas, men EU-direktivet gir mer detaljer om gjennomferingen. Norge skal forhandle
med EU om innferingen av reglene og skal etter E@S-avtalen innfere EUs regelverk.
Palegg om energieffektivitet vil gjelde for alle sameiere og Sameiet/Arsmotet mé ta
stilling til hvordan nye krav skal innfris og finansieres.

- Fellesprosjekt for skifte av vinduer/derer (komponent-vedlikehold). Forventet levetid
vinduer er 20-30 ar. Seksjonseiere er ansvarlig for disse komponentene ref Vedtekter.
Styret har registrert at flere leiligheter allerede har et behov for 4 skifte sine
vinduer/derer. Dette er en stor kostnad for den enkelte sameier og Arsmete ber vurdere
om det vil vaere hensiktsmessig & gjennomfore dette vedlikeholdet som et fellesprosjekt.
Bytte av vinduer vil ogsa bidra sterkt til energi-effektivisering.

5 Styrets oppsummering

- Vedlikeholdsplanen 2026-2030 presenteres pa arsmetet vil bli gjennomfert som vist i
punkt 3.

- Arsmeotet informeres om fremtidige bygg/vedlikeholds aktiviteter som ikke er ivaretatt av
Vedlikeholdsplan 2026-2030.
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Vedlegg A: Status fremdrift og kostnader vedlikehold 2025

1. Innledning

I driftsaret 2025 ble det innhentet kr 409 000,- til vedlikeholdsfondet og planlagte aktiviteter var
budsjettert til kr 570 000,-. Styret har gjort felgende endringer og omprioriteringer i 2025:

e Aktivitetene med a utbedre lekkasjer i garasje/ny membran over garasje ble betydelig
redusert fordi den tekniske analysen av problemene har tatt lengre tid enn forventet.
Hovedaktiviteter blir skjevet ut i tid.

e Garasjeporter er vurdert av Agderport til a kunne fungere tilfredsstillende i ytterligere 1-2
ar og utskifting er skjevet ut i tid.

e Utskifting av brannsensorer vil bli gjennomfert i 2026 sammen med utbedring av avvik
fra brannvernkontroll og Brannteknisk analyse av HB1.

e Renovering av 5 heiser er blitt fremskjevet med ett ar. I 2025 ble det innhentet tilbud og
inngétt kontrakt pa renovering av heisen i oppgang 16. Sameiet har innbetalt 1/3 av
totalprisen 1 2025. Heisen vil bli ferdigstilt ca 1.april 2026.

Aktivitetene 1 2025 viser et underforbruk pa kr 54 000,-.

2. Gjennomfort vedlikehold 2025

Aktiviteter knyttet til Vedlikeholdsplan

AKTIVITET 2025 Budsjett | Regnskap | Resultat Merknad

Drenering & Membraner | 280 000 | 0 +280 000 Gjennomfort
byggtekniske
undersokelser.

Garasjeporter 150000 |0 +150 000 Ikke gjennomfort,
utsatt til 2026

Grunnmur/betong 100 000 | 166 406 - 66 406 Gjennomfort

reparasjoner

Heis renovering 0 314 174 -314 174 Prioritert oppstart

oppgang 16 2025 innbetaling
Akonto 1 Motum

Brannsensorer 40 000 0 +40 000 Utsatt til 2026

SUM 570 000 | 480 580 + 89 420

Andre aktiviteter/tiltak gjennomfert :

AKTIVITET 2025 Budsjett | Kostnad Resultat Merknad

Boccia bane 0 25 000 25 000 Kvarstein

Ekstra gartner arbeid 0 63 025 63 025 Astrids hageservice

bygg 16-18

Oppfoelging Arlig 0 50 000 50 000 Brann-konsept

kontroll HB-bygg

SUM 88 025 88 025
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3. @konomi

Styret gjennomferer lopende kontroll og prioriteringer av vedlikeholdsaktiviteter. Midler avsatt
til lepende vedlikehold og aktiviteter identifisert i vedlikeholdsplan ma derfor sees 1
sammenheng.

Qkonomien i 2025 har vaert god og gitt styret nedvendig handlingsrom til &4 gjennomfore
vedlikeholds- og oppgraderings tiltak. Sameiets overskudd 1 2025 (kr 748 000,-) vil bli overfort
til vedlikeholdsfondet.
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Inspeksjonsrapport: Betongkonstruksjon i
Garasjeanlegg
Prosjekt: Hoivold Brygge

Dato: 4. februar 2026

Deltakere: Kenneth Trysnes (Betongekspert), Erling Tambs, Tor Barre Kvernland

1. Bygningsinformasjon og Konstruksjon

Hoivold Brygge er na nzermere 40 ar gammelt. Konstruksjonen bestar av plasstept betong
eller betongelementer, der deler av garasjeanlegget og bodomradene strekker seg utenfor
selve hovedbygningskroppen. Dette medferer eksponering for fukt i fra direkte
regnvann/sn@smelting mv og potensielle kondenseringsmuligheter fra overliggende terreng
eller dekker.

2. Overordnede Observasjoner

e Generell tilstand: Betongen fremstar i god visuell stand tatt byggets alder i betraktning.
Det er ingen umiddelbare tegn til omfattende korrosjon (rustsprengning) eller alvorlig
svekkelse.

e Tetthet: Konstruksjonen vurderes i stor grad som vanntett, noe som tyder pa god
betongkvalitet ved oppfering.

3. Tekniske Funn og Anbefalte Tiltak

Omrade Observasjon Vurdering / Tiltak
Tak / Dekke Sma riss/sprekker der Tiltak: Vurdere injisering
spennet er pa sitt sterste. eller tetting med egnet

masse (f.eks. silikonbaserte
produkter) for & hindre
fuktinntrengning og
beskytte armeringen for
fukt / fuktig luft som igjen
kan gi rustdannelse pa
armering..
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Boder

Drypping fra taket i boder
som holder hoyere
temperatur enn garasjen.

Vurdering: Dette skyldes
sannsynligvis kondensering
av varm, fuktig luft mot kald
betongflate, snarere enn
lekkasje utenfra.

enden av garasjeanlegget
(mulig historisk apning fer
HB2 ble reist).

Bygningsende Behov for kontroll av Tiltak: Sjekke tilstand pa
utvendige flater. beslag og vurdere om
drenering er tilstrekkelig for
a lede vann bort fra
konstruksjonen.
Skjot / Overgang Synlig apning/merke i Tiltak: Kenneth Trysnes

foretar en nsermere
vurdering av om dette har
betydning for tetthet eller
stabilitet.

4. Oppsummering og Videre Oppfolging

Selv om betongen er i god stand, er forebyggende vedlikehold av sprekker i taket det viktigste
tiltaket for & forlenge levetiden. Ved & tette disse hindrer man at klorider og fukt nar
armeringen, som er den vanligste arsaken til "betongsyke”.

Side 40 av 117




BOS@R

ENERGIRAPPORT,
SAMEIET HGIVOLD BRYGGE

Simulering av energitiltak i Haivold brygge 18

Februar 2026

Side 41 av 117



@

SAMEIET H@IVOLD BRYGGE, energirapport for Heivold brygge 18 BOS@R

Sammendrag

Denne energirapporten omhandler en teoretisk energikartlegging av Haivold brygge 18 i
Sameiet Hoivold Brygge, og viser funn gjort med simuleringer utfart i
energiberegningsprogrammet SIMIEN. Rapporten beskriver dagens energibruk,
varmetap, og vurderer noen energireduserende tiltak.

Det er vurdert installasjon av varmepumpe og utskifting av vinduer. Resultatene viser at
varmepumpe gir stor energibesparelse og er et lannsomt tiltak med kort
tilbakebetalingstid, mens utskifting av vinduer gir mindre direkte energigevinst og farst
og fremst bidrar til bedre komfort og oppgradering av bygget. Rapporten gir grunnlag for &
prioritere videre energitiltak i sameiet.

o N
Hmvold brygge 18, sett fra vest.
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Innholdsfortegnelse

Innledning og bakgrunn

Metode og beregningsgrunnlag

Dagens oppbygging, og forutsetninger forinndata i SIMIEN
Energiberegninger — dagens situasjon

Simulering av tiltak og leannsomhetsvurdering
Energimerking

Oppsummering og konklusjon

Vedlegg
Arssimulering i SIMIEN, far og etter tiltak
Arssimulering i SIMIEN, etter installasjon av varmepumpe

Arssimulering i SIMIEN, etter montering av nye vinduer
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1
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Arssimulering i SIMIEN, etter installasjon av varmepumpe og montering av nye vinduer
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Innledning og bakgrunn

Sameiet Hpivold Brygge ble stiftet i 1990, og er et boligkompleks bestdende av 7 blokker
med 5-8 etasjer per blokk med felles bod- og parkeringsanlegg under byggene. Sameiet
har til sammen 109 leiligheter og er adressert til Heivold brygge 10, 12, 14, 16, 18, 20 og
22. | denne kartleggingen er det sett naermere pé Hoivold brygge 18, hvor det er 32
leiligheter fordelt pa 8 etasjer.

Hwivold Brygge ligger litt utenfor bysentrum i Kristiansand, med beliggenhet ved
bryggekanten der vestfasaden vender ut mot elva Otra.

Sameiet Hpivold Brygge har engasjert BOS@R til & gjennomfare en teoretisk
energikartlegging av et av byggene i sameiet. Kartleggingen er ment a gi et faglig grunnlag
for & vurdere potensialet for energireduserende tiltak, samt & se disse i sammenheng
med funnene i sameiets eksisterende baerekraftrapport.

Beerekraftrapporten bygger pa beboerundersekelse, styreundersgkelse og teknisk
giennomgang av byggene. Energikartleggingen er naturlig 4 ga videre med etter
beerekraftrapporten, da denne kartleggingen sier noe konkret om byggenes energibehov
og effekten av mulige tiltak. Energiberegningene er utfert ved hjelp av
energiberegningsprogrammet SIMIEN. BOS@R har pé vegne av sameiet sgkt Enova om
statte til energikartlegging. Seknaden er innvilget, med maksimal stgtte pa 150 000 kr,
pluss egeninnsats: 13 636 kr, gir det en samlet maksimal stgtte pa 163 636 kr.

Malet med kartleggingen er & kartlegge dagens teoretiske energibehov i bygningene og
vurdere mulige framtidige energitiltak. Kartleggingen skal fungere som
beslutningsgrunnlag for videre arbeid med energieffektivisering i sameiet.

Haivold brygge 18, sett fra nord.
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Metode og beregningsgrunnlag

Dagens energibehov er kartlagt gjennom energisimuleringer av eksisterende
bygningsmasse. Ett bygg i sameiet er benyttet som representativt referansebygg i
SIMIEN.

Bygningene ble oppfart etter teknisk forskrift Tek87, og der dokumentasjon mangler eller
bygningsdeler ikke har veert tilgjengelige for besiktigelse, er det derfor benyttet U-verdier
tilsvarende kravsnivaet i Tek87. Norsk Standard NS 3031:2025 er benyttet som grunnlag
for gvrige inndata der ikke annet er spesifisert. Beregningene er teoretiske og bygger pa
standardiserte forutsetninger. Resultatene viser blant annet hvor mye varme leilighetene
trenger per kvadratmeter for 4 holde en innetemperatur pa 22 °C.

Det tas generelt forbehold om at det kan forekomme avvik i mengder og

arealer. Hovedsakelig er mengder og arealer, samt opplyst informasjon om oppbygging
av bygningsdeler fra byggetid hentet fra tilgjengelig tegningsgrunnlag og
byggesaksdokumenter fra kommunens elektroniske byggesaksarkiv.

Ved eventuell senere detaljprosjektering og utfgrelse vil det kunne framkomme andre
forutsetninger og resultater. Det er i denne fasen ikke utfert duggpunktberegninger og
kuldebroberegninger samt vurderinger i forhold til eventuelle endringer av dette vil
pavirke bygget.

Dagens oppbygging og forutsetninger for inndata i SIMIEN

Under fglger en oversikt over de ulike bygningsdeler og tekniske lesninger i Heivold
brygge 18 som var vesentlige for modelleringen i SIMIEN.

Tak

Ifalge en rapport fra SINTEF Byggforsk, utarbeidet i forbindelse med lekkasjer i sameiet,
er taket utfart som et kompakt tak. Byggebeskrivelsen viser at takkonstruksjonen bestéar
av 200 mm betong, dampsperre og 200 mm isolasjon. Styreleder har opplyst at samtlige
tak har fatt ny tekking i perioden 2015-2024, der det er benyttet ulike typer takmembran,
blant annet asfaltmembran og foliemembran. Det er ikke gijennomfart etterisolering eller
andre endringer i selve takkonstruksjonen i forbindelse med disse arbeidene. Basert pd
oppbygningen vurderes U-verdien til om lag 0,20 W/m?K, i trdd med krav og veiledende
verdier i Byggeforskrift 1987.

Yttervegger
Baerende yttervegger bestar av betong, mens lettvegger er bygd opp med 75/100 mm
stalprofiler med isolasjon, og innvendig kledning av 13 mm gips. Utvendige fasadeplater

5
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er i hovedsak skiftet i perioden 2014-2023 av Tofire AS, og bestar av plater produsert av
Gentas i Tyrkia og levert av Lamipro i Danmark, montert pa utlekting med trelekter. Ifelge
rapport fra SINTEF Byggforsk beskrives yttervegger med stalprofiler og ca. 150 mm
isolasjon. Oppbygningen av betongyttervegger er ikke neermere dokumentert, og disse er
derfor forenklet satt til samme U-verdi i energiberegningene. Valgt U-verdi vurderes a
veere representativ for byggetidspunktet ogi trdd med nivaet i Byggeforskrift 1987 for
tilsvarende yttervegger og er derfor satt til en U-verdi pa 0,45 W/m?K.

Nar sameiet skal rehabilitere fasadene i fremtiden ber man samtidig vurdere
etterisolering av veggene. Kravet til U-verdi i TEK17 for yttervegger er 0,18 W/m?K, og det
er et greit utgangspunkt & ha nar fasadeplatene uansett skal skiftes. Ved etterisolering vil
man ogsa etablere ny vindtetting, som igjen gir mindre luftlekkasjer — et tettere bygg gir
lavere varmetap, men stiller samtidig starre krav til bedre ventilasjon. Som nevnti
oppsummeringen til slutt bgr ventilasjonslasningen derfor vurderes, og eventuelt
oppgraderes i forbindelse med en fremtidig fasaderehabilitering.

Kjeller

For etasjeskillet mot kjeller er det tatt hensyn til at kjelleren ikke er oppvarmet. |
simuleringene gir dette utslag i at varmetapet gjennom gulvet mot kjeller er lavere enn
om gulvet hadde ligget direkte mot uteluft. | beregningene brukes derfor en forenklet
metode som justerer varmetapet basert pa at kjelleren holder en noe hgyere temperatur
enn ute. Denne justeringen falger standardverdier som er innebygd i SIMIEN. U-verdien
er satt til 0,50 W/m?K som er tilpasset oppbygging av konstruksjonen og i trad med
byggeforskriftene som gjaldt da bygget ble oppfert. | og med at kjelleren er definert som
uoppvarmet, er den ikke med i selve beregningen av energibruk for de oppvarmede
sonene.

Vinduer og ytterderer

Vinduer og derer er skiftet ut gradvis over tid i sameiet da det er den enkelte sameiers
ansvar & bytte vinduer, balkongd@rer og inngangsder til egen leilighet. Dette innebzaerer at
standard og alder varierer mellom leilighetene — noen har eldre vinduer, mens andre har
nyere l@sninger. | energiberegningen er det derfor lagt inn en gjennomsnittlig U-verdi pa
1,60 W/m?K for vinduer og balkongdarer, som gir et realistisk bilde av dagens situasjoni
bygget. For 8 vise hvilket energisparepotensial som finnes, er det ogsa simulert et tiltak
der alle vinduer byttes til nye vinduer med U-verdi 0,80 W/m?K. Denne verdien tilsvarer
dagens krav i byggteknisk forskrift (TEK17) for boliger, og viser hvor mye energibruken kan
reduseres ved en full utskifting.

Vinduene og balkongderene eri dag hovedsakelig treprodukter. Nar det gjelder faktor for
lysgjennomslipp i vindusglass defineres denne til 0,72 med utgangspunkt i informasjon
pa Enovas nettside. Det defineres der at andel solvarme som slippes inn i rommet bar
veie hgyere enn feks. solskjerming i glasset.
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Ventilasjon

Ventilasjonen i bygget er original fra byggearet, og bestar av mekanisk avtrekk kombinert
med naturlig lufttilfarsel. Det vil si at brukt luft trekkes ut, mens frisk luft kommerinn
giennom ventiler i ytterveggene og spalteventiler i vinduene. Hele bygget har et sdkalt
CAV-system (konstant luftmengde), der avtrekksmengden er den samme over tid. P4
byggetidspunktet fantes det ikke konkrete tallkrav til ventilasjon, s dagens verdier er
brukt for & gi et mer forstaelig og realistisk bilde av ventilasjonen og energibruken i
bygget, derfor er tilfarsel pa 1,2 m® per time per m* gulvareal lagtinn i beregningene og er
veiledende minstekravi Tek17.

Oppvarming

Oppvarming av leilighetene skjer i dag hovedsakelig med elektriske panelovner, i tillegg
tilvarmekabler pa bad. Nar det er gjort simuleringer med varmepumpe, er det lagt til
grunn at varmepumpen dekker hovedoppvarmingen, mens panelovnene benyttes som
reserve til spisslast. Dette er en vanlig mate & simulere varmepumpe p4a, da den bruker
langt mindre strgm for 8 gi samme mengde varme enn panelovner. Varmtvann
produseres i hver enkelt leilighet ved hjelp av elektrisk varmtvannsbereder. Det er lagt til
grunn et normert bruksmeanster for boligblokker. | beregningene er starrelsen pa
berederne tilpasset leilighetenes starrelse, der leiligheter under 100 m? er modellert
med 100 liters bereder, mens leiligheter over 100 m” er modellert med 200 liters bereder,
etter opplysninger fra styret. Varmtvannsberederne er helelektriske og inngar i det
samlede stremforbruket, men har ikke betydning for romoppvarmingen i leilighetene.
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Energiberegninger — dagens situasjon

Beregnet levert energi for Haivold brygge 18, slik bygget eri dag er 634 931 kWh netto

levert energi. Det gir en kWh/m? pa 187,5.
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Figur 1: Figuren viser at romoppvarming dominerer energibruken i vintermanedene, mens forbruket i
sommerhalvéret er lavere og i hovedsak knyttet til varmtvann og tekniske installasjoner

Varmetapsbudsjett og fordeling av varmetapstall
Varmetapsbudsjettet for bygget sier noe om hvor mye varme som gar tapt gjennom de
ulike bygningselementene, i tillegg til gjennom ventilasjonen og infiltrasjon.

— @ Yttervegger
14 ) Tak

= Gulv

= @ Vinduer/darer
Z'Z ) Kuldebroer

@ '~filtrasjon
03

. [ @ Ventilasjon

Figur 2: varmetapstall gjeldene for yttervegger (0,19 W/m“K), tak (0,03 W/m?K), gulv (0,3 W/m’K), vinduer
og derer (0,35 W/m?K), kuldebroer (0,13 W/m?K), infiltrasjon (0,01 W/m?K), ventilasjon (0,56 W/mK)

Energi- og varmetapsbudsjettet viser at det er oppvarming som gir starst rom for
forbedringer, og at det er ventilasjonen og ytterveggene som bidrar mest til varmetapet.
Varmetapet (malt i W/m?K) er hayere for vinduene enn ytterveggene, men
ytterveggene er samlet sett en st@rre varmetapspost.
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Simulering av tiltak, og lannsomhetsvurdering

Under falger en oversikt over de ulike tiltakene som er simulert, samten
lennsomhetsanalyse basert pa estimert investeringskostnad for tiltakene hver for seg og
samlet, med tre ulike scenarier for gjennomsnittlig arlig energipris. Tiltakene her viser et
samlet resultat for hele Hgivold brygge 18.

Tiltak 1 - installasjon av luft-luft varmepumpe
Netto levert energi, med varmepumpe 419693 kWh
Arlig energibesparelse 215237 kWh
Estimert investeringskostnad 800 000,00 kr

Dette tiltaket omfatter installasjon av luft-luft varmepumpe som hovedkilde til
romoppvarming. | beregningen er det lagt til grunn en SCOP-verdi pa 5, som vil si at
varmepumpen i giennomsnitt leverer 5 kWh varme per kWh elektrisitet. En varmepumpe
vil kunne hente ut energi ned mot ca. -25 °C, men ytelsen svekkes jo kaldere
temperaturer det er. For & dekke spisslasten er det lagt til grunn bruk av panelovner og
varmekabler. Vedfyring er ikke tatt med i beregningen fordi dette vurderes som
sporadisk.

kWh
600,000

500,000
400,000
300,000
200,000

100,000

0

Figur 3: fordeling av andeler oppvarming etter simulering, grenn viser andel varme fra varmepumpe, bl er
varme fra evrige varmekilder.
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Tiltak 2 - utskifting av vinduer

Netto levert energi, etter utskifting
Arlig energibesparelse

Estimert investeringskostnad

580 487 kWh
54 443 kWh

5500 000,00 kr

BOS@R

Dette tiltaket omfatter utskifting til vinduer og verandadgrer med lavere U-verdi. Det er

forutsatt en U-verdi pa hele vinduet pa 0,80 kWh/m2 i simuleringen.

Tiltak 3 - begge tiltak samlet
Netto levert energi, begge tiltak

Arlig energibesparelse

Estimert investeringskostnad

378 552 kWh
269 680 kWh

6 300 000,00 kr

Dette tiltaket omfatter installasjon av luft-luft varmepumpe og utskiftning til vinduer og
verandadgrer med lavere U-verdi.

Lennsomhetsvurdering av tiltak

Tabellen under viser lgnnsomheten basert pa tre ulike stramprisscenarioer.

Tiltak Energibesparelse | Energipris | Kostnadsbesparelse | Estimert Tilbakebetalingstid
(kWh/ar) (kr/kWh) | (kr/ar) investeringskostnad | (ar)
(kr)

Varmepumpe | 215 237 1,00 215237 800 000 3.7
1,50 322 856 800 000 25
2,00 430 474 800 000 1,9

Nye vinduer | 54443 1,00 54 443 5500 000 101
1,50 81665 5500 000 67
2,00 108 886 5500000 51

Begge tiltak | 269 680 1,00 269 680 6 300 000 23,4
.50 404 520 6 300 000 15,6
2,00 539 360 6 300000 11,7
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Energimerking

Energimerking av bygg er en ordning som sier noe om hvor energieffektivt bygget er,
giennom energikarakterer fra A til G, der A er best og G er darligst. Energikarakteren
settes pa bakgrunn av beregnet energibruk per kvadratmeter, malti kWh/m? per &r, og gis
etter standarden NS 3031:2025 som er en oppdatert standard, som har veert gjeldene fra
01.01.2026.

Som vist i figuren under er det byggets beregnede energibruk per kvadratmeter (kWh/m?)
som avgjer hvilken energikarakter bygget far. Hgivold brygge 18, vurdert som ett samlet
bygg, oppnér energikarakter D.

Ved installasjon av varmepumpe og utskifting av vinduer forbedres energieffektiviteten
betydelig, og bygget far energikarakter C. Ved installasjon av begge tiltak far bygget et
beregnet energiforbruk pa 112 kWh/m? og er relativt nzer grensen for 4 fa energikarakter
B, som har en grense pa 95,21 kWh/m?>.

<= 80.18 kWh/m?

<= 9521 kWh/m?

<= 140.27 kWh/m?

<= 185.32 kWh/m?

<= 230.38 kWh/m?

<= 270.44 kWh/m?2

> 270.44 kWh/m?

Figur 4: energikarakter for Haivold brygge 18
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Oppsummering og konklusjon

Varmepumpen er lgnnsom i alle scenarioene og har kort tilbakebetalingstid. Med en
antatt levetid pa rundt 15 ar er en luft-luft-varmepumpe en god investering.

Utskifting av vinduer og verandadgrer gir mindre direkte energibesparelse. Effekten blir
ogsa noe lavere nar varmepumpe allerede er installert, siden tiltakene pavirker
hverandre. Vindusutskifting bar derfor farst og fremst vurderes for & bedre innenders
komfort, redusere vedlikeholdsbehov og oppgradere bygget til dagens forskriftsniva,
heller enn som et tiltak for direkte energibesparelse.

Vinduer og utvendige darer har vanligvis en levetid pa rundt 30 ar, men enkelte
vindusleverandgrer oppgir levetid pa opptil 60 ar for sine produkter. Dette er som regel
aluminiumsbeslatte vinduer eller vinduer utfart i PVC eller kompositt, og regnes som
‘vedlikeholdsfrie’ vinduer. Valg av glass har ogséa betydning for vinduets totale U-verdi.
De beste vinduene i dag leveres med tre-lags energiglass, lavemisjonsbelegg og
argongass. Lavemisjonsbelegget reflekterer varmestraling tilbake i rommet, mens
argongassen mellom glassene reduserer varmeledningen pa en mer effektiv méate enn
vanlig luft.

Nar man skifter til mer energieffektive vinduer, blir ogsa tettingen rundt vinduene bedre,
og det vil ikke vaere naturlig 8 velge spalteventiler i denne typen vinduer. Rommet blir da
bedre isolert, og derfor er det viktig & ivareta ventilasjonen for & unngé fuktproblemer,
darliginneklima og kondens. Jo tettere boligen blir, jo mindre naturlig utskifting av luft far
man. Det samme gjelder ved en fremtidig fasaderehabilitering der ytterveggene
etterisoleres. Nar bygget rehabiliteres og gjgres tettere, slipper det inn mindre luft
gjiennom sprekker og utettheter, og ventilasjonen ma derfor vurderes helhetlig for & sikre
tilstrekkelig tilfagrsel av frisk luft og et godt inneklima.

Beregningene i rapporten er teoretiske og basert pa standardiserte forutsetninger.
Faktiske forhold som hvordan leiligheten brukes, antall beboere, vaerforhold, vedlikehold
og innendgrs temperatur vil pavirke energibruken. Resultatene gir derfor et teoretisk
bilde av energibruk og mulige besparelser.

Basert pa denne konklusjonen anbefales det & installere varmepumpe farst, og deretter
skifte vinduer og verandadagarer.
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SAMEIET HOIVOLD BRYGGE

Simulering av energitiltak i leiligheter 100 m?
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SAMEIET H@IVOLD BRYGGE, simulering av energitiltak BOS@R

Energiberegning og simulering av energitiltak

Simuleringene omfatter tre leilighetstyper: én midti bygget med oppvarmede enheter
over og under, én i forste etasje med etasjeskille mot parkeringskjeller, og éni
toppetasjen med yttertak, alle pa 100 m?>.

Inndata brukt for & modellere leilighetene baserer seg pa tilgjengelige
byggesaksdokumenter og informasjon fra styret. For bygningsdeler som ikke kan
besiktiges eller der konkrete data mangler, er det brukt U-verdier i trdd med kravene i
Tek87, som gjaldt pa tidspunktet for byggesgknaden (17. november 1988). | tillegg er
Norsk Standard SN-NSPEK 3031:2023 benyttet som grunnlag for gvrige inndata der ikke
annet er spesifisert.

Beregningene er teoretiske og bygger pa standardiserte forutsetninger. Data for
beregningene er redegjort for under «simuleringer — dagens situasjon og forutsetninger
for simulerte tiltak».

For utfyllende bakgrunn og informasjon rundt energikartleggingen henvises det til
energirapport for Hgivold Brygge 18.

Simuleringer — dagens situasjon og forutsetninger for simulerte tiltak
Energiberegninger brukes til & beregne hvor mye energi en bygning trenger for &
opprettholde @nsket innetemperatur og til & vurdere effekten av ulike energitiltak.

| denne analysen er tre ulike leilighetstyper simulert for & vise hvordan utskifting av
vinduer og installasjon av varmepumpe péavirker energibruken. Resultatene viser blant
annet hvor mye varme leilighetene trenger per kvadratmeter for 8 holde en
innetemperatur pa 22 °C.

Effekten av energitiltak vurderes hovedsakelig ut fra netto levert energi, som vil si hvor
mye energi som faktisk ma tilfares bygget til oppvarming, varmt tappevann og annet
forbruk.

Ved vurdering av tiltak i bygningskroppen, som utskifting av vinduer, sees det pa byggets
energibehov uavhengig av energiforsyning. Dette viser hvor mye varme bygget faktisk
trenger for 8 opprettholde @nsket komfort, og hvordan tiltakene reduserer selve
varmebehovet.

Forutsetninger for luft-luft varmepumpe:

Alle varmepumper har en oppgitt SCOP-verdi. | dette eksempelet er felgende tekniske
data lagt til grunn: SCOP / &drsvarmefaktor: 5,1. Dette betyr at for hver kWh-strgm
varmepumpen bruker i lapet av aret, leverer den i gjennomsnitt 5,1 kWh varme.
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SAMEIET H@IVOLD BRYGGE, simulering av energitiltak BOS@R

Basert pa SCOP-verdien pa 5,1 estimeres varmefaktoren (COP) ved +7 °C til a ligge

mellom 4,5 og 5,5. Det betyr at varmepumpen da produserer 4,5-5,5 ganger sa mye
varme som den bruker elektrisk energi.

Forutsetninger for vinduer:

| sameiet er vinduer skiftet ut gradvis over tid, slik at noen leiligheter har eldre vinduer
mens andre har nyere. Derfor er det lagt inn en gjennomsnittlig U-verdi p& 1,60 W/m’K,
som representerer en mellomting mellom eldre og nyere vinduer.

Videre er det simulert et tiltak med utskifting til nye vinduer. Her er det lagt inn en U-verdi
p& 0,80 W/m’K, i trdd med kravene i TEK17 (gjeldene byggeteknisk forskrift fra 2017) for
boligbygninger. Denne verdien er brukt for & vise hvilken energibesparelse som kan
oppnas dersom alle vinduer oppgraderes til dagens forskriftsniva.

Strempriser - sluttbrukersum:

| lennsomhetsberegningene er det lagt til grunn to ulike strempriser for & vise hvordan
energitiltakene pavirkes av nivaet pa sluttbrukerprisen per kWh. Som et lavere prisniva
er det brukt 1,20 kr/kWh, som tilsvarer Norgespris (inkludert nettleie, skatter, avgifter
etc.). Som et hayere prisniva er det brukt et tenkt eksempel pa 1,50 kr/kWh.

Ifalge NVEs langsiktige kraftmarkedsanalyse, og forventet utvikling i nettleie og avgifter,
anslas gjennomsnittlig sluttbrukerpris i prisomrade NO2 i perioden 2027-2032 til rundt
1,3-1,4 kr/kWh, uten Norgespris eller andre stgtteordninger. De to prisnivAdene som er
brukti beregningene er derfor ment & vise et realistisk spenn i framtidige strempriser.

Grunnlagsdata
Under falger inndata som er brukt i simulering av na-tilstand av eksempelleilighetene.

Tak 0,20 W/ m*K
Yttervegger 0,45 W/ m*K
Vindu 1,60 W/ m’K
Inngangsder 1,60 W/ m°K
Etasjeskille mot p-kjeller 0,50 W/m?2K
Varmegivere Panelovner, varmekabler bad
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@

BOS@R

Leilighet1,20g 3 a 100m?er bygget opp likt nar det gjelder fasade mot @st og vest,

vegger mot nord og ser er beregnet til innervegg - og simuleres som vegg mot oppvarmet

sone.

Leilighet 1 - 100m?*

Leilighet 2 - 100m?

f———————————————
Leilighet 3 - 100m?

LEILIGHET 1 - viser yttertak
(bld markering) og etasjeskille
mot oppvarmet sone under
(red markering). Denne
snittdelen representerer en
leilighet | sverste etasje.

LEILIGHET 2 - viser
etasjeskille mot oppvarmet
sone bade over og under.
Denne delen representereren
leilighet plassert midtibygget.

LEILIGHET 3-viser
etasjeskille mot oppvarmet
sone over og mot
parkeringskjeller under. Denne
delen representerer en
leilighet i forste etasje.
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SAMEIET H@IVOLD BRYGGE, simulering av energitiltak

LEILIGHET 1 - @VERSTE ETASJE, GRENSER MOT YTTERTAK

KWh/ m?, dagens situasjon 167 kWh/m?
Netto levert energi fer tiltak 16 691 kWh
Netto levert energi etter tiltak, varmepumpe 9 360 kWh
Netto levert energi etter tiltak, utskiftning vinduer 15167 kWh
Netto levert energi etter begge tiltak 8 845 kWh
W/miK
‘ @ Yttervegger
e “ Tak
. f Gulv
06 B Vinduer/derer
. - Kuldebroer
& @ Infiltrasjon
0 _ B Ventilasjon
Figur 1: varmetapsbudsjett for leilighet | overste etasje
Tiltak 1 - installering avvarmepumpe
i\rlig energibesparelse: 7 331 kWh/ar
Investeringskostnad, estimert: 25 000 kr
Levetid: 15 ar
Parameter 1,20 kr/kWh 1,50 kr /kWh
Arlig kostnadsbesparelse 8797 kr/ar 10 997 kr/ar
Tilbakebetalingstid pa investering, 2,8 ar 2,3ar
basert pa arlig energibesparelser
Tiltak 2 - utskiftning av vinduer og verandadgarer
Arlig energibesparelse: 1 524 kWh/ar
Investeringskostnad, estimert: 200 000,00 kr
Levetid: 35 ar
Parameter 1,20 kr/kWh 1,50 kr /kWh

Arlig kostnadsbesparelse

1 829 kr/ar

2 286 kr/ar

Tilbakebetalingstid pa investering,
basert pa arlig energibesparelser

109 &r

88 ar
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SAMEIET H@IVOLD BRYGGE, simulering av energitiltak

Begge tiltak samlet

Arlig energibesparelse: 7 846 kWh/ar

Investeringskostnad, estimert: 225 000,00 kr

Parameter 1,20 kr/kWh 1,50 kr /kWh
Arlig kostnadsbesparelse 9 415 kr/ar 11 769 kr/ar
Tilbakebetalingstid pa investering, 24 ar 19ar

basert pa arlig energibesparelser
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LEILIGHET 2 - MIDT-LEILIGHET, GRENSER MOT OPPVARMEDE SONER

KWh/ m?, dagens situasjon 144 kWh/m?

Netto levert energi fer tiltak 14 394 kWh

Netto levert energi etter tiltak, varmepumpe 8592 kWh

Netto levert energi etter tiltak, utskiftning vinduer 12 925 kWh

Netto levert energi etter begge tiltak 8151 kWh
W/m2K

1.2

1 @ Yttervegger

Tak

Gulv

5 @ Vinduer/derer
4

[ Kuldebroer
9z @ Infiltrasjon
0 [ Ventilasjon

Figur 2: varmetapsbudsjett for leilighet | midterste etasje

08

0.6

Tiltak 1 - installering avvarmepumpe

Arlig energibesparelse: 5 802 kWh/ar
Investeringskostnad, estimert: 25 000 kr
Levetid: 15 ar

Parameter 1,20 kr/kWh 1,50 kr /kWh
Arlig kostnadsbesparelse 6 962 kr/ar 8703 kr/ar
Tilbakebetalingstid pa investering, 3,6ar 2,9 ar
basert pa arlig energibesparelser

Tiltak 2 - utskiftning av vinduer og verandadgarer

Arlig energibesparelse: 1 469 kWh/ar
Investeringskostnad, estimert: 200 000,00 kr
Levetid: 35 ar

Parameter 1,20 kr/kWh 1,50 kr /kWh
Arlig kostnadsbesparelse 1763 kr/ar 2204 kr/ar
Tilbakebetalingstid pa investering, 114 ar 91 ar

basert pa arlig energibesparelser
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Begge tiltak samlet

Arlig energibesparelse: 6 243 kWh/ar

Investeringskostnad, estimert: 225 000,00 kr

Parameter 1,20 kr/kWh 1,50 kr /kWh
Arlig kostnadsbesparelse 7 492 kr/ar 9 365 kr/ar
Tilbakebetalingstid pa investering, 30ar 24 ar

basert pa arlig energibesparelser
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LEILIGHET 3 - LEILIGHET 1.ETG, GRENSER MOT P-KJELLER

KWh/ m?, dagens situasjon 198 kWh/m?
Netto levert energi fer tiltak 19 843 kWh
Netto levert energi etter tiltak, varmepumpe 10 595 kWh
Netto levert energi etter tiltak, utskiftning vinduer 18 252 kWh
Netto levert energi etter begge tiltak 9944 kWh

W/miK

18

@ Yttervegger
Tak

0.9 Gulv

@ Vinduer/darer
Kuldebroer

@ Infiltrasjon

B Ventilasjon

Figur 3: varmetapsbudsjett for leilighet | nederste etasje.

Tiltak 1 - installering av varmepumpe
Arlig energibesparelse: 9 248 kWh/ar
Investeringskostnad: 25 000 kr

Levetid: 15 ar

Parameter

1,20 kr/kWh

1,50 kr /kWh

Arlig kostnadsbesparelse

11 098 kr/ar

13 872 kr/ar

Tilbakebetalingstid pa investering, 3,2 ar 1,8 ar
basert pa arlig energibesparelser

Tiltak 2 - utskiftning av vinduer og verandadgrer

Arlig energibesparelse: 1 591 kWh/ar

Investeringskostnad: 200 000,00 kr

Levetid: 35 ar
Parameter 1,20 kr/kWh 1,50 kr /kWh
Arlig kostnadsbesparelse 1909 kr/ar 2 387 kr/ar
Tilbakebetalingstid pa investering, 105 ar 84 ar
basert pa arlig energibesparelser
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Begge tiltak samlet

Arlig energibesparelse: 9 899 kWh/ar
Investeringskostnad: 225 000,00 kr

Parameter 1,20 kr/kWh 1,50 kr /kWh
Arlig kostnadsbesparelse 11 879 kr/ar 14 849 kr/ar
Tilbakebetalingstid pa investering, 194ar 15ar

basert pa arlig energibesparelser

Denne eksempelleiligheten grenser mot uoppvarmet parkeringskjeller. | henhold til
Byggeforskrift 1985 er slike konstruksjoner klassifisert som bygningsdel mot ikke
oppvarmet rom, og kan ha hgyere U-verdi enn ytterkonstruksjoner, forutsatt at samlet
varmetap ikke overstiger varmetap direkte mot det fri. Denne forutsetningen er lagt til
grunn i beregningene.

OPPSUMMERING OG KONKLUSJON

Simuleringene viser at varmepumpen gir starst effekt og kortest tilbakebetalingstid.
Utskifting av vinduer og verandadgrer gir mindre direkte energibesparelse, og effekten
blir noe mindre nar varmepumpen allerede er installert, fordi tiltakene pavirker
hverandre. Vindusutskifting ber derfor vurderes ferst og fremst for & gke komforten
innenders, redusere vedlikeholdskostnader og oppgradere til dagens forskriftsniva,
heller enn som et tiltak for direkte energibesparelse.

Beregningene i rapporten er teoretiske og basert pa standardiserte forutsetninger.
Faktiske forhold som hvordan leilighetene brukes, antall beboere, vaer, vedlikehold og
innenders temperaturer vil pavirke energibruken. Resultatene gir derfor et teoretisk bilde
av energibruk og mulige besparelser.
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Forslag til arsmetet i Hoivold Brygge 18.03.2026
Endring/- bytte av duk pa markisene i samiet Haivold brygge 1

Vi gnsker med dette a forsla endring av farge/duk pa markisene pa Hegivold brygge 1.
Bakgrunnen for forslaget er:

e Det er flere av markisene som ikke fremstar som sa veldig pene — hvor de
hvite stripene er blitt gra pga. mugg og skitt som fglge av tidens tann og
veerforholdene vi har pa Serlandet.

e De eksisterende markisene fremstar med nyanseforskjeller i bla farven. Dette
gir heller ikke en spesielt pent og ensartet fasade.

e En gra markise vil gi et ensartet fasadeuttrykk som er tilpasset fargen pa
fasadeplatene, og den fargen som styret i HB 1 nylig har godkjent som farge
pa screens og “tak” markiser. Fargen er litt melert og gar i en grafarge som
gjer at mugg og fugledritt ikke vises pa samme mate som pa den duken vi har
na.

e En ny og enhetlig fasade gker attraktiviteten og verdien pa samtlige seksjoner.

| vart forslag indikeres at man far 3 ar pa a skifte den opprinnelige duken slik at vi
f.o.m. 1.4.2029 har ny og ensarted fasade med gra markiseduk pa alle vinduer og
terrasser som har markiser. Noen har nyere markise, og vil dermed matte bytte
fortere enn tiltenkt, men med 109 leiligheter i sameiet, vil det alltid vaere noen som
nylig har utfart endringer nar nye blir vedtatt. Vi mener at nye gra markiser vil gi et
positivt |aft for blokkenes utseende.

Vi har innhentet tilbud fra sameiets leverandar AasheimAS som anbefaler at alle de
som trenger lift foretar bytte samtidig slik at man far en langt lavere kostnad
hensyntatt lift.

Det er forskjellige priser alt etter hvilken type markise man har. (Den enkelte star
selvsagt fritt til & velge annen leverandegr, gitt lik farge pa duken).

Med vennlig hilsen

Trine Mjaland og Monica Brandsrud

Pris eksempel pa dukskifte:
Leilighet snr. 35 — duk til fasademarkise 4 meter: 6 200,-

Leilighet snr. 12 — duk til fasademarkise 4 meter: 6 820,

Leilighet snr. 12 - duk til terrassemarkise 4 meter: 12 090,-
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Innhentet tilbud fra AasheimAS:
Det er forskjeller pa typer og sterrelser av markisene pa bygget.

Dukskift pa alle terrassemarkiser, og enkelte fasademarkiser, trenger ikke lift for
bytting av markiseduk. Her er noen priseksempler:

Duk til Terrassemarkiser: Duk til Fasademarkiser

4m x 1,00m arm Kr: 6510,- 4m x 0,70 cm arm Kr: 5115-
4m x 2,00m arm Kr: 8060- 4m x 0,80 em arm Kr: 5735,-
4m x 2,50m arm Kr: 9610,- 4m x 0,90 cm arm Kr: 6200,--
4m x 3,00m arm Kr: 11160.,- 4m x 1,00 cm arm Kr: 6820.-
4m x 3,50m arm Kr: 12090.- 4m x 1,10 cm arm Kr: 7440,-

( Kr: 800,- i tilleg ved bruk av lift pr. dukskift )

Dette er prisene for duk og ferdig duk-skift. Det inkluderer ogsi smering av bevegelige deler.
For reparasjon som kommer i tillegg: Kr: 680,- pr time + delepris
Eksempel:( Skifte av slitedeler, bolter eller veggfester ol )

Liftpriser DAGLEIE: ( Til leiligheter der det er fasademarkiser som ikke kan nies fra terrasse
eller bakkeniva).

28 meter lift Kr: 3300,- + ( Kr: 4500,- transport tur - retur leverander )

26 meter Bil-lift Kr: 4900,- Inkl frakt

23 meter tilhenger-lift Kr: 2600,- + ( Kr: 2000,- transport tur - retur leverander )

18 meter tilhenger-lift Kr: 2300,- Inkl frakt

16 meter tilhenger-lift Kr: 2000,- Inkl frakt

For bruk av lift er det lurt og samarbeide om montasjen,slik at lift-prisen kan deles pa flere beboere.

Alle prisene er Inkl. MVA
Elektriker, hvor det er nedvendig, er ikke beregnet i prisen.

Hver og en leilighet blir besokt for i sjekke markisenes tilstand for a ta riktig mal for
bestilling av ny duk.

Godkjent farge pi screens og «tak» markiser:  Forslag til ny farge pa duk:
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Til Styret for Hgivold Brygge
v/Formann Bgrre Kvernland

Kristiansand 7. november 2025
Sykkelparkering

Mangelen pé plasser for parkering av sykler i stativ er blitt stadig mer presserende. Vi far
stadig fler yngre eiere som har sykler og leter febrilt etter stativ for & parkere disse. Na har en
av disse blokkert plassen som min kone har brukt siden vi flyttet inn her, og forrige eier fgr
henne, med begrunnelse at «det er ikke faste sykkelplasser pa HB».

For oss eldre er det 4 kunne sette sykkelen innendgrs pa fast sted viktig og noe vi ble
forespeilet da vi kjgpte leilighet pd HB.

De siste par arene har mangel pa sykkelparkering medfgrt gkende frustrasjon for mange. Vi
som bruker sykkel nesten daglig opplever at «plassen var» er opptatt nar vi er tilbake fra
byen. Om vi skulle sette den i et annet stativ, ville de som bruker dette matte flytte videre
osv.osv. Dominoeffekt.

P. 5 i Parkeringsbestemmelsene vedtatt pa ekstraordinert &rmgte i 2024 sier at plassene i
sykkelstativ «er til fri disposisjon og ingen kan reservere disse plassene. Dersom alle plasser i
sykkelstativ er opptatt, ma gvrige sykler plasseres utendgrs...». | dag talte jeg 25 sykler i
garasjeanlegget som sto utenfor stativ. Altsa er ikke dette en regel som fungerer.

Dette er en sak som vil kunne forsure det ellers gode naboskapet vi har pA HB. For a unngé
dette vil vi igjen fremme saken om egen sykkel-bod, som kan beskytte mot vear og vind og
14ses slik at syklene star trygt. Da vil alle kunne ha sin faste plass slik det er tradisjon for.

Et alternativ kunne vere 4 innfgre en avgift for sykkelplass pd samme mate som bilparkering.
Dette evt. for 4 finansiere en ny sykkel-bod. Det tror jeg alle som aktivt bruker sykkel vil
veere interessert i. Jeg har snakket med flere som er enig. Kanskje noen av dem som har
sykkel i stativene, men ikke bruker den, vil si fra seg plassen om de métte betale for den. Pa
Tangen har de angivelig et system med oblater som visstnok fungerer bra. Men vi er ikke ute
etter byrdkratisering, bare nok stativer som stér tgrt og trygt.

Vennlig hilsen

Svein Gunnar Gundersen, HB 14
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w Gma|| Sameiet Heivold Brygge <hoivold.brygge@gmail.com

\d: Parkeringsplass
e-poster

rine Lise Furholt <trine.lise.furholt@outlook.com=> 22. oktober 2025 kl. 18:5
il: Sameiet Haivold Brygge <hoivold.brygge@gmail.com>

Hei

Har nevnt sa vidt til Barre at vi sliter med sterrelsen pa parkeringsplassen var og ensker derfor a benytte litt areal fra egen bod for
& utvide den ca 30.

Dette er en parkeringsplass med fast vegg pa begge sider, og bredde 2,45. Har veert & malt pa tilsvarende plasser og de fleste av
dem var pa 2,70.

Hadde inne et firma for a se pa dette i dag og det er bare en lettvegg som ma flyttes sa ingen stor sak.

Haper pa rask tilbakemelding da de kunne ta jobben om ca 1 uke.

Legger ved bilder
Pa forhand takk.

Mvh Trine Lise Furholti nr 14, 402.

3 vedlegg

|| image2.jpeg
120K

= image1.jpeg

ImREN| 68
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Vedlegg

SAK:

Sgker om a flytte en vegg i kjellerbod 89 for & gjgre sin p-plass 279 bredere og dermed mer
anvendelig

Dato:

4.11.25

Sgker:

Furholt /Bedringés

Seksjon nr: 83

Hva sgkes det om: (Selve sgknaden, beskrivelse)

Se e-post av 22.10.25 m/bilder

Bygg teknisk mulig

Ja

Konsekvenser for Fellesareal

Smé/ingen

Konflikt med Vedtekter

Nei, men krever 2/3 dels flertall for & kunne innvilges

Konsekvenser for byggets estetiske uttrykk

Ingen

Konsekvenser for naboer/grad av ulempe

Ingen

Endring krever byggemelding

Nei ‘

Konsekvenser for vedlikeholdskostnader

Sameier av seksjon 83 barer alle byggekostnader og vedlikeholdskostnader
Om Vedlikeholdsplikt gjgres gjeldene for fremtidige eiere

Alle vedlikeholdskostnader bares ogsa av fremtidige eiere av seksjon 83.
Spesielle forhold

Autoriserte handtverkere skal brukes og hensyn tas til eksisterende materialvalg, farger og
lyspunkter samt brannsensor, hvor sistnevnte ma forbli i taket pa bod.
Konklusjon/Anbefaling

Styret er positiv til sgknaden og avventer utfallet av avstemmingen pa arsmgtet
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From: Sameiet Hoivold Brygge hoivold.brygge @gmail.com
Subject: Re: Ad: Parkeringsplass
Date: 22 October 2025 at 20:06
To: Trine Lise Furholt trine.lise.furholt@outlook.com, Arne Bedringas abedrin@online.no
Cc: Erling Tambs erling.tambs@gmail.com, Harald Minde hminde@online.no, Monica Brandsrud
monica.brandsrud @kristiansand.kommune.no, Geir Remi Strand strandgeir@hotmail.com

Hei
Dette ma styrebehandles og forste styremate er den 4.11.25.

Dette gjelder garasjeplass 279 og bod 89.

Vi forutsetter at det ikke er ledninger av noe slag i veggen som blir berert, og i sa fall at disse blir reparert i forbindelse med arbeidet.
Det kan av bildet se ut til at det er en el-ledning til taklys som kan bli berart.

Kommer tilbake pa salen etter styremotet.

mvh
Borre Kvernland

ons. 22. okt. 2025 kl. 18:56 skrev Trine Lise Furholt <frine.lise.furholt@outlook.com>:
Hei

Har nevnt sa vidt til Berre at vi sliter med storrelsen pa parkeringsplassen var og ensker derfor & benytte litt areal fra egen bod for a
utvide den ca 30.

Dette er en parkeringsplass med fast vegg pa begge sider, og bredde 2,45. Har veert @ malt pa tilsvarende plasser og de fleste av
dem var pa 2,70.

Hadde inne et firma for & se pa dette i dag og det er bare en lettvegg som ma flyttes sa ingen stor sak.

Haper pa rask tilbakemelding da de kunne ta jobben om ca 1 uke.

Legger ved bilder
Pa forhand takk.

Mvh Trine Lise Furholt i nr 14, 402.
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Styrets behandling og vurdering av sgknad

P

oOIVOLD

H’{?!/!/cp —

SAK: Omfordeling av areal mellom bod og Dato: 2025-12-15
garasjeplassi Snr1

Soker: Trine Lise Furholt og Arne Bedringsas Seksjonnr: | 83

Hva s@kes det om: Saker sliter med storrelsen pd parkeringsplass nr 279 og ensker derfor é benytte litt areal
Sfira egen bod nr 89 som er tilknyttet gar asjeplassen for d utvide parkeringsbredden med ca 30cm. Dette er en
parkeringsplass med faste vegger pd begge sider, og bredde 2,45. Tilsvarende parkeringsplasser i garasjen har i

dag en bredde pa 2,70 cm.

Et byggefirma har vurdert arbeidet til a omfatte flyiting av en lettvegg, ingen stor sak.

Bygg teknisk mulig

Endringen er bygg teknisk mulig.

Lettvegg inn mot bod flyttes 30 cm slik at lysdpning pa
garasjeplass okes til 275 cm. Veggen blir ca. 20 cm kortere og
knekkveggen med dagens der far en mindre vinkel. Deren vil
fortsatt sla innover som i dag. Eventuelle elektriske kabler og
sensorer vil bli flyttet som en del av tiltaket. Boden inneholder ikke
vifter eller andre felles installasjoner som kan bli pavirket av
ansekt endring.

Arbeidet utferes av fagkyndige handverkere og nedvendige
samsvarserkl@ringer innhentes.

Konsekvenser for
Fellesareal

Tiltaket vil ikke pavirke evrige deler av realeiet. Endringene gjores
innenfor sameiers andel i realsameiet. (S.nr 1, ideell part x/4057

Konflikt med Vedtekter

Garasjeanlegget er ikke et fellesareal i selve boligsameiet, fordi
det er skilt ut som en egen eiendom og organisert som

et realsameie. Det betyr at det ikke omfattes av
eierseksjonslovens bestemmelser om fellesareal, men reguleres
av egne avtaler mellom andelshaverne i garasjesameiet.

Likevel fungerer garasjeanlegget i praksis som et fellesgode, og det
er vanlig at det forvaltes gjennom Vedtekter i hovedsameiet.

Konsekvenser for Ingen konsekvenser for byggets estetiske uttrykk.

byggets estetiske

uttrykk

Konsekvenser for Vil ikke berere andre andeler i realsameiet (garasjeanlegget)

naboer/grad av ulempe

Endring krever
byggemelding

Nei, arbeidet omfatter flytting av en lettvegg.
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Konsekvenser for
vedlikeholdskostnader

Dersom dette tiltaket viser seg a ha konsekvenser for
vedlikeholdskostnader sa ma seker dekke disse utgiftene.

Om Vedlikeholdsplikt
gjores gjeldene for
fremtidige eiere

Vedlikeholdsplikten gjeres gjelden ogsa for fremtidige eier. Seker
har plikt om & informere nye eiere om vedlikeholdsplikten.

Spesielle forhold

Det er utvilsomt at det er Sameiet som star for drift og vedlikehold
samt forretningsforsel/forvaltning av realsameiet Snr 1. Det
eksisterer ikke noen andre avtaler om bruk av bod og garasjer (som
nevnt i vedtekter 1-2 siste setning) enn noen punkter i
Husordensreglene om ikke a oppbevare brennbart materiale i
garasjen og litt gjentakelse av utleiereglene av p-plasser i garasjen.

Konklusjon/Anbefaling

Etter styrets syn kan det vanskelig se at det er saklig grunner som
kan anferes fra noen evrige sameiere som kan hindre flytting av
veggen slik dette er sekt om, men det ma alle sameiere fa
anledning til a uttale seg om.

Styret anbefaler at Arsmetet innvilger soknaden.

Vedlegg: Seknad fra Trine Lise Furholt
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From: Sameiet Hoivold Brygge hoivold.brygge @ gmail.com
Subject: Re: Ad: Parkeringsplass
Date: 22 October 2025 at 20:06
To: Trine Lise Furholt trine.lise.furholt@outlook.com, Arne Bedringas abedrin@online.no
Cc: Erling Tambs erling.tambs @gmail.com, Harald Minde hminde@online.no, Monica Brandsrud
monica.brandsrud @kristiansand.kommune.no, Geir Remi Strand strandgeir @hotmail.com

Hei
Dette ma styrebehandles og forste styremote er den 4.11.25.
Dette gjelder garasjeplass 279 og bod 89.

Vi forutsetter at det ikke er ledninger av noe slag ive%gen som blir berart, og i sa fall at disse blir reparert i forbindelse med arbeidet.
Det kan av bildet se ut til at det er en el-ledning til taklys som kan bli berort.

Kommer tilbake pa salen etter styremeotet.

mvh
Borre Kvernland

ons. 22. okt. 2025 kl. 18:56 skrev Trine Lise Furholt <trine.lise.furholt@outlook.com>:
Hei

Har nevnt sa vidt til Borre at vi sliter med storrelsen pa parkeringsplassen var og ensker derfor a benytte litt areal fra egen bod for a
utvide den ca 30.

Dette er en parkeringsplass med fast vegg pa begge sider, og bredde 2,45. Har vaert & malt pa tilsvarende plasser og de fleste av
dem var pa 2,70.

Hadde inne et firma for & se pa dette | dag og det er bare en lettvegg som ma flyttes sa ingen stor sak.

Haper péa rask tilbakemelding da de kunne ta jobben om ca 1 uke.

Legger ved bilder
Pa forhand takk.
Mvh Trine Lise Furholt i nr 14, 402.
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Til styret i Hgivold Brygge Sameie
Kristiansand, 05.02.2026

Sak til behandling pa arsmgtet

Vi ber om at fglgende sak settes opp pa dagsorden for behandling pa kommende arsmgte:

1

TIDLIGERE GODKJENTE FASADEENDRINGER OG BRUK AV FELLESAREALER.

Som alle seksjonseiere er kjent med, sgkte vi styret i sameiet om godkjenning av a bytte
vinduer i stuene vare, og anlegge terrasse pa taket utenfor var seksjon. Styret vurderte at
de kunne fattet et slikt vedtak. Etter at arkitekt hadde godkjent disse tiltakene, sa styret
enstemmig ja til var sgknad. Vi bygde terrasser og byttet vinduer.

Etter at vi var ferdige med arbeidene, har styret endret standpunkt. Dagens styre har uttalt
at tidligere godkjenninger av fasadeendringer ikke er gyldige, da slike endringer i henhold til
vedtektene krever 2/3 flertall pa drsmotet. Arsmotet behandlet derfor var sak i 2022, og
godkjente ikke var sgknad, men krevede vinduene byttet og terrassene fjernet.

Saken ble behandlet av tingretten, og dere andre sameiere fikk medhold i at vi ma fjerne
terrassene og bytte vinduene.

Vi er de fgrste til & beklage at denne saken star som den gjgr. Vi hadde aldri bygget noe
som helst hvis vi ikke var helt sikre pa at vi hadde ngdvendig godkjenning pa plass. Det
samme tenker vi gjelder for alle andre som ogsa har utfgrt tiltak uten godkjenning av
arsmgtet.

Det er imidlertid slik at hvis styrevedtaket som godkjente vare tiltak ikke er gyldige, sa er
heller ingen andre tiltak som er utfgrt basert pa styrevedtak, gyldig vedtatt.

Det gjelder et alminnelig likhetsprinsipp i et sameie. Det er regler om plikt til &
likebehandle saker og likebehandle beboere. Hvis var sak matte behandles pa arsmgtet
ma alle andre saker som gjelder fasadeendring og bruk av fellesarealer behandles av
arsmgtet. Det er ogsa slik at like saker ma behandles likt, og arsmegte har ikke anledning til
usaklig forskjellsbehandling.

Vi har her listet opp de sakene vi er klar over der det er gjort fasadeendringer og/eller tatt
i bruk fellesareal uten arsmgtebehandling. Vi ber om at ogsa disse behandles pa arsmgte,
og vart forslag er at alle godkjennes.

Vi mener da ogsa at vare tiltak ma godkjennes, etter reglene om krav til likebehandling av
saker i et sameie.

At saken har vaert behandlet i tingretten, har ingen betydning for arsmgtets plikt til a
likebehandle saker og beboere. Det har heller ingen betydning for arsmegtets anledning til

a godkjenne vare tiltak, og 3 endre sitt tidligere krav om tilbakefgring.

Vi ber derfor om at arsmgtet ettergodkjenner alle de fasadeendringer og retten til bruk av
felles arealer som tidligere er godkjent av styret, jf. eksempler i Vedlegg A.

Alternativt: Dersom drsmgte ikke godkjenner at styret tidligere har hatt slik fullmakt til &
godkjenne disse sakene; bes det om at drsmgte etterbehandler hver enkelt sak som faglger.
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Terje Eiksa og Agnethe S. Eiksa HB nr. 22 Leilighet H501 Ny glassfasadelgsning

Tor Bgrre Kvernland HB nr. 22 Leilighet H 401 Nye vinduer

Bj@rn Odd H. Andersen og Inger Andersen HB nr. 22 Leilighet H102 Ny glasslgsning
Olav og Trine Penne Pedersen HB nr. 22 Leilighet H101 Ny glasslgsning

Ellinor Classon Holst HB nr. 22 Leilighet H103 Ny glasslgsning

Ottar og Vigdis Leerum HB nr. 20 Leilighet H102 Ny fasade med utvidet leilighet
Gudny og James Anthony CulleyHB nr 20 Leilighet H 402 Stgrre vinduer

Stale Rysstad HB nr. 18 Leilighet H 501 Nye vinduslgsninger

Finn og Siren Haugland HB nr. 18 Leilighet H601 Nye vinduslgsninger

Sven Eidjord HB nr. 18 Leilighet H801 Nye glasslgsninger

Cato og Ragnhild Stene Kolstad HB nr. 18 Leilighet H 701 Nytt vindu

Elsa Birgitte Rosenvinge HB nr 20 Leilighet H 103 Ny glassl@sning

Tordis Eikeland HB nr. 18 Leilighet H104 Ny fasade etter utvidelse av leilighet
Bjorg G. Olsen og Egil Olsen  HB nr. 18 Leilighet H304 ny glassfasade pa terrasse

Turid Sissel Gulbrandsen HB nr. 16 Leilighet H 403 Ny fasade ved innglassing av terrasse
Astri Beate Borgy HB nr. 16 Leilighet H204 Ny fasade ved innglassing av terrasse
Asbjgrn Sollie HB nr. 14 Leilighet H 203 Ny fasede ved innglassing av terrasse

Gunn Karin og Per Reinholt ThomassenHB nr. 12 Leilighet H 101 Ny fasade ved innglassing av
terrasse

@ystein Jensen HB nr. 12 Leilighet H103 Ny fasade ved utvidet leilighet
Sverre Jacobsen HB nr. 14 Leilighet H 303 Ny fasade ved innglassing av
terrasse

Ove-Jonny Fjellestad HB nr 14 Leilighet H701 Ny fasade ved innglassing av
terrasser

Cato og Ragnhild Stene Kolstad HB nr. 18 Leilighet H701 Glasstak fjernet

Ottar og Vigdis Leerum HB nr 20 Leilighet H102 Tillatt bruk av fellesareal utenfor
garasjetak

Kirsten Andersen og Egil Helge Thune HB nr. 22 Leilighet H 301 Privatisert svalgang areal
Tor Bgrre Kvernland HB nr. 22 Leilighet H 401 Privatisert svalgang areal
Turid Sissel Gulbrandsen HB nr. 16 Leilighet H 403 Privatisert svalgang areal
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Terje Eiksd og Agnethe S. Eiksa HB nr. 22 Leilighet H 501 Privatisert svalgang areal Stale

Rysstad HB nr.
Jorunn Ellefsen HB nr.
Gerd Mosvold HB nr.
Finn og Siren Haugland HB nr.
Berit A. Svensen HB nr.

Unni Marie Anisdal HB nr.
Sven Eidjord HB nr.
Cato og Ragnhild Stene Kolstad HB nr.
Ove-Jonny Fjellestad HB nr.
Terje Eiksa og Agnethe S. Eiksa HB nr. 22. leilighet H501 Loftareal utenfor seksjonering

18 Leilighet H 501 Privatisert takareal
12 Leilighet H 501 Privatisert svalgang areal
10 Leilighet H 501 Privatisert takareal
18 Leilighet H 601 Privatisert takareal
14 Leilighet H 601 Privatisert svalgang areal
12,Leilighet H 601 Privatisert svalgang areal
18 Leilighet H 801 Privatisert svalgang areal
18 Leilighet H 701 Privatisert svalgang areal
14 Leilighet H 701 Privatisert svalgang areal

innredet som hems og takterrasse

Sven Eidjord HB nr.

Med vennlig hilsen

Sameiernei
Hgivold Brygge 18, H501 (seksjon 91)
Hgivold Brygge 18, H601 (seksjon 101)

18 Leilighet H 801 Seksjonert inn takareal
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Eksempel pa tidligere godkjente tiltak

Side 77 av 117



HB nr. 22 Leilighet H501
Ny glassfasadel@gsning

Innglassing av stue er utfert annerledes og
endrer fasadeuttrykk med sorte
heldekkende screens
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HB nr. 22 Leilighet H 401
Nye vinduer

Et opprinnelig lite vindu er endret til 2 stk.
fullheyde vinduer
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HB nr. 22 Leilighet H102
Ny glasslgsning

Fullheyde skyvedgrer er montert i fasade
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HB nr. 22 Leilighet H101
Ny glasslgsning

Fullheyde skyvedgrer er montert i fasade

Side 81 av 117



HB nr. 22 Leilighet
H103
Ny glasslgsning

Skjerming/ Innsynsglass montert i fasade
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HB nr. 20 Leilighet H102
Ny fasade med utvidet
leilighet

Bolig er utvidet til & inkludere terrasse .

Klimaskille (yttervegg) er fijernet og flyttet
ut i terrasseliv. Brannprosjektering og ny
isolering og membraner er utfart.
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HB nr 20 Leilighet H
402
Starre vinduer

Byggetegning viser 80 cm brystningsheyde
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HB nr. 18 Leilighet H
501
Nye vinduslgsninger

Vindusfelt er byttet ut til skyvedarer med
30 cm brystningshgyde
Byggetegning viser 70 cm brystning

Del av fellestak er tatti bruk som terrasse.
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HB nr. 18Leilighet
H601
Nye vinduslgsninger

Vindusfelt er byttet ut til skyvedarer med
30 cm brystningsheyde.

Byggetegning viser 70 cm brystning

Del av fellestak er tatti bruk som terrasse.

~

Side 86 av 117




HB nr. 18 Leilighet
H801
Nye glasslgsninger

Ny innglassing med fasade, tak er fijernet
og erstattet med glass, samt fasade mot
@st har innsatt vindu som godkjent av
styret.
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HB nr. 18 Leilighet H
701
Nytt vindu

Stortvindu erstatter opprinnelig lite vindu
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HB nr 20 Leilighet H
103
Ny glasslgsning

Fullhgyde glasskyvedgrer er montert i
terrasseliv.
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HB nr. 18 Leilighet H 307
Ny fasade etter utvidet
leilighet

Bolig er utvidet til & inkludere terrasse .

Klimaskille (yttervegg) er fijernet og flyttet
ut i terrasseliv. Brannprosjektering og ny
isolering med isoler skyvedgrer er utfart.
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HB nr. 18 Leilighet H104
Ny fasade etter utvidelse
av leilighet

Bolig er utvidet til & inkludere terrasse .

Klimaskille (yttervegg) er fijernet og flyttet
ut i terrasseliv. Brannprosjektering og ny
isolering og membraner er utfart.
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HB nr. 18 Leilighet H304
ny glassfasade pa

terrasse

Ny fullhgyde glasskyvedarer er montert i
terrasseliv. Fellestak benyttes til
blomsterkasser.
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HB nr. 16 Leilighet H 102
Nye glasskiller pa
fellesareal

Glasskjerm / rekkverk er montert mellom
leiligheter pa fellesareal
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HB nr. 16 Leilighet H 403
Ny fasade ved
innglassing av terrasse

Glassfasader og glasstak er montert etter
byggemeldt tegning.
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HB nr. 16Leilighet H204
Ny fasader ved
innglassinger av
terrasser

Nye isolerglass fasader er monterti
terrasseliv for & lage et klimatisert
innvendig rom.
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HB nr. 14 Leilighet H 203
Ny fasede ved
innglassing av terrasse

Nye fullheyde glasskyvedgrer i terrasseliv.

Side 96 av 117



HB nr. 12 Leilighet H 101
Ny fasade ved
innglassing av terrasse

Nye fullheyde glasskyvedgrer i terrasseliv.
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HB nr. 14 Leilighet H 303
Ny fasade ved
innglassing av terrasse

Terrasse er glassetinn og fellestak tatti
bruk som terrasse med stoler.
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HB nr. 12 Leilighet H103
Ny fasader ved
innglassinger av
terrasser

Nye isolerglass fasader er monterti
terrasseliv for & lage et klimatisert
innvendig rom.
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HB nr 14 Leilighet H701
Ny fasade ved
innglassing av terrasser

Apen terrasse er glasset inn med glassfelt
og glasstak
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HB nr. 18 Leilighet
H701
Glasstak fjernet

Glasstak er fijernet og nytt heldekkende tak
er installert. Nye takvinduer er sattinn.
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HB nr 20 Leilighet H102
Tillatt bruk av fellesareal
utenfor garasjetak

Eksempler pa styregodkjent bruk av
utvendig fellesareal som ikke er tilgjengelig
for fellesskapet.

Leilighet H 102:

1. etasje: Hekker er flyttet for & skape en
plenomrade til privat bruk

Leilighet H501 og H 601:

5. og 6. etasje Del av tak er skjermet med
rekkverk for sikring og privat bruk.
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HB nr. 22 Leilighet H T .

301 Privatisert 1
..... e e el

svalgang areal _T

Svalgang er avstengt med ny gangdgr.

Sort ramme viser Seksjon
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HB nr. 22 Leilighet H
401 Privatisert
svalgang areal

HB22/401 Svalgang privatisert innenfor
brannder

Sort ramme viser Seksjon
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HB nr. 16 Leilighet H
403 Privatisert
svalgang areal

HB16/403 Svalgang privatisert innenfor
brannder

Sort ramme viser Seksjon
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HB nr. 22 Leilighet H
501 Privatisert
svalgang areal

HB22/501 Svalgang Avstengt med der,
ringeklokke+ las

,—-—.—oh

o |

Sort ramme viser Seksjon
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HB nr. 18 Leilighet H
501 Privatisert
takareal

HB18/501 Del av tak har pAmontert
rekkverk

Sort ramme viser Seksjon
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HB nr. 12 Leilighet H
501 Privatisert
svalgang areal

HB12/501 Svalgang privatisert

Sort ramme viser Seksjon
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HB nr. 10 Leilighet H
501 Privatisert
takareal

HB10/501 Del av tak har pAmontert
rekkverk

Sort ramme viser Seksjon
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HB nr. 18 Leilighet H
601 Privatisert
takareal

HB18/501 Del av tak har pAmontert
rekkverk

Sort ramme viser Seksjon
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HB nr. 14 Leilighet H
601 Privatisert
svalgang areal

HB14/601 Svalgang Avstengt med der,
ringeklokke+ l&s

Sort ramme viser Seksjon
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HB nr. 12,Leilighet H
601 Privatisert

svalgang areal

HB12/601 Svalgang Avstengt med der, 2
ringeklokke+ l&s ‘

Sort ramme viser Seksjon
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HB nr. 18 Leilighet H
801 Privatisert
svalgang areal

HB18/801 Svalgang Avstengt med der,
ringeklokke+ l&s

Sort ramme viser Seksjon
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HB nr. 18 Leilighet H
701 Privatisert
svalgang areal

HB18/701 Svalgang Avstengt med der,
ringeklokke+ las

Sort ramme viser Seksjon
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HB nr. 14 Leilighet H
701 Privatisert
svalgang areal

HB14/701 Svalgang Avstengt med der,
ringeklokke+ l&s

Sort ramme viser Seksjon
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HB nr. 22. leilighet H501
Loftareal utenfor
seksjonering innredet
som hems og takterrasse

@verste utklipp:

Hems areal (6. etasje) pa gverste leilighet i
nr. 22 er ikke seksjonert som leilighet, men
innredet med boligrom og takterrasse
antakeligvis fra byggetid.

Det betales ikke fellesutgifter for denne
innredet etasje

Nederste utklipp:

Innrammet sort areal ( 5. etasje) viser hva
som er seksjonert i henhold til
sameiebrak.
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HB nr. 18 Leilighet H 701
Leilighet er seksjonert til

2 enheter.

Leilighet H 801 som er skilt ut har
seksjonertinn takareali sin seksjon og
betaler fellesutgifter ut i fra dette som
godkjent av styret.

Sort ramme viser Seksjon
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Protokoll

Fra ordinaert drsmgte i Sameiet Hgivold Brygge onsdag 18.03.2026 kl. 18:00 - Lund Kirke,
Nye Menighetssal.

1. Konstituering

1.1 Valg av mgteleder

Vedtak:
Som mgteleder ble valgt:

Tor Bgrre Kvernland

1.2 Valg av sekretaer

Vedtak:
Som sekreteer ble valgt:

Tor Bgrre Kvernland

1.3 Valg av protokollvitne

Vedtak:
Som protokollvitne til 8 undertegne protokollen sammen med mgteleder ble valgt:

Eivind K. Kile

1.4 Valg av 2 sameiere til tellekorps

Vedtak:
Som tellekorps (2 sameiere) velges:

Trine Mjdland og Erling Tambs

1.5 Godkjenning av innkalling og saksliste

Vedtak:
Innkalling og saksliste ble godkjent.

Protokoll fra drsmgte 2026 - Sameiet Hgivold Brygge. Side 1/11



1.6 Registrering av antall mgtende med stemmerett og fullmakter
59 stemmeberettige

+ 7 fullmakter

Vedtak:
Antall andeler tilstede: 59

Antall fullmakter: 7

Totalt: 66

2. Arsmelding

Vedtak:
Arsmeldingen ble tatt til orientering.

3. Arsregnskap og budsjett

Vedtak:
Arsregnskapet ble godkjent. Budsjett ble tatt til orientering.

4. Saker fra styret

4.1 Sak Rosenvold- seksjon 58

Nytt rekkverk er bygget til erstatning for det opprinnelige rekkverket hgst 2025. I ettertid
fremmer seksjonseier sgknad om ettergodkjennelse. Sgknad med bilder fremkommer i
vedlegget.

Styrets innstilling:

§tyret ber arsmgtet ta stilling til ssknaden som krever 2/3 dels flertall av de fremmgte for
a innvilges.

Ved positivt vedtak ma vedlikeholdsansvaret for rekkverk tilligge ndvaerende og fremtidige
eiere av seksjon 57. Et positivt vedtak vil ogsa kunne innebaere at det blir mulig for flere a
spke 8rsmgtet om tilsvarende Igsning.

Styrets innstilling er at sameier ma tilbakebygge rekkverket til opprinnelig utforming innen
rimelig tid p& egen kostnad.

Vedtak:

Sameier ma tilbakefgre rekkverket til opprinnelig utfgrelse innen rimelig tid pa egen
kostnad.

43 for styrets forslag

21 mot styrets forslag
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4.2 Sak Jacobsen seksjon 64 og Olsen seksjon 57

Styret oppdaget hgsten 2025 at begge seksjoners verandaer i 3. etasje (identiske
verandaer) kun har skyvedgrer ut til taket utenfor, og da uten noen form for sikring
utenfor. Gjennom arenes Igp har det skjedd endringer som ikke kan sees sgkt om, eller
godkjent for denne Igsningen. Det er imidlertid pabudt & ha sikring med rekkverk for @ ha
sikring god nok mot fallulykker. Plan og Bygg i kommunen viser til byggteknisk forskrift
hvor det er palegg om rekkverk som fallsikring.

Begge sameiere har presentert mulig oppsett av glassrekkverk. Slikt rekkverk eksisterer
hos noen sameiere allerede - se bilde vedlagt.

Styrets innstilling:
Rekkverk

(1) Rekkverk skal ha hgyde og utforming som sikrer mot fall og sammenstgt. Rekkverk
skal utformes slik at klatring forhindres. (2) Hgyde pa rekkverk i trapper og ramper skal
vaere minimum 0,9 m. Hgyde pa rekkverk ved balkonger, tribuner, passasjer og lignende
skal veere minimum 1,0 m. Der hgydeforskjellen er mer enn 10,0 m over terreng, skal
rekkverkshgyde vaere minimum 1,2 m.

I tillegg ma vedlikeholdsansvaret for rekkverkene for fremtiden tilligge ndvaerende og
fremtidige eiere av seksjonene 64 og 57.

Vedtak:

Sameierne sgrger for fallsikring/rekkverk som samsvarer med byggets opprinnelige
utforelse. Dette m& utfgres av fagfolk og pd@ minimum lovlig hgyde, og i henhold til
byggteknisk forskrift og neermest identisk med opprinnelig rekkverksutfgrelse hva angar
aluminumsprofiler farge og materialvalg og pd sameiernes bekostning.

Rekkverket ma dekke hele dpningen og s& naer som mulig den apningen skyvedgrene har i
dpen tilstand. I tillegg ma vedlikeholdsansvaret for rekkverkene for fremtiden tilligge bade
ndvaerende og fremtidige eiere av seksjonene 64 og 57.

46 stemte for
17 stemte mot & bygge tilbake
1 blank stemme

4.3 Beredskapsplaner for sameiet og eventuelt investeringsbehov

Utkast til beredsskapsplan for Sameiet kan leses i Portalen, da den blir for omfattende &
vedlegge her, men vi kan redegjgre noe kortere her:

Direktoratet for samfunnssikkerhet og beredskap (DSB) har utgitt en egen veileder for
egenberedskap i borettslag og sameier.

Direktoratet anbefaler at beboere og styrer samarbeider om:

o o Felles lagring av vann og utstyr

o Informasjonsrutiner

> Plan for hjelp til sdrbare beboere

> NBBL (Norske boligbyggelags landsforening) réder borettslag til 8 lage enkle
beredskapsplaner og gjennomfgre ROS-analyser. Disse papeker at styret har
et rettslig ansvar for a forebygge skade og ulempe for beboere.
Styret har imidlertid en styreansvarsdekning gjennom forsikringsavtalen.
Forsikringen omfatter styremedlemmenes personlige, rettslige
erstatningsansvar for formueskade, som sikrede volder i egenskap av
medlem/varamedlem i styret i boligsameiet. Om noen opptrer
erstatningsbetingende uaktsomt eller forsettlig ved eksempelvis ikke &
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underrette forsikringsselskapet om skaden innen rimelig tid, eller selv er den
forsettlige og direkte rsak til skaden, kan det bli vurdert en avkortning i
skadeoppgjgret etter erstatningsmessige regler.

Det er ogsa viktig & lese kommunens risiko- og sarbarhetsanalyse (vedlegg) for a fa
innsikt i hvilke situasjoner som kan oppsta i omradet, og hvilke tiltak som bgr vaere pa
plass

https://www.kristiansand.kommune.no/navigasjon/politikk-og-organisasjon/beredskap/

Beredskapsplan for HB1 skal ta for seg et bredt spekter av hendelser som kan oppsta og
pavirke sameiet og dets beboere pa forskjellige mater. Planen forutsetter at alle sameiere
selv har ivaretatt sin egen beredskap som anbefalt av DSB.

Sannsynligheten av at de mest ekstreme scenarioene inntreffer er lav, men konsekvensen
kan bli hgy. Styret har vurdert fglgende scenarioer som relevante:

e Strgm kutt

Vann kutt

Brann & Eksplosjon
Flom

Flyalarm

Hvert scenario er beskrevet i utkastet til beredskapsplan med tilhgrende delplan for hvert
omrade nevnt ovenfor, og som iverksettes ved hendelser.

Liste over investeringsbehov vedlagt.
Styrets innstiling:

Styret og Sameiet har ingen forpliktelse til & utarbeide og iverksette handlingsplaner som
omhandler beredskap. Som redegjort for ovenfor anbefaler likevel sentrale myndigheter at
dette gjgres.

Styret innstiller derfor pa at det arbeides videre med beredskapsplanene, og at det
investeres i ngdvendig utstyr.

Vedtak:

Arsmgtet vedtok at det arbeides videre med beredskapsplanene, og at det brukes et belgp
i stgrrelsesorden ca 75000 til investering i utstyr.

60 stemte for & ga videre med beredskapsplanene.

4.4 Orientering om arbeidet med vedlikeholdsplan

Vedlagte vedlikeholdsplan fra i fjor er nd oppdatert. Som det vil fremga satser vi pa at det
blir gkonomi til & renovere de resterende 4 heiser, og helst med 1 heis pr ar fremover,
muligens hurtigere alt etter gkonomi. Denne renoveringen er det som preger budsjettet i
vedlikeholdsplanen.

I tillegg vedlegges en inspeksjonsrapport vi har fatt gjennomfgrt med fagkyndig personell
ndr det gjelder betongkonstruksjonen. Konklusjonen er entydig positiv, selv om det er
noen steder som trenger noe enkelt vedlikehold og reparasjon til en relativ beskjeden
kostnad, og som muligens ogsa egner seg som del av en dugnad.

Vedtak:
Oppdatert vedlikeholdsplan tatt til orientering.
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4.5 Orientering om Energirapport i forbindelse med stgtte fra ENOVA

BOS@R teknisk avdeling har pa var forespgrsel, og etter at vi fikk innvilget stgtte fra
Enova pa kr 150.000,-, laget en energirapport. I tillegg er det ogsa laget en kort rapport
kalt simulering av energitiltak for leilighet pd 100m2.

Den korte konklusjonen er at det anbefales i fgrste omgang varmepumpe Iuft til luft som
et tiltak for 8 f& ned energiforbruket. Bytte av dgrer og vinduer ma bli opp til den enkelte
sameier basert pa dgrer og vinduers faktiske tilstand og alder. Styret vil komme tilbake til
muligheten for 3 fellesbestille varmepumpe, og eventuelt dgrer og vinduer, for @ oppna
gunstigere priser enn ved bestilling fra hver enkelt sameier. Enova har i disse dager gatt
ut med informasjon om at det for tiden ikke gis stgtte til varmepumper. Styret vil gd
videre med saken og undersgke om det finnes andre muligheter.

Styrets innstilling: Arsmgtet gis en kort orientering.

Vedtak:
Energirapport tatt til orientering

4.6 Innstallasjon av lyssensorer i trappeoppgangene

Styret har mottatt en henvendelse p& papir som er underskrevet med "Beboer" og kalt
"Forslag til arsmgtet Hgivold brygge 2026". Styret gnsker normalt ikke anonyme
henvendelser fordi det er sameiere som har forslagsrett til drsmgtet, eventuelt en beboer
med fullmakt fra en sameier.

Saken fremmes likevel denne gang fordi saken i seg selv kan vaere av en viss interesse.

Forslaget siteres: "Lyssensor i oppgangene. Lysene sldr seg pa nar det er folk der. Ikke
slik som n3 star lyset pd hele dggnet".

Styrets innstiling:

Vi har i dag ledlys i alle lyspunkter i trappehusene - anslagsvis 50 stk. Styret har
undersgkt mulighetene for @ innstallere lyssensorer ved alle dgrer som er i trappehusene
som ogsa er ca 50. Vi har Norgespris pa strom i fellesarealene og ville 0gsd vite om det da
var noe a spare ved en slik innstallasjon.

Vi har na fatt fglgende svar fra EK-elektro:"Her vil nedbetalingstiden bli svaert lang. Ville
ikke gjort noe med det for & veaere zerlig. Det vil heller veere aktuelt ndr lampene en gang
skal byttes og montere de med sensor innebygd."

Styret er ogsa usikker pa om eldre beboere vil fale dette trygt med at lyset fgrst gar pa
ved bevegelse kvelds- og nattestid. Lampene i trappehusene er forelgpig i god stand da
disse star innomhus.

Vedtak:

Styret mener dette ikke er Isnnsomt verken ndr det gjelder stremregning eller
installasjon, og innstiller pd at dette ikke gjgres na.

Styres forslag enstemmig vedtatt.

4.7 Kort orientering om lagmannsrettsaken 4. og 5. juni 2026
Styreleder orienterer kort om status i saken.

Vedtak:
Styrets innstilling til videre behandling av sakene fremkommer i sak 5.6. nedenfor

Arsmgtet tok orienteringen til etterretning.
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5. Saker fra eierne
5.1 Forslag nr 1 markiser pd bygget fra Grande
Markiser pa terrassene skal idag vaere bla/hvit stripet og har veert slik siden 1990

Vedtak:
Saken ble overfgrt til behandling sammen med sak 5.2.

5.2 Forslag nr 2 markiser pa bygget fra Mjadland/Brandsrud
Oversender vart forslag om endring/- bytte av duk pd markisene i sameiet - se vedlegget

Styrets innstiling:
Saken behandles sammen med sak nr 5.1 da dette dreier seg om samme tema.
Styrets innstilling fremgar fglgelig i sak nr 5.1.

Vedtak:
Arsmgtet vedtok & sende saken til ny behandling i styret.
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5.3 Sgppelrom og system -fra G. Grande

Det er stadig tilbakevendende problemer i sgppelrommene. De er bade upraktiske og
arbeidskrevende.

Foreslar det utredes 1 eller 2 posisjoner med nedgravde dunker slik det anlegges pa
nybygg. Dette vil kunne ha flere fordeler:

Unnga de stadige feil ved sgppelhdndtering som styret ma& papeke i epost til beboerne.
Spare arbeidstimer for vaktmester.

Sagppelrom vil kunne brukes til sykkelparkering og det Igser dagens problemer med sykler
i garasjen inkludert tyverier for rommene kan l8ses evt med kode/rf brikke for maksimal
sikkerhet.

Styrets innstilling:

Dette er utredet tidligere, og konkludert med at styret ikke vil anbefale en slik Igsning,
bdde av kostnadsmessige grunner og andre nedenfornevnte grunner.

Den 25. februar 2025 fikk vi fglgende tilbakemelding fra Avfall Sgr: Dere trenger 7 stk
nedgravde beholdere hvis dere kan klare dere med ett punkt, minste gang avstand er
rundt 100m. Hvis gangavstanden overstiger 100m ma dere ha 2 stasjoner med 5
containere pa hver. Hver container koster pr. nd 92.000,- pr stk levert uten moms,
gravekostnader kommer i tillegg.

Dette koster fglgelig 805.000 ink.mva med 7 beholdere, samt sprengnings og
gravearbeider, hvilket vi antar vil komme p& minimum 400.000, da vi antakelig bdde m&
ta noe av fjellet mot Kuholmsveien og ogsa bygge opp igjen muren mot var kjgrevei, da
eneste plassering er i bakkant av vaktmesterbua.

I tillegg er det en kjennsgjerning at sameierne i et slikt tilfelle vil matte bruke et utendgrs
sgppelpunkt mot dagens innendgrspunkter. Avstanden for de som bor i sydenden av
blokka vil ogsa bli betydelig. Det er en kjennsgjerning at snittalderen pa sameierne hos
oss ikke er veldig ung, og styret antar at ogsa disse sistenevnte argumentene vil ha stor
betydning for mange.

Vi har for tiden et stgrre renoveringsprogram for de resterende 5 heisene pa 1 mill. hver,
0g som i stor utstrekning krever det meste av vart budsjett de neste 4 arene, og som var
arsaken til gkningen av fellesutgiftene hgsten 2025. Om sameiet gnsker at styret skal ga
videre med denne saken vil dette medfgre en ekstrainnbetaling fra hver sameier/leilighet
pd ca 11.000 for 8 finansiere anlegget forutsatt at vare antakelser om kostnader holder.

Vi har erfart at nedgravde containere hos andre sameier, eksempelvis hos Marvika Torv, at
matavfall avgir mye ubehagelig lukt, og spesielt om sommeren. Containerne blir normalt
ikke hentet fgr de viser at de er tilnaermet fulle.

Vedtak:
Arsmgtet vedtok at forslaget ikke forfglges videre.
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5.4 Ny sykkelbod - forslag fra Svein Gunnar Gundersen

Svein Gunnar Gunnersen foreslar & bygge en ny sykkelbod utendgrs mot Kuholmsveien
som kan beskytte mot vaer og vind og l3ses slik at syklene star trygt. Da vil alle kunne ha
sin faste plass for syklene sine. I vedlegget presenterer han forslaget neermere.

Styrets innstilling:

Dette forslaget har et omfang som krever en utredning for & avklare stgrrelse, muligheter
for plassering pa eiendommen (fellesareal), kostnader og finansisering. Styret anbefaler at
Arsmgtet ber styret lage en utredning og presentere alternative Igsninger pa Arsmgtet
2027.

Vedtak:

Arsmgtet vedtok at Styret arbeider videre med en utredning som presenteres p& drsmgtet
2027.

5.5 Sak Furholt/Bedringas - seksjon 83, p.plass 279, bod 89

Saken gjelder innsnevring av bod i p.kjeller med ca 30 cm til fordel for noe bredere
parkeringsplass.

Se vedlegg for sgknad og bilder og tegning.

Styrets innstilling:

Parkeringskjelleren er snr 1 i sameiet, og hver enkelt som har parkeringsplass og/eller bod
i parkeringskjelleren har en naermere spesifisert brgk/andel av snr.1, samt en spesifisert
og nummerert parkeringsplass og/eller en nummerert bod.

Snrl er et realsameie hvilket innebzerer at endringer i denne ma behandles pa et drsmgte.

Styret innstiller pa at sgknaden godkjennes da endringen ikke far innvirkning pa noen
andre sameiere i parkeringskijelleren - se vedlegg

Det ma folgelig stemmes over forslaget (krever 2/3-dels flertall for et positivt vedtak).

Vedtak:
Arsmgtet vedtok at sgknaden innvilges med forbehold om at det brukes godkjente

handtverkere som hensyntar eksisterende lysanlegg og brannsensor, samt at dette utfgres
i tilneermet samme materialvalg og farge.
56 stemmer for

9 stemmer mot

5.6 Sak fra Haugland og Rysstad

Haugland og Rysstad har redegjort for sine synspunkter og hva de mener ma gjgres av
drsmgtet i forbindelse med disse sakene i 2 vedlegg som falger her.

Styrets innstilling:
Styret innstiller enstemmig pa at saken ma finne sin Igsning i rettsapparatet slik sameier
Haugland har krevd - dvs en rettskraftig dom. Styret er tilfreds med tingrettens dom som

gav sameiet medhold pa alle punkter, og forutsetter at alle sameiere har lest denne.

Saken(e) Haugland/Rysstad na fremmer pa nytt igjen - dvs. de er allerede fremmet 3
ganger tidligere:

1. ble fremmet p& &rsmgtet 18.3.24 og votert over med negativt resultat
2. er fremmet og behandlet i ekstraordinzert arsmgte 11.09.24 og votert over med
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negativt resultat,

3. er fremmet i e-post av 9.10.25 fra de to sameierne na i hgst, uten at styret gav noen
spesiell respons pa henvendelsen, da denne ikke var stilet til styret, men "Til alle vare
naboer pd Hgivold".

og fremmes igjen na for fjerde gang til &rsmgtet 18.3.26, og denne gang med et noe mer
spesifiserte vedlegg over det de mener er grunn for 8 hevde usaklig forskjellsbehandling.

Sakene er for gvrig ikke dokumentert med styrevedtak slik det synes & hevde at
foreligger. Argumentet usaklig forskjellsbehandling ble ikke gitt medhold i
tingrettsdommen.

Styret vil papeke, som tidligere informert om, at tingrettsdommen er anket av

Haugland /Rysstad, og at den nd ligger til behandling i rettssystemet 4. og 5. juni. Styret
er derfor av den oppfatning at spgrsmalet om disse terrassene ikke bgr realitetsbehandles
pa arsmgtet na i mars.

Styret vil forholde seg til at saken er under rettslig behandling, og anbefaler at drsmgtet
gjor likedan. Saken vedrgrende de to takterrassene i HB 18 er anket til lagmannsretten av
de nevnte to sameierne, da de ikke fikk medhold p& noe punkt i tingretten. Da saken na
skal behandles av en hgyere rettsinstans, er det ikke hensiktsmessig eller juridisk
tilrddelig at arsmetet fatter nye vedtak i saken nd. Forslaget fra de to sameierne
inneholder ogsa deres egne saker som er til behandling i rettssystemet. Forslaget kan, i
likhet med deres tidligere forslag, fort oppfattes som forslag som ogsa inneholder trusler
og amnesti. Styret er enstemmig i sin avgjgrelse om a ikke la seg presse i en sak som er
under behandling i rettssystemet.

Styret vil senere sette i verk en systematisk gjennomgang av tidligere tiltak som er
papekt, og om mulig innhente mer dokumentasjon for disse, for 8 sikre at et senere
arsmgte kan fatte gode avgjgrelser. De sameiere som vedlegg A omfatter, og de pastander
som presenteres der, har ikke de aktuelle sameiere fatt muligheten til 8 redegjgre for sitt
syn pa, og heller ikke kunnet imgtegd og eventuelt dokumentere. Det er heller ikke gitt at
alle de sakene som nevnes i vedlegget krever et drsmgtevedtak. Tingretten har allerede
vurdert argumentet om "likhetsprinsippet", og konkludert med at utbygging av
takterrasser pa felles takareal skiller seg kvalitativt fra andre tiltak, som for eksempel
innglassing av eksisterende balkonger eller sdkalt "privatisering" av svalganger. Dette vil
antakelig ogsa bli provet pd nytt under behandlingen i Lagmannsretten.

Styret innstiller pa 3 folge rettsprosessen videre og vil informere sameierne sd snart
rettskraftig dom foreligger.

Vedtak:
Styrets forslag ble vedtatt med fglgende stemmetall:

47 stemmer for styrets forslag
18 stemmer mot
1 blank stemme

Forslag 2 og 3 fra sameierne Rystad/Haugland falt fglgelig bort.
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6. Styrehonorar

Styrehonorar vedtas normalt etterskuddsvis for perioden fra forrige arsmgte til i dag. Normal
praksis er at det avgaende styret fastsetter fordelingen, selv om fordelingen gjgres etter at
styret er gatt av.

Styrets innstiling:

Dagens styrehonorar til hele styret er kr 130.000. Szerlig det siste aret har styret erfart at
dette arbeidet har medfart en ikke ubetydelig gkt arbeidsbyrde for styrets medlemmer. Dette
skyldes gkning i omfang av bade kjente oppgaver, og gkning i en del ikke-forventede
oppgaver. Sett i lys av tidsforbruket, er styrevervene for en stor del dugnad. Selv etter denne
foresl3tte gkningen forblir arbeidet i all hovedsak dugnad, og styret er ogsd innforstatt med
at styrearbeidet ogsa i arene fremover vil ha et stort innslag av dugnad.

Det foresl8s en gkning pa kr 40.000 til kr 170.000 i samlet styrehonorar til hele styret.

Siste gkning i styrehonorar skjedde i 2019, mao 7 ar siden.

Vedtak:

Arsmgtet vedtok enstemmig styrets forslag samt at styret fikk fullmakt til & fordele 170000,-
internt.

7. Valg til styret
7.1 Valg av styreleder
Styreleder Tor Bgrre Kvernland er pd valg i &r.

Vedtak:
Tor Bgrre Kvernland ble valgt til styreleder for to ar.

7.2 Valg av styremedlemmer
Fglgende styremedlemmer er 95 valg:

Styremedlem Geir Remi Strand er ikke pd valg

Styremedlem Harald Minde er pa valg

Styremedlem Erling Tambs er pa valg

Styremedlem Monica Brandsrud er ikke p& valg men gnsker a fratre nd

Vedtak:
Fglgende styremedlemmer ble valgt:

Harald Minde ble valgt for 2 &r.
Erling Tambs ble valgt for 2 ar.

Terje Eiksa ble valgt for 1 ar for den gjenstaende perioden for Monica Brandsrud
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7.3 Valg av varamedlemmer
Varamedlemmer velges hvert &r for ett ar av gangen.

Varamedlem Astrid Aas er pa valg
Varamedlem Trine Mjaland er pa valg og gnsker ikke gjenvalg

Vedtak:
Fglgende varamedlemmer ble valgt:

Astrid Aas ble valgt for 1 ar.
Brynjar Haugen ble valgt for 1 8r

7.4 Valg av valgkomité til neste drsmgte

Valgkomitemedlemmer velges for 2 ar, men da slik at medlemmene er hver for seg pa
valg annet hvert ar.

Anthony Culley, som er pa valg i ar, er i dag eneste medlem av valgkomiteen, da det
andre medlemmet Haestad har flyttet fra sameiet i perioden.

Vedtak:
Til valgkomité ble valgt:

Anthony Cullen ble valgt for 2 ar.

Brynjar Haugen ble valgt for 1 ar.
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PLAN NR. 506

ELVEBREDDEN SYD/OST, HOIVOLD BRYGGE
Stadfestet 28.10.1987 som sak nr.308

Reguleringsbestemmelser stdf. 5.10.1988 i forb. Med bebyvggelsesplan er gjeldende:

Disse reguleringsbestemmelser gjelder innenfor det omrade
som pa plankartet er vist med folgende begrensning.

Omradet reguleres til folgende formal:

1. Byggeomrader

2. Trafikkomrader

3. Friomrader

4. Fellesareal for flere eiendommer
5. Smabathavn

1. BYGGEOMRADER

Boliger B I omradet skal oppferes boligbebyggelse med
tilherende anlegg.

Boliger BF I omrddet skal oppfores boligbebyggelse med

Forretninger tilherende parkeringsanlegg.

Kontorer Forretninger, kontor- og serveringsvirksomhet
kan innredes med bygningsradets samtykke.

1.1 Boliger I omradet B1 skal oppferes boligbebyggelse.

Omrade B1 Tillatt bruksareal BRA = 2600 kvm. (inkl.
overbygd sykkel- og gangvei/snuplass).
Max 21. leiligheter

Reguleringsbestemmelser for omrade B1:

a) Ved byggemelding skal bygningenes beliggenhet
1 forhold til eksisterende terreng framga av
fasade-, snitt- og plantegninger og situa-
sjonsplan. Det skal framgé hvordan
oppfylt/utgravd terreng er tenkt arrondert.

b) Bebyggelsen kan oppfores i 3-5 etasjer.

¢) For omrédet skal det avsettes 27
biloppstillingsplasser innenfor planomradet i
privat fellesanlegg.

I tillegg avsettes 6 gjesteparkeringsplasser
som offentlig trafikkomrade.



1.2 Boliger/
forretninger/
kontorer

Omrade BF1

Omrade BF2

Omrade BF3

I omréddene BF1, BF2 og BF3 skal oppferes
boligbebyggelse med tilherende
parkeringsanlegg, samt forretninger, kontorer
og serveringsvirksomhet med bygningsradets
samtykke.

Tillatt bruksareal BRA = 800 kvm. (inkl.
overbygd parkeringsanlegg).

Tillatt bruksareal BRA =4300 kvm (inkl.
overbygd parkeringsareal, derav max. 500 kvm.
til forretnings-, kontor- og serverings-
virksombhet.

Max 34 leiligheter.

Tillatt bruksareal BRA = 9900 kvm. (inkl.
overbygd parkeringsareal) derav max. 500 kvm.

til forretnings-, kontor- og serveringsvirksomhet
Max 78 leiligheter.

Reguleringsbestemmelser for omrddene BF1, BF og BF3:

a) Ved byggemelding skal bygningenes beliggenhet
i forhold til eksisterende terreng framga av
fasade-, snitt-, plantegninger samt situasjonsplan.
Det skal fremgé hvordan oppfylt/utgravd
terreng er tenkt arrondert.

b) Bebyggelsen kan oppferes i:

Omrade BF1 2-3 etasjer

Omréade BF2 2-6 etasjer

Omréade BF3 3-8 etasjer

c¢) For hvert omrade skal avsettes folgende
biloppstillingsplasser, innenfor planen 1
privat fellesanlegg for:

Omrade BF1 10 biloppstillingsplasser

Omrade BF2 43 biloppstillingsplasser

Omrade BF3 98 biloppstillingsplasser

I tillegg avsettes folgende gjesteparkerings-
plasser som offentlig trafikkomrade for:

Omrade BF1 2 gjesteparkeringsplasser



Omrade BF2 9 gjesteparkeringsplasser
Omrade BF3 20 gjesteparkeringsplasser

For omradene BF2 og BF3 avsettes et 5 m bredt
belte fra adkomstveiens reguleringsgrense til
privat felles parkeringsformal.

Arealer under nedkjoringsrampe fra Kuholms-
veien nyttes til parkering og tilknyttes
adkomstvei gjennom tunnel under Kuholmsveien.
Parkeringsarealer i omrade BF1 tilknyttes

denne tunnel.

2. TRAFIKKOMRADER

Kuholmsveien klassifiseres som modifisert
samlevei s2 med kjerebanebredde 6,25 m, fortau
med bredde 2,5 m mot sydvest og til dels fortau
med bredde 1,5 m mot nordest. Byggegrense mot
syd/vest 12,5 m fra senter vei.

I trafikkomradet skal det anlegges:

a) Kjerevei, dvs. modifisert adkomstvei A3 med
kjorebanebredde 5,0 m og skulder/fortau med
bredde 1,0/2,0 m pé begge sider.

Direkte adkomst til eiendommene og parkerings-
plasser tillates.

Arealer innenfor de i planen viste frisikt-soner

kan disponeres av tomteeier, dog mé beplantning
og byggverk som forstgtningsmurer ha en hgyde pa
max. 50 cm.

b) Gang-/sykkelvei langs Otra med
reguleringsbredde 4,0m.
Syke-, brann, - flytte- og renovasjonsbiler
tillates pa gang-/sykkelvei.

¢) Smabathavn. Det kan anlegges smabathavn som
flytebrygger for planomréadets beboere.

d) Gjesteparkeringsplasser.

3. FRIOMRADER Friomradet skal opparbeides som avskjerming
mot veier og naboeiendommer.
Eksisterende vegetasjon sokes bevart.
Felles biloppstillingsplasser og boder kan
anlegges i fjell, delvis under terreng.



4. FELLESAREAL FOR

Fellesarealet skal nyttes til:

FLERE EIENDOMMER

5. SMABATHAVN

- felles biloppstillingsplass/géardsplass,
delvis innsprengte 1 fjell.

felles tunnel under Kuholmsveien for adkomst
til parkeringsarealer for byggeomradene
BF1, BF2, BF3 OG B1.

- fellesareal mot Otra for rekreasjon og lek.

Det anlegges sméabathavn med flytebrygger.

FELLESBESTEMMELSER a) Bygningsradet skal ved behandling av

b)

d)

Kristiansand 10.03.1988
Revidert 17.06.1988

byggemelding pase at bebyggelsen far en god
form og materialbehandling, og at planomradets
bygninger far en harmonisk utforming.
Bebyggelsen skal ha varierende heyder for

bl.a. & sikre utsikt fra Kuholmsveien pa

enkelte steder.

Gjerder og forstetningsmurer utforelse og
heyde skal godkjennes av bygningsradet.

Eksisterende vegetasjon sgkes bevart.

Ingen tomt ma beplantes med treer eller busker
som etter bygningsradets skjenn kan vere
sjenerende for den offentlige ferdsel. Det
pekes spesielt pa vegetasjonsbegrensninger i
de inntegnede frisiktsoner.

Mindre vesentlige unntak fra disse
bestemmelser kan, nér serlige grunner taler
for det, tillates av bygningsradet innenfor
rammen av bestemmelsene i bygningsloven og
bygningsvedtektene.

Etter at denne reguleringsplan med tilherende
bestemmelser er stadfestet, kan det ikke
inngas privatrettslige avtaler som er i strid
med planen og dens begrensning.

Godkjent av bystyret 1 Kr.sand 05.10.1988 som sak nr. 308.



PLAN NR. 529
ELVEBREDDEN SYD/OST
Stadfestet 5.10.88

Disse reguleringsbestemmelser gjelder for det omrade som
pa plankartet er vist med reguleringsgrense.

Omradet reguleres for folgende formal:

Byggeomrader
Trafikkomrader
Friomrader.

1. BYGGEOMRADER

I omrédet skal oppfores boliger og forretningsbebyggelse med
tilherende parkeringsareal, samt garasjeanlegg etc.

Omradet kan utbygges med inntil 13.000 kvm. gulvflate til
boligformal og 3.000 kvm. kontor/forretning og andre formal
som nevnt nedenfor.

Lokaler til sosiale og kulturelle formal kan innredes med
bygningsradets samtykke.

I den utstrekning det etter bygningsradets skjonn ikke
medferer ulempe for omgivelsene, kan innredning for mindre
verksteder, lokaler for intelligensindustri, bankvirksomhet
etc. tillates.

Det etableres et dekke over parkering og forretninger.

Over parkering bygges boliger. Over forretningsdel og
gangvei anlegges torv. Boligene kan ha inntil 4 etasjer med
tilbaketrukket 5.etasje, parkeringsetasje ikke medregnet.

Neringsbygg langs elvebredden kan ha 2 etasjer med tilbake-
trukket 3. etg. Byggene skal ha max. gesimshoyde malt fra
kai pa 5,5 m.

Neringsbygg skal fortrinnsvis ha meneretning vinkelrett pa
elvebredden.

Samtlige bygg skal ha saltak med takvinkel 35-45 grader.
Enkelte pulttaksbygg kan tillates.



2.TRAFIKKOMRADE

I trafikkomradet skal det anlegges:

- kjoreveger m/fortau

- gang- og sykkelveger

- gatetun (atkomst-, parkerings- og lekegater)
- parkering

- torv

- smébathavn

Parkering skal etableres pé 1. etg. plan overdekket, ca. 250
p.plasser.

Forretninger skal ha 1 parkeringsplass pr. 50 kvm. brutto
gulvareal. Boliger skal ha 1,5 parkeringsplass pr. bolig.

Det skal innreguleres offentlig gang- og sykkelveg og torv
langs elvebredden.

Pa gang- og sykkelveg kan syke-, brann-, flytte- og renovasjons-
biler tillates. Videre kan gang- og sykkelvegen nyttes som
atkomst til de ulike formal.

FELLESBESTEMMELSER
For utbygging av et omrade kan igangsettes skal det for dette
foreligge en reguleringsplan godkjent av bystyret.

Reguleringsplanen skal vise:

- bygningers plassering, etasjetall, hoyde, takform
- parkeringsplasser, garasjer

- interne gangveger

- omrade for eksisterende og fremtidig vegetasjon

Bebyggelsens plassering i forhold til veg og annen bebyggelse
er vist med byggegrenser.

Bygningsradet skal ved behandlingen av byggemeldinger ha for
oye at bebyggelsen far en god form og materialbehandling, og
at bygninger i samme byggeflukt eller gruppe far en harmonisk
utforming. Utvendige farger, herunder farge pa tak, skal
godkjennes av bygningsradet.

Mindre vesentlige unntak fra disse bestemmelser kan, nar
serlige grunner taler for det, tillates av bygningsradet
innenfor rammen av bestemmelsene i1 bygningsloven og
bygningsvedtektene.

Etter at denne reguleringsplan med tilherende bestemmelser

er stadfestet, kan det ikke inngés privatrettslige avtaler
som er i strid med planen og dens bestemmelser.

Byplansjefen i Kristiansand






TEGNFORKLARING:

BL.§25. REGULERINGSFORMAL
1. BYGGEOMR ADER

[:] BOLIGER
A BoLIGER ] FORRETNINGER / KONTORER
:l FORRETNINGER. KONTOR MV
[ ] moustr
:] OFFENTLIGE BYGNINGER
:] ALMENNYTTIGE FORMAL
=

2. LANDBRUKSOMRADER
S JORDBRUK

3. TRAFIKKOMRADER
) KJOREVEG
[: GANGVEG FORTAU
C ] swisArHavn
[ ] GESTEPARKERING

4. FRIOMRADER

PARK TURVEG .LEK

VIEIELL

6. SPESIALOMRADER
GRAVLUND

L

/" MED UNDERLIGGENDE
FELLES PARKERING

§26. ANDRE BESTEMMELSER

FELLES GARDS - PARKERINGSPI
k‘\\‘ GANGVEG

LEKEOMRADE / REKREASJO!

STREKSYMBOLER MYV,

EEEEE PLANENS BEGRENSNING

GRENSE FOR
REG ULERINGSFORMAL
BYGGEGRENSE

BYGGEGRENSE 1 efg.

FRISIKTLINJE

SENTERL INJE REGULERT VEG

OMRISS AV PLANLAGTE
BYGG

OMRISS AV EKSISTERENDE
BYGG SOM INNGAR
PLANEN

@ VANN

BRA TILLATT BRUKSAREAL

C HOYDE TOPP DEKKE
(O ANTALL ETG.

maLestokk  1:500 NORDPIL

10 om 60m

REGULERINGSPLAN / BEBYGGELSE SPLAN

KRISTIANSAND KOMMUNE

ELVEBREDDEN SYD/OST — HOIVOLD BRYGGE 1.9




Oversiktskart E Plassenm

Adresse: Hgivold brygge 22, 4631 Kristiansand S Malestokk: 1:1000 N
Gnr/Bnr: 4204/152/1952/0/69 Beregnet areal: 9014 m2
Referansesystem: EUREF89 UTM sone 32, 2d A
Leveransedato:  24.09.2025
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Matrikkelkart E Plassen

Adresse: Hgivold brygge 22, 4631 Kristiansand S Malestokk: 1:1000 N
Gnr/bnr:  4204/152/1952/0/69 Beregnet areal: 9014 m2
Koordinatsystem: EUREF89 UTM sone 32, 2d
Leveransedato: 24.09.2025

Eiendomsgrenser i kartet har forskjellig nayaktighet. | noen tilfeller vil det vaere pakrevd & klarlegge grensene etter matrikkelloven
§17. Kommunen anbefaler tiltakshaver & klarlegge alle eiendommer med usikre grenser.

Sikre grenser i kartet: Heltrukne linjer (ngyaktighet 14 cm eller bedre)
Usikre grenser i kartet: Stiplede linjer (n@yaktighet darligere enn 14 cm)
Usikre grenser bgr klarlegges av kommunens Geodatakontor, fer tiltak i marginal avstand fra grensa planlegges.
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Grensepunktrapport
Beregnet areal: 9014 m2
Arealmerknad:

Koordinatsystem: EUREF89 UTM sone 32, 2d

Lapen Nord Ost Grensemerke nedsatt i Grensepunkttype Malemetode Ngyaktighet i cm Lengde Radius
1 6445520.22 441938.58 Ikke spesifisert Umerket Totalstasjon 10 8.62 15.029
2 6445525.02 441931.58 Mur Murhjerne Totalstasjon 10 21.91 0
3 6445531.04 441910.56 Mur Murhjgrne Totalstasjon 10 18.14 12.525
4 6445544 .64 441901.11 Mur Murhjerne Totalstasjon 10 10.63 0
5 6445555.22 441901.88 Mur Murhjerne Totalstasjon 10 5.38 0
6 6445560.38 441900.39 Mur Murhjerne Totalstasjon 10 9 45.079
7 6445568.51 441896.6 Mur Murhjerne Totalstasjon 10 19.05 0
8 6445583.08 441884.38 Mur Murhjgrne Totalstasjon 10 9.03 0
9 6445588.46 441877.15 Mur Murhjerne Totalstasjon 10 11.37 30.058
10 6445597.02 441869.81 Mur Murhjgrne Totalstasjon 10 7.09 0
1 6445603.17 441866.32 Mur Murhjerne Totalstasjon 10 18.55 0
12 6445618.23 441855.56 Mur Murhjerne Totalstasjon 10 7.37 0
13 6445621.88 441849.17 Mur Murhjerne Totalstasjon 10 18.13 32.564
14 6445635.6 441837.73 Mur Murhjerne Totalstasjon 10 7.31 25.051
15 6445642.71 441836.21 Mur Murhjgrne Totalstasjon 10 1.89 0
16 6445642.69 441838.1 Mur Murhjerne Totalstasjon 10 11.84 0
17 6445654.47 441838.97 Mur Murhjgrne Totalstasjon 10 2 0
18 6445655.96 441837.64 Mur Murhjerne Totalstasjon 10 6.01 15.029
19 6445660.61 441841.36 Mur Murhjerne Totalstasjon 10 11.72 0
20 6445668.25 441850.21 Mur Murhjgrne Totalstasjon 10 9.43 12.522
21 6445668.76 441859.39 Mur Murhjerne Totalstasjon 10 4.31 0
22 6445665.58 441862.28 Mur Murhjgrne Totalstasjon 10 4.55 0
23 6445668.64 441865.64 Ikke spesifisert Annen detalj Totalstasjon 10 12.72 0
24 6445678.24 441857.33 Ikke spesifisert Annen detalj Totalstasjon 10 5.36 0
25 6445681.74 441861.38 Ikke spesifisert Umerket Totalstasjon 10 4.51 0
26 6445680.28 441865.64 Ikke spesifisert Umerket Totalstasjon 10 3.32 0
27 6445677.91 441867.95 Ikke spesifisert Umerket Totalstasjon 10 4.41 0
28 6445674.56 441870.81 Ikke spesifisert Umerket Totalstasjon 10 3.73 0
29 6445671.92 441873.43 Ikke spesifisert Umerket Totalstasjon 10 12.23 0
30 6445664.28 441882.95 Ikke spesifisert Umerket Totalstasjon 10 3.41 0



Beregnet areal:

Arealmerknad:
Koordinatsystem: EUREF89 UTM sone 32, 2d

9014 m2

Grensepunktrapport

Lapen Nord Ost Grensemerke nedsatt i Grensepunkttype Malemetode Ngyaktighet i cm Lengde Radius
31 6445661.33 441884.65 Ikke spesifisert Umerket Totalstasjon 10 2.39 0
32 6445659.49 441886.16 Ikke spesifisert Umerket Totalstasjon 10 2.32 0
33 6445657.97 441887.9 Ikke spesifisert Umerket Totalstasjon 10 11.56 0
34 6445652.79 441898.21 Ikke spesifisert Umerket Totalstasjon 10 8.92 0
35 6445646.88 441904.87 Ikke spesifisert Umerket Totalstasjon 10 20.49 0
36 6445632.65 441919.55 Ikke spesifisert Umerket Totalstasjon 10 13.14 0
37 6445623.39 441928.83 Ikke spesifisert Umerket Totalstasjon 10 16.13 0
38 6445610.64 441938.65 Ikke spesifisert Umerket Totalstasjon 10 23.78 0
39 6445591.34 441952.46 Ikke spesifisert Umerket Totalstasjon 10 3.7 0
40 6445589.61 441949.2 Mur Offentlig godkjent grensemerke GPS Fasemaling RTK 10 1.5 0
41 6445588.91 441947.88 Ikke spesifisert Umerket Totalstasjon 10 16.95 0
42 6445572.84 441942.6 Ikke spesifisert Umerket Totalstasjon 10 6.51 0
43 6445567.09 441945.62 Ikke spesifisert Umerket Beregnet 10 26.59 0
44 6445543.59 441957.95 Ikke spesifisert Umerket Beregnet 10 6.67 0
45 6445537.69 441961.04 Ikke spesifisert Umerket Totalstasjon 10 10.25 0
46 6445531.13 441953.19 Ikke spesifisert Umerket Totalstasjon 10 1.41 0
47 6445530.24 4419521 Ikke spesifisert Umerket Totalstasjon 10 5.29 0
48 64455271 441947.86 Ikke spesifisert Umerket Terrengmalt 10 11.13 0
49 6445520.49 441938.93 Ikke spesifisert Umerket Terrengmalt 10 0.44 0



LOSORE OG
TILBEHOR



OVERSIKT OVER LOSORE OG TILBEHOR TIL EIENDOMMEN
Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og
Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt

Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjoper og
selgers rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag. | henhold
til avhl. 8 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som
etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal folge med. Det samme gjelder varig innredning
og utstyr som enten er fastmontert eller er seerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5. Loven inne-
holder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av "innredning og utstyr", og over hva som
skal regnes som "fastmontert eller saerskilt tilpasset". Partene kan fritt avtale hva som skal fglge
med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr som skal felge med eiendom-
men, er en del av avtalen mellom kjoper og selger dersom ikke annet er opplyst i salgsoppgaven,
kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er inngatt. Der intet annet er avtalt, vil
lesore og tilbeher medfelge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 og § 3-5 og denne oversikt.
Produkter og installasjoner som medfelger overdras uten noen form for garantier, utover eventu-
ell gjenveerende leverandergaranti. Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa
eiendommen, vil det heller ikke medfelge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER folger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, folger med
uansett festemate. Frittstdende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfolger ikke.

Det folger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa
visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder
parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfelger der dette eies av selger. Veggmontert
TV/flatskjerm med tilherende festeordning samt musikkanlegg felger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle
fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere
samt baderomsinnredning, medfelger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er lgse. Fastmonterte garderobehyller og
knagger medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte
tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfalger.

7. KJOKKENINNREDNING medfelger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og las eller
fastmontert kjokkenoy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming,
gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfelger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ ventilasjonsanlegg,
medfolger.



10. SENTRALST@OVSUGER medfalger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med
spotlights samt utelys og hagebelysning medfelger. Vegglamper, krokhengte lamper,
lysekroner, prismelamper og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt felger
likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l.,

samt tilherende tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hoyttalere el.
medfglger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller
smartpaerer montert i sokkel medfalger likevel ikke.

13. UTVENDIGE SOPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfalger.
14. POSTKASSE medfolger.

15. UTEND®RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert torkestativ, samt andre
faste utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendeors kar,
lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfolger.
Guidekabel/avgrensingskabel til robotgressklipper medfalger, men robotgressklipper og
ladestasjon for denne medfelger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfelger uavhengig av
hvor laderen er montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfelger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfolger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfelger der dette er pabudt. Lese
stiger medfolger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og ROYKVARSLER medfelger

der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til & se til at utstyret forefinnes pa enhver
eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid felge med ved salg av
eiendom.

21. SAMTLIGE NO@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres
kjoper pa overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner el. Lases
boder, uthus el. med hengelas, skal 1ds og nekler til disse medfolge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfalger safremt
de er fastmontert. Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser
og lignende er en del av eiendommen og medfglger i handelen.



BUD OG BUDGIVNING



KJOPETILBUD

FOR EIENDOMMEN

Adresse: Meglerforetak:
Hoivold brygge 14, 4631 Kristiansand S
Gnr. 152, Bnr. 1952, Snr. 110, Kristiansand kommune.

PrivatMegleren Saedberg & Lian
Saksbehandler: Inger Seedberg Birkenes
Oppdragsnummer: Telefon / Mobil: 90 231111/908 41777

131260187 E-post: inger.sedberg.birkenes@privatmegleren.no

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FGLGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM:

Kjopesum Kr

Belop med bokstaver Kr

+ omkostninger iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 forste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn
til kl. 12.00 forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver
nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er
kjent med at budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave m/vedlegg

Kjopet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tIf nr:

Lant kapital: Kr
Egenkapital: Kr
Totalt: Kr

Egenkaptitalen bestar av: | Salg av naveerende bolig eller fast eiendom
[] Disponibelt kontantbelep (bankinnskudd)
Jeg gir bud som [ Forbruker [JLedd i naeringsvirksomhet / Juridisk person (selskap)

Navn: Navn:

Fodselsdato: Fodselsdato:

Adr: Adr:

Postnr: Sted: Postnr: Sted:
TIf: E-post: TIf: E-post:
Dato: Sign: Dato: Sign:

Kopi av legitimasjon

Kopi av legitimasjon




Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes
Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis
ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk
rapport med vedlegg.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING

1

Pa forespersel vil megler opplyse om aktuelle
bud pa eiendommen, herunder om relevante
forbehold.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

awvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter

Megler skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig
overfor budgivere at budene deres er mottatt.

. L N 7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom
- . e siste annonserte visning. Etter denne fristen bor .
2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som X . . en budrunde avsluttes uten at handel er kommet i
- R : . K budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at . .
formidler disse videre til oppdragsgiver. Kravet . Soos - stand, kan en budgiver kreve kopi av
. el . o megler har mulighet til, sa langt det er nedvendig, R . .
til skriftlighet gjelder ogsa budforheyelser og P - K . budjournalen i anonymisert form.
a orientere oppdragsgiver, budgivere og evrige
motbud, aksept eller avslag fra selger. For X
- . . interessenter om bud og forbehold.
formidling av bud til oppdragsgiver skal megler X K .
innhente avidia legitimasion og sianatur fra Det bor ikke gis bud som diskriminerer eller
R gy'alg .g - ) . 959 . utelukker andre budgivere. Dersom bud inngis 8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger
budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er . A .
R X med en frist som apenbart er for kort til at uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet
oppfylt for budgivere som benytter e-signatur, . 2 X o R o
) ) - megleren kan awvikle budrunden pa en i stand. Dersom det er viktig for budgiver & bevare
eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige K o . . : X .
o . . forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver og sin anonymitet, ber budet fremmes gjennom
bud menes ogsa elektroniske meldinger som . X . ; X
o - X - interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine fullmektig.
e-post og SMS nar informasjonen i disse er k . < R 2 4t
. . o R handlingsvalg, vil megler frarade budgiver a stille
tilgjengelig ogsa for ettertiden. e
slik frist.
3. Et bud ber inneholde eiendommens adresse . . .
. R 5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det
(eventuelt gnr/bnr), kijigpesum, budgivers . A
. X g o enkelte bud overfor oppdragsgiveren, nar budet
kontaktinformasjon, finansieringsplan, s R .
. er gitt innenfor fristene i punkt 4.
akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle
forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol.
Normalt vil ikke et bud med forbehold bli 6. Megleren skal sa langt det er nedvendig og
akseptert for forbeholdet er avklart. Konferer mulig holde budgiverne skriftlig orientert om
gjerne med megler for bud avgis. nye og heyere bud og eventuelle forbehold.
VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD
1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av melding om at eiendommen er solgt til en annen 4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til
fast eiendom. (man ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer budgiver innen akseptfristens utlep er det inngatt
samtidig dersom man ikke ensker & kjope flere en bindende avtale.
enn en eiendom).
2. Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at selger 5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjgper

har fatt kunnskap om budet), kan budet ikke
kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver
frem til akseptfristens utlep, med mindre budet for
denne tid avslas av selger eller budgiver far

. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet til
akseptere hoyeste bud.

(sdkalte "motbud"), avtalerettslig er et bindende
tilbud som medfoerer at det foreligger en avtale om
salg av eiendommen dersom budet i rett tid
aksepteres av kjoper.




