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Varden 219

HOYDE OVER HAVET AKTIVITETER
892 moh Strand skole 14 min &
Favang stadion 17 min &
‘ Nord-Favang skole handballbane 18 min &
VINTERSPORT Naermiljganlegg ballmilje 18 min &
Ser-Favang skole 22 min &
Langrenn 1]
i Ringebuhallen 24 min &
e Avstand til naermeste lgype: 360 m 1
® 487 km preparert laype innenfor 15 km Ringebu stadion 25 min &
A|p|n Kaupanger 25 min &
e Avstand til nsermeste bakke: 200 m _
e Skitrekk ianlegget: 12 " SPORT
4
@ Strand skole 14 min &
@ Favang stadion 17 min &
DAGLIGVARE
Coop Extra Favang 17 min & OFFENTLIG TRANSPORT
Kiwi Fadvang 17 min & 8 Kvitfjell stasjon 16 min &
Linje F6 12 km
AVSTAND TIL BYER @ Renningen ) [rfe g
Linje 252 4.3 km
Vinstra 46 min &
& Godlia 10 min &
Lillehammer 57 min & Linje 252 47 km
Hamar 1t39 min &
Oslo 2t 53 min &
R ! Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet
. 1.4 pd web og gir uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen.
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet
pa web og gir uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen.
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

PrivatMegleren Nyeboliger Oslo

Oppdragsnr.

304260024

Selger 1 navn

Aspire Brands AS

Varden 219

Poststed

Ringebu 2634
Er det dedsbo?
M Nei [ Ja

Avdgdes navn l

Er det salg ved fullmakt?
B Nei [ Ja

Hjemmelshavers navn I

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei Ja
Nar kjepte du boligen?
Ar |2022 |

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r ld

Antall maneder IG

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

[ Nei ] Ja

| hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap l If

Polise/avtalenr. I

Spersmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei ] Ja
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2 Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

3 Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avlepsvann i sluk eller lignende?

Nei [ Ja

4 Kjenner du il feil eller om har veert utfart arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

5 Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, @vrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei ] Ja

6 Kjenner du til om det erfhar veert utettheter i terrasse/garasjeftak/fasade?

M Nei ] Ja

7 Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [ Ja

8 Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [ Ja

9 Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei ] Ja

10  Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [ Ja

11 Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Nei

12 Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei ] Ja

13 Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
[ Nei Ja

Beskrivelse | garasje

14 Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

Nei [ Ja
15 Erdetnedgravd oljetank pa eiendommen?
M Nei ] Ja

16  Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

17  Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ Ja

18 Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [ va

19 Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfere endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

Nei ] va

20 Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei ] Ja
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21 Er det foretatt radonmaling?

M Nei [] Ja
22  Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
M Nei [ Ja
23 Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?
M Nei ] Ja
24  Erdetandre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?
M Nei [] Ja
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne seke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, ifr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet farst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer pafgres. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges il grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved felgende salg:

e mellom ektefeller eller slekininger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, s@sken, eller
e mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen ogleller

e nar salget skjer som ledd i sikredes neeringsvirksomhet/er en neeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

® ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

For@vrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til a undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjepsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

| Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter a ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjgp av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder far overtagelse. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder far overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en neeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i neeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sesken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til a gjere unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

| Jeg ensker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg a kjepe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjgpe boligselgerforsikring ihht vilkar.
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Utskriftsdato: 25.03.2026
Ringebu kommune
Adresse: Hanstadgata 4, 2630 Ringebu
Telefon: 61 28 31 03

Kommunale gebyrer 2026
EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Ringebu kommune
Kommunenr. 3439 Gardsnr. 107 Bruksnr. 101 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Varden 219, 2634 FAVANG

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2025

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tjeneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et ar far aret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per
fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk pa ulike tjienester kan variere fra ar til ar.

Gebyr Fakturert belgp i 2025
Avlep 6 233,36 kr
Eiendomsskatt 18 360,00 kr
Feiing 448,00 kr
Renovasjon 1 935,00 kr
Vann 10 739,33 kr
Sum 37 715,69 kr

Prognose kommunale gebyrer pa eiendommen innevaerende ar

Fakt. hittil i
Vare Mva | Grunnlag Enhetspris | Andel | Korreksjon | Arsprognose | ar
Renovasjon fritid med VA 25% 1 stk 2051.25 11 0% 2 051,25 kr 512,81 kr
Feief/tilsyn fritidsbolig, 1 pipe/lgp 0% 1 stk 495.00 11 0% 495,00 kr 123,75 kr
Forbruk vann 2025 Kuvitfjell 25% 17 m? 36.10 11 0 % 613,70 kr 613,70 kr
Forbruk kloakk 2025 Kuvitfjell 25% 17 m? 39.10 11 0 % 664,70 kr 664,70 kr
Eiendomsskatt fritidsbolig 0% 4590000 4.00 11 0% | 18360,00kr | 4 590,00 kr

promille

Vannmalerleie 1/2" (15 mm DN) | 15% 1 stk 721.05 11 0 % 721,05 kr 180,26 kr
Abonnementsgebyr vann hytte 15% 1 stk 774410 11 0% 7744,10kr | 1 936,02 kr
Kuvitfjell




Fakt. hittil i

Vare Mva | Grunnlag Enhetspris | Andel | Korreksjon Arsprognose ar
Forbruk vann 2025 Kvitfjell 15% 17 m3 33.21 11 0 % 564,60 kr 564,60 kr
Innbetalt akonto vann 2025 15% -26.5m3 33.21 11 0% -880,12 kr -880,12 kr
Akonto vann 2026 15% 35m3 37.52 11 0% 1 313,36 kr 328,34 kr
Abonnementsgebyr kloakk hytte | 15% 1 stk 5442.95 11 0% 544295kr | 1360,74 kr
Kvitfjell
Forbruk kloakk 2025 Kuvitfjell 15% 17 m3 35.97 11 0 % 611,52 kr 611,52 kr
Innbetalt akonto kloakk 2025 15% -20.5 m3 35.97 11 0 % -737,43 kr -737,43 kr
Akonto kloakk 2026 15% 35m3 39.59 11 0 % 1 385,81 kr 346,45 kr
Innbet. Akonto Vann 2025 25% -26.5m? 36.10 11 0% -956,65 kr | -956,65 kr
Innbet. Akonto Kloakk 2025 25% -20.5m? 39.10 11 0% -801,55kr | -801,55 kr
Sum 36 592,29 kr | 8 457,14 kr

Lapende gebyr brukes for & fordele en arlig kostnad pé flere innbetalinger.

Mva-feltet gir informasjon om varens merverdiavgiftsats, og belap er inkludert merverdiavgift. De som har 0% er unntatt

merverdiavgift.

Prognosene for innevaerende ar kan avvike, spesielt ved arsskifte. Dette kan skyldes at enhetspriser ikke er oppdatert for nytt ar
eller at noen gebyr forelgpig ikke er opprettet for nytt ar.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Ringebu kommune

Reguleringsplanforslag

Eiendom: 107/101
Adresse: Varden 219
Dato: 25.03.2026
Malestokk: 1:1000

UTM-32
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.

Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring




Opplysninger fra selger Varden 219

Vennligst ga igjiennom og fyll ut spgrsmalene nedenfor og send dette inn til oss. Har du spgrsmal
til utfyllingen, ta kontakt med megler.

For & kunne presentere eiendommen din pa best mulig mate i salgsoppgaven og forberede oss
optimalt til visninger og oppfalging av interessenter, gnsker vi & fa et dypere innblikk i din erfaring
med eiendommen. Vi setter stor pris pd om du kan besvare fglgende spagrsmal. Dersom noen
spersmal ikke er relevante for din situasjon, kan du gjerne hoppe over disse.

1. Faste lepende kostnader
1.1 Strom
Arlig stramforbruk (kWh): ca 45 000 per ar
Arlig kostnad (kr): ca 65.000-70.000,-
1.2 Kabel TV/IA Crome cast
Leverandgr:
Arlig kostnad (kr):
1.3 Internett
Leverandgr: Telenor Internett
Hastighet (Mbps):Bredband 500
Arlig kostnad (kr): ca 10.000,- ink mva
1.4 Husforsikring/Hytteforsikring
Forsikringsleverandar: Gjensidige forsikring
Arlig kostnad: 6.274,-
1.5 Innboforsikring
Forsikringsleverandgr: Gjensidige forsikring
Arlig kostnad (kr) 1.389,-
Sum forsikringsdekning (kr): 1.298.200,-
1.6 Andre lgpende kostnader pa din eiendom
Estimert eiendomsskatt per ar: ca 10.000 per ar
Velforeningsavgift, arlig kostnad: Ingen
Festeavgift, arlig kostnad: 7.218,-
Making av innkjgrsel og gardsplass, arlig kostnad: Brgyting — 4.250,-

Andre faste kostnader:



2. Hgydepunkt
Hva er det dere setter mest pris pa ved eiendommen?

Beliggenhet - ski-in ski-out

Hva tror du at du vil savhe med eiendommen du flytter fra?

For familier: Er det noe spesielt familiemedlemmer har satt pris pa eller vil savne?

3. Detaljer om eiendommen
Er det spesielle kvaliteter eller oppgraderinger dere gnsker a fremheve?

Hytten er interigrdesignen av interigrarkitekt.

Hvordan er garderobe- og lagringslgsningene, inkludert bod(er)? Finnes det strgmuttak i disse
omradene?

Garasje, vaskerom med lagrinsplass, ski/smgrebod pluss en liten utstyrs bod finnes.

Finnes det utstyr du gnsker a fremheve?

Ingen spesielle.

Kan du fremheve noe spesielt ved uteomradene?

Unsik ved at halve eiendommen grenser til skibakken.

Beskriv solforholdene pa eiendommen, bade sommer- og vinterstid.

Gode.

Hvilke varmekilder finnes og hvor er disse plassert?

Peis i stuen utover det er det varmekabler i gulv og elektriske ovner



Beskriv parkeringsmulighetene som er tilknyttet eiendommen.

Flere biloppstillingsplass + garasje tilharer eiendommen.

Medfglger andel i fellesareal/garasjeanlegg/strandlinje eller lignende?

Nei.

4. Beliggenhet og neeromradet
Hvilke fasiliteter i neeromradet gnsker du & fremheve?

Alpinanlegg, langrennlopyer, turstier, restauranter

Hva setter dere mest pris pa med beliggenheten til boligen?

Beliggenheten.

Hvordan vil du beskrive forholdet til naboene?

Meget godt.

5. Ved Sameie/Borettslag/Velforening/Veilag/etc

Finnes det forslag til eller planlagte arbeider som kan medfgre ekstra kostnader eller gkning i
fellesutgifter/gjeld?

Ingen slike

Er det gvrige avtaler, rettigheter eller forpliktelser knyttet til eiendommen som bgr nevnes
(skonomiske og/eller praktiske)?

Ingen

6. Inventar som fglger med ved salg

Hvilke hvitevarer pa kjgkkenet medfalger handelen?
Samtlige integrerte hvitevarer folger med.

Skal vaskemaskin og tgrketrommel medfglge handelen?
Ja

Utover det som er nevnt ovenfor, er det andre gjenstander som dere gnsker skal medfglge eller
ikke medfalge ut fra det som er normalt. Oversikt over hva som normalt medfglgerien



bolighandel finner du her: Se oversikt her. Det er full avtalefrihet hvis det er opplyst om pa
forhand, i hhv salgsoppgaven, for & sikre at kjgpers forventninger stemmer overens med deres
gnsker.

7. Juridisk - skatteforhold

Er du/dere som selger(e) kjent med de gjeldende skattereglene ved salg av boligen? Dette
inkluderer skatt pa eventuell gevinst og andre relevante skatteforhold. Dersom det er usikkerhet
rundt skatteforhold ved salget, eller dersom salget kan utlgse skatt pa gevinst, anbefaler vi at
du/dere tar kontakt med megleren sa snart som mulig. Alternativt kan du/dere konsultere en
jurist eller advokat som spesialiserer seg i skatterett for & fa avklart eventuelle sparsmal far
salgsprosessen starter.

o Ja

e Nei
8. Andre opplysninger
Har dere spesielle gnsker eller behov nar det gjelder tidspunkt for overtakelse?
Eiendommen er klar for salg, sa overtagelse kan finne sted snart som kjeper gnsker.

Er det andre opplysninger dere mener er viktige & dele med eiendomsmegleren og potensielle
kjgpere?

Ingen



Utskriftsdato: 25.03.2026

Oversiktskart for eiendom 3439 - 107/101// ;*

.'II
In'
r
/
!
/
ViESI2s, ra !
/
/
|
) ¥

iy f

L = I

2738 /

i
¥
|
/
]
/
||II
llrlll
E 'Il
f
; I
#
¥
= 7
o
(%] !
& !
a:’_' ||'
il
(=) y q
/
!
T
i I3
i \dene ’
)
5, /
[ )
ple] f
f .Ja - ln'l
¢
s +
i 17
Ya, -
(5

|100m I

© 2016 Norkart AS/Geovekst og kommunene/OpenStreetMap/NASA, Meti
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Grunnkart
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Eiendomsgr. uviss ngyaktighet

s ww == Hijelpelinje veikant
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Adresse: Varden 219
Dato: 25.03.2026
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Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.




Reguleringsplankart I\i

Eiendom: 107/101
Adresse: Varden 219
Dato: 25.03.2026

Ringebu kommune | Malestokk: 1:1000 UTM-32
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring

Reguleringsplan-Bebyggelse og anlegg (PBL
Frittliggende fritidsbebyggelse

Skianlegg
Reguleningspian-Samferdselsanlegg og tekn
Veg
BN Annenveggrunn, gr@ntarea
Samferdselsanlegg ellerteknisk infrastrukt.

Reguleringsplan-Grennstruktur (PBL2008 §i

Vegetasjonsskjemn

Reguleringsplan- Landbruks-, natur og frilu
Friluftsform 3l

Reguleringsplan-Felles for PBL 1985 og 200
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Du har sgkt pa: Knr.: 3439 Gnr.: 107 Bnr.: 101 Far.: Snr.:

Adresse(r):

Gateadresse: Varden 219

Gatenr: 1313

Kommune: RINGEBU

Postkrets: 2634 FAVANG

Registreringsenhet:

Statens Kartverk Oppdatert per:24.03.2026 kl. 13.21

For eventuelle utleggs- og arrestforretninger, samt forbehold tatt ved
avhendelse, som tinglyses samme dag som andre frivillige rettsstiftelser,
gjelder serskilte prioritetsregler, se tinglysingsloven § 20 andre ledd og § 21
tredje ledd.

HJEMMELSOPPLYSNINGER

Rettighetshavere til eiendomsrett

2012/291571-1/200 16.04.2012 HHEMMEL TIL EIENDOMSRETT
VEDERLAG: NOK 1 250 000
Omsetningstype: Gave
MYRE RAGNHILD
F.NR: 010392 43284
GJELDER DENNE
REGISTERENHETEN MED FLERE

Rettighetshavere til festerett
2021/1143114-1/200 OVERDRAGELSE AV FESTERETT
15.09.2021 21:00 MED BYGNING
VEDERLAG: NOK 12 000 000
Omsetningstype: Fritt salg
ASPIRE BRANDS AS
ORG.NR: 913 390 822

Dokumenter av serlig interesse for salg- eller pantsettelsesadgang
2025/1555136-2/200 REGISTERENHETEN KAN IKKE
DISPONERES OVER UTEN SAMTYKKE FRA
RETTIGHETSHAVER

PENGEHEFTELSER

Oversikt over heftelser som antas a ha betydning for eiendommens verdi. I
grunnboken presenteres servitutter og pengeheftelser samlet under overskrift
«Heftelser».



Eventuelle heftelser som kan ha betydning for denne matrikkelenheten, som
er tinglyst pa avgivereiendommen for en arealoverfgring, er ikke overfart. Det
samme gjelder servitutter som ikke er overfert ved tidligere fradelinger.
Informasjon om disse finner du pa grunnboksutskriftene til de respektive
avgivereiendommene.

Heftelser i eiendomsrett:
3(1)15)(;1 13729-2/200 28.01.2019 FESTEKONTRAKT - VILKAR
Arlig festeavgift: NOK 5 879
Tomteverdi: NOK 1 750 000
Inngaelsedato: 30.11.2018
Bestemmelser om regulering av leien
Kan ikke overdras uten samtykke av
hjemmelshaver/utleier
2021/1143054-1/200 ok
15.09.2021 21:00 DIVERSE PATEGNING
Fglgende setning er slettet fra
festekontrakten: "Festers overfgring av
festeretten er ikke tillatt uten at bortfester

i forkant blir orientert skriftlig"

Heftelser i festerett:
3(1).109(;113729-2/200 28.01.2019 FESTEKONTRAKT - VILKAR
GJELDER FESTE
Arlig festeavgift: NOK 5 879
Tomteverdi: NOK 1 750 000
Inngaelsedato: 30.11.2018
Bestemmelser om regulering av leien
Kan ikke overdras uten samtykke av
hjemmelshaver/utleier
2021/1143054-1/200 o
15.09.2021 21:00 DIVERSE PATEGNING
Folgende setning er slettet fra
festekontrakten: "Festers overfgring av
festeretten er ikke tillatt uten at bortfester

i forkant blir orientert skriftlig"

2019/113729-3/200 28.01.2019 BESTEMMELSE OM MEDLEMSKAP

I
21:00 VELFORENING/HUSEIERFORENING

GJELDER FESTE

3(1’,1096113729'4/ 200 28.01-2019 b1 1K TIG SKILGYPEAVGIFT



2024/1370928-1/200
26.04.2024 09:26

2025/1555136-1/200
19.12.2025 11:16

2025/1555136-2/200
19.12.2025 11:16

SERVITUTTER

GJELDER FESTE
Rettighetshaver: KVITFJELL
ALPINANLEGG AS
ORG.NR: 959 388 504

PANTEDOKUMENT

GJELDER FESTE

Belgp: NOK 15 000 000
Panthaver: DNB BANK ASA
ORG.NR: 984 851 006
ELEKTRONISK INNSENDT

PANTEDOKUMENT

GJELDER FESTE

Belgp: NOK 18 600 000
Panthaver: PRIVATMEGLEREN
NYEBOLIGER AS

ORG.NR: 817 509 282
ELEKTRONISK INNSENDT

REGISTERENHETEN KAN IKKE
DISPONERES OVER UTEN
SAMTYKKE FRA
RETTIGHETSHAVER

GJELDER FESTE

Rettighetshaver: PRIVATMEGLEREN
NYEBOLIGER AS

ORG.NR: 817 509 282
ELEKTRONISK INNSENDT

Oversikt over servitutter registrert pa eiendommen. En servitutt er en rett til
begrenset bruk av en annens eiendom, eller til & hindre en bestemt bruk. I
grunnboken presenteres servitutter og pengeheftelser samlet under overskrift

«Heftelser».

Servitutter i feste:
2025/483192-1/200 02.05.2025
21:00

JORDSKIFTE

GJELDER FESTE
Bruk av Fremre Svinslavegen - veglag
med bestemmelser



Sak 23-051844REN-JVIN/JLHM
Svinslavegen

GJELDER DENNE
REGISTERENHETEN MED FLERE

GRUNNDATA

2017/1132234-1/200

13.10.2017 21:00 REGISTRERING AV GRUNN

Denne matrikkelenhet utskilt fra: KNR:
3439 GNR: 107 BNR: 14

2020/229261-1/200 01.01.2020 OMNUMMERERING VED

00:00 KOMMUNEENDRING
Tidligere:
KNR: 0520 GNR: 107 BNR: 101
EIENDOMMENS
RETTIGHETER

Ingen rettigheter registrert.



Telefon: 61 28 31 03

Ringebu kommune
Adresse: Hanstadgata 4, 2630 Ringebu

Opplysninger om eiendomsskatt

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt

Utskriftsdato: 25.03.2026

Kilde: Ringebu kommune

Kommunenr.

3439 Gardsnr.

107 Bruksnr.

101

Festenr.

Seksjonsnr.

Adresse

Varden 219, 2634 FAVANG

Eiendomsskatt registrert pa eiendommen

Taksten gjelder for det kalenderaret den er vedtatt.

Takst 6 700 000,00 kr
Skatt 18 360,00 kr
Bunnfradrag 100 000,00 kr

Antall boenheter

1

Dato vedtatt 04.11.2018
Eiendomsstype Fritidsbolig
Promillesats 4 %o
Fritak Ingen

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQJRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Ringebu kommune

Reguleringsplan for

Varden

PlanID 0520201604

Vedtatt 25.10.2016, KOM-091/16

Mindre endring i bestemmelser ogkart 17.01.2018, UPT-002/18

Mindre endring i bestemmelser og kart 11.04.2018, UPT-032/18

Endring etter ordinzer prosess, bestemmelser og plankart 22.11.2022, K-sak 069/22

Sistrevidert 10.12.2022 av INT

1. Generelt/Plankrav

1.1

Disse bestemmelsene gjelder for det omradet som er vist med reguleringsformal og
begrensning pa plankartet. Innenfor omradet er arealet regulert iht PBL § 12-3 til fglgende

formal:

e Bebyggelse og anlegg (pbl § 12-5,2. ledd nr. 1)

o]

O O O ©O

O

Fritidshebyggelse: FB

Skilgype: SL

Kommunalteknisk anlegg: VA

Steinbrudd og massetak kombinert med fritidsbebyggelse: SM/FB
Kombinert formal Fritids- og turistformal / Neeringsbebyggelse: N
Kombinert formal Veg og skilgype: V/SL

e Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (pbl § 12-5, 2. ledd nr. 2)

o]
o]
o

Kjereveg, privat veg: KV
Annen veggrunn, grgntareal: AVG
Parkering: P

e Grgnnstruktur (pbl § 12-5, 2. ledd nr. 3)

O
O

Vegetasjonsskjerm: VS
Friomrade: FRI

e Landbruks-, naturog friluftsomréader (pbl § 12-5, 2. ledd nr. 5)

O

Friluftsomrade: FL

e Bruk og vern av sjg og vassdrag (pbl § 12-5, 2. ledd nr. 6)

o]

Friluftsomradei vann: FLV



o Kombinert formal Friluftsomrade i vann / Skianlegg: FLV/SKI

1.2  Forhold knyttet til kulturminner
| planomradet er det ikke registrert automatisk fredete kulturminner.

Dersom det i forbindelse med tiltak i marka blir funnet automatisk fredete kulturminner som
ikke er kjent, skal arbeidet straks stanses i den grad det bergrer kulturminnene eller deres
sikringssoner pa 5 m, jfr. lov om kulturminner § 8. Melding skal snarest sendes
kulturvernmyndighetene i Oppland fylkeskommune slik at vernemyndighetene kan gjennomfgre
befaring og avklare om tiltaket kan gjennomfgres og eventuelt vilkarene for dette.

1.3  Kulturminne id 54473

Like ved Svinslavegen merket KV1, vest for omrade N2-3 ligger automatisk fredet kulturminneid
54473. Ved tiltak med utbedring av Svinslavegen merket KV1 skal det settes opp
tilfredsstillende sikringsgjerde mot kulturminnet og entreprengr skal gjgres oppmerksom pa
forholdet.

1.4 Terrenginngrep mv

Alle inngrep skal planlegges og utfgres slik at skadevirkningene blir sa sma som mulig.
Eksisterende vegetasjon skal ikke fjernes utover det som er ngdvendig for & fa fert opp
bygninger, opparbeidet adkomstveger, parkeringsplasser og etablert Igyper/stier. Traséer for
vann, avlgp og kabler som ikke kan legges langs veger, skal ryddes og planeres pa en slik mate
at stedegen vegetasjon kan bli reetablert. Kommunen kan pélegge reparasjon av tiltak og
inngrep som vurderes som uheldige.

1.5 Gjerder

Gjerderegler jf. gjerdebestemmelser i planomrader for fritidsbebyggelse i Ringebu kommune,
kommunens gjerdeveileder blir lagt til grunn.

1. Alle former for inngjerding krever tillatelse fra grunneier og/eller beiteberettigede.
Privatrettslige avtaler om forbud vil gjelde foran reguleringsbestemmelser i medhold av
plan-og bygningsloven.

2. Det ertillatt a gjerde inn et uteareal med inntil 70 lgpemeter gjerde. Rekkverk pa
terrasse anses som en del av gjerdet, dersom gjerdet knyttes til denne. Terrasse er
seknadspliktig tiltak og skal maksimalt utgjere en tredjedel av hyttas bebygde areal.
Fundamenthgyde skal ikke overstige 1 meter. Terrasser skal utarbeides i trad med
kommunens veileder for terrasselgsninger ved fritidsbebyggelse.

3. Gjerding skal gjennomfgres pa en slik mate at beitedyr og viltikke kan komme til skade.
Nettinggjerder, stramgjerder (med eller uten strem) og lignende er ikke tillatt. Alle
grinder skal vende utover. Tillatt maksimal gjerdehgyde er 100 cm. Stolper skal ikke
overstige 170 cm (denne begrensing gjelder ikke for skigard-staur) og i gjennomsnitt ha



en minimumsavstand pa 75 cm. Det skal legges vekt pa god estetisk utforming. Portaler
er ikke tillatt. Dette av sikkerhetsgrunner ved en eventuell brann. Gjerder skal ikke
stenge stier, rak, skilgyper o.l.

4. Det skal vaere minimum 4 meter fra gjerde til nabotomt. Det kan gis dispensasjon for
inntil 2 naerliggende hyttetomter og for frittstaende gjerde mot veg.

5. Ett frittstdende gjerde for avskjerming eller avstenging tillates, med maks 20 meter
lengde (30 meter mot veg). Sikringsgjerder mot fareomrader (skrenter og seerlig bratte
eller rasfarlige omrader pa tomta) kan tillates, sa fremt behovet kan dokumenteres.
Levegg kan oppferes med lengde inntil 4 meter og hgyde inntil 1,8 meter.

6. Gjerder skal vedlikeholdes pa en slik mate at de ikke utgjer en felle eller fare for beitedyr
eller vilt. Det er eiers ansvar a vedlikeholde gjerdet. Gjerder som ikke blir vedlikehold og
som kan veere farlig for folk og dyr skal fjernes. Kommunen kan fjerne slike gjerder for
eiers regning.

7. Seinest tre uker for gjerding planlegges igangsatt skal kommunen ha mottatt et malsatt
situasjonskart som viser planlagte gjerdelinjer. Dersom kommunen ikke har gitt
tilbakemelding innen tre uker, kan gjerding igangsettes. Naboer skal varsles.

Sikring av lgyper og kryssinger for lgyper skal utfgres iht. avtaler med Kvitfjell Alpinanlegg AS.

Ledegjerder med farget utfgrelse kan tillates oppsatt der det anses a vaere spesielt behov for
det.

1.6 Flaggstenger
Oppsetting av flaggstenger tillates ikke.

1.7 El-forsyning
Framfgring av el-forsyning skal skje ved jordkabel. Luftstrekk tillates ikke.

1.8 Veg, vann og avigp

Helhetlig plan for veg-, vann-, avlgp, kabelnett og overvannshandtering skal godkjennes av
kommunen for arbeidene startes opp. Planen skal omfatte hele planomradet. Det gis
godkjenning for hvert enkelt delomrade basert pa den overordnede planen. Prosjektmaterialet
skal ha regler for vern og stell avvegetasjon i anleggsperioden. Prosjektmaterialet skal
inneholde plassering og dimensjonering av stikkrenner, gréfter og andre ngdvendige
overvannshandteringstiltak.

1.9 Parkering og interne adkomstveger

Parkeringsareal skal regnes med i bebygd areal, bade for enkelttomter og for tuntomter. Hver
parkeringsplass for personbil skal vaere 18m? Nedgravde garasjeanlegg er tillatt der terrenget
ligger til rette for det og garasjeanlegg som er nedgravet i sin helhet regnes ikke med i bebygd
areal.



Adkomstveg pa tomter skal ikke regnes med i bebygd areal.

1.10 Skitrafikk

Innenfor hele planomradet inklusive byggeomradene kan det tilrettelegges for skilgyper til og
fra omrader som er regulert til spesialomrade SL. Det tillates mindre terrengarbeider og
preparering med Igypemaskin. Terrengarbeider skal fremga av byggesgknad.

1.11 Byggesak

Byggesgknad skal inneholde situasjonsplan i malestokk 1:500 som viser adkomst, ny og
eventuell eksisterende bebyggelse, parkering, avstander til veg, tomtegrenser og
nabobebyggelse. Byggessknad skal vise pa kart og i snitt den delen avtomta som blir bergrt av
terrenginngrep (byggegrop, skraninger/fyllinger, veger, parkeringsareal og ledningstraséer),
samt bevaring av eksisterende vegetasjon.

1.12 Beitedyr mv

Alle bygninger, gjerder og andre anlegg skal utformes slik at beitedyr ikke kan komme til skade.

1.13 Avkjgrsler

Avkjgrslertil byggeomrader / tomter skal veere via egne internveger innen det enkelte
byggeomrade. Der det tillates avkjgrsler fra hovedvegen (Vardenvegen) er dette vist ved symbol
for avkjersel pa plankartet. Plasseringen av avkjgrselssymbolene er retningsgivende. Der det er
avkjgringssymbol kan andre regulerte formal krysses med avkjgrselen. Avkjgrsler skal ha en
frisiktsone mot Vardenvegen pa minimum 4 x 30m.

2. Bebyggelse og anlegg
2.1 Generelt

Mgner og gesimshayder males fra topp grunnmur/fundament, eller fra gulv over
parkeringskjeller. Hoyde pa grunnmur/fundament kan vaere maksimalt 1,5 meter over
eksisterende terreng. Pa byggeomrader hvor det tillates sokkellgsning angis megne- og
gesimshgyde fra grunnmur/fundament.

Utbygging skal fortrinnsvis gjennomfares uten fylling foran grunnmur. Alternativt kan det tillates
at fylling anlegges som «forblending» av grunnmur opptil 1 meter over eksisterende terrengniva
og med naturlig skraning tilpasset terrenget.

Ved stgrre bygg med parkeringskjeller eller naeringslokaler i sokkeletasje vil
parkeringskjeller/sokkeletasje ta opp terrengforskjeller og yttervegg
parkeringskjeller/sokkeletasje kan ligge eksponert i terreng.



Innen alle omrader innenfor hovedformalet bebyggelse og anlegg tillates det etablert
midlertidige anleggs- og riggomrader i forbindelse med utbyggingen. Det tillates midlertidige
bygninger med kontor, hvilebrakker, toalettanlegg mv, samt lagring av byggematerialer o.l.

2.2

Omradene merket FB skal benyttes til fritidshebyggelse.

De deler av omradene som ligger neermere enn 4 m inntil formalsgrensen for private veger skal
benyttes til sngopplagved brgyting av vegene.

Bygninger skal ha saltak eller skratak mellom 22 og 35 grader. Det kan tillates en bebyggelse
som er mindre tradisjonell hvor bygg kan ha skratak/pulttak med minimum 10° fall. Store
takflater som er godt synlige fra terrengniva skal brytes opp i mindre partier. Bygninger med
saltak med fall ned til 10 ° kan tillates i tilknytning til slike bygninger som nevnt over dersom de
danner helhet og ikke avviker vesentlig med nabobebyggelse.

Takvinkel og fargebruk skal vaere lik for alle bygg pa den enkelte tomt. Materialbruk og
fargevalg skal harmonere med miljgeti omradet - naturstein, skifer, treverk og merke
jordfarger. Lyse eller skarpe farger som gir stor kontrastvirkning mot omgivelsene, eller
reflekterende materialer tillates ikke - heller ikke som staffasjefarger, med unntak av hvit. Torv
skal benyttes som taktekking pa alle bygg, evt skal fordrgyningsanlegg med tilsvarende effekt
som torvtak etableres pa egen tomt.

2.3

Omradene merket FB 24, 25, 26, og 27 detaljreguleres i denne plan og skal bebygges enten etter
pkt 2.6.1 eller 2.6.2 nedenfor. Bygging etter 2.6.1 innebaerer utbygging som fritidsbebyggelse-
frittliggende, pa enkelttomter vist med tomtegrenser pa plankartet. Bygging etter 2.6.2
innebaerer utbygging som fritidsbebyggelse-konsentrert.

FB24 er inndelti tuntomter og kan bebygges etter 2.6.2. Alternativt kan omrédene deles
ytterligere opp i enkelttomter og bebygges etter 2.6.1. Sokkel tillates. Dersom oppdelingi
enkelttomter etter 2.6.1 velges skal dette gjelde for hele den enkelte tuntomt.

FB25 skal bebygges etter pkt 2.6.1. Sokkel tillates, unntatt pad FB25-1.

FB26 skal bebygges etter pkt 2.6.1. Sokkel tillates pa tomt 4, 10,11, 16, 32, 40 og 42, samt pa
hele FB26-4 og 26-5, ellers ikke.

FB27 skal bebygges etter pkt 2.6.1. Sokkel tillates ikke.

2.4

Omradet merket FB22 detaljreguleres. Omradet er inndelti tuntomter og skal bebygges etter
pkt. 2.6.2 nedenfor, som fritidsbebyggelse-konsentrert. Sokkel tillates. Omrade FB22 skal ha
adkomst via omradene merket KV13 og KV15, kfr pkt. 3.1. Ved eventuell fradeling av
eiendomstomter innenfor tunene skal sgknad fglges av tomtedelingsplan for hele det aktuelle
tunet.



2.5

Omradet merket FB28 detaljreguleres i denne plan og er enkelttomt med eksisterende
bebyggelse. Her tillates utvidelse av bebyggelsen opp til det som er angitti pkt 2.6.1 nedenfor.

2.6 Narmere om enkelttomter og tuntomter
2.6.1 For enkelttomter

Pa hver tomt kan det oppferes inntil 4 bygninger i tunform og avstanden mellom byggene skal
vaere under 8 meter. Eiendommen (tomtene) kan kun ha en selvstendig boenhet.

BRA skal ikke overstige 24% av tomtens areal, herav skal 36 m2 nyttes til parkering for 2
personbiler.

Terrasse er spknadspliktig og kan maksimalt veere en tredjedel av hovedhyttas bebygde areal
(BYA). Fundamenthgyde for terrasser skal ikke overstige 1 meter. Terrasser skal utarbeides i
trad med kommunens veileder for terrasselgsninger ved fritidsbebyggelse.

Hyttene kan maksimalt ha mgnehgyde 5,7 m og gesimshgyde 3,5 m. Der det bygges oppstugu
tillates, for denne, maksimal mgnehgyde 6,5 m og gesimshgyde 5,0 m. Oppstuguas areal skal
ikke overstige 1/3 av bygningens samlede bebygde areal (BYA).

Pa tomter der bestemmelsene i pkt 2.3 angir det, kan det bygges med sokkeletasje. Maksimal
mgnehgyde er da 9,0 m og maksimal gesimshgyde 6,8 m, med samme tillegg for oppstugu som
angitt over.

Evt sokkeletasjer skal ha samme materialbruk som hovedfasaden, eller forblendes med tgrrmur
av rakopp e.l. stein. Forblending med stdende heller tillates ikke.

2.6.2 For tuntomter

Det kan oppferes fritidsboliger/leiligheter innenfor hver tuntomt. Innenfor hver enkelt tuntomt
skal BRA ikke overstige 45%, herav skal 22 m2 nyttes til parkering pr. boenhet. Maksimal
megnehgyde er 9,0 m og maksimal gesimshgyde 6,8 m.

Pé tomter der bestemmelsene i pkt 2.3 angir det kan det bygges med sokkeletasje. Maksimal
menehgyde er da 12,5 m og maksimal gesimshgyde 10,5 m.

2.7

Omradene merket FB11 til og med 17, samt 20 og 21 skal benyttes til fritidsbebyggelse i form
av hytter pa enkelttomter, leilighetsbygg eller tomannsboliger. For disse omradene skal det
vedtas detaljreguleringsplaner fgr utbygging. Detaljreguleringsplanene skal angi
bygningshgyder, takformer, tomteinndeling og interne adkomstveger. For FB11-17 er maksimal
BRA 45 %, for FB20 25% og for FB21 20%, inkludert areal for parkering.



2.8

Omradet merket SM/FB19 skal benyttes til kombinert formal massetak/deponi og
fritidsbebyggelse/energipark. Massetak og deponi skal kun brukes relatert til utbygging innen
planomradet. Omradet kan benyttes til uttak av fjell- og Idsmasser, knusing og sortering av
masser, riggplass, parkering av anleggsmaskiner, samt annen aktivitet knyttet til anleggsdriften.
Etter at drift av massetak og evt deponering av masser er avsluttet, og senest nar
byggeomradene i planomradet er utbygd og tatt i bruk, skal omradet entes sikres og
tilbakefgres til naturtilstand, ellertas i bruk til fritidsbebyggelse og / eller energipark. Far
omradet bygges ut til fritidsbebyggelse og / eller energipark, skal det vedtas
detaljreguleringsplan. Detaljreguleringsplanen skal angi bygningshgyder, takformer,
tomteinndeling og interne adkomstveger, samt hgydebegrensinger og andre bestemmelser om
utfgrelse av installasjonerienergipark. Maksimal BRA er 45 %, pluss tillegg for
parkeringsarealer.

2.9

Omradene merket N1 og N2 skal benyttes til kombinert formal Fritids- og turistformal /
Neeringsbhebyggelse. Det kan oppfares leiligheter for utleie, bevertningssteder, hotell, samt
forretninger og annen servicevirksomhet. Det tillates ogsa bygninger for verksted / service
relatert til driften av bebyggelsen, samt alpinanlegg og annenrelatert aktivitet.

For disse omradene skal det vedtas detaljrequleringsplaner fgr utbygging.
Detaljreguleringsplanene skal angi bygningshgyder, takformer, tomteinndeling og interne
adkomstveger. Maksimal BRA er 75%, pluss tillegg for parkeringsarealer. Parkering kanvaere i
parkeringskjellere eller pa grunn. Kommunen kan ved skjgnn tillate andre Igsninger for parkering
og beregning av parkeringsarealer, evt bruk av regulert parkeringsareal P1.

2.10

Omradet merket N2-2 detaljreguleres i denne plan og skal benyttes til leiligheter for utleie.
Bruksareal areal (BRA) skal ikke overstige 75%. Bebyggelse kan plasseres i formalsgrensen mot
skilgypeformal SL. Det tillates bebyggelse i to etasjer pluss sokkeletasje der terrenget ligger til
rette for dette. Parkeringskjeller under terreng tillates. Maksimal mgnehgyde er 12,0 m og
maksimal gesimshgyde 9,0 m. Bygninger kan ha fri takform. For bygninger med flate tak skal
maks. gesimshgyde gjelde.

2.11

Omradet merket N8 detaljreguleres i denne plan og skal benyttes til bevertning. Bebygd areal
(BRA) skal ikke overstige 30%. Maksimal mgne-/gesimshgyde er 6,0 m. Bygninger kan ha fri
takform.

2.12



| omrader merket SKI kan det etableres skianlegg/ Isyper bade for alpint og langrenn. Det
tillates terrengarbeider med ngdvendig planering, skjeeringer og fyllinger. Terrengarbeider skal
fremga av byggesoknad. Kryssing av bekker og bekkefar skal innga i byggesgknad. Det tillates
oppfering av skiheiser, belysning, installasjoner for sngproduksjon, sikringsgjerder/-nett,
verksteder, garasjer og andre bygninger relatert til drift av skianlegg. Arealer som bergres av
terrengarbeider skal tilsas med frgblandinger det er dokumentert er egnet for beite av storfe og
sau.

Det tillates sngproduksjon og preparering med Igypemaskin hele dggnet.

2.13

| omradene merket VA kan det anlegges installasjoner for kommunaltekniske anlegg sa som
hgydebasseng, pumpestasjoner / trykkgkningsstasjoner mv, samt transformatorer for
stremforsyning og andre installasjoner for teknisk infrastruktur.

3. Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur
3.1

Omrader merket V og KV skal benyttes til privatveg. | omradene kan det anlegges kjgreveger
med ngdvendig annet trafikkareal til fyllinger, skjeeringer, grofter og andre sidearealer,
drensgrefter, murer, stabiliserende tiltak mv. Veger skal sikres mot utforkjgring med rekkverk
iht Statens vegvesens handbok N100 og N101, fartsgrense 50 og lavere, ADT 0-1500.

Omradene kan ogsa inkludere annen veggrunn som skjeeringer, fyllinger, vegetasjonssone med
mer. Slike omrader skal gis en tiltalende form og tilrettelegges for reetablering med stedlig
vegetasjon.

Pa private veger tillates det for trafikkregulering oppsatt stengsel i form av bom, grind e.l,
inkludert tilhgrende installasjoner med stolper mv. Slike stengsel skal ivareta fri passering for
syklende, gaende og bevegelseshemmede. Det skal etableres ordning for uhindret adkomst for
utrykningskjgretgy. Vegene skal broytes slik at de er fremkommelige med utrykningskjgretay til
enhver tid.

Bru over Svinaa skal dimensjoneres for vannfgring ved 200 ars flom med 25% klimapaslag, jf
TEK10 § 7-2, sikkerhetsklasse F2. Denne vannfgringen er beregnet til 70 m3/s. Eventuelle sgyler
skal sa vidt mulig plasseres utenom vannstrengen ved normalvannfgring. Inngrep som bergrer
vannstrengen skal i stgrst mulig grad unngas.

3.2

Omrader merket P skal benyttes til parkeringsanlegg pa grunn.



4. Gronnstruktur
4.1

Omrader merket VS skal brukes til vegetasjonsskjerm. Snauhogst tillates ikke. Eksisterende
vegetasjon skal beholdes, unntatt tiltak for normal skjgtsel.

4.1.1

VS1 er vegetasjonsskjerm mot Veslesetra. Buffersonen mellom gjerdet pa Vesleseterkvea og de
to omradene FB21 og FB25er 175 m, med unntak av regulert skilgype og veg. Eksisterende
vegetasjon skal beholdes, med unntak av skjgtsel med sikte pa a holde skogen godt i stand for
effektiv visuell skjerming mellom byggeomrédene og seteranleggene.

4.1.2

VS2 er vegetasjonsskjerm mot vassdrag. Vegetasjonssonen skal etableres med naturlig
kantvegetasjon jf. Vannressurslovens § 11. Vegetasjon skal sgkes beholdt i stgrst mulig grad.
Tiltak som pavirker vassdraget eller vegetasjonssonen ut over sikring av vassdraget tillates
ikke. Unntatt er vedlikehold av vannstreng og kantsoner ved fjerning av masser/ slam som
bygger seg opp, opprensking av drivgods og kvist, samt evt ngdvendig forsterkning og
reparasjon av plastring og lignende.

4.1.3

VS3 er vegetasjonsskjerm langs seterveg mellom Veslesetra og Liahdgan.

4.2

Omradet merket FRI skal benyttes til friomrader.

4.2.1

Omradet merket FRI 2 gjelder omradet rundt fossen i Svinaa. Det tillates ingen bygge- og
anleggstiltak eller tilrettelegging for friluftslivinnenfor omradene. Eksisterende vegetasjon skal
beholdes. Tiltak som er ngdvendige for & sikre Svinda mot drivgods og kvist mv. kan
gjennomfgres etter godkjenning av Fylkesmannen.

5. LNF-omrader, vassdrag
5.1

Omrade merket FLV er friluftsomrade i vassdrag og gjelder vannstrengen i Svinaa. Tiltak som
pavirker vassdraget eller vegetasjonssonen ut over sikring av vassdraget tillates ikke. Unntatt er



vedlikehold av vannstreng og kantsoner ved fjerning av masser/ slam som bygger seg opp,
opprensking av drivgods og kvist, samt evt ngdvendig forsterkning og reparasjon av plastring
og lignende.

5.2

Omrade merket FLV/SKI er kombinert omrade for vassdrag og skianlegg. Eksisterende bekkelgp
skal i stgrst mulig utstrekning beholdes uten inngrep. Mindre planeringsarbeider og sikring
tillates. Bekkelgpet kan krysses med nedfarter og omrader for skianlegg som heistraséer og
andre tekniske installasjoner relatert til dette formalet. Der framféring av nedfarer og tekniske
installasjoner gjgr det ngdvendig a legge vassdrageti rgr skal dette dimensjoneres for 200 ars
flom med 25% klimapaslag, jf TEK10 § 7-2.

5.3

Omrade merket FL skal benyttes til friluftsomrader. Omradene kan benyttes til beiteomrader for
husdyr og normal skogsdrift. Det tillates ikke oppsatt bygninger innenfor omradene. Innenfor
omradene tillates mindre terrenginngrep ifbm ngdvendige skjeeringer og fyllinger for tilliggende
adkomstveger etter formalene KV der disse krysser omradene.

6. Overvannshandtering
6.1

Takvann og overflatevann skal feres til terreng pa egen tomt, handteres lokalt og ikke fore til
nevneverdig gkt avrenningshastighet til Svinda. Torv skal benyttes som taktekking pa alle bygg,
evt skal fordrgyningsanlegg med tilsvarende effekt etableres pa egen tomt.

6.2

Alle stikkrenner, grgfter og andre anlegg for overvannshandtering skal dimensjoneres for 200-
ars flom med klimapéslag pa 20% iht TEK10 § 7-2.

6.3

Overvann fra veger og veggrafter ledes som hovedregel langs veggrefter og slippes ut til terreng
langs veglinja for diffus avrenning. Maksimal avstand mellom utslippspunkt er 120 meter i
vegens lengderetning.



7. Hensynssoner
7.1

Sone merket H570_3 gjelder bevaring av kulturmiljg - eldre steinbrudd. Det tillates kun mindre
tilpasninger av terrenget for a fa fremfert skilgype, som kan prepareres med maskin i omrader
regulert til dette formalet.

8. Rekkefglgebestemmelser

8.1

Minst 40 % av delomrédene FB22, FB24, FB25, FB26 og FB27 skal vaere utbygd med veg,
vann/avlgp, elforsyning og tele og solgt til sluttbruker fgr utbygging av gvrige omrader for
fritidsbebyggelse kan settes i gang.

8.2

| anleggsperioden for utbygging av byggeomradene kan omrader merket P og SKI benyttes til
riggplass, adkomstveg, anleggstrafikk, massetransport, parkering av anleggsmaskiner, samt
annen aktivitet knyttet til anleggsdriften. Nar utbyggingen er ferdigstilt skal omradene settes i
stand og tilbakefgres til permanent bruk iht regulert formal.

8.3

For adkomstveg og parkeringsplass tilknyttet restaurant Varden: skilting ved skilgype og
Vardenvegen, og justering av veg og |gypearealer som vist i plankart og planbeskrivelse
planendring vedtatt 2022, skal veere utfgrt fér vegen og parkeringsplassen kan tas i bruk.



Kommuneplankart N

Eiendom: 107/101
Adresse: Varden 219
Dato: 25.03.2026

Ringebu kommune | Malestokk: 1:1000 UTM-32
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.

Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring

Kommuneplan-Begyggelse og anleqq (PBL2t
Fritidsbebyggelse - nyit

I Idrettsanlegg - nytt

Kommuneplan-Landbruk-,natur- og friluftsi
LNFR-areal - eksisterende

Kommuneplan-Hensynsoner (PBL2008 §11-:

5 4 Angitthensynsone - Bevaring kulturmilig
Kommuneplan-Linje- og punktsymboler{PBL
— Angitthensyngrense

Felles for kommunepian PBL 1985 og 2008
I

Planomride
-~ Planens begrensning
- Grenseforarealformal
i Samleveg - nytt
-~ Samleveg - eksisterende
T Samlevegtunnel - nytt
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen) ;‘ Norkd rt

Ringebu kommune: Grunneiendom 3439-107/101
Utskriftsdato: 25.03.2026 11:14

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse opplysningene
benyttes som grunnlag for beslutninger.

Eiendomsdata (Grunneiendom)

Bruksnavn Beregnet areal 1103.8
Etablert dato 13.10.2017 Historisk oppgitt areal 0
Oppdatert dato 18.01.2026 Historisk arealkilde Ikke oppgitt (0)
Skyld 0 Antall teiger 1
Bruk av grunn

Arealmerknader

Tinglyst [ | Delisamla fasteiendom [ | Grunnforurensning [ ]Avtale/Vedtak om gr.erverv
Bestdende [ | Under sammensléing [ ]Kulturminne

| | Seksjonert [ |Klage er anmerket | ]Ikke fullfert oppmalingsforr. Frist fullfering:

| |Harfester | |Jordskifte er krevd | |Mangel ved matrikkelfgringskrav Frist retting:

Forretninger

Brukstilfelle Forr.dato Kom. saksref. Tingl.status Involverte
Forretningstype M.fer.dato ~ Annen ref. Endr.dato Berorte

Seksjonering 24.10.2022 2022/3477 107/204 (-1340,2), 107/204/0/1 (373,2), 107/204/0/7

Feilretting 26.10.2022 etablering av uteareal (446,2), 107/204/0/8 (520,8)
106/46, 106/56, 106/58, 106/64, 106/77, 106/78, 106/86,
106/107, 106/113, 106/115, 106/116, 107/3, 107/14,
107/16,107/17,107/18, 107/19, 107/20, 107/83, 107/84,
107/85, 107/87, 107/88, 107/89, 107/90, 107/91, 107/92,
107/93, 107/94, 107/95, 107/96, 107/97, 107/98, 107/99,
107/100, 107/101, 107/102, 107/103, 107/104, 107/105,
107/106, 107/107,107/108, 107/109, 107/110, 107/111,
107/112,107/113, 107/114,107/115, 107/116, 107/117,
107/118,107/119, 107/120, 107/121, 107/122, 107/132,
107/134, 107/136, 107/138, 107/140, 107/144, 107/145,
107/146, 107/147,107/149, 107/150, 107/151, 107/152,
107/153, 107/154, 107/155, 107/156, 107/157, 107/158,
107/159, 107/160, 107/161, 107/162, 107/163, 107/164,
107/165, 107/166, 107/167, 107/168, 107/169, 107/170,
107/171,107/173, 107/174,107/193, 107/197, 107/201,
107/204/0/2, 107/204/0/9, 107/205, 107/222, 107/237,
107/238, 107/241, 107/242, 107/243, 107/246, 107/252,
107/253, 107/254, 107/255, 107/256, 107/257, 107/258,
107/259, 107/260, 107/261

Omnummerering 01.01.2020 Tinglyst 107/101
Omnummerering 01.01.2020 01.01.2020

Trinn i fullfering av 25.07.2018 17/682 107/1 (-279574,6), 107/14 (279574,6)

oppmalingsforretning 30.07.2018 17/590 0520-107/43, 98/1, 98/22, 102/1, 102/2, 103/1, 106/1,

Oppmalingsforr. 106/9, 106/46, 106/55, 106/56, 106/57, 106/58, 107/3,
107/11,107/15, 107/16, 107/17, 107/18, 107/19, 107/20,
107/21,107/22, 107/23, 107/24, 107/25, 107/26, 107/28,
107/29, 107/30, 107/31, 107/32, 107/33, 107/34, 107/35,
107/36, 107/37, 107/38, 107/39, 107/40, 107/41, 107/42,
107/44, 107/45, 107/46, 107/47, 107/48, 107/49, 107/50,
107/51, 107/52, 107/53, 107/54, 107/55, 107/56, 107/57,
107/58, 107/59, 107/60, 107/61, 107/62, 107/63, 107/64,
107/65, 107/66, 107/67, 107/68, 107/69, 107/70, 107/71,
107/72,107/73,107/74,107/75, 107/76, 107/77, 107/78,
107/79, 107/80, 107/81, 107/82, 107/83, 107/84, 107/85,
107/86, 107/87, 107/88, 107/89, 107/90, 107/91, 107/92,
107/93, 107/94, 107/95, 107/96, 107/97, 107/98, 107/99,
107/100, 107/101, 107/102, 107/103, 107/104, 107/105,
107/106, 107/107, 107/108, 107/109, 107/110, 107/111,
107/112,107/113,107/114, 107/115, 107/116, 107/117,
107/118, 107/119, 107/120, 107/121, 107/122, 107/123,
107/124,107/125, 107/126, 107/127, 107/128, 107/129,
107/130, 107/131, 107/132, 107/133, 107/134

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 1av 3



Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Ringebu kommune: Grunneiendom 3439-107/101

. Norkart

Utskriftsdato: 25.03.2026 11:14

Trinn i fullfering av 18.06.2018 17/1612 107/14 (-73779,8), 107/18 (73779,8)

oppmalingsforretning 18.06.2018 98/42, 106/46, 106/48, 107/1, 107/16, 107/54, 107/55,

Oppmalingsforr. 107/56, 107/83, 107/84, 107/85, 107/94, 107/95,
107/101, 107/102, 107/103, 107/133

Trinn i fullfering av 07.06.2018 17/2048 107/14 (-1152,5), 107/100 (1152,5)

oppmalingsforretning 11.06.2018 107/98, 107/101, 107/102

Oppmalingsforr.

Trinn i fullfering av 07.06.2018 17/2048 107/14 (-948,5), 107/102 (948,5)

oppmalingsforretning 11.06.2018 107/18, 107/100, 107/101

Oppmalingsforr.

Trinn i fullfering av 07.06.2018 17/2048 107/14 (-1103,8), 107/101 (1103,8)

oppmalingsforretning 11.06.2018 107/18,107/100, 107/102

Oppmalingsforr.

Fradeling av grunneiendom 10.10.2017 17/2048 Tinglyst 107/14 (-1115,6), 107/101 (1115,7)

Oppmalingsforr. 10.10.2017 17.10.2017 107/18, 107/100

Fradeling av grunneiendom 10.10.2017 17/2048 Tinglyst 107/14 (-947,5), 107/102 (947,5)

Oppmalingsforr. 10.10.2017 17.10.2017 107/18, 107/100, 107/101

Teiger (Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32)

Type teig X Y H H.teig Ber. areal Arealmerknad

Eiendomsteig 6812028 558113.19 Ja 1103.8

Tinglyste eierforhold

Navn Rolle Adresse Status

ID Andel Poststed Kategori

ASPIRE BRANDS AS Fester (F) Nygaardsgata 55

S$913390822 11 1607 FREDRIKSTAD

MYRE RAGNHILD Hjemmelshaver (H) Turistvegen 1815 Bosatt (B)

F010392***** 11 2372 BROTTUM

Adresse

Vegadresse: Varden 219 Adressetilleggsnavn:

Poststed 2634 FAVANG Kirkesogn 03070401 Ringebu

Grunnkrets 202 Midt-Strand Tettsted

Valgkrets 2 FAVANG

Bygg

Nr Bygningsnr Lnr Type Bygningsstatus Dato

1 300821033 Fritidsbygg(hyttersommerh. ol (161) Midlertidig brukstillatelse (MB) 21.07.2021

2 300839758 Garasjeuth.anneks til fritidb (182) Igangsettingstillatelse (1G) 16.11.2020

1: Bygning 300821033: Fritidsbygg(hyttersommerh. ol (161), Midlertidig brukstillatelse 21.07.2021

Bygningsdata

Neeringsgruppe Annet som ikke er naering (Y) BRA Bolig

Sefrakminne Nei BRA Annet 201,6
Kulturminne Nei BRA Totalt 201,6
Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning Tilkn. off. vannverk BTA Totalt

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181)

Side2av 3




Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen) A
! , : p+ Norkart
Ringebu kommune: Grunneiendom 3439-107/101

Utskriftsdato: 25.03.2026 11:14

Avlgp Offentlig kloakk Bebygd areal 174
Energikilder Biobrensel, Elektrisitet Ufullstendig areal Nei
Oppvarmingstyper Annen oppvarming Antall boenheter

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Reg.dato Referanse

lgangsettingstillatelse 16.11.2020 (25.08.2020

Midlertidig brukstillatelse 21.07.2021 [17.08.2021 |[21/14350

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjokkentilgang
Fritidsbolig Varden 219 HO101 107/101 201,6 8 2 3 Kjokken
Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
LO1 0 0 52 52 0 0 0

HO1 0 0 149,6 149,6 0 0 0

2: Bygning 300839758: Garasjeuth.anneks til fritidb (182), lgangsettingstillatelse 16.11.2020

Bygningsdata

Neeringsgruppe Annet som ikke er nzering (Y) BRA Bolig

Sefrakminne Nei BRA Annet 33,5
Kulturminne Nei BRA Totalt 33,5
Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning BTA Totalt

Avigp Bebygd areal 38,6
Energikilder Ufullstendig areal Nei
Oppvarmingstyper Antall boenheter

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Reg.dato Referanse

lgangsettingstillatelse 16.11.2020 (27.11.2020

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjekkentilgang
Unummerert - 107/101 - - - - -

Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
HO1 0 0 33,5 33,5 0 0 0

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 3av 3



Ringebu kommune

KOMMUNEDELPLAN FOR KVITFJELL
2011-2020

Planbestemmelser og retningslinjer

(Vedtatt 29. mai 2012, KOM-049/12)



Kommunedelplan for Kvitfjell Planbestemmelser og retningslinjer
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INNLEDNING

Med hjemmel i plan- og bygningslovens §§ 11-9, 10 og 11 fastsettes bestemmelser til
kommunedelplan for Kvitfjell.

| Juridisk bindende bestemmelser star i ramme.

Retningslinjer for saksbehandling og dispensasjonspraksis star nedenfor ramme.

§ 1. GENERELLE BESTEMMELSER pbl § 11-9

Dette er generelle bestemmelser som gjelder i hele planomradet, uavhengig av formal.

§ 1.1 Rettsvirkning

Fplgende dokumenter utgjor Kommunedelplan for Kvitfjell (2011-2020):

L. Disse planbestemmelsene og retningslinjene.
2. Plankart for kommunedelplanen i mélestokk 1:14000 (A0). Datert 16.01.2012.
3. Planbeskrivelse.

Kommunedelplan for Kvitfjell er 1 henhold til § 11-6 1 Plan- og bygningsloven (heretter kalt
pbl), rettslig bindende for all arealdisponering innen dette planomradet.

§ 1.2 Plankrav pbl § 11-9 nr. 1

I omrader avsatt til bebyggelse og anlegg, kan tiltak som nevnt i plan- og bygningsloven
§ 20-1 ikke finne sted for omradet inngar i vedtatt reguleringsplan.

Unntatt fra plankravet er:

- Idrettsanlegg i form av langrennslgyper.

- Fradeling av hele det framtidige byggeomradet, under forutsetning av at formalet er i
samsvar med fastsatt arealbruk. For ytterligere fradeling internt i byggeomradet gjelder
plankravet fullt ut.

- Tiltak pa bebygde eiendommer, der tiltaket er i trad med arealformalet:

- Mindre tilbygg, pabygg eller ombygging av eksisterende bebyggelse.

- Utvidelse av eksisterende boliger og hytter med ett frittliggende uthus og/eller
anneks.

- Garasje i tilknytning til bolig, inntil 70 m* BRA

- Riving av bygning og oppsetting av ny.

- Installasjoner og bygninger som er del av kommunaltekniske anlegg.

§ 1.3 Utbyggingsavtaler pbl § 11-9 nr. 2

Kommunale utbyggingsavtaler skal inngas i omrader som planlegges utbygd gjennom denne
kommunedelplanen jf. pbl §17-2 og K-sak 079/08.

Utbyggingsavtaler skal gjelde for alle byggeomrader benevnt med F, K, S, N, H eller U,
unntatt F7.4.
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Kommunale utbyggingsavtaler skal omfatte at tiltakshaver besgrger eller helt eller delvis
finansierer teknisk og grgnn infrastruktur, herunder: veg, andre anlegg for offentlig
kommunikasjon, el- og telekabler, anlegg for energiforsyning, vanntilfersel og avlgp (VA)
med alle ledningsnett og hggdebasseng (inkl. grunnvannsanlegg for vann og renseanlegg for
kloakk), brannvern, renovasjon, turstier, skitraseer (bade alpint og langrenn), fellesarealer og
friarealer, som kommunen mener er ngdvendig for & gjennomfgre utbyggingen.

Et hvert forslag til reguleringsplan, som utlgser gkt behov for kommunaltekniske tjenester,
vurderes opp mot kommunens hjemmel etter dette vedtak og til en hver tid gjeldende plan- og
bygningslov med forskrifter, rundskriv, samt regler om offentlige anskaffelser, til a kreve
dekket utgifter til teknisk infrastruktur i de angitte omrader i Ringebu kommune.

De til en hver tid gjeldende retningslinjer for bruk av utbyggingsavtaler i Ringebu
kommune, skal legges til grunn ved utarbeidelse av avtaler.

§ 1.4 Krav til nzermere angitte lgsninger for vannforsyning og avlgp i
forbindelse med nye bygge- og anleggstiltak pbl § 11-9 nr 3

§ 1.4.1 Generelt

I omrader som er avsatt til bebyggelse og anlegg, settes det som vilkar for delings- eller
byggetillatelse at tiltak som nevnt i pbl § 18-1 vedrgrende vann og avlgp, er gjennomfgrt i
samsvar med kommunens krav til utfgrelse.

§ 1.4.2 Omrader som forutsettes tilknyttet kommunalt vann og avlgp (VA):

| Gijelder for alle byggeomrader benevnt med F, K, S, N, H eller U, unntatt F7.4

All prosjektering, utfgrelse og dokumentasjon av VA-anlegg skal skje i hht. Ringebu
kommunes VA-norm, (se Internett: http://www.va-norm.no/), jf. pbl §18-1.

For sluttbehandling av alle reguleringsplaner skal det foreligge V A-plan for planomradet,
godkjent av kommunens VA-avdeling. Tilsvarende skal det for alle andre VA-anlegg
(overfgringsledninger, fordelingsnett, stikkledninger, etc.) foreligge VA-plan godkjent av
kommunens VA-avdeling, fgr igangsettingstillatelse for tiltaket blir gitt.

For utbyggingsomrader skal det som en del av VA-planen framlegges dokumentasjon pa at
eksisterende og planlagte VA-systemer vil ha tilstrekkelig kapasitet mht. den planlagte
utbygging. Herunder ogsa trykkforhold og bassengkapasitet. Som spesifikt vannforbruk
(maks. degnforbruk) skal det legges til grunn: 700 liter pr. boenhet pr. dggn og 300 liter pr.
gjestedggn (varme senger).

§ 1.4.3 Omrader hvor det kan veere aktuelt med lokale VA-lgsninger:

Gjelder for reguleringsplan for H4 ved Svinslaa, reguleringsplan for Smatjgnnfeltet,
reguleringsplan for Gullhaugen/Gullhaugtjenn, fritidsboligeiendommer i LNF-omrader og for
setrer, hvor det ikke er lagt opp til kommunalt vann og avlgp (VA).

For nye reguleringsplaner, samt ved revisjon av eldre reguleringsplaner skal det planlegges
for innleggelse av vann og utslipp av gravann.

I omrader der vann- og avlgp forutsetter felleslgsninger for to eller flere eiendommer, gis det



Kommunedelplan for Kvitfjell Planbestemmelser og retningslinjer

ikke byggetillatelse fgr vann- og avlgpsledning er fgrt fram til eiendommen.

Det gis ikke tillatelse til toalettl@sninger som benytter vann til ned-/vekkspyling. Det tillates
heller ikke oppsamling av gravann i tett tank. Gravann skal fortrinnsvis infiltreres i stedegne
masser.

Fram til alle slamavskillere skal det pa barmark vere kjgresterk vei for septikbil.

All prosjektering, utfgrelse og dokumentasjon av avlgpsanlegg skal skje i hht. VA-Miljgblad,
(se Internett: http://www.va-blad.no/)

Fogr det gis igangsettingstillatelse, skal det foreligge utslippstillatelse gitt pa bakgrunn av
spknad i samsvar med forurensningsforskriften, kap. 11 — 15.

§ 1.5 Rekkefglgekrav pbl § 11-9 nr 4

Teknisk infrastruktur:

For omrader avsatt til bebyggelse og anlegg, kan ikke utbygging finne sted fgr ngdvendige
tekniske anlegg for vann, avlgp, energiforsyning og kommunikasjon (adkomstveg, parkering
og evt. gang- og sykkelveg) gjennom avtale er sikret gjennomfgrt fgr bebyggelsen tas i bruk,
jf. pbl Kapittel 18.

Rekkefolgebestemmelser innenfor utbyggingsomrader i Kvitfjell vest:

I behandling av reguleringsplaner for det enkelte utbyggingsomradet, stiller kommunen
konkrete rekkefglgekrav innenfor rammene som fglger av plan- og bygningslovens
bestemmelser.

Kvitfjell Vest:

Trinn 1:

- Utbygging innen godkjente reguleringsplaner.

- Utbygging av ikke utbygde omrader, avsatt i kommunedelplan for Kvitfjell Vest
(1.6.2006): H1, H3, H4, HS5, H6, H7a-c, H11, H12, H13.

- Utbygging ved Studio H og Segalstadsetra: N3.1, N3.2, N3.4, N3.5, P3.1, F3.8, F3.9,
F3.10, F3.11, F3.12, F3.13, F3.14, F3.15, F3.16, F3.18, F3.20, inkludert infrastruktur
og skiheis.

- Utbygging/omrader langs Svinslavegen: N2.1, N2.2, N2.3, N2.4, P2.1, P2.2, P7, M2.1
og skistadion.

- F7.4 og F9.3

- Utbygging Varden: F1.9, F1.10, F1.11, F1.12, F1.13, F1.14, F1.16, F1.17, F1.19,
F1.20, F1.22, F1.24, F1.25 (gst for ny veg), F1.26 (gst for ny veg), F1.27, N1.1, N1.2,
NI1.3,N1.4,N1.7, N1.8, N1.9, P1.1 og tilhgrende infrastruktur. Skiheis til Asenden
skal veere etablert fgr utbyggingen i dette omradet starter.

Trinn 2:

= Utbygging Varden: F1.2, F1.3, F1.4, F1.5, F1.6, F1.15, F1.21, F1.25 (vest for ny veg),
F1.26 (vest for ny veg), F1.28, F1.29, F1.30, F1.31, F1.32, F1.33, F1.34, F1.35, F1.36,
F1.37, F1.38, F1.39, F1.40 og N1.6.

- Svangvollene: F2.4, F2.6, F2.9, F2.10, F2.11, F2.12, F2.13 og F2.14.

40 % av regulert areal 1 Trinn 1| skal vere ferdig byggemeldt fgr utbygging i Trinn 2 kan
starte.
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Det er ikke lagt opp til noen rekkefglge innenfor hvert trinn. Utvalg for plan- og tekniske
saker (UPT) kan endre utbyggingsrekkefglgen, og eventuelt sette utbyggingsrekkefglge ogsa
for Kvitfjell gst, dersom utviklingen skulle tilsi at dette er ngdvendig.

§ 1.6 Universell utforming pbl § 11-9 nr 5

Prinsippet om universell utforming skal ivaretas 1 planleggingen og kravene til det enkelte
byggetiltak. Nasjonale fgringer om folkehelse, grennstruktur og omrader for barns lek i og
ner byggeomrader skal fglges opp i reguleringsplan

§ 1.7 Miljekvalitet, estetikk, natur, landskap og kulturmiljg pbl § 11-9nr 6, 7

I reguleringsplaner skal det gis bestemmelser slik at det tas hensyn til bygde omgivelser nar
det gjelder utforming av bygg, slik som byggehgyde, takform, materialvalg og fargebruk.

Det kan tillates moderne byggeskikk i nye hytteomrader.

Verneverdige enkeltbygninger og bygningsmiljg og andre kulturminner, skal i stgrst mulig
grad tas vare pa som bruksressurs og istandsettes.

Plassering av veger, avkjgrsler og parkeringsplasser, samt adkomst frem til de enkelte hyttene,
skal vises i reguleringsplan. Det skal tas hensyn til friluftsliv, eksisterende stier, alpintraseer
og skilgyper, samt gjennomgaende grgnne korridorer for ferdsel og vilt. Det skal tas hensyn
til myrdrag, koller og andre landskapselementer som er visuelt utsatt eller utgjgr en viktig del
av natur- og kulturmiljget. I byggeomradene N1.8, F1.26 og F1.27 skal det tas serlige
landskapshensyn.

Kabler for elektrisk strgm, telefon, TV og annet skal fgres i bakken. Kabeltraseer og traseer
for vann og avlgp, som ikke kan legges langs veger, skal revegeteres med stedegen

vegetasjon.

Utvalg for plan og teknisk kan palegge reparasjon av uheldige tiltak og inngrep.

§ 1.8 Forhold som skal avklares og belyses i videre reguleringsarbeid pbl §
11-9nr 8

Risiko- og sarbarhetsanalyse (ROS-analyse):

ROS-analyser om relevante forhold skal innga i reguleringsplaner for utbygging. Analysens
omfang tilpasses hver sak.

Flom:

For mindre vassdrag/bekker skal det som hovedregel settes av minimum 20 meter pa hver
side av bekken som hensynssone — flomfare. 1 de tilfeller der det er formalstjenlig, kan
kommunen ved skjgnn godta en mindre avstand.

Overvann:
For sluttbehandling av reguleringsplaner, skal det foreligge en vurdering/overordnet plan mht

héandtering av overvann.

Skred:
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I omrader som kan vere utsatt for skred (jf. temakart sngskred) skal skredfaren utredes og det
skal dokumenteres at ny utbygging i omradet vil tilfredsstille sikkerhetskravene i byggteknisk
forskrift § 7-3.

Stay:
Ved planlegging av ny bebyggelse eller nye anlegg kan det stilles krav om stgyutredning. Det

stilles ogsa krav om stgydokumentasjon ved planlegging av ny stgyende virksomhet. Arealer
der stgy overskrider gjeldende grenseverdier, ma stgyreduserende tiltak iverksettes.
Miljgverndepartementets veileder T-1442, eller senere vedtatte forskrifter/vedtekter, legges til
grunn for beregning av stgy.

Radon:
Vedrgrende radon vises det til en hver tid gjeldende Teknisk forskrift.

Overskuddsmasse:
Reguleringsplanen skal synliggjgre hvor overskuddsmasse skal deponeres.

Brannvann:
Det skal etableres tilfredsstillende tilkoplingsmuligheter for brannvann og tilrettelegges for
rednings- og slukkemannskap ihht. en hver tid gjeldende Teknisk forskrift.

§ 1.8 er ikke uttgmmende.

Retningslinjer for utarbeidelse av reguleringsplaner:
I arbeidet med reguleringsplaner bgr ogsa felgende forhold vurderes spesielt, og disse
hensynene bgr innarbeides i alle nye reguleringsplaner sa langt det passer:

Plassering og utforming av bygg

Plassering og utforming av bygg skal best mulig underordnes naturpreget i omradet.
Hovedmgneretningen skal vere parallell med terrengkotene. Bebyggelsen skal ligge
tilbaketrukket, innpasset i terrenget og ikke pa markerte punkter i terrenget. Bygningshgyde
skal gis i planbestemmelsene og spesifiseres som hgyden av grunnmur/fundament og hgyden
av bygget oppe pa grunnmur/fundament. Referanseniva skal alltid vare eksisterende terreng.

Reguleringsplan skal fastsette nermere detaljer for moderne arkitektur. Her kan bygningene
ha skratak med minimum 10 grader fall. Store takflater som er godt synlige fra terrengniva
skal brytes opp i mindre partier. Etablering av store vindusflater kan tillates, men det
forutsettes da bruk av arkitektoniske virkemiddel for & dempe inntrykk av stgrrelse og
refleksjon. Dette kan vare 1 form av oppdeling, relieffvirkning, spesialtilpassede vinduer
(refleksreduserende), foranliggende konstruksjon eller takutstikk.

Terrasselgsninger skal tilpasses det naturlige terrenget og forholde seg til hgydebegrensninger
pa fundament som gjelder for bygningene ellers. Det tillates ikke etablering av frittliggende
terrasser eller platting med rekkverk. Arealet for terrasse kan ikke overstige 1/3 av
bruksarealet pa bygget som terrassen bygges inntil. Det vises ellers til Ringebu kommunes til
en hver tid gjeldende veileder for terrasselgsninger for fritidsbebyggelse.

Portaler og flaggstenger tillates ikke, og kun skorsteiner kan stikke over taket.

Infrastruktur:
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Planen viser jernbane, kjgreveger, parkeringsplasser, gang /sykkelveg, alpinanlegg med
skiheiser, turdrag/skilgyper. De enkelte reguleringsplanene skal vise en tilknytning til dette
nettet og eventuelle opprustinger/omlegginger av vegene.

I reguleringsplaner skal det fremga lgsninger for ski inn/ski ut, veger og tilknytning til sti- og
langrennslgypenettet. Disse skal ta hensyn til og henge sammen med skiveger ogsa utenfor
det omradet som reguleres i selve planen. Langrennslgyper skal i minst mulig grad krysse
brgyta veg i samme plan. Der nye veger/brgyta veger krysser hovedskilgyper/alpintraseer skal
det anlegges planfri kryssing. All planfri kryssing ma ha stor nok kapasitet bade i forhold til
naverende og framtidige behov. Nermere beskrivelse av slike lgsninger skal gis i
bestemmelsene til hver enkelt reguleringsplan. Kulverter skal vere dimensjonert (6m bredde,
4,3m hggde) slik at trakkemaskin, brann- og redningsbil kommer frem.

I forbindelse med utarbeiding av nye reguleringsplaner eller endring av gamle
reguleringsplaner, skal det vurderes om brgyting pa noen mate kan fa negative konsekvenser
for lpypenett, friluftsliv eller lignende. Det kan settes bestemmelser med forbud mot eller
restriksjoner pa brgyting. Vegen skal da reguleres til kombinert formal, privat veg om
sommeren og skilgype om vinteren.

Terreng- og landskapshensyn

Reguleringsplanens fjernvirkning bgr illustreres for det enkelte utbyggingsomrade. Der det
etter kommunens vurdering er ngdvendig, kan fjernvirkning illustreres for flere omrader
under ett. Illustrasjoner skal fortrinnvis vere 1 form av digitale modeller eller fotomontasjer.

Naturlig terreng og vegetasjon skal 1 stgrst mulig grad bevares. Det tillates ikke planering i
storre utstrekning enn det som er ngdvendig for en hensiktsmessig plassering av hytta. Ved
plassering av bygninger og interne veger skal det tas hensyn til terrengforhold slik at
skjemmende skj@ringer, fyllinger og store terrenginngrep unngas.

I reguleringsplanene skal det stilles krav om at vegetasjonen ivaretas og beholdes sa langt rad
er under byggeperioden. Ved behov kan kommunen stille krav om tiltak og konkret plan for
pafgring av vekstmasser, beplantning og revegetering i forbindelse med alle tiltak som nevnt i
pbl. §§ 20-1, 20-2, 30-1, 30-4, 30-5 og 30-6. Det samme gjelder omrader for masseuttak/-
deponi. Bygge-, anleggs- og riggomrader skal settes i stand, for det kan gis ferdigattest etter
plan- og bygningsloven.

Det vises til den enhver tid gjeldende terrengveileder i Ringebu kommune.
I byggeomridene N 1.8, F1.26 og F1.27 skal det tas s&rlige landskapshensyn.

Gjerdebestemmelser i reguleringsplaner for fritidsbebyggelse:
Gjerdebestemmelser skal gis i hver enkelt reguleringsplan.

Nar det gjelder eksisterende reguleringsplaner, som har lite utfyllende bestemmelser/
retningslinjer for inngjerding, gjelder fglgende tolkning:
e Inngjerding av tomter er ikke tillatt. Med inngjerding menes full innringing av
eiendom med gjerde.
e Der bygninger star i tunform, og der det ellers er naturlige terrengformasjoner som
avgrenser, kan tunet avstenges med gjerde.
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e Skrenter og serlig bratte eller rasfarlige omrader pa tomta, kan sikres med gjerde.
Gjerde kan brukes som levegg mot innsyn og sngdrift ved inngangspartier og ved
permanente oppholdsarealer utendgrs.

e Innregulerte turstier eller Igyper ma ikke stenges med gjerde eller grind.

e Gjerde kan brukes som markering av tomtegrense pa inntil 25 % av eiendommens
(tomtas) omkrets.

e For a hindre lange sammenhengende gjerdelinjer mot veg, skal gjerde avsluttes
min. 3 meter fra tomtehjgrner.

e Privatrettslige avtaler om forbud mot inngjerding gjelder foran
kommunedelplanen. Det samme gjelder reguleringsplaner som har bestemmelser
om gjerding.

Vassdrag:
Ved utbygginger skal NVE sin retningslinje 2/2011 "Flaum- og skredfare i arealplanar”

folges.

Renovasjon:
Renovasjon vurderes som eget punkt i reguleringsplaner for boliger og hytter.

Husholdningsavfallet skal leveres til godkjent mottak. Bygge- og rivingsavfall m.m. skal
leveres til godkjent mottak.

Lov om kulturminner:

Alle reguleringsplaner skal oversendes kulturminnemyndighetene for uttalelse jf. Lov om
kulturminner § 9. Dersom det i forbindelse med bygge- og anleggstiltak i marka blir funnet
automatisk fredete kulturminner som ikke er kjent, skal arbeidet straks stanses i den grad det
bergrer kulturminnene eller deres sikringssoner pa 5 meter, jf. Lov om kulturminner § 8.
Melding skal snarest sendes til kulturminnemyndighetene i Oppland fylkeskommune slik at
vernemyndighetene kan gjennomfg@re en befaring og avklare om tiltaket kan gjennomfores og
eventuelt vilkarene for dette.

Eldre hus (bl.a SEFRAK-registrerte) kan ha verneverdi, og bgr tas vare pa. Bygge- og
rivesaker, etter §§ 20-1 og 20-2, for bygninger som er eldre enn ar 1900 skal sendes Oppland
fylkeskommune, Kulturvern til uttalelse.

Sgknad om riving eller vesentlig endring av byggverk eller anlegg oppfert for 1850, skal
sendes kulturminnemyndighetene, jf. lov om kulturminner § 25.

Vindgeneratorer og strgmagregater:

Etablering av mindre vindmglle/vindgenerator/strgmaggregat for a lgse strgmforsyning til eén
fritidsenhet, kan godtas safremt dette gjgres pa en mate som ikke i betydelig grad pavirker
omgivelsene med stgy og at tiltaket i seg selv ikke i vesentlig grad bidrar til a pavirke bygg
negativt estetisk. Vindmglla/vindgeneratoren skal ikke vare frittstaende, men montert i
tilknytning til bygning.

Aktuelle vilkar for vindmglle/vindgenerator kan vere at:
e vindmglla kan stoppes, og faktisk stoppes nér eiendommen ikke er i bruk
e hgyden pa vindmglla maksimalt ma vaere 1,5 meter over mgnet pa det bygg den vil
etableres 1 tilknytning til
e selve vindgeneratoren ikke bgr vaere hvit, men ha en mer estetisk rolig naturfarge.
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Bruksendring; omdisponering fra fritidsbolig til fast bosetting:
Omdisponering fra fritidsbosetting til fast bosetting kan godkjennes under felgende
forutsetninger:
e Det ma sgkes om bruksendring og dispensasjon fra arealdisponeringen.
e Fritidseiendommen ligger n@r vei apen for allmenn ferdsel, og at fritidsboligen er av
boligstandard type, med innlagt V/A og strgm og har vinterbrgytet vegforbindelse.
e Renovasjon skal skje ved levering til container pa fjellet, med gjeldende gebyr for fast
bosetting.
e Vann- og kloakkavgift blir som for helarsbolig, med gjeldende gebyr.
e Omdisponeringen forutsetter at sgker melder flytting til fritidseiendommen innenfor 3
mnd. etter innvilget omdisponering, ellers bortfaller omdisponeringstillatelsen.
e Tillatelse til omdisponering er tidsbegrenset til 10 ar fra det tidspunkt
omdisponeringen blir innvilget av kommunen.

§ 2 BEBYGGELSE OG ANLEGG pbl §§ 11-7nr 1 og 11-10

For omrader avsatt til bebyggelse og anlegg gjelder jordloven §§ 9 og 12 inntil godkjent
reguleringsplan, jf. jordloven § 2 annet ledd.

§ 2.1 Fritidsbebyggelse pbl § 11-7nr 1 og 11-9 nr 5

Det tillates kun &n bruksenhet pr. tomt, med unntak av byggeomrader for leiligheter,
tomannsboliger og lignende. Anneks sees pa som en del av fritidsboligen og tillates ikke
fradelt.

Bruksarealet (BRA) skal ikke overstige 20 % BRA, inkl. areal for parkering, med unntak av
folgende omrader for fritidsbebyggelse:

§ 2.1.1 - Fritidsboliger

F1.20, F1.30, F1.36, F1.37, F1.38, F2.9, F2.10, F2.11, F2.12, F3.10. F3.11, F3.12, F3.13,
F3.14, F3.15, F3.20, F9.1:
Bruksarealet (BRA) skal ikke overstige 25 % BRA, inkl. areal for parkering.

§ 2.1.2 - Fritidsboliger, leiligheter

F3.16, F3.18, H11, H12:
Bruksarealet (BRA) skal ikke overstige 30 % BRA, inkl. areal for parkering.

§ 2.1.3 - Fritidsboliger, leiligheter, tomannsboliger

F1.9, F1.10, F1.11, F1.12, F1.14, F1.17, F1.19, F1.28, F1.29, F1.31, F1.32, F2.13, F2.14,
F3.8, F3.9, U3-¢c, U3-d, H7a, H7b, H7¢ og H13:

Bruksarealet (BRA) skal ikke overstige 45 % BRA, inkl. areal for parkering.

H7a kan nyttes til midlertidig riggplass og massedeponi, for sa a bli bygd ut senere. Plan for
istandsetting av massedeponiet skal fremlegges for kommunen fgr deponiet tas 1 bruk.

§ 2.2 Boligbebyggelse pbl § 11-7 nr 1

| Planen inneholder eksisterende boligomrader B1, B2 og B3. Boliger skal tilknyttes off. avlgp.
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§ 2.3 Idrettsanlegg pbl § 11-7 nr 1

Alpintraseene skal tilsas med frgblandinger som det er dokumentert at beitedyrene (fortrinnvis
storfe og sau) vil ha.

Dersom veger som er avsatt til skilgyper gnskes brgytet i et slikt omfang at det er til ulempe
for friluftslivet, skal det igangsettes reguleringsarbeid for a sikre gode og attraktive
lgypetraseer. Vegen skal vurderes regulert til kombinert formal sommerbilveg/skilgype. En
korridor pa 10 m skal legges til grunn.

Lyslgype kan opparbeides fra sentrumsomrédet i Kvitfjell vest til Svangvollane.

§ 2.4 Sentrums- og nzeringsbebyggelse (N- og S- omrader) pbl § 11-7 nr 1

Bruksarealet (BRA) skal ikke overstige 75 % BRA, med unntak av N9.1 hvor bruksarealet
ikke skal overstige 25 % BRA, N1.8 hvor bruksarealet ikke skal overstige 30 %, N1.7 hvor
bruksarealet ikke skal overstige 45 % BRA, N1.9 (ny hotelltomt) hvor bruksarealet ikke skal
overstige 100 % og N3.5 (Barnas setertun) hvor det kun kan fgres opp en kurs- og
konferansehytte pa inntil 170 m* BRA.

Innenfor disse omradene kan det tilrettelegges for utvikling av turistn@ring/gardsturisme,
sentrumsomrade, utleieleiligheter, forretningsomrade, service- og fritidstilbud. N1.8 skal
reguleres med formal toppstasjon med serviceanlegg for dagsturister.

Nearingsbebyggelse pa N2.1 og N2.4 skal kombineres med areal for dagparkering, fortrinnsvis
som parkeringshus/-kjeller. Arealene kan tilrettelegges for parkering fgr de bebygges.
Arealene skal uansett reguleres slik at en total parkeringskapasitet til dagparkering tilsvarende
11 daa sikres.

For NO.1 skal det foretas utfyllende naturmangfoldregistreringer i forbindelse med
reguleringsarbeidet.

Merking og skilting:
All merking og skilting utenom trafikkregulerende skilt, skal utfgres etter kommunale
retningslinjer.

§ 2.5 Kombinert bebyggelse og anleggsformal (K - omrader) pbl § 11-7 nr 1

Kombinert bebyggelse og anleggsformal utgjgr i denne kommunedelplanen n&rings- og
fritidsbebyggelse.

Bruksarealet (BRA) skal ikke overstige 75 % BRA.

§ 2.6 Rastoffutvinning og massedeponi pbl § 11-7 nr 1

I omrader avsatt til rastoffutvinning (R) eller massedeponi (M) i kommunedelplanen, samt
omrade H7-a, skal det utarbeides reguleringsplan fgr nye areal for rastoffutvinning eller
massedeponering tas i bruk. For omrade R2 skal det utarbeides reguleringsplan fgr ny
rastoffutvinning finner sted. Dette gjelder ogsa utvidet drift i eksisterende uttak/massedeponi.

Det settes krav til dokumentasjon av eventuelle effekter pa naturmangfold, grunnvann og
avrenning til vassdrag ved etablering av massetak/-deponi.
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Innenfor kommunedelplan for Kvitfjell 2011-2020 er det lagt opp til fglgende omrader for

rastoffutvinning og massedeponi:

- M2.1: Massedeponi Kvitfjell Vest.

- H7-a: Midlertidig massedeponi frem til omradet blir utbygd med fritidsbebyggelse.

- M35.1 i Kvitfjell @st: Utvides med M5.2. Av visuelle hensyn settes det krav til
avskjerming/beplantning mot Kvitfjellvegen.

- R1, masseuttak. Dette kan kombineres med deponi for Kvitfjell, i fgrste omgang
for utbyggingsformal i Kvitfjell @st.

- R2, masseuttak. Massetaket bgr avskjermes mot Kvitfjellvegen og tilbakefgres til
naturtilstand.

Massetak skal behandles etter mineralloven § 43, eventuelt § 69.6

Reguleringsplanen skal vise bestemmelser om:

- etapper 1 uttakene med trinnvis istandsetting slik at det er til minst mulig sjenanse for
brukere av neromradet (stgy, stgv)

- tid massetak/-deponi er apent

- sortering av masser

- sikring av omradet

- tilbakefgring til naturtilstand

- stgysikring

Hensyn til landskap og naturelementer skal tillegges stor vekt. Det er spesielt viktig a
innarbeide gode regler om tilbakefgring av omradet til landbruksomrade (eller evt. annet
nermere definert reguleringsformal) etter at uttaksperioden er avsluttet. Dette i form av frist
og plan for tilsding og beplantning i egnede vekstmasser, som om ngdvendig skal pafares.
Miljghensyn, nabohensyn og konsekvenser av knusing, opplasting og transport m.m. skal
tillegges stor vekt i vurderingen av om, og eventuelt nar, det skal tillates drift i slike omrader.

Massedeponi, utover det som er avsatt i planen, forutsettes avklart pa reguleringsplanniva pa
arealer avsatt til "bebyggelse og anlegg” (byggeomrader/vegskraninger/alpintraseer).

Overskuddsmasser, hvis egnet, kan benyttes i Igypetraseer og vegskraninger.

Massetak i forbindelse med bygging og vedlikehold av landbruksveger skal behandles etter
landbruksvegforskriften.

§ 2.7 Fritids- og turistformal pbl § 11-7 nr 1

Campingplass (C6.1):
Innenfor dette omradet kan det tilrettelegges for villmarkscamp og utleiehytter. Det forutsettes
lav utnyttingsgrad og det skal legges vekt pa landskapstilpasning.

§ 2.8 Andre typer anlegg pbl § 11-7 nr 1

Innenfor arealformalet kan fglgende tiltak gjennomfgres uten krav om reguleringsplan:
Kommunaltekniske anlegg:

- Hoydebassenget (HB) ved U3-c

- Trykkgkningsstasjoner for vann

- Avlgpspumpestasjoner
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Andre typer bebyggelse:
- Al.1, A2.1 omrade for drift av alpinanlegget
- A2.2 miljgstasjon
- FV1 omrade for fjernvarmeanlegg

Det skal utarbeides en kommunal rammeplan for vannforsyning innenfor kommunedelplanen.
Denne vil fastlegge hgydeplassering av npdvendige hgydebasseng for vann. Den geografiske
plassering av hgydebasseng, sa vel som trykkgkningsstasjoner og pumpestasjoner for avlgp,
ma fastlegges gjennom utarbeidelse av VA-planer.

Hoydebasseng skal dimensjoneres 1 samsvar med Norsk Vann sin rapport 137/2004
Veiledning i bygging og drift av drikkevannsbasseng. Der beskrivelse av
trykkgkningsstasjoner og avlgpspumpestasjoner ikke framgar av kommunens VA-norm (se
internett va-norm.no), skal utforming og dimensjonering avklares med kommunens VA-
avdeling.

§ 2.9 Bruk av vannbaren varme pbl § 11-9 nr 3

For alle F-, K-, S-, N-, H og U-omrader, med unntak av F7.4 og N3.5, skal det legges til rette
for bruk av vannbaren varme.

I de tilfeller der det er formalstjenlig, kan kommunen ved skjgnn godta unntak fra dette
kravet.

§ 3. SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK
INFRASTRUKTUR pbl § 11-7nr2

§3.1 Byggegrense til fylkesveg

I Byggegrense settes til 15 meter fra fylkesvegene.

§ 3.2 Strenghetsklasser for avkjgrsler pbl § 11-10 nr 4

Statens vegvesen sin rammeplan for avkjgrsler skal ligge til grunn for nye og utvidet bruk av
avkjgrsler pa riks- og fylkesveger i uregulert strgk.

Fglgende holdningsklasser skal brukes og er vist med bokstav pa plankartet:

A= Meget streng holdning B= Streng holdning
C= Mindre streng holdning D= Lite streng holdning
Holdningsklasse C:

e Fylkesveg 319
Kurvaturen for Fv 319 er til dels darlig og vegen bgr utbedres pa delstrekninger. Den
mest aktuelle strekningen a utbedre er Randklev bru — Sus og Bystadsvingene opp mot
Strand skole. Sistnevnte delstrekning ligger utenfor planomradet.

Holdningsklasse D:
e Fylkesveg 383
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Andre veger:
I planomradet finnes 2 kommunale veger. Kvitfjellvegen, fra Sus og opp til sentrumsomradet,

ble anlagt til OL 1994 og har fast dekke. Vegen har bra standard med god bredde. Det er et
behov for sikring med rekkverk pa deler av denne vegen. Kommunal veg fra Tullibakken mot
Knappen har grusdekke og darlig standard. Lite trafikkert veg.

Parkeringsplasser:
Det er vist 6 p-plasser i planomradet, samt at N2.1 og N2.4 ogsa skal kunne betjene parkering.

e PI.1,P2.1, P2.2, N2.1 og N2.4 skal primart betjene parkering for dagutfart til
alpinanlegget og turlgypenettet.

e P6 og P7 skal primert betjene parkering for turlgypenettet.

e P3.1 skal primart betjene parkering for N3.5.

e Arealbehov for nye parkeringsplasser i sentrumsomrader skal fortrinnsvis sgkes lgst
ved bygging av parkeringskjeller/-hus.

§ 4. GRONNSTRUKTUR pbl §§ 11-7 nr 3 og 11-10

§ 4.1 Naturomrader, turdrag, friomrader og park

Det tillates kun bygge- og anleggstiltak som bygger opp under formalet. Organiserte
friluftsaktiviteter som krever enkle installasjoner (eks gapahuk), er tillatt innenfor omradet.

§ 5. LANDBRUK-, NATUR- OG FRILUFTSFORMAL (LNF) pbl
§§ 11-7nr5,11-9nrSog 11-11 nr2

§ 5.1 Generelt

I landbruks-, natur- og friluftsomrader er det tillatt & gjennomfgre bygge- og anleggstiltak som
er ngdvendige tiltak for landbruk, natur- og friluftsformal, samt for gardstilknyttet
neringsvirksomhet basert pa gardens ressursgrunnlag.

Ny bebyggelse tilknyttet stedbunden naring skal tilpasses det eksisterende bygningsmiljo og
kulturmiljg/kulturlandskap, jf. pbl §11-9, nr 7.

Det er ikke tillatt med ny spredt bolig-, ervervs- og fritidsbebyggelse i LNF-omradene.

Utvidelse av eksisterende fritidsbebyggelse og eksisterende boligeiendommer i LNF-
omradene, kan godkjennes uten dispensasjonsbehandling i samsvar med bestemmelsene i
§§ 5.2 0g 5.3.

I omrader som kan vare utsatt for skred (jf. temakart sngskred) skal skredfaren utredes og det

skal dokumenteres at ny utbygging i omradet vil tilfredsstille sikkerhetskravene i byggteknisk
forskrift § 7-3.

For bebyggelse innenfor hensynssoner (H530_1) "Friluftsliv langs vann og vassdrag” gjelder:
Innenfor denne hensynssonen er det generelt byggeforbud, med unntak for eksisterende
bebygde eiendommer og ngdvendige bygninger og mindre anlegg for landbruksnaringen.
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Nybygg/tilbygg skal ikke etableres n&rmere vannlinjen enn eksisterende bebyggelse. Tilbygg
skal fortrinnsvis etableres i bakkant av eksisterende bebyggelse i forhold til vannet.

Alle offentlige og stgrre private tiltak skal avklares i forhold til kulturminner, jf
kulturminneloven § 9 fgrste ledd. Slike tiltak som ikke er avklart gjennom reguleringsplan,
eksempelvis store driftsbygninger i landbruket, landbruksveger, gang- og sykkelveger, VA-
anlegg og everkstiltak i LNF-omrader, skal forelegges kulturminnemyndighetene enten som
byggesak, dispensasjonssak eller i forbindelse med konsesjonsbehandling.

Enkeltsaker i, eller i nerheten til, verneverdige bygningsmiljo skal sendes fagenhet for
kulturvern i Oppland fylkeskommune til uttalelse.

Tiltak skal ikke bergre eller skjemme automatisk fredede kulturminner og deres
sikringssoner. Dersom det er kjent automatisk fredete kulturminner i nerheten, ma det
planlagte tiltaket vurderes 1 forhold til kulturminnets nermiljg og seknaden oversendes
kulturminnemyndighetene i Oppland fylkeskommune.

Tiltak skal ikke bergre omrader der det er registrert viktige biologisk mangfold lokaliteter.

Retningslinjer for dispensasjon:

En forutsetning for at det kan gis dispensasjon er at tiltak ikke vil vere til ulempe for
landbruks-, natur- og friluftsverdier, samt ikke ha negativ virkning for eksisterende
enkeltbygninger, bygningsmiljg eller kulturlandskap.

Ved fradeling av nye bolig- eller fritidseiendommer i LNF-omradene, eller tillegg til
eksisterende, skal tomtestgrrelse totalt ikke overskride 2 dekar. Det kan settes vilkar om
beliggenhet, avgrensning, byggeskikk og landskapstilpasning.

Innenfor omradene hvor det i dag er fast bosetting, kan det gis dispensasjon for etablering av
ny spredt bolig- og ervervsbebyggelse etter felgende retningslinjer:
e Praktisk gjennomfgrbare lgsninger i forhold til atkomst, vann og avlgpslgsninger for
boligetableringen ma vere til stede.
e Bygg eller adkomstveger bgr ikke lokaliseres pa dyrka mark.
e Nye bygg kan ikke plasseres slik at de kommer i1 konflikt med vannkilder eller veger
for drift av husdyr til beite eller stier/ trakk som er en naturlig del av kulturlandskapet
og tilgjengelig for allmenn ferdsel.

§ 5.2 Landbruksbebyggelse og eksisterende fritidsboligeiendommer i LNF-
omradene

§ 5.2.1 Landbruksbebyggelse:

Som landbruksbebyggelse defineres vaningshus, karbolig, driftsbygninger og seterhus.
Driftsbygninger i landbruket er bygninger som er ngdvendig for tradisjonelt jordbruk,
hagebruk, gartneri og pelsdyravl (pbl § 20-2), samt for gardstilknyttet neeringsvirksomhet
basert pa gardens ressursgrunnlag.
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Det kan tillates bygging av karbolig pa landbrukseiendommer der det av hensyn til driften av

eiendommen er ngdvendig med 2 boliger (vaningshus og karbolig) pa bruket, under fglgende

forutsetninger:

- Karboliger skal plasseres pa tunet pa landbrukseiendommen.

- Kirboligene skal plasseres og utformes pa en slik mate at de blir en naturlig del av det
tradisjonelle kulturlandskapet i omradet.

- Det kan bare tillates fradeling av karboliger der fradeling kan skje uten store ulemper
for resteiendommen.

Sterste tillatte samlet bruksareal (BRA) for beboelseshus pa setereiendommene er totalt 120
m’ (BRA), i tillegg kommer 30 m’ til utendgrs parkeringsareal. Stgrste tillatte bruksareal pr
beboelseshus er 90 m’ (BRA). Det kan vare maksimalt 2 beboelseshus pr. setereiendom.
Kommunen kan gjgre unntak for eksisterende setermiljg i forhold til utbyggingsareal.

Det er ikke tillatt a dele fra beboelseshus fra setereiendommer.

Karboliger
Som hovedregel kan det ikke paregnes tillatelse til:

e Fradeling av karboliger som ligger i tunet.
e Ny karbolig i framtiden ved fradeling av eksisterende karbolig.

Setereiendommer:

Oppfering av bygg med rent uthusformal er kurant, forutsatt at det er tilknyttet landbruksdrift
og fgres opp som en naturlig og integrert del av setertunet. Dersom det er flere bygg pa
setereiendommen som kan benyttes til slike formal, bgr det ikke fares opp nye uthus.

Eksisterende bygg i setertunet kan etter ssknad om dispensasjon og bruksendring benyttes til
beboelse. Ombyggingen/rehabiliteringen skal underordnes opprinnelig form og uttrykk, men
da med elementer som muliggjgr endret fremtidig utnyttelse til beboelse eller uthusfunksjon.
Dokumentasjon av eksisterende og fremtidig bygg ma fremlegges i sgknad om
byggetillatelse.

Naust:

Gjenreising av naust er tillatt, men uten oppholdsrom, dersom det ikke kan dokumenteres at
bygningsmyndighet har behandlet, eller er kjent med at slik funksjon var etablert fgr plan- og
bygningsloven ble innfgrt.

§ 5.2.2 Eksisterende fritidsboligeiendommer i LNF-omradene:

Disse omradene innbefatter store deler av eksisterende, spredtliggende fritidsbebyggelse som
ligger utenfor reguleringsplaner, samt omradet F-LNF ved Strandeseter.

F-LNF kan bebygges med en fritidsbolig i samsvar med bestemmelsene nedenfor.

Det kan settes opp maksimalt 3 bygninger pr. hyttetun (hytte, anneks, uthus). Stgrste tillatte
bygningsareal for eksisterende fritidsboliger er 90 m* BRA. Stgrste tillatte bygningsareal pr.
hyttetun er 150 m* BRA, inkludert ett anneks pa inntil 15 m?, ett uthus pé inntil 15 m* og 30
m’ til utendgrs parkeringsareal/biloppstillingsplass uten takoverbygg.
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Anneks og uthus kan bygges sammen, men funksjonene skal da vare fysisk atskilte, og
hverken anneks- eller uthusdel skal overskride 15 m* BRA. Uthus og anneks skal plasseres i
tunform, maks 7,9 meter fra hytta.

Det tillates kun én bruksenhet pr. tomt. Anneks sees pa som en del av fritidsboligen og tillates
ikke fradelt.

Det er ikke tillatt a dele opp fritidseiendommer slik at det oppstar flere bebygde
fritidseiendommer.

§ 5.2.3 Felles:

Terreng brattere enn 1:4 skal ikke nyttes som byggegrunn.

I de tilfeller eksisterende bebyggelse har stgrre BRA enn i bestemmelsene ovenfor, og det
spkes om riving og gjenoppbygging, er eksisterende bebyggelses BRA retningsgivende for ny
bebyggelse.

For bebyggelse innenfor hensynssoner for seteromrader (H570 1) gjelder:

I seteromradene skal bygningsmiljget spesielt hensyntas. Dette gjelder for alle typer
bygninger. Nye tiltak skal fortrinnsvis innebzre en tilbakefgring til tradisjonelle uttrykk med
ett-plans-lgsninger og uten hemsarealer. Det skal fortrinnsvis nyttes tradisjonelt
byggemateriale som tre og stein. Ny bebyggelse skal fgres opp som en integrert del av
eksisterende tun og underordne seg dimensjoner, proporsjoner og detaljering til eksisterende
bygninger. Seterbebyggelsen skal fagres opp i tradisjonell stil, forenlig med tradisjon for sel,
lynnbu eller vinterstugu. Designguide for Ringebu skal vare retningsgivende.

Vinkelbygg skal i stgrst mulig grad unngés. Ved eventuell etablering av vinkelbygg, skal
vinkelbygget underordne seg eksisterende bebyggelse.

Overbygg i gavlendene pa bygg er ikke tillatt.
Veranda, balkong eller lignende, er ikke tillatt.

Dersom det etableres terrasser eller plattinger, skal disse tilpasses det naturlige terrenget og
baseres pa lave konstruksjoner ned mot, eller helst pa bakkeniva. Det tillates ikke etablering
av frittliggende terrasser eller platting med rekkverk. Arealet for terrasse kan ikke overstige
1/3 av bruksarealet pa hytta/selet som terrassen bygges inntil. Det vises ellers til Ringebu
kommunes til en hver tid gjeldende terrasseveileder for fritidsbebyggelse.

Fritidsbebyggelse og seterbebyggelse er vist i tematisk kartutsnitt for bebyggelse, datert 29.03.2011 (vedlegg 4 i
planbeskrivelsen med konsekvensutredning).

Felles for seter- og fritidsboligeiendommer

Alle bygninger skal ha takvinkel mellom 20 og 30 (22 og 27) grader. Gesimshgyde over
grunnmur/fundament ma ikke overstige 3 m pa torvtakslgsninger og 2,80 m ved andre typer
taklgsning. Gesimshgyde males fra ferdig gulvniva ved bjelkelagslgsning/tilfarergulv og fra
topp grunnmur ved lgsning med plate pa mark. Mgnehgyde over grunnmur/fundament ma
ikke overstige 5 m ved torvtakslgsninger og 4,80 m ved andre typer taklgsning. M@gnehgyde
males ogsa fra ferdig gulvniva ved bjelkelagslgsning/tilfarergulv og fra topp grunnmur ved
lgsning med plate pa mark. Grunnmurs-/ fundamenthggda skal ikke vare hgyere enn det som
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er ngdvendig for a ta opp terrengfallet og skal ikke overstige 100 cm over opprinnelig terreng.
Tall i parentes gjelder for bebyggelse innenfor hensynssoner for seteromrader (H570_1).

§ 5.3 Eksisterende boligeiendommer i LNF-omradene pbl 11-9 nr 5 og 11-11 nr 2

Denne bestemmelsen gjelder eksisterende bebygde boligtomter som ikke inngér i gjeldende
bebyggelses- eller reguleringsplaner.

Omfanget er begrenset til to boenheter innenfor en bygningskropp pr. bebygd eiendom, i
tillegg til tilhgrende bygninger som uthus, garasjer etc.

Bruksarealet (BRA) skal ikke overstige 25 % BRA, men maks. bebygd areal pr. boligtomt ma
ikke overstige 300 m’, inkludert areal for parkering.

Eksisterende boligeiendommer i LNF-omradene er vist i tematisk kartutsnitt for bebyggelse, datert 29.03.2011
(vedlegg 4 i planbeskrivelsen med konsekvensutredning).

Bygning skal ha takform og takfarge som er tilpasset lokal byggeskikk. Taket skal vare tekket
med matt materiale, og takvinkel mellom 20 og 40 grader. Maksimal mgnehgyde skal ikke
overstige 7,5 meter malt fra planert terrengs gjennomsnittsniva (jfr. TEK). Opprinnelig
terreng bgr ikke endres mer enn 1,5 meter.

Gammel og uhensiktsmessig bygningsmasse pa boligeiendommen, eksempelvis lave eller
uthus, kan i s@rskilte tilfeller holdes utenfor arealberegningene

§ 5.4 Spredt nzeringsbebyggelse i LNF-omrader (N-LNF)

N3-LNF: Eksisterende bebyggelse kan brukes til neringsformal. Bygningsmiljget pa
Segalstadsetra skal spesielt hensyntas. Nye tiltak skal fortrinnsvis innebare en tilbakefgring
til tradisjonelle uttrykk.

Bygningene skal ha mgrke eller matte fasader, sma vinduer og oppdelte vindusflater. Det skal
fortrinnsvis nyttes tradisjonelt byggemateriale som tre og stein. Designguide for Ringebu skal
vare retningsgivende.

§ 6. BRUK OG VERN AV VASSDRAG pbl § 11-7 nr 6

For omrader vist som bruk og vern av vassdrag, er det forbudt a iverksette nye bygge- og
anleggstiltak.

§ 7. HENSYNSSONER pbi § 11-8

§ 7.1 Faresone — flomfare (H_320) pbl 11-8 bokstav a

Det tillates ikke etablering av nye byggeomrader langs vann og vassdrag lavere enn nivaet for
en 200-arsflom + sikkerhetsmargin pa 0,5 meter, med mindre det utfgres tiltak som sikrer ny
bebyggelse mot flom. Det samme gjelder fornying eller reetablering av eksisterende
bebyggelse. S@rskilt sarbare samfunnsfunksjoner skal vare sikret mot flom med
gjentaksintervall 1/1000 (1000-arsflom).
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I forbindelse med utarbeiding av reguleringsplaner og byggesaker ma det gjgres en n@rmere
utredning av flomfaren i henhold til NVE's retningslinje 2/2011 ”Flaum- og skredfare i
arealplanar”. Tiltakshaver plikter a bekoste slike undersgkelser.

Dersom det er behov for sikringstiltak mot flom og/eller risikoreduserende tiltak i
beredskapsmessig sammenheng, skal disse vere beskrevet i reguleringsplanen og vare
etablert for byggingen kan igangsettes.

Det skal ikke gis byggetillatelse til nye bygninger som medfgrer personopphold fgr det er
dokumentert tilstrekkelig sikkerhet mot flom.

Det er viktig & ta hensyn til at avrenning fra kunstsng, takflater, asfaltveger, varsmelting m.m
ogsa utgjgr faremomenter ved potensiell flom.

§ 7.2 Faresone — skredfare (H_310) pbl 11-8 bokstav a

Det tillates ikke etablering av nye byggeomrader innenfor denne sonen uten at det foreligger
en fagkyndig utredning og dokumentasjon av tilstrekkelig sikkerhet etter reglene i
byggteknisk forskrift.

Dersom det er behov for sikringstiltak mot skred, skal dette vere etablert for byggingen kan
igangsettes.

Skredfare omfatter fare for sngskred, jord-, stein-, og andre lgsmasseskred, samt skred utlgst
av ekstreme nedbgrsmengder.

§ 7.3 Hensynssoner med szrlige hensyn til landbruk, landskap og bevaring
av natur- og kulturmiljg pbl § 11-8 bokstav ¢

§ 7.3.1 Seterveg (H510_1):

Den gamle setervegen fra Liahdgan til Veslesetra skal ivaretas som ferdselsveg til og fra setra.
Ved regulering av tilgrensende omrader skal vegetasjonen i en sone pa 10 meter fra
senterlinje av vegen bevares.

§ 7.3.2 Friluftsliv langs vann og vassdrag (H530_1):

Innenfor sonen skal det vises spesielle hensyn til friluftslivet og adgangen til fri ferdsel 1 100-
metersbeltet 1 strandsonen. Det skal ikke reguleres inn ny bebyggelse i sonen.

Det er ikke tillatt med nye bygge- og anleggstiltak innenfor hensynssonen jf § 5.1.
Kantvegetasjonen langs vassdrag skal sikres med minimumsbredde 6 m.

§ 7.3.3 Klimavernsoner/grgnnstruktur (H540_1):

For utbyggingsomrader skal tilgrensende areal som er avsatt til klimavernsoner tas inn i
reguleringsplanen.

For a forebygge endringer i lokalklima, skal utbygger alltid pase at ungdig avskoging av
byggeomrader ikke forekommer. Hensynssone klimavern skjermer bebyggelse og alpinbakker
og andre viktige uteomrader. Skjerm og le i form av vegetasjon, herunder skog er viktig a
bevare. Skjotsel skal skje 1 henhold til gjeldende skogbrukslov.
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§ 7.3.4 Kulturlandskap i bygdene (H550_1):
Fplgende hensynssoner med s@rlige hensyn til kulturlandskap er vist i kommunedelplan for
Kvitfjell sin arealdel:

e Liagrenda

e Rotasgrenda

For disse omradene skal det legges opp til en streng dispensasjonspraksis for a ivareta
kulturlandskapshensynet.

§ 7.3.5 Naturmiljg (H560_1)

I Liagrenda er det registrert et kulturlandskapsomrade med nasjonal verdi rundt Godlia. Dette
omradet har s@rpreg med mange og gamle bygninger, kalkrik berggrunn og eksisterende dritt.
Gamle slitteenger med karakteristisk vegetasjon og beiteomrader preger omradet.

For disse omradene skal det legges opp til en streng dispensasjonspraksis for & ivareta
naturmiljg- og kulturlandskapshensynet.

§ 7.3.6 Seteromrader (H570_1):
Fglgende hensynssoner med s@rlige hensyn til seteromrader er vist i kommunedelplan for
Kvitfjell sin arealdel:
e Segelstadsetra
Nysetra
Ormsetra
Svinslaa
Vesleseter
Myrsetra

Buffersonen mellom gjerdet pa Vesleseterkvea og de to omradene F1.21 og F1.25 skal vare
175 m.

For disse omradene skal det legges opp til en streng dispensasjonspraksis for a ivareta
hensynet til seterlandskapet og byggetradisjonen for seterbebyggelsen, jfr. bestemmelser for
LNF-omradene.

§ 7.4 Hensynssoner for bandlegging pbl § 11-8 bokstav d)
Fglgende hensynssoner for bandlegging er vist i kommunedelplan for Kvitfjell:

§ 7.4.1 Automatisk freda kulturminner (H730_1, H730_2 og H730_3)

I hensynssonene H730_1, H730_2 og H730_3 ligger kulturminner som er automatisk fredet
etter lov om kulturminner §§ 4, 6 og 8. Arealet er bandlagt etter kulturminneloven.

Innenfor planomradet er det registrert en kullgrop, et jernvinneanlegg og et gardsanlegg som
alle er automatisk fredet etter kulturminneloven § 4. Kartlegging forutsettes gjennomfgrt 1
forbindelse med reguleringsplan.

§ 7.4.2 Bandlegging i pavente av vedtak etter plan- og bygningsloven (H710_1)

I hensynssone H710_1 skal det ikke iverksettes tiltak som er i strid med formalet med
bandleggingen. Det skal utarbeides ny reguleringsplan for omradene innenfor hensynssonen,
jf. § 8.4 Fgringer for revidering av vedtatte reguleringsplaner. Reguleringsplanen kan omfatte
tilgrensende arealer.
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Virkningen av selve bandleggingsvedtaket er tidsbegrenset til fire ar. Departementet kan etter
spknad forlenge bandleggingsperioden i ytterligere fire ar hvis det foreligger tilstrekkelig

gode grunner for det.

§ 8. GJELDENDE PLANER

§ 8.1 Hensynssone viderefaring av reguleringsplan pbl § 11-8 bokstav f:

Feleende reguleringsplaner og bebyegelsesplaner skal fortsatt gielde:

Plannavn:

Reguleringsplan for Skaflgtten, (U2 1 kdp 1993, Kvitfjell)
Bebyggelsesplan for U3, delfelt 2, 10, 11, 12
Reguleringsplan for U3, delfelt 3, 8, 9, 10

Bebyggelsesplan for Gudbrandsgard hyttegrend 1
Reguleringsplan for U4

Bebyggelsesplan for Kvitfjell hotell

Reguleringsplan for Gammelseterasen I

Reguleringsplan for Gammelseterasen 11

Reguleringsplan for Kvitfjell Golfbane

Reguleringsplan for Gammelseter

Reguleringsplan for U3, delfelt 13

Reguleringsplan for Hestknappen

Reguleringsplan for Gudbrandsgard senter II og 111, endring
Reguleringsplan for Gudbrandsgard senter IV
Reguleringsplan for Kvitfjell Vest (endring pa gang)
Reguleringsplan for Bustulen - Kvitfjell Vest
Reguleringsplan for Kvitfjellsetra

Reguleringsplan for Gullhaugen/Gullhaugtjgnn
Reguleringsplan for Henriksenfeltet (del av "Gammelseter™)
Reguleringsplan for Svinslaa (H4 i kdp Kvitfjell 2001)
Bebyggelsesplan for U7-B, Kvitfjell Vest

Reguleringsplan for Skaflgtten, (S3 i kdp Kvitfjell 2001)
Bebyggelsesplan for felt B, Gudbrandsgard senter IV
Reguleringsplan for Gudbrandsgard senter 111
Reguleringsplan for U6-E, Kvitfjell Vest

Reguleringsplan for Smatjgnnfeltet (H2 i kdp Kvitfjell 2001)
Reguleringsplan for Segelstadseter

Reguleringsplan for Segelstadseter fjellgrend
Reguleringsplan for Krystallen

Reguleringsplan for Kvitfjell Lodge

Reguleringsplan for Kvitfjell Panorama (H18-24)
Reguleringsplan for Kvitfjelltoppen (H15 og H17)
Bebyggelsesplan for Segelstadseter, felt F1, F2, F6, F7
Reguleringsplan for Hestknappen del 2

Reguleringsplan for Kvitfjelltoppen leilighetsomrade H10
Reguleringsplan for Kvitfjell Panorama (H25)
Bebyggelsesplan for Gudbrandsgard senter 11, omrade D og E
Reguleringsplan for H12 - Gammelseterasen I11
Reguleringsplan for Strandeseter skiarena

Planld:

0520-19950008
0520-19950002
0520-19970001
0520-19970004
0520-19980002
0520-19980007
0520-19980014
0520-19990001
0520-20000005
0520-20000006
0520-20000012
0520-20010003

0520-20010004 @

0520-20010005
0520-20010006
0520-20020004
0520-20020006
0520-20020007
0520-20020009
0520-20030003
0520-20030006
0520-20040001
0520-20040005
0520-20050001
0520-20050002
0520-20050003
0520-20050004
0520-20060001
0520-20060002
0520-20060007
0520-20060008
0520-20070001
0520-20070002
0520-20070003
0520-20070004
0520-20070006
0520-20080001
0520-20080003
0520-20100002

SVj

Denne reguleringsplane
n har f tt feil plan-id. Kor
rekt plan-id er 0520-200
70008.
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Reguleringsplan for Strandeseter U14 0520-20100003
Reguleringsplan for Gammelseterasen 111 0520-20100005
Reguleringsplan for Kvitfjelltoppen H11 og H12 0520-20110001
Reguleringsplan for Kvitfjell Hestesenter (Kvitplassen) 0520-20110007
Reguleringsplan for H14, Nirvana 3 0520-20110008

Kommunedelplan for Kvitfjell 2011-2020 gjelder foran eldre regulerings- og
bebyggelsesplaner dersom det ikke er samsvar mellom planene, og tjener som veiledende i
forhold til fremtidig omregulering. Generalisert arealbruk, som ligger under skravuren, er en
illustrasjon som ikke er juridisk bindende. Det er arealbrukskategoriene i reguleringsplanen
som fastsetter den rettslig bindende arealbruken.

§ 8.2 Forholdet til gjeldende planer pbl § 11-8, bokstav f

Vedtatte reguleringsplaner og bebyggelsesplaner som gjelder foran kommuneplanens arealdel
er listet opp i § 8.1. Kommunedelplan for Kvitfjell 2011-2020 gjelder likevel foran eldre
reguleringsplaner, dersom det ikke er samsvar mellom planene.

Fplgende punkt i kommunedelplanen skal overstyre reguleringsbestemmelser i alle
regulerings- og bebyggelsesplanene som er listet opp i § 8.1:

- Det tillates kun &n bruksenhet pr. tomt. Anneks sees pa som en del av fritidsboligen og
tillates ikke fradelt.

- En samlet VA-plan for den enkelte reguleringsplan ma fremlegges far det gis
byggetillatelse. VA- plan og prosjektering utfgres etter Ringebu kommunes VA-norm.
Se www.va-norm.no

- § 1.4 - Krav til neermere angitte lgsninger for vannforsyning og avlgp i forbindelse
med nye bygge- og anleggstiltak.

- § 1.7 - Miljekvalitet, estetikk, natur og landskap.

§ 8.3 Revidering eller oppheving av planer

Reguleringsplaner som skal revideres: PlanId:

Reguleringsplan for Kvitfjell Alpinlandsby 0520-19980005
Reguleringsplaner som bgr revideres: Planld:

Reguleringsplan for Skaflgtten, (U2 1 kdp 1993, Kvitfjell) 0520-19950008
Reguleringsplan for Gammelseter 0520-20000006
Bebyggelsesplan for U3, delfelt 2, 10, 11, 12 0520-19950002
Reguleringsplan for U3, delfelt 3, 8, 9, 10 0520-19970001
Reguleringsplaner og bebyggelsesplaner som skal oppheves: Planld:

Bebyggelsesplan for U3, delfelt 8 0520-19960011
Bebyggelsesplan for Gudbrandsgard senter I1 0520-20020001
Reguleringsplan for Gudbrandsgard senter II/111 0520-20010004

Endring eller oppheving av planer skal gjennomfgres i henhold til pbl § 12-14.
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§ 8.4 Faringer for revidering av vedtatte reguleringsplaner

Reguleringsplan for Kvitfjell Alpinlandsby (Planld 0520-199800058):

Reguleringsplan for Kvitfjell Alpinlandsby er ikke realisert. Omradets reguleringsformal og
arealbruk har behov for justering i forhold til dagens arealbruk og framtidig arealbruk.
Bakgrunn er trafikale behov, ski inn/ski ut, justering i forhold til eksisterende alpintrasé og
utgangspunkt for langrennslgyper fra Mellomstasjonen. Omradet er sa@rs viktig for den videre
utvikling av sentrumsomradet ved Mellomstasjonen.

Dette omradet er bandlagt for regulering og vises i planen som bandleggingssone, jf § 7.4.2
Bandlegging i pavente av vedtak etter plan- og bygningsloven (H710_1).

Reguleringsplan for omrade H4 ved Svinslaa (Planld 0520-20030003):

Reguleringsplan for omrade H4 ved Svinslda kan fortettes og utvides med F7.4, totalt inntil 5
nye tomter. Reguleringsplanen skal omfatte atkomstveg, samt del av vegen mellom Nysetra
og Svinslaa. Vegene skal reguleres til kombinert formal sommerveg/skilgype.

Reguleringsplan for Skaflgtten U2 (Planld 0520-19950008):
Reguleringsplan for Skaflgtten, med mindre vesentlig endring vedtatt 19.09.2004, bgr endres
slik at friomrade (F) i sgrgstre del av planomradet blir endret til idrettsanlegg (I, utfortrase).

Nye omrader som strekker seg inn i gjeldende reguleringsplaner:

Omradene F2.9, F2.12, F9.1, P2.2, N2.2, N2.3, N2.4, N3.2, M2.1, A2.1 og V9.1 strekker seg
inn i reguleringsplan for Kvitfjell vest, reguleringsplan for Bustulen-Kvitfjell vest,
reguleringsplan for Segelstadseter og reguleringsplan for Gamleseter.

Detaljregulering for disse omradene bgr ogsa omfatte tilgrensende omrader i gjeldende
reguleringsplaner.

Ved detaljregulering for F9.1 skal det sikres ski inn/ski ut - muligheter fra tilgrensede
omrader.

Vannreservoar (V9.1) for kunstsnganlegg kan etableres som vist i plankartet.
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ENERGIATTEST

Adresse Varden 219
Postnummer 2634 >
2
Sted FAVANG % »
o
Kommunenavn Ringebu :‘:_,’ B
Gardsnummer 107 § .
X
Bruk: 101 ©
ruksnummer § E
Seksjonsnummer — §)
s HD
Andelsnummer = ch
= F
Festenummer —_ < -
@
=
Bygningsnummer 300821033 'u:-):
Q
f=
Bruksenhetsnummer H0101 ; _ -
2
Merkenummer Energiattest-2025-137022 Hay andel Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)
Dato 18.06.2025
Energimerket angir boligens energistandard. boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
Energimerket bestér av en energikarakter og en opp- byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings- Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
karakter, og bokstaven viser energikarakter. oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.
Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen. Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom- av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Om bakgrunnen for beregningene, se
Abetyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at www.enova.no/energimerking.

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.



Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsé bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved a fglge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere svaert lsnnsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

= Luft kort og effektivt = Montere blafrespjeld pa kjskkenventilator

- Vask med fulle maskiner - Tiltak utendors

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfgring av tiltak ma skje i samsvar



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se

oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-
energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.

Bygningskategori: Smahus

Bygningstype: Fritidsbolig

Byggear 2021

Bygningsmateriale: Tre

BRA: 201

Ant. etg. med oppv. BRA: 2

Detaljert vegger: Nei

Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Ved

Ventilasjon Periodisk avtrekk



Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge
inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
spke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For a se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom"”. Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Spersmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPlikteretitienergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tlf. 24 24 08 95.




Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Brukertiltak

Tiltak 1: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjeling av gulv, tak og vegger.

Tiltak 2: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 3: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer.
Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For snasmelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 4: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av dggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rgyk eller stearinlys). Sett ikke mgbler foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 5: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for a skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 6: Sla av lyset og bruk spareparer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepaerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 7: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For a finne ut om du bgr bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 8: Folg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a falge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 9: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt a koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stgv pa kjgleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 10: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker str@ém selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg



Tiltak 11: Montere blafrespjeld pa kjekkenventilator

Dersom kjgkkenventilator ikke har blafrespjeld, bar dette monteres for a redusere luftutskiftningen og dermed
varmetapet.

Tiltak 12: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes a montere ny avtrekksvifte med fuktstyring,
dvs. at den starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale
luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 13: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut b@r det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak utendors

Tiltak 14: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 15: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 16: Termostat- og nedbersstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbarsstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og snafgler i bakken,
med temperatur - og fuktfeler i luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og
kulde samtidig.

Tiltak 17: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like
mye lys som vanlige gl@adelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for gladelamper.



.

- =

_ ® OPPDRAGSGIVER

e tCI kSt Aspire Brands AS
mf@aspirebrands.no

30.06.2025 Ref1dvnl 41 %7

J <F b .‘ *

Befaring utfart 15.05.2025

VARDEN 219, 2634 FAVANG
Selveier fritidsbolig pa festetomt

GNR 107 BNR101 FNRO SNRO KOMMUNE 3439 RINGEBU GRUNNKRETS MIDT-STRAND

BRA-i BRA-e BRA-b TBA GUA ALH
Areal 187 m2 36 m2 - 55m?2 - -

Tomt - ifglge offentlige registre 1103 m?

Sammenlignbare salg i nseromradet

ADRESSE SALGSDATO
1 Varden 297, 2634 Favang 20.07.2023
2 Varden 162, 2634 Favang 03.04.2024
3 Varden 246, 2634 Favang 11.03.2024

P | PRIVATMEGLEREN

Meglers verdivurdering

15 500 000

Ekskl. fellesgjeld

0 15 500 000
Fellesgjeld Totalt
Byggear 2021
Soverom 6
Etasje(r) 2

Parkering Peis

Dersom BRA-i ikke er tilgjengelig er P-ROM benyttet.

PRIS F.GJELD TOTALT BYGGEAR m2
17 850 000 0 17 850 000 2022 254 m?
13500 000 0 13500 000 2022 168 m?2
33500000 0 33500000 2020 245 m2

En saerdeles innholdsrik fritidsbolig med gjennomgaende god standard, flotte kvaliteter og ikke minst en super beliggenhet ca.

898 m.o.h. pa Kuvitfijell Varden med ski-in/out.

Denne hytta er perfekt for den som gnsker et enkelt og aktivt liv til fiells! Enklere ski-inn og -ut til bade langrennslgypene og

alpinbakken finner du ikke.

Haydepunkter:

- Fantastisk beliggenhet pa Varden med enkel ski inn/ut.
- Flotte detaljer og gjennomtenkte Igsninger.

- Genergse vindusflater mot nydelig utsikt.

- Gode solforhold.

- Gjennomgaende god standard.

- 6 soverom.

- Egen sportsbod med plass til prepping og lagring av ski. Opplegg for vaskemaskin.

- Garasje med elbil-lader.

- Umiddelbar neerhet til fantastiske alpinbakker, et enormt langrenns- og turterreng og akebakker for barna.

Kjeere kunde, vi bruker mye tid pa & avklare hvor mye markedet er villig til & betale for en eiendom til enhver tid. Dette arbeidet er
sammensatt og krever bade struktur og tid. Vi utarbeider blant annet etakst som verdivurdering/takst. En samling av
informasjon som benyttes i forbindelse med boliglan og refinansiering (Utviklet i samarbeid med Eiendomsverdi og de starste
bankene i Norge). Verdien av en eiendom reflekteres ut ifra en samling av ulik informasjon i etakst dokumentet.

PrivatMegleren benytter flere nyvinnende Igsninger for omsetning av eiendom. Eksempelvis annonseteknologien Presisjon
som er verdens beste adtech med hgyeste anerkjennelse fra meta, og som vi har enerett pa i Norge. Vi har ogsa var digitale
lasning Kvadrat, som gir vare boligselgere oversikt, forutsigbarhet og trygghet gjennom salget. | tillegg har vi PrivatMegleren
Boligbytte, som gir kundene vare hjelp til flytting og organisering til dette.



VARDEN 219, 2634 FAVANG Meglers verdivurdering 15 500 000 ekskl. fellesgjeld

Vi er Nordea eiendomsmegler, og med finansiering fra Nordea og eiendomsmegler fra PrivatMegleren, far du et skreddersydd
tilbud som passer deg og dine behov. Sgk finansiering her: www.nordea.no/finansiering

Hallvard Brekke Klingen

PrivatMegleren Nyeboliger AS 1 Y P IV AT AMEC A CPE N
hallvard.klingen@privatmegleren.no i PRIVATMEGLEREN
98405 575

Denne verdivurderingen er opphavsrettslig beskyttet. Uten meglerforetakets samtykke, kan ikke verdivurderingen benyttes i forbindelse med privatsalg eller egen
markedsfgring av eiendommen. Vaer oppmerksom pé at denne verdivurderingens originalinnhold vil bli digitalt kontrollert ved finansieringsforespersel til bank.

Befaring 15.05.2025  etakst 30.06.2025 Ref 1dvnl etakst”
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Vegstatuskart for eiendom 3439 -

107/101//

Utskriftsdato: 25.03.2026

2
&

IS
£

Europawveg
# Europaveg
&' Europaveg tunnel
Riksveg 47
# Riksveg
% Riksveg tunnel
Fylkesveg
# Fylkesveg
»* Fylkesveq tunnel
Kommunalweg
/ Kommunakeg
»* kommunakeg tunnel
Privatveg
Frivatveg
privatveg tunnel
Skogsbilveg
Skogsbilveg
skogsbilveg tunnel
Ferje
» Ferje
Gang - og sykkekeger
/ Gang- og sykkelveg
» Gang- og sykkeleg tunnel
Annet gangareal
/" Annet gangareal
7 annet gangareal tunnel

pel o

© 2016 Norkart AS/Geovekst og kommunene/OpenStreetMap/NASA, Meti

20 m

260

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.



Vei:
Vei er privat ut til offentlig.

Vann og avlep:
Ledninger er private ut til offentlige.

Vannmaéler:
Vannmaler skal leies av Ringebu kommune.

Ringebu kommune, 26.3.2026
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M RINGEBU
kommune

PLAN OG TEKNISK

Hol Bygg AS 02.07.2025
Almannvegen 16

3576 HOL

Deres ref.: Var ref.: 20/5922-13 30 Ark.: GBNR-107/101

107/101 Ferdigattest

Ferdigattest

Ringebu kommune Etter plan og bygningsloven (pbl) av 27. juni 2008,
Hanstadgt. 4 ajourfgrt med endringer senest ved lov 08.05.09, §21-
2630 Ringebu 10 jf. SAK10 §5 8-1 og 8-2. (Delegert K.sak 77/21)

JplD: 25/10078

Ansvarlig spker: Tiltakshaver:

Hol Bygg AS G3 Utvikling AS

Almannvegen 16 Almannvegen 18

3576 HOL 3576 HOL

FERDIGATTEST ER GITT FOR

Adresse : Gardsnr. Bruksnr. Festenr. Seksjonsnr.
Varden 19 107 101

Tiltakets/byggets art
Nybygg fritidsbolig tilknyttet offentlig VA-nett

Vedtaksdato Saksnr
16.11.2020 20/21296
Dato for sgknad om ferdigattest: 30.06.2025

Tiltaket, eller deler av tiltaket ma ikke tas i bruk til annet formal enn det tillatelsen fastsetter
(jf pbl §20-1).

Merknader:

Ferdigattest er gitt med bakgrunn i sgknad om ferdigattest.

Det er ikke gitt opplysninger om at det forekommer endringer i forhold til godkjent dokumentasjon
for tiltaket. Tiltaket forutsettes saledes utfgrt i trad med gitt tillatelse, godkjent dokumentasjon og
gitte merknader/ kommentarer i tillatelsen.

Ringebu kommune TIf. 61 28 30 00 | posti@ringebu kommune.no
Hanstadgata 4, 2630 Ringebu www.ringebu.kommune.no



osV.)

godkjenningsordningen.)

Ikke malbare areal pa hems, og areal som ikke har romhgyde som tilfredsstiller kravet til hgyde i
TEK17 § 12-7 farste ledd bokstav c og d, er ikke godkjent som rom for varig opphold (soverom, stue,

Som et ledd i tilsyn, forutsettes det at det innen 15.08.2025 leveres dokumentasjon i trad med vilkar
for tillatelsen; «Det settes som vilkar at det dokumenteres med digitale bilder at de omrader som
ikke skal bergres av inngrep, har blitt ivaretatt i byggeprosessen. (| samsvar med vedtatte
planbestemmelser.)». Det kan fgres tilsyn inntil 5 ar etter gitt ferdigattest. Det er ansvarlig sgkers
ansvar a pase at vilkaret blir fulgt opp. (Evt. avvik vil bli rapportert til den sentrale

Eier, fester og tiltakshaver er ansvarlig for at den enkelte bygning eller eiendom blir merket med
adresse-nummer. Adressenummeret skal vaere satt opp fgr bygning eller bygningsdel kan tas i bruk.

Sted Dato
Ringebu 02.07.2025

Underskrift
Lars-Ove Madshus

Dokumentet er elektronisk godkjent uten signatur,
i henhold til interne rutiner.

Saksbehandler: Lars-Ove Madshus, tif. 484 97 753

Med vennlig hilsen

Lars-Ove Madshus
Overingenigr

Dokumentet er elektronisk godkjent uten signatur, i henhold til interne rutiner.

Kopi:
Gunny Beate Segelstad konsulent
Lene Ringlund Hagen konsulent

Matrikkelfgring byggesaker
Ringebu

Merete Morken intern




Telefon: 61 28 31 03

Ringebu kommune
Adresse: Hanstadgata 4, 2630 Ringebu

Vann og avlgp med informasjon om vannmaler

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt

Utskriftsdato: 25.03.2026

Kilde: Ringebu kommune

Kommunenr. 3439 Gardsnr. 107 Bruksnr. 101 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Varden 219, 2634 FAVANG
Informasjon om vann/avlap registrert pa eiendommen
Malernummer Stand Dato | Avlesningstype Forbruk 2025
8SEN0120975426 202 22.12.2025 | Arsavlesning - Ekstern kilde 34
Offentlig vann Ja
Offentlig aviep Ja
Privat septikanlegg Nei

-

L

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.




LOSORE OG
TILBEHOR



OVERSIKT OVER LOSORE OG TILBEHOR TIL EIENDOMMEN
Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og
Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt

Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjoper og
selgers rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag. | henhold
til avhl. 8 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som
etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal folge med. Det samme gjelder varig innredning
og utstyr som enten er fastmontert eller er seerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5. Loven inne-
holder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av "innredning og utstyr", og over hva som
skal regnes som "fastmontert eller saerskilt tilpasset". Partene kan fritt avtale hva som skal fglge
med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr som skal felge med eiendom-
men, er en del av avtalen mellom kjoper og selger dersom ikke annet er opplyst i salgsoppgaven,
kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er inngatt. Der intet annet er avtalt, vil
lesore og tilbeher medfelge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 og § 3-5 og denne oversikt.
Produkter og installasjoner som medfelger overdras uten noen form for garantier, utover eventu-
ell gjenveerende leverandergaranti. Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa
eiendommen, vil det heller ikke medfelge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER folger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, folger med
uansett festemate. Frittstdende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfolger ikke.

Det folger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa
visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder
parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfelger der dette eies av selger. Veggmontert
TV/flatskjerm med tilherende festeordning samt musikkanlegg felger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle
fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere
samt baderomsinnredning, medfelger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er lgse. Fastmonterte garderobehyller og
knagger medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte
tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfalger.

7. KJOKKENINNREDNING medfelger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og las eller
fastmontert kjokkenoy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming,
gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfelger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ ventilasjonsanlegg,
medfolger.



10. SENTRALST@OVSUGER medfalger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med
spotlights samt utelys og hagebelysning medfelger. Vegglamper, krokhengte lamper,
lysekroner, prismelamper og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt felger
likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l.,

samt tilherende tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hoyttalere el.
medfglger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller
smartpaerer montert i sokkel medfalger likevel ikke.

13. UTVENDIGE SOPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfalger.
14. POSTKASSE medfolger.

15. UTEND®RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert torkestativ, samt andre
faste utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendeors kar,
lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfolger.
Guidekabel/avgrensingskabel til robotgressklipper medfalger, men robotgressklipper og
ladestasjon for denne medfelger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfelger uavhengig av
hvor laderen er montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfelger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfolger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfelger der dette er pabudt. Lese
stiger medfolger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og ROYKVARSLER medfelger

der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til & se til at utstyret forefinnes pa enhver
eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid felge med ved salg av
eiendom.

21. SAMTLIGE NO@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres
kjoper pa overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner el. Lases
boder, uthus el. med hengelas, skal 1ds og nekler til disse medfolge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfalger safremt
de er fastmontert. Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser
og lignende er en del av eiendommen og medfglger i handelen.



BUD OG BUDGIVNING



KJOPETILBUD

FOR EIENDOMMEN

Adresse: Meglerforetak: PrivatMegleren Nyeboliger Oslo
Varden 219, 2634 Favang . )

Gnr. 107, Brr. 101, Ringebu kommune. Saksbehandler: Hallvard B. Klingen
Oppdragsnummer: Mobil: 984 05 575

304260024 E-post: hallvard.klingen@privatmegleren.no

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FGLGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM:

Kjopesum Kr

Belop med bokstaver Kr

+ omkostninger iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 forste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn
til kl. 12.00 forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver
nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er
kjent med at budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave m/vedlegg

Kjopet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tIf nr:

Lant kapital: Kr
Egenkapital: Kr
Totalt: Kr
Egenkaptitalen bestar av: | Salg av naveerende bolig eller fast eiendom

[] Disponibelt kontantbelep (bankinnskudd)

Jeg gir bud som [ Forbruker [JLedd i naeringsvirksomhet / Juridisk person (selskap)

Navn: Navn:

Fodselsdato: Fodselsdato:

Adr: Adr:

Postnr: Sted: Postnr: Sted:
TIf: E-post: TIf: E-post:
Dato: Sign: Dato: Sign:

Kopi av legitimasjon

Kopi av legitimasjon




Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes
Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis
ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk
rapport med vedlegg.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING

1

Pa forespersel vil megler opplyse om aktuelle
bud pa eiendommen, herunder om relevante
forbehold.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

awvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter

Megler skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig
overfor budgivere at budene deres er mottatt.

. L N 7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom
- . e siste annonserte visning. Etter denne fristen bor .
2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som X . . en budrunde avsluttes uten at handel er kommet i
- R : . K budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at . .
formidler disse videre til oppdragsgiver. Kravet . Soos - stand, kan en budgiver kreve kopi av
. el . o megler har mulighet til, sa langt det er nedvendig, R . .
til skriftlighet gjelder ogsa budforheyelser og P - K . budjournalen i anonymisert form.
a orientere oppdragsgiver, budgivere og evrige
motbud, aksept eller avslag fra selger. For X
- . . interessenter om bud og forbehold.
formidling av bud til oppdragsgiver skal megler X K .
innhente avidia legitimasion og sianatur fra Det bor ikke gis bud som diskriminerer eller
R gy'alg .g - ) . 959 . utelukker andre budgivere. Dersom bud inngis 8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger
budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er . A .
R X med en frist som apenbart er for kort til at uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet
oppfylt for budgivere som benytter e-signatur, . 2 X o R o
) ) - megleren kan awvikle budrunden pa en i stand. Dersom det er viktig for budgiver & bevare
eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige K o . . : X .
o . . forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver og sin anonymitet, ber budet fremmes gjennom
bud menes ogsa elektroniske meldinger som . X . ; X
o - X - interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine fullmektig.
e-post og SMS nar informasjonen i disse er k . < R 2 4t
. . o R handlingsvalg, vil megler frarade budgiver a stille
tilgjengelig ogsa for ettertiden. e
slik frist.
3. Et bud ber inneholde eiendommens adresse . . .
. R 5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det
(eventuelt gnr/bnr), kijigpesum, budgivers . A
. X g o enkelte bud overfor oppdragsgiveren, nar budet
kontaktinformasjon, finansieringsplan, s R .
. er gitt innenfor fristene i punkt 4.
akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle
forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol.
Normalt vil ikke et bud med forbehold bli 6. Megleren skal sa langt det er nedvendig og
akseptert for forbeholdet er avklart. Konferer mulig holde budgiverne skriftlig orientert om
gjerne med megler for bud avgis. nye og heyere bud og eventuelle forbehold.
VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD
1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av melding om at eiendommen er solgt til en annen 4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til
fast eiendom. (man ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer budgiver innen akseptfristens utlep er det inngatt
samtidig dersom man ikke ensker & kjope flere en bindende avtale.
enn en eiendom).
2. Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at selger 5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjgper

har fatt kunnskap om budet), kan budet ikke
kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver
frem til akseptfristens utlep, med mindre budet for
denne tid avslas av selger eller budgiver far

. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet til
akseptere hoyeste bud.

(sdkalte "motbud"), avtalerettslig er et bindende
tilbud som medfoerer at det foreligger en avtale om
salg av eiendommen dersom budet i rett tid
aksepteres av kjoper.




