M

p

PRI IYFA™ AAD™ ™ — =
PFPRIVAIMEGLEREIN
NYEEBOLIGER OSLO

BJONNLITJONNVEGEN
40 B



Vedlegg

Dokumenter
Losore og tilbehor
Bud og budgivning

Kjopetilbud

Forbrukerinformasjon om budgivning



Bjennlitjonnvegen 40B

HOYDE OVER HAVET

825 moh

VINTERSPORT

Langrenn | |
e Avstand til neermeste loype: 86 m 11

e 637 km preparert laype innenfor 15 km

Alpin
e Avstand til nsermeste bakke: 700 m
. ; ~

e Skitrekk ianlegget: 12 ! &

? 4
DAGLIGVARE
Coop Extra Favang 14 min &
Kiwi Favang 14 min &
AVSTAND TIL BYER
Vinstra 44 min &
Lillehammer 54 min &
Hamar 1t 37 min &
Oslo 2t50 min &

AKTIVITETER
Strand skole 1T min &
Favang stadion 15 min &
Nord-Favang skole handballbane 15 min &
Neermiljganlegg ballmilje 16 min &
Ser-Favang skole 20 min &
Ringebuhallen 21 min &
Ringebu stadion 22 min &
Kaupanger 22 min &
SPORT
@ Strand skole 1T min &
@ Favang stadion 15 min &
OFFENTLIG TRANSPORT
@ Kvitfjell stasjon 13 min &
Linje F6 10.8 km
& Renningen 7 min &
Linje 252 3.1km
& Godlia 7 min &
Linje 252 3.6 km

-" T Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk

% | for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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Norsk takst

Tilstandsrapport

T} Fritidsbolig

@ Bjgnnlitjgnnvegen 40 B, 2634 FAVANG
(I RINGEBU kommune

# gnr. 103, bnr. 103, snr. 1

Sum areal alle bygg: BRA: 243 m? BRA-i: 197 m?

Befaringsdato: 18.04.2026 Rapportdato: 11.05.2026 Oppdragsnr.: 15383-2540 Eiendomsverdi ref nr: RQ5587
Autorisert foretak: Takst G 15 Téemrermester Thorvald C. Sertifisert Takstingenigr: Thorvald C. Wahl
Wahl

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Takst G 15 temrermester Thorvald C. Wahl

Rapportansvarlig

Thorvald C. Wahl
Uavhengig Takstingenigr
wahl@g15.no
90177776

Norsk takst

Oppdragsnr.:  15383-2540 Befaringsdato: 18.04.2026

Norsk takst
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Bjgnnlitjsnnvegen 40 B, 2634 FAVANG Takst G 15 Tgmrermester Thorvald C. Wahl ‘
Gnr 103 - Bnr 103 Heyerdahls vei 9C
3439 RINGEBU 0777 OSLO Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&\ Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfe@rt (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

% Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke nazermere undersgkelser slik som dpning av vegger

e S eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakkyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa avvik og/eller
TG2 eller TG3 uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket utbedres.
Dette kan gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

¢ vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper ¢ stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) ¢
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en sarlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

VOTG 0' > TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
; Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

0TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

°TG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

PPOO
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Bjgnnlitjpnnvegen 40 B, 2634 FAVANG
Gnr 103 - Bnr 103
3439 RINGEBU

Beskrivelse av eiendommen

Takst G 15 Tegmrermester Thorvald C. Wahl ‘
Heyerdahls vei 9C k I I

0777 OSLO Norsk takst

Fritidsbolig - Byggear: 2022

UTVENDIG G4 til side

Taktekkingen er av torv.

Taket er besiktiget fra bakkeniva.

Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er
observert fra bakkeniva, er vurderingen begrenset av dette. Det er
ikke sikkerhetsmessig forsvarlig a bevege seg ut pa taket eller
observere fra stige. Selv om det ikke er avdekket skader under
befaringen, betyr ikke dette at det ikke foreligger skader som en
besiktigelse pa taket kan avdekke. Veer oppmerksom pa denne
risikoen. En undersgkelse av taket kan utfgres av en fagperson under
tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Det er skjulte takrenner- ikke besiktiget.

Taknedlgp er av kobber.

Yttervegger/fasader har tammerkonstruksjon/laft.

Under etasje er forblendet med forblendingsten.
Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon med tgmmeraser.
Vinduer med 3 lags isolerglass fra 2022.

Det ble ikke observert eller opplyst om punkterte isolerglass. Pga.
temperatur, bruk av rom og lysforhold kan dette vaere vanskelig a
oppdage. Uansett alder pa vinduer sa kan punktering forekomme
selv om det ikke ble avdekket ved befaringen.

Bygningen har malt hovedytterdgr.

Betong helle lagt terrasse ut fra stue- ca 40 kvm.

Glass rekkverks med hgyde- 1,04 meter.

Betong trapp utvendig.

INNVENDIG G4 til side

U etasje:

Gulvflater: flislagte gulv.

Veggflater: panel og betongvegger

Innvendig himling: betongelementer
Takhgyde i kjellergang- 2,41 meter.

1 etasje:

Gulvflater: fliser i entre/hall ellers eik 1 stav parkettgulv.
Veggflater: tsmmervegger.

Innvendig himling: panel.

Takhgyde pa kjgkken- 2,37 meter.

Downlights i alle rom.

2 etasje:

Gulvflater: eik 1 stav parkettgulv.

Veggflater: tammervegger.

Innvendig himling: panel, synlige tsmmeraser.
Takhgyde til mgne i stue-3,33 meter.
Downlights i alle rom.

Etasjeskiller er av betongdekke i 1 etasje og trebjelkelag i 2 etasje.
Det presiseres at etasjeskillere er ikke vurdert da dette ikke er et
krav i henhold til forskriften "trygg Bolighandel". Takstmann har ikke
giennomfgrt malinger for a avdekke eventuelle hgydeforskjeller da
rommene i leiligheten er mgblert og det derfor sveert vanskelig a
giennomfgre korrekte og relevante malinger/stikkprgver.

Det er registrert noe hgydeforskjell i overgang fra gang til tv stue i 2
etasje.

Hytta har isolert stalpipe.
Peis i stue.

Oppdragsnr.: 15383-2540

Befaringsdato:

Hulltaking er ikke foretatt, synlig betong.
Grunnmur er av Vartdal elementer.

Enheten har eik tretrapp innvendig.
Innvendig har enheten malte fyllingsdgrer.

Det er et teknisk rom i U etasje med varmtvannsbereder og
sikringskap.

Det er opplegg for vaskemaskin/tgrketrommel samt utslagskum.
Det er sluk i rommet.

VATROM Ga til side

Bad 2 etasje:

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017.

Dokumentasjon foreligger.

Baderom fra 2022.

Det er flislagte veggflater i vatsoner ellers tsmmervegger og panel i
himling med downlights.

Det er flislagt gulv med elektriske varmekabler.

Fall malt med laser fra innside terskel til topp slukrist er 30 mm.
Det er plastsluk og smgremembran med dokumentert utfgrelse.
Baderom med vegghengt wc, servant med skuffer under og dusj i
hjgrne med innad slaende dgrer.

Det er elektrisk styrt vifte.

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende
konstruksjoner- tsmmervegger.

Bad:

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017.

Dokumentasjon foreligger.

Baderom fra 2022.

Det er flislagte veggflater i vatsoner ellers temmervegger/panel og
panel i himling med downlights.

Det er flislagt gulv med elektriske varmekabler.

Fall malt med laser fra innside terskel til topp slukrist er 30 mm.
Det er slukrenne ved vegg i dusjsonen og smgremembran med
dokumentert utfgrelse.

Baderom med vegghengt wc, servant med skuffer under og dusj i
hjgrne med glassdgr/vegg.

Det er elektrisk styrt vifte.

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende
konstruksjoner- tsmmervegger.

Hovedbad:

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017.

Dokumentasjon foreligger.

Baderom fra 2022.

Det er flislagte veggflater i vatsoner ellers temmervegger og panel i
himling med downlights.

Det er flislagt gulv med elektriske varmekabler.

Fall malt med laser fra innside terskel til topp slukrist er 30 mm.
Det er to slukrenner ved vegg i dusjsonen og smgremembran med
dokumentert utfgrelse.

Baderom med vegghengt wc, servant med skuffer under og dobbel
dusj med glass dgrer.

Det er elektrisk styrt vifte.

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende
konstruksjoner- tgmmervegger.

18.04.2026 Side: 5 av 26
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Beskrivelse av eiendommen

KIGOKKEN Ga til side

Designa kjpkkeninnredning med kjgkkengy fra 2022, sten
benkeplate, fliser over benk, kullfilter vifte i kipkkengy, underlimt
kum, 2x integrert komfyr, induksjon platetopp, oppvaskmaskin,
vinskap og kjglerom.

Det er kjgkkenventilator med kullfilter.

SPESIALROM G4 til side

Kjglerom ved kjgkken er en ferdig produsert enhet.

TEKNISKE INSTALLASJONER Ga til side

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr).

Det er kun besiktiget et rgrskap som er plassert pa teknisk rom.
Flere rgrskap er forblendet med panellem/skrudd igjen- ikke
besiktiget/vurdert.

Det er avigpsrgr av plast.

Hytta har naturlig ventilasjon.

Varmtvannstanken er pa 200 liter fra 2022, plassert i teknisk rom.
Fordelingstavle med automatiske vippebrytere.

TOMTEFORHOLD G4 til side

Det er byggegrunn av fjell.

Dreneringen er fra 2022.

Bygningen har betong sale og betong grunnmur/Vartdal elementer.
Forstgtningsmurer er av store naturstein lagt inn mot skranende
terreng.

Bygningen ligger i skranende terreng.

Utvendige avlgpsrgr er av plast og er fra 2022. Det er offentlig avigp
via private stikkledninger Utvendige vannledninger er av plast (PEL)
og er fra 2022. Det er offentlig vannforsyning via private
stikkledninger.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Det er ikke registrert apenbare synlige alvorlige avvik som kan
medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet.

Ga til side

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Gatil side
Lovlighet G4 til side
Fritidsbolig

¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Oppdragsnr.: 15383-2540 Befaringsdato: 18.04.2026 Side: 6 av 26
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Takst G 15 Temrermester Thorvald C. Wahl ‘
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

1

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Oppsummering av avvik

AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i

rapporten.

Fritidsbolig

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

o Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn
Tomteforhold > Terrengforhold

Vatrom > 2 etasje > Bad > Tilliggende konstruksjoner
vatrom

Vatrom > 1 etasje > Bad > Tilliggende konstruksjoner
vatrom

Vatrom > 1 etasje > Hovedbad > Tilliggende
konstruksjoner vatrom

e O

Oppdragsnr.: 15383-2540

@  Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side
40
© Kjokken > 1 etasje > Apen kjokkenlgsning > Avtrekk Satilside
30
HELSE, MILI@ OG SIKKERHET
Forhold som apenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet
2 Det er ikke montert rekkverk pa utvendige trapper.  Gatil side
Det mangler handlgper pa vegg i det innvendige
trappelgpet.
10
2
0 <
Ga til side
Ga til side
Ga til side
Ga til side
Ga til side

Befaringsdato:  18.04.2026 Side: 7 av 26
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Tilstandsrapport

FRITIDSBOLIG

Byggear Kommentar
2022 Byggear i fglge Norges Eiendommer.
UTVENDIG

Taktekking

Punktet md sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Beskrivelse

Taktekkingen er av torv.

Taket er besiktiget fra bakkeniva.

Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er observert fra bakkeniva, er vurderingen begrenset av dette. Det er ikke sikkerhetsmessig
forsvarlig a bevege seg ut pa taket eller observere fra stige. Selv om det ikke er avdekket skader under befaringen, betyr ikke dette at det ikke foreligger
skader som en besiktigelse pa taket kan avdekke. Vaer oppmerksom pa denne risikoen. En undersgkelse av taket kan utfgres av en fagperson under
tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Nedlgp og beslag

Beskrivelse

Det er skjulte takrenner- ikke besiktiget.
Taknedlgp er av kobber.

Veggkonstruksjon

Beskrivelse

Yttervegger/fasader har tsmmerkonstruksjon/laft.
Under etasje er forblendet med forblendingsten.

Takkonstruksjon/Loft

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Beskrivelse

Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon med tgmmeraser.

Vinduer

Beskrivelse

Vinduer med 3 lags isolerglass fra 2022.
Det ble ikke observert eller opplyst om punkterte isolerglass. Pga. temperatur, bruk av rom og lysforhold kan dette veere vanskelig & oppdage. Uansett
alder pa vinduer sa kan punktering forekomme selv om det ikke ble avdekket ved befaringen.

Dgrer

Beskrivelse
Bygningen har malt hovedytterdgr.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger
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Tilstandsrapport

Beskrivelse

Betong helle lagt terrasse ut fra stue- ca 40 kvm.
Glass rekkverks med hgyde- 1,04 meter.

Utvendige trapper

Beskrivelse

Betong trapp utvendig.

INNVENDIG

Overflater

Beskrivelse

U etasje:

Gulvflater: flislagte gulv.

Veggflater: panel og betongvegger

Innvendig himling: betongelementer
Takhgyde i kjellergang- 2,41 meter.

1 etasje:

Gulvflater: fliser i entre/hall ellers eik 1 stav parkettgulv.
Veggflater: tammervegger.

Innvendig himling: panel.

Takhgyde pa kjgkken- 2,37 meter.

Downlights i alle rom.

2 etasje:

Gulvflater: eik 1 stav parkettgulv.

Veggflater: tsmmervegger.

Innvendig himling: panel, synlige tsmmeraser.
Takhgyde til mgne i stue-3,33 meter.
Downlights i alle rom.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Beskrivelse

Etasjeskiller er av betongdekke i 1 etasje og trebjelkelag i 2 etasje.

Det presiseres at etasjeskillere er ikke vurdert da dette ikke er et krav i henhold til forskriften "trygg Bolighandel". Takstmann har ikke gjennomfgrt
malinger for a avdekke eventuelle hgydeforskjeller da rommene i leiligheten er mgblert og det derfor sveert vanskelig a giennomfgre korrekte og
relevante malinger/stikkprgver.

Det er registrert noe hgydeforskjell i overgang fra gang til tv stue i 2 etasje.

Pipe og ildsted

Beskrivelse

Hytta har isolert stalpipe.
Peis i stue.
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Tilstandsrapport

Peis i stue.

Rom Under Terreng
Punktet md sees i sammenheng med ‘Drenering’

Beskrivelse

Hulltaking er ikke foretatt, synlig betong.
Grunnmur er av Vartdal elementer.

Innvendige trapper

Beskrivelse

Enheten har eik tretrapp innvendig.

Innvendige dgrer

Beskrivelse

Innvendig har enheten malte fyllingsdgrer.

Andre innvendige forhold

Beskrivelse

Det er et teknisk rom i U etasje med varmtvannsbereder og sikringskap.
Det er opplegg for vaskemaskin/tgrketrommel samt utslagskum.
Det er sluk i rommet.

VATROM

2 ETASJE >BAD

Generell

Beskrivelse

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017.
Dokumentasjon foreligger.
Baderom fra 2022.

2 ETASJE >BAD
Overflater vegger og himling
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Tilstandsrapport

Beskrivelse
Det er flislagte veggflater i vatsoner ellers tammervegger og panel i himling med downlights.

2 ETASJE >BAD
Overflater Gulv

Beskrivelse

Det er flislagt gulv med elektriske varmekabler.
Fall malt med laser fra innside terskel til topp slukrist er 30 mm.

Fall til sluk malt med laser.

2 ETASJE >BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse
Det er plastsluk og smgremembran med dokumentert utfgrelse.

PVC sluk.

2 ETASIE >BAD
Sanitaerutstyr og innredning

Beskrivelse
Baderom med vegghengt wc, servant med skuffer under og dusj i hjgrne med innad sldende dgrer.

2 ETASJE >BAD

Ventilasjon

Beskrivelse

Det er elektrisk styrt vifte.
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Tilstandsrapport

2 ETASJE >BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse
Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende konstruksjoner- tgmmervegger.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pga bygningsmessige hindringer ikke fysisk mulig a foreta hulltaking i vegg bak vatsone.

Konsekvens/tiltak
* TGIU gitt ut ifra manglende mulighet for hulltaking.

1 ETASJIE > BAD

Generell

Beskrivelse

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017.
Dokumentasjon foreligger.
Baderom fra 2022.

1 ETASIE > BAD
Overflater vegger og himling

Beskrivelse

Det er flislagte veggflater i vatsoner ellers tsmmervegger/panel og panel i himling med downlights.

1 ETASJE > BAD
Overflater Gulv

Beskrivelse

Det er flislagt gulv med elektriske varmekabler.
Fall malt med laser fra innside terskel til topp slukrist er 30 mm.

Fall til sluk malt med laser.

1 ETASIE > BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse

Det er slukrenne ved vegg i dusjsonen og smgremembran med dokumentert utfgrelse.
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Tilstandsrapport

Rennesluk i dusjsonen.

1 ETASJE >BAD
Sanitaerutstyr og innredning

Beskrivelse
Baderom med vegghengt wc, servant med skuffer under og dusj i hjgrne med glassdgr/vegg.

1 ETASIE > BAD

Ventilasjon

Beskrivelse

Det er elektrisk styrt vifte.

1 ETASIE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse
Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende konstruksjoner- tsmmervegger.

Vurdering av avvik:
* Det er pga bygningsmessige hindringer ikke fysisk mulig a foreta hulltaking i vegg bak vatsone.

Konsekvens/tiltak
¢ TGIU gitt ut ifra manglende mulighet for hulltaking.

1 ETASJE > HOVEDBAD
Generell

Beskrivelse

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017.
Dokumentasjon foreligger.
Baderom fra 2022.

1 ETASJE > HOVEDBAD
Overflater vegger og himling

Beskrivelse
Det er flislagte veggflater i vatsoner ellers tsmmervegger og panel i himling med downlights.
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Tilstandsrapport

1 ETASJE > HOVEDBAD
Overflater Gulv

Beskrivelse

Det er flislagt gulv med elektriske varmekabler.
Fall malt med laser fra innside terskel til topp slukrist er 30 mm.

Fall til sluk malt med laser.
1 ETASJE > HOVEDBAD
Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse

Det er to slukrenner ved vegg i dusjsonen og smgremembran med dokumentert utfgrelse.

2 rennesluk i dusjsonen.

1 ETASJE > HOVEDBAD
Saniteerutstyr og innredning

Beskrivelse

Baderom med vegghengt wc, servant med skuffer under og dobbel dusj med glass dgrer.

1 ETASJE > HOVEDBAD

Ventilasjon

Beskrivelse

Det er elektrisk styrt vifte.

1 ETASJE > HOVEDBAD
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Tilstandsrapport

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende konstruksjoner- tsmmervegger.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pga bygningsmessige hindringer ikke fysisk mulig a foreta hulltaking i vegg bak vatsone.

Konsekvens/tiltak
¢ TGIU gitt ut ifra manglende mulighet for hulltaking.

KIBKKEN

1 ETASJE > APEN KIGKKENL@SNING

Overflater og innredning
Beskrivelse

Designa kjgkkeninnredning med kjgkkengy fra 2022, sten benkeplate, fliser over benk, kullfilter vifte i kigkkengy, underlimt kum, 2x integrert komfyr,
induksjon platetopp, oppvaskmaskin, vinskap og kjglerom.

1 ETASJE > APEN KIBKKENL@BSNING

Avtrekk

Beskrivelse

Det er kjgkkenventilator med kullfilter.

Vurdering av avvik:
* Det er kun kullfilterventilator pa kjgkkenet og heller ikke andre forserte/mekaniske avtrekkslgsninger fra kokesonen.

Konsekvens/tiltak
e Det er vanskelig d etablere andre Igsninger.

Det bgr etableres mekanisk eller forsert avtrekk fra kokesonen for & sikre tilstrekkelig ventilasjon. Manglende avtrekk kan fgre til darlig luftkvalitet, gkt
fuktbelastning og risiko for lukt- og fuktskader i boligen.

SPESIALROM

1 ETASJE > KIGLEROM

Overflater og konstruksjon

Beskrivelse

Kjglerom ved kjgkken er en ferdig produsert enhet.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Beskrivelse

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr).
Det er kun besiktiget et rgrskap som er plassert pa teknisk rom.
Flere rgrskap er forblendet med panellem/skrudd igjen- ikke besiktiget/vurdert.

Vurdering av avvik:
* Rgrkursene pa rgr-i-rgr systemet pa vannledninger er ikke merket.

Konsekvens/tiltak
® Rgrkurser pa rgr-i-rgr system bgr merkes.
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Tilstandsrapport

Rerkursene pa rgr-i-rgr systemet bgr merkes for a sikre korrekt identifisering og vedlikehold av vannledningene. Manglende merking kan fgre til gkt risiko
for feil ved reparasjoner eller vedlikehold, samt ungdvendig tidsbruk og kostnader ved fremtidige arbeider.

Rerskap pa teknisk rom.

Avlgpsrgr

Beskrivelse

Det er avigpsrgr av plast.

Ventilasjon

Beskrivelse

Hytta har naturlig ventilasjon.

Varmtvannstank

Beskrivelse

Varmtvannstanken er pa 200 liter fra 2022, plassert i teknisk rom.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spdrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfart av registrert
elektrovirksomhet.
Beskrivelse
Fordelingstavle med automatiske vippebrytere.
1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Ja
Sporsmal til eier

2. Erdetelektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja

Inntak og sikringsskap
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Tilstandsrapport

3. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Nei

Sikringskap plassert i vaskerom.

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Beskrivelse

Det er byggegrunn av fjell.

Fuktsikring og drenering

Punktet ma sees i sammenheng ‘Rom under terreng’

Beskrivelse

Dreneringen er fra 2022.

Grunnmur og fundamenter

Beskrivelse

Bygningen har betong sale og betong grunnmur/Vartdal elementer.

Forstgtningsmurer

Beskrivelse

Forstgtningsmurer er av store naturstein lagt inn mot skranende terreng.

Terrengforhold
Beskrivelse

Bygningen ligger i skranende terreng.

Vurdering av avvik:
e Tomten er sngdekt og derfor ikke naermere vurdert.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr foretas naermere undersgkelser av tomta nar den er sngfri.
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Tilstandsrapport

Utvendige vann- og avigpsledninger

Beskrivelse

Utvendige avlgpsrgr er av plast og er fra 2022. Det er offentlig avigp via private stikkledninger Utvendige vannledninger er av plast (PEL) og er fra 2022.
Det er offentlig vannforsyning via private stikkledninger.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har
oppdaget. Terskelen for hva som anses som dpenbart er hgy, og det utfgres ikke undersgkelser med sikte pd G avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke
skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet. Rgykvarslere og handholdt brannslukningsutstyr vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet

Beskrivelse

Det er ikke registrert apenbare synlige alvorlige avvik som kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet.
Vurdering av avvik:

* Det er ikke montert rekkverk pa utvendige trapper.

e Det mangler handlgper pa vegg i det innvendige trappelgpet.

Konsekvens/tiltak

¢ Handlgper pa innvendig trapp ma monteres pa vegg for a tilfredsstille krav pa byggetidspunktet.

» Rekkverk for utvendige trapper ma monteres for a lukke avviket.

Det bgr monteres rekkverk pa utvendige trapper og handlgper pa vegg i det innvendige trappelgpet for a ivareta krav til sikkerhet og redusere risiko for
fallulykker. Manglende rekkverk og handlgper kan medfgre gkt fare for personskade.

Oppdragsnr.: 15383-2540 Befaringsdato: 18.04.2026 Side: 18 av 26



Bjgnnlitjsnnvegen 40 B, 2634 FAVANG Takst G 15 Tgmrermester Thorvald C. Wahl ‘
Gnr 103 - Bnr 103 Heyerdahlsveioc |\ l I
3439 RINGEBU 0777 OSLO Norsk takst

Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt
TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong (BRA-i)
Bod
Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
] bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
N - T (BRA-e) lik som for eksempel bod
PN ‘ el slik som for eksempel boder
Garasje //-T = BRAi Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
— Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
; Bod k~ - T (BRA-b) boenheten(e)
Ba }— veres
ﬂ Teknisk Eihe >l [/
fom Terrasse- og i
= L 7 balkongareal Are:alet av terra}ser, apne balkonger
\ ~" kjokken / (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
~ k4
Garasje N
Bod
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom Gacasje (GUA) (areal med lav takheyde).
=
Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
BRA b sod I \ maleverdig areal, som skyldes skratak
i '"br:,g,:':,s,;‘ = RAb og lav himlingsheyde.
GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
Feles Garasjeaiilegy pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
Garasje rommene. lkke innredet areal som
= kaldloft, méles og oppgis normalt ikke.
Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke méleverdig areal
Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller
Areal kan vaere komplisert eller umulig & male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Oom erksendrmg

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan alts& ikke alene Bruksendring er @ endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

benyttes for a beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
. . fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & veere delt opp i brannceller helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om

dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan pélegge deg & avslutte den

réd om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Fritidsbolig
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Innglai:;tAlj:I)kong
2 etasje 85
1 etasje 107
U etasje 5 46
Ssum 197 46
SUM BRA 243

Romfordeling

Internt bruksareal Eksternt bruksareal
(BRA-i) (BRA-e)

Gang, soverom, soverom 2, soverom 3,
stue, bad

Etasje

2 etasje

Entré/hall, bad, soverom,
1 etasje hovedsoverom, hovedbad, stue, apen
kjpkkenlgsning, kjglerom

Trimrom/ski garderobe, teknisk

U etasje Trapperom
) pp rom

Kommentar

Det tilhgrer del av felles garasje med plass for 2 biler etter hverandre.
Felles skibod som deles med nabo ca 14 kvm.

Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?
Kommentar:  Byggear 2022.

Oppdragsnr.: 15383-2540 Befaringsdato:  18.04.2026

SUM Terrasse- og balkongareal

(TBA)
85
107 40
51
40

Innglasset balkong
(BRA-b)

Ja [:]Nei
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
18.4.2026 Thorvald C. Wahl Takstingenigr

Utlevert ngkler Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
3439 RINGEBU 103 103 1 1258 m? IKKE OPPGITT (Ambita) Festet
Adresse

Bjgnnlitipnnvegen 40 B
Hjemmelshaver
Anna Nadia Fatima Warnberg Kock

Kommentar
Tomten er festet, festekontrakt ikke forevist. For kopi av festeavtalen ma Kartverket kontaktes.

Eierandel
1/2
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Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Hyggelig tomannsbolig med god beliggenhet pa Kvitfjells vestside.
Hytta er lys og fin med mye sol og flott utsikt. Hytta ligger pa Kvitfjell vest i veletablert hytteomrade.

Ski inn/out.
Parkering for 2 biler etterhverandre.

Tomannsbolig er oppfgrt i 2022 -normal/lite bruksslitasje.
Generelt normalt kommende vedlikehold ma paregnes.
Ingen alvorlige feil eller mangler ved bygningens bzaerende konstruksjoner.

Praktisk innvendig romlgsning med bra standard, normal bruksslitasje pa overflater, innredning og utstyr.

Ved omsetning av boliger har bade kjgper og selger selvstendig undersgkelses- og opplysningsplikt, jfr.

Avhendingsloven av 1993. Tilstandsrapport fritar ikke partene for disse pliktene. En tilstandsbeskrivelse har til hensikt @ oppfordre

bruker til & foreta en kritisk giennomgang av de anmerkede punktene. Det presiseres at det i tilstandsanalysen er lagt til grunn at den er utfgrt
pa brukt bolig.

| hovedsak er det dagens bruk av rommene pa befaringstidspunktet som bestemmer betegnelsen. Uavhengig av hva som er godkjent av
bygningsmyndighetene.

| mange tilfeller ma takstmannen la sitt skjgnn overstyre hovedregelen.

Adkomstvei

Offentlig vei.

Tilknytning vann

Offentlig- privat stikkledning.
Tilknytning avigp
Offentlig- privat stikkledning.
Regulering

Ja, regulert omradet- det henvises til de gjeldene reguleringsbestemmelser og reguleringsplaner for omradet.

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklzering er forevist takstmann-

Egenerklzering ingen alvorlige avvik i forhold til egne Gjennomgatt Nei
observasjoner.

Brukstillat./ferdigatt. Ferdigattest datert 22.12.2022. Gjennomgatt Nei

Tegninger Tegninger sendt pr epost fra prosjektleder- Gjennomgatt Nei

datert 21.05 2021.
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Revisjoner
Versjon Ny versjon Kommentar
1 11.05.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Takst G 15 Temrermester Thorvald C. Wahl l I l

Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVA*TILSTANDSGRADER

e Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er & gi en tilstandsanalyse til bruk for den
som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre tredjeparter.
Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig),
samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder fordeling
mellom P-areal og S-areal.

¢ Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for vurderingen,
er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver awvik, altsa en
tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten framhever
normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som fremgar av
tilstandsgradene.

* Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma bygningsdelen
veaere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller symptomer
pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold eller tiltak trengs
i neer fremtid, det er grunn til 3 varsle fare for skader pa grunn av alder eller
overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre skade eller fglgeskade. For
skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi TG2.
For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre symptomer og
momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer pa
forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen kort
tid. Pavist funksjonssvikt eller sasmmenbrudd. Avvik under TG3 skal gis
sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:lkke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ipnnsomme. Hva det vil koste &
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i fem intervaller, og kan ikke forveksles
med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersgkelse, og
konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad. Kostnader til ikke
oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme. Utbedringskostnad
avhenger av personlige preferanser og markedspris pa materialer og
tjenesteyter.

PRESISERINGER

» Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa godkjenningstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift pa
befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 15383-2540

Befaringsdato:

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

o For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten dokumentasjon, er
kvalitet og alder vurdert.

¢ Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning (downlights),
demonteres ikke for 3 sjekke dampsperren bak. Dette av hensyn til
bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom og
rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

¢ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke foreligger
godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke stemmer med
dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold og
elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar siden sist
boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale & konsultere
offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig fagperson ved behov
for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til 3,
der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell observasjon.
Rapporten baseres pa undersgkelsesnivad 1 med fa unntak (vatrom og rom
under terreng). | praksis betyr dette at gjennomfgringen av befaringen
begrenses som fglger:

e Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten fysiske
inngrep (f.eks. riving).

o Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig eller
skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

e Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa innsiden
fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma vaere
sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.
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o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER

e Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av
avvik.

 Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak rate,
sopp og skadedyr.

* Fuktspk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller visuelle
observasjoner.

e Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet hammerelektrode

og pigger).

e Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til bad, utforede
kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som er
basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

» Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av et
byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

e Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

* Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det tidspunkt
oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor omsluttede
vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som opptas av
yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri bredde for at
arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av for eksempel loft
med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal
(BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA)
opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der
det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav takhgyde (ALH)
opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og en del av oppdraget. Rom
skal ha atkomst og gangbart gulv for & kunne regnes som BRA/maleverdig
areal.

e Arealet males og opngis dersom arealet annfyller krav til maleverdighet,

Oppdragsnr.: 15383-2540
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* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til maleverdighet,
slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og minst en hgyde pa
1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse hos kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far
betydning for om arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet
males tas det ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfe@rt eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

e Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en ren matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre
dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pévirke boligens BRA. Vaer oppmerksom
pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal.
Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: “Delen
av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til bygningens
forvaltning, drift eller vedlikehold.

 Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012 og
2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her Personvernerklaering
- iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger fra
rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les mer
om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/RQ5587

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
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Tilstandsrapportens avgrensninger

opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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EGENERKLERINGSSK] EMA Dato: 05.05.2026

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma PrivatMegleren Nyeboliger Oslo Oppdragsnr. 304260026
Addresse Bjennlitjisnnvegen 40 B
Postnr. 2634 Sted FAVANG
Selgers navn Anna Nadia F Warnberg Kock

SPORSMAL FOR ALLE TYPER EIENDOMMER (sporsmal som besvares med «Ja», skal beskrives naermere i
«Beskrivelse»)

Innledende informasjon om salg av boligen
Er det dedsbo?

Nei O Ja

Salg ved fullmakt?

Nei O Ja

Har du kjennskap til eiendommen?

O  Nei Ja

Nar kjopte du boligen?

2020

Hvor lenge har du bodd i boligen?:

2021

Har du bodd i boligen siste 12 mnd?

O  Nei Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?:

If

Polise/avtalenr.:

4312515

Vatrom

1. Kjenner du til om det er feil ved vatrom, for eksempel sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?
Nei O Ja
Initialer selger: Initialer kjeper (ved oppgjersoppdrag):

AN
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2. Kjenner du til om det er utfort arbeid pa vatrom?

Nei dJ Ja, kun av OdJ Ja, dJ Ja, kun av
fagleert bade av ufagleert
fagleert
0og
ufagleert

5. Har det blitt utfort elektriske arbeider pa vatrom, som for eksempel nye varmekabler, nytt el uttak eller liknende?

Nei O  Ja kunav ES 0 Ja kunav
fagleert bade av ufagleert
fagleert
og
ufagleert
Vann/Avlep/Ror

6. Kjenner du til om det er feil pa vann/avlop, herunder rorbrudd?

Nei O Ja

7. Kjenner du til om det har vzert tilbakeslag, tett sluk eller lignende?

Nei O Ja

8. Kjenner du til om det har vaert utfort arbeider pa vann/avlep/ror?

Nei dJ Ja, kun av OJ Ja, dJ Ja, kun av
fagleert bade av ufagleert
fagleert
og
ufagleert

9. Kjenner du til om det har vzert utfort kontroll pa vann/aviep/ror?

Nei O Ja

10. Kjenner du til om eiendommen har privat vannforsyning eller avigp, som septik, pumpekum, avigpskvern eller liknende?

Nei O Ja

Yttertak
11. Kjenner du til om det er feil/utettheter/lekkasje fra tak/takrenner/nedlop/beslag?

Nei O Ja

12. Kjenner du til om det er utfort arbeid pa taktekking/takrenner/beslag?

Nei dJ Ja, kun av OdJ Ja, dJ Ja, kun av
fagleert bade av ufagleert
fagleert
0g
ufagleert
Piper og ildsteder

13. Kjenner du til om det er problemer med mur/pipe/ildsted, for eksempel darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud, innkledd pipe eller liknende?

Nei O Ja

Mur/Fundament/Skjevheter

Initialer selger: Initialer kjeper (ved oppgjersoppdrag):
AN
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14. Kjenner du til om det er sprekker i mur/skjeve gulv/setningsskader eller liknende?

Nei O Ja

Terrasser/Fasader/Vinduer

15. Kjenner du til om det er feil/utettheter/lekkasje i terrasser/fasade/vinduer?

Nei O Ja

16. Kjenner du til om det er utfort arbeid pa terrasser/fasade/vinduer?

Nei O Ja, kun av ] Ja, () Ja, kun av
fagleert bade av ufagleert
fagleert
og
ufagleert

Kjeller/Underetasje/Krypkijeller

Har boligen underetasje, kjeller eller krypkjeller?

Nei O Ja

18. Har det vzert utfort arbeid i forbindelse med drenering?

Nei O Ja, kun av ] Ja, O Ja, kun av
fagleert bade av ufagleert
fagleert
08
ufagleert
Loft
Har boligen loft?
Nei O Ja
Elektrisk Anlegg

21. Kjenner du til om det er feil ved det elektriske anlegget?

Nei O Ja

22. Kjenner du til om det har vzert utfort arbeider pa el-anlegget?

Nei O Jakunav O Ja O  Ja kunav
fagleert bade av ufagleert
fagleert
og
ufagleert

23. Kjenner du til om det elektriske anlegget har vaert undersokt eller kontrollert av el-takstmann, el-installator, eller det lokale el-tilsynet?

Nei O  Ja

Installasjoner (klimaanlegg, ventilasjon osv.)

24. Kjenner du til om det er feil ved slike installasjoner

Nei O Ja

25. Kjenner du til om det har vaert utfort arbeider pa slike installasjoner?

Nei O Jakunav O Ja O  Ja kunav
fagleert bade av ufagleert
fagleert
Initialer selger: Initialer kjeper (ved oppgjersoppdrag):
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og
ufagleert
26. Kjenner du til om det har vaert utfort kontroll av slike installasjoner?

Nei O Ja

Oljetank

27. Kjenner du til om det er nedgravd oljetank pa eiendommen?

Nei O Ja

28. Kjenner du til om det foreligger palegg fra kommunen om 3 fjerne oljetanken?

Nei O Ja

29. Kjenner du til om kommunen har gitt dispensasjon til at oljetanken kan bli liggende? For eksempel ved at den temmes/saneres eller fylles igjen?

Nei O Ja

Offentlige godkjenninger og utleiedel
30. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut/lagt gulv/kledd vegger i andre deler av boligen?

Nei O Ja

31. Kjenner du til andre endringer, som tilbygg, garasje, terrasse/balkong/veranda, bruksendring, fasadeendringer?

Nei O Ja

32. Selges boligen med utleiedel, leilighet, hybel, eller tilsvarende?

Nei O Ja
Radon
35. Er det foretatt radonmaling?
Nei O Ja
Garasje/Carport

Har boligen garasje eller carport?

O Nei Ja

36. Kjenner du til om det er feil/utettheter/lekkasje ved garasje/carport?

Nei O Ja

37. Kjenner du til om det er utfort arbeid pa garasje/carport?

Nei O Jakunav O Ja O  Ja kunav
fagleert bade av ufagleert
fagleert
og
ufagleert

@vrige arbeider ved boligen (Skaderapporter, tilstandsvurderinger og arealmalinger)

38. Kjenner du til om det foreligger skaderapporter, tilstandsvurderinger eller malinger eller lignende om boligen, og hvor skaden og eventuell felgeskade,
etter hva du vet, ikke er utbedret?

Nei O Ja
Initialer selger: Initialer kjeper (ved oppgjersoppdrag):
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39. Kjenner du til om det foreligger brukstillatelser eller ferdigattester for boligen, eiendommen og utforte tiltak?

O  Nei Ja

Beskrivelse:

Ja det er gitt ferdigattest pa eiendommen etter at vi kjgpte den ny og flyttet inn. Alt OK!

Planer og offentlige godkjenninger

40. . Kjenner du til om det er forslag eller vedtatte reguleringsplaner/andre planer, nabovarsler/byggegodkjenninger/byggeplaner eller andre offentlige
vedtak som kan medfore endinger i bruken av eiendommen eller eiendommens omgivelser?

Nei O Ja

41. Kjenner du til om det er pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser ved eiendommen?

Nei O Ja

42, Kjenner du til om det er forhold i nabolaget som medforer plager eller sjenanse som det kan vaere relevant for kjoper a vite om?

Nei O Ja

Andre relevante forhold

43, Kjenner du til om ufaglaerte har utfort arbeid pa eiendommen som normalt ber utferes av faglaerte, utover det som er nevnt tidligere (for eksempel
murerarbeid, temrerarbeid osv.)?

Nei O Ja

44. Kjenner du til andre forhold av betydning som kan vaere relevant for kjoper a vite om for eksempel flom, rasfare, skred, grunnforhold, tinglyste forhold,
private avtaler og liknende?

Nei O Ja

Sporsmal for bolig i sameie/borrettslag/boligaksjeselskap

45. Kjenner du til om du har selvstendig vedlikeholdsansvar for fellesarealer slik som yttertak, drenering, loft, kjeller, balkong, veranda, terrasse, bod osv.?

Nei O Ja

46. Kjenner du til vedtak/forslag som kan medfore okte felleskostnader/fellesgjeld? For eksempel oppussing, vedlikehold eller nybygging?

Nei O Ja

47. Kjenner du til om det er sopp/rate/mugg i deler av eiendommen?

Nei O Ja

48. Kjenner du til om det er innsekter/skadedyr i eiendommen som skjeggkre, maur, biller, mus, rotter eller liknende?

Nei O Ja

49. Kjenner du til om sameiet/borettslaget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

Nei O Ja

50. Kjenner du til om det har vaert utfordringer med a etablere bil-lader?

Nei O Ja
Tilleggskommentar
Initialer selger: Initialer kjeper (ved oppgjersoppdrag):

AN
5av7



@vrige kommentarer:

Det er etablert et “sameie” mellom de to enhetene og alle kostnader til vedlikehold av bygg utvendig og i felles omrader er regulert og deles i 2. Eksempelvis
making av oppkjersel. Fungerer utmerket.

Initialer selger: Initialer kjgper (ved oppgjersoppdrag):
AN
6av7/



Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjenn. Jeg er kjient med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende opplysninger
om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt eller delvis, jfr. vilkar for
boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt (budaksept). Premietilbudet
som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 - seks - maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma egenerkleeringsskjemaet
signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved felgende salg:

1. mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

2 mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

3 nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

4. etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

5 ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller. Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig
samtykke, kan erstatningen bortfalle. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for
overtakelse. Foravrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til 8 undersake eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjepsloven § 20 (aksjeboliger).
Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel)

Jeg ansker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i forbindelse
med kjgp av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene, begrenset
til tolv maneder fer overtakelse. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset
til siste 12 maneder far overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke selges som
ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller mellom personer som bor
eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er oppmerksom
pa at eiendomsmegler ikke har fullmakt til & gjere unntak fra ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8 % av totalt
forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

0O Jeg ansker ikke a tegne boligselgerforsikring.
0O Jeg har ikke mulighet til & tegne boligselgerforsikring iht. vilkar.
Dato 05.05.2026
Signert av Anna Nadia F Warnberg Kock
Initialer selger: Initialer kjgper (ved oppgjersoppdrag):
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Adresse
Bjgnnlitignnvegen 40B, 2634 FAVANG

Dato for energimerking Merkenummer

06.07.2026 Energiattest-2026-320192
Bygningskategori Bygningsnummer

Smahus 300977659

Gardsnummer Bruksnummer

103 103

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

1 HO0101

) Energikarakteren

Energiattest

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

2020 Fritidsbolig
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
250,0 m? 250,0 m?
Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

3 Tre

Oppvarming

Elektrisitet

Ventilasjon

Mekanisk avtrekk

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibaerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima

Pr. KVM pr. ar
123,35 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
140,46 kWh/m? 35115 kWh
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Bjonnlitisnnvegen 40B, 2634 FAVANG

Detaljering

Bygningsform
Nei

Vindu
Nei

Takkonstruksjon
Nei

Energibruk
Nei

Solceller
Nei

Vegger
Nei

Gulv
Nei

Ytterderer
Nei

Lekkasjetall
Nei
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Bjonnlitisnnvegen 40B, 2634 FAVANG

v— Tiltak

Brukertiltak

Tiltak 1: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 2: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 3: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler
foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 4: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & vaere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 5: Fglg med péa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a felge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 6: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 7: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 8: Tiltak utendgars

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer. Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mgarket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For snesmelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget bade er temperatur- og
nedbegrsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 9: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjeling av gulv,
tak og vegger.



Tiltak 10: Spar strem pa kjgkkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stgv pa
kjeleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak utendars

Tiltak 11: Skifte til sparepeerer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like mye lys som
vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gledelamper.

Tiltak 12: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke stér pad mer enn ngdvendig.

Tiltak 13: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 14: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefeler i bakken, med temperatur - og fuktfeler i
luften.Sn@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 15: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg péa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bar det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i
ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 16: Installere ventilasjonsanlegg med varmegjenvinner til erstatning for mekanisk ventilasjon

Boligen har mekanisk ventilasjon, dvs. at luftutskiftning (medfglgende varmetap) skjer uten varmegjenvinning. Det kan vurderes a installere
et balansert ventilasjonsanlegg, som gir varmegjenvinning fra avkastluften. Nytt anlegg med bade ur- og mengdestyring vil gi muligheter for
behovsstyring og dermed energisparing. Ventilasjonsanlegget kan ha et vannbarent eller elektrisk varmebatteri.



Om grunnlaget for

.
il energimerket

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen.
Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte
opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle
bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.
Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg
pa NS 3031.

https://www.enova.no/energimerking

<& Spgrsmal om energiattesten

Spgrsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller gjennomfgring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk
se vare nettsider.

https://www.enova.no
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ﬂ Bjonnlitjonnvegen 40 B, 2634 FAVANG Meglers verdivurdering

17 900 000
OPPDRAGSGIVER

Anna Nadia F Warnberg Kock EKSKL FELLESGJELD

nadiakock7@gmail.com 0 17 900 000

+47 92886 799 FELLESGJELD TOTALT

NOKKELINFO AREAL
Selveier fritidsbolig BRA-i 197 m2 TBA 40 m2 Energimerke Ukjent ‘
Festet tomt 0 m2 BRA-b -m2 GUA -m2

Byggear 2022 BRA-e 46 m2 ALH -m2

Soverom 4 EGENSKAPER

Etasjer ) Parkering, peis og kjeller.

Fellesutgifter -

Formue -

Sammenlignbare salg i neeromradet Dersom BRA-i ikke er tilgjengelig er P-ROM benyttet.
ADRESSE SALGSDATO PRIS F.GJELD TOTALT  BYGGEAR M2
Svartskardvegen 112, 2634 Favang 19.04.2024 21 000 000 0 21 000 000 2024 282 m?2
Bjgnnlia 29M, 2634 Favang 13.01.2025 15750 000 - 15750000 2024 0 m2
Bjgnnlia 29K, 2634 Favang 13.01.2025 17287 500 - 17287500 2024 0 m2

Lite eksklusivt prosjektet, bestadende av kun to store enheter: Denne enheten er den starste og ligger mot vest. Den har alle
fasiliteter og hey standard. Eiendommen ligger i et ettertraktet omrade og er pa over over 2,2 mal, med kun frittliggende hytter
rundt seg. Her ligger man hayt og flott til i Bjgnnlitjignnvegen med meget gode solforhold, nydelig utsikt og god ski-inn/-ut.

Hytta gar over tre plan, og inneholder:

Hovedplan:

- Entre / Hall

- Baderom i tilknytning til hallen

- Masteravdeling med eget baderom

- Stue

MEGLER

Hallvard B. Klingen e AT -
hallvard.klingen@privatmegleren.no ‘ PRIVATMEGLEREN
+4798405575

Denne verdivurderingen er opphavsrettslig beskyttet. Uten meglerforetakets samtykke, kan ikke verdivurderingen benyttes i
forbindelse med privatsalg eller egen markedsfering av eiendommen. Vaer oppmerksom pa at denne verdivurderingens . .ﬂ Eiendomsverdi®
originalinnhold vil bli digitalt kontrollert ved finansieringsforespersel til bank.




BJONNLITJONNVEGEN 40 B, 2634 FAVANG Meglers verdivurdering 17 900 000 ekskl. fellesgjeld

- Kjokken
- Kjglerom

Andre etasje:

- Gang

- Tv-stue

- Ett soverom med dobbelseng

- To soverom med familiekayeseng
- Baderom

Underetasje:

- Trapperom

- Skigarderobe / treningsrom
- Teknisk rom

Videre har man en stor terrasse med utgang fra stuen.
Det er ogsa felles garasje, hvor denne enheten har plass til to biler etter hverandre, samt en felles skibod pa ca 14 kvm.

Kjaere kunde, vi bruker mye tid pa a avklare hvor mye markedet er villig til & betale for en eiendom til enhver tid. Dette arbeidet er
sammensatt og krever bade struktur og tid. Vi utarbeider blant annet etakst som verdivurdering/takst. En samling av
informasjon som benyttes i forbindelse med boliglan og refinansiering (Utviklet i samarbeid med Eiendomsverdi og de stgrste
bankene i Norge). Verdien av en eiendom reflekteres ut ifra en samling av ulik informasjon i etakst dokumentet.

PrivatMegleren benytter flere nyvinnende Igsninger for omsetning av eiendom. Eksempelvis annonseteknologien Presisjon
som er verdens beste adtech med hgyeste anerkjennelse fra meta, og som vi har enerett pa i Norge. Vi har ogsa var digitale
lgsning Kvadrat, som gir vare boligselgere oversikt, forutsigbarhet og trygghet gjennom salget. | tillegg har vi PrivatMegleren
Boligbytte, som gir kundene vare hjelp til flytting og organisering til dette.

Vi er Nordea eiendomsmegler, og med finansiering fra Nordea og eiendomsmegler fra PrivatMegleren, far du et skreddersydd
tilbud som passer deg og dine behov. Sgk finansiering her: www.nordea.no/finansiering

Befaring 16.04.2026 etakst 03.08.2026 Ref h6mzw etakst®



Utskriftsdato: 20.04.2026
Ringebu kommune
Adresse: Hanstadgata 4, 2630 Ringebu
Telefon: 61 28 31 03

Kommunale gebyrer 2026
EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Ringebu kommune
Kommunenr. 3439 Gardsnr. 103 Bruksnr. 103 Festenr. Seksjonsnr. 1
Adresse Bjennlitisnnvegen 40B, 2634 FAVANG

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2025

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tjeneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et ar far aret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per
fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk pa ulike tjienester kan variere fra ar til ar.

Gebyr Fakturert belgp i 2025
Avlep 6 508,64 kr
Eiendomsskatt 23 685,00 kr
Feiing 448,00 kr
Renovasjon 1 935,00 kr
Vann 9 097,04 kr
Sum 41 673,68 kr

Prognose kommunale gebyrer pa eiendommen innevaerende ar

Fakt. hittil i
Vare Mva | Grunnlag Enhetspris | Andel | Korreksjon | Arsprognose | ar
Renovasjon fritid med VA 25% 1 stk 2051.25 11 0% 2 051,25 kr 512,81 kr
Feief/tilsyn fritidsbolig, 1 pipe/lgp 0% 1 stk 495.00 11 0% 495,00 kr 123,75 kr
Forbruk vann 2025 Kuvitfjell 25% 39 m? 36.10 11 0 % 1407,90kr | 1407,90 kr
Forbruk kloakk 2025 Kuvitfjell 25% 39 m?3 39.10 11 0 % 1524,90 kr | 1524,90 kr
Eiendomsskatt fritidsbolig 0% 5921400 4.00 11 0% | 23686,00kr| 5921,25kr

promille

Vannmalerleie 1/2" (15 mm DN) | 15% 1 stk 721.05 11 0 % 721,05 kr 180,26 kr
Abonnementsgebyr vann hytte 15% 1 stk 774410 11 0% 7744,10kr | 1 936,02 kr
Kuvitfjell




Fakt. hittil i

Vare Mva | Grunnlag Enhetspris | Andel | Korreksjon Arsprognose ar
Forbruk vann 2025 Kvitfjell 15% 39 m3 33.21 11 0% 129527 kr | 1295,27 kr
Innbetalt akonto vann 2025 15% -7.5m3 33.21 11 0% -249,09 kr -249,09 kr
Akonto vann 2026 15% 82 m3 37.52 11 0% 3077,01 kr 769,26 kr
Abonnementsgebyr kloakk hytte | 15% 1 stk 5442.95 11 0% 5442,95kr | 1 360,74 kr
Kvitfjell
Forbruk kloakk 2025 Kuvitfjell 15% 39 m3 35.97 11 0 % 1402,91 kr | 1402,91 kr
Innbetalt akonto kloakk 2025 15% -7.5m3 35.97 11 0% -269,79 kr -269,79 kr
Akonto kloakk 2026 15% 82 m3 39.59 11 0 % 3 246,75 kr 811,69 kr
Innbet. Akonto Vann 2025 25% -75md 36.10 11 0% -270,75 kr -270,75 kr
Innbet. Akonto Kloakk 2025 25% -7.5m? 39.10 11 0% -298,25 kr -2983,25 kr
Sum 51 012,21 kr 16 163,88
kr

Lepende gebyr brukes for & fordele en arlig kostnad pa flere innbetalinger.

Mva-feltet gir informasjon om varens merverdiavgiftsats, og belep er inkludert merverdiavgift. De som har 0% er unntatt

merverdiavgift.

Prognosene for innevaerende ar kan avvike, spesielt ved arsskifte. Dette kan skyldes at enhetspriser ikke er oppdatert for nytt ar
eller at noen gebyr forelapig ikke er opprettet for nytt ar.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQJRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.




Utskriftsdato: 20.04.2026
Ringebu kommune
Adresse: Hanstadgata 4, 2630 Ringebu
Telefon: 61 28 31 03

Opplysninger om eiendomsskatt

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Ringebu kommune
Kommunenr. 3439 Gardsnr. 103 Bruksnr. 103 Festenr. Seksjonsnr. 1
Adresse Bjennlitignnvegen 40B, 2634 FAVANG

Eiendomsskatt registrert pa eiendommen
Taksten gjelder for det kalenderaret den er vedtatt.

Viser kun eiendomsskatt som faktureres seksjonseier. Andre avgifter kan bli sendt til sameiet.

Takst 8 602 000,00 kr
Skatt 23 685,00 kr
Bunnfradrag 100 000,00 kr
Antall boenheter 1
Dato vedtatt 01.01.2025
Eiendomsstype Fritidsbolig
Promillesats 4 %o
Fritak Ingen

-

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Kommuneplankart N
Eiendom: 103/103/0/1
Adresse:  Bjgnnlitignnvegen 40B
Dato: 20.04.2026
Ringebu kommune Malestokk: 1:1000 UTM-32
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring

Kommuneplan-Begyggelse og anlegg (PBL2
Fritidsbebyggelse - ek sisterende

Idrettsanlegg - eksisterende

Kommuneplan-Samferdselsanlegg og teknis
Veqg - eksisterende

Kommuneplan-Grennstruktur (PBL2008 §11

Friomride - eksisterende

Kommuneplan-Hensynsoner (PBL2008 §11-
Detaljeringsone-Reguleringsplan skal fortsatt
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Felles for kommuneplan PBL 1985 og 2008
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Reguleringsplankart

Ringebu kommune

Eiendom: 103/103/0/1
Adresse:  Bjgnnlitignnvegen 40B
Dato: 20.04.2026
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring

Reguleringsplan-Bebyggelse og anlegg (PBL
Frittliggende fritidsbebyggelse

Konsentrert fritidsbebyggelse

Skianlegg
Reguleringspian-Samferdselsanlegg og tekn
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Reguleringsplan-Grennstruktur (PBL2008 §i

Friomride

Reguleringsplan-Felles for PBL 1985 og 200
I Rcgulerings- og bebyggelsesplanomrade
- Forméilsgrense
-~ Regulerttomtegrense

s Eiendomsgrense som skal oppheves
- Avkjersel
Abc Paskrift areal

Abc Regulerings- og bebyggelsesplan - paskrift




Reguleringsplanforslag N
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Reguleringsplan for Kvitfjell Vest, planid: 0520 20010006

REGULERINGSPLAN FOR KVITFJELL VEST

Reguleringsbestemmelser

Vedtatt av Ringebu kommunestyre 25.10.2001, KOM-093/01

Endring av reguleringsplanen: HPT-037/02, KOM-040/02, HPT-091/03, UPT-
102/04, UPT-118/05, UPT-137/05.

Endring vedtatt av Ringebu kommunestyre 17.06.2014, KOM-046/14
Mindre endring vedtatt av Utvalg for plan og teknisk 17.06.2015, UPT-067/15

Mindre endring vedtatt av Utvalg for plan og teknisk 28.08.2019, UPT-085/19

INNLEDNING
Bestemmelsene gjelder for reguleringsomradet “Kvitfjell Vest” vist med reguleringsgrense pa
plankart datert 11.2.2014.

Denne planen erstatter

e Reguleringsplan for Kvitfjell vest (U6,U7,U15) vedtatt av Ringebu kommunestyre 25.10.2001
e Reguleringsplan for UGE - Nirvana vedtatt av Ringebu kommunestyre 17.2.2005.

Innenfor omradet er arealet regulert til disse formalene jfr. PBL §12-5:

- Bebyggelse og anlegg:
e Fritidsbebyggelse, frittliggende
e Fritidsbebyggelse, konsentrert
e Alpinlgype
e Skilgype
e Vannforsyningsanlegg - Heydebasseng
e Kombinert formal: Baseomrade, alpinanlegg, og naering

- Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur:
e Kjgreveg
e Annen veggrunn
e Tekniske bygg/konstruksjoner
e Parkering
e Trafo, pumpestasjon, tv-anlegg
e Kombinert formal: Skianlegg/atkomstveg (privat)

- Grgnnstruktur:
e Friomrade



- Hensynssoner:
e Hensyn Grgnnstruktur

0. Felles bestemmelser

0.1 TERRENGTILPASSING OG VEGETASJON

Alle inngrep skal planlegges og utfgres slik at skadevirkningene blir sd sma som mulig. Eksisterende
vegetasjon skal ikke fjernes utover det som er ngdvendig for a fa f@rt opp bygningene og opparbeidet
veger, parkeringsplasser og Igyper. Traséer for vann, avlgp og kabler som ikke kan legges langs veger,
skal reetableres med stedegen vegetasjon.

Utbygger har ansvar for a sette i stand og sa til etter hvert som utbyggingen blir ferdig i feltene.
Tomteeier har ansvar for 3 sette i stand og sa til pd tomtene etter hvert som utbyggingen blir ferdig.
Ringebu kommune kan palegge reparasjon av uheldige tiltak og inngrep.

For hele omradet settes hgye krav for tilpassing av bebyggelsen til terrenget og dokumentasjon av
dette. Ungdvendig utsjakting av terrenget bgr unngas. Ved etablering av fundament for bebyggelsen
bgr etablering av skjeering og eventuell fylling unngas. Terrengfall kan opptas med stolpefundament i
stav / laft eller sokkel utfgrt i naturstein. Der terrengfall tas opp med stgttemurer og sokkeletasje,
kan disse utfgres i naturstein, betong forblending med naturstein og/eller laftkonstruksjon.

Frilagte fundamentkonstruksjoner i underetasjen skal godkjennes for hvert bygg i forbindelse med
byggesaken. Det skal ligge arkitektoniske kvalifiserte vurderinger til grunn for innpassing og fordeling
av bygningsmassen i terrenget.

Tilsvarende skal det ogsa ligge arkitektoniske kvalifiserte vurderinger til grunn for utformingen og
detaljeringen av bygningsmassen. Det skal etterstrebes at bebyggelsen far en hgy arkitektonisk
standard.

Det ma tilstrebes en harmonisk utforming og vegetasjonen skal ikke fjernes fra tomta med mindre
det er ngdvendig for oppfering av bygninger. Vegetasjon skal beholdes slik at den motvirker at
bygninger blir visuelt dominerende.

Gamle rdk, avlingsveger og innregulerte turstier, langrenns- eller alpinlgyper ma ikke stenges med
gjerde eller grind.

0.2 UTFORMING
Alle bygninger og anlegg skal utformes slik at beitedyr ikke kan komme til skade.
Etablering av store vindusflater kan tillates, men det forutsettes da bruk av arkitektoniske

virkemiddel for 8 dempe inntrykk av st@rrelse og refleksjon. Dette kan veere i form av oppdeling,
relieffvirkning, foranliggende konstruksjon eller takutstikk.

Fargene pa bebyggelse skal veere avdempet og tilpasset nabobygninger. Det er ikke tillatt a sette opp
flaggstang.

0.3 PLANKRAV

Tekniske planer
Prosjektmaterialet for veg-, vatn-, avlgp- og kabelnett skal legges fram for kommunen for

godkjenning f@r anleggsarbeidet startes opp. All prosjektering og utfgrelse av VA-anlegg skal skje i
trad med til enhver tid gjeldende VA-norm. Ringebu kommunes VA-norm er a finne pa www.vanorm.



.no og rammeplan for Vannforsyning i Kvitfjell, kommunestyresak 110/07. Prosjektmaterialet skal ha
regler for vern og stell av vegetasjonen i anleggsperioden.

Grad av utnytting

For beregning av bruksareal som basis for tomteutnyttelsen benyttes til enhver tid gjeldende
veileder: «grad av utnytting» (Miljgverndepartementet og kommunal- og regionaldepartementet) og
teknisk forskrift.

0.4 GJERDER

1. Alle former for inngjerding krever tillatelse fra grunneier og/eller beiteberettigede.
Privatrettslige avtaler om forbud vil gjelde foran reguleringsbestemmelser i medhold av
planog bygningsloven.

2. Deter tillatt a gjerde inn et uteareal med inntil 70 I@pemeter gjerde. Rekkverk pa terrasse
anses som en del av gjerdet, dersom gjerdet knyttes til denne. Terrasse er sgknadspliktig
tiltak og skal maksimalt utgjgre en tredjedel av hyttas bruksareal. Fundamenthgyde skal ikke
overstige 1 meter. Terrasser skal utarbeides i trad med kommunens veileder for
terrasselgsninger ved fritidsbebyggelse.

3. Gjerding skal gijennomfgres pa en slik mate at beitedyr og vilt ikke kan komme til skade.
Nettinggjerder, stremgjerder (med eller uten strem) og lignende er ikke tillatt. Alle grinder
skal vende utover. Tillatt maksimal gjerdehgyde er 100 cm. Stolper skal ikke overstige 170 cm
(denne begrensing gjelder ikke for skigard-staur) og i giennomsnitt ha en minimumsavstand
pa 75 cm. Det skal legges vekt pa god estetisk utforming. Portaler er ikke tillatt. Dette av
sikkerhetsgrunner ved en eventuell brann. Gjerder skal ikke stenge stier, rak, skilgyper o.l.

4. Det skal veere minimum 4 meter fra gjerde til nabotomt. Det kan gis dispensasjon for inntil 2
naerliggende hyttetomter og for frittstaende gjerde mot veg.

5. Ett frittstdende gjerde for avskjerming eller avstenging tillates, med maks 20 meter lengde
(30 meter mot veg). Sikringsgjerder mot fareomrader (skrenter og szerlig bratte eller
rasfarlige omrader pa tomta) kan tillates, sa fremt behovet kan dokumenteres. Levegg kan
oppf@res med lengde inntil 4 meter og hgyde inntil 1,8 meter.

6. Gjerder skal vedlikeholdes pa en slik mate at de ikke utgjgr en felle eller fare for beitedyr
eller vilt. Det er eiers ansvar a vedlikeholde gjerdet. Gjerder som ikke blir vedlikehold og som
kan veere farlig for folk og dyr skal fjernes. Kommunen kan fjerne slike gjerder for eiers
regning.

7. Seinest tre uker fgr gjerding planlegges igangsatt skal kommunen ha mottatt et malsatt
situasjonskart som viser planlagte gjerdelinjer. Dersom kommunen ikke har gitt
tilbakemelding innen tre uker, kan gjerding igangsettes. Naboer skal varsles.

0.5 VANN, AVL@P, STR@M

Nye bygninger for beboelse skal kobles til offentlig vann- og avigpsnett. Alle kabler skal legges i groft,
fortrinnsvis i eller langs adkomstvegene eller i felles grgftetrase med vann- og avigp. Dersom kablene
skal legges i felles groftetrase med vann- og avlgp ma de legges med en avstand pa minimum 2 meter
til siden for senter grgft, og pa en slik mate at vann- og avlgpsledningene kan repareres uten a
komme i konflikt med kablene.



For det blir gitt igangsettingstillatelse pa bygging av ledning og kabelanlegg ma det settes ut
merkeband i terrenget som viser inngrepssonen og sikrer at forutsetningene i
prosjekteringsdokumentasjonen overholdes og at kommunen kan kontrollere utfgrelsen.

0.6 DOKUMENTASJON

Sgknad om byggetillatelse/rammesgknad skal fglges av situasjonsplan som viser adkomst,
eksisterende og framtidig bebyggelse, avstander til nabobebyggelse, veg og tomtegrenser, samt
oppstillingsplass for minst 1,5 biler pr boenhet. Sgknaden skal ogsa vise pa kart og snitt den delen av
tomta som blir bergrt av terrenginngrep, slik som byggegrop, skraninger/fyllinger, veger,
parkeringsplasser og ledningstraseer.

Det kan ikke forutsettes atkomst med bil til inngangspartiet pa hytta om dette medfgrer
uforholdsmessige terrenginngrep. Forutsetningene i planen er henstilling av intern biloppstilling pa
egen tomt.

Det settes krav til at inngrepssonene avmerkes med merkeband fgr anleggsarbeidene kan starte opp.
Avmerkingen skal vaere i trad med prosjekteringsmateriellet som er godkjent gjennom
byggetillatelsen og sikrer at forutsetningene i prosjekteringsdokumentasjonen overholdes og at
kommunen kan kontrollere utfgrelsen.

0.7 MASSELAGRING

Overskuddsmasser deponeres i godkjent massedeponi ved Svinslavegen (tilhgrende Kvitfjell Vest AS).

0.8 RENOVASION

Ny miljgstasjon ved Svinslavegen skal benyttes som renovasjonsordning for omradet. Inntil denne er
pa plass benyttes eksisterende miljgstasjon ved Rgnningen.

0.9 AUTOMATISK FREDA KULTURMINNER

Det er ikke kjent automatisk fredede kulturminner i planomradet. Dersom det i forbindelse med
tiltak i marka blir funnet slike kulturminner som ikke er kjent, skal arbeidet stanses i den grad det
bergrer kulturminnene eller deres sikringssone pa fem meter, jfr. lov om kulturminne § 8. Melding
skal snarest sendes til kulturminnemyndighetene i Oppland fylkeskommune slik at disse kan
giennomfgre en befaring og avklare om tiltaket kan gjennomfg@res og eventuelt vilkarene for dette.

1. Bebyggelse og anlegg

1.1. FRITIDSBEBYGGELSE, FRITTLIGGENDE

Pa tomtene skal det oppfgres frittliggende fritidsboliger. Det er ikke tillatt & utvikle og oppfare flere
fritidsboligenheter pa hver enkelt tomt. Tomtene kan ikke deles opp i ytterligere flere bruksenheter.

Pa hver tomt kan det oppf@res maksimalt 4 bygninger i tunform og avstanden mellom byggene skal
vaere under 8 meter. Antallsbegrensningene gjelder ikke for tomtene 75, 76 og 77. Bygningene kan
ikke fradeles. Anneks sees pa som en del av fritidsboligen og tillates ikke fradelt.

1.1.1 Stg@rrelse, utnytting
Tillatt tomteutnyttelse er BRA=20 %.

Heyde pa grunnmur kan vaere maks. 1,5 meter over eksisterende terreng. Mgnehgyde kan vaere
maks. 7,5 meter over topp grunnmur. Pa tomt 77 kan mgnehgyde over topp grunnmur vaere maks.



8,4 meter. Tomtene ma basere seg pa trappede bygningslgsninger og/eller sokkellgsning i samsvar
med terrengfall pa tomta.

Prosjekter skal fortrinnsvis planlegges uten fylling og med forblending av grunnmur. Alternativt kan
det tillates at fylling anlegges som “forblending” av grunnmur opptil 1 meter over eksisterende
terrengniva og med naturlig skraning iht. NBI- byggdetaljer.

Inngrep i naturmark pa tomtene skal vaere s3 lite som mulig og maks. ca. 50 % av tomtearealet.
Inkludert i inngrepsomradet skal vaere adkomst, greftetraseer, byggegrunn og annet bearbeidet
areal. @vrig areal skal vaere urgrt. Tynning av vegetasjon og ngdvendig drenering er tillatt.

1.1.2 Plassering, utforming — spesiell for frittliggende fritidsbebyggelse

| omrader for frittliggende fritidsbebyggelse kan det oppfgres maksimalt 4 bygninger i tunform.
Antallsbegrensningene gjelder ikke for tomtene 75, 76 og 77. Antall og plasseringen av bygningene
bestemmes ved godkjenning av situasjonsplan.

Bygningene skal ha saltak med takvinkel mellom 22° og 30°. Taket skal tekkes med torv, tre eller
naturskifer. Det kan tillates en bebyggelse som er mindre tradisjonell hvor bygg kan ha skratak med
minimum 10° fall. Store takflater som er godt synlige fra terrengniva skal brytes opp i mindre partier.
Pa tak med fall inntil 10° fall kan taket tekkes med materiale som gir mgrk og matt fargevirkning.
Bygning med takfall inntil 10 ° fall kan tillates dersom de danner helhet og ikke avviker vesentlig med
nabobebyggelse. Takvinkel, taktekking og fargebruk skal vaere lik for alle bygg pa den enkelte tomt.

1.1.3 Flomsikring

Bebyggelsen pa tomtene 188, 189 og 191 skal sikres mot 200-arsflom + en sikkerhetsmargin pa 0,5
meter. Det skal ikke gis byggetillatelse til nye bygninger som medfgrer personopphold fgr det er
dokumentert tilstrekkelig sikkerhet mot flom.

1.2. FRITIDSBEBYGGELSE, KONSENTRERT

For bygging kan ta til i omradene U7 B, skal det foreligge godkjent detaljregulering for omradet. For
omrade U6 E skal eventuell faresone for sngskred inntegnes i rammesgknad/byggespknad og tas
hensyn til i planleggingen.

1.2.1 Storrelse, utnytting

| omradet Herlige Kvitfiell — kan det bygges konsentrert fritidsbebyggelse med slik utnyttelsesgrad:
e Tomt 1.1: BRA=35%.
e Tomt1l.2:BRA=25%

Byggeomradene tun1.1,1.2,2.1,2.2,3.1,3.2,4.1, 4.2, 5 (tidligere regulert som «U6-E, Kvitfjell
Vest») kan det bygges konsentrert fritidsbebyggelse med slik utnyttelsesgrad:
e BYA=50%
[ ]
| byggeomradene U7B kan det bygges konsentrert fritidsbebyggelse med slik utnyttelsesgrad:
e U7B-1nord - Tyrihans: BRA =50 %
o U7B-1sgr:BRA=70%
e U7B-2:BRA=70%

| byggeomrade H4 kan det bygges konsentrert fritidsbebyggelse med slik utnyttelsesgrad:
e BRA=45%




| byggeomrade tomt 124 kan det bygges konsentrert fritidsbebyggelse i form av tomannshytte med
slik utnyttelsesgrad:
e BRA=45%

Maksimal mgnehgyde i omrader med konsentrert fritidsbebyggelse er 12,5 meter fra eksisterende
terreng. Hgyde pa grunnmur kan veere maks. 1,5 meter over eksisterende terreng.

1.2.2 Plassering og utforming

Pa plankartet er det vist retningsgivende plassering av bygninger i byggeomradene. Endelig
plassering kan fravike plankartet i forbindelse med detaljprosjektering og sgknad om byggetillatelse.

Bygningene skal ha saltak med takvinkel mellom 22 — 30 grader. Ut fra funksjonelle hensyn og innen
rammen av arkitektonisk kvalifisert vurderinger kan det bygges arker og opplgft i saltakene. Store
takflater som er godt synlige fra terrengniva skal brytes opp i mindre partier. Taket skal tekkes med
torv, tre eller naturskifer.

Alle bygninger og anlegg skal utformes slik at beitedyr ikke kan komme til skade. Boder kan ha
skratak med takvinkel 18 grader.

De utvendige bodene skal ha samme uttrykk, bade arkitektonisk og fargemessig, som
hovedbygningene.

1.3 Spesielle bestemmelser for tomter 122, 124, 126, 132 og 134
1.3.1 Terrenginngrep

Bygningene ma tilpasses terrengfallet pa tomta. Dersom grunnmur/fundamenthgyden pa noe sted
overskrider 1,5 meter over eksisterende terreng, eller topp skjeering i bakkant overskrider en hgyde
pa over 2,5 meter over topp grunnmur/fundament, ma det benyttes trappede bygningslgsninger
eller underetasje for a ta opp deler av terrengfallet.

Prosjekter skal fortrinnsvis planlegges uten fylling og med forblending av grunnmur/fundament.
Alternativt kan det tillates at fylling anlegges som «forblending» av grunnmur/fundament opptil 1
meter over eksisterende terrengniva med naturlig skraning.

Inngrep i naturmark pa tomtene skal veere sa lite som mulig og maks. 55% av tomtearealet. Det vises
ellers til Ringebu kommune sin til en hver tid gjeldende «veileder for terrengbehandling»

1.4 ALPINL@YPE

Omradet benyttes til alpinanlegg. | omradet tillates oppf@rt de installasjoner og bygg som er
ngdvendige for alpinanleggets drift. Etter terrenginngrep skal det sgrges for reetablering av
vegetasjon for & hindre erosjon og for a sikre en akseptabel fjernvirkning av anlegget i
sommersesongen.

1.5 SKIL@YPE

I omradet kan det opparbeides skilgype som tilfgrselslgype til og fra alpinanlegget og som del av
turlgypenettet. Lgypetraseene kan justeres for fa en best mulig tilpasning til terreng og vegetasjon og
gis en slik utforming at de kan maskinprepareres. Skilgypene skal ha en bredde pa minimum 10
meter, og tilpasningen er szerlig viktig i de omrader lgypene ikke er omgitt av friluftsomrader. Ved
etablering av planfrie kryssinger skal utfgrelsen/lgsningen godkjennes av alpinanlegget.
Minimumskrav til fri hgyde/bredde og dimensjonerende laster tilpasses tilgjengelige lpypemaskiner.



1.6 VANNFORSYNINGSANLEGG — HOYDEBASSENG

| omradet er det etablert hpydebasseng for vann. Etter bygging skal tomta tilsas og tilplantes.

1.7 KOMBINERT FORMAL: BASEOMRADE, ALPINANLEGG OG NARING

a)

b)

d)

| omrade «Kombinert formal: Baseomrade, alpinanlegg og naering» skal det tilrettelegges for
utvikling av turistnaering, sentrumsomrade, utleieleiligheter, forretningsomrade, service- og
fritidstilbud | omradet tillates og oppfert de installasjoner og bygg som er ngdvendige for
alpinanleggets drift. .

Neeringsbebyggelse skal kombineres med minimum 500 mzareal for dagparkering. Stgrre
areal kan tilrettelegges for parkering fgr de bebygges.

For byggeomradet gjelder at det sammen med sgknad/melding om
rammetillatelse/igangsettingstillatelse eller ved melding om tiltak skal foreligge
situasjonsplan for omradet i malestokk 1:500 eller 1:1.000 som viser:

- Tomtegrenser og byggegrenser

- Eksisterende og nye bygningers plassering, hgyder og evt. mgneretning

- Bebyggelse pa naboeiendom(mer)

- Adkomst, parkering / garasjeanlegg og gangforbindelser

- Baseomrade alpinanlegg med heis, uteoppholdsarealer, nedfarter, aktivitetsanlegg

o.l.

- Terrengprofil (eksisterende og bearbeidet) med bygninger og utomhusanlegg med

- planlagte hpyder pa terreng, veger, alpinnedfarter, skilgyper osv.

- Inngrepsfri sone og beplantning

- Evt. tekniske anlegg

Bygningers plassering og form skal tilpasses terrenget pa tomta best mulig, bl.a. skal
ungdvendig utsjakting av terreng og haye fyllinger (stein/Igsmasser) unngas.

Bebyggelsen kan ha flatt tak eller skratak (saltak/pulttak) med takvinkel mellom 15 og 45
grader. Bygninger med avvikende takform kan tillates dersom de far en god estetisk
utforming av hay kvalitet tilpasset omgivelsene og basert pa bruk av varige materialer.
Byggehgyder: Mgne-/ og gesimshgyde for hver bygning skal ikke veere stgrre enn 10,5/9,0
meter, malt fra gjennomsnittlig planert terreng rundt bygget. Bygg med horisontale takflater
skal gesimshgyden malt fra gijennomsnittlig planert terreng ikke overskride 9,5 meter.

Grad av utnytting skal ikke overstige % - BRA =75 %.

Opparbeidede utearealer som overbygd inngangsparti og lignende kan inngjerdes i
beitesesongen. Utbygger og framtidige drivere og eiere av anlegget er ansvarlige for
opparbeidelse, drift og vedlikehold av gjerdet.

Etter terrenginngrep skal det sgrges for reetablering av vegetasjon for a hindre erosjon og for
a sikre en akseptabel fjernvirkning av anlegget i sommersesongen.

2. Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur

2.1 KIDREVEG

Vegene i omradet opparbeides som adkomstveg A2 i middels tett bebyggelse i henhold til Statens
vegvesens handbok 017 - Veg og gateutforming. Minste byggeavstand til disse er 10 meter fra
senterlinje. Avkjgrsler er felles for bebyggelse som naturlig sokner til vegen.

Atkomst fram til eiendommene i planomradet ma veere farbar for brannvesenets biler hele aret.



Etablert planfri kryssinger av vegene er regulert og vist i plankartet med linjesymbol og tekst.
Skibruene skal gis en slik utforming at de kan maskinprepareres.

Setervegen (Svinslavegen) skal opparbeides i inntil 6 meters vegbredde, med groftebredde 1,5 meter
pa hver side, og med eventuelle mgteplasser innenfor regulert vegbredde. @vrige nye atkomstveger
skal opparbeides inntil 5 meters bredde, med grgftebredde 1,5 meter pa hver side, og med
eventuelle mgteplasser innenfor regulert vegbredde. Mindre stikkveger skal opparbeides med 4
meters bredde og greftebredde pa 1,5 meter pa hver side.

Parkering er ikke tillatt langs disse vegene. Der skraningsutslag til adkomstvegen ma tas opp med
mur, skal denne utfgres i naturstein og best mulig tilpasses terrenget.

2.2 ANNEN VEGGRUNN

Annen veggrunn (areal for skulder, fylling/skjeering og graft) er sideareal langs veg. Bredden varierer
noe av hensyn til blant annet skjaering - og fyllingsutslag. Vegskraninger skal ikke ha st@rre stigning
enn 1:1,5 uten at denne er sikret med steinplastring eller annet tiltak. Evt. stgttemur skal utfgres som
stablesteinmur. Vegskraning skal saes til med ”naturblanding”. Annen veggrunn skal gis en grgnn
utforming.

2.3 TEKNISKE BYGG OG KONSTRUKSJONER

Eksisterende bombu langs Svinslavegen er regulert som teknisk bygg og konstruksjoner. Drivere og
eiere av vegen er ansvarlige for drift og vedlikehold av bua.

Ved Bjgnnliskardvegen — Vei 3 ved tun 3.1/3.2 - er det etablert teknisk rom for offentlige og private
tekniske installasjoner. Rommet har stengeventiler for private stikkledninger med tilhgrende
termostatstyring for varmekabel samt uttak for brann-vann. Rommet henger fysisk sammen med
tilhgrende skibod og skal i forbindelse med drift og vedlikehold ha lik utforming og fargebruk som
skiboden.

2.4 PARKERING

Tiltun1.1,1.2,2.1,2.2,3.1,3.2,4.1, 4.2, 5 (tidligere regulert som «U6-E, Kvitfjell Vest») er det
regulert 1,5 parkeringsplasser pr. leilighet, hvorav 1,0 p-plass skal vaere under tak / carport og % plass
pa terreng. Carport skal ha tre vegger og legges inn i terrenget der det passer best.
Parkeringsplassene er felles for tilhgrende tun.

For regulerte parkeringsplasser skal ngdvendige inngrep utfgres sa skdnsomt som mulig. Skjeeringer
og fyllinger skal tilsas/tilplantes med stedegen vegetasjon etter at anleggsarbeidene er sluttfgrt.

2.5 TRAFO, PUMPESTASION, TV-ANLEGG

Innenfor omradene kan det etableres anlegg og mindre tekniske bygg/installasjoner for
transformator, pumpestasjon og/eller tv-anlegg. Transformatorstasjon skal anlegges i henhold til e-
verkets plan for internt fordelingsnett i omradet.

2.6 KOMBINERT FORMAL: SKIANLEGG/ATKOMSTVEG (PRIVAT)

Planen viser 2 alternative atkomster til U7B-2. Arealene er regulert til kombinert formal skianlegg —
herunder stolheistrase og privat atkomstveg. Kryssing med veg under stolheistrase skal skje pa anvist
sted hvor fri hgyde til stolheisen mht. til drift og sikkerhet er ivaretatt. Fgr utbygging av omradet



U7B-2 kan starte skal det utarbeides en samlet detaljregulering for U7B-2 samt Igsning for
atkomstveg med kryssing av stolheistraseen.

3. Grgntstruktur

3.1 FRIOMRADE

Friomradene (privat) som omgir hyttebebyggelsen kan benyttes til tilfgrselslgyper til alpinanlegg og
langrennslgyper, stier og som grgntomrader i tilknytning til bebyggelsen. Det kan ogsa legges
ledningstraséer for vann, avlgp og kabler gjennom friomradene.

Vegetasjon i disse omradene kan bare fjernes som ledd i utbygging og tilrettelegging for bruken og
stell av vegetasjon. Terrenginngrep er bare tillatt nar det er ngdvendig for ferdsel pa ski eller til fots
eller for alpinanleggets bruk av omradet

4. Hensynssone

4.1 HENSYN GR@NNSTRUKTUR

Omradet vist som hensynssone kantvegetasjon og/eller skjermvegetasjon skal eksisterende
vegetasjon omkring anleggene bevares og benyttes som ramme om turistanleggene som helhet. |
omradet er det ikke tillatt 3 oppf@re bygg, bygge veger, foreta masseuttak eller andre st@rre inngrep.
I omradet skal det ikke foretas flatehogst eller annen hogst som kan forringe omradets verdi som
klimaskjerm og friomrade.
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Ferdigattest

Etter plan og bygningsloven (pbl) av 27. juni 2008,
Hanstadgt. 4 ajourfgrt med endringer senest ved lov 08.05.09, §21-
2630 Ringebu 10 jf. SAK10 §§ 8-1 og 8-2. (Delegert K.sak 77/21)

Ringebu kommune

JplD: 24/13355

Ansvarlig spker: Tiltakshaver:

Sbg Byggprosjekt AS Fjellet Eiendomsutvikling AS

Storgata 49 Skogvegen 34

2870 DOKKA 2840 REINSVOLL

FERDIGATTEST ER GITT FOR

Adresse : Gardsnr. Bruksnr. Festenr. Seksjonsnr.
Bjgnnlitjpnnvegen 40 103 103

Tiltakets/byggets art
Oppfgring av fritidsbolig med to boenheter.

Vedtaksdato Saksnr
24.01.2024 24/1335
Dato for sgpknad om ferdigattest: 21.08.2024

Tiltaket, eller deler av tiltaket ma ikke tas i bruk til annet formal enn det tillatelsen fastsetter
(jf pbl §20-1).

Merknader:

Ferdigattest er gitt med bakgrunn i sgknad om ferdigattest.

Det er ikke gitt opplysninger om at det forekommer endringer i forhold til godkjent dokumentasjon
for tiltaket. Tiltaket forutsettes saledes utfgrt i trad med gitt tillatelse, godkjent dokumentasjon og
gitte merknader/ kommentarer i tillatelsen.

Ikke malbare areal pa hems, og areal som ikke har romhgyde som tilfredsstiller kravet til hgyde i
TEK17 § 12-7 fgrste ledd bokstav c og d, er ikke godkjent som rom for varig opphold (soverom, stue,
osv.)

Eier, fester og tiltakshaver er ansvarlig for at den enkelte bygning eller eiendom blir merket med
adresse-nummer. Adressenummeret skal vaere satt opp f@r bygning eller bygningsdel kan tas i bruk.

Sted Dato Underskrift
Ringebu 27.08.2024 Astrid Sandbak

Dokumentet er elektronisk godkjent uten signatur,
i henhold til interne rutiner.







Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Ringebu kommune: Seksjon 3439-103/103/0/1

. Norkart

Utskriftsdato: 20.04.2026 15:08

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse opplysningene

benyttes som grunnlag for beslutninger.

Bruksnavn Beregnet areal 0
Etablert dato 29.12.2022 Arealmerknader
Oppdatert dato 17.09.2025 Antall teiger 0
Seksjonsformal Boligseksjon Tilleggsareal (Bygg) True
Sameiebrok 1/2 Bruk av grunn ()

Tinglyst [ |Delisamla fast eiendom [ |Grunnforurensning [ |Avtale/Vedtak om gr.erverv

Bestdende [ |Under sammensléing [ ]Kulturminne

[ ]Klage er anmerket []1kke fullfert oppmalingsforr. Frist fullfering:

| |Harfester | |Jordskifte er krevd | ]Mangel ved matrikkelfgringskrav Frist retting:
Forretninger
Brukstilfelle Forr.dato Kom. saksref. Tingl.status Involverte
Forretningstype M.fer.dato Annen ref. Endr.dato Berarte
Seksjonering 20.12.2022 22/4711
Feilretting 20.12.2022
Seksjonering 24.11.2022 22/4711 Tinglyst
Seksjonering 24.11.2022 31.12.2022

Tinglyste eierforhold
Navn Rolle Adresse Status
ID Andel Poststed Kategori
KOCK ANNA NADIA FATIMA WARNBERG Fester (F) Jarlsgveien 72D Bosatt (B)
F130564***** 11 3124 TONSBERG
THULIEN UNNI Hjemmelshaver (H) LIAGABDVEGEN 333 Bosatt (B)
F020454***** 1/2 2634 FAVANG
THULIEN EMORT GUDBRAND Hjemmelshaver (H) Liagardvegen 333 Bosatt (B)
F070548***** 12 2634 FAVANG
Bruksenheter
Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjokkentilgang
Fritidsbolig Bjennlitignnvegen 40B HO101 103/103/0/1 204,4 5 3 3 Kjokken

Vegadresse: Bjonnlitionnvegen 40 B Adressetilleggsnavn:

Poststed 2634 FAVANG Kirkesogn 03070401 Ringebu
Grunnkrets 202 Midt-Strand Tettsted

Valgkrets 2 FAVANG

Nr Bygningsnr Lnr Type Bygningsstatus Dato

1 300977659 Fritidsbygg(hyttersommerh. ol (161) Ferdigattest (FA) 27.08.2024

1: Bygning 300977659: Fritidsbygg(hyttersommerh. ol (161), Ferdigattest 27.08.2024

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 1av2



Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Ringebu kommune: Seksjon 3439-103/103/0/1

. Norkart

Utskriftsdato: 20.04.2026 15:08

Bygningsdata
Nzeringsgruppe Annet som ikke er nzering (Y) BRA Bolig
Sefrakminne Nei BRA Annet 398,8
Kulturminne Nei BRA Totalt 398,8
Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig
Har heis Nei BTA Annet
Vannforsyning Tilkn. off. vannverk BTA Totalt
Avlgp Offentlig kloakk Bebygd areal 280,8
Energikilder Elektrisitet Ufullstendig areal Nei
Oppvarmingstyper Annen oppvarming, Elektrisk Antall boenheter
Bygningsstatushistorikk
Bygningsstatus Dato Reg.dato Referanse
lgangsettingstillatelse 24.01.2024 |24.01.2024 |24/1335
Midlertidig brukstillatelse 30.01.2024 (01.02.2024 |24/1669
Ferdigattest 27.08.2024 (29.08.2024 (24/13355
Bruksenheter
Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjokkentilgang
Fritidsbolig Bjennlitjgnnvegen 40B HO101 103/103/0/1 204,4 5 3 3 Kjokken
Etasjer
Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
Ho2 0 0 193,3 193,3 0 0 0
HO1 0 0 205,5 205,5 0 0 0
Seksjonert eiendom: Grunneiendom 103/103
Bruksnavn Tomt 124 Beregnet areal 1258.1
Etablert dato 12.11.2010 Historisk oppgitt areal 0
Oppdatert dato 24.03.2026 Historisk arealkilde Ikke oppgitt (0)
Skyld 0 Antall teiger 1
Bruk av grunn
Arealmerknader

Tinglyst [ ]Delisamla fast eiendom [ | Grunnforurensning [ ] Avtale/Vedtak om gr.erverv

Bestdende | |Under sammensléing [ ] Kulturminne

Seksjonert || Klage er anmerket []1kke fullfert oppmalingsforr. Frist fullfering:

[ ]Harfester [ |Jordskifte er krevd [ ]Mangel ved matrikkelferingskrav Frist retting:

Teiger
Type teig X Y H H.teig Ber. areal Arealmerknad
Eiendomsteig 6814191.21 558260.51 Ja 1258.1

Side 2 av 2

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181)




Utskriftsdato: 20.04.2026
Ringebu kommune
Adresse: Hanstadgata 4, 2630 Ringebu
Telefon: 61 28 31 03

Brannforebygging: Tiltak, avvik og anmerkninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Ringebu kommune
Kommunenr. 3439 Gardsnr. 103 Bruksnr. 103 Festenr. Seksjonsnr. 1
Bruksenhetld 6409850035 Bygningstype Fritidsbolig

Bygningsnummer 300977659 Bruksenhetsnummer HO0101

Bruksenhetsadresse Bjonnlitignnvegen 40B, 2634

Bygningstatus Ferdigattest FAVANG
Situasjon
Roykvarslere Slukkerutstyr
Sammenkoblet Enkel Slange Pulver Skum Annet
6 0 0 2 0 0
lldsteder
Plassering Type Produsent Modell
Stue Lukket peis/peisinnsats TermaTech A/S Tt1 Og Tt2

Siste utfarte tiltak

Siste utforte tiltak bruksenhet Siste utforte tiltak royklop
Dato Type Dato Type
03.10.2023 Tilsyn 03.10.2023 Feiing

Avvik og anmerkninger
Det er ikke registrert avvik eller anmerkninger pa bruksenheten.

Informasjon for bruksenhetld 6409850035

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQRSLER:




Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.




Ringebu kommune
Adresse: Hanstadgata 4, 2630 Ringebu

Telefon: 61 28 31 03

Vann og avlgp med informasjon om vannmaler

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt

Utskriftsdato: 20.04.2026

Kilde: Ringebu kommune

Kommunenr. 3439 Gardsnr. 103 Bruksnr. 103 Festenr. Seksjonsnr. 1
Adresse Bjennlitignnvegen 40B, 2634 FAVANG

Informasjon om vann/avlap registrert pa eiendommen
Malernummer Stand Dato | Avlesningstype Forbruk 2025
8SEN0121869938 108 12.12.2025 | Arsavlesning - Ekstern kilde 78
Offentlig vann Ja
Offentlig aviep Ja
Privat septikanlegg Nei

For seksjonerte eiendommer kan det mangle vannmalerinfo og andre opplysninger
tilknyttet vann/avlgp, da disse opplysningene er knyttet til en fellesavtale for sameiet.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQJRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.




Utskriftsdato: 20.04.2026

Oversiktskart for eiendom 3439 - 103/103// A

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.




Utskriftsdato: 20.04.2026
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Vei:
Vei er privat ut til offentlig.

Vann og avlep:
Ledninger er private ut til offentlige.

Vannmaéler:
Vannmaler skal leies av Ringebu kommune.

Ringebu kommune, 21.4.2026
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INNLEDNING

Med hjemmel 1 plan- og bygningslovens §§ 11-9, 10 og 11 fastsettes bestemmelser til
kommunedelplan for Kvitfjell.

| Juridisk bindende bestemmelser stiar i ramme.

Retningslinjer for saksbehandling og dispensasjonspraksis star nedenfor ramme.

§ 1. GENERELLE BESTEMMELSER pbl § 11-9

Dette er generelle bestemmelser som gjelder i hele planomradet, uavhengig av formal.

§ 1.1 Rettsvirkning

Folgende dokumenter utgjor Kommunedelplan for Kvitfjell (2011-2020):

1. Disse planbestemmelsene og retningslinjene.
2. Plankart for kommunedelplanen i malestokk 1:14000 (AQ). Datert 16.01.2012.
3. Planbeskrivelse.

Kommunedelplan for Kvitfjell er i henhold til § 11-6 i1 Plan- og bygningsloven (heretter kalt
pbl), rettslig bindende for all arealdisponering innen dette planomradet.

§ 1.2 Plankrav pbl § 11-9 nr. |

I omréder avsatt til bebyggelse og anlegg, kan tiltak som nevnt i plan- og bygningsloven
§ 20-1 ikke finne sted for omradet inngér i vedtatt reguleringsplan.

Unntatt fra plankravet er:

- Idrettsanlegg i form av langrennsleyper.

- Fradeling av hele det framtidige byggeomradet, under forutsetning av at formalet er i
samsvar med fastsatt arealbruk. For ytterligere fradeling internt i byggeomradet gjelder
plankravet fullt ut.

- Tiltak pa bebygde eiendommer, der tiltaket er i trdd med arealformalet:

- Mindre tilbygg, pdbygg eller ombygging av eksisterende bebyggelse.

- Utvidelse av eksisterende boliger og hytter med ett frittliggende uthus og/eller
anneks.

- Garasje i tilknytning til bolig, inntil 70 m* BRA

- Riving av bygning og oppsetting av ny.

- Installasjoner og bygninger som er del av kommunaltekniske anlegg.

§ 1.3 Utbyggingsavtaler pbl § 11-9 nr. 2

Kommunale utbyggingsavtaler skal inngés i omrader som planlegges utbygd gjennom denne
kommunedelplanen jf. pbl §17-2 og K-sak 079/08.

Utbyggingsavtaler skal gjelde for alle byggeomrader benevnt med F, K, S, N, H eller U,
unntatt F7.4.
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Kommunale utbyggingsavtaler skal omfatte at tiltakshaver besarger eller helt eller delvis
finansierer teknisk og grenn infrastruktur, herunder: veg, andre anlegg for offentlig
kommunikasjon, el- og telekabler, anlegg for energiforsyning, vanntilfersel og avlep (VA)
med alle ledningsnett og hegdebasseng (inkl. grunnvannsanlegg for vann og renseanlegg for
kloakk), brannvern, renovasjon, turstier, skitraséer (bade alpint og langrenn), fellesarealer og
friarealer, som kommunen mener er nedvendig for & gjennomfere utbyggingen.

Et hvert forslag til reguleringsplan, som utleser ekt behov for kommunaltekniske tjenester,
vurderes opp mot kommunens hjemmel etter dette vedtak og til en hver tid gjeldende plan- og
bygningslov med forskrifter, rundskriv, samt regler om offentlige anskaffelser, til a kreve
dekket utgifter til teknisk infrastruktur i de angitte omrader i Ringebu kommune.

De til en hver tid gjeldende retningslinjer for bruk av utbyggingsavtaler i Ringebu
kommune, skal legges til grunn ved utarbeidelse av avtaler.

§ 1.4 Krav til nzermere angitte lesninger for vannforsyning og avlep i
forbindelse med nye bygge- og anleggstiltak pbl § 11-9 nr 3

§ 1.4.1 Generelt

I omrider som er avsatt til bebyggelse og anlegg, settes det som vilkar for delings- eller
byggetillatelse at tiltak som nevnt 1 pbl § 18-1 vedrerende vann og avlep, er gjennomfort i
samsvar med kommunens krav til utferelse.

§ 1.4.2 Omrider som forutsettes tilknyttet kommunalt vann og avlep (VA):

| Gjelder for alle byggeomrader benevnt med F, K, S, N, H eller U, unntatt F7.4

All prosjektering, utforelse og dokumentasjon av VA-anlegg skal skje i hht. Ringebu
kommunes VA-norm, (se Internett: http://www.va-norm.no/), jf. pbl §18-1.

For sluttbehandling av alle reguleringsplaner skal det foreligge VA-plan for planomradet,
godkjent av kommunens VA-avdeling. Tilsvarende skal det for alle andre VA-anlegg
(overferingsledninger, fordelingsnett, stikkledninger, etc.) foreligge VA-plan godkjent av
kommunens VA-avdeling, for igangsettingstillatelse for tiltaket blir gitt.

For utbyggingsomrader skal det som en del av VA-planen framlegges dokumentasjon pa at
cksisterende og planlagte VA-systemer vil ha tilstrekkelig kapasitet mht. den planlagte
utbygging. Herunder ogsa trykkforhold og bassengkapasitet. Som spesifikt vannforbruk
(maks. degnforbruk) skal det legges til grunn: 700 liter pr. boenhet pr. dogn og 300 liter pr.
gjestedogn (varme senger).

§ 1.4.3 Omrider hvor det kan vaere aktuelt med lokale VA-losninger:

Gjelder for reguleringsplan for H4 ved Svinslaa, reguleringsplan for Smatjennfeltet,
reguleringsplan for Gullhaugen/Gullhaugtjenn, fritidsboligeiendommer i LNF-omrader og for
setrer, hvor det ikke er lagt opp til kommunalt vann og avlep (VA).

For nye reguleringsplaner, samt ved revisjon av eldre reguleringsplaner skal det planlegges
for innleggelse av vann og utslipp av gravann.

I omrader der vann- og avlep forutsetter felleslosninger for to eller flere eiendommer, gis det
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ikke byggetillatelse for vann- og avlepsledning er fort fram til eiendommen.

Det gis ikke tillatelse til toalettlosninger som benytter vann til ned-/vekkspyling. Det tillates
heller ikke oppsamling av gravann 1 tett tank. Gravann skal fortrinnsvis infiltreres 1 stedegne
masser.

Fram til alle slamavskillere skal det pa barmark veare kjoresterk vei for septikbil.

All prosjektering, utferelse og dokumentasjon av avlepsanlegg skal skje 1 hht. VA-Miljeblad,
(se Internett: http://www.va-blad.no/)

For det gis igangsettingstillatelse, skal det foreligge utslippstillatelse gitt pa bakgrunn av
seknad 1 samsvar med forurensningsforskriften, kap. 11 — 15.

§ 1.5 Rekkefelgekrav pbl § 11-9 nr 4

Teknisk infrastruktur:

For omrader avsatt til bebyggelse og anlegg, kan ikke utbygging finne sted for nedvendige
tekniske anlegg for vann, avlep, energiforsyning og kommunikasjon (adkomstveg, parkering
og evt. gang- og sykkelveg) gjennom avtale er sikret gjennomfert for bebyggelsen tas i bruk,
jf. pbl Kapittel 18.

Rekkefolgebestemmelser innenfor utbyggingsomrader i Kvitfjell vest:

I behandling av reguleringsplaner for det enkelte utbyggingsomradet, stiller kommunen
konkrete rekkefelgekrav innenfor rammene som folger av plan- og bygningslovens
bestemmelser.

Kvitfjell Vest:

Trinn 1:

- Utbygging innen godkjente reguleringsplaner.

- Utbygging av ikke utbygde omréder, avsatt i kommunedelplan for Kvitfjell Vest
(1.6.2006): H1, H3, H4, HS, H6, H7a-c, H11, H12, H13.

- Utbygging ved Studio H og Segalstadsetra: N3.1, N3.2, N3.4, N3.5, P3.1, F3.8, F3.9,
F3.10, F3.11, F3.12, F3.13, F3.14, F3.15, F3.16, F3.18, F3.20, inkludert infrastruktur
og skiheis.

- Utbygging/omrader langs Svinsldvegen: N2.1, N2.2, N2.3, N2.4, P2.1, P2.2, P7, M2.1
og skistadion.

- F7.4 0g F9.3

- Utbygging Varden: F1.9, F1.10, F1.11, F1.12, F1.13, F1.14, F1.16, F1.17, F1.19,
F1.20, F1.22, F1.24, F1.25 (est for ny veg), F1.26 (ost for ny veg), F1.27, N1.1, N1.2,
N1.3,N1.4,N1.7,N1.8, N1.9, P1.1 og tilherende infrastruktur. Skiheis til Asenden
skal vaere etablert for utbyggingen i dette omradet starter.

Trinn 2:

- Utbygging Varden: F1.2, F1.3, F1.4, F1.5, F1.6, F1.15, F1.21, F1.25 (vest for ny veg),
F1.26 (vest for ny veg), F1.28, F1.29, F1.30, F1.31, F1.32, F1.33, F1.34, F1.35, F1.36,
F1.37,F1.38, F1.39, F1.40 og N1.6.

- Svangvollene: F2.4, F2.6, F2.9, F2.10, F2.11, F2.12, F2.13 og F2.14.

40 % av regulert areal i Trinn 1 skal vaere ferdig byggemeldt for utbygging i Trinn 2 kan
starte.
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Det er ikke lagt opp til noen rekkefelge innenfor hvert trinn. Utvalg for plan- og tekniske
saker (UPT) kan endre utbyggingsrekkefolgen, og eventuelt sette utbyggingsrekkefolge ogsa
for Kvitfjell est, dersom utviklingen skulle tilsi at dette er nedvendig.

§ 1.6 Universell utforming pbl § 11-9 nr 5

Prinsippet om universell utforming skal ivaretas 1 planleggingen og kravene til det enkelte
byggetiltak. Nasjonale foringer om folkehelse, gronnstruktur og omrader for barns lek i og
nar byggeomrader skal falges opp i reguleringsplan

§ 1.7 Miljekvalitet, estetikk, natur, landskap og kulturmilje pbl § 11-9 nr 6, 7

I reguleringsplaner skal det gis bestemmelser slik at det tas hensyn til bygde omgivelser nar
det gjelder utforming av bygg, slik som byggeheyde, takform, materialvalg og fargebruk.

Det kan tillates moderne byggeskikk i nye hytteomrader.

Verneverdige enkeltbygninger og bygningsmilje og andre kulturminner, skal i storst mulig
grad tas vare pa som bruksressurs og istandsettes.

Plassering av veger, avkjersler og parkeringsplasser, samt adkomst frem til de enkelte hyttene,
skal vises i reguleringsplan. Det skal tas hensyn til friluftsliv, eksisterende stier, alpintraseer
og skileyper, samt gjennomgaende grenne korridorer for ferdsel og vilt. Det skal tas hensyn
til myrdrag, koller og andre landskapselementer som er visuelt utsatt eller utgjer en viktig del
av natur- og kulturmiljeet. I byggeomradene N1.8, F1.26 og F1.27 skal det tas szrlige
landskapshensyn.

Kabler for elektrisk strem, telefon, TV og annet skal fores i bakken. Kabeltraseer og traseer
for vann og avlep, som ikke kan legges langs veger, skal revegeteres med stedegen

vegetasjon.

Utvalg for plan og teknisk kan pélegge reparasjon av uheldige tiltak og inngrep.

§ 1.8 Forhold som skal avklares og belyses i videre reguleringsarbeid pbl §
11-9nr8

Risiko- og sarbarhetsanalyse (ROS-analyse):
ROS-analyser om relevante forhold skal innga i reguleringsplaner for utbygging. Analysens
omfang tilpasses hver sak.

Flom:

For mindre vassdrag/bekker skal det som hovedregel settes av minimum 20 meter pa hver
side av bekken som hensynssone — flomfare. 1 de tilfeller der det er formalstjenlig, kan
kommunen ved skjonn godta en mindre avstand.

Overvann:
For sluttbehandling av reguleringsplaner, skal det foreligge en vurdering/overordnet plan mht
héndtering av overvann.

Skred:
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I omrader som kan vere utsatt for skred (jf. temakart sneskred) skal skredfaren utredes og det
skal dokumenteres at ny utbygging i omradet vil tilfredsstille sikkerhetskravene i byggteknisk
forskrift § 7-3.

Stoy:
Ved planlegging av ny bebyggelse eller nye anlegg kan det stilles krav om steyutredning. Det

stilles ogsa krav om steydokumentasjon ved planlegging av ny steyende virksomhet. Arealer
der stoy overskrider gjeldende grenseverdier, ma stoyreduserende tiltak iverksettes.
Miljeverndepartementets veileder T-1442, eller senere vedtatte forskrifter/vedtekter, legges til
grunn for beregning av stoy.

Radon:
Vedrerende radon vises det til en hver tid gjeldende Teknisk forskrift.

Overskuddsmasse:
Reguleringsplanen skal synliggjore hvor overskuddsmasse skal deponeres.

Brannvann:
Det skal etableres tilfredsstillende tilkoplingsmuligheter for brannvann og tilrettelegges for
rednings- og slukkemannskap ihht. en hver tid gjeldende Teknisk forskrift.

§ 1.8 er ikke uttemmende.

Retningslinjer for utarbeidelse av reguleringsplaner:
I arbeidet med reguleringsplaner ber ogsa felgende forhold vurderes spesielt, og disse
hensynene ber innarbeides i alle nye reguleringsplaner sa langt det passer:

Plassering og utforming av bygg

Plassering og utforming av bygg skal best mulig underordnes naturpreget i omradet.
Hovedmeneretningen skal vare parallell med terrengkotene. Bebyggelsen skal ligge
tilbaketrukket, innpasset i terrenget og ikke pa markerte punkter i terrenget. Bygningshayde
skal gis 1 planbestemmelsene og spesifiseres som hoyden av grunnmur/fundament og hoyden
av bygget oppe pa grunnmur/fundament. Referanseniva skal alltid vare eksisterende terreng.

Reguleringsplan skal fastsette narmere detaljer for moderne arkitektur. Her kan bygningene
ha skratak med minimum 10 grader fall. Store takflater som er godt synlige fra terrengniva
skal brytes opp 1 mindre partier. Etablering av store vindusflater kan tillates, men det
forutsettes da bruk av arkitektoniske virkemiddel for & dempe inntrykk av stoerrelse og
refleksjon. Dette kan vare 1 form av oppdeling, relieffvirkning, spesialtilpassede vinduer
(refleksreduserende), foranliggende konstruksjon eller takutstikk.

Terrasselosninger skal tilpasses det naturlige terrenget og forholde seg til heydebegrensninger
péa fundament som gjelder for bygningene ellers. Det tillates ikke etablering av frittliggende
terrasser eller platting med rekkverk. Arealet for terrasse kan ikke overstige 1/3 av
bruksarealet pa bygget som terrassen bygges inntil. Det vises ellers til Ringebu kommunes til
en hver tid gjeldende veileder for terrasselesninger for fritidsbebyggelse.

Portaler og flaggstenger tillates ikke, og kun skorsteiner kan stikke over taket.

Infrastruktur:
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Planen viser jernbane, kjereveger, parkeringsplasser, gang /sykkelveg, alpinanlegg med
skiheiser, turdrag/skileyper. De enkelte reguleringsplanene skal vise en tilknytning til dette
nettet og eventuelle opprustinger/omlegginger av vegene.

I reguleringsplaner skal det fremga losninger for ski inn/ski ut, veger og tilknytning til sti- og
langrennsleypenettet. Disse skal ta hensyn til og henge sammen med skiveger ogséa utenfor
det omradet som reguleres i selve planen. Langrennsleyper skal i minst mulig grad krysse
breyta veg i samme plan. Der nye veger/broyta veger krysser hovedskileyper/alpintraseer skal
det anlegges planfri kryssing. All planfri kryssing ma ha stor nok kapasitet bade 1 forhold til
ndverende og framtidige behov. Naeermere beskrivelse av slike lgsninger skal gis 1
bestemmelsene til hver enkelt reguleringsplan. Kulverter skal vaere dimensjonert (6m bredde,
4,3m hegde) slik at trakkemaskin, brann- og redningsbil kommer frem.

I forbindelse med utarbeiding av nye reguleringsplaner eller endring av gamle
reguleringsplaner, skal det vurderes om breyting pa noen mate kan fa negative konsekvenser
for loypenett, friluftsliv eller lignende. Det kan settes bestemmelser med forbud mot eller
restriksjoner pa brayting. Vegen skal da reguleres til kombinert formal, privat veg om
sommeren og skileype om vinteren.

Terreng- og landskapshensyn

Reguleringsplanens fjernvirkning ber illustreres for det enkelte utbyggingsomrade. Der det
etter kommunens vurdering er nedvendig, kan fjernvirkning illustreres for flere omrader
under ett. Illustrasjoner skal fortrinnvis vaere i form av digitale modeller eller fotomontasjer.

Naturlig terreng og vegetasjon skal i sterst mulig grad bevares. Det tillates ikke planering i
storre utstrekning enn det som er nedvendig for en hensiktsmessig plassering av hytta. Ved
plassering av bygninger og interne veger skal det tas hensyn til terrengforhold slik at
skjemmende skjeringer, fyllinger og store terrenginngrep unngas.

I reguleringsplanene skal det stilles krav om at vegetasjonen ivaretas og beholdes sa langt rad
er under byggeperioden. Ved behov kan kommunen stille krav om tiltak og konkret plan for
péafering av vekstmasser, beplantning og revegetering i forbindelse med alle tiltak som nevnt 1
pbl. §§ 20-1, 20-2, 30-1, 30-4, 30-5 og 30-6. Det samme gjelder omrader for masseuttak/-
deponi. Bygge-, anleggs- og riggomrader skal settes i stand, for det kan gis ferdigattest etter
plan- og bygningsloven.

Det vises til den enhver tid gjeldende terrengveileder i Ringebu kommune.

I byggeomradene N1.8, F1.26 og F1.27 skal det tas sarlige landskapshensyn.

Gjerdebestemmelser i reguleringsplaner for fritidsbebyggelse:
Gjerdebestemmelser skal gis i hver enkelt reguleringsplan.

Nir det gjelder eksisterende reguleringsplaner, som har lite utfyllende bestemmelser/
retningslinjer for inngjerding, gjelder folgende tolkning:
e Inngjerding av tomter er ikke tillatt. Med inngjerding menes full innringing av
eiendom med gjerde.
e Der bygninger star i tunform, og der det ellers er naturlige terrengformasjoner som
avgrenser, kan tunet avstenges med gjerde.
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e Skrenter og s@rlig bratte eller rasfarlige omrader pa tomta, kan sikres med gjerde.
Gjerde kan brukes som levegg mot innsyn og snedrift ved inngangspartier og ved
permanente oppholdsarealer utenders.

e Innregulerte turstier eller loyper ma ikke stenges med gjerde eller grind.

e (jerde kan brukes som markering av tomtegrense pa inntil 25 % av eiendommens
(tomtas) omkrets.

e For a hindre lange sammenhengende gjerdelinjer mot veg, skal gjerde avsluttes
min. 3 meter fra tomtehjerner.

e Privatrettslige avtaler om forbud mot inngjerding gjelder foran
kommunedelplanen. Det samme gjelder reguleringsplaner som har bestemmelser
om gjerding.

Vassdrag:
Ved utbygginger skal NVE sin retningslinje 2/2011 “Flaum- og skredfare i arealplanar”

folges.

Renovasjon:
Renovasjon vurderes som eget punkt i reguleringsplaner for boliger og hytter.

Husholdningsavfallet skal leveres til godkjent mottak. Bygge- og rivingsavfall m.m. skal
leveres til godkjent mottak.

Lov om kulturminner:

Alle reguleringsplaner skal oversendes kulturminnemyndighetene for uttalelse jf. Lov om
kulturminner § 9. Dersom det 1 forbindelse med bygge- og anleggstiltak i marka blir funnet
automatisk fredete kulturminner som ikke er kjent, skal arbeidet straks stanses i den grad det
bererer kulturminnene eller deres sikringssoner pa 5 meter, jf. Lov om kulturminner § 8.
Melding skal snarest sendes til kulturminnemyndighetene 1 Oppland fylkeskommune slik at
vernemyndighetene kan gjennomfere en befaring og avklare om tiltaket kan gjennomfores og
eventuelt vilkarene for dette.

Eldre hus (bl.a SEFRAK-registrerte) kan ha verneverdi, og ber tas vare pa. Bygge- og
rivesaker, etter §§ 20-1 og 20-2, for bygninger som er eldre enn dr 1900 skal sendes Oppland
fylkeskommune, Kulturvern til uttalelse.

Seknad om riving eller vesentlig endring av byggverk eller anlegg oppfert fer 1850, skal
sendes kulturminnemyndighetene, jf. lov om kulturminner § 25.

Vindgeneratorer og stremagregater:

Etablering av mindre vindmelle/vindgenerator/stremaggregat for a lese stromforsyning til én
fritidsenhet, kan godtas safremt dette gjores pa en mate som ikke i betydelig grad pavirker
omgivelsene med stoy og at tiltaket i seg selv ikke i vesentlig grad bidrar til & pavirke bygg
negativt estetisk. Vindmella/vindgeneratoren skal ikke vere frittstaende, men montert i
tilknytning til bygning.

Aktuelle vilkér for vindmelle/vindgenerator kan vere at:
e vindmella kan stoppes, og faktisk stoppes nar eiendommen ikke er i bruk
e heyden pad vindmella maksimalt mé vere 1,5 meter over menet pa det bygg den vil
etableres i tilknytning til
e sclve vindgeneratoren ikke ber vare hvit, men ha en mer estetisk rolig naturfarge.
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Bruksendring; omdisponering fra fritidsbolig til fast bosetting:
Omdisponering fra fritidsbosetting til fast bosetting kan godkjennes under felgende
forutsetninger:
e Det ma sekes om bruksendring og dispensasjon fra arealdisponeringen.
e Fritidseiendommen ligger naer vei dpen for allmenn ferdsel, og at fritidsboligen er av
boligstandard type, med innlagt V/A og strem og har vinterbreytet vegforbindelse.
e Renovasjon skal skje ved levering til container pa fjellet, med gjeldende gebyr for fast
bosetting.
e Vann- og kloakkavgift blir som for helarsbolig, med gjeldende gebyr.
e Omdisponeringen forutsetter at seker melder flytting til fritidseiendommen innenfor 3
mnd. etter innvilget omdisponering, ellers bortfaller omdisponeringstillatelsen.
e Tillatelse til omdisponering er tidsbegrenset til 10 ar fra det tidspunkt
omdisponeringen blir innvilget av kommunen.

§ 2 BEBYGGELSE OG ANLEGG pbl §§ 11-7 nr 1 og 11-10

For omrader avsatt til bebyggelse og anlegg gjelder jordloven §§ 9 og 12 inntil godkjent
reguleringsplan, jf. jordloven § 2 annet ledd.

§ 2.1 Fritidsbebyggelse pbl § 11-7nr 1 og 11-9 nr 5

Det tillates kun én bruksenhet pr. tomt, med unntak av byggeomrader for leiligheter,
tomannsboliger og lignende. Anneks sees pa som en del av fritidsboligen og tillates ikke
fradelt.

Bruksarealet (BRA) skal ikke overstige 20 % BRA, inkl. areal for parkering, med unntak av
folgende omrader for fritidsbebyggelse:

§ 2.1.1 - Fritidsboliger

F1.20, F1.30, F1.36, F1.37, F1.38, F2.9, F2.10, F2.11, F2.12, F3.10. F3.11, F3.12, F3.13,
F3.14, F3.15, F3.20, F9.1:
Bruksarealet (BRA) skal ikke overstige 25 % BRA, inkl. areal for parkering.

§ 2.1.2 - Fritidsboliger, leiligheter

F3.16, F3.18, H11, H12:
Bruksarealet (BRA) skal ikke overstige 30 % BRA, inkl. areal for parkering.

§ 2.1.3 - Fritidsboliger, leiligheter, tomannsboliger

F1.9, F1.10, F1.11, F1.12, F1.14, F1.17, F1.19, F1.28, F1.29, F1.31, F1.32, F2.13, F2.14,
F3.8, F3.9, U3-c, U3-d, H7a, H7b, H7c og H13:

Bruksarealet (BRA) skal ikke overstige 45 % BRA, inkl. areal for parkering.

H7a kan nyttes til midlertidig riggplass og massedeponi, for sa a bli bygd ut senere. Plan for
istandsetting av massedeponiet skal fremlegges for kommunen for deponiet tas i1 bruk.

§ 2.2 Boligbebyggelse pbl § 11-7 nr 1

| Planen inneholder eksisterende boligomrader B1, B2 og B3. Boliger skal tilknyttes off. avlep.
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§ 2.3 Idrettsanlegg pbl § 11-7 nr 1

Alpintraseene skal tilsds med freblandinger som det er dokumentert at beitedyrene (fortrinnvis
storfe og sau) vil ha.

Dersom veger som er avsatt til skiloyper enskes broytet i et slikt omfang at det er til ulempe
for friluftslivet, skal det igangsettes reguleringsarbeid for a sikre gode og attraktive
loypetraseer. Vegen skal vurderes regulert til kombinert formél sommerbilveg/skileype. En
korridor pa 10 m skal legges til grunn.

Lysloype kan opparbeides fra sentrumsomradet i Kvitfjell vest til Svangvollane.

§ 2.4 Sentrums- og nzeringsbebyggelse (N- og S- omrader) pbl § 11-7 nr 1

Bruksarealet (BRA) skal ikke overstige 75 % BRA, med unntak av N9.1 hvor bruksarealet
ikke skal overstige 25 % BRA, N1.8 hvor bruksarealet ikke skal overstige 30 %, N1.7 hvor
bruksarealet ikke skal overstige 45 % BRA, N1.9 (ny hotelltomt) hvor bruksarealet ikke skal
overstige 100 % og N3.5 (Barnas setertun) hvor det kun kan feres opp en kurs- og
konferansehytte pa inntil 170 m* BRA.

Innenfor disse omradene kan det tilrettelegges for utvikling av turistnaering/gardsturisme,
sentrumsomrade, utleieleiligheter, forretningsomréde, service- og fritidstilbud. N1.8 skal
reguleres med formal toppstasjon med serviceanlegg for dagsturister.

Nearingsbebyggelse pa N2.1 og N2.4 skal kombineres med areal for dagparkering, fortrinnsvis
som parkeringshus/-kjeller. Arealene kan tilrettelegges for parkering for de bebygges.
Arealene skal uansett reguleres slik at en total parkeringskapasitet til dagparkering tilsvarende
11 daa sikres.

For N9.1 skal det foretas utfyllende naturmangfoldregistreringer i forbindelse med
reguleringsarbeidet.

Merking og skilting:
All merking og skilting utenom trafikkregulerende skilt, skal utferes etter kommunale
retningslinjer.

§ 2.5 Kombinert bebyggelse og anleggsformal (K - omréader) pbl § 11-7 nr 1

Kombinert bebyggelse og anleggsformal utgjer i denne kommunedelplanen nerings- og
fritidsbebyggelse.

Bruksarealet (BRA) skal ikke overstige 75 % BRA.

§ 2.6 Rastoffutvinning og massedeponi pbl § 11-7 nr 1

I omrader avsatt til rastoffutvinning (R) eller massedeponi (M) i kommunedelplanen, samt
omrade H7-a, skal det utarbeides reguleringsplan fer nye areal for rastoffutvinning eller
massedeponering tas i bruk. For omrade R2 skal det utarbeides reguleringsplan for ny
rastoffutvinning finner sted. Dette gjelder ogsa utvidet drift 1 eksisterende uttak/massedeponi.

Det settes krav til dokumentasjon av eventuelle effekter pa naturmangfold, grunnvann og
avrenning til vassdrag ved etablering av massetak/-deponi.
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Innenfor kommunedelplan for Kvitfjell 2011-2020 er det lagt opp til felgende omrader for

rastoffutvinning og massedeponi:

- M2.1: Massedeponi Kvitfjell Vest.

- H7-a: Midlertidig massedeponi frem til omradet blir utbygd med fritidsbebyggelse.

- MS5.1 1 Kvitfjell @st: Utvides med M5.2. Av visuelle hensyn settes det krav til
avskjerming/beplantning mot Kvitfjellvegen.

- R1, masseuttak. Dette kan kombineres med deponi for Kvitfjell, i forste omgang
for utbyggingsformal i Kvitfjell Ost.

- R2, masseuttak. Massetaket bor avskjermes mot Kvitfjellvegen og tilbakefores til
naturtilstand.

Massetak skal behandles etter mineralloven § 43, eventuelt § 69.6

Reguleringsplanen skal vise bestemmelser om:

- etapper i uttakene med trinnvis istandsetting slik at det er til minst mulig sjenanse for
brukere av neromradet (stoy, stov)

- tid massetak/-deponi er apent

- sortering av masser

- sikring av omradet

- tilbakeforing til naturtilstand

- stoysikring

Hensyn til landskap og naturelementer skal tillegges stor vekt. Det er spesielt viktig a
innarbeide gode regler om tilbakefering av omradet til landbruksomrade (eller evt. annet
naermere definert reguleringsformal) etter at uttaksperioden er avsluttet. Dette 1 form av frist
og plan for tilsding og beplantning i egnede vekstmasser, som om nedvendig skal pafores.
Miljehensyn, nabohensyn og konsekvenser av knusing, opplasting og transport m.m. skal
tillegges stor vekt i vurderingen av om, og eventuelt nar, det skal tillates drift i slike omrader.

Massedeponi, utover det som er avsatt 1 planen, forutsettes avklart pa reguleringsplanniva pa
arealer avsatt til "bebyggelse og anlegg” (byggeomrider/vegskrininger/alpintraseer).

Overskuddsmasser, hvis egnet, kan benyttes i loypetraseer og vegskraninger.

Massetak i forbindelse med bygging og vedlikehold av landbruksveger skal behandles etter
landbruksvegforskriften.

§ 2.7 Fritids- og turistformal pbl § 11-7 nr 1

Campingplass (C6.1):
Innenfor dette omradet kan det tilrettelegges for villmarkscamp og utleiehytter. Det forutsettes
lav utnyttingsgrad og det skal legges vekt pa landskapstilpasning.

§ 2.8 Andre typer anlegg pbl § 11-7 nr 1

Innenfor arealformalet kan felgende tiltak gjennomferes uten krav om reguleringsplan:
Kommunaltekniske anlegg:

- Hoydebassenget (HB) ved U3-c

- Trykkekningsstasjoner for vann

- Avlgpspumpestasjoner
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Andre typer bebyggelse:
- Al.1, A2.1 omrade for drift av alpinanlegget
- A2.2 miljestasjon
- FV1 omrade for fjernvarmeanlegg

Det skal utarbeides en kommunal rammeplan for vannforsyning innenfor kommunedelplanen.
Denne vil fastlegge hoydeplassering av nedvendige hoydebasseng for vann. Den geografiske
plassering av hoydebasseng, sa vel som trykkekningsstasjoner og pumpestasjoner for avlep,
ma fastlegges gjennom utarbeidelse av VA-planer.

Hoydebasseng skal dimensjoneres i samsvar med Norsk Vann sin rapport 137/2004
Veiledning i bygging og drift av drikkevannsbasseng. Der beskrivelse av
trykkekningsstasjoner og avlepspumpestasjoner ikke framgar av kommunens VA-norm (se
internett va-norm.no), skal utforming og dimensjonering avklares med kommunens VA-
avdeling.

§ 2.9 Bruk av vannbaren varme pbl § 11-9 nr 3

For alle F-, K-, S-, N-, H og U-omrader, med unntak av F7.4 og N3.5, skal det legges til rette
for bruk av vannbaren varme.

I de tilfeller der det er formalstjenlig, kan kommunen ved skjenn godta unntak fra dette
kravet.

§ 3. SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK
INFRASTRUKTUR pbl § 11-7nr2

§3.1 Byggegrense til fylkesveg

| Byggegrense settes til 15 meter fra fylkesvegene.

§ 3.2 Strenghetsklasser for avkjersler pbl § 11-10 nr 4

Statens vegvesen sin rammeplan for avkjersler skal ligge til grunn for nye og utvidet bruk av
avkjersler pa riks- og fylkesveger i uregulert strok.

Folgende holdningsklasser skal brukes og er vist med bokstav pa plankartet:

A= Meget streng holdning B= Streng holdning
C= Mindre streng holdning D= Lite streng holdning
Holdningsklasse C:

e Fylkesveg 319
Kurvaturen for Fv 319 er til dels darlig og vegen ber utbedres pa delstrekninger. Den
mest aktuelle strekningen a utbedre er Randklev bru — Sus og Bystadsvingene opp mot
Strand skole. Sistnevnte delstrekning ligger utenfor planomradet.

Holdningsklasse D:
e Fylkesveg 383
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Andre veger:
I planomradet finnes 2 kommunale veger. Kvitfjellvegen, fra Sus og opp til sentrumsomradet,

ble anlagt til OL 1994 og har fast dekke. Vegen har bra standard med god bredde. Det er et
behov for sikring med rekkverk pa deler av denne vegen. Kommunal veg fra Tullibakken mot
Knappen har grusdekke og dérlig standard. Lite trafikkert veg.

Parkeringsplasser:
Det er vist 6 p-plasser i planomradet, samt at N2.1 og N2.4 ogsa skal kunne betjene parkering.

e PI1.1,P2.1,P2.2, N2.1 og N2.4 skal primert betjene parkering for dagutfart til
alpinanlegget og turleypenettet.

e P6 og P7 skal primart betjene parkering for turloypenettet.

e P3.1 skal primart betjene parkering for N3.5.

e Arealbehov for nye parkeringsplasser i sentrumsomrader skal fortrinnsvis sekes last
ved bygging av parkeringskjeller/-hus.

§ 4. GRONNSTRUKTUR pbl §§ 11-7 nr 3 og 11-10

§ 4.1 Naturomrader, turdrag, friomrider og park

Det tillates kun bygge- og anleggstiltak som bygger opp under formdlet. Organiserte
friluftsaktiviteter som krever enkle installasjoner (eks gapahuk), er tillatt innenfor omradet.

§ 5. LANDBRUK-, NATUR- OG FRILUFTSFORMAL (LNF) pbl
§§ 11-7nr5,11-9nrSog 11-11nr2

§ 5.1 Generelt

I landbruks-, natur- og friluftsomrader er det tillatt & gjennomfere bygge- og anleggstiltak som
er nadvendige tiltak for landbruk, natur- og friluftsformal, samt for gardstilknyttet
naringsvirksomhet basert pa gardens ressursgrunnlag.

Ny bebyggelse tilknyttet stedbunden naering skal tilpasses det eksisterende bygningsmilje og
kulturmilje/kulturlandskap, jf. pbl §11-9, nr 7.

Det er ikke tillatt med ny spredt bolig-, ervervs- og fritidsbebyggelse 1 LNF-omridene.

Utvidelse av eksisterende fritidsbebyggelse og eksisterende boligeiendommer i LNF-
omradene, kan godkjennes uten dispensasjonsbehandling i samsvar med bestemmelsene i
§§ 5.2 0g 5.3.

I omrader som kan vare utsatt for skred (jf. temakart sneskred) skal skredfaren utredes og det
skal dokumenteres at ny utbygging i omradet vil tilfredsstille sikkerhetskravene i byggteknisk
forskrift § 7-3.

For bebyggelse innenfor hensynssoner (H530 1) Friluftsliv langs vann og vassdrag” gjelder:
Innenfor denne hensynssonen er det generelt byggeforbud, med unntak for eksisterende
bebygde eiendommer og nedvendige bygninger og mindre anlegg for landbruksnaringen.
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Nybygg/tilbygg skal ikke etableres narmere vannlinjen enn eksisterende bebyggelse. Tilbygg
skal fortrinnsvis etableres i bakkant av eksisterende bebyggelse i forhold til vannet.

Alle offentlige og sterre private tiltak skal avklares i forhold til kulturminner, jf
kulturminneloven § 9 ferste ledd. Slike tiltak som ikke er avklart gjennom reguleringsplan,
eksempelvis store driftsbygninger i landbruket, landbruksveger, gang- og sykkelveger, VA-
anlegg og everkstiltak 1 LNF-omrader, skal forelegges kulturminnemyndighetene enten som
byggesak, dispensasjonssak eller 1 forbindelse med konsesjonsbehandling.

Enkeltsaker i, eller i nerheten til, verneverdige bygningsmilje skal sendes fagenhet for
kulturvern i Oppland fylkeskommune til uttalelse.

Tiltak skal ikke berore eller skjemme automatisk fredede kulturminner og deres
sikringssoner. Dersom det er kjent automatisk fredete kulturminner i naerheten, ma det
planlagte tiltaket vurderes 1 forhold til kulturminnets nermiljo og seknaden oversendes
kulturminnemyndighetene 1 Oppland fylkeskommune.

Tiltak skal ikke berere omrader der det er registrert viktige biologisk mangfold lokaliteter.

Retningslinjer for dispensasjon:

En forutsetning for at det kan gis dispensasjon er at tiltak ikke vil vere til ulempe for
landbruks-, natur- og friluftsverdier, samt ikke ha negativ virkning for eksisterende
enkeltbygninger, bygningsmilje eller kulturlandskap.

Ved fradeling av nye bolig- eller fritidseiendommer 1 LNF-omradene, eller tillegg til
eksisterende, skal tomtesterrelse totalt ikke overskride 2 dekar. Det kan settes vilkar om
beliggenhet, avgrensning, byggeskikk og landskapstilpasning.

Innenfor omradene hvor det i dag er fast bosetting, kan det gis dispensasjon for etablering av
ny spredt bolig- og ervervsbebyggelse etter folgende retningslinjer:
e Praktisk gijennomferbare lesninger 1 forhold til atkomst, vann og avlepslesninger for
boligetableringen ma vere til stede.
e Bygg cller adkomstveger ber ikke lokaliseres pa dyrka mark.
e Nye bygg kan ikke plasseres slik at de kommer 1 konflikt med vannkilder eller veger
for drift av husdyr til beite eller stier/ trikk som er en naturlig del av kulturlandskapet
og tilgjengelig for allmenn ferdsel.

§ 5.2 Landbruksbebyggelse og eksisterende fritidsboligeiendommer i LNF-
omriadene

§ 5.2.1 Landbruksbebyggelse:

Som landbruksbebyggelse defineres vaningshus, karbolig, driftsbygninger og seterhus.
Driftsbygninger i landbruket er bygninger som er nedvendig for tradisjonelt jordbruk,
hagebruk, gartneri og pelsdyravl (pbl § 20-2), samt for gardstilknyttet neringsvirksomhet
basert pa gardens ressursgrunnlag.
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Det kan tillates bygging av karbolig pa landbrukseiendommer der det av hensyn til driften av

eiendommen er nedvendig med 2 boliger (vaningshus og kédrbolig) pa bruket, under folgende

forutsetninger:

- Karboliger skal plasseres pa tunet pa landbrukseiendommen.

- Karboligene skal plasseres og utformes pa en slik mate at de blir en naturlig del av det
tradisjonelle kulturlandskapet i omradet.

- Det kan bare tillates fradeling av karboliger der fradeling kan skje uten store ulemper
for resteiendommen.

Sterste tillatte samlet bruksareal (BRA) for beboelseshus pa setereiendommene er totalt 120
m’ (BRA), i tillegg kommer 30 m*til utenders parkeringsareal. Sterste tillatte bruksareal pr
beboelseshus er 90 m* (BRA). Det kan vare maksimalt 2 beboelseshus pr. setereiendom.
Kommunen kan gjere unntak for eksisterende setermilje i forhold til utbyggingsareal.

Det er ikke tillatt 4 dele fra beboelseshus fra setereiendommer.

Kérboliger
Som hovedregel kan det ikke paregnes tillatelse til:

e Fradeling av karboliger som ligger i tunet.
e Ny karbolig i framtiden ved fradeling av eksisterende karbolig.

Setereiendommer:

Oppfering av bygg med rent uthusformal er kurant, forutsatt at det er tilknyttet landbruksdrift
og fores opp som en naturlig og integrert del av setertunet. Dersom det er flere bygg pa
setereiendommen som kan benyttes til slike formal, ber det ikke fores opp nye uthus.

Eksisterende bygg i setertunet kan etter seknad om dispensasjon og bruksendring benyttes til
beboelse. Ombyggingen/rehabiliteringen skal underordnes opprinnelig form og uttrykk, men
da med elementer som muliggjer endret fremtidig utnyttelse til beboelse eller uthusfunksjon.
Dokumentasjon av eksisterende og fremtidig bygg ma fremlegges 1 seknad om
byggetillatelse.

Naust:

Gjenreising av naust er tillatt, men uten oppholdsrom, dersom det ikke kan dokumenteres at
bygningsmyndighet har behandlet, eller er kjent med at slik funksjon var etablert for plan- og
bygningsloven ble innfort.

§ 5.2.2 Eksisterende fritidsboligeiendommer i LNF-omradene:

Disse omradene innbefatter store deler av eksisterende, spredtliggende fritidsbebyggelse som
ligger utenfor reguleringsplaner, samt omradet F-LNF ved Strandeseter.

F-LNF kan bebygges med en fritidsbolig 1 samsvar med bestemmelsene nedenfor.

Det kan settes opp maksimalt 3 bygninger pr. hyttetun (hytte, anneks, uthus). Sterste tillatte
bygningsareal for eksisterende fritidsboliger er 90 m* BRA. Sterste tillatte bygningsareal pr.
hyttetun er 150 m* BRA, inkludert ett anneks pa inntil 15 m?, ett uthus pa inntil 15 m* og 30
m’ til utenders parkeringsareal/biloppstillingsplass uten takoverbygg.
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Anneks og uthus kan bygges sammen, men funksjonene skal da vare fysisk atskilte, og
hverken anneks- eller uthusdel skal overskride 15 m* BRA. Uthus og anneks skal plasseres i
tunform, maks 7,9 meter fra hytta.

Det tillates kun én bruksenhet pr. tomt. Anneks sees pd som en del av fritidsboligen og tillates
ikke fradelt.

Det er ikke tillatt & dele opp fritidseiendommer slik at det oppstar flere bebygde
fritidseiendommer.

§ 5.2.3 Felles:

Terreng brattere enn 1:4 skal ikke nyttes som byggegrunn.

I de tilfeller eksisterende bebyggelse har storre BRA enn 1 bestemmelsene ovenfor, og det
sekes om riving og gjenoppbygging, er eksisterende bebyggelses BRA retningsgivende for ny
bebyggelse.

For bebyggelse innenfor hensynssoner for seteromrader (H570_1) gjelder:

I seteromradene skal bygningsmiljeet spesielt hensyntas. Dette gjelder for alle typer
bygninger. Nye tiltak skal fortrinnsvis innebare en tilbakefering til tradisjonelle uttrykk med
ett-plans-lesninger og uten hemsarealer. Det skal fortrinnsvis nyttes tradisjonelt
byggemateriale som tre og stein. Ny bebyggelse skal fores opp som en integrert del av
eksisterende tun og underordne seg dimensjoner, proporsjoner og detaljering til eksisterende
bygninger. Seterbebyggelsen skal fores opp 1 tradisjonell stil, forenlig med tradisjon for sel,
lynnbu eller vinterstugu. Designguide for Ringebu skal vare retningsgivende.

Vinkelbygg skal i sterst mulig grad unngds. Ved eventuell etablering av vinkelbygg, skal
vinkelbygget underordne seg eksisterende bebyggelse.

Overbygg 1 gavlendene pd bygg er ikke tillatt.
Veranda, balkong eller lignende, er ikke tillatt.

Dersom det etableres terrasser eller plattinger, skal disse tilpasses det naturlige terrenget og
baseres pa lave konstruksjoner ned mot, eller helst pa bakkeniva. Det tillates ikke etablering
av frittliggende terrasser eller platting med rekkverk. Arealet for terrasse kan ikke overstige
1/3 av bruksarealet pa hytta/selet som terrassen bygges inntil. Det vises ellers til Ringebu
kommunes til en hver tid gjeldende terrasseveileder for fritidsbebyggelse.

Fritidsbebyggelse og seterbebyggelse er vist 1 tematisk kartutsnitt for bebyggelse, datert 29.03.2011 (vedlegg 4 1
planbeskrivelsen med konsekvensutredning).

Felles for seter- og fritidsboligeiendommer

Alle bygninger skal ha takvinkel mellom 20 og 30 (22 og 27) grader. Gesimsheyde over
grunnmur/fundament ma ikke overstige 3 m pa torvtakslesninger og 2,80 m ved andre typer
taklgsning. Gesimsheyde males fra ferdig gulvniva ved bjelkelagslosning/tilfarergulv og fra
topp grunnmur ved lesning med plate pa mark. Menehoyde over grunnmur/fundament ma
ikke overstige 5 m ved torvtakslesninger og 4,80 m ved andre typer taklosning. Meneheyde
males ogsa fra ferdig gulvniva ved bjelkelagslesning/tilfarergulv og fra topp grunnmur ved
lesning med plate pa mark. Grunnmurs-/ fundamenthegda skal ikke vere hoyere enn det som
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er nedvendig for a ta opp terrengfallet og skal ikke overstige 100 cm over opprinnelig terreng.
Tall i parentes gjelder for bebyggelse innenfor hensynssoner for seteromrader (H570_1).

§ 5.3 Eksisterende boligeiendommer i LNF-omréadene pbl 11-9 nr 5 og 11-11 nr 2

Denne bestemmelsen gjelder eksisterende bebygde boligtomter som ikke inngér i gjeldende
bebyggelses- eller reguleringsplaner.

Omfanget er begrenset til to boenheter innenfor en bygningskropp pr. bebygd eiendom, i
tillegg til tilherende bygninger som uthus, garasjer etc.

Bruksarealet (BRA) skal ikke overstige 25 % BRA, men maks. bebygd areal pr. boligtomt ma
ikke overstige 300 m®, inkludert areal for parkering.

Eksisterende boligeiendommer i LNF-omradene er vist i tematisk kartutsnitt for bebyggelse, datert 29.03.2011
(vedlegg 4 i planbeskrivelsen med konsekvensutredning).

Bygning skal ha takform og takfarge som er tilpasset lokal byggeskikk. Taket skal vare tekket
med matt materiale, og takvinkel mellom 20 og 40 grader. Maksimal menehoyde skal ikke
overstige 7,5 meter malt fra planert terrengs gjennomsnittsniva (jfr. TEK). Opprinnelig
terreng ber ikke endres mer enn 1,5 meter.

Gammel og uhensiktsmessig bygningsmasse pa boligeiendommen, eksempelvis lave eller
uthus, kan i sarskilte tilfeller holdes utenfor arealberegningene

§ 5.4 Spredt nzeringsbebyggelse i LNF-omrider (N-LNF)

N3-LNF: Eksisterende bebyggelse kan brukes til naringsformal. Bygningsmiljeet pa
Segalstadsetra skal spesielt hensyntas. Nye tiltak skal fortrinnsvis innebzre en tilbakefering
til tradisjonelle uttrykk.

Bygningene skal ha merke eller matte fasader, sma vinduer og oppdelte vindusflater. Det skal
fortrinnsvis nyttes tradisjonelt byggemateriale som tre og stein. Designguide for Ringebu skal
veare retningsgivende.

§ 6. BRUK OG VERN AV VASSDRAG pbl § 11-7nr 6

For omrader vist som bruk og vern av vassdrag, er det forbudt & iverksette nye bygge- og
anleggstiltak.

§ 7. HENSYNSSONER pbl § 11-8

§ 7.1 Faresone — flomfare (H_320) pbl 11-8 bokstav a

Det tillates ikke etablering av nye byggeomrader langs vann og vassdrag lavere enn nivaet for
en 200-drsflom + sikkerhetsmargin pa 0,5 meter, med mindre det utferes tiltak som sikrer ny
bebyggelse mot flom. Det samme gjelder fornying eller reetablering av eksisterende
bebyggelse. Sarskilt sarbare samfunnsfunksjoner skal veare sikret mot flom med
gjentaksintervall 1/1000 (1000-arsflom).
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I forbindelse med utarbeiding av reguleringsplaner og byggesaker ma det gjores en n@rmere
utredning av flomfaren i henhold til NVE's retningslinje 2/2011 “Flaum- og skredfare i
arealplanar™. Tiltakshaver plikter 4 bekoste slike undersekelser.

Dersom det er behov for sikringstiltak mot flom og/eller risikoreduserende tiltak i
beredskapsmessig sammenheng, skal disse vare beskrevet 1 reguleringsplanen og vare
etablert for byggingen kan igangsettes.

Det skal ikke gis byggetillatelse til nye bygninger som medferer personopphold for det er
dokumentert tilstrekkelig sikkerhet mot flom.

Det er viktig a ta hensyn til at avrenning fra kunstsne, takflater, asfaltveger, varsmelting m.m
ogsa utgjer faremomenter ved potensiell flom.

§ 7.2 Faresone — skredfare (H_310) pbl 11-8 bokstav a

Det tillates ikke etablering av nye byggeomrader innenfor denne sonen uten at det foreligger
en fagkyndig utredning og dokumentasjon av tilstrekkelig sikkerhet etter reglene i
byggteknisk forskrift.

Dersom det er behov for sikringstiltak mot skred, skal dette veare etablert for byggingen kan
igangsettes.

Skredfare omfatter fare for sneskred, jord-, stein-, og andre lesmasseskred, samt skred utlost
av ekstreme nedbersmengder.

§ 7.3 Hensynssoner med szrlige hensyn til landbruk, landskap og bevaring
av natur- og kulturmilje pbl § 11-8 bokstav ¢

§ 7.3.1 Seterveg (H510_1):

Den gamle setervegen fra Liahagan til Veslesetra skal ivaretas som ferdselsveg til og fra setra.
Ved regulering av tilgrensende omréder skal vegetasjonen i en sone pd 10 meter fra
senterlinje av vegen bevares.

§ 7.3.2 Friluftsliv langs vann og vassdrag (H530 1):

Innenfor sonen skal det vises spesielle hensyn til friluftslivet og adgangen til fri ferdsel i 100-
metersbeltet i strandsonen. Det skal ikke reguleres inn ny bebyggelse i sonen.

Det er ikke tillatt med nye bygge- og anleggstiltak innenfor hensynssonen jf § 5.1.
Kantvegetasjonen langs vassdrag skal sikres med minimumsbredde 6 m.

§ 7.3.3 Klimavernsoner/grennstruktur (H540_1):

For utbyggingsomrader skal tilgrensende areal som er avsatt til klimavernsoner tas inn i
reguleringsplanen.

For a forebygge endringer 1 lokalklima, skal utbygger alltid pase at unedig avskoging av
byggeomrader ikke forekommer. Hensynssone klimavern skjermer bebyggelse og alpinbakker
og andre viktige uteomrader. Skjerm og le 1 form av vegetasjon, herunder skog er viktig a
bevare. Skjetsel skal skje 1 henhold til gjeldende skogbrukslov.
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§ 7.3.4 Kulturlandskap i bygdene (H550 _1):
Folgende hensynssoner med serlige hensyn til kulturlandskap er vist i kommunedelplan for
Kvitfjell sin arealdel:

e Liagrenda

e Rotasgrenda

For disse omradene skal det legges opp til en streng dispensasjonspraksis for a ivareta
kulturlandskapshensynet.

§ 7.3.5 Naturmilje (H560_1)

I Liagrenda er det registrert et kulturlandskapsomrade med nasjonal verdi rundt Godlia. Dette
omradet har serpreg med mange og gamle bygninger, kalkrik berggrunn og eksisterende drift.
Gamle slatteenger med karakteristisk vegetasjon og beiteomrader preger omréadet.

For disse omradene skal det legges opp til en streng dispensasjonspraksis for a ivareta
naturmilje- og kulturlandskapshensynet.

§ 7.3.6 Seteromrider (H570_1):
Folgende hensynssoner med sarlige hensyn til seteromrader er vist i kommunedelplan for
Kvitfjell sin arealdel:
e Segelstadsetra
Nysetra
Ormsetra
Svinslaa
Vesleseter
Myrsetra

Buffersonen mellom gjerdet pa Vesleseterkvea og de to omradene F1.21 og F1.25 skal vaere
175 m.

For disse omradene skal det legges opp til en streng dispensasjonspraksis for a ivareta
hensynet til seterlandskapet og byggetradisjonen for seterbebyggelsen, jfr. bestemmelser for
LNF-omradene.

§ 7.4 Hensynssoner for bandlegging pbl § 11-8 bokstav d)
Folgende hensynssoner for bandlegging er vist i kommunedelplan for Kvitfjell:

§ 7.4.1 Automatisk freda kulturminner (H730_1, H730_2 og H730_3)

I hensynssonene H730 1, H730 2 og H730 3 ligger kulturminner som er automatisk fredet
etter lov om kulturminner §§ 4, 6 og 8. Arealet er bandlagt etter kulturminneloven.

Innenfor planomradet er det registrert en kullgrop, et jernvinneanlegg og et gardsanlegg som
alle er automatisk fredet etter kulturminneloven § 4. Kartlegging forutsettes gjennomfort i
forbindelse med reguleringsplan.

§ 7.4.2 Bandlegging i pavente av vedtak etter plan- og bygningsloven (H710_1)

I hensynssone H710 1 skal det ikke iverksettes tiltak som er i strid med formalet med
bandleggingen. Det skal utarbeides ny reguleringsplan for omradene innenfor hensynssonen,
jf. § 8.4 Foringer for revidering av vedtatte reguleringsplaner. Reguleringsplanen kan omfatte
tilgrensende arealer.
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Virkningen av selve bandleggingsvedtaket er tidsbegrenset til fire ar. Departementet kan etter

soknad forlenge bandleggingsperioden i ytterligere fire ar hvis det foreligger tilstrekkelig

gode grunner for det.

§ 8. GJELDENDE PLANER

§ 8.1 Hensynssone viderefering av reguleringsplan pbl § 11-8 bokstav f:

Folgende reguleringsplaner og bebveggelsesplaner skal fortsatt gjelde:

Plannavn:

Reguleringsplan for Skafletten, (U2 1 kdp 1993, Kvitfjell)
Bebyggelsesplan for U3, delfelt 2, 10, 11, 12
Reguleringsplan for U3, delfelt 3, 8, 9, 10

Bebyggelsesplan for Gudbrandsgard hyttegrend 1
Reguleringsplan for U4

Bebyggelsesplan for Kvitfjell hotell

Reguleringsplan for Gammelseterdsen |

Reguleringsplan for Gammelseterasen I1

Reguleringsplan for Kvitfjell Golfbane

Reguleringsplan for Gammelseter

Reguleringsplan for U3, delfelt 13

Reguleringsplan for Hestknappen

Reguleringsplan for Gudbrandsgard senter 11 og III, endring
Reguleringsplan for Gudbrandsgard senter IV
Reguleringsplan for Kvitfjell Vest (endring pa gang)
Reguleringsplan for Bustulen - Kvitfjell Vest
Reguleringsplan for Kvitfjellsetra

Reguleringsplan for Gullhaugen/Gullhaugtjenn
Reguleringsplan for Henriksenfeltet (del av "Gammelseter™)
Reguleringsplan for Svinslda (H4 i kdp Kvitfjell 2001)
Bebyggelsesplan for U7-B, Kvitfjell Vest

Reguleringsplan for Skafletten, (S3 1 kdp Kvitfjell 2001)
Bebyggelsesplan for felt B, Gudbrandsgard senter IV
Reguleringsplan for Gudbrandsgard senter 111
Reguleringsplan for U6-E, Kvitfjell Vest

Reguleringsplan for Smatjennfeltet (H2 1 kdp Kvitfjell 2001)
Reguleringsplan for Segelstadseter

Reguleringsplan for Segelstadseter fjellgrend
Reguleringsplan for Krystallen

Reguleringsplan for Kvitfjell Lodge

Reguleringsplan for Kvitfjell Panorama (H18-24)
Reguleringsplan for Kvitfjelltoppen (H15 og H17)
Bebyggelsesplan for Segelstadseter, felt F1, F2, F6, F7
Reguleringsplan for Hestknappen del 2

Reguleringsplan for Kvitfjelltoppen leilighetsomrade H10
Reguleringsplan for Kvitfjell Panorama (H25)
Bebyggelsesplan for Gudbrandsgard senter 111, omrade D og E
Reguleringsplan for H12 - Gammelseterasen I11
Reguleringsplan for Strandeseter skiarena

Planld:
0520-19950008
0520-19950002
0520-19970001
0520-19970004
0520-19980002
0520-19980007
0520-19980014
0520-19990001
0520-20000005
0520-20000006
0520-20000012
0520-20010003
0520-20010004 @
0520-20010005
0520-20010006
0520-20020004
0520-20020006
0520-20020007
0520-20020009
0520-20030003
0520-20030006
0520-20040001
0520-20040005
0520-20050001
0520-20050002
0520-20050003
0520-20050004
0520-20060001
0520-20060002
0520-20060007
0520-20060008
0520-20070001
0520-20070002
0520-20070003
0520-20070004
0520-20070006
0520-20080001
0520-20080003
0520-20100002
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Reguleringsplan for Strandeseter U14 0520-20100003
Reguleringsplan for Gammelseterdsen 111 0520-20100005
Reguleringsplan for Kvitfjelltoppen H11 og H12 0520-20110001
Reguleringsplan for Kvitfjell Hestesenter (Kvitplassen) 0520-20110007
Reguleringsplan for H14, Nirvana 3 0520-20110008

Kommunedelplan for Kvitfjell 2011-2020 gjelder foran eldre regulerings- og
bebyggelsesplaner dersom det ikke er samsvar mellom planene, og tjener som veiledende i
forhold til fremtidig omregulering. Generalisert arealbruk, som ligger under skravuren, er en
illustrasjon som ikke er juridisk bindende. Det er arealbrukskategoriene 1 reguleringsplanen
som fastsetter den rettslig bindende arealbruken.

§ 8.2 Forholdet til gjeldende planer pbl § 11-8, bokstav

Vedtatte reguleringsplaner og bebyggelsesplaner som gjelder foran kommuneplanens arealdel
er listet opp 1 § 8.1. Kommunedelplan for Kvitfjell 2011-2020 gjelder likevel foran eldre
reguleringsplaner, dersom det ikke er samsvar mellom planene.

Folgende punkt i kommunedelplanen skal overstyre reguleringsbestemmelser i alle
regulerings- og bebyggelsesplanene som er listet opp i § 8.1:

- Det tillates kun én bruksenhet pr. tomt. Anneks sees pa som en del av fritidsboligen og
tillates ikke fradelt.

- En samlet VA-plan for den enkelte reguleringsplan ma fremlegges for det gis
byggetillatelse. VA- plan og prosjektering utferes etter Ringebu kommunes VA-norm.
Se www.va-norm.no

- § 1.4 - Krav til n@rmere angitte lesninger for vannforsyning og avlep i forbindelse
med nye bygge- og anleggstiltak.

- § 1.7 - Miljekvalitet, estetikk, natur og landskap.

§ 8.3 Revidering eller oppheving av planer

Reguleringsplaner som skal revideres: Planld:

Reguleringsplan for Kvitfjell Alpinlandsby 0520-19980005
Reguleringsplaner som ber revideres: Planld:

Reguleringsplan for Skafletten, (U2 1 kdp 1993, Kvitfjell) 0520-19950008
Reguleringsplan for Gammelseter 0520-20000006
Bebyggelsesplan for U3, delfelt 2, 10, 11, 12 0520-19950002
Reguleringsplan for U3, delfelt 3, 8, 9, 10 0520-19970001
Reguleringsplaner og bebyggelsesplaner som skal oppheves: Planld:

Bebyggelsesplan for U3, delfelt 8 0520-19960011
Bebyggelsesplan for Gudbrandsgard senter 11 0520-20020001
Reguleringsplan for Gudbrandsgard senter II/111 0520-20010004

Endring eller oppheving av planer skal giennomferes i henhold til pbl § 12-14.
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§ 8.4 Foringer for revidering av vedtatte reguleringsplaner

Reguleringsplan for Kvitfjell Alpinlandsby (Planld 0520-199800058):

Reguleringsplan for Kvitfjell Alpinlandsby er ikke realisert. Omradets reguleringsformal og
arealbruk har behov for justering i forhold til dagens arealbruk og framtidig arealbruk.
Bakgrunn er trafikale behov, ski inn/ski ut, justering i forhold til eksisterende alpintrasé og
utgangspunkt for langrennsleyper fra Mellomstasjonen. Omradet er sars viktig for den videre
utvikling av sentrumsomradet ved Mellomstasjonen.

Dette omradet er bandlagt for regulering og vises i planen som bandleggingssone, jf § 7.4.2
Bandlegging i pavente av vedtak etter plan- og bygningsloven (H710 1).

Reguleringsplan for omrade H4 ved Svinslaa (Planld 0520-20030003):

Reguleringsplan for omrade H4 ved Svinslia kan fortettes og utvides med F7.4, totalt inntil 5
nye tomter. Reguleringsplanen skal omfatte atkomstveg, samt del av vegen mellom Nysetra
og Svinslda. Vegene skal reguleres til kombinert formal sommerveg/skilaype.

Reguleringsplan for Skaflgtten U2 (Planld 0520-19950008):
Reguleringsplan for Skafletten, med mindre vesentlig endring vedtatt 19.09.2004, ber endres

slik at friomrade (F) i serostre del av planomradet blir endret til idrettsanlegg (I, utfortrase).

Nye omrader som strekker seg inn i gjeldende reguleringsplaner:

Omradene F2.9, F2.12, F9.1, P2.2, N2.2, N2.3, N2.4, N3.2, M2.1, A2.1 og V9.1 strekker seg
inn 1 reguleringsplan for Kvitfjell vest, reguleringsplan for Bustulen-Kvitfjell vest,
reguleringsplan for Segelstadseter og reguleringsplan for Gamleseter.

Detaljregulering for disse omradene ber ogsa omfatte tilgrensende omrader i gjeldende
reguleringsplaner.

Ved detaljregulering for F9.1 skal det sikres ski inn/ski ut - muligheter fra tilgrensede
omrader.

Vannreservoar (V9.1) for kunstsneanlegg kan etableres som vist i plankartet.
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Doknr: 1745 Tinglyst: 02.03.2004 Emb. 017
STATENS KARTVERK FAST EIENDOM

3 TIED s e T : prads
Fedselsnr!Org nr. (11/9 sm’er) Navn Ideell andel
981359763 Kvitfjell Vest AS 11

4. Festeavgiftpr.ar -
k. 1.500,- pr. dekar i oktober 1999-kroner het érllg forskuddsv

5. Festetid

Antall & |R etfra(dt]
cunnd egt'fzu 2004

6. Panterett for festeavgiften®

Bortfesteren har panterett i festeretten og bygninger pa tomten for inntil 3 ars skyldig festeavgift
Bortfesterens panterett skal ha 1. prioritet/prioritet etter

7. Supplerende tekst (som er gjenstand for tinglysing) SR s i 5

' ¥ %5“%""’%?8?{’??'"&&&%%‘\‘;%“3% éatrl' St ih.h.t. endrlngene i SSBs konsumprlsmdeks og sa ofte
tomtefestelovgivningen tillater.
2. Festeren har rett til & dele opp det festede arealet, etablere festekontrakter direkte mellom
bortfesteren og den enkelte tomtefester, transportere narvaerende festekontrakt helt eller
delvis til den enkelte tomtefester samt a fremfeste hele eller deler av arealet.
3. Nar det omradet som festes i henhold til naervaerende kontrakt oppdeles og overdras, har
bortfesteren krav pa a kunne forholde seqg til kun én juridisk eller fysisk person vedr.

. }(on%gcn g1t vadr. Opsjorsavta (s
oter:

1) Det ma utstedes skjete pa bebyggelsen dersom denne skal overdras samtidig.
2) Det er Enhetsregisterets organisasjonsnummer som skal benyttes. |
3) Dersom intet sies her, har man lovfestet pant for 3 ars skyldig festeavgift int. tomtefesteloven (§14).

4) Det er bare reftsstiftelser som skal (og kan) tinglyses som skal inn hal. Som eksempel nevnes eventuelle begrensninder/i retten til ﬁdragelse
av festeretten. /

ya e "
Dato: l Partenes underskrifter: ; é, 11 o '.:f' / ,(’// |y {u,‘ b

]

2%} 020 T
1av2
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8. Rettigheter og vilkar (som Ndsmskal tinglyses) 7 RGN,
festekontrakten, herunder innkreving av festeavglften for hele omrédet
4. Det er forbudt a gjerde inn hele eller deler av tomtene og & oppfere bygg eller anlegg pa
en slik mate at beitedyr kan komme seg inn, under eller pa annen mate ga fast i disse.
5. Festeren disponerer tomten eksklusivt, herunder all skog og annen vegetasjon pa denne.

6. Bortfesteren har for skogsdirift rett til a benytte det veinettet som bygges innenfor
omradet, samt etablere traktorveg ut av tomteomradet til tilgrensende egne skogeiendommer.

7. Festeren plikter & vaere tilsluttet en velforening/hytteeierforening sa snart denne er
etablert.

8. Festekontrakten etableres fri for heftelser.
9. Festeren har rett til a pantsette festeretten.
10. Forevrig gjelder den til enhver tid gjeldende tomtefestelovgining.

=

. Tomtefesteverdi NOK: OF&L'\O’UﬁCM m [®104°) &.h.’.)it o lL"f\"th" jj: n J\%ﬁﬂ. %U/ nu d,LJ-@CC LG 7l
) J { J

Denne festekomrakten er utstedl i to eksemplarer ett til hver av partene

9. Underskrifter

Sted, dam
, FAVAG i? 02, oL{
Borifesters underskrift | Gjentas med maskin eller blokkbokstaver
-/ a mort Gudbrand Thulien
P 150 et ébw P

Unni Thulien

/jf;q/y‘y / //,-b

Sted, dato __ 5

~A TARVANG 23.02. 0Y
Fesfers underskrift [ Gjentas med maskin eller blokkbokstaver

Kvitfjell Vest AS

RETT "OTOKOPI

ADVOKATFIRMAET
THALLAUG ans

Postboks 354 - 2602 LILLEHAMMER

JI\L\L haal

2av2

Akelius Dokument 2004.1 G0995-2
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Doknr: 124076 Tinglyst: 13.02.2012
STATENS KARTVERK FAST EIENDOM

= Kartverket

ERKLAERING OM VEIRETT

HJEMMELSHAVERE

Undertegnede er hjemmelshavere til felgende eiendommer, alle i Ringebu kommune:

Knr/gnr/bnr: Navn: Fnr.
e 520/109/10 Liv Eva Hagen A3 105
John K. Hagen 444252,
e 520/104/2 Kjerstin Green
e 520/103/20g7 Britt Karin Lien
Kai Tore Lien
o 520/102/2 Roger Lien
o 520/1031 Unni Thulien
Emort Thulien
e 520/109/1,2 Mari Kathrine Berge
e 520/104/4 Tore Brandstadmoen Segelstad
e 520/102/1 Terje Gunstad
e 520/104/1 Margrethe Nybakken & i
Einar Nybakken AR AD
SETERVEGEN

Deler av Setervegen - fra enden av fylkesveien ved Renningen og inn til krysset ved Vei 4
og 5 - gar over vare eiendommer. Denne delen av Setervegen er inntegnet med radt pa

vedlegg 1.
VEIRETT TIL SETERVEGEN

Alle eiere/festere av eiendommer som angitt pa vedlagte kart, vedlegg 2, eiere/festere av
eiendommer som utgar fra disse | : -

, har rett til a2 benytte veien. Disse har rett
til bilkjering og annen adkomst til eiendommene, rett til a drifte og vedlikeholde veien,
herunder a asfaltere den samt etter neermere avtale med bergrte grunneiere a foreta
nedvendige traseendringer og annen utvidelse dersom dette viser seg nedvendig.

Rettighetshaverne plikter a dekke en forholdsmessig andel av kostnadene til nedvendig drift
og vedlikehold av denne delen av Setervegen fordelt pa de som til enhver tid nyttiggjer seg
denne. Selve veiretten er evigvarende og vederlagsfri. De 33 andelseierne i Setervegen
(Svinslavegen, Segelstadsetervegen og Myrsetervegen), og/eller de som har avgitt grunn til
hele Setervegen skal ved bruk ikke dekke noen andel av drifts- og vedlikeholdskostnader av
denne delen av Setervegen.

Ved mislighold av denne avtale tilbakeferes disposisjonsretten av veien til Vegselskapet
vederlagsfritt. Vegselskapet forbeholder seg da retten til 4 kreve inn bompenger.

Rett kopi bekreﬁes_,

> S 7
A »4:;1?{, 1
Anna Camill?{:harrier Bjerkan
Advokatfullmeklig
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TINGLYSNING

Attestert kopi av dok.nr. 2012/124076/200

Denne erkleeringen skal tinglyses pa vare eiendommer, og kan ikke endres eller slettes uten
forutgaende skriftlig bekreftelse fra rettighetshaverne. Kostnaden til tinglysing baeres av

rettighetshaverne.

Ringebu, den ZO/ (..

Kjerstin Green
gm@? / /é% df@c .

Unni Thulien og Emort Thulien

Brd-¥orn it

an; (?wa J«.L,

Britt Karin og Kai Tore Lien

_Mad Berge
Mari Kathrine Berge
t//m,g rotbu M o bafe s

éwm J%Mm

Margrethe og Einar Mybakken

6923 /127885.doc / 15.11.11 11:27

2011

e Griampdud

Terje'Gunstad

RQOSZJLlen

oﬁ»é Bogey . Lohrd %?c’ﬂ-

Liv Eva og John K. Hagen

/\? &, :Z, A4

Tore B. Segelstad

Rett kopl bekreftes

Advokatfulimektig

= /J% 5

nna Camilla Charrier Bjerkan

Side 3 av 10
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Kartverket

prgidrgvegen
mm.r.w.h:

arrier 'iajerkan

Advakatfullmeklig

— )

J__u,._..b-,“,

Anna Camilla
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Anna Camilla Charrier Bjerkan
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Bilag 2

N |
[ =5 .e;‘

Gards og bruks nr for velmedlemmene i Velforeningen Kvitfjell Vest

_g £
R
Gnr./bnr. Gnr./bnr. Gnr./bnr. Gnr./bnr. Gnr./bnr. Gnr./bnr. 5
104/34 10212 109740 103/107 103/50 103/89/2 w
104/33 102/13 103/108 103/51 103/89/3 C
104/32 102/29 103/116 103/61 103/52 103/89/4 _(?
104/59 102/14 103/117 104/80 104/53 104/117/1 0
104/61 102/28 103/115 104/69 104/64 104/117/2 .
104/60 102/15 103/118 104/79 104/65 104/117/3
104/62 102/27 103/114 104/68 104/117/4
104/63 102/16 103/119 RS 104/29 104/117/5
104/38 102/26 103/113 103/56 104/29 104/117/6 %
104/35 102117 103/120 103/57 104/29 10411717
104/37 102/25 103/112 103/62 104/29 104/117/8 "
104/36 102/18 103/71 103/58 104/29 « v
109/31 102124 103/110 & 103/11° 103/63 104/29 103/88/1 -
109/26 102/19 103/69 103/59 104/29 103/88/2
109/27 103/91 104/87 103/53 104/29 103/88/3 i ‘ﬁ
104/39 102/20 103/67 103/60 104/29 103/88/4 {
104/44 102/21 104/88 102/39 104/29 104/116/1 .
104/40 102/22 103/66 102/56 104/25 104/116/2 _{ j
104/45 103/31 103/70 102/40 104/25 104/116/3 ] g
104/41 103/30 103/68 102/55 104/25 104/116/4 .=
104/46 102/30 103/84 102/61 104/25 104/116/5 ,g 3
104/42 102/31 & 65 103172 102/54 10425 * 104/116/6 2 dzJ
104/47 104/54 103/76 102/43 104/25 104/116/7 “5, ?
104/43 103/33 103/73 102/41 104/25 104/116/8 ()
109/28 103/34 103/74 102/57 104/25 ﬁ J/
109/29 103/35 103/75 102/42 103/87/1 ‘ ]
109/41 103/36 103/77 102/58 103/54 103/87/2 9 %
109/30 102/33 103778 102/59 103/54 103/87/3 o
104/48 102/35 104/89 102/60 103/54 103/87/4 t a‘)
104/49 102/34 104/86 102/44 103/85 104/115/1 e 3
104/50 104/58 104/85 102/45 103/85 104/115/2 ~ ’g
104/51 104/57 104/82 102/46 104/115/3 9 e
103/65 102/32 104/84 102/47 104/115/4 w
" 102/36 104/56 104/81 102/48 104/118/8 103/87/5 g,., é
102/36b 104/55 104/83 102/49 104/118/9 103/87/6 o
109/42 102/37 103/79 102/50 104/118/10 103/87/7 . i
103/27 104/73 103/102 103/47 104/118/11 103/87/8 ‘}'
109125 104/75 103/80 102/51 s £
103/26 104176 103/103 102/53 104/118/1 103/86/1 ? )1
109/23 104/74 103/81 103/55 104/118/2 103/86/2 [:— 0
109/21 103/104 103/45 104/118/3 103/86/3
103/29 109/33 103/82 103/44 104/118/4 103/86/4
109/22 109/35 103/105 103/43 104/118/5
109/24 109/36 103/83 103/42 104/118/6 104/245
103/28 109/37 102/66 & 103/109 103/41 104/118/7 104/246
102/10 109/38 102/62 103/48 1047247
102/11 109/39 103/106 103/49 103/89/1 wﬁ)vett kOpi bekreﬁQS

Anna Camilla Charrier Bjerkan
Advokatfullmektig
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Attesteringstidspunkt 2026-05-27 13:05

Sgknad om seksjonering

Tinglysingsrekvirenten (kommunen)
Kommunen skal fylle ut dette feltet og sende skjemaet til Kartverket.
Kommunens navn Kommunens adresse Kontaktperson !

\-J{\\»#\:m u%&\u&z{n}"t “ , 630 Rw\r};&\.-_ 1 (.S

1. Opplysninger om innsenderen

Feltet skal fylles ut av den som sender inn sgknaden til kommunen. Dette kan vzere den som eier eiendommen (hj Ishaveren), men ogsd en advokat

eller annen med fullmakt fra hjemmelshaveren(e).

Navn Fedselsnr./Org.nr. E-postadresse

Advokatfirma Lohne Krokeide AS v/ advokat Ketil Myhre | 986 516 018 myhre@advokatlk.no

Adresse Postnummer Poststed Telefonnummer

Hunnsvegen 2 2821 Gjpvik 61140190

2. Opplysninger om eiendommen

Kommunenr. Kommunens navn Gardsnr. Bruksnr. Festenr.

3439 Ringebu 103 103

3. Hvem eier/fester eiendommen? (Hjemmelshaver{e)

Fedselsnr./Org.nr. (11/9 siffer) Navn Eierandel (oppgis
som brak)

925 355 607 Fjellet Eiendomsutvikling AS F 1/1

4. Sgknad (¢nsket oppdeling av eiendommen)

Eiendommen sekes oppdelt i eierseksjoner slik det fremgér av fordelingslisten nedenfor.
Dersom eiendommen gnskes oppdelt i flere enn seksti seksjoner, ma du fortsette utfyllingen pa seknadens siste side.

Seksjons- | Seksjonens formal Sameiebrpk (teller) Tilleggsareal
B = Boligseksjon (omf: ogsd | Her skriver du tell til seksj Ned Fyll ut denne kolonnen hvis seksjonen skal ha tilleggsareal.
fritidsboliger) skriver du nevneren, som vil vare summen B = tilleggsareal | bygning
N = naringsseksjon av tellerne til samtlige seksjoner i sameiet. G = tilleggsareal | grunn (krever oppmilingsforretning)
S8 = samleseksjon bolig BG = tilleggsareal | bygning og grunn (krever oppmAlingsforretning)
SN = samleseksjon naering
S.nr | For- | Brek Tilleggs- |5.nr | For- | Brek Tilleggs- | S.nr | For- | Brek Tilleggs- | S.nr | For- | Brek Tilleggs- | S.nr | For- | Brok Tileggs-
mél | (teller) areal mal | (teller) areal mal | (telier) areal mal | (teller) areal mal | (teller) areal
1|8 1 B 13 25 37 49
2 |8 1 3 |14 26 38 50
3 15 27 39 51
a 16 28 40 52
5 17 29 41 5
6 18 30 42 54
7 19 31 43 55
8 20 32 44 56
9 21 33 45 57
10 22 34 46 58
11 23 35 47 59
12 24 36 48 60
Sum tellere] 2 Nevner =| 2
Dato | | innsenderens underskrift KETIL MYHREE
% 22 ML (e

2200 GJIZVIK
Fastsatt av Kommunal- og moderniseringsdepartementet med 4emmel i forskrift

17. desember 2017 om bruk av standardisert sgknad om seksjonering Side 1 av / 3
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5. Ngdvendige dokumenter som skal tinglyses samtidig med seksjoneringen
Her skal spker kun gi opplysninger om dokumenter som er ngdvendige for at seksjoneringen skal kunne tinglyses, for eksempel dokumenter som
inneholder opplysninger om fordeling av opprinnelige sameieandeler.

6. Egenerklzering om at vilkdrene i eierseksjonsloven er oppfylt
Hjemmelshaver(ne) erklarer at:

a) 8] hver seksjonseier har enerett til & bruke en bruksenhet
b) hver bruksenhets hoveddel er en klart avgrenset og sammenhengende del av en bygning pd eiendommen og har egen inngang fra fellesareal,
fra naboeiendom eller fra egen tilleggsdel

) E det er avsatt tilstrekkelig parkeringsareal til & sikre det antallet parkeringsplasser som falger av byggetillatelsen eller ptangrunniaget
d) seksjoneringen omfatter alle bruksenhetene i eiendommen

e) m seksjoneringen omfatter bare én grunneiendom, festegrunn eller anleggseiendom, eller at kommunen med samtykke fra Kartverket har gjort
unntak fra vilkdret

f det er fastsatt om den enkelte seksjon skal brukes til boligformal eller annet formal, og bruksformalet er | samsvar med arealplanformélet,
eller annen bruk det er gitt tillatelse til

g g rammetillatelse eller igangsettingstillatelse er gitt dersom seksjoneringen gjelder planiagt bygning eller sgknadspliktige tiltak i eksisterende
bygg

h) arealer som andre seksjonseiere trenger tilgang til, og arealer som etter plan- og bygningsloven er avsatt til felles uteoppholdsareal,
seksjoneres til fellesareal

i) det er fastsatt vedtekter.

Hjemmelshaver(ne) er kjent med at det er straffbart 3 avgi eller benytte uriktig erklaering, jf. straffeloven § 365

7. Egenerklaering om at lovens tilleggsvilkar for seksjonering til bolig er oppfylt

Hjemmelshaver(ne) erklarer at:

D Hver boligseksjon er en lovlig etablert boenhet etter plan- og bygningsloven og har kjgkken, bad og wc innenfor hoveddelen av
bruksenheten og at bad og wc er | eget eller egne rom

eller

boligseksjonen skal brukes til fritidsbolig,
eller

[] alle boligene inngir i en samleseksjon bolig

Dato % gz— | Innsenderens underskrift w % Ki

r

Fastsatt av Kommunal- og moderniseringsdepartementet med hjemmel i forskrift
17, desember 2017 om bruk av standardisert spknad om seksjonering Side 2 av / 3
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8. Vedlegg som skal fglge sgknaden

a) Situasjonsplan over eilendommen som tydelig angir eiendommens grenser, omrisset av bebyggelsen og grensene for eventuelle utenders
tilleggsdeler som skal innga i bruksenhetene

b) Plantegninger over etasjene i bygningen, inkludert kjeller og loft. P4 tegningene skal bruksenhetens arealer og avgrensinger, forsiag til
seksjonsnummer og bruken av de enkelte rom angis tydelig

c¢) Sameiets vedtekter
d) Rekvisisjon av oppmélingsforretning dersom noen av bruksenhetene har utenders tilleggsareal

e) Dokumentasjon pi at boligseksjoner oppfyller kravene til & vaere selvstendige boenheter etter plan- og bygningsloven. Som regel vil slik
dokumentasjon fremg av tillatelse etter plan- og bygningsloven, men ogsa opplysninger fra matrikkelen, tinglyste klausuler eller annet dokument
kan tjene som dokumentasjon

f)  Samtykke fra rettighetshaver hvis det er tinglyst urddighetserkizaring som gér ut pa at eiendommen ikke kan disponeres over uten samtykke fra
rettighetshaver. Samtykket ma vaere med original signatur

g) Dersom det er fiere hjemmelshavere til eiendommen som skal seksjoneres, skal skjemaet «Fordeling av sameieandeler ved seksjonering»
vedlegges.

9. Innsendte plantegninger
E Som hjemmelshaver(e) bekrefter jeg/vi at de vedlagte plantegningene stemmer overens med den faktiske planlgsningen

10. Underskrifter
Sted og dato Hjemmelshavers krift Gjenta navn med blokkbokstaver

\ Al

. Al

Bict !—4'/""22 “M KHV\ Olav leﬂ)/‘Sl/e{,ﬂ
Sted og dato Hjemmelshavers underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver
Sted og dato Hjemmelshavers underskrift _G]enta navn med blokkbokstaver
Sted og dato Hjemmelshavers underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver
Sted og dato o Hjemmelshavers underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver
Sted og dato | Hjemmelshavers underskrift 2 | Gjenta navn med blokkbokstaver
Sted og dato -;-I—];mmelshavm underskrift ‘?i!l'lti navn med blokkbokstaver

11. Kommunens saksbehandling
a) D Kommunen har utarbeidet og vedlagt matrikkelkart for utenders tilleggsdeler

b) Brev med orientering om vedtaket er sendt til innsenderen (ma krysses av)

12. Kommunen bekrefter at tillatelse til seksjonering er gitt for (ma fylles ut):

Kommunenr. | Kommunens navn Gardsnr. Bruksnr. Festenr,
34 | T ol i63
Dato ] Undersl:m Stempe!

RINGEBU KOMMUNE
o - PL :
4/ ks o &L e ;BN R(;S g‘éE];(SISK

Dato [% {z | Innsenderens underskrift M /%
{

Fastsatt av Kommunal- og moderniseringsdepartementet med hjemmel i forskrift
17. desember 2017 om bruk av standardisert spknad om seksjonering Side 3 w/ 3
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Sidelavb

o AARHIARITAND

Doknr : Tinglyst: 24.04.2017

SPATENS mmvsa
Mellom

Eier(e) av: gnr. 103, bnr. 102, 103, 104, 105, 112, 113, 115, 116, 117 samt

gnr. 104, bnr. 237 og 251 i Ringebu kommune

Org: Kvitfjell Vest AS, Fiirstveien 100, 1367 Snargya. Org.nr.: 987 558 334

Og

Ringebu kommune, Plan og Teknisk, Hanstadgt. 4, 2630 Ringebu. Org.nr.: 939 864 970

Denne avtalen er inngatt i forbindelse med kommunal overtagelse av VA-rgrledninger langs

Svinslavegen, Svartskardvegen, Svartbekklia og Bjgnnlitjignnvegen, anlagt av Kvitfjell Vest AS,

som ledd i deres avtale med grunneier om utbygging. Ledningstrase er vist pa Vedlegg 1
datert 13.01.2017, vedlegg 2 datert 22.02.2017 samt vedlegg 3 datert 16.02.2017.

Ringebu kommune, som ledningseier, gis for framtiden fri og uhindret adgang til
vedlikehold og reparasjon av ledningene som vist til i Vedlegg 1, 2 og 3. Etter
vedlikeholdsarbeider skal det foretas tilfredsstillende opprydding og istandsetting av
de bergrte arealer. Erstatning for ulemper og skader ved ledningsbrudd eller annet

uforutsett, holdes utenfor denne avtale.
Etter at ledningen er lagt, gjelder fglgende:

a. Det ma ikke plantes eller bebygges over ledningen. Nye bygg tillates ikke
oppfert naeermere ytterkant av rgr enn 4m.

b. Det ma ikke foretas oppfylling over ledningen eller utgraving/skjaering som vil
medfgre utilstrekkelig overdekning over eller pa siden av ledningen. Det ma
ikke graves narmere ytterkant av rgr enn 3 m malt fra rgret rettvinklet pa
skjeerings- kanten. Skjeeringskanten ma naermest rgret ikke ha brattere
helning enn 1:3.

Ringebu kommune patar seg ikke noe arbeid eller forpliktelser ut over det som er
nevnt i denne avtalen.

Kvitfjell Vest AS sin avtalefestede rett til 4 ha liggende vann- og avlgpsledninger over
eiendommen, uten erstatning for grunnen, transporteres til Ringebu kommune.
Dette gjelder kun ledninger som er vist pa Vedlegg 1, Vedlegg 2 og Vedlegg 3.
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5. Denne avtale kan tinglyses som heftelse pa eiendommen gnr. 103, bnr. 102, 103, 104,
105,112, 113, 115, 116, 117 samt gnr. 104 bnr 237 og 251. Omkostningene dekkes av
utbygger Kvitfjell Vest AS, Org.nr.: 987 558 334.

6. Denne avtale er utstedt i to eksemplarer, hvorav partene har hvert sitt.
Dato: & -"/ By =il Dato:):s/s e { /
for gnr. 103 bnr. 102, 103, 104, 105, 112, for Ringebu kommune

(\ 113,115, 116, 117 samt
\ | gnri 104 bnr. 237 og 251.

\\\m . /Z» / 4 «;“ﬁlﬂcf

Eier(e): Kvitfjell Vest AS

John Ole S@rsveen

Avdelingsingenigr PT
GuuwAR M. JENSSEN

sorsz N
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LOSORE OG
TILBEHOR



OVERSIKT OVER LOSORE OG TILBEHOR TIL EIENDOMMEN
Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og
Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt

Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjoper og
selgers rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag. | henhold
til avhl. 8 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som
etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal folge med. Det samme gjelder varig innredning
og utstyr som enten er fastmontert eller er seerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5. Loven inne-
holder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av "innredning og utstyr", og over hva som
skal regnes som "fastmontert eller saerskilt tilpasset". Partene kan fritt avtale hva som skal fglge
med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr som skal felge med eiendom-
men, er en del av avtalen mellom kjoper og selger dersom ikke annet er opplyst i salgsoppgaven,
kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er inngatt. Der intet annet er avtalt, vil
lesore og tilbeher medfelge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 og § 3-5 og denne oversikt.
Produkter og installasjoner som medfelger overdras uten noen form for garantier, utover eventu-
ell gjenveerende leverandergaranti. Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa
eiendommen, vil det heller ikke medfelge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER folger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, folger med
uansett festemate. Frittstdende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfolger ikke.

Det folger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa
visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder
parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfelger der dette eies av selger. Veggmontert
TV/flatskjerm med tilherende festeordning samt musikkanlegg felger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle
fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere
samt baderomsinnredning, medfelger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er lgse. Fastmonterte garderobehyller og
knagger medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte
tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfalger.

7. KJOKKENINNREDNING medfelger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og las eller
fastmontert kjokkenoy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming,
gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfelger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ ventilasjonsanlegg,
medfolger.



10. SENTRALST@OVSUGER medfalger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med
spotlights samt utelys og hagebelysning medfelger. Vegglamper, krokhengte lamper,
lysekroner, prismelamper og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt felger
likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l.,

samt tilherende tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hoyttalere el.
medfglger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller
smartpaerer montert i sokkel medfalger likevel ikke.

13. UTVENDIGE SOPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfalger.
14. POSTKASSE medfolger.

15. UTEND®RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert torkestativ, samt andre
faste utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendeors kar,
lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfolger.
Guidekabel/avgrensingskabel til robotgressklipper medfalger, men robotgressklipper og
ladestasjon for denne medfelger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfelger uavhengig av
hvor laderen er montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfelger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfolger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfelger der dette er pabudt. Lese
stiger medfolger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og ROYKVARSLER medfelger

der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til & se til at utstyret forefinnes pa enhver
eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid felge med ved salg av
eiendom.

21. SAMTLIGE NO@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres
kjoper pa overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner el. Lases
boder, uthus el. med hengelas, skal 1ds og nekler til disse medfolge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfalger safremt
de er fastmontert. Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser
og lignende er en del av eiendommen og medfglger i handelen.



BUD OG BUDGIVNING



KJOPETILBUD

FOR EIENDOMMEN

Adresse: Meglerforetak: PrivatMegleren Nyeboliger Oslo
Bjonnlitjonnvegen 40 B, 2634 Favang

Gnr. 103, Bnr. 103, Snr. 1 og Gnr. 103, Bnr. 107, Ringebu kommune. Saksbehandler: Hallvard B. Klingen
Oppdragsnummer: Mobil: 984 05 575
304260026 E-post: hallvard.klingen@privatmegleren.no

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FGLGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM:

Kjopesum Kr

Belop med bokstaver Kr

+ omkostninger iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 forste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn
til kl. 12.00 forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver
nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er
kjent med at budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave m/vedlegg

Kjopet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tIf nr:

Lant kapital: Kr
Egenkapital: Kr
Totalt: Kr
Egenkaptitalen bestar av: | Salg av naveerende bolig eller fast eiendom

[] Disponibelt kontantbelep (bankinnskudd)

Jeg gir bud som [ Forbruker [JLedd i naeringsvirksomhet / Juridisk person (selskap)

Navn: Navn:

Fodselsdato: Fodselsdato:

Adr: Adr:

Postnr: Sted: Postnr: Sted:
TIf: E-post: TIf: E-post:
Dato: Sign: Dato: Sign:

Kopi av legitimasjon

Kopi av legitimasjon




Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes
Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis
ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk
rapport med vedlegg.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING

1

Pa forespersel vil megler opplyse om aktuelle
bud pa eiendommen, herunder om relevante
forbehold.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

awvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter

Megler skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig
overfor budgivere at budene deres er mottatt.

. L N 7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom
- . e siste annonserte visning. Etter denne fristen bor .
2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som X . . en budrunde avsluttes uten at handel er kommet i
- R : . K budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at . .
formidler disse videre til oppdragsgiver. Kravet . Soos - stand, kan en budgiver kreve kopi av
. el . o megler har mulighet til, sa langt det er nedvendig, R . .
til skriftlighet gjelder ogsa budforheyelser og P - K . budjournalen i anonymisert form.
a orientere oppdragsgiver, budgivere og evrige
motbud, aksept eller avslag fra selger. For X
- . . interessenter om bud og forbehold.
formidling av bud til oppdragsgiver skal megler X K .
innhente avidia legitimasion og sianatur fra Det bor ikke gis bud som diskriminerer eller
R gy'alg .g - ) . 959 . utelukker andre budgivere. Dersom bud inngis 8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger
budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er . A .
R X med en frist som apenbart er for kort til at uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet
oppfylt for budgivere som benytter e-signatur, . 2 X o R o
) ) - megleren kan awvikle budrunden pa en i stand. Dersom det er viktig for budgiver & bevare
eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige K o . . : X .
o . . forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver og sin anonymitet, ber budet fremmes gjennom
bud menes ogsa elektroniske meldinger som . X . ; X
o - X - interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine fullmektig.
e-post og SMS nar informasjonen i disse er k . < R 2 4t
. . o R handlingsvalg, vil megler frarade budgiver a stille
tilgjengelig ogsa for ettertiden. e
slik frist.
3. Et bud ber inneholde eiendommens adresse . . .
. R 5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det
(eventuelt gnr/bnr), kijigpesum, budgivers . A
. X g o enkelte bud overfor oppdragsgiveren, nar budet
kontaktinformasjon, finansieringsplan, s R .
. er gitt innenfor fristene i punkt 4.
akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle
forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol.
Normalt vil ikke et bud med forbehold bli 6. Megleren skal sa langt det er nedvendig og
akseptert for forbeholdet er avklart. Konferer mulig holde budgiverne skriftlig orientert om
gjerne med megler for bud avgis. nye og heyere bud og eventuelle forbehold.
VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD
1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av melding om at eiendommen er solgt til en annen 4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til
fast eiendom. (man ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer budgiver innen akseptfristens utlep er det inngatt
samtidig dersom man ikke ensker & kjope flere en bindende avtale.
enn en eiendom).
2. Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at selger 5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjgper

har fatt kunnskap om budet), kan budet ikke
kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver
frem til akseptfristens utlep, med mindre budet for
denne tid avslas av selger eller budgiver far

. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet til
akseptere hoyeste bud.

(sdkalte "motbud"), avtalerettslig er et bindende
tilbud som medfoerer at det foreligger en avtale om
salg av eiendommen dersom budet i rett tid
aksepteres av kjoper.




