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TG-2

& Supertakst

1. Tilstandsgradene

Tilstandsgrad O: Ingen avvik
Bygningsdelen skal veere tilnsermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

Tilstandsgrad 1: Mindre eller moderate avvik

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.
Graden kan ogséa brukes nér delen er ny, men der dokumentasjon pé faglig god utferelse
mangler.

Tilstandsgrad 2: Bygningsdelen har vesentlige avvik

Bygningsdelen skal enten ha feil utfarelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller
tiltak i nzer fremtid. Graden skal ogsa brukes nar delen er gammel og det er grunn til &
varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn til & overvake delen
spesielt pa grunn av fare for sterre skader eller falgeskader

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik

Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man ma regne med trenger
utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt
eller ssammenbrudd

Tilstandsgrad ikke undersakt (TGIU) skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan veere
snedekket tak eller krypkjeller uten inspeksjonsmulighet pa undersekelsestidspunktet;
eller bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter seerlig fuktutsatte konstruksjoner, skal
dette angis seerlig.
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2. Om rapporten

Om rapporten

Struktur og referanseniva

Takstrapporten

Dokumentasjon pa
handverkertjenester

Hvordan undersgkelsene skal
skje

& Supertakst

Tilstandsrapporten er utarbeidet i henhold til forskrift til avhendingslova (Tryggere bolighandel) av 8. juni
2021 nr. 1850, slik forskriften er endret ved forskrift av 16. desember 2025 nr. 2614. Tilstandsgrader i
rapporten er fastsatt i trdd med kriteriene i NS 3600:2018

Formalet med rapporten er & kartlegge boligens tekniske tilstand med tanke pa behov for tiltak, samt &
vise resultatene av en utfert tilstandsanalyse for & bidra til gkt trygghet og redusert konfliktniva ved
eierskifte.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjgpers undersgkelsesplikt ved eierskifte.
Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som bygningssakkyndig
har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har
betydning for vurderingen, er ikke bygningssakkyndig sitt ansvar. Rapporten gir normalt ingen vurdering av
boligens tilbehar, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsad om tiloeheret er
integrert.

Normalt vil referansenivéet veere byggeskikken og tilstanden ved byggearet for boligen eller
bygningsdelen. Rapporten beskriver avvik, altsé en tilstand som er darligere enn referansenivaet.
Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som kommer frem av
tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler.

Ved tilstandsgrad O og 1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller
bygningsdelen da bare har normal slitasje.

Hvis et rom eller en bygningsdel gis tilstandsgrad 2 eller 3 skal den bygningssakkyndige redegjere for
arsaken til og konsekvensen av dette. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablongmessig anslag pa
hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet for bruk og gi tilbakemelding til den
bygningssakkyndige hvis det finnes feil/mangler som ber rettes opp. Rapporten kan ikke veere eldre enn 1
ar pa det tidspunkt kjgperen binder seg til & kjgpe boligen. Ved utgatt rapport ber bygningssakkyndig
kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Supertakst AS samarbeider med Vendu AS, som utvikler tienester som bidrar til en trygg bolighandel og et
beerekraftig bolighold. For & kunne gjere dette benyttes det tilstands - og eiendomsinformasjon fra
rapporten. Les mer om tjenestene og fa tilgang til & avsta fra bruk av dine data ved & ga til denne
nettsiden: https://samtykke.vendu.no/41513

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste fem &rene, og arbeidet er utfart av kvalifiserte handverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren
dokumentere bruken av kvalifiserte handverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig
bekreftelse fra den eller de handverkerne som ble brukt.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersekes med malinger, at det skal bores
hull, at det skal stikkes i treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersgkelser pa det
som er synlig. Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mabler og annet inventar nar det er
nadvendig for & komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersgkes. Dette gjelder likevel
ikke for seerlig tunge mabler og inventar, nar disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og
det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige forhold.
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3. Rapportsammendrag

Alle bygningsdeler med tilstandsgrad TG2, TG3 eller TGIU (ikke undersgkt) er oppsummert nedenfor. Feltet Begrunnelse gir en kort forklaring pa hvorfor tilstandsgraden er
satt, og er ment som et forenklet sammendrag. Utfyllende vurderinger finnes i hovedrapporten.

Bygningsdeler med TG-IU

Bygningsdel Oppsummert begrunnelse for tilstandsgrad

Grunnmur og fundament TG-IU er gitt da grunnmur er utlektet og ikke tilgjengelig for inspeksjon.
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4. Informasjon om oppdraget

Befaringsdato Rapportdato

111970 15.4.2026
Hjemmelshavere

Navn: Stein Erik Saether Tilstede ved inspeksjon:  Ja
Navn: Marit Media Tilstede ved inspeksjon: Ja

Er selgers egenerklzering fremlagt og gijennomgatt av bygningssakkyndig? Nei

Informasjon om bygningssakkyndig

Navn: Stale Bergmann Telefon: 91373377
Firma: Takst Midt-Norge AS Epost: stalebergmann@gmail.com
Tittel: Adresse: Dronning Asas vei 6 B, 7040 TRONDHEIM

Profesjonsansvarsforsikring:  If Forsikring

A
(nJ TAKST MIDT-NORGE

Egne premisser:

Det skal settes et anslag pa pa utbedringskostnader for alle TG 3 i rapporten

Utbedringskostnadene er et forsiktig anslag basert pa bygningsdelen standard og kvalitet med utgangspunkt i registrert avvik og angitte tiltak i rapporten.
Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge avvik og tiltak som ikke kommer frem av
rapporten. Endelig kostnad avhenger blant annet av valg av standard, og markedspris p& materialer og tjienesteyter.

Informasjon om boligen

Adresse: Mellomila 55A, 7018 Trondheim

Kommunenr: 5001 Gardsnr: 423 Bruksnr: 519 Festenr:
Seksjonsnr: 1 Andelsnr: Leilighetsnr:

Byggear: 2018

Boligtype: Rekkehus

Generell beskrivelse av boligen:

Ende rekkehus bygget i 2018 pé 2 etasjer + sokkel

Det er stgpt grunnmur i sokkel og stept gulv som grenser mot parkeringskjeller.
Etasjeskille i trebjelkelag.

BIndingsverkskonstruksjon som er kledd med stdende panel

Saltak og pul takkonstruksjon, taket er tekket med bandtekking og teglstein.
Vinduer med 3 lags isolerglass.

5. Arealinformasjon
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Arealmalingen er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt.
Rommene kan veere maleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift

Arealet beskriver boligens bruksareal i tre definerte kategorier:

Internt

bruksareal BRA-i Bruksareal innenfor boenhetens omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.

Eksternt = Bruksareal av rom som tilherer boenheten med adkomst via fellesarealer eller utvendig adkomst. Veggareal mellom
-e

bruksareal BRA-i og BRA-e legges til BRA-e hvis dette ligger vegg i vegg.

Innglasset BRASH Innglassede balkong tilknyttet boenheten. Veggareal mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal

balkong innglasset balkong.

Terrasse- og balkongareal (TBA) dekker areal som &pne balkonger, altaner og verandaer. Dette arealet vil ikke bli inkludert i boligens bruksareal.

Ikke maleverdige arealer som skyldes skratak eller lav himlingsheyde (ALH) kan opplyses som tilleggsinformasjon. Slike arealer skal ikke oppferes alene,
men skal alltid opplyses sammen med korrekt malt BRA. BRA og ALH kan summeres, og utgjer boligens gulvareal (GUA).

For mer informasjon se her: https://eiendomnorge.no/nyheter/viktig-informasjon-om-arealmaling-article2588-919.html

Bygning: Hovedbygg

Hovedareal
BRA  BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)
Sokkeletasje 75 70 5 (o] 15
Romfordeling: Romfordeling:

Utleiedel: Entre, stue/kjokken,  Bod
sovealkove og bad.

Hoveddel: Entre, gang,

vaskerom, trimrom og teknisk

1. etasje 84 84 (o] (o] 32
Romfordeling:
Kjekken, bad, gang, stue og

bibliotek
2. etasje 49 47 2 (o] 30
Romfordeling: Romfordeling:
Gang, loftstue, bad og 2 Bod
soverom
Totalt m? 208 201 7 (0] 77
Gulvareal
Etasje GUA (gulvareal) BRA (malbart areal) ALH (arealer med lav himlingshgyde)
Sokkeletasje 81 75 6
Totalt m? 81 75 6

Kommentar til arealberegning

Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilherer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilherer boenheten. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA.

Sjakter og paforinger innenfor boenheten med installasjoner som betjener boenheten er kontrollert mot framlagte tegninger, og medtatt i bruksarealet.
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6. Hovedrapport

61 Drenering

Type grunnmur? Grunnmur/ringmur
Er det gjennomfart arbeider etter opprinnelig byggear? Nei
Er det manglende fuktsikring i form av grunnmursplast pa grunnmur, eller er det ut fra alder Nei

grunn til & anta at dette mangler?

Har drenering nadd en alder som gir gkt risiko for skader eller felgeskader? Nei

Er det ved innvendig inspeksjon registrert symptom pa nedsatt funksjon eller Nei
funksjonssvikt?

Er bygningen utsatt for tilsig av overflatevann (terrengfall inn mot boligen)? Nei

Er kontrollert bortleding av vann fra taknedlgp ved grunnmur mangelfull? Nei

Oppsummering av drenering

6.2 Grunnmur og fundament

Type Fundament/Grunnmur Grunnmur m/underetasje

Det er stgpt grunnmur som danner sokkeletasje.

Type byggegrunn Byggegrunn av leirholdige masser

Det er byggemasse av leirholdige masser.
Type grunnmur i kjeller Betong

Er det pavist sprekker/riss eller skader? Ikke kontrollerbart

Oppsummering av grunnmur og fundament TG-IU

Grunnmur er innvendig utlektet og ikke kontrollert for sprekker eller skader.

6.3 Rom under terreng

Type rom under terreng Innredet

Det er innredet sokkel med inngangsparti, vaskerom, trimrom og teknisk rom. Utleiedel med
stue/kjokken, sovealkove og bad.
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Er det gjennomfert arbeider etter byggear?

Er det foretatt hulltaking i utlektet vegg eller i eventuelt oppforet tregulv?

Er det symptomer pa fuktskade? (se etter skader og foreta fuktmaling)

Er oppholdsrom manglende ventilert?

Oppsummering av rom under terreng

Det er foretatt hulltaking i nedre del av vegg i sokkel under trapp.

Ved fuktmaling i treverk i forbindelse med hulltaking, males det et fuktinnhold som er under
faregrensen for utvikling av skader.

6.4 Balkong, terrasse, platting: Sokkeletasje

Nei

Ja

Nei

Nei

TG-0

Type

Det er steinlagt uteplass i sokkel ifom inngangspartiet.

Er det gjennomfart arbeider etter opprinnelig byggear?

Er det synlig tegn pa skjevheter/konstruksjonssvikt?

Er det tegn pa sopp/rateskader i treverk eller skader i betong?

Oppsummering av balkong, terrasse, platting

6.5 Balkong, terrasse, platting: Platting og balkong 1 etasje

Platting

Nei

Nei

Nei

Type
Det er etablert platting med utgang fra kjekken. Platting er i impregnert utfersel.

Det er balkong med utgang gjennom stue/bibliotek.

Er det gjennomfart arbeider etter opprinnelig byggear?

Er det synlig tegn pa skjevheter/konstruksjonssvikt?

Er det tegn pa sopp/rateskader i treverk eller skader i betong?

Oppsummering av balkong, terrasse, platting

& Supertakst Mellomila 55A, 7018 Trondheim
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Nei
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6.6 Balkong, terrasse, platting: Balkonger 2 etasje

Type Balkong

Det er balkong med utgang gjennom soverom og gang.

Det er balkong med utgang gjennom tv-stue.

Begge balkonger har dekke av impregnert materialer.

Er det gjennomfart arbeider etter opprinnelig byggear? Nei
Er det synlig tegn pa skjevheter/konstruksjonssvikt? Nei
Er det tegn pa sopp/rateskader i treverk eller skader i betong? Nei
Er balkong / terrassen tekket? Ja
Er det ufullstendig/manglende tettesjikt ved oppkant mot vegg og der? Nei

Oppsummering av balkong, terrasse, platting

6.7 Vinduer og darer

Beskrivelse

Vinduer med 3-lags glass.

Ytterderer i malt utferelse.

Terrassedgrer med glass.

Heve skyvedgrer med 3- lags isolerglass.

Er det gjennomfart arbeider etter opprinnelig byggear? Nei
Er det pavist punkterte eller sprukne glass? Nei
Er det pavist veerslitte karmer, fuktskader eller rateskader? Nei
Er det ved stikkprever registrert avvik ved dpne/lukkemekanismen? Nei
Er det pavist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming? Nei

Oppsummering av vinduer og derer
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6.8 Yttervegger

Type fasade Staende kledning

Det er stdende kledning.

Er det gjennomfart arbeider etter opprinnelig byggear? Nei
Er det pavist skjevheter/riss/sprekker/setninger? Nei
Er det pavist fuktskade/sopp/rate eller slitt overflate? Nei
Er det liten eller ingen lufting av kledningen? Nei
Er det manglende musetetting i nedkant av kledning/plater? Nei

Oppsummering av yttervegger

6.9 Skorstein over tak

Inspisert fra Via stige

Totalvurdering av skorstein over tak

610 Takkonstruksjon og loft

Type takkonstruksjon Saltak

Det er saltakkonstruksjon, som innvendig har takhaye rom.

Type loft Innredet (lukket konstruksjon)
Utvendig inspeksjon Via stige
Er det registrert symptom pa svekkelser/vesentlige skjevheter/nebgyninger i Nei
konstruksjonen?

Er det manglende eller utilstrekkelig lufting av konstruksjonen? Nei
Er det tegn til fukt fra lekkasjer eller kondensering pa innvendige overflater? Nei
Er det tegn til sopp/rate eller spor etter treskadeinnsekt? Nei
Er det tegn pa utilstrekkelig tetting rundt gijennomfaringer i konstruksjonen? Nei
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Totalvurdering av takkonstruksjon og loft

6.11 Taktekking

Type takkonstruksjon Saltak, Pulttak

Det er saltak og pultak konstruksjon pa boligen.

Type tekking Bandtekking, Tegltakstein

Taket er tekket med bandtekking og teglstein.

Inspisert fra Via stige
Er det gjennomfart arbeider etter opprinnelig byggear? Nei
Er det registrert skader, deformasjoner eller begroing pa taktekkingen? Nei
Er det synlige avvik pa beslag/inndekning rundt pipe og andre takgjennomferinger? Nei
Har tekkingen nadd en alder som gir gkt risiko for skader eller felgeskader? Nei

Oppsummering av taktekking

612 lldsted/Skorstein innvendig i boligen

Type pipe Stal

Det er &pent stélrar som reykrer for ovn.

Er det montert ildsted? Ja
Type ildsted Vedovn
Er det pavist avvik ved ildsted/feieluke/sotluke i forhold til avstand brennbart materiale? Nei

Oppsummering av ildsted/skorstein innvendig i boligen

613 Kjokken: Hoveddel

Overflater og innredning

Er det pavist fukt /skader rundt vask/kjgleskap/oppvaskmaskin? Nei

Er det pavist skader pa kjegkkeninnredning utover normal slitasje? Nei
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Oppsummering av overflater og innredning
Det er kjgkkeninnredning med glatte fronter og laminat benkeplate.

Det er integrerte hvitevarer: Oppvaskmaskin, stekeovn, koketopp og kaffemaskin.
Det er komfyrvakt og vannstoppesystem

Avtrekk

Type avtrekk Omluftsvifte (kullfilter)

Det er kullfilter vifte over kokesonen.

Oppsummering av avtrekk

Kjekkenet er utstyrt med kullfiltervifte. Leiligheten har balansert ventilasjon, noe som anses som et
kompenserende tiltak for manglende avtrekk til friluft fra kjgkkenviften.

614 Kjokken: Utleiedel

Overflater og innredning

Er det pavist fukt /skader rundt vask/kjeleskap/oppvaskmaskin? Nei

Er det pavist skader pa kjgkkeninnredning utover normal slitasje? Nei

Oppsummering av overflater og innredning
Det er kjgkkeninnredning med glatte fronter og laminat benkeplate.

Det er integrerte hvitevarer: Oppvaskmaskin, stekeovn, koketopp
Det er komfyrvakt og vannstoppesystem

Avtrekk

Type avtrekk Omluftsvifte (kullfilter)

Oppsummering av avtrekk

Kjokkenet er utstyrt med kullfiltervifte. Leiligheten har balansert ventilasjon, noe som anses som et
kompenserende tiltak for manglende avtrekk til friluft fra kjgkkenviften.

6.5 Lovlighet / HMS

Er det manglende samsvar mellom dagens bruk og godkjente byggetegninger? Nei

Er det avdekt fornold som tyder pa at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i Nei
teknisk forskrift?

Er det manglende ferdigattest / midlertidig brukstillatelse? Nei

Er det avvik pa krav til remning, dagslysforhold eller takhgyde? Nei
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6.16 Avlgpsrer

Er det avvik ved rekkverk, handlgper eller apninger mellom trinn pa innvendig trapp i forhold Nei

til dagens forskriftskrav?

Er det avvik fra dagens forskrift pa heyde og &pninger i rekkverk til
balkong/terrasse/utvendig trapp?

Er det manglende brannslukkingsutstyr og reykvarsler i boligen iht forskrift?

Er det skader pa brannslukkingsutstyr, reykvarsler, eller er apparat eldre enn 10 ar?

Brannvarsler i tak og brannslukker.

Er det krav til snefanger?

Er det manglende og/eller feil/skader pa snefanger?

Er det krav til stige for adkomst feier?

Nei

Nei

Nei

Ja

Nei

Nei

617 Vannledninger

Type avlgpsror

Det er avlgpsrer av plast.

Er det gijennomfart arbeider pa anlegget etter byggear?

Er det manglende lufting av kloakk over tak?

Er det sen avrenning fra tappested?

Mangler det stakemuligheter pa avlgpsanlegget?

Har avigpsrer nadd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader?

Oppsummering av avlepsrer

Plast

Nei

Nei

Nei

Ja

Nei

Det er ikke etablert egne stakepunkter i avlgpsanlegget. Rensing av rer kan kun utferes via

saniteerinstallasjoner (f.eks. toalett eller sluk).

& Supertakst

Type anlegg

Det er ror i ror system etablert i boligen.

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear?

Er det etablert fordelerskap?

Mellomila 55A, 7018 Trondheim

Ror i ror system

Nei

Ja
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Er det manglende vannstoppesystem i tilknytning til, eller manglende avrenning til Nei
sluk/avlgp fra fordelerskap?

Har vannrer nddd en alder som gir gkt risiko for skader eller fglgeskader? Nei
Er det manglende isolering av vannrer hvor det er risiko for frost eller kondens? Nei
Er det registrert tegn til lekkasjer eller skader pa vannrer? Nei
Er det redusert vanntrykk ved preving av to tappesteder samtidig? Nei
Er det manglende tilgjengelighet til stoppekran? Nei
Er det darlig funksjon pa stoppekran? Nei

Oppsummering av vannledninger

Fordelerskap er plassert pa teknisk rom.

6.18 Elektrisk

Er det foretatt kontroll av det lokale el-tilsyn eller utfert utvidet el-kontroll i lzpet av de siste Nei
5 ar?
Type sikringer Automatsikringer

Det er el-skap pa teknisk rom, det er automatsikringer i skapet.

Har eier opplyst om arbeider utfart etter opprinnelig byggear? Nei
Er det manglende samsvarserkleering pa arbeider utfert etter 01.01.1999? Nei
Er det manglende kursfortegnelse? Nei
Er det manglende samsvar mellom kursfortegnelse og antall sikringer? Nei
Er det tegn pa& varmgang (termiske skader) pa kabler, brytere, downlight, stikkkontakter, og Nei

elektrisk utstyr?

Er plugg (stepsel) pa berederen brunsvidd? Ikke relevant, bereder ikke installert
Er kabler utilstrekkelig festet? Nei
Er det tegn til at kabelinnfaringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette? Nei
Spersmal til eier: Lases sikringene ofte ut? Nei
Spersmal til eier: Har det vaert brann, branntillep eller varmgang i anlegget? Nei
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Oppsummering av elektrisk

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spersmal og undersgkelser som forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en
kontroll utfert av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en
bygningssakkyndig har verken kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er
vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan
ha feil og mangler som en slik forenklet undersekelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pa
denne risikoen, og sek videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfert av registrert
elektrovirksomhet.

619 Vannbéren varme

Type anlegg Gulvvarme

Det er vannbaren varme til gulvvarme i sokkel og 1 etasje.

Det er elektrisk varmekabel p& baderommene.

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Nei
Har vannrer nddd en alder som gir okt risiko for skader eller falgeskader? Nei
Er det tegn pa skader ved gjennomfgringer i vegg eller gulv? Nei
Er det sprekker eller svellinger i overflatemateriale pa gulv? Nei
Er det pavist lekkasjer eller korrosjon ved synlige koblinger eller ventiler? Nei

Oppsummering av vannbaren varme

6.20 Ventilasjon

Type ventilering Balansert ventilasjon

Det er balansert ventilasjon, aggregat er plassert pa teknisk rom.

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Nei

Nar var siste service pa anlegget?

Det byttes filter arlig.

Er det tegn pa fukt eller mugg i filter? Nei
Er det rom med manglende tilluft/avtrekk? Nei
Er det tegn pa utilstrekkelig luftutveksling? Nei

Oppsummering av ventilasjon
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6.21 Vatrom: Bad utleiedel

Overflate
Beskrivelse av overflate

Det er flis pa vegger, flis pa gulv med varme og malt himling

Er det gjennomfart arbeider etter opprinnelig byggear? Nei
Er det pavist avvik i krav om haydeforskjell pa tettesjikt/fall til sluk? Nei
Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nar sluket? Nei
Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)? Nei
Er det gjennomferinger i vegg/tak mot kald sone? Nei
Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Nei
Er det pavist tegn pa sopp/rateskader/fuktskader pa overflater eller skadedyr? Nei
Er det registrert knirk i gulvet? Ikke aktuelt (gjelder ikke flislagt gulv)

Oppsummering av overflater
Fallforhold til sluk, og heydeforskjell mellom topp sluk og topp membran ved der, er tilfredsstillende.

Dette forutsetter at terskel er riktig utfert med membran. Dette er ikke kontrollert da, det ma fiernes
list og limt/skrudd terskel for & sjekke dette.

Membran, tettesjikt og sluk

Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk? Nei

Type sluk Plast

Det er plastsluk i dusjsonen.

Er det pavist avvik ved utferelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk? Nei
Er det pavist tegn pa utettheter f.eks. rundt rerferinger eller andre overganger? Nei
Er det pavist feil utfarelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Nei
Har membran/tettesjikt nadd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Nei

Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk

Saniteerutstyr
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Beskrivelse

Dusjhjerne med innfellbare derer, servantskap med servant, vegghengt toalett og opplegg for
vaskemaskin.

Er det skader pa utstyr og innredning? Nei
Er det innebygd sisterne til klosett? Ja
Er det manglende drenering av lekkasjevann fra innebygd sisterne? Nei

Oppsummering av sanitaerutstyr

Ventilasjon
Type ventilering Mekanisk avtrekk

Mekanisk avtrekk via balansert ventilasjon.

Er ventilasjonen funksjonstestet? Ja

Oppsummering av ventilasjon

Fuktmaling
Er det foretatt hulltaking fra tilstatende rom? Ja
Er det registrert fukt eller andre skader ved hulltaking? Nei
Oppsummering av fukt TG-0

Det er foretatt hulltaking med 73 mm hullbor fra tilstatende vegg i teknisk rom inn mot dusjsonen.

Undersgkelsen viser ingen tegn til skader eller fukt i konstruksjonen.

Dokumentasjon
Fremlagt dokumentasjon Ja

Badet er bygd etter TEK 10 eller senere forskrift, og det foreligger ferdigattest. Alt arbeid er
ansvarsbelagt i byggesaken og vurderes & vaere dokumentasjon pa at badet er bygd iht forskrifter.

6.22 Vatrom: Vaskerom sokkel

Overflate
Beskrivelse av overflate

Det er flis pa vegger, flis pa gulv med varme og malt himling
Er det gjennomfart arbeider etter opprinnelig byggear? Nei

Er det pavist avvik i krav om hgydeforskijell pa tettesjikt/fall til sluk? Nei
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Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nér sluket? Nei

Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)? Nei
Er det gjennomferinger i vegg/tak mot kald sone? Nei
Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Nei
Er det pavist tegn pa sopp/rateskader/fuktskader pa overflater eller skadedyr? Nei
Er det registrert knirk i gulvet? Ikke aktuelt (gjelder ikke flislagt gulv)

Oppsummering av overflater
Fallforhold til sluk, og heydeforskjell mellom topp sluk og topp membran ved der, er tilfredsstillende.

Dette forutsetter at terskel er riktig utfert med membran. Dette er ikke kontrollert da, det ma fiernes
list og limt/skrudd terskel for & sjekke dette.

Membran, tettesjikt og sluk

Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk? Nei

Type sluk Plast

Det er plastsluk i dusjsonen.

Er det pavist avvik ved utferelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk? Nei
Er det pavist tegn pa utettheter f.eks. rundt rerferinger eller andre overganger? Nei
Er det pavist feil utfarelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Nei
Har membran/tettesjikt nadd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Nei

Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk

Saniteerutstyr
Beskrivelse

Dusjhjerne, vegghengt toalett, servant og opplegg for vaskemaskin.

Er det skader pa utstyr og innredning? Nei
Er det innebygd sisterne til klosett? Ja
Er det manglende drenering av lekkasjevann fra innebygd sisterne? Nei

Oppsummering av sanitaerutstyr

Ventilasjon

S Supertakst Mellomila 55A, 7018 Trondheim 18 av 23



Type ventilering

Det er mekanisk avtrekk via balansert.

Er ventilasjonen funksjonstestet?

Oppsummering av ventilasjon

Fuktmaling

Er det foretatt hulltaking fra tilstatende rom?

Er det registrert fukt eller andre skader ved hulltaking?

Oppsummering av fukt
Det er foretatt hulltaking med 73 mm hullbor fra tilstetende under trapp.

Undersgkelsen viser ingen tegn til skader eller fukt i konstruksjonen.

Dokumentasjon

Fremlagt dokumentasjon

Mekanisk avtrekk

Ja

Ja

Nei

TG-0

Ja

Badet er bygd etter TEK 10 eller senere forskrift, og det foreligger ferdigattest. Alt arbeid er

ansvarsbelagt i byggesaken og vurderes & veere dokumentasjon pa at badet er bygd int forskrifter.

6.23 Vatrom: Bad 1 etasje

Overflate
Beskrivelse av overflate

Det er flis pa& vegger, flis pa gulv med varme og malt himling

Er det gjennomfart arbeider etter opprinnelig byggear? Nei
Er det pavist avvik i krav om haydeforskjell pa tettesjikt/fall il sluk? Nei
Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nar sluket? Nei
Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)? Nei
Er det gjennomfaringer i vegg/tak mot kald sone? Nei
Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Nei
Er det pavist tegn pa sopp/rateskader/fuktskader pa overflater eller skadedyr? Nei
Er det registrert knirk i gulvet? Ikke aktuelt (gjelder ikke flislagt gulv)
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Oppsummering av overflater
Fallforhold til sluk, og haydeforskjell mellom topp sluk og topp membran ved der, er tilfredsstillende.

Dette forutsetter at terskel er riktig utfert med membran. Dette er ikke kontrollert da, det ma fiernes
list og limt/skrudd terskel for & sjekke dette.

Membran, tettesjikt og sluk

Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk? Nei

Type sluk Plast

Det er plastsluk under badekar.

Er det pavist avvik ved utferelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk? Nei
Er det pavist tegn pa utettheter f.eks. rundt rerfgringer eller andre overganger? Nei
Er det pavist feil utfaerelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Nei
Har membran/tettesjikt nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller falgeskader? Nei

Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk

Sanitaerutstyr

Beskrivelse

Det er servantskap med servant, badekar med garnityr og mulighet for dusj og vegghengt toalett.

Er det skader pa utstyr og innredning? Nei
Er det innebygd sisterne til klosett? Ja
Er det manglende drenering av lekkasjevann fra innebygd sisterne? Nei

Oppsummering av sanitaerutstyr

Ventilasjon
Type ventilering Mekanisk avtrekk

Mekanisk avtrekk via balansert ventilasjon.

Er ventilasjonen funksjonstestet? Ja

Oppsummering av ventilasjon

Fuktmaling
Er det foretatt hulltaking fra tilstatende rom? Ja
Er det registrert fukt eller andre skader ved hulltaking? Nei
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Oppsummering av fukt TG-0
Det er foretatt hulltaking med 73 mm hullbor fra tilstetende vegg pa spisestue inn mot vatsone.

Undersgkelsen viser ingen tegn til skader eller fukt i konstruksjonen.

Dokumentasjon
Fremlagt dokumentasjon Ja

Badet er bygd etter TEK 10 eller senere forskrift, og det foreligger ferdigattest. Alt arbeid er
ansvarsbelagt i byggesaken og vurderes & veere dokumentasjon pa at badet er bygd int forskrifter.

6.24 Vatrom: Bad 2 etasje

Overflate

Beskrivelse av overflate

Det er flis pa vegger, flis pa gulv med varme og malt himling

Er det gjennomfart arbeider etter opprinnelig byggear? Nei
Er det pavist avvik i krav om heydeforskjell pa tettesjikt/fall til sluk? Nei
Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nar sluket? Nei
Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)? Nei
Er det gjennomfaringer i vegg/tak mot kald sone? Nei
Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Nei
Er det pavist tegn pa sopp/rateskader/fuktskader pa overflater eller skadedyr? Nei
Er det registrert knirk i gulvet? Ikke aktuelt (gjelder ikke flislagt gulv)

Oppsummering av overflater

Fallforhold til sluk, og haydeforskjell mellom topp sluk og topp membran ved der, er tilfredsstillende.
Dette forutsetter at terskel er riktig utfert med membran. Dette er ikke kontrollert da, det ma fiernes
list og limt/skrudd terskel for & sjekke dette.

Membran, tettesjikt og sluk

Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk? Nei

Type sluk Plast

Det plastsluk under dusjsonen.

Er det pavist avvik ved utferelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk? Nei
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Er det pavist tegn pa utettheter f.eks. rundt rerfgringer eller andre overganger? Nei

Er det pavist feil utfarelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Nei

Har membran/tettesjikt nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller falgeskader? Nei

Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk

Saniteerutstyr
Beskrivelse

Det er dusjkabin med dampdusj og kabin fra badstue, servantskap med servantog vegghengt

toalett.

Er det skader pa utstyr og innredning? Nei
Er det innebygd sisterne til klosett? Ja
Er det manglende drenering av lekkasjevann fra innebygd sisterne? Nei

Oppsummering av sanitaerutstyr

Ventilasjon
Type ventilering Mekanisk avtrekk

Mekanisk avtrekk via balansert ventilasjon.

Er ventilasjonen funksjonstestet? Ja

Oppsummering av ventilasjon

Fuktmaling
Er det foretatt hulltaking fra tilstatende rom? Nei
Er det pavist indikasjon pa skader/fukt ved bruk av fuktsek/fuktmaling? Nei
Oppsummering av fukt TG-0

Hulltaking er ikke foretatt da tilstatende vegg til dusjsonen ikke er tilgjengelig. Det er foretatt
fuktsek og visuelle observasjoner pa overflater pa badet, uten a registrere

symptomer pa avvik. Det benyttet kabin for bade dusj og badstu siden byggear, i tillegg er det stor
sjakt i vegg mot vatsone, noe som gjere fuktsegk i bunnsvill vanskelig. Det er foretatt fuktsek pa
tilstatende overflater.

Det er foretatt fuktmaling / fuktsek i overflater fra tilstatende rom mot vatsone pa vatrommet.

Undersgkelsen viser ingen tegn til fukt.

Dokumentasjon
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Fremlagt dokumentasjon Ja

Badet er bygd etter TEK 10 eller senere forskrift, og det foreligger ferdigattest. Alt arbeid er
ansvarsbelagt i byggesaken og vurderes & veere dokumentasjon pa at badet er bygd inht forskrifter.

6.25 lkke relevante bygningsdeler

Felgende bygningsdeler er angitt som finnes ikke/ikke relevant:

¢ Krypkjeller
¢ Oljetank
¢ Varmesentral

¢ Varmtvannsbereder
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EGENERKLZARINGSSKJEMA

Dato: 11.05.2026

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma PrivatMegleren Trondheim Oppdragsnr. 14260123
Addresse Mellomila 55A
Postnr. 7018 Sted TRONDHEIM
Selgers navn Marit Media
Selgers navn Stein Erik Saether

SPORSMAL FOR ALLE TYPER EIENDOMMER (sparsmal som besvares med «Ja», skal beskrives naermere i

«Beskrivelse»)

Innledende informasjon om salg av boligen
Er det dedsbo?

Nei O Ja

Salg ved fullmakt?

Nei O Ja

Har du kjennskap til eiendommen?

O  Nei Ja

Nar kjopte du boligen?

12/19

Hvor lenge har du bodd i boligen?:

7

Har du bodd i boligen siste 12 mnd?

O  Nei Ja

Vatrom

1. Kjenner du til om det er feil ved vatrom, for eksempel sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

Nei O Ja

2. Kjenner du til om det er utfort arbeid pa vatrom?

Nei O Jakunav O Ja O Ja kunav
fagleert bade av ufagleert
fagleert
Initialer selger: Initialer kjgper (ved oppgjersoppdrag):
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08
ufagleert

5. Har det blitt utfort elektriske arbeider pa vatrom, som for eksempel nye varmekabler, nytt el uttak eller liknende?

Nei O Ja, kun av ] Ja, () Ja, kun av
fagleert bade av ufagleert
fagleert
08
ufagleert
Vann/Avlep/Ror

6. Kjenner du til om det er feil pa vann/avlep, herunder rerbrudd?

Nei O  Ja

7. Kjenner du til om det har vzert tilbakeslag, tett sluk eller lignende?

Nei O Ja

8. Kjenner du til om det har vaert utfort arbeider pa vann/avlep/ror?

Nei O Ja kunav O Ja [0 Ja kunav
fagleert bade av ufagleert
fagleert
og
ufagleert

9. Kjenner du til om det har vaert utfert kontroll pa vann/aviep/ror?

Nei O Ja

10. Kjenner du til om eiendommen har privat vannforsyning eller avlep, som septik, pumpekum, avigpskvern eller liknende?

Nei O  Ja

Yttertak
11. Kjenner du til om det er feil/utettheter/lekkasje fra tak/takrenner/nedlop/beslag?

Nei O Ja

12. Kjenner du til om det er utfort arbeid pa taktekking/takrenner/beslag?

Nei O Jakunav O Ja O  Ja kunav
fagleert bade av ufagleert
fagleert
08
ufagleert
Piper og ildsteder

13. Kjenner du til om det er problemer med mur/pipe/ildsted, for eksempel darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud, innkledd pipe eller liknende?

Nei O Ja

Mur/Fundament/Skjevheter

14. Kjenner du til om det er sprekker i mur/skjeve gulv/setningsskader eller liknende?

Nei O Ja

Terrasser/Fasader/Vinduer

15. Kjenner du til om det er feil/utettheter/lekkasje i terrasser/fasade/vinduer?
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Nei O Ja

16. Kjenner du til om det er utfort arbeid pa terrasser/fasade/vinduer?

Nei dJ Ja, kun av OdJ Ja, dJ Ja, kun av
fagleert bade av ufagleert
fagleert
0g
ufagleert

Kjeller/Underetasje/Krypkijeller

Har boligen underetasje, kjeller eller krypkjeller?

Nei O Ja

18. Har det veert utfort arbeid i forbindelse med drenering?

Nei dJ Ja, kun av OJ Ja, dJ Ja, kun av
fagleert bade av ufagleert
fagleert
og
ufagleert
Loft
Har boligen loft?
Nei O Ja
Elektrisk Anlegg

21. Kjenner du til om det er feil ved det elektriske anlegget?

Nei O Ja

22, Kjenner du til om det har vaert utfort arbeider pa el-anlegget?

Nei dJ Ja, kun av OdJ Ja, dJ Ja, kun av
fagleert bade av ufagleert
fagleert
og
ufagleert

23. Kjenner du til om det elektriske anlegget har vaert undersokt eller kontrollert av el-takstmann, el-installator, eller det lokale el-tilsynet?

Nei O Ja

Installasjoner (klimaanlegg, ventilasjon osv.)

24, Kjenner du til om det er feil ved slike installasjoner

Nei O Ja

25. Kjenner du til om det har vaert utfort arbeider pa slike installasjoner?

Nei dJ Ja, kun av OdJ Ja, dJ Ja, kun av
fagleert bade av ufagleert
fagleert
0og
ufagleert

26. Kjenner du til om det har vart utfort kontroll av slike installasjoner?

Nei O Ja
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Oljetank

27. Kjenner du til om det er nedgravd oljetank pa eiendommen?

Nei O Ja

28. Kjenner du til om det foreligger palegg fra kommunen om a fjerne oljetanken?

Nei O Ja

29. Kjenner du til om kommunen har gitt dispensasjon til at oljetanken kan bli liggende? For eksempel ved at den tommes/saneres eller fylles igjen?

Nei O Ja

Offentlige godkjenninger og utleiedel
30. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut/lagt gulv/kledd vegger i andre deler av boligen?

Nei O Ja

31. Kjenner du til andre endringer, som tilbygg, garasje, terrasse/balkong /veranda, bruksendring, fasadeendringer?

Nei O Ja

32. Selges boligen med utleiedel, leilighet, hybel, eller tilsvarende?

O  Nei Ja

Beskrivelse:

Det er en hybelleilighet som per dato er utleid, men er mest brukt av datter i eierperioden..

Kjenner du til om rommene som benyttes til utleiedel/leilighet/hybel er godkjent til beboelse (rom til varig opphold) av bygningsmyndighetene?

O  Nei Ja

Beskrivelse:

Den er registrert med kjokken- stue, sovedel og bad som er godkjent for varig opphold.

Radon

35. Er det foretatt radonmaling?
Nei O Ja

Garasje/Carport

Har boligen garasje eller carport?

Nei O Ja

@vrige arbeider ved boligen (Skaderapporter, tilstandsvurderinger og arealmalinger)

38. Kjenner du til om det foreligger skaderapporter, tilstandsvurderinger eller malinger eller lignende om boligen, og hvor skaden og eventuell felgeskade,
etter hva du vet, ikke er utbedret?

Nei O Ja

39. Kjenner du til om det foreligger brukstillatelser eller ferdigattester for boligen, eiendommen og utforte tiltak?

O  Nei Ja
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Beskrivelse:

Det ble gitt ferdigattest ved innflytting

Planer og offentlige godkjenninger

40. . Kjenner du til om det er forslag eller vedtatte reguleringsplaner/andre planer, nabovarsler/byggegodkjenninger/byggeplaner eller andre offentlige
vedtak som kan medfore endinger i bruken av eiendommen eller eiendommens omgivelser?

Nei O Ja

41. Kjenner du til om det er pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser ved eiendommen?

Nei O Ja

42, Kjenner du til om det er forhold i nabolaget som medforer plager eller sjenanse som det kan vare relevant for kjoper a vite om?

Nei O Ja

Andre relevante forhold

43, Kjenner du til om ufaglaerte har utfort arbeid pa eiendommen som normalt ber utfares av faglaerte, utover det som er nevnt tidligere (for eksempel
murerarbeid, tomrerarbeid osv.)?

Nei O Ja

44. Kjenner du til andre forhold av betydning som kan vaere relevant for kjsper a vite om for eksempel flom, rasfare, skred, grunnforhold, tinglyste forhold,
private avtaler og liknende?

Nei O Ja

Sporsmal for bolig i sameie/borrettslag/boligaksjeselskap

45, Kjenner du til om du har selvstendig vedlikeholdsansvar for fellesarealer slik som yttertak, drenering, loft, kjeller, balkong, veranda, terrasse, bod osv.?

O  Nei Ja

Hvilke rom eller bygningsdel(er)?:

| og med at dette er et rekkehus, har eierne ansvar for hver sin del i forhold til tak, balkonger, terrasser mv. Styret/arsmatet i sameiet kan bestemme at enkelte
ting tas i fellesskap

46. Kjenner du til vedtak/forslag som kan medfore okte felleskostnader/fellesgjeld? For eksempel oppussing, vedlikehold eller nybygging?

Nei O Ja

47. Kjenner du til om det er sopp/rate/mugg i deler av eiendommen?

Nei O Ja

48. Kjenner du til om det er innsekter/skadedyr i eiendommen som skjeggkre, maur, biller, mus, rotter eller liknende?

Nei O Ja

49. Kjenner du til om sameiet/borettslaget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

Nei O Ja

50. Kjenner du til om det har vaert utfordringer med a etablere bil-lader?

Nei O Ja
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Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjenn. Jeg er kjient med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende opplysninger
om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt eller delvis, jfr. vilkar for
boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt (budaksept). Premietilbudet
som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 - seks - maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma egenerkleeringsskjemaet
signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved felgende salg:

1. mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

2 mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

3 nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

4. etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

5 ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller. Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig
samtykke, kan erstatningen bortfalle. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for
overtakelse. Foravrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til 8 undersake eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjepsloven § 20 (aksjeboliger).
Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel)

Jeg ansker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i forbindelse
med kjgp av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene, begrenset
til tolv maneder fer overtakelse. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset
til siste 12 maneder far overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke selges som
ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller mellom personer som bor
eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er oppmerksom
pa at eiendomsmegler ikke har fullmakt til & gjere unntak fra ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8 % av totalt
forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

0O Jeg ansker ikke a tegne boligselgerforsikring.
0O Jeg har ikke mulighet til & tegne boligselgerforsikring iht. vilkar.
Dato 11.05.2026
Signert av Marit Media
Signert av Stein Erik Seether
Initialer selger: Initialer kjgper (ved oppgjersoppdrag):
M M
SE
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Adresse

Mellomila 55A, 7018 TRONDHEIM

Dato for energimerking Merkenummer

16.04.2026 Energiattest-2026-282212
Bygningskategori Bygningsnummer

Smahus 300569880

Gardsnummer Bruksnummer

423 519

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

1 HO0101

) Energikarakteren

Energiattest

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

2019 Rekkehus
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
201,0 m? 201,0 m?
Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

3 Tre

Oppvarming

Elektrisitet, Fjernvarme, Ved

Ventilasjon

Balansert ventilasjon

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibaerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima

Pr. KVM pr. ar
72,38 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
73,58 kWh/m? 21 374 kWh
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Mellomila 55A, 7018 TRONDHEIM

Detaljering

Bygningsform
Nei

Vindu
Nei

Takkonstruksjon
Nei

Energibruk
Nei

Solceller
Nei

Vegger
Nei

Gulv
Nei

Ytterderer
Nei

Lekkasjetall
Nei
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Mellomila 55A, 7018 TRONDHEIM

v— Tiltak

Tiltak utendors

Tiltak 1: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sn@gsmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefgler i bakken, med temperatur - og fuktfeler i
luften.Sne@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 2: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 3: Skifte til sparepeerer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like mye lys som
vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gledelamper.

Tiltak 4: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 5: Utfgre service pa ventilasjonsanlegg

Balanserte ventilasjonsanlegg ber kontrolleres jevnlig for & sikre at de fungerer som de skal. Filtere bar skiftes jevnlig.

Brukertiltak

Tiltak 6: Tiltak utendars

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer. Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer gleadelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For snesmelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 7: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 8: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.



Tiltak 9: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For a finne ut om du ber bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 10: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og méa derfor slas helt av.

Tiltak 11: Fyr riktig med ved

Bruk terr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i &pen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet lukket nar
ovnen/peisen ikke er i bruk.

Tiltak 12: Fglg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a felge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 13: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler
foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 14: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av gulyv,
tak og vegger.

Tiltak 15: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i a vaere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 16: Spar stram pa kjgkkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
negdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sl& av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjeleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre unadvendig energibruk og for hay temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stgv pa
kigleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 17: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg péa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bar det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i
ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.



Om grunnlaget for

.
il energimerket

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen.
Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte
opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle
bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.
Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg
pa NS 3031.

https://www.enova.no/energimerking

<& Spgrsmal om energiattesten

Spgrsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller gjennomfgring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk
se vare nettsider.

https://www.enova.no




Sokkeletasje

Platting
12 m2

Inngangsparti

Stue/kjokken/sovealkove
21 m2

Soveavikove

Bad/vaskerom
4.5 m2

Trimrom
14 m2

Bod/teknisk rom
5,5 m2

Dette er ikke en plantegning i malestokk, men en skisse for a vise
arealdisponeringen i boligen. Rom arealene pa tegningen er ca.
nettoareal, og ma ikke forveksles med boligens totale bruksareal
(BRA).

A
(1) TAKST MIDT-NORGE



1. Etasje

Balkong
5m2 —
Stue
19,5 m2
Bibliotek
13 m2
[ ]/
[
Bad
4,5m2

4 m2

Spisestue “

Kjekken/spisestue
33 m2

Terrasse
32 m2

Dette er ikke en plantegning i malestokk, men en skisse for a vise
arealdisponeringen i boligen. Rom arealene pa tegningen er ca.

nettoareal, og ma ikke forveksles med boligens totale bruksareal
(BRA).

A
(1) TAKST MIDT-NORGE



2. Etasje

Balkong
8 m2

Soverom
10 m2

Balkong
22 m2

Dette er ikke en plantegning i malestokk, men en skisse for a vise
arealdisponeringen i boligen. Rom arealene pa tegningen er ca.
nettoareal, og ma ikke forveksles med boligens totale bruksareal
(BRA).

A
(1) TAKST MIDT-NORGE
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VEDTEKTER
FOR

SAMEIET MELLOMILA 55

Fprste gang vedtatt ved seksjonering i medhold av lov om eierseksjoner 16. juni 2017 nr. 65

Behandlet og vedtatt i konstituerende sameiermgte: 16.01.2019. Endret ved sameiermgte 02.05.2022
§ 1  NAVN OG FORMAL
Sameiets navn er: Sameiet Mellomila 55.
Sameiet omfatter eiendommen: gnr. 423 bnr. 519 i Trondheim kommune.
Eiendommens adresse er: Mellomila 55.
Sameiet bestar av 6 seksjoner som er seksjonert til boligformal.

Fastsettelse av seksjonens sameiebrgk bygger pa bruksenhetens BRA fra tegning.
Bruksareal fra tegning kan avvike og kan ikke legges til grunn for enhetens faktiske areal.

Tomten og deler av bebyggelsen som ikke omfattes av eierseksjoner er fellesareal.

Sameiet har til formal 3 ivareta seksjonseiernes fellesinteresser og administrasjon av
eiendommen med fellesanlegg av enhver art.

Eier av hver seksjon har enerett til bruk av sin bruksenhet — hoveddel og tilleggsdeler - i
henhold til seksjoneringsvedtak.

Arsmgtet kan med alminnelig flertall fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.

Hver seksjonseier plikter a overholde bestemmelsene som fglger av seksjonsbegjeeringen, lov
om eierseksjoner, disse vedtekter, generelle ordensregler fastsatt av arsmgte, samt de til
enhver tid gjeldende offentlige bestemmelser.

§ 2 PARKERING

Sameiet Mellomila 57 Parkeringskjeller i gnr. 423, bnr. 522 er fradelt som egen eiendom
(anleggseiendom).

Den enkelte seksjonseier vil eie en andelsmessig del av denne parkeringskjelleren.

Alle boligseksjoner gis rett til og eierskap av 2 p-plasser hver pa denne eiendommen.

Forhold vedrgrende p-kjelleren er regulert i vedtektene til Sameiet Mellomila 57
Parkeringskjeller.




§3

§ 4

§5

§6

ANDRE FORHOLD

Seksjonseierne har enerett til bruk av det uteareal som naturlig grenser til den enkelte
seksjon utenfor sitt eget inngangsparti. Arealet er tillagt den enkelte seksjon som
tilleggsareal.

Terrasser pa bakkeniva inngar i seksjonene. Balkonger for gvrig er tillagt som tilleggsareal.

Seksjonseierne i sameiet har tilgang til heis fra underetasjen og opp til fgrste etasje via
inngang E i Sameiet Mellomila 57, gnr. 423, bnr. 317. Rettigheter og forpliktelser er ivaretatt i
tinglyst erklzering.

Seksjonseierne har rett til bruk og plikt til vedlikehold og deling av kostnader til uteareal og
lekeplass tilhgrende Sameiet Mellomila 57, gnr. 423, bnr. 317. Dette er nedfelt i tinglyst
erklaering.

Det er begrensninger til beplanting og graving i hagen som fglger av p-kjelleren under.
Alle beplanting og graving i hagen ma derfor godkjennes av styret f@rst.

Remningstrapp ved siden av seksjon 6 er seksjonert som fellesareal og skal kunne benyttes
som rgmningsvei.

Sameiet Mellomila 55, Sameiet Mellomila 57 og Sameiet Mellomila 57 Parkeringskjeller har
inngatt avtale om kostnadsfordeling av diverse kostnader som av praktiske grunner avregnes
mellom sameiene. Dette er kostnader til bl.a fjernvarme, vaktmester, strgm, renhold med
mer. Styrene i de respektive sameiene gjennomgar arlig de budsjetterte kostnadene for dette
fellesskapet og foretar arlig avregning mellom partene. Styrene i de respektive sameiene
inngar avtaleverket mellom partene og avtaleverket kan revideres Igpende ved endring i
kostnadsfellesskapet.

EIERFORHOLD

Bade enkeltpersoner og juridiske personer kan eie seksjoner i sameiet. Med en seksjonseier
menes i disse vedtekter den som star som eier, eller de som i fellesskap star som eiere av en
bestemt seksjon.

Den enkelte seksjonseier star fritt til a selge til den han eller hun matte gnske. Ingen
seksjonseiere eller andre har noen form for forkjgpsrett til seksjoner i sameiet.

Ingen kan erverve mer enn to seksjoner i sameiet.

HEFTELSESFORM

For felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte seksjonseier i forhold til sin sameiebrgk.

RADERETT

Den enkelte seksjonseier har full rettslig raderett over sin seksjon. Seksjonen kan ikke skilles
fra deltakerinteressen i sameiet.

Seksjonen kan fritt utleies. Forpliktelser og rettigheter etter disse vedtekter kan dog ikke
skilles fra eierandelen, og er den enkelte seksjonseiers fulle ansvar.




§7

§8

Salg og utleie skal varsles styret slik at man har kontroll pd hvem som eier/bor i sameiet til
enhver tid, dette av sikkerhetsmessige hensyn.

Den enkelte seksjon samt fellesarealene kan bare nyttes i samsvar med formalet, og ma ikke
nyttes slik at det er til ungdig eller urimelig ulempe for de @vrige seksjonene. Fellesanlegg ma
ikke nyttes slik at andre brukere ungdig eller urimelig hindres i den bruk av anleggene som er
avtalt eller forutsatt mellom seksjonseierne. Ved vurderingen av hva som anses ungdig eller
urimelig, skal det ogsa tas hensyn til opprinnelig forutsatt bruk av eiendommen.
Boligseksjonene skal kun benyttes til beboelse, og kan ikke — uten sameiestyrets skriftlige
godkjennelse brukes til ervervs — eller yrkesmessig virksomhet eller pa annen mate som
medfgrer ulempe for de gvrige seksjonseierne/boligenheten. Eventuell nzringsdrift tillates
bare i den utstrekning at vedkommende leilighet fortsatt i all hovedsak benyttes til
boligformal.

OM ARSM@TET OG INNKALLING

Den gverste myndighet i sameiet utgves av darsmegtet.
Ordinaert arsmgte holdes hvert ar innen utgangen av juni maned.

Ekstraordinzert darsmgte skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar minst to
seksjonseiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene krever det og samtidig
oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

Innkalling til arsmeatet skal skje skriftlig til seksjonseierne med varsel pa minst 8 og hgyst 20
dager. Saksliste skal medfglge innkallingen.

Ekstraordinzert arsmgte kan likevel, om det er ngdvendig, innkalles med kortere frist som
likevel skal vaere minst tre dager.

Styret skal pa forhand varsle seksjonseierne om dato for arsmgtet og om siste frist for
innlevering av saker som gnskes behandlet.

Skal et forslag, som etter lov om eierseksjoner eller vedtektene ma vedtas med minst 2/3
flertall kunne behandles, ma hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen.

Senest en uke fgr ordinzert arsmegte skal styrets arsberetning, regnskap og eventuell
revisjonsberetning sendes ut til alle seksjonseiere med kjent adresse.
Dokumentene skal ogsa vaere tilgjengelige i arsmgtet.

Blir arsmgtet, som skal holdes etter loven, vedtekter eller vedtak pa arsmgtet ikke innkalt,
kan en seksjonseier, et styremedlem eller forretningsfgrer kreve at tingretten snarest og for
seksjonseiernes felles kostnad, innkalles til arsmgte.

SAKER SOM SKAL BEHANDLES PA ORDINART ARSM@TE

Arsmgtet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til mgtet.

Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinzere arsmgtet
¢ behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregdende kalenderar
e velge styremedlemmer.

Sameiets budsjett skal forelegges arsmgtet til orientering, dersom det ikke tidligere er
behandlet i ekstraordinzert arsmgte.




§9

§10

Bortsett fra saker som skal behandles av ordinzert arsmgte kan arsmgtet bare ta beslutning
om saker som er angitt i innkallingen til mgtet. Hvis alle seksjonseierne er til stede pa
arsmgtet og stemmer for det, kan drsmgtet ogsa ta beslutning i saker som ikke star i
innkallingen. At saken ikke er nevnt i innkallingen, er ikke til hinder for at styret beslutter 3
innkalle til nytt arsmgte for 3 avgjgre forslag som er fremsatt i mgtet.

STEMMERETTSREGLER

| arsmgtet regnes stemmene etter antall seksjoner, slik at hver seksjon har én stemme.
M@TELEDELSE OG FLERTALLSKRAV

Styrelederen leder arsmgtet med mindre drsmgtet velger en annen mgteleder. Mgtelederen
behgver ikke a veere seksjonseier.

Med de unntak som fglger av lov eller vedtektene avgj@res alle saker med vanlig flertall av de
avgitte stemmer.

Det kreves et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmgtet for a ta
beslutning om:
e ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter
forholdene i sameiet gar ut over vanlig forvaltning eller vedlikehold
e omgjgring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter
e salg, kjgp, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som tilhgrer
eller skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige disposisjoner over
fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning
e samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal til
annet formal eller omvendt

Tiltak som har sammenheng med seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, og som gar ut
over vanlig forvaltning, og som fgrer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for
seksjonseierne i fellesskap pa mindre enn fem prosent av de arlige felleskostnadene,
besluttes med vanlig flertall av de avgitte stemmene pa arsmgtet. Hvis tiltaket fgrer med seg
pkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i fellesskap pa mer enn fem prosent av de
arlige felleskostnadene, kreves det et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene
pa arsmotet.

Hvis tiltak som har sammenheng med seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser fgrer med seg
et samlet gkonomisk ansvar eller utlegg for enkelte seksjonseiere pa mer enn halvparten av
folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet tiltaket besluttes, kan tiltaket bare
gjennomfgres hvis disse seksjonseierne uttrykkelig sier seg enige.

Alle seksjonseiere ma, enten pa arsmgtet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg enige
hvis sameiet skal kunne ta beslutning om:
e vedtak om salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen
e oppl@sning av sameiet
e tiltak som innebaerer vesentlige endringer av sameiets karakter og tiltak som gar ut
over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av stgrrelsen pa kostnaden
som tiltaket medfgrer, og uavhengig av hvor stort gkonomisk ansvar eller utlegg
tiltaket medfgrer for de enkelte seksjonseierne




§11

§12

§13

GJENNOMF@RING AV ARSM@TET

Alle seksjonseierne har rett til 3 delta pa arsmgtet med forslags-, tale-, og stemmerett.
Ektefelle, samboer eller et annet medlem av husstanden til eieren av en boligseksjon har rett
til & veere til stede og til 3 uttale seg.

Styremedlemmer, forretningsf@rer, revisor og leietaker av seksjon har rett til a vaere til stede
pa arsmgtet og til a uttale seg. Styreleder og forretningsfgrer har plikt til & veere til stede med
mindre det er apenbart ungdvendig eller de har gyldig forfall.

En seksjonseier kan mgte ved fullmektig. Fullmakten kan nar som helst tilbakekalles.
Seksjonseieren har rett til & ta med en radgiver til arsmgtet. Radgiveren har bare rett til 3
uttale seg dersom et flertall pa arsmgtet tillater det.

Mgtelederen har ansvar for at det fgres protokoll over alle saker som behandles, og alle
beslutninger som tas pa arsmgtet. Mgtelederen og minst én seksjonseier som utpekes av
arsmgtet blant dem som er til stede, skal underskrive protokollen.

STYRET

Sameiet skal ha et styre med 3-4 medlemmer.
Styret skal besta av en leder og inntil tre andre medlemmer. Det kan i tillegg velges to
varamedlemmer til styret.

Styret velges av arsmgtet med alminnelig flertall av de avgitte stemmer. Styrets leder velges
saerskilt.

Styreleder og styremedlemmer velges for to ar. Varamedlemmer velges for ett ar.
Ved ferste styrevalg velges to styremedlemmer for ett ar, dette for a sikre kontinuitet i styret.

Kun fysiske personer kan vzere styremedlemmer.

Nar seerlige forhold foreligger, har et styremedlem rett til 3 fratre fgr tjenestetiden er ute.
Styret skal ha et rimelig forhdndsvarsel om fratredelsen. Arsmgtet kan med vanlig flertall
beslutte at et medlem av styret skal fratre.

STYRETS KOMPETANSE

Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for forvaltningen av
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutninger pa arsmgtet.

Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.
Beslutninger som kan tas med et vanlig flertall pa arsmgtet, kan ogsa tas av styret om ikke
annet fglger av lov, vedtekter eller darsmgtets beslutning i det enkelte tilfelle.

Styret kan ikke ta beslutninger eller handle pa en mate som er egnet til a gi noen
seksjonseiere eller utenforstdende en urimelig fordel pd andre seksjonseieres bekostning.

Arsmotet kan trekke opp naermere retningslinjer for styrets arbeid.
Styreleder og ett styremedlem i fellesskap forplikter sameiet og tegner sameiets navn. Styret
kan gi prokura.




§14

§15

§16

§17

§18

OM STYREM@TET

Styrelederen skal sgrge for at styret mgtes sa ofte som det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.

Styremgtet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er valgt noen
nestleder, skal styret velge en mgteleder.

Styret er beslutningsdyktig nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede.
Beslutninger kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene
likt, gjor motelederens stemme utslaget. De som stemmer for en beslutning, ma likevel
utgj@re mer enn en tredjedel av alle styremedlemmene.

Styret skal fgre protokoll fra styremgtene. Alle de fremmgtte styremedlemmene skal
undertegne protokollen.

HABILITETSREGLER FOR ARSM@TE OG STYRE

Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i avstemning om avtale med seg
selv eller nzerstaende eller om sitt eget eller naerstaendes ansvar. Det samme gjelder for
avstemning om palegg om salg eller krav om fravikelse etter esl. §§26 og 27.

Styremedlem eller forretningsfgrer ma ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noen
spprsmal som vedkommende selv eller nzerstaende har en fremtredende personlig eller
pkonomisk saerinteresse i.

REGISTRERING AV SEKSJONSEIERE
Erverver og leietaker av seksjon ma meldes til styret og forretningsfgrer for registrering.
REGNSKAP

Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsf@rsel. Styret skal legge frem
regnskapet for det forrige kalenderaret pa det ordinzere arsmgtet.

FORRETNINGSF@RER

Arsmgtet kan med vanlig flertall vedta at sameiet skal ha en forretningsfgrer.

Det hgrer inn under styret & ansette forretningsfgrer og andre funksjoneerer, gi instruks for
dem, fastsette deres Ignn, f@re tilsyn med at de oppfyller sine plikter samt si dem opp eller di
dem avskjed.

Ansettelsen kan bare skje pa oppsigelse med en oppsigelsesfrist som ikke ma overstige seks
maneder.

Med 2/3 flertall kan seksjonseiermgtet samtykke i at avtale om forretningsfersel gjgres
uoppsigelig fra sameiets side for et lengre tidsrom, men ikke for mer enn fem ar.
Forretningsfgrer har anledning til a innkreve gebyr for utgivelse av informasjon/registrering
av eierskifte i forbindelse med salg.




§19

§20

FORSIKRING

Sameiet plikter & holde eiendommen behgrig forsikret gjennom gérdseierforsikring.
Innboforsikring for den enkelte seksjon med tilhgrende utstyr og innretninger pahviler den
enkelte seksjonseier.

VEDLIKEHOLD

Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og andre
bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler til bruksenheten.

Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter slikt som
e inventar
e utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker
e apparater, for eksempel brannslukningsapparat
e skap, benker, innvendige dgrer med karmer
e listverk, skillevegger, tapet
e gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk
e vegg-, gulv- og himlingsplater
e rgr, ledninger, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring eller inntakssikring
e vinduer og ytterdgrer
e balkong og terrasse ol. som inngar i seksjonens hoveddel

Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.

Seksjonseieren skal rense sluk og holde avlgpsrgr apne frem til fellesledningen. Dette gjelder
0gsa sluk pa balkong eller lignende som ligger til bruksenheten.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa ngdvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt i
annet, tredje og fjerde ledd, men ikke fasademaling, utskifting av sluk, vinduer, ytterdgrer og
balkonger/terrasser ol.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader som er
forarsaket av uveer, innbrudd eller haerverk.

Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, beerende
veggkonstruksjoner og rgr eller ledninger som er bygget inn i baerende konstruksjoner.

Etter et eierskifte har den nye seksjonseieren plikt til 3 utfgre vedlikehold, inkludert
reparasjoner og utskifting, etter denne paragrafen. Denne plikten gjelder selv om
vedlikeholdet skulle ha veert utfgrt av den tidligere seksjonseieren.

Den enkelte seksjonseier har plikt til & varsle styret skriftlig dersom det avdekkes behov for
stgrre vedlikehold eller utbedring av bygningsmassen.

Den enkelte seksjonseier skal holde seksjonen fri for insekter og skadedyr. Dersom insekter
eller skadedyr oppdages, eller spor etter at slike har veert tilstede, plikter seksjonseieren a
varsle styret skriftlig umiddelbart.




§21

§22

Det pahviler seksjonseierne rett og plikt til bruk og vedlikehold av fellesareal, kjgre- og
gangveier, lekeplasser, veibelysning samt de vann- og avilgpsledninger som ikke er offentlige.

Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og felles
installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utfgres slik at skader pa fellesarealene og
de enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke faller inn under den enkelte seksjonseierens
vedlikeholdsplikt. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa reparasjon og utskifting nar det er
ngdvendig, og utbedring av tilfeldige skader.

Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa felles installasjoner som gar giennom bruksenheter,
slik som rgr, ledninger og kanaler. Sameiet har rett til a fgre nye slike installasjoner gjiennom
bruksenhetene hvis det ikke skaper vesentlig ulempe for den aktuelle seksjonseieren.
Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for a vedlikeholde, installere og
kontrollere installasjoner som nevnt i fgrste og annet punktum. Kontroll og arbeid i
bruksenhetene skal varsles i rimelig tid og gjennomfgres slik at det ikke skaper ungdvendig
ulempe for seksjonseieren eller andre brukere.

Spesielt brann- eller eksplosjonsfarlige, etsende eller andre farlige stoffer tillates ikke
oppbevart verken i leiligheten, boder eller andre fellesrom, eller utendgrs pa eiendommen.

BYGNINGSMESSIGE ARBEIDER

Utvendige arrangement pa bygningen er ikke tillatt uten styrets og bygningsmyndighetenes
godkjenning. Det pahviler den enkelte seksjonseier a vedlikeholde alle egne, utvendige
arrangementer ogsa av hensyn til eiendommens utseende.

Utskifting av vinduer og utvendige dgrer, oppsetting av markiser, endring av fasadekledning,
endring av utvendige farger o.l. skal skje etter en samlet plan for bygningene etter vedtak i
arsmgtet.

Ved vesentlige bygningsmessige endringer/arbeider innen den enkelte seksjon, skal styret
skriftlig orienteres pa forhand. Styret har rett til 8 kreve dokumentasjon fra seksjonseier pa at
arbeidene ikke vil medfgre bygningsmessig skade/fare for bygningsmessig skade pa
eiendommen. Styret kan i mangel av slik dokumentasjon stanse bygningsarbeidene.

FELLESKOSTNADER

Felleskostnader er kostnader ved eiendommen som ikke er knyttet til den enkelte
bruksenhet. Sameiets felleskostnader — alle driftskostnader som ikke kan relateres direkte til
noen seksjon — skal dekkes av seksjonseierne og fordeles eierbrgken med mindre saerlige
grunner taler for a fordele kostnadene etter nytten for den enkelte bruksenhet eller etter
forbruk.

Sameiet betaler sin andelsmessige del av felles driftskostnadene til Sameiet Mellomila 57
Parkeringskjeller og Sameiet Mellomila 57.

Pa grunnlag av arsbudsjett utarbeidet og vedtatt av styret, skal det betales et manedlig
forskuddsbelgp til dekning av disse kostnader.

Ekstraordinzere kostnader som palgper pa grunnlag av gyldige vedtak i arsmgtet, skal i den
utstrekning de ikke dekkes over det ordinzere budsjettet, utlignes etter samme fordeling som
de ordinazre manedsbelgp som nevnt ovenfor.
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§23

§24

§25

§26

Unnlatelse av a betale de utlignede felleskostnader etter pakrav anses som vesentlig
mislighold.

De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren
som fglger av sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver
bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunkt da tvangsdekning
besluttes gjennomfgrt.

Panteretten faller bort dersom det ikke senest to ar etter at pantekravet skulle ha veert
betalt, kommer inn begjzering til namsmyndigheten om tvangsdekning, eller dersom
dekningen ikke gjennomfgres uten ungdig opphold.

AVSETNING TIL VEDLIKEHOLD

Arsmgtet vedtar avsetning til dekning av fremtidige vedlikeholdskostnader, pakostninger
eller andre fellestiltak pa eiendommen. De belgp seksjonseierne skal innbetale innkreves i
den manedlige betalingen til dekning av felleskostnadene.

MISLIGHOLD OG FRAVIKELSE

Dersom seksjonseieren ikke oppfyller sine plikter etter lov og vedtekter, og dette skyldes
uaktsomhet fra seksjonseiers side, vil seksjonseieren kunne bli erstatningsansvarlig for det
tap som oppstar pa grunn av misligholdet. Dette gjelder likevel ikke dersom seksjonseieren
kan godtgjgre at misligholdet skyldes hindring utenfor hans kontroll og det ikke er rimelig at
seksjonseieren oppdaget eller forhindret denne hindringen.

Hvis seksjonseierens oppfgrsel medfgrer fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen, eller seksjonseierens oppfarsel er til alvorlig plage eller sjenanse for
eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av bruksenheten etter
tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 13 jfr. Lov om eierseksjoner § 39. Fravikelse kan ogsa kreves
overfor en bruker som ikke er seksjonseier.

ENDRINGER | VEDTEKTENE

Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av sameiermgtet med minst 2/3 av de avgitte
stemmer om ikke loven stiller strengere krav.

FORHOLDET TIL EIERSEKSJONSLOVEN

Der hvor ikke annet fglger av disse vedtekter kommer lov om eierseksjoner av 16. juni 2017
nr. 65 til anvendelse.




Vedtekter
for

Sameiet Mellomila 57 Parkeringskjeller

Vedtatt: 23.05.2018 / Revidert: 30.06.2019 / 14.05.2020/ 30.08.2021.

1. EIENDOMMEN

Sameiet Mellomila 57 Parkeringskjeller (heretter omtalt som "Parkeringskjeller"), bestar i hovedsak av garasje
med parkeringsplasser beliggende pa egen fradelt anleggseiendom pa gnr. 423 og bnr. 522 i Trondheim
kommune. Sameiet er oppdelt i 2 seksjoner.

Parkeringskjeller bestar av til sammen 84 parkeringsplasser. Seksjon 1 disponerer 30 parkeringsplasser og
seksjon 2 disponerer 54 parkeringsplasser. Parkeringsplassene tilhgrende seksjon 2 disponeres av Sameiet
Mellomila 55 og Sameiet Mellomila 57.

Sameiets garasjeareal og innkjgringsparti er videoovervaket. Installasjonen og handtering av innsamlet data
skal til enhver tid veere handtert etter skriftlig instruks utarbeidet av styret og iht. myndighetenes krav til
videooverakning.

2. FORMALET MED VEDTEKTENE
Vedtektene skal regulere bruk, drift, vedlikehold mv. av Parkeringskjeller.

3. BRUK AV PARKERINGSPLASSENE
Seksjonseierne som har ervervet bruksrett til garasjeplass, kan bruke garasjearealet til parkering pa anvist
parkeringsplass.

Areal som er avsatt til parkering kan ikke brukes til annet formal. Bruk som er til sjenanse eller fortrengsel for
andre er ikke tillatt. Dersom det oppbevares avfall eller gods pa parkeringsplassen, har styret fullmakt til 4
fierne dette for eiers regning, med rimelig varsel.

Vask av bil er ikke tillatt i garasjeanlegget.

4. JURIDISK RADERETT
Seksjonseierne har, med de begrensninger som fremgar av disse vedtekter, den fulle rdderett over sin
sameieandel.

Senere erververe er bundet av vedtektene, og det er rettighetene etter vedtektene som kan overdras. Selger er
forpliktet til & informere om vilkdrene i disse vedtektene ved videresalg.

Den enkelte bruker av parkeringsplassene og bodene er forpliktet til 3 fglge vedtektene og for gvrig de til
enhver tid gjeldende offentlige bestemmelser.

5. MISLIGHOLD
Parkeringskjeller har rett til @ dekke sitt tap av innbetalte belgp, dersom seksjonseier misligholder
betalingsbetingelsene eller gvrige forpliktelser etter vedtektene.

Legalpanteretten i eierseksjonsloven gjelder ogsa forpliktelsene i Parkeringskjeller.
6. BRUKSBEGRENSNINGER

Sameiet forplikter seg til & overhold sameiets til enhver tid gjeldende retningslinjer/begrensninger for bruk av
garasjeplasser i garasjeanlegget.



7. ARSM@TE

Arsmgtet bestar av seksjonseierne i seksjonene 1 og 2.

Varsel og innkalling fglger av eierseksjonslovens bestemmelser og sendes ut elektronisk til seksjonseierne.
Seksjonseierne plikter a varsle styret og evt. forretningsfgrer om korrekt e-post adresse.

Innkalling til arsmgtet skal skje skriftlig til seksjonseierne med varsel pa minst 8 og hgyst 20 dager. Saksliste skal
medfalge innkallingen.

For alle vedtak i arsmgtet skal flertall beregnes etter sameiebrgk og kun av avgitt stemmer pa
arsmgtet.

Arsmotet treffer vedtak i samsvar med bestemmelsene nedenfor:

a) saker som kun angar eiere av nedre parkeringsplan, seksjon 2, eller fellesarealer som kun benyttes
og/eller vedlikeholdes av eierne av denne seksjonen, avgjgres av sameierne i denne seksjonen
alene

b) saker som kun angar nzeringsseksjonen i gvre parkeringsplan, seksjon 1, eller fellesarealer som
kun benyttes og/eller vedlikeholdes av denne, avgjgres av naringsseksjonen alene

c) saker som angdr Sameiet eller Eiendommen som helhet, avgjgres av begge seksjonene i fellesskap
Med de unntak som fglger av lov eller vedtekter avgjgres alle saker med vanlig flertall.

8. STYRE

Styret i Parkeringskjeller skal besta av inntil 4 medlemmer. Det skal velges styremedlemmer fra begge
seksjoner. Eier av seksjon 1 velger selv inntil 2 styremedlemmer, som skal veere tilknyttet eier av snr. 1. Eier av
seksjon 2 velger inntil 2 styremedlemmer, hvorav den ene ogsa skal vaere styremedlem i Sameiet Mellomila 55,
og den andre ogsa skal vaere styremedlem i Sameiet Mellomila 57. Styreleder velges saerskilt.

Styrets leder og ett styremedlem kan i saker som gjelder felles anliggender, i fellesskap forplikte
Parkeringskjeller ved sine underskrifter. Hvis styreleder er fra et av boligsameiene, skal styremedlemmet som
tegner sammen med styreleder vaere fra Coop og vice versa.

9. DRIFT OG VEDLIKEHOLD AV GARASJEN
Styret har ansvar for den daglige forvaltning og drift, herunder vedlikehold og ngdvendige utskiftninger og
fornyelser. Driften skal vaere i henhold til lover, vedtekter og vedtak i arsmgtet.

Vedlikeholdet skal til enhver tid holdes pa et niva som innebzerer at garasjen eri god stand.

Vesentlige avgjgrelser, herunder stgrre nyinvesteringer som ikke fglger av ngdvendig vedlikehold og
ngdvendige utskiftninger og fornyelser skal forelegges arsmgtet til avgjgrelse.

Den enkelte seksjonseier plikter a unnga at det oppstar skade eller ulempe for andre seksjonseierne som fglge
av bruk av parkeringsanlegget. Styret har rett til a gi den enkelte seksjonseier palegg om a fjerne avfall, oljesgl,
gods eller lignende fra parkeringsplassen.

Styret har videre rett til a foresta ngdvendig vedlikeholds- og reparasjonsarbeider.

Styret plikter @ gjennomfgre palegg som blir gitt av offentlige myndigheter.

Seksjonseier med bruksrett kan ikke oppfgre faste innretninger pa sin parkeringsplass uten at dette pa forhand
er skriftlig godkjent av sameiets styre.

Styret skal til enhver tid ha oversikt over hvem som har bruksrett til parkeringsplassene.



10. KOSTNADER

Sameiet har eget driftsregnskap. Utgifter forbundet med drift og vedlikehold fordeles etter eierbrgk. Styret i
sameiet fastsetter belgpene som innbetales til sameiet ut fra vedtatt budsjett.

Abonnementet som forsyner sameiet med fjernvarme ligger til eiendommen gnr. 423, bnr. 317 Sameiet
Mellomila 57. Styrene i Sameiet Mellomila 57 og Sameiet Mellomila 57 Parkeringskjeller fastsetter en faktor for
den del av fjernvarmekostnaden som anses tilligge parkeringsarealet.

11. FORHOLD TIL EIERSEKSIONSLOVEN
Der hvor ikke annet fglger av disse vedtekter kommer lov om eierseksjoner av 16.06.2017, nr. 65 til
anvendelse.



Protokoll

fra ordinzrt &rsmete i Sameiet Mellomila 57 Parkeringskjeller mandag 2. juni.

1. Konstituering

1.1. valg avmeteleder

Vedtak: valgt ble Jan Pedersen.

1.2. Valg av sekreteer

Vedtak: valgt ble Jan Pedersen

1.3. Valgaven eiertil a undertegne protokollen sammen med mateleder.
Vedtak: det ble vedtatt at Baard Braenne skulle underskrive protokollen

1.4. Registrering av antall stemmeberettigede.

Vedtak: antall oppmette med stemmerett 2, Totalt stemmeberettigede 2.
1.5. Godkjenning og eventuelt bemerkninger til innkallingen.

Vedtak: ingen bemerkninger til vedtak og arsmeatet ble erklaert lovlig satt.

2. Arsoppgjoer 2024

2.1. Godkjennelse av regnskap.

Regnskapet ble gjennomgatt pa lik linje med styrets gjennomgang ingen nye
momenter ble diskutert.

Vedtak: regnskapet ble godkjent.
2.2. Disponering av resultat.

Vedtak: 4rets resultat disponeres som angitt i resultatregnskapet.

3. Valg

3.1. Styreleder for ett ar ved saerskilt valg.

Vedtak: valgt som styreleder for ett &r ble Jan Pedersen.



3.2. 2 styremedlemmer for ett ar.
P& valg: Vegard Brattli og Baard Braenne
Vedtak: valgt som styremedlem for ett &r ble Vegard Brattli og Alf G Melbye

3.3. Etvaramedlem for ett ar.
Pa valg @yvind Mellbye.

Vedtak: valgt som varamedlem for ett ar ble @yvind Mellby.

Trondheim 2.juni 2025

[ ' X %—/

edersen Baard Branne



Protokoll fra arsmgte i Sameiet Mellomila 55

Tid: Tirsdag 06.05.2025 kI 18.00.
Sted: Mellomila 55C (Kirsten/Stale)

Sak 1 Konstituering

Valg av mopteleder: Baard
Valg av referent: Baard
Valg av person til signering av protokollen med mgteleder: Alf

Ifalge navnefortegnelse mgtte 5 sameiere, og det mgtte ingen med fullmakt.
Totalt 5 stemmeberettigede. Mellomila 55 F mgtte ikke.

Kommentarer til innkalling:
Generalforsamlingen er innkalt slik vedtektene foreskriver, og ble erklaert lovlig satt.

Sak 2 Behandling av styrets arsmelding 2024

Vedtak:
Styrets arsmelding tas til orientering.

Sak 3 Behandling av sameiets regnskap 2024

Vedtak:
Regnskap for 2024 ble gjennomgatt og godkjent. Overskuddet pa kr 15 623,- overfgres
annen egenkapital.

Sak 4 Budsjett 2025

Vedtak:
Budsjettet giennomgatt og godkjent.
Styret bes vurdere gkt avsetning til vedlikehold i fremtidig budsjettarbeid.

Sak 5 Informasjon fra styret

Styret ga diverse informasjon om sameiet:

@Pkonomi Sameiet Mellomila 57 Parkeringskjeller:

Arsregnskapet for 2024 sendes ut til informasjon. Ansvar BB

Fiernavlesing vann og fijernvarme:

Ble igangsatt varen 2024.

Det nye styret bgr kontrollere at hva sum boliger betaler tilsvarer hva sameiet blir fakturert
av Sameiet Mellomila 57.

Videre gnske det underspkt hvor mye vi blir fakturert for fellesanlegg og evt. varmetap.




Asfaltering fortau:

Bydrift har informert oss om at asfaltering skjer innen 15.06. Falges opp.

Takrenner:

Dialog med Koteng hvor de aksepterer «byggefeil» og at takrenner bgr byttes (over
verandaer) og sjekkes (overgang vegg/takstein i front mot nord). | siste tif med kvalitetsleder
Setsaas ble sagt at undersgkelser skulle iverksettes 06.05 (med stillas), men intet skjedd
forelgpig.

| denne forbindelse bgr det ogsa underspgkes for evt fuktskader bak panel, forespgrres om
utvidet garanti og avklares om knekte takstein er reklamasjon.

Ved manglende reaksjon fra Koteng fér sommeren ma stevning vurdering for & overholde
reklamasjonsfrister.

Blomsterkasser:

Koteng er kontaktet vedr manglende fuging av blomsterkassene etter reparasjon, og det
argumenteres fra Kotengs side at fuging av sprekker vil gjgre bedet styggere. Videre nevnes
at det er fuget/stgpt pa innsiden slik at ytterligere is-sprenging ikke vil skje. Var reklamasjon,
ogsa mht. darlig jord i kassene, avvises fra Koteng.

Felles innkigp:

- Trappestige: Den enkelte sameier ma gjerne gi styret innspill for gnsket Igsning om
man finner dette, og styret har fullmakt til evt. innkjgp.

- Takrennne-renser med forlenger: BB kjgper inn dette, og forlengerskaft er pa 4,0
meter (hgyde fra bakken til takrenne er ca. 5,0 meter). Om forlenger samtidig kan
brukes ved vask av vindu, kjgpes ogsa utstyr til dette. Hver sameier oppfordres
samtidig til rens av takrenner hvor man kommer til.

- Sngfangere (over verandadgr mot nord): BB sjekker med Takspesialisten eller andre,
og informerer om Igsninger, men evt. innkj@p skjer av den enkelte etter behov.

Sak 6 Valg av styremedlem

Styrets leder (Baard Branne) ble i 2024 valgt for ett ar og er pa valg.

Styremedlem Espen H. Trygstad ble i 2023 valgt for to ar og er pa valg.
Styremedlem Kirsten A. Haverstadlgkken ble i 2024 valgt for to ar og er ikke pa valg.
Det skal velges to nye styremedlemmer, og det nye styret ma velge ny styreleder.

Vedtak:

Alf Melbye styreleder for to ar.
Baard Braenne styremedlem for to ar
Kirsten A. Haverstadlgkken styremedlem for ett ar

Ny styreleder blir ogsa styremedlem i Sameiet 57 Parkeringskjeller.

Sak 7 Eventuelt
Sommerfest:
Det tas sikte pa sommerfest tirsdag 12.06.

Det forela ikke flere saker til behandling.



Trondheim, 13.05.2025

g AL G. lly

Baard Braenne Alf G. Melbye



Protokoll fra arsmgte i Sameiet Mellomila 55

Tid: Tirsdag 06.05.2025 kI 18.00.
Sted: Mellomila 55C (Kirsten/Stale)

Sak 1 Konstituering

Valg av mopteleder: Baard
Valg av referent: Baard
Valg av person til signering av protokollen med mgteleder: Alf

Ifalge navnefortegnelse mgtte 5 sameiere, og det mgtte ingen med fullmakt.
Totalt 5 stemmeberettigede. Mellomila 55 F mgtte ikke.

Kommentarer til innkalling:
Generalforsamlingen er innkalt slik vedtektene foreskriver, og ble erklaert lovlig satt.

Sak 2 Behandling av styrets arsmelding 2024

Vedtak:
Styrets arsmelding tas til orientering.

Sak 3 Behandling av sameiets regnskap 2024

Vedtak:
Regnskap for 2024 ble gjennomgatt og godkjent. Overskuddet pa kr 15 623,- overfgres
annen egenkapital.

Sak 4 Budsjett 2025

Vedtak:
Budsjettet giennomgatt og godkjent.
Styret bes vurdere gkt avsetning til vedlikehold i fremtidig budsjettarbeid.

Sak 5 Informasjon fra styret

Styret ga diverse informasjon om sameiet:

@Pkonomi Sameiet Mellomila 57 Parkeringskjeller:

Arsregnskapet for 2024 sendes ut til informasjon. Ansvar BB

Fiernavlesing vann og fijernvarme:

Ble igangsatt varen 2024.

Det nye styret bgr kontrollere at hva sum boliger betaler tilsvarer hva sameiet blir fakturert
av Sameiet Mellomila 57.

Videre gnske det underspkt hvor mye vi blir fakturert for fellesanlegg og evt. varmetap.




Asfaltering fortau:

Bydrift har informert oss om at asfaltering skjer innen 15.06. Falges opp.

Takrenner:

Dialog med Koteng hvor de aksepterer «byggefeil» og at takrenner bgr byttes (over
verandaer) og sjekkes (overgang vegg/takstein i front mot nord). | siste tif med kvalitetsleder
Setsaas ble sagt at undersgkelser skulle iverksettes 06.05 (med stillas), men intet skjedd
forelgpig.

| denne forbindelse bgr det ogsa underspgkes for evt fuktskader bak panel, forespgrres om
utvidet garanti og avklares om knekte takstein er reklamasjon.

Ved manglende reaksjon fra Koteng fér sommeren ma stevning vurdering for & overholde
reklamasjonsfrister.

Blomsterkasser:

Koteng er kontaktet vedr manglende fuging av blomsterkassene etter reparasjon, og det
argumenteres fra Kotengs side at fuging av sprekker vil gjgre bedet styggere. Videre nevnes
at det er fuget/stgpt pa innsiden slik at ytterligere is-sprenging ikke vil skje. Var reklamasjon,
ogsa mht. darlig jord i kassene, avvises fra Koteng.

Felles innkigp:

- Trappestige: Den enkelte sameier ma gjerne gi styret innspill for gnsket Igsning om
man finner dette, og styret har fullmakt til evt. innkjgp.

- Takrennne-renser med forlenger: BB kjgper inn dette, og forlengerskaft er pa 4,0
meter (hgyde fra bakken til takrenne er ca. 5,0 meter). Om forlenger samtidig kan
brukes ved vask av vindu, kjgpes ogsa utstyr til dette. Hver sameier oppfordres
samtidig til rens av takrenner hvor man kommer til.

- Sngfangere (over verandadgr mot nord): BB sjekker med Takspesialisten eller andre,
og informerer om Igsninger, men evt. innkj@p skjer av den enkelte etter behov.

Sak 6 Valg av styremedlem

Styrets leder (Baard Branne) ble i 2024 valgt for ett ar og er pa valg.

Styremedlem Espen H. Trygstad ble i 2023 valgt for to ar og er pa valg.
Styremedlem Kirsten A. Haverstadlgkken ble i 2024 valgt for to ar og er ikke pa valg.
Det skal velges to nye styremedlemmer, og det nye styret ma velge ny styreleder.

Vedtak:

Alf Melbye styreleder for to ar.
Baard Braenne styremedlem for to ar
Kirsten A. Haverstadlgkken styremedlem for ett ar

Ny styreleder blir ogsa styremedlem i Sameiet 57 Parkeringskjeller.

Sak 7 Eventuelt
Sommerfest:
Det tas sikte pa sommerfest tirsdag 12.06.

Det forela ikke flere saker til behandling.



Trondheim, 13.05.2025

g AL G. lly

Baard Braenne Alf G. Melbye



Protokoll

Fra ordinaert drsmgte i Sameiet Mellomila 57 Parkeringskjeller tirsdag 25.04.2023 kl. 14:00 -
Mellomila 57.

1. Konstituering

1.1 Valg av mgteleder

Vedtak:
Valgt ble: Jan Pedersen

1.2 Valg av sekreteer

Vedtak:
Valgt ble: Jan Pedersen

1.3 Valg av en eier/medlem til 3 undertegne protokollen sammen med
mgteleder

Vedtak:
Valgt ble: Vegard Brattli og Baard Braenne

1.4 Registrering av antall stemmeberettigede inkl. ev. fullmakter

Vedtak:
Antall oppmgtte med stemmerett: 3

Antall fullmakter: 0

Totalt stemmeberettigede: 3

1.5 Godkjenning og ev. bemerkninger til innkallingen

Vedtak:
Bemerkninger til innkallingen: ingen

Generalforsamlingen/arsmgatet ble erklzert lovlig satt.
2. Arsoppgjor for 2022

2.1 Godkjennelse av regnskap

Regnskapet ble gjennomgatt og styreleder skal gi tilbakemelding p& noen dpne spgrsmal
etter arsmgtet.

Vedtak:
Regnskapet ble godkjent.

Protokoll fra 3rsmgte 2023 - Sameiet Mellomila 57 Parkeringskjeller. Side 1/2



2.2 Disponering av resultat

Vedtak:
Arets resultat disponeres som angitt i resultatregnskapet.

3. Valg

3.1 Styreleder for 1 ar, ved sarskilt valg
P& valg: Jan Pedersen

Vedtak:

Valgt som styreleder for 1 &r ble: Jan Pedersen

3.2 2 styremedlemmer for 1 ar
Pa valg:

Vegard Brattli

Baard Braenne

Vedtak:
Valgt som styremedlem for 1 &r ble:

Baard Braenne

Vegard Bratteli

3.3 1 varamedlem for 1 ar
Pa valg:

@ivind Mellbye

Vedtak:
Valgt som varamedlem for 1 ar ble:

@ivind Mellbye

Protokoll fra drsmgte 2023 - Sameiet Mellomila 57 Parkeringskjeller. Side 2/2



Protokoll for Sameiet Mellomila 57 Parkeringskjeller

Dokumentet er signert elektronisk av:

Mgteleder
Sekretaer
Protokollvitne
Protokollvitne

Jan Pedersen (sign.)
Jan Pedersen (sign.)
Baard Braenne (sign.)
Vegard Brattli (sign.)

25.04.2023
25.04.2023
25.04.2023
26.04.2023



Innkalling til arsmgte i Sameiet Mellomila 55

Tid: Tirsdag 06.05.2025 kl 18.00.
Sted: Mellomila 55C (Kirsten/Stale)

Til behandling foreligger

Sak 1 Konstituering

- Valg av mgteleder og referent

- Valg av en seksjonseier til 38 underskrive protokollen sammen med mgteleder
- Godkjenne innkalling og dagsorden

Sak 2 Arsmelding
Arsmeldingen er utsendt sammen med innkalling til &rsmgotet.
Forslag til vedtak: Arsmeldingen tas til orientering

Sak 3 Arsregnskap 2024
Arsregnskapet er utsendt sammen med innkalling til arsmgtet.
Forslag til vedtak: Arsregnskap 2024 vedtas.

Sak 4 Budsjett 2025
Dette er utsendt sammen med innkalling til arsmgtet.
Forslag til vedtak: Budsjett 2025 tas til orientering.

Sak 5 Informasjon fra styret
Styret vil gi diverse informasjon om sameiet, herunder informasjon om dialog med Koteng, skadedyr-
behandling, asfaltering fortau, erfaringer Techem, innkjgp fellesutstyr etc.

Sak 6 Valg av styremedlem

Styrets leder (Baard Braenne) ble i 2024 valgt for ett ar og er pa valg.

Styremedlem Espen H. Trygstad ble i 2023 valgt for to ar og er pa valg.
Styremedlem Kirsten A. Haverstadlgkken ble i 2024 valgt for to ar og er ikke p3 valg.
Det skal velges to nye styremedlemmer, og det nye styret ma velge ny styreleder.

Sak 7 Eventuelt
Det har ikke kommet forslag til saker som gnskes behandlet i arsmgte, men vi legger opp til at vi kan
ta en prat etter at det formelle arsmgte er avsluttet.

Mvh Styret,
Trondheim, 22. april 2025



Arsmgtet kan bare ta beslutning om saker som er angitt i denne innkallingen. Hvis alle seksjonseierne
er til stede pa arsmgtet og stemmer for det, kan arsmgtet ogsa ta beslutning i saker som ikke star i
innkallingen. At saken ikke er nevnt i innkallingen, er ikke til hinder for at styret beslutter a innkalle til
nytt arsmgte for d avgjare forslag som er fremsatt i mgtet.

Bare seksjonseiere eller personer med fullmakt fra seksjonseiere har stemmerett i arsmgtet.
Dersom samboer/ektefelle ikke er registrert som medeier ma det medbringes fullmakt fra eier.
Hver seksjon har én stemme i arsmgtet.

Ektefelle, samboer eller et annet medlem av husstanden til eieren av boligseksjoner,
styremedlemmer, forretningsfgrer, revisor og leier av boligseksjon har rett til a veere til stede og til &
uttale seg i arsmegtet.



Sameiet Mellomila 55 - Resultatregnskap 2024

Note Regnskap 2024 Regnskap 2023 Budsjett 2024 Budsjett 2025
Driftsinntekter
Felleskostnader driftsdel 223128 283 296 297 473 244 800
Andre driftsinntekter 0 10 277 0 0
Sum driftsinntekter 223128 293573 297 473 244 800
Driftskostnader
Forretningsfarerhonorar -31127 -29 681 -27 798 -32150
Eksterne honorar 1 -5 000 0 0 0
Kontingent/felleskostnader 2 -53 527 -33 000 -150 641 -76 532
Drifts- og serviceavtaler 0 -23 054 0 0
Vaktmestertjenester 0 -3160 0 0
Lepende vedlikehold 3 -13735 -8793 -21 840 -22932
Elektroniske fellesavtaler 0 -31 457 -20 800 -31 900
Forsikring -33 958 -31 649 -39 519 -45 447
Energi, felles -75 680 -104 611 0 0
Andre driftsutgifter 4 -1222 -2 370 -3931 -4128
Sum driftskostnader -214 248 -267 776 -264 529 -213 089
DRIFTSRESULTAT 8 880 25797 32944 3171
Finansinntekter og kostnader
Finansinntekter 6743 4766 0 0
Netto finansposter 6743 4766 0 0
Resultat fer skattekostnad 15623 30563 32944 31711
Ordinzert resultat etter skatt 15623 30563 32944 3171
ARSRESULTAT 58 15623 30563 32944 31711
Disponering av totalresultat: 15623 30563 32944 317N
Overfert til annen egenkapital 15623 30563 0 0

Org.nr: 822 248 292 - 1154




Sameiet Mellomila 55 - Balanse 2024

Note Regnskap 2024 Regnskap 2023
EIENDELER
OML@PSMIDLER
Fordringer
Kundefordringer 6 8 286 0
Forskutterte kostnader MBU 6 13704 0
Periodiserte kostnader 6 38 338 33 958
Mellomregning Klare Finans 6 19927 8 264
Opptjente renter 6 6743 4766
Bankinnskudd og kontanter
Bankinnskudd 7 150 810 178 163
Sum omlepsmidler 237 808 225151
SUMEIENDELER 237 808 225151

Org.nr: 822 248 292 - 1154




Sameiet Mellomila 55 - Balanse 2024

Note Regnskap 2024 Regnskap 2023
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 8 162 299 146 677
Sum egenkapital 162 299 146 677
GJELD
Kortsiktig gjeld
Leverandergjeld 48 322 34118
Forskudd kunder 9 660 8264
Palepte kostnader 17 527 36092
Sum kortsiktig gjeld 75 509 78 474
Sum gjeld 75 509 78 474
SUMEGENKAPITAL OG GJELD 237 808 225151

Baard Braenne
Leder

Kirsten Aurstad Haverstadlekken
Styremedlem

Espen Haarberg Trygstad
Styremedlem

Org.nr: 822 248 292 - 1154




Sameiet Mellomila 55 - Noter 2024

Note 0 - REGNSKAPSPRINSIPP

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven samt god regnskapsskikk for sma foretak.

Regnskapet er satt opp under forutsetning om fortsatt drift. Det bekreftes herved at forutsetningen er til stede.

Inntektsfaring er foretatt ut fra opptjeningsprinsippet.

Fordringer og gjeld er klassifisert som omlepsmidler/kortsiktig gjeld hvis de forfaller innen ett ar etter regnskapsavslutningstids punktet.

Omlepsmidler er verdsatt til laveste av historisk kost og virkelig verdi. Tilsvarende vurderingsprinsipp er ogsa benyttet for kortsiktig gjeld.

@vrige eiendeler er klassifisert som anleggsmidler, og avrig gjeld er klassifisert som langsiktig.

Klare Finans forskutterer hver maned budsjetterte felleskostnader til sameiet. Iht. lov om eierseksjoner § 31 har de andre seksjonseierne
panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren som falger av sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belep som for hver
bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet tvangsdekning besluttes giennomfert. Panteretten omfatter
ogsa krav som skulle ha vaert betalt etter at det har kommet inn en begjaering til namsmyndighetene om tvangsdekning. P& bakgrunn av

dette anses at det ikke foreligger risiko for vesentlige tap pa utestaende felleskostnader.

Note 1 - EKSTERNE HONORARER

2024 2023
J uridisk radgivning 5000 0
Sum eksterne honorarer 5000 0
Note 2 - FELLESKOSTNADER FORENING/SAMEIER

2024 2023
Felleskostnad velforening/sameie 53527 33000
Sum felleskostnad velforening/sameie 53527 33000
Note 3 - LOPENDE VEDLIKEHOLD

2024 2023
Reparasjon og vedlikehold bygnings messig 6 236 0
Reparasjon og vedlikehold el-anlegg 0 8427
Reparasjon og vedlikehold VVS-anlegg 4939 0
Reparasjon og vedlikehold uteomrade 2 560 0
Reparasjon og vedlikehold annet 0 366
Sum vedlikehold 13735 8793

Org.nr: 822 248 292 - 1154




Sameiet Mellomila 55 - Noter 2024

Note 4 - ANDRE DRIFTSUTGIFTER

2024 2023
Verktoy, driftsmateriell, inventar 0 1547
Bankgebyrer 584 581
Andre gebyrer 637 242
Sum andre driftsutgifter 1222 2370
Note 5- DISPONIBLE MIDLER

2024 2023
Disponible midler 01.01 146 677 116 113
Endring i disponible midler:
Arets resultat 15623 30563
Arets endring i disponible midler 15623 30563
Disponible midler i periodens slutt 162 299 146 677
Disponible og eremerk. midler justert for langsiktige avsetninger 162 299 146 677

Note 6 - UTESTAENDE FORDRINGER

Utestaende fordringer er gjennomgatt og vurdert. Boligselskapet behever ikke a regne med fremtidige tap pa disse og det er derfor ikke
foretatt tapsavsetning.

Note 7 - BANKINNSKUDD OG @REMERKEDE AVSETNINGER

2024 2023
Bundne midler og bankinnskudd
Bankinnskudd 150 810 178 163
Sum bankinnskudd 150 810 178 163
Note 8 - EGENKAPITAL

2024 2023
SUMEGENKAPITAL 01.01 146 677 116 113
Annen egenkapital 01.01 146 677 116 113
Arets resultat 15623 30 563
Annen egenkapital 31.12 162 299 146 677
SUMEGENKAPITAL 31.12 162 299 146 677

Org.nr: 822 248 292 - 1154




Resultat og balanse med noter for Sameiet Mellomila 55.

Dokumentet er signert elektronisk av:

For Sameiet Mellomila 55

Styreleder Baard Breenne (sign.) 19.04.2025
Styremedlem Espen Haarberg Trygstad (sign.) 15.04.2025
Styremedlem Kirsten Aurstad Haverstadlgkken (sign.) 19.04.2025



HUSORDENSREGLER
FOR
SAMEIET MELLOMILA 55

Vedtatt: 16.01.2019
Husordensreglene er 4 anse som et supplement til de vedtekter som til enhver tid gjelder for sameiet.

Et godt bomilje avhenger i forste rekke av beboernes egen evne til & omgas medmennesker samt vise
hensyn og omtanke under de forskjellige forhold. Husordensreglene har til hensikt & skape gode
naboforhold.

ANSVAR - OMFANG

Husordensreglene gjelder for alle som oppholder seg i sameiets seksjoner og fellesareal.

Hver enkelt eier er ansvarlig for at egne husstandsmedlemmer, besakende og eventuelle framleiere
gjores kjent med reglene og overholder disse. Seksjonseier blir erstatningspliktig for enhver skade som
skyldes overtredelse av husordensreglene eller mangel pa aktsomhet.

SIKKERHET - LASING

Sameiet er underlagt helse- milje- og sikkerhetslovgivingen (HMS).

Internkontroll i sameiet betyr at det ber eksistere en internkontrollperm som inneholder informasjon
om boligvirksomheten, brannsikkerhet, el-sikkerhet, forurensing og eventuelt arbeidsgiveransvar
samt en arbeidsfordeling i/av styret og tidsfrister for - og kontroll med - gjennomfering av tiltak.

For a eke sikkerheten, skal alle derer til eventuelle fellesomrader og andre lasbare rom/innretninger
veere last nar ingen oppholder seg der. Dette gjelder ogsa derer til egne boder.

Remmings- og tilkomstveier md ikke blokkeres av emballasje, utstyr, sykler og lignende.

VEDLIKEHOLD - SKADER - MELDEPLIKT

Seksjonseier skal pa egen kostnad innenfor seksjonen og i ytre rom som tilherer denne, beserge
forsvarlig vedlikehold. Det gjores spesielt oppmerksom péa & unngé fuktskader pa derstokker og
vindusrammer, samt at avlep holdes apne. Felles ledninger og anlegg som gar gjennom seksjonen skal
utskiftes/vedlikeholdes av sameiet. Alle ledninger og innretninger seksjonseier selv har satt opp,
uansett plassering, skal vedlikeholdes av seksjonseier. Sameiets styre skal ha melding om oppstatte
skader, feil i ledningsnett og lekkasjer. De som evt. disponerer veranda skal serge for & holde sluk fri
for lav/skitt samt serge for at den ikke tettes av is pa vinters tid.

BRUK AV LEILIGHETEN

Hold avtrekksventiler pa kjekken, bad og toalett dpne for & unnga at det oppstar
kondensskader/muggdannelse i seksjonen.

Pase at leiligheten er tilstrekkelig oppvarmet ved fravaer, flytting e.l. i den kalde arstid, slik at vann-
og avlepsror ikke blir frostskadet.

FELLESAREALER - TILKOMSTAREALER - FELLESANLEGG

Fellesarealer og tilkomstarealer skal ikke benyttes til oppbevaring av privat utstyr.

Unnga skader pa bygg og fellesarealer som kan péfere sameiet - og dermed seksjonseierne -
unedvendige omkostninger.

PARKERING
Parkering ma forega slik at det ikke er til sjenanse, eller hindrer noen former for trafikk til og fra
sameiet.




DYREHOLD

Husdyrhold er generelt tillatt sa lenge dyreholdet ikke er til sjenanse eller ulempe for de andre
beboerne. Beboere som har husdyr, ma serge for & ha full kontroll over dyret til enhver tid, og pase at
dyret ikke sjenerer noen eller etterlater ekskrementer pa sameiets omrade.

RO - ORDEN - ALMINNELIGE HENSYN

Alle beboere skal ha frihet til vanlig livsutfoldelse i sin bolig, safremt det ikke sjenerer andre. Unnga
unedig sty i leiligheten/seksjonen og i felles/tilkomstarealer i huset eller utenfor naboenes vinduer og
verandaer. All virksomhet som kan tenkes a steye mer enn vanlig, kan bare drives dersom sameiets
styre og naboene har samtykket.

Pa sendager og helligdager og mellom kil 23% og 07® pa hverdager skal det veere ro i sameiet. Banking,
boring, og annen kraftig stey fra bygningsarbeid, musikkanlegg og lignende ma ikke foregd i dette
tidsrom. Nabovarsel ber sendes ut dersom man planlegger sterre festligheter.

KILDESORTERING - AVFALL - HYGIENE

Restavfall, papp/papir, miljpavfall og spesialavfall skal sorteres etter Renholdsverkets sorteringsliste.
For store mengder avfall, benyttes gjenbruksstasjonen som er etablert i kommunen. Etterlat ikke ting
som ikke er i bruk, eller skal kastes, i fellesareal og felles tilkomstveier.

BYGNINGSMESSIGE FORANDRINGER - FASTMONTERINGER ETC.

Det skal ikke gjeres bygningsmessige forandringer som bererer baerende/stettende elementer!
Det ma sekes styregodkjennelse for montering av markiser, parabolantenner, platter, levegger, e.l.
Dersom slikt utstyr skal monteres, skal typer, fargevalg etc. samordnes og godkjennes.

PLIKTER - MISLIGHOLD

Husordensreglene er til for  holde ro og orden i sameiet, og for at alle innen fellesskapet skal ta
hensyn til hverandre og trives der. Reglene skal saledes ikke legge unedige plikter pa seksjonseierne.
Noen plikter er likevel nadvendige for & sikre et bomilje som de fleste vil veere tilfreds med.

Alle beboerne ma derfor sette seg inn i - og felge - husordensreglene.

Eventuelle klager pa overtredelse av vedtekter og husordensregler skal ferst tas opp med den/de det
gjelder for det sendes til styret. Styret behandler kun skriftlige henvendelser.
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TRONDHEIM KOMMUNE

Byplankontoret

Planident: r20110079
Arkivsak: 11/46330

Detaljregulering av Mellomila gnr/bnr 423/317 m.fl.
Reguleringsbestemmelser

Dato for siste revisjon av bestemmelsene: 29.06.15
Dato for godkjenning av bystyret: 19.11.15

§1 AVGRENSNING
Det regulerte omradet er vist med reguleringsgrense pa plankart merket Faveo Prosjektledelse,
datert 27.08.13.

§2 FORMALET MED REGULERINGSPLANEN

Omradet reguleres til:
- Byggeomrade - omrade for boliger
- Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur - fortau
- Grgnnstruktur - friomrade

§3  FELLESBESTEMMELSER

§ 3.1 Geoteknikk

Geoteknisk prosjektering skal utfgres i trad med forutsetninger gitt i notat fra Multiconsult
416204-RIG-NOT-001_rev02 om bl.a. oppstgtting av byggegropen, indre avstiving og seksjonsvis
giennomfgring av grunnarbeidet. Rapport fra geoteknisk prosjektering med utfgrt uavhengig
kontroll, skal vaere ferdig fgr igangsettingstillatelse kan gis. Av rapporten skal det ogsa framga om
det er behov for geoteknisk oppfalging av arbeider i byggeperioden.

§ 3.2 Forurensning

Fgr igangsettingstillatelse kan gis skal tiltaksplan for handtering av forurenset grunn vaere
godkjent av forurensningsmyndigheten. Alternativt skal det foreligge dokumentasjon, godkjent av
forurensingsmyndigheten, pa at grunnen ikke er forurenset.

Ved sgknad om rammetillatelse skal det gjgres rede for ngdvendige tiltak for 3 bedre
luftkvaliteten i omradet. Luftinntak til boliger skal plasseres slik at de vender bort fra Rv 706.
Tiltakene skal vaere gjennomfgrt fér boligene kan tas i bruk.

§ 3.3 Stgy- og stgvforurensning

Ved spknad om rammetillatelse skal det gjgres rede for ngdvendige tiltak for skjerming av stgy og
stgv, bade i fasader og for utomhusomradene. Det skal oppf@res en stgyskjerm langs Rv 706 med
hgyde pa minimum 2,5 meter og lengde pa omkring 24 meter fra tunneldpningen. Stgyskjermen
skal plasseres pa toppen av eksisterende forstgtningsmur. Stgy- og stgvdempende tiltak skal vaere
gjennomfert for boligene kan tas i bruk. Retningslinjer for behandling av luftkvalitet, T-1520, og
grenseverdier for stgy, NS8175 (kl. C), skal legges til grunn.
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§ 3.4 Anleggsperioden

Plan for beskyttelse av omgivelsene mot stgy og andre ulemper i bygge- og anleggsfasen skal fglge
spknad om igangsetting. Planen skal redegjgre for trafikkavvikling, massetransport, driftstider,
trafikksikkerhet for gdende og syklende, renhold og stgvdemping og stgyforhold. Ngdvendige
beskyttelsestiltak skal vaere etablert fgr bygge- og anleggsarbeider kan igangsettes.

For a oppna tilfredsstillende miljgforhold i anleggsfasen skal luftkvalitets- og stgygrenser som
angitt i Miljgverndepartementets retningslinjer for behandling av luftkvalitet og stgy i
arealplanleggingen, T-1520 og T-1442/2012, legges til grunn.

§ 3.5 Utomhus
Utomhusarealene skal opparbeides som oppholds-, aktivitets- og mgteplasser. Utomhusareal mot
gate skal opparbeides som forhager. Innganger mot gate skal markeres med belegningsstein el.l.

Boliger i B2 skal ha tilgang pa felles uteoppholdsareal og lekeplass innenfor felt B1.
Det skal etableres gangpassasje fra Mellomila til felles uteareal i B1.

Det skal etableres gangsti mellom B1 og B2. Stigning pa gangstien skal sgkes etablert i trad med
prinsippene om universell utforming (stigning 1:10).

Sammen med spknad om rammetillatelse etter plan- og bygningsloven skal det innsendes
detaljert utomhusplan i malestokk 1:500 for den ubebygde delen av planomradet. Utomhusareal
mot gate skal opparbeides som forhager. Innganger mot gate skal markeres med belegningsstein
el.l. Planen skal vise lokalisering og utforming av avkjgrsler, atkomster, parkeringsplasser,
avfallsanlegg, uteoppholdsareal og lekeomrader, beplantning, mgblering, forstgtningsmurer og
andre arealavgrensende tiltak. Planen skal vaere hgydesatt og angi stigningsforhold pa alle veger
og hgyder pa uteoppholdsareal. Utearealet skal vaere orienterbart og det skal legges vekt pa
naturlige ledelinjer i utformingen av anlegget. Utomhusplanen skal vaere godkjent fgr det kan gis
igangsettingstillatelse. Utomhusarealene skal vaere opparbeidet i henhold til godkjent
utomhusplan fgr ferdigattest kan gis.

§ 3.6 Avfallslgsning
Det skal etableres mobilt avfallssug med nedgravde containere og dockingstasjon. Avfallslgsning
skal fglge Trondheim kommunes normer for universell utforming av avfallshandteringsanlegg.

§4 BYGGEOMRADER - OMRADE FOR BOLIG

§ 4.1 Plassering, hgyde, utforming og bokvalitet

Bl

Bebyggelsen skal plasseres som angitt med byggegrense pa plankartet. Parkeringsanlegg under
terreng kan plasseres innenfor formalsgrense. Det tillates maksimalt 5000 m? BRA. Areal under
terreng skal ikke medregnes i tillatt BRA.

Bebyggelsen i B1 skal oppdeles i to hovedvolumer mot Mellomila i nord. Mellom bygningene skal
det etableres gangpassasje fra Mellomila til bakgarden. Det tillates innglasset bruforbindelse
mellom de to hovedvolumene i 3., 4. og 5. etasje.

Maksimal gesimshgyde for B1 skal ikke overstige kotehgyden som er angitt pa plankartet.
Fasadeliv i gverste etasje som vender mot Mellomila mot nord skal trekkes tilbake minimum 4,2
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meter fra byggegrense, med unntak av trapp- og heishus som skal trekkes tilbake minimum 1,5
meter. Mot gst skal fasadeliv i gverste etasje trekkes tilbake 6,3 meter fra byggegrense.

Heishus kan tillates inntil 1,0 meter over angitt maksimal gesimshgyde. Bebyggelsen skal ha flatt
tak.

Det skal etableres nzering i fgrste etasje pa hjgrnet mot Mellomila. Deler av fgrste etasje kan
brukes til parkering, men parkering tillates ikke eksponert i fasade mot nord i Mellomila.
Innkjgring til parkeringskjeller skal plasseres mot vest ca. 40 meter nord for rundkjgringen. Det
skal etableres minimum 3 innganger mot gate.

Alle boliger skal ha balkong, terrasse eller forhage. Det tillates ikke at balkonger krager ut over
offentlig fortau eller friomrade. Det skal veere hgy fgrsteetasje i boliger ut mot Mellomila,
minimum 0,5 meter. Svalganger tillates ikke. Det tillates ikke ensidige leiligheter mot nord eller
mot rundkjgringen i sgr. | boliger i den sgrlige flsyen som har fasade mot hovedveien Rv 706 skal
minst halvparten av rom for varig opphold og minst ett soverom vende mot stille side. Alle
stpyutsatte boliger skal ha minst ett soverom mot fasade med stgyniva mindre enn Lgen 55 dB.

B2

Bebyggelsen skal plasseres innenfor byggegrense angitt pa plankartet. Parkeringsanlegg under
terreng kan plasseres innenfor formalsgrense. Det tillates maksimalt 1355 m? BRA. Areal under
terreng skal ikke medregnes i tillatt BRA.

Bebyggelsen skal utformes som 6 rekkehus med separate innganger mot Mellomila. Rekkehusene
ber forskyves noe i forhold til hverandre slik at bebyggelsen tydelig framstar som oppdelt i seks
enheter.

Maksimal gesimshgyde for B2 skal ikke overstige kotehgydene som er angitt pa plankartet.
Pverste etasje kan utgjgre maksimum 55 % av grunnflaten i underliggende etasje. Fasadeliv i
gverste etasje som vender mot Mellomila skal trekkes tilbake minimum 2,5 meter fra fasadeliv i
underliggende etasje.

Alle boliger skal ha forhage, balkong eller terrasse. Det tillates ikke at balkonger krager ut over
offentlig fortau eller friomrade.

Alle stgyutsatte boliger skal ha minst ett soverom mot fasade med st@yniva mindre enn Lge, 55 dB.

§ 4.2 Antall boenheter
Det skal etableres minimum 50 og maksimum 60 boliger samlet for felt B1 og B2.

§ 4.3 Parkering

Det skal etableres felles parkeringskjeller for alle boligene innenfor planomradet. Antall
parkeringsplasser for bil og sykkel skal vaere i samsvar med krav til parkering i kommuneplanens
arealdel. | tillegg tillates det etablert inntil 30 parkeringsplasser for bil i 1. etasje for
korttidsparkering til eksisterende naeringsvirksomhet i omradet.

Minimum 5 % av parkeringsplassene skal vaere tilpasset mennesker med nedsatt bevegelsesevne.
Disse parkeringsplassene skal plasseres maksimum 25 meter fra hovedinngang. Det skal legges til
rette for ladestasjon for el-bil.
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§ 4.4 Innkjgring fra Mellomila i nord
Innkjgring fra Mellomila i nord er vist med pil pa plankartet. Innkjgringen tillates bare benyttet av
avfalisbiler, utrykningskjgretgy og andre nyttekjgretgy.

§5 SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR - FORTAU

§ 5.1 Fortauo_F

Det skal anlegges offentlig fortau som vist pa plankartet. Utforming av fortauet skal godkjennes av
kommunen fgr igangsettingstillatelse kan gis.

§6 GRONNSTRUKTUR - FRIOMRADE

§ 6.1 Friomrade o_G

Friomradet skal vaere offentlig og opparbeides som en sammenhengende del av friomradet i
lladalen. Interne gangstier i utearealene i B1 skal vaere knyttet til sti i friomradet.

Terreng skal arronderes og omradet skal opparbeides slik at det kan benyttes til akebakke.

§7 REKKEF@LGEKRAV

§ 7.1 Fortau og friomrade

Fortau og friomrade skal veere opparbeidet i samsvar med byggeplan godkjent av kommunen fgr
det gis ferdigattest for boligene.

Motkdet 101 1T
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Matrikkelkart

Trondheim
MATRIKKELENHET
Kommune Gnr  Bnr  Fnr  Snr
5001 - Trondheim 423 519 0 1

Orientering om matrikkelkart

Matrikkelen ble etablert ved overfpring av data fra tidligere registre. Det kan variere hvor gode disse dataene er med hensyn pa fullstendighet og ngyaktighet. 1 enkelte tilfeller kan grensepunkt
og grenselinjer mangle helt eller delvis eller vaere feil registrert. Fullstendighet og stedfestingsngyaktighet er generelt bedre innenfor enn utenfor tettbygd strgk. Matrikkelkartet angir en
ngyaktighet pa grensepunktene som standardavvik i cm. I tilknytning til arealberegning blir det angitt dersom arealet begrenses av ulike typer hjelpelinjer. Fargene pi grensene i kartet forteller
hvilken ngyaktighet det er pi de registrerte grensene, Grgnne grenser er mest ngyaktige, og derfra blir de gradvis mer ungyaktige mot rgd, som er skissengyaktighet.
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Areal og koordinater

Areal: 1090,00 Arealmerknad:
Representasjonspunkt:  Koordinatsystem: EUREF88 UTM Scne 32 Nord: 7034343,28 @st: 567978,87
Ytre avgrensning

Grensepunkt/Grenselinje Merke nedsatt i/ Grensepunkttype/

Lopenr  Nord st Lengde Hielpelinjetype Milemetode Novaktighet Radius

1 7034355,68 568001,94 Tkke spesifisert Umerket 96 GPS kinematisk (Real time kinematic){10
17,40 Tkke hjelpelinje 10

2 7034338.29 568002,57 Tkke spesifisert Umerket 96 GPS kinematisk (Real time kinematic)[10
5,70 Ikke hjelpelinje 10

3 7034332,59 568002,78 Tkke spesifisert Umerket 96 GPS kinematisk (Real time kinematic)[10
12.86 Ikke hjelpelinje 10

4 7034332,13 567989,93 Tkke spesifisert Umerket 96 GPS kinematisk (Real time kinematic)|10
21,77 Ikke hjelpelinje 10

5 7034331.34 567968,17 Tkke spesifisert Umerket 96 GPS kinematisk (Real time kinematic)|10
12,39 Ikke hjelpelinje 10

6 703433089 567955,79 Tkke spesifisert Umerket 96 GPS kinematisk (Real time kinematic)|10
2327 Ikke hijelpelinje 10

7 7034354,14 567954,97 Tkke spesifisert Umerket 96 GPS kinematisk (Real time kinematic)|10
47.00 Ikke hjelpelinje 10
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Dokumentnr.: BYGG-20/80101-2

TRONDHEIM KOMMUNE

Byggesakskontoret

WSP NORGE AS

Postboks 185 Sentrum

0102 OSLO
Var saksbehandler Saksnummer Kontaktperson Dato
Knut Auganes BYGG-20/80101 Arnhild Herrem 22.01.2020

oppgis ved alle henvendelser

Mellomila 57, ferdigattest for boligbebyggelse, infrastruktur og friomrade

Eiendom (gnr/bnr/fnr/snr): 423/317/0/0
Bygningsnummer:

Ansvarlig spker: WSP NORGE AS
Tiltakshaver: MELLOMILA 57 DA
VEDTAK

Byggesakskontoret godkjenner sgknaden om ferdigattest.

Vi viser til plan- og bygningsloven § 21-10.

Alle parter kan klage pa vedtaket innen 3 uker. Se orientering nedenfor om rett til 3 klage pa
forvaltningsvedtak.

Med hilsen

TRONDHEIM KOMMUNE

Elisabeth Hgyem Knut Auganes
bygningssjef saksbehandler

Elektronisk dokumentert godkjenning uten underskrift

Vedlegg:

Kopimottaker: MELLOMILA 57 DA

Postadresse: Besgksadresse: Telefon: Organisasjonsnummer.:
TRONDHEIM KOMMUNE Erling Skakkes gate 14 +47 72542500 NO 989 091 565
Byggesakskontoret Trondheim

Postboks 2300 Torgarden

7004 Trondheim E-postadresse: byggesak.postmottak@trondheim.kommune.no

Internettadresse: www.trondheim.kommune.no/byggesakskontoret
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Byggesakskontoret BYGG-20/80101 22.01.2020

SAKSBEHANDLING MED BEGRUNNELSE FOR VEDTAK

Vi mottok sgknaden 09.01.2020.

Alle spknadspliktige arbeider skal avsluttes med ferdigattest. Kommunen gir ferdigattest nar det
foreligger ngdvendig sluttdokumentasjon og erklaering om ferdigstillelse. Vi viser til plan- og
bygningsloven § 21-10.

Sluttdokumentasjonen vi har mottatt viser at byggearbeidene er utfgrt i samsvar med tillatelsen.

Ferdigattesten gjelder slik det er beskrevet i fglgende vedtak:
30.06.2016 delegasjonssak FBR RAM 1337/16 rammetillatelse
21.02.2018 endring av tillatelse dokumentnr: BYGG-17/80921-20

ORIENTERING OM RETT TIL A KLAGE PA FORVALTNINGSVEDTAK

Klagerett
Dere har rett til 3 klage pa vedtaket.

Hvem kan dere klage til?

Klagen sendes Byggesakskontoret. Hvis Byggesakskontoret ikke tar klagen til fglge, vil den bli
oversendt til bygningsradet for behandling. Dersom bygningsradet ikke tar klagen til fglge vil den bli
oversendt til Fylkesmannen i Trgndelag for endelig avgjgrelse.

Klagefrist

Klagefristen er 3 uker fra den dag dere mottok vedtaket. Det er tilstrekkelig at klagen er postlagt fgr
fristen gar ut. Dersom dere klager sa sent at det kan vaere uklart for oss om dere har klaget i rett tid,
bgr dere oppgi datoen for nar dere mottok dette brevet. Dersom dere klager for sent, kan vi se bort
fra klagen. Dere kan sgke om a fa forlenget fristen. | sa fall ma dere oppgi arsaken til at dere gnsker
dette.

Rett til 38 kreve begrunnelse
Dersom dere mener Byggesakskontoret ikke har begrunnet vedtaket, kan dere kreve en slik
begrunnelse fgr fristen gar ut. Ny klagefrist blir da regnet fra den dagen dere mottar begrunnelsen.

Innholdet i klagen
Dere ma presisere:
- hvilket vedtak dere klager over
- arsaken til at dere klager
- den eller de endringer som dere gnsker

Dokumentnr.: BYGG-20/80101-2
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- eventuelle andre opplysninger som kan ha betydning for vurderingen av klagen.
Klagen ma undertegnes.

Utsetting av gjennomfgringen av vedtaket

Selv om dere har klagerett, kan vedtaket vanligvis gjennomfg@res straks. Dere kan imidlertid spke om a
fa utsatt gjennomfgringen av vedtaket til klagefristen er ute eller til klagen er avgjort, jf.
forvaltningsloven § 42.

Rett til 3 se saksdokumentene og til a kreve veiledning
Med visse begrensninger har dere rett til 3 se dokumentene i saken. Reglene om dette finnes i
forvaltningslovens §§ 18 og 19. Dere ma i tilfelle ta kontakt med Byggesakskontoret.

Byggesakskontoret kan gi naermere veiledning om adgangen til 3 klage, om framgangsmaten og
om reglene for saksbehandling.

Kostnader ved klagesaken

Det er adgang til 4 kreve dekning for vesentlige kostnader i forbindelse med klagesaken.
Forutsetningen er da vanligvis at vedtaket blir endret til gunst for en part. Reglene om erstatning
for sakskostnader finnes i forvaltningsloven § 36. Klageinstansen kan orientere dere om retten til 3
kreve slik dekning.

Dokumentnr.: BYGG-20/80101-2



Trondheim

Kommuneplanens areal del

Eiendom: Gnr: 423 |Bnr: 519 |Fnr: 0 Snr: 1
Adresse: Mellomila 55A

7018 TRONDHEIM
Annen info:

Malestokk
1:5000

26.03.2026 15:10:25 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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Tegnforklaring
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Meglers verdivurdering
MELLOMILAS55 A

E:GISE REN

P | PRIVATME

Rapport utfert av PrivatMegleren Trondheim den 13.05.2026
Meglers verdivurdering baserer seg pa kjente omsetningstall, eksterne kilder og statistikker fra Eiendomsverdi. Den endelige verdien er korrigert

etter meglerens beste skjenn, basert pa kjennskap og erfaring i markedet. Det tas forbehold om at interessen i markedet og den endelig
salgsprisen kan awvike fra meglers verdivurdering. Eiendomsverdi og megler er uten ansvar for eventuelle feil i innhentet datagrunnlag. Denne
verdivurderingen er opphavsrettslig beskyttet. Uten meglerforetakets samtykke, kan ikke verdivurderingen benyttes i forbindelse med privatsalg
eller egen markedsfgring av eiendommen. Verdivurderingen skal ikke benyttes i forbindelse med lanebehandling. @nsker du en verdifastsettelse

for bruk til finansiering, ber det innhentes en etakst/verditakst. Ansvarlig megler: Hans Christian Espenes.

En tjeneste fra
Eiendomsverdi AS
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Mellomila 55 A, 7018 Verdivurdert til

TRONDHEIM 12 900 000

Selveier rekkehus pa selveiertomt, bygget i 12900000 64 179
2019

GNR 423 BNR519 FNRO SNR1 KOMMUNE 5001
TRONDHEIM GRUNNKRETS ILSVIKA

FeIIengeId Totalt m?2 pris

BRA-i BRA-e BRA-b TBA GUA ALH Fellesutgifter 3407
Areal 200m2 7m2  -m277m2 -m? -m? Formue 0
Tomt 0 m2 Soverom 3
Byggear 2019 Etasjer 3
Parkering Peis Innredet kjeller
Utleiedel

Sammenlignbare salg i neeromradet

Mellomila 57 B
123 m? 2018 5.etg 3sov

26.02.2020 10490000 10000 000 0 10000000 81301

Mellomila 55 A
0m?2 2018 0m2 -sov

Mellomila 55 E
E ellomila 55 31.01.2020 - 10100 000 - 10100 000 -

10.01.2019 - 10980 000 - 10980 000 -

0m?2 2020 0m2 -sov

Mellomila 59 A
100 m? 2018 5.etg 2sov

25.02.2025 9290000 9100000 0 9100000 91000

Moderne townhouse fra 2019, attraktivt plassert i lisvika. Her bor man sjeneert, urbant og skjermet, med neerhet til fiorden, Bymarka og
bylivet — og kun ca. 15 minutters gange til Trondheim sentrum.

Boligen er tegnet av Odd Thommessen og Agraff Arkitektur, og fremstar med gjennomfert kvalitet i bAde materialvalg og detaljer.
Fasader i tegl og tre kombinert med skifertak gir et eksklusivt og tidlgst uttrykk.

Boligen gar over tre etasjer og har fire soverom, to stuer, to bad med en badstue, vaskerom og innredet trimrom. Separat hybel gir gode
leieinntekter. To parkeringsplasser i oppvarmet kjeller.

Gjennomlys fra nord og sol fra sgr skaper en lys og apen romfglelse gjennom hele boligen. Uteplasser pa begge sider, samt utgang til
platting og gressplen, gir solforhold fra morgen til kveld. Skjermet forhage og private soner ivaretar bade ro og privatliv.

Et gjennomfart hjem med tydelig arkitektonisk kvalitet.

Kjeere kunde, vi bruker mye tid pa & avklare hvor mye markedet er villig til & betale for en eiendom til enhver tid. Dette arbeidet er
sammensatt og krever bade struktur og tid. Vi utarbeider blant annet etakst som verdivurdering/takst. En samling av informasjon som
benyttes i forbindelse med boliglan og refinansiering (Utviklet i samarbeid med Eiendomsverdi og de stgrste bankene i Norge). Verdien
av en eiendom reflekteres ut ifra en samling av ulik informasjon i etakst dokumentet.

PrivatMegleren benytter flere nyvinnende Igsninger for omsetning av eiendom. Eksempelvis annonseteknologien Presisjon som er
verdens beste adtech med hgyeste anerkjennelse fra meta, og som vi har enerett pa i Norge. Vi har ogsa var digitale Igsning Kvadrat,



E PrivatMegleren Trondheim 13.05.2026

som gir vare boligselgere oversikt, forutsigbarhet og trygghet gjennom salget. | tillegg har vi PrivatMegleren Boligbytte, som gir
kundene vare hjelp til flytting og organisering til dette.

Vi er Nordea eiendomsmegler, og med finansiering fra Nordea og eiendomsmegler fra PrivatMegleren, far du et skreddersydd tilbud
som passer deg og dine behov. Sgk finansiering her: www.nordea.no/finansiering

Historiske omsetninger

15M
1 6M
12M
109
o
9M
6M
3M
2003 2008 2014 2020 2026

® salg o Meglers verdivurdering ~ M/ Prisindeks - Endring av eiendom

REGISTRERT SALGSDATO TINGLYST PRISANT m FELLESGJELD TOTALPRIS -

10.01.2019 10.01.2019 - 10 980 000 - 10980 000 2

2 Megler oppgir at sist kjente markedsomsetning ikke er relevant for dagens markedsverdi. Arsak: Annet. Kjgpt
som prosjekt.
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Rekkehus til salgs i Midtbyen bydel na

V'S
A6 E Annonsene har i
5 = snitt ligget ute i
rekkehus til 4 654 000 — Prisantydning i snitt 47
salgs -
- dager
4.5M =— g
43M =

Rekkehus solgt i Midtbyen bydel siste 3 mnd

)
)
<

[

Solgt i snitt
i lopet av

’l 6 6.2M
6 120 000 . Salgspris i snitt
rekkehus solgt 5907 000 — Prisantydning i snitt 2 7
- dager
5.6M =
E for 3.5% over prisantydning
53M =
Analyse m2-priser
64 179 o Q/IzeggomgSOSS A Totalpris

46 936 . g/lig;%yen bydel i snitt siste

TRONDHEIM kommune i
41848 snitt siste 3 mnd
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OVERSIKT OVER LOSORE OG TILBEHOR TIL EIENDOMMEN
Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og
Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt

Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjoper og
selgers rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag. | henhold
til avhl. 8 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som
etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal folge med. Det samme gjelder varig innredning
og utstyr som enten er fastmontert eller er seerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5. Loven inne-
holder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av "innredning og utstyr", og over hva som
skal regnes som "fastmontert eller saerskilt tilpasset". Partene kan fritt avtale hva som skal fglge
med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr som skal felge med eiendom-
men, er en del av avtalen mellom kjoper og selger dersom ikke annet er opplyst i salgsoppgaven,
kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er inngatt. Der intet annet er avtalt, vil
lesore og tilbeher medfelge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 og § 3-5 og denne oversikt.
Produkter og installasjoner som medfelger overdras uten noen form for garantier, utover eventu-
ell gjenveerende leverandergaranti. Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa
eiendommen, vil det heller ikke medfelge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER folger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, folger med
uansett festemate. Frittstdende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfolger ikke.

Det folger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa
visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder
parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfelger der dette eies av selger. Veggmontert
TV/flatskjerm med tilherende festeordning samt musikkanlegg felger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle
fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere
samt baderomsinnredning, medfelger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er lgse. Fastmonterte garderobehyller og
knagger medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte
tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfalger.

7. KJOKKENINNREDNING medfelger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og las eller
fastmontert kjokkenoy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming,
gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfelger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ ventilasjonsanlegg,
medfolger.



10. SENTRALST@OVSUGER medfalger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med
spotlights samt utelys og hagebelysning medfelger. Vegglamper, krokhengte lamper,
lysekroner, prismelamper og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt felger
likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l.,

samt tilherende tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hoyttalere el.
medfglger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller
smartpaerer montert i sokkel medfalger likevel ikke.

13. UTVENDIGE SOPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfalger.
14. POSTKASSE medfolger.

15. UTEND®RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert torkestativ, samt andre
faste utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendeors kar,
lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfolger.
Guidekabel/avgrensingskabel til robotgressklipper medfalger, men robotgressklipper og
ladestasjon for denne medfelger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfelger uavhengig av
hvor laderen er montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfelger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfolger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfelger der dette er pabudt. Lese
stiger medfolger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og ROYKVARSLER medfelger

der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til & se til at utstyret forefinnes pa enhver
eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid felge med ved salg av
eiendom.

21. SAMTLIGE NO@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres
kjoper pa overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner el. Lases
boder, uthus el. med hengelas, skal 1ds og nekler til disse medfolge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfalger safremt
de er fastmontert. Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser
og lignende er en del av eiendommen og medfglger i handelen.
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KJOPETILBUD

FOR EIENDOMMEN

Adresse: Meglerforetak:
Mellomila 55A, 7018 Trondheim
Gnr. 423, Bnr. 519, Snr. 1, Trondheim kommune.

PrivatMegleren Trondheim
Saksbehandler: Hans Christian Espenes
Oppdragsnummer: Telefon / Mobil: 7310 99 60/ 940 01660

114260123 E-post: hans.christian.espenes@privatmegleren.no

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FGLGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM:

Kjopesum Kr

Belop med bokstaver Kr

+ omkostninger iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 forste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn
til kl. 12.00 forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver
nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er
kjent med at budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave m/vedlegg

Kjopet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tIf nr:

Lant kapital: Kr
Egenkapital: Kr
Totalt: Kr

Egenkaptitalen bestar av: | Salg av naveerende bolig eller fast eiendom
[] Disponibelt kontantbelep (bankinnskudd)
Jeg gir bud som [ Forbruker [JLedd i naeringsvirksomhet / Juridisk person (selskap)

Navn: Navn:

Fodselsdato: Fodselsdato:

Adr: Adr:

Postnr: Sted: Postnr: Sted:
TIf: E-post: TIf: E-post:
Dato: Sign: Dato: Sign:

Kopi av legitimasjon

Kopi av legitimasjon




Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes
Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis
ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk
rapport med vedlegg.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING

1

Pa forespersel vil megler opplyse om aktuelle
bud pa eiendommen, herunder om relevante
forbehold.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

awvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter

Megler skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig
overfor budgivere at budene deres er mottatt.

. L N 7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom
- . e siste annonserte visning. Etter denne fristen bor .
2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som X . . en budrunde avsluttes uten at handel er kommet i
- R : . K budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at . .
formidler disse videre til oppdragsgiver. Kravet . Soos - stand, kan en budgiver kreve kopi av
. el . o megler har mulighet til, sa langt det er nedvendig, R . .
til skriftlighet gjelder ogsa budforheyelser og P - K . budjournalen i anonymisert form.
a orientere oppdragsgiver, budgivere og evrige
motbud, aksept eller avslag fra selger. For X
- . . interessenter om bud og forbehold.
formidling av bud til oppdragsgiver skal megler X K .
innhente avidia legitimasion og sianatur fra Det bor ikke gis bud som diskriminerer eller
R gy'alg .g - ) . 959 . utelukker andre budgivere. Dersom bud inngis 8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger
budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er . A .
R X med en frist som apenbart er for kort til at uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet
oppfylt for budgivere som benytter e-signatur, . 2 X o R o
) ) - megleren kan awvikle budrunden pa en i stand. Dersom det er viktig for budgiver & bevare
eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige K o . . : X .
o . . forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver og sin anonymitet, ber budet fremmes gjennom
bud menes ogsa elektroniske meldinger som . X . ; X
o - X - interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine fullmektig.
e-post og SMS nar informasjonen i disse er k . < R 2 4t
. . o R handlingsvalg, vil megler frarade budgiver a stille
tilgjengelig ogsa for ettertiden. e
slik frist.
3. Et bud ber inneholde eiendommens adresse . . .
. R 5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det
(eventuelt gnr/bnr), kijigpesum, budgivers . A
. X g o enkelte bud overfor oppdragsgiveren, nar budet
kontaktinformasjon, finansieringsplan, s R .
. er gitt innenfor fristene i punkt 4.
akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle
forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol.
Normalt vil ikke et bud med forbehold bli 6. Megleren skal sa langt det er nedvendig og
akseptert for forbeholdet er avklart. Konferer mulig holde budgiverne skriftlig orientert om
gjerne med megler for bud avgis. nye og heyere bud og eventuelle forbehold.
VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD
1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av melding om at eiendommen er solgt til en annen 4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til
fast eiendom. (man ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer budgiver innen akseptfristens utlep er det inngatt
samtidig dersom man ikke ensker & kjope flere en bindende avtale.
enn en eiendom).
2. Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at selger 5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjgper

har fatt kunnskap om budet), kan budet ikke
kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver
frem til akseptfristens utlep, med mindre budet for
denne tid avslas av selger eller budgiver far

. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet til
akseptere hoyeste bud.

(sdkalte "motbud"), avtalerettslig er et bindende
tilbud som medfoerer at det foreligger en avtale om
salg av eiendommen dersom budet i rett tid
aksepteres av kjoper.




