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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Takst & Eiendomsradgivning AS

Norsk takst

Takst & Eiendomsradgivning AS ble etablert i 2008 av Jan Erik @ynebraten, som har bakgrunn som bygningsingenigr, eiendomsmegler

og takstmann/bygningssakkyndig, og har arbeidet i eiendomsmarkedet i Hallingdal siden 1994.
Takstmannen/bygningssakkyndige er tilsluttet Norsk Takst som har ftilfredstillende utdanningssystemer,
forsikringsordninger for sine medlemmer.

Rapportansvarlig
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&\ Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfg@rt (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

% Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke nazermere undersgkelser slik som dpning av vegger

e S eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakkyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa avvik og/eller
TG2 eller TG3 uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket utbedres.
Dette kan gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere e
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper ¢ stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfg@re erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

VOTG 0' > TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
; Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

0TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

°TG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For 4 fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

PPOO
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Beskrivelse av eiendommen

Takst & Eiendomsradgivning AS

Sislevegen 1 l I I

3550 GOL Norsk takst

Hytte over to plan oppfert i 2015.
For vurderingene i rapporten legges det til grunn at bygget er
oppfert etter reglene i teknisk forskrift fra 2010.

Fritidsbolig - Byggear: 2015

UTVENDIG G4 til side

Tak er tekket med torv.

Integrerte takrenner i tre med nedlgp av kjetting.
Yttervegger er oppfgrt i bindingsverk, isolert med
mineralullisolasjon, kledd utvendig med trepanel.
Saltakkonstruksjon i tre isolert med mineralullisolasjon.
Vinduer i malt tre med 3 lags isolerglass.

Det er montert innvendige lamellgardiner.

Kompakte ytterdgrer i malt tre.

Balkongdgrer i malt tre med 3 lags isolerglass.
Takoverbygd inngangsparti ca 3,5 m2 har skiferlag plate.
Terrasse totalt ca 54 m2 hvorav ca 15 m2 er takoverbygd, er oppfert
itre.

INNVENDIG G4 til side

Gulv er belagt med skiferfliser og parkett.

Vegger er kledd med overflatebehandet trepanel.
Himling er kledd med overflatebehandlet trepanel.
Plate pa mark i armert betong.

Etasjeskiller av trebjelkelag.

Elementpipe, brannmur og peis med innsats er forblendet med
skiferpaneler i stue og pa kjgkken.

En pipe er pusset utvendig.

Innvendig trapp i tre.

Innvendige speildgrer i malt tre.

Badstuedgr i sotet og herdet glass.

Fast skyvedgrsgarderobe i entre.

Fast skap pa ett soverom.

Faste hyller i boder.

VATROM Ga til side

Vaskerom har flislagt gulv med termostatstyrt gulvvarme.
Vegger er kledd med overflatebehandlet trepanel.
Himling er kledd med overflatebehandlet trepanel.
Benkeplate med nedsenket skyllekum i rustfritt stal.
Opplegg for vaskemaskin.

Bad 1 etasje har flislagt gulv med termostatstyrt gulvvarme.
Vegger er belagt med fliser.

Himling er kledd med overflatebehandlet trepanel.
Servantsseksjon samt to speil med lyslist.

2 servanter, wc med innbygd sisterne samt dusjnisje.

Bad i loftsetasje etasje har flislagt gulv med termostatstyrt
gulvvarme.

Vegger er belagt med fliser.

Himling er kledd med overflatebehandlet trepanel.
Servantsseksjon samt speil med lyslist.

Servant, wc med innbygd sisterne.

KIBKKEN Ga til side

Kjgkken har gulv belagt med parkett og har termostatstyrt
gulvvarme.

Oppdragsnr.: 12139-22715

Befaringsdato:

Vegger er kledd med overflatebehandlet trepanel.

Himling er kledd med overflatebehandlet trepanel.
Kjskkeninnredning i malt tre med under- og overskap med profilerte
dgrer/fronter.

Benkeplate i tre. Oppvaskkum i rustfritt stal.

Integrerte hvitevarer; komfyrtopp, stekeovn, oppvaskmaskin samt
kombi kjgl-/fryseskap.

Kjgkkenventilator med avtrekk ut.

SPESIALROM G4 til side

Wc har gulv belagt med skiferfliser og har termostatsyrt gulvvarme.
Vegger er kledd med overflatebehandlet trepanel.

Himling er kledd med overflatebehandlet trepanel.

Servantskap samt speil med lyslist.

Servant og wc.

Avtrekksvifte montert.

Badstue har gulv belagt med skiferfliser og har termostatstyrt
gulvvarme.

Vegger er kledd med trepanel.

Himling er kledd med med trepanel.

Faste sittebenker.

Elektrisk badstueovn.

TEKNISKE INSTALLASJONER Gé til side

Vannledninger type rgr i rgr system i plast/pvc med fordelingsskap i
vaskerom.

Avlgpsledninger i plast/pvc.

Naturlig ventilasjon ved lufteventiler i yttervegger samt i vinduer.
198 liter varmtvannsbereder plassert i vaskerom.

Sentralstgvsuger montert.

Lys og varmestyring

Det er installert KNX system for styring av romtermostater for
gulvvarme i vindfang, vaskerom, WC, gang ved trapp, kjgkken, stue,
mellomgang, bad/badstue og bad i 2. etg., og i tillegg for styring av
varme basert pa panelovner pa samtlige soverom og i TV-stue i 2.
etg.

All varme, samt lys i samtlige rom, styres via Gira homeserver App i
tillegg til styring av lys via lavspent brytere i respektive rom.
Elektrisk anlegg med utvendig hovedinntaksskap med
hovedsikringer og digital streammaler samt innvendig sikringsskap
med automatsikringer samt overspenningsvern.

KNX lys- og varmestyring via app-styring.

TOMTEFORHOLD Ga til side

Byggegrunn av sprengsteinsfylling.

Utfgrelse av drenering er ukjent.

Ringmur i betong er forblendet med skiferpaneler.

Murt forstgtningsmur.

Tomten er skranende nordvendt og er delvis naturtomt og delvis
opparbeidet/tilsadd.

Utvendige vann- og avlgpsledninger i plast/pvc.

Varmekabel pa utvendig vannledning.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Brann- og innbruddsalaram fra Sector Alarm med rgykvarslere og
app-styring (krever abonnement).

Ga til side
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Beskrivelse av eiendommen

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Gé til side
Lovlighet G4 til side
Fritidsbolig

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Ferdigattest datert 04.04.2017.
Garasje

» Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Ferdigattest datert 21.08.2018.
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Oppdragsnr.: 12139-22715
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Befaringsdato:

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Takst & Eiendomsradgivning AS har fatt i oppdrag a utarbeide
tilstandsrapport for fritidsbolig pa eiendommen Uthusslatta 2,
gnr. 66 bnr. 886 i Hol kommune, mht. salg av eiendommen.
Det er forutsatt i denne takst at eiendommen er godkjent til
dagens bruk, samt at eventuelle palegg fra offentlig
myndigheter er oppfyllt. Det er ikke kontrollert om det er
utfgrt arbeider i strid med Plan- og Bygningsloven eller annet
lovverk og reguleringsbestemmelser. Rommene er oppmalt og
beskrevet slik de fremstod pa befaringstidspunktet. Arealer er
angitt etter malereglene i NS3940, med endringer etter
retningslinjene til NT. Rommenes bruk og benevnelse kan vaere
i strid med byggeforskriftene selv om de er maleverdige etter
NS3940 Besiktigelse er foretatt med de begrensninger som
folger av at bygningen er mgblert/utstyrt. Grunnboksutskrift er
ikke innhentet og det er derfor ikke kjent om denne inneholder
opplysninger som kan ha betydning for dette takstdokument.
Iflg. instruks fra Norsk Takst skal det ansettes kostnadsestimat
ved TG2, dette er imidlertid utelatt da det ikke er krav ihht.
forskrift.

Tilstandsanalysen fglger Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel) og det er ikke foretatt vurderinger av bygg,
bygningsdeler eller rom som ikke fremgar her. Tilleggsbygg slik
som garasje, uthus o.l er ikke tilstandsvurdert, selv om det er
gitt en enkel beskrivelse av disse pa grunn av arealmaling.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Fritidsbolig

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

@ Tomteforhold > Terrengforhold Gatil side
Vatrom > 1. Etasje > Vaskerom > Tilliggende Ga til side
konstruksjoner vatrom

Vatrom > 1. Etasje > Bad > Tilliggende konstruksjoner Gatilside
vatrom

o Vatrom > Loftsetasje > Bad > Tilliggende Ga til side

konstruksjoner vatrom

G AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

i ;>,-Je
Q‘M

Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Ga til side
balkonger
Innvendig > Overflater Ga til side

e & @&

Vatrom > 1. Etasje > Vaskerom > Overflater vegger ~ Gétilside
og himling
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Sammendrag av boligens tilstand

0 Vatrom > 1. Etasje > Vaskerom > Ventilasjon Ga til side

0 Vatrom > 1. Etasje > Bad > Overflater Gulv Ga til side

0 Vatrom > 1. Etasje > Bad > Sluk, membran og Ga til side
tettesjikt

‘) Vatrom > Loftsetasje > Bad > Overflater Gulv Ga til side

HELSE, MILI@ OG SIKKERHET
Forhold som apenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet

Det mangler handlgper pa vegg i det innvendige Ga til side
trappelgpet.
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FRITIDSBOLIG

Byggear Kommentar
2015 Iflg. eier.
Standard

God standard.

Vedlikehold
Normal godt vedlikehold.

UTVENDIG

Taktekking

Punktet md sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Beskrivelse

Tak er tekket med torv.

Taktekking er sngdekt og derfor ikke nzermere vurdert.

Det bgr foretas naermere undersgkelser av taktekking nar taket er
sngfritt.

Nedlgp og beslag
Beskrivelse

Integrerte takrenner i tre med nedlgp av kjetting.
Det er ikke montert feietrinn. Dette er ikke absolutt krav men feier kan
nekte a feie dersom taktekke er vatt/glatt.

Veggkonstruksjon
Beskrivelse

Yttervegger er oppfert i bindingsverk, isolert med mineralullisolasjon,
kledd utvendig med trepanel.

Takkonstruksjon/Loft

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Beskrivelse
Saltakkonstruksjon i tre isolert med mineralullisolasjon.

Oppdragsnr.: 12139-22715

Vinduer
Beskrivelse

Vinduer i malt tre med 3 lags isolerglass.
Det er montert innvendige lamellgardiner.

Dgrer
Beskrivelse

Kompakte ytterdgrer i malt tre.
Balkongdgrer i malt tre med 3 lags isolerglass.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Beskrivelse

Takoverbygd inngangsparti ca 3,5 m2 har skiferlag plate.
Terrasse totalt ca 54 m2 hvorav ca 15 m2 er takoverbygd, er oppfart i
tre.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist andre avvik:

Registrerte noe overflateslitasje pa terrassegulv.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Overflatebehandling ma vurderes.

A

INNVENDIG

L A8 Overflater
Beskrivelse
Gulv er belagt med skiferfliser og parkett.

Vegger er kledd med overflatebehandet trepanel.
Himling er kledd med overflatebehandlet trepanel.

Vurdering av avvik:
® Det er pavist andre avvik:
Registrerte stedvis litt gulvknirk i stue.

Fargenyanser pa overflater etter mgbler 0.l samt enkelte spiker
-/skruehull ma paregnes.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

For a fjerne gulvknirk ma trolig gulv legges om, ny eier ma selv vurdere
hvorvidt dette er hensiktsmessig.
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Etasjeskille/gulv mot grunn
Beskrivelse

Plate pa mark i armert betong.
Etasjeskiller av trebjelkelag.

Pipe og ildsted
Beskrivelse

Elementpipe, brannmur og peis med innsats er forblendet med
skiferpaneler i stue og pa kjgkken.
En pipe er pusset utvendig.

Innvendige trapper
Beskrivelse
Innvendig trapp i tre.

Innvendige dgrer
Beskrivelse

Innvendige speildgrer i malt tre.
Badstuedgr i sotet og herdet glass.

~ Andre innvendige forhold
Beskrivelse

Fast skyvedgrsgarderobe i entre.
Fast skap pa ett soverom.
Faste hyller i boder.

VATROM
1. ETASJE > VASKEROM

Generell
Beskrivelse

Oppdragsnr.: 12139-22715

Vaskerom har flislagt gulv med termostatstyrt gulvvarme.
Vegger er kledd med overflatebehandlet trepanel.
Himling er kledd med overflatebehandlet trepanel.
Benkeplate med nedsenket skyllekum i rustfritt stal.
Opplegg for vaskemaskin.

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2010.
Dokumentasjon: kontrollerkleeringer/ferdigattest/bilder.

Det er ikke mulig for takstmannen & kontrollere utfgrelsen av
bygningsdeler som membran og tilhgrende membrandetaljer som
mansjetter o.l. som er skjult i konstruksjonen. Det er foretatt
fuktmalinger med Protimeter MMS2 fuktmaler og det ble ikke avdekket
unormale fuktverdier.

Fuktsgk gir kun en indikasjon og ma ikke oppfattes som en garanti for
vaskerommet.

1. ETASJE > VASKEROM

Overflater vegger og himling

Beskrivelse

Vegger er kledd med overflatebehandlet trepanel.
Himling er kledd med overflatebehandlet trepanel.

Vurdering av avvik:
» Det er pavist andre avvik:

Det er ikke foretatt fuktsikring jmf krav i tekniske forskrifter, forskrift
beskriver vatsone som fra gulv og 0,5 meter over og pa sidene av
skyllekum.

Det ble ikke registrert fuktskader.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Uegnede materialer ma fuktsikres.
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1. ETASJE > VASKEROM

Overflater Gulv
Beskrivelse
Flislagt gulv med termostatstyrt gulvvarme.

1. ETASJE > VASKEROM

Sluk, membran og tettesjikt
Beskrivelse

Plastsluk i gulv.
Smgremembran med dokumentert utfgrelse i form av bilder.

1. ETASJE > VASKEROM

Sanitaerutstyr og innredning
Beskrivelse

Benkeplate med nedsenket skyllekum i rustfritt stal.
Opplegg for vaskemaskin.

1. ETASJE > VASKEROM

Ventilasjon

Beskrivelse
Naturlig ventilasjon ved lufteventil i yttervegg samt i vindu.

Vurdering av avvik:

* Rommet har kun naturlig ventilasjon.

Konsekvens/tiltak

e Elektrisk avtrekksvifte bgr monteres for a lukke avviket.

» Dersom avviket ikke utbedres vil det vaere fare for darlig luftskifting og
resultere i hgy luftfuktighet og utvikling av skader.

* Darlig ventilasjon pa et vatrom kan fgre til alvorlige konsekvenser som
fuktskader og muggvekst.

1. ETASJE > VASKEROM

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende
konstruksjoner. Vannledninger er fgrt i yttervegg og hulltaking er derfor
ikke mulig.

1. ETASIE > BAD

Generell
Beskrivelse

Bad 1 etasje har flislagt gulv med termostatstyrt gulvvarme.
Vegger er belagt med fliser.

Himling er kledd med overflatebehandlet trepanel.
Servantsseksjon samt to speil med lyslist.

2 servanter, wc med innbygd sisterne samt dusjnisje.

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2010.
Dokumentasjon: kontrollerklzaeringer/ferdigattest/bilder.

Det er ikke mulig for takstmannen 3 kontrollere utfgrelsen av
bygningsdeler som membran og tilhgrende membrandetaljer som
mansjetter o.l. som er skjult i konstruksjonen. Det er foretatt
fuktmalinger med Protimeter MMS2 fuktmaler og det ble ikke avdekket
unormale fuktverdier.

Fuktsgk gir kun en indikasjon og ma ikke oppfattes som en garanti for
baderommet.

vl 4
1. ETASJE > BAD

Overflater vegger og himling
Beskrivelse

Vegger er belagt med fliser.
Himling er kledd med overflatebehandlet trepanel.

1. ETASIE > BAD

L' Licv8 Overflater Gulv

Beskrivelse
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Flislagt gulv med termostatstyrt gulvvarme.
10 mm nedsenk gulv i dusjnisje.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp
membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

Gulv i badet er flatt, det er dog fall i gulv mot sluk i dusjnisje.

Malte hgydeforskjell fra topp slukrist til topp flis ved dgrterskel til 22
mm, det er krav om minimum 25 mm hgydeforskjell fra topp slukrist til
topp vanntett sjikt/membran ved terskel. Det er ikke fremlagt
dokumentasjon pa utfgrelse/avslutning av membran ved dgrterskel og
det er derfor ikke mulig a konstatere om krav er innfridd.

Konsekvens/tiltak

o Til tross for avviket i fall/hgydeforskjell til sluk, vil gulvet fortsatt kunne
lede vann mot sluket, men med redusert effektivitet. Dette kan
potensielt gke risikoen for vannansamling i enkelte omrader av badet.

1. ETASJE > BAD

Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse

Slukrenne i dusnisje.
Smgremembran med dokumentert utfgrelse i form av bilder.

Vurdering av avvik:
¢ Det er usikkert om rgrgjennomfgringene er riktig utfgrt.

Det kunne ikke konstateres at det er benyttet rgrmansjetter pa
rgrgjennomfgringer i gulv, det var imidlertid synlig at det er smurt
smg@gremembran opp pa to av rgrene.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Rgrenes plassering er av slik karakter at det ved normal bruk av bad er
kun ved en eventuell vannlekkasje at det vil vaere fare for lekkasje ved
ror.

Oppdragsnr.: 12139-22715

Befaringsdato: 19.03.2026

1. ETASJE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning
Beskrivelse

Servantsseksjon samt to speil med lyslist.
2 servanter, wc med innbygd sisterne samt dusjnisje.

1. ETASIJE > BAD

Ventilasjon
Beskrivelse
Fuktstyrt avtrekksvifte montert.

1. ETASIJE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom
Beskrivelse
Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende

konstruksjoner. Ved sgk med stendersgker ble det pavist elektriske
ledninger i aktuelt omrade for hulltaking og dette er derfor ikke utfgrt.

LOFTSETASIE > BAD

Generell
Beskrivelse

Bad i loftsetasje etasje har flislagt gulv med termostatstyrt gulvvarme.
Vegger er belagt med fliser.

Himling er kledd med overflatebehandlet trepanel.

Servantsseksjon samt speil med lyslist.

Servant, wc med innbygd sisterne.

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2010.
Dokumentasjon: kontrollerkleeringer/ferdigattest.

Det er ikke mulig for takstmannen & kontrollere utfgrelsen av
bygningsdeler som membran og tilhgrende membrandetaljer som
mansjetter o.l. som er skjult i konstruksjonen. Det er foretatt
fuktmalinger med Protimeter MMS2 fuktmaler og det ble ikke avdekket
unormale fuktverdier.

Fuktsgk gir kun en indikasjon og ma ikke oppfattes som en garanti for
baderommet.

LOFTSETASIJE > BAD
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Overflater vegger og himling
Beskrivelse

Vegger er belagt med fliser.
Himling er kledd med overflatebehandlet trepanel.

LOFTSETASIJE > BAD

' Lice8 Overflater Gulv

Beskrivelse

Flislagt gulv med termostatstyrt gulvvarme.
7 mm nedsenk i gulv i dusjhjgrne.

Vurdering av avvik:

* Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp
membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

Malte hgydeforskijell fra topp slukrist til topp flis ved dgrterskel til 20
mm, det er krav om minimum 25 mm hgydeforskjell fra topp slukrist til
topp vanntett sjikt/membran ved terskel.

Konsekvens/tiltak

e Til tross for avviket i fall/hgydeforskjell til sluk, vil gulvet fortsatt kunne
lede vann mot sluket, men med redusert effektivitet. Dette kan
potensielt gke risikoen for vannansamling i enkelte omrader av badet.

LOFTSETASIJE > BAD

Sluk, membran og tettesjikt
Beskrivelse

Plastsluk i gulv i dusjhjgrne.
Smgremembran med ukjent utfgrelse.

LOFTSETASIJE > BD

Saniteerutstyr og innredning
Beskrivelse

Servantsseksjon samt speil med lyslist.
Servant, wc med innbygd sisterne.

LOFTSETASIJE > BAD

Ventilasjon
Beskrivelse
Avtrekksvifte montert.

Oppdragsnr.: 12139-22715
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LOFTSETASIJE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom
Beskrivelse
Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende

konstruksjoner. Ved sgk med stendersgker ble det pavist elektriske
ledninger i aktuelt omrade for hulltaking og dette er derfor ikke utfgrt.

KIGKKEN
1. ETASJE > KIBKKEN /SPISESTUE

Overflater og innredning
Beskrivelse

Kjgkken har gulv belagt med parkett og har termostatstyrt gulvvarme.
Vegger er kledd med overflatebehandlet trepanel.

Himling er kledd med overflatebehandlet trepanel.
Kjgkkeninnredning i malt tre med under- og overskap med profilerte
dgrer/fronter.

Benkeplate i tre. Oppvaskkum i rustfritt stal.

Integrerte hvitevarer; komfyrtopp, stekeovn, oppvaskmaskin samt
kombi kjgl-/fryseskap.

() - g 7|
1. ETASJE > KI@KKEN /SPISESTUE

Avtrekk
Beskrivelse
Kjgkkenventilator med avtrekk ut.

SPESIALROM
1. ETASJE > WC

Overflater og konstruksjon
Beskrivelse
Woc har gulv belagt med skiferfliser og har termostatsyrt gulvvarme.
Vegger er kledd med overflatebehandlet trepanel.
Himling er kledd med overflatebehandlet trepanel.
Servantskap samt speil med lyslist.
Servant og wc.
Avtrekksvifte montert.
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1. ETASJE > BADSTUE

Overflater og konstruksjon
Beskrivelse
Badstue har gulv belagt med skiferfliser og har termostatstyrt
gulvvarme.
Vegger er kledd med trepanel.
Himling er kledd med med trepanel.
Faste sittebenker.

1. ETASJE > BADSTUE

. Teknisk anlegg
Beskrivelse
Elektrisk badstueovn.

TEKNISKE INSTALLASJONER

' Vannledninger
Beskrivelse

Vannledninger type rgr i rgr system i plast/pvc med fordelingsskap i
vaskerom.

Rerfgringer og rgrenes tilstand kan det vaere vanskelig a gi en fullstendig
vurdering av, da disse for det meste ligger skjult i grunnen og
bygningens vegger og konstruksjoner. Fortetting og brudd kan veere
risikomomenter i ethvert anlegg. Tegn til dette ble ikke pavist pa
befaringstidspunktet. Alder er normalt i seg selv et vurderingskriterium
hva angar slitasjegrad. Uansett vil plutselige og uforutsatte forhold som
for eksempel fortetting og brudd veere risikomomenter i ethvert anlegg.
Her har alder mye a si. Takstmann er ikke VVS fagmann og kontrollen er
begrenset til det visuelle.

Oppdragsnr.: 12139-22715

Befaringsdato: 19.03.2026

Avlgpsrgr
Beskrivelse
Avlgpsledninger i plast/pvc.
Rerfgringer og rgrenes tilstand kan det veere vanskelig a gi en fullstendig
vurdering av, da disse for det meste ligger skjult i grunnen og
bygningens vegger og konstruksjoner. Fortetting og brudd kan vaere
risikomomenter i ethvert anlegg. Tegn til dette ble ikke pavist pa
befaringstidspunktet. Alder er normalt i seg selv et vurderingskriterium
hva angar slitasjegrad. Uansett vil plutselige og uforutsatte forhold som
for eksempel fortetting og brudd vaere risikomomenter i ethvert anlegg.
Her har alder mye 3 si. Takstmann er ikke VVS fagmann og kontrollen er
begrenset til det visuelle.

Ventilasjon
Beskrivelse
Naturlig ventilasjon ved lufteventiler i yttervegger samt i vinduer.

Varmtvannstank
Beskrivelse
198 liter varmtvannsbereder plassert i vaskerom.

Arstall: 2014 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Andre installasjoner
Beskrivelse
Sentralstgvsuger montert.

Lys og varmestyring

Det er installert KNX system for styring av romtermostater for gulvvarme
i vindfang, vaskerom, WC, gang ved trapp, kjgkken, stue, mellomgang,
bad/badstue og bad i 2. etg., og i tillegg for styring av varme basert pa
panelovner pa samtlige soverom og i TV-stue i 2. etg.

All varme, samt lys i samtlige rom, styres via Gira homeserver App i
tillegg til styring av lys via lavspent brytere i respektive rom.

Elektrisk anlegg
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Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom paé
denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll
utfart av registrert elektrovirksomhet.

Beskrivelse

Elektrisk anlegg med utvendig hovedinntaksskap med hovedsikringer og
digital stremmaler samt innvendig sikringsskap med automatsikringer
samt overspenningsvern.

KNX lys- og varmestyring via app-styring.

DLE kontroll utfgrt 06.03.2017 av Hallingdal Kraftnett AS der det ble
registrert enkelte avvik, samt bekreftelse fra samme selskap 23.05.2017
der avvik er bekreftet rettet.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

2015

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Nei Eier har selv montert tradlgs styring av 3 kontakter i stue samt
sensor for automatisk lys i garasje, resterende elektroarbeider
utfgrt av autorisert elektroinstallatgr.

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.19997?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Nei

Samsvarserklaering fra Hol Elektro AS datert 08.04.2015 vedr
nyanlegg.
Samsvarserkleering fra Elektroservice Hallingdal AS datert
08.05.2019 vedr installasjon ny garasje, utelys er montert av andre.
Arbeider utfgrt av eier, som nevnt ovenfor, er det ikke
samsvarserklaering for.

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene lgses ut?
Nei

7. Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Oppdragsnr.: 12139-22715
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Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten & fjerne
kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,

allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?
Ja Ved manglende samsvarserklaering samt dersom det er utfgrt
arbeider av ufagleerte og at det derfor er stgrre sannsynlighet for at
det er feil og mangler pa anlegget slik som brannfare og stgtfare.
Det anbefales derfor utvidet el-kontroll.

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn
Beskrivelse
Byggegrunn av sprengsteinsfylling.

Fuktsikring og drenering
Beskrivelse

Utfgrelse av drenering er ukjent.
Tilstandsgrad baserer seg pa aldersbetraktning.

Grunnmur og fundamenter
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Beskrivelse
Ringmur i betong er forblendet med skiferpaneler.

Forstgtningsmurer
Beskrivelse
Murt forstgtningsmur.

Terrengforhold

Beskrivelse

Tomten er skranende nordvendt og er delvis naturtomt og delvis
opparbeidet/tilsadd.

Vurdering av avvik:
* Tomten er sngdekt og derfor ikke naermere vurdert.

Konsekvens/tiltak
 Det bgr foretas naermere undersgkelser av tomta nar den er sngfri.

Utvendige vann- og avigpsledninger
Beskrivelse
Utvendige vann- og avlgpsledninger i plast/pvc.
Varmekabel pa utvendig vannledning.
Rgrfgringer og rgrenes tilstand kan det vaere vanskelig a gi en fullstendig
vurdering av, da disse ligger skjult i grunnen. Fortetting og brudd kan
veere risikomomenter i ethvert anlegg. Alder er normalt i seg selv et
vurderingskriterium hva angar slitasjegrad. Uansett vil plutselige og
uforutsatte forhold som for eksempel fortetting og brudd veere
risikomomenter i ethvert anlegg. Her har alder mye a si. Takstmann er
ikke VVS fagmann.
Tilstandsgrad baserer seg pa aldersbetraktning.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen
som dpenbart kan pdvirke helse, miljg og sikkerhet, og som
bygningssakkyndige har oppdaget. Terskelen for hva som anses som
dpenbart er hgy, og det utfgres ikke undersgkelser med sikte pd d
avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke skjulte eller ikke-synlige
forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever
spesialunderspkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pé
befaringstidpunktet. Raykvarslere og hdndholdt brannslukningsutstyr
vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet
Beskrivelse

Brann- og innbruddsalaram fra Sector Alarm med rgykvarslere og app-
styring (krever abonnement).

Vurdering av avvik:
* Det mangler handlgper pa vegg i det innvendige trappelgpet.

Konsekvens/tiltak
* Handlgper pa innvendig trapp bgr monteres, men det var ikke krav pa
byggetidspunktet.

Oppdragsnr.: 12139-22715 Befaringsdato: 19.03.2026
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Bygninger pa eiendommen

Garasje

Anvendelse

Byggear Kommentar
2018 Iflg. Eier.

Standard
Enkel standard.

Vedlikehold
Normalt godt vedlikehold.

Beskrivelse

Garasje oppfart pa fundamenter/plate pa mark i armert betong. Drensrenne i gulv.
Yttervegger er oppfart i bindingsverk, kledd utvendig med trepanel.
Saltakkonstruksjon i tre tekket med torv.

Integrerte takrenner i tre med nedlgp av kjetting.

Vinduer i malt tre med 2 lags isolerglass.

Ytterdgr i malt tre.

Motorstyrt leddport av sandwichelementer, styres ogsa fra bryter i vaskerom.
Innvendig er vegger og himling kledd med trepanel.

Elektrisitet er innlagt, sikringsskap med automatsikringer. Forberedt for elbil-lader. Fast belysning.
Avtrekksvifte montert.

Det er etablert lagringshems pa deler av garasje.

Kommentar:
Registrerte mindre sprekk i betonggulv.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt
TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong (BRA-i)
Bod
Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
= B2 bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
T o e [/ (BRA-e) slik som for eksempel boder
: e
Garasje = BRAi Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
— Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
4 Bogt 3 w (BRA-b) boenheten(e)
Ba o e
Teknisk Eihe seveem Bl
A=) D :
errasse- 0g | 5 balk
= L yi balkongareal Are:a et av terrasser, apne balkonger
3 i :( Kjokken - (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje N
Bod
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom Garasje (GUA) (areal med lav takheyde).
L=
Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
. Gl 2 : 5
BRA-i L Bod 7 < maleverdig areal, som skyldes skratak
; Inbnagllka::;t BRAD og lav himlingsheyde.
GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
Felles garasjeaniegg pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
Garasje ‘ rommene. Ikke innredet areal som
= kaldloft, méles og oppgis normalt ikke.
Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke maleverdig areal
Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller
Areal kan vaere komplisert eller umulig & male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Oom erksendrmg

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan alts& ikke alene Bruksendring er @ endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

benyttes for a beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
. . fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som mé veere oppfylt. Du kan spke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & veaere delt opp i brannceller helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om

dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er skt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg & avslutte den

rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Arealer
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Gnr 66 - Bnr 886

3330 HOL
Fritidsbolig
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Inngla?;:tAl:::I)kong
1. Etasje 119 4
Loftsetasje 46
Lagringshems
Ssum 165 4
SUM BRA 169
Romfordeling
. Internt bruksareal Eksternt bruksareal
Etasje .
(BRA-i) (BRA-¢)

Entré, vaskerom, wc, trappegang, gang,
1. Etasje 2 soverom, bad, badstue, Utvendig bod

kjgkken /spisestue, stue
Loftsetasje Trappegang, 2 soverom, bad, loftstue
Lagringshems Lagringshems
Kommentar

Sislevegen 1 k
3550 GOL Norsk takst

Terrasse- og balkongareal

SUM (TBA)

123

46

Innglasset balkong
(BRA-b)

Areal pa lagringshems er ikke malbart jmf gjeldende maleregler. Maks takhgyde er 1,44 meter. Hemsens totale gulvareal er ca 13 m2.
Mht. romangivelse presiseres det at rom angis uten hensyn til byggeforskriftenes krav til rom, funksjonskrav og rommenes bruk kan veaere i
strid med byggeforskriftene selv om de er maleverdige etter NS3940. Arealer angis som oppmalt pa stedet og kan avvike i forhold til tillatt

utnytting.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar: Ferdigattest datert 04.04.2017.

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Garasje

Romfordeling

Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal
) (BRA-i) (BRA-e)

1. Etasje Garasje

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar: Ferdigattest datert 21.08.2018.

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Oppdragsnr.: 12139-22715 Befaringsdato:  19.03.2026

DJa Nei

Innglasset balkong
(BRA-b)
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
19.3.2026 Jan Erik @ynebréten Takstingenigr

Inge Pettersen Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold
3330 HOL 66 886 0 962 m? Eiendomsverdi Eiet
Adresse

Uthusslatta 2

Hjemmelshaver
Torill Jakobsen 1/2
Inge Pettersen 1/2

Eiendomsopplysninger

Adkomstvei

Privat veg.

Tilknytning vann

Tilkoplet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Tilkoplet offentlig avlgpsnett via private stikkledninger.

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Eiendomsverdi.no 19.03.2026 Gjennomgatt Nei
Eier 19.03.2026 Gjennomgatt Nei
Infoland.no 19.03.2026 Gjennomgatt Nei
Samsvarserklzering Gjennomgatt Nei
Tegninger Gjennomgatt Nei
Egenerklzering 18.03.2026 Gjennomgatt Ja
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Revisjoner
Versjon Ny versjon Kommentar
1 24.03.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Uthusslatta 2, 3580 GEILO
Gnr 66 - Bnr 886
3330 HOL

Sislevegen 1
3550 GOL Norsk takst

Takst & Eiendomsradgivning AS l I l

Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVA*TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er & gi en tilstandsanalyse til bruk for den
som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre tredjeparter.
Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig),
samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder fordeling
mellom P-areal og S-areal.

e Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for vurderingen,
er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver awvik, altsa en
tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten framhever
normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som fremgar av
tilstandsgradene.

* Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma bygningsdelen
veaere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller symptomer
pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold eller tiltak trengs
i neer fremtid, det er grunn til a varsle fare for skader pa grunn av alder eller
overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre skade eller fglgeskade. For
skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi TG2.
For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre symptomer og
momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer pa
forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen kort
tid. Pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd. Avvik under TG3 skal gis
sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:lkke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

¢ Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ipnnsomme. Hva det vil koste &
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i fem intervaller, og kan ikke forveksles
med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersgkelse, og
konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad. Kostnader til ikke
oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme. Utbedringskostnad
avhenger av personlige preferanser og markedspris pa materialer og
tjenesteyter.

PRESISERINGER

» Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa godkjenningstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift pa
befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 12139-22715
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ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

o For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten dokumentasjon, er
kvalitet og alder vurdert.

e Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning (downlights),
demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av hensyn til
bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom og
rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

¢ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke foreligger
godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke stemmer med
dagens bruk.

¢ Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold og
elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar siden sist
boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale & konsultere
offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig fagperson ved behov
for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til 3,
der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell observasjon.
Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom
under terreng). | praksis betyr dette at giennomfgringen av befaringen
begrenses som fglger:

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten fysiske
inngrep (f.eks. riving).

e Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig eller
skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

e Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa innsiden
fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma vaere
sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

e Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

e Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av
awvik.

» Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak rate,
sopp og skadedyr.

e Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller visuelle
observasjoner.

e Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet hammerelektrode

og pigger).

e Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til bad, utforede
kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

¢ Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som er
basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av et
byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

e Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

* Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det tidspunkt
oppmalingen fant sted.

e Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor omsluttede
vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som opptas av
yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri bredde for at
arealet skal vaere maéleverdig, med betydning for BRA av for eksempel loft
med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal
(BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA)
opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der
det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav takhgyde (ALH)
opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og en del av oppdraget. Rom
skal ha atkomst og gangbart gulv for & kunne regnes som BRA/maleverdig
areal.

» Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til maleverdighet,
slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og minst en hgyde pa
1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse hos kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far
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betydning for om arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet
males tas det ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfe@rt eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

¢ Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre
dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Veer oppmerksom
pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal.
Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: “Delen
av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til bygningens
forvaltning, drift eller vedlikehold.

 Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012 og
2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her Personvernerklzering
- iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger fra
rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les mer
om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/WF9233

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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TIL ORIENTERING VIL DETTE SKJEMA V/ZRE EN DEL AV SALGSOPPGAVEN
Dette er et selvstendig skjema som benyttes uavhengig av om det tegnes eierskifteforsikring eller ikke.

SALGSOBJEKT (VENNLIGST BRUK BLOKKBOKSTAVER)

Enebolig eller rekkehus/to- flermannsbolig med eget gnr/bnr Andel/aksje - alle type boliger,
herunder ogsd fritidsboliger

Eierseksjon — alle typer leiligheter inki fritidsleiligheter Tomt

Eierseksjon — to/flermcnnsbolig eller rekkehus med seksjonsnr. v Fritidsbolig

Annet (spesifiser):

Gnr. Bnr. Seksjonsnr. Andelsnr. Aksjenr. Festenr.
66 886
Adresse Uthusslétta 2 Byggedr 2015
Nér kjgpte du boligen 2015
Postnr. 3580 Geilo Har du bodd i boligen de sistel2mnd. v Ja Nei

I hvilket forsikringsselskap er det tegnet villa-/ husforsikring? (ikke innboforsikring)

Storebrand
Type villa/husforsikring Standard v Utvidet Polise-/avtale 5756062
Er det dedsbo? Ja v Nei

Avdgdes navn

Hjemmelshaver

SELGER 1

Etternavn Pettersen Fornavn Inge

Ny adresse  Tinnstien 3 E-post ingepettersen55@gmail.com
Tel. priv.

Postnr. 3124 Sted Tensberg Mobil 91693646

SELGER 2

Etternavn Jakobsen Fornavn Toril

Ny adresse  Tinnstien 3 E-post torijako@outlook.com
Tel. priv.

Postnr. 3124 sted Teonsberg Mobil 98227637
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BAD/VASKEROM:
11 Kjenner du til om det er/har veert feil ved bad/vaskerommet, feks sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?
v Nei Ja

Hvis ja, beskriv:

12. Kjenner du til om det er utfert arbeid pé bad/vaskerom
Nei Ja, kun av faglcert
v Ja, bade av faglcert og egeninnsats
Ja, kun av ufagleert/egeninnsats

Beskriv arbeider/firmanavn pé utferer:

Fliser pa vaskerom er lagt ved egeninnsats

13 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
v Nei Ja

Beskriv arbeider/firmanavn pé utferer:

14 Har det blitt utfert elektriske arbeider som for eksempel nye varmekabler, nytt el uttak eller liknende og foreligger det
samsvarserklcering for disse arbeidene?

Y Nei Ja det er gjort endringer men det foreligger ikke samsvarserklcering

Ja det er gjort endringer og ja det foreligger samsvarserklcering

15 Foreligger det dokumentasjon pé hvordan bad/vaskerom er bygget opp?
Vétromssertifikat/garanti/funkksjonstesting/beskrivelse/ uavhengig kontroll eller annet?

v Nei Ja

Hvis ja, beskriv:

VANN/AVLGP/ROR:
21 Kjenner du til om det er/har veert feil p& vann/aviep herunder rerbrudd, tilbakeslag, tett sluk eller liknende?
v Nei Ja

Hvis ja, beskriv:

2.2 Kjenner du til om det har voert utfart arbeid/kontroll p& vann/aviep/rer?
v Nei Ja, kun av fagleert
Ja, béde av fagloert og egeninnsats
Ja, kun av ufagleert/egeninnsats

Beskriv arbeider/firmanavn p& utferer:
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3 Kjenner du til om eiendommen har privat vannforsyning, septik, pumpekum, aviepskvern eller liknende?
v Nei Ja

Hvis ja, beskriv:

TAK/TAKRENNER/NEDL@P:
41 Kjenner du til om det er feil/utettheter i tak/takrenner/nedlop:
v Nei Ja

Hvis ja, beskriv:

4.2 Kjenner du til om det er utfert arbeid pd taktekking/takrenner/ beslag?
v Nei Ja, kun av faglcert
Ja, béde av faglcert og egeninnsats

Ja, kun av ufaglcert/egeninnsats

Beskriv arbeider/firmanavn p& utforer:

MUR/PIPER/ILDSTED/SKJEVHETER:

5. Kjenner du til om det er/har veert problemer med mur/pipelilsted, for eksempel darlig trekk, sprekker,
pdlegg, fyringsforbud eller liknende?

¥ Nei Ja
Hvis ja, beskriv:  Montert vinflay pa begge piper for & sikre god trekk

6. Kjenner du til om det er/har veert sprekker i mur/skjeve gulv/setningsskader eller iknende?
v Nei Ja

Hvis ja, beskriv:

TERRASSER/FASADE/VINDUER/GARASJE:
71 Kjenner du til om det er feil/utettheter i terrasser/fasade/vinduer/garasie, og/eller er det synlige skader?:
v Nei Ja

Hvis ja, beskriv:

72. Kjenner du til om det er utfert arbeid pé terrasser/fasade/ vinduer/garasje?
Nei Ja, kun av faglcert
Ja, bdde av fagleert og egeninnsats
v’ Ja kunav ufagleert/egeninnsats

Beskriv arbeider/firmanavn pa utferer:

Terrasse er utvidet 1,2 m mot vest ved egeninsats.
Garasje er isolert og panelt ved egeninsats
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ELEKTRISK ANLEGG/OPPVARMING/VENTILASJON:
81 Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeider pd el-anlegget?
Nei v Ja

Hvis ja, hvemn utferte arbeidene og nér ble det utfert?

Byttet KNX rele for styring av varme pa hovedbad 2025

8.2 Foreligger det samsvarserkicering for hele eller deler av det elektriske anlegget?
(dokument som viser at det elektriske anlegget samsvarer med regler for elektrisk anlegg)?

Nei v Ja
Hvis ja, néir? 2015 for Hytte og 2019 for garasje

8.3 Kjenner du til om det elektriske anlegget har veert undersekt eller kontrollert av el-takstmann, el-installater,
eller det lokale el-tilsynet siste fem ar?

Nei v Ja

Hvis ja, av hvem og ndr? Eventuelt firmanavn og navn pé& handverker opplyses.

Trygg Strem (Hallingdal Kraftnett) utfarte kontroll mars 2017. Manglende merking ble pavist. Mangler ble rette opp av
elektro installater og godkjenning ble mottatt mai 2017.

INSTALLASJONER, OPPVARMING/VENTILASJON OSV:

9. Kjenner du til om det er/har veert feil ved instaliasjoner slik som radiator, sentraifyr, varmepumpe,
balansert ventilasjonsanlegg eller liknende?

Y Nei Ja

Hvis ja, beskriv:

10. Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeider pé installasjoner, for eksempel oljetank, sentralfyr, ventilasjon?
Y Nei Ja, kun av faglcert
Ja, bade av faglcert og egeninnsats
Ja, kun av ufaglcert/egeninnsats

Beskriv arbeider/firmanavn pa utferer:
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1. Kjenner du til om det har veert utfort kontroll av installasjoner for eksempel oljetank/ sentralfyr/ventilasjon?
v Nei Ja

Hvis ja, beskriv:

12.1. Kjenner du til om det er nedgravd oljetank p& eiendommen?

v Nei Ja

Hvis ja, beskriv:

12.2. Har kommunen gitt dispensasjon til at oljetanken kan bli liggende?
For eksempel ved at den temmes/saneres eller fylles igjen?

v Nei Ja

Hvis ja, beskriv:

KJELLER/UNDERETASJE/KRYPKJELLER/LOFT:

13. Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering/fuktinnsig/evrig fukt eller
fuktmerker i underetasje/kjeller/krypkjeller?

v Nei Ja

Hvis ja, beskriv:

14. Har det veert utfert arbeid i forbindelse med drenering?
v Nei Ja, kun av fagleert
Ja, bade av faglcert og egeninnsats
Ja, kun av ufagleert/egeninnsats

Beskriv arbeider/firmanavn pé& utferer:

15. Kjenner du til om det er gjort endringer pd loft og/eller kieller (isolert, innredet, pusset opp, ombygget osv.)?
v Nei Ja

Hvis ja, hvilke endringer er gjort og ndr ble dette gjort?
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16. Hvis boligen har kjeller og/eller rom under terreng og/eller Ioft. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret eller gjort
endringer slik som isolering, ombygning, fornyet eller lagt nytt gulv osv, eller vegger er kledd med panel, plater osv.?

Y Nei Ja

Hvis ja, hvilke endringer er gjort og nér ble dette gjort?

Hvis ja: Er innredningen/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?
Nei Ja

Hvis ja, beskriv:

17. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget p& andre deler av boligen?
v Nei Ja

Hvis ja, beskriv:

UTLEIEDEL/OFFENTLIGE GODKJENNINGER/RADONMALING:
181. Selges boligen med utleidel/leilighet eller hybel?
v Nei Ja
Hvis ja, beskriv:
Hvis ja: Er rommene som benyttes til utleiedel/ leilighet/hybel godkjent til beboelse
(rom til varig opphold) av bygningsmyndighetene?
Nei Ja

Hvis ja, beskriv:

182 Er utleiedelen godkjent som egen boenhet hos bygningsmyndighetene?

Nei Ja

19. Er det foretatt radonmaling?
v Nei Ja

Hvis ja, hva er verdiene?

SKADEDYR/SOPP/MUGG:
20. Kjenner du til om det er/har veert sopp/rate/mugg i deler boligen og/eller andre bygninger p& eiendommen?
v Nei Ja

Hvis ja, beskriv:

21. Kjenner du til om det er/har veert innsekter/skadedyr i eiendommen og/eller andre bygninger pd eiendommen som
skjeggkre, maur, biller, mus, rotter eller liknende?

v Neji Ja

Hvis ja, beskriv:
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@VRIGE ARBEIDER VED BOLIGEN/ SKADERAPPORTER/TILSTANDSVURDERINGER/AREALMALINGER:

22. Kjenner du til om det foreligger skaderapporter eller tiistandsvurderinger etc. om boligen?
v Nei Ja

Hvis jo, oppgi type rapport og drstall:

23. Kjenner du til mdlinger av areal av boligen eller opplyst areal for eksempel oppgitt i i salgsoppgave, takstrapport, til-
standsrapport, byggeseknad osv.?
Nei ¢ Ja
Hvis ja, hvilket dokument og ndr er mdlingen foretatt?

Verdi- og lanetaks utfert av Geir Sletto september 2016

24. Kjenner du til om det er utfert avrige arbeider pd boligen som reparasjon/oppussing/bygging?
v Nei Ja, kun av fagleert i det arbeidet som er gjort

Ja, bade av faglcert og egeninnsats
Ja, kun av ufagicert/egeninnsats

Beskriv hvem som gjorde hva/ndr arbeidet ble utfert/firmanavn/dokumentasjon:

25. Kjenner du til om det er utfert svrige arbeider pd boligen som repcrasjon/oppussing/bygging av tidligere eier?
v Nei Ja, kun av fagleert i det arbeidet som er gjort

Ja, bade av faglcert og egeninnsats
Ja, kun av ufogloert/egeninnsots

Beskriv hvem som gjorde hvc/ﬁrmcnovn/dokumentosjon:

PLANER OG OFFENTLIGE GODKJENNINGER:

26. Kjenner du til om det mangler brukstillatelser eller ferdigattester ved tiltak, se ogsd@ spersmal 16 til 18?
v Nei Ja

Hvis ja, beskriv:
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27.Kjenner du til om det er forslag eller vedtatte reguleringsplaner/andre planer, nabovarsler/byggegodkjenninger/ byggeplaner
sller andre offentlige vedtak som kan medfere endinger i bruken av eiendommen eller eiendormmens omgivelser/ naboer?
v Nei Ja

Hvis ja, beskriv:

Ja

28. Kjenner du til om det er pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser ved eiendommen?
v Nei
Hvis ja, beskriv:

29. Kjenner du til om det er forhold i nabolaget som medferer plager eller sjenanse som det kan veere relevant for
kieper & vite om?

v Nei

Hvis ja, beskriv:

Ja

ANDRE RELEVANTE FORHOLD

v Nei

Hvis ja, beskriv:

30. Kjenner du til andre forhold av betydning som kan veere relevant for kjgper & vite om for eksempel flom, rasfare, skred,
grunnforhold, tinglyste forhold, private avtaler og liknende?
Ja

Ja l

Sl Vet du om det er, eller har veert, feil pé tilbeher/inventar/lesere gjenstander som felger med boligen?
v Nei
Hvis ja, beskriv:

SP@RSMAL FOR BOLIG | SAMEIE/BORETTSLAG/BOLIGAKS JESELSKAP:

32. Kjenner du til boder utenfor boenheten (inngang via fellesareal) som tilherer boligen?
v Nei Ja

33. Kjenner du til om du har vedlikeholdsansvar for fellesarealer slik som loft, kjeller, balkong, verandg, terrasse, bod osv?
v  Nei Ja

Hvis ja, hvilke rom eller bygningsdel(er)?

34. Kjenner du til vedtak/forslag som kan medfere skte felleskostnader/fellesgjeld? For eksempel oppussing,
vedlikehold, nybygging?

v Nei Ja

Hvis ja, beskriv:

Ja

35.Kjenner du tit om det er/har veert sopp/réte/mugg i deler av eiendommen?
V' Nei
Hvis ja, beskriv:
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36. Kjenner du til om det er/har vecert innsekter/skodedyr i eiendommen som skjeggkre, maur, biller, mus,
rotter eller liknende?

v Nei Ja

Hvis ja, beskriv:

37. Kjenner du til om sameiet/borettslaget/ selskapet er involvert i tvister av noe slag?
v Nei Ja

Hvis ja, beskriv:

38. Kjenner du til om det har veert utfordringer med & etablere bil-lader?
v Nei Ja

Hvis ja, beskriv: 3-fase er lagt fra hytte til eget sikringsskap i garasje. Dette som forberedelse il installasjon av billader,
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TILLEGGSKOMMENTARER

Er det behov for plass til flere kommentarer, kan kommentarene skrives pd eget ark

Sted / dato

Sign. seflger 1 Sign. selger 2

Tensberg 17.3.2026 / I .,
/V%}/Wﬂ» Teed Jaleohin

Egenerkiceringen er utarbeidet av bransjene takst, forsikring og eiendomsmegling i fellesskap, april 2023.
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Privatmegleren Herleiksplass & Partnere

315260065

Selger 1 navn Selger 2 navn
Toril Jakobsen Inge Pettersen
Uthusslatta 2
Poststed
GEILO 3580

Er det dedsbo?

M Nei [ Ja

Avdgdes navn l

Er det salg ved fullmakt?
B Nei [ Ja

Hjemmelshavers navn I

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei Ja

Nar kjepte du boligen?
Ar Izm 5

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar [10

Antall maneder I 1

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

[] Nei [1Ja

| hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap lStorebrand |
Polise/avtalenr. | 5756062 |

Spersmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei ] Ja
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21

22

10

1

12

13

14

15

Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar |Ja. kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad

Beskrivelse |Membran og fliser pa vaskerom er lagt ved egeninnsats under bygging. Fotodokumentasjon forevist takstmann.

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

M Nei [ Ja
Er arbeidet byggemeldt?
M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [ Ja

Kijenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/aviep?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, evrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasjeftak/fasade?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?
M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

O Nei [ Ja

Beskrivelse Noen mindre sprekker i stept sale/gulv i garasje

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [1Ja

Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar |Ja. kun av ufaglesrt/egeninnsats/dugnad

Beskrivelse |Moniert tradles styring av 3 stikkontakter i stue samt sensor for automatisk lys i garasje.

Foreligger det samsvarserkleering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

O Nei M Ja

Kjenner du til om det er utfert kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

[ Nei Ja

Utfert mars 2017 av Trygg Strem (Hallingdal Kraftverk). Noe manglende merking ble anmerket. Dette ble rettet av

Bpskrivles elektro installater og deretter godkjent av kontrollinstans mai 2017.

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei ] Ja

Kienner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

A Nei [ Ja

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei ] Ja
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17

18

19

20

21

22

23

24

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar |Ja. kun av ufaglesrt/egeninnsats/dugnad

Beskrivelse |Utvidet terrasse 1,2 meter mot vest ved egeninnsats

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [] Ja

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei ] Ja

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfere endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

[] Nei Ja

Det foreligger en rekke seknader om utbygging/regulering for Vestlia omradet. Ukjent hvordan disse vil pavirke

Beskrivelse :
denne eiendommen.

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrarende eiendommen?

M Nei [ Ja
Er det foretatt radonmaling?
Nei [ Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utferte malinger?

M Nei ] Ja

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [ Ja
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne seke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, ifr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet farst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma

egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer pafgres. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges il grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved felgende salg:

e mellom ektefeller eller slekininger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, s@sken, eller

e mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen ogleller

e nar salget skjer som ledd i sikredes neeringsvirksomhet/er en neeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

® ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte filfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

For@vrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til a undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjepsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

| Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter a ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjgp av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder far overtagelse. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder far overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en neeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i neeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sesken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til a gjere unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

| Jeg ensker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg a kjepe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjgpe boligselgerforsikring ihht vilkar.
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bedre innenfor enn utenfor tettbygd strgk. Veer oppmerksom pa at for mange matrikkelenheter og bygg hefter usikkerhet ved arealet
som oppgis.

For utfyllende informasjon: www.kartverket.no/matrikkelbrev
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Matrikkelenhet

Matrikkelenhetstype: Grunneiendom

Bruksnavn:

Etableringsdato: 08.11.2013

Skyld: 0

Er tinglyst: Ja

Har festegrunner: Nei

Er seksjonert: Nei

Arealrapport

Tekst Areal Kommentar
Beregna areal for 66 / 886 961,9 m2

Eierforhold

Tinglyste eierforhold

Rolle Status Feds.d./org.nr Navn Bruksenhet Adresse Andel

Hjemmelshaver 060560 JAKOBSEN TORIL TINNSTIEN 3 1/2
3124 TONSBERG

Hjemmelshaver 180955 PETTERSEN INGE TINNSTIEN 3 142
3124 TPNSBERG

Eiere registrert hos Skatteetaten

Rolle Status Fgds.d./org.nr Navn Bruksenhet Adresse Andel

Eier registrert hos 060560 JAKOBSEN TORIL TINNSTIEN 3

Skatteetaten 3124 TONSBERG

Eier registrert hos 180955 PETTERSEN INGE TINNSTIEN 3

Skatteetaten 3124 TONSBERG

Lgpenr Type Hovedteig Nord (st Hegyde Areal Merknader

1 Teig Ja 6709405 455637 961,9 m2

Forretninger der matrikkelenheten er involvert
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Forretning

Forretningsdokumentdato

Tinglysing

Matrikkelfgring

Eorretningstype Kommunal saksreferanse Status Endret dato Signatur Dato
Arsak til feilretting Nettadresse (URL)
Annen referanse
Omnummerering v/kommuneendring 01.01.2024 Tinglyst 01.01.2024 smatmynd 01.01.2024
Omnummerering Omnummerert til: 3330 - 66/886
Omnummerert fra: 3044 - 66/886
Endre egenskap 14.03.2022 0620lik 14.03.2022
Annen forretningstype Rolle Matrikkelenhet Arealendring
Avgiver 3044 - 66/886 0
Sentralpunkt flyttet
Omnummerering v/kommuneendring 01.01.2020 Tinglyst 01.01.2020 smatmynd 01.01.2020
Omnummerering Omnummerert til: 3044 - 66/886
Omnummerert fra: 0620 - 66/886
Opprett ny grunneiendom ved fradeling 02.10.2013 Tinglyst 13.11.2013 0620lik 07.11.2013
Oppmalingsforretning 182/13 Rolle Matrikkelenhet Arealendring
Avgiver 0620 - 66/1 -961,9
Mottaker 0620 - 66/886 961,9
Bergrt 0620 - 66/887 0

Forretninger der matrikkelenheten er b

Forretning Forretningsdokumentdato Tinglysing Matrikkelfgring
forretningstype Kommunal saksreferanse Status Endret dato Signatur Dato
Arsak til feilretting Nettadresse (URL)

Annen referanse
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Forretning

Forretningsdokumentdato

Tinglysing

Matrikkelfgring

Eorretningstype Kommunal saksreferanse Status Endret dato Signatur Dato
Arsak til feilretting Nettadresse (URL)
Annen referanse

Opprett ny grunneiendom ved fradeling 02.10.2013 Tinglyst 13.11.2013 0620lik 07.11.2013

Oppmalingsforretning ] 84/13 Rolle Matrikkelenhet Arealendring
Avgiver 0620 - 66/1 -1077,2
Mottaker 0620 - 66/888 1077,2
Bergrt 0620 - 66/565 0
Bergrt 0620 - 66/886 0
Bergrt 0620 - 66/887 0
Bergrt 0620 - 66/890 0

Adressetype Adressenavn Adressekode Adressenr
Adressetilleggsnavn Kildekode  Koord.syst. Nord
Vegadresse Uthusslatta 1269 2

EUREF89 UTM Sone 32
6709403

Kretser Atkomstpunkt
Pst Nei
Grunnkrets 0209 Geilolia
Stemmekrets: 7 Geilo
Kirkesokn: 04080403 Geilo
455650 Postnr.omrade: 3580 GEILO
Tettsted:

Aktive bygg som er registrert pa matrikkelenheten

Bygningsnr: 300 448 675 Bebygd areal: 123  Ant. boliger: 0 Datoer
Lgpenr: Bruksareal bolig: 0 Ant. etasjer: 2 Rammetillatelse:
Repr.punkt: Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32 Bruksareal annet: 175 Vannforsyning:  Tilkn. off. Igangsettingstillatelse: 16.07.2014
Nord: 6709398  @st: 455644 Bruksareal totalt: 175 vannverk Tatt i bruk:
Bygningsendringskode: Bruttoareal bolig: 0 Avlgp: Offentlig Midlertidig brukstillatelse:  08.06.2015
Bygningstype:  Fritidsbygg(hyttersommerh. ol Bruttoareal annet: 0 . klo‘akk Ferdigattest: 06.04.2017
Neeringsgruppe: Annet som ikke er naering Bruttoareal totalt: o Har heis: Nei
Bygningsstatus: Ferdigattest
Energikilder: Elektrisitet
Biobrensel
Oppvarming: Elektrisk
Annen oppvarming
Etasjer
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Etasje Antall boenheter BRA bolig BRAannet BRA totalt
HO2 0 0 41 41

HO1 0 0 134 134
Bruksenheter

Adresse Bruksenhetsnummer
1269 Uthusslatta 2 H0101
Kontaktpersoner

Rolle Feds.dato/org.nr Navn
Tiltakshaver 100165 UTHUS JARLE

BTA bolig  BTA annet
0 0
0 0

Bruksenhetstype
Fritidsholig

Bruksenhet

BTA totalt
0
0

Matrikkelenhet
66/886

Bruksareal Ant. rom Kjgkkentilgang Bad WC
175 10 Kjgkken 2 3

Adresse
Ustedalen 68
3580 GEILO

Utgatte bygg som er registrert pa matrikkelenheten

Bygningsnr: 300 448 693 Bebygd areal: 41 Ant. boliger: 0 Datoer
Lgpenr: Bruksareal bolig: 0 Ant. etasjer: 1 Rammetillatelse:
Repr.punkt: Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32 Bruksareal annet: 35 Vannforsyning: Igangsettingstillatelse: 16.07.2014
Nord: 6709393  @st: 455640 Bruksareal totalt: 35 Avigp: Bygging avlyst: 06.04.2017
Bygningsendringskode: Bruttoareal bolig: 0 Har heis: Nei Tatt i bruk:
Bygningstype:  Garasjeuth.anneks til fritidb Bruttoareal annet: 41 Midlertidig brukstillatelse:
Neaeringsgruppe: Annet som ikke er naering Bruttoareal totalt: 41 Ferdigattest:
Bygningsstatus: Bygging avlyst
Energikilder:
Oppvarming:
Etasjer
Etasje Antall boenheter BRA bolig BRA annet BRAtotalt BTAbolig BTAannet BTA totalt
HO1 0 0 35 35 0 41 41
Bruksenheter
Adresse Bruksenhetsnummer Bruksenhetstype Bruksareal Ant. rom Kjgkkentilgang Bad WC Matrikkelenhet
HO101 Annet enn bolig 35 0 0 0 66/886
Kontaktpersoner
Rolle Fg¢ds.dato/org.nr Navn Bruksenhet Adresse
Tiltakshaver 100165 UTHUS JARLE Ustedalen 68
3580 GEILO
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Areal og koordinater

Areal: 9619 Arealmerknad:
Representasjonspunkt:  Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32 Nord: 6709405 @st: 455637
Grensepunkt / Grenselinje Ytre avgrensing
Grensemerke nedsatti / Grensepunkttype / Ngyaktighet
Lgpenr Nord Pst Lengde (m) Linjeinformasjon Malemetode (SDicm) Radius
1 6709382,44 455633,31 Jord Offentlig godkjent grensemerke 96 GNSS: Fasemaling (Real time kinematic) 10
19,08
7772 670939951 45562478 Jord Offentlig godkjent grensemerke 96 GNSS: Fasemaling (Real time kinematic) 0
18,52
T 737 Ter0941337 45563707 Jord Offentlig godkjent grensemerke 96 GNSS: Fasemaling (Real time kinematic) 10 12,00]
13,78
7T T4 T 670941595 455649,85  Jord Offentlig godkjent grensemerke 96 GNSS: Fasemaling (Real time kinematic) 0]
17,88
775 " eroou1042 45566685 Jord Offentlig godkjent grensemerke 96 GNSS: Fasemaling (Real time kinematic) R
23,65
"7 76 670938823 45565866  Jord Offentlig godkjent grensemerke 96 GNSS: Fasemaling (Realtime kinematic) 0]
26,00

Egenregistrerte opplysninger

Opplysningene er registrert av naveaerende eller tidligere rettighetshaver,

Uthusslatta 2-H0101 Bygningsnummer: 300448675
Egenregistrerte data Gyldig fra-til Kilde Dato registrert
Oppvarming Annen oppvarming 2015 - Selvrapportert 10.03.2026
Elektrisk 2015 - Selvrapportert 10.03.2026
Avigp Offentlig kloakk 2025 - Selvrapportert 10.03.2026
Byggear 2015 - Selvrapportert 10.03.2026
Vannforsyning Offentlig vannverk 2015 - Selvrapportert 10.03.2026
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Bruksareal 166m2 2015 - Annen dokumentasjon 10.03.2026
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Utskriftsdato: 16.03.2026
Hol kommune

Adresse: Aimannvegen 8, 3576 Hol
Telefon: 32 09 21 00

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Hol kommune
Kommunenr. 3330 | Gardsnr. 66 Bruksnr. 886 Festenr. Seksjonsnr.

Adresse Uthusslatta 2, 3580 GEILO

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pag&ende planarbeid for eiendommen. Naermere opplysninger om den enkelte plan

med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner © Kommuneplaner under arbeid
© Reguleringsplaner © Reguleringsplaner under arbeid

Plantyper uten treff

© Kommunedelplaner © Kommunedelplaner under arbeid
© Reguleringsplaner under bakken © Reguleringsplaner over bakken
@ Reguleringsplaner bunn © Reguleringsplaner under arbeid i nzerheten
© Bebyggelsesplaner © Bebyggelsesplaner over bakken
© Bebyggelsesplaner under bakken © Midlertidige forbud
Kommuneplaner

Besek kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 4001-2010

Navn Kommunedelplan for Geilo

Plantype Kommunedelplan

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 24.06.2010

Bestemmelser - rips/www arealplaner.no/3330/dokumenter/978/5009851_Planomtale_Planf%c3%b8resegner_Plankart_vedteken2010-06-24

620i%20sak%2069-10.pdf

Delarealer Delareal 753 m?2
Arealbruk  Annet byggeomrade,Navaerende
OmradenavnR

Delareal 209 m?
Arealbruk  Annet byggeomrade,Framtidig
OmradenavnR

Kommuneplaner under arbeid

Besek kommunens hjemmeside for mer informasjon.
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Id 3330-2024

Navn Kommuneplanens arealdel 2024-2036
Status Planforslag

Plantype Kommuneplanens arealdel
Reguleringsplaner
Besek kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 4168

Navn Reguleringsplan for Uthusslatta Il - Geilo
Plantype Detaljregulering

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 27.05.2010

Bestemmelser = https://www.arealplaner.no/3330/dokumenter/982/Bestemmelser_Uthuss|%c3%a5tta_de

Delarealer Delareal 962 m?
Formal Fritidsbebyggelse

Reguleringsplaner under arbeid

Besegk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 4253

Navn Omradeplan for Vestlia reiselivsomrade, Geilo - Endring
Status Planlegging igangsatt

Plantype Omraderegulering
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Reguleringsplankart N
Eiendom: 66/886 f\
Adresse: Uthusslatta 2 '

Utskriftsdato: 16.03.2026
Hol kommune Malestokk:  1:1000 UThSE

/QUZ

Z

T~

00!

T6, - ~3

g \ ca 1050 &
g\.‘Jr :

a-BFR3a

N

©Norkart 2026 BYA=30

51
N 6709300 Maks/EVIH 9m - X = g N &7

-

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet.
Det kan ikke rettes krav som falge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.




Tegnforklaring

Reguleringsplan/Bebyggelsesplan PBL 1985

YIS

-

-

Omrade for fritidsbebyggelse

Privat veg

Friluftsomrade (p & land)

Omrade for anlegg og drift av kommunaltekr
Fellesornrider

Reguleringsplan PBL 2008
-

Angitthensyngrense
Bestemnmelsegrense

Fritidsbebyggelse

Fritidsbebyggelse - frittliggende
Kigreveg

Gangveg/gangareal/gigate
Annenveggrunn - grgntareal
Friluftsformal

Faresone - Hgyspenningsanlegg (ink hgysper
Angitthensynsone - Bevaring kulturmnilg
Besternmelseornride

Felles for reguleringsplan PBL 1985 og 200

Regulerings- og bebyggelsesplanormride
Planens begrensning

Form&lsgrense

Faresonegrense

Regulerttomtegrense

Eiendomsgrense som skal oppheves
Byggegrense

Planlagt bebyggelse

Regulert senterlinje

Frisiktslinje

Regulertkantkjgrebane

Regulert parkeringsfelt
MElelinje/Avstandslinje

Avkjgrsel

Paskriftfeltnavn

P&skrift utnytting

Paskrift bredde

P&skrift plantilbehgr

Regulerings- og bebyggelsesplan - paskrift




Reguleringsbestemmelser

Reguleringsplan for Uthusslatta Il - Geilo

Del av gnr/bnr 66/1 m. fl.
Vedtatt i kommunestyret 27.5.2010, saksnr. K60/10, revidert 28.05.10

REGULERINGSBESTEMMELSER

§1 Avgrensing av planomradet

Det regulerte omradet er pa plankartet vist med reguleringsgrense.

§2 Reguleringsformal

Omrédet er requlert til falgende formal:

e Byggeomrade = Fritidsbebyggelse
e Fareomrade = Trafo
e Spesialomrade = Privat veg
= Friluftsomrade (miljgbelte/nedfart ski)

e Fellesomrade = Felles veg og parkering

§3 Generelle bestemmelser

§3.1 Oppheving av "Bebyggelsesplan for deler av eiendommen 66/1 Uthusslatta Vestlia H3/Tb”, vedtatt
11.9.1996 samt deler av "Reguleringsplan Turistutbygging Vestlia vest”, vedtatt 5.3.2009.

Regulert omrade som vist pa plankartet erstatter tidligere reguleringer.

§3.2 Rekkefolgebestemmelser

§3.2.1 Mustrasjonsmateriale
For det kan gis igangsettingstillatelser il fritidsboliger og leiligheter skal det utarbeides illustrasjonsmateriale iht.
§§ 3.3. 0g 3.4.

§3.2.2 Vegatkomst, VA-anlegg og elektrisitet
For omradet kan bygges ut skal omradet vaere sikret vegatkomst, elektrisitetsforsyning, og godkjent vann- og
avlepsanlegg. Tekniske planer skal godkjennes av kommunen fer tillatelse til bygging gis.

§3.2.3 Gang- og sykkelveg langs Bakkestelvegen

Gang- og sykkelveg langs Bakkestalvegen skal vaere opparbeidet far tillatelse til igangsetting kan gis. Det kan gis
igangsettingstillatelse til overordna infrastruktur. Hvis det viser seg nedvendig a tilfore mer masser til vegbygging
enn det som kommer fram ved utbygging av infrastruktur kan det gis tillatelse til a starte utgraving av tomter.
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Reguleringsbestemmelser

Reguleringsplan for Uthusslatta Il - Geilo

Del av gnr/bnr 66/1 m. fl.
Vedtatt i kommunestyret 27.5.2010, saksnr. K60/10, revidert 28.05.10

§3.3 Krav til illustrasjonsplan

Far behandling av byggeseknader for omrade A, B og C skal det settes krav om en helhetlig illustrasjonsplan
(situasjonsplan/utomhusplan) i malestokk 1:200 for det enkelte omrade. Planen skal vise hvordan de bygde og
ubebygde delene av omradet skal utnyttes og terrengformes. Kartet skal i tillegg til bygningsplasseringer,
bygningsvolum og antall boenheter (leligheter) pr. bygg angi planlagt terrengbehandling innenfor planomradet,
atkomst, parkering, ledningsgrafter, fellesarealer, tilplanting/etterbehandling, stettemurer, gjerde, utvendig
belysning, material- og fargebruk. | tillegg skal det foreligge profiler som viser eksisterende og nytt terreng
sammen med bygningshayder.

§3.4 Krav til utendersplan

Fer behandling av byggeseknad for enkelttomter T1-T11 skal det utarbeides en utendersplan i malestokk 1:200.
Utendersplanen skal vise hvordan den ubebygde del av tomta skal utnytte og terrengformes. Kartet skal angi
bygningsplassering, planlagt terrengbehandling, atkomst, parkering, ledningsgrafter, ilplantning/etterbehandling,
stettemurer, material- og fargebruk. | tillegg skal det foreligge profiler som viser eksisterende og nytt terreng
sammen med bygningshayder.

§3.5 Krav til terrengbehandling
Terrengforandringer i form av fyllinger og skjeeringer, og sar i forbindelse med bygge- og anleggsvirksomhet, skal
etterbehandles/overdekkes og tilsaes.

§3.6 Byggegrenser
Byggegrenser framgar av plankartet.

§3.7 Kulturminner
Dersom det framkommer automatisk fredete kulturminner ved anleggsarbeidet skal arbeidet straks stanses og
kulturavdelingen i Buskerud Fylkeskommune varsles, jf. Kulturminneloven § 8.2.

§3.8 Tomtegrenser
Nye regulerte tomtegrenser er veiledende og endelige grenser ma fastsettes ved oppmaling.

§4 Byggeomrade
§4.1 Utnytting av omradene

§4.1.1 Omréade for fritidsboliger

Pa hver av tomtene T1 til T11 kan det etableres en frittliggende fritidsbolig med tilherende anneks/uthus og
garasje (maks 3 bygg). Tillatt utnytting i BRA, beregnet iht. Tekniske forskrifter kap. Ill (av 01.07.2007)/NS3940,
fremgar av tabellen nedenfor. Anneks/uthus kan bygges med bruksareal inntil 30 m2, garasje med bruksareal
inntil 40 m2,

Tomt nr. Grad av utnytting
T1ogT2 175 m? BRA
T3til T11 225 m? BRA

Maks. tillatt menehayde for fritidsbolig er 6,5 meter for tomtene T1-T11. Maks tillatt menehayde for
anneks/uthus/garasje er 4,5 m. Monehayder er oppgitt i forhold til gjennomsnittsnivaet for planert terreng rundt
bygningen.
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Reguleringsbestemmelser

Reguleringsplan for Uthusslatta Il - Geilo

Del av gnr/bnr 66/1 m. fl.
Vedtatt i kommunestyret 27.5.2010, saksnr. K60/10, revidert 28.05.10

§4.1.2 Omrade for fritidsleiligheter

| omradene A, B og C kan det bygges fritidsleiligheter med tilharende anlegg. Tillatt utnytting er 20 % BYA.
Utnyttingen beregnes samlet for arealet regulert il byggeomrade for omrade A. For omradene B og C skal areal
til fellesveg og parkering innga i beregningsgrunnlaget for grad av utnytting med lik andel til hver av omradene.

Maks tillatt menehoyde innenfor omrade A, B og C er 7 meter. Menehayde er oppgitt i forhold til
gjennomsnittsnivaet for planert terreng rundt bygningen. Gavivegger som vender nedover i terrenget skal
maksimalt male 7 meter fra ferdig planert terreng.

§4.2 Plassering
Bygningskroppene skal plasseres innenfor de regulerte byggegrenser. Bygningene skal plasseres i terrenget
innenfor min. 70% skjeering / maks. 30% fylling.

§4.3 Utforming

§4.3.1 Omrade for fritidsboliger

Bygningene skal gis en utforming som harmonerer med tradisjonell byggeskikk. Fasadene skal ha tremateriale,
eventuelt med innslag av naturstein/skifer. Det skal nyttes marke avdempa tjeere- eller jordfarger utvendig pa
bygningene.

Tak skal utfares som saltak, med takvinkel mellom 23-32 grader. Det skal benyttes tre, skifer eller torv til
taktekking.

Anneks/uthus/garasije skal veere tilpasset hovedenheten med hensyn til materialbruk, form og farge.
Synlige deler av grunnmur skal forblendes med naturstein/skifer.

§4.3.2 Omréade for fritidsleiligheter
Bygningene skal gis en utforming som harmonerer med tradisjonell byggeskikk integrert i nyere arkitektur. Det
skal veere et helhetlig arkitekturgrep separat for hvert av omradene A, B og C.

Fasadene skal ha tremateriale, eventuelt med innslag av naturstein/skifer. Det skal nyttes marke avdempa tjaere-
eller jordfarger utvendig pa bygningene.

Taktype pa leilighetsbygningene skal avgjeres i den enkelte byggesak ut fra funksjonelle og estetiske hensyn.
Det skal benyttes tre, skifer eller torv til taktekking.

Synlige deler av grunnmur skal forblendes med naturstein/skifer.

§4.4 Gjerder, flaggstenger, portaler, lysmaster, parabolantenner
Det tillates ikke a sette opp flaggstenger, lysmaster eller portaler innenfor byggeomradet. Parabolantenner skal
ikke fares opp over manehoyde.

§4.5 Parkering
Det skal etableres 2 vinterbroytede parkeringsplasser pr. hyttetomt (T1-T11) og 1,5 parkeringsplass pr. leilighet i
omradene A, B og C. Biloppstillingsplassene etableres pa de enkelte tomter med unntak av omrade B og C (se

§6).
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Reguleringsbestemmelser

Reguleringsplan for Uthusslatta Il - Geilo

Del av gnr/bnr 66/1 m. fl.
Vedtatt i kommunestyret 27.5.2010, saksnr. K60/10, revidert 28.05.10

§4.6 Behandling av ubebygde arealer

Utomhusarealene som berares av byggevirksomheten skal landskapsformes og revegeteres i et helhetlig grep for
a skape gode utearealer som et bindeledd mellom bygningsmassen, eksisterende terreng og omgivelsene iht.
§§3.3 0g 3.4.

§4.7 Sammenslaing/oppdeling av tomter

Det tillates at omrade B og C slas sammen til et omrade som utvikles samlet. Ved evt. sammenslaing utgar
byggegrensene mellom tomtene. Omrade B og C kan altermnativt hver iseer oppdeles til 2 tradisjonelle
fritidsboliger. Ved slik oppdeling skal grad av utnytting m.m. for den enkelte tomt veere lik reglene for T3-T11, se §
4.1.1.

§5 Spesialomrade

§5.1 Privat veg

Veg V1 er regulert med en vegbredde pa 4 m. inkl skulder. Reguleringsbredden er 6 m.
Veg V2 er regulert med en vegbredde pa 3 m. inkl skulder. Reguleringsbredden er 6 m.
Veg V3 er regulert med en vegbredde pa 4 m. inkl skulder. Reguleringsbredden er 8 m.
Veg V4 er regulert med en vegbredde pa 6 m. inkl skulder. Reguleringsbredden er 10 m.
Veg V5 er regulert med en vegbredde pa 4 m. inkl skulder. Reguleringsbredden er 8 m.

Ved bygging av ny veg kan det gjeres mindre justeringer av vegtrasé for optimal terrengtilpassing.

§5.2 Friluftsomrade
Omradet er regulert til miljgbelte/nedfart ski i den bredde som fremkommer av plankartet.

§6 Fellesomrade
Fellesomrade for adkomstveg og parkering (F1) skal vaere felles for omrade B og C.

Vegen i fellesomradet er regulert med vegbredde pa 4 m. inkl skulder. Reguleringsbredden er 8 m.
| omrade F1 skal det opparbeides 1,5 parkeringsplasser pr. boenhet i omrade B og C. Parkeringsplassene
etableres inn til grensen mot Uthusslatta |. Dersom parkeringsplassene bygges inn i et bygg skal bygget

etableres ut fra krav til utforming og materialbruk i § 3.4. Maksimal menehayde for bygg til parkering er 4,5 m.

Ved behov for ytterligere parkeringsplasser etableres disse innen omrade B eller C.

4av4



Grunnkart

s Eiendomsgr. noyaktig <= 10 cm W Ejendomsgr. mindre n@yaktig >200<=500 cm

(— Eiendomsgr. middels nayaktig >10<=30 cm Eiendomsgr. lite neyaktig >=500 cm

s Eiendomsgr. uviss neyaktighet

W = Hjelpelinje veikant

% = w= Hjelpelinje punktfeste

Eiendom: 66/886
Adresse: Uthusslatta 2
Dato: 16.03.2026
Hol kommune Malestokk: 1:1000 UTM-32
=== e Eiendomsgr. omtvistet wmmmws  Hjelpelinje vannkant
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Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet.
Det kan ikke rettes krav som felge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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HOL

KOMMUNE

Geilo Laft AS

Sandbrekketoppen 30

5224 NESTTUN

Deres ref. Var referanse Dato Delegert sak

14/02032-11 04.04.2017 Utvalg for plan og utvikling

66/886/0/0 FRITIDSBOLIG OG GARASIE, GEILO
FERDIGATTEST.

Byggeplass: Eiendommen 66/886/0/0 har ikke adresse.

Tiltakshaver:  Toril J. og Inge Pettersen Adresse: Maseskjaret 18/5035 BERGEN

Spker: Geilo Laft AS Adresse: Sandbrekketoppen 30/5224
NESTTUN
Tiltakstype: 161 Hytter, sommerhus og  Tiltaksart: Nytt bygg — Fritidsformal over 50
lignende fritidsbygning, 182 m?, Nytt bygg — Fritidsformal
Garasje, uthus, anneks til under 50 m?
fritidsbolig
Spknad om ferdigattest mottatt: 31.03.2017. Tillatelse datert: 17.07.2014,

Har hatt midlertidig brukstillatelse: 08.06.2015 — 30.10.2017. |endring 05.09.2014.

Ferdigattest er gitt med grunnlag i giennomfgringsplan datert: 29.04.2015
Garasje er ikke bygget, og det kommer ny spknad med dispensasjonssgknad for denne.

- jfr. plan- og bygningslovens § 21-10 og forskrift om byggesak § 8-1.

Kommunen plikter a fgre eksisterende og ny bygningsinformasjon i Matrikkelen jf. matrikkellova §
25 1. ledd.

Med vennlig hilsen

Odd-Arild Etterlid
Byggesaksbehandler

Godkjent og ekspedert uten underskrift

Almannvegen 8 TIf: 32 09 21 00 E-post: n n
3576 HOL Faks:32 09 21 10 postmottak@hol.kommune.no - ol

www.hol.kommune.no Org.nr: 944 889 116 nasjonalpark- nasjonalpark-
W DO KOMmEnens g nesjonalpark: Tndeny - HALLINGDAL

A‘Qv &



Klagemulighet

Dette vedtaket kan paklages til Fylkesmannen i Buskerud. Klagefristen er tre uker fra den dagen vedtaket blir mottatt.
Klage skal sendes til Hol kommune, 3576 Hol. De ma opplyse hvilket vedtak klagen gjelder, endringer de gnsker, og hvilke
grunner klagen stgtter seg pa. Klagen ma vaere underskrevet. De blir ogsa bedt om a opplyse nar vedtaket ble mottatt
dersom de klager sa sent at det er uklart om klagefristen er ute.

Selv om det er mulighet til 3 klage kan vedtaket vanligvis gjennomfgres straks. Det kan sgkes om a fa utsatt iverksetting til
klagefristen er ute eller klagen er behandlet. Vedtak om utsatt iverksetting kan ikke paklages.

10/1-6 Side 2



HOL
KOMMUNE

Mottaker

Geilo Laft AS
Sandbrekketoppen 30
5224 NESTTUN

Deres ref. Var ref, Dato Delegert sak
17/01751-6 21.08.2018 Utvalg for plan og utvikling

66/886/0/0 GARASJE, UTHUSSLATTA 2, GEILO — DISPENSASJON -
FERDIGATTEST.

Byggeplass: Uthusslatta 2

Tiltakshaver: Inge Pettersen, Toril Adresse: Maseskjaeret 18/5035 BERGEN,
Jakobsen Maseskjaeret 18/5035 BERGEN
Soker: Geilo Laft AS Adresse: Sandbrekketoppen 30/5224
NESTTUN
Tiltakstype / 182 Garasje, uthus, anneks til fritidsbolig / Nytt bygg - ikke boligformal under
Tiltaksart: 70 m2
 Sgknad om ferdigattest mottatt: 01.08.2018 Tillatelse datert: 15.10.2017 |
Ferdigattest er gitt med grunnlag i giennomfgringsplan datert: 01.08.2018

- jfr. plan- og bygningslovens § 21-10 og forskrift om byggesak § 8-1.

Kommunen plikter a fgre eksisterende og ny bygningsinformasjon i Matrikkelen jf. matrikkellova §
25 1. ledd.

Med hilsen

Odd-Arild Etterlid
Byggesaksbehandler

Godkjent og ekspedert uten underskrift

Klagemulighet

v
Almannvegen 8, 3576 HOL TIf.: 32092100 n n A’. v
www.hol.kommune.no Org.nr: 944889116 Hol Geilo
postmottak@hol.kommune.no Kontonr: 23330701145 nasjonalpark-  nasjonalpark- HALLINGDAL

kommune landsby



Dette vedtaket kan paklages til Fylkesmannen i Buskerud. Klagefristen er tre uker fra den dagen vedtaket blir mottatt.
Klage skal sendes til Hol kommune, 3576 Hol. De ma opplyse hvilket vedtak klagen gjelder, endringer de gnsker, og hvilke
grunner klagen stgtter seg pa. Klagen ma vaere underskrevet. De blir ogsa bedt om a opplyse nar vedtaket ble mottatt
dersom de klager sa sent at det er uklart om klagefristen er ute.

Selv om det er mulighet til 3 klage kan vedtaket vanligvis gjennomfgres straks. Det kan sgkes om 3 fa utsatt iverksetting til
klagefristen er ute eller klagen er behandlet. Vedtak om utsatt iverksetting kan ikke paklages.



Utskriftsdato: 16.03.2026

Vegstatuskart for eiendom 3330 - 66/886//
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Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke retles krav som felge av at disse opplysningene benyttes som grunniag for besiutninger.



Hol kommune
Adresse: Almannvegen 8, 3576 Hol
Telefon: 32 09 21 00

Vann og avlgp med informasjon om vannmaler

Utskriftsdato: 16.03.2026

EM §6-7 Oppdragstakerens undersekelses- og opplysningsplikt Kilde: Hol kommune
Kommunenr. 3330 Gardsnr. 66 Bruksnr. 886 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Uthusslatta 2, 3580 GEILO

Informasjon om vann/avlgp registrert pa eiendommen
Malernummer Stand Dato | Avlesningstype Forbruk 2025
40404508 282 21.12.2025 | Arsavlesning - Ekstern kilde 14

Offentlig vann Ja
Offentlig aviep Ja
Privat septikanlegg Nei

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.




HOL
KOMMUNE

Pettersen Inge
C/o Inge Pettersen
Sanddalsvegen 19

5221 Nesttun

Tilsynadresse:  Uthusslitta2 (- -) Saksreferanse: 2020/22
Bygningsnr: 300448675 (bes oppgitt ved svar)

Eiendom: 66/886/0/0 Var referanse:  Helge Erik Tingstad
Antall rgyklgp: 2 Avtale nr: 14116
Antall ildsted: 2

Tilsyn: 09.01.2020

Hyppighet: Hvert 4.4r

TILSYNSRAPPORT

Hol Brannvesen gjennomfgrte tilsyn med fyringsanlegget i ovennevnte objekt.

Tilsynet ble foretatt i medhold av lov av 14. juni 2002 nr. 20 om vern mot brann, eksplosjon og ulykker
med farlig stoff og om brannvesenets redningsoppgaver (brann- og eksplosjonsvernloven) § 11, 1.ledd
bokstav h, samt forskrift av 17. desember 2015 nr. 1710 § 17. Eiers plikt til kontroll og vedlikehold av
fyringsanlegget fremkommer i nevnte forskrift om brannforebygging § 6.

Sikkerhetsnivaet ved fyringsanlegget er vurdert i forhold til kravene i forskrift om brannforebygging..

Formalet med tilsynet var a vurdere forholdene ved fyringsanlegget som har betydning for
brannsikkerheten og atkomsten til anlegget. Tilsynet omfattet kontroll med at fyringsanlegget for
oppvarming av rom og bygninger er intakt, fungerer som forutsatt og ikke forarsaker brann eller annen
skade.

Status
Det ble under dette tilsynet ikke avdekket avvik og denne gangs tilsyn er herved formelt avsluttet.

Med hilsen

Helge Erik Tingstad

Feierinspektgr

TIf.jobb: 959 80 031

Epost: Helge.Tingstad @hol.kommune.no



Utskriftsdato: 16.03.2026
Hol kommune
Adresse: Almannvegen 8, 3576 Hol
Telefon: 32 09 21 00

Kommunale gebyrer 2026

EM §6-7 Oppdragstakerens undersekelses- og opplysningsplikt Kilde: Hol kommune
Kommunenr. 3330 Gardsnr. 66 Bruksnr. 886 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Uthusslatta 2, 3580 GEILO

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2025

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tjeneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et &r fer aret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per
fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk pa ulike tjenester kan variere fra ar til ar.

Gebyr Fakturert belop i 2025
Avigp 5 750,03 kr
Eiendomsskatt 5996,01 kr
Feiing 1 136,01 kr
Renovasjon 3 213,75 kr
Vann 5 523,35 kr
Sum 21 619,15 kr

Prognose kommunale gebyrer pa eiendommen innevaerende ar

Vare Mva | Grunnlag Enhetspris | Andel | Korreksjon | Arsprognose | Fakt. hittil i ar
Eiendomsskatt - fritid 0% | 3082100 pro 2.00 i 0% 6 164,00 kr 2 054,67 kr
Malt Vann Geilo 25% 7m3 31.80 1M 0% 222,60 kr 222,60 kr
Renovasjon hytte/stel bringe | 25% 1 stk 3528.75 11 0% 3 528,75 kr 1176,25 kr
Co2 avgift hytte/fritid 25% 1 stk 166.25 1M 0% 166,25 kr 55,41 kr
Malt Kloakk Geilo 25% 7m3 38.76 N 0 % 280,09 kr 280,09 kr
Fradrag Vann 25% 9.53 stk 31.80 11 0% -303,05 kr -303,20 kr
Fradrag Kloakk 25% 9.53 stk 38.76 11 0% -381,32 kr -381,50 kr
Feiing og tilsyn F 8. hvert ar 0% 1 stk 399.00 i 0% 399,00 kr 133,00 kr




Vare Mva | Grunnlag Enhetspris | Andel | Korreksjon | Arsprognose | Fakt. hittil i ar
Malt vann Geilo 15% 7m3 29.26 1M 0 % 204,79 kr 204,79 kr
Vann fast fritid vannmaler 15% 1 stk 4793.20 1N 0% 4 793,20 kr 1 597,73 kr
Malt kloakk Geilo 15% 7m3 36.81 i 0% 257,68 kr 257,68 kr
Kloakk fast fritid vannmaler 15% 1 stk 4424.05 i 0% 4 424,05 kr 1474,68 kr
Forskudd vann 15% 14 m3 36.73 N 0% 514,23 kr 171,41 kr
Forskudd kloakk 15% 14 m3 36.82 1 0% 515,52 kr 171,84 kr
Fradrag vann 15% 9.53 m3 -29.26 11 0% -278,81 kr -278,94 kr
Fradrag kloakk 15% 9.53 m3 -36.81 i 0% -350,82 kr -350,98 kr
Vannmalerleie 15% 1 stk 258.75 1M 0% 258,75 kr 86,25 kr

Sum 20 414,91 kr 6 571,78 kr

Lepende gebyr brukes for & fordele en arlig kostnad pa flere innbetalinger.

Mva-feltet gir informasjon om varens merverdiavgiftsats, og belep er inkludert merverdiavgift. De som har 0% er unntatt

merverdiavgift.

Prognosene for innevaerende ar kan avvike, spesielt ved arsskifte. Dette kan skyldes at enhetspriser ikke er oppdatert for nytt ar

eller at noen gebyr forelapig ikke er opprettet for nytt ar.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Adresse

Uthusslatta 2, 3580 GEILO

Dato for energimerking Merkenummer

17.03.2026 Energiattest-2026-271542
Bygningskategori Bygningsnummer

Smahus 300448675

Gardsnummer Bruksnummer

66 886

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

— HO0101

@) Energikarakteren

Energiattest

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

2015 Fritidsbolig
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
166,0 m? 166,0 m?
Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

2 Tre

Oppvarming

Elektrisitet, Ved

Ventilasjon
Periodisk avtrekk

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibzerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima
Pr. KVM pr. ar
138,73 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
167,44 kWh/m? 29 125 kWh



LOSORE OG
TILBEHOR



OVERSIKT OVER LOSORE OG TILBEHOR TIL EIENDOMMEN
Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og
Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt

Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjoper og
selgers rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag. | henhold
til avhl. 8 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som
etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal folge med. Det samme gjelder varig innredning
og utstyr som enten er fastmontert eller er seerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5. Loven inne-
holder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av "innredning og utstyr", og over hva som
skal regnes som "fastmontert eller saerskilt tilpasset". Partene kan fritt avtale hva som skal fglge
med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr som skal felge med eiendom-
men, er en del av avtalen mellom kjoper og selger dersom ikke annet er opplyst i salgsoppgaven,
kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er inngatt. Der intet annet er avtalt, vil
lesore og tilbeher medfelge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 og § 3-5 og denne oversikt.
Produkter og installasjoner som medfelger overdras uten noen form for garantier, utover eventu-
ell gjenveerende leverandergaranti. Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa
eiendommen, vil det heller ikke medfelge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER folger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, folger med
uansett festemate. Frittstdende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfolger ikke.

Det folger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa
visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder
parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfelger der dette eies av selger. Veggmontert
TV/flatskjerm med tilherende festeordning samt musikkanlegg felger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle
fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere
samt baderomsinnredning, medfelger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er lgse. Fastmonterte garderobehyller og
knagger medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte
tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfalger.

7. KJOKKENINNREDNING medfelger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og las eller
fastmontert kjokkenoy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming,
gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfelger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ ventilasjonsanlegg,
medfolger.



10. SENTRALST@OVSUGER medfalger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med
spotlights samt utelys og hagebelysning medfelger. Vegglamper, krokhengte lamper,
lysekroner, prismelamper og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt felger
likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l.,

samt tilherende tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hoyttalere el.
medfglger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller
smartpaerer montert i sokkel medfalger likevel ikke.

13. UTVENDIGE SOPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfalger.
14. POSTKASSE medfolger.

15. UTEND®RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert torkestativ, samt andre
faste utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendeors kar,
lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfolger.
Guidekabel/avgrensingskabel til robotgressklipper medfalger, men robotgressklipper og
ladestasjon for denne medfelger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfelger uavhengig av
hvor laderen er montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfelger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfolger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfelger der dette er pabudt. Lese
stiger medfolger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og ROYKVARSLER medfelger

der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til & se til at utstyret forefinnes pa enhver
eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid felge med ved salg av
eiendom.

21. SAMTLIGE NO@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres
kjoper pa overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner el. Lases
boder, uthus el. med hengelas, skal 1ds og nekler til disse medfolge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfalger safremt
de er fastmontert. Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser
og lignende er en del av eiendommen og medfglger i handelen.



BUD OG BUDGIVNING



KJOPETILBUD

FOR EIENDOMMEN

Adresse: Meglerforetak: PrivatMegleren Herleiksplass & Partnere
Uthusslatta 2, 3580 Geilo

Gnr. 66. Bnr. 886, Hol kommune Saksbehandler: Jannike Seljevoll Herleiksplass
Oppdragsnummer: Telefon / Mobil: 97 97 5151/ 979 75 151
315260065 E-post: jannike@privatmegleren.no

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FGLGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM:

Kjopesum Kr

Belop med bokstaver Kr

+ omkostninger iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 forste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn
til kl. 12.00 forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver
nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er
kjent med at budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave m/vedlegg

Kjopet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tIf nr:

Lant kapital: Kr
Egenkapital: Kr
Totalt: Kr
Egenkaptitalen bestar av: | Salg av naveerende bolig eller fast eiendom

[] Disponibelt kontantbelep (bankinnskudd)

Jeg gir bud som [ Forbruker [JLedd i naeringsvirksomhet / Juridisk person (selskap)

Navn: Navn:

Fodselsdato: Fodselsdato:

Adr: Adr:

Postnr: Sted: Postnr: Sted:
TIf: E-post: TIf: E-post:
Dato: Sign: Dato: Sign:

Kopi av legitimasjon

Kopi av legitimasjon




Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes
Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis
ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk
rapport med vedlegg.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING

1

Pa forespersel vil megler opplyse om aktuelle
bud pa eiendommen, herunder om relevante
forbehold.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

awvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter

Megler skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig
overfor budgivere at budene deres er mottatt.

. L N 7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom
- . e siste annonserte visning. Etter denne fristen bor .
2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som X . . en budrunde avsluttes uten at handel er kommet i
- R : . K budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at . .
formidler disse videre til oppdragsgiver. Kravet . Soos - stand, kan en budgiver kreve kopi av
. el . o megler har mulighet til, sa langt det er nedvendig, R . .
til skriftlighet gjelder ogsa budforheyelser og P - K . budjournalen i anonymisert form.
a orientere oppdragsgiver, budgivere og evrige
motbud, aksept eller avslag fra selger. For X
- . . interessenter om bud og forbehold.
formidling av bud til oppdragsgiver skal megler X K .
innhente avidia legitimasion og sianatur fra Det bor ikke gis bud som diskriminerer eller
R gy'alg .g - ) . 959 . utelukker andre budgivere. Dersom bud inngis 8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger
budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er . A .
R X med en frist som apenbart er for kort til at uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet
oppfylt for budgivere som benytter e-signatur, . 2 X o R o
) ) - megleren kan awvikle budrunden pa en i stand. Dersom det er viktig for budgiver & bevare
eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige K o . . : X .
o . . forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver og sin anonymitet, ber budet fremmes gjennom
bud menes ogsa elektroniske meldinger som . X . ; X
o - X - interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine fullmektig.
e-post og SMS nar informasjonen i disse er k . < R 2 4t
. . o R handlingsvalg, vil megler frarade budgiver a stille
tilgjengelig ogsa for ettertiden. e
slik frist.
3. Et bud ber inneholde eiendommens adresse . . .
. R 5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det
(eventuelt gnr/bnr), kijigpesum, budgivers . A
. X g o enkelte bud overfor oppdragsgiveren, nar budet
kontaktinformasjon, finansieringsplan, s R .
. er gitt innenfor fristene i punkt 4.
akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle
forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol.
Normalt vil ikke et bud med forbehold bli 6. Megleren skal sa langt det er nedvendig og
akseptert for forbeholdet er avklart. Konferer mulig holde budgiverne skriftlig orientert om
gjerne med megler for bud avgis. nye og heyere bud og eventuelle forbehold.
VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD
1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av melding om at eiendommen er solgt til en annen 4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til
fast eiendom. (man ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer budgiver innen akseptfristens utlep er det inngatt
samtidig dersom man ikke ensker & kjope flere en bindende avtale.
enn en eiendom).
2. Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at selger 5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjgper

har fatt kunnskap om budet), kan budet ikke
kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver
frem til akseptfristens utlep, med mindre budet for
denne tid avslas av selger eller budgiver far

. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet til
akseptere hoyeste bud.

(sdkalte "motbud"), avtalerettslig er et bindende
tilbud som medfoerer at det foreligger en avtale om
salg av eiendommen dersom budet i rett tid
aksepteres av kjoper.




