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Meglers verdivurdering
FROGNERSETERVEIEN 39 A

P | PRIVATMEGLEREN

Rapport utfert av Dyve og Partnere AS den 16.04.2026

Meglers verdivurdering baserer seg pa kjente omsetningstall, eksterne kilder og statistikker fra Eiendomsverdi. Den endelige verdien er korrigert
etter meglerens beste skjenn, basert pa kjennskap og erfaring i markedet. Det tas forbehold om at interessen i markedet og den endelig
salgsprisen kan awvike fra meglers verdivurdering. Eiendomsverdi og megler er uten ansvar for eventuelle feil i innhentet datagrunnlag. Denne
verdivurderingen er opphavsrettslig beskyttet. Uten meglerforetakets samtykke, kan ikke verdivurderingen benyttes i forbindelse med privatsalg
eller egen markedsfering av eiendommen. Verdivurderingen skal ikke benyttes i forbindelse med lanebehandling. @nsker du en verdifastsettelse
for bruk til finansiering, ber det innhentes en etakst/verditakst. Ansvarlig megler: Alexander Sandaas.

En tjeneste fra
Eiendomsverdi AS




E Dyve og Partnere AS 16.04.2026

Frognerseterveien 39 A, 0776 Verdivurdert til

0SLO 22 300 000
Selveier enebolig pa selveiertomt, bygget i ) 22300000 79 643
1909 Fellesgjeld Totalt m?2 pris

GNR35 BNR 154 FNRO SNRO KOMMUNE 301 OSLO
GRUNNKRETS VETTAKOLLEN

BRA-i BRA-e BRA-b TBA GUA ALH Fellesutgifter -
Areal 280m2  -m2  -m2 31Tm2 -m?2 -m? Formue -
Tomt 632 m2 Soverom 4
Byggear 1909 Etasjer
Parkering Peis Innredet kjeller

Sammenlignbare salg i neeromradet

Faunveien 3
08.04.2024 27950000 28100000 0 28100000 83881
335 m? 1968 1168 m2 5 sov

Frognerseterveien 39 D
281 m? 1995 801 m? 4sov

05.06.2025 25000 000 23100 000 0 23100000 82206

Skadalsveien 14 A
18.03.2026 - 26000000 - 26000000 87248
298 m2 1919 1242 m2 4 sov

Skadalsveien 8
13.11.2025 18 500 000 19 000 000 0 19000000 80169
237 m2 1966 885 m? 4 sov

Skogryggveien 2 D
164 m2 1974  555m? 3sov

02.03.2026 12900 000 14 220 000 0 14220000 86707

Risbakken 8 A
15.10.2025 28500000 27900 000 0 27900000 88013
317 m? 1986 848 m?2 5 sov

Klassisk og innholdsrik enebolig med attraktiv og skjermet beliggenhet pa Slemdal. Boligen ligger rolig til pa en liten hgyde og byr pa
gode solforhold, privat atmosfaere og naerhet til marka.

Eiendommen holder gjennomgaende god standard etter diverse oppgraderinger de senere ar, inkludert nytt og lekkert kjgkken fra 2021.
Familievennlig planlgsning over tre etasjer med romslige oppholdsrom, flere stuer, fire gode soverom + kontor/mulig barnerom, og
fleksible lgsninger.

Boligen ligger i et sveert barnevennlig og populzert omrade med kort vei til skoler, barnehager, Slemdal senter, kollektivtransport og
Heming idrettsanlegg. Umiddelbar naerhet til marka gir rike muligheter for friluftsliv aret rundt.

Kjaere kunde, vibruker mye tid pa & avklare hvor mye markedet er villig til & betale foren eiendomtil enhver tid. Dette arbeidet er
sammensatt og krever bade struktur og tid. Vi utarbeider blant annet etakst som verdivurdering/takst. En samling av informasjon som
benyttes i forbindelse med boliglan og refinansiering (Utvikleti samarbeid med Eiendomsverdi og de stgrste bankene i Norge). Verdien



E Dyve og Partnere AS 16.04.2026

av en eiendom reflekteres ut ifra en samling av ulik informasjon i etakst dokumentet.

PrivatMegleren benytter flere nyvinnende Igsninger for omsetning av eiendom. Eksempelvis annonseteknologien Presisjon som er verdens
beste adtech med hayeste anerkjennelse fra meta, og som vi har enerett pa i Norge. Vi har ogsa var digitale lasning Kvadrat, som gir vare
boligselgere oversikt, forutsigbarhet og trygghet gjennom salget. | tillegg har vi PrivatMegleren Boligbytte, som gir kundene vare hjelp til
flytting og organisering til dette.

Vi er Nordea eiendomsmegler, og med finansiering fra Nordea og eiendomsmegler fra PrivatMegleren, far du et skreddersydd tilbud som
passer deg og dine behov. Sgk finansiering her: www.nordea.no/finansiering



E Dyve og Partnere AS 16.04.2026

Historiske omsetninger

30M

24M
223M

18M

12M

9.1

6M

1991 1999 2008 2017 2026

® ) salg o Meglers verdivurdering ~ M/ Prisindeks - Endring av eiendom

IHHHH!

REGISTRERT SALGSDATO TINGLYST PRISANT m FELLESGJELD TOTALPRIS -

20.03.2006 11.05.2006 07.07.2006 9200 000 9 100 000 - 9 100 000 6

14.11.1991 14.11.1991 - 2500 000 - 2500 000 7

6 Megler oppgir at sist kjente markedsomsetning ikke er relevant for dagens markedsverdi. Arsak: Bolig
vesentlig forandret. Boligen er vesentlig oppgradert og modernisert under selgers botid, og det er investert et
betydelig belgp gjennom arene. Meglers E-takst har hensyntatt sin verdivurdering med utgangspunkt i dagens
markedsaktivitet.

7 Dette er omsetning av tomt, og er utelatt i grafen.
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Eneboliger til salgs i Vestre Aker bydel na

A
25.6M -
- snitt ligget ute i
53 2aam
eneboligertil 23792 000 — Prisantydning i snitt 1 21
salgs -
232M - dager
226M -
22.0M -

Eneboliger solgt i Vestre Aker bydel siste 3 mnd

A

21.1M -
205M - Solgt i snitt
- i lopet av

46 19.9M =
eneboliger solgt 19219000 — Frisantydning i snic 1 1 7

18 643 000 . Salgspris i snitt dager

18.1M =
= for 2.3% under prisantydning
17.5M =
Analyse m2-priser
79 643 Frognerseterveien 39 A

Totalpris 22 300 000

79 180 . Vestre Aker bydel i snitt

siste 3 mnd

OSLO kommune i snitt siste
3 mnd

74 797



Norsk takst

Tilstandsrapport

Enebolig
(© Frognerseterveien 39 A, 0776 OSLO
(I OSLO kommune

# gnr. 35, bnr. 154

Sum areal alle bygg: BRA: 280 m? BRA-i: 280 m?

Befaringsdato: 30.10.2025 Rapportdato: 31.10.2025 Oppdragsnr.: 18745-3107 Eiendomsverdi ref nr: JW3066

Autorisert foretak: Nyverdi AS

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende ‘
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster. k
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert

kvalitet. Norsk takst

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Taksering naering/bolig/tilstand — Verdivurdering - Eiendomsradgivning

Rapportansvarlig

Andreas Grgnstad Jahnsen
Uavhengig Takstingenigr
andreas@nyverdi.no

934 40 100

N

Norsk takst

—eentl—

g P VERDI

Oppdragsnr.: 18745-3107 Befaringsdato: 30.10.2025 Side: 2 av 31



Frognerseterveien 39 A, 0776 OSLO Nyverdi AS ‘
Gnr 35 - Bnr 154 Mellomdammen 31
0301 OSLO 3475 SATRE Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&\ Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfe@rt (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

% Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke nazermere undersgkelser slik som dpning av vegger

e S eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakkyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa avvik og/eller
TG2 eller TG3 uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket utbedres.
Dette kan gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

¢ vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper ¢ stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) ¢
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en sarlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 18745-3107 Befaringsdato: 30.10.2025 Side: 3 av 31



Frognerseterveien 39 A, 0776 OSLO Nyverdi AS ‘
Gnr 35 - Bnr 154 Mellomdammen 31 k I I
0301 OSLO 3475 SATRE Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

VOTG 0' > TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
; Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

0TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

°TG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

PPOO
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Frognerseterveien 39 A, 0776 OSLO
Gnr 35-Bnr 154
0301 OSLO

Beskrivelse av eiendommen

Nyverdi AS ‘
Mellomdammen 31 k I I

3475 SATRE Norsk takst

Skader, feil og mangler er avhengig av forskrifter og byggeskikk
som var gjeldene da bygget ble oppfgrt. Normalt slit og elde
beskrives ikke. Forholdene er hensyntatt. Der svikt ikke er
registrert er tilstandsgrad satt ut fra bygningsdelens alder, dvs.
antatt gjenvaerende levetid:

TG 1: Mer enn 1/3 av bygningsdelens normale levetid er
oversteget.

TG 2 Mer enn 2/3 av bygningsdelens normale levetid er
oversteget.

TG 3 Mer enn bygningsdelens normale levetid er oversteget. Det
presiseres at det i tilstandsanalysen er lagt til grunn at den er
utf@rt pa brukt bolig. Slitasje, utidsmessighet og feil som fglge av
normal bruksslitasje ikke er bemerket.

Ingen synlige feil eller mangler ved bygningens baerende
konstruksjoner.

En tilstandsbeskrivelse har til hensikt a oppfordre bruker til a
foreta en kritisk gjennomgang av de anmerkede punktene.

Enebolig - Byggear: 1909

UTVENDIG G4 til side

Enebolig over tre plan oppfgrt i 1909, pabygget i ca. 2002, renovert
over flere perioder. Beskrivelse av bygningsdeler bygger pa kjente
opplysninger for boliger i omradet samt det som var vanlig
byggemate da boligen ble oppfart. Bygninger kan ha skjulte feil og
mangler som er vanskelig 8 oppdage ved befaring. Seerlig kritiske
omrader er risiko konstruksjoner, rom under terreng,
membranlgsninger, isolasjon i gulv, vegger og himling, vann og
avlgpsnett. Elde og utidsmessig het kombinert med endret bruk, kan
over tid avdekke skjulte feil og mangler som ikke oppdages ved
visuell kontroll.

INNVENDIG G4 til side

Gulv: heltre gulv, tepper, parkett, laminat, fliser.

Vegger: malte flater, tapet, fliser.

Himling: malte flater.

Etasjeskiller er av trebjelkelag, stgpt dekke i kjeller.

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt
med radonsperre.

Boligen har mursteinspipe og dpen peis.

Gasspeis

Gulvet har laminat. Veggene har plater. Hulltaking er foretatt uten a
pavise unormale forhold. Hulltaking er foretatt i kjellerstue.
Bygningen har krypkjeller under trebjelkelag og stubbegulv.
Boligen har malt tretrapp.

Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer.

VATROM Ga til side
Bad/wc

Flislagt bad/wc med varmekabler, avtrekk, speilskap, downlights,
dobbel servant med innredning, dusj hjgrne med innfellbar glassdgr,

Bad/wc

Flislagt bad/wc med varmekabler, avtrekk, speil, lampetter,
downlights, flislagt benk, servant med innredning, dusjkabinett,
vegghengt toalett.

Vaskerom
Vaskerom med flislagt gulv, varmekabler, avtrekk, belysning, opplegg

Oppdragsnr.: 18745-3107

Befaringsdato: 30.10.2025

for vaskemaskin og tgrketrommel, laminat benk, stalkum.
Vatrom TG3

Gulv membran og sluk er ikke fornyet. Sluket er et eldre sluk med
ukjent byggear og det kan vaere i slike sluk ikke tett overgang mellonr
tettesjikt (membran) og sluk. Nar vann stiger i sluket, for eksempel
ved lekkasje eller manglende rengjgring, vil vann kunne komme inn i
konstruksjoner og det vil kunne oppsta fuktskader. Da hverken
membran eller sluk er fornyet, vurderes badets alder samlet ut fra
byggear. Badet oppfyller ikke funksjonskravet i teknisk forskrift om
tettesjikt, bade pa grunn av tettesjiktets (membranens) alder og pa
grunn av manglende tett overgang i sluk. Dusjing i badekar kan ikke
erstatte funksjonskravet tekniske forskrift om at et bad ma vaere
laget slik at det ikke oppstar fuktskader pa bakenforliggende
konstruksjoner. Tettesjikt og sluk ma tale bruksvann, lekkasjevann og
kondens.

Vatrommet ma oppgraderes for & tale normal bruk etter dagens
krav.

Med bakgrunn i at badet er av eldre dato og har sluk og membran
fra ukjent byggear ma badet paregnes oppgradert innen kort tid,
dette med bakgrunn i at eldre sluk med og uten klemring
erfaringsmessig er mere utsatt for lekkasjer i overgang membran til
sluk i tillegg til at sluken og membranen i seg selv er over forventet
levealder.

KIGKKEN Ga til side

Tidsriktig glatt innredning, soft close, takoppforing, innfelt
downlights under overskap, granitt benkeplate med underlimt
stalkum og nedfelt induksjonstopp, integrert komfyr,
oppvaskmaskin, kjgl/frys.

Det er kjgkkenventilator med kullfilter.

SPESIALROM G4 til side

Toalettrom med flislagt gulv, varmekabler, tapet og fliser pa vegger,
belysning, avtrekk, vegghengt toalett, servant, speil.

Toalettrom med flislagt gulv, malte flater/panel pa vegger, belysning,
avtrekk, vegghengt toalett, servant, speil.

TEKNISKE INSTALLASJONER G4 til side
Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i
rgrskap.

Innvendige vannledninger er av jern.

Innvendige vannledninger er av kobber med plastkappe.
Det er avigpsrgr av plast.

Boligen har naturlig ventilasjon.

Det er installert varmepumper.

Varmtvannstanken er pa ca. 300 liter.

Waterguard

Sikringsskap med automatsikringer.

Eltilsyn utfgrt i 2018 iht eier.

Reykvarslere og pulverapparat.

TOMTEFORHOLD Ga til side

Det er byggegrunn av fjell.

Dreneringen er fra 2008.

Bygningen har betonggrunnmur.
Forstgtningsmurer er av lettklinkerblokker.
Skranet terreng
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Beskrivelse av eiendommen

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Gatil side
Lovlighet G4 til side
Enebolig

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
det er avvik fra disse.

Rominndeling stemmer ikke med byggetegninger. Deler av
kjeller er ikke byggemeldt, ytterligere underspkelser
anbefales.

Ref mottatte byggetegninger er det registrert fglgende avvik i
kjeller:

- Bad er ikke sgkt om

- Vinduene har blitt stgrre pa fasade syd-gst

- Nytt vindu pa fasade nord-vest

- Trappen ned og dgren inn til kjellerboden kommer fgrst
frem i godkjent sgknad om veranda med tegninger fra 1997.
Det utstedes ikke lenger ferdigattest pa tiltak sgkt om fgr
1998.

- Inngangspartiet er det gitt tillatelse ti i 2002, det er ikke
sendt ferdigmelding. Denne saken er henlagt.

- Carport er det sgkt om i 1993, det er gitt tillatelse, men ikke
ferdigattest.
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader .
Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Besiktigelsen er foretatt med de begrensninger som fglger av at
boligen er innredet. Skader eller mangler som er skjult bak
innredninger, mgbler, tepper e.l. vil derfor ikke kunne oppdages
30 ved befaringen. Servitutter og heftelser som hefter ved
eiendommen er ikke vurdert, med mindre det er angitt i
rapporten. Normalt slit og elde beskrives ikke. Forholdene er
likevel hensyntatt. Takstobjektet/bygningen vil kunne ha
20 mangler og skader som takstrapporten ikke omtaler pga.
presisjonsnivaet i en ordinzer takstrapport, men dette er likevel
hensyntatt i selve vurderingen. Takstmannens ansvar i
forbindelse med vurderinger og opplysninger i denne
takstrapporten er begrenset til hans forhold til oppdragsgiver.
Det er ikke kontrollert om det er utfgrt arbeider i strid med Plan
- og Bygningsloven. Der det i rapporten er foretatt antagelser,

40

10

-_-_ 0 g er dette normalt fordi angjeldende forhold ikke lot seg bringe
. TG0: Ingen awvik pa rjlet. rene. Utvendlgeukonstru.kSJoner.over terreng er
besiktiget fra bakkeniva. Funksjonstesting av elektrisk anlegg,
TG1: Mindre eller moderate avvik varmekabler, fyringsanlegg, réropplegg, tekniske
TG2: Avvik som kan kreve tiltak innretninger/utstyr og lignende er ikke foretatt. Fallforhold i
B 7G3: store eller alvorlige awvik vatrom er kontrollert. Det er ikke foretatt kontroll av

overflateavvik i forhold til toleransekrav angitt i NS3420, dvs.
eventuelle skjevheter av gulv eller konstruksjonselementer.
Arealer er angitt etter malereglene i NS3940, med endringer
etter retningslinjene til NTF. Rommenes bruk kan veaere i strid
med byggeforskriftene selv om de er maleverdige etter NS3940.
MERK: Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet fgr

Anslag pé utbedringskostnad bruk og gi tilbakemelding til takstmannen hvis det finnes feil/
mangler som bgr rettes opp.

. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
3 rapporten.

2 Enebolig

LLAEED STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

o Utvendig > Vinduer - 2 Ga til side

Antall

© utvendig > Utvendige trapper - 3 A til si
Tiltak under kr 20 000

Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000 ©  innvendig > Innvendige trapper
Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000 0

Ga til side

Vatrom > Hovedetasje > Vaskerom > Generell Ga tll side

Tiltak over kr 500 000

o9O9

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4. Vatrom > 2 etasje > Bad/wc m/utg balkong > Ga til side
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Vitrom > 2 etasje > Bad/wc > Tilliggende Ga fil side
konstruksjoner vatrom

AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
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Sammendrag av boligens tilstand

@  Utvendig > Taktekking Ga til side
@© Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger Gatilside
@ utvendig > Nedlgp og beslag Ga til side
o Vatrom > 2 etasje > Bad/wc m/utg balkong > Ga til side
@  utvendig > Veggkonstruksjon Ga til side Overflater vegger og himling
@  Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Ga til side o Vétrom > 2 etasje > Bad/wc m/utg balkong > Ga til side
Overflater Gulv
@  utvendig > Takkonstruksjon/Loft - 2 Ga til side o
0 Vatrom > 2 etasje > Bad/wc m/utg balkong > Sluk, ~ Gatilside
0 Utvendig > Vinduer Ga til side membran og tettesjikt
A Vatrom > 2 etasje > Bad/wc m/utg balkong > Ga til side
; Ga til side
0 Utvendig > Dgrer 0 Sanitaerutstyr og innredning
i . Ga til side o
©  utvendig > Dorer -2 o Vatrom > 2 etasje > Bad/wc m/utg balkong > Galilsige
Ventilasjon
@© utvendig > Dgrer - 3 Ga til side
o Vatrom > 2 etasje > Bad/wc > Overflater vegger og ~ Gatilside
o Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Ga til side himling
balkonger
@ vatrom > 2 etasje > Bad/wc > Overflater Gulv Ga til side
o Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Ga til side
balkonger - 3 o Vatrom > 2 etasje > Bad/wc > Sluk, membran og 4 til si
tettesjikt
o Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Ga til side
balkonger - 2 0 Vitrom > 2 etasje > Bad/wc > Sanitaerutstyr og Ga il side
innredning
@ utvendig > Andre utvendige forhold - 2 Ga il side
@ vitrom > 2 etasje > Bad/wc > Ventilasjon Ga til side
@ innvendig > Overflater Ga til side
0 Spesialrom > Hovedetasje > Toalettrom > Overflater Satilside
@ Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Ga til side og konstruksjon
© innvendig > Radon Ga til side 0 Kjgkken > Hovedetasje > Spise kjgkken m/gasspeis ~ Gatilside
og utg hage > Avtrekk
© innvendig > Krypkijeller Ga til side -
0 Spesialrom > Kjelleretasje > Toalettrom > Overflater Gatilside
ot o og konstruksjon
@ innvendig > Innvendige dgrer Ga til side
@  Tekniske installasjoner > Vannledninger - 2 - 3 Gatil side
@ Tekniske installasjoner > Vannledninger - 2 Ga til side
@ Tekniske installasjoner > Avigpsror Ga til side
@ Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Ga til side
@© Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter Ga til side
© Tomteforhold > Forstgtningsmurer Ga til side
@© Tomteforhold > Terrengforhold Ga til side
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Tilstandsrapport
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ENEBOLIG

Byggear
1909

Anvendelse
Tatt i bruk

Standard

Gjennomgaende god standard pa overflater og utstyr. Boligen
inneholder fglgende etasjer og rominndeling:

Kaldt loft over deler av boligen.

2. etasje: trapperom, 3 stk. soverom hvorav et m/utg balkong, 2
stk., bad/wc hvorav et m/utg balkong, kontor.

Hovedetasje: hall med trapp, garderoberom med utgang til
gardsplass, spise kjgkken med gasspeis og utgang til hage,
toalettrom, soverom, vaskerom, spisestue, tv-stue/vinterhage, stue
med peis.

Kjelleretasje: trapperom, kjellerstue, soverom/gjesterom, wc, kott.
Utebod pa ca. 6,6 kvm., flislagt gulv, panel, leca/betong. Noe
fremtidig vedlikehold ma forventes.

Utvendig bod pa ca. 9 kvm., fremtidig vedlikehold ma forventes.
Noe saltutslag mm.

Vedlikehold
Normalt vedlikehold ma paregnes.

UTVENDIG

Taktekking

Punktet ma sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Beskrivelse

Nedlgp og beslag
Beskrivelse
Renner og nedlgpsrgr i stal utfgrelse.

Arstall: 2013 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:

* Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, men det var ikke
krav om dette pa byggemeldingstidspunktet.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
renner/nedlgp/beslag.

Konsekvens/tiltak

» Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma
beslag/renner/nedlgp skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er
ngdvendig er vanskelig a si noe om.

e Det er ikke krav om utbedring av sngfangere opp til dagens krav.

Veggkonstruksjon

Beskrivelse

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear. Fasade/kledning
har liggende bordkledning.

Vurdering av avvik:

¢ Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot grunnmur.
Konsekvens/tiltak

o Uten tilstrekkelig lufting bak bordkledningen kan fuktighet som
trenger inn bak bordene eller gjennom veggen innenfra ikke tgrke opp.
Dette skaper ideelle forhold for ratesopp og muggvekst.

Takkonstruksjon/Loft

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Beskrivelse
Takkonstruksjonen har W-takstoler i tre.

Vurdering av avvik:
 Det er begrenset/darlig ventilering av takkonstruksjonen.
o Det er pavist fuktskjolder/skader i takkonstruksjonen.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma gjgres naermere undersgkelser.
e Lufting/ventilering bgr forbedres.

Taktekkingen er av betongtakstein. Taket er besiktiget fra bakkeniva.
Arstall: 2012 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.

Konsekvens/tiltak

e Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma tekkingen
skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si
noe om.

e Nar taktekking og undertak begynner a bli gamle, gker risikoen for
lekkasjer, noe som kan fgre til omfattende og kostbare reparasjoner av
underliggende konstruksjoner dersom en ikke foretar tiltak pa
konstruksjonene fgr dette oppstar.

Yttervegg, panel
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Tilstandsrapport

Sutak plater

L L8 Vinduer

Beskrivelse

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist at enkelte vinduer er vanskelig a dpne/lukke.
e Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.

Avslutninger utvendig mot vannbrett bgr kuttes ca. 5 mm slik at ikke
vann trekker inn i listverk

Konsekvens/tiltak
¢ Vinduer ma justeres.
* Det ma foretas lokal utbedring.

Takkonstruksjon/Loft - 2

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

(UMD Vinduer - 2
Beskrivelse

Beskrivelse Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.

Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon.
Vurdering av avvik:

Vurdering av avvik: e Det er pavist vinduer med fukt/rateskader.
 Det er begrenset/darlig ventilering av takkonstruksjonen. Konsekvens/tiltak
Konsekvens/tiltak ¢ Vinduer med rateskader ma erstattes med nye.

e Lufting/ventilering bgr forbedres.
Kostnadsestimat: Under 20 000

porer

Beskrivelse

Bygningen har malt hovedytterdgr.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist utetthet/apning mellom dgrblad og dgrkarm. Dvs. at kald
trekk kan oppsta.

Konsekvens/tiltak
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* Dgrer ma justeres.

L J“) Dgrer -2
Beskrivelse
Bygningen har malte bod dgrer.

Vurdering av avvik:

e Det er pavist utetthet/apning mellom dgrblad og dgrkarm. Dvs. at kald
trekk kan oppsta.

e Karmene i dgrer er veerslitte utvendig og det er sprekker i trevirket.
Konsekvens/tiltak

* Det ma paregnes noe vedlikehold og at enkelte dgrer ma skiftes ut.

* Dgrer ma justeres.

Kostnadsestimat: Under 20 000

L) Dgrer-3
Beskrivelse
Bygningen har malt balkongdgr i tre.

Vurdering av avvik:
e Karmene i dgrer er vaerslitte utvendig og det er sprekker i trevirket.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma foretas lokal utbedring.
* Det ma paregnes noe vedlikehold og at enkelte dgrer ma skiftes ut.

L

Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Beskrivelse
Terrasse med lecaplank, belagt med skifer.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Oppdragsnr.: 18745-3107

Befaringsdato: 30.10.2025

Noe bom/hullyd under skifer, noe avflassing av malingen pa rekkverk
mm.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Fremtidig vedlikehold og renovering ma paregnes.

Ca. 20 kvm.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger - 3
Beskrivelse
Balkong i treverk belagt med terrassebord.

Vurdering av avvik:

o Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.
 Det er vaerslitt/oppsprukket trevirke/trepaneler.
Konsekvens/tiltak

¢ Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens
forskriftskrav.

* Det ma foretas tiltak for a lukke avviket.

Ca. 2 kvm.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger - 2
Beskrivelse
Balkong med stgpt dekke, belagt med skifer.

Arstall: 2007 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:

¢ Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.
e Det er avvik:

Noe bom/hullyd under skifer mm., bgr rense sluk, veerslitt kledning.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:
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Tilstandsrapport

e Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens
forskriftskrav.

Noe fremtidig vedlikehold ma forventes.

Ca. 9 kvm.

= Utvendige trapper
Beskrivelse
Stgpte trapper og repos belagt med skifer.

~ Utvendige trapper - 2
Beskrivelse
Stgpte trapper og repos belagt med fliser.
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Tilstandsrapport

Andre utvendige forhold - 2

Beskrivelse
Uteplass med skifer.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Noe ujevnheter mm.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Nope fremtidig vedlikehold ma forventes.

Utvendige trapper - 3

Beskrivelse
Trapper i treverk.

Arstall: 2015
Vurdering av avvik:
* Det er ikke montert rekkverk.

Konsekvens/tiltak
* Rekkverk ma monteres for a lukke avviket.

Kostnadsestimat: Under 20 000

——w g
-
= 5

Ca. 13 kvm.
H N INNVENDIG

L Wi=e8  Overflater
Beskrivelse

Gulv: heltre gulv, tepper, parkett, laminat, fliser.
Vegger: malte flater, tapet, fliser.
Himling: malte flater.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Noe ujevnheter, noe slitasje, riss i fliser, noe bom/hullyd under fliser,
noe knirk mm.

Andre utvendige forhold Konsekvens/tiltak
Beskrivelse * Tiltak:
Asfaltert adkomst og gardsplass med varmekabler (passasje). Utfgrt av Noe fremtidig vedlikehold og oppgraderinger méa forventes.
sameiet.
Arstall: 2021 Kilde: Eier Etasjeskille/gulv mot grunn
Beskrivelse

Etasjeskiller er av trebjelkelag, stgpt dekke i kjeller.

Vurdering av avvik:

o Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2
meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

Konsekvens/tiltak

e For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp.
Ytterligere undersgkelser ma foretas for a fa kartlagt omfanget for
utbedring.
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Tilstandsrapport

Vurdering av avvik:
» Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

Pipe og ildsted
Beskrivelse
Boligen har mursteinspipe og apen peis.

T

e

Nivellering spise kjgkken, ingen registrerte avvik

Pipe og ildsted - 2
Beskrivelse
Gasspeis

Rom Under Terreng
Punktet ma sees i sammenheng med ‘Drenering’

Beskrivelse

Gulvet har laminat. Veggene har plater. Hulltaking er foretatt uten a
pavise unormale forhold. Hulltaking er foretatt i kjellerstue.

Nivellering kjellerstue, avvik ca. 10-20 mm

L' Li<-8 Radon
Beskrivelse

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.
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Tilstandsrapport

Krypkjeller Innvendige trapper

Beskrivelse Beskrivelse

Bygningen har krypkjeller under trebjelkelag og stubbegulv. Boligen har malt tretrapp.

Vurdering av avvik: Vurdering av avvik:

¢ Det er ikke tilfredsstillende ventilering av krypkjeller. ¢ Det er ikke montert rekkverk.

* Det er avvik: ¢ Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.
Eldre bjelker/stubbeloft mm. Konsekvens/tiltak

* Rekkverk ma monteres for & lukke avviket.

Konsekvens/tiltak o .
¢ Handlgper bgr monteres, men det var ikke krav pa byggetidspunktet.

» Bedre ventilering ma etableres.
* Tiltak: Kostnadsestimat: Under 20 000
Ytterligere undersgkelser anbefales.

Innvendige dorer

Beskrivelse

Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer.

Vurdering av avvik:

e Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.

Konsekvens/tiltak
® Enkelte dgrer ma justeres.
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VATROM
2 ETASJE > BAD/WC M/UTG BALKONG

Generell

Beskrivelse

Flislagt bad/wc med varmekabler, avtrekk, speilskap, downlights, dobbel
servant med innredning, dusj hjgrne med innfellbar glassdgr, vegghengt
toalett, innmurt badekar.

Arstall: 2007 Kilde: Eier

2 ETASIE > BAD/WC M/UTG BALKONG

Overflater vegger og himling
Beskrivelse

Veggene har fliser. Taket er malt.

Arstall: 2007 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:

e Det er pavist at flisfuger har riss/sprekker.

Konsekvens/tiltak
o Slike riss/sprekker kan indikere bakenforliggende fuktskader, og
konstruksjonen bgr observeres jevnlig for & vurdere utvikling.

2 ETASJE > BAD/WC M/UTG BALKONG

' Jicv8 Overflater Gulv

Beskrivelse

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk er
malt til ca. 10 mm. Hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av
membranen ved dgrterskelen er ca. 30 mm.

Oppdragsnr.: 18745-3107

Befaringsdato: 30.10.2025

Arstall: 2007 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
e Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).

Riss i silikon flere steder

Konsekvens/tiltak

¢ Selv om bom eller hullyd ikke alltid er et umiddelbart problem, bgr det
overvakes ngye fgr eventuell utvikling i sprekker i flisfuger e.l. oppstar.
Dette ma en foreta tiltak for, for & begrense utviklingen.

Ny silikon bgr vurderes.

2 ETASIE > BAD/WC M/UTG BALKONG

Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse
Det er plastsluk og banemembran med ukjent utfgrelse

Arstall: 2007 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen.

Konsekvens/tiltak

¢ Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma
tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig a si noe om.

2 ETASJE > BAD/WC M/UTG BALKONG

Saniteerutstyr og innredning
Beskrivelse

Rommet har innredning med 2 nedfelte servanter, veggmontert toalett,
badekar og dusjvegger/hjgrne.

Arstall: 2007 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
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e Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for a synliggjgre lekkasje fra
innebygget sisterne.

Konsekvens/tiltak

* Det ma gjgres tiltak for a lukke avviket.

¢ Uten dreneringslgsning/lekkasjesikring kan lekkasjer paga over lang tid
uten a bli oppdaget. Dette kan fgre til omfattende fuktskader i
omkringliggende byggematerialer.

2 ETASIE > BAD/WC M/UTG BALKONG

Ventilasjon

Beskrivelse

Det er elektrisk styrt vifte.

Arstall: 2007 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:

» Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.

Konsekvens/tiltak
» Det bgr etableres tilfredsstillende tilluft til vatrom f.eks. luftespalte ved
dgr e.l.

2 ETASJE > BAD/WC M/UTG BALKONG

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende
konstruksjoner, baerevegger/reisverksvegger + yttervegg

Arstall: 2007 Kilde: Eier

2 ETASJE > BAD/WC

Generell
Beskrivelse
Flislagt bad/wc med varmekabler, avtrekk, speil, lampetter, downlights,
flislagt benk, servant med innredning, dusjkabinett, vegghengt toalett.

Arstall: 2002 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

2 ETASJE > BAD/WC

Overflater vegger og himling
Beskrivelse

Veggene har fliser. Taket er malt.

Arstall: 2002 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Oppdragsnr.: 18745-3107

Befaringsdato: 30.10.2025

Vurdering av avvik:
e Det er pavist at flisfuger har riss/sprekker.

Konsekvens/tiltak
o Slike riss/sprekker kan indikere bakenforliggende fuktskader, og
konstruksjonen bgr observeres jevnlig for a vurdere utvikling.

2 ETASJE > BAD/WC

Overflater Gulv
Beskrivelse

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk er
malt til ca. 20 mm. Hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av
membranen ved dgrterskelen er ca. 20 mm.

Arstall: 2002 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Vurdering av avvik:

e Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp
membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

e Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).

Konsekvens/tiltak

* Til tross for avviket i fall/hgydeforskjell til sluk, vil gulvet fortsatt kunne
lede vann mot sluket, men med redusert effektivitet. Dette kan
potensielt gke risikoen for vannansamling i enkelte omrader av badet.

* Selv om bom eller hullyd ikke alltid er et umiddelbart problem, bgr det
overvakes ngye fgr eventuell utvikling i sprekker i flisfuger e.l. oppstar.
Dette ma en foreta tiltak for, for a begrense utviklingen.

2 ETASJE > BAD/WC

Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse
Det er plastsluk og ukjent tettesjikt/membran.

Arstall: 2002 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Vurdering av avvik:

* Membran kan ikke konstateres (ikke synlig og det foreligger heller ikke
dokumentasjon).

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen.

Konsekvens/tiltak

® Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma
tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig a si noe om.
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 Det er viktig @ merke seg at levetiden til en membran varierer basert
pa kvalitet, installasjon og bruk. Eldre membraner kan bli sprg og
sprekke opp, noe som fgrer til at de mister sin vanntettende funksjon.
Dette kan resultere i vannlekkasjer gijennom vegger og gulv og
fuktskader.

¢ Det ma innhentes dokumentasjon.

2 ETASJE > BAD/WC

Sanitaerutstyr og innredning
Beskrivelse

Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett og
dusjkabinett.

Arstall: 2002 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Vurdering av avvik:

e Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for a synliggjgre lekkasje fra
innebygget sisterne.

Konsekvens/tiltak

* Det ma gjennomfgres ytterligere undersgkelser.

¢ Uten dreneringslgsning/lekkasjesikring kan lekkasjer paga over lang tid
uten a bli oppdaget. Dette kan fgre til omfattende fuktskader i
omkringliggende byggematerialer.

Det bgr etableres inspeksjonsluke for avigp til kabinett.
2 ETASJE > BAD/WC

Ventilasjon

Beskrivelse

Det er elektrisk styrt vifte.
Arstall: 2002 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Vurdering av avvik:
» Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.

Oppdragsnr.: 18745-3107

Befaringsdato: 30.10.2025

Konsekvens/tiltak
* Det bgr etableres tilfredsstillende tilluft til vatrom f.eks. luftespalte ved
dgr e.l.

2 ETASJE > BAD/WC

Tilliggende konstruksjoner vatrom
Beskrivelse

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende
konstruksjoner, yttervegger, reisverksvegger.

Arstall: 2002 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

HOVEDETASIJE > VASKEROM

L WD Generell

Beskrivelse

Vaskerom med flislagt gulv, varmekabler, avtrekk, belysning, opplegg for
vaskemaskin og tgrketrommel, laminat benk, stalkum.

Vurdering av avvik:
* Vatrommet ma oppgraderes for & tile normal bruk etter dagens krav.

Konsekvens/tiltak

o Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone,
sluk m.m. ma dokumenteres.

¢ Manglende oppgradering av vatrommet medfgrer hgy risiko for at
konstruksjonene ikke vil tale vanlig bruk av vann eller lekkasjer. Selv om
det er dusjkabinett, er det fortsatt en betydelig risiko for at vatrommets
konstruksjoner ikke téler lekkasjer. Dette kan fgre til fuktskader pa
tilstetende konstruksjoner.

Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000

Vaskerom

eldre volum uten klemring
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HOVEDETASIJE > VASKEROM

Tilliggende konstruksjoner vatrom
Beskrivelse

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt i soverom.

4 7.
\ ¥

KIBKKEN
HOVEDETASJE > SPISE KI@KKEN M/GASSPEIS OG UTG HAGE

Overflater og innredning
Beskrivelse

Tidsriktig glatt innredning, soft close, takoppforing, innfelt downlights
under overskap, granitt benkeplate med underlimt stalkum og nedfelt
induksjonstopp, integrert komfyr, oppvaskmaskin, kjal/frys.

Arstall: 2021 Kilde: Eier

HOVEDETASJE > SPISE KIGKKEN M/GASSPEIS OG UTG HAGE

L Licv8 Avtrekk
Beskrivelse
Det er kjgkkenventilator med kullfilter.

Arstall: 2021 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
e Det er kun kullfilterventilator pa kjskkenet og heller ikke andre
forserte/mekaniske avtrekkslgsninger fra kokesonen.

Konsekvens/tiltak
* Om mulig bgr det etableres mekanisk/forsert avtrekk ut fra
kokesonen.

Oppdragsnr.: 18745-3107

SPESIALROM
HOVEDETASIJE > TOALETTROM

Overflater og konstruksjon

Beskrivelse

Toalettrom med flislagt gulv, varmekabler, tapet og fliser pa vegger,
belysning, avtrekk, vegghengt toalett, servant, speil.

Arstall: 2008 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:

e Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for a synliggjgre lekkasje fra
innebygget sisterne.

® Toalettrom har kun naturlig avtrekk fra rommet, NS 3600 krever
mekanisk avtrekk for a kunne gi TG 0/1.

» Toalettrom mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.

Konsekvens/tiltak

e Uten dreneringslgsning/lekkasjesikring kan lekkasjer paga over lang tid
uten a bli oppdaget. Dette kan fgre til omfattende fuktskader i
omkringliggende byggematerialer.

¢ Det ma foretas tiltak for a lukke avviket.

¢ Det bgr etableres tilfredsstillende tilluft til toalettrom, f.eks. luftespalte
ved dgr e.l.

¢ Mekanisk avtrekk bgr etableres pa toalettrom.

KJELLERETASIJE > TOALETTROM

Overflater og konstruksjon

Beskrivelse

Toalettrom med flislagt gulv, malte flater/panel pa vegger, belysning,
avtrekk, vegghengt toalett, servant, speil.

Arstall: 2022 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:

o Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for & synliggjgre lekkasje fra
innebygget sisterne.

e Toalettrom mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved der.

Konsekvens/tiltak

e Uten dreneringslgsning/lekkasjesikring kan lekkasjer paga over lang tid
uten a bli oppdaget. Dette kan fgre til omfattende fuktskader i
omkringliggende byggematerialer.

¢ Det ma foretas tiltak for a lukke avviket.

¢ Det bgr etableres tilfredsstillende tilluft til toalettrom, f.eks. luftespalte
ved dgr e.l.
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TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger
Beskrivelse
Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i
rgrskap.

Arstall: 2007 Kilde: Eier

Vannledninger-2-3

Beskrivelse
Innvendige vannledninger er av kobber med plastkappe.

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
vannledninger.

Konsekvens/tiltak
e Tidspunkt for utskiftning av vannledninger naermer seg.

Oppdragsnr.: 18745-3107

o | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det veere naturlig med
utskiftning av rer.

Vannledninger - 2

Beskrivelse
Innvendige vannledninger er av jern.

Vurdering av avvik:

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
vannledninger.

Konsekvens/tiltak

¢ Tidspunkt for utskiftning av vannledninger naermer seg.

o | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det veere naturlig med
utskiftning av rgr.

Avlgpsror

Beskrivelse
Det er avigpsrgr av plast.

Vurdering av avvik:

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
avlgpsledninger.

Konsekvens/tiltak

o | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det veere naturlig med
utskiftning av rer.

¢ Tidspunkt for utskiftning av avlgpsrgr naermer seg.

Ventilasjon
Beskrivelse
Boligen har naturlig ventilasjon.
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Tilstandsrapport

~ Varmesentral
Beskrivelse
Det er installert varmepumper.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmal og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Ca. 2023, ref eier

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pa
denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll
utfart av registrert elektrovirksomhet.

Beskrivelse

Sikringsskap med automatsikringer.
Eltilsyn utfgrt i 2018 iht eier.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

Ukjent.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?

Ja
Ca. 2020 ' - 4. Er det elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
' Varmtvannstank Ja
Beskrivelse Eksisterer det samsvarserklaering?
Varmtvannstanken er pa ca. 300 liter. Ja
Waterguard Pa deler av arbeidene utfgrt i ndvaerende eiers tid.

Arstall: 2013 Kilde: Produksjonsar pa produkt 5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale

Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Ukjent

6. Forekommer det ofte at sikringene lgses ut?
Nei
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7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Ja Det anbefales at anlegget kontrolleres av autorisert foretak.

Utstyr for varsling og slukking av brann

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse
spgrsmalene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom
pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Beskrivelse

Oppdragsnr.: 18745-3107

Befaringsdato: 30.10.2025

Reykvarslere og pulverapparat.

1. Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn
Beskrivelse
Det er byggegrunn av fjell.

Fuktsikring og drenering

Punktet mad sees i sammenheng ‘Rom under terreng’

Beskrivelse
Dreneringen er fra 2008.

Arstall: 2008 Kilde: Eier

Grunnmur og fundamenter

Beskrivelse
Bygningen har betonggrunnmur.

Vurdering av avvik:
¢ Det er registrert |lgs puss pa muroverflater.

Konsekvens/tiltak
» Det ma foretas lokal utbedring.

Forstgtningsmurer

Beskrivelse
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Forstgtningsmurer er av lettklinkerblokker.

Vurdering av avvik:

¢ Det er avvik:

Det er pavist mindre sprekker i muren, disse er na renovert.
Konsekvens/tiltak

o Tiltak:

De paviste mindre sprekker i muren kan komme tilbake grunnet
temperatur svinginger mm. Fremtidig vedlikehold ma forventes.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

Varmepumper fungerer som sikring, det er unatu}lig a bruke singlet
omrade til 3 ga. Iht dagens forskrift bgr det monteres ytterligere sikring.

Beskrivelse

Skranet terreng

Vurdering av avvik:
e Det er pavist darlig fall eller flatt terreng inn mot grunnmur og dermed
muligheter for stgrre vannansamlinger.

Konsekvens/tiltak
e Ytterligere undersgkelser anbefales.

Utvendige vann- og avigpsledninger

Vurdering av avvik:

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige
avlgpsledninger.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige
vannledninger.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Oppdragsnr.: 18745-3107 Befaringsdato: 30.10.2025
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt
TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong (BRA-i)
Bod
Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
= B2 bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
T o e [/ (BRA-e) slik som for eksempel boder
i e
Garasje = BRAi Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
— Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
4 Bogt 3 w (BRA-b) boenheten(e)
Ba o e
Teknisk L g |
A=l :
errasse- 0g 5
b L i balkongareal Arealet av terrasser, apne balkonger
/ 4 P p
3 N : Kjokken / - (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje N
Bod
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom Garasje (GUA) (areal med lav takheyde).
L=
Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
. Gl 2 : 5
BRA-i L Bod 7 < maleverdig areal, som skyldes skratak
; Inbnagllka::;t BRAD og lav himlingsheyde.
GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
Felles garasjeaniegg pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
Garasje ‘ rommene. Ikke innredet areal som
= kaldloft, méles og oppgis normalt ikke.
Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke maleverdig areal
Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller
Areal kan vaere komplisert eller umulig & male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Oom erksendrmg

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan alts& ikke alene Bruksendring er @ endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

benyttes for a beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
. . fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & veere delt opp i brannceller helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om

dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan pélegge deg & avslutte den

réd om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Arealer
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Enebolig
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Inngla?;:tAl:::I)kong SUM [lerresses t(:-fBb:)lkongareal
2 etasje 76 76 11
Hovedetasje 147 147 20
Kjelleretasje 57 57
Ssum 280 31
SUM BRA 280
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Trapperom, 3 stk. soverom, et m/utg
2 etasje balkong, bad/wc m/utg balkong,

bad/wc, kontor

Hall m/trapp, garderobe med utg
gardsplass, soverom, toalettrom,

Hovedetasje vaskerom, spise kjgkken m/gasspeis og
utg hage, tv-stue/vinterhage, stue
m/peis, spisestue, trapperom

Trapperom, kjellerstue,

Kjelleretasje .
soverom/gjesterom, toalettrom, kott

Kommentar
Takhgyde i kjelleretasje ca. 2,11 meter.

Arealet i denne boligen er vanskelig eller umulig @ male opp helt ngyaktig pa grunn av utforming/innredning av rom/bygningskonstruksjoner.
Arealet er fastsatt omtrentlig og skjgnnsmessig.
Skratak, sjakter mm.

Lovlighet

Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.
Kommentar: ~ Rominndeling stemmer ikke med byggetegninger. Deler av kjeller er ikke byggemeldt, ytterligere undersgkelser anbefales.
Ref mottatte byggetegninger er det registrert fglgende avvik i kjeller:
- Bad er ikke sgkt om
- Vinduene har blitt stgrre pa fasade syd-gst
- Nytt vindu pa fasade nord-vest
- Trappen ned og dgren inn til kjellerboden kommer fgrst frem i godkjent sgknad om veranda med tegninger fra 1997. Det
utstedes ikke lenger ferdigattest pa tiltak sgkt om fgr 1998.
- Inngangspartiet er det gitt tillatelse ti i 2002, det er ikke sendt ferdigmelding. Denne saken er henlagt.
- Carport er det sgkt om i 1993, det er gitt tillatelse, men ikke ferdigattest.
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Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? [:] Ja Nei

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja D Nei
Kommentar:  Ref eier:

2020 Nytt kjgkken // Baerum Kjpkkenseter AS

2022 Fasade vask // Utvendig renhold

2022 Nye kraner bad // Rga Rgr AS

2022 Ny elbil lader. Grgnn Strgm AS (siste samsvarserklaering)

2022 Vannskade stue og kjeller // Recover fikset alt har bilder

2023 Ny grad renne over inngangsparti // KB Blikk AS

2024 Takvask og impregnering // Utvendig Renhold AS
Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? [:] Ja Nei

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM
Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvike fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende.

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Enebolig 279 1

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
30.10.2025 Andreas Grgnstad Jahnsen Takstingenigr

Peder Friis Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold

301 OSLO 35 154 0 632 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Frognerseterveien 39 A

Hjemmelshaver
Friis Jannicke, Friis Peder

Kommentar
Ideell andel av GNR 35 og BNR 914
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Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eneboligen har en veletablert beliggenhet i rolig boligstrgk med variert villa /smahusbebyggelse og noe leilighetsbebyggelse. Kort vei til marka
med flotte rekreasjonsomrader, sommer som vinter. Like ved finner du ogsd Holmendammen som er et stort parkomrade med store
gressplener, lekeplasser og sitteplasser. Gode treningsmuligheter for sma og store pa Hemingbanen med baneanlegg, tennisbaner og ikke
minst diverse sporter /aktiviteter hos Heming idrettslag. Av servicetilbud finner du naermeste matbutikk, apotek og helsetilbud pa Slemdal
senter. @nsker du et bredere utbud er det kort vei til Vinderen sentrum med hyggelige serveringssteder, vinmonopol og et godt utvalg av
butikker. God offentlig kommunikasjon.

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Regulering

Regulert omrade.

Om tomten

Felles asfaltert adkomst, asfaltert gardsplass, bruksplen, beplantninger.
Tinglyste/andre forhold

Pa forespgrsel har eier opplyst at de ikke er kjent med at bebyggelsen er beheftet med skjulte feil/ mangler, offentlige palegg som ikke er
utfgrt utover det som er nevnt i dette dokumentet. Ifglge eier foreligger det ingen offentlige krav eller pabud. Denne opplysning er ikke
kontrollert av takstmannen. Generelt vil det ved kjgp av brukt bolig veere mindre mangler, skjevheter og skader som ikke er nevnt i taksten,
dette er likevel hensyntatt i vurderingen. Det er ingen forutsetning at rom medtatt i P- arealet oppfyller krav i byggeforskrifter til varig opphold.
| hovedsak er det dagens bruk av rommene som bestemmer betegnelsen og om de defineres som P-rom eller som S-rom, men i mange tilfeller
ma takstmannen la sitt skjgnn overstyre hovedregelen. Dette betyr at rommene kan defineres bade som P- Rom eller S-Rom selv om de er i
strid med byggeforskriftene

Forsikring

Selskap Avtalenr Type Forsikringssum Arlig premie
Gjensidige

Kommentar

Bygningsforsikring

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Ikk

Egenerkleering . € . Nei
gjennomgatt

Eier Gjennomgatt Nei

Salgsprospekt Gjennomgatt Nei

. - . . Ikke .

Tegninger Original skisser er ikke mottatt ) . Nei

giennomgatt

Oppdragsnr.: 18745-3107 Befaringsdato:  30.10.2025 Side: 27 av 31



Frognerseterveien 39 A, 0776 OSLO Nyverdi AS

Gnr 35 - Bnr 154 Mellomdammen 31 k I l

0301 OSLO 3475 SATRE Norsk takst

Revisjoner
Versjon Ny versjon Kommentar
1 31.10.2025
2 11.04.2026
3 14.04.2026
4 14.04.2026
5 16.04.2026
6 19.04.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVA*TILSTANDSGRADER

e Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er & gi en tilstandsanalyse til bruk for den
som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre tredjeparter.
Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig),
samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder fordeling
mellom P-areal og S-areal.

¢ Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for vurderingen,
er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver awvik, altsa en
tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten framhever
normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som fremgar av
tilstandsgradene.

* Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma bygningsdelen
veaere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veere inndelt i TG2 som
krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller symptomer
pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold eller tiltak trengs
i naer fremtid, det er grunn til 3 varsle fare for skader pa grunn av alder eller
overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre skade eller fglgeskade. For
skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv vaere et symptom som kan gi TG2.
For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre symptomer og
momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer pa
forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen kort
tid. Pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis
sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:lkke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

¢ Ved TGO og TG1 gis normalt ingen begrunnelse, da dette kun viser
normal slitasje eller mindre avvik slik som feil eller skader. Ved TG2 og TG3
ma bruker av rapporten vurdere om tiltak er ngdvendige og lgnnsomme.
Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag basert pa
observerte forhold, som feil, skader eller uregelmessigheter, og foreslatte
tiltak. Anslagene angis i intervaller, er veiledende og basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med pristilbud fra handverkere eller
entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere betydelig avhengig av valg av
utfgrelse, materialpriser og markedsforhold. For ngyaktig vurdering
anbefales ytterligere undersgkelser og flere pristilbud fra kvalifiserte
fagfolk. Anslagene gir kun et overordnet bilde og er ikke bindende. Skjulte
feil eller avvik, eller forhold som ikke er avdekket, kan medfgre ekstra
kostnader. Verken bygningssakkyndig eller rapportens utsteder kan holdes
ansvarlig for forskjeller mellom anslag og faktiske kostnader.

PRESISERINGER

» Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa sgknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift pa
befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 18745-3107
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ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

o For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten dokumentasjon, er
kvalitet og alder vurdert.

e Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning (downlights),
demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av hensyn til
bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom og
rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

¢ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke foreligger
godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke stemmer med
dagens bruk.

¢ Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold og
elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar siden sist
boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale & konsultere
offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig fagperson ved behov
for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til 3,
der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell observasjon.
Rapporten baseres pa undersgkelsesnivad 1 med fa unntak (vatrom og rom
under terreng). | praksis betyr dette at gjennomfgringen av befaringen
begrenses som fglger:

e Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten fysiske
inngrep (f.eks. riving).

e Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig eller
skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

¢ Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa innsiden
fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma vaere

sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebare kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

e Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av
avvik.

 Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak rate,
sopp og skadedyr.

 Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller visuelle
observasjoner.

¢ Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet hammerelektrode
og pigger).

e Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til bad, utforede
kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som er
basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

» Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av et
byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

 Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

* Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det tidspunkt
oppmalingen fant sted.

e Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor omsluttede
vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som opptas av
yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri bredde for at
arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av for eksempel loft
med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal
(BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA)
opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der
det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav takhgyde (ALH)
opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og en del av oppdraget. Rom
skal ha atkomst og gangbart gulv for & kunne regnes som BRA/maleverdig
areal.

» Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til maleverdighet,
slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og minst en hgyde pa
1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse hos kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far
betydning for om arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet
males tas det ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

¢ Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
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eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pévist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre
dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom
pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal.
Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: “Delen
av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til bygningens
forvaltning, drift eller vedlikehold.

e | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i boligomsetningen
eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse om fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i definisjonene som
fremkommer av veiledningen til Norsk Standard 3940 Areal- og volum-
beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM
er basert pa veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er
maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et
rom pa befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P
-ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan vaere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

e Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012 og
2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her Personvernerklaering
- iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASIJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger fra
rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les mer
om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/JW3066

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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Andre bilder

Eldre bjelker med asfaltplater, bgr festes bedre, bjelker

Carport pa ca. 15 kvm.
bgr kontrolleres ytterligere

Lecaplank under terrasse
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

PrivatMegleren Dyve & Partnere

Oppdragsnr.

159260124

Selger 1 navn Selger 2 navn

Peder Friis Jannicke Friis

Frognerseterveien 39 A

Poststed
OSLO 0776

Er det dedsbo?
M Nei [ Ja

Avdgdes navn l

Er det salg ved fullmakt?
B Nei [ Ja

Hjemmelshavers navn I

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei Ja

Nar kjepte du boligen?
Ar Izoos

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar [19

Antall maneder IS

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

[] Nei Ja

| hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap lGjensidige |
Polise/avtalenr. I 94476440

Spersmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

[ Nei [ Ja

Document reference: 159260124

Beskrivelse Lekkasje fra tett sluk hovedbad 2 etasje i 2007. Bad totalrehabilitert av Lunde Bygg AS i 2007.

Inmitialer selger: PF, JF 1



21

2.2

10

"

12

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar |Ja. kun av fagleert
Beskrivelse | Rehabilitering av hovedbad i 2007
Arbeid utfert av |Lunde Bygg AS

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
[ Nei M Ja

Beskrivelse |Bad totalrehabiltert med ny membran, sluk, fliser, rer i rer.

Er arbeidet byggemeldt?
Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avlepsvann i sluk eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/aviep?

Svar |Ja. kun av fagleert
Beskrivelse |Lekkasje pa inntaksrar kaldtvann i 2022. Skaden ble utbedret av IF / Recover gjennom boligforsikring.
Arbeid utfart av |Recover AS

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, @vrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

[1 Nei [ Ja

2007. Ny membran, slik og fliser pa terrasse utenfor hovedsoverom. Utfart av Grorud Hanedverkerservice AS.
Beskrivelse Takrenne ved carport kan avgi vann ved mye regn. Noe saltutslag ved fasade ved utebod. Se ellers
tilstandsrapport.

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?
M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

[] Nei Ja

Beskrivelse Noe sprekker i fliser gang. Noen sma sprekker i forstepningsmur ned mot bod. Se kommentarer tilstandsrapport.

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskaderfinsekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert utfart arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse |Diverse arbeider etter 20 ar i huset. Ny elbil lader 2022 fra Grann Strem. Ny hovedsikring 2007.
Arbeid utfart av |Gmnn Stram AS, Rea Elektriske, Abmas Elektro, Elektrikerservice

Foreligger det samsvarserkleering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

[] Nei Ja

Kijenner du til om det er utfert kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

[ Nei [ Ja

Beskrivelse Eltilsyn i 2018. Diverse arbeid utfert i etterkant av Rea Elektriske.

Inmitialer selger: PF, JF
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Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
[] Nei Ja

Beskrivelse Ladeboks fra 2022. Installert av Grgnn Strem med egen sikring.

Kjenner du til om ufagleerte har utfart arbeid som normalt ber utfares av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [1Ja

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

Nei ] Ja

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar |Ja. kun av fagleert

Hus skrapt og malt i 2019 av Profesjo AS. Skiftet takstein renner i 2012, Finner ikke kvittering. 1989 Tilbygget
Beskrivelse kjekken (forrige eier) 1991 Vesentlig oppgradert ihht prospekt fra 2006 (forrige eier) 1996 Ny terrasse ute og
innredning av kjeller (forrige eier) 2003/2004 Ny hall og inngangsparti (forrige eier)

Arbeid utfert av |Profesjo AS

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget uti kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

[ Nei [ Ja

Beskrivelse Kjeller ble innredet av forrige eier i 1996 ihht prospekt fra 2006. Rommene var innredet med toalett, peis, vinduer,
varmekabler etc da vi flyttet inn | 2006. Godkjent remningsvindu satt inn av navaerende eier.

Er innredning/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?
M Nei ] Ja

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfare endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrarende eiendommen?

Nei [ Ja

Er det foretatt radonmaling?

M Nei ] Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utferte malinger?

] Nei M Ja

BESKIVEIES Prospekt og takst fra 2006 (Sem&Johnsen) Tilstandsrapport fra 2025 2007, 2009,2022,2023 se kommentarer
senere

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei ] Ja

Sparsmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25

26

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei ] Ja

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfare okte felleskostnader/ekt fellesgjeld?

Nei 1 Ja

Inmitialer selger: PF, JF
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27 Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?

M Nei [ Ja

28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre | sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?

M Nei ] Ja

Inmitialer selger: PF, JF
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Tilleggskommentar

2007: Skaderapport IF, Lekkasje hovedbad pga vedlikehold forrige eier. Totalrehabilitert av Lunde Bygg AS 2009: Liten lekkasje tak lille bad 2
etasje. Utbedret av IF/Reinertsen AS/Bserum Blikk 2022: Sprekk inntaksrer kaldtvann. Recover utfart arbeid i vegg stue og bad i kjeller. 2023:
Liten vanninntrengelse gradsrenne inngangsparti. Ny gradsrenne fra KB Blikk AS. Felgende arbeider er utfert i boligen gjennom tiden: 2007:
Terrasse 2 etasje. Sluk, membran, fliser. Grorud Handverkerservice 2007: Hoved bad 2 etasje. Lunde Entrepengrforretning AS 2008:
Drenering mot innredete rom. @K Graverservice og Vedlikehold AS 2009: Se over 2016. Remningsvindu rom kjeller. Murmester Andersen AS
2018: Eltilsyn. Utbedringer fra R@a Elekiriske AS 2018: Diverse blikkenslager arbeider Baerum Blikk AS 2019: Diverse takarbeid Baerum
Blikk AS 2019: Malt hus, fiernet veranda soverom. Profesjo AS 2019: Fjernet frokostveranda og bygget apen trapp med vedlikeholdsfrie
materialer. Oslo Byggservice Ms. AS 2020: Nytt kjigkken. Beerum Kjekkensenter 2020: Installert gasspeis. Proff Peis AS. 2022: Fasadevask.
Utvendig renhold AS 2022: Nye kraner hovedbad. Rea Rer AS 2022: Elbil lader. Grenn Strem AS 2022: Laminat gulv lagt over eksisterende
fliser i kjeller. Peis kiedd inn og sperret ifm gasspeis pa kjgkken. 2022: Se over ref vannskade 2023: Se over ref gradsrenne 2024: Takvask og
impregnering. Utvendig Renhold AS 2024: Belfor utbedret aviepsrar fra vask bad 2 etasje etter lekkasje

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet farst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietiloudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerklseringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved falgende salg:

e mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sesken, eller
* mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes nzeringsvirksomhet/er en neeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte filfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fer overtakelse.

Foravrig oppfordrer selger potensielle kigpere til 8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg ensker boligselgerforsikring, og bekrefter a ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kj@p av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder far overtagelse. VVed oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder fer overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i neeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slekininger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til a gjere unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

[ Jeg @nsker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg a kjgpe slik forsikring.

|:| Jeg kan ikke kjgpe boligselgerforsikring ihht vilkar.

Inmitialer selger: PF, JF
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Adresse

Frognerseterveien 39A, 0776 OSLO

Dato for energimerking Merkenummer

25.02.2026 Energiattest-2026-263435
Bygningskategori Bygningsnummer

Smahus 80101864

Gardsnummer Bruksnummer

35 154

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

— HO0101

@) Energikarakteren

Energiattest

mcﬂii

ii

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

1909 Enebolig
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
280,0 m? 280,0 m?
Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

3 Tre

Oppvarming

Elektrisitet, Varmepumpe

Ventilasjon
Periodisk avtrekk

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibzerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima
Pr. KVM pr. ar
294,56 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
294,56 kWh/m? 82 476 kWh



A
42
G

Frognerseterveien 39A, 0776 OSLO

Detaljering

Bygningsform Vegger
Nei Nei

Vindu Gulv

Nei Nei
Takkonstruksjon Ytterdgrer
Nei Nei
Energibruk Lekkasjetall
Nei Nei
Solceller

Nei
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Frognerseterveien 39A, 0776 OSLO

v— Tiltak

Brukertiltak

Tiltak 1: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & vaere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for a skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 2: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av guly,
tak og vegger.

Tiltak 3: Tiltak utendars

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepeerer. Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For snesmelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 4: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 5: Spar strem pa kjgkkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
nedvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre unadvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stgv pa
kjoleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 6: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 7: Fglg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a felge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.



Tiltak 8: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler
foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 9: Sl& el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 10: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 11: Tidsstyring av panelovner

Elektriske varmeovner er utstyrt med termostat men har ikke automatikk for tidsstyring / nattsenkning av temperaturen. Dersom ovnene er
meget gamle kan det vurderes en utskiftning til nye ovner med termostat- og tidsstyring, eller det ettermonteres spareplugg eller automatikk
for tidsstyring pa eksisterende ovn.Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom
i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 12: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i
ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 13: Tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For gulvvarme eller takvarme med styringsenhet m/termostat kan det vurderes utskiftning til ny styringsenhet med kombinert termostat- og
tidsstyring. Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet. Merk at flere vanlige typer termostater ogsa har mulighet for tidsstyring i form
av aktivering av programfunksjonsknapp bak deksel, se medfglgende bruksanvisning.

Tiltak utendears

Tiltak 14: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 15: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like mye lys som
vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gledelamper.

Tiltak 16: Termostat- og nedbarsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at snesmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snafeler i bakken, med temperatur - og fuktfgler i
luften.Sn@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 17: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.



Bygningsmessige tiltak

Tiltak 18: Etterisolering av kjellervegg

Kjellervegg ber etterisoleres fra utsiden pga. fuktsikkerhet. Ved innvendig etterisolering er det viktig at kjelleren er tarr og at man falger
anbefalte lgsninger.

Tiltak 19: Termografering og tetthetsprgving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering kan ogsa benyttes for
a kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og ma utfaeres av fagfolk.

Tiltak 20: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For a sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og
tetthetspraving.

Tiltak 21: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pé vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i silikon-
eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 22: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved a isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke a tette vindsperra
nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 23: Montere blafrespjeld pa kjgkkenventilator

Dersom kjgkkenventilator ikke har blafrespjeld, bar dette monteres for & redusere luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak 24: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring, dvs. at den
starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Om grunnlaget for <& Spersmal om energiattesten
energimerket
Spgrsmal om energiattesten, energimerkeordningen
Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. eller gijennomfgring av energieffektivisering og
Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.

opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle
bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.
Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg https://www.enova.no
pa NS 3031. o

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk
se vare nettsider.

https://www.enova.no/energimerking
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BYGNINCSLTATEN

KARY » PLAM » BYOQOEBAK

Oslo kommune

Kaspar K. Kielland Lorentz W. Kielland
Frognerseterveien 39 A c/o Ark.fa. Jens Gedde-Dahl AS
Kjelberggata 21
0387 O0SLO 0653 0SLO
Arkivnekkel VAr ref/mappenr. Journr.
§31.7 920100989 94/6915
Deres ref. VAr saksbeh. Dato
Tore llseng 7. februar 1994
Arbeidssted : 035/0154 Frognerseterveien 39 A
Byggherre ! Kaspar K. Kielland, Frognerseterveien 39 A, 0387 OSLO
Arbeidets art: TILBYGG ~ ENEBOLIG
FERDIGATTEST
Det meddeles at man ved siste besikt av ovennevnte arbeid ikke fant
noe lovstridig med hensyn til de bygningsmessige forhold.

Trondheimaveien 5, 0560 OSLO. Telefon: 22 66 20 20 Telefax: 22 66 25 65
Publikumeoksp.: 9.00 - 14.30. Konferansetid: Mandag,onsdag,fredag ki. 12.00-14.00
Eiendomsopplysninger, telefon: 820 80180
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SJEKKLISTE FOR AVSLUTNING AV BYGGESAKER ETTER
GAMMEL LOV og MELDINGER §§ 84, 85, 86

[
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. Melding etter §§ 84, 85,86

Tiltaket er ikke oppfort i flg. VG- innsyn/ortofoto
Send meldingen til GAB for registrering/avslutning
Henlegg meldingen, registrer pa Doculive

Saner etter rutine §8-60

Tiltaket er oppfort i flg. VG- innsyn/ortofoto

% Send meldingen til GAB for registrering/avslutning
5 Henlegg meldingen, registrer pa docul.ive
B Saner etter rutine 88-60

it
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Byggesaken har fitt approbasjon/igangsettingstillatelse

Tiltaket er ikke oppfort i flg. VG-innsyn/ortofoto,

Send byggesakesaken til GAB for registrering/avsiutning

Ikke saner byggesaken, men send saken til arkiv for utgatte byggesaker
Registrer byggesaken som utgatt sak pd Doculive

Tiltaket er oppfort i flg. VG-innsyn/ortofoto

Send byggesaken til GAB for registrering/avslutning

Sjekk om det ligger ubehandlede klager 1 sakeny

Pase at klagen blir behandlet av jurist

Henlegg byggesaken uten ferdigattest, registrer pd Doculive
Saner etter rutine 88-60

Byggesaken har fétt brukstillatelse

Send byggesaken til GAB for registrering/avsiutning

Sjekk om det ligger ubehandlede klager 1 saken

Pase at klagen blir behandlet av jurist :
Henlegg byggesaken uten ferdigattest, registrer pd Doculive
Saner etter rutine §8-60 ‘
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SYEKKLISTE FOR AVSLUTNING AV BYGGESAKER ETTER
GAMMEL LOV og MELDINGER §§ 84, 85, 86
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. Melding etter §§ 84, 85,86

Tiltaket er ikke oppfort i fig. VG- innsyn/ortofoto
Send meldingen til GAB for registrering/avslutning
Henlegg meldingen, registrer pa DocuLive

Saner etter rutine 88-60

Tiltaket er oppfort i flg. VG- innsyn/ortofoto
Send meldingen tit GAB for registrering/avslutning
Henlegg meldingen, registrer pa doculive

Saner etter rutine 88-60

Byggesaken har fatt approbasjon/igangsettingstillatelse

Tiltaket er ikke oppfort i flg. VG-innsyn/ortofoto,

Send byggesakesaken til GAB for registrering/avslutning

Ikke saner byggesaken, men send saken til arkiv for utgatte byggesaker
Registrer byggesaken som utgétt sak pd Doculive

»

Tiltaket er oppfort i fig. VG-innsyn/ortofoto

Send byggesaken til GAB for registrering/avslutning

Sjekk om det ligger ubehandlede klager 1 saken -

Pise at klagen blir behandlet av jurist

Henlegg byggesaken uten ferdigattest, registrer pa Docul.ive
Saner etter rutine 88-60

Byggesaken har fiatt brukstillatelse

Send byggesaken til GAB for registrering/avslutning

Sjekk om det ligger ubchandlede klager 1 saken

Pise at klagen blir behandlet av jurist

Henlegg byggesaken uten ferdigattest, registrer pa Doculive
Saner etter rutine 88-60
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Tenvik, Jon Erling
Frognersterveien 39A

0387 OSLO

Arkivnekkel Var ref/mappenr. Journr.

531.42 970028177 97/28200
Deres ref. Var saksbeh. Dato

Ingvild Granodd 20, mai 1997

Arbeidssted : 035/0154 Frognerseterveien 39A
Byggherre : Tenvik, Jon Erling, Frognersterveien 39A, 0387
OSLO

Arbeidets art: VERANDA

D M Bt Gt e i ek ek ek i L N B O M R e e ol ol G At Al e A W S S P M AN A e et S et it Aa A bl A A i
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Plan- og bygningsetaten behandler denne sak etter myndighet
tildelt etaten i byradsvedtak av 22.12.95 sak 1639/95,

Plan- og bygningsetaten viser til Deres sgknad av 11. mai 1997
med tegninger stemplet nr 1 som godkjennes i samsvar med plan-
og bygningsloven, dens vedtekter og forskrifter samt
bestemmelser som er utarbeidet pa grunnlag herav, og pa de
vilkar som er nevnt nedenfor.

Det vises til var pategning pd kartet av dags dato.

Tillatelsen gjelder tilbygg av veranda med bod under.
Tillatelsen gjelder ogsd en utvendig trapp til eksisterende
terrasse.

Fglgende vilkar ma oppfylles for byggearbeidene kan
igangsettes:
Ansvarshavende ma& vaere godkjent.

Gjenpart av sweknad med bilag felger vedlagt i egen mappe som
til enhver tid skal vere tilgjengelig pa byggeplassen.

Byggetillatelsen omfatter hele arbeidet og den er gyldig i 3
ar fra dags dato.

PLAN- OG BYGNINGSETATEN
Seksjon byggetillatelse pa dagen

C:%’. fé;:fc_, f%?g/
Ln Liv Trengereid 1%55 d Grangdg
Sa

Seksjonsleder sbehandler
Kopi av dette brew er sendt alle varslingsberettigede naboer

Trondheimsveien 5, 0560 OSLO, Telefon: 22 66 22 66 - 22 66 20 20 Teletax: 22 60 295 65
Publikumseksp.: 8.00 - 15,00. Konferansetid: Mandag, onsdag,fredag kl. 12.00-14.00
Erendomsopplysninger, telefon: 820 80150
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Forhold som ma ivaretas under byggeperioden

Eventuelle endringer i forhold til denne godkjennelse ma
tilleggsanmeldes etter alminnelige regler og vare godkjent for
endringen foretas. Byggetillatelse pd dagen gis ikke for
tilleggsanmeldelser og vil bli gebyrbelagt etter gjeldende
regulativ.

Ansvarshavende er pa vegne av byggherren ansvarlig for all
kontroll av at alt arbeid utferes som godkjent og at krav i
lov, forskrift og tilherende bestemmelser blir etterkommet.

Plan- og bygningsetaten kan kreve at det blir innsendt
beregninger, konstruksjonstegninger, arbeidsbeskrivelser o.1.
under arbeidets gang fra faglig konsulent der hvor dette
finnes nedvendig, jfr. paragraf 97 i plan- og bygningsloven.

Plan- og bygningsetaten kan foreta stikkprevekontrell pa
byggeplassen. Nedvendig kontrell som fastsatt nedenfor, ma
ansvarshavende varsle/avtale med etaten.

@vrige kontroller ma bestilles via ekspedisjonen senest dagen
i forveien i tiden 09.00-14.00,

Vi minner ellers om at felgende punkter blir fulgt:

Terrasse/balkong ma utferes i samsvar med
bygyeforskriftenes kap. 43:3.

Nar arbeidet er ferdig, skal ansvarshavende sende skriftlig
melding pa vedlagte skjema. Bygning eller deler av bygning ma
ikke taes i bruk fer ferdigbesiktigelse er avholdt. Plan- og
bygningsetaten vil underrette byggherre

og ansvarshavende om ferdigbesiktigelsen. Eventuelle mangler
patalt ved ferdigbesiktigelsen ma rettes. Skriftlig melding om
rettelser md sendes inn innen fastsatt tidsfrist.

Generelle bestemmelser til byggetillatelsen vedlegges.
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Notat

Oslo kommune
Plan- og bygningsetaten

Til:
Fra:

Saksbehandler: Sabina Trako

Dato: 07032012

Saksnr: 200303901-4

Sluttnotat byggesaker - Henleggelse - Frognerseterveien 39 A |

Saken er behandlet av Restanseprosjektet for rydding og arkivering av analoge saker etter fullmakt gitt av
Ledermgtet 13.11.2006.

Sett Kryss

Arsak til henleggelse

X

Godkjent melding uten ferdigmelding

Tillatelse til enkle tiltak eldre enn 3 &r

Tillatelse i ett trinn eldre enn 3 ar

Igangsettingstillatelse eldre enn 3 ar

Brukstillatelse eldre enn 3 ar

Endringstillatelse eldre enn 3 ar

Henleggelsen betyr ngdvendigvis ikke at tiltaket er utfgrt eller at alle forhold i saken er
ferdighehandlet, men at initiativet til videre saksbehandling ligger hos sgker/tiltakshaver,

Evt. viderefgring av saken etter henleggelse initierer opprettelse av ny elektronisk sak med kryssreferanse
til den gamle analoge saken.

Plan- og bygningsetaten Besgksadresse:

Vahls gate 1, 0187 Oslo
Boks 364 Sentrum
0102 Oslo www.pbe.oslo kommune.no

Sentralbord: 02180 Bankgiro: 1315.01.01357
Kundesenterer: 23 49 10 00 Org.nr.: 971 040 823 MVA
Telefaks: 23491001

E-post: postmotak @pbe.oslo.kommune.no
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Nytt Inngangsparti

Frognerseterv. 39A (35/154) B
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SYEKKLISTE FOR AVSLUTNING AV BYGGESAKER ETTER
GAMMEL LOV og MELDINGER §§ 84, 85, 86
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. Melding etter §§ 84, 85,86

Tiltaket er ikke oppfort i fig. VG- innsyn/ortofoto
Send meldingen til GAB for registrering/avslutning
Henlegg meldingen, registrer pa DocuLive

Saner etter rutine 88-60

Tiltaket er oppfort i flg. VG- innsyn/ortofoto
Send meldingen tit GAB for registrering/avslutning
Henlegg meldingen, registrer pa doculive

Saner etter rutine 88-60

Byggesaken har fatt approbasjon/igangsettingstillatelse

Tiltaket er ikke oppfort i flg. VG-innsyn/ortofoto,

Send byggesakesaken til GAB for registrering/avslutning

Ikke saner byggesaken, men send saken til arkiv for utgatte byggesaker
Registrer byggesaken som utgétt sak pd Doculive

»

Tiltaket er oppfort i fig. VG-innsyn/ortofoto

Send byggesaken til GAB for registrering/avslutning

Sjekk om det ligger ubehandlede klager 1 saken -

Pise at klagen blir behandlet av jurist

Henlegg byggesaken uten ferdigattest, registrer pa Docul.ive
Saner etter rutine 88-60

Byggesaken har fiatt brukstillatelse

Send byggesaken til GAB for registrering/avslutning

Sjekk om det ligger ubchandlede klager 1 saken

Pise at klagen blir behandlet av jurist

Henlegg byggesaken uten ferdigattest, registrer pa Doculive
Saner etter rutine 88-60



Plan- og byggesak utskrift

Saksnr: 2003039201 (B)
Eiendom: 35/ 154/ 0/ 0 Tomt:
Byggnr: 0
Midlertidig 1D: Nei Tomtedeling/endring: Nei
Byggested: FROGNERSETERVEIEN 39 A

Poststed: 0776 GSLO

Lovhjemmel: PBL86A, Mindre byggearbeid pa boligeiendom
Sekn kateg.; 1
Sgker: Jon Erling Tenvik

Frognerseterveien 39A

0776 OSLO
Dokumenter
Nr  Type Dato Tittel
5 E 07032012 omplett elektronisk sak
4 v 07032012 luttnotat byggesaker - Henleggelse -
3 U 20052003 \/; Gebyrskjera 2003
2 u 220520031/ /Godtatl melding
1 I 09042003 Melding om tiltak, Frognerscterveien
Saksgang
Oppgave Saksbehandler

01 Mottatt sentralarkiv, byggestart eller avd.ekspedisjon

09 Godkjent melding Vivi Larsen

27 Behandle avfallsplan Vivi Larsen

17 Beregne gebyr Vivi Larsen
GAB - Vedtak Fadil Sulejman
00m Gabrestanse Sabina Trako

Frognerseterveicn 39 A - Tilbygg encbolig

Saksansv: AR/ ABVE/ VL
Sonc:

Sakstype: 13, Melding (gml lov)

Tiltakstype: BOL 1, Enebolig
Tilaksart: 11, Tilbygg

Merknad: Frist: 30042003

Tiltakshaver: Jon Erling Tenvik
Frognerseterveien 39A

0776 OSLO
Fra/Til Avd/Kont/Saksbeh
/ D/DAZ/SATR
. D/DA2/SATR
Jon Erling Tenvik PR/PABE/VL
Jon Erling Tenvik PR /PABE/ VL
Jon Erling Tenvik PR/ /

PL start PL slutt Staridato  Sluttdato

11042003 11042003
20052003 20052003
20052003 20052003
20052003 21052003
19082003 19082003

Plan- na bvanagak ntekeift

Status

e ey e



Notat

Oslo kommune
Plan- og bygningsetaten

Til:
Fra:

Saksbehandler: Sabina Trako

Dato: 07032012

Saksnr: 200303901-4

Sluttnotat byggesaker - Henleggelse - Frognerseterveien 39 A |

Saken er behandlet av Restanseprosjektet for rydding og arkivering av analoge saker etter fullmakt gitt av
Ledermgtet 13.11.2006.

Sett Kryss

Arsak til henleggelse

X

Godkjent melding uten ferdigmelding

Tillatelse til enkle tiltak eldre enn 3 &r

Tillatelse i ett trinn eldre enn 3 ar

Igangsettingstillatelse eldre enn 3 ar

Brukstillatelse eldre enn 3 ar

Endringstillatelse eldre enn 3 ar

Henleggelsen betyr ngdvendigvis ikke at tiltaket er utfgrt eller at alle forhold i saken er
ferdighehandlet, men at initiativet til videre saksbehandling ligger hos sgker/tiltakshaver,

Evt. viderefgring av saken etter henleggelse initierer opprettelse av ny elektronisk sak med kryssreferanse
til den gamle analoge saken.

Plan- og bygningsetaten Besgksadresse:

Vahls gate 1, 0187 Oslo
Boks 364 Sentrum
0102 Oslo www.pbe.oslo kommune.no

Sentralbord: 02180 Bankgiro: 1315.01.01357
Kundesenterer: 23 49 10 00 Org.nr.: 971 040 823 MVA
Telefaks: 23491001

E-post: postmotak @pbe.oslo.kommune.no
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Melding om Tiltak
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o
Nytt Inngangsparti
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 1982/6110/105

Side 1 av 2
Attesteringstidspunkt 2026-04-14 14:38

Adv.Ivar A.Myhrvold, Postboks 5430 Majurstu%.
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VEDRBRENDE GNR. 35 BNR. 154, BNR. 911, BNR.‘.éblz 88 BNRT1913,
ATKOMSTVEI
1) Gnr. 35 bar. 154 bar. 911,

bnr. 912 og bar. 913
skal ha burksrett til kjerbar atkomstvei
( 4 meter bred)

fra Frognerseterveien
over gnr. 35 bnr. 914.

2) Gnr. 35 bnr. 154, bnr. 911, bnr.

912 og bnr. 913
skal ha rett til biloppstillingsplass -
pd gnr. 35 bnr. 914,

3) Gnr. 35 bnr. 912 skal ha bruksrett til
k jerbar atkomstvei

( 4 meter bred
OVEr gnEs >2 bnr. 1544

Se kartkopi pé& baksiden.

Denne erklering tinglyses p& egne og fremtidige
eieres vegne

som heftelse p& gnr. 35 bnr. 154 og 914
og kan ikke avlyses

eller endres uten samtykke fra Oslo bygningsréad.

Oslo, den...:2:.fekruar 1982

L A T R R R I T I I

Heimelshaver.kaspar K

Xielland (s) Elisabeth Magnussgn (s)

Delle ci’o:éamew% or 7

Som Svor med He
unQers /(ret/n.e &téifamp/afer o crkl@s '07547 .
@5‘0 e m & /"‘&I'J ok s a8 ” ?S b




Side 2 av 2
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Attestert kopi av dok.nr. 1982/6110/105
Attesteringstidspunkt 2026-04-14 14:38
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Attestert kopi av dok.nr. 1994/54748/105 Side 1 av 4
Attesteringstidspunkt 2026-04-14 14:39

Schjed b H S

= Kartverket

S i
Tl R L L SVt TINGLYST
CAL| =t g AVTALE 30 SEP 1394
| OSLO BYSKRIVEREMBETE
AGBOKNR.: 3 1} 1#
Mellom eierne av gnr. 35, bnr. 177 og eierne av gnr. 35;-bar-913-0g-35-bar-914-erdet dags

gatt folgende avtale:

. dato i

Trasévalg - beliggenhet

Spillvann, overvann og vannledning fra gnr. 35, bnr. 177 (Faunveien 5) legges over eiendom
gnr. 35, bor. 913 og gnr. 35, bnr. 914 i en trasé beliggende parallelt med grense mot eiendom
gnr. 35, bnr. 54. Avstanden til grensen skal vare mellom 3,0 til 3,5 meter. Ved et punkt ca.

3,0
L

gnr. 35, bar. 177 frem til skjeringspunkt med eksisterende avlep hvor nye og gamle ledninger

ter fra grense til gnr. 35, bnr. 177 legges traséen tilnermet parallelt med grense mot

kobles sammen. I punkter hvor retningsforandring og tilknytning skjer, nedsettes
stakekummer. Ledningen dimensjoneres for eventuell senere utbygging i omradet.

¢ er inntegnet pa vedlagte kartskisse. ‘II ‘I “ ’I W Hll

2 Fellesledning/refusjon av kostnadene Doknr: 54748 Tinglyst: 30.09.1994 Emb. 105
STATENS KARTVERK FAST EENDOM

Ny tr

. Kostnadene vedrerende etablering og vedlikehold av ny ledning dekkes av gnr. 35,
bnr. 177. Ved senere tilknytning fra gnr. 35, bnr. 913 og 914 plikter eier av gnr. 35, bnr. 913
og 914 a refundere halvparten av dokumenterte etableringskostnader, eventuelt fratrukket
ekstrakostnader pa grunn av pavist feilplassering av ledningen, for den andel av ledning og
anlegg som blir felles. Dessuten skal vedlikeholdskostnader for den andel som er
fellesledning etter tilknytning deles likt mellom brukerne av fellesledningen.

Kostnader i tilknytning til ledningssystem som ikke er fellesledning, dekkes fullt ut av de
respektive parter.

3. Forstetningsmur

Partene er enige om at eksisterende forstetningsmur i grensen mellom eiendommene kan
heves med én meter. Kostnadene skal dekkes av eier av gnr. 35, bnr. 177.

Terreng pa nedsiden av muren, d.v.s. pa eiendom gnr. 35, bnr. 913, kan oppfylles med
. overskuddsmasse fra groftegraving i forbindelse med arbeider nevnt ovenfor under|/J Y

pkt. 1 og 2.
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Denne avtale skal tinglyses pd de respektive eiendommer og kostnadene dekkes av eier

av gn

r 35 bor 177.

Oslo, den[$ april 1994

eier av gnr 35 bnr 177
1 N

Nina

eiere

Kas

!m

YU Ly

Ringnes
J

av gnr 35 bnr 914
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Trygv
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Unde
Tenvi]:

Jsan har underskrevet dette dokument i mitt nzrvar og er over 18 Ar.

el<Magnuss¢n

Jon Erling Tenvik, Trygve Magnus

‘eier av gnr 35 bar 913
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egnede bekrefter herved at Nina Ringnes, Kaspar Kruse Kielland, Marianne

, Hanne Margrethe Magnussfn og Harald
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. LAGBOKF@RT

{14789 069435

YSKRIVEREN OVERENSKOMST .

j Mellom eier av gnr 35 bnr 912 adresse Frognersetervn 39 c,
J og eier av‘gnr 35 bnr 911 adresse Frognersetervn. 39 b,
1 og eier av gnr 35 bnr 154 adresse Frognersetervn. 39 a,

er feplgende overenskomst opprettet:

Eier av gnr 35 bnr 912 gis rett til & legge stikkledninger
. 1 for vann og avlep med nedvendige kummer gjennom
eiendommen gnr 35 bnr 911, og eiendommen gnr 35 bnr 154.
Ledningene legges etter trasé som beskrevet pa vedlagte

situasjonskart frem til hovedledninger i Frognersetervn.

Grunneieren gir ledningseieren fri adgang til eiendommen for
ngdvendig vedlikeholds- og reparasjonsarbeider. Videre
forplikter grunneieren seg til ikke & utfere arbeider

som kan skade eller gjere ledningene utilgjengelige.

l
. I Dersom grunneier gnsker & gjennomfgre tiltak
} (Bygninger, Stettemur, flyttinger,utgravinger osv.) som

%? gjor det nedvendig a beskytte eller flytte ledningene,

plikter grunneier i samarbeid med ledningseier & finne en

- lpsning som fortsatt gir eiendommen tilknytning til hoved-
. ‘:‘J ! ledninger. Lesningen for ledningene skal teknisk godkjennes
Qf ’ av Oslo vann og Avlgpsverk. Eventuelt anmeldelsespliktige
:f ’ byggetiltak anmeldes til bygningskontrollen.
. ;:3‘**'3 ! Omkostningene ved eventuell flytting og/eller beskyttelse
Q? i ( kanal, vannregr) av ledningene er en sak mellom grunneier

og ledningseier som avgjeres nar slike tiltak eventuellt
blir aktuelle.
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. . Ledningseieren forplikter seg til & sette terrenget i
ledningstraseen i den stand det var fer arbeidet ble satt
igang sa langt dette er mulig. Arbeidet utfgres i samrad
med grunneier. Ledningseieren forplikter seg til &
erstatte mulige skader som anlegget eller driften

|
i av ledningen matte pafgre eiendommen.
|

Eventuell tvist om denne overenskomst avgjeres ved skjonn.
Skjennsmenn oppnevnes av byfogden, og dette skjenn skal vare

endelig.

Denne overenskomst kan ikke avlyses uten etter skriftelig

samtykke fra Oslo Vann og Avlspsverk.

Overenskomsten tinglyses.

Oslo, 12 August 1988 Oslo, 12 August 1988

° | et A Lagrsss lsabell, Y, Mosousso
Eier av gnr 35 bnr 911 Eier av 'gnr 35 bnr 912
Elisabeth M. Magnusson Elisabeth M.Magnussgn

Oslo, 12 August 1988

Eier  av gnr 35 bnr 154
Kasper Kielland

VAGBOKF@RT

1184189 069435

BYSKRIVEREN
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53101k

ERKLARING

Vedrerende Gnr: 35 Bnr: 154 og Gnr: 35 Bnr: 911

ADKOMST VEI

Langs grensen mellom ovennevnte eiendommer, ca. 3 m inn pa Bnr: 154 og ca 0'5
m inn pa Bnr: 911, leper adkomstvei.
Gnr: 35 Bnr: 911 og Gnr: 35 og Bnr: 154 har gjensidig bruksrett til ovennevnte vei.

Gnr: 35 Bnr: 912 gis herved bruksrett til ovennevnte vei.

Denne erkleering skal tinglyses pa Gnr: 35 Bnr: 154 og Bnr: 911

Oslo den 12 september 1996

/ T S
QM&J ﬁmm P ,— VA

Frognersetervelen 39 AS //Fur: M5 7S 5¥ Jon Erlin Ten\nk Far! (S 6D -
'. Gnr: 35 bnr: 911 Gnr: 35 bnr: 154

Manne Gunnarsson/Dan Sederberg
ol et
iowre o

@\w\ Arg \Gu,v' \L PHYJ (4006 3-

AN

Doknr: 53109 Tinglyst: 24.09.1996 Emb. 105
STATENS KARTVERK FAST EIENDOM
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Fra: Elisabeth K. Magnuss#n
Revesporet 7a
1347 Heosle

Berum 6. Juni 1991

DAGBOKFQK |

_____

BYSKRIVEREN | 0@

Oslo Byskriverembete
Tollbugt. 14

. Postboks 8133 DEP
0033 Oslo 1

¥i anmoder om at nedenstende heftelse tinglyses pd gnr. 35 brn. 154, bar. 911, bar.912,
bnr. 913 0g bnr. 914.

"Overenskomst av 18. august 1986 hvor brn. 154, bnr. 911, bnr.912 og bnr. 913 gis rett til
gjensidig adkomst ti1 og fra bnr. 914, som antydet p8 bebyggelsesplan av 1.april 1980, samt at det i
denne forbindelse m3 avgis de veierkleringer som kreves av bygningsmyndighetene. Tilsvarende gis

rett til & legge stikkledninger for vann og avlgp med nedy. kummer. Rett til rep. og vedlikehold og div.
bestemmelser.”

Tinglysningsgebyret, kr. 630, felger vedlagt i krysset sjekk.

Gowirsi st g L Wil

\(.

Eier avgnr. 35 bnr 911 og tinr. 91 2, Eier av\gnr. 35 bnr.154 0q bnr. g 5
. samt av en ideel] halvpart av bnr. 914 samt av\en ideel] halvpart av bnr. 91 4
Elisabeth M. Magnussen Kaspar K. Kielland
Personnr.: 220534 N Personnr.: 271029 R

TH T

Doknr: 29787 Tinglyst: 14.06.1991 Emb. 105
STATENS KARTVERK FAST EIENDOM

AR
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"rmcnrsr 1

11AUG 1852
OSLO BYSKRIVEREMBETE

paceoknR: 7 § V¥

Jon Erling Tenvik
Gardsnr. 35, Bruksnr. 154
Frognersetervn. 39*

0386 Oslo Oslo, 10. august, 1994

Erklaring for tinglysing av rett til adkomst.

. Jeg gir mitt samtykke til at Frognerseterveien 39, gardsnr. 35 bruksnr. 912 far rett til adkomst
med innkjersel over min eiendom Frognerseterveien 39*, gardsnr. 35 bruksnr. 154. Jeg gir
ogsa samtykke til at Frognerseterveien 39°, girdsnr. 35 bruksnr. 912 fér tilgang til & snu pa
min eiendom i forbindelse med inn- og utkjering. Omrade for tilgang og adkomst er skissert pa

vedlagte oversiktskart.

y)Z: M?LZ@/ // jcfa,%M7W% .

Jon Erling Tenvik

Vedlegg.

JRTHETUIROIE

Doknr: 43786 Tinglyst: 11.08.1994 Emb. 105
STATENS KARTVERK FAST EIENDOM
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Oslo kommune
Plan- og bygningsetaten

Tone Sedal

Dato: 25.02.2026
Deres ref: Var ref (Saksnr): Saksbehandler: Siraj, Tariq
Bestillingsnr.: 86527525
40067/ TONESED

AREALBEKREFTELSE FOR GNR.35 BNR. 914

Vi viser til bestilling av 20260225 for EEENDOMMEN HAR IKKE REGISTRERT ADRESSE 0.

GNR. 35 BNR. 914

er, ifglge eiendomsregisteret i Oslo, opprettet den 05.03.1982.

Arealet for eiendommen, med til- og framalinger fart i eiendomsregisteret i Oslo, er

538 m?

Eiendommen, i samsvar med oppgitt areal, er vist med gul farge pa vedlagte kartutsnitt.
Malestokk= 1: 1000.

Eiendommen bestar av 1 teig.

Plan- og bygningsetaten

Avdeling tilsyn og geodata
Seksjon matrikkel

Kristin Tveit
Seksjonsleder

&3] Plan- og bygningsetaten Besglsadresse: Zentralbord: 02 180 Bankgire: 6003 05 558920
L Wahls gate 1, 0187 Oslo Eundesenteret: 23 4% 1000 Orgor.: 971 040 823 MV A
i Bols 364 Sentrum Telefaks: 23451001

. 0102 Osle www.pbe oslo kommune no E-post: postmottak@pbe. osle kommune no
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Oslo kommune
Plan- og bygningsetaten

Tone Sedal
FROGNERSETERVEIEN 39A

Dato: 26.02.2026

Deres ref: Var ref (Saksnr): Saksbehandler: Automatisert produksjon
Bestillingsnr.: 86527526
9018308

AREALBEKREFTELSE FOR GNR.35 BNR. 154

Vi viser til bestilling av 20260225 for FROGNERSETERVEIEN 39A.

GNR. 35 BNR. 154

er, ifglge eiendomsregisteret i Oslo, opprettet den 04.06.1909.

Arealet for eiendommen, med til- og framalinger fart i eiendomsregisteret i Oslo, er

632 m?

Eiendommen, i samsvar med oppgitt areal, er vist med gul farge pa vedlagte kartutsnitt.
Malestokk= 1: 1000.

Eiendommen bestar av 1 teig.

Plan- og bygningsetaten

Avdeling tilsyn og geodata
Seksjon matrikkel

Kristin Tveit
Seksjonsleder

&3] Plan- og bygningsetaten Besglsadresse: Zentralbord: 02 180 Bankgire: 6003 05 558920
L Wahls gate 1, 0187 Oslo Eundesenteret: 23 4% 1000 Orgor.: 971 040 823 MV A
i Bols 364 Sentrum Telefaks: 23451001

. 0102 Osle www.pbe oslo kommune no E-post: postmottak@pbe. osle kommune no




.r....__

£ECL/SE i ‘

B\\

A Vi




6647500

6647400

6647300

594500

594600

357478\ =y
S \\35/729

jrae Tary

=
("~ V8r

\ Q s

erseterveien

AR\ {
Froﬁ?’;

Q. \
\»' 35/748

o) 3’%/747
Voo

=N

oV
(=2
/746

O*O* O%

ByggeomiadieXor boliger
S-4220,(15.3.06 &

S
N @

35/824

35/1233

35/617

{]

D’;@ *Q 0,
Ox Oy
g

35/616

% Ox &

35/82

\
\

/1054 \
\ WABZ e

\ 1053 )\ \
e

71/1082
o 158) AP

DO YO ok,

6647500

594500

*regulert kotehgyde med Oslo lokal som hgydereferanse. Ved prosjektering legges 37 cm til denne kotehgyden.

© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

ot
o:.u Oslo
Dato: 26.02.2026

Bruker: FME

Malestokk 1:1000

Ekvidistanse 1m

Reguleringskart

— Kartutsnittet gjelder vertikalniva 2 (dvs. pa bakkeniva).

— Gjeldende kommunedelplaner: KDP-17

— Naturmangfold innenfor kartutsnittet. Se eget kart.

— Kartet er sammenstilt for: . Kan ikke brukes til byggesak.

Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hayder pa planlagt
bebyggelse ut fra terrenghgydene slik de var da
reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstilte
reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
Planens originale vedtakskart er tilgjengelig i Saksinnsyn.

Se tegnforklaring pa eget ark

Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32

PlottID/Best.nr: 153709/ 86527526 Deres ref.:

Hoydereferanser
- Reguleringsplan: Se reg.best.
- Bakgrunnskart: NN2000

Adresse: Frognerseterveien 39

Kommentar:

Originalformat: A3

Gnr/Bnr: 35/154

6647400

6647300



TEGNFORKLARING - REGULERING (for gjeldende kartutsnitt)

70 - Felles avkjarsel

110 - Bolig m.tilh. anlegg

148 - Bolig/offentlig

170 - Privat institusjon

310 - Offentlig kjerebane/veigrunn
312 - Fortau

313 - Skulder/bankett

1162 - Undervisning
2010 - Veg
2012 - Fortau

----- RpBestemmelseGrense

70 - Felles avkjarsel

312 - Fortau
—————————————— 313 - Skulder - bankett
— — —— 913 - Formalavgrensning
— 930 - Reguleringslinje

Formalgrense

Forelgpig plan
— e w== Plangrense (gammel lov)

— w—m w— Plangrense (ny lov)

Bygningens avgrensing i beb. plan
— Byag, kulturminner mm. som skal bevares
— — — - Byggegrense
————— Bebyggelse som forutsettes fiernet
s Regulert stoyskjerm

7 Oppheving av eiendomsgrense
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Dato: 26.02.2026

Malestokk 1:3000

Koordinatsystem: EUREF89 - UTM sone 32
PlottID/Best.nr: 153709/86527526

Deres ref.:

Kommuneplanen 2015-2030
Vedtatt av bystyret 23.09.2015, sak 262

Kartet viser utsnitt av «Plankart 1-2 Arealbruk» og «Plankart 2-2 Hensynssoner». For @vrige juridisk bindende
kart, se Planinnsyn - https://od2.pbe.oslo.kommune.no/kart/?mode=kommuneplan

Bla ramme viser utsnittet for de gvrige plottene.

Reguleringsplaner vedtatt etter 17.09.2014 og til 23.09.2015 vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.
Reguleringsplaner vedtatt etter kommuneplanen vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.

Se tegnforklaring pa eget ark.
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Tegnforklaring - kommuneplan

= == [jernveg (tunnel)
— jernveg
mmmm wmm \arkagrense
==m==== Plangrense
— —+ — Sporveg (tunnel), fremtig
— -+ — Sporveg (tunnel), eksisterende
[——+—— Sporveg, eksisterende
F—+—— sporveg, fremtidig
— —+ — Jernbane (tunnel), fremtidig
— -+ — Jernbane (tunnel), eksisterende
[—+—— Jernbane, eksisterende
= TUrvei
@ Ny T-bane-/jernbanestasjon (ikke juridisk)
@  T-banestasjon (ikke juridisk)
@ Jernbanestasjon (ikke juridisk)
= = = Banetrase (ikke juridisk)
fmeteten. Fjorditrikk (ikke juridisk)

== = == Samferdsel (ikke juridisk)

O Eksisterende kollektivknutepunkt
O Fremtidig kollektivknutepunkt

in) Spredt boligbebyggelse
[e===-

1 1 Bestemmelsesgrense

Aktivitetssone marka

Bebyggelse og anlegg, eksisterende
Bebyggelse og anlegg, fremtidig
Bane, eksisterende

Havn, eksisterende

Havn, fremtidig

Kollektivknutepunkt, fremtidig
Gronnstruktur, eksisterende
Grennstruktur, fremtidig

Forsvaret

LNF-areal, eksisterende

LNF-areal, fremtidig

Spredt boligbebyggelse, eksisterende
Spredt boligbebyggelse, fremtidig
Spredt fritidsbebyggelse, eksisterende

Spredt fritidsbebyggelse, fremtidig

Farled

Smabathavn, eksisterende
Smabathavn, fremtidig
Naturomrade
Friluftsomrade

Ytre by (utviklingsomrader)
Indre by (utviklingsomrader)

H570 - Bevaring kulturmilje

N NN e

H710 - Bandlegging for regulering etter pbl.

i H810_1 - Krav om felles planlegging (omraderegulering)
i H810 _2 - Krav om felles planlegging

J' H820_1 - Omforming (kabling og hgystentledninger)

_: H820_2 - Omforming (trafostasjoner)

J' H110 - Nedlagsfelt drikkevann

, H190 - Andre sikringssoner
-,

=
i//— 1 H310_1 - Kvikkleire
e e o e e

e

i//- 1 H310_2 - Steinsprang
o

1/ /" / H320_1 - stormflo
— i o e o e e

e

'I//- /1 H320_2 - Elveflom
I___' —————

//-/ H390 - Deponi

e e o e e

Bruk og vern av sj@ og vassdrag med tilhgrende strandsone
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Oversiktskart
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Oslo

S-4220

REGULERINGSPLAN FOR SMAHUSOMRADER | OSLOS YTRE BY,(SMAHUSPLANEN). Ny § 6,
7,8,9,10, 12, 18 og 20, vedtatt 12.6.13. Ny § 9, 4. ledd og § 10, 1. ledd andre setning,
vedtatt 17.3.15. BUK-sak 57/15.

Vedtaksdato: 15.03.2006

Vedtatt av: Bystyret, egengodkjenning

Vedtaksdokumenter: 200913489

Lovverk: PBL 1985

Hoydereferanse: OSLO LOKAL

Merknader: Se sak 200913489, endret reg.best.

Knytning(er) mot andre planer: 200401057, VO40711,V121214,V240614,V021012,
V051114

Dokumentet bestar av 10 side(r) inkludert denne.

Plan- og bygningsetaten Besoksadresse: Sentralbord: +47 21 80 21 80
Vahls gate 1, 0187 Oslo
Oslo kommune Postadresse: Kundesenteret: +47 23 49 10 00

Boks 364 Sentrum postmottak@pbe.oslo.kommune.no

oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom 0102 Oslo Org.Nr.: NO 971 040 823 MVA



OSLO KOMMUNE
S-4220, 15.03.2006, rev. 12.06.2013 og 17.3.2015.

Se endret reg.best. ,vedt. 17.11.2008 (VI71108).

Mindre vesentlig reguleringsendring for tre eiendommer (gnr.125 bnr.128, gnr.58 bnr.47 og
gnr.27 bnr.465). Slik at arkeologisk utgravning av bergrte automatisk fredete kulturminner sikres
for spknad om tiltak kan behandles.

Se endret reg.best. ,vedt.04.07.2011(V040711)

Smd reguleringsendringer for tre eiendommer, (gnr.48/ bnr.21, gnr. 48/ bnr.27, gnr.10/ bnr.281).
Slik at det foretas arkeologisk underspkelse, for at bergrte automatisk fredete kulturminner
ivaretas og sikres for tiltak igangsettes'.

Se endret reg.best., vedt.02.10.2012 (V021012)

Smda reguleringsendringer for eiendommen gnr.27/ bnr.482. Slik at det foretas arkeologisk
underspkelse for at bergrte automatisk fredete kulturminner ivaretas og sikres for tiltak
igangsettes.

Se endret reg.best., vedt. 24.06.2014 (V240614)

I Bergsalléen 8A, gnr 48,bnr. 331, skal det foretas arkeologisk utgravning av de bergrte
automatisk fredete kulturminner, id 170362, for iverksetting av byggetiltak. Det skal tas kontakt
med Byantikvaren i Oslo umiddelbart etter spknad om tiltak har kommet inn, slik at omfanget av
den arkeologiske underspkelsen kan fastsettes.

Se endret reg.best., vedt. 05.11.2014 (V051114)

For iverksetting av byggetiltak som bergrer kulturminne id 176633 i Nils Lauritssgns vei 18 skal
det foretas arkeologisk utgravning av dette. Anleggsarbeid kan iverksettes for utgravningen
gjennomfpres i de delomrader, der dette ikke er til hinder for gjennomfgringen av utgravningen,
eller utgjor en fare for d pafgre kulturminne skade, jf. avmerking pa kart datert 10. september
2014.

Det skal tas kontakt med Byantikvaren i Oslo i god tid for tiltaket skal gjennomfgres slik at
omfanget av de arkeologiske granskningene kan fastsettes.



REGULERINGSBESTEMMELSER FOR SMAHUSOMRADER I OSLOS YTRE BY
(S-4220) (Med endrede §§ 6, 7, 8,9, 10, 12, 18 og 20).

Paragraf 1-20
§ 1 Avgrensning

Disse reguleringsbestemmelser gjelder for de omrader som er vist pa plankart merket BOP-
200401057 (i malestokk 1:5000), datert 01.03.2004 og revidert 10.02.2006.

§ 2 Reguleringsformal

Omradet reguleres til byggeomrade for boliger. Innenfor planomradet opprettholdes gjeldende
reguleringsplaner for andre formél enn byggeomrader for boliger.

Automatisk fredete kulturminner som er avmerket pa plankartet reguleres til spesialomrader
bevaring/automatisk fredete kulturminner/boliger.

§ 3 Hensikten med reguleringsplanen

Hensikten med reguleringsplanen er & legge til rette for en utvikling i planomradet med
bebyggelse med smahuskarakter, og & opprettholde og styrke smahusomradenes kvaliteter. Planen
skal ivareta omradenes estetiske, funksjonelle, kulturminnefaglige og miljgmessige kvaliteter
knyttet til eksisterende bebyggelse, landskap, vegetasjon og biologisk mangfold.

§ 4 Bebyggelsesplan

Tiltak med 10 eller flere nye boenheter kan bare oppfgres pa grunnlag av godkjent
bebyggelsesplan.

§ 5 Utomhusplan

Ved innsendelse av sgknad om tillatelse til tiltak kreves utomhusplan. Denne skal vise bade
eksisterende og planert terreng for eiendommen og terrengtilpasning til naboeiendommene, samt
opparbeiding av utearealene.

Terrengbehandling, beplantning og annen opparbeiding i samsvar med godkjent utomhusplan ma
veere utfgrt for midlertidig brukstillatelse gis.

For mindre tiltak som ikke endrer utomhusarealet kan kommunen forenkle kravet til
dokumentasjon.

§ 6 Plassering av bebyggelse og terrengtilpasning

6.1
Neromradets landskap/terreng, grgntdrag og bebyggelsesstruktur skal vere fgrende ved
plassering og gruppering av ny bebyggelse og ved fradeling av eiendommer.



Fglgende definisjoner legges til grunn:

a. Med neromrade menes et omrade som omfatter tilgrensende eiendommer, eiendommer
som er gjenboere, samt eiendommer langs begge sider av tilliggende vei/veier, som fglger
av figur la-c. Kommunen kan fastsette et utvidet eller redusert neeromréade der det er
naturlig at et stgrre eller mindre omrade ses i sammenheng.

Eiendom med byggetiltak

Tilgrensende elendommer

—— 8o meter —|— 80 meter——— :|  Gjenboende eiendommer

}— B0 meter — —

Elendommer langs ti
liggende gater innen 80 meter

: Elendommer utenfor
nieromradedefinision

Figur la : Figur 1b: Figur Ic:
Nceeromrade der tiltak ligger Nceeromrade der tiltak liggeri  Neromrade der tiltak ligger bak
langs vei/gate vei-/gatekryss bebyggelse langs vei/gate

b. Med bebyggelsesstruktur menes maten bygningene er plassert og gruppert pa den enkelte
eiendom, i forhold til bebyggelsen i nzzromradet og i forhold til veier, ferdselslinjer,
bekkelgp, landskap/terreng og gregntdrag.

c. Enhetlig bebyggelsesstruktur betyr at minst 3/4 av bygningene i neromradet har lik
plassering og gruppering i forhold til ovennevnte elementer.

d. Med grgntdrag menes vegetasjonsbelter som strekker seg over flere eiendommer.

6.2

Kommunen skal godkjenne tiltakets plassering. Ved plassering av tiltak skal bebyggelsesstruktur
for eiendommer langs samme side av vei i neeromradet vektlegges. Dersom tiltaket ikke er
lokalisert langs vei skal plassering av bebyggelse pa tilgrensende eiendommer vere fgrende.

I omrader med stgrre bygningsvolumer i eksisterende bebyggelse skal nye boligenheter samles i
volumer av tilsvarende stgrrelse.

6.3
Tiltak innenfor neeromrader med enhetlig bebyggelsesstruktur skal viderefgre denne. Der
bebyggelsen i n&eromradet har enhetlig avstand til vei skal denne avstanden opprettholdes.

Ny bebyggelsesstruktur innenfor enhetlige omrader kan tillates, dersom denne kan viderefgres
over flere eiendommer i n&eromradet pa en slik mate at en enhetlig bebyggelsesstruktur sikres.

6.4
I nzzromrader uten dominerende bebyggelsesstruktur eller ved ubebygde arealer kan bebyggelse
plasseres i nyskapende strukturer, og disse skal binde omradet sammen.



6.5

Ved alle tiltak etter plan- og bygningsloven (pbl) skal det legges stor vekt pa bevaring av
eksisterende terreng og vegetasjon. Terrenginngrep for & oppna hgyere utnyttelse, annen
plassering eller hgyere gesims- og terrenghgyde enn tomtens naturlige topografi legger til rette for
tillates ikke. Ferdig planert terreng skal tilsvare eksisterende terrengniva.

Fglgende unntak tillates:
a. Paflate og svakt skranende tomter skal samlet hgyde pa stgttemurer, fyllinger og/eller
skjeringer ved bebyggelse maksimalt vere 0,5 meter.
b. For skranende tomter med fall 1:6 — 1:3 skal hgyde pa stgttemurer, fyllinger og/eller
skjeringer samlet ikke overskride 1 meter.
c. For bratte tomter med terrengfall mer enn 1:3 skal hgyde pa stgttemurer, fyllinger og/eller
skjeringer samlet ikke overskride 1,5 meter.

Ved terrassering av terrenginngrep som nevnt i b og ¢ skal maksimal utstrekning og minste
avstand mellom terrenginngrepene vere 6 m i terrengets fallretning.

Terrengmessig overgang til naboeiendommer skal gis en naturlig utforming. Det skal ikke
etableres stgttemurer, fyllinger, og/eller skjeringer med samlet hgyde pa mer enn 0,5 meter
naermere enn 4 meter fra nabogrense.

Mindre avvik kan tillates for adkomst/avkjgrsel og parkering.

6.6
Maksimalt 40 % av tomtens areal, inklusive bebygd areal (BYA), kan opparbeides med harde,
vann-ugjennomtrengelige overflater. Overvann skal handteres lokalt pa egen eiendom.

6.7

Nye tiltak skal plasseres slik at stgrre treer bevares. Med stgrre treer menes traer med
stammeomkrets over 90 cm, malt 1 meter over terreng. Det skal avsettes plass pa eiendommen i
plan og dybde til utvikling av rotsystem og krone. Treets rotsone regnes som stgrste omkrets for
treets krone. Tiltak eller byggegroper innenfor denne sonen tillates ikke.

§ 7 Utforming av bebyggelse

Nye tiltak skal ha god bruksmessig, fysisk og estetisk kvalitet.

Nye tiltak skal ha smahuskarakter og stgrrelse/volum tilsvarende eksisterende bebyggelse i
naromradet. Flertallet av fglgende formingsfaktorer skal hentes fra eksisterende bebyggelse:
Hgyde, lengde/bredde, grunnflate, volumoppbygging, takform og materialbruk, hvorav takform
og/eller materialbruk skal vare et av elementene.

I neromrader med i hovedsak ensartet bebyggelse skal alle ovennevnte formingsfaktorer hentes
fra eksisterende bebyggelse.



§ 8 Bevaringsverdig bebyggelse

Ved behandlingen av sgknadspliktige tiltak samt ved behandling av bebyggelsesplaner skal
spgrsmalet om bevaring avklares med antikvarisk myndighet (Byantikvaren).

Der det er enkeltbygg av sarlig arkitektonisk eller historisk betydning pa eiendommen, eller
eiendommen inngér i grupper av bygninger som sammen utgjgr et spesielt verdifullt kulturmiljg,
skal nybygg plasseres slik at eksisterende bevaringsverdig bebyggelse kan bevares.
”Moderhusets” (det eksisterende bevaringsverdige huset) ordensprinsipper og formingsfaktorer
skal veere fgrende for plassering og utforming av ny bebyggelse, slik at bebyggelsen pa
eiendommen samlet far en helhetlig karakter og “moderhuset” et romslig uteareal foran sin
hovedfasade.

§ 9 Bevaring av strandlinje mot sjg og vassdrag

Apne strekninger av bekker, elver, vann, dammer og tjern skal opprettholdes. Der nye tiltak
bergrer lukkede elver eller bekker skal gjenapning av disse vurderes.

Tiltak ma ikke gjennomfgres neermere enn 20 m fra vannkant mot vassdrags hovedlgp eller 12 m
fra vannkant mot vassdrags sidelgp. De samme avstandene gjelder ogsa for graving, sprenging og
andre fyllingsarbeider. Avstand males ut fra normal vannstand. Hovedlgp og sidelgp defineres
som i kommende Grgntplan i Oslo.

I omrader markert A pa plankartet gjelder byggegrense mot bekk som vist pa plankartet.

I omrader pa Bygdgy som ikke omfattes av S-4726 “"Reguleringsplan med
reguleringsbestemmelser for villaomradet Huk aveny” vedtatt 12.06.2013, og som er markert B
pa plankartet, gjelder byggegrense mot sjgen som vist pa kartet. I disse omradene kan det likevel
tillates brygge, utenfor byggegrense, pa inntil 8 m2 pr. eiendom. Stgrste lengde langs strandlinje
skal ikke overstige 6 meter. Stgrste lengde fra strandlinje, eller stgrste utstikk fra strandlinje ved
normal vannstand, skal ikke overstige 6 meter. Brygger skal utformes og plasseres slik at allmenn
ferdsel pa sjgen ikke hindres.

§ 10 Bebyggelse, hgyder og grad av utnyttelse

Det tillates inntil 24 % bebygd areal (BYA) pa den enkelte tomt. Omrader langs bekkedrag
(markert A pa plankartet) og omrader pa Bygdgy (markert B pa plankartet) som ikke omfattes av
S-4726, "Reguleringsplan med reguleringsbestemmelser for villaomradet Huk aveny” vedtatt
12.06.2013, tillates bebygd areal (BYA) inntil 18 %.

Fglgende hgyder tillates:

a. Gesimshgyde inntil 6,5 meter og mgnehgyde inntil 9,0 meter. For bebyggelse med pulttak
tillates hgyeste gesims inntil 7,5 meter, laveste gesims inntil 6,5 meter. For bebyggelse
med flate tak tillates gesimshgyde inntil 7,0 meter. Med flate tak menes tak med
maksimalt 4 graders takvinkel. Alle hgyder males ut fra eksisterende terrengs
gjennomsnittsniva rundt bygningen.



b. De tillatte gesims- og mgnehgyder i pkt. a) forutsetter at tiltakets totale hgyde (HT) ikke
overstiger 10,5 meter. Tiltakets totale hgyde er samlet hgyde pa bygning og laveste punkt
for stgttemurer, skjeringer og fyllinger maksimalt 6 meter fra fasade, og males som vist
pa figur 2a og 2b:

HT
HT

EKAISTERENDE i
TERRENG

EXSISTERENDE
TERRENG

Figur 2a Figur 2b

c. Der et flertall av bygningene langs samme side av vei i neromradet har gesims- og
mgnehgyder som overstiger de angitte hgyder angitt under a) med mer enn 1 meter, kan
kommunen ut fra disse hgydene fastsette gesims- og mgnehgyde for det omsgkte tiltaket
opp til den hgyde som er dominerende for omradet.

I sgknad om tiltak skal gesims- og mgnehgyder, samt hgyder for eksisterende og planert terreng
angis med kotetall.

Anlegg under bakken skal i hovedsak plasseres under bygningens fotavtrykk, og maksimalt
utgjgre 30 % av tomtens areal.

Parkeringsplasser pa terreng, dvs. frittstdende, i carport eller garasje, skal vaere minimum 18 m2
per plass og medregnes i bebygd areal (BYA). Ved fire eller flere boenheter skal minimum 25 %
av parkeringsplassene, dog minst en plass, ligge pa terreng og vere felles for beboerne. Felles P-
plasser pa terreng skal ikke veere overbygd. Ved parkeringsanlegg i kjeller skal hver plass ha en
minstestgrrelse pa 2,5 x 5,0 meter.

§ 11 Minste stgrrelse pa boligtomter

Minste tomtestgrrelse skal vere 600 m2.
Tomter pa under 600 m2 kan likevel fradeles hvis det foreligger godkjent sgknad om tillatelse for
nytt tiltak eller det ligger eksisterende bygning pa eiendommen som gnskes fradelt.

Slik fradeling, eller fradeling til tomter pa over 600 m2, kan godkjennes hvis gvrige krav i plan-
og bygningsloven og reguleringsbestemmelsene er oppfylt.

§ 12 Uteoppholdsareal

Det skal settes av uteoppholdsareal etter fglgende norm.:



a. Minimum 200 m2 for eneboliger og 300 m2 for tomannsboliger.

b. Minimum 100 m2 per boenhet/leilighet der BRA er lik eller stgrre enn 55 m2 i annen
boligbebyggelse/ boligtype enn ene- eller tomannsbolig.

¢. Minimum 50 m2 per boenhet/leilighet der BRA er mindre enn 55 m2 i annen
boligbebyggelse/ boligtype.

Arealnormen gjelder bade for nye boliger og for eksisterende boliger pa eiendommer hvor det
skal gjennomfgres tiltak. Arealnormen gjelder ogsa ved endring av antall eller stgrrelse pa
leiligheter i eksisterende bebyggelse og ved fradeling av eiendommer.

Minst 3/4 av uteoppholdsarealet skal vere pa terreng. Takterrasser medregnes i uteoppholdsareal.
Arealer brattere enn 1:3 etter planering tas ikke med i beregningen av uteoppholdsareal.

Uteoppholdsareal skal plasseres best mulig i forhold til sol og stgy/andre miljgbelastninger, skal
vaere egnet for aktivitet og lek og skal ligge godt tilgjengelig fra boligen. Ved 2 — 4 boenheter skal
uteoppholdsareal pa terreng innbefatte ett samlet areal med en minste stgrrelse pa 8 x 8 meter per
boenhet.

Ved tiltak med fem eller flere boenheter skal minimum 1/4 av uteoppholdsarealet vere et felles
uteoppholdsareal pa terreng med en minste stgrrelse pa 8 x 12 meter. Felles uteoppholdsareal pa
nordsiden av bebyggelse tillates ikke.

Takterrasser kan godkjennes hvis disse er trukket minimum 1 meter tilbake fra fasadelivet.
Arealer som er ment & tjene som felles oppholds-, leke- eller parkeringsareal, jfr.§10, for

eiendommen, kan ikke tillegges enkeltseksjoner som tilleggsareal dersom eiendommen blir
seksjonert, jfr. § 20b.

§ 13 Parkering

Parkeringsplasser skal opparbeides i henhold til de til enhver tid gjeldende parkeringsnormer for
Oslo kommune, apen by.

§ 14 Veier

Langs veier med kapasitetsproblemer eller trafikkfarlige strekninger kan den nye bebyggelsens
pavirkning pa trafikksituasjonen kreves utredet av utbygger.

Ved tillatelse til deling av eiendom eller byggetiltak kan det settes krav til veiopparbeidelse.

Kommunen kan kreve oppfért gjerde langs vei som betingelse for midlertidig brukstillatelse og gi
bestemte krav til utforming, hgyde, osv.



§15 Stay

Der stgyforholdene overstiger laveste grense i de til enhver tid gjeldende retningslinjer for stgy,
ma plan for tiltak som dokumenterer tilfredsstillende stgyniva foreligge sammen med sgknad om
tillatelse til tiltak. Aktuelle terrengtiltak innarbeides i utomhusplanen, jfr. § 6. Alle
stgybeskyttelsestiltak skal vaere ferdig opparbeidede fgr midlertidig brukstillatelse gis.

§ 16 Luftforurensing

I omrader der grenseverdiene for lokal luftkvalitet kan bli overskredet, skal arealer ikke fradeles
eller bebygges uten at det gjennomfgres tiltak som vil gi tilfredsstillende luftkvalitet.

§ 17 Jordforurensning

Arealer med forurensning i grunnen kan ikke bebygges uten at ngdvendige tiltak gjennomfgres.

§ 18 Automatisk fredete kulturminner — forholdet til lov om kulturminner og
rekkefalgebestemmelser

De automatisk fredete kulturminnene som er regulert til spesialomrader bevaring/automatisk
fredete kulturminner/boliger skal forvaltes i henhold til lov om kulturminner av 09.06.1978 nr. 50
(kulturminneloven).

Fgr tillatelse etter plan- og bygningsloven kan gis, ma forholdet til automatisk fredete
kulturminner vare avklart i samsvar med kulturminneloven, jfr. kulturminneloven §§ 8, 9 og 10.
Dette innebzrer at automatisk fredete kulturminner for det samlede tiltaket ma registreres. Hvor
slike kulturminner pavises ma kulturminnemyndighetene vurdere om tillatelse til inngrep kan gis
og eventuelt fastsette vilkar for dette, jf. kulturminneloven §§ 8 og 9, og kommunen ma fglge opp
med ngdvendige reguleringsendringer (formal og/eller bestemmelser).

§ 19 Strgkstjenlig virksomhet

Ny eller utvidelse av eksisterende strgkstjenlig virksomhet samt bruksendring til disse formal
tillates, forutsatt at kommunen finner virksomheten tjenlig for boligstrgket. Tiltaket forutsettes
ikke & medfgre vesentlig gkning av miljgbelastninger pa naromradet.

Med strgkstjenlig virksomhet menes tiltak som forsterker kvaliteten pd omradet og stgtter opp om
hensikten med planen selv om tiltaket ikke inngér i reguleringsformalet.

§ 20 Dokumentasjon
Seknad om tiltak skal inneholde:

a. Analyse og beskrivelse av neromradets bebyggelsesstruktur med ny bebyggelse
innplassert.



b. Disponering av eiendommen til bebyggelse, atkomst, parkering og uteoppholdsareal med
vegetasjon. Ved felles uteoppholdsareal skal avgrensning av private og felles
uteoppholdsareal og hvordan 60 % vanngjennomtrengelige arealer sikres, vises. Stgrre,
eksisterende trer med avsatt plass til rotsone skal inntegnes.

c. Eksisterende og ny bebyggelses ngyaktige plassering pa eiendommen i forhold til
nabogrenser, veier, annen bebyggelse, stier, bekker med mer.

Kotesatt eksisterende og planert terreng pa eiendommen og tilstgtende arealer.

e. Bebyggelsens hgyder, kote- og malsatt, og utforming sammen med eksisterende
bebyggelse pa naboeiendommer i nzromradet.

f. Analyse og beskrivelse av tiltakets innvirkning pa naboeiendommer i forhold til sol ved
jevndggn kl. 15:00, samt miljgbelastninger, herunder lokale trafikkforhold.

g. Tiltakets plantegninger, snitt og fasader med tilgrensende nabobebyggelse vist.

h. Dokumentasjon som viser at tiltaket, jf. § 18, 2. ledd, ikke kommer i konflikt med
automatisk fredete kulturminner etter kulturminneloven.

i. Dokumentasjon som viser hvordan tiltaket hensyntar naturmangfold.

Marksikringsplan som redegjgr for sikring av stgrre treer og terreng i byggeperioden.

k. Redegjgrelse for lokal handtering av overvann.

—.

Der kommunen finner det ngdvendig kan det kreves ytterligere dokumentasjon.
For fradeling av eiendom, mindre byggetiltak og andre mindre anlegg kan kommunen forenkle
kravene til dokumentasjon.

Reguleringsplan og reguleringsbestemmelser ble egengodkjent ved
bystyrets vedtak av 15.03.2006, sak 80,
revidert ved
bystyrets vedtak av 12.06.2013, sak 238,
byutviklingskomiteens vedtak av 17.03.2015, sak 57.

Bestemmelsene er i samsvar med bystyrets vedtak.

Byradsavdeling for byutvikling, den 06.04.2006 og 28.06.2013.

Signy Volden, bem



LOSORE OG
TILBEHOR



OVERSIKT OVER LOSORE OG TILBEHOR TIL EIENDOMMEN
Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og
Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt

Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjoper og
selgers rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag. | henhold
til avhl. 8 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som
etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal folge med. Det samme gjelder varig innredning
og utstyr som enten er fastmontert eller er seerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5. Loven inne-
holder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av "innredning og utstyr", og over hva som
skal regnes som "fastmontert eller saerskilt tilpasset". Partene kan fritt avtale hva som skal fglge
med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr som skal felge med eiendom-
men, er en del av avtalen mellom kjoper og selger dersom ikke annet er opplyst i salgsoppgaven,
kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er inngatt. Der intet annet er avtalt, vil
lesore og tilbeher medfelge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 og § 3-5 og denne oversikt.
Produkter og installasjoner som medfelger overdras uten noen form for garantier, utover eventu-
ell gjenveerende leverandergaranti. Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa
eiendommen, vil det heller ikke medfelge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER folger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, folger med
uansett festemate. Frittstdende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfolger ikke.

Det folger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa
visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder
parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfelger der dette eies av selger. Veggmontert
TV/flatskjerm med tilherende festeordning samt musikkanlegg felger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle
fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere
samt baderomsinnredning, medfelger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er lgse. Fastmonterte garderobehyller og
knagger medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte
tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfalger.

7. KJOKKENINNREDNING medfelger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og las eller
fastmontert kjokkenoy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming,
gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfelger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ ventilasjonsanlegg,
medfolger.



10. SENTRALST@OVSUGER medfalger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med
spotlights samt utelys og hagebelysning medfelger. Vegglamper, krokhengte lamper,
lysekroner, prismelamper og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt felger
likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l.,

samt tilherende tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hoyttalere el.
medfglger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller
smartpaerer montert i sokkel medfalger likevel ikke.

13. UTVENDIGE SOPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfalger.
14. POSTKASSE medfolger.

15. UTEND®RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert torkestativ, samt andre
faste utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendeors kar,
lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfolger.
Guidekabel/avgrensingskabel til robotgressklipper medfalger, men robotgressklipper og
ladestasjon for denne medfelger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfelger uavhengig av
hvor laderen er montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfelger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfolger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfelger der dette er pabudt. Lese
stiger medfolger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og ROYKVARSLER medfelger

der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til & se til at utstyret forefinnes pa enhver
eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid felge med ved salg av
eiendom.

21. SAMTLIGE NO@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres
kjoper pa overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner el. Lases
boder, uthus el. med hengelas, skal 1ds og nekler til disse medfolge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfalger safremt
de er fastmontert. Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser
og lignende er en del av eiendommen og medfglger i handelen.



BUD OG BUDGIVNING



KJOPETILBUD

FOR EIENDOMMEN

Adresse: Meglerforetak:
Frognerseterveien 39 A, 0776 Oslo
Gnr. 35, Bnr. 154 og Gnr. 35, Bnr. 914, Oslo kommune.

PrivatMegleren Dyve & Partnere
Saksbehandler: Alexander Sandaas
Oppdragsnummer: Telefon / Mobil: 22 55 0111/408 51045

159260124 E-post: alexander.sandaas@privatmegleren.no

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FGLGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM:

Kjopesum Kr

Belop med bokstaver Kr

+ omkostninger iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 forste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn
til kl. 12.00 forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver
nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er
kjent med at budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave m/vedlegg

Kjopet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tIf nr:

Lant kapital: Kr
Egenkapital: Kr
Totalt: Kr

Egenkaptitalen bestar av: | Salg av naveerende bolig eller fast eiendom
[] Disponibelt kontantbelep (bankinnskudd)
Jeg gir bud som [ Forbruker [JLedd i naeringsvirksomhet / Juridisk person (selskap)

Navn: Navn:

Fodselsdato: Fodselsdato:

Adr: Adr:

Postnr: Sted: Postnr: Sted:
TIf: E-post: TIf: E-post:
Dato: Sign: Dato: Sign:

Kopi av legitimasjon

Kopi av legitimasjon




Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes
Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis
ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk
rapport med vedlegg.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING

1

Pa forespersel vil megler opplyse om aktuelle
bud pa eiendommen, herunder om relevante
forbehold.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

awvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter

Megler skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig
overfor budgivere at budene deres er mottatt.

. L N 7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom
- . e siste annonserte visning. Etter denne fristen bor .
2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som X . . en budrunde avsluttes uten at handel er kommet i
- R : . K budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at . .
formidler disse videre til oppdragsgiver. Kravet . Soos - stand, kan en budgiver kreve kopi av
. el . o megler har mulighet til, sa langt det er nedvendig, R . .
til skriftlighet gjelder ogsa budforheyelser og P - K . budjournalen i anonymisert form.
a orientere oppdragsgiver, budgivere og evrige
motbud, aksept eller avslag fra selger. For X
- . . interessenter om bud og forbehold.
formidling av bud til oppdragsgiver skal megler X K .
innhente avidia legitimasion og sianatur fra Det bor ikke gis bud som diskriminerer eller
R gy'alg .g - ) . 959 . utelukker andre budgivere. Dersom bud inngis 8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger
budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er . A .
R X med en frist som apenbart er for kort til at uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet
oppfylt for budgivere som benytter e-signatur, . 2 X o R o
) ) - megleren kan awvikle budrunden pa en i stand. Dersom det er viktig for budgiver & bevare
eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige K o . . : X .
o . . forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver og sin anonymitet, ber budet fremmes gjennom
bud menes ogsa elektroniske meldinger som . X . ; X
o - X - interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine fullmektig.
e-post og SMS nar informasjonen i disse er k . < R 2 4t
. . o R handlingsvalg, vil megler frarade budgiver a stille
tilgjengelig ogsa for ettertiden. e
slik frist.
3. Et bud ber inneholde eiendommens adresse . . .
. R 5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det
(eventuelt gnr/bnr), kijigpesum, budgivers . A
. X g o enkelte bud overfor oppdragsgiveren, nar budet
kontaktinformasjon, finansieringsplan, s R .
. er gitt innenfor fristene i punkt 4.
akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle
forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol.
Normalt vil ikke et bud med forbehold bli 6. Megleren skal sa langt det er nedvendig og
akseptert for forbeholdet er avklart. Konferer mulig holde budgiverne skriftlig orientert om
gjerne med megler for bud avgis. nye og heyere bud og eventuelle forbehold.
VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD
1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av melding om at eiendommen er solgt til en annen 4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til
fast eiendom. (man ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer budgiver innen akseptfristens utlep er det inngatt
samtidig dersom man ikke ensker & kjope flere en bindende avtale.
enn en eiendom).
2. Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at selger 5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjgper

har fatt kunnskap om budet), kan budet ikke
kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver
frem til akseptfristens utlep, med mindre budet for
denne tid avslas av selger eller budgiver far

. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet til
akseptere hoyeste bud.

(sdkalte "motbud"), avtalerettslig er et bindende
tilbud som medfoerer at det foreligger en avtale om
salg av eiendommen dersom budet i rett tid
aksepteres av kjoper.




