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Grenland 70C

Nabolaget Grgnland torg - vurdert av 28 lokalkjente

NABOLAGET SPESIELT ANBEFALT FOR OFFENTLIG TRANSPORT
e FEtablerere &2 Union Neeringspark 4 min %
e Enslige Linje 3,5, 52 0.3 km
® Studenter @ Drammen stasjon 12min %
Totalt 8 ulike linjer Tkm
SKOLER * Sandefjord lufthavn Torp 52 min &
Norlights Montessoriskole Drammen ...13 min % X Oslo Gardermoen 1t10 min &
68 elever, 2 klasser 1.1 km
Danvik skole (1-7 kl.) 18 min % BARNEHAGER
352 elever, 19 klasser 1.5 km
Parktunet barnehage (1-5 ar) 6 min %
Akademiet realfagsskole Drammen (1...18 min % 102 barn 0.5 km
115 elever, 10 klasser 1.6 km
. Serbylskka barnehage (0-5 ar) M min %
Barresen ungdomsskole (8-10 kl.) T min % 94 barn 0.9 km
316 elever, 24 klasser 0.9 km
; Lillelokka barnehage (1-5 ar) 12 min #
Akademiet ungdomsskole Drammen (813.min # 45 barn 0.9 km
75 elever, 8 klasser 1.1 km
Heltberg vgs. Drammen 12 min % DAGLIGVARE
Akademiet videregdende skole Drammi2 min % ) -
270 elever 11km Meny Union Brygge 5min &
Rema 1000 Vinjesgate 6 min %
T ! Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet
. 4% pd web og gir uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen.

Copyright © Finn.no AS 2026



VARER/TJENESTER PRIMZARE TRANSPORTMIDLER

Torget Vest 10 min # e Gaende

. e E il
@ Apoteket Union Brygge 5min % gen bi

e Tog
¥ Strgmse Vinmonopol S5min #
[ ;‘ ‘:.:

SPORT (
@ Drammen park ballekke 7 min % r",;‘---

. / ;‘. -. / ..‘ .‘"l \‘J ,f( . V‘:"‘-."‘.
@ Stemsgata 3 Ballokke 8 min # iy ot/ . N
& MOOQV treningssenter 6min # =i ; N
& Fitness24Seven Drammen M min %

«Flott nabolag - kort avstand til alt - pen
beliggenhet»

—— Sitat fra en lokalkjent

Vedlikehold veier
Godt velholdt 91/100
Kvalitet pa barnehagene
Veldig bra 89/100
Turmulighetene
Neerhet til skog og mark 85/100

79" Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet
Rl 3 web og gir uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen.
Copyright © Finn.no AS 2026



_ ol 13250 000

N

en, |
[y BT,
godstermin

=

Meglers verdivurdering

GRONLAND 70 C

-
P| PRIVATMEGLEREN

Rapport utfert av PrivatMegleren Drammen den 14.05.2026

Meglers verdivurdering baserer seg pa kjente omsetningstall, eksterne kilder og statistikker fra Eiendomsverdi. Den endelige verdien er korrigert
etter meglerens beste skjenn, basert pa kjennskap og erfaring i markedet. Det tas forbehold om at interessen i markedet og den endelig
salgsprisen kan awvike fra meglers verdivurdering. Eiendomsverdi og megler er uten ansvar for eventuelle feil i innhentet datagrunnlag. Denne
verdivurderingen er opphavsrettslig beskyttet. Uten meglerforetakets samtykke, kan ikke verdivurderingen benyttes i forbindelse med privatsalg
eller egen markedsfering av eiendommen. Verdivurderingen skal ikke benyttes i forbindelse med lanebehandling. @nsker du en verdifastsettelse
for bruk til finansiering, ber det innhentes en etakst/verditakst. Ansvarlig megler: Svein Liavaag.

283

En tjeneste fra
Eiendomsverdi AS




E PrivatMegleren Drammen

Gronland 70 C, 3045
DRAMMEN

Selveierleilighet pa selveiertomt, bygget i
2013

GNR 110 BNR976 FNRO SNR78 KOMMUNE 3301
DRAMMEN GRUNNKRETS STROMS® 1

BRA-i BRA-e BRA-b TBA GUA ALH
Areal 133m2 5m? -m255m2 138m2 -m?2

Byggear 2013

Sammenlignbare salg i neeromradet

14.05.2026

Verdivurdert til

14 250 000

15949 14265949 107 263

Fellesgjeld Totalt m?2 pris
Fellesutgifter 5914
Formue 91 096
Soverom 3
Etasje 6

Balkong Heis Parkering

Grgnland 62
23.05.2024 15000000 15000 000 15000000 118110
127 m? 2010 8.etg 3sov
Grenland 50 31.03.2025 9500000 10 300 000 0 10300000 111957
92 m? 2005 3.etg 3sov
Grgnland 54
05.09.2025 9500000 9500000 0 9500 000 96 939
98 m2 2006 5.etg 2sov
CY Gronland 50
22.04.2026 9950000 10300000 0 10300000 111957
G oom2 2005 5.etg 3sov
Gronland 42
12.02.2026 13500000 13250 000 0 13250000 91379
145 m? 2006  5.etg 3 sov

Velkommen til Grgnland 70C — en eksklusiv og moderne selveierleilighet med attraktiv beliggenhet pa populesere Union Brygge.
Leiligheten holder en gjennomgéende hgy standard og byr pa en romslig og dpen planlgsning med store vindusflater som gir rikelig
med naturlig lys og fantastisk utsikt over Drammenselva, Ypsilon og byens skyline.

Boligen inneholder lys entré, stilrent HTH-kjokken med integrerte hvitevarer og granitt benkeplate, romslig stue, to delikate bad, to
gode soverom, walk-in closet samt eget vaskerom og gode oppbevaringsmuligheter.

Leiligheten har sveert attraktive uteplasser med to balkonger og en stor terrasse pa ca. 41 m? med gode solforhold. Vannbaren
gulvvarme, balansert ventilasjon og moderne materialvalg bidrar til hay bokomfort. Garasjeplass i kjeller og ekstern bod med strem

medfglger.

Her bor du sentralt med kort vei til restauranter, caféer, togstasjon og elvepromenaden.

Kjeere kunde, vi bruker mye tid pa & avklare hvor mye markedet er villig til & betale for en eiendom til enhver tid. Dette arbeidet er
sammensatt og krever bade struktur og tid. Vi utarbeider blant annet etakst som verdivurdering/takst. En samling av informasjon som
benyttes i forbindelse med boliglan og refinansiering (Utviklet i samarbeid med Eiendomsverdi og de stgrste bankene i Norge). Verdien
av en eiendom reflekteres ut ifra en samling av ulik informasjon i etakst dokumentet.



E PrivatMegleren Drammen 14.05.2026

PrivatMegleren benytter flere nyvinnende Igsninger for omsetning av eiendom. Eksempelvis annonseteknologien Presisjon som er
verdens beste adtech med hgyeste anerkjennelse fra meta, og som vi har enerett pa i Norge. Vi har ogsa var digitale l@sning Kvadrat,
som gir vare boligselgere oversikt, forutsigbarhet og trygghet gjennom salget. | tillegg har vi PrivatMegleren Boligbytte, som gir
kundene vare hjelp til flytting og organisering til dette.

Vi er Nordea eiendomsmegler, og med finansiering fra Nordea og eiendomsmegler fra PrivatMegleren, far du et skreddersydd tilbud
som passer deg og dine behov. Sgk finansiering her: www.nordea.no/finansiering

Historiske omsetninger

15M
14.27M
12M
M
6.93M
[
6M
3M
2003 2008 2014 2020 2026
® ) salg Meglers verdivurdering ~ M/ Prisindeks - Endring av eiendom

REGISTRERT SALGSDATO TINGLYST PRISANT m FELLESGJELD TOTALPRIS -

26.05.2020 26.05.2020 - 2 600 000 - 2 600 000 2
03.05.2017 03.05.2017 - 2 300 000 - 2300 000 3
06.01.2014 06.01.2014 - 6 925 000 - 6 925 000

2 Megler oppgir at sist kjente markedsomsetning ikke er relevant for dagens markedsverdi. Arsak: Tinglyst
halvpart.

3 Forhold ved omsetningen tyder pa at dette ikke er en reell markedsomsetning, og er derfor utelatt i grafen.



E PrivatMegleren Drammen 14.05.2026

Leiligheter til salgs i STROMS@ 1 grunnkrets na

V'S
6.1M =
E Annonsene har i
5 5.9M - snitt ligget ute i
|ei|igheter - 5700 000 — Prisantydning i snitt 6 5
salgs =
- dager
55M = g
53M -

Leiligheter solgt i STROMS@ 1 grunnkrets siste 3 mnd

[T O O T T

Solgt i snitt
5.4M i lopet av

1 O 5378 000 ‘ Salgspris i snitt 51

ielgieiter stz 5 330 000 :— Prisantydning i snitt

dager

for 0.8% over prisantydning

siste 3 mnd

5.2M
Analyse m2-priser
107 263 % gszaznggng%ouotalpris
79899 0
55 664 ; DRAMMEN kommune i snitt



@ Fagtakst

Gronland 70C, 3045
DRAMMEN

Gnr: 110
Bnr: 976
Snr: 78

« Tilstandsrapport

Boligtype: Leilighet
B Byggear: 2013
[ BRA: 138 m?

[  BRA-i: 133 m?

Oppsummering av tilstandsgrader

TG-0 TG-1 TG-2 TG-3 TG-1U

Den bygningssakkyndige erklaerer uavhengighet: Ja
Den bygningssakkyndige erklaerer & ha ansvarsforsikring: Ja

Den bygningssakkyndige erklarer & ha nedvendig kompetanse for tilstandsrapport: Ja

— BmTakst AS E-postadresse
BM TAKDT AS K Thomas Olsen bmtakst@gmail.com



1. Tilstandsgrader og kostnadsanslag

TG-0 Tilstandsgrad O gis nar bygningsdelen ikke har noen avvik.

Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

 TG-1 Tilstandsgrad 1 gis nar bygningsdelen har mindre avvik.

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.
Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse
mangler.

TG-2 Tilstandsgrad 2 gis nar bygningsdelen har vesentlige avvik.

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer p& skade, sterk slitasje
eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer
fremtid. Graden skal ogsé brukes nar delen er gammel og det er grunn til 8 varsle om faren
for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn til & overvake delen spesielt pa grunn
av fare for starre skader eller felgeskader.

1G6-3 Tilstandsgrad 3 gis nar bygningsdelen har store eller alvorlige avvik.

Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd.

Tilstandsgrad Ul

Hvis det ikke har vaert mulig & undersgke bygningsdelen, for eksempel fordi krypekjelleren er
uten inspeksjonsmulighet eller taket var tildekt med sne pa undersgkelsestidspunktet, skal
dette oppgis.

INFO: For valg av tilstandsgrad gjelder de kriteriene som fremgar av NS 3600:2025 Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig.

——) BmTakst AS E-postadresse
BM TAKST AS'K .
omas Olsen bmtakst@gmail.com



2. Om rapporten

Struktur og
referanseniva

Formal

Undersokelsesmetode

Dokumentasjon fra
handverkere

Gyldighet og
oppdatering

Om Fagtakst AS

Juridisk merknad

BM TAKST AS'K

Dette rapportsystemet er utviklet av Fagtakst AS og felger kravene i forskrift til avhendingslova (forskrift
om tilstandsrapport ved salg av bolig), gjeldende fra 01.01.2026, fastsatt av Kommunal- og
distriktsdepartementet.

Rapportens hovedforméal er & oppfylle kravene i forskriften, herunder krav til visuell tilstandsvurdering,
bruk av tilstandsgrader og angivelse av kostnadsestimat ved TG3. | tillegg benyttes Norsk Standard NS
3600:2025 som metodisk verktay, der denne utdyper og statter opp under forskriftens krav. Ved
eventuell motstrid mellom forskriften og NS 3600:2025, er det forskriften som gjelder.

Rapporten beskriver bygningens tekniske tilstand basert pa visuelle observasjoner, samt eventuell
dokumentasjon som er gjort tilgjengelig for bygningssakkyndig. Vurderingene er risikobaserte og tar
utgangspunkt i normalt god byggeskikk og forventet tilstand pa byggetidspunktet, justert for alder, bruk
og vedlikehold.

Rapporten inkluderer ogsé kontrollpunkter utover minimumskravene i forskriften, som tilleggsbygninger
(garasje, boder), stettemurer, etasjeskillere, renner/nedlep, toalettrom, ildsteder/piper og trapper. Det
skal opplyses dersom slike bygningsdeler eller installasjoner ikke er kontrollert.

Formélet med rapporten er & gi en objektiv og faglig vurdering av boligens tekniske tilstand, synliggjere
eventuelle behov for tiltak, og bidra til tryggere bolighandel med lavere konfliktniva.

Rapporten supplerer, men erstatter ikke:

« Selgers opplysningsplikt
« Kjepers undersgkelsesplikt

Den bygningssakkyndige har ansvar for & utfere de undersekelser som felger av forskrift til
avhendingslova. Dersom det gis uriktige eller mangelfulle opplysninger som falge av manglende
undersekelser eller feil vurderinger, kan selger bli ansvarlig etter avhendingslova § 37. Rapporten er
derfor basert pa visuell undersgkelse og eventuelle fremlagte opplysninger, men gir ingen garanti for at
det ikke finnes skjulte feil eller mangler. Lasare og tilbehar, som hvitevarer og mebler, vurderes ikke selv
om de er integrerte.

Undersekelsene er i hovedsak basert pa visuell befaring. | trdd med forskriften gjennomferes det
hulltaking | paforede vegger mot vitrom og under terreng, dersom dette er mulig & gjennomfare.
Formalet er & avdekke eventuelle skjulte skader eller fuktproblemer som ikke lar seg vurdere visuelt.

Det gjeres ikke destruktive inngrep som boring, riving eller testing med mindre dette er saerskilt angitt.
Tepper og lette mabler kan flyttes dersom dette er ngdvendig for tilgang. Tunge mebler og fastmontert
inventar flyttes normalt ikke, med mindre det antas & kunne skjule viktige konstruksjoner eller tekniske
installasjoner.

Dersom det er opplyst at det er utfart arbeid p& eiendommen de siste 5 rene, skal bygningssakkyndig
be eier dokumentere at arbeidet er utfert av kvalifiserte fagfolk. Gyldig dokumentasjon kan veere faktura,
rapport, samsvarserklaering eller skriftlig bekreftelse fra utferende firma.

Rapporten skal vaere maksimalt 1 & gammel nér kjgper inngér bindende avtale. Ved utlept gyldighet
anbefales det ny befaring og oppdatering av rapporten.

Fagtakst AS er selskapet bak denne takseringsappen. Appen er utviklet for & gi bygningssakkyndige en
effektiv og faglig trygg arbeidsflyt ved utarbeidelse av tilstandsrapporter i henhold til forskrift til
avhendingslova, med NS 3600 som stetteverktay.

Fagtakst AS vektlegger faglig kvalitet, brukervennlighet og dpenhet, og arbeider for tryggere bolighandel
gjennom gode digitale lasninger og statte til bygningssakkyndige.

Alle rettigheter til system, innhold og teknologi i takseringsappen tilherer Fagtakst AS. Uautorisert bruk,
kopiering eller distribusjon er ikke tillatt.

Denne rapporten er utarbeidet i trdd med gjeldende forskrift til avhendingslova. Der det er avvik mellom

NS 3600 og forskriften, er det forskriften som er juridisk bindende og som skal legges til grunn.

BmTakst AS E-postadresse

Thomas Olsen bmtakst@gmail.com



3. Informasjon om oppdraget

5 Befaringsdato & Rapportdato
11.05.2026 13.05.2026
Hjemmelshavere
Navn Tilstede ved inspeksjon Er selgers egenerkleering
© T d Glad © J © fremlagt og gjennomgétt av
ron adso a bygningssakkyndig?
Ja
Navn Telefon
Thomas Olsen +4797083225
Firma Epost
BmTakst AS bmtakst@gmail.com

fiouas oLsen/

Om bygningssakkyndig

BmTakst er en takseringsbedrift med kontor i Mjgndalen og nedslagsfelt i Drammen og omegn. Var
hovedvirksomhet er eierskifterapporter ved kjgp og salg av bolig, men vi bistdr ogsé privatpersoner,
eiendomsmeglere og utbyggere med ulike takseringsoppdrag.

Med mange érs erfaring og solid kompetanse innen taksering, byggekontroll, areal- og reguleringsplaner
samt byggesak, har vi opparbeidet oss bred kunnskap og hay faglig styrke. Gjennom en lang rekke
prosjekter har vi etablert tillit hos vére kunder og vist at vi leverer kvalitet — hver gang.

Hos oss star kundetilfredshet alltid i fokus. Enten du bestiller et enkelt oppdrag eller flere prosjekter, kan
du veere trygg pa at vi leverer samme hgye standard og grundighet. Vi legger stor vekt pa respekt, tillit og
godt samarbeid med vare kunder — verdier som er like viktige for oss som faglig kompetanse og erfaring.
Sikkerhet og kvalitet er en selvfalge i vart arbeid, og vi setter alltid kunden i sentrum.

Jeg er utdannet temrer med fagbrev og mesterbrev i temrerfaget. Jeg er utdannet takstmann gjennom
BMTF og er i dag medlem av NITO, og har drevet med taksering av bygg siden 2017. | tillegg har jeg
gjennomfart en rekke kurs og sertifiseringer via blant annet FFV og NEAK, som har styrket min
kompetanse innen vatrom, bygningsfysikk og tilstandsrapportering. Som utvikler av FagTakst AS-systemet
kombinerer jeg min praktiske bakgrunn med teknologiske lasninger for 8 skape effektive og moderne
verktey for takstbransjen.

——) BmTakst AS E-postadresse
BM TAKD I AS ‘K Thomas Olsen bmtakst@gmail.com




Egne premisser

1. Befaring og inspeksjonsomfang:
Befaring ble gjennomfaert ved visuell inspeksjon av tilgjengelige deler av bygningen.
Kontrollen er begrenset til denne seksjonen.

2.Dokumentasjon og informasjon:
Vurderingene er basert pd opplysninger gitt av eier og/eller forretningsferer, samt tilgjengelig
dokumentasjon som byggetegninger og ferdigattest.

3.Vurderingsgrunnlag og metode:
Standard og tilstand er vurdert etter skjgnn, med referanse til normal bruksslitasje og alder. Teknisk
levetid og gjenveerende brukstid er estimert etter NS 3600 og levetidstabell.

4.Forbehold og begrensninger
Det tas generelt forbehold om skjulte feil, mangler eller skader som ikke kan avdekkes ved visuell
befaring.

5. Kjegper anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene, og slike forhold kan
ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjeper har lest dokumentene.

Alle interessenter oppfordres til 8 underseke eiendommen naye, gjerne sammen med fagkyndig fer
bud inngis. Kjgper som velger & kjepe usett kan ikke gjere gjeldende som mangel noe han burde blitt
kjent med ved undersgkelsen.

Generelt:

« Den bygningssakkyndige har ansvar for & utfere de undersekelser som felger av forskrift til
avhendingslova. Dersom det gis uriktige eller mangelfulle opplysninger som fglge av manglende
undersgkelser eller feil vurderinger, kan selger bli ansvarlig etter avhendingslova § 3-7. Rapporten er
derfor basert pa visuell undersgkelse og eventuelle fremlagte opplysninger, men gir ingen garanti for at
det ikke finnes skjulte feil eller mangler.

e Rapporten beskriver avvik, det vil si forhold som er darligere enn referansenivaet for byggeskikken pa
oppferingstidspunktet. Rapporten fremhever ikke positive forhold utover det som fremgar eksplisitt i
teksten.

¢ Ved TG2 og TG3 skal det redegjeres for arsak og konsekvens. For bygningsdeler med TG3 skal det
settes et sjablongmessig anslag pa kostnader ved utbedring, basert pa normal standard og
materialvalg. Disse kostnadsanslagene er ikke & anse som tilbud fra handverker, og faktisk pris vil
kunne variere.

* Tilstandsrapporten omfatter hovedbygningen. Eventuelle tilleggsbygninger beskrives kun enkelt med
med mindre annet er avtalt.

Referanseniva:

Avvik vurderes opp mot referanseniva fra byggetidspunktet. Enkelte bygningsdeler vurderes ogsa etter
dagens forskriftskrav:

§ 29-5: Byggverk skal ha forsvarlig sikkerhet mot fare og skal vaere forsvarlig for helse og milje.
§ 29-6: Byggverk skal ha forsvarlige konstruksjoner og vaere tilpasset sin funksjon.

Byggteknisk forskrift (TEK17) - gitt med hjemmel i pbl. §§ 29-5 og 29-6.

——) BmTakst AS E-postadresse
BM TAKD I AS K Thomas Olsen bmtakst@gmail.com




Kravene gjelder i utgangspunktet nye tiltak, men brukes i tilstandsrapporter som referanse for sikkerhet,
helse og brukbarhet.

NS 3600:2018 Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig.

Pkt. 6.2.3: Tilstandsgrader settes bade ut fra avvik fra forventet tilstand og avvik fra gjeldende
forskriftskrav der dette har betydning for helse, sikkerhet eller bruk.

Avhendingsloven (2022) - saerlig § 3-10 og § 3-12 om opplysningsplikt.

Krever at selger gir «tilstrekkelig informasjon» om forhold som kjgperen har grunn til & regne med a fa.
Dette inkluderer vesentlige avvik fra dagens sikkerhetskrav.

——) BmTakst AS E-postadresse
BM TAKD I AS -K Thomas Olsen bmtakst@gmail.com



4. Levetidstabell

TG2 basert pa alder (NS 3600:2025)

Komponent Levetid TG2 fra (50%) TG2 tydelig (75%)
Drenering 30-40 ar 15-20 ar 23-30 ar
Ytterkledning (malt tre) 40 &r 20 &r 30 ar
Vinduer (2-lags) 30-40 ar 15-20 ar 23-30ar
Shingel (taktekking) 20-30 &r 10-15 &r 15-23 ar
Takstein (betong/tegl) 40-60 ar 20-30 ar 30-45 ar
Takrenner og nedlgp 30-50 ar 15-25 ar 23-38 ar
Taktekking (stal/Decra) 30-40 ar 15-20 &r 23-30 é&r
Beslag (stél/aluminium) 30-50 &r 15-25 &r 23-38 &r
Kjekkeninnredning 20-25 &r 10-13 ar 15-19 ar
Kobberrar (vannrer) 60-80 ar 30-40 ar 45-60 ar
Rer-i-rer (PEX/PE) 30-50 ar 15-25 ar 23-38 ar
Bad (membran/tettesjikt) 20-30 ar 10-15 é&r 15-23 ar
Elektrisk anlegg 30-50 ar 15-25 ar 23-38 &r
Ventilasjonsanlegg 20-30 ar 10-15 ar 15-23 ar
Varmepumpe (luft/luft) 10-15 &r 5-8 ar 8-11&r
Varmepumpe (luft/vann) 12-18 &r 6-9 ar 9-14 ar
Terrassebord 15-25 ar 8-13 ar 1-19 ar
Varmtvanns bereder. 20-25 a&r 10-15 ar 15-20 ar
Undertak 30-50 ar 15-25 ar 23-38 ar

Vurdering av TG2 basert pa alder

Tilstandsgrad 2 (TG2) kan settes basert pa alder nar en vesentlig del av bygningsdelens erfaringsbaserte
funksjonstid er oppbrukt, selv om det ikke er registrert konkrete skader eller funksjonssvikt.

Dette vurderes normalt nar komponenten har passert om lag 50-75 % av forventet levetid, og innebaerer at
det foreligger ekt risiko for svikt og redusert funksjon over tid. Formalet er a gi en risikobasert
tilstandsangivelse og synliggjere behov for oppfelging, vedlikehold eller planlegging av utskifting.
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5. Informasjon om boligen

Arealmalingen er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet
gjelder for tidspunktet da boligen ble malt. Rommene kan vaere maleverdige selv om bruken er i strid med
byggteknisk forskrift.

Arealet beskriver boligens bruksareal i tre definerte kategorier:

Internt BRA-i Bruksareal innenfor boenhetens omsluttende vegger.

bruksareal Bruksenheten kan besta av flere boenheter.

Ekstart Bruksareal av rom som tilhgrer boenheten med adkomst via
BRA-e fellesarealer eller utvendig adkomst. Veggareal mellom BRA-i og

bruksareal BRA-e legges til BRA-e hvis dette ligger vegg i vegg.

Innglasset !nnglassede balkong tilknyttet boenheterT. Veggareal m.etlom
BRA-b innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal innglasset

balkong balkong.

Terrasse- og balkongareal (TBA) dekker areal som apne balkonger, altaner og verandaer. Dette arealet vil
ikke bli inkludert i boligens bruksareal.

Ikke maleverdige arealer som skyldes skratak eller lav himlingsheyde (ALH) kan opplyses som
tilleggsinformasjon. Slike arealer skal ikke oppfares alene, men skal alltid opplyses sammen med korrekt
malt BRA. BRA og ALH kan summeres, og utgjer boligens gulvareal (GUA).

For mer informasjon se her: https://eiendomnorge.no/nyheter/viktig-informasjon-om-arealmaling-
article2588-919.html|
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Areal

Bygning: Hovedbygning

Hovedareal

Etasje BRA

6. Etasje 138

Totalt m2 138
Gulvareal

Etasje BRA

(méalbart areal)
6. Etasje 138
Totalt m? 138

6. Etasje - Beskrivelse av rom

- Entre

- Soverom 1

- Soverom 2

- Soverom 3

- Stue/Kjakken
- Vaskerom

- Omkledningsrom
- Bad

- Bad 2

- Bod 1

- Bod 2

Kommentar til arealberegning

BRA-i BRA-e BRA-b TBA
(internt bruksareal) (eksternt (Innglasset (terrasse- og
bruksareal) balkong) balkongareal)
133 5 0 L
133 5 0 55
ALH GUA
(arealer med lav himlingsheyde) (gulvareal)
0 138
0 138

Arealene er beregnet i henhold til Norsk Standard NS 3940:2023 og Takstbransjens retningslinjer for
arealmaling av bygninger. Oppmalingen er utfert pa stedet, og arealangivelsene falger de gjeldende
definisjonene for BRA (bruksareal) og BRA-i (bruksareal innenfor boenheten), samt eventuelle
underkategorier som BRA-e (eksklusivt bruksareal), BRA-b (bruksareal for balkong, terrasse og lignende).
BRA-E= bod som er seksjonert pa leiligheten, plassert i kjeller.
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Byggemate:

- Grunnforhold av leirholdige masser.

e - Grunnmur oppfert i betong.

- Yttervegger oppfert med rammekonstruksjon av stal/betong.
- Vinduer med 2-lags glass.

- Etasjeskille av betong/elementdekke.

- Taket er flatt tekket med papp.

- Balansert ventilasjon

- Vannbaren gulv-varme.
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6. Hovedrapport

6.1 Balkong, terrasse, platting

Type Balkong, Terrasse

Det er oppfaert 2 balkonger pa 7m2.
Det er etablert en terrasse pa fremsiden pa 41m2.

Er det gjennomfart arbeider etter opprinnelig byggeér? Nei

Er det synlig tegn pa skjevheter/svikt? Nei

Er det tegn pa rateskader i treverk eller skader i betong? Nei

Er balkong / terrassen tekket? Nei

s ™

Oppsummering av balkong/terrasse

Det er oppfert 2 balkonger i betong pa 7m2.
Balkongene er tekket.

Oppfert med tilfarere og belagt med terrassebord.

Det er montert glassrekkverk med tilfredstillende heyde.

Det tilherer en platting pa ca 41m2.

Denne ligger delvis pa fellesareal (remningsvei) men
disponeres av denne leiligheten.

Oppfert i betong, tekket med underliggende tettesjikt og belagt
med flis.

Det er ikke registrert skader eller behov for tiltak.
LS Y

6.2 Vinduer, ytterder og balkongder
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Beskrivelse

Vinduer med 2-lags glass

Er det gjennomfart arbeider etter opprinnelig byggear? Nei

Er det pavist punkterte eller sprukne glass? Nei

Er det pavist vaerslitte karmer, fuktskader eller rateskader? Nei

Er det ved stikkpraver registrert avvik ved Nei
apne/lukkemekanismen?

Er det pavist avvik ved utvendig tetting som beslag, Nei
vannbord, og omramming?

6.3 Etasjeskille og gulv pa grunn

BM TAKST AS'K

' i
Oppsummering av Vinduer, ytterder og
balkongder
Vinduer med 2-lags glass fra 2013.

Det ble ikke registrert noen punkterte vindusglass under
befaringsdagen.

Det ble foretatt en enkel funksjonstest av tilfeldig valgte
vinduer i boligen.

Det ble ikke bemerket skader eller behov for tiltak utover
normalt vedlikehold pa befaringsdagen.

Vinduer og dgrer vurderes & vaere i normal stand med hensyn
til alder.

Vinduer har en forventet levetid pa 353r.

Forventet gjenvaerende levetid: 223r.

L% &
Type Betongdekke
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Er det pavist nedbay, skjevheter eller svikt i Nei
etasjeskille/gulv?

Oppsummering av etasjeskille og gulv pa grunn

Etasjeskille av betong.

Tolleransekrav pa etasjeskille er vurdert etter NS3600.
Ved nivelering av laser registreres det felgende:

2 mm heydeforskjell i stue.

3 mm heydeforskjell pad soverom

2 mm heydeforskjell pd soverom 2

Heydeforskjellen er innenfor standardens krav til retningsavvik.

\\

6.4 Kjokken

Kjekkenleverandar

HTH Kjekken

Nar ble kjgkkenet sist renovert?

Kjokkenet er fra byggeédr 2013.

Er det pavist fukt /skader rundt Nei
vask/kjaleskap/oppvaskmaskin?

Er det pavist skader pa kjogkkeninnredning utover normal Nei
slitasje?
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Oppsummering av kjokken TG-2

Kjgkkeninnredningen er fra 2013 og levert av HTH Kjakken.
Innredningen har glatte fronter og granitt benkeplate med
nedfelt utslagsvask.

Det er integrert oppvaskmaskin,komfyr, micro og nedfelt
platetopp.

Innredningen fremstar i funksjonell og tilfredsstillende stand.
Det ble ikke registrert synlige tegn til fukt eller skader i utsatte
omrader pa befaringsdagen.

Komfyrvakt er montert.

Lekkasjestopper er ikke montert.

Selv om det ikke var krav om dette p& byggetidspunktet
vurderes dette som et avvik fra dagens sikkerhetsniva.

Kjekkeninnredninger har en forventet levetid pa 30 &r, avhengig
av bruk, vedlikehold og slitasje.

TG2 settes basert pa avvik fra forventet sikkerhetsutstyr etter
dagens norm og avhendingslov.

Type avtrekk Mekanisk avtrekk
Er avtrekksvifte funksjonstestet? Ja
Er det tilstrekkelig avtrekk? Ja

Tilstandsgrad avtrekk

Oppsummering avtrekk

Kjokkenet er etablert med mekanisk avtrekk.
Avtrekk er funksjons testet med papir og det registreres
tilfredstillende avtrekk.
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6.5 Avigpsror

BM TAKST AS'K

Konsekvens/Anbefalte tiltak

Arsak: Manglende lekkasjestopper gir lavere sikkerhetsniva

enn dagens anbefalte standard
Konsekvens: Ingen lekkasjestopper pa kjekken kan vaere
ungdvendige vannskader.

Anbefalte tiltak: Det anbefales montering av lekkasjestopper.

Type avlgpsrar

Avlgpsrer er oppfart i plast.

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear?

Er det manglende lufting av kloakk over tak?

Er det sen avrenning fra tappested?

Mangler det stakemuligheter pa avigpsanlegget?

Har avigpsrer nddd en alder som gir gkt risiko for skader
eller felgeskader?

BmTakst AS E-postadresse
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Avlgpsrer er oppfert i plast.

Avigpsrer er fra opprinnelig byggeéar 2013.

Avlgpsrer har en lav alder med minimal sannsynlighet for
skader.

Det registreres normal avrenning fra tappesteder.

Det er flere etasjer i byggget og ikke kontrollert om kloak er
luftet overt tak.

Stakeluke er ikke lokalisert.

Kontrollen er begrenset til denne seksjonen.

Oppsummering av aviep

\

6.6 Vannledninger

Type anlegg Ror i rar system

Rar i r@r system.

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear?

Har vannrer nddd en alder som gir ekt risiko for skader
eller felgeskader?

Er det registrert tegn til lekkasjer eller skader pa vannrer?

Er det redusert vanntrykk ved prgving av to tappesteder
samtidig?

Er det manglende tilgjengelighet til stoppekran?
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Oppsummering av vannledninger TG-1

Vannrer er oppfert med rer i rer system.

Vannrer er fra byggedr 2013 og har en lav alder med minimal
risiko for skader/lekkasjer.

Det registreres normalt trykk ved apning av 2 tappesteder
samtidig.

Rarskap er plassert om og.

Det er tilfredstillende lekkasje sikring fra rerskap.
Stoppekran ble registrert i rerskap,fungerer som tiltenkt.
Vannrer ligger i varm sone, ingen sannsynliget for frost.
Kontrollen er begrenset til denne seksjonen.

“
6.7 Elektrisk
Er det foretatt kontroll av det lokale el tilsyn i lapet av de Ja
siste 5 ar
Er det manglende kursfortegnelse? Nei
Er det manglende samsvar mellom kursfortegnelse og Nei

antall sikringer?

Er det registrert synlige avvik pa anlegget? Nei
Er kabler utilstrekkelig festet? Nei
Er det tegn til at kabelinnfagringer og hull i inntak og Nei

sikringsskap ikke er tette?

Spersmal til eier: Leses sikringene ofte ut? Nei

Spersmal til eier: Har det vaert brann, branntillgp eller Nei
varmgang i anlegget?
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Oppsummering av elektrisk anlegg

Det elektriske anlegget er fra byggear.

Sikringsskap er plassert i bod.

Det elektriske anlegget er oppfert som skjult anlegg.

Den bygningssaksskyndige er ikke sertifisert for el-anlegg og
har kun foretatt kontroll av synlige komponenter og
sikringsskap.

Det ble ikke registrert synlige feil/mangler pa komponenter
(stikk, brytere etc).

Det foreligger ikke samsvarserklzering pa anlegget.

Det opplyses at det er utfart el-kontroll pa anlegget rundt 2021,
dokumentasjon foreligger ikke.

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sparsmal og
undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes
med en kontroll utfert av offentlig myndighet (Det lokale
eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en
bygningssakkyndig har verken kompetanse eller lov til & foreta
en slik kontroll. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og
sek videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfert av
registrert elektrovirksomhet.

Tilstandsgrad pé elektrisk anlegg settes ikke.
Kun kvalifiserte fagpersoner kan utfare kontroll og arbeid pa el-
anlegg i trdd med gjeldende forskrifter.

6.8 Vannbaren varme

Type anlegg Gulvvarme

Vannbaren gulvvarme
Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Nei

Har vannrgr nadd en alder som gir ekt risiko for skader Nei
eller felgeskader?

Er det tegn pa skader ved gjennomferinger i vegg eller Nei
gulv?
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Er det pavist lekkasjer eller korrosjon ved synlige koblinger Nei
eller ventiler?

/

Oppsummering av vannbaren varme

Leiligheten er etablert med vannbaren gulvvarme.

Denne type gulvvarme er et varmesystem der varme
distribueres gjennom vann som sirkulerer i rar lagt under
gulvoverflaten. Systemet bygger pa prinsippet om lavtemperert
varme, der store flater varmer rommet pa en jevn og behagelig
mate.

Det er gulvvarme i alle rom.

Vannbaren gulvvarme har en forventet levetid pa ca 504ar.
Forventet gjenvaerende levetid: 35-403r.

_\\

6.9 Varmtvannsbereder

i

Oppsummering av bereder TG-1U

Leiligheten har felles v.v bereder/oppvarming av vann via
sameiet.
Anlegget er derfor ikke teknisk vurdert.

TGIU settes da anlegget ikke er vurdert

\

6.10 Ventilasjon

Type ventilering Balansert ventilasjon

Leiligheten er etablert med balansert ventilasjon.

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Nei

Er ventileringen tilfredstillende etter avhendighetsloven? Ja
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Oppsummering av ventilasjon

Leiligheten er oppfart med balansert ventilasjon (Flexit)

Et balansert ventilasjons anlegg er et viftesystem som leverer
frisk, renset luft og trekker ut brukt luft.

Mellom 70 og 90% av varmen fra den gamle luften blir overfert
til ny.

Den nye luften fordeles jevnt og ferdig oppvarmet rundt i
boligen.

For at ventilasjonen skal fungere i et hus, ma luften kunne
sirkulere selv om derene er lukket.

Luftstrammen mellom alle rom i boligen kan sikres ved a ha
f.eks terskelfrie derer.

Balansert ventilasjon har to hovedfunksjoner. Det trekker brukt
og forurenset |uft ut av boligen (avtrekk) og tilfarer ren filtrert
og temperert luft inn i boligen (tilluft). Dette gjeres via to
separate kanalsystemer, et for & fjerne luft og et for a tilfere
luft.

Avtrekkskanalene fjerner luft fra bad, kjgkken og toalett,
vaskerom og andre vatrom. Tilluftskanalene tilfgrer ren og frisk
luft til oppholdsrom som stue, soverom og kontor.

Anlegget fungerer som tiltenkt.

Et balansert ventilasjonssystem har en forventet levetid pa
25ar.
Forventet gjenvaerende levetid: 15ar.

~

6.11 Stoy

6.12 Radon

Ligger bygget i et omrade med potensiell staybelastning Nei

(vei, bane, flyplass osv.)

Oppsummering avnoise lkke satt

Steyvarselkart fra offentlige myndigheter viser at eiendommen
er beliggende utenfor steysone.
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Har boligen radonsperre? Ja

Ligger boligen i et omradde med hgy radonaktsomhet? Nei
Er det foretatt radonmaling av boligen? Nei
Radonaktsomhet

Eiendommen ligger i et omrade markert med ukjent
aktsomhetsgrad for radon ifelge NGUs aktsomhetskart. Bygget
er oppfert i 2013 og er dermed utfert med radonsperre i
henhold til gjeldende forskriftskrav. Dette innebaerer at det er
etablert radonforebyggende tiltak i grunnen, som radonsperre
og tilrettelegging for eventuelt radonbrenn.

6.13 Skred/flomfare

Ligger boligen i omréadet med hey/skredfare? Ja

Oppsummering av skred/flomfare

Ifalge NGU/NVE sine aktsomhetskart ligger eiendommen i
omradet markert som aktsomhetsomrader for flom. Dette er en
generell faresonevurdering og innebasrer ikke at det foreligger
et konkret flom-problem pa eiendommen. Kartene er ikke
detaljerte risikoanalyser, men viser omrader hvor det bar
utvises oppmerksomhet ved endringer. Leiligheten ligger
sapass heyt over bakken, at den ikke vil vaere berart av en
potensiell flom.

6.14 Lovlighet
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‘_ g - i Samsvarer boligen med godkjente byggetegninger? Ja
R e sl L W
el : —_?L ‘__ , Leiligheten samsvarer med byggegodkjente tegninger.
;3‘1 Det er dog satt opp en lettvegg mellom soverom-bod.
o e S
H - I

Er det avdekt forhold som tyder pa at boenhet ikke er delt Nei
opp i brannceller etter kravene i teknisk forskrift?

Det er ikke avdekket forhold som tyder pa mangelfull oppdeling
av brannceller, og boenheten fremstér i hovedsak & oppfylle
kravene i teknisk forskrift. Ingen avvik er registrert basert pa
tilgjengelig informasjon og visuell kontroll.

Foreligger ferdigattest / midlertidig brukstillatelse? Ja

Det foreligger midlertidig brukstillatelse datert 25.10.2013.
Det foreligger ferdigattest datert: 20.06.2014.

Er det avvik pa krav til remning, dagslysforhold eller Nei
takheyde?
Er det manglende brannslukkingsutstyr og reykvarsler i Nei

boligen iht forskrift?

Er brannslukningsutstyr eldre enn 10ar? Nei

Er det skader pa reykvarsler? Nei
6.15 Bad 1

Er det behov for totalrenovering av bad 1? Nei
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Er det gjennomfart arbeider etter opprinnelig byggear? Nei

Rommet er nytt i 2013.

Vatrommet vurderes etter dagens krav i NS 3600 og gjeldende
forskriftsnivd, med hovedfokus pa fuktsikkerhet, ventilasjon,
membran/tettesjikt, slukl@sninger og dokumentasjon. Det tas
samtidig hensyn til at eldre bad ofte ikke oppfyller dagens
preaksepterte ytelser, og at avvik derfor er vanlig ved slike
utferelser. Det er falgelig ikke unaturlig at bad av eldre dato far
en lavere tilstandsgrad selv om rommet i praksis kan ha fungert
etter sin hensikt over tid.

6.16 Overflater

Er det pavist avvik i krav om hgydeforskjell pa tettesjikt/fall Nei
til sluk?

Vil lekkasjevann ledes til sluk? Ja

Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)? Nei

Er det gjennomferinger i vegg/tak mot kald sone? Nei

Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under Nei
flis?

Er det pdvist tegn pé sopp/rateskader/fuktskader pa Nei
overflater eller skadedyr?

Er det registrert knirk i lkke aktuelt (gjelder ikke flislagt
gulvet? gulv)
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Oppsummering av overflater

Det registreres 4mm fall fra terskel til nedsenk

Det registreres 1Imm nedsenk

Det registreres 13mm fall i vatsone.

Fallforhold pa gulv er tilfredstillende utfert i henhold til krav
som var gjeldene ved oppferingstidspunkt.

Eventuell lekkasje vann vil ledes til sluk.

Det er ingen symptomer pa verken fuktskade i overflater, ei
heller riss eller bom.

Det er ingen spor etter biologiske skadegjerere, svertesopp
eller lignende.

Overflater har en forventet levetid p& 254r.
Forventet gjenvaerende levetid: 123r.

L _/
6.17 Membran/tettesjikt
Er det mulig a inspisere sluket? Ja
Type sluk Plastsluk
Er det synlig bruk av membran/mansjett rundt sluk? Ja

Er det tegn til synlige avvik rundt andre gjennomfaringer? Nei

Er det pavist synlig feil utferelse pd membran/tettesjikt? Nei

Har membran/tettesjikt nadd en alder som gir @kt risiko for Nei
skader/lekkasjer?
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Oppsummering av membran/tettesjikt

Sluk er av type plastsluk.
Det er synlig mansjett i klemring.

Membran/tettesjikt har en forventet levetid pa 253ar.
Forventet gjenvaerende levetid: 13ar.

Tettesjikt har en alder som gjer tettheten sikker i tiden som
kommer.

Sluklgsning har en alder som gjer tettheten sikker i tiden som
kommer.

Det gjeres spesielt oppmerksom pé at tekking membran ikke er
kontrollerbart fordi dette kan kun utferes ved a demontere
fliser. Denne type destruktive undersgkelser blir aldri foretatt

ved en tilstandskontroll ved eierskifte.
g S

Foreligger det dokumentasjon pa membran/tettesjikt? Nei

TG-2

Arsak: Det foreligger ikke dokumentasjon pa utfert
membran/tettesjikt, noe som gir usikker utferelse og funksjon.
Konsekvens: @kt risiko for skjulte feil og mangler.

Anbefalte tiltak: Ingen behov siden rommet fungerer med det
gjeres oppmerksom pa risiko.

6.18 Sanitaerutstyr

Rommet er etablert med felgende sanitaerutsyr

- Dusjnisje
- Baderomsinnredning med speil.
- Geberit innebygget sisterne.

Er det skader pa utstyr og innredning? Nei

Er det montert innebygd sisterne? Ja
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Er det synlig drensapning fra innebygget sisterne? Ja

Oppsummering av sanitzerutstyr

Det sanitaere anlegget fremstar i god stand uten synlige skader.

6.19 Ventilasjon
Ventilering av rommet Balansert ventilasjon
Er ventilering funksjonstestet? Ja
Har rommet tilluft? Ja
Registreres det tilstrekkelig avtrekk? Ja
4 N\

Oppsummering av ventilasjon

Rommet har tilluftspalte ved terskel.
Rommet er etablert med avtrekk via balansert ventilasjon.

Avtrekk er funksjonstestet med papir og fungerer som tiltenkt.
b 4

6.20 Fuktmaling

Hva slags utstyr er benyttet til fuktmaling?

Protimeter MMS-3

Er det utfert hulltaking fra tilstetende rom? Ja
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Ble det registrert fukt eller andre skader? Nei

//

Oppsummering av fukt

Det er utfert fuktsek/fuktmaling med Protimeter MMS3.

Det er utfert sek med fuktindikator mot gulvflis og i omkring
vatsone.

Det er foretatt fuktmaling/fuktsek i konstruksjonen fra
tilstetende rom.

Undersgkelsen viser ingen tegn til skader.

Det er utfert hulltaking fra tilstatende rom, uten & pavise avvik.

~

4

6.21Bad 2

6.22 Overflater

Er det behov for totalrenovering av bad 2? Nei

Er det gjennomfart arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Rommet er oppfert i 2013.

Vatrommet vurderes etter dagens krav i NS 3600 og gjeldende
forskriftsniva, med hovedfokus pé fuktsikkerhet, ventilasjon,
membran/tettesjikt, sluklgsninger og dokumentasjon. Det tas
samtidig hensyn til at eldre bad ofte ikke oppfyller dagens
preaksepterte ytelser, og at avvik derfor er vanlig ved slike
utfarelser. Det er falgelig ikke unaturlig at bad av eldre dato far
en lavere tilstandsgrad selv om rommet i praksis kan ha fungert
etter sin hensikt over tid.

Er det pavist avvik i krav om hgydeforskjell pa tettesjikt/fall Nei
til sluk?

Vil lekkasjevann ledes til sluk? Ja

——) BmTakst AS E-postadresse
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Er vindu eller dgr plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)? Nei

Er det gijennomfaringer i vegg/tak mot kald sone? Nei

Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under Nei
flis?

Er det pavist tegn pa sopp/rateskader/fuktskader pa Nei
overflater eller skadedyr?

Er det registrert knirk i Ikke aktuelt (gjelder ikke flislagt
gulvet? gulv)
Oppsummering av overflater TG-1

Det registreres 15mm fall fra terskel til sluk.

Fallforhold pa gulv er tilfredstillende utfert i henhold til krav
som var gjeldene ved oppfaeringstidspunkt. (Preakseptert
l@sning)

Eventuell lekkasje vann vil ledes til sluk.

Det er ingen symptomer pa verken fuktskade i overflater, ei
heller riss eller bom.

Det er ingen spor etter biologiske skadegjerere, svertesopp
eller lignende.

Overflater har en forventet levetid pa 25ar.
Forventet gjenvaerende levetid: 123r.

6.23 Membran/tettesjikt

Er det mulig a inspisere sluket? Ja
Type sluk Rustfritt sluk
Er det synlig bruk av membran/mansjett rundt sluk? Ja

——) BmTakst AS E-postadresse
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Er det tegn til synlige avvik rundt andre gjennomfaringer?  Nei

Er det pavist synlig feil utferelse pd membran/tettesjikt? Nei

Har membran/tettesjikt n&dd en alder som gir ekt risiko for Nei
skader/lekkasjer?

//

L

Oppsummering av membran/tettesjikt

Sluk er av type rustfritt stal.
Det er synlig mansjett i klemring.

Membran/tettesjikt har en forventet levetid pa 253ar.
Forventet gjenveerende levetid: 12ar.

Tettesjikt har en alder som gjer tettheten sikker i tiden som
kommer.

Sluklgsning har en alder som gjer tettheten sikker i tiden som
kommer.

Det gjeres spesielt oppmerksom pd at tekking membran ikke er
kontrollerbart fordi dette kan kun utferes ved 8 demontere
fliser. Denne type destruktive undersekelser blir aldri foretatt
ved en tilstandskontroll ved eierskifte.

\\\

6.24 Saniteerutstyr

Foreligger det dokumentasjon pa membran/tettesjikt? Nei

TG=2

Arsak: Det foreligger ikke dokumentasjon p& utfert
membran/tettesjikt, noe som gir usikker utferelse og funksjon.
Konsekvens: @kt risiko for skjulte feil og mangler.

Anbefalte tiltak: Ingen behov siden rommet fungerer med det
gjeres oppmerksom pa risiko.
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6.25 Ventilasjon

BM TAKST AS'K

Rommet er etablert med falgende sanitaerutsyr

- Badekar
- Baderomsinnredning med speil.
- Geberit innebygget sisterne.

Er det skader pé& utstyr og innredning? Nei
Er det montert innebygd sisterne? Ja
Er det synlig drensdpning fra innebygget sisterne? Ja
Oppsummering av sanitzerutstyr TG-1

Det sanitaere anlegget fremstar i god stand uten synlige skader.

Ventilering av rommet Balansert ventilasjon
Er ventilering funksjonstestet? Ja
Har rommet tilluft? Ja
Registreres det tilstrekkelig avtrekk? Ja

r ™
Oppsummering av ventilasjon TG-1
Rommet har tilluftspalte ved terskel.
Rommet er etablert med avtrekk via balansert ventilasjon.
Avtrekk er funksjonstestet med papir og fungerer som tiltenkt.

S P
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6.26 Fuktmaling

6.27 Overflater

BM TAKST AS'K

Hva slags utstyr er benyttet til fuktmaling?

Protimeter MMS-3

Er det utfgrt hulltaking fra tilstetende rom? Nei

Hulltaking er ikke gjennomfert da dette ikke er mulig fra
tilstetende rom

Ble det registrert fukt eller andre skader? Nei

/

Oppsummering av fukt TG-1U

Hulltaking er ikke gjennomfert da dette ikke mulig fra
tilstatende rom mot vatonen.

Denne grenser mot fellesarealer/yttervegg. Det er kun vegg
ved der hvor hulltaking kan foretas.

Bygningssaksskyndig vurderer hulltaking i dette omradet a ikke
veere hensiktsmessig da dette er et omradet som ikke blir utsatt
for vann. Det er utfert fuktsek/fuktmaling med Protimeter
MMS3.

Det er utfert sek med fuktindikator mot gulvflis og i omkring
vatsone.

Det er foretatt fuktmaling/fuktsek i konstruksjonen fra
tilstatende rom.

Undersgkelsen viser ingen tegn til skader.

TGIU er satt da hulltaking ikke er gjennomfert.

.
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Gulv, vegg og tak

Gulv: Flis pa begge bad og vaskerom. @vrige rom parkett.
Vegg: Flis pa begge bad. @vrige rom malte gips.
Tak: Malt gips alle rom.

- 2

Oppsummering av overflater

Overflater fremstar i god stand. Det ble ikke avdekket synlige
mangler eller skader pa overflater.

Det ma allikevel alltid paregnes mindre overflate arbeid etter
f.eks spikerhull pa brukte boliger.

Henviser videre til "kjgpers undersgkelsplikt" der kjgper plikter
a gjere seg kjent med synlige deler av overflater. Synlige

overflater kan ikke reklameres over etter overtakelse.
L o

6.28 Boenheten har felgende oppvarming

Boenheten har fglgende oppvarming

- Varmekabler pa begge bad.
- Vannbaren gulvvarme i gvrige rom.
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7. Rapportsammendrag

Innvendig konstruksjoner

TG-2 Kjakken
Oppsummering
Kjgkkeninnredningen er fra 2013 og levert av HTH Kjakken.

Innredningen har glatte fronter og granitt benkeplate med nedfelt utslagsvask.
Det er integrert oppvaskmaskin,komfyr, micro og nedfelt platetopp.

Innredningen fremstar i funksjonell og tilfredsstillende stand.
Det ble ikke registrert synlige tegn til fukt eller skader i utsatte omrader pa befaringsdagen.

Komfyrvakt er montert.

Lekkasjestopper er ikke montert.

Selv om det ikke var krav om dette pa byggetidspunktet vurderes dette som et avvik fra
dagens sikkerhetsniva.

Kjekkeninnredninger har en forventet levetid pa 30 ar, avhengig av bruk, vedlikehold og
slitasje.

TG2 settes basert pa avvik fra forventet sikkerhetsutstyr etter dagens norm og
avhendingslov.

Konsekvens/Anbefalte tiltak

Arsak: Manglende lekkasjestopper gir lavere sikkerhetsnivd enn dagens anbefalte standard
Konsekvens: Ingen lekkasjestopper pa kjgkken kan vaere ungdvendige vannskader.
Anbefalte tiltak: Det anbefales montering av lekkasjestopper.

Tekniske installasjoner

TG-IU Varmtvannsbereder

Oppsummering

Leiligheten har felles v.v bereder/oppvarming av vann via sameiet.
Anlegget er derfor ikke teknisk vurdert.

TGIU settes da anlegget ikke er vurdert

Bad 2

TG-IU FUktméllng

Oppsummering
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Hulltaking er ikke gjennomfert da dette ikke mulig fra tilstetende rom mot vatonen.
Denne grenser mot fellesarealer/yttervegg. Det er kun vegg ved der hvor hulltaking kan
foretas.

Bygningssaksskyndig vurderer hulltaking i dette omradet & ikke veere hensiktsmessig da
dette er et omradet som ikke blir utsatt for vann. Det er utfert fuktsgk/fuktmaling med
Protimeter MMS3.

Det er utfart sek med fuktindikator mot gulvflis og i omkring vatsone.

Det er foretatt fuktmaling/fuktsek i konstruksjonen fra tilstatende rom.

Undersgkelsen viser ingen tegn til skader.

TGIU er satt da hulltaking ikke er gjennomfart.
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EGENERKLZARINGSSKJEMA Dato: 24.04.2026

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma PrivatMegleren Drammen Oppdragsnr. 83260130
Addresse Grgnland 70 C
Postnr. 3045 Sted DRAMMEN
Selgers navn Trond Gladse

SPORSMAL FOR ALLE TYPER EIENDOMMER (sporsmal som besvares med «Ja», skal beskrives naermere i
«Beskrivelse»)

Innledende informasjon om salg av boligen
Er det dedsbo?

Nei O Ja

Salg ved fullmakt?

Nei O Ja

Har du kjennskap til eiendommen?

O  Nei Ja

Nar kjopte du boligen?

2013

Hvor lenge har du bodd i boligen?:

12 ar

Har du bodd i boligen siste 12 mnd?

O  Nei Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?:

Gjensidige

Polise/avtalenr.:

86349861

Vatrom

1. Kjenner du til om det er feil ved vatrom, for eksempel sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?
Nei O Ja
Initialer selger: Initialer kjeper (ved oppgjersoppdrag):
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2. Kjenner du til om det er utfort arbeid pa vatrom?

Nei dJ Ja, kun av OdJ Ja, dJ Ja, kun av
fagleert bade av ufagleert
fagleert
og
ufagleert

5. Har det blitt utfort elektriske arbeider pa vatrom, som for eksempel nye varmekabler, nytt el uttak eller liknende?

O Nei Ja, kun av ES 0 Ja kunav
fagleert bade av ufagleert
fagleert
og
ufagleert

Beskriv hva som er utfort av fagleert, og av hvem:

Byttet termostat

Har du dokumenter fra de som utforte arbeidet som viser eller beskriver hva som ble utfort, og av hvem?

O  Nei Ja

Beskriv dokumentene og legg frem kopi:

Faktura

Vann/Avlep/Ror

6. Kjenner du til om det er feil pa vann/aviep, herunder rerbrudd?

Nei O Ja

7. Kjenner du til om det har vart tilbakeslag, tett sluk eller lignende?

Nei O Ja

8. Kjenner du til om det har vaert utfort arbeider pa vann/avlep/ror?

Nei OdJ Ja, kun av OJ Ja, dJ Ja, kun av
fagleert bade av ufagleert
fagleert
og
ufagleert

9. Kjenner du til om det har vzert utfort kontroll pa vann/aviep/ror?

O  Nei Ja

Av hvem og nar?

Arlig giennomgang ved avlesning av forbruk. Utferes av Vito

Er eventuelle avvik blitt utbedret?

Nei

10. Kjenner du til om eiendommen har privat vannforsyning eller avlep, som septik, pumpekum, avigpskvern eller liknende?

Nei O Ja

Initialer selger: Initialer kjgper (ved oppgjersoppdrag):
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Yttertak
11. Kjenner du til om det er feil/utettheter/lekkasje fra tak/takrenner/nedlop/beslag?

Nei O Ja

12. Kjenner du til om det er utfort arbeid pa taktekking/takrenner/beslag?

Nei dJ Ja, kun av OdJ Ja, dJ Ja, kun av
fagleert bade av ufagleert
fagleert
0og
ufagleert
Piper og ildsteder

13. Kjenner du til om det er problemer med mur/pipe/ildsted, for eksempel darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud, innkledd pipe eller liknende?

Nei O Ja

Mur/Fundament/Skjevheter

14. Kjenner du til om det er sprekker i mur/skjeve gulv/setningsskader eller liknende?

Nei O Ja

Terrasser/Fasader/Vinduer

15. Kjenner du til om det er feil/utettheter/lekkasje i terrasser/fasade/vinduer?

Nei O Ja

16. Kjenner du til om det er utfort arbeid pa terrasser/fasade/vinduer?

Nei O Ja kunav O Ja [0 Ja kunav
fagleert bade av ufagleert
fagleert
og
ufagleert

Kjeller/Underetasje/Krypkijeller

Har boligen underetasje, kjeller eller krypkjeller?

Nei O  Ja

18. Har det vzert utfort arbeid i forbindelse med drenering?

Nei O Ja, kun av ] Ja, () Ja, kun av
fagleert bade av ufagleert
fagleert
og
ufagleert
Loft
Har boligen loft?
Nei O Ja
Elektrisk Anlegg

21. Kjenner du til om det er feil ved det elektriske anlegget?

Nei O Ja

22. Kjenner du til om det har vzert utfort arbeider pa el-anlegget?

Initialer selger: Initialer kjeper (ved oppgjersoppdrag):
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Nei dJ Ja, kun av OJ Ja, dJ Ja, kun av
fagleert bade av ufagleert
fagleert
0g
ufagleert

23. Kjenner du til om det elektriske anlegget har vaert undersokt eller kontrollert av el-takstmann, el-installator, eller det lokale el-tilsynet?

Nei O Ja

Installasjoner (klimaanlegg, ventilasjon osv.)

24, Kjenner du til om det er feil ved slike installasjoner

Nei O Ja

25, Kjenner du til om det har vaert utfort arbeider pa slike installasjoner?

Nei dJ Ja, kun av OJ Ja, dJ Ja, kun av
fagleert bade av ufagleert
fagleert
0g
ufagleert

26. Kjenner du til om det har vaert utfort kontroll av slike installasjoner?

O  Nei Ja

Av hvem?:

Utfares arlig av Vito as

Er eventuelle avvik blitt utbedret?:

Ja

Oljetank

27. Kjenner du til om det er nedgravd oljetank pa eiendommen?

Nei O Ja

28. Kjenner du til om det foreligger palegg fra kommunen om a fjerne oljetanken?

Nei O Ja

29. Kjenner du til om kommunen har gitt dispensasjon til at oljetanken kan bli liggende? For eksempel ved at den tommes/saneres eller fylles igjen?

Nei O Ja

Offentlige godkjenninger og utleiedel
30. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut/lagt gulv/kledd vegger i andre deler av boligen?

Nei O Ja

31. Kjenner du til andre endringer, som tilbygg, garasje, terrasse/balkong /veranda, bruksendring, fasadeendringer?

Nei O Ja

32, Selges boligen med utleiedel, leilighet, hybel, eller tilsvarende?

Nei O Ja

Initialer selger: Initialer kjgper (ved oppgjersoppdrag):
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Radon

35. Er det foretatt radonmaling?

Nei O Ja

Garasje/Carport

Har boligen garasje eller carport?

O  Nei Ja

36. Kjenner du til om det er feil/utettheter/lekkasje ved garasje/carport?

Nei O Ja

37. Kjenner du til om det er utfort arbeid pa garasje/carport?

Nei O Ja, kun av ] Ja, () Ja, kun av
fagleert bade av ufagleert
fagleert
og
ufagleert

@vrige arbeider ved boligen (Skaderapporter, tilstandsvurderinger og arealmalinger)

38. Kjenner du til om det foreligger skaderapporter, tilstandsvurderinger eller malinger eller lignende om boligen, og hvor skaden og eventuell felgeskade,
etter hva du vet, ikke er utbedret?

Nei O Ja

39. Kjenner du til om det foreligger brukstillatelser eller ferdigattester for boligen, eiendommen og utforte tiltak?

Nei O Ja

Planer og offentlige godkjenninger

40. . Kjenner du til om det er forslag eller vedtatte reguleringsplaner/andre planer, nabovarsler/byggegodkjenninger/byggeplaner eller andre offentlige
vedtak som kan medfore endinger i bruken av eiendommen eller eiendommens omgivelser?

Nei O Ja

41. Kjenner du til om det er pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser ved eiendommen?

Nei O Ja

42, Kjenner du til om det er forhold i nabolaget som medfarer plager eller sjenanse som det kan vaere relevant for kjsper a vite om?

Nei O Ja

Andre relevante forhold

43. Kjenner du til om ufaglaerte har utfort arbeid pa eiendommen som normalt bor utfores av faglzerte, utover det som er nevnt tidligere (for eksempel
murerarbeid, temrerarbeid osv.)?

Nei O Ja

44. Kjenner du til andre forhold av betydning som kan vaere relevant for kjsper a vite om for eksempel flom, rasfare, skred, grunnforhold, tinglyste forhold,
private avtaler og liknende?

Nei O Ja

Sporsmal for bolig i sameie/borrettslag/boligaksjeselskap

45. Kjenner du til om du har selvstendig vedlikeholdsansvar for fellesarealer slik som yttertak, drenering, loft, kjeller, balkong, veranda, terrasse, bod osv.?

Initialer selger: Initialer kjeper (ved oppgjersoppdrag):
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O  Nei Ja

Hvilke rom eller bygningsdel(er)?:

Holde sluk pa balkong apne

46. Kjenner du til vedtak/forslag som kan medfore okte felleskostnader/fellesgjeld? For eksempel oppussing, vedlikehold eller nybygging?

Nei O Ja

47. Kjenner du til om det er sopp/rate/mugg i deler av eiendommen?

Nei O Ja

48. Kjenner du til om det er innsekter/skadedyr i eiendommen som skjeggkre, maur, biller, mus, rotter eller liknende?

Nei O Ja

49. Kjenner du til om sameiet/borettslaget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

Nei O Ja

50. Kjenner du til om det har vzert utfordringer med a etablere bil-lader?

Nei O Ja

Initialer selger: Initialer kjgper (ved oppgjersoppdrag):
TG
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Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjenn. Jeg er kjient med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende opplysninger
om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt eller delvis, jfr. vilkar for
boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt (budaksept). Premietilbudet
som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 - seks - maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma egenerkleeringsskjemaet
signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved felgende salg:

1. mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

2 mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

3 nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

4. etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

5 ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller. Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig
samtykke, kan erstatningen bortfalle. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for
overtakelse. Foravrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til 8 undersake eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjepsloven § 20 (aksjeboliger).
Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel)

Jeg ansker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i forbindelse
med kjgp av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene, begrenset
til tolv maneder fer overtakelse. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset
til siste 12 maneder far overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke selges som
ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller mellom personer som bor
eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er oppmerksom
pa at eiendomsmegler ikke har fullmakt til & gjere unntak fra ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8 % av totalt
forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

0O Jeg ansker ikke a tegne boligselgerforsikring.
0O Jeg har ikke mulighet til & tegne boligselgerforsikring iht. vilkar.
Dato 24.04.2026
Signert av Trond Gladse
Initialer selger: Initialer kjgper (ved oppgjersoppdrag):
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VEDTEKTER
FOR
SEKSJONSSAMEIET PIR 7

org. nr. 912 754 170

Vedtektene er fastsatt i forbindelse med opprettelsen av sameiet og vedtatt pa konstituerende arsmete
14.10.2013, endret pa arsmetet 08.03.2018, sist endret pa arsmate 02.06.2020 for forhold under pkt. 2.

1. Navn

1-1 Navn og opprettelse
Sameiets navn er Seksjonssameiet Pir 7, og er opprettet ved seksjoneringsbegjeering tinglyst 05.11.2013.

1-2 Hva sameiet omfatter
Sameiet bestdr av 81 boligseksjoner og 3 naringsseksjoner pa eiendommen gnr. 110, bar. 976 i Drammen
kommune. Adressen er Grenland 70.

De enkelte bruksenheter bestar av en hoveddel samt eventuelt en eller flere tilleggsdeler. Hoveddelen bestér av
en klart avgrenset og sammenhengende del av bebyggelsen pa eiendommen. Tilleggsdelene omfatter areal pa
svalganger og private utearealer som ikke ligger inne i bruksenheten. Balkonger/terrasser inngar 1 hoveddelen.
Inndelingen i hoveddeler og tilleggsdeler, samt sameiebrokens sterrelse, fremgér av seksjoneringsbegjeringen
med vedlegg. De deler av eiendommen som ikke inngdr i de enkelte bruksenheter er fellesareal.

Samlet liste over eierseksjonssameiets seksjoner med eierbreker er vedlagt bakerst i naerverende vedtekter,
Eierbrekene er fastsatt ut fra BRA-arealet av den enkelte bruksenhets hoveddel, med unntak av
terrasser/balkonger.

Boligseksjonseierne har tinglyst adkomstrett og bruksrett og eller leierett til hver sin P-plass, 1 alt 81
parkeringsplasser og adkomstrett og bruksrett til 76 boder i eiendommen gnr. 110, bnr. 977 under sameiets
eiendom. I tillegg er 5 boder beliggende i plan 1 pa fellesareal til bruk for boligene.

1-3 Formal
Sameiet har til formal 4 ivareta sameiernes fellesinteresser og administrasjonen av eiendommen, gnr. 110 bnr.
976 1 Drammen med fellesanlegg av enhver art.

2. Rettslig disposisjonsrett

2-1 Rettslig disposisjonsrett
Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon med de begrensninger som foelger av sameieforholdet og
eierseksjonsloven. Seksjonseieren kan fritt selge, pantsette og leie ut sin egen seksjon.

2-2 Registrering av seksjonseierne — utleie av bruksenhet

Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser og leieforhold, senest 14 dager etter
overtakelse/utleie. Sammen med underrettelsen skal det opplyses om ny seksjonseiers/leietakers navn og
kontaktinformasjon som telefonnummer og e-postadresse.

2-3 Utleie til Airbnb eller tilsvarende skal meldes til styret senest tre dager for utleie. I utleieforhold, herunder
ved utleie til Airbnb eller tilsvarende, plikter seksjonseier a gjore leietaker kjent med Husordensreglene og
avfallshandteringen i sameiet. Vedkommende seksjonseier er ogsa ansvarlig i forhold til sameiet for skonomiske
tap som paferes av leietaker. Ved all form for utleie forholder styret seg til seksjonseier.



2-4 Fra 1.1.2020 er kortidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 60 degn arlig ikke tillatt. Med kortidsutleie
menes utleie i inntil 30 degn sammenhengende.

2-5 Ved eierskifte betales et eierskiftegebyr til forretningsforer for sameiet.

2-6 Ingen kan kjepe eller pa annen mate erverve flere enn to boligseksjoner. Dette gjelder ikke for kjop og
erverv av fritidsboliger, erverv ved ekspropriasjon, arv eller forskudd pa arv til livsarving eller en kreditors
erverv for a redde en fordring som er sikret med pant i en seksjon. Borettslag, staten, fylkeskommuner,
kommuner samt selskaper og organisasjoner som eies eller kontrolleres av staten, en fylkeskommune eller
en kommune, og som har til formal a skaffe boliger, kan erverve flere seksjoner. Det samme gjelder
institusjoner eller sammenslutninger med samfunnsnyttig formal som har til formal a skaffe boliger, eller en
arbeidsgiver som skal leie ut seksjonene til sine ansatte.

3. Seksjonseierens rett til 4 bruke bruksenheten og fellesarealer

(1) Seksjonseieren har enerett til & bruke sin bruksenhet. Seksjonseieren har ogsa rett til a bruke fellesarealene
til det de er beregnet til eller vanligvis brukes til, og til annet som er i samsvar med tiden og forholdene.

(2) Bruksenheten og fellesarealene ma ikke brukes slik at andre seksjonseiere paferes skade eller ulempe pa en
urimelig eller unedvendig mate.

(3) Bruksenheten kan bare brukes i samsvar med formalet.

(4) Styret kan fastsette naermere retningslinjer for benyttelse, vedlikehold og avgrensning av fellesrom og felles
utearealer.

(5) Av hensyn til ensartet fasade, kan styret ogsa treffe bestemmelser om forhold som har betydning for
fasadens utseende. Utvendige endringer av fasaden, herunder maling/ beising i andre farger, montering av
markiser, utvendige persienner, vinduer, skjerming av balkonger, o.l. er ikke tillatt uten styrets samtykke.

(6) Oppsetting av parabolantenne eller annen antenne pa fasade, tak eller balkong er ikke tillatt.

(7) 1sameiets fellesrom, felles svalganger, parkeringskjeller, boder og trapperom er reyking forbudt. Det kan
roykes pa sameiets felles utearealer, men bare ved a vise hensyn til andre. Reyking skal stoppes umiddelbart
ved oppfordring av andre.

(8) Kostnader til de- og remontering av installasjoner/utstyr naverende eller tidligere seksjonseiere har montert,
slik som sol/vindavskjerming, fliser og innglassinger, mé ved rehabilitering og andre felles tiltak belastes
den seksjon installasjonen tilhorer.

3-1 Enerett til bruk
Med hjemmel i eierseksjonsloven § 25, 6. ledd skal hjemmelshaverne til seksjon nr.1,2 og 3
(naeringsseksjonene) ha en midlertidig enerett til & benytte de deler av fellesarealene som er til bruk for disse
seksjonene, herunder ogsa rett til oppsetting av skilt i forbindelse med kommersiell drift i naeringslokalene.

Med hjemmel i samme bestemmelse skal hjemmelshaverne til snr 4 — 84
(boligseksjonene) ha en midlertidig enerett til 4 benytte de deler av fellesarealene som er til bruk for disse
seksjonene.

Arealene er vist pa vedlagte plantegning.

De respektive hjemmelshaverne skal i fellesskap ha drifts- og vedlikeholdsansvar for de arealene som inngar i
den midlertidige eneretten.

3-2  Ordensregler
(1) Arsmetet har fastsatt vanlige ordensregler for eiendommen.



(2) Dyrehold er tillatt sé lenge dette ikke er til ulempe for de evrige brukerne av eiendommen.
4. Felleskostnader, pantesikkerhet og heftelsesform

4-1 Felleskostnader

(1) Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, er felleskostnader.
Felleskostnader skal fordeles mellom seksjonseierne etter sameiebreken. Dersom sarlige grunner taler for
det, kan kostnadene fordeles etter nytten for den enkelte bruksenhet eller etter forbruk.

(2) Dersom de seksjonseierne som berares uttrykkelig sier seg enige, kan det i vedtektene fastsettes en annen
fordeling enn det som falger av (1).

(3) Felleskostnadene skal fordeles pé seksjonene etter de regler som er angitt i pkt. 3.1.
t.o.m. 3.5. nedenfor. Fordelingen baseres dels pa de enkelte seksjoners nytte av tiltakene dels pa
likedelingsprinsippet, dels etter faktisk forbruk og dels etter eierbrok.

Sameiets regnskap skal presenteres med en fordeling av kostnader pa boligdel og naringsdel.
“"Neringsdelen” er definert slik: Naringsseksjonene og fellesarealer som naturlig er til bruk for disse.
“Boligdelen” er definert slik: Boligseksjoner og fellesarealer som naturlig er til bruk for disse.

3.1 Eierne av n@ringsseksjonene skal dekke folgende kostnadselementer:

*  Vedlikehold og drift av tekniske anlegg som bare betjener nzringsdelen.

*  Vedlikehold, renhold og drift av felles rom/atkomstarealer trapperom A og B som er til
bruk for naringsdelen —dvs i 1. og 2. etasje.

*  Vaktmestertjenester i fellesarealene som er til bruk for naringsdelen.

*  Eier av nzringsseksjonene er selv ekonomisk ansvarlig for handtering av ordinzrt avfall
fra egne seksjoner.

*  Kostnader til oppvarming og belysning i naringsdelen.

*  Andre vedlikeholds- og driftskostnader knyttet til fellesarealer og anlegg som er til bruk
for nzringsdelen.

Neringsseksjonen hindterer mesteparten av disse kostnadselementene selv og inngar derfor ikke i Sameiets
regnskap. Neaeringsseksjoner betaler saledes heller ikke innskuddskapital som boligseksjonskjepere.

3.2 Eierne av boligseksjonene skal dekke folgende kostnadselementer som fordeles iht. eierbrek:
*  Vedlikehold, renhold og drift av felles atkomstarealer og oppganger som er til bruk for
boligdelen dvs trapperom C og fra og med tredje etasje av trapperom A og B.
*  Andre vedlikeholds- og driftskostnader knyttet til fellesarealer og anlegg som er til bruk
for boligdelen, jf vedlagte plantegninger hvor disse er markert.
*  Vaktmestertjenester i fellesarealene som er til bruk for boligdelen.

3.3 Felgende kostnadselementer fordeles likt med 1/81 mellom boligsameierne:
«  Elektrisk strom til drift av fellesarealene og fellesinstallasjoner som er til bruk for
boligdelen
*  Handtering av avfall fra boligseksjonene.
*  Vedlikehold og drift av fellesarealer i tilknytning til boder, samt boder i
anleggseiendommen som er til bruk for boligseksjonene.
*  Kostnader til bredbind/fibernett.

3.4 Faolgende kostnadselementer fordeles i mellom boligsameierne etter avlest forbruk:




*  Fjernvarme og varmtvann forbruk avlest i boligseksjonen. Ved manglende avlesning fra
seksjonseier vil styret eller forretningsferer ha en suveren rett til a estimere forbruket for
avregning.

3.5 Felgende kostnadselementer fordeles i henhold til eierbrek mellom alle sameierne:
*  Drift- og vedlikehold av heiser
*  Byggforsikring
*  Kostnader tilknyttet daglig drift av felles utomhusarealer pa gateplan / i gardsplass.
*  Kostnader til drift og vedlikehold, inkludert strom til fellesarealer som ikke er knyttet opp
til boligseksjonene eller til neringsseksjonene

3.6 Felgende kostnadselementer fordeles likt mellom alle sameierne med 1/84 del:
*  Forretningsfersel, revisjon og andre administrasjonskostnader
*  Honorar til tillitsvalgte

Ved forstegangsetablering av seksjonssameiet innbetales felleskostnader med 90 kr pr eierbrekenhet for
boligsameiere som start/innskuddskapital.

4-2 Betaling av felleskostnader
Den enkelte seksjonseier skal forskuddsvis hver maned betale et akontobelep som fastsettes av styret, for a dekke
sin andel av felleskostnadene. Akontobelapet kan ogsa dekke avsetning av midler til framtidig vedlikehold,
pakostninger eller andre fellestiltak pa eiendommen dersom arsmetet har vedtatt slik avsetning.

4-3 Panterett for seksjonseiernes forpliktelse
De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren som folger av
sameieforholdet, jf. eierseksjonslovens § 31. Pantekravet kan ikke overstige et belep som for hver bruksenhet
svarer til to ganger folketrygdens grunnbelep pa det tidspunktet tvangsdekning besluttes gjennomfort.
Panteretten omfatter ogsd krav som skulle ha vart betalt etter at det er kommet inn en begjering til
namsmyndighetene om tvangsdekning.

4-4 Seksjonseierens heftelse for sameiets ansvar og forpliktelser utad
Den enkelte seksjonseier hefter for felles ansvar og forpliktelser etter sin sameierbrek.

5. Vedlikehold av bygningsmasse og fellesareal

5-1 Seksjonseierens plikt til & vedlikeholde bruksenheten

(1) Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og andre bruksenheter
forebygges, og slik at de avrige seksjonseierne slipper ulemper. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa
eventuelle tilleggsareal samt eventuell tilvist parkeringsplass og bod i tilstetende utskilt eiendom under
bakken som ikke er tilleggsareal. Seksjonseiernes vedlikeholdsplikt omfatter slikt som

a) inventar

b) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker

¢) apparater, for eksempel brannslukkingsapparat

d) skap, benker, innvendige derer med karmer

e) listverk, skillevegger, tapet

f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

g) vegg-, gulv- og himlingsplater

h) rer, ledninger, sikringsskap fra og med forste hovedsikring eller inntakssikring i) vinduer og ytterderer

Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa nedvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt ovenfor, men ikke
utskiftning av sluk, vinduer og ytterderer. Seksjonseieren er likevel ansvarlig for utskiftning av edelagte
vindusruter, med unntak av nedvendig utskiftning av isolerglass.



(3) Seksjonseieren skal rense sluk og holde avlepsrer apne frem til fellesledningen. Dette gjelder ogsa sluk pa
balkong eller lignende som ligger til bruksenheten. De enkelte seksjonseiere er imidlertid forpliktet, som
ledd i sitt vedlikeholdsansvar etter § 4, & holde sine terrasser, herunder slukene, fri for is, sne, blader osv.

(4) Seksjonseieren skal holde bruksenheten fri for insekter og skadedyr.

(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskiftning av tak, bjelkelag, barende
veggkonstruksjoner og ror eller ledninger som er bygget inn i baerende konstruksjoner.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader som er forarsaket av
uvar, innbrudd eller haerverk.

(7) Oppdager seksjonseieren skade i bruksenheten som sameiet er ansvarlig for & utbedre, plikter seksjonseieren
straks a sende skriftlig varsel til styret.

(8) Etter et eierskifte har den nye seksjonseieren plikt til & utfere vedlikehold, inkludert reparasjoner og
utskiftning i henhold til denne bestemmelse. Denne plikten gjelder selv om vedlikeholdet skulle vert utfart
av den tidligere seksjonseieren.

(9) En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten, skal erstatte tap dette paferer andre seksjonseiere,
jf. eierseksjonsloven § 34.

5-2 Sameiets plikt til a vedlikeholde og utbedre fellesarealer m.m.

(1) Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og felles installasjoner,
forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utfores slik at skader pa fellesarealene og de enkelte bruksenhetene
forebygges, og slik at seksjonseierne slipper ulemper. Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke faller inn under
den enkelte seksjonseiers vedlikeholdsplikt, jf. punkt 6-1. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa reparasjon og
utskiftning nar det er nedvendig, og utbedring av tilfeldige skader.

(2) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa felles installasjoner som gar gjennom bruksenheter, slik som ror,
ledninger, kanaler og felles varmeanlegg inklusive radiatorer. Sameiet har rett til 4 fore nye slike installasjoner
gjennom bruksenhetene hvis det ikke skaper vesentlig ulempe for den aktuelle seksjonseieren. Sameiets
vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utvendig vedlikehold av vinduer.

(3) Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsé slikt som utskifting av vinduer, herunder nedvendig utskifting
av isolerglass, og ytterderer til boligen eller reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, baerende
veggkonstruksjoner, sluk, samt rer eller ledninger som er bygd inn i baerende konstruksjoner med unntak av
varmekabler.

(4) Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for & vedlikeholde, installere og kontrollere
installasjoner som nevnt i andre ledd. Kontroll og arbeid i bruksenhetene skal varsles i rimelig tid og
giennomfores slik at det ikke skaper unedvendig ulempe for seksjonseieren eller andre brukere.

(5) Fellesarealet m.v. skal holdes forsvarlig vedlike. Det skal utarbeides forslag til drlig
vedlikeholdsprogram for fellesarealer.

(6) Et sameie som ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt, skal erstatte tap dette paferer seksjonseierne
gjennom skader péa bruksenhetene, jf. eierseksjonsloven § 35.

6. Pilegg om salg og fravikelse - mislighold

6-1 Mislighold
Seksjonseiers brudd pa sine forpliktelser overfor sameiet utgjer mislighold. Som mislighold regnes blant annet
manglende betaling av felleskostnader, forsemt vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk og brudd pa ordensregler.



6-2 Pilegg om salg

Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret palegge
vedkommende 4 selge seksjonen, jfr. eierseksjonslovens § 38. Advarselen skal opplyse om at vesentlig
mislighold gir styret rett til a kreve seksjonen solgt

6-3 Fravikelse

Hvis seksjonseierens oppforsel medforer fare for edeleggelse eller vesentlig forringelse av eiendommen, eller
seksjonseierens oppfersel er til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens evrige brukere, kan styret kreve
fravikelse av bruksenheten etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

7. Arsmetet

7-1 Arsmetets myndighet. Mindretallsvern.
(1) Arsmetet har den everste myndigheten i sameiet.

(2) Etflertall pa arsmetet kan ikke ta beslutninger som er egnet til a gi noen seksjonseiere eller utenforstaende
en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

7-2 Tidspunkt for drsmetet
(1) Ordinzrt drsmete skal holdes hvert dr innen utgangen av juni. Styret skal pa forhand varsle
seksjonseierne om dato for metet og om siste frist for 4 innlevere saker som enskes behandlet.

(2) Ekstraordinzert arsmete skal holdes nér styret finner det nedvendig, eller nar minst to seksjonseiere som
til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det og samtidig oppgir hvilke saker de ensker behandlet.

7-3 Innkalling til &rsmete

(1) Styret innkaller til arsmete med et varsel som skal vaere pa minst atte og hoyst tjue dager. Styret kan om
nedvendig innkalle til ekstraordinzert arsmete med kortere varsel, men varselet kan aldri vaere kortere enn
tre dager. I begge tilfeller skal det gis skriftlig melding til forretningsfereren.

(2) Innkallingen skjer skriftlig. Som skriftlig regnes ogsé elektronisk kommunikasjon.

(3) Innkallingen skal tydelig angi de sakene arsmetet skal behandle. Skal arsmetet kunne behandle et forslag
som etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall av de avgitte stemmene, ma
hovedinnholdet vaere angitt 1 innkallingen.

(4) Saker som en seksjonseier ensker behandlet i det ordinzre arsmetet, skal nevnes 1 innkallingen nar styret
har mottatt krav om det for fristen i vedtektenes punkt 8-2 (1).

7-4 Saker drsmatet skal behandle
(1) Arsmeotet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til metet.

(2) Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinare drsmeotet: behandle eventuell
arsberetning
*  behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregaende kalenderar
*  velge styremedlemmer
*  behandle vederlag til styret

(3) Regnskap, eventuell arsberetning og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke for ordinzrt arsmete
sendes ut til alle sameiere med kjent adresse. Dokumentene skal dessuten veere tilgjengelige 1 arsmatet.

(4) Bortsett fra saker som skal behandles av ordinzrt arsmete, kan drsmetet bare ta beslutning om saker som er
angitt i innkallingen til metet. Hvis alle seksjonseiere er til stede pa arsmetet og stemmer for det, kan



arsmatet ogsa ta beslutning i saker som ikke star i innkallingen. At saken ikke er nevnt i innkallingen, er
ikke til hinder for at styret beslutter a innkalle til nytt arsmete for a avgjere forslag som er fremsatt i matet.

7-5 Hvem kan delta i arsmotet
(1) Alle seksjonseiere har rett til 4 delta pa arsmotet med forslags-, tale-, og stemmerett. Ektefelle, samboer
eller annet medlem av husstanden til eieren av en boligseksjon har rett til a vaere til stede og uttale seg.

(2) Styremedlemmer, forretningsforer, revisor og leier av boligseksjon har rett til a veere til stede pa
arsmatet og uttale seg. Styreleder og forretningsferer har plikt til a vere til stede med mindre det er apenbart
ungdvendig eller de har gyldig forfall.

(3) En seksjonseier kan mete ved fullmektig. Fullmakten kan nar som helst tilbakekalles. Seksjonseieren
har rett til & ta med en radgiver til &rsmeotet. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom et flertall pa arsmetet
tillater det. Fullmakten kan ikke angi hva fullmektigen skal stemme.

7-6 Meteledelse og protokoll
(1) Styrelederen leder arsmetet med mindre arsmeotet velger en annen meteleder. Moteleder behover ikke 4
vare seksjonseier.

(2) Motelederen har ansvar for at det fores protokoll over alle saker som behandles, og alle beslutninger
som tas pa arsmetet. Metelederen og minst én seksjonseier som utpekes av arsmetet blant dem som er til stede,
skal underskrive protokollen. Protokollen skal til enhver tid holdes tilgjengelig for seksjonseierne.

7-7 Beregning av flertall og opptelling av stemmer pa arsmetet

(1) I arsmeotet regnes flertallet etter sameiebreken, dog slik at i saker som kun gjelder boligseksjonene, har
bare boligseksjonseierne stemmerett med en stemme pr. seksjon. [ saker som kun gjelder naringsseksjonene, har
bare nringsseksjonseierne stemmerett. For saker som gjelder nzring og bolig, skal stemmene bergenes etter
eierbrok.

(2) Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. Stir stemmene likt, avgjores saken
ved loddtrekning.

7-8 Flertallskrav ved ulike beslutninger pa arsmetet

(1) Beslutninger pa arsmeotet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene hvis ikke annet flertallskrav er
fastsatt i eierseksjonsloven eller vedtektene. Ved valg kan arsmetet pa forhand fastsette at den som far flest
stemmer skal regnes som valgt. Vedtektene kan ikke fastsette strengere flertallskrav enn det som er fastsatt i
loven.

(2) Det kreves et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene péd arsmetet for a ta beslutning om

a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gar ut over vanlig
forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet

b) omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende bruksenheter

c) salg, kjap, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som tilherer eller skal
tilhore seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut
over vanlig forvaltning

d) samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal til annet formal
eller omvendt

e) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonslovens § 20 annet ledd annet punktum

g) endring av vedtektene.

7-9 Flertallskrav for serlige bomiljetiltak

(1) Tiltak som har sammenheng med seksjonseierens bo- eller bruksinteresser, og som gar ut over vanlig
forvaltning, og som forer med seg ekonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i fellesskap pa mindre enn
fem prosent av de drlige felleskostnadene, besluttes med vanlig flertall av de avgitte stemmene pa drsmetet. Hvis



tiltaket forer med seg ekonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i fellesskap pa mer enn fem prosent av de
arlige felleskostnadene, kreves det flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmetet.

(2) Hvis tiltakene etter (1) ferer med seg et samlet ekonomisk ansvar eller utlegg for enkelte seksjonseiere
péa mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelap pa det tidspunktet tiltaket besluttes, kan tiltaket bare
gjennomferes hvis disse seksjonseierne uttrykkelig sier seg enige.

7-10 Beslutninger som krever enighet fra alle seksjonseierne
Alle seksjonseiere ma, enten pa arsmetet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg enige hvis sameiet skal
kunne ta beslutning om

a) salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen

b) opplesning av sameiet

c) tiltak som medforer vesentlig endring av sameiets karakter

d) tiltak som gér ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av sterrelsen pa kostnaden
som tiltaket medferer, og uavhengig av hvor stort ekonomisk ansvar eller utlegg tiltaket medferer for de
enkelte seksjonseiere.

7-11 Beslutninger som krever samtykke fra seksjonseiere det gjelder Felgende beslutninger krever samtykke
fra de seksjonseiere det gjelder:
= ateierne av bestemte seksjoner plikter & holde deler av fellesarealet vedlike
« innfering av vedtektsbestemmelser som begrenser den rettslige disposisjonsretten over seksjonen
« innfering av vedtektsbestemmelser om en annen fordeling av felleskostnadene enn det som felger av
pkt. 5.

7-12 Inhabilitet
Ingen kan delta i en avstemning om

a) et seksmal mot en selv eller ens narstdende

b) ens eget eller ens n@rstaendes ansvar overfor sameiet

¢) et ssksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen interesse i saken er vesentlig
og kan stride mot sameiets interesser

d) pdlegg eller krav etter eierseksjonsloven §§ 38 og 39 som er rettet mot en selv eller ens narstaende.

Dette gjelder ogsa for den som opptrer ved eller som fullmektig.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret - sammensetning, valg, tjenestetid og vederlag

(1) Sameiet skal ha et styre som skal bestd av en leder og to eller fire andre medlemmer. Det kan ogsa
velges inntil to varamedlemmer. Ett styremedlem ber fortrinnsvis representere naringsseksjonen, og det bor
tilstrebes spredning av styrerepresentantene fra hver av bygningene.

(2) Styremedlemmene tjenestegjor i to ar hvis ikke arsmetet har bestemt noe annet. Varamedlemmer velges
for ett ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

3) Arsmetet skal velge styret med vanlig flertall av de avgitte stemmene. Styrelederen skal velges
serskilt. Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

(4) Arsmetet skal fastsette eventuelt vederlag til styremedlemmene for foregdende styreperiode. Styret
bestemmer fordelingen av vederlaget.

8-2 Styremeter
(1) Styreleder skal serge for at styret motes sd ofte som det trengs. Et styremedlem eller forretningsfereren
kan kreve at styret sammenkalles.



(2) Styremetet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er valgt noen nestleder,
skal styret velge en meteleder.

(3) Styret er beslutningsdyktig nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede. Beslutninger
kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt, gjer metelederens stemme
utslaget. De som stemmer for en beslutning, ma likevel utgjere mer enn en tredjedel av stemmene.

(4) Styret skal fore protokoll fra styremetene. Alle de fremmette styremedlemmene skal undertegne
protokollen.

8-3 Styrets oppgaver
Styret skal serge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sarge for forvaltningen av sameiets
anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutninger pa arsmetet.

8-4 Styrets beslutningsmyndighet
(1) Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.
Beslutninger som kan tas med et vanlig flertall pa arsmetet, kan ogsa tas av styret om ikke annet folger av lov,
vedtekter eller arsmeotets beslutning i det enkelte tilfelle.
(2) Styret kan ikke ta beslutninger eller handle pa en méate som er egnet til & gi noen seksjonseiere eller
utenforstaende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

8-5 Ansettelse eller engasjement av forretningsforer
Sameiet skal ha en forretningsforer. Styret engasjerer forretningsforer, fastsetter skonomiske vilkar og instruks,
samt farer tilsyn med at forretningsferer oppfyller sine plikter. Styret kan si opp avtalen med forretningsforer.

8-6 Regnskap og revisjon
(1) Styret skal serge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfersel.

(2) Sameiet skal ha registrert eller statsautorisert revisor som velges av drsmetet. Revisor tjenestegjor inntil
annen revisor er valgt.

8-7 Inhabilitet
Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjerelsen av noe spersmal som medlemmet selv eller
dennes narstaende har en fremtredende personlig eller skonomisk srinteresse i.

8-8 Styrets representasjonsadgang
(1) Seksjonseierne forpliktes ved underskrift av lederen og ett styremedlem 1 fellesskap i fellesskap. Styret
kan gi prokura.

(2) Styret har rett til a representere seksjonseierne og forplikte dem med sin underskrift i saker som gjelder
seksjonseiernes felles rettigheter og plikter. Dette omfatter  gjennomfere beslutninger truffet av arsmetet eller
styret, og rettigheter og plikter som ellers angér fellesareal og fast eiendom. Styret kan ogsa gjere gjeldende krav
seksjonseiere har mot utbyggeren dersom kravet knytter seg til mangler ved fellesarealene eller forsinket
ferdigstillelse av disse.

9. Boligseksjonenes vedlikeholdsfond

(1) Boligseksjonene i darsmetet kan vedta avsetning til fond til dekning av fremtidige
vedlikeholdskostnader, pakostninger eller andre fellestiltak pa eiendommen. De belep boligseksjonseierne skal
innbetale til fondet innkreves i den méanedlige betaling til dekning av felleskostnadene.

(2) Det skal ikke etableres vedlikeholdsfond for naringsseksjonen. Slike kostnader skal dekkes av
nzringsseksjonen direkte.



10. Forholdet til eierseksjonsloven

For sa vidt ikke annet folger av disse vedtekter, gjelder reglene i lov om eierseksjoner av 16.6.2017 nr. 65.



1

HUSORDENSREGLER
Vedtatt pa sameiermote 17.03.2015

Generelt

Husordensreglene gjelder for alle sameiere, husstandsmedlemmer eller andre som benytter
sameierens leilighet, herunder leietakere. Utleier plikter a serge for at leietaker far
kjennskap til husordensreglene.

Regler for kildesortering og @vrig handtering av avfall er slatt opp pa inngangsdgrene til
begge avfallsrommene, og er a betrakte som en del av husordensreglene. Det samme
gjelder regler for bruk av takterrassene som blir slatt opp i omradene.

Alle brukere plikter a felge husordensreglene. Husk at lojal oppfelging av reglene er helt
avgjerende for at vi skal opprettholde et godt bomilja pa Pir7.

Styret har fullmakt til & pase at husordensreglene overholdes, og kan pa sameiets vegne
gripe inn ved overtredelser.

Fellesarealer

Det er ikke tillatt & royke i sameiets fellesarealer som inngangsparti, heiser, trappelap,
svalganger og fellesterrasser inn mot atriet. Det kan rgykes pa husenes takterrasser A-B-C,
men bare ved a vise hensyn til andre som oppholder seg der. Rayking ber stoppes ved
oppfordring fra andre.

Avfall far ikke hensettes utenfor egen inngangsder i ganger eller pa svalganger.

Det er ikke anledning til & hensette eller henge opp bilder/kunst eller andre gjenstander som
f.eks. sko eller planter i ganger, trapperom eller andre fellesomrader.

Merking av postkasser ma skje ensartet — dvs. uten klistrelapper og handskrevne navneskilt.

Balkonger/terrasser/svalganger
Det ma ikke settes, lagres eller henges opp gjenstander pa balkonger/terrasser/svalganger
som kan veere til sijenanse eller som kan oppfattes som en fasadeendring pa bygningen.

Maling av vegger og tak pa balkonger/terrasser/svalganger er ikke tillatt.

Utenders grilling medferer spredning av grillos og lukt til naboleiligheter via luftinntaket til
leilighetenes ventilasjonssystem. Det anmodes derfor om at all grilling skjer med starst
mulig hensynsfullhet.

Sne kan ikke kastes fra balkonger, terrasser og svalganger — ei heller ma det ristes t@y og
tepper ut over balkongkanten. Det henstilles ogsa om at man begrenser tarking og lufting av
toy pa balkonger/svalganger til det aller mest ngdvendige.

Ro og orden

Enhver plikter a pase at leiligheten brukes slik at det ikke oppstar ulempe eller ubehag for
andre beboere. Alle har krav pa nattero fra kl. 23.00 — kl. 07.00. | dette tidsrommet ma det
utvises saerlig aktsomhet ved bruk av radio/stereoanlegg og musikkinstrumenter, likesom
enhver stoy, hoyrastet sang og musikk ma unngas.

Spesielt sjenerende stgy som banking, boring og snekring ber unngas mellom kl. 20:00 og
08:00 pa hverdager, 18:00 og 09:00 pa lgrdager og hele sgndagen.

Ved stgrre sammenkomster og st@yvoldende arbeid begr naboer varsles.



5. Husdyrhold
For dyrehold gjelder politivedtektene. Dyr som kan veere til sjenanse for de @vrige beboerne
far ikke holdes i leilighetene.

Ved hundehold gjelder falgende regler utover dette:

- Hunder skal alltid fgres i band innenfor sameiets omrade

- Ekskrementer som hunder matte etterlate i trapper, ganger, pa plener, i bed og lignende
skal umiddelbart fiernes

- Hundeeiere skal ta tilstrekkelig hensyn til at andre kan oppfatte hunden som
skremmende, uavhengig av hundens lynne og hundeeierens kontroll.

6. Sikkerhet
Slipp kun inn personer du kjenner eller som kan dokumentere legitim grunn for besgket i
bygningene og garasjeanlegget. Adgangskoder til sameiet skal behandles konfidensielt.
Pase at remningsveier ikke blokkeres.

7. Forhold til andre lover
For forhold som ikke umiddelbart synes a veere dekket av gjeldende husordensregler vises
det til den enkelte beboers sunne fornuft. Hvis det ogsa er vanskelig a finne svaret der, sa
gjelder Kardemommeloven: «Man skal ikke plage andre, man skal vaere grei og snill, og for
gvrig kan man gjgre hva man vil.»

Pir7, 17. mars 2015

Sameiestyret



Protokoll

Fra ordinaert 8rsmgte i Seksjonssameiet PIR 7 torsdag 27.03.2025 kl. 18:00 - Portalen (store
mgterom).

1. Konstituering

1.1 Status fremmogte

Vedtak:
Antall seksjoner representert ved oppmgte: 24

Antall seksjoner representert ved fullmakter:0
Totalt antall seksjoner representert pd mgtet:24
Fra NBBO mgtte:0

Oppmgte 30 personer

1.2 Valg av mgteleder

Vedtak:
Valgt ble: Lasse Bergli

1.3 Valg av sekretaer

Vedtak:
Valgt ble: Sglvi Fyrand-Elsoma

1.4 Valg av tellekorps

Vedtak:
Valgt ble:Finn Sjuve og Carina Lgvgren

1.5 Godkjenning av innkalling

Vedtak:
Innkallingen godkjennes.

1.6 Valg av én seksjonseier til 3 undertegne protokollen (sammen
med mgteleder)

Valgt ble: Kari Merete Reiertsen, men hun ligger ikke som eier da kun mannen hennes
ligger inne s hun far ikke signert elektronisk

Vedtak:
Valgt ble: Thorleif Fyrand
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1.7 Godkjenning av dagsorden

Vedtak:
Dagsorden godkjennes.

2. Arsmelding fra styret for 2024

Vedtak:
Arsmeldingen ble tatt til orientering.

3. Arsregnskap 2024

Vedtak:
Arsregnskapet 2024, som viser et overskudd pd kr 599 187 ,- godkjennes. Av resultatet fgres
kr 299 187mot annen egenkapital i balansen, og kr 300.000,- mot vedlikeholdsfond.

4. Honorar til styret

Lasse gikk igjennom utgifter og forklarte disse

Vedtak:
Styrehonoraret fastsettes til kr 200 000 ,- for perioden fra ordinzert arsmgte i 2024 til
ordinaert arsmgte i 2025. Styret fordeler selv honoraret blant sine medlemmer.

5. Innkomne forslag

Det var ved fristens utlgp ingen innkomne saker

Vedtak:
Det var ved fristens utlgp ingen innkomne saker

6. Valg

6.1 Styreleder
Det skal velges styreleder for 2 &r etter Lasse Bergli

Vedtak:

Styreleder og styremedlem Bjgrn Tollefsen er pd valg. Det ble vedtatt at Lasse Bergli sitter
som styre medlem til juni 2026 og Bjgr Tollersen overtar da som styreleder.

6.2 Styremedlemmer
Det skal velges ett styremedlem for 2 &r etter Bjgrn Tollefsen

Vedtak:
Bjorn Tollefsen fortsetter et ar til og overtar som styreleder i juni 2026

6.3 Valgkomité

Vedtak:
Finn Sjuve og Carina Lgvgren
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Protokoll for Seksjonssameiet PIR 7

Dokumentet er signert elektronisk av:

Mgteleder
Sekretaer
Protokollvitne
Protokollvitne

Lasse Bergli (sign.)

Sglvi Fyrand-Elsoma (sign.)
Thorleif Fyrand (sign.)
Thorleif Fyrand (sign.)

31.03.2025
31.03.2025
31.03.2025
31.03.2025



Protokoll

Fra ekstraordinzert 8rsmgte i Seksjonssameiet PIR 7 torsdag 15.09.2022 kl. 18:00 - Portalen,
Grgnland 61, 1. etasje.

1. Konstituering

1.1 Status fremmgte
24 stemmeberettigede inkl. naering

Vedtak:
24 stemmeberettigede

1.2 Valg av mgteleder
Odd Arne Reiersen, leder forslatt

Vedtak:
Odd Arne Reiersen, leder godkjent

1.3 Valg av sekretaer
Cathrine Breivik, styremedlem foreslatt

Vedtak:
Cathrine Breivik, styremedlem godkjent

1.4 Godkjenning av innkalling
Innkalling godkjennes

Vedtak:
Innkalling godkjent

1.5 Valg av en sameier til & undertegne protokollen
Kristin Holberg forslatt

Vedtak:

Kristin Holberg godkjent

1.6 Godkjenning av dagsorden

Dagsorden godkjennes

Vedtak:
Dagsorden godkjent

2. Gjennomgang og beslutning av forslag til investering av
solcellepanel.

2.1 Investering i solcellepanel

Protokoll fra ekstraordinzert &rsmgte 2022 - Seksjonssameiet PIR 7. Side 1/2



Det siste ars stadig gkende pris pa elektrisk kraft, har medfgrt at ogsa vi pa PIR7 ma
gjennomga og finne veier som kan gi redusert strem som vi kjgper.

@nsket om installasjon av solcellepanel er det mest naerliggende for PIR7 siden dette kan
vaere med pa a redusere bruken av strgm til fellesomradene vare. Reduksjonen i kWh med
produksjon av solcellestrgm, vil fgre til en direkte reduksjon av den strgmmen som gar til
vare fellesomréder.

Styret har innhentet tilbud pa solcellepanel for takterrassene A og C. Det viser seg at det
kun er en leverandgr som er interessert i & gi tilbud til oss; andre leverandgrer mener vart
prosjekt er for lite. Imidlertid har vi fatt et tilbud som vi velger & legge frem for
seksjonsameierne, og som styret gnsker en beslutning pa om vi skal ga videre med.
Investeringspris for tak A er pd NOK 467.163 med en beregnet paybacktid pa 17,24 ar.
Investeringspris for tak C er p& NOK 1.075.397 med en beregnet paybactid pd 14,25 ar.

Med en beregnet levetid pa 30 ar vil dette pa lang sikt vaere en lgnnsom investering som
styret gnsker sameiernes synspunkter pa.

For & kunne ga videre, trengs det 2/3 flertall av de fremmgtte stemmeberettige. Grunnen
til denne korte fristen for innkalling, er at om beslutning kan tas nd, kan vi komme i gang
med installasjon allerede i &r. Dersom beslutningen forskyves, vil installasjon mest
sannsynlig ikke kunne starte fgr tidligst i slutten av 2023.

Vedtak:
Styrets innstilling bestdr av to beslutninger:

1) Skal seksjonssameiet investere i solcellepanel eller ikke?

2) Dersom seksjonssameiet sier ja til & investere i solcellepanel, beslutter seksjonssameiet
at styret skal arbeide videre med vedlagte forslag til investeringsplan.

En eventuell investering finansieres ved bruk fra sameiets vedlikeholdsfond.
Orientering fra Lasse Bergli, styremedlem.

Alle stemmeberettigede stemte imot 8 investere i solcellepanel.
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Protokoll ekstraordinaert mgte for Seksjonssameiet PIR 7

Dokumentet er signert elektronisk av:

Mgteleder
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Cathrine Breivik (sign.)
Odd Arne Reiertsen (sign.)
Kristin Holberg (sign.)
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Innkalling til ekstraordinzert drsmgte i
Seksjonssameiet PIR 7

Tid og sted
Tid: Torsdag 15.09.2022 KI.:18:00

Sted: Portalen, Grgnland 61, 1. etasje

1.

Konstituering

1.1  Status fremmgte

1.2 Valg av mgteleder

1.3 Valg av sekretaer

1.4 Godkjenning av innkalling

1.5 Valg av en sameier til 3 undertegne protokollen

1.6 Godkjenning av dagsorden

Gjennomgang og beslutning av forslag til investering av
solcellepanel.

2.1 Investering i solcellepanel

Det siste ars stadig gkende pris pa elektrisk kraft, har medfart at ogsa vi pa PIR7 ma
gjennomga og finne veier som kan gi redusert stram som vi kjgper.

@nsket om installasjon av solcellepanel er det mest naerliggende for PIR7 siden dette
kan vaere med pa a redusere bruken av strgm til fellesomradene vare. Reduksjonen i
kWh med produksjon av solcellestrgm, vil fgre til en direkte reduksjon av den
stremmen som gar til vare fellesomrader.

Styret har innhentet tilbud pa solcellepanel for takterrassene A og C. Det viser seg at
det kun er en leverandgr som er interessert i & gi tilbud til oss; andre leverandgrer
mener vart prosjekt er for lite. Imidlertid har vi fatt et tilbud som vi velger a legge
frem for seksjonsameierne, og som styret gnsker en beslutning pa om vi skal ga
videre med.

Investeringspris for tak A er p& NOK 467.163 med en beregnet paybacktid pa 17,24
ar.

Investeringspris for tak C er pa NOK 1.075.397 med en beregnet paybactid pa 14,25
ar.

Med en beregnet levetid pa 30 ar vil dette pa lang sikt vaere en lgnnsom investering
som styret gnsker sameiernes synspunkter pa.

For & kunne ga videre, trengs det 2/3 flertall av de fremmotte

stemmeberettige. Grunnen til denne korte fristen for innkalling, er at om beslutning
kan tas na, kan vi komme i gang med installasjon allerede i &r. Dersom beslutningen
forskyves, vil installasjon mest sannsynlig ikke kunne starte fgr tidligst i slutten av



2023.

Forslag til vedtak: Styrets innstilling bestdr av to beslutninger:
1) Skal seksjonssameiet investere i solcellepanel eller ikke?
2) Dersom seksjonssameiet sier ja til & investere i
solcellepanel, beslutter seksjonssameiet at styret skal arbeide

videre med vedlagte forslag til investeringsplan.

En eventuell investering finansieres ved bruk fra sameiets
vedlikeholdsfond.

Med vennlig hilsen

Styret i Seksjonssameiet PIR 7



Pkonomisk beregning av invesering i socellepanel

1%av  Solstrgm Besparelse Ar pa Spart
2021 Forbruk kWh Belpp NOK forbruk kwh % av total pr.dr nedbetaling perioden
1 12139 13734 C-Blokka
2 10404 12 667 911 49 876 55 75483 14 1075397
3 8 862 9140
4 7165 7252 A-Blokka
5 5515 5870 911 17 906 20 27 099 17 467 163
6 4615 4814
7 4491 5303 SamletC-A
8 4 888 6839 911 67 782 74 102 582 15 1542 560
9 5048 9147
10 6076 10 466
11 8 687 16 752
12 13163 35816
91053 137 800
Forbruk i kr for 2021 137 800
Solceller pa 70 293 m2
Solceller pa 70,  103,5 m2
Pris C, inkl.mor 1075397
Pris A inkl.mon 467 163
Samlet inkl.moi 1542 560




A Solcellekraft Norsk =

Gronland 70A
3045 DRAMMEN

Viser beregning for 1 tak pa totalt 53 paneler over 103,5 m’.

Dette anlegget kan spare miljeet for 8 953 kg CO, i dret. Dette tilsvarer et
gjennomsnittlig CO,-utslipp fra 6,4 biler eller tur/retur Bergen-Oslo 103,4 ganger.

Lanefinansiering Direkte kjep

Pris ved direkte kjop

Pris etter Enova-stette (*) kr 467 163,-

(*) Enova-stette utgjer kr 47 500,-.

@

Produksjon per ar

17 905,52 kWh

(g

Tilsvarer utslipp fra

6,4 biler



=

Eller tur-retur Bergen-Oslo

103,4 ganger

Tak 1-139,3 m’ . )

Lengde: Bredde: Helning:

19 A Ao 70
1.3 m 14.1m 1,7

Arlig produksjon per kWp: 824 kWh
Velg antall solcellepaneler:

ll-l-l-ll-l-l--l--lllll-lnlll--ll-ll--llllllll-l.
21,73 kWp - 53 paneler (103,5 m?)

Tak 2 - 41,2 m’ »

Tak 3 - 346,5 m’

Tak 4 - 198,4 m’

Tak5-341m’

S
l./nl\ | Klikk pa takene for & velge
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Valgt taktype

Taktekking *

Ballast/Flatt tak "]

Velg solcellepanel til ditt tak

Centro 410W Sort [ Hyundai 440W sort ] L Megasol 430W HC ]

. Du har valgt Centro 410W Sort paneltype

Centro 410W, All black ekstra sne og vindlast

410W "all black" solcellepanel, som har gjennomfert design.
Ekstra sne og vindlast, for snerike og vaerharde strok.
Dimmensjon: 1722x1134x35 mm

Automatiske celle- og modulproduksjonslinjer sikrer gjennomgédende hey kvalitet i
hver modul.

® Hver celle og modul flashtestet for d sikre nominelt utgangsniva.
* Estetisk tiltalende svart ramme og celler.

* Blyfritt loddetinn beskytter helse og milje.

* 7000Pa snelast

Datablad: @



Guarantee

2 5 years

Systemsterrelse
21,73 kWp fordelt pa 53 paneler

Anlegget vil bruke 103,5 m® av arealet p& taket.

Estimert produksjon
17 905,52 kWh i aret

Anlegget ditt vil produsere cirka 17 905,52 kWh hvert ar. | lepet av 30 ar utgjer
dette 537 165,6 kWh eller omtrent 26,9 arsforbruk pa 20 000 kWt.

Okonomi

Spar kr 32 230,- i dret

Med et solcelleanlegg pa taket trenger du ikke kjepe sd mye strem fra
stremleveranderen din. Vi estimerer at du kan spare kr 966 900,- i lepet av 30 ar p3

bakgrunn av en gjennomsnittlig pris per kWh pa kr 1,80.



Miljo
Spar miljeet for 8 953 kg CO, i aret

Dette tilsvarer et gjennomsnittlig CO,-utslipp fra 6,4 biler eller tur/retur Bergen-

Oslo 103,4 ganger.

Solcellekraft AS
Hollendergaten 5
5017 Bergen

+47 4000 2300
post@solcellekraft.no

Facebook
Instagram

Forsiden

Personvern

Solcellekraft

Kundeservice

Betingelser for solcellekjep

Dashboard



A Solcellekraft Norsk =

Gronland 70C
3045 DRAMMEN

Viser beregning for 1 tak pa totalt 150 paneler over 292,9 m’.

Dette anlegget kan spare miljeet for 24 938 kg CO, i dret. Dette tilsvarer et
gjennomsnittlig CO,-utslipp fra 17,9 biler eller tur/retur Bergen-Oslo 289,3 ganger.

Lanefinansiering Direkte kjep

Pris ved direkte kjop

Total pris kr 1075 397,-

@

Produksjon per ar

49 876,5 kWh

g}

Tilsvarer utslipp fra

17,9 biler
-
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Eller tur-retur Bergen-Oslo

289,3 ganger

Tak 4 - 198,4 m’

L

Tak 5 - 341 m’

Tak 6 - 212,5 m*

61,5 kWp - 150 paneler (292,9 m?)

Tak 8 - 343,5m’

oV |V

 Klikk pa takene for & velge R
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Valgt taktype

Taktekking *
[Bal!astlFlatt tak "J

Velg solcellepanel til ditt tak

Centro 410W Sort [ Hyundai 440W sort ] [ Megasol 430W HC ]

. Du har valgt Centro 410W Sort paneltype

Centro 410W, All black ekstra sne og vindlast

410W "all black” solcellepanel, som har gjennomfert design.
Ekstra sne og vindlast, for snerike og veerharde strek.
Dimmensjon: 1722x1134x35 mm

Automatiske celle- og modulproduksjonslinjer sikrer gjennomgaende hey kvalitet i
hver modul.

Hver celle og modul flashtestet for @ sikre nominelt utgangsniva.

Estetisk tiltalende svart ramme og celler.

Blyfritt loddetinn beskytter helse og milje.
7000Pa snelast

Datablad: @

o A



Guarantee

Dl

Systemstorrelse

61,5 kWp fordelt pa 150 paneler

Anlegget vil bruke 292,9 m” av arealet p3 taket.

Estimert produksjon
49 876,5 kWh i dret

Anlegget ditt vil produsere cirka 49 876,5 kWh hvert ar. | lepet av 30 ar utgjer dette
1496 295 kWh eller omtrent 74,8 arsforbruk pa 20 000 kWt.

Okonomi

Spar kr 89 778,- i aret

Med et solcelleanlegg pa taket trenger du ikke kjepe sa mye strem fra
stremleveranderen din. Vi estimerer at du kan spare kr 2 693 340,- i lepet av 30 ar
pa bakgrunn av en gjennomsnittlig pris per kWh pa kr 1,80.

Milje



Spar miljeet for 24 938 kg CO, i aret

Dette tilsvarer et gjennomsnittlig CO,-utslipp fra 17,9 biler eller tur/retur Bergen-
Oslo 289,3 ganger.

Solcellekraft AS
Hollendergaten 5
5017 Bergen

+47 4000 2300
post@solcellekraft.no

Facebook
Instagram

Forsiden

Personvern

Solcellekraft

Kundeservice

Betingelser for solcellekjep

Dashboard



Nbbo

Vedrgrende innboforsikring

Boligselskapet har bygningsforsikring, men man ma vaere oppmerksom pa at denne ikke dekker ditt
innbo.

Utfra dine gnsker og behov sa vil det veere fornuftig 8 undersgke om din innboforsikring dekker slikt
som sportsutstyrforsikring, bekjempelse av skadedyr, skader etter uhell m.m. da slikt som oftest
krever en utvidelse av innboforsikringen.

Detaljer finner du pa nettsiden til ditt innboforsikringsselskap.



Nbbo

Gjeldende fra 1. januar 2026 - alle priser er inkl. 25% mva.

Lovverket legger en del rammer pa boligbyggelagenes honorarer, bade nar det gjelder stgrrelsen, adgangen til a
kreve honorar og hvem som skal kunne belastes.

R = Rettsgebyr pr. 1.1.2026 er 1R = kr 1.345,-

Honorar ved eierskifter i borettslag

Honorar for eierskifte!) og godkjenning av ny andelseier — belastes selger

Ved ordineert salg 4R 6.725,-
Ved familiesalg, opptak av medeier og frafall av medeier 3R 5.044,-
Skifte mellom ektefeller (d@dsbo) 0,-

1) Honorarene dekker avregning av fellesutgifter, evt. a-konto, faktura og ligning av ny(e) eier(e),
godkjenning, samt ajourfgring av andelseierregisteret i borettslaget.

Honorar for avklaring av forkjgpsrett

| alle tilknyttede borettslag har medlemmene i NBBO forkjgpsrett ved salg av
andelilaget. Andre personer nevnt i vedtektene kan ogsa ha forkjgpsrett ved
salg av andeler i bade frittstaende og tilknyttede borettslag. Forkjgpsretten kan
avklares pa to mater:

Avklaring av forkjppsrett etter at salget har funnet sted. Belastes kjgper kun i den 5R 8.406.-
utstrekning forkjgpsretten blir benyttet: ’
Forhandsvarsel for avklaring av forkjgpsretten fgr boligen er solgt. Gebyr for 5R
forhandsvarsling blir fakturert i oppgjgret sammen med eierskiftegebyret. En utlysing av e
forhandsvarslet forkjgpsrett er gyldig i 3 maneder. Ved utgatt forhandsvarsling sendes T
fakturaen til bestiller av utlysingen.

Avklaring av forkjgpsrett omsorgsboliger: 2,5R 4.203,-

Honorar ved eierskifter i boligaksjeselskap.

Honorar for eierskifte!! og godkjenning av ny andelseier

Uradighet/sperre 3.250,-
Pantattest 400,-
Pantenotering 3.250,-
Transportgebyr (belastes kjgper) 3.250,-
Eierskiftegebyr (belastes selger) 4R 6.725,-

1) Honoraret for eierskiftegebyr/transportgebyret dekker avregning av fellesutgifter, evt. a-konto, faktura og
ligning av ny(e) eier(e), godkjenning, samt ajourfgring av aksjeeierregisteret i boligaksjeselskapet.



Honorar ved eierskifter i eierseksjonssameier

Honorar for eierskifte!'— belastes selger

Ved ordineert salg 4R 6.725,-
Ved familiesalg, opptak av medeier og frafall av medeier 3R 5.044,-
Skifte mellom ektefeller (d@dsbo) 0,-

2) Honorarene dekker avregning av fellesutgifter, evt. a-konto, faktura og ligning av ny(e) eier(e),
godkjenning, samt ajourfgring av eierregisteret i sameiet.

Honorar ved eierskifte i garasje, p-plass, boder og fellesomrader

Endring av eier belastes selger.
Ved salg, pr overdragelse 1.250,-

Honorar ved leierskifte i garasje, p-plass , boder og fellesomrader
Endring av leietaker belastes ny leietaker.

Ved endring av leietaker 600,-

Honorar ved eierskifter i velforening

Honorar for eierskifte’ — belastes selger

Ved ordinaert salg 1.250,-

1) Honorarene dekker avregning av fellesutgifter, evt. a-konto, faktura og ligning av ny(e) eier(e) samt
ajourfgring av eierregisteret i velforeningen. OBS md ikke forveksles med bestilling av Boligopplysninger
som kommer i tillegg.

Megleropplysninger
Leveres via meglersystemene

Pris pa levering av opplysninger (meglerpakke) 5.195,-
Manuell behandling nar opplysningene ikke er tilgjengelig 5.195,-
Manuell behandling nar opplysningene er tilgjengelig 5.840,-
Prisfastsettelse inkl boligopplysninger 2.753,-

Meglerpakke omsorgslag inkl prisfastsettelse 7.814,-



Drammen kommune
w Adresse: Engene 1, 3008 DRAMMEN

DRAMMEN

KOMMUNE  Talefon: 32 04 00 00

Vann og avlgp med informasjon om vannmaler

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt

Utskriftsdato: 24.04.2026

Kilde: Drammen kommune

Kommunenr. 3301 Gardsnr. 110 Bruksnr. 976 Festenr. Seksjonsnr. 78
Adresse Gronland 70C, 3045 DRAMMEN

Informasjon om vann/avlap registrert pa eiendommen
Malernummer Stand Dato | Avlesningstype Forbruk 2025
63316430 931 08.12.2025 | Arsavlesning - Ekstern kilde 74
63316495 498 08.12.2025 | Arsavlesning - Ekstern kilde 31

Dersom «Nei» pa «Offentlig avlep», ma megler ta kontakt med Tilsynet for sma avlepsanlegg:

E-post tilsynet@lier.kommune.no eller tIf. 32 22 01 00

Dersom «Ja» pa «Privat septikanlegg» ma det paregnes palegg om & koble ut septiktanken.

Private anlegg eldre enn 10 ar ma paregnes utskiftet. Dette kan medfare vesentlige kostnader for kjoper av eiendommen.

Dersom vannmalerstand er stipulert ansker vi kontrollaviesning ved overtagelse.

Offentlig vann Ja
Offentlig aviep Ja
Privat septikanlegg Nei

For seksjonerte eiendommer kan det mangle vannmalerinfo og andre opplysninger
tilknyttet vann/avlgp, da disse opplysningene er knyttet til en fellesavtale for sameiet.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQJRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.




Utskriftsdato: 24.04.2026
Drammen kommune
Adresse: Engene 1, 3008 DRAMMEN
Telefon: 32 04 00 00

DRAMMEN
KOMMUNE

Kommunale gebyrer 2026

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Drammen kommune
Kommunenr. 3301 Gardsnr. 110 Bruksnr. 976 Festenr. Seksjonsnr. 78
Adresse Grenland 70C, 3045 DRAMMEN

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2025

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tjeneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et ar far aret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per
fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk pa ulike tjienester kan variere fra ar til ar.

Gebyr Fakturert belop i 2025
Avlgp 7 446,43 kr
Vann 4 471,09 kr
Sum 11 917,52 kr

Prognose kommunale gebyrer pa eiendommen innevaerende ar

Vare Mva | Grunnlag | Enhetspris | Andel | Korreksjon | Arsprognose | Fakt. hittil i ar

Fastledd vann boligenhet 15% 1 stk 981.64 11 0% 981,64 kr 0,00 kr

Fastledd avlgp boligenhet 15% 1 stk 1598.96 11 0% 1 598,96 kr 0,00 kr
Sum 2 580,60 kr 0,00 kr

Lapende gebyr brukes for & fordele en arlig kostnad pé flere innbetalinger.

Mva-feltet gir informasjon om varens merverdiavgiftsats, og belap er inkludert merverdiavgift. De som har 0% er unntatt

merverdiavgift.

Prognosene for innevaerende ar kan avvike, spesielt ved arsskifte. Dette kan skyldes at enhetspriser ikke er oppdatert for nytt ar
eller at noen gebyr forelapig ikke er opprettet for nytt ar.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.




Drammensregionens brannvesen IKS /Feierseksjonen

Langes gate 11
3044 Drammen

Besgksadresse: Kobbervikdalen 65, 3036 Drammen

Telefon: 32 04 44 40

Telefax: 32 04 44 99

E-post: feierseksjonen@drbv.no
— Hjemmeside: www.drbv.no

FEIE-TILSYNSOPPLYSNINGER

Skorsteiner og ildsteder:

Kommune: G.nr. Br.nr.: F.nr.: S.nr.:
Drammen 110 976 0 78
Adresse: | Grgnland 70 C, 3045 Drammen H0602

Vi har ingen opplysninger om ovennevnte eiendom i vare systemer, ikke mottatt melding om
montert ildsted (meldepliktig tiltak Jf. Forskrift om brannforebyggende tiltak og tilsyn § 2-4).

Ja Nei
Er det foretatt tilsyn med skorsteiner/ildsteder? X
Hvis ja, dato for siste tilsyn utfgrt:
Kopi av rapport og evt. gvrige korrespondanse etter X
tilsynet fglger vedlagt.
Er det foretatt feiing av skorsteiner? X
Hvis ja, dato for siste feiing utfgrt:
Merknader til feiingen:

Ja Nei
Har eiendommen restanse feiegebyrer? X
Hvis ja, sum (inkl. mva): Kr.
Er det utfgrt tjenester pa eiendommen som ikke er X
utfakturert enda?
Hvis ja, sum (inkl. mva): Kr.

Ovennevnte opplysninger er gitt av Drammensregionens brannvesen IKS
Dato: 24.04.2026

Saksbehandler: Ellen Bolstad



‘ i Renovasjonsselskapet
A for Drammensregionen IKS
% ’ Sammen gjor vi alt avfall til verdi

Renovasjonsgebyr

Knr: 3301 Gnr: 110

Bnr: 976

Fnr: 0

Snr: 78

Adresse: Grgnland 70 C

Referanse: 83260130

Avtalenummer: 1196032

Dato: 27.04.2026

Arsgebyr renovasjon: Kr 337061

Antall terminer: 2 (privat)

Restanse renovasjon: Kr 0

Type renovasjonsordning: samarbeid

Forfall neste faktura: september

Kommentar: Pr.27.04.2026. Felles faktura for sameiet/borettslaget.

Renovasjonsselskapet for Drammensregionen IKS

Postboks 154 Bragernes, 3001 Drammen. Besgksadresse: Grenland 1, 3045 Drammen

Telefon: 32 04 97 00 | E-post: post@rfd.no | www.rfd.no | NO 984 459 947 MVA




a’g DRAMMEN
3 KOMMUNE

- et godtsted aleve

KVASS ARKITEKTUR AS
Grenseveien 99 12
0663 OSLO

Deres ref Var ref. Saksbehandler Dato
BYGG-24/01009-16 Indira Krasovec 24.03.2025

Grenland 70, ferdigattest for fasadeendringer, ombygging, bruksendring
kierneboring og endring av bygningstekniske installasjoner

Eiendom (gnr/bnr/fnr/snr): 110/976 /0/0
Ansvarlig soker: KVASS ARKITEKTUR AS
Tiltakshaver: PIR 7 AS

Drammen kommune viser til ssknad om ferdigattest for fasadeendringer, ombygging, bruksendring,
kierneboring og endring av bygningstekniske installasjoner mottatt 18.03.2025. Sgknaden var
fullstendig 18.03.2025.

Det ble gitt tillatelse i vedtak datert 12.07.2024 til ombygging, bruksendring, kjerneboring og endring av
bygningstekniske installasjoner, i sak med saksnummer BYGG-24/01009-7.

Vedtak

Etter delegert myndighet og i samsvar med plan— og bygningsloven § 21-10 og byggesaksforskriften § § 8-1 og 8-2

Godkjent ferdigattest
Med hjemmel i plan— og bygningsloven (pbl.) § 21-10 gis ferdigattest for ombygging, bruksendring,
kjerneboring og endring av bygningstekniske installasjoner.

Ferdigattesten gjelder for tiltaket slik det er beskrevet i tillatelsen med senere eventuelle tillegg. Den
fremlagte dokumentasjon bekrefter at alle krav og betingelser som er stilt i tillatelsen, og som ellers
folger av gjeldende bestemmelser, er dokumentert og oppfylt.

Side 1 av 3
Virksomhet
avdeling
Organisasjonsnummer  Postadresse Besgksadresse Telefon +4732040000
921234554 Postboks 7500 Engene 1 kommunepost@drammen.kommune.no

3008 DRAMMEN 3015 DRAMMEN



Det er innsendt €som bygget>—tegninger. Det er noen smé endringer i forhold til tidligere godkjente
tegninger. Endringene aksepteres da de er av mindre vesentlig karakter som ikke utlgser ssknad om
endring av tillatelse, jf. byggesaksforskriften (SAK10) § 8-1 femte ledd.

Opplysninger om sgknaden

Ansvar
Gjennomfaringsplan versjon nr. 3, datert 18.03.2025, viser at alle foretak som har erklaert ansvarsrett i
tiltaket er ferdig med arbeidet.

Saksgang
Det er gitt folgende tillatelser i saken:
Saksnummer Vedtak Dato
BYGG-24/01009-13 Midlertidig brukstillatelse 15.01.2025
Hele tiltaket

Kommunens vurdering

Seknaden inneholder tilstrekkelig dokumentasjon etter SAK10 og pbl. § 21-10.

Klageadgang

Vedtaket i denne saken kan péklages til Statsforvalteren av parter med rettslig klageinteresse. Klagen
skal sendes til Drammen kommune. Klagefristen er 3 uker regnet fra den dag brevet kommer frem til
den paforte adresse. I klagen mé du angi arsaken til klagen, endringene du ensker og eventuelle andre
opplysninger som kan ha betydning for vurdering av klagesaken. Du ma ogséa angi ditt eget navn og
kontaktinformasjon.

Mer informasjon om adgangen til 4 klage og krav til klagen finner du her:
https://www.drammen.kommune.no/tjenester/byggesak/klage-pa-avslag-eller-tillatelse-i-plan-eller-

byggesak/

Med hilsen
Indira Krasovec Marcus Edward Helland
Saksbehandler Overingenigr

Dokumentet er elektronisk godkjent og har ingen signatur
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Vedlegg:
Gjennomferingsplan
Tegning ny plan
Tegning ny plan
Tegning nytt snitt

Kopi til:
PIR 7 AS
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DRAMMEN
KOMMUNE

Var referanse

LOF Arkitekter AS 14/209/13/PETHVA

Wergelandsveien 7 Arkivkode
GBNR 110/976

Deres referanse

0167 OSLO
Dato
20.06.2014

FERDIGATTEST - 110/976, GRONLAND 68, UNION BRYGGE, NYBYGG (TIDL 110/188)
Jfr. plan- og bygningsloven § 21-10

Seknad om ferdigattest er mottatt 22.05.14

Tiltakshaver: Union Eiendomsutvikling AS
Ansvarlig utferende: Strem Gundersen AS

Elevator AS

Elementmontasje AS

ECT AS

Powertech AS

VITO Teknisk Entreprener AS

Oras AS

Gjennomfort tiltak: oppfering av nzerings og boligbygg

Ferdigattesten gis etter anmodning og pa grunnlag av fremlagt dokumentasjon, jamfer forskrift om
byggesak §§ 8-1 og 8-2.

Den fremlagte dokumentasjon bekrefter at alle krav og betingelser som er stilt i tillatelsen, og som
ellers folger av gjeldende bestemmelser, er dokumentert og oppfylt.

Ferdigattesten gjelder for tiltaket slik det er beskrevet i tillatelsen med senere eventuelle tillegg.

Gjennomfort tiltak, eller deler av det, ma ikke tas i bruk til annet formal enn det tillatelsen forutsetter.
Eventuell bruksendring krever serskilt tillatelse, jamfor plan- og bygningsloven § 20-1 d).

Petter Hval
saksbehandler

Byplan
avd. byggesak

Engene 1, 3008 Drammen
TIf. 03008, fax. 32 04 62 00
www.drammen.kommune.no
Org. nr. 939 214 895
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Kommunereformen: Endring av gardsnummer i Svelvik, Nedre Eiker og
Drammen

Nye gardsnumre fra 1. januar 2020

Alle eiendommer i Norge er registrert med et gards- og bruksnummer (GBNR) i det nasjonale
eiendomsregisteret (matrikkelen). Kartverket krever at alle eiendommene i en kommune skal ha et
unikt nummer.

| forbindelse med kommunesammenslaingen vil alle gardsnumrene i Svelvik, Nedre Eiker, og noen
gardsnumre i Drammen, bli endret. Endringene trer i kraft 1.1.2020.

Automatisk oppdatering av offentlige registre

Folkeregisteret, Enhetsregisteret, NAV m.fl. vil fa oppdaterte data fra matrikkelen automatisk. Du
som eier trenger ikke 3 gjgre noe.

Eiendommene som overfgres fra Nedre Eiker kommune har gardsnummer:
e 1-50
e Endring: Gardsnummer 1 — 50 gis et tillegg pa + 200 i ny kommune
Eksempel: Gardsnummer 1 endres til 201.

Eiendommene som overfgres fra Svelvik kommune har gardsnummer:
e 1-40
e Endring: Gardsnummer 1 — 40 gis et tillegg pa + 300 i ny kommune
Eksempel: Gardsnummer 1 til endres til 301.

Eiendommene som overfgres fra Drammen kommune har gardsnummer:
e 1-85,101-117
Disse er uendret
e 410 endres til 110
e 413 endrestil 113

Virksomheter med egne eiendomsregistre

En del virksomheter i kommunene har informasjon i registre/programmer som ikke er knyttet direkte
til matrikkelen og dermed ikke far rettelsene innfgrt automatisk. Det kan for eksempel veere et Excel-
ark eller et fagsystem. Andre registre far ajourfgringer direkte fra matrikkelen et fatall ganger i Igpet
av aret.



e Forvaltere av slike registre ma veere oppmerksomme pa at en god del av matrikkeldataene vil
endres over natten 31.12.2019 til 01.01.2020.

¢ Nye veinavn og nye adresser er allerede innfgrt i matrikkelen og tatt i bruk.

e Forvaltere av andre analoge registre eller arkiver i papirform mgter den samme utfordringen.

Ngdvendige tiltak bgr iverksettes av den/de som forvalter slik informasjon for a forberede
seg pa denne situasjonen i god tid fgr 01.01.2020.

Les mer om kommune- og regionreformene pa
https://www.kartverket.no/kommunereform/




Viktig informasjon om
matrikkelrapporten

DRAMMEN
KOMMUNE

Matrikkelrapporten fra Kartverket inneholder all informasjon som er registrert i
matrikkelen om en eiendom: arealrapport, oppmalingsforretninger, eierforhold,
adresseinformasjon og bygningsinformasjon.

Viktig om kulturminneregistrering
Det er viktig @ merke seg at kulturminneregistrering kan mangle: Drammen

| kommune har en lokal kulturminneregistrering som ikke er registrert i matrikkelen.
Du kan sjekke om din eiendom er bergrt av denne, ved a:

1. Gainn pa kommunens kartsider, sgk pa aktuell eiendom, velg karttype
‘ «Temakart lokale kulturminner».

| 2. Eller bestille kulturminnerapporten, som er en automatisk analyse av
matrikkelen og lokal kulturminneregistrering for Drammen.

Viktig a vite om eiendommens areal

Eiendommens areal er beregnet areal fra eiendomskartet, og beregnes ut fra

‘ grensene slik de er registrert i per dags dato. Ngyaktighet pa eiendomsgrenser
varierer med malemetode. Gamle eiendommer som ikke er malt pa nytt kan ha
usikkert areal. Feil i tidligere beregninger kan gi utslag pa arealet. Ta kontakt med
kommunen dersom du er usikker pa om arealet stemmer




| 11 Bygningsinformasjon
Drammen kommune
MATRIKKELENHET

Kommune Gnr  Bnr  Fnr  Snr

3301 - Drammen kommune 110 976 0 78

BYGNING

Bygningstype Bygningsnr Tilbyggnr Status Naeringsgruppe Areal bolig Areal bebygd Arealannet  Areal totalt
Annen kontorbygning 300254070 0 Ferdigattest Annen tjenesteyting 9110 3000 10800 19810
Representasjonspunkt Heis Ant. boliger Godkjentdato Igangsettingstillatelse Tatti bruk

Nord: 6623530.7 @st: 566919.9 System: EPSG:25832 Ja 1

Energikilder Oppvarming

Bygningstatushistorikk Dato Registrertdato Slettetdato

RA-Rammetillatelse 21.10.2011 27.10.2011

IG-lgangsettingstillatelse 11.11.2011 22.05.2012

MB-Midlertidig brukstillatelse 25.10.2013 14.10.2013

FA-Ferdigattest 20.06.2014 23.06.2014

EB-Endre bygningsdata 24.07.2024 24.07.2024

EB-Endre bygningsdata 06.08.2024 06.08.2024

EB-Endre bygningsdata 15.01.2025 15.01.2025

EB-Endre bygningsdata 24.03.2025 24.03.2025

EB-Endre bygningsdata 09.04.2025 09.04.2025

Balignr. Type Bruksaral Antall rom Kjekken Antall bad Antall WC Adresse Gnr Bnr Fnr Snr
H0602 Bolig 132 4 Kjokken 2 2 Grenland 70C 110 976 0 78
Etasjenummer Etasjeplan Alt. areal Alt. areal2 Boenheter Bruksareal bolig Bruksareal annet Bruksareal totalt
1 Hovedetasje 0 0 0 0 2900 2900
Etasjenummer Etasjeplan Alt. areal Alt. areal2 Boenheter Bruksareal bolig Bruksareal annet Bruksareal totalt

24.04.2026 10:01:32 Kilde: Matrikkelen (Statens kartverk). Sidetav2



2 Hovedetasje 0 0 6

Etasjenummer Etasjeplan Alt. areal Alt. areal2 Boenheter
3 Hovedetasje 0 0 25
Etasjenummer Etasjeplan Alt. areal Alt. areal2 Boenheter
4 Hovedetasje 0 0 23
Etasjenummer Etasjeplan Alt. areal Alt. areal2 Boenheter
5 Hovedetasje 0 0 15
Etasjenummer Etasjeplan Alt. areal Alt. areal2 Boenheter
6 Hovedetasje 0 0 9
Etasjenummer Etasjeplan Alt, areal Alt. areal2 Boenheter
7 Hovedetasje 0 0 3
Etasjenummer Etasjeplan Alt. areal Alt. areal2 Boenheter
1 Underetasje 0 0 0
Etasjenummer Etasjeplan Alt. areal Alt. areal2 Boenheter
2 Underetasje 0 0 0
Referanse

J-Journalnummer: 2014/209

Referanse
J-Journalnummer: 2014/8253

Referanse
J-Journalnummer: 2011/5579

Merk at relevant bygningsinformasjon ogsa kan veere registrert pi hovedeiendommen.

Bygninger: Opplysninger gitt i denne rapporten er ikke kvalitetssikret mot vedtak fattet av bygningsmyndigheten.

Det tas forbehold om feil og mangler.

KOMMENTARFELT:

1100
Bruksareal bolig
2250
Bruksareal bolig
2050
Bruksareal bolig
2050
Bruksareal bolig
1100
Bruksareal bolig
560

Bruksareal bolig

0

Bruksareal bolig
0

2100

Bruksareal annet
0

Bruksareal annet
0

Bruksareal annet
0

Bruksareal annet
0

Bruksareal annet
0

Bruksareal annet
3000
Bruksareal annet
2800

3200

Bruksareal totalt
2250

Bruksareal totalt
2050

Bruksareal totalt
2050

Bruksareal totalt
1100

Bruksareal totalt
560

Bruksareal totalt
3000

Bruksareal totalt
2800

24.04.2026 10:01:32 Kilde: Matrikkelen (Statens kartverk).
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Eiendomsinformasjon

A4

Drammen kommune

MATRIKKELENHET
Kemmune Gnr Bnr  Fnr  Snr Type Bruksnavn Tinglyst  Beregnetareal Oppgitt areal Arealkilde
3301 - Drammen kommune 110 976 0 78 Seksjon Ja 0 0 0-lkke oppgitt

Etablert dato Utgatt Har aktive festegrunner Er seksjonert Antall seksjoner Sameiebrok Representasjonspunkt

05.11.2013 Nei Nei 132/10201

FORRETNINGER

Forretningstype Forretningsdato Matrikkelferingsdato Komm.saksref Rolle Matrikkelenhet Arealendring

Omnummerering 01.01.2024 01.01.2024 110/976/0/1
110/976
110/976/0/7
110/976/0/6
110/976/0/9
110/976/0/8
110/976/0/3
110/976/0/2
110/976/0/5
110/976/0/4
110/976/0/15
110/976/0/14
110/976/0/117
110/976/0/16
110/976/0/11
110/976/0/10
110/976/0/13
110/976/0/12
110/976/0/23

o O 0O oo oo o o oo o oo o oo o o
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110/976/0/22
110/976/0/25
110/976/0/24
110/976/0/19
110/976/0/18
110/976/0/21
110/976/0/20
110/976/0/31
110/976/0/30
110/976/0/33
110/976/0/32
110/976/0/27
110/976/0/26
110/976/0/29
110/976/0/28
110/976/0/39
110/976/0/38
110/976/0/41
110/976/0/40
110/976/0/35
110/976/0/34
110/976/0/37
110/976/0/36
110/976/0/147
110/976/0/46
110/976/0/49
110/976/0/48
110/976/0/43
110/976/0/42
110/976/0/45
110/976/0/44
110/976/0/55

O O oo O oo oo oo oo o oo o oo o o oo oo oo oo o oo
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110/976/0/54
110/976/0/57
110/976/0/56
110/976/0/51
110/976/0/50
110/976/0/53
110/976/0/52
110/976/0/63
110/976/0/62
110/976/0/65
110/976/0/64
110/976/0/59
110/976/0/58
110/976/0/61
110/976/0/60
110/976/0/71
110/976/0/70
110/976/0/73
110/976/0/72
110/976/0/67
110/976/0/66
110/976/0/69
110/976/0/68
110/976/0/79
110/976/0/78
110/976/0/81
110/976/0/80
110/976/0/75
110/976/0/74
110/976/0/77
110/976/0/76
110/976/0/83

O O oo O oo oo oo oo o oo o oo o o oo oo oo oo o oo
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Omnummerering 01.01.2020

01.01.2020

110/976/0/82
110/976/0/84
110/976
110/976/0/62
110/976/0/34
110/976/0/75
110/976/0/67
110/976/0/16
110/976/0/64
110/976/0/49
110/976/0/4
110/976/0/7
110/976/0/27
110/976/0/60
110/976/0/26
110/976/0/78
110/976/0/35
110/976/0/72
110/976/0/10
110/976/0/55
110/976/0/44
110/976/0/28
110/976/0/38
110/976/0/70
110/976/0/74
110/976/0/47
110/976/0/66
110/976/0/25
110/976/0/33
110/976/0/65
110/976/0/83
110/976/0/73

O O oo O oo oo oo oo o oo o oo o o oo oo oo oo o oo
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110/976/0/79
110/976/0/6

110/976/0/8

110/976/0/29
110/976/0/57
110/976/0/43
110/976/0/19
110/976/0/11
110/976/0/59
110/976/0/53
110/976/0/76
110/976/0/82
110/976/0/46
110/976/0/24
110/976/0/42
110/976/0/13
110/976/0/52
110/976/0/3

110/976/0/81
110/976/0/9

110/976/0/30
110/976/0/69
110/976/0/21
110/976/0/56
110/976/0/58
110/976/0/40
110/976/0/36
110/976/0/1

110/976/0/22
110/976/0/51
110/976/0/32
110/976/0/23

O O oo O oo oo oo oo o oo o oo o o oo oo oo oo o oo
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Seksjonering 28.10.2013

29.10.2013

13/11855

Avgiver

110/976/0/68
110/976/0/48
110/976/0/61
110/976/0/84
110/976/0/39
110/976/0/50
110/976/0/45
110/976/0/14
110/976/0/2
110/976/0/5
110/976/0/15
110/976/0/54
110/976/0/80
110/976/0/117
110/976/0/18
110/976/0/63
110/976/0/20
110/976/0/31
110/976/0/77
110/976/0/41
110/976/0/71
110/976/0/12
110/976/0/37
110/976
110/976/0/72
110/976/0/16
110/976/0/13
110/976/0/3
110/976/0/69
110/976/0117
110/976/0/5
110/976/0/8

o O O 0o oo o o o o o o oo oo oo oo oo o

)
o
=]

o O o o o o o o
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110/976/0/57
110/976/0/26
110/976/0/38
110/976/0/84
110/976/0/62
110/976/0/45
110/976/0/60
110/976/0/73
110/976/0/6

110/976/0/71
110/976/0/56
110/976/0/59
110/976/0/10
110/976/0/79
110/976/0/15
110/976/0/36
110/976/0/32
110/976/0/74
110/976/0/50
110/976/0/14
110/976/0/49
110/976/0/18
110/976/0/34
110/976/0/30
110/976/0/77
110/976/0/11
110/976/0/28
110/976/0/58
110/976/0/65
110/976/0/80
110/976/0/20
110/976/0/9

O O oo O oo oo oo oo o oo o oo o o oo oo oo oo o oo
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Mottaker

110/976/0/70
110/976/0/22
110/976/0/41
110/976/0/68
110/976/0/76
110/976/0/55
110/976/0/44
110/976/0/61
110/976/0/52
110/976/0/35
110/976/0/64
110/976/0/46
110/976/0/7
110/976/0/66
110/976/0/67
110/976/0/82
110/976/0/47
110/976/0/39
110/976/0/42
110/976/0/48
110/976/0/19
110/976/0/75
110/976/0/37
110/976/0/27
110/976/0/78
110/976/0/33
110/976/0/4
110/5001
110/976/0/81
110/976/0/63
110/188
110/976/0/1

o O 0o O 0O o oo o o oo o oo o oo o o oo oo oo oo o oo

80.3
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110/976/0/40
110/976/0/31
110/976/0/83
110/976/0/54
110/976/0/43
110/976/0/12
110/976/0/24
110/976/0/51
Mottaker 110/976/0/2
110/976/0/25
110/976/0/23
110/976/0/29
110/976/0/21
110/976/0/53

o o O O o = 0O 0O o0 o o o o o

BYGNINGER
Bygningsnummer Bygningstype Naeringsgruppe Bygningsstatus Areal bolig Areal annet Areal totalt

300254070 Annen kontorbygning Annen tienesteyting Ferdigattest 9110 10800 19910
ADRESSER

Gatenavn Husnummer Bokstav Seksjonsnummer Representasjonspunkt Adressetilleggshavn Kretser

Grenland 70 c Nord: 6623547.4 Tettsted 2003-Drammen
Dst: 566939.6 Stemmekrets 10-Stramso
System: EPSG:25832 Kirkesokn 1-Stremsgodset
Postnummeromrade 3045-DRAMMEN
Grunnkrets 601-Stramse 1
SKOLEKRETS 8-Danvik

Referanser Kommentarer

KULTURMINNER
Lokalitetsnr Vernetype Kategori Matrikkelfaringsdato Tilknyttede matrikkelenheter

GRUNNFORURENSING

Lokalitetsnr  Lokalitetsnavn Pavirkningsgrad Myndighet Matrikkelfaringsdato Tilknyttede matrikkelenheter Vedtak
6536 Union Brygge - Grenland 68/70 03 - Pavist pavirkning og 04 - Kommune 24.01.2023 110/188
behov for fysiske tiltak 110/964

24.04.2026 10:01:11 Kilde: Matrikkelen (Statens kartverk). Side9av 23



110/976
110/976/0/1
110/976/0/2
110/976/0/3
110/976/0/4
110/976/0/5
110/976/0/6
110/976/0/7
110/976/0/8
110/976/0/9
110/976/0/10
110/976/0/11
110/976/0/12
110/976/0/13
110/976/0/14
110/976/0/15
110/976/0/16
110/976/0/17
110/976/0/18
110/976/0/19
110/976/0/20
110/976/0/21
110/976/0/22
110/976/0/23
110/976/0/24
110/976/0/25
110/976/0/26
110/976/0/27
110/976/0/28
110/976/0/29
110/976/0/30
110/976/0/31
110/976/0/32
110/976/0/33
110/976/0/34
110/976/0/35
110/976/0/36
110/976/0/37
110/976/0/38
110/976/0/39
110/976/0/40
110/976/0/41
110/976/0/42
110/976/0/43
110/976/0/44
110/876/0/45
110/976/0/46
110/976/0/47
110/976/0/48
110/876/0/49
110/976/0/50

24.04.2026 10:01:11 Kilde: Matrikkelen (Statens kartverk).
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110/976/0/51
110/976/0/52
110/976/0/53
110/976/0/54
110/976/0/55
110/976/0/56
110/976/0/57
110/976/0/58
110/976/0/59
110/976/0/60
110/976/0/61
110/976/0/62
110/976/0/63
110/976/0/64
110/976/0/65
110/976/0/66
110/976/0/67
110/976/0/68
110/976/0/69
110/976/0/70
110/976/0/71
110/976/0/72
110/976/0/73
110/976/0/74
110/976/0/75
110/976/0/76
110/976/0/77
110/976/0/78
110/976/0/79
110/976/0/80
110/976/0/81
110/976/0/82
110/976/0/83
110/976/0/84
110/977

110/996

TEIGER
Areal Representasjonspunkt Hovedteig Tvist Har flere matrikkelenheter

ANLEGGSPROJEKSONSFLATER
Areal Representasjonspunkt Hovedfiate Medium

Seksjonen tilhgrer folgende hovedeiendom:
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MATRIKKELENHET
Kommune Gnr  Bnr Fnr Snr Type Bruksnavn Tinglyst Beregnetareal Oppgittareal Arealkilde

3301 - Drammen kommune 110 976 0 0 Grunneiendom Ja 3401,8 0 0-lkke oppgitt

Etablert dato Utgatt Har aktive festegrunner ~ Er seksjonert Antall seksjoner  Sameiebrok Representasjonspunkt

15.10.2013 Nei Nei Ja 84 Nord: 6623533,22 @st: 566937,23 System: EPSG:25832

FORRETNINGER

Forretningstype Forretningsdato Matrikkelfaringsdato Komm.saksref Rolle Matrikkelenhet Arealendring

Oppmalingsforretning 20.02.2025 26.02.2025 24/46553 110/976/0/1 0
110/950 0
110/962 0

Avgiver 110/188 -437,8
Mottaker 110/996 437.9

110/976
110/5001
110/981

Omnummerering 01.01.2024 01.01.2024 110/976/0/1
110/976
110/976/0/7
110/976/0/6
110/976/0/9
110/976/0/8
110/976/0/3
110/976/0/2
110/976/0/5
110/976/0/4
110/976/0/15
110/976/0/14
110/976/0/17
110/976/0/16
110/976/0/11
110/976/0/10
110/976/0/13
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110/976/0/12
110/976/0/23
110/976/0/22
110/976/0/25
110/976/0/24
110/976/0/19
110/976/0/18
110/976/0/21
110/976/0/20
110/976/0/31
110/976/0/30
110/976/0/33
110/976/0/32
110/976/0/127
110/976/0/26
110/976/0/29
110/976/0/28
110/976/0/39
110/976/0/38
110/976/0/41
110/976/0/40
110/976/0/35
110/976/0/34
110/976/0/37
110/976/0/36
110/976/0/47
110/976/0/46
110/976/0/49
110/976/0/48
110/976/0/43
110/976/0/42
110/976/0/45
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110/976/0/44
110/976/0/55
110/976/0/54
110/976/0/57
110/976/0/56
110/976/0/51
110/976/0/50
110/976/0/53
110/976/0/52
110/976/0/63
110/976/0/62
110/976/0/65
110/976/0/64
110/976/0/59
110/976/0/58
110/976/0/61
110/976/0/60
110/976/0/71
110/976/0/70
110/976/0/73
110/976/0/72
110/976/0/67
110/976/0/66
110/976/0/69
110/976/0/68
110/976/0/79
110/976/0/78
110/976/0/81
110/976/0/80
110/976/0/75
110/976/0/74
110/976/0/77
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Omnummerering 01.01.2020

01.01.2020

110/976/0/76
110/976/0/83
110/976/0/82
110/976/0/84
110/976
110/976/0/62
110/976/0/34
110/976/0/75
110/976/0/67
110/976/0/16
110/976/0/64
110/976/0/49
110/976/0/4
110/976/0/7
110/976/0/27
110/976/0/60
110/976/0/26
110/976/0/78
110/976/0/35
110/976/0/72
110/976/0/10
110/976/0/55
110/976/0/44
110/976/0/28
110/976/0/38
110/976/0/70
110/976/0/74
110/976/0/47
110/976/0/66
110/976/0/25
110/976/0/33
110/976/0/65
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110/976/0/83
110/976/0/73
110/976/0/79
110/976/0/6

110/976/0/8

110/976/0/29
110/976/0/57
110/976/0/43
110/976/0/19
110/976/0/11
110/976/0/59
110/976/0/53
110/976/0/76
110/976/0/82
110/976/0/46
110/976/0/24
110/976/0/42
110/976/0/13
110/976/0/52
110/976/0/3

110/976/0/81
110/976/0/9

110/976/0/30
110/976/0/69
110/976/0/21
110/976/0/56
110/976/0/58
110/976/0/40
110/976/0/36
110/976/0/1

110/976/0/22
110/976/0/51
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110/976/0/32
110/976/0/23
110/976/0/68
110/976/0/48
110/976/0/61
110/976/0/84
110/976/0/39
110/976/0/50
110/976/0/45
110/976/0/14
110/976/0/2
110/976/0/5
110/976/0/15
110/976/0/54
110/976/0/80
110/976/0117
110/976/0/18
110/976/0/63
110/976/0/20
110/976/0/31
110/976/0/77
110/976/0/41
110/976/0/71
110/976/0/12
110/976/0/37
Feilretting 04.11.2013 04.11.2013 13/11855 110/976/0/1
110/976/0/2
110/976
Feilretting 28.10.2013 29.10.2013 13/11855 110/976
110/976/0/3
Seksjonering 28.10.2013 29.10.2013 13/11855 Avgiver 110/976
110/976/0/72

o O O O 0o oo o o oo o oo o oo o o oo oo oo oo oo o
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110/976/0/16
110/976/0/13
110/976/0/3

110/976/0/69
110/976/0/17
110/976/0/5

110/976/0/8

110/976/0/57
110/976/0/26
110/976/0/38
110/976/0/84
110/976/0/62
110/976/0/45
110/976/0/60
110/976/0/73
110/976/0/6

110/976/0/71
110/976/0/56
110/976/0/59
110/976/0/10
110/976/0/79
110/976/0/15
110/976/0/36
110/976/0/32
110/976/0/74
110/976/0/50
110/976/0/14
110/976/0/49
110/976/0/18
110/976/0/34
110/976/0/30
110/976/0/77
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110/976/0/11
110/976/0/28
110/976/0/58
110/976/0/65
110/976/0/80
110/976/0/20
110/976/0/9

110/976/0/70
110/976/0/22
110/976/0/41
110/976/0/68
110/976/0/76
110/976/0/55
110/976/0/44
110/976/0/61
110/976/0/52
110/976/0/35
110/976/0/64
110/976/0/46
110/976/0/7

110/976/0/66
110/976/0/67
110/976/0/82
110/976/0/147
110/976/0/39
110/976/0/42
110/976/0/48
110/976/0/19
110/976/0/75
110/976/0/37
110/976/0/27
110/976/0/78
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110/976/0/33
110/976/0/4
110/5001
110/976/0/81
110/976/0/63
110/188
Mottaker 110/976/0/1
110/976/0/40 0
110/976/0/31 0
110/976/0/83 0
110/976/0/54 0
110/976/0/43 0
0
0
0
1

o o o o o o©

=]

0.3

110/976/0/12
110/976/0/24
110/976/0/51
Mottaker 110/976/0/2
110/976/0/25
110/976/0/23
110/976/0/29
110/976/0/21
110/976/0/53
Oppmalingsforretning 11.10.2013 14.10.2013 13/9378 110/962
Mottaker 110/976 3661,8
110/5001 0
Avgiver 110/188 -3661.,8

79.9

o o o o o o

BYGNINGER
Bygningsnummer Bygningstype Nazeringsgruppe Bygningsstatus Areal bolig Areal annet Areal totalt
300254070 Annen kontorbygning Annen tjenesteyting Ferdigattest 9110 10800 19910

ADRESSER
Gatenavn Husnummer Bokstav Seksjonsnummer Representasjonspunkt Adressetilleggsnavn Kretser
Grenland 70 Cc Nord: 66235474 Tettsted 2003-Drammen

Jst: 566939,6 Stemmekrets 10-Stremso
System: EPSG:25832 Kirkesokn 1-Stremsgodset
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Postnummeromrade 3045-DRAMMEN
Grunnkrets 601-Streamse 1
SKOLEKRETS 8-Danvik

KOMMUNAL TILLEGGSDEL

Bruk av grunn Referanser Kommentarer
B-Bolig

KULTURMINNER
Lokalitetsnr Vernetype Kategori Matrikkelferingsdato Tilknyttede matrikkelenheter

GRUNNFORURENSING

Lokalitetsnr  Lokalitetsnavn Pavirkningsgrad Myndighet Matrikkelfaringsdato Tilknyttede matrikkelenheter Vedtak

6536 Union Brygge - Grenland 68/70 03 - Pavist pavirkning og 04 - Kommune 24.01.2023 110/188
behov for fysiske tiltak 110/964
110/976
110/976/0/1
110/976/0/2
110/976/0/3
110/976/0/4
110/976/0/5
110/976/0/6
110/976/0/7
110/976/0/8
110/876/0/9
110/976/0/10
110/976/0/11
110/976/0/12
110/976/0/13
110/976/0/14
110/976/0/15
110/976/0/16
110/976/0/17
110/976/0/18
110/976/0/19
110/876/0/20
110/976/0/21
110/976/0/22
110/976/0/23
110/976/0/24
110/976/0/25
110/976/0/26
110/976/0/27
110/976/0/28
110/976/0/29
110/976/0/30
110/976/0/31
110/976/0/32
110/976/0/33

24.04.2026 10:01:25 Kilde: Matrikkelen (Statens kartverk). Side 21 av 23



110/976/0/34
110/976/0/35
110/976/0/36
110/976/0/37
110/976/0/38
110/976/0/39
110/976/0/40
110/976/0/41
110/976/0/42
110/976/0/43
110/976/0/44
110/976/0/45
110/976/0/46
110/976/0/47
110/976/0/48
110/976/0/49
110/976/0/50
110/976/0/51
110/976/0/52
110/976/0/53
110/976/0/54
110/976/0/55
110/976/0/56
110/976/0/57
110/976/0/58
110/976/0/59
110/976/0/60
110/976/0/61
110/976/0/62
110/976/0/63
110/976/0/64
110/976/0/65
110/976/0/66
110/976/0/67
110/976/0/68
110/976/0/69
110/876/0/70
110/976/0/71
110/976/0/72
110/976/0/73
110/976/0/74
110/976/0/75
110/976/0/76
110/976/0/77
110/976/0/78
110/876/0/79
110/976/0/80
110/976/0/81
110/976/0/82
110/876/0/83
110/976/0/84
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110/977

110/996
TEIGER
Areal Representasjonspunkt Hovedteig Tvist Har flere matrikkelenheter
3401,8 Nord: 6623533,22011469 Qst: 566937,2299964 System: EPSG:32632 Ja Nei Nei
ANLEGGSPROJEKSONSFLATER
Areal Representasjonspunkt Hovedflate Medium

Beregnet areal: Areal som baseres pi eiendommens registrerte eiendomsgrenser i Matrikkelen. Dersom eiendomsgrenser ikke har latt seg registrere noyaktig i Matrikkelen, vil det beregnede

arealet ikke veere korrekt.

Oppgitt areal: For matrikkelenheter der det ikke er registrert eiendomsgrenser i Matrikkelen slik at areal ikke kan beregnes, angis Oppgitt areal dersom slike data er registrert, Oppgitt areal
kan vaere hentet fra ulike forretningsdokumenter som f.eks. skylddelinger. Oppgitt areal oppdateres ikke nér det f.eks. skjer delinger fra en matrikkelenhet.

Areal og forretningshistorikk pi seksjonerte eiendommer: Dersom eiendommen er seksjonert vil eiendommens areal som oftest veere registrert pa hovedeiendommen og ikke pa hver enkelt

seksjon. Eiendomsrapporter for en spesifikk seksjon vil derfor som regel veere oppfort uten areal. Det samme gjelder historikk over forretninger.
Bygninger: Opplysninger gitt i denne rapporten er ikke kvalitetssikret mot vedtak fattet av bygningsmyndigheten.
Det tas forbehold om feil og mangler.

KOMMENTARFELT:
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Kulturminner - lokal verneliste

A4

Drammen
kommune

MATRIKKELENHET

Kommune Gnr Bnr Fnr Snr

3301 - Drammen kommune 110 976 O 78

Rapporten bygger pa automatiserte geoanalyser mot et stort antall kartlag fra mange ulike kilder, og som sammen utgjgr DOK =
«det offentlige kartgrunnlaget». Lokale datasett og registreringer fra den enkelte kommunen er som regel ikke med i DOK og derfor
heller ikke i rapporten, mens enkelte nasjonale datasett som per i dag ikke er med i DOK, er tatt med i rapporten likevel. Kartlagene
er produsert i henhold til ulike ngyaktighetskrav, og blir oppdatert med ulik frekvens. Det gis derfor ingen garanti for at innholdet er
oppdatert og korrekt til enhver tid. Veer oppmerksom pa at begrepet 'Ikke registrert' i noen tilfeller betyr 'lkke kartlagt'. | slike tilfeller
kan tiltakshaver gis palegg om kartlegging. Radon og geotekniske undersgkelser er eksempler pa slike datasett. Kontakt
geodataavdelingen dersom du er i tvil, vil vite mer om lokalt tilgjengelige data eller mener rapporten inneholder feil.
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Kulturminner

Temadata - Kulturminner lokal verneliste
I

=
_.,.'

-

|
,

i

] Hgy bevaringsverdi - klasse B =2 Sammensatt kulturmiljg

Analysetema Ikke registrert

Sammensatt kulturmiljg 1 X 3401.73m°

Tema uten treff:

Fredet Sveert hgy bevaringsverdi - klasse A Hay bevaringsverdi - klasse B

Middels bevaringsverdi - klasse C Undersgkes Uten vernestatus for enkeltobjekt
Kulturmiljg - Svaert hgy verneverdi Kulturmiljg - Hay verneverdi Enhetlig kulturmiljg

Bevaring kulturmiljg (sveert hay Bevaring kulturmiljg ( hgy verneverdi) Bevaring kulturmiljg (middels verneverdi)
verneverdi)

Bevaring kulturmiljg AUT fredede (sveert  Bevaring kulturmiljg AUT fredede (hay Bandleggingsone fra kulturminneplan
hay verneverdi) verneverdi) Nedre Eiker
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Eiendomsinformasjon

Eiendommer innenfor analyseomradet

Kommune Gardsnummer Bruksnummer Festenummer Seksjonsnummer Antall

3301 110 976 0 0 1 3401.78m’
3301 110 964 0 0 1 478.53m’
3301 110 977 0 0 1 2716.45m°

Bygninger innenfor analyseomradet
Byggtype Antall Areal

Annen kontorbygning 2878.71m’

Arealplaner

Gjeldende forhold i kommuneplan som bergrer analyseomradet
Fare/sikring/hensyn/bandlegging

Flomfare 5747.07m’
Ras- og skredfare 3401.78m"
Bevaring kulturmiljg 3401.78m°

Gjeldende arealformal i kommuneplan/kommunedelplan(er) som bergrer analyseomradet

Formal Status

Veg Navaerende 0.06m’
Bla/grannstruktur Néveerende 0.03m’
Kombinert bebyggelse og anleggsformal Néveerende 3401.70m"

Arealplaner innenfor analyseomradet
Plan id Plannavn Plantype Status Areal

0602398 Detaljregulering for Detaljregulering Endelig vedtatt arealplan 279.42m"
InterCity Vestfoldbanen
Drammen -
Kobbervikdalen

060258-1 REGULERINGSPLAN Eldre reguleringsplan Endelig vedtatt arealplan 3401.45m°
FOR UNION BRYGGE,
GR@NLAND

060261-1 REGULERINGSPLAN  Eldre reguleringsplan Endelig vedtatt arealplan 0.33m°
FOR @VRE SUND BRU
MED TILST@TENDE

OMRADER
Gjeldende reguleringsformal i reguleringsplaner som bergrer analyseomradet
Formal
Gang-/sykkelvei 0.01m’
Annet kombinert formal 3344.26m°
Felles avkjgrsel 57.20m’
Annen veggrunn - tekniske anlegg 0.33m°
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Viktig informasjon om
kulturminner i Drammen
kommune

DRAMMEN
KOMMUNE

Meglerpakken i Drammen kommune inneholder informasjon om kulturminner
gjennom:

1. Eiendomsrapporten: All informasjon som er registrert i eiendomsregisteret
om en eiendom. Kulturminneregistrering kan mangle.

2. Kulturminnerapporten: Inneholder analyse av nasjonale og lokale
kulturminneregistreringer, bade enkeltobjekter og kulturmiljger. De lokale
kulturminneregistreringene ble vedtatt som del av kommuneplanens
arealdel 18.06.2025.

3. Planrapporten (Planinfo): Inneholder hensynsone «Bevaring kulturmiljg» fra
kommuneplanens arealdel, og fra eventuell reguleringsplan.

Eiendomsrapporten inneholder all informasjon om en eiendom som er registrert i
eiendomsregisteret

Registrering av kulturminner i matrikkelen hentes automatisk fra Askeladden, som
er riksantikvarens database for kulturminneregistreringer. Registreringene i
Askeladden omfatter i hovedsak kulturminner og kulturmiljger av nasjonal verdi og
kiente arkeologiske kulturminner. Det betyr at selv om Askeladden, og dermed
matrikkelen, viser at det ikke er registrert kulturminner i et omrade, er det ingen
garanti for at det ikke finnes kulturminner pa eiendommen.

Kulturminnerapporten inneholder bade nasjonale og lokale kulturminne-
registreringer

Registreringene er faglige vurderinger av kulturminneverdi, utfgrt av en konsulent
pa oppdrag fra kommunen og deretter kvalitetssikret av representanter for
kommunen, fylkeskommunen og Drammens museum. Disse registreringene er gjort
juridisk bindende gjennom Kommuneplanens arealdel for Drammen kommune
2025-2037, med bestemmelser, vedtatt 18.06.2025.

Bestemmelser om kulturmiljger og kulturminner finner du i kapittel 11, og i kapittel
18 om hensynssoner, spesielt §18.16 Hensynssone kulturmiljger H570_1 og §18.17
Hensynssone for etterreformatoriske kulturminner under bakken H570_2.
Reguleringsplan kan ogsa inneholde bestemmelser om kulturminner.

Dersom du har spgrsmal til registreringene eller opplysningene om kulturminner
som framkommer i rapportene kan du ta kontakt Drammen kommune pa
kommunepost@drammen.kommune.no



Kulturminner

A4

Drammen
kommune

MATRIKKELENHET

Kommune Gnr Bnr Fnr Snr

3301 - Drammen kommune 110 976 O 78

Rapporten bygger pa automatiserte geoanalyser mot et stort antall kartlag fra mange ulike kilder, og som sammen utgjgr DOK =
«det offentlige kartgrunnlaget». Lokale datasett og registreringer fra den enkelte kommunen er som regel ikke med i DOK og derfor
heller ikke i rapporten, mens enkelte nasjonale datasett som per i dag ikke er med i DOK, er tatt med i rapporten likevel. Kartlagene
er produsert i henhold til ulike ngyaktighetskrav, og blir oppdatert med ulik frekvens. Det gis derfor ingen garanti for at innholdet er
oppdatert og korrekt til enhver tid. Veer oppmerksom pa at begrepet 'Ikke registrert' i noen tilfeller betyr 'lkke kartlagt'. | slike tilfeller
kan tiltakshaver gis palegg om kartlegging. Radon og geotekniske undersgkelser er eksempler pa slike datasett. Kontakt
geodataavdelingen dersom du er i tvil, vil vite mer om lokalt tilgjengelige data eller mener rapporten inneholder feil.

Bergrte datasett (0)
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Kulturminner

Temadata - Kulturminner - Enkeltminner, kulturmiljger,
brannsmitteomrader og trehusmiljger

Ingen treff i temadatabasen.

Tema uten treff:
Enkeltminner - Fredet Enkeltminner - Verneverdig Enkeltminner - Listefart
Enkeltminner - Ikke fredet Brannsmitteomrader Verneverdige tette trehusmiljger

Kulturmiljger
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Temadata - Kulturminner - Bygninger, lokaliteter og
sikringssoner

Ingen treff i temadatabasen.

Tema uten treff:

SEFRAK-bygg, ruin eller fiernet objekt

Fredete bygninger

Annet SEFRAK-bygg

Kulturminner - Sikringssoner

SEFRAK-bygg, meldepliktig iht.

Kulturminnelova 8§25
Lokalitet

24.04.2026 10:02:39
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Temadata - Kulturminner lokal verneliste

] Hgy bevaringsverdi - klasse B

Analysetema

Sammensatt kulturmiljg

Ikke registrert

3401.73m°

Tema uten treff:

Fredet

Middels bevaringsverdi - klasse C
Kulturmiljg - Svaert hgy verneverdi

Bevaring kulturmiljg (sveert hgy
verneverdi)

Bevaring kulturmiljg AUT fredede (sveert
hay verneverdi)

Sveert hgy bevaringsverdi - klasse A
Undersgkes
Kulturmiljg - Hay verneverdi

Bevaring kulturmiljg ( hgy verneverdi)

Bevaring kulturmiljg AUT fredede (hgy
verneverdi)

Hay bevaringsverdi - klasse B
Uten vernestatus for enkeltobjekt
Enhetlig kulturmiljg

Bevaring kulturmiljg (middels verneverdi)

Bandleggingsone fra kulturminneplan
Nedre Eiker
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Eiendomsinformasjon

Eiendommer innenfor analyseomradet

Kommune Gardsnummer Bruksnummer Festenummer Seksjonsnummer Antall

3301 110 976 0 0 1 3401.78m’
3301 110 964 0 0 1 478.53m’
3301 110 977 0 0 1 2716.45m°

Bygninger innenfor analyseomradet
Byggtype Antall Areal

Annen kontorbygning 2878.71m’

Arealplaner

Gjeldende forhold i kommuneplan som bergrer analyseomradet
Fare/sikring/hensyn/bandlegging

Flomfare 5747.07m’
Ras- og skredfare 3401.78m"
Bevaring kulturmiljg 3401.78m°

Gjeldende arealformal i kommuneplan/kommunedelplan(er) som bergrer analyseomradet

Formal Status

Veg Navaerende 0.06m’
Bla/grannstruktur Néveerende 0.03m’
Kombinert bebyggelse og anleggsformal Néveerende 3401.70m"

Arealplaner innenfor analyseomradet
Plan id Plannavn Plantype Status Areal

0602398 Detaljregulering for Detaljregulering Endelig vedtatt arealplan 279.42m"
InterCity Vestfoldbanen
Drammen -
Kobbervikdalen

060258-1 REGULERINGSPLAN Eldre reguleringsplan Endelig vedtatt arealplan 3401.45m°
FOR UNION BRYGGE,
GR@NLAND

060261-1 REGULERINGSPLAN  Eldre reguleringsplan Endelig vedtatt arealplan 0.33m°
FOR @VRE SUND BRU
MED TILST@TENDE

OMRADER
Gjeldende reguleringsformal i reguleringsplaner som bergrer analyseomradet
Formal
Gang-/sykkelvei 0.01m’
Annet kombinert formal 3344.26m°
Felles avkjgrsel 57.20m’
Annen veggrunn - tekniske anlegg 0.33m°
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Planbestemmelser for

Detaljregulering for InterCity-
strekningen Drammen —
Kobbervikdalen, her samlet i ett
dokument etter vedtak av endring
Strambakken-Kalabann september
2019

Tekst merket med rgdt under er hentet fra endringen av planen mellom
Strambakken-Kalabann

22. oktober 2019
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1 GENERELT

Disse bestemmelsene gjelder for alle omrader innenfor planens begrensning pa plankart
med Arealplan ID 0602-398. Plankartet er a oppfatte som ett kart som bestar av 14 delkart
palover grunnen (inkl. to utsnitt for vertikalniva 1) og 16 under grunnen.

| tillegg gjelder kart med endring pa strekningen Strembakken-Kglabann, datert 28.06.2019.

1.4

1.2

1.3

1.4

Planens hensikt

Hensikten med detaljreguleringen er a legge til rette for bygging av ny dobbeltsporet
jernbane pa InterCity-strekning 32 mellom Drammen stasjon og Skoger samt mellom
Drammen stasjon og Gulskogen stasjon. Begge stasjonene bygges om.

Fra endring av strekningen Strembakken-Kglabann: Hensikten med detaljreguleringen
er a regulere en ny evakueringstunnel under grunnen for InterCity-strekningen
Drammen — Kobbervikdalen pa delstrekningen Streambakken - Kglabann. Planen vil
erstatte deler av Detaljregulering for InterCity-strekningen Drammen — Kobbervikdalen,
vedtatt av bystyret 24.04.2018.

Tiltakshaver er Bane NOR SF, heretter benevnt Bane NOR.

Vertikalniva
Reguleringsplanen har tre vertikalniva: niva 1 (under grunnen) niva 2 (pa grunnen)
og niva 3 (over grunnen).

Reguleringsformal under grunnen
Niva 1 (under grunnen) reguleres til felgende formal:

Arealformal (Pbl § 12-5)
Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur
- Veg (SV)
- Kjareveg (SKV)
- Gang-/sykkelveg (SGS)
- Annen veggrunn — tekniske anlegg (SVT)
- Annen veggrunn — grentareal (SVG)
- Trasé for jernbane (STJ)
- Annen banegrunn — tekniske anlegg (SBT)
- Annen banegrunn — grgntareal (SBG)
- Vann- og avlgpsnett (SVA)

Hensynssoner (Pbl § 12-6)
Sikringssoner
- Sikringssone — Tunnel (H190)

Bestemmelsesomrader (Pbl § 12-7)
- Midlertidig anlegg- og riggomrade

Reguleringsformal pa grunnen
Niva 2 (pa grunnen) reguleres til fglgende formal:

Arealformal (Pbl § 12-5)
Bebyggelse og anlegg




- Bebyggelse og anlegg (BA)

- Boligbebyggelse (B)

- Boligbebyggelse-konsentrert smahusbebyggelse (BKS)
- Sentrumsformal (BS)

- Neeringsbebyggelse (BN)

- Kontor (BK)

- Hotell/overnatting (BH)

- Industri (BI)

- Energianlegg (BE)

- Kombinert bebyggelse og anleggsformal (BKB)
- Forretning/kontor (BKB)

- Forretning/kontor/industri (BKB)

- Forretning/industri (BKB)

- Forretning/kontor/tjenesteyting (BKB)

- Kontor/industri (BKB)

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur
- Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (S)
- Veg (SV)
- Kjgreveg (SKV)
- Fortau (SF)
- Gang-/sykkelveg (SGS)
- Gangveg/gangareal (SGG)
- Annen veggrunn — tekniske anlegg (SVT)
- Annen veggrunn — grentareal (SVG)
- Trasé for jernbane (STJ)
- Annen banegrunn - tekniske anlegg (SBT)
- Annen banegrunn — grentareal (SBG)
- Kollektivholdeplass (SKH)
- Parkeringsanlegg (SPA)
- Parkeringsplasser (SPP)
- Parkeringshus/-anlegg (SPH)
- Vann- og avigpsnett (SVA)

Gregnnstruktur (Pbl § 12-5)
- Grgnnstruktur (G)
- Turveg (GT)
- Friomrade (GF)
- Park (GP)
- Vegetasjonsskjerm (GV)

Landbruks-, natur- og friluftsomrader samt reindrift (Pbl § 12-5)
- LNFR-areal (L)
- Jordbruk (LJO)
- Friluftsformal (LF)

Bruk og vern av sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone (Pbl § 12-5)
- Bruk og vern av sjg og vassdrag med tilharende strandsone (V)

Hensynssoner (Pbl § 12-6)
- Byggeforbud rundt veg, bane og flyplass (H130)
- Sikringssone — Frisikt (H140)
- Faresone — Flomfare (H320)
- Bevaring — Kulturmiljg (H570)




Bestemmelsesomrader (Pbl § 12-7)
- Vilkar for bruk av arealer, bygninger og anlegg (vegrett)
- Midlertidig anlegg- og riggomrade

1.5 Reguleringsformal over grunnen
Niva 3 (over grunnen) reguleres til falgende formal:

Arealformal (Pbl § 12-5)
Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur
- Veg (SV)
- Kjareveg (SKV)
- Gang-/sykkelveg (SGS)

Hensynssoner (Pbl § 12-6)
- Bevaring — Kulturmiljg (H570)

2 FELLESBESTEMMELSER

2.1 Rekkefolgekrav

2.1.1 For tillatelse til tiltak
a) For anleggsarbeidene kan igangsettes ma det utarbeides en plan for
anleggsgjennomfgring, med tilh@rende steyutredning. Steydempende og andre
avbgtende tiltak skal fremkomme, og ma vaere gjennomfert for tiltak iverksettes.
Awvik fra grenseverdien ma omsgkes.
b) Far tillatelse til riving kan gis for bygninger, skal:

1. De kulturhistoriske verdiene for Bybrua og bygninger i klasse A og B, inkludert
stasjonsbygningen pa Gulskogen stasjon (ref. Drammen kommunes
kulturminneregistrering) dokumenteres. Dokumentasjon skal foreligge i form av
grundig beskrivelse, historikk, oppmaling, kart, fotografier osv.
Fylkeskommunen skal ha kopi av slik dokumentasjon.

2. Det dokumenteres hvordan rivingen skal gjennomfares uten a forarsake
forurensningsspredning. Ved fare for forurensningsspredning skal det
utarbeides tiltaksplan for handtering av massene. Tiltaksplanen skal
godkjennes av kommunen.

2.1.2 For arbeidene igangsettes skal folgende vaere godkjent av Drammen kommune
a) For arbeid kan igangsettes pa felt STJ1, skal det dokumenteres ovenfor
kommunen at forurenset grunn er tilstrekkelig sikret for utlekking til Drammenselva.
Tiltaksplan skal godkjennes av Drammen kommune.
b) Utomhusplan for midlertidige og nye grent- og trafikkomrader skal foreligge og
veere godkjent av Drammen kommune. Utomhusplanen skal vise og redegjare for:

Eksisterende og fremtidig terreng.

Universell utforming.

Mgblering, vegetasjon, belysning og materialbruk.

Handtering av overvann.

Overganger mot tilliggende fortaus- og gatearealer, samt tilliggende

bebyggelse for a sikre helhetlig terrengtilpasning.

c) Farigangsettelse skal det utarbeides en plan for midlertidige og permanente
lasninger for anlegg som kan bli skadet som falge av utbyggingen. Dette gjelder
blant annet vannforsyningsanlegg, avlepsanlegg, adkomster, strem, tele/fiber og
lignende. Dette omfatter ogsa en beredskap for midlertidig vann- og
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stremforsyning. Det skal dokumenteres at l@sningene som velges minimum skal
oppna samme kapasitet, funksjon og driftsikkerhet som dagens situasjon. Planene
skal godkjennes av Drammen kommune.

Det skal utarbeides detaljerte planer for trafikkarealer, inkl. gang- og sykkelveier,
fortau, skiltplaner, fysisk sperring av kjgrevei/gang- og sykkelvei, trafikksikkerhet,
opparbeidelse av sidearealer og grentomrader. Planene skal veere i trad med
Statens vegvesens handbgker og/eller Drammen kommunes vedtatte instrukser
eller normer og godkjennes av ansvarlig vegmyndighet far arbeidet kan
igangsettes.

For arbeid kan igangsettes pa Drammen stasjon skal det dokumenteres ovenfor
kommunen at landkaret pa Strems@siden av Bybrua ikke skades eller pavirkes
negativt og at funksjonen opprettholdes i henhold til dagens standard. Det skal
ogsa dokumenteres at Bybrua pa et senere tidspunkt kan bygges om over elva
uten at dette skader eller pavirker drift av jernbanen.

For arbeidet kan igangsettes pa kommunalt eid, disponert eller driftet anlegg eller
grunn skal kommunen godkjenne planene. Planene skal vaere i trad med det til
enhver tid gjeldende regelverk, herunder kommunens graveinstruks, va-norm,
gate- og lysnorm, eller bestemmelser angitt i denne planen, der dette er aktuelt.
Tilbakefgring skal skje iht. kravene til universell utforming. Dersom materialvalg og
fargebruk ikke er angitt i gjeldende regelverk, skal det brukes materialer av
tilsvarende standard som kommunen normalt krever.

Fer arbeidet kan igangsettes pa felt o_SBG1, skal det veere gjennomfert en
kartlegging og dokumentasjon av den delen av hageanlegget tilh@rende Smithe-
strem gard som bergres av anlegget.

2.1.3 Riks- og fylkesveger

a)
b)

c)

Far arbeidene kan igangsettes ma det vaere godkjent gjennomfgringsavtale
mellom Bane NOR og SVV i alle grensesnitt som bergrer riks- og fylkesveg.
Dersom jernbanetunnelen bygges fer nytt l@p for E134 Stremsastunnelen skal det
forberedes for vegtunnelene ved injisering og ekstra sikring.

Dersom jernbaneanlegget kommer farst skal det forberedes for Tilfartsveg Vest del
1 under jernbaneanlegget slik at veganlegget kan bygges i ettertid uten a innvirke
pa jernbanen.

2.1.4 For anlegget kan tas i bruk i henhold til plankartet
Fer Drammen stasjon kan tas i bruk, skal det veere:

f)

Ferdigstilt trafikksikre og universelt utformede gangforbindelser til og mellom
plattformene pa Drammen stasjon, som vist pa plankartet

Ferdigstilt trappeadkomst mellom alle plattformer pa Drammen stasjon og Bybrua
Ferdigstilt undergang fra Stremse torg og stasjonsbygningen pa Drammen stasjon
til alle plattformer og til Elvepromenaden

Gjennomfert gjenoppbygging av Bybrua iht. dagens regler og utvidet fortau pa
Bybrua med minimum 2 m pa nedstrems side fra og med eksisterende trapp pa
Stremsg torg til og med eksisterende trapp til elvepromenaden.

Tangensporet veere nedlagt og fiernet pa strekningen fra Drammen stasjon til
Rundtom. Dette forutsetter at Drammen kommune og Bane NOR har kommet fram
til et omforent erstatningsareal som er klar for bruk nar Tangensporet nedlegges.
Ferdigstilt ny gang- og sykkelundergang i forlengelsen av Ryddinggangen.

Fer Gulskogen stasjon kan tas i bruk, skal det veere:

)]
h)

Ferdigstilt trafikksikre og universelt utformet gangforbindelser til og mellom
plattformene pa Gulskogen stasjon, som vist pa plankartet

Ferdigstilt 2 underganger pa Gulskogen stasjon, der den ene ogsa knyttes til
undergangen i Baker Thoens allé med trapper og rampe.



i)  Ferdigstilt ny undergang i Vintergata med tilharende gang- og sykkelveg knyttet til
eksisterende fortau eller gang- og sykkelvei i hver ende.

i)  Ferdigstilt nytt stasjonsomrade med bilparkering, MC-parkering, utendars
sykkelparkering, sykkelhotell, kiss&ride, HC-parkering, snuplass og
korttidsparkering inkl. taxi.

k) Ferdigstilt flyttet sykkelhotell. Det skal vurderes om det er mulig a flytte
sykkelhotellet under ett uten vesentlig demontering.

I) Ferdigstilt Guldlisten gang- og sykkelvei s@r for stasjonen.

m) Ferdigstilt gang- og sykkelvei-forbindelse mellom trapp fra undergang Redgata og
til stasjonsomrade pa nordsiden med 3 meters asfaltert bredde

Senest ett ar etter at Gulskogen stasjon er tatt i bruk, skal det veere:

n) Ferdigstilt Baker Thoens allé i 4 felt og tosidig sykkelvei med fortau, pa strekningen
fra Guldlisten til kryss ved Stasjonsgata.

o) Ferdigstilt ny Havlerismetten gang- og sykkelbru over Baker Thoens allé.

Far hele baneanlegget kan tas i bruk, skal det veere:

p) Nybyen godsterminal vaere nedlagt og sportilgangen fijernet.

q) Opparbeidet og etablert trafikksikre adkomstveier, underganger, gang- og
sykkelveier, park og grgntarealer i henhold til plankart og utomhusplan, godkjent
av Drammen kommune.

r) Tilfredsstillende kapasitet, trafikksikkerhet og miljg pa og langs veinettet, spesielt
skolevei.

s) Tilfredsstillende kommunaltekniske anlegg og energiforsyning.

t) Tilfredsstillende skjerming mot stoy.

u) Opparbeidet stgyskjermer som er innregulert i plankartet.

Senest ett ar etter at dobbeltsporet er tatt i bruk, skal:

v) Alle rigg- og anleggsomrader veere tilbakefgrt til opprinnelig stand eller i den stand
som fglger av avtale med grunneier. Drammen kommune skal godkjenne evt. ny
bruk av omradene

w) Alle arealer som har fatt redusert kvalitet som felge av byggingen eller prosjektet
veere utbedret og ferdigstilt, herunder omrader som eies, driftes eller disponeres av
andre enn Bane NOR. Utbedringene skal godkjennes av vegholder/Drammen
kommune far anlegget kan tas i bruk.

x) Grentomradet mellom Nybyen og Stremmorenen veere ferdig opparbeidet. Det
skal forsgkes a gjenskape dagens uttrykk med treer og beplantning.

y) Den delen av Skamarken som ikke er tatt i bruk til jernbaneformal vaere ferdig
opparbeidet til offentlig tilgjengelig park.

z) Turvei Gundesglina-Drapen veere ferdig opparbeidet

2.1.5 Nedleggelse av eksisterende trasé

a) Senest innen ett ar etter at nytt dobbeltspor er tatt i bruk skal all jernbaneteknisk
infrastruktur, herunder bl.a. skinner, sviller, kj@reledning, master, kabler og
kabelkanaler, ballastpukk i n@gdvendig grad, skilt og gjerder veere fiernet.

b) Det skal veere trygt & oppholde seg og ferdes pa og langs eksisterende trase

c) Senest innen ett ar etter at nytt dobbeltspor er tatt i bruk skal alt av forurensede
masser veere fjernet eller sikret mot utsiving til omkringliggende arealer, jfr.
Forurensningsloven.

d) Alle fyllinger og konstruksjoner pa eksisterende trasé fra ny sgndre tunnelportal skal
fiernes senest innen 1 ar etter at nytt dobbeltspor er tatt i bruk. Dette gjelder ogsa
eksisterende jernbanebru over E18.



2.1.6 Friferdsel i Baker Thoens allé, Arboalleen og Vintergata

a)

b)

c)

d)

Baker Thoens allé skal veere apen for kjgrende i to felt og for gaende og syklende i
minst ett felt gjennom hele anleggsfasen, med unntak av korte stengninger i
forbindelse med spunting, riving, staping eller tilsvarende sikkerhetskritiske
arbeider.

Det skal tilstrebes a serge for apen ferdsel for gaende og syklende gjennom enten
Arboalleen eller Vintergata under hele anleggsfasen. Dersom dette ikke er mulig
ma perioden hvor disse er stengt samtidig veere kortest mulig.

Baker Thoens allé skal veere apen for gaende og syklende dersom Arboalleen og
Vintergata er stengt samtidig.

Baker Thoens allé og undergangen i Radgata skal ikke vaere stengt for gaende og
syklende samtidig.

2.1.7 Levering av data i henhold til FKB-standard
Bane NOR ma levere data i henhold til FKB-standarden til kommunen fortlgpende, og
senest innen 6 maneder etter at hvert delprosjekt av utbyggingen er ferdig.

2.2 Miljpoppfelgingsplan for anleggsfasen (MOP)
Arbeid og tiltak i medhold av denne reguleringsplan skal gjennomfgres i trad med
tiltakshavers miljgoppfalgingsplan for anleggsfasen, utarbeidet i samsvar med
tiltakshavers retningslinjer for slik plan. Miljatiltak skal iverksettes og felges opp av
byggherre og/eller entreprener i henhold til den til hver tid oppdaterte
miljgoppfalgingsplan. Kommunen skal hares om planen.

2.3 Sikringsgjerder
Innenfor arealer regulert til trasé for jernbane og annen banegrunn kan Bane NOR
sette opp sikringsgjerder mot jernbanen.

2.4 Stoy, vibrasjoner og strukturlyd

2.41 Stey- og vibrasjonsforhold i driftsfase

a)

Grenseverdiene i tabell 3 i Miljgdirektoratets retningslinje for behandling av

stay i arealplanleggingen (T-1442) eller senere vedtatte forskrifter/retningslinjer
som erstatter disse, skal legges til grunn ved dimensjonering av permanente
staytiltak. For eiendommer som bergres av sumstay fra veganlegg i tillegg til
jernbanetiltaket, skal tiltakene tilfredsstille kravene til sumstgy i NS8175:2012 og
T-1442/2016.

Det skal utfgres detaljerte beregninger av lokale steytiltak for alle eiendommer
utsatt for stey der permanente stgytiltak ved infrastruktur ikke tilfredsstiller
anbefalte grenseverdier gitt i T-1442. Anbefalt grenseverdi i T-1442 skal veere
gjeldende for dimensjonering av lokal ste@yskjerming, og vurderinger av fasadetiltak
skal oppfylle innendears lydkrav gitt i NS 8175:2012, klasse C. For bygninger hvor
fasadetiltak viser seg & veere uforholdsmessig kostbare og lite gjennomfarbare,
tillates mindre avvik fra gitte innenders lydkrav.

For strukturstay er grenseverdien i NS8175:2012 klasse C gjeldende. For
vibrasjoner er grenseverdien gitt i NS8176 klasse C gjeldende, eventuelt klasse D
der kostnytteforhold gjer det urimelig @ gjennomfare klasse C.

2.4.2 Stoy- og vibrasjonsforhold i anleggsfase

a)

Grenseverdiene i Miljgdirektoratets retningslinje for behandling av

stay i arealplanleggingen (T-1442), kapittel 4, med veileder M128, eller senere
vedtatte forskrifter/retningslinjer som erstatter disse, er gjeldende for hele
anleggsperioden.



2.5

2.6

2.7

2.8

2.9

2.10

b) For a unnga bygningsskade er grenseverdier for vibrasjoner gitt i NS 8141:2001,
og de er gjeldende for hele anleggsperioden. For andre grunnarbeider (f.eks.
spuntarbeider, pigging, anleggstrafikk) gjelder NS 8141-2:2013.

c) Det skal giennomfares prosjektering for @ unnga skade pa tilstatende
konstruksjoner. Alle forhold skal avklares med objekteier.

Terrengbehandling og beplantning

a) Berart terreng skal opparbeides slik at overgangen mellom nytt terreng og
eksisterende terreng ikke blir pafallende synlig. Hensynet til omgivelsene og
kommunens gatenorm skal vektlegges.

b) Veg- og jernbaneskraninger, voller og andre tiltak i terrenget i tilknytning til
trafikkanleggene, skal tilsaes eller beplantes. Der det plantes nytt, skal
beplantingen veere stedegen. Eksisterende vegetasjon skal i starst mulig grad
sokes bevart. Drammen kommune skal godkjenne utomhusplan for disse tiltakene.
Inntil riks- og fylkesveier skal utomhusplaner godkjennes av Statens vegvesen.

Estetikk

Estetiske og landskapsmessige hensyn skal vektlegges ved realisering av prosjektet.
Seerlig gjelder dette tunnelapninger, bruer, skjseringer og massedeponi. Drammen
kommune skal godkjenne planer for dette. Inntil riks- og fylkesveier skal utomhusplaner
godkjennes av Statens vegvesen.

Energibrenner og andre brgnner for vannforsyning
For vannforsyningsanlegg og energibranner som kan bli skadet som fglge av utbygging
av bane, skal det fgr anleggsstart utarbeides en plan for avbgtende tiltak.

Avkjarsler

a) Plassering av adkomster (vist med pil pa plankartet) er veiledende, men antallet og
hvilke eiendommer som skal ha adkomst, er bindende. Ved justering av
plasseringen, ma det dokumenteres at avkjerselen ikke kommer i konflikt med
kryss, kurvatur o.l.

b) Avkjerslene skal oppfylle krav om frisikt.

c) Avkjerslene skal oppfylle fysiske krav gitt av vegmyndigheten.

Kulturminner

Dersom det under anleggsarbeid framkommer automatisk fredete kulturminner, ma
arbeidet straks stanses og utviklingsavdelingen i fylkeskommunen varsles, jf.
kulturminneloven § 8, 2. ledd.

Fremkommelighet i anleggsperioden

a) Det skal gjennomfgres risikovurdering for trafikkavvikling for anleggsperioden og
midlertidige lasninger skal sikres i henhold til arbeidsvarslingsforskriften.

b) Fremkommelighet og trafikksikkerhet for gaende, syklende og motorisert trafikk ma
til enhver tid sikres gjennom anleggsperioden, evt. gjennom alternativ rute.

c) Alternative ruter for gaende, syklende og kjgrende ma vaere trafikksikre og
tydeliggjeres giennom hele anleggsperioden. Spesiell vekt ilegges skoleveier med
tilherende snarveier.

d) Det ma sikres god fremkommelighet til/fra stasjonsomradene, for eksempel i
forbindelse med midlertidige bussoppsett i togfrie perioder.

e) Eventuell stengning og omlegging ma omsgkes hos Drammen kommune.



2.11 Seknad om tillatelse til tiltak

a) Anleggelse av offentlige jernbaneanlegg hvor Bane NOR er tiltakshaver er i falge
byggesaksforskriften § 4-3, ikke seknadspliktige sa langt tiltaket er detaljert avklart i
reguleringsplan.

b) For dette jernbaneanlegget skal det sgkes pa ordinger mate for alle tiltak pa grunnen
med unntak av jernbanetekniske anlegg som skinner, sviller, kjgreledning, master,
kabler og kabelkanaler, ballastpukk, skilt, sikringsgjerder, lave stgttemurer, mindre
tekniske skap og lignende.

c¢) Tiltak inne i tunnelene er ikke sgknadspliktige.

2.12 Vann, avlep og overvann

Omlagte VA-anlegg skal oppfylle Drammen kommunes VA-norm. Alle VA-anlegg og
pumpestasjoner som er eiet eller driftes av Drammen kommune eller tenkt overdratt til
kommunal drift og/eller eierskap skal godkjennes av Drammen kommune far
igangsetting av arbeider. Tilsvarende gjelder alle VA-anlegg og pumpestasjoner som
skal etableres pa kommunalt eiet grunn.

2.13 Byggegrenser

Jernbanelovens byggegrenser gjelder der ikke annet fremkommer i reguleringsplanen.

3 BEBYGGELSE OG ANLEGG

3.1

3.2

3.3

3.4

3.5

3.6

Bebyggelse og anlegg (BA)

BA er de regulerte eiendommene Smithestreamsveien 41 og 43 som innlgses og rives i
anleggsperioden. For krav til bebyggelsen gjelder kommuneplanens generelle
bestemmelser. Eventuell oppfering av boliger skal godkjennes av Bane NOR.

Boligbebyggelse (BA)

Omradet ligger i kombinasjon med midlertidig rigg- og anleggsomrade eller omrader
regulert med vegrett. For omradene skal bestemmelsene i vedtatt reguleringsplan eller
kommuneplan fortsatt gjelde.

Boligbebyggelse-konsentrert smahusbebyggelse (BKS)

Omradet ligger i kombinasjon med midlertidig rigg- og anleggsomrade eller omrader
regulert med vegrett. For omradene skal bestemmelsene i vedtatt reguleringsplan eller
kommuneplan fortsatt gjelde.

Sentrumsformal (BS)

Omradet ligger i kombinasjon med midlertidig rigg- og anleggsomrade eller omrader
regulert med vegrett. For omradene skal bestemmelsene i vedtatt reguleringsplan eller
kommuneplan fortsatt gjelde.

Nzringsbebyggelse (BN)

Omradet ligger i kombinasjon med midlertidig rigg- og anleggsomrade eller omrader
regulert med vegrett. For omradene skal bestemmelsene i vedtatt reguleringsplan eller
kommuneplan fortsatt gjelde.

Kontor (BK)

Omradet ligger i kombinasjon med midlertidig rigg- og anleggsomrade eller omrader
regulert med vegrett. For omradene skal bestemmelsene i vedtatt reguleringsplan eller
kommuneplan fortsatt gjelde.



3.7

3.8

3.9

3.10

3.11

3.12

3.13

3.14

3.15

Hotell/overnatting (BH)

Omradet ligger i kombinasjon med midlertidig rigg- og anleggsomrade eller omrader
regulert med vegrett. For omradene skal bestemmelsene i vedtatt reguleringsplan eller
kommuneplan fortsatt gjelde.

Industri (Bl)

Omradet ligger i kombinasjon med midlertidig rigg- og anleggsomrade eller omrader
regulert med vegrett. For omradene skal bestemmelsene i vedtatt reguleringsplan eller
kommuneplan fortsatt gjelde.

Energianlegg (BE)
a) Pa felt BE1 ved Baker Thoens allé tillates det oppfart nettstasjon.
b) Pa felt BE2 ved Danserud tillates det oppfert transformatorstasjon o.l.

Kombinert bebyggelse og anleggsformal (BKB)

Omradet ligger i kombinasjon med midlertidig rigg- og anleggsomrade eller omrader
regulert med vegrett. For omradene skal bestemmelsene i vedtatt reguleringsplan eller
kommuneplan fortsatt gjelde.

Forretning/kontor (BKB)

Omradet ligger i kombinasjon med midlertidig rigg- og anleggsomrade eller omrader
regulert med vegrett. For omradene skal bestemmelsene i vedtatt reguleringsplan eller
kommuneplan fortsatt gjelde.

Forretning/kontor/industri (BKB)

Omradet ligger i kombinasjon med midlertidig rigg- og anleggsomrade eller omrader
regulert med vegrett. For omradene skal bestemmelsene i vedtatt reguleringsplan eller
kommuneplan fortsatt gjelde.

Forretning/industri (BKB)

Omradet ligger i kombinasjon med midlertidig rigg- og anleggsomrade eller omrader
regulert med vegrett. For omradene skal bestemmelsene i vedtatt reguleringsplan eller
kommuneplan fortsatt gjelde.

Forretning/kontor/tjenesteyting (BKB)

Omradet ligger i kombinasjon med midlertidig rigg- og anleggsomrade eller omrader
regulert med vegrett. For omradene skal bestemmelsene i vedtatt reguleringsplan eller
kommuneplan fortsatt gjelde.

Kontor/industri (BKB)

Omradet ligger i kombinasjon med midlertidig rigg- og anleggsomrade eller omrader
regulert med vegrett. For omradene skal bestemmelsene i vedtatt reguleringsplan eller
kommuneplan fortsatt gjelde.



4 SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK
INFRASTRUKTUR

Kravene til universell utforming skal opprettholdes.

4.1 Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (S)

a) Felto_S regulerer arealer til bilparkering, MC-parkering, utenders sykkelparkering,
sykkelhotell, kiss&ride, HC-parkering, snuplass og korttidsparkering inkl. taxi pa
Gulskogen stasjon. Drammen kommune skal godkjenne utomhusplan.

b) Antall bilparkeringsplasser skal opprettholdes, elbilparkering kan inkluderes i disse.

c) Antall sykkelparkeringsplasser skal ikke reduseres.

4.2 Veg (SV)
Veg o_SV1 er del av Bybrua som skal ombygges over grunnen.
Veg o_SV2 er del av Gregnlandsundergangen pa grunnen.
Veg o_SV3 er del av Gregnlandsundergangen under grunnen.
Veg o_SV4 er del av Barsemakergata.
Veg o_SV5 er del av Kreftings gate under grunnen.
Veg o_SV6 er Sundhaugen bru over grunnen.

For regulering av E18 pa vertikalniva 2 (pa grunnen) i Skoger, skal «Reguleringsplan
for omlegging av E 18, Eik - Vestfold grense og NSB i Kobbervikdalen» fortsatt gjelde
(planident 47/4, 31.03.1992).

For regulering av Tilfartsveg vest pa vertikalniva 1 (under grunnen), skal
«Omraderegulering for Sundland» fortsatt gjelde (planident 358, 16.06.2015).

Andre veger ligger i kombinasjon med midlertidig rigg- og anleggsomrade eller omrader
regulert med vegrett. For omradene skal bestemmelsene i vedtatt reguleringsplan eller
kommuneplan fortsatt gjelde.

4.3 Kjoreveg (SKV)
Permanente drifts- og evakueringsveger for Bane NOR
Veg SKV1 skal ivareta behov adkomst til tekniske bygninger pa Skamarken, gbnr.
110/531.
Veg SKV?2 skal ivareta behov for adkomst til tekniske anlegg ved Sundhaugen.
Veg SKV3 er adkomst til tekniske anlegg pa nordsiden av jernbanen ved Vintergata.
Veg SKV6 er adkomst fra Arboalleen til tekniske anlegg ser for jernbanen.
Veg SKV14 skal ivareta behov for offentlig vegareal ved portal ved Gunnerud.
Veg SKV15 skal ivareta behov for drifts- og evakueringsveg til tunnelportal ved
Gulliksrud.
Veg SKV19 skal ivareta behov for adkomst til tekniske anlegg nord for Gundesaglina.
Veg SKV20 skal ivareta behov for adkomst til steyskjermer langs banen i Skoger.
Veg SKV21 skal ivareta behov for adkomst til tverrslag mv. ved Austadveien.
Veg SKV22 og 24 skal ivareta behov for adkomst til tverrslag mv. ved Danserud.
Veg SKV23 er kjgreveg i kulvert under eksisterende bane ved Danserud.

Offentlige veger:
Anlegg som Drammen kommune eller Statens vegvesen skal overta til drift og

vedlikehold skal utfgres i henhold til planer som pa forhand er godkjent av vegeier.

Veg o_SKV7 og 10 regulerer Baker Thoens allé tilrettelagt for 4 felt pa grunnen. Det
tillates mindre justeringer av geometrien innenfor reguleringsformalet.



4.4

4.5

Veg o_SKV8 og 9 regulerer Baker Thoens allé tilrettelagt for 4 felt under grunnen.

Veg o_SKV16 og 18 er deler av Gundesglina pa grunnen som ombygges som faglge av
ny Gundesglina bru.

Veg o_SKV17 er veg pa ny Gundesglina bru over grunnen.

Private veger:
Veg SKV11 reguleres for a sikre rett til adkomst i Guldlisten.

Veg SKV13 skal ivareta behov for evakueringsveg ved Gunnerud gard.

Andre kjereveger ligger i kombinasjon med midlertidig rigg- og anleggsomrade eller
omrader regulert med vegrett. For omradene skal bestemmelsene i vedtatt
reguleringsplan eller kommuneplan fortsatt gjelde.

Fortau (SF)

Omradet ligger i kombinasjon med midlertidig rigg- og anleggsomrade eller omrader
regulert med vegrett. For omradene skal bestemmelsene i vedtatt reguleringsplan eller
kommuneplan fortsatt gjelde.

Gang-/sykkelveg (SGS)
Minimum asfaltert bredde er 5 meter der annet ikke er angitt.
0_SGS1 er gfs-veg skal forbinde SKV1 pa Skamarken til elvepromenaden (4

meter).

4.6

4.7

o0_SGS2 er g/s-veg over Kreftings gate.

o0_SGS3 er g/s-veg pa nordsiden av jernbanen ved Vintergata.

0_SGS4 er g/s-veg under STJ1 ved Vintergata.

o_SGS5 er g/s-veg pa sersiden av jernbanen ved Vintergata.

0_SGS6 er g/s-veg nord-@st for Baker Thoens allé.

o_SGS7-8 er g/s-veg langs @stsiden av Baker Thoens allé.

o_SGS9-13 er g/s-veg langs vestsiden av Baker Thoens allé.

0_SGS14 og 15 er g/s-veg under STJ1 i Baker Thoens allé under grunnen.
o_SGS16 er g/s-veg over Baker Thoens allé (6 meter).

0_SGS17 er g/s-veg mellom Guldlisten og STJ1 ved Gulskogen stasjon (3 meter, 3
meter rabatt mot kjgreareal).

0_SGS18 og 20 er g/s-veg pa begge sider av Gundesglina bru pa grunnen (3 meter).
0_SGS18 avsluttes @st for SKV15.

0_SGS19 er g/s-veg pa ombygd Gundesglina bru over grunnen (3 meter).
0_SGS21 er fortau ved Austadveien (3 meter).

o_SGS22 er g/s-veg ved Danserud (3 meter).

0_SGS23-27 er g/s-veg ved Drapen (3 meter).

Andre gang-/sykkelveger ligger i kombinasjon med midlertidig rigg- og anleggsomrade
eller omrader regulert med vegrett. For omradene skal bestemmelsene i vedtatt
reguleringsplan eller kommuneplan fortsatt gjelde.

Gangveg/gangareal (SGG)

Omradet ligger i kombinasjon med midlertidig rigg- og anleggsomrade eller omrader
regulert med vegrett. For omradene skal bestemmelsene i vedtatt reguleringsplan eller
kommuneplan fortsatt gjelde.

Annen veggrunn - tekniske anlegg (SVT)

Omréadet ligger i kombinasjon med midlertidig rigg- og anleggsomrade eller omrader
regulert med vegrett. For omradene skal bestemmelsene i vedtatt reguleringsplan eller
kommuneplan fortsatt gjelde.



4.8 Annen veggrunn — grgntareal (SVG)
Pa omrader regulert til annen veggrunn — grentareal kan det etableres grefter,
murer, stgyskjermer, steyvoller og annet som er en naturlig del av veganlegget.

4.9

Andre arealer for annen veggrunn - grgntarealer ligger i kombinasjon med midlertidig
rigg- og anleggsomrade eller omrader regulert med vegrett. For omradene skal
bestemmelsene i vedtatt reguleringsplan eller kommuneplan fortsatt gjelde.

Trase for jernbane (STJ)

a)

b)

d)

o_STJ 1-3 er regulert til jernbane pa grunn, samt jernbane med sikringssone under
grunn. | omrader regulert til trasé for jernbane kan det bygges jernbane med
tilhgrende installasjoner. | volumet under grunnen tillates tverrforbindelser, nisjer,
bergrom etc. samt installasjoner. Pa stasjonsomradene tillates ogsa heiser, trapper,
ramper, plattformer og nedvendige tekniske og publikumsrettede installasjoner.
Bane NOR har rett til & foreta mindre justeringer av sporgeometri, tunneltverrsnitt,
plassering av tverrforbindelser etc. innenfor reguleringsformalet.

o_STJ1 er jernbanearealer fra og med Drammen stasjon, forbi Sundland til og med
Gulskogen stasjon.

o_STJ2 er trasé for jernbane i tunnel mellom Drammen og Skoger. Tunnelen skal
pa strekningen rett s@r for kryssingen av Professor Smiths allé og fram til den nar
fast fiell bygges som lgsmassetunnel, pa en slik mate at hus pa grunnen ikke ma
rives eller skades.Tunnelen skal bygges i henhold til geometriplan for tunnel, dok.
nr. ICP-32-A-26450, som definerer trasé og tunneltverrsnitt under grunnen.
Volumet innbefatter en sikkerhetssone som strekker seg inntil 15 m over tunnelens
tak, 15 m til hver side for tunnelveggene og 15 m under tunnelens sale. Volumet
skal eies av Bane NOR, jf. figuren nedenfor.

o_STJ er del av trasé for jernbane i tunnel med sikringssone mellom Drammen og
Skoger. Tunnelen skal bygges i henhold til geometriplan for tunnel, dok. nr. ICP-32-
A-26450, som definerer trase og tunneltverrsnitt under grunnen. Volumet
innbefatter en sikkerhetssone som strekker seg inntil 15 m over tunnelens tak, 15
m til hver side for tunnelveggene og 15 m under tunnelens sale. Volumet skal eies
av Bane NOR, jf. figuren nedenfor.

Bane NOR har rett til & foreta mindre justeringer av sporgeometri, tunneltverrsnitt
etc. innenfor reguleringsformalet.



4.10

g)

Grunneiers raderett Tg5m

Der o_STJ2 bergrer sikringssonen for eksisterende og planlagt lep for
Stremsastunnelen legges sonen inntil vegtunnelens sikringssone. Bane NOR
tillates a injisere berget rundt jernbanetunnel, sprenge tunnel, installere bolter etc.
innenfor vegtunnelens sikringssone. Tiltak som ma utferes av Bane NOR ma vaere
avtalt og forhandsgodkjent av Statens vegvesen.

Innenfor volumet tillates det ikke andre tiltak som krever tillatelse etter Plan- og
bygningsloven § 20-1 eller som medferer sprengning, tunneldriving, peleramming,
hullboring i og mot berg, brennboring eller fundamentering for pafering av
tilleggslaster, eller andre tiltak som kan medfere skade pa tunnelen uten etter
innhentet tillatelse fra Bane NOR. Slik godkjenning skal medfalge sgknad om tiltak.

o_STJ3 omfatter jernbanearealer mellom tunnelportal i Skoger og parsellslutt ved
Stillerud inkludert ny jernbanebru over E18.

Annen banegrunn - tekniske anlegg (SBT)

a)

o_SBT1-25 er regulert til annen banegrunn og tekniske anlegg pa grunnen og
under grunnen. Pa grunnen kan omradene regulert til annen banegrunn nyttes til
tekniske anlegg og beredskapsplasser. Bygninger og annet som er ngdvendig i
anleggsperioden og for jernbanedriften kan oppferes innenfor disse omradene.
Under grunnen kan omradene regulert til annen banegrunn nyttes til tekniske
bygg, tverrslag, evakueringstunneler, tverrforbindelser, nisjer, bergrom, etc. samt
installasjoner.

Bane NOR har rett til & foreta mindre justeringer av sporgeometri, tunneltverrsnitt,
plassering av tverrforbindelser etc. innenfor reguleringsformalet.

Innenfor o_SBT1 pa Skamarken tillates det oppfert tekniske bygg.

Pa o_SBT2 ved Sundhaugen tillates det oppfert tekniske bygninger, pumpehus og
auto-transformatorer. Det tillates oppfert en antennemast med hgyde inntil 30 m
fra gjennomsnittlig planert terreng.

Pa o_SBT3-4 under grunnen tillates etablert permanente stag.

o_STBb5-8 regulerer drifts- og evakueringstunneler ved Liasvingen/ Einar Aass vei,
Austadveien, Danserud og Gunnerud samt evakueringstunneler mellom R2-R3 og



4.11

4.12

R4-R5 (jf. geometriplan for tunnel, dok. nr. ICP-32-A-26450) innenfor et volum som
strekker seg inntil 10 m over tunnelen, 10 m ut til hver side for tunnelveggene og
10 m under tunnelenes séale. Volumet skal eies av Bane NOR.

Innenfor volumet tillates det ikke andre tiltak som krever tillatelse etter Plan- og
bygningsloven § 20-1 eller som medfgrer sprengning, tunneldriving, peleramming,
hullboring i og mot fjell, brennboring eller fundamentering for pafering av
tilleggslaster, eller andre tiltak som kan medfgre skade pa tunnelen uten etter
innhentet tillatelse fra Bane NOR. Slik godkjenning skal medfglge sgknad om
tiltak.

| omradet der o_STBS5 kobles pa Stremsastunnelens drifts- og evakueringstunnel
ved Liasvingen/Einar Aass vei, tillates Bane NOR a injisere berget, sprenge tunnel,
installere bolter etc. innenfor vegtunnelens trafikkformal. Tiltak som ma utfares av
Bane NOR ma veere avtalt og forhandsgodkjent av Statens vegvesen.

o_SBT9 regulerer beredskapsplass ved Gunnerud.

Pa o_SBT10 ved tunnelportalen i Skoger tillates det oppfart tekniske bygninger og
auto-transformatorer. Det tillates oppfart en antennemast med hayde inntil 38 m
fra gjennomsnittlig planert terreng.

o_SBT11 regulerer beredskapsplass ved Austadveien.

o_SBT12 regulerer beredskapsplass ved Danserud.

o_SBT13 og 14 regulerer kulvertkonstruksjon under grunnen ved Danserud.
o_SBT15-17 regulerer midlertidige stag under grunnen pa Gulskogen og ved
Skamarken.

m) o_SBT18-23 er banegrunn rundt tunneler under grunnen.

n)
0)

P)

o0_SBT24-25 regulerer midlertidige stag under grunnen ved Sundhaugen.
o_SBT1 er regulert til annen banegrunn og tekniske anlegg for evakueringstunnel
og tekniske bygg innenfor et volum som strekker seg inntil 10 m over tunnelen, 10
m ut til hver side for tunnelveggene og 10 m under tunnelenes sale. Volumet skal
eies av Bane NOR. Innenfor volumet tillates det ikke andre tiltak som krever
tillatelse etter Plan- og bygningsloven § 20-1 eller som medf@rer sprengning,
tunneldriving, peleramming, hullboring i og mot fjell, breannboring eller
fundamentering for pafering av tilleggslaster, eller andre tiltak som kan medfere
skade pa tunnelen uten etter innhentet tillatelse fra Bane NOR. Slik godkjenning
skal medfelge seknad om tiltak.

0_SBT2 - 4 er banegrunn rundt tunnel under grunnen. Disse volumene kan nyttes
til nisjer, bergrom, etc. samt installasjoner.

Annen banegrunn — grentareal (SBG)

a)

Arealet regulert o_SBG1 over kulverten gst for Smithestrem skal utformes
parkmessig. Ved nyplanting skal det kun benyttes vekster med lite
allergifremkallende pollenutslipp. Det kan opparbeides mindre konstruksjoner som
f.eks. lekeapparater samt gang- og sykkelveger og stier innenfor omradet.
Omradet kan ikke bebygges eller brukes i strid med funksjonen som allment
tilgjengelig grentomrade.

o_SBG2-6 er arealer ved tunnelapningen i Skoger, ved Gunnerud, Danserud og
Austad. Innenfor o_SBG2-6 kan det etableres driftsveger, beredskapsplasser,
grefter, fyllinger/skjeeringer, murer, stayskjermer/stayvoller og annet som er en
naturlig del av jernbaneanlegget.

Kollektivholdeplass (SKH)
Felt o SKH1 og o_ SKH2 reguleres til holdeplass/venteareal for buss ved Baker
Thoens Allé. o_SKH3 er bussholdeplass ved Gundesglina. o_SKH4 er ny



4.13

4.14

4.15

4.16

4.17

4.18
a)
b)

c)

4.19

bussholdeplass ved Austadveien. Innenfor feltene kan det settes opp leskur og annen
nadvendig mablering.

Parkeringsanlegg (SPA)

Omradet ligger i kombinasjon med midlertidig rigg- og anleggsomrade eller omrader
regulert med vegrett. For omradene skal bestemmelsene i vedtatt reguleringsplan eller
kommuneplan fortsatt gjelde.

Parkeringsplasser (SPP)

Omradet ligger i kombinasjon med midlertidig rigg- og anleggsomrade eller omrader
regulert med vegrett. For omradene skal bestemmelsene i vedtatt reguleringsplan eller
kommuneplan fortsatt gjelde.

Parkeringshus/-anlegg (SPH)

Omradet ligger i kombinasjon med midlertidig rigg- og anleggsomrade eller omrader
regulert med vegrett. For omradene skal bestemmelsene i vedtatt reguleringsplan eller
kommuneplan fortsatt gjelde.

Vann- og avlepsnett (SVA)
o_SVA regulerer areal til overvannspumpestasjon ved jernbaneundergangen ved
Vintergata.

Snesmelteanlegg

Det skal legges vannbaren varme i alle fortau og gang- og sykkelveger innenfor sone
for sn@smelteanlegg, i henhold til enhver tids gjeldende gatenorm for Drammen
kommune.

Undergang ved Ryddinggangen

Bredden pa undergangen skal vaere minimum 5,0 meter

Undergangen skal knyttes til elvepromenaden og Dr. Hansteinsgate med trapp og
rampe pa begge sider

Ved bygging av undergangen skal Tangensporet |gftes eller fiernes

Bybrua (o_SV1 og H570_1)

Punktene under gjelder fra Stremsg torg

a)
b)
c)
d)

e)

f)

g)
h)

i)

Kommunen skal ha det avgjerende ordet pa utforming, design, materialvalg, farge,
tverrsnitt, bredder og lignende.

Bybrua kan ha en bredde pa totalt 19,0 meter. Fortauene skal utvides med 2 meter
oppstrems og nedstrems, alternativt med annet tverrsnitt bestemt av kommunen
innenfor samme totalbredde

Bybrua skal bygges i henhold til dagjeldende eurolastkode.

De funksjonelle forholdene ved bybrua, som fundamentering, oppbygning og
dimensjonering skal avklares av kommunen

Fortau og sykkelfelt pa Bybrua skal ha gatevarme pa hele bredden

Ombygging av Bybrua over sporene skal gjeres pa en slik mate at den resterende
delen av Bybrua kan bygges uten at det bergrer jernbanedriften

Det skal veere trappeadkomst fra Bybrua til alle plattformer pa Drammen stasjon
Designet pa alle trappeadkomstene skal utformes i samrad med Drammen kommune
Jernbanegata og alle dens funksjoner, herunder snuplass for kommunal gate,
kiss&ride for stasjonen, kjgreadkomst for varelevering og avfallshenting, minibuss for
(fly)tog, gjennomgaende sykkelvei med fortau og parkering for sykkel og bil skal
opprettholdes.



4.20 Undergang i Vintergata (o_SGS3, 0SGS4 og o_SGS5)

a) Undergangen, herunder ramper og kulvert, skal opparbeides som sykkelvei med
fortau med minimum 5,0 meters bredde, friheyde minimum 3,1 meter.

b) Helningsgraden pa vangene skal skranes sa mye det lar seg gj@re, minimum 5:1

c) Undergangen skal tilfredsstille kravene til universell utforming

d) Undergangen, herunder ramper og kulvert, skal veere tilrettelagt for at det pa et senere
tidspunkt kan komme langsgaende sykkelekspressveg pa nordsiden av jernbanen
uten behov for endringer i konstruksjon eller funksjon

4.21 Baker Thoens allé (o_SGS7 til o_ SGS12, 0o_SGS14, o_SGS15, o_SKVE til
o_SKV9)
a) Baker Thoens allé skal bygges som 4 felts gate med tosidig sykkelvei med fortau
b) Baker Thoens allé skal knyttes opp til eksisterende rundkjering ved Guldlisten
c) Krysset ved Stasjonsgata bygges signalregulert
d) Frihgyde for kjgrearealet skal vaere minimum 4,9 meter
e) Frihgyde for sykkelveg med fortau skal vaere minimum 3,1 meter

4.22 Gang- og sykkelbru Hevlerismetten (o_SGS16)
a) Gang- og sykkelbru Havlerismetten skal ha 6 m effektiv bredde. Utforming av brua
Hevlerismetten skal godkjennes av Drammen kommune.

4.23 Turvei mellom Gundesglina og Drapen (o_SGS23-27)
a) Eksisterende forbindelse fra FV33 Gundesglina til kommunal veg Drapen skal
opprettholdes, ev. omlegges, og veere tilgjengelig for almennheten
b) Turveien skal veere minimum 3 m bred
c) Langs o_SGS27 skal det etableres rabatt/gjerde mellom turveien og
parkeringsarealer ved gnr. 39/41.

5 GRONNSTRUKTUR

5.1 Grennstruktur (G)
Omradet ligger i kombinasjon med midlertidig rigg- og anleggsomrade eller omrader
regulert med vegrett. For omradene skal bestemmelsene i vedtatt reguleringsplan eller
kommuneplan fortsatt gjelde.

5.2 Turveg (GT)
Omradet ligger i kombinasjon med midlertidig rigg- og anleggsomrade eller omrader
regulert med vegrett. For omradene skal bestemmelsene i vedtatt reguleringsplan eller
kommuneplan fortsatt gjelde.

5.3 Friomrade (GF)
Omradet ligger i kombinasjon med midlertidig rigg- og anleggsomrade eller omrader
regulert med vegrett. For omradene skal bestemmelsene i vedtatt reguleringsplan eller
kommuneplan fortsatt gjelde.

5.4 Park (GP)
Omradet ligger i kombinasjon med midlertidig rigg- og anleggsomrade eller omrader
regulert med vegrett. For omradene skal bestemmelsene i vedtatt reguleringsplan eller
kommuneplan fortsatt gjelde.



5.5

Vegetasjonsskjerm (GV)

Omradet ligger i kombinasjon med midlertidig rigg- og anleggsomrade eller omrader
regulert med vegrett. For omradene skal bestemmelsene i vedtatt reguleringsplan eller
kommuneplan fortsatt gjelde.

6 LANDBRUKS-, NATUR- OG FRILUFTSFORMAL SAMT

6.1

6.2

6.3

REINDRIFT

LNFR-areal (L)

Omradet ligger i kombinasjon med midlertidig rigg- og anleggsomrade eller omrader
regulert med vegrett. For omradene skal bestemmelsene i vedtatt reguleringsplan eller
kommuneplan fortsatt gjelde.

Jordbruk (LJO)

Omradet ligger i kombinasjon med midlertidig rigg- og anleggsomrade eller omrader
regulert med vegrett. For omradene skal bestemmelsene i vedtatt reguleringsplan eller
kommuneplan fortsatt gjelde.

Friluftsformal (LF)

Omradet ligger i kombinasjon med midlertidig rigg- og anleggsomrade eller omrader
regulert med vegrett. For omradene skal bestemmelsene i vedtatt reguleringsplan eller
kommuneplan fortsatt gjelde.

7 BRUK OG VERN AV SJ@ OG VASSDRAG MED

7.1

TILHZRENDE STRANDSONE

Bruk og vern av sjo og vassdrag med tilhgrende strandsone (V)

Omradet ligger i kombinasjon med midlertidig rigg- og anleggsomrade eller omrader
regulert med vegrett. For omradene skal bestemmelsene i vedtatt reguleringsplan eller
kommuneplan fortsatt gjelde.

8 HENSYNSSONER (PBL § 12-6)

8.1

8.2

8.3

Byggeforbud rundt veg, bane og flyplass (H130)

Omradet ligger i kombinasjon med midlertidig rigg- og anleggsomrade eller omrader
regulert med vegrett. For omradene skal bestemmelsene i vedtatt reguleringsplan eller
kommuneplan fortsatt gjelde.

Sikringssone — Frisikt (H140)

Omradene er vist med linjer i plankartet kombinert med andre formal. | frisiktisonen skal
terrenget planeres og holdes fritt for sikthindrende vegetasjon og gjenstander
(herunder ogsa parkering) slik at disse ikke rager mer enn 0,5 m over tilstetende
vegers niva.

Sikringssone - Tunnel (H190_1)
a) H190_1 er sikringssoner med restriksjoner rundt jernbanetunnelen og andre
tunneler tilh@rende jernbaneanlegget under grunnen. Sonen strekker seg inntil 50



8.4

8.5

8.6

9.1

m over tunnelen, 50 m ut til hver side for tunnelveggene og 50 m under tunnelens
sale.

b) H190 er sikringssone med restriksjoner rundt jernbanetunnelen under grunnen.
Sonen strekker seg inntil 50 m over tunnelen, 50 m ut til hver side for
tunnelveggene og 50 m under tunnelens sale.

c) Sikringssonen legger seg inntil sikringssonen for Stremsasen vegtunnel.

d) Innenfor sikringssonen er det ikke tillatt med tiltak som krever tillatelse etter plan-
og bygningsloven § 20-1 eller som medfarer sprengning, tunneldriving,
peleramming, hullboring i og mot berg, brannboring eller fundamentering for
pafaring av tilleggslaster, eller andre tiltak som kan medfare skade pa tunnelene
eller sikringssonene uten etter innhentet tillatelse fra Bane NOR. Slik godkjenning
skal medfelge sgknad om tiltak.

Faresone — Flomfare (H320)
a) Hensynssone H320 viser omrader utsatt for flom og stormflo.
b) Sikker terrenghgyde i forhold til flom og stormflo er beregnet til kote 2,4
(heydereferanse NN2000).
c) Byggverk og tiltak under kote 2,4 ma kunne tale a bli utsatt for flom og stormflo.
d) Innenfor hensynssonen tillates det a heve terrenget forutsatt at:
- Det benyttes rene masser.
-  Det kan dokumenteres tilfredsstillende stabilitet og geotekniske forhold i
omradet.

Faresone — Heyspenningsanlegg (H370)

Omradet ligger i kombinasjon med midlertidig rigg- og anleggsomrade eller omrader
regulert med vegrett. For omradene skal bestemmelsene i vedtatt reguleringsplan eller
kommuneplan fortsatt gjelde.

Bevaring — kulturmilje (H570_1-7)

Sone med seerlig hensyn til bevaring av kulturmilj@. Lesninger og
anleggsgjennomfering skal sikre at hensynet til kulturminner og -miljgene blir ivaretatt.
Permanent og uopprettelig skade pa kulturminner og kulturmilja, herunder ogsa
vegetasjon, skal unngas bade i anleggs- og driftsfase.

Tiltak innenfor H570 og som bergrer kulturminner som er nevnt i fagrapport for
kulturminner og kulturmiljger skal oversendes regional kulturminneforvaltning for
uttalelse.

H570_1 er sone for bergrt del av Stremsg torg og Bybrua (Kulturmilje Byaksen).
H570_2 er sone ved Stremsgodset kirke.

H570_3 er sone for Smithestramsveien 1.

H570_4 er sone for Sundhaugen bru over grunnen.

H570_5 er sone for deler av Sundhauggata og Smithestremsveien.

H570_6 er sone ved Smithestrem, herunder bebyggelse og hageanlegg.
H570_7 er sone pa gbnr. 17/22 og 17/110,115 pa Danvik.

BESTEMMELSESOMRADER (PBL § 12-7)

Vilkar for bruk av arealer, bygninger og anlegg
a) Bestemmelsesomradene ved Grgnlandsundergangen og Kreftings gate reguleres
for a sikre rett til adkomst fra offentlig veg over eiendommene gbnr. 110/940,



9.2

c)

110/151, 110/152, 110/154, 110/156, 110/972, 110/166, 110/73, 110/169, 110/187
og 110/673.

Bestemmelsesomradet nord for jernbanen ved Vintergata reguleres for a sikre rett
til adkomst fra SKV6 til offentlig veg over eiendommene gbnr. 13/166, 13/201 og
13/203.

Bestemmelsesomradet nord for jernbanen ved Temmerkrana reguleres for a sikre
rett til adkomst fra offentlig veg over eiendommene gbnr. 105/212 og 105/165.

Midlertidig anlegg- og riggomrade

a)

Pa midlertidige rigg- og anleggsomrader tillates etablert midlertidige anlegg kun
knyttet til gjennomfaringen av InterCity-prosjektet Drammen — Kobbervikdalen.
Etablering av midlertidige stag, borestrenger, etc. under grunnen inngar i formalet.
Det samme gjelder omlegging av VA-ledninger, kabler, mv. Jernbaneomradene er
tilgjengelige for anleggsvirksomhet innenfor rammene av InterCity-prosjektet.
Adkomster til rigg- og anleggsomrader er vist med piler pa reguleringskartet.

| anleggsomradene mellom Sundhaugen og Drammenselva tillates det etablert
overvannsledning under grunnen. Kreftings gate og rundkjeringen mellom
Kreftings gate og Nedre Eikervei skal ikke bergres.

Gjennomfering av InterCity-prosjektet skal ikke forvanske eller sta til hinder for
senere gjennomfaring av reguleringsplan for Tilfartsveg Vest.

Innenfor riggomradene (rigg 1-19) tillates oppfert driftsbygninger, verksted, lager,
renseanlegg samt andre anlegg/funksjoner som har naturlig sammenheng med
giennomfaringen av tiltaket.

Innenfor Rigg 3 (ved Skamarken), Rigg 5 og 6 (ved Nybyen), Rigg 8 (ved
Arbojordet) kan det oppfares kontorbygninger og bygninger for forpleining.
Innenfor Rigg 16 og 17 (ved Gulliksrud) kan det oppferes kontorbygninger og
bygninger for forpleining samt overnatting.

| omradene Rigg 9-15 (ved Danvik) tillates det mer intensiv anleggsvirksomhet i
forbindelse med grunnforsterkning for lasmassetunnelen. Arealene tillates brukt til
brakker, lager, heisanordninger, tanker, kummer, etc.

Rigg- og anleggsomradene skal sikres slik at uvedkommende ikke uforvarende
kan komme inn pa omradene.

Rigg- og anleggsomradene skal fremsta som ryddige og vaere til minst mulig
sjenanse for omgivelsene.

Senest ett ar etter at anlegget er satt i drift skal alle rigg- og anleggsomrader vaere
tilbakefart til opprinnelig stand eller i den stand som felger av avtale med
grunneier. Drammen kommune skal godkjenne evt. ny bruk av omradene.

Senest ett ar etter at anlegget er satt i drift skal den delen av Skamarken som ikke
er tatt i bruk til jernbaneformal vaere opparbeidet til offentlig tilgjengelig park.

De midlertidige bestemmelsesomradene opphgrer nar kommunen har fatt melding
om at anlegget, eller deler av dette, er ferdigstilt. Gjeldende regulering vil da vaere
nytt permanent formal som er angitt i denne planen, ev. opprinnelig
arealbrukskategori.



DRAMMEN KOMMUNE -

UNION BRYGGE, GRONLAND

REGULERINGS BESTEMMELSER .

Vediatt av Drammen bystyre 29.10.2002, sak 02/2002

[S. ouss- 51003
o _

§1. Generelt:

Det regulerte omridet er vist pA planen med reguleringsgrense. Planomridet som er beskrevet
er inndelt 1 reguleringsomrdder med folgende formél 1 henhold til plan og bygningsloven
(PBL), §25:

Offentlig trafikkomride:

e §25, 1. ledd, pkt. 3 (gaten Gronland )
Offentlig friomrdde:

e §25,1.ledd, pkt. 4 (turvei Jangs elven)
Spesialomrider:

o §25,1, ledd, pkt. 6 (bevaring, Transformator stasjon)
Fellesomrader: '
' o §25, 1. ledd, pkt. 7 (felles avkjorsel, smibathavn, poll (torg))
Kombinerte formdl



e §25,2.ledd (boliger, forretning, kontor, lettere industri og lager, allmennyttig, hotell,
serveringssted og garasje)

Plankrav:

o Innenfor planomridet kan det ikke gis igangsettelsestillatelse for tiltak for det
foreligger godkjent bebyggelsesplan for et eller flere felt . Bebyggelsesplanen skal |
vise plassering av bygninger, bygningers hayde og takform, veier, uteomréider,
avkjerselsforhold, nadvendig parkering og gvrig bruk av feltet . '

Retningsiinje:

e Kommunen kan gi dispensasjon fra plankravet der det foreligger en gjennomarbeidet
seknad om rammetillatelse med detaljet utomhusplan for et byggeomride/kvartal.

Estetisk utforming:

» Bebyggelsen og omkringliggende omrider skal gis en utforming og materialbruk av
hoy estetisk kvalitet.

§2. Kombinerte formAl: (jfr. PBL § 25, 2.ledd)

1. Bebyggelsen i omrddene 4+5+6+7+8+9+10+11+12 kan nyttes til bolig-, forretning-,
kontor-, [ettere industri/lager, allmennyttige-, hotell-, servering og garasje formal. Det
er ikke tillatt med virksomheter som mefarer vesentlige trafikk- eller miljeulemper
eller fare for omgivelsene.

2. Kjepsentere som i hovedsak henvender seg til publikum utenfor bydelen, tillates ikke
etablert. I forste etasje tillates stroksbetjenende forretninger og service.

3. Ubebygde omrdder skal gis en tiltalende utforming og parkmessig bchandlmg Det
skal utarbeides utomhusplan som skal godkjennes av kommunen. Utearealene skal
veere opparbeidet i rimelig tid efter at bygningene er tatt i bruk.

4. Byggegrense kan legges i formAlsgrense der ikke annet er angitt i planen eller i
bestemmelsene.

5. Omridene 243 (Statens hus, Vektergérden og Politihuset) opprettholder gjeldende
regulering til Allmennyttige- og kontorformal.
1. Tillatt byggehoyde for A/K 1 er 6 etasjer inkl. lofisetasje, gesimshoyde 17,5 m,
meoneheyde 22,5 m
2. Tillatt byggheyde for A/K 2 er 3 etasjer, gesimsheyde 11,0 meter

3. Tillatt byggehoyde for A/K 3 er 5 etasjer + tilbaketrukket 6 etasje, gesimshoyde
for 5 etasje er 17,5m. 6. etasje skal ha fasadeliv min. 3,5 meter innenfor byggets
fasadeliv. Gesimshayde for 6.etasje er 21,5 m.



4. Tillatt maksimalutnyttelse er 50% BYA.

6. Bebyggelsen i omrédene 8, 9, 10,11, 12 (kvartalene mot Kreftingsgate) gis folgende
| maksimal gesims/mencheyde for neeringsbygg :

' o  Omrddet 9 og 10 kan for inntil 10% av tomtearealet, gis en gesims/monehayde pd 31
‘ meter (9 etasjer) i form av en markert hjarnebebyggelse mot kryss Bjerchsgate x
Kreftingsgate.

e 25 meter over gj.snitt terreng (7 etasjer),

s men skal avirappes mot 23 meter (6 etasjer) mot Kreftingsgate, @vre Sund bro og
Jemmbaneomridet .

~ ® Mot Grenland skal bebyggelsen avtrappes mot gesimsheyde 15 meter (4 etasjer).
» Avrappinger/tilbaketrekkinger skal vaere minimun 3 meter pr. etasje.

For rene boligbygg innenfor de samme kvartal er de tilharende maksimale
gesims/menehayder:

o (31 meter for 9 etasjer)

o 23 meter for 7 etasjer
e 20 meter for 6 etasjer
' o 14 meter for 4 etasjer

Bebyggelsenifelt 4,5, 6 og 7 (kvartalene mot elva) gis folgende maksimal
* ims/mamehayde for boligbygg:

| o Bebyggelsen i feit 4,5,6 og 7 kan for inntil 15% av tomtearealet, gis en gesims/mane
: hayde p4 23 meter (7 etasjer) i form av tAmmotiv i inntil 50% av fasadelivet mot
elva.

-« 20 meter over gj.snitt terreng (6 ctasjer)

» men skal avtrappes mot gesimshoyde 14 meter (4 etasjer) mot Grenland, @vre Sund
‘ bro og Jernbaneomréder .

s Avtrappinger/tilbaketrekkinger skal vare minimum 3 meter pr. etasj

‘rene neringsbygg innenfor de samme kvartalene er tilharende maksimale
. ims/meneheyder:

(31 meter for 9 etasjer)

25 meter for 7 etasjer ' ’
23 meter for 6 etasjer

15 meter for 4 etasjer



§3. Offentlig trafikkomrdde (§25, 1.ledd, pkt.3 i PBL)

1. Plassering av felles private avkjarsler til offentlig vei er vist med piler pa
reguleringskartet. Endelig plassering bestemmes i forbindelse med byggemeldingen.

2. Det er ikke mulighet for & bygge gangbruer over gatene innenfor planomrédet.

. Offentlig Friomride (§25, 1.ledd, pkt. 3 i PBL,

1. Lengs elva skal det opparbeides strandpromenade (turvei med beplantning). Det skal
innpasses plasser for lek, opphold og for andre opplevelser langs elva. Elvekanten kan
trekkes tilbake, og opparbeides med brygger, ramper for utsetting av biter etc.

2. Ved nybygging skal bredden pa friomrédet langs elva vare minimum 13 meter.
Byggegrense skal ligpe ytterligere 2 meter innenfor , det vil si 15 meter fra strand-
/kailinje. Friomrddet kan pd enkelte punkter gis en noe redusert bredde i forhold 4] - -
dette, dersom dette kompenseres med sterre bredde pd andre deler av strekningen - -
innenfor planomridet. Der gamle bygninger blir stdende kan breddenpd -
strandpromenaden langs elva vare slik den er.

3. Det bor settes av minst ett sted pé strekningen hvor det legges til rette for.
badeadkomst ned til elva. '

4. OmrAdet opparbeides etappevis i forhold til byggeomridet. Opparbeidelsen skal vere.
ferdigstilt i rimelig tid etter at bakenforliggende byggeomréde er utbygd. .

5. Opplagring av biter pa land tillates ikke.
6. Forméllsgrense mot vann angir den maksimal grense for utfylling i elva.

7. Opparbeidelse av strandsonen skal skje i henhold til godkjent utomhusplan, og etter
forutgdende avklaring med NVE.

§S Spesialomrider: (§25, 1. ledd, pkt. 6)

1. Transformatorstasion: Drammen Energinetts transformatorstasjon for Gronland far
adkomst over tilstetende utbyggbart areal for vedlikehold.

2. Bevaringsverdig bebyggelse: Bevaringsverdige bygninger er vist med tykk strek.
Bygningene er regulert med eksisterende gesimsheyde, takform og etasje antall. Ved
vesentlig skade etter f.eks. brann er det ikke krav til 4 sette opp kopi av samme
bygning. Bygningene fir det formAl som er nevnt under §2 pkt. 1 i disse bestemmelser
og angitt pA plankartet.



§6. Fellesomrider: (§25, 1. ledd, pkt.. 7)

1. Felles privat avkjorsler: Avkjersiene skal betjene tilstetende byggeomrider med
adkomst til bygninger og parkeringskjellere. Avkjoersiene skal utformes slik at
giennomgaende siktlinjer fra Kreftingsgate etableres. Det skal opparbeides fortau,
langsgdende parkering og beplanting. Utforming og materialbruk skal tilpasses
strokets karakter. Plan for avkjorsel skal godkjennes av kommune for innflytting i
tilstatende omrider. Avkjarslene skal ha preg av gate og vere allment tilgjengelig for
giende og syklende. Felles private adkomster skal vaere dpne for offentlig ferdsel.
Endelig plassering av avkjerslene fastsettes ved byggesaks behandlingen.

2. Felles areal ~smabatanlegg: 1 elva er det avsatt areal for felles smabit anlegg.
Anlegget kan kun benyttes i tilknytning til bebyggelsen som inngér i denne planen.
Omradet skal vaere varig knyttet til bakenforliggende bebyggelse. Anlegget skal veere
tilgjengelig for allmennheten.

3. Pollen torg, "kulturaksen": Omridet skal vare samlende plasser for hele Union-
brygge, og gis en utforming som innbyr til opphold og aktivitet Omrédet skal vacre
fullt tilgjengelig for offentligheten.

§7 Spesielle bestemmelser:

1. For utbygging av sterre areal enn 35 000m2, dog maks. 20 000 m* nzring, mi etappe
1 (kulvert under jernbanen) i Kreftingsgate (sentrumsringen), og forbindelsen til
Gronland via Bjerchsgate veere fullfort og dpnet for trafikk.

2. Parkeringsdekning skal vaere j henhold til gjeldende parkeringsvedtekter for Drammen
kommune. For virksomheter med dokumentert lave behov kan parkeringskravene
vurderes redusert. Dette vil for eksempel kunne gjelde hayskole.

3. Boliger, undervisningslokale, barnehage, arbeidslokale med mer, som blir utsatt for
trafikkstoy skal beskyttes mot stay fra veg og bane i henhold til Miljevern-
departementets rundskriv T-8/79 av 29, august 1979.

4. Fer det blir gjort grave- eller fyllings arbeider skal det avklares om det ligger
jordforurensing i det aktuelle byggeomridet. Der som det foreligger jordforurensing
skal forurensnings myndigheten varsles, jfr. Forurensnings lovens § 7 om plikt ved
forurensing.

5. For omfang og utforming av utearealene i omradet gjelder Drammen kommunes
vedtekter til plan og bygningsloven § 69. Nar det gjelder arealkravene ma hele Union



Brygge omradet sees i sammeheng, og vedtektenes krav til utforming og funksjon ma
tilpasses den urbane situasjon.

6. Barnehage innpasses i bébyggclsen med tilstrekkelig utearealer, og slik at barnehagens
ute- og innearcaler ikke har stey over retningslinjene gitt i Rundskriv T-8/79 fra
Miljeverndepartementet.

7. Mot offentlig gater og private felles adkomstgater skal fasaden pd gateplan ha en Apen
og innbydende karakter. Det ber i storst mulig grad legges til rette for
publikumsrettede virksomheter.

8. Adkomst til omridet ost for Grenland 32 (Statens hus) legges over omrade 2 (i syd).
Omfang og kapasitet reguleres av privat avtale metlom grunneier av omride 2 og
grunneier av omride 1.

9. Det kreves frisikt tilsvarende Statens vegvesens normer, og Drammen kommunes
gatenorm for samlevei og adkomstvei i tett bebyggelse (S3 og A3) med fartsgrense 30
km/t. Dette gir krav om frisikt p& 4 x 30 meter, og er da innenfor det areal som
reguleres til offentlig kjoreareal og /eller felles avkjorsel. I frisiktsonen tillates ikke
siktihindrende elementer over S0cm over kjerebanen. Langs sykkelveg kreves frisikt
pa 3 x 20 meter (flat veg).

10. Utbygging i kvartal 7 og 12 kan ikke skje for reguleringsplan for @vre Sund bru er.
vedtatt. Endelig fastleggelse av byggegrense skal skje gjennom bebyggelsesplan, etter
at reguleringsplan for Dvre Sund bru er vedtatt.

11. Spesialomradene "midlertidig anleggsomride” i godkjendt plan for Kreftingsgate
gjelder ogsh for reguleringsplanen for Union Brygge. -

12. Gangbru over Drammenselva skal vere etablert nir omradet er utbygd med 300 -
boliger. .

13. Ved riving av eksisterende bebyggelse skal det tilstrebes en hayest mulig
gienvinningsandel (og som minimum skal all murstein g4 til gienvinning).
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DRAMMEN KOMMUNE

Saksnr Vedtaksdato Sist endret
02/01200 30.03.2004 19.02.2013
BESTEMMELSER TIL

REGULERINGSPLAN FOR
OVRE SUND BRU
MED TILHORENDE KRYSSOMRADER

§ 1 Fellesbestemmelser

1.1 Regulerte omrader er vist med reguleringsgrense pa reguleringskartet. | omradet innenfor reguleringsgrensen
gjelder disse bestemmelsene sammen med Plan- og Bygningsloven.

1.2 Planen reguleres til falgende formal:
Offentlige trafikkomrader (pbl § 25, forste ledd nr.3)
. Kjereveg
Gate med fortau
Parkeringsplass: P
Kjereveg i bru
Fortau, Gang- og sykkelveg: GS
Annet trafikkareal: T

Friomrader (pbl § 25, ferste ledd nr. 4)
. Park/Turvei: F1 og F2

Spesialomrader (pbl § 25, farste ledd nr. 6)
° Kommunalteknisk virksomhet: KV1 og KV2
3 Smabatanlegg: SB
° Friluftsomrade vassdrag: SF
. Bevaring

Fellesomrader (pbl § 25, farste ledd nr. 7)
e Felles avkjorsel: FA1, FA2

Kombinerte formal (pbl § 25, andre ledd)
Bolig/Forretning/Kontor: B/F/H/K1 og B/F/H/K2
Bolig/Kontor/Industri: B/K/I
Forretning/Kontor/Industri: F/K/I

Midlertidig trafikkomrade/Rigg

Oppheving av gjeldende regulering (pbl § 28)

Ordfereres underskrift:




Side 2 av 5

1.3 Det kan ikke inngas privatrettslige avtaler som er i strid med denne planen og dens bestemmelser etter at
denne reguleringsplanen med tilhgrende bestemmelser er vedtatt.

1.4 Ved sgknad om byggetillatelse skal det vedlegges utomhusplan i malestokk 1:200. Utomhusplanen skal vaere
i henhold til kommunens standardkrav til utomhusplaner.

1.5 Drammen kommunes gjeldende bygningsvedtekters krav til uteoppholsareal pr bolig og lekeareal skal
minimum vaere oppfylt.

1.6 Det tillates ikke utenders lagring pa ubebyggede deler av eiendommene.
1.7 Drammen kommunes gjeldende parkeringsvedtekter skal oppfylles innenfor egen grunn.

1.8 Topp grunnmur/sale og andre anlegg og installasjoner som ikke taler oversvemmelse skal ikke ligge lavere
enn kote 3.0.

1.9 Steytiltak for @vre Sund bru skal basere seg pa retningslinjer angitt i Miljgverndepartementets rundskriv T-
8/79.

Det skal anlegges steyskjermer som vist pa plankartet.

Alle bygninger som bergres av gkt stey som felge av det nye veganlegget og der kravene til utenders stayniva
i henhold til Miljoverndepartementets rundskriv ikke oppfylles, skal tilbys nedvendige fasadetiltak og mulighet
for uteomrader med akseptable stgyforhold. Steyberegninger skal legges til grunn for det videre arbeidet med

fasadetiltakene.
Steydempingstiltakene skal giennomfares som en del av og parallelt med anleggsarbeidene.

Ved oppfaering av ny bebyggelse i feltene B/F/H/K1, B/F/H/K2, B/K/l og F/K/l ma det dokumenteres i
byggesakene at gjeldende grenseverdier for stey blir ivaretatt bade innenders og for uteoppholdsarealer. |
tillegg til steyskjerm kan aktuelle stoytiltak vaere bygningsmessige tiltak i fasader og planlesninger, muligheter
for innglassing av balkonger og plassering av bygninger som skjerm. Ngdvendige stoytiltak skal vaere
gjennomfart for boligene kan tas i bruk.

1.10 Ved avkjersel skal det vaere frisikt iht. gjeldende bestemmelser i kommunens gatenorm. | frisiktsonen tillates
ikke sikthindrende elementer over 0,5 m over kjgrebanen. Det tillates traer med stammediameter mindre enn

0,3 m og stammehgyde (oppstammet) mer enn 2,5 m.

1.11 @vre Sund bru inkludert landkaromrédene og seylefundament skal gis en god estetisk utforming som
tilfredsstiller rimelige skjennhetshensyn i seg selv og i forhold til omgivelsene, samt gir en god fiernvirkning.
Det skal ogséa legges stor vekt pa materialbruk.

Utformingen av landkarenes vegger ma fa en god estetisk utforming som ivaretar bade siktforhold og sikkerhet
for myke trafikkanter samt sikrer god fremkommelighet.

Det skal bygges trappeforbindelser mellom elvepromenaden og gang-/sykkelveger langs brua.

1.12 Estetiske, miljomessige og geotekniske forhold knyttet il erosjonssikring og @vrig gjennomfaring av prosjektet
ma ivaretas.

1.13 Ved avkjersel skal det veere frisikt int. gjeldende bestemmelser i kommunens gatenorm. | frisiktsonen tillates
ikke sikthindrende elementer over 0,5 m over kjgrebanen. Det tillates treer med stammediameter mindre enn

0,3 m og stammeh@ayde (oppstammet) mer enn 2,5 m

§ 2 Tidligere planer

2.1 Deler av folgende eksisterende reguleringsplaner erstattes av denne planen:
e "Union brygge, Grenland” av 29.10.02
e "Sykkelveg langs Fv 35 Nedre Eikervei” av 24.09 2002

Ordforeres underskrift:
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s "Reguleringsplan for Sentrumsring; parsell Bragernes. Del 3 Hamborgstrem — Sarbylgkka” av

18.02.97
* "Kvartalene begrenset av Dronninggata — @vre Storgate — Vinjes gate — Hauges gate” av 21.05.87
"Morenelinjen, parsell @vre Sund bru og Kreftings gate” av 07.02 1985

Riving

3.1 Det forutsettes riving av bygninger/deler av bygninger som vist pa plankartet.

§4

4.1

4.2

4.3

4.4

45

46

4.7

Offentlige trafikkomrader

| offentlige trafikkomrader kan det anlegges kjereveg, gate med fortau, veg i bru, gang- og sykkelveger og
offentlig parkeringsplass. Her inngar ogsa annet nadvendig trafikkareal som kan/skal beplantes.

Det skal etableres et fritt seilingslep pa minimum 6 x 28 meter ved @vre Sund bru.

Med felgende unntak tillates det ikke parkering i GS omradene:
- | omrade GS2 (del av gata Grenland) tillates det adkomst til eiendommene 110/159, 110/157 og 110/162

mfl., Grenland 76 ,82, 85 og 87.
- | omréade GS4 tillates det adkomst til eiendommen 114/1120, @vre Storgate 35. Det tillates ikke parkering

pa dette plassomradet.
- | omrade GS7 er tillates benyttet som kjgreadkomst i forbindelse med bruk av FA2.

Omrade GS8 forutsettes ferdigstilt senest ved ferdigstillelse av ny bro.

| omrade T1 tillates det inn- og utkjering av kjereteyer i forbindelse med nedvendig drift og vedlikehold av
veganlegget. Det tillates ogsa inn- og utkjgring til eiendommen 110/157 i forbindelse med nedvendig av- og
palessing av varer og utstyr. Det tillates ikke parkering pa plassomrédet men kan benyttes som adkomstvei for
parkeringsarealer til eiendommene 110/157 mfl., Grenland 76 og 82.

| omréde T2 tillates det inn- og utkjering av kjgreteyer i forbindelse med nadvendig drift og vedlikehold av
veganlegget. Det tillates ogsa inn- og utkjering i forbindelse med nedvendig av- og palessing av varer og utstyr
til ny bebyggelse pa Union. Det tillates ikke parkering pa plassomradet eller at den benyttes som adkomstvei

for ny bebyggelse pa Union.

For T1, T2 og T3 skal det lages en plan som viser beplantning og mablering.

§ 5 Friomrader

5.1 Friomradene F2 tillates nyttet som anleggsomrade/midlertidig trafikkomréde i forbindelse med etablering av

veganlegget. Elvelandskap og elvebredder skal ikke berares mer en heyst nadvendig for anlegg av bro,
brofundamenter, landkar og mur mot elva. Friomradet istandsettes etter midlertidig bruk.

§ 6 Spesialomrader

6.1 Omradene KV1 og KV2 er regulert til kommunalteknisk virksomhet og omfatter pumpestasjoner. Det er tillatt

a opparbeide parkering pd omradet KV1.

6.2 Omrédet SB omfatter privat smabatanlegg. Brofundamentene inkludert ngdvendige tiltak pa elvebunn skal

etableres fer smabatanlegget kan etableres.

6.3 Friluftsomrade SF tillates midlertidig nyttet som anleggsomrade innen de rammer som fastsettes av

vassdragsmyndigheten. Det tillates oppfert nedvendige fundamenter for etablering av broa, samt tiltak for

Ordfereres underskrift: -
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nedvendig brovedlikehold. | tillegg tillates nedvendig tiltak pa elvebunn som erosjonssikring og mudring i
forbindelse med etablering av veganlegget.

§ 7 Fellesomrader

71

Omradet skal benyttes til felles avkjarsel for folgende eiendommer:
e FA1:110/56, 110/65, 110/127 og 110/813, Kreftingsgate 43, 45 og 46.
o FA2: 114/622, 114/624 og 114/1054.

| omradet FA2 tillates parkering.

§ 8 Kombinerte formal

8.1

8.2

Omradene B/F/H/K1 og B/F/H/K2 er regulert til byggeomrade for bolig, forretning, hotell og kontor.

Vinjes gate 2 skal ha adkomst fra arm til Vinjes gate.
Plass for renovasjon/beholdere for omradene B/F/H/K1 og B/F/H/K2 skal anordnes pa egen grunn.

Maksimzalt forretningsareal skal, for omradene B/F/H/K1 og B/F/H/K2 til sammen, ikke overstige T-BRA =
3000 m*.

| omradet B/F/H/K1 er maksimal tillatt gesimshegyde 7 meter sett i forhold til gjennomsnittlig koteheyde pa
Vinjes gate. Takvinkel skal ikke overstige 37 grader.

| omradet B/F/H/K2 er maksimal tillatt gesimshayde 11 m sett i forhold til gjennomsnittlig koteheyde pa Vinjes
gate. Takvinkel skal ikke overskride 37 grader. Ny bebyggelse skal plasseres i angitte byggelinjer mot Vinjes
gate og mot arm til Vinjes gate.

Steybestemmelsene i pkt 1.9 gjelder ogsa boliger i disse omradene.

Omrédet B/K/I er regulert til byggeomrade for bolig, kontor og lettere industri samt spesialomrade bevaring.
Det tillates kun etablering av lettere industribedrifter slik som handverksbedrifter som ikke er til sjenanse for
omkringliggende bebyggelse mht. stey, trafikk m.m. | 1. etg. langs @vre Storgate tillates det mindre
handverksbedrifter, stroksbetjenende forretning og service. Det anordnes plass for renovasjon/ beholdere.
Fer byggeseknad godkjennes skal det foreligge uttalelse fra Fylkeskonservator.

Eksisterende bygninger innenfor spesialomradet bevaring som i plankartet er vist som bevaringsverdige,
tillates ikke revet.

Innenfor spesialomradet bevaring kan eksisterende bygninger istandsettes under forutsetning av at
malestokk, takform, fasader, vindusinndeling, der og vindusutforming samt materialbruk opprettholdes eller

tilbakefares.

Nye innhegninger i form av forstatningsmur, port, gjerde eller kjereareal skal tilpasses strekets opprinnelige
karakter og godkjennes av plan- og bygningsmyndighetene.

Ordfereres underskrift:
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Det kan tillates oppfert tilbygg og nybygg under forutsetning av at dette er tilpasset helheten i stroket og
helheten av eksisterende bygninger inkl. uteareal med hensyn til struktur, sterrelse, form og materialbruk. Ny
bebyggelse kan utformes med maksimum meneheyde tilsvarende eksisterende bebyggelse og maksimum
gesimsheyde tilsvarende eksisterende bebyggelse. Takvinkel skal ligge innenfor intervallet 22 — 37 grader.

Maks bebygd areal inntil 60 % (BYA).

Ved totalskade etter brann eller tilsvarende, skal nybygg oppferes med sammen krav il tilpassing som nevnt
overfor. Bebyggelsen skal forholde seg til angitte byggegrenser og byggelinje langs @vre Storgate skal
vaere mot fortau.

Atkomst til kommunalteknisk virksomhet, KV2, for nedvendig drift og vedlikehold skal skje via eiendommen
114/1120. Dette omfatter ogsa nedvendig parkering i forbindelse med drift- og vedlikeholdsarbeider.

Omradet F/K/I er regulert til byggeomrade for forretning, kontor og lettere industri. Maksimal gesimshgyde er
7 meter. Takvinkel skal ikke overskride 37 grader. Det anordnes plass for renovasjon/ beholdere pa egen

grunn.

000000000
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Tegnforklaring

|

1

i

Matrikkelnummer
Husnummer
Privatveg gatenavn.
Bygningslinje
Taksprang

Gang- og sykkelveg

RpOmrade vedtatt - pa
bakkeniva

RpGrense
RpBestemmelseGrense

Byggegrense

Regulert senterlinje

Bru

Offentlig bebyggelse
Gang-/sykkelveg

Privat smabathavn (sjgdelen)

Annet kombinert formal

Bebyggelse og anlegg
kombinert i samsvar med
angitte bestemmelser

Gang- og sykkelveg

Annen veggrunn, grgntareal

L=

JOBE:

1
1
1

i

1

1

MatrikkelnummermedSnr
Fylkesveg gatenavn.
Eiendomsgrense
Mgnelinje

Udefinert bygning

Veg

RpOmrade vedtatt - under
bakkeniva

RpFormélgrense
Stengning av avkjarsel

Bebyggelse som inngar i
planen

Frisiktlinje

Midlertidig trafikkomrade
Kjgreveg

Turveg

Annet spesialomrade

Midlertidig bygg- og
anleggsomrade

Veg

Gangveg, gangareal eller
gagate

Friomrade

D

Husnummer med bokstav
Kommunalveg gatenavn.
Bygningsdelelinje
TakoverbyggKant
Bygning

Hgydekurve

Eiendomsteig

RpSikringGrense
Avkjarsel

Bebyggelse som forutsettes
fiernet

Regulert stayskjerm
Bevaring av bygninger
Annen veggrunn

Friomrade i sjg og vassdrag
Felles avkjarsel

Andre sikringssoner

Kjagreveg

Annen veggrunn, tekniske
anlegg
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Tegnforklaring

Matrikkelnummer
Husnummer
Privatveg gatenavn.
Bygningslinje
Taksprang

Gang- og sykkelveg

1 KpOmrade kommunedelplan
gjeldende

(=] KommunedelplanRaster

MatrikkelnummermedSnr
Fylkesveg gatenavn.
Eiendomsgrense
Mgnelinje

Udefinert bygning

Veg

Eiendomsteig

Husnummer med bokstav
Kommunalveg gatenavn.
Bygningsdelelinje
TakoverbyggKant
Bygning

Hgydekurve

7 ¥ Plangrense
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Tegnforklaring

[R—

Matrikkelnummer
Husnummer
Privatveg gatenavn.
Bygningslinje
Taksprang

Gang- og sykkelveg

KpOmrade kommuneplan
gjeldende

KpBestemmelseOmrade

Gang-/sykkelveg - P& bakken

- Fremtidig

A~

- Turveg/turdrag - Pa bakken -

Grense for angitt hensynsoner o~

Ras- og skredfare

Veg - Naveerende

Smabéathavn - Naveerende

/s

MatrikkelnummermedSnr
Fylkesveg gatenavn.
Eiendomsgrense
Mgnelinje

Udefinert bygning

Veg

Eiendomsteig

Hovedveg - Pa bakken -
Naveerende

Navaerende
Grense for faresoner

Flomfare

A
£y

/IREERY

Blagrennstruktur - Naveerende [_|

Husnummer med bokstav
Kommunalveg gatenavn.
Bygningsdelelinje
TakoverbyggKant
Bygning

Hgydekurve

KpBestemmelseGrense

Samleveg - Pa bakken -
Naveerende

Grense for arealformal

Bevaring kulturmiljg

Bebyggelse og anlegg
kombinert i samsvar med
angitte bestemmelser -
Naveerende

Bruk og vern av sjg og
vassdrag med tilhgrende
strandsone - Naveerende
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Tegnforklaring

ISR R

Matrikkelnummer
Husnummer

Privatveg gatenavn.

Teiggrense ngyaktighet (31 -

200 cm)
Bygningslinje
Takoverbyggkant
Veranda

Veg fiktiv grense

Vegrekkverk

Flytebrygge landgang
Loddrett mur

Trapp

Udefinerte bygg

Gang- og sykkelveg

Veg pa bru

Gatelys (belysningspunkt)

Hgydekurve

MatrikkelnummermedSnr

Fylkesveg gatenavn.

" Hekk

©

™~

L

il

Teiggrensepunkt

Mgnelinje
Taksprang
Kjgrebanekant
Vegdekkekant

Vegskulderkant

Gjerde

Bru

Skra forstgtningsmur
Annen neering

Veg

Brukonstruksjon
Mast

Bebygd omrade

™~

o~

L

Husnummer med bokstav
Kommunalveg gatenavn.

Teiggrense god ngyaktighet
(10 cm eller bedre)

Bygningsdelelinje

Takkant

Trapp inntill bygg

Veg annen avgrensning
Vegdekkekant pa bru

Beskrivende hjelpelinje for
anlegg

Frittstdende mur
Flytebrygge

Takoverbygg

Eiendom

Gang- og sykkelveg pa bru
Elvekant

Skap

Annet
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SENTRUMSPLANEN

KOMMUNEDELPLAN FOR DRAMMEN SENTRUM

BESTEMMELSER OG RETNINGSLINJER

Dato 11.05.06

Vedtatt av Drammen bystyre 30.05.2006

INNHOLDET I BESTEMMELSENE

0 Henvisning til kart som bestemmelsene refererer til
1 Plankrav
2 Krav som gjelder for hele planomradet
1. Krav om rekkefalge
2. Krav til utforming og omgivelseskvalitet
3. Milje og samfunnssikkerhet
4. Universell utforming
5. Kulturminnevern
3 Byggeomrider
1. Bestemmelser for alle byggeomrider
2. Byggehoyder
3. Uteoppholdsareal og lekeareal til bolighebyggelse
4. Bokvalitet og boligsammensetning
5. Parkering
6. Senteromrider
7. Bybebyggelse / blandet formal
8. Boligomrader
9. Neringsomrader
10. Offentlige bygninger og anlegg
11. Parkeringshus
12. Friomrader / Byrom, torg og plasser
13. Delomrader / kvartaler
4 Vann, elv
1. Friluftsomrader
5 Trafikkomrider
l. Gater
2. Seilingsheyde i elva
6 Rettsvirkning, forholdet til vedtatte planer.
1. Vedtatte stadfestede planer, rettsvirkning
2. Planer som fortsatt skal gjelde / planer som oppheves
Vedlegg

Tabell byggehayder.
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BESTEMMELSER OG RETNINGSLINJER

Disse bestemmelsene og retningslinjene viser til felgende, som er en del av Sentrumsplanen:
o Plankart datert 11.05.06.
Kvartalene er pafert betegnelser som brukes i disse bestemmelsene.
e Kulturminneregistrering for sentrumsomradet’, 27.10.04, bevaringsliste og kart.
Registreringen har verneklasser som brukes i disse bestemmelsene.
e  Temakart "Trafikk og gatebruk, framtidig gatehierarki’. Patrykt plankartet.

1. PLANKRAV

Bestemmelser

e For omrader avsatt til utbyggingsformal kan arbeid og tiltak nevnt i plan- og bygningslovens § 93
gjennomfgres dersom byggetiltaket ligger innenfor bestemmelsene i sentrumsplanen.

o Dersom tiltaket bryter vesentlig med sentrumsplanens bestemmelser skal det utarbeides reguleringsplan.

o Fortidligere stadfestede regulerings- og bebyggelsesplaner ma hovedformalet ikke vaere i strid med
sentrumsplanen, og parkeringskrav ikke i strid med parkeringsvedtektene for at de fortsatt skal gjelde.

Retningslinjer

o Nar private forslag til requleringsplan / bebyggelsesplan fremmes for behandling skal kommunens mal for
planframstilling felges. Herunder skal det veere redegjort for hvordan det regulerte omradet inngar i en sterre
sammenheng i forhold til omgivelsene. Kommunen kan, i tillegg til punktene i planmalen, evt. sette spesielle
krav til hva som skal dokumenteres.

2. KRAV SOM GJELDER FOR HELE PLANOMRADET
21  KRAV OM REKKEFOLGE

Bestemmelser

For arealer avsatt til byggeomrader ma felgende forhold veere etablert far det gis midlertidig brukstillatelse:

o Kommunaltekniske anlegg for vei, vann, avlgp og renovasjon, energianlegg for elektrisitet og fiernvarme
samt teleanlegg skal veere i samsvar med vedtatte lover, vedtekter og normer.

»  Opparbeidet fortau mot offentlig gate i samsvar med. kommunens gatenorm og belysning i samsvar med
kommunens lysnorm.
Fortauene skal opparbeides med sngsmelteanlegg i gater innenfor og grensende til senteromradet. | tillegg
gjelder dette ogsa pa Bragernes: hele Kirkegata, hele Radhusgata, og i Amtmand Bloms gate /
Schwenckegata / Erik Barresens alle mellom Engene og Radhusgata. | tillegg gjelder dette ogsa pa
Stremsg@: Tamburgata, Blichs gate, Webergs gate, Langes gate mellom Tordenskiolds gate og Bjermstjerne
Bjernsons gate, Dr. Hansteins gate vest for Langes gate.

o Opparbeidete parkeringsplasser i samsvar med krav i gjeldende vedtekt.
Tilstrekkelig barnehagekapasitet og skolekapasitet for boligbebyggelse.

o Opparbeidede uteoppholdsarealer og arealer til lek og opphold for alle aldersgrupper,
i samsvar med. bestemmelsenes pkt 3.3.

o Tilfredsstillende stayforhold, jmfr. krav gitt i medhold av bestemmelsenes pkt. 2.3

 Trafikksikker og funksjonell atkomst for kjerende, syklister og fotgjengere, herunder ogsa
bevegelseshemmede.

o  Trafikksikker skolevei

Retningslinjer
o Rekkefelgebestemmelsene konkretiseres gjennom plansaken eller byggesaken og det utarbeides
utbyggingsavtale der det er relevant.
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e Sngsmelteanlegq ber opparbeides ogsa utenfor senteromradet i fortauene langs Engene, Hauges gate, Ole
Steens gate, Tomtegata, Grenland og Tordenskioldsgate. | tillegg ber det vurderes sngsmelteanlegg i
fortauene ved starre byggeprosjekter.

2.2 KRAV TIL UTFORMING OG OMGIVELSESKVALITET

Bestemmelser

o Detstilles haye krav til estetikk, utforming og materialkvalitet innenfor hele planomradet.

» Nye bygninger og anlegg, samt endring av eksisterende, skal utformes i samspill med omgivelsens karakter
og form. Bebyggelsen skal ha bygningsformer, volumer og materialvalg tilpasset omgivelsene. Bebyggelsen
skal fremme gode gate- og uterom, og ta vare pa og utvikle eksisterende bybilde.

e Minimum 5 m eller 80% (starste faktor gjelder) av farsteetasjes fasade skal for publikumsrettet virksomhet

vaere vindu eller inngang. Tildekking av vinduer tillates ikke.

Nye fasader skal respektere det eksisterende gaterom med hensyn il rytme, skala, vinduer og fargesetting.

Atkomst til publikumsrettet virksomhet som ligger il offentlig gate skal vaere fra gaten.

Sikkerhetsgitre skal vaere innvendig montert.

| alle starre plan- og byggesaker skal innga en redegjerelse for, og vurdering av, tiltakets estetiske sider,

bade i forhold til seg selv, til omgivelsene, til gaterom og fiemvirkning. Det kan i den enkelte byggesak gis

spesielle krav til dokumentasjon.

Retningslinjer
« Tilpasninger til eksisterende bysituasjon og eksisterende bebyggelse bar skje pa en slik mate at det gis rom
for ny tidsmessig arkitektur av hay kvalitet, der ikke vernehensyn krever sterk formstyring.

2.3 MILJ@ OG SAMFUNNSSIKKERHET

Bestemmelser

Stayforhold

e Miljgverndepartementets retningslinje T-1442 gjelder for behandling av stay.

e Hele planomradet anses som "sentrumsomrade’, i.h.t. T-1442 — punkt 3.2.3. Ved etablering av stgyfalsom
bebyggelse i det som i.h.t. T-1442 er a betegne som "qul" eller "rad" sone, blir det krevet spesiell
steytilpasning av bebyggelsen m.h.t. innenders stayniva, tilgang til uteareal og "stille side" i alle boliger, jmfr.
nedenstaende.

e Beregning av steyniva skal ta utgangspunkt i trafikkmengde ved gjennomfering av planlagt gatehierarki,slik
det er definert i sentrumsplanen. Ved nye boliger langs atkomstgater skal det foretas en vurdering av
staykrav i forhold til trafikkmengden.

o Nye boliger skal ha minst en fasade som tilfredsstiller anbefalte staygrenser gitt i T-1442 — punkt 3.1. Nye
boliger inntil hovedgate, samlegate eller hovedspor for jernbanen skal ha minst en fasade vendt vekk fra
denne staykilden. Soverom skal tilfredsstille anbefalte grenser i T-1442 — punkt 3.1 for maksimalt steyniva i
nattperioden. Grenser for innenders stayniva, jmfr. Norsk Standard 8175, skal nas samtidig med godt
inneklima i samsvar med Statens helsetilsyns veileder 4-95.

e Minst 50% av uteoppholdsarealet som kreves i.h.t. planbestemmelsenes punkt 3.3 skal tilfredsstille
steygrenser i T-1442 — punkt 3.1. Pa det gvrige uteoppholdsareal som kreves i medhold av
planbestemmelsenes punkt 3.3, tillates inntil 5 dB hayere stgyniva. Alt lekeareal skal tilfredsstille
grenseverdier for utenders sty i T-1442 — punkt 3.1.

o Ny arealbruk, nye tiltak, inkl vifter/ventilasjonsanlegg etc, i planomradet skal ikke pafere eksisterende
bebyggelse og utearealer stgy utover grensene i T-1442 — punkt 3.1.

» Fornye boliger i senteromrader skal det dokumenteres at det i stue og soverom kan oppnas tilfredsstillende
nattesteyniva samtidig med drift av serveringssteder i omradet, inkludert diskoteker/dansesteder.

 Disse bestemmelsene om stay gjelder ogsa for ny bebyggelse i omrader som omfattes av tidligere vedtatte
reguleringsplaner.
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o For steyende og mulig stayende tiltak, og steyfalsomt bruksformal, skal steyforholdene og nedvendige
stoyreduserende tiltak dokumenteres far igangssettingstillatelse gis.

Sikring av grunn
e  Farigangsettingstillatelse gis for bygge- og anleggstiltak skal det dokumenteres at byggegrunnen vil bli

midlertidig og varig sikret mot ras/utglidning i byggeomradet og / eller andre omrader. Det vises seerlig il
kartleggingen av kvikkleireomrader.

Sikring mot flom

e Bebyggelse skal vaere sikret mot skader fra flom, tilsvarende "200 ars flommen’, beregnet av NVE til kote
+2.3. Bygningsdeler og faste installasjoner som er sarbare for vannskader skal ikke ligge lavere enn denne
kotehgyden.

Retningslinjer

Stille omrader

o Bragernes kirkegard, Stramsg kirkegard og del av Drammen park forvaltes som "stille omrader’, hvor det
skal tilstrebes et stayniva under Lsen 50 dB (ekvivalent niva). Nye tiltak i naerheten av de "stille omradene’
skal ikke pafare disse omradene merkbart hayere stgyniva. Ved etablering av nye parker og byrom ber
dette ogsa vurderes, og hensyntas ved parkens utforming.

Trygghet og kriminalitetsforebygging

o Trygghet og kriminalforebygging vektlegges ved utforming av de fysiske omgivelser slik at god sosial kontroll
oppnas pa felles oppholds- og gangarealer. Alternative gangforbindelser som ivaretar den sosiale kontrollen
ber etableres der gang/sykkelveier og fotgjengerunderganger oppleves som utrygge i forhold til kriminalitet.

Energilgsninger

e  Energibesparende lgsninger, og lasninger som minsker utslipp til luft og vann vektlegges.

Handtering av rivingsmasser

» Ved riving av eksisterende bebyggelse skal det tilstrebes en hayest mulig gjenvinningsgrad av materialer.

2.4 UNIVERSELL UTFORMING

Bestemmelse

o  Prinsippene for universell utforming skal legges til grunn ved utforming av alle publikumsrettede bygninger,
fellesarealer, trafikkanlegg med mer. Universell utforming innebaerer at utformingen av bade det offentlige
rom og bebyggelse skal vaere slik at den kan brukes av alle, uten spesialtilpasninger for enkeltgrupper. Det
skal redegjares for hvordan disse hensyn er ivaretatt.

2.5 KULTURMINNEVERN
Bestemmelser

Generelt

e Kulturminner skal tas vare pa i byutviklingen. Malet for vern er a bevare det opprinnelige bade som autentisk
objekt og som formuttrykk.

e  Kulturminner ma ses i sammenheng med sine omgivelser, og ved nye bygninger og anlegg i kulturminnenes
naerhet skal det tilstrebes en tilpassing.

o Verneverdige bygninger skal bevares og istandsettes pa en slik mate at bygningenes fasader, takform,
volumer, bygningsmessige detaljer og materialkvalitet opprettholdes.

e Mindre bygningsmessige endringer er tillatt sa lenge verneverdien ikke forringes. Dette innebaerer bl.a.
antikvarisk forsvarlig behandling av fasade og at utforming av tilstetende bygninger og tilbygg tilpasser seg
bygningen m.h.t byggehayder, malestokk og formsprak

o Ved utbedring av verneverdig bebyggelse kan bygninger tilbakefares til godt dokumenterte faser i
bygningens historie.

« Eldre bygningsdeler bar bevares og gjenbrukes i sin opprinnelige sammenheng.
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Plan og byggesaker der verneverdige kulturminner bergres skal sendes til regional kulturminneforvaltning
(fylkeskommunens utvklingsavdeling) for uttalelse.

Om bygninger og anlegg som er pa bevaringslisten vedtas fiernet, skal det fer riving gjeres en
dokumentasjon av anlegget (planer, fasader, bygningskonstruksjon, detaljer). Kommunen kan i hvert tilfelle
stille krav til dokumentasjonen.

Krav om vern av enkeltbygninger og anlegg:

Det vises il registrering av kulturminner, datert 27.10.04, (bevaringsliste og kart).

For de ulike vernekategoriene gjelder:

F. Fredet
Bevaring sikret iht. Lov om kulturminner. For disse bygningene gjelder sarskilte vernevedtak, og tillatte
tiltak framgar av vernevedtaket. Disse bygningene kan ikke endres uten etter samtykke fra
Riksantikvaren. For alle tiltak ut over alminnelig vedlikehold skal det sekes tillatelse / dispensasjon hos
regional kulturminneforvaltning (fylkeskommunens utvklingsavdeling)

A. Svert hay bevaringsverdi
Skal bevares. Ved sgknad om tiltak som forringer verneverdien eller seknad om riving stilles plankrav /
krav om reguleringsplan

B. Hoy bevaringsverdi
Skal bevares. Ved sgknad om tiltak som forringer verneverdien eller saknad om riving stilles plankrav /
krav om reguleringsplan

C. Middels bevaringsverdi
Bar bevares. Ved sgknad om endringer som ikke er forenlige med verneverdi, og om slik bygning
omfattes av planarbeid, vil kommunen konkret vurdere verneverdien. Ved vurderingen legges vekt pa:
- Bygningens egenverdi
- Om bygningen inngar i en sammenheng med andre verneverdige bygninger
- Kvaliteten pa det byggverk som evt. vil erstatte bygningen (arkitekturkvalitet,

tilpassing til omrade og gatelap)

Ved sgknad om tiltak kan det stilles utvidete krav il dokumentasjon, varsling og vurderinger.

Bevaringsomrader

Bevaringsomrader for kulturminner er vist pa plankartet. Omradene skal reguleres til spesialomrade
kulturminner med hjemmel i. plan- og bygningslovens § 25, 1. ledd nr. 6.

Plankrav gjelder inntil slik plan foreligger. Far dette kan det kun gis tillatelse til gjennomfering av tiltak som er
i samsvar med vernehensynet.

Tidligere vedtatte requleringsplaner

| falgende reguleringsplaner anses bevaringssparsmal avklart, og der det er avvik gjelder reguleringsplanen
med bestemmelser foran. pkt. 2.5 i disse bestemmelsene:

Vedtatte reguleringsplaner:

e "Union Brygge'.

o 'Kvartalet Brantenborggata, Tomtegata, Holmens gate, Bragerhagen'.

e 'Bragernes Strand'.

e 'Raadhushaven'.

o 'Kvartalet Nedre Storgate, Losjeplassen, Engene, Sundgata’.

For andre tidligere vedtatte reguleringsplaner innen planomradet gjelder sentrumsplanens
vernebestemmelser foran reg.planene.
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3
3.1

BYGGEOMRADER

BESTEMMELSER FOR ALLE BYGGEOMRADER

Bestemmelser

3.2

Far rivingstillatelse gis skal rammetillatelse for ny bebyggelse veere gitt.

Avkjarsler skal fortrinnsvis legges til adkomstgater, og skal ikke plasseres naermere gatehjerne enn 15 m
langs samlegater og 10 m langs adkomstgater.

Balkonger mer enn 60 cm utenfor byggelinje tillates ikke mot gate. Balkong ma ha minimum 3 m fri hgyde
over fortau. Haye, lukkede sokkeletasjer mot offentlig gate tillates ikke.

Apne tekniske anlegg over tak tillates ikke. De skal vaere en del av bygningskroppen, og ligge innefor
byggegrenser og maksimalhayder.

| gatekryss i kvartalsstrukturen skal bygninger ha avskarne hjgrner med side pa minimum 3 m.
Bebyggelse skal felge gatelinjen / formalsgrense mot gate. Avvikende vinkel fra dette tillates ikke. |
kvartalsstrukturen skal hoveddelen av bebyggelsen ligge i gatelinjen / byggelinjen.

Anlegg for renovasjon skal plasseres slik at det ikke medfarer ulemper i form av lukt og stey for egen
bebyggelse og nabobebyggelse. Det skal redegjeres for hvordan disse forholdene lases.

Det skal veere tilfredsstillende mulighet for varelevering. Varelevering skal skje pa byens premisser og ikke
veere til ungdig ulempe for bruken av gatene og fortauene.

Grave- og byggetiltak kan ikke igangsettes far forurenset grunn er sikret eller fiernet

Ved starre boligprosjekter skal det foretas en vurdering av skoleveien

BYGGEHQYDER

Bestemmelser

Der det ikke er angitt andre hayder i gjeldende reguleringsplan gjelder felgende maksimale gesimshgyder /
haydekategorier for ny bebyggelse:
G+  Gesimshgyder over 16 meter tillates kun i medhold av reguleringsplan

Gh16 ~ 16 meter (6 etasjer med gverste etasje tilbaketrukket)
Gh13 = 13 meter (5 etasjer med gverste etasje tilbaketrukket)
Gh10 = 10 meter (4 etasjer med averste etasje tilbaketrukket)
Gh7 = 7 meter (3 etasjer med gverste etasje tilbaketrukket)

Hvilke hayder som er gjelder i de enkelte kvartaler er gitt ved tabell vedlegg 1 til bestemmelsene.

Meanehgyden kan veere maksimalt 3 meter hgyere enn gesimshayden

Der det ikke benyttes skratak skal gverste etasje vaere tilbaketrukket minimum 3 meter fra fasadelivet mot
gate.

Skratak mot gata skal maksimalt ha 45 graders helling.

Ved fastsettelse av byggehgyder skal det i tillegg tas hensyn til naerliggende eksisterende bebyggelse,
spesielt verneverdig bebyggelse, og gaterommet. Byggehgyder skal alltid vurderes narmere i det enkelte
prosjekt. Lavere byggehayder kan derfor fastsettes i den enkelte byggesak eller reguleringsplan. Takformen
skal vurderes i hver enkelt sak.

Gesimshgyder er ikke angitt for:

Offentlige omrader og omrader som anses ferdig utbygd, her fastlegges hayde i forhold til eksisterende
bebyggelse og omgivelsene.

Omrader som er regulert og hvor reguleringsplanen skal beholdes, her henvises det til reguleringsplanen.
Verneomrader, her gjelder bestemmelsene i pkt. 2.5, og byggehayder fastsettes gjennom reguleringsplan
eller i den enkelte sak.
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3.3 UTEOPPHOLDSAREAL OG LEKEAREAL TIL BOLIGBEBYGGELSE

Bestemmelser

Generelt

e Disse bestemmelser erstatter, innenfor planomradet, Drammen kommunes bygningsvedtekter vedtatt av
bystyret 19.02.87, som angar uteareal og fellesareal for boliger. (vedtekter til plan- og bygn. lovens §69 nr. 3

pkt 1,2 0g 3)

Privat uteoppholdsareal

o  For nybygg kreves minimum 1,5x2m=3m2 pr. bolig i form av privat balkong, terrasse el. Takterasser kan
benyttes.

[ ]
Felles uteoppholdsareal
e For nybygg kreves minimum:

Arealkrav
Senteromrade 10m2 pr. bolig
Bybebyggelse/blandingsomrade 15m2 pr. bolig
Boligomrade 20m2 pr. bolig
Areal for lek
o  For nybygg kreves minimum:
Maks. avstand fra bolig | Maks. ant. boliger Min areal
Sandlekeplass 50m 50 50m2
Kvartalslekeplass 200m 150 1500m2
Ballfelt 500m 150 1000m2
Sentrale lekefelt 500m 500 5000m2 (alt:2x2500)

o Kvartalslekeplass, ballfelt og sentrale lekefelt kan erstattes av tilbud pa offentlige omrader, der disse
vurderes a vaere tilstrekkelige, og ligge innenfor de angitte gangavstander.

o Friarealene skal veere lett til gjengelig fra boligene, og med mest mulig trafikksikkker atkomst.
Sandlekeplasser skal ha trafikksikker atkomst.

e Plassering og gangavstand til de aktuelle omradene skal pavises.

For alle uteoppholds og lekearealen gjelder:

« Ved ombygging og bruksendring av eksisterende bebyggelse gjelder samme bestemmelser som for ny
bebyggelse sa langt det er mulig.

o Felles uteoppholdsarealer og lekearealer skal gis en bruksmessig og estetisk utforming av hay kvalitet, og
en plassering som sikrer brukbarhet og gode lokalklimatiske forhold.

e Parkering, kjereareal, snuareal, renovasjonsareal, inngar ikke i uteoppholdsarealet.

34 BOKVALITET OG BOLIGSAMMENSETNING

Retningslinjer

« Starre utbyggingsprosjekter sammensettes slik at sterrelsen pa boligene varier fra 2-roms til 5-roms
boligenheter. 1-roms boligenheter bar unngas.

o Ny bebyggelse utformes slik at leiligheter som ensidig er orientert mot nord(vest) og nordast unngas.

3.5 PARKERING

Bestemmelser
o Parkeringskrav skal dekkes i samsvar med Drammen kommunes gjeldende parkeringsvedtekter.
 Lokalisering av starre parkeringsanlegg skal skje i naer tilknytning til samleveinettet.
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3.6

Allment tilgjengelig parkering tillates ikke pa apne, ubebygde tomter som er avsatt til byggeformal. Apne,
ubebygde tomter kan brukes til annen parkering dersom de opparbeides i henhold til godkjent utomhusplan.
Parkering pa tak tillates ikke.

Ved utearealer pa dekke over parkering skal det sikres gode vekstbetingelser for vegetasjon

Spesielt i senteromradet:

Parkering skal skje i offentlige eller private fellesanlegg. Nye parkeringsplasser skal legges i bygg eller under
bakkeniva..

| omrader for bybebyggelse og i omrader for offentlige bygg og anlegg:

Ved starre byfornyelsesprosjekter skal hoveddelen av parkeringsbehovet dekkes i bygg eller under
bakkeniva.

SENTEROMRADER

Bestemmelser

Innenfor omradet tillates alle formal, unntatt sarlig areal- og transportkrevende aktiviteter.

Etablering og utvidelse av kjgpesentre kan finne sted. Kjgpesentre skal forholde seg til kvartalsstrukturen.
Lukkede fasader mot tilliggende gater er ikke tillatt og atkomst til hver enkelt forretning (som ligger mot gate),
skal sikres direkte fra offentlig gate.

Boliger kan ikke etableres i 1. etasje. Denne etasjen forbeholdes naering og publikumservice

Mot Bragernes torg ber etablering av boliger begrenses, og tillates kun over 3. etasje. (Det vises ogsa til
bestemmelsenes pkt. 2.3 Stayforhold)

Mot Bragernes torg og Stremseg torg tillates ikke virksomheter i 1. etasje som kun er basert pa kvelds- og
nattapen virksomhet.

Retningslinjer

at

Bar- og restaurantbransjen lokaliseres fortrinnsvis innenfor dette omradet

Boliger i sentrumsomradet ma utformes pa bylivets premisser, slik at de ikke vil legge en demper pa framtidig
aktivitet i de mest sentrale strgk. Boligene ma veere stayisolert og utformet i forhold til de tildels stayende
aktiviteter som skaytebane, konsertscene og utesteder i naermiljget representerer (Det vises ogsa il
bestemmelsenes pkt. 2.3 Stgyforhold)

For a styrke eksisterende bysentrum skal offentlig og privat tjenesteyting og kulturelle institusjoner som har
senterfunksjoner fortrinnsvis lokaliseres i senteromradet

Fasadeutformingen i farste etasje ber bidra med god belysning nar det er markt.

BYBEBYGGELSE / BLANDET FORMAL

Bestemmelse

Innenfor omradene tillates boliger med tilhgrende anlegg, naeringsvirksomhet begrenset til forretning, kontor,
service, og allmennyttige formal.

Forretningsvirksomhet tillates nar forretningen er under 3000 m? BTA. Bebyggelsen ma forholde seg til gate
og kvartalsstrukturen. Lukkede fasader mot tilliggende gater er ikke tillatt og atkomst til hver enkelt forretning
(som ligger mot gate) skal sikres direkte fra offentlig gate.

Det er ikke tillatt med virksomhet som medfarer vesentlige trafikk- eller miljgmessige ulemper eller fare for
omgivelsene. Omradene skal betjenes fra gater pa en slik mate at det ikke er til sjenanse for
omkringliggende boligbebyggelse.

Retningslinjer

Bar- og restaurantvirksomhet tillates unntaksvis, og kun etter naermere vurdering av eventuelle ulemper for
boliger i naeromradet.
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3.8

BOLIGOMRADER

Bestemmelse

Innenfor omradene tillates boliger med tilharende funksjoner.
Naeringsarealene innefor boligomradene tillates ikke akt.

Retningslinjer

38

Det skal legges vekt pa a bevare og styrke eksisterende boligkvaliteter i strak som er dominert av
boligfunksjonen.

NZARINGSOMRADER

Bestemmelser

3.10

| arealene syd for Bjernstjerne Bjernsons gate, kvartalene S50, S60, S65, S66, S75, S81a, S82 og S84
tillates oppfert bygninger for kontor, lett industrivirksomhet og handverksvirksomhet med tilherende anlegg,
d.v.s. lager og kontor til egen administrasjon. Det kan, der forholdene ligger til rette for det tillates
forretningsvirksomhet som har tilknytning til produksjonen til den enkelte bedrift i omradet.
Forretningsvirksomhet for plasskrevende varer, d.v.s. biler og motorkjeretayer, landbruksmaskiner, trelast og
andre starre byggevarer samt planteskole/hagesenter og forretningsvirksomhet for arealkrevende varer, dvs
meabler, hvite- og brunevarer samt interigrvarer kan etableres.

For kvartal S66 gjelder: Fer det apnes for handel med plasskrevende varer og arealkrevende varer skal en
forlengelse av Colletts gate mellom C. O. Lunds gate og Bjernstjerne Bjernsons gate vaere apnet for trafikk.
(Tilsvarer bestemmelse vedtatt i requleringsplan for nabokvartal).

Det er ikke tillatt med virksomhet som medfarer vesentlige trafikk- eller miljigmessige ulemper eller fare for
omgivelsene. Omradene skal betjenes fra gater pa en slik mate at det ikke er til sjenanse for
omkringliggende boligbebyggelse.

Det skal ved nybygging etableres nadvendig skjermsone mot omkringliggende boligbebyggelse, ved
bebyggelse, murer eller vegetasjon.

Utenders lagring tillates kun dersom det er skjermet mot omgivelsene med bebyggelse eller tett skjermvegg.

PARKERINGSHUS

Bestemmelser

3N

Innenfor sentersonen skal farste etasje mot offentlig gate ha publikumsrettet virksomhet.

FRIOMRADER / BYROM, TORG OG PLASSER

Bestemmelser

| parker og ved turveier tillates det ikke oppfert bygg eller anlegg som er til hinder for omradenes bruk som
rekreasjonsomrade og friluftslivsomrade. Det skal tilrettelegges slik at friomrader blir tilgjengelig for alle
brukergrupper.

Et sammenhengende bygulv med omréadevise variasjoner skal vaere utgangspunktet for utforming av
byrommene i sentrum. Formgivning og materialkvalitet skal ha et langsiktig perspektiv. Materialvalg og
utforming skal hensynta alle brukergrupper.

Gater som er siktakser mot elva skal holdes apne, fri for sikthindrende mablering og installasjoner.
Gjenbygde gatelap i kvartalsstrukturen skal visuelt gjenapnes ved ny bruk / nybygging.

Retningslinjer

Parkomrader og torg skal bevares og videreutvikles som sammenhengende attraktive og trygge
rekreasjonsomrader med god tilgjengelighet for alle. Omradene skal utvikles slik at de understatter de
identitetsskapende trekkene i bymgnsteret og som bindeledd mellom bydelene.
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o Parker og turveier langs elva og pa Holmennokken skal utvikles og ivaretas for allmenn ferdsel, fiske,

opphold og bading.

o Parker, torg og allegater skal utvikles med god kontakt til asene/marka og til elva slik at elvebredder og

tverrakser danner en overordnet sammenhengende grgnnstruktur.
Tverraksene er:

1. Ny "@vre Sund bru" med forbindelse til Sundhaugen, Nybyen, og til Konggata og Hamborgstramskogen.

2. Drammen park med tilknytning til Bragernesasen, Unionomradet, Nybyen og Marienlyst.

3. Gamle Kirkeplass og omradet ved Statens hus med forbindelser til Bragernesasen og til Stremsg torg,

Museumsparken, Marienlystomradet videre til Stramsgasen.
4. Byaksen med Bragernes torg og Strgmsg torg som sentrale element.
5. Erik Barresens allé, med forbindelse til Brannpostveien, Brannposten og Bragernesasen.
6. Losjeplassen med forbindelse til Kirkegardsparken og Brannposten.
T

Prins Oscarsgate, Holmennokken og Gyldenlgves plass med forbindelse til Lakkebergene via
Micheletbakken og til Stremse skole/Stremse kirke, Strams@asen via Marienlyst. og Bikkjestykket.

8. Omradet under motorveibrua.

312 DELOMRADER/KVARTALER (Kvartaler er nummerert pé plankartet)

BRAGERNES SENTRUM - Mellom Gamle Kirkeplass/R@mers vei og Erik Barresens alle.
Bestemmelser

B15d, B16, B26, B27, B28

o Handelsvirksomhet tillates ikke mot Gamle Kirkeplass.

NEDRE BRAGERNES - Mellom Erik Barresens alle og Prins Oscars gate.
Bestemmelser
B59d

» Bebyggelse trappes ned mot gh=10m mot Losjeplassen

BRAKER@YA - Mellom Prins Oscars gate og E-18

Bestemmelser

B81, B85, B88, B90, B91, B92, B94, B96a

o Blandingsarealer hvor boligarealene kan gke, andelen naeringsarealer skal ikke ake

B82 og 93

 Blandingsarealer hvor naeringsarealene kan gke pa bekostning av boligarealene.

B83

 Dettillates ogsa bensinstasjonsformal og kontor- industri i samsvar med tidligere gitt tillatelser

o Tidligere vedtatte byggehayder legges til grunn. Det ma skje tilpassing til eksisterende bebyggelse, spesielt

mot Tomtegata
B86
o Dettillates ogsa kontor- industri i samsvar med tidligere gitt tillatelser

o Tidligere vedtatte byggehayder legges til grunn. Det ma skje tilpassing til eksisterende bebyggelse, spesielt

mot Tomtegata
B90 og 92

o | kvartal 90/92 skal det innpasses et offentlig grantareal med starrelse 600-700m2. Beliggenhet og starrelse

fastlegges gjennom reguleringsplan

 Bolighebyggelse i kvartal 90-92 skal kunne fa dekket noe av kravet til felles uteoppholdsareal i det offentlige

grentarealet. Dette fastlegges naermere gjennom reguleringsplan.

e Siktlinjen i Holmens gate skal opprettholdes, ved avstand mellom bygninger, men arealet inngar i kvartalenes

byggeareal.

o Byggehgyden for kvartalene er veiledende, noe differensiering av hayder og etasjeantall kan vurderes

gjennom reguleringsplan.
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GR@NLAND

Bestemmelser

S3, 56,59, S12

o Kvartalene skal reguleres fer utbygging kan finne sted.

GODSTERMINALEN [ NYBYEN

Bestemmelser

Kvartal S16, S17

e  Godsterminalen i Nybyen kan farst frigjeres til byutvikling boliger nar godsfunksjonen har funnet annen
lokalisering.

o Det skal utarbeides reguleringsplan for ny utnyttelse til bolig

o Ved bruk av godsterminalsomradet for bybebyggelse / bolighebyggelse skal det opparbeides et parkomrade
som skal veere allment tilgjengelig for bydelen og byen foravrig.

Retningslinjer

e Bebyggelsesmansteret skal vurderes i reguleringsplan. Kvartalsstrukturen fra Nybyen anbefales forlenget.

e Gjennom reguleringsplanen kan det vurderes noe annen arealbruk enn boliger mot Kreftings gate

e Byggehayden for kvartalene er veiledende, noe differensiering av hgyder og etasjeantall kan vurderes
gjennom reguleringsplan

»  Godsterminalbygningen er vurdert verneverdig i klasse B, men kan vurderes naermere gjennom
requleringsplan.

o Det bar legges til rette for en gangforbindelse gjennom omrédet, mellom hayskolesenteret og Marienlyst
(skjematisk vist pa plankart).

STR@MS@ - Mellom Telthusgata og E-18 brua

Bestemmelser

S66:

Far det apnes for handel med plasskrevende varer og arealkrevende varer skal en forlengelse av Colletts
gate mellom C. O. Lunds gate og Bjernstjerne Bjernsons gate veere apnet for trafikk. (Tilsvarer bestemmelse
vedtatt i reguleringsplan for nabokvartal.

S68

o Den gitte maksimalhgyde gjelder kun i del av kvartalet, mot Bjernstjerne Bjernsons gate. Rrundt
bevaringsomradet Svangsgangen gjelder lavere byggeheyde som fastsettes gjennom reguleringsplan

NEDRE STR@MS@ - Mellom E-18 brua og Rundtom

Retningslinjer

S69, S72, S76, S77, S83

e Omradene skal innga i ny reguleringsplan for havneomradet, en plan som ogsa skal omfatte Tangen.
Reguleringsplanen skal ta utgangspunkt i omradets historiske forutsetninger, som er havn med tilknyttede
virksomheter, og Drammens port til utomverdenen. | reguleringsplanen skal grennstrukturen mellom havna
og byen videreutvikles, og gjenapning av Tollbodkanalen skal utredes. Det ber ikke legges til rette for boliger
| den nye planen.

S70, S71, S73, S74, S78, S79, S80

«  Blandet bolig-/ naeringsbebyggelse. Ved ombygging og fortetting skal eksisterende bebyggelsesstruktur
legges til grunn.

4. VANN / ELV
4.1 FRILUFTSOMRADER
Bestemmelser

o Drammenselva kan brukes til skipsled, fritidsbatbruk, friluftsomrade og fiske. Almennheten skal ha uhindret
adgang.
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e Langs elvebreddene og pa Holmennokken tillates det tilrettelagt avgrensede omrader for batfeste som
gjesteplasser der dette ikke er til hinder for @vrig bruk av omradet.

e Ved opparbeidelse av strandpromenade fra bybrua til Gyldenlgves plass tillates del av denne tilrettelagt med
utleie av batplasser begrenset til 15 fots batlengde.

o Deterikke tillatt a fylle i- eller ta ut masser fra elvebunnen uten etter reguleringsplan. Unntatt er ngdvendig
oppmudring for offentlig havneformal.

Retningslinjer

e Innenfor planomradet gjelder maksimum fartsgrense 5 knop.

5.  TRAFIKKOMRADER
5.1 GATER

Bestemmelser
o  Gater skal opparbeides i henhold til Drammen kommunes gatenorm og lysnorm

Retningslinjer
e  Gatene deles inn i hovedgater, samlegater og adkomstgater i henhold til kartvedlegg ' Trafikk og gatebruk -
framtidig gatehierarki’, innfelt pa plankart datert 11.05.06.

Falgende hovedprinsipp brukes ved utformingen av gatene:

1. Gatene skal veere to-felts og to-veiskjert.

2. I kvartalsstrukturen ber kryss i alle gater utformes med alle armer apne.

3. Helt eller delvis stenging av gater kan bare skje i medhold av reguleringsplan eller vedtak i formannskapet /
bystyret.

4. Fotgjengertrafikk skal krysse kjgreveg i plan.

5. Bruk av lysregulering begrenses og brukes farst og fremst for a legge forholdene til rette for kollektiv-, sykkel-
og fotgjengertrafikk.

6. Sildresonene omfatter omrader pa Bragernes og Stremsg som vist pa kartvedlegg ' Trafikk og gatebruk -
Framtidig gatehierarki', datert 27.10.04.

a. Sildresonene rommer torg, gagater og lavhastighetsgater for kjgrende trafikk.
b. Framkommelighet for trafikantgruppene i sildresonene skal prioriteres slik:

) gaende

i) syklende

i) kollektivtrafikk

iv) varelevering

v) andre kjgrende

7. Hovedtraseer for buss er avklart giennom Kommunedelplanene for gatebruk pa Bragernes og Stremse. |
hovedtraseene bar det legges til rette for god flyt for kollektivtrafikken.

8. Fartsgrense bar settes til
a. 50 km/t i hovedgatene
b. 40 km/t i samlegatene
c. 30 km/tiadkomstgatene

5.2 SEILINGSH@YDE | ELVA

Retningslinje
e Fri hgyde under bruer skal vaere 6.0 meter over normalvannstand, ien minste bredde pa 28 meter.

\

Sentrumsplanen - Bestemmelser og retningslinjer ~ Vedtatt av Drammen bystyre 30.05.2006 side 12 av15 |




6.  RETTSVIRKNING - FORHOLDET TIL VEDTATTE PLANER

6.1 VILKAR KNYTTET TIL FORTSATT GJELDENDE PLANER

Bestemmelse

 Fortidligere stadfestede regulerings- og bebyggelsesplaner ma hovedformalene ikke veere i strid med
sentrumsplanen, og parkeringskrav ikke i strid med parkeringsvedtektene, for at de fortsatt skal gjelde.
For kulturminner gjelder disse bestemmelsenes pkt. 2.5 foran reguleringsplanene der det er avvik.

Retningslinje

o Dersom oppfarte bygg @delegges ved brann eller annet skal de kunne bygges opp i tilsvarende hayde som
fer, selv om sentrumsplanen viser lavere byggehayde.
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VEDLEGG

BYGGEHOYDER I KVARTALER
Vedleggstabell til bestemmelsenes pkt. 3.2

Kommentarer:
e Det vises til plankartet som har betegnelse pa alle kvartaler. (B er kvartaler pa Bragernes,
S er kvartaler pa Stromse).

e Nr=Nummer pa kvartalet eller del av kvartalet pa sentrumsplankartet,

e Gh = Gesimshayde ifelge bestemmelsenes pkt. 2.5.

e Plan vedtatt = dato for bystyrevedtak av reguleringsplan

e *¥% Kvartaler merket slik er helt eller delvis bevaringsomrader, og hayder fastlegges
giennom oppfelgende reguleringsplan

Nr. Gh |Plan Nr. Gh |[Plan Nr. Gh |[Plan

vedtatt vedtatt vedtatt

BRAGERNES B22 10 B50 22.06.04

B01a B23 10 (reg. del av

B01b |10 B24a |13 kvartalet)

B02a B24b |13 B51 10

B02b |10 B25 22.02.90 B52 13

B03 10 B26 28.11.85 B53 13

B04a |10 B27 13 B54 7

B04b |10 B28 13 B55 7

B05a |10 |[24.03.87 B29 B56a

B05b 24.03.87 B30 B56b |10

B06 30.10.01 B31 13 B57

B07 7 B32a |13 B58a |10

B08 7 B32b |13 B58b |10

B09 24.03.87 B33 13 B58¢

B10 24.03.87 B34 22.06.04 B59a

B11 30.10.01 B35 B59b |13

B12 30.10.01 B36 13 B59c¢

B13 30.10.01 B37 13 B59d

Bl4a 30.10.01 B38a |13 B59e 10

B14b B38b |13 B60 24.03.87

Blde |7 B38¢ 13 B61a 26.10.04

B15a B39a B61b 26.10.04

B15b B39 |7 B62 10

B15¢ B40 B63 10

B15sd |13 B41 B64 24.03.87

B16 13 B42a |7 B65a 24.03.87

Bl17a 30.10.01 B42b |10 B65b 24.03.87

B17b |7 B43 13 B66 23.11.04

Bl17¢ 10 B44 13 B67

B17d |7 B45 13 B68 7

B18 30.10.01 Bd46a |7 B69 7

B19a 30.10.01 B46b B70 10

B19b B47 13.04.83 B71 10

B20 B48 %% B72 10

B21 7 B49 10 B73 10
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Nr. Gh |Plan Nr. Gh |Plan Nr. Gh |Plan
vedtatt vedtatt vedtatt

B74 30.10.2001 S24 S63b |7
B75 10 S25 S64
B76 23.09.03 S26 S65 23.09.03
B77 7 S27 S66 10
B78 S28a 26.08.03 S67 G
B79 10 S28b 26.08.03 S68 ok
B80 23.09.03 S28¢ 26.08.03 10
BS81 7 S29 26.08.03 S69 10
B82 7 S30 13 S70 7
B83 S31 S71 7
B84 S32 S72 17.03.77
B85 29.01.92 S33 28.10.97 S73 7
B86 25.05.90 S34 ok S74 7
B87 S35 29.09.83 S75 10
B88 27.08.02 S36a 24.03.87 S76 ok
B8%9a |10 S37 26.08.03 S77 10
B89b |10 S38a | ** S78 7
B90a S39 13 S79 7
B90b |7 S40 24.03.87 S80a |7
B91 7 S41a 26.08.03 S80b 10
B92 7 S41b |10 S81a 10
B93 10 S41c 10 S81b |7
B94 18.02.97 S42 13 S81c |7
B95 18.02.97 S43a 13 S82 10
B96a 18.02.97 S43b |10 S83 10
B96b 18.02.97 S44a | ** S84 7
STROMSQ S44b S85
S01 29.10.02 S45a
S02 29.10.02 S45b |10
S03 16 S46 "
S04 29.10.02 S47 10
S05 29.10.02 S48 nok
S06 16 S49a
S07 29.10.02 S49b
S08 29.10.02 S50 10
S09 16 S51 10
S10 29.10.02 S52 %
S11 29.10.02 S53 22.10.85
S12 16 S54 How
S13 29.10.02 S55a | **
S14 29.10.02 SS5b [ **
S15a 29.10.02 S56 7
S15b S57a | **
S16 S57h | **
S17 S58 7
S18 S59
S19 S60 23.09.03
S20 Séela |7
S21 S6lb |7
S22 17.12.02 S62 *ok
S23 26.08.97 S63a | **
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A4

Drammen kommune
MATRIKKELENHET

Koemmune Gnr Bnr  Fnr  Snr  Adresse
3301 - Drammen kommune 110 976 0 78 Grenland 70C, 3045 DRAMMEN

KOMMUNEPLAN/KOMMUNEDELPLAN

Planstatus

Eiendommen ligger i omrade som i kommuneplanen/kommunedelplanen er avsatt til Plan (vedtaksdato)

Kommunedelplan - Kommunedelplan sentrum (30.5.2006)

Bevaring kulturmilje Kommuneplanens arealdel for Drammen kommune 2025-2037 (18.6.2025) 3661.99m”
Bla/grennstruktur - Naveerende Kommuneplanens arealdel for Drammen kommune 2025-2037 (18.6.2025) 1.79m*
Flomfare Kommuneplanens arealdel for Drammen kommune 2025-2037 (18.6.2025) 6328.43m°
Kombinert bebyggelse og anleggsformal - Navaerende Kommuneplanens arealdel for Drammen kommune 2025-2037 (18.6.2025) 3660.15m°
miljekvalitet, estetikk, natur, landskap og grennstruktur Kommuneplanens arealdel for Drammen kommune 2025-2037 (18.6.2025) 3661.99m”
Ras- og skredfare Kommuneplanens arealdel for Drammen kommune 2025-2037 (18.6.2025) 3661.99m”
Veg - Navaerende Kommuneplanens arealdel for Drammen kommune 2025-2037 (18.6.2025) 0.06m*
GJELDENDE REGULERING
Ligger eiendommen i et regulert omrade?
PLANID Plannavn (vedtaksdato) Reguleringsformal
3301 0602398 Detaljregulering for InterCity Vestfoldbanen Drammen -
Kobbervikdalen (24.4.2018)
3301 060258-1 REGULERINGSPLAN FOR UNION BRYGGE, GRZNLAND Annet kombinert formal 3604.47m°
(29.10.2002)
3301 060258-1 REGULERINGSPLAN FOR UNION BRYGGE, GR@NLAND Felles avkjorsel 57.2m”
(29.10.2002)
3301 060261-1 REGULERINGSPLAN FOR @VRE SUND BRU MED TILST@TENDE Annen veggrunn - tekniske anlegg 0.33m?
OMRADER (30.3.2004)
3301 060261-1 REGULERINGSPLAN FOR @VRE SUND BRU MED TILST@TENDE Gang-/sykkelvei 0.01m”
OMRADER (30.3.2004)
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RELATERTE PLANER

PLANID Plannavn (vedtaksdato)

060215-7 REGULERING AV KVARTALET MELLOM KONNERUDVEGEN, MBLLEBAKKEN - 2. OG 3. STR@ZM TERRASSE OG KONNERUDVEIEN. (30.8.1955)
060222-5 REGULERING AV FRIAREAL MED KLUBBHUS VED AUSTADKOLLEN. (22.7.1965)

06023-6 REGULERING AV @VRE EIKERVEI FRA STATIONGATEN TIL STOREMOEN. (24.9.1931)

0602305 Detaljregulering for Gulliksrud boliggrend (23.2.2016)

060231-6 NORASEL REGULERINGSPLAN (12.7.1974)

060232-2 REGULERINGSPLAN FOR E-18 MED TILKNYTNINGSVEGER PA STREKNINGEN FAGERHEIM - SKOGER STASJON (19.9.1974)
0602336 DETALJREGULERING FOR GULDLISTEN 35 OG 20 (GULSKOGEN SENTER) (20.2.2018)

0602358 Omraderegulering for Sundland (16.6.2015)

0602361 Detaljregulering for planundergang Redgata (16.6.2015)

0602365 Detaljregulering for E134 Stremsastunnelen (29.11.2016)

060237-7 REGULERINGSPLAN FOR BIKKJESTYKKET - KJARJORDET. (6.10.1977)

0602374 Detaljregulering for Drammen stasjon/Doktor Hansteins gate (20.6.2017)

060240-13 REGULERINGSPLAN FOR BJORNSTJERNE BJ@RNSONSGATE, PARSELL LANGES GATE - GR@NLAND (6.1.1982)
060240-14 REGULERINGSPLAN FOR KONNERUDGATA MED GANG/SYKKELVEI. PARSELL PROF.SMITHS ALLE - THYGEBAKKEN (6.1.1982)
060241-4 REGULERINGSPLAN FOR GULSKOGEN CELLULOSE, DRAMMEN KOMMUNE (4.8.1982)

060242A-2 REGULERINGSPLAN FOR OMRADET BLEKTJERNVEIEN - 4. STR@M TERRASSE (29.11.1983)

060247-4 REGULERINGSPLAN FOR OMLEGGING AV E 18, EIK - VESTFOLD GRENSE OG NSB | KOBBERVIKDALEN (31.3.1992)
060248-10 REGULERINGSENDRING AV GANG-/SYKKELVEG LANGS GUNDES@LINA (22.3.1994)

060248-5 REGULERINGSPLAN FOR DOBBELTSPOR BRAKER@YA - DRAMMEN STASJON (22.6.1993)

060248-7 REGULERINGPLAN FYLLINGSOMRADE X3, KOBBERVIKDALEN (22.6.1993)

060250-3 REGULERINGSPLAN FOR NY RV 11, BANGELGKKA - NEDRE EIKER GRENSE. (28.2.1995)

060251-6A TVERRVEI, FRA EIKERVEIENE TIL PROF. SMITHS ALLE (17.12.1996)

060252-8 REGULERINGSPLAN FOR ARBOJORDET. (24.6.1997)

060253-3 TVERRSLAG TIL NY E134, STROMSASTUNNELEN. (23.9.1997)

060255-10 Reguleringsplan Professor Smiths allé (FV 35), gang- og sykkelvei (26.9.2000)

060256-5 REGULERINGSPLAN FOR NEDRE EIKERVEI 71, ARBOJORDET @ST (30.10.2001)

060256-9 REGULERINGSPLAN FOR GULSKOGEN VEST (18.12.2001)

060256-9_1 GULSKOGEN VEST - MINDRE VESENTLIG ENDRING (23.6.2005)

060257-3 REGULERINGSPLAN FOR KREFTINGSGATE (28.5.2002)

060257-9 REGULERINGSPLAN NEDRE EIKERVEI, SYKKELANLEGG (24.9.2002)
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060258-1 REGULERINGSPLAN FOR UNION BRYGGE, GRENLAND (29.10.2002)

060259-3 REGULERINGSPLAN FOR KOBBERVIKDALEN S@R.'DRAPEN' (27.5.2003)

060259-5 REGULERINGSPLAN FOR DRAMMEN STASJON OG TOLLBUGATA NORD (26.8.2003)
060261-1 REGULERINGSPLAN FOR @VRE SUND BRU MED TILST@TENDE OMRADER (30.3.2004)
0680261-8 E 18 FRYDENHAUG - EIK (26.10.2004)

060262-6 REGULERINGSPLAN FOR STRANDSONEN FRA DRAMMEN STASJON TIL GYLDENL@VE BRYGGE. (26.4.2005)
060262-7 REGULERINGSPLAN FOR SKAMARKEN (26.4.2005)

060263-2 REGULERINGSPLAN FOR GULSKOGEN SENTER OG GULDLISTEN (30.8.2005)
060265-8 Reguleringsplan for Arbojordet (17.2.2009)

060266-3 Reguleringsplan for Vintergata 19 (16.2.2010)

20200012 Detaljregulering for Flisebekken 2 og midlertidig bruk av Grenland 13-23 (14.6.2021)
20200006 Omraderegulering for Kreftings gate 19 og Grenland 13, 15, 17, 21, 23 mfl. (13.5.2025)
0602398 Detaljregulering for InterCity Vestfoldbanen Drammen - Kobbervikdalen (24.4.2018)
0602198_3 Reguleringsendring Vinjesgate 2 (19.2.2013)

20210005 Detaljregulering for Granland 85-87 (28.10.2025)

BEBYGGELSESPLAN
Omfattes eiendommen eller en del av eiendommen av en bebyggelsesplan etter eldre PBL?
PLANID Plannavn

REGULERING UNDER ARBEID
Er det igangsatt planleggingsarbeid pa et omrade som inkluderer/berarer eiendommen?
PLANID Plannavn

330120250013  Kommuneplanens arealdel for Drammen kommune 2027-2039

PLANFORSLAG

Eksisterer det planforslag som berarer eiendommen?
PLANID Plannavn

Nei

KOMMENTARFELT:
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Det tas forbehold om feil og mangler.
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Eplessen

DOK-analyse for eiendom 3301-110/976

Dato for analyse

24.04.2026 k1.09:56

Buffer (meter)

Spurte datasett 82 Ikke sjekkede datasett 0
Bergrte datasett 16 Ikke bergrte datasett 66
Kommunens valgte 89 Utelatte datasett 27

'Spurte datasett': Datasett som blir sjekket i analysen
'lkke sjekkede datasett': Datasett som skulle blitt sjekket i analysen, men ikke ble med. Dekker feilsituasjoner der data er

utilgjengelige

'‘Bergrte datasett': Datasett som blir sjekket i analysen og har treff
'lkke bergrte datasett": Datasett som blir sjekket i analysen og ikke har treff

'Kommunens valgte': Datasett valgt av kommune for DOK-analyse

'Utelatte datasett": Dette inkluderer basis kartdata, datasett med sveert lav - eller ingen relevans for saksbehandling, sensitive
datasett som det ikke finnes eksplisitte, skjermede tjenester for, samt datasett som dataeiende organisasjon ikke har

infrastruktur for a distribuere

Datoer:

'Oppdatert' er dato for siste oppdatering, som oppgitt av originaldatavert. Der feltet er tomt, betyr det at originaldatavert ikke
formidler slik datoverdi for det aktuelle datasettet.
'Nedlastet' er dato for nedlasting av ny versjon. Verdien i dette feltet blir oppdatert av respektive nedlastings-/produksjonslinjer

hos Geodata.

VIKTIG: Fraveer av treff pa et datasett betyr ikke ngdvendigvis at omradet er fritatt for risiko, men at det ikke er gjort

observasjoner av det aktuelle temaet i omradet, eller at omradet ikke er kartlagt. Treff pa et datasett indikerer normalt at
ytterligere undersgkelser er ngdvendige.
Det tas forbehold om kartgrunnlagets korrekthet og fullstendighet. Det kan ikke rettes krav som fglge av at disse

opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Retﬁgheter: Kartverkét, Geovekst og kommuner - G

7

A

eodata A

S

24.04.2026
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Epldssen

Berorte datasett

Navn

Eiendom: Matrikkelen - Adresse

Eiendom: Matrikkelen - Bygningspunkt
Eiendom: Matrikkelen - Eiendomskart Teig
Forurensning: Forurenset grunn

Forurensning: Stgykartlegging veg etter T-1442
Geologi: Lasmasser

Geologi: Marin grense

Geologi: Radon aktsomhet

Landbruk: Arealressurskart - AR50 - Arealtyper
Landbruk: FKB-ARS5

Landskap: Naturtyper i Norge - Landskap

Plan: Statlige planretningslinjer for differensiert
forvaltning av strandsonen langs sjgen
Samfunnssikkerhet: Aktsomhetskart for
kvikkleireskred

Samfunnssikkerhet: Flom aktsomhetsomrader
Samfunnssikkerhet: Flomsoner

Samfunnssikkerhet: Stormflo og havniva

Ikke bergrte datasett

Navn

Basis geodata: FKB-Vann
Befolkning: Tilgjengelighet
Energi: Byggeforbudssoner
kraftledninger

Energi: Vannkraft, Utbygd og ikke
utbygd

Forurensning: Stgysoner Avinors
lufthavner

Forurensning: Staysoner for Bane
NORs jernbanenett

Forurensning: Staysoner for Forsvarets
flyplasser

Forurensning: Staysoner for Forsvarets
skyte- og @vingsfelt

Friluftsliv: Friluftslivsomrader - kartlagte

Friluftsliv: Friluftslivsomrader - statlig
sikra

Friluftsliv: Turrutebasen
Geologi: Bergrettigheter
Geologi: Grunnvannsborehull

Geologi: Grus og pukk

Geologi: Mineralressurser:
industrimineral, naturstein og metaller

Avstand

Kilde

Kartverket

Kartverket

Kartverket

Miljadirektoratet

Statens vegvesen

Norges geologiske undersgkelse
Norges geologiske undersgkelse
Norges geologiske undersgkelse
Norsk institutt for biogkonomi
Geovekst

Artsdatabanken

Kommunal- og distriktsdepartementet

Norges vassdrags- og energidirektorat

Norges vassdrags- og energidirektorat

Norges vassdrags- og energidirektorat

Kartverket

Kilde
Geovekst

Kartverket

Statnett

Norges vassdrags- og energidirektorat

Avinor
Bane NOR SF
Forsvarsbygg

Forsvarsbygg
Miljadirektoratet
Miljedirektoratet

Kartverket
Direktoratet for mineralforvaltning
Norges geologiske undersgkelse

Norges geologiske undersgkelse

Norges geologiske undersgkelse

Oppdatert
23.04.2026
23.04.2026
19.04.2026

23.10.2025

23.04.2026
27.11.2025

11.03.2025

10.04.2026

30.06.2025
19.04.2026
05.04.2026

Oppdatert
23.04.2026
24.04.2026

07.03.2025
24.04.2026
17.01.2025
12.03.2025
19.05.2025

19.12.2025

24.04.2026
20.04.2026

Nedlastet

24.04.2026
24.04.2026
24.04.2026
13.04.2026
27.10.2025
13.04.2026
13.04.2026
13.04.2026
01.04.2026
23.04.2026
28.11.2025

05.05.2025

13.04.2026

07.07.2025
13.04.2026
06.04.2026

Nedlastet
23.04.2026
13.04.2026

02.04.2025

13.04.2026

07.04.2025

17.03.2025

26.05.2025

22.12.2025
13.04.2026
13.04.2026

13.04.2026
13.04.2026
13.04.2026
13.04.2026

06.04.2026

24.04.2026
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Epldssen

Ikke bergrte datasett

Kulturminner: Kulturminner -
Brannsmitteomrader

Kulturminner: Kulturminner - Freda
bygninger

Kulturminner: Kulturminner -
Kulturmiljger

Kulturminner: Kulturminner - Lokaliteter,
Enkeltminner og Sikringssoner
Kulturminner: Kulturminner - SEFRAK-
bygninger

Kulturminner: Kulturminner -
Verneverdig tette trehusmiljger

Kyst og fiskeri: Akvakultur - lokaliteter
Kyst og fiskeri: Gyteomrader

Kyst og fiskeri: Korallrev

Kyst og fiskeri: Lassettingsplasser
Landbruk: Dyrkbar jord

Landbruk: Jordkvalitet

Landbruk: Reindrift - Arstidsbeite -
Hgastbeite

Landbruk: Reindrift - Arstidsbeite -
Hgstvinterbeite

Landbruk: Reindrift - Arstidsbeite -
Sommerbeite

Landbruk: Reindrift - Arstidsbeite -
Varbeite

Landbruk: Reindrift - Arstidsbeite -
Vinterbeite

Landbruk: Reindrift - Avtaleomrade

Landbruk: Reindrift - Beitehage
Landbruk: Reindrift -
Ekspropriasjonsomrade
Landbruk: Reindrift - Flyttlei

Landbruk: Reindrift -
Konsesjonsomrade

Landbruk: Reindrift -
Konvensjonsomrade
Landbruk: Reindrift -
Oppsamlingsomrade

Landbruk: Reindrift - Reinbeitedistrikt
Landbruk: Reindrift - Reinbeiteomrade

Landbruk: Reindrift - Reindriftsanlegg

Landbruk: Reindrift -
Restriksjonsomrade

Landbruk: Reindrift - Samebyavtale

Landbruk: Reindrift -
Samebyrettsavgjgrelse

Landbruk: Reindrift - Siidaomrade
Landbruk: Reindrift - Trekklei

Natur: Arter av nasjonal
forvaltningsinteresse

Riksantikvaren
Riksantikvaren
Riksantikvaren
Riksantikvaren
Riksantikvaren

Riksantikvaren

Fiskeridirektoratet
Fiskeridirektoratet
Havforskningsinstituttet

Fiskeridirektoratet

Norsk institutt for biogkonomi

Norsk institutt for biogkonomi

Landbruksdirektoratet
Landbruksdirektoratet
Landbruksdirektoratet
Landbruksdirektoratet

Landbruksdirektoratet

Landbruksdirektoratet

Landbruksdirektoratet
Landbruksdirektoratet
Landbruksdirektoratet

Landbruksdirektoratet
Landbruksdirektoratet

Landbruksdirektoratet

Landbruksdirektoratet
Landbruksdirektoratet

Landbruksdirektoratet
Landbruksdirektoratet
Landbruksdirektoratet
Landbruksdirektoratet

Landbruksdirektoratet

Landbruksdirektoratet

Miljedirektoratet

20.02.2026 23.02.2026

23.04.2026 13.04.2026

16.04.2026 13.04.2026

24.04.2026 13.04.2026

15.04.2026 13.04.2026

15.02.2026 19.01.2026

24.04.2026 13.04.2026
28.03.2026 30.03.2026
22.04.2026 13.04.2026
28.03.2026 30.03.2026
12.09.2025 26.09.2025

28.11.2024

09.02.2026

09.02.2026

09.02.2026

09.02.2026

09.02.2026

13.04.2026
09.02.2026

09.02.2026
09.02.2026

02.02.2026

09.02.2026

09.02.2026

09.02.2026
09.02.2026
09.02.2026

09.02.2026
13.04.2026
13.04.2026

09.02.2026
09.02.2026

16.04.2026

24.04.2026
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Epldssen

Ikke bergrte datasett

Navn Avstand Kilde Oppdatert Nedlastet

Natur: Kulturlandskap - verdifulle Miljadirektoratet 15.04.2026
g?;ﬁ;aﬂﬂtfgé‘;zr) palandogi Miljdirektoratet 17.04.2026
Natur: Naturvernomrader Miljedirektoratet 17.04.2026
Natur: Naturvernomrader - Foreslatte Miljadirektoratet 17.04.2026
Natur: Verneplan for vassdrag Norges vassdrags- og energidirektorat 01.04.2026 02.04.2026
Natur: Villreinomrader Miljgdirektoratet 02.09.2025
Plan: Markagrensen Klima- og miljgdepartementet 02.04.2026 02.04.2026
Samferdsel: Ankringsomrader Kystverket 21.04.2026 20.02.2026
Samferdsel: Hovedled og Biled Kystverket 02.01.2026 02.01.2026
eslfe’;‘r:\igf:gsﬂ%‘ged'ed og Biled, Kystverket 02.01.2026 02.01.2026
Samferdsel: Jernbane - Banenettverk Bane NOR SF 06.03.2025 14.05.2025
j?)?g_‘fggr;i) Sr:(:lfr reh;t: Aktsomhetskart for Norges vassdrags- og energidirektorat 15.04.2026 16.03.2026
S:;Sfltlrr;r;ssikkerhet: HEOIEEh e Er Norges vassdrags- og energidirektorat 17.02.2026 23.02.2026
Sg’;\fl‘i‘:g:fz:ﬁ::éet Forsvarets skyte- Forsvarsbygg 19.12.2025 22.12.2025
Samfunnssikkerhet: Kvikkleire Norges vassdrags- og energidirektorat 24.04.2026 13.04.2026
Samfunnssikkerhet: Skredfaresoner Norges vassdrags- og energidirektorat 23.04.2026 13.04.2026
Samfunnssikkerhet: Skredhendelser Norges vassdrags- og energidirektorat 23.04.2026 13.04.2026
Samfunnssikkerhet: Steinsprang - Norges vassdrags- og energidirektorat 16.12.2023 01.04.2025

aktsomhetsomrader

Ikke sjekkede datasett

Navn Kilde Arsak
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EPIessen

Eiendom: Matrikkelen - Adresse

Kilde Kartverket Oppdatert 23.04.2026
Antall treff 4 Nedlastet 24.04.2026
Dokumentasjon (GeoNorge) = Klikk her Sist sjekket 24.04.2026

Beskrivelse

Offisielle fysiske adresser registrert i Matrikkelen (Norges offisielle eiendomsregister). En offisiell adresse er den fullstendige
adressen for en bygning, bygningsdel, bruksenhet, eiendom eller et annet objekt. En adresse er enten Vegadresse (Storgata
10) eller Matrikkeladresse (33/2-2). Det er et mal at alle matrikkeladresser skal erstattes av vegadresser.

Adressen inneholder informasjon om kretstilharighet til post-, valg-, tettsted-, sokn- og grunnkrets. Datasettet har ikke med
adressens knytning til eiendom (matrikkelnummer) ned pa seksjonsniva, kun til grunneiendom-/feste-niva.

Distribusjonen er satt opp mot en Igsning som gir noe forsinkelse fra det offisielle Matrikkelsystemet. Fra ca. 15 minutters
forsinkelse pa WFS og for nedlasting av fritt valgt omrade fra kart, en dag forsinkelse for kommunefiler og WMS og ukentlig for
fylkes-/landsfiler (ny fil genereres kun hvis det har skjedd endringer i kommunen). Ved starre endringer/lastinger kan

forsinkelse bli starre.

Punkter

‘ ID ’ADRESSE ‘
467588975 Grgnland 70A

‘ 467588975 ‘Gmnland 708 ‘
467588975 Grgnland 70C

‘ 467588975 ‘Gmnland 70 ‘
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Punkter
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Eplessen

Eiendom: Matrikkelen - Bygningspunkt

Kilde Kartverket Oppdatert 23.04.2026
Antall treff 1 Nedlastet 24.04.2026
Dokumentasjon (GeoNorge) = Klikk her Sist sjekket 24.04.2026

Beskrivelse

Datasettet Matrikkelen-Bygningspunkt inneholder et lite utdrag av bygningsinformasjonen som er registrert i Matrikkelen,
Norges offisielle register over fast eiendom, herunder bygninger.

Datasettet inneholder representasjonspunkt, bygningstype, bygningsnummer, naveerende bygningsstatus. | tillegg inneholder
det ulike id-er for gjenfinning og koblinger (lokal id eller universell uuid) for bygning, og det leveres id(er) for adresse og
eiendom pr bygning (hentet fra bruksenhetobjekter i matrikkelsystemet) samt Sefrak-id.

Utgatte bygninger er ikke med, - heller ikke bygningsendringer som for eksempel pabygg eller tilbygg.
Produktet inneholder data som er fritt tilgjengelig for alle.

Distribusjoner er satt opp mot en distribusjonslasning som baserer seg pa endringslogg-tjeneste fra Matrikkelsystemet. De
ulike distribusjonene har ulik oppdateringsfrekvens, fra 15 minutters forsinkelse pa WFS og nedlasting av fritt valgt omrade fra
kart, daglig for kommunevise filer og ukentlig for fylkes- og lands-filer (ny fil kun hvis det er skjedd endringer i Matrikkelen). Ved
stgrre endringer/lastinger kan forsinkelsen bli stgrre.

Punkter
TYPE NR
Annen kontorbygning 300254070
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EPIessen

Eiendom: Matrikkelen - Eiendomskart Teig

Kilde Kartverket Oppdatert 19.04.2026
Antall treff 91 Nedlastet 24.04.2026
Dokumentasjon (GeoNorge) = Klikk her Sist sjekket 24.04.2026

Beskrivelse

Datasettet Matrikkelen-Eiendomskart Teig inneholder et utdrag av eiendomsinformasjon som er registrert i Matrikkelen, Norges
offisielle register over fast eiendom. Datasettet inneholder teiger (avgrensede arealer/jordstykker) med informasjon om hvilken
eiendom (matrikkelenhet) de tilhgrer. Matrikkelnummeret (kommunenummer-gardsnummer/bruksnummer eventulet
festenummer, seksjonsnummer) identifiserer eiendommen og ligger til datatypen Matrikkelenhet. Matrikkelenhet inneholder
ogsa andre ngkkelopplysninger og "varsel-flagg" om eiendommen. Grensepunkt, grenser og teigareal med
kvalitetsopplysninger er med i datasettet. Volumer til anleggseiendommer (eiendommer over/under bakken) leveres som et
areal, - et plant "fotavtrykk", men oppgittVolum kan vaere registrert.

| tillegg fins ulike id-er for enklere gjenfinning og koblinger (lokal id eller universell uuid). Matrikkelen-Eiendomskart Teig
inneholder data som er fritt tilgjengelig for alle (dpne data). Produktet Matrikkelen-Bygningspunkt inneholder id-er for kobling
mellom Adresse, Bygning og Eiendom.

Distribusjonen er satt opp mot en distribusjonslgsning som gir noe forsinkelse fra Matrikkelsystemet, - fra 30 minutters
forsinkelse ved nedlasting av data i fritt valgt omrade fra kart, daglig for WMS og WFS, ukentlige for nedlasting av ferdiglagde
filer og databaser (ny fil kun hvis det er skjedd endringer i Matrikkelen). Ved starre endringer/lastinger kan forsinkelsen vaere
starre.

Flater

‘ TYPE ‘KNR ‘GNR ’BNR ‘FNR ‘SNR ‘Antall ‘
Grunneiendom 3301 110 996 0 0 1

‘ Grunneiendom ‘3301 ‘110 ‘5001 ‘o ‘o ‘1 ‘
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Eplc'lsc_-.en

Flater
Seksjon 3301 110 976 0 67 1
Seksjon 3301 110 976 0 66 1
Seksjon 3301 110 976 0 65 1
Seksjon 3301 110 976 0 64 1
Seksjon 3301 110 976 0 63 1
Seksjon 3301 110 976 0 62 1
Seksjon 3301 110 976 0 61 1
Seksjon 3301 110 976 0 60 1
Seksjon 3301 110 976 0 59 1
Seksjon 3301 110 976 0 58 1
Seksjon 3301 110 976 0 57 1
Seksjon 3301 110 976 0 56 1
Seksjon 3301 110 976 0 55 1
Seksjon 3301 110 976 0 54 1
Seksjon 3301 110 976 0 53 1
Seksjon 3301 110 976 0 52 1
Seksjon 3301 110 976 0 51 1
Seksjon 3301 110 976 0 50 1
Seksjon 3301 110 976 0 49 1
Seksjon 3301 110 976 0 48 1
Seksjon 3301 110 976 0 47 1
Seksjon 3301 110 976 0 46 1
Seksjon 3301 110 976 0 45 1
Seksjon 3301 110 976 0 44 1
Seksjon 3301 110 976 0 43 1
Seksjon 3301 110 976 0 42 1
Seksjon 3301 110 976 0 41 1
Seksjon 3301 110 976 0 40 1
Seksjon 3301 110 976 0 39 1
Seksjon 3301 110 976 0 38 1
Seksjon 3301 110 976 0 37 1
Seksjon 3301 110 976 0 36 1
Seksjon 3301 110 976 0 35 1
Seksjon 3301 110 976 0 34 1
Seksjon 3301 110 976 0 33 1
Seksjon 3301 110 976 0 32 1
Seksjon 3301 110 976 0 31 1
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Eplc'lsc_-.en

Flater
Seksjon 3301 110 976 0 30 1
Seksjon 3301 110 976 0 29 1
Seksjon 3301 110 976 0 28 1
Seksjon 3301 110 976 0 27 1
Seksjon 3301 110 976 0 26 1
Seksjon 3301 110 976 0 25 1
Seksjon 3301 110 976 0 24 1
Seksjon 3301 110 976 0 23 1
Seksjon 3301 110 976 0 22 1
Seksjon 3301 110 976 0 21 1
Seksjon 3301 110 976 0 20 1
Seksjon 3301 110 976 0 19 1
Seksjon 3301 110 976 0 18 1
Seksjon 3301 110 976 0 17 1
Seksjon 3301 110 976 0 16 1
Seksjon 3301 110 976 0 15 1
Seksjon 3301 110 976 0 14 1
Seksjon 3301 110 976 0 13 1
Seksjon 3301 110 976 0 12 1
Seksjon 3301 110 976 0 1 1
Seksjon 3301 110 976 0 10 1
Seksjon 3301 110 976 0 9 1
Seksjon 3301 110 976 0 8 1
Seksjon 3301 110 976 0 7 1
Seksjon 3301 110 976 0 6 1
Seksjon 3301 110 976 0 5) 1
Seksjon 3301 110 976 0 4 1
Seksjon 3301 110 976 0 3 1
Seksjon 3301 110 976 0 1 1
Seksjon 3301 110 976 0 2 1
ﬁ”'eggseie”dO 3301 110 964 0 0 2
Anleggseiendom 3301 110 977 0 0 2
Grunneiendom | 3301 110 976 0 0 1
Seksjon 3301 110 976 0 84 1
Seksjon 3301 110 976 0 83 1
Seksjon 3301 110 976 0 82 1
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Flater
Seksjon 3301 110 976 0 81 1
Seksjon 3301 110 976 0 80 1
Seksjon 3301 110 976 0 79 1
Seksjon 3301 110 976 0 78 1
Seksjon 3301 110 976 0 77 1
Seksjon 3301 110 976 0 76 1
Seksjon 3301 110 976 0 75 1
Seksjon 3301 110 976 0 74 1
Seksjon 3301 110 976 0 73 1
Seksjon 3301 110 976 0 72 1
Seksjon 3301 110 976 0 71 1
Seksjon 3301 110 976 0 70 1
Seksjon 3301 110 976 0 69 1
Seksjon 3301 110 976 0 68 1
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Eplessen

Forurensning: Forurenset grunn

Kilde Miljgdirektoratet Oppdatert
Antall treff 3 Nedlastet 13.04.2026
Dokumentasjon (GeoNorge) = Klikk her Sist sjekket 13.04.2026

Beskrivelse

D Akseptabel Forurensning

. lkke Akseptabel Forurensning

. ILte Forurensning

] ukjent Pavirkning

Datasettet omfatter eiendommer med forurenset grunn samt kommunale og private-/ industrideponier. Datasettet er fremskaffet
ved kartlegging av lokaliteter med forurenset grunn og/eller med mistanke om forurenset grunn og ved innrapporteringer gjort i

forbindelse med bygge- og gravesaker, palegg om undersgkelser etter tiltak eller pa eget initiativ.

Flater

‘ PAVIRKNINGSGRAD ‘LOKALITETTYPE ‘
liteForurensning forurensetGrunn

‘ ikkeAkseptabelForurensning ‘forurensetGrunn ‘
ukjentPavirkning forurensetGrunn
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Eplessen

Forurensning: Steykartlegging veg etter T-1442

Kilde Statens vegvesen Oppdatert 23.10.2025
Antall treff 2 Nedlastet 27.10.2025
Dokumentasjon (GeoNorge) = Klikk her Sist sjekket 13.04.2026

Beskrivelse

D Gul staysone

. Red steysone

Denne tjenesten inneholder Stayvarselkart etter T-1442. Stoyvarselkartene er utarbeidet etter Retningslinje for behandling av
stoy i arealplanlegging (T-1442). Stgyvarselkartene viser beregnet rad (Lden>65dB) og gul (Lden>55dB) steysone langs riks-
og fylkesveg. Steyvarselkartene fra Statens vegvesen viser en prognosesituasjon 15-20 ar fram i tid. Det vil si at trafikkvolum
(ADT), som er en av de viktigste parameterne i steyberegningsmodellen, er fremskrevet (basert pa prognoser) til oppgitt
beregningsar. Beregningshgyden er 4 meter. Kartleggingene er gjennomfgrt med Statens vegvesens beregningsverktey
NorStay. Beregningsmetode er Nord2000Road. Data om vegene og trafikken hentes fra Nasjonal vegdatabank (NVDB). De
viktigste parameterne er ADT, tungtrafikkandel og hastighet. Kartdata hentes fra felles kartdatabasen (FKB). Informasjon om
bygninger hentes fra matrikkelen.

Flater

‘ KILDE ‘KATEGORI ‘
Road Red zone

‘ Road ‘Yellow zone ‘
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Eplassen

Geologi: Lasmasser

. Norges geologiske
picE undersgkelse et
Antall treff 1 Nedlastet 13.04.2026
Dokumentasjon (GeoNorge) | Klikk her Sist sjekket 13.04.2026

. 120 - Fylimasse/antropegene m

Beskrivelse

Lasmassedataene viser utbredelsen av lasmassetyper (ogsa benevnt jordarter). Lasmassetypene er klassifisert etter deres
dannelsesmate. Dataene viser hvilken lasmassetype som dominerer i terrengoverflaten, og avspeiler landskapets oppbygning
og utvikling. Det er viktig & vaere klar over at andre lgsmassetyper kan opptre i dypet. Dataene viser ogsa arealer med fjell uten
lgsmassedekke. Datasettet er landsdekkende og representerer de beste lgsmasseregistreringene i databasen.

Flater
NAVN INFILTRASJONSEVNE GRUNNV.POT.
Fylimasse (antropogent materiale) Ikke klassifisert Ikke grunnvannspotensial i Iasmassene
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Eplessen

Geologi: Marin grense

) Norges geologiske
etz undersgkelse gtz
Antall treff 1 Nedlastet 13.04.2026
Dokumentasjon (GeoNorge) | Klikk her Sist sjekket 13.04.2026

. Areal under marin grense

Beskrivelse

Marin grense angir det hayeste nivaet som havet nadde etter siste istid. Informasjon om marin grense er sentral i arbeidet med
& avgrense omrader med marine leirer i Norge. Marin grense angir hgyeste nivaet for marint avsatte sedimenter pa land.
Problemstillinger som involverer slike avsetninger kan utelukkes over marin grense, hvilket er viktig informasjon i bl.a. offentlig
planarbeid. For eksempel kan kvikkleire og skred i hav- og fijordavsetninger som marin leire kun forekomme under marin
grense. Videre kan grunnvannskvaliteten under marin grense vaere pavirket av relikt saltvann, og leire kan begrense
utbredelsen av akviferer. Informasjon vedrgrende tidligere havniva er ogsa av betydning for forstaelsen av landskapsutvikling
generelt.

Dataene bestar av punktregistreringer, linjer samt polygoner. Linjer og polygoner er modellert fra punktene og en 10 m
terrengmodell. Terrengmodellen som er benyttet i analysen har oppl@sning (rutenettstgrrelse) pa 10x10 meter, og er hentet fra
hoydedata.no. Terrengmodellen er generert ut fra de detaljerte laserdata som var tilgjengelig hasten 2020, supplert med
hgydedata fra 2013-utgaven av DTM10 for omrader uten dekning. Datasettet er landsdekkende.

Flater

BELIGGENHET

Areal under marin grense
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Epldssen

Geologi: Radon aktsomhet

Norges geologiske

g undersgkelse Cyjgielziiz i
Antall treff 1 Nedlastet 13.04.2026
Dokumentasjon (GeoNorge) = Klikk her Sist sjekket 13.04.2026

\ l:‘ Usikker aktsomhetsgrad

Beskrivelse

Datasettet viser hvilke omrader i Norge som trolig er mer radonutsatt enn andre. Datasettet er basert pa geologi og
inneluftsmalinger av radon. Inneluftsmalinger er fra NRPA sin nasjonale database, og geologi er fra NGU sine berggrunns- og
lasmassedatabaser. Berggrunnsdata er av malestokk 1:250.000 og lesmassedata er av varierende malestokk, fra 1:50.000 til
1:1000.000. Inneluftsmalinger er brukt til & identifisere omrader med forhgyd aktsomhet for radon, totalt 34563 geo-refererte
malepunkt. De er ogsa brukt til & kiennetegne geologi i forhold til aktsomhet for radon, og denne kunnskapen er overfort til
omrader hvor det finnes ingen eller fa inneluftsmalinger. Der hvor et omrade er klassifisert som «hgy aktsomhet» er det
beregnet at minst 20% av boligene har radonkonsentrasjoner over 200 Bq/m3, med 70% statistisk sikkerhet. Der hvor et
omrade er klassifisert som «middels til lav aktsomhet» er det beregnet at opp til 20% av boligene har radonkonsentrasjoner
over 200 Bg/m3, med 70% statistisk sikkerhet. Der hvor det ikke er nok data, eller hvor det ikke er nok statistisk sikkerhet for &
beregne aktsomhet for radon, er omrader klassifisert som «usikker aktsomhet». Alunskifer er tilknyttet forhayde
radonkonsentrasjoner. Omrader hvor det finnes alunskifer er klassifisert som «seerlig hey aktsomhet». Med a overfgre
kunnskap fra omrader med inneluftsmalinger til omrader uten inneluftsmalinger, er det antatt at radonegenskaper av en
geologitype er det samme i hele landet. | praksis kan det forventes noe variasjon i radonegenskaper i polygoner av den samme
geologitypen. | tillegg kan det forventes variasjon i radonegenskaper innenfor et polygon.

Flater

NAVN

Usikker aktsomhet
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Eplassen

Landbruk: Arealressurskart - AR50 - Arealtyper

Kilde Norsk institutt for biogkonomi = Oppdatert
Antall treff 1 Nedlastet 01.04.2026
Dokumentasjon (GeoNorge) | Klikk her Sist sjekket 01.04.2026

Beskrivelse

Arealtype er et kartlag eller egenskap med egne presentasjonsregler i det landsdekkende datasettet AR50. Det viser
hovedtyper av arealessurser tilpasset bruk i malestokker fra 1:20 000 til 1:100 000.
Arealtype er en inndeling i atte arealressursklasser. Egenskap/kolonne i datasettet som skal brukes til & fremstille kartlaget
heter ARTYPE i SOSI-format og arealtype i gml og gdb-format. Lovlige egenskapverdier i henhold til kodelisten er: 10 - Bebygd
og samferdsel; 20 - Jordbruksareal; 30 - Skog; 50 - Snaumark; 60 - Myr; 70 - Snglsbre; 81 - Ferskvann; 82 - Hav; 99 - lkke

kartlagt.

For mer informasjon om datasettet AR50, les om Arealressurskart - AR50 Serie pa https://kartkatalog.geonorge.no/metadata/
arealressurskart-ar50-serie/4bc2d1e0-f693-4bf2-820d-c11830d849a3

Flater
AREALTYPE JORDBRUK SKOGBONITET TRESLAG \EIEGETASJONSDEKK
10 98 98 98 98
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Epldssen

Landbruk: FKB-AR5

Kilde Geovekst Oppdatert 23.04.2026
Antall treff 1 Nedlastet 23.04.2026
Dokumentasjon (GeoNorge) = Klikk her Sist sjekket 24.04.2026

11 - Bebygd

12 - Samferdsel

50 - Apen fastmark

81 - Ferskvann

= S 70A

Union‘scene

62

Beskrivelse

FKB-ARS5, som star for "Felles Kartdatabase - Arealressurs 5", representerer en omfattende kartlegging og beskrivelse av
Norges arealressurser pa et sveert detaljert niva. Dette datasettet er designet for & gi en grundig og presis oversikt over landets
arealbruk, naturressurser, og topografiske forhold, og er et kritisk verktgy for planleggere, forskere, og beslutningstakere som
arbeider med landforvaltning, miljgovervaking, og utviklingsplanlegging.

ARb5-datasettet er flatedekkende, noe som betyr at det gir en sammenhengende oversikt over hele Norges landareal, inkludert
bade urbane og rurale omrader. Det skiller seg ut ved sin hgye opplasning og detaljniva, som muliggjer analyse og
kartframstillinger av hgy kvalitet. Denne detaljerte innsikten er spesielt verdifull for & forsta og handtere komplekse
arealbruksutfordringer, som balansen mellom bevaring og utvikling, landbruk, skogbruk, og byutvikling.

En av de viktigste funksjonene til AR5 er dens rolle i ajourhold og oppdatering av Norges arealressursinformasjon. Ved a tilby
en detaljert og neyaktig base, gjer AR5 det mulig for ulike aktgrer & hollegge, oppdatere, og dele relevant informasjon om
arealbruksendringer, miljgtilstand, og ressursforvaltning. Dette sikrer at beslutningstaking kan baseres pa oppdatert og
ngyaktig informasjon, noe som er avgjgrende for effektiv forvaltning og beerekraftig utvikling.

Videre er AR5 designet for & veere fleksibelt og tilgjengelig for en bred brukergruppe, inkludert offentlige etater, private
selskaper, forskningsinstitusjoner, og den generelle offentligheten. Dette gjor datasettet til et verdifullt verktay for en rekke
analyseformal, fra miljgovervaking og risikostyring til urban planlegging og landskapsanalyser.

Samlet sett representerer FKB-ARS et fundamentalt verktay for & forsta, forvalte, og utvikle Norges arealressurser pa en
baerekraftig mate. Dets detaljerte innsikt og omfattende dekning gjer det mulig for brukere & utfgre avanserte analyser og
skape informative kartframstillinger som understgtter informerte beslutninger og effektiv ressursforvaltning.
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Flater
AREALTYPE TRESLAG SKOGBONITET GRUNNFORHOLD
Bebygd Ikke relevant Ikke relevant Ikke relevant
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Eplessen

Landskap: Naturtyper i Norge - Landskap

Kilde Artsdatabanken Oppdatert 27.11.2025
Antall treff 1 Nedlastet 28.11.2025
Dokumentasjon (GeoNorge) = Klikk her Sist sjekket 18.04.2026

r

[:I Innlandslandskap

Beskrivelse

NiN landskap er et system for beskrivelse av landskapsmessig variasjon som forholder seg til definisjonene i den europeiske
landskapskonvensjonen og i naturmangfoldloven. NiN landskap er en del av Artsdatabanken sitt typesystem «Natur i Norge
(NiN)».

Flater

GRUNNTYPENAVN

Apent dallandskap under skoggrensen med tett bebyggelse
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Eplessen

Plan: Statlige planretningslinjer for differensiert forvaltning av strandsonen langs sjoen

) Kommunal- og
Kilde distriktsdepartementet Oppdatert 11.03.2025
Antall treff 1 Nedlastet 05.05.2025
Dokumentasjon (GeoNorge) | Klikk her Sist sjekket 01.04.2026

Beskrivelse

. Statlig planretningslinje gyldig

Tjenesten/datasettet viser statlige planretningslinjer for differensiert forvaltning av strandsonen langs sjgen. Planretningslinjen
gjelder i 100-metersbeltet innenfor kystkonturen. Forbud mot tiltak i strandsonen er utdypet med Statlige planretningslinjer for
differensiert forvaltning av strandsonen langs sjgen. Datasettet viser hvor strengt forbudet skal handheves i den enkelte

kommune.

Datasettet er ikke juridisk, men er et planrelevant datasett og inngar i DOK. Det skal brukes til se hvilken sone den enkelte

kommune ligger i nar det gjelder handheving av forbudet mot bygging i strandsonen.

Flater

LENKE

Lenke

24.04.2026
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Samfunnssikkerhet: Aktsomhetskart for kvikkleireskred

Norges vassdrags- og

g energidirektorat Cyjgielziiz i
Antall treff 1 Nedlastet
Dokumentasjon (GeoNorge) | Klikk her Sist sjekket
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Beskrivelse

E Aktsomhetsomrade kvikkleiresk

Aktsomhetskart for kvikkleireskred er utviklet av NVE, og tar hensyn til bade lesmassene og terrenget. Det kan brukes for &
folge steg 2 og 3 i «Prosedyre for utredning av omradeskredfare» i NVE veileder 1/2019 «Sikkerhet mot kvikkleireskred»

kapittel 3.2.

Tidligere var det kartet «Aktsomhet marin leire» som ble benyttet for & sjekke steg 2 i prosedyren (Avgrens omrader med mulig
marin leire). «Aktsomhet marin leire» baserte seg pa NGUs kart Mulighet for marin leire, og viste mulighet for

sammenhengende forekomster av marin leire basert pa lgsmassekartene (kvartaer-geologisk kartlegging). Det forela ikke noe
verktay for steg 3 i prosedyren (Avgrens omrader med terreng som kan veere utsatt for omradeskred /kvikkleireskred).

Aktsomhetskartet bruker «Aktsomhet marin leire» som utgangspunkt og tar i tillegg hensyn til

terreng-kriteriene som er gitt i NVE veileder 1/2019. Flate omrader langt unna skraninger, er dermed fjernet fra
aktsomhetskartet, i tillegg til omrader uten sammenhengende marin leire. Omrader kartlagt som «grunnlendt» og «fjell i dagen»

i Nibio AR5 Grunnforhold er tatt vekk fra kartet.

Dersom planlagte tiltak ligger innenfor aktsomhetsomrade for kvikkleireskred, ma man ga videre i prosedyren i NVE veileder

1/2019.

Metodikken aktsomhetskartet bygger pa identifiserer mulige lesneomrader for kvikkleireskred. NVE vurderte at
aktsomhetskartet ogs& markerer i tilstrekkelig grad hvor det kan vaere fare for skade fra utlgp fra et kvikkleire-skred. Det er

dermed ikke ngdvendig & vurdere fare for utlap utenfor aktsomhetskartet.

Unntaket er der det ligger utlep fra registrerte faresoner utenom aktsomhetsomradet, dette ma i sa fall falge prosedyren i NVE

veileder 1/2019 videre fra steg 4.
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Flater
SKREDTYPE OPPDATERINGSDATO OPPHAV
141 03/18/2026 NVE
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Eplessen

Samfunnssikkerhet: Flom aktsomhetsomrader

) Norges vassdrags- og
Kilde energidirektorat Oppdatert 30.06.2025
Antall treff 1 Nedlastet 07.07.2025
Dokumentasjon (GeoNorge) | Klikk her Sist sjekket 13.04.2026

m Potensielt flomfareomrade

Beskrivelse

NVEs aktsomhetskart for flom er et nasjonalt datasett som pa oversiktsniva viser hvilke arealer som kan vaere utsatt for
flomfare. Potensielt flomutsatte omrader vises som polygon pa kartet, men inneholder ikke informasjon om den arlige
sannsynligheten for flom.

Flater
TEMAKVALITET VASSOMRADE DTMKILDEDATO VANNKILDEDATO
Noksa god 012 06/29/2020 06/22/2020
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Eplessen

Samfunnssikkerhet: Flomsoner

) Norges vassdrags- og
Kilde energidirektorat Oppdatert 19.04.2026
Antall treff 7 Nedlastet 13.04.2026
Dokumentasjon (GeoNorge) | Klikk her Sist sjekket 13.04.2026

|
F

E 20-Ars flomsoner
[ ] 200-4rs flomsoner
: 1000-ars flomsoner
[ ] 200-4rs fomsoner 2100-kiima
20-Ars lavpunkt
Z 200-4rs lavpunkt
1000-&rs lavpunkt
{71 200-4rs lavpunkt 2100-kima
N . Innsjeer og elver
. 20-4rs flomsaner
E 20-4rs lavpunkt
. 200-rs flomsoner
200-4rs lavpunkt

1000-3rs flomsaner

1000-8rs lavpunkt

Beskrivelse

Flomsoner viser arealer som oversvgmmes ved ulike flomstgrrelser (gjentaksintervall). Det blir utarbeidet flomsoner for 20-,
200- og 1000-arsflommene. | omréder der klimaendringene gir en forventet gkning i vannfaringen pa mer enn 20 %, utarbeides
det flomsone for 200-arsflommen i ar 2100.

Flater

‘ INTERVALL ‘LAVPUNKT ‘Antall ‘
200 0 2

20 0 2 |
2100 0 1

‘ 1000 ‘o ‘2 ‘
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Epldssen

Samfunnssikkerhet: Stormflo og havniva

Kilde Kartverket Oppdatert 05.04.2026
Antall treff 5 Nedlastet 06.04.2026
Dokumentasjon (GeoNorge) = Klikk her Sist sjekket 13.04.2026

— = —— Middelheyvann nd

Stormflo pvre estimat n

Stormflo 20-rsfrekvens na

L]

Stormflo 200-arsfrekvens na

O O

Stormflo 1000-&rsfrekvens na

Middelheyvann 2100

[]

Stormflo evre estimat 2100

Stormflo 200-arsfrekvens 2100

.

E Stormflo 1000-ars frekvens 21C

Middelheyvann 2150

l: Stormflo evre estimat 2150

Beskrivelse

Merk at datasettet "Stormflo og havniva" kom i ny utgave da DSBs veileder ble oppdatert 1. juli 2024. | januar 2025 kom det
forbedringer som blant annet fiernet isolerte, oversvemte arealer pa land som ikke var reelle. Det er planlagt flere forbedringer
av datasettet utover varen som spesielt vil forbedre datasettet for enkelte fjorder/basseng med trang apning.

En konsekvens av menneskeskapte klimaendringer er at havnivaet stiger. Rapporten Sea-Level Rise and Extremes in Norway
(2024) viser at ogsa i Norge vil vi merke den gkende stigningen. | veilederen «Havnivastigning og heye vannstander i
samfunnsplanlegging» (2024) kommer DSB med rad og anbefalinger om hvordan kommunene skal ta hensyn til
havnivastigning i sin planlegging, bade pa kort og lang sikt, og for ny og eksisterende bebyggelse. Hensikten er & forebygge
risiko for tap av liv, skade pa helse, miljg og viktig infrastruktur, materielle verdier mv. pa grunn av oversvgmmelse. | tillegg til
havnivastigning, omhandler veilederen hgye vannstander (stormflo) fordi havnivastigningen farer til at hgye vannstander vil
inntreffe lenger, og oftere, inn over land enn hva som er tilfelle i dag.

Informasjon om de hgye vannstander med dagens havniva eller med et framtidig havnivad som denne veilederen anbefaler
kommunene & bruke, er samlet i dette datasettet. Videre har Kartverket modellert hvilke areal som kan bli bergrt av
oversvgmmelse ved de ulike hgye vannstandene, na og i framtiden.

De hgye vannstandene tilsvarer sikkerhetsklassene for flom brukt i TEK17 som er 20-ars, 200-ars og 1000-ars stormflo. | tillegg
finnes et «gvre estimat vannstand» som er anbefalt brukt for bygg som omfattes av TEK17 § 7-2 ferste ledd.

Noen av disse hgye vannstandene kommer ogsa med klimapaslaget for havnivaendring frem til ar 2100 eller ar 2150. | trad
med det nye fere-var-grunnlaget for klimatilpasning i Norge er klimapaslaget basert pa utslippsscenario SSP3-7.0 der man
bruker 83-prosentiler for det sannsynlige utfallsrommet.

Datasettet og veilederen fra DSB retter seg hovedsakelig mot kommuner og andre fagkyndige som skal utrede og vurdere
konsekvensene av havnivastigning og stormflo i saker etter plan- og bygningsloven, og ved utarbeidelse av helhetlig risiko- og
sarbarhetsanalyse etter sivilbeskyttelsesloven.

Se produktspesifikasjon for ytterligere informasjon.
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EPIdssen

Flater (1/2)

KLIMAAR OVERNN2000 SIKKERHETSKLASSEFLOM |OPPDATERINGSDATO

starste nominelle arlige
2100 240 sannsynlighet 1/1000 04/02/2026
Konsekvens

stgrste nominelle arlige
2100 220 sannsynlighet 1/200 04/02/2026
Konsekvens

Flater (2/2)

KLIMAAR OVERNN2000 OPPDATERINGSDATO
2150 330 04/02/2026
2100 290 04/02/2026

- 230 04/02/2026
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Adresse

Grgnland 70C, 3045 DRAMMEN

Dato for energimerking Merkenummer

13.05.2026 Energiattest-2026-295245
Bygningskategori Bygningsnummer
Boligblokker 300254070

Gardsnummer Bruksnummer

110 976

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

78 H0602

) Energikarakteren

Energiattest

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

2013 Leilighet
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
132,0 m? 132,0 m?
Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

6 Betong

Oppvarming

Fjernvarme, Varmepumpe

Ventilasjon
Balansert ventilasjon

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibaerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima

Pr. KVM pr. ar
88,31 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
91,52 kWh/m? 13 471 kWh
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Grgnland 70C, 3045 DRAMMEN

Detaljering

Bygningsform
Nei

Vindu
Nei

Takkonstruksjon
Nei

Energibruk
Nei

Solceller
Nei

Vegger
Nei

Gulv
Nei

Ytterderer
Nei

Lekkasjetall
Nei
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Grgnland 70C, 3045 DRAMMEN

v— Tiltak

Tiltak utendors

Tiltak 1: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 2: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 3: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at snasmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefeler i bakken, med temperatur - og fuktfeler i
luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 4: Skifte til sparepeerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like mye lys som
vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gledelamper.

Brukertiltak

Tiltak 5: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 6: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mgbler
foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 7: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 8: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 9: Fglg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a felge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.



Tiltak 10: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av gulv,
tak og vegger.

Tiltak 11: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusijer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 12: Tiltak utendears

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer. Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pé etter dagslyset/mearket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 13: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stgv pa
kjeleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 14: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & vaere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 15: Individuell varmemaling i flerbolighus

Dersom det ikke er system for individuell maling og avregning av varme og varmtvann, begr dette vurderes innfgrt. Med dette betaler den
enkelte husstand kun for sitt faktiske forbruk, noe som vil gi en rettferdig fordeling av kostnadene, og som ogséa motiverer til energisparing.
Det ma monteres ngdvendig malerutstyr i varmesentralen, pa varmekurser og i hver leilighet. Det finnes forskjellige Igsninger og utstyr, det
kan veere med manuell avlesning i leilighetene, eller elektroniske méalere som overfgrer forbruksverdier tradlgst.Leverander avleser
arlig(eller oftere) alle maledata og utarbeider avregninger for alle leiligheter.

Tiltak 16: Isolering av varmergr, ventiler, pumper

Eventuelle rernett, rerbend, ventiler, pumpehus etc som er uisolerte ber isoleres for a redusere ungdvendig varmetap. Pa ventiler og
komponenter kan det monteres avtagbare isoleringsputer. Det vil da i tillegg veere enklere & oppna gnsket turtemperatur i hele anlegget.



Om grunnlaget for

.
il energimerket

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen.
Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte
opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle
bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.
Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg
pa NS 3031.

https://www.enova.no/energimerking

<& Spgrsmal om energiattesten

Spgrsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller gjennomfgring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk
se vare nettsider.

https://www.enova.no
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OVERSIKT OVER LOSORE OG TILBEHOR TIL EIENDOMMEN
Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og
Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt

Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjoper og
selgers rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag. | henhold
til avhl. 8 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som
etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal folge med. Det samme gjelder varig innredning
og utstyr som enten er fastmontert eller er seerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5. Loven inne-
holder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av "innredning og utstyr", og over hva som
skal regnes som "fastmontert eller saerskilt tilpasset". Partene kan fritt avtale hva som skal fglge
med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr som skal felge med eiendom-
men, er en del av avtalen mellom kjoper og selger dersom ikke annet er opplyst i salgsoppgaven,
kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er inngatt. Der intet annet er avtalt, vil
lesore og tilbeher medfelge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 og § 3-5 og denne oversikt.
Produkter og installasjoner som medfelger overdras uten noen form for garantier, utover eventu-
ell gjenveerende leverandergaranti. Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa
eiendommen, vil det heller ikke medfelge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER folger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, folger med
uansett festemate. Frittstdende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfolger ikke.

Det folger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa
visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder
parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfelger der dette eies av selger. Veggmontert
TV/flatskjerm med tilherende festeordning samt musikkanlegg felger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle
fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere
samt baderomsinnredning, medfelger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er lgse. Fastmonterte garderobehyller og
knagger medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte
tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfalger.

7. KJOKKENINNREDNING medfelger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og las eller
fastmontert kjokkenoy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming,
gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfelger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ ventilasjonsanlegg,
medfolger.



10. SENTRALST@OVSUGER medfalger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med
spotlights samt utelys og hagebelysning medfelger. Vegglamper, krokhengte lamper,
lysekroner, prismelamper og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt felger
likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l.,

samt tilherende tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hoyttalere el.
medfglger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller
smartpaerer montert i sokkel medfalger likevel ikke.

13. UTVENDIGE SOPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfalger.
14. POSTKASSE medfolger.

15. UTEND®RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert torkestativ, samt andre
faste utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendeors kar,
lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfolger.
Guidekabel/avgrensingskabel til robotgressklipper medfalger, men robotgressklipper og
ladestasjon for denne medfelger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfelger uavhengig av
hvor laderen er montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfelger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfolger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfelger der dette er pabudt. Lese
stiger medfolger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og ROYKVARSLER medfelger

der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til & se til at utstyret forefinnes pa enhver
eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid felge med ved salg av
eiendom.

21. SAMTLIGE NO@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres
kjoper pa overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner el. Lases
boder, uthus el. med hengelas, skal 1ds og nekler til disse medfolge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfalger safremt
de er fastmontert. Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser
og lignende er en del av eiendommen og medfglger i handelen.



BUD OG BUDGIVNING



KJOPETILBUD

FOR EIENDOMMEN

Adresse: Meglerforetak:
Gronland 70 C, 3045 Drammen
Gnr. 110, Bnr. 976, Snr. 78, Drammen kommune.

PrivatMegleren Drammen
Saksbehandler: Svein Liavaag
Oppdragsnummer: Telefon / Mobil: 40 00 23 28/905 35 204

83260130 E-post: svein.liavaag@privatmegleren.no

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FGLGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM:

Kjopesum Kr

Belop med bokstaver Kr

+ omkostninger iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 forste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn
til kl. 12.00 forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver
nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er
kjent med at budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave m/vedlegg

Kjopet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tIf nr:

Lant kapital: Kr
Egenkapital: Kr
Totalt: Kr

Egenkaptitalen bestar av: | Salg av naveerende bolig eller fast eiendom
[] Disponibelt kontantbelep (bankinnskudd)
Jeg gir bud som [ Forbruker [JLedd i naeringsvirksomhet / Juridisk person (selskap)

Navn: Navn:

Fodselsdato: Fodselsdato:

Adr: Adr:

Postnr: Sted: Postnr: Sted:
TIf: E-post: TIf: E-post:
Dato: Sign: Dato: Sign:

Kopi av legitimasjon

Kopi av legitimasjon




Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes
Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis
ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk
rapport med vedlegg.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING

1

Pa forespersel vil megler opplyse om aktuelle
bud pa eiendommen, herunder om relevante
forbehold.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

awvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter

Megler skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig
overfor budgivere at budene deres er mottatt.

. L N 7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom
- . e siste annonserte visning. Etter denne fristen bor .
2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som X . . en budrunde avsluttes uten at handel er kommet i
- R : . K budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at . .
formidler disse videre til oppdragsgiver. Kravet . Soos - stand, kan en budgiver kreve kopi av
. el . o megler har mulighet til, sa langt det er nedvendig, R . .
til skriftlighet gjelder ogsa budforheyelser og P - K . budjournalen i anonymisert form.
a orientere oppdragsgiver, budgivere og evrige
motbud, aksept eller avslag fra selger. For X
- . . interessenter om bud og forbehold.
formidling av bud til oppdragsgiver skal megler X K .
innhente avidia legitimasion og sianatur fra Det bor ikke gis bud som diskriminerer eller
R gy'alg .g - ) . 959 . utelukker andre budgivere. Dersom bud inngis 8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger
budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er . A .
R X med en frist som apenbart er for kort til at uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet
oppfylt for budgivere som benytter e-signatur, . 2 X o R o
) ) - megleren kan awvikle budrunden pa en i stand. Dersom det er viktig for budgiver & bevare
eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige K o . . : X .
o . . forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver og sin anonymitet, ber budet fremmes gjennom
bud menes ogsa elektroniske meldinger som . X . ; X
o - X - interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine fullmektig.
e-post og SMS nar informasjonen i disse er k . < R 2 4t
. . o R handlingsvalg, vil megler frarade budgiver a stille
tilgjengelig ogsa for ettertiden. e
slik frist.
3. Et bud ber inneholde eiendommens adresse . . .
. R 5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det
(eventuelt gnr/bnr), kijigpesum, budgivers . A
. X g o enkelte bud overfor oppdragsgiveren, nar budet
kontaktinformasjon, finansieringsplan, s R .
. er gitt innenfor fristene i punkt 4.
akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle
forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol.
Normalt vil ikke et bud med forbehold bli 6. Megleren skal sa langt det er nedvendig og
akseptert for forbeholdet er avklart. Konferer mulig holde budgiverne skriftlig orientert om
gjerne med megler for bud avgis. nye og heyere bud og eventuelle forbehold.
VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD
1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av melding om at eiendommen er solgt til en annen 4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til
fast eiendom. (man ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer budgiver innen akseptfristens utlep er det inngatt
samtidig dersom man ikke ensker & kjope flere en bindende avtale.
enn en eiendom).
2. Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at selger 5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjgper

har fatt kunnskap om budet), kan budet ikke
kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver
frem til akseptfristens utlep, med mindre budet for
denne tid avslas av selger eller budgiver far

. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet til
akseptere hoyeste bud.

(sdkalte "motbud"), avtalerettslig er et bindende
tilbud som medfoerer at det foreligger en avtale om
salg av eiendommen dersom budet i rett tid
aksepteres av kjoper.




