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KJOPEKONTRAKT

i1ht. Bustadoppforingslova — Eierseksjon under oppforing (Kontraktens bestemmelser utfviles av Lov om avtalar med forbrukarar om oppforing
av ny bustad mm. (Bustadoppforingslova) av 13. juni 1997 nr. 43.). Avtalen omfatter rett 1il fast eiendom med ny bolig der arbeidet Selger star
Jfor enda ikke er fullfort pa avtaletidspunktet jf. bustadoppforingslova § 1 forste ledd b.

Oppdrag: 304-23-0204
Formidling: 304-23-0126

MELLOM: Glombo Brygge AS ORG.NR: 927048272

ADRESSE:;: Gamle Beddingvei 28 TLF.: 958 03 354
1671 Krikeroy

E-POST:
heretter kalt «Selger», og

Arild Borgersen Fodt: 29.11.1963

Hjulmakerveien 19
1615 Fredrikstad
Mob: 48 08 15 00 E-post: arild.borgersen@solid.no

heretter kalt «Kjoper», er i dag inngait folgende kjopekontrakt.
Kjoper og Selger omtales i fellesskap heretter som «Partene.

Selger overdrar til Kjoper:

Eierseksjonsnr. (ikke tildelt p.t.) pa eiendommen gnr. 424, bnr. 366 og 407 i Fredrikstad kommune. Hver seksjon
vil besta av en sameieandel i henhold til oppdelingsbegjaringen.

Kontraktsobjektet er bestiaende av:

leilighet nr, A0501

tilhorende balkong/terrasse der dette fremgar av tegning,

bruksrett til sportsbod i fellesareal (plassering tildeles ved overtakelse)

felles bruksrett til eierseksjonssameiets utvendige og innvendige fellesarealer.
garasjeplass 2 stk. *

* Det vil inngas en egen, mer detaljert kontrakt for garasjeplassen der bl.a. omkostninger vil spesifiseres.
Ovennevnte kontraktsobjekt benevnes heretter som «Boligeny.

Boligen leveres som angitt i leveransebeskrivelse. tegninger, prospekt m.v. som Kjoper er kjent med og som folger
som vedlegg til denne kontrakt.

Selger forbeholder seg retten til a fordele og organisere boder, uteareal utenfor boliger pa bakkeplan, samt
biloppstillingsplasser i garasjeanlegget.
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Eiendommen vil bli seksjonert og seksjonsnummer tildelt.

Selger tar forbehold om antall boligseksjoner i eierseksjonssameiet og om tidspunkt for endelig seksjoneringsvedtak.

Selger forbeholder seg retten til 4 omdisponere areal eller endre boligsammensetningen (f.eks. ved at boliger slas
sammen eller deles).

Det tas forbehold om justering av eiendomsgrensene ved fradeling pa bakgrunn av krav fra offentlige myndigheter.

1 KJOPESUM
Kjopesummen for Boligen utgjor: Kr 12 900 000
Kjopesum for to enkle plasser ved siden av hverandre utgjor: Kr 1000 000
Total kjepesum (heretter «Kjopesummen») Kr 13 900 000
Betalingsplan:
1.1 Sluttoppgjor innen overtakelse. jf. punkt 4 og 10 Kr 13 900 000
Til sammen Kr 13 900 000

Kjopesummen er fast og ikke gjenstand for regulering, med unntak av tillegg for tilvalg og endringsbestillinger, se
punkt 9.

2 OMKOSTNINGER

I tillegg til Kjopesummen ma Kjoper uoppfordret betale til Megler folgende omkostninger samtidig med
sluttoppgjoret:

Kjepesum og omkostninger Belap

Salgssum 12 900 000 .-
2 parkeringsplasser 1000 000 .-
Dokumentavgift 21200 .-
Oppstartskapital 18630 .-
Tingl.gebyr pantedokument 585 .-
Tingl.gebyr skjote 585 .-
Totalt kr. 13 941 000 .-

Dokumentavgiften utgjor 2.5 % av tomtens salgsverdi pa tinglysingstidspunktet for den enkelte seksjon.
Tomteverdien er NOK 6 829.- pr. kvin BRA for Boligen. Det tas forbehold om endring av dokumentavgiften pa
tinglysingstidspunktet.

Tinglysingsgebyr og attestgebyr beloper seg til kr 784.50.- for hvert panterettsdokument Kjoper ma la tinglyse pa

eiendommen i forbindelse med etablering av lan. Det tas forbehold om endringer av storrelsen pa gebyrer og
avgifter som er fastsatt av offentlig myndighet.

3 FORBEHOLD FRA SELGER
Selger tar folgende forbehold for gjennomforing av avtalen:

¢ Antall leiligheter tilsvarende 60 % av totalverdien i forste by ggetrinn er solgt.
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e Offentlig godkjenning av boligprosjektet og nodvendige infrastruktur og kaianlegg, inklusive
igangsettingstillatelse er gitt.

* Byggelansfinansiering er sikret.

¢  Entreprisckontrakt innenfor prosjektets okonomiske rammer er inngatt.

¢ Godkjenning i utbyggingselskapets styrende organer er gitt.
Selger er bundet av kontrakten dersom han ikke gjer noen av ovennevnte forbehold for gjennomforing gjeldende
ved skriftlig melding senest 1. september 2024 For det tilfellet at forbeholdene ikke vil gjores gjeldende vil Selger gi
Kjoper skriftlig melding om at prosjektet blir gijennomfort. Eventuell oppstart av grunnarbeider mv. for angitt frist i
dette avsnitt innebzerer ikke at forbeholdene frafalles.

Dersom Selger gjor gjeldende et eller flere av forbeholdene ovenfor, slik at avtalen blir terminert, har Kjoper rett til
a fa tilbakebetalt det innbetalte belop, samt opptjente renter pa Meglers klientkonto. Utover dette har Kjoper intet
krav overfor Selger.

Ved enighet mellom Partene kan fristen for a paberope forbehold forlenges. Kontraktens betingelser vil for ovrig
vare de samme.

4 OPPGJOR
4.1 Innbetalinger

Alle innbetalinger skjer til Privatmegleren Nyeboliger Oslo AS (heretter kalt «Megler»), klientkonto nr.
6005.06.83950, merket med KID-kode KID-kode 30423020427678.

Oppgjoret foretas av Privatmegleren Nyeboliger Oslo AS, Postboks 1747 Vika, 0121 Oslo. Mail:
Oppgjor.nyeboliger@privatmegleren.no

Kjoper skal betale i henhold til avtalt betalingsplan jf. punkt 1. Kjopesummen og omkostningene regnes ikke som
rettidig betalt for den er innkommet/valutert pa Meglers klientkonto.

Forskuddsbelopet som skal vare betalt straks by ggestart er vedtatt, skal vare sakalt fri egenkapital, dvs. at det ikke
kan vaere knyttet noen vilkar eller forbehold til innbetalingen av pengene utover de som folger av nervaerende
kontrakt.

Selger kan ikke disponere over innbetalt belop / delinnbetalingen for det har stilt bankgaranti til Kjoper
jf. bustadoppferingslova § 47, eller Boligen er overtatt og skjote er tinglyst. Kjoper kan kreve at Megler
dokumenterer at slik sikkerhet er stilt for belopet utbetales. Dersom slik bankgaranti ikke blir stilt, skal
delinnbetaling(er) bli staende pa Meglers klientkonto inntil skjotet er tinglyst og overtakelse har funnet sted.

Renter opptjent pa klientkonto tilfaller Kjoper frem til garanti jf. bustadoppferingslova § 47 er stilt, eller skjotet er
tinglyst, forutsatt at de overstiger et halvt rettsgebyr.

Kjoper og Selger samtykker til at sluttoppgjoer kan foretas for skjote er tinglyst mot fremlagt garanti tilsvarende hele
Kjopesummen i henhold til bustadoppferingslova § 47.

4.2 Kjopers betalingsplikt og Kjepers kontraktsbrudd
For a unnga forsinket betaling fra Kjopers side oppfordres Kjoper til 4 sorge for at Kjopesummen er valutert pa
klientkonto 5 virkedager for overtakelse, samt at eventuelt pantedokument i original ma vare oppgjorsmegler i
hende senest 5 virkedager for overtakelse. Fullt oppgjor anses ikke 4 vaere innbetalt for bade penger og eventuelt
pantedokument er motiatt hos Megler.

Dersom Kjopers betaling eller annen medvirkning ikke er oppfylt til avtalt tid kan Selger etter bustadoppforingslova
kapittel VII stanse arbeidet, kreve tilleggsvederlag. rente og erstatning for rentetap. heve avtalen og kreve erstatning,
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For den del av Kjopesummen som ikke matte vare innbetalt til Megleren i rett tid, enten dette er som folge av
forsinket oppgjor fra Kjoperens finansieringskilder eller av andre grunner, kan Selger kreve at Kjoper betaler
forsinkelsesrente i henhold til lov om renter ved forsinket betaling m.m. (forsinkelsesrenteloven) av 17. desember
1976 nr. 100. Denne bestemmelse gir ikke Kjoperen rett til a forlenge betalingsfristen utover de frister som er avtalt
i punkt 1.

Kjoper har krav pa fristforlengelse dersom vilkarene i bustadoppforingslova § 51 er oppfvlt.

Dersom forfallstidspunktet for hele eller vesentlige deler av Kjopesummen oversittes slik at oversittelsen betraktes
som vesentlig kontraktsbrudd. har Selgeren rett til a heve kjopet etter bustadoppferingslova § 57.

Selger har ved vesentlig mislighold fra Kjoper som gir rett til 4 heve kontrakten, rett til 4 fa dekket sitt dokumenterte
tap og dokumenterte paforte kostnader gjennom dekningssalg. Ved heving som folge av kontraktsbrudd fra Kjepers

side vil Selger holde Kjoper ansvarlig for okonomisk tap og merkostnader som folge av hevingen. Selger har rett til

dekning av sitt tilgodehavende i Kjopers eventuelle innbetalinger.

Selger tar forbehold om a heve avtalen ved Kjopers vesentlige mislighold selv om Kjeper har overtatt Boligen
og/eller er registrert som eier i grunnboken, Mislighold som gir hevingsgrunn kan utgjere tvangsgrunnlag etter lov
om tvangsfullbyrdelse av 26. juni 1992 nr. 86 (tvangsfullbyrdelsesloven) § 13-2. 3. ledd bokstav ¢). som gir Selger
mulighet til 4 kreve at Kjoper fraviker ciendommen (utkastelse).

4.3 Kjepers avbestilling
Kjoper kan avbestille i henhold til reglene i bustadoppforingslova kapittel VI.

Ved avbestilling reguleres erstatningen av bustadoppfoeringslova § 53. slik at Selger skal ha erstattet hele sitt
okonomiske tap og merkostnader ved Kjopers avbestilling. Kjoper er gjort sarskilt oppmerksom pa at det
okonomiske tapet kan bli betydelig. bl.a. avhengig av markedsutviklingen fra kjopekontraktens inngaelse.

Ved avbestilling for igangsetting belastes Kjoper avbestillingsgebyr pa 5 % av Kjopesummen, jf.
bustadoppforingslova § 54. Pibegynte endrings- og tilleggsarbeider ma betales i sin helhet.

5 SIKKERHETSSTILLELSE (GARANTI)

Selger stiller garanti pa 3 % av Kjopesummen som gjelder fra avtale er inngatt og frem til overtakelsen, og garanti
tilsvarende 5 % av Kjepesummen for reklamasjonsperioden pa fem ar ctter overtakelsen, jf. bustadoppforingslova §
12,

Selgers forbehold nedenfor utsetter garantiplikten til forbeholdene faller bort eller byggearbeidene fysisk starter (se
ogsa punkt 3), jf. bustadoppforingslova § 12:

1. At prosjektet har oppnadd 60% solgte leiligheter iht. totalverdien i prislisten for salgstrinn 1.

2. Atdet er gitt igangsettingstillatelse.

3. Atbyggelan er apnet.

6 OM BOLIGEN, EIERSEKSJONSSAMEIET, TOMTEN OG
UTOMHUSARBEIDER

6.1 Boligen
Boligen leveres som angitt i kravspesifikasjoner, tegninger, salgsoppgave, mv. som Kjoper er gjort kjent med og
som er en del av denne kontrakt.

5/13

Addo Sign identifikasjonsnummer: 743d71fb-7936-4d80-h9d5-a3c1ef02ealb



I nye bygg vil det normalt oppsta svinnriss, sprekker i materialoverganger, tapet, maling mv. ved skjoter,
sammenfoyninger og mellom tak/vegger/hjorner, som folge av uttorking av materialer mv. Forannevnte er ikke &
anse som mangler som Kjoper kan kreve utbedret, med mindre det foreligger avvik fra god handverksmessig
standard.

Ca. 1 ar etter at Boligen er overlevert, vil Selger skriftlig innkalle til kontrollbefaring og deretter utfore justeringer
og etterarbeider av eventuelle mangler snarest mulig i henhold til protokoll som settes opp ved befaring.

6.2 Tomten og utomhusarbeider
Kjoper aksepterer at utomhusareal forst ferdigstilles samtidig med siste byggetrinnet.

Inntil hele byggeprosjektet er ferdigstilt, har Selger rett til a ha staende anleggsmaskiner og utstyr, eventuelle
brakker, m.v., samt ha stadende skilt pa den solgte eiendom. Eventuelle skader som dette matte pafore eiendommen,
skal Selger snarest utbedre.

Selger forplikter seg til 4 gjore ferdig utomhusarealene sa snart som mulig etter at bebyggelsen/prosjektet er ferdig
utbygget. Avhengig av arstiden kan ferdigstillelse av utomhusarealene bli utfort etter overtakelse av Boligene. Blir
ferdigstillelse pa hosten er det naturlig at beplantning og plen blir ferdigstilt varen etter. I sa fall vil Sameiet ha rett
til a beslutte tilbakehold/deponering for ikke fullforte eller mangelfulle arbeider pa utomhusareal, se punkt 6.3
nedenfor.

Utomhusplanen er av en slik karakter at den ikke kan anses som et kart, men en illustrasjonsskisse fra
landskapsarkitekt. Utomhusplanen er utarbeidet for a illustrere tomtens- og eventuell takhages planlagte
opparbeidelse. men er ikke endelig fastsatt og kan endres i forbindelse med detaljprosjekteringen. Det presiseres
sarskilt at mindre endringer i tomtearealet kan forekomme uten at Kjoper kan fremme krav som folge av dette.

6.3 Eierseksjonssameiet
Eiendommen skal seksjoners iht. eierseksjonsloven og Kjoper har rett og plikt til 4 vaere medlem av
eierseksjonssameiet som skal etableres. Kjoper har rett og plikt til a folge eierseksjonsloven og eierseksjonssameiets
til enhver tid gjeldende vedtekter. Som vedlegg og en del av denne avtalen folger utkast til vedtekter som gjelder
Innseilingen Sameie 1. Selger forbeholder seg retten til a gjore endringer i vedtektene. Det vil bli utarbeidet
vedtekter for det enkelte eierseksjonssameiet innen overtakelsen.

Alle scksjonseiere i cierscksjonssameiet ma svare for sin forholdsmessige andel av forpliktelser/fellesutgifter
overfor cierseksjonssameiet. Fordelingsnokkel for fordeling av utgifter reguleres i eierseksjonssameiets vedtekter.

Det vil bli utarbeidet egne vedtekter for f.cks. garasjeanlegget nar prosjektets endelige organisering blir besluttet.

Parkeringskjelleren kan bli utskilt som eget gnr/bnr (anleggseiendom). I sa fall vil hvert boligsameie og evt. hver
boligseksjonseier eie en ideell andel (brokdel) av parkeringskjelleren. Hvis slik anleggseiendom opprettes, fastsetter
Selger vedtekter for denne eiendommen, med bestemmelser om bruk, fordeling av kostnader etc. Slike vedtekter vil
vare bindende for boligsameiene og alle seksjonseierne.

Kjoper er innforstitt med at eierseksjonssameiet gjennom egne vedtak kan endre fellesutgiftene.

Kjoper er innforstatt med at cierscksjonssameiets styre valgt pa ekstraordinart arsmote overtar andel fellesareal pa
vegne av Kjoper. Kjoper gir ved underskrift pa denne kontrakt styret, eventuelt representanter som velges av de
fremtidige seksjonseierne, fullmakt til 4 overta fellesarealer. Fullmakten innebzarer ogsa en rett for styret til 4
beslutte eventuelt tilbakehold/deponering for ikke fullforte eller mangelfulle arbeider pa fellesarealene, samt til a
frigi eventuelt tilbakeholdt belop. Hver kjopers forholdsmessige andel av eventuelt tilbakeholdt belop kan ikke
ombyttes i andre pastatte feil/mangler for cksempel inne i Boligen. Overtakelsesforretning for fellesarcalene kan
gjennomfores for overtakelsesforretning for de enkelte seksjoner. Dersom styret ikke er valgt pa
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overtakelsestidspunktet eller kun bestar av medlemmer utpekt av Selger, skal Selger for overtakelsen innkalle de
fremtidige cierne slik at de velger minst to personer til 4 foreta overtakelsen mv.

Under overtakelsesforretningene skal Selger pase at det fores overtakelsesprotokoll som underskrives av begge
Parter. Eierseksjonssameiets styre, eventuelt representantene som velges av de fremtidige seksjonseierne, skal sorge
for a protokollfere de mangler man eventuelt paberoper seg vedrorende fellesarealene. Det kan ikke senere
paberopes mangler man med rimelighet burde ha oppdaget i forbindelse med overtakelsesforretningen.

Selger engasjerer forretningsforer, vaktmestertjeneste, internettleverander og andre nedvendige leveranderer for
eierseksjonssameiets regning.

7 HEFTELSER

Boligen vil bli overlevert fri for pengeheftelser med unntak av eierseksjonssameiets legalpant i hver seksjon jf. lov
om eierseksjoner av 16. juni 2017 nr. 65 § 31 (eierseksjonsloven). Dessuten har kommunen lovbestemt pant for
eiendomsskatt og enkelte eiendomsavgifter og gebyrer, jf. panteloven av 8. februar 1980 nr. 2 § 6-1.

Kjoper har fatt seg forelagt bekreftet utskrift av grunnboken for eiendommen, og gjort seg kjent med denne. Kjoper
er gjort kjent med at utskriften gjelder hele eiendommen for sammenslaing/deling/scksjonering. Boligen selges med
de tinglyste rettigheter og forpliktelser som fremgar av grunnboken. Byggelansbanken vil ogsa tinglyse sitt
pantedokument i forbindelse med vedtatt byggestart. I tillegg kan Selger tinglyse bestemmelser vedrorende
eierseksjonssameiet, naboforhold, forhold palagt av myndighetene eller liknende nedvendige erklaringer.

Folgende tinglyste forpliktelser og rettigheter bemerkes sarskilt:

1987/9686-1/36 Best. om adkomstrett, tinglyst 14.09.1987
Rettighetshaver: MOSS ROSENBERG VERFT AS

1987/12032-1/86 Bruksrett, tinglyst 10.11.1987
Best. om nettstasjon/kabler
Rettighetshaver: FREDRIKSTAD ELVERK

2002/13261-1/86 Erklaring/avtale, tinglyst 08.10.2002
Bestemmelser om bygging, drift og vedlikehold av nettstasjon
Bestemmelse om adkomstrett

Med flere bestemmelser

Rettighetshaver: Fredrikstad Energinett AS

2002/13262-1/86 Erklering/avtale, tinglyst 08.10.2002

Bestemmelser om bygging. drift og vedlikehold av
18 000 V kabelanlegg

Bestemmelse om adkomstrett
Med flere bestemmelser

Rettighetshaver: Fredrikstad Energinett AS
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Gjelder denne registerenheten med flere

Eiendommen overdras fri for heftelser, med unntak av erklaringer, avtaler, servitutter og panteheftelser som folger
av salgsoppgaven og som skal folge med ciendommen ved salg. Kjopers bank far prioritet etter disse. @vrige
pengeheftelser slettes for Selgers regning.

Kjoper kan ikke motsette seg eller kreve prisavslag/erstatning for tinglysning av nedvendige
erklaringer/bestemmelser knyttet til gjennomforingen av prosjektet.

Selger forplikter seg til 4 betale alle avgifter og lignende som vedrerer eiendommen og som er forfalt for
overtakelse.

8 TINGLYSING

Selger har utstedt et pantedokument (sikringsobligasjon) til Privatmegleren Nyeboliger Oslo AS som lyder pa samlet
kjopesum for det forste salgstrinnet. Pantedokumentet inneholder ogsa uradighetserklaring som hindrer at det kan
tinglyses nye, frivillige heftelser pa eiendommen uten Meglers samtykke. Pantedokumentet tinglyses som en
heftelse pa eiendommen, og tjener som sikkerhet for Partenes rettigheter og plikter etter kjopekontrakten. Megler
skal vederlagsfritt besorge pantedokumentet slettet nar oppgjor mellom Partene er avsluttet og skjotet er tinglyst i
avtalt stand. Kjoper er gjort kjent med at dette kan ta noe tid. Selger har rett til 4 tinglyse flere slike
pantedokumenter med urddighetserklaring i forbindelse med lansering av fremtidige salgstrinn.

Hjemmelshaver til eiendommen gnr. 424, bnr. 366 og 407 i Fredrikstad kommune er Glombo Utvikling 2 AS
org.nr. 927 048 272,

Selger skal utstede skjote i undertegnet stand til Kjoper, samtidig med denne kontrakts underskrift. Skjotet
oppbevares hos Megler som foretar tinglysning nar Kjoper har innbetalt fullt oppgjer inkl. omkostninger (se punkt
1.2 0g 4).

All tinglysning av dokumenter pa Boligen skal foretas av Privatmegleren Nyeboliger Oslo AS. Dokumenter som
skal tinglyses, ma snarest og i god tid for overtakelse overleveres PrivatMegleren Nyeboliger AS i undertegnet og
bevitnet stand.

Kjoper og Selger gir Privatmegleren Nyeboliger Oslo AS fullmakt til 4 pafore eiendomsbetegnelse i skjotet for dette
sendes inn for tinglysing.

9 ENDRINGER OG TILLEGGSARBEIDER
9.1 Kjepers endringer
Kjoper vil fa tilbud om tilvalg/endringer innenfor gitte tidsfrister og mot tillegg i Kjopesummen. Tidsfristene vil
settes ut fra fremdriften i prosjektet og type tilvalg,

Kjoper har ikke rett til a kreve endringer eller tilleggsarbeider som ikke star i sammenheng med ytelser som er
avtalt, og som i omfang eller karakter skiller seg vesentlig fra den avtalte ytelsen. Selger er heller ikke forpliktet til a
utfore endringer eller tilleggsarbeider som vil fore til ulempe for Selger som ikke star i forhold til Kjopers interesse i
a kreve endringer eller tilleggsarbeider. Selger har rett til a ta seg betalt for utarbeidelse av pristilbud. tegninger.,
m.v. jf. bustadoppforingslova § 44.

Mot sikkerhet fra Selger etter bustadoppforingslova § 47 kan Selger kreve at Kjoper betaler forskudd for vederlag

for endringer eller tilleggsarbeider. Alternativt kan Selger kreve at Kjoper stiller sikkerhet for betaling av endrings-
og tilleggsarbeider. Kjoperen skal i alle fall innbetale tilleggsvederlag til Meglers klientkonto for overtakelse.
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Selger er uansett ikke forpliktet til a utfore endringer eller tilleggsarbeider som vil endre vederlaget med mer enn 15
%, jf. bustadoppforingslova § 9.

Etter igangsetting vil det gis frister for tilvalg og endringer. Inngas kjopsavtale etter igangsetting er Kjoper kjent
med at frister for tilvalg og endringer kan vare utgatt. Kjoper oppfordres til 4 ta forbehold i kjopetilbudet dersom
prosjektet er igangsatt, og Kjeper har krav (il tilvalg/endring som Kjeper forutsetter skal vaere mulig a fa levert av
Selger.

Endringer i fremdrift pga. Kjepers endrings- eller tilleggsbestilling skal varsles Kjoperen i forbindelse med
inngaelse av endringsavtale.

9.2 Selgers endringer
Da prosjektet fortsatt er i en prosjekteringsfase. er alle opplysninger i Leveransebeskrivelsen gitt med forbehold om
rett til, uten forutgaende varsel, a gjore endringer som er hensiktsmessige og nodvendige. Eksempelvis pga.
offentlige palegg, by ggesakskrav, detaljprosjektering og lignende, sa lenge den planlagte generelle
standarden/funksjon ikke forringes i nevneverdig grad.

Videre kan storrelse pa sjakter og veggtykkelse bli justert. Omfang av nedforede himlinger eller innkassinger kan
justeres ettersom detaljprosjekteringen gjennomfores. Plassering av vinduer og derer, samt form pa disse kan avvike
noe fra plantegninger og fasadetegninger i den enkelie leilighet, som folge av valg av leverander, behov for
tilpasninger og arkitektoniske utforminger av bygget. Detaljprosjektering vil ogsa avklare plassering og omfang av
soyler.

Selger har rett til 4 gjore mindre endringer i konstruksjon, tekniske installasjoner og materialvalg som ikke reduserer
boligens kvalitet, uten at dette gir Kjoper rett til endring av avtalt Kjopesum.

Det tas forbehold om justeringer og endringer av fasader og utomhusplanen.

Selger tar forbehold om eiendommens storrelse og endelige grenser inntil evt. kart- og delingsforretninger
gjennomfort.

Det tas videre forbehold om justering av eiendomsgrenser for eiendommen ved fradeling pa bakgrunn av eventuelle
krav fra offentlige myndigheter.

Tegninger og bilder i markedsferingsmateriell er kun illustrasjoner og kan avvike noe i forhold til leveransen. Selger
leverer ikke: Innredninger. garderobe, lamper, ovrig belysningsutstyr, markiser/solavskjerming, tepper, mobler og
annet tilbehor, med mindre det fremgar av leveransebeskrivelsen. Er det motsetninger mellom prospekttegninger og
beskrivelser, gjelder beskrivelser foran tegninger.

10 OVERTAKELSE/FERDIGBEFARING

Hvert byggetrinn har en antatt by ggetid pa ca. 24 maneder. I tillegg kommer inntil ca. 6 mnd. byggetid for
nedvendig offentlig infrastruktur for igangsettelse av boligprosjektet. By ggestart betinger at selger kan heve sine
forbehold som beskrevet i salgsoppgaven. Dette gjelder ikke som en bindende frist for d ha boligen klar for
overtakelse, herunder ikke grunnlag for 4 kreve dagmulkt.

En senere igangsetting og/eller en lengre byggetid enn forventet kan medfore en senere overtakelse.

Nar Selgers forbehold om realisering av prosjektet er bortfalt skal Selger skriftlig meddele til Kjoper
dagmulktsbelagt ferdigstillelsesintervall pa inntil seks maneder.
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Selger skal varsle overtakelsesmaneden minst tre maneder for overtakelse. Det eksakte overtakelsestidspunktet skal
gis med minst seks ukers varsel, og skal ligge innenfor ferdigstillelsesintervallet som ble varslet i henhold til
avsnittet over.

Selger kan kreve overtakelse inntil 5 maneder for det opprinnelige ferdigstillelsesintervallet. Selger skal i sa fall
skriftlig varsle om dette minimum 2 maneder for den nye overtakelsesdatoen. Ved forsinkelse beregnes det
dagmulkt fra den nye overtakelsesdatoen.

Selger har imidlertid krav pa tilleggsfrist etter bustadoppferingslova § 11, se punkt 11 nedenfor.

For overtakelse kan Selger innkalle til en forhinds-/ferdigbefaring hvor det fores protokoll.

Dersom Kjoperen ikke stiller til overtakelsesforretning, vil Selger gjennomfore overtakelsen alene og Boligen vil
etter detle anses som overtatt jf. bustadoppforingslova § 15. Kjeper kan kreve ny overtakelsesforretning dersom det
foreligger gyldig grunn for uteblivelse. Dette forutsetter at Kjoper. sa snart han eller hun far kjennskap til
uteblivelse. varsier Selger og Megler om dette.

Under overtakelsesforretningen skal Partene sammen gjennomga Boligen og Selger skal pase at det fores
overtakelsesprotokoll som underskrives av begge Parter. Kjoper er forpliktet til, under befaringen, a fremme
eventuelle reklamasjoner pa synlige feil eller mangler, se punkt 11. Ved overtakelse, herunder nar Kjoper har
overtatt bruken av Boligen, gar risikoen over fra Selger til Kjoper, reklamasjonsfristene starter a lope. eventuell
dagmulkt stanser og Selger har krav pa sluttoppgjer. jf. bustadoppferingslova § 14. Overtar Kjoper ikke til fastsatt
tid, og arsaken ligger hos Kjoper, har Kjoper risikoen fra det tidspunktet Boligen kunne vart overtatt. Kjoper svarer
fra overtakelsen for alle Boligens utgifter og oppebarer eventuelle inntekter.

Selger skal overlevere Boligen i byggerengjort stand.

Kjoper kan kun nekte overtakelse dersom Boligen pa overtakelsestidspunktet har vesentlige feil eller mangler, jf.
bustadoppforingslova § 15 tredje ledd. Overtakelse kan holdes selv om det matte gjensta mindre arbeider, herunder
pa utomhus- og fellesarealer, dog skal ikke arbeidene vere til hinder for at hele seksjonen kan bebos. Det skal
foreligge ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse ved overtakelse. Kjoper plikter 4 overta boligen selv om
seksjoneringsvedtaket ikke er tinglyst.

Dersom ikke annet er avtalt, utleveres neklene til Boligen ved overtakelsesbefaringen. safremt sluttoppgjoer jf. punkt
1, 2 og 4 er bekreftet innbetalt, eventuelt deponert.

11 SELGERS KONTRAKTSBRUDD

Selger skal innen rimelig tid varsle Kjoper dersom det oppstar forhold som vil medfore at Selger blir forsinket med
sin utforelse. Selger har krav pa tilleggsfrist dersom vilkdrene som nevnt i bustadoppfoeringslova § 11 er oppfylt og
krav pa dekning av sine merkostnader dersom vilkarene i bustadoppforingslova § 43 er oppfylt.

Dersom Selger er forsinket i henhold til bustadoppferingslova § 17. kan Kjoper etter lovens kapittel I1I kreve
dagmulkt. holde igjen vederlag, kreve erstatning eller heve kjopekontrakten.

Ved forsinket overlevering kan Kjoper kreve at Selger betaler dagmulkt til Kjoper tilsvarende 0,75 promille av
Kjopesummen, jf. bustadoppferingslova § 18. Dagmulkt kan ikke kreves for mer enn 100 dager. Dersom Megler
skal avregne dagmulkt ma et eventuelt krav om dagmulkt meldes Selger. med kopi til Megler for overtakelse. eller
senest i overtakelsesprotokoll. Dette begrenser ikke Kjopers rettigheter etter bustadoppferingslova.

Dagmulkt og/eller erstatning som felge av forsinkelse kan settes ned dersom det ut fra omfanget av arbeidet,
storrelsen av tapet og forholdene ellers ville vare urimelig.
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Dersom det foreligger en mangel iht. bustadoppferingslova, kan Kjeper etter lovens kapittel I'V holde igjen vederlag,
kreve mangelen rettet, kreve prisavslag, kreve erstatning eller heve avialen. Ved mangler som har forarsaket eller
kan forarsake skader pa Boligen, har Kjoper plikt til 4 begrense skadeomfanget inntil mangelen kan utbedres.

Under befaringen pa overtakelsesdagen er Kjoper forpliktet til a fremme eventuelle reklamasjoner pa synlige feil
cller mangler. Synlige feil og skader pa vindusruter, porselen. derer og overflater kan ikke paberopes av Kjoper etter
overtakelse. Reklamasjoner, samt Selgers standpunkt til disse, skal protokolleres og protokollen skal deretter
signeres. Selger forplikter seg il innen rimelig tid 4 utbedre alle kjente feil eller mangler. Holder Kjoper tilbake
deler av Kjopesummen tilsvarende utbedringskostnaden som mangelen/feilen méitte utgjore etter
bustadoppforingslova § 31 ma dette protokolleres i overtakelsesprotokollen. og samtidig meldes Megler skriftlig
cller gis som en instruks for hjemmelsoverforing.

Reklamasjoner ma meldes skriftlig til Selger og sa snart som mulig etter at mangelen er oppdaget. Kjoper mister
retten til & gjore en mangel gjeldende dersom han ikke varsler Selger om mangel innen rimelig tid etter at Kjoper
oppdaget eller burde ha oppdaget mangelen. En mangel kan uansett ikke gjores gjeldende senere enn fem ar etter
overtakelsen, med mindre Selger har patatt seg a svare for mangler i lengre tid.

Dersom Kjoperen ikke gjor gjeldende reklamasjoner anses Boligen som godkjent.

Dersom det foreligger mangler hvor retting/utbedring ikke star i rimelig forhold til det forbrukeren oppnar, har
Selger rett til 4 gi Kjoper prisavslag i stedet for a foreta utbedringer. jf. bustadoppforingslova § 33 jf. § 32 forste
ledd.

Kjopere plikter 4 gi Selger eller dennes representanter adgang til Boligen og mulighet for & gjennomfore
utbedringsarbeider pa hverdager mellom kl. 08.00 og 17.00 i en narmere definert periode etter avtale.

Dersom det i byggetiden skulle inntreffe forhold som Selger ikke er herre over, kan Kjoper ikke av den grunn kreve
dagmulkt eller erstatning, heve eller paberope seg gunstigere betalingsbetingelser (force majeure).

12 FORSIKRING

Kjoperen ma selv tegne egen innboforsikring for Boligen fra overtakelsesdagen. Fullverdiforsikring for
eiendommen/eierseksjonssameiet vil bli tegnet gjennom cierseksjonssameiet/forretningsforer. Selger holder
eiendommen fullverdiforsikret frem til overtakelsen.

13 MEGLERS RETT TIL A STANSE GJENNOMFORINGEN AV EN
TRANSAKSJON

I henhold til lov av 1. juni 2018 nr. 23 om tiltak mot hvitvasking og terrorfinansiering mv. er Megler pliktig til a
gjennomfere legitimasjonskontroll av oppdragsgiver og/eller eventuelle reelle rettighetshavere til salgsobjektet. Det
samme gjelder for medkontrahenten til oppdragsgiver og/eller eventuelle reelle rettighetshavere til salgsobjektet.
Dersom nevnte Parter ikke oppfyller lovens krav til legitimasjon eller Megler har mistanke om at transaksjonen har
tilknytning til utbytte av en straffbar handling eller forhold som rammes av lov om straff av 20. mai 2005 nr. 28
(straffeloven) § 131 - § 136 kan Megler stanse gjennomforingen av transaksjonen. Megler kan ikke holdes ansvarlig
for de konsekvenser dette vil kunne medfore for oppdragsgiver og/eller eventuelle reelle rettighetshavere til
salgsobjektet eller deres medkontrahent.
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14 TILTRANSPORT/VIDERESALG

Kjopekontrakten gjelder individuelt for kjoper. Videresalg/transport av kjopekontrakt for overtakelse krever selgers
samtykke og godkjenning av ny kjoper. Ved selgers skriftlige samtykke paloper et gebyr pa kr 55.000 inkl. mva. til
selger. Ny kjoper vil vare bundet av evt. tilvalg og endringer.

Selger kan trekke belopet av Kjopers eventuelle innbetalinger.

Det forutsettes at skjotet tinglyses i Kjopers navn i henhold til kjopekontrakten. Ved endring av hjemmelsforhold
internt i familie for overtakelse paloper et gebyr pa kr 15.000 inkl. mva. Endring krever selgers samtykke.

Dersom denne kjopekontrakt overdras av Kjeper for ferdigstillelse, plikter den nye Kjoperen a tre inn i alle de
avtaler som er etablert, herunder endringsavtaler og tilvalgsbestillinger. Kjoper gjores oppmerksom pa at Kjoper
hefter for dette kontraktsforholdet inntil ny Kjeper har signert alle dokumenter vedrorende salget og innbetalt
tilsvarende belop som Kjoper etter denne kontrakt har gjort. Kjoper har heller ikke anledning til 4 motsetie seg
overskjoting av leiligheten til seg. dersom Kjoper pa overtakelsestidspunktet ikke har utpekt ny eier som har oppfylt
kontrakts- og oppgjorsbestemmelsene i kjopekontrakten.

Det er en forutsetning for tiltransport at Selgers transportkontrakt benyttes. Transportkontrakt ma vaere Selger i
hende innen en maned for varslet overtakelse.

15 SARLIGE BESTEMMELSER

Selger forbeholder seg rett til endring av prisliste uten varsel pa usolgte boliger og parkeringsplasser.

Selger tar forbehold om fastsettelse av endelig antall seksjoner i eierseksjonssameiet, samt den overordnete
organiscringen av prosjektet.

Kjoper plikter 4 gi den nedvendige medvirkning til at endrede planer kan gjennomfores, herunder medvirkning til
eventuell deling og reseksjonering.

Ved besok pa byggeplass for overtakelse skal kunder/Kjoper alltid vare i folge med en representant fra Selger. All
annen ferdsel pa byggeplassen i anleggsperioden er beheftet med hey grad av risiko og er forbudt.

Som nzrstaende av prosjektet kan videresalg av denne kontraktsposisjonen skje gjennom PrivatMegleren
Fredrikstad til en fastpris pa 50.000,- inkl.mva.

Dette inkluderer alle gebyrer, men ikke kostnader knyttet til markedsforing. Dersom videresalg av kontraktsposisjon
skjer gjennom annen megler ma transportgebyr pa 15.000.- inkl. mva uansett betales til PrivatMegleren,
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16 KONTRAKTSDOKUMENTER/BILAG

Kjoper har fatt seg forelagt kopi av. samt har lest og gjort seg godt kjent med folgende bilag til nervarende
kontrakt:

e Prospekt for Innseilingen med tilherende salgsoppgave, leveransebeskrivelse og salgstegning med vedlegg
datert 18.10.2023

e Kontraktstegning 24.10.2023

o Detaljregulering for del av FMV6 med Ballastparken vedtatt 04.05.2023

e  Grunnboksutskrift datert 09.10.2023

e Servitutter iht. punkt 7

o Bustadoppforingslova

Inneholder noen av kontraktsdokumentene bestemmelser som strider mot hverandre skal dokumentene gjelde i
ovennevnte rekkefolge.

Tilleggsavtaler til denne kjopekontrakt som er datert etter denne kjopekontrakten gjelder foran kjopekontrakten.

Denne kontrakt er utferdiget i 3 - tre - likelydende eksemplarer hvorav Partene far hvert sitt eksemplar og ett beror
hos Privatmegleren Nyeboliger Oslo AS.

STED, DATO: STED, DATO:
SOM SELGER: SOM KJOPER:
Glombo Brygge AS Arild Borgersen

v/ Lill Andrea Just-Larsen iht. fullmakt
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for detaljprosjektering. Se leveransebeskrivelse for utfyllende
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badftoalett/vaskerom. tilvalgsprosess.
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- Veiledning basert pa NS 3940; "Bruk av arealbetegnelser ved omsetning av boliger” fra 2012.
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Innseilingen

[\ veerste

FREDRIKSTAD

Vedlegg til salgsoppgave
Salgstrinn 1

STENE STAL B Solid
GJENVINNING AS AT PRIVATMEGLEREN



Salgsoppgave

Innseilingen

Hovedoppdragsnr:
304-22-9021

Kontaktperson:

Navn: Per Olav Borgas

Tittel: Eiendomsmegler/daglig leder

Mob.: 478 96 900

Epost: perolav.borgas@privatmegleren.no
Privatmegleren Borgas & Partnere AS
Adresse: Wilbergjordet 2, 1605 Fredrikstad

Navn: Martin Spinnvag

Tittel: Eiendomsmegler

Mob.: 416 56 540

Epost: martin.spinnvag@ privatmegleren.no
Privatmegleren Borgas & Partnere AS
Adresse: Wilbergjordet 2, 1605 Fredrikstad

Navn: Emilie Hamansen

Tittel: Eiendomsmegler

Mob.: 907 07 393

Epost: emilie.hamansen@privatmegleren.no
Privatmegleren Nyeboliger AS

Adresse: Grundingen 6, 0250 Oslo

Navn: @yvind Meaas

Tittel: Eiendomsmegler

Mob.: 971 71 833

Epost: oyvind.meaas@privatmegleren.no
Privatmegleren Nyeboliger AS

Adresse: Grundingen 6, 0250 Oslo

Ansvarlig megler:

Anne May Guerrero-Wilner

Tittel: Eiendomsmegler

Epost: annemay.guerrero-wilner@privatmegleren.no

Selger/hjemmelshaver:

Selger er Glombo Brygge AS, org.nr. 927048272,
Hjemmelshaver er Glombo Utvikling 2 AS org.nr.
998824575.

Prosjektet er et samarbeid mellom Stene Stal, Vaerste og
Solid Eiendom AS.

Generelt om Innseilingen:

Boligprosjektet Innseilingen kommer nordvest pa
Krakergy, rett ved Vesterelven. Det er planlagt ca. 295
leiligheter fordelt pa 14 hus med en felles
parkeringskjeller. Det er ogsa regulert inn et mindre
areal til naeringsvirksomhet i kommende byggetrinn. Det
skal etableres gode fellesomrader mellom husene med et
felles grendehus og en offentlig tilgjengelig
naermiljgpark. Innseilingen grenser til en Marina, en
offentlig Elvepromenade og Ballastparken.

Prosjektet er planlagt med til sammen 4 byggetrinn.
Innseilingen fgrste salgstrinn:

Antatt 63 leiligheter/boligseksjoner.

Adresse/eiendomsbetegnelse/organisering:
Gnr. 424 bnr. 366 og 407 i Fredrikstad kommune.

Det vil skje en fradeling av ovennevnte eiendom, og
endelig eiendomsbetegnelse/matrikkelnummer vil
fastsettes av kommunen. Eiendommen vil bli seksjonert
iht. eierseksjonsloven av 16. juni 2017 nr. 65. Endelig
adresse og seksjonsnummer fastsettes av kommunen
innen overtakelse.

Hver seksjon utgj@r en sameieandel med tilknyttet
enerett til bruk av en bruksenhet og rett til sameiets felles
tomt/arealer.

Eierform:
Eierseksjon.

Det er ikke tillatt & erverve mer enn to boligseksjoner i
sameiet. Sakalt indirekte eierskap rammes ogsa av
ervervsbegrensningen i eierseksjonsloven § 23.

Tomt:

Antatt tomteareal for hele prosjektet vil veere pa ca.

19 257 kvm., ifglge. selger. Det vil bli justeringer pa
tomtearealet og andel av tomtearealet for
eierseksjonssameiet vil eventuelt fastsettes i forbindelse
med endelige tomtedelinger og seksjoneringsplaner som
skal fastsettes pa et senere tidspunkt.

Bebyggelse:

Bygningene er planlagt utfgrt med hovedbeeresystem i en
kombinasjon av stal og betong. Fasaden vil hovedsakelig
veere kledd med tegl, med innslag av trepanel,
metallbeslag og platekledning pa mindre omrader.
Balkonger og takterrasser har rekkverk i farget stal. Se
vedlagt leveransebeskrivelse for utfyllende informasjon.

Innhold:

Spennende leiligheter med store vindusflater og
arealeffektiv planlgsning. Boligene har gjennomgaende
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god standard og blir bygget etter TEK17. For gvrig se
leveransebeskrivelse for detaljert informasjon.

Bygget er tegnet av Atelier Oslo.

For innhold i den enkelte leilighet henvises det til
plantegning av den enkelte leilighet. Avvik kan
forekomme pa tegningene.

Garderobe, vaskeromsinnredning, inventar, lgsgre og
annen stiplet innredning som fremgar av plantegningene
leveres ikke.

Til alle leiligheter leveres sportsbod forskriftsmessig iht.
TEK17. Selger forbeholder seg rett til tildeling av boder og
vil skje etter bodplan som utarbeides av utbygger.
Sportshod for leilighetene i Innseilingen plasseres i plan
UE.

Alternativ planlgsninger pa et utvalg av
leiligheter

Det er utarbeidet alternativ planlg@sning pa et utvalg av
leiligheter. Se plantegning merket med «alternativ
planlgsning» i prospektet.

Det vil veere et kostnadsfritt valg nar det gjgres ved
kontraktsinngdelse i en begrenset periode frem i tid.
Senere solgte leiligheter og kjigpere som tar et senere
valg, ma gjgre dette i tilvalgsprosessen med tilhgrende
priser.

Selger forbeholder seg retten til 4 bestemme
tidsperioden for kostnadsfritt valg av alternativ
planlgsning pa de leilighetene dette gjelder.

Arealer:

BRA (bruksareal)

Se prisliste for oppgitt areal til den enkelte bolig.
P-ROM (primaerrom)

Se prisliste for oppgitte areal til den enkelte bolig.

Bruksareal (BRA) for en bruksenhet er det arealet av
bruksenheten som ligger innenfor omsluttende vegger. |
BRA medregnes areal som opptas av vegger, rér og
ledninger, sjakter, sgyler, innredningsenheter o.l. innenfor
bruksenheten (NS 3940:2012).

Nettoareal (NTA) for et rom er begrenset av innside
omsluttende vegger (NS 3940:2012).

Areal av primaere rom (P-ROM) er primarrommenes
nettoareal (NTA) og arealet av innvendige vegger mellom
disse. | tillegg medtas areal som opptas av rgr og
ledninger, sjakter, sgyler, innredningsenheter o.l.

Boder og tekniske rom er ikke inkludert i P-ROM
(Veiledning basert pa NS 3940).

P-ROM omfatter: Entré, gang, stue, kjgkken, soverom,
garderobe, omkledningsrom og bad/toalett/vaskerom.

Definisjoner og beregninger er basert pa:

- NS 3940:2012

- Veiledning basert pa NS 3940; "Bruk av arealbetegnelser
ved omsetning av boliger" fra 2012.

Parkering:

Nedkjgring til p-kjeller lokaliseres mellom hus A og B.
Dette vil ogsa veere adkomst for gvrige byggetrinn. Selger
vil tinglyse de ngdvendige rettighetene knyttet til tilkomst.

Garasjeanlegget planlegges organisert som en
anleggseiendom. Kjgp av en ideell andel i
anleggseiendommen vil utgjgre én p-plass. Eierandelen
vil bli tinglyst. Vedtekter for parkeringssameiet per
10.10.2023 ligger som vedlegg til salgsoppgaven.

For 3-roms og stgrre leiligheter i Innseilingen, vil det vaere
mulighet for kj@p av parkeringsplass i prosjektets
garasjeanlegg (kj@p av andel). Pris og nzermere
informasjon om kjgp, fremgar i den til enhver tid
gjeldende prisliste. Kjgp av parkeringsplass kommer i
tillegg til kippesummen for boligen.

Det vil vaere mulig a bestille ladestasjon til elbil som
tilvalg. Det vil kunne vaere begrensinger i kapasiteten som
kan leveres. Alternativt kan det bli levert et fleksibelt
ladesystem som fordeler tilgjengelig effekt slik at flere kan
fa lademulighet.

Dersom prosjektet har overskuddsplasser star Selger fritt
til 3 selge disse til andre enn de som her er angitt.

Selger forbeholder seg retten til a fordele
parkeringsplasser. Det er etter offentlige krav tilrettelagt
for parkering for personer med nedsatt funksjonsevne i
garasjeanlegget. Eventuelle kjgpere som far tildelt slik
plass uten @ dokumentere behov ma i henhold til
vedtektene akseptere at styret palegger a bytte plass
dersom det kommer en beboer som kan dokumentere
behov for parkering for personer med nedsatt
funksjonsevne og som eier en annen parkeringsplass i
sameiet.

Selger vil beholde eiendomsretten til a fritt disponere
over eventuelle usolgte parkeringsplasser og boder.
Selger forbeholder seg retten til 8 avgjgre hvordan
organisering av garasjeanlegget med parkeringsplasser og
boder vil bli utformet.

Utbygger forbeholder seg retten til & sla sammen
Parkeringssameiet med eventuelle gvrige tilstgtende
parkeringssameier som opprettes i tilknytning til
prosjektet Innseilingen. Denne vedtektshestemmelsen
kan ikke fiernes uten skriftlig samtykke fra utbygger.

Det vil avsettes et antall gjesteplasser i p-kjeller. Utbygger
forbeholder seg retten til a fastsette plasseringen av disse
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med fordeling i de ulike byggetrinn. Utover disse plassene
gjelder gateparkering etter gjeldende bestemmelser.

Gjesteplasser som blir avsatt i prosjektet vil kunne
disponeres av gjester til Innseilingens alle byggetrinn
samt brukere av Marina og neeringslokale i byggetrinn 2.

Sykkelparkering:
Sykkelparkering vil skje i prosjektets garasjeanlegg og
gvrige utplasserte sykkelstativer.

Fremdrift:

Ettersom eiendommen skal bygges ut i flere byggetrinn,
kan eiendommen matte reseksjoneres ved ferdigstillelse
av nye bygninger. Alle seksjonseiere er forpliktet til a
samtykke til eventuell reseksjonering, samt medvirke for a
fa giennomfgrt prosjektet som forutsatt.

Det tas forbehold om endring i ovennevnte plan om
oppdeling og organisering av byggene og garasjen dersom
kommunen gnsker det annerledes, eller dersom dette av
andre grunner fremstar som hensiktsmessig for selger.
Det vil derfor pa et senere tidspunkt avklares om det blir
ett sameie pr. bygg eller ett felles sameie for flere bygg.
Salgstrinn 1 bestaende av hus A, B og C planlegges
organisert som ett eierseksjonssameie.

Innseilingens utomhusarealer etableres og ferdigstilles
suksessivt med hvert byggetrinn. Kjgper aksepterer at
endelig ferdigstillelse av utomhusarealer fgrst skjer
samtidig med ferdigstillelse av det siste byggetrinnet.

Tilstgtende prosjekter som Elvepromenade og
Ballastparken etableres og overleveres til Fredrikstad
kommune suksessivt, i henhold fil
reguleringsbestemmelsene.

Selger forplikter seg til & gjgre ferdig utomhusareal
tilhgrende det enkelte byggetrinnet, sa snart som mulig
etter at bebyggelsen/feltet er ferdig utbygget. Avhengig
av arstiden kan ferdigstillelse av utomhusarealene bli
utfgrt etter overtakelse av leilighetene. Blir ferdigstillelse
pa hgsten er det naturlig at beplantning og plen blir
ferdigstilt varen etter.

Fellesarealene overtas formelt nar man overtar boligen.
Styret vil ha fullmakt til 3 ga ferdigbefaring av
fellesarealene samt fullmakt til a frigi eventuelt
tilbakeholdt belgp som tjener som sikkerhet for uferdig
arbeid. Det gjgres oppmerksom pa at eventuelt krav om
retting av fellesarealer ma fremsettes av samtlige kjgpere
(seksjonseiere) eller av styret.

Stipulert overtakelse:

Hvert byggetrinn har en antatt byggetid pa ca. 24
maneder. | tillegg kommer inntil ca. 6 mnd. byggetid for
nedvendig offentlig infrastruktur fgr igangsettelse av

boligprosjektet, Byggestart betinger at selger kan heve
sine forbehold som beskrevet i salgsoppgaven.

Dette gjelder ikke som en bindende frist for a ha boligen
klar for overtakelse, herunder ikke grunnlag for a kreve
dagmulkt.

En senere igangsetting og/eller en lengre byggetid enn
forventet kan medfgre en senere overtakelse.

Nar Selgers forbehold om realisering av prosjektet er
bortfalt skal Selger skriftig meddele til Kjgper
dagmulktsbelagt ferdigstillelsesintervall pa inntil seks
maneder.

Selger skal varsle overtakelsesmaneden minst tre maneder
fgr overtakelse. Det eksakte overtakelsestidspunktet skal
gis med minst seks ukers varsel, og skal ligge innenfor
ferdigstillelsesintervallet som ble varslet i henhold til
avsnittet over.

Selger kan kreve overtakelse inntil 5 maneder fgr det
opprinnelige ferdigstillelsesintervallet. Selger skal i sa fall
skriftlig varsle om dette minimum 2 maneder fgr den nye
overtakelsesdatoen. Ved forsinkelse beregnes det
dagmulkt fra den nye overtakelsesdatoen.

Endringer i fremdrift pga. kjgpers endrings- eller
tilleggsbestilling skal varsles kjgperen umiddelbart.

Ferdigattest/midlertidig brukstillatelse:
Brukstillatelse vil foreligge ved overtakelsen. Ferdigattest
vil foreligge ved endelig ferdigstillelse av hele prosjektet.

Kjgper plikter a overta boligen mot midlertidig
brukstillatelse, ogsa selv om seksjoneringen ikke er
tinglyst. Se neermere om betalingsbetingelser under.

Oppvarming:

Det leveres vannbaren gulvvarme fra fiernvarme i alle
rom foruten i omkledningsrom og bod.
Fiernvarmeselskapet har ansvaret for eventuell
midlertidig varmesentral til all ny infrastruktur er tilkoblet,
jf. leveransebeskrivelsen.

Ventilasjon:

Det leveres anlegg for balansert ventilasjon med
varmegjenvinning, med eget aggregat for hver leilighet.
Anlegget sender tilluft til stue og soverom, og avtrekk fra
kjgkken og bad via avtrekksventiler. Kjgkkenventilator
leveres med kullfilter.

Energimerking:

Energimerking av hver leilighet utfgres av selger for
overtakelsen. Boligene energimerkes iht. gjeldende
forskrifter. Det er en forutsetning at boligene
energimerkes for a fa ferdigattest.
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Forventet energimerke pa byggene som helhet er B og
minimum C for den enkelte leilighet.

Vann/avigp:

Offentlig tilknyttet. Eventuelt privat vann- og avigpsnett
mellom det offentlige tilknytningspunktet og frem til
bygningskroppen driftes og vedlikeholdes i fellesskap av
sameierne.

Offentlig planer/regulering:

Eiendommen inngar i detaljreguleringsplanen for FMV6
med Ballastparken som ble vedtatt av bystyret
04.05.2023. Bade reguleringsplanen og rammetillatelsen
er vedtatt for Innseilingen.

Omradet er i stor utvikling og det ma paregnes
byggeaktiviteter i arene som kommer.

Rettigheter og tinglyste forpliktelser:
1987/9686-1/86 Best. om adkomstrett, tinglyst
14.09.1987

Rettighetshaver: MOSS ROSENBERG VERFT AS

1987/12032-1/86 Bruksrett, tinglyst 10.11.1987
Best. om nettstasjon/kabler

Rettighetshaver: FREDRIKSTAD ELVERK

2002/13261-1/86 Erkleering/avtale, tinglyst 08.10.2002

Bestemmelser om bygging, drift og vedlikehold av
nettstasjon

Bestemmelse om adkomstrett
Med flere bestemmelser

Rettighetshaver: Fredrikstad Energinett AS

2002/13262-1/86 Erkleering/avtale, tinglyst 08.10.2002

Bestemmelser om bygging, drift og vedlikehold av
18 000 V kabelanlegg

Bestemmelse om adkomstrett
Med flere bestemmelser
Rettighetshaver: Fredrikstad Energinett AS

Gjelder denne registerenheten med flere

Gjelder ogsa senere fradelte parseller

Kontakt megler for oversendelse av nevnte servitutter.
Eiendommen overdras fri for heftelser, med unntak av
erklzeringer, avtaler, servitutter og panteheftelser som
falger av salgsoppgaven og som skal fglge med
eiendommen ved salg. Kjgpers bank far prioritet etter
disse. @vrige pengeheftelser skal slettes for selgers
regning.

Selger tar forbehold om a tinglyse rettigheter og
forpliktelser som er ngdvendige for gjiennomfaring av
prosjektet. Kjgper kan ikke motsette seg eller kreve
prisavslag/erstatning for tinglysning av denne type
erkleeringer/servitutter.

Forsikring:

Selger holder eiendommen fullverdiforsikret frem til
overtakelsen. Kjgper ma ved overtakelse tegne
innboforsikring.

Eiendomsskatt:

| Fredrikstad kammune er det eiendomsskatt pa alle typer
eiendommer. Det er under arets budsjettvedtak, vedtatt
at det av boliger og fritidseiendommer skal betales en
eiendomsskatt pa 3,2 promille i 2023. Belgpet beregnes
av boligens takst fratrukket en reduksjonsfaktor pa 30% av
taksten, samt et bunnfradrag som i 2023 utgjgr en million
kroner. Taksten pa boligen beregnes etter ferdigstillelse.
Bystyret vedtar hvert ar detaljene rundt eiendomsskatten
under budsjettbehandlingene i desember. Her vedtas
promillesats og bunnfradrag for boliger og
fritidseiendommer, samt promillesats for
naeringseiendommer.

Se kommunenes hjemmesider for mer informasjon om
eiendomsskatt og regneeksempler.

Formuesverdi:

Formuesverdi er forelgpig ikke fastsatt. Formuesverdien
fastsettes av Skatteetaten etter en beregningsmodell som
tar hensyn til om leiligheten er en sakalt «primaerbolig»
eller «sekundaerbolig». Kontakt megler for mer
informasjon.

Konsesjon/odel:
Det er ikke konsesjonsplikt eller odel.

Boplikt:
Det er ikke boplikt.

Utleie:
Ingen begrensning i utleie av hele boligen under ett til
boligformal.
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Begrensninger i korttidsutleie er regulert i
eierseksjonsloven.

Organisering av sameiet:

Selger forbeholder seg retten til & beslutte endelig
organisering av byggene, herunder antall seksjoner, type
seksjoner (nzering eller bolig), tomteareal, antall sameier,
avgrensning og st@rrelse pa sameier m.m.

Det er utarbeidet utkast til vedtekter for sameie(ene).
Kigper plikter a rette seg etter de til enhver tid gjeldende
vedtekter. Selger tar forbehold om endringer som er
hensiktsmessige eller ngdvendige i perioden frem til
overtakelse. Vedtekter per 10.10.2023 ligger som vedlegg
til salgsoppgaven.

Forretningsfgrer:

Selger har engasjert Solibo som forretningsfgrer for
sameiet. Kostnader for dette er tatt inn i budsjett for
felleskostnader.

Eiendommens felleskostnader:

Manedlige felleskostnader er giennomsnittlig stipulert til
ca. kr 40 pr. kvm. BRA som inkluderer bygningsforsikring,
vedlikehold og drift av felles anlegg, trappevask/renhold,
vask av vinduer som ikke har tilkomst, forretningsfgrsel,
strgm i fellesarealer m.m. Manedlige felleskostnader vil
avhenge av hvilke tjenester sameiet gnsker utfgrt i felles
regi.

Det henvises til prisliste som viser et stipulert
gjennomsnitt over felleskostnadene pr. leilighet for det
fgrste driftsaret.

Driftskostnad for parkeringsplass betales med like deler
per plass. Dette er kostnad til f.eks. lys, lgpende
vedlikehold o.l. og antas a ligge pa ca. kr 100 per p-plass.

Det tas forbehold om sameiets endelige fastsettelse av
felleskostnadene.

Forbruk av strgm, varmt tappevann og oppvarming
avregnes etter forbruksmaler pr. leilighet og kommer i
tillegg til stipulerte felleskostnader. Kostnader til avlesning
kommer i tillegg.

Vann/avlgpskostnader/renovasjon faktureres den enkelte
seksjonseier direkte fra kommunen.

Selger kan pa vegne av sameiet og garasjesameiet innga

avtale om forretningsfgrsel og andre drifts- og
serviceavtaler m.m. pa inntil fem ar.

Kjgpesum og omkostninger:
Se den til enhver tid gjeldende prisliste.

Det skal i tillegg til kippesummen betales fglgende:

Dokumentavgift til staten

av andel tomteverdi 2,5%
Tinglysningsgebyr for skjgte kr 585
Tinglysningsgebyr og attestgebyr

pr. panterettsdokument kr 784,50

Det skal innbetales oppstartskapital tilsvarende kr 150 pr.
BRA. Dette kreves inn av megler nar sluttoppgjeret skal
innbetales.

Det tas forbehold om endringer i de offentlige gebyrene,
og endring av tomteverdien som grunnlaget for beregning
av dokumentavgift.

Kigpesum og omkostninger:

Se prislisten for spesifikk informasjon om pris per bolig, p-
plass, omkostninger m.v. Det er prislisten som inneholder
detaljert informasjon om f.eks. forskuddsbetaling.

Kjgper skal innbetale et forskudd for leiligheten og ev.
garasjeplass i forbindelse med kontraktsinngaelsen.
Innbetalingen ma veere fri egenkapital. Belgpet blir
staende pa meglers klientkonto frem til overskjgting, med
mindre selger stiller garanti etter bustadoppfgringsloven
§47.

Frem til garanti etter buofl. § 47 stilles, anses belgpet som
et depositum iht. buofl. § 46 (2). Ved utstedelse av
forskuddsgaranti utbetales belgpet av megler til selger
mot dokumentasjon av garanti. Renter pa klientkonto
tilfaller kjgper frem til garanti etter § 47 er stilt, eller
seksjonen er overskjgtet, forutsatt at de overstiger en %

R. Resterende del av kjgpesummen, tilvalg/endringer og
kigpsomkostninger innbetales til megler senest tre
virkedager fgr overtakelsen. Selger forbeholder seg retten
til & stille § 47-garanti ogsa for sluttoppgje@ret, altsa i
perioden fra overtakelse til tinglysing av skjgtet/den
formelle hjemmelsovergangen.

Dersom forfallstidspunktet for hele eller vesentlige deler
av Kjppesummen oversittes slik at oversittelsen betraktes
som vesentlig kontraktsbrudd, har Selgeren rett til & heve
kjppet etter bustadoppfgringslova § 57.

Selger har ved vesentlig mislighold fra Kjgper som gir rett
til @ heve kontrakten, rett til a fa dekket sitt dokumenterte
tap og dokumenterte pafgrte kostnader gjennom
dekningssalg. Ved heving som fglge av kontraktsbrudd fra
Kjgpers side vil Selger holde Kjgper ansvarlig for gkonomisk
tap og merkostnader som fglge av hevingen. Selger har rett
il dekning av sitt tilgodehavende i Kjgpers eventuelle
innbetalinger.

Betalingsplan:
Forskudd betales i forbindelse med kontraktsinngaelsen,
men ikke fgr selger har stilt garanti etter § 12.

Sluttoppgjgret betales i god tid fgr overtakelsen og
eventuelt pantedokument skal veere mottatt av megler for
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at overtakelsen kan gjennomfdres. Det innebzaerer at
sluttoppgjgret i sin helhet skal veere kreditert meglers
klientkonto for at kjgper skal anses for a ha betalt med
befriende virkning.

Ettersom utomhusarealene vil ferdigstilles suksessivt i
henhold til utbyggingsplanen, samt at arstidene ogsa vil
pavirke nar utomhusarealene anses ferdig, vil kjpper ha
rett til & holde tilbake en forholdsmessig andel av
kigpesummen for uferdig utomhusareal pr. overtakelsen.
Det samlede tilbakeholdte belgpet vil veere under
sameiets styre sin instruksjonsrett. Belgpet skal kun tjene
som sikkerhet for uferdig fellesareal utomhus og kan ikke
benyttes som sikkerhet for andre eventuelle feil/mangler i
den enkelte bolig (omgjgring av mangler).

Tilvalg:

Det vil bli gitt et tidsbegrenset tilvalgstilbud. Alle kjgperne
vil bli varslet om tilvalgsprossen og priser i god tid far
eventuelle valg ma tas. Det er lagt en maksgrense for
endringer pa 15 % av leilighetens kjgpesum jf. buofl. § 9.

Tilvalgene har et paslag og prisene for de ulike tilleggene
vil bli oppgitt i forbindelse med tilvalgsprosessen. For
endringsbestillinger kan selger ta et administrasjonsgebyr
for a regne pa om det er mulig a utfgre endringsgnskene,
og hva merkostnaden vil bli.

Videresalg og endring i eierskap/navnendring:
Kjppekontrakten gjelder individuelt for kjgper.
Videresalg/transport av kjgpekontrakt fgr overtakelse
krever selgers samtykke og godkjenning av ny kjgper. Ved
selgers skriftlige samtykke palgper et gebyr pa

kr 55.000 inkl. mva. til selger. Ny kjgper vil vaere bundet
av evt. tilvalg og endringer.

Det forutsettes at skjgtet tinglyses i kigpers navn iht.
kispekontrakten. Ved endring av hjemmelsforhold internt
i familien fgr overtakelse palgper et gebyr pa kr 15.000
inkl. mva. til selger. Endring krever selgers samtykke.

Avbestilling:

Kigper kan avbestille i henhold til reglene i
bustadoppferingslova kapittel VI. Ved avbestilling reguleres
erstatningen av bustadoppfgringslova § 53, slik at Selger
skal ha erstattet hele sitt gkonomiske tap og merkostnader
ved kjigpers avbestilling. Kjgper er gjort saerskilt
oppmerksom pa at det pkonomiske tapet kan bli betydelig,
bl.a. avhengig av markedsutviklingen fra kjgpekontraktens
inngaelse. Ved avbestilling fgr igangsetting belastes Kjgper
avbestillingsgebyr pd 5 % av kjgpesummen, jf.
bustadoppfgringslova § 54. Pabegynte endrings- og
tilleggsarbeider, som ikke gker salgsverdien for Selger, ma
betales i sin helhet.

Garanti etter bustadoppfaringsloven:
Det stilles garanti pa 3 % av kjgpesummen som gjelder
frem til overtakelsen, og garanti tilsvarende 5 % av

kigpesummen for reklamasjonsperioden pa fem ar etter
overtakelsen, jf. buofl. § 12.

Unntatt fra dette er dersom kjgper er & anse som
profesjonell part/neeringsdrivende; da stilles det ikke
garanti.

Det er tilstrekkelig at selger stiller garanti straks etter at
selgers forbehold er bortfalt jf. buofl. § 12 niende ledd.

Det er tre forbehold som utsetter selgers plikt til a stille
garanti.

1. At prosjektet har oppnadd 60 % solgte
leiligheter iht. totalverdien i prislisten for
salgstrinn 1.

2. Atdet er gitt igangsettingstillatelse.

3. Byggelanet er apnet.

Garanti skal uansett stilles fgr fysisk oppstart av
byggearbeider.

Dersom selger gnsker & fa utbetalt belgp innbetalt av
kigper fgr hjemmelsoverfgringen er tinglyst, stilles det
garanti etter buofl. § 47.

Selgers forbehold:
Selger tar fglgende forbehold:

- Antall leiligheter tilsvarende 60 % av
totalverdien i fgrste byggetrinn er solgt.

- Offentlig godkjenning av boligprosjektet og
ngdvendige infrastruktur og kaianlegg, inklusive
igangsettingstillatelse er gitt.

- Byggelansfinansiering er sikret.

- Entreprisekontrakt innenfor prosjektets
@konomiske rammer er inngatt.

- Godkjenning i utbyggingselskapets styrende
organer er gitt.

Nar det gjelder forbehold knyttet til selve
giennomfgringen av prosjektet (kvaliteter, utforming,
m.m.), vises det til leveransebeskrivelsen i prospektet.

Det tas forbehold om justering og endringer av fasader og
utomhusplan.

Selger forbeholder seg rett til endring av prislisten uten
varsel pa usolgte boliger og p-plasser.

Selger ma senest innen 1. september 2024 varsle
kisperen dersom prosjektet ikke skal giennomfares, slik at
kippekontrakten kanselleres.

Dersom selger ma kansellere kjgpekontrakten, vil kjgper
fa alle innbetalte belgp tilbakebetalt med tillegg av
eventuelle palgpte renter pa meglers klientkonto. Utover
dette har partene ingen krav mot hverandre.
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Salgsbetingelser:

Selger har ikke ansvar for insekter/smadyr som maur og
skjeggkre/kre som kan forekomme i boligen.

Boligene vil bli levert byggrengjort.

Selger har rett til @ gjgre mindre endringer i konstruksjon,
tekniske installasjoner og materialvalg som ikke reduserer
boligens kvalitet, uten at dette gir kjgper rett til endring
av avtalt kjgpesum. Kjgper gjgres oppmerksom pa at
detaljprosjektering av bygget ikke er gjiennomfgrt ved
salgsstart.

Det gjgres oppmerksom pa at det kan bli plassert
fellesinstallasjoner som kummer, stakeluker,
koblingsbokser etc. pa den enkeltes del av eiendommen
uten at det kan gjgres krav som fglge av dette.

Det kan forekomme mindre avvik mellom
seksjoneringsgrenser og faktisk anlagte skiller mellom
seksjonene (kantstein, gjerder, hekker og lignende).
Videre kan det forekomme awvik mellom byggesakens
situasjonskart/utomhusplan og faktisk opparbeidet tomt.

Er det motsetninger mellom prospekttegninger og
leveransebeskrivelsen, gjelder leveransebeskrivelsen
foran tegninger.

Selger kan tinglyse bestemmelser som vedrgrer sameiet,
naboforhold eller som er palagt av myndighetene.

Selger ma rette seg etter eventuelle offentlige palegg i
byggesaken. Det gjgres oppmerksom pa at
frihandstegninger, perspektiver, utomhusplan,
plantegninger og bilder i prospektet er av illustrativ
karakter og inneholder derfor detaljer som farger,
innredninger, mgblering, beplanting og arkitektoniske
detaljer mv. som ikke inngar i leveransen. Plantegninger
og illustrasjoner som viser ulike innredningsl@sninger er
kun ment som illustrasjoner for mulige lgsninger. Disse
Igsningene inngar ikke i standardleveransen.

Det gj@res oppmerksom pa at arealene pa plantegning i
prospekt, kan avvike fra leveransen som falge av at
detaljprosjektering av Innseilingen ikke er ferdigstilt.
Eksempelvis kan rombenevnelse og arealangivelser (P-
rom) endres som fglge av plassering av
ventilasjonsaggregat, fgringsveier for VVS-installasjoner
m.v. Dette gir ikke kjgper krav pa prisavslag.

Det gjgres uttrykkelig oppmerksom pa at sjakter og
fgringsveier for VVS-installasjoner kan bli endret.

Seksjonering kan ta tid som fglge av lang
saksbehandlingstid hos kommunen.

Selger kan endre vedtektene i sameiet samt utarbeide
ngdvendige vedtekter/vedtektsbestemmelser i trad med
den endelige organiseringen i prosjektet.

Felgende dokumenter utgjgr en del av prosjektets
salgsoppgave:
e Prospekt for Innseilingen med tilhgrende
salgsoppgave og leveransebeskrivelse
e  Salgstegning
Vedlegg som bl.a. inneholder:
e Utkast til vedtekter for Innseilingen Sameie 1
e Detaljregulering for del av FMV6 med
Ballastparken vedtatt 04.05.2023
e Grunnboksutskrift datert 09.10.2023
e  Servitutter
e Selgers standard kjgpekontrakt
e  Bustadoppfgringsloven

Reguleringskart med bestemmelser og pantattest med
servitutter er tilgjengelig hos megler.

Det gjgres oppmerksom pa at papirutgaver av
salgsoppgaven kan veere redigert etter utskrift, og det
oppfordres derfor til alltid & ta utgangspunkt i den
digitale utgaven av salgsoppgave og prisliste som finnes
pa prosjektets hjemmeside.

Ved awik i salgsdokumentasjonen er det
leveransebeskrivelsen som er fgrende for hva selger skal
levere.

Meglers vederlag og utlegg som dekkes av selger:
Meglers vederlag utgjgr kr 28.000 eks. mva. pr. enhet.
Bonus ved oppnadd salg etter naermere milepzeler. |
tillegg betaler selger kr 6.350 eks. mva. i tilrettelegging
per enhet og kr 4.000 eks. mva. i oppgjgrshonorar. Utlegg
dekkes av oppdragsgiver fortlgpende.

Meglers rett til & stanse gjennomfgringen av en
transaksjon, tiltak mot hvitvasking, m.m.

Iht. hvitvaskingsloven av 01. juni 2018 om hvitvasking og
terrorfinansiering er megler pliktig til 3 gjennomfgre
legitimasjonskontroll av oppdragsgiver og kjgper. Reelle
rettighetshavere skal ogsa kartlegges. Dersom partene
ikke oppfyller lovens krav til kundetiltak kan megler ikke
etablere kundeforhold og heller ikke gjennomfgre
transaksjonen. Er det mistanke om at transaksjonen har
tilknytning til utbytte av en straffbar handling eller forhold
som rammes av straffeloven §§ 131 til 136A kan megler
stanse gjennomfgringen av transaksjonen. Megler kan
ikke holdes ansvarlig for konsekvenser dette eventuelt
medfgrer.

Forbrukerinformasjon ved inngivelse av kjgpetilbud:
Boligene selges til fastpris. Se prisliste for naermere
informasjon.
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Fredrikstad, 10. oktober 2023
Alle kjgpetilbud og budrelatert kommunikasjon med
megler skal forega skriftlig. Megler har ikke anledning til a
formidle opplysninger om kjgpetilbud som ikke er gitt
skriftlig. Megler vil likevel gi deg opplysninger og rad
underveis i prosessen. Dette behgver ikke gjgres skriftlig.

Megler har utarbeidet eget kjgpeskjema for prosjektet.
Kjgpetilbudet ma ha en tilstrekkelig lang akseptfrist.

Kjgpetilbudet skal inngis pa Privatmegleren Nyeboliger AS
sitt kjgpetilbudsskjema pafgrt din signatur.

Samtidig med at du inngir kigpetilbud ma du legitimere
deg. Kjgpetilbud kan legges inn via Privatmeglerens “gi
bud-knapp” som finnes pa
Privatmegleren.no/eiendommens hjemmeside og i
nettannonsen. Kjgpetilbud legges inn trygt og enkelt med
bank-1D.

Dersom dere er to eller flere som skal kjgpe sammen, ma
samtlige budgivere undertegne budskjemaet og
legitimere seg.

Finansiering:

Som et av landets stgrste finanskonsern tilbyr Nordea alle
typer banktjenester til konkurransedyktige priser. Banken
kan gi deg lanetilbud til finansiering av eiendommen. Vare
meglere kan opprette kontakt mellom deg og bankens
dedikerte kunderadgiver i dette prosjektet, og som kunde
hos oss lover banken en hurtig behandling av din
laneforespgrsel.

Privatmegleren mottar formidlingsprovisjon fra Nordea
for formidling av lanekunder. Dette gjelder kun personer
som har samtykket til @ bli formidlet til banken.
Provisjonen er en internavregning mellom enheter i
konsernet som ikke gir gkte kostnader for kunden. Den
enkelte megler mottar ingen godtgjgrelse relatert til
kjgpers valg av finansiering, og mottar heller ingen
godtgjgrelse for formidling av kontakt til Nordeas
lanekonsulenter

Viktige avtalerettslige forhold ved budgivning:

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast
eiendom. Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (kommet til selgers
kunnskap), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfrist, men mindre
budet fgr denne tid avslas av selger. Selger star fritt til 3
forkaste eller akseptere ethvert bud. Nar en aksept av et
bud har kommet frem til budgiver innen akseptfristens
utlgp er det inngatt en bindende avtale. Kopi av
budjournal vil bli oversendt kjgper og selger etter
budaksept. Dersom det er viktig for budgiver a bevare sin
anonymitet, bgr budet fremmes gjennom fullmektig.
@vrige budgivere kan fa utlevert anonymisert budjournal.

Det tas forbehold om eventuelle trykkfeil.
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GENERELT OM BESKRIVELSEN

Denne beskrivelsen er utarbeidet for 3 orientere om bygningens viktigste bestanddeler og
funksjoner. Det kan forekomme avvik mellom leveransebeskrivelsen, plantegninger, illustrasjoner og
annen salgsinformasjon. | slike tilfeller er det alltid denne leveransebeskrivelsen som er gjeldende.

Innseilingen bygges etter teknisk forskrift TEK17. Arbeidene utfgres med basis i NS 3420-1:2014 -
Normalkrav til toleranser i og pa bruksklare bygninger.

GENERELT OM PROSJEKTET

Innseilingen har beliggenhet nordvest pa Krakergy i Fredrikstad kommune. Gateadressen til tomten i
dag er Glomboveien 2.

Innseilingens fgrste byggetrinn bestar av hus A, B og C med til sammen 63 leiligheter. Totalt bestar
prosjektet av ca. 295 leiligheter fordelt over 14 punkthus. Punkthusene har nedtrappinger i fasadene
pa ulike sider, som gir variasjon, gode solforhold og siktlinjer gjennom omradet.

Husene forblendes med teglfasader. Farge pa tegl og virkemidler i murverket varierer, for a skape
unike kvaliteter og identitet for hvert av husene. Utformingen er signert arkitektkontoret Atelier
Oslo.

Prosjekttomten grenser mot Glomma i vest, Glomboveien og Glombofjellet i syd, Ballastomradet i
nord og Glombosletta i gst, hvor det er innsendt et planinitiativ for familieboliger, skole og
barnehage.

Innenfor avgrensningen av boligprosjektet er det ogsa planlagt en offentlig tilgjengelig naermiljgpark
med lekearealer, beplantning, og bocciabane. | hjertet av utomhusomradet ligger ogsa et Grendehus
med tilhgrende utearealer.

Tilgrensende prosjektet etableres offentlige omrader som Elvepromenade og kyststi og
oppholdssoner i Ballastparken, i henhold til reguleringsbestemmelsene. Disse omradene er planlagt
overtatt av Fredrikstad kommune. Utenfor kaia, er det planlagt etablering av en smabathavn. Syd for
den planlagte Elvepromenaden ligger i dag rekreasjonsomradet Glombostranda, hvor det ogsa er
regulert inn ny fergekai forberedt for at kommunen kan igangsette videre planlegging.

Hus A har beliggenhet mot Elvepromenaden, Glomboveien og narmiljgparken. | tillegg til adkomst
fra parkeringskjeller, har huset inngang fra naermiljgparken pa gateplan.

Hus B har beliggenhet mot Glomboveien, narmiljgparken og inn mot de private felles uteomradene
mellom husene. Inngang pa gateplan fra naermiljgparken, og fra garasjen.

Hus C har beliggenhet mot Elvepromenaden og naermiljgparken. Pa gateplan har hus C inngang mot
nord. Huset har ogsa inngang fra garasjen. Mellom hus C og Elvepromenaden er det en hgydeforskjell
pa ca. 0,5 -1 meter som tas opp med en murt eller stgpt kant.

UTEOMRADET

Utearealer deles opp i offentlig tilgjengelig og felles uteoppholdsareal. Det offentlige tilgjengelige
uteoppholdsarealet strekker seg diagonalt giennom omradet, og utgjgr naermiljgparken.

Fra Glomboveien inviteres det inn til et stgrre omrade med plen mellom hus A og Elvepromenaden.
Dette vil veere et solfylt oppholdsrom med direkte utsyn til vannet. Videre fgrer diagonalen gjennom
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lekeplassen som ender i et st@rre torgareal foran grendehuset. Dette vil vaere en viktig mgteplass pa
omradet.

Neermiljgparken apner seg opp i to stgrre parkrom, fgrste del av naermiljgparken etableres i
byggetrinn 1, den andre delen i byggetrinn 3.

Naermiljgparken og uteomradet ellers, anlegges med treverk, stein og plasst@pt betong, rullevennlig
grus, granitt og innslag av cortenstal — som en referanse til tidligere industri.

Det er avsatt lekeareal pa et eget omrade, for ogsa a gi rom for plenarealer og plantefelt.
Utformingen skal apne for ulik bruk og kvalitet i uterommene, som sammen danner en sammenheng
av rom og oppholdssoner langs diagonalen.

FELLESAREALER

Det leveres heis til parkeringskjeller fra alle boligetasjer. Felles trapp leveres som en svingtrapp i
betong uten repos.

Maler- og beleggarbeider i fellesarealer utfgres i henhold til klasse K2 jf. NS3420-T:2019. Endelige
farger og materialvalg i fellesarealer avklares med arkitekt i detaljprosjekt.

Grendehuset vil vaere felles for alle byggetrinn/sameier i Innseilingen, og vil vaere tilgjengelig for
booking for alle beboere. Lokalet har plass for en bordsetning til ca 20 personer. Grendehuset leveres
med et enkelt kjpkken fra Sigdal. | tilknytning til grendehuset leveres ogsa et HC-toalett, en felles bod
og en utvendig servicestasjon for sykkel.

Bodene i kjeller er lokalisert i eget omrade, adskilt fra parkeringskjeller. Beboere fra flere hus kan
disponere boder i samme avsatt omrade for boder. Bodene leveres med nettingvegger med spalte
opp mot tak. Leiligheter over 50 m2 blir tildelt boder pa 5 m2. Leiligheter under 50 m2 blir tildelt
boder pa minimum 2,5 m2. | tillegg til sprinkelanlegg, vil rgrfgringer i himling eller pa vegg
forekomme. Forskriftsmessig mal pa bod vil males utenom ev. rgrfgringer. Bodarealene ventileres,
men oppvarmes ikke. Foruten nettingvegger, vil bodomradet leveres med betongoverflater.

I kjeller vil det etableres tekniske rom for det fgrste og kommende byggetrinn. Fgringer mellom
tekniske rom og de aktuelle byggetrinn vil trekkes i himling eller pa vegg i garasjekjeller og
bodarealer.

Det planlegges nedgravde avfallsbeholdere, dimensjonert etter normer og avstandskrav fra
Fredrikstad kommune. Endelig plassering avklares i detaljprosjekt.

Det avsettes egne arealer i kjeller for sykkelparkering. Enkelte plasser er tilrettelagt for lastesykler.

Parkeringskjeller leveres med fri hgyde 2,2 meter. Nedkjgringen ligger mellom hus A og B og er
adkomst for alle byggetrinn.

| kjellerarealene lokaliseres tekniske rom som betjener flere byggetrinn.

BYGG OG KONSTRUKSJON

Konstruksjon og fasader

Hovedbaeresystem leveres i en kombinasjon av stal og betong. Fasadene vil hovedsakelig vaere kledd
med tegl, med innslag av trepanel pa mindre omrader slik som ved balkonger. Metallbeslag og
platekledning benyttes pa mindre arealer. Hvert bygg far en fargepallett med ton-i-ton farger pa de
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ulike overflatene. De 3 husene far hver sin farge. | fgrste etasje vil murverket utfgres med relieff, det
vil si at teglsteiner vil fa en skrastilling eller en inn- eller uttrekning i et mgnster.

Som en del av energikonseptet er det planlagt solceller pa takene pa hus A, B og C til el-forbruk i
fellesarealer. Endelig omfang av solceller og endelig lgsning for tekking avklares i detaljprosjekt.

Grendehuset leveres med sedum pa taket.

Takhgyde

Standard takhgyde er ca 2,6 meter. Fri hgyde i rom med f@ringsveier og nedsenket himling vil vaere
minimum 2,2 meter. Dette gjelder ogsa fri hgyde under innkassing. Enkelte leiligheter i gverste etasje
vil fa et takopplgft eller en generell gkt takh@yde i henhold til informasjon pa salgstegning.

Vinduer og balkongdgrer
Pa innsiden av vinduer og balkongdgrer leveres karm hvitmalt. Utvendig er vinduene og

balkongdgrene aluminiumskledd. Utvendige farger og endelig inndeling av faste/apningsbare felt,
avklares med arkitekt og leverandgrer i detaljprosjekteringen.

Pa grunn av hgy isolasjonsevne pa glassene, vil det i perioder kunne oppsta kondens/dugg pa utsiden
av glassene. Dette forekommer spesielt ved vaeromslag.

En andel faste vindusfelt vil ikke vaere tilrettelagt for sikker utvendig egenvask, men er tilrettelagt for
profesjonell vindusvask fra bakkeniva og takterrasser. Dette planlegges som en del av felles drift og
vedlikehold og inngar i felleskostnader.

Apningsbare vinduer er i hovedsak innadslaende. For enkelte vinduer som vender mot Glomboveien
eller nedkjgring til parkeringskjeller vil det leveres lyddempende luftevinduer.

Det leveres slagdgrer eller skyvedgrer til balkong og terrasse i henhold til salgstegning.

Solskjerming

Det leveres utvendig solskjerming av en andel vinduer i form av screen med elektrisk betjening iht.
bygningsfysikers anbefalinger pa bakgrunn av beregnet termisk inneklima i boligene. For de gvrige
vinduer, vil solskjerming tilbys som tilvalg. Farge pa solskjerming vil vaere fastsatt som en del av
fasade- og fargekonsept. Omfang av solskjerming som leveres vil komme frem pa tegning ved
oppstart av tilvalgsprosessen.

Balkonger og terrasser
Balkonger leveres som innstgpt betongelementer med fall til sluk. Det leveres tremmegulv til
balkongene i trykkimpregnerte trevirke. Noen av balkongene har en utkragning.

Terrasser pa bakkeplan og takterrasser ved inntrukne etasjer leveres med tremmegulv i
trykkimpregnerte trevirke. Enkelte av terrassene har en overbygget del.

Balkonger og takterrasser har rekkverk i farget stal montert pa en lav brystning. Inntrukne balkonger
og deler av terrasser som har overbygning, vil hovedsakelig leveres med betonghimling. Balkonger
med inntrukken fasade i etasjen over, leveres med isolert himling med trespiler.

Balkongene som vender mot Glomboveien er prosjektert med en tett glasskjerm med hgyde 1,2 m pa
innsiden av rekkverket pa én eller 2 sider, samt spilehimling av hensyn til stgyforskrift.
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Det leveres downlights pa balkong og vegghengt lysarmatur pa terrasser. Det leveres et enkeltstikk
for elektro pa balkongen eller terrassen.

Terrasse og balkonggulv er a anse som en utvendig konstruksjon. Mindre ansamlinger av vann vil
derfor kunne forekomme pa gulvoverflaten etter regnvaer. Drypp fra overliggende balkong og
rekkverk ma paregnes ved regnvaer. Undersiden av balkonger leveres i hovedsakelig med ubehandlet
betong, hvor fargesjattering i overflaten kan forekomme.

Innglassing

Innglassing av balkong kan tilbys som tilvalg for alle inntrukne balkonger. St@rrelsen og plassering av
innglassing pa balkongen varierer. For enkelte utkragede balkonger vil innglassing monteres i
fasadeliv.

Innglasset balkong er utformet som et uterom beregnet for ordinaer balkongbruk (f.eks. ikke som en
vinterstue). Temperaturen pa innglasset balkong pavirker ogsa temperatur i boligen. Beboer ma selv
sgrge for lufting av leiligheten ved a dapne innglassingen pa balkongen for a regulere innetemperatur.

Innglasset balkong leveres med sprinkling og har synlig sprinklerhoder.

Pergola
For enkelte takterrasser, tilbys pergola som tilvalg i henhold til godkjent rammetillatelse.

LEILIGHETENE

Interigrkonsept

Det er utviklet 3 ulike interigrkonsept. | tillegg til hovedkonseptet Bakkekontakt, kan kjgper velge
mellom tilvalgskonseptene Ro og P3 dypet. Interigrkonseptene presenteres pa egne sider i
prospektet, og kan bestilles i tilvalgsprosessen.

Innervegger

Innvendige vegger i boligene utfgres med isolert gipskledd stenderverk av stalprofiler eller treverk.
Tykkelsen pa veggene tilpasses tekniske f@ringer og lydkrav. Ved planlagt TV-plassering, iht.
kontraktstegning, vil veggen forsterkes med kryssfiner.

Betongvegger forekommer i en viss utstrekning, eksempelvis mot trapperom, heissjakt, beerevegger
og leilighetsskille. Vegger leveres malt i farger og med glansgrad iht. valgt interigrkonsept. Maler- og
beleggarbeider i leilighetene utfgres i henhold til klasse K3 jf. NS3420-T:2019 i oppholdsrom og bad,
og klasse K2 i sekundzerrom slik som innvendig bod, wc, vaskerom og ev. tilsvarende rom.

Innvendige dgrer

Innvendige dgrer leveres som glatte innvendige kompaktdgrer i farge klassisk hvit NCS SO500-N.
Dgrer mellom entre og stue leveres som dgr med glassfelt, med unntak av der det er vist skyvedgr i
enkelte 2-roms leiligheter i henhold til salgstegning.

Listverk
Smyg til vinduer og balkong- og ytterdgrer utfgres listfritt med utforing i sparklet og malt gips. Det
leveres fuget overgang mellom himling og vegger, ingen taklister. Rundt innerdgrer leveres

gerikter/listverk med synlige spikerhull. Fotlister leveres i tilnzermet overflatebehandling som parkett.
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Gulv

Gulv i entré, soverom, innvendig bod, stue og kjgkken leveres med 1-stavs hvitpigmentert eikeparkett
med naturlig forekomst av kvist og fargevariasjon. Dgrterskler leveres som hvitpigmentert eik fra
standard sortiment. Noe fargevariasjon mellom guly, terskler og fotlister kan forekomme da det
leveres fra ulike produsenter.

Himlinger

Himlinger leveres hovedsakelig som malt betong med synlige v-fuger. | entré, gang, bad og wc-rom
leveres nedforet, sparklet og malt gipshimling med downlights. | boder, vaskerom, omkledningsrom
med tekniske fgringsveier leveres nedforet, sparklet og malt gipshimling.

I rom uten nedsenket himling hvor det ogsa er behov for fgringsveier, vil det leveres innkassing i
himling, hovedsakelig langs vegger.

Det vil leveres synlige sprinkelhoder i himling. | himling pa bod, omkledningsrom eller entré vil det
leveres inspeksjonsluke til ventilasjonsaggregat.

Himlinger males i Klassisk Hvit NCS S0500-N

Kjpkken

Det leveres kjgkken fra Sigdal i modellen Uno palett med farger i henhold til valgt interigrkonsept.
Skuffer og skap leveres med demping, skuff med avfallssortering leveres under vask. Belysning under
overskap. Omfanget av leveransen er iht. det som kommer frem av salgstegning. Kjgkkentegning vil
bli tilgjengelig for kjgper i forbindelse med tilvalgsprosessen.

Det gjgres oppmerksom pa at det enkelte steder kan forekomme nedforing over kjgkkeninnredning
for a skjule tekniske fgringer som kan begrense mulighet for takhgye skap.

Det leveres integrerte hvitevarer fra anerkjent produsent. | leiligheter hvor platetopp er plassert i
kiskkengy, leveres platetoppen med integrert ventilator. Ved platetopp plassert i kjgskkenbenk mot
vegg, leveres ventilator i overskap. Ventilator leveres med kullfilter.

Bad

Badene er plassbebygde. Baderomsinnredning leveres av Sigdal i henhold til valgt interigrkonsept.
Bredde pa innredning leveres som vist pa salgstegning, 60, 80 eller 100 cm. Heldekkende vask i
mgbelets bredde. Speil med integrert belysning. Blandebatteri og dusjutstyr leveres i krom utfgrelse.
Det leveres vegghengt toalett.

Det leveres 60 x 60 cm flis pa gulv og vegg i henhold til valgt interigrkonsept. | dusjsone leveres
mosaikk i 5 x 5 cm. Innfelte downlights i himling med dimmerfunksjon.

| bad der det er vist mulighet for vaskemaskin, leveres sanitaert og elektrisk opplegg for dette.

Det leveres glassdgrer til dusj i henhold til salgstegninger. Hovedsakelig leveres det 90 x 90 cm
glassdgrer med aluminiumsbeslag som kan foldes inn.

I bad hvor det ikke er vist standard 90 x 90 cm glassdgrer i dusj, forbeholder selger retten til 8 avklare
lgsning i detaljprosjekt. Salgstegning kan derfor avvike. Lgsning kan eksempelvis vaere glassdgr(er)
som er leddet pa midten eller fastfelt i glass og glassder. Enkelte av disse, vil fa en dusjlgsning med
smalere bredde enn 90 cm.
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Vaskerom

Noen leiligheter har vaskerom iht. salgstegning. Vaskerom leveres med 60 x 60 cm flis og sokkelflis.
Flis er av samme type som leveres til bad i henhold til valgt innredningskonsept. Det leveres sluk i
gulv. Vegger males i farge i henhold til valgt interigrkonsept. Det leveres sanitzert og elektrisk opplegg
for vaskemaskin. Det leveres elektrisk opplegg for kondens-tgrketrommel. Det leveres utslagsvask i
stal som vist pa salgstegning.

WC-rom

Leveres med overflater som i vaskerom. Wc-rom leveres uten sluk. Det leveres vegghengt toalett og
innredning iht. valgt interigrkonsept med bredder som vist pa salgstegning. Det leveres blandebatteri
i krom.

Garderobe

Det leveres ikke garderober, men det tilrettelegges for bestilling i tilvalgsprosessen. Mulig plassering
av garderober vises pa salgstegningene. Endelig avsatt plass for garderobe vil vises pa tilvalgstegning
for & kunne hensynta installasjoner slik som belysningsutstyr, innkassinger og sprinkelhoder.

Elektro

Det leveres hvite brytere og stikkontakter. Elektrisk anlegg leveres hovedsakelig skjult i leiligheten.
Synlige elektriske fgringer og apent anlegg kan unntaksvis forekomme pa betongoverflater og
leilighetsskillevegger i treverk.

Det leveres LED-lampe i tak i bod og pa vaskerom. Pa bad, wc-rom og i entre leveres hvite LED
downlights i himling med dimmer. Det leveres LED-list integrert under benkeskap pa kjgkken. For
rom som ikke leveres med belysning, leveres det stikk for takbelysning.

Alle rom leveres med stikkontakter og lampepunkter som tilfredsstiller krav etter gjeldende NEK.
Elektriske installasjoner planlegges etter mgblering som vist pa salgstegning, med eventuelle
ngdvendige endringer i detaljprosjekteringen.

Det vil leveres et el-fordelerskap i hver leilighet. Skapet vil plasseres fortrinnsvis i entré, bod, bad
eller annet egnet sted.

Nettstasjon planlegges etablert pd Elvepromenaden.

Ventilasjon

Det leveres anlegg for balansert ventilasjon med varmegjenvinning, med eget aggregat for hver
leilighet. Anlegget sender tilluft til stue og soverom, og avtrekk fra kjgkken og bad via
avtrekksventiler. Kjgkkenventilator leveres med kullfilter.

Plassering av ventilasjonsaggregat er ikke endelig bestemt. Denne vil vises pa tegning ved oppstart av
tilvalgs-prosessen. Hovedsakelig planlegges ventilasjonsaggregatet montert i himling i bod,
omkledningsrom eller i entréen. For inspeksjon vil det monteres en luke i himling. Luken kan pavirke
plassering av takhgy innredning, belysning og andre himlingsinstallasjoner. Ventilasjonsaggregatet vil
fa et betjeningspanel som plasseres pa egnet sted.

Det leveres ikke kjgling i boligene, med unntak av leilighetene B601 og C701.
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VVS
Det leveres vannbaren gulvvarme fra fijernvarme i alle rom foruten i bod og separate
omkledningsrom.

Det leveres egen maler for varmtvann (til forbruk og oppvarming) og egen maler for kaldtvann for
hver leilighet.

Det vil leveres rgr-i-rgr-skap, vannfordelerskap og luke for stoppekran i hver leilighet. Skap og luker
vil plasseres der det er mest hensiktsmessig og fortrinnsvis i entré, bad, vaskerom eller bod.

Det leveres boligsprinkling med synlige sprinkelhoder, dette kan ogsa gjelde balkonger iht.
forskriftskrav.

TV/data
Selger vil pa vegne av boligsameiet sgrge for tilkobling til hovedfordeling/ hovedpunkt og avtale med
binding til anerkjent signalleverandegr.

Installasjonen vil vaere klar til innflytting. Kostnadene kommer i tillegg til de stipulerte
felleskostnadene for sameie.

Det etableres uttak for fiber og TV i henhold til gjeldende forskrift.

Brannsikkerhet
Det leveres brannsluknings- og varslingsutstyr i henhold til forskriftskrav. Avstillingspanel etableres i
felles oppgang pé inngangsplan.

Adgang, 13s og porttelefon
Boligene og fellesarealer leveres med ngkkelfritt system som muliggjgr apning med kode eller telefon.

Det monteres ringetabla ved hovedinngangsparti og calling anlegg med kamera forberedt for
skjermvisning. Svarapparat med apningsknapp i hver leilighet. Skjermvisning i leilighet kan bestilles i
forbindelse med tilvalgsprosessen.

TILVALG

I tillegg til @ kunne velge mellom 3 kostnadsfrie interigrkonsept, vil det innenfor gjeldene tidsfrister i
prosjektet veere mulig a gjgre forhandsdefinerte tilvalg. Bestilling av tilvalg gjgres i en digitalt
tilvalgsplatform. Kjgper mottar invitasjon pr. e-post med lenke til sin egen bruker. | denne digitale
plattformen vil alle de mulige forhandsdefinerte tilvalgene, fastsatte priser og gjeldene frister vaere
synliggjort. Kjgpere vil ogsa fa mulighet til 3 booke personlige mgter med kjgkken- og
elektroleverandgr for a gjgre personlige tilpasninger innenfor prosjektets gitte rammer.

Hensyn til rasjonell produksjon og valgte leverandgrer vil medvirke til utformingen av
tilvalgsmulighetene. Det vil settes enkelte begrensninger slik som at f@ringer for vann og avlgp ikke
kan endres og begrenset mulighet for & endre plassering av ventilator. Begrensning ved valg av mgrke
farger kan forekomme.

Aktuelle tilvalg, dog ikke uttemmende, vil kunne vaere:

Kjekkeninnredning og hvitevarer, baderomsinnredning, garderobe, innerdgrer, veggfarger,
smarthuspakker, screens, innglassing av balkong, pergola pa takterrasse, flis og parkett, sparkling av v-
fuger, sparkling og maling av gerikter, downlights, el-bil-lader.
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Det vil ikke vaere mulighet for a bestille kjgling eller peis som tilvalg.

ENDRINGER

Endringsforespgrsler ut over tilvalgene som tilbys i den digitale tilvalgsportalen ma pa fritt grunnlag
vurderes av selger, entreprengr og dennes underleverandgrer.

Det tas forbehold om begrensninger i hvilke endringer som kan godkjennes og utfgres. Eksempelvis
vil det ikke gis mulighet for endringer som er til hinder for rasjonell produksjon og oppsatt fremdrift
eller endringer som ikke er i trad med de offentlige tillatelser eller forskriftskrav. Typiske endringer
som ikke tillates er endring av baerekonstruksjon, fasade, vindusform og plassering av vann og avigp.

Det vil ikke bli mulighet for egeninnsats i leiligheten, verken eget arbeid eller bruk av egne
leverandgrer/handverkere fgr leilighetene er overlevert. Det gis ikke anledning til a fravike fra
prosjektets leverandgrer.

Endringsforespgrsler har en fast oppstartskostnad for a dekke kostnader til administrasjon og
radgivning. Betaling for endrings- eller tilleggsarbeider som er avtalt direkte mellom
kigper og selger, skjer i forbindelse med sluttoppgjeret.

FORBEHOLD

Det tas forbehold om at det kan forekomme avvik mellom salgsmateriell og leveranse.

Etter salgsstart vil det igangsettes detaljprosjektering. | denne fasen vil bl.a. tekniske fgringer og
installasjoner detaljeres, byggetekniske detaljer tegnes ut, og det vil foretas endelige produkt- og
materialvalg. Kjgper aksepterer at det vil kunne forekomme endringer i forhold til de viste
plantegninger, illustrasjoner og opplysninger som er vist i trykt og digitalt salgsmateriell, forutsatt at
planlagt standard ikke reduseres vesentlig.

Endringer kan eksempelvis bergre forhold som endelige d@r- og vindusst@rrelser samt ngyaktig
plassering av disse, sjakter, innkassinger, el- og saniteerinstallasjoner, rekkverk pa balkong,
fasadedetaljer samt detaljering og materialbruk i utomhusomradet.

Produkter som vises i salgsmateriell, er referanseprodukter. Endelig valg av eksempelvis armaturer og
hvitevarer vil tas underveis i detaljprosjektet. Avvik fra opplyste produkter etter detaljprosjekt kan
forekomme dersom tilgjengeligheten pa produktet er endret. Produktet vil da erstattes med
tilsvarende.

Arealene som opplyses i salgsmateriell er tatt ut av arkitekt-modellen. Mindre avvik kan forekomme.
Det vil ogsa, som fglge av detaljprosjektering, kunne forekomme mindre avvik pa areal i de
respektive rom, balkong/terrasse/uteplass og BRA og P-rom for leiligheten. Dette kan eksempelvis
forarsakes av detaljering pa balkongrekkverk, gkt tykkelse pa vegger eller behov for dypere sjakt.

Mindre avvik kan forekomme pa opplyst takhgyde som fglge av toleransekrav.
Lgsninger som er prosjektert av hensyn til stgyforskrift, eksempelvis glassvegg pa balkong, kan endres

som fglge av endrede forutsetninger og hensynet ikke lenger er ngdvendig. Enkelte leiligheter mot
Glomboveien vil ogsa kunne leveres med delvis innglassing i full h@yde av hensyn til stgyforskrift.
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Selger har rett til a innga avtale med entreprengr om en periode med prgvedrift for det tekniske
anlegget. Etter innflytting, underveis i prgvedriftsperioden, vil det kunne vaere behov for tilkomst til
den enkelte bolig for @ gjennomfgre tester av tekniske anlegg. Kjgper plikter a bidra til slik
testgjennomfgring.

| materialoverganger eksempelvis fra betongvegg eller himling til vegg av stender og gips, vil det
kunne forekomme sprekker/riss over tid pa grunn av naturlige bevegelser i materialene. Dette er
vanlig i nye bygg.

For boliger over bakkeplan vil heis og trapp veere dimensjonerende for stgrrelse pa mgbler og
gjenstander som kan tas inn i boligen.

Omradet er underlagt tilknytningsplikt for fijernvarme. Det er imidlertid ikke fremfgrt infrastruktur for
dette i dag. Fjernvarmeselskapet plikter a etablere en midlertidig varmesentral dersom ikke
infrastrukturen er klar ved ferdigstillelse.

Elvepromenaden, Ballastparken og gangveier rundt prosjektet vil overleveres til det offentlige i flere
faser tilknyttet de respektive byggetrinn i henhold til reguleringsbestemmelsene, og er ikke en del av
denne leveransen. Det tas forbehold om at utforming ikke er ferdig, og at det vil kunne komme
endringer i forhold til det som er vist pa tegninger og illustrasjoner.

Smabathavnen vil eies og driftes av eget selskap. Dette selskapet har rett, men ikke plikt til a fgre opp
sigboder i henhold til reguleringsbestemmelsene. Selskapet har rett til 3 bestemme utforming av
smabathavnen, herunder stgrrelser pa plassene, fasiliteter, samt betingelser for utleie/kjgp av
batplasser og sjgboder. Kjgpere i hus A — C har fortrinnsrett overfor gvrige interessenter i
smabathavnen.

Selger har rett til a utvikle og tilrettelegge for etablering av naeringsvirksomhet i kommende
byggetrinn i henhold til reguleringsbestemmelsene.
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Dette utkastet til vedtekter er utarbeidet av uthygger/selger i forbindelse med salg av seksjoner i prosjektet og
vil kunne bli endret i forbindelse med fremdrift og ferdigstillelse av prosjektet, som folge av endring i
kommunale reguleringsbhestemmelser, endring i rammetillatelse, kommunens behandling av
seksjoneringssoknad, endring i organisering mv. Det vises til de forbehold som er tatt i
prospekt/kjopekontrakt/salgsmateriell.

UTKAST VEDTEKTER
FOR

INNSEILINGEN SAMEIE 1
(org.nr. org. nr.)

Vedtatt pd i medhold av Lov om eierseksjoner (eierseksjonsloven)
av 16. juni 2017 nr. 65.

1. SAMEIETS NAVN, ORGANISERING OG SAMEIEBROK

1-1 Sameiets navn
Sameiets navn er Innseilingen Sameie I (Sameiet).

1-2 Organisering
Sameiet bestar av 63 boligseksjoner pa eiendommen gnr. 424, bor. 366 i Fredrikstad
kommune. [det tas forbehold om endelig gnr. og bnr. for sameiet]

Bebyggelsen og tomten ligger i sameie mellom eierne av de seksjoner som bebyggelsen og
tomten er oppdelt i. Seksjonen kan ikke skilles fra deltakerinteressen i sameiet.

Den enkelte bruksenhet bestar av en hoveddel, samt eventuelt én eller flere seksjonerte
tilleggsdeler. Hoveddelen bestar av en klart avgrenset og sammenhengende del av en
bygning, med egen inngang.

De deler av eiendommen som ikke inngar i de enkelte bruksenheter er fellesareal.

1-3 Sameiebrgk
Innehaveren av den enkelte seksjon overtar seksjonen i1 henhold til seksjonert sameiebrgk.

2. RETTSLIG DISPOSISJONSRETT

2-1 Rettslig disposisjonsrett

Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon med de begrensninger som fglger av
sameieforholdet og eierseksjonsloven. Seksjonseieren kan fritt selge, pantsette og leie ut sin
egen seksjon.

Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser og leieforhold. Ved eierskifte
betales et eierskiftegebyr til forretningsfgrer for sameiet.

Ingen kan kjgpe eller pa annen méte erverve en boligseksjon hvis ervervet fgrer til at man
blir eier av flere enn to boligseksjoner i eierseksjonssameiet.

Dette gjelder tilsvarende hvis et erverv av en boligseksjon eller av aksjer eller andeler i et
selskap fgrer til at flere enn to av boligseksjonene eies av noen som har slik tilknytning til
hverandre:

a) eierne er nerstaende som nevnt i aksjeloven § 1-5 fgrste ledd
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Dette utkastet til vedtekter er utarbeidet av uthygger/selger i forbindelse med salg av seksjoner i prosjektet og
vil kunne bli endret i forbindelse med fremdrift og ferdigstillelse av prosjektet, som folge av endring i
kommunale reguleringsbhestemmelser, endring i rammetillatelse, kommunens behandling av
seksjoneringssoknad, endring i organisering mv. Det vises til de forbehold som er tatt i
prospekt/kjopekontrakt/salgsmateriell.

b) eierne er selskaper i samme konsern. Aksjeloven § 1-3 gjelder tilsvarende, likevel slik at
det regnes som konsern ogsa hvis morselskapet har en annen foretaksform enn aksjeselskap

c) eierne er selskaper som en fysisk person alene eller sammen med nzrstaende har
bestemmende innflytelse over. Aksjeloven §§ 1-5 og 1-3 gjelder tilsvarende.

Tredje ledd bokstav a er ikke til hinder for at en n@rstaende erverver en boligseksjon som
den nzrstaende selv eller dennes narstaende skal bruke som egen bolig.

Begrensningen i tredje ledd gjelder ikke kjop og erverv av fritidsboliger, erverv ved
ekspropriasjon, arv eller forskudd pa arv til livsarving eller en kreditors erverv for a redde en
fordring som er sikret med pant i en seksjon. Borettslag, staten, fylkeskommuner, kommuner
samt selskaper og organisasjoner som eies eller kontrolleres av staten, en fylkeskommune
eller en kommune, og som har til formal a skaffe boliger, kan erverve flere seksjoner. Det
samme gjelder institusjoner eller sammenslutninger med samfunnsnyttig formal som har til
formal a skaffe boliger, eller en arbeidsgiver som skal leie ut seksjonene til sine ansatte.

3. SEKSJONSEIERENS RETT TIL A BRUKE BRUKSENHETEN OG
FELLESAREALER

3-1 Rett til bruk

Seksjonseieren har enerett til 4 bruke sin bruksenhet. Seksjonseieren har ogsa rett til & bruke
fellesarealene til det de er beregnet til eller vanligvis brukes til, og til annet som er i samsvar
med tiden og forholdene.

Bruksenheten og fellesarealene ma ikke brukes slik at andre seksjonseiere pafgres skade
eller ulempe pa en urimelig eller ungdvendig mate.

Bruksenheten kan bare brukes i samsvar med formélet. En endring av bruksformélet krever
reseksjonering.

Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 dggn arlig er ikke tillatt, jf.
eierseksjonsloven § 24 syvende ledd. Med korttidsutleie menes utleie i inntil 30 dggn
sammenhengende. Grensen pa 90 dggn kan fravikes i vedtektene og kan i sa fall settes til
mellom 60 og 120 dggn. Slik beslutning krever et flertall pa minst to tredjedeler av de
avgitte stemmene pa arsmgtet.

Utleie av egen seksjon minker ikke seksjonseiers plikter overfor sameiet. Seksjonseier vil
saledes kunne identifiseres med leietaker, og vil kunne holdes ansvarlig for leietakers
handlinger og unnlatelser overfor sameiet og de gvrige seksjonseierne.

Dersom arsmgtet ikke har truffet vedtak om bruken, bestemmer styret hvordan
fellesarealene skal brukes. Fellesarealene ma ikke brukes pa en slik mate at andre
seksjonseiere hindres i a bruke dem.

Tiltak som er ngdvendige pa grunn av en seksjonseiers eller husstandsmedlems
funksjonshemming kan ikke nektes uten saklig grunn.

3-2 Ordensregler og dyrehold

Arsmgtet kan vedta og eventuelt endre vanlige ordensregler for eiendommen etter vanlig
flertall av de avgitte stemmer. Seksjonseierne og andre brukere av eiendommen plikter &
fglge de til enhver tid gjeldende husordensregler.
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Dette utkastet til vedtekter er utarbeidet av uthygger/selger i forbindelse med salg av seksjoner i prosjektet og
vil kunne bli endret i forbindelse med fremdrift og ferdigstillelse av prosjektet, som folge av endring i
kommunale reguleringsbhestemmelser, endring i rammetillatelse, kommunens behandling av
seksjoneringssoknad, endring i organisering mv. Det vises til de forbehold som er tatt i
prospekt/kjopekontrakt/salgsmateriell.

Dyrehold er tillatt sa lenge dette ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate er til skade eller
ulempe for de gvrige brukerne av eiendommen.

4. FELLES NERMILJOPARK OG GRENDEHUS

4-1 Organisering

Eiendommen gnr. XXX bnr. XXX med opparbeidet felles nermiljgpark, grendehus og
gvrige felles utomhusarealer (Innseilingen Miljgsameie) ligger i sameie mellom Sameiet og
omkringliggende sameier (i prosjektet Innseilingen) med fglgende sameiebrok:

Innseilingen Sameie [ — XX/XXX
Innseilingen Sameie II - XX/XXX
Innseilingen Sameie ITI - XX/XXX
Innseilingen Sameie IV — XX/XXX

4-2 Vedtekter for Innseilingen Miljgsameie
Rettigheter og plikter for sameierne i Innseilingen Miljgsameie reguleres i serskilte
vedtekter. [slike vedtekter er p.t. ikke ferdig utarbeidet]

4-3 Kostnader og fordeling
Kostnadene knyttet til drift og vedlikehold av Innseilingen Miljgsameie dekkes av sameierne
1 henhold til fastsatt sameiebrgk 1 punkt 4-1.

4-4 Midlertidig ansvar for drift, vedlikehold og administrasjon
Styret i Sameiet skal serge for forsvarlig drift, vedlikehold og administrasjon av Innseilingen
Miljesameie frem til Innseilingen Miljosameie velger sitt eget styre.

5. PARKERING, BODER OG TEKNISKE ROM

5-1 Organisering

Parkeringskjelleren er organisert som en anleggseiendom (Parkeringssameiet) beliggende
under bakkeniva, som betjener eiere eller brukere av seksjoner i Innseilingen Sameie I eller
gvrige nerliggende sameier eller eiendommer, herunder eiere og brukere av narliggende
marina og annen narliggende na@ringsvirksomhet, med parkeringsmuligheter, boder og
tekniske rom.

Parkeringssameiet bestar av et visst antall parkeringsplasser, boder og tekniske rom.

Ved kjgp av evigvarende enerett til bruk av parkeringsplass i1 Parkeringssameiet, tilskjgtes
en ideell andel av Parkeringssameiet til vedkommende kjgper.

Boder og tekniske rom utgjgr ogsa en ideell andel av Parkeringssameiet, som tilskjgtes det
sameiet eller eiendommen disse tilhgrer.

Utbygger forbeholder seg retten til a sla sammen Parkeringssameiet med eventuelle gvrige
tilstgtende parkeringssameier som opprettes 1 tilknytning til prosjektet Innseilingen. Denne
vedtektsbestemmelsen kan ikke fjernes uten skriftlig samtykke fra utbygger.
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Dette utkastet til vedtekter er utarbeidet av uthygger/selger i forbindelse med salg av seksjoner i prosjektet og
vil kunne bli endret i forbindelse med fremdrift og ferdigstillelse av prosjektet, som folge av endring i
kommunale reguleringsbhestemmelser, endring i rammetillatelse, kommunens behandling av
seksjoneringssoknad, endring i organisering mv. Det vises til de forbehold som er tatt i
prospekt/kjopekontrakt/salgsmateriell.

Utbygger forbeholder seg retten til & fordele og eventuelt endre fordelingen av
parkeringsplasser, boder og tekniske rom i Parkeringssameiet eller gvrige tilstptende
parkeringssameier som opprettes i tilknytning til prosjektet Innseilingen. Denne
vedtektsbestemmelsen kan ikke fjernes uten skriftlig samtykke fra utbygger.

5-2 Vedtekter for Parkeringssameiet
Rettigheter og plikter 1 Parkeringssameiet reguleres 1 s@rskilte vedtekter. [slike vedtekter er
p.t. ikke ferdig utarbeidet]

5-3 Drift, vedlikehold og kostnadsfordeling

Parkeringssameiet og dens eiere er alene ansvarlig for drift og vedlikehold av
Parkeringssameiet, herunder for adkomstarealer, nedkjgringsrampe, kjgrebaner, garasjeport
og andre felles funksjoner knyttet til Parkeringssameiet eller gvrige parkeringssameier i som
benytter de samme funksjoner.

Parkeringssameiet og dens eiere skal selv besgrge og bekoste drift, vedlikehold og
administrasjon av de oppmerkede parkeringsarealene som inngar i Parkeringssameiet.

Kostnadene knyttet til drift og vedlikehold av Parkeringssameiet dekkes av sameierne i
Parkeringssameiet med lik brgk per parkeringsplass.

Ved eventuell sammenslaing av flere parkeringssameier, gjelder tilsvarende prinsipper som
nevnt ovenfor for drift, vedlikehold og kostnadsfordeling.

6. VEDLIKEHOLD, UTSKIFTING OG ENDRINGER

6-1 Seksjonseierens plikt til a vedlikeholde bruksenheten
Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og andre
bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper.

Seksjonseiernes vedlikeholdsplikt omfatter alt indre vedlikehold av egen bruksenhet,
herunder slikt som

a) inventar

b) utstyr, som radiator, vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker

c) apparater, for eksempel brannslukkingsapparat

d) skap, benker og innvendige dgrer med karmer

e) listverk, skillevegger, tapet

f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

g) vegg-, gulv- og himlingsplater

h) rer, ledninger, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring eller inntakssikring

i) vann- og avlgpsledninger sa langt de er synlige eller lett tilgjengelige fra
bruksenheten, og ikke er bygget inn 1 etasjeskillere og andre berende konstruksjoner,
eller ogsa betjener andre bruksenheter.

i) vinduer (herunder takvinduer) og ytterdgrer til seksjonen

Seksjonseier er ansvarlig for utvendig vedlikehold av vinduer (maling og lignende), som er
lett tilgjengelige fra egen balkong, terrasse og lignende.
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Dette utkastet til vedtekter er utarbeidet av uthygger/selger i forbindelse med salg av seksjoner i prosjektet og
vil kunne bli endret i forbindelse med fremdrift og ferdigstillelse av prosjektet, som folge av endring i
kommunale reguleringsbhestemmelser, endring i rammetillatelse, kommunens behandling av
seksjoneringssoknad, endring i organisering mv. Det vises til de forbehold som er tatt i
prospekt/kjopekontrakt/salgsmateriell.

Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas. Seksjonseieren er ogsa
ansvarlig for & holde bruksenheten oppvarmet, slik at rgr ikke fryser.

Seksjonseieren skal rense sluk og holde avlgpsrgr apne frem til fellesledningen. Dette
gjelder ogsa sluk pa balkong, takterrasse eller lignende som ligger til bruksenheten.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler og arealer seksjonseieren har
eksklusiv bruksrett til, slikt som for eksempel boder som medfglger seksjonen, samt
innsiden av balkonger og terrasser med gulvbelegg og sluk.

Seksjonseieren skal holde bruksenheten fri for insekter og skadedyr.

Seksjonseier er ansvarlig for at bruksenheten er utstyrt med pabudt brannvernutstyr, og at
dette er i forskriftsmessig stand.

Seksjonseiers vedlikeholdsplikt omfatter ogsa ngdvendig reparasjon og utskifting av det som
er nevnt ovenfor, med mindre denne plikten pahviler sameiet.

Seksjonseiers vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel
skader som er forarsaket av uver, innbrudd eller harverk.

Innkassing og andre hindringer utfgrt av naverende eller tidligere seksjonseiere, fritar ikke
for vedlikeholdsplikt.

Oppdager seksjonseieren skade i bruksenheten som sameiet er ansvarlig for a utbedre,
plikter seksjonseieren straks & sende skriftlig varsel til styret.

Etter et eierskifte plikter den nye seksjonseieren a utfgre vedlikehold, inkludert reparasjoner
og utskiftning i henhold til disse vedtekter. Denne plikten gjelder selv om vedlikeholdet
skulle vaert utfgrt av den tidligere seksjonseieren.

6-2 Seksjonseiers erstatningsansvar
En seksjonseier som ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt, skal erstatte tap dette pafgrer andre
seksjonseiere, jf. eierseksjonsloven § 34.

En seksjonseier er erstatningsansvarlig for skade som ved forsett eller uaktsomhet pafgres
fellesarealer eller pafgres sameiets bygninger. Bestemmelsen gjelder ogsa néar skaden er
forarsaket av noen av seksjonseierens husstand eller personer som seksjonseieren har gitt
adgang til eiendommen eller overlatt sin seksjon til.

6-3 Sameiets plikt til a vedlikeholde og utbedre fellesarealer m.m.

Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer forsvarlig ved like sa langt
vedlikeholdsplikten ikke pahviler seksjonseier. Dette omfatter slikt som bygninger, tak,
fellesrom, utearealer, felles anlegg og utstyr, trappeoppganger og inngangsdgrer til

oppgangene.

Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utvendig vedlikehold av vinduer, med unntak av
vinduer som er lett tilgjengelige fra egen balkong, terrasse og lignende.

Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa slikt som ngdvendig utskifting av radiatorer,
vinduer, herunder ngdvendig utskifting av isolerglass, ytterdgrer til boligen eller reparasjon
eller utskifting av tak, bjelkelag, berende veggkonstruksjoner, samt rgr eller ledninger som
er bygd inn i berende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa reparasjon og utskiftning nar det er ngdvendig, og
utbedring av tilfeldige skader.
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Dette utkastet til vedtekter er utarbeidet av uthygger/selger i forbindelse med salg av seksjoner i prosjektet og
vil kunne bli endret i forbindelse med fremdrift og ferdigstillelse av prosjektet, som folge av endring i
kommunale reguleringsbhestemmelser, endring i rammetillatelse, kommunens behandling av
seksjoneringssoknad, endring i organisering mv. Det vises til de forbehold som er tatt i
prospekt/kjopekontrakt/salgsmateriell.

Vedlikeholdet skal utfgres slik at skader pa fellesarealene og de enkelte bruksenhetene
forebygges, og slik at seksjonseierne slipper ulemper.

Sameiet har rett til a fgre nye slike installasjoner gjennom bruksenhetene hvis det ikke
skaper vesentlig ulempe for den aktuelle seksjonseieren.

Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for & vedlikeholde, installere og
kontrollere installasjoner som nevnt ovenfor. Kontroll og arbeid i bruksenhetene skal varsles
i rimelig tid og gjennomfgres slik at det ikke skaper ungdvendig ulempe for seksjonseieren
eller andre brukere.

6-4 Sameiets erstatningsansvar
Et sameie som ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt, skal erstatte tap dette pafgrer
seksjonseierne gjennom skader pa bruksenhetene, jf. eierseksjonsloven § 35.

6-5 Sgknadsplikt ved fasadeendringer og andre installasjoner

Alle endringer av og permanente eller midlertidige installasjoner pa fasade og annet
fellesareal, krever skriftlig forhandsgodkjenning fra styret. Dette gjelder ogsa innvendige
endringer 1 egen seksjon som medfgrer inngrep i byggets berende konstruksjoner eller felles
installasjoner. Styret kan fastsette vilkar for slik tillatelse, samt gi palegg om vedlikehold.
Styret kan trekke tilbake en midlertidig tillatelse med rimelig frist.

Montering av permanente eller midlertidige installasjoner pa egen balkong, terrasse eller
lignende, herunder Jacuzzi, parabolantenne, skillevegger, pergola eller andre installasjoner,
krever sgknad og skriftlig forhandsgodkjenning fra styret.

Utskifting av vinduer og dgrer, oppsetting av markiser, endring av fasadekledning, endring
av utvendige farger og lignende skal skje etter en samlet plan for den enkelte bygning og
etter forutgaende skriftlig godkjenning fra styret.

Visse bygningsmessige endringer er av en slik prinsipiell karakter at det kreves behandling
og vedtak pa arsmgte, jf. disse vedtekter og eierseksjonsloven § 49.

Kostnader til de- og remontering av installasjoner/utstyr naverende eller tidligere
seksjonseiere har montert, slik som sol/vindavskjerming, fliser og innglassinger, ma ved
rehabilitering og andre felles tiltak belastes den seksjon installasjonen tilhgrer.

6-6 Ansvar for egenandel ved bruk av sameiets felles bygningsforsikring

Ved skader som faller innenfor seksjonseiers vedlikeholdsansvar eller skyldes seksjonseiers
uaktsombhet, skal seksjonseiers egen forsikring benyttes sa langt den rekker, inkludert mulig
egenandel, fgr sameiets felles bygningsforsikring eventuelt benyttes.

Nar slik skade likevel dekkes av sameiets felles bygningsforsikring, skal seksjonseieren
betale egenandelen og andre direkte utlegg som ikke dekkes av forsikringen og som er en
fglge av skaden.

Ovennevnte gjelder uansett om skaden oppstar pa fellesareal eller i en bruksenhet, og er
uavhengig av om skaden er forarsaket av noen i seksjonseiers husstand eller personer som
seksjonseieren har gitt adgang til eiendommen eller overlatt sin seksjon til.
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Dette utkastet til vedtekter er utarbeidet av uthygger/selger i forbindelse med salg av seksjoner i prosjektet og
vil kunne bli endret i forbindelse med fremdrift og ferdigstillelse av prosjektet, som folge av endring i
kommunale reguleringsbhestemmelser, endring i rammetillatelse, kommunens behandling av
seksjoneringssoknad, endring i organisering mv. Det vises til de forbehold som er tatt i
prospekt/kjopekontrakt/salgsmateriell.

7. FELLESKOSTNADER, PANTESIKKERHET OG HEFTELSESFORM

7-1 Felleskostnader
Felleskostnader er alle kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte
bruksenhet.

Felleskostnadene skal fordeles mellom seksjonseierne etter sameiebrgken. Eventuell felles
lgsning for TV/internett fordeles flatt mellom seksjonene.

7-2 Betaling av felleskostnader

Sameiets styre skal pase at alle felleskostnader blir dekket av sameiet etter hvert som de
forfaller, slik at man unngar at kreditor gjor krav gjeldende mot de enkelte seksjonseierne
for sameiets felles forpliktelser.

Den enkelte seksjonseier skal forskuddsvis hver méned betale et akontobelgp som fastsettes
av styret, for a dekke sin andel av felleskostnadene.

Arsmgtet kan med alminnelig flertall vedta avsetning av midler til framtidig vedlikehold,
pakostninger eller andre fellestiltak pa eiendommen. Slike midler innkreves samtidig med
den manedlige betalingen til dekning av felleskostnader.

7-3 Seksjonseierens heftelse for sameiets ansvar og forpliktelser utad
Den enkelte seksjonseier hefter for felles ansvar og forpliktelser etter sin sameiebrgk.

7-4 Panterett for seksjonseiernes forpliktelser
De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren
som fglger av sameieforholdet, jf. eierseksjonslovens § 31.

Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet svarer til to ganger
folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet tvangsdekning besluttes gjennomfgrt.
Panteretten omfatter ogsa krav som skulle ha vert betalt etter at det er kommet inn en
begj@ring til namsmyndighetene om tvangsdekning.

8. MISLIGHOLD, PALEGG OM SALG OG FRAVIKELSE

8-1 Mislighold

Seksjonseiers brudd pa sine forpliktelser overfor sameiet utgjgr et mislighold. Som
mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt
vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk og brudd pa ordensregler.

Unnlatelse av a betale seksjonseiers andel av sameiets felleskostnader etter pakrav ansees
som et vesentlig mislighold som gir sameiet rett til 4 palegge vedkommende a selge
seksjonen.

8-2 Palegg om salg

Dersom en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
styret palegge vedkommende a selge seksjonen, jf. eierseksjonslovens § 38. Advarselen skal
opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til a kreve seksjonen solgt.
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Dette utkastet til vedtekter er utarbeidet av uthygger/selger i forbindelse med salg av seksjoner i prosjektet og
vil kunne bli endret i forbindelse med fremdrift og ferdigstillelse av prosjektet, som folge av endring i
kommunale reguleringsbhestemmelser, endring i rammetillatelse, kommunens behandling av
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prospekt/kjopekontrakt/salgsmateriell.

Et palegg om salg skal gis skriftlig og opplyse om at seksjonen kan kreves solgt ved
tvangssalg dersom palegget ikke er etterkommet innen en fastsatt frist. Fristen skal ikke
settes kortere enn seks maneder fra palegget er mottatt.

8-3 Fravikelse

Dersom seksjonseierens oppfersel medfgrer fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse
av elendommen, eller seksjonseierens oppfarsel er til alvorlig plage eller sjenanse for
eilendommens @vrige brukere, kan styret kreve fravikelse av bruksenheten etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

9. STYRET OG DETS VEDTAK

9-1 Styret - sammensetning, valg, tjenestetid og vederlag
Sameiet skal ha et styre bestaende av en leder og to til tre andre styremedlemmer.

Styreleder og styremedlemmene tjenestegjor i to ar dersom arsmgtet ikke har bestemt noe
annet. Eventuelle varamedlemmer velges for ett dr. Styreleder, styremedlem og varamedlem
kan gjenvelges.

Arsmgtet skal velge styret med vanlig flertall av de avgitte stemmene. Styrelederen skal
velges serskilt. Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

Arsmgtet skal fastsette eventuelt vederlag til styremedlemmene. Styret bestemmer
fordelingen av vederlaget.

9-2 Styremgter
Styreleder skal sgrge for at styret mgtes sa ofte som det trengs. Et styremedlem eller
forretningsf@greren kan kreve at styret sammenkalles.

Styremgtet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er valgt
noen nestleder, skal styret velge en mgteleder.

Styret er beslutningsdyktig nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede.
Beslutninger kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene
likt, gjgr m@telederens stemme utslaget. De som stemmer for en beslutning, ma likevel
utgjgre mer enn en tredjedel av stemmene.

Styret skal fore protokoll fra styremgtene. Alle de fremmgtte styremedlemmene skal
undertegne protokollen.

9-3 Styrets oppgaver
Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen, og ellers sgrge for forvaltningen
av sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutninger pa arsmgtet.

9-4 Taushetsplikt

Medlemmer og varamedlemmer av styret og komiteer plikter a hindre at andre far tilgang
eller kjennskap til opplysninger om noens personlige forhold som vedkommende har fatt
kunnskap om i forbindelse med vervet. Taushetsplikten gjelder ogsa etter at vedkommende
har fratradt vervet.
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Dette utkastet til vedtekter er utarbeidet av uthygger/selger i forbindelse med salg av seksjoner i prosjektet og
vil kunne bli endret i forbindelse med fremdrift og ferdigstillelse av prosjektet, som folge av endring i
kommunale reguleringsbhestemmelser, endring i rammetillatelse, kommunens behandling av
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prospekt/kjopekontrakt/salgsmateriell.

9-5 Styrets beslutningsmyndighet

Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.
Beslutninger som kan tas med et vanlig flertall pa arsmgtet, kan ogsa tas av styret om ikke
annet fglger av lov, vedtekter eller arsmgtets beslutning i det enkelte tilfelle.

Styret kan ikke ta beslutninger eller handle pa en mate som er egnet til a gi noen
seksjonseiere eller utenforstaende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

9-6 Inhabilitet

Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal som
medlemmet selv eller dennes narstiende har en fremtredende personlig eller gkonomisk
sarinteresse 1.

9-7 Styrets representasjonsadgang
Seksjonseierne forpliktes ved underskrift av styreleder og ett styremedlem i fellesskap.
Styret kan meddele prokura.

Styret har rett til a representere seksjonseierne og forplikte dem med sin underskrift i saker
som gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter. Dette omfatter a gjennomfgre
beslutninger truffet av arsmgtet eller styret, og rettigheter og plikter som ellers angar
fellesareal og fast eiendom. Styret kan ogsa gjgre gjeldende krav seksjonseiere har mot
utbygger dersom kravet knytter seg til mangler ved fellesarealene eller forsinket
ferdigstillelse av disse.

10. FORRETNINGSFORER, REGNSKAPSFORSEL OG REVISJON

10-1 Forretningsférer
Styret ansetter forretningsfgrer og andre funksjonrer i samsvar med lov om eierseksjoner
av 16.6.2017 nr. 65.

10-2 Regnskap og revisjon
Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfarsel. Sameiets revisor velges av
arsmgtet, og tjenestegjor inntil ny revisor eventuelt velges.

11. ARSMOTET

11-1 Arsmgtets myndighet. Mindretallsvern.
Arsmgtet har den gverste myndigheten i sameiet.

Et flertall pa arsmgtet kan ikke ta beslutninger som er egnet til a gi noen seksjonseiere eller
utenforstaende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

11-2 Tidspunkt for arsmegtet
Ordinzrt arsmgte skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.

Ekstraordinart arsmgte skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar minst to
seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det og samtidig
oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.
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Dette utkastet til vedtekter er utarbeidet av uthygger/selger i forbindelse med salg av seksjoner i prosjektet og
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11-3 Forhandsvarsel om mgtet og frist for innmelding av saker
Styret skal pa forhand varsle seksjonseierne om dato for ordinart arsmgte og om siste frist
for & innlevere saker som gnskes behandlet.

11-4 Gjennomfering av arsmetet
Styret beslutter hvordan arsmgtet skal gjennomfgres.

Arsmgtet skal gjennomfgres som fysisk mgte dersom minst to seksjonseiere som til sammen
har minst ti prosent av stemmene, krever det. Styret kan sette en frist for nar et krav om
fysisk mgte kan settes frem. Fristen kan tidligst Igpe fra seksjonseierne har blitt informert
om hvilke saker arsmgtet skal behandle, og ma vare sa lang at seksjonseierne far rimelig tid
til 4 vurdere om de skal fremme krav om fysisk mgte.

Dersom arsmgtet ikke gjennomfgres som fysisk mgte, ma styret sgrge for en forsvarlig
gjennomfgring og at det foreligger systemer som sikrer at lovens krav til arsmgte er oppfylt.
Systemene ma sikre at deltakelsen og stemmegivningen kan kontrolleres pa en betryggende
mate, og det ma benyttes en betryggende metode for a bekrefte deltakernes identitet.

11-5 Innkalling til arsmgte

Styret innkaller til arsmgte med et varsel som skal vaere pa minst atte og hgyst tjue dager.
Styret kan om ngdvendig innkalle til ekstraordinart arsmgte med kortere varsel, men
varselet kan aldri vare kortere enn tre dager. I begge tilfeller skal det gis skriftlig melding til
forretningsfgreren.

Innkallingen skjer skriftlig. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon.

Innkallingen skal tydelig angi de sakene arsmgtet skal behandle. Skal arsmgtet kunne
behandle et forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels
flertall av de avgitte stemmene, ma hovedinnholdet vare angitt i innkallingen.

Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det ordinzre arsmgtet, skal nevnes i
innkallingen ndr styret har mottatt krav om det fgr angitt frist.

11-6 Saker arsmgtet skal behandle
Arsmgtet skal behandle de sakene som er angitt 1 innkallingen til mgtet.

Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinzre arsmgtet:

e Dbehandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregaende
kalenderar

e velge styremedlemmer

e Dbehandle eventuelt vederlag til styret

Arsregnskap, eventuell drsberetning og revisjonsberetning skal senest én uke fgr ordinzert
arsmgte sendes ut til alle seksjonseiere med kjent adresse. Dokumentene skal dessuten vare
tilgjengelige i arsmgtet.

Bortsett fra saker som skal behandles av ordinzrt arsmgte, kan arsmgtet bare ta beslutning
om saker som er angitt i innkallingen til mgtet. Dersom samtlige seksjonseiere er til stede pa
arsmgtet og stemmer for det, kan arsmgtet ogsa ta beslutning i saker som ikke star i
innkallingen. At saken ikke er nevnt i innkallingen, er ikke til hinder for at styret beslutter a
innkalle til nytt arsmgte for a avgjgre forslag som er fremsatt i mgtet.
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11-7 Hvem kan delta i arsmgtet

Alle seksjonseiere har rett til & delta pa arsmgtet med forslags-, tale-, og stemmerett.
Ektefelle, samboer eller annet medlem av husstanden til eieren av en boligseksjon har rett til
a veere til stede og uttale seg.

Styremedlemmer, forretningsfgrer, revisor og leier av boligseksjon har rett til a vere til
stede pa arsmgtet og uttale seg. Styreleder og forretningsfgrer har plikt til a vaere til stede
med mindre det er apenbart ungdvendig eller de har gyldig forfall.

En seksjonseier kan mgte ved fullmektig. Fullmakten skal vare skriftlig og kan nar som
helst tilbakekalles. Fullmakten kan ikke angi hva fullmektigen skal stemme.

Seksjonseieren har rett til 4 ta med en radgiver til arsmgtet. Radgiveren har bare rett til a
uttale seg dersom et flertall pa arsmgtet tillater det.

11-8 Mgteledelse og protokoll
Styrelederen leder arsmgtet med mindre arsmgtet velger en annen mgteleder. Mgteleder
behgver ikke a vare seksjonseier.

Mgtelederen har ansvar for at det feres protokoll over alle saker som behandles, og alle
beslutninger som tas pa arsmgtet. Mgtelederen og minst én seksjonseier som utpekes av
arsmgtet blant dem som er til stede, skal underskrive protokollen. Protokollen skal til enhver
tid holdes tilgjengelig for seksjonseierne.

11-9 Beregning av flertall og opptelling av stemmer pa arsmetet
I arsmgtet har hver seksjon én stemme, og flertallet regnes etter antall stemmer.

Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. Star stemmene likt,
avgjores saken ved loddtrekning.

11-10 Flertallskrav ved ulike beslutninger pa arsmgtet

Beslutninger pa arsmgtet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene hvis ikke annet
flertallskrav er fastsatt i eierseksjonsloven eller vedtektene. Ved valg kan arsmgtet pa
forhand fastsette at den som far flest stemmer skal regnes som valgt. Vedtektene kan ikke
fastsette strengere flertallskrav enn det som er fastsatt 1 loven.

Det kreves et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmgtet for a ta
beslutning om

a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gar ut
over vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet

b) omgjgring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter

c) salg, kjop, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som tilhgrer
eller skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige disposisjoner over
fast eiendom som gér ut over vanlig forvaltning

d) samtykke til at formélet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal til
annet formal eller omvendt

e) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonslovens § 20 annet ledd annet
punktum

f) endring av vedtektene
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Dette utkastet til vedtekter er utarbeidet av uthygger/selger i forbindelse med salg av seksjoner i prosjektet og
vil kunne bli endret i forbindelse med fremdrift og ferdigstillelse av prosjektet, som folge av endring i
kommunale reguleringsbhestemmelser, endring i rammetillatelse, kommunens behandling av
seksjoneringssoknad, endring i organisering mv. Det vises til de forbehold som er tatt i
prospekt/kjopekontrakt/salgsmateriell.

2) ombygging eller annen tilrettelegging som forer til at bruksenheten kan brukes som
bolig for flere personer enn det som er vanlig for bruksenheter med tilsvarende
stgrrelse og romlgsning.

11-11 Flertallskrav for seerlige bomiljgtiltak

Tiltak som har sammenheng med seksjonseierens bo- eller bruksinteresser, og som gar ut
over vanlig forvaltning, og som fgrer med seg skonomisk ansvar eller utlegg for
seksjonseierne i fellesskap pa mindre enn fem prosent av de arlige felleskostnadene,
besluttes med vanlig flertall av de avgitte stemmene pa arsmgtet. Hvis tiltaket fgrer med seg
gkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i fellesskap pa mer enn fem prosent av de
arlige felleskostnadene, kreves det flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa
arsmetet.

Huvis tiltakene etter (1) fgrer med seg et samlet gkonomisk ansvar eller utlegg for enkelte
seksjonseiere pa mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet tiltaket
besluttes, kan tiltaket bare gjennomfgres hvis disse seksjonseierne uttrykkelig sier seg enige.

11-12 Beslutninger som krever enighet fra alle seksjonseierne
Alle seksjonseiere ma, enten pa arsmgtet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg enige
hvis sameiet skal kunne ta beslutning om

a) salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen

b) opplgsning av sameiet

c¢) tiltak som medferer vesentlig endring av sameiets karakter

d) tiltak som gér ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av
stgrrelsen pa kostnaden som tiltaket medfgrer, og uavhengig av hvor stort gkonomisk
ansvar eller utlegg tiltaket medfgrer for de enkelte seksjonseiere.

11-13 Beslutninger som krever samtykke fra seksjonseiere det gjelder
Foplgende beslutninger krever samtykke fra de seksjonseiere det gjelder:

a) ateierne av bestemte seksjoner plikter a holde deler av fellesarealet vedlike

b) innfgring av vedtektsbestemmelser som begrenser den rettslige disposisjonsretten
over seksjonen

¢) innfgring av vedtektsbestemmelser om en annen fordeling av felleskostnadene enn
det som fglger av disse vedtekter.

11-14 Inhabilitet
Ingen kan delta i en avstemning om

a) et sgksmal mot en selv eller ens narstiende

b) ens eget eller ens nerstdendes ansvar overfor sameiet

¢) et spksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen interesse i
saken er vesentlig og kan stride mot sameiets interesser

d) palegg eller krav etter eierseksjonsloven §§ 38 og 39 som er rettet mot en selv
eller ens n&rstaende.

Dette gjelder ogsa for den som opptrer ved eller som fullmektig.
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Dette utkastet til vedtekter er utarbeidet av uthygger/selger i forbindelse med salg av seksjoner i prosjektet og
vil kunne bli endret i forbindelse med fremdrift og ferdigstillelse av prosjektet, som folge av endring i
kommunale reguleringsbhestemmelser, endring i rammetillatelse, kommunens behandling av
seksjoneringssoknad, endring i organisering mv. Det vises til de forbehold som er tatt i
prospekt/kjopekontrakt/salgsmateriell.

12. FORHOLDET TIL EIERSEKSJONSLOVEN

For sa vidt ikke annet fglger av disse vedtekter, gjelder reglene i lov om eierseksjoner av
16.6.2017 nr. 65.
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Reguleringsplan

Adresse: Glomboveien 2, 1678 KRAKER@Y
Gnr/Bnr: 424/366/0/0

Planident: 1208
Ikrafttredelsesdato: 04.05.2023

w FREDRIKSTAD KOMMUNE

Méalestokk:
Leveransedato:
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1:2000
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Geovekst, FKB

Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, heydegrunniag NN2000

Plannavn: FMV6 med Ballastparken

Plandataene er hentet fra kommunens digitale planregister. Disse kan inneholde feil og bar oppfattes som veiledende.
Det er det stemplede analoge kartet/dokumentet som er det juridiske plandokumentet.
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1 PLANENS HENSIKT

Planen skal legge til rette for etablering av boligblokkbebyggelse i form av punkthus med tilhgrende
parkeringskjeller og uteoppholdsareal, inkludert offentlig tilgjengelig naermiljgpark mellom boligene.
Det skal etableres elvepromenade og kyststi langs elva. Sammenhengende blagrenn struktur skal
etableres i planomradet. Ballastparkens natur- og kulturminneverdier skal bevares, samtidig som den
tilrettelegges for ferdsel og opphold pa naturens premisser. Det legges til rette for etablering av nytt
fergeleie for Byferga og smabathavn. Glomboveien reguleres med fortau og det legges til rette for nye
gang-/sykkelforbindelser gjennom omradet. Planen tilrettelegger for trinnvis utbygging av planomradet.

2 FELLESBESTEMMELSER
2.1 Estetikk (pbl § 12-7, nr. 1)

Bebyggelse og anlegg i planomradet skal utformes med hey arkitektonisk kvalitet.

Det skal benyttes holdbare materialer og farger tilpasset omradets naturgitte omgivelser.
Innenfor maks. tillatte gesims- og byggehayder er takform valgfri. Bebyggelsen skal utformes
slik at hvert hus har en individuell karakter, samtidig som husene danner en samlet helhet.
Estetisk redegjerelse skal fremlegges ved rammesgknad.

2.2 Blagrenn struktur (pbl § 12-7, nr. 4)
Sammenhengende blagrenn struktur skal etableres i boligomradet, langs elvepromenade og
gang-/sykkelveier, med hoy andel vegetasjon i samspill med overvannshandtering.
Blagrenn faktor skal veere min. 0,4, beregnet samlet for boligomradet (KBA) og tilstatende
fortau (FO), gang-/sykkelveier (GS) og elvepromenade (KAI2 og TQO).

2.3 Teknisk infrastruktur (pbl § 12-7, nr. 2)

a) Planomradet ligger i konsesjonsomrade for fiernvarme og tilknytningsplikt og
unntaksbestemmelser gjelder. Midlertidig varmesentral kan benyttes inntil fiernvarmenettet er
framfort.

Ved trinnvis utbygging tillates midlertidig varmesentral for bebyggelsen plassert i felt KBA og
langs gang-/sykkelveg @st i planomradet. Plassering skal avklares med fiernvarmeselskapet
og dokumenteres i rammesgknad.

b) Trafo/nettstasjon tillates plassert i KBA, KAI1-2 og TO og kan veere frittstaende og/eller
integrert i bebyggelsen. For frittstdende trafo tilsvarer formalsgrense byggegrense. Plassering
skal avklares med netteier og dokumenteres i rammesgknad.

2.4 Utomhusplan (pbl § 12-7, nr. 1,4)
For hvert byggetrinn skal sgknad om rammetillatelse vedlegges utomhusplan, -snitt og
redegjerelse som minst skal vise:
Prosjekitgrense med omsakte bygg, tiltak og uteoppholdsarealer
Forholdet til regulerte formals-, bygge- og hensynssonegrenser.
Eksisterende og planlagt terreng samt terrengtilpasning mot naboeiendommene.
- Kjere-, sykkel- og gangatkomst, parkering for bil og sykkel, framkommelighet og
oppstillingsplass for brannbil, utrykning og renovasjon samt oppsamlingsutstyr for
renovasjon.
- Vann- og avlgpstrasé, avrenning, flomvei, brannkummer og overvannshandtering
- Eksisterende treer som skal bevares/felles og ny vegetasjon, uteoppholdsareal og
lekeplasser.
- Sol-/skyggeforhold pa leke- og uteoppholdsareal.
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2.5 Leke- og uteoppholdsareal (pbl § 12-7, nr. 1, 2, 4)
a) Minste uteoppholdsareal (MUA) er 50 m2 per boenhet, hvorav:

b)

Min. 5 m2 privat uteoppholdsareal pa balkong/terrasse/forhage tilharende
boligseksjonen, innenfor KBA.

Min. 15 m2 felles uteoppholdsareal hvorav min. 10 m2 skal vaere pa bakkeplan og maks.
5 m2 kan veere pa felles takterrasse.
Felles uteoppholdsareal skal ligge innenfor KBA.

Min. 30 m2 offentlig uteoppholdsareal hvorav min. 15 m? skal vaere sammenhengende i
et sterre omrade og opparbeidet for opphold og aktivitet.
Offentlig tilgjengelig uteoppholdsareal skal:
o ligge pa bakkeplan i KBA, i GS (gang- og sykkelveg) pa elvepromenaden, i
KAI1-2 og TO (kai/torg/elvepromenade) og/eller i opparbeidede deler av PA
(stier og oppholdsareal i Ballastparken).
o utformes og plasseres slik at det er tydelig offentlig tilgjengelig for allmenn
ferdsel, opphold og aktivitet.

Ovennevnte uteoppholdsareal skal inneholde:

Min. 100 m2 sandlekeplass per 100 boenheter,
pa bakkeplan i felles og/eller offentlig uteoppholdsareal.
Maks. avstand i luftlinje fra bolig er 50 m.

Min. 1000 m2 kvartalslekeplass,
pa bakkeplan i felles og/eller offentlig uteoppholdsareal.
Maks. avstand i luftlinje fra bolig er 200 m.

Min. 2500 m2 naermiljepark,

pa bakkeplan i offentlig uteoppholdsareal.

Maks. avstand i luftlinje fra bolig er 400 m.

Fredrikstad kommunes normal for utomhusanlegg skal legges til grunn for
programmering av naermiljgpark.

Min. 10 x 10 m nabolagstorg,
pa bakkeplan i offentlig uteoppholdsareal, pa og/eller henvendt mot elvepromenaden.

Det skal veere sol pa minst halvparten av felles og offentlig uteoppholdsareal kl. 15 ved
sommersolverv.

Falgende skal ikke medregnes i MUA:

L]

Areal brattere enn 1:3
Areal avsatt til formal kjerevei og fortau, eller gang- og sykkelvei nord og @st for KBA.
Areal for bil- og sykkelparkering og uteservering.
Areal smalere enn 10 m,
0 unntatt elvepromenade og gang-/sykkelveg pa elvepromenaden, hvor areal ned
til 5 m bredde kan medregnes.
0 unntatt opparbeidet oppholdsareal langs turvei i Ballastparken hvor areal ned til
1,8 m bredde kan medregnes.
Areal med stayniva > 55 dB Lgen.
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2.6

2.7

2.8

2.9

Parkering (pbl § 12-7, nr. 7)
a) Samlet bilparkeringskrav for KBA (bolig/forretning/tienesteyting) og SH (smabathavn):
o Maks. 396 ordinzere parkeringsplasser til sammen,

og i tillegg:
o Min. 0,05 HC-plasser per boenhet,
o Min. 0,15 HC-plass pr. 100 mz forretning/tjenesteyting

Plassene skal lgses i parkeringskjeller i KBA, unntatt inntil 8 parkeringsplasser som tillates
pa terreng.
De 8 plassene tillates fordelt slik:
o Korttidsplasser (for leveranser, av-/pastigning, hiemmesykepleie o.l.) og/eller faste
plasser til beboere med HC-bil hayere enn 2,2 m, i KBA.
o Inntil 2 korttidsplasser i KAI2

Alle boligparkeringsplassene i parkeringskjeller (unntatt gjesteplasser) skal ha fremlagt
infrastruktur for lading.

Ved trinnvis utbygging tillates midlertidig boligparkering pa bakkeplan i ubebygde deler av
KBA, frem til neste kjellerdel er ferdigstilt.

b) | KAI1 tillates nedvendig bilparkering til drift/vedlikehold og HC-plasser tilknyttet fergeleiet.

c) Sykkelparkeringskrav:
o Min. 1 sykkelplass per boenhet < 50 m2 BRA,
o Min. 2 sykkelplasser per boenhet > 50 m2 BRA,
o Min. 2 sykkelplasser per 100 m2 BRA virksomhet i felt KBA.

o Min. 25 % skal veere overdekket med lasemulighet,

Min. 5 % skal veere dimensjonert for lastesykkel/sykkel med vogn,

o Min. 10 % av sykkelplassene i parkeringskjeller skal ha fremlagt infrastruktur for
lading.

(o]

Sykkelplasser for boliger skal lases i parkeringskjeller, i bebyggelsen og/eller pa bakkeplan
i felt KBA.
Sykkelplasser for virksomheter skal lgses pa bakkeplan i KBA.

Universell utforming (pbl § 12-7, nr. 4)

Gijeldende krav om tilgjengelighet og universell utforming skal legges til grunn for nye tiltak i
planomradet.

Atkomst fra servest og nordest til diagonalen med naermiljgpark i felt KBA skal veere universelt
utformet. | tillegg skal KBA ha minst én universelt utformet atkomst fra hver av falgende sider:
elvepromenade i vest, fortau i s@r og gang-/sykkelvei i gst.

Renovasjonsteknisk plan (pbl § 12-7, nr. 2)

Renovasjonsteknisk plan for byggetrinnet skal vedlegges rammesgknad, basert pa
renovasjonsteknisk plan i planbeskrivelsen kap. 6.16.

Ved ferdigstilling av anlegg for avfallssug ma bebyggelsen pakobles det kommunale anlegget.

Anleggsstey og -stev, trafikk og framkommelighet i anleggsperioden (pbl

§12-7,nr. 2, 3)

a) Grenseverdier for anleggsstey i T-1442/2021 kap. 6 gjelder for hele anleggsperioden.
Det skal foreligge en plan for handtering av stey og luftforurensning i anleggsfasen for
igangsetting av arbeider. Planen bar vise stayprognoser, rutiner for varsling og vurdering av
behov for avbetende tiltak, i samsvar med retningslinjene T-1442/2021 kap. 6 og T-

REGULERINGSBESTEMMELSER - Detaljreguleringsplan for FMV6 med Ballastparken - Plan-1D: 30041208 5avi3

Addo Sign identifikasjonsnummer: 743d71fb-7936-4d80-h9d5-a3c1ef02ealb



1520/2012 kap. 6.

b) Plan som viser transportruter for anleggstrafikk ut/inn av planomradet, framkommelighet og

sikkerhet for myke trafikanter i anleggsperioden, samt vurdering av behov for midlertidige
trafikkreguleringstiltak, skal foreligge fer igangsetting av arbeider.

2.10 Automatisk fredete kulturminner (pbl § 12-7, nr. 6)

Dersom det under anleggsarbeider treffes pa automatisk fredete kulturminner, eksempelvis

i form av helleristninger, brent leire, keramikk, flint, groper med trekull og/eller brent stein
etc., skal arbeidet ayeblikkelig stanses i den utstrekning det kan berare kulturminne og deres
sikringssone pa 5 meter og fylkeskommunen varsles, jfr. Lov om kulturminner av 9. juni

1978 nr. 50, (Kulturminneloven) § 8.

3 BEBYGGELSE OG ANLEGG

3.1

KBA (Kombinert formal Boligblokkbebyggelse/Forretning/Offentlig eller
privat tjenesteyting) (pbl § 12-7, nr. 1, 2, 4)

a) Maks tillatt BYA i KBA er 6600 m2.

b) Parkeringskjeller:

| KBA skal det etableres parkeringskjeller.
Byggegrense for parkeringskjeller tilsvarer formalsgrense for KBA.
Det skal ikke beregnes BYA av parkeringskjeller

Det tillates inntil to kjereatkomster til parkeringskjeller fra Glomboveien, anvist med
avkjarselspiler pa plankartet. Toleranse: Anviste kjgreatkomster til parkeringskjeller med
tilharende frisiktsoner tillates justert inntil 5 m langs Glomboveien ifbm. detaljprosjektering,
forutsatt at trafikksikkerhet inkl. frisikt ivaretas.

Hoyde pa terreng over parkeringskjeller skal ikke overstige kote +3,5 m, unntatt i
bestemmelsesomrade # 1 naermest haybrekket i Glomboveien, hvor hegyde tillates inntil
kote +4 m for & sikre tilstrekkelig fall/avrenning.

| uteoppholdsareal utenfor ferdselslinjer og uten konflikt med siktlinjer parallelt med
Glomboveien (jf. 3.1 ¢) i) og sikt gjennom diagonalen (jf. 3.1.d), tillates:

- Stedvis oppbygging inntil 0,5 m over angitt maksheyde pa terreng over parkeringskjeller
kjeller, for etablering av landskapselementer, dypere vekstlag for vegetasjon o.l.

- Plantekasser med tilstrekkelig volum for starre traer.

Overganger mellom terreng over parkeringskijeller i KBA og omgivelsene skal utformes med
god terrengtilpasning, slik at dekket er visuelt tilgjengelig og apent for allmenn ferdsel.

c) Boligblokkbebyggelse med innslag av nzeringsvirksomhet:

i Innenfor byggegrenser i KBA tillates oppfaering av boligblokkbebyggelse i form av
punkthus. Det tillates inntil 7 stk. punkthus innenfor hver byggegrense; inntil 14 stk.
totalt.

Punkthusene skal plasseres i rekker parallelt med Glomboveien, slik at det dannes
sikt- og ferdselslinjer parallelt med Glomboveien gjennom omradet. | tillegg skal
bebyggelsen plasseres slik at det dannes siktlinjer skratt i forhold til disse gjennom
omradet.

Byggegrensene i KBA gjelder for punkthusene inkludert takoverbygg, pergola,
levegger, ramningstrapper og lignende tilknyttet boligene.
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| hjerne-mot-hjerne-situasjoner langs offentlig naermiljgpark (diagonalen) skal
bredde pa offentlig areal veere min. 10 m og overlapp mellom punkthus skal veere
maks. 1 m.

Balkonger tillates utkraget 1,5 m utenfor byggegrense fra og med 3.etasje.
Mer enn 15 % enkeltsidige leiligheter mot nord eller nordgst tillates ikke.

Maksimal tillatt gjennomsnittlig gesimshayde er 23 m og maksimal tillatt
byggehayde er 28 m, unntatt for bebyggelse i ferste rekke mot fortau (FO) i ser og i
farste rekke mot gang- og sykkelveg (GS) i @st, som vist i figur 6.3.2.2 0g 6.3.2.5i
planbeskrivelsen. Her er maksimal tillatt gjennomsnittlig gesimshayde 17,5 m og
maksimal tillatt byggeheyde 22,5 m.

Maksimal tillatt gjennomsnittlig gesimsheyde og maksimal tillatt byggeheyde pa
bebyggelse i farste rekke mot fortau/gs-veg, vist som umarkerte bygg i figur 6.3.2.6
i planbeskrivelsen, skal males fra gjennomsnittlig terrengniva pa tilliggende
fortau/gs-veg. Hoyde mot tilliggende fortau/gs-veg skal males samlet for alle bygg i
farste rekke langs fortau/gs-veg, som vist i figur 6.3.2.1-5 i planbeskrivelsen.

Maksimal tillatt gjennomsnitilig gesimshayde og maksimal tillatt byggeheyde pa
bebyggelse bak farste rekke mot omkringliggende fortau/gs-veg, som vist med
markerte bygg i figur 6.3.2.6 i planbeskrivelsen, skal males fra ferdig planert
terrengs gjennomsnittsniva rundt bygningen.

Gesimsheyden skal variere i antall etasjer mot fortau/gs-veg.

Etasjer over tellende gesimshayde (se figur 6.3.2.7 i planbeskrivelsen) i fasade mot
tilliggende fortau/gs-veg ma veere tilbaketrukket med minst 3 m, eller med skratak.
Annen tilbaketrekking som etableres skal vaere minst 1,5 m, eller med skratak.

Alle punkthus skal ha tilbaketrukne etasjer eller skratak pa minst to sider.

For avrig gjelder falgende krav til solforhold mot nabobebyggelse og
uteoppholdsareal mot gardsrom:

- Ingen boenheter i nabobebyggelse skal etter utbygging ligge helt i skygge mellom
kl. 12 og 18 ved sommersolverv.

- Det skal veere sol pa minst halvparten av felles og offentlig uteoppholdsareal kl.
15 ved sommersolverv.

Konstruksjoner/oppbygg som muliggjer adkomst til takterrasse med trapp/heis og
konstruksjoner for tekniske anlegg tillates i tillegg til maks. gesims- og byggehayde.
Slike installasjoner skal holdes lavest mulig, ha en god estetisk utforming og
tilpasses eventuell bruk av taket som felles uteoppholdsareal.

Pa takterrasse tillates apne konstruksjoner som skjermvegg, pergola og lignende i
en hgyde pa inntil 2,8 m over maks. gesims- og byggehgyde pa inntil 1/3 av
takflaten.

| felt KBA tillates etablering av naeringsvirksomhet i blokkbebyggelsens 1.etasje.

Virksomhet skal vaere henvendt mot offentlig uteoppholdsareal.

Maks tillatt areal for naeringslokaler i KBA er 400 m2 BRA. Lager/ tekniske rom til
virksomheten eller uteservering skal ikke medregnes i disse arealene.

Virksomhet som tillates er:
- Utleie eller annen tjienesteyting knyttet til smabathavna, elva, grenn mobilitet og
delelgsninger.
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- Forretning som kun dekker et lokalt behov.
- Servering, bevertning, kafe, bar, restaurant, inkl. uteservering.

d) Uteoppholdsareal:
| KBA skal det etableres privat, felles og offentlig tilgjengelig leke- og uteoppholdsareal.

Areal- og kvalitetskrav til leke- og uteoppholdsareal framgar av bestemmelse 2.5.

Diagonalt gjennom KBA fra servest til nordest skal det opparbeides en offentlig tilgjengelig
forbindelse for gaende og syklende. Langs denne skal det opparbeides min. 2,5 mal
offentlig tilgjengelig neermiljgpark for allmenn ferdsel, opphold og aktivitet. Minimumsbredde
pa offentlig areal i diagonalen er 10 m.

Det skal avsettes n@dvendig plass for tilkomst og oppstillingsplass for brannbil.

| ferdselslinjer parallelt med Glomboveien gjennom KBA tillates kjeretilkomst og korttids
biloppstillingsplasser for hiemmesykepleie, leveranser, flyttebil og lignende.
Utforming av arealet skal signalisere ferdsel i gangfart og pa myke trafikanters premisser.

| uteoppholdsareal i KBA tillates mindre frittliggende bygninger/elementer som pergola,
lekehus, drivhus, redskapsbod, grendehus for beboerne, sykkelskur, nedkast til avfallssug
og lignende som naturlig harer hjemme i boligomradets uteoppholdsareal.

I KBA, inntil bussholdeplass i felt SK, tillates etablering av leskur.

Byggegrense for slike mindre bygninger/elementer tilsvarer formalsgrense for KBA.

Maks tillatt areal per bygning er 50 m2 BRA, unntatt grendehus for beboerne som kan vaere
inntil 130 m2 BRA. Maks tillatt gesims- og menehayde er hhv. 3,5 og 5 m malt fra
bakkeplan ved bygningens inngang.

e) Innenfor KBA tillates opprettelse av hensikstmessige matrikkelenheter mht. utbyggingstrinn
og eiendomsorganisering. Avstandskrav i pbl § 29-4 gjeres ikke gjeldende ved slik
opprettelse av matrikkelenheter.

4 SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR

4.1 KV (Kjoreveg) (pbl § 12-7, nr. 1)
KV er areal for kjgreveg (Glomboveien) med reguleringsbredde 6,75 m, hvorav 6,5 m kjgrebane
og 0,25 m skulder langs sersiden.

4.2 FO (Fortau) (pbl § 127, nr. 1)
FO er areal for fortau langs Glomboveiens nordside med reguleringsbredde 3 m.

4.3 TO (Torg) (pbl § 12-7, nr. 1, 2)
a) TO skal sammen med KAI1-2 og GS opparbeides som offentlig tilgjengelig elvepromenade
for allmenn ferdsel, opphold og aktivitet, med sammenhengende blagrann struktur.

b) | TO tillates ladestasjon for bat, meblering, leke-/aktivitetsutstyr, takoverbygg/pergola,
kajakkstativ, sjgboder og lignende.

c) | TO tillates midlertidig eller permanent bygning med kiosk, bevertning, uteservering og/eller
utstyrssalg-/utleie. Maks. tillatt samlet BYA for bygninger/uteservering innenfor TO er 200
m2, og maks tillatt gesims- og menehgyde er hhv. 3,5 og 5 m, malt fra bakkeniva ved
bygningens inngang.

For disse tiltakene tillates opprettelse av hensiktsmessige matrikkelenheter mht. drift og
eiendomsorganisering. Avstandskrav i pbl § 29-4 gjeres ikke gjeldende ved slik opprettelse
av matrikkelenheter.
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4.4 GS (Gang- og sykkelveg) (pbl § 12-7,nr. 1, 2)

4.5

4.6

4.7

a)

b)
c)

GS er areal for gang- og sykkelveg.

Pa elvepromenaden er reguleringsbredde 6 m, nord for KBA er reguleringsbredde 3,5 m og
ast for KBA er reguleringsbredde 6 m.

GS skal veere kjarbar atkomst for drifts-, nytte-, vedlikeholds- og utrykningskjeretoy.

GS sin plassering pa elvepromenaden tillates justert inntil 2 meter sideveis dersom
detaljprosjektering viser at justert trasé er mer hensiktsmessig mht. drift og vedlikehold eller
for & oppna kvalitet i byrommet. Slik justering skal skje ved innbyrdes omfordeling med
KAI2 og TO. Trasébredde 6 m skal opprettholdes.

AVT1-3 (Annen veggrunn — tekniske anlegg) (pbl § 12-7, nr. 1)

a)

b)

AVT1-2 er areal for groft langs Glomboveiens serside, med varierende reguleringsbredde
pga. fiellskjeering, men hovedsakelig > 1,25 m.
AVT 3 er areal i frisiktsone.

KAI1-2 (Kai) (pbl § 12-7, nr. 1, 2)

a)

b)

c)

KAI1-2 skal sammen med TO og GS opparbeides som offentlig tilgjengelig elvepromenade
for allmenn ferdsel, opphold og aktivitet, med sammenhengende blagrenn struktur.

| KAI1 tillates etablering av n@dvendige funksjoner tilknyttet fergedrift (Byferga) som bygg
med pauserom og toalett for mannskap, passasjertoalett, leskur/venterom, sykkelparkering,
plass for HC-parkering, drifts-og vedlikeholdskjeretay, ladestasjon, trafo/nettstasjon og
lignende.

Maks. tillatt BRA per bygning er 50 m2 og maks tillatt gesims- og menehgyde er hhv. 3,5 m
og 5 m malt fra bakkeniva ved bygningens inngang.

Fra KAI2 skal det veere atkomst til smabathavn SH.
| KAI2 tillates plassering av renovasjonsbeholdere og annet driftsutstyr for smabathavna.

| KAI2 tillates ladestasjon for bat, mablering, leke-/aktivitetsutstyr, sykkelparkering,
kajakkstativ og lignende.

| KAI2 tillates oppfaring av sjgboder tilknyttet smabathavna. Maks. tillatt samlet BYA for
sjeboder er 70 m2, og maks tillatt gesims- og manehayde er hhv. 2,5 m og 3 m malt fra
bakkeniva ved sjgbodens inngang.

For sjeboder tillates opprettelse av hensiktsmessige matrikkelenheter mht. drift og
eiendomsorganisering. Avstandskrav i pbl § 29-4 gjares ikke gjeldende ved slik opprettelse
av matrikkelenheter.

SK (Kombinert formal Kollektivholdeplass — Fortau) (pbl § 12-7, nr. 1, 2)
Innenfor SK skal det etableres universelt utformet kantstopp for buss med lengde 20 m.
Leskur tillates pa tilstatende areal i KBA. Leskurets tak kan krage ut over holdeplass SK med
nedvendig fri hoyde.

5 GRONNSTRUKTUR
PA (Park) (pbl § 12-7, nr. 1, 2, 4, 6)

5.1

a)

b)

PA er areal for Ballastparken som skal bevares som biotop samtidig som omradet skal
tilrettelegges for ferdsel og opphold pa naturens premisser.

PA berares av hensynssoner for bevaring av naturmiljg og flomfare, se bestemmelse 7.4 og
7.5.
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c)

d)

e)

f)

Linje «kulturminner som bevares» gjelder betongfundamenter og vegetasjon pa og ved
disse.

Linje «planlagt bebyggelse» viser planlagt turveitrasé og oppholdsareal knyttet til denne.
Viste plassering er veiledende og ma revurderes ved detaljprosjektering for tilpasning til
naturverdiene i omradet, da disse kan endre seg fra ar til ar. Seknad skal vedlegges
uttalelse om plassering og lasning fra biolog, ekolog eller tilsvarende fagperson.

Det skal etableres en turveitrase langs elva (Kyststien) gjennom Ballastparken.
Det tillates i tillegg en turveitrasé gjennom takraromradet ast i Ballastparken.

Turveitraséen skal
o0 etableres hevet over terrenget pa paler.
o hamin. 1,8 m fri bredde.
o ha rekkverk/inngjerding slik at allmenn ferdsel hindres i parken utenfor traseen.

Oppholdsarealer tillates som utvidelser av eller utstikkere fra turveitraseen.
Oppholdsarealer skal ha rekkverk/inngjerding slik at allmenn ferdsel hindres i parken
utenfor traséen.

| oppholdsarealer tilknyttet kyststien tillates sittemabler, informasjonsskilt, fiskeplass,
badebrygge og lignende.

Langs turveitrase i takrearomradet tillates etablering av inntil 2 mal oppholdsareal @st for
turveitraséen. Oppholdsarealet tillates opparbeidet med sittemabler og aktivitetselementer
som treningsapparater og hinderleype. Tilrettelegging for ballspill tillates ikke.

For alle tiltak i Ballastparken skal tre og/eller metall veere hovedmateriale, og det skal
benyttes dempede, naturtilpassede farger. Fallunderlag skal vaere av naturmaterialer som
perlegrus, bark eller gressarmering.

Ballastparken skal gjerdes inn mot gang-/sykkelvei i sar og mot turvei i @st, slik at parken
kun er tilgjengelig for allmenn ferdsel via turveitrasé. Parken skal ikke gjerdes inn mot elva.

Ved innganger til parken skal det settes opp informasjonsskilt om omradets natur- og
kulturverdier.

Det skal vaere port i gjerdet langs gang-/sykkelvei i sgr for tilgang for drift, vedlikehold og
skjatsel.

6 BRUK OG VERN AV SJ@ OG VASSDRAG MED TILHORENDE

6.1

STRANDSONE

BSV1-2 (Bruk og vern av sjo og vassdrag med tilhgrende strandsone)
(pbl § 12-7, nr. 1, 2)

a)

b)

BSV1 tillates benyttet som manevreringsareal for fergelele (HOS) og smabathavn (SH).

| BSV2 tillates konstruksjoner for offentlig tilgjengelig uteoppholdsareal og ferdsel plassert
maks. 10 m ut i vannarealet, og med maks samlet areal 300 m2. Konstruksjonene skal vaere
flytende, pa paler eller lignende, med atkomst fra kyststien i Ballastparken (jf. bestemmelse
5.1 d)). Her kan det etableres sittemgbler, fiskebrygge, badstuflate og lignende. Utfylling i
elva tillates ikke.

For tiltak i elva tillates opprettelse av hensiktsmessige matrikkelenheter mht. drift og
eiendomsorganisering. Avstandskrav i pbl § 29-4 gjores ikke gjeldende ved slik opprettelse
av matrikkelenheter.
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6.2

6.3

HOS (Havneomrade i sjo) (pbl § 12-7 nr. 1)
HOS er anlgpsareal tilknyttet KAI1 for offentlig rutebat (Byferga).

SH (Smabathavn) (pbl § 12-7, nr. 1, 2, 4)

SH er areal for etablering av smabathavn.

Bryggekonstruksjonene skal veere flytende, forankret med moringer og/eller péler.

Anlegget skal utformes med vekt pa gode visuelle og miljgmessige kvaliteter i material- og
fargebruk og belysning.

Vestre del av smabatbryggene skal ha indirekte belysning for markering langs leden, og

en anordning som demper balger fra fergene.

For SH tillates opprettelse av hensiktsmessige matrikkelenheter mht. drift og
eiendomsorganisering. Avstandskrav i pbl § 29-4 gjeres ikke gjeldende ved slik opprettelse av
matrikkelenheter.

7 HENSYNSSONER

7.1

7.2

7.3

7.4

H140_1-4 (Frisiktsoner) (pbl § 12-7, nr. 4)

| frisiktsoner tillates ikke sikthinder mellom 0,5 og 3 m heyde, malt i forhold til tilstetende veier.
Enkeltstaende stolper, oppstammede trzer o0.l. som ikke hindrer sikten tillates.

Frisiktsoner skal tilpasses faktiske ferdselstraséer i endelig utomhusplan.

H220 (Gul steysone) (pbl § 12-7, nr. 3)

a) Boliger:
For alle boenheter i gul staysone H220 skal minimum 50 % av oppholdsrom, herunder
minst ett soverom, ha apningsbart vindu/der (som sikrer luftemulighet) mot stille side eller
mot dempet fasade. Alle boenheter hvor ett eller flere rom for steyfelsomt bruksformal kun
har vinduer mot steyutsatt side ma ha balansert, mekanisk ventilasjon.

Hver boenhet skal ha tilgang til min. 5 m? privat uteoppholdsareal (pa balkong/terrasse)
med steyniva < 55 dB.

Lokal fasadeskjerming, innglassing og/eller staydempet, apningsbart vindu/der tillates for &
oppna kravene.

Maks 10% av boenhetene kan kun ha tilgang til dempet fasade.

b) Boligenes felles leke- og uteoppholdsareal pa tak og bakkeplan:
Alt areal som inngar i MUA skal ha stgyniva < Lden 55 dB.

Nedvendige stoyskjermingstiltak tillates og skal utformes pa en estetisk god mate tilpasset
arkitektur og landskap.

c) Dokumentasjonskrav:
Det skal ved sgknad om rammetillatelse framlegges en oppdatert stayberegning med

tilherende steyfaglig vurdering basert pa den prosjekterte bebyggelsen for omradet.
Vurderingen skal vise hvordan gjeldende krav til innenders steyniva i boliger og i
uteoppholdssoner kan overholdes. Avbgtende tiltak skal framgé av steyvurderingen.

H310 (Ras- og skredfare) (pbl § 12-7, nr. 4)

Hensynssonen gjelder fare for nedfall av stein fra fiellskjeering langs Glomboveien.

Nytt veianlegg innenfor hensynssonen kan ikke tas i bruk for sikring av fjellskjeeringen er
gjennomfart.

H320 (Flomfare) (pbl § 12-7, nr. 4)
| hensynssone flomfare H320 skal hayde gulvniva 1.etasje veere min. kote + 2,5 m. Anlegg og
konstruksjoner under dette niva skal utfares flomsikre.
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7.5 H560 (Hensynssone bevaring naturmiljg) (pbl § 12-7, nr. 6)
a) Innenfor hensynssonen skal tiltak planlegges, gjennomfares og driftes med hensyn til
omradets spesielle natur- og kulturminneverdier, slik at verdiene i minst mulig grad blir
berart.

b) Tiltak innenfor hensynssonen skal avklares og gjennomfares i samrad med biolog, gkolog
eller tilsvarende fagperson samt Fredrikstad kommune.

c) Ved anleggsarbeid, fierning av jordmasser fra omradet, drift, vedlikehold og skjatsel skal
+ viktige elementer sikres fysisk mot skade
o det tas forholdsregler mht. forurensede masser, inkl. spredning av frg fra uenskede
/ svartelistede arter.

d) Biolograpport «Naturfaglige innspill til detaljreguleringsplan for Glombo Brygge og
Ballastparken» av 01.08.2021 og Premissnotat for Ballastparken av 16.03.2022,
lllustrasjonsplan Ballastparken L302 av 16.03.2022 og Konseptstudie Ballastparken av
24.02.2022 skal veere veiledende for videre detaljprosjektering, seknad om tiltak,
giennomfaring, drift, vedlikehold og skjatsel i Ballastparken.

8 REKKEFOLGEBESTEMMELSER

8.1 Rekkefolgebestemmelser (pbl § 12-7, nr. 10)
a) Far det gis igangsettingstillatelse til grunnarbeider for boliger og elvepromenade skal det
fremlegges:

¢ plan for handtering av anleggsstey, -stev og trafikk, jf bestemmelse 2.9 a) og b)

e plan for sikring av natur- og kulturverdier i Ballastparken mot skade i
anleggsperioden jf. bestemmelse 7.5 c)

« dokumentasjon pa gjennomfering av nedvendige tiltak for & sikre omradestabilitet
jf. geoteknisk notat «20210271-01-TN».

¢ Overvannsplan for planomradet som er godkjent av kommunen. Endelige
overvannsl@sninger skal baseres pa en helhetlig overvannsplan for FMV5-6.

+ redegjarelse for behov for leskur tilknyttet bussholdeplass innenfor SK og for
hvordan eventuelt n@dvendig areal for leskur skal sikres innenfor KBA.

b) Far det gis midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest til nye boliger i KBA skal falgende
veere ferdigstilt:

+ Tilstetende parsell til byggetrinnet av: vei (inkl. sikring av fjellskjeering langs
Glomboveien), bussholdeplass, fortau, gang-/sykkelvei og elvepromenade.

« Atkomst og teknisk infrastruktur tilknyttet byggetrinnet som tilrettelegger for
pakobling til hovedtraséer for fiernvarme og eventuelt avfallssug og fiernkjaling.

» Leke- og uteoppholdsareal ngdvendig for byggetrinnet.
Andel av neermiljgpark innenfor byggetrinnet.

» Inngjerding av Ballastparken. (Midlertidig gjerde tillates, og endelig gjerde skal
ferdigstilles suksessivt med byggetrinn grensende til parken.)

c) Fordet gis midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest til boliger i byggetrinn grensende mot
servestre del av Ballastparken skal kyststi langs elva samt skilt/infomateriell ved inngang til
parken veere ferdigstilt.

d) Midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest til fler enn 200 boenheter i planomradet
forutsetter vedtatt reguleringsplan for FMV5 Syd, som avsetter areal til barnehage med
minst 80 plasser.

e) Ved sgknad om rammetillatelse til tiltak i elva for smabathavn eller fergeleie skal falgende
fremlegges:
e Tillatelse fra Kystverket etter farledsforskriften.
e Vurdering av behov for mudring og tiltaksplan.
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f) Ved sgknad om igangsettingstillatelse til tiltak i elva for smabathavn eller fergeleie skal
eventuell nedvendig godkjenning fra forurensningsmyndighet foreligge. Arbeidene skal
giennomfares pa en mate og i et tidsrom som gir minst mulig pavirkning i elva.

g) For det gis midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest til smabathavn skal skilt om
ferdselsforbud i hekketiden for sjafugl veere satt opp pa Kjerringholmen og nordre del av
Huthholmen.

h) Ved segknad om midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest i vinterhalvaret kan ferdigstillelse
av arstidsavhengige arbeider utsettes til farstkommende var/sommer. Leke- og
uteoppholdsareal og naermiljgpark skal imidlertid veere i brukbar stand ved ferdigattest,
uavhengig av arstid for ferdigattest.

REGULERINGSBESTEMMELSER - Detaljreguleringsplan for FMV6 med Ballastparken - Plan-1D: 30041208 13 av 13
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Grunnboksrapport

304-22-9021 Innseilingen i Fredrikstad - Ubekreftet
grunnboksrapport inkl eiendommens rettigheter

Tinglyste rettsstiftelser i fast eiendom

Dat ak¥lde: Oppdatert kopi av grunnboken NOR K /1\ RT
Kommune 3004 FREDRIKSTAD———————————————————————————————Batauthentet———————09-316262 33048
Grunneiendom: Gnr: 424 Bnr: 366 Oppdatert per: 09.10.2023 kl. 10:48
Grunnboksinformasjon

HJEMMELSOPPLYSNINGER

Rettighetshavere til eiendomsrett

2013/43021-1/200 HJEMMEL TIL EIENDOMSRETT
16.01.2013 Vederlag: NOK 0
KJ@PER:GLOMBO UTVIKLING 2 AS
Org.nr: 998824575
Gjelder denne registerenheten med flere

HEFTELSER

Dokumenter fra den manuelle grunnboken som antas kun ha historisk betydning, eller som
vedrgrer en matrikkelenhets grenser og areal, er ikke overfgrt til denne matrikkelenheten
sin grunnboksutskrift.

Servitutter tinglyst pd hovedbruket/avgivereiendommen fer fradelingsdatoen, eller for
eventuelle arealoverferinger, er heller ikke overfgrt. Disse finner du pa
grunnboksutskriften til hovedbruket/avgivereiendommen. For festenummer gjelder dette
servitutter eldre enn festekontrakten.

1987 =1 BEST. OM ADKOMSTRETT

14.09.1987 Rettighetshaver: MOSS ROSENBERG VERFT AS
1987/12032-1/86 BRUKSRETT

10.11.1987 Best. om nettstasjon/kabler

Rettighetshaver: FREDRIKSTAD ELVERK

2002/13261-1/86 ERKLERING/AVTALE

08.10.2002 Bestemmelser om bygging, drift og vedlikehold av nettstasjon
Bestemmelse om adkomstrett
Med flere bestemmelser
Rettighetshaver: Fredrikstad Energinett AS

2002/13262-1/86 ERKLERING/AVTALE
08.10.2002 Bestemmelser om bygging, drift og vedlikehold av 18 000 V
kabelanlegg

Bestemmelse om adkomstrett

Med flere bestemmelser

Rettighetshaver: Fredrikstad Energinett AS
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

GRUNNDATA

1987/4387-1 REGISTRERING AV GRUNN

07.05.1987 DENNE MATRIKKELENHET OPPRETTET FRA:Knr:0106 Gnr:424 Bnr:2
1987/914011-1 SAMMENSLATT MED DENNE MATRIKKELENHET:

16.09.1987 GNR. 24 BNR. 367 0OG 368

1989/1528-1/86 REGISTRERING AV GRUNN

15.02.1989
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Grunnboksrapport

UTSKILT FRA DENNE MATRI KKELENHET: Knr: 3004 Gnr: 424 Bnr: 374

= OMNUMMVERERI NG VED KOVMUNEENDRI NG
01.01.2020 00: 00

RETTI GHETER PA ANDRE EI ENDOMVER

Ingen rettigheter funnet.

For eventuelle utleggs- og arrestforretninger, sant forbehold tatt ved avhendelse,

tinglyses samme dag som andre frivillige rettsstiftelser, gjelder sarskilte
prioritetsregler, se tinglysingslovens § 20 andre ledd og § 21 tredje 1edd.

Rapportmal: 'grunnbok' Versjon: '08102019.1" © Norkart AS

som
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Kartverket

PRIVATMEGLEREN NYEBOLIGER OSLO
C/O BUSINESS VILLAGE, GRUNDINGEN 6

0250 OSLO
Bestiller: driftfiwebsystener.as Dato
Deres referanse; Glomboveien (Anne May Guerrero-Wilner) 19.01.2022

Vir referanse: 2736179/17582759
Bestilling: €3 2022-01-19(6) 113

Kopi av dokument fra vart arkiv

Dere har bedt om en bekrefiet kopr av felgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:
9686 86 14.9.1987 BEST. OM ADKOMSTRETT

Dokumentet er registrert pd blant annet folgende eiendom:

kaor. Gnr, Bur. Fnr. Snr.
3004 FREDRIKSTAD 424 366 0 0

H] Dokumentet folger vedlagt,
[1 Dokumentet tolger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vart ackiv,

Det finnes mye nyttig informasjon pi vire nettsider www . tinglysing.no. P4
https://seciendom.kartverket.no er det mulig d se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsa
gjerne kontakt med virt kundesenter pa telefon 32 11 80 (0, Kundesenteret er dpent alle
hverdager fra klokken 09 00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

B www.kartverket.no IEEEESEGESESEESSSSS—————————
Stalens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast elendam
Bespksadresse: Kartverksyeien 29 Hanefoss, Postadresse: Pestboks 600 Sentrum, 3507 Henefoss
Talafon: 32 11 80 00 Telefax: 3211 BB 01
E-past: linglysing@kariversel.no Organisasipnsnummer: 971 040 238
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LI LL AT el o epad. = L,

b DAGROKFART

14,0087 069686
SKJIBTE. FREDRIKSTAD BYRETT

Undertegnede Moss Rosenberg Verft A/S skjeter oa overdrar hermed til
Industrihallen Glombo A/S eiendommene

gnr. 24 bnr. 366, 367 og 368 i Krakeroy.

KJjepesummen kr. 3.000.000,00 er oppgjort pa avtalt mate.

Selgeren forbehnlder seg ubegrenset adkomst, herunder med kjereteyer,
aver de solgte eiendommer fra den offentlige vei ved den solgte eiendoms
sydgrense og frem til selgerens eiendom gnr. 24 bnr. Z i Krakeray. All

kjering skal skje pa den vei som er opparbeidet over gnr. 24 bnr. 366.
Fredrikstad, den 7. september 1987.

MOSS ROSENBERG VERFT A/S

Karl Marey (sign.) Hans J. frank (sign.) Ole J. Haaland (sign.)

At Karl Marey Hans J. Frank Ole J. Haaland

som signaturberettigede styremedlemmer i Moss Rosenberg Verft A/S, egen-
hendig og i miix/vart nerver har undertegnede narverende skjote, attesteres.
Alle er over 18 ar.

- D.u.s,

Erling Reed (sign.) Randi Lunder (sign.)

R w s os o L N I L R S CR I O

Erling Reed Randi Lunder
Hermodsgt. 23, 1500 Maoss Lunder, 1620 Gressvik
Person nr. 05063146953 Person nr. 14123744463,
RETT GJENPART BEKREFTES
b e A
Hayestereﬂsadvokﬂl

WILHELM MORDT
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Kartverket
PRIVATMEGLEREN NYEBOLIGER QSLO
C/O BUSINESS VILLAGE, GRUNDINGEN &
0250 OSLO
Bestiller: drififalwebsystemer.as Dato
Dieres referanse: Glombovaien ( Anna May Guerrero-W ilner) 19.01.2022

Vir referanse: 2736178/17582754
Bestilling; C3 2022.01-19(6) 112

Kopi av dokument fra vart arkiv
Dere har bedt om en bekrefiet kopi av lelgende dokument fra arkiver,

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:
12032 86 10.11.1987 BRUKSRETT

Dokumentet er registrert pi blant annet falgende eiendom:

Knr, Gor. Bar. Fnr. Snr.
3004 FREDRIKSTAD 424 366 0 ]

k}l Dokumentet folger vedlagt.

[ | Dokumentet falger ikke vedlagt, Vi kan ikke finne der 1 vért arkiv.

Det finnes mye nyttig informasjon pa viire nettsider www. tinglysing.no. Pé
https://seeiendom kartverket.no er det mulig 4 se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsd
gjerne kontakt med vart kundesenter pa telefon 32 11 80 00, Kundesenteret er dpent alle
hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

B www.kartverket.no I
Statens kartverk Tinglyaing, Tinglysing - fast elandom
Bespoksadresse: Karlvarksvaien 21 Henefoss, Postadresse: Postboks 600 Sentrum, 3507 Hanefoss
Telefon: 32 11 8000 Telefax: 32 11 88 01
E-post: tinglysing@karvorket.no Organtsasjonsnummer: 971 040 238
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DAGBOKF@RT

10.1.87 12032
FREDRIKSTAD BYRETT

AVTALE

Mellom INDUSTRIHALLEN GLOMBO A/S

0g FREDRIKSTAD ELVERK, nedenfor kall FE

. o i i . . e e e e . e . e . . . . B . T . o e o . o o e . . e . e o e e

s Industrihallen Glomboa A/S gqir herved FE stedsevarende
bruksrett for eksisterende nettstasjon pd sin eiendom
gnr 24, bnr 366 i Krakersy kommune.

2. Eksisterende nettstasjon stilles vederlagsfritt til
FE's disposisjon og bruksretten er stedsevarende si
lengde nettstas jonen benyttes.

p 18 Grunneieren md til enhver tid serge for uhindret
tilkomst til nettstasjonen ved at gjenstander ikke
md plasseres inn til denne slik at inspeksjon og
drift hindres.

4. FE har pd samme mate rett til trasé for kabel over
eiendommen fram til nettstasjonen. Kabelen mé ved
eventuell feil til enhver tid vere tilgjengelig for

reparasjon. FE plikter a utbedre, eventuelt erstatte,
alle skader ved slike inngrep.

3 Dersom bygninger eller andre innrelninger skal
plasseres i narheten av nettstasjonen eller kabel-
traséen, mad FC varsles i1 god tid fer arbeid med
forannevnte settes i gang.

6. Avtalen utstedes 1 tre -3- eksemplarer, en til hver
av partene og en til tinglysing.

Fredrikstad, 22. oktober 1987

i —

FREDRLIKSTAD ELUEJi GRUNNE LIER
Bi. Mavik
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Kartverket
PRIVATMEGLEREN NYEBOLIGER OSLO
C/O BUSINESS VILLAGE, GRUNDINGEN 6
D250 OSLO
Bestiller: dnofuiwebsystemer,as Dty
Deres referanse: Glomboveien (Anng May Guerrero-Wilner) 19.01.2022

Vir referanse: 27361 77/17582749
Besiilling: C3 2022-01-19 (6) 111

Kopi av dokument fra vart arkiv

Dere har bedt om en bekreftet kopi av falgende dokument fra arkivet;

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:
13261 K6 §.10,2002 ERKLERING/AVTALE

Dokumentet er registrert pa blant annet folgende eiendom:

Knr. Gor. Bnr. Fnr. Snr,
3004 FREDRIKSTAD 424 366 0 0

hJ| Dokumentet falger vedlagt.

[] Dokumentet folger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vart arkiv.

Det finnes mye nyttig informasjon pd vire nettsider www tinglysing.no. P&
https://seeiendom kartverket.no er det mulig i se hva som er tinglyst 1 grunnboken. Ta ogsa
gjerne kontakt med vart kundesenter pa telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er dpent alle
hverdager fra klokken 09,00 il 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

B www.kartverket.no IS
Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast elendom
Besoksadresse: Kartverksveien 21 Henefoss, Poslatresse: Postboks 800 Santrum, 3507 Hanafoss
Telefon: 32 14 80 00 Telefax: 3211 83 01
E-post: linglysing@kartverkel mo Organisasjonsaummer 971 040 238
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TINGLYST
- § OKT, 2002

FREDRIKSTAD TINGRETT
SAMTYKKE ERKLAERING OM  pageoxwe (3 o
RETTIGHETER OG PLIKTER VED BYGGING, DRIFT

AV NETTSTASJON M/ TRAFO

Fester av gnr. 424, bor. 366 1 Fredrikstad kommune, kommunedel krikerey, samtykker i
at vedlagt avtale om rettigheter og plikter ved bygging, drift og vedlikehold av nettstasjon
med tilherende kabelanlegg kan ingies mellom grunneier av eiendommen og everket.

Krikeroy den 2 /ﬁ"’ -0

QT((,’L- IvD S TENME

(signatur gjengitt med blokkbokstaver)

0“ 2“1 0 ;-’/ S/L‘

Stene'Stdl Gjenvinning AS
(Org.nr. / foretaksnummer)
Doknr- 13261 Tinglyst 08 102002 Emb 086

STATENS KARTVERK FAST EEENDOM

!IM
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Netistasjon i bygg
Nr. 1006 K GLOMBOVEIEN 2

AVTALE

om rettigheter og plikter ved bygging, drift og vedlikehold av netistasjon i bygg mellom

eier og hjemmelshaver av gnr, 424, bar. 366, kommunedel Krikerey (grunneieren)
STENE STAL THOR STENE & SONNER AS

og

FREDRIKSTAD ENERGINETT AS (everket).

Nettstasjonens plassering er vist pd vedlagte tegning 08.06.2001

Pkt. 1
Grunneieren gir everket:

- Stedsevarig rett til rom for bygging av nettstasjon i ovennevnte bygning. Rommet
utfores 1 henhold til everkets krav

- reft til drift og vedlikehold av nettstasjonen
- rett til @ legge og vedlikeholde kabler frem ul nettstasjonen

- rett il nedvendig fremkomst over eiendominen for utforelse av ovenfor nevnte
rettigheter

- retttil & forby bygningsmessige endringer som vanskeliggjor fremkomst eller
ventilasjon.

Everket kan levere strom til andre kunder fra nettstasjonen. Everket er ansvarlig for
fremtidige innvendige reparasjoner og vedlikehold av rommet.

Pkt. 2
Grunneieren og fester er etter alminnelige erstatningsregler ansvarlig for skz{ “hat
paferer nett-stasjonen eller kabler. Everket mé kontaktes nér arbeid som kan skarde'
nettstasjonen enskes utfort. Kostnader everket har for a bistd grunneier eller fester med
sikkerhetstiltak beeres av everket. Dersom grunneieren eller fester ensker nettstasjonen
flyttet, ma han bare omkosmingene. Faller behovet for nettstasjonen bort, kan eieren
vederlagsfritt kreve rommet tilbake 1 ryddet stand.
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Pkt. 3

For klausulering av og inngrep i grunnen, for ulemper og tap av ethvert slag, samt avstielse
av rettigheter i henhold til denne avtalen betaler everket en engangserstatning pa

kr. 48.000,00. -  kroner fertiattetusen 00/100

Avtalen sendes til tinglysing umiddelbart etter avtaleinngielsen.

Belopet forfaller til betaling | -en- uke etter at tinglyst avtale er mottatt fra byretten.
Dersom anlegget er avhengig av anleggskonsesjon forfaller belapet til betaling 3 uker etter
at anleggskonsesjon er gitt og i erstatningsutmélingen inngdr da eventuelt ogsa avsavns-
rente. Etter forfall beregnes lovens morarente.

Skader og ulemper som everket matte fordrsake under anlegget eller senere og som det ikke

er tatt hensyn til 1 erstatningsbelepet foran, utbedres uten unadig opphold, eller godtgjeres
etter serskilt avtale eller skjenn,

Pkt. 4

Grunneieren samtykker i at denne avtalen kan tinglyses som heftelse pé eiendommen, for
everkets kostnad. Dersom anleggene blir fjernet fra eiendommen, skal de tinglyste rettig-
heter slettes av everket.

Denne avtalen er utstedt i 4 -fire- eksemplarer, hvorav hver av partene beholder ett
eksemplar, ett eksemplar sendes til tinglysing og ett eksemplar beholdes av fester.

417
b ' A/ 2 i
ﬂ'/"*/’ ................. den .. A8 Fredrikstad, 20.08.2002.

Do e Ny

Grunneier FREDRIKSTAD ENERGINETT AS
Stene Stil Thor Stene & Semmer AS Térje Gabrielsen
(signatur gjengitt med blokkbokstaver) Org.nr. 980 234 088

T/j/('f’ K STENE

U3 L% 556

(org.nr / foretaksnr.)
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FORENKLET SITUASJONSKART FREDRIKSTAD KOMMUNE
Gnr 424 Bnr 366 (del) Fnr Snr Dato Sign
Adresse: Glomboveien 2 Tomtegrense 08/06/01 Tt '
Areal: Nettstasjon (B /7
Malestokk 1:1000 Kartblad CP 29-1-62 |Heysp. kabeltrase — — — ¢ (o] N
Prosjektert bebyggelse é% E | T
Fredriksiad AS

Dato: Sign:
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- Fredrikstad kommune

Naboliste for 424/366 (del av eiendommen)

NB! Kan ikke benyttes som kvittering for utsendt nabovarsel. Til dette brukes
Standardskjema K-blankett 5135 som utleveres i Servicebutikken.

Gar Bnr Festenr  Seksjonsar | Eier/Festers navn

423 2 VAERSTE AS

Eiendommens adresse Bostedsadresse Postar, - Sted
K.G.MELDAHLS VEI 5 m.m. POSTBOKS 96 1601 FREDRIKSTAD
Gar Bor Festenr  Scksjonsnr | Eier/Festers navn

424 366 STENE STAL THOR STENE & 5@

Eiendommens adresse Bostedsadresse Postar. - Sted
GLOMBOVEIEN 2 SELJEVEIEN 8 1661 ROLVS@Y
Gar Bor Festenr  Scksjonsnr | Eier/Festers navn

424 407 STENE STAL THOR STENE & 5@

Eiendommens adresse Bostedsadresse Paostar. - Sted
GLOMBOVEIEN 2 SEI.JEVBI_E.N 8 1661 ROLVS@Y

9
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Kartverket

PRIVATMEGLEREN NYEBOLIGER OSLO
C/O BUSINESS VILLAGE, GRUNDINGEN 6

0250 OSLD
Bestiller: driftf@ websystemer.as lato
Deres referanse: Glomboveien (Anne May Guerrero-Wilne ) 19.01.2022

Var referanse: 2736176/17582744
Bestilling; C3 2022-01-19 (6) 110

Kopi av dokument fra vart arkiv
Dere har bedt om en bekreftet kopi av folgende dokument fra arkiver:

Dok.or.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:
13262 86 8.10.2002 ERKLAERING/AVTALE

Dokumentet er registrert pi blant annet folgende eiendom:

Knr. Gnr, Bar. Fnr. Sor.
3004 FREDRIKSTAD 424 366 0 1]

Uj Dokumentet falger vedlagt,
[] Dokumentet falger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i van arkiv

Det finnes mye nyttig informasjon pi viire nettsider www. tinglysing.no, Pa
https:/seciendom kartverket,no er det mulig 4 se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsé
giene kontakt med virt kundesenter pa telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er dpent alle
hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

Rl e —

Statens kanverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom

Besaksadresse: Kartverksvaten 21 Haneloss, Postadresse: Postboks 600 Sentrum, 3507 Hanefoss
Telefon: 32 11 B0 00 Talefax: 3211 88 01

E-paost tinglysing@kartverket.no Organisasjonsnummer 977 DAl 238

Addo Sign identifikasjonsnummer: 743d71fb-7936-4d80-b9d5-a3c1ef02ealb



M, clek. Fn'a-'w-aqﬂr.ni-

TINGLYST
-8 OKT. 2002

SAMTYKKE ERKLAERING OM  FHECRKSTAD 11ieme
DAGBOKNR - “501(’“)"

RETTIGHETER OG PLIKTER VED BYGGING, DRIFT

AV HOYSPENNINGS KABELANLEGG

Fester av gnr. 424, bnr. 366 og 407 1 Fredrikstad kommune, kommunede! krikeray,
samtykker i at vedlagt avtale om rettigheter og plikter ved bygging, drift og vedlikehold
av heyspennings kabelanlegg kan ingdes mellom grunneier av eiendommen og everket.

Krikeray den A /&17' E,

@YD STEME

(signatur gjengitt med t7kkbokstaver)

@fC/Wmc

Stené Stal Gjenvinning AS
(Org.nr. / foretaksnummer)

TN

Daknt 13262 Tinglyst 08 102002 Emb. 086
STATENS KARTVERK FAST EIENDOM

B
g
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Kabelanlegg

AVTALE

om rettigheter og plikter ved bygging, drift og vedlikehold av heyspennings-kabelanlegg,
mellom eier av eiendommen gnr 424 bor 366 og 407 (grunneier) i

Fredrikstad kommune, kommunedel Krikeroy

og

FREDRIKSTAD ENERGINETT AS (everket).

Kabelanlegget er vist pd vedlagte tegning .
Trasélengde ca. 190  meter over eilendommen
Trasébredde ca. 0,5 meter

Greftedybde ca. 0.5 meter

Pkt. 1

Grunneieren gir everket:

- stedsevarig rett til 4 bygge, drive og vedlikeholde et 18 000 V kabelanlegg over
eiendommen

- rett til & fornye eller bygge om anlegget

- rett til nedvendig fremkomst over eiendommen for utfarelse av ovennevnte
rettigheter

- rett til & forby bebyggelse, beplantning eller oppfylling av masse pa eiendommen
som kan vaere til skade eller til hinder for vedlikeholdet av kabelanlegget.

Pkt. 2

Grunneieren og fester er etter alminnelige erstatningsregler ansvarlig for skader han paforer
kablene f.eks. ved sprengning, nedsetting av gjerdepdler, graving eller terrengforandringer
m.v. Nar slike arbeider enskes utfert skal everket kontaktes. Kostnader for 4 bistd
grunneieren eller fester med sikkerhetstiltak bares av everket. Dersom grunneieren eller
fester ensker kabelanlegget flyttet, ma han selv bare kostmaden med dette.
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Pkt. 3

For klausulering av og inngrep i grunnen, for ulemper og tap av ethvert slag, samt
avstdelse ay rettigheter 1 henhold til denne avtalen betaler everket én engangserstatning pi

kr4 370 - kroner FiretusenTrehundreogSyttikroner.

Avtalen sendes til tinglysing umiddelbart etter avtaleinngéielsen.

Belopet forfaller til betaling | -en- uke etter at tinglyst avtale er mottatt fra byretten.
Dersom anlegget er avhengig av anleggskonsesjon forfaller belopet til betaling 3 uker etter
at anleggskonsesjon er gitt og i erstatningsutméalingen inngar da eventuelt ogsa avsavns-
rente. Etter forfall beregnes lovens morarente.

Skader og ulemper som everket matte forirsake under anlegget eller senere og som det ikke
er tatt hensyn til i erstatningsbelopet foran, utbedres uten unedig opphold, eller godtgjeres
etter seerskilt avtale eller skjenn.

Pkt. 4

Grunneieren samtykker i at denne avtalen kan tinglyses som heftelse p4 eiendommen.
Everket betaler omkostningene i forbindelse med tinglysingen.

Denne avtalen er utstedt i 4 -fire- eksemplarer, hvorav hver av partene beholder ett
eksemplar, ett eksemplar sendes til tinglysing og ett beholdes av fester.

B L L]

7 19/
Y - iy 4 -
/"“/V%’" BT Pk ¢ el Fredrikstad, den 20.08.2002.

Gte b e LQti@Q”:j Iy

Grunneier - FREDRIKSTAD ENERGINETT AS
Stene Stél Thor Stene & Senner AS Terje Gabrielsen
( s‘iggatur giengitt med blokkbokstaver) Org.nr. 980 234 088

Lt £ S1ENE

%3 Lo 4565

(org.nr / foretaksnr.)
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FORENKLET SITUASJONSKART FREDRIKSTAD KOMMUNE
Gnr 424 Bnr 366 (del) Fnr Sor Dato Sign
Adresse: Glomboveien 2 Tomtegrense —— [08/06/01 | 7. J. '
Areal: Nettstasjon a /;
Malestokk 1:1000 Kartblad CP 29-1-62 |Heysp. kabeltrase — — — fé’;ﬂ N
Prosjektert bebyggelse g % : T
Dato: Sim:_ Hm As
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Fredrikstad kommune

Naboliste for 424/366 (del av eiendommen)

NB! Kan ikke benyttes som kvittering for utsendt nabovarsel. Til dette brukes
Standardskjema K-blankett 5135 som utleveres i Servicebutikken.

Gnr Bor Festenr  Seksjonsnr | Eier/Festers navn

423 2 V/ERSTE AS

Eiendommens adresse Bostedsadresse Postnr. - Sted
K.G.MELDAHLS VEI 5 m.m. POSTBOKS 96 1601 FREDRIKSTAD
Gor Bar Festenr  Seksjonsnr | Eier/Festers navn

424 366 STENE STAL THOR STENE & S@

Eiendommens adresse Bostedsadresse Postar. - Sted
GLOMBOVEIEN 2 SELJEVEIEN 8 1661 ROLVS@Y
Gor Bor Festenr  Scksjonsnr | Bier/Festers navn

424 407 STENE STAL THOR STENE & S@

Eiendommens adresse Bostedsadresse Postar. - Sted
GLOMBOVEIEN 2 SELJEVEIEN 8 1661 ROLVS@Y

% KAy,
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i° LOVDATA

Lov om avtalar med forbrukar om oppfering av ny
bustad m.m. (bustadoppferingslova)

LOV-1997-06-13-43
Dato

Justis- og beredskapsdepartementet
Departement & PR

. LOV-2020-06-23-98 fra 01.01.2021
Sist endret @

1.07.199
Ikrafttredelse 01.07.1998

Rettet 01.07.2021 (faglige noter fjernet)

Korttittel Bustadoppfaringslova — buofl

Jt. lover 16 juni 1989 nr. 63 (handverkartenester), 3 juli 1992 nr. 93 (fast eigedom).

Kapitteloversikt:

Kapittel I. Verkeomrade m.m. (§§ 1 -6 a)

Kapittel II. Ytinga fra entreprengren (§§ 7 - 16)

Kapittel ITI. Forseinking pa entreprengrens side (§§ 17 - 24)
Kapittel IV. Manglar ved entreprengrens yting (§§ 25 - 40)
Kapittel V. Forbrukarens yting (§§ 41 - 51)

Kapittel VI. Avbestilling (§§ 52 - 54)

Kapittel VII. Forseinking pa forbrukarens side (§§ 55 - 59)
Kapittel VIII. Langvarig avbrot (§60)

Kapittel IX. Skadebotansvar for konsulent (§§ 61 - 63)
Kapittel X. Tvistelgysing (§64)

Kapittel XI. Endringar i andre lover. Ikraftsetjing (§§ 65 - 66)
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Kapittel I. Verkeomrade m.m.

§ 1. Verkeomrade

Lova gjeld avtalar mellom entreprengr og ein forbrukar om oppfgring av ny eigarbustad. Dette omfattar
a. avtale om oppfering av bygning til bustadfgremal og avtale om arbeid som vert utfort direkte som ledd
i slik oppfering, og
b. avtale om rett til fast eigedom med ny eigarbustad nar arbeid som entreprengren star for, enno ikkje er
fullfgrt pa avtaletida. Likt med dette skal reknast avtale om vidaresal av slik rett.

Kapittel IX gjeld avtalar mellom ein konsulent og ein forbrukar om planlegging av oppfgring av
bygning til bustadfgremal eller planlegging av arbeid som vert utfgrt direkte som ledd i slik oppfgring.

Oppfering av ny eigarbustad omfattar her i lova 0g oppfaring av fritidshus. Eigarseksjon vert rekna som
eigarbustad. Full ombygging skal reknast likt med oppfgring.

0 Endra med lover 21 juni 2002 nr. 34 (ikr. 1 juli 2002), 10 des 2010 nr. 74 (ikr. 1 juli 2011 iflg. res. 10 des 2010 nr.
1570, med verknad for avtalar om videresal inngatt etter 1 juli 2011).

§ 1a. Burettslagbustader

Reglane om rett til fast eigedom med eigarbustad, jf. § 1 farste ledd bokstav b, gjeld tilsvarande for
avtale mellom forbrukar og bustadbyggjelag eller annan yrkesutgvar om rett til bustad som er knytt til eller
skal knytast til andel i burettslag, dersom arbeid som er omfatta av avtalen, ikkje er fullfart pa avtaletida.
Overfgring eller teikning av andel i burettslaget skal reknast som heimelsoverfering dersom burettslaget har
heimel til eigedommen.

Avtalen skal opplyse om kontantvederlag, andel fellesgjeld i burettslaget og den samla summen av desse
belgpa.

Burettslaget kan gjere gjeldande krav som knyter seg til fellesareal eller felles rettar eller plikter elles.

0 Fgyd til med lov 6 juni 2003 nr. 39 (ikr. 15 aug 2005 iflg. res. 17 juni 2005 nr. 603), endra med lov 3 sep 2010 nr. 54
(ikr. 1 jan 2011 iflg. res. 3 sep 2010 nr. 1238).

§ 1b. Eigarseksjonssameige

Styret i eit eigarseksjonssameige kan gjere gjeldande krav som knyter seg til fellesareal etter reglane i
eierseksjonsloven § 60 forste ledd tredje punktum.

0 Fgyd til med lov 16 juni 2017 nr. 65 (ikr. 1 jan 2018 iflg. res. 15 sep 2017 nr. 1393).

§ 2. Partane

Som forbrukar vert rekna ein fysisk person som ikkje hovudsakleg handlar som ledd i n@ringsverksemd.

Lova gjeld berre dersom entreprengren har gjort avtalen som ledd i n@ringsverksemd, medrekna tilfelle
der organisasjonar eller offentleg verksemd mot godtgjersle star for yting som er ledd i oppfgring av ny
eigarbustad.

0 Endra med lov 21 juni 2002 nr. 34 (ikr. 1 juli 2002).
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§ 3. Avtalen

Det kan ikkje avtalast eller gjerast gjeldande vilkar som er darlegare for forbrukaren enn det som fglgjer
av fgresegnene i lova her.

Partane kan krevje at avtalen vert sett opp skriftleg.

§ 4. Tilhevet til anna lovgjeving
Foresegnene i lova her gjeld berre sa langt ikkje anna fglgjer av lov av 13. mai 1988 nr. 27 om kj@p.

For avtale om rett til fast eigedom som ikkje er omfatta av § 1 fgrste ledd bokstav b, gjeld lov av 3. juli
1992 nr. 93 om avhending av fast eigedom eller lov av 20. desember 1996 nr. 106 om tomtefeste om ikkje
anna gar fram av lova her.

§ 5. Vagnaden for sending av melding
Dersom ein part gjev melding i samsvar med lova og sender ho pa forsvarleg mate, og ikkje anna

framgar, kan sendaren gjere gjeldande at meldinga er gjeven i tide sjglv om ho vert forseinka eller pd annan
mate ikkje kjem fram slik ho skulle.

§ 6. Skadebotansvar

Fgresegnene om skadebotansvar for entreprengren og konsulenten gjeld ikkje for tap som fglgje av
personskade eller for tap i nering. For slikt tap og for tap som ikkje er fglgje av avtalebrot, gjeld allmenne
skadebotreglar.

Ein entreprengr kan ikkje fraskrive seg ansvar for tap utanfor naering som forbrukaren lir pa grunn av
tingskade.

§ 6 a. Bruk av elektronisk kommunikasjon

Krav i lova her om at avtale eller melding mv. skal vere skriftleg, er ikkje til hinder for bruk av
elektronisk kommunikasjon om forbrukaren uttrykkeleg har godtatt dette.

0 Foyd til med lov 21 des 2001 nr. 117 (ikr. 1 jan 2002 iflg. res. 21 des 2001 nr. 1475).

Kapittel Il. Ytinga fra entreprengren

§ 7. Utfaring og materialar
Entreprengren skal utfgre arbeidet pa fagleg godt vis og elles vareta forbrukarens interesser og omsynet
til miljget med tilbgrleg omsut. Sa langt tilhgva gjev grunn til det, skal entreprengren samra seg med eller

rettleie forbrukaren.

Entreprengren skal halde dei materialane som trengst, om ikkje anna gar fram av avtalen eller tilhgva.
Materialane skal ha vanleg god kvalitet med mindre annan kvalitet er avtalt.
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§ 8. Plikt til frarading

Mi entreprengren ut frd sin fagkunnskap sja at forbrukaren ikkje er tent med a fa arbeidet utfgrt etter
avtalen, skal entreprengren seie fra om det. Arbeidet skal stansast til entreprengren far samradd seg med
forbrukaren, dersom det ma reknast a gagne forbrukaren.

Har entreprengren ikkje sagt fra til forbrukaren eller ikkje stansa arbeidet i samsvar med fgrste ledd,
skal entreprengrens krav pa vederlag ikkje vere stgrre enn det sannsynleg ville ha vore dersom entreprengren
hadde oppfylt plikta etter forste ledd. Entreprengren kan likevel fa dekt kostnader ut over dette sa langt det
er rimeleg, ndr berre det samla vederlaget ikkje blir stgrre enn verdien det utfgrte har for forbrukaren.

§ 9. Endringar og tilleggsarbeid

Forbrukaren kan krevje endringar i arbeidet og paleggje entreprengren a utfgre tilleggsarbeid som stér i
samanheng med den ytinga som er avtalt, og som ikkje i omfang eller karakter skil seg vesentleg fra denne
ytinga.

Forbrukaren kan likevel ikkje krevje endringar eller tilleggsarbeid dersom dette ville fgre til ulemper for
entreprengren som ikkje star i hgve til forbrukarens interesse i a krevje endringa eller tilleggsarbeidet.

Det kan avtalast pa fgrehand at forbrukaren ikkje kan krevje endringar eller tilleggsarbeid som vil endre
vederlaget med 15 prosent eller meir.

Entreprengren kan krevje at tinging pa endringar eller tilleggsarbeid blir gjord skriftleg.

Fgresegner om vederlaget i samband med endringar eller tilleggsarbeid star i § 42.

§ 10. Tida for utfering

Entreprengren skal overhalde fristar som er avtalte for overtaking, for fullfgring av arbeidet eller delar
av det og for heimelsoverfgring.

Entreprengren skal i samrdd med forbrukaren leggje opp framdrifta av arbeidet slik at det blir teke
rimeleg omsyn til medverknad fra forbrukaren og til andre oppgaver som skal utfgrast i tilknyting til
arbeidet.

Er det ikkje avtalt fristar som nemnde i fgrste ledd, skal entreprengren ta til med arbeidet snarast rad
etter at forbrukaren har sagt fra om det. Arbeidet skal deretter utfgrast med rimeleg framdrift og utan ungdig
avbrot.

§ 11. Tilleggsfrist

Entreprengiren kan krevje lenging av avtalte fristar dersom

a. forbrukaren krev endringar eller tilleggsarbeid som seinkar arbeidet,

b. arbeidet blir seinka fordi forbrukaren eller nokon som forbrukaren svarer for, ikkje medverkar i
samsvar med avtalen, eller arbeidet blir seinka pa grunn av andre omstende som forbrukaren svarer
for, eller

c. arbeidet blir seinka pa grunn av ei hindring utanfor entreprengrens kontroll, og det ikkje er rimeleg a
vente at entreprengren kunne ha rekna med hindringa pa avtaletida, eller at entreprengren skal unnga
eller overvinne fglgjene av hindringa.
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Blir arbeidet seinka pa grunn av ein underentreprengr som etter avtale med entreprengren skal utfgre
arbeidet eller delar av det, har entreprengren krav pa tilleggsfrist dersom underentreprengren ville ha hatt
krav pa tilleggsfrist etter farste ledd.

Fristlenginga etter fgrste ledd skal svare til den seinkinga som dei nemnde omstenda har medfgrt, med
tillegg for ngdvendig avbrot i arbeidet, og med tillegg eller fradrag for ulemper eller furemoner
entreprengren har hatt av at arbeidet ma utskuvast til ei anna arstid.

Entreprengren har berre krav pa fristlenging etter furste ledd dersom melding om kravet er gjeve
forbrukaren utan ugrunna opphald etter at entreprengren vart merksam pa det omstendet som gjev krav pa
lenging.

§ 12. Garanti for oppfylling av avtalen

Entreprengren skal stille garanti for oppfyllinga av avtalen. Ei slik plikt gjeld likevel ikkje dersom ein
pé avtaletida kan rekne med at vederlaget ikkje vil overstige to gonger grunnsummen i folketrygda.

Entreprengren skal stille garantien straks etter avtaleinngdinga. Er det i avtalen teke atterhald om opning
av byggjelan, sal av eit bestemt tal bustader eller Ipyve om igangsetjing, er det likevel tilstrekkelig at
entreprengren stiller garantien straks etter at atterhalda fell bort. Det same gjeld ved atterhald med
tilsvarande verknad fra forbrukaren si side. Entreprengren skal i alle hgve stille garantien fgr byggjearbeida
tek til.

Garantien skal gjelde fram til fem ar etter overtakinga og dekkje ein sum som minst svarer til ti prosent
av vederlaget. For krav som blir gjorde gjeldande pa eit seinare tidspunkt enn i samband med overtakinga,
kan garantisummen likevel vere fem prosent av vederlaget.

For avtalar som omfattar rett til grunn (§ 1 furste ledd bokstav b), skal garantien gjelde fram til fem ar
etter overtakinga og dekkje ein sum som minst svarer til fem prosent av vederlaget. For krav som blir gjorde
gjeldande for overtakinga, kan garantisummen likevel vere tre prosent av vederlaget. Dessutan gjeld § 47
andre og tredje ledd om garanti for forskotsbetaling.

Ved avtalar om rett til bustad som er knytt til eller skal knytast til andel i burettslag, jf. § 1 a, skal
garantisummen i andre og tredje ledd reknast pa grunnlag av den samla summen av kontantvederlag og
andel fellesgjeld i burettslaget.

Garantisten kan ikkje ta atterhald om avgrensing av ansvaret pa grunn av manglande premiebetaling
eller anna mishald fra entreprengrens side. Det kan ikkje setjast frist for melding til garantisten om krav som
er gjorde gjeldande i tide overfor entreprengren. Har forbrukaren svart pa fgrespurnad fra garantisten om kva
krav som er gjorde gjeldande innan fristane, gjeld ansvaret berre krav som er nemnde i svaret fra
forbrukaren.

Garantien kan ogsa gjerast gjeldande av forbrukaren sine rettsetterfglgjarar. Garantisten kan ikkje ta
atterhald som avgrensar denne retten.

Garanti skal gjevast i form av sjglvskuldgaranti eller tilsvarande fra eit finansforetak som har rett til a
tilby slik teneste i Noreg. Likt med garanti skal reknast deponering av pengesum i finansfgretak som nemnt i
farste punktum pa tilsvarande vilkar.

Til det er dokumentert at det ligg fgre garanti i samsvar med paragrafen her, har forbrukaren rett til 4
halde att alt vederlag.

0 Endra med lover 10 des 2010 nr. 74 (ikr. 1 juli 2011 iflg. res. 10 des 2010 nr. 1570, med verknad for garantiavtalar
inngatt etter 1 juli 2011), 16 des 2016 nr. 94 (ikr. 1 jan 2017 iflg. res. 16 des 2016 nr. 1585), 15 mai 2018 nr. 18 (ikr. |
jan 2019 iflg. res. 15 mai 2018 nr. 723).
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§ 13. Saerskilte krav til entreprenorens yting ved visse avtalar

Dei krava til entreprengrens yting som fglgjer av paragrafen her, gjeld for avtalar om rett til fast
eigedom med ny eigarbustad (§ 1 fgrste ledd bokstav b), og elles nar entreprengren star for det hovudsaklege
av bade planlegging og oppfgring av bustaden.

Dersom eigedomsdelar eller faste innretningar som trengst for a ta bustaden i vanleg bruk, ikkje hgyrer
med til det entreprengren skal yte, skal desse delane eller innretningane nemnast sarskilt i avtaledokumentet
eller i eit vedlegg. Er ikkje det gjort, skal slike delar og innretningar reknast 4 hgyre med til det
entreprengren skal yte, med unntak for delar og innretningar som forbrukaren matte skjgne ikkje hgyrde
med.

Er ikkje anna avtalt, skal entreprengren syte for tilkomst til byggjeplassen, for opplagsplass,
byggjestraum, oppvarming og sngrydding i byggjetida, fjerning av restar og avfall og for liknande tiltak som
trengst for fullfgringa av arbeidet.

Er ikkje anna avtalt, skal entreprengren halde arbeid pa forbrukarens eigedom trygda fram til
overtakinga. Trygdeavtalen skal 0g omfatte materialar som er tilforte eigedomen. Forbrukarens rettar som
medtrygda etter lov av 16. juni 1989 nr. 69 om forsikringsavtaler § 7-1 andre ledd kan ikkje fravikast i
trygdeavtalen. Til det er dokumentert at det ligg fgre trygd i samsvar med fgresegnene her, har forbrukaren
rett til & halde att alt vederlag.

§ 14. Overtaking
Overtaking skjer ved overtakingsforretning.

Er arbeidet fullfgrt, og forbrukaren har flytta inn i bustaden, er ytinga overteke sjglv om det ikkje er
halde overtakingsforretning.

Ved overtakinga
a. gir vagnaden for ytinga over fra entreprengren til forbrukaren, jf. § 45,
b. tek reklamasjonsfristane til, jf. § 30,
c. stansar eventuell dagmulkt, jf. § 18,
d. far entreprengren krav pa sluttoppgjer, jf. § 46.

§ 15. Overtakingsforretning

Etter at entreprengren har meldt fra til forbrukaren om nar arbeidet blir fullfgrt, kan kvar av partane med
minst sju dagars varsel kalle inn til overtakingsforretning med synfaring av entreprengrens yting.

Let den eine parten vere 4 mgte til overtakingsforretning utan gyldig grunn, kan den andre parten
gjennomfgre overtakingsforretning dleine. Er det forbrukaren som uteblir etter innkalling frd entreprengren,
gjeld dette likevel berre dersom det i skriftleg innkalling er gjort merksam pa

a. fgresegna i forste punktum i leddet her,

b. feresegnene i § 30 andre ledd om at manglar som forbrukaren burde ha oppdaga ved
overtakingsforretninga, ma gjerast gjeldande sé snart rad er, og

c. at overtaking har dei verknader som elles er nemnde i § 14 tredje ledd.

Forbrukaren kan nekte a overta ytinga dersom det ligg fgre mangel som gjev rimeleg grunn til nektinga.

Ved overtakingsforretninga bgr det fgrast protokoll som begge partane far eit underskrive eksemplar av.
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§ 16. Seinare synfaring

Kvar av partane kan krevje at det blir halde ei synfaring av entreprengrens yting nar det er gatt om lag
eitt ar etter overtakinga.

Vert synfaring etter krav fra entreprengren ikkje gjennomfert fordi forbrukaren let vere 4 medverke,
gjeld fgresegnene i § 30 tredje ledd likevel, dersom forbrukaren i skriftleg melding pa fgrehand er gjort
serskilt merksam pa dette.

Kapittel Ill. Forseinking pa entreprengrens side

§ 17. Forseinking

Ytinga er forseinka dersom overtaking ikkje kan skje til den tida forbrukaren har rett til a krevje etter §§
10 og 11. Det same gjeld dersom arbeidet eller delar av arbeidet ikkje er fullfgrt eller heimelsoverfgring
ikkje skjer til dei tidene forbrukaren har rett til a krevje.

Er ytinga forseinka, kan forbrukaren
a. krevje dagmulkt etter § 18,
b. heve avtalen etter § 20,
c. krevje skadebot etter § 19 eller § 22,
d. halde attende vederlag etter § 24.

Dersom entreprengren ikkje i tide oppfyller andre plikter etter avtalen, gjeld fgresegnene om forseinking
tilsvarande sa langt dei hgver, likevel ikkje feresegnene om dagmulkt.

§ 18. Dagmulkt

Dersom overtaking ikkje kan skje til den tida forbrukaren har rett til a krevje etter §§ 10 og 11, kan
forbrukaren krevje dagmulkt for kvar dag forseinkinga varer.

Dersom ikkje hggare mulkt er avtalt, skal dagmulkta vere 1 promille av det samla vederlaget
entreprengren skal ha. Omfattar avtalen eigedomsrett til grunnen, skal lagaste sats likevel vere 0,75 promille.
Dagmulkta skal ikkje i noko tilfelle vere mindre enn ein halv prosent av grunnsummen i folketrygda pa det
tidspunktet forseinkinga oppstod. Dagmulkt kan ikkje krevjast for meir enn 100 dagar.

Forbrukaren kan krevje dagmulkt utan omsyn til gkonomisk tap.

§ 19. Skadebot

Forbrukaren kan berre krevje skadebot for tap som overstig dagmulkta, dersom tapet kjem av at
entreprengren eller nokon som entreprengren svarer for, har fare fram grovt aktlaust eller i strid med heider
og god tru elles.

I tidsrom ndr det ikkje vert rekna dagmulkt, kan forbrukaren krevje skadebot
a. for tap som fglgjer av at arbeidet eller delar av arbeidet ikkje er fullfgrt til den tida forbrukaren kan
krevje,
b. for tap som fglgjer av at heimelsoverfgring ikkje skjer til den tida forbrukaren kan krevje.

Skadebota skal dekkje gkonomisk tap sa langt entreprengren rimeleg kunne rekne med tapet som ei

fglgje av forseinkinga. Forspmer forbrukaren d avgrense tapet gjennom rimelege tiltak, blir skadebota sett
ned tilsvarande.
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For skadebot i hevingstilfella gjeld § 22.

§ 20. Heving

Forbrukaren kan heve avtalen dersom forseinkinga inneber eit vesentleg avtalebrot. Forbrukaren kan og
heve avtalen dersom det er klirt at det kjem til & oppsta forseinking som nemnd i forste punktum.
Forbrukaren kan berre heve avtalen dersom det er gjeve melding til entreprengren om hevingskravet fgr
overtaking.

Vert avtalen med entreprengren heva fordi entreprengrens yting er forseinka, kan forbrukaren 6g heve
avtale om rett til grunnen som er gjort med nokon annan enn entreprengren dersom
a. planlegging og oppfgring av bustaden er eit vilkar for avtalen om rett til grunnen, og
b. avtalen med entreprengren omfattar det hovudsaklege av bade planlegging og oppféring av bustaden.

I slike tilfelle kan forbrukaren jamvel heve avtalen med entreprengren dersom avtalen om rett til
grunnen blir heva pa grunn av forseinking. Blir begge avtalane heva, skal hevingsoppgjeret skje etter § 21
tredje ledd.

§ 21. Verknadene av heving

Vert avtalen heva, har entreprengren krav pa vederlag for det som er utfgrt i samsvar med avtalen.
Vederlaget skal fastsetjast pa grunnlag av dei prisane som er avtalt, eller dersom dette ikkje let seg gjere,
etter fgresegnene i § 41 andre ledd.

Etter heving skal entreprengren i rimeleg omfang sikre utfgrt arbeid og materialar og utstyr som finst pa
byggjeplassen. Forbrukaren har rett til  gjere seg nytte av utstyr og materialar som finst pa byggjeplassen,
og som trengst til fullfgringa av arbeidet. For den bruken skal det betalast eit rimeleg vederlag.

Ved avtalar om rett til fast eigedom med ny eigarbustad (§ 1 forste ledd bokstav b), kan forbrukaren
krevje at hevingsoppgjeret, i staden for etter fgrste og andre ledd, skal skje ved at kvar parts plikt til &
oppfylle fell bort. Er avtalen heilt eller delvis oppfylt, har kvar part krav pa a fa att det som er ytt.
Entreprengren kan krevje vederlag for verdireduksjon som forbrukaren svarer for. Ein part kan likevel halde
attende det som er motteke, til den andre parten gjev fr seg det mottekne. Det same gjeld nar parten har
krav pa skadebot eller rente, og det ikkje blir gjeve fullgod trygd for kravet.

Farer hevinga til at ein bustad som er teken over, skal tilbakefgrast til entreprengren, skal forbrukaren

fogre slikt forsvarleg tilsyn med bustaden som er rimeleg etter tilhgva. Forbrukaren kan krevje dekt
ngdvendige kostnader med tilsynet.

§ 22. Skadebot ved heving

Ved heving kan forbrukaren krevje dekt ngdvendige meirkostnader som fglgjer av at andre ma fullfgre
arbeidet. I tillegg kan forbrukaren krevje bgtt anna gkonomisk tap som forseinkinga fgrer til, si langt
entreprengren rimeleg kunne rekne med tapet som ei fglgje av forseinkinga. Forsgmer forbrukaren a
avgrense tapet giennom rimelege tiltak, blir skadebota sett ned tilsvarande.

Forbrukaren kan ikkje krevje dagmulkt for tida etter hevinga, og padregen dagmulkt gar til fradrag i
skadebot etter fgrste ledd andre punktum.

§ 23. Lemping av ansvar

Dagmulkt eller skadebot kan setjast ned dersom det vil verke urimeleg for entreprengren ut fra omfanget
av arbeidet, storleiken av tapet og tilhgva elles.
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§ 24. Forbrukarens rett til a4 halde attende vederlag

Har forbrukaren krav som fglgje av forseinkinga, kan forbrukaren halde tilbake sa mykje av vederlaget
som er ngdvendig for a sikre at kravet vert dekt.

Kapittel IV. Manglar ved entreprengrens yting

§ 25. Mangel

Det ligg fpre mangel dersom resultatet ikkje er i samsvar med dei krava som fglgjer av avtalen eller av
fgresegnene i §§ 7, 9 og 13. Mangel ligg likevel ikkje fgre dersom avviket kjem av forhold pa forbrukarens
side.

Mangel ligg og fare dersom resultatet ikkje er i samsvar med offentlegrettslege krav som er stilt i lov
eller i medhald av lov. Dette gjeld likevel ikkje dersom tilh@va viser at forbrukaren for sa vidt ikkje bygde pa
entreprengrens sakkunnskap og vurdering, eller ikkje hadde rimeleg grunn til & gjere det.

§ 26. Manglande opplysningar

Mangel ligg 0g fgre dersom forbrukaren fgr avtalen vart gjord ikkje har fatt opplysningar om arbeidet,
materialane eller eigedomen som entreprengren kjende eller matte kjenne til, og som forbrukaren hadde
grunn til a rekne med i fa. Dette gjeld likevel berre dersom ein kan gé ut i fra at det har verka inn pa avtalen
at opplysningane ikkje vart gjevne.

§ 27. Urette opplysningar

Mangel ligg 0g f@re dersom resultatet ikkje svarer til opplysningar om eigenskapar eller bruk som er
gjevne i samband med avtaleinngainga eller ved marknadsfgring
a. av entreprengren eller pa entreprengrens vegner, eller
b. av nokan annan i eigenskap av eller pa vegner av materialleverandgr eller tidlegare salsledd.

Forste ledd gjeld likevel berre dersom ein kan gé ut i frd at opplysningane har verka inn pé avtalen, og
opplysningane ikkje er retta i tide pa ein tydeleg mate.

§ 28. Tidspunktet for mangelsvurderinga

Om ytinga fra entreprengren har mangel eller ikkje, skal avgjerast ut fra tilhgva pa
overtakingstidspunktet sjglv om mangelen viser seg farst seinare.

Entreprengren svarer 0g for feil som oppstar seinare, dersom arsaka til feilen er eit avtalebrot fra

entreprengren. Det same gjeld dersom entreprengren ved garanti eller pa annan mate har teke pa seg ansvar
for eigenskapar eller anna ved ytinga fram til eit seinare tidspunkt.

§ 29. Forbrukarens krav som felgje av mangel

Ligg det fgre mangel, kan forbrukaren
a. halde attende vederlag etter § 31,
b. krevje mangelen retta etter § 32, krevje prisavslag etter § 33 eller heve etter § 34,

https://lovdata.no/dokument/NL/ov/1997-06-13-437q=bustadoppferingsloven 919

Addo Sign identifikasjonsnummer: 743d71fb-7936-4d80-h9d5-a3c1ef02ealb



10.10.2023, 11:56 Lov om avtalar med forbrukar om oppfering av ny bustad m.m. (bustadoppferingslova) - Lovdata

c. krevje skadebot etter § 35.

For andre feil ved entreprengrens oppfylling gjeld foresegnene om manglar sa langt dei hgver.

§ 30. Reklamasjon

Forbrukaren mistar retten til a gjere ein mangel gjeldande dersom det ikkje er gjeve melding til
entreprengren om at mangelen blir gjord gjeldande innan rimeleg tid etter at forbrukaren oppdaga eller burde
ha oppdaga mangelen. Ein mangel kan ikkje gjerast gjeldande seinare enn fem ar etter overtakinga.
Entreprengren kan likevel ha teke pa seg a svare for manglar i lengre tid.

Vil forbrukaren gjere gjeldande manglar som var eller burde ha vore oppdaga ved overtakinga, ma dette
gjerast sa snart rad er dersom overtakinga skjer ved overtakingsforretning.

Nar det blir halde seinare synfaring etter § 16, ma forbrukaren gjere gjeldande manglar som var eller
burde ha vore oppdaga, si snart rad er.

Entreprengren kan ikkje gjere gjeldande at det er reklamert for seint etter denne paragrafen, om
mangelen kjem av at entreprengren eller nokon entreprengren svarer for, har fare fram grovt aktlaust eller i
strid med heider og god tru elles.

Retten til a gjere ein mangel gjeldande kan dg bli mista etter reglane om forelding i foreldingslova.

0 Endra med lov 15 juni 2007 nr. 36.

§ 31. Forbrukarens rett til 4 halde attende vederlag

Har forbrukaren krav som fglgje av mangelen, kan forbrukaren halde tilbake sa mykje av vederlaget
som er ngdvendig for & sikre at kravet vert dekt.

§ 32. Retting av mangel og skade

Forbrukaren kan krevje at entreprengren rettar ein mangel om ikkje rettinga vil fgre til kostnader eller
ulemper som ikkje star i rimeleg hgve til det forbrukaren oppnir. Skade som mangelen har fort til pa arbeid
eller eigedom som er omfatta av avtalen mellom forbrukaren og entreprengren, skal og rettast dersom
skaden er ei naerliggjande og parekneleg fglgje av mangelen.

Vil forbrukaren gjere gjeldande ein mangel, har entreprengren krav pa  fi rette mangelen dersom
rettinga kan skje utan vesentleg ulempe for forbrukaren, og forbrukaren heller ikkje elles har s@rleg grunn til
a setje seg imot retting.

Retting skal skje innan rimeleg tid etter at forbrukaren har gjort mangelen gjeldande og har gjort det
mogleg for entreprengren a rette. Skal det vere synfaring etter § 16, kan retting utsta til etter synfaringa
dersom det ikkje er til ulempe for forbrukaren.

Retting skjer for entreprengrens rekning. Entreprengren skal bere tilkomstutgifter, utgifter til
konstatering av mangelen og andre utgifter som er ei direkte og ngdvendig fglgje av rettinga. Entreprengren
kan likevel krevje pristillegg for arbeid og materialar som ikkje er omfatta av prisen, og som ville ha vore
ngdvendige jamvel om ytinga hadde vore utan mangel fra forst av.
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§ 33. Prisavslag

Dersom ein mangel ikkje blir retta i samsvar med § 32, kan forbrukaren krevje prisavslag. Dette gjeld
likevel ikkje dersom forbrukaren avslar retting som entreprengren har rett til a utfore etter § 32 andre ledd.

Prisavslaget skal vere lik kostnadene for forbrukaren med a fa mangelen retta, bortsett fra slike
kostnader som er nemnde i § 32 fjerde ledd tredje punktum. Blir kostnadene urimeleg hgge i hgve til det
mangelen har a seie for forbrukaren, skal prisavslaget vere lik den verdireduksjonen som mangelen
medfgrer. Prisavslaget skal likevel minst tilsvare det entreprengren har spart ved ikkje a levere mangelfri

yting.

§ 34. Heving

Forbrukaren kan heve avtalen dersom mangelen inneber eit vesentleg avtalebrot. Forbrukaren kan og
heve avtalen fgr overtakingstidspunktet dersom det er kldrt at ytinga kjem til 4 fa ein slik mangel som nemnd
i fprste punktum.

Om verknadene av heving gjeld § 21 tilsvarande.

Vert avtalen med entreprengren heva pa grunn av mangel ved entreprengrens yting, kan forbrukaren og
heve avtale om rett til grunnen som er gjort med nokon annan enn entreprengren dersom
a. planlegging og oppfering av bustaden er eit vilkar for avtalen om rett til grunnen, og
b. avtalen med entreprengren omfattar det hovudsaklege av bade planlegging og oppfering av bustaden.

I slike tilfelle kan forbrukaren jamvel heve avtalen med entreprengren dersom avtalen om rett til
grunnen blir heva pa grunn av mangel. Blir begge avtalane heva, skal hevingsoppgjeret skje etter § 21 tredje
ledd.

§ 35. Skadebot ved mangel

Pkonomisk tap som kjem av ein mangel, og som ikkje er dekt ved prisavslag etter § 33, kan forbrukaren
krevje bgtt utan at det ligg fgre skyld pa entreprengrens side. Dette gjeld likevel ikkje sa langt entreprengren
godtgjer at mangelen oppstod pa grunn av ei hindring utanfor entreprengrens kontroll, og det ikkje er
rimeleg a vente at entreprengren kunne ha rekna med hindringa pa avtaletida, eller at entreprengren kunne ha
overvunne eller unngatt falgjene av hindringa.

Ligg arsaka til mangelen hos ein underentreprengr som etter avtale med entreprengren skal utfgre
arbeidet eller delar av det, er entreprengren ansvarsfri berre dersom underentreprengren og ville vere
ansvarsfri etter fgresegnene i fprste ledd.

Forbrukaren kan jamvel krevje skadebot for skade pa ting som ikkje star i nokon nzar og direkte

samanheng med entreprengrens yting. Men dette skadebotansvaret fell bort dersom entreprengren godtgjer at
tapet ikkje kjem av feil eller forsgming pa entreprengrens side.

§ 36. Omfanget av ansvaret

Skadebota skal svare til det pkonomiske tapet forbrukaren har hatt (utlegg, prisskilnad, tapt
arbeidsforteneste, tingskade m.m.). Dette gjeld likevel berre tap som ein rimeleg kunne ha rekna med som ei
mogleg f@lgje av mangelen.

Forsgmer forbrukaren d avgrense tapet gjennom rimelege tiltak, ma forbrukaren sjglv bere den
tilsvarande delen av tapet.
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Ansvaret kan setjast ned dersom det vil verke urimeleg for entreprengren. Ved vurderinga legg ein vekt
pi storleiken av tapet samanlikna med tap som til vanleg oppstar i liknande tilfelle, og tilhgva elles.

§ 37. Krav mot bakre ledd

Forbrukaren kan gjere sitt krav som falgje av mangel gjeldande mot ein tidlegare avtalepart som har
gjort avtalen som ledd i neringsverksemd, i same mon som mangelen kan gjerast gjeldande av
entreprengren eller annan avtalepart.

Avtale som innskrenkar det kravet entreprengren eller ein annan avtalepart har, kan ikkje gjerast
gjeldande mot forbrukaren i stgrre mon enn det som kunne ha vore avtalt mellom forbrukaren og
entreprengren.

Ved krav mot tidlegare avtalepart gjeld fgresegnene om reklamasjon i § 30 tilsvarande for tilhgvet
mellom forbrukaren og den tidlegare avtaleparten.

I den mon forbrukaren gjer gjeldande krav mot entreprengren som 0g kunne ha vore gjort gjeldande mot
ein tidlegare avtalepart, gjeld reklamasjonsfristen i § 30 fgrste ledd andre punktum for vidare mangelskrav
fra entreprengren mot den tidlegare avtaleparten, dersom ikkje anna fglgjer av avtalen mellom entreprengren

og den tidlegare avtaleparten. Fgresegna her gjeld tilsvarande for vidare krav mellom tidlegare avtalepartar
som fglgjer av at forbrukaren har gjort gjeldande mangelskrav.

§ 38. Tredjepersons ansvar for opplysningar
Ein person som ikkje har mangelsansvar etter § 37, svarer andsynes forbrukaren etter reglane i § 35
dersom vedkomande har gjeve slike opplysningar om ytinga som § 27 nemner, pa vegner av entreprengren

eller i eigenskap av eller pa vegner av tidlegare leverandgrledd.

For krav som nemnt i fgrste ledd, gjeld faresegnene om reklamasjon i § 30 tilsvarande.

§ 39. Rettsmangel

Har ein tredjeperson eigedomsrett, panterett eller annan rett i det entreprengren skal yte, gjeld
fgresegnene om manglar tilsvarande, om ikkje forbrukaren etter avtalen skal overta heftet. Forbrukaren kan
likevel ikkje krevje retting etter § 32.

Forbrukaren kan likevel alltid krevje skadebot for tap som fglgje av at det som entreprengren skal yte,
tilhgyrde ein annan enn entreprengren da avtalen vart inngétt, dersom forbrukaren ikkje kjende eller burde
kjenne til det.

Gjer ein tredjeperson krav pa a ha rett i det som entreprengren skal yte, og dette vert motsagt fra
entreprengren, gjeld foresegnene i furste og andre ledd tilsvarande nar kravet ikkje er klart ugrunna.

§ 40. Offentlegrettslege radvaldsband

For avtalar som omfattar rett til grunn (§ 1 fgrste ledd bokstav b), gjeld fgresegnene om manglar
tilsvarande i hgve til offentlegrettslege radvaldsband eller offentlegrettslege tyngsler pa eigedomen.

Kapittel V. Forbrukarens yting
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§ 41. Fastsetjing av vederlaget
Forbrukaren skal betale det vederlaget som er avtalt.

I den mon det ikkje er avtalt kva vederlag entreprengren har krav pd, skal forbrukaren betale eit vederlag
som dekkjer ngdvendige kostnader og eit rimeleg paslag.

Dersom entreprengren har gjeve eit prisoverslag, skal vederlaget ikkje overstige den oppgjevne summen
vesentleg, og hggst med 15 prosent. Denne fgresegna gjeld likevel ikkje dersom det uttrykkeleg er avtalt ei
anna grense for vederlaget, og heller ikkje i den mon entreprengren har krav pa tilleggsvederlag etter §§ 42
eller 43.

Det er entreprengren som ma godtgjere ein pastand om at vederlaget er oppgjeve som eit prisoverslag
eller som ei ikkje bindande prisopplysning.

Vederlaget skal reknast 4 vere oppgjeve med meirverdiavgift innrekna, om ikkje forbrukaren ma ha visst
at avgifta ikkje var innrekna.

Entreprengren har ikkje krav pa tillegg for prisstiging utan at det er avtalt skriftleg.

§ 42. Justering for endringar og tilleggsarbeid

Partane kan krevje justering av vederlaget som fglgje av endringar og tilleggsarbeid i den mon det
folgjer av den opprinnelege avtalen eller er fastsett i seerskilt skriftleg avtale om endringane eller
tilleggsarbeidet.

Elles kan justering av avtalt vederlag berre krevjast
a. dersom krav pa tillegg eller fradrag er framsett i samband med kravet om endringar eller
tilleggsarbeid, eller
b. i den mon den andre parten matte skjgne at endringane eller tilleggsarbeidet ville fgre til eit slikt krav.

Justering av vederlaget etter andre ledd skal skje pa grunnlag av ngdvendig kostnadsauke eller
oppnaeleg innsparing for entreprengren med tilsvarande endring av entreprengrens paslag.

§ 43. Tilleggsvederlag i andre tilfelle
Entreprengren kan krevje tilleggsvederlag for ngdvendige kostnader som kjem av forhold pa

forbrukarens side, med tilsvarande endring av entreprengrens paslag. Entreprengren kan likevel ikkje krevje
tilleggsvederlag pa grunn av manglande medverknad dersom forbrukaren har krav pa tilleggsfrist etter § 51.

§ 44. Vederlag for farebuing m.m.

For utgreiingar, teikningar, utarbeiding av pristilbod og for liknande fgrebuing fer ytinga er bestilt, skal
forbrukaren berre betale vederlag dersom det er opplyst eller teke atterhald om det pa fgrehand.

§ 45. Vagnaden for ytinga
Forbrukaren skal ikkje betale for arbeid eller materialar som blir skadde eller gar tapt ved ei hending for

overtakinga som ikkje kjem av forhold pa forbrukarens side. Entreprengren har 6g vagnaden for materialar
som forbrukaren har skaffa, dersom dei er overlatne til entreprengren.
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§ 46. Betalingstid

Er ikkje betalingstida avtalt, skal forbrukaren betale nar entreprengren krev det etter overtaking. Ved
avtalar som omfattar rett til grunn (§ 1 ferste ledd bokstav b), kan entreprengren berre krevje betaling mot
heimelsoverfgring.

Det kan avtalast at forbrukaren skal stille garanti eller gje trygd pa annan mate for rett betaling. Blir
ikkje trygd gjeven i samsvar med avtalen, skal dette reknast likt med manglande betaling.

§ 47. Forskotsbetaling

Avtale om at forbrukaren skal betale avdrag eller forskot pa entreprengrens vederlag, gjeld berre sa langt
a. verdien av arbeid som er utfgrt pa eigedomen, saman med materialar som er tilfgrte eigedomen, minst
svarer til det som til kvar tid er betalt,
b. det ikkje kviler salspant eller andre hefte pa materialar som er innbygde eller tilfgrte eigedomen, og
som skal betalast ved avdraget, og
c. minst ein tiandedel av vederlaget ikkje skal betalast for overtakinga.

Ved avtalar som omfattar rett til grunn (§ 1 ferste ledd bokstav b), kan det berre avtalast forskotsbetaling
etter fgrste ledd dersom betalinga skal skje etter at forbrukaren har fatt overfort heimelen til eigedomen utan
andre hefte enn dei som forbrukaren skal overta, eller det er stilt garanti som nemnd i tredje ledd.

Sjolv om vilkara i fgrste ledd bokstav a og b ikkje er oppfylte, kan det avtalast at forbrukaren skal betale
avdrag mot sjglvskuldgaranti frd ein finansinstitusjon som har rett til 4 tilby slik teneste i Noreg. § 12 sjette
og sjuande ledd gjeld tilsvarande.

0 Endra med lover 10 des 2010 nr. 74 (ikr. 1 juli 2011 iflg. res. 10 des 2010 nr. 1570, med verknad for garantiavtalar
inngatt etter 1 juli 2011), 16 des 2016 nr. 94 (ikr. 1 jan 2017 iflg. res. 16 des 2016 nr. 1585).

§ 48. Rekning, sluttoppgjer og gebyr

Forbrukaren kan setje som vilkar for betaling av avdrag og sluttoppgjer at entreprengren legg fram
rekning som kan kontrollerast. Tillegg for prisstiging, justering av vederlaget etter § 42 og tillegg etter § 43
skal ga fram seerskilt.

Har forbrukaren fatt rekning for sluttoppgjer, kan entreprengren ikkje seinare krevje retting av
sluttoppgjeret. Dette gjeld likevel ikkje dersom det er teke serskilt atterhald eller forbrukaren matte forsta at
det var feil i rekninga.

Rekning for sluttoppgjer utan atterhald er bindande for forbrukaren dersom innvending ikkje er reist
seinast ein manad etter at rekninga er motteken. Dette gjeld likevel ikkje dersom ligare vederlag falgjer av
avtalen, eller dersom kravet er urimeleg.

Entreprengren kan ikkje krevje bestillingsgebyr, ordregebyr, ekspedisjonsgebyr, gebyr for skriving av
rekning e.l. i tillegg til vederlaget.

§ 49. Deponering av omtvista vederlag
Er det avtalt at sluttoppgjeret skal vere betalt fgr overtaking eller for heimelsoverfgring, og noko av

vederlaget er omtvista, skal betalinga likevel reknast for & vere skjedd dersom den omtvista delen er
deponert etter foresegnene i andre og tredje ledd og resten er betalt.
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Deponering skal skje ved a setje pengesummen inn pé ein konto i ein finansinstitusjon som har rett til
tilby slik teneste i Noreg. Pengane, renter medrekna, skal berre kunne disponerast av forbrukaren og
entreprengren i lag. Finansinstitusjonen skal likevel utbetale fra kontoen i samsvar med rettskraftig dom
eller anna avgjerd som har verknad som rettskraftig dom.

Er det sett vilkar om deponering av ein stgrre sum enn entreprengren har krav pa, kan forbrukaren
krevje rente og skadebot for rentetap etter lov av 17. desember 1976 nr. 100 om forsinket betaling m.m. fra
deponeringstidspunktet for den overskytande delen. Renteinntekt pa den tilsvarande delen av den deponerte
summen skal ga til fradrag i kravet. Om forbrukarens plikt til 4 betale rente og skadebot for rentetap gjeld §
59.

§ 50. Forbrukarens medverknad

Skal forbrukaren eller nokon forbrukaren svarer for, levere teikningar, skaffe materialar eller medverke
pa anna vis, skal medverknaden ytast til den tida som er avtalt, og elles til slik tid at det blir teke rimeleg
omsyn til utfgringa av entreprengrens arbeid.

§ 51. Tilleggsfrist

Forbrukaren kan krevje lenging av fristar for betaling og medverknad dersom
a. betalinga eller medverknaden blir seinka pa grunn av entreprengrens forhold, eller
b. betalinga eller medverknaden blir seinka pa grunn av ei hindring utanfor forbrukarens kontroll, og det
ikkje er rimeleg a vente at forbrukaren kunne ha rekna med hindringa pa avtaletida, eller at
forbrukaren skal unngé eller overvinne fglgjene av hindringa.

Blir betalinga eller medverknaden seinka pa grunn av ein tredjeperson som forbrukaren svarer for, har
forbrukaren krav pa tilleggsfrist dersom tredjepersonen ville ha hatt krav pi tilleggsfrist etter andre leddet.

Kapittel VI. Avbestilling

§ 52. Avbestilling

Forbrukaren kan avbestille ytinga eller delar av den f@r overtaking.

For arbeid som er utfart fgr avbestillinga, kan entreprengren krevje vederlag. Vederlaget skal fastsetjast
pé grunnlag av dei prisane som er avtalt, eller dersom dette ikkje let seg gjere, etter fgresegnene i § 41 andre
ledd.

Entreprengren kan vidare krevje skadebot for gkonomisk tap sa langt forbrukaren rimeleg kunne rekne
med tapet som ei fglgje av avbestillinga. Dette gjeld g tapt forteneste s langt det blir godtgjort at det ikkje
var mogleg a oppna ei tilsvarande forteneste ved oppdrag fra andre. Ved utmalinga gjeld elles fgresegnene i
§ 36 tilsvarande.

Skadebot etter tredje ledd kan likevel ikkje krevjast dersom avbestillinga kjem av at forbrukaren ikkje
kan gjere seg nytte av arbeidet, yte ngdvendig medverknad eller betale pa grunn av ei hindring som ligg
utanfor forbrukarens kontroll, og det ikkje er rimeleg & vente at forbrukaren kunne ha rekna med hindringa
pd avtaletida, eller at forbrukaren skal unnga eller overvinne fglgjene av hindringa.

§ 53. Avbestilling som omfattar rett til grunn
§ 52 andre til fjerde ledd gjeld ikkje nar avbestillinga omfattar rett til grunn (jf. § 1 ferste ledd bokstav

b). I slike tilfelle kan entreprengren krevje skadebot for gkonomisk tap sa langt forbrukaren rimeleg kunne
rekne med tapet som ei fplgje av avbestillinga. Ved utmalinga gjeld fgresegnene i § 36 tilsvarande.
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Dersom heile ytinga etter avtalen med entreprengren vert avbestilt, kan forbrukaren og avbestille ytinga
etter avtale om rett til grunnen som er gjort med nokon annan enn entreprengren dersom
a. planlegging og oppfering av bustaden er eit vilkar for avtalen om rett til grunnen, og
b. avtalen med entreprengren omfattar det hovudsaklege av bade planlegging og oppfgring av bustaden.

Retten til avbestilling gjeld utan omsyn til om avtalen om grunnen er oppfylt, men entreprengren kan
setje som vilkar for avbestilling at ytingane etter avtalen om rett til grunnen blir farte attende. Skadebot kan
krevjast etter fgresegnene i farste ledd.

§ 54. Avbestillingsgebyr

I staden for skadebotansvar etter § 52 eller § 53 kan avtalen fastsetje ei normalskadebot
(avbestillingsgebyr) ved avbestilling. Normalskadebota Iyt verke rimeleg i lys av fgresegnene i § 52 og § 53.
Unntaka fra skadebotplikta i § 52 fjerde ledd gjeld tilsvarande.

Kapittel VII. Forseinking pa forbrukarens side

§ 55. Entreprenorens krav ved forseinking

Dersom betaling eller medverknad fra forbrukarens side ikkje blir ytt til dei tider entreprengren kan
krevje etter §§ 46, 47, 50 og 51, kan entreprengren
a. stanse arbeidet og krevje tilleggsvederlag etter § 56, jf. § 43,
b. heve avtalen og krevje skadebot etter §§ 57 og 58,
c. krevje rente og skadebot for rentetap etter § 59.

Omfattar avtalen rett til grunn (§ 1 forste ledd bokstav b), har forbrukaren ikkje krav pa overtaking eller
heimelsoverfgring for betaling og medverknad er ytt i samsvar med avtalen, sja likevel § 49 om hgve til
deponering av omtvista belgp.

§ 56. Stansing av arbeidet

Betaler forbrukaren ikkje avtalt avdrag eller forskot pi entreprengrens vederlag til rett tid, kan
entreprengren gje forbrukaren varsel om stansing. Betaler ikkje forbrukaren snarast rad etter at han har
motteke eit slikt varsel, kan entreprengren stanse arbeidet. Entreprengren skal likevel i rimeleg omfang sikre
utfert arbeid og materialar og utstyr som finst pa byggjeplassen. § 58 tredje ledd gjeld tilsvarande.

Blir arbeidet stansa, kan entreprengren krevje tilleggsvederlag etter § 43.

Foresegnene i forste og andre ledd gjeld tilsvarande dersom det er klart at betalinga kjem til a bli
forseinka, og forbrukaren pd fgrespurnad ikkje gjev fullgod trygd for betalinga.

§ 57. Heving

Entreprengren kan heve avtalen dersom forseinking med forbrukarens betaling eller medverknad
inneber vesentleg avtalebrot. Entreprengren kan 0g heve avtalen dersom det er klart at det kjem til a oppsta
slik forseinking, og forbrukaren pa ferespurnad ikkje gjev fullgod trygd for oppfyllinga.

Entreprengren kan ikkje heve avtalen etter overtaking eller etter at skgyte eller festedokument er tinglyst
eller gjeve forbrukaren. Hevingsretten star ved lag om entreprengren har teke atterhald om det, eller om

forbrukaren ikkje held fast ved avtalen.

Nar forbrukaren har betalt, kan entreprengren ikkje heve avtalen med mindre det er gjeve melding til
forbrukaren om hevingskravet for eller straks entreprengren fekk vete om betalinga eller medverknaden.
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§ 58. Verknadene av heving

Blir avtalen heva, har entreprengren krav pa oppgjer som om forbrukaren hadde avbestilt pa
hevingstidspunktet (§ 52 eller § 53).

Etter heving skal entreprengren i rimeleg omfang sikre utfgrt arbeid og materialar og utstyr som finst pa
byggjeplassen.

Entreprengren har ikkje krav pa a fa attende delar av arbeid som er utfgrt pa forbrukarens eigedom, eller
betalte materialar som er tilfgrte eigedomen, om ikkje anna fglgjer av gyldig atterhald.

Er avtale om rett til grunnen gjort med nokon annan enn entreprengren, og oppferinga av bustaden er eit

vilkar for avtalen om rett til grunnen, kan entreprengren krevje at ytingane etter den avtalen blir fgrte attende
dersom avtalen mellom entreprengren og forbrukaren blir heva pa grunn av mishald fra forbrukaren.

§ 59. Rente og skadebot for rentetap

Ved forseinka betaling kan entreprengren krevje rente og skadebot for rentetap etter lov 17. desember
1976 nr. 100 om renter ved forsinket betaling m.m.

Kapittel VIIl. Langvarig avbrot

§ 60. Langvarig avbrot

Kvar av partane kan seie seg lgyst frd avtalen dersom arbeidet ma avbrytast eller ikkje kan kome i gang
pa grunn av omstende som nemnde i § 11 fgrste ledd bokstav ¢ eller § 51 forste ledd bokstav b, i sa lang tid
at fgresetnadene for avtalen blir vesentleg endra. Likt med avbrot av arbeidet skal reknast utsetjing av
overtaking eller heimelsoverfgring.

Foresegnene i § 21 gjeld tilsvarande dersom ein av partane seier seg lgyst frd avtalen etter farste ledd.
Partane har ikkje krav pa skadebot.

Dersom ein av partane seier seg lgyst frd avtalen etter fgrste ledd, kan kvar av partane krevje at ytinga
etter avtale om rett til grunnen som er gjort med nokon annan enn entreprengren, gar attende dersom

a. planlegging og oppfgring av bustaden er eit vilkar for avtalen om rett til grunnen, og
b. avtalen med entreprengren omfattar det hovudsaklege av bade planlegging og oppfering av bustaden.

Kapittel IX. Skadebotansvar for konsulent

§ 61. Verkeomradet for kapitlet

Fgresegnene i dette kapitlet gjeld konsulentavtalar med forbrukar.

Med konsulentavtale er det meint ein avtale mellom ein sjglvstendig oppdragstakar (konsulenten) og ein
oppdragsgjevar (forbrukaren, jf § 2) om planlegging av oppfering av bygning til bustadfgremal eller
planlegging av arbeid som vert utfgrt direkte som ledd i slik oppfgring.

Fgresegnene i kapitlet gjeld berre dersom konsulenten skal utfgre arbeidet som ledd i naringsverksemd,
medrekna tilfelle der organisasjonar eller offentleg verksemd stir for planlegging mot godtgjersle.

0 Endra med lov 21 juni 2002 nr. 34 (ikr. 1 juli 2002).
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§ 62. Fraskriving av skadebotansvar pa grunn av feil

Konsulenten kan ikkje fraskrive seg skadebotansvar som han eller ho har etter allmenne reglar pa grunn
av feil.

§ 63. Reklamasjon

Forbrukaren mistar retten til & krevje skadebot pa grunn av feil dersom det ikkje er gjeve melding til
konsulenten om kravet innan rimeleg tid etter at forbrukaren oppdaga eller burde ha oppdaga feilen. Kravet
kan ikkje meldast seinare enn fem dr etter overtakinga av den ytinga som oppdraget knyter seg til, om ikkje
konsulenten har teke pa seg a svare for feil i lengre tid.

Konsulenten kan ikkje gjere gjeldande at det er reklamert for seint etter denne paragrafen om tapet kjem
av at konsulenten eller nokon konsulenten svarer for, har fare fram grovt aktlaust eller i strid med heider og
god tru elles.

Kapittel X. Tvistelgysing

§ 64. Tvisteleysing

Denne fgresegna gjeld avtalar med forbrukar om oppfgring av eigarbustad, jf. § 1, og konsulentavtalar
med forbrukar, jf. § 61.

Dersom det pa grunnlag av avtale mellom entreprengrane eller konsulentane sine organisasjonar og
Forbrukarridet er skipa ei nemnd for tvistar om avtalar som gar inn under lova her, og som er godkjend etter
godkjenningslova, kan kvar av partane leggje fram for nemnda ein tvist der nemnda er kompetent. Sa lenge
tvisten er til fgrehaving i nemnda, kan ikkje entreprengren reise sgksmal om same tvisteemnet.

0 Endra med lover 14 des 2001 nr. 98 (ikr. 1 jan 2002 iflg. res. 14 des 2001 nr. 1416), 17 juni 2016 nr. 29 (ikr. 1 juli 2016
iflg. res. 17 juni 2016 nr. 703), 23 juni 2020 nr. 98 (ikr. 1 jan 2021 iflg. res. 23 juni 2020 nr. 1285).

Kapittel XI. Endringar i andre lover. lIkraftsetjing

§ 65. Endringar i andre lover

Desse fgresegnene i andre lover endrast slik: — ——

§ 66. /kraftsetjing

Lova gjeld fra den tid Kongen fastset.! Lova fir berre verknad for avtalar som blir gjorde etter at ho tek
til 4 gjelde.

§ 65 nr. 1 (endringar i lov av 18. mai 1979 nr. 18 om foreldelse av fordringer), § 65 nr. 3 (endring i lov
av 23. desember 1988 nr. 104 om produktansvar) og § 65 nr. 6 (endring i lov av 25. august 1995 nr. 57 om
pakkereiser) tek likevel til a gjelde straks. Endringane i lov av 18. mai 1979 nr. 18 om foreldelse av
fordringer gjeld ogsa tidlegare oppkomne krav som ikkje er forelda nar lova tek til 4 gjelde.

I Fra 1 juli 1998 iflg. res. 3 okt 1997 nr. 1072.
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Innseilingen

FREDRIKSTAD

Velkommen til din hjemmehavn Salgstrinn 1




DIN
HIJEMMEHAVN

Vakkert beliggende mellom by, natur og apent
farvann kommer Innseilingen Fredrikstad.

Aller forste byggetrinn er 63 flotte selveierleiligheter
med marina, fiskebrygge og Kyststi planlagt rett utenfor doren.
Her biir veien kort og naturskjonn til alle byens opplevelser.

Leiligheter hvor moderne, menneskelig arkitektur, moteplasser
og smarte losninger gjor det lett & leve aktive og sosiale liv - og

like lett & finne den deilige folelsen av ro, helt for deg selv.

Her ved vannet ligger nemlig alt til rette. Dette er din havn,
hvor det alltid er godt & komme hjem.

Innseilingen
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Beliggenhet er noe av det viktigste nar du skal
velge bolig. Innseilingen far en av de aller beste
i Fredrikstad, hvor stikkordene er vestvendt, naerhet
til elv og sjo, sentrumsnzert og skjermet.




Stedet langs Vesterelva blir det
beste stedet @ sette kursen ut
fra, mot alt dagen har a by pa.

Starten pa en storre reise mot
en ny bydel, hvor den aller
beste beliggenheten star klar
for a plukkes - for deg som
onsker a bo midt mellom elv,
by og unike grontarealer

SOLA 0G BATLIVET

Med vestvendt orientering er fordelene mange, spesielt
nér hiemmet ditt ligger rett ved en elvekant. Her er bade
ettermiddags- og kveldssol som kan nytes, mens livet p&
elva toffer forbi.

Fra beliggenhet rett ved marinaen, og elvepromenaden
som loper langs elvekanten, blir dagene luftige og sjonzere.
Selv om byen og sentrum er rett i naerheten - og med

noen unna, er

og
det lett & finne skjsergérdsfolelsen ved Vesterelva.

EN HELT NY DESTINASJON
Her hvor det for var tradisjonsrik industri, reiser det seg
nd en helt ny og innholdsrik bydel med spennende tilbud
©og opplevelser. En ny méte & bo pé i Fredrikstad.

Naturen vilfortsatt vaere lett tilgiengelig med béde.

i og ogk i
Ballastparken i kort gangavstand. Og det urbane
g praktiske ved & bo tett pa sentrum gjor hverdags-
livet variert og enkelt, hvor du kan g eller sykle til det
aller meste.

Det kalles vel & fa i bade pose og sekk.

Eller bade elveliv og byliv.



Et hav av fordeler

Solvennlig beliggenhet ved bredden av Vesterelva
er ikke den eneste fordelen ved &'bo i Innseilingen:

Naermijeparken

Arkitektene som tegnet Innseilingen hadde
en visjon de fant inspirasjon fra, som de
kalte "sjopark’.

Og med to store parkomréder rett utenfor
inngangsdoren, er nzerheten til naturen og
det gronne et av de storste plussene ved &
bo akkurat her i Fredrikstad

$J0 MED PARK
Ta turen igiennom den bevaringsverdige
Ballastparken med en rekke unike
plantearter og historisk betydning. Eller

nyt hverdagene i nzermilioparken - et
grontdrag som strekker seg gjiennom
boligprosjektet med gode lekeomrader,
egen bocciabane og oppholdssoner dpne
for alle som trenger et pusterom ute i det fri.

Innselingen fer god lekeomréder og sosiale
samingspunicer for alle som trenger et
pusterom ute | det

De mange plussene:

God arkitektur fra Atelier
Oslo: Smarte planlosninger
og valgmuligheter

Skjermede hjornebalkonger

Mange leiligheter med takterrasse

Store grontomrader, bocciabane

og lekeomréder

Marina med mulighet
for bétplass

Tilrettelagt for smarthus-losninger

20 minutter gangavstand
til sentrum

Naerheten til sjoen finnes i form

av en marina utenfor den trivelige
Elvepromenaden, hvor beboerne i
Innseilingen fér fortrinnsrett til & leie eller
Kiope egen bétplass.

SMART OG SOSIALT
Alle leiligheter i Innseilingen er bygget
for fremtiden og tilrettelagt for en rekke
smarthus-losninger, som man kan velge
mellomi tilvalgsprosessen. Men smart
bokvalitet handler ogsé om mye mer enn
teknolog

Gode moteplasser og uterom skaper
trivsel, slik som eget grendehus.

Her er det mange muligheter, alt fra
trivelige spontane kaffemoter til sosiale
sammenkomster bade i felles eller privat
sammenheng.

Elva, sjoen, naturen, barnehage og byens
alle tilbud - Innseilingen ligger ved bredden
avalt som e fint i livet.




Din leilighet
med batplass

Livet i Innseilingen er et elveliv med
supre solforhold og mulighet for:
plass nesten rett utenfor dor

7 nformalig Srkke

&

i

V‘{Il

Hva om du ogsé fikk din helt egen
bétplass i marinaen som planlegges & sta
ferdig sammen med forste byggetrinn?

UNIK MULIGHET VED ELVA
Det er ikke ofte man har mulighet til & bo
tett pé marina - og enda fzerre som gir

beboerne fortrinnsrett til egen bétplass.

Men imarinaen, som ligger tett
pa Innseilingen, blir det mulighet
for & Kjope eller leie batplass, med
fortrinnsrett for beboerne vére -
samt et antall gjesteplasser for
besokende. | marinaen kommer du
0gsd ut med kajakken. Neermere
livet pé elva, og kortere vei til
skjaergarden far du ikke.

Her kan du endelig finne din
hjemmehavn.

Maringen etableres og utformes
av et eget selvstendig selskap,
og erikke del av selve prosjektet
Innseilingen.

‘Som beboer har du mulighet tl & sikre
deg din egen bitpiass.




Gjestehavn Stadion

Bolgetoppen av
beliggenhet

Helsehuset

Stortorvet

Vaerstetorvet

Domkirken

Gamlebyen (bak kollen)

Ballastparken







ORD FRA ARKITEKTEN

Et helt fantastisk sted a bo!

“Innseilingen Fredrikstad vil gjore elvefronten
tilgjengelig, og bli et enormt loft for hele byen.
‘Thomas Liu En virkelig unik beliggenhet,” sier Thomas Liu,

Portner og arkitekt

| Atelier Osio partner og arkitekt i Atelier Oslo.

- Innseilingen ligger rett ved en fredet,
vakker ballastpark, og det skaper mange
gode kvaliteter. Parkliv, vannliv, bétliv med
vestsol, sentrumsnzert, urbant og landlig.
Forste byggetrinn er jo ogsé helt prima
ndr det gjelder plassering, dette blir selve
indrefileten, forteller Liu.

PRISVINNENDE ARKITEKTUR
Atelier Oslo, som stér bak utformingen av
Innseilingen, har ilopet av & ér blitt et av.
Norges mest anerkjente arkitektkontorer,
rangert som nummer 26 i verden pa den
internasjonale rankingen Baunetz:

- Vier et relativt ungt selskap med
20 ansatte, kanskje mest kjent
for Dy i

- For & ta vare pé utsynet mot elva har vi
plassert bygningene hjgrne mot hiome.
Dette gir et stort frisyn siden husene ikke
star rett overfor hverandre, og et veldig
&pent inntrykk med gangveier fra ost
til vest ut mot elva og fiorden. | tilegg
anlegges det en diagonal hovedgangvei
som forbinder to store plassrom
prosjektet med Ballastparken.

FORSKJELLIGHET - IKKE LIKHET

LANDLIG I BYEN
Dette er ogsd starten pd en helt ny
bydel, hvor det planlegges for skoler
og barnehager.

- Innseilingen er del av en storre byutvikii
©og det er jobbet mye med mobilitet.
Hvor kommer fergeleiet, busstoppene,
bilferdselen? En av grunnene til at vi
©0gsa bygger punkthus er for & dpne de
fine kvalitetene fra elva for den bakre

Liu mener ot mange
boligprosjekter lider av en form for
fremmedagjoring ved & klippe og lime like
bygg tett | tett, som gjor det vanskelig &
orientere seg

Sentralen og flere storre og spennende
boligprosjekter. Vi har blant annet vunnet
Oslo Bys Arkitekturpris de siste to drene
pé rad, forteller Liu som er prosjektieder
for Innseilingen

- Som arkitekter undersoker vi alltid
mulighetsrommet p& en tomt. Hvordan fér
vifrem tomtens aller beste kvaliteter pa
en mest mulig skédnsom méte?

TOMTENS KRAFT OG STYRKE

- Og her har vi en gronn park nord. £t
gront teppe som laper gjennom hele
prosjektet. Derfor har vi ogsé utformet
boligene uten skarpe avarensninger,
som stér vakkert i det gronne. Og vilar
siktlinjene gé pa kryss og tvers mellom
husene, & man far utsikt og glott rundt
omkring, med mest mulig luft og rom,
forteller Liu.

Innseilingen ligger pd en spesielt fin
beliggenhet, vestvendt og rett ved elva

-1 har vi to storre gardsrom, og
byggene har ulik farge og karakter som gir
en god stedsfolelse i forhold il hvor man
bor. Det er viktig & fole at "dette er huset
mitt, og at tredringen kan si “jeg bor i det
rode huset der", forteller Liu engasjert.

- Vimennesker er forskiellige, og

3 Liu.

Derfor tror ogsd Liu at Innseilingen
kommer til & fé et svaert mangfoldig
bomiljo hvor bade barn, unge og
eldre trives.

- Barnefamilier vil elske de store og mange
grontarealene, unge urbane folk far den
tette naerheten til sentrum. Men dette er
©0gsd en super beliggenhet for folk som
onsker seg en “leilighetshytte" rett ved
sjoen. Eller for de som onsker & fiytte
fra enebolig tilfine leiligheter med lavt

skalha og
mangfoldige bokvaliteter. By og landsby
- bade pent og gront, med bygg som
danner tydelige plassrom.

Atelier Oslo har ogsé jobbet mye
nedtrapping av bygningsvolumene i dette
prosjektet.

- Bygningsvolumene trapper seg
inn pé& flere sider. Slik unngér man
den "kassefolelsen” mange moderne
boligprosjekter dessverre har.
Nedtrappingen gjor at byggene blir
nedskalert og gir menneskelig skala,
sier Liu.

, vestsol, batpl fiorden
bare en heistur unna.

Hva blir det aller fineste ved & bo her da?

- Dubor rett og slett i en park med
tilgang til elva, sjoen og elvepromenaden.
Dette blir et helt fantastisk sted & bo i
Fredrikstad.



UTBYGGERNE

1-2-3 for
Fredrikstad

Stene Stal Gjenvinning, Veaerste og

Solid Eiendom er trioen som utvikler

Innseilingen pa en av Fredrikstads
mest attraktive tomter - alle tre
med glodende hjerte for byen, og
med mange eiendomsprosjekter pa
samvittigheten hver for seg.

Sammen er bedfiftene sentrale ressurser
ibybildet, og aktive bidragsytere i sa vel
naeringsforeningen som nettverket
rundt FFK.

NG stér de ogsa sammen om & utvikle
byens mest spennende eiendomsprosjekt.
Et prosjekt som har blitt snakket om pa
folkemunne i drevis.

GLOMBOS NYE FREMTID
@yvind Stene s tidlig at fremtiden til
bedriften ikke lenger Ié langs elvekanten
p& Glombo:

“Stoyproblematikken ble stadig tydeligere

12018 ble Stene Stdl sine flytteplaner
realisert og virksomheten flyttet til
@ro. | mellomtiden hadde ogsd de tre
selskapene blitt likeverdige og
engasjerte partnere i utviklingen av
Innseilingen Fredrikstad.

ET FAGLIG STERKT 0G
ENGASJERT TEAM

Innseilingen Fredrikstad stiller alle tre.
selskaper med dedikerte ressurspersoner
som utfyller hverande.

"Vier bedrifter som kjenner hverandre
godt, og Innseilingen er et unikt prosjekt
P& en beliggenhet vi alle sammen

der omgitt av

pa alle kanter. Samtidig ble Vaerstes store
utbyggingsplaner pé nordsiden stadig mer
konkrete,” sier Stene.

er opptatt av skal bii
et enestaende fint sted & bo,” sier
prosjektieder Elisabeth Haraldseth
Langrusteni Vaerste.

it
Stene Stal
Gjenvinning AS

Siden 1928 har Stene Stal
bygget seg opp til & bli en
betydelig aktor innen gjen-
vinning av stal og metaller.
Kient som ivrige lokalpatrioter
©0g godt synlig pd mange
arenger.

M veerste

Vaerste AS

Eier, utvikler og forvalter 650
mal i omrédet som tidligere.
huset Fredrikstad Mekaniske
Verksted. Brenner for & bygge
en attraktiv destinasjon som
bidrar positivt til byutviklingen
i Fredrikstad,

Solid Eiendom AS

Eiendomsutvikleren i Solid
Gruppen, som stér bak
enrekke boligprosjekter i
@stfold, Follo og Romerike.
Bidrar til prosjektet med bade
kapital og lang erfaring innen
eiendomsutvikiing.




Vimetes i Grendehuset: Et hyggelig
samlingssted hvor beboerne kan ta en kaffe
etter boccia-spillet eller arrangere strikke-
Kafé og quiz-kvelder. Her biir det ogsa mulig
&booke private selskaper, med plass tillitt
over 20 personer. Med eget kjokken, koselig
atmosfaere og hyggelige mennesker blir det
alttid fint & motes!

Deleboden: Nar man flytter fra hus til
leilighet fér man ofte behov for ltt ekstra
lagringsplass. | Grendehuset finnes et storre
rom som er tilrettelagt for & fungere som
delebod. Her er mdlsetningen ogsa & fé

inn en profesjonell aktor som kan drive et
tilgiengelig pick-up-point/hentested for

IGrendehusat finnes et storre rom som
beboerne. Trygt, proktisk og enkelt. ertirettelagt for & fungere som delebod.

Felles service: Utenfor grendehuset finner
du en service-/vaskestasjon for sykler, hvor
dukan fikse og pusse pé sykkelen under tak,
eller skylle barnevognen.

Innseilingen har ogs rikelig med
fellesarealer, med mange hyggelige
uteplasser som innbyr til béde samvaer og
avkobling.

Endel av planleggingen: Flere og flere
benytter seg av deletjenester i hverdagen,
g vi arbeider aktivt med & féinn
somarbeidspartnere pa pick-up-point og
andre lignende tjenester. Fellesfunksjoner
g deletjenester som tas fremi senere
byggetrinn bl selvfolgelig tilgiengelig

for alle beboere i Innseilingen - vi deler
nyhetene nar de er Kiarel

ger alt til regte for gode
lesarealef: Stikkordene er
rvicestasjon for sykler og
entested.
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OMRADEUTVIKLING

Sett seil
mot Syd!

det nye pulserende Vaerste.

Et mangfold av boliger, arbeidsplasser,
skoler, barnehager, uteliv, sport og kultur.
Et hjem i Innseilingen, blir ogsa et hjem i

V/ERSTE SYD
BLIR MANGFOLD:

Med 1300 boliger er

bygningsvariasjon
viktig. Derfor er det
satt av betyd
omrader for
smahusbeby

og familiet
pé Vaerste Syd

Komme

jon— Awwikvilf

«

Veerste blir en levende bydel hvor det er menneskene som skaper trivselen

- en yrende del av byen, hvor det er godt @ jobbe, bo, studere og leve!

For lengst syd, mellom Glombo-fiellet og
den gamle Dokka, kommer et helt nytt
boligomrade, skole, barnehage og flotte
turomréder.

Prosjektet Innseilingen med tilgrensende
elvepromenade og ballastpark samt den
tilstotende tomten pa Glombosletta i
@st utgjor Veerste Syd. Foruten veditatt
reguleringsplan pé Inns
det sendt inn planinitiativ p& deler av
nabotomten pa Glombosletta

lingen, er

VARSTE SYD

Over de siste 2-3 arene er det lagt ned et
stort arbeid i helhetlig bydelsutvikiing pa
denne landlige, men 0gsé by- og sjonaere,
solrike vestvendte tomten pa hele 143 mé.

©Omradet har fatt navnet Veerste Syd,
©og kommer til & knytte Innseilingen
naermere bysentrum med en rekke
positive effekter pé trivsel og
tilgiengelighet.

BYDEL FOR BARN 0G VOKSNE
Her det avsatt plass til en ny skole
©og et nabolagstorg med mange ulike
servicefunksjoner tett tilknyttet.

Med denne sentrale beliggenheten i
Fredrikstad, kun ca. 20 minutters gange
unna sentrum, blir Veerste Syd en

HELE V/ERSTE VOKSER

rivende utvikling hvor den
tidligere skipsverftstomta til
Fredrikstad Mekaniske Verksted

nde

menneskelig bydel, med nzerhet

til handel, kulturtilbud, uteliv og

elveliv, parker

moderne tid

Et byutviklingspr

skape et storre, mer levend

urbant bysentrum med varie
er, kontorer og attraktiv

I, omgitt av

kanaler.

n rekke

semi-urban drommebeliggenhet med
flotte rekreasjonsomréder.

PARKLIVET VED VANNET
Svaert mange av boligene kommer til & f&
umiddelbar naerhet til bade elv og, frem
itid, en kanal, med mulighet for bade
mindre béter og kajakkbruk.

Neaerheten til vann vil gi

det allerede attraktive
omrdadet helt unike kvaliteter,
og det skal ogsa bygges to
storre marinaer:

Gronne og frodige parker er trivsel i en

by, og det anlegges store offentlige
fellesomrader, flotte turomréder og
parkarealer p& Veerste Syd — med den
vakre Kyststien som snor seg rundt
utsiden med direkte tilgang til Vestelva og
sjoen. Eller s kon dulegge turen itt opp i
hoyden til Asgérdvarden.

Innseilingen Fredrikstad er det forste
delprosjektet p& Veerste Syd, med den
aller mest sionzere beliggenheten.



FREDRIKSTAD

Innseilingen - en fin spasertur unna alt dette.

Er

stemningen Plankehaugen loger nér FFK spiller otbal.

finner man noe for enhver smak







Er det mulig & bo bade i byen og det
naturskjonne? Selv om Innseilingen bare
er en kort gatur fra Fredrikstad sentrum,
ligger leiligheten din enda neermere en

promenade gjennom det gronne og elvebla.

Den maritime beliggenheten &pner for
mange nye reiseveier til opplevelser:
P& elva fra den naerliggende marinaen
eller til fots langs den vakre, opphoyde
Kyststien med utsiktspunkter og
behagelige sitteplasser.

TILGJENGELIG FOR ALLE
9

Bade Elve

av bade apne og private
uteomréder. Velkommen!




BEVARINGSVERDIG PARK
Ta turen langs Kyststien som snor seg over
den bevaringsverdige Ballastparken, hvor
vernede plantearter vokser fritt og trives
Pa undersiden. Dette gjor stien til en helt
spesiell naturopplevelse, med skilting hvor
man kan lese om parkens historie og de
vernede og unike planteartene som bare
finnes akkurat her.

Glufso er en av byens fineste badeplasser.
Her finner ol et fott friomrédle med nydefige.
svaberg ytterst pa Krékeroy.

OG LITT LENGER UT
For den som liker & traske eller sykle litt
lengre ligger Elvepromenaden og venter.
Dette er en nydelig turvei for bade géende
og trillende som starter fra marinaen.

Sammen med Kyststien strekker den seg
langs vannet helt inn til bysentrum, med
innslag av grenne plantefelt og cortenstél
- som leder tankene til industrien som
formet dette omradet i eldre dager.

Og de som legger sondagsturen andre. FERGA KAN ANKOMME
veien, ut til Glombostranda, vil finne Det har lenge vaert onsket et
denlille sandstranda, lekeplassen og nytt fergeaniop ved
treningsparken med utsikt over elva, for 0g nd er dette endelig tattinni

stien fortsetter helt ut pa Krékeroy med en
avbyens fineste badeplasser: Glufsa,

Slik byr Innseilingen pé rekreasjon, og gjennomfore prosjektet.
mange muligheter for deilig mosjon.




VERDIG

De som bor i Innseilingen fir vakre grontoft

aderrett i iizecheten.

Inord ligger denjvakre Ballastparken med en rekke eksotiske

plantearter, hvor flere bare fir

Kjemiker og biolog Jan Ingar Bétvik ved
Hogskolen i @stfold har fulgt dette omrédet
ute pé& Rods Brug med tett interesse siden
gymnasdagene p& 1970-tallet, og har vaert
involvert fra kommunens side i forbindelse

Men noyaktig hva er det som gjor Ballastparken
s& spesiell i norsk sammenheng?

- Her finner vi jo restene etter seilskutetidens

nes akkurat her,

SARBART OG SPENNENDE
- De fleste plantene som fulgte ballasten er
borte, da de bare unntaksvis klarer seg i vért
Kiima. Men flere har overlevd her i over hundre

ballast fra skutene. For & holde

med a il parkens
naeromrader.

STOR FAGLIG BALLAST

- Jeg har jo skrevet en rekke artikler,
holdt foredrag og veert radgiver i ulike.
sammenhenger om plantelivet her - og

le de lastet med jord og stein som
ballast, og dette innforte fremmede planter
som blindpassasjerer fra mange fremmede
land. En handfull av disse plantene finnes
fortsatt intakt her ute.

slik har Ballastparken faktisk blitt Norges best

hvorfor bevares

for ettertiden som et levende kulturminne
fra seilskutetiden, forteller Batvik som ble
kontaktet av kommunen.

b med omkring 13
eksotiske plantearter. Flere av dem finnes bare
heri hele Norge!

&r. Det er gansh seg selvog
verdt G bade skrive om, og ikke minst ta vare pa
for kommende slekter, sier Batvik.

Sé hvilke vernetiltak er gjennomfort - og hva
tenker du om dem?

- Viprover & f& Ballastparken som et
spesialomréade, med de sjeldenheter som érlig
finnes her, og samarbeidet med utbyggerne har
vaert godt. Kommunen onsker drlige rapporter

HOYT HENGER DE

Etter anbefaling fra lignende park-

anlegg internasjonalt er det foresiatt
bruk av spesial luftbarn

gjennom Ballastparken, slik at publikum
kan nyte de vakre plantene uten fare for
slitasje pa vegetasjonen. Hvordan disse

utformes er ikke besluttet ennd,

ikl og status for d 3

Er det noe spesi bor veere

©0g den skjotselen vi utforer for & bedre eller
beholde vekstvilkérene for disse artene, sier
Batvik.

BALANSEGANGEN
trenger béde

g vern. Hva skjer nar dette omrédet blir

mer tilgiengelig og attraktivt for folk flest i

Fredrikstad?

- Dette vili hvert fall gi

oppmerksomme p&?

- Plantene mé selvfolgelig regnes som fredet,
slik at et plukkeforbud innfores og alle mé vite
atmange av disse plantene er sveert sérbare
og taler lite slitasje.

GODT BESKYTTET
Al tiirettelegging handier derfor om & hindre
atfolk trékker ned plantene eller aktuelle

Det kan tillates & ta foto av dem,

'omkring hva plankebyen Fredrikstad har av
minner fra seilskutetida, hvor utskiping av
plonk og mottak av ballast var en sveert viktig
geskjeft i byen, mener Batvik.

Men det er en balansegang & gjore parken
mer tilgjengelig for publikum. Dette ikke blir en
blomsterpark i gartnermessig tilstand, men
siden dagens villnispregete utseende har vist
seg gunstig for artene. Dette blir ikke et sted &
dra pé piknik for folki

- Jeg haper pa enda storre ansvar og respekt
for det ige. Og da horer

men det ma tilrettelegges slik at vi unngdr
slitasje for plantene.

- Dette er en vanskelig balanse og et diemma
ialt vern av natur. Vi onsker & gi kunnskap
om det som finnes her, og hvorfor disse bor
ivaretas for kommende slekter med respekt og
ansvar for de strenge reglene som mé innfores.
Samtidig onsker vijo & vise frem det vi er stolte
over og at folk far bade kunnskap og et positivt
folelsesmessig forhold til stedet, avslutter
Batvik.

kal tas godt vare pd, og bli en

om sjeldenhetene og hva som trengs for &

bevare disse for ettertiden, understreker Bétvik.

enda viktigere attraksjon for alle i Fredrikstad.
Verdig et vern.

Sjeldne arter i
Ballastparken

Gulmaure

Golum verum

Kronvikke

Securigera varia

Krypmure
potentlareptans

Kystbjornekjeks
Herocieum sohonytum



DROMMER

Fortalt av Oyvind Stene

rin, Frecirikstad Mus

OMRADET

Pa tomten hvor det alltid har blitt
skapt byhistorie, skrives na et
helt nytt og spennende kapittel i
Fredrikstads utvikling.

iden 1989 har @yvind Stene og Stene
S Stdl Gjenvinning preget tomta hvor
boligprosjektet Innseilingen Fredrikstad
ligger.

Men historien til omrédet strekker
seg langt tilbake i tid, og er mye mer
interessant enn du kanskje trodde.

BALLASTHOLMEN IMPORTERES
Fredrikstad omtales ofte som plankebyen,
og trelastindustri har veert en stor del

av omrédet nord pé Krdkeroy. Da Norge
var et fattig land var vi i stor grad en
eksportnasjon av tommer og teglstein,
som vi fraktet ut med skip til den store
verden.

Import var det dessverre lite av, s ndr
skipene kom til Fredrikstad bar de ofte
med seg stabiliserende ballast som

jord og annen fylimasse.
bestemte hvor ballasten skulle
dumpes, og etter hvert som trafikken
okte | 1860-arene ble det satt opp
ballastskjermer mot vannet for & holde
fyllmassen pa land.

Sor for Huthholmen var et slikt
samleomrade for ballast, som naturlig
nok ble kalt Ballastholmen. Etterhvert
som omrédet ble fylt opp, inngikk
Havnevesenet en avtale med grunneieren
P& Rod om & sette en jermi

og erf tok med
seg kunnskap til nye sagbruk rundt om
landet.

Et av disse brukene ble satt opp p&
Ballastholmden, hvor grosserer Otto
Normann i 1874 etablerte Normannsaga.
Denne ble solgt til selskapet Rods Brug
11875, for de gikk konkurs 1888 og det
velkjente trelastfirmaet J.N.Jacobsen
overtok. Drevet av Julius Nicolai
Jacobsen, som er en av stfolds store

bukten innenfor. Og med &rene ble dette
nye landomrédet til trelasttomter for Rods
Brug.

SAGBRUKENE KOMMER TIL
FREDRIKSTAD

11860-drene ble det ved lov gjort mulig for
alle nordmenn & skjzere tommer til eksport,

holdt sagbruket det
géiende frem il 1918 - for det ogsa
forsvant ut av historien.

A/S STANDARD SKIPSBYGGERI

11918 ble sagbruket solgt til A/S Standard

Skibsbyggeri, for det ble revet aret etter.

Na skulle skip bygges pé Ballastholmen!

Driverne var blant annet skipsmegler H.8 @



Blehr og Conelius Hanssen, og Standard
Skibsbyggeri la ned mye ressurser i &
bygge opp infrastruktur. Men de kom
heller aldrii gang for selskapet sank under
oriens bolger.

Sporene star der fortsatt i form av de godt
synlige betongelementene i Ballastparken

Med vedvarende dérlige tider giennom
mellomkrigstiden og andre verdenskrig ble
omradet stéende brakk i mange ar.

BOSTEDET VED GLOMMA.
11928 bestemmes det ot stedet offisielt
skal hete Glombo i en navnekonkurranse.
Kanskje som en mulighet for & gi stedet en
frisk start? Glombo var et konstruert navn
sammensatt av "bostedet ved Glommar,
og ordforer i Krékeroy kommune, Gregers
Schibeler (H), stod for vinnerforslaget.

FMV STARTER ET INDUSTRIEVENTYR
Da Fredrikstad Mekaniske Verksted
overtok tomta i 1953, skjer det endelig
store ting pd Glombo: Et stort maskin-

Tlhelichiven

0 S pirebanct

(Foto: @yvind Stene)

, skjer det

f.09

provestasjon for gassanlegg. (Foto: Oyvind Stene)

og dreieverksted, og provestasjon for
gassanlegg. FMV hadde naermere 100
mann i arbeid her giennom en drrekke, og

ganger i méneden og volumet skrapjern
okte til rundt 35 000 tonn i dret. Dette hadde

er for mange synonymt med d
arbeidsplassen i Fredrikstad. Frem til
nedleggelsen i 1988 bygde de over 400

store positive okonomiske ringvirkninger for
en rekk ifter i &

Stene Stél Gjenvinning flyttet til

skip, 0g maski p&
Glombo spilte en viktig rolle i dette lokale
industrieventyret.

1989
Tidene er igjen krevende i Norge og resten
av verden. Likevel satser Stene Stal og
kioper tomteni 1989, og begynner &
investere i omréadet fra 1991

Det bygges kai hvor lasteskip kan legge
til. Et stort og krevende arbeid som gir
store logistikkfordeler for bedriften, og
Stene Stdl kan oke volumet av skrapjern til
glenvinning betraktelig. Skipene kom flere

©rai2018,0g eridagen
hiornesteinsbedrift i Fredrikstad, og det var
kaia pé Glombo som la forholdene til rette
for veksten,

EN GOD HISTORIE
Historien viser hvordan dette tomteomradet
0gsd har utviklet Fredrikstad. Fra et
opprinnelig rekreasjonsomrade til sagbruks-
og industrivirksomhet. N& skrives et nytt
kapittel, hvor hvilepuls, bo- og livskvalitet er
ordeneifortelingen.

Slik det en gang var for lenge siden.




OM

LEILIGHETENE




Her kommer

forste salgstrinn

Innseilingens forste salgstrinn
bestar av de tre byggene som
ligger lengst mot sorvest. Med
sin solrike beliggenhet ved
Vesterelva har disse byggene en
svaert gunstig plassering internt
i prosjektet.

Forste i totalt 63
istorrelse fra 34 til 167 m? BRA-i. Samtiige leiligheter
far privat uteplass, hvor de aller fleste ligger i et hiome
med inntrukken balkong eller terrasse.

De tre byggene har ulik farge og karakter noe som
gir dem en egen identitet og en god stedsfolelse i
forhold il hvor man bor. Spesielt viktig er utsynet mot
elva. Derfor er byggene planlagt slik at de fleste har
oppholdsrom og uteplassen mot hiornet og de mange
siktelinjene. Flere balkonger som ikke har fasade

mot elva, har fatt en utkraging pé balkongen som gir
kontakt mot elverommet.

Hus C

Hus C har en fantastisk beliggenhet mot.
vest,ved elvepromenaden og marinaen.
Det hor én fasade gul tegl, med innslag
av trepanel og relieffmuring. De 21

lellighetene er fordelt pa fire 2-roms, it
3-roms, dtte 4-ro amt en

flott 5-roms toppleilighet i 7. e

Hus B

Hus B har en tilbaketrukket beliggenhet
mot sor, mellom naermiljeparken og
Glomboveien. Det har en fasade i rod tegl
med innslag av trepanel og relieffmuring.

etasje.

Hus A

Hus A har en flott beliggenhet mot
sorvest. Det har en fasade i gré tegl, med
innslag av trepanel og relieffmuring. De
4 leilig ordelt péte

m 2-r¢ i 3-roms og seks 4-roms
leiligheter i 1-6. etas]
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INNSEITINGEN

aritig og kompetanse i utformin
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odt uterom er viktig for de aller fleste,

lger leilighet. I Innseilingen legges det
pesielt til rette for gode lys- og utsiktsforhold, og
smart utformede balkonger du virkelig trives pa.

steasion - AWk i

Fiere av balkongene har utkraging. Dette gir
ekstra utsikt og enda mer areal.

Arkitektenes grunnkonsept handler om
siktlinjer som gér pa kryss og tvers mellom
husene. Disse Gpner opp for utsikt og glott
med mest mulig luft og rom, nesten uansett
hvor du befinner deg i Innseingen.

Spesielt viktig er utsynet mot elva. Derfor

er byggene planlagt siik at de fleste har
oppholdsrom og uteplassen mot hiornet og de.
mange siktelinjene. Flere balkonger som ikke
har fasade mot elva, har fatt en utkraging pa

BALKONGER MED LITE INNSYN
Sveert mange av balkongene er inntrukne med hjorne-
plassering, for & sikre maksimale lys og utsiktsforhold
og samtidig ha god skjerming og privatiiv.

Enandel av leilighetene har ogsa takterrasse.
For dere som onsker & forlenge sesongen itt, eller

onsker litt ekstra skierming, finnes 0gsé mulighet
forinnglassing

gir kontakt mot

1 er alle muligheter dpne.



Forankret i
kvalitet og
komfort

MANGE GODE KVALITETER
Vihar lagt stor vekt pd & skape den gode
folelsen av hoy bokomfort og tidsriktig
stondard i leilighetene. Det er vaigt

solide materialer og planlosningene er

Leilighetene har en generell takhoyde pé 2,6
meter og store vindusflater for & sikre gode
lysforhold. De leveres med en lyspigmentert
énstavs eikeparkett i alle oppholdsrom.
Leilighetene kommer ogsé med vannbéren

at blir enkle

balansert

&innrede. Noen av leili har ogsé
alternative planiosninger sk at du kan
velge det som passer best for deg. Vi har
strukket oss langt for & legge il rette for at
du som Kjoper kan skape deg et godt hjem.

kan styres vi tileget
aggregat ileiigheten. Du kan lese mer om
materialvalg og tekniske installasjoner i
leveransebeskrivelsen lenger bak i dette
salgsprospektet.

SIGDAL KJOKKEN MED ALT DU TRENGER
Det leveres et lekkert, stilrent kiokken fra Sigdal i
modellen Uno Palett. Dette kommer i tre ulike farger
tilhorende hvert sitt interiorkonsept med integrerte
hvitevarer fra anerkjent leverander. Kjokkenet leveres
komplett med induksjonstopp, stekeovn, ventilator,
oppvaskmaskin og kombiskap.

Benkeplaten er i det slitesterke materiale laminat med
20 mm tykkelse. Det leveres nedfelt vask i rustfritt stal
og ettgrepsarmatur. Det er demping pé skuffer og
skap. Dimboar ledbelysning under overskap.

DELIKAT FLISLAGT BAD
Badene fér et helhetlig og delikat uttrykk med
60x60 cm fliser pa bade vegg og gulv. Det blir 5x5
cm fliser i dusjsone. Dusjvegger i herdet glass og
regndusj i krom.

av Sigdal og b
av tre ulike modeller, Lilie, Eng og Bark tilhorende

vaert sitt interiorkonsept. Modellen Lilie leveres som

standard i fargen Varm Lin. Mobelet bestar av to

skuffer, heldekkende vask med belysningsspeil og

ettgreps armatur. Det leveres vegghengt toalett

med soft-close sete, downlights, samt opplegg for

vaskemaskin og kondens-torketrommel. B

oo - Avwik i forekomeme



INTERIORKONSEPTENE

Skap din
egen stil

Vi onsker a gjore det enkelt for
deg a finne en stil som gir din nye
leilighet et personlig og helhetlig
inntrykk. Vi har derfor tatt frem
tre interiorkonsepter som du kan
velge mellom.

Kundesjef Nadine Isberg Haugan hor
utvikiet de tre interiorkonseptene du
Kan velge melom.

Vi har hentet inspirasjon tilinterior-
konseptene fra de unike omgivelsene til
prosjektet; «Vakkert beliggende mellom by,
natur og Gpent farvann». De tre konseptene
skiler seg fra hverandre nér det gjelder
fargevalg pé vegger, fliser pa bad,

samt kjokken- og baderomsinnredining.
Leilighetene leveres med hovedkonseptet
«Bakkekontakt» som standard, men

du kan kostnadsfritt endre til et av
tivalgskonseptene; «Ro» eller <P dypet».

DIN EGEN FARGEPALETT
Hvert konsept har en fargepalett med
fire farger som er noye sammensatt for &
skape et helhetlig uttrykk i leilighetene.
Dukan velge 4 farger kostnadsfritt til
hvert av de 3 konseptene. Du finner
fargenes navn i beskrivelsen til respektive
interiorkonsept.

KENFRONT

m Lin

Complexion

girenvarm og
trygghet og varme. Konseptet har

har tydelige referanser til jorden vi gér pé — det solide fundamentet som gir oss

fravarme

aberg,

jord og leire.




Morgendis

KJOKKENFRONT

NCS S1000-N

Ro har tydelige referanser til naturen i naeromradet — og gir oss rom til & finne Kiarhet i tankene, | en soken etter o, rekreasjon og harmoni
s De svale og behagelige fargene har myke overganger, med inspirasion fra elvestein og de lyse dagene pé en sandstrand,

PA DYPET

KJOKKENFRONT

Pé dypet har et dristigere formsprak med tydelige referanser til havdypet. Her skapes et sofistikert og industrielt uttrykk hvor fargene er
inspirert av havets drama, med storre kontraster og morkere toner.



Personlig
oppfolging

Vi onsker at du skal fole deg Etter at du har skrevet kontrakt pa din
trygg og ivaretatt gjennom nye leilighet, vil véir Kundesjef Nadine,

Isberg Haugan vzere din dedikerte
kontaktperson. Hun vil hielpe deg med alt
du matte lure pd, og jevnlig orientere deg
om fremdriften. Nadine vil vzere til stede
for deg helt frem til overtakelsen av din
nye leilighet.

hele kundereisen hos oss.

Nadine har mange érs erfaring som
kundeansvarlig for boligprosjekter, og har
©0gsé en bakgrunn som interiordesigner.
Det har gitt henne god forstaelse for
prosessen du som kjoper skal giennom, og
hva som er viktig nér man skal skape et
godt hjem.

Kundesjef Nacine Isberg Haugan er boligkiopernes
dedikerte kontaktperson. (Foto: Kine Jensen) 50




Tilpass boligen

etter dine
onsker

Er du tidlig ute med kjop av leilighet i
Innseilingen, kan du sette et personlig
preg pa ditt nye hjem. Det er fullt mulig
agjore egne farge-, innrednings- og
materialvalg i tilvalgsprosessen.

Vihar tatt frem et godt tilvalgsortiment,
slik at du som kjoper kan tilpasse
leiligheten etter dine onsker og behov.
Kanskje onsker du for eksempel sol-
skjerming eller smarthusfunksjonalitet?
Det er ogsé mulig & skifte parkett, farger
pé veggene eller fliser pa badet.

ENKEL OG OVERSIKTLIG
TILVALGSPROSESS

Etter kontraktsinngdelsen far du
tilgang til vér tilvalgsportal, hvor
du enkelt kan velge dine tilvalg

fra en ferdig meny. @nsker du
bistand, har entreprenoren ogséa
en dedikert kontaktperson for
tilvalgsprosessen, som gjerne
hielper deg med gode réd og svar
pé dine sporsma.

KUNDEPORTALEN HOLDER DEG
LOPENDE OPPDATERT

P& «Min side» i kundeportalen
vil dufinne all vesentlig
dokumentasjon om din bolig. Her
fér du 0gsa lopende informasjon
g statuspoppdateringer om
Innseilingen og din nye leilighet.
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Utomhusplan

Elva, sjoen, naturen, skoler,
barnehage og byens alle tilbud

— Innseilingen ligger ved bredden
av alt som er fint i livet.

)

Neermiljoparken er et gront teppe som
Ioper giennom hele Innseilingen, som lar
boligene std vakkert i alt det frodige —
med Iuft, rom og mest mulig utsikt til elva.
Her finnes fine lekeomréder for barna,
gode moteplasser som egen bocciabane
©og et moderne grendehus med stor
uteplass. 1 tillegg finner du den koselige.
marinaen, elvepromenaden, Ballastparken
iumiddelbar naerhet.

" Du bor rett og slett i en park
med tilgang til elva, sjoen og
elvepromenaden. Dette blir et helt
fantastisk sted @ bo i Fredrikstad.”

Thomas Liu
Partner og arkitekt i Atelier Osio.

.

U
>

BALLASTPARKEN

ELVEPROMENADE G

GRENDEHUSET

REGULERT
FERGELEIE

Forste byggetrinn og tilgrensende del av =
fremheveti




PLAN-

TEGNINGER




Oversikt

HUS A

Hus A har en flott beliggenhet mot sorvest i prosjektet. Det har en
fasade i gra tegl, med innslag av trepanel i samme fargetone, samt
relieffmuring i gateplan. De 24 leilighetene er fordelt pa tre I-roms,
fem 2-roms, ti 3-roms og seks 4-roms leiligheter i 1-6. etasje. Fra
underetasjen er det adkomst til prosjektets garasjeanlegg, med
boder. sykkelparkering og p-plasser.




HUS A

Etasjeplaner

1-roms 2-roms

3-roms 4-roms

at0s o1

at03

Etg. 1

Denne etasjen har én 1-roms, én 2-roms
og tre 3-roms som alle har inntrukne mark-
terrasser. De tre 3-romsleilighetene far i
tillegg en privat uteplass utenfor terrassen.
De to storste leilighetene har terrassen
vendt mot marinaen og elven, mens de
andre tre leilighetene henvender seg mot
naermioparken mellom husene.

200 a205

Etg. 2

I denne etasjen finner du én 1-roms,

én 2-roms, to 3-roms og én 4-roms
som alle har inntrukne balkonger. De
to storste leilighetene har balkongen
vendt mot marinaen og elven, mens de

andre tre lellighetene henvender seg mot

Etg. 3

Denne etasjen har én 1-roms, én 2-roms,
to 3-roms og én 4-roms som alle har
inntrukne balkonger. De to storste
leilighetene har balkongen vendt mot
marinaen og elven, mens de andre
tre leilighetene henvender seg mot

i mellom husene.

Etg.4

I denne etasjen finner du én 2-roms, én
3-roms og to 4-roms. De to leilighetene

Etg.5

Denne etasjen har én 2-roms, én
3-roms og én 4-roms. De to storste
il har store

mot sor, har store
sor respektive sorvest, mens de to
leilighetene mot nord har inntrukne
balkonger mot vest respektive ost.

som henvender seg mot marinaen
og elven, mens 2-romsleiligheten
har en inntrukken balkong mot
neermiljoparken.

Etg. 6

Toppetasjen bestdr av én 4-roms og én
3-roms som begge byr pé en flott utsikt ut
mot elven og marinaen i vest. Leiligheten
mot nord har en stor takterrasse med
pergola som gér langs hele langsiden,
mens leiligheten mot sor har en stor
inntrukken balkong mot sorvest.




I-roms

-]

Ikke tiiglengelg boenet

A0102

N

Tegning viser
Motestokk 1100 L "

Etg BRA-i BRA-e BRA TBA
Gntern bruksareal) (eksternbod) (BRA-/+ BRA-0) (terrosse-0g balkong)
1 344m* 25m* 369 m* 5.8 m*

I-roms

Ikke tiigiengelig boenhet

N
Tegning viser [

Etg

2/3
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(internt bruksareal

344 m?
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TBA
(terrasse- og batkong)

51m?

=

=
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2-roms 2-roms

TERRASSE
—rim

A0
A0103

A0302

Prosjektert glasskjerm
pé balkong/terrasse, se

leveransebesiivelse for
yeterigere opplysninger. yiterigere opplysninger.
Y

Tegning viser Tegning viser
oot »~ oo |
Etg  BRAd BRA-e BRA TBA Etg  BRA- BRA-e BRA TBA

Gnternt bruksorea)  (ekstern bod) @RairBRAe)  (erosse-og bakons) et bruksarea) (ekstem boa) (RacivBRAe)  (terrasse-ogbakons)

1 559 m* 50m* 609 m* 71m* 2/3  559m* 50m? 609 m* 71m?




A0101

o KEKKEN

3-roms

STUE /

n3n®

Tegning viser

Molestokk 1100 L
Etg Al

Gntern bruksareal)
1 62,6 m*

BRA-e
(eksternbod)

50m*

BRA
(BRAI+ BRA-0)

676 m*

(terrosse- og balkong®)

10,0 +13,1 m?

“Denne leigheten har i ilegg en prvat uteploss

3-roms

Tegning viser

Métestokk 1100 L
Etg BRA-i

(internt bruksareal
2 62,6 m*

BRA-e
ekstor bod)

50m?*

BRA
(BRA-1+ BRA-e)

67,6 m*

TBA
(terrasse- og batkong)

82m?*
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Oversikt

HUS B

Hus B ligger sor i prosjektet og har en tilbaketrukket beliggenhet
mellom neermiljoparken og Glomboveien. Det har en fasade i rod
tegl, med innslag av trepanel i samme fargetone, samt relieffmuring
i gateplan. De 18 leilighetene er fordelt pa fire 2-roms, syv 3-roms,
seks 4-roms i 1-6. etasje, samt en flott 5-roms duplex-leilighet i
5. og 6. etasje. Fra underetasjen er det adkomst til prosjektets
garasjeanlegg, med boder. sykkelparkering og p-plasser.




HUS B

Etasjeplaner

1-roms 2-roms

3-roms 4-roms

Etg. 1

Denne etasjen har én 2-roms, to 3-roms
0g én 4-roms som alle har inntrukne
uteplasser. De to storste leilighetene fér

Etg. 2

| denne etasjen finner du én 2-roms,
to 3-roms og én 4-roms som alle har
inntrukne balkonger. De to storste

itilegg en privat vesty
mens de to andre leilighetene har uteplasser
som henvender seg mot nordest respektive
sorost.

balkongen vendt mot
nordvest respektive sorvest, mens de to
andre leilighetene henvender seg mot
nordost respektive sorost.

Etg. 3

Denne etasjen har én 2-roms, to 3-roms
0g én 4-roms som alle har inntrukne
balkonger. De to storste leilighetene har
balkongen vendt mot nordvest respektive
sorvest, mens de to andre leilighetene
henvender seg mot nordast respektive
sorost.

Etg.4

I denne etasjen finner du én 2-roms,

én 3-roms og én 4-roms. De to mindre
leilighetene har inntrukne balkonger mot
nordost respektive sorost, mens den
store 4-romsleiligheten har en enorm
takterrasse som gér langs hele langsiden,
fra nordvest til sorvest.

Etg.5

Etg. 6

D jen har en stor t 1d jen finner du en stor 4-roms

nordvest og en 5-roms duplex over to mot nordvest. Denne leiligheten har en

plan mot sorost. i en tor d pergola som gar
amt langs mot nord, samt

en delvis inntrukken takterrasse mot
sorvest. 5-romsleiligheten har en sorvendt
takterrasse med pergola som gér langs
hele langsiden.

eninntrukken balkong mot sorvest.
Mot sorost ligger ogsa annenetasje til
duplex-leiligheten i etasjen under.
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Alternativ planlosning

Tegning viser

==r)

|

|

1
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| TERRASSE

B2t

I

|
Prosjektert glossijerm
pé balkong/terrasse, se |
leveransebeskriveise for
ytterigere oppysninger: |

(-

som 3-roms
A BRA-e BRA

Gnternt bruksorea)  (ekstern bod) (BRA-+BRAe)  (terrosse- o balkong®)
94,4 m* 50m* 99,4 m* 132 +20,5 m*

“Denne leigheten har i ilegg en prvat uteploss
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Prosjektert glasskjerm
pa bolkong/terrasse, se

leveransebeskrivelse for
yiterligere opplysninger.

BALKONG
24 mt

Alternativ planlosning

som 3-roms

Tegning viser

Métestokk 1100 L

Etg BRA-i
(internt bruksareol)

2/3  559m*

BRA-e
ekstor bod)

50m?*

BRA
(BRA-1+ BRA-e)

60,9 m?

TBA
(terrasse- og batkong)
71m?
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4-roms
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ytterligere opplysninger.
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Oversikt

HUS C

Hus C har en fantastisk beliggenhet lengst vest i prosjektet, ved
elvepromenaden og marinaen. Det har en fasade i gul tegl, med
innslag av trepanel i samme fargetone, samt relieffmuring i
gateplan. De 21 leilighetene er fordelt pa fire 2-roms, atte 3-roms,
atte 4-roms i 1-6. etasje, samt en flott 5-roms toppleilighet i 7. etasje.
Fra underetasjen er det adkomst til prosjektets garasjeanlegg, med
boder, sykkelparkering og p-plasser.




HUS C

Etasjeplaner

1-roms 2-roms

Etg. 1

Denne etasjen har én 2-roms, to 3-roms
0g én 4-roms som alle har inntrukne
uteplasser. De to storste leilighetene har
vestvendte uteplasser mot marinaen
g elven, mens de to ande leilighetene
henvender seg mot nzermiljoparken
mellom husene. 3-romsleilgheten mot
sorost far i tillegg en privat sorvendt
markterrasse.

3-roms 4-roms

Etg. 2

I denne etasjen finner du én 2-roms, to
3-roms og én 4-roms som alle har inntrukne:
balkonger. De to storste leilighetene har

Etg. 3

Denne etasjen har én 2-roms, to 3-roms
0g én 4-roms som alle har inntrukne
balkonger. De to storste leilighetene har

©og elven, mens de to andre leilighetene
henvender seg mot nzermilgparken mellom
husene,

©og elven, mens de to andre leilighetene
henvender seg mot naermilisparken
mellom husene.

Etg.4

I denne etasjen finner du én 2-roms, to 3-roms og én 4-roms.

som alle har inntrukne balkonger. De to storste leilighetene har

vestvendte uteplasser mot marinaen og elven, mens de to andre
il henvender seg mot i

Etg. 6

I denne etasjen finner du to store 4-roms som begge

byr pé en flott utsikt ut mot elven og marinaen i vest.

Leiligheten mot sor har en stor takterrasse med

pergola som gér langs hele langsiden mot sor, mens
il nord har

nordvest.

Etg.5

D¢ i to store 4-rom byr pa en flott utsikt
ut mot elven og marinaen i vest. Leiligheten mot sor har en stor
ivinkel, leiligheten mot nord har en

tilsvarende nordvestvend takterrasse.

Etg.7

Toppetasjen bestar av en meget omfangsrik S-romsleilighet
med soveavdeling mot ost og oppholdsrom med fantastisk
utsikt mot elven og marinaen. Leiligheten har en stor takterrasse

gérlangs hele nord, samt en
inntrukken sorvestvendt balkong.
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Leveransebeskrivelse

INNSEILINGEN

Generelt om beskrivelsen

Denne beskrivelsen er utarbeidet for & orientere
om bygningenes viktigste bestanddeler

og funksjoner. Det kan forekomme avvik

hvert av husene. Utformingen er signert
arkitektkontoret Atelier Oslo.

Prosjekttomten grenser mot Glomma i

inngang fra nzermiljoparken pa gateplan.

Hus B har beliggenhet mot Glomboveien,
naermilioparken og inn mot de private felles

mellom 3

vest, og isyd,

og annen
Islike tilfeller er det alltid denne
leveransebeskrivelsen som er gjeldende.

Innseilingen bygges etter teknisk forskrift
TEK17. Arbeidene utfores med basis i

NS 3420-1:2014 - Normalkrav til toleranser
i 0g pa bruksklare bygninger.

Generelt om prosjektet
Innseilingen har beliggenhet nordvest
P& Krakeroy i Fredrikstad kommune.
Gateadressen til tomten i dag er
Glomboveien 2.

Innseilingens forste byggetrinn bestar av

hus A, B og C med til sammen 63 leiligheter.
Totalt bestar prosjektet av ca. 295 leiligheter
fordelt over 14 punkthus. har

inord og i
ost, hvor det er innsendt et planinitiativ for
familieboliger, skole og barnehage.

Innenfor avgrensningen av boligprosjektet
er det ogsé planiagt en offentlig tilgjengelig

mellom husene. Inngang pé&
gateplan fra nzermilioparken, og fra garasjen.

Hus C har beliggenhet mot Elvepromenaden
©og naermiljoparken. P& gateplan har hus C
inngang mot nord. Huset har ogsa inngang fra
garasjen. Mellom hus C og Elvepromenaden er

med d
©og bocciabane. | hjertet av utomhusomrédet
ligger 0gsé et Grendehus med tilhorende
utearealer.

Tilgrensende prosjektet etableres offentlige
omréder som Elvepromenade og Kyststi og
oppholdssoner i Ballastparken, i henhold
til reguleringsbestemmelsene. Disse
omrédene er planlagt overtatt av Fredrikstad
kommune. Utenfor kaia, er det planiagt
etablering av en smabathavn. Syd for den
planlagte Elvepromenaden ligger i dag

& hvor

deten paca.0,5 - 1meter som
tas opp med en murt eller stopt kant.

Uteomradet

Utearealer deles opp i offentlig tilgiengelig
og felles uteoppholdsareal. Det offentlige
tilgiengelige uteoppholdsarealet strekker
seg diagonalt giennom omrédet, og utgjor
naermiljoparken.

Fra Glomboveien inviteres det inn til et
storre omréade med plen mellom hus A

nedtrappinger i fasadene pa ulike sider, som
gir variasion, gode solforhold og siktlinjer
glennom omradet.

Husene forblendes med teglfasader. Farge
P& tegl og virkemidler i murverket varierer,
for & skape unike Kvaliteter og identitet for

det ogsa er regulert inn ny fergekai forberedt
for at kommunen kan igangsette videre
planlegging

Hus A har beliggenhet mot Elvepromenaden,
Glomboveien og naermilioparken. | tilegg
til adkomst fra parkeringskjeller, har huset

og Dette vil veere et
solfylt oppholdsrom med direkte utsyn til
vannet. Videre forer diagonalen giennom
lekeplassen som ender | et storre torgareal
foran grendehuset. Dette vil vaere en viktig
moteplass pa omréadet.

Nzermiljoparken &pner seg opp i to storre
parkrom, forste del av nzermiioparken
etableres i byggetrinn 1, den andre delen i
byggetrinn 3

Neermilioparken og uteomradet ellers,
anlegges med treverk, stein og plasstopt
betong, rullevennlig grus, granitt og innslag
av cortenstdl - som en referanse til tidligere
industri

Det er avsatt lekeareal pa et eget omrade,
for ogsé & gi rom for plenarealer og plantefelt.
Utformingen skal &pne for ulik bruk og kvalitet
iuterommene, som sammen danner en

for booking for alle beboere. Lokalet har
plass for en bordsetning til ca. 20 personer.
Grendehuset leveres med et enkelt kjokken
fra Sigdal. | tilknytning til grendehuset leveres
0gsd et HC-toalett, en felles bod og en
utvendig servicestasjon for sykkel

Bodene i kjeller er lokalisert i eget omréade,
adskilt fra parkeringskjeller. Beboere fra
flere hus kan disponere boder | samme
avsatt omréde for boder. Bodene leveres
med nettingvegger med spalte opp mot tak.
Leiligheter over 50 m? blir tildelt boder pa ca.
5m. Leiligheter under 50 m? blir tildelt boder

Det avsettes egne arealer i kjeller for
sykkelparkering. Enkelte plasser er tilrettelagt
for lastesykler.

Parkeringskjeller leveres med fri hoyde
2,2 meter. Nedkjoringen ligger mellom hus A
©0g B og er adkomst for alle byggetrinn.

I kjellerarealene lokaliseres tekniske rom som

betjener flere byggetrinn.

Bygg og konstruksjon
Konstruksjon og fasader

P& minimum 2,5 m?. | tillegg til sp
vilrorforinger i himiing eller p& vegg
forekomme. Forskriftsmessig mél pd bod vil
males utenom ev. rorforinger. Bodarealene
ventileres, men oppvarmes ikke. Foruten
nettingvegger, vil bodomrédet leveres med

avromog lang:
diagonalen

Fellesarealer

Det leveres heis til p fraalle

boligetasjer. Felles trapp leveres som en
svingtrapp i betong uten repos.

Maler- og beleggarbeider i fellesarealer
utfores i henhold til Kiasse K2 jf.
NS3420-T:2019. Endelige farger og
materialvalg i fellesarealer avkiares med
arkitekt i detaljprosjekt.

I eller vil det etableres tekniske rom

for det forste og kommende byggetrinn.
Foringer mellom tekniske rom og de aktuelle
byggetrinn vil trekkes i himling eller pa vegg i
garasjekieller og bodarealer.

Det planlegges nedgravde avfallsbeholdere,
dimensjonert etter normer og avstandskrav

il veere felles for alle

fra kommune. Endelig plassering
avklares i

sameier i og vil vaere

leveres i en
av stal og betong. Fasadene vil hovedsakelig
vaere kledd med tegl, med innslag av trepanel
pé mindre omréder slik som ved balkonger.
Metallbeslag og platekledning benyttes p&
mindre arealer. Hvert bygg fér en fargepallett
med ton-i-ton farger pé de ulike overflatene.
De tre husene far hver sin farge. | forste etasje
Vil murverket utfores med relieff, det vil si at
teglsteiner vil fa en skrastilling eller en inn-
eller uttrekning i et monster.

Som en del av energikonseptet er det
planlagt solceller pé takene pé hus A, B og C
til el-forbruk i fellesarealer. Endelig omfang
av solceller og endelig losning for tekking
avklares i detaliprosjekteringen.

Grendehuset leveres med sedum pa taket.



Takhoyde

Standard takhoyde er ca. 2,6 meter. Fri hoyde
irom med foringsveier og nedsenket himling
mum 2,2 meter. Dette gjelder
0gsa fri hoyde under innkassing. Enkelte
leiligheter i overste etasje vil fé et takopploft
eller en generell okt takhoyde i henhold til
informasjon pé salgstegning.

vil vaere mi

induer og balkongdorer
Péinnsiden av vinduer og balkongdorer

leveres karm hvitmalt. Utvendig er vinduene
og

solskjerming som leveres vil komme frem p&
tegning ved oppstart av tilvalgsprosessen.

Balkonger og terrasser

Balkonger leveres som innstopte.

betongelementer med fall il sluk. Det leveres
il i i

trevirke. Noen av balkongene har en

utkragning.

for alle inntrukne balkonger. Storrelsen og
plassering av innglassing p& balkongen
varierer. For enkelte utkragede balkonger vil
innglassing monteres i fasadeliv.

Innglasset balkong er utformet som et uterom
beregnet for ordinzer balkongbruk (f.eks. ikke
som en vinterstue). Temperaturen pé innglasset
balkong pévirker ogsa temperatur i boligen.
Beboer mé selv sorge for lufting av leiligheten

Terrasser pa bakkeplan og ved
inntrukne etasjer leveres med

ved & &pi pé balkongen for &

i te trevirke. Enkelte av

Utvendige farger og endelig inndeling av
faste/apningsbare felt, avklares med arkitekt
og leverandorer i detaljprosjekteringen.

P& grunn av hoy isolasjonsevne pd glassene,

terrassene har en overbygget del.

Balkonger og takterrasser har rekkverk
ifarget stal montert pa en lav brystning,
Inntrukne balkonger og deler av terrasser som

vil det i perioder kunne oppsta
pé utsiden av glassene. Dette forekommer
spesielt ved vaeromslag,

En andel faste vindusfelt vil ikke vaere
tilrettelagt for sikker utvendig egenvask, men
er tilrettelagt for profesjonell vindusvask fra
bakkenivé og takterrasser. Dette planiegges.
som en del av felles drift og vediikehold og
inngér i felleskostnader.

Apningsbare vinduer er i hovedsak

innadslaende. For enkelte vinduer som

vender mot Glomboveien eller nedkjoring til
il det leveres

luftevinduer.

Det leveres slagdorer eller skyvedorer til
balkong og terrasse i henhold til salgstegning.

Solskjerming
Det leveres utvendig solskjerming av en
andel vinduer i form av screen med elektrisk

har , vil leveres med
betonghimling. Balkonger med inntrukken
fasade i etasjen over, leveres med isolert
himling med trespiler.

Balkongene som vender mot Glomboveien
er prosjektert med en tett glasskjerm med
hoyde 1,2 m pé innsiden av rekkverket p& én
eller to sider, samt spilehimling av hensyn il
stoyforskrift

Detleveres downlights pé balkong og
vegghengt lysarmatur pé terrasser. Det
leveres et enkeltstikk for elektro pd balkongen
eller terrassen

Terrasse og balkonggulv er & anse som en
utvendig konstruksjon. Mindre ansamliinger
av vann vil derfor kunne forekomme p&
gulvoverflaten etter regnvaer. Drypp fra
overliggende balkong og rekkverk mé&
paregnes ved regnvaer. Undersiden av
balkonger leveres i hovedsakelig med

betjening int.
P& bakgrunn av beregnet termisk inneklima
iboligene. For de ovrige vinduene, vil
solskjerming tilbys som tilvalg. Farge p&
solskjerming vil vaere fastsatt som en del
av fasade- og fargekonsept. Omfang av

betong, hvor
overflaten kan forekomme.

Innglassing
Innglassing av balkong kan tilbys som tilvalg

Innglasset balkong leveres med sprinkling og
har synlig sprinklerhoder.

Pergola
For enkelte takterrasser, tilbys pergola som
tilvalg i henhold til godkjent rammetillatelse.

Leilighetene

Interiorkonsept

Det er utviklet tre ulike interiorkonsept. |
tillegg til hovedkonseptet Bakkekontakt, kan
Kioper velge mellom tilvalgskonseptene Ro
0g P& dypet. Interiorkonseptene presenteres
P& egne sider i prospektet, og kan bestilles i
tilvalgsprosessen

Innervegger

Innvendige vegger i boligene utfores med
isolert gipskledd stenderverk av stélprofiler
eller treverk. Tykkelsen pa veggene tilpasses
tekniske foringer og lydkrav. Ved planiagt TV~
plassering, iht. kontraktstegning, vil veggen
forsterkes med kryssfiner.

ienviss
eksempelvis mot trapperom, heissjakt,
baerevegger og leilighetsskille. Vegger leveres
mait i farger og med glansgrad int. valgt
interiorkonsept. Maler- og beleggarbeider i
leilighetene utfores i henhold til klasse K3 .
NS3420-T:2019 i oppholdsrom og bad, og
Klasse K2 i sekundaerrom slik som innvendig
bod, we, vaskerom og ev. tilsvarende rom.

Innvendige dorer

Innvendige dorer leveres som glatte
innvendige kompaktdorer i farge klassisk hvit
NCS S0500-N. Dorer mellom entré og stue
leveres som dor med glassfelt, med unntak
av der det er vist skyvedor i enkelte 2-roms.
leiligheter i henhold til salgstegning.

Listverk

Smya til vinduer og balkong- og ytterdorer
utfores listfritt med utforing i sparklet og malt
gips. Det leveres fuget overgang mellom
himling og vegger, ingen taklister. Rundt

Kjokken

Det leveres kjokken fra Sigdal i modellen
Uno Palett med farger i henhold til valgt
interiorkonsept. Skuffer og skap leveres
med demping, skuff med avfallssortering
leveres under vask. Belysning under
overskap. Omfanget av leveransen e iht.
det som kommer frem av salgstegning.
Kjokkentegning vil bli tilgjengelig for kjoper i
forbindelse med tilvalgsprosessen.

Det gjores oppmerksom pd at det enkelte
steder kan forekomme nedforing over

innerdorer leveres. med
synlige spikerhull. Fotlister leveres i tilnaermet
overflatebehandling som parkett.

Gulv.

Gulvi entré, soverom, innvendig bod, stue og
Kiokken leveres med 1-stavs hvitpigmentert
eikeparkett med naturlig forekomst av kvist
og fargevariasjon. Dorterskler leveres som
hvitpigmentert eik fra standard sortiment.
Noe fargevariasjon mellom gulv, terskler og
fotlister kan forekomme da det leveres fra
ulike produsenter.

Himlinger

Himlinger leveres hovedsakelig som malt
betong med synlige v-fuger. | entré, gang,
bad og we-rom leveres nedforet, sparklet

©og malt gipshimiing med downlights. | boder,
vaskerom, omkledningsrom med tekniske
foringsveier leveres nedforet, sparklet og malt
gipshimling.

I rom uten nedsenket himling hvor det ogsé
er behov for foringsveier, vil det leveres.
innkassing i himling, hovedsakelig langs.
vegger.

Det vil leveres synlige sprinkelhoder i

for & skjule tekniske foringer
som kan begrense mulighet for takhoye skap.

Det leveres integrerte hvitevarer fra anerkjent
produsent. | leiligheter hvor platetopp er

glassdorer i dusj, forbeholder selger retten

til & avkiare lesning i detaliprosjekteringen.
Salgstegning kan derfor avvike. Losning kan
eksempelvis vaere glassder(er) som er leddet
pa midten eller fastfelt i glass og glassdor.
Enkelte av disse, vil fé en dusjlosning med
smalere bredde enn 90 cm.

Vaskerom
Noen leiligheter har vaskerom iht.
salgstegning. Vaskerom leveres med 60 x
60 cm flis og sokkelflis. Flis er av samme
type som leveres til bad i henhold til valgt
interiorkonsept. Det leveres siuk i gulv.
Vegger males i farge i henhold til valgt
interiorkonsept. Det leveres sanitaert og
elektrisk opplegg for vaskemaskin. Det
leveres elektrisk opplegg for kondens-
Det leveres istal

plassert i iokkenoy, leveres med
integrert ventilator. Ved platetopp plassert

i kjokkenbenk mot vegg, leveres ventilator i
overskap. Ventilator leveres med kullfiter.

Bad
Badene er plassbebygde.
Baderomsinnredning leveres av Sigdal i
henhold til valgt interiorkonsept. Bredde pa
innredning leveres som vist pa salgstegning,
60, 80 eller 100 cm. Heldekkende vask
imobelets bredde. Speil med integrert
belysning. Blandebatteri og dusjutstyr leveres i
krom utforelse. Det leveres vegghengt toalett.

Det leveres 60 x 60 cm flis pa gulv og vegg i
henhold til valgt interiorkonsept. | dusjsone
leveres mosaikk i 5 x 5 cm. Innfelte downlights i

som vist pd salgstegning,

WC-rom
Leveres med overfiater som i vaskerom.
We-rom leveres uten sluk. Det leveres
vegghengt toalett og innredning iht. valgt
interiorkonsept med bredder som vist p&
salgstegning. Det leveres blandebatteri i krom.

Garderobe

Det leveres ikke garderober, men

det tilrettelegges for bestilling i
tilvalgsprosessen. Mulig plassering av
garderober vises pé salgstegningene,
Endelig avsatt plass for garderobe vil vises
patilvalgstegning for & kunne hensynta

himling med dimmerfunksjon.

Ibad der det er vist mulighet for vaskemaskin,
leveres sanitaert og elektrisk opplegg for dette.

Det leveres glassdorer til dusj i henhold til
leveres det 90 x

himling. | himling pa bod,
eller entré vil det leveres inspeksjonsiuke til
ventilasjonsaggregat.

Himlinger males i Kiassisk Hvit NCS S0500-N

90 cm glassdorer med som

slik som
innkassinger og sprinkelhoder.

Elektro
Det leveres hvite brytere og stikkontakter.
Elektrisk anlegg leveres hovedsakelig skjult
leiligheten. Synlige elektriske foringer og pent
anlegg kan unntaksvis forekomme

kan foldes inn.

I'bad hvor det ikke er vist standard 90 x 90 cm

] og
itreverk.

Det leveres LED-lampe i tak i bod og p&



vaskerom. P& bad, we-rom og i entré leveres
hvite LED downlights i himling med dimmer.
Det leveres LED-list integrert under benkeskap
pé kjokken. For rom som ikke leveres med
belysning, leveres det stikk for takbelysning.

Alle rom leveres med stikkontakter og
lampepunkter som tilfredsstiller krav etter
gjeldende NEK. Elektriske installasjoner
planlegges etter moblering som vist pa
salgstegning, med eventuelle nodvendige
endringer i

Det leveres egen maler for varmtvann (til
forbruk og oppvarming) og egen méler for
kaldtvann for hver leilighet.

Det vil leveres ror-i-ror-skap,
vannfordelerskap og luke for stoppekran i hver
leilighet. Skap og luker vil plasseres der det er
mest hensiktsmessig og fortrinnsvis i entré,
bad, vaskerom eller bod.

Det leveres boligsprinkling med synlige
dette kan ogsé gjelde

Det vil leveres et el-fordelerskap i hver
leilighet. Skapet vil plasseres fortrinnsvis i
entré, bod, bad eller annet egnet sted.

Nettstasjon planlegges etablert p&
Elvepromenaden.

Ventilasjon

Det leveres anlegg for balansert ventilasjon
med vormegjenvinning, med eget aggregat
for hver leilighet. Anlegget sender tiluft til stue
og soverom, og avtrekk fra kiokken og bad
via avtrekksventiler. Kjokkenventilator leveres
med kulfilter.

Plassering av ventilasjonsaggregat er ikke
endelig bestemt. Denne vil vises pa tegning ved
oppstart av tilval

balkonger it forskriftskrav.

TV/data
Selger vil pé& vegne av boligsameiet sorge

Tilvalg

Itillegg til & kunne velge mellom tre
kostnadsfrie interiorkonsept, vil det innenfor
gjeldene tidsfrister i prosjektet vaere mulig

& gjore fornandsdefinerte tilvalg. Bestilling

av tilvalg gjores i en digital tilvalgsplattform.
Kjoper mottar invitasjon pr. e-post med lenke
til sin egen bruker. | denne digitale plattformen
vil alle de mulige forhandsdefinerte tilvalgene,
fastsatte priser og gjeldene frister veere
synliggjort. Kjopere vil ogsa f& mulighet ti

& booke personlige moter med kjokken- og
elektroleverandor for & gjore personlige
tilpasninger innenfor prosjektets gitte rammer.

Hensyn til rasjonell produksjon og valgte

for tilkobling til
©og avtale med binding til anerkjent
signalleverandor.

Installasjonen vil vzere Kiar til innflytting.
Kostnadene kommer i tillegg til de stipulerte
felleskostnadene for sameie.

Det etableres uttak for fiber og TV i henhold il
gjeldende forskrift.

Brannsikkerhet
Det leveres brannsluknings- og

il medvirke til av
tilvalgsmulighetene. Det vil settes enkelte
begrensninger slik som at foringer for vann
og aviop ikke kan endres og begrenset
mulighet for & endre plassering av ventilator.
Begrensning ved valg av morke farger kan
forekomme.

Aktuelle tilvalg, dog ikke uttommende, vil
kunne vaere:

Kjokkeninnredning og hvitevarer,
baderomsinnredning, garderobe, innerdorer,

ihenhold til 3
etableres i felles oppgang

planlegges venti montert

ihimiing i bod, omkledningsrom eller i
entréen. For inspeksjon vil det monteres en
luke i himiing. Luken kan pévirke plassering
av takhoy innredning, belysning og andre

Vilfa et betjeningspanel som plasseres pa
egnet sted.

Det leveres ikke kjoling i boligene, med unntak
av leilighetene B601 0g C701.

vvs

Det leveres vannbéren gulvvarme fra
fiernvarme i alle rom foruten i bod og separate
omkledningsrom.

P&

Adgang, las og porttelefon

Boligene og fellesarealer leveres med
nokkelfritt system som muliggjor &pning med
kode eller telefon.

Det monteres ringetabld ved
hovedinngangsparti og calling-anlegg
med kamera forberedt for

g screens,
innglassing av balkong, pergola pa
takterrasse, flis og parkett, sparkiing av
v-fuger, sparkling og maling av gerikter,
downlights, elbil-lader.

Det vil ikke vaere mulighet for & bestile Kioling
eller peis som tilvalg

Endringer

Svarapparat med dpningsknapp i hver
Ieilighet. Skjermvisning i leilighet kan bestilles i
forbindelse med tilvalgsprosessen.

ut over tilvalgene som
tilbys i den digitale tilvalgsportalen ma pa fritt
grunnlag vurderes av selger, entreprenor og
dennes underleverandorer. Det tas forbehold
om begrensninger i hvilke endringer som kan
godkjennes og utfores. Eksempelvis vil det ikke
gis mulighet for endringer som er til hinder for

rasjonell produksjon og oppsatt fremarift eller
endringer som ikke er i trad med de offentlige
tilatelser eller forskriftskrav. Typiske endringer
‘som ikke tillates er endring av baerekonstruksjon,
fasade, vindusform og plassering av vann og
aviep. Det vilikke bli mulighet for egeninnsats i
leiligheten, verken eget arbeid eller bruk av egne
leveranderer/héndverkere for leilighetene er

produktet er endret. Produktet vil da erstattes.
med tilsvarende.

Arealene som opplyses i er

en midlertidig varmesentral dersom ikke
infrastrukturen er Klar ved ferdigstillelse.

tatt ut av arkitekt-modellen. Mindre avvik
kan forekomme. Det vil 0gsd, som folge av.
detaljprosjektering, kunne forekomme mindre
avvik pé areal i de respektive rom, balkong/

overlevert. Det gis ikk til & fravike fra
prosjektets leverandorer.

Endringsforesporsler har en fast
oppstartskostnad for & dekke kostnader

til administrasjon og rédgivning. Betaling

for endrings- eller tilleggsarbeider som er
avtalt direkte mellom Kjoper og selger, skjer i
forbindelse med sluttoppgjoret.

Forbehold
Det tas forbehold om at det kan forekomme
avvik mellom salgsmateriell og leveranse.

Etter salgsstart vil det igangsettes
detaljprosjektering. | denne fasen vil bl.a
tekniske foringer og installasjoner detaljeres,
byggetekniske detaljer tegnes ut, og det vil
foretas endelige produkt- og materialvalg.

BRA 0g BRA-i for
leiligheten. Dette kan eksempelvis forarsakes.
av detaljering pa balkongrekkverk, okt tykkelse
pa vegger eller behov for dypere sjakt.

Mindre avvik kan forekomme pa opplyst
takhoyde som folge av toleransekrav.

Lesninger som er prosjektert av hensyn

til stoyforskrift, eksempelvis glassvegg pé&
balkong, kan endres som folge av endrede
forutsetninger og hensynet ikke lenger

er nodvendig. Enkelte leiligheter mot
Glomboveien vil ogsé kunne leveres med
delvis innglassing i full hoyde av hensyn til
stoyforskrift.

Selger har rett til & inngd avtale med
entreprenor om en periode med provedrift
for det tekniske anlegget. Etter innfiytting,

Kioper at det vil kunne
endringer i forhold til de viste plantegninger,
illustrasjoner og opplysninger som er vist i
trykt og digitalt salgsmateriell, forutsatt at
planlagt standard ikke reduseres vesentlig.
Endringer kan eksempelvis berore forhold
som endelige dor- og vindusstorrelser

samt noyaktig plassering av disse, sjakter,
innkassinger, el- og sanitzerinstallasjoner,
rekkverk pé balkong, fasadedetaljer

samt detaljering og materialbruk i
utomhusomradet.

Produkter som vises i

underveis i vil det kunne
veere behov for tilkomst til den enkelte bolig
for & gjennomfore tester av tekniske anlegg
Kioper plikter & bidra til slik testgjennomforing.

I materialoverganger eksempelvis fra
betongvegg eller himling til vegg av stender
g gips, vil det kunne forekomme sprekker/
riss over tid p& grunn av naturlige bevegelser i
materialene. Dette er vanlig i nye bygg,

For boliger over bakkeplan vil heis og trapp
veere dimensjonerende for storrelse pa mobler

er referanseprodukter. Endelig valg av
eksempelvis armaturer og hvitevarer vil tas
i detaljprosjekteringen. Avvik fra opplyste
produkter etter detaliprosjektering kan

og som kan tas inn i boligen.

Omrédet er underlagt tilknytningsplikt
for fiernvarme. Det er imidlertid ikke
fremfort infrastruktur for dette i dag,

dersom p&

plikter & etablere

og
gangveier rundt prosjektet vil overleveres.

til det offentlige i flere faser tilknyttet

de respektive byggetrinn i henhold til
reguleringsbestemmelsene, og er ikke en del
av denne leveransen. Det tas forbehold om
at utforming ikke er ferdig, og at det vil kunne
komme endringer i forhold til det som er vist
pé tegninger ogiillustrasjoner.

Smabathavnen vil eies og driftes av eget
selskap. Dette selskapet har rett, men ikke
plikt til & fore opp sjoboder i henhold til
reguleringsbestemmelsene. Selskapet har rett
til & bestemme utforming av smébathavnen,
herunder storrelser pa plassene, fasiliteter,
samt betingelser for utleie og eventuelt kiop
av batplasser og sioboder. Kjopere i hus A — C
har overfor ovrige i
smabathavnen.

Selger har rett til & utvikle og tilrettelegge
for etablering av naeringsvirksomhet
ikommende byggetrinn i henhold til
reguleringsbestemmelsene.



Salgsoppgave

INNSEILINGEN
Hovedoppdragsnr:
304-22-9021

KONTAKTPERSON:
Navn: Martin Spinnvag

Tittel: Eiendomsmegler

Mob.: 416 56 540

Epost: martin spinnvag@privatmeglerenno

Presisjon Eiendomsmegling AS
~ Privatmegleren Fredrikstad
Adresse: Verkstedveien 10, 1671 Fredrikstad

Navn: Sebastian Thuen

Tittel: Eiendomsmegler

Mob.: 478 95 060

Epost: sebastian.thuen@privatmegleren.no

Privatmegleren Nyeboliger AS
Adresse: Grundingen 6, 0250 Oslo

Navn: @yvind Meaas

Tittel: Eiendomsmegler

Mob.: 97171833

Epost: oyvind.meaas@privatmegleren.no

Privatmegleren Nyeboliger AS
Adresse: Grundingen 6, 0250 Oslo

ANSVARLIG MEGLER:
Anne May Guerrero-Wilner
Tittel: Eiendomsmegler

Epost: annemay.guerrero-wilner@
privatmeglerenno

Privatmegleren Nyeboliger AS
Adresse: Grundingen 6, 0250 Oslo

SELGER/HJEMMELSHAVER:
Selger er Glombo Brygge AS, org.nr.
927048272. Hiemmelshaver er Glombo Utvikliing
2 AS org.nr. 998824575.

Prosjektet er et samarbeid mellom Stene Stal,
Vzerste og Solid Eiendom AS.

Generelt om Innseilingen:
Boligprosjektet Innseilingen kommer
nordvest pa Krékeroy, rett ved

naeringsvirksomhet i kommende byggetrinn.
Det skal etableres gode fellesomréder mellom
husene med et felles grendehus og en offentlig
tilgiengelig naermiliopark. Innseilingen grenser
til en Maring, en offentlig Elvepromenade og
Ballastparken

Prosjektet er planiagt med til sammen
4byggetrinn.

Innseilingen forste salgstrinn
Antatt 63 leiligheter/boligseKsjoner.

Gnir. 424 bnr. 366 0g 407 i Fredrikstad kommune.

Det vil skje en fradeling av ovennevnte
eiendom, og endelig eiendomsbetegnelse/
matrikkelnummer vil fastsettes av

kommunen. Eiendommen vil bli seksjonert int.
elerseksjonsloven av 16.juni 2017 nr. 65. Endelig

Det er planlagt ca. 295 leiligheter fordelt
P 14 hus med en felles parkeringskieller.
Det er 0gsé regulert inn et mindre areal til

adresse og fastsetts
kommunen innen overtakelse.

Hver seksjon utgjor en sameieandel med

tilknyttet enerett til bruk av en bruksenhet og
rett til sameiets felles tomt/arealer.

Eierform:
Eierseksjon.

Det er ikke tillatt & erverve mer enn

to boligseksjoner i sameiet. Sakalt

indirekte eierskap rammes 0gsé av
ervervsbegrensningen i eierseksjonsioven § 23.

Tomt:

Antatt tomteareal for hele prosjektet vil
vaere pé ca. 19 257 kvm, ifolge. selger. Det
vil bl justeringer pa tomtearealet og andel

av tomtearealet for eierseksjonssameiet vil

e i
tomtedelinger og seksjoneringsplaner som skal
fastsettes pd et senere tidspunkt.

Bebyggelse:

Bygningene er planiagt utfort med
hovedbzeresystem i en kombinasjon av stél og
betong. Fasaden vil hovedsakelig vaere Kledd
med tegl, med innslag av trepanel, metallbeslag
©og platekledning pa mindre omrader. Balkonger
og takterrasser har rekkverk i farget stél. Se

Garderobe, vaskeromsinnredning, inventar,
lesere og annen stiplet innredning som fremgér
av plantegningene leveres ikke.

Til alle leiligheter leveres sportsbod
forskriftsmessig iht. TEK17. Selger forbeholder
seg rett til tildeling av boder og vil skie

etter bodplan som utarbeides av utbygger.
Sportsbod for leilighetene i Innseilingen
plasseres i plan UE.

Alternativ planlosninger pa et
utvalg av leiligheter

Det er utarbeidet alternativ planlosning pé et
utvalg av leiligheter. Se plantegning merket
med «alternativ planlosnings i prospektet.

Det vil vzere et kostnadsfritt valg ndr det gjeres

BRA-b (innglasset balkong)
Areal avinnglasset balkong, veranda eller
altan nar denne er tilknytte boenhetene.

TBA (tilleggsareal balkong)

Areal av terrasser og apne balkonger og dpen
altan tilknyttet boenheten. (Dette er ikke en del
avbruksareal BRA).

Det tas forbehold om arealavvik mellom
prospekttegning og kontraktstegning.

Parkering:

Nedkjgring til p-kjeller lokaliseres mellom hus
A 0g B. Dette vil ogsd vaere adkomst for ovrige
byggetrinn. Selger vil tinglyse de nedvendige
rettighetene knyttet til tilkomst.

Garasjeanlegget planlegges organisert som

ved i periode
fremitid.

Senere solgte leiligheter og kjopere som tar et
senere valg, mé gjore dette i

en Kjop av en ideell andel
i anleggseiendommen vil utgjere én p-plass.
Eierandelen vil bli tinglyst. Vedtekter for
parkeringssameiet per 10.10.2023 ligger som

med tilhorende priser.

Selger forbeholder seg retten til & bestemme

vedlegg til

For 3-roms og storre leiligheter i
Innseilingen, vil det vaere mulighet for kjop av

vediagt for utfyllende for alg av alternativ i

informasjon. planlesning pé de leilighetene dette gjelder. (kjop av andel). Pris og nzermere informasjon
om kjop, fremgdr i den til enhver tid gjeldende

Innhold: Arealangivelser: prisliste. Kjop av parkeringsplass kommer i

ligheter med store
og arealeffektiv planiesning. Boligene har
giennomgéende god standard og biir bygget
etter TEK17. For ovrig se leveransebeskrivelse
for detaljert informasjon.

Bygget er tegnet av Atelier Oslo.

Forinnhold i den enkelte leilighet henvises det til

innfort pr. 01.01.2024.
Arealbegrep og arealmdling er i ht. NS
3940:2023 fra Standard Norge. Arealene
oppgitt pd tegning og i prisliste er angitt i

BRA (boligens bruksareal)
BRA-i (internt bruksareal)

Aredlet innenfor boenheten. BRA-e

Awvik kan
forekomme pd tegningene.

(eksternt bruksareal) Areal av alle rom utenfor
boenheten(e) og som tilherer denne, slik som
eksempel boder.

tillegg til kjopesummen for boligen.

Det vil vaere mulig & bestille ladestasjon til elbil
som tilvalg. Det vil kunne vaere begrensinger i
kapasiteten som kan leveres. Alternativt kan
det blilevert et fleksibelt ladesystem som
fordeler tilgjengelig effekt slik at flere kan f&
lademulighet.

Dersom prosjektet har overskuddsplasser star
Selger fritt til & selge disse til andre enn de som
her er angitt.



Selger forbeholder seg retten til & fordele
parkeringsplasser. Det er etter offentlige krav
tilrettelagt for parkering for personer med
nedsatt funksjonsevne i garasjeanlegget.
Eventuelle kjopere som fér tildelt slik plass
uten & dokumentere behov mai henhold til
vedtektene akseptere at styret pdlegger &
bytte plass dersom det kommer en beboer
som kan dokumentere behov for parkering for
personer med nedsatt funksjonsevne og som
eier en annen parkeringsplass i sameiet.

Selger vil beholde eiendomsretten til &
fritt disponere over eventuelle usolgte

parkeringsplasser og boder.

Selger forbeholder seg retten til & avgjore

flere byggetrinn, kan eiendommen matte

forpliktet
eventuellreseksjonering, samt medvirke for & f&
giennomfort prosjektet som forutsatt.

Det tas forbehold om endring i ovennevnte
plan om oppdeling og organisering av
byggene og garasjen dersom kommunen
onsker det annerledes, eller dersom dette av.
andre grunner fremstar som hensiktsmessig
for selger. Det vil derfor pa et senere tidspunkt
avklares om det blir ett sameie pr. bygg eller
ett felles sameie for flere bygg. Salgstrinn

1 bestgende av hus A, B og C planlegges
organisert som ett

STIPULERT OVERTAKELSE:
Estimert overtakelse av boligene er i perioden
01.08.2026 til 01.02.2027.

Byggetid for prosjektet er estimert til co.
24 mnd. | tillegg kommer inntil ca. 6 mnd.
byggetid for nedvendig offentlig infrastruktur.

Dette gjelder ikke som en bindende frist for
&ha boligen Klar for overtakelse, herunder
ikke grunnlag for & kreve dagmulkt. En lengre
byggetid enn forventet kan medfore en
senere overtakelse.

Selger skal med minst 3 maneders varsel angi
a til Kjoper. Det eksakte

hvordan av med
parkeringsplasser og boder vil bli utformet.

Utbygger forbeholder seg retten til & sia
sammen Parkeringssameiet med eventuelle
ovrige tilstotende parkeringssameier som
opprettes i tilknytning til prosjektet Innseilingen,
Denne veditektsbestemmelsen kan ikke fiernes
uten skriftlig samtykke fra utbygger.

Det vil avsettes et antall gjesteplasser i
p-kjeller. Utbygger forbeholder seg retten

til & fastsette plasseringen av disse med
fordeling i de ulike byggetrinn. Utover disse
plassene gjelder gateparkering etter gjeldende
bestemmelser.

Gjesteplasser som blir avsatt i prosjektet vil
kunne disponeres av gjester til Innseilingens.
alle byggetrinn samt brukere av Marina og
naeringslokale i byggetrinn 2.

SYKKELPARKERING:

etableres og
ferdigstilles suksessivt med hvert byggetrinn.
Kioper aksepterer at endelig ferdigstillelse
av utomhusarealer forst skjer samtidig med
ferdigstillelse av det siste byggetrinnet.

overtakelsestidspunktet skal gis med minst
6 ukers varsel.

Selger kan kreve overtakelse inntil 5 maneder
for det ovennevnte ferdigstillelsesintervallet.
Selger skal i & fall skriftlig varsle om

dette minimum 2 maneder for den nye

Tilstotende prosjekter som
©og Ballastparken etableres og overleveres til
Fredrikstad kommune suksessivt, i henhold til
reguleringsbestemmelsene.

Selger forplikter seg til & gjore ferdig
utomhusareal tilhorende det enkelte
byggetrinnet, s& snart som mulig etter

at bebyggelsen/feltet er ferdig utbygget.
Avhengig av &rstiden kan ferdigstillelse av

Ved fo
beregnes det dagmulkt fra den nye
overtakelsesdatoen.

Endringer i fremdrift pga. kjopers endrings-
eller tilleggsbestiling skal varsles kioperen
umiddelbart.
Ferdigattest/midlertidig
brukstillatelse:

bl utfort etter overtakel:

av leilighetene. Blir ferdigstillelse pa hosten
er det naturlig at beplantning og plen blir
ferdigstilt varen etter.

Fellesarealene overtas formelt nér man
overtar boligen. Styret vil ha fullmakt til & g&
a samt fullmakt

il skje i
garasjeanlegg og ovrige utplasserte
sykkelstativer.

Fremdrift:
Ettersom efendommen skal bygges ut i

il & frigi eventuelt tilbakeholdt belop som
tjener som sikkerhet for uferdig arbeid. Det
gieres oppmerksom pa at eventuelt krav

vilforeligge
Ferdigattest vil foreligge ved endelig
ferdigstillelse av hele prosjektet.

Kioper plikter & overta boligen mot midertidig
brukstillatelse, 0gsa selv om seksjoneringen ikke
er tinglyst. Se naermere om betalingsbetingelser
under.

Oppvarming:

om retting @ ma av

Det leveres fra

samtlige kiopere (seksjonseiere) eller av styret.

fiernvarme | alle rom foruten i omKledningsrom
og bod. Fiernvarmeselskapet har ansvaret

for eventuell midlertidig
til all ny infrastruktur er tilkoblet, jf.
leveransebeskrivelsen.

VENTILASJON:
Det leveres anlegg for balansert ventilasjon med
varmegjenvinning, med eget aggregat for hver

lellighet. Anlegget sender tilluft il stue og soverom,

198: ~1/86 Bruksrett, tinglyst 10.11.1987
Best. om nettstasjon/kabler
Rettighetshaver: FREDRIKSTAD ELVERK

| Fredrikstad kommune er det eiendomsskatt
pé alle typer eiendommer. Det er under
érets budsjettvedtak, vedtatt at det av.
boliger og fritidseiendommer skal betales en

2002/ 1/86 , tinglyst
08.10.2002

Bestemmelser om bygging, drift og vedlikehold
av nettstasjon

og
Kjokkenventilator leveres med kulfilter.

Med flere bestemmelser
Rettighetshaver: Fredrikstad Energinett AS

&3,2 promille i 2023, Belopet
beregnes av boligens takst fratrukket en
reduksjonsfaktor pa 30% av taksten, samt

et bunnfradrag somi 2023 utgjer en million
kroner. Taksten pd boligen beregnes etter
ferdigstillelse.

Bystyret vedtar hvert ar detaljene rundt

Energimerking: 2002 -1/86 , tinglyst under

Energimerking av hver leilighet utfores av selger  08.10.2002 i desember. Her vedtas promillesats og
for int om bygging, drift og for boliger og

gjeldende forskrifter. Det er en at av 18 000V samt promillesats for naeringseiendommer.
boligene for&fa

Forventet energimerke pa byggene som helhet
er B og minimum C for den enkelte leilighet.

Vann/avlep:

Offentiig tilknyttet. Eventuelt privat vann-

og aviepsnett mellom det offentlige
ogfrem til

driftes og vedikeholdes i fellesskap av

sameierne.

Offentlig planer/regulering:

Med flere bestemmelser

Rettighetshaver: Fredrikstad Energinett AS
Gjelder denne registerenheten med flere
Gjelder ogsa senere fradelte parseller

Kontakt megler for oversendelse av nevnte
servitutter.

Eiendommen overdras fri for heftelser, med
unntak av erklzeringer, avtaler, servitutter og

Se kommunenes hiemmesider for mer
informasjon om eiendomsskatt og
regneeksempler.

Formuesverdi:

Formuesverdi er forelopig ikke fastsatt.
Formuesverdien fastsettes av Skatteetaten
etter en beregningsmodell som tar hensyn
til om leiligheten er en sékalt «primaerbolig»

som folger a
g som skal folge med eiendommen ved salg.
Kiopers bank far prioritet etter disse. Ovrige

inngér i

for FMV6 med Ballastparken som ble vedtatt av

bystyret 04.05.2023. Bade reguleringsplanen og
er vedtatt for

skal slettes for selgers regning.

Selger tar forbehold om & tinglyse rettigheter
og somer for

Omradet er i stor utvikling og det mé paregnes
byggeaktiviteter i drene som kommer.

Rettigheter og tinglyste
forpliktelser:

1987/9686-1/86 Best. om adkomstrett, tinglyst
14.09.1987

Rettighetshaver: MOSS ROSENBERG VERFT
AS

gjennomforing av prosjektet. Kjoper kan ikke
motsette seg eller kreve prisavslag/erstatning
fortinglysning av denne type erklzeringer/
servitutter.

Forsikring:
Selger holder eiendommen fullverdiforsikret
frem til overtakelsen. Kjoper mé ved

eller Kontakt megler for mer
informasjon.

Konsesjon/odel:
Det e ikke konsesjonsplikt eller odel.

Boplikt:
Det e ikke boplikt.

Utlei
Ingen begrensning i utleie av hele boligen under
etttil boligforma.

Begrensninger i korttidsutleie er regulert i

tegne

Eiendomsskatt:

Organisering av sameiet:



Selger forbeholder seg retten til & beslutte
endelig organisering av byggene, herunder
antall seksjoner, type seksjoner (naering eller
bolig), tomteareal, antall sameier, avgrensning
og storrelse pa sameier mm.

Det er utarbeidet utkast til vedtekter for

sameie(ene). Kjoper plikter & rette seg etter de

til enhver tid gjeldende vedtekter. Selger tar

forbehold om endfinger som er hensiktsmessige
ller perioden frem til

Vedtekter per 10.10.2023 ligger som vedlegg til

salgsoppgaven.

FORRETNINGSFORER:
Selger har engasjert Solibo som
forretningsforer for sameiet. Kostnader for
dette er tatt inn i budsjett for felleskostnader.

EIENDOMMENS FELLESKOSTNADER:

fakturere:
den enkelte seksjonseier direkte fra kommunen,

Selger kan pd vegne av sameiet og
garasjesameiet inngd avtale om
forretningsforsel og andre drifts- og
serviceavtaler mm. pd inntil fem dr.

Kjopesum og omkostninger:
Se den til enhver tid gjeldende prisliste.

Det skalitilegg til kjopesummen betales
folgende:

Dokumentavgift til staten

av andel tomteverdi 25%
Tinglysningsgebyr for skjote kr 585
p

Ménediige er

stipulert til ca. kr 40 pr. kvm. BRA-i som inkluderer
bygningsforsikring, vediikehold og drift av felles
anlegg, trappevask/renhold, vask av vinduer
som ikke har tilkomst, forretningsforsel, strom
ifellesarealer m.m. Ménediige felleskostnader
vil avhenge av hvilke tjenester sameiet onsker
utfortifelles reg

Det henvises til prisliste som viser et stipulert
glennomsnitt over felleskostnadene pr. leilighet
for det forste driftsdret.

Driftskostnad for parkeringsplass betales med
like deler per plass. Dette er kostnad tilf.eks. Iys,
lopende vediikehold o.l. og antas & ligge pé ca.
kr 100 per p-plass.

Det tas forbehold om sameiets endelige
fastsettelse av felleskostnadene.

Forbruk av strom, varmt tappevann og
oppvarming avregnes etter forbruksmdler

pr. leilighet og kommer i tillegg til stipulerte
felleskostnader. Kostnader til aviesning kommer
itillegg.

pr. panterettsdokument kr 784,50
Det skal innbetales oppstartskapital tilsvarende.
kr 150 pr. BRA-i. Dette kreves inn av megler nar
sluttoppgjoret skal innbetales.

Ved utstedelse av forskuddsgaranti utbetales.
belopet av megler til selger mot dokumentasjon
av garanti. Renter pd klientkonto tilfaller kioper
frem til garanti etter § 47 er stilt, eller seksjonen
er overskjotet, forutsatt at de overstiger en

12 R. Resterende del av kjepesummen, tilvalg/
endringer og kjopsomkostninger innbetales til
megler senest tre virkedager for overtakelsen
Selger forbeholder seg retten til G stille §
47-garanti ogsd for sluttoppgjoret, altsd i
perioden fra overtakelse til tinglysing av skjotet/
den formelle hiemmelsovergangen.

Dersom forfalistidspunktet for hele eller
vesentlige deler av Kjopesummen oversittes
slik at oversittelsen betraktes som vesentlig
kontraktsbrudd, har Selgeren rett til & heve
kjopet etter bustadoppferingsiova § 57.

Selger har ved vesentlig mislighold fra Kjoper
som gir rett til & heve kontrakten, rett til & f&
dekket sitt dokumenterte tap og dokumenterte
péforte kostnader gjennom dekningssalg,

Ved heving som folge av kontraktsbrudd fra
Kjopers side vil Selger holde Kjoper ansvarlig
for okonomisk tap og merkostnader som

folge av hevingen. Selger har rett til dekning

Det om endringer i
gebyrene, og endring av tomteverdien som
grunnlaget for beregning av dokumentavaift.

Kjopesum og omkostninger:

av sitt ti 1K tuell
innbetalinger.

BETALINGSPLAN:
Forskudd betales i forbindelse med

Se prislisten for spesifikk om pris
per bolig, p-plass, omkostninger m.v. Det er
prislisten som inneholder detaljert informasjon
om f.eks. forskuddsbetaling.

Kioper skalinnbetale et forskudd for

men ikke for selger har
stilt garanti etter § 12.

Sluttoppgjoret betales i god tid for overtakelsen
og eventuelt pantedokument skal vaere
mottatt av megler for at overtakelsen kan

Jeiligh ev. i
med kontraktsinngelsen. Innbetalingen mé
vaere fri egenkapital. Belopet blir staende
p& meglers klientkonto frem til overskioting,
med mindre selger stiller garanti etter
bustadoppforingsloven § 47.

Frem til garanti etter buofl. § 47 stilles, anses
belopet som et depositum int. buofl. § 46 (2).

Det innebzerer at sluttoppgjeret
iisin helhet skal vaere kreditert meglers
Kiientkonto for at kioper skal anses for & ha
betalt med befriende virkning.

Ettersom utomhusarealene vil ferdigstilles
suksessivt i henhold til utbyggingsplanen,
samt at drstidene ogsé vil pavirke nar

utomhusarealene anses ferdig, vil kioper ha
rett til & holde tilbake en forholdsmessig andel

reguleres erstatningen av bustadoppforingslova
53, slik at Selger skal ha erstattet hele

uten at dette gir kjoper rett til endring av avtalt
Kjopesum. Kjoper gjores oppmerksom pé at

av for uferdig

sitt tap og ed

pr. Det samlede
belopet vil vaere under sameiets styre sin
instruksjonsrett. Belopet skal kun tjene som
sikkerhet for uferdig fellesareal utomhus og
kan ikke benyttes som sikkerhet for andre
eventuelle feil/mangler i den enkelte bolig
(omgjoring av mangler)

Tilvalg:

Det vil bli gitt et tidsbegrenset tilvalgstilbud. Alle
Kjoperne vil bli varslet om tilvalgsprossen og
priser i god tid for eventuelle valg mé tas. Det
erlagt en maksgrense for endringer pé 15 % av
leilighetens kjopesum jf. buofi. § 9.

Tilvalgene har et péslag og prisene for de

- Kioper er gjort saerskilt
oppmerksom pd at det okonomiske tapet kan bli
betydelig, bl.a. avhengig av markedsutvikiingen
fra kjopekontraktens inngéelse. Ved
avbestiling for igangsetting belastes Kjoper

byggetikke er

L ogat
ikke vil foreligge for forbeholdsfristen.

Er det motsetninger mellom prospekttegninger
og leveransebeskrivelsen, gjelder

Pa5%
f. bustadoppforingslova § 54. Pdbegynte
endrings- og m ikke oker Det om av
salgsverdien for Selger, mé betales i sin helhet. fasader og utomhusplan.

Garanti etter
bustadoppforingsloven:
Det stilles garanti pa 3 % av kjspesummen

som gjelder frem til overtakelsen, og
garanti tilsvarende 5 % av kiopesummen

ulike tilleggene vil bli oppgitt i d

for pa fem ar etter

\ For kan
selger ta et administrasjonsgebyr for & regne
pé& om det er mulig & utfore endringsenskene,
0g hva merkostnaden vil bii

Videresalg og endring i eferskap/navnendring:

Kjopekontrakten gjelder individuelt for Kjoper.
Videresalg/transport av kiopekontrakt for
overtakelse krever selgers samtykke og

av ny kioper. Ved selgers skriftli
samtykke pdloper et gebyr pa

kr 55.000 inkl. mva. til selger. Ny kjoper vil vaere
bundet av evt. tilvalg og endringer.

Det forutsettes at skiotet tinglyses i kiopers
navn iht. kiopekontrakten. Ved endring

av hiemmelsforhold internt i familien for
overtakelse paloper et gebyr pa kr 15.000 ikl
mva. til selger. Ending krever selgers samtykke.

Avbestilling:
Kjoper kan avbestille i henhold til reglene i

if- buofl. § 12.

Unntatt fra dette er dersom kjoper er & anse
som profesjonell part/nzeringsdrivende; da
stilles det ikke garanti.

Dersom selger onsker & fé utbetalt belop
innbetalt av kjoper stilles det garanti etter
buofl. § 47.

Selgers forbehold:
Selgers forbehold om realisering ble loftet

05.08.202.

Selger tar forbehold om atinsekter/ smadyr som

Selger kan tinglyse bestemmelser som vedrorer
sameiet, naboforhold eller som er palogt av
myndighetene.

Selger forbeholder seg rett til endring av prislisten
uten varsel pa usolgte boliger og p-plasser.

Selger md rette seg etter eventuelle offentlige
pélegg i byggesaken. Det gjores oppmerksom p&

plantegninger og bilder i prospektet er av
illustrativ karakter og inneholder derfor detaljer
som farger, innredninger, moblering, beplanting
og arkitektoniske detaler mv. som ikke inngdr i
leveransen. Plantegninger og ilustrasjoner som
viser ulike innredningslosninger er ment som
illustrasjoner for mulige losninger.

Di inngér ikke

Det gjores oppmerksom pd at arealene er angitt
basert pd tegningsgrunniaget som foreligger
per oktober/november 2023, Eksempelvis kan

maur iboligen,
og tar ikke ansvar for dette.

Nér det gjelder forbehold knyttet ti
selve giennomfaringen av prosjektet
(kvaliteter, utforming, mm.), vises det il
leveransebeskrivelsen i prospektet.

foringsveier for VVS-installasjoner m.v. Dette gir
ikke kjoper krav pa prisavslag.

Det tas forbehold om at sjakter og foringsveier
for VVS-installasjoner kan bli endret. Seksjonering
kan ta tid som folge avlang soksbehandiingstid

Selger har rett
i konstruksjon, tekniske installasjoner og

kapittel VI

Det om at selger kan endre



sameiet inneholder derfor detalier som farger,
vedtekter/ itréid med den , moblering, og
endelige arkitektoniske detalier mv. som ikke inngér
i P og
som viser ulike innredningslosninger er
Salgsbetingelser: kun ment som illustrasjoner for mulige

Selger har ikke ansvar for insekter/smadyr som
maur

lesninger. Disse losningene inngér ikke i

boligen

Boligene vil blilevert byggrengort.

Selger har rett til & gjore mindre endringer

Det gjores oppmerksom pd at arealene
P& plantegning i prospekt, kan avvike fra
leveransen som felge av at detaljprosjektering

«  Servitutter

«  Selgers standard kjopekontrakt

Bustadoppforingsloven

Reguleringskart med bestemmelser
©og pantattest med servitutter er
tilgjengelig hos megler.

Det gjeres oppmerksom pé at papirutgaver
av salgsoppgaven kan vaere redigert etter
utskrift, og det oppfordres derfor til alltid &

i tekniske og
materialvalg som ikke reduserer boligens
kvalitet, uten at dette gir kjoper rett til endring
av Kjoper gjores

a i ikke er ferdigstil.
kan
(BRA-i) endres som folge av plassering av

ta i den digitale utgaven av
salgsoppgave og prisliste som finnes pa

3 for vvs-
m.v. Dette gir ikke kioper krav p&

pa at detaljprosjektering av bygget ikke er
gjennomfort ved salgsstart.

Det gjores oppmerksom pd at det kan bl
plassert fellesinstallasjoner som kummer,
stakeluker, koblingsbokser etc. pa den enkeltes.
del av eiendommen uten at det kan gjores krav
som folge av dette.

Det kan forekomme mindre avvik mellom
seksjoneringsgrenser og faktisk anlagte
skiller mellom seksjonene (kantstein,
gjerder, hekker og lignende). Videre kan
det avvik mellom
situasjonskart/utomhusplan og faktisk
opparbeidet tomt.

prisavslag.

Det gjores uttrykkelig oppmerksom pé at
sjakter og feringsveier for VVS-installasjoner
kan bli endret.

Seksjonering kan ta tid som folge av lang
saksbehandiingstid hos kommunen

Selger kan endre vedtektene i sameiet
samt utarbeide nodvendige vedtekter/
vedtektsbestemmelser i trad med den

endelige organiseringen i prosjektet.

FOLGENDE DOKUMENTER UTGJOR EN DEL
AV PROSJEKTETS SALGSOPPGAVE:
+  Prospekt for Innseilingen med tilhorende

Erdet mellom
og leveransebeskrivelsen, gjelder
leveransebeskrivelsen foran tegninger.

Selger kan tinglyse bestemmelser som
vedrorer sameiet, naboforhold eller som er
pélagt av myndighetene.

Selger ma rette seg etter eventuelle
offentlige palegg i byggesaken. Det gjores
oppmerksom pd at frihdndstegninger,

- Salgstegning

Vedlegg som bla. inneholder:

Utkast for Sameie 1

Ved awviki salgsdokumentasjonen er det
leveransebeskrivelsen som er forende for hva
selger skal levere.

Meglers vederlag og utlegg som
dekkes av selger:

Meglers vederlag utgjor kr 28.000 eks. mva. pr.
enhet. Bonus ved oppnddd salg etter naermere
milepaeler. | tillegg betaler selger kr 6350 eks
mva.itilrettelegging per enhet og kr 4.000

eks. mva. i oppgjershonorar. Utlegg dekkes av
oppdragsgiver fortiopende.

Meglers rett til & stanse
gjennomforingen av en transaksjon,
tiltak mot hvitvasking, m.m.

Int. hvitvaskingsioven av 01. juni 2018 om
hvitvasking og terrorfinansiering er megler
pliktig til & gjennomfore legitimasjonskontroll
av oppdragsgiver og kioper. Reelle

Detalregulering for del av FMV6 med
Ballastparken vedtatt 04.05.2023

. datert 09.10.2023

og
bilder i prospektet er av illustrativ karakter

skal ogsa kartlegges.
Dersom partene ikke oppfyller lovens krav

til kundetiltak kan megler ikke etablere
kundeforhold og heller ikke gjennomfore
transaksjonen. Er det mistanke om at
transaksjonen har tilknytning til utbytte av en
straffbar handiing eller forhold som rammes av

straffeloven §§ 131 til 136A kan megler stanse
giennomforingen av transaksjonen. Megler kan
ikke holdes ansvarlig for konsekvenser dette
eventuelt medforer.

Forbrukerinformasjon ved
inngivelse av kjopetilbud:
Boligene selges tl fastpris. Se prisiiste for
naermere informasjon.

og

med megler skal forega skriftlig. Megler har
ikke anledning til & formidle opplysninger om
Kiopetilbud som ikke er gitt skriftlig. Megler vil
likevel gi deg opplysninger og réd underveis i
prosessen. Dette behover ikke gjores skriftlig.

Megler har utarbeidet eget kjopeskjema for
prosjektet.

Kiopetilbudet md ha en tilstrekkelig lang
akseptfrist.

Kjopetiloudet skal inngis p& Privatmegleren
Nyeboliger AS sitt ki péfort

en hurtig behandiing av din léneforesporsel,

Privatmegleren mottar formidiingsprovision
fra Nordea for formidiing av Iénekunder. Dette
gjelder kun personer som har samtykket til

& bli formidlet til banken. Provisjonen er en
internavregning mellom enheter i konsernet
som ikke gir okte kostnader for kunden. Den
enkelte megler mottar ingen godtgjorelse
relatert til jopers valg av finansiering, og
mottar heller ingen godtgjorelse for formiding
av kontakt til Nordeas lanekonsulenter.

Viktige avtalerettslige forhold ved
budgivning:

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop
av fast eiendom. Nér et bud er innsend til
megler og han har formidlet innholdet i budet til
selger (kommet til selgers kunnskap), kan budet
ikke kalles tilbake. Budet er da bindende for
budgiver frem til akseptfrist, men mindre budet
for denne tid avslés av selger. Selger star fritt til
&forkaste eller akseptere ethvert bud. Nér en
aksept av et bud har kommet frem til budgiver

din signatur.

Samtidig med at du inngir kiopetilbud mé du
legitimere deg. Kjopetilbud kan legges inn via
Privatmeglerens “gi bud-knapp” som finnes pa

innen itiop er det inngétt en
bindende avtale. Kopi av budjournal vil bli
oversendt kjoper og selger etter budaksept.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare
sin anonymitet, bor budet fremmes giennom
fullmektig. @vrige budgivere kan f& utlevert

oginettannonsen. Kjopetilbud legges inn trygt
og enkelt med bank-ID.

Dersom dere er to eller flere som skal kiope
sammen, mé samtlige budgivere undertegne
budskjemaet og legitimere seg.

Finansiering:

Som et av landets storste finanskonsern

tiloyr Nordea alle typer banktjenester ti
konkurransedyktige priser. Banken kan gi deg
lanetilbud til finansiering av eiendommen. Vére
meglere kan opprette kontakt mellom deg

og bankens dedikerte kunderédgiver i dette
prosjektet, g som kunde hos oss lover banken

budjournal

Det tas forbehold om eventuelle trykkfeil

Fredrikstad, 10. oktober 2023,
revidert 24.11.2025.



Kontaktinfo meglere

Teamet fra PrivatMegleren som jobber med
Innseilingen har lang erfaring med salg av bolig i

Fredrikstad og pa Ostlandet.

Martin Spinnvég
Eiendomsmegler / Partner

PrivatMegleren Fredrikstad

+47 4165 65 40
martin.spinnvag@privatmegleren.no

Sebastian Thuen
Eiendomsmegler

PrivatMegleren Nyeboliger Oslo

+47 47 89 50 60
sebastian thuen@privatmegleren.no

PRIVATMEGLEREN

@yvind Meaas
Eiendomsmegler

PrivatMegleren Nyeboliger Oslo

+47971718 33
oyvindmeaas@privatmegleren.no
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BYGGSIKKERHET

GARANTI NR: 10297786
UTSTEDELSESDATO: 05.08.2024
GARANTIST: Nordic Guarantee Fdrsékringsaktiebolag, 516406-0112, Stockholm, avd Norge:

Nordic Guarantee, foretaksnr 986 398 929

Garantisten stiller seg herved overfor beneficianten som garantist i samsvar med bestemmelsene i
Bustadoppfgringslova 8§ 12 for de kontraktsforpliktelser garantidebitor har i henhold til underliggende kontrakt.

BENEFICIANT: GARANTIDEBITOR:
Kjgpere av Innseilingen Bygg C Glombo Brygge AS
927048272

Clo Veerste AS
1601 Fredrikstad

KONTRAKTSBESKRIVELSE:

Kontrakt, Samlegaranti Innseilingen Bygg C, Total entreprise, Innseilingen i Fredrikstad, 1678 Krakeray

KONTRAKTSDATO: GARANTIGRUNNLAG:
Underliggende kontrakt

GARANTIENS OMFANG: GARANTIBEL@P:
Utfarelsestid fra: 05.08.2024 5298 000 NOK
Reklamasjonstid: 5 ar etter overtagelse 8 830 000 NOK

1. Garantien gjelder for entreprengrens kontraktsforpliktelser, herunder forsinkelsesrenter og
inndrivelsesomkostninger ved mislighold i utfarelses- og reklamasjonstiden. Garantien i utfgrelsestiden gjelder
ogsa entreprengrens ansvar for forsinket betaling.

2. Der dette dokumentet omtaler "kontraktssummen” menes kontraktssummen slik den fremkommer av
avtaledokumentet pa tidspunktet for avtaleinngdelsen. Tilleggs- og endringsarbeider omfattes ikke.

3. Garantien begrenses til NOK 5 298 000 som utgjar 3 % av kontraktssummen, for forhold som paberopes
overfor entreprengren far, eller i forbindelse med, overtakelse. For krav som gjares gjeldende innen fem ar etter
forbrukerens overtakelse av kontraktsarbeidet, begrenses garantien til NOK 8 830 000 som utgjar 5 % av
kontraktssummen.

4. Dersom forbrukeren overdrar sin kontraktsposisjon, begrenses garantien overfor kjgper til kigpesummen i det
opprinnelige avtaleforholdet, slik at kigpesummen for kontraktsposisjonen ikke inngar i beregningsgrunnlaget for
garantien.

5. Garantikravet ma dokumenteres ved kopi av fremsatte krav overfor entreprengr, samt erklzering fra byggherre
om at entreprengren ikke har oppfylt sine kontraktsforpliktelser. Garantikravet anses ikke fremsatt fgr nevnte
dokumentasjon er mottatt av Garantisten.

6. Garantikravets starrelse skal dokumenteres ved takst fra godkjent takstmann, eller innhentede tilbud fra annen
entreprengr pa markedsmessige vilkar.

7. Garantisten skal uten ugrunnet opphold varsles dersom kontrakten mellom byggherren og entreprengren
heves.

ADRESSE Dronning Eufemias Gate 14, NO-0191 Oslo, Norge TLF +47 22 95 57 00 FAX +47 22 95 57 01 e-MAIL info@nordg.no

INTERNET Www.nordg.no ORG.NR 986 398 929 FiLIAL AV Nordic Guarantee Forsakringsaktiebolag, org.nr 516406-0112, Stockholm
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8. Garantien gjelder inntil krav forbrukeren har mot entreprengren er oppfylt, forutsatt at respektive frister er
overholdt.

9. Dersom forbrukeren pa forespgarsel fra Garantisten svarer pa hvilke krav som er gjort gjeldende innen fristene,
gjelder garantiansvaret bare krav som er nevnt i svaret fra forbrukeren.

10. Garantisten trer ved utbetaling inn i forbrukerens krav, herunder rett til & fremme krav mot entreprengren og
eventuelt dennes bo.

11. Tvister vedrgrende denne garantien behandles som angitt i Bustadoppfaringslova om tvister mellom
forbruker og entreprengr.

Nordic Guarantee

K550 Gk

Oslo 05.08.2024 Kristin Michelet

Informasjon om handtering av personopplysninger:

Veer oppmerksom pa at Nordic Guarantee under sgknadsprosessen kan ha mottatt personopplysninger om
individer bergrt av dette dokument. Personopplysningene benyttes av Nordic Guarantee for & kunne handtere
sgknaden og for & kunne oppfylle vare plikter relatert til vare produkter. For ytterligere informasjon om hvordan
Nordic Guarantee

behandler personopplysninger, vennligst les vare Personvernregler pa
www.nordicguarantee.com/personvernregler, eller

kontakt oss pa info@nordg.com.

ADRESSE Dronning Eufemias Gate 14, NO-0191 Oslo, Norge TLF +47 22 95 57 00 FAX +47 22 95 57 01 e-MAIL info@nordg.no

INTERNET Www.nordg.no ORG.NR 986 398 929 FiLIAL AV Nordic Guarantee Forsakringsaktiebolag, org.nr 516406-0112, Stockholm
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GARANTI FOR FORSKUDDSBETALING FRA FORBRUKER
BUSTADOPPFZRINGSLOVA 8§ 47

GARANTI NR: 10297789
UTSTEDELSESDATO: 05.08.2024
GARANTIST: Nordic Guarantee Férsakringsaktiebolag, 516406-0112, Stockholm, avd Norge:

Nordic Guarantee, foretaksnr 986 398 929

Garantisten stiller seg herved overfor beneficianten som garantist for tilbakebetaling av forskudd betalt av
kjgper i medhold av bustadoppfaringslova § 47, for den plikt som garantidebitor har etter underliggende
kontrakt.

BENEFICIANT: GARANTIDEBITOR:
Kjgpere av Innseilingen Bygg C Glombo Brygge AS
927048272
Clo Veerste AS

1601 Fredrikstad
KONTRAKTSBESKRIVELSE:
Kontrakt, Samlegaranti Innseilingen Bygg C, Total entreprise, Innseilingen i Fredrikstad, 1678 Krakergy
KONTRAKTSDATO: GARANTIGRUNNLAG:

Underliggende kontrakt

GARANTIPERIODE: AKKUMULERT MAKSIMUM GARANTIBEL@P:
Startdato:05.08.2024 - utlgpsdato:01.10.2026 2 000 000 NOK

1. Garantien gjelder for forskudd overfart entreprengren i medhold av bustadoppfgringslova § 47.

2. Krav skal fremsettes i form av en skriftlig erkleering fra Beneficianten om at Garantidebitor ikke har oppfylt
sine forpliktelser i henhold til underliggende kontrakt, hva misligholdet bestér i, og at Beneficianten derved har
rett til & fa tilbakebetalt det utbetalte forskudd. Kravet ma dokumenteres ved kopi av fremsatte krav overfor
entreprengr samt dokumentasjon for faktiske overfgrsler i form av bilag og kontoutskrifter. Garantikravet anses
ikke fremsatt far nevnte dokumentasjon er mottatt av Garantisten.

3. Garantien kan samlet ikke gjgres gjeldende for mer enn 10 % av kontraktssummen, og ikke for mer enn hva
som er overfgrt i henhold til kontrakten.

4. Der dette dokumentet omtaler "kontraktssummen” menes kontraktssummen slik den fremkommer av
avtaledokumentet pa tidspunktet for avtaleinngdelsen iht. referanse til kontrakt inntatt ovenfor. Tilleggs- og
endringsarbeider omfattes ikke.

5. Garantien gjelder inntil det fgrste av disse tilfellene inntrer:
A. Den dag vi har mottatt skriftlig melding fra beneficianten om at garantidebitor har oppfylt sine
forpliktelser etter kontrakten, eller

B. i) Dersom kontrakten ikke omfatter rett til grunn, lgper garantien til den dag det er klart at verdien
av arbeid som er utfgrt p& eiendommen, sammen med materialer som er tilfarte eiendommen,
minst svarer til det som til enhver tid er betalt og det ikke hviler salgspant eller andre hefte pa
materialer som er innbygde eller tilfgrte eiendommen og som skal betales ved avdraget.

ii) Dersom kontrakten omfatter rett til grunn, lgper garantien til den dag hjemmelen er overfart til
Beneficianten, og vilkarene i pkt. i) er oppfylt.

ADRESSE Dronning Eufemias Gate 14, NO-0191 Oslo, Norge TLF +47 22 95 57 00 FAX +47 22 95 57 01 e-MAIL info@nordg.no

INTERNET Www.nordg.no ORG.NR 986 398 929 FiLIAL AV Nordic Guarantee Forsakringsaktiebolag, org.nr 516406-0112, Stockholm
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6. Garantisten skal uten ugrunnet opphold varsles dersom kontrakten mellom byggherren og entreprengren
heves.

7. Garantisten trer ved utbetaling inn i forbrukerens krav, herunder rett til & fremme krav mot entreprengren og
eventuelt dennes bo.

8. Tvister vedrgrende denne garantien behandles som angitt i bustadoppfaringslova om tvister mellom
forbruker og entreprengr.

9. Akkumulert maksimum garantibelgp vil bli redusert ved skriftlig melding fra Beneficianten om at
Garantidebitor delvis har oppfylt sine forpliktelser i henhold til kontrakten og hvilket belgp akkumulert
maksimum garanti kan reduseres med.

Nordic Guarantee %Xﬁ’b ’%‘—W

Oslo 05.08.2024 Kristin Michelet

Informasjon om handtering av personopplysninger:

Veer oppmerksom pa at Nordic Guarantee under sgknadsprosessen kan ha mottatt personopplysninger om
individer bergrt av dette dokument. Personopplysningene benyttes av Nordic Guarantee for & kunne handtere
sgknaden og for & kunne oppfylle vare plikter relatert til vare produkter. For ytterligere informasjon om hvordan
Nordic Guarantee

behandler personopplysninger, vennligst les vare Personvernregler pa
www.nordicguarantee.com/personvernregler, eller

kontakt oss pd info@nordg.com.

ADRESSE Dronning Eufemias Gate 14, NO-0191 Oslo, Norge TLF +47 22 95 57 00 FAX +47 22 95 57 01 e-MAIL info@nordg.no

INTERNET Www.nordg.no ORG.NR 986 398 929 FiLIAL AV Nordic Guarantee Forsakringsaktiebolag, org.nr 516406-0112, Stockholm
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Bolig: A501 Rom 3 Tilvalgs frist: 27.02.25
Nr. |Produktnavn Enh.pris inkl. | Antall: ]Sum Kommentar:
1 S_G Hvit design pakke med flate stikk og dimmer pa alle kr 19 000 1 kr 19 000
dimbare punkter.
1B S_G Sort design pakke med flate stikk og dimmer pa alle kr 21 500 kr _lsorT
dimbare punkter.
2 E.Iko One design pakke med flate stikk og dimmer pa alle Kr 22 000 ke B
dimbare punkter.
2B Elko Qne Sort design pakke med flate stikk og dimmer pa Kr 24 000 kr _lsorT
alle dimbare punkter.
3 E.Iko Plus design pakke med flate stikk og dimmer pa alle kr 24 000 ke )
dimbare punkter.
3B Elko Plus Sort design pakke med flate stikk og dimmer pa kr 29 500 kr _lsorT
alle dimbare punkter.
Smart lysstyring Plejd med SG design pakke med flate stikk Sentral, hovedbryter ved
4 ) . " kr 29 000 kr - linngang og
og dimmer pa alle dimbare punkter.
hovedsoverom. App
4B Smart Iysgtyrlng PJeJd me_d Sort SG design pakke med flate kr 31 500 kr -lsorT
stikk og dimmer pa alle dimbare punkter.
Elko Smart med lysstyring. Inkl hvit design pakke med Sentral, hovedbryter ved
5 ) . kr 77 500 kr - Jinngang og
dimmere. Hvit
hovedsoverom. App
5B Elko Smart med lysstyring. Inkl design pakke med dimmere. kr 87 500 kr -lsorT
SORT
Porttelefon med fargeskjerm og WIFI kr 6 000 kr -
Ekstra teknisk kurs til Micro, kaffemaskin, toalett osv. kr 4 500 1 kr 4 500
Ekstra innvendig kurs kr 5 500 kr -
9 |Ekstra dobbelt stikk kr 1 650 kr -
10 |USB Lader kr 2 750 kr - |Design folger pakke
11 |USB Lader og stikk kr 3 250 kr - |Design felger pakke
12 |Malsatt tak eller veggpunkt kr 2 500 1 kr 2500
13 |Dimmer eksisterende lyssone kr 2 700 kr -
14 |Ekstra lyssone kr 3 250 2 kr 6 500 |Bryter og stikk
15 |Oppgrad. std. DL til One soft pr. stk. kr 400 9 kr 3 600
16 |Std. Downlight LED hvit kr 2 490 kr -
17 |One Soft Hvit - inntrukket lyskilde, lavere blending kr 2 890 1 kr 2 890 |Gang og entre
18 |One Soft Hvit - inntrukket lyskilde, lavere blending kr 2 890 5 kr 14 450 |Tv stue
19 |One Soft Hvit - inntrukket lyskilde, lavere blending kr 2 890 5 kr 14 450 |Salong
20 |One Soft Hvit - inntrukket lyskilde, lavere blending kr 2 890 6 kr 17 340 |Spisestue
20 |One Soft Hvit - inntrukket lyskilde, lavere blending kr 2 890 3 kr 8 670 |Bildevegg
22 |One Soft Hvit - inntrukket lyskilde, lavere blending kr 2 890 4 kr 11 560 |Kjokken
26 |Nedhengt pendel VIP sort kr 4 700 kr - |overey
27 |Designline skinne 1,9m kr 3 900 kr -
28 |Designline Tube spot LED kr 2 590 kr -
29 |Bodlampe hvit 260 mm kr 2 000 kr -
30 |SPACE S235 WH 1710TED 827/830/840 OP kr 3 500 kr -
31 |C4 Corner Kit Hvit 2,5m inkl ledstripe og driver kr 12 500 kr - JLink
32 Takskinne uten.pallggende 2cm Hvit med LED stripe Kr 7 900 kr )
pr.2 meter ferdig montert.
33 DOT.Taksklnne utenpallggen.de 2cm SORT med LED kr 17 900 Kr )
3x6diode dot pr. 4 meter ferdig montert.
34 |Handkletarker FK710 kr 8 900 kr -
35 |Handkletarker FK705 kr 11 900 kr -
36 |Kurs og stikk i sportsbod - avklares kr 9 500 kr -
37 |Utendagrs stikk med lokk kr 2700 kr - |Pa eksisterende kurs
38 |Utvendig kurs avsluttes i boks eller dobbelt utestikk. kr 4 900 1 kr 4 900 JAngi hgyde:
39 |Klargjering solskjerming, rar m kabel ikke tilkoblet kr 1 950 kr - |pr. vindu.
40 |Ferdig tilkobling solskjerming kr 3 580 5 kr 17 900 |pr. vindu.
41 |Oppdatering av tegning - prosjektering og system kr 2 900 1 kr 2900

Elektrotegninger/kladd og pristilbud som er gjennomgatt og godkjent pa tilvalgsmatet legges til grunn for installasjonen. Signert tilvalgsliste er gjeldende for leveranse av utstyr. Endringer etter signert
liste vil ikke vaere mulig. Forbehold om at tekniske tilpasninger i byggeprosessen kan fa innvirkning pa tilvalg. Punkter som ikke er malsatt kommer pa naermeste stender eller flyttes der tekniske
feringer har prioritet, f.eks. brann. Ved evt. bygningsmessige endringer ma dette varsles og godkjennes, vil ogsa medfare ny omprosjektering og kostnader.

Total pris inkl. paslag og mva. kr 131 160

Dato: 27.02.25

/ J/‘ - ,
SV: Oppdatert elektrotilvalg Innseilingen A0501 M’W%M

D | & S & sv — Videres i i
@ Avild Borgersen <Avrild Borgersen@solid.na G| St - Sertidle L Yigste Eid :‘j C/Ti|\/a|gs§]sva|"|ig

Til Johnny Baardsen

Aksepteres.

Ab
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QRucoria

Innseilingen BT1-A-HO501

Etasje 5 | Glomboveien 2 A, HOS01

Gf  A-HOS501 Innseilingen BT1
Totale kostnader brukt pé tilvalg og endringer
L5 Alle enheter
kr
@ Hiem
[E Oversikt ] Total kostnad per fag
B Tivalg
Fag Sum
O Budsjett
Endringer 497625
[y Endringer
Gulv — 64,890
Dokuments
© " gl Ror - 2507
B2 Maldingae Tomrer . 1184
Elektrisk L} ¢
Fliser . o
Maling . 0
Uteomride L] 0
Kjokken [ 0
Baderom . o

Endringer

Under arbeid:

Aksepterte tilbud:

Dine frister

Endringsfrist

-403 Dager

Tilvalgsfrist

-422 Dager




Vedlegg 1. til endringsavtale med boligkjgper

Tilbud alt 1.

Prosjektnr.:

Kontaktperson

Butikk for tilvalg:

Kundekonsulent:

sigdal

Studio Sigdal Fredrikstad

Boligkjgper ArildBorgersen . _ e 46707947
Tilbudsnr.: 501024/53/6 .. _ Mail: tudiosigdalfredrikstad.no
Hus-/Leil.nr. / Gatenavn/ - KIBKKEN "PADYPET' 501024/53/11 +STANDARDBAD _
Prisoppstilling tilvalg Total Kjgkken Hvitevarer Ventilator Bad 800 Bad 1000 Annet Annet
Ny innredning  (Bto, eks mva/frakt/montasje) 254204 147172 37996 35303 15395 18338 0 0 0 0
Std. Innredning - til fratrekk 231181 129771 32373 35303 15395 18338 0 0 0 0
Differanse 23024 17401 5623 0 0 0 0 0 0 0
Tillegg ( eks. mva / frakt / montasje) 23024 17401 5623 0 0 0 0 0 0 0
(+ Frakt | 6% 1381 1044 337 0 0 0 0 0 0 0
(Montering - legg inn Ny og Std. Montasje ) 33845 31050 22800 20700 2765 2070 2760 2760 2760 2760 2760 2760 0 0 0 0 0 0 0
+ Diff. Montering 2795 2100 695 0 0 0 0 0 0 0
+ Ekstra revidering | 990,0 | Ant. | 0 0
[+ Miljggebyr 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
I+ 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
I+ 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
+ 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Tillegg eks. mva 27200 20545 6655 0| 0| 0 0 0 0 0|
Administrativt Paslag til Entreprengr 12 % 3264,02
i+ Mva 25% 7616,04
|Tillegg inkl. mva. 38080,22
OVERF@RT ENDRINGSKONTRAKT 38080,22

Ein Tharvalotsen At B, prgeraen

Sted Dato Konsulent Sted Dato Boligkjwf ler

A member of the Nobia Group




Perspektivtegning: 501024/53/11 A0501 Borgersen - Alternativ - 11 Skrevet ut: 17.02.2025
Prosjekt: BYGG A INNSEILINGA

MERK: Tegningen er bare retningsgivende. Selger: Opheim, Anett-Beate Side:1 (1)
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Perspektivtegning: 501024/53/11 A0501 Borgersen - Alternativ - 11 Skrevet ut: 17.02.2025
Prosjekt: BYGG A INNSEILINGA

MERK: Tegningen er bare retningsgivende. Selger: Opheim, Anett-Beate Side:1 (1)



Plantegning: 501024/53/11 A0501 Borgersen - Alternativ - 11 Skrevet ut: 17.02.2025
Prosjekt: BYGG A INNSEILINGA
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Skala: Tilpasset ramme

MERK: Tegningen er bare retningsgivende. Dybdemal er ekskl. skapderer. NB: Kontrollmal ma foretas Selger: Opheim, Anett-Beate Side:1 (1)



Oppriss: 501024/53/11 A0501 Borgersen - Alternativ - 11 Skrevet ut: 17.02.2025
Prosjekt: BYGG A INNSEILINGA

7100 '
o 3054 ‘ 7000 ‘ 800 ‘ 7000 ‘ 1246 !
T Ao T
N
N
ol
©
N 1
<
=]
~
Ea{'ﬁ @
=3
=3
© 0
< 2
do
T
<
o
N~
©
e o
£ L | — ,;9
! 38 " ! ! ! ' ! n
2300 001 599 16 800 800 600 600 16 600 600 30

Skala: Tilpasset ramme

MERK: Tegningen er bare retningsgi de. Dybd | er ekskl. skapdgrer. NB: Kontrollmal ma foretas Selger: Opheim, Anett-Beate Side:1 (1)



Oppriss: 501024/53/11 A0501 Borgersen - Alternativ - 11 Skrevet ut: 17.02.2025
Prosjekt: BYGG A INNSEILINGA
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Skala: Tilpasset ramme

MERK: Tegningen er bare retningsgi de. Dybd | er ekskl. skapdgrer. NB: Kontrollmal ma foretas Selger: Opheim, Anett-Beate Side:1 (1)



Oppriss: 501024/53/11 A0501 Borgersen - Alternativ - 11
Prosjekt: BYGG A INNSEILINGA
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MERK: Tegningen er bare retningsgi de. Dybd | er ekskl. skapdgrer. NB: Kontrollmal ma foretas

Selger: Opheim, Anett-Beate

Side:1 (1)




Elementliste
Prosjekt

:501024/53/11
:BYGG A INNSEILINGA

ELEMENTLISTE

Skrevet ut : 17.02.2025 Side 1 av 3

sigdal

Kunde: 2 002 220 305

Ove Skaar as

Deres ref: Okienko, Jacek
Arbeid: 45079178 Mobil: 45079178 Privat: 45079178
E-mail:

Tilbudsinfo:

Tilbudsnummer :501024/53/11

Miljo : A0501 Borgersen
Alternativ . Alternativ - 11
Dato :

Kjokkensenteret Ostfold AS

Organisasjonsnr. :

Mosseveien 43 Bankgiro
Telefon
1610 FREDRIKSTAD Fax . : o .
E-mail : post@studiosigdal-fredrikstad.no
Var ref: Opheim, Anett-Beate E-mail '
Leveringsadresse: Betingelser:
Ove Skaar as Transport : Levert bak bil
Levering : Levert bak bil
Leveringstid
Sigdal Kjokken
Kjokken : Uno Palett
Fargekategori : Jordneer (STD)
Frontfarge : 87500-N Granitt (STD)
Farge skrog : Hvitt m/granitt forkant
Grep dar . HK000365 Handtak Edge Antrasitt, 40 mm
Grep skuff . HK000365 Handtak Edge Antrasitt, 40 mm
Hengsel : Hengsel 110 grader med int. demping
Flekklakk/-beis : Automatisk
Dgrer og skuffer : Uno Palett
Glassvalg : *Ikke valgt
Veggpaneler : Veggpaneler 12mm Laminat
Utfarelse : 590 Mystery Light
Tilbehar : Palett
Farge : 87500-N Granitt (STD)
Rygg : Palett
Sokler : Palett
Takavslutninger : Palett
Baldakiner : Palett
Implast Benkeplater
Laminat benkeplater : Handpasatt Kant F32 30 mm
Utfarelse : 630 Kull
Kantlist type cF321,5mm
Kantlist utforelse 1 630 Kull
Pos Kode Antall Enhet Beskrivelse
1 8150060 1,000 STK Th. Hayskap for innb. stekovn og mikro med rammeh. 36,0 - 45,0
cm, 1 hylle, 1 dgr 57,2 cm, 1 dgr 44,4 cm , 2 sett justeringsskinner,
1 tilpasningsstykke 60cm
1.1 3679730000 1,000 STK  Dekklistinnb.skap Stal
1.2 3443990000 1,000 STK  Push-lgsning for dgr (kan ikke kombineres med Aventos hengsler)
2 379810 1,000 STK  Dekkside med rett forkant HS 2112x585
3 2120080 1,000 STK  Benkeskap 2 hyller 80cm




Elementliste :501024/53/11

Skrevet ut : 17.02.2025 Side 2 av 3

Prosjekt :BYGG A INNSEILINGA
Pos Kode Antall Enhet Beskrivelse
3.1 3611180000 1,000 STK  Bestikkinnlegg i plast for tandem (gra) 80 cm
4 2042088 1,000 STK  Legra oppvaskbenk 80 cm, u/rygg, front h348+348, L46, med
avfallssystem, dekklist for montering pa front medfelger
5 1594690 1,000 STK  Front for oppvaskm. 60x70 cm inkl. dekklist
Dybde =0
6 2439068 1,000 STK  Legra skuffeseksjon 60 cm, 1 skuff h348, L16, 1 skuff h348, L13, 1
lav innv. skuff
7 379810 1,000 STK  Dekkside med rett forkant HS 2112x585
8 8117060 1,000 STK  Th. Hgyskap for integrering K/F 178 cm for glideskinnemontering, 1
der 700 mm, 1 dgr 1404 mm
8.1 3679810000 1,000 STK  Lufterist 500x86 sort
9 8011060 1,000 STK  Th. Hylleskap 5 Hyller Delt dgr 60cm
10 243020 1,000 STK  Foring 2420x100
Bredde = 30, Hoyde = 2112, Dybde = 565
11 379939 0,950 L Rygg barl.benk max h870, liggende finer
Bredde = 950, Hgyde = 870
11.1 V01 1,000 VM Rett kant V ende
11.2 HO1 1,000 HM Rett kant H ende
12 2120080 1,000 STK  Benkeskap 2 hyller 80cm
12.1 3611180000 1,000 STK  Bestikkinnlegg i plast for tandem (gra) 80 cm
13 2120090 1,000 STK  Benkeskap 2 hyller 90cm
14 2451088 1,000 STK Legra tip-on skuffeseksjon 80 cm, 1 skuff h348, L16, 1 skuff h348,
L13, 1 lav innv. skuff
14.1 3611180000 1,000 STK  Bestikkinnlegg i plast for tandem (gra) 80 cm
15 379944 1,250 L Rygg barl.benk, H-704x2400 liggende mgnsterretning
Bredde = 1250
15.1 V01 1,000 VM Rett kant V ende
15.2 HO1 1,000 HM Rett kant H ende
16 379944 1,250 L Rygg barl.benk, H-704x2400 liggende mgnsterretning
Bredde = 1250
16.1 V01 1,000 VM Rett kant V ende
16.2 HO1 1,000 HM Rett kant H ende
17 379939 0,950 L Rygg barl.benk max h870, liggende finer
Bredde = 950, Hoyde = 870
17.1 VO1 1,000 VM Rett kant V ende
17.2 HO1 1,000 HM Rett kant H ende
18  SP416F4 2,800 M 16 MM Veggpanel bredde 626 - 1260 mm
Bredde = 2800, Hoyde = 658
Veggpaneler 16mm Laminat
Utfarelse 630 Kull
19 429992 1,000 L Baldakin dybde 350 mm
Bredde = 1000, Dybde = 350
19.1 VO1B 1,000 VM List V ende
19.2 HO1B 1,000 HM List H ende
193 9 1,000 STK  utfresing for leddstripe, se skisse
20 4010100 1,000 STK Overskap 2 hyller 2 dgrer 100cm
20.1 3443990000 2,000 STK  Push-lgsning for der (kan ikke kombineres med Aventos hengsler)
21 429992 1,800 L Baldakin dybde 350 mm
Bredde = 1800, Dybde = 350
21.1 VO01B 1,000 VM List V ende
21.2 HO1B 1,000 HM List H ende
213 9 1,000 STK  utfresing for leddstripe, se skisse
22 4010080 1,000 STK  Overskap 2 hyller 2 dgrer 80cm
22.1 3443990000 2,000 STK  Push-lgsning for dgr (kan ikke kombineres med Aventos hengsler)
23 4010100 1,000 STK  Overskap 2 hyller 2 dgrer 100cm
23.1 3443990000 2,000 STK  Push-lgsning for dgr (kan ikke kombineres med Aventos hengsler)
24 1832046 1,000 STK  KJ.VASK BLANCOANDANO 500-IF/A ST OPL, m/opplaft -
LAGERVARE
25  973614UT 1,000 st LED-strip Flexy SHE6 PW PRO 3000 24V/43,2W 2700K vit no tape
Hgyde = 11, Bredde = 2750
25.1 973351 2,000 st LED-profil Apex ink.blandskydd opal
25.2 973355 1,000 st Andavslut profil Apex 2-p+2-p opal
25.3 992615 1,000 st Forlangninsgkabel MICRO24 2000mm



Elementliste :501024/53/11 Skrevet ut : 17.02.2025 Side 3 av 3
Prosjekt :BYGG A INNSEILINGA

Pos Kode Antall Enhet Beskrivelse

254 971186 1,000 st Drivdon Triac 24V/50W

26 361810 3,000 STK  Forlenger til sokkelben

27  NC0990 1,000 STK  Flekklakk 20mI NCSS

28 3704090000 1,000 STK  Flekklakk Granitt 20ml (7500-N)

450 HKO000365 14,000 STK  Handtak Edge Antrasitt, 40 mm

500 [IM22230 2,800 m Benkeplate 30mm 451-625mm (basis pl. alm.)
Hgyde = 30, Lengde = 2800, Dybde = 600

500.1 Kutting av 1832046 er utfgrt pa monteringsstedet

501 IM22330 2,562 m Benkeplate 30mm 626-900mm (basis pl. alm.)
Hoyde = 30, Lengde = 2562, Dybde = 975

501.1 Kutting av 403471 er utfert paA monteringsstedet

502 IM5132 11,628 m Bpl. tillegg : kantlist F32 PP 1,5mm

503 251120 5,000 STK  Sokkelfront 2420x166

504 3611350000 10,000 STK  Sokkelben 4 stk.

505 261003 2,000 STK  Takavsl.ende overskap kantet i to ender h. 350 mm

506 261110 2,000 STK  Takavslutning frontlengde kantet i to ender 2420x350 mm



Elementliste :501024/53/8 Skrevet ut : 17.02.2025 Side 1 av 1
Prosjekt :BYGG A INNSEILINGA

Kunde: 2 002 220 305 Tilbudsinfo:

Ove Skaar as Tilbudsnummer : 501024/53/8
Miljo : A0501 Borgersen
Alternativ : Tilvalg Hvitevarer Siemens
Dato :

Deres ref: Okienko, Jacek
Arbeid: 45079178 Mobil: 45079178 Privat: 45079178

E-mail:
Kjokkensenteret @stfold AS Organisasjonsnr. :
Mosseveien 43 Bankgiro
Telefon
1610 FREDRIKSTAD Fax . : o .
E-mail : post@studiosigdal-fredrikstad.no
Var ref: Opheim, Anett-Beate E-mail '
Leveringsadresse: Betingelser:
Ove Skaar as Transport : Levert bak bil
Levering : Levert bak bil

Leveringstid

Pos Kode Antall Enhet Beskrivelse

1 HB510ABR0OS 1,000 stk Siemens iQ100, Innbyggingsovn, 60 x 60 cm, Rustrfritt stal

2 KI87VNSEO 1,000 stk Siemens iQ100, Integrert kombiskap, 177.2 x 54.1 cm,
Glidehengsel

3 SN63HX11TE 1,000 stk Siemens iQ300, Helintegrert oppvaskmaskin, 60 cm

4 BF520LMA1 1,000 stk Siemens iQ300, Mikrobglgeovn til innbygging, Sort



Perspektivtegning: 501024/53/4 A0501 Borgersen - Tilvalg Bad 80cm
Prosjekt: BYGG A INNSEILINGA

Skrevet ut: 17.02.2025

MERK: Tegni 1 er bare retni ivende.

Selger: Opheim, Anett-Beate

Side:1 (1)



Plantegning: 501024/53/4 A0501 Borgersen - Tilvalg Bad 80cm Skrevet ut: 17.02.2025
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Skala: Tilpasset ramme

MERK: Tegningen er bare retningsgivende. Dybdemal er ekskl. skapderer. NB: Kontrollmal ma foretas Selger: Opheim, Anett-Beate Side:1 (1)




Oppriss: 501024/53/4 A0501 Borgersen - Tilvalg Bad 80cm Skrevet ut: 17.02.2025
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Skala: Tilpasset ramme

MERK: Tegningen er bare retningsgivende. Dybdemal er ekskl. skapderer. NB: Kontrollmal ma foretas Selger: Opheim, Anett-Beate Side:1 (1)




Elementliste :501024/53/4 Skrevet ut : 17.02.2025 Side 1 av 1
Prosjekt :BYGG A INNSEILINGA

Kunde: 2 002 220 305 Tilbudsinfo:

Ove Skaar as Tilbudsnummer :501024/53/4
Miljo : A0501 Borgersen
Alternativ : Tilvalg Bad 80cm
Dato :

Deres ref: Okienko, Jacek
Arbeid: 45079178 Mobil: 45079178 Privat: 45079178

E-mail:
Kjokkensenteret @stfold AS Organisasjonsnr. :
Mosseveien 43 Bankgiro
Telefon
1610 FREDRIKSTAD Fax . : o .
E-mail : post@studiosigdal-fredrikstad.no
Var ref: Opheim, Anett-Beate E-mail '
Leveringsadresse: Betingelser:
Ove Skaar as Transport : Levert bak bil
Levering : Levert bak bil

Leveringstid

Sigdal Kjokken
Bad 2018 :Bark 2.0
Farge skrog : Hvitt
Grep dar : HK000363 Handtak Edge Antikk brun, 40 mm
Grep skuff : *Samme som dgr
Pos Kode Antall Enhet Beskrivelse
1 SB2010080 1,000 STK  Servantskap h576 b800 d475 1 skuff h252 d270, nr.15 1 skuff h316

d450, nr.6 1 skuff h316 d450, nr.6. Dvre skuff uten reling

2 SB4870030020 1,000 STK  Servant Orion b80 d50 blank, Marmite, 801x503x122mm, 30 mm
ligger over skroget. Lev.uten bunnventil
Bredde = 800

3 SB3636380000 1,000 STK  Speil LED multihvit 800x850 med topplys

450 HKO000363 2,000 STK  Handtak Edge Antikk brun, 40 mm



Perspektivtegning: 501024/53/5 A0501 Borgersen - Tilvalg Bad 100cm Skrevet ut: 17.02.2025
Prosjekt: BYGG A INNSEILINGA

MERK: Tegni er bare retni i de. Selger: Opheim, Anett-Beate Side:1 (1)



Perspektivtegning: 501024/53/5 A0501 Borgersen - Tilvalg Bad 100cm Skrevet ut: 17.02.2025
Prosjekt: BYGG A INNSEILINGA

MERK: Tegni er bare retni ivende. Selger: Opheim, Anett-Beate Side:1 (1)




Oppriss: 501024/53/5 A0501 Borgersen - Tilvalg Bad 100cm
Prosjekt: BYGG A INNSEILINGA

Skrevet ut: 17.02.2025
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Skala: Tilpasset ramme

MERK: Tegningen er bare retningsgivende. Dybdemal er ekskl. skapderer. NB: Kontrollmal ma foretas

Selger: Opheim, Anett-Beate

Side:1 (1)
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Elementliste :501024/53/5
Prosjekt :BYGG A INNSEILINGA

ELEMENTLISTE

Skrevet ut : 17.02.2025 Side 1 av 1

sigdal

Kunde: 2 002 220 305

Ove Skaar as

Deres ref: Okienko, Jacek
Arbeid: 45079178 Mobil: 45079178 Privat: 45079178
E-mail:

Tilbudsinfo:

Tilbudsnummer : 501024/53/5
Miljo : A0501 Borgersen
Alternativ : Tilvalg Bad 100cm
Dato :

Kjokkensenteret Ostfold AS

Organisasjonsnr. :

Mosseveien 43 Bankgiro
Telefon
1610 FREDRIKSTAD Fax ) : . )
E-mail : post@studiosigdal-fredrikstad.no
Var ref: Opheim, Anett-Beate E-mail '
Leveringsadresse: Betingelser:
Ove Skaar as Transport : Levert bak bil
Levering : Levert bak bil

Leveringstid

Sigdal Kjokken
Bad 2018 :Bark 2.0
Farge skrog : Hvitt
Grep dar : HK000365 Handtak Edge Antrasitt, 40 mm
Grep skuff : *Samme som dgr
Pos Kode Antall Enhet Beskrivelse
1 SB2011100 1,000 STK  Servantskap h576 b1000 d475, 1 skuff h252 d400, nr. 35, med

innhakk, 1 skuff h316 d400, nr. 6

2 SB4870040020 1,000 STK

Servant Orion b100 d50 blank, Marmite, 1001x503x122mm, 30 mm

ligger over skroget. Lev.uten bunnventil

3 SB3636390000 1,000 STK
450 HKO000365 2,000 STK

Speil LED multihvit 1000x850 med topplys
Handtak Edge Antrasitt, 40 mm




Hei Arild Borgersen, dette er din ordrebekreftelse.

Fglgende stilarter er valgt:

« Pa dypet

Dato: 09.04.2025 07.54.03
Prosjekt: Innseilingen BT1
Bolig: A-H0501 (Hus A)
Signert av: Arild Borgersen

Glassskyvedgrer New York stil mim stue og Sov 3

Oppheng skyvedgr kr 12 543,00
Fratrekk vegg -kr 6 775,00
Totalt kr 5768,00
Glassskyvedgrer New York stil mim stue og Sov 3
Endre dgrer kr 0,00
Totalt kr 0,00
(@ Sov 3 ) (® Kjokken/Stue )
Glassskyvedgrer New York stil mim stue og Sov 3
Avklares i tilvalg elektro kr 0,00
Totalt kr 0,00
Glassskyvedgrer New York stil mim stue og Sov 3
Ventilasjon kr 0,00
Totalt kr 0,00
C@ Hele leiligheten )

Totalt kr 5768,00

Dette er ikke en faktura eller en kvittering. Avtalen din er utelukkende med leverandgren og alle spgrsmal, betalinger og

andre henvendelser ma rettes direkte til leverandgren.

Dette er kun for & bekrefte den siste bestillingen du har lagt inn via var plattform.
Denne bekreftelsen gjenspeiler ngdvendigvis ikke nylige endringer eller andre bestillinger du har lagt inn. Sjekk alltid
plattformen for oppdatert informasjon om bestillingene dine.

Service provided by Rubus Tech AS (orgnr. 917 997 748).
You can always find our updated privacy policy on our website




<€®» Rubus

Hei Arild Borgersen, dette er din ordrebekreftelse.

Dato: 03.03.2025 13.45.31
Prosjekt: Innseilingen BT1
Bolig: A-H0501 (Hus A)
Signert av: Arild Borgersen

Fglgende stilarter er valgt:
« Pa dypet
Innglassing
Ditt valg: Innglassing kr 0,00
C D) Balkong) ( © Terrasse)
= | Baderomsmgbler

Ditt valg: Bad - stilart Pa dypet kr 0,00
(©Bad1 )

Totalt kr 0,00

Dette er ikke en faktura eller en kvittering. Avtalen din er utelukkende med leverandgren og alle spgrsmal, betalinger og

andre henvendelser ma rettes direkte til leverandgren.

Dette er kun for & bekrefte den siste bestillingen du har lagt inn via var plattform.
Denne bekreftelsen gjenspeiler ngdvendigvis ikke nylige endringer eller andre bestillinger du har lagt inn. Sjekk alltid
plattformen for oppdatert informasjon om bestillingene dine.

Service provided by Rubus Tech AS (orgnr. 917 997 748). Damsgardsveien 37, 5058 Bergen, Norway
You can always find our updated privacy policy on our website




Dato: 03.03.2025 13.43.54
R b Prosjekt: Innseilingen BT1
u us Bolig: A-H0501 (Hus A)
Signert av: Arild Borgersen
Hei Arild Borgersen, dette er din ordrebekreftelse.

Fglgende stilarter er valgt:
« Padypet

EL-billader

Ditt valg: Parkeringsplass uten el-bil lader kr 0,00
( © Hele leiligheten )

Solskjerming

Ditt valg: Solskjerming kr 0,00
(E) Hele leiligheten )

-

Standard elektromateriell
Ditt valg: Stikkontakter, dimmer, brytere og belysning kr 0,00
(E) Hele leiligheten )

-
n
ﬁ* Betjeningspanel toalett

= Ditt valg: Betjeningsplate toalett kr 0,00

Betjeningspanel toalett

Ditt valg: Betjeningsplate toalett kr 0,00




I

YT

Dusjbatteri
Ditt valg: Dusjbatteri

kr 4 200,00

~eemame )

I\‘_*(iﬁ

=

Dusjbatteri
Ditt valg: Dusjbatteri

kr 4 200,00

Dusjvegger

Ditt valg: Dusjdgrer

kr 0,00

Kjgkkenbatteri
Ditt valg: Kjskkenbatteri

( © Kijokken/Stue )

kr 0,00

Plassbygd dusjlgsning nisje
Ditt valg: Plassbygd dusjlgsning nisje

kr 0,00




Servantbatteri

Ditt valg: Servantbatteri

kr 0,00

Servantbatteri

Ditt valg: Servantbatteri

kr 0,00

Slukrister

Ditt valg: Slukrist - tilvalg

kr 369,00

Slukrister

Ditt valg: Slukrist - tilvalg

kr 369,00

Slukrister

Ditt valg: Slukrist - tilvalg

© Vask/ bod

kr 369,00

Termostat

Ditt valg: Termostat
(ID Hele leiligheten )

kr 0,00

Toalett

Ditt valg: Toalett

kr 0,00

Toalett
Ditt valg: Toalett

kr 0,00




Utslagsvask

Ditt valg: Utslagsvask kr 0,00

> Vask/ bod

Vaskeromsarmatur

Ditt valg: Vaskeromsarmatur kr 0,00

© Vask/ bod

Fliser

Ditt valg: Fliser Urbancrete Dark Greige - Pa Dypet kr 0,00

Fliser

Ditt valg: Fliser Urbancrete Dark Greige - Pa Dypet kr 0,00

Fliser

Ditt valg: Fliser Urbancrete Dark Greige - Pa Dypet kr 0,00

© Vask/ bod

Fotlist

Ditt valg: Barlinek fotlist P50 Eik Trivor/Cappuccino 16x60mm kr 0,00
(E) Hele leiligheten )

Parkett og laminat

Ditt valg: 541 854 HARO 1-stav Plaza Eik Lys Hvit Markant 4V, matt lakkert kr 64 890,00
(E) Hele Ieiligheten)

Malingfarge per rom

Ditt valg: Konsept - Pa dypet - Hovedfarge - Tudor kr 0,00




Malingfarge per rom

Ditt valg: Konsept - Pa dypet - Hovedfarge - Tudor kr 0,00
© Sov 2

Malingfarge per rom

Ditt valg: Konsept - Pa dypet - Hovedfarge - Tudor kr 0,00
© Entre

Malingfarge per rom

Ditt valg: Konsept - Pa dypet - Hovedfarge - Tudor kr 0,00
> Sov3

Malingfarge per rom

Ditt valg: Konsept - Pa dypet - Hovedfarge - Tudor kr 0,00
© Kjokken/Stue

Malingfarge per rom

Ditt valg: Konsept - Pa dypet - Hovedfarge - Tudor kr 0,00
> Omkl. rom

Malingfarge per rom

Ditt valg: Konsept - Pa dypet - Hovedfarge - Tudor kr 0,00
© Vask/ bod

G6*

Dgrhandtak

Ditt valg: Dgrvrider A13164-19 innvrst s kr1 184,00
(b Hele leiligheten )

Terskel 90 dgrer

Ditt valg: Terskel i eik, hvitlasert kr 0,00
(E) Hele leiligheten )




Kjokken
Ditt valg: Kjokken stilart - Pa dypet kr 0,00

© Kjokken/Stue

Totalt kr 75 581,00

Dette er ikke en faktura eller en kvittering. Avtalen din er utelukkende med leverandgren og alle spgrsmal, betalinger og
andre henvendelser ma rettes direkte til leverandgren.
Dette er kun for & bekrefte den siste bestillingen du har lagt inn via var plattform.
Denne bekreftelsen gjenspeiler ngdvendigvis ikke nylige endringer eller andre bestillinger du har lagt inn. Sjekk alltid
plattformen for oppdatert informasjon om bestillingene dine.

Service provided by Rubus Tech AS (orgnr. 917 997 748). Damsgardsveien 37, 5058 Bergen, Norway
You can always find our updated privacy policy on our website




Dato: 03.03.2025 13.25.49
R b Prosjekt: Innseilingen BT1
u us Bolig: A-H0501 (Hus A)
Signert av: Arild Borgersen
Hei Arild Borgersen, dette er din ordrebekreftelse.

Fglgende stilarter er valgt:
« Pa dypet

@nsker screen pa Sov 1, der det ikke er, Sov 2, og Sov 3, gnsker ogsa i kjpkken /stue der

det ikke er
Solskjerming kr 53 435,00
Totalt kr 53 435,00

@nsker screen pa Sov 1, der det ikke er, Sov 2, og Sov 3, gnsker ogsa i kjskken /stue der

det ikke er

Avklares i tilvalg elektro kr 0,00

Totalt kr 0,00
Totalt kr 53 435,00

Dette er ikke en faktura eller en kvittering. Avtalen din er utelukkende med leverandgren og alle spgrsmal, betalinger og
andre henvendelser ma rettes direkte til leverandgren.
Dette er kun for & bekrefte den siste bestillingen du har lagt inn via var plattform.
Denne bekreftelsen gjenspeiler ngdvendigvis ikke nylige endringer eller andre bestillinger du har lagt inn. Sjekk alltid
plattformen for oppdatert informasjon om bestillingene dine.

Service provided by Rubus Tech AS (orgnr. 917 997 748). Damsgardsveien 37, 5058 Bergen, Norway
You can always find our updated privacy policy on our website




<€®» Rubus

Hei Arild Borgersen, dette er din ordrebekreftelse.

Fglgende stilarter er valgt:
« Pa dypet

Dato: 03.03.2025 13.26.59
Prosjekt: Innseilingen BT1
Bolig: A-H0501 (Hus A)
Signert av: Arild Borgersen

@nsker nedsenk stue/kjgkken + Sov 3

Totalt kr 83 567,00

@nsker nedsenk stue/kjokken + Sov 3

Totalt kr 9 150,00

Onsker nedsenk stue/kjgkken + Sov 3

Totalt kr 0,00
Totalt kr 92 717,00

Dette er ikke en faktura eller en kvittering. Avtalen din er utelukkende med leverandgren og alle spgrsmal, betalinger og

andre henvendelser ma rettes direkte til leverandgren.

Dette er kun for & bekrefte den siste bestillingen du har lagt inn via var plattform.
Denne bekreftelsen gjenspeiler ngdvendigvis ikke nylige endringer eller andre bestillinger du har lagt inn. Sjekk alltid
plattformen for oppdatert informasjon om bestillingene dine.

Service provided by Rubus Tech AS (orgnr. 917 997 748). Damsgardsveien 37, 5058 Bergen, Norway
You can always find our updated privacy policy on our website



Tilbudsnr.  :501024/53/14

Prosjekt

:BYGG A INNSEILINGA

TILBUD

Skrevet ut: 17.03.2025 Side 1 av 2

sigdal

Kunde: 2 002 220 305

Ove Skaar as

Deres ref: Okienko, Jacek

Arbeid: 45079178 Mobil: 45079178 Privat: 45079178

E-mail:

Tilbudsinfo:

Tilbudsnummer
Milja

Alternativ

Dato

Gyldig til

: 501024/53/14
: A0501 Borgersen
: RIVAL Leil A 0501, alt 2

Studio Sigdal Fredrikstad AS Organisasjonsnr.: 952186922
Mosseveien 43 Bankgiro :
Telefon : 69367220
1610 FREDRIKSTAD Fax ) 5 o )
E-mail : post@studiosigdal-fredrikstad.no
Var ref: Opheim, Anett-Beate E-mail : anett.beate@studiosigdal-fredrikstad.no
Leveringsadresse: Betingelser:
Ove Skaar as Transport : Levert bak bil
Levering : Levert bak bil

Leveringstid

RIVAL Skyvedgrsgarderobe

Skyvedarer : Aluminium TREND m/lgse sprosser
Farge omramming : Sort (eloksert)
Dgardeling : 2 sprosser
Utfarelse fylling : Klart glass (laminert)
Skinne/Sprosser : 04 Sort
Garderobe
Pos Kode Beskrivelse Hengsl. Antall Enhet Belop
1 TAKSKINNE Takskinne 3,540 m 0,00
Bredde = 3540
Sum varelinjer NOK 0,00
Skapfronter
Pos Kode Beskrivelse Hengsl. Antall Enhet Belop
2 DS34120_ TREND skyvedgr 120cm 1,000 stk 11 038,08
Bredde = 1195, Hayde = 2240
3 DS34120_ TREND skyvedgr 120cm 1,000 stk 11 038,08
Bredde = 1195, Hayde = 2240
4 DS34120_ TREND skyvedgr 120cm 1,000 stk 11 038,80
Bredde = 1195, Hayde = 2240
6 CE21 Boggy bunnhjul 6,000 0,00
7 1507403 Alusprosse alle farger 18,000 stk 6 228,00
Sum varelinjer NOK 39 342,96




Tilbudsnr.  :501024/53/14
Prosjekt :BYGG A INNSEILINGA

Skrevet ut: 17.03.2025 Side 2 av 2

Diverse
Pos Kode Beskrivelse Hengsl. Antall Enhet Belop
5 200 Emballasje tilegg pr ordre over 2000kr+mva 1,000 stk 150,00
Sum varelinjer NOK 150,00
Sammedrag
Varegruppe:
Garderobe 0,00
Skapfronter 39 342,96
Diverse 150,00
Sum varelinjer 39 492,96
+ Montering 5 250,00
+ Entreprengrpaslag 12% 5 369,16

Totalt eks. MVA

NOK 50 112,12

+  25,0% MVA av 50 112,12

12 528,03

Totalt inkl. MVA

NOK 62 640,15

Det tas vanlige forbehold mot prisstigninger.

Vi haper De kan benytte Dem av vart tilbud og herer gjerne fra Dem igjen.

Med vennlig hilsen Tilbudet aksepteres:

Opheim, Anett-Beate



PERSPEKTIVTEGNING

sigdal

Studio Sigdal Fredrikstad AS

Mosseveien 43

1610 FREDRIKSTAD

Telefon : 69367220

Var ref : Opheim, Anett-Beate

E-mail : anett.beate@studiosigdal-fredrikstad.no

Plantegningnr.:501024/53/14

Milje :A0501 Borgersen

Alternativ :RIVAL Leil A 0501, alt 2

Modell :Aluminium TREND m/lgse sprosser
Dato :

Kunde :Ove Skaar as
Adr.

Arbeid ;45079178 Mobil: 45079178 Privat: 45079178
E-mail

MERK: Tegningen er bare retningsgivende.

Skrevet ut: 17.03.2025




Dato: 03.03.2025 13.30.25
R b Prosjekt: Innseilingen BT1
u us Bolig: A-H0501 (Hus A)
Signert av: Arild Borgersen
Hei Arild Borgersen, dette er din ordrebekreftelse.

Fglgende stilarter er valgt:
« Pa dypet

Tilbud arkitekt-samlet pris

Vaskeromsinnredning med nedfelt kjpkkenkum, innglassing, utekran, nedsenket kr
himling 8 922,00
Totalt kr 8 922,00
Totalt kr 8 922,00

Dette er ikke en faktura eller en kvittering. Avtalen din er utelukkende med leverandgren og alle spgrsmal, betalinger og
andre henvendelser ma rettes direkte til leverandgren.
Dette er kun for & bekrefte den siste bestillingen du har lagt inn via var plattform.
Denne bekreftelsen gjenspeiler ngdvendigvis ikke nylige endringer eller andre bestillinger du har lagt inn. Sjekk alltid
plattformen for oppdatert informasjon om bestillingene dine.

Service provided by Rubus Tech AS (orgnr. 917 997 748). Damsgardsveien 37, 5058 Bergen, Norway
You can always find our updated privacy policy on our website
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Hei Arild Borgersen, dette er din ordrebekreftelse.

Fglgende stilarter er valgt:
« Pa dypet

Dato: 09.04.2025 07.56.01
Prosjekt: Innseilingen BT1
Bolig: A-H0501 (Hus A)
Signert av: Arild Borgersen

Sov 3- fjerne dgr og utvide garderoben mot entre

Flytte vegg kr3317,00

Fratrekk std dgr -kr 2 408,00

Totalt kr 909,00

Sov 3- fjerne dgr og utvide garderoben mot entre

Ventilasjon kr 6 100,00

Totalt kr 6 100,00

(® Hele leiligheten )

Sov 3- fjerne dgr og utvide garderoben mot entre

Avklart i tilvalg elektro kr 0,00

Totalt kr 0,00

Sov 3- fjerne dgr og utvide garderoben mot entre

Omprosjektering gulv-varme kr 5 600,00

Totalt kr 5 600,00
Totalt kr 12 609,00

Dette er ikke en faktura eller en kvittering. Avtalen din er utelukkende med leverandgren og alle spgrsmal, betalinger og

andre henvendelser ma rettes direkte til leverandgren.

Dette er kun for & bekrefte den siste bestillingen du har lagt inn via var plattform.
Denne bekreftelsen gjenspeiler ngdvendigvis ikke nylige endringer eller andre bestillinger du har lagt inn. Sjekk alltid

Service provided by Rubus Tech AS (orgnr. 917 997 748).

plattformen for oppdatert informasjon om bestillingene dine.

You can always find our updated privacy policy on our website




<€®» Rubus

Hei Arild Borgersen, dette er din ordrebekreftelse.

Fglgende stilarter er valgt:
« Pa dypet

Dato: 03.03.2025 13.28.33
Prosjekt: Innseilingen BT1
Bolig: A-H0501 (Hus A)
Signert av: Arild Borgersen

Gerikter hvitlasert eik- alle dgrer

Hvitpigmenterte eikegerikter kr 15 120,00
Totalt kr 15 120,00
Totalt kr 15 120,00

Dette er ikke en faktura eller en kvittering. Avtalen din er utelukkende med leverandgren og alle spgrsmal, betalinger og

andre henvendelser ma rettes direkte til leverandgren.

Dette er kun for & bekrefte den siste bestillingen du har lagt inn via var plattform.
Denne bekreftelsen gjenspeiler ngdvendigvis ikke nylige endringer eller andre bestillinger du har lagt inn. Sjekk alltid
plattformen for oppdatert informasjon om bestillingene dine.

Service provided by Rubus Tech AS (orgnr. 917 997 748). Damsgardsveien 37, 5058 Bergen, Norway
You can always find our updated privacy policy on our website




<€®» Rubus

Hei Arild Borgersen, dette er din ordrebekreftelse.

Fglgende stilarter er valgt:
« Pa dypet

Dato: 03.03.2025 13.27.33
Prosjekt: Innseilingen BT1
Bolig: A-H0501 (Hus A)
Signert av: Arild Borgersen

Dgrer i Eik hvitlasert Unique 1

Totalt

kr 36 055,00

Totalt

kr 36 055,00

Dette er ikke en faktura eller en kvittering. Avtalen din er utelukkende med leverandgren og alle spgrsmal, betalinger og

andre henvendelser ma rettes direkte til leverandgren.

Dette er kun for & bekrefte den siste bestillingen du har lagt inn via var plattform.
Denne bekreftelsen gjenspeiler ngdvendigvis ikke nylige endringer eller andre bestillinger du har lagt inn. Sjekk alltid
plattformen for oppdatert informasjon om bestillingene dine.

Service provided by Rubus Tech AS (orgnr. 917 997 748). Damsgardsveien 37, 5058 Bergen, Norway
You can always find our updated privacy policy on our website




Tilbudsnr.  :501024/53/14

Prosjekt

:BYGG A INNSEILINGA

TILBUD

Skrevet ut: 17.03.2025 Side 1 av 2

sigdal

Kunde: 2 002 220 305

Ove Skaar as

Deres ref: Okienko, Jacek

Arbeid: 45079178 Mobil: 45079178 Privat: 45079178

E-mail:

Tilbudsinfo:

Tilbudsnummer
Milja

Alternativ

Dato

Gyldig til

: 501024/53/14
: A0501 Borgersen
: RIVAL Leil A 0501, alt 2

Studio Sigdal Fredrikstad AS Organisasjonsnr.: 952186922
Mosseveien 43 Bankgiro :
Telefon : 69367220
1610 FREDRIKSTAD Fax ) 5 o )
E-mail : post@studiosigdal-fredrikstad.no
Var ref: Opheim, Anett-Beate E-mail : anett.beate@studiosigdal-fredrikstad.no
Leveringsadresse: Betingelser:
Ove Skaar as Transport : Levert bak bil
Levering : Levert bak bil

Leveringstid

RIVAL Skyvedgrsgarderobe

Skyvedarer : Aluminium TREND m/lgse sprosser
Farge omramming : Sort (eloksert)
Dgardeling : 2 sprosser
Utfarelse fylling : Klart glass (laminert)
Skinne/Sprosser : 04 Sort
Garderobe
Pos Kode Beskrivelse Hengsl. Antall Enhet Belop
1 TAKSKINNE Takskinne 3,540 m 0,00
Bredde = 3540
Sum varelinjer NOK 0,00
Skapfronter
Pos Kode Beskrivelse Hengsl. Antall Enhet Belop
2 DS34120_ TREND skyvedgr 120cm 1,000 stk 11 038,08
Bredde = 1195, Hayde = 2240
3 DS34120_ TREND skyvedgr 120cm 1,000 stk 11 038,08
Bredde = 1195, Hayde = 2240
4 DS34120_ TREND skyvedgr 120cm 1,000 stk 11 038,80
Bredde = 1195, Hayde = 2240
6 CE21 Boggy bunnhjul 6,000 0,00
7 1507403 Alusprosse alle farger 18,000 stk 6 228,00
Sum varelinjer NOK 39 342,96




Tilbudsnr.  :501024/53/14
Prosjekt :BYGG A INNSEILINGA

Skrevet ut: 17.03.2025 Side 2 av 2

Diverse
Pos Kode Beskrivelse Hengsl. Antall Enhet Belop
5 200 Emballasje tilegg pr ordre over 2000kr+mva 1,000 stk 150,00
Sum varelinjer NOK 150,00
Sammedrag
Varegruppe:
Garderobe 0,00
Skapfronter 39 342,96
Diverse 150,00
Sum varelinjer 39 492,96
+ Montering 5 250,00
+ Entreprengrpaslag 12% 5 369,16

Totalt eks. MVA

NOK 50 112,12

+  25,0% MVA av 50 112,12

12 528,03

Totalt inkl. MVA

NOK 62 640,15

Det tas vanlige forbehold mot prisstigninger.

Vi haper De kan benytte Dem av vart tilbud og herer gjerne fra Dem igjen.

Med vennlig hilsen Tilbudet aksepteres:

Opheim, Anett-Beate




PERSPEKTIVTEGNING

sigdal

Studio Sigdal Fredrikstad AS

Mosseveien 43

1610 FREDRIKSTAD

Telefon : 69367220

Var ref : Opheim, Anett-Beate

E-mail : anett.beate@studiosigdal-fredrikstad.no

Plantegningnr.:501024/53/14

Milje :A0501 Borgersen

Alternativ :RIVAL Leil A 0501, alt 2

Modell :Aluminium TREND m/lgse sprosser
Dato :

Kunde :Ove Skaar as
Adr.

Arbeid ;45079178 Mobil: 45079178 Privat: 45079178
E-mail

MERK: Tegningen er bare retningsgivende.

Skrevet ut: 17.03.2025




Dato: 03.03.2025 13.28.05
R b Prosjekt: Innseilingen BT1
u us Bolig: A-H0501 (Hus A)
Signert av: Arild Borgersen
Hei Arild Borgersen, dette er din ordrebekreftelse.

Fglgende stilarter er valgt:
« Pa dypet

Eik glass dor til stue kjgkken, hvitlasert -Unique 1
Totalt kr6 311,00

Totalt kr 6 311,00

Dette er ikke en faktura eller en kvittering. Avtalen din er utelukkende med leverandgren og alle spgrsmal, betalinger og
andre henvendelser ma rettes direkte til leverandgren.
Dette er kun for & bekrefte den siste bestillingen du har lagt inn via var plattform.
Denne bekreftelsen gjenspeiler ngdvendigvis ikke nylige endringer eller andre bestillinger du har lagt inn. Sjekk alltid
plattformen for oppdatert informasjon om bestillingene dine.

Service provided by Rubus Tech AS (orgnr. 917 997 748). Damsgardsveien 37, 5058 Bergen, Norway
You can always find our updated privacy policy on our website




Hei Arild Borgersen, dette er din ordrebekreftelse.

Fglgende stilarter er valgt:

« Pa dypet

Dato: 09.04.2025 07.39.57
Prosjekt: Innseilingen BT1
Bolig: A-H0501 (Hus A)
Signert av: Arild Borgersen

Rom deler New York stil fra Rival

Romskillere kr 62 640,00
Totalt kr 62 640,00
Totalt kr 62 640,00

Dette er ikke en faktura eller en kvittering. Avtalen din er utelukkende med leverandgren og alle spgrsmal, betalinger og

andre henvendelser ma rettes direkte til leverandgren.

Dette er kun for a bekrefte den siste bestillingen du har lagt inn via var plattform.
Denne bekreftelsen gjenspeiler ngdvendigvis ikke nylige endringer eller andre bestillinger du har lagt inn. Sjekk alltid
plattformen for oppdatert informasjon om bestillingene dine.

Service provided by Rubus Tech AS (orgnr. 917 997 748).
You can always find our updated privacy policy on our website




Dato: 03.03.2025 13.25.15
R b Prosjekt: Innseilingen BT1
u us Bolig: A-H0501 (Hus A)
Signert av: Arild Borgersen
Hei Arild Borgersen, dette er din ordrebekreftelse.

Fglgende stilarter er valgt:
« Pa dypet

@nsker utekran pa terrassen

Utekran kr 3 856,00
Totalt kr 3 856,00

@nsker utekran pa terrassen

Utekran beskrives pa plategning kr 0,00
Totalt kr 0,00

@nsker utekran pa terrassen

Utekran kr21 122,00
Totalt kr21 122,00
Totalt kr 24 978,00

Dette er ikke en faktura eller en kvittering. Avtalen din er utelukkende med leverandgren og alle spgrsmal, betalinger og
andre henvendelser ma rettes direkte til leverandgren.
Dette er kun for @ bekrefte den siste bestillingen du har lagt inn via var plattform.
Denne bekreftelsen gjenspeiler ngdvendigvis ikke nylige endringer eller andre bestillinger du har lagt inn. Sjekk alltid
plattformen for oppdatert informasjon om bestillingene dine.

Service provided by Rubus Tech AS (orgnr. 917 997 748). Damsgardsveien 37, 5058 Bergen, Norway
You can always find our updated privacy policy on our website



Dato: 03.03.2025 13.21.43
R b Prosjekt: Innseilingen BT1
u us Bolig: A-H0501 (Hus A)
Signert av: Arild Borgersen
Hei Arild Borgersen, dette er din ordrebekreftelse.

Fglgende stilarter er valgt:
« Pa dypet

@nsker pris pa sparklet og malte fuger i hele leiligheten rettet til kun Sov 1 og Sov 2

V-fug i tak kr 4 830,00
Totalt kr 4 830,00
Totalt kr 4 830,00

Dette er ikke en faktura eller en kvittering. Avtalen din er utelukkende med leverandgren og alle spgrsmal, betalinger og
andre henvendelser ma rettes direkte til leverandgren.
Dette er kun for & bekrefte den siste bestillingen du har lagt inn via var plattform.
Denne bekreftelsen gjenspeiler ngdvendigvis ikke nylige endringer eller andre bestillinger du har lagt inn. Sjekk alltid
plattformen for oppdatert informasjon om bestillingene dine.

Service provided by Rubus Tech AS (orgnr. 917 997 748). Damsgardsveien 37, 5058 Bergen, Norway
You can always find our updated privacy policy on our website




Dato: 03.03.2025 13.20.16
R b Prosjekt: Innseilingen BT1
u us Bolig: A-H0501 (Hus A)
Signert av: Arild Borgersen
Hei Arild Borgersen, dette er din ordrebekreftelse.

Fglgende stilarter er valgt:
« Pa dypet

Oppstartskostnad endringer Ove Skar AS, kr 5000,-. Kostnaden tilkommer selv om
endringen ikke velges.

Oppstartskostnad endringer kr 5 000,00
Totalt kr 5 000,00
Totalt kr 5 000,00

Dette er ikke en faktura eller en kvittering. Avtalen din er utelukkende med leverandgren og alle spgrsmal, betalinger og
andre henvendelser ma rettes direkte til leverandgren.
Dette er kun for & bekrefte den siste bestillingen du har lagt inn via var plattform.
Denne bekreftelsen gjenspeiler ngdvendigvis ikke nylige endringer eller andre bestillinger du har lagt inn. Sjekk alltid
plattformen for oppdatert informasjon om bestillingene dine.

Service provided by Rubus Tech AS (orgnr. 917 997 748). Damsgardsveien 37, 5058 Bergen, Norway
You can always find our updated privacy policy on our website



LOSORE OG
TILBEHOR



OVERSIKT OVER LOSORE OG TILBEHOR TIL EIENDOMMEN
Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og
Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt

Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjoper og
selgers rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag. | henhold
til avhl. 8 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som
etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal folge med. Det samme gjelder varig innredning
og utstyr som enten er fastmontert eller er seerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5. Loven inne-
holder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av "innredning og utstyr", og over hva som
skal regnes som "fastmontert eller saerskilt tilpasset". Partene kan fritt avtale hva som skal fglge
med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr som skal felge med eiendom-
men, er en del av avtalen mellom kjoper og selger dersom ikke annet er opplyst i salgsoppgaven,
kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er inngatt. Der intet annet er avtalt, vil
lesore og tilbeher medfelge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 og § 3-5 og denne oversikt.
Produkter og installasjoner som medfelger overdras uten noen form for garantier, utover eventu-
ell gjenveerende leverandergaranti. Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa
eiendommen, vil det heller ikke medfelge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER folger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, folger med
uansett festemate. Frittstdende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfolger ikke.

Det folger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa
visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder
parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfelger der dette eies av selger. Veggmontert
TV/flatskjerm med tilherende festeordning samt musikkanlegg felger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle
fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere
samt baderomsinnredning, medfelger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er lgse. Fastmonterte garderobehyller og
knagger medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte
tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfalger.

7. KJOKKENINNREDNING medfelger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og las eller
fastmontert kjokkenoy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming,
gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfelger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ ventilasjonsanlegg,
medfolger.



10. SENTRALST@OVSUGER medfalger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med
spotlights samt utelys og hagebelysning medfelger. Vegglamper, krokhengte lamper,
lysekroner, prismelamper og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt felger
likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l.,

samt tilherende tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hoyttalere el.
medfglger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller
smartpaerer montert i sokkel medfalger likevel ikke.

13. UTVENDIGE SOPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfalger.
14. POSTKASSE medfolger.

15. UTEND®RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert torkestativ, samt andre
faste utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendeors kar,
lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfolger.
Guidekabel/avgrensingskabel til robotgressklipper medfalger, men robotgressklipper og
ladestasjon for denne medfelger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfelger uavhengig av
hvor laderen er montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfelger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfolger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfelger der dette er pabudt. Lese
stiger medfolger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og ROYKVARSLER medfelger

der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til & se til at utstyret forefinnes pa enhver
eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid felge med ved salg av
eiendom.

21. SAMTLIGE NO@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres
kjoper pa overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner el. Lases
boder, uthus el. med hengelas, skal 1ds og nekler til disse medfolge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfalger safremt
de er fastmontert. Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser
og lignende er en del av eiendommen og medfglger i handelen.



BUD OG BUDGIVNING



KJOPETILBUD

FOR EIENDOMMEN

Adresse: Meglerforetak:
Glomboveien 2 A501, 1678 Krakeroy
Gnr. 424, Bnr. 407, Fredrikstad kommune.

PrivatMegleren Fredrikstad
Saksbehandler: Martin Spinnvag
Oppdragsnummer: Telefon / Mobil: 4166 92 06 / 416 56 540

108260066 E-post: martin.spinnvag@privatmegleren.no

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FGLGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM:

Kjopesum Kr

Belop med bokstaver Kr

+ omkostninger iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 forste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn
til kl. 12.00 forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver
nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er
kjent med at budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave m/vedlegg

Kjopet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tIf nr:

Lant kapital: Kr
Egenkapital: Kr
Totalt: Kr

Egenkaptitalen bestar av: | Salg av naveerende bolig eller fast eiendom
[] Disponibelt kontantbelep (bankinnskudd)
Jeg gir bud som [ Forbruker [JLedd i naeringsvirksomhet / Juridisk person (selskap)

Navn: Navn:

Fodselsdato: Fodselsdato:

Adr: Adr:

Postnr: Sted: Postnr: Sted:
TIf: E-post: TIf: E-post:
Dato: Sign: Dato: Sign:

Kopi av legitimasjon

Kopi av legitimasjon




Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes
Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis
ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk
rapport med vedlegg.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING

1

Pa forespersel vil megler opplyse om aktuelle
bud pa eiendommen, herunder om relevante
forbehold.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

awvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter

Megler skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig
overfor budgivere at budene deres er mottatt.

. L N 7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom
- . e siste annonserte visning. Etter denne fristen bor .
2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som X . . en budrunde avsluttes uten at handel er kommet i
- R : . K budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at . .
formidler disse videre til oppdragsgiver. Kravet . Soos - stand, kan en budgiver kreve kopi av
. el . o megler har mulighet til, sa langt det er nedvendig, R . .
til skriftlighet gjelder ogsa budforheyelser og P - K . budjournalen i anonymisert form.
a orientere oppdragsgiver, budgivere og evrige
motbud, aksept eller avslag fra selger. For X
- . . interessenter om bud og forbehold.
formidling av bud til oppdragsgiver skal megler X K .
innhente avidia legitimasion og sianatur fra Det bor ikke gis bud som diskriminerer eller
R gy'alg .g - ) . 959 . utelukker andre budgivere. Dersom bud inngis 8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger
budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er . A .
R X med en frist som apenbart er for kort til at uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet
oppfylt for budgivere som benytter e-signatur, . 2 X o R o
) ) - megleren kan awvikle budrunden pa en i stand. Dersom det er viktig for budgiver & bevare
eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige K o . . : X .
o . . forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver og sin anonymitet, ber budet fremmes gjennom
bud menes ogsa elektroniske meldinger som . X . ; X
o - X - interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine fullmektig.
e-post og SMS nar informasjonen i disse er k . < R 2 4t
. . o R handlingsvalg, vil megler frarade budgiver a stille
tilgjengelig ogsa for ettertiden. e
slik frist.
3. Et bud ber inneholde eiendommens adresse . . .
. R 5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det
(eventuelt gnr/bnr), kijigpesum, budgivers . A
. X g o enkelte bud overfor oppdragsgiveren, nar budet
kontaktinformasjon, finansieringsplan, s R .
. er gitt innenfor fristene i punkt 4.
akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle
forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol.
Normalt vil ikke et bud med forbehold bli 6. Megleren skal sa langt det er nedvendig og
akseptert for forbeholdet er avklart. Konferer mulig holde budgiverne skriftlig orientert om
gjerne med megler for bud avgis. nye og heyere bud og eventuelle forbehold.
VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD
1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av melding om at eiendommen er solgt til en annen 4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til
fast eiendom. (man ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer budgiver innen akseptfristens utlep er det inngatt
samtidig dersom man ikke ensker & kjope flere en bindende avtale.
enn en eiendom).
2. Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at selger 5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjgper

har fatt kunnskap om budet), kan budet ikke
kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver
frem til akseptfristens utlep, med mindre budet for
denne tid avslas av selger eller budgiver far

. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet til
akseptere hoyeste bud.

(sdkalte "motbud"), avtalerettslig er et bindende
tilbud som medfoerer at det foreligger en avtale om
salg av eiendommen dersom budet i rett tid
aksepteres av kjoper.




