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Meglers verdivurdering
GODSET 3

P| PRIVATMEGLEREN

E

etter meglerens beste skjenn, basert pa kjennskap og erfaring i markedet. Det tas forbehold om at interessen i markedet og den endelig
En tjeneste fra
Eiendomsverdi AS

salgsprisen kan awvike fra meglers verdivurdering. Eiendomsverdi og megler er uten ansvar for eventuelle feil i innhentet datagrunnlag. Denne
verdivurderingen er opphavsrettslig beskyttet. Uten meglerforetakets samtykke, kan ikke verdivurderingen benyttes i forbindelse med privatsalg
eller egen markedsfgring av eiendommen. Verdivurderingen skal ikke benyttes i forbindelse med lanebehandling. @nsker du en verdifastsettelse

for bruk til finansiering, ber det innhentes en etakst/verditakst. Ansvarlig megler: Andreas Karlsson.

Rapport utfert av PrivatMegleren Moss den 20.03.2026
Meglers verdivurdering baserer seg pa kjente omsetningstall, eksterne kilder og statistikker fra Eiendomsverdi. Den endelige verdien er korrigert




E PrivatMegleren Moss 20.03.2026

Godset 3, 1518 MOSS

Selveierleilighet pa selveiertomt, bygget i 2018
GNR1 BNR3848 FNRO SNR29 KOMMUNE 3103 MOSS GRUNNKRETS REFSNES 4

Verdivurdert til

10 500 000

12325 10512325 93029

Fellesgjeld Totalt m2 pris
BRA-i BRA-e BRA-b TBA GUA ALH Fellesutgifter 6 542
Areal 1M3m2 6m? -m? 46m? -m?2 -m? Formue 35 881
Byggear 2018 Soverom 2
Etasje 4

Balkong Heis Parkering

Sammenlignbare salg i neeromradet

Refsnesalleen 43 B
141 m? 2000 4.etg 2sov

06.05.2024 7950000 8850000 18942 8868942 62 900

Revet 24
evet 14.07.2022 8950000 9 000 000 0 9000000 101124
89mz 2019 5278 m?2 2 sov
Revet 30
03.02.2025 - 16000 000 - 16000 000 .

0 m2 2019 5278 m?2 4sov

Godset 3 ligger svaert attraktivt til pa Refsnes, et av de mest ettertraktede omradene pa Jelay. Her er det forst og fremst beliggenheten
som setter rammen: vestvendt plassering, flott utsyn mot sjgen og fijorden, gode solforhold og den helt seeregne neerheten til vannet.
Fra eiendommen merkes sjgen ikke bare visuelt, men ogsa gjennom lyden, luften og lyset som preger omgivelsene gjennom dagen.
Stranden ligger kun ca. 300 meter unna, og det er kort vei til bade sjgbad, rolige spaserturer og kvelder med solnedgang over
Oslofjorden.

Kjaere kunde, vi bruker mye tid pa & avklare hvor mye markedet er villig til & betale for en eiendom til enhver tid. Dette arbeidet er
sammensatt og krever bade struktur og tid. Vi utarbeider blant annet etakst som verdivurdering/takst. En samling av informasjon som
benyttes i forbindelse med boliglan og refinansiering (Utviklet i samarbeid med Eiendomsverdi og de stgrste bankene i Norge). Verdien
av en eiendom reflekteres ut ifra en samling av ulik informasjon i etakst dokumentet.

PrivatMegleren benytter flere nyvinnende |@sninger for omsetning av eiendom. Eksempelvis annonseteknologien Presisjon som er
verdens beste adtech med hgyeste anerkjennelse fra meta, og som vi har enerett pa i Norge. Vi har ogsa var digitale lasning Kvadrat,
som gir vare boligselgere oversikt, forutsigbarhet og trygghet gjennom salget. | tillegg har vi PrivatMegleren Boligbytte, som gir
kundene vare hjelp til flytting og organisering til dette.

Vi er Nordea eiendomsmegler, og med finansiering fra Nordea og eiendomsmegler fra PrivatMegleren, far du et skreddersydd tilbud
som passer deg og dine behov. Sgk finansiering her: www.nordea.no/finansiering



E PrivatMegleren Moss 20.03.2026

Historiske omsetninger

12M
1051M
9.6M
9M
o
7.2M
4.8M
2.4M
2003 2008 2014 2020 2026

® salg O Meglers verdivurdering ~ M/ Prisindeks - Endring av eiendom

Blokk
REGISTRERT SALGSDATO TINGLYST PRISANT m FELLESGJELD TOTALPRIS

15.03.2019 29.08.2019 04.12.2019 9 000 000 9 000 000 9 000 000



E PrivatMegleren Moss 20.03.2026

Leiligheter til salgs i 1518 MOSS na

A
4.2M = Annonsene har i
18 41M = snitt ligget ute i
leiligheter til 3949 000 — Prisantydningi snitt 1 1 4
salgs -
- dager
3.8M =
37M -

Leiligheter solgt i 1518 MOSS siste 6 mnd

V'S
38M - Solgt i snitt
1 8 - i lopet av
Eleiisagiele: 3685000 — Prisantydningi snitt 9 2

3630 000 . Salgspris i snitt dager

for 1.3% under prisantydning

3.5M

Analyse m2-priser

11 p

Godset 3 Totalpris
93 029 10512 325

50 781 6 MOSS kom&nuneisnitt

siste 6 mn

50 246 . %rrt].ldnnkrets i snitt siste 6



EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

PrivatMegleren Moss

Oppdragsnr.

116260041

Selger 1 navn Selger 2 navn
Jorgen Adolf Dammen Ruth Terese Wiik Dammen
Godset 3
Poststed
MOSS 1518
Er det dedsbo?
M Nei [ Ja

Avdgdes navn l

Er det salg ved fullmakt?
B Nei [ Ja

Hjemmelshavers navn I

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei Ja

Nar kjepte du boligen?
Ar Izm 9

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar ls

Antall maneder |3

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

[ Nei Ja

| hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap lStorebrand

Polise/avtalenr. I

Spersmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

[ Nei [ Ja

Document reference: 116260041

Beskrivelse Fuge i dusj sone har TG 2. Denne vil bli utbedret for overtakelse av godkjent firma

Initialer selger: JAD, RTWD
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Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avlepsvann i sluk eller lignende?

M Nei ] Ja

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/aviep?

Svar | Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, @vrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

] Nei [ Ja

Beskrivelse |I garantitiden ble det konstatert innsig av vann i garasje og teknisk rom. Er utbedret som garanti arbeid av utbygger |

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

[ Nei Ja

Beskrivelse |igarasje. Ble utbedret i 2021/2022 som garanti arbeid

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

Nei [1Ja

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

[ Nei Ja

Beskrivelse |I sameiets garasje. Er satt ut limfeller og felges opp av vaktmester og styret i sameiet.

Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse |Ti|iufts vifte og avtrekks vifte med gjenvinner er byttet ut i 2023 og 2025 som garanti sak.
Arbeid utfert av |Aktiv Ventilasjon

Foreligger det samsvarserkleering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

] Nei Ja

Kjenner du til om det er utfert kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei 1 Ja

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
[ Nei Ja

Beskrivelse |Defa elbil lader som tilherer leiligheten. Denne er koplet opp mot lade anlegg som tilhgrer Godset Sameie.

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,

murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei ] Ja

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det har vaert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

Nei [ Ja

Initialer selger: JAD, RTWD

Document reference: 116260041
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19

20

21

22

23

24

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget uti kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei ] Ja

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfere endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [] Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrarende eiendommen?

M Nei ] Ja

Er det foretatt radonmaling?

Nei [ Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utferte malinger?

M Nei [ Ja

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private

avtaler)?

Nei [ va

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25

26

27

28

Initialer selger: JAD, RTWD

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei [ ua

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfare skte felleskostnader/ekt fellesgjeld?

Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,

maur eller lignende?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre | sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
[ Nei Ja

Beskrivelse Garasje anlegg. limfeller og tiltak gjeres fortlapende.

Document reference: 116260041



Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne seke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, ifr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet farst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer pafgres. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges il grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved felgende salg:

e mellom ektefeller eller slekininger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, s@sken, eller

e mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen ogleller

e nar salget skjer som ledd i sikredes neeringsvirksomhet/er en neeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

® ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte filfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

For@vrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til a undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjepsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

] Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter a ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjgp av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder far overtagelse. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder far overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en neeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i neeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sesken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til a gjere unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

Jeg ensker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg a kjepe slik forsikring.

[ Jeg kan ikke kjgpe boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: JAD, RTWD
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Tilstandsrapport

levert av Anticimex AS

Godset 3
1518 MOSS
Gnr./Bnr.: 1/3848
Seksjonsnr. : 29
Moss kommune

Areal Bygningssakkyndig selskap

Selveierleilighet Anticimex AS
Bruksareal: 119 m? :

www.anticimex.no

Totalt bruksareal (BRA): 119 m? ;T 41414128
¢ E-post: boliginspeksjoner.ost@anticimex.no
Befaringsdato: 12.08.2025 :

Signatur inspektgr:  Stian Darell
Mobil: 95258015

D Anticimex’



Om Tilstandsrapporten

Hvordan lese rapporten

Tilstandsrapporten viser hva som har blitt undersgkt i forbindelse med den bygningssakkyndiges besiktigelse av eiendommen. Om ikke annet er
kommentert bestar undersgkelsene av visuelle observasjoner.

Rapporten er utarbeidet i henhold til forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel), gjeldende fra 1. januar 2022. Norsk Standard 3600:2018 er
ogsa lagt til grunn, men ikke alle standardens bestemmelser er tatt med. Dette gjelder for eksempel falgende bestemmelser:

* 9 - Gjennomgang av dokumentasjon av boligen (kun pafglgende deler): Innhenting av informasjon fra kommunens tekniske etat
» 13.2 - Vurdering av teknisk verdi

* 14.3 - Oppsummering

* Tabell A.1 (kun péafglgende deler): Punkt 22 (Geologiske forhold)

* Tabell A.3 - Undersgkelser av fellesdeler

» Tillegg C.2 - Tilstandsgrad for branntekniske forhold

Det er gjort et utvalg med prinsippet kost / nytte basert pa avhendingsloven. Annen relevant bygningsteknisk erfaring og forstaelse er ogsa lagt til
grunn, herunder forhold som har registrerte hgye klagefrekvenser og/eller skadesaker.

Bagatellmessige og apenbare forhold som er synlige for enhver og ikke har vesentlig bygningsmessig betydning, er normalt ikke omtalt.

Gulv mot grunn og etasjeskillere kontrolleres ved bruk av krysslaser for eventuelle skjevheter. | utgangspunktet kontrolleres to rom i hver etasje
(eventuelt kryssmaling i ett rom), og i hvert rom er det 5 méalepunkter. Stikkpraveprinsippet er benyttet.

| rapporten har alle TG 2, TG 3 og TG IU kommentarer for bedre forstaelse. De sjekkpunkter som har fatt TG 0 og 1 (ikke funnet funksjonssvikt) er
listet opp horisontalt i starten av hvert hovedelement. Hovedhensikten med denne tilstandsrapporten er & bidra til & vurdere boligens tilstand,
oppfylle selgers opplysningsplikt overfor kjgper av boligen, og gi den bygningssakkyndiges faglige vurderinger som gjelder byggetekniske forhold for
boligen, som kjeper anbefales veere spesielt oppmerksom pa.

Forklaring av tilstandsgrader

Tilstandsgrader, forkortet til TG, beskriver pa en enkel og visuell mate en tilstand eller en risiko opp mot referanseniva. | tillegg til graderingen med
tall, benyttes trafikklysets prinsipp med fargene grgnt, gult og radt.

TG 0 og TG 1 benyttes nar tiltak vurderes som ikke ngdvendig. Alle TG 2 og TG 3 kommenteres med arsak og konsekvens. TG IU kommenteres.

Dokumentasjonskrav

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de siste fem arene, og arbeidet er utfgrt av
kvalifiserte handverkere, etterspgrres dokumentasjon pa arbeidet. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig bekreftelse fra den eller de
handverkerne som ble brukt. Manglende dokumentasjon kommenteres.

For elektrisk anlegg skal det foreligge samsvarserklaering for arbeid utfgrt etter 01.01.1999, samsvarserkleeringen etterspgrres. Dersom det har vaert

utfert el. tilsyn i boligen skal dette dokumenteres. Manglende samsvarserkleering og dokumentasjon fra el. tilsynet kommenteres. Det foretas en
forenklet vurdering av det elektriske anlegget.

EIENDOM | 15074723, Godset 3, 1518 MOSS Side 2/15



Vurderinger for tilstandsgrader, hentet fra forskrift til avhendingsloven:

TG 0 Ingen avvik (funksjonssvikt ikke oppdaget)

Tilstandsgrad 0 gis nar bygningsdelen ikke har noen avvik. Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

TG 1 Mindre eller moderate avvik (funksjonssvikt ikke oppdaget)

Tilstandsgrad 1 gis nar bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.
Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfarelse mangler

TG 2 Vesentlige avvik (alder, slitasje, skader mv.)

Tilstandsgrad 2 gis nar bygningsdelen har vesentlige avvik. Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i nzer fremtid.

Graden skal ogsa brukes nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn til &
overvake delen spesielt pa grunn av fare for storre skader eller falgeskader.

TG 3 Store eller alvorlige avvik (strakstiltak nadvendig)

Tilstandsgrad 3 gis nar bygningsdelen har store eller alvorlige avvik. Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man ma regne med
trenger utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt eller sa mmenbrudd.

Sjablongmessig prisanslag er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke ses pa som et pristilbud fra handverker. Kostnader ved utbedring avhenger av
personlige valg av utfgrelse og produkter. Markedspris pa materialer, produkter og handverkertjenester vil ogsa innvirke pa utbedringskostnaden. For
bygningsdeler som er gitt TG3 settes et sjablongmessig prisanslag pa utbedringskostnad for tilsvarende standard.

TG IU Ikke undersakt

TG IU skal kun brukes unntaksvis. Hvis det ikke har vaert mulig & undersgke bygningsdelen, for eksempel fordi krypekjelleren er uten
inspeksjonsmulighet eller taket var tildekket med sng pa undersgkelsestidspunktet, skal dette oppgis.

i Informasjon

Ikonet (i) benyttes til & gi nyttige opplysninger selv om funksjonssvikt ikke ble oppdaget.

EIENDOM | 15074723, Godset 3, 1518 MOSS Side 3/15



Befarings- og eiendomsopplysninger

Befaring Eiendomsopplysninger
Befaringsdato 12.08.2025 Type objekt Selveierleilighet
Referansenummer 15074723 Gate/vei adresse Godset 3
Meglerforetakets oppdragsnummer | 30-0135/25 Postnummer/sted 1518 MOSS

. Jorgen Dammen/Ruttherese
Hjemmelshaver/selger Dammen Kommune 3103 - Moss
Bygningssakkyndig inspekter Stian Darell Gnr./Bnr.: 1/3848
Tilstede pa befaringen Jorgen Dammen Seksjonsnr. 29
Utvendige snadekte flater Nei Tomt Eiet tomt: 3484 m?
Utetemperatur 16 °C
Rapportdato 13.08.2025 18:51

Bygninger pa eiendommen
Bygningstype Byggar Tilbygg Ombygging
Selveierleilighet 2018

Byggemate

Selveierleilighet i Sameiet Godset 1 & 3 beliggende pa Jelgya, Moss kommune. Felles eiet tomt opparbeidet med blandt annet hellebelagte

adkomstveier, gressomrader, lekeapparater samt diverse beplantning.

Boligbygg over 4 etasjer samt takboks (omtalt som 5.etasje i denne rapporten) og to underetasjer med parkeringsanlegg. Stept gulv mot grunn.
Bzerende konstruksjoner samt etasjeskillere av betongkonstruksjoner. Fasader utfert i stdende trekledning samt fasadeplater. Takkonstruksjon utfgrt
i tilnaermet flatt tak med torv (takkonstruksjon ikke vurdert). Leiligheten har slett entrédgr med brannklasse B30 og lydklasse dB38. Vinduer samt
balkongskyvedgrer med karmer av tre og tre-lags glass fra byggear utvendig kledd med beslag. Elektrisk solskjerming pa samtlige vinduer og derer.
Vannrgr av typen rer-i-rer. Synlige avlgpsrer av plast. Oppvarming via vannbaren gulvvarme i alle rom utenom vaskerom/teknisk bod. Luft-til-luft
varmepumpe plassert pa vegg i 5.etasje. Leiligheten er tilknyttet felles varmtvann. Leiligheten har balansert ventilasjon med ventilasjonsaggregat
plassert pa vegg i vaskerom/teknisk bod.

Leilighet beliggende i byggets 4.etasje samt 5.etasje. Adkomst via felles trapperom med heis til takoverbygd svalgang. Oppgangen har

callinganlegg.

Leiligheten bestar av entré, stue/kjgkken, to soverom, bad, vaskerom/teknisk bod samt stue/soverom i 5.etasje.

Utgang fra stue i 4.etasje til sydvendt balkong.

Adkomst til takterrasse fra 5.etasje.

Leiligheten disponerer en parkeringsplass i felles garasjeanlegg i underetasje.

| tillegg disponerer leiligheten en bod plassert bak parkeringsplass.
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Sammendrag av boligens tilstandsgrad

TG 1iorden TG 2 Alder, slitasje, skader mv. TG 3 Strakstiltak n@dvendig TGIU Ikke undersgkt
Element Status Kontrollpunkt Side Sjablongmessig prisanslag
Vatrom ﬁ Overflater vegger 8

(:} Fukt i tilliggende konstruksjoner 8
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Areal

Beskrivelse av arealmaling og arealbegreper

I henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) er NS 3940:2023 Areal- og volumberegninger av bygninger er lagt
til grunn for arealmalinger og arealbegreper i rapporten.

Arealbegreper

Internt bruksareal (BRA-i): Bruksareal av boenheten innenfor omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere
boenheter.

Eksternt bruksareal (BRA-e): Bruksareal av alle rom som ligger utenfor boenheten/boenhetene, men som tilhgrer
denne/disse.

Innglasset balkong (BRA-b): Bruksareal av innglasset balkong tilknyttet boenheten. | begrepet inngar ogsa veranda eller
altan.

Totalt bruksareal (BRA): Summen av BRA-i, BRA-e og BRA-b.

Terrasse- og balkongareal (TBA): Areal av terrasser og apne balkonger tilknyttet boenheten. | dette arealet inngar ogsa apen
veranda eller altan mv.

Maleverdige arealer

Et areal er maleverdig nar vilkar for fri hgyde (hayde pa minst 1,90 meter med en lengde og bredde pa minst 0,60 x 0,60 meter),
tilgjengelighet og permanent gangbart gulv oppfylles. | etasjer med skratak gjelder egne bestemmelser. Ved ngdvendige &pninger
i etasjeskiller for trapp, males kun det arealet som opptas av trappen. | etasjen under males gulvet uten hensyn til trappen.
Sjakter, heiser, skorsteiner, innvendige s@yler og lignende er unntak og skal males selv om de ikke oppfyller disse vilkarene og
uansett om de har apning i gulv, tilgjengelighet eller ikke.

Arealer med lav himlingshgyde

Ikke maleverdig gulvarealer som skyldes skratak og lav himlingshgyde, opplyses som areal med lav himlingsheyde (ALH). ALH
opplyses sammen med bruksareal (BRA) og summeres til gulvareal (GUA). Dersom en bolig har arealer bak knevegger som ikke
er maleverdige, er disse ikke medtatt som areal med lav himlingshgyde (ALH).

Primegerrom (P-rom) og Sekundaerrom (S-rom)

I henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) er primeer- og sekundaerrom (P-rom og S-rom) beskrevet i eget
oppsett. Definisjonen av P-rom og S-rom er viderefert fra Takstbransjens retningslinjer ved arealmalinger - 2014. Det er bruken av
rommene pa befaringstidspunktet som avgjer om rommene defineres som P-rom eller S-rom.

Fysisk oppmaling og kontrolimaling

Det gjores oppmerksom pa at arealopplysninger i denne rapporten er basert pa en fysisk oppmaling, og kan avvike fra
arealopplysninger basert pa byggemeldte tegninger. Dersom det ikke er fremlagt byggemeldte tegninger for boligen, vil den
bygningssakkyndige i de fleste tilfeller ikke kunne méle opp skjulte sjakter o.l. Sjakter som betjener flere bruksenheter eller andre
formal, for eksempel avfallssjakter, medtas ikke i boligens bruksareal. Det gjgres spesielt oppmerksom pa at kontrolimaling av
arealer krever kunnskap om bestemmelsene i NS 3940:2023. Dette betyr at kontrolimaling i de fleste tilfeller kun kan utfgres av
personer som innehar spesialkompetanse. For eksempel vil boenhetens totale bruksareal (BRA) alltid vaere stgrre enn summen
av arealene fra hvert enkelt rom. Dette er pa grunn av at boenhetens totale bruksareal inneholder ogsé arealer for innvendige
vegger.

Lovlighet

Rommenes bruk kan vaere i strid med byggteknisk forskrift og mangle godkjenning i kommunen for den aktuelle bruken, men
likevel veere maleverdig. Eventuelle ulovligheter er derfor uten betydning for klassifisering og oppmaling av maleverdige arealer.
Vurderingene av arealene er basert pa observasjoner gjort pa befaringstidspunktet.

Dersom den bygningssakkyndige avdekker apenbare ulovligheter, for eksempel ulovlig bruksendring, opplyses dette. Det er de
siste byggemeldte tegningene, og at disse er godkjente av bygningsmyndighetene som er sikre holdepunkter for om det formelle
og juridiske er i orden. Det gjgres spesielt oppmerksom pé at den bygningssakkyndige ikke er ansvarlig for a innhente godkjente
tegninger. Dersom godkjente tegninger ikke fremlegges, hefter det derfor en usikkerhet med lovligheten som en kjgper ma ta
spesielt hensyn til. Konsekvensene kan i enkelte tilfeller vaere betydelige.

Skjgnnsvurderinger

| de tilfeller vurderingen til den bygningssakkyndige er basert pa en klar skjgnnsvurdering, opplyses dette. Nar oppmaling krever
at den bygningssakkyndige fastslar tykkelsen pa vegger eller andre fysiske skiller, som ikke lar seg male pa en praktisk mate,
beregnes dette etter beste evne. | de tilfeller en bolig ikke innehar alle hovedfunksjoner (stue, kjgkken, sove, bad og toalett) vil
hovedbygningen likevel vurderes som en boenhet. Arealet av innglassede terrasser, plattinger og lignende, klassifiseres som
innglasset balkong (BRA-b) selv om begrepet balkong er definert som en bygningsdel uten understattelse til bakken.
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Arealberegninger

Bruksareal (BRA)

Kommentar til areal

Selveierleilighet Internt bruksareal |Eksternt bruksareal | Innglasset balkong SUM Terrasse- og balkongareal
9 (BRA -i) (BRA - e) (BRA - b) Etasje (TBA)
5. Etasje 29 29 33
Stue Takterrasse
4. Etasje 84 84 13
Entré, Balkong
stue/kjokken,
soverom, bad,
vaskerom
u1 6 6
Bod
SUM 113 6 119 46
Total bruksareal: 119 m?

Pa fremlagte plantegninger og godkjenninger er 5.etasje omtalt som takboks og vinterhage. | denne rapporten er det omtalt som 5.etasje med
stue/soverom grunnet det er det den fremstar som pa befaringstidspunktet.

Takterrassen er oppmalt til 33 m? (TBA).
Balkongen er oppmalt til 13 m? (TBA).

Boden i garasjeplan er oppmalt til 6 m? (BRA-e).

Leiligheten inneholder 109 m? P-ROM og 4 m? S-ROM (BRA-i). S-rom bestar av vaskerom/teknisk bod med tilstatende innervegger.
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Rapport

Vatrom

Baderom fra byggear. Flislagt gulv med gulvvarme og flislagte vegger. Nedsenket himlingsflate utfert i glatt malt flate med downlights. Vegghengt
servantinnredning med skuffer, heldekkende servant og ett-greps armatur. Speil pa vegg med overlys samt stikkontakt pa vegg. Vegghengt skap for
oppbevaring. Dusjhjgrne med glassdgrer og to-greps armatur. Vegghengt toalett med innebygd sisterne. Vannrgr av typen rer-i-rgr. Synlige
avlgpsrer av plast. Avtrekksventil i himling tilkoblet ventilasjonsanlegg.

@ 1G1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Overflater himling - Overflater gulv - Fallforhold (gulv) - Membran, tettesjikt og overgang til sluk. - Vannrer - Avlgpsrar
(ink. sluk) - Slukets tilkomstmulighet for rengjering - Slukets plassering i forhold til at vann utenfor dusjsonen kan na det
- Ventilasjon - Sanitaerutstyr / innredning - Innfelte/gjennomgaende installasjoner

ﬁ Innfelte/giennomgaende
installasjoner

i | Fallforhold (gulv)

G T1G?2 Overflater vegger

Fukt i tilliggende
konstruksjoner

Vatrom - Vaskerom/teknisk bod

Stikkontakt ved vask er lgs og ber festes.

Nivaforskjell fra derapning pa topp overflate gulv og til hovedsluk er pa tilfeldig sted
malt til ca. 21 mm. Dette er vurdert til & veere tilfredsstillende mht lekkasjesikkerhet.

Det er registrert sprekk/riss i flisfuge i dusjsonen. Eksakt arsak er ikke kjent. Det er
ikke kjent om det er skader/svekkelser videre inn i membranen. Det er kun utfart
lokalt fuktsgk i dusjsonen.

Hulltaking og fuktmaling fra tilstatende rom er ikke utfart grunnet teknisk
installasjon/vannrer i vegg mot vatsonen.

Det er derfor utfart et overflatesgk med fuktindikasjonsinstrument. Instrumentet viser
utslag i omradet ved sprekk/riss i dusjsonen som ikke helt kan utelukke at det er fukt i
veggen/etasjeskilleren.

Lokal utbedring kan vurderes.

Vaskerom fra byggedr. Gulvflate belagt med gulvbelegg. Vegg- og himlingsflater utfert i glatte malte flater. Opplegg for vaskemaskin. Vannrer av

typen rer-i-rgr. Synlige avlgpsrer av plast.

@ TG1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Overflater himling - Overflater vegger - Overflater gulv - Fallforhold (gulv) - Membran, tettesjikt og overgang til sluk. -
Vannrar - Avlgpsrer (ink. sluk) - Slukets tilkomstmulighet for rengjering - Slukets plassering i forhold til at vann utenfor
dusjsonen kan na det - Ventilasjon - Saniteerutstyr / innredning

ﬁ Fallforhold (gulv)

Nivéforskjell fra derapning pa topp overflate gulv og til hovedsluk er pa tilfeldig sted
malt til ca. 29 mm. Dette er vurdert til & veere tilfredsstillende mht lekkasjesikkerhet.
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Kjokken

Kjekken med apen lgsning mot stue. Kjgkkeninnredning fra byggear med slette fronter. Laminert benkeplate med nedfelt oppvaskkum av rustfritt stal
og ett-greps armatur. Malte flater samt glassplate pa vegg mellom benkeplate og overskap. Belysning under overskap samt stikkontakter. Integrert
komfyr og nedfelt platetopp med komfyrvakt. Ventilator pa vegg tilkoblet ventilasjonsanlegg. Integrert kjgleskap med frysedel. Integrert
dampovn/mikrobglgeovn i hayskap. Integrert oppvaskmaskin. Vannrar av typen rer-i-rgr. Synlige avlgpsrer av plast. Automatisk lekkasjestopper
etablert i underskap.

Oppgraderinger:
Seksjon med dampovn/mikrobglgeovn og skuffeseksjoner med benkeplate av marmor etablert i 2020.

@ TG1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Vannrear - Avlgpsrer - Ventilasjon og avtrekk - Innredning - Innfelte/gjennomgaende installasjoner

@dvrige rom

Gulvflater belagt med parkett. Vegg- samt himlingsflater utfert i glatte malte flater. Hvite ett-speils innerderer med dempelist. Skyvedersgarderobe pa
soverom og i gang. Heyskap med integrert vinkjoler plassert ved garderobeskap i gang.

@& TG1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Overflater himling - Overflater vegger - Overflater gulv - Innerdarer - Ventilasjon

@ Overflater gulv Det er registrert moderate tegn pa knirk/knepping i gulvet, uten at tiltak vurderes til a
veere ngdvendig.

Innvendige trapper

Innvendig spiraltrapp av tre med rekkverk av tre. Trappen har apne trinn.

@& TG1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Innvendige trapper

ﬂ:- Innvendige trapper Spiler i rekkverket er noe lgse og "rasler" ved bruk av trappen. Tiltak kan iverksettes
ved behov.
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Etasjeskiller - 5. Etasje

Etasjeskille av betong.
Gulv mot grunn og etasjeskillere males ved bruk av laser for eventuelle skjevheter. | utgangspunktet males 2 rom i hver etasje (eventuelt
kryssmaling i ett rom), og i hvert rom er det 5 malepunkter. Fglgende rom er malt: kryssmaling i stue.

@& TG1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Skjevhetsmaling

@ Skjevhetsmaling Det er kun registrert mindre malbare skjevheter.
Sterste malte avvik er malt til 3 mm i lengderetningen og 3 mm i bredden.

Etasjeskiller - 4. Etasje

Etasjeskille av betong.
Gulv mot grunn og etasjeskillere males ved bruk av laser for eventuelle skjevheter. | utgangspunktet males 2 rom i hver etasje (eventuelt
kryssmaling i ett rom), og i hvert rom er det 5 malepunkter. Fglgende rom er malt: kryssmaling i stue/kjgkken.

@ 1G1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Skjevhetsmaling

ﬁ; Skjevhetsmaling Det er kun registrert mindre malbare skjevheter.
Sterste malte avvik er malt til 3 mm i lengderetningen og 3 mm i bredden.

Tekniske anlegg, VVS anlegg (Sjekkpunkter utover det som er inkludert i andre rom)

Vannrer av typen rer-i-rgr. Synlige avlgpsrer av plast. Fordelerskap for rgr-i-rer system med stoppekraner plassert i vegg pa vaskerom. Oppvarming
via vannbaren gulvvarme i alle rom foruten vaskerom/teknisk bod. Fordelerskap for vannbéaren gulvvarme plassert i vegg pa vaskerom samt i 5.
etasje. Luft-til-luft varmepumpe plassert pa vegg i 5. etasje. Leiligheten er tilknyttet felles varmtvann. Leiligheten har balansert ventilasjon med

ventilasjonsaggregat plassert pa vegg i vaskerom.

& TG1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Hovedstoppekran - Vannbaren varme - Ventilasjon - Andre VVS-tekniske anlegg (eksempelvis luft/luft varmepumpe)

G TGIU Stakeluke Avlgpsrarene er skjult og eventuell stakeluke er ikke lokalisert.
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Elektrisk anlegg

Sikringsskap med automatsikringer plassert i vegg pa vaskerom. Leiligheten har skjult elektrisk anlegg.

Det er foretatt en forenklet vurdering av deler av det elektriske anlegget. Vurderingen omfatter ikke funksjonstesting, eller kontroll av skjult anlegg.
Det legges vekt pa at den bygningssakkyndige ikke er el-fagmann. Vurderingen er derfor begrenset til visuelle vurderinger og selgers informasjon.

Forenklet vurdering:

Er det synlig tegn til merker pa plugg til varmtvannsbereder: Ikke relevant.

Er det synlig tegn pa termiske skader: Nei.

Er det synlig tegn pa utette kabelinnferinger i inntak og/eller sikringsskap: Nei.

Selgers opplysninger:

Nar ble det elektriske anlegget installert, eller siste gang totalt rehabilitert: Byggear.

Foreligger det el-tilsynrapport fra de siste fem ar: Nei.

Forekommer det at sikringer lgses ut: Nei.

Har det veert brann, branntillep eller varmgang i anlegget: Nei.

Finnes det kursfortegnelse, og er antallet sikringer i samsvar med denne: Ja.

Har det veert utfart egeninnsats eller ufaglaert arbeid pa det elektriske anlegget: Nei.

Fungerer hvitevarer som falger boligen: Ja.

@& TG1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Forenklet vurdering av det elektriske anlegget

@ Forenklet vurdering av det Det er gjennomfart en forenklet vurdering av det elektriske anlegget, uten at det er
elektriske anlegget registrert apenbare avvik. Med bakgrunn i at det ikke har veert utfert el-tilsyn/utvidet el
-kontroll av boligen i lzpet av de siste fem ar, anbefales det pa et generelt grunnlag at

dette gjennomfares.

Dgrer og vinduer

Leiligheten har slett entréder med brannklasse B30 og lydklasse dB38. Vinduer samt balkongskyvedgrer med karmer av tre og tre-lags glass fra

byggear utvendig kledd med beslag. Elektrisk solskjerming pa samtlige vinduer og derer.

@& TG1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Vinduer

Balkonger, terrasser, veranda etc

Utgang fra 5. etasje til takterrasse. Gulvflater belagt med terrassebord av komposittmateriale. Rekkverk av glass samt stalkonstruksjoner.
Rekkverkshgyden er malt til ca 1,12 meter. Utelys, stikkontakt samt elektrisk markise.

@ TG1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Terrasser/inntrukket balkong over innvendige rom
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Balkonger, terrasser, veranda etc

Utgang fra stue til sydvendt balkong. Baerende konstruksjoner av betong. Gulvflate belagt med terrassebord av komposittmateriale. Rekkverk av
glass og stalkonstruksjoner. Rekkverkshgyden er malt til ca 1,12 meter. Utelys, stikkontakt samt elektrisk markise.

@ TG1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Utkragede eller understgttede konstruksjoner (balkonger, verandaer)

Branntekniske vurderinger

Det er foretatt en forenklet vurdering av boligens branntekniske forhold opp mot dagens byggtekniske forskrift. Det legges vekt pa at den
bygningssakyndige ikke er brannsakkyndig. Vurderingen omfatter ikke detaljerte kartlegginger av brannskillende konstruksjoner, eller
funksjonstesting av detektor og annet brannteknisk utstyr. Undersgkelsene er derfor begrenset til visuelle vurderinger og eiers informasjon.

Er det fremlagt et brannkonsept eller annen dokumentasjon av branntekniske forhold: Nei.
Har boligen godkjent slukkeutstyr: Ja. Handslukker i tillegg til sprinkleranlegg.

Har boligen tilstrekkelig raykvarsling/deteksjon: Ja.

Er det avdekket apenbare feil eller mangler med brannskillende konstruksjoner: Nei.
Oppfyller boligen krav til remningsveier: Ja.

Rom for varig opphold

Takhgyder er malt pa tilfeldige steder i boligen.
Takhgyder er malt til ca 2,50 i 4. etasje og ca 2,36 meter i 5. etasje.

Sjekkliste dokumentasjon
Kommentar

Byggetegninger for boligen (plan, snitt og fasade) Det er fremlagt plan- og fasadetegninger fra salgsprospekt.
da den ble bygd og senere byggemeldingspliktige
endringer

Dokumentasjon pa arbeider utfgrt de siste fem ar  Det er fremlagt faktura for pabygg av kjgkken datert 07.12.2019.
Faktura for el-bil lader er fremlagt datert 04.08.2022.
Faktura for elektrikerarbeider er fremlagt datert 26.03.2020

For elektriske anlegg utfert etter 1999-01-01: Det er fremlagt samsvarserklaeringer med felgende arbeidsbeskrivelser:

Erklaering om samsvar for det elektriske anlegget
24.03.2020: "Opplegg til nye lampepunkter og stikk i 4 og 5etg. Se Sluttkontroll.
Lampepunkter over spisebord, kjgkkenbenk, og stuebord. Stikk pa terrasse 4 og 5etg,
stikk for vinskap 4etg og arbeidsstikk 5etg."

Samvarserkleering for nyanlegg er tilgjengelig i sikringsskapet.

Dokumentasjon pa el-tilsyn Ifalge selger er det ikke utfert el-tilsyn pa boligen de siste fem ar.
Eventuelle tilsynsrapporter fra offentlige Ikke fremlagt pa befaringstidspunktet.

myndigheter

Tilsynsrapport for olje- eller septiktanker Ikke relevant.

Dokumentasjon pa drikkevannskvalitet hvis Ikke relevant.

boligen ikke er tilkoblet kommunal forsyning

Egenerkleeringsskjema Fremlagt, signert og datert 09.08.2025.
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Viktigom TG 2

TG 2 beskriver ogsa elde/naturlig slitasje

Tilstandsgrad TG 2 (gul farge) benyttes i flere sammenhenger, blant
annet for a synliggjere at enkelte bygningselementer ikke er nye (eldre
boliger) og saledes derfor har naturlig og paregnelig slitasje. Det vil si at
gul farge ngdvendigvis ikke alltid betyr at det gis et varsel om at noe er
direkte feil eller har stgrre bygningsskader, men en framskreden
brukstid der vedlikeholdstiltak ikke mé& komme som en overraskelse.

For & redusere ungdvendige konflikter pa grunn av urealistiske
forventninger til eldre og brukte boliger er det viktig & papeke at ingen
materialer varer evig. Fremskreden brukstid utlgser at paregnelige
slitasjer og skader er vanlige og ma forventes.

Primeerkonstruksjoner som eksempelvis drenering, yttertak inklusive
undertak (under yttertak) og vann- og avlgpsrer er skjulte elementer og
er kanskje ikke skiftet siden byggear. Av den grunn vil disse kunne fa en
TG 2 (gul farge) for & gi beskjed til kjgpere om & vaere oppmerksomme
pé at selv om husets synlige overflater fremstar uten svekkelser, har
boligen tross alt bruksslitasjer. Helt normale og paregnelige
vedlikeholdstiltak og kostnader mé det alltid tas heyde for nar
bygningselementer nar en viss alder.

Nar en rapport inneholder mange TG 2, trenger dermed ikke det veere
«farlig». De fleste boliger i Norge er av eldre argang og
utbedringsbehov er paregnelig og normalt.

Eksempler

En tilarskommen membran vil ofte fa TG 2, selv om det ikke er
oppdaget synlig lekkasje. Eksakt tidspunkt for nar en eventuell lekkasje
vil oppsta er ikke mulig & bestemme. Lekkasje kan veere neert
forestaende eller farst skje mange ar frem i tid. Nar anbefalt brukstid
etter beste skjgnn er vurdert oppnadd, har restlevetiden dermed stgrre
usikkerhet.

En varmtvannsbereder kan fungere i 10 ar, men den kan ogsa vare i 30
- 40 ar. Nar antatt anbefalt brukstid er oppnadd gis ofte TG 2 og viser at
det er klokt a vaere forberedt pa en utbedring/utskifting. Restlevetiden
er usikker, og det kan ikke angis ngyaktig tid for nar levetiden utlgper.

TG 2 kan ogsa bety en feil eller skade!

| tillegg til & beskrive elde/naturlig slitasje, benyttes TG 2 ogsa nar det
faktisk oppdages feil og skader der tiltak er ngdvendige og anbefales.
Omfanget av tiltakene kan vaere hgyst forskjellige, fra & holde noe
under oppsikt til & utfgre nedvendige utbedringer innen rimelig tid.
Dersom det er akuttbehov og konsekvensene er store, angis TG 3. Her
har ogsa den enkeltes ambisjonsniva betydning.

Eksempler

Ytterpanel pa et hus som oppdages har ‘noe rateskader’ vil fa TG 2.
Dette ut fra at tiltak anbefales iverksatt innen rimelig tid - og ikke
ngdvendigvis som et akuttbehov. Det samme kan gjelde ‘noe fuktighet’
i en kjeller. Er skadeomfanget saers omfattende og med betydelige
konsekvenser settes gjerne TG 3.

Definisjoner

Her er et uttrekk av benevnelser og definisjoner som er nyttig a ha
kunnskap om:

Anbefalt brukstid og teknisk levetid

Anbefalt brukstid er et sveert viktig og nyttig begrep og er kortere enn
teknisk levetid. Et eksempel: Om vann- og avlgpsrer lekker som fglge
av aldersvekkelse, er maksimal teknisk levetid nadd. Anbefalt brukstid
er kortere enn teknisk levetid og angir derfor at det er hensiktsmessig a
skifte ut rerene for de begynner & lekke. Nar antatt anbefalt brukstid
estimeres veere oppnadd, ber en vaere forberedt pa kostnader vil skje
knyttet til utskiftinger/utbedringer. | slike situasjoner brukes ofte TG 2.

Seerlig fuktutsatt konstruksjon

Dette er konstruksjoner der det erfaringsmessig er hay risiko for at
fuktskader kan finnes, eksempelvis krypekjeller, terrasser/balkonger
med varme rom under og kjellere med innkledde- og opplektede
murflater (vegger og gulv).
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Gyldighet

Rapporten skal ikke veere eldre enn 12 maneder (fra befaringsdato). Er
rapporten eldre enn dette ma Anticimex AS kontaktes angaende videre
bruk. Hvis rapporten skal benyttes ved videresalg innenfor
gyldighetsperioden pa 12 maneder, ma det innhentes skriftlig tillatelse
fra Anticimex AS.

Eksempler pa hva rapporten ikke vurderer

Tekniske installasjoner og innretninger er som hovedregel ikke vurdert,
da dette krever spisskompetanse pa de ulike fagomradene. Arsak til
ulike skadesymptomer og skader kan vaere svaert komplekse og er
derfor heller ikke vurdert om annet ikke er nevnt. Det gjelder ogsa
utbedringskostnader.

Yttertak besiktiges nar stige pa forhand er reist og forsvarlig sikret, og i
tillegg den bygningssakkyndige pa egen selvstendig vurdering anser
den som forsvarlig a bruke. | andre tilfeller besiktiges yttertaket fra
bakkeniva og inne fra loftet.

Krypekjeller og krypeloft inspiseres der det er klargjort for det, og ellers
har tilfredsstillende og forsvarlig inspeksjonsmulighet.

Ytterligere noen eksempler pa hva den bygningssakkyndige ikke
vurderer:

Eventuelle tilhgrende bruksrettigheter pa annens eiendom, herunder
for eksempel naust og brygge, kartlegging og vurdering av fellesdeler i
sameier-borettslag og lignende, vurdering av energiforbruk,
energimerking, stay, vibrasjoner, lydforhold, radonmalinger, inneklima,
miljg, elektromagnetisme, funksjonskrav (universell utforming,
egnethet),undersgkelse av skjulte tekniske anlegg,
armeringskorrosjon, svemmebasseng, geotekniske forhold, vurdering
av arsak til setningsskader, ombygningsmulighet, innredningsmulighet
(eks.vis rom under terreng, loft eller andre uinnredete arealer),
vurdering av boligens markedsverdi, teknisk verdi, om boligen og
eventuelle ombygginger/bruksendringer er byggemeldte og godkjente,
samt om rom i boligen som brukes til varig opphold er godkjent for
dette (dersom ngdvendig dokumentasjon ikke er framlagt av eier).
Funksjonstesting og kontroll av hvitevarer, ventilasjonsanlegg,
varmepumper, elektriske anlegg (omfatter likevel en overordnet
vurdering) og lignende tekniske installasjoner er ikke foretatt. Dette
gjelder ogsa f.eks. piper (noen kontrollpunkter foretas likevel herunder
f.eks. avstand til brennbare materialer) og ildsteder.

Rapporten ma ikke oppfattes som en garanti eller en fullstendig
beskrivelse av boligens tilstand. Besiktigelsen baseres pa
stikkpraveprinsippet og hovedsakelig med visuell observasjoner, men
med noe bruk av egnede instrumenter, nar det er nevnt for fuktsgk og
skjevheter pa gulv. Det elektriske anlegget er vurdert ut fra en
ikkeautorisert el-fagmann sitt skjgnn. Feil og skader som er skjulte/ikke
synlige, eller som av andre arsaker er for krevende a oppdage pa
denne rapportens undersgkelsesniva, kan derfor likevel kunne
forekomme.
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Tekniske anlegg, VVS anlegg (Sjekkpunkter utover det som
er inkludert i andre rom) - [Fordelerskap vannbdren varme
5. Etasje |

Avigpsrgr (ink. sluk) - [Sluk bad]

Elektrisk anlegg - [Sikringsskap ] Elektrisk anlegg - [Kursfortegnelse |
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Avlgpsror (ink. sluk) - [Sluk vaskerom/teknisk bod] Tekniske anlegg, VVS anlegg (Sjekkpunkter utover det som
er inkludert i andre rom) - [Fordelerskap vaskerom/teknisk
bod]
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SagakL

Regnskapssentralen

Deres ref.: 30250135 Var ref.. 56-02-29, Heidi Pedersen Moss, 11.08.2025

SAMEIET GODSET 1&3, SNR. 29, GODSET 3, 1518 MOSS

Vi viser til Deres rekvisisjon av opplysninger til bruk i forbindelse med salg av snr. 29 i
Sameiet Godset 1&3, og kan opplyse felgende:

Eiendommen:
Gnr. 1, Bnr. 3848, Snr. 29 Godset 3, 1518 MOSS.

Sameiet:
Sameiet Godset 1&3, org.nr. 921987056. Styreleder Ove-Johnny Velle, styreleders e-post:

ove.jochnny.velle@vy.no.

Seksjonseier(e):
Dammen, Jorgen og Ruth Terese Wik Dammen er registrert som eier(e) i vart register.
Kontroller at dette samsvarer med Deres opplysninger/grunnboken.

Fellesutgifter:

A konto fellesutgifter for seksjonen er for tiden kr. 6 542,00 per maned. Ta kontakt ved
oppgjer for opplysninger om restanser og eventuelle andre uoppgjorte krav som pahviler
boligen.

Ligningsmessig fordeling:

Seksjonens forholdsmessige del av sameiets ligningsposter per 31.12.2024 er:
e Andel fellesgjeld(*) 12 325
e Andel formue 35 881

*  Det gjgres oppmerksom pa at posten gjeld ikke bare omfatter langsiktig fellesgjeld,
men ogsé kortsiktig gjeld, evt. kapitalisert verdi av festeavgift, forskuddsbetalte
fellesutgifter, m.m.

Langsiktig gjeld:
Se sameiets regnskap med noter,

Forsikring:
Sameiet er forsikret i Storebrand Forsikring AS, polisenr. 4790475. Seksjonseier ma selv
tegne hjem-/innboforsikring.



SagaKL

Regnskapssentralen

Andre opplysninger:

Felleskostnadene inkluderer kommunale avgifter, felles strem, oppvarming, serviceavtaler
teknisk anlegg, bygningsforsikring, regnskapsfersel, revisjonshonorar, godtgjerelse til styret,
vedlikehold uteomrade, vaktmestertjenester, renhold

Det kreves ikke styregodkjennelse for nye eiere i sameiet, men styret skal informeres skriftlig
om eiendomsoverdragelser og leieforhold.

Dyrehold er tillatt i sameiet under forutsetning av at det far anskaffelse inngas en egen
husdyrerklzering. Se punkt 6. i husordensreglene om Dyrehold.

Det er ingen kjente varsler vedrarende reguleringsplan/byggearbeider.

Ligningsverdi ma opplyses av selger, da dette ikke er opplysninger vi besitter.

Omkostninger:
Boligopplysninger kr. 2 550,- inkl. mva,
Eierskiftegebyr kr. 6 570,- inkl. mva.

Med vennlig hilsen
Sameiet Godset 1&3

Heidi Skarsem Pedersen
Regnskapsfarer
TIf: 93202356



VEDTEKTER FOR
SAMEIET GODSET 1&3

§1 u
NAVN, FORRETNINGSKONTOR OG FORMAL

Sameiet Godset 1&3 (heretter Sameiet) har forretningskontor i Moss kommune.

Sameiet bestar av til sammen 30 boligseksjoner og 1 naeringsseksjon.

Sameiet har til formal a ivareta sameiernes fellesinteresser og administrasjonen av
eiendommen g.nr. 1, b.nr. 3848 i Moss kommune, med fellesanlegg av enhver art.

§2 .,
ORGANISERING AV SAMEIET OG RADERETT

Seksjonen kan ikke skilles fra deltagerinteressen i sameiet. Hver sameier har
hjemmel til sin seksjon. Hver sameier har rett til bruk av det areal som er knyttet til
bruksenheten. Hver sameier plikter & overholde bestemmelsene som falger av
oppdelingsbegjaeringen, lov om eierseksjoner, disse vedtekter samt generelle
ordensregler fastsatt av arsmetet.

Alle seksjoner skal ha adkomst til sine seksjoner. Fellesanleggene ma ikke nyttes slik
at andre brukere ungdig eller urimelig hindres i den bruk av anleggene som er avtalt
eller forutsatt. Endring av sameiebrgkene krever enstemmighet blant de
seksjonseiere som bergres av endringene.

En seksjonseier kan med samtykke fra styret anlegge ladepunkt for elbil og ladbare
hybrider i tilknytning til en parkeringsplass seksjonen disponerer, eller andre steder
som styret anviser. Styret kan bare nekte a samtykke dersom det foreligger en saklig
grunn. | vart sameie har vi ladesystemet «Salto», med Defa/CloudCharge som
baksystem. Beboere som gnsker installert ladestasjon, ma derfor kjgpe denne via
sameiets samarbeidspartner for leveranser av elektrotjenester. Andre lasninger vil
ikke vaere mulig & installere. Sameiet har ogsa en vedlikeholdsavtale for tilsyn og
kontroll av anlegget.

En seksjonseier kan med samtykke fra styret gjennomfare tiltak pa fellesarealene
som er ngdvendige pa grunn av seksjonseierens eller husstandsmedlemmenes
nedsatte funksjonsevne. Styret kan bare nekte & samtykke dersom det foreligger en
saklig grunn.

Parkeringsplasser som i vedtak etter plan- og bygningsloven er krevet opparbeidet til
bruk av personer med nedsatt funksjonsevne, skal gjeres tilgjengelig for disse.
Dersom en seksjonseier uten behov for tilrettelagt parkeringsplass besitter en
tilrettelagt plass, kan en seksjonseier med nedsatt funksjonsevne kreve at styret
palegger denne seksjonseieren a bytte parkeringsplass. Bytteretten gjelder bare
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dersom seksjonseieren med nedsatt funksjonsevne allerede disponerer en
parkeringsplass i sameiet. Retten til & bruke en tilrettelagt plass varer sa lenge et
dokumentert behov er til stede. Vedtekisbestemmelsen kan bare endres dersom
samtlige seksjonseiere uttrykkelig sier seg enige og kommunen ikke benytter sin
vetorett mot endring av denne vedtektsbestemmelsen.

§3
FELLESKOSTNADER

Med felleskostnader skal forstas alle kostnader til drift og vedlikehold av
eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet. Felleskostnadene
indeksreguleres.

Felleskostnader til forretningsfarsel, revisjon og forsikring av sameiets bygning, skal
fordeles pa bade naerings- og boligseksjonen etter sameiebroken. Qvrige
felleskostnader skal beeres av boligseksjonene alene, og fordeles mellom dem etter
boligseksjonenes sameiebrgk, med mindre seerlige grunner taler for & fordele
kostnadene etter nytten for den enkelte bruksenhet eller etter forbruk.

Den enkelte sameier skal betale et akontobelgp fastsatt av sameierne pa arsmotet
til dekning av sin andel av felleskostnadene. Akontobelopet kan ogsa dekke
avsetning av midler til fremtidig vedlikehold, pakostninger eller andre fellestiltak pa
eiendommen, dersom arsmgtet har vedtatt slik avsetning (vedlikeholdsfond).

Inntekter av eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, skal
fordeles mellom sameierne etter sameiebroken.

De andre sameierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot sameieren
som felger av sameierforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belap som for

hver bruksenhet svarer til folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunkt da
tvangsdekning besluttes gjennomfort.

§4
VEDLIKEHOLD

Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og
andre bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler til bruksenheten.
Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter slikt som

a) inventar

b) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker

c) apparater, for eksempel brannslukningsapparat

d) skap, benker, innvendige derer med karmer
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e) listverk, skillevegger, tapet
f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk
g) vegg-, gulv- og himlingsplater

h) rar, ledninger, sikringsskap fra og med farste hovedsikring eller
inntakssikring

i) vinduer og ytterdarer.

Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.

Seksjonseieren skal rense sluk og holde avlgpsrer apne frem til fellesledningen.
Dette gjelder ogsa sluk pa balkong eller lignende som ligger til bruksenheten.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa n@dvendig reparasjon og utskifting av det som er
nevnt i annet, tredje og fjerde ledd, men ikke utskifting av sluk, vinduer og
ytterdarer.

Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag,
baerende veggkonstruksjoner og rar eller ledninger som er bygget inn i baerende
konstruksjoner.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel
skader som er forarsaket av uveer, innbrudd eller haerverk.

Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og
felles installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utfares slik at skader pa
fellesarealene og de enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne
slipper ulemper.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa reparasjon og utskifting nar det er nedvendig, og
utbedring av tilfeldige skader.

Vedlikeholdsplikien omfatter ogsa felles installasjoner som géar gjennom
bruksenheter, slik som ror, ledninger og kanaler. Sameiet har rett til & fore nye slike
installasjoner gjennom bruksenhetene hvis det ikke skaper vesentlig ulempe for den
aktuelle seksjonseieren. Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for
a vedlikeholde, installere og kontrollere installasjoner som nevnt i farste og annet
punktum. Kontroll og arbeid i bruksenhetene skal varsles i rimelig tid og
gjennomfares slik at det ikke skaper ungdvendig ulempe for seksjonseieren eller
andre brukere.

Hvis sameiet ikke vedlikeholder fellesarealene i samsvar med bestemmelsen her,
og det mangelfulle vedlikeholdet star i fare for & pafere eiendommen skade eller
gdeleggelse, kan en seksjonseier utfore vedlikeholdet selv. Seksjonseieren kan i
slike tilfeller kreve a fa sine n@dvendige utgifter dekket pa samme mate som andre
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vedlikeholdskostnader. Far seksjonseieren starter et slikt vedlikehold, skal de
gvrige seksjonseierne varsles i rimelig tid. Varsel kan unnlates dersom det
foreligger seerlige grunner som gjar det rimelig a unnlate a varsle.

§5
VEDLIKEHOLDSFOND

Arsmotet vedtar avsetning til fond til dekning av fremtidige vedlikeholdsutgifter,
pakostninger eller andre fellestiltak pa eiendommen. De belop seksjonseierne skal
innbetale til fondet innkreves i den manedlige betaling til dekning av
felleskostnadene.

§6
REGISTRERING AV SAMEIERE

Erverver og leier av seksjon ma meldes skriftlig til styret. Forretningsforer sender ut
vedtekter og innbetalingsblanketter til nye eiere. Den enkelte sameier har full rettslig
raderett over sin seksjon, herunder rett til salg og pantsettelse.

Kortidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 dagn arlig er ikke tillatt. Med
kortidsutleie menes utleie i inntil 30 degn sammenhengende. Seksjonseier skal
informere styret i forkant av utleien om nar, hvem som leier og hvor lenge de skal
leie.

Ved eierskifter palegper det et gebyr for hhv opplysningsbrev til megler/selger og
eierskiftegebyr for kjgper. Satsene er regulerbare og reguleres i avtale mellom
sameiet og forretningsforer.

§7
STYRET

Sameiet skal ha et styre som skal besta av minst en leder, fire styremedlemmer og
ett varamedlem. Styret velges av arsmatet med alminnelig flertall, og for to ar.
Styrets leder velges seerskilt. Kun fysiske personer kan veere styremedlemmer.

§8
STYRETS KOMPETANSE/MANDAT

Styret skal sarge for vedlikehold og drift av eiendommen, og ellers sgrge for
forvaltningen av sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i
arsmeotet. Styret har herunder i samsvar med lov om eierseksjoner & treffe alle
bestemmelser som ikke i loven eller vedtektene er lagt til arsmatet.

Avgjarelser som kan tas av et vanlig flertall i arsmate, kan ogsa tas av styret om
ikke annet falger av lov eller vedtekter eller arsmatets vedtak i det enkelte tilfelle.

| fellesanliggender forplikier styreleder og et styremedlem i fellesskap sameiet og
tegner dets navn.
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§9
OM STYREM@TET

Styreleder skal sgrge for at det avholdes styremgter sa ofte som det trengs. Et
styremedlem eller forretningsfarer kan kreve at styret sammenkalles.

Styret kan treffe vedtak nar mer enn halvparten av medlemmene er til stede. Vedtak
treffes med alminnelig flertall. Ved stemmelikhet gjor lederens stemme utslaget. De
som stemmer for et vedtak, ma likevel utgjere mer enn en tredjedel av
styremedlemmene.

Styremetene ledes av styrelederen. Er ikke styreleder tilstede, og det ikke er valgt
noen nestleder, skal styret velge en moteleder. Styret skal faere protokoll over sine
forhandlinger. Protokollen skal underskrives av de fremmegtte styremedlemmene.

~§10
ARSMOTET

Den gverste myndighet i sameiet utaves av arsmotet. Ordingert &rsmate holdes
hvert ar innen utgangen av juni maned. Ekstraordingert arsmate skal holdes nar
styret finner det nedvendig, eller nar minst to sameiere som til sammen har minst
en tiendedel av stemmene krever det, og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker
behandlet.

Innkalling til arsmatet skal skje skriftlig til medlemmene med varsel pa minst atte
dager, hoyst tjue dager. Ekstraordinzert arsmate kan, om det er nedvendig, innkalles
med Kkortere frist som likevel skal veere minst 3 dager.

Styret skal pa forhand varsle sameierne om dato for arsmetet og om siste frist for
innlevering av saker som @nskes behandlet.

Skal et forslag, som etter lov om eierseksjoner eller vedtektene ma vedtas med
minst to tredjedels flertall, kunne behandles, ma hovedinnholdet veere angitt i
innkallingen.

Blir arsmate som skal holdes etter loven, vedtekter eller vedtak pa arsmate, ikke
innkalt, kan en sameier, et styremedlem eller forretningsfarer kreve at Tingretten
snarest, og for sameiernes felles kostnad, innkaller til

arsmote.

§11 )
SAKER SOM SKAL BEHANDLES PA ORDINART ARSMGTE
Pa det ordinzere arsmatet skal disse saker behandles:
¢ Konstituering.

e Styrets arsberetning.
e Styrets regnskapsoversikt for foregaende kalenderar til eventuell godkjenning.
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¢ Valg av styremedlemmer.

§12
MOTELEDELSE OG STEMMEKRAV

Arsmotet skal ledes av styrelederen med mindre arsmetet velger en annen
moteleder som ikke behgver veere sameier. Med de unntak som falger av lov eller
vedtektene avgjores alle saker med alminnelig (simpelt) flertall av de avgitte
stemmer. Ved stemmelikhet foretas loddtrekning.

Det kreves et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmotet
for & ta beslutning om:

a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten
som gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold i det akiuelle sameiet.

b) omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av
eksisterende bruksenheter.

c) salg, kjep, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet
som tilharer eller skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige
disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning.

d) samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal
til annet formal eller omvendt.

e) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonsloven § 20 annet ledd
annet punktum.

Tiltak som har sammenheng med seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, og
som gar ut over vanlig forvaltning, og som farer med seg gkonomisk ansvar eller
utlegg for seksjonseierne i fellesskap pa mindre enn fem prosent av de arlige
felleskostnadene, besluttes med vanlig flertall av de avgitte stemmene pa
arsmotet. Hvis tiltaket forer med seg ekonomisk ansvar eller utlegg for
seksjonseierne i fellesskap pa mer enn fem prosent av de arlige felleskostnadene,
kreves det et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmotet.

Hvis tiltak etter farste ledd ferer med seg et samlet gkonomisk ansvar eller utlegg
for enkelte seksjonseiere pa mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelgp pa
det tidspunkiet tiltaket besluttes, kan tiltaket bare gjennomfares hvis disse
seksjonseierne uttrykkelig sier seg enige.

Alle seksjonseiere ma, enten pa arsmgtet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si
seg enige hvis sameiet skal kunne ta beslutning om

a) salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen

b) opplesning av sameiet
c) tiltak som medfarer en vesentlig endring av sameiets karakter
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d) tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig
av starrelsen pa kostnaden som tiltaket medfarer, og uavhengig av hvor
stort gkonomisk ansvar eller utlegg tiltaket medferer for de enkelte
seksjonseierne.

§13
STEMME - OG M@TERETT PROTOKOLL.

Hver seksjon gir én stemme i arsmotet. Ved opptelling av stemmer anses

blanke stemmer som ikke avgitt.

Sameieren har rett til & mate med fullmektig. Fullmektigen skal legge frem skriftlig
og datert fullmakt. Fullmakten ansees a gjelde ferstkommende arsmote, med
mindre annet fremgar. Fullmakten kan nar som helst kalles tilbake. Sameieren har
rett til & ta med radgiver. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom arsmeotet
gir tillatelse.

Styreleder og forretningsfarer plikter a veere tilstede pa arsmetet, med mindre det
er apenbart unadvendig eller det foreligger gyldig forfall. Ett ekstra
husstandsmedlem fra hver boligseksjon har rett til a vaere tilstede pa arsmotet og
rett til & uttale seg.

Det skal under mgtelederens ansvar fares protokoll over de saker som behandles, og
alle vedtak som treffes av arsmeatet. Protokollen leses opp fer matets avslutning og
underskrives av mgtelederen og minst en av de tilstedeveerende sameierne valgt av
arsmotet. Protokollen skal holdes tilgjengelig for sameierne.

§ 14
REGNSKAP

Styret skal sarge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsforsel. Regnskap for
foregaende kalenderar skal legges frem pa ordinzert arsmgte.

§15
FORRETNINGSF@RER

Arsmotet kan med vanlig flertall vedta at sameiet skal ha en forretningsforer.
Det hgrer inn under styret & ansette forretningsfarer og andre funksjoneerer, gi
instruks for dem, fastsette deres lann, fore tilsyn med at de oppfyller sine plikter,
samt si dem opp eller gi dem avskjed.

Ansettelsen kan bare skje pa oppsigelse med en oppsigelsesfrist som ikke ma
overstige seks maneder.
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Med to tredjedels flertall kan arsmotet samtykke i at avtale om forretningsfarsel
gjeres uoppsigelig fra sameiets side for et lengre tidsrom, men ikke for mer enn fem
ar.

§ 16
MISLIGHOLD

Hvis en sameier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret
palegge vedkommende a selge seksjonen, jfr. eierseksjonsloven § 38 .

Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til &
kreve seksjonen solgt. Palegget om salg skal gis skriftlig og opplyse om at seksjonen
kan kreves solgt ved tvangssalg hvis palegget ikke er etterkommet innen en frist som
ikke skal settes kortere enn seks maneder fra palegget er mottatt.

§17
FRAVIKELSE

Medfarer sameierens oppforsel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen, eller er sameierens oppfarsel til alvorlig plage eller sjenanse for
eiendommens ovrige brukere, kan sameiets styre kreve fravikelse av seksjonen etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapitel 13, jfr. lov om eierseksjoner § 39.

§18
BYGNINGSMESSIGE ARBEIDER

Utskifting av vinduer og darer, oppsetting av markiser (solskjerming), endring av
fasadekledning, endring av utvendige farger etc. skal skje etter en samlet plan for
den enkelte bygning og etter forutgaende godkjenning av styret.

Tilbygg/pabygg og andre arbeider som skal meldes til bygningsmyndighetene, ma
godkjennes av styret far byggemelding kan sendes. Hvis det sokes om endringer av
ikke uvesentlig betydning for de gvrige sameiere, skal styret forelegge sporsmalet
for arsmeotet til avgjerelse.

§19
ENDRINGER | VEDTEKTENE

Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av arsmatet med minst to tredjedeler av
de avgitte stemmer om ikke lov om eierseksjoner stiller strengere krav.

§20
HABILITETSREGLER FOR ARSM@TE OG STYRE

Ingen kan som sameier eller fullmektig eller ved fullmektig delta i noen avstemning
pa arsmotet om rettshandel over seg selv eller om eget ansvar. Heller ikke kan noen
delta i avstemming om rettshandel overfor tredjemann eller om tredjemanns ansvar
dersom vedkommende har en fremtredende personlig eller skonomisk saerinteresse
i saken.
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Styremedlem eller forretningsferer ma ikke delta i behandlingen eller avgjerelsen av
noe sparsmal som vedkommende har en fremtredende personlig eller gkonomisk
seerinteresse i.

§21
MINDRETALLSVERN

Arsmotet, styret eller andre som representerer sameiet, kan ikke treffe

beslutning som er egnet til & gi visse sameiere eller andre en urimelig fordel pa
andre sameieres bekostning.

§ 22
FORHOLDET TIL LOV OM EIERSEKSJONER

For sa vidt ikke annet falger av disse vedtekter, eller nar vedtekiene strider mot
eierseksjonsloven, gjelder reglene i lov om eierseksjoner av 16. juni 2017.
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§1. Formal og omfang

Hensikten med ordensreglene er & verne om sameiets eiendom, sikre et godt bomiljg ved at
alle tar hensyn til hverandre, og sikre gode naboforhold. Hver enkelt seksjonseier/beboer er
ansvarlig for at bestemmelsene blir overholdt.

Ordensreglene gjelder for alle som oppholder seg i sameiet. Eierne er ansvarlig for a
etterleve reglene, og for at eventuelle egne husstandsmedlemmer, besgkende og leietakere
gjeres kjent med og overholder dem.

Ordensreglene er ikke bare en rekke forpliktelser. De skal ogsa sikre orden, ro og hygge i
hjemmet for alle.

§2. Aktiviteter og stgyniva

Beboerne oppfordres til & begrense alle aktiviteter som kan virke forstyrrende pa naboene.
Det skal veere ro mellom klokken 23:00 og 07:00. | dette tidsrommet skal det ikke spilles hay
musikk eller utfares annen aktivitet som forstyrrer nattesgvnen, eller pa annet vis virker
sjenerende pa omgivelsene. Ved spesielle anledninger, som medfarer ekstra stay etter
klokken 23:00, varsles beboerne i tilstatende boliger i god tid.

Ved innflytting, modernisering eller reparasjoner i boligen som medfarer banking, boring,
sliping, saging etc., varsles naboer, og det tillates i tidsrommet klokken 07:00 til 20:00 pa
hverdager. Lardager mellom klokken 10:00 og 18:00. Sgndag ivaretas helgedagsfreden og
ingen stgyende arbeid tillates denne dagen.

§3. Bruk av boligen og eventuelle tilknyttede arealer

Beboerne skal sarge for:

At boligen er tilstrekkelig oppvarmet ved fraveer, flytting eller lignende i den kalde arstiden
slik at vann/avlgpsrear ikke blir frostskadet.

At avtrekksventiler pa kjgkken, bad og toalett holdes apne for a unnga kondensskader og
muggdannelse i boligen.

A opptre ansvarlig med ild og varme, slik at det ikke oppstér brann i sameiet.

Straks a melde fra til styret dersom det oppdages veggedyr, skjeggkre, kakerlakker eller
lignende i boligen. Boligeier ma for egen regning s@rge for desinfeksjon i egen leilighet.

At risting av tay, teppebanking og lignende fra balkong eller gjennom vinduer skal ikke
forekomme.

At balkongen ikke benyttes som lagringsplass for seppel eller lignende. Beboer er ansvarlig
for a fjerne sn@ og is fra balkong og terrasse.
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Ristene (slukene) pa balkongene ma til enhver tid holdes rene for skitt slik at overvann ikke
trenger inn i boligen. Oppstétte skader av slik forsgmmelse kan medfere skonomisk ansvar.

A melde alle skadesaker til styret. Styret avklarer hvorvidt det er forsikringsdekning for
skaden og kontrollerer hvorvidt bygningen kan vaere skadet. Eieren av enheten har ansvar
for a begrense skaden, for eksempel a kontakte rarlegger for a stanse en lekkasje.

Eieren skal sake styret om adgang til a gjere inngrep i yttervegger og utearealer, som a
sette opp plattinger, levegger, parabolantenne, varmepumpe, innglassing av
balkong/veranda, flagg, pergola eller lignende. Oppdatert reglement for montering av
varmepumpe ligger tilgjengelig i Lettstyrt.

§4. Fellesarealer
Beboerne oppfordres til & holde det rent og ryddig pa fellesarealene.

Mat skal ikke legges ut pa sameiets omrade, da slikt kan tiltrekke rotter og mus til boligene.

Sappelanlegget er kun beregnet til husholdningsavfall. Det oppfordres til ikke & kaste glass
etter kl. 20:00 grunnet stayen dette skaper for sameiets beboere nzer s@ppelcontainerne og
hotellets gjesterom rett over veien. Farlig avfall mé leveres pa godkjent sted.

Fellesarealer holdes fritt for gjenstander som tilherer beboerne. Fasade, yttervegg, tak, gang,
svalgang og lignende er fellesarealer. Beboerne kan ikke montere noe pa disse eller lagre
gjenstander der. Det er tillatt med blomsterkrukker, lykter og annet pynt om dette plasseres
inn til vegg langs svalgangene.

Sykler plasseres i sykkelstativ i parkeringsgarasjen. Grunnet brannfare er det ikke tillatt &
lade batteri til el-sykler, el-sparkesykler, bil, motorsykler / moped ol i parkeringsgarasjen.

Fellesdarer skal alltid veere last. Darene i trappegangene skal lukkes for & hindre varmetap.

Utendars beplantning, gjerder, levegger og eventuelt annet ma ikke settes opp uten
samtykke fra styret. Alt @vrig fellesareal star til beboernes benyttelse, men ma ikke brukes pa
en mate som er til sjenanse for avrige beboere.

§5. Kjgring og parkering
Bilkjgring og parkering pa gardsplasser, gang- og sykkelveger er ikke tillatt, bortsett fra
nagdvendig nyttekjering.

De som er tildelt garasjeplass tar ferst i bruk denne for fellesparkeringen ute benyttes.
Parkeringsplassen nedenfor Kiwi-bygget disponeres ikke av sameiet.

220 V stikkontakter i bakkant av parkeringsplassene i parkeringsgarasjen skal ikke benyttes
til faste installasjoner slik som fryseboks/skap, ladere ol. da det elektriske anlegget i
parkeringsgarasjen ikke er dimensjonert for at den type bruk praktiseres av flere samtidig.
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Disse kontaktene er beregnet til sporadisk bruk for kortvarig stevsuging, behov for
arbeidslys, strem til el-verktay ol.

Det er ikke tillatt & oppbevare propanflasker i parkeringsgarasjen, ei heller annet brannfarlig
materiale.

Biloppstillingsplassene i parkeringsgarasjen skal ikke benyttes til lagring av sykler,
biltilbehar, kasser og kartonger.

Som et brannreduserende tiltak, samt for & redusere muligheten for utbredelse av skjeggkre
oppfordres det sterkt til 8 unnga a benytte pappkasser og pappkartonger til lagring i boder.

§6. Dyrehold

Dyrehold (katt/hund/fugl) er tillatt i sameiet, men under forutsetning av at det far
anskaffelse er gjort en henvendelse til styret for & innga en egen husdyrerklaering som
beskriver regler for husdyrhold i sameiet (se vedlegg #1 og #2). Reptiler er ikke tillatt i
sameiet.

Eventuell klage pa dyrehold ma skje skriftlig til styret.

§7. Brannvern
Ved feil pa raykvarslere skal vaktmester kontaktes snarest.

Det skal veere brannslukkingsapparat i hver etasje, plasseres lett tilgjengelig, gjerne i
tilknytning til soverom. Brannslukningsapparatet skal enten byttes hvert 5 ar eller
gjennomga service og trykktest hvert 5 ar. Vaktmester kontaktes ved behov for service.

Dersom det oppstar feil ved brannvernsutstyr i fellesomradene, ma dette umiddelbart
meldes til vaktmester eller styret.

Er man uheldig og skader en sprinkler i taket slik at denne lgser ut overrislingsanlegget, sett
snarest inn splint i utlast sprinkler for & redusere vannskade. Vaktmester tildeler pa
foresparsel splinter og demonstrerer montering av splint i sprinkler.

Ved salg av boligen skal palagt brannvernutstyr sta igjen i boligen.

Ved grilling ma det tas saerskilt hensyn til naboene. Dette gjelder bade ved grilling pa
balkonger, uteplasser og fellesarealer. Grilling ma skje med gass eller elektriske griller. Det
er ikke tillatt med kullgrill og engangsgrill pa grunn av rayk og brannfare. Dette gjelder for
alle fellesomrader, inkludert balkonger, terrasser og plen. Gassflasker kan oppbevares pa
balkong og terrasser, men ikke i svalgangene.
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§8 Endring av fasaden

Endring av fasaden, som for eksempel med solavskjermingsprodukter eller demping av
innsyn skal godkjennes av styret. Det er tillatt for sameiere med ettermontering av screens
pa vinduer under forutsetning at det monteres samme type og med samme farge som pa
resten av bygget.

Det er tillatt 4 installere markiser, men da installeres slik at den medferer minst mulig
ulempe for gvrige seksjoner, eks. ved avrenning. Det er anbefalt a bruke Markisemannen.
Markisestoff med farge nummer 338937. Screen med farge nummer 108118.

Montering av pergola er kun tillatt etter styregodkjenning, nabovarsler uten innsigelser og
eventuelt vedtak fra kommunen. Braketter og armer i metall skal vaere i fargen gra
(tilsvarende som pa bygget). Foliering av verandarekkverk holdes i samme farge, lys
ensfarget frostet, for a oppna et enhetlig utseende pa byggene.

All ettermontering av solskjermingsprodukter skal skje av sakkyndig personell, og slik at
fasaden ikke skades eller forringes. Seksjonseier er ansvarlig for alt fremtidig vedlikehold
eller skader som installasjon av solskjermingsprodukter matte pafgre fasaden. Ansvaret
pahviler seksjonen ved eventuelt eierskifte.

Fastmontert utelampe utover det som er montert av utbygger er ikke tillatt. Antenner eller
andre faste installasjoner pa fasaden er ikke tillatt. Endring av utvendige farger er ikke tillatt.

§9 Postkasseskilt

Hver seksjonseier plikter @ pase at postkasse og d@rklokken er utstyrt med navn pa
beboer(e). For a skape et rent og tydelig helhetsinntrykk i inngangspartiet for bade beboere
og besgkende, er det bestemt at alle postkasser og darklokker skal merkes i samme

stil. Styreleder kontaktes for bestilling av navneskilt. Postkasseskilt bestilles hos Posten.

§10 Spyling av balkong

Vasking og spyling av balkong skal ikke skje med haytrykksspyling, men med vannslange
uten munnstykke med lite trykk, slik at beboer under ikke far problemer med vann fra
etasjen over.

§11 Vasking av bil

Det er ikke tillatt a vaske bil pa sameiets eiendom.
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§12. Overtredelse av ordensreglene — sanksjoner

Overtredelse av ordensreglene gir styret rett og plikt til patale. Dersom muntlig advarsel fra
styrets leder ikke bidrar til at palegg etterkommes, vil det bli meddelt skriftlig advarsel.

Blir skriftlig palegg ikke etterkommet, og seksjonseier fortsatt misligholder sine plikter
overfor sameiet, betraktes misligholdet som vesentlig etter eierseksjonsloven.

Dersom styret konstaterer vesentlig mislighold, kan seksjonseier palegges a selge seksjonen
slik det er bestemt i eierseksjonsloven. Er misligholdet av en slik art som beskrives i
eierseksjonsloven, kan styret kreve fravikelse av seksjonen etter tvangsfullbyrdelsesloven.
Slikt mislighold gjelder fare for @deleggelse eller vesentlig forringelse av eiendommen, eller
at sameiers oppfersel er til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens gvrige brukere.

§ 13. Utleie av egen seksjon

Ref. sameiets vedtekter § 6. Kortidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 60 degn arlig er
ikke tillatt. Med kortidsutleie menes utleie i inntil 30 degn sammenhengende. Seksjonseier
skal informere styret i forkant av utleien om nar, hvem som leier og hvor lenge de skal leie.

§14 Endring av husordensregler

Endring av ordensregler kan skje pad drsmatet med simpelt flertall av de fremmgte. Som
fremmeott regnes ogsa den som mgter med fullmakt. Eventuelle forslag til endringer ma
veere styret i hende senest tre uker for arsmote.

Sameiet Godset 1&3
Styret v/leder, Odd Audun Ringe

13. mars 2023
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Vedlegg #1 Regler for husdyrhold

REGLER FOR HUSDYRHOLD

§1 Anskaffelse av husdyr

Far man skaffer seg husdyr (hund/katt/fugl) skal styret kontaktes. Alle husdyreiere skal
underskrive en egen «Husdyrerklaering».

§2 Husdyrhold

Enhver husdyreier forplikter & pase at dyret/dyrene ikke er til sjenanse for andre beboere i
Sameiet Godset.

§3 Lufting av husdyr

e Bandtvang gjelder uinnskrenket pd Sameiets omrade.

e Hvis dyret gjor fra seg pa Sameiets omrade, skal avfaringen fjernes av eier
umiddelbart.

e Sma barn skal ikke alene ha ansvar for husdyr.

§4 Overtredelser
Alle Sameiets beboere har rett til 8 pase at disse regler overholdes.
Ved overtredelse har styret myndighet til a forlange dyret fiernet fra Sameiets omrade.

Husdyrreglene er en del av «Husordensreglene» for Sameiet Godset og ved brudd pa dem
kan de samme forfeyninger treffes som ved brudd pa «Husordensreglene»
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Vedlegg #2 Husdyrerklaering

HUSDYRERKLARING

NAVN: Leilighet.:

Denne Husdyrerklaering er ment a fremme et humant og ansvarsbevisst husdyrhold. Dersom
reglene for husdyrhold overholdes, vil det skape et godt naboforhold i Sameiet Godset 1&3.

Undertegnede husdyreier plikter a sette seg inn i de til enhver tid gjeldende bestemmelser
for husdyrhold i Sameiet Godset 1&3, og & overholde disse.

Jeg er kjent med at det til enhver tid er bandtvang pa omradet.

Eventuelle konflikter mellom husdyreier og beboer i Sameiet ma rapporteres styret.

Moss, den

For styret i Sameiet Godset 1&3 Husdyreier
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SAMEIET GODSET 1&3
Org.nr. 921 987 056
Det innkalles med dette til ordinaert arsmete, 27. mars 2025.

TID: Torsdag 27. mars kl. 18.00
STED: Hotell Refsnes Gods, meterom «Vanity Fair»

DAGSORDEN:

1. Konstituering

Godkjenning av innkallingen

Opplysning om antall metende og antall fullmakter

Valg av meteleder

Valg av protokollferer og en seksjonseier til & undertegne protokollen
Godkjenning av dagsorden

SISRel- -2

2. Styrets arsberetning
3. Regnskap 2024 med revisors beretning
4, Budsjett 2025
5. SAKER:
A. Forslag til vedtektsendring:
Paragraf §2 Organisering av sameiet og raderett.
Styret foreslar & endre avsnitt 2 1 § 2 grunnet en lovendring som tredde i kraft i

2021

B. Forslag til vedtektsendring:
Paragraf § 7 Styret -Styrets sammensetning

C. Etablering av vedlikeholdsfond

D. Fellesforslag fra seksjonseierne Laila Davidsen og Randi R. Bredal
Vedlikehold av tujahekk og mosevekst pa heller/terrasse

6. Valg i henhold til vedtektene (med forbehold om at styrets forslag til endring av
§ 7 vedtas):

: Styremedlem Lise Wensberg: Tar ikke gjenvalg.
| Styremedlem Harald Torgersen: Gjenvalg 2 ar.
Anne-Marie Fromreide: Foreslés som nytt varamedlem til styret: 2 ar.

Rett etter arsmote vil det bli sameiermete hvor andre saker kan diskuteres.

Moss 14, mars 2025
Sameiet Godset 1&3
v/styreleder Ove-Johnny Velle




SAKER:

A.

Forslag til vedtektsendring:
Paragraf §2 Organisering av sameiet og riderett.

Styret foreslar & endre avsnitt 3 i § 2 grunnet en lovendring som tradde i kraft i 2021,
Ny tekst i avsnitt 3 blir som falger:

Retten til & lade elbil og ladbar hybridbil er lovfestet. I henhold til eierseksjonsloven
§ 25 a har beboerne rett til a fi installert ladere for elbil eller ladbar hybridbil.
Kostnadene for selve laderen og installasjonen dekkes av seksjonseieren.
Seksjonseiere har som utgangspunkt rett til a lade bilen sin pa sameiets eiendom.
Seksjonseieren ma imidlertid soke styret om tillatelse, men styret kan kun avsla
soknaden dersom det foreligger en saklig grunn. Beslutningen ligger hos styret, 0g
drsmaotet kan kun nekte dersom det finnes en saklig grunn. Dette betyr at et flertall pd
Grsmaotet ikke kan vedta at det ikke skal etableres lademuligheter i sameiet.

Sameiet har inngdtt en avtale med en samarbeidspartner for levering av ladere og
vedlikeholdsavtale for tilsyn og kontroll av anlegget. Seksjonseiere som onsker
installere ladestasjon, ma derfor kjope denne via sameiets samarbeidspartner.

Kostnadene for installasjon av strom til elbil-ladere pa parkeringsplassene betraktes
som en fellesutgift og dekkes av sameiet. Det gis ingen unntak for de som ikke har bil
eller elbil, sa lenge de har eller kan féa en parkeringsplass.

Styrets forslag til vedtak: Ny tekst til godkjennes i sin helhet. (2/3 flertalls krav)

Forslag til vedtektsendring:
Paragraf § 7 Styret

Styret ensker ogsa & endre Paragraf § 7 om styrets sammensetning, a redusere styret
med en person. Dette fordi det er svaert krevende 4 fé valgt inn hele 6 personer til
styret nér det kun er 30 seksjoner & velge fra, spesielt nar seksjonseiere ogsa er med i
Sameiet sin Vaktmestergruppe og Hagegruppe. At 1/5 av seksjonseierne skal sitte i
styret er derfor nesten ikke mulig & oppnd. I tillegg er det store forventninger til
leveranse og engasjement til de som blir valgt inn i styret i forhold til oppgaver,
ansvarsomrader, praktiske gjeremal ol som er tillagt det enkelte styremedlem. Afa
styremedlemmer med nedvendig kompetanse til & utfore forventede oppgaver er blitt
krevende.

Forslag til ny tekst:

Sameiet skal ha et styre som skal bestd av minst en leder, tre styremedlemmer og elt
varamedlem. Varamedlem mater fast i styrematene.

Styret velges av arsmotet med alminnelig flertall, og for to ar. Styrets leder velges
scerskilt. Kun fysiske personer kan veere styremedlemmer.

Styrets forslag til vedtak: Ny tekst godkjennes i sin helhet (2/3 flertalls krav)



C. Etablering av vedlikeholdsfond

Styret ser at vedlikeholdsbehovet i Sameiet oker etter som irene gar. For & slippe og ta
opp lan eller bratt gke fellesutgiftene betydelig om hendelser skjer som gir Sameiet
store utgifter (heis, bygningsmasse, utstyr i teknisk rom, varmepumpe, sprinkleranlegg
ol) har styret vedtatt & fremme for drsmete forslag om a etablere et vedlikeholdsfond.
Styret har derfor forberedt etablering av vedlikeholdsfond basert pé eierbreken som vil
gi et ekstra paslag i de manedlige fellesutgiftene til hver enkelt seksjon. Trekk til
vedlikeholdsfondet er allerede iverksatt over for nzringsseksjonen fra 1.1.2025 med
kr. 300,- pr. mnd. etter inngétt avtale med eier.

Styrets forslag til vedtak:

Det etableres et vedlikeholdsfond med manedlig trekk som péslag i fellesutgiften i
henhold til vedlagt tabell basert p4 sameiebreken. Oppstart 1. mai 2025

Avsetning kr. 100.000 pr. dr til fremtidig vedlikehold, fordeling pr.

brok

kr 100 000,00
56 Sameiet Godset 1&3
Eiendomskode Fornavn Eier Etternavn Eier Eiendomsadresse Areal VedLholds kostnad pr, mnd
56-01-01 0Odd Audun Ringe Godset 1 73 kr 200
56-01-02 Aud Brita Olsen Godset 1 72 kr 198
56-01-03 Tetje Gorm Godset 1 51 kr 140
56-01-04 Cesilie Klofsrud Godset 1 51 kr 140
56-01-07 Marianne Skjelberg Godset 1 150 kr 412
56-01-08 Mette Irene Stubberud Godset 1 101 kr 277
56-01-09 Irene Johanne Olsen Godset 1 100 kr 274
56-01-10 Bent Hoien Godset 1 115 kr 316
56-01-11 Terje Flo Godset 1 98 kr 269
56-01-17 H4P LLC Godset 1 136 kr 373
56-01-18 Bjern Svendsen Fromreide Godset 1 111 kr 305
56-01-19 Wenche Oline Alnes Godset 1 115 kr 316
56-01-20 Knut Thorvald Larsen Godset 1 104 kr 285
56-01-25 Camilla Marina Klofsrud Godset 1 160 kr 439
56-01-26 Rune Madsen Godset 1 151 kr 414
56-01-27 Mona Corneliussen Storvik Godset 1 124 kr 340
56-02-05 Bjorn Aamold Godset 3 69 kr 189
56-02-06 Tone Elin Erland Godset 3 99 kr 272
56-02-12 Pil Wensberg Godset 3 133 kr 365
56-02-13 Jan Petter Hedemann Larsen Godset 3 82 kr 225
56-02-14 Merethe Bjaroy Jacobsen Godset 3 82 kr 225
56-02-15 Per Ame Larsen Godset 3 83 kr 228
56-02-16 Randi Rogeberg Bredal Godset 3 80 kr 220
56-02-21 Torgeir Stark Godset 3 104 kr 285
56-02-22 Kai Olsen Godset 3 79 kr 217
56-02-23 Ole Ludvig Engelsrud Godset 3 85 kr 233
56-02-24 Laila Hjerdis Davidsson Godset 3 85 kr 233
56-02-28 Ove-Johnny Velle Godset 3 127 kr 349
56-02-29 Jorgen Dammen Godset 3 112 kr 307
56-02-30 Kristin Nielsen Godset 3 104 kr 285

56-03-31 Hotell Refsnes Gods Godset 5 kr 8333




D. Forslag fra seksjonseierne Laila Davidsen og Rand R. Bredal

Det bes om at styret ser pd omradet sgr for Godset 3. Det omrédet blir veldig fuktig
fordi solen vanskelig slipper til. Noe som gjer at mosen trives veldig godt pé hellene
og terrassene. Tujahekken til véar nabo i ser har fatt vokse seg veldig hoy. Kan styret ta
kontakt og be om at hekken holdes lavere?

Styret innstilling: T forhold til nabo mot ser oppfordres beboere til dialog om
tujahekk. Rengjoring av heller utfares drlig pé vardugnad.

klipp her

..........................................................................................................................................

Fullmakt
Sameiet Godset 1&3

Undertegnede gir herved .........oovvviviiiiiiiini e fullmakt til &
stemme pa mine vegne pé arsmotet den 27.03.2025

Moss, den: couveceeon saven DVODS, oo 4430400 T8 8T e R A
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Styrets rsberetning for arsmeteperioden
mars 2024 til mars 2025

Styrets sammensetning:
Styreleder: Ove-Johnny Velle

Styremedlemmer Terje Flo
Harald Torgersen
Lise Schjelderup Wensberg
Johan Storvik

Varamedlem: Jorgen Dammen

1. Styremster
1 2024 ble det avholdt 7 styremater og i 2025 er det avholdt 2 styremater. Varamedlem har kun
blitt innkalt nér faste styremedlemmer har fraveer. Motene har funnet sted pa Hotel Refsnes
Gods. Styret fikk ny styreleder Ove-Johnny Velle fra oppstarten av drsmeteperioden. Det har
vert mye 4 sette seg inn i for den nye styrelederen.
Det ble gjort endringer i styrearbeidet ved at hvert styremedlem har fatt ansvar for sine egne
arbeidsomrader. T tillegg har det veert mye arbeid knyttet til en garantisak, anskaffelse av
leverander av elbil-ladere, leverander av elektriske installasjoner i sameiet, og forberedelser til
kildesortering av matavfall og makeproblematikken for 4 nevne noen omrader.

2. Beboermeote
Det har vart avholdt et beboermate siden forrige drsmote. Matet hadde godt oppmate, 0g
eierne var aktive og engasjerte. Styreleder hadde fordelt temaene som skulle tas opp i matet til
de respektive styremedlemmene. Dette ble oppfattet som positivt bade av eierne og
styremedlemmene.

3. Garantiarbeid og oppfelging av reklamasjoner til utbygger etter 5-ars

garantien utgikk i september 2023

Ved utlepet av garantiperioden pd 5 dr var det fortsatt mage punkter styret har hatt under
oppfelging mot utbygger EVR og Backe @stfold, som ikke var lukket. Styret sd seg til slutt
tvunget til 4 bruke advokat fra advokatfirmaet Varder AS for & sette makt bak kravene. Dette i
et siste forsok pa & fa utbedret feil og mangler papekt i rapport fra Multiconsult AS, samt saker
som gjennom styrebehandling er fulgt opp av styret muntlig, skriftlig og med bilder.

I hovedsak er det ni kun vanninntrengningen i bygg B som ikke er lost. Mest synlig er denne
vanninntrengningen i hotellet sin seksjon, parkeringsgarasjen. I likhet med leilighetene er det
Sameiets ansvar om det trenger inn regnvann i hotellets seksjon. Flere fra styret har derfor
brukt mye tid p4 4 dokumentere vanninntrengningene ved 4 ta bilder bide pé dag og natt nar
det har veert degn med mye nedber og péfelgende vanninntrengning. Det er gjort et sterre
lokaliseringsarbeid for & dokumentere hvor vannet trenger inn.
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Styret har avtalt en befaring med Sameiets advokat ved neste hendelse med en starre
vanninntrengning, sannsynligvis ferst til viren da vinterhalvéret ikke skaper inntrengning av
vann i seerlig grad. Dette for & gi véir advokat et virkelighetsbilde av omfanget, vise hvor det
lekker, storrelsen pa vanndammene og falgeskadene pa vegger og gulv.

Videre si har styret inngtt avtale med hotellets eier om hvordan Sameiet vil bidra til
utbedring av skadene vanninntrengningen i parkeringsgarasjen har medfart.

Utbygger er orientert om hvor saken stér fra Sameiets side, hvordan den falges opp,
dokumenteres og beskrives.

Heisen i bygg A har stoppet noen ganger. I mote styret og Sameiets advokat hadde med
utbygger EVR ble det gjort avtale om innmontering av avtrekksvifte om heisen stopper igjen.

For enkelte av de saker styret under garantiperioden gjentatte ganger har tatt opp med
utbygger EVR og Backe @stfold, er det enighet om at sakene holdes under observasjon og at
garantitiden for disse spesifikke sakene er utvidet med 5 &r

@konomi pr. 31.12.2024

Sameiets gkonomi er tilfredsstillende, og styret har gjennom hele 2024 jobbet med & redusere
kostnader og skaffe oversikt over fremtidige vedlikeholdskostnader. 1 dette ligger det at den
daglige driften er under god kontroll, mens kostnader frem i tid, (5-20 &r) er mer usikkert. For
4 sikre en mer realistisk kostnadsoversikt, har styret jobbet med en vedlikeholdsplan. Denne
tar for seg alle bygningstekniske omrader samt tekniske installasjoner. Noen av Sameiets
ciendeler/eiendom utlaser arlige vedlikeholdskostnader. Eksempelvis heiser og
blomster/uteomrader. I tillegg viser planen hvilke investeringer vi mé forvente de kommende
5, 10 og 20 &rene. Her finner vi eksempelvis vannpumper, garasjeporter 0g sterre maskiner i
teknisk rom.

Vedlikeholdsplanen tas hvert ar inn i budsjettarbeidet, og skaffer sameiet en god oversikt over
forventede ekstrakostnader i nzr fremtid og ogsd i et lengre perspektiv. Det mé forventes
hoyere driftskostnader i enkelt-perioder i et 10 ars perspektiv, og styret har sgkelys pé at
Sameiet skal kunne handtere slike kostnader/investeringer uten & ta opp 1an, eller a kreve inn
ekstraordinart fra den enkelte boenhet. Oppsparing av midler planlegges 4 skje gjennom en
streng styring av hvert drs kostnader, og gjennom et vedlikeholdsfond. Fondet har til hensikt &
bygge opp en sterre buffer som pa sikt vil kunne baere kostnader/reparasjoner i hundretusen-
kroners klassen. Styret er komfortabel med den gkonomiske styringsplanen det legges opp til.
Denne vil skape forutsigbarhet, og et mer attraktivt sameic, i form av boenhetene som
investeringsobjekter.

Sterste kostnadsposter:
o Strem fellesarealer
e Kommunale avgifter
e Vaktmestertjenester, inkl. garasjevask
e Vedlikehold og reparasjoner teknisk anlegg
e Forsikringer
o Internett og TV

Vaktmestergruppe

Arbeidsoppgaver som kan utferes av sameiets beboere sparer oss for penger.
Vaktmestergruppen ble etablert med noe av de samme hensikter som ute-gruppen. Ferstelinje
vedlikehold og kontroller, for 4 redusere kostnader. Gjennom var og sommersesongen har
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vaktmestergruppen vannet blomster, plen, klippet plen og kanter og busker. 1 tillegg til
kontroller av tekniske anlegg og mindre slitedeler, samt organisering av garasjevask.

Sprinkler sentralen kontrolleres ukentlig og trykk noteres i protokoll. Vannméleren som viser
hvor mye vann sameiet bruker leses ogséd av.

I teknisk rom leses ukentlig av trykket p bereder og andre systemer. I lopet av hesten 2024
oppdaget vi en alarm i teknisk rom under var ukentlige kontroll. Alarmen skyldtes et tett filter,
som farte til at pumpen til jordvarmen stoppet. Vi hadde en lignende alarm for noen ar siden,
noe som medfarte store utgifter til stram for sameiet, da dette ikke ble oppdaget tidlig nok og
retting ble iverksatt sent.

P4 varparten ble ogsé inngangspartiene malt av vaktmestergruppens leder Anne-Marie.
Kvaliteten pa arbeidet som har blitt utfert er bedre og billigere enn tilsvarende tjenester som
tidligere ble kjop av eksterne partnere. Bade ute-gruppens og vaktmestergruppens arbeide har
bidratt sveert godt til at en presset ekonomi nd resulterer i et pent overskudd for 2024.

Utegruppen

Arbeidsoppgaver som kan utferes av sameiets beboere sparer 0ss for penger. Ute-gruppen har
fra starten av etablert og vedlikeholdt uteomrddene gjennom planting av blomster og busker.
Dette arbeidet har forskjennet uteomradene til en kostnad vesentlig lavere enn om dette skulle
veert ivaretatt av vaktmester eller en gartner. T 2024 har det vert gjort mindre investeringer i
form av noen flere blomsterkasser. Ellers har uteomradene blitt vedlikeholdt gjennom
dugnadsarbeide meget godt ledet av ute-gruppen.

Ute-gruppe er dpen for alle. Men i praksis har det utkrystallisert seg en gruppe pa rundt 6
damer som liker 4 grave i jorda. Uten innsatsen til disse damene hadde det enten ikke veert sé
flott mellom husene vire, eller vi hadde mattet betale for gartnerarbeid. Helt fra starten av har
Marianne Skjolberg vert en uformell leder i gruppa. Hun har kunnskap og interesse for planter
og kommer med forslag om hva som ber gjeres. Det er ogsé hun som bestiller planter og
kjoper inn hageutstyr ndr vi tenger det. Kontaktperson i styret har veert Lise Wensberg.

Det har vart arrangert to dugnader det siste aret, en pd vdren og en pé hesten. Det har veart god
deltakelse pa disse dugnadene og beboere har stilt opp med kaffe og vafler. Slike felles
arbeidsekter er viktige for 4 holde det pent rundt husene vare, men de er ogsé positive med
tanke pa sosialt samveer.

Styret har bevilget midler til lunsj for de mest aktive medlemmene i utegruppa. I &r ble lunsjen
arrangert innenders. Ute- gruppen inviterte ogsd med Anne-Marie Fromreide, var fremragende
leder for vaktmestergruppa. Vi mente at hun fortjente denne lille paskjennelsen

Miker og utfordringer

I lopet av 2024 har sameiet satt ut ca. 400 meter med make-pigger. Denne jobben ble i
hovedsak utfert av vaktmesteren, med bistand fra Terje og Harald. Til tross for tiltakene har
makene funnet nye steder  s1a seg ned. Vi fortsetter i ar arbeidet med 4 sette opp flere make-
pigger for hekkesesongen i 2025 og planlegger ytterligere oppsett av ca. 400 nye meter, samt
at vi ogsa vurderer andre tiltak vi har fatt tips om at kan funger, for 4 sikre et trivelig bomilje.

. Vaktmester avtale

Styret har gjennomgtt kontrakten mellom Jaramo Vaktmestertjenester og Sameiet for & sikre
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at alle sameiets behov blir ivaretatt. Oppgavene er justert i samsvar med béde sameiets og
vaktmesterens ensker.

Avtalen manglet informasjon om hvor sneen som fjernes skulle lagres, samt fjerning av all sne
fra begge platiene mellom bygningene for a forebygge lekkasjer.

Styret har inngétt en tilleggsavtale med vaktmester om 4 bytte all sanden mellom
belegningssteinene med en type tilsatt middel som reduserer ugressets fremvekst. Styret er
godt forngyd med hvordan vaktmesteren utferer sitt oppdrag for sameiet

Samarbeid med Hotel Refsnes Gods AS

Helt fra starten av har det veert et godt samarbeide og et godt forhold mellom Refsnes Gods og
Sameiet. Hotellet nyter godt av et veldrevet og godt vedlikeholdt naboeiendom. Sameiet nyter
godt av hotellets fasiliteter og rabatter ved kjop av overnatting.

I lopet av 2024 har sameiet og hotellet sett pd mulige omréder hvor det kan kjepes felles
tjenester, f.eks. ved kjop av vedlikehold. Vask og rens av drenskummer er et omréde som
allerede er avtalt, og kj@p av vakimestertjenester er ogsd under behandling. Det har ogsd veert
jobbet med & finne mer hensiktsmessige omréder for deponering av sna, og her har hotellet
ogsé vart pa tilbudssiden for & finne losninger. Refsnes Gods har ogsé bekreftet at de tar del i
vedlikeholdsfondet som er under etablering.

10. Vedlikeholdsplan — Arlig

Styret i Sameiet har i flere ar diskutert behovet for & utarbeide en vedlikeholdsplan. Det er
forst 1 2024 at styret har klart & utarbeide en plan som vi alle kan std samlet bak, og som ogsa
var tema pa hestens beboermate.

En vedlikeholdsplan er et strukturert verktoy som hjelper sameiet med 4 planlegge og utfere
nadvendig vedlikehold av eiendommen. Hovedmalet er & bevare eiendommens verdi, sikre et
trygt og trivelig bomilje, samt forebygge kostbare reparasjoner og uforutsette utgifter i
fremtiden. Ved 4 ha en klar oversikt over planlagte vedlikeholdsoppgaver og tidspunkter, kan
sameiet handtere vedlikeholdet mer effektivt og skonomisk. Dette bidrar ogsa til bedre
forutsigbarhet for beboerne nér det gjelder fremtidige kostnader og arbeider.

Det er utarbeidet et kontrollskjema basert pa vedlikeholdsplanen, som skal benyttes under den
arlige inspeksjonsrunden for & dokumentere eventuelle avvik. Harald har ansvaret for & sikre
at denne befaringen blir gjennomfert i 2025 og dokumentert. Eventuelle avvik settes pa en
gjeremilsliste for varens dugnad. Ved sterre avvik vil styret vurdere & engasjere
profesjonelle/vaktmester for & lukke avviket.

11. Beboer fest i sameiet

Det ble invitert til beboerfest den 30. august 2024. Grunnet lav pimelding ble festen avlyst.

12. Ny leverander av EL bil ladere — Bravida

Bravida er fra desember 2024 Sameiets nye leverander av Elbil ladere.

Retten til lading av elbil og ladbar hybridbil

Retten til 4 lade elbil og ladbar hybridbil er lovfestet. I henhold til eierseksjonsloven § 25 a har
beboerne rett til & f4 installert ladere for elbil eller ladbar hybridbil. Kostnadene for selve
laderen og installasjonen dekkes av seksjonseieren. “Kostnadene for installasjon av strom til
elbil-ladere pd parkeringsplassene betraktes som en fellesutgift og dekkes av sameiet. Det gis
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ingen unntak for de som ikke har bil eller elbil, sa lenge de har eller kan fd en

parkeringsplass. "Pa bakgrunn av denne lovendringen fremmer styret forslag til Arsmate om
endring av Vedtekten".

13. Ny leverander av elektriske installasjoner i Sameiet — Bravida

Bravida er fra desember 2024 ny leverander elektro til fellesanlegg. Bravida har fra
etableringen av sameiet leverander av derautomatikk, 1as og elektriske laser pa elektroniske

styrete derer.
Sameiet og andelseiere vil kunne oppnd en 20% reduksjon pd alle elektriske arbeider.

14. Kildesortering av matavfall - Moss kommune

Moss kommune informerte sommeren 2024 at det skal innferes matavfallssortering i Moss
kommune fra august 2024. Sameiet vil fi beskjed nér vi far utlevert beholdere, og ny beskjed
néar vi skal begynne & ta dem i bruk.

Vaktmester Jaramo har tilrettelagt plass for seppelcontainer oppe pé bakken, slik at
seppelkonteiner for matavfall plasseres der avfalls konteineren for plastavfall star i dag. Per i
dag har ikke styret noe informasjon fra kommunen nir Sameiet skal starte med sorteringen.
Informasjon vil bli kommunisert ut via Lettstyrt s4 snart styret har fatt ytterligere informasjon
fra kommunen.

15. Innfering av nytt e-nokkelsystem i hjemmetjenesten

Kommunen monterte i desember 2024 en e-13s pé ytterderene i Sameiet bade i A og B blokka,
slik at ansatte i hjemmetjenesten kan lase seg inn med en elektronisk nekkel. Bruk av
clektronisk nokkelsystem vil bety at hjemmeboende kan fa hjelp raskere, samtidig som de
ansatte bruker mindre tid. Med en elektronisk nekkel kan ansatte fra hjemmesykepleien dra
direkte til boligen og lase seg inn hos den som trenger hjelp. Uten dette systemet ma
hjemmetjenesten forst kjgre innom basen for 4 hente nekler for de kan komme inn til brukeren
som trenger hjelp. Laseringene monteres utenpd de eksisterende derlasene, slik at beboerne
fortsatt kan bruke sine vanlige nokler.

16. Ny leverander av Serviceavtale for rer - tekniske arbeider -

Reorteamet AS

Styret i Sameiet gjennomfarte en anbudsrunde for «serviceavtale pa ror- og tekniske arbeider i
Sameiet Godsets felles anlegg». Rorteamet AS ble vinneren av anbuds konkurransen. Avtalen
tredde i kraft 1. mai 2024. Tidligere leverander var GK Rer. Noen av medarbeiderne i
Rorteamet AS har tidligere jobbet i GK Rar, og kjenner derfor godt til Sameiet Godset 1 & 3,
samt anlegget de nd skal drifte under denne serviceavtalen.

17. Koder til inngangsder i blokk A og garasjeport til hotellgarasjen

18,

1 september 2024 innforte styret en ny regel som krever at man ma taste inn en kode for &
komme inn i hotellgarasjen, for de som ikke har fjernkontroll. Denne hastige innferingen er et
resultat av noen ugnskede hendelser i garasjeanleggene.

Sprinkler Rutinekontroll

Den 19.12.2024 hadde Sameiet Godset en rutinekontroll av sprinkleranlegget. I 2024 fikk vi
samme avvik som i 2023, noen beboere lagrer gods i sine boder for tett opp under taket. Det
skal vaere minimum 0,5m mellom topp lagret gods, og spredningshoder deflektorplate. Viktig
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at dette folges opp av alle beboerne.

Vi fikk ogsa avvik pa «Feil pd overforing til brannalarmsentral eller bemannet sentraly. Det
utloses ikke brannalarm ved prove. Saken folges opp av styret og avviket vil bli lukket i lapet
av varen. Det ble ogsé gjennomfart kontroll av fire leiligheter i sameiet. Her ble det ikke
funnet noen avvik.

19.0ppbevaring av nekkel til heisen
Det er montert en nekkelboks for oppbevaring av heisnakkel ved heisen i 4. etasje, blokk A.
Enkelte personer i blokk A vil fi opplaering i hvordan man laser opp heisderene. Neermere
opplysninger om hvem dette gjelder vil bli informert om pé Lettstyrt.

20. Sosiale medier, styrets kanaler for kommunikasjon
Styret i Sameiet har besluttet 4 avslutte Facebook gruppe: «Sameiet Godset 1&3» og
Instagram: «sameietgodset. Styrets kanaler for kommunikasjon er nd Mail, telefon, SMS eller
Lettstyrt.

21. Arsrapport for HMS og Brannvern 2024
I lopet av 2024 har vi gjennomfert flere tiltak for & opprettholde og forbedre helse, miljo og
sikkerhet (HMS) samt brannvern i var organisasjon. Nedenfor falger en oppsummering av
arets aktiviteter og status.

Brannalarmer

Vi har hatt to utleste brannalarmer i lopet av aret. Begge tilfellene ble handtert effektivt, noe
som bekrefter at vére systemer fungerer som de skal. Det ble imidlertid observert lav
oppslutning om oppmete pé angitt meteplass ved begge hendelsene, noe som indikerer et
betydelig forbedringspotensial.

Videre ble det avdekket feil i handteringen av avstilling av brannalarmen. Det er viktig &
merke seg at avstilling av alarmen kun skal foretas etter at brannvesenet har klarert at dette er
trygt. Man skal ikke avstille klokkene eller anlegget for man har kontrollert omradet hvor
brannalarmen er utlest. Dersom man velger 4 avstille klokkene i pdvente av at brannvesenet
ankommer, er det viktig at man ikke tilbakestiller anlegget.

Informasjonstiltak
Elsikkerhet: 1 april sendte vi ut skjemaer med informasjon om elsikkerhet til alle beboere, i

trad med var arlige rutine.

Julepdminnelse: 1 desember sendte vi ut piminnelser om & veere forsiktige med bruk av
levende lys og 4pen flamme i juletiden, for & forebygge brannrisiko.

Brannslokkingsapparater

12023 ble alle beboere informert om viktigheten av 4 fa sine brannslokkingsapparater sjekket,
ettersom de i 2023 var fem ar gamle.

Dette ble ogs tatt opp pa arsmetet i april 2024, hvor vi minnet om nedvendigheten av
regelmessig kontroll av slokkeutstyr.

Det ble innkjept fire nye brannslokkingsapparater til fellesomradet for & sikre tilstrekkelig
tilgjengelighet.
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Arsmaote
P4 arsmotet i april ble det gitt grundig informasjon om HMS og brannvern, med fokus pé
forebyggende tiltak og beboernes ansvar for egen sikkerhet. Spesielt ble felgende punkter
vektlagt:

Moteplass ved alarm: Det ble informert om meteplass og ngdvendige gjeremal ved utlost
alarm. Det ble understreket at det er et stort forbedringspotensial i at alle som er hjemme
moter pa moteplassen, da det var darlig oppslutning om dette ved begge alarmene.

Hendelser

Det ble utlgst to brannalarmer som ble avklart og stoppet for brannvesenet rakk & gjore
utrykning.

Utover dette har vi gleden av & rapportere at det ikke har veert noen uenskede hendelser av noe
slag 12024,

Oppsummering

Gjennom aret har vi opprettholdt en hey standard for HMS og brannvern gjennom regelmessig
informasjon, vedlikehold av utstyr og bevisstgjering blant beboerne. Fraveeret av uenskede
hendelser tyder pa at vare tiltak har vaert effektive. Likevel er det nedvendig & forbedre
folgende omrader:

Oppmote pi moteplass: Vi vil arbeide videre med & oke beboernes bevissthet og deltakelse i
dette viktige sikkerhetstiltaket.

Riktig avstilling av alarmer: Vi vil sorge for at alle beboere er klar over prosedyrene for
avstilling av alarmer, og at dette kun skal gjeres etter klarering fra brannvesenet.

Vi ser frem til & fortsette arbeidet med & sikre et trygt og sikkert bomilje for alle i aret som
kommer.

22. Vann inn i boder i garasjen
Styret oppfordrer alle beboere til 4 fjerne sng fra biler for de kjeres inn i garasjen. Videre
oppfordrer vi alle til & bruke vannsugeren til & suge opp vann, dette er et felles ansvar. Mye
vann pi garasjegulvet kan skade betongen over tid og sameiet sparer penger pé vedlikehold.
Mye vann kan ogsa vaere en utfordring da vannet kan renne inn i den enkeltes boder. Vi
henstiller derfor beboeren om ikke 4 lagre ting pa gulvet for & unnga skade pa eiendeler om
vann skulle renne inn.

Backe har lagt en list med silikon langs kanten utenfor alle boder for 4 hindre at vann skal
renne inn. Den enkelte husstand mé folge med og fornye denne listen om en ser at vann
trenger inn.

Sameiet ikke har noe erstatningansvar, knyttet til skader som kan oppstd i boder pga
vanninntrenging fra biler.

23.Beredskapsplan

Et beredskapslager er viktig for & vaere forberedt pd kriser som strembrudd, naturkatastrofer

eller andre nadsituasjoner.
Her er en kort oversikt over hva du ber ha i et beredskapslager:

Vann: Minst 20 liter per person, lagret p& kanner eller flasker
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Mat: Langtidsholdbar mat som hermetikk, torrvarer, knekkebred, energibarer og netter.

Varme og lys: Fyrstikker, stearinlys, lommelykter eller hodelykter med ekstra batterier.
Kokeapparat: Stormkjekken eller gassgrill for matlaging

Hygieneartikler: Handsprit, vitservietter, dopapir og andre nedvendige hygieneprodukter
Forstehjelpsutstyr: Basis forstehjelpssett og nedvendige medisiner

Dette er grunnleggende ting som kan hjelpe deg og din familie a klare dere i minst syv dager
pé egen hand.

24.Ny avtale med regnskapssentralen

25.

Styret i sameiet inngikk ny avtale med Regnskapssentralen AS i2025. Bakgrunnen for dette
var at sameiet mottok fakturaer for tilleggsarbeid som styret hadde antatt var inkludert i den
navarende avtalen. Den nye avtalen vil vere betydelig mer forutsigbar og forhindre uventede
fakturaer for kostnader som ikke er budsjettert.

Ny avtale om service av sameiets heiser

TKS Heis har sagt opp avtalen sameiet har med selskapet om service og vedlikehold av
heisene. De tilbyr nd en ny "standard ettersynsavtale", som kun inkluderer selve
servicebesaket, men ikke reparasjoner og andre kostnader. Den nye avtalen vil bli betydelig
dyrere enn den névaerende. Pd styremetet i januar besluttet styret 4 sende ut en
anbudsforespersel pé en serviceavtale for heisene i sameiet.
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Rrsregnskap 2024 for Sameiet Godset 183

Resultatregnskap

3200 Salgsinntekter,utenfor avg.omradet
3201 Ladestrem
3203 Internett
3204 Vann/Avlep
3205 Renovasjon
Salgsinntekter
3605 Leieinntekter/fellskostnader
Andre driftsinntekter
Sum driftsinntekter

5330 Styrehonorarer
5400 Arbeidsgiveravgift
Lonnskostnad

6320 Renovasjon,vann

6321 Komm.avgifter: Vann

6322 Komm.avgifter: Avlep

6323 Komm.avgifter: Renovasjon
6325 Kommunale avgifter

6340 Strem, varme m.v.

6350 Kostnader ladepunkt

6360 Renhold

6362 Behandling garasjegulv beboergarasje
6550 Driftsmateriale

6551  Vaktmestertjenester

6553 Leie ogrengjering gulvmatter
6601 Brannalarm

6602 Service/vedlikehold Port

6603 Vedl.hold uteomrade

6604 Sprinkelanlegg

6605  Alarm Heis

6607 Vedlikehold og rep. teknisk anlegg
6609 Vindusvask fellesarealer

6701 Revisjonshonorar

6705 Regnskapshonorar

6725 Honorar Multiconsult

6726 Homnorar juridisk bistand

6727 Refusjon Rettshjelp

6810 Data/Edb-kostnad

6907  Lettstyrt

6910 Internett/ TV

7400 Kontingenter

7420  Gaver

Note

2024

3 400

57 387
147 240
248 400
0

456 421
1780 620
1 780 620
2 237 041

85 000
11 985
96 985

13613
0

0

0

304 620
364 561
19 260
58 800
0

67 795
209 013
19 599
23 416
18 554
39 132
71 361
7613
182 043
8 375
22 500
78 401
29613
83 650
-87 910
1458
10 065
153 025
2130
800

BankID Signing
Ove-Johnny Velle
2025-02-07

BankiD Signing
Terje Flo
2025-02-07

BankID Signing

Lise Schjelderup Wensberg
2025-02-08

BankID Signing

Johan Kristoffer Storvik
2025-02-09

BankID Signing
Harald Torgersen
2025-02-15

1200

65 090
129 120
91 680
83 760
3170 850

1 670 984
1 670 984
2 041 834

80 000
11 280
91 280

0

87 337
88 687
91 125
0

416 950
11 379
41 513
44 025
143 068
218 009
12 430
46 395
1746
41 690
187 740
67 600
24 219
7 000
21 250
74 840
37 602
77 963
-35 326
2611
14 383
151 312
1990
9941

Sameiet Godset 183 Org.nr. 921987056




Rrsregnskap 2024 for Sameiet Godset 1&3

7500  Forsikringspremie

7700  Styre og bedriftforsamlingsmete

7770 Bankomkostninger
7771  @reavrunding
Andre driftskostnader

Sum driftskostnader

Driftsresultat

8050 Andre renteinntekter
Annen renteinntekt

8155 Rentekostnad leverandergjeld
Annen rentekostnad

Ordinzert Resultat

Ordineert resultat

Aysresultat

8960  Avsatt annen egenkapital
Overfort annen egenkapital
Sum disponert

Note

2024

123 549

9 420

6 533

0

1 871 654

1968 639

268 408

6 572
6 572

274 980

2174 980

214 980

274 980
274 980
274 980

BankID Signing
Ove-Johnny Velle
2025-02-07

BanklD Signing
Terje Flo
2025-02-07

BankID Signing

Lise Schjelderup Wensberg
2025-02-08

BankID Signing

Johan Kristoffer Storvik
2025-02-09

‘BankiD Signing
Harald Torgersen
2025-02-15
6 794
-1

1 952 269
2 043 549
-1 715

3 316
3 3176

645
645

1016
1016

1016

1016
1016
1016

Sameiet Godset 183

Org.nx. 921987056




BankID Signing
Ove-Johnny Velle
2025-02-07

BankID Signing
Terje Flo
2025-02-07

BankID Signing
Lise Schjelderup Wensberg
2025-02-08

Arsregnskap 2024 for Sameiet Godset 1&3

Note 2024
2025-02-09
BankID Signing
Eiendeler Harald Torgersen
2025-02-15
Anleggsmidlex
Immaterielle eiendelex
Varige driftsmidler
Finansielle anleggsmidler
Omlgpsmidlex
Fordringer
1501 Kundefordringer/felleskostnader 2 350 26 209
Kundefordringex 2 350 26 209
1579  Andre kortsiktige fordringer 0 35 326
1743  Forskuddsbetalt forsikring 31 815 28 104
1746  Forskuddsbetalt TV/internett 24 858 24 540
1749  Andre forskuddsbetalte driftskostnader 40 963 10 770
Andre forxdringer 97 636 98 740
Sum fordringer 3 99 986 124 949
Bank
1920 Bank driftskonto 531 726 453 991
1921 Bank Sparekonto 349 816 143 243
1950 Bank skattetrekk 2 2
Bankinnskudd,kontanter o.l. 881 543 597 231
Sum omlgpsmidler 981 529 7122 185
Sum eiendelex 981 529 722 185

Sameiet Godset 1&3 Oxg.nx. 921987056




BankID Signing
Arsregnskap 2024 for Sameiet Godset 1&3 2;;;32_"0";"6"3
-’?252‘?.?““‘”9
2025-02-07
BankID Signing
Lise Schjelderup Wensberg
2025-02-08

BankID Signing
Note 2024 Johan Kristoffer Storvik

2025-02-09

Egenkapital og Gjeld EEE%I% ﬁ%né?fen
Egenkapital
Innskutt egenkapital

2030 Annen innskutt egenkapital 125 000 125 000
Selskapskapital 125 000 125 000
Sum innskutt egenkapital 125 000 125 000
Opptjent egenkapital

2050 Annen egenkapital 513 539 238 559
Annen egenkapital 513 539 238 559
Sum opptjent egenkapital 513 539 238 559
Sum egenkapital 638 539 363 559
Gjeld

Avsetning for forpliktelser

Annen langsiktig gjeld
Kortsiktig gjeld
2400 Leverandergjeld 320 489 286 821
Leverandgrgjeld 320 489 286 821
2900 Forskudd fra kunder 8 888 8 674
2960 Palepte kostnader 13613 63 131
Annen kortsiktig gjeld 22 501 71 805
Sum kortsiktig gjeld 342 990 358 626
Sum gjeld 3 342 990 358 626
Sum egenkapital og gjeld 981 529 122 185

Sameiet Godset 1&3 Org.nx. 921981056




Rrsregnskap 2024 for Sameiet Godset 183

Note 2024

Moss, 31.01.2025
Styret for Sameiet Godset 1&3

Ove-Johnny Velle Harald Torgersen
Styrets leder Styremedlem
Lise Schjelderup Wensberg Johan Kristoffer Storvik

Styremedlem Styremedlem

BankID Signing
Ove-Johnny Velle
2025-02-07

BanklD Signing
Terje Flo
2025-02-07

BankID Signing
Lise Schjelderup Wensberg
2025-02-08

BankID Signing
Johan Kristoffer Storvik
2025-02-09

BankID Signing
Harald Torgersen
2025-02-15

Terje Flo
Styremedlem

Sameiet Godset 1&3 Org.nr. 921987056




Arsregnskap 2024 for Sameiet Godset 1&3

BankID Signing
@ QOve-Johnny Velle
2025-02-07
BanklID Signing
@ Terje Flo
2025-02-07

Noter 2024

Regnskapet er satt opp ihht. Regnskapsloven og god regnskapsskikk for sméa foretak
Note 1 Lenn
Sameiet har ingen ansatte og det er ikke utbetalt lenn i 2024

Det er utbetalt kr. 85 000 i styrehonorar i 2024
Det er ubetalt kr. 11 985 i arbeidsgiveravgift

Note 2 Revisjonshonorar
Det er utbetalt kr. 22 500 i revisjonshonorar.

Note 3 Fordringer og gjeld
Fordringer og gjeld er gjort opp innen ett ar.

Note 4 - Arets resultat
Arets resultat ble ett overrskudd pa kr. 274 980

Note 5
Sameiet bestar av 30 boligseksjoner og 1 naeringsseksjon

BankID Signing
Lise Schjelderup Wensberg
2025-02-08
BankID Signing
Johan Kristoffer Storvik
2025-02-09
BanklD Signing

@ Harald Torgersen
2025-02-15



BUDSJETT FOR SAMEIET GODSET 1 & 3 AR 2025

Konto

DRIFTSINNTEKTER

3200 Portapner

3201 Ladestrgm

3203 Internett

3204 Kommunale avgifter

3205 Renovasjon

3605 Leieinntekter/fellskostnader

SUM DRIFTSINNTEKTER

DRIFTSKOSTNADER

5330 Godtgjerelse til styremedlemmer
5400 Arbeidsgiveravgift
Sum lgnnskostnader

6321 Komm.avgifter: Vann

6322 Komm.avgifter: Avlgp

6323 Komm.avgifter: Renovasjon
6325 Kommunale avgifter

6340 Strem Fellesarealer

6350 Kostnader ladepunkt

6360 Renhold lokaler

6362 Behandling garasjegulv beboergarasje

6550 Driftsmateriale

6551 Vaktmestertjenester iht. kontrakt
6552 Kjap av ekstra vaktmestertjenester
6553 Matteservice

6590 Annet driftsmat. IKKE BRUK

6601 Brannalarm

6602 Service/vedl.hold Port

6603 Vedl.hold uteomrade, hagegruppe
6604 Sprinkelanlegg

6605 Alarm/vedl.hold heis

6607 Vedlikehold og rep. teknisk anlegg
6609 Vindusvask fellesarealer

6701 Revisjonshonorar

6705 Regnskapshonorar

6725 Honorar Multiconsult

6726 Honorar juridisk bistand

6727 Refusjon Rettshjelp

6810 Data/Edb-kostnad

Resultat 2024

kr 3400,00
kr 57 387,00
kr 147 240,00
kr 248 400,00
kr -

kr 1780620,00
kr 2237 047,00
kr 85000,00
kr 11985,00
kr 96 985,00
kr 13613,00
kr 304 620,00
kr 364 566,65
kr 19 260,25
kr 58 800,00
kr -

kr 67 794,69
kr 209013,38
kr 19599,00
kr -

kr 23416,00
kr 18 554,00
kr 39731,95
kr 71361,00
kr 7672,50
kr 182 043,04
kr 8 375,00
kr 22 500,00
kr 78 401,00
kr 29612,50
kr 83650,00
kr -57 910,00
kr 1458,00

Budsjett 2025

kr 80 000,00
kr 154 602,00
kr 317 952,00
kr  1780620,00
kr  2333174,00
kr 87 000,00
kr 11985,00
kr 98 985,00
kr 317 000,00
kr 425 000,00
kr 147 350,00
kr 61 740,00
kr -

kr 75 000,00
kr 184 275,00
kr 40 000,00
kr 20 400,00
kr 29 353,00
kr 20 000,00
kr 40 000,00
kr 74 300,00
kr 29600,00
kr 80000,00
kr 15 000,00
kr 23500,00
kr 80 000,00
kr -

kr 50 000,00
kr -

kr 1500,00



6907 Lettstyrt
6910 Internett/ TV
7400 Kontingent
7420 Kostnad dugnad / dugnadsgrupper
7500 Forsikringspremie
7501 Egenandel forsikring
7700 Styre, sameie og arsmater
7770 Bank- og kortgebyrer
7771 @reavrunding
Sum andre driftskostnader

SUM DRIFTSKOSTNADER
8050 Renteinntekter

DRIFTSRESULTAT

ARSRESULTAT

Overskudd + / Underskudd -

kr
kr
kr
kr
kr
kr
kr
kr
kr
kr
kr
kr

kr

kr

10 064,60
153 025,00
2 130,00
800,00

123 549,00
9419,90
6533,00
0,38

1871 653,84

1968 638,84

6572,00

274 980,16

kr
kr
kr
kr
kr
kr
kr
kr

kr

kr

kr

kr

10960,00
155114,00
2 215,00
20 000,00
136 805,00
12 000,00
11 000,00
6 000,00

2068 112,00

2167 097,00

9 000,00

175 077,00



KROGH REVISJON

Til Arsmetet i Sameiet Godset 1 & 3

Uavhengig revisors beretning

Uttalelse om revisjonen av arsregnskapet

Konklusjon

Vi har revidert Sameiet Godset 1 & 3 sitt arsregnskap som viser et overskudd pa kr 274 g8o.
Arsregnskapet bestar av balanse per 31. desember 2024, resultatregnskap for regnskapséret avsluttet
per denne datoen og noter til &rsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter vir mening
+  oppfyller &rsregnskapet gjeldende lovkrav, og

s  gir arsregnskapet et rettvisende bilde av sameiets finansielle stilling per 31. desember 2024, og
av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med regnskapslovens
regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfert revisjonen i samsvar med den internasjonale revisjonsstandarden for revisjon av
regnskap til mindre komplekse enheter (ISA for MKE). Vare oppgaver og plikter i henhold til ISA for
MKE er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av drsregnskapet. Vi
er uavhengige av sameiet i samsvar med kravene i relevante lover og forskrifter i Norge og
International Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert internasjonale
uavhengighetsstandarder) utstedt av the International Ethics Standards Board for Accountants
(IESBA-reglene), og vi har overholdt vare evrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene.
Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var
konklusjon.

Ledelsens ansvar for drsregnskapet

Styret (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i
samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik
intern kontroll som den finner nedvendig for & kunne utarbeide et rsregnskap som ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sé lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av drsregnskapet

Véart mal med revisjonen er & oppnéa betryggende sikkerhet for at drsregnskapet som helhet ikke
inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en
revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hey grad av sikkerhet,
men ingen garanti for at en revisjon utfert i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge,
herunder ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som eksisterer. Feilinformasjon kan
oppsté som folge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon blir vurdert som vesentlig dersom

Krogh Revisjon AS, Ekholtveien 114, 1526 Moss
T: 98 26 42 94, org.no.: 916 131 720 MVA, kroghrevisjon.no
Statsautorisert revisor, medlem av Den norske Revisorforening og autorisert regnskapsforerselskap



KROGH REVISJON

den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke skonomiske beslutninger som
brukerne foretar basert pa arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder ISA-ene,
utever vi profesjonelt skjenn og utviser profesjonell skepsis gjennom hele revisjonen. I tillegg:

identifiserer og anslar vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i regnskapet, enten det skyldes
misligheter eller utilsiktede feil. Vi utformer og gjennomferer revisjonshandlinger for &
handtere slike risikoer, og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for var konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som felge av misligheter
ikke blir avdekket, er heyere enn for feilinformasjon som skyldes utilsiktede feil, siden
misligheter kan innebzere samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger
eller overstyring av intern kontroll.

opparbeider vi oss en forstaelse av den interne kontroll som er relevant for revisjonen, for &
utforme revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for 4 gi
uttrykk for en mening om effektiviteten av sameiets interne kontroll.

evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om
regnskapsestimatene og tilherende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

konkluderer vi pa hensiktsmessigheten av ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen ved
avleggelsen av regnskapet, basert pa innhentede revisjonsbevis, og hvorvidt det foreligger
vesentlig usikkerhet knyttet til hendelser eller forhold som kan skape tvil av betydning om
sameiets evne til fortsatt drift. Dersom vi konkluderer med at det eksisterer vesentlig
usikkerhet, kreves det at vi i revisjonsberetningen henleder oppmerksomheten pa
tilleggsopplysningene i drsregnskapet, eller, dersom slike tilleggsopplysninger ikke er
tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon om arsregnskapet. Vare konklusjoner er basert
pa revisjonsbevis innhentet inntil datoen for revisjonsberetningen. Etterfolgende hendelser
eller forhold kan imidlertid medfere at sameiet ikke fortsetter driften.

evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i arsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet gir uttrvkk for de underliggende
transaksjonene og hendelsene pa en méte som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte omfanget av revisjonen og til hvilken tid
revisjonsarbeidet skal utferes. Vi utveksler ogsa informasjon om forhold av betydning som vi har
avdekket i lopet av revisjonen, herunder om eventuelle svakheter av betydning i den interne
kontrollen.

Moss, 27. mars 2025
Krogh Revisjon AS

Nlls Kristian Krogl
Statsautorisert revi



SAMEIET GODSET 1&3 O
Org.nr. 921 987 056 2025:03:29
Protokoll fra ordinaert arsmete, 27. mars 2025.

STED: Hotell Refsnes Gods, materom «Vanity Fair»

1. Konstituering

Innkallingen ble enstemmig vedtatt

Det var 20 meotende, 16 stemmeberettigede og 2 fullmakter.
Ove-Johnny Velle ble valgt til meteleder

Heidi S. Pedersen ble valgt til protokollferer og Camilla Klefsrud til &
undertegne protokollen sammen med meteleder

E. Dagsorden ble enstemmig godkjent

oOwp

2. Styrets arsberetning
Styrets drsberetning ble enstemmig godkjent.

3. Regnskap 2024 med revisors beretning
Arsregnskap 2024 med revisors beretning ble enstemmig godkjent.

4. Budsjett 2025
Budsjett 2025 ble gitt til orientering

5. SAKER:

A. Forslag til vedtektsendring:

Paragraf §2 Organisering av sameiet og raderett.

Styret foreslar & endre avsnitt 2 1 § 2 grunnet en lovendring som tredde i
kraft 1 2021.

Vedtak: Ny tekst godkjennes i sin helhet. Forslaget ble enstemmig vedtatt.
Ny tekst:

Retten til d lade elbil og ladbar hybridbil er lovfestet. I henhold til
eierseksjonsloven

$ 25 a har beboerne rett til a fd installert ladere for elbil eller ladbar
hybridbil. Kostnadene for selve laderen og installasjonen dekkes av
seksjonseieren.

Seksjonseiere har som utgangspunkt rett til d lade bilen sin pd sameiets
eiendom. Seksjonseieren md imidlertid soke styret om tillatelse, men styret kan
kun avsld soknaden dersom det foreligger en saklig grunn. Beslutningen ligger
hos styret, og drsmatet kan kun nekte dersom det finnes en saklig grunn. Dette
betyr at et flertall pa darsmatet ikke kan vedta at det ikke skal etableres
lademuligheter i sameiet.

Sameiet har inngdtt en avtale med en samarbeidspartner for levering av ladere og
vedlikeholdsavtale for tilsyn og kontroll av anlegget. Seksjonseiere som onsker d
installere ladestasjon, md derfor kjope denne via sameiets samarbeidspartner.



Kostnadene for installasjon av strom til elbil-ladere pad parkeringsplassene betraktes
som en fellesutgift og dekkes av sameiet. Det gis ingen unntak for de som ikke har bil
eller elbil, sd lenge de har eller kan fa en parkeringsplass.

B. Forslag til vedtektsendring:
Paragraf § 7 Styret -Styrets sammensetning

Vedtak: Ny tekst godkjennes 1 sin helhet. Forslaget ble enstemmig vedtatt.

Ny Tekst:

Sameiet skal ha et styre som skal besta av minst en leder, tre styremedlemmer og ett
varamedlem. Varamedlem moter fast i styremotene.

Styret velges av arsmatet med alminnelig flertall, og for to dr. Styrets leder velges
scerskilt. Kun fysiske personer kan veere styremedlemmer

C. Etablering av vedlikeholdsfond

Vedtak: Det etableres et vedlikeholdsfond med manedlig trekk som péslag i
fellesutgiften i henhold til tabell i innkallingen, basert pa sameiebroken.
Oppstart 1. mai 2025. Forslaget ble enstemmig vedtatt

D. Fellesforslag fra seksjonseierne Laila Davidsen og Randi R. Bredal
Vedlikehold av tujahekk og mosevekst pa heller/terrasse

Vedtak: I forhold til nabo mot ser oppfordres beboere til dialog om tujahekk.
Rengjoring av heller utfores arlig pa vardugnad. Forslaget ble enstemmig vedtatt.

Valg i henhold til vedtektene (med forbehold om at styrets forslag til endring av §7
ble vedtatt.

Styremedlem Harald Torgersen — enstemmig gjenvalgt for 2 ar
Varamedlem, Anne-Marie Fromreide — enstemmig valgt for 2 ér

Nytt styre i 2025 ser slik ut:
Styreleder: Ove-Johnny Velle
Styremedlem: Harald Torgersen
Styremedlem: Terje Flo

Styremedlem: Johan Kristoffer Storvik
Varamedlem: Anne-Marie Fromreide

Arsmetet ble etterfulgt av et sameiermete hvor aktuelle saker ble diskutert.

Moss, 27.03.2025
Heidi S. Pedersen
Protokollferer
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Rett kopi bekreftes

I

[T —

Doknr: 1064128 Tinglyst
STﬂTENS KARTVERK

ERKLARING OM RETT TIL ADOMST TIL PARKERINGSAREAL

Forhold som skal tinglyses:

Matrikkelenhetene gnr. 1, bnr. 3848, snr 1 til 30, i Moss kommune har rett til
adkomst giennom matrikkelenhet gnr 1, bnr 3848, snr 31 i Moss kommune for
adkomst til eget parkeringsareal som vist pa bilag 1.

Forhold som ikke skal tinglyses:
Adkomstretten er tidsubegrenset og vederlagsfri.

Mossi?czow

Hjemmelshaver til gnr 1, bnr 3848, snr 1 til 31 Refsnes Gods Eiendom AS, org.nr
997 320190
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Sgknad om seksjonering

Tinglysingsrekvirenten [kammunen)
Kommunen skal fylle ut dette feltet og sende skjemaet til Kartverket.
Kommunens navn Kommunens adresse Kontaktpersan

Moss PR 175, 1501 Moss S, 514.0-3\_1—-.#\4.4

1. Opplysninger om innsenderen

Feltet skal fylles ut av den som sender Inn sgknaden til kemmunen. Dette kan vare den som eler eiendommen {hjemmelshaveren), men ogsd en advokat
eller annen med fullmakt fra hjemmalshaveren(e),

Navn Fadselsnr./Org.nr. E-postadresse

Advokatfirmaet Ytterbel & Co AS 977048953 petter@ytterbal.com

Adrasse Pastnummer Poststed Telefonnummer
pe 373 1502 Moss 45001915

2. Dpplysninger om eiendommen

Kommunenr. Kommunens navn Gardsnr, Bruksnr. Fastenr.

0104 Moss 1 3848

3. Hvem eier/fester elendomment {Hjemmelshaverie)

Fedselsnr./Org.nr, (11/9 siffer) Navn Elerandel {oppgls
som brok)
997320190 Refsnes Gods Eiendom AS 1/1

4. Seknad (gnsket oppdeling av eiendommen)

Eiandommen spkes oppdelt i eierseksjoner slik det fremgar av fordelingslisten nedenfor.
Dersom eiendommen pnskes opadelt i flere enn seksti seksjoner, m# du fortsette utfyllingen pd spknadens siste side,

Seksjons- | Seks]onens formél Samelebrpk (teller) Tlleggsareal
nummer | B=Boligseksjan (omfarter ogsa Her skriver du telleren 1l seksjonen. Nederst | Fyll ut denne kalonnen hvis seksjonen skal ha tlleggsareal.
fritidsboliger) skriver du nevneren, som vil vare summen B = tilleggsareal! hygning
N = n@ringsseksjon av tellerne Gl samtlige seksjoner i samelet G = tilleggsareal i grunn {krever oppmalingsfarretning)
SB = samleseksjon ballg BG = tilleggsareal i hygning og grunn (krever appmalingsforretning)
SN = samleseksjon n@ring
S.or | For- | Brok Tilleggs- | S.nr | For- | Brek Tilleggs- | S.nr | For- | Brek Tilleggs- | 5.nr | For- | Brak Tilleggs- | 5.nr | For- | Brok Tllegps-
mal | {telier} areal mal | (teller} areal mal | {teller) areal mal | {teller) areal mal | {telier} areal
1 |6 |73 B 13 (8 |82 B 25|B |160 B 37 43
2 |8 |72 B 14|B |82 B 26|B |[151 B 38 S0
3 |B |51 B 5|8 |83 B 27|B |124 B 39 51
4 |B |51 B 6|8 |80 B 28|18 |[127 8 410 52
S |B |68 B i7 |B 136 B 29|18 (112 B 41 53
6 |[B |99 B 18| |111 B 30(8 |[104 B 42 54
7 |B |15D B 15|8 |115 B 31 (N |[1879 43 55
8 |8 |101 B 20(B |104 B 32 44 56
9 |B (100 B 21 (B |104 B 33 45 57
10|68 |115 B 22(8 |79 B 34 46 53
11|B (98 B 23 (B |85 B 35 47 58
12 (B |133 B 241B |85 B 36 48 60
Sum tellere] 4915 Nevner=| 4915
Data ] Innsengerens underskrift
30.05.18 / Cecds s
Fastsatt av Kommunal- og modernlseringsdepartementet med hlemmel i forskrift /"_.

17. desember 2017 om bruk av standardlsert sgknad om seksjanering Slde1avd
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5. Ngdvendige dokumenter som skal tinglyses samtidig med seksjoneringen

Her skal spker kun gi opplysninger om dokumenter som er ngdvendige for at seksjoneringen skal kunne tinglyses, for eksempel dokumenter som
innehalder epplysninger om fordeilng av opprinnelige sameieandeler.

6. Egenerkl@ring om at vilkdrene § elerseksjonsloven er appfylt

Hjemmelshaver{ne) erklarer at:

a) hver seksjonseier har enerett til A bruke en hruksenhpt

b) E hver bruksenhets hoveddel er en klart avgrenset og sammenhengende del av en bygning pA eilendommen og har egen inngang fra fellesareal,
fra naboeiendom eller fra egen tilleggsdel

5] E det ar avsatt tilstrekkelig parker ngsareal til 4 sikre det antallet parkeringsplasser som felger av byggetillatelsen eller plangrunnlaget

d) g saksjoneringen omtatter alle bruksenhetene i eiendommen
el seksjoneringen omfatter bare 4n grunneiendom, festegrunn eller anleggseiendom, eller at komrnunen med samtykke fra Xartverket har gjort

wnntak lra vilkdret

f) E det er fastsatt om den enkelte seksfon skal brukes til boligformdl eller annet formal, og bruksformitet er | samsvar med arealplanformalet,
eller annen bruk det er gitt tillatelse til

&} g rammetillatelse eller igangsattingstillatelse er gitt dersom sexsjoneringen gjelder planlagt bygning eller spknadspliktige tiltak | eksisterende
byge

h) E arealer som andre seksjanseiere trenger tilgang til, og arealer som etter plan- og bygningsloven er avsatt til felles utecppholdsareal,

seksjaneres til fellesareal

1) E det er fastsatt vedtekter.

Hjemmelshaver{ne) er kjent med at det er straffbart & avgi eller benytte uriktig erklaring, jf. straffelaven § 365

7. Egenerklaring om at lovens tilleggsvilkar far seksjonering til bollg er oppfyit

Hjemmelshaver{ne) erklarer at;

E Hver boligseksion er en lovlig etablert boenhet etter plan- og bygningsiaven og har kjpkken, bad og we innenfor hoveddelen av
bruksenheten og at bad og we eri eget eller egne rom

eller

D bollgseksjonen skal brukes til fritidsbolig,

eller

D aile boligene inngdr | en samleseks]an bolig

Dato | innsenderens ungderskeift
30.05.18 W 5 &L

Fastsatt av Kommunal- og moderniseringsdepartementet med hjemmel i forskrift
17. desember 2017 om bruk av standardisert soknad om seksjonering Side 2 av 4




8. Vedlegg som skal fslge spknaden

a)  situasjonsplan aver eiendommen som tydellg angir eiendommens grenser, omrisset av bebyggelsen og grensene for eventuelle utenders
tilleggsdeler som skal Inngé | bruksenhetene

b] Plantegninger over etasjene i bygningen, Inkludert kjeller og loft. P4 tegningene skal bruksenhetens aresler og avgrensinger, forslag il
seksjonsnummer og bruken av de enkelte rom angls tydellg

¢}  Sameiets vedtekter
d)  Rekvisisjon av oppmalingsforretning dersom noen av bfuksenhetene har utenders tilleggsareal

e) Dokumentasjon pd at boligseksjoner oppfyller kravene til § vare selvstendige boenheter etter plan- og bygningsloven. Som regel vil slik
dokumentasjon fremga av tillatelse etter plan- og bygningslaven, men ogsa opplysninger fra matrikkelen, tinglyste klausuler eller annet dokurment
kan tjene som dokumentasjon

) Samtykke fra rettighetshaver hvis det er tinglyst urddighetserklzring som gar ut pd at eiendommen ikke kan disponeres over uten samtykke fra
rettighetshaver. Samtykket ma vare med original signatur

gl Dersom det er flere hjemmelshavere til elendommen som skal seksjoneres, skal skjemaet «Fordeling av sameieandeler ved seksjonerings
vedlegges.

9. mnsendte plantegninger

@ Som hjemmelshaver{e} bekrefter jeg/vi at de vedlagte plantegningene stemmer overens med den faktiske planlgsningen

10. Underskritter

Sted og dato Hjemmelshavers ungerskrift 7 Glenta navn med blokkbokstaver
Moss 30.05.18 W(_/ Widar Salbuvik
X e

Sted og dato jemmelshavers underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver
Sted og dato Hiemmelshavers underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver
Sted og dato Hjemmelshavers underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver
Sted og dato Hjemmelshavers underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver
Sted og dato Hjemmelshavers underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver
Sted og dato Hjermmelshavers underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver

11. Kommunens saksbehandling

a) I:l Komrmunen har utarbeldet og vedlagt matrikkelkart for utenders titleggsdeler

b} [¥X] Brev med arientering om vedtaket er sendt til innsenderen {ma krysses av)

12. Kommunen bekrefter at tillatelse til seksjonering er gitt for {m4 fylles ut):

Kommunenr. [ Komimunens navn Gardsnr. Bruksnr, Festenr.
0\O4 MOSS ! 3343
Dato | underskrift Stempel

MOSS [KOMIMUNE
26y 14 TR koﬁw*ﬂb- Kommunalavdeling
plan, milje og teknisk

Dato ]Inn derens u E'Fslfri(’l /(
11.05.18 %/ _gw A

Fastsatt av Kommunal- og moderniseringsdepartementet med hjemmel i forskrift o
17. desernber 2017 om bruk av standardisert spknad om seksjonering ( ! Side3davd




4. Spknad (@nsket oppdeling av eiendommen), fortsettelse.
Elendommen sgkes oppdelt | eierseksjoner slik det fremgar av fordelingslisten nedenfor
Seksjons- | Seksjonens formal Semplebrak {teNar) Tillaggsareat
nummer | B = Ballgseksjen {omfatter ogsd Her skriver du telleren til seksjonen. Nederst | Fyll ut denine kolonnen hvis seksfonen skal ha tilleggsaresl,
fritidsholiger) skiiver du nevneren, soim vil veere summen B = tilleggsareal i bygning
N = nzringsseksjon av tellerne t/l samtlige seksjoner i sameiet. G = tileggsareal | grunn {krever pppmalingsiarretning)
SB = samlesehs)on bollg BG = tilleggsareal i bygning og grunn [krever oppmilingsforretning)
SN = samleseksjon n2ring
$nr|For- | Brak Tilleggs- | S.nr | For- | Rrek Tilleggs- | Snr| For- | Brpk Tlleggs- | Snr | For- | Brpk Tleggs- | S nr| For- | Brak Tilleggs-
mal | {teller) areal mil | {teller} areal mal | (teller} areal mil | {teller) areal mal | [telter) areal
61 85 109 133 157
62 86 110 134 158
63 87 111 135 159
64 88 12 136 160
6S &9 112 137 151
66 an 114 138 162
67 91 115 133 163
68 92 116 140 164
Go 93 ur 142 165
70 94 118 142 156
/1 95 119 143 b/
72 96 120 144 168
73 97 121 145 163
74 98 122 146 170
75 a9 123 _| 187 171
76 100 124 148 172
—_ - — — - P— - _ — — 4- N
7 101 125 149 173
78 102 126 150 174
= B e E— S— —
79 103 127 151 175
B8O 104 128 152 | 176
81 105 129 153 | 177
82 1D6 130 154 178
83 107 131 185 179
| R E— i i . oo
B4 108 132 156 180
Sum tellere Nevner =
Dato | Innsepderens S«derskﬁft
-~
30.05.18 7A D ZaA

Fastsatt av Kammunal- og moderniseringsdepartementet med hjermel i forskrift
17. desember 2017 am bruk av standardisert sgknad om seksjonering Sided av 4
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-—--Opprinnellg melding--—-

Fra: Solbjerg Skoglund

Sendt: 25. jull 2018 10:03

Til: Karen Amalie Tveitan Berntsen <karber@mosseskolen,no>

Emne: 1/3848 - Tinglysing av seksjonering - Rettelse til innsendt melding til tinglysing

Hel.

Vedlegger bekreftelse pa at tinglysingen kan rette formalskode pa snr. 31 - fra bolig til naering pé
meldingen til tinglysing.

Jeg har rettet i matrikkelen.
Vennlig hlisen

Solbjgrg Skoglund

Moss kommune

Geodataavdeling

TIf. 69264439

1= i
. -:_f_ & " _f'..'l
4 st/



Reguleringsplankart Z’i

Eiendom: 1/3848/0/29
Adresse: Godset 3
Dato: 11.08.2025

Moss kommune Malestokk: 1:1000 UTM-32

112015
S==g

L

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring

Reguieringspian-8 yggeomrader (PBL1985 §
Omrade forboliger med tilhgrende anlegg

Konsentrert smn3husbebyggelse
Blokkbebyggelse
Ormrade forforretning
B Almennyttig barnehage
Garasjeanlegg
Annetbyggeomride
Reguleringsplan-Offentiige trafikkomrider (.
N Kjgreveg
Annen veggrunn
Gangveqg
P Parkeringsplass
Reguieringsplan-Spesialomrader (PBL1985 §
IPPPPER  Privat veg
Friluftsomride (p3 land)
11| Bevaring av bygningerog anlegg
Requieringsplan-Fellesomrader (PBL1985 § .
s Felles avkjgrsel
s Felles parkeringsplass
Reguleringsplan-Kombinerte formal (PBL198
Annetkombinertformél

Reguieringsplan-Kombinerte formdl (PBL198

=" Grensefor bevaringsormride
Reguleringsplan-Bebyggelse og an {PBL
Boligbebyggelse - frittliggende smahusbebyge
Boligbebyggelse - blokkbebyggelse
Hotell
P Lekeplass
Regquieringsplan-Samfferdselsanleqqg og tekn
Kigreveg
Gatetun

Reguleringsplan-Grannstruktur (PBL2008 §I
WA Kombinerte grennstrukturforrndl

Reguieringsplan-Hensynsoner (PBL2008 §l:
SN\ Sikringsone - Frisikt

/" /" Angitthensynsone - Bevaring kultumnilig
Rﬁuieringspian- Bestemmelseomrader (P8

Bestemmelseomride

Reguleringsplan-Juridiske hnjer og punkt PE

N Sikringsonegrense
— Angitthensyngrense
~_.~+ T Bestemmelsegrense

Reguleringsplan-Felles for PBL 1985 og 200
Regulerings- og bebyggelsesplanornride

-~ Planens begrensning

" Formilsgrense

TN Eiendomsgrense som skal oppheves
— Byggegrense

Planlagt bebyggelse

Bebyggelse sominngdriplanen
- Frisiktslinje

w—.~""" Regulertkantkjgrebane

" MilelinjefAvstandslinje
- Avkjgrsel
&~ Eksisterende tre som skal bevares
Abc P&skriftfeltnavn
Abe Paskrift areal

Abe P&skrift bredde
Abe PAiskrift kotehgyde
Abe P&skrift plantilbehgr

Abc

Regulerings- og bebyggelsesplan - pasknft




BESTEMMELSER TIL DETALJREGULERING FOR GODSET 1 OG 3

GBNR 1/3848 OG DEL AV 1/1150, MOSS KOMMUNE.

Vedtatt av bystyret 14.11.2016 (inkurie § 3.2 rettet 10.01.2017)

$1

§2

2.1

2.2

2.3

24

§3

§3.2

HENSIKT

Planen skal legge til rette for oppfering av leilighetsbygg med tilhgrende utearealer og
takoppbygg. Utbyggingen skal hensynta eksisterende bevaringsverdig bebyggelse og
anlegg.

GENERELLE BESTEMMELSER

Kulturminner

Dersom det under anleggsarbeider treffes pa automatisk fredete kulturminner, eksempelvis i
form av helleristninger, brent leire, keramikk, flint, groper med trekull og/eller brent stein etc.,
skal arbeidet gyeblikkelig stanses og Fylkeskonservatoren varsles, jf. Lov om kulturminner av
9. juni 1978 nr. 50, (Kulturminneloven) § 8.

Ny bebyggelse skal hensynta eksisterende bevaringsverdig bebyggelse og anlegg. Alle
bygnings- og landskapsmessige tiltak skal skje i samrad med de lokale bygningsmyndighetene
og antikvariske myndigheter.

Utomhusplan
Sammen med sgknad om rammetillatelse skal det innsendes utomhusplan for hele planomradet
i malestokk 1:200. Planen skal vise:
e Bygningenes plassering i plan og hgyde
Koter som viser eksisterende og prosjektert terreng
Plassering av evt. terrengforstgtninger, trapper etc.
Plassering og utforming av lekearealer
Plassering av benker, belysning og skilt
Plassering og utforming av anlegg for avfallshandtering og renovasjon
Eksisterende og ny vegetasjon/beplantning
Grgnne tak pa boligbebyggelsen
Plassering av evt. ny nettstasjon

Heisoppbygg/ventilasjonsoppbygg
Heisoppbygg, ventilasjonsavkast/rister tillates inntil 1,5m over maks. tillatte cotehgyde 37,7.
Det tillates maksimalt 2 oppbygg av 3 x 3 meter pr. bygg.

Parkering
Alle parkeringsplasser i parkeringskjeller skal ha 240v stikkontakt og minst 20% av alle
plasser skal ha ladestasjon for el-bil.

BEBYGGELSE OG ANLEGG (PBL. § 12-5NR. 1)

Boliger — blokkbebyggelse (B2)

Bebyggelse skal plasseres innenfor pa plankart pafgrte byggegrenser. Grad av utnytting skal
ikke overstige BYA = 2800m?eller %-BRA =110%. Parkeringskjellere inkl. boder medregnes
ikke i %-BRA.



§3.2

§4

Maksimal cotehgyde for det enkelte delomrade er pafgrt plankart.
Det tillates takoppbygg innenfor angitte byggegrenser som vist pa plankartet.

Det tillates i tilknytning til takoppbyggene takterrasser med rekkverk med maksimal hgyde 1,2
m over ok. takflate innenfor angitte bestemmelsesgrenser # 1-4, som vist pa plankartet.

Alle leiligheter skal ha egen balkong eller privat uteplass. I tillegg skal det settes av minimum
30m? uteareal til opphold og lek pr. leilighet.

Det tillates rekkverk, lekeapparater, mgblering etc. over maksimal cotehgyde satt til 29,9.
Over parkeringskjeller skal det, utenom i gangsonene, etableres et vekstlag pa minimum 0,4
meter.

Det skal etableres en biloppstillingsplass pr. boenhet under terreng. Det tillates ikke parkering
pa terreng innenfor felt B2. Min 5% skal veere HC-plasser lokalisert ved innganger/heis- og
trapperom.

Under terreng innenfor felt B2 skal det ogsa etableres minimum 55 og maksimum 70
biloppstillingsplasser som settes av til parkering i tilknytning til hotell/bevertning/konferanse.
Det skal i tillegg etableres 0,5 biloppstillingsplass pr. boenhet som gjesteparkering innenfor
felt G/P.

Det skal settes av minst 28 sykkeloppstillingsplasser under tak. Disse plassene skal dekke
parkeringsbehov for bade felt B2 og felt H/K/B.

De to hovedbyggene skal ha utpreget dekomponert utrykk og skal besta av sprang i fasaden
som for eksempel overheng fra etasjen over og tilbaketrekkinger i forskjellige retninger.
Bebyggelsens hoveduttrykk skal vaere avtrapping mot vest. Mot vest skal hver etasje vere
tilbaketrukket eller ha overheng i forhold til underliggende etasje, evt. kan maks to etasjer ha
veggliv pa samme niva. Fasadematerialet skal domineres av trepanel, som sammen med sten
eller tegl eller tilsvarende materiale av hgy kvalitet, skal skape en estetisk enhet. Bebyggelsen
skal ha grgnne tak.

Innenfor frisiktsone for avkjgrsler tillates oppstammede treer med maksimal diameter 50 cm.
Hensynssone bevaring

Eksisterende trer og vegetasjon skal i stgrst mulig grad bevares.
REKKEFOLGEBESTEMMELSER OG VILKAR FOR TILTAK (PBL. § 12-7 NR. 10)

For igangsettingstillatelse kan gis innenfor planomradet, skal det gjennomfgres geoteknisk
undersgkelse.

Fgr bebyggelsen innenfor felt B2 tas i bruk

-skal tilhgrende uteoppholdsarealer (inkl. naerlek innenfor felt L og oppgradering av
strandareal jfr. utbyggingsavtale) vere opparbeidet, evt. garantier for utfgrelsen veere gitt.
-skal minimum antall parkeringsplasser jfr. bestemmelsene vare ferdigstilt.



ENERGIATTEST

Adresse Godset 3
Postnummer 1518
Sted MOSS
Kommunenavn Moss
Géardsnummer 1
Bruksnummer 3848
Seksjonsnummer 29
Andelsnummer =
Festenummer —
Bygningsnummer 300611060
Bruksenhetsnummer H0402

Merkenummer

Dato

Energiattest-2025-158060

21.08.2025

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-

karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Gregnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.



Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - faerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & folge enkle tips kan du redusere ditt energibehoyv, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert lsnnsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bgr spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Vask med fulle maskiner - Velg hvitevarer med lavt forbruk

- Tiltak utenders - Sla av lyset og bruk sparepzerer

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfering av tiltak ma skje i samsvar



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se

oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-

energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.

Bygningskategori: Boligblokker
Bygningstype: Leilighet
Byggear 2018
Bygningsmateriale: MurTeglstein
BRA: 119

Ant. etg. med oppv. BRA: 2

Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Fjernvarme
Varmepumpe

Ventilasjon Balansert ventilasjon



Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & ga inn pad www.enova.no/energimerking, og logge
inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg p&d NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom”. Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tIf. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPiikteretitienfergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pd www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.




Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Brukertiltak

Tiltak 1: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen for bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 2: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepzerer.
Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mgrket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For snasmelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at snasmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgarsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 3: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 4: Sla av lyset og bruk sparepzaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 5: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For a finne ut om du bgr bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebeatte; nye sparedusijer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 6: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stgv pa kjgleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 7: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a fglge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 8: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjgling av gulv, tak og vegger.

Tiltak 9: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 10: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og dgrer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak utendors



Tiltak 11: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 12: Skifte til spareparer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like
mye lys som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for gledelamper.

Tiltak 13: Termostat- og nedbgrsstyring av snesmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snafeler i bakken,
med temperatur - og fuktfeler i luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og
kulde samtidig.

Tiltak 14: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 15: Individuell varmemaling i flerbolighus

Dersom det ikke er system for individuell maling og avregning av varme og varmtvann, bgr dette vurderes innfgrt. Med
dette betaler den enkelte husstand kun for sitt faktiske forbruk, noe som vil gi en rettferdig fordeling av kostnadene, og
som ogsa motiverer til energisparing. Det méd monteres ngdvendig malerutstyr i varmesentralen, pa varmekurser og i
hver leilighet. Det finnes forskjellige I@sninger og utstyr, det kan vaere med manuell avlesning i leilighetene, eller
elektroniske malere som overfgrer forbruksverdier tradlgst.Leverander avleser arlig(eller oftere) alle maledata og
utarbeider avregninger for alle leiligheter.



LOSORE OG
TILBEHOR



OVERSIKT OVER LOSORE OG TILBEHOR TIL EIENDOMMEN
Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og
Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt

Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjoper og
selgers rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag. | henhold
til avhl. 8 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som
etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal folge med. Det samme gjelder varig innredning
og utstyr som enten er fastmontert eller er seerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5. Loven inne-
holder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av "innredning og utstyr", og over hva som
skal regnes som "fastmontert eller saerskilt tilpasset". Partene kan fritt avtale hva som skal fglge
med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr som skal felge med eiendom-
men, er en del av avtalen mellom kjoper og selger dersom ikke annet er opplyst i salgsoppgaven,
kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er inngatt. Der intet annet er avtalt, vil
lesore og tilbeher medfelge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 og § 3-5 og denne oversikt.
Produkter og installasjoner som medfelger overdras uten noen form for garantier, utover eventu-
ell gjenveerende leverandergaranti. Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa
eiendommen, vil det heller ikke medfelge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER folger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, folger med
uansett festemate. Frittstdende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfolger ikke.

Det folger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa
visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder
parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfelger der dette eies av selger. Veggmontert
TV/flatskjerm med tilherende festeordning samt musikkanlegg felger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle
fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere
samt baderomsinnredning, medfelger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er lgse. Fastmonterte garderobehyller og
knagger medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte
tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfalger.

7. KJOKKENINNREDNING medfelger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og las eller
fastmontert kjokkenoy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming,
gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfelger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ ventilasjonsanlegg,
medfolger.



10. SENTRALST@OVSUGER medfalger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med
spotlights samt utelys og hagebelysning medfelger. Vegglamper, krokhengte lamper,
lysekroner, prismelamper og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt felger
likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l.,

samt tilherende tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hoyttalere el.
medfglger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller
smartpaerer montert i sokkel medfalger likevel ikke.

13. UTVENDIGE SOPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfalger.
14. POSTKASSE medfolger.

15. UTEND®RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert torkestativ, samt andre
faste utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendeors kar,
lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfolger.
Guidekabel/avgrensingskabel til robotgressklipper medfalger, men robotgressklipper og
ladestasjon for denne medfelger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfelger uavhengig av
hvor laderen er montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfelger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfolger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfelger der dette er pabudt. Lese
stiger medfolger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og ROYKVARSLER medfelger

der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til & se til at utstyret forefinnes pa enhver
eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid felge med ved salg av
eiendom.

21. SAMTLIGE NO@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres
kjoper pa overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner el. Lases
boder, uthus el. med hengelas, skal 1ds og nekler til disse medfolge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfalger safremt
de er fastmontert. Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser
og lignende er en del av eiendommen og medfglger i handelen.



BUD OG BUDGIVNING



KJOPETILBUD

FOR EIENDOMMEN

Adresse: Meglerforetak:
Godset 3, 1518 Moss
Gnr. 1, Bnr. 3848, Snr. 29, Moss kommune.

PrivatMegleren Moss
Saksbehandler: Andreas Karlsson
Oppdragsnummer: Telefon / Mobil: 69 70 0100/ 978 51640

116260041 E-post: andreas.karlsson@privatmegleren.no

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FGLGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM:

Kjopesum Kr

Belop med bokstaver Kr

+ omkostninger iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 forste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn
til kl. 12.00 forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver
nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er
kjent med at budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave m/vedlegg

Kjopet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tIf nr:

Lant kapital: Kr
Egenkapital: Kr
Totalt: Kr

Egenkaptitalen bestar av: | Salg av naveerende bolig eller fast eiendom
[] Disponibelt kontantbelep (bankinnskudd)
Jeg gir bud som [ Forbruker [JLedd i naeringsvirksomhet / Juridisk person (selskap)

Navn: Navn:

Fodselsdato: Fodselsdato:

Adr: Adr:

Postnr: Sted: Postnr: Sted:
TIf: E-post: TIf: E-post:
Dato: Sign: Dato: Sign:

Kopi av legitimasjon

Kopi av legitimasjon




Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes
Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis
ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk
rapport med vedlegg.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING

1

Pa forespersel vil megler opplyse om aktuelle
bud pa eiendommen, herunder om relevante
forbehold.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

awvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter

Megler skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig
overfor budgivere at budene deres er mottatt.

. L N 7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom
- . e siste annonserte visning. Etter denne fristen bor .
2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som X . . en budrunde avsluttes uten at handel er kommet i
- R : . K budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at . .
formidler disse videre til oppdragsgiver. Kravet . Soos - stand, kan en budgiver kreve kopi av
. el . o megler har mulighet til, sa langt det er nedvendig, R . .
til skriftlighet gjelder ogsa budforheyelser og P - K . budjournalen i anonymisert form.
a orientere oppdragsgiver, budgivere og evrige
motbud, aksept eller avslag fra selger. For X
- . . interessenter om bud og forbehold.
formidling av bud til oppdragsgiver skal megler X K .
innhente avidia legitimasion og sianatur fra Det bor ikke gis bud som diskriminerer eller
R gy'alg .g - ) . 959 . utelukker andre budgivere. Dersom bud inngis 8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger
budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er . A .
R X med en frist som apenbart er for kort til at uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet
oppfylt for budgivere som benytter e-signatur, . 2 X o R o
) ) - megleren kan awvikle budrunden pa en i stand. Dersom det er viktig for budgiver & bevare
eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige K o . . : X .
o . . forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver og sin anonymitet, ber budet fremmes gjennom
bud menes ogsa elektroniske meldinger som . X . ; X
o - X - interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine fullmektig.
e-post og SMS nar informasjonen i disse er k . < R 2 4t
. . o R handlingsvalg, vil megler frarade budgiver a stille
tilgjengelig ogsa for ettertiden. e
slik frist.
3. Et bud ber inneholde eiendommens adresse . . .
. R 5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det
(eventuelt gnr/bnr), kijigpesum, budgivers . A
. X g o enkelte bud overfor oppdragsgiveren, nar budet
kontaktinformasjon, finansieringsplan, s R .
. er gitt innenfor fristene i punkt 4.
akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle
forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol.
Normalt vil ikke et bud med forbehold bli 6. Megleren skal sa langt det er nedvendig og
akseptert for forbeholdet er avklart. Konferer mulig holde budgiverne skriftlig orientert om
gjerne med megler for bud avgis. nye og heyere bud og eventuelle forbehold.
VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD
1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av melding om at eiendommen er solgt til en annen 4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til
fast eiendom. (man ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer budgiver innen akseptfristens utlep er det inngatt
samtidig dersom man ikke ensker & kjope flere en bindende avtale.
enn en eiendom).
2. Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at selger 5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjgper

har fatt kunnskap om budet), kan budet ikke
kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver
frem til akseptfristens utlep, med mindre budet for
denne tid avslas av selger eller budgiver far

. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet til
akseptere hoyeste bud.

(sdkalte "motbud"), avtalerettslig er et bindende
tilbud som medfoerer at det foreligger en avtale om
salg av eiendommen dersom budet i rett tid
aksepteres av kjoper.




