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TILSTANDSRAPPORT




Tilstandsrapport

@ Solhovda 137 B, 3580 GEILO (I HOL kommune

# gnr. 66, bnr. 940, snr. 2

Sum areal alle bygg: BRA: 179 m? BRA-i: 149 m?

Befaringsdato: 25.11.2025 Rapportdato: 04.12.2025 Oppdragsnr.: 12299-3120 Referansenummer: L1795

Foretak: Henne Takst AS

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.




Henne Takst AS

Henne Takst AS ble etablert i 2013 og eies og drives av Daniel Henne. Selskapet tilbyr profesjonelle tjenester innen bolig- og
eiendomssegmentet, herunder:

-Tilstandsrapport etter gjeldende standarder

-Verdi- og lanetakster

-Konsulenttjenester (uavhengig kontroll, byggesak, radgivning m.m.)

Daniel Henne utdannet seg til tgmrer i 2005 og videre til byggmester ved Bergen Fagskole i 2010. | 2012/2013 fullfgrte han
takstutdanningen gjennom NEAK og har siden arbeidet som uavhengig takstmann.

Med flere ars erfaring fra ulike roller i bygg- og anleggsbransjen — bade som tgmrer og byggeleder — har Henne opparbeidet seg
bred og solid kompetanse. Henne Takst AS skal kjennetegnes av grundighet, faglig integritet og kvalitetsbevisst arbeid

***NB: Rapporten ma leses i sammenheng med punktet «Forutsetninger for tilstandsrapporten — ansvarsbegrensning og
mandatavgrensning». Bruk av rapporten innebaerer aksept av de forutsetninger og ansvarsbegrensninger som fremgar der.
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NETAKSTAS

Rapportansvarlig
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Daniel Henne
Uavhengig Takstingenigr
hennetakst@gmail.com

909 48 327
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Solhovda 137 B, 3580 GEILO Henne Takst AS
Gnr 66 - Bnr 940 @vre Vaganeset 27
3330 HOL 5106 @VRE ERVIK

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&\ Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfg@rt (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

% Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke nazermere undersgkelser slik som dpning av vegger

e S eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper ¢ stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023
Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i

lov (kopiering til privat bruk, sitat o.1.) eller avtale med iVerdi ( https://iverdi.no/ ).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Solhovda 137 B, 3580 GEILO Henne Takst AS
Gnr 66 - Bnr 940 @vre Vaganeset 27
3330 HOL 5106 @VRE ERVIK

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

VOTG 0' > TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
; Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

0TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

°TG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
awvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

0000
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Solhovda 137 B, 3580 GEILO
Gnr 66 - Bnr 940
3330 HOL

Beskrivelse av eiendommen

Henne Takst AS
@vre Vaganeset 27
5106 @VRE ERVIK

FORUTSETNINGER

Eier har rekvirert tilstandsrapport over eiendommen.
Ngkkel befaring, hvor kun takstmannen var tilstedet pa
befaringsdagen.

Fritidsboligen er oppfgrt i 2024.

Referanseniva: Boligen er oppfgrt etter krav av den tids
bygningslov og byggeforskrifter samt etter den tids byggeskikk
og faglig utfgrelse.

Konklusjon / vurdering:
Fritidsbolig med gode kvaliteter, god planlgsning og med
gjennomgaende god standard.

For fullstendig gjennomgang av bygningsdeler henvises det til
konstruksjoner og rapporten for gvrig.

Det tas spesifikt forbehold om fglgende:
Takstmannen har ikke mottatt brannprosjektering for bygget.

Det tas spesifikt forbehold om at det ikke er gjennomfgrt
destruktive inngrep i lukkede konstruksjoner som yttervegger,
takkonstruksjon, bjelkelag, skillevegger, mm og det kan derfor
ikke utelukkes skjulte feil og mangler i de lukkede
konstruksjonene og tiltak kan ei heller ikke utelukkes.

Fritidsbolig - Byggear: 2024

UTVENDIG G4 til side
Takkonstruksjon:

Astak med baerende takaser i rundtgmmer

Taket er tekket med torv

Renner og nedlgp i svart alu

Yttervegg:

Yttervegger er oppfgrt i isolert bindingsverk med utvendig
vindtetting, lekter og kledning.

Vinduer.

Vinduer med 3-lags glass i malte trekarmer fra 2024

Ytterdgrer:

U.etasje:

Balkongdgr med 3-lags glass i malt trekarm

Profilert ytterdgr

l.etasje:

Balkongdgr med 3-lags glass i malt trekarm

Profilert ytterdgr

Inngangsparti utvendig har varmekabel flg eier

INNVENDIG Ga til side

Oppdragsnr.: 12299-3120

Befaringsdato: 25.11.2025
e

Innvendige overflater:

Gulvene er belagt med parkett og flis
Innvendige vegger er bekledd med panel og flis
Himlinger bestar av panel.

Innvendig trapp:
Lukket heltretrapp med handrekke pa to sider

Innvendige dgrer:
Gra profilerte dgrer innvendig i boligen

Ga til side

VATROM

U.etasje:

Areal: 4,9 m?

Bad med flis pa gulvet, flis og panel pa vegger og panel i himling
med led downlights.

Utstyr: Foldedgrer i dusj, veggtoalett og baderomsinnredning med
servant samt belyst speil.

-Vannbaren varme i gulv.

-Mekanisk avtrekk med tilluft under dgr.
-Alder 2024

-Dokumentasjon foreligger.

-Arbeider utfgrt av Rgta As

1.etasje:
Areal: 5,2 m?

Bad med flis pa gulvet, flis og panel pa vegger og panel i himling
med led downlights.

Utstyr: Foldedgrer i dusj, veggtoalett og baderomsinnredning med
servant samt belyst speil.

--Vannbaren varme i gulv

-Mekanisk avtrekk med tilluft under dgr.
-Alder 2024

-Dokumentasjon foreligger.

-Arbeider utfgrt av Rgta As

Ga til side

KI@KKEN

Kjgkkeninnredning med profilerte fronter og benkeplate i stein
med kjpkkenvask.

Integrert hvitevarer:

-Platetopp m/induksjon og avtrekksvifte
-Stekeovn

-Kjgleskap m/frysedel

-Oppvaskmaskin

-Kaffemaskin

-Vinskap

-Quooker

Avtrekk via kjgkkenventilator.
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Solhovda 137 B, 3580 GEILO Henne Takst AS
Gnr 66 - Bnr 940 @vre Vaganeset 27
3330 HOL 5106 @VRE ERVIK

Beskrivelse av eiendommen

Komfyrvakt: JA

(Det er krav til fastmontert komfyrvakt i alle nye boliger fra 2010 i
henhold til NEK 400)

Fuktsensor med magnetventil pa vanntilfgrsel: JA

SPESIALROM G4 til side

Toalettrom med flis pa gulvet, panel pa vegger og i himling.
Veggtoalett og enkel innredning.

Vannbaren varme i gulv.
Naturlig ventilasjon

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

VVS:

Vannrgr i rgr i rgr med fordelerskap montert i tekniskrom
Stoppekran i tekniskrom

Avigp i plast

Stake muligheter via sluker

Ventilasjon:

Mekanisk avtrekk fra vatrom
Avtrekk fra kjgkkenventilator
Naturlig ventilasjon i gvrige rom

Oppvarming:

Oso varmtvannsbereder pa 200/85L via vannbaren varme
Vannbaren varme i hele boligen.

Peisovn for fast brensel

Sikringsskap:
-Jordfeilautomatsikringer
-Overspenningsvern

Arealer G4 til side
Forutsetninger og vedlegg G tfl side
LOVIighet Ga til side
Fritidsbolig
e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk
Tegninger tilsendt av ansvarlig megler.
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Solhovda 137 B, 3580 GEILO Henne Takst AS

Gnr 66 - Bnr 940 @vre Vaganeset 27
3330 HOL 5106 @VRE ERVIK

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

40
I
30
20
10
Bl |
f=s
0 <<
. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
Fritidsbolig
KONSTRUKSJIONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
@ utvendig > Taktekking G til side
@ Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Ga til side
Vatrom > Underetasje > Bad > Tilliggende Ga til side
konstruksjoner vatrom

Vatrom > 1.etasje > Bad > Tilliggende konstruksjoner Gatilside
vatrom

(CT7F) AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

0 Spesialrom > 1.etasje > Toalettrom > Overflater og ~ Gatilside
konstruksjon

Oppdragsnr.: 12299-3120 Befaringsdato: 25.11.2025 Side: 7 av 27




Solhovda 137 B, 3580 GEILO Henne Takst AS
Gnr 66 - Bnr 940 @vre Vaganeset 27
3330 HOL 5106 @VRE ERVIK

Tilstandsrapport

FRITIDSBOLIG

Byggear Kommentar
2024 Iht eiendomsverdi.no

Anvendelse
Ferdigattest gitt 28.11.2024

UTVENDIG

Taktekking

Punktet md sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Det var sng pa befaringsdagen, slik bildene viser, noe som begrenset muligheten for a foreta en fullstendig visuell kontroll av takflatene. Taket er tekket
med torv, og store deler av yttertekkingen var helt eller delvis dekket av sng under befaringen.

Taket er kun besiktiget fra bakkeniva, da det pa befaringstidspunktet ikke var tilgang til takkonstruksjonen.

| forbindelse med vurderingen av yttertekkingens tilstand, herunder torvtekking, skal det presiseres at inspeksjonen er utfgrt fra bakkeniva. Dette
innebzerer at kontrollen kun omfatter en visuell vurdering av de delene av taket som var synlige fra bakken, uten naermere inspeksjon av takets overflate
eller detaljer. Det ble ikke benyttet spesialutstyr som drone, lift, stige eller tilgang fra takterrasse.

Det er derfor viktig a understreke at vurderingen er begrenset til det som var synlig og tilgjengelig fra bakkeniva under de radende forholdene. Sng pa
taket kan skjule skader, avvik, begroing, skader pa tekking, torvoppbygging eller andre forhold som normalt ville veert synlige ved en fri og t@rr takflate.
Eventuelle skjulte feil, skader eller mangler som kan vaere til stede pa steder som ikke var tilgjengelige eller synlige fra bakkeniva, inngar ikke i denne
vurderingen. Dersom det er behov for en fullstendig vurdering av takets tilstand, anbefales en befaring nar taket er fritt for sng og med tilgang til
takflaten.

Tilstandsgrad: TGIU — Ikke undersgkt / begrenset inspeksjon

Pa grunn av sng pa taket og begrenset tilgang til takkonstruksjonen kunne takets faktiske tilstand ikke vurderes, selv om bygget er fra 2023.

Nedlgp og beslag

Renner og nedlgp i svart alu

Veggkonstruksjon

Yttervegger er oppfert i isolert bindingsverk med utvendig vindtetting, lekter og kledning.

Selve konstruksjonen er bygget inn og lar seg ikke kontrollere. Det er ikke observert alvorlige skjevheter eller avvik.

Med bakgrunn i visuell inspeksjon og lokal stikktaking er veggkonstruksjonene vurdert. Det tas spesifikt forbehold om at det ikke er gjennomfgrt
destruktive inngrep i lukkede konstruksjoner (som yttervegger) og det kan derfor ikke utelukkes skjulte feil og mangler i de lukkede konstruksjonene og
tiltak kan ei heller ikke utelukkes.

Takkonstruksjon/Loft
Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Astak med baerende takaser i rundtgmmer
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Solhovda 137 B, 3580 GEILO Henne Takst AS
Gnr 66 - Bnr 940 @vre Vaganeset 27
3330 HOL 5106 @VRE ERVIK

Tilstandsrapport

Det tas spesifikt forbehold om at det kan forekomme skjulte feil og mangler i takkonstruksjonen da denne er lukket og det er kun gjennomfgrt en
innvendig visuell besiktigelse samt at det ikke er fremlagt dokumentasjon pa oppbyggingen.

Vinduer

Vinduer med 3-lags glass i malte trekarmer fra 2024

Det ble foretatt tilfeldig kontroll av apne- og lukke mekanismer. Funksjon: Ok.

Dgrer

U.etasje:
Balkongdgr med 3-lags glass i malt trekarm

Profilert ytterdgr
1.etasje:
Balkongdgr med 3-lags glass i malt trekarm

Profilert ytterdgr

Det ble foretatt tilfeldig kontroll av apne- og lukke mekanismer.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger - 2

Fra TV-stuen i u.etasjen er det utgang til en terrasse pa ca 11 m?

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Fra kjokkenet er det utgang til en terrasse pé ca 23 m?

Rekkverkshgyde 1,00m

INNVENDIG

Overflater

Gulvene er belagt med parkett, skifer og flis
Innvendige vegger er bekledd med panel og flis
Himlinger bestar av panel.

Vatrom er vurdert i egen kolonne.

Det er normalt at det er en del innfestninger pa vegger for bilder, Tv, eller lignende. Disse blir mer synlig nar leiligheten er fraflyttet og tom. Dette nevnes
ikke som eget punkt da vi ser pa dette som normal slitasje.

Pipe og ildsted

Peisinnsats med isolert stalpipe i boligen.
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Solhovda 137 B, 3580 GEILO Henne Takst AS
Gnr 66 - Bnr 940 @vre Vaganeset 27
3330 HOL 5106 @VRE ERVIK

Tilstandsrapport

Det refereres til fagskyndig/feier for opplysninger om tilstand.

Rom Under Terreng

Punktet md sees i sammenheng med ‘Drenering’

Takstmannen har under befaringen utfgrt hulltaking med fuktmaling pa utforte/paforte vegger mot grunn uten a registrere unormale fuktverdier. Det
gjores oppmerksom pa at hulltaking med fuktmaling pa et tilfeldig punkt, ikke kan garantere for at det ikke er fuktvandring andre steder i
bakenforliggende konstruksjon pa vegger mot grunn.

Vektprosent i trevirke er malt pa innside av inspeksjonshull.

e Malingen viste vektprosent pa 9 %.

- Under 16 % anses & vaere normalt/tort.

- Mellom 16-20 % anses & veere i risikosonen for fukt-/rateskader.

- Over 20 % anses a vaere fuktig, med hgy risiko for fukt-/rateskader.

Konstruksjoner under bakkeniva har erfaringsmessig forholdsvis hgy skadefrekvens og kortere levetid en konstruksjoner over bakke niva.

Innvendige trapper

Lukket heltretrapp med handrekke pa to sider

Innvendige dgrer

Gra profilerte dgrer innvendig i boligen

VATROM

UNDERETASIJE > BAD

Generell

Areal: 4,9 m?
Bad med flis pa gulvet, flis og panel pa vegger og panel i himling med led downlights.
Utstyr: Foldedgrer i dusj, veggtoalett og baderomsinnredning med servant samt belyst speil.

-Vannbaren varme i gulv.
-Mekanisk avtrekk med tilluft under dgr.

-Alder 2024
-Dokumentasjon foreligger.
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Solhovda 137 B, 3580 GEILO Henne Takst AS
Gnr 66 - Bnr 940 @vre Vaganeset 27
3330 HOL 5106 @VRE ERVIK

Tilstandsrapport

-Arbeider utfgrt av Rgta As

UNDERETASIJE > BAD

Overflater vegger og himling

Panel i himling
Flis og panel pa vegger

UNDERETASIJE > BAD

Overflater Gulv
Flis pa gulv.
-Vannbaren varme i gulv.
-Ved enkel vanntest i nedslagsfelt i dusj, ble det registrert lokalt fall i dusjsonen.

-@vrig gulv har fall mot sluk.

UNDERETASIJE > BAD

Sluk, membran og tettesjikt

Rennesluk med vannlas og klemring.
Synlig mansjett og membran i sluk.

Merk; Det gjgres spesielt oppmerksom pa at tekking (membran og mansjetter) ikke er kontrollerbare fordi dette bare kan gjgres ved a demontere fliser.
Denne type destruktive undersgkelser er ikke gjennomfgrt i denne rapporten. Det er etter beste evne gjennomfgrt en visuell kontroll etter fjerning av
slukreist.

UNDERETASIJE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning

Foldedgrer i dusj, veggtoalett og baderomsinnredning med servant samt belyst speil.

UNDERETASIJE > BAD

Ventilasjon

Mekanisk avtrekk med tilluft under dgr.

UNDERETASIJE > BAD
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Solhovda 137 B, 3580 GEILO Henne Takst AS
Gnr 66 - Bnr 940 @vre Vaganeset 27
3330 HOL 5106 @VRE ERVIK

Tilstandsrapport

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke utfgrt da vatrommet er oppfert i 2023 og dokumentasjon pa utfgrelsen foreligger. Det foreligger garanti og reklamasjonsrett pa badet.
Fuktsgk ble utfgrt pa tilgjengelige vegger uten funn av unormale verdier.

1.ETASJE > BAD

Generell

Areal: 5,2 m?
Bad med flis pa gulvet, flis og panel pa vegger og panel i himling med led downlights.
Utstyr: Foldedgrer i dusj, veggtoalett og baderomsinnredning med servant samt belyst speil.

-Vannbaren varme i gulv.
-Mekanisk avtrekk med tilluft under dgr.

-Alder 2024
-Dokumentasjon foreligger.
-Arbeider utfgrt av Rgta As

1.ETASJE > BAD

Overflater vegger og himling

Panel i himling
Flis og panel pa vegger

1.ETASJE > BAD

Overflater Gulv
Flis pa gulv.
-Vannbaren varme i gulv
-Ved enkel vanntest i nedslagsfelt i dusj, ble det registrert lokalt fall i dusjsonen.

-@vrig gulv har fall mot sluk.

1.ETASJE > BAD

Sluk, membran og tettesjikt

Rennesluk med vannlas og klemring.
Synlig mansjett og membran i sluk.

Merk; Det gjgres spesielt oppmerksom pa at tekking (membran og mansjetter) ikke er kontrollerbare fordi dette bare kan gjgres ved a demontere fliser.
Denne type destruktive undersgkelser er ikke giennomfgrt i denne rapporten. Det er etter beste evne gjennomfgrt en visuell kontroll etter fierning av
slukreist.
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Tilstandsrapport

1.ETASJE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning

Foldedgrer i dusj, veggtoalett og baderomsinnredning med servant samt belyst speil.

1.ETASJE > BAD

Ventilasjon

Mekanisk avtrekk med tilluft under dgr.

1.ETASIJE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke utfgrt da vatrommet er oppfart i 2023 og dokumentasjon pa utfgrelsen foreligger. Det foreligger garanti og reklamasjonsrett pa badet.
Fuktsgk ble utfgrt pa tilgjengelige vegger uten funn av unormale verdier.

KIBKKEN

1.ETASIJE > STUE/KI@KKEN

Overflater og innredning

Kjgkkeninnredning med profilerte fronter og benkeplate i stein med kjgkkenvask.

Integrert hvitevarer:

-Platetopp m/induksjon og avtrekksvifte
-Stekeovn

-Kjgleskap m/frysedel

-Oppvaskmaskin

-Kaffemaskin

-Vinskap

-Quooker

Avtrekk via kjgkkenventilator.
Komfyrvakt: JA
(Det er krav til fastmontert komfyrvakt i alle nye boliger fra 2010 i henhold til NEK 400)

Fuktsensor med magnetventil pa vanntilfgrsel: JA

Ved kontroll med fuktindikator ble det ikke registrert fukt i kjskkenbenk eller gulv pa befaringsdagen.
Teknisk tilstand pa hvitevarer er ikke kontrollert.
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Tilstandsrapport

1.ETASJE > STUE/KJ@KKEN
Avtrekk

Avtrekk fra ventilator i platetopp

SPESIALROM

UNDERETASIJE > BADSTUE

Overflater og konstruksjon

Badstue med flis pa gulvet, panel pa vegger og i himling.
Benk i tre.

1.ETASJE > TOALETTROM

-9 Overflater og konstruksjon

Toalettrom med flis pa gulvet, panel pa vegger og i himling.
Veggtoalett og enkel innredning.

Vannbaren varme i gulv.
Naturlig ventilasjon

Vurdering av avvik:
 Toalettrom har kun naturlig avtrekk fra rommet, NS 3600 krever mekanisk avtrekk for a kunne gi TG 0/1.

Konsekvens/tiltak
e Lokal utbedring ma utfgres.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Vannrgr i rgr i rgr med fordelerskap montert i tekniskrom
Stoppekran i tekniskrom

Bygningsdelen er ikke fullstendig vurdert i denne rapporten da dette krever spesialkompetanse og autorisasjon. Tilstandsgrad settes primaert pa bakgrunn
av alder. Evt. apenbare feil og mangler kommenteres dersom disse er synlige pa befaring.

Vannrgr er bare kontrollert i den aktuelle leiligheten/boligen. Det tas spesifikt forbehold om at det kan forekomme skjule feil og mangler pa det skjulte
anlegget. Store deler av anlegget er skjult og derfor ikke kontrollert.
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Tilstandsrapport

Avlgpsrgr

Avlgp i plast
Stake muligheter via sluker

Bygningsdelen er ikke fullstendig vurdert i denne rapporten da dette krever spesialkompetanse og autorisasjon. Tilstandsgrad settes primaert pa bakgrunn
av alder. Evt. apenbare feil og mangler kommenteres dersom disse er synlige pa befaring.

Vannrgr er bare kontrollert i den aktuelle leiligheten/boligen. Det tas spesifikt forbehold om at det kan forekomme skjule feil og mangler pa det skjulte
anlegget. Store deler av anlegget er skjult og derfor ikke kontrollert.

Ventilasjon

Mekanisk avtrekk fra vatrom
Avtrekk fra kjgkkenventilator
Naturlig ventilasjon i gvrige rom

Vannbaren varme

Vannbaren varme i alle gulv i boligen flg eier.
borrehull med bergvarme

Bygningsdelen er ikke fullstendig vurdert i denne rapporten da dette krever spesialkompetanse og autorisasjon. Tilstandsgrad settes primaert pa bakgrunn
av alder. Evt. apenbare feil og mangler kommenteres dersom disse er synlige pa befaring.
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Tilstandsrapport

Siwulealss )

iprer

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av
registrert elektrovirksomhet.

Sikringsskap:

-Jordfeilautomatsikringer
-Overspenningsvern

Kursfortegnelse: JA
Samsvarserklaering: JA

Elektrisk anlegg — avgrensning, forbehold og henvisning til NEK 405-2-3

Takstmannen innehar ikke autorisasjon eller elektrofaglig kompetanse til a vurdere det elektriske anlegget. Det er derfor ikke gjennomfert teknisk
vurdering, malinger, demontering/apning av komponenter eller funksjonstesting av elektriske installasjoner/utstyr. Eventuelle visuelle observasjoner er
kun beskrivende og skal ikke forstas som en sikkerhets- eller tilstandsvurdering. Det settes fglgelig ingen tilstandsgrad for det elektriske anlegget i denne
rapporten. Dette punktet er ikke en NEK 405-2-3-rapport og kan ikke benyttes som sadan. Denne teksten utgjgr heller ikke en samsvarserklaering eller
verifikasjon etter FEL/NEK 400.

Det tas uttrykkelig og spesifikt forbehold om mulige feil og mangler ved anlegget, herunder skjulte avvik og sikkerhetsmessige forhold som ikke kan
avdekkes uten en fullstendig faglig giennomgang.

Anbefaling / henvisning: For dokumentert tilstandsvurdering ved salg/overdragelse anbefales uavhengig kontroll etter NEK 405-2-3:2023 — «Teknisk
tilstandsvurdering av elektriske anlegg i bolig ved avhending (salg)», utfgrt av sertifisert virksomhet i samsvar med krav til personell, eksaminering,
sertifiseringsordning og metodikk i NEK-405-serien. elektrikerfirma.
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Tilstandsrapport

Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pd retningslinjer til disse sp@rsmalene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller rddgivning.

1. Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdetskader pa rgykvarslere?
Nei

TOMTEFORHOLD

Drenering

Punktet ma sees i sammenheng ‘Rom under terreng’
Av naturlige arsaker er ikke dreneringen eller drenerings masser kontrollert. Drenering fra byggearet.

| fglge NBI "Intervaller for vedlikehold og utskifting av bygningsdeler" blad 700.320 har:
- Drenering en levetid pa 20-60 ar

Alder er et symptom pa svikt.

Grunnmur og fundamenter

Betong/murkonstruksjoner

Vurderingen gjelder det som er synlig og tilgjengelig. Fundament er naturligvis ikke tillgjengelig for kontroll.
Konstruksjoner under bakkeniva har erfaringsmessig forholdsvis hgy skadefrekvens og kortere levetid en konstruksjoner over bakke niva.

Terrengforhold

Skraende tomt
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Tilstandsrapport
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Bygninger pa eiendommen

Garasje
Anvendelse
Byggear Kommentar
Standard
Vedlikehold
Oppdragsnr.: 12299-3120 Befaringsdato: 25.11.2025 Side: 19 av 27



Solhovda 137 B, 3580 GEILO
Gnr 66 - Bnr 940
3330 HOL

Henne Takst AS
@vre Vaganeset 27
5106 @VRE ERVIK

Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa
0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der
hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke

og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

:

BRA-e Balkong

. > t Bod

Kjeller

Stue

sod N7l
Soverom
Stue

Loft

Bod
Soverom
Stue

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor

bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

Garasje

Garasje / ‘ = BRA-i
Bod _7
Bad BRA-e }—
Teknisk
/1 rom
N L/
} ] kjokken
Garasje N\
i [ \
Bod
Soverom
Soverom
BRA-i | R
Innglasset ~
balkong

Felles garasjeanlegg

Garasje
plass

|

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke maleverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a

fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av

bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom

over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene

benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & veere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om

dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for

kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 12299-3120

Befaringsdato: 25.11.2025
o

Terr. - .
Shnaackasb Arealet av terrasser, apne balkonger
balkongareal

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)

Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takhoyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingsheyde.

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. Ikke innredet areal som
kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

Fritidsbolig
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Inngla?sB;tAlT:I)kong SUM Ferestes t()fBlza)Ikongareal
Underetasje 73 73
1l.etasje 76 76
SUM 149
SUM BRA 149
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-€) (BRA-b)
Underetasie Soverom, gang, soverom 2, soverom 3,
) bod, teknisk rom, stue, bad, badstue
) Stue/kjpkken, soverom, entré,
1.etasje
toalettrom, bad
Kommentar

- Arealene er oppmalt pa stedet iht. NS-3940 med handholdt laser.
U.etasje:
Takhgyde i stuen er 2,40m

Bod 6,1 m?
Teknisk rom 8,6 m?
Gang 6,3 m?
Soverom 8,7 m?
Soverom 7,7 m?
Soverom 7,9 m?
Stue 13,8 m?

Bad 4,9 m?
Badstue 2,2 m?

1.etasje:
Takhgyde i stuen er 2,21m - 3,85 m

Entre m/trapp 10,8 m?
Toalettrom 1,3 m?
Soverom 9,3 m?

Bad 5,2 m?
Stue/kjokken 47,4 m?

Areal summert sammen rom for rom vil vaere mindre enn oppgitt total areal, dette skyldes differanse bestaende av innervegger, evt piper,
sjakter og trapper. Awvik i oppgitte arealer vil kunne forekomme.

Arealet i denne boligen er vanskelig eller umulig 8 male opp helt ngyaktig pa grunn av utforming/innredning av rom/bygningskonstruksjoner.
Arealet er fastsatt omtrentlig og skjpnnsmessig.

Det tas spesifikt forbehold om at det kan forekomme avvik i de oppgitt arealer grunnet boligens utforming med samt at boligen var fullt
innredet pa befaringstidspunket. Arealer er oppmalt med handholdt laser. Det anbefales 3d skanning av boligen
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Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar:  Tegninger tilsendt av ansvarlig megler.

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? D Ja Nei

Kommentar:
Garasje

Bruksareal BRA m?
Innglasset balkong

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SUMm USRS (()fBlLa)lkongareal
l.etasje 30 30
SUM 30
SUM BRA 30
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-€) (BRA-b)
1.etasje Garasje
Kommentar

Arealet ble oppmalt med handholdt laser pa befaringsdagen

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Fritidsbolig 134 15
Garasje 0 30
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Kommentar
Fritidsbolig MERK;

Ansvarsbegrensning og mandatavgrensning (Forskrift — minstekrav)

Denne tilstandsrapporten er utarbeidet etter minstekravene i forskrift til Avhendingsloven.
Oppdraget omfatter kun de undersgkelser, registreringer og vurderinger som fglger av
standardens minimumsomfang. Det er ikke bestilt eller giennomfgrt kontroll av ytterligere
forhold utover dette.

Tilleggsbygg/sekundaerbygg er ikke del av det rekvirerte oppdraget og er derfor ikke omfattet av
rapporten.

Eventuelle kommentarer utover minstekravet er kun inntatt etter uttrykkelig samrad med
rekvirenten, og er gitt som orienterende opplysninger uten utvidelse av takstmannens ansvar.
Befaring og vurderinger er basert pa visuell, ikke-destruktiv metode av tilgjengelige
bygningsdeler, samt enkle funksjonstester der standarden tilsier det. Skjulte konstruksjoner og
forhold som ikke var tilgjengelige ved befaring, inngar ikke i vurderingsgrunnlaget. Rapporten er
ikke en samsvarskontroll mot plan- og bygningslovgivningen/TEK, produktdokumentasjon,
offentlige tillatelser eller godkjente tegninger, og kan ikke brukes som bevis for forskriftsmessig
utfgrelse.

Rapporten bygger pa opplysninger og dokumenter fremlagt av rekvirent/eiere/entreprengrer mv.
Takstmannen har ingen plikt til 3 innhente, verifisere eller kvalitetssikre slik
tredjepartsinformasjon utover det som fglger av minstekrav.

Rapporten er utarbeidet som beslutningsgrunnlag ved eierskifte. Den fritar ikke partene fra
opplysnings- og undersgkelsesplikten etter avhendingslova.

Ansvarsbegrensning/regress: | den utstrekning gjeldende rett tillater det, kan rapporten ikke
danne grunnlag for krav eller regress mot takstmannen for forhold som ligger utenfor oppdragets
mandat, for skjulte feil/mangler, for forhold som ikke var tilgjengelige ved befaring, eller for avvik
i tredjepartsopplysninger. Takstmannen hefter ikke for indirekte tap, fglgeskader eller
gkonomiske konsekvenser av beslutninger truffet pa bakgrunn av rapporten. Denne
begrensningen gjelder med mindre annet fglger av ufravikelig lov, herunder ved forsett eller grov
uaktsomhet.

Bruk av rapporten innebaerer aksept av ovennevnte mandatavgrensning og ansvarsbegrensning.

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
25.11.2025 Daniel Henne Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
3330 HOL 66 940 2 816 m? Iht Eiendomsverdi.no Eiet
Adresse

Solhovda 137 B, 3580 GEILO

Hjemmelshaver
Arve Engelsen
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Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
. . Generelle opplysninger om eiendommen .
Eiendomsverdi.no PPl g. . Innhentet Nei
kan vaere hentet fra Eiendomsverdi.no.
Gnr og bnr blir kontrollert pa .
Statens Kartverk g P Innhentet Nei

Statenskartverk.no

Egenerklaeringsskjema fra eier er
gjennomgatt av takstmann iht. NS 3600.
Egenerkleering Opplysninger er vurdert der de har Gjennomgatt Nei
relevans, men ikke kontrollert utover
befaring og tilgjengelig dokumentasjon.

Eier har gitt generelle opplysninger om
eiendommen.

Eier Innhentet Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 04.12.2025
2 04.12.2025

For gyldighet pa rapporten se forside

Oppdragsnr.: 12299-3120 Befaringsdato: 25.11.2025 Side: 24 av 27



Solhovda 137 B, 3580 GEILO
Gnr 66 - Bnr 940
3330 HOL

Forutsetninger

Henne Takst AS
@vre Vaganeset 27
5106 @VRE ERVIK

Ansvarsbegrensning og mandatavgrensning (Forskrift —
minstekrav)

Denne tilstandsrapporten er utarbeidet etter minstekravene i
forskrift til Avhendingsloven. Oppdraget omfatter kun de
undersgkelser, registreringer og vurderinger som fglger av
standardens minimumsomfang. Det er ikke bestilt eller
gjennomfgart kontroll av ytterligere forhold utover dette.

Tilleggsbygg/sekundaerbygg er ikke del av det rekvirerte
oppdraget og er derfor ikke omfattet av rapporten.

Eventuelle kommentarer utover minstekravet er kun inntatt etter
uttrykkelig samrad med rekvirenten, og er gitt som orienterende
opplysninger uten utvidelse av takstmannens ansvar. Befaring og
vurderinger er basert pa visuell, ikke-destruktiv metode av
tilgjengelige bygningsdeler, samt enkle funksjonstester der
standarden tilsier det. Skjulte konstruksjoner og forhold som ikke
var tilgjengelige ved befaring, inngar ikke i vurderingsgrunnlaget.
Rapporten er ikke en samsvarskontroll mot plan- og
bygningslovgivningen/TEK, produktdokumentasjon, offentlige
tillatelser eller godkjente tegninger, og kan ikke brukes som bevis
for forskriftsmessig utfgrelse.

Rapporten bygger pa opplysninger og dokumenter fremlagt av
rekvirent/eiere/entreprengrer mv. Takstmannen har ingen plikt til &
innhente, verifisere eller kvalitetssikre slik tredjepartsinformasjon
utover det som fglger av minstekrav.

Rapporten er utarbeidet som beslutningsgrunnlag ved eierskifte.
Den fritar ikke partene fra opplysnings- og undersgkelsesplikten
etter avhendingslova.

Ansvarsbegrensning/regress: | den utstrekning gjeldende rett
tillater det, kan rapporten ikke danne grunnlag for krav eller
regress mot takstmannen for forhold som ligger utenfor
oppdragets mandat, for skjulte feil/mangler, for forhold som ikke
var tilgjengelige ved befaring, eller for avvik i
tredjepartsopplysninger. Takstmannen hefter ikke for indirekte tap,
folgeskader eller gkonomiske konsekvenser av beslutninger
truffet pa bakgrunn av rapporten. Denne begrensningen gjelder
med mindre annet falger av ufravikelig lov, herunder ved forsett
eller grov uaktsomhet.

Bruk av rapporten innebzaerer aksept av ovennevnte
mandatavgrensning og ansvarsbegrensning.

Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR OG REFERANSENIVA

*Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Rapportens struktur, metode og
begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig), samt
Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder
fordeling mellom P-areal og S-areal.

*Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
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informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.
Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere
enn referansenivaet. Rapporten vil normalt ikke fremheve positive
sider ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

*For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma du vurdere om tiltakene
er ngdvendige og lannsomme. Hva det vil koste & utbedre rom
eller bygningsdeler vil avhenge av registrerte avvik og tiltak som
kommer frem i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag
basert pa prisintervaller. Anslaget ma ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Utbedringskostnadene vil ogsa avhenge av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

*Vurdering mot byggeregler

Den bygningssakyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var
vanlig & bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Noen
rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den
bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det
negdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

PRESISERINGER

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget. Tilleggsbygninger, som
for eksempel garasje, gis kun en enkel beskrivelse.

Avvik er vurdert ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler er
vurdert etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet.
Dette gjelder blant annet:

i. vatrom (bad, vaskerom) og andre fuktutsatte rom

ii. forhold knyttet til brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
osv.

*For skjulte konstruksjoner, som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

*Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning og
hgyttalere, skal ikke demonteres for & sjekke dampsperren bak.
Dette er av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og
risikoen for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler, skal skje etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan i visse
tilfeller unnlates (ref. forskrift til avhendingslova).

*Kontroll av romfunksjoner for P-ROM blir bare utfgrt nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

*Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen hvis det er mer enn
fem ar siden siste el-tilsyn. Ved behov for grundigere
undersgkelser, kan bygningssakkyndig anbefale boligkjeper ta
kontakt med offentlige myndigheter eller en kvalifisert
elektrofaglig fagperson.
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TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale med eier kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a
omfatte tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
forskrift til avhendingslova. Rapporten er likevel ingen garanti for
at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva 1 til 3, hvor niva 1 er det laveste og basert pa
visuell observasjon. Rapporten er basert pa undersgkelsesniva 1,
med noen fa unntak: vatrom og rom under terreng.

| praksis betyr dette at:

sbefaringen skal begrenses til kun visuelle observasjoner pa
tilgjengelige flater uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

«flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert.

«det blir ikke utfart funksjonspraving av bygningsdeler, som
isolasjon, piper, ventilasjon, elektrisk anlegg, osv.

~det gis ikke en vurdering av boligens tilbehar, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehgr.

einspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. | en del
situasjoner er det ikke sikkerhetsmessig forsvarlig & undersgke
taket fra utsiden, og da vil vurderingen vaere basert pa alder og
materialer.).

stikkprgvetakninger er tilfeldig valgt og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER

*Referanseniva: kravet til bygningsdelen eller rommet pa
byggetidspunktet.

Tilstand: byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle
eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

*Symptom: forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved
beskrivelse av avvik og alder.

*Skadegjgrere: i hovedsak rate, sopp og skadedyr.

*Fuktsgk: overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator
eller visuelle observasjoner.

*Fuktmaling: maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr,
blant annet hammerelektrode og pigger.

*Hulltaking: boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i

risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstatende vegger til bad,
utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.
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*Normal slitasjegrad: forventet slitasje av materiale i overflaten
som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes
sammen med bygningsdelens alder.

*Forventet gjenveerende brukstid: anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk vil kunne tjene sitt formal (NS 3600:2018,
termer og definisjoner punkt 3.9).

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

*Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

*Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal veere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for a
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

*Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfart eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

*Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

*Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

| en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
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vil fa betydning for valg av arealkategori.

*Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

Verdi, takstingenigren og takstforetaket behandler
personopplysninger som takstingenigren trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerkleering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

Utbedrings kostnader vedgrende tilstandsgrad 2:

| denne rapporten er det ikke satt anslag for utbedringer pa punkt
som er satt til tilstandsgrad 2, som nevnt pa side 4 i rapporten.
Dette for & folge § 2-22 i forskrift til avhendingsloven. "Den
bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablonmessig anslag pa hva
det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler som gis
tilstandsgrad 3".
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EGENERKLERINGSSK] EMA Dato: 14.06.2026

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma Privatmegleren Herleiksplass & Partnere AS Oppdragsnr. 315260027
Addresse Solhovda 137 B
Postnr. 3580 Sted GEILO
Selgers navn Arve Engelsen

SPORSMAL FOR ALLE TYPER EIENDOMMER (sporsmal som besvares med «Ja», skal beskrives naermere i
«Beskrivelse»)

Innledende informasjon om salg av boligen
Er det dedsbo?

Nei O Ja

Salg ved fullmakt?

Nei O Ja

Har du kjennskap til eiendommen?

O  Nei Ja

Nar kjopte du boligen?

Mars 2025

Hvor lenge har du bodd i boligen?:

Siden mars 2025

Har du bodd i boligen siste 12 mnd?

O  Nei Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?:

Storebrand

Polise/avtalenr.:

4088096

Vatrom

1. Kjenner du til om det er feil ved vatrom, for eksempel sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?
Nei O Ja
Initialer selger: Initialer kjeper (ved oppgjersoppdrag):

AE
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2. Kjenner du til om det er utfort arbeid pa vatrom?

Nei dJ Ja, kun av OdJ Ja, dJ Ja, kun av
fagleert bade av ufagleert
fagleert
0og
ufagleert

5. Har det blitt utfort elektriske arbeider pa vatrom, som for eksempel nye varmekabler, nytt el uttak eller liknende?

Nei O  Ja kunav ES 0 Ja kunav
fagleert bade av ufagleert
fagleert
og
ufagleert
Vann/Avlep/Ror

6. Kjenner du til om det er feil pa vann/avlop, herunder rorbrudd?

Nei O Ja

7. Kjenner du til om det har vzert tilbakeslag, tett sluk eller lignende?

Nei O Ja

8. Kjenner du til om det har vaert utfort arbeider pa vann/avlep/ror?

Nei dJ Ja, kun av OJ Ja, dJ Ja, kun av
fagleert bade av ufagleert
fagleert
og
ufagleert

9. Kjenner du til om det har vzert utfort kontroll pa vann/aviep/ror?

Nei O Ja

10. Kjenner du til om eiendommen har privat vannforsyning eller avigp, som septik, pumpekum, avigpskvern eller liknende?

Nei O Ja

Yttertak
11. Kjenner du til om det er feil/utettheter/lekkasje fra tak/takrenner/nedlop/beslag?

Nei O Ja

12. Kjenner du til om det er utfort arbeid pa taktekking/takrenner/beslag?

Nei dJ Ja, kun av OdJ Ja, dJ Ja, kun av
fagleert bade av ufagleert
fagleert
0g
ufagleert
Piper og ildsteder

13. Kjenner du til om det er problemer med mur/pipe/ildsted, for eksempel darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud, innkledd pipe eller liknende?

Nei O Ja

Mur/Fundament/Skjevheter

Initialer selger: Initialer kjeper (ved oppgjersoppdrag):
AE

2av7



14. Kjenner du til om det er sprekker i mur/skjeve gulv/setningsskader eller liknende?

Nei O Ja

Terrasser/Fasader/Vinduer

15. Kjenner du til om det er feil/utettheter/lekkasje i terrasser/fasade/vinduer?

Nei O Ja

16. Kjenner du til om det er utfort arbeid pa terrasser/fasade/vinduer?

Nei O Ja, kun av ] Ja, () Ja, kun av
fagleert bade av ufagleert
fagleert
og
ufagleert

Kjeller/Underetasje/Krypkijeller

Har boligen underetasje, kjeller eller krypkjeller?

O  Nei Ja

17. Kjenner du til om det er problemer med drenering/fuktinnsig/ovrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller/krypkjeller?

Nei O Ja

18. Har det vzert utfort arbeid i forbindelse med drenering?

Nei O Ja, kun av ] Ja, () Ja, kun av
fagleert bade av ufagleert
fagleert
og
ufagleert

19. Hvis boligen har kjeller og/eller rom under terreng. Kjenner du til om det er gjort endringer slik som ombygning, innredning, bruksendring osv., eller lagt

gulv/kledd vegger osv.?

Nei O Ja

Kjenner du til om bruken av rommene i kjelleren er endret til rom for varig opphold?

Nei O Ja
Loft
Har boligen loft?

Nei O Ja
Elektrisk Anlegg

21. Kjenner du til om det er feil ved det elektriske anlegget?

Nei O Ja

22. Kjenner du til om det har vzert utfort arbeider pa el-anlegget?

Nei O Jakunav O Ja O  Ja kunav
fagleert bade av ufagleert
fagleert
og
ufagleert
Initialer selger: Initialer kjeper (ved oppgjersoppdrag):

AE
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23. Kjenner du til om det elektriske anlegget har vaert undersokt eller kontrollert av el-takstmann, el-installator, eller det lokale el-tilsynet?

Nei O Ja

Installasjoner (klimaanlegg, ventilasjon osv.)

24. Kjenner du til om det er feil ved slike installasjoner

Nei O Ja

25. Kjenner du til om det har vaert utfort arbeider pa slike installasjoner?

Nei O Ja, kun av ] Ja, () Ja, kun av
fagleert bade av ufagleert
fagleert
og
ufagleert

26. Kjenner du til om det har vaert utfort kontroll av slike installasjoner?

Nei O Ja

Oljetank

27. Kjenner du til om det er nedgravd oljetank pa eiendommen?

Nei O Ja

28. Kjenner du til om det foreligger palegg fra kommunen om a fjerne oljetanken?

Nei O Ja

29. Kjenner du til om kommunen har gitt dispensasjon til at oljetanken kan bli liggende? For eksempel ved at den temmes/saneres eller fylles igjen?

Nei O Ja

Offentlige godkjenninger og utleiedel
30. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut/lagt gulv/kledd vegger i andre deler av boligen?

Nei O Ja

31. Kjenner du til andre endringer, som tilbygg, garasje, terrasse/balkong /veranda, bruksendring, fasadeendringer?

Nei O Ja

32, Selges boligen med utleiedel, leilighet, hybel, eller tilsvarende?

Nei O Ja
Radon
35. Er det foretatt radonmaling?
Nei O Ja
Garasje/Carport

Har boligen garasje eller carport?

O  Nei Ja

36. Kjenner du til om det er feil/utettheter/lekkasje ved garasje/carport?

Nei O Ja

Initialer selger: Initialer kjeper (ved oppgjersoppdrag):
AE
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37. Kjenner du til om det er utfort arbeid pa garasje/carport?

Nei dJ Ja, kun av OdJ Ja, dJ Ja, kun av
fagleert bade av ufagleert
fagleert
0og
ufagleert

Ovrige arbeider ved boligen (Skaderapporter, tilstandsvurderinger og arealmalinger)

38. Kjenner du til om det foreligger skaderapporter, tilstandsvurderinger eller malinger eller lignende om boligen, og hvor skaden og eventuell felgeskade,
etter hva du vet, ikke er utbedret?

Nei O Ja

39. Kjenner du til om det foreligger brukstillatelser eller ferdigattester for boligen, eiendommen og utforte tiltak?

O  Nei Ja

Beskrivelse:

Ferdigattest

Planer og offentlige godkjenninger

40. . Kjenner du til om det er forslag eller vedtatte reguleringsplaner/andre planer, nabovarsler/byggegodkjenninger/byggeplaner eller andre offentlige
vedtak som kan medfore endinger i bruken av eiendommen eller eiendommens omgivelser?

Nei O Ja

41. Kjenner du til om det er pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser ved eiendommen?

O  Nei Ja

Beskrivelse:

Mulig inngjerding av tomten ikke er kovlig

42, Kjenner du til om det er forhold i nabolaget som medfarer plager eller sjenanse som det kan vaere relevant for kjsper a vite om?

Nei O Ja

Andre relevante forhold

43, Kjenner du til om ufaglaerte har utfort arbeid pa eiendommen som normalt ber utfares av faglaerte, utover det som er nevnt tidligere (for eksempel
murerarbeid, tomrerarbeid osv.)?

Nei O Ja

44. Kjenner du til andre forhold av betydning som kan vaere relevant for kjsper a vite om for eksempel flom, rasfare, skred, grunnforhold, tinglyste forhold,
private avtaler og liknende?

Nei O Ja

Sporsmal for bolig i sameie/borrettslag/boligaksjeselskap

45. Kjenner du til om du har selvstendig vedlikeholdsansvar for fellesarealer slik som yttertak, drenering, loft, kjeller, balkong, veranda, terrasse, bod osv.?

O  Nei Ja

Hvilke rom eller bygningsdel(er)?:

Egen hytte

Initialer selger: Initialer kjgper (ved oppgjersoppdrag):
AE
5av7




46. Kjenner du til vedtak/forslag som kan medfore okte felleskostnader/fellesgjeld? For eksempel oppussing, vedlikehold eller nybygging?

Nei O Ja

47. Kjenner du til om det er sopp/rate/mugg i deler av eiendommen?

Nei O Ja

48. Kjenner du til om det er innsekter/skadedyr i eiendommen som skjeggkre, maur, biller, mus, rotter eller liknende?

Nei O Ja

49. Kjenner du til om sameiet/borettslaget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

Nei O Ja

50. Kjenner du til om det har vaert utfordringer med 3 etablere bil-lader?

Nei O  Ja

Initialer selger: Initialer kjeper (ved oppgjersoppdrag):
AE

6av7/



Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjenn. Jeg er kjient med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende opplysninger
om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt eller delvis, jfr. vilkar for
boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt (budaksept). Premietilbudet
som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 - seks - maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma egenerkleeringsskjemaet
signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved felgende salg:

1. mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

2 mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

3 nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

4. etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

5 ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller. Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig
samtykke, kan erstatningen bortfalle. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for
overtakelse. Foravrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til 8 undersake eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjepsloven § 20 (aksjeboliger).
Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel)

0O Jeg ansker a tegne boligselgerforsikring.
Jeg @nsker ikke a tegne boligselgerforsikring.
0O Jeg har ikke mulighet til & tegne boligselgerforsikring iht. vilkar.
Dato 14.06.2026
Signert av Arve Engelsen
Initialer selger: Initialer kjgper (ved oppgjersoppdrag):

AE
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Kartverket

g Matrikkelrapport  MAT0011 Matrikkelbrev

For matrikkelenhet:

Kommune: 3330 - HOL Utskriftsdato/klokkeslett: 09.06.2026 kl. 12:18
Gardsnummer: 66 Produsert av: Atle Kleivdal
Bruksnummer: 940 Attestert av: Hol kommune
Festenummer:

Seksjonsnummer: 2

Orientering om matrikkelbrev
Matrikkelbrevet er hjemlet i «Lov om eigedomsregistrering» (matrikkellova) av 17. juni 2005. Etter definisjonen i matrikkellovens § 3 d)
er matrikkelbrevet en attestert utskrift av matrikkelen som viser alle registrerte opplysninger om en matrikkelenhet ved oppgitt dato.

Om fullstendighet og ngyaktighet i matrikkelbrevet

Matrikkelen ble etablert ved konvertering av data fra tidligere registre. Det kan variere hvor gode disse dataene er med hensyn pa
fullstendighet og npyaktighet. | enkelte tilfeller kan grensepunkt og grenselinjer mangle helt eller delvis eller veere feil registrert. Det
kan ogsa vaere feil og mangler ved registrert bygnings- og adresseinformasjon. Fullstendighet og stedfestingsngyaktighet er generelt
bedre innenfor enn utenfor tettbygd strgk. Veer oppmerksom pa at for mange matrikkelenheter og bygg hefter usikkerhet ved arealet
som oppgis.

For utfyllende informasjon: www.kartverket.no/matrikkelbrev
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Matrikkelenhet

Matrikkelenhetstype: Seksjon

Bruksnavn:

Etableringsdato: 08.11.2023

Skyld: 0

Er tinglyst: Ja

Sameiebrgk: 1/ 2 i matrikkelenhet 66 / 940

Formal seksjon: Boligseksjon

Det er ikke registrert bygg pa matrikkelenheten.

Arealrapport
Tekst
Beregna areal for 66 / 940 / 0 / 2

Eierforhold

Areal Kommentar
7444 m2

Tinglyste eierforhold
Rolle Status Fgds.d./org.nr
Hjemmelshaver 230473

Eiere registrert hos Skatteetaten

Rolle Status Fgds.d./org.nr
Eier registrert hos 230473
Skatteetaten

Navn Bruksenhet Adresse Andel
ENGELSEN ARVE GERHARD GRANS VEI & 1/1
5094 BERGEN

Navn Bruksenhet Adresse Andel
ENGELSEN ARVE GERHARD GRANS VEI &
5094 BERGEN

(EUREF89 UTM Sone 32

Oversikt over teiger

Lgpenr Type Hovedteig Nord Pst Hoyde Areal Merknader

1 Teig Ja 6706647 458366 44,4 m2
Forretninger der matrikkelenheten er involvert
Forretning Forretningsdokumentdato Tinglysing Matrikkelfgring
forretningstype Kommunal saksreferanse Status Endret dato Signatur Dato
Arsak til feilretting Nettadresse (URL)

Annen referanse

09.06.2026 12:18
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Forretning Forretningsdokumentdato Tinglysing Matrikkelfgring
Eorretningstype Kommunal saksreferanse Status Endret dato Signatur Dato
Arsak til feilretting Nettadresse (URL)
Annen referanse
Omnummerering v/ kommuneendring 01.01.2024 Tinglyst 01.01.2024 smatmynd 01.01.2024
Oomnummerering Omnummerert til: 3330 - 66/940
Omnummerert fra: 3044 - 66/940
Omnummerert til: 3330 - 66/940/0/1
Omnummerert fra: 3044 - 66/940/0/1
Omnummerert til: 3330 - 66/940/0/2
Omnummerert fra: 3044 - 66/940/0/2
Seksjonering 03.11.2023 Tinglyst 10.11.2023 0620kla 03.11.2023
Seksjonering ) 195/23 Rolle Matrikkelenhet Arealendring
Avgiver 3044 - 66/940 -1560,2
23/4688 Mottaker 3044 - 66/940/0/1 815,5
Mottaker 3044 - 66/940/0/2 Thh,7
Bergrt 3044 - 66/114 0
Bergrt 3044 - 66/941 0
Landmalernummer Navn
000514 ATLE KLEIVDAL
Trinn i fullfgring av ikke fullfgrt oppmalingsforretning  06.10.2025 0620kla 04.12.2025
Oppmalingsforretning ) 195/23 Rolle Matrikkelenhet Arealendring
Avgiver 3330 - 66/940 ~Thts 4
23/4688 Mottaker 3330 - 66/940/0/2 This &
Bergrt 3330 - 66/114 0
Bergrt 3330 - 66/940/0/1 0
Bergrt 3330 - 66/941 0
Landmalernummer Navn
000514 ATLE KLEIVDAL
09.06.2026 12:18 Matrikkelbrev for 3330 -66 /940 / 0/ 2 Side3av 8



Forretninger der matrikkelenheten er bergrt

Forretning Forretningsdokumentdato Tinglysing Matrikkelfgring
Forretningstype Kommunal saksreferanse Status Endret dato Signatur Dato
Arsak til feilretting Nettadresse (URL)
Annen referanse
Trinn i fullfgring av ikke fullfgrt oppmalingsforretning  06.10.2025 0620kla 04.12.2025
Oppmalingsforretning )195/23 Rolle Matrikkelenhet Arealendring
Avgiver 3330 - 66/940 -815,8
23/4688 Mottaker 3330 - 66/940/0/1 815,8
Bergrt 3330 - 66/114 0
Bergrt 3330 - 66/940/0/2 0
Bergrt 3330 - 66/941 0

Landmalernummer Navn
000514 ATLE KLEIVDAL
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Areal og koordinater

Areal: 7444 Arealmerknad:
Representasjonspunkt:  Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32 Nord: 6706647 @Pst: 458366
Grensepunkt / Grenselinje Ytre avgrensing
Grensemerke nedsatt i / Grensepunkttype / Ngyaktighet
Lppenr Nord Pst Lengde (m) Linjeinformasjon Malemetode (SDicm) Radius
1  6706639,07  458358,03 Jord Offentlig godkjent grensemerke 96 GNSS: Fasemaling (Real time kinematic) 10
23,70
7772 670666190 45835165 Jord Offentlig godkjent grensemerke 96 GNSS: Fasemdling (Real time kinematic) 0
4,03
773 Ter0see577  ass3soss Umerket &9 Beregnet 77777 0]
4,71
7774 " Te706667,18 45835503 1 Umerket  &9Beregnet T TTTTTTT 0
4,88
775 " er0esro3s  ssssss Umerket &9 Beregnet T TTTTTT 0]
5,10
"7 76 670667537 45835980 1 Umerket " &9Beregnet T TTTTTTTT 13
16,83
7777 670668070 45837576 Jord Offentlig godkjent grensemerke 96 GNSS: Fasemaling (Real time kinematic) 0]
36,60
"7 78 670664466 45838216 Jord Offentlig godkjent grensemerke 96 GNSS: Fasemaling (Real time kinematic) 0
24,77
Grensepunkt / Grenselinje Indre avgrensing 1
Grensemerke nedsatt i / Grensepunkttype / Ngyaktighet
Lgpenr Nord (st Lengde (m) Linjeinformasjon Malemetode (SDicm) Radius
9  6706653,79 458365,21 Hushjgrne 96 GNSS: Fasemaling (Real time kinematic) 13
6,58
" "7 70 6705892  ass3eros Hushjgrne 96 GNSS: Fasemaling (Real time kinematic) 1
4,20
" 777 " 670666155 45836435 Hushjgrne 96 GNSS: Fasemdling (Realtime kinematic) 13
1,13
"7 92 T 67066243 45836365 Hushjgrne 96 GNSS: Fasemaling (Realtime kinematic) 1]
5,28
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Grensemerke nedsatt i / Grensepunkttype / Ngyaktighet
Lgpenr Nord Pst Lengde (m) Linjeinformasjon Malemetode (SDicm) Radius
13 670666574 458367,76 Hushjgrne 96 GNSS: Fasemaling (Real time kinematic) 13
1,13
" 74 670666486 45836847 | Hushjgrne 96 GNSS: Fasemaling (Real time kinematic) 17
3,00
"5 6706666, 45837083 Hushjgrne 96 GNSS: Fasemiling (Real time kinematic) 13 ]
6,54
" 76 670666162 45837493 Hushjgrne 96 GNSS: Fasemdling (Real time kinematic) 1
3,00
"7 eroesseza  assszzse Hushigrne 96 GNSS: Fasemaling (Real time kinematic) B
1,14
""" 78 670665885 45837331 Hushigrne 96 GNSS: Fasemaling (Realtime kinematic) 13
5,28
T 779 670865554 4583699 Hushigrne 96 GNSS: Fasemaling (Realtime kinematic) 13
1,14
"T 720 70665642 45836848 Hushjgrne 96 GNSS: Fasemaling (Real time kinematic) 13 ]
4,20
Grensepunkt / Grenselinje Indre avgrensing 2
Grensemerke nedsatt i / Grensepunkttype / Ngyaktighet
Lgpenr Nord Pst Lengde (m) Linjeinformasjon Malemetode (SDicm) Radius
21 6706671,18 458370,22 Hushjgrne 96 GNSS: Fasemaling (Real time kinematic) 13
6,00
" "7 22 670667696  4se3es6z 1 Hushjgrne 96 GNSS: Fasemaling (Real time kinematic) 13
6,00
" 77323 er0e67856  ase3ths0 Hushjgrne 96 GNSS: Fasemaling (Realtime kinematic) 13
6,00
"7 24 " Te708672,78  ass3te0n Hushjgrne 96 GNSS: Fasemaling (Real time kinematic) 13
6,00
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Utskriftsdato: 09.06.2026
Hol kommune
Adresse: Aimannvegen 8, 3576 Hol
Telefon: 32 09 21 00

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Hol kommune

Kommunenr. 3330 | Gardsnr. 66 Bruksnr. 940 Festenr. Seksjonsnr. 2

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Naermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
Plantyper med treff

© Kommuneplaner © Kommuneplaner under arbeid
© Reguleringsplaner

Plantyper uten treff

© Kommunedelplaner © Kommunedelplaner under arbeid
@ Reguleringsplaner under bakken © Reguleringsplaner over bakken
O Reguleringsplaner under arbeid @ Reguleringsplaner bunn

© Reguleringsplaner under arbeid i naerheten © Bebyggelsesplaner

© Bebyggelsesplaner over bakken © Bebyggelsesplaner under bakken
© Midlertidige forbud

Kommuneplaner

Besek kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 0620-2014

Navn Kommuneplanens arealdel 2014-2025
Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 27.08.2014
Bestemmelser - ips/wwwae: planer.no/3330/dokumenter/1477/27.08.14.K.planbestemmmelser.pdf

Delarealer Delareal 1878 m?
Arealbruk Fritidsbebyggelse,Framtidig

Delareal 1878 m?
KPHensynsonenavnH810
KPGjennomfering Krav om felles planlegging

Kommuneplaner under arbeid

Besok kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 3330-2024
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Navn Kommuneplanens arealdel 2024-2036

Status Planforslag

Plantype Kommuneplanens arealdel
Reguleringsplaner
Besok kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 6008

Navn Detaljregulering for Solhovda Ser
Plantype Detaljregulering

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 28.06.2017
Bestemmelser = https://www.arealplaner.no/3330/dokumenter/1770/02-bestemmelser.pd!

Delarealer Delareal 1875m?
Formal Fritidsbebyggelse-frittliggende
Feltnavn BFF6

Delareal 1m?
Formal Turdrag
Felthavn o GT
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Reguleringsbestemmelser

Detaljregulering for Solhovda Sor
Hol kommune - PlanID: 620_6008

Datert 02.06.2017

Reguleringsbestemmelser 02.06.17

Hjemmel for reguleringsbestemmelsene er plan- og bygningsloven § 12-7. Bestemmelsene er
sammen med plankartet et juridisk bindende dokument. | forhold til plankartet utfyller og utdyper
bestemmelsene den fastsalte arealbruken.

§ 1 Bestemmelsenes virkeomrade

Reguleringsbestemmelsene gjelder for planomradet med planavgrensning som angitt pa
plankart datert 23.05.17.

§ 2 Reguleringsformal

Planomradet bestar av felgende arealformal:
Bebyggelse og anlegg (§ 12-5 nr. 1)

Fritidsbebyggelse — frittliggende- BFF

Fritidsbebyggelse — konsentrert — BFK

Skilaypetrase - BST

Vannforsyningsanlegg - BVF

Avlgpsanlegg — BAV

Annet uteoppholdsareal — BUT

Kombinert bebyggelse og anleggsformal - BKB: Gardsplass/ annet felles
uteoppholdsareal.

e Angitt bebyggelse og anleggsformal kombinert med andre angitte hovedformal — BAA:
Fritidsbebyggelse/ gardsplass/ parkeringsanlegg

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (§ 12-5 nr. 2)

e Kjpreveg — SKV

e Gang- sykkelveg -5GS

e Annen veggrunn — tekniske anlegg — SVT
e Annen veggrunn — grgntareal — SGT

e Parkeringsplasser — SPP

Grennstruktur infrastruktur (§ 12-5 nr. 3)
e Gronnstruktur — GT

Henssynssoner (§ 12-6)

e Bevaring kulturmiljp — H750
e Frisikt —H140

Bestemmelsesomrader (§ 12-7)

e Bestemmelsesomrade #1 — Omrade for ski-/turlgypetrasé
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e Bestemmelsesomrade #2 — Omrade for utjevningsbasseng og vannbehandlingsanlegg
med tilhgrende uttak for grunnvann og trykk@kningsstasjon

e Bestemmelsesomrade #3 — Omrade for infiltrasjonsanlegg

e Bestemmelsesomrade #4 — Omrader for midlertidig massedeponi, massebehandling og
rigg

§ 3 UTDYPENDE PLANER OG TILLEGGSDOKUMENTASJON

3.1 Krav ved byggesgknad

Samtidig med byggesaknad skal det foreligge en situasjonsplan i malestokk 1: 200 eller 1: 500 som
viser arealdisponering med hensyn til bygningers plassering og organisering, fasadeorientering og
maeneretning, adkomst- og kommunikasjon og parkering samt terrengbehandling, gjerder og
forstetningsmurer.

Ved byggeseknad innenfor formalsfelt med spredt fritidsbebyggelse skal utomhusplan leveres for hver
enkelt tomt eller hytteenhet.

Ved byggeseknad innenfor formalsfelt med konsentrert fritidsbebyggelse skal det leveres en
utomhusplan som i tillegg til omsgkt bygg viser opparbeiding av felles uteareal og parkeringsareal for
hele feltet.

Vedlagt byggeseknad skal det folge malsatte snitt-tegninger som viser byggets plassering i terrenget,
parkeringsplasser og parkeringsanlegg, fellesarealer og tun, eksisterende terrenglinje,
skjaeringer/fyllinger, planert terreng, samt gjerder, rekkverk og andre utomhus installasjoner/tiltak.

3.2 Utfyllende planmateriale
lllustrasjonsplan datert 23.6.16 er ferende for
« Fritidsbyggenes hovedmeaneretning (retning pa byggets lengste del).
e Plassering av carporter.
e Inndeling av tomter i BFK-feltene der dette ikke er gjort i plankart, samt disponering av feltet.

§ 4 FELLESBESTEMMELSER

4.1 Rekkefolgebestemmelser

411 Ved utbygging utover 12 nye enheter skal kryss fra fylkesvei 40 vaere opparbeidet i samsvar
med plankart. Rekkefalgekravet gjelder ikke for feltene BFK1 og BFF1, BFF2, BFF3, BFF4,
BFF5 og BFF6.

4.1.2 Foardet kan igangsettes arbeid med ny tilkomst fra Fv40 skal det utarbeides
byggeplantegninger og inngas gjennomferingsavtale med SVV.

4.1.3 Far det gis midlertidig brukstillatelse/ferdigattest til nye fritidsboliger utover 12 nye enheter skal
det veere etablert planfri kryssing av Fv40, ved Kikut Fjellstue eller annen godkjent offentlig
plassering

4.1.4 Fordet gis midlertidig brukstillatelse/ferdigattest skal falgende vaere ferdigstilt:
¢ VA anlegg til den aktuelle enhet
Tilkomstvei og parkering til den aktuelle enhet
For det gis ferdigattest til hytter/enheter nord for f_SKV3 skal o_BST1 vaere opparbeidet.
For det gis ferdigattest for hytter/enheter ser for fSVV3 skal o_BST2 veere opparbeidet.

4.1.5 For det kan gis brukstillatelse til ny fritidsbebyggelse, skal rundkjering ved Fv40 (Fv40 x
Vestlia x Stglsvegen) veere sikret etablert.



4.2 Landskap
Markante hull eller sgkk i terrenget kan fylles igjen. Eksisterende vegetasjon skal der dette er mulig,
sekes bevart. Vegetasjonen kan tynnes ut for & sikre sikt og ferdsel.

Ved utbygging skal det tas saerlig hensyn til bevaring av skogsvegetasjon som fungerer som
levegetasjon mellom eller rundt bebyggelsen. Store steiner, naletreer og andre spesielle detaljer i
terrenget skal bevares der det er mulig.

4.3 Terrengtilpassing og tilpassinger

Fritidsbygg med tilhgrende bygninger og anlegg og tekniske anlegg skal tilpasses landskapet og
utferes med god terrengtilpasning og et minimum av skjeeringer og fyllinger. Bygningsplassering og
bygningstype skal tilpasses den enkelte tomts beskaffenhet, og bebyggelsen skal ta opp i seg
haydeforskjeller i terreng. Skjaeringer og fyllinger tilknyttet parkeringsplasser, avkjarsler og intern
tilkomstvei skal holdes pa et minimum, og tilsaes/beplantes eller forstgttes med natursteinsmur.

4.4 Inngjerding
Det er ikke tillatt & gjerde inn de enkelte fritidseiendommer i omradet.

4.5 Kulturminner
Dersom det under anleggsarbeidet fremkommer automatisk fredede kulturminner, ma arbeidet
stanses og kulturavdelingen i fylkeskommunen varsles, jfr. kulturminneloven § 8.2.

4.6 Stey

Det er ikke tillat med st@yfalsomme bygg i omrader der stoynivaet overskrider grenseverdiene i
‘Retningslinje for behandling av st@y i areal-planlegging’, T-1442. Det kan likevel tillates stayfalsomme
bygg i omrader som har utenders steyniva mellom 55 Lden og 65 Lden dersom fglgende
forutsetninger er oppfyilt:

+ Minst halvparten og minimum ett av soverommene ma plasseres pa den stille siden.
+ Byggene ma ha tilgang til uteoppholdsareal som er skjermet for stay

4.7 Eierform
Felgende arealer skal veere offentlige:
¢ 0_SKV-Kjereveg
e 0_SVT - Annen veggrunn — teknisk anlegg
e 0_BST10g o _BST2- Skileypetrase
e 0 _GT-Turdrag

Felgende arealer er felles:

e f BUT1 er felles for BFK1

o f BUT2 erfelles for BFF1-10

o f BUTS3 erfelles for BFK1

e f SKV1 erfelles for BFF7-11

e f SKV2 erfelles for BFF8

e f SKV3 erfelles for BFF7-25, BFF27 og BFK2-10
e f SKV4 erfelles for BFF1 og BFF3-6

e f SKV5 er felles for BFK8

e f SKV6 erfelles for BFF15-16 og BFF19-23

e f SKV7 erfelles for BFF19

e f SKV8 erfelles for BFK1

e f SKV9 erfelles for BFF10

e f SKV10 er felles for BFF10 og BFF12

e f SKV12 er felles for BFF14-23

e f SKV13 er felles for planomradet

e f SKV14 er felles for eiendom 66/400, 66/370, 66/302 og 66/369.
e f SKV15 er felles for BFF13 og BFK7

o f SKV16 er felles for BFK9, BFK10 og BFF24
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f SKV17 er felles for BFF25
f SKV18 er felles for BFF24

f_SPP1,f_SPP2 og f SPP3 er felles for BFK1
f_SPP4 er felles for planomradet.
f_SPPS5 er felles for BFF22 og BFF23

§ 5 BEBYGGELSE OG ANLEGG
51 Fritidsbebyggelse — generelt

5.1.1  Universell utforming
Der terrengforhold/-helning tillater det skal tilkomst fra parkering til hytter utformes etter

prinsippene om universell utforming. A beholde terrenget mest mulig urart gar foran krav til
universell utforming.

5.1.2 Byggehgyder
e Maks tillatt mgnehgsyde pa hovedbygning i BFF1-BFF 5 er 6,5 m malt fra gjennomsnittlig

planert terreng.

e Maks tillatt mgnehgsyde pa hovedbygning i BFF 26 og BFF27 er 6,0 m malt fra
gjennomsnittlig planert terreng.

¢ Maks tillatt megnehgyde pa hovedbygning i BFF6-BFF 25 og BFK 1-BFK12 er 7 meter over
giennomsnittlig planert terreng.

¢ Maks tillatt menehgyde pa hytte som oppfares oppa carport er totalt (for carport og hytte)
7 m malt fra gijennomsnittlig planert terreng.

e Maks tillatt menehgyde pa sekundaer bygning (anneks, uthus, garasje og carport) er 4,5
meter over gjennomsnittlig ferdig planert terrengniva. For sekunderbygninger med pulttak
regnes maks byggehgyde til gesims.

5.1.3 Maks tillatt heyde pa fylling/stattemur i forbindelse med fritidsbygg og tilherende bygninger er
1,5 meter, malt fra topp fylling/stettemur og loddrett ned til opprinnelig terreng.

5.1.4 1 meter fylling kan erstattes med 1 meter forblendet grunnmur.

5.1.5 Maks tillatt hgyde pa synlig skjeering/stettemur er 1,5 meter, malt fra bunn skjeering/stattemur
og loddrett opp til opprinnelig terreng.

5.1.6 Terrasser utenfor fasadeliv skal ha en maksimum heyde pa 1 meter, malt fra overkant
terrassedekke og loddrett ned til laveste punkt pa opprinnelig terreng eller oppfylt terreng.

5.1.7 Utforming
Taktypen skal som hovedregel vaere saltak. Det tillates at mindre og sekundzere

bygningsdeler som vindfang, arker, eller lignende, utferes med pulttak eller flatt tak.
Takvinkel pa saltak og pulttak skal veere mellom 20° og 45°.
Moderne bygg kan ha skratak med minimum 10 grader fall.
Det tillates ikke oppsetting av portaler, flaggstenger eller parabolantenner.
5.1.8 Material- og fargebruk
Ny bebyggelse skal, hva gjelder formuttrykk, fasadeutforming, materialbruk og farger,

utformes pa en slik mate at planomradet fremstar med interne/lokale variasjoner og
egenartede uttrykk. Hensikten er a skape delomrader med ulik identitet og karakter.

Bygninger skal ta opp i seg/nytolke elementer fra tradisjonell lokal byggeskikk.
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5.2

5.3

5.3.1

5.3.2

Bygninger og utenders anlegg (opparbeidede dekker, trapper, rekkverk, fast mablering,
tilkomstveier/-stier og lignende) skal ha hey arkitektonisk og landskaps-arkitektonisk standard
og kvalitet.

Felgende kriterier for utforming skal sikre en overordnet helhetlig ramme for hele planomradet:

Pa fasader skal det benyttes tradisjonelle materialer som naturstein og tre. Det tillates ogsa
innslag av mer moderne materialer/systemer som betong, platekledning og bandtekking.
Farger skal vaere marke til middels merke tjsere- jord eller steinfarger.

Pa tak skal det benyttes tradisjonelle materialer som torv, skifer og tre. Det tillates ogsa bruk
av mer moderne materialer/metoder som profilerte/korrugerte plater og bandtekking.

Pa mindre tradisjonell bebyggelse tillates ogsa store vindusflater. Det forutsettes da bruk av
arkitektoniske virkemiddel for & dempe inntrykk av stgrrelse og refleksjon. Det kan vaere i form
av oppdeling, relieffvirkning, foranliggende konstruksjoner eller takutstikk. Vinduskarmer skal
veere av type merk eller naturlig farge slik at vinduene gar mest mulig i ett med ytterveggene.

Privat uteoppholdsareal
Minste uteoppholdsareal (MUA) per boenhet skal vaere minimum 25 m? privat areal.

Fritidsbebyggelse frittliggende BFF1 - BFF27

Fritidsbebyggelse — BFF1 til BFF27

Delfeltene skal bygges ut med frittliggende fritidshus (hytter) og tomannshytter, eventuelt to
enkelthytter med tilherende bygg og anlegg. Med tilhgrende bygninger menes garasje,
anneks, stabbur, bod, uthus m.m. Med tilhgrende anlegg menes parkeringsareal, terrasser,
trapper, m.m.

Utnyttelsesgrad

Utnyttelse:

¢ Det kan maksimalt etableres 96 nye tomter innenfor BFF1-BFF25

Det kan maksimalt etableres 6 tomter innenfor BFF26 og BFF27.

Det kan maksimalt etableres 133 nye hytteenheter innenfor BFF1-BFF25
Det kan maksimalt etableres 6 hytteenheter innenfor BFF26 og BFF27

Maksimal utnyttelsesgrad per tomt inkludert parkering er vist pa plankart.

¢ Maks BYA for tomter der det kan etableres 1 hytte er 236m2 BYA. Det kan pa disse
tomtene oppfares inntil 3 tilharende bygninger.

¢ Maks BYA for tomter der en kan etablere to enheter er 272m2 BYA. Det kan pa disse
tomtene oppfares inntil fire tilharende bygninger.

e Maks BYA for tomter i BFF13 er 136m2 BYA per tomt. Det kan pa disse tomtene oppfaeres
inntil tre tilherende bygninger.

Maksimalt tillatte tomter og hytteenheter per felt er som falger:

Felt Maks antall tomter Maks antall hytteenheter per felt (stk)

BFF1 4 (1 er eksisterende) 4 (1 er eksisterende)

BFF2

BFF3

BFF4

BFF5

BFF6

BFF7

BFF8

WN|W|A|WON =
D=2 ||| |N =

BFF9




BFF10 7 12

BFF11 2 2

BFF12 8 13

BFF13 3 3

BFF14 3 5

BFF15 3 6

BFF16 2 2

BFF17 4 5

BFF18 4 6

BFF19 6 8

BFF20 4 4

BFF21 6 6

BFF22 3 3

BFF23 3 4

BFF24 3 3

BFF25 4 4

BFF26 2 2 (eksisterende)
BFF27 4 4 (eksisterende)
TOTALT 103 140

5.3.3 Parkering
Det skal etableres to parkeringsplasser per hytteenhet. Parkeringen skal leses pa egen
hyttetomt.

5.4 Fritidsbebyggelse konsentrert BFK1 - BFK10

54.1 BFK1- BFK10
BFK1 til BFK10 skal bygges ut med tunstruktur. Det tillates enkeltliggende hytter og
tomannshytter (sammenbygde enkelthytter) med tilhgrende bygninger og anlegg. Med
tilharende bygninger menes anneks, stabbur, bod, uthus m.m. Med tilhgrende anlegg menes
parkeringsareal, terrasser, trapper, m.m.

Byggegrense mot felles uteoppholdsareal/tunplass skal vaere 2 meter.
Det er ikke tillat & parkere pa egen eiendom.

Hvert delfelt skal utformes med enhetlig bebyggelse.

5.4.2 Utnyttelsesgrad

Utnyttelse

¢ Det kan maksimalt etableres 60 tomter innenfor BFK1-BFK10
¢ Det kan maksimalt etableres 60 hytter innenfor BFK1-BFK10

e Det kan maksimalt etableres 67 enheter innenfor BFK1-BFK10

Utnyttelse per felt

e Maksimal BYA m2 per hytte er 100m2 BYA.

s Det tillates etablert to boenheter i hver hytte i felt BFK1.
e Dettillates maksimalt to tilhgrende bygninger per tomt.

Felt Maks antall hytter per felt Maks antall boenheter
(stk)

BFK1 7 14

BFK2 5 5

BFK3 8 8

BFK4 5 5




54.3

544

54.5

5.5

5.6

5.7

5.8

BFK5

BFK6

BFK7

BFK8

BFK9

BFK10

oo |olug |~
DD |||~

TOTALT

Carporter/garasjer innenfor formalet
Carporter/garasjer skal som hovedregel legges inn mot skraninger i terrenget slik at bygningen
tar opp i seg terrengets nivaforskjell og blir lite synlig.

Carporter/garasjer kan utfares med flatt tak.

Carport/garasjetak skal veere felles uteoppholdsareal for hele feltet og opparbeides med jord-
og vegetasjonsdekke. Det tillates mablering for opphold/rekreasjon.

Der det ikke er mulig etablerecarport/garasjer inn mot skranende terreng kan tak utformes
som saltak.

Felles uteoppholdsareal - tunplass
| hvert BFK-felt skal det sikres et felles uteoppholdsareal/tunplass pa minimum 50 m2 per
boenhet.

Tunplassene skal ha sentral plassering mellom bebyggelsen og sikre gangtilkomst fra
parkering/adkomstvei til hver enkelt fritidseiendom. Det skal ogsa sikres minimum én
tilkomst/passasje fra tunplassen til tilgrensende grannstruktur/GT.

Tunplassene skal opparbeides for lek og rekreasjon og skal inneha traer og vegetasjonsdekke
der dette ikke gar pa bekostning av planlagt bruk (adkomst, sikt, opphold, trafikksikkerhet
m.m.).

Det tillates etablert kj@rbar gangvei til- og inn pa tunplassene. Det skal sikres at kjgretay kan
snu inne pa tunplassen.

Parkering
Det skal etableres 1,5 parkeringsplasser per boenhet. Parkeringsplasser skal samles i felles

parkeringsanlegg per hyttefelt. | BFK1 skal parkering skje pa egne parkeringsplasser som
definerti 6.4.1,6.4.2 0g 6.4.3.

Vannforsyningsanlegg -BVF
Innenfor BVF kan det etableres vannbehandlingsanlegg og trykkekningsstasjon, samt
utjevningsbasseng/he@gdebasseng.

Avigpsanlegg -BAV
Innenfor BAV1 kan det etableres pumpestasjon.

Innenfor BAV2 kan det etableres renseanlegg med overbygg.

Annet uteoppholdsareal - BUT

Felles grentareal, BUT1, BUT2 og BUT3, skal opparbeides med bruksfasiliteter som fordrer
opphold, lek og rekreasjon. Naturlig terreng og vegetasjon skal i sterst mulig grad tas vare pa,
men skog kan stedvis tynnes ut. For a hindre slitasje pa vegetasjonsdekket skal steinheller
eller grusdekke nedlegges pa tilkomststier og rundt bruksfasiliteter.

Skiloypetrase - BST

Det skal etableres god og skiltet adkomst fra felles parkeringsanlegg, SPP4, til ski-
lturleypetraséen. Ski-/turlaypetraséen skal inneha retningsskilt som viser til steder og turmal i
naeromradet.
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5.9

5.10

Kombinert formal BKB

Innenfor BKB 1 og BKB2 er det tillatt med formalene gardsplass og annet felles
uteoppholdsareal.

Bestemmelsene i 5.4.4 gjelder for felles annet uteopphold innenfor formalet.
Kombinert formal BAA

Innenfor BAA1-BAAZ er det tillatt med formalene gardsplass og parkeringsanlegg

For carporter innenfor formalet gjelder bestemmelsene i 5.4.3.

§ 6 SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR

6.1

6.2

6.3

6.4

6.4.1

6.4.2

6.4.3

6.4.4

6.4.5

Kjereveg - o_SKV
Vei skal opparbeides med bredde og kurvatur som vist pa plankart

¢ f SKV3 skal ha en minimum bredde pa 5 meter.
e f SKV 4-18 skal ha en minimum bredde pa 3,5 m.

Mindre endringer av traseen inn i tilleggende formal annen veggrunn — grgntareal tillates for a
oppna god terrengtilpasning. Endringer skal skje i samrad med rette veimyndighet.

Annen veggrunn — teknisk anlegg / o_SVT
Arealene omfatter nadvendig sideareal til veg.

Annen veggrunn — grentareal / SVG
Arealene omfatter nedvendig sideareal til vei og skal tilsas med stedlige plantearter.
Vegetasjon skal ikke komme i konflikt med siktlinjer.

Arealene kan benyttes til snelagring.

Tilliggende felles kj@greveger kan justeres inn i formalet for a oppna god terrengtilpassing.
Parkering / SPP

SPP1

SPP1 skal veere felles parkeringsplass for hyttene i felt BFK1. Det kan etableres

carport/garasje pa SPP1.

SPP2
SPP2 skal veere felles for hyttene i felt BFK1. Det kan etableres carport/garasje pa SPP2.

SPP3
SPP3 skal veere felles for hyttene i felt BFK1. Det kan etableres carport/garasje pa SPP3.

SPP4

SPP4 skal opparbeides som parkering med minimum 70 parkeringsplasser. Minimum 5 % av
parkeringsplassene skal reserveres og vaere tilrettelagt for forflytningshemmede.

Det kan etableres postkassestativ, renovasjonsanlegg og returpunkt innenfor formalet.

Omradet kan benyttes til plass for massedepot og massebehandling.

SPP5
SPP5 er felles for hyttene i BFF22-BFF23.



6.5

Avkjorsler
Avkjarsler er vist med pil pa plankart. Det tillates a justere avkjarsler for a forbedre

terrengtilpasning og tilgjengelighet.

§ 7 GRONNSTRUKTUR

71

Turdrag / GT
Eksisterende vegetasjon skal tas vare pa, men skog kan stedvis tynnes ut og dede treer kan
fiemes.

Turdragene skal fungere som et skille mellom ulike omrader og mellom bygninger og vei, og
som ferdselsare for skilgpere og fotgjengere. Eksisterende skog skal tas vare pa, men kan
tynnes ut.

§ 8 HENSSYNSSONER

8.1

8.2

Bevaring av kulturmilje - H_570

| hensynssone bevaring av kulturmilje er det ikke tillatt med tiltak eller fysiske inngrep som kan
medfere @delegging eller nedbygging av synlige strukturer. Det tillates etablert
turleype/skilaype gjennom hensynssonen. Omradet tillates opparbeidet med reversible
konstruksjoner som for eksempel gapahuk og grillplass.

Frisikt - H_140
| frisiktsonene skal det til enhver tid vaere fri sikt 0,5 m over planet pa tilstgtende veier.

§ 9 BESTEMMELSEOMRADER

9.1

9.2

9.3

9.4

Ski-/turleype / bestemmelsesomrade #1
Innenfor bestemmelsesomrade #1 kan det gjeres justeringer av traseen til BST1 og BST2. ski-
lturleypetrasé skal opparbeides med en minimum bredde pa 8 meter.

Omrade for utjevningsbasseng og vannbehandlingsanlegg / bestemmelsesomrade #2
Innenfor bestemmelsesomrader #2 kan det anlegges utjevningsbasseng med tilh@rende uttak
for grunnvann og trykkekningsstasjon.

Omrade for infiltrasjon / bestemmelsesomrade #3
Innenfor bestemmelsesomrade #3 kan det anlegges infiltrasjonsanlegg for avligpsvann.

Massedeponi / bestemmelsesomrade #4
Innenfor bestemmelsesomrade #4 tillates midlertidig lagring av masser i anleggsperioden.
Omradet kan benyttes til plass for rigg, massedepot og massebehandling.

Omradet skal utformes pa en tiltalende mate, og saes til etter anleggsperiodens slutt.
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HOL
KOMMUNE

R@ATA AS
Almannvegen 18
3576 HOL
Norway

Deres ref. Var ref. Dato
2022/3325-6 16.01.2023

66/940/0/0 2 fritidsboliger med carport, Solhovda 137, Geilo - Endring av

tillatelse
Saksnr: Behandlet i:
31/23 Utvalg for plan og utvikling
31/23 delegert
Byggested:  Solhovda 137, 3580 Geilo Gnr/Bnr:  66/940
Tiltakshaver: Adresse:
Spker: RATA AS Adresse: Almannvegen 18, 3576 HOL
Tiltakets art: 204 Bruksareal:

Sgknad om endring mottatt: 18.10.2022  Endring av tidligere vedtak: 22/3325-2

Endringen gjelder: Hytte 137b og garasje 137b heves 1 meter opp i terrenget sammenlignet
med opprinnelig godkjent plan.

VEDTAK:
Med hjemmel i plan- og bygningsloven §§ 20-1, 20-2 og 21-4 godkjennes omsgkt endring
av hgydeplassering pa hytte 137b og garasje 137b.

Almannvegen 8, 3576 HOL  TIf: 32092100 n r| ¢
www.hol.kommune.no Org.nr: 944 889 116 A ’ v
postmottak@hol.kommune.no Kontonr: 23330701145 Hol Geilo

nasjonalpark-  nasjonalpark-

kommune landsby HALLINGDAL



|F¢Igende tegninger utgar og nye godkjennes: Nye tegninger som godkjennes legges ved |

Kommunen plikter a fgre eksisterende og ny bygningsinformasjon i Matrikkelen jf. Matrikkellova § 25
1. ledd.

Vurdering:

Ansvarlig sgker har ikke sendt nabovarsel i forbindelse med endring. Det er ansvarlig sgker
sitt ansvar a varsle planlagte tiltak til naboer og gjenboere. Ansvarlig sgker har vurdert at
nabovarsel ikke er ngdvendig da tomten som kan bli bergrt ligger bak og er eiet av samme
system som ansvarlig sgker. Tomtene pa siden far ikke noen endring i sine forhold. Vi legger
til grunn ansvarlig sgkers vurdering av og ikke sende nabovarsel pa endringer.

Med hilsen
Kamilla Holberg Mjgsund Mari Bgygard
Leder plan og utvikling Radgiver

Elektronisk godkjent uten signatur

Klageadgang

Vedtaket kan paklages til Statsforvalteren i Oslo og Viken. Klagefristen er tre uker regnet fra den dagen vedtaket
kom frem. Klage skal sendes til Hol kommune, 3576 Hol. De ma opplyse hvilket vedtak De klager p&, endringer
De @nsker, og de grunner klagen stgtter seg pa. Klagen ma underskrives. De ma ogsa opplyse hvilken dato
vedtaket kom frem dersom De klager sa sent at det er uklart om klagefristen er ute. Selv om det er adgang til 3
klage kan vedtaket vanligvis gjennomfgres straks. De kan fremme krav om utsatt iverksetting av vedtaket, inntil
klagefristen er ute eller klagen er behandlet. Vedtak om utsatt iverksetting kan ikke paklages.
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R@ATA AS
Almannvegen 18
3576 HOL
Norway

Deres ref. Var ref. Dato
2022/3325-10 28.11.2024

66/940/0/0 2 fritidsboliger med carport, Solhovda 137, Geilo - Ferdigattest

Saksnr: Behandlet i:

955/24 Utvalg for plan og utvikling

955/24 delegert

Byggested:  Solhovda 137, 3580 Geilo Gnr/Bnr:  66/940

Tiltakshaver: Adresse: )

Seker: RATA AS Adresse: Almannvegen 18, 3576 HOL
Tiltakets art: Bruksareal:

Sgknad om ferdigattest mottatt: 28.11.2024 Tillatelse datert: 10.08.2022

Ferdigattest er gitt med grunnlag i giennomfgringsplan datert: 28.11.2024
- jfr. plan- og bygningslovens § 21-10 og forskrift om byggesak § 8-1.

Kommunen plikter a fgre eksisterende og ny bygningsinformasjon i Matrikkelen jf. matrikkellova § 25
1. ledd.

Med hilsen

Almannvegen 8, 3576 HOL  TIf: 32092100 n r| . v
www.hol.kommune.no Org.nr: 944 889 116 A . v
postmottak@hol.kommune.no Kontonr: 23330701145 Hol Geilo

nasjonalpark-  nasjonalpark-

kommune landsby HALLINGDAL



Mari Bgygard
Radgiver

Elektronisk godkjent uten signatur

Klagemulighet

Vedtaket kan paklages til Statsforvalteren i @stfold, Buskerud, Oslo og Akershus. Klagefristen er tre uker regnet
fra dagen vedtaket kom frem. Klagen skal sendes til Hol kommune, 3576 Hol. Et sgksmal eller erstatningskrav
kan ikke fremmes uten at klageadgangen er benyttet, jf. fvl. § 27b. De ma opplyse hvilket vedtak de klager pa,
endringer de gnsker, og de grunner klagen stgtter seg pa. Klagen ma underskrives. De ma ogsa opplyse hvilken
dato vedtaket kom frem dersom De klager sa sent at det er uklart om klagefristen er ute. Selv om det er adgang
til & klage kan vedtaket vanligvis gjennomfgres straks. De kan fremme krav om utsatt iverksetting av vedtaket,
inntil klagefristen er ute eller klagen er behandlet. Vedtak om utsatt iverksetting kan ikke paklages. For mer info
vedr. klageadgang: Klage pa vedtak i plan-, eiendoms- og byggesaker - Hol kommune
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Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene | defte dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benytles som grunnlag for beslutninger.



Hol kommune

Postadresse: Almannvegen 8, 3576 Hol
Telefon: 32 09 21 00
E-post: postmottak@hol.kommune.no

Dato: 09.06.2026

MEGLEROPPLYSNINGER

Tilkobling vann og avlep - seksjonert eiendom

Gnr: 66 Bnr: 940 Fnr: Snr; 2
Adresse:

Tilkobling til vann og avigp
Er eiendommen tilkoblet offentlig vann? Ja{ Nei []
Merknad:
Er eiendommen tilkoblet offentlig avigp? Ja Nei []
Merknad:

Gebyrer pd kommunale eiendomsavgifter faktureres til:
Vannmailer:

Har eiendommen vannméler: Ja <] Nei[ | Felles vannmaler [ ]
Sist avlest dato: 28.12.2025

Siste registrerte stand: 26

Forbruk 2025: 25




Utskriftsdato: 09.06.2026
Hol kommune
Adresse: Almannvegen 8, 3576 Hol
Telefon: 32 09 21 00

Kommunale gebyrer 2026

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Hol kommune

Kommunenr. 3330 Gardsnr. 66 Bruksnr. 940 Festenr. Seksjonsnr. 2

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2025

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tjeneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et ar for aret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per
fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk pa ulike tjenester kan variere fra ar til ar.

Gebyr Fakturert belap i 2025
Avigp 4 305,82 kr
Eiendomsskatt 4 383,99 kr
Feiing 1 009,98 kr
Renovasjon 3218,75 kr
Vann 4 469,38 kr
Sum 17 382,92 kr

Noen kommunale gebyrer sendes muligens kun til sameiet, og kommer dermed ikke med i denne rapporten.

Prognose kommunale gebyrer pa eiendommen innevaerende ar

Vare Mva | Grunnlag Enhetspris | Andel | Korreksjon | Arsprognose | Fakt. hittil i ar
Eiendomsskatt - fritid 0% | 2320500 pro 2.00 1/1 0% 4 641,00 kr 1 547,00 kr |
Malt Vann Geilo 25% 12.5 m3 31.80 1/1 0% 397,50 kr 397,50 kr
Renovasjon hytte/stel bringe | 25% 1 stk 3528.75 11 0% 3 528,75 kr 1176,25 kr
Co2 avgift hytte/fritid 25% 1 stk 166.25 11 0% 166,25 kr 55,41 kr
Malt Kloakk Geilo 25% 12.5 m3 38.76 1/1 0% 500,16 kr 500,16 kr
Feiing og tilsyn F 4. hvert ar 0% 1 stk 798.00 1/1 0% 798,00 kr 266,00 kr
Malt vann Geilo 15% 12.5 m3 29.26 11 0% 365,70 kr 365,70 kr
Vann fast fritid vannmaler 15% 1 stk 4793.20 11 0% 4 793,20 kr 1 597,73 kr




Vare Mva | Grunnlag Enhetspris | Andel | Korreksjon | Arsprognose | Fakt. hittil i ar
Malt kloakk Geilo 15% 12.5 m3 35.66 1/1 0% 460,15 kr 460,15 kr
Kloakk fast fritid vannmaler 15% 1 stk 442405 11 0% 4 424,05 kr 1474,68 kr
Forskudd vann 15% 25 m3 36.73 1/1 0% 918,27 kr 306,10 kr
Forskudd kloakk 15% 25 m3 36.82 1/1 0% 920,57 kr 306,85 kr
Vannmaélerleie 15% 1 stk 258.75 1/1 0% 258,75 kr 86,25 kr

Sum 22 172,35 kr 8 539,78 kr

Lepende gebyr brukes for & fordele en arlig kostnad pa flere innbetalinger.

Mva-feltet gir informasjon om varens merverdiavgiftsats, og belgp er inkludert merverdiavgift. De som har 0% er unntatt

merverdiavgift.

Prognosene for inneveerende ar kan avvike, spesielt ved arsskifte. Dette kan skyldes at enhetspriser ikke er oppdatert for nytt &r

eller at noen gebyr forelapig ikke er opprettet for nytt ar.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPORSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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UTKAST

VEDTEKTER
FOR
SOLHOVDA VELFORENING

(Vedtatt pd konstituerende 8rsmate [¢] 201[e])

1 FORMAL

Solhovda velforening (“Velforeningen”) er stiftet i forbindelse med etableringen av hyttegrenda
Solhovda ("Solhovda”™) pa Kikut i Geilo. Kart over Solhovda, og de tomter som omfattes av
Solhovda pr [»] 2011, er inntatt som bilag 1 tit vedtektene (omrédet er pd kartet benevnt
“Aasremmenden”).

Velforeningens formal er & forvalte, drifte og vedlikeholde felles infrastruktur og anlegg som er
etablert | Solhovda pa vegne av de som til enhver tid er eiere av tomter og hytter i Solhovda.
Velforeningen har videre som formal 3 ivareta andre felles interesser for hytte- og tomteeierne i
Solhovda. Med felles infrastruktur og anlegg forstds blant annet veier, vann- og avlgpsledninger og
elektrisitetsnett.

Hytteeierne er selv ansvarlig for vann- og avigpsledningen fra sin hytte/tomt og frem til
tomtegrensen. Fra tomtegrensen er Velforeningen ansvarlig for forvaltning mv som angitt i
forestdende avsnitt.

P& samtlige tomter i Sothovda er det tinglyst erkleering om utnyttelse mv, som er bindende for det
enkelte medlem. Erklzeringens bestemmelser er ogsa bindende for Velforeningen, og erklaeringen
er inntatt som bilag 2 til vedtektene.

2 MEDLEMSKAP

Alle hytte- og tomteeiere i Solhovda har rett og plikt til 8 veere medlem i Velforeningen. Dersom
det senere skulle bli lagt ut flere tomter i tilknytning til eller i umiddelbar naerhet av Sclhovda, og
disse tomtene kobles pa infrastruktur mv etablert i Solhovda, har ogsa disse hytte- og tomteeierne
rett til & vaere medlem i Velforeningen.

Velforeningen skal utarbeide en medlemsoversikt hvor medlemmenes navn, telefonnumre, e-post
og bosteds adresser inntas.

Styret i Velforeningen sgrger for at medlemsoversikten til enhver tid er mest mulig a jour. Det
enkelte mediem skal gi styret beskjed dersom kontaktopplysningene ma endres, og skal for gvrig
varsle styret om overdragelser som naermere angitt i punkt 11 nedenfor.

3 ARSMOTET

Velforeningens gverste organ er 8rsmgtet, og bestar av hytte- og tomteeierne i Solhovda, jf
vedtektenes punkt 1 og 2 ovenfor.

Ordinaert 8rsmate skal avholdes en gang i perioden 1. mars til 10. mai (fortrinnsvis i forbindelse
med pdsken). Det ordinaere drsmgtet skal behandle og avgjere styrets arsrapport, arsregnskap,
budsjett, fastsette pafelgende &rs 4 konto innbetaling av medlemmenes andel av fellesutgifter, valg
av styre, herunder varamedlemmer, samt andre saker som er nevnt i innkallingen til arsmotet.
Dersom det skal velges forretningsferer og revisor, velger arsmetet denne/disse.

4661790/10 1



UTKAST

Med innkallingen til 3rsmetet skal fglge drsregnskap for foregdende regnskapsdr og driftsbudsjett
for innevaerende regnskapsar. Saker som gnskes behandiet p8 arsmgtet md veere Velforeningen i
hende innen 1. februar.

Ekstraordinzert rsmate skal innkalles av styret. Styret skal innkalle til mgte dersom minst 1/10 av
medlemmene skriftlig krever det, og samtidig oppgir de saker som gnskes behandlet.

Innkalling til ordinaert rsmgte skal meddeles skriftlig med minst én maneds frist. Innkallelsen skal
veere skriftlig med angivelse av tid, sted og dato for metet. 1 tillegg skal det faige med saksliste
som bestemt angir de saker som skal behandles og eventuelle bilag. Innkalling til ekstraordingart
arsmgte skal skje pa samme mate.

Styret ma p& forhdnd forelegge Srsmetet alle saker av vesentlig betydning, herunder spgrsmal om
utferelse av arbeider som péfarer Velforeningen vesentlige utgifter.

Arsmgtet ledes av styrets leder eller ett styremedlem utpekt av styret.

Det skal fgres protokol! for &rsmatet. Protokollen skal holdes tilgjengelig for medlemmene.

4 STEMMERETT

Hvert medlemskap i Velforeningen gir én stemme. Stemmeretten er betinget av at det enkelte
medlem har betalt sin andel av fellesutgiftene som er forfalt pa tidspunktet for arsmatet.

Med mindre annet fremgar av disse vedtekter, fattes beslutninger i arsmgtet med simpelt flertall av
de avgitte stemmer. Medlemmene kan mgte og avgi stemmer ved fullmektig. Fullmektigen ma i sa
fall fremlegge skriftlig og datert fullmakt fra medlemmet for drsmotet.

5 STYRET

Styret bestdr av styrets leder og tre styremedlemmer, samt to varamedlemmer. Styrets
medlemmer tjenestegjer i to &r om ikke annet bestemmes av arsmptet. Tjenestetiden opphgrer
ved avslutningen av det ordinzere 8rsmgtet.

Ett styremedlem er sekreteer og ett medlem kasserer. For gvrig organiserer styret seqg selv.

Dersom et styremedlem fratrer i sin funksjonstid, velges et nytt medlem pa forste ordinaere
arsmete for fratredende medlems gjenvaerende funksjonstid. Styret skal ha rimelig forh@ndsvarsel
om fratreden.

Styret skal forelegge for 8rsmatet alle saker av vesentlig betydning.

6 STYREMOTER
Styrets leder skal sgrge for at styret holder mate etter behov. To styremedlemmer kan kreve at
styret sammenkalles.

Styremater ledes av styrets leder. Dersom vedkommende har forfall og det ikke er valgt noen
nestleder, velger styret en mgteleder. Styremeter kan avvikles gjennom ordinaere mgter,
telefonmaeter, sirkulasjon av saksdokumenter mv pr post/e-post og pa andre tilsvarende mater.

Styret er vedtaksdyktig nar minst halvparten av styremedlemmene er deltar. Det flertallet av de
deltakende styremedlemmer stemmer for, anses vedtatt. Star stemmene likt, er mgtelederens
stemme avgjerende.

4661790/10 2



UTKAST

Styret skal fore et kort referat fra sine mgter. Ethvert medlem av Velforeningen har rett til innsyn i
referatet, som skal oppbevares pa betryggende mate.

7 STYRETS OPPGAVER

Styret leder Velforeningens virksomhet. Styret har ansvaret for & forvalte, drifte og vedlikeholde
felles infrastruktur og anlegg i Solhovda, jf punkt 1 ovenfor. Det er styrets plikt & pase at det blir
fort tilstrekkelige regnskap. Styret skal i tillegg ivareta andre felles interesser for hytte- og
tomteeierne i Solhovda.

Styret forestar den Igpende kontakt med eventuell forretningsfarer, og har instruksjonsmyndighet
over forretningsfgreren.

8 TEGNING AV VELFORENINGEN

I fellesskap forplikter styrets leder og ett styremedlem Velforeningen ved sin underskrift. Styret er
underlagt 8rsmotets vedtak og direktiver.

9 REGNSKAP

Det skal fares regnskap over driften av Velforeningen. Arsregnskap skal hvert 8r sendes det
enkelte medlem, jf vedtektene punkt 3 tredje avsnitt,

10 DRIFTSUTGIFTER

Velforeningens driftsbudsjett skal omfatte fellesutgifter som palpper i forbindelse med
Velforeningens forvaltning, drift og vedlikehold av veier (herunder til brgyting og strging), vann- og
avlgpsledninger, etektrisitetsnett og eventuelle andre fellesanlegg, samt eventuelt honarar til
forretningsfarer og revisor.

De totale fellesutgifter knyttet til forvaltning, drift og vedlikehold av felles infrastruktur cg anlegg
fordeles med lik andel pa hver av medlemmene, dvs at utgiftene fordeles likt uavhengig av den
enkelte tomts beliggenhet | Solhovda.

Dersom det viser seq at innbetait 4 konto belgp ikke er tilstrekkelig til § dekke Velforeningens
driftsutgifter, kan styret kreve inn overskytende belgp av medlemmene.

11 OVERDRAGELSE AV HYTTETOMT (OG MEDLEMSKAP I VELFORENING)

Ved enhver overdragelse av hytte eller hyttetomt i Solhovda tif en ny eier har tidligere eier ansvar
for 8 p8se at ny eier blir gjort kjent med disse vedtekter. Ved salg skal vedtektene utgjsre en del
av salgsdokumentasjonen i forbindelse med overdragelsen.

Styret skal varsles skriftlig om overfagringen innen syv virkedager etter at det er inngatt avtale eller
tilsvarende om overdragelsen. Av varslet skal falgende opplysinger fremg8:

(i) Tomte-/hyttenummer,

(ii} tidligere eiers navn,

(iii) ny eiers navn med adresse, e-post adresse og telefonnummer, og;
(iv) tidspunktet for overtakelse av hytte/tomt.

4661790/10 3
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12 VEDTEKTSENDRING

Forslag til vedtektsendring kan bare tas til behandling hvis det er fart opp pa sakstisten som skal
vedlegges innkallingen. Gyldig vedtak krever 2/3 av de avgitte stemmer.

* %k K

Velforeningens adresse er: [»]

4661790710 4
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Opplysninger om rekvirent (innsender)
Navn: Advokatfirmaet Thommessen AS, org nr 957 423 248, v/Geir Dalene

Adresse: Postboks 1484, Vika " s A 5
' - 59793 Tinglyst: 20.01.2012
Postnr/-sted: 0116 Oslo Doknr: 59793 Tingly

Ref nr: 409863-003 (GEDA) STATENS KARTVERK FAST EIENDOM

ERKLZARING OM UTNYTTELSE MV

Aasremmen AS, org nr 985 958 920, er hjemmelshaver til og eier av eiendommen gnr 66 bnr 114 i Hol
kommune (“Eiendommen”). P8 vegne av Aasremmen AS avgis falgende erklaering som skal tinglyses
og hvile som heftelse pﬁ Eiendommen, herunder senere fradelte eiendommer:

1 De som til enhver tid er hjemmelshaver til og/eller eier av eiendommer fradelt fra Eiendommen
i hytteomradet Solhovda, benevnt “Aasremmenden” i kart inntatt som bilag 1, er forpliktet til 3
dekke en forholdsmessig andel av kostnader knyttet til forvaltning, drift og vedlikehold av felles
infrastruktur (veinett, vann- og avigpsledninger mv) som er etablert i hytteomradet Solhovda.
"Forholdsmessig” innebaerer at kostnadene fordeles likt mellom alle hjemmelshavere og/eller
eiere av eiendommer fradelt Eiendommen innenfor hytteomradet Solhovda, dvs uavhengig av
beliggenhet.

2 De som til enhver tid er hjemmelshaver til og/eller eier av eiendommer fradelt fra Eiendommen
i hytteomradet Solhovda, er forpliktet til & vaere medlem i Solhovda Velforening. Velforeningen
skal forestd arbeidet med forvaltning, drift og vedlikehold av felles infrastruktur som er etablert
i omréadet, jf punkt 1 ovenfor.

3 De som til enhver tid er hjemmelshaver til og/eller eier av eiendommer fradelt fra Eiendommen
i hytteomradet Solhovda, er forpliktet til & betale et bidrag til dekning av leie av grunn til lgyper
og stier, preparering av skilgyper, vedlikehold av turstier mv. Bidragets stgrrelse fastsettes
basert pa de satser som til enhver tid gjelder i Hol kommune for denne type bidrag. Bidraget
skal betales til det rettssubjekt som er ansvarlig for & forvalte lgyper mv i omradet i henhold til
naermere instruks fra Aasremmen AS, org nr 985 958 920.

4 De som til enhver tid er hjemmelshaver til og/eller eier av eiendommer fradelt fra Eiendommen
i hytteomradet Solhovda, har rett til nedvendig adkomst til egen eiendom over Eiendommen.

5 De som til enhver tid er hjemmelshaver til og/eller eier av eiendommer fradelt fra Eiendommen
i hytteomradet Solhovda, aksepterer at hovedledningsnettet, og eventuelt ledningsnett til
andre tomter i omradet, kan bli fart over fradelte eiendommers grenseareal, samt at det gis fri
og vederlagsfri tilgang til drift og vedlikehold av ledningsnettet.

Erklaeringen er stedsvarig og kan ikke endres eller avlyses uten etter samtykke fra Aasremmen AS, org
nr 985 958 920, eventuelt det rettssubjekt Aasremmen AS senere skriftlig matte utpeke.

Pa vegne av Advokatfirmaet :
Thommessen AS, orgnr 957 423 248, Gellp, 30. navamber 2004

samtykkes til tinglysing av
nerverende erklaering.

O f nuar 2012
(4

Christian Miller
iht fullmakt

4250387/17 1
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Spknad om seksjonering

Tinglysingsrekvirenten (kommunen)

Kommunen skal fylle ut dette feltet og sende skjemaet til Kartverket.

Kommunens navn Kommunens adresse

KOl

Bty visscn & 3S76 tol

Kontaktperson

[Pris vt

1. Opplysninger om innsenderen

eller annen med fullmakt fra hjiemmelshaveren(e).

Feltet skal fylles ut av den som sender inn sgknaden til kommunen. Dette kan vare den som eier eiendommen (hjemmelshaveren), men ogsa en advokat

Navn Fedselsnr./Org.nr. E-postadresse

Hol Bygg Skade AS 989161636 asle@roeta.no

Adresse Postnummer Poststed Telefonnummer
@vre Holsvegen 68 3576 Hol 91909212

2. Opplysninger om eiendommen

Kommunenr, Kommunens navn Gardsnr. Bruksnr. Festenr.

3044 Hol Kommune 66 940

3. Hvem eier/fester eiendommen? (Hjemmelshaver(e)

Fedselsnr./Org.nr. (11/9 siffer) Navn

Eierandel (oppgis
som brgk)

989161636

Hol Bygg Skade AS

1/1

4. Spknad (pnsket oppdeling av eiendommen)

Eiendommen sgkes oppdelt i eierseksjoner slik det fremgdr av fordelingslisten nedenfor.

Dersom eiendommen @nskes oppdelt i flere enn seksti seksjoner, ma du fortsette utfyllingen pa seknadens siste side.

Seksjons- | Seksjonens formal Sameiebrok (teller) Tilleggsareal
nummer | B=Boligseksjon (omfatter ogsa Her skriver du telleren til seksjonen. Nederst | Fyll ut denne kolonnen hvis seksjonen skal ha tilleggsareal.
fritidsboliger) skriver du nevneren, som vil vare summen B = tilleggsareal | bygning
N = naringsseksjon av tellerne til samtlige seksjoner i sameiet. G = tilleggsareal i grunn (krever oppmilingsforretning)
SB = samleseksjon bolig BG = tilleggsareal | bygning og grunn (krever oppmalingsforretning)
SN = samleseksjon naring
S.nr | For- | Brek Tilleggs- | S.nr | For- | Brek Tilleggs- | S.nr | For- | Brgk Tilleggs- | S.nr | For- | Brek Tilleggs- | S.nr | For- | Brok Tilleggs-
mal | (teller) areal mal | (teller) areal mal | (teller] areal mal | (teller) areal mal | (teller) areal
1|8 |1 BG 13 25 37 49
2 |B |1 BG 14 26 38 50
3 15 27 39 51
4 16 28 40 52
5 17 29 41 53
6 18 30 42 54
7 19 31 43 55
8 20 32 44 56
9 21 33 45 57
10 22 34 46 58
11 23 35 47 59
12 24 36 48 60
Sum tellere] 2 Nevner =} 2
g gt ] I
Dato | Innsendeggnginderskrift /_
(3
10.10.2023 / ,'_(/z /
Fastsatt av Kommunal- og moderniseringsdepartementet med hjemmel i forskrift
Sidelavd

17. desember 2017 om bruk av standardisert saknad om seksjonering
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4. Spknad (pnsket oppdeling av eiendommen), fortsettelse.
Eiendommen sgkes oppdelt i eierseksjoner slik det fremgar av fordelingslisten nedenfor
Seksjons- | Seksjonens formal Sameiebrpk (teller) Tilleggsareal
nummer | B = Boligseksjon (omfatter ogsa Her skriver du telleren til seksjonen. Nederst | Fyll ut denne kolonnen hvis seksjonen skal ha tilleggsareal.
fritidsboliger) skriver du nevneren, som vil vaere summen B = tilleggsareal i bygning
N = naeringsseksjon av tellerne til samtlige seksjoner i sameiet. G = tilleggsareal i grunn (krever oppmalingsforretning)
SB = samleseksjon bolig BG = tilleggsareal | bygning og grunn (krever oppmaélingsforretning)
SN = samleseksjon naring
S.nr | For- | Brek Tilleggs- | S.nr | For- | Brak Tilleggs- | S.nr | For- | Brek Tilleggs- | S.nr | For- | Brak Tilleggs- | S.nr | For- | Brek Tilleggs-
mal | (teller) areal mal | (teller) areal mél | (teller) areal mal | (teller) areal mal | (teller) areal
61 85 109 133 157
62 86 110 134 158
63 87 111 135 159
64 88 112 136 160
65 89 113 137 161
66 30 114 138 162
67 91 115 139 163
68 92 116 140 164
69 93 17 141 165
70 94 18 142 166
T1 g5 119 143 167
72 96 120 144 168
73 97 121 145 169
74 98 122 146 170
75 99 123 147 171
76 100 124 148 172
77 101 125 149 173
78 102 126 150 174
79 103 127 151 175
80 104 128 152 176
81 105 129 153 177
82 106 130 154 178
83 107 131 155 179
84 108 132 156 180
Sum tellere] Nevner =|
//’ pr Faw.4
Dato Innsenderens underskri
10.10.2023 7 G
g &
Fastsatt av Kommunal- og moderniseringsdepartementet med hjemmel i forskrift
17. desember 2017 om bruk av standardisert sgknad om seksjonering Sided4ava
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5. Ngdvendige dokumenter som skal tinglyses samtidig med seksjoneringen

Her skal seker kun gi opplysninger om dokumenter som er ngdvendige for at seksjoneringen skal kunne tinglyses, for eksempel dokumenter som
inneholder opplysninger om fordeling av opprinnelige sameieandeler.

6. Egenerklaering om at vilkdrene i eierseksjonsloven er oppfylt

Hjemmelshaver(ne) erklarer at:

a) hver seksjonseier har enerett til & bruke en bruksenhet

b) E hver bruksenhets hoveddel er en klart avgrenset og sammenhengende del av en bygning pa eiendommen og har egen inngang fra fellesareal,
fra naboeiendom eller fra egen tilleggsdel

c) E det er avsatt tilstrekkelig parkeringsareal til 4 sikre det antallet parkeringsplasser som falger av byggetillatelsen eller plangrunniaget

d) E seksjoneringen omfatter alle bruksenhetene | eiendommen

e) E seksjoneringen omfatter bare én grunneiendom, festegrunn eller anleggseiendom, eller at kommunen med samtykke fra Kartverket har gjort
unntak fra vilkaret

f) E det er fastsatt om den enkelte seksjon skal brukes til boligformal eller annet formal, og bruksformalet er i samsvar med arealplanformalet,
eller annen bruk det er gitt tillatelse til

B) E rammetillatelse eller igangsettingstillatelse er gitt dersom seksjoneringen gjelder planlagt bygning eller saknadspliktige tiltak i eksisterende
bygg

h) E arealer som andre seksjonseiere trenger tilgang til, og arealer som etter plan- og bygningsloven er avsatt til felles uteoppholdsareal,

seksjoneres til fellesareal

i) E det er fastsatt vedtekter.

Hjemmelshaver(ne) er kjent med at det er straffbart a avgi eller benytte uriktig erklaering, jf. straffeloven § 365

7. Egenerklaering om at lovens tilleggsvilkar for seksjonering til bolig er oppfylt

Hjemmelshaver(ne) erklarer at:

D Hver boligseksjon er en loviig etablert boenhet etter plan- og bygningsloven og har kjokken, bad og wc innenfor hoveddelen av
bruksenheten og at bad og wc er i eget eller egne rom

eller

g boligseksjonen skal brukes til fritidsbolig,

eller

[:] alle boligene inngar | en samleseksjon bolig

i 4 /
Dato | innsenderens rskrift /
AL Lol L
V L

Fastsatt av Kommunal- og moderniseringsdepartementet med hjemmel i forskrift
17. desember 2017 om bruk av standardisert seknad om seksjonering Side2avd
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8. Vedlegg som skal fplge spknaden

a) Situasjonsplan over eiendommen som tydelig angir eiendommens grenser, omrisset av bebyggelsen og grensene for eventuelle utenders
tilleggsdeler som skal innga i bruksenhetene

b) Plantegninger over etasjene i bygningen, inkludert kjeller og loft. P4 tegningene skal bruksenhetens arealer og avgrensinger, forsiag til
seksjonsnummer og bruken av de enkelte rom angis tydelig

¢) Sameiets vedtekter
d) Rekvisisjon av oppmalingsforretning dersom noen av bruksenhetene har utenders tilleggsareal

e) Dokumentasjon pa at boligseksjoner oppfyller kravene til & vaere selvstendige boenheter etter plan- og bygningsloven. Som regel vil slik
dokumentasjon fremga av tillatelse etter plan- og bygningsloven, men ogsa opplysninger fra matrikkelen, tinglyste klausuler eller annet dokument
kan tjene som dokumentasjon

f)  Samtykke fra rettighetshaver hvis det er tinglyst uradighetserkiaring som gar ut pa at eiendommen ikke kan disponeres over uten samtykke fra
rettighetshaver. Samtykket ma vaere med original signatur

g) Dersom det er flere hjemmelshavere til eiendommen som skal seksjoneres, skal skjemaet «Fordeling av sameieandeler ved seksjonering»
vedlegges.

9. Innsendte plantegninger

E Som hjemmelshaver(e) bekrefter jeg/vi at de vedlagte plantegningene stemmer overens med den faktiske planl@sningen

10. Underskrifter

Sted og dato Hjemmelshay, derskrift Gjenta navn med blokkbokstaver
10.10.2023 J,é% / Asle Slatto Mork
Sted og dato o Hjemmelshavers underskrift T ‘“Eij'enta navn med blokkbokstaver
'_'S-t:&- l-:ﬁég S Hjemmelshavers underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver
Stedogdate | Hiemmelshavers underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver |
Sted og dato o o Hjemmelshavers underskrift S _—G]enta navn med blokkbokstaver
' Sted 6&?3;; S ﬁil-ljierr;melshavers underskrift Gjenta navn med Bllgi:k'b;&.s't;\‘fer“ ]
"E;;!_\ﬂro;a'art-:wmﬁi - HjeTnmelshavers underskrift G}ent;iv:ma blokkbokstaver T

11. Kommunens saksbehandling
a) E Kommunen har utarbeidet og vedlagt matrikkelkart for utenders tilleggsdeler

b) [z Brev med orientering om vedtaket er sendt til innsenderen (ma krysses av)

12. Kommunen bekrefter at tillatelse til seksjonering er gitt for (ma fylles ut):

Kommunenr. [ Kommunens navn Gardsnr. Bruksnr. Festenr.

Sovy Mol b6 74

Dato | underskrift Stempel
M %//&Z/

3 ,2ﬁ73 [P7LE KLEN iy i DR
/'/f’&i/&o»{??f/v&’ar(" V., 7 529&/’/?"&’.

Dato | innsenderens u
10.10.2023

Fastsatt av Kommunal- og moderniseringsdepartementet med hjemmel i forskrift
17. desember 2017 om bruk av standardisert sgeknad om seksjonering Side3av4

Hol kommurie T

Kart- og oppmélmgsavd
3576 Hol = o=




= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2023/1248884/200
Attesteringstidspunkt 2025-11-21 10:40

Side6 av 13

Solhovda 137 s
66/940 sek. 1 AJ\ ‘

T22 J |/

/l' / g /"'

)

\

\
“\~ Uteareal sek 1:

; ‘ TB - Uteareal sek 2: '#.
o %m2 ¢ \ (/_“/ 744,6 m? )

815,7 m?

/
;"
/
/

/
/
P
/7

V

—— 7 R
Solhovda 137B
66/940 sek. 2

<ty

FES

YA=272/

P s N
| el L - ’ : /’,/—-—-3:'_-___ p i 1 ‘.‘
” 7 S —— e -~ / ’1/ J
: ’_‘/"’ /// o~ Es ‘ _—\ //"!___/' | ‘_/”‘ 1 /'I
P reliesarcal [ Seksiont [  Seksjon2

www.arkkon.no
Bruk av tegning uten sammtykke er forbudt.

Rev. | Dato [ Rev. gjelder [ Tegn.
A Solhovda T15 Situasjonsplan
R o Y 66/940 (/a’/é’q 5 /ﬂf/ 7—
A-R_K.KON Prosjekt nummer

Hol kommune

Dato oroaz2,  A10-01
Tegn. HI Rev.
KV|  27.09.23 Malestokk 1:500 | A4




Side 7 av 13

Attestert kopi av dok.nr. 2023/1248884/200

Attesteringstidspunkt 2025-11-21 10:40

Kartverket

ev | 051 wowamw ™ 1PAGI0] 18 SAILLIES uBwn BumBal AB yhig
_teu|ax uey T 2w 0'001 ‘VAE
e 22052 oleg Juas Jar e
FO 0cv e 0r6 d WO D O 2w'g 1abbAqiano yuede yyg L...
. AR v.04 2’051 'vyg wng g
ueidpanoH Tva BPAOY|OS v ZWyp/ -elsejalapun yag 8 N
T S— T 7 — E— 2wg's/ :alsela panoy viig J..A AR
T oovzl 8
r— —_— = —_— —— - — \
= gwi'y =
() — W
s 0052 18664queny . =
¥ LS : s ; o = . : T
0 0661%066 2wg'|
IS : / \u /M oM @ @
. I-/:L/r_l.\ _ L]
g - - 2ug's g_.w
96¢1 3
- Sty 5 %, Pea | __
3 Zn f +
| | S L
6 SET R | e = .
o A — ,ﬁ - ot fE S 3 o
2 - T oon— 8l 0001 7 — —_———— — — 1 I'.IIT_\ g |8
% S 8
. i Y =01 :
8 005 NS& T /&
e Q“uql L
B g i 9L
o
S X E
m 2wg'gy ZWE's
k = usspahiems | A0S JBISE
T~ _ "=
B , 915y
1
1
gl i 1
- I S | S
00zv 0025 T 0008 *
=]




Side 8 av 13

Attestert kopi av dok.nr. 2023/1248884/200

Attesteringstidspunkt 2025-11-21 10:40

Kartverket

V' Bavt

n,.._ 06 | HoIsafgn MH 1Pnqio} Ja axwAuuies uein BunBal Ae ynig
Aoy A ubaj OULIONYIB MMM
€0-0cVY [zwa o]  (Op6Iug 99 JUD
B - ) EEE? in.an.q \ Iu ﬂOﬁmv—Qw NOJHEY g
_ V.04 -
elsela 'n ueld *‘- .vm ~ &_..v.?O_.:OW
... E— = 0PI Ao - [ org [ ey
r— — — S— — - S— —
oevel
Y% i
=, -
~ A
- all-J&
= : R | S cuwir's cws'g
qwsg | 2wy's F -~ -4 UOLMSEA pog

.|=__%mm_ U zrea @] » 3 / \ ] 0661066

5159
056

S dde. | /Buer k g A0S

5149

S16L

| i 1 050 .
& 2wg'yl _ H_ o B
H anig oy |8

T
|
1
|
|
|
|
I
I
|
,
[
I
4, (7] / W 1 IL d
I N i
, AN ik
,
,
|
|
|
[
|
|
,
,
I
[
|
,
|
I
I
|
I
|
b
|

-n.: - A — - S——
1 ¥ 7] 2
i i
e _ 2wy’ 2w’y —
p A0S £ A0S
= 2w’
m v h 18664Aqien
% P | I|'||lll|.?||.!rn|m . Wﬁ = e .
w
) - - [ —
73 0025 " 5108
- _.l..m
8




ey | os:1 woiseren

Side9 av 13

1PNGI0) 18 AXWAILIES UBIN Bujubal Ae g

M BUNWLWIOY |OH
ABy |AM uba) OU UOWHIE MMM
02-02Y |mwse oeq ——
- ¥E0L  Jewwnu yefsoid " 0v6/99 NOY Y = .
LE| BpAoyjoS
wus 6o uelg 3rSVHYD v.:04
wpeley — | oma | e

V' Yav

Attestert kopi av dok.nr. 2023/1248884/200

Attesteringstidspunkt 2025-11-21 10:40

Kartverket

2WO'9E ‘VAE

e | (YOC5SNIS | 9L ,I

002

0955

00z

H_uam 0955 00¢
T e S S —— App—
1 0009 o 1 18- —
ov 0266 p=-===_o of —
o0k 002 SdX |
[Wwogs Bucieq um
- (%) <
¥ g 35 z
L 02 _
Ybueuayd® [T~~~ ~~_ "~ P S B ns
- m g 7
w s = o w 2]
2 g T~ = ‘ &
" - g8 ~ & g | Zwgioe 2
7=y = LA
i * T 7
-1 0zpl ol
-~ 1 1
= P .,
- ﬁ
W ~ TN, ; .._ Py 7
| & [~ [ YT 00
= dis |
896 996 996 AS—
002 T 0958
Y




Side 10 av 13

Attestert kopi av dok.nr. 2023/1248884/200

Attesteringstidspunkt 2025-11-21 10:40

Kartverket

L ev [ 051 wroisomn H 1PNu0] 18 SYWAILWES uain Bulubol A yug
- AoH (AN uBey R e 2w 0'001L VA8 J/r
- 228052 oleg Jus Jur =
L0 ON( Jowinu 1yafsosg | 0v6 €99 D NOY¥HY 2wq'g 1ebbAgiano uade yHg
2wo'0s| ‘YHYg wng
ueidpaAOH s/t epAOyOS i ZWy'p elsejaiopun vue o 4
e[ _sopplBaey 0 [ owg ey 2wg's/ :alseje panoy vHe |4|_ V
oovzl1
UI‘ i — = — =
m P ' 2wy =
0062 1866Aqienp 8
: i 0661X066 Zwg')
19 N (Gl o €] @
N2
g b _
e — Y 2we's
|
e 2w’y | g8 | b %)} Pee
% @) dde.| \reH - “ / H..
Lﬁlﬁl’l :
g1 — \_— |1 —ews e i o i O 'l (9 I g |e
— g 8
=i " = 3 J LTARY 0091
g 003 - MEN T /& _
| Ot B
g 1 s
d E |
N N
= et =t .
2 cwg'op cws'6 m
uaxyelyensg A0g Jeisepy |
‘T = - S _— -
< T 9LGk =
g | v ﬁ 8
I — : \‘ [ ——
T ow o — T o0 — 000¢




Side 11 av 13

Attestert kopi av dok.nr. 2023/1248884/200

Attesteringstidspunkt 2025-11-21 10:40

Kartverket

ev | os 1 proiseren rH _ IPAGIO) 38 BYAIES Uein Bunbel B yg
U LIOWHIE MM

V 6av’

ABY L>z|. ubay
c0-02VY |znw oea 0F6 fu'g 99 Jun)
Jalunnu alsoid NOYNHY
| [ s U uolsyos g
TR 7.0 -
alsels n uejd Mﬂ .w.m.ﬂ ﬁ —.: w ‘ _
LT - bl Aoy — N I Y
T - S oy 1
% —————————
m e
| N
| Glk g
I u N F &
| ..r..uL iabd ZWp's cws'g
u S quiL's == 1 O LMSEA pog
; nispeg 2 peg ; -
! ] @ / M 0661066
I
| ' | {3 . .
LA / = 1 Ir
, “
E A a Zuiy's i
_, g dde | /Buen g =
A—Wb 7 ‘m e
& , s ;
, s 5 _ 059
f : won [T s AL
_, ﬁu anig | ] m
; [
| |
| [ I— ===
; e os8e i e ! _.m
! = %
[ — wll— @ Zuip'g -
| £ A0S
W, _ ,_ 2We'e
v *. " - 2 i 1ebBAqueng
E m |
— e = Ml R S | |
l‘l e — m— R — e ‘h ——— H e ——— ——
Siey 002S slog ..v
|

5149

0ovlL




Side 12 av 13

Attestert kopi av dok.nr. 2023/1248884/200

Attesteringstidspunkt 2025-11-21 10:40

Kartverket

00

SRR =

0095

EV | 06:1 Wioisemy rH auNLIWOY |OH 1pnguo) Je exyyAlwes uein buuber Ae wrug
- aod [ AM  uBaL O UOYIE MWAM
02-0CY |mwez  oxa —
..... PEOL  Jewnu 1elsosy 0¥6/99 @x:{
€1 LE| BPAOYIOS - Y
s o ueg E) v D4
‘uba) B 19p13l6 Aoy o - [ oeg .ﬁ_aax‘
2W'9e VA
2We'LE ‘vHE v
7 QeS¢ |
. , -4 Bal
S = S — -,
002 0095 (T
‘R —— —— —— i
L o i Yal
oy 0269 T or —_—
[WWo0} 002 Sax |
wwoo| buoiaq
(] T
- =
(2] ..rl/ o
-4 X ~ P= F
s s 8 S~ . S | qwee
2P| o | _
I
=
B g
3 “ i
~ ﬁ o
996 996 ~ 896 896 ~ 996 096

/o A+

002




Attestert kopi av dok.nr. 2023/1248884/200

B Kartverket o cteringstidspunkt 2025-11-21 10:40

Side 13 av 13

138

&
E
6/940
- )
89 .113 . I:‘ L? N
_66/940 .
'.101 ® . 8
.
o 466/940
‘66/940/ /1 ; B o
. o .:13 78
o, ,66/940 .
= ®
@
'1 3 7A' ’66/940/*/2
®
® .120
1358
- 3 121
116 a2
118
117
° [ ]
23
S
"2 o177 .
.125
128 _ - [ N b ]

66/940
129 7 Matrikkelkart_seksjonering
e 03.11.2023
146 Malestokk 1:500



LOSORE OG
TILBEHOR



OVERSIKT OVER LOSORE OG TILBEHOR TIL EIENDOMMEN
Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og
Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt

Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjoper og
selgers rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag. | henhold
til avhl. 8 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som
etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal folge med. Det samme gjelder varig innredning
og utstyr som enten er fastmontert eller er seerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5. Loven inne-
holder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av "innredning og utstyr", og over hva som
skal regnes som "fastmontert eller saerskilt tilpasset". Partene kan fritt avtale hva som skal fglge
med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr som skal felge med eiendom-
men, er en del av avtalen mellom kjoper og selger dersom ikke annet er opplyst i salgsoppgaven,
kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er inngatt. Der intet annet er avtalt, vil
lesore og tilbeher medfelge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 og § 3-5 og denne oversikt.
Produkter og installasjoner som medfelger overdras uten noen form for garantier, utover eventu-
ell gjenveerende leverandergaranti. Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa
eiendommen, vil det heller ikke medfelge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER folger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, folger med
uansett festemate. Frittstdende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfolger ikke.

Det folger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa
visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder
parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfelger der dette eies av selger. Veggmontert
TV/flatskjerm med tilherende festeordning samt musikkanlegg felger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle
fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere
samt baderomsinnredning, medfelger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er lgse. Fastmonterte garderobehyller og
knagger medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte
tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfalger.

7. KJOKKENINNREDNING medfelger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og las eller
fastmontert kjokkenoy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming,
gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfelger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ ventilasjonsanlegg,
medfolger.



10. SENTRALST@OVSUGER medfalger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med
spotlights samt utelys og hagebelysning medfelger. Vegglamper, krokhengte lamper,
lysekroner, prismelamper og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt felger
likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l.,

samt tilherende tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hoyttalere el.
medfglger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller
smartpaerer montert i sokkel medfalger likevel ikke.

13. UTVENDIGE SOPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfalger.
14. POSTKASSE medfolger.

15. UTEND®RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert torkestativ, samt andre
faste utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendeors kar,
lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfolger.
Guidekabel/avgrensingskabel til robotgressklipper medfalger, men robotgressklipper og
ladestasjon for denne medfelger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfelger uavhengig av
hvor laderen er montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfelger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfolger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfelger der dette er pabudt. Lese
stiger medfolger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og ROYKVARSLER medfelger

der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til & se til at utstyret forefinnes pa enhver
eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid felge med ved salg av
eiendom.

21. SAMTLIGE NO@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres
kjoper pa overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner el. Lases
boder, uthus el. med hengelas, skal 1ds og nekler til disse medfolge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfalger safremt
de er fastmontert. Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser
og lignende er en del av eiendommen og medfglger i handelen.



BUD OG BUDGIVNING



KJOPETILBUD

FOR EIENDOMMEN

Adresse: Meglerforetak: PrivatMegleren Herleiksplass & Partnere
Solhovda 137 B, 3580 Geilo

Gnr. 66. Bnr. 940, Snr. 2. Hol kommune Saksbehandler: Jannike Seljevoll Herleiksplass
Oppdragsnummer: Telefon / Mobil: 97 97 5151/ 979 75 151
315260027 E-post: jannike@privatmegleren.no

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FGLGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM:

Kjopesum Kr

Belop med bokstaver Kr

+ omkostninger iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 forste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn
til kl. 12.00 forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver
nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er
kjent med at budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave m/vedlegg

Kjopet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tIf nr:

Lant kapital: Kr
Egenkapital: Kr
Totalt: Kr
Egenkaptitalen bestar av: | Salg av naveerende bolig eller fast eiendom

[] Disponibelt kontantbelep (bankinnskudd)

Jeg gir bud som [ Forbruker [JLedd i naeringsvirksomhet / Juridisk person (selskap)

Navn: Navn:

Fodselsdato: Fodselsdato:

Adr: Adr:

Postnr: Sted: Postnr: Sted:
TIf: E-post: TIf: E-post:
Dato: Sign: Dato: Sign:

Kopi av legitimasjon

Kopi av legitimasjon




Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes
Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis
ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk
rapport med vedlegg.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING

1

Pa forespersel vil megler opplyse om aktuelle
bud pa eiendommen, herunder om relevante
forbehold.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

awvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter

Megler skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig
overfor budgivere at budene deres er mottatt.

. L N 7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom
- . e siste annonserte visning. Etter denne fristen bor .
2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som X . . en budrunde avsluttes uten at handel er kommet i
- R : . K budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at . .
formidler disse videre til oppdragsgiver. Kravet . Soos - stand, kan en budgiver kreve kopi av
. el . o megler har mulighet til, sa langt det er nedvendig, R . .
til skriftlighet gjelder ogsa budforheyelser og P - K . budjournalen i anonymisert form.
a orientere oppdragsgiver, budgivere og evrige
motbud, aksept eller avslag fra selger. For X
- . . interessenter om bud og forbehold.
formidling av bud til oppdragsgiver skal megler X K .
innhente avidia legitimasion og sianatur fra Det bor ikke gis bud som diskriminerer eller
R gy'alg .g - ) . 959 . utelukker andre budgivere. Dersom bud inngis 8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger
budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er . A .
R X med en frist som apenbart er for kort til at uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet
oppfylt for budgivere som benytter e-signatur, . 2 X o R o
) ) - megleren kan awvikle budrunden pa en i stand. Dersom det er viktig for budgiver & bevare
eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige K o . . : X .
o . . forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver og sin anonymitet, ber budet fremmes gjennom
bud menes ogsa elektroniske meldinger som . X . ; X
o - X - interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine fullmektig.
e-post og SMS nar informasjonen i disse er k . < R 2 4t
. . o R handlingsvalg, vil megler frarade budgiver a stille
tilgjengelig ogsa for ettertiden. e
slik frist.
3. Et bud ber inneholde eiendommens adresse . . .
. R 5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det
(eventuelt gnr/bnr), kijigpesum, budgivers . A
. X g o enkelte bud overfor oppdragsgiveren, nar budet
kontaktinformasjon, finansieringsplan, s R .
. er gitt innenfor fristene i punkt 4.
akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle
forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol.
Normalt vil ikke et bud med forbehold bli 6. Megleren skal sa langt det er nedvendig og
akseptert for forbeholdet er avklart. Konferer mulig holde budgiverne skriftlig orientert om
gjerne med megler for bud avgis. nye og heyere bud og eventuelle forbehold.
VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD
1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av melding om at eiendommen er solgt til en annen 4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til
fast eiendom. (man ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer budgiver innen akseptfristens utlep er det inngatt
samtidig dersom man ikke ensker & kjope flere en bindende avtale.
enn en eiendom).
2. Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at selger 5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjgper

har fatt kunnskap om budet), kan budet ikke
kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver
frem til akseptfristens utlep, med mindre budet for
denne tid avslas av selger eller budgiver far

. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet til
akseptere hoyeste bud.

(sdkalte "motbud"), avtalerettslig er et bindende
tilbud som medfoerer at det foreligger en avtale om
salg av eiendommen dersom budet i rett tid
aksepteres av kjoper.




