M

p

™ F RS

PRIVATMEGLEREN
DYVE & PARTNERE

FRITZNERS GATE 18B



Vedlegg

Dokumenter
Losore og tilbehor
Bud og budgivning

Kjopetilbud

Forbrukerinformasjon om budgivning



EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

PrivatMegleren Dyve & Partnere

Oppdragsnr.

159260070

Selger 1 navn

Kari Lene Selvaag

Fritzners gate 18B

Poststed
OSLO 0264

Er det dedsbo?
M Nei [ Ja

Avdgdes navn l

Er det salg ved fullmakt?
B Nei [ Ja

Hjemmelshavers navn I

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei Ja
Nar kjepte du boligen?
Ar |2023

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar l1

Antall maneder I 1

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

[ Nei Ja

| hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap lTryg |
Polise/avtalenr. | 8790508

Spersmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ Ja

Initialer selger: KLLS

Document reference: 159260070



10

1

12

13

14

15

16

17

18

19

Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avlepsvann i sluk eller lignende?

Nei [ Ja

Kjenner du il feil eller om har veert utfart arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, @vrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

[ Nei A Ja

Beskrivelse Sprekk i veranda, meldt til styret sameiet

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei O Ja

Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar | Nei

Kjenner du til om det er utfert kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

] Nei [ Ja

Beskrivelse | En Elektro, sluttkontroll

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
[ Nei i Ja

Beskrivelse |Levert gjennom Plugpay

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ Ja
Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?
M Nei ] Ja

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget uti kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

Nei O Ja

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ Ja
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Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrerende eiendommen?

M Nei [] Ja

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

Nei [ va

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utferte malinger?

Nei [ Ja

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei ] Ja

Sparsmal for bolig | sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25
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27

28

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei ] Ja

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfere ekte felleskostnader/okt fellesgjeld?

M Nei [ ua

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,

maur eller lignende?

M Nei [ Ja
Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
Nei ] Ja
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne seke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, ifr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet farst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer pafgres. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges il grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved felgende salg:

e mellom ektefeller eller slekininger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, s@sken, eller

e mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen ogleller

e nar salget skjer som ledd i sikredes neeringsvirksomhet/er en neeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

® ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte filfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

For@vrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til a undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjepsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

| Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter a ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjgp av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder far overtagelse. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder far overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en neeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i neeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sesken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til a gjere unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

| Jeg ensker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg a kjepe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjgpe boligselgerforsikring ihht vilkar.
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Norsk takst

Tilstandsrapport

EEE Bolighygg med flere boenheter
(© Fritzners gate 18 B, 0264 OSLO
(I OSLO kommune

# gnr. 212, bnr. 333, snr. 15

Sum areal alle bygg: BRA: 141 m? BRA-i: 130 m?

e

= L 2 23

- L]
Befaringsdato: 09.02.2026 Rapportdato: 24.02.2026 Oppdragsnr.: 15289-1659 Referansenummer: 18913
Autorisert foretak: Hans Petter Tangen Sertifisert Takstingenigr: Hans Petter Tangen Var ref: Hans Petter
Tangen

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Hans Petter Tangen

Storoslo Takst

Rapportansvarlig

—

o

d/ f m}/’ @ﬁ%

Hans Petter Tangen
Uavhengig Takstingenigr
hpt@storoslotakst.no
906 83 223

N e
Norsk takst DNV:GL

Oppdragsnr.:  15289-1659 Befaringsdato: 09.02.2026
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Fritzners gate 18 B, 0264 OSLO Hans Petter Tangen ‘
Gnr 212 - Bnr 333 Haakon Tveters vei 9 A
0301 OSLO 0682 OSLO Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&\ Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfg@rt (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

% Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke nazermere undersgkelser slik som dpning av vegger

e S eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakkyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa avvik og/eller
TG2 eller TG3 uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket utbedres.
Dette kan gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere e
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper ¢ stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfg@re erstatnings- og straffeansvar.
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Fritzners gate 18 B, 0264 OSLO Hans Petter Tangen ‘
Gnr 212 - Bnr 333 Haakon Tveters vei 9 A k I I
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

VOTG 0' > TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
; Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

0TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

°TG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For 4 fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

PPOO
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Fritzners gate 18 B, 0264 OSLO
Gnr 212 - Bnr 333
0301 OSLO

Beskrivelse av eiendommen

Hans Petter Tangen

Haakon Tveters vei 9 A l I I

0682 OSLO Norsk takst

Eierseksjon i klassisk bygard med internt bruksareal pa 130 kvm,
beliggende pa Frogner, ferdigstilt og tatt i bruk i 1931. Garden er
oppfert med fem etasjer, samt kjeller og loft. Adkomst til
oppgang fra Fritzners gate. Trapp- og heisadkomst til bygningens
etasjer. Gjennomgaende leilighet i femte etasje med entré,
stue/spisestue/kjpkken, TV/stue, gang, soverom og to vatrom.
Nordvestvendt balkong pa 6 kvm med utgang fra TV-stue.
Leiligheten er betydelig oppgradert i regi av tidligere eier etter
2020. Nye vinduer og ny balkongdgr er montert. Planlgsningen
er endret ved at tidligere kjgkken er innredet til TV-
stue/soverom. Eksisterende vatrom er rehabilitert og et nytt
vatrom er etablert. Ny innholdsrik kjgkkeninnredning er montert
i tilknytning til stue. Tidligere kjgkken er innredet til TV-stue, som
kan tas i bruk til soverom med mindre endringer hvis gnskelig.
Nye spesialtilpassete skap- og garderobelgsninger er montert.
Standardheving av alle innvendige gulv- vegg og himlingsflater er
utfgrt. Leiligheten baerer preg av forsiktig bruk gjennom arene
etter at oppgraderingen ble utfgrt. Biloppstillingsplass med el- bil
lader fglger seksjonen. | tillegg fglger tre eksterne boder,
henholdsvis i portrom, kjeller og loft. Beboerparkering i
omradet. Neermere informasjon om leiligheten fremgar av
teknisk beskrivelse i det fglgende.

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg G4 til side
Lovlighet G4 til side

Boligbygg med flere boenheter

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
det er avvik fra disse.

Planlgsningen er endret fra den originale.

Tidligere kjgkken er innredet til TV stue og nytt vatrom.
Tidligere bad og toalettrom er slatt sammen til et vatrom. Ny
kjskkeninnredning er montert i tidligere soverom.

Det er montert baerende element (drager) fra yttervegg til
vegg motsatt side i stue. En baerevegg er pa et tidspunkt tatt
ned og den baerende funksjonen er erstattet med en drager.
Det er ikke kjent nar dette er gjort. Slike tiltak er
spknadspliktige, og det foreligger ikke sgknader om slike tiltak
i plan og bygningsetatens informasjon om eiendommen.
Dersom det er lang tid siden tiltaket ble utfgrt kan arsaken
veere at informasjonen ikke er registrert i digitale Igsninger.
Det er ikke mulig a ha en klar oppfatning om forholdet.

Oppdragsnr.: 15289-1659 Befaringsdato: 09.02.2026

Side: 5 av 22



Fritzners gate 18 B, 0264 OSLO
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Hans Petter Tangen

Haakon Tveters vei 9 A l I I

0682 OSLO  Norsk takst

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Oppdragsnr.: 15289-1659

20

15

10

Antall

Befaringsdato:

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Tilstandsrapporten er utformet i.h.t. forskrifter il
avhendingsloven og Norsk Standard NS.3600. Rapporten er
basert pa en visuell befaring av objektet, uten inngrep i
konstruksjoner, og behandler boligen spesielt. Bygningen er kun
generelt vurdert, og det er ikke angitt tilstandsgrader for
denne. Bygningen er ferdigstilt i 1931. Byggeforskrifter til
bygningsloven av 1924 ligger til grunn for konstruksjonsmessige
forhold, og utgj@r referanse for valg av tilstandsgrad med
hensyn til grunnleggende konstruksjoner. For tiltak utfgrt i
nyere tid er det de forskrifter som var aktive pa tidspunktet,
som skal ligge til grunn for utfgrelsen, og i hovedsak utgjgre
referansenivaet for valg av tilstandsgrad der disse forskriftene
ikke overprgves av bestemmelsene i Norsk Standard NS.3600,
som gir tilbakevirkende kraft for enkelte forhold. Det foretas
ofte tilpasninger ved rehabiliteringsarbeider i eldre bygninger,
fordi grunnleggende konstruksjoner i eldre bebyggelse kan
veere til hinder for muligheten til & etablere fullt samsvar med
de forskrifter som er aktive nar tiltak til endring og forbedring
giennomfgres. Ved spknadspliktige tiltak dispenserer ogsa plan-
og bygningsetaten i en del tilfeller fra forskriftskrav av praktiske
arsaker der forholdene er godt forklart og argumentert for. Nar
utfgrte tiltak og bygningsdeler fremstar i samsvar med de
forskrifter de er utformet i henhold til, blir de likevel gjerne
karakterisert med lavere tilstandsgrad enn tilstandsgrad 1, som
samsvaret skulle tilsi, fordi alder ogsa er en indikasjon pa
tilstand. Slitasje relatert til alder pavirker med andre ord valg av
tilstandsgrad. Dersom symptomer pa feilaktig konstruksjon eller
skader pavises vil dette bli kommentert med anbefaling om a
foreta ytterligere undersgkelser. Kommunens bygningsarkiv er
ikke gjennomgatt fullt ut, og det er ikke tatt hensyn til
forhold/opplysninger som finnes her, med mindre det konkret
fremgar av rapporten. Tilstandsrapporten er basert pa
besiktigelse uten inngrep i konstruksjoner, og undertegnede
kan ikke svare for mulige feil eller mangler ved skjulte
installasjoner og konstruksjoner.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Boligbygg med flere boenheter

(75 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

5SS o
0 Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Ga til side
balkonger
0 Innvendig > Pipe og ildsted Ga til side
0 Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side
0 Tekniske installasjoner > Avlgpsrgr Ga til side
0 Tekniske installasjoner > Ventilasjon Ga til side
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Sammendrag av boligens tilstand

@  Tekniske installasjoner > Varmesentral Ga il side
0 Kjokken > 5. etasje > Stue/spisestue/kjskken > Ga til side
Avtrekk

P Vatrom > 5. etasje > Bad/wc 1 > Saniteerutstyr og Gatil side

innredning
@ vitrom > 5. etasje > Bad/wc 1 > Ventilasjon G til side
@ vitrom > 5. etasje > Bad/wc 2 > Ventilasjon Ga til side

HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Forhold som apenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet >
Helse, miljg og sikkerhet

Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i Ga til side
forhold til dagens krav.

Oppdragsnr.: 15289-1659 Befaringsdato:  09.02.2026 Side: 7 av 22
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BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear Kommentar
1931 Byggear i.h.t. elektronisk grunnbok
Standard

Leiligheten fremstar med god standard.

Vedlikehold

Boligen baerer preg av forsiktig bruk etter at oppgradering ble
utfgrt i 2020/2021.

Oppgradering ble utfgrt i regi av tidligere eier, som kun har holdt til
i leiligheten i kort tid. Senere har leiligheten vaert bebodd av kun en
person.

UTVENDIG

Vinduer

Vinduer i malt tre med tolags isolerglass, produsert i 2020.
Spalteventiler er montert i gvre karm. Persienner og annen solskjerming
er montert.

Anslaget/tettefunksjonen; tettelister mellom karm og ramme, dpne
-/lukkefunksjonen, hengsler og beslag er sjekket pa enkelte vinduer uten
at avvik er registrert.

Dogrer

Profilerte sortmalte dgrer til hoved-oppgang og baktrapp.
Kvalitetsdgrer i B-30 standard med lyddempende egenskaper, levert fra
Jgmna Bruk.

To-flgyet balkongdgr i malt tre med tolags isolerglass, produsert i 2020.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Balkong med utgang fra TV-stue, 6 kvm. Dybde 1,6 m Lengde 4 m.
Baerende konstruksjon i stal/aluminium. Terrassebord pa overflate.
Rekkverk i sortmalt stal med hgyde pa ca. 1 m. Avrenning av
overflatevann til nedlgpsrar.

Spknad om byggetillatelse for oppfgring av nye balkonger er mottatt i
plan og bygningsetaten den 25.02.1997. Tillatelse er gitt den
26.06.1997.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Rekkverket er stabilt og i normalt god stand. Det foreligger ikke krav til
endring. Endring av rekkverk en bygnings balkonger ma eventuelt
besluttes i generalforsamling internt i selskapet/sameiet. Slike tiltak er &
regne som fasadeendring, og er derfor ogsa sgknadspliktige.
Ferdigmelding er ikke innlevert, og saken er henlagt fra plan og
bygningsetatens side den 24.01.2013 fordi etaten ikke kjenner til om
balkongene er montert eller ikke. Initiativet til videre saksbehandling
ligger hos sgker/tiltakshaver.

INNVENDIG

Overflater

GULVFLATER:

Heldekkende teppe i soverom. Fliser i begge vatrom. Eikeparkett pa alle
gvrige gulvflater.

VEGGFLATER:

Vatrom: Fliser, heldekkende plater i komposittstein eller lignende og
malte platekledninger.

Beige tekstiltapet i entré. Malte plater og pusset/malt mur pa gvrige
veggflater.

Speil dekker hele den skra veggflaten pa venstre side innenfor entrédgr.
HIMLINGER:

Malte plater. Downlights og annen fast belysning er montert i himlinger.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskille i tre-bjelkelag, antagelig isolert med tgrket leire.

Ved bruk av laserbasert sirkulasjonsvater er det konstatert at
hgydeforskjeller fra side til side i rommene er moderate.

Inntrykket er at avretning sannsynligvis er utfgrt i 2020/2021 fgr legging
av ny parkett.

Pipe og ildsted

Oppmurte, pusset og malte teglsteinspiper i bygningen.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Awviket er relatert til alder. Aldersrelatert slitasje i teglsteinspiper
medfgrer risiko for oppsprekking av mgrtel i fuger mellom stein.
Luftlekkasjer kan derved inntreffe. Bindemidler i mgrtel hadde mindre
effektive heftegenskaper da denne bygningen ble oppfgrt enn senere pa
1900- tallet. Risiko for luftlekkasjer foreligger generelt sett i eldre
teglsteinspiper.

Konsekvens/tiltak

Avviket gjelder hgyden pa rekkverk. * Tiltak:
Ifglge Norsk Standard NS.3600, som denne rapporten er basert pa skal
dagens forskriftskrav legges til grunn for enkelte forhold. Blant annet
gjelder dette krav til rekkverkshgyde pa balkonger og terrasser. Kravet til
rekkverkshgyde er 1 m der avstanden fra balkong-dekket til terreng er
under 10 meter og 1,2 m der hgyden til terreng er over 10 meter.
Konsekvens/tiltak
o Tiltak:
Oppdragsnr.: 15289-1659 Befaringsdato: 09.02.2026 Side: 8 av 22
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Skorsteinens tilstand kan avdekkes ved innvendig fotografering av
rgyklgpet. Slike undersgkelser utfgres av spesialfirmaer.

Aktuelle tiltak til utbedring av eldre teglsteinspiper er rehabilitering med
glidestgp, eller med nye ildfaste rgr i pipens rgyklgp. (Enten i keramikk
eller stal). Glidest@p gir et lag med st@gp pa ca. 2 cm i rgyklgpets innside.
Uregelmessigheter i Igpet fylles pa forhand. Metoden pavirker
tverrsnittet og derved kapasiteten i liten grad. Fuger blir fylt opp og
pipen stabilisert. Nye ildfaste rgr i rgyklgpene er en tradisjonell og sikker
metode, og den mest vanlige metoden for rehabilitering av
teglsteinspiper. Metoden reduserer rgyklgpets tverrsnitt og kapasitet.
Valg av metode bgr evalueres i hvert enkelt tilfelle, og antallet ildsteder
tilknyttet rgyklgpet kan ha betydning for valget.

Innvendige dgrer

Malte fyllingsdgrer med vridere i stal, montert i forbindelse med
oppgradering av leiligheten i 2020/2021.

Andre innvendige forhold

FAST INVENTAR:

ENTRE:

Plassbygget/innebygget garderobeskap innenfor entrédgr med to
speilfronter med omramming i mgrkbeiset eik og to glatte skuffe-fronter
i mgrkbeiset eik.

TV-STUE:

Fast montert innredning mot vegg til baktrapp i TV-stue, bestaende av
40 cm dypt benkeskap med 4 profilerte fronter. Hgyde ca. 80 cm. Sort
sokkel med kontaktpunkter i stil med gulvlister i leiligheten. Hyller opp
til himling over benkeskap, tilrettelagt for TV-skjerm. Hyller langs vegg
fram til yttervegg med tilsvarende sort sokkel. Hgyde 80 cm. Lengde
3,73 m. Innebygget skap med glatt skapfront naer utgang til balkong i TV
stue.

SOVEROM:

Fast monterte spesialtilpassete garderobeskap med 6 glatte mgrke
fronter mot vegg til stue. | enden mot gangen utenfor er innredningen
avsluttet med en kommode. med 9 skuffer. Sokkel i mgrkbeiset tre pa
garderobeskap og kommode. Innredningen er 2,2 m lang.

Walk in closet er etablert i soverommet med fast montert innredning pa
begge sider i mgrk eikestruktur, bestaende av skuffer, stenger og hyller
og skapfronter. Led belysning i innredningen. Vegg mot plassering for
dobbel seng er foret ut fra murveggen med malt platekledning, utstyrt
med faste belysningspunkter pa begge sider.

VATROM
5. ETASJE > BAD/WC 1

Generell

Oppdragsnr.: 15289-1659

Vatrommet skal vaere rehabilitert i forbindelse med oppgradering av
leiligheten, utfgrt i regi av tidligere eier i 2020/2021.

Dokumentasjon med detaljert informasjon om anvendte produkter og
metoder for utfgrelse er ikke mottatt. Dokumentasjon skal vise at
produkter som er anvendt innehar ngdvendig produktgodkjenning, og
at produktsertifikatene samsvarer med de produkter som er benyttet.
Beskrivelse av vatrommet er kun basert pa det visuelle inntrykket.
Undertegnede har ingen kvalifisert informasjon om type
tettesjikt/membranlgsninger som er anvendt. Heller ingen informasjon
om hvordan alle innebyggete komponenter er lekkasjesikret. Uten
dokumentasjon er det kun det visuelle inntrykket, i kombinasjon med
bruk av maleinstrumenter som ligger til grunn for innholdet i
beskrivelsene. Undertegnede kan ikke pata seg ansvar for eventuelle
skjulte forhold, som kan ha manglende samsvar med gjeldende
forskriftskrav.

5. ETASJE > BAD/WC 1

Overflater vegger og himling

Veggfliser med store dimensjoner og smale fuger pa veggflater.
Malte plater med downlights i himling.

5. ETASJE > BAD/WC 1

Overflater Gulv

Gra gulvfliser i dimensjon 1,2 m x 1,2 m med gulvvarme.

5. ETASJE > BAD/WC 1

Sluk, membran og tettesjikt

Befaringsdato: 09.02.2026 Side: 9 av 22
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Sluk-renne mot vegg i dusj-sone.

Ukjent tettesjikt/membranlgsninger.

Det er krav om vanntette gulv i vatrom og sluket er en vesentlig del av
tettesjiktet. Tettingen mellom sluk og membran er et av de mest kritiske
punktene i et vatrom. Pastrykningsmembran med tilhgrende
slukmansjett, og selve sluket ma ha dokumentert

samhgrighet. Membranen og slukmansjetten utfgres i henhold til
slukleverandgrens anvisning og dokumentasjonen til membransystemet.
Dette gjelder bade for foliemembraner og for pastrykningsmembraner.
Dokumentasjonen kan tilhgre sluk- og/eller membransystemet.

GULVMEMBRAN:

Det er to godkjente metoder for fuktsikring av gulv i vatrom:

Den tradisjonelle metoden er bruk av foliemembran. Denne blir lagt pa
undergulvet fgr pastgp i betong, og tilsluttes sluk med klemring, som er
festet til sluket. Gulvmembranen har oppbrett langs vegg, og det
etableres en tett overgang mellom denne og veggmembranen.
Veggmembranen er normalt en pastrykningsmembran.

Den andre godkjente metoden er pastrykningsmembran. Denne smgres
pa ferdig betonggulv i flere lag fgr fliser legges, og forsterkes med
mansjett til sluk. Overgang mellom gulvmembran og veggmembran
forsterkes med duk i hjgrner og overganger.

VEGGMEMBRAN:

| vatsoner skal det alltid veere membran som vanntett sjikt. Gulv og
vegger ma planlegges sammen, slik at man far gode Igsninger i
overgangene. Pa vegger avsluttes gulvmembranen minst 50 mm. over
det hgyeste punktet pa ferdig gulv. Veggmembranen ma overlappe
gulvmembranen med minst 25 mm. Pastrykningsmembraner brukes
som underlag for keramiske fliser bade pa gulv og vegger.

GENERELT:

Ulike membranlgsninger fungerer godt som vanntette sjikt nar det
benyttes godkjente produkter tilhgrende systemer, og nar arbeidet blir
utfgrt etter anvisning. Det er altsa ikke kun membranen i seg selv som er
godkjent og utgjgr produktet, men ogsa tilhgrende tetningsdetaljer. Det
er viktig at den som utfgrer arbeidet fglger bruksanvisning for systemet.
Nar det gjelder pastrykningsmembraner for gulv og vegg er det viktig at
det bade oppnas riktig tykkelse pa gulv- og veggmembran, og at
pastrykningsmembranen far herde sa lenge som er angitt av
produsenten. Hvis disse kriteriene blir fulgt, sa er erfaringen at
pastrykningsmembran fungerer godt som et vanntettende system i
vatrom. Membranen skal styrkes med ferdige mansjetter og
forsterkningsband/tetteband, i sluk, hjgrner, overganger og
gjennomfgringer. Leverandgrens anvisninger ma fglges grundig.

Det stilles alltid krav til dokumentasjon for membranlgsninger/tettesjikt
i vatrom. Det er krav til dokumentasjon for valgte produkter og
sammensetningen av produkter. Det finnes godkjente systemer, som
vanligvis anvendes. Dersom det ikke anvendes godkjente systemer stilles
det saerskilte krav til dokumentasjonen.

5. ETASJE > BAD/WC 1

Sanitaerutstyr og innredning

Oppdragsnr.: 15289-1659

Befaringsdato: 09.02.2026

Benkeplate med servant i sort sten. To-greps blandebatteri er montert
pa benkeplate. Speil pa vegg over servant. To hyller i trestruktur er
montert under benkeplate. Belysning under benkeplate med servant og
under nederste hylle. Dusjnisje med flislagte veggflater, avgrenset med
dgrfront i herdet sotet glass. Integrert blandebatteri og regnfalls-dus;.
Vegg-montert klosett med innebygget cisterne, lekkasjesikret med
apning i veggflis under klosettskal, i overgang til flislagt gulv.

NB: Pa et tidspunkt etter at vatrommet er ferdigstilt er det etablert
opplegg for vaskemaskin og tgrketrommel i vatrommets dusj-sone.

| den forbindelse er det montert nye kontaktpunkter pa veggflater i dus;j
-sonen, som i dag ikke er tilgjengelig for bruk.

Som fglge av kontaktpunktene som er montert pa vegg er dusj-sonen i
dag ikke en godkjent vat-sone, og i henhold til forskrift er dusj-sonen i
dag ikke en godkjent vat-sone.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Som fglge av kontaktpunktene som er montert pa vegg er dusj-sonen i
dag ikke en godkjent vat-sone.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Ved gnske om a gjenopprette vatrommets dusj-sone ma opplegg for
vaskemaskin fjernes, elektriske kontaktpunkter ma demonteres og
fuktsikring av vat-sonen ma utbedres.

5. ETASJE > BAD/WC 1

Ventilasjon

Avtrekksventil med elektrisk vifte er montert i himling.
Behovet for tilfgrsel av luft til rommet er ivaretatt med flat dgrterskel,
som gir en spalte for tilfgrsel av luft mellom terskel og dgrblad.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Bruk av elektriske vifter til avtrekk i vatrom der det ikke er separate
ventilasjonskanaler for vatrommet med direkte avtrekk over tak er
vanligvis i strid med vanlige rutiner og vedtekter i et boligsameie. |
bygninger av denne typen er avtrekk i vatrom ledet til ventilasjonslgp i
teglsteinspiper.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Kun i nyere bygninger med separate ventilasjonskanaler for hver enkelt
leilighet er det anledning til a tilknytte elektriske vifter til avtrekk i
vatrom. | eldre bygninger er det naturlig oppdriftsventilasjon med felles
kanaler gjennom etasjene. Det er ikke opp til den enkelte eier a etablere
ventilasjon som kan gi TG 1. Installering av nye ventilasjonskanaler
medfgrer inngrep i etasjeskille mot loft, og er sgknadspliktig. Det
foreligger ikke informasjon om at sgknader om slike tiltak er mottatt i
plan og bygningsetatens informasjon om denne eiendommen.

5. ETASJE > BAD/WC 1

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da vatrommet kun er ca. 5 ar gammelt, og da
det ikke er registrert indikasjoner pa fukt bak overflater i dusj-sone der
vannpakjenningen er stgrst. Andre symptomer pa fuktproblematikk er
heller ikke registrert.

5. ETASJE > BAD/WC 2
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Generell

Vatrommet skal veere etablert i forbindelse med oppgradering av
leiligheten, utf@rt i regi av tidligere eier i 2020/2021.

Dokumentasjon med detaljert informasjon om anvendte produkter og
metoder for utfgrelse er ikke mottatt. Dokumentasjon for etablering
eller rehabilitering av et vatrom skal vise at produkter som er anvendt
innehar ngdvendig produktgodkjenning, og at produktsertifikatene
samsvarer med de produkter som er benyttet.

Beskrivelse av vatrommet er kun basert pa det visuelle inntrykket.
Undertegnede har ingen kvalifisert informasjon om type
tettesjikt/membranlgsninger som er anvendt. Heller ingen informasjon
om hvordan alle innebyggete komponenter er lekkasjesikret. Uten
dokumentasjon er det kun det visuelle inntrykket, i kombinasjon med
bruk av maleinstrumenter som ligger til grunn for innholdet i
beskrivelsene. Undertegnede kan ikke pata seg ansvar for eventuelle
skjulte forhold, som kan ha manglende samsvar med gjeldende
forskriftskrav.

5. ETASJE > BAD/WC 2

Overflater vegger og himling

Heldekkende plater i komposittstein eller lignende er lagt pa veggflater i
dusj-sonen. Vegg med servantinnredning er dekket med speil fra gulv til
himling. Glatte malte overflater for gvrig. Underlaget bade for malte
flater og for flater dekket med speil er antagelig vatroms-plater.

5. ETASJE > BAD/WC 2

Overflater Gulv

Hvite og sorte gulvfliser.

5. ETASJE > BAD/WC 2

Sluk, membran og tettesjikt

Oppdragsnr.: 15289-1659

Befaringsdato: 09.02.2026

Sluk-renne er montert mot vegg i dusj-sone.
Ukjent membranlgsning.

GULVMEMBRAN:

Det er to godkjente metoder for fuktsikring av gulv i vatrom:

Den tradisjonelle metoden er bruk av foliemembran. Denne blir lagt pa
undergulvet fgr pastgp i betong, og tilsluttes sluk med klemring, som er
festet til sluket. Gulvmembranen har oppbrett langs vegg, og det
etableres en tett overgang mellom denne og veggmembranen.
Veggmembranen er normalt en pastrykningsmembran.

Den andre godkjente metoden er pastrykningsmembran. Denne smgres
pa ferdig betonggulv i flere lag for fliser legges, og forsterkes med
mansjett til sluk. Overgang mellom gulvmembran og veggmembran
forsterkes med duk i hjgrner og overganger.

VEGGMEMBRAN:

| vatsoner skal det alltid veere membran som vanntett sjikt. Gulv og
vegger ma planlegges sammen, slik at man far gode Igsninger i
overgangene. Pa vegger avsluttes gulvmembranen minst 50 mm. over
det hgyeste punktet pa ferdig gulv. Veggmembranen ma overlappe
gulvmembranen med minst 25 mm. Pastrykningsmembraner brukes
som underlag for keramiske fliser bade pa gulv og vegger.

GENERELT:

Ulike membranlgsninger fungerer godt som vanntette sjikt nar det
benyttes godkjente produkter tilhgrende systemer, og nar arbeidet blir
utfgrt etter anvisning. Det er altsa ikke kun membranen i seg selv som er
godkjent og utgjgr produktet, men ogsa tilhgrende tetningsdetaljer. Det
er viktig at den som utfgrer arbeidet fglger bruksanvisning for systemet.
Nar det gjelder pastrykningsmembraner for gulv og vegg er det viktig at
det bade oppnas riktig tykkelse pa gulv- og veggmembran, og at
pastrykningsmembranen far herde sa lenge som er angitt av
produsenten. Hvis disse kriteriene blir fulgt, sa er erfaringen at
pastrykningsmembran fungerer godt som et vanntettende system i
vatrom. Membranen skal styrkes med ferdige mansjetter og
forsterkningsband/tetteband, i sluk, hjgrner, overganger og
gjennomfgringer. Leverandgrens anvisninger ma fglges grundig.

Det stilles alltid krav til dokumentasjon for membranlgsninger/tettesjikt
i vatrom. Det er krav til dokumentasjon for valgte produkter og
sammensetningen av produkter. Det finnes godkjente systemer, som
vanligvis anvendes. Dersom det ikke anvendes godkjente systemer stilles
det saerskilte krav til dokumentasjonen.

5. ETASJE > BAD/WC 2

Sanitaerutstyr og innredning
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Dusj-sone med heldekkende plater i lys komposittstein eller lignende pa
veggflater. Dusj-sonen er avgrenser med fast felt og dgrfront i herdet
klart glass.

Integrert blandebatteri og regnfalls-dusj. Handholdt dusj pa vegg.
Integrerte komponenter er lekkasjesikret med hvit siklemikk 5 til 10 cm
over gulvflate i dusj-sonen.

Sort vegg-montert klosett med innebygget cisterne. Det er ikke
observert synlig lekkasjesikring for innebygget cisterne. Sikringen kan
veere ivaretatt internt i klosettskalen. Det foreligger ikke dokumentasjon
for vatrommet, og det er ikke mulig & ha en oppfatning om hvordan
lekkasjesikringen kan vaere utfgrt.

Skap med to sorte skuffe-fronter og benkeplate i marmoruttrykk med
pamontert hvit servant. Speil pa vegg over servant. Integrert
blandebatteri er montert i vegg bak speil, og kran er montert i speilet.
Det er ikke observert lekkasjesikring av integrert blandebatteri. Under
skapinnredning for servanten er det registrert at speilet som er montert
pa vegg gar ned til gulvflaten uten synlig lekkasjesikring.

5. ETASJE > BAD/WC 2

Ventilasjon

Avtrekksventil med elektrisk vifte er montert i himling.
Behovet for tilfgrsel av luft til rommet er ivaretatt med flat dgrterskel,
som gir en spalte for tilfgrsel av luft mellom terskel og dgrblad.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Bruk av elektriske vifter til avtrekk i vatrom der det ikke er separate
ventilasjonskanaler for vatrommet med direkte avtrekk over tak er
vanligvis i strid med vanlige rutiner og vedtekter i et boligsameie. |
bygninger av denne typen er avtrekk i vatrom ledet til ventilasjonslgp i
teglsteinspiper.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Kun i nyere bygninger med separate ventilasjonskanaler for hver enkelt
leilighet er det anledning til a tilknytte elektriske vifter til avtrekk i
vatrom. | eldre bygninger er det naturlig oppdriftsventilasjon med felles
kanaler gjennom etasjene. Det er ikke opp til den enkelte eier a etablere
ventilasjon som kan gi TG 1. Installering av nye ventilasjonskanaler
medfgrer inngrep i etasjeskille mot loft, og er sgknadspliktig. Det
foreligger ikke informasjon om at sgknader om slike tiltak er mottatt i
plan og bygningsetatens informasjon om denne eiendommen.

5. ETASJE > BAD/WC 2

Tilliggende konstruksjoner vatrom
Hulltaking er ikke foretatt da vatrommet kun er ca. 5 ar gammelt, og da
det ikke er registrert indikasjoner pa fukt bak overflater i dusj-sone der

vannpakjenningen er stgrst. Andre symptomer pa fuktproblematikk er
heller ikke registrert.

KIBKKEN
5. ETASJE > STUE/SPISESTUE/KIBKKEN

Overflater og innredning

Kjgkkeninnredning med glatte fronter i mgrk eikestruktur.
Skapinnredning mot vatrom er montert fra gulv til himling. Benkeskap er
montert mot endevegg. Vegg over benkeplate er dekket med speil.
Kjpkken-gy med tilsvarende fronter. Benkeplater i marmor uttrykk pa
benkeskap og kjskken-gy. Underlimt kum i rustfritt stal. Induksjonstopp
med benkeventilator, stekeovn, damp-ovn, oppvaskmaskin, kjgleskap,
fryseskap og vinskap er integrert i innredningen.

Innredningen er montert i forbindelse med oppgradering av leiligheten i
2020/2021 og baerer preg av forsiktig bruk gijennom arene etter.

5. ETASJE > STUE/SPISESTUE/KI@KKEN

Avtrekk

Benkeventilator basert pa kullfilter er montert i kjgkken.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Ifglge Norsk Standard NS.3600 skal ventilasjon i kjgkken karakteriseres
med TG 2 dersom ventilator ikke har avtrekk til en separat
ventilasjonskanal.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

| eldre bygninger er ventilasjonen ikke tilrettelagt med separate
ventilasjonskanaler for kjskken og vatrom hver enkelt leilighet slik
tilfelle er i dag. Da dette bygget ble oppfgrt ble ventilasjon i kjgkken
etablert med felles ventilasjonslgp i teglsteinspiper. Det er vanligvis i
strid med vedtekter i et sameie & koble ventilatorer direkte til felles
ventilasjonskanaler. | eldre bygninger av denne typen er gjerne nye
kjgkken innredet i andre rom enn det originale kjgkkenet i ettertid slik
tilfelle ogsa er her. Det finnes ofte verken felles ventilasjonskanaler eller
annen ventilasjon. Bruk av ventilatorer basert pa kullfilter er vanlig i
eldre bygninger. For at avtrekk i kjgkkenet skal ha tilstrekkelig god
effektivitet og kunne karakteriseres med TG 1 ma rommet i det minste
ha avtrekk som kan forseres ved behov i forbindelse med steking og
koking, og luften fra dette avtrekket ma fgres i en separat kanal med
videre avtrekk over tak. | bygninger oppfert fra og med 2010 har et
kjgkken i tillegg til ventilator med avtrekk ut, ogsa et kontinuerlig
avtrekk.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger
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FELLES VANNTILF@RSEL

Felles vanntilfgrsel gjennom etasjene er mest sannsynlig vannrgr i
kobber. Det foreligger ingen informasjon om alder og tilstand til felles
vanntilfgrsel, som heller ikke er vurdert og karakterisert med
tilstandsgrad i denne rapporten.

INTERN VANNTILF@RSEL:

Det foreligger ingen dokumentasjon for VVS installasjoner.
Vanntilfgrsel til utstyr i vatrom og kjgkkeninnredning er installert med
vannrgr i rgr i rgr system.

Det er installert fordeler-skap for rgropplegget mot bakveggen til
plassbygget garderobeskap i entré. Skapet er lekkasjesikret til
vatrommet innenfor. ( Dette vatrommet er rehabilitert. Arealet har
originalt vaert inndelt i et bad og et toalettrom.

Fra og med byggteknisk forskrift av 1997 har det veert krav om at
sanitaerinstallasjoner skal vaere lette a skifte ut, og lekkasjer skal kunne
oppdages raskt og ikke fgre til ungdig skade pa andre installasjoner eller
bygningsdeler. Rgr-i-rgr-systemer ble utviklet som en konsekvens av
dette kravet.

Generelt om rgrsystemet:

Hovedkomponentene i et rgr-i-rgr-system er vannrgr, varergr, fordelere,
fordeler-skap og veggbokser. Vannrgrene fgres i varergr. Dette skal gjgre

det mulig a trekke ut og skifte vannrgrene uten bygningstekniske
inngrep. Man legger rgr i rgr fra utstyr eller utstyrsgrupper tilbake til
fordelere i et sentralt plassert fordeler skap. Varergrene skal gi sikker
bortleding av eventuelt lekkasjevann og lede lekkasjevannet til fordeler-
skapet f@r det gar videre til sluk i rom med vanntett gulv.

Levetid for vannrgr i plast, sakalte PEX-rgr avhenger av den trykk- og
temperaturbelastningen rgrene blir utsatt for. Temperaturen er
avgjgrende for levetiden. Teoretisk levetid er mer enn femti ar i en bolig
med varmtvannstemperaturer opp mot 70 °C.

Hgyeste tillatte driftstemperatur for korte perioder er 95 grader celsius.

Tetthetskontroll:

Alle anlegg skal tetthetsprgves nar de er ferdig montert.
Tetthetskontrollen av rgranlegget bgr fortrinnsvis gjgres med vann.
Kontrollen utfgres med et vanntrykk lik 1,3 ganger
dimensjoneringstrykket. Med dimensjoneringstrykk menes stgrste
forekommende driftstrykk

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Avviket er relatert til at det ikke foreligger dokumentasjon for
installasjonen.

Rorlegger eller prosjekterende skal framlegge ngdvendig
dokumentasjon for hvordan forvaltning, drift og vedlikehold av rgr-i-rgr-
systemet skal utfgres. FDV-dokumentasjonen skal overleveres til og
oppbevares av eier av bygget. En slik dokumentasjon skal inneholde
informasjon om type rgr-i-rgr-system og hvem som er leverandgr av
systemet. Rgrkursene ma merkes med hvor de leverer vann.
Plantegning, skisse og eventuelt foto som viser hvor rgrene er fgrt skal
vedlegges.

Ved besiktigelse av fordeler-skapet er det registrert at rgrene ikke er
merket og at det ikke finnes et notat med oversikt over hvor kursene
leverer vann. Vann leveres til kigkken og begge vatrom, og det er ikke
konstatert om alle vannrgr befinner seg i dette skapet, eller om det kan
finnes et annet fordeler-skap som ogsa leverer forbruksvann. Det er
observert et fordeler-skap i vegg mellom stue og soverom. Skapet har
tilgang fra plassbygget garderobeskap ni soverom. Dette rgrskapet er

sannsynligvis tilknyttet sentralfyranlegget da det befinner seg langt unna

begge vatrom.

Oppdragsnr.: 15289-1659

Befaringsdato: 09.02.2026

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Uten dokumentasjon vil enhver besiktigelse mangle bakgrunn for en
kvalifisert uttalelse om eksakt tilstand. Rgropplegget er skjult og det er
ikke mulig & ha en kvalifisert oppfatning om utfgrelsen. Pa befaring er
fordeler-skapet som er observert bak det innebyggede garderobeskapet
i entré dpnet, og det er konstatert at det ikke foreligger symptomer pa
lekkasjer i dette. | vitrommet bak skapet er det registrert en siklemikk
(en lekkasjesikring) som er montert lavt pa vegg slik vanlig standard er.
Det er ikke observert et fordeler-skap i tilknytning til det minste
vatrommet. Dersom det er installert et separat fordeler-skap her sa er
det godt skjult, og i sa fall i strid med de krav som stilles til en slik
installasjon.

Det anbefales & kontakte et VVS foretak som kan foreta en gjennomgang
av rgrsystemet. Fortrinnsvis bgr foretaket som har statt for

installasjonen kontaktes og redegjgre tydelig for hvordan installasjonen
er utfgrt, hvilket rgrsystem som er anvendt etc.

Avigpsrgr
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FELLES AVL@PSSTAMMER (SOILR@R):

Kvalitet og tilstand til felles avlgpsinstallasjoner er ikke kjent.

Felles installasjoner er ikke naermere vurdert og heller ikke karakterisert
med tilstandsgrader i denne rapporten.

Avlgpsstammer gjennom etasjene er stgpejernrgr, antagelig fra
byggearet.

Rgrene kan vaere skiftet delvis gjennom arene, og i kjeller er det
konstatert at originale soilrgr er erstattet med nyere stgpejernrgr,
Avlgpsrer eksponeres i stgrre grad for slitasje i de nederste etasjene, og
det kan pa et tidspunkt ha vaert behov for utskifting av avlgpsrgrene i
kjelleretasjen. Avligpsrgr som er nedstgpt i betonggulv fra oppstikk for
soilrgr til utvendig tilknytning ser ikke ut til a vaere skiftet.

Originale avlgpsstammer gjennom etasjene kan vare rehabilitert med
strgmpeteknikk, som utfgres ved hgytrykksspyling og innvendig
behandling med flytende epoksy, som gir en beskyttende innvendig
overflate. Det er ikke kjent om slike tiltak er utfgrt. En slik rehabilitering
er ikke sammenlignbar med holdbarheten til nye rgr, men forlenger
levetiden til eksisterende rgr. Det er ikke mulig & ha en kvalifisert
oppfatning om tilstand og alder pa eksisterende avigpsstammer. Felles
installasjoner er sameiets ansvar og er ikke naermere vurdert, og heller
ikke karakterisert med tilstandsgrad i denne rapporten. Dersom eldre
avlgpsstammer med slitasje ikke er skiftet gjennom etasjen der
rehabilitering eller etablering av vatrom er gjennomfgrt, kan det
foreligge risiko for at alder og slitasje vil medfgre behov for utskifting pa
ukjent tidspunkt. Utskifting medfgrer gjerne behov for inngrep i vatroms
-konstruksjoner, kjskken og andre rom med vanninstallasjoner.

Det stgrste vatrommet og kjgkken ma vaere tilknyttet soilrgr i tidligere
bad og toalettrom. Det minst vatrommet ma veere tilknyttet soilrgr i
tidligere kjgkken. (Det originale kjgkkenet). Soilrgret i et kjgkken har et
mindre tverrsnitt enn et soilrgr som er beregnet for bruk av klosett. Det
foreligger ingen dokumentasjon med opplysninger om disse forholdene.

INTERNE AVL@PSINSTALLASJONER | LELIGHETEN:

Dokumentasjon for VVS installasjoner er ikke mottatt.
Avlgpsinstallasjoner av plast er installert internt i leilighetens til utstyr i
begge vatrom. Grenrgr til kjgkkeninnredning er ogsa i plast.

Det ene vatrommet er rehabilitert og det andre vatrommet er
nyetablert. Det opplyses at alle tiltak med kjgkken og vatrom er utfgrt i
regi av tidligere eier i 2010/2021.

Det minste vatrommet er etablert i tidligere kjgkken, og er som nevnt
sannsynligvis tilknyttet originalt soilrgr i det gamle kjgkkenet. Et soilrgr
for kjgkken har mindre tverrsnitt enn et soilrgr som er i bruk til klosett.
Det kan derfor veere montert en pumpe med kvern for avlgpsvann fra
klosett. En avligpspumpe med kvern maler avfall fra et toalett til en
masse, som sa pumpes til soilrgret gjennom et relativt smalt rgr.
Avlgpsvannet fra det gvrige utstyret i vatrommet ma vaere tilknyttet det
samme avlgpet. En innebygget komponent som ikke er observert kan
inneholde pumpe med kvern for avligpsvannet i vatrommet.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Oppdragsnr.: 15289-1659
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Det er et avvik at det ikke foreligger dokumentasjon for installering av
interne avlgpsinstallasjoner i leilighetens rom med vanninstallasjoner, og
det er derfor ikke mulig @ ha en kvalifisert oversikt eller oppfatning av
tilstanden til disse. Dette gjelder spesielt for det minste vatrommets
tilknytning til et originalt soilrgr, beregnet for kjgkken. Tverrsnittet pa
den originale avigpsstammen som er installert for kjpkken er for lite til
at et klosett kan tilknyttes dette uten at det installeres en kvern i
tilknytning til klosettet. Slike tiltak er sgknadspliktige.

Man ma ga ut fra at de originale soilrgrene (avigpsstammene) fra 1931
fremdeles er i bruk for denne leilighetens kjgkken og to vatrom.
Utskifting av avligpsstammer (soilrgr) gjennom etasjer er sgknadspliktige
tiltak, og det foreligger ingen slike sgknader i plan og bygningsetatens
informasjon om denne eiendommen, som kan gjelde denne leiligheten.
Kvaliteten pa avigpsrer i stgpejern fra 1931 er usikker. Slike rgr skiftes
gjerne etter 60 til 70 ars bruk da rgrveggene blir tynnere som fglge av
innvendig korrodering. Det finnes ogsa eksempler pa at slike rgr kan
vare i 100 ar eller mer, men det er ikke mulig 3 ha en kvalifisert
oppfatning om restlevetiden til soilrgr som allerede er 95 ar gamle.
Felles avigpsinstallasjoner er ikke angitt med tilstandsgrader i denne
rapporten pa grunn av manglende kjennskap, men det er viktig a veere
klar over at rgrene er innbygget i vatrommene, og at eventuell utskifting
vil medfgre inngrep i disse.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Konsekvensen av a koble et klosett til en avlgpsstamme som er installert
for et kjgkken er at en kvern ma installeres for klosett.

Plastrgrene i begge vatrom er lagt skjult i vegg eller nedstgpt i gulv, og
det er ikke mulig a kontrollere rgrene visuelt. Spesialinstrumenter er
ngdvendig for & utfgre slik kontroll. Alderen er kun ca. 5 ar og
rgropplegget fungerer normalt godt.

Bygningens soilrgr kan vaere rehabilitert med strgmpeteknikk slik at
varigheten er forlenget, men det er ikke kjent om slik rehabilitering er
utfgrt. Pa andre befaringer i bygget er det heller ikke informert om at
slik rehabilitering kan vaere gjennomfgrt.

Inntrykket er da at felles avigpsstammer bgr evalueres naermere av
foretak med relevant kompetanse, og at tiltak til oppgradering bgr
planlegges innenfor et tidsperspektiv, som er i samsvar med den
konklusjonen som evalueringen viser.

Ventilasjon

Eldre murgarder har naturlig ventilasjon. Varm luft stiger opp via
ventilasjonslgp i skorsteiner fordi varm luft er lettere enn kald luft, og
frisk luft trekkes inn gjennom spalteventiler i vinduer, utettheter i
yttervegger og ved vanlig lufting med apne vinduer og balkongdgrer.

| begge vatrom er det montert avtrekksventiler med elektriske vifter,
som antagelig er tilknyttet ventilasjonslgp i skorsteiner. | kjgkken er det
ventilator med kullfilter.

Behovet for tilfgrsel til luft i begge vatrom er ivaretatt med flate
dgrterskler, som gir en spalte for tilfgrsel av luft mellom terskel og
dgrblad. Tilfgrsel av luft til et vatrom hentes alltid fra tilstgtende areal.
Behovet for tilfgrsel av luft til leiligheten generelt ivaretas med vanlig
lufting.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:
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Ifplge Norsk Standard NS.3600, som denne rapporten er basert pa skal
ventilasjon karakteriseres med TG 2 dersom det kun er naturlig
avtrekksventilasjon i bygget. Disse kanalene er felles for alle etasjer, og
det finnes ingen separate kanaler for den enkelte leilighet. Det er tidvis
behov for rensing av kanaler, som i denne bygningen er ventilasjonslgp i
skorsteiner. Det er ikke kjent om slike behov foreligger i dag.
Ventilasjon i et kjgkken karakteriseres med TG 2 dersom ventilator er
basert pa bruk av kullfilter.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Oppgradering av ventilasjonen til karakteristikken TG 1 er ikke mulig
uten at vesentlige bygningsmessige endringsarbeider gjennomfgres. TG
1 kan oppnas ved etablering av mekanisk ventilasjon i bygningen. En slik
installasjon forutsetter montering av separate ventilasjonskanaler fra
vatrom og kjgkken i alle leiligheter med avtrekk via et aggregat som
installeres pa loft, og med videre avtrekk over yttertaket. Separate
kanaler for kjgkken monteres uten tilknytning til aggregatet. Disse ledes
direkte over tak og tilknyttes ventilatorer over koketopper i enhver
leilighet. Frisk luft tilfgres boligene med spalteventiler i vinduer og/eller
ventiler i yttervegger. Rom med avtrekk tilfgres luft fra tilstgtende rom.
Etablering av mekanisk avtrekk forutsetter inngrep i etasjeskiller og er
derfor spknadspliktige. Etablering av mekanisk ventilasjon gir godt
innvendig klima, og er installert enkelte steder i eldre bygarder.

Varmesentral

Sentralfyranlegg er installert i bygningen. Radiatorer med inndekning er
montert i rommene.

Varmekabler er nedstgpt i bad/wc 1 og bad/wc 2

General varmepumpe er montert pa vegg over dgr i soverom.
varmepumper anvendes normalt bade til oppvarming og kjgling.

Bio- peis i stue.

Et fordeler-skap med rgr i rgr system er installert i vegg mellom stue og
soverom. Skapet har tilgang fra garderobeskap i soverommet. Rgrene i
skapet er ikke merket med konkret informasjon om hvor rgrkursene
leder vann til, og det er derfor helt umulig @ ha en oppfatning om
innholdet i skapet. Det er sannsynlig at rgrskapet har forbindelse til
sentralfyranlegget.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Grundig besiktigelse av varmekilder med analyser basert pa bruk av
maleinstrumenter er ikke gjennomfgrt i forbindelse med denne
rapporten. Synlige rgr som er installert til fremfgring av varmt vann til
radiatorer er i kobber og alderen er relativt hgy. Kobberrgr korroderer
fra innsiden ved alder. og skjulte slitasjepunkter kan forekomme.

Fordeler-skap i vegg mellom soverom og stue inneholder ikke
informasjon om de vannleveransene rgrkursene styrer. Fordeler-skap er
vanligvis montert med lekkasjesikring til et vatrom der eventuelt
lekkasjevann ledes til sluk. Fordeler-skap som er montert i rom langt
unna et vatrom skal vaere lekkasjesikret med elektronisk vannstopper.
Det er ikke konstatert om skapet inneholder en fungerende
vannstopper.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:
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Sentralfyranlegg er vanligvis gjenstand for regelmessig ettersyn og
vedlikehold. Komponenter skiftes tidvis som fglge av den primaere
funksjonen slike anlegg har.

Aldersrelatert slitasje pa varmekilder og rgropplegg er likevel sannsynlig,
og behov for stedvis utskifting av vannrgr, radiatorventiler og andre
komponenter kan inntreffe pa ukjent tidspunkt.

Eventuelle funksjonsfeil i et sentralfyranlegg internt i bolig handteres
normalt i regi av boligsameiet. Funksjonsfeil og slitasje internt i boligene
handteres vanligvis av den enkelte seksjonseier. Varmeanleggets
funksjoner er ikke kontrollert av undertegnede pa befaring. Alder pa
radiatorer og andre komponenter er relativt hgy og behov for
utbedring/ oppgradering kan inntreffe pa ukjent tidspunkt.

Generelt om nedstgpte varmekabler:

Levealder for varmekabel nedstgpt i betonggulv er i stgrre grad
avhengig av den massen den er nedstgpt i enn det antall ar den har
veert i bruk. Dersom kabelen er omsluttet av en godt herdet stgpe-
masse med korrekte blandingsforhold, som ogsa er tilfgrt tilstrekkelig
med vann under herdeprosessen, sa er levetiden svaert lang. Dersom
stgpe-massen ikke er godt herdet, og det av den grunn er luftlommer i
den, vil kabelens arbeidstemperatur bli for hgy, og kabelbrudd vil kunne
inntreffe. Dersom kabelbrudd med behov for utbedring/skjgting ikke er
inntruffet et ar eller to etter at kabelen er installert kan det i de fleste
tilfeller konstateres at betonggulvet kabelen ligger i er normalt godt
utfgrt.

Det anbefales a kontakte et VVS foretak som kan undersgke hva
rgrskapet i vegg mellom stue og soverom konkret styrer, og om skapet
er i forskriftsmessig stand med hensyn til lekkasjesikring og andre
forhold.

Varmtvannstank

Sentral tilfgrsel av varmt forbruksvann i sameiet.
Vedlikehold og funksjon utenfor seksjonen ivaretas i regi av sameiet.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Ver derfor oppmerksom pa
denne risikoen, og sk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll
utfart av registrert elektrovirksomhet.

Hovedsikringer pa“40 ampere.

Fordelingskurser:

En kurs pa 25 ampere, atte kurser pa 15 ampere, fem kurser pa 10
ampere og en kurs pa 16 ampere.

Knx 1, 2 og 3 er alle installert med kurser pa 10 ampere.
Fordelingskurser er installert med jordfeilautomater.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Side: 15 av 22



Fritzners gate 18 B, 0264 OSLO
Gnr 212 - Bnr 333
0301 OSLO

Tilstandsrapport

Hans Petter Tangen ‘ I I

Haakon Tveters vei 9 A k
0682 OSLO Norsk takst

Nei

Sp@rsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

Det er ikke kjent for undertegnede nar det elektriske anlegget
ble totalt rehabilitert.

Det fremgar av mottatt sluttkontroll og samsvarserklaering at
elektrisk anlegg i kjokken, og bege vatrom samt flytting av
sikringsskap er utfgrt i perioden 12.02.2022 - 23.06.2023.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja Mottatt dokumentasjon pr. e-post fra foretaket EN Elektro AS
som gjelder kjgkken, begge vatrom og flytting av sikringstavle.
viser at sluttkontroll av installasjonen er utfgrt i perioden fra
12.02.2022 - 23.06.2023.
Det er ikke mottatt dokumentasjon pa den gvrige delen av
anlegget.

4. Er det elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja

Det foreligger samsvarserklzering for nytt anlegg i bad 1 og Bad 2,
etablering av kjgkken, og flytting av sikringsskap.

Foretaket EN Elektro erklaerer at planlegging/utfgrelse av
installasjonen er i samsvar med

sikkerhetskravene i forskrift om elektriske lavspenningsanlegg.
(NEK 400 - 2018).

Erklaeringen er ikke datert, men det fremgar at arbeidet er utfort i
perioden 12.02.2022 - 23.06.2023.

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei Det er ikke opplyst om slike rapporter.

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei Det er ikke informert om slike forhold.

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei Det er ikke opplyst om at varmgang eller annen svikt ved
boligens elektriske anlegg har inntruffet.

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?

Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten & fjerne
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kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Ukjent

Generell kommentar

Inntrykket er at anleggets generelle tilstand er normalt god. Skjulte feil
og mangler kan tidvis inntreffe pa elektriske svakstrgms-anlegg, og pa
generelt grunnlag anbefales en gjennomgang av en autorisert
installatgr.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Helse, miljg og sikkerhet

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen
som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som
bygningssakkyndige har oppdaget. Terskelen for hva som anses som
dpenbart er hgy, og det utfgres ikke undersgkelser med sikte pa d
avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke skjulte eller ikke-synlige
forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever
spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet.

REKKVERK PA BALKONGER:

Rekkverk i sortlakkert stal. Rekkverkshgyde, ca. 1 m.

Kravet til rekkverkshgyde er 1 m der avstand til terreng er under 10 m,
og 1,2 m der avstand fra balkongdekke til terreng er 10 meter eller mer.
Avstanden til terreng er ca. 15,5 m og det er krav til rekkverkshgyde pa
1,2 m.

RADON:
Radonmalinger er ikke relevant. Malinger utfgres til og med for 2. etasje
over utvendig terreng.

BRANNSIKKERHET:

Entrédgr og dor til baktrapp er i B-30 standard. Ved overtenning pa den
ene siden skal dgren veere sikret mot sammenbrudd i 30 minutter.
Reykvarslere er montert i kjskken og soverom.

Vurdering av avvik:

* Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i forhold til dagens krav.
Endring av rekkverkshgyde ma eventuelt besluttes i sameiet fgr sgknad
rettes til plan og bygningsetaten.

| prinsippet er endringer av rekkverkshgyde pa balkonger & regne som
fasadeendring, og derved et sgknadspliktige tiltak.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens
forskriftskrav.

Det foreligger ikke krav til endring av rekkverkshgyden.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt
TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong (BRA-i)
Bod
Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
= B2 bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
T o e [/ (BRA-e) slik som for eksempel boder
: e
Garasje = BRAi Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
— Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
4 Bogt 3 w (BRA-b) boenheten(e)
Ba o e
Teknisk Eihe seveem Bl
A=) D :
errasse- 0g | 5 balk
= L yi balkongareal Are:a et av terrasser, apne balkonger
3 i :( Kjokken - (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje N
Bod
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom Garasje (GUA) (areal med lav takheyde).
L=
Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
. Gl 2 : 5
BRA-i L Bod 7 < maleverdig areal, som skyldes skratak
; Inbnagllka::;t BRAD og lav himlingsheyde.
GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
Felles garasjeaniegg pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
Garasje ‘ rommene. Ikke innredet areal som
= kaldloft, méles og oppgis normalt ikke.
Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke maleverdig areal
Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller
Areal kan vaere komplisert eller umulig & male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Oom erksendrmg

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan alts& ikke alene Bruksendring er @ endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

benyttes for a beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
. . fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som mé veere oppfylt. Du kan spke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & veaere delt opp i brannceller helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om

dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er skt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg & avslutte den

rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Arealer
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Boligbygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SUM (TBA)
5. etasje 130 11 141 6
SUM 130 11 6
SUM BRA 141
Romfordeling
. Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
Etasje .
(BRA-i) (BRA-¢) (BRA-b)
5 etasie Entré, stue/spisestue/kjpkken, tv-stue,  Bod i portrom, kjellerbod,
’ ! gang, soverom, bad/wc 1, bad/wc 2 loftsbod
Kommentar

Arealet er oppmalt pa stedet

Takhgyde, 2,7 m.

Nordvestvendt balkong med utgang fra TV-stue, 6,4 kvm.
En kjellerbod, 4,5 kvm.

Bod med adkomst fra portrom, 2,6 kvm.

Loftsbod, ca. 4 kvm.

Gulvareal i loftsbod, ca. 8 kvm.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.

Kommentar:  Planlgsningen er endret fra den originale.
Tidligere kjgkken er innredet til TV stue og nytt vatrom. Tidligere bad og toalettrom er slatt sammen til et vatrom. Ny
kjpkkeninnredning er montert i tidligere soverom.
Det er montert barende element (drager) fra yttervegg til vegg motsatt side i stue. En baerevegg er pa et tidspunkt tatt ned og
den baerende funksjonen er erstattet med en drager. Det er ikke kjent nar dette er gjort. Slike tiltak er sgknadspliktige, og det
foreligger ikke spknader om slike tiltak i plan og bygningsetatens informasjon om eiendommen. Dersom det er lang tid siden
tiltaket ble utfgrt kan arsaken vaere at informasjonen ikke er registrert i digitale Igsninger. Det er ikke mulig @ ha en klar
oppfatning om forholdet.

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja D Nei
Kommentar: Leiligheten er betydelig oppgradert i regi av tidligere eier i 2020/2021.
Standardheving av innvendige overflater er utfgrt, originalt vatrom er rehabilitert og et nytt vatrom er etablert. Ny
kjgkkeninnredning og nye spesialtilpassete innredninger er satt opp. Nye vinduer og ny balkongdgr er montert.

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvike fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende.

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Boligbygg med flere boenheter 130 0
Kommentar
Boligbygg med flere boenheter Arealet er oppmalt pa stedet.

BRA = areal innenfor omsluttende vegger.

P. Rom er hoveddelen av boligens BRA (bruksareal).

S. rom er boder, tekniske rom etc.

Nar det ikke finnes sekundzert areal i form av boder etc. er det heller ikke S-rom internt i boligen.
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Befaring

Dato Til stede

09.2.2026
Erich Holte

Matrikkeldata

Kommune gnr.
301 OSLO 212
Adresse

Fritzners gate 18 B

Hjemmelshaver
Selvaag Kari Lene

Boligselskap
Sameiet Fritzners gate 18

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Hans Petter Tangen

bnr.
333

Eierandel
17 / 237

Rolle
Takstingenigr

Rekvirent
fnr. snr. Areal Kilde
15 1369.9 m? Elektronisk grunnbok

Forretningsfgrer
OBOS

Eieforhold
Ikke relevant

Organisasjonsnr
990374848

Eierseksjon i klassisk bygard beliggende pa Frogner, ferdigstilt og tatt i bruk i 1931. Garden er oppfgrt med fem etasjer, samt kjeller og loft.
Adkomst til oppgang fra Fritzners gate. Trapp- og heisadkomst til bygningens etasjer. Gjennomgaende leilighet i femte etasje med entré,
stue/spisestue/kjgkken, TV/stue/soverom, gang, soverom og to vatrom. Nordvestvendt balkong pa 7 kvm med utgang fra TV-stue. Leiligheten
er betydelig oppgradert i regi av tidligere eier. Planlgsningen er endret ved at tidligere kjgkken er innredet til soverom. Eksisterende vatrom er
rehabilitert og et nytt vatrom er etablert. Ny kjgkkeninnredning er montert og nye spesialtilpassete garderobelgsninger er satt opp.
Standardheving av alle innvendige gulv- vegg og himlingsflater er utfgrt. Leiligheten baerer preg av forsiktig bruk gjennom arene etter at
oppgraderingen ble utfgrt. Biloppstillingsplass med el- bil lader fglger seksjonen. | tillegg fglger tre eksterne boder, henholdsvis i portrom,
kjeller og loft. Beboerparkering i omradet. Neermere informasjon fremgar av teknisk beskrivelse i det fglgende.

Adkomstvei

Adkomst til oppgang fra Fritzners gate.

Tilknytning vann
Offentlig
Tilknytning avigp
Offentlig

Regulering

Omradet er regulert til boligformal

Om tomten

Opparbeidet og asfaltert felles gardsrom med biloppstillingsplasser.

Beplante forhage mot gate.
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Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklaering Egenerklaering mottatt pr e-post Gjennomgatt Nei

Diverse opplysninger er innhentet fra plan
Teknisk etat og bygningsetatens informasjon om Gjennomgatt Nei
eiendommen

Opplysninger vedr. eiendomsbetegnelser,
Norges Eiendommer hjemmel, tomteareal og byggear er Gjennomgatt Nei
innhentet fra elektronisk grunnbok

Diverse opplysninger er oppgitt av

Rekvirent . . -
ekviren rekvirent pa befaring

Gjennomgatt Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 24.02.2026
2 24.02.2026
3 24.02.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVA*TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er & gi en tilstandsanalyse til bruk for den
som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre tredjeparter.
Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig),
samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder fordeling
mellom P-areal og S-areal.

e Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for vurderingen,
er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver awvik, altsa en
tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten framhever
normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som fremgar av
tilstandsgradene.

* Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma bygningsdelen
veaere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller symptomer
pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold eller tiltak trengs
i neer fremtid, det er grunn til a varsle fare for skader pa grunn av alder eller
overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre skade eller fglgeskade. For
skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi TG2.
For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre symptomer og
momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer pa
forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen kort
tid. Pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd. Avvik under TG3 skal gis
sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:lkke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

¢ Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ipnnsomme. Hva det vil koste &
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i fem intervaller, og kan ikke forveksles
med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersgkelse, og
konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad. Kostnader til ikke
oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme. Utbedringskostnad
avhenger av personlige preferanser og markedspris pa materialer og
tjenesteyter.

PRESISERINGER

» Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa godkjenningstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift pa
befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)
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ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

o For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten dokumentasjon, er
kvalitet og alder vurdert.

e Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning (downlights),
demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av hensyn til
bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom og
rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

¢ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke foreligger
godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke stemmer med
dagens bruk.

¢ Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold og
elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar siden sist
boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale & konsultere
offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig fagperson ved behov
for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til 3,
der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell observasjon.
Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom
under terreng). | praksis betyr dette at giennomfgringen av befaringen
begrenses som fglger:

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten fysiske
inngrep (f.eks. riving).

e Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig eller
skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

e Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa innsiden
fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma vaere

sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Fritzners gate 18 B, 0264 OSLO
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Haakon Tveters vei 9 A k I l

0682 OSLO Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

e Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

e Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av
awvik.

» Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak rate,
sopp og skadedyr.

e Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller visuelle
observasjoner.

e Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet hammerelektrode

og pigger).

e Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til bad, utforede
kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

¢ Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som er
basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av et
byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

e Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

* Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det tidspunkt
oppmalingen fant sted.

e Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor omsluttede
vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som opptas av
yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri bredde for at
arealet skal vaere maéleverdig, med betydning for BRA av for eksempel loft
med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal
(BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA)
opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der
det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav takhgyde (ALH)
opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og en del av oppdraget. Rom
skal ha atkomst og gangbart gulv for & kunne regnes som BRA/maleverdig
areal.

» Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til maleverdighet,
slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og minst en hgyde pa
1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse hos kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far

Oppdragsnr.: 15289-1659

Befaringsdato: 09.02.2026

betydning for om arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet
males tas det ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfe@rt eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

¢ Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre
dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Veer oppmerksom
pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal.
Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: “Delen
av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til bygningens
forvaltning, drift eller vedlikehold.

 Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012 og
2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her Personvernerklzering
- iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger fra
rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les mer
om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/1J8913

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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ENERGIATTEST

ENOVA

Adresse Fritzners gate 18 B
Postnr 0264

Sted OSLO

Andels- /

lleilighetsnr.

Gnr. 212

Bnr. 333

Seksjonsnr. 15

Festenr.

Bygn. nr. 80499191
Bolignr. HO0502

Merkenr. A2021-1303406
Dato 26.08.2021
Innmeldtav  Lars Buer

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Energimerke

Energieffektiv

IR R

Energikarakter

I

Lav andel'

Lite energieffektiv

Hey andel

Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fijernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene,
se www.energimerking.no

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.



Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen,
og kan forklare avvik mellom beregnet og malt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet
reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt
dersom:

« deler av boligen ikke er i bruk,

« faerre personer enn det som regnes som normalt
bruker boligen, eller

« den ikke brukes hele aret.

Gode energivaner

Ved a fglge enkle tips kan du redusere ditt energibehov,
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke.

Tips 1 Fglg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
pa boligen.

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen,
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke.

Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert lsnnsomme.
Tiltakene bgr spesielt vurderes ved modernisering av
bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Montere tetningslister

- Etterisolering av yttertak / loft

- Utskifting av vindu

- Montere blafrespjeld péa kjgkkenventilator

- Temperatur- og tidsstyring av panelovner

- Montering av termostatstyring pa gulvvarme
- Isolering av varmeragr, ventiler, pumper

- Installere varmepumpe (fra berg, jord, vann, eller uteluft
til vannbarent system)

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere.
Eventuell gjennomfering av tiltak ma skje i samsvar

- Tetting av luftlekkasjer

- Etterisolering av yttervegg

- Termografering og tetthetsprgving

- Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring
- Utskifting til termostatstyrte radiatorventiler

- Automatikk for shunt- /Jutetemperaturregulering og
nattsenkning

- Installere ny rentbrennende vedovn / peisinnsats,
alternativt pelletskamin

- Individuell varmemaling i flerbolighus

med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
andre byggskader.



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
informasjon om beregninger, se
www.energimerking.no/beregninger

Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Registrering:

Attest utstedt med enkel registrering.

Bygningskategori: Boligblokker

Bygningstype: Leilighet

Byggear: 1931

Bygningsmateriale: Mur/tegl

BRA: 135

Ant. etg. med oppv. BRA: 1

Detaljert vegger: Nei

Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisitet
Ved

Ventilasjon: Periodisk avtrekk fra bad/kjgkken

Detaljering varmesystem: Elektrisk kjel

Elektriske ovner og/eller varmekabler
Lukket peis eller ovn



Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & gd inn p& www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer” kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk”

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031)

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom"”. Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Spgrsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller gjennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tlf. 800 49 003 eller svarer@enova.no

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Neermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne p& www.energimerking.no

www.enova.no/hjemme



Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for fglgende eiendom (Vedlegg 1)
Adresse: Fritzners gate 18 B

Postnr/Sted: 0264 OSLO

Leilighetsnummer:

Bolignr: H0502

Dato: 26.08.2021 08:19:17

Energimerkenummer: A2021-1303406

Ansvarlig for energiattesten: Lars Buer

Energimerking er utfert av: Lars Buer

Gnr: 212

Bnr: 333
Seksjonsnr: 15
Festenr:

Bygnnr: 80499191

Bygningsmessige tiltak
Tiltak 1: Montere tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og dgrblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i

silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 2: Tetting av luftlekkasjer

Det kan veere utettheter i tilslutning mellom bygningsdeler, rundt vinduer/dgrer og ved gjennomfaringer som bgar tettes. Aktuelle
tettematerialer er f.eks. bunnfyllingslist med fugemasse, fugeskum eller strimler av vindsperre. Utettheter ved tilslutninger mellom
bygningsdeler kan veere kompliserte a tette, og ma ofte utfgres i sammeheng med etterisoleringstiltak.

Tiltak 3: Etterisolering av yttertak / loft

Evt. kaldt loft kan etterisoleres med isolasjonsmatter eller lgsblast isolasjon. Etterisolering krever dampsperre pa varm side av
isolasjonen. Tetting av loftsluke ma alltid gjennomfares samtidig for at det ikke skal opptre kondens i taket over loftsluka. For

etterisolering av yttertak avhenger utfgrelse/metode av dagens tilstand.

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og

Gammelt vindu som isolerer dérlig skiftes ut med nytt vindu. Det anbefales en U-verdi p& 1,2 W/m2K eller lavere (medregnet karm og

Tiltak 4: Etterisolering av yttervegg
tetthetspraving.

Tiltak 5: Utskifting av vindu

ramme).

Tiltak 6: Termografering og tetthetspraving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering kan ogsa benyttes
for & kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og ma utfares av fagfolk.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 7: Montere blafrespjeld pa kjgkkenventilator

Dersom kjgkkenventilator ikke har blafrespjeld, ber dette monteres for & redusere luftutskiftningen og dermed varmetapet.



Tiltak 8: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring, dvs. at den
starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 9: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor temperatur og
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 10: Utskifting til termostatstyrte radiatorventiler

Evt. gamle, manuelle radiatorventiler skiftes ut med nye direktevirkende termostatstyrte ventiler. Alternativt kan vurderes modulerende
reguleringsenhet som kan styres etter bade temperatur og tid dersom dette ikke er ivaretatt pa varmeanlegget sentralt. Dette muliggjar
bedre kontroll med innetemperaturen og reduserer problem med overtemperatur og ungdvendig utlufting. Det forutsettes at anlegget er
innregulert og har utstyr for utetemperaturkompensering. Vanligvis er det ngdvendig & installere trykkstyrt pumpe for & unnga
trykksvingninger og stay i systemet.

Tiltak 11: Montering av termostatstyring pa gulvvarme

Dersom det er manuell regulering av temperatur pa gulvvarme monteres nye termostatstyringer. Det kan ogsa vurderes tidsstyring
dersom dette ikke er ivaretatt pd varmeanlegget sentralt. Dette muliggjgr bedre kontroll med innetemperaturen og reduserer problem
med overtemperatur og ungdvendig utlufting. Det forutsettes at anlegget er innregulert og har utstyr for utetemperaturkompensering.
Vanligvis er det nadvendig a installere trykkstyrt pumpe for & unnga trykksvingninger og stay i systemet.

Tiltak 12: Automatikk for shunt- /Jutetemperaturregulering og nattsenkning

Manuell styring av shuntventil, altsd manuell regulering av turtemperatur ift. utetemperaturen, er lite effektivt. Om dette er tilfellet
anbefales & montere motorstyrte shuntventiler og automatikk for utetemperaturkompensering samt natt-/helgesenkning av temperaturen.

Tiltak 13: Isolering av varmergr, ventiler, pumper

Eventuelle rarnett, rgrbend, ventiler, pumpehus etc som er uisolerte bar isoleres for & redusere ungdvendig varmetap. Pa ventiler og
komponenter kan det monteres avtagbare isoleringsputer. Det vil da i tillegg veere enklere & oppna gnsket turtemperatur i hele anlegget.

Tiltak 14: Installere ny rentbrennende vedovn / peisinnsats, alternativt pelletskamin

I gamle vedovner / peiser med dgr utnyttes kun 30 - 55 % av energiinnholdet i veden, mens med nye rentbrennende vedovner
/peisinnsatser (som kom pa markedet i 1988) er virkningsgraden pa 70 - 80 %. Alternativt kan den gamle vedovnen / peisen skiftes ut
med en pelletskamin. Nye vedovner, peisinnsatser og pelletskaminer utnytter energien mer effektivt samt at rgykgassforurensning og
utslippene reduseres med inntil 90 % sammenlignet med gammel vedovn. De fleste pelletskaminer styres av en romtermostat, slik at
man kan stille inn gnsket temperatur. Kaminen kan starte og slokke av seg selv, og mange kaminer kan ogsa programmere inn
ukeprogram, med f.eks. nattsenkning.



Tiltak 15: Installere varmepumpe (fra berg, jord, vann, eller uteluft til vannbarent system)

Det er vannbaren varme i boligen i form av et radiatoranlegg eller et gulvvarmeanlegg. Det kan vurderes & installere en varmepumpe
dersom forholdene ligger godt til rette for dette, hvor "gratis" varme hentes fra enten berg/grunnvann (borebranner), jord, sjgvann eller
uteluft. Varmepumpen erstatter da store deler av energileveransen fra dagens kjelanlegg. For hver kilowattime varmepumpen bruker i
strgm, gir den 3 - 4 kilowattimer i varmeutbytte. Varmepumpen kan ogsa benyttes til forvarming av tappevann. En varmepumpe
dimiensjoneres normalt ikke for dekke hele effektbehovet, og eksisterende kjelanlegg vil derfor fungere som spisslast i de kaldeste
periodene.

Tiltak 16: Individuell varmemaling i flerbolighus

Dersom det ikke er system for individuell maling og avregning av varme og varmtvann, bgr dette vurderes innfart. Med dette betaler den
enkelte husstand kun for sitt faktiske forbruk, noe som vil gi en rettferdig fordeling av kostnadene, og som ogsa motiverer til
energisparing. Det m& monteres ngdvendig malerutstyr i varmesentralen, pa varmekurser og i hver leilighet. Det finnes forskjellige
lgsninger og utstyr, det kan vaere med manuell avlesning i leilighetene, eller elektroniske malere som overfarer forbruksverdier tradlgst.
Leverandgr avleser arlig (eller oftere) alle maledata og utarbeider avregninger for alle leiligheter.

Brukertiltak
Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen

Gjar det til en vane a falge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tips 2: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av
gulv, tak og vegger.

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto stgrre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
daggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og darer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mgbler
foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad. Skift pakning pa dryppende kraner.
Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tips 5: Sla av lyset og bruk sparepaerer
Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tips 6: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tips 7: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strgm selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.



Tips 8: Spar strem pa kjekkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann
enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av
microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet. Kjal- og frys skal
avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hay temperatur inne i skapet/boksen (nye kjglekap har ofte automatisk
avriming). Fjern stgv pa kjaleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos.
Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker
energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske- og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tips 9: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr nd varer som gar ekstra langt i & vaere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tips 10: Fyr riktig med ved

Bruk tarr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i 4pen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet lukket nar peisen
ikke er i bruk.



Fritzners gate 18B

Nabolaget Gimle/Sendre Frogner - vurdert av 164 lokalkjente

NABOLAGET SPESIELT ANBEFALT FOR OFFENTLIG TRANSPORT ALDERSFORDELING
f . 523238
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*regulert kotehgyde med Oslo lokal som hgydereferanse. Ved prosjektering legges 37 cm til denne kotehgyden.
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© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune
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Oslo

Dato: 04.02.2026
Bruker: FME
Malestokk 1:1000

Ekvidistanse 1m

Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32

Hoydereferanser
- Reguleringsplan: Se reg.best.
- Bakgrunnskart: NN2000

Originalformat: A3

Reguleringskart

— Kartutsnittet gjelder vertikalniva 2 (dvs. pa bakkeniva).
— Gjeldende kommunedelplaner: KDP-17
— Naturmangfold innenfor kartutsnittet. Se eget kart.

— Kartet er sammenstilt for: . Kan ikke brukes til byggesak.

Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hayder pa planlagt
bebyggelse ut fra terrenghgydene slik de var da
reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstilte
reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
Planens originale vedtakskart er tilgjengelig i Saksinnsyn.

Se tegnforklaring pa eget ark

PlottID/Best.nr: 152675/ 86526246
Adresse: Fritzners gate 18

Deres ref.:

Kommentar:

Gnr/Bnr: 212/333




TEGNFORKLARING - REGULERING (for gjeldende kartutsnitt)

70 - Felles avkjarsel

72 - Felles lekeareal

110 - Bolig m.tilh. anlegg

163 - Kirke m.tilh.anlegg

170 - Privat institusjon

310 - Offentlig kjerebane/veigrunn
311 - Annet veiareal

312 - Fortau

314 - Holdeplass for buss/trikk/taxi
316 - Gatetun/gagate

333 - Omrade avsatt til jernbaneformal

1560 - @vrige kommunaltekniske anlegg
2012 - Fortau

/7. 860 - Spesialomrade bevaring bolig
/747, 662 - Spesialomrade bevaring kontor
/2777, 672 - Spesialomrade bevaring lekeplass

RbBevaringGrense

ffffffffffffff 76 - Felles underjordisk anlegg
312 - Fortau

————————— 325 - Veigrunn i tunnel

— — — = 913 - Formalavgrensning
930 - Reguleringslinje
Formalgrense

Forelgpig plan
— e w== Plangrense (gammel lov)

= wem === Plangrense (ny lov)
~—— Male og avstandlinje (Dimensjonslinje)

Oppheving av eiendomsgrense
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Inn-/utkjering

s

& Eksisterende tre som skal bevares
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© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune
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Oslo

Dato: 04.02.2026
Malestokk 1:3000

Koordinatsystem: EUREF89 - UTM sone 32

PlottID/Best.nr: 152675/86526246
Deres ref.:

Kommuneplanen 2015-2030

Vedtatt av bystyret 23.09.2015, sak 262

Bla ramme viser utsnittet for de gvrige plottene.

Se tegnforklaring pa eget ark.

Kartet viser utsnitt av «Plankart 1-2 Arealbruk» og «Plankart 2-2 Hensynssoner». For @vrige juridisk bindende
kart, se Planinnsyn - https://od2.pbe.oslo.kommune.no/kart/?mode=kommuneplan

Reguleringsplaner vedtatt etter 17.09.2014 og til 23.09.2015 vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.
Reguleringsplaner vedtatt etter kommuneplanen vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.
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Tegnforklaring - kommuneplan

= == [jernveg (tunnel)
— jernveg
mmmm wmm \arkagrense
==m==== Plangrense
— —+ — Sporveg (tunnel), fremtig
— -+ — Sporveg (tunnel), eksisterende
[——+—— Sporveg, eksisterende
F—+—— sporveg, fremtidig
— —+ — Jernbane (tunnel), fremtidig
— -+ — Jernbane (tunnel), eksisterende
[—+—— Jernbane, eksisterende
= TUrvei
@ Ny T-bane-/jernbanestasjon (ikke juridisk)
@  T-banestasjon (ikke juridisk)
@ Jernbanestasjon (ikke juridisk)
= = = Banetrase (ikke juridisk)
fmeteten. Fjorditrikk (ikke juridisk)

== = == Samferdsel (ikke juridisk)

O Eksisterende kollektivknutepunkt
O Fremtidig kollektivknutepunkt

in) Spredt boligbebyggelse
[e===-

1 1 Bestemmelsesgrense

Aktivitetssone marka

Bebyggelse og anlegg, eksisterende
Bebyggelse og anlegg, fremtidig
Bane, eksisterende

Havn, eksisterende

Havn, fremtidig

Kollektivknutepunkt, fremtidig
Gronnstruktur, eksisterende
Grennstruktur, fremtidig

Forsvaret

LNF-areal, eksisterende

LNF-areal, fremtidig

Spredt boligbebyggelse, eksisterende
Spredt boligbebyggelse, fremtidig
Spredt fritidsbebyggelse, eksisterende

Spredt fritidsbebyggelse, fremtidig

Farled

Smabathavn, eksisterende
Smabathavn, fremtidig
Naturomrade
Friluftsomrade

Ytre by (utviklingsomrader)
Indre by (utviklingsomrader)
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Dyve & Partnere Eiendomsmegling AS
v/Fredrik Dyve

Postboks 84 Skgyen, 0212 OSLO
E-post: fredrik.dyve@privatmegleren.no

Deres ref.: 159260070 . Var ref.: 3080-1-15 Dato: 04.02.2026

Megleropplysninger

Boligselskap: Sameiet Fritznersgate 18
Organisasjonsnr: 990374848

Seksjonseier: Selvaag, Kari Lene

Medeier:

Leilighetsnummer: 15

Adresse: Fritznersgate 18, 0264 OSLO
Seksjonsnummer: 15

Gnr. 212

Bnr. 333

Det presiseres at OBOS kun er regnskapsforer for boligselskapet, og avtalen omfatter utelukkende
regnskapsforsel og innkreving. Det betyr at OBOS ikke besitter informasjon om eventuelle planlagte
rehabiliteringer, vedlikeholdsprosjekter, laneopptak, endringer i felleskostnader, parkering/garasje etc.
Eiendomsmegler ma selv kontakte selskapets styreleder for a innhente ytterligere informasjon.
Eiendomsmegler er ansvarlig for a lese alle innkallinger, protokoller og andre dokumenter ekstra ngye.
Eventuelle dokumenter som ikke medfelger meglerpakken ma megler selv innhente fra selskapets styreleder.
Kontaktinformasjon til styreleder fremkommer i eget avsnitt lenger ned i brevet.

Opplysninger om boligselskapet:

Forkjgpsrett: Nei

Styregodkjenning: Nei

Forsikret hos: Gjensidige Forsikring Asa- polisenummer 83750364.

Mulighet for individuell nedbetaling pa hele eller deler av fellesgjeld: Nei

Sikringsordning: Nei

Selskapets vedtekter kan inneholde bestemmelser om styregodkjennelse ved overdragelse og/eller bruksoverlating,

samt eventuelt andre bestemmelser/begrensninger av betydning. Se ogsa selskapets husordensregler for

eventuelle bestemmelser om husdyrhold og lignende.

e Manedlige felleskostnader som ikke er spesifiserte, dekker boligselskapets driftskostnader. For ytterligere
spesifikasjon, vennligst se regnskapet i arsrapporten.

e Pakostninger/utbedringer i boligselskapet: Se arsrapporten.

e Vigjgr oppmerksom pa at innkallingen kan gjelde for et mgte som ikke er avholdt. Protokoll ma eventuelt

etterbestilles. Vi tar forbehold om at regnskapet blir godkjent av arsmgte.

Selskapets totale Ian og vilkar:

Bank: OBOS-banken AS
Lanenr.: 98208367870
Lanetype: Annuitetslan
Rentesats: 6,80%

Restsaldo 1821 154,00
Innfrielsesdato: 30.10.2034

Type rente: Flytende rente
Terminer i aret: 12
Administrasjonsavtale: Nei

Vi gjer oppmerksom pé at vi kan ha mottatt varsel om renteendring eller nye 1an som ikke er iverksatt pr dags dato.
@konomiske opplysninger om leiligheten:

Totale felleskostnader pr. Kvartalsvis intervall: 28 346,00,-
Herav:
Pr. dags dato Evt. fremtidig endring:



Garasje/Biloppstillingsplass 438,00
Felleskostnader 26 588,00
Homenet fiber 1 320,00

Ved oppgjer bes megler ta kontakt med OBOS Innbetalingsservice per tif. 22 86 56 25 eller e-post
restanseforesporsel@obos.no for a fa oppgitt eventuelle utestaende felleskostnader/andre heftelser iht. boligselskapets
legalpant.

Ligningsposter pr. 31.12.2025 (med forbehold om endringer):
Ligningsverdi fas pa ligningskontoret

Innberetningspliktige inntekter: 1518,-
Fradragsberettigede kostnader: 10 164,-

Annen formue: 3 233,-

Gjeld: 131 526,-

Fellesgjeld, kapitalkostnader og eventuell avdragsfrihet:

Bank: OBOS-banken AS
Lanenummer: 98208367870
Restsaldo: 130 631,85
Kapitalkostnader: 1657,54
Administrasjonsavtale: Nei

Sum andel fellesgjeld (kun lan) kr 130 631,85,-, pr. dags dato.

For boliger som har fellesgjeld knyttet til boligselskapets lan gjelder felgende forutsetninger:

Kapitalkostnader:

All laneinformasjon over er beregnet ut fra dagens kjente lanebetingelser. De manedlige kapitalkostnadene (renter og
avdrag) viser hvor mye det koster & betjene 1an for eieren av denne leiligheten. Eventuelt avvik mellom kapitalkostnader
og lanekostnader under punktet "@konomiske opplysninger om leiligheten”, kan skyldes renteendringer, periodisering
eller andre arsaker.

Enkelte lan kan ha avvikende antall terminer for nedbetaling enn 12 terminer i aret. Henviser derfor til avsnittet for
selskapets totale lan for & se antall terminer pr ar pr lan.

| tilfelle avvik fra 12 terminer ma kapitalkostnader oppgitt deles pa korrekt antall maneder.

Hvis antall terminer pa lanet er 2 sa kan "Kapitalkostnader" pa lanet deles pa 6.

Hvis antall terminer pa lanet er 4 sa kan "Kapitalkostnader" pa lanet deles pa 3.

Avdragsfrihet og estimert endring i felleskostnader:

Ved avdragsfrihet vil det fremkomme informasjon om dette under "selskapets totale lan og vilkar". Vaer oppmerksom pa
at selskapet vanligvis begynner & kreve inn et hayere belgp 1 til 6 maneder fgr den avdragsfrie perioden avsluttes, slik
at man har midler til & betale avdraget ved forfall. Estimert endring i felleskostnader pr. md. etter avdragsfri periode
forutsetter at avdrag og rentebetingelser pr. dato beholdes uendret. Se egen note i regnskapet for ytterligere
informasjon og forutsetninger.

Annen informasjon:

Opplysninger gitt i dette brev er basert pa de opplysninger forretningsferer har pa tidspunktet for avgivelsen. Selger og
megler ma kontrollere de tall som framgar av dette brev mot den informasjon han selv sitter inne med, seerlig tidligere
ligningsoppgaver. Dersom det oppdages avvik mellom oppgitte belgp i dette brevet og det som fremgéar av andre
dokumenter selger har, s& ma dette meldes skriftlig inn til forretningsferer i god tid fgr salget. Det ma henvises til hvilke
dokumenter det er avvik mellom. Forretningsfagrer aksepterer intet erstatningsansvar for feil i de gitte opplysninger med
mindre det er utvist grov uaktsomhet.

Melding fra megler ved salg:

Melding om ny eier sendes OBOS Eiendomsforvaltning AS pr. e-post: eierskifte@obos.no, med kopi til styreleder.
Meldingen ma inneholde kjgpers navn, navaerende adresse, fgdsels- og personnummer, overtakelsesdato samt selgers
nye adresse. Vi ber ogsa om a fa oppgitt kjgpers e-postadresse og mobilnummer. Er det flere kjgpere ma vi fa
tilsvarende informasjon pr. kjgper.

Styrets kontaktinfo: fritznersgate-18@styrerommet.no

Vi gjer oppmerksom pa at all informasjon som sendes pr. e-post bar krypteres og sendes pa en sikker mate.

Elektronisk kommunikasjon:



Styret/OBOS Eiendomsforvaltning vil kommunisere med eierne elektronisk (pt via Vibbo, e-post, SMS) med mindre
eieren har reservert seg mot dette. Reservasjon skjer pa Vibbo, der det under «min profil» vil vaere en knapp for
reservasjon. Har du flere eieforhold og gnsker du a reservere deg, ma du gjere dette pr eieforhold.

Alternativt kan boligeier sende krav om reservasjon til reservasjon.oef@obos.no

Priser og gebyrer p.t.:

Eierskiftegebyr er kr 6.725,— inkl. mva. Faktura ettersendes nar eierskiftet er registrert. Vennligst vent med betaling til
denne er mottatt, da KID nummer ma oppgis ved betaling. Vi gjgr oppmerksom pa at det kan palgpe ytterligere
kostnader i forbindelse med eventuell overfgring av garasje, parkering eller lignende forhold.

Vi ser fram til et hyggelig samarbeid.

Vennlig hilsen OBOS Eiendomsforvaltning AS
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VEDTEKTER

SAMEIET FRITZNERSGATE 18 - ORG. NR. 990 374 848

NAVN OG FORMAL
Sameiets navn er Sameiet Fritznersgate 18, med forretningskontor i Oslo.

Sameiet er opprettet ved oppdelingsbegjeering tinglyst 17.03.1996, som vedheftes og er en
del av vedtektene.

Sameiets formal er drift av boligeiendommen gnr. 212, bnr. 333, Fritznersgate 18 i Oslo, og
herunder a ivareta sameiernes interesser overfor myndigheter og andre, samt annen
virksomhet som star i naturlig og direkte forbindelse med dette.

Alle fellesutgifter fordeles pa de enkelte seksjoner etter sameiebrgken. Leie av garasjer og
parkeringsplasser samt internett betales separat for den enkelte andel.

Utgdtt (paragrafen omhandlet forhold rundt tidligere vaktmesterleilighet).

De 5 garasjene i eiendommen eies av sameiet, men disponeres eksklusivt og uten
tidsbegrensning av de som til enhver tid er innehaver av innskuddsbevis utstedt av sameiet.
Innskuddsbevisets palydende er kr. 700,- for hver garasje og er knyttet til en bestemt
garasjeplass, slik det er markert med seksjonsnummer pa vedlagte oversiktstegning, vedlegg
1 til vedtektene.

De 10 biloppstillingsplassene eies av sameiet, og disponeres uten tidsbegrensning av de
opprinnelige seksjonene som ikke har tilknyttet garasjeplass. Nyopprettet seksjon 16
disponerer ikke parkeringsplass.

Hvilken biloppstillingsplass den enkelte seksjon disponerer fremgar av vedlegg 1 til
vedtektene.

Bruksrett til garasjer og biloppstillingsplasser kan bare overdras sammen med den tilknyttede
seksjon.

Ved bortleie av garasjeplasser og biloppstillingsplasser har de gvrige sameiere fortrinnsrett.
Garasjeplasser kan bortleies for maksimalt kr. 3.000,- per mnd., mens maksimalleie for
biloppstillingsplasser er kr. 2.000,-. Dette for & sgke 3 unnga at utenforstaende far adgang til
eiendommen, slik at muligheten for kriminalitet og stgy begrenses. Garasjeplasser og
biloppstillingsplasser kan bare leies ut for ett ar ad gangen. Nye maksimalsatser fastsettes
hvert 5. ar pa sameiermgtet, men prisene kan ikke reduseres. Prisene skal reguleres hvert ar



§6

§7

§8

§9

med endringen i KPI, fgrste gang 01.01.2012. med basis i endringen fra 15.11.2010 —
15.11.2011.

Garasjeplasser og biloppstillingsplasser skal kun benyttes til parkering av biler.

FORHOLDET MELLOM SAMEIERNE

De enkelte seksjoner ma ikke nyttes slik at det er til ungdig eller urimelig ulempe for
eierne/brukerne av andre seksjoner. Fellesanleggene ma ikke nyttes slik at andre brukere
ungdig eller urimelig hindres i den bruk av anleggene som er avtalt.

Innvendig vedlikehold av seksjonene pahviler den enkelte sameier. Unnlater denne 3 utfgre
det vedlikeholdet som er ngdvendig for a bevare eiendommens verdi eller a avverge
ulemper, kan styret sgrge for vedlikeholdet for vedkommendes regning. Utvendige endringer
pa fasaden, herunder endring av vinduer, dgrer og verandaer, er ikke tillatt uten styrets
samtykke.

Skader pa eiendommen eller fellesanlegg som skyldes en sameier, hans husstand, leietaker
eller andre som sameieren har gitt adgang til seksjonen eller eiendommen for gvrig, plikter
sameieren 3 erstatte eller utbedre uten opphold, etter styrets valg. Dersom skade i en
sameiers seksjon er dekket av sameiets forsikring, skal egenandelen (selvassuransen) dekkes
av sameiet.

HUSORDENSREGLER

Sameiermgtet fastsetter husordensregler, med alminnelig flertall. Sameierne plikter a fglge
husordensreglene, og brudd pa disse anses som brudd pa sameierens forpliktelser overfor
sameiet.

RETTSLIG RADERETT. ANSVAR

Den enkelte sameier kan fritt selge, overdra eller leie bort sin seksjon med tilhgrende ideell
andel. Den nye sameiers/leietakers navn og adresse skal innberettes til styret. Ved utleie
plikter sameieren a gjgre leietaker kjent med sameiets vedtekter og husordensregler. For
sameiets felles forpliktelser er den enkelte sameier ansvarlig i forhold til sin sameiebrgk.

FELLESUTGIFTER

Alle utgifter som vedrgrer den felles drift av eiendommen, herunder offentlige avgifter
vedlikeholdsutgifter av enhver art, administrasjonsomkostninger — herunder eventuell
godtgjgrelse til styret, forretningsfgrer og revisor, strgm til fellesanlegg, |@nn til vaktmestere
o.l., skal etter fradrag av sameiets inntekter utlignes pa sameierne etter stgrrelsen pa
sameiebrgkene.

Hvis en sameier driver virksomhet eller iverksetter tiltak som medfgrer saerlig hgye
fellesutgifter, kan sameiermgtet vedta at vedkommende skal bzere en stgrre del av utgiftene
en det sameiebrgken tilsier.



§10

§11

§12

§13

Pa basis av et driftsbudsjett satt opp av styret, fastsettes manedlig belgp som sameier plikter
a innbetale forskuddsuvis til forretningsfgrer. Det stipulerte forskuddsbelgp kan nar som helst
endres av sameiermgtet nar det finnes ngdvendig.

Sameiet har tinglyst panterett i hver seksjon pa kr. 5.000,- med prioritet etter nuveerende og
senere panteheftelser i seksjonen. Med 2/3 flertall kan sameiermgtet vedta at den enkelte
sameier ma gke pantesikkerheten i rimelig utstrekning, eventuelt med virkning for senere
panteheftelser i seksjonen.

ETTERSYN MV.

Den som sameierne gir fullmakt, skal ha adgang til de enkelte bruksenheter for a foreta
ettersyn, installasjoner og reparasjoner nar dette er ngdvendig av hensyn til de gvrige
sameiere, og det tas rimelig hensyn til vedkommende sameier.

MISLIGHOLD

En sameier som i vesentlig grad misligholder sine forpliktelser overfor de gvrige sameierne,
kan etter enstemmig vedtak av styret, palegges a flytte og a selge seksjonen. Begrunnet
melding om dette skal gis i rekommandert brev, med minst tre maneders varsel. | meldingen
skal det sta at styrets vedtak innen 30 dager kan begjzeres overprgvet ved voldgift etter
reglene i tvistemalsloven kapitel 32. Dersom overprgving ikke begjeeres, er styrets vedtak
rettskraftig og utkastelse kan skje uten sgksmal etter tvangsfullbyrdelseslovens 3 nr. 9. Er
seksjonen ikke solgt innen fristens utlgp, har styret rett til a selge seksjonen for sameierens
regning.

SAMEIETS ORGANER
Sameiermgte.

Sameiermgtet er sameiets gverste organ. Medlemmer av sameiermgtet er samtlige
sameiere.

Styret og forretningsfgrer har plikt til 3 veere tilstede pa sameiermgtet, med mindre det er
apenbart ungdvendig eller det foreligger gyldig forfall.

Revisor og ett husstandsmedlem for hver seksjon har rett til 3 veere tilstede pa sameiermgtet
og til 3 uttale seg.

Innkalling til ordinzere sameiermgter.

Ordinart sameiermgte (arsmegte) holdes hvert ar senest innen utgangen av april maned, og
tidligst 21. februar, jfr. 3. ledd nedenfor.

Styret innkaller skriftlig til sameiermgtet med et varsel pa minst 8 dager og hgyst 20 dager.
Innkallingen skal angi tid og sted for mgtet, samt dagsorden, herunder forslag som skal
behandles pa mgtet. Med innkallelsen skal ogsa fglge styrets arsrapport med revidert
regnskap og budsjett for neste driftsar.



§14

§15

§16

Saker som en sameier gnsker behandlet pa sameiermgtet, skal sendes inn skriftlig til styret
senest 21 dager fgr mgtet og helst i Igpet av januar, jfr. 1. ledd over.

For at forslag som nevnt i 16, 2. og 3. ledd skal kunne behandles pa sameiermgtet, ma
hovedinnholdet i forslaget veere beskrevet i mgteinnkallingen.

Innkallingen etter denne og neste paragraf. og andre meldinger fra styret, anses som mottatt
av sameieren nar det er lagt i seksjonens postkasse, med mindre sameieren skriftlig har
oppgitt annen adresse til styret.

Innkalling til ekstraordinzere sameiermgter.

Ekstraordinzert sameiermgte holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar minst 1/10 av
sameierne skriftlig krever det og samtidig oppgir hvilke saker som vil bli behandlet. §13, 4.
ledd gjelder tilsvarende.

Om sameiermgtet.

| sameiermgtet har sameierne stemmerett, med én stemme for hver seksjon de eier.
Sameieren har rett til 8 mgte med fullmektig. Fullmektigen skal legge frem skriftlig og datert
fullmakt. Fullmakten anses a gjelde fgrstkommende sameiermgte, med mindre det fremgar
at annet er ment. Fullmakten kan nar som helst kalles tilbake.

Det ordinaere sameiermgte skal:

i, Behandle arsrapport fra styret

2. Behandle og godkjenne arsregnskap og budsjett for kommende ar
3. Behandle andre saker som nevnt i innkallingen

4, Foreta valg av styre etter 18 og av revisor etter 23, 2. ledd

Det ekstraordinzere sameiermgtet skal behandle saker som er nevnt i innkallingen til mgtet.

Sameiermgtet ledes av styrets formann. Hvis formannen ikke er til stede, velger
sameiermgtet en mgteleder blant de tilstedevaerende sameiere.

Det skal under mgtelederens ansvar fgres protokoll over alle saker som behandles og alle
vedtak som treffes av sameiermgtet. Protokollen leses opp fgr mgtets avslutning og
underskrives av mgtelederen og minst én av de tilstedeveerende sameierne valgt av
sameiermgtet. Protokollen skal holdes tilgjengelig for sameierne.

Sameiermgtets kompetanse.

Med de unntak som fglger av 2. og 3.1edd, treffes alle beslutninger med alminnelig flertall i
forhold til de avgitte stemmene. Det kreves 2/3 flertall av de avgitte stemmer til vedtak om:

i, Nyanskaffelser samt forbedringer og utbedringer som etter forholdene i sameiet eller
utgiftenes stgrrelse ma anses for vesentlige



§17

§18

§19

§20

§21

2 Fastsetting av vedtekter og endringer av disse

3. Vedtak som nevnt i 9, siste ledd

4, Salg eller bortfeste av mindre deler av eiendommen, jfr. eierseksjonslovens §12, 4.
ledd.

Ugildhet.

Ingen kan som sameier, eller fullmektig, eller ved fullmektig, delta i noen avstemming pa
sameiermgtet om rettshandel overfor seg selv eller eget ansvar. Heller ikke kan noen delta i
avstemming om rettshandel overfor tredjemann eller om tredjemanns ansvar dersom
vedkommende har en fremtredende personlig eller gkonomisk saerinteresse i saken.

Styret.
Styret skal bestd av tre medlemmer, med ett varamedlem.

Styret velges av sameiermgtet blant sameierne. Styrets formann velges szerskilt. Ingen kan
nekte fgrste gangs valg eller gjenvalg til styret, men kan frasi seg gjenvalg etter to ars
funksjonstid.

Styremedlem tjenestegjgr i ett ar. Tjenestetiden opphgrer ved avslutningen av det ordinaere
sameiermgtet i det ar tjenestetiden utlgper.

Bestemmelsene om styremedlemmer far sa langt de passer anvendelse pa varamedlemmet.

Innkalling til styremgter.

Det innkalles til styremgte av styrets formann etter behov eller nar de to andre
styremedlemmer forlanger det.

Innkallingen skal angi tid og sted for mgtet og de saker som vil bli behandlet.

Styremgter.

Styremgter ledes av styrets formann. Dersom vedkommende har forfall og det ikke er valgt
noen viseformann, velger styret en mgteleder.

Styret skal fgre protokoll over sine forhandlinger. Den skal underskrives av de fremmgtte
styremedlemmer.

Styrets kompetanse m.v.

Styret star for forvaltning av sameiet i samsvar med lov, vedtekter og vedtak av
sameiermgtet.



Det hgrer under styret a ansette, si opp og avskjedige vaktmester, forretningsfgrer og andre
funksjonaerer, gi instruks for dem, fastsette deres I@nn og fgre tilsyn med at de oppfyller sine
plikter.

Styret er beslutningsdyktig ndr mer enn halvparten av medlemmene er tilstede. Vedtak
treffes med alminnelig flertall. Ved stemmelikhet gjgr mgtelederens stemme utslaget.

Styret forplikter sameiet ved underskrift av styrets formann og ett styremedlem.

§22 Ugildhet for styremedlem og forretningsf@rer.

Styremedlem eller forretningsfgrer ma ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe
spgrsmal som vedkommende har en fremtredende personlig eller gkonomisk saerinteresse i.

§23 Regnskap og revisjon.

Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfarsel. Regnskapet skal revideres av
revisor valgt av sameiermgtet.

Vedlegg til vedtektene:

1. Oversiktstegning hvor den enkelte seksjon sin garasjeplass og parkeringsplass fremgar
2. Oppdelingsbegjeering tinglyst 17.03.1996
3. Husordensregler datert 1977, oppdatert februar 2008

Vedtektene er oppdatert pr 10. mai 2021 med fglgende endringer innarbeidet:

o §5 er enstemmig endret pa ordinzert sameiermegte 12. april 2011.
o §16 er endret mot 3 stemmer pa ekstraordinaert sameiermgte 27. mai 2019.
o §§3,4 0g5 er enstemmig endret pa ekstraordinaert sameiermgte 10. mai 2021.
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Oslo 1977, oppdatert februar 2008

ORDENSREGLER FOR
FRITZNERS GATE 18
YTRE ROM

1. Igérdsrom, port, vestibyle og trappegang, feiles‘,kjelleb og loftsrom mé det.
ikke plasseres uvedkommende gienstander, sa som kasser, barnevogner, sykler
eller andre sportsgjenstander o.1., uten spesiell tillatelse fra styret.

2. Parkering pa gérdsplassen skjer etter anvisning fra styret, all annen parkering
er ikke tillatt.

3. Fotballsparking og lufting av hunder er ikke tillatt pa gardsplassen.

4. Altavfall skal pakkes inn og legges i derti] bestemte beholdere. Kartonger,
esker 0.1 mé brettes godt sammen/skjzres opp. Det skal ikke legges
plastposer/plast i denne beholderen. Annét avfall, glass bygningsavfall o.a mé
beboer selv serge for & fjerne.Unadvendig sal omkring seppelholdere mé
unngas.

5. Det ma ikke ristes tepper og tey fra vinduer og batkonger.

6. Terking og lufting av tey pa balkonger og i vinduer ma kun foregé pa
gardsplassen.

7. P son- og helligdager mé ikke toy henge ute til tork.

8. Blomsterkasser og plater til balkonger, samt markiser, m# godkjenmes av
Styret.

9. Uten skriftlig godkjennelse er det forbudt & anbringe plakater og oppslag av
enhver art pa eiendommen, likesi male vinduer og vegger, sette opp skilt,
montrer, automater, flaggstenger, antenner, etc.

10. Alle utganger, dVS.;hoveddz'rer, kiellerderer, og felles garasjeport, samt
eventuclt egen garasjeport, skal alltid vare last.

11. P4 balkonger mot indre gérd kan duk monteres p4 en eller flere av balkongens
sider. Den mé veere av tgy, vaere umenstret og hvit, og mé holdes rent. Duken
kan kun monteres pa innsiden av balkongen og i omrédet under gelender, slik
at balkongens utrustning utad ikke endres eller tildekkes pa noen mate.

12. Grilling eller annen bruk av-&pen flamme pa balkongene mé ikke forekomme.

FELLES ROM

- husordensregler for Fritzners gate 18, side 1 av'3 -



Fellesrom som vaskerom, terkerom, m.v., _benyttes i tur og orden etter
nermere bestemte regler.

I tarkerom eller pé loft mé ikke toy som er s& vétt at det drypper, henges til

“trk.

Bruk av apen varme et forbudti kott, pa loft og i kjeller.
I den kalde arstiden m3 alle kjellervinduer og darer vaere forsvarlig lukket.

INDRE ORDEN

Alle balkonger mé rengjores for is og sng. Det m4 ikke benyttes salt til
opptining av is pa vinduer og pa balkonger.

Vinduer og derer i oppganger ma ikke std pen om natten, heller ikke i regn og’
blast. Om en beboer finner det nedvendig & sette opp et vindu eller der i
trappen, plikter han & pése at det etter en kort tid igjen blir lukket. Takluke
skal kun dpnes av vaktmester. Lufting g]ennom entre- og kjokkenderer ber
unngas.

Anskaffelse av husdyr, hun/katt etc., mé straks meddeles styret, som imidlertid
kan palegge eieren 4 fjerne dyret hv1s det er till sjenanse for andre beboere.
Hunder som tas ut til lufting, skal fores i band. Det m4 ikke legges ut mat til
duene:

Skade forbundet med flytting eller pé annen méte mé erstattes.

5. Mellom kl. 2300 og 0700 skal det veere ro i gérden. I denne tiden ma det ikke

forarsakes generell stgy.

6. Kjering av biler inn og ut av garasjer og port ma skje mest mulig forsiktig.

‘7. Beboere har plikt til 4 pase at to og orden til enhver tid overholdes i girden og

i leilighetene. Uregelmessigheter ma meldes skriftlig til styret.

Hyvis en leilighet stir ubebodd, f.eks, ved at eieren/leieren er bortreist, har
styret rett til adgang til leiligheten i de tilfelles hvor det antas nedvendig for &
forebygge eller begrense skade pa eiendommen. Ved bortreise vinterstid ma
vedkommende sprge for at det holdes tilsyn med leilighetens varmeapparater.

Som husordensregler gjelder ogsa de serskilte instrukser som til enhver tid er
gitt 1 eiendommen for behandlmg av tekniske utstyr

10. Beboer blir erstammgsphkng for enhver skade som oppstar som fﬂlge av

11.

overtredelse av husordensreglene eller annen mangel pa aktsomhet. Han er
ogs4 ansvarlig for at slike regler blir overholdi av hans husstand, fremleiere
eller andre personer som han har gitt adgang til leiligheten ¢ller efendommen

for gvrig. Han plikter ogsé 4 gi husordensreglene til fremleiere/hybelboere.

Postkassene skal kun ha et skilt pa hver kasse. Utleier av leiligheten maé serge
for at nytt skilt blir bestilt med den/de enkeltes navn. Det er ikke tillatt 4 klistre
opp forskjellige lapper pd kassene.

- husordensregler for Fritzners gate 18, side 2 av 3 -



12. Utover nevnte husordensregler forbeholder styret seg retten til 4 kurine pépeke
forhold som det finner er uheldige, evt. til skade, for beboere og/eller
eiendommen. '

- husordensregler for Fritzners gate 18, side 3 av 3 -



1 Sameiet Fritznersgate 18

Protokoll fra ordinaert arsmete i Sameiet Fritzners gate 18

Meotedato: 17.06.2024
Meotetidspunkt: 18.00
Meotested: Frogner Kirke menighetskontor

Til stede: 14 av 16 seksjonseiere, 0 representert ved fullmakt, totalt 14 stemmeberettigede
(Seksjonene 12 og 14 var ikke representert).

Motet ble apnet av Styreformann.

Konstituering

1. Valg av meteleder
Som meteleder ble Johannes Eggen foreslatt.
Vedtak: Johannes enstemmig vedtatt.

2. Godkjenning av de stemmeberettigede
14 seksjoner var fysisk representert, ingen med fullmakt.
Vedtak: Enstemmig vedtatt

3. Valg av en til a fere protokoll og minst en seksjonseier som protokollvitne
Som ferer av protokoll ble Espen Nyborg foreslatt. Som protokollvitne ble

Knut Gedde Dahl og Knut Moltubakk foreslatt.
Vedtak: Enstemmig vedtatt

4. Godkjenning av meteinnkallingen
Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmetet var innkalt pa, og erkleere motet for
lovlig satt.
Vedtak: Enstemmig vedtatt

5. Behandling av arsrapport og arsregnskap for 2023

A Behandling av arsrapport og regnskap
Styrets arsrapport, resultatregnskap og balanse for 2023 ble gjennomgatt og foreslatt godkjent.

Vedtak: Enstemmig vedtatt

B Overfgring av arets resultat til balansen
Arets resultat foreslas overfart til egenkapitalen.
Vedtak: Enstemmig vedtatt

6. Fastsettelse av honorarer

Styrehonorar til det sittende styret ble foreslatt satt til kr 0.

Vedtak: Enstemmig vedtatt

Sensitivity: Internal



2 Sameiet Fritznersgate 18
Behandling av innkomne forslag og saker

7. Godkjenning av budsjett
Budsijettet er satt opp med uendret drift og ingen skning av fellesutgifter

Forslag til vedtak:
Vedtak: Enstemmig vedtatt

8. Diverse saker

Styret informerte om lesning for heisaken i A som har versert over lengre tid, hvor en
lesning med oppgradering/utbedring av eksisterende heis hvor selve heiststolen
beholdes men stort sett resten erstattes, inkludert bytte av motor, nytt styreskap, nye
tablaer osv. Dette gir i praksis en ny heis men til en kost som er ca 50% lavere enn en
helt ny heis og hvor steyen, tidsbruken (hvor en heis ikke er tilgjengelig) og
bygningsmessige inngrep blir betydelig redusert.

Flere saker ble reist av beboerne og styret skal falge de opp: @delagte heller ved
inngangsparti ber skiftes ut, Oppussing av Inngangsdgrene (vedtak fra tidligere
arsmete), et dedt tre ved B inngangen ber fiernes, og treerne generelt beskjaeres,

messing ber poleres opp, lampe i inngangspartiet i oppgang A med brudd i kuppelen ber
byttes ut.

9. Valg av tillitsvalgte

A Som styreleder for 1 ar, ble Johannes Eggen foreslatt.
Vedtak: Enstemmig vedtatt .

B Som styremedlem for 1 ar, ble Knut Moltubakk foreslatt.
Som styremedlem for 1 ar, ble Espen Nyborg foreslatt.

Vedtak: Begge enstemmig vedtatt

C Som varamedlem for 1 ar, ble Nini Bjerke foreslatt.

Vedtak: Enstemmig vedtatt

Sensitivity: Internal




3
Motet ble hevet kl.: ca ki 19:30. Protokollen signeres av

.:"; r’_',;}
Mateleder: A ek

Navn: Johannes Eggen

Ferer av protokollen: .ﬁ/// 4

Navn: Espen Nyborg

Protokollvitne 1: %n%d m /;/

Navn: Knut Gedde Dahl

e Huf Mo

Navn: Knut Moltubakk

Sensitivity: Internal

Sameiet Fritznersgate 18



Eiendomsforvaltning

Arsmote 2025

Innkalling



Velkommen til arsmegte i SAMEIET FRITZNERSGATE 18

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmgtet. Styret haper du leser gjennom heftet og
viser din interesse ved & delta pa arsmatet.

Dato for arsmetet:
15. mai 2025 kl. 18:13, Kirkestuene Frogner Kirke.

Hvem kan stemme pa arsmgtet?

Alle eiere har rett til & delta i mgte med forslags-, tale- og stemmerett.

» Eiers ektefelle, samboer eller et annet medlem i husstanden har ogsa rett til & vaere til stede og til & uttale seg.
* En stemme avgis pr. eierandel.

» Eieren kan ta med seg en radgiver til mgte. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom et flertall pa
arsmetet tillater det.

¢ Eieren kan mate ved fullmektig.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.

Saker til behandling

1. Valg av mateleder

2. Godkjenning av de stemmeberettigede

3. Valg av en til & fare protokoll og minst en eier som protokollvitne
4, Godkjenning av mgteinnkallingen

5. Arsrapport og arsregnskap

6. Fastsettelse av honorarer

7. Valg av tillitsvalgte

8. NYE BODER PA LOFTET

Med vennlig hilsen,
Styret i SAMEIET FRITZNERSGATE 18
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Sak1
Valg av mateleder

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Mgatelederen sgrger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det fores protokoll. Hvis
ikke arsmatet velger en mateleder eller den foreslatte mgtelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er mateleder.

Forslag til vedtak

Johannes Eggen

Sak 2
Godkjenning av de stemmeberettigede

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Deltakere i mgtet er registrerti en frammgteliste etter innleverte registreringsblanketter og fullmakter, og listen
legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak

Det ble foreslatt & anse de innleverte registreringsblankettene og eventuelt fullmakter som bevis for at
vedkommende eier er til stede.

Sak 3
Valg av en til & fare protokoll og minst en eier som protokollvitne

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det er mgtelederen som er ansvarlig for &rsmateprotokollen, men av praktiske hensyn kan det velges en
protokollfarer. Etter loven skal det ogsa velges minst en eier til & signere protokollen sammen med mgteleder.

Forslag til vedtak

Som fgrer av protokollen ble Knut Moltubakk foreslatt. Som protokollvitner ble Knut Gedde Dahl og Gunn
Hegdahl valgt
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Sak 4
Godkjenning av mgteinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmgtet er innkalt pa.

Forslag til vedtak

Mgteinnkallingen godkjennes

Sak 5
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap
b) Styret foreslar overfering av arets resultat til egenkapital. [ved negativt driftsresultat ma teksten tilpasses]

Forslag til vedtak

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. [Arets resultat overfgres til egenkapital]

Vedlegg
1. Fritzners Gate 18 Arsrapport med regnskap 2024.pdf

Sak 6
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det utbetales ikke honorar til styret.

Forslag til vedtak
Styrets godtgjerelse settes til 0,-

Sak7
Valg av tillitsvalgte

Roller og kandidater

4avis



Valg av 1 styreleder Velges for 2 ar
Folgende stiller til valg som styreleder:

+ Johannes Eggem

Valg av 2 styremedlem Velges for 2 ar
Folgende stiller til valg som styremedlem:

* Espen Nyborg
* Knut Moltubakk

Valg av 1 varamedlem Velges for 1 ar
Folgende stiller til valg som varamedlem:

* Gunn Olaug Hegdahl

Sak 8
NYE BODER PA LOFTET

Forslag fremmet av:
Rune Unsgard

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

| tillegg til loftsbodene vare har vi et stort areal pa loftet som bare star tomt. Vi foreslar at arealet innredes
til boder for de av sameierne som gnsker det. Kostnadene fordeles med lik del pa hver av de sameierne som
gnsker en slik ekstra bod.

Vihar veert i kontakt med Ingenior Larsson AS for & fa et prisestimat. Dette er et selskap med lang erfaring med
slike boder og de brukes ofte pa boligprosjekter. En god venn av oss som er eiendomsutvikler har benyttet de
pa flere prosjekter og har anbefalt de til oss. For & kunne gi en eksakt pris ma de komme pa befaring men
estimat pr telefon etter en forklaring av arealet er:

* Nettingbod pa ca 6 kvm gulvareal ca 9.800,- pr stk
« Bod med tett front (netting mellom bodene) ca 14.500,- pr stk

Prisestimatene er inkl. mva. og omfatter bade selve bodene, tilpasning og montering.
Styrets innstilling
Styret stotter forslaget og foreslar i tillegg & pa sikt erstatte de eksisterende bodene med nye boder og samtidig

utbedre gulvet /fierne gammelt stg og skitt

Forslag til vedtak

Forslaget vedtas innenfor en budsjettramme pa kr
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ARSRAPPORT FOR 2024

Tillitsvalgte

Siden forrige ordinaere arsmgate har sameiets tillitsvalgte veert:

Styret

Leder Johannes Eggen Fritzners Gate 18B
Styremedlem Knut Moltubakk Fritzners Gate 18B
Styremedlem Espen Nyborg Fritzners Gate 18A
Varamedlem Ingen pga. dadsfall -

Vibbo

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved a logge deg inn pa
Vibbo.no. Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig
informasjon.

Generelle opplysninger om Sameiet Fritznersgate 18

Sameiet bestar av 16 seksjoner.

Sameiet Fritznersgate 18 er registrert i Foretaksregisteret i Branngysund med
organisasjonsnummer 990374848, og ligger pa Frogner i Oslo kommune

Gards- og bruksnummer:
212 333

Med eierseksjon forstds sameieandel i bebygd eiendom med tilknyttet enerett til bruk av
bolig eller annen bruksenhet i eiendommen.

Sameiet Fritzners gate 18 har ingen ansatte.

Forretningsfarsel og revisjon
Forretningsfarselen er utfgrt av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Sameiet har ingen revisor.

Styrets arbeid
Styret har i perioden arbeidet med seerlig 2 saker vedtatt pa tidligere arsmgter. Installering
av forbruksmalere for varmtvann og rehabilitering / utskifting av heiser.

Installering av forbruksmalere varmtvann
Det er na installert forbruksmalere for varmtvann og det foretas individuell forbruksmaling
for alle leiligheter. Ved arsslutt 2025 vil styret fakturering av forbruk til hver beboer.

Rehabilitering / utskifting av heiser
Heis i oppgang A er na ferdig rehabilitert. Arbeidet ble gjennomfgrt basert pa tilbud fra
KONE og gjennomfgrt uten tilleggskostnader.
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Vaktmestertjenesten

Styret har i perioden hatt Igpende kontakt med sameiets vaktmester Sindre Brandal. Styret
er sveert forngyd med Sindres arbeid. Sindre har veert sykmeldt i perioden, men har sgrget
for bistand fra andre for & gjennomfgre avtalte oppgaver.

Dialog med andre sameier
Det har i perioden veert dialog med tilliggende sameier Gimle Terrasse knyttet til
rehabilitering av mur i bakgard og vedlikehold av innkjgrsel

Fremtidige planer

Det er ikke planlagt stgrre investeringer i kommende periode. Styret vil imidlertid fokuserer
pa generelt vedlikehold og utbedring av skalder. Det arbeides ogsa med en oppussing av
heisen / heissjakten i oppgang B.

KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2024

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av sameiets eiendeler og gjeld, finansielle
stilling og resultat. Informasjon om sameiets forventede gkonomiske utvikling er omtalt i
arsrapportens punkt om budsjett for 2025.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og budsjettet for 2025 er satt opp under denne
forutsetning.

Vesentlig avvik

Regnskapet viser et vesentlige avvik mellom budsjett og regnskap for 2024 da den
vedtatte og gjennomfarte oppgraderingen av heisen i oppgang A ikke var lagt inn i
budsjettet. Utskiftingen av heisen er lanefinansiert og truer derfor ikke selskapets likviditet.

Resultat

Arets resultat vises i resultatregnskapet og foreslas fgrt mot egenkapital. Sameiets
regnskap viser et underskudd pa kroner 1.176.849. Dette skyldes i all hovedsak
utskiftingen av heisen i oppgang A.

KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2025

Til orientering for arsmgatet legger styret fram budsjettet for 2025.
Tallene er vist i kolonnen til hgyre i resultatregnskapet.

Storre vedlikehold

Posten for drift og vedlikehold er redusert sammenlignet med forrige ars regnskap, da
heisrehabiliteringen er avsluttet. Posten er imidlertid gkt i forhold til budsjett for 2024 da vi
gnsker a utfgre ngdvendige oppgraderinger av uteomrader, ytterderer og fasader.

Kommunale avgifter i Oslo kommune
Det er lagt inn en forventet gkning i kommunale avgifter.

Energikostnader
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Vi forventer at energiprisene vil holde seg hgye ogsa i 2025, men legger til grunn at
streamstotten viderefgres. Vi antar dermed at energikostnadene vil ligge pa omtrent samme
kostnadsniva som i 2024. Fra arsskiftet 2025 / 2026 vil den enkelte beboer bli belastet for
reelt forbruk. Dette var forutsatt gjennomfart for 2024, men store forsinkelser i installasjon
av forbruksmalere har medfert at dette gjennomfares forst i 2026

Forsikring

Premieendringen er en fglge av indeksjustering pa bygninger pa 5,2 % fra 1. januar, samt
forsikringsselskapets individuelle prisjustering basert pa skadehistorikken i Sameiet
Fritzners gate 18.

Lan
Sameiet har i tillegg til kassakreditt for ngdvendig likviditet tatt opp et 1an pa 2 000 000
knyttet til Rehabilitering av heis i oppgang A og oppussing av heis i oppgang B.

Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt agvrige prisendringer knyttet til
produkter og tjenester sameiet anskaffer. Dette danner grunnlaget for forelapig
fastsettelse av felleskostnader for 2025.

Budsjettet er basert pa uendrede felleskostnader for aret 2025.

| neste budsjettperiode (2026) vil felleskostnadene bli redusert pa grunn av at alt
varmtvannsforbruk blir belastet den enkelte beboer. (Energikostnadene utgjer ca 35% av
sameiet kostnader).

Ellers vises det til de enkelte tallene i budsjettet.
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SAMEIET FRITZNERS GATE 18 ARESREGNSKAP 2024

Regnskap Regnskap
2024 2023

DRIFTSINNTEKTER:
INNKREVDE FELLESKOSTNADER 1 309 800 1339305
3600 Innkrevde felleskostnader 1309 800 1339305
Leie garasje 26 280 26 280
Avregning - 29 500
Felleskostnader 1199040 1199 045
Kabel-TV 84 480 84 480
ANDRE INNTEKTER - 365 349
399 Andre inntekter - 365 349
SUM INNTEKTER 1309 800 1704 654
DRIFTSKOSTNADER:
REGNSKAPSFGRERHONORAR - 32230 - 30609
670 Forretningsfgrerhonorar 32230 30 609
KONSULENT OG FORVALTN.TJEN - 1091 - 2250
673 Konsulenthonorar 1091 2 250
DRIFT OG VEDLIKEHOLD - 1385013 - 235 825
6601 Drift/vedl.hold bygninger 174 845 103 567
6602 Drift/vedl.hold VVS 168 598 -
6603 Drift/vedl.hold elektro 9 357 3974
6604 Drift/vedl.hold utvendig anl. 7 103 -
6606 Drift/vedl.hold heiser 1025110 72 449
6609 Drift/vedl.hold brannsikring - 55835
FORSIKRINGER - 179 553 - 129 446
7501 Forsikring bygninger 179 553 129 446
KOMMUNALE AVGIFTER - 196 271 - 143 414
7721 Vann- og avlgpsavgift 68 583 28 344
7723 Feieavgift 4624 2168
7724 Renovasjonsavgift 123 064 112 902
LADEKOSTNADER EL-BIL - 7830 - 459
4825 Ladekostnader EL-bil 7 830 459
ENERGI / FYRING - 336367 - 600 780
620 Elektrisk energi 336 367 600 780
TV-ANLEGG/BREDBAND - 87922 - 84 480
6607 TV-anlegg/bredband 87922 84 480
ANDRE DRIFTSKOSTNADER - 254 296 - 243 949
630 Lokalleie - 3000
655 Driftsmaterialer 1139 -
674 Vaktmestertjenester 247 929 238 593
679 Andre driftskostnader 615 234
686 Mgter,kurs,oppdatering mv 2 500 -
777 Bank og kortgebyr 2113 2123
SUM DRIFTSKOSTNADER - 2480573 - 1471212
DRIFTSRESULTAT: - 1170773 233 442
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FINANSINNTEKT/KOSTNAD

FINANSINNTEKTER 28 248 16117
8026 Bankrenter 2280 414
8039 Andre renteinntekter 25968 15 703
FINANSKOSTNADER - 34324 - 17 892
8155 Renter innlan (resk.90) 21612 -
8160 Renter leverandgrgjeld - 188
8161 Rentekostn kt1910 til OBOS BBL 9612 15703
8191 Andre rentekostnader 3100 2001
RES.AV FINANSINNT/KOSTN. - 6 076 - 1775
RESULTAT - 1176 849 231 667

Vedlegg 1 Tav15 Fritzners Gate 18 Arsrapport med regnskap 2024.pdf



SAMEIET FRITZNERSGATE 18
ORG.NR. 990 374 848

BUDSJETT 2025
Note Budsjett Regnskap Budsjett
2025 2024 2024
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 1309800 1309800 1339305
Andre inntekter 1 283 620 0 0
SUM INNTEKTER 1593420 1309800 1339 305
DRIFTSKOSTNADER:
Regnskapsfarerhonorar -35 000 -32 230 -32 000
Konsulenthonorarer -2 000 -1 091 -2 250
Drift og vedlikehold 2 -898 500 -1 385013 -205 000
Forsikringer -185000 -179 553 -140 000
Kommunale avgifter -212000 -196 271 -170 000
Ladekostnader elbil 0 -7 830 0
Energi/fyring -300 000  -336 367 -350 000
TV-anlegg/bredband -96 710 -87 922 -84 480
Andre driftskostnader 3 -258 500  -254 296 -270 000
SUM DRIFTSKOSTNADER -1 987 710 -2 480573 -1253730
DRIFTSRESULTAT -394 290 -1170773 85 575
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 12 000 28 248 12 000
Finanskostnader 4 -48 000 -34 324 -5 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -36 000 -6 076 7 000
ARSRESULTAT -430 290 -1 176 849 92 575
NOTER TIL BUDSJETTET

NOTE: 1
ANDRE INNTEKTER
Innbetaling av avdrag og renter lan 283 620
SUM ANDRE INNTEKTER 283 620 0 0
NOTE: 2
DRIFT OG VEDLIKEHOLD
Bygning
Drift/vedlikehold bygninger 175 000
Drift/vedlikehold VVS 30 000
Drift/vedlikehold elektro 15 000
Drift/vedlikeholdutvendig anlegg 60 000
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Drift/vedlikehold heiser 618 500

SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD 898 500
NOTE: 3

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Leie av lokaler 3000
Driftsmateriell 2 000
Vaktmestertjenester 250 000
Andrer kontorkostnader 1 000
Velferdskostnader 2500
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER 258 500
NOTE: 4

FINANSKOSTNADER
Dette er renter av lan til heis far belastning av den enkelte sameier
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Deltagelse pa arsmate 2025

Arsmetet avholdes 15.05.25
Selskapsnummer: 3080 Selskapsnavn: SAMEIET FRITZNERSGATE 18

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Fullmakt
Eier kan mgte ved fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake nar som helst.
Eier gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:
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L oBOS

OBOS Eiendoms-
forvaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 00
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare p8 dette heftet, du kan fa
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.
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Tilbukesendes med bi{aj hr. byguingschefen, \idet vi an-
bafaler forhagen godkjant overensetenmende med s endringer som fremgir
av vér skisse, Bn rekke lave busker langs bygningen som skiesen ;1301
vil ekjule det alltid skidne parti fra terreng of ce, 1/2 meter opover.

Der. foreslétte innhegning kan go@kjennes fordi der ved
Thomae Heftyes gate 29 ar samme sort gjerde og et der nedenfor i Frit
gate or opoatt gjerde i samme hiide, Dog bUr sokielen fre hjirnet av
Gimle Terrasee 9 (x) og ned fil Fritznere g;to (y) dkke vare hilaroe emn
ce, 10 om, over fortl..tSokknl og gjogdo foreslies eloifet ved inngangen
til Gimle Torraese 9 for ikke & opntfkkotforhngon for meget.

Oelo parkvesen den 22, mars 19%0
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Ad, metr nr 15 Fritzners jate,

Bygn.,J.nr, 1220/19€9,

Oversendes Oslo bygningerdd i anledning oparbeidelee av tor-
have sanmt innhegning, %
Bygartnercn har utarbelidet et fornln-g med et per sma endringer,

Der inneti)lee:

Fo-havene sparbeidelse og innhegning godkjennes scm foreeldtt

» .
av bygartneren, ,M%f

Oslo aen 25¢e mere 1530,
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Attestert kopi av dok.nr. 1976/505397/105 Side 1 av 5
Attesteringstidspunkt 2026-02-04 15:37

Woear 1 A l/
avaielie ’3’3

; Begjaring ’;?/;?,.3?535?

til
0Oslo Byskriverembete

= Kartverket

\ om oppdeling av eiendommen Fritznersgt. 18 i eierseksjoner.

1. P& eiendokmen er det oppfgrt en bygning i 5 etasjer
pluss loft og kjeller. Det er 16 leiligheter i byg-
ningen, pluss 5 garasijer.

2. Jeg begijmrer herved hele eiendommen delt opp i 15 eier-
seksjoner idet leilicghet nr. 102 disponeres av sameiet
til vaktmesterleilicghet.
Z ! Hver seksjon bestlr av en ideell andel som svarer til
; ; sameiebrgken. Til hver seksjon hgrer eksklusiv disposi-
sjonsrett over vedkommende leilighet og andre rom m.v.

§§ som etter fordelingslisten er tillagt seksjonen,
\ 0 3. Sameiet forbeholdes herved panterett for kr. 5.000.~ i
s hver seksjon fra og med seksjon nr. 1 til og med
ﬁg\ seksjon nr, 15. Denne panterett vedtar & st? tilbake
N for nuvarende og senere panteheftelser 1 seksjonen.
= 4., Vad vesentlig misligholdelse fra beboernes side kan
"i samelet pilegge han & fraflytte leilicheten.
Y 5. TFordelingsliste:

Seksj. Leil. Etg. Brt. BReb. Kj.bod Loft Carasje Sam-

nr. ny. nr. areal rom nr. bod nr. eie-

7 nr. brok
1 101 1 34 2 14 1 4/229
2 103 1 100 5 7 4 14/229
3 104 1 90 5 15 10 14/229
4 104 2...326 5 2 13 16/229
5 203 2 90 4 12 7 15/229
6 203 2 90 5 16 12 16/229
7 301 A ¥ 5 1 15 17/229
8 302 3 90 4 11 6 16/229
9 303 3 90 5 10 2 17/229
10 401 4 110 5 3 16 17/229
11 402 4 90 4 5 3 16/229
12 403 4 20 5 3 11 17/229
13 501 5 110 5 4 14 17/229
12 502 5 90 4 13 2 16/229
15 503 5 90 5 8 8 17/229
2297225

Tinglysningsgjenpart av begjaringen og etasjeplaner med

gjenparter vedleqgges.

| Jhatted o [ hedlma\ orheg "
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TEKNISK FAGAVDELING
Sgknad om reseksjonering

RETT KOP|

Tinglysingsrekvirenten (kommunen)

Kommunen skal fylle ut dette feltet og sende skjemaet til Kartverket.
Kommunens navn Kommunens adresse Kontaktperson T\ { UE™ L\C\
Oslo, Plan- og bygningsetaten | Boks 364 Sentrum, 0102 Oslo S(D\V\ \\\ . M !..l WAL

1. Opplysninger om innsenderen
Feltet skal fylles ut av den som sender inn sgknaden til kommunen. Dette kan vaere eierne av de seksjonene som omfattes av
reseksjoneringen (hjemmelshaveren), men ogsa en advokat eller annen med fullmakt fra disse. Det kan ogsa vaere styret.

4. Sgknad (gnsket ny seksjonering av en eller flere seksjoner i en allerede seksjonert eiendom)

Fyll ut rubrikken for de seksjonene som endres. Dersom en seksjon utelukkende endres ved at nevneren blir endret, behgver denne
seksjonen ikke fremkomme. Dersom flere enn ti seksjoner skal endres, ma du fortsette utfyllingen pa sgknadens siste side.

Navn Fgdselsnr./Org.nr. Sameiets org.nr. Telefonnummer
Sameiet Fritznersgate 18, v/ styret 990 374 848
Adresse Postnummer Poststed
Fritznersgate 18 0264 Oslo
X
2. Opplysninger om eiendommen 3
Kommunenr. | Kommunens navn Gardsnr. Bruksnr. Festenr. Q\
0301 Oslo 212 333 &
3. Hvem eier seksjonene som skal endres? (Hjemmelshaver(e)) 'r\;'
Seksjons- Fedselsnr./ Navn Dagens eierandel
nummer | Org.r. (11/9 siffer) (oppgis som brgk) §
990 374 848 Sameiet Fritznersgate 18 {\% %
=N ; . - N
2 |Baw - KLARA RYGH JoHANszw HI™ N
g L
IR T
3

et Yelle

J0Bi~ 3(0-

Seksjons- | Seksjonens formal Sameiebrpk (teller) Tilleggsareal

nummer | B = Boligseksjon (omfatter Her skriver du telleren til seksjoner som blir Fyll ut denne kolonnen hvis seksjonen har eller skal ha tilleggsareal.
ogs4 fritidsboliger) endret ved reseksjoneringen. Telleren kan B = tilleggsareal i bygning
N = naeringsseksjon eventuelt vare uendret. Nederst skriver du G = tilleggsareal i grunn (krever oppmélingsforretning)
SB = samleseksjon bolig nevneren, som vil vaere summen av tellerne til BG =tilleggsareal i bygning og grunn (krever oppmdlingsforretning)
SN = samleseksjon nzering samtlige seksjoner | sameiet.

16 (ny) | B 9

2 |8 14 _ = T

Nevner= 238

&= N7 A AN\

Fastsatt av Kommunal- og rnodern departementet med hjemmel i forskrift
17. desember 2017 om bruk av standarefSert sgknad om seksjonering
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5. Kort forklaring pa hva reseksjoneringen gar ut pa

Eksempel 1: Del av seksjon 1 overfgres til seksjon 2. Ingen endringer | sameiebrgken. Ingen andre endringer.

Eksempel 2: Ny seksjon 3 opprettes pa areal som tidligere var fellesareal. Nevneren i sameiebrgken gker. Ingen andre endringer.
Eksempel 3: Deler av fellesareal overfgres til seksjon 1 og seksjon 2. Sameiebrgken endres. Ingen andre endringer.

S LS P S T DS ST AT ST AN ST ar R e 5845 SORES Same Rt ET ngan
Aratiemntrtogen
NY seksdon 16 oPPRETTES AV DEL AV FELLESARZAL o6 DEL AV HovedDeL
TIL $EksJoN 2. SAMEIETEWER =7,
DEL Av Seksjom 2z oVERFERES TIL FELLESAREAL
NEVNEREN | SAMEIEBROAEN PHER FRA 229 TIL 238
INGEM  AWDRE EMDRINGER.

6. Ngdvendige dokumenter som skal tinglyses samtidig med reseksjoneringen

Her skal det bare gis opplysninger om dokumenter som er ngdvendige for at reseksjoneringen skal kunne tinglyses.

7. Egenerklzring om at vilkirene i eierseksjonsloven er oppfyit

Hjemmelshaver(ne) erklaerer at:

a) hver seksjon fortsatt har enerett til 4 bruke en bestemt bruksenhet

b) hver bruksenhets hoveddel fremdeles er en klart avgrenset og sammenhengende del av en bygning pa eiendommen og
fortsatt har egen inngang fra fellesareal, fra naboeiendom eller fra egen tilleggsdel

c) |Zl det er avsatt tilstrekkelig parkeringsareal til 4 sikre det antallet parkeringsplasser som fglger av byggetillatelsen eller
plangrunnlaget

d) alle bruksenhetene pa eiendommen fortsatt er seksjonert og del av sameiet etter reseksjoneringen

e) reseksjoneringen omfatter bare én grunneiendom, festegrunn eller anleggseiendom, eller at kommunen med samtykke fra
Kartverket har gjort unntak fra vilkaret

) det er fastsatt om den enkelte seksjon skal brukes til boligformal eller annet formal, og bruksformalet er i samsvar med
arealplanformalet, eller annen bruk det er gitt tillatelse til

g) rammetillatelse eller igangsettingstillatelse er gitt dersom reseksjoneringen gjelder etablering av ny(e) seksjon(er) eller
spknadspliktig ombygging av eksisterende seksjoner, eller at dette ikke er aktuelt

h) arealer som andre seksjonseiere trenger tilgang til, og arealer som etter plan- og bygningsloven er avsatt til felles

uteoppholdsareal, opprettholdes som fellesareal

Hjemmelshaver(ne) er kjent med at det er straffbart a avgi eller benytte uriktig erklzering, jf. straffeloven § 365

T 0N

Y
Fastsatt av Kommunal- og mode ringsdepartementet med hjemmel i forskrift \
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8. Egenerklzering om at lovens tilleggsvilkar for seksjonering til bolig er oppfyit

Hjemmelshaver(ne) erklaerer at:

|Z] Hver boligseksjon ogsa etter reseksjoneringen er en lovlig etablert boenhet etter plan- og bygningsloven og har kjgkken, bad og wc
innenfor hoveddelen av bruksenheten og at bad og wc er i eget eller egne rom

eller

[:i boligseksjonen skal brukes til fritidsbolig,
eller

[] alle boligene inngar i en samleseksjon bolig

9. Vedlegg som skal fglge spknaden

a) Eksisterende seksjoneringstegninger (over hele eiendommen) — bade situasjonsplan og plantegninger. Disse kan bestilles hos
Kartverket

b) Ny situasjonsplan over eiendommen ved endringer pa bakkeplan. Dette gjelder bade ved endringer av omrisset til bebyggelsen og
endringer av grenser mellom utvendige tilleggsdeler eller fellesareal

¢) Nye plantegninger over alle etasjer i bygninger, inkludert kjeller og loft hvor det gjgres endringer i grensene mellom bruksenheter
eller fellesareal. Plantegningene skal tydelig angi de nye grensene for bruksenhetene og bruken av de enkelte rommene.

d) Rekvisisjon av oppmalingsforretning dersom bruksenheten(e) skal ha nye/endrede utendgrs tilleggsdeler

e) Dokumentasjon pa at alle boligseksjonene er lovlig etablerte boenheter etter plan- og bygningsloven, jf. punkt 8. Som regel vil slik
dokumentasjon fremg3 av tillatelse etter plan- og bygningsloven, men ogsa opplysninger fra matrikkelen, tinglyste klausuler eller
annet dokument kan tjene som dokumentasjon.

f)  Samtykke fra rettighetshaver hvis det er tinglyst urddighetserklering som gar ut pa at seksjonen(e)ikke kan disponeres over uten
samtykke fra rettighetshaver. Samtykket ma vaere med original signatur

g) Samtykke fra bank/panthaver

h) Samtykke fra samtlige hjemmelshavere i det utgdende eierseksjonssameiet dersom reseksjoneringen gjelder sammensling av to
eller flere eierseksjonssameier

i) Dokumentasjon som viser hvem som kan undertegne pa vegne av styret dersom det er ngdvendig med samtykke fra drsmgtet eller
styret, jf. punkt 12.

10. Innsendte plantegninger

E Som hjemmelshaver(e) bekrefter jeg/vi at de vedlagte plantegningene stemmer overens med den faktiske planlgsningen

11. Underskrifter

Eeksjonsnummer Sted og dato

Seksjonsnummer Sted og dato Hjemmelshaver/styret Gjenta navn med blokkbokstaver
Seksjonsnummer Sted og dato Hjemmelshaver/styret Gjenta navn med blokkbokstaver

RYG
2. |ostos ]-12.4 ;ﬁ&m@iﬂhgouw M s
Hjemmelshaver/!

Gjenta navn med blokkbokstaver

Seksjonsnummer Sted ¢ o‘ggat‘t; 3 Hjerﬁhelshav;r?it-yrit ‘ TR Gjenta navn med blokkbokstaver
Seksjcnsnumm; Sted og dato - I-Tje_mmels'haver{stv'ret | Gjenta navn med blokkbokstaver
Seksjonsnummer Sted ag‘d-a;a o i H]éi'ﬁmelshaver/styret Tl Gjenta navn med blokkbokstaver
Seksjonsnummer Sted og dato o Hjemﬁ;élsha;eirfstfrei' Gjenta navn med blokkbokstaver

p

7

. 3 =
e Tk An Lt Mllidrt & O\

Fastsatt av Kommunal- og n%eﬂ-hiseﬁngsdepanm entet med hjemmel | forskrift
17. desember 2017 om bruk ai ndardisert spknad om seksjonering e3avs



= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2020/2288801/200 Side 5 av 6
Attesteringstidspunkt 2026-02-04 14:39

12. Styrets erklzering/samtykke

Nzarmere informasjon om nar samtykke eller erkleering fra styret er npdvendig, finner du i «Veiledning til utfylling av seknad om

reseksjonering»

E Styret erklzrer at arsmgtet har samtykket til reseksjonering

og/eller
[Z Styret samtykker til reseksjonering (skal bare krysses av d?@esarealene blir stgrre)
Sted og dato » Un rift Gjenta navn med blokkbokstaver
q ‘M_'

gao lo- 20lﬁ 4 Johannes Eggen

“Sted og dato ﬁ Gjenta navn med blokkbokstaver

- Knut Moltubakk

Osly (l//z/ 25/

Sted og dato ¥ Underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver

(=1
Rune Thue Unsgard

Ol /'0 -2 'Ql g

13. Samtykke fra ektefelle/registrert partner

Fylles inn dersom reseksjonering av boligseksjon som ektefellene/registrerte partnere bruker som felles bolig blir mindre, brgken

reduseres eller formalet endres fra bolig til nazring
Seksjonsnummer Sted og dato Underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver
Seksjnﬁsnummer ~|sted 0g dato Underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver
Seksjonsnummer Sted og dato Underskrift - Gjenta navn med blokkbokstaver

14. Kommunens saksbehandling

a) D Kommunen har utarbeidet og vedlagt matrikkelkart for utendgrs tilleggsdeler

Brev med orientering om vedtaket er sendt til innsenderen

15. Kommunen bekrefter at tillatelse til reseksjonering er gitt for (ma fylles ut):

Kommunenr. | Kommunens navn Gardsnr. Bruksnr. Festenr. Seksjonsnummer
0301 oslo WAL S oyt

Dato | undersk Plan_ 0 g
2'220 TEKNISK FAGAVDELING

Y- W A///b(’/ o £ \\
Fastsatt av Kommunal- og moderniseringsdepartementet med hjemmel i forskrift

17. desember 2017 om bruk av standardisert sgknad om seksjonering Sidedavs



= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2020/2288801/200
Attesteringstidspunkt 2026-02-04 14:39

' VEDLEGG

g

Side 6 av 6

PLAN- OGBYGNINGSETAT
‘ ?K;JISK_FAGAVQELING




Sidelav 6
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Kartverket

L Ae | apig

£0:2Z Z207'60°62

1249860 Tinglyst: 03.11.2022

STATENS KARTVERK

]

e[ :353)pap
SL8LL9ELY :BululaLIoy Joy lawwnuadgy

Doknr :

07S0 %920 ‘g 81 31vo SYINZLIY4
assalpy

07S0 ZOLO ‘wnijuas #gg $joqisod
assalpy

Z0LOH
ayuasynig

T § uanog@piLiew | 1@ waly 4o Buisf)8un 113 Suipjap
EEE [4¥4 LOE0
iug iug Juy
T..zo__._o_.:_,__:ﬁ..: (2)uauolsyas

HOAY O X YaVIN NISNVHO! LYE0EL
uAeN 1usiQ/olepsjaspg4
Suiuaaiog ae (1a)3udnnyoy
90 -NY1d INNWWO) 0150 €280%0LL6
uaen dusuolsesiuesig
SuIsA)Bun ae Juaainjay

Suuauofsyasay 2119419531 paw ugy 13 1ag
usipiLiew | Sulisuolsyasal us ugy ia 1aq

Suisf)Sun 1 Suipjep




Attestert kopi av dok.nr. 2022/1249860/200

. Kartverket Attesteringstidspunkt 2026-02-04 14:39

Plan- og
¥ bygningsetaten

GAVDELING - -
Eﬁ?‘iggﬁ _Qq 04 20 R.l S\S?\ Sgknad om reseksjonering
: (Kopmnn} ; T R R A
mmnsblfvlhmd:u:hhtqm 1l k
Kommunens navn Kommunens adresse Kontaktperson TW., \S 12 29 08|
Oslo, Plan- og bygningsetaten | Boks 364 Sentrum, 0102 Oslo <\ n 2 m!n; ;

R T T A T a z )

1. Opplysningerom innsenderen:  ~ . e T 29

Feltetslu!fvlluutavdenm:endermnslknadenmlmmmen Deﬁehnvareelunewdeseksjmenemmfanesw
reseksjoneringen (hjemmelshaveren), men ogsa en advokat eller annen med fullmakt fra disse. Det kan ogsa veere styret.

Navn Fadselsnr./Org.nr. Sameiets org.nr. Telefonnummer
Sameiet Fritznersgate 18, v/ styret 990374848

Adresse Postnummer Poststed

Fritznersgate 18 0264 Oslo

Kommunenr. | Kommunens navn Gardsnr. Bruksnr, Festenr.
0301 Oslo 212 333

Seksjons- Fedselsnr./ Navn : : : hp\sllerlndd

nummer Org.nr. (11/9 siffer) {oppgis som brak)
2 130347l |«iara Rygh Johansen 14/238

4. Sgknad (grisket ny seksjonering av en eller flere seksjoner i en allerede seksjonert eiendom)
Fyll ut rubrikken for de seksjonene som endres. Dersom en seksjon utelukkende endres ved at blir endret, beh denne
seksjonen ikke fremkomme. Dersom flere enn ti seksjoner skal endres, mé du fortsette utfyllingen pa sgknadens siste side.

Seksjons- | Seksjonens formal Sameiebrak (teller) Tilleggsareal
B = Boligseksjon (omfa Her skriver du tefleren til seksjoner som biir Fyll ut denne kolonnen hvis seksjonen har eller skal ha tilleggsareal.
ogsd fritidsboliger) endret ved reseksjoneringen. Telleren kan B = tilleggsareal | bygning
N= vaere uendret. Nederst skriver du G = tilleggsareal | grunn (krever oppmilingsforretning)
s8= lesck bolig som vil av tellerne til BG = tilleggsareal | bygning og grunn (krever oppmaiingsforretning)
SN= naering samtlige seksjoner | samelet.
2 B 13
| Newner= 237 e :
Dato W
i
Fastsatt av Ki ‘*‘mad“ | | forskrift
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B. Egenerkleering om at lovens tilleggsvilkir for seksjonering til bolig er oppfylt

Hjemmelshaver(ne) erklerer at:

Hver boligseksjon ogsa etter reseksjoneringen er en lovlig etablert boenhet etter plan- og bygningsloven og har kjgkken, bad og wc
innenfor hoveddelen av bruksenheten og at bad og we er i eget eller egne rom

eller

D boligseksjonen skal brukes til fritidsbolig,
eller

[] alle boligene inngér i en samleseksjon bolig

T

9. Vediegg som skal falge spknaden

a) Eksisterende seksjoneringstegninger (over hele eiendommen) — bade situasjonsplan og plantegninger. Disse kan bestilles hos

Kartverket
b) Ny situas] lan over eiendommen ved endringer pa bakkeplan. Dette gjelder bade ved endringer av omrisset til bebyggelsen og

endringer av grenser mellom utvendige tilleggsdeler eller fellesareal

c) Nye plantegninger over alle etasjer | bygninger, inkludert kjeller og loft hvor det gjgres endringer i grensene mellom bruksenheter
eller fell . Plar ingene skal tydelig angi de nye gi e for bruksenh og bruken av de enkelte rommene.

d) Rekvisisjon av oppmélingsforretning dersom bruksenheten(e) skal ha nye/endrede utendprs tilleggsdeler

e) Dokumentasjon pa at alle boligseksj er lovlig etablerte boenheter etter plan- og bygningsloven, jf. punkt 8. Som regel vil slik
dokumentasjon fremga av tillatelse etter plan- og bygningsloven, men ogsa opplysninger fra matrikkelen, tinglyste klausuler eller
annet dokument kan tjene som dokumentasjon.

f)  Samtykke fra rettighetshaver hvis det er tinglyst uradighetserklzering som gar ut pa at seksjonen(e)ikke kan disponeres over uten
samtykke fra rettighetshaver. Samtykket mé vaere med original signatur

g) Samtykke fra bank/panthaver

h) Samtykke fra samtlige hjemmelshavere i det utgaende eierseksjonssameiet dersom reseksjoneringen gjelder sammenslaing av to
eller flere eierseksjonssameier

i)  Dokumentasjon som viser hvem som kan undertegne pa vegne av styret dersom det er ngdvendig med samtykke fra &rsmetet eller
styret, jf. punkt 12.

10. Innsendte plantegninger.

WEL Ishaver(e) bekrefter jeg/vi at de vedlagte plantegningene stemmer overens med den faktiske planigsningen

11, Underskrifter i ¢ Fi 3 DAY JEA L

Seksjonsnummer Sted og dato Hjemmelshaver/styret Gjenta navn med blokkbokstaver
/e .

: 0o %/6 -9t Khace, T Jo\wssen, [Kor rghscharse
Seksjonsnummer Sted og dato Hjemmelshaver/styret Gjenta navn med blokkbokstaver
Seksjonsnummer Sted og dato Hjemmelshaver/styret Gjenta navn med blokkbokstaver
Seksjonsnummer Sted og dato Hjemmelshaver/styret Gjenta navn med blokkbokstaver
Seksjonsnummer Sted og dato Hjemmelshaver/styret Gjenta navn med blokkbokstaver
Seksjonsnummer Sted og dato Hjemmelshaver/styret Gjenta navn med blokkbokstaver
Seksjonsnummer Sted og dato Hjemmelshaver/styret Gjenta navn med blokkbokstaver

F avik val- og mod ngsdepa ntet med hjemel i forskrift

17. desember 2017 om bruk av dardi d om seksj g Side3avs
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12, Styrets erklzring/samtykke

Narmemhformasjmmnirsamvkhdleraﬂamuhmermdundﬁ,ﬁnmduI-\rellednlngﬁlu'lfvlﬁmwuhudom
reseksjonering»

E Styret erklaerer at drsmgtet har samtykket til reseksjonering

og/eller
D Styret samtykker til reseksjonering (skal bare krysses av dersom fellesarealene blir starre)
Sted og dato Gjenta navn med blokkbokstaver
Oslo 2°/4-23 | Zoctd Ml 67 et
Sted og dato Gjenta navn med blokkbokstaver

OJIQ 3‘0/6'07\3\ W%M'K,.Tﬂhlﬂlﬂur‘lthpms

Gol th 2de ), e

13. Samtykke fra ektefelle/registrert partner

Fylles inn dersom reseksjonering av boligseksjon som ektefellene/registrerte partnere bruker som felles bolig blir mindre, braken
reduseres eller formdlet endres fra bolig til naring

Seksjonsnummer Sted og dato Underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver
Seksjonsnummer TSt;t'lolliﬂm | Underskrift - i 'ﬂsmmmumdmm
Seksjonsnummer S&edﬂdl‘h P _-.__lmﬂﬂ" T e R I | =i Gjenta navn med blokkbokstaver

14. Kommunens saksbehandling

a) D Kommunen har utarbeidet og vedlagt matrikkelkart for utzndﬂrstilegpdelu

b) m Brev med orientering om vedtaket er sendt til innsenderen

15. Kommunen bekrefter at tillatelse til er gitt for (mé fylles ut):
| navn -gzmw Bruksnr.
0301 Oslo s AT -
Dato | underskrift pel . 0 . 2 » P
9.0 22 SELL poningsetaten
— — FERNHS K EAGAVDFEI ING
Dato i W\/
Fastsatt av K - og moderniseringsd med hjemmel | forskrift
17. desember 2017 om bruk av dardisert spknad om seksj e Sidedavs
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4. Sgknad (gnsket ny seksjonering av en eller fiére seksjoner i en allerede seksjonert eiendom), fortsettelse

Fyll ut rubrikken for de seksjonene som endres. Dersom en seksjon utelukkende endres ved at nevneren blir endret, behgver denne

seksjonen ikke fremkomme.

Seksjons- | Seksjonens formdi ‘Sameiebrok (teller)
B Her skriver du telleren til seksjoner som bilr hwis seksjonen har eller skal ha tilleggsareal.
ogs fritidsboliger) mummm 8 = tilleggsareal i bygning
N= vaere uendret. Ned G = tilleggsareal | grunn (krever oppmilllingsforretning)
S8 = samleseksjon bolig mmﬂmmn-ﬁmﬂﬂ BG = tilleggsareal | bygning og grunn (krever oppmilingsforretning)
SN = naering i samelet.

il %‘ﬂ/@/

i
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 5.._Kort forklaring pa hva reseksjoneringen girut pa _ K ;
Eksempel 1: Del av seksjon 1 overfyres til seksjon 2. lrumendrlr‘erinrneiebum Ircenmdmendrlw

Ekumpd 2: Ny seksjon 3 opprettes pé areal som tidligere var fellesareal. Nevneren i sameiebrpken gker. Ingen andre endringer.
Eksempel 3: Deler av fellesareal overfgres til seksjon 1 og seksjon 2. Sameiebrgken endres. Ingen andre endringer.

Ved en inkurie s3 ble teller for seksjon 2 og nevneren for sameiet fart feil ved reseksjoneringssgknad i 2020, og feilen ble
innfert siden sgknaden da ble godkjent.

Dagens eierandel for seksjonen er derfor feilaktig fart som 14/238. Og denne reseksjoneringsgknaden er for 4 rette feilen
som er oppstétt for seksjon 2 og fa oppfert korrekt eierbrgk som er: 13/237.

Det er ikke skjedd noen fysiske endringer i eller mellom seksjonene, og alle eksisterende plantegninger er korrekte.

6. wlcﬂdohmurmshlﬂmsmﬂdkm:aum

Her skal det bare gis opp! om o som er ngdvendige for at ksjoneri skal kunne tingly

7.. Egenerklring om at vilkérene i eierseksjonsloven er oppfyit
Hjemmelshaver(ne) erklzrer at:

a) E hver seksjon fortsatt har enerett til & bruke en bestemt bruksenhet

b) @ hver bruksenhets hoveddel fremdeles er en klart avgrenset og sammenhengende del av en bygning pa eiendommen og
fortsatt har egen inngang fra fellesareal, fra naboeiendom eller fra egen tilleggsdel

c) det er avsatt tilstrekkelig parkeringsareal til & sikre det antallet parkeringsplasser som fglger av byggetillatelsen eller
plangrunniaget

d) alle bruksenhetene pa eiendommen fortsatt er seksjonert og del av sameiet etter reseksjoneringen

e) [X] reseksjoneringen omfatter bare én grunneiendom, festegrunn eller anleggseiendom, eller at kommunen med samtykke fra
Kartverket har gjort unntak fra vilkiret

f) Dd deter fastsatt om den enkelte seksjon skal brukes til boligforma eller annet formal, og bruksformalet er | samsvar med
arealplanformdlet, eller annen bruk det er gitt tillatelse til

g E rammetillatelse eller igangsettingstillatelse er gitt dersom reseksjoneringen gjelder etablering av ny(e) seksjon(er) eller
spknadspliktig ombygging av eksisterende seksjoner, eller at dette ikke er aktuelt

h) E arealer som andre seksjonseiere trenger tilgang til, og arealer som etter plan- og bygningsloven er avsatt til felles

uteoppholdsareal, opprettholdes som fellesareal

uj-mmdshwu(ne}uuunmdaedewmmmiwshrnmmwmm.n.mnemsm
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Fastsatt av Kommunal- og mndamlseringsde mentet med hjemmel i forskrift
17. desember 2017 om bruk av standai spknad om seksjonering Side 2av5s




LOSORE OG
TILBEHOR



OVERSIKT OVER LOSORE OG TILBEHOR TIL EIENDOMMEN
Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og
Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt

Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjoper og
selgers rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag. | henhold
til avhl. 8 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som
etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal folge med. Det samme gjelder varig innredning
og utstyr som enten er fastmontert eller er seerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5. Loven inne-
holder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av "innredning og utstyr", og over hva som
skal regnes som "fastmontert eller saerskilt tilpasset". Partene kan fritt avtale hva som skal fglge
med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr som skal felge med eiendom-
men, er en del av avtalen mellom kjoper og selger dersom ikke annet er opplyst i salgsoppgaven,
kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er inngatt. Der intet annet er avtalt, vil
lesore og tilbeher medfelge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 og § 3-5 og denne oversikt.
Produkter og installasjoner som medfelger overdras uten noen form for garantier, utover eventu-
ell gjenveerende leverandergaranti. Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa
eiendommen, vil det heller ikke medfelge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER folger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, folger med
uansett festemate. Frittstdende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfolger ikke.

Det folger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa
visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder
parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfelger der dette eies av selger. Veggmontert
TV/flatskjerm med tilherende festeordning samt musikkanlegg felger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle
fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere
samt baderomsinnredning, medfelger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er lgse. Fastmonterte garderobehyller og
knagger medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte
tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfalger.

7. KJOKKENINNREDNING medfelger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og las eller
fastmontert kjokkenoy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming,
gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfelger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ ventilasjonsanlegg,
medfolger.



10. SENTRALST@OVSUGER medfalger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med
spotlights samt utelys og hagebelysning medfelger. Vegglamper, krokhengte lamper,
lysekroner, prismelamper og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt felger
likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l.,

samt tilherende tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hoyttalere el.
medfglger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller
smartpaerer montert i sokkel medfalger likevel ikke.

13. UTVENDIGE SOPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfalger.
14. POSTKASSE medfolger.

15. UTEND®RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert torkestativ, samt andre
faste utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendeors kar,
lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfolger.
Guidekabel/avgrensingskabel til robotgressklipper medfalger, men robotgressklipper og
ladestasjon for denne medfelger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfelger uavhengig av
hvor laderen er montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfelger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfolger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfelger der dette er pabudt. Lese
stiger medfolger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og ROYKVARSLER medfelger

der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til & se til at utstyret forefinnes pa enhver
eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid felge med ved salg av
eiendom.

21. SAMTLIGE NO@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres
kjoper pa overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner el. Lases
boder, uthus el. med hengelas, skal 1ds og nekler til disse medfolge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfalger safremt
de er fastmontert. Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser
og lignende er en del av eiendommen og medfglger i handelen.



BUD OG BUDGIVNING



KJOPETILBUD

FOR EIENDOMMEN

Adresse: Meglerforetak: PrivatMegleren Dyve & Partnere
Fritzners gate 18B, 0264 Oslo

Gnr. 212, Bnr. 333, Snr. 15, Oslo kommune. Saksbehandler:  Fredrik Dyve
Oppdragsnummer: Telefon / Mobil: 22550111/922 11465
159260070 E-post: fredrik.dyve@privatmegleren.no

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FGLGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM:

Kjopesum Kr

Belop med bokstaver Kr

+ omkostninger iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 forste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn
til kl. 12.00 forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver
nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er
kjent med at budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave m/vedlegg

Kjopet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tIf nr:

Lant kapital: Kr
Egenkapital: Kr
Totalt: Kr
Egenkaptitalen bestar av: | Salg av naveerende bolig eller fast eiendom

[] Disponibelt kontantbelep (bankinnskudd)

Jeg gir bud som [ Forbruker [JLedd i naeringsvirksomhet / Juridisk person (selskap)

Navn: Navn:

Fodselsdato: Fodselsdato:

Adr: Adr:

Postnr: Sted: Postnr: Sted:
TIf: E-post: TIf: E-post:
Dato: Sign: Dato: Sign:

Kopi av legitimasjon

Kopi av legitimasjon




Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes
Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis
ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk
rapport med vedlegg.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING

1

Pa forespersel vil megler opplyse om aktuelle
bud pa eiendommen, herunder om relevante
forbehold.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

awvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter

Megler skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig
overfor budgivere at budene deres er mottatt.

. L N 7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom
- . e siste annonserte visning. Etter denne fristen bor .
2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som X . . en budrunde avsluttes uten at handel er kommet i
- R : . K budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at . .
formidler disse videre til oppdragsgiver. Kravet . Soos - stand, kan en budgiver kreve kopi av
. el . o megler har mulighet til, sa langt det er nedvendig, R . .
til skriftlighet gjelder ogsa budforheyelser og P - K . budjournalen i anonymisert form.
a orientere oppdragsgiver, budgivere og evrige
motbud, aksept eller avslag fra selger. For X
- . . interessenter om bud og forbehold.
formidling av bud til oppdragsgiver skal megler X K .
innhente avidia legitimasion og sianatur fra Det bor ikke gis bud som diskriminerer eller
R gy'alg .g - ) . 959 . utelukker andre budgivere. Dersom bud inngis 8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger
budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er . A .
R X med en frist som apenbart er for kort til at uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet
oppfylt for budgivere som benytter e-signatur, . 2 X o R o
) ) - megleren kan awvikle budrunden pa en i stand. Dersom det er viktig for budgiver & bevare
eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige K o . . : X .
o . . forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver og sin anonymitet, ber budet fremmes gjennom
bud menes ogsa elektroniske meldinger som . X . ; X
o - X - interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine fullmektig.
e-post og SMS nar informasjonen i disse er k . < R 2 4t
. . o R handlingsvalg, vil megler frarade budgiver a stille
tilgjengelig ogsa for ettertiden. e
slik frist.
3. Et bud ber inneholde eiendommens adresse . . .
. R 5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det
(eventuelt gnr/bnr), kijigpesum, budgivers . A
. X g o enkelte bud overfor oppdragsgiveren, nar budet
kontaktinformasjon, finansieringsplan, s R .
. er gitt innenfor fristene i punkt 4.
akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle
forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol.
Normalt vil ikke et bud med forbehold bli 6. Megleren skal sa langt det er nedvendig og
akseptert for forbeholdet er avklart. Konferer mulig holde budgiverne skriftlig orientert om
gjerne med megler for bud avgis. nye og heyere bud og eventuelle forbehold.
VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD
1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av melding om at eiendommen er solgt til en annen 4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til
fast eiendom. (man ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer budgiver innen akseptfristens utlep er det inngatt
samtidig dersom man ikke ensker & kjope flere en bindende avtale.
enn en eiendom).
2. Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at selger 5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjgper

har fatt kunnskap om budet), kan budet ikke
kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver
frem til akseptfristens utlep, med mindre budet for
denne tid avslas av selger eller budgiver far

. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet til
akseptere hoyeste bud.

(sdkalte "motbud"), avtalerettslig er et bindende
tilbud som medfoerer at det foreligger en avtale om
salg av eiendommen dersom budet i rett tid
aksepteres av kjoper.




