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Meglers verdivurdering
PRESTEGARDSSKOGEN 28

P | PRIVATMEGLEREN

u rini

En tjeneste fra
Eiendomsverdi AS

Rapport utfert av PrivatMegleren Baerum den 03.02.2026
Meglers verdivurdering baserer seg pa kjente omsetningstall, eksterne kilder og statistikker fra Eiendomsverdi. Den endelige verdien er korrigert

etter meglerens beste skjenn, basert pa kjennskap og erfaring i markedet. Det tas forbehold om at interessen i markedet og den endelig
salgsprisen kan awvike fra meglers verdivurdering. Eiendomsverdi og megler er uten ansvar for eventuelle feil i innhentet datagrunnlag. Denne
verdivurderingen er opphavsrettslig beskyttet. Uten meglerforetakets samtykke, kan ikke verdivurderingen benyttes i forbindelse med privatsalg
eller egen markedsfgring av eiendommen. Verdivurderingen skal ikke benyttes i forbindelse med lanebehandling. @nsker du en verdifastsettelse

for bruk til finansiering, ber det innhentes en etakst/verditakst. Ansvarlig megler: Morten Thegersen.




E PrivatMegleren Baerum 03.02.2026

Prestegardsskogen 28, 3280 Verdivurdert til

TJODALYNG 12 000 000

Selveier fritidsbolig pa festetomt, bygget i ; 12000000 114286
1990

Fellesgjeld Totalt m2 pris

GNR 1038 BNR19 FNR45 SNRO KOMMUNE 3909 LARVIK
GRUNNKRETS VARILD

BRA-i BRA-e BRA-b TBA GUA ALH Fellesutgifter -
Areal 105 m2 - m?2 -m2 -m2 -m2 -m2 Formue -
Tomt 1 000 m2 Soverom 4
Byggear 1990 Etasjer 1

Parkering Peis

Sammenlignbare salg i neeromradet

Prestegardsskogen 21

25.05.2020 10000 000 11 300 000 0 11300000 107619
105 m2 1948 800 m? 6 sov
@stbystranda 47 25052023 9000000 9 000 000 0 9000000 145161
62 m? 1947 824 m2 4 sov
p 3 k 2

restegardsskogen 20 04.06.2024 9950000 9125000 0 9125000 101389

90 m2 1968 500 m2 3 sov

Hytta ligger i Prestegardsskogen, et attraktivt hytteomrade som er utbygget pa tidligere omrade tilhgrende Prestegarden.

| forbindelse med innlgsning av festetomtene fra OVF, na Allstad, tidlig pa 1990 tallet ble et starre areal frikjgpt, men hytteforeningen
valgte & beholde festekontrakten som regulerer omradet for den enkelte hytteeiendom fremfor & foreta fysisk oppdeling av tomtene for
hver hytte., dvs at hver hytteeier har hjemmel til ideell 1/37 del.

Det betales ingen festeavgift i dag, kun arlig avgift til hyttesameiet og vanlige kommunale avgifter.

Pa tomten var oppfert en eldre hytte. Denne er totalt ombygget, modernisert og pabygget slik at den fremstar som en moderne hytte,
men med behov for en del vedlikehold.

Oppfert i panelt bindingsverk og murkonstruksjon. Isolerglass i vinduer og tak tekket med papp.

Inneholder: Gang, romslig flislagt baderom med badekar, separat dusj/w.c, hyggelig kjskken med spisestue og utgang stor terrasse med
fjordutsikt samt romslig stue med murt peis.

Det ligger vannbaren varme i gulv.

| tillegg er det oppfert et anneks

Kjeere kunde, vi bruker mye tid pa & avklare hvor mye markedet er villig til & betale for en eiendom til enhver tid. Dette arbeidet er
sammensatt og krever bade struktur og tid. Vi utarbeider blant annet etakst som verdivurdering/takst. En samling av informasjon som
benyttes i forbindelse med boliglan og refinansiering (Utviklet i samarbeid med Eiendomsverdi og de starste bankene i Norge). Verdien
av en eiendom reflekteres ut ifra en samling av ulik informasjon i etakst dokumentet.

PrivatMegleren benytter flere nyvinnende Igsninger for omsetning av eiendom. Eksempelvis annonseteknologien Presisjon som er
verdens beste adtech med heyeste anerkjennelse fra meta, og som vi har enerett pa i Norge. Vi har ogsa var digitale lasning Kvadrat,
som gir vare boligselgere oversikt, forutsigbarhet og trygghet gjennom salget. | tillegg har vi PrivatMegleren Boligbytte, som gir
kundene vare hjelp til flytting og organisering til dette.

Vi er Nordea eiendomsmegler, og med finansiering fra Nordea og eiendomsmegler fra PrivatMegleren, far du et skreddersydd tilbud
som passer deg og dine behov. Sgk finansiering her: www.nordea.no/finansiering



E PrivatMegleren Baerum 03.02.2026

Historiske omsetninger

14M
2M
11.2M
8.4M
5.6M
2.8M
1989 1998 2007 2016 2026

® salg o Meglers verdivurdering ~ MV Prisindeks - Endring av eiendom

Garasje, anneks
Tilbygg fritidsbygg

REGISTRERT SALGSDATO TINGLYST PRISANT m FELLESGJELD TOTALPRIS -

07.11.1989 07.11.1989 - 625 000 625 000

3 Megler oppgir at sist kjente markedsomsetning ikke er relevant for dagens markedsverdi. Arsak: Bolig
vesentlig forandret. Hele hytten er fullt ombygget og pabygget. | tillegg er oppfaert et anneks



E PrivatMegleren Baerum 03.02.2026

Fritidsboliger til salgs i 3280 TJODALYNG na

A
6.4M E Annonsene har i
- snitt ligget ute i
7 6.2M -
fritidsboliger il 6 046 000 — Prisantydningi snitt 2 1 7
salgs -
- dager
5.8M =
5.6M =

Fritidsboliger solgt i 3280 TJODALYNG siste 9 mnd

Solgt i snitt
i lopet av
Prisantydning i snitt 8 5

dager

12

fritidsboliger 7 908 000
solgt

for 4.1% under prisantydning

7 495 000 6 Salgspris i snitt

Analyse m2-priser

i

m2-priser ikke relevant



Tilstandsrapport "

I\ﬁ] Fritidsbolig

@ Prestegardsskogen 28, 3280 (U LARVIK kommune
TJIODALYNG

FH gnr. 1038, bnr. 19, fnr. 45

Sum areal alle bygg: BRA: 109 m?2 BRA-i: 109 m?

Befaringsdato: 01.06.2026 Rapportdato: 09.06.2026 Oppdragsnr.: 15443-2057 Eiendomsverdi ref nr:

Foretak: Asker Takstforum AS Takstingenigr: Truls Stokker

@ ASHER

TAKSTFORUM

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.

RASHER

TAKSTFORUM

BI9224




Asker Takstforum AS

Asker Takstforum tilbyr kvalitetstjenester i eiendomsmarkedet.

Vi innehar lang bransjeerfaring.

Vare ansatte har ogsa bred kompetanse innen byggfag.

Asker takstforum har ingen bindinger og er uavhengig av alle parter i eiendomsmarkedet som for eksempel banker,
eiendomsmeglerforetak og forsikringsselskap.

Rapportansvarlig

Truls Stokker
Uavhengig Takstingenigr
truls@atfas.no

901 49 880

@ ASHER

TAKSTFORUM

@ ASHER

TAKSTFORUM
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Prestegardsskogen 28, 3280 TJODALYNG Asker Takstforum AS
Gnr 1038 - Bnr 19 Hagalgkkveien 13 ) ASHER

3909 LARVIK 1383 ASKER

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&\ Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfe@rt (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

% Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke nazermere undersgkelser slik som dpning av vegger

e S eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper ¢ stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) ¢
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023
Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i

lov (kopiering til privat bruk, sitat o.1.) eller avtale med iVerdi (https://iverdi.no/ ).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Prestegardsskogen 28, 3280 TJODALYNG Asker Takstforum AS
Gnr 1038 - Bnr 19 Hagalgkkveien 13 o) ASHER
3909 LARVIK 1383 ASKER

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

VOTG 0' > TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
; Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

0TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

°TG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

PPOO
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Prestegardsskogen 28, 3280 TJODALYNG
Gnr 1038 - Bnr 19
3909 LARVIK

Beskrivelse av eiendommen

Asker Takstforum AS
Hagalgkkveien 13 {f) ASHER
1383 ASKER

Hytte opprinnelig fra ca. 1970.

Til -og ombygget i ca. 2005. Hytta har i hovedsak standard fra
perioden med ombygging.

Den anses vaere normalt brukt og vedlikeholdt.

Mindre avvik registrert, men et generelt godt totalinntrykk.

Undersgkelsen har ikke kunnet gjennomfgres i samsvar med
forskrift til avhendingsloven for enkelte bygningsdeler pa
grunn av manglende tilgjengelighet.

For disse delene foreligger det derfor vesentlig begrenset
undersgkelsesgrunnlag, og skjulte feil, skader eller avvik kan
ikke utelukkes. Tilstanden er derfor beheftet med usikkerhet.

Fritidsbolig - Byggear: 1970

UTVENDIG Ga til side

Yttertekking med bordtak av tre samt membran.

Pipe over tak virker ok.

Besiktiget fra bakken, innvendig og med drone. Det er ikke mulig a
kontrollere sjekkpunkt i forskrift uten a bryte arbeidstilsynets
retningslinjer vedr. sikkerhet.

Taket er derfor ikke kontrollert pa detaljniva i henhold til forskrift.
Der det ikke er observert avvik ved undersgkelse tas det forbehold
da forskriftens undersgkelseskrav ikke er mulig & innfri fullt ut.
Takrenner, nedlgp og beslag i stal

Besiktiget fra bakken og med drone.

Det er ikke mulig a kontrollere sjekkpunkt i forskrift uten & bryte
Arbeidstilsynets retningslinjer vedr. sikkerhet.

Bygningsdelen er derfor ikke kontrollert pa detaljniva i.h.h.t
forskrift.

Der det ikke er observert avvik ved undersgkelse tas det forbehold
da forskriftens underspkelseskrav ikke er mulig a innfri fullt ut.
Bindingsverkskonstruksjon i tre med utvendig panel samt
lettbetong med pusset fasade.

Yttervegger er ikke tilstrekkelig tilgjengelige for undersgkelse i
henhold til forskrift til avhendingsloven pa grunn av hgyde over
terreng.

Det er heller ikke gjort fysiske inngrep i konstruksjon eller
overflater.

Dette medfgrer risiko for at eventuelle skader eller avvik ikke er
avdekket, og gir usikkerhet knyttet til ytterveggenes tilstand.
Saltakkonstruksjon i tre samt noe flatt tak.

Besiktiget fra bakken, innvendig og med drone.

Boligen har vinduer i tre med isolerglass.

Vinduer er stikkprgvemessig funsksjonstestet.

Ytterdgrer i tre med isolerglass

Dgrer er stikkprgvemessig funksjonstestet.
Terrasse i betong -og trekonstruksjon. Rekkverk i lettbetong.

Utvendig trapp i betong ved inngang.

INNVENDIG G4 til side

Oppdragsnr.: 15443-2057

Gulv med furu, skipsgulv og fliser.
Vegger med panel, malte flater og fliser.
Panelte himlinger.

Trebjelkelag og stgpt sale.

Boligen har teglsteinspipe. 1 peis.
Bygningen har krypkjeller under trebjelkelag og stubbegulv.
St@pt gulv i krypkjeller.

VATROM G4 til side

Bad

Vatrom fra 2005. Ingen dokumentasjon.

Veggene har fliser. Taket har panel.

Gulvet er flislagt. Fall mot sluk er malt til 30 mm

Det er plastsluk og ukjent tettesjikt/membran.

Rommet har innredning med 2 nedfelte servanter og badekar.

Det er naturlig ventilering.

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende
konstruksjoner.

Murvegger.

Dusjbad

Vatrom fra 2005. Ingen dokumentasjon.

Veggene har fliser. Taket har panel.

Gulvet er flislagt. Fall mot sluk er malt til 60 mm fra gulv ved dgr.
Det er plastsluk og ukjent tettesjikt/membran.

Rommet har servant, toalett og dusjvegger/hjgrne.

Det er naturlig ventilering.

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende
konstruksjoner.

Murvegger.

KIBKKEN Ga til side

Kjskkenet har innredning med profilerte fronter. Benkeplaten er av
stein. Oppvaskbenk med kum.

Div. Integrerte hvitevarer - disse er ikke tilstandsvurdert.
Komfyrvakt er montert.

Lekkasjestopper er ikke montert.

Det er kjgkkenventilator med kullfilter. Lgsningen ansees vaere
tilfredstillende og iht dagens byggeforskrift. Dette pa tross av at
NS3600 generelt angir TG2 for Igsning med kullfilterventilator.

TEKNISKE INSTALLASJONER Ga til side

Oppvarming med strgm og ved.

Vannbaren gulvvarme basert pa strgm i nyere del.
1 peis i stuen.

F.@. noe panelovner.

Naturlig ventilering i boligen.

Innvendige vannledninger er av kobber.
Vanntrykk er funsjonstestet og funnet OK.

Befaringsdato: 01.06.2026 Side: 5 av 24



Prestegardsskogen 28, 3280 TJODALYNG Asker Takstforum AS
Gnr 1038 - Bnr 19 Hagalgkkveien 13 )y PSHER
3909 LARVIK 1383 ASKER

Beskrivelse av eiendommen

Boligen har utvendig stoppekran.

Det er avilgpsrgr av plast.

Avlgp er funskjonstestet og funnet OK.

Boligen har naturlig ventilasjon.

Stalkum og opplegg for vaskemaskin.

Elektrisk basert sentralfyr med vannbaren varme.
Fornyet siste ar.

Varmtvannstanken er pa ca. 300 liter.

Boligen har vannbaren gulvvarme.

3 faset inntak. 32 amp. hovedsikring. 16 kurser.
Sikringsskap plassert i entre samt ute.

Den bygningssakkyndige har ikke elektrofaglig kompetanse.

TOMTEFORHOLD G til side

Det er ukjent byggegrunn.
Boligen er fundamentert med stgpt sale pa grunn og dels ringmur i
lettbetong.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Her kommenteres forhold som vurderes & pavirke helse, miljg og
sikkerhet.
Konsekvens av papekte forhold ansees veaere sikkehetsrisiko.

Ga til side

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Gatil side
Lovlighet Ga til side
Fritidsbolig

» Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Oppdragsnr.: 15443-2057 Befaringsdato: 01.06.2026 Side: 6 av 24
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Prestegardsskogen 28, 3280 TJODALYNG Asker Takstforum AS
Gnr 1038 - Bnr 19 Hagalgkkveien 13 ) ASHER
3909 LARVIK 1383 ASKER

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader @  Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side
15
@ Tekniske installasjoner > Avigpsrgr Ga til side
@  Tekniske installasjoner > Andre VVS-installasjoner ~ Gatilside
10 2 et .
@ Tekniske installasjoner > Vannbaren varme Gaftil side
0 Vatrom > 1 Etasje > Bad > Sluk, membran og Gatil side
tettesjikt
5
o Vatrom > 1 Etasje > Bad > Sanitzerutstyr og Gatil side
innredning
=
f=s
(. @© vatrom > 1 Etasje > Bad > Ventilasjon Ga til side
. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik o Vétrom > 1 Etasje > Dusjbad > Sluk, membran og Ga til side
TG2: Awvik som kan kreve tiltak tettesjikt
. TG3: Store eller alvorlige avvik
Bl TG 1U: Konstruksjoner som ikke er undersgkt (1 Vétrom > 1 Etasje > Dusjbad > Saniteerutstyr og i
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. innredning
@ vatrom > 1 Etasje > Dusjbad > Ventilasjon Ga til side
HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET
Oppsummering av awvik Forhold som apenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i Ga til side
rapporten ' forhold til dagens krav.
Fritidsbolig
KONSTRUKSJIONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
o Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Ga til side

Vatrom > 1 Etasje > Bad > Tilliggende konstruksjoner Gatilside
vatrom

Vatrom > 1 Etasje > Dusjbad > Tilliggende Ga til side
konstruksjoner vatrom
(1570 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

©  Uutvendig > Taktekking Ga til side

0 Utvendig > Nedlgp og beslag Ga til side

0 Utvendig > Vinduer Ga til side

0 Utvendig > Dgrer Ga til side

Oppdragsnr.: 15443-2057 Befaringsdato: 01.06.2026 Side: 7 av 24



Prestegardsskogen 28, 3280 TJODALYNG Asker Takstforum AS
Gnr 1038 - Bnr 19 Hagalgkkveien 13 oy ASHER
3909 LARVIK 1383 ASKER

Boligens energimerking

Beskrivelse

Energiattest er utarbeidet basert pa byggets oppferingstidspunk, stgrrelse,
oppvarmingsmetode og ventilasjonslgsning.

Energimerke

ﬁak
—

an

Energikarakteren

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert
oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra den typiske
energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk
ved et gjennomsnittlig klima.Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Der opplysninger ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen.

L

m
) 4

Energi
Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for & vurdere en bygnings energieffektivitet, der ulike
energibaerere (strgm, fjernvarme, varmepumpe) vekter ulikt.

Om grunnlaget for energimerket

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om boligen. For
informasjon som ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd
i. Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg pa NS 3031.
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Tilstandsrapport

FRITIDSBOLIG

Byggear
1970
Tilbygg / modernisering
2005 Tilbygg Tilbygget og modernisert.

UTVENDIG

(1) Taktekking

Punktet ma sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft
Beskrivelse

Yttertekking med bordtak av tre samt membran.

Pipe over tak virker ok.

Besiktiget fra bakken, innvendig og med drone. Det er ikke mulig a kontrollere sjekkpunkt i forskrift uten a bryte arbeidstilsynets retningslinjer vedr.
sikkerhet.

Taket er derfor ikke kontrollert pa detaljniva i henhold til forskrift.
Der det ikke er observert avvik ved undersgkelse tas det forbehold da forskriftens undersgkelseskrav ikke er mulig a innfri fullt ut.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Konsekvens er at bygningsdelen har begrenset gjenvaerende brukstid.

Nedlgp og beslag

Beskrivelse

Takrenner, nedlgp og beslag i stal
Besiktiget fra bakken og med drone.

Det er ikke mulig a kontrollere sjekkpunkt i forskrift uten a bryte Arbeidstilsynets retningslinjer vedr. sikkerhet.
Bygningsdelen er derfor ikke kontrollert pa detaljniva i.h.h.t forskrift.

Der det ikke er observert avvik ved undersgkelse tas det forbehold da forskriftens undersgkelseskrav ikke er mulig a innfri fullt ut.
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Tilstandsrapport

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa renner/nedlgp/beslag.

Dels Igs maling pa beslag.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Konsekvens er at bygningsdelen har begrenset gjenvaerende brukstid.

Veggkonstruksjon

Beskrivelse
Bindingsverkskonstruksjon i tre med utvendig panel samt lettbetong med pusset fasade.

Yttervegger er ikke tilstrekkelig tilgjengelige for undersgkelse i henhold til forskrift til avhendingsloven pa grunn av hgyde over terreng.
Det er heller ikke gjort fysiske inngrep i konstruksjon eller overflater.

Dette medfgrer risiko for at eventuelle skader eller avvik ikke er avdekket, og gir usikkerhet knyttet til ytterveggenes tilstand.

Takkonstruksjon/Loft

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking
Beskrivelse

Saltakkonstruksjon i tre samt noe flatt tak.
Besiktiget fra bakken, innvendig og med drone.

Vurdering av avvik:

 Hele takkonstruksjonen er gjenbygget. Det er ingen mulighet til vurdering utover alder og observasjoner fra underliggende etg.

Vinduer

Beskrivelse

Boligen har vinduer i tre med isolerglass.
Vinduer er stikkprgvemessig funsksjonstestet.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist andre avvik:

Tilstandsgrad satt grunnet alder da over halvparten av normal brukstid ansees vaere oversteget.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Konsekvens er at bygningsdelen har begrenset gjenvaerende brukstid.

Vinduer - overlys

Beskrivelse

Overlyskupler i plast av nyere dato.

Beskrivelse

Ytterdgrer i tre med isolerglass
Dgrer er stikkprgvemessig funksjonstestet.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist andre avvik:
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Tilstandsrapport

Tilstandsgrad satt grunnet alder da over halvparten av normal brukstid ansees vaere oversteget.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Konsekvens er at bygningsdelen har begrenset gjenvaerende brukstid.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Beskrivelse
Terrasse i betong -og trekonstruksjon. Rekkverk i lettbetong.

Utvendige trapper

Beskrivelse
Utvendig trapp i betong ved inngang.

INNVENDIG

Krypkjeller

Beskrivelse

Bygningen har krypkjeller under trebjelkelag og stubbegulv.
Stgpt gulv i krypkjeller.

VATROM

1 ETASJE > BAD
Generell

Beskrivelse
Vatrom fra 2005. Ingen dokumentasjon.

1 ETASJE > BAD
Overflater vegger og himling

Beskrivelse

Veggene har fliser. Taket har panel.
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1 ETASIJE > BAD

Overflater Gulv

Beskrivelse
Gulvet er flislagt. Fall mot sluk er malt til 30 mm

1 ETASIJE > BAD

Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse

Det er plastsluk og ukjent tettesjikt/membran.

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.

¢ Sluk har begrenset mulighet for inspeksjon og rengjgring.

Konsekvens/tiltak
* Tilgang til sluk ma bedres bade for inspeksjon og rengjgring.

Konsekvens er at bygningsdelen har begrenset gjenvaerende brukstid.

1 ETASIJE > BAD

Saniteerutstyr og innredning

Beskrivelse
Rommet har innredning med 2 nedfelte servanter og badekar.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist andre avvik:

Mer enn halvparten av forventet brukstid pa VVS-installasjoner er oversteget.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Konsekvens er at bygningsdelen har begrenset gjenvaerende brukstid.

1 ETASIJE > BAD

Ventilasjon

Beskrivelse

Det er naturlig ventilering.

Vurdering av avvik:
* Rommet har kun naturlig ventilasjon.

* Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved der.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr etableres tilluft til vatrommet.

1 ETASJE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende konstruksjoner.
Murvegger.

Oppdragsnr.: 15443-2057 Befaringsdato: 01.06.2026 Side: 12 av 24
e



Prestegardsskogen 28, 3280 TJODALYNG Asker Takstforum AS
Gnr 1038 - Bnr 19 Hagalgkkveien 13~ f7SHER
3909 LARVIK 1383 ASKER

Tilstandsrapport

1 ETASJE > DUSJBAD

Generell

Beskrivelse

Vatrom fra 2005. Ingen dokumentasjon.

1 ETASJE > DUSJBAD

Overflater vegger og himling

Beskrivelse

Veggene har fliser. Taket har panel.

1 ETASJE > DUSJBAD

Overflater Gulv

Beskrivelse

Gulvet er flislagt. Fall mot sluk er malt til 60 mm fra gulv ved degr.

1 ETASJE > DUSJBAD

=9 Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse

Det er plastsluk og ukjent tettesjikt/membran.

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.

Det er registrert rgrgjennomfgringer i gulv uten fuktsikring, men konstruksjon er i betong sa dette anses tilfredsstillende.

Konsekvens/tiltak
® Andre tiltak:

Konsekvens er at bygningsdelen har begrenset gjenvaerende brukstid.

1 ETASJE > DUSJBAD

(15D Sanitaerutstyr og innredning
Beskrivelse

Rommet har servant, toalett og dusjvegger/hjgrne.

Vurdering av avvik:
® Det er pavist andre avvik:

Mer enn halvparten av forventet brukstid pa VVS-installasjoner er oversteget.

Konsekvens/tiltak
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e Andre tiltak:

Konsekvens er at bygningsdelen har begrenset gjenvaerende brukstid.

1 ETASJE > DUSJBAD

Ventilasjon

Beskrivelse

Det er naturlig ventilering.

Vurdering av avvik:
* Rommet har kun naturlig ventilasjon.

* Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved der.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr etableres tilluft til vatrommet.

1 ETASIE > DUSJBAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende konstruksjoner.
Murvegger.

KIGKKEN

1 ETASJE > KI@KKEN

Overflater og innredning

Beskrivelse

Kjskkenet har innredning med profilerte fronter. Benkeplaten er av stein. Oppvaskbenk med kum.
Div. Integrerte hvitevarer - disse er ikke tilstandsvurdert.

Komfyrvakt er montert.

Lekkasjestopper er ikke montert.

Arstall: 2022 Kilde: Eier

1 ETASJE > KIOKKEN
Avtrekk

Beskrivelse

Det er kjgkkenventilator med kullfilter. Lgsningen ansees veere tilfredstillende og iht dagens byggeforskrift. Dette pa tross av at NS3600 generelt angir TG2
for Igsning med kullfilterventilator.
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Tilstandsrapport

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Beskrivelse

Innvendige vannledninger er av kobber.
Vanntrykk er funsjonstestet og funnet OK.
Boligen har utvendig stoppekran.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.

Konsekvens/tiltak
o Andre tiltak:

Konsekvens er at bygningsdelen har begrenset gjenvaerende brukstid.

&
p=

Avlgpsror

Beskrivelse

Det er avigpsrgr av plast.
Avlgp er funskjonstestet og funnet OK.

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avlgpsledninger.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Konsekvens er at bygningsdelen har begrenset gjenvaerende brukstid.

Ventilasjon

Beskrivelse

Boligen har naturlig ventilasjon.

Andre VVS-installasjoner

Beskrivelse

Stalkum og opplegg for vaskemaskin.

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid pa VVS-installasjoner er oppbrukt.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Konsekvens er at bygningsdelen har begrenset gjenvaerende brukstid.

Varmesentral

Beskrivelse

Elektrisk basert sentralfyr med vannbaren varme.
Fornyet siste ar.

Varmtvannstank

Beskrivelse
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Tilstandsrapport

Varmtvannstanken er pa ca. 300 liter.

Arstall: 2020 Kilde: Eier

Vannbaren varme

Beskrivelse
Boligen har vannbaren gulvvarme.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa anlegg for vannbaren varme.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Konsekvens er at bygningsdelen har begrenset gjenvaerende brukstid.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfart av registrert
elektrovirksomhet.

Beskrivelse

3 faset inntak. 32 amp. hovedsikring. 16 kurser.

Sikringsskap plassert i entre samt ute.

Den bygningssakkyndige har ikke elektrofaglig kompetanse.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
2005

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja
Eksisterer det samsvarserklaering?

Nei

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
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Nei

9. Erdersynlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Nei

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet

el-kontroll?
Ja Pa generelt grunnlag anbefales utvidet kontroll av el-anlegget

Generell kommentar

Dette er en szerdeles forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder.

Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet eller registrert elektrovirksomhet. En bygningssakkyndig har verken
kompetanse eller lov til 3 foreta en slik kontroll og tilstandsgrad er derfor ikke satt. Jfr. ogsa veiledning for undersgkelsen gitt av DIBK.

El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Dette gjelder ogsa nye installasjoner. Veer derfor oppmerksom pa
denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

For & fa en fullstendig kontroll av el-anlegget anbefales det a innhente en utvidet el-kontroll/tilstandsvurdering av el-anlegget.

Konsekvens av eventuelle feil og mangler ved det elektriske anlegget kan vaere en sikkerhetsrisiko knyttet til brann, liv og helse.

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Beskrivelse
Det er ukjent byggegrunn.

Grunnmur og fundamenter

Beskrivelse

Boligen er fundamentert med stgpt sdle pa grunn og dels ringmur i lettbetong.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har
oppdaget. Terskelen for hva som anses som dpenbart er hgy, og det utfares ikke undersgkelser med sikte pd G avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke
skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet. Raykvarslere og handholdt brannslukningsutstyr vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.
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Helse, miljg og sikkerhet

Beskrivelse

Her kommenteres forhold som vurderes a pavirke helse, miljg og sikkerhet.
Konsekvens av papekte forhold ansees vare sikkehetsrisiko.

Vurdering av avvik:
* Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i forhold til dagens krav.

Varmtvannsberedere. Varmtvannsbereder med effekt over 1500W (2000W i 2010-normen) skal veaere fast tilkoblet den elektriske installasjonen. Dette

betyr at slike varmtvannsberedere ikke kan fa strgmtilfgrsel giennom normale stikkontakter og stgpseler. Bruk av industrikontakt vil imidlertid veaere
akseptabelt.

Konsekvens/tiltak
» Rekkverkshgyde pa balkong eller terrasse ma endres for a tilfredsstille krav pa byggemeldingstidspunktet.

Konsekvens av ikke tilfredsstillende el-tilkobling er sikkerhetsrisiko.

Avvik vedr. krav til rekkverk iht dagens krav anses vaere sikkerhetsrisiko.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa
0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der
hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke

og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

BRA-e Balkong
/l C Bod

Kjeller

Stue

}..

Garasje /‘- BRA-i

Bod w4

sod N7l
Soverom
swe BU

Loft

Bod
Soverom
Stue

Bad “A"Z'—
Teknisk

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor

bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

Garasje

/l rom
‘: \\\ l/ kjokken
Garasje l'\\
a Bod
Soverom
Soverom
BRA- | Bod ) |
Innglasset ~ BRA-b
balkong

Felles garasjeanlegg

Garasje
plass

|

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke maleverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig 3 male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a

fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av

bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom

over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan alts3 ikke alene

benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til a veere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om

dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for

kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 15443-2057
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T - .
St tl Arealet av terrasser, apne balkonger
balkongareal

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)

Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takhoyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingsheyde.

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg 3 avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

Fritidsbolig
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Inngla?sB;tAlT:I)kong SUM U t()fBlza)Ikongareal
1 Etasje 109 109 45
SUM 109 a5
SUM BRA 109
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Entré, bad, dusjbad, teknisk rom, gang,
1 Etasje stue, kjgkken, soverom, soverom 2,

soverom 3, soverom 4, soverom 5
Kommentar

| tillegg er det bygget frittliggende terrasse pa ca. 53 m2. Oppfgrt i ca. 2015.
Terrassen har nedsenket boblebad og pergola.

Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja D Nei
Kommentar: ~ Vedlikeholdsarbeid.
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
01.6.2026 Truls Stokker Takstingenigr

Steffen Johannessen Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold
3909 LARVIK 1038 19 45 0 IKKE OPPGITT (Ambita) Festet
Adresse Festekontrakt Neste justering Utlgpsdato

Prestegardsskogen 28

Hjemmelshaver
Johannessen Steffen

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Ikk

Norges Eiendommer . € o Nei
gjennomgatt
Ikke

T i . Nei

egninger gjennomeatt ei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 04.06.2026

2 09.06.2026

For gyldighet pa rapporten se forside

Oppdragsnr.: 15443-2057 Befaringsdato: 01.06.2026 Side: 21 av 24
e



Prestegardsskogen 28, 3280 TJODALYNG
Gnr 1038 - Bnr 19
3909 LARVIK

Forutsetninger

Asker Takstforum AS
Hagalgkkveien 13 o) ASHER
1383 ASKER

Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR OG REFERANSENIVA

*Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Rapportens omfang, struktur, metode og
begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig), samt
Takstbransjens retningslinjer ved tilstandsrapportering for boliger
og Takstbransjens retningslinjer for arealmaling.

*Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.
Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere
enn referansenivaet. Rapporten vil normalt ikke fremheve positive
sider ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

*For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma du vurdere om tiltakene
er ngdvendige og lennsomme. Hva det vil koste & utbedre rom
eller bygningsdeler vil avhenge av registrerte avvik og tiltak som
kommer frem i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag
basert pa prisintervaller. Anslaget ma ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Utbedringskostnadene vil ogsa avhenge av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

«\/urdering mot byggear

Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var
vanlig & bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfert
(seknadstidspunktet). Noen rom og bygningsdeler slik som bad
og vaskerom, og forhold som gjelder sikkerhet mot brann,
rekkverk og trapper osv., vil den bygningssakkyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa en
tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det n@dvendigvis er krav om at
avviket ma utbedres.

PRESISERINGER

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget. Tilleggsbygninger, som
for eksempel garasje, gis kun en enkel beskrivelse.

Avvik er vurdert ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler er
vurdert etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet.
Dette gjelder blant annet:

i. vatrom (bad, vaskerom) og andre fuktutsatte rom

ii. forhold knyttet til brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshegyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
osv.

*For skjulte konstruksjoner, som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

*Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning og
heyttalere, skal ikke demonteres for & sjekke dampsperren bak.
Dette er av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og
risikoen for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler, skal skje etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan i visse
tilfeller unnlates (ref. forskrift til avhendingslova).

Oppdragsnr.: 15443-2057
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*Kontroll av romfunksjoner for P-ROM blir bare utfgrt nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

*Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen hvis det er mer enn
fem ar siden siste el-tilsyn. Ved behov for grundigere
undersgkelser, kan bygningssakkyndig anbefale boligkjgper ta
kontakt med offentlige myndigheter eller en kvalifisert
elektrofaglig fagperson.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale med eier kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a
omfatte tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
forskrift til avhendingslova. Rapporten er likevel ingen garanti for
at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva 1 til 3, hvor niva 1 er det laveste og basert pa
visuell observasjon. Rapporten er basert pa undersgkelsesniva 1,
med noen fa unntak: vatrom og rom under terreng.

| praksis betyr dette at:

ebefaringen skal begrenses til kun visuelle observasjoner pa
tilgjengelige flater uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

«flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert.

«det blir ikke utfgrt funksjonsprgving av bygningsdeler, som
isolasjon, piper, ventilasjon, elektrisk anlegg, osv.

«det gis ikke en vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehgr.

einspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. | en del
situasjoner er det ikke sikkerhetsmessig forsvarlig & undersgke
taket fra utsiden, og da vil vurderingen veere basert pa alder og
materialer.).

sstikkprgvetakninger er tilfeldig valgt og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER
*Referanseniva: kravet til bygningsdelen eller rommet pa
byggetidspunktet.

«Tilstand: byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle
eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

*Symptom: forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved
beskrivelse av avvik og alder.

*Skadegjerere: i hovedsak rate, sopp og skadedyr.

*Fuktsgk: overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator
eller visuelle observasjoner.
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eFuktmaling: maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr,
blant annet hammerelektrode og pigger.

*Hulltaking: boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstatende vegger til bad,
utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

*Normal slitasjegrad: forventet slitasje av materiale i overflaten
som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes
sammen med bygningsdelens alder.

*Forventet gjenvaerende brukstid: anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk vil kunne tjene sitt formal (NS 3600:2018,
termer og definisjoner punkt 3.9).

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

*Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

*Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

*Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

*Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maéleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

*Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

*Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilharer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

| en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
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fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil f& betydning for valg av arealkategori.

*Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

Verdi, takstingenigren og takstforetaket behandler
personopplysninger som takstingenigren trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerkleering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

Det kan generelt finnes materialer pa eiendom som defineres
som spesialavfall.

For eksempel ble det frem til ca. 1980 benyttet materialer som ma
betraktes som spesialavfall ved eventuell sanering.

Arsak til dette er at disse materialene var lovlige & benytte som
bygningskomponenter i denne tidsperioden.

Konsekvens er merkostnad ved sanering.

Takstmannen er uavhengig av alle parter i eiendomsmarkedet
som for eksempel banker og eiendomsmeglerforetak.
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Andre bilder

Frittliggende uteplass
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EGENERKLZARINGSSKJEMA

Dato: 23.04.2026

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma PrivatMegleren Baerum Oppdragsnr. 7260053
Addresse Prestegardsskogen 28
Postnr. 3280 Sted TIODALYNG
Selgers navn Steffen Johannessen

SPORSMAL FOR ALLE TYPER EIENDOMMER (sporsmal som besvares med «Ja», skal beskrives naermere i

«Beskrivelse»)

Innledende informasjon om salg av boligen
Er det dedsbo?

Nei O Ja

Salg ved fullmakt?

Nei O Ja

Har du kjennskap til eiendommen?

O  Nei Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?:

if

Hvor lenge har du eid eiendommen?:

37 ar

Nar kjopte du eiendommen?

1989

Vatrom

1. Kjenner du til om det er feil ved vatrom, for eksempel sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

Nei O Ja

2. Kjenner du til om det er utfort arbeid pa vatrom?

Nei O Jakunav O Ja
fagleert bade av
fagleert
og
ufagleert

Initialer selger:
SJ

O Ja kunav
ufagleert

Initialer kjgper (ved oppgjersoppdrag):

Tavé



5. Har det blitt utfort elektriske arbeider pa vatrom, som for eksempel nye varmekabler, nytt el uttak eller liknende?

Nei dJ Ja, kun av OdJ Ja, dJ Ja, kun av
fagleert bade av ufagleert
fagleert
0og
ufagleert
Vann/Avlep/Ror

6. Kjenner du til om det er feil pa vann/avlep, herunder rerbrudd?

Nei O Ja

7. Kjenner du til om det har vaert tilbakeslag, tett sluk eller lignende?

Nei O Ja

8. Kjenner du til om det har vaert utfort arbeider pa vann/avlep/ror?

Nei dJ Ja, kun av OdJ Ja, dJ Ja, kun av
fagleert bade av ufagleert
fagleert
0og
ufagleert

9. Kjenner du til om det har vaert utfert kontroll pa vann/aviep/ror?

Nei O Ja

10. Kjenner du til om eiendommen har privat vannforsyning eller aviep, som septik, pumpekum, avigpskvern eller liknende?

O  Nei Ja

Beskrivelse:

Nytt avlgpssystem med kvernpumpe installert for noen ar siden i egen pumpekum

Yttertak
11. Kjenner du til om det er feil/utettheter/lekkasje fra tak/takrenner/nedlop/beslag?

Nei O Ja

12. Kjenner du til om det er utfort arbeid pa taktekking/takrenner/beslag?

Nei dJ Ja, kun av OJ Ja, dJ Ja, kun av
fagleert bade av ufagleert
fagleert
0g
ufagleert
Piper og ildsteder

13. Kjenner du til om det er problemer med mur/pipe/ildsted, for eksempel darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud, innkledd pipe eller liknende?

Nei O Ja

Mur/Fundament/Skjevheter

14. Kjenner du til om det er sprekker i mur/skjeve gulv/setningsskader eller liknende?

Nei O Ja

Terrasser/Fasader/Vinduer

Initialer selger: Initialer kjgper (ved oppgjersoppdrag):
S)
2av6




15. Kjenner du til om det er feil/utettheter/lekkasje i terrasser/fasade/vinduer?

Nei O Ja

16. Kjenner du til om det er utfort arbeid pa terrasser/fasade/vinduer?

Nei O Ja, kun av OJ Ja, O Ja, kun av
fagleert bade av ufagleert
fagleert
og
ufagleert

Kjeller/Underetasje/Krypkjeller

Har boligen underetasje, kjeller eller krypkjeller?

Nei O Ja

18. Har det veert utfort arbeid i forbindelse med drenering?

Nei dJ Ja, kun av OdJ Ja, dJ Ja, kun av
fagleert bade av ufagleert
fagleert
0og
ufagleert
Loft
20. Kjenner du til om det er gjort endringer pa loftet (isolert, innredet, pusset opp, ombygget, bruksendret osv.)?
Nei OdJ Ja, kun av OJ Ja, dJ Ja, kun av
fagleert bade av ufagleert
fagleert
0g
ufagleert
Elektrisk Anlegg

21. Kjenner du til om det er feil ved det elektriske anlegget?

Nei O Ja

22. Kjenner du til om det har vaert utfort arbeider pa el-anlegget?

Nei dJ Ja, kun av OdJ Ja, dJ Ja, kun av
fagleert bade av ufagleert
fagleert
0og
ufagleert

23. Kjenner du til om det elektriske anlegget har vzert undersokt eller kontrollert av el-takstmann, el-installater, eller det lokale el-tilsynet?

O  Nei Ja

Av hvem?:

El tilsynet

Er eventuelle avvik blitt utbedret?:

Fant ingen avvik

Installasjoner (klimaanlegg, ventilasjon osv.)

24. Kjenner du til om det er feil ved slike installasjoner

Initialer selger: Initialer kjgper (ved oppgjersoppdrag):
SJ
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Nei O Ja

25, Kjenner du til om det har vaert utfort arbeider pa slike installasjoner?

Nei dJ Ja, kun av OdJ Ja, dJ Ja, kun av
fagleert bade av ufagleert
fagleert
0g
ufagleert

26. Kjenner du til om det har vaert utfort kontroll av slike installasjoner?

Nei O Ja

Oljetank

27. Kjenner du til om det er nedgravd oljetank pa eiendommen?

Nei O Ja

28. Kjenner du til om det foreligger palegg fra kommunen om a fjerne oljetanken?

Nei O Ja

29. Kjenner du til om kommunen har gitt dispensasjon til at oljetanken kan bli liggende? For eksempel ved at den temmes/saneres eller fylles igjen?

Nei O Ja

Offentlige godkjenninger og utleiedel
30. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut/lagt gulv/kledd vegger i andre deler av boligen?

Nei O Ja

31. Kjenner du til andre endringer, som tilbygg, garasje, terrasse/balkong/veranda, bruksendring, fasadeendringer?

Nei O Ja

32, Selges boligen med utleiedel, leilighet, hybel, eller tilsvarende?

Nei O Ja

Skadedyr/Sopp/Mugg

33.. Kjenner du til om det er sopp/rate/mugg i boligen og/eller andre bygninger pa eiendommen?

Nei O Ja

34. Kjenner du til om det er innsekter/skadedyr i eiendommen og/eller andre bygninger pa eiendommen som skjeggkre, maur, biller, mus, rotter eller
liknende?

Nei O Ja
Radon
35. Er det foretatt radonmaling?
Nei O Ja
Garasje/Carport
Har boligen garasje eller carport?
Nei O Ja
Initialer selger: Initialer kjeper (ved oppgjersoppdrag):

SJ
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Ovrige arbeider ved boligen (Skaderapporter, tilstandsvurderinger og arealmalinger)

38. Kjenner du til om det foreligger skaderapporter, tilstandsvurderinger eller malinger eller lignende om boligen, og hvor skaden og eventuell felgeskade,
etter hva du vet, ikke er utbedret?

Nei O Ja

39. Kjenner du til om det foreligger brukstillatelser eller ferdigattester for boligen, eiendommen og utforte tiltak?

Nei O Ja

Planer og offentlige godkjenninger

40. . Kjenner du til om det er forslag eller vedtatte reguleringsplaner/andre planer, nabovarsler/byggegodkjenninger/byggeplaner eller andre offentlige
vedtak som kan medfore endinger i bruken av eiendommen eller eiendommens omgivelser?

Nei O Ja

41. Kjenner du til om det er pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser ved eiendommen?

Nei O Ja

42, Kjenner du til om det er forhold i nabolaget som medfarer plager eller sjenanse som det kan vaere relevant for kjsper a vite om?

Nei O Ja

Andre relevante forhold

43, Kjenner du til om ufaglaerte har utfort arbeid pa eiendommen som normalt ber utfares av faglaerte, utover det som er nevnt tidligere (for eksempel
murerarbeid, tomrerarbeid osv.)?

Nei O Ja

44. Kjenner du til andre forhold av betydning som kan vaere relevant for kjsper a vite om for eksempel flom, rasfare, skred, grunnforhold, tinglyste forhold,
private avtaler og liknende?

Nei O Ja

Initialer selger: Initialer kjeper (ved oppgjersoppdrag):
SJ
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Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjenn. Jeg er kjient med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende opplysninger
om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt eller delvis, jfr. vilkar for
boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt (budaksept). Premietilbudet
som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 - seks - maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma egenerkleeringsskjemaet
signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved felgende salg:

1. mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

2 mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

3 nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

4. etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

5 ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller. Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig
samtykke, kan erstatningen bortfalle. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for
overtakelse. Foravrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til 8 undersake eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjepsloven § 20 (aksjeboliger).
Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel)

Jeg ansker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i forbindelse
med kjgp av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene, begrenset
til tolv maneder fer overtakelse. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset
til siste 12 maneder far overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke selges som
ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller mellom personer som bor
eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er oppmerksom
pa at eiendomsmegler ikke har fullmakt til & gjere unntak fra ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8 % av totalt
forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

0O Jeg ansker ikke a tegne boligselgerforsikring.
0O Jeg har ikke mulighet til & tegne boligselgerforsikring iht. vilkar.
Dato 23.04.2026
Signert av Steffen Johannessen
Initialer selger: Initialer kjgper (ved oppgjersoppdrag):
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Prestegardsskogen 28

AVSTAND TIL SJO

120 m (
DAGLIGVARE

Coop Extra Tjelling 5min &
Coop Prix Tjelling 6 min &
AVSTAND TILBYER

Larvik 18 min &
Sandefjord 19 min &
Tensberg 36 min &
Skien 49 min &
Oslo 1t 34 min &

AKTIVITETER

Tjodalyng barne- og ungdomsskole 3 min &
Tingveien Ballgkke 4 min &
Tjellinghallen 4 min &
Leveskogen 5min &
Valby 9 min &
Bisjord Stadion - ballgkke 9 min &
Valby Skole 10 min &
Guriskogen Ballgkke 10 min &

SPORT

® Tjodalyng barne- og ungdomsskole 3 min &

@ Tingveien Ballokke 4 min &
& SKY Fitness Tjelling 5min &
& Family Sports Club Torstrand 13 min &
OFFENTLIG TRANSPORT
* Sandefjord lufthavn Torp 24 min &
& Larvik stasjon 16 min &
Linje RE11, RX11 8.6 km
2 Tjellingvollen 5min &
Linje 01, 04 2.4 km
& Loveskogen idrettsplass 5min &
Linje O1, 04 3.1km



-m Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet
pa web og gir uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen.
Copyright © Finn.no AS 2026
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Adresse

Prestegardsskogen 28, 3280 TJODALYNG

Dato for energimerking Merkenummer

04.06.2026 Energiattest-2026-307386
Bygningskategori Bygningsnummer

Smahus 8394245

Gardsnummer Bruksnummer

1038 19

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

— HO0101

) Energikarakteren

Energiattest

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

2005 Fritidsbolig
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
109,0 m? 109,0 m?
Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

1 Betong
Oppvarming

Elektrisitet, Ved

Ventilasjon
Naturlig ventilasjon

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibaerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima

Pr. KVM pr. ar
193,96 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
196,71 kWh/m? 22 587 kWh
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Detaljering

Bygningsform Vegger
Nei Nei

Vindu Gulv

Nei Nei
Takkonstruksjon Ytterdgrer
Nei Nei
Energibruk Lekkasjetall
Nei Nei
Solceller

Nei
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v— Tiltak

Brukertiltak

Tiltak 1: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & vaere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for a skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 2: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 3: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 4: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto stgrre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler
foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 5: Fglg med péa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a felge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 6: Spar stream pa kjgkkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
negdvendig og sl& ned varmen nar det har begynt & koke. Sl& av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjeleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre unadvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stgv pa
kigleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 7: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av guly,
tak og vegger.

Tiltak 8: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.



Tiltak 9: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For a finne ut om du ber bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 10: Tiltak utendars

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepeerer. Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For snesmelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak utendors

Tiltak 11: Skifte til sparepeerer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like mye lys som
vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
glgdelamper.

Tiltak 12: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Snesmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sn@gsmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbgarsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefeler i bakken, med temperatur - og fuktfeler i
luften.Sn@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 13: Montere automatikk pa utebelysning
Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 14: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 15: Isolering av varmergr, ventiler, pumper

Eventuelle rernett, rerbend, ventiler, pumpehus etc som er uisolerte ber isoleres for & redusere ungdvendig varmetap. Pa ventiler og
komponenter kan det monteres avtagbare isoleringsputer. Det vil da i tillegg veere enklere & oppna ensket turtemperatur i hele anlegget.

Tiltak 16: Installere varmepumpe (fra berg, jord, vann, eller uteluft til vannbarent system)

Det er vannbaren varme i boligen i form av et radiatoranlegg eller et gulvvarmeanlegg. Det kan vurderes a installere en varmepumpe
dersom forholdene ligger godt til rette for dette, hvor "gratis" varme hentes fra enten berg/grunnvann (borebrgnner), jord, sjgvann eller
uteluft. Varmepumpen erstatter da store deler av energileveransen fra dagens kjelanlegg. For hver kilowattime varmepumpen bruker i
strem, gir den 3 - 4 kilowattimer i varmeutbytte. Varmepumpen kan ogsa benyttes til forvarming av tappevann. En varmepumpe
dimiensjoneres normalt ikke for dekke hele effektbehovet, og eksisterende kjelanlegg vil derfor fungere som spisslast i de kaldeste
periodene.

Tiltak pa elektriske anlegg



Tiltak 17: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i
ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 18: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pé vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i silikon-
eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Om grunnlaget for <& Spersmal om energiattesten
energimerket
Spersmal om energiattesten, energimerkeordningen
Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. eller gjennomfaring av energieffektivisering og
Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.

opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er ) . ] ] ] ]
For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk

oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle )
se vare nettsider.

bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.
Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg https://www.enova.no
pa NS 3031.

https://www.enova.no/energimerking
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Avskrilt av dagbok nr. 35619 &5
Vedterogtit

% 2
Tomt nr. 5 Larvik Sorenskriverembete »—:%'

. FESTEKONTRAKT

Kirke- og undervisningsdepartementet

Vlﬁéﬁéﬁ — bortfester herv
ﬁ#ﬁﬂﬁ/ﬁﬁkﬁ&éﬂ#ﬁﬁeﬁm #WW A

Svein Hansen

en b/ /&l hyttetomt S
Tjglling prestegard — kapéWahdrd/ fur. o, J‘ /

bnr. / i éédf-ﬂg/ kommune.

Parsellen, som bortfestes i den stand den for tiden er og med de forpliktelser
som métte pahvile den, har felgende grenser og arealer, som departementet ikke tar
noe ansvar for:

Festet gjelder tomt nrig 1 tomteplan for hytter pé
Tj#lling prestegard - kfr; for gvrig punkt 14,

Festet skjer pé slike, ﬂk&rt,juefem

3 iden e GUén'é( ecnet T 101.1%9 O inntil
Feietissn ers gﬁéﬁ tﬁg oppsigelsesfrist.

2. I arlig avgift betaler festeren kr. Qee | Avgiften betales forskottsvis pa

. den méate departementet bestemmer. Etter forfall regnes 4 pst. renter.

Festeren betaler en innfestingsavgift pa kr. 40.

A/S O.F.A. - IX 67 - 3000.
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Hvert 10, ar
3. é{:{ éf{,//(,/ €(€g//86/;{r/ # é{éﬁéé{ {1/ é{t{, kan grunneieren eller festeren innen

to r — dersom forholdet ikke ordnes ved avtale som godkjennes av Kirkedeparte-
mentet — kreve skjonn til bestemmelse om og i tilfelle til hvilket belep, den arlige
avgift ber forheyes eller nedsettes. Avgiftsreguleringen skal skje slik at den nye
avgift blir fastsatt i samsvar med det alminnelige prisnivd for grunnarealer pa
stedet pa den tid reguleringen blir foretatt. Ved avgiftsreguleringen skal endringer .
i parsellens verdi som skyldes festerens egne foranstaltninger, ikke tas i betraktning.

Skjonnet avgis med bindende virkning av 2 uvillige menn, oppnevnt av ved-
kommende oppnevnelsesmyndighet, som hvis mennene ikke blir enige, ogsi opp-
nevner en oppmann. Omkostningene ved skjonnet utredes av den som skjennet
gar imot. Slikt skjenn kan departementet ogsi kreve nir festeretten med departe-
mentets samtykke gir over til andre enn festerens bo eller arvinger, jfr. post 8
nedenfor.

4, 1 festet medfolger ingen rett utenfor eller langsmed parsellen med mindre ved-
kommende rettighet er uttrykkelig forbeholdt festeren i nerverende kontrakt.

5. Parsellens innhegning (oppfering og vedlikehold av forsvarlig gjerde) pahviler i
sin helhet festeren uten utgift for grunneieren.

Parsellen, som méa vare bebygget innen 3 — tre — ar fra nerverende kontrakts
godkjenning, mé& ikke bebygges pi en skjemmende eller for naboeiendommen
sjenerende maéte.

Festeren ma rette seg etter de pi byggetiden fastsatte bestemmelser om
bebyggelse og regulering m.v. enten,disse felger av Jﬁ;odk jent, regulering eller er
fastsatt av Kirkedepartementet. Lg{&ps' p %’ﬁc% 013 tlé'

6. Til sikkerhet for avgiftens riktige betaling har grunneieren 1. prioritets panterett
i hus og anlegg som er eller blir oppfert pa parsellen.

For lan eller bidrag av det offentlige eller av banker, forsikringsselskaper eller . .
pensjonsinnretninger, vikes likevel prioritet for panterett for festeavgiften med
opptrinnsrett etter vedkommende lin eller bidrag. Etter seknad kan departementet
ogsd i andre tilfeller samtykke i prioritetsvikning for festeavgiften.

7. Unnlatelse av 4 betale den arlige festeavgift innen 6 — seks — maneder etter
forfallstid eller av & bebygge parsellen innen den i post 5 nevnte frist likesom
misligholdelse av noen annen av denne kontrakts bestemmelser, medferer rett for
grunneieren til 4 erklere festet for brutt og kreve namrverende festekontrakt
avlyst. Hvorvidt det foreligger misligholdelse av noen annen grunn enn manglende
avgiftsbetaling, bestemmes i tilfelle med endelig virkning ved skjenn overens-
stemmende med post 3. :

Festet kan for ovrig ikke oppheves eller oppsies uten etter avtale som god-
kjennes av departementet.

8. De rettigheter og forpliktelser som er hjemlet festeren ved denne kontrakt, til-
kommer og pahviler ogsi hans bo eller arvinger og kan med departementets
samtykke ogsid overdras til andre. Overfering av festeretten til parsellen eller
noen del av denne eller framleie er ugyldig uten slikt samtykke.

9. Nar festet av hvilken som helst grunn oppherer, pahviler det ikke grunneieren
noen innlesningsplikt for hus, gjerder etc., eller noen erstatning for utferte for-
bedringer. Dersom det ikke treffes annen avtale (f. eks. om bortfeste av parsellen .
til en ny eier av husene), kan grunneieren kreve parsellen ryddiggjort av festeren
eller pa festerens bekostning innen en fastsatt frist.
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Skulle festet opphere mens det pdhviler hus og anlegg pd parsellen lin eller
2 bidrag av det offentlige eller av banker, forsikringsselskaper og pensjonsinnret-
ninger eller hvor 1. prioritets panterett for festeavgiften i andre tilfeller er frafalt,
jfr. post 6, skal grunneieren ha rett til & sette festeren ut av parsellens og
husets/husenes besittelse. Ryddiggjering skal i slike tilfeller ikke kunne forlanges,

men adgang holdes dpen for lidngiveren eller vedkommende kommune til 4 fa
. overfort festeretten til ny leier, mot at denne betaler kontraktsmessig avgift for
den gjenveerende del av festetiden.

10. Parsellen eller deler av denne kan bare avstés til gate- og veggrunn eller grunn
til kraft- og telefonledninger, vann- og kloakkledninger o.l. med departementets
samtykke. Erstatningen tilfaller grunneieren og innbetales til departementet uten
at det tilkommer festeren annen erstatning enn at festeavgiften nedsettes i forhold
til sterrelsen av det avstitte stykke. I mangel av minnelig avtale blir nedsettelsen
i tilfelle & bestemme ved skjenn overensstemmende med post 3. Departementet
kan tilstd festeren ytterligere nedsettelse av festeavgiften i tilfeller der grunn-
avstdingen volder festeren seerlig ulempe.

11. Festeren utreder alle skatter, avgifter og andre byrder som matte pahvile
parsellen, eller en etter dennes storrelse forholdsmessig del av de skatter m. v. som
pahviler grunneieren. Han m& ogsd bestride mulige utgifter til opparbeiding av
gater (veger), anlegg av vann- og kloakkledninger etc. og har & finne seg i enhver
bestemmelse som av vedkommende bygnings- eller reguleringsmyndighet métte
bli fattet vedrerende parsellen, uten erstatning av grunneieren.

Festeren og andre festere av parseller pd prestegarden har en gjensidig
rett til, og plikt til 4 finne seg i, at det fores fram over parsellene slike ledninger
som nevnt i post 10.

. 12. Festeren bzrer alle omkostninger som er forbundet med bortfestingen og med
mulige seinere endringer i kontraktsforholdet, slik som stempel- og tinglysings-
gebyrer, utgifter til oppméling, pristakst m. v.

13. Festeren m& innhente konsesjon dersom bortfestet er konsesjonspliktig.

14, Festet gir rett til & sette opp og ha stdende en hytte pa
et bestemt sted som skal anvises av tilsynet, Med tilsynets
samtykke kan i tillegg til hytta tillates oppfgrt et uthus
i en etasje pid maksimum 10 m2 til vedskjul og privet.

15. Festeren skal forelegge tilsynet planer for bebyggelsen,
vedlagt tegninger og med angivelse av utvendige farger péd
yttervegger, tak etc. Festeren plikter 4 rette seg etter
tilsynets pédlegg om endringer i planene, og er ikke beret-
tiget til & pébegynne oppfgring av noen bygning fgr det
foreligger godkjenning fra tilsynet av planer og tegninger.

Festeren kan ikke gjennomfgre endringer (ombygging, til
byggirg, maling med andre farger) uten skriftlig samtykke
fra tf?ayn.t.

Festeren plikter &4 holde bebyggelsen i god hevd,

16. Inngjerding av bebyggelsen er ikke tillatt uten skriftlig
samtykke fra tilsynet og medfgrer ingen utvidelse av feste-
. retten. Tilsynet kan pilegge bebyggelsen inngjerdet, og
kan gi anvisninger om gjerdets plassering og utseende.

17. Festeren har ikke rett til & opparbeide veg, anlegge
kraft- eller telefonlinjer, foreta utgravninger eller
oppdemninger i anledning vannforsyningen, eller foreta




= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 1969/3581/30
Attesteringstidspunkt 2026-04-21 14:49

18.

19.

KIRKE- 0OG UNDERVISNINGSDEPARTEMENTET
Etter fullmakt

Thor Fuglerud

fra tilsynet. Festeren kan pdlegges forholdsmessig
andel av utgifter til opparbeiding og vedlikehold a
veger, parkeringsplasser og andre fellesanlegg i
hytteomréidet.

Fgr kontrakten blir godkjent mid festeren til dcpnrt}-

annen bearbeidelse av grunnen uten skriftlig tillatjlnc

mentet betale kr 636,69 som andel i det felles vann
anlegg. Stikkledning m& anlegges av den enkelte fe

Bebyggelsen skal ikke brukes til annet formidl enn
angitt i punkt 14, Bortleie av bebyggelsen er tillatt
med mindre annet fglger av ssrvilkéir,

Festeren plikter & holde god orden rundt bebyggelser.
Han plikter & etterkomme pdlegg fra tilsynet vedk
priveter, avfall og kloakk m.v.

Festeren er i forhold til denne kontrakt ansvarlig
handlinger begitt av personer som med festerens sam-
tykke oppholder seg i bygningen.

Treerne ved hytta disponeres av tilsynet. @nsker

festeren 4 f& fjernet enkelte tremr, mid samtykke inn-
hentes av tilsynet. Tresrnes rotverdi betales i til«
felle av festeren.

Batfeste anvises av tilsynet.

0slo 26, Juni 1969

Som bortfester: Som fester:

-

Arnold J. Hazelmnd

_//,,/%ﬂ, x/ il e

ter.
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Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.

Y. /i
/
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring

Kommuneplan-Begyggelse og anlegg (PBLZ
Fritidsbebyggelse - ek sisterende

Bebyggelse for offentlig eller privattjenestey

Kommuneplan-Samferdselsaniegg og teknis
Veg - eksisterende

Kommuneplan-Landbruk-,natur- og friluftsf
LNFR-areal - eksisterende

Kommuneplan-Bruk og vern av sj@ og vass
Friluftsorride - eksisterende
Kommuneplan Hensynsoner (PBL2008 §11-:
.~ Faresone-Ras-ogskredfare
,.-' .~ Faresone - Flomfare
S Angitthensynsone - Hensyn landskap
7 Angitthensynsone - Bevaring natumilg

| Bindlegging etterlov om kulturminner - eksi
Kommuneplan - Bestemmelseomrade (PBLZ
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= Faresone grense
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B Flanomride
" Grenseforarealformil
Abe Paskrift areal
Bygningsmessige anlegg
- \Veggfrittstiende

Bygninger
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Takoverbygg

—" ~ Takoverbyggkant
—" =~  Trappinntilbygg, kant
— =~ \Veranda

— ~  Bygningslinje
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Utskriftsdato: 21.04.2026
Larvik kommune
Adresse: Postboks 2020, 3255 Larvik
Telefon: 982 31 874

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Larvik kommune
Kommunenr. 3909 Gardsnr. 1038 Bruksnr. 19 Festenr. 45 Seksjonsnr.
Adresse Prestegardsskogen 28, 3280 TJODALYNG

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagéende planarbeid for eiendommen. Naermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pé internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som falge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner © Kommunedelplaner

Plantyper uten treff

© Kommuneplaner under arbeid © Kommunedelplaner under arbeid
© Reguleringsplaner O Reguleringsplaner under bakken
© Reguleringsplaner over bakken © Reguleringsplaner under arbeid
© Reguleringsplaner bunn O Reguleringsplaner under arbeid i naerheten
© Bebyggelsesplaner © Bebyggelsesplaner over bakken
© Bebyggelsesplaner under bakken O Midlertidige forbud
Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 202401

Navn Kommuneplanens arealdel 2025-2037

Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 10.12.2025

Bestemmelser = https://www.arealplaner.no/3909/dokumenter/10123/Vedtatte%200g%200ppdatert%20bestemmelsers%20for%20KPA.pdf

Delarealer Delareal 466 m?
Arealbruk Fritidsbebyggelse,Navaerende

Delareal 500 m?
KPHensynsonenavnh H310_1
KPFare Ras- og skredfare

Delareal 34 m?

LNRF areal for ngdvendige tiltak for landbruk og reindrift og gardstilknyttet neeringsvirksomhet
Arealbruk o o o

basert pa gardens ressursgrunnlag,Naveerende

Side1av?2



Kommunedelplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 202401

Navn Kommuneplanens arealdel 2025-2037
Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse  10.12.2025
Bestemmelser = https://www.arealplaner.no/3909/dokumenter/10123/Vedtatte%200g%200ppdatert%20bestemmelser’%20for%20KPA.pdf

Delarealer Delareal 466 m?
Arealbruk Fritidsbebyggelse,Naveerende

Delareal 34 m?

LNRF areal for ngdvendige tiltak for landbruk og reindrift og gardstilknyttet neeringsvirksomhet
Arealbruk o o o
basert pa gardens ressursgrunnlag,Naveerende

Delareal 500 m?
KPHensynsonenavn H310_1
KPFare Ras- og skredfare

Reguleringsplaner under arbeid i neerheten (100 meter)

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon

Ingen reguleringsplaner under arbeid innenfor 100 meter fra eiendommen.

Side2 av 2



Utskriftsdato: 21.04.2026

Vegstatuskart for eiendom 3909 - 1038/19/45/ ;;,

pha15ald
=]

Europawveg

# Europaveg

&' Europaveg tunnel
Riksveg

# Riksveg

% Riksveg tunnel
Fylkesveg

# Fylkesveq

»* Fylkesveq tunnel
Kommunalweg

/ Kommunakeg

33

Uafiucen)

»* kommunakeg tunnel
Privatveg

Frivatveg

privatveg tunnel
Skogsbilveg

Skogsbilveg

skogsbilveg tunnel
Ferje
» Ferje
Gang - og sykkekeger
/ Gang- og sykkelweg
7 Gang- og sykkelveg tunnel
Annet gangareal
/" Annet gangareal

7 annet gangareal tunnel

30m

©/2016 Norkart AS/Geovekst og kommunene/OpenStreetMap/NASA, Meti

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Larvik kommune

Ledningskart

Eiendom: 1038/19/45

Adresse: Prestegardsskogen 28
Dato: 21.04.2026

Malestokk: 1:1000

UTM-32

Vannledning

Spillvannsledning

F—— Overvannsledning O Kum #  Hydrant

- = Avlgp felles D Sluk

Kartet viser kommunale ledningstraseer (vann og avlgp) der dette finnes. Private stikkledninger tegnes der disse er registrert.
Informasjon hentes fra kommunens digitale ledningskartverk.

N 6545300

= . 1
00259¢ 3

N 65453()3‘

Uiabox5SP 120

©Norkart 2026 [Zp

SPPsgp
e Msop

pract\.“j‘

002999 3

L103811816

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
VA-ledninger kan veere tegnet parallellforskjgvet og mange private ledninger mangler i kartet.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.




Utskriftsdato: 21.04.2026
Larvik kommune
Adresse: Postboks 2020, 3255 Larvik
Telefon: 982 31 874

Vann og avlgp med informasjon om vannmaler

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Larvik kommune
Kommunenr. 3909 Gardsnr. 1038 Bruksnr. 19 Festenr. 45 Seksjonsnr.
Adresse Prestegardsskogen 28, 3280 TJODALYNG

Informasjon om vann/avlap registrert pa eiendommen

Malernummer Stand Dato | Avlesningstype

Ingen treff pa vannmalere.

Offentlig vann Ja
Offentlig aviep Ja
Privat septikanlegg Nei

-

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

L




Utskriftsdato: 21.04.2026
Larvik kommune
Adresse: Postboks 2020, 3255 Larvik
Telefon: 982 31 874

Kommunale gebyrer 2026

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Larvik kommune
Kommunenr. 3909 Gardsnr. 1038 Bruksnr. 19 Festenr. 45 Seksjonsnr.
Adresse Prestegardsskogen 28, 3280 TJODALYNG

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2025

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tjeneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et ar far aret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per
fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk pa ulike tjienester kan variere fra ar til ar.

Gebyr Fakturert belgp i 2025
Avlgp 6 813,48 kr
Renovasjon 1 654,92 kr
Vann 3 960,06 kr
Sum 12 428,46 kr

Prognose kommunale gebyrer pa eiendommen innevaerende ar

Vare Mva | Grunnlag | Enhetspris | Andel | Korreksjon | Arsprognose | Fakt. hittil i ar
Abonnement Vann 15% 1ab 2781.85 11 0% 2781,85 kr 695,45 kr
Forbruk innl. vann hytte 15% 1ab 1407.60 11 0% 1 407,60 kr 351,90 kr
Forbruk avlgp hytte 15% 1ab 1622.65 11 0% 1 622,65 kr 405,65 kr
Abonnement avigp 15% 1ab 5240.55 11 0% 5 240,55 kr 1 310,14 kr
Hytterenovasjon 25% 1ab 1840.00 11 0% 1 840,00 kr 460,01 kr
Sum 12 892,65 kr 3 223,15 kr

Lapende gebyr brukes for & fordele en arlig kostnad pé flere innbetalinger.

Mva-feltet gir informasjon om varens merverdiavgiftsats, og belap er inkludert merverdiavgift. De som har 0% er unntatt
merverdiavgift.

Prognosene for innevaerende ar kan avvike, spesielt ved arsskifte. Dette kan skyldes at enhetspriser ikke er oppdatert for nytt ar
eller at noen gebyr forelapig ikke er opprettet for nytt ar.

{ FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQJRSLER:



Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.




Utskriftsdato: 21.04.2026
Larvik kommune
Adresse: Postboks 2020, 3255 Larvik
Telefon: 982 31 874

Brannforebygging: Tiltak, avvik og anmerkninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Larvik kommune
Kommunenr. 3909 Gardsnr. 1038 Bruksnr. 19 Festenr. 45 Seksjonsnr.
Bruksenhetld 202457735 Bygningstype Fritidsbolig

Bygningsnummer 8394245 Bruksenhetsnummer HO0101

Bruksenhetsadresse Prestegardsskogen 28, 3280
Bygningstatus Tatt i bruk TJODALYNG

Situasjon

Roykvarslere Slukkerutstyr

Sammenkoblet Enkel Slange Pulver Skum Annet

3 2 0 0 1 0

lldsteder

Plassering Type Produsent Modell

Siste utforte tiltak

Siste utforte tiltak bruksenhet Siste utforte tiltak royklop
Dato Type Dato Type
28.06.2022 Tilsyn av fritidsbolig 28.06.2022 Feiing

Avvik og anmerkninger
Det er ikke registrert avvik eller anmerkninger pa bruksenheten.

Informasjon for bruksenhetld 202457735

Bruksenhetid 202534285 Bygningstype Unummerert

Bygningsnummer 25071697 Bruksenhetsnummer 0000




Bygningstatus Tatt i bruk

Ingen informasjon funnet for bruksenhetld 202534285.

Bruksenhetsadresse

Bruksenhetld 202457736
Bygningsnummer 8394245

Bygningstatus Tatt i bruk

Ingen informasjon funnet for bruksenhetld 202457736.

Bygningstype Unummerert
Bruksenhetsnummer 0000

Bruksenhetsadresse Prestegardsskogen 28, 3280
TJODALYNG

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av at disse

opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.




Utskriftsdato: 22.04.2026

Bygningsopplysninger fra matrikkelen

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Larvik kommune
Kommunenr. | 3909 Gardsnr. | 1038 Bruksnr. | 19 Festenr. | 45 Seksjonsnr.
Adresse: Prestegardsskogen 28, 3280 TJODALYNG
Bygningsopplysninger
Bygningstype Bygningsar | Bruksareal | Boenheter | Omsokt
Fritidsbolig Godkjent 2 0 (
1970 109m
Tilbygg godkjent 2 X
1990 52m
Garasje/uthus/anneks Flytting godkjent 2006 godkjent 40 m2 X
1974
m? O
Kommentarer
Andre opplysninger

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQ@RSLER:

Det tas forbehold om at det kan veere avvik i vare registre i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring
eiendom og bygninger som kommunen ikke er kjent med. Kommunen kan ikke stilles gskonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som
oppgis i sammenheng med eiendomsforespearsler.




Utskriftsdato: 22.04.2026

Ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Larvik kommune
Kommunenr. | 3909 Gardsnr. | 1038 Bruksnr. | 19 Festenr. | 45 Seksjonsnr.
Adresse: Prestegardsskogen 28, 3280 TJODALYNG

Ja Nei
Foreligger det ferdigattest for bygningen(e) O X
Foreligger det midlertidig brukstillatelse for bygningen(e) O X
Kommentarer:

Andre opplysninger

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER:

Det tas forbehold om at det kan vaere avvik i vare registre i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring
eiendom og bygninger som kommunen ikke er kjent med. Kommunen kan ikke stilles skonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som

oppgis i sammenheng med eiendomsforespearsler.




‘ Dato

21.04.2026
Skatteetaten
U.off. offl . § 13, sktfvl § 3-1
PROCONET AS
Postboks 22

1375 BILLINGSTAD

Bekreftelse pa formuesverdi:

Kommune: 3909 LARVIK

Gnr 1038 Bnr 19 Fnr 45 Snr0
Eiendommens adresse:

Prestegardsskogen 28, 3280 TIODALYNG

Formuesverdi for inntektsaret 2024: kr 325 993

Dokumentet er elektronisk godkjent og er derfor ikke signert

Skatteetaten.no

TIf 800 80000
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LOSORE OG
TILBEHOR



OVERSIKT OVER LOSORE OG TILBEHOR TIL EIENDOMMEN
Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og
Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt

Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjoper og
selgers rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag. | henhold
til avhl. 8 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som
etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal folge med. Det samme gjelder varig innredning
og utstyr som enten er fastmontert eller er seerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5. Loven inne-
holder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av "innredning og utstyr", og over hva som
skal regnes som "fastmontert eller saerskilt tilpasset". Partene kan fritt avtale hva som skal fglge
med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr som skal felge med eiendom-
men, er en del av avtalen mellom kjoper og selger dersom ikke annet er opplyst i salgsoppgaven,
kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er inngatt. Der intet annet er avtalt, vil
lesore og tilbeher medfelge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 og § 3-5 og denne oversikt.
Produkter og installasjoner som medfelger overdras uten noen form for garantier, utover eventu-
ell gjenveerende leverandergaranti. Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa
eiendommen, vil det heller ikke medfelge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER folger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, folger med
uansett festemate. Frittstdende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfolger ikke.

Det folger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa
visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder
parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfelger der dette eies av selger. Veggmontert
TV/flatskjerm med tilherende festeordning samt musikkanlegg felger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle
fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere
samt baderomsinnredning, medfelger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er lgse. Fastmonterte garderobehyller og
knagger medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte
tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfalger.

7. KJOKKENINNREDNING medfelger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og las eller
fastmontert kjokkenoy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming,
gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfelger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ ventilasjonsanlegg,
medfolger.



10. SENTRALST@OVSUGER medfalger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med
spotlights samt utelys og hagebelysning medfelger. Vegglamper, krokhengte lamper,
lysekroner, prismelamper og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt felger
likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l.,

samt tilherende tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hoyttalere el.
medfglger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller
smartpaerer montert i sokkel medfalger likevel ikke.

13. UTVENDIGE SOPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfalger.
14. POSTKASSE medfolger.

15. UTEND®RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert torkestativ, samt andre
faste utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendeors kar,
lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfolger.
Guidekabel/avgrensingskabel til robotgressklipper medfalger, men robotgressklipper og
ladestasjon for denne medfelger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfelger uavhengig av
hvor laderen er montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfelger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfolger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfelger der dette er pabudt. Lese
stiger medfolger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og ROYKVARSLER medfelger

der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til & se til at utstyret forefinnes pa enhver
eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid felge med ved salg av
eiendom.

21. SAMTLIGE NO@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres
kjoper pa overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner el. Lases
boder, uthus el. med hengelas, skal 1ds og nekler til disse medfolge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfalger safremt
de er fastmontert. Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser
og lignende er en del av eiendommen og medfglger i handelen.



BUD OG BUDGIVNING



KJOPETILBUD

FOR EIENDOMMEN

Adresse: Meglerforetak:
Prestegardsskogen 28, 3280 Tjodalyng
Gnr. 1038, Bnr. 19, Fnr. 45, Larvik kommune.

PrivatMegleren Baerum
Saksbehandler: Morten Theogersen
Oppdragsnummer: Telefon / Mobil: 4817 07 00 /908 59 735

7260053 E-post: morten.thogersen@privatmegleren.no

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FGLGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM:

Kjopesum Kr

Belop med bokstaver Kr

+ omkostninger iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 forste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn
til kl. 12.00 forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver
nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er
kjent med at budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave m/vedlegg

Kjopet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tIf nr:

Lant kapital: Kr
Egenkapital: Kr
Totalt: Kr

Egenkaptitalen bestar av: | Salg av naveerende bolig eller fast eiendom
[] Disponibelt kontantbelep (bankinnskudd)
Jeg gir bud som [ Forbruker [JLedd i naeringsvirksomhet / Juridisk person (selskap)

Navn: Navn:

Fodselsdato: Fodselsdato:

Adr: Adr:

Postnr: Sted: Postnr: Sted:
TIf: E-post: TIf: E-post:
Dato: Sign: Dato: Sign:

Kopi av legitimasjon

Kopi av legitimasjon




Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes
Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis
ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk
rapport med vedlegg.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING

1

Pa forespersel vil megler opplyse om aktuelle
bud pa eiendommen, herunder om relevante
forbehold.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

awvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter

Megler skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig
overfor budgivere at budene deres er mottatt.

. L N 7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom
- . e siste annonserte visning. Etter denne fristen bor .
2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som X . . en budrunde avsluttes uten at handel er kommet i
- R : . K budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at . .
formidler disse videre til oppdragsgiver. Kravet . Soos - stand, kan en budgiver kreve kopi av
. el . o megler har mulighet til, sa langt det er nedvendig, R . .
til skriftlighet gjelder ogsa budforheyelser og P - K . budjournalen i anonymisert form.
a orientere oppdragsgiver, budgivere og evrige
motbud, aksept eller avslag fra selger. For X
- . . interessenter om bud og forbehold.
formidling av bud til oppdragsgiver skal megler X K .
innhente avidia legitimasion og sianatur fra Det bor ikke gis bud som diskriminerer eller
R gy'alg .g - ) . 959 . utelukker andre budgivere. Dersom bud inngis 8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger
budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er . A .
R X med en frist som apenbart er for kort til at uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet
oppfylt for budgivere som benytter e-signatur, . 2 X o R o
) ) - megleren kan awvikle budrunden pa en i stand. Dersom det er viktig for budgiver & bevare
eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige K o . . : X .
o . . forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver og sin anonymitet, ber budet fremmes gjennom
bud menes ogsa elektroniske meldinger som . X . ; X
o - X - interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine fullmektig.
e-post og SMS nar informasjonen i disse er k . < R 2 4t
. . o R handlingsvalg, vil megler frarade budgiver a stille
tilgjengelig ogsa for ettertiden. e
slik frist.
3. Et bud ber inneholde eiendommens adresse . . .
. R 5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det
(eventuelt gnr/bnr), kijigpesum, budgivers . A
. X g o enkelte bud overfor oppdragsgiveren, nar budet
kontaktinformasjon, finansieringsplan, s R .
. er gitt innenfor fristene i punkt 4.
akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle
forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol.
Normalt vil ikke et bud med forbehold bli 6. Megleren skal sa langt det er nedvendig og
akseptert for forbeholdet er avklart. Konferer mulig holde budgiverne skriftlig orientert om
gjerne med megler for bud avgis. nye og heyere bud og eventuelle forbehold.
VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD
1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av melding om at eiendommen er solgt til en annen 4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til
fast eiendom. (man ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer budgiver innen akseptfristens utlep er det inngatt
samtidig dersom man ikke ensker & kjope flere en bindende avtale.
enn en eiendom).
2. Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at selger 5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjgper

har fatt kunnskap om budet), kan budet ikke
kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver
frem til akseptfristens utlep, med mindre budet for
denne tid avslas av selger eller budgiver far

. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet til
akseptere hoyeste bud.

(sdkalte "motbud"), avtalerettslig er et bindende
tilbud som medfoerer at det foreligger en avtale om
salg av eiendommen dersom budet i rett tid
aksepteres av kjoper.




