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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

PrivatMegleren Dyve & Partnere

Oppdragsnr.

159260063

Selger 1 navn Selger 2 navn

Charles James G Prentice Elizabeth W Liao Prentice

Uranienborg terrasse 13A

Poststed
OSLO 0351

Er det dedsbo?
[ Nei ] Ja

Avdedes navn |

Er det salg ved fullmakt?
[ Nei ] Ja

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja
Nar kjepte du boligen?
Ar [2022

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar |3

Antall maneder |11

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

[] Nei M Ja

| hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap |

Polise/avtalenr. I

Spersmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ va
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Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avlgpsvann i sluk eller lignende?

Nei [ va

Kjenner du til feil eller om har vaert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse |Upgraded the sewage pipes for the sameiet
Arbeid utfort av | Ign Vs As

Kjenner du til om det er/har vaert problemer med drenering, fuktinnsig, evrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei ] va

Kjenner du til om det er/har vaert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?
Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei O Ja

Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar | Nei

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

[ Nei [ Ja

Beskrivelse |The underfloor heating and filters were cleaned by a professional company to maintain efficient heating.

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [] va

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar | Ja, kun av fagleert
Beskrivelse | Refurbishing the basement (new floor and painting)
Arbeid utfert av | Inspiria group osowski

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?
Nei [ Ja
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Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfere endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei

[:IJa

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende fillatelser vedrarende eiendommen?

M Nei

Er det foretatt radonmaling?

M Nei

[ va

[ va

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei

[ Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

M Nei

[ va

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private

avtaler)?

M Nei

[] va

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25

26

27

28

Initialer selger: CJGP, EWLP

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei

[Jva

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfere gkte felleskostnader/ekt fellesgjeld?

[ Nei

Beskrivelse

Ja

Internet cost increase by 50 NOK

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,

maur eller lignende?

[] Nei

Beskrivelse

[ Ja

In the past the neighbour on the first floor said they saw some mice. A professional company came to sort their
problem out. There was never any signs in our basement not our flat. There are no current issues. In the past there
has also been a leak in the common area affecting the flat on the first floor and the basement flat. This has been
fully fixed and was covered by insurance.

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?

M Nei

[ Ja
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjenn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjepsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma

egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved falgende salg:

e mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sesken, eller
* mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en neeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fer overtakelse.

Foravrig oppfordrer selger potensielle kjepere til & underseke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjepsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Document reference: 159260063

] Jeg ensker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjep av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder fer overtagelse. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder far overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sesken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjere unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

v Jeg ensker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg a kj@pe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjgpe boligselgerforsikring ihht vilkar.
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Norsk takst

Tilstandsrapport

@ Uranienborg terrasse 13 A, 0351 OSLO
(U 0SLO kommune

# gnr. 214, bnr. 378, snr. 3

Sum areal alle bygg: BRA: 179 m? BRA-i: 164 m?
— ” , / / /

Befaringsdato: 30.04.2026 Rapportdato: 21.05.2026 Oppdragsnr.: 15289-1705 Eiendomsverdi ref nr: DB1850

Autorisert foretak: Hans Petter Tangen

Sertifisert Takstingenigr: Hans Petter Tangen Var ref: Hans Petter

Tangen

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Hans Petter Tangen

Storoslo Takst

Rapportansvarlig

—

o

d/ f m}/’ @ﬁ%

Hans Petter Tangen
Uavhengig Takstingenigr
hpt@storoslotakst.no
906 83 223

N e
Norsk takst DNV:GL
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Uranienborg terrasse 13 A, 0351 OSLO Hans Petter Tangen ‘
Gnr 214 - Bnr 378 Haakon Tveters vei 9 A
0301 OSLO 0682 OSLO Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&\ Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfe@rt (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

% Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke nazermere undersgkelser slik som dpning av vegger

e S eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakkyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa avvik og/eller
TG2 eller TG3 uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket utbedres.
Dette kan gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

¢ vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper ¢ stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) ¢
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en sarlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Uranienborg terrasse 13 A, 0351 OSLO Hans Petter Tangen ‘
Gnr 214 - Bnr 378 Haakon Tvetersvei 9A |\ I I
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

VOTG 0' > TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
; Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

0TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

°TG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

PPOO
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Uranienborg terrasse 13 A, 0351 OSLO
Gnr 214 - Bnr 378
0301 OSLO

Beskrivelse av eiendommen

Hans Petter Tangen

Haakon Tveters vei 9 A l I I

0682 OSLO Norsk takst

Bygningens primaere konstruksjoner med grunnmur, yttervegger,
fasader og yttertak er ikke omfattet av beskrivelser og
karakteristikk i denne rapporten. Kun leiligheten er omtalt og
beskrevet.

Ved tidligere befaring i leiligheten er det oppgitt at vesentlig
oppgradering er gjennomfgrt i regi av tidligere eiere etter
overtagelse i 2013. Arbeidene har omfattet endring av
planlgsning, etablering av nye vatrom, standardheving av
innvendige overflater, ny kjgkkeninnredning, samt nye garderobe
- og baderoms-innredninger. Det er opplyst at elektrisk anlegg er
oppgradert. Ny fast belysning er montert. Bergvarmeanlegg er
etablert og vannbaren gulvvarme er installert.

Leiligheten er videre oppgradert i regi av nye eiere i 2021. Repos
utenfor leiligheten ble flislagt. Spesialtilpasset og brannkvalifisert
entrédgr ble montert. Adkomsten til leiligheten ble med dette
grepet vesentlig forbedret. En tidligere gang mellom entré og
soverom pa hgyre side ble inkludert i soverommet og ny
spesialtilpasset garderobeskap ble satt opp i rommet. Nytt
spesialtilpasset garderobeskap ble montert i entré. Gulvflater
med parkett ble slipt og overflatebehandlet. Marmorfliser ble
lagt i vatrom og wc. En del nytt sanitaerutstyr ble montert.
Standardheving av vegg- og himlingsflater ble utfgrt i alle rom og
arealer. Fast montert garderobeinnredning i hoved-soverom ble
pusset opp og nye baderoms-innredninger ble montert. Ny
kjpkkeninnredning tilpasset rommet ble montert. Original dgr til
baktrapp ble pusset opp. Overflater pa terrasse med utgang fra
kjokken ble ogsa pusset opp. Opplegg for
vaskemaskin/tgrketrommel og samlestokker for varmeanlegg og
forbruksvann ble installert i del av gang til baktrapp. Dette
rommet er ikke utstyrt med sluk og har definitivt ikke vatroms-
standard.. Styringsenhet for hgyttaleranlegg er installert over
himling. Rommet har altsa funksjon som et teknisk rom.
Leiligheten har et autentisk preg med god takhgyde og originale
detaljer med stukkatur og rosetter. Neermere informasjon
fremgar av teknisk beskrivelse i det fglgende.

Arealer

Ga til side
Forutsetninger og vedlegg G4 til side
Lovlighet G4 til side
Leilighet

o Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
de stemmer ikke med dagens bruk

Leilighetens originale planlgsning er endret gjennom arene.
Endring av planlgsninger internt i en bolig er sgknadspliktige
nar de forutsetter inngrep i brannskiller mot tilstgtende
leiligheter, eller nar de forutsetter endring av baerende
elementer.

Det er ikke kjent for undertegnede om det er foretatt
endringer som er sgknadspliktige uten at det pa forhand er
sgkt om tillatelse.

Oppdragsnr.: 15289-1705 Befaringsdato: 30.04.2026
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader .
Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Tilstandsrapporten er utformet i.h.t. nye forskrifter til
avhendingsloven og Norsk Standard NS3600.
Tilstandsrapporten er basert pa en visuell befaring av objektet,
uten inngrep i konstruksjoner. Rapporten behandler leiligheten
spesielt. Bygningen er kun generelt vurdert, og det er ikke
angitt tilstandsgrader for denne. Tilstandsgradene angis i
forhold til et gitt referanseniva. Nivaet er relatert til de
byggeforskrifter som var gjeldenede, eller den byggeskikk som
var radende pa tidspunkt for oppfgring av bygningen.
Bygningen er ferdigstilt i 1880, i en tid der formaliserte normer
med forskrifter for byggverk enda ikke var innfgrt. Oppfgring av
bygninger var basert pa tidens radende byggeskikk, og byggverk
oppfart mellom ca 1870 og ca 1920 har klare fellestrekk, som
utgjgr referansenivaet for grunnleggense konstruksjoner i dette
tilfelle.
For bygningsmessig oppgradering utfgrt i ettertid, slik som
etablering av vatrom, utskifting av reropplegg, installering av
nytt varmeanlegg etc er det de byggeforskrifter som var

TG2: Avvik som kan kreve tiltak gjeldende pa tidspunkt for giennomfgring av det aktuelle
B 7G3: store eller alvorlige awvik tiltaket, som i vesentlig grad skal utgjgre referanse for valg av
tilstandsgrad. Imidlertid foretas det gjerne tilpasninger i
forbindelse med rehabiliteringsarbeider der det ikke alltid er
mulig eller hensiktsmessig & etablere fullt samsvar med
forskriftsmessige forhold.
Det er begrensede muligheter til & oppdage skjult svikt inne i
konstruksjoner. Dersom symptomer pa feilaktig konstruksjon
eller skader pavises vil dette bli kommentert med anbefaling
om a foreta ytterligere undersgkelser. Kommunens
bygningsarkiv er ikke gjennomgatt fullt ut, og
tilstandsrapporten hensyntar derfor ikke forhold/opplysninger
som finnes her, med mindre det konkret fremgar av rapporten.
Vurdering av tilstand for bygningsdeler, installasjoner og
produkter er basert pa oppgitt informasjon pa befaring, egne
visuelle observasjoner, samt bruk av enkelt maleutstyr.
Dokumentasjon for el arbeider utfgrt i regi av dagens eiere er
mottatt pr. e-post. Dokumentasjon for vatrom og varmeanlegg
er ikke fremvist eller pa annen mate mottatt.

15

10

Antall

. TGO: Ingen avvik

TG1: Mindre eller moderate avvik

. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Leilighet

(CT5F) AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

0 Utvendig > Vinduer - 1 Ga til side

o Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Gatil side
balkonger

0 Utvendig > Dgrer - 2 Ga til side

© Innvendig > Pipe og ildsted Ga til side

Oppdragsnr.: 15289-1705 Befaringsdato:  30.04.2026 Side: 6 av 23
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Sammendrag av boligens tilstand

@  Tekniske installasjoner > Vannledninger Gatil side

@ Tekniske installasjoner > Ventilasjon Ga til side

@  Tekniske installasjoner > Varmesentral Gatilside

© Kjokken > 2. etasje > Kjgkken > Avtrekk Ga til side

0 Vatrom > 2. etasje > Bad/wc > Sluk, membran og Ga til side
tettesjikt

Pi) Vatrom > 2. etasje > Bad/wc > Saniteerutstyr og G til side
innredning

@ vitrom > 2. etasje > Bad/wc > Ventilasjon Gatil side

Pi) Vatrom > 2. etasje > Bad > Saniteerutstyr og Ga til side
innredning

@ vitrom > 2. etasje > Bad > Ventilasjon G til side

0 Spesialrom > 2. etasje > Wc > Overflater og Gatil side
konstruksjon

HELSE, MILI@ OG SIKKERHET
Forhold som dapenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller Gatil side
ikke utfgrt med radonsperre.

Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i
forhold til dagens krav.

Oppdragsnr.: 15289-1705 Befaringsdato:  30.04.2026 Side: 7 av 23
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LEILIGHET
Byggear Kommentar
1880 I.h.t elektronisk grunnbok
Anvendelse

Entré, stue, spisestue, kjpkken, to soverom, bad/wc, bad, separat
wc og gang/vaskerom.

Sydgstvendt terrasse med utgang fra kjgkken, ca 4 kvm.

En kjellerbod, 15 kvm.

Standard

Pakostet leilighet med god standard.

Planlgsningen er endret i regi av tidligere eiere pa 2000- tallet ved
at nytt vatrom ble etablert i tidligere kjpkken. Tidligere bad/wc ble
utvidet og rehabilitert. Kjgkkeninnredning ble etablert i tidligere
spisestue.

Oppgradering er gjennomfgrt i regi av tidligere eiere etter
overtagelse i 2013. Bergvarmeanlegg er etablert og vannbaren
gulvvarme er installert.

Videre oppgradering er gjennomfgrt i regi av dagens eiere i 2021.
Standardheving av innvendige gulv- vegg og himlingsflater er
utfgrt. Ny kjpkkeninnredning og annet fast inventar er montert.

Vedlikehold
Boligen fremstar med normalt godt vedlikehold.

UTVENDIG

Vinduer
Beskrivelse
To vinduer er fra 2016 med tolags isolerglass i malte trerammer.

Dgrer
Beskrivelse

Entrédgr i B-30 standard med lyddempende egenskaper er montert i
regi av tidligere eiere i 2021
Dgren er spesialtilpasset for leiligheten, og har et autentisk uttrykk.

Arstall: 2021 Kilde: Eier

Vinduer - 1

S 4
Beskrivelse

@vrige vinduer er av eldre argang med enkelt glass i malte trerammer,
stedvis med varevinduer pa innside.

Vinduene er utbedret i regi av tidligere eiere i ar 2020/2021.
Vindusrammene ble pusset ned, sparklet og malt.

Rettvokst og seinvokst trevirke, sakalt malmfuru ble vanligvis benyttet til
produksjon av dgrer og vinduer pa tidspunkt for oppfgring av denne
bygningen.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Oppdragsnr.: 15289-1705

Til tross for at tilstanden til de originale vinduene fremdeles er pa et niva
der man kan utfgre vanlig vedlikehold fremstar vinduene ogsa med
aldersrelatert slitasje i form av redusert eller ingen klaring mellom karm
og ramme.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

De originale vinduene kan aldri oppfylle de krav til energieffektivitet
som stilles til moderne produkter, og utskifting til moderne vinduer med
trelags isolerglass vil redusere varmetap/energiforbruk i stgrre grad enn
med originale vinduer i forbedret tilstand. Allikevel er
forbedringspotensialet for de eksisterende vinduene stort. Fortsatt
regelmessig vedlikehold med tidvis oppmaling og tidvis utskifting av kitt
er ngdvendig for fortsatt bruk. Utvendig vedlikehold omfatter oppmaling
og utskifting av kitt som Igsner, samt a s@grge for at utvendige beslag som
sammenfgyer rammene ikke ruster. Justere rammene enkelte steder slik
at alle vinduer lett lar seg apne og lukke. En vesentlig mulighet til
forbedring ligger i @ erstatte de innvendige varevinduene med nye
innervinduer med tolags isolerglassrute. Tettelister kan monteres pa de
originale ytterste rammene. | tillegg kan trekk unngas ved a fjerne
gerikter (vinduslister), og erstatte det som er av gammel isolasjon med
ny.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Beskrivelse

Terrasse med utgang fra kjgkken, ca. 4 kvm.

Terrassedekke i tre-bjelkelag med gulvmembran, pastgp i betong med
flislagt overflate,

Gra fliser i dimensjon 30 x 60 cm.

Avrenning av overflatevann via slukrist i terrassedekket

Videre avrenning med rgrstuss til terreng.

Terrassen er avgrenset med veggsokkel i pusset og malt tegl.
Pusset og malt rekkverk med sokkelfliser og topp-plater i skifer.
Hgyde pa rekkverk fra terrassedekke er 70 cm.

Tak med plexiglass i stalramme er montert til vegg over terrassen.
Dobbelt kontaktpunkt pa vegg.

Sokkel som avgrenser terrassedekket og rekkverket over er pusset opp i
regi av tidligere eier i 2020/2021.

Stalrammen i taket over terrassen ble ogsa pusset opp og
overflatebehandlet pa denne tiden.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Dokumentasjon med naermere beskrivelse av utfgrelsen er ikke mottatt.
Membrantekkingens alder er derfor ikke kjent.

Tilstandsgrad 2 er relatert til rekkverkshgyden og manglende kjennskap
til utfgrelse, alder og tilstand.

Ifplge Norsk Standard NS.3600, som denne rapporten er basert pa skal
dagens forskriftskrav legges til grunn for enkelte forhold. Blant annet
gjelder dette krav til rekkverkshgyde pa balkonger og terrasser. Kravet til
rekkverkshgyde er 1 m der avstanden fra balkong-dekket til terreng er
under 10 meter. Rekkverkshgyden er som nevnt ca. 70 cm.
Avrenningspunktet er vesentlig mindre i dimensjon enn normalt.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:
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Rekkverket er stabilt og i normalt god stand. Det foreligger ikke krav til
endring.

Aldersrelatert slitasje pa tettesjikt/membranlgsning er sannsynlig. Man
ma derfor vaere forberedt pa at slitasje med behov for a gjennomfgre
tiltak kan inntreffe av aldersrelaterte arsaker. Tverrsnittet pa
avrenningsfunksjonen er liten, og kapasiteten kan derfor virke
begrenset. Det er viktig a sgrge for at avrenningspunktet holdes rent for
Igv og annet som kan tette punktet.

, ) Dgrer-2
Beskrivelse

Original malt to-flgyet dgr med glassrute mellom gang og baktrapp. .
Original to-flgyet malt terrassedgr med enkle glass.

Dgrene ble pusset opp i regi av tidligere eiere i 2020/2021.

Pa tidspunkt for produksjon av originale dgrer ble det lagt stor vekt pa
treverkets kvalitet.

Rettvokst og seinvokst trevirke, sakalt malmfuru ble benyttet til
produksjon av dgrer.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Tilstandsgrad 2 er relatert til alder og generell slitasje.

Aldersrelatert slitasje pa apne/lukkemekanismer, samt redusert klaring
mellom karm og dgrblad er registrert.

Redusert klaring mellom karm og ramme er registrert.

Balkongdgrer er eksponert for den belastning som klimaet gir i form av
temperatursvingninger, vind og sollys og regelmessig
overflatebehandling er ngdvendig for a unngd klimarelatert slitasje i
stgrst mulig grad.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Liten klaring mellom karm og dgrblad skyldes dimensjonsendringer,
som fglge av at treverket absorberer fukt. Dette fgrer til at dgrbladet
ikke lenger passer like godt i karmen som tidligere. Ved gnske om bedre
energieffektivitet og optimale funksjoner ma dgrene skiftes.

Samsvar med dagens forskrifter for sikkerhet ved brann forutsetter dgr i

B-30 standard i til baktrapp.

INNVENDIG

Overflater

Beskrivelse

Oppdragsnr.: 15289-1705

GULVFLATER:

Flislagte gulvflater i vatrom og wc.

Enstavs eikeparkett forgvrig.

Gulvflater med parkett er lagt i forbindelse med oppgradering av
leiligheten i 2013/2014.

Overflatene er slipt og overflatebehandlet i regi av senere eiere i 2021.
Nye marmorfliser er lagt i vatrom og wc pa denne tiden.

VEGGFLATER:

Flislagte vatsoner ved dusj i bad og bad/wc, lagt i 2020/2021 ifglge
tidligere eieres opplysning.

Sokkelfliser og malte plater for-gvrig i bad og bad/wc.

Det ble opplyst pa tidligere befaring i 2022 at platekledningen er
vatroms-plater.

Dokumentasjon ble ikke fremvist.

Malte plater pa alle gvrige veggflater i leiligheten.

HIMLINGER:

Himlinger med malte plater, stukkatur og rosetter i stue, spisestue og
soverom 2. Stukkatur og malte plater med downlights i soverom 1.
Stukkatur og malte plater i kjpkken med en stor og to sma rosetter,
montert i regi av tidligere eiere. Nedforet felt med malte plater og
downlights over kjpkken-gy. Malte plater med downlights i entré, bad,
bad/wc og wc.

Doble spotlights er stedvis montert i himlinger.

Arstall: 2014 Kilde: Eier

Etasjeskille/gulv mot grunn
Beskrivelse
Betonggulv pa grunn.
Etasjeskiller i tre-bjelkelag isolert med tgrket leire i forbindelse med
oppfering av bygningen i sin tid.
Etasjeskiller i tre-bjelkelag har vanligvis noe nedbgyning som fglge av
belastning over tid.
Bjelkelag/gulvflater er avrettet i forbindelse med utfgrt rehabilitering av
leiligheten.
Vannbaren gulvvarme er installert.

Pipe og ildsted
Beskrivelse

Pusset og malte teglsteinspiper.

Peis med innsats i spisestue.

Innsats med ildfast glass i stalramme og opptrekkbar front.
Peisen er av det tyske kvalitetsmerket Brunner,

og montert i regi av tidligere eiere etter erverv i 2013.
Peisens overflater er kledd med naturstein i i 2020/2021.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:
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Skorsteinen er fra byggearet.

Tilstandsgrad 2 er valgt for teglsteinspiper relatert til alder og
manglende kjennskap til eksakt tilstand.

Tilstandsgrad 1 gjelder for Brunner peis, som er et kvalitetsprodukt.

Avviket er relatert til alder. Aldersrelatert slitasje i teglsteinspiper
medfgrer risiko for oppsprekking av mgrtel i fuger mellom stein.
Luftlekkasjer kan derved inntreffe. Bindemidler i mgrtel hadde mindre
effektive heftegenskaper da denne bygningen ble oppfgrt i 1880, enn
senere og utover pa 1900- tallet. Risiko for luftlekkasjer foreligger
generelt sett i eldre teglsteinspiper.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Aktuelle tiltak til utbedring av teglsteinspiper er rehabilitering med
glidestgp, eller med nye ildfaste rgrforinger i rgyklgpet. (Enten i
keramikk eller stal). Glidestgp gir et lag med stgp pa ca 2 cm i rgyklgpets
innside. Metoden pavirker tverrsnittet og derved kapasiteten i liten
grad. Fuger blir fylt opp og pipen stabilisert. Nye ildfaste rgr i reyklgpet
er en mye brukt og sikker Igsning. Med denne metoden erstattes det
originale rgyklgpet med et nytt og sikkert alternativ. Valg av metode bgr
vurderes i hvert enkelt tilfelle.

Innvendige dgrer
Beskrivelse

Hvitmalte fyllingsdgrer i tre fra Scanflex med vridere i stal,
montert i forbindelse med utfgrt oppgradering av leiligheten i
2013/2014.

Dgrene holder relativt god standard.

Arstall: 2014 Kilde: Eier

VATROM
2. ETASJE > BAD/WC

Generell
Beskrivelse
Det opplyses av tidligere eiere at vatrommet er etablert i 2013, og i
prinsippet er det byggeforskrifter av 2010 som skal ligge til grunn for
utforming av vatrommet hva angar rgropplegg, tettesjikt og
lekkasjesikring av innebygde komponenter. Det foreligger ingen
dokumentasjon, og det er ikke mulig a ha en kvalifisert oppfatning om
utfgrelse av vatrommets skjulte konstruksjoner. Ved rehabilitering av
eksisterende vatrom gjelder kravene i teknisk forskrift sa langt det er
mulig. Arbeidene skal vaere kvalitetssikret i henhold til teknisk forskrift.
Produkter og materialer skal ha korrekt dokumentasjon i henhold til
teknisk forskrift. Den som velger produkter og sammensetning av
produkter er palagt a sgrge for at produktene og sammensetningen av
disse har dokumentasjon pa de egenskapene som er spesifisert.

Arstall: 2013 Kilde: Eier

2. ETASIE > BAD/WC

Overflater vegger og himling
Beskrivelse

Oppdragsnr.: 15289-1705

Befaringsdato: 30.04.2026

Gra fliser i dimensjon 60 cm x 60 cm pa veggflater i dusjnisje innerst i
rommet. Malt platekledning og gulvlister i marmor for gvrig.

Malte plater med downlifghts i himling.

Ved bruk av fuktindikator mot flislagte veggflater i dusj-sone der
vannpakjenningen er stgrst er det ikke registrert indikasjoner pa fukt
bak overflatene.

Arstall: 2013 Kilde: Eier

2. ETASJE > BAD/WC

Overflater Gulv
Beskrivelse
Fliser med vannbaren gulvvarme.

Fall pa gulv fra flislagt overflate ved terskel til overkant slukrist i
dusjnisje er ca. 30 mm. o kravet pa 25 mm. er oppfylt.

Arstall: 2013

2. ETASJE > BAD/WC

! Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse

Hjelpesluk i plast. Det er ikke montert hoved-sluk i rommet.
Dokumentasjon med beskrivelser av vatrommets tettesjikt og
sluklgsning er ikke mottatt.

Det er ikke kjent om det er underliggende eller overliggende membran,
men det er trolig underliggende membran.

Foliemembran kan vaere skjult fullt ut under klemring. Nar det kun er et
hjelpesluk i rommet, ma man ga ut fra at membranen er underliggende.
Hvis ikke er det ingen godkjent tettesjikt i gulvet. Hjelpesluk, som
tradisjonelle runde sluk, eller som slukrenner og hjgrnesluk, kan
monteres direkte i pastgp. Sluket stgpes da fast i stgpe-massen.

Arstall: 2013 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Avviket gar fgrst og fremst ut pa at sluket i rommet er et hjelpesluk.
Hjelpesluk er avigp uten selvstendig vannlas, og monteres i stgpe-
massen over membranen. Hjelpesluk forutsetter at det finnes et avigp til
hoved-sluket i samme rom.

Det finnes ikke et hoved-sluk i rommet, og sluklgsningen er et avvik.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Side: 10 av 23



Uranienborg terrasse 13 A, 0351 OSLO
Gnr 214 - Bnr 378
0301 OSLO

Tilstandsrapport

Hans Petter Tangen ‘
Haakon Tveters vei 9 A k I I

0682 OSLO Norsk takst

Avrenningen fra sluket er etter all sannsynlighet ledet til hoved-sluk i det
tilstgtende baderommet.

| forbindelse med etablering av to nye vatrom i arealet som var et
kigkken da bygget ble oppfert har det antagelig veert utfordrende a
installere avigpssystemer i begge vatrom uten at gulvet internt i dette
vatrommet ble vesentlig hevet. Ethvert vatrom skal i henhold til forskrift
veere utstyrt med et hoved-sluk.

Vatrommet er ca. 13 ar gammelt og mer enn halvparten av forventet
brukstid er uansett tilbakelagt for sluklgsningen.

Et baderom er sammensatt av komponenter og materialer som hver for
seg har en spesiell funksjon og begrenset teknisk levetid. Levetiden
bestemmes av en rekke ulike faktorer, som alder, pakjenninger,
bruksintensitet og materialvalg.

Gulv i vatrom skal veere vanntette. Gulvet ma derfor ha et vanntett sjikt
(membran) som skal hindre vannlekkasjer og fuktskader pa
underliggende og tilstgtende konstruksjoner.

Det er ikke registrert symptomer pa lekkasjer eller andre negative
forhold, men risiko for at uforutsette forhold kan inntreffe gker markant
ved alder.

2. ETASJE > BAD/WC

L.  Saniteerutstyr og innredning

Beskrivelse

Dusjnisje, heldekkende hvit servant i skapinnredning og veggmontert
klosett med innbygget sisterne.

Saniteerutstyret er dels installert i regi av tidligere eiere i 2013, og dels i
regi av senere eiere i 2021.

Arstall: 2013

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Det er ikke montert synlig lekkasjesikring for innbygget cisterne til vegg-
montert klosett, og heller ikke til integrert blandebatteri.

Dette kan skyldes at lekkasjesikringer er installert pa annet vis.
Lekkasjesikringer skal vaere synlige, og dersom preaksepterte Igsninger
ikke er valgt ma det dokumenters at valgte Igsninger oppfyller
forskriftskravet. Dokumentasjon for installasjonene er ikke mottatt.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det foreligger ikke krav om a etablere samsvar med gjeldende
forskriftskrav. Lekkasjer fra klosett med innebygget cisterne oppstar
forst og fremst nar gummitetningen i bunnen pa cisternen har kommet
ut av stilling, eller har blitt utett pa grunn av aldring eller avleiringer. Det
anbefales a installere elektronisk vannstopper for cisternen og for andre
innebyggede komponenter. Lekkasjestoppere fungerer slik at dersom
det skjer uforutsett lekkasje pa ledningsnettet vil vanntilfgrselen
automatisk bli avstengt. Man unngar da at vannskader inntreffer i
konstruksjonene.

2. ETASJE > BAD/WC

) Ventilasjon
Beskrivelse
Ventilasjonen er basert pa naturlig oppdrift.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Oppdragsnr.: 15289-1705

Befaringsdato: 30.04.2026

Avviket bestar i at det ikke er sakalt forsert avtrekk med en elektrisk vifte
tilknyttet avtrekkskanalen. Ifglge Norsk Standard NS.3600 som denne
rapporten er basert pa skal naturlig oppdriftsventilasjon karakteriseres
med TG 2.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Naturlig oppdriftsventilasjon er normalt for de fleste bygninger oppfgrt
for 1970/1980.

Det finnes ikke mulighet for a etablere ventilasjon som kan gi TG 1 uten
at vesentlige bygningsmessige endringsarbeider blir utfgrt. Slike tiltak er
spknadspliktige og krever vedtak i sameiets arsmgte eller
ekstraordinaert mgte. Ved positivt vedtak ma sa sgknad om
gjennomfgring tilsendes kommunens plan og bygningsetat.

2. ETASJE > BAD/WC

Fukt i tilliggende konstruksjoner
Beskrivelse

Dusj-sonen og badets vanninstallasjoner for gvrig vender mot en
teglsteinspipe og en baerevegg i teglsteinmur mot kjgkken, samt mot en
teglsteinmur mot gang med tekniske installasjoner. Ved forsgk pa
hulltaging mot vatsonen fra gang med tekniske installasjoner er det
konstatert at veggskille er en oppmurt teglsteinsvegg, og hulltaging er
derfor ikke fysisk mulig. Det foreligger ellers ingen symptomer pa
fuktproblematikk.

2. ETASJE > BAD

Generell
Beskrivelse

Det opplyses av tidligere eiere at vatrommet er etablert i 2013, og i
prinsippet er det byggeforskrifter av 2010 som skal ligge til grunn for
utforming av vatrommet m.h.t. rgropplegg, tettesjikt, fallforhold og
drenering fra innebygde komponenter. Undertegnede har ingen
kvalifiserbar oppfatning om utfgrelsen av skjulte konstruksjoner, skjult
rgropplegg, tettesjikt etc.

Det opplyses av tidligere eiere at vatrommet er etablert i 2013, og i
prinsippet er det byggeforskrifter av 2010 som skal ligge til grunn for
utforming av vatrommet hva angar rgropplegg, tettesjikt og
lekkasjesikring av innebygde komponenter. Det foreligger ingen
dokumentasjon, og det er ikke mulig a ha en kvalifisert oppfatning om
utfgrelse av vatrommets skjulte konstruksjoner. Ved rehabilitering av
eksisterende vatrom gjelder kravene i teknisk forskrift sa langt det er
mulig. Arbeidene skal vaere kvalitetssikret i henhold til teknisk forskrift.
Produkter og materialer skal ha korrekt dokumentasjon i henhold til
teknisk forskrift. Den som velger produkter og sammensetning av
produkter er palagt a sgrge for at produktene og sammensetningen av
disse har dokumentasjon pa de egenskapene som er spesifisert.

Arstall: 2013 Kilde: Eier

2. ETASJE > BAD

Overflater vegger og himling
Beskrivelse
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VEGGFLATER:

Flislagt dusj-sone. Malt platekledning forgvrig.

HIMLING:

Malte plater med downlights.

Senket himling i dusj-sone.

Ved bruk av fuktindikator mot flislagte veggflater i dusj-sone der
vannpakjenningen er stgrst er det ikke registrert indikasjoner pa fukt
bak overflatene.

Arstall: 2013 Kilde: Eier

2. ETASJE > BAD

Overflater Gulv
Beskrivelse

Hvite fliser pa gulv.
Heydeforskjell pa gulv fra flislagt overflate ved terskel til overkant
slukrist i dusj-sone er ca. 35 mm. og kravet pa 25 mm. er oppfylt.

Arstall: 2013 Kilde: Eier

2. ETASJE > BAD

Sluk, membran og tettesjikt
Beskrivelse

Dokumentasjon med beskrivelser av vatrommets tettesjikt og
sluklgsning er ikke mottatt.

Det er ikke kjent om det er underliggende eller overliggende membran,
men inntrykket er at membranlgsningen er underliggende.
Foliemembran kan veere skjult fullt ut under klemring.

Arstall: 2013 Kilde: Eier

2. ETASJE > BAD

[ ) Sanitzerutstyr og innredning

Beskrivelse

Innfliset Duravit badekar med integrert blandebatteri og handholdt dusj,
Dusjhjgrne med to faste felt og dgrfront i herdet glass, integrert
blandebatteri og regnfalls-dusj montert i himling. Skapinnredning med
to servanter.

Saniteerutstyret er dels installert i regi av tidligere eiere i 2013, og dels i
regi av senere eiere i 2021. Alt ifglge opplysninger mottatt i 2021.

Arstall: 2013 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Avviket gar ut pa at det ikke synlig lekkasjesikring for innbygget cisterne
til klosett og integrert blandebatteri. Dette kan skyldes at
lekkasjesikringer er installert pa annet vis, eller at de ikke er tatt hensyn
til. Lekkasjesikringer skal vaere synlige, og dersom preaksepterte
Igsninger ikke er valgt ma det dokumenters at valgte Igsninger oppfyller
forskriftskravet. Dokumentasjon for installasjonene er ikke mottatt.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Oppdragsnr.: 15289-1705

Befaringsdato: 30.04.2026

Det foreligger ikke krav om a etablere samsvar med gjeldende
forskriftskrav. Lekkasjer fra klosett med innebygget cisterne oppstar
f@rst og fremst nar gummitetningen i bunnen pa cisternen har kommet
ut av stilling, eller har blitt utett pa grunn av aldring eller avleiringer. Det
anbefales a installere elektronisk vannstopper for cisternen og for andre
innebyggede komponenter. Lekkasjestoppere fungerer slik at dersom
det skjer uforutsett lekkasje pa ledningsnettet vil vanntilfgrselen
automatisk bli avstengt. Man unngar da at vannskader inntreffer i
konstruksjonene.

2. ETASJE > BAD

Ventilasjon
Beskrivelse
Bygningens ventilasjon er basert pa naturlig oppdrift.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Avviket bestar i at det ikke er sakalt forsert avtrekk med en elektrisk vifte
tilknyttet avtrekkskanalen. Ifglge Norsk Standard NS.3600 som denne
rapporten er basert pa skal naturlig oppdriftsventilasjon karakteriseres
med TG 2.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Naturlig oppdriftsventilasjon er normalt for de fleste bygninger oppfgrt
fer 1970/1980.

Det finnes ikke mulighet for a etablere ventilasjon som kan gi TG 1 uten
at vesentlige bygningsmessige endringsarbeider blir utfgrt. Slike tiltak er
sgknadspliktige og krever vedtak i sameiets arsmgte eller
ekstraordinaert mgte. Ved positivt vedtak ma sa sgknad om
giennomfgring tilsendes kommunens plan og bygningsetat.

2. ETASJE > BAD

Fukt i tilliggende konstruksjoner
Beskrivelse

Badets vat-sone ved dusj er etablert mot baerevegg i teglsteinmur mot
baktrapp, og mot yttervegg. Deler rgr og utstyr er montert mot
tilstgtende vatrom. Hulltaging er derfor ikke fysisk mulig.

Det foreligger ingen symptomer pa fuktproblematikk

KIGKKEN
2. ETASJE > KIBKKEN

Overflater og innredning
Beskrivelse
Spesialtilpasset kjgkkeninnredning montert i regi av tidligere eiere i
2021, dels med komponenter fra tidligere kjskkeninnredning. Eksklusiv
og innholdsrik innredning med hvite skapfronter. Fliser pa vegg over
benkeskap. Belysning under overskap. Benkeplater i marmor pa
benkeskap og kjpkken-gy. Underlimt kum og blandebatteri i messing.
Hgy-skap med speilfronter pa begge sider av benkeskap. Ventilator fra
R@ros-hetta med overflate i messing. Komfyr med stekeovn og
koketopp. Oppvaskmaskin er integrert i innredningen.

Arstall: 2021 Kilde: Eier
2. ETASJE > KI@KKEN
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) Avtrekk

Beskrivelse

Ventilator med kullfilter.

Bygningens ventilasjon er basert pa naturlig oppdrift med
avtrekksfunksjoner i kjpkken og bad via kanaler/ventilasjonslgp i
teglsteinspiper med avtrekk over yttertak. Leilighetens kjgkken har
originalt veert plassert der bad og wc er innredet i dag, med tilknytning
til ventilasjonslgp i teglsteinspipe mot baktrapp.

Arstall: 2013

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Avviket gar ut pa at det ikke er avtrekk til en separat kanal, som er
tilknyttet elektrisk vifte.

Ifplge Norsk Standard NS.3600, som denne rapporten er basert pa skal
ventilasjon i kjgkken karakteriseres med TG 2 dersom det ikke er
montert ventilator som er tilknyttet en separat ventilasjonskanal med
avtrekk over tak eller med avtrekk direkte gjennom yttervegg.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Planlgsningen er endret i regi av tidligere eiere ved at tidligere kjgkken
er innredet til vatrom og wc. Kjgkken er innredet i tidligere spisestue.
Det er ikke etablert avtrekks-funksjon med avtrekk til et nzerliggende
pipelgp, og ventilasjonen er basert pa ventilator med kullfilter i
kombinasjon med mulighet for utlufting via terrassedgr og vindu.

| eldre bygninger er ventilasjonen ikke tilrettelagt med separate

ventilasjonskanaler for hver enkelt leilighet. Da dette bygget ble oppfart

ble ventilasjon i kjgkken etablert med felles ventilasjonslgp i
teglsteinspiper. Det er vanligvis i strid med vedtekter i et sameie a koble
ventilatorer direkte til felles ventilasjonskanaler. | eldre bygninger av
denne typen er gjerne nye kjgkken innredet i andre rom enn det
originale kjpkkenet i ettertid, og det finnes ofte verken felles
ventilasjonskanaler eller annen ventilasjon. Bruk av ventilatorer basert
pa kullfilter er vanlig i slike tilfeller. For at avtrekk i kjpkkenet skal ha
tilstrekkelig god effektivitet og kunne karakteriseres med TG 1 bgr
rommet ha avtrekk som kan forseres ved behov i forbindelse med
steking og koking. Kjpkkenet ma minst ha avtrekk i forbindelse med
koketoppen. Luften fra dette avtrekket ma fgres i en separat kanal
direkte til det fri.

SPESIALROM

2. ETASJE >WC

) Overflater og konstruksjon

Beskrivelse

OVERFLATER:

Parkett pa gulv med hvitmalte gulvlister. Malte plater pa veggflater.
Malte plater med downlights i himling.

UTSTYR:

Servant og vegg-montert klosett.

Speil pa vegg over servant.

VENTILASJON:

Avtrekksventil i himling.

Arstall: 2013 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Oppdragsnr.: 15289-1705

Befaringsdato: 30.04.2026

Avviket gar ut pa at innebygget cisterne for vegg-montert klosett
mangler lekkasjesikring.
Videre er det et avvik at det ikke er mekanisk avtrekk i toalettrommet.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Krav til lekkasjesikring av innebyggede cisterner for vegg-monterte
klosett i rom uten sluk kan ivaretas ved montering av elektroniske
vannstopper. Lekkasjestoppere fungerer slik at dersom det skjer
uforutsett lekkasje pa ledningsnettet vil vanntilfgrselen automatisk bli
avstengt.

Ventilasjon som kan gi TG 1 er ikke mulig 3 tilrettelegge for uten
vesentlig oppgradering av ventilasjonen i leiligheten/bygningen.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Beskrivelse

FELLES RGROPPLEGG:

Felles vanntilfgrsel (stigergr) er installert med vannrgr i kobber.
Beskrivelse med karakteristikk av felles rgropplegg er ikke omfattet av
denne rapporten.

INTERNT RGROPPLEGG:

Vanntilfgrsel til utstyr i begge vatrom, toalettrom, teknisk rom og
kjgkken er installert med vannrgr i plast. (Rgr i rér system). Fordeler-
skap for vannrgrene er installert i gang til baktrapp (teknisk avdeling).

Arstall: 2013 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Det er ikke observert lekkasjesikring for fordeler-skap.
Dokumentasjon med informasjon om utfgrelsen er ikke tilgjengelig og
det er ikke mulig a ha en kvalifisert oppfatning om rgr i rgr
installasjonen. Ifglge forskrift skal et fordeler-skap vaere utstyrt med
synlig lekkasjesikring til et rom med sluk slik at eventuelt lekkasjevann
ledes til et sluk.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det er pavist avvik knyttet til om eventuelt lekkasjevann fra rgr i rgr
systemet vil bli ledet til sluk. Fravaer av lekkasjesikring av et fordeler-
skap er et avvik fra forskrift og kan medfgre lekkasjeskader. Det
anbefales a sgrge for at en gjennomgang av rgrsystemet i leiligheten
foretas av et VVS foretak med relevant kompetanse.

Avlgpsrgr
Beskrivelse
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FELLES RGROPPLEGG:

Felles avlgpsrgr (soilrgr) er installert med avlgpsrgr i stepejern eller
plast.

Felles installasjoner er ikke omfattet av vurdering med tilstand og
karakteristikk i denne rapporten.

INTERNE AVL@PSINSTALLASJONER:

Sluk i begge vatrom, samt avlgpsrer til funksjoner i begge vatrom, wc,
gang med opplegg for vaskemaskin og kjgkken er installert med
plastprodukter.

NB: areal i gang med opplegg for vaskemaskin er ikke konstruert som et
vatrom med sluk, membranlgsninger etc.

Dokumentasjon med beskrivelser av rgropplegget er ikke mottatt, og
det er ikke mulig 3 tilegne seg oversikt over installasjonene.

Forventet teknisk levetid for avlgpsinstallasjoner er ca. 50 ar, men
varierer en hel del avhengig av rgrmateriale, egenskapene til
avlgpsvannet og vedlikeholdet. Stoffer i avigpsvannet kan fgre til
kjemiske pakjenninger pa rgrene som reduserer levetiden. Avlgp fra
kjpkken har derfor normalt kortest levetid. Varmekabler i gulv kan avgi
varme som skader avigpsrgrene. Det bgr derfor ikke veere direkte
kontakt mellom varmekabler og avigpsrgr.

Styrken og levetiden til plastrgr minsker med stigende temperatur. Rgr
og rgrdeler av plast bgr derfor ikke belastes med vann over 60 grader
lenger enn fa minutter, og vannmengden bgr vaere mindre enn 30 liter
pr minutt. For normalt husholdningsavlgp anses disse betingelsene a
vaere oppfylt. Vanlige avigpsrgr i PVC materiale utvides ved varme og
man ma derfor planlegge slik at rgrene har mulighet for bevegelse for a
unnga rgrbrudd.

Plastrgrene er for det meste lagt skjult i vegg eller nedstgpt i betong.
Den tekniske tilstanden til skjulte rgr er vanskelig a kontrollere uten bruk
av spesialinstrumenter, og det er derfor kun funksjonen som ligger til
grunn for valg av tilstandsgrad. Mulige feil ved monteringen, som
forelgpig ikke har materialisert seg som svikt blir ikke fanget opp.

Arstall: 2013 Kilde: Eier

L Ventilasjon
Beskrivelse

Oppdriftsventilasjon.

Avtrekksventiler i begge vatrom, vaskerom og wc.

Ventilator med kullfilter i kjgkken.

Bygningens ventilasjon er basert pa naturlig oppdrift med
avtrekksfunksjoner i rom med vann-installasjoner via
kanaler/ventilasjonslgp i teglsteinspiper. | kjskken er det kun en
ventilator med kullfilter.

Leilighetens kjgkken har originalt vaert plassert der bad og wc er
innredet i dag, med tilknytning til ventilasjonslgp i teglsteinspipe mot
baktrapp.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Ifglge Norsk Standard NS.3600, som denne rapporten er basert pa skal
ventilasjon karakteriseres med TG 2 dersom det kun er naturlig
ventilasjon i bygningen, basert pa oppdrift. Bruk av kullfilter til
kjskkenventilator gir ogsa TG 2.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Oppdragsnr.: 15289-1705

Befaringsdato: 30.04.2026

Bygningen er fra 1800- tallet og det er ikke tilrettelagt for mekanisk
avtrekk. Dagens ventilasjonslgsning er vanlig i bygninger med
tilsvarende alder. Ved gnske om etablering av mer moderne
avtrekksfunksjoner kan nye kanaler med avtrekk over yttertak monteres
og tilknyttes kjgkken og alle rom med vanninstallasjoner. Et slikt tiltak er
spknadspliktig da det medfgrer inngrep i brannskiller mellom leiligheter.
@nske om installering av mekanisk ventilasjon ma besluttes/vedtas
internt i sameiet, fgr ssknad om gjennomfgring rettes til kommunens
plan og bygninsetat.

Varmesentral

Beskrivelse

Bergvarmeanlegg er installert i bygningen. Varmepumpe,
trykkreduksjonstank, vanntank for forbruksvann og varmeanlegg, samt
annet utstyr til anlegget er installert i kjeller. Oppvarming er basert pa
vannbaren gulvvarme, installert med vannrgr i rgr i rgr system.
Fordeler- skap for vannrgr tilknyttet varmeanlegg er installert i teknisk
avdeling i gang med utgang til baktrapp.

Dokumentasjon med detaljerte beskrivelser av installasjonen er ikke
tilgjengelig. er ikke mottatt.
Forholdet er ikke avklart, og dersom drenering ikke er etablert.

Arstall: 2013

Vurdering av avvik:

¢ Det er avvik:

Avviket gar ut pa at det ikke foreligger dokumentasjon for installasjonen,
og at det derfor ikke er mulig a ha en kvalifisert oppfatning om utfgrelse
og kvalitet.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det anbefales a sgrge for at en grundig gjennomgang av varmeanlegget
blir giennomfgrt av et VVS foretak med relevant kompetanse.

Varmtvannstank
Beskrivelse

Bereder for forbruksvann og varmeanlegg er installert i kjeller.
Sannsynlig levetid for bereder er ca. 20 ar. Varmeelementet har vanligvis
kortere levetid enn selve beholderen.

Alder er ukjent, og ved alder opp mot 20 ar gjelder TG 2 for en bereder.

GENERELT

Lekkasjer fra beredere skyldes vanligvis forskjellige former for korrosjon
pa innertanken. | tillegg kan lekkasjer inntreffe i forbindelse med
elektriske varmeelementer. For & unnga vannskader bgr beredere sta i
rom med sluk, som vaskerom eller tekniske rom.

Arstall: 2013 Kilde: Eier

Elektrisk anlegg
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Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmal og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom paé
denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fd en fullstendig kontroll
utfart av registrert elektrovirksomhet.

Beskrivelse

Hovedsikringer pa 40 amp. En kurs pa 25 amp, ni kurser pa 15 amp og
fire kurser pa 10 amp.

Fordelingskurser er installert med jordfeilautomater.

| tillegg er ny kurs for Quooker pa kjskken 16 A kurs , ny kurs for komfyr
32A med komfyrvakt, og montering av belysning er urfgrt med
samsvarserkleering, datert 08.04.2021.

(Quooker er installasjon for kokende vann i kjgkken).
Samsvarserklzering for de nevnte installasjoner er datert den
08.04.2021.

Rapport fra sluttkontroll etter arbeid pa elektriske anlegg er datert den
08.04.2021.

Anlegget er ikke besiktiget i forbindelse med denne rapporten.

Valg av tilstandsgrad er basert pd mottatt dokumentasjon

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Sp@rsmal til eier

2. Narble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

2013 Det er opplyst pa tidligere befaring i leiligheten at elektrisk
anlegg ble installert i 2013.
Samsvarserklzaring eller annen dokumentasjon ble ikke fremuvist.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent Det er ikke opplyst om annet enn at elektriske
installasjoner er utfgrt av registrerte foretak

4. Er det elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Nei

Leilighetens elektriske anlegg er oppgradert/endret i forbindelse
med ominnredningsarbeider i 2013 og senere.
Samsvarserklzeringer eller annen dokumentasjon er ikke mottatt.

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei Det er ikke opplyst om slike rapporter.

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei Det er ikke informert om slike forhold.

7. Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel

Oppdragsnr.: 15289-1705

Befaringsdato: 30.04.2026

termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei Det er ikke opplyst om at varmgang eller annen svikt ved
boligens elektriske anlegg har inntruffet.

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ukjent

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Ukjent

Generell kommentar

Inntrykket er at anleggets generelle tilstand er normalt god. Skjulte feil
og mangler kan inntreffe pa elektriske svakstréms-anlegg, og pa
generelt grunnlag anbefales en gjennomgang av en autorisert
installatgr.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen
som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som
bygningssakkyndige har oppdaget. Terskelen for hva som anses som
dpenbart er hgy, og det utfares ikke undersgkelser med sikte pd &
avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke skjulte eller ikke-synlige
forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever
spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet. Rgykvarslere og handholdt brannslukningsutstyr
vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet

Vurdering av avvik:

e Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

* Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i forhold til dagens krav.
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Tilstandsrapport

Det er ikke opplyst om utfgrte radonmalinger i bygget.

Ifglge oversiktskart fra statens stralevern ligger eiendommen i et
omrade med moderat til lav aktsomhetsgrad.

Radonforekomster i bygninger skyldes hovedsakelig at radonholdig luft
strgmmer inn fra grunnen gjennom utettheter i gulv og
vegger/grunnmurer mot terreng. Radioaktive stoffer finnes overalt i
naturen. Ett av stoffene er uran. Nar uran brytes ned, dannes en kjede
av radioaktive stoffer, og i denne kjeden finner man radium og radon.
Radon er en usynlig og luktfri edelgass med liten evne til 4 binde seg til
faste stoffer. Radon kan derfor lett frigjgres til luft.

Rekkverkshgyden pa terrasse er ca. 70 cm. Kravet i.h.t. dagens forskrift
erlm.

Ifglge bestemmelser i Norsk Standard NS.3600 skal dagens forskriftskrav
ligge til grunn for vurdering av enkelte forhold. Det gjelder blant annet
for rekkverkshgyde pa balkonger og terrasser.

Konsekvens/tiltak

* Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

¢ Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens
forskriftskrav.

Det anbefales a utfgre radonmalinger.
Det finnes tiltak for begrensning av radonforekomster ogsa i
eksisterende bygninger.

Det foreligger ikke krav om endring av rekkverkshgyden. Endring av

rekkverket er a regne for fasadeendring, og er i prinsippet
sgknadspliktig. .
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt
TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong (BRA-i)
Bod
Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
] bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
N - T (BRA-e) lik som for eksempel bod
PN ‘ el slik som for eksempel boder
Garasje //-T = BRAi Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
— Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
; Bod k~ - T (BRA-b) boenheten(e)
Ba }— veres
ﬂ Teknisk Eihe >l [/
fom Terrasse- og i
= L 7 balkongareal Are:alet av terra}ser, apne balkonger
\ ~" kjokken / (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
~ k4
Garasje N
Bod
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom Gacasje (GUA) (areal med lav takheyde).
=
Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
BRA b sod I \ maleverdig areal, som skyldes skratak
i '"br:,g,:':,s,;‘ = RAb og lav himlingsheyde.
GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
Feles Garasjeaiilegy pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
Garasje rommene. lkke innredet areal som
= kaldloft, méles og oppgis normalt ikke.
Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke méleverdig areal
Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller
Areal kan vaere komplisert eller umulig & male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Oom erksendrmg

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan alts& ikke alene Bruksendring er @ endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

benyttes for a beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
. . fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & veere delt opp i brannceller helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om

dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan pélegge deg & avslutte den

réd om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Arealer

Leilighet
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Innglai:;tAlj:I)kong SUM CSIIEERS: t(’fBb:)l kongareal
2. etasje 164 164 4
Kjeller 15 15
Ssum 164 15 4
SUM BRA 179
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-¢) (BRA-b)
Entré, stue, spisestue, kjgkken, soverom
2. etasje 1, soverom 2, bad/wc, bad, wc, gang 1,
gang 2
Kjeller Kjellerbod
Kommentar

Sydgstvendt terrasse med utgang fra kjpkken, ca 4 kvm.
En kjellerbod, ca 15 kvm.

Takhgyde i rom med originale himlinger, ca. 3,5 m.

Noe lavere der himlinger er foret ned.

Arealet er oppmalt pa stedet.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de stemmer ikke med dagens bruk

Kommentar:  Leilighetens originale planlgsning er endret gjennom arene.
Endring av planlgsninger internt i en bolig er spknadspliktige nar de forutsetter inngrep i brannskiller mot tilstgtende
leiligheter, eller nar de forutsetter endring av baerende elementer.
Det er ikke kjent for undertegnede om det er foretatt endringer som er sgknadspliktige uten at det pa forhand er sgkt om
tillatelse.

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei

Apenbare ulovligheter

Er det avdekket at boligen har apenbare ulovligheter? D Ja Nei
Kommentar:  Ulovligheter er ikke registrert.
Det er ikke kjent for undertegnede om det er foretatt endringer som er spknadspliktige uten at det pa forhand er sgkt om
tillatelse.
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
30.4.2026 Hans Petter Tangen Takstingenigr

Charles Prentice Rekvirent

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

301 0SLO 214 378 3 696.7 m? Plan og Eiet
bygningsetatenl.

Adresse
Uranienborg terrasse 13 A

Hjemmelshaver
Prentice Charles James Gilje
Prentice Elizabeth Wei Liao

Boligselskap Eierandel Forretningsfgrer Organisasjonsnr
Sameiet Uranienborg 4/12 Boalliansen Forvaltning 992140852
Terrasse 13

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eierseksjon beliggende pa Uranienborg i Homansbyen, i etablert boligstrgk med bygarder og murvillaer. Adkomst til eiendommen fra
Uranienborg Terrasse. Frittstaende boligbygg i klassisk stil med to etasjer, samt kjeller og loft. Innholdsrik leilighet i andre etasje med balkong
og godt utsyn. Bortsett fra to felles trapperom dekker leiligheten hele bygningens andre etasje. Boligen har terrasse med utgang fra kjgkken,
som er innredet i tidligere spisestue. Hage pa bakkeplan.

Sentral og usjenert beliggenhet med fa minutters gangavstand til forretninger og servicefunksjoner i Bogstadveien. Holdeplasser for buss, trikk
og T bane innen kort gangavstand. Barnehager, og skoler for alle trinn i nseromradet. Eiendommen disponerer parkeringsplass pa grunnen.
Plassen er ikke definert eller tinglyst som parkeringsplass. Beboerparkering i gate.

Adkomstvei

Adkomst fra Uranienborg Terrasse.
Tilknytning vann

Offentlig

Tilknytning avigp

Offentlig

Regulering

Boligformal

Om tomten

Huset er oppfart pa fjellgrunn.
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Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

Diverse opplysninger er innhentet fra plan
Teknisk etat og bygningsetatens informasjon om denne Innhentet Nei
eiendommen.

Diverse opplysninger er oppgitt av eier pa
befaring

Eier Innhentet Nei

Egenerkleering Egenerkleering er mottatt pr e-post Innhentet Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 21.05.2026
2 21.05.2026
3 21.05.2026

For gyldighet pa rapporten se forside

Oppdragsnr.: 15289-1705 Befaringsdato:  30.04.2026 Side: 20 av 23



Uranienborg terrasse 13 A, 0351 OSLO
Gnr 214 - Bnr 378
0301 OSLO

Hans Petter Tangen ‘
Haakon Tveters vei 9 A k I l

0682 OSLO Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVA*TILSTANDSGRADER

e Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er & gi en tilstandsanalyse til bruk for den
som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre tredjeparter.
Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig),
samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder fordeling
mellom P-areal og S-areal.

¢ Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for vurderingen,
er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver awvik, altsa en
tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten framhever
normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som fremgar av
tilstandsgradene.

* Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma bygningsdelen
veaere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller symptomer
pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold eller tiltak trengs
i neer fremtid, det er grunn til 3 varsle fare for skader pa grunn av alder eller
overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre skade eller fglgeskade. For
skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi TG2.
For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre symptomer og
momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer pa
forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen kort
tid. Pavist funksjonssvikt eller sasmmenbrudd. Avvik under TG3 skal gis
sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:lkke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ipnnsomme. Hva det vil koste &
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i fem intervaller, og kan ikke forveksles
med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersgkelse, og
konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad. Kostnader til ikke
oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme. Utbedringskostnad
avhenger av personlige preferanser og markedspris pa materialer og
tjenesteyter.

PRESISERINGER

» Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa godkjenningstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift pa
befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 15289-1705
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ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

o For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten dokumentasjon, er
kvalitet og alder vurdert.

¢ Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning (downlights),
demonteres ikke for 3 sjekke dampsperren bak. Dette av hensyn til
bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom og
rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

¢ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke foreligger
godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke stemmer med
dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold og
elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar siden sist
boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale & konsultere
offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig fagperson ved behov
for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til 3,
der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell observasjon.
Rapporten baseres pa undersgkelsesnivad 1 med fa unntak (vatrom og rom
under terreng). | praksis betyr dette at gjennomfgringen av befaringen
begrenses som fglger:

e Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten fysiske
inngrep (f.eks. riving).

o Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig eller
skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

e Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa innsiden

fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma vaere
sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER

e Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av
avvik.

 Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak rate,
sopp og skadedyr.

* Fuktspk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller visuelle
observasjoner.

e Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet hammerelektrode

og pigger).

e Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til bad, utforede
kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som er
basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

» Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av et
byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

e Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

* Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det tidspunkt
oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor omsluttede
vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som opptas av
yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri bredde for at
arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av for eksempel loft
med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal
(BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA)
opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der
det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav takhgyde (ALH)
opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og en del av oppdraget. Rom
skal ha atkomst og gangbart gulv for & kunne regnes som BRA/maleverdig
areal.

e Arealet males og opngis dersom arealet annfyller krav til maleverdighet,
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* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til maleverdighet,
slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og minst en hgyde pa
1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse hos kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far
betydning for om arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet
males tas det ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfe@rt eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

e Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en ren matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre
dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pévirke boligens BRA. Vaer oppmerksom
pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal.
Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: “Delen
av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til bygningens
forvaltning, drift eller vedlikehold.

 Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012 og
2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her Personvernerklaering
- iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger fra
rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les mer

om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/DB1850

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
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Uranienborg terrasse 13 A, 0351 OSLO Hans Petter Tangen ‘
Gnr 214 - Bnr 378 Haakon Tveters vei 9 A k I I
0301 OSLO 0682 OSLO Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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Takstmann MNTF. Hans Petter Tangen
Mobil: 90 68 32 23
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Uranienborg Terrasse 13 A Seksjon nr. 3 2. etasje BRA i 164 m2.
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ENERGIATTEST

ENOVA

Adresse Uranienborg Terrasse 13A
Postnr 0351

Sted Oslo

Andels- /

lleilighetsnr.

Gnr. 214

Bnr. 378

Seksjonsnr. 3

Festenr.

Bygn. nr.

Bolignr.

Merkenr. A2022-1402158
Dato 25.05.2022
Innmeldtav. Mona Watvedt
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

Energiattesten er bekreftet og offisiell. Bygningens identitet er ikke bekreftet fra Matrikkelen

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fijernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene,
se www.energimerking.no

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.



Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt

energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet
reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt

dersom:

« deler av boligen ikke er i bruk,

« faerre personer enn det som regnes som normalt
bruker boligen, eller

« den ikke brukes hele aret.

Gode energivaner

Ved a fglge enkle tips kan du redusere ditt energibehov,

men dette vil ikke pavirke boligens energimerke.

Tips 1 Fglg med pa energibruken i boligen

Tips 2: Luft kort og effektivt
Tips 3: Redusér innetemperaturen
Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
pa boligen.

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen,

anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette

er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke.

Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert lsnnsomme.
Tiltakene bgr spesielt vurderes ved modernisering av
bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Montere tetningslister

- Etterisolering av yttertak / loft

- Isolere loftsluke

- Termografering og tetthetspraving

- Montering av termostatstyring pa gulvvarme
- Installere solvarmeanlegg

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere.
Eventuell gjennomfering av tiltak ma skje i samsvar

- Tetting av luftlekkasjer

- Etterisolering av yttervegg

- Utskifting av vindu

- Utskifting til termostatstyrte radiatorventiler
- Isolering av varmergr, ventiler, pumper

med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
andre byggskader.



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Registrering:

Bygningskategori:
Bygningstype:
Byggear:
Bygningsmateriale:
BRA:

Ant. etg. med oppv. BRA:

Detaljert vegger:
Detaljert vindu:

Teknisk installasjon
Oppvarming:
Ventilasjon:

Attest utstedt med enkel registrering.

Smahus

Tomannsbolig horisontaldelt
1880

Betong

164

1

Nei

Nei

Fjernvarme
Kun naturlig

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
informasjon om beregninger, se
www.energimerking.no/beregninger



Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & gd inn p& www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer” kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk”

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031)

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom"”. Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Spgrsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller gjennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tlf. 800 49 003 eller svarer@enova.no

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Neermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne p& www.energimerking.no

www.enova.no/hjemme



Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for fglgende eiendom (Vedlegg 1)

Adresse: Uranienborg Terrasse 13A Gnr: 214
Postnr/Sted: 0351 Oslo Bnr: 378
Leilighetsnummer: Seksjonsnr: 3
Bolignr: Festenr:
Dato: 25.05.2022 20:50:43 Bygnnr:

Energimerkenummer: A2022-1402158
Ansvarlig for energiattesten:
Energimerking er utfart av: Mona Watvedt

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 1: Montere tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og dgrblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i
silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 2: Tetting av luftlekkasjer

Det kan veere utettheter i tilslutning mellom bygningsdeler, rundt vinduer/dgrer og ved gjennomfaringer som bgar tettes. Aktuelle
tettematerialer er f.eks. bunnfyllingslist med fugemasse, fugeskum eller strimler av vindsperre. Utettheter ved tilslutninger mellom
bygningsdeler kan veere kompliserte a tette, og ma ofte utfgres i sammeheng med etterisoleringstiltak.

Tiltak 3: Etterisolering av yttertak / loft

Evt. kaldt loft kan etterisoleres med isolasjonsmatter eller Igsblast isolasjon. Etterisolering krever dampsperre pa varm side av
isolasjonen. Tetting av loftsluke ma alltid gjennomfares samtidig for at det ikke skal opptre kondens i taket over loftsluka. For
etterisolering av yttertak avhenger utfgrelse/metode av dagens tilstand.

Tiltak 4: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og
tetthetspraving.

Tiltak 5: Isolere loftsluke
Loftsluken isoleres og tettes ved bruk av tettelister for & redusere varmetap og direkte luftiekkasjer.

Tiltak 6: Utskifting av vindu

Gammelt vindu som isolerer darlig skiftes ut med nytt vindu. Det anbefales en U-verdi p& 1,2 W/m2K eller lavere (medregnet karm og
ramme).

Tiltak 7: Termografering og tetthetspraving

Bygningens lufttetthet kan méales ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering kan ogsa benyttes

for & kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og ma utfares av fagfolk.

Tiltak pa varmeanlegg



Tiltak 8: Utskifting til termostatstyrte radiatorventiler

Evt. gamle, manuelle radiatorventiler skiftes ut med nye direktevirkende termostatstyrte ventiler. Alternativt kan vurderes modulerende
reguleringsenhet som kan styres etter bade temperatur og tid dersom dette ikke er ivaretatt p& varmeanlegget sentralt. Dette muliggjer
bedre kontroll med innetemperaturen og reduserer problem med overtemperatur og ungdvendig utlufting. Det forutsettes at anlegget er
innregulert og har utstyr for utetemperaturkompensering. Vanligvis er det ngdvendig & installere trykkstyrt pumpe for & unnga
trykksvingninger og stgy i systemet.

Tiltak 9: Montering av termostatstyring pa gulvvarme

Dersom det er manuell regulering av temperatur pa gulvvarme monteres nye termostatstyringer. Det kan ogsa vurderes tidsstyring
dersom dette ikke er ivaretatt pa varmeanlegget sentralt. Dette muliggjgr bedre kontroll med innetemperaturen og reduserer problem
med overtemperatur og ungdvendig utlufting. Det forutsettes at anlegget er innregulert og har utstyr for utetemperaturkompensering.
Vanligvis er det ngdvendig & installere trykkstyrt pumpe for & unngé trykksvingninger og stgy i systemet.

Tiltak 10: Isolering av varmergr, ventiler, pumper

Eventuelle rarnett, rgrbend, ventiler, pumpehus etc som er uisolerte bar isoleres for & redusere ungdvendig varmetap. Pa ventiler og
komponenter kan det monteres avtagbare isoleringsputer. Det vil da i tillegg veere enklere & oppna gnsket turtemperatur i hele anlegget.

Tiltak 11: Installere solvarmeanlegg

Dersom den vannbarne varmen i boligen er i form av gulvvarme eller annet lavtemperaturanlegg, kan det vurderes & installere et
solvarmeanlegg dersom forholdene ligger godt til rette for dette. En solfanger er som oftest en del av takkonstruksjonen og kan derfor
veere en interessant lgsning ved nybygging eller rehabilitering av tak. I tillegg til solfangere installeres en varmesentral med et
varmelager som utnytter solenergien i kombinasjon med elektrisitet/gass/olje/bio/varmepumpe. Gratis solenergi utnyttes da i
varmeanlegget og til forvarming av tappevann noe som reduserer energiutgiftene.

Brukertiltak
Tips 1: Fglg med pa energibruken i boligen

Gjar det til en vane a falge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tips 2: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av
gulv, tak og vegger.

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og dgrer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rgyk eller stearinlys). Sett ikke mgbler
foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Byt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du bar bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dus;j i stedet for karbad. Skift pakning pa dryppende kraner.
Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.



Tips 5: Sla av lyset og bruk sparepaerer
Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tips 6: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tips 7: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tips 8: Spar strem pa kjekkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann
enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sl av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av
microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet. Kjgl- og frys skal
avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hay temperatur inne i skapet/boksen (nye kjglekap har ofte automatisk
avriming). Fjern stgv pa kjaleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos.
Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker
energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske- og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tips 9: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.



VEDTEKTER FOR
SAMEIET URANIENBORG TERRASSE 13

Vedtatt 13.12.90, revidert .......

1. NAVN OG OPPRETTELSE

Sameiets navn skal vaere Sameiet Uranienborg Terrasse 13. Sameiet ble opprettet ved
seksjoneringsbegjaering datert 02.01.91.

2. EIENDOMMEN

Sameiet eier tomtegrunnen og bebyggelsen pa gnr. 214 bnr. 378 i Oslo kommune. Bygningen er
seksjonert i 3 boligseksjoner og 1 naeringsseksjon. Eierbrgkene fremgar av seksjoneringsbegjaeringen.

Sameiets eiendom er oppfert pa gul liste og er regulert til bevaring, som enkeltminne bygning og
enkeltminne utomhus.

Hver av seksjonene har enerett til bruk av en sammenhengende og avgrenset del av bygningen pa
eiendommen, kalt bruksenhet.

De deler av eiendommen som ikke inngar i en bruksenhet eller tilleggsdel er fellesareal.

Reropplegget for vann, avlgp, ventilasjon og lignende frem til avgreiningspunktene for
bruksenhetene, og det elektriske anlegget frem til bruksenhetenes sikringsskap, er sameiets felles
anlegg. Tilsvarende gjelder andre innretninger og installasjoner som skal tjene til seksjonseiernes
felles behov.

3. RETTSLIG RADIGHET OVER SEKSJONEN

Med de unntak som er fastsatt i eierseksjonsloven og disse vedtekter har den enkelte seksjonseier
full rettslig radighet over sin eierseksjon, herunder rett til salg, bortleie og pantsettelse.

Salg og utleie av seksjon og/eller tilleggsareal skal meddeles styret med minst 14 dagers skriftlig
varsel fgr den overlates til ny eier eller leietaker. Styret kan nekte a godkjenne erververen eller
leietakeren dersom det foreligger saklig grunn.

4. BRUKEN AV BRUKSENHETENE OG FELLESAREALENE
Den enkelte seksjonseier har enerett til bruk av sin bruksenhet med tilleggsareal, og sammen med de
gvrige seksjonseierne, rett til a bruke fellesarealene til det de er beregnet til eller vanligvis brukes til,

og til annet som er i samsvar med tiden og forholdene.

Bruksenhetene og tilleggsareal kan bare brukes i samsvar med bruksformalet som fremgar av
seksjoneringsbegjeeringen (bolig eller nzering).
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Bruksenhetene, tilleggsarealene og fellesarealene ma ikke brukes slik at andre seksjonseiere og
beboere pafgres skade eller ulempe pa en urimelig eller ungdvendig mate. Fellesarealene ma heller
ikke brukes slik at andre seksjonseiere helt eller delvis hindres i & bruke dem.

Seksjon 1, 2 og 3 har eksklusiv bruksrett til utendgrs areal, slik dette er inntegnet pa vedlagte kart.
Kartet er en del av disse vedtekter. Seksjon 2, 3 og 4 har eksklusiv bruksrett til bodareal i
underetasjen og 1. etasje, slik dette er inntegnet pa vedlagte plantegninger. Plantegningene er en del
av disse vedtekter.

Montering av innretninger og installasjoner pa fellesarealene, herunder tiltak som er ngdvendige pa
grunn av en seksjonseiers eller husstandsmedlems funksjonshemning, ma pa forhand godkjennes av
styret.

Arsmgtet kan fastsette og endre ordensregler med vanlig flertall av de avgitte stemmer. Alle
seksjonseiere og de personer seksjonseierne gir adkomst til eiendommen plikter a fglge de
ordensregler som til enhver tid er fastsatt. Brudd pa ordensreglene anses som brudd pa
seksjonseierens forpliktelser overfor sameiet.

5. VEDLIKEHOLD OG VEDLIKEHOLDSFOND

Det paligger den enkelte seksjonseier a besgrge og bekoste innvendig vedlikehold av egen
bruksenhet. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler til bruksenheten og arealer
som seksjonseieren har vedtektsfestet eksklusiv bruksrett til.

Den enkelte seksjonseiers vedlikeholdsansvar omfatter vann- og avlgpsledninger fra
forgreiningspunktet pa stamledningsnettet og inn i egen bruksenhet og for det elektriske anlegget fra
og med sikringsskapet og inn i egen bruksenhet. Inngangsdgren til den enkelte seksjon vedlikeholdes
av seksjonseier. Det samme gjelder vinduer, unntatt vedlikehold som kan gjgres utenfra uten apning
av vinduene.

Den enkelte seksjonseier har plikt til 3 besgrge et forsvarlig vedlikehold, slik at det ikke oppstar skade
pa fellesarealene eller andre bruksenheter, eller ulemper for andre seksjonseiere.

Den enkelte seksjonseier har en szerlig vedlikeholdsplikt for vatrom og vatroms-installasjoner.
Vedlikeholdet skal generelt utfgres p& en fagmessig god og forsvarlig mate slik at lekkasjeskader
unngas. Den enkelte seksjonseier har herunder plikt til fagmessig installasjon, vedlikehold og
utskifting av tilkoblinger til rgrnettet for maskiner som benytter vann, samt plikt til & vedlikeholde og
skifte ut gulv med fuktsperre, sluk og rgr frem til sluk.

Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og felles installasjoner,
forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utfgres slik at skader pa fellesarealene og de enkelte
bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne slipper ulemper.

Arsmgtet kan med vanlig flertall vedta avsetning til fond til fremtidig vedlikehold. Med 2/3 flertall
kan arsmgtet vedta avsetning til pakostningsfond til bruk for bestemte tiltak for standardheving. Nar
fondsavsetning er vedtatt, skal avsetningsbelgpene innkreves sammen med de manedlige belgpene
til dekning av felleskostnadene.
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6. FORDELING AV FELLESKOSTNADER OG ANSVAR UTAD

Felleskostnader er alle kostnader ved eiendommens drift og vedlikehold som ikke knytter seg til
den enkelte bruksenhet med tilleggsareal.

Felleskostnadene skal fordeles mellom seksjonseierne etter stgrrelsen pa sameiebrgken, med
mindre annet gyldig vedtas med tilstrekkelig flertall, eller er fastsatt i vedtektene. Kabel
TV/internett fordeles likt per seksjon.

Styret skal pase at alle felleskostnader blir dekket av sameiet etter hvert som de forfaller, slik at
man unngar at kreditorer gjgr krav gjeldende mot en eller flere seksjonseiere for sameiets felles
forpliktelser. Styret fastsetter stgrrelsen pa de akontobelgp som den enkelte seksjonseier skal
betale forskuddsvis hver maned (felleskostnadene).

For sameiets felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte seksjonseier i forhold til sin
sameierbrgk.

7. LOVBESTEMT OG VEDTEKTSBESTEMT PANTERETT

De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren som
felger av sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver eierseksjon
svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa tidspunktet da tvangsdekningen besluttes
gjennomfgrt.

8. ARSM@TET
Arsmgtet utgver den gverste myndighet i sameiet.
8.1. Berammelse og innkalling

Ordinzert arsmgte skal holdes hvert ar innen utgangen av juni. Styret skal pa forhand varsle
seksjonseierne om dato for mgtet og om siste frist for a innlevere saker som gnskes behandlet.
Arsberetning, regnskapsoversikt og evt. revisorberetning skal tilstiles alle seksjonseiere med kjent
adresse senest 8 dager fgr det ordinaere arsmgtet. Dokumentene skal dessuten veere tilgjengelige
pa arsmgtet.

Ekstraordinzert arsmgte holdes nar styret finner det ngdvendig eller nar minst to seksjonseiere
som til sammen har minst 10 % av stemmene krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker
behandlet.

Innkalling til arsmgte skal skje med minst 8 og hgyst 20 dagers varsel. Ekstraordinzert arsmgte
kan, nar det er ngdvendig, innkalles med kortere varsel, dog minst 3 dager. Styret har ansvar for
innkalling til ordinzere og ekstraordinaere arsmgter.
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Innkalling skal skje skriftlig. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon. Nar en
seksjonseier ikke selv bruker seksjonen, skal innkallingen sendes til den postadresse eller e-
postadresse som seksjonseieren har oppgitt. Innkallingen skal tydelig angi de sakene arsmgtet skal
behandle. Det skal ikke tas beslutninger i noe anliggende som ikke er angitt i innkallingen. Saker
som en seksjonseier gnsker behandlet i det ordinaere arsmgtet skal nevnes i innkallingen nar styret
har mottatt krav om det innen den fastsatte fristen. Skal arsmgtet kunne behandle et forslag som
etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst 2/3 flertall av de avgitte stemmer, ma
hovedinnholdet veere angitt i innkallingen eller i et vedlegg til innkallingen.

8.2. Deltakere

Alle seksjonseiere har rett til 3 delta pa arsmgtet med forslags-, tale-, og stemmerett. Ektefelle,
samboer eller et annet medlem av husstanden til eieren av en boligseksjon har rett til a vaere
til stede og til a uttale seg.

Styremedlemmer, samt evt. forretningsfgrer, revisor og leier av boligseksjon har rett til a veere
til stede pa arsmgtet og til a uttale seg. Styreleder og evt. forretningsfgrer har plikt til a veere til
stede.

En seksjonseier kan mgte ved fullmektig. Fullmakten skal vaere skriftlig og kan nar som helst
tilbakekalles. Seksjonseieren har rett til a ta med seg en radgiver til arsmgtet. Radgiveren har bare
rett til 3 uttale seg dersom et flertall pa arsmgtet tillater det.

8.3. Ledelse og protokoll

Arsmgtet skal ledes av styrets leder, med mindre arsmgtet velger en annen mgteleder.
Mgtelederen behgver ikke & veere seksjonseier.

Under mgtelederens ansvar skal det fgres protokoll over alle saker som behandles og alle
beslutninger som tas pa arsmgtet. Protokollen skal underskrives av mgtelederen og minst en
seksjonseier, som utpekes av arsmgtet blant de som er til stede. Protokollen kan leses opp ved
mgtets avslutning og kopi av den undertegnede protokollen skal sendes samtlige seksjonseiere.
Den originale protokollen skal til enhver tid holdes tilgjengelig for seksjonseierne.

8.4. Stemmeberegning og flertallskrav
Pa arsmgtet regnes stemmer etter antall eierseksjoner, slik at hver seksjon har en stemme.

Nar ikke loven eller vedtektene setter strengere krav, treffes alle beslutninger med vanlig flertall av
de avgitte stemmer. Blanke stemmer anses som ikke avgitt. Star stemmene likt, avgjgres saken ved
loddtrekning.

For fastsettelse og endringer av vedtektsbestemmelser kreves minst 2/3 av de avgitte stemmer.

Likeledes kreves det minst 2/3 flertall av de avgitte stemmer for beslutning om:
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a)

c)

Ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gar ut
over vanlig forvaltning, drift og vedlikehold i sameiet.

Omgjgring av fellesarealer til nye bruksenheter eller til utvidelse av eksisterende
bruksenheter.

Salg, kjgp, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som tilhgrer
eller skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslig disposisjoner over fast
eiendom som gar utover vanlig forvaltning.

Samtykke til at formalet for en eller flere bruksenheter endres fra boligformal til annet
formal eller omvendt.

Samtykke til reseksjonering som innebaerer opprettelse av nye seksjoner og dette fgrer til
en gkning av det samlede stemmeantall.

Tiltak som har sammenheng med seksjonseiernes bo- eller brukerinteresser, og som gar
ut over vanlig forvaltning og vedlikehold, og som fgrer med seg et gkonomisk ansvar eller
utlegg for seksjonseierne i fellesskap pa mer enn 5 % av de arlige felleskostnadene.

Hvis et bomiljgtiltak fgrer med seg et samlet gkonomisk ansvar eller utlegg for enkelte seksjonseiere
pa mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet tiltaket besluttes, kan tiltaket
bare gjennomfgres hvis disse seksjonseierne uttrykkelig sier seg enige.

Alle seksjonseiere m3, enten pa arsmgtet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg enige hvis
sameiet skal kunne ta beslutning om:

8.5.

a)

b)

c)

d)

Salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen.

Oppl@sning av sameiet.

Tiltak som medfgrer en vesentlig endring av sameiets karakter.

Tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller brukerinteresser, uavhengig av stgrrelsen

pa kostnadene som tiltaket medfgrer, og uavhengig av hvor stort gkonomisk ansvar eller
utlegg tiltaket medfgrer for de enkelte seksjonseierne.

Inhabilitet pa drsmgtet

Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i avstemning om:

a)
b)

c)

Et sgksmal mot en selv eller ens naerstaende.
Ens eget eller ens naerstaendes ansvar overfor sameiet.

Et sgksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen interesse i saken
er vesentlig og kan stride mot sameiets interesser.
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d) Palegg om salg eller krav om fravikelse som er rettet mot en selv eller ens narstaende.
8.6.  Saker som skal behandles pa det ordinaere arsmgtet

Det ordinaere arsmgtet skal

1. Behandle styrets eventuelle arsberetning.
2. Behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregaende kalenderar.
3. Velge styremedlemmer.
4. Behandle andre saker som er nevnt i innkallingen.
9. STYRET

9.1. Styrets oppgaver og myndighet

Sameiet skal ha et styre som skal sgrge for drift og vedlikehold av eiendommen og ellers sgrge for
forvaltningen av sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutninger pa arsmegtet.

Ved utfgrelsen av sitt oppdrag kan styret ta beslutninger og sette i gang ethvert tiltak som ikke
etter loven eller vedtektene skal besluttes pa arsmgtet. Beslutninger som kan tas med et vanlig
flertall pa arsmgtet, kan ogsa tas av styret om ikke annet fglger av loven, vedtektene eller
arsmgtets beslutning i det enkelte tilfelle.

9.2. Valg av styre

Alle seksjonseierne skal vaere medlemmer av styret. Det skal utpekes en representant som
styremedlem for seksjonseiere som ikke er en myndig fysisk person, og for seksjoner som har flere
eiere. Arsmgtet skal velge styreleder.

9.3. Styremgter

Styrelederen har ansvar for at styret mgtes sa ofte som ngdvendig. Styremgtene skal ledes av
styreleder. Hvis styreleder ikke er til stede og det ikke er valgt noen nestleder, skal styret velge en
mgteleder.

Styret er beslutningsdyktig nar mer enn halvparten av styremedlemmene er til stede. Beslutninger
kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmer. Star stemmene likt, gjgr mgtelederens
stemme utslaget. De som stemmer for en beslutning, ma likevel utgjgre mer enn 1/3 av alle
styremedlemmene.

Styret skal fgre protokoll fra styremgtene. Protokollen skal underskrives av de styremedlemmene
som var til stede. Protokollen underskrives med mgtets avslutning eller senere.

9.4. Inhabilitet i styret
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Et styremedlem ma ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal som medlemmet selv
eller dennes naerstaende har en fremtredende personlig eller gkonomisk szerinteresse i. Det samme
gjelder for forretningsfgrer.

9.5. Representasjon

Styret har rett til & representere seksjonseierne og forplikte dem ved underskrift av styrets leder og
et styremedlem i fellesskap i saker som gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter. Dette
omfatter a giennomfgre beslutninger truffet av arsmgtet eller styret, og rettigheter og plikter som
angar fellesareal og fast eiendom. | saker som gjelder vanlig forvaltning og vedlikehold, kan evt.
forretningsfgrer representere seksjonseierne pa samme mate som styret.

10. MINDRETALLSVERN

Arsmgtet, styret eller andre som representerer sameiet kan ikke treffe beslutninger eller handle pa
en mate som er egnet til 3 gi noen seksjonseiere eller utenforstaende en urimelig fordel pa andre
seksjonseieres bekostning.

11. FORRETNINGSF@RER OG FUNKSJONZAR

Arsmgtet kan med vanlig flertall beslutte at sameiet skal ha forretningsfgrer.

Det er styrets oppgave 3 evt. ansette forretningsfgrer og andre funksjonzerer, fastsette deres
Ignn og instruks og f@re tilsyn med at de oppfyller sine plikter. Det er dessuten styret som
eventuelt sier opp eller gir forretningsfgrer og funksjonaerer avskjed.

12. REGNSKAP OG REVISJION

Styret er ansvarlig for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfgrsel. Regnskap for det forrige
kalenderaret skal legges frem pa det ordinaere arsmgtet.

Arsmgtet kan med vanlig flertall av de avgitte stemmene vedta at sameiet skal ha revisor som
er valgt av arsmgtet.

13. MISLIGHOLD
13.1. Palegg om salg

Hvis en seksjonseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret palegge
vedkommende a selge seksjonen. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig
mislighold gir styret rett til 3 kreve seksjonen solgt. Palegg om salg skal gis skriftlig og opplyse
om at seksjonen kan bli solgt ved tvangssalg hvis palegget ikke er etterkommet innen en frist
som ikke skal settes kortere enn 6 maneder fra palegget er mottatt. Er palegget ikke
etterkommet innen fristen, kan seksjonen kreves solgt giennom namsmyndighetene etter
reglene om tvangssalg sa langt de passer.
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13.2. Krav om fravikelse

Hvis seksjonseierens oppfgrsel medfgrer fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen, eller er seksjonseierens oppf@rsel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens
gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av bruksenheten etter reglene i
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13. Denne regelen kommer ogsa til anvendelse overfor brukere
som ikke er seksjonseiere.

For seksjon 1, 2 og 4: For seksjon 3:
Even Flaatten Andreas Corwin
Frid Corwin
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Kartvedlegg til vedtekter for Sameiet Uranienborg Terrasse 13

Eksklusive bruksretter gnr. 214 bnr. 378 i Oslo kommune
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Kartvedlegg til vedtekter for Sameiet Uranienborg Terrasse 13

Eksklusive bruksretter gnr. 214 bnr. 378 i Oslo kommune
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Kartvedlegg til vedtekter for Sameiet Uranienborg Terrasse 13

Eksklusive bruksretter gnr. 214 bnr. 378 i Oslo kommune
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VEDTEKTER FOR
SAMEIET URANIENBORG TERRASSE 13

1. NAVN OG OPPRETTELSE

Sameiets navn skal vaere Sameiet Uranienborg Terrasse 13. Sameiet ble opprettet ved
seksjoneringsbegjeering datert 02.01.91.

2. EIENDOMMEN

Sameiet eier tomtegrunnen og bebyggelsen pa gnr. 214 bnr. 378 i Oslo kommune. Bygningen er
seksjonert i 3 boligseksjoner og 1 naeringsseksjon som kan endres til boligseksjon ved seskjonseierens
eget gnske. Eierbrgkene fremgar av seksjoneringsbegjaeringen.

Sameiets eiendom er oppfert pa gul liste og er regulert til bevaring, som enkeltminne bygning og
enkeltminne utomhus.

Hver av seksjonene har enerett til bruk av en sammenhengende og avgrenset del av bygningen pa
eiendommen, kalt bruksenhet.

De deler av eiendommen som ikke inngar i en bruksenhet eller tilleggsdel er fellesareal.

Reropplegget for vann, avlgp, ventilasjon og lignende frem til avgreiningspunktene for
bruksenhetene, og det elektriske anlegget frem til bruksenhetenes sikringsskap, er sameiets felles
anlegg. Tilsvarende gjelder andre innretninger og installasjoner som skal tjene til seksjonseiernes
felles behov.

3. RETTSLIG RADIGHET OVER SEKSIONEN

Med de unntak som er fastsatt i eierseksjonsloven og disse vedtekter har den enkelte seksjonseier
full rettslig radighet over sin eierseksjon, herunder rett til salg, bortleie og pantsettelse.

Salg og utleie av seksjon og/eller tilleggsareal skal meddeles styret med minst 14 dagers skriftlig
varsel fgr den overlates til ny eier eller leietaker. Styret kan nekte & godkjenne erververen eller
leietakeren dersom det foreligger saklig grunn.

4, BRUKEN AV BRUKSENHETENE OG FELLESAREALENE
Den enkelte seksjonseier har enerett til bruk av sin bruksenhet med tilleggsareal, og sammen med de
gvrige seksjonseierne, rett til @ bruke fellesarealene til det de er beregnet til eller vanligvis brukes til,

og til annet som er i samsvar med tiden og forholdene.

Bruksenhetene og tilleggsareal kan bare brukes i samsvar med bruksformalet som fremgar av
seksjoneringsbegjaeringen (bolig eller nzring).
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Bruksenhetene, tilleggsarealene og fellesarealene ma ikke brukes slik at andre seksjonseiere og
beboere pafgres skade eller ulempe pa en urimelig eller ungdvendig mate. Fellesarealene ma heller
ikke brukes slik at andre seksjonseiere helt eller delvis hindres i & bruke dem.

Seksjon 1, 2 og 3 har eksklusiv bruksrett til utendgrs areal, slik dette er inntegnet pa vedlagte kart.
Kartet er en del av disse vedtekter. Seksjonene har eksklusiv bruksrett til bodareal i

underetasjen og 1. og 2. etasje, slik dette er inntegnet pa vedlagte plantegninger. Plantegningene er
en del av disse vedtekter.

Even Flaaten og/eller Sisel Eide Flaaten har mulighet til a lagre et sett dekk og et sett
sammenleggbare hagemgbler i fellesarealer.

Montering av innretninger og installasjoner pa fellesarealene, herunder tiltak som er ngdvendige pa
grunn av en seksjonseiers eller husstandsmedlems funksjonshemning, ma pa forhand godkjennes av
styret.

Arsmatet kan fastsette og endre ordensregler med vanlig flertall av de avgitte stemmer. Alle
seksjonseiere og de personer seksjonseierne gir adkomst til eilendommen plikter a fglge de
ordensregler som til enhver tid er fastsatt. Brudd pa ordensreglene anses som brudd pa
seksjonseierens forpliktelser overfor sameiet.

5. VEDLIKEHOLD OG VEDLIKEHOLDSFOND

Det paligger den enkelte seksjonseier a besgrge og bekoste innvendig vedlikehold av egen
bruksenhet. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsé eventuelle tilleggsdeler til bruksenheten og arealer
som seksjonseieren har vedtektsfestet eksklusiv bruksrett til.

Den enkelte seksjonseiers vedlikeholdsansvar omfatter vann- og avlgpsledninger fra
forgreiningspunktet pa stamledningsnettet og inn i egen bruksenhet og for det elektriske anlegget fra
og med sikringsskapet og inn i egen bruksenhet. Inngangsdgren til den enkelte seksjon vedlikeholdes
av seksjonseier. Det samme gjelder vinduer, unntatt vedlikehold som kan gj@res utenfra uten apning
av vinduene.

Den enkelte seksjonseier har plikt til & besgrge et forsvarlig vedlikehold, slik at det ikke oppstar skade
pa fellesarealene eller andre bruksenheter, eller ulemper for andre seksjonseiere.

Den enkelte seksjonseier har en sarlig vedlikeholdsplikt for vatrom og vatroms-installasjoner.
Vedlikeholdet skal generelt utfgres p& en fagmessig god og forsvarlig mate slik at lekkasjeskader
unngas. Den enkelte seksjonseier har herunder plikt til fagmessig installasjon, vedlikehold og
utskifting av tilkoblinger til rernettet for maskiner som benytter vann, samt plikt til & vedlikeholde og
skifte ut gulv med fuktsperre, sluk og rgr frem til sluk.

sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og felles installasjoner,
forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utfgres slik at skader pa fellesarealene og de enkelte
bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne slipper ulemper.

Arsmotet kan med vanlig flertall vedta avsetning til fond til fremtidig vedlikehold. Med 2/3 flertall
kan arsmotet vedta avsetning til pakostningsfond til bruk for bestemte tiltak for standardheving. Nar
fondsavsetning er vedtatt, skal avsetningsbelgpene innkreves sammen med de manedlige belgpene
til dekning av felleskostnadene.
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6. FORDELING AV FELLESKOSTNADER OG ANSVAR UTAD

Felleskostnader er alle kostnader ved eiendommens drift og vedlikehold som ikke knytter seg til
den enkelte bruksenhet med tilleggsareal.

Felleskostnadene skal fordeles mellom seksjonseierne etter stgrrelsen pa sameiebrgken, med
mindre annet gyldig vedtas med tilstrekkelig flertall, eller er fastsatt i vedtektene. Kabel
TV/internett fordeles likt per seksjon.

Styret skal pdse at alle felleskostnader blir dekket av sameiet etter hvert som de forfaller, slik at
man unngar at kreditorer gjgr krav gjeldende mot en eller flere seksjonseiere for sameiets felles
forpliktelser. Styret fastsetter stgrrelsen pa de akontobelgp som den enkelte seksjonseier skal
betale forskuddsvis hver maned (felleskostnadene).

Kostnadene i garden skal fordeles etter fglgende fordeling

Seksjon 1 2/10
Seksjon 2 3/10
Seksjon 3 3/10
Seksjon 4 2/10

7. LOVBESTEMT OG VEDTEKTSBESTEMT PANTERETT

De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren som
fplger av sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver eierseksjon
svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa tidspunktet da tvangsdekningen besluttes
giennomfart.

8. ARSM@TET
Arsmgtet utgver den gverste myndighet i sameiet.
8.1. Berammelse og innkalling

Ordinaert drsmgte skal holdes hvert ar innen utgangen av juni. Styret skal pa forhand varsle
seksjonseierne om dato for mgtet og om siste frist for a innlevere saker som gnskes behandlet.
Arsberetning, regnskapsoversikt og evt. revisorberetning skal tilstiles alle seksjonseiere med kjent
adresse senest 8 dager fgr det ordinaere arsmptet. Dokumentene skal dessuten veere tilgjengelige
pa arsmgtet.

Ekstraordinzert arsmete holdes nar styret finner det ngdvendig eller nar minst to seksjonseiere
som til sammen har minst 10 % av stemmene krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker
behandlet.
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Innkalling til arsmgte skal skje med minst 8 og hgyst 20 dagers varsel. Ekstraordinzert arsmgte
kan, nar det er ngdvendig, innkalles med kortere varsel, dog minst 3 dager. Styret har ansvar for
innkalling til ordineere og ekstraordinaere arsmgtet.

Innkalling skal skje skriftlig. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon. Nar en
seksjonseier ikke selv bruker seksjonen, skal innkallingen sendes til den postadresse eller e-
postadresse som seksjonseieren har oppgitt. Innkallingen skal tydelig angi de sakene arsmgtet skal
behandle. Det skal ikke tas beslutninger i noe anliggende som ikke er angitt i innkallingen. Saker som
en seksjonseier gnsker behandlet i det ordinaere arsmgtet skal nevnes i innkallingen nar styret har
mottatt krav om det innen den fastsatte fristen. Skal drsmetet kunne behandle et forslag som etter
loven eller vedtektene ma vedtas med minst 2/3 flertall av de avgitte stemmer, ma hovedinnholdet
vaere angitt i innkallingen eller i et vedlegg til innkallingen.

8.2. Deltakere

Alle seksjonseiere har rett til 3 delta pa arsmotet med forslags-, tale-, og stemmerett. Ektefelle,
samboer eller et annet medlem av husstanden til eieren av en boligseksjon har rett til a veere til
stede og til & uttale seg.

Styremedlemmer, samt evt. forretningsfgrer, revisor og leier av boligseksjon har rett til & vaere
til stede pa arsmgtet og til 3 uttale seg. Styreleder og evt. forretningsfgrer har plikt til a veere til
stede.

En seksjonseier kan mgte ved fullmektig. Fullmakten skal vaere skriftlig og kan nar som helst
tilbakekalles. Seksjonseieren har rett til & ta med seg en radgiver til arsmgtet. Radgiveren har bare
rett til 4 uttale seg dersom et flertall pa arsmatet tillater det.

8.3. Ledelse og protokoll

Arsmatet skal ledes av styrets leder, med mindre drsmgtet velger en annen mgteleder.
Mgtelederen behgver ikke a vaere seksjonseier.

Under matelederens ansvar skal det fgres protokoll over alle saker som behandles og alle
beslutninger som tas pa arsmgtet. Protokollen skal underskrives av mgtelederen og minst en
seksjonseier, som utpekes av drsmgtet blant de som er til stede. Protokollen kan leses opp ved
matets avslutning og kopi av den undertegnede protokollen skal sendes samtlige seksjonseiere.
Den originale protokollen skal til enhver tid holdes tilgjengelig for seksjonseierne.

8.4. Stemmeberegning og flertallskrav
P3 Arsmotet regnes stemmer etter antall eierseksjoner, slik at hver seksjon har en stemme.

Nar ikke loven eller vedtektene setter strengere krav, treffes alle beslutninger med vanlig flertall av
de avgitte stemmer. Blanke stemmer anses som ikke avgitt. Star stemmene likt, avgjgres saken ved
loddtrekning.
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For fastsettelse og endringer av vedtektsbestemmelser kreves minst 2/3 av de avgitte stemmer.

Likeledes kreves det minst 2/3 flertall av de avgitte stemmer for beslutning om:
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a) Ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gar ut
over vanlig forvaltning, drift og vedlikehold i sameiet.

b) Omgjgring av fellesarealer til nye bruksenheter eller til utvidelse av eksisterende
bruksenheter.

c) Salg, kigp, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som tilhgrer
eller skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslig disposisjoner over fast

eiendom som gér utover vanlig forvaltning.

d) Samtykke til at forméalet for en eller flere bruksenheter endres fra boligformal til annet
formal eller omvendt.

e) Samtykke til reseksjonering som innebaerer opprettelse av nye seksjoner og dette fgrer til
en gkning av det samlede stemmeantall.

f) Tiltak som har sammenheng med seksjonseiernes bo- eller brukerinteresser, og som gar
ut over vanlig forvaltning og vedlikehold, og som fgrer med seg et pkonomisk ansvar eller
utlegg for seksjonseierne i fellesskap pa mer enn 5 % av de arlige felleskostnadene.

Hvis et bomiljptiltak fgrer med seg et samlet gkonomisk ansvar eller utlegg for enkelte seksjonseiere
pa mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet tiltaket besluttes, kan tiltaket

bare gjennomfgres hvis disse seksjonseierne uttrykkelig sier seg enige.

Alle seksjonseiere ma, enten pa drsmgtet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg enige hvis
sameiet skal kunne ta beslutning om:

a) Salgeller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen.
b) Opplgsning av sameiet.

c) Tiltak som medfgrer en vesentlig endring av sameiets karakter.
d) Tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller brukerinteresser, uavhengig av stgrrelsen

pa kostnadene som tiltaket medfgrer, og uavhengig av hvor stort gkonomisk ansvar eller
utlegg tiltaket medfgrer for de enkelte seksjonseierne.

8.5. Inhabilitet pa arsmptet

Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i avstemning om:
a) Etspksmal mot en selv eller ens naerstaende.
b) Ens eget eller ens naerstaendes ansvar overfor sameiet.

¢) Etspksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen interesse i saken
er vesentlig og kan stride mot sameiets interesser.
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d) Pdlegg om salg eller krav om fravikelse som er rettet mot en selv eller ens naerstaende.
8.6.  Saker som skal behandles pa det ordinzere arsmptet

Det ordinaere arsmetet skal

1. Behandle styrets eventuelle arsheretning.
2 Behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregdende kalenderar.
3. Velge styremedlemmer.
4, Behandle andre saker som er nevnt i innkallingen.
9. STYRET

9.1. Styrets oppgaver og myndighet

Sameiet skal ha et styre som skal sgrge for drift og vedlikehold av eiendommen og ellers sgrge for
forvaltningen av sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutninger pa &rsmgtet.

Ved utfgrelsen av sitt oppdrag kan styret ta beslutninger og sette i gang ethvert tiltak som ikke
etter loven eller vedtektene skal besluttes pa arsmgtet. Beslutninger som kan tas med et vanlig
flertall pa arsmgtet, kan ogsa tas av styret om ikke annet fglger av loven, vedtektene eller
arsmeptets beslutning i det enkelte tilfelle.

9.2. Valg av styre

Alle seksjonseierne skal vaere medlemmer av styret. Det skal utpekes en representant som
styremedlem for seksjonseiere som ikke er en myndig fysisk person, og for seksjoner som har flere
eiere. Arsmgtet skal velge styreleder.

9.3. Styremgter

Styrelederen har ansvar for at styret mgtes sa ofte som ngdvendig. Styremgtene skal ledes av
styreleder. Hvis styreleder ikke er til stede og det ikke er valgt noen nestleder, skal styret velge en
mgteleder.

Styret er beslutningsdyktig nar mer enn halvparten av styremedlemmene er til stede. Beslutninger
kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmer. Star stemmene likt, gjgr mgtelederens
stemme utslaget. De som stemmer for en beslutning, ma likevel utgjgre mer enn 1/3 av alle
styremedlemmene.

Styret skal fgre protokoll fra styremgtene. Protokollen skal underskrives av de styremedlemmene
som var til stede. Protokollen underskrives med mgtets avslutning eller senere.

9.4. Inhabilitet i styret
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Et styremedlem ma ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal som medlemmet selv
eller dennes nzrstaende har en fremtredende personlig eller gkonomisk szerinteresse i. Det samme
gjelder for forretningsfarer.

9.5. Representasjon

Styret har rett til & representere seksjonseierne og forplikte dem ved underskrift av styrets leder og
et styremedlem i fellesskap i saker som gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter. Dette
omfatter & gjennomfgre beslutninger truffet av arsmetet eller styret, og rettigheter og plikter som
angar fellesareal og fast eiendom. | saker som gjelder vanlig forvaltning og vedlikehold, kan evt.
forretningsfgrer representere seksjonseierne pa samme mate som styret.

10. MINDRETALLSVERN

Arsmatet, styret eller andre som representerer sameiet kan ikke treffe beslutninger eller handle pa
en mate som er egnet til & gi noen seksjonseiere eller utenforstdende en urimelig fordel pa andre
seksjonseieres bekostning.

11, FORRETNINGSF@RER OG FUNKSJONAR

Arsmotet kan med vanlig flertall beslutte at sameiet skal ha forretningsfgrer.

Det er styrets oppgave a evt. ansette forretningsfgrer og andre funksjonaerer, fastsette deres
Ignn og instruks og fere tilsyn med at de oppfyller sine plikter. Det er dessuten styret som
eventuelt sier opp eller gir forretningsfgrer og funksjonaerer avskjed.

12. REGNSKAP OG REVISJON

Styret er ansvarlig for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfarsel. Regnskap for det forrige
kalenderaret skal legges frem pa det ordinzere arsmeptet.

Arsmgtet kan med vanlig flertall av de avgitte stemmene vedta at sameiet skal ha revisor som

er valgt av arsmegtet.
13. MISLIGHOLD
13.1. Palegg om salg

Hvis en seksjonseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret palegge
vedkommende 3 selge seksjonen. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig
mislighold gir styret rett til & kreve seksjonen solgt. Palegg om salg skal gis skriftlig og opplyse
om at seksjonen kan bli solgt ved tvangssalg hvis palegget ikke er etterkommet innen en frist
som ikke skal settes kortere enn 6 maneder fra palegget er mottatt. Er palegget ikke
etterkommet innen fristen, kan seksjonen kreves solgt gjennom namsmyndighetene etter

reglene om tvangssalg sa langt de passer.

Side8av1l

A1AA_RRRR.QQ2R v 1



13.2. Krav om fravikelse

Hvis seksjonseierens oppfgrsel medfgrer fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen, eller er seksjonseierens oppfgrsel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens
gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av bruksenheten etter reglene i
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13. Denne regelen kommer ogsa til anvendelse overfor brukere

som ikke er seksjonseiere.
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Kartvedlegg til vedtekter for Sameiet Uranienborg Terrasse 13

Eksklusive bruksretter gnr. 214 bnr. 378 i Oslo kommune

Side 10 av 11

A4AA_RRRAR.QQ2A v 1




tekter for Samejet Uranienborg Terrasse 13

Kartvedlegg til ved

278i Oslo kommune

Eksklusive bruksretter ghr. 214 bnr,

“ jl... i .
;
:, | o
4 1 =
] =
ke g
LN
NN
NS K
o
.f..
_,. S
i
B e
-

f‘,LJl.iI.lJ b.ﬂ.l\] -
bl

SR el
FYRROM

o
3
@
=
2§

#

U = B

PI.AN



Karivedlegg til vedtekter for sameiet Uranienborg Terrasse 13

Eksklusive bruksretter gnr. 214 bnr. 3781 0oslo kommuné

ST

ows !

gE(/E4 4R L2 - SHE P s
-f‘/ ‘ - : — e | BIBLIES

PLAN 1 I JIG



Kartvedlegg ti| vedtekter for Sameiet Uranienhorg Terrasse 13

Eksklusive bruksretter gnr. 214 bnr. 378 i Oslo kommune
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SAMEIET URANIENBOR

2025 budget
UTGIFTER

Tekst Ut av konto
Overfort fra 2024
Bank charges -kr 6 186,30
Internet kr 44 588,00
IF insurance tkr 58 252,00
Oslo Kemnerkontor tkr 113 483,07
Akershus Miljg Ckr 5707,50
Oslo pumpservice -kr 6 773,95
Door handel Chlas Ohlsen -kr 749,00
Payment to Even -kr 350,00
Elvia sameiet fuse box mandatory work -kr 2 020,00
HSG work Asle -kr 3 281,25
Rein for rensing av takrenner -kr 5312,50
Flotte Bygarder kr 114 852,28
Automatic transfer to closed account tkr 10 798,84
Sum tkr 372 354,69
Differanse mellom inntekter og utgifter
Saldo 31.12.2025




G TERRASSE 13. REGNSKAP FOR 2025

INNTEKTER RESULTAT
Tekst Inn pa konto

kr 5 748,70
Flat 01 kr 45 600,00
Flat 02 kr 63 600,00
Flat 03 kr 68 900,00
Flat 04 kr 45 600,00
Extra payment for buffer kr 15 000,00
2024 delayed payments kr 16 700,00
Renter kr 9,00
kr 118 604,58
Transfer from closed Sameiet account kr  10820,73
kr 384 834,31

kr 12 479,62

kr 18 228,32

Flat 3 did an ext

Due to PowerOl



tra payment of 5300 to avoid purring. This was already compensated by not making an extra 5300 payment in

ffice change several payments for 2024 only happened in 2025

Internet cost increase from 799 to 849 per unit in march 2025
We need to pay an extra 500 NOK each for internet 2025 (10x50)
Next year we will all need to pay an extra 600 nok



2026



SAMEIET URANIENBOR

2026 budget forecast

UTGIFTER

Tekst Ut av konto

Overfort fra 2025
Bank charges -kr 6 000,00
Internet tkr 40 752,00
IF insurance tkr 60 000,00
Oslo Kemnerkontor tkr 115 000,00
Unforseen expenses Lkr 25 000,00
Sum tkr 246 752,00
Differanse mellom inntekter og utgifter
Saldo 31.12.2025




G TERRASSE 13. REGNSKAP FOR 2026

INNTEKTER RESULTAT
Tekst Inn pa konto

kr 18 228,32
Flat 01 kr 45 600,00
Flat 02 kr 63 600,00
Flat 03 kr 63 600,00
Flat 04 kr 45 600,00
Extra payment for buffer kr  30000,00
kr 248 400,00

kr 1 648,00

TBD




SAMEIET URANIENBOR!

UTGIFTER
Tekst Ut av konto

Overfgrt fra 2023
Charge (Handelsbanken fees) -kr 3 995,00
Internet tkr 39 621,63
HSG service AS -kr 3 640,00
Flaten @kologiske Gardsdrift O -kr 3 750,00
IF tkr 52 263,00
Interests -kr 1,00
Oslo Kemnerkontor tkr 96 749,10
PowerOffice AS -kr 4 506,25
Sum tkr 204 525,98
Differanse mellom inntekter og utgifter
Saldo 31.12.2024




G TERRASSE 13. REGNSKAP FOR 2024

INNTEKTER RESULTAT
Tekst Inn pa konto

kr 9 313,53
Asle Hesla kr 27 000,00
Birute Sukyte kr 6 000,00

Charles James Gilje Prentice

Even Flaatten kr 4 500,00
Money transaction (payment from flats 1-4) kr 120 100,00
Totalt kreditert OCR-giro kr 44 700,00
Interest kr 31,00
kr 202 331,00

Ckr 2194,98

kr 5748,70




Ostfold was paid separatly by Flat 2 &3 (32268 NOK)



SAMEIET URANIENBOR!

UTGIFTER
Tekst Ut av konto

Overfgrt fra 2023

Charge (Handelsbanken fees) -kr 3 995,00
GlobalConnect AS tkr 10120,21
HSG service AS -kr 3 640,00
Flaten @kologiske Gardsdrift O -kr 3 750,00
IF tkr 52 263,00
Interests -kr 1,00
Oslo Komnerkontor tkr 96 749,10
@STFOLD R@R AS Ckr 16 134,00
@STFOLD R@R AS Ckr 16 134,00
Payment (maybe payment to savings accountkr 3933,42
PowerOffice AS -kr 4 506,25
Riverty Norway AS tkr 25 568,00
To account: 9046 14 22771 (Asle refund in O¢kr 3 000,00
Til konto: 9493 06 28306 (Sameiet savings actkr 16 687,65
Sum tkr 256 481,63
Differanse mellom inntekter og utgifter

Saldo 31.12.2024

12812.5NOK Flaten @kologiske Gardsdrift Og Bygg Service. Rein Leidal



G TERRASSE 13. REGNSKAP FOR 2024

INNTEKTER RESULTAT
Tekst Inn pa konto

kr 9 313,53
Asle Hesla kr  30000,00
Birute Sukyte kr 6 000,00

Charles James Gilje Prentice

Even Flaatten kr 4 500,00
Money transaction (payment from flats 1-4) kr 120 100,00
Sameiet Uranienborg Terrasse 1 kr  16871,90
Totalt kreditert OCR-giro kr 44 700,00
Even Flaatten (electrician) kr 16 134,00
Charles James Gilje Prentice (electrician) kr 16 134,00
Interest kr 31,00
kr 254 470,90

Ckr 2010,73

kr 5 748,70




Ostfold was paid separatly by Flat 2 &3 (32268 NOK)



SAMEIET URANIENBORG TERRASSE 13. REGNSKAP FOR 20:

UTGIFTER INNTEKTER
Tekst Ut av konto Tekst
Overfgrt fra 2022
Boalliansen Forvaltning AS tkr 18 256,12 Asle Hesla
Betaling tkr 113 567,21 Birute Sukyte
If Skadeforsikring NUF tkr 48 133,00 Ramadan Halimi
Ign Vvs As -kr 125 500,00 Charles James Gilje Prentice
MYCOTEAM AS tkr 12 281,63 Even Flaatten
Omkostninger (Bank fees) Ckr 3132,70 Sameiet Uranienborg Terrasse 1
Oslo kommune Innkrevingsetaten tkr 23 224,36 Transaksjon
Oslo Kemnerkontor Lkr 46 818,40
PowerOffice AS Ckr 4 014,00
Til konto: 6580 23 79557 Ckr 5 000,00
Til konto: 9493 06 28306 (Sameiet savings actkr 71 845,32
Ustekveikja Energi AS tkr 21 185,27
ELVIA AS Ckr 293,63 ELVIA AS
Kredinor AS Ckr 3 047,06 Kredinor AS
Riverty Norway AS tkr 19 440,64 LIEN TREPLEIE OG UTEMILI® AS
Renter
Sum tkr 515 739,34
Differanse mellom inntekter og utgifter
Saldo 31.12.2023

T5000NOK Flaten @kologiske Gardsdrift Og Bygg Service. Rein Leidal
3640 NOK Hsg Service AS (electrician?)



23

RESULTAT
Inn pa konto

kr 14 567,51
kr 41 000,00
kr 24 000,00
kr 23 000,00
kr 48 000,00
kr 61500,00
kr 112671,91
kr 174 500,00
kr 8 527,18
kr 921,27
kr 16 313,00
kr 52,00
kr 510 485,36

Ckr 5 253,98

kr 9 313,53

INSURANCE???

Total spent
Supplier

364 665
322 036

42 629



SAMEIET URANIENBORG TERRASSE 13. REGNSKAP FOR 2020

UTGIFTER INNTEKTER
Tekst Ut av konto Tekst Inn pa konto

Overfort fra 2019

Strom kr 3 580,38 Husleie 1. etasje kr 72 000,00
Vedlikehold kr 29 168,08 Husleie 2. etasje 2 kr 45 000,00
Hente avfall kr 1 063,00 Garasjeleie kr 6 000,00
Skatt og avgifter kr 63 455,58 Renter mm. 3 kr 97,75
Advokatbistand kr 24 462,50

Bankgebyrer kr 234,75

Diverse ' kr 14 875,00

Sum kr 136 839,29 kr 123 097,75

Differanse mellom inntekter og utgifter

Saldo 31.12.2020

T Feilpostering. Tilbakebetalt 08.03.2021
2 Leie for 2020 og 3 maneder i 2021
3 Inkluderer kr 38,- i tilbakebetalt skatt




RESULTAT

kr 263 989,80

Lkr 13 741,54

kr 250 248,26




Sameiet Uranienborg terrasse 13

Arsberetning 2025

Den tyngste saken i 2025 var lekkasjen i det tidligere toalettet i baktrappen. Lekkasjen
ble godkjent som forsikringssak, men utlgste en egenandel pa kr 10 000,-. Firmaet
Flotte bygdrder utfarte restaureringsarbeidet i seksjon 1 og 2 og i rommene i
baktrappen.

Andre saker var:

- rensing av tett avlgpsrar (Akershus Miljg)
- service pd kummen for avlgp (Oslo pumpeservice)
- belysning i baktrappen (HSG)

Det ble ogsa gjennomfart el-tilsyn av Elvia. Det ble kun papekt mindre avvik, som er
blitt rettet opp.



Sameiet Uranienborg terrasse 13

Protokoll fra drsmete 2025

1 Arsregnskap 2024
Regnskapet ble godkjent.

2 Behandling av sameiets streamregninger

Stremregningene vil fortsatt bli betalt separat.

3 Budsjett 2025
Budsjettet ble vedtatt.

4  Investeringer

a) Reparasjon av avlgp/nedlop

To avlgp ma spyles, og kanskje repareres. Asle innhenter tilbud og falger opp saken.

b og c) Nytt varslingsanlegg

Vi ber om at Homely’s brannvarslingstilbud utvides til a omfatte tyverivarsling og
ringeklokke. Tilbudet ma gi minst like gode lgsninger som de eksisterende
varslingssystemene i enkeltleilighetene. Ansvarlig: Hans

d) Fuktproblemer og drenering

Asle innheter tilbud om drenering ved husets gstre hjgrne. Even innhenter pris for
inspeksjon fra Mycoteam.

5 Opprydding i fellesarealet i kjelleren

Asle og Even er ansvarlig for oppryddingen. Etter at rommene er ryddet og rengjort,
blir det tatt stilling til om gulvene skal males.



Oslo, 20.05.2026

Even Flaatten / sign.

Styreleder

Asle Hesla / sign
styremedlem

Charles Prentice / sign.
regnskapsfarer
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*regulert kotehgyde med Oslo lokal som hgydereferanse. Ved prosjektering legges 37 cm til denne kotehgyden.
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SIS
AL
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LSS

TEGNFORKLARING - REGULERING (for gjeldende kartutsnitt)

40 - Friomrade/park

70 - Felles avkjersel

73 - Felles gangareal

75 - Felles garasjeanlegg - P-hus
110 - Bolig m.tilh. anlegg

124 - Hotell og herberge

310 - Offentlig kj@rebane/veigrunn
311 - Annet veiareal

312 - Fortau

313 - Skulder/bankett

316 - Gatetun/gagate

330 - Parkering/utfartsparkering

622 - Areal avsatt til kommunaltekn. anl.

1110 - Boligbebyggelse

1800 - Kombinert bebyggelse og anleggsformal

2011 - Kjgreveg
2012 - Fortau

660 - Spesialomrade bevaring bolig
664 - Spesialomrade bevaring blandet
665 - Spesialomrade bevaring offentlig

666 - Spesialomrade bevaring allmennyttig
667 - Spesialomrade bevaring friomrade

RbBevaringGrense

RpAngittHensynSone

RpAngittHensynGrense

RpSikringSone

RpSikringGrense

70 - Felles avkjersel

311 - Annet veiareal

312 - Fortau

313 - Skulder - bankett

330 - Parkering - utfartsparkering
913 - Formalavgrensning

930 - Reguleringslinje

934 - Regulert trikkespor

935 - Regulert parkeringsfelt

936 - Regulert fotgjengerovergang

Formalgrense

Plangrense (gammel lov)

Plangrense (ny lov)

Byggegrense
Bygningens avgrensing i beb. plan

Underjordisk anlegg

——— Male og avstandlinje (Dimensjonslinje)

Oppheving av eiendomsgrense

Inn-/utkjaring

Avkjersel
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Tegnforklaring - kommuneplan

= == [jernveg (tunnel)
— jernveg
mmmm wmm \arkagrense
==m==== Plangrense
— —+ — Sporveg (tunnel), fremtig
— -+ — Sporveg (tunnel), eksisterende
[——+—— Sporveg, eksisterende
F—+—— sporveg, fremtidig
— —+ — Jernbane (tunnel), fremtidig
— -+ — Jernbane (tunnel), eksisterende
[—+—— Jernbane, eksisterende
= TUrvei
@ Ny T-bane-/jernbanestasjon (ikke juridisk)
@  T-banestasjon (ikke juridisk)
@ Jernbanestasjon (ikke juridisk)
= = = Banetrase (ikke juridisk)
fmeteten. Fjorditrikk (ikke juridisk)

== = == Samferdsel (ikke juridisk)

O Eksisterende kollektivknutepunkt
O Fremtidig kollektivknutepunkt

in) Spredt boligbebyggelse
[e===-

1 1 Bestemmelsesgrense

Aktivitetssone marka

Bebyggelse og anlegg, eksisterende
Bebyggelse og anlegg, fremtidig
Bane, eksisterende

Havn, eksisterende

Havn, fremtidig

Kollektivknutepunkt, fremtidig
Gronnstruktur, eksisterende
Grennstruktur, fremtidig

Forsvaret

LNF-areal, eksisterende

LNF-areal, fremtidig

Spredt boligbebyggelse, eksisterende
Spredt boligbebyggelse, fremtidig
Spredt fritidsbebyggelse, eksisterende

Spredt fritidsbebyggelse, fremtidig

Farled

Smabathavn, eksisterende
Smabathavn, fremtidig
Naturomrade
Friluftsomrade

Ytre by (utviklingsomrader)
Indre by (utviklingsomrader)

H570 - Bevaring kulturmilje

N NN e

H710 - Bandlegging for regulering etter pbl.

i H810_1 - Krav om felles planlegging (omraderegulering)
i H810 _2 - Krav om felles planlegging

J' H820_1 - Omforming (kabling og hgystentledninger)

_: H820_2 - Omforming (trafostasjoner)

J' H110 - Nedlagsfelt drikkevann

, H190 - Andre sikringssoner
-,

=
i//— 1 H310_1 - Kvikkleire
e e o e e

e

i//- 1 H310_2 - Steinsprang
o

1/ /" / H320_1 - stormflo
— i o e o e e

e

'I//- /1 H320_2 - Elveflom
I___' —————

//-/ H390 - Deponi

e e o e e

Bruk og vern av sj@ og vassdrag med tilhgrende strandsone



Uranienborg terrasse 13A

Nabolaget Homansbyen - vurdert av 251 lokalkjente

NABOLAGET SPESIELT ANBEFALT FOR OFFENTLIG TRANSPORT
e Enslige ® Rosenborg 3min %
e Studenter Linje 1 0.2 km
* Godtvoksne & Homansbyen i Josefines gate 3min %
Linje 21 0.3km
SKOLER © Majorstuen 14 min %
Linje1,2,3, 4,5 1.1km
Uranienborg skole (1-10 kl.) 7 min %
812 elever, 47 klasser 0.6 km 8@ Nationaltheatret stasjon 15 min %
Totalt 10 ulike linjer 1.3 km
Boltelgkka skole (1-7 kl.) M min #
366 elever, 19 klasser 0.9 km @ OsloS 11 min &
Totalt 24 ulike linjer 4.8 km
Majorstuen skole (1-10 kl.) 15min #
711 elever, 46 klasser 1.2 km
BARNEHAGER
Kristelig gymnasium (8-10 kl.) 6min %
AP Gl S0 RS 25 Treklang Montessoribarnehage (2-5... 3min #
Fagerborg skole (8-10 kl.) 17 min % 32barn 0.2 km
iy ez, 24 D 15w Uranienborg barnehage (1-5 &r) 4 min #
Kristelig gymnasium 6 min # 26 barn 0.3 km
oz, B s el Hjelmsgate barnehage (1-5 &r) 6 min #
Akademiet videregdende skole Oslo 7 min % 84barn O.4km
450 elever 0.6 km
DAGLIGVARE
Rema 1000 Sporveisgata 5min %
Kiwi Hegdehaugsveien S5min %
. T Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet
‘ % pa web og gir uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen.

Copyright © Finn.no AS 2026



VARER/TJENESTER PRIMZARE TRANSPORTMIDLER

Valkyrien 10 min # e Trikk
1@ Apotek 1Hygiea Oslo 3min % (S
¥ Briskeby Vinmonopol 7 min %

SPORT

@ Den tysk-norske 4 min %

@ Dronning Astrids plass streetbaske...6 min %

& Fresh Fitness Majorstuen 4 min %

& EVO Oscarsgate S5min #

—Professor Dahls gate

«Det er sentralt og kort vei til det meste.
Hyggelig omrade - trives godt!»

— Sitat fra en lokalkjent

Kollektivtilbud
Veldig bra 94/100

Shoppingutvalg
Meget bra 87/100

Serveringstilbud
Meget bra 86/100

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet
pa web og gir uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen.
Copyright © Finn.no AS 2026




= Attestert kopi av dok.nr. 1991/560/105 Side 1 av 8
Mg Kartverket o cteringstidspunkt 2026-01-30 14:44
‘- Tingsvsinlsstempel
. Begjeering om oppdeling
y DAGBOKF!?)E{T i eierseksjoner
Begjaering, situasjonsplan og plantegninger sendes
o $ - tinglysingsdommeren i to eksemplarer, hvorav ett skal
U !t Jr’! Ju g 4] u r} r‘ L L: B vaere pd tinglysingspapir, jfr. tinglysingsforskriftenes § 6.
® oz g0
Egenerkl®ringen er godkjent av Kommiinaldepartementet.
Gnr. IBnr. ]Fm. Kommune
1. Eiendom 214 378 Oslo
Navn |F¢dselsdalo (dag, mnd., &r)
Harriet Emilie Trepka Flaatten 30.11.1919
i uskiftet bo efter Eivind Flaatten ’
2. Eier ded 16.2.1976, for 12703
. Even Flaatten for 1/13 28.06.1943

. 3. Begjaring

Eiendommen begj®res oppdelt i eierseksjoner, (jfr. lov av 4. mars 1983 nr. 7)
slik det fremgdr av etterstdende fordelingsliste (punkt 6).

4. Egen-
erklaring

om oppfyllelse
av lovens krav
(87if)

Undertegnede erklzerer at

a) eiendommen er oppdelt i s& mange seksjoner som det er bruksenheter. Den er
oppdelt i naturlige og hensiktsmessige bruksenheter etter de formél de skal ha.
Hver boligseksjon har egen inngang, eget kjpkken og eget WC og bad innenfor
bruksenheten (§ 5 nr, 2 og 3). p

b) fastsettelsen av sameiebroken bygger p3 (§ 5 nr. 4, farste ledd)
i bruksenhetenes areal
eller

bruksenhetenes innbyrdes verdi

c) kommunen er varslet om seksjoneringen for mer enn 6 méneder siden. Det er ikke
fattet vedtak om byfornyelse eller utbedringsprogram i h. t. lov av 28. april 1967
nr. 1 (58 5 nr. 4, tredje ledd).

eller

I:I kommunen har gjort unntak fra seksjoneringsforbudet i § 5 nr. 4, tredje ledd.
Hl'"' ||l\ I‘ “ || || || l“"" eller

Doknr: 560 Tinglyst: 04.01.1991 Emb. 105 seksjoneringen gjelder prosjektert byga/bygg under oppfgrelse hvor byggetillatelse
STATENS KARTVERK FAST EIENDOM er gitt. Eiendommen er sdledes ikke tatt i bruk fer eierseksjonslovens ikraft-

tredelse (jfr. bygningsloven § 99), og kommunen er derfor heller ikke varslet om
seksjoneringen.

Undertegnede er kjent med at det er straffbart 3 avgi eller benytte uriktig erklzring
(straffeloven § 189 og § 190).

5. Tegninger
m. v.

Vedlegg: Situasjonsplan.
Plantegninger over kjeller, alle etasjene og loft, alt i A4 format og
fortlppende sidenummerert. P4 tegningene er grensene for bruks-
enhetene og deres seksjonsnumre (forslag) tydelig angitt (§ 7
annet ledd).

Nr.3034 Forlag: Sem & Stenersen A/S, Oslo 5-83

moh
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, »
6. Fordelingsliste
Brok med nevner = Brok med nevner= -
Snr. Formél 12| snr, Formal
1 2 | 3 1—_0_—"—- 2 3
1 N 3/12 3
2 B 4/12 22 .
3 B 4/12 23
4 B 1/12 24
5 24
6 26
7 27
8 28
| 29 ‘.
10 30
1 31
12 32
13 33 "
14 34
15 35
16 36
17 a7 -
18 38 ‘l'
19 39
20 40
Sum teller . Sum teller
skal stemme med nevner 12 skal stemme med nevner
Ad kolonne 2 (formél): B = boligseksjon, G = garasjeseksjon, N = naringsseksjon
SB = samleseksjon boliger, SN = samleseksjon naringslokaler
Ad kolonne 3 :Ved oppdelingen skal det for hver eierseksjon fastsettes en sameiebrgk .
ifr. 5 5 nr. 4) med hele tall i teller og nevner.
7. Supplerende tekst
Gateadresse for samtlige seksjonar:
Uranienborg Terasse 13, 0351 Oslo 3 .
Dato Hjemmelshaver(ne)s underskrift
2.1.1991 ~las sea Rl Flaalleu
"y 4 A .
Oslo éﬂ/da&ac(yz /’W%c__
Dokumentet returneres til:
Navn [ndresse [Tetefon
H.r.advokat Svenn Landgraff Serkedalsveien 6 601869

0369 Osto3
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= Kartverket Side2av 6

.
:Plan- o \S(\©
. bygnmgsetaten e

TEKNISK FAGAVDELING . "

RETT KOP! Spknad om reseksjonering
Tinglysingsrekvirenten {(kommunen)
Kormmunen skal fylle ut dette feltet of sende skiemaet Uil Kartwerket.
EOTmUnEnS Hes ommemens adresse Footaktperson l-\@‘ﬁ‘l.‘lo“-
Oslo, Plan- og bygningsetaten | Boks 3564 Sentrum, 0102 Oslo i LGMEQJ 3

1. Opplysninger om innsenderen
Feltet skal fylles ut av den som sender inn sgknaden 1l kommunen. Dette kan vzere eieme 2y de seksjonene som omfattes av
reseksipneringen {hiemmelshaveren), men ogsa en advokst eller annen med fullmakt #ra disse. Det kan ogsd vare shyret.

HNavn ) Fadselsnr /Ong or. Sameiets Ong.or. | Telefonmummer
Braskhiss Advokatfinma DA V/0.40. Wgend edesvk Ul 580515 877 992 140852 97594392
Adresse Postaummer Posisted
Postboks 1369 Vika Diis Oslo
2. Opplysninger om eiendommen
¥ommunent. | Kommooness S Ghngisey. . Bruksar. Festenr.
0301 Oslo | 214 378 !
# | 3. Hvem eier seksjonene som skal endres? {Hiemmelshaver{e))
Selsjons- m Mawn (agens sierande!
] 992140852 Sameiet Uranienborg Terrasse 13
% 1%0&‘\'5! Faen  Floakren A

4. Spknad {gnsket ny seksjonering av en eller flere seksjoner i en allerede seksjonert eiendom)
Fyll pt rubrikken for de seksjonene som endres. Dersom en seksjon uishikkende endres wed 2t nevneren blir endret, behgver denne
seksjonen ikke fremkomme. Dersom flere enn 1 seksjoner skal endres, ma du fortsetie utfyllingen p3 spknadens siste side.

Sekspoms- | Seicjonens formdl Sameichrok fteller) . Tilleggsarea) ]
nummer | B=Baoligseision jomiatter | Her skriver do telieren il seksjoner som blir ol it denme bk B Thar elier skal ha tilleggsareal. i
‘o553 Tatdisholpen) ‘entiret ved reseksionetingen. Telleres kan B = tilleggsaesl i bygting ]
N=naesmpsued i1 mendret Sedecst shewer gy 5= tilegpiaed | prame [ appeadimgsiyasbning)
5B = saelessisyom bolg mesneTen, SO0 il 2wt =l 'BG = tilleggsaneal 1 bygning of grunn (krever oppmBlingsiaretning)
SN = samieseksjon nzsing mmsmﬁmﬁ& e SR
2 B 4 B
i e a—
Newner= 12
Dato -underskrify 3 O - e
2§08 do \\J\.ﬁ—\g/xd\ Eu Mk&_u\g__
Fastsatt av Kommunal- 0g rmed hjemmel | forsksift

17. gesember 2007 om brutk av stantizrdisent sghnad om seksjonering

* lork wek Waldse, fro. agked w20,

Sidelays
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5. Xort forklaring p3 bwa reseksjoneringen g3r wt p3

Eksermnpel 1- Del 2y seksjcn 1 oserigres til seksjon 2. ingen endringer | sameiebrghen. ingen andre endringer.

Ekzermpal 2- Wy seksion 3 oppreties pl aves! som tidigers o felesanes] Newnersn ) sameisboghen ghat inges amore endnngsr
Eksempel 3: Deller av fellesareal overfgres 1il seksjon 1 og seision 2 Sameicbngken entires. ingen andre endringer.

Deler av fellesareal [garasje) overfgres 1l seksjon 2 som tilleggsdel. Ingen endring i sameicbrgken. Ingen andre endringer.

6. Npdvendige dokumenter som skal tinglyses samtidig med reseksjoneringen
Her skal det bare g7 oppilysnmger om dokumenter som er npdvendipe for 2t reseksjoneringen skal koane tinghyses.

7. Egenerklzering om at vilkirene i eierseksjonsloven er oppfyit

@) PX] hwverseksion fortsatt har enerett til 3 bruke en bestemt bruksenhet

) thver bruksenhets howveddel fremdeles e en kdart avgrenset og sammenhengende del av en bygning p2 giendommen og
fortsatt har egen inngang fra fellesareal, fra nabosiendom eller fra egen tilleggsdel

g9 det er avsatt tistrevkelig parkeringsareal 6 3 sikre det antallet parkeringsplasser som fglger av byggetilatelsen eller
plangrunniaget

d) DX aBebnksenhetene pa eiendommen fortsatt er seksjonert og del 2v sameiet etter reseksjoneringen

&) @ reseksjoneringen omfatter bare &n grurmeiendom, festegrunn elier anleggsesendom, elier at komeremen med samtykke fra
Kartwerket har giort unntak fra silkaret

f) [X] deterfastsant om den eskehte seksjon skal brukes 1l boligformal eller annet formél, og bruksformalet er i samsvar med
arediplanformilet, eller annea bruk det e gitt tillatelze 1il

e rammetilatelse sller igangsettingstillatelse er gitt dersom reseksjoneringen gielder etablering av ny(e) seksionfer) eller
sgknadspiictig ombygging av shsisterende seksjoner, eller af dette ikke er sktuelt

b P aresler somandre seksjonseiere tremger tigang T, op arealer som etter plan- of bygningsioven er ausatt i felies
uteoppholdsareal, opprettholdes som fellesareal

Hjemmelshaverine) er kjent med at det er siraffbart 3 avgi eller benytte wriktig erldeering, if. straffeloven §365

Dato | tnrsenderems undershot -~ __ = ™ 1
280830 \U\O‘@AC/Q J 6 VA SAVINGY ;

Fastsatt 2y Knmounal og modernsenngstepariementes med hjemomel | forskeift
17. desemiber 2017 o bridk av standardisert spknad om sskgonening Side22v5
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8. Egenerkizring om a3t lovens Hileggsvilkar for seksjonering til bolig er oppfyit

Hjemmelshaverine) erkderer 2t

[X] Hver boligseksjon ogs etter reseksjoneringen er en loviig etablert boenhet etter plan- og bygningsioven og har kigkken, bad og wr
innenfor hoveddelen av bruksenheten og at bad og wr er i eget eller egne rom

eller

[[] boligseksjonen skal brukes 5l fritidsboiig,
eller

[[] alie boligene inngar i en samieseksjon bolig

9. Vedlegg som skal fgige sgknaden

Eksisterende seksjoneringstegninger (over hele eiendommen) — b3de situasjonsplan og plantegninger. Disse kan bestilles hos
Kartverket

Ny situasjonsplan over eiendommen ved endringer p3 bakkeplan. Dette gjelder bade ved endringer av omrisset til bebyggelsen og
endringer av grenser meliom utvendige tlleggsdeler ller fellesareal

Nye plantegninger over alle etasjer i bygninger, inkludert kjelier og loft hvor det gjeres endringer i grensene mellom bruksenheter
eller fellesereal. Plantegningene ckal tydelg angi de nye grensene for bruksenhetene og bruken av de enkelte rommene.

Rekvisisjon av oppmalingsforretning dersom bruksenheten(e) skal ha nye/endrede utendprs tilleggsdeler

Dokumentasjon pa at alle boligseksjonene er lovlig etablerte boenheter etter plan- og bygningsioven, jf. punkt 8. Som regel vil slik
dokumentasjon fremga av tillatelse etter plan- og bygningsioven, men ogsa opplysninger fra matrilkelen, tinglyste kiausuler elier
annet dokurnent kan tjene som dokumentasjon.

Samtykke fra rettighetshaver hvis det er tinglyst uradighetserkizering som gar ut p3 21 seksjipnenie)ikke kan disponeres over uten
samtykke fra rettighetshaver. Samtykket m3 vare med original signatur

€ Samtykke fra bank/panthaver

h) Samtykke fra samtiige hjemmelshavere i det utgaende eierseksjonssameiet dersom reseksjoneringen gielder sammensliing av to
elier flere ererseksjonssameier

i} Dokumentasjon som viser bvem som kan undertegne pa vegne av styret dersom det er nedvendig med samtykke fra Srsmetet efler
styret, jf. punkt 12.

&aa & & &

&

10. innsendte plantegninger

] mwﬂmﬁmm 2t de vediagte plantegningene stemmer overens med den faktiske planigsningen

11. Undersirifter
Seksjonsmymmer Sied og dato Hjemmeishavarstyrat P oo e e
Sameiet Uranienborg Terrasse

T i Jﬁﬂim“m
= 13w/ styret

| Pk Gjexta naws mmed blokkbokstaver
e Oslz 3//5-20 Andreas Corwin, styreleder
Seksjonsnummer Sted og dato ‘Gjenta navn med blokkbokstaver
3 (Ko 3 /5 3 Frid Corwin, styremediem
o 2ok 3 Shnlfﬂ . 7&:-1? (Shhntas s et MuAbaliataser
Z, Shokene | 2 %’ i ,426-‘" /ﬁZ(Q' P J!g% Emﬁm,smm

S Gienta naun med biokkbokstaver

. o S=dogdato lm FRIPIIg v S
Dato T imnsenderens ingersisift 5 s - —

38 ¢6.90 \w&dﬂ—&% LeQ
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12. Styrets erkizering/samtykke
Haermers informasjon om nér samitykke eller exkizring Fa styret er npdvendig, finner du i «Veiledning 13l wtfylling av ssknad om
reseksjonerings
X siyret eridarer at arsmtet har samtykket 1l reseksjonering

4
O MMﬂMWhﬁsﬂuﬁsﬁm&m
Sted pg dato /, Gienta navn med biokkbokstaver
Al 3520 | L UQM [ .
Sted pgdiato ol P . Gieats nawn med blokkbokstaver
63[‘0 l%j‘ach) /gb/(ﬁz"? - Frid Corwin, styremediem
E&g&m_m e '__"""“jmiifj'm"'"'“EEEEEEﬁﬁﬁwmm
Sl e -20 | el ot Zfe | e

13. Samtykke fra ektefelie/regisirert partner

Fylles inn dersom reseksionering av boligseksjon som ektefellene/registrerte parinere bruker som felles bolig biir mindre, braken
reduseres eller formalet endres fra bolig til naering

{setsionsnumener Sied pg dato Understot ——
e (I Underskiift Gjenta nawn med blokkbokstaver
Seksjonsaummer Sted o dalo Undersirift {ﬁ!ﬂﬂ“mm
14. Kommunens sakshehandling

@) [] xommunen har utarbeidet op vediagt matrikkelkart for utenders tilleggsdeler

b) m Brev med orientering om vedtaket er sendt til innsenderen

15. Kommunen bekrefter at tillatelse til reseksjonering er gitt for {m3 fylles uth:

Kommunen. | Kommsnensnamm Garisny. Festenr. Seksjonsnummer
0301 Oslo 24 - 5
Dato | undersirit }

: Plan- o

1610.9C B ane otk pyiiiueh % bygningsetaten
TEKNBKFAGAVDEUNG

inmsendesens

| 20890 N L s, sy,

Fastsatt av Kommunal- o modermisermgsoepa tet med hiemmel 1 forskrdt
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) ot Plan-
Oslo by?nir?gsetaten Q(’D“- ?O7§‘l [;wglj

RETT KOPI

Tinglysingsrekvirenten (kommunen)
Kommunen skal fylle ut dette feltet og sende skjemaet til Kartverket.
Kommunens navn Kommunens adresse

Oslo, Plan- og bygningsetaten | Boks 364 Sentrum, 0102 Oslo £,..,'].‘g g«, ‘}.a

Sgknad om reseksjonering

Kontaktnerson 3

" 459:?!‘:&1 L

=

1. Opplysninger om innsenderen
Feltet skal fylles ut av den som sender inn sgknaden til kommunen. Dette kan vaere eierne av de seksjonene som omfattes av
reseksjoneringen (hjemmelshaveren), men ogsa en advokat eller annen med fullmakt fra disse. Det kan ogsa vaere styret.

Navn Fedselsnr./Org.nr. Sameiets org.nr. Telefonnummer
Asle Hesla 17117343707 992140852 99469138
Adresse Postnummer Poststed
Johannes Brunsgate 1d 0452 Oslo
2. _Opplysninger om eiendommen : . & & . © % & ¢ § H.& T - R AR e At
Kommunenr. Kommunens navn Gardsnr. Bruksnr. Festenr.
0301 Oslo 214 378
3. Hvem eier seksjonene som skal endres? (Hiemmelshaver(e)) i " G
Seksjons- Fgdselsnr./ Navn Dagens eierandel
nummer Org.nr. (11/9 siffer) [c_:gpg_ts som brek)
1 1711780 | Asle Hesla 171

x| 4 Oqoﬁ_l ,Hf“‘f siiﬂg—:d\" Q&j\mabbemi L% , ] 1/2

# &——127107 I RemedarHatimt— 1/2

2 280643l | Even Flaatten 171
3 060394l | PRENTICE ELIZABETH W LIAD 1/a

»|X 3 210490 PRENTICE CHARLES JAMES G 3/4

4. Sgknad (@nsket ny seksjonering av en eller fiere seksjoner i en allerede seksjonert eiendom)

Fyll ut rubrikken for de seksjonene som endres. Dersom en seksjon utelukkende endres ved at nevneren blir endret, behgver denne
seksjonen ikke fremkomme. Dersom flere enn ti seksjoner skal endres, ma du fortsette utfyllingen pa sgknadens siste side.

Seksjons- | Seksjonens formdl Sameiebrok (teller) Tilleggsareal
B = Boligseksjon (omf; Her skriver du telleren til seksjoner som blir Fyll ut denne kolonnen hvis seksjonen har eller skal ha tilleggsareal.
ogsa fritidsboliger) endret ved reseksjoneringen. Telleren kan B = tilleggsareal i bygning
N = naeringsseksjon eventuelt vaere uendret. Nederst skriver du G = tilleggsareal i grunn (krever oppmalingsforretning)
SB = samleseksjon bolig nevneren, som vil vaere summen av tellerne til BG = tilleggsareal | bygning og grunn (krever oppmalingsforretning)
SN = samleseksjon naering samtlige seksjoner i sameiet.
1 B 2716~
2 B 3/16-
3 B 3716~
4 B 2/30.
Nevner= 10 o

| 7
Dato Innsenderens und:l%
Wov/ ¢ =

Fas
. L7 v
Fastsatt av Kommunal- og moderniseringsdepartementet med hjemmel i forskrift
17. desember 2017 om bruk av standardisert spknad om seksjonering
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T =
ST T s

#- [.5." "Kort forklaring pa hva reseksjoneringengarut pa_ " "' <

Eksempel 1: Del av seksjon 1 overfgres til seksjon 2. Ingen endringer | sameiebrgken. Ingen andre endringer.

Eksempel 2: Ny seksjon 3 opprettes pa areal som tidligere var fellesareal. Nevneren i sameiebrgken gker. Ingen andre endringer.

Eksempel 3: Deler av fellesareal overfgres til seksjon 1 og seksjon 2. Sameiebrpgken endres. Ingen andre endringer. 5 :
? Epres fil Sek§jon Soim

Deler av fellesaral § undeft‘i'dﬁt (plan ul) og ne ;J*"Gh plon (U2) oOver

* 4 : '

) : ' . odei ov hoveddel. Deld
bek$JLA 15 204 3 for lavere Sanncie brpk. sy i) o WhE
Seij( n 4 ‘r“r:r‘ ‘\myp,"e Srwe_iezlof‘&fk & overderes +i St’k\‘jﬁ‘f\ &
som clel ow ove delell -

Nevaeren | sameicloekesn sinket . | -

£ -NSe k{\on 1 har cadret  formetlet  Hes n@r-%nt_) al 'OOVS'
Dolimetoms bt for smr 4 e behlh fidlgre Se $liake bryiysh Be7.223.

*

16. Npdvendige dokumenter som skal tinglyses samtidig med reseksjoneringen . & # i T EE .

Her skal det bare gis opplysninger om dokumenter som er ngdvendige for at reseksjoneringen skal kunne tinglyses.

7. Egenerklaering om at vilkarene i eierseksjonsloven er oppfylt Fde TN o e

Hjemmelshaver(ne) erklarer at:

& KA Encdyet etfer oviale me_c( Sg}kpj‘_ (30-.06 . 702-’4//\”45\-\)

a) hver seksjon fortsatt har enerett til & bruke en bestemt bruksenhet

b) hver bruksenhets hoveddel fremdeles er en klart avgrenset og sammenhengende del av en bygning pa eiendommen og
fortsatt har egen inngang fra fellesareal, fra naboeiendom eller fra egen tilleggsdel

c) det er avsatt tilstrekkelig parkeringsareal til 3 sikre det antallet parkeringsplasser som falger av byggetillatelsen eller
plangrunnlaget

d) alle bruksenhetene pa eiendommen fortsatt er seksjonert og del av sameiet etter reseksjoneringen

e) reseksjoneringen omfatter bare én grunneiendom, festegrunn eller anleggseiendom, eller at kommunen med samtykke fra
Kartverket har gjort unntak fra vilkaret

f) det er fastsatt om den enkelte seksjon skal brukes til boligformal eller annet formal, og bruksformalet er i samsvar med
arealplanformalet, eller annen bruk det er gitt tillatelse til

g rammetillatelse eller igangsettingstillatelse er gitt dersom reseksjoneringen gjelder etablering av ny(e) seksjon(er) eller
sgknadspliktig ombygging av eksisterende seksjoner, eller at dette ikke er aktuelt

h) arealer som andre seksjonseiere trenger tilgang til, og arealer som etter plan- og bygningsloven er avsatt til felles

uteoppholdsareal, opprettholdes som fellesareal

Hjemmelshaver(ne) er kjent med at det er straffbart a avgi eller benytte uriktig erkleering, jf. straffeloven § 365
==
et

Dm? /y /Z? T Innsenderens underskrift ;/ /

=
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8. Egenerklzering om at lovens tilleggsvilkar for seksjonering til bolig er oppfylt Bis s A
Hjemmelshaver(ne) erklerer at:

Hver boligseksjon ogsa etter reseksjoneringen er en lovlig etablert boenhet etter plan- og bygningsloven og har kjgkken, bad og wc
innenfor hoveddelen av bruksenheten og at bad og wc er i eget eller egne rom

eller

[] boligseksjonen skal brukes til fritidsbolig,
eller

D alle boligene inngar i en samleseksjon bolig

9. Vedlegg som skal fglge spknaden
a) Eksisterende seksjoneringstegninger (over hele eiendommen) - bade situasjonsplan og plantegninger. Disse kan bestilles hos
Kartverket

b) Ny situasjonsplan over eiendommen ved endringer pa bakkeplan. Dette gjelder bade ved endringer av omrisset til bebyggelsen og
endringer av grenser mellom utvendige tilleggsdeler eller fellesareal

c) Nye plantegninger over alle etasjer i bygninger, inkludert kjeller og loft hvor det gjgres endringe r i grensene mellom bruksenheter
eller fellesareal. Plantegningene skal tydelig angi de nye grensene for bruksenhetene og bruken av de enkelte rommene.

d) Rekvisisjon av oppmalingsforretning dersom bruksenheten(e) skal ha nye/endrede utendgrs tilleggsdeler

e) Dokumentasjon pa at alle boligseksjonene er lovlig etablerte boenheter etter plan- og bygningsloven, jf. punkt 8. Som regel vil slik
dokumentasjon fremga av tillatelse etter plan- og bygningsloven, men ogsa opplysninger fra matrikkelen, tinglyste klausuler eller
annet dokument kan tjene som dokumentasjon.

f)  Samtykke fra rettighetshaver hvis det er tinglyst uradighetserklaring som gar ut pa at seksjonen(e)ikke kan disponeres over uten
samtykke fra rettighetshaver. Samtykket ma vaere med original signatur

g) Samtykke fra bank/panthaver

h) Samtykke fra samtlige hjemmelshavere i det utgaende eierseksjonssameiet dersom reseksjoneringen gjelder sammenslaing av to
eller flere eierseksjonssameier

i)  Dokumentasjon som viser hvem som kan undertegne pa vegne av styret dersom det er ngdvendig med samtykke fra arsmgtet eller
styret, jf. punkt 12.

& g TN

'10." Innsendte plantegninger F 4 RS ety et vt R e S T ey S s

Som hjemmelshaver(e) bekrefter jeg/vi at de vedlagte plantegningene stemmer overens med den faktiske planlgsningen

% 11. Underskrifter =~ =

Seksjonsnummer Sted og dato Gjenta navn med blokkbokstaver
1 Oslo, 7/?/ Z? Asle Hesla
Seksjonsnummer Sted og dato . G]enfa navn med blokkbokstaver
(7
é_\giD 4-___-———-"U§ro,~—§46‘—94‘§{9::~/ irute
N -
tf, Seksjonsnummer Sted og dato Gjenta navn med blokkbokstaver
4 Osl . = FRamadan Halimi
Seksjonsnummer Sted og dato ESJenta navn med blokkbokstaver
| 2 oslo, 98¢, 2. & Cestrtle? VREAT rcp
Seksjonsnummer Sted og dato 3 7 Gjenta navn med blokkpokstaver
< NITCE
3 oslo, 7-&. 24 Z%@% e/ zp me?#
Seksjonsnummer Sted og dato Hjemmeélsha Gjenta navn med blokkbokstaver
/ 7 .
2 os. /5,04, 0y e Evev FLawzren
Seksjonsnumimer " |sted oE dato ' ‘Hjem—rnelsha—\:er 'styret Gjenta navn med blokkbokstaver

et LT
Dato 7 /7‘ /(7 [ HTW:';‘/‘

Fastsatt av Kommunal- ogféerniseringsdepartementet med hjemmel i forskrift
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Ny pott 1oy 12

8. Egenerklzring om at lovens tilleggsvilkar for seksjonering til bolig er oppfylt
Hjemmelshaver(ne) erklaerer at:

Hver boligseksjon ogsa etter reseksjoneringen er en lovlig etablert boenhet etter plan- og bygningsloven og har kjgkken, bad og wc
* innenfor hoveddelen av bruksenheten og at bad og wc er i eget eller egne rom

eller
[[] boligseksjonen skal brukes til fritidsbolig,
eller

[:] alle boligene inngar i en samleseksjon bolig

9. Vedlegg som skal fglge sgknaden
a) Eksisterende seksjoneringstegninger (over hele eiendommen) — bade situasjonsplan og plantegninger. Disse kan bestilles hos
Kartverket

b) Ny situasjonsplan over eiendommen ved endringer pa bakkeplan. Dette gjelder bade ved endringer av omrisset til bebyggelsen og
endringer av grenser mellom utvendige tilleggsdeler eller fellesareal

c) Nye plantegninger over alle etasjer i bygninger, inkludert kjeller og loft hvor det gjgres endringer i grensene mellom bruksenheter
eller fellesareal. Plantegningene skal tydelig angi de nye grensene for bruksenhetene og bruken av de enkelte rommene.

d) Rekvisisjon av oppmalingsforretning dersom bruksenheten(e) skal ha nye/endrede utenders tilleggsdeler

e) Dokumentasjon pa at alle boligseksjonene er lovlig etablerte boenheter etter plan- og bygningsloven, jf. punkt 8. Som regel vil slik
dokumentasjon fremga av tillatelse etter plan- og bygningsloven, men ogséa opplysninger fra matrikkelen, tinglyste klausuler eller
annet dokument kan tjene som dokumentasjon.

f)  Samtykke fra rettighetshaver hvis det er tinglyst uradighetserklaering som gar ut pa at seksjonen(e)ikke kan disponeres over uten
samtykke fra rettighetshaver. Samtykket ma veere med original signatur

g) Samtykke fra bank/panthaver

h) Samtykke fra samtlige hjemmelshavere i det utgdende eierseksjonssameiet dersom reseksjoneringen gjelder sammensliing av to
eller flere eierseksjonssameier

i) Dokumentasjon som viser hvem som kan undertegne pa vegne av styret dersom det er ngdvendig med samtykke fra drsmgtet eller
styret, jf. punkt 12.

10. Innsendte plantegninger

Som hjemmelshaver(e) bekrefter jeg/vi at de vedlagte plantegningene stemmer overens med den faktiske planigsningen

Seksjonsnummer Sted og dato Hjemmels| 7 Gjenta n;vn med blokkbokstaver
1 Oslo, ‘7/?/ Z4 Asle Hesla
Seksjonsnummer Sted og dato ' F!'jemmel.'.’ Gjenta navn med blokkbokstaver
4 Oslo, (7 g0 V Z&Z/‘;’ Birute Sukyte
Seksjonsnummer Sted og dato Waver/ Gjenta navn med blokkbokstaver
4 Oslo, 0( % L/ - Z  § Z /,(,44 ’ Ramadan Halimi
Seksjonsnummer Sted og dato Gjenta navn med blokkbokstaver
3 Oslo, Q-‘lﬁ 2% Ceetolle? VRER T cp
Seksjonsnummer Sted og dato H]emmelshavea’/styret Gjenta navn med blokkbokstaver
3 oslo, 7-&. 24 ees gy uelt O ITeE
Seksjonsnummer Sted og dato Hjemmelsh Gjenta navn med blokkbokstaver
.’f ’) G
- oy, 00,2004 ot Evev FLABTTEN
Seksjonsnummer Sted og dato Gjenta navn med blokkbokstaver
(f 0 QS'/”/Za% Howy Schmidt
W Pas muwssen
AT

oo o7 / /( ; Innsen%e(

Fastsatt av Kommunal- og‘f/dermsennssdepartememet med hjemmel i forskrift
17. desember 2017 om bruk av standardisert sgknad om seksjonering Side3avs
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¥ 12. Styrets erklaring/samtykke et : S0 BT Ry o Pk e ey
Narmere informasjon om nar samtykke eller erklaering fra styret er ngdvendig, finner du i «Veiledning til utfylling av sgknad om
reseksjonering»
& Styret erklzerer at arsmgtet har samtykket til reseksjonering
og/eller
[:] Styret samtykker til reseksjonering (skal bare krysses av dersom fellesarealene blir stgrre)
Sted og dato Gjenta navn med blokkbokstaver
}@ &,,;/!p / /0 ‘ 941 ,?02 ? Even Flaatten
Sted og dato Gjenta navn med blokkbokstaver
& osc’ g Arnz g Charles Prentice
lD Sted og dato Gjenta navn med blokkbokstaver
WW 'dy ZO& % , [ Birute Sukyte

83/7727

113, Safntvkke fra ektefelle/registrert a s TE
Fylles inn dersom reseksjonering av boligseksjon som ektefellene/registrerte partnere bruker som felles bolig blir mindre, brgken
reduseres eller formalet endres fra bolig til nzering

ALz g

Seksjonsnummer Sted og dato Underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver
:ﬁ; /0/ & o v 5 e A
2 0 1 QY : gf i\_m Laa N M . C. X Ak e X0 )
Seksjonsnummer Sted og dato Underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver
Seksjonsnummer Sted Eg_c-!"a_tb SN A Underskrift T Gjenta navn med blokkbokstaver
14. Kommunens saksbehandling = PORE = T . MR L s, 1

a) D Kommunen har utarbeidet og vedlagt matrikkelkart for utenders tilleggsdeler

b) Brev med orientering om vedtaket er sendt til innsenderen

15. Kommunen bekrefter at tillatelse til reseksjonering er gitt for (mé fylles ut): i :
Kommunenr. | Kommunens navn Gardsnr. Bruksnr. Festenr. Seksjonsnummer
0301 Oslo 214 338 ;3,1 o094
Dato | Underskrift Stempel
Plan- og
\4’1-3:\ \Mb:wﬁ?_ Lﬁbu\(
\
I A

Datg, I Innsenderens underskri
Y/t Gz —

;///é/

Fastsatt av Kommunal- og moderniseringsdepartementet med hjemmel i forskrift
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4. Sgknad (gnsket ny seksjonering av en eller flere seksjoner i en allerede seksjonert eiendom), fortsettelse

Fyll ut rubrikken for de seksjonene som endres. Dersom en seksjon utelukkende endres ved at nevneren blir endret, behgver denne

seksjonen ikke fremkomme.
Seksjons- | Seksjonens formal Sameiebrok (teller) Tilleggsareal
B = Boligseksjon (omf: Her skriver du telleren til seksjoner som blir Fyll ut denne kolonnen hvis seksjonen har eller skal ha tilleggsareal.
ogsé4 fritidsboliger) endret ved reseksjoneringen. Telleren kan B = tilleggsareal i bygning
N = naeringsseksjon eventuelt vaere uendret. Nederst skriver du G =tilleggsareal i grunn (krever oppmalingsforretning)
SB = samleseksjon bolig nevneren, som vil vare summen av tellerne til BG = tilleggsareal i bygning og grunn (krever oppmdlingsforretning)
SN = samleseksjon nzring samtlige seksjoner i sameiet.
1 B 2
5 B 3
3 B 3
4 B 2
Nevner = 10 :

L

Dato ? i | Innsenderens underskrift
/79

Fastsatt av Kommunal- og moderniseringsdepartementet med hjemmel i forskrift
17. desember 2017 om bruk av standardisert sgknad om seksjonering
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12. Styrets erklaering/samtykke

reseksjonering»

Nzermere informasjon om nar samtykke eller erklaering fra styret er ngdvendig, finner du i «Veiledning til utfylling av sgknad om

og/eller

r__] Styret erklaerer at arsmgtet har samtykket til reseksjonering

Dal- o% = /Zf Hane Cchmidt Rasmats

[___] Styret samtykker til reseksjonering (skal bare krysses av dersom fellesarealene blir stgrre)

2n

Sted og dato Undegskrift G}enﬂﬁn med plgkkbokstaver

0&/;"[. /ﬂ : @?2202? ;ZZWM\ Even Flaatten

Sted og dato ift”, = Gjenta navn med blokkbokstaver
ose’ g Arnzezq e Charles Prentice

Sted og dato

Gjenta navn med blokkbokstaver

Birute Sukyte

Az iz

13. Samtykke fra ektefelle/registrert pafi

Fylles inn dersom reseksjonering av boligseksjon som ektefellene/registrerte partnere bruker som felles bolig blir mindre, brgken
reduseres eller formalet endres fra bolig til naering

Seksjonsnummer Sted og dato

2 Oils- éﬁf/ﬁ'{f

Underskrift

ebna A M E ‘\Y\ri&‘“ﬁ

Gjenta navn med blokkbokstaver

Seksjonsnummer Sted og dato

Underskrift

Gjenta navn med blokkbokstaver

Seksjonsnummer Sted og dato

Underskrift

Gjenta navn med blokkbokstaver

14. Kommunens saksbehandling

a) D Kommunen har utarbeidet og vedlagt matrikkelkart for utenders tilleggsdeler

b) I:I Brev med orientering om vedtaket er sendt til innsenderen

15. Kommunen bekrefter at tillatelse til reseksjonering er gitt for (ma fylles ut):

Kommunenr. ] Kommunens navn Gardsnr. Bruksnr. Festenr. Seksjonsnummer
0301 Oslo
Dato | Underskrift Stempel
Datc:7 | Innsenderens unders

/2t

< // &
e
. L
.
»
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= Plan- og
(B) Oslo bygningsetaten

L/
/ =5

VEDLEGG _______av

Soknad om tillatelse til endring

Plan U 2 (nederste plan)
Seksjon 1, Bolig
Uranienborg Terrasse 13
Gnr. 214,Bnr 378,0slo
Tiltakshaver Asle Hesla

06.09.2022
Soker: SOREN YRAN AS
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== Plan- og
Oslo  bygningsetaten

VEDLEGG l av 3

eg11
38
NY seksjonsgrense ‘
Brannskillevegg | 13&

Seknad om tillatelse til endring

Plan U 1 (underetasje)
Uranienborg Terrasse 13
Gn.214, Bnr.378, Oslo
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LOSORE OG
TILBEHOR



OVERSIKT OVER LOSORE OG TILBEHOR TIL EIENDOMMEN
Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og
Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt

Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjoper og
selgers rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag. | henhold
til avhl. 8 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som
etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal folge med. Det samme gjelder varig innredning
og utstyr som enten er fastmontert eller er seerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5. Loven inne-
holder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av "innredning og utstyr", og over hva som
skal regnes som "fastmontert eller saerskilt tilpasset". Partene kan fritt avtale hva som skal fglge
med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr som skal felge med eiendom-
men, er en del av avtalen mellom kjoper og selger dersom ikke annet er opplyst i salgsoppgaven,
kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er inngatt. Der intet annet er avtalt, vil
lesore og tilbeher medfelge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 og § 3-5 og denne oversikt.
Produkter og installasjoner som medfelger overdras uten noen form for garantier, utover eventu-
ell gjenveerende leverandergaranti. Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa
eiendommen, vil det heller ikke medfelge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER folger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, folger med
uansett festemate. Frittstdende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfolger ikke.

Det folger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa
visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder
parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfelger der dette eies av selger. Veggmontert
TV/flatskjerm med tilherende festeordning samt musikkanlegg felger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle
fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere
samt baderomsinnredning, medfelger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er lgse. Fastmonterte garderobehyller og
knagger medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte
tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfalger.

7. KJOKKENINNREDNING medfelger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og las eller
fastmontert kjokkenoy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming,
gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfelger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ ventilasjonsanlegg,
medfolger.



10. SENTRALST@OVSUGER medfalger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med
spotlights samt utelys og hagebelysning medfelger. Vegglamper, krokhengte lamper,
lysekroner, prismelamper og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt felger
likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l.,

samt tilherende tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hoyttalere el.
medfglger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller
smartpaerer montert i sokkel medfalger likevel ikke.

13. UTVENDIGE SOPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfalger.
14. POSTKASSE medfolger.

15. UTEND®RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert torkestativ, samt andre
faste utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendeors kar,
lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfolger.
Guidekabel/avgrensingskabel til robotgressklipper medfalger, men robotgressklipper og
ladestasjon for denne medfelger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfelger uavhengig av
hvor laderen er montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfelger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfolger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfelger der dette er pabudt. Lese
stiger medfolger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og ROYKVARSLER medfelger

der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til & se til at utstyret forefinnes pa enhver
eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid felge med ved salg av
eiendom.

21. SAMTLIGE NO@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres
kjoper pa overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner el. Lases
boder, uthus el. med hengelas, skal 1ds og nekler til disse medfolge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfalger safremt
de er fastmontert. Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser
og lignende er en del av eiendommen og medfglger i handelen.



BUD OG BUDGIVNING



KJOPETILBUD

FOR EIENDOMMEN

Adresse: Meglerforetak: PrivatMegleren Dyve & Partnere
Uranienborg terrasse 13A, 0351 Oslo

Gnr. 214, Bnr. 378, Snr. 3, Oslo kommune. Saksbehandler:  Fredrik Dyve
Oppdragsnummer: Telefon / Mobil: 22550111/922 11465
159260063 E-post: fredrik.dyve@privatmegleren.no

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FGLGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM:

Kjopesum Kr

Belop med bokstaver Kr

+ omkostninger iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 forste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn
til kl. 12.00 forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver
nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er
kjent med at budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave m/vedlegg

Kjopet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tIf nr:

Lant kapital: Kr
Egenkapital: Kr
Totalt: Kr
Egenkaptitalen bestar av: | Salg av naveerende bolig eller fast eiendom

[] Disponibelt kontantbelep (bankinnskudd)

Jeg gir bud som [ Forbruker [JLedd i naeringsvirksomhet / Juridisk person (selskap)

Navn: Navn:

Fodselsdato: Fodselsdato:

Adr: Adr:

Postnr: Sted: Postnr: Sted:
TIf: E-post: TIf: E-post:
Dato: Sign: Dato: Sign:

Kopi av legitimasjon

Kopi av legitimasjon




Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes
Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis
ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk
rapport med vedlegg.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING

1

Pa forespersel vil megler opplyse om aktuelle
bud pa eiendommen, herunder om relevante
forbehold.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

awvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter

Megler skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig
overfor budgivere at budene deres er mottatt.

. L N 7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom
- . e siste annonserte visning. Etter denne fristen bor .
2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som X . . en budrunde avsluttes uten at handel er kommet i
- R : . K budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at . .
formidler disse videre til oppdragsgiver. Kravet . Soos - stand, kan en budgiver kreve kopi av
. el . o megler har mulighet til, sa langt det er nedvendig, R . .
til skriftlighet gjelder ogsa budforheyelser og P - K . budjournalen i anonymisert form.
a orientere oppdragsgiver, budgivere og evrige
motbud, aksept eller avslag fra selger. For X
- . . interessenter om bud og forbehold.
formidling av bud til oppdragsgiver skal megler X K .
innhente avidia legitimasion og sianatur fra Det bor ikke gis bud som diskriminerer eller
R gy'alg .g - ) . 959 . utelukker andre budgivere. Dersom bud inngis 8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger
budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er . A .
R X med en frist som apenbart er for kort til at uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet
oppfylt for budgivere som benytter e-signatur, . 2 X o R o
) ) - megleren kan awvikle budrunden pa en i stand. Dersom det er viktig for budgiver & bevare
eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige K o . . : X .
o . . forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver og sin anonymitet, ber budet fremmes gjennom
bud menes ogsa elektroniske meldinger som . X . ; X
o - X - interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine fullmektig.
e-post og SMS nar informasjonen i disse er k . < R 2 4t
. . o R handlingsvalg, vil megler frarade budgiver a stille
tilgjengelig ogsa for ettertiden. e
slik frist.
3. Et bud ber inneholde eiendommens adresse . . .
. R 5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det
(eventuelt gnr/bnr), kijigpesum, budgivers . A
. X g o enkelte bud overfor oppdragsgiveren, nar budet
kontaktinformasjon, finansieringsplan, s R .
. er gitt innenfor fristene i punkt 4.
akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle
forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol.
Normalt vil ikke et bud med forbehold bli 6. Megleren skal sa langt det er nedvendig og
akseptert for forbeholdet er avklart. Konferer mulig holde budgiverne skriftlig orientert om
gjerne med megler for bud avgis. nye og heyere bud og eventuelle forbehold.
VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD
1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av melding om at eiendommen er solgt til en annen 4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til
fast eiendom. (man ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer budgiver innen akseptfristens utlep er det inngatt
samtidig dersom man ikke ensker & kjope flere en bindende avtale.
enn en eiendom).
2. Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at selger 5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjgper

har fatt kunnskap om budet), kan budet ikke
kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver
frem til akseptfristens utlep, med mindre budet for
denne tid avslas av selger eller budgiver far

. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet til
akseptere hoyeste bud.

(sdkalte "motbud"), avtalerettslig er et bindende
tilbud som medfoerer at det foreligger en avtale om
salg av eiendommen dersom budet i rett tid
aksepteres av kjoper.




