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Meglers verdivurdering
BORGUNDVEGEN 705

P | PRIVATMEGLEREN

Rapport utfart av PrivatMegleren Alesund den 08.05.2026

Meglers verdivurdering baserer seg pa kjente omsetningstall, eksterne kilder og statistikker fra Eiendomsverdi. Den endelige verdien er korrigert 'Y)

etter meglerens beste skjenn, basert pa kjennskap og erfaring i markedet. Det tas forbehold om at interessen i markedet og den endelig

salgsprisen kan awvike fra meglers verdivurdering. Eiendomsverdi og megler er uten ansvar for eventuelle feil i innhentet datagrunnlag. Denne
verdivurderingen er opphavsrettslig beskyttet. Uten meglerforetakets samtykke, kan ikke verdivurderingen benyttes i forbindelse med privatsalg
eller egen markedsfering av eiendommen. Verdivurderingen skal ikke benyttes i forbindelse med lanebehandling. @nsker du en verdifastsettelse
for bruk til finansiering, ber det innhentes en etakst/verditakst. Ansvarlig megler: René Skarmyr.

En tjeneste fra
Eiendomsverdi AS




E PrivatMegleren Alesund 08.05.2026

Borgundvegen 705, 6017 Verdivurdert til
ALESUND 12 500 000
Selveier enebolig pa selveiertomt, bygget i ) 12500000 50 000
2019 Fellesgjeld Totalt m?2 pris
GNR50 BNR99 FNRO SNRO KOMMUNE 1508 ALESUND
GRUNNKRETS ASESTRANDA

BRA-i BRA-e BRA-b TBA GUA ALH Fellesutgifter -
Areal 250m? 48m?  -m? 126m? -m?2 -m? Formue -
Tomt 1154 m2 Soverom 4
Byggear 2019 Etasjer

Parkering Peis

Sammenlignbare salg i neeromradet

Furedsen 16

29.08.2024 9500000 9600000 9600000 43636
220 m2 1971 940 m?2 6 sov
Snopenesvegen 52 03.06.2024 9750000 9750 000 0 9750000 40625
240 m2 2007 662 M2 6 sov
Fureasen 44

15.10.2025 8800000 8800000 0 8800000 30556
288 m2 1980 836 m2 5sov
Borgundvegen 696 A

12.06.2025 7500000 7500000 0 7500000 28 517
263 m2 1981 790 m2 4 sov
Furelia 50

17.10.2025 8990000 8720000 0 8720000 23890
365 m? 1990 1064 m?2 4 sov
Hatlahagen 4

10.09.2023 7450000 7275000 0 7275000 28307
257 m?2 1977 1189 m2 4 sov

VAl Lerstadlia 9
18.03.2025 6700000 6450000 0 6 450 000 26 653
(=W 242m2 1984 715m? 5sov

Moderne enebolig med dobbel garasje fra 2019.

Eiendommen er solrik og byr pa spektakuleer sjautsikt mot fiorden og de mektige Sunnmgrsalpene. Utsikt er ivaretatt ute som inne, fra
uteplassene, hagen og de store panoramavinduene.

Her bor du i et populzert boomrade pa Hatlane/Asestranda, med nzerhet til skoler, barnehager, dagligvare, sykehuset, busstopp og flotte
turomrader. Kort avstand til Alesund sentrum og senteromradene pa Moa.

1.etasje:
Kjgkkeninnredningen fra Sigdal med merke glatte takhaye fronter og silestone kvarts benkeplate med underlimt oppvaskkum. Fliser pa
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vegg over benkeplaten. Innredningen er utstyrt med blant annet sokkelstgvsuger, et sjalusiskap og en stor gy inntil vegg med silestone kvarts
benkeplate/barbenkeplate og skuffeseksjoner. Det er integrerte hvitevarer som induksjon platetopp, stekeovn, micro/stekeovn, fullintegrert
kjoleskap, fryseskap og oppvaskmaskin. Rgroshetta kjgkkkenventilator med avtrekk ut.

Helfliset bad med eletkriske varmekabler. Innredet med servantinnredning med eikefargede fronter/to skuffer, helstapt porselen servantplate
og rundt speil med integrert belysning. Utstyrt med dusjhjgrne med to-flayede glassdgrer i front og vegghengt toalett med drensutlgp. Utsug
fra takventil.

Vaskerom med vatromsbelegg pa gulvet og elektriske varmekabler. Pa veggene er det malte flater og vatromstapet i dusjsonen.
Vaskerommet er innredet med laminat innredning med hvite glatte fronter og laminat benkeplate med stalkum. Det er opplegg for
vaskemaskin og tgrketrommel i egen nisje i innredningen. Utsug fra takventil i rommet.

2.etasje:

Helfliset bad med elektriske varmekabler. Innredet med "INR" servantinnredning med marke glatte skuffer, helstapt servantplate med to
porselensservanter og speil med integrert belysning. To hgyskap for ekstra oppbevaringsplass. Utstyrt med et romslig dusjhjgrne med
glassvegg, elektrisk handkleterker og vegghengt toalett med drensutlgp. Utsug fra takventil i rommet.

Overflater

Gulvflater med pergo laminatgulv. Vegg til vegg tepper pa hovedsoverom og walk in garderobe. Fliser pa bad. Vatromsbelegg pa vaskerom.
Veggoverflater med malte flater. Spilevegg pa ene vegg kjekken. Fliser pa bad. Vatromstapet pa vaskerom i dusjsone.

Himlinger med malte flater.

1.etasje: Entré, gang/trapperom, bad, bad/vaskerom, stue, kjgkken, walk-in closet og 2 boder.
2.etasje: Gang/trapperom, 3 soverom, Stue/soverom, to walk-in closet, bad og bod.

Redskapsbod.
Dobbel garasje.

Kjeere kunde, vi bruker mye tid pa a avklare hvor mye markedet er villig til & betale for en eiendom til enhver tid. Dette arbeidet er
sammensatt og krever bade struktur og tid. Vi utarbeider blant annet etakst som verdivurdering/takst. En samling av informasjon som benyttes
i forbindelse med boliglan og refinansiering (Utviklet i samarbeid med Eiendomsverdi og de starste bankene i Norge). Verdien av en
eiendom reflekteres ut ifra en samling av ulik informasjon i etakst dokumentet.

PrivatMegleren benytter flere nyvinnende Igsninger for omsetning av eiendom. Eksempelvis annonseteknologien Presisjon som er verdens
beste adtech med hgyeste anerkjennelse fra meta, og som vi har enerett pa i Norge. Vi har ogsa var digitale lgsning Kvadrat, som gir vare
boligselgere oversikt, forutsigbarhet og trygghet gjennom salget. | tillegg har vi PrivatMegleren Boligbytte, som gir kundene vare hjelp til
flytting og organisering til dette.

Vi er Nordea eiendomsmegler, og med finansiering fra Nordea og eiendomsmegler fra PrivatMegleren, far du et skreddersydd tilbud som
passer deg og dine behov. Sgk finansiering her: www.nordea.no/finansiering



E PrivatMegleren Alesund 08.05.2026

Historiske omsetninger

13M
SM

10.4M

7.8M

5.2M

2.6M
2003 2008 2014 2020 2026

® salg o Meglers verdivurdering ~ MV Prisindeks - Endring av eiendom

~Jo1o1-1.1-]-

+1 endringer

REGISTRERT SALGSDATO TINGLYST PRISANT m FELLESGJELD TOTALPRIS -

17.03.2017 17.03.2017 - 1120000 - 1120000 9
02.11.2006 19.11.2006 04.01.2007 400 000 800 000 - 800 000 10
02.11.2006 09.11.2006 400 000 800 000 - 800 000 10

9 Megler oppgir at sist kjente markedsomsetning ikke er relevant for dagens markedsverdi. Arsak: Tomtepris.

10 Dette er omsetning av tomt, og er utelatt i grafen.
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Eneboliger til salgs i 6017 ALESUND n

A
59M -
E Annonsene har i
5 57M - snitt ligget ute i
eneboliger tl 5498 000 — Prisantydningi snit 1 OO
salgs -
- dager
53M =
51M =

Eneboliger solgt i 6017 ALESUND siste 12 mnd

V'S

6.8M -
= Solgt i snitt
- i lopet av

13 6.6M -
eneboliger solgt 6 498 000 :— Prisantydning i snitt 7 9

6 390 000 6 Salgspris i snitt dager

for 2.2% under prisantydning
6.2M

Analyse m2-priser

Borgundvegen 705
50 000 Totalpris 12 500 000

29 155 6 anr#dnnkrets i snitt siste 12

ALESUND kommune i snitt
28 938 siste 12 mnd



Tilstandsrapport

Enebolig
@ Borgundvegen 705, 6017 ALESUND ﬁﬂ ALESUND kommune

# gnr. 50, bnr. 99

Sum areal alle bygg: BRA: 298 m? BRA-i: 250 m?

Befaringsdato: 11.02.2026 Rapportdato: 18.02.2026 Oppdragsnr.: 18657-1863

Foretak: Sunnmgrstakst AS Takstingenigr:  Paul Magne Honningdal

w moretakst

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.

Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.

Ep moretakst
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Sunnmgrstakst AS

Mgretakst AS ble etablert i 2005 og er i dag et av landets eldste kontorfellesskap for takstingenigrer med hovedkontor i Breivika
i Alesund og avdelingskontor i Ulsteinvik og @rsta. Selskapet bestar idag av 10 takstingenigrer og er den stgrste enkeltaktgren
innen verdi- og tilstandsanalyser av eiendommer mellom Rogaland og Trgndelag.

Malet med sammenslutningen er a styrke fagmiljget og utvikle kompetansen blant takstmennene, samt ha tilgang pa
tilstrekkelig kapasitet, slik at vare oppdragsgivere sikres et kvalitetsprodukt levert med hgy faglig standard og innenfor avtalte
tidsrammer. Vi besitter kompentanse pa alle typer bygningstyper; bolig, naering, tomter, landbruk, offentlig etc. Vi er tilsluttet
Norsk takst og/eller NITO. Gjennom dette fremstar Mgretakst AS som den markedsledende aktgren pa Nordvestlandet innen
verdi- og tilstandsvurdering av fast eiendom.

paul@moretakst.no

Paul Magne Honningdal

Rapportansvarlig

952 08 827

Rapportansvarlig

N
faotf Henningdel -
Paul Magne Honningdal

paul@moretakst.no

952 08 827
= TRY g REY & T
Ep moretakst "’%mwj %"’tw W mv' meretakst
Oppdragsnr.: 18657-1863 Befaringsdato: 11.02.2026 Side: 2 av 27



Borgundvegen 705, 6017 ALESUND Sunnmgrstakst AS
Gnr 50 -Bnr99 Trysethaugen 21 A ) moretakst

1508 ALESUND 6013 ALESUND

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&\ Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfg@rt (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

% Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke nazermere undersgkelser slik som dpning av vegger

e S eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper ¢ stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023
Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i

lov (kopiering til privat bruk, sitat o.1.) eller avtale med iVerdi ( https://iverdi.no/ ).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 18657-1863 Befaringsdato: 11.02.2026 Side: 3 av 27



Borgundvegen 705, 6017 ALESUND Sunnmgrstakst AS
Gnr 50 - Bnr 99 Trysethaugen 21 A ) meretakst
1508 ALESUND 6013 ALESUND

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

VOTG 0' > TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
; Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

0TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

°TG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

PPOO

Oppdragsnr.: 18657-1863 Befaringsdato: 11.02.2026 Side: 4 av 27
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Borgundvegen 705 , 6017 ALESUND
Gnr 50 - Bnr 99
1508 ALESUND

Beskrivelse av eiendommen

Sunnmgrstakst AS
Trysethaugen 21 A % moretakst
6013 ALESUND

Enebolig - Byggear: 2019

UTVENDIG G tl side

Yttertaket er tekket med pvc takfolie. Undertak antas med
damptette OSB-plater ihht. byggdetaljer.
Aluminiumstakrenner/nedlgpsror.

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear.
Fasade/kledning har Sto Nordic pussplater/dels liggende
bordkledning. Registrert musesperre. Pa hjgrne vestvegg mot syd
har pussplate noe svak utbuling, men pr.dato er det ikke behov for
tiltak. Bgr fglges med om det blir verre.

Yttertak konstruert med I-bjelker/tresperrer. Observert lufting
under metallbeslag pa parapeter.

Malte trevinduer med 3-lags isolerglass. Utvendig
aluminiumsbelagte vedlikeholdsfrie karmer.

Boligen har malt hovedytterdgr med 5 glassfelt. Kodelas pa dgren.
Malt ytterdgr med vertikalt glassfelt til bad/vaskerom.

3 balkongskyvedgrer med trekarmer og 3-lags isolerglass. Dgrene
har utvendig aluminiumsbelagte vedlikeholdsfrie karmer.

Pa kjgkken er det montert foldegrer mot terrasse syd. Dgrene har 2
-lags isolerglass, og har utvendig aluminiumsbelagte
vedlikeholdsfrie karmer.

Malt tredgr i 2.etasje mot nord. Dgren har 3-lags glassfelt.
Veranda mot syd i 2.etasje pa 20 m2 med terrassebord og
glassrekkverk. Dobbelkontakt og lampe.

Terrasse syd/vest pa 56 m2 med terrassebord (overbygd parti
utgjer 22 m2 av arealet).

Pa nordsiden er det noe terrassebord, betongheller, og
opparbeidet pergola i terrenget.

Tretrapp i terrenget pa gstsiden av boligen. Enkelt utfgrt rekkverk.
Vannutkaster pa gstveggen.

INNVENDIG G4 til side

Gulvflater med pergo laminatgulv. Vegg til vegg tepper pa
hovedsoverom og walk in garderobe.

Veggoverflater med malte flater. Spilevegg pa ene vegg kjskken.
Himlinger med malte flater

St@pt isolert gulv pa grunn. Etasjeskillere med trebjelkelag/i-bjelker.

Det er malt ca 5. mm hgydeforskjell pa gulv i gang 1. etasje over en
lengde pad ca. 2 m.

Det er malt ca 5. mm hgydeforskjell pa gulv i gang og stue 2. etasje
over en lengde pa ca. 2 m.

Boligen har elementpipe. Nordpeis vedovn med hvit omramming i
stuen. Pipen er pusset/malt. Sotluke i stuen.

Gulvet i boden har pergo laminatgulv. Veggene er utforet/isolert,
og har gipsplater. Hulltaking er foretatt i boden uten a pavise
unormale forhold.

Eiketrapp med tette opptrinn mellom etasjene. Ledlys pa vegg i
trappelgpet. Handlgper pa vegg i trappelgpet (kun pa ene siden).
Det fglger med handlgper til den andre siden.

Boligen har malte fyllingsdgrer/skyvedgrer.
Garderobeinnredninger i walk in garderober.

VATROM G4 til side

Oppdragsnr.: 18657-1863

Bad |1.etasje:

Servantinnredning med eikefargede fronter/2 skuffer. Helstgpt
porselen servantplate. Speil med integrert belysning. Dusjhjgrne
med 2-flgyede glassdgrer i front. Vegghengt wc med drensutlgp.

BadVaskerom 1.etasje:
Rommet har opplegg for vaskemaskin. Laminat innredning med
hvite glatte fronter. Laminat benkeplate med stalkum.

Bad 2.etasje:

"INR" servantinnredning med mgrke glatte skuffer. Helstgpt
servantplate med 2 porselensservanter. Speil med integrert
belysning. 2 hgyskap. Romslig dusjhjgrne med glassvegg. Elektrisk
handkletgrker. Vegghengt wc med drensutlgp.

KIGKKEN G til side

Sigdal kjpkkeninnredning med mgrke glatte takhgye fronter.
Silestone kvarts benkeplate med underlimt oppvaskkum. Flis pa
vegg over benkeplaten. Induksjon platetopp. Integrert stekeovn og
micro. Fullintegrert kjgleskap, fryseskap og oppvaskmaskin. 1
sjalusiskap. Komfyrvakt. Sokkelstgvsuger.

Stor gy inntil vegg med silestone kvarts benkeplate/barbenkeplate
og skuffeseksjoner.

Det er Rgroshetta kjgkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER Gé til side

Fordelerskap med rgr i rgr opplegg. Hovedstoppekran,
reduksjonsventil, lekkasjestopper og vannmaler pa bad/vaskerom.
Det er avilgpsrgr av plast.

Villavent VTR 500 L balansert ventilasjonsanlegg. Utsug fra vatrom,
og tilfgrsel av temperert/filtrert friskluft til gvrige rom. Anbefaler
service/kanalrens safremt dette ikke har vaert utfgrt de siste 5 ar.
Nytt filter ble montert hgsten 2025.

Gulvvarme med varmekabler og varmefolie i boligen (2 av
rommene i 2.etasje har varmefolie, gang og stue). Det er ikke
gulvvarme i boder.

| fglge eier er det klargjort rgr til yttertak for montering av
solcellepanel.

Varmtvannsbereder pd 194 liter. 2 ekspansjonstanker. NB !
Ekspansjonstanker bgr ha jevnlig service.

KNX smartfunksjon pa styring av lys og varme. Ledspotter med
dimming i boligen. Hgytalere i himling kjgkken og ene bad, samt i
vegg stue.

Det er Villavent sentralstgvsuger i boligen.

Noby 220 i boligbrannsentral. Brannslukningsapparat.

El-skap med automatsikringer.

TOMTEFORHOLD Ga til side

Det er ukjent byggegrunn.

Drenert med perforerte plastrgr i fglge eier. Fuktsikret med
vorteplast pa grunnmur.

Boligen har betong grunnmurer mot terreng.

Naturstein forstgtningssmurer og betong forstgtningsmurer. Dels
forstgtningsmurer med forskalingsblokkstein.

Det er ikke direkte fall mot grunnmurer.

Plast vann og avlgpsledninger. Disse er offentlig tilknyttet via
private stikkledninger.

Asfaltert adkomstvei med varmekabler (6 soner i fglge eier).
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Borgundvegen 705 , 6017 ALESUND Sunnmgrstakst AS
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Beskrivelse av eiendommen

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Terrassekonstruksjoner over 0,5 meter fra terreng krever rekkverk.
Tretrapp i terreng gst har enkel utfgrelse pa rekkverk.

Trapp mellom etasjene har kun handlgper pa ene siden.

Noen forstgtningsmurer som ikke har rekkverk. Rekkverk pa
forstgtningsmur pa sydsiden av garasjen er dels litt under 1 meter.

Ga til side

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Gatil side
Lovlighet Gé til side
Enebolig

» Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Redskapsbod
¢ Det foreligger ikke tegninger
Garasje

o Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk
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Sammendrag av boligens tilstand

Apninger i rekkverk pa utvendige trapper er ikke i Ga til side
Fordeling av tilstandsgrader henhold til krav i dagens forskrifter.

40 Det er ikke montert rekkverk pa balkong eller
terrasse.
Det er manglende rekkverk/annen sikring pa

30 forstgtningsmurer som krever dette utifra dagens
krav.
Det mangler handlgper pa vegg i det innvendige
trappelgpet.

20

10

g

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Enebolig

KONSTRUKSJIONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

o Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Ga til side
(7770 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
o Vatrom > 2. etasje > Bad > Overflater vegger og Ga til side
himling

HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Forhold som apenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet >
Helse, miljg og sikkerhet
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Borgundvegen 705, 6017 ALESUND Sunnmgrstakst AS
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Tilstandsrapport

ENEBOLIG

Byggear Kommentar
2019 Opplyst av eier

Anvendelse
Enebolig

Standard
Standard pa bygget utifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Jfr. beskrivelse i rapporten

Tilbygg / modernisering

2025 Modernisering Ny reduksjonsventil og ekspansjonstanker varmtvannsbereder.
UTVENDIG

Taktekking
Punktet md sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Yttertaket er tekket med pvc takfolie. Undertak antas med damptette OSB-plater ihht. byggdetaljer.

Nedlgp og beslag

Aluminiumstakrenner/nedlgpsrer.

Veggkonstruksjon

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear. Fasade/kledning har Sto Nordic pussplater/dels liggende bordkledning. Registrert musesperre. Pa
hjgrne vestvegg mot syd har pussplate noe svak utbuling, men pr.dato er det ikke behov for tiltak. Bgr fglges med om det blir verre.
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Tilstandsrapport

Pa hjgrne vestvegg mot syd har pussplate noe svak utbuling, men pr.dato
er det ikke behov for tiltak. Bgr fglges med om det blir verre.

Takkonstruksjon/Loft

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking
Yttertak konstruert med I-bjelker/tresperrer. Observert lufting under metallbeslag pa parapeter.

Vurdering av avvik:
* Hele takkonstruksjonen er gjenbygget. Det er ingen mulighet til vurdering utover alder og observasjoner fra underliggende etg.

Konsekvens/tiltak
® Andre tiltak:

Ingen tegn til fuktproblematikk i underetasje pa befaringsdagen. Fungerende tak-konstruksjon utifra alder og tegninger.

Vinduer

Malte trevinduer med 3-lags isolerglass. Utvendig aluminiumsbelagte vedlikeholdsfrie karmer.

Dgrer

Boligen har malt hovedytterdgr med 5 glassfelt. Kodelas pa dgren.

Malt ytterdgr med vertikalt glassfelt til bad/vaskerom.

3 balkongskyvedgrer med trekarmer og 3-lags isolerglass. Dgrene har utvendig aluminiumsbelagte vedlikeholdsfrie karmer.

Pa kjgkken er det montert foldegrer mot terrasse syd. Dgrene har 2-lags isolerglass, og har utvendig aluminiumsbelagte vedlikeholdsfrie karmer.
Malt tredgr i 2.etasje mot nord. Dgren har 3-lags glassfelt.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Veranda mot syd i 2.etasje pa 20 m2 med terrassebord og glassrekkverk. Dobbelkontakt og lampe.
Terrasse syd/vest pa 56 m2 med terrassebord (overbygd parti utgjgr 22 m2 av arealet). Tresgylen ma overflatebehandles.
Pa nordsiden er det noe terrassebord, betongheller, og opparbeidet pergola i terrenget. Pergola ny 2021.

INNVENDIG

Overflater

Gulvflater med pergo laminatgulv. Vegg til vegg tepper pa hovedsoverom og walk in garderobe.
Veggoverflater med malte flater. Spilevegg pa ene vegg kjgkken.
Himlinger med malte flater

Oppdragsnr.: 18657-1863 Befaringsdato: 11.02.2026 Side: 9 av 27
e



Borgundvegen 705, 6017 ALESUND Sunnmgrstakst AS
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Tilstandsrapport

Etasjeskille/gulv mot grunn

Stgpt isolert gulv pa grunn. Etasjeskillere med trebjelkelag/i-bjelker.
Det er malt ca 5. mm hgydeforskjell pa gulv i gang 1. etasje over en lengde pa ca. 2 m.
Det er malt ca 5. mm hgydeforskjell pa gulv i gang og stue 2. etasje over en lengde péaca. 2 m.

Rom Under Terreng

Punktet md sees i sammenheng med ‘Drenering’

Gulvet i boden har pergo laminatgulv. Veggene er utforet/isolert, og har gipsplater. Hulltaking er foretatt i boden uten & pavise unormale forhold.

‘.

Hulltaking er foretatt i boden uten a pavise unormale forhold.

VATROM

1. ETASIJE > BAD

Generell

Badet har overflater og sanitaert opplegg fra byggear. Dokumentasjon/kontrollerklaering foreligger.

1. ETASJE > BAD

Overflater vegger og himling

Flis pa vegger. Malt gipshimling. Ledspotter med dimming i himling.

1. ETASIJE > BAD

Overflater Gulv

Flislagt gulv med elektriske varmekabler.

1. ETASIJE > BAD

Sluk, membran og tettesjikt

Badet har plastsluk, og smgremembran med ukjent utfgrelse. Synlig slukmansjett.
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Borgundvegen 705, 6017 ALESUND Sunnmgrstakst AS

Gnr 50 -Bnr 99 Trysethaugen 21 A ﬁrmeretukst
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Tilstandsrapport

Plastsluk.
1. ETASJE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning

Servantinnredning med eikefargede fronter/2 skuffer. Helstgpt porselen servantplate. Speil med integrert belysning. Dusjhjgrne med 2-flgyede glassdgrer
i front. Vegghengt wc med drensutlgp.

1. ETASJE > BAD
Ventilasjon

Utsug fra takventil i rommet.

1. ETASIJE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold.

I Ly
bil

Hulltaking er foretatt i entreenuten a pavise unormale forhold.

1. ETASJE > BADVASKEROM

Generell

Vaskerommet har overflater og sanitaert opplegg fra byggear. Dokumentasjon/kontrollerklaering foreligger.

1. ETASJE > BADVASKEROM

Overflater vegger og himling

Malte flater vegger, og vatromstapet i dusjsonen. Malt gipshimling. Ledspotter med dimming i himling.

Oppdragsnr.: 18657-1863 Befaringsdato: 11.02.2026 Side: 11 av 27



Borgundvegen 705, 6017 ALESUND Sunnmgrstakst AS
Gnr 50 -Bnr 99 Trysethaugen 21 A ﬁrmeretukst
1508 ALESUND 6013 ALESUND

Tilstandsrapport

1. ETASJE > BADVASKEROM

Overflater Gulv

Vatromsbelegg pa gulvet, med god oppbrett langs yttervegger i rommet. Elektriske varmekabler.

1. ETASJE > BADVASKEROM

Sluk, membran og tettesjikt

Det er 2 plastsluker. Synlig vinylbelegg som tettesjikt.

Plastsluk ved bereder. - Plastsluk i dusjhjgrnet.
1. ETASJE > BADVASKEROM
Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har opplegg for vaskemaskin. Laminat innredning med hvite glatte fronter. Laminat benkeplate med stalkum.

1. ETASJE > BADVASKEROM
Ventilasjon

Utsug fra takventil i rommet.

1. ETASJE > BADVASKEROM
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt i entreen uten a pavise unormale forhold. Samme hulltaking som til badet, da dusjhjgrne i rommet ligger tett inntil dusjhjgrne bad.
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Tilstandsrapport

Hulltaking er foretatt i entreen uten a pavise unormale forhold.
2. ETASJE > BAD
Generell

Badet har overflater og sanitaert opplegg fra byggear. Dokumentasjon/kontrollerklaering foreligger.

2. ETASJE > BAD
Overflater vegger og himling

Flis pa vegger. Malt gipshimling. Ledspotter med dimming i himling.

Vurdering av avvik:
e Det er vindu/dgr med ikke fuktbestandige materialer i vatsonen (ved vask, dusj, badekar, osv.), Igsningen eller byggematerialet er uegnet.

Konsekvens/tiltak
e Det ma gjgres tiltak for a lukke avviket.

e Uegnede materialer ma fuktbeskyttes/utskiftes.

Vindu i vatsonen.
2. ETASIJE > BAD
Overflater Gulv

Flislagt gulv med elektriske varmekabler.

2. ETASJE > BAD

Sluk, membran og tettesjikt

Badet har 2 plastsluker, og smgremembran med ukjent utfgrelse. Ny silikonfuge i dusjhjgrnet 2026.
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Tilstandsrapport

.

Sluk i dusjhjgrnet.

2. ETASJE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning
"INR" servantinnredning med mgrke glatte skuffer. Helstgpt servantplate med 2 porselensservanter. Speil med integrert belysning. 2 hgyskap. Romslig
dusjhjgrne med glassvegg. Elektrisk handkletgrker. Vegghengt wc med drensutlgp.

2. ETASIJE > BAD
Ventilasjon

Utsug fra takventil i rommet.

2. ETASIE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt i walk in garderoben uten a pavise unormale forhold.

Hulltaking er foretatt i walk in garderoben uten a pavise unormale forhold.

KIGKKEN

1. ETASJE > KIGKKEN
Overflater og innredning

Sigdal kjskkeninnredning med mgrke glatte takhgye fronter. Silestone kvarts benkeplate med underlimt oppvaskkum. Flis pa vegg over benkeplaten.
Induksjon platetopp. Integrert stekeovn og micro. Fullintegrert kjgleskap, fryseskap og oppvaskmaskin. 1 sjalusiskap. Komfyrvakt. Sokkelstgvsuger.

Stor gy inntil vegg med silestone kvarts benkeplate/barbenkeplate og skuffeseksjoner.
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Tilstandsrapport

1. ETASJE > KIGKKEN
Avtrekk

Det er Rgroshetta kjgkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Fordelerskap med rgr i rgr opplegg. Hovedstoppekran, reduksjonsventil, lekkasjestopper og vannmaler pa bad/vaskerom.

Hovedstoppekran, vannmaler og reduksjonsventil. Fordelerskap med rgr i rgr opplegg.

Avlgpsrgr

Det er avlgpsrgr av plast.

Ventilasjon

Villavent VTR 500 L balansert ventilasjonsanlegg. Utsug fra vatrom, og tilfgrsel av temperert/filtrert friskluft til gvrige rom. Anbefaler service/kanalrens
safremt dette ikke har vaert utfgrt de siste 5 ar. Nytt filter ble montert hgsten 2025.

— ~T%.
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Villavent VTR 500 L Villavent VTR 500 L balansert ventilasjonsanlegg

Varmtvannstank

Varmtvannsbereder pa 194 liter. 2 ekspansjonstanker. NB ! Ekspansjonstanker bgr ha jevnlig service.
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Tilstandsrapport

NB ! Ekspansjonstanker bgr ha jevnlig service.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmadl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom péG denne risikoen, og sk videre veiledning eller fG en fullstendig kontroll utfgrt av registrert
elektrovirksomhet.

El-skap med automatsikringer.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra

inntakssikring og videre.
2019

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4, Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja
Eksisterer det samsvarserklaering?

Ja

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erdersynlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei
Inntak og sikringsskap

Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?
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Tilstandsrapport

10.
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Nei

El-skap med automatsikringer Kursfortegnelse

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Det er ukjent byggegrunn.

Fuktsikring og drenering

Punktet ma sees i sammenheng ‘Rom under terreng’

Drenert med perforerte plastrgr i fglge eier. Fuktsikret med vorteplast pa grunnmur.

Grunnmur og fundamenter

Boligen har betong grunnmurer mot terreng.

Terrengforhold

Det er ikke direkte fall mot grunnmurer.

Andre tomteforhold

Asfaltert adkomstvei med varmekabler (6 soner i fglge eier).

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR HELSE, MILI@ OG SIKKERHET
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Tilstandsrapport

Helse, miljp og sikkerhet

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som dpenbart kan pdvirke helse, miljg og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har
oppdaget. Terskelen for hva som anses som dpenbart er hgy, og det utfgres ikke undersgkelser med sikte pG G avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke
skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pG
befaringstidpunktet.

Vurdering av avvik:
« Apninger i rekkverk pa utvendige trapper er ikke i henhold til krav i dagens forskrifter.

e Det er ikke montert rekkverk pa balkong eller terrasse.

e Det er manglende rekkverk/annen sikring pa forstgtningsmurer som krever dette utifra dagens krav.
¢ Det mangler handlgper pa vegg i det innvendige trappelgpet.

Terrassekonstruksjoner over 0,5 meter fra terreng krever rekkverk.

Tretrapp i terreng gst har enkel utfgrelse pa rekkverk.

Trapp mellom etasjene har kun handlgper pa ene siden.
Noen forstgtningsmurer som ikke har rekkverk. Rekkverk pa forstgtningsmur pa sydsiden av garasjen er dels litt under 1 meter.

Konsekvens/tiltak

« Apninger i rekkverk for utvendige trapper ma endres for 4 tilfredsstille krav pa byggemeldingstidspunktet.
* Rekkverk/annen sikring pa forstgtningsmur ma settes opp/utbedres.

¢ Handlgper pa innvendig trapp ma monteres pa vegg for & tilfredsstille krav pa byggetidspunktet.

* Rekkverk ma monteres pa balkong eller terrasse for a lukke avviket.

Handlgper bare pa ene siden. Forstgtningsmur uten rekkverk
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Bygninger pa eiendommen

Redskapsbod

“~ 7 Anvendelse
. Redskapsbod

Byggear Kommentar
2021 Opplyst av eier

Standard
| Normal standard pa boden utifra alder/konstruksjon - jamf@r beskrivelse
under konstruksjoner.

Vedlikehold

| Jfr. beskrivelse i rapporten

Beskrivelse

Redskapsbod pa nordsiden av boligen. Boden har singlet grunn. Forskalingsblokkstein saler. Bindingsverk med liggende
bordkledning. Yttertak i lett trekonstruksjon med 2"x4" sperrer, trefiberplater, og utvendig tekket med pappshingel. Plassbygd
tredgr. Opplagt strem. Redskapsboden har ikke montert takrenne/nedlgpsrer.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.
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Garasje

Anvendelse
Garasje

Byggear Kommentar
2019 Opplyst av eier

Standard
Standard pa bygget utifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse under
konstruksjoner.

Vedlikehold

Jfr. beskrivelse i rapporten

Beskrivelse

Garasjen har stgpt finplate. Stgpte vegger og stgpt himling/dekke. Dryppkant i underkant dekkestgp. Vedlikeholdsfri dgr og
port. Portapner. 1 vindu med 2-lags isolerglass. Opplagt lys, strgm og vannuttak. Stalskyllekum. 3 veggventiler i vestvegg. Elbil-
lader. Garasjen har takterrasse pa 50 m2, og montert lakkert stalrekkverk. Noe saltutslag i overgang gulv/vegger i garasje. Ved
bruk av fuktindikator i stgpt himling var det noe utslag. Noe som indikerer at stgpt dekke ikke er 100 % tett konstruksjon (ingen
saltutslag i himling). Pa dgr og vindu sydvegg er det synlig bygningsskum som ma innpusses.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.

Synlig byéningsskum.

Tilbygg / modernisering

2021 Modernisering Ny elbil-lader.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa
0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der
hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke

og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

:

BRA-e Balkong

. > t Bod

Kjeller

Stue

sod N7l
Soverom
Stue

Loft

Bod
Soverom
Stue

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor

bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

Garasje

Garasje / ‘ = BRA-i
Bod _7
Bad BRA-e }—
Teknisk
/1 rom
N L/
} ] kjokken
Garasje N\
i [ \
Bod
Soverom
Soverom
BRA-i | R
Innglasset ~
balkong

Felles garasjeanlegg

Garasje
plass

|

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke maleverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a

fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av

bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom

over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene

benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & veere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om

dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Terr. - .
Shnaackasb Arealet av terrasser, apne balkonger
balkongareal

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)

Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takhoyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingsheyde.

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. Ikke innredet areal som
kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Enebolig
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Inngla?sB;tAlT:I)kong
1. etasje 124
2. etasje 126
SUM 250
SUM BRA 250
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal
) (BRA-i) (BRA-€)

Entré, gang/trapperom, bad,
1. etasje badvaskerom, stue, kjpkken, walk-in
closet, bod 1, bod 2

Gang/traperom, bad, stue, soverom 1,
2. etasje soverom 2, soverom 3, walk-in closet 1,
walk-in closet 2, bod

Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Redskapsbod
Bruksareal BRA m?

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) InnglaisB(;tAlT:I)kong
1. etasje 4
Ssum 4
SUM BRA 4
Romfordeling

. Internt bruksareal Eksternt bruksareal
Etasje .

(BRA-i) (BRA-e)
1. etasje Redskapsbod
Lovlighet
Oppdragsnr.: 18657-1863 Befaringsdato: 11.02.2026

Terrasse- og balkongareal

SUM e
124 56
126 20

76

Innglasset balkong
(BRA-b)

[Tia  []Nei

Terrasse- og balkongareal

SUM e

4

Innglasset balkong
(BRA-b)
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Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? [:] Ja Nei

Garasje

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) SumMm

(BRA-b) (TBA)
1. etasje 44 a4 50
SUM 44 50
SUM BRA 44
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
1. etasje Garasje
Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? [:] Ja Nei
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
11.2.2026 Paul Magne Honningdal Takstingenigr

Eivind Vinje Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold

1508 ALESUND 50 99 0 1153.8 m? BEREGNET AREAL Ikke relevant
(Ambita)

Adresse

Borgundvegen 705 21

Hjemmelshaver
Vinje Eivind, Vinje Ingrid Strgmsheim

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Enebolig med beliggenhet pa sydsiden av Borgundvegen i Hatlane, ca 8 km @st for Alesund sentrum, og til Moa/kjgpesentrene ca 3 km.
Gangavstand til barnehage, busstopp og dagligvarebutikk. Fine turmuligheter i neeromradet.

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via privat veg. Vegadkomsten er sikret gjennom tinglyste rettigheter.
Tilknytning vann

Offentlig tilknyttet via private stikkledninger.

Tilknytning avigp

Offentlig tilknyttet via private stikkledninger.

Regulering

Kommuneplan gjelder.

Om tomten

Sydvendt tomt med utsikt mot Borgundfjorden og Sunnmgrsfjellene. Tomten er opparbeidet med grgntareal, forstgtningsmurer og lakkerte
stalrekkverk. Asfaltert adkomstvei m/varmekabler i skranende terreng. Terrasse pa bakkeplan syd. Gode solforhold.

Forsikring

Selskap Avtalenr Type Forsikringssum Arlig premie

Kommentar
Ikke gitt opplysninger om bygningsforsikring
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Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Fra Infoland 03.02.2026 Fremvist Nei

Erkleering angdende

8.10.2017 F ist Nei
rettighet i fast eiendom 08.10 remvis ¢!
Tegninger 28.01.2018 Fremvist Nei
Ferdigattest bolig og 22.07.2019 Fremvist Nei
garasje
Matrikkelrapport 03.02.2026 Fremvist Nei
Situasjonskart 03.02.2026 Fremvist Nei
Eier Ingen Nei
Kommuneplan 08.03.2017 Fremvist Nei
Igangsettingstillatelse 23.01.2018 Fremvist Nei
Egenerklzering 16.02.2026 Fremvist Nei
Samsvarserklaering . .

13.03.2020 Fremvist Nei
nybygg
samsvarserklring elbil- ) 5c 559 Fremvist Nei
lader
Analyserapport 04.02.2026 Fremvist Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 18.02.2026
2 18.02.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR OG REFERANSENIVA

*Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Rapportens struktur, metode og
begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig), samt
Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder
fordeling mellom P-areal og S-areal.

*Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.
Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere
enn referansenivaet. Rapporten vil normalt ikke fremheve positive
sider ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

*For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma du vurdere om tiltakene
er ngdvendige og lennsomme. Hva det vil koste & utbedre rom
eller bygningsdeler vil avhenge av registrerte avvik og tiltak som
kommer frem i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag
basert pa prisintervaller. Anslaget ma ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Utbedringskostnadene vil ogsa avhenge av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

*\/urdering mot byggeregler

Den bygningssakyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var
vanlig & bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Noen
rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den
bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det
ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

PRESISERINGER

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget. Tilleggsbygninger, som
for eksempel garasje, gis kun en enkel beskrivelse.

Awvik er vurdert ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler er
vurdert etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet.
Dette gjelder blant annet:

i. vatrom (bad, vaskerom) og andre fuktutsatte rom

ii. forhold knyttet til brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshayder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
osv.

*For skjulte konstruksjoner, som vann og avigp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

*Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning og
hayttalere, skal ikke demonteres for & sjekke dampsperren bak.
Dette er av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og
risikoen for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler, skal skje etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan i visse
tilfeller unnlates (ref. forskrift til avhendingslova).

*Kontroll av romfunksjoner for P-ROM blir bare utfgrt nar det ikke
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foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

*Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen hvis det er mer enn
fem ar siden siste el-tilsyn. Ved behov for grundigere
undersgkelser, kan bygningssakkyndig anbefale boligkjgper ta
kontakt med offentlige myndigheter eller en kvalifisert
elektrofaglig fagperson.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale med eier kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a
omfatte tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
forskrift til avhendingslova. Rapporten er likevel ingen garanti for
at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva 1 til 3, hvor niva 1 er det laveste og basert pa
visuell observasjon. Rapporten er basert pa undersgkelsesniva 1,
med noen fa unntak: vatrom og rom under terreng.

| praksis betyr dette at:

*befaringen skal begrenses til kun visuelle observasjoner pa
tilgjengelige flater uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

«flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert.

«det blir ikke utfgrt funksjonsprgving av bygningsdeler, som
isolasjon, piper, ventilasjon, elektrisk anlegg, osv.

«det gis ikke en vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehgr.

einspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. | en del
situasjoner er det ikke sikkerhetsmessig forsvarlig a undersgke
taket fra utsiden, og da vil vurderingen vaere basert pa alder og
materialer.).

estikkprgvetakninger er tilfeldig valgt og kan innebzere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER
*Referanseniva: kravet til bygningsdelen eller rommet pa
byggetidspunktet.

*Tilstand: byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle
eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

*Symptom: forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved
beskrivelse av avvik og alder.

*Skadegjerere: i hovedsak rate, sopp og skadedyr.

*Fuktsek: overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator
eller visuelle observasjoner.
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*Fuktmaling: maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr,
blant annet hammerelektrode og pigger.

*Hulltaking: boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstatende vegger til bad,
utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

*Normal slitasjegrad: forventet slitasje av materiale i overflaten
som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes
sammen med bygningsdelens alder.

*Forventet gjenveerende brukstid: anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk vil kunne tjene sitt formal (NS 3600:2018,
termer og definisjoner punkt 3.9).

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

*Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

*Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

*Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhegyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

*Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
maéles og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfart eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

*Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

*Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilherer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Veer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

*Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN
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Verdi, takstingenigren og takstforetaket behandler
personopplysninger som takstingenigren trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklzering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

PrivatMegleren Alesund

Oppdragsnr.

313260033

Selger 1 navn Selger 2 navn

Eivind Vinje Ingrid Stremsheim Vinje

Borgundvegen 705

Poststed
ALESUND 6017

Er det dedsbo?
[ Nei ] Ja

Avdedes navn |

Er det salg ved fullmakt?
[ Nei ] Ja

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja
Nar kjepte du boligen?
Ar [2019

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar |6

Antall maneder lB

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

[] Nei M Ja

| hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | Fremtind

Polise/avtalenr. I

Spersmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ va

Initialer selger: EV, ISV

Document reference: 313260033



2.1

2:2

10

11

12

13

14

15

Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar |Ja, kun av faglaert
Beskrivelse |Byttet defekt trykkreduksjonsventil og ekspansjonskar til vvb i 2025.
Arbeid utfart av | Rerleggersentralen

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

Nei [] Ja
Er arbeidet byggemeldt?
M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avlepsvann i sluk eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/aviep?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har vaert problemer med drenering, fuktinnsig, evrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har vaert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei O Ja

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?
Nei O Ja

Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar |Ja‘ kun av fagleert
Beskrivelse Installasjon av elbil-ladder i 2021 utfert av OneCo Elektro. Eidsnes Elektro la ut stikk-kontakt til bod og pergola pa
nordsiden av huset i 2022. Alt annet elektrisk arbeid var fra byggear 2018/2019 av Eidsnes Elektro.

Arbeid utfart av |OneCo Elektro, Eidsnes Elektro

Foreligger det samsvarserklzering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?
] Nei Ja

Kjenner du til om det er utfert kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ va

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
] Nei Ja

Beskrivelse | Easee

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [Jva

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [] Ja

Initialer selger: EV, ISV
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Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

Nei [ ua

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [1ya

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfere endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

Nei [1 va

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedregrende eiendommen?

M Nei [Jva

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ va

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [] Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utferte malinger?

M Nei [ Ja

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [ va

Initialer selger: EV, ISV
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Tilleggskommentar

Har tatt ned ene handlgper pa trapp til 2. etg. Den er lagret i garasjen hvis ny eier gnsker & montere denne igjen. Jeg har fiernet og lagt pa ny
silikonfuge i dusjhjernet pa badet i 2.etg (2026). Dette pa grunn av en liten misfarging pa fugen i hjgmet. Oppkjersel har varmekabler (6
"soner") som kan styres av veeret, manuelt eller forhandsinnstilt periode i app. Disse har blitt brukt kun for a fierne is fra veien, sng blir tatt med
snefreser. Jeg har bygget en liten bod og en pergola pa nordsiden av huset i 2021, samt et skratak fra balkong til gjerde mot nabo pa vest og
tak til seppeldunkene mot nabo pa @st.

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjenn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjepsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved falgende salg:

e mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sesken, eller
* mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en neeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fer overtakelse.

Foravrig oppfordrer selger potensielle kjepere til & underseke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjepsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Document reference: 313260033

V] Jeg ensker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjep av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder fer overtagelse. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder far overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en neeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sesken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjere unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ensker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg a kjepe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjgpe boligselgerforsikring ihht vilkar.
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Adresse

Borgundvegen 705, 6017 ALESUND

Dato for energimerking Merkenummer

16.02.2026 Energiattest-2026-260110
Bygningskategori Bygningsnummer

Smahus 300678261

Gardsnummer Bruksnummer

50 99

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

— HO0101

@) Energikarakteren

Energiattest

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

2019 Enebolig
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
248,0 m? 153,0 m?
Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

2 Tre

Oppvarming

Elektrisitet, Ved

Ventilasjon
Balansert ventilasjon

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibzerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima
Pr. KVM pr. ar
104,86 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
102,09 kWh/m? 15 952 kWh



ALESUND KOMMUNE

Vestlandshus AS Plan og bygning
Lerstadvegen 517 Saksbehandler:
Espen Aaser Aker
6018 ALESUND TIf. 70 16 26 32
Deres referanse: Var referanse: Arkivkode: Dato:
17/1179-33 19/58626 L42 50/99 23.07.2019

Gbnr. 50/99 - Ferdigattest - Borgundvegen 705 - Bolig og garasje

Tiltak: Bolig og garasje

Byggested: Gbnr. 50/99 Borgundvegen 705
Tiltakshaver: Eivind Vinje

Ansvarlig sgker: Vestlandshus AS

Sgknad komplett: 17.06.2019

Byggetillatelse: 043/18, datert 17.01.2018
Bygningsnummer: 300678261 og 300678288

Midlertidig brukstillatelse: ~ 15.04.2019
Ut fra innsendt dokumentasjon gir vi ferdigattest jf. plan- og bygningslova § 21-10.
Gjennomfgringsplan

Sluttrapport for avfall [
Utfart sluttkontroll

Om deler av tiltaket skal brukes pa annen mate enn godkjent, kan det vaere sgknadspliktig.

Med hilsen
Espen Aaser Aker
avdelingsingenigr

Dokumentet er elektronisk godkjent og har ingen signatur.

Postadresse: Sentralbord: Besgksadresse: Organisasjonsnummer:
Postboks 1521 TIf. 70 16 20 00 Keiser Wilhelmsgate 11 942.953.119
6025 ALESUND

postmottak@alesund.kommune.no www.alesund.kommune.no




Situasjonskart

Eiendom:

Gnr: 50

Bnr: 99

Fnr: O

Snr: 0

Adresse:

Borgundvegen 705
6017 ALESUND

Annen info:

Malestokk
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04.02.2026 08:42:24 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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Tegnforklaring

Briiit-

Fylkesvegboks
Privatveg gatenavn.
Gatelys (belysningspunkt)
Flaggstang

Gjerde

Bygningslinje
Takoverbyggkant
Veranda
Vegdekkekant

Bolig

Neering og carport
Gang- og sykkelveg
Skra forstgtningsmur

Bebygd omrade

e

Y
™~

31 IR%

Fylkesveg gatenavn.
Bygningspunkt

Mast

Hekk

Loddrett mur

Mgnelinje

Taksprang

Takkant Annen Bygning
Takoverbygg

Fiskeri og landbruk
Sluk

Veg

Hgydekurve 1m Alesund

Skog

LR

o~

RN

] o

Kommunalveg gatenavn.
Byggetiltak Ca. angivelse
Grenselinje ngyaktig maling
Frittstdende mur
Bygningsdelelinje

Takkant

Trapp inntill bygg

Annet vegareal avgrensning
Udefinerte bygg

Garasje, carport og uthus
Kumlokk

Trapp

Eiendomsteig

Annet

04.02.2026 08:42:25 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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Tegnforklaring for karttypen VEGADKOMST

/N EuopaRiksveg M Fylkesveg /‘J Kommunal veg /\/ Privat veg

¢ Offentlig gang og sykkelveg ~ 7 Kommunal gang og sykkelveg ,* ¢ Privat gang og sykkelveg

¢ Traktoveg midtlinje

Tegnforklaring Vann og Avlep
_ Huis kartet inneholder vann og avlepsdata
ﬂ‘\"APiskﬁﬁ (1:1.000) B Hydrant O Kum '@ Pumpestasjon @ Renseanlegg
B8 Sandfangskum W] Slamavskiller W& Slamavskiller B Siuk > stk
,‘\-'I AvlopFelles ,"" Drensledning /v Overvannsledning ,'\-" Spillvannsledning N Trekkrar

NVaﬂnledm'ng }--}--}- Datakabel }----}----}-- Gassledning

Ledningskartverket kan ikke gi noen garanti for riktigheten av punkt og ledningers plassering pd kartet, eller |
egenskaper knyttet til disse som for eksempel dimensjoner og h@yder.

Seerlig vedrgrende stikkledninger kan det veere feil og mangler.

Ved prosjektering/opparbeiding av nye ledningsanlegg som skal tilknyttes eksisterende kommunalt
ledningsanlegg ma prosjektansvarlig/byggherre selv foreta ngdvendig kvalitetskontroll i forhold til gitte
ledningsdata fra ledningskartverket i kommunen.

Bokstavbruk for Paskrift 1 kommuneplankart

B Barnehage N Nernng / Handverk / Lager
BS Brannstasjon PF Plasskrevende varer

O Deponi P Parkering

G Gravsted O Omsorgssenter

H Sykehus S Skole

K XKontor T Terminal

F Forretning

04.02.2026 08:42:25 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 3av 3
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Tegnforklaring

Fylkesvegboks
Privatveg gatenavn.
Takkant

Trapp inntill bygg

Eiendomsgrense_ngyaktigh>1
5

Hekk

Gjerde

Annet vegareal avgrensning
AnnetVegarealAvgrensning

Byggetiltak Ca. angivelse

RpOmrade vedtatt - pa
grunnen

RpFormalgrense

Planlagt bebyggelse

Regulert senterlinje

Regulert stayskjerm

Kjareveg
Felles avkjgrsel

Boligbebyggelse-frittiggende
smahusbebygelse

Veg
Sykkelanlegg

Reguleringsplaner Raster
Alesund (tif)

# -

N
<

B0 0RO ¢

Fylkesveg gatenavn.
Bygningslinje
Takoverbyggkant

Veranda

Eiendomsgrense fiktiv

MurFrittstaende
Frittstdende mur
Vegdekkekant
Vegdekkekant

Haydekurve 1m Alesund

Regulert stayskjerm

RpSteyGrense

Bebyggelse som inngar i
planen

Regulert kant kjgrebane

Male- og avstandslinje

Gang-/sykkelveg
Bolig/Forretning/Kontor

Bolighebyggelse-
blokkbebyggelse

Fortau

Annen veggrunn - tekniske

anlegg

Kommunalveg gatenavn.
Mgnelinje
Taksprang

Eiendomsgrense_ngyaktigh<1
5

VeggFrittstiende

MurLoddrett
Loddrett mur
VegAnnenAvgrensning
VegAnnenAvgrensning

RpOmrade vedtatt linje - pa
grunnen

RpGrense

Byggegrense

Bebyggelse som forutsettes
fiernet

Regulert kjgrefelt

Frittiggende
smahusbebyggelse

Gangveg
Gul sone iht. T-1442

Lekeplass

Gangveg/gangareal/gagate

RPvedtatt_pbl2008
Maskeringslag

04.02.2026 08:45:02 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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Tegnforklaring for karttypen VEGADKOMST

/N EuopaRiksveg M Fylkesveg /‘J Kommunal veg /\/ Privat veg

¢ Offentlig gang og sykkelveg ~ 7 Kommunal gang og sykkelveg ,* ¢ Privat gang og sykkelveg

¢ Traktoveg midtlinje

Tegnforklaring Vann og Avlep
_ Huis kartet inneholder vann og avlepsdata
ﬂ‘\"APiskﬁﬁ (1:1.000) B Hydrant O Kum '@ Pumpestasjon @ Renseanlegg
B8 Sandfangskum W] Slamavskiller W& Slamavskiller B Siuk > stk
,‘\-'I AvlopFelles ,"" Drensledning /v Overvannsledning ,'\-" Spillvannsledning N Trekkrar

NVaﬂnledm'ng }--}--}- Datakabel }----}----}-- Gassledning

Ledningskartverket kan ikke gi noen garanti for riktigheten av punkt og ledningers plassering pd kartet, eller |
egenskaper knyttet til disse som for eksempel dimensjoner og h@yder.

Seerlig vedrgrende stikkledninger kan det veere feil og mangler.

Ved prosjektering/opparbeiding av nye ledningsanlegg som skal tilknyttes eksisterende kommunalt
ledningsanlegg ma prosjektansvarlig/byggherre selv foreta ngdvendig kvalitetskontroll i forhold til gitte
ledningsdata fra ledningskartverket i kommunen.

Bokstavbruk for Paskrift 1 kommuneplankart

B Barnehage N Nernng / Handverk / Lager
BS Brannstasjon PF Plasskrevende varer

O Deponi P Parkering

G Gravsted O Omsorgssenter

H Sykehus S Skole

K XKontor T Terminal

F Forretning

04.02.2026 08:45:02 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 3av 3
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Tegnforklaring

o~

U0 g [

Europavegboks
Fylkesveg gatenavn..

Sti

Eiendomsgrense_ngyaktigh<1

5

Eiendomsgrense fiktiv
Frittstdende mur

Slipp

Byggetiltak Ca. angivelse
Elvekant

Kystkontur tekniske anlegg

Byggetiltak Ca. angivelse

Hovedveg - Pa bakken -
Naveerende

Samleveg - Pa bakken -
Fremtidig

Sykkelveg - P& bakken -
Fremtidig

Gangveg - Tunnel -
Naveerende

Turveg/turdrag - Tunnel -
Naveerende

Bandlegging etter lov om
naturvern

Forretninger

Kombinert bebyggelse og
anleggsformal

Naturomrade

Friluftsomrade

-~/

Fylkesvegboks
Kommunalveg gatenavn..
Traktorveg

Eiendomsgrense generert

Skjerm

Loddrett mur

Voll

Forsenkningskurve Alesund
Elv og bekk

Kystkontur

KpOmrade kommunedelplan
gjeldende

Hovedveg - Tunnel -
Naveerende

Atkomstveg - Pa bakken -
Naveerende

Gangveg - Pa bakken -
Naveerende

" Turveglturdrag - P4 bakken -

000 0 ¢

Naveerende

Grense for arealformal
Bolighebyggelse
Offentlig eller privat
tjenesteyting

Bolighebyggelse

Friomrade

~7

Y

N
{

U008 0

Europaveg gatenavn..
Privatveg gatenavn..
Vegbom

Eiendomsgrense_ngyaktigh>1
5

Kai- og bryggekant
Skjerm

Byggetiltak Ca. angivelse
Hgydekurve 5m Alesund
Kanal og graft
Innsjgkant

Byggetiltak Stikningsberegnet

Samleveg - P& bakken -
Naveerende

Atkomstveg - Pa bakken -
Fremtidig

Gangveg - Pa bakken -
Fremtidig

Turveg/turdrag - P& bakken -
Fremtidig

Grense for bandleggingsoner
Fritidsbebyggelse

Andre typer nsermere angitt
bebyggelse og anlegg

Blagrgnnstruktur

Naturomrade

04.02.2026 08:44:38 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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Tegnforklaring for karttypen VEGADKOMST

/N EuopaRiksveg M Fylkesveg /‘J Kommunal veg /\/ Privat veg

¢ Offentlig gang og sykkelveg ~ 7 Kommunal gang og sykkelveg ,* ¢ Privat gang og sykkelveg

¢ Traktoveg midtlinje

Tegnforklaring Vann og Avlep
_ Huis kartet inneholder vann og avlepsdata
ﬂ‘\"APiskﬁﬁ (1:1.000) B Hydrant O Kum '@ Pumpestasjon @ Renseanlegg
B8 Sandfangskum W] Slamavskiller W& Slamavskiller B Siuk > stk
,‘\-'I AvlopFelles ,"" Drensledning /v Overvannsledning ,'\-" Spillvannsledning N Trekkrar

NVaﬂnledm'ng }--}--}- Datakabel }----}----}-- Gassledning

Ledningskartverket kan ikke gi noen garanti for riktigheten av punkt og ledningers plassering pd kartet, eller |
egenskaper knyttet til disse som for eksempel dimensjoner og h@yder.

Seerlig vedrgrende stikkledninger kan det veere feil og mangler.

Ved prosjektering/opparbeiding av nye ledningsanlegg som skal tilknyttes eksisterende kommunalt
ledningsanlegg ma prosjektansvarlig/byggherre selv foreta ngdvendig kvalitetskontroll i forhold til gitte
ledningsdata fra ledningskartverket i kommunen.

Bokstavbruk for Paskrift 1 kommuneplankart

B Barnehage N Nernng / Handverk / Lager
BS Brannstasjon PF Plasskrevende varer

O Deponi P Parkering

G Gravsted O Omsorgssenter

H Sykehus S Skole

K XKontor T Terminal

F Forretning

04.02.2026 08:44:38 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 3av 3
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OVERSIKT OVER LOSORE OG TILBEHOR TIL EIENDOMMEN
Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og
Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt

Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjoper og
selgers rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag. | henhold
til avhl. 8 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som
etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal folge med. Det samme gjelder varig innredning
og utstyr som enten er fastmontert eller er seerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5. Loven inne-
holder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av "innredning og utstyr", og over hva som
skal regnes som "fastmontert eller saerskilt tilpasset". Partene kan fritt avtale hva som skal fglge
med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr som skal felge med eiendom-
men, er en del av avtalen mellom kjoper og selger dersom ikke annet er opplyst i salgsoppgaven,
kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er inngatt. Der intet annet er avtalt, vil
lesore og tilbeher medfelge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 og § 3-5 og denne oversikt.
Produkter og installasjoner som medfelger overdras uten noen form for garantier, utover eventu-
ell gjenveerende leverandergaranti. Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa
eiendommen, vil det heller ikke medfelge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER folger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, folger med
uansett festemate. Frittstdende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfolger ikke.

Det folger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa
visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder
parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfelger der dette eies av selger. Veggmontert
TV/flatskjerm med tilherende festeordning samt musikkanlegg felger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle
fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere
samt baderomsinnredning, medfelger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er lgse. Fastmonterte garderobehyller og
knagger medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte
tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfalger.

7. KJOKKENINNREDNING medfelger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og las eller
fastmontert kjokkenoy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming,
gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfelger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ ventilasjonsanlegg,
medfolger.



10. SENTRALST@OVSUGER medfalger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med
spotlights samt utelys og hagebelysning medfelger. Vegglamper, krokhengte lamper,
lysekroner, prismelamper og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt felger
likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l.,

samt tilherende tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hoyttalere el.
medfglger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller
smartpaerer montert i sokkel medfalger likevel ikke.

13. UTVENDIGE SOPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfalger.
14. POSTKASSE medfolger.

15. UTEND®RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert torkestativ, samt andre
faste utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendeors kar,
lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfolger.
Guidekabel/avgrensingskabel til robotgressklipper medfalger, men robotgressklipper og
ladestasjon for denne medfelger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfelger uavhengig av
hvor laderen er montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfelger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfolger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfelger der dette er pabudt. Lese
stiger medfolger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og ROYKVARSLER medfelger

der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til & se til at utstyret forefinnes pa enhver
eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid felge med ved salg av
eiendom.

21. SAMTLIGE NO@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres
kjoper pa overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner el. Lases
boder, uthus el. med hengelas, skal 1ds og nekler til disse medfolge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfalger safremt
de er fastmontert. Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser
og lignende er en del av eiendommen og medfglger i handelen.



BUD OG BUDGIVNING



KJOPETILBUD

FOR EIENDOMMEN

Adresse: Meglerforetak:
Borgundvegen 705, 6017 Alesund
Gnr. 50, Bnr. 99, Alesund kommune.

PrivatMegleren Alesund
Saksbehandler: René Skarmyr
Oppdragsnummer: Telefon / Mobil: 7013 2370/928 06 319

313260033 E-post: rene.skarmyr@privatmegleren.no

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FGLGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM:

Kjopesum Kr

Belop med bokstaver Kr

+ omkostninger iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 forste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn
til kl. 12.00 forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver
nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er
kjent med at budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave m/vedlegg

Kjopet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tIf nr:

Lant kapital: Kr
Egenkapital: Kr
Totalt: Kr

Egenkaptitalen bestar av: | Salg av naveerende bolig eller fast eiendom
[] Disponibelt kontantbelep (bankinnskudd)
Jeg gir bud som [ Forbruker [JLedd i naeringsvirksomhet / Juridisk person (selskap)

Navn: Navn:

Fodselsdato: Fodselsdato:

Adr: Adr:

Postnr: Sted: Postnr: Sted:
TIf: E-post: TIf: E-post:
Dato: Sign: Dato: Sign:

Kopi av legitimasjon

Kopi av legitimasjon




Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes
Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis
ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk
rapport med vedlegg.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING

1

Pa forespersel vil megler opplyse om aktuelle
bud pa eiendommen, herunder om relevante
forbehold.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

awvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter

Megler skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig
overfor budgivere at budene deres er mottatt.

. L N 7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom
- . e siste annonserte visning. Etter denne fristen bor .
2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som X . . en budrunde avsluttes uten at handel er kommet i
- R : . K budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at . .
formidler disse videre til oppdragsgiver. Kravet . Soos - stand, kan en budgiver kreve kopi av
. el . o megler har mulighet til, sa langt det er nedvendig, R . .
til skriftlighet gjelder ogsa budforheyelser og P - K . budjournalen i anonymisert form.
a orientere oppdragsgiver, budgivere og evrige
motbud, aksept eller avslag fra selger. For X
- . . interessenter om bud og forbehold.
formidling av bud til oppdragsgiver skal megler X K .
innhente avidia legitimasion og sianatur fra Det bor ikke gis bud som diskriminerer eller
R gy'alg .g - ) . 959 . utelukker andre budgivere. Dersom bud inngis 8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger
budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er . A .
R X med en frist som apenbart er for kort til at uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet
oppfylt for budgivere som benytter e-signatur, . 2 X o R o
) ) - megleren kan awvikle budrunden pa en i stand. Dersom det er viktig for budgiver & bevare
eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige K o . . : X .
o . . forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver og sin anonymitet, ber budet fremmes gjennom
bud menes ogsa elektroniske meldinger som . X . ; X
o - X - interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine fullmektig.
e-post og SMS nar informasjonen i disse er k . < R 2 4t
. . o R handlingsvalg, vil megler frarade budgiver a stille
tilgjengelig ogsa for ettertiden. e
slik frist.
3. Et bud ber inneholde eiendommens adresse . . .
. R 5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det
(eventuelt gnr/bnr), kijigpesum, budgivers . A
. X g o enkelte bud overfor oppdragsgiveren, nar budet
kontaktinformasjon, finansieringsplan, s R .
. er gitt innenfor fristene i punkt 4.
akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle
forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol.
Normalt vil ikke et bud med forbehold bli 6. Megleren skal sa langt det er nedvendig og
akseptert for forbeholdet er avklart. Konferer mulig holde budgiverne skriftlig orientert om
gjerne med megler for bud avgis. nye og heyere bud og eventuelle forbehold.
VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD
1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av melding om at eiendommen er solgt til en annen 4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til
fast eiendom. (man ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer budgiver innen akseptfristens utlep er det inngatt
samtidig dersom man ikke ensker & kjope flere en bindende avtale.
enn en eiendom).
2. Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at selger 5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjgper

har fatt kunnskap om budet), kan budet ikke
kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver
frem til akseptfristens utlep, med mindre budet for
denne tid avslas av selger eller budgiver far

. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet til
akseptere hoyeste bud.

(sdkalte "motbud"), avtalerettslig er et bindende
tilbud som medfoerer at det foreligger en avtale om
salg av eiendommen dersom budet i rett tid
aksepteres av kjoper.




