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Meglers verdivurdering
FJELLVEIEN 118

P| PRIVATMEGLEREN

Rapport utfert av PrivatMegleren Vikebe & Jergensen den 15.03.2026

Meglers verdivurdering baserer seg pa kjente omsetningstall, eksterne kilder og statistikker fra Eiendomsverdi. Den endelige verdien er korrigert 'Y)

etter meglerens beste skjenn, basert pa kjennskap og erfaring i markedet. Det tas forbehold om at interessen i markedet og den endelig

salgsprisen kan awvike fra meglers verdivurdering. Eiendomsverdi og megler er uten ansvar for eventuelle feil i innhentet datagrunnlag. Denne En tjeneste fra

verdivurderingen er opphavsrettslig beskyttet. Uten meglerforetakets samtykke, kan ikke verdivurderingen benyttes i forbindelse med privatsalg
eller egen markedsfering av eiendommen. Verdivurderingen skal ikke benyttes i forbindelse med lanebehandling. @nsker du en verdifastsettelse
for bruk til finansiering, ber det innhentes en etakst/verditakst. Ansvarlig megler: Eirik Runningen.

Eiendomsverdi AS




E PrivatMegleren Vikebg & Jgrgensen

Fjellveien 118, 5019 BERGEN

Selveier enebolig pa selveiertomt, bygget i
1960

GNR 166 BNR 180 FNRO SNRO KOMMUNE 4601
GRUNNKRETS OLE IRGENS VEI

BERGEN

BRA-i BRA-e BRA-b TBA GUA ALH
Areal 250m2 30m? -m2 -m2 -m2 -m?
Tomt 1238 m?
Byggear 1960

15.03.2026

Verdivurdert til

17 000 000

- 17 000 000 68 000

Fellesgjeld Totalt

Fellesutgifter

Formue

Soverom

Etasjer

Peis

Parkering Innredet kjeller

Sammenlignbare salg i neeromradet

Endregardsveien 10
04.09.2024
210 m2 1935 477 m? 3 sov
Nubbebakken 6
ubbebaren 27.01.2026
328 m? 1907 850 m2 5 sov
Kalfarlien 2
@vre Kalfarlien 20 24.04.2024
265 m2 1911 724 m?2 4 sov
Kalfarlien 2
10.07.2024
289 m2 1911 639 m2 7 sov
Store Staref 2H
ore Starefossen 17.03.2025
207 m2 2023 703 m2 5sov
Fjellveien 120
04.11.2024
350 m? 1947 1234 m24sov
YAl Lille Starefossveien 29 B
04.03.2024
(=0 228m2 2022 905m? 4sov

17 900 000 17 900 000 0 17900 000
20 000 000 20000 000 - 20000 000
16 950 000 16 325000 0 16325000
15990 000 15500 000 0 15500 000
15800 000 15800000 0 15800000
14 800 000 18 000 000 0 18000 000
17 300 000 17 000 000 0 17000 000

Boligen vurderes a veere verdt mellom 16 000 000,- og 18 000 000,-.

m2 pris

85 238

60 976

61604

53633

76 329

51429

74 561

Boligen har meget god beliggenhet i ett av Bergens mest attraktive omrader, Fjellsiden. Omradet er populeert grunnet fredelige
omgivelser med byens beste utsikt pa solsiden av Bergensdalen, samtidig som du har fantastiske turmuligheter rett utenfor dgrstokken
og kort vei til sentrum. Boligen ligger hayt og fritt med eksepsjonell panoramautsikt over Bergen med Byfjorden i bakgrunnen. Stor
tomt, nivaforskjeller og vegetasjon gjgr at eiendommen er skjermet og helt usjenert. Fra stuen er det utgang til vestvendt uteplass pa
rundt 62 kvm hvor du kan nyte sol fra ettermiddag til den stuper ned bak Askgy med praktfulle solnedganger. Pa motsatt side av boligen
er det fine uteplasser med sol fra tidlig pa morgenen. Med gangavstand til bykjernen av Bergen sentrum, er det ogsa kort vei til alt du
trenger av fasiliteter og servicetilbud. Kort oppsummert en sjelden perle! Hva mer kan man gnske seg?



E PrivatMegleren Vikebg & Jgrgensen 15.03.2026

Boligen bestar av entré, stue, kjgkken, 4 soverom, 3 bad, vaskerom og bod, samt utleiedel med stue/kjgkken, soverom, garderobe/kontor og
bad. | perioden 2021-2022 ble det utfgrt en omfattende rehabilitering slik at boligen n& har gjennomgéaende hgy standard med moderne
overflater og kvaliteter, samtidig som original arkitektur og lekre detaljer er bevart pa delikat vis.

Kjeere kunde, vi bruker mye tid pa a avklare hvor mye markedet er villig til & betale for en eiendom til enhver tid. Dette arbeidet er
sammensatt og krever bade struktur og tid. Vi utarbeider blant annet etakst som verdivurdering/takst. En samling av informasjon som benyttes
i forbindelse med boliglan og refinansiering (Utviklet i samarbeid med Eiendomsverdi og de sterste bankene i Norge). Verdien av en
eiendom reflekteres ut ifra en samling av ulik informasjon i etakst dokumentet.

PrivatMegleren benytter flere nyvinnende Igsninger for omsetning av eiendom. Eksempelvis annonseteknologien Presisjon som er verdens
beste adtech med hgyeste anerkjennelse fra meta, og som vi har enerett pa i Norge. Vi har ogsa var digitale lgsning Kvadrat, som gir vare
boligselgere oversikt, forutsigbarhet og trygghet gjennom salget. | tillegg har vi PrivatMegleren Boligbytte, som gir kundene vare hjelp til
flytting og organisering til dette.

Vi er Nordea eiendomsmegler, og med finansiering fra Nordea og eiendomsmegler fra PrivatMegleren, far du et skreddersydd tilbud som
passer deg og dine behov. Sgk finansiering her: www.nordea.no/finansiering



E PrivatMegleren Vikebg & Jorgensen 15.03.2026

Historiske omsetninger

18M
17M
14.4M
1.2
o
10.8M
7.2M
3.6M
2003 2008 2014 2020 2026

® salg o Meglers verdivurdering ~ MV Prisindeks - Endring av eiendom

Enebolig m/hybel

REGISTRERT SALGSDATO TINGLYST PRISANT m FELLESGJELD TOTALPRIS -

31.05.2021 08.06.2021 16.08.2021 10 900 000 11 200 000 11 200 000 2

18.03.2019 18.03.2019 - 307 703 - 307 703 3

2 Megler oppgir at sist kjente markedsomsetning ikke er relevant for dagens markedsverdi. Arsak: Bolig
vesentlig forandret. Boligen har veert giennom en omfattende og kostbar renovering siden forrige omsetning.

3 Forhold ved omsetningen tyder pa at dette ikke er en reell markedsomsetning, og er derfor utelatt i grafen.



E PrivatMegleren Vikebg & Jgrgensen 15.03.2026

Eneboliger til salgs i Bergenhus bydel na

V'S
11.4M -
- Annonsene har i
8 11.1M = snitt ligget ute i
Snene Bert 10 675000 — Prisantycing  snit 8 5
salgs -
10.5M =
- dager
102M -
9.9M =

Eneboliger solgt i Bergenhus bydel siste 6 mnd

V'S
9.0M -
- Solgt i snitt
- i lopet av
22 8.8M -
eneboliger solgt 8 700 000 — Prisantydning i snitt 6 1

8 587 000 . Salgspris i snitt dager

for 0.6% under prisantydnin
8.4M prisantycning

Analyse m2-priser

1y

69 238 6 Bergenhus bydel i snitt

siste 6 mnd

siste 6 mnd

Fjellveien 118 Totalpris
68 000 ~ 17000 000
41 477 . BERGEN kommune i snitt



Tilstandsrapport LOF

KONSULTING

© Fiellveien 118, 5019 BERGEN (U BERGEN kommune

# gnr. 166, bnr. 180

Sum areal alle bygg: BRA: 280 m? BRA-i: 250 m?

o

Befaringsdato: 24.02.2026 Rapportdato: 15.03.2026 Oppdragsnr.: 13739-3183 Eiendomsverdi ref nr: AZ7560

AOL

KONSULTING

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.

Foretak: KOE Konsulting AS




KOE KONSULTING AS

KOE ble etablert i 2024 av to takstingenigrer med lang fartstid i bransjen. Sammen har de over 10 ars erfaring fra taksering,
etter a ha drevet egne selskaper. Eiere har solid faglig bakgrunn som fagtekniker, byggmester og takstingenigr, og mer enn 20
ars samlet erfaring fra byggebransjen — blant annet som tgmrer, byggeleder og prosjektleder.

Vi tilbyr et bredt spekter av tjenester innen bolig, bygg og eiendom:
- Tilstandsrapporter.

- Verditakster.

- Skade- og reklamasjonsrapporter.

- Arealmalinger.

- Prosjekt- og byggeledelse.

- Uavhengig kontroll.

- Byggoppdrag.
- Radgivning
KOE kombinerer fagkunnskap og erfaring for a levere kvalitet og trygghet i hvert oppdrag.

FORUTSETNINGER FOR DENNE RAPPORTEN
Relevante opplysninger vedr. Dette er angitt i siste del av tilstandsrapporten.
Det er sveert viktig 3 ogsa sette seg inn i disse opplysninger og rapportens omfang.

Rapportansvarlig

Wé@ﬂa

Kristoffer Seele
Uavhengig Takstingenigr
ks@koekonsulting.no
976 44 335

NNITO KO E

KONSULTING

Oppdragsnr.: 13739-3183 Befaringsdato: 24.02.2026 Side: 2 av 31




Fjellveien 118, 5019 BERGEN KOE Konsulting AS L —
KOE

Gnr 166 - Bnr 180 Stglsvegen 33
4601 BERGEN 5260 INDRE ARNA  KONSULTING

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&\ Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfg@rt (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

% Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke nazermere undersgkelser slik som dpning av vegger

e S eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper ¢ stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023
Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i

lov (kopiering til privat bruk, sitat o.1.) eller avtale med iVerdi ( https://iverdi.no/ ).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 13739-3183 Befaringsdato: 24.02.2026 Side: 3 av 31



Fjellveien 118, 5019 BERGEN KOE Konsulting AS Ve —
Gnr 166 - Bnr 180 Stglsvegen 33 (\O c
4601 BERGEN 5260 INDRE ARNA  KONSULTING

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

VOTG 0' > TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
; Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

cTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

eTG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig Tiltak under kr 10 000
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
awvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,
og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2.

Tiltak over kr 300 000

POPOO

Oppdragsnr.: 13739-3183 Befaringsdato: 24.02.2026 Side: 4 av 31




Fjellveien 118, 5019 BERGEN
Gnr 166 - Bnr 180
4601 BERGEN

Beskrivelse av eiendommen

KOE Konsulting AS —
Stglsvegen 33 K( )L
5260 INDRE ARNA  KONSULTING

OBJEKT

Enebolig.

Oppfgrt 1960.

Innredet over to etasjer med loft.

BESKRIVELSE - BYGNINGSMASSE

Grunn- og grunnmur

Grunnmur av murkonstruksjoner.

Gulv mot grunn av stgpt betong og trebjelkelag.

Yttervegger
Yttervegger av mur- og trekonstruksjoner.
Utvendig pusset og malt samt bekledd med trekledning.

Takkonstruksjon
Saltak konstruksjon av tre som er utvendig tekket med
tegltakstein.

Etasjeskille
Bygningen har etasjeskille av antatt trebjelkelag.

BESKRIVELSE - INNVENDIGE FORHOLD
Overflater

Gulvene er bekledd med:

- Fliser, laminat og parkett.

Veggene er bekledd med:

- Slett malt platekledning og slett malt mur.
Takene er bekledd med:

- Panel og slett malt platekledning.

Bad - Underetasje (utleiedel)

Areal: 3,8 kvm.

Badet er helfliset og har en slett malt himling.

Innfelte downlights i himling og vannbaren gulvvarme.

Badet er innredet med: Dusj m/glassvegg, vegghengtt toalett,
badekar og baderomsinnredning.

Bad - Underetasje (hoveddel)

Areal: 2,7 kvm.

Fliser pa gulv, fliser/slett malt platekledning pa vegger og slett
malt himling.

Innfelte downlights i himling og vannbaren gulvvarme.

Badet er innredet med: Dusj m/glassvegg, vegghengtt toalett,
badekar og baderomsinnredning.

Vaskerom - Underetasje (hoveddel)

Areal: 10,5 kvm.

Fliser pa gulv, slett malt platekledning pa vegger og slett malt
himling.

Vannbaren gulvvarme.

Vaskerommet er innredet med: Innredning, benkeplate med
skyllekar, opplegg for vaskemaskin, varmtvannstank,
fordelerskap for vann og oppvarming.

Fliser pa gulv, fliser/slett malt platekledning pa vegger og slett
malt himling.

Innfelte downlights i himling og vannbaren gulvvarme.

Badet er innredet med: Dusj m/glassvegg, vegghengtt toalett,
badekar og baderomsinnredning.

Bad 2 - 1. Etasje (hoveddel)

Areal: 7,5 kvm.

Badet er helfliset og har en slett malt himling.

Innfelte downlights i himling og vannbaren gulvvarme.
Badet er innredet med: Dusj m/glassvegg, vegghengt toalett,
badekar og plass bygget benk med toppmontert servant.

Kjgkken - 1. Etasje (hoveddel)

Areal: 29 kvm.

1-stavs fiksebeinsparkett pa gulv, slette malte vegger og
himling. Panel i skra himling.

Kjgkkeninnredning med frittstdende @y, spiseplasser, slette
fronter og benkeplate stein med underlimt vask av stal.

Integrerte hvitevarer:

- Stekeovn.

- Kombiovn.

- Platetopp med integrert ventilator.
- Kjgleskap med frysedel.

- Oppvaskmaskin.

Kjgkken - Underetasje (utleie)

Areal: 15,7 kvm.

Laminat/fliser pa gulv, slette malte vegger og himling.
Kjgkkeninnredning med slette fronter og laminat benkeplate
med nedfelt vask av stal.

Plass/opplegg for komfyr, oppvaskmaskin og kjgleskap.

Integrerte hvitevarer:
- Ventilator.

Oppvarming

Boligen har oppvarming via brensel og elektrisitet:
- Vannbaren gulvvarme (luft til vann).

- Apen gruepeis i stue 1. Etasje.

Tekniske installasjoner

Vannrgr av rgr-i-rgr.

Avlgpsrer av plast.

Sikringsskap med automatsikringer.
Hovedsikring pa 63 ampere.

194 liters varmtvannstank fra 2021.

For fullstendig gjennomgang av boligens tilstand sa henvises
det til konstruksjoner og rapporten forgvrig.

Arealer A
Bad 1 - 1. Etasje (hoveddel) Ga til side
Areal: 4,7 kvm.
Oppdragsnr.: 13739-3183 Befaringsdato: 24.02.2026 Side: 5 av 31



Fjellveien 118, 5019 BERGEN KOE Konsulting AS KO E

Gnr 166 - Bnr 180 Stglsvegen 33
4601 BERGEN 5260 INDRE ARNA  KONSULTING

Beskrivelse av eiendommen

Forutsetninger og vedlegg Ga til side
Lovlighet Gé til side
Oppdragsnr.: 13739-3183 Befaringsdato: 24.02.2026 Side: 6 av 31



Fjellveien 118, 5019 BERGEN
Gnr 166 - Bnr 180
4601 BERGEN

KOE Konsulting AS
Stglsvegen 33
5260 INDRE ARNA

Sammendrag av boligens tilstand

AOL

KONSULTING

Fordeling av tilstandsgrader

40
30
20

10

I

Antall

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Enebolig

KONSTRUKSJIONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

Vatrom > Underetasje - Utleiedel > Bad > Tilliggende Gatilside
konstruksjoner vatrom

Vatrom > Underetasje - Hoveddel > Bad > Tilliggende Gatilside
konstruksjoner vatrom

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Vatrom > 1. Etasje - Hoveddel > Bad 1 > Tilliggende ~ Gatilside
konstruksjoner vatrom

Vatrom > 1. Etasje - Hoveddel > Bad 2 > Tilliggende ~ Gatilside
konstruksjoner vatrom

o Vétrom > Underetasje - Hoveddel > Vaskerom > Ga til side

((J5F) AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

@  Utvendig > Veggkonstruksjon Gatil side

Oppdragsnr.: 13739-3183 Befaringsdato

1 24.02.2026

e & & & & & & © & ¢© o

e

e

Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Ga til side
Utvendig > Vinduer Ga til side
Utvendig > Hovedinngangsdgr Ga til side
Utvendig > Vaskeromsdgr Ga til side
Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Ga til side
balkonger

Innvendig > Krypkjeller Ga til side
Tekniske installasjoner > Ventilasjon Ga til side
Tomteforhold > Fuktsikring og drenering Ga til side
Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter Ga til side
Tomteforhold > Terrengforhold Ga til side
Kjokken > Underetasje - Utleiedel > Kjpkken > Ga til side
Avtrekk

Vatrom > Underetasje - Hoveddel > Vaskerom > Ga til side

Overflater Gulv

Kjgkken > 1. Etasje - Hoveddel > Kjgkken > Avtrekk  Gétilside

Vatrom > 1. Etasje - Hoveddel > Bad 2 > Overflater ~ Gatilside

Gulv
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Tilstandsrapport

ENEBOLIG
Byggear Kommentar
1960 Eiendomsverdi.no
UTVENDIG
Taktekking

Punktet md sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Beskrivelse

Takkonstruksjonen er utvendig tekket med teglstein.

Taktekking er ikke fullstendig undersgkt i denne rapporten da en evt. kontroll vil kreve sikringstiltak som stillas, lift el.l. Tilstandsgrad blir satt pa bakgrunn
av alder og visuell besiktelse fra bakkeniva.

Levetid iht. 700.320 - Intervaller for vedlikehold og utskifting av bygningsdeler:
- Normal tid fgr omlegging av tegltakstein er 30 - 60 ar.

Arstall: 2022 Kilde: Eier

C
O

Veggkonstruksjon

Beskrivelse

Yttervegger av murkonstruksjoner.
Utvendige fasader er pusset og malt.

Liten del av trekonstruksjoner i front av boligen.
Utvendig bekledd med trekledning.

Levetid iht. 700.320 - Intervaller for vedlikehold og utskifting av bygningsdeler:
- Normal tid fgr utskifting av trekledning er 40 - 60 ar.

- Normal tid fgr omfuging av puss er 20 - 60 ar.

- Normal tid fgr slemming av mur / forblending med slemming er 20 - 40 &r.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Kledning har noe vedlikeholdsbehov.
Mindre riss/sprekker og noe lgs murpuss er registrert pa utvendige fasader.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Generelt vedlikehold.

Takkonstruksjon/Loft

s

Punktet md sees i sammenheng med Taktekking

Beskrivelse

Saltak konstruksjon av tre som er utvendig tekket.
Takkonstruksjon fra byggear.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Det blir registrert noe fuktig klima pa loft.
Det er begrenset lufting i konstruksjonen da isolasjon er fgrt helt ut mot raft/kister.
Pa bakgrunn av dette sa blir det registrert kondens og fukt i undertak.

Konsekvens/tiltak
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Tilstandsrapport

o Tiltak:

Det ma utfgres ytterligere undersgkelser og lokale utbedringer.
Det kan heller ikke utelukkes at dampsperr har utettheter.

- Ventiler i gavivegger.

- Retting av isolasjon mot raft.

1 vinduer

Beskrivelse

Boligen har opprinnelige vinduer av teak med 2- og 3-lags isolerglass.
Noen vinduer er rehabilitert og har fatt nytt isolerglass.

Isolerglass er datert:
- 2024, 1959 og 1979.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Vinduer er av hgy alder og baerer noe preg av det:

- Vrider er treg/lite funksjonell pa flere vinduer.

- Utvendige karmer er slitt.

- Ett punktert glass er registrert (kan ikke utelukkes fler).

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Eldre vinduer krever mer og jevnlig vedlikehold frem til evt. Utskifting.

Tiltak/lokal utbedring ma forventes.

Dgrer/vinduer - Generelt

Beskrivelse

Levetid iht. 700.320 - Intervaller for vedlikehold og utskifting av bygningsdeler:
- Normal tid fgr kontroll og justering av dgrer/vinduer er 2 - 8 ar.

- Normal tid f@r utskifting av tredgrer og aluminiumsdgrer er 20 - 40 ar.

- Normal tid fgr utskifting av trevindu er 20 - 60 ar.

(1 Hovedinngangsdgr

Beskrivelse
Inngangsdgr av tre med 1-lags glass.
Alder er ukjent, men eldre dgr - antatt opprinnelig.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:
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Dgren er av hgy alder og har sveert begrenset isoleringsgrad.
Utvendig del av dgrblad er ogsa litt slitt.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Eldre dgrer krever mer og jevnlig vedlikehold fra til evt. Utskifting.

Inngangsdgr - utleie

Beskrivelse
Dgr av tre med 2-lags isolerglass.

Arstall: 2024 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vaskeromsdgr

Beskrivelse
Dgr av tre.
Alder er ukjent, men eldre dgr - antatt opprinnelig.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Dgren er eldre, og utvendig del av dgrblad er litt slitt.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Eldre dgrer krever mer og jevnlig vedlikehold fra til evt. Utskifting.

Balkong-/terrassedgr

Beskrivelse
Dgr av teak med 2-lags isolerglass.

Arstall: 2023 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Balkong-/terrassedgr

Beskrivelse

Dgr av tre med 2-lags isolerglass.

Arstall: 2021 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Beskrivelse

Vestvendt hellelagt oppholdsplass pa ca. 36 kvm med utvendig adkomst.
Nord/vestvendt hellelagt oppholdsplass pa ca. 62 kvm med utgang fra stue.

Vurdering av avvik:
¢ Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.

Konsekvens/tiltak
e Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens forskriftskrav.
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Balkonger, terrasser og rom under balkonger - Generelt

Beskrivelse

Dagens gjeldene krav:
Hgyde pa rekkverk ved balkonger, tribuner, passasjer og lignende skal vaere minimum 1 meter. Der hgydeforskjellen er mer enn 10 meter over terreng,
skal rekkverkshgyde vaere minimum 1,2 meter.

Mrk.:
Det er ikke tilkomst til tekking pa befaring, denne blir dermed vurdert iht. Alder.

Levetid iht. 700.320 - Intervaller for vedlikehold og utskifting av bygningsdeler:
- Normal tid fgr omlegging av asfalttakbelegg er 15 - 35 ar.
- Normal tid fgr omlegging av membraner pa terrasser og balkonger er 15 - 35 ar.

INNVENDIG

Rom Under Terreng
Punktet ma sees i sammenheng med ‘Drenering’

Beskrivelse

Boligen er innredet under/mot terreng.

Grunnmur av murkonstruksjoner.
Synlige konstruksjoner foruten en liten del i hall m/trapp som er bekledd med gips.

Det er utfgrt overflate sgk med fuktindikator pa vegger og fuktmalt i list som star mot grunn.
Ikke mulig med hulltaking grunnet oppbygging og murkonstruksjoner.

Det ble pa befaring ikke registrert unormale forhold ved malinger eller hulltaking.

Det gjgres allikevel oppmerksomt pa at paforingsvegger mot grunnmur under terreng er en utsatt konstruksjon, med hensyn til fukt- og
kondensproblemer. Det ble som nevnt ikke registrert unormale fuktverdier men, dette ikke er en garanti for at det ikke kan veere skader andre plasser i
vegger.

Krypkjeller

Beskrivelse

Det er krypkjeller under boligen.
Trebjelkelag/betong mot krypkjeller.
Opprinnelig konstruksjon.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Det blir registrert indikasjoner pa fuktig klima som er normalt iht. Alder og byggemetode. Bygningsdelen ma naturligvis ogsa ses i sammenheng med
drenering som er eldre og eldre byggeskikk.

Ved stikktakninger treverk, bjelkelag ect. i krypkjeller sa blir det registrert forhgyede verdier, men ingen synlig skade observert.

Bygningsdelen er som nevnt fra byggear og tilfredsstiller da ikke dagens krav. Det er da ikke benyttet plast/dampsperr i gulv mot grunn og det vil da
forkomme fuktvandring/fuktighet fra grunn som trekker inn i treverk.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Slik krypkjeller fremstar pa befaring sa er det ikke behov for umiddelbare tiltak, men en ma vaere klar over fuktig miljg/klima.

Det blir uansett anbefalt a etablere luftavfukter i kjeller for a trekke ut evt. Fuktighet.

VATROM
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UNDERETASIJE - UTLEIEDEL > BAD

Generell

Beskrivelse

Areal: 3,8 kvm.
Badet er helfliset og har en slett malt himling.
Innfelte downlights i himling og vannbaren gulvvarme.

Badet er innredet med: Dusj m/glassvegg, vegghengtt toalett, badekar og baderomsinnredning.

Eier opplyser om at badet er oppusset i 2022.
Arbeidene er da utfgrt av:

- Mjeldstad VVS AS.

- Seeterdal Elektro AS.

Det foreligger dokumentasjon fra overnevnte selskap.
Levetid iht. 700.320 - Intervaller for vedlikehold og utskifting av bygningsdeler:

- Normal tid f@r utskifting av gulv i vatrom med keramiske fliser direkte pd membran er 10 - 30 ar.
- Normal tid f@r utskifting av vatrom, keramiske fliser pa membran, lettvegg er 10 - 20 ar.

HELHETSVURDERING
Badet har alminnelig bruksslitasje og fremstar i ok stand.

Rommet fungerer med dagens tilstand og det er ikke opplyst om problemer/feil relatert til badet.

Arstall: 2022 Kilde: Eier

UNDERETASIJE - UTLEIEDEL > BAD

Overflater vegger og himling

Beskrivelse

Overflater er kontrollert og det blir ikke registrert avvik utover normal slitasje og elde.

UNDERETASJE - UTLEIEDEL > BAD
Overflater Gulv

Beskrivelse

Overflater og fall er kontrollert, fglgende er registrert:

- Lokalt fall til sluk i nedsenket del.
- @vrig gulv har lite/marginalt fall til sluk under badekar.

Ved enkel vanntest i nedslagsfelt i dusjsone sa gikk vann mot sluk, men vann som kommer utenfor nedsenket del kan bli liggende pa fliser.

UNDERETASJE - UTLEIEDEL > BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse

Sluk av plast med klemring og vannlas.
Synlig membran i sluk og mansjett under klemring.

UNDERETASJE - UTLEIEDEL > BAD
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Sanitaerutstyr og innredning

Beskrivelse

Inventar pa bad er kontrollert og det er ikke registrert avvik utover normal slitasje og elde.

UNDERETASIJE - UTLEIEDEL > BAD

Ventilasjon

Beskrivelse

Avtrekk via ventil.
Tilluft er etablert i dgr.

UNDERETASIJE - UTLEIEDEL > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Badet er under 5 ar gammelt og det foreligger dokumentasjon pa utfgrelse, de er ikke utfgrt hulltaking.

UNDERETASIJE - HOVEDDEL > BAD

Generell

Beskrivelse

Areal: 2,7 kvm.
Fliser pa gulv, fliser/slett malt platekledning pa vegger og slett malt himling.
Innfelte downlights i himling og vannbaren gulvvarme.

Badet er innredet med: Dusj m/glassvegg, vegghengtt toalett, badekar og baderomsinnredning.
Eier opplyser om at badet er oppusset i 2022.

Arbeidene er da utfgrt av:

- Mjeldstad VVS AS.

- Saeterdal Elektro AS.

Det foreligger dokumentasjon fra overnevnte selskap.

Levetid iht. 700.320 - Intervaller for vedlikehold og utskifting av bygningsdeler:

- Normal tid f@r utskifting av gulv i vatrom med keramiske fliser direkte pd membran er 10 - 30 ar.

- Normal tid fgr utskifting av vatrom, keramiske fliser pa membran, lettvegg er 10 - 20 ar.

HELHETSVURDERING
Badet har alminnelig bruksslitasje og fremstar i ok stand.

Rommet fungerer med dagens tilstand og det er ikke opplyst om problemer/feil relatert til badet.

Arstall: 2022 Kilde: Produksjonsar pa produkt

UNDERETASIJE - HOVEDDEL > BAD

Overflater vegger og himling

Beskrivelse

Overflater er kontrollert og det blir ikke registrert avvik utover normal slitasje og elde.

UNDERETASJE - HOVEDDEL > BAD
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Overflater Gulv

Beskrivelse

Overflater og fall er kontrollert, fglgende er registrert:

- Lokalt fall til sluk i nedsenket del.
- @vrig gulv har lite/marginalt fall til sluk.

Ved enkel vanntest i nedslagsfelt i dusjsone sa gikk vann mot sluk, men vann som kommer utenfor nedsenket del kan bli liggende pa fliser.

UNDERETASIJE - HOVEDDEL > BAD

Sluk, membran og tettesjikt

UNDERETASIJE - HOVEDDEL > BAD

Sanitaerutstyr og innredning

Beskrivelse

Inventar pa bad er kontrollert og det er ikke registrert avvik utover normal slitasje og elde.

UNDERETASJE - HOVEDDEL > BAD
Ventilasjon

Beskrivelse

Avtrekk via ventil.
Tilluft er etablert i dgr.

UNDERETASJE - HOVEDDEL > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Badet er under 5 ar gammelt og det foreligger dokumentasjon pa utfgrelse, de er ikke utfgrt hulltaking.

UNDERETASJE - HOVEDDEL > VASKEROM

Generell

Beskrivelse

Areal: 10,5 kvm.
Fliser pa gulv, slett malt platekledning pa vegger og slett malt himling.
vannbaren gulvvarme.

Vaskerommet er innredet med: Innredning, benkeplate med skyllekar, opplegg for vaskemaskin, varmtvannstank, fordelerskap for vann og oppvarming.
Eier opplyser om at vaskerommet er oppusset i 2022.

Arbeidene er da utfgrt av:

- Mjeldstad VVS AS.

- Seeterdal Elektro AS.

Det foreligger dokumentasjon fra overnevnte selskap.

Levetid iht. 700.320 - Intervaller for vedlikehold og utskifting av bygningsdeler:

- Normal tid fgr utskifting av gulv i vatrom med keramiske fliser direkte pd membran er 10 - 30 ar.

Oppdragsnr.: 13739-3183 Befaringsdato: 24.02.2026 Side: 14 av 31
e



Fjellveien 118, 5019 BERGEN KOE Konsulting AS VO —
Gnr 166 - Bnr 180 Stglsvegen 33 A C
4601 BERGEN 5260 INDRE ARNA ~ KONSULTING

Tilstandsrapport

HELHETSVURDERING
Vaskerommet har alminnelig bruksslitasje og fremstar i ok stand.

Rommet fungerer med dagens tilstand og det er ikke opplyst om problemer/feil relatert til badet.

Arstall: 2022 Kilde: Produksjonsar pa produkt

UNDERETASIJE - HOVEDDEL > VASKEROM

Overflater vegger og himling

Beskrivelse

Overflater er kontrollert og det blir ikke registrert avvik utover normal slitasje og elde.

UNDERETASJE - HOVEDDEL > VASKEROM

Overflater Gulv

Beskrivelse
Overflater og fall er kontrollert, fglgende avvik er registrert:

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Fall til sluk er ikke iht. Krav og begrenset.

Konsekvens/tiltak
e Tiltak:

Fungerer med avviket i dag, men vaer oppmerksom.

UNDERETASJE - HOVEDDEL > VASKEROM
Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse

Sluk av plast med klemring og vannlas.
Synlig membran i sluk og mansjett under klemring.

UNDERETASJE - HOVEDDEL > VASKEROM

Sanitaerutstyr og innredning

Beskrivelse

Inventar er kontrollert og det er ikke registrert avvik utover normal slitasje og elde.

UNDERETASJE - HOVEDDEL > VASKEROM

Ventilasjon

Beskrivelse

Avtrekk via ventil.
Tilluft er etablert i dgr.

UNDERETASIJE - HOVEDDEL > VASKEROM
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Oppdragsnr.: 13739-3183 Befaringsdato: 24.02.2026 Side: 15 av 31
e



Fjellveien 118, 5019 BERGEN KOE Konsulting AS VO —
Gnr 166 - Bnr 180 Stglsvegen 33 A C
4601 BERGEN 5260 INDRE ARNA ~ KONSULTING

Tilstandsrapport

Beskrivelse
Badet er under 5 ar gammelt og det foreligger dokumentasjon pa utfgrelse, de er ikke utfgrt hulltaking.

1. ETASJE - HOVEDDEL > BAD 1

Generell

Beskrivelse

Areal: 4,7 kvm.
Fliser pa gulv, fliser/slett malt platekledning pa vegger og slett malt himling.
Innfelte downlights i himling og vannbaren gulvvarme.

Badet er innredet med: Dusj m/glassvegg, vegghengtt toalett, badekar og baderomsinnredning.

Eier opplyser om at badet er oppusset i 2022.
Arbeidene er da utfgrt av:

- Mjeldstad VVS AS.

- Seeterdal Elektro AS.

Det foreligger dokumentasjon fra overnevnte selskap.

Levetid iht. 700.320 - Intervaller for vedlikehold og utskifting av bygningsdeler:
- Normal tid fgr utskifting av gulv i vatrom med keramiske fliser direkte pd membran er 10 - 30 ar.
- Normal tid f@r utskifting av vatrom, keramiske fliser pa membran, lettvegg er 10 - 20 ar.

HELHETSVURDERING
Badet har alminnelig bruksslitasje og fremstar i ok stand.

Rommet fungerer med dagens tilstand og det er ikke opplyst om problemer/feil relatert til badet.

Arstall: 2022 Kilde: Eier

1. ETASJE - HOVEDDEL > BAD 1

Overflater vegger og himling

Beskrivelse
Overflater er kontrollert og det blir ikke registrert avvik utover normal slitasje og elde.

1. ETASJE - HOVEDDEL > BAD 1
Overflater Gulv

Beskrivelse

Overflater og fall er kontrollert, fglgende er registrert:

- Lokalt fall til sluk i nedsenket del.
- @vrig gulv har lite/marginalt fall til sluk under badekar.

Ved enkel vanntest i nedslagsfelt i dusjsone sa gikk vann mot sluk, men vann som kommer utenfor nedsenket del kan bli liggende pa fliser.

1. ETASJE - HOVEDDEL > BAD 1
Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse

Sluk av plast med klemring og vannlas.
Synlig membran i sluk og mansjett under klemring.
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1. ETASJE - HOVEDDEL > BAD 1

Sanitaerutstyr og innredning

Beskrivelse

Inventar er kontrollert og det er ikke registrert avvik utover normal slitasje og elde.

1. ETASJE - HOVEDDEL > BAD 1

Ventilasjon

Beskrivelse

Avtrekk via ventil.
Tilluft er etablert i dgr.

1. ETASJE - HOVEDDEL > BAD 1
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Badet er under 5 ar gammelt og det foreligger dokumentasjon pa utfgrelse, de er ikke utfgrt hulltaking.

1. ETASJE - HOVEDDEL > BAD 2

Generell

Beskrivelse

Areal: 7,5 kvm.
Badet er helfliset og har en slett malt himling.
Innfelte downlights i himling og vannbaren gulvvarme.

Badet er innredet med: Dusj m/glassvegg, vegghengt toalett, badekar og plass bygget benk med toppmontert servant.
Eier opplyser om at badet er oppusset i 2022.

Arbeidene er da utfgrt av:

- Mjeldstad VVS AS.

- Seeterdal Elektro AS.

Det foreligger dokumentasjon fra overnevnte selskap.

Levetid iht. 700.320 - Intervaller for vedlikehold og utskifting av bygningsdeler:

- Normal tid f@r utskifting av gulv i vatrom med keramiske fliser direkte pda membran er 10 - 30 ar.

- Normal tid fgr utskifting av vatrom, keramiske fliser pa membran, lettvegg er 10 - 20 ar.

HELHETSVURDERING
Badet har alminnelig bruksslitasje og fremstar i ok stand.

Rommet fungerer med dagens tilstand og det er ikke opplyst om problemer/feil relatert til badet.

Arstall: 2022 Kilde: Eier

1. ETASJE - HOVEDDEL > BAD 2

Overflater vegger og himling

Beskrivelse

Overflater er kontrollert og det blir ikke registrert avvik utover normal slitasje og elde.
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1. ETASJE - HOVEDDEL > BAD 2

) Overflater Gulv

Beskrivelse

Overflater og fall er kontrollert, fglgende er registrert:

- Lokalt fall til sluk i nedsenket del.
- @vrig gulv har lite/marginalt fall til sluk under badekar.

Ved enkel vanntest i nedslagsfelt i dusjsone sa gikk vann mot sluk, men vann som kommer utenfor nedsenket del kan bli liggende pa fliser.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Badekar er plassert nzert dgr og fall under/rundt badekar er marginalt.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Fungerer med avviket i det daglige, men vaer oppmerksom ved bruk.

1. ETASJE - HOVEDDEL > BAD 2

Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse

Sluk av plast med klemring og vannlas.
Synlig membran i sluk og mansjett under klemring.

1. ETASJE - HOVEDDEL > BAD 2
Saniteerutstyr og innredning

Beskrivelse
Inventar pa bad er kontrollert og det er ikke registrert avvik utover normal slitasje og elde.

1. ETASJE - HOVEDDEL > BAD 2
Ventilasjon

Beskrivelse

Avtrekk via ventil.
Tilluft er etablert i dgr.

1. ETASJE - HOVEDDEL > BAD 2
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Badet er under 5 ar gammelt og det foreligger dokumentasjon pa utfgrelse, de er ikke utfgrt hulltaking.

KIBKKEN

UNDERETASJE - UTLEIEDEL > KI@KKEN

Overflater og innredning

Beskrivelse
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Tilstandsrapport

Areal: 15,7 kvm.

Laminat/fliser pa gulv, slette malte vegger og himling.

Kjgkkeninnredning med slette fronter og laminat benkeplate med nedfelt vask av stal.
Plass/opplegg for komfyr, oppvaskmaskin og kjgleskap.

Integrerte hvitevarer:
- Ventilator.

Arstall: 2022 Kilde: Eier

UNDERETASJE - UTLEIEDEL > KI@KKEN

lo:

=

Avtrekk

Beskrivelse
Ventilator med kullfilter.

Vurdering av avvik:
* Kjpkkenet har ventilator med omluft (kullfilter).

Konsekvens/tiltak
e Om mulig bgr det etableres ventilasjons kanal ut i det fri fra ventilator.

1. ETASJE - HOVEDDEL > KI@KKEN
Overflater og innredning

Beskrivelse
Areal: 29 kvm.

1-stavs fiksebeinsparkett pa gulv, slette malte vegger og himling. Panel i skra himling.

Kjgkkeninnredning med frittstaende gy, spiseplasser, slette fronter og benkeplate stein med underlimt vask av stal.

Integrerte hvitevarer:

- Stekeovn.

- Kombiovn.

- Platetopp med integrert ventilator.
- Kjgleskap med frysedel.

- Oppvaskmaskin.

Arstall: 2022 Kilde: Eier

1. ETASJE - HOVEDDEL > KI@KKEN
Avtrekk

Beskrivelse
Ventilator med kullfilter.

Vurdering av avvik:
* Kjpkkenet har ventilator med omluft (kullfilter).

Konsekvens/tiltak
* Om mulig bgr det etableres ventilasjons kanal ut i det fri fra ventilator.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger
Beskrivelse

Vannrgr av rgr-i-rgr system.
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Tilstandsrapport

Fordelerskap er plassert pa vaskerom og bad i utleiedel.
Stoppekran er plassert ved inntak.

Vann- og avlgpsrgr er skiftet av:
- Mjeldstad VVS AS.

Levetid iht. 700.320 - Intervaller for vedlikehold og utskifting av bygningsdeler:
- Normal tid fgr utskifting av vannrgr av Pex/kobber er 25 - 75 ar.

Mrk.:
Det er bare synlig deler som er kontrollert, resten er vurdert iht. Alder og evt. Fremvist dokumentsajon.

Arstall: 2022 Kilde: Eier

Avlgpsrgr

Beskrivelse

Avlgpsrgr av plast.
Stakeluke er plassert i krypkjeller.

Vann- og avlgpsrgr er skiftet av:
- Mjeldstad VVS AS.

Levetid iht. 700.320 - Intervaller for vedlikehold og utskifting av bygningsdeler:
- Normal tid f@r utskifting av avlgpsrer av plast er 25 - 75 ar.

Mrk.:
Det er bare synlig deler som er kontrollert, resten er vurdert iht. Alder og evt. Fremvist dokumentsajon.

Ventilasjon

Beskrivelse

Boligen har naturlig ventilasjon med periodisk avtrekk fra vatrom.
Utover dette naturlig ventilasjon.

Boligen har ventilasjon fra oppfgringstidspunkt som var normalt for boliger fra denne tidsperioden.
Denne type ventilasjon tilfredsstiller ikke dagens krav/standard.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Det er noe begrenset ventilasjon i utleiedel.

Konsekvens/tiltak
e Tiltak:

Ventilasjon i utleiedel anbefales oppgradert.

Varmesentral

Beskrivelse

Boligen har oppvarming via brensel og elektrisitet:
- Vannbaren gulvvarme (luft til vann).
- Apen gruepeis i stue 1. Etasje.

Varmtvannstank
Beskrivelse

194 liters varmtvannstank plassert pa vaskerom.
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Tilstandsrapport

Levetid iht. 700.320 - Intervaller for vedlikehold og utskifting av bygningsdeler:
- Normal levetid pa en varmtvannstank er 20 - 30 ar.

Arstall: 2021 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vannbaren varme

Beskrivelse

Vannbaren gulvvarme i boligen.
- Luft til vann.
Elektrisk oppvarming.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmadl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert
elektrovirksomhet.

Beskrivelse

Sikringsskap er plassert i hall m/trapp i 1. Etasje.
Inneholder: Automatsikringer og stremmaler.
Hovedsikring pa 63 ampere.

Spersmal til eier

1. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
2022

2. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja, Seeterdal Elektro AS.

3. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja
Eksisterer det samsvarserklaering?

Ja

4, Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

5. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

Generell kommentar

Vurdering av el.anlegg er basert pa en standard sjekkliste og visuell befaring. Takstmann har ikke fagkompetanse pa omrade og tilstandsgrader settes
utifra standard (NS 3600). Pa generelt grunnlag anbefales kontroll av el.anlegg av autorisert elektrikerfirma. Det tas forbehold om skjulte feil/mangler pa
el.anlegg. Dersom det ikke foreligger dokumentasjon pa ombygging/endring av el.anlegg ma kjgper ta en viss risiko vedr. overnevnte forhold.

Branntekniske forhold
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Tilstandsrapport

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pd retningslinjer til disse spgrsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom paG denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

TOMTEFORHOLD

Fuktsikring og drenering

Punktet ma sees i sammenheng ‘Rom under terreng’

Beskrivelse

Utvendig drenering er ikke kjent, antatt fra byggear utfgrt med selvdrenerende masser av sprengstein/pukk.

Normal elde/slitasje:@
Pa grunn av alder og normal levetid sd ma man forvente at drenering ikke fungerer tilfredsstillende samt at det da blir fuktvandring grunnmur og gulv mot

grunn.

Mrk.:
Drenering er ikke fullstendig kontrollert i denne rapporten da dette vil kreve inngripende tiltak. Tilstandsgrad er i all hovedsak satt pa bakgrunn av alder og
synlige forhold over bakkeniva utvendig.

Levetid iht. 700.320 - Intervaller for vedlikehold og utskifting av bygningsdeler:
- Normal tid f@r utskifting av drenssystem med drensledninger er 20 - 60 ar.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet.

Konsekvens/tiltak
¢ Tiltak for redrenering rundt boligen kan ikke utelukkes.

 Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma dreneringen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om.

Grunnmur og fundamenter

Beskrivelse

Grunnmur av murkonstruksjoner.

Grunnmur er IKKE fullstendig kontrollert i denne rapporten da dette vil kreve inngripende tiltak. Tilstandsgrad er i all hovedsak satt pa bakgrunn av alder,
innvendige synlige forhold i evt. fellesarealer og synlige forhold overbakkeniva utvendig.

Vurdering av avvik:
e Grunnmuren har sprekkdannelser.

Mindre sprekker i fremre del er observert.

Konsekvens/tiltak
e Lokal utbedring ma utfgres.

Terrengforhold

Beskrivelse

Oppdragsnr.: 13739-3183 Befaringsdato: 24.02.2026 Side: 22 av 31



Fjellveien 118, 5019 BERGEN KOE Konsulting AS L/, —
KOLE

Gnr 166 - Bnr 180 Stglsvegen 33

4601 BERGEN 5260 INDRE ARNA KONSULTING

Tilstandsrapport

Eiendommen ligger i ett svaert skrdende terreng.
Opparbeidet tomt.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Boligen ligger i ett skraende terreng, det vil da naturligvis vaere fare for at overvann kan bli liggende a presse mot grunnmur.

Konsekvens/tiltak
e Tiltak:

Pr. | dag ikke indikasjoner pa at det er behov for tiltak, men vaer oppmerksom.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa
0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der
hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke

og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

BRA-e Balkong
/l C Bod

Kjeller

Stue

}..

Garasje /‘- BRA-i

Bod w4

sod N7l
Soverom
swe BU

Loft

Bod
Soverom
Stue

Bad “A"Z'—
Teknisk

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor

bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

Garasje

/l rom
‘: \\\ l/ kjokken
Garasje l'\\
a Bod
Soverom
Soverom
BRA- | Bod ) |
Innglasset ~ BRA-b
balkong

Felles garasjeanlegg

Garasje
plass

|

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke maleverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig 3 male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a

fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av

bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom

over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan alts3 ikke alene

benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til a veere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om

dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for

kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 13739-3183
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T - .
St tl Arealet av terrasser, apne balkonger
balkongareal

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)

Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takhoyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingsheyde.

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve spknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg & avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

Enebolig
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Inngla?sB;tAlT:I)kong SUM U t()fBlza)Ikongareal
Garasje 30 30
Underetasje -
Utleiedel 37 37
Underetasje -
Hoveddel 64 64
1. Etasje - Hoveddel 129 129
Loft 20 20
SUM 250 30
SUM BRA 280
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-€) (BRA-b)

Garasje Garasje, bod, krypkjeller
Underetasje - Utleiedel  Kjgkken, bad, stue, soverom

Entré
Underetasje - Hoveddel ntré, hall m/trapp, bad, vaskerom, bod,

soverom
1. Etasje - Hoveddel Kjgkken, bad 1, hall m/trapp, soverom 1,

soverom 2, soverom 3, bad 2, stue
Loft Uinnredet loft
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Kommentar

NETTO ROMAREAL
Underetasje - Utleie:
- Kjgkken: 15,7 kvm.
- Bad: 3,8 kvm.

- Stue: 10 kvm.

- Soverom: 5,3 kvm.

Underetasje

- Entre: 2,4 kvm.

- Soverom: 9 kvm.

- Hall m/trapp: 25,6 kvm.
- Bad: 2,7 kvm.

- Vaskerom: 10,5 kvm.

- Bod: 12,3 kvm.

1. Etasje

- Hall m/trapp: 14,5 kvm.
- Soverom 1: 6 kvm.

- Soverom 2: 11 kvm.
-Bad 1: 4,8 kvm.

- Soverom 3: 13,5 kvm.
-Bad 2:7,5 kvm.

- Kjgkken: 29 kvm.

- Stue: 37,5 kvm.

Arealet oppgitt bak rombenevnelse er ca. og avvik kan forekomme. Arealene kan ikke summeres for a kontrollere BRA da innervegger, sjakter
mm er ikke medregnet i disse arealene.

Lovlighet

Byggetegninger

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? D Ja Nei

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja [:] Nei

Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? D Ja Nei
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring

Dato Til stede Rolle
07.4.2025 Kristoffer Szle Takstingenigr
24.2.2026 Kristoffer Szle Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

4601 BERGEN 166 180 0 0 1237.6 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Fjellveien 118

Hjemmelshaver
Horn Erlend Andreas, Akhtar Saima Naz

Eiendomsopplysninger

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avligpsnett via private stikkledninger.

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklaering 07.04.2025 Gjennomgatt Nei
Eier 07.04.2025 Eier har gitt generelle opplysninger om Gjennomgatt Nei

boligen.

Kontroll av tidligere areal samt
Eiendomsverdi.no 07.04.2025 opplysninger om evt. Gjennomgatt Nei
Oppussing/vedlikehold.
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Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 14.04.2025

2 29.04.2025

3 10.03.2026

4 10.03.2026

5 15.03.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger
FORUTSETNINGER SPESIELT FOR RAPPORTEN

Denne tilstandsrapporten er utarbeidet i henhold til
minimumskravene fastsatt i avhendingsloven (lov om avhending
av fast eigedom) og tilherende forskrift. Det presiseres at
rapporten ikke er en fullstendig teknisk gjennomgang av
eiendommen, men kun omhandler de bygningsdeler og forhold
som omfattes av forskriftens krav til en tilstandsrapport med
minimumsomfang.

Rapporten vurderer og beskriver kun fglgende hovedpunkter, slik
disse er tilgjengelige for visuell inspeksjon uten inngrep eller
demontering:

. Vatrom.

. Kjgkken (overflater, innredning, vann- og avlgpsrer).
. Innvendige vann- og avlgpsrer.

. Varmtvannsbereder.

. Vannbaren varme.

. Varmesentraler.

. Ventilasjon.

. Takkonstruksjon, taktekking og skorstein over tak.
. Loft (konstruksjonoppbygging).

10. Yttervegger.

11. Vinduer og ytterdarer.

12. Balkonger, verandaer og lignende.

13. Krypekijellere.

14. Rom under terreng.

15. Grunnmur.

16. Drenering.

17. Terrengforhold.

18. Elektrisk anlegg.

OCoO~NOOOPAWN-=

| mindre sameier/borettslag hvor det er mindre en 4 boenheter sa
blir ikke felles eiet bygningsmasse vurdert/undersgkt, bare enkelt
beskrevet. Dette kan gjelde:

. Takkonstruksjon, taktekking og skorstein over tak.
. Loft (konstruksjonoppbygging).

. Yttervegger.

. Krypekjellere.

Rom under terreng.

. Grunnmur.

. Drenering.

. Terrengforhold.

ONOUTAWN

Dersom boenheten allikevel har en sveert direkte tilknytting til
overnevnte bygningsdel sa kan den allikevel bli vurdert.

Rapporten bygger utelukkende pa visuell inspeksjon og enkle
fuktmalinger med ikke-destruktive metoder. Det er ikke foretatt
apning av konstruksjoner, bruk av avansert maleutstyr eller
kontroll av skjulte installasjoner. Kjgper oppfordres derfor til &
foreta ytterligere undersgkelser ved behov.

Denne rapporten ma ikke forveksles med en fullstendig
teknisk tilstandsanalyse.

STRUKTUR OG REFERANSENIVA

*Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Rapportens struktur, metode og
begrepsbruk falger i hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig), samt
Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder
fordeling mellom P-areal og S-areal.

Oppdragsnr.: 13739-3183

Befaringsdato: 24.02.2026

*Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.
Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere
enn referansenivaet. Rapporten vil normalt ikke fremheve positive
sider ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

*For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma du vurdere om tiltakene
er ngdvendige og lannsomme. Hva det vil koste & utbedre rom
eller bygningsdeler vil avhenge av registrerte avvik og tiltak som
kommer frem i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag
basert pa prisintervaller. Anslaget ma ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Utbedringskostnadene vil ogsa avhenge av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

*Vurdering mot byggeregler

Den bygningssakyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var
vanlig & bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Noen
rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den
bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det
nedvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

PRESISERINGER

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget. Tilleggsbygninger, som
for eksempel garasje, gis kun en enkel beskrivelse.

Avvik er vurdert ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler er
vurdert etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet.
Dette gjelder blant annet:

i. vatrom (bad, vaskerom) og andre fuktutsatte rom

ii. forhold knyttet til brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
oSsV.

*For skjulte konstruksjoner, som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

*Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning og
hegyttalere, skal ikke demonteres for & sjekke dampsperren bak.
Dette er av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og
risikoen for skade.

«Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler, skal skje etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan i visse
tilfeller unnlates (ref. forskrift til avhendingslova).

*Kontroll av romfunksjoner for P-ROM blir bare utfgrt nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

*Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen hvis det er mer enn
fem ar siden siste el-tilsyn. Ved behov for grundigere
undersgkelser, kan bygningssakkyndig anbefale boligkjgper ta
kontakt med offentlige myndigheter eller en kvalifisert
elektrofaglig fagperson.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale med eier kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a
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omfatte tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.
BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
forskrift til avhendingslova. Rapporten er likevel ingen garanti for
at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva 1 til 3, hvor niva 1 er det laveste og basert pa
visuell observasjon. Rapporten er basert pa undersgkelsesniva 1,
med noen fa unntak: vatrom og rom under terreng.

| praksis betyr dette at:

sbefaringen skal begrenses til kun visuelle observasjoner pa
tilgjengelige flater uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

«flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert.

det blir ikke utfart funksjonspraving av bygningsdeler, som
isolasjon, piper, ventilasjon, elektrisk anlegg, osv.

«det gis ikke en vurdering av boligens tilbehar, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehgr.

sinspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. | en del
situasjoner er det ikke sikkerhetsmessig forsvarlig & undersgke
taket fra utsiden, og da vil vurderingen vaere basert pa alder og
materialer.).

stikkprgvetakninger er tilfeldig valgt og kan innebzaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER

*Referanseniva: kravet til bygningsdelen eller rommet pa
byggetidspunktet.

Tilstand: byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle
eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

*Symptom: forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved
beskrivelse av avvik og alder.

*Skadegjgrere: i hovedsak rate, sopp og skadedyr.

*Fuktsgk: overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator
eller visuelle observasjoner.

*Fuktmaling: maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr,
blant annet hammerelektrode og pigger.

*Hulltaking: boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstatende vegger til bad,
utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

*Normal slitasjegrad: forventet slitasje av materiale i overflaten
som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes
sammen med bygningsdelens alder.

*Forventet gjenveerende brukstid: anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk vil kunne tjene sitt formal (NS 3600:2018,
termer og definisjoner punkt 3.9).

Oppdragsnr.: 13739-3183

Befaringsdato: 24.02.2026
e

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

*Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

*Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav il
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfart eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

*Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

*Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Veer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

| en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil f& betydning for valg av arealkategori.

*Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN
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Forutsetninger

Verdi, takstingenigren og takstforetaket behandler
personopplysninger som takstingenigren trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerkleering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

Rapporten er oppbygget iht. Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel) og Kapittel 2. Minstekrav til tilstandsrapporter.

Opplysninger om arstall og og utskiftinger/fornyelser av rom og
bygningsdeler er gitt fra eier/oppdragsgiver, med mindre annet
fremgar.

Lovlighet, byggesgknad mm. Er ikke undersgkt/vurdert i denne
rapporten.
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

PrivatMegleren Vikebe & Jergensen

Oppdragsnr.

74260021

Selger 1 navn Selger 2 navn

Erlend Andreas Horn Saima Naz Akhtar

Fjellveien 118

Poststed
BERGEN 5019

Er det dedsbo?
M Nei [ Ja

Avdgdes navn l

Er det salg ved fullmakt?
B Nei [ Ja

Hjemmelshavers navn I

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei Ja
Nar kjepte du boligen?
Ar |2021

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall &r l4

Antall maneder IS

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

[ Nei Ja

| hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap lStorebrand

Polise/avtalenr. I

Spersmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ Ja

Initialer selger: EAH, SNA 1
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21

22

10

11

12

13

Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse |Alle bad og vatrom er pusset opp til dagens standard av Mjelstad VVS
Arbeid utfart av |Mje|stad VVS

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
[] Nei Ja

Beskrivelse |Alle bad og vatrom er pusset opp til dagens standard av Mjelstad VWS

Er arbeidet byggemeldt?
M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avlepsvann i sluk eller lignende?

M Nei ] Ja

Kienner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/aviep?

Svar |Ja. kun av fagleert
Beskrivelse |Lagt rar i rar i hele boligen og helt ut til kommunalt nett
Arbeid utfart av |Mjelstad VVS og Altiva AS

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, evrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

] Nei [ Ja

har ikke veert nye utslag etter at vi har gjort tiltak

Da vi kjspte boligen var det saltutslag pa en vegg i kjeller. Det ble tett i forbindelse med oppussing, bla annet ved at
Beskrivelse der og vindu i 2 etasje ble skiftet ut. Det har veart fuktmaling gjort i etterkant som viser at det er tart i veggen og det

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

[ Nei M Ja

Beskrivelse Det er gjennomfert eradikering av selvkre samt borebille i loft. Det foreligger servicerapport pa dette arbeidet.

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er/har veert utfart arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse |Ait av el-anlegg er oppgradert og skiftet ut ifbo med oppussing.
Arbeid utfart av |Tid|: Seeterdal elektro, na Bravida

Foreligger det samsvarserkleering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

[] Nei Ja

Kjenner du til om det er utfert kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ Ja

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
[] Nei [ Ja

Beskrivelse Ladeboks installert i garasjen av Bravida

Initialer selger: EAH, SNA
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14 Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ Ja

15  Erdet nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei ] Ja

16  Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar IJa, kun av fagleert
Beskrivelse ITak skiftet og fasade pusset og malt ifm oppussing
Arbeid utfart av IByggmester Granberg

17  Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

O Nei Ja

Det er per i dag en utleiedel, med tilgang fra hovedbolig slik at den enkelt kan integreres som en del av hovedbolig

Beskrivelse ved pnske

171 Erovenfornevnte godkjent hos bygningsmyndighetene?

] Nei Ja

Beskrivelse Ja, med eget bruksnummer. Registert som enebolig m/hybel/sokkelleilighet

18 Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

[ Nei Ja

Det foreligger ferdigattest for fasadeendring i form av endring av vindu pa fasade mot vest til der, samt

Beskrivelse bruksendring fra tilleggsdel til hoveddel av vedbod til vaskerom, jf. plan- og bygningsloven § 21-10.

18.1 Erinnredning/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?
[ Nei M Ja

Beskrivelse Ferdigattest foreligger

19  Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfere endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

Document reference: 74260021

M Nei [ Ja
20 Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrarende eiendommen?
M Nei [ Ja
21 Er det foretatt radonmaling?
Nei [ Ja
22 Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
M Nei [ Ja
23 Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utferte malinger?
] Nei [ Ja
Baskivals Foreligger servicerapport fra Skadedyrkontroll1 etter bekjempelse av sglvkre. Rapporten bekrefter ogsa ingen tegn
til synlig ny aktivitet av stripet borebille

24  Erdetandre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [ Ja

Initialer selger: EAH, SNA 3



Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne seke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, ifr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet farst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma

egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer pafgres. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges il grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved felgende salg:

e mellom ektefeller eller slekininger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, s@sken, eller

e mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen ogleller

e nar salget skjer som ledd i sikredes neeringsvirksomhet/er en neeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

® ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte filfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

For@vrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til a undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjepsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

| Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter a ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjgp av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder far overtagelse. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder far overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en neeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i neeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sesken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til a gjere unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

[:] Jeg ensker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg a kjepe slik forsikring.

[ Jeg kan ikke kjgpe boligselgerforsikring ihht vilkar.
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Basiskart A

Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling
Plan- og bygningsetaten

BERGEN Malestokk v/A4: 1:500 Gnr/Bnr/Fnr/Snr: 166/180/0/0
KOMMUNE Dato: 15.01.2026 Adresse: <adresse>
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Vegstatuskart }N\

Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling
Plan- og bygningsetaten

BERGEN Malestokk v/A4: 1:3000 Gnr/Bnr/Fnr/Snr: 166/180/0/0
KOMMUNE Dato: 15.01.2026 Adresse: Fjellveien 118, 5019 BERGEN

N Europaveg N Fylkesveg N Privat veg Gang-/sykkelveg, fylkesveg
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PLANINFORMASIJON
Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling

Plan- og bygningsetaten

BERGEN
KOMMUNE

Planinformasjon for gnr/bnr 166/180/0/0
Utlistet 15. januar 2026
Om rapporten

Opplysningene er fremkommet etter en teknisk analyse av kartdataene der eiendommens utstrekning er sammenholdt med ulike
arealplaners utstrekning (omkretser). Fglgende plannivaer er testet:

e Gjeldende kommuneplans arealdel inkl. kommunedelplaner og kommunedelplaner under arbeid
® Reguleringsplaner ivertikalniva 'under grunnen', ‘oG grunnen', ‘over grunnen'og 'pG bunnen'
® Reguleringsplaner under arbeid

| den grad vektoriserte (geometriske) arealformalsflater, hensynsoner, bandlegginger og restriksjoner eksisterer blant kartdataene er ogsa
disse testet og kvantifisert pa eiendommen.

I tillegg til overnevnte testes eiendommens beliggenhet i forhold til noen aktuelle planrelaterte temaer som omrade for midlertidig
tiltaksforbud og ulike typer stgysoner. Videre testes ogsa forekomster av gjeldende planer og planer under arbeid, samt godkjente tiltak
(byggesaker) som ligger neermere enn 100 meter fra eiendommens yttergrenser.

Mer informasjon om angitte planer som bergrer eiendommen kan hentes i Bergen kommunes digitale planregister.
Informasjon om plan- og byggesaker knyttet til eiendommen er tilgjengelig i kommunens nettbaserte saksinnsynslgsning.

For gvrig er det lagt hyperkoblinger pa arealplan-id'er (plannumre) og saksnumre for med dette kunne foreta direkteoppslag i nevnte
informasjonssystemer.

Forklaring plantype Forklaring planstatus

20 - Kommuneplanens arealdel 0- Kun opprettet sak (forelgpig ikke annonsert)
21- Kommunedelplan 1- Planleggingigangsatt

22 - Mindre endring av kommune(del)plan 2- Planforslag

30- Eldre reguleringsplan 3- Endelig vedtatt arealplan

31- Mindre reguleringsendring 4- Opphevet

32 - Bebyggelsesplan iht. reguleringsplan (PBL 1985) 5- Utgdtt/erstattet

33 - Bebyggelsesplan iht. kommuneplanens arealdel (PBL 1985) 6 - Vedtatt plan med utsatt rettsvirkning

34 - Omraderegulering 8- Overstyrt

35- Detaljregulering 9- Avvist

10 - Uaktuell/trukket

Paliteligheten av analyseresultatene henger ngye sammen med eiendommens oppmalingskvalitet. Av denne grunn er utvalgt
matrikkelinformasjon om eiendommen oppgitt innledningsvis. Legg her spesielt merke til arealkvalitet og eventuelle arealmerknader knyttet
til eiendomsteig(ene). Mer informasjon om eiendommen i Kartverkets innsynslgsning Se eiendom.

I tilfelle matrikkelenheten er parti et jordsameie (brukssameie) med andre matrikkelenheter eller matrikkelenheten har felles teig med
annen matrikkelenhet, inngar arealet av felles teig(er) i analysen. Dersom matrikkelenheten er registrert som eier av del avannen
matrikkelenhet (ikke jordsameie/brukssameie), inngar imidlertid ikke arealet av teig(er) til det registrerte realsameiet i beregningen.

Eiendommens teiger beskrevet i Matrikkelen
Teigid Type Snr  Hovedteig Beregnet areal Arealkvalitet  Arealmerknad Inngar i rapporten
261099852 Grunneiendom 0 Ja 1237,2m? Usikker - Ja

Dekningsgrad refereres her til prosentvis geometrisk dekning av eiendommen. | enkelte tilfeller vil ogsa arealplaner som kun tangerer
eiendommen vises i utlistingen.

Kommuneplan
PlanID Plannavn Ikrafttradt Dekningsgrad

65270000 KOMMUNEPLANENS AREALDEL2018  19.06.2019  100,0 %
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Arealformal i kommuneplanen

PlanID Arealstatus Arealformal Beskrivele Omradenavn Dekningsgrad
65270000 2 - Framtidig 1001 - Bebyggelse og anlegg  Ytre fortettingssone Y1 91,0%
65270000 1 - Navarende 3001 - Grgnnstruktur Grgnnstruktur G 9,0 %
Hensynssoner Angitt hensyn - kulturmiljg i kommuneplanen
PlanID Hensynssonetype Hensynssonenavn Beskrivele Dekningsgrad
65270000 KpAngittHensynSone  H570_2 Fjellsiden 100,0 %
65270000 KpAngittHensynSone H570_7 Historisk sentrum 100,0 %
Hensynssoner Gul stgy i kommuneplanen
PlanID Hensynssonetype Hensynssonenavn Beskrivele Dekningsgrad
65270000 KpStpySone H220_3 Vei stgy - gul sone 6,2 %
Hensynssoner Rgd stgy i kommuneplanen
PlanID Hensynssonetype Hensynssonenavn Beskrivele Dekningsgrad
65270000 KpStgySone H210_3 Vei stgy - Rgd sone 0,3%
Bestemmelsesomrader i kommuneplanen
PlanID Bestemmelseomrade Bestemmelsehjemmel Dekningsgrad
65270000 #4 5 - Byggegrense, utb.volum, funksjonskrav 100,0 %
Temakart blagrgnne strukturer
Temakart sammenhengende blagrgnne strukturer
Kommunedelplan(er)
PlanID Plannavn Status Ikrafttradt Dekningsgrad

15590000 BERGENHUS. KDP FJELLSIDEN SR 3 - Endelig vedtatt arealplan 19.02.2001 100,0 %

Arealformal i kommunedelplan
PlanID Arealstatus Arealformal Dekningsgrad

15590000 1-Ndverende 110 -Boligomrader 90,2 %
15590000 1 - Navaerende 170 - Friomrader 9,8%
15590000 1 - Navarende 610 - Veiareal <0,1% (0,2 m?

Planer i neerheten av eiendommen

PlanID Plantype Plannavn Planstatus
71740000 20 Kommuneplanens arealdel KPA 2027 1
11070100 30 BERGENHUS. GNR 166 BNR 1156, HANSAGARDENE 3
5410000 30 BERGENHUS. GAMLE KALVEDALSVEIEN 12 3
8810000 30 BERGENHUS. GNR 166 BNR 119, FJELLVEIEN 25 X, LUNGEGARDEN 3
10280000 30 BERGENHUS. OLE IRGENS' VEI, REGULERING AV BREDDE 3

Godkjente tiltak i neerheten av eiendommen

Eiendom Bygningsnr Endring Bygningstype Status

166/1026 139302109-1 Pabygg Tomannsbolig, vertikaldelt lgangsettingstillatelse
166/1029 139302168-2 Tilbygg Tomannsbolig, vertikaldelt lgangsettingstillatelse
166/1029 139302168-2  Tilbygg Tomannsbolig, vertikaldelt Igangsettingstillatelse
166/1031 139302184-3  Tilbygg Tomannsbolig, vertikaldelt Igangsettingstillatelse
166/1031 139302184-2 Pabygg Tomannsbolig, vertikaldelt Igangsettingstillatelse
166/1055 300796444 - Garasjeuthus anneks til bolig  Igangsettingstillatelse
166/1031 139302184-4 Tilbygg Tomannsbolig, vertikaldelt Izt izl s

166/1065 139302664-1 Ombygging  Tomannsbolig, vertikaldelt Rammetillatelse
Andre opplysninger
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Saksnr

202417461
200111481
202412318
190830090

Dato

17.03.2025
21.02.2025
21.02.2025
09.05.2022
09.05.2022
20.05.2020
20.03.2024

10.11.2025

Saksnr

202415561
202015759
202217143
202125596
202125596
201922154
202310014

202515720



Hele eller deler av eiendommen antas a vaere bergrt av stgy fra veitrafikk over grenseverdier gitt av statlige myndigheter ogi
kommuneplanens bestemmelser. Antakelsen er basert pa overordnede stgyberegninger. Dette vil kunne fa betydning for behandlingen av
plan- og byggesaker som omfatter den aktuelle eiendommen, blant annet medfgre utredningsplikt for tiltakshaver/forslagstiller og eventuelt

krav om avbgtende tiltak.
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BERGEN
KOMMUNE

Planinformasjon

Opplysningene er gitt etter de dokumenter som finnes i vart arkiv med direkte betydning for
eiendommen og gir ingen garanti med hensyn til fremtidige planer.

Denne informasjonen ikke er uttgmmende, og at det gjgres oppmerksom pa at det kan vaere feil i
datagrunnlaget. Noen plankart er av eldre kvalitet med darlig oppl@sning og de inneholder heller
ikke tegnforklaring til fargebruken. For a unnga feiltolkning bgr det for neermere oppklaring tas
kontakt med seksjon for GIS og plandata ved Plan- og bygningsetaten.

Plannivaene
De etterfglgende plannivaene vedtas av Bergen bystyre, kun reguleringsplan gir rettsvirkning til
ekspropriasjon, med virkning i 10 ar regnet fra kunngjgring av bystyrets vedtak.

Kommuneplan

Kommuneplanens areadel er et virkemiddel for a sikre at arealbruken i kommunen bidrar til 8 na
de mal som blir vedtatt for kommunens utvikling. Arealdelen brukes for & vise omrader der
kommunen gnsker en spesiell planinnsats pa kommunedelplan- og detaljplanniva, og til a illustrere
arealer som er viktige a forvalte pa bestemte mater.

Arealdelen inngar i kommuneplanens langsiktige del. Den skal ta utgangspunkt i kommuneplanens
overordnede retningslinjer for den fysiske, gkonomiske, sosiale og kulturelle utviklingen i
kommunen. Arealdelen skal samtidig legges til grunn for og sikre gjennomfgringen av de nasjonale
og regionale retningslinjene for arealpolitikken.

Kommuneplanens arealdel er rettslige bindende for alle arbeid og tiltak som omfattes av Plan- og
bygningsloven. Det betyr at grunneiere, rettighetshavere og myndighetene er juridisk bundet av
planen. Kommuneplanen skal opp til kommunestyret til vurdering i giennomsnitt hvert fierde ar.
Kommuneplanens arealdel 2018 - 2030, KPA 2018. Arealplan-ID 65270000 ble vedtatt i Bergen
bystyre onsdag 19.juni 2019.

Les mer her: https://www.bergen.kommune.no/hvaskjer/tema/kommuneplanens-arealdel-2018

Kommunedelplan

Kommunedelplanene er en del av kommuneplanens arealdel, men kan for eksempel vaere en mer
detaljert utdyping for et geografisk omrade som tettsted, kystsonen eller et bestemt tema med
tilhgrende kartdel med bestemmelser. En kommunedelplans arealdel har formelt samme innhold,
behandlingsform og rettsvirkning som en kommuneplan. | likhet med arealdelen for hele
kommunen bestar den geografiske kommunedelplanen av kart og bestemmelser med tilhgrende
planbeskrivelse.

Reguleringsplan

Hensikten med reguleringsplan, er a fastsette mer i detalj hvordan grunnen innenfor planens
begrensningslinje skal nyttes eller vernes. Reguleringsplan er ogsa i mange tilfeller ngdvendig
rettsgrunnlag for giennomfgring av tiltak og utbygging, herunder ved eventuell ekspropriasjon.
Reguleringsplan bestar av ett eller flere kart med eventuelle tilhgrende bestemmelser.

Planen kan inneholde ett eller flere hoved- og/eller underformal, hver for seg eller i kombinasjon,
eventuelt i rekkefglge.

Planen gjelder pa ubestemt tid inntil den blir endret eller opphevet. Imidlertid kan ny arealdel til
kommuneplan sette rettsvirkningene av reguleringsplanen helt eller delvis til side.

En reguleringsplan vil virke fremover i tid slik at den bare fanger opp nye tiltak og ny/endret bruk
av arealer.
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Kommuneplanens arealdel N
Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling
Plan- og bygningsetaten  Arealplan-ID: 65270000 A
BERGEN Malestokk: 1:1000 Gnr/Bnr/Fnr: 16(?‘/1 80/0/0
KOMMUNE Dato: 15.01.2026 Adresse: Fjellveien 118
For fullstendig oversikt over gjeldende plansituasjon, se https://www.arealplaner.no/bergen4601 EEi eeeeeeeeeeee ing (1)
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Tegnforklaring for kommuneplan
"\ Arealformalgrense KPA2018 Arealformal
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Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling
Plan- og bygningsetaten  Arealplan-ID: 15590000

Kommunedelplan A

BERGEN Malestokk: 1:1000 Gnr/Bnr/Fnr: 166/180/0/0
Dato: 15.01.2026 Adresse: Fjellveien 118
KOMMUNE
For fullstendig oversikt over gjeldende plansituasjon, se https://www.arealplaner.no/bergen4601 ) sendomsmariiing (1)
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Tegnforklaring for kommunedelplan
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Dagb. nr.
08715 171058

Bargen byskriverembete

i

s B &

Festekontrakt.

I henhold til bystyrets vedtak av 13.september 1957
. og formemmskspets vedtak av L.jull 1956 og 22.september 1958
. bortfester herved undertegnede ridmann for 4. avdeling pi Bergen kom-

munes vegne eiendommen Fjellveien nr. 118

. til ingenigr Einar ladsen fodt 16/7 1919.

Eiendommen er beskrevet i kartforretning av 19.msrs 1950
med pategning av 3l.mars 1959.

} Arealet utgjer 1.237,8 m2
. | Bortfestingen skjer pi felgende vilkar:

i 1. Uoppsigelighet.
! Festeforholdet er uoppsigelig fra begge sider.

2. Festeavgift — omtaksering.
Det erlegges en arlig festeavgift (beregnet med 3 % av grunnverdien, regnet etter kr. 204 =

pr. m?), stor kr. /12,58, som betales etterskuddsvis med en halvdel hvert &rs 15 .mars

— - NE 0D
og lD.S8@plember. . Festeavgiften regnes fra L0+0205 1550
. Ved forste alminnelige skattetaksasjon som avholdes etter festekontraktens underskrift, kan
kommunen regulere den arlige festeavgift. Avgiften beregnes i tilfelle av den verdi som ved den nye
skattetakst blir satt pa grunnen og med anvendelse av en prosentsats som er i samsvar med den
rentefot som kommunen finner rimelig pd vedkommende tidspunkt. Festeavgiften kan senere regu-
leres pA samme mate ved hver alminnelig skattetaksasjon. :

. 3. Panterett for festeavgiften — prioritetsvikelse.

Ubetalt festeavgift. Tvangsauksjon.

For det 3-dobbelte av den aktuelle arlige festeavgift har kommunen til enhver tid panterett i de
bygninger som stir pd grunnen.

Med denne panterett vikes herved prioritet for tinglyste effektive panteldn for et belep som utgjer
inntil 2/3 av bygningenes skattetakst.

Hvis festeren unnlater 4 betale festeavgiften i rett tid, kan kommunen sette de bygninger som
st?.‘r pg grunnen og festerens rettigheter etter dette festebrev til tvangsauksjon uten ferst & anlegge
seksmal.

4. Overdragelse. Forkjepsrett.

Bortsett fra overdragelse av festet ved arv kan ikke festeretten uten formannskapets samtykke
‘overferes til andre fer det er bygget ferdig hus pd tomten.

@nskes festeretten etter den tid overdratt til andre enn ektefelle og livsarvinger, skal det pa
forhind gjeres henvendelse til kommunen som har forkjepsrett. Hvis kommunen gjer gjeldende sin
forkjepsrett, kan den overta bygningene for salgssummen eller om den matte enske det etter den

verdi som bygningene ansettes til ved lovlig skjenn. Samme rett har kommunen ogsd ved tvangssalg.
Boligriadet kan fatte vedtak om at kommunens forkjepsrett ikke skal gjeres gjeldende.
4 Ved overdragelse av de p& tomten stdende bygninger gir festeretten over til den nye eier av
1s8e.

5. Skatter og andre avgifter.
Festeren er fritatt for 4 betale refusjon i henhold til bygningsloven for kommunens utlegg til

ervervet gategrunn, men har plikt til & betale refusjon for gateopparbeidelse etter bygningslovens
bestemmelser. Skatter og avgifter som faller pd bygning og grunn betales av festeren.
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6. Frister for oppferelse av bygning. Misligholdelse.

Bebyggelse av tomten skal veere pabegynt innen 9 mdineder efter at den er stillet til feste-
rens disposisjon, og arbeidet m& drives uten avbrytelse til bygget er ferdig. Hvis sd ikke skjer,
kan formannskapet forlange heving av kontrakten og tilbakelevering av tomten.

Det samme gjelder om bygningen odelegges ved brann og ikke gjenoppbygges innen en frist
fastsatt av formannskapet.

I tilfelle formannskapet bestemmer at kontrakten skal heves, har ikke festeren krav pa vederlag
for eventuelle forbedringer eller for den ikke fullferte bebyggelse som tilfaller kommunen. Festeren
beaerer samtlige utgifter ved tilfesting og tilbakefering av eiendommen.

Under ekstraordinmre forhold kan formannskapet dispensere fra forannevnte bestemmelser.

7. Inngjerding. Beplantning. Trar pa tomten. - . ; .
Festeren er forpliktet til & holde tomten inngjerdet mot gate og plass i samsvar med de bestem-
melser som treffes av kommunen. Likeledes har han gjerdeplikt mot nabo i samsvar med de til
enhver tid gjeldende lovbestemmelser. I den utstrekning kommunen er nabo har festeren full
gjerdeplikt og plikt til vedlikehgld av gjerder. 7
Opparbeidelse av hage'ma iskje i henhold til plan som er godkjent av parkvesnet. Tomten mé
ikke beplantes siledes at nabo sjeneres. ) i
Treer som star pa tomten ved avhendelsen, md ikke fjernes uten samtykke av formannskapet eller
den dette bemyndiger.

8. Radighet. Nabohensyn. Arkitekt.

P4 tomten ma ikke drives hindverk eller hjemmeindustri, som gjennom rok, lukt, stey eller pé
annen méate kan sjenere naboene, eller ildsfarlig bedrift som kan bidra til assuransefordyrelse for

naboeiendom. . B . . ;

., 'Til bygning som oppferes pd tomten, skal det benyites arkitekt som har de faglige kvalifikasjoner .
som utkreves for a bli medlem av Norske Arkitekters Landsforbund. Bergens arkitektforening avgjer
om de nevnte kvalifikasjoner er til stede. Unntagelse fra denne bestemmelse kan i seerlige tilfelle
besluttes av formannskapet.

9. Vedlikehold. Misligholdelse. Brannforsikring.

Festeren er forpliktet til & holde bygninger, ubebygget grunn og innhegning i ordentlig stand. .
Kommunen har rett til & foreta ettersyn fra tid til annen. Er vedlikeholdet forsemt, har kommunen
rett til & la det utfere pd festerens bekostning. ! f pcard :

Festeren skal holde bygningene forsikret i brannforsikringsselskap som kommunen har godkjent.

Hvis noen av bestemmelsene i foranstdende punkt 7's forste avsnitt ikke overholdes, kan kom-
munen gi festeren pélegg om & etterkomme bestemmelsene innen en bestemt frist. Hvis pélegget ikke
etterkommes, plikter festeren & betale en lepende dagmulkt som fastsettes av ridmannen for 4. av-

deling. Mulkten settes til minimum kr. 3,00 maksimum kr. 100,00. . . a
10. Ledninger i og over grunnen m.v. ¢, = SRR SR L g
Kommunen har s@dgang $il uten vederlag i legge ,o_ti‘@nli%' Auftkablér ogledninger for vann, kloakk,
gass og elektrisitet over tomten og til & plasere eventuelt nedvendige master,. hydranter, sluk og

nedvendige anordninger vedkommende sporveis- og bussdrifi pd eiendommen etter de til enhver tid
gjeldende planer. Vann- og kloakkvesnet og lyrverkene har adgang til nir som helst og uten veder-
lag 4 oppgrave ledningene for reparasjon og vedlikehold m. v. Det samme gjelder ledninger til kom-
munens eiendommer. Det mi ikke bygges eller fundamenteres nzermere ledningene enn 1 meter fra
disses midtpunkt. Murer eller fundamenter ma i tilfelle anbringes s dypt og utferes pa sidan mite
—at disse bygninger ikke lider skade i tilfelle ledningene oppgraves.

Festere av kommunale tomter har innbyrdes rett til om nedvendig & legge vann- og kloakk-
ledninger : over hverandres ' tomter.’ Safremt fleré naboer mé over samme tomt med sine ledninger,
skal disse sdvidt mulig feres over eiendommen i en fellesledning. Ledningene mé legges under hensyn-
tagen til byggeplanene for vedkorhmende tomt. Nedleggingen samt-det seneré vedlikehold av ledningene
ma foretas siledes at ‘det voldes minst mulig ulempe. Det ansvar som ledningenes eier har for skade .
‘og ulempe som forvoldes ved nedleggelsen’ av ledningene eller bruken og vedlikeholdet av disse, be-
‘démrmes etter alminnelige ‘erstatningsregler. Ledningseierenshar ogsd full vedlikeholdsplikt.

+  Enhver uenighet om plasering og berettigelse til & plasere ledninger over en tomt avgjeres med
bindende virkning av rddmannen for 4. avdeling.

Det ma ikke utferes noe arbeid pad tomten som kan fordyre opparbeidelsen av de prosjekterte
offentlige veier. ' &y 5ald . f : ‘ i

11. Ekspropriasjon — erstatning.
Hyvis kommunen i henhold til lov foretar ekspropriasjon av eiendommen, kan festeren kun kreve

erstatning for verdien av bygningene uten grunn, med et skjennsmessig tillegg for verdien av det
arbeid som er nedlagt i grunnen. :

.. Krever. kommunen ved ekspropriasjon avstatt noen del-av-den ubebyggete del av tomten, kan
festeren ikke forlange annen erstatning enn en forholdsmessig reduksjon av festeavgiften samt ulem-
peerstatning etter ekspropriasjonsreftens bestemmelse. ;

12. Vannsig og ansvar for ledninger i grunnen m.v.

Kommunen har intet ansvar for vannsig, bekker, veiter (dpne og lukkete) og ledninger for gass,

elektrisitet, vann eller kloakk som kKommer fra omliggende arealer, selv om en forst blir oppmerksom
pé vannsiget, veitene eller ledningene ved utgraving av tomten. Kommunen har heller ikke ansvar for
stemsprang,_snaras eller jordras_fra heyereliggende kommunale arealer.

13. Ingen rettigheter utenfor tomten.
Festeren har ingen rettigheter utenfor tomtens grenser.

14. Omkostninger. "~~~ ' J
" Alle omkostninger i forbindelse med bortfestingen bzeres av festeren.
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15.

16,

17.
18.

19.

20,

21.

22.

23.

Hus som oppfgres pa tomten mé kun benyttes til slminnelig

beboelse, idet dog formesnnskepet har edgang til mot pas =

sende forhgyelse av festeavgiften & gi tilletelse til inne
- redning ev butikk § hus med dertil egnet beliggenhet.

Tomten mé& bebygges med enebolig av hgy standerd hve stegre
relse og utstyr angér.

Tomten skel bebygges etier planer som mé godkjennes sV re=-
guleringsréadet,

Festeren skal opperbeide stgttemurer cog trappesnlegg i
samsvar med veivesenets bemerkninger.

Under oppfgrelsen av bebyggelsen skasl det ghes frem etter
de retningslinjer som vann- og kloskkvesenet her opptruke
ket,

Kloskken som géar over tomtene skal omlegges ev festerne av
vedkommende tomter som bergres uten utgift for kommunen,
Festerne av vedkommende tomter mi selv bsre utgiftene her-
med,

Vanne- og kloskkvesenet her rett til & ls liggende og
skel for frewmtiden vsre sikret uhindret sdgeng til niérsome
helst og uten vederlsg & kumne grave opp den over eiendome
men fgrende kloeskk for reperasjon og vedlikehold m,v. Under
inspeks jon og utbedringsarbeider skal vemnn~ og kloskkvese=-
nets folk uhindret he sdgeng til ledningsenlegget og hva
dermed stér { forbindelse, Det pihviler i tilfelle kommunen
savidt praktisk gjerlig & bringe terrenget i den stand det
var, f¢r repsrssjonsesrbeidet ble pébegynt,

Det mé ikke bygges eller fundsmenteres nmrmwere nevnte
ledning enn 1 meter, regnet Irea dennes midtpunkt, og mur
eller fundsmenter ma 1 tilfelle enbringes sd dypt og utfg-
res ph en shden mite et disse byggverker ikke lider skade
{ tilfelle ledningen oppgreves, Ledningen wmé ikke ved for=-
endring av terrengets niva utsettes for frost eller annen
skade,

Hvis spgrsmalet om en hel eller delvis omlegging av
ledningen melder seg ov hensyn til grunneierens interesser,
mi omkostningene til et séident erbeid i sin helhet utredes
av grunneieren.

Det méd ikke plentes trar over ledningen.

Hvis bebyggelsen kommer til uifgrelse fgr Fjellveien er ute
videt mi4 stgttewurene som skal oppfgres mot Fjellveien ene~
ten fgres ned til fest byggegrunn i forhold til Fjellveiens
nivéd eller trekkes sé meget tilbske st veianlegget som se=
nere forutsettes utfgrt ikke fordyres.

For stikkveien til Ole Irgensvel m& murene fgres ned til
fest byggegrunn i forhold til det niva som blir fastlagt
for denne vei, Treppeanlegg wé med en geng fgres ned til
Fjellveiens eller stikkveiens niva.

Kommunen skel he bruksrett til sdkomstveien fra Ole Irgens-
vei, Adkomstveien er snmerket med bokstavene s,b.c.d.6.f.8. .
ved pategning ev 31/3 tgl. 25/5 1959 pé mélebrevet for
Fjellveien nr.118.
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24, I tillegg til forenstiende festevilkar kommer til ane
vendelse de besteumelser som er inntatt §{ beskrivelsen
til situas jonskertet for tomten.

Rédmermen for 4.svdeling, Bergen den 19, september 1959, .
Einar Carlsen,
/Ivar Kjeldner.
Vedtes ev undertegnede fester,

Bergen den 19. september 1959.

Einar Madsen

Undertegnede bekrefter herved at:

ingenigr Einer iedsen .
ber underskrevet festekontrekten i mitt/vart nerver og at

han er over 21 ar.

Bergen den 19. september 1959,

.o-ol-téggtnl‘?ir;ﬂplicoooooo --?:’??’:?.E?gpg}g???h.u
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rbagb. nr.

09581 241160
Bergen dyskriverembote

. DEKLARASJON,

Undertegnede som under 31, august 1959 har fitt
bygningsrddets tillatelse til & oppfére bolighus pi eien=-
dommen Fjellveien nr, 118, vedtar herved som forpliktende

for seg og senere eiere {élgende for tillatelsen stilte
. vilkar:

1. AS vann- og kloakkvesenet for framtiden skal vzre sikret

uhindret adgang til ndr som helst og uten vederlag & kun-
. ne grave opp for reparasjon og vedlikehold m,v, den over
eiendomnen f{Srende bekkeledning. Under inspeksjons- og
utbedringsarbeider skal vann~ og kloakkvesenets folk hLa
uhindret adgang til ledningen og hva dermed stir i sam-
band, Det pAhviler i tilfelle kommunen om praktisk gjor-
. lig &4 sette terrenget til bake i den st nd det var for
reparasjonsarbeidet ble padbegyndt,

2. Ikke & bygge eller fundamentere nmraere denne ledning
enn 1 meter regnet fra flennes midtpunkt og i tilfelle
4 anbringe mur eller fundamenter i slik dybde og utfdre=-
dem pd slik mite at disse ikke lider skade i tilfelle
. ledningen oppgraves,

3. Ikke ved endring av terrengets mivd & utsette ledningen
. : for frost eller annen skade.

Le I tilfelle ledningen Unskes omlagt selv & bekoste omleg=-
gingen gv ledningen.

5« Ikke & plante trar over ledningen.

Deklaras_onen tinglyses pi4 vAr bekostning.

Bergen, den Sfa Gﬂotﬁu LC?B?
(&'@M N)cw@»o&r\/
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04436 25.5.59
Bergen byskriverembete
f
Oppm.d .nr.1417/1958,
JH.
. P& forlangende av Radmannen for 4. avdeling og i sam-
svar med delingsanmeldelse approbert av byplansjefen den 2/2-1959
o fraskilles herved Fjellveien nr.25x grunnstykket a.b.c.d.e.f.a. med

lareal 96,2 m2, som tillegges Fjellveien nr.118, hvis areal derved

blir 1.237,8 m2.

|
. i Oppm&lingssjefen i Bergen den 31/3-1959.

Ole J.Laading/ 7 .Holmés
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LOSORE OG
TILBEHOR



OVERSIKT OVER LOSORE OG TILBEHOR TIL EIENDOMMEN
Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og
Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt

Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjoper og
selgers rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag. | henhold
til avhl. 8 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som
etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal folge med. Det samme gjelder varig innredning
og utstyr som enten er fastmontert eller er seerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5. Loven inne-
holder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av "innredning og utstyr", og over hva som
skal regnes som "fastmontert eller saerskilt tilpasset". Partene kan fritt avtale hva som skal fglge
med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr som skal felge med eiendom-
men, er en del av avtalen mellom kjoper og selger dersom ikke annet er opplyst i salgsoppgaven,
kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er inngatt. Der intet annet er avtalt, vil
lesore og tilbeher medfelge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 og § 3-5 og denne oversikt.
Produkter og installasjoner som medfelger overdras uten noen form for garantier, utover eventu-
ell gjenveerende leverandergaranti. Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa
eiendommen, vil det heller ikke medfelge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER folger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, folger med
uansett festemate. Frittstdende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfolger ikke.

Det folger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa
visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder
parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfelger der dette eies av selger. Veggmontert
TV/flatskjerm med tilherende festeordning samt musikkanlegg felger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle
fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere
samt baderomsinnredning, medfelger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er lgse. Fastmonterte garderobehyller og
knagger medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte
tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfalger.

7. KJOKKENINNREDNING medfelger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og las eller
fastmontert kjokkenoy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming,
gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfelger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ ventilasjonsanlegg,
medfolger.



10. SENTRALST@OVSUGER medfalger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med
spotlights samt utelys og hagebelysning medfelger. Vegglamper, krokhengte lamper,
lysekroner, prismelamper og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt felger
likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l.,

samt tilherende tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hoyttalere el.
medfglger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller
smartpaerer montert i sokkel medfalger likevel ikke.

13. UTVENDIGE SOPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfalger.
14. POSTKASSE medfolger.

15. UTEND®RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert torkestativ, samt andre
faste utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendeors kar,
lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfolger.
Guidekabel/avgrensingskabel til robotgressklipper medfalger, men robotgressklipper og
ladestasjon for denne medfelger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfelger uavhengig av
hvor laderen er montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfelger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfolger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfelger der dette er pabudt. Lese
stiger medfolger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og ROYKVARSLER medfelger

der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til & se til at utstyret forefinnes pa enhver
eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid felge med ved salg av
eiendom.

21. SAMTLIGE NO@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres
kjoper pa overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner el. Lases
boder, uthus el. med hengelas, skal 1ds og nekler til disse medfolge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfalger safremt
de er fastmontert. Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser
og lignende er en del av eiendommen og medfglger i handelen.



BUD OG BUDGIVNING



KJOPETILBUD

FOR EIENDOMMEN

Adresse: Meglerforetak:
Fjellveien 118, 5019 Bergen
Gnr. 166, Bnr. 180, Bergen kommune.

Oppdragsnummer:
74260021 E-post:

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FGLGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM:

Kjopesum Kr

Saksbehandler:

Telefon / Mobil:

PrivatMegleren Vikebe & Jergensen
Eirik Runningen
55 5597 97 /906 37 270

eirik.runningen@privatmegleren.no

Belop med bokstaver Kr

+ omkostninger iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 forste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn

til kl. 12.00 forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger

Eventuelle forbehold:

KI.

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver
nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er

kjent med at budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave m/vedlegg

Kjopet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tIf nr:

Lant kapital: Kr
Egenkapital: Kr
Totalt: Kr
Egenkaptitalen bestar av: | Salg av naveerende bolig eller fast eiendom

[] Disponibelt kontantbelep (bankinnskudd)
Jeg gir bud som [ Forbruker [JLedd i naeringsvirksomhet / Juridisk person (selskap)
Navn: Navn:
Fodselsdato: Fodselsdato:
Adr: Adr:
Postnr: Sted: Postnr: Sted:
TIf: E-post: TIf: E-post:
Dato: Sign: Dato: Sign:

Kopi av legitimasjon

Kopi av legitimasjon




Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes
Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis
ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk
rapport med vedlegg.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING

1

Pa forespersel vil megler opplyse om aktuelle
bud pa eiendommen, herunder om relevante
forbehold.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

awvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter

Megler skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig
overfor budgivere at budene deres er mottatt.

. L N 7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom
- . e siste annonserte visning. Etter denne fristen bor .
2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som X . . en budrunde avsluttes uten at handel er kommet i
- R : . K budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at . .
formidler disse videre til oppdragsgiver. Kravet . Soos - stand, kan en budgiver kreve kopi av
. el . o megler har mulighet til, sa langt det er nedvendig, R . .
til skriftlighet gjelder ogsa budforheyelser og P - K . budjournalen i anonymisert form.
a orientere oppdragsgiver, budgivere og evrige
motbud, aksept eller avslag fra selger. For X
- . . interessenter om bud og forbehold.
formidling av bud til oppdragsgiver skal megler X K .
innhente avidia legitimasion og sianatur fra Det bor ikke gis bud som diskriminerer eller
R gy'alg .g - ) . 959 . utelukker andre budgivere. Dersom bud inngis 8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger
budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er . A .
R X med en frist som apenbart er for kort til at uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet
oppfylt for budgivere som benytter e-signatur, . 2 X o R o
) ) - megleren kan awvikle budrunden pa en i stand. Dersom det er viktig for budgiver & bevare
eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige K o . . : X .
o . . forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver og sin anonymitet, ber budet fremmes gjennom
bud menes ogsa elektroniske meldinger som . X . ; X
o - X - interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine fullmektig.
e-post og SMS nar informasjonen i disse er k . < R 2 4t
. . o R handlingsvalg, vil megler frarade budgiver a stille
tilgjengelig ogsa for ettertiden. e
slik frist.
3. Et bud ber inneholde eiendommens adresse . . .
. R 5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det
(eventuelt gnr/bnr), kijigpesum, budgivers . A
. X g o enkelte bud overfor oppdragsgiveren, nar budet
kontaktinformasjon, finansieringsplan, s R .
. er gitt innenfor fristene i punkt 4.
akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle
forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol.
Normalt vil ikke et bud med forbehold bli 6. Megleren skal sa langt det er nedvendig og
akseptert for forbeholdet er avklart. Konferer mulig holde budgiverne skriftlig orientert om
gjerne med megler for bud avgis. nye og heyere bud og eventuelle forbehold.
VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD
1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av melding om at eiendommen er solgt til en annen 4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til
fast eiendom. (man ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer budgiver innen akseptfristens utlep er det inngatt
samtidig dersom man ikke ensker & kjope flere en bindende avtale.
enn en eiendom).
2. Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at selger 5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjgper

har fatt kunnskap om budet), kan budet ikke
kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver
frem til akseptfristens utlep, med mindre budet for
denne tid avslas av selger eller budgiver far

. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet til
akseptere hoyeste bud.

(sdkalte "motbud"), avtalerettslig er et bindende
tilbud som medfoerer at det foreligger en avtale om
salg av eiendommen dersom budet i rett tid
aksepteres av kjoper.




