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Vedlegg

Selgers egenerkleeringsskjema
Tilstandsrapport
Energiattest
Meglers verdivurdering
Reguleringskart og bestemmelser
Servitutt
Losore og tilbehorsliste

Budskjema



EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

PrivatMegleren Benum & Johansen

1642600011

Selger 1 navn Selger 2 navn

Andreas Skarpnes Arnhild @steras Bogseth

Hans Finnes gate 1A

Poststed
TRONDHEIM 7068

Er det dedsbo?
M Nei [ Ja

Avdgdes navn l

Er det salg ved fullmakt?
B Nei [ Ja

Hjemmelshavers navn I

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei Ja
Nar kjepte du boligen?
Ar Izme

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r le

Antall maneder I 1

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

[ Nei Ja

| hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap l Fremtind

Polise/avtalenr. I

Spersmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

[ Nei [ Ja

Document reference: 1642600011

Beskrivelse Lekkasje pa baderom sokkel. For detaljer se tilleggskommentar.
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2.2

10

i

12

13

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar |Ja. kun av fagleert
Beskrivelse |Totalrenovering av bad i regi av forsikringsselskap.
Arbeid utfart av |Faanes Entrepenar

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
[ Nei M Ja

Beskrivelse | Gulvet ble totalrenovert.

Er arbeidet byggemeldt?
Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avlepsvann i sluk eller lignende?

O Nei [ Ja

Beskrivelse |Ti|bakeslag av vann i sluk pa bad i sokkel i februar 2023. For detaljer se tilleggskommentar.

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/aviep?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse | Totalrenovering etter vannskade i feb 2023
Arbeid utfert av |Faanes Entrepenar

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, @vrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

Nei ] Ja

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

Nei [ ua

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert utfart arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse |1) Installert el-billader samt installasjon av belysning 2) Installert opplegg til el-billader nr 2
Arbeid utfert av | 1) J.A.Lekken 2) G.S Elektro

Foreligger det samsvarserkleering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

] Nei Ja

Kjenner du til om det er utfert kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

[] Nei [ Ja

Beskrivelse | Ventilasjon kontrollert av teknikker i 2025

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?

[ Nei (A Ja

Beskrivelse IEn el-billader samt gjort klart for lader i garasje.

Initialer selger: AS, AOB
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18

19

20

21

22

23

24

Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ Ja

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar IJa, kun av fagleert

Beskrivelse IMonten garasjeport

Arbeid utfart av IK.SoIem Snekkeri AS

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

O Nei Ja

Beskrivelse | Utleiedel

Er ovenfornevnte godkjent hos bygningsmyndighetene?

] Nei Ja

Beskrivelse |Ut|eiede| er ikke seksjonert ut. Alle rom i utleiedel er godkjente.
Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget uti kjeller eller loft eller andre deler av boligen?
M Nei [ va

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av

eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrarende eiendommen?

Nei ] Ja

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [] Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

4 Nei ] Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utferte malinger?

M Nei ] Ja

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kj@per a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

Nei [ Ja

Initialer selger: AS, AOB
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Tilleggskommentar

Februar 2023: Feil med kloakkpumpe farte til tilbakeslag av aviepsvann og pafalgende fuktskade i utleiedelen samt pa soverom og gang i
sokkel i hoveddel. Alle gulv og vegger, inkl pa bad, ble totalrenovert og det ble montert ny kloakkpumpe inki varslingssystem. Arbeidet ble utfart
av fagleerte i regi av forsikringsselskap.

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne seke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, ifr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet farst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma

egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer pafgres. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges il grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved felgende salg:

e mellom ektefeller eller slekininger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, s@sken, eller
e mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes neeringsvirksomhet/er en neeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

® ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

For@vrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til a undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjepsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).
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] Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter a ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjgp av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder far overtagelse. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder far overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en neeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i neeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sesken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til a gjere unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

Jeg @nsker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg a kjepe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjgpe boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: AS, AOB
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Om rapporten

Rapporten fglger den nye forskriften i avhendingsloven som ble gjeldene fra og med 01.01.2022 med revisjon i 2024 hva angar
punkt 1 og 2:

1. Forskriften § 2-23 siste ledd trer i kraft 17. desember 2025.
2. De andre bestemmelsene i forskriften trer i kraft 1. januar 2026.

Denne rapporten er ogsa i trad med NS 3600: 2025 - Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig der forskriften krever det,
eller nar den bygningssakkyndige selv velger det.

Takstrapporten er spesifikk for sertifiserte takstmenn.

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet far bruk og gi tilbakemelding til takstmannen hvis det finnes feil/mangler
som ber rettes opp. Rapportens varighet er 1 ar, og etter den tid ber takstmannen kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Rapporten vil kun inneholde de bygningsdelene som hver enkelt takstmann har vurdert som vesentlig informasjon for det
spesifikke oppdraget slik at forbrukere far et betryggende informasjonsgrunnlag far et boligkjap.

Det er den enkeltes takstmann som er ansvarlig for at alle nedvendige bygningsdelene er tatt med i rapporten.

Takstmannens integritet

Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre aktgrer i eiendomsbransjen. Takstmannen
har verken et ansettelsesforhold til, eller skonomisk interesse i sin oppdragsgivers virksomhet.

Levetidsbetraktninger

Nar det refereres til levetid er dette basert pa takstmannens erfaringstall og Byggforskserien 700.320 Intervaller for vedlikehold
og utskifting av bygningsdeler, SINTEF Byggforsk, 2007.

Levetidsbetraktningene beregnes med hovedvekt pa takstmannens skjgnnsmessige vurdering av den enkelte bygningsdelens
antatte gjenstdende levetid. Dette avhenger ogsa av forskjellige faktorer som kan gjare seg gjeldende nar det gjelder
varforhold og bruk. Levetiden vil variere noe dersom andre kriterier enn teknisk levetid, som for eksempel vedlikehold, estetikk,
gkonomi, sikkerhet, funksjon eller andre brukeransker, er lagt til grunn. Alderen er kun en del av tilstandsgraden (TG) sammen
med funksjonaliteten.

Forventet gjenvaerende brukstid vil kunne avhenge av tilstand, egenskaper, design, utfgrelse, giennomfgrt vedlikehold, alder,
miljg (bruk og ytre pakjenninger), forventet framtidig slitasje og konsekvens ved brudd.

Alle bygningsdeler er under vedvarende aldring og forventet levealder er oppgitt under levetidsbetraktninger. | mange tilfeller
kan levetid i praksis vaere bade kortere og lengre. Graden TG2 er i enkelte tilfeller benyttet pa forhold og bygningsdeler som ikke
har synlig svekkelse, men der normal levetid er marginal eller har usikker restlevetid.
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Tilstandsgradene

TGO n Ingen avvik

Tilstandsgrad 0 gis nar bygningsdelen ikke har noen avvik. Bygningsdelen skal vaere
tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa faglig
god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TG 1 0 Mindre eller moderate avvik

Tilstandsgrad 1 gis nar bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen skal bare ha normal
slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa brukes nar delen er
ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TG 2 0 Vesentlige avvik

Tilstandsgrad 2 gis nar bygningsdelen har vesentlige avvik. Bygningsdelen skal enten ha
feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal
0gsa brukes nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn
av alderen, eller nar det er grunn til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for starre
skader eller fglgeskader.

TG 3 0 Store eller alvorlige avvik

Tilstandsgrad 3 gis nar bygningsdelen har store eller alvorlige avvik. Bygningsdelen har
kraftige symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller
innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

TG |U 0 Ikke undersgkt

Hvis det ikke har vaert mulig 8 undersgke bygningsdelen, for eksempel fordi krypekjelleren
er uten inspeksjonsmulighet eller taket var tildekt med sng pa undersgkelsestidspunktet,
skal dette oppagis. For valg av tilstandsgrad gjelder de kriteriene som fremgar av den til
enhver tid gjeldende bransjestandarden for teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av
bolig.

Eiers plikter i Forkant av tilstandsanalysen:

Forut for tilstandsanalysen bar det foreligge en egenerklaering fra eier. Eier skal fremskaffe relevant dokumentasjon for boligen.
Dette gjelder for eksempel kvitteringer, samsvarserklaringer, kontrollseddel fra brann/ feiervesenet etc.

Eier skal legge forholdene til rette for inspeksjon, inkludert & gi adgang til bygningsdeler og rom.
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Niva av analysen

* Tilstandsanalysen utfgres ved grundige visuelle observasjoner kombinert med undersgkelser, ngdvendige malinger, bruk av
egnede instrumenter og registreringer.

e Det kan utfgres inngrep i form av hulltaking i vegg eller etasjeskiller ved bad og i rom under terreng for undersgkelse av
fukt ved mistanke til alvorlige avvik. (Ref. Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).

* Alle bygningsdeler som nevnt i rapporten vil bli undersakt, med stor vekt pa de omradene som takstmannen,
erfaringsmessig, kjenner som svake punkter og hvor det kan oppsta konflikter i etterkant.

¢ | entilstandsanalyse av f.eks leiligheter (andel, selveier og aksje) er enkelte bygningsdeler ikke inkludert, hvis de ikke er
relevante for den aktuelle boligen.

¢ Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mgbler og annet inventar nar det er ngdvendig for 3 komme til det rommet
eller den bygningsdelen som skal undersgkes. Dette gjelder likevel ikke for saerlig tunge mabler og inventar, nar disse ikke
skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og det heller ikke er andre grunner til 3 mistenke at flytting vil kunne
avdekke vesentlige forhold

Selv om takstmannens analyser er svaert grundig, kan det forekomme skjulte feil og mangler. For boliger er referansenivaet for
de ulike rom og bygningsdeler gitt som krav til tilstandsgrad TG 1, det vil si uten skader og fagmessig riktig utfart og i henhold til
gjeldende lov/forskrift som gjelder for den aktuelle boligen der ikke tilleggene angir annet. Generelt er referansenivaet
byggeforskrifter som var gjeldende nar bygningen/bygningsdelen ble byggesakt.

For alle TG 3 og TGIU anbefales det tiltak i form av ytterligere undersgkelser for & avdekke arsak og skadeomfang som grunnlag
for et mer detaljert kostnadsoverslag.

Forutsetninger

» P4 bakgrunn av dagens strenge krav til fallsikring vil tak og taktekking normalt besiktiges fra bakkeniva og eventuelt stige
der dette er forsvarlig etablert. Svill og innvendige konstruksjoner vil ikke bli kontrollert med mindre dette anses som en
ytterst nadvendighet og der dette er tilgjengelig.

¢ Svill, bindingsverk og lukkede konstruksjoner vil ikke bli kontrollert med mindre dette anses som en ytterst ngdvendighet
og der dette er tilgjengelig.Yttervegger, gulv pa grunn, etasjeskillere og himling vil normalt ikke bli kontrollert med
rettningsmalere for og finne eventuelle skjevheter, med mindre dette er opplyst i rapporten.

» Det gjgres oppmerksomt pad at magbler og inventar over 25kg ikke blir flyttet pa under befaringen.

e Boligen er ikke isolasjonsvurdert da dette krever avansert teknologi.

Formal

Formalet med rapporten er a bidra til en enhetlig analyse og best mulig informasjon om boligen, som igjen vil fgre til redusert
konfliktniva ved omsetning. Datagrunnlaget som kom frem ved tilstandsanalysen, kan ogsa brukes til utarbeidelse av
vedlikeholdsplaner og ved utleie.

For & unnga ulik tolkning av begreper som oppussing, vedlikehold, modernisering, rehabilitering med videre er det i rapporten
konsekvent brukt begrepet tiltak. Tiltak er arbeider som skal til for & lukke et avvik. Rapporten erstatter ikke selgers
opplysningsplikt eller kjgpers undersgkelsesplikt ved eierskifte. Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk
og bygningsdeler som takstmannen har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon
som har betydning for vurderingen, er ikke takstmannens ansvar. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan finnes
skjulte feil, skader og mangler.

Rapporten gir normalt ingen vurdering av boligens tilbehgr, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsd om
tilbehgret er integrert. Produktnavn nevnes ikke.
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Struktur og referanseniva

Rapportens omfang, struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk Standard NS 3600:2025 (Teknisk tilstandsanalyse
ved omsetning av bolig).

Normalt vil referansenivaet vaere byggeskikken og tilstanden ved byggearet for boligen eller bygningsdelen. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivdet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved
boligen ut over det som fremgar av tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler. Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse
for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma
leser av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lennsomme. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablonmessig
anslag pa hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

Tilstandsrapporten er basert pa undersgkelsesniva 1, som er laveste niva. Dette betyr at tilstandsanalysen utfares ved visuelle
observasjoner kombinert med undersgkelser, malinger og bruk av instrumenter og registreringer. Tilstandsanalysen omfatter
ikke destruktive inngrep. Det kan utfares inngrep i vegg ved bad og i rom under terreng for undersgkelse av fukt ved mistanke
om alvorlige avvik, samt at selger/ hjemmelshaver godkjenner inngrepet.

Tilleggsundersgkelser

Piper og ildsteder:
Grundig undersgkelse av piper og ildsteder anbefales utfgrt i samrad med offentlige godkjenningsmyndigheter som for
eksempel det lokale brann og feiervesenet.

Elektrisk anlegg og brannforebyggende tiltak:
Ved omsetning av bolig vil man ofte fa endring i bruk av det elektriske anlegget. Takstmannen anbefaler pa generelt grunnlag at
en registrert elektroinstallatgr Foretar en kontroll av boliginstallasjon ved eierskifte.

Dette kan for eksempel vaere en rapport fra periodisk kontroll av boliginstallasjon i henhold til NEK 405-2, som omfatter kontroll
av bade det elektriske og det branntekniske anlegget.

@vrig info

Svill og innvendige konstruksjoner kontrolleres normalt ikke.
Yttervegger kontrolleres normalt ikke med rettningsmalere med mindre det er mistanke om skjevheter/setningsskader.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersgkes med malinger, at det skal bores hull, at det skal stikkes i
treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersakelser pa det som er synlig.

Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mgbler og annet inventar nar det er ngdvendig for 3 komme til det rommet eller
den bygningsdelen som skal undersgkes. Dette gjelder likevel ikke for sarlig tunge mebler og inventar, nar disse ikke skjuler
vesentlige installasjoner eller innretninger, og det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke
vesentlige forhold.

Alle bygningsdeler er under vedvarende aldring og forventet levealder er oppgitt under levetidsbetraktninger. | mange tilfeller
kan levetid i praksis vaere bade kortere og lengre. Graden TG2 er i enkelte tilfeller benyttet pa forhold og bygningsdeler som ikke
har synlig svekkelse, men der normal levetid er marginal eller har usikker restlevetid.

Boligens tilstandsgrader er satt ut ifra tilstanden pa befaringsdagen. Det gjgres oppmerksomt pa at enkelte elementer kan
svikte eller forverres med tiden etter befaringsdato.
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Om boligen

Adresse: Hans Finnes gate 1 A, 7068, TRONDHEIM
Matrikkel: 5001/9/902/0/0/0

Boligtype: Enebolig

Byggear: 2018

Tomt: 344.30 m?

Type tomt: BEST. GRUNNEIENDOM

Hjemmelshaver(e): Andreas Skarpnes, Arnhild Begseth
Rekvirent: Selger koordinerte takstmann gjennom megler
Tilstede pa befaring: Hjemmelshaver

Byggemetode: Enebolig pa to etasjer over kjeller. Oppfert pa stept plate pa mark og grunnmur er stgpt. Hovedkonstruksjonen i
bindingsverk av tre, kledd med staende og liggende trepanel. Flatt tak tekket med asfaltbelegg. Vinduer i tre med 3-lags
isolerglass.

Hvordan er boligen tilknyttet vann: Kommunalt
Hvordan er boligen tilknyttet avlgp: Kommunalt

Adkomst: Offentlig

Overordnet faglig vurdering:

Boligen framstod i normalt god stand og godt vedlikeholdt pa befaringsdagen. Det ble ikke registrert eller avdekket noen behov
for bygningsmessige strakstiltak utover normalt vedlikehold. Forgvrig vises til beskrivelser og vurderinger for de enkelte
bygningsdeler i rapporten. Det understrekes at rapporten ikke erstatter selgers opplysningsplikt eller kjgpers
undersgkelsesplikt, men utgjer et dokument som er ment a bidra til & gke tryggheten for alle partene. Rapporten legger til
grunn boligens tilstand pa befaringsdagen, det kan ikke garanteres for at avvik/svikt i enkelte bygningsdeler kan dukke opp i
tiden etter rapporten ble utarbeidet.

Hindringer pa befaringsdagen

Boligen ble inspisert i dagslys. Rapporten legger til grunn boligens tilstand pa befaringsdagen. For & opprettholde boligens
standard ma det forutsettes normalt vedlikehold utover det som nevnes i rapporten. Ingen hindringer pa befaringsdagen.

Vesentlige endringer/oppgraderinger etter byggear:

- Utleiedel pusset opp etter en vannlekkasje i 2024.

@vrig informasjon om oppdraget
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Areal/oppmaling

Arealmalingene i denne rapporten skal males etter navaerende standard NS 3940 : 2023, men ogsa males og beskrives etter
tidligere standard, NS 3940 : 2012. Dette er i henhold til forskriften Tryggere Bolighandel som ble gjeldende fra og med
01.01.2022.

Arealer oppgis i hele kvadratmeter i denne rapporten, og gjelder for det tidspunkt rapporten er datert. Starre arealer enn
ngdvendige apninger for trapp, heissjakter og lignende regnes ikke med i etasjens areal. Rom som males ma vaere tilgjengelig,
slik at det kan males. Rommene kan stride mot byggeforskriftene, men likevel vaere maleverdige.

Noen rom kan ha skrdhimling mot yttervegger. Dette er avgjgrende for hvor mange m2 som blir godkjent som maleverdig.
Takhayden i rommet ma vaere minst 1,9 meter og bredden minst 60 cm. For deler av rommet med skratak skal likevel arealet
inntil 60 cm utenfor hgyden pa 1,9 meter tas med i malingen, dvs omliggende areal der hgyden er lavere enn 1,9 meter.

Internt bruksareal (BRA-i): Bruksareal av boenheten innenfor omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.
Alle selvstendige boenheter kategoriseres som BRA-i. Eksternt bruksareal (BRA-e): Bruksareal av alle rom som ligger utenfor
boenheten/boenhetene, men som tilhgrer denne/disse. Innglasset balkong mv (BRA-b): Bruksareal av innglasset balkong
tilknyttet boenheten. | BRA-b inngar ogsa innglasset veranda eller altan. Veggarealetmellom innglasset balkong og annet
bruksareal tillegges areal til innglasset balkong. Apent areal (ikke bruksareal): Areal av terrasser og apne balkonger tilknyttet
boenheten. | dpent areal inngar ogsa dpen veranda eller altan. Arealet males til innside av rekkverk, brystning, parapet,
skillevegg eller lignende avgrensning av arealet, eller som fotavtrykket der det ikke er ytre begrensinger som rekkverk ol.

Kjeller

Primaerrom Sekundaerrom BRA (P-ROM + S-ROM) BTA

61m? 4 m? 65 m? 70 m? \
|

Beskrivelse primarrom Beskrivelse sekundaerrom ;

Hoveddel: Soverom, gang/trapperom, vaskerom. Utleiedel: Utleiedel: bod.

Entré, bad/vaskerom, stue/kjokken, soverom.

1.etasje

Primarrom Sekundarrom BRA (P-ROM + S-ROM) BTA
70 m? 0om? 70 m? 76 m?
Beskrivelse primarrom Beskrivelse sekundaerrom

Entré, trapperom/gang, 3 soverom, 2 bad. -

2.etasje

Primarrom Sekundaerrom BRA (P-ROM + S-ROM) BTA
61 m? 0 m? 61 m? 66 m?
Beskrivelse primarrom Beskrivelse sekundaerrom

Stue/spisestue/kjgkken. -

Totalt areal

Primarrom Sekundaerrom BRA (P-ROM + S-ROM) BTA
192 m? 4 m? 196 m? 212 m?

Merknader om areal: Arealet er malt pa stedet med laser. BTA er beregnet. Rom defineres etter bruken av rommet pa
befaringsdagen, selv om bruken kan vare i strid med tidligere eller gjeldene byggeforskrifter.
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Kjeller

BRA-i
65 m?

Beskrivelse av BRA-i
Hoveddel: Soverom,
gang/trapperom, vaskerom.
Utleiedel: Entré,
bad/vaskerom,
stue/kjokken, soverom, bod.

1.etasje

BRA-i
70 m?

Beskrivelse av BRA-i
Entré, trapperom/gang, 3
soverom, 2 bad.

2.etasje

BRA-i

61 m?

Beskrivelse av BRA-i
Stue/spisestue/kjskken.
Sum areal

BRA-i
196 m?

BRA-e
0m?

Beskrivelse av BRA-e

BRA-e
19 m?

Beskrivelse av BRA-e
Bod, garasje.

BRA-e
0m?

Beskrivelse av BRA-e

BRA-e
19 m?

BOLIGENS TOTALE BRA (BRA-i,BRA-e,BRA-b)

BRA
215 m?

BRA-b
0m?

Beskrivelse av BRA-b

BRA-b
0m?

Beskrivelse av BRA-b

BRA-b
0m?

Beskrivelse av BRA-b

BRA-b
0m?

Merknader om areal: Boligen er malt opp etter ny standard NS3940:2023.

Apent areal (TBA)
0m?

Beskrivelse av apent areal

Apent areal (TBA)
3m?

Beskrivelse av apent areal
Veranda.

Apent areal (TBA)
37 m?

Beskrivelse av apent areal
Terrasse.

Apent areal
40 m?
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Oppsummert

Alle bygningsdeler med TG 2, TG 3 eller TG IU er oppsummert her. Dette gir et bedre bilde til leser av rapporten pa hva man
burde vare ekstra obs pa eller hvilke starre mangler boligen har. Detaljert informasjon om eventuelle mangler vil du finne under
de respektive bygningsdelene i rapporten.

n Bygningsdeler med TG 2 TG 2

n Bygningsdeler med TG 3 TG3

n Bygningsdeler med TG |U TGIU

Dokumentasjon

Er det fremlagt dokumentasjon pa utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste 5 drene?
Ja

Kommentar:

Selger har FDV-dokumentasjon digitalt.

Er selgers egenerklaering kontrollert?
Ja

Nar ble egenerklzeringen signert?
28.01 09 29.01.2026

Lovlighet

Er dagens bruk av boligen i samsvar med byggegodkjente tegninger?
Ja

Er det fremlagt ferdigattest / midlertidig brukstillatelse?
Ja
Kommentar:

Det foreligger ferdigattest datert 26.09.2018

Er det avvik i forhold til remningsvei, brannceller, dagslysflate, takhgyde eller andre forhold som kan medfare fare for
helse, miljo og sikkerhet?
Nei
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Grunnmur / fundamenter TG 1 ﬁ

Her vurderes fundament, sayler og pilarer dersom det er tilgjengelig. Byggegrunn angis hvis kjent. Dersom grunnmur vurderes,
vurderer man om det er sprekker, riss, avskalling, skjevheter eller setninger. Grunnundersgkelser foretas ikke.

Type fundament/grunnmur:
Stgpt grunnmur

Er det synlige sprekker/riss, skader eller skjevheter?
Nei

Totalvurdering av grunnmur og fundament

Kommentar:

Grunnmuren er innvendig plateslatt og utvendig kledd med sementplater. Ved visuell inspeksjon ble det ikke registrert
symptomer pa konstruksjonsmessige svekkelser, setninger e.l.

Grunnforholdene i omradet er ukjente. Fundamenteringen er ikke vurdert da den ligger under bakkeniva. Det ble ikke observert
sprekker eller skader mot synlige deler eller tegn til setninger pa befaringsdagen.

Pa bakgrunn av forannevnte og visuelle observasjoner forgvrig vurderes grunnforholdene 3 vaere stabile. Det understrekes at
det ikke er foretatt geotekniske undersgkelser av tomta.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Nei

Levetid:

@ Normal tid fgr utbedring av betongvegg eller murt vegg av blokker er 20-60 ar.
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n Drenering TG 1 ﬁ

Her vurderes funksjon av drenering og utvendig fuktsikring. Undersgkelsen utfares som visuell kontroll av innvendig overflater,
samt utvendig over terrengniva. | tillegg gjeres en vurdering av alder i henhold til normal funksjonstid. Kontroller fallforhold fra
grunnmur og annet som hindrer vannet i a renne bort fra boligen.

Er det gjort arbeid pa boligen etter originalt byggear?
Nei

Er det synlig grunnmursplast og topplist?
Nei

Kommentar:
Utvendig grunnmur er kledd med sementplater og beslag.

Er det terrengfall fra grunnmur?
Nei

Kommentar:
Terrenget heller inn mot mur pa gardsplassen.

Er takvann ledet bort fra bygning?
Ja

Totalvurdering av drenering

Kommentar:

Dreneringen er fra byggearet. En skal vaere oppmerksom pa at drenering ogsa er en bygningsdel som har en naturlig
aldringsmessig slitasje med en gjennomsnittlig levealder pa ca. 40 ar. Selve dreneringen ligger under bakkeniva og er ikke
tilgjengelig for inspeksjon. Det ble ikke gjort fuktindikasjoner i gulv eller vegger der dette ble prevet malt.

Det er viktig at terrenget har hellingsgrad ut fra grunnmuren. Overflatevann skal hurtigst mulig vekk for 3 unnga ungdige
fuktbelastninger pa utvendig fuktsikring og drenering. Ideelt bgr det i en avstand pa ca 3 meter vare god helling vekk fra husets
grunnmur. Dette kun til orientering og anbefalt pa generelt grunnlag.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Nei

Levetid:

@ Normal tid fgr vedlikehold av drenssystem med drensledninger er 1-5 ar.

@ Normal tid fgr utskifting av drenssystem med drensledninger er 20-60 ar.
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Yttervegger / fasader TG 1 ﬁ

Her vurderes om utvendig kledning / fasader har skader. Det gjgres tilfeldige stikktagninger i treverk fra bakkeniva. Detaljer og
fagmessig utfgrelse er vurdert. Det vurderes ogsa om tegn til svikt/skader i baerende konstruksjoner. Det gjgres tilfeldige
stikktagninger i treverk fra bakkeniva. Yttervegger er ikke isolasjonsvurdert da dette krever avansert teknologi.

Er det gjennomfort arbeider etter opprinnelige byggear?
Nei

Fasade
Liggende trekledning, Staende trekledning

Er det synlige sprekker / riss / skjevheter / setninger?
Nei

Er det observert Fuktskade / sopp / rate?
Nei

Musetetting?
Ja

Lufting av kledning?
Nei

Totalvurdering av yttervegger

Kommentar:

Det er foretatt en visuell kontroll av bygningen, uten at det registreres forhold med symptom pa konstruksjonsmessig svekkelse.
Vegger over grunnmur er oppfart av bindingsverk i tre som er utvendig kledd med liggende/staende trekledning.

Normalt periodisk vedlikehold ma paregnes.

Det ble ikke utfart apning av yttervegger pa befaringsdagen.

Lufting er begrenset pa grunn av musetetting med treklosser. Det registreres likevel ingen symptomer pa utilstrekkelig lufting.

Levetid:

@ Normalt intervall for maling av ytterkledning er 10-12 ar. Normal levetid (utskifting) for panel fra 40 - 60 ar.

@ Normal tid fgr reparasjon av bindingsverk av tre er 40-80 ar.
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n Vinduer / darer TG 1 ﬁ

Her vurderes vinduer og ytterdgrer med hensyn til skader, lukkemekanismer, punkteringer og utvendige beslag. Kontrollere
vinduenes og degrenes plassering i veggen, og vurdere om detaljene er egnet til a sikre mot vanninntrengning i konstruksjonen.
Innvendige darer blir visuelt kontrollert og enkelt funksjonstestet. Det foretas stikkpreaving av apne/lukkemekanismer for
tilfeldig valgte vinduer. Det presiseres at det ikke ngdvendigvis er alle vinduer og derer pa en bolig som er tilgjengelig for
kontroll. Vinduer og dgrer vurderes ogsa ut i fra alder.

Generell beskrivelse av vinduer

Vinduer i tre med 3-lags isolerglass.

Generell beskrivelse av derer
Verandadgr i tre med 3-lags isolerglass. Isolert ytterdar. Innerdgrer er lakkerte trefyllingdgrer.

Er det gjennomFfoart arbeider etter opprinnelige byggear?
Nei

Ble det registrert punkterte glass?
Nei
Totalvurdering av vinduer / derer

Kommentar:

Det ble ikke registrert noen punkterte vindusglass under befaringsdagen. Det ble foretatt en enkel funksjonstest av tilfeldig
valgte vinduer i boligen. Det ble ikke bemerket skader eller behov for tiltak utover normalt vedlikehold pa befaringsdagen.
Ved enkel funksjonstest av ytterder/ veranadgr fungerte lukke- og ld&semekanisme som normalt. Det ble ikke registrert skader
eller tegn til "kniping" i karm. Dagrer fremstar i god stand.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Nei

Levetid:

Normal tid fer vedlikehold av trevindu er 2-6 ar.

Normal tid fgr utskifting av trevindu er 20-60 ar.

Normal tid far kontroll og justering av vinduer, hengslede er 2-8 ar.

Normal tid fgr utskifting av trederer og aluminiumsderer er 20-40 ar.

CHCNONCONC

Normal tid fgr kontroll og justering av tredgrer er 2-8 ar.
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Terrasse TG 1 ﬁ

Her vurderes om det er sprekker og rate. Rekkverk vurderes i forhold til hgyder og barnesikring. Fallforhold og eventuell tekking
vurderes ikke med mindre tekkingen er fritt eksponert. Rekkverkshgyde og dpninger undersgkes mot gjeldende byggteknisk
forskrift pa befaringstidspunktet (Referanseniva TEK 17, 1,0 m).

Type:

Takterrasse

Er det synlige tegn til Feilkonstruksjon?
Nei

Er det etablert rekkverk?
Ja

Er rekkverkshoyden forskriftsmessig?
Ja

Er balkongen/terrassen/plattinger tekket?
Ja

Er det krav til fall/avrenning?
Ja

Totalvurdering av balkong / terrasse

Kommentar:
Takterasse som er tekket med asfaltpapp/membran og ned trelemmer/terrassebord. Langsgadende rekkverk.
Det ble ikke registrert vesentlige forhold med behov for tiltak. Kontroll av terrassebordene var begrenset pga. sna.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Nei

Levetid:

@ Normalt intervall for overflatebehandling av verandaer/terrasser i tre er 5-9 ar.

@ Gjennomsnittlig levealder impregnert materialer er 20-30 ar.
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n Takkonstruksjon TG1 N

Her gjgres en utvendig visuell kontroll med hensyn til synlige rateskader, og svai / svanker som kan tyde pa svekkelser. Sjekken av
takkonstruksjonen er sett i sammenheng med observasjoner fra loft der hvor dette er tilgjengelig.

Takkonstruksjon:
Flatt tak

Inspisert fra:
Innvendig himling

Er det synlige tegn til skader som nedbgyning/skjevheter, pa synlige deler av takkonstruksjonen?
Nei
Totalvurdering av takkonstruksjon

Kommentar:
Konstruksjonen er en lukket sperrekonstruksjon uten mulighet for inspeksjon. Ingen tegn til svikt eller skader ved inspeksjon av
himling i 2.etasjen. Det forutsettes at takkonstruksjonen er riktig oppbygd med tanke pa utferelse og materialvalg.
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n Taktekking og beslag TG 1 ﬁ

Her gjeres en utvendig kontroll av taktekking med hensyn til materialvalg, innfesting og overganger. Gjennomfgringer i
taktekkingen kontrolleres fra innsiden der dette er mulig. Tilstand pa vindskier kontrolleres i forhold til materialvalg, skader og
rate. Er det etablert fastmonterte stigetrinn? Er det heldekkende beslag pa pipegjennomfgringen? Der det er tilgang til loft
gjeres en innvendig inspeksjon med hensyn til lekkasjer. Der taktekking ikke er tilgjengelig for visuell kontroll kan TG angis pa
bakgrunn av alder og materialvalg. Vurderingen baseres fra bakkeniva med mindre det er sikkerhetsmessig forsvarlig a
kontrollere pa taket.

Er det gjennomFort arbeid etter opprinnelige byggear?

Nei

Inspisert fra:
Utvendig bakkeniva

Taktekking:
Asfaltpapp

Er det synlige avvik pa beslag/inndekning rundt pipe og andre takgjennomfgringer?
Nei

Er det registrert skader pa vindskier eller andre takutstikk?
Nei

Totalvurdering av taktekking og beslag

Kommentar:
Selve taktekkingen ble ikke kontrollert pga. manglende adkomst. Ingen skader eller avvik avdekket pa parapetbeslagene ved
kontroll fra bakkeniva. Pa bakgrunn av alder er det ingen grunn til 3 mistenke svikt.

Levetid:
Normal tid fgr omlegging asfalttakbelegg er 15-35 ar.
Normal intervall for utskiftinger av luftelyrer,ventilasjonshetter er 20-40 ar.

Forventet levetid pa gesims og takbeslag 15-35 ar.

CHCHCHC

Forventet levetid pa vindski/vannbord i tre 15-25 ar.
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Bad/vaskerom - Kjeller (Utleiedel)

Beskrivelse av vatrommets overflater
Flis pa gulv med varmekabler, flis pa vegger og malt slett himling.

Er det utfert arbeider pa vatrom etter byggear?
Nei

Overflater

Se etter forhold som kan indikere fuktskade, som for eksempel rate, muggvekst, oppsprekking, svelling og fuktkrevende insekter

Er det skader eller andre avvik pa overflater?
Nei

Er det Fall til sluk?
Ja

Kommentar:
Jevnt fall pa gulv mot sluket. Det males en hgydeforskjell pa 35 mm fra underside terskel til topp slukrist.

Totalvurdering av overflater
TG1 N

Kommentar:
Ingen skader eller avvik utover normal bruksslitasje avdekket pa overflatene.

Levetid:

@ Antatt normal levetid for fliser m/tettesjikt pa mur/ betong 20-40 ar.

@ Antatt normal levetid for fliser m/tettesjikt pa lettvegger 10-20 ar.

Membran, tettesjikt og sluk

Membran og tettesjikt vurderes ved a dpne slukrist, eventuelt ut i fra andre steder man kan komme til membranen uten 3 gjere
fysiske inngrep. Alder pa membran vurderes i forbindelse med tilstandsgrad. Pa generelt grunnlag informeres det om at tekking
(membran og mansjetter) ikke er kontrollerbare fordi dette bare kan gjgres ved & demontere fliser. Denne type destruktive
undersgkelser blir aldri foretatt ved en tilstandskontroll for eierskifterapport. Det forutsettes/forventes at bruk av tett
eventuell membran er benyttet som fuktsikring bak og under flis. I tillegg undersgkes om det er tilstrekkelig fall til sluk. Anbefalt
fall pa badegulv er 1:100 og 1:50 lokalt i dusjsone.

Er sluk tilgjengelig For inspeksjon?
Ja
Er det synlig mansjett/ vatrombelegg under klemring i sluk?

Ja

Kommentar:
Plastsluk med klemring og synlig mansjett i dusjsone.
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Totalvurdering av membran, tettesjikt og sluk TG 1 n

Kommentar:

Det gjeres oppmerksom pa at tekking (membran og mansjetter) ikke er kontrollerbare i forhold til riktig utferelse og hvor mange
lag som er pafert fordi dette bare kan gjgres ved & demontere fliser.Denne type destruktive undersgkelser blir aldri foretatt ved
en tilstandskontroll for boligsalg. Det forutsettes/forventes at bruk av tett membran er benyttet som fuktsikring bak og under
flis.

Levetid:

@ Antatt normal levetid for plastsluk 30-50 ar.

@ Normal forventet levetid pa smgremembran er 10-20 ar.

Sanitaert utstyr og ventilasjon

Her vurderes rgr med vannstand i sluk ved tapping av tilknyttet utstyr. Avrenning vurderes ved apen vannkran i servant/dusj. For
skjulte anlegg uten dokumentasjon pa utfarelse vurderes kvalitet og alder. Sanitaer vurderes ut fra riss, sprekker, svelling,
skjolder og merker etter avdrypp.

Tilstand pa sanitzert utstyr (skader, vanntrykk, avrenning)
Vannrer av plast (rer i rer), plastavlgp. Ingen avvik med vanntrykk eller avrenning i servant eller dusjsone.
Er det etablert avtrekk og lufttilfarsel?

Ja

Kommentar:
Sentralt avtrekk med spalte under dgrblad for tilluft.

Sanitaerutstyr:
Dusjvegger av glass og dusjgarnityr pa vegg, Vegghengt toalett, Innredning med servant, Opplegg for vaskemaskin (Kran og
avlep)

Totalvurdering av sanitzert utstyr og ventilasjon TG 1 0

Kommentar:
Ingen skader observeres pa innredningen eller sanitarutstyret. Toalettet er stabilt festet og spylefunksjonen fungerer normalt.
Normalt vanntrykk og avlep fra vask og i dusj. Det anbefales jevnlig rensing av vannlas for og unnga tetting.

Levetid:

(D Forventet levetid pa rgrinstallasjon er 30-50 ar.
@ Antatt normal levetid for blandeventil 10-25 ar.

@ Antatt normal levetid for utslagsvask, servant, klosett, badekar 20-50 ar.

For & undersgke om vatrommet har fuktskade skal den bygningssakkyndige bore et hull med diameter pa minimum 73 mm fra et
tilstatende rom eller fra undersiden.

Er det utfort Fuktmaling / hulltaking og/eller er innvendige konstruksjon inspisert?
Nei

Kommentar:
Ved visuell kontroll i kombinasjon med bruk av fuktsegker ble det ikke registrert symptomer pa fukt i konstruksjonen.
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Fuktsok

Her vurderes fukt. Fuktmaling utfgres ved a kontrollere fra tilstgtende rom og underliggende himling hvis dette er mulig.
Fuktsgk utfgres normalt ikke inne pa vatrom med flisbelagte overflater, men i tilstatende konstruksjon. Visuell kontroll av
overflatene utfgres for a se etter tegn til svikt/fuktskader.

Totalvurdering av fuktsek
TGO N

Kommentar:

Ved bruk av fuktsgker i kombinasjon av visuell kontroll inne badet ble det ikke avdekket forhgyede verdier eller symptomer pa
svikt i tettesjiktet.

Badet framstod som tert pad befaringsdagen.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Nei
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Bad - 1.etasje

Beskrivelse av vatrommets overflater
Flis pa gulv med varmekabler, flis pa vegger og malt slett himling med downlights.

Er det utfert arbeider pa vatrom etter byggear?
Nei

Overflater

Se etter forhold som kan indikere fuktskade, som for eksempel rate, muggvekst, oppsprekking, svelling og fuktkrevende insekter

Er det skader eller andre avvik pa overflater?
Nei

Er det Fall til sluk?
Ja

Kommentar:
Noe moderat fall pa gulv utenfor dusjsone. Jevnt fall i dusjsone. Det males en hgydeforskjell pa 25 mm fra underside terskel til
topp slukrist.

Totalvurdering av overflater
TG1 N

Kommentar:
Ingen skader eller avvik utover normal bruksslitasje avdekket pa overflatene.

Levetid:

@ Antatt normal levetid for fliser m/tettesjikt pa mur/ betong 20-40 ar.

@ Antatt normal levetid for fliser m/tettesjikt pa lettvegger 10-20 ar.

Membran, tettesjikt og sluk

Membran og tettesjikt vurderes ved a apne slukrist, eventuelt ut i fra andre steder man kan komme til membranen uten & gjgre
fysiske inngrep. Alder pa membran vurderes i forbindelse med tilstandsgrad. Pa generelt grunnlag informeres det om at tekking
(membran og mansjetter) ikke er kontrollerbare fordi dette bare kan gjgres ved & demontere fliser. Denne type destruktive
undersgkelser blir aldri foretatt ved en tilstandskontroll for eierskifterapport. Det forutsettes/forventes at bruk av tett
eventuell membran er benyttet som fuktsikring bak og under flis. I tillegg undersgkes om det er tilstrekkelig fall til sluk. Anbefalt
fall pa badegulv er 1:100 og 1:50 lokalt i dusjsone.

Er sluk tilgjengelig For inspeksjon?
Ja
Er det synlig mansjett/ vatrombelegg under klemring i sluk?

Ja

Kommentar:
Plastsluk med klemring og synlig mansjett i dusjsone.
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Totalvurdering av membran, tettesjikt og sluk TG 1 n

Kommentar:

Det gjeres oppmerksom pa at tekking (membran og mansjetter) ikke er kontrollerbare i forhold til riktig utferelse og hvor mange
lag som er pafert fordi dette bare kan gjgres ved & demontere fliser.Denne type destruktive undersgkelser blir aldri foretatt ved
en tilstandskontroll for boligsalg. Det forutsettes/forventes at bruk av tett membran er benyttet som fuktsikring bak og under
flis.

Levetid:

@ Antatt normal levetid for plastsluk 30-50 ar.

@ Normal forventet levetid pa smgremembran er 10-20 ar.

Sanitaert utstyr og ventilasjon

Her vurderes rgr med vannstand i sluk ved tapping av tilknyttet utstyr. Avrenning vurderes ved apen vannkran i servant/dusj. For
skjulte anlegg uten dokumentasjon pa utfarelse vurderes kvalitet og alder. Sanitaer vurderes ut fra riss, sprekker, svelling,
skjolder og merker etter avdrypp.

Tilstand pa sanitzert utstyr (skader, vanntrykk, avrenning)
Vannrer av plast (rer i rer), plastavlgp. Ingen avvik med vanntrykk eller avrenning i servant eller dusjsone.
Er det etablert avtrekk og lufttilfarsel?

Ja

Kommentar:
Sentralt avtrekk med spalte under dgrblad for tilluft.

Sanitaerutstyr:
Dusjvegger av glass og dusjgarnityr pa vegg, Vegghengt toalett, Innredning med servant

Totalvurdering av sanitzert utstyr og ventilasjon TG 1 0

Kommentar:
Ingen skader observeres pa innredningen eller sanitaerutstyret. Toalettet er stabilt festet og spylefunksjonen fungerer normalt.
Normalt vanntrykk og avlep fra vask og i dusj. Det anbefales jevnlig rensing av vannlas for og unnga tetting.

Levetid:

@ Forventet levetid pa rgrinstallasjon er 30-50 ar.
@ Antatt normal levetid for blandeventil 10-25 ar.

@ Antatt normal levetid for utslagsvask, servant, klosett, badekar 20-50 ar.

For 3 undersgke om vatrommet har fuktskade skal den bygningssakkyndige bore et hull med diameter pa minimum 73 mm fra et
tilstetende rom eller fra undersiden.

Er det utfert fuktmaling / hulltaking og/eller er innvendige konstruksjon inspisert?
Nei

Kommentar:
Vegger i dusjsone grenser mot yttervegg og bad med flislagt vegg.
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Fuktsok

Her vurderes fukt. Fuktmaling utfgres ved a kontrollere fra tilstgtende rom og underliggende himling hvis dette er mulig.
Fuktsgk utfgres normalt ikke inne pa vatrom med flisbelagte overflater, men i tilstatende konstruksjon. Visuell kontroll av
overflatene utfgres for a se etter tegn til svikt/fuktskader.

Totalvurdering av fuktsek
TGO N

Kommentar:

Ved bruk av fuktsgker i kombinasjon av visuell kontroll inne badet ble det ikke avdekket forhgyede verdier eller symptomer pa
svikt i tettesjiktet.

Badet framstod som tert pd befaringsdagen.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Nei
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Bad - 1.etasje (Tilknyttet soverom)

Beskrivelse av vatrommets overflater
Flis pa gulv med varmekabler, flis pa vegger og malt slett himling med downlights.

Er det utfert arbeider pa vatrom etter byggear?
Nei

Overflater

Se etter forhold som kan indikere fuktskade, som for eksempel rate, muggvekst, oppsprekking, svelling og fuktkrevende insekter

Er det skader eller andre avvik pa overflater?
Nei

Er det Fall til sluk?
Ja

Kommentar:
Tilnaermet flatt gulv utenfor dusjsone. Lokalt fall i dusjsone. Det males en haydeforskjell pa 27 mm fra underside terskel til topp
slukrist.

Totalvurdering av overflater
TG1 N

Kommentar:
Ingen skader eller avvik utover normal bruksslitasje avdekket pa overflatene.

Levetid:

@ Antatt normal levetid for fliser m/tettesjikt pa mur/ betong 20-40 ar.

@ Antatt normal levetid for fliser m/tettesjikt pa lettvegger 10-20 ar.

Membran, tettesjikt og sluk

Membran og tettesjikt vurderes ved a dpne slukrist, eventuelt ut i fra andre steder man kan komme til membranen uten & gjgre
fysiske inngrep. Alder pa membran vurderes i forbindelse med tilstandsgrad. Pa generelt grunnlag informeres det om at tekking
(membran og mansjetter) ikke er kontrollerbare fordi dette bare kan gjgres ved 8 demontere fliser. Denne type destruktive
undersgkelser blir aldri foretatt ved en tilstandskontroll for eierskifterapport. Det forutsettes/forventes at bruk av tett
eventuell membran er benyttet som fuktsikring bak og under flis. I tillegg undersgkes om det er tilstrekkelig fall til sluk. Anbefalt
fall pa badegulv er 1:100 og 1:50 lokalt i dusjsone.

Er sluk tilgjengelig For inspeksjon?
Ja
Er det synlig mansjett/ vatrombelegg under klemring i sluk?

Ja

Kommentar:
Plastsluk med klemring og synlig mansjett i dusjsone.
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Totalvurdering av membran, tettesjikt og sluk TG 1 n

Kommentar:

Det gjeres oppmerksom pa at tekking (membran og mansjetter) ikke er kontrollerbare i forhold til riktig utferelse og hvor mange
lag som er pafert fordi dette bare kan gjgres ved & demontere fliser.Denne type destruktive undersgkelser blir aldri foretatt ved
en tilstandskontroll for boligsalg. Det forutsettes/forventes at bruk av tett membran er benyttet som fuktsikring bak og under
flis.

Levetid:

@ Antatt normal levetid for plastsluk 30-50 ar.

@ Normal forventet levetid pa smgremembran er 10-20 ar.

Sanitaert utstyr og ventilasjon

Her vurderes rgr med vannstand i sluk ved tapping av tilknyttet utstyr. Avrenning vurderes ved apen vannkran i servant/dusj. For
skjulte anlegg uten dokumentasjon pa utfarelse vurderes kvalitet og alder. Sanitaer vurderes ut fra riss, sprekker, svelling,
skjolder og merker etter avdrypp.

Tilstand pa sanitzert utstyr (skader, vanntrykk, avrenning)
Vannrer av plast (rer i rer), plastavilgp. Ingen avvik med vanntrykk eller avrenning i servant eller dusjsone.
Er det etablert avtrekk og lufttilfarsel?

Ja

Kommentar:
Sentralt avtrekk med spalte under dgrblad for tilluft.

Sanitaerutstyr:
Dusjvegger av glass og dusjgarnityr pa vegg, Vegghengt toalett, Innredning med servant

Totalvurdering av sanitzert utstyr og ventilasjon TG 1 0

Kommentar:
Ingen skader observeres pa innredningen eller sanitaerutstyret. Toalettet er stabilt festet og spylefunksjonen fungerer normalt.
Normalt vanntrykk og avlep fra vask og i dusj. Det anbefales jevnlig rensing av vannlas for og unnga tetting.

Levetid:

@ Forventet levetid pa rgrinstallasjon er 30-50 ar.
@ Antatt normal levetid for blandeventil 10-25 ar.

@ Antatt normal levetid for utslagsvask, servant, klosett, badekar 20-50 ar.

For 3 undersgke om vatrommet har fuktskade skal den bygningssakkyndige bore et hull med diameter pa minimum 73 mm fra et
tilstetende rom eller fra undersiden.

Er det utfert fuktmaling / hulltaking og/eller er innvendige konstruksjon inspisert?
Nei

Kommentar:
Vegger i dusjsone grenser mot yttervegg og bad med flislagt vegg.

24/32



Fuktsok

Her vurderes fukt. Fuktmaling utfgres ved a kontrollere fra tilstgtende rom og underliggende himling hvis dette er mulig.
Fuktsgk utfgres normalt ikke inne pa vatrom med flisbelagte overflater, men i tilstatende konstruksjon. Visuell kontroll av
overflatene utfgres for 3 se etter tegn til svikt/fuktskader.

Totalvurdering av fuktsek
TGO N

Kommentar:

Ved bruk av fuktsgker i kombinasjon av visuell kontroll inne badet ble det ikke avdekket forhgyede verdier eller symptomer pa
svikt i tettesjiktet.

Badet framstod som tert pa befaringsdagen.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Nei

Piper / ildsteder TG1 N

Her undersgkes synlige skader pa pipe. Kontroll av avstand og tilgjengelighetskrav for skorstein, samt feieluke. Tetthet og
funksjon kontrolleres ikke. Skorsteiner over tak skal inspiseres nar den bygningssakkyndige mener det er sikkerhetsmessig
forsvarlig. Se etter avskalling, vurdere fuger og beslag, stabilitet og om hayden er forskriftsmessig. Hvis skorsteinen ma
inspiseres fra takfot, luke eller bakkeplan, gjgres det en skjgnnsmessig vurdering av forholdene.

Type pipe:

Isolert stalpipe

Er det fremlagt rapport fra brann/feiervesen?
Nei

Er det pavist avvik som ikke er lukket/utbedret?
Nei
Totalvurdering av piper/ildsteder

Kommentar:
Boligen har en isolert stalpipe fra byggearet. Ingen skader eller avvik avdekket.
Ildsted i form av lukket vedovn.

Levetid:

@ Gjennomsnittlig levealder for piper 20-60 ar.
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Trapper

Trapper kontrolleres i forhold til skader, slitasje, lysapning, trinn, rekkverk og barnesikring vurderes i henhold til gjeldende
lovverk. Den bygningssakkyndige skal forklare konsekvens av avvik og feil som er avdekket. Den bygningssakkyndige skal ikke
sette tilstandsgrad pa rekkverksheyde og apninger pa balkong, veranda og lignende i tilstandsrapporten.

Plassering av trapp
Trapp mellom etasjene.

Er det tilstrekkelig hoyde pa rekkverk og generell sikring av trapp (mellom trinn og lysapning i rekkverk)?
Ja

Kommentar:
Trappene er forskriftsmessig utfert. Ingen skader eller avvik avdekket.

Vaskerom - Sokkel TG1 N

Totalvurdering

Kommentar:
Rommet har flis pa gulv med varmekabler, malte slette vegger og malt slett himling. Av installasjoner er det utslagsvask nedfelt i
benkeplate og opplegg for vaskemaskin. Sentralt avtrekk. Sluk i gulv. Ingen skader eller avvik avdekket pa rommet.
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Kjgkken - Utleiedel TG1 )

Her vurderes om det er stgvkondens, heksesot og svertesopp. Det vurderes ogsa om det er knirk, fuktskjolder og fuktskader,
spesielt under og rundt oppvaskmaskin, varmtvannsbereder og kjgleskap. Foravrig vurderes, vanntrykk, avlgp og reropplegg.
Kjokkeninnredningen vurderes med hensyn til riss, sprekker og alder.

Er det symptom pa fuktskader i omradet rundt vask, kjaleskap eller oppvaskmaskin?
Nei
Fungerer avtrekk over stekesone?

Ja

Kommentar:
Mekanisk avtrekk med kullfilter over stekesone. Fungerte som normalt. TG 2 settes da kanal ikke fgrt ut gjennom yttervegg.

Generell beskrivelse av innredning
Folierte skrog, lakkerte fronter og laminert benkeplate.

Integrerte hvitevarer:
Oppvaskmaskin, Platetopp, Stekeovn, Ventilator

Er det etablert komFfyrvakt / automatisk vannstopper?

Ja

Kommentar:

Det er etablert bade komfyrvakt over stekesonen og lekkasjevakt under skrog med vanninstallasjoner.
Totalvurdering av kjokken

Kommentar:

Ved stikkpravekontroll med fuktindikator pa erfaringsmessig utsatte steder ble det ikke registrert negative fuktindikasjoner.
Kjokkenet vurderes a vaere i bruksmessig god stand med normal bruksslitasje.

Hvitevarer ble ikke funksjonstestet.

Levetid:
@ Antatt normal levetid pa blandeventil 10-25 ar.

@ Forventet levetid pa oppvaskmaskin er 10-15 ar.

@ Normal levetid pa kjgkkeninnredning 20-60 ar.
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Kjgkken TG 1 ﬁ

Her vurderes om det er stgvkondens, heksesot og svertesopp. Det vurderes ogsa om det er knirk, fuktskjolder og fuktskader,
spesielt under og rundt oppvaskmaskin, varmtvannsbereder og kjgleskap. Forgvrig vurderes, vanntrykk, avlgp og reropplegg.
Kjokkeninnredningen vurderes med hensyn til riss, sprekker og alder.

Er det symptom pa fuktskader i omradet rundt vask, kjaleskap eller oppvaskmaskin?
Nei
Fungerer avtrekk over stekesone?

Ja

Kommentar:
Mekanisk avtrekk integrert i platetopp fgrer matos ut gjennom kanal. Fungerte som normalt.

Generell beskrivelse av innredning
Folierte skrog, lakkerte fronter og laminert benkeplate.

Integrerte hvitevarer:
Kjoleskap, Oppvaskmaskin, Platetopp, Stekeovn, Ventilator, Fryser

Er det etablert komFfyrvakt / automatisk vannstopper?

Ja

Kommentar:

Det er etablert bade komfyrvakt over stekesonen og lekkasjevakt under skrog med vanninstallasjoner.
Totalvurdering av kjokken

Kommentar:

Ved stikkpravekontroll med fuktindikator pa erfaringsmessig utsatte steder ble det ikke registrert negative fuktindikasjoner.
Kjokkenet vurderes a vaere i bruksmessig god stand med normal bruksslitasje.

Hvitevarer ble ikke funksjonstestet.

Levetid:
@ Antatt normal levetid pa blandeventil 10-25 ar.

@ Forventet levetid pa oppvaskmaskin er 10-15 ar.

@ Normal levetid pa kjgkkeninnredning 20-60 ar.
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VVS TG1 N

Her vurderes ventilasjon ut ifra om det er avtrekk over tak eller via balansert luftbehandlingsaggregat, samt
overstremningsmulighet (tilluft) fra tilstatende rom. Hvor er ventilasjonsaggregat eventuelt installert. Generell ventilering av
oppholdsrom, vatrom og kjekken. Ved synlige og tilgjengelige rar, sjekk materiale og sammenkoplingspunkter. Sjekk
kondensisolasjon og termisk isolasjon. Lokalisering og sjekking av stoppekran. Stakeluker og lufting skal lokaliseres og
undersgkes. Avlgpskapasiteten skal undersgkes. Lukt fra avlgpssystemet skal vurderes. Ved rer i rer, sjekk samleskap for
tilgjengelighet, avlgp til rom med sluk og foringsrgr. Om materiale og type er kjent; vurder sammen med alder. For skjulte anlegg
uten dokumentasjon vurderes kvalitet og alder. Det kontrolleres ogsa hvordan boligen er oppvarmet.

Er det utfart arbeider pa vann eller avlgpsledninger etter byggear?
Nei

Er vanntrykk tilfredsstillende ved prgving av to tappesteder samtidig?
Ja

Hvordan type oppvarming har boligen?
Elektrisk via panelovner/ varmekabler
Vedovn

Varmepumpe

Ventilasjon:
Balansert ventilasjon

Plassering av luftaggregat:
Vaskerom.

Er varmtvannsberederen kontrollert?
Ja

Kommentar:
Varmtvannsbereder pa 194 liter produsert i 2018 er installert pa vaskerom. Sikkerhetsventil er i tilknytning til sluk.

Totalvurdering av VVS

Kommentar:

Vannrgr av plast (rar-i-rarsystem). Plastavlegp. Visuell kontroll og enkel funksjonstest ga ingen tegn til svikt. Normalt vanntrykk og
god avrenning pa avlgpet. Rgrskap er installert pa vaskerom. Det er fgrt drensrar fra skapet med "siklemikk" pa vegg.

Rar- og avlgpsanlegget fungerte ved en enkel test av dette pa stedet. Videre kontroll av anlegget krever avansert teknologi.
Dette ble ikke rekvirert. Utvendige stengekraner ble ikke s@kt pavist.

Boligen har balansert ventilasjonsanlegg med varmegjenvinner.

Hvor ofte du bar skifte filter avhenger av forurensningsnivaet i luften pa stedet. Generelt sett s& anbefales det & bytte filter en
gang i aret, fortrinnsvis i lapet av hgsten, etter pollensesongen. | omrader med mye partikler og forurensninger skal filter byttes
var og hest.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Nei
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Levetid:

@ Normal levetid pa avtrekksvifte/ventilasjonsanlegg ca. 15 ar.
@ Forventet levetid pa rgrinstallasjon er 30-50 ar.

@ Forventet levetid pa varmtvannsbereder er 25 ar.
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Elektrisk anlegg og samsvarserklaeringer

Hvis det er mer enn fem ar siden boligen sist hadde tilsyn, skal den bygningssakkyndige foreta en forenklet vurdering av det
elektriske anlegget. Det kontrolleres etter tegn pa termiske skader pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk
utstyr. Sjekke at kabler er tilstrekkelig festet, samt kontrollere kabelinnfaringer og hull i inntak og om sikringsskap er tett sa
langt dette er mulig uten & fjerne kapslinger.

Type sikringer:

Jordfeilautomat

Hvor er sikringsskapet lokalisert?
Vaskerom

Er det gjort arbeid pa boligen etter originalt byggear?
Nei

Foreligger det samsvarserklaering?
Ja
Kommentar:

Selger har full FDV-dokumentasjon.

Er det kursfortegnelse i skapet?
Ja

Ble det funnet synlige avvik?
Nei

Sporsmal til selger: Loses sikringene ofte ut?
Selger informerer at sikringene ikke lgses ut.

Sporsmal til selger: Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang i anlegget?
Selger informerer om at det ikke er kjennskap til dette.

Hvordan er bereder tilkoblet stream?
Varmtvannstanken er produsert etter 2014 og er fast tilkoblet uten bruk av stikkontakt.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Nei
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Garasje/bod TG 1 ﬁ

De enkelte bygningsdeler sjekkes pa tilsvarende mate som for boligen, og det skal gis en helhetsvurdering. Sjekk spesielt
fuktinnsig. Vurder helheten i forhold til skjevhet, stabilitet.

Totalvurdering av bygget

Kommentar:
Tilstgtende garasje med bod under terrasse i 2.etasjen. Boden har stgpt gulv, garasje med pukk, hovedkonstruksjonen i
bindingsverk i tre, kledd med liggende kledning utvendig. Motorisert leddport. Ingen skader avdekket pa garasje eller bod.

HANS FINNES GATE 1 A - 5001/9/902/0/0/0
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ENERGIATTEST

ENOVA

Adresse Hans Finnes gate 1 A
Postnr 7068

Sted TRONDHEIM
Andels- /

lleilighetsnr.

Gnr. 9

Bnr. 902
Seksjonsnr.

Festenr.

Bygn. nr. 300629193
Bolignr.

Merkenr. A2018-938333
Dato 10.10.2018
Innmeldtav  Martin Kjaren

Energimerke

&

Energieffektiv

Energikarakter

Lite energieffektiv

Hey andel Lav andel'

Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

Energiattesten er bekreftet og offisiell. Bygningens eierforhold er ikke bekreftet fra Matrikkelen

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fijernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene,
se www.energimerking.no

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.



Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, « deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt « feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt « den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved a fglge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1 Fglg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert lsnhnsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bgr spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Temperatur- og tidsstyring av panelovner - Installere luft/luft-varmepumpe

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfaring av tiltak ma skje i samsvar



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
informasjon om beregninger, se
www.energimerking.no/beregninger

Registrering:

Attest utstedt med enkel registrering.

Bygningskategori: Smahus

Bygningstype: Enebolig

Byggear: 2018

Bygningsmateriale: Tre

BRA: 188

Ant. etg. med oppv. BRA: 4

Detaljert vegger: Nei

Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisitet
Ved

Ventilasjon: Balansert

Detaljering varmesystem:

Elektriske ovner og/eller varmekabler
Lukket peis eller ovn



Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & gd inn p& www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer” kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk”

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031)

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom"”. Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Spgrsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller gjennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tlf. 800 49 003 eller svarer@enova.no

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Neermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne p& www.energimerking.no

www.enova.no/hjemme



Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for fglgende eiendom (Vedlegg 1)
Adresse: Hans Finnes gate 1 A

Postnr/Sted: 7068 TRONDHEIM

Leilighetsnummer:

Bolignr:

Dato: 10.10.2018 10:37:07

Energimerkenummer: A2018-938333

Ansvarlig for energiattesten: BAUTA BOLIG AS
Energimerking er utfgrt av: Martin Kjaren

Gnr: 9

Bnr: 902
Seksjonsnr:
Festenr:

Bygnnr: 300629193

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 1: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor temperatur og

tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak p& varmeanlegg
Tiltak 2: Installere luft/luft-varmepumpe

Det kan vurderes a installere en luft/luft-varmepumpe (ogsa kalt komfortvarmepumpe). Den henter "gratis” varme fra uteluften som
tilfares inneluften, og reduserer dermed energiutgiftene til oppvarming i boligen. Best utnyttelse fas ved en &pen romlgsning. For hver
kilowattime varmepumpen bruker i stram, gir den gjennomsnittlig over fyringssesongen 2 - 3 kilowattimer i varmeutbytte.

Brukertiltak
Tips 1 Fglg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a falge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca halvparten av

boligens energibruk gar til oppvarming.

Tips 2: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta Ilufta i rommet og du unngar nedkjgling av

gulv, tak og vegger.

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og dgrer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rgyk eller stearinlys). Sett ikke mgbler
foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom

vinduene.

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Byt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du bar bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dus;j i stedet for karbad. Skift pakning pa dryppende kraner.
Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.



Tips 5: Sla av lyset og bruk sparepaerer
Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tips 6: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tips 7: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tips 8: Spar strem pa kjekkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann
enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sl av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av
microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet. Kjgl- og frys skal
avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hay temperatur inne i skapet/boksen (nye kjglekap har ofte automatisk
avriming). Fjern stgv pa kjaleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos.
Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker
energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske- og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tips 9: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tips 10: Fyr riktig med ved

Bruk tarr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i apen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet lukket nar peisen
ikke er i bruk.
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Meglers verdivurdering
HANS FINNES GATE 1 A

[6664]

P| PRIVATMEGLEREN

[6658]

Rapport utfert av Benum & Johansen den 03.02.2026

Meglers verdivurdering baserer seg pa kjente omsetningstall, eksterne kilder og statistikker fra Eiendomsverdi. Den endelige verdien er korrigert
etter meglerens beste skjenn, basert pa kjennskap og erfaring i markedet. Det tas forbehold om at interessen i markedet og den endelig
salgsprisen kan awvike fra meglers verdivurdering. Eiendomsverdi og megler er uten ansvar for eventuelle feil i innhentet datagrunnlag. Denne
verdivurderingen er opphavsrettslig beskyttet. Uten meglerforetakets samtykke, kan ikke verdivurderingen benyttes i forbindelse med privatsalg
eller egen markedsfgring av eiendommen. Verdivurderingen skal ikke benyttes i forbindelse med lanebehandling. @nsker du en verdifastsettelse
for bruk til finansiering, ber det innhentes en etakst/verditakst. Ansvarlig megler: Stig Johansen.

En tjeneste fra
Eiendomsverdi AS




E Benum & Johansen 03.02.2026

Hans Finnes gate 1 A, 7068 Verdivurdert il

TRONDHEIM 12 890 000

Selveier enebolig pa selveiertomt, bygget i ) 12890000 65 765
2018

Fellesgjeld Totalt m?2 pris
GNR9 BNR902 FNRO SNRO KOMMUNE 5001
TRONDHEIM GRUNNKRETS LADEMOEN 6
BRA-i BRA-e BRA-b TBA GUA ALH Fellesutgifter -

Areal 196m2  19m2 -m2 -m?2 -m?2 -m? Formue -
Tomt 344 m2 Soverom 5
Byggear 2018 Etasjer 3

Parkering Peis Innredet kjeller

Utleiedel

Sammenlignbare salg i neeromradet

Vei Krogh 2
eimester Kroghs gate 28 06.10.2025 17490000 17 200 000 0 17200000 77828
221 m2 2021 696 m2 6 sov

Holbergs gate 45

12.09.2025 14500000 13 550 000 0 13550000 56458
240 m2 1923 601 m? 5sov
Asbi A

sbjernsens gate 33 23.01.2024 13900000 13 600 000 0 13600000 65700

207m2 2023 322m? 5sov
Skyasvegen 52 B

13.01.2025 13500000 13 400 000 0 13400000 99259
135 m? 2019 1486 m2 3 sov

Lekker og nyere enebolig med byggear 2018. Boligen ligger sentralt til i en blindgate pa Bakkaunet, i familievennlige omgivelser,
med gangavstand til Solsiden og sentrum av byen.

Boligen er sveert godt utnyttet, men gjennomtenkte Igsninger og god standard. Boligen inneholder en hybel som leies ut for kr 14.000,-
per mnd. | tillegg inneholder hoveddel 2 stuer, 2 bad og 3 soverom

- Stue og kjgkken i 2.etasje med store vindusflater og takhgyde pa 270cm

- Takterrasse pa 37m? med gode solforhold fra ca. kl. 09 til 22:30 pa sommerstid

- Stilrent og stort kjgkken med integrerte hvitevarer fra Miele

- Totalt 3 lekre bad med 60 x 60 fliser pa vegger og gulv

- Hoveddel har 3 romslige soverom pa 9,8m?, 9,3m? og 16,4m? i 1.etasje samt mulighet for et fierde pa 14,9m? i kjeller
- Garasje med elbil-lader

- Takstrapporten viser TGO eller TG1 pa alle punkter

- Vedovn og varmepumpe

- Gangavstand til barne- og ungdomsskole samt barnehager

Kjaere kunde, vi bruker mye tid pa & avklare hvor mye markedet er villig til & betale for en eiendom til enhver tid. Dette arbeidet er
sammensatt og krever bade struktur og tid. Vi utarbeider blant annet etakst som verdivurdering/takst. En samling av informasjon som
benyttes i forbindelse med boliglan og refinansiering (Utviklet i samarbeid med Eiendomsverdi og de stgrste bankene i Norge). Verdien
av en eiendom reflekteres ut ifra en samling av ulik informasjon i etakst dokumentet.



E Benum & Johansen 03.02.2026

PrivatMegleren benytter flere nyvinnende Igsninger for omsetning av eiendom. Eksempelvis annonseteknologien Presisjon som er
verdens beste adtech med hgyeste anerkjennelse fra meta, og som vi har enerett pa i Norge. Vi har ogsa var digitale l@sning Kvadrat,
som gir vare boligselgere oversikt, forutsigbarhet og trygghet gjennom salget. | tillegg har vi PrivatMegleren Boligbytte, som gir
kundene vare hjelp til flytting og organisering til dette.

Vi er Nordea eiendomsmegler, og med finansiering fra Nordea og eiendomsmegler fra PrivatMegleren, far du et skreddersydd tilbud
som passer deg og dine behov. Sgk finansiering her: www.nordea.no/finansiering

Historiske omsetninger

14M
oM
11.2M 10.5M
o
8.4M
5.6M
3M
2.8M ®
2003 2008 2014 2020 2026

® ) salg O Meglers verdivurdering ~ M/ Prisindeks - Endring av eiendom

Enebolig
REGISTRERT SALGSDATO TINGLYST PRISANT m FELLESGJELD TOTALPRIS -

16.10.2018 17.01.2019 10 490 000 10 500 000 10 500 000
05.02.2018 05.02.2018 - 3 000 000 - 3 000 000
12.05.2016 05.09.2016 1575000 2 350 000 0 2 350 000 2

2 Dette er omsetning av tomt, og er utelatt i grafen.



E Benum & Johansen

Eneboliger til salgs i @stbyen bydel na

A
12.2M E
11.9M - Annonsene har i
- snitt ligget ute i
21 11.6M =
eneboliger t 11 270 000 — Prisantydning i snitt 1 23
salgs -
11.0M E dager
10.7M -
10.4M =

Eneboliger solgt i @stbyen bydel siste 3 mnd

Solgt i snitt
i lopet av
Prisantydning i snitt 4 2

dager

30

eneboliger solgt 8 567 000

for 0.8% under prisantydning

8 445 000 . Salgspris i snitt
82M -

Analyse m2-priser

11 p

Hans Finnes gate 1 A
65765 Totalpris 12 890 000

45 804 . g;glr)])éen bydel i snitt siste

TRONDHEIM kommune i
38 584 snitt siste 3 mnd

03.02.2026



TRONDHEIM KOMMUNE

Byggesakskontoret
DAFROC AS
7353 B@RSA
Var saksbehandler Saksnummer Kontaktperson Dato
Marianne Laanke Losen BYGG-17/82005 Marius Forren 26.09.2018

(tidligere saksnummer 16/47860)
oppgis ved alle henvendelser

Gamle Kongeveg 54, ferdigattest for nybygg enebolig pa fradelt parsell

Eiendom (gnr/bnr/snr/fnr): 9/602/0/0

Ansvarlig sgker: DAFRO AS
Tiltakshaver: VISIBO BOLIG 2 AS
VEDTAK

Byggesakskontoret godkjenner spknaden om ferdigattest.
Vi viser til plan- og bygningsloven § 21-10.

Alle parter kan klage pa vedtaket innen 3 uker. Se orientering nedenfor om rett til a klage pa
forvaltningsvedtak.

Med hilsen
TRONDHEIM KOMMUNE

Trine Lill Johansen Marianne Laanke Losen
bygningssjef saksbehandler

Efektronisk dokumentert godkjenning uten underskrift

Kopimottakere: VISIBO BOLIG 2 AS

Postadresse: Besgksadresse: Telefan: Organisasjonsnummer.:
TRONDHEIM KOMMUNE Erling Skakkes gate 14 +47 72542500 NQ 989 091 565
Byggesakskontoret Trondheim

Postbeks 2300 Torgarden

7004 Trondheim E-postadresse; byggesak. postmottak@trondheim.kommune.no

Internettadresse: www.trandheim.kommune.no/byggesakskonteret
Dokumentnr.: BYGG-17/82005-17



Side 2

TRONDHEIM KOMMUNE Saksnummer Dato
Byggesakskontoret BYGG-17/82005 26.09.2018

SAKSBEHANDLING MED BEGRUNNELSE FOR VEDTAK
Vi mottok sgknaden om ferdigattest 24.09.2018.

Alle spknadspliktige arbeider skal avsluttes med ferdigattest. Kommunen gir ferdigattest nar det
foreligger ngdvendig sluttdokumentasjon og erklaering om ferdigstillelse. Vi viser til plan- og
bygningsloven § 21-10.

Sluttdokumentasjonen vi har mottatt viser at byggearbeidene er utfgrt i samsvar med tillatelsen.

Ferdigattesten gjelder slik det er beskrevet i vedtak | dokumentnr. BYGG-17/82005-4
(rammetillatelse) og vedtak i dokumentnr. BYGG-17/82005-11 (igangsettingstillatelse).

| rammetillatelse og igangsettingstillatelse ble det gjort oppmerksom pa at sluttrapport og
kvitteringer som dokumenterer at avfallet er disponert riktig ma sendes inn fgr ferdigattest kan
gis. Ut fra reviderte tegninger {etter opprinnelig avslag i sak 16/47860) framkommer det at
boligens godkjente arealer er redusert til under 300 m? BRA og krav til avfallsplan utgar dermed.

ORIENTERING OM RETT TIL A KLAGE PA FORVALTNINGSVEDTAK

Klagerett
Dere har rett til a klage pa vedtaket.

Hvem kan dere klage til?

Klagen sendes Byggesakskontoret. Hvis Byggesakskontoret ikke tar klagen til felge, vil den bli
oversendt til bygningsradet for behandling. Dersom bygningsradet ikke tar klagen til fglge vil den bli
oversendt til Fylkesmannen i Trgndelag for endelig avgjgrelse.

Klagefrist

Klagefristen er 3 uker fra den dag dere mottok vedtaket. Det er tilstrekkelig at klagen er postlagt fgr
fristen gar ut. Dersom dere klager s sent at det kan vaere uklart for oss om dere har klaget i rett tid,
bgr dere oppgi datoen for nar dere mottok dette brevét. Dersom dere klager for sent, kan vi se bort
fra klagen. Dere kan sgke om & fa forlenget fristen. | sa fall ma dere oppgi arsaken til at dere gnsker
dette.

Rett til 4 kreve begrunnelse
Dersom dere mener Byggesakskontoret ikke har begrunnet vedtaket, kan dere kreve en slik
begrunnelse fgr fristen gar ut. Ny klagefrist blir da regnet fra den dagen dere mottar begrunnelsen.

Innholdet i klagen

Dere ma presisere:

hvilket vedtak dere klager over

arsaken til at dere klager

den eller de endringer som dere gnsker

eventuelle andre opplysninger som kan ha betydning for vurderingen av klagen.

Dokumentnr.: BYGG-17/82005-17



Side 3

TRONDHEIM KOMMUNE Saksnummer Dato
Byggesakskontoret BYGG-17/82005 26.09.2018

Klagen ma undertegnes.

Utsetting av gjennomfgringen av vedtaket

Selv om dere har klagerett, kan vedtaket vanligvis gjennomfgres straks. Dere kan imidlertid spke om 3
fa utsatt gjennomfgringen av vedtaket til klagefristen er ute eller til klagen er avgjort, jf.
forvaltningsloven § 42,

Rett til 3 se saksdokumentene og til a kreve veiledning
Med visse begrensninger har dere rett til 4 se dokumentene i saken. Reglene om dette finnes i
forvaltningslovens §§ 18 og 19. Dere ma i tilfelle ta kontakt med Byggesakskontoret.

Byggesakskontoret kan gi nermere veiledning om adgangen til 3 klage, om framgangsmaten og
om reglene for saksbehandling.

Kostnader ved klagesaken

Det er adgang til & kreve dekning for vesentlige kostnader i forbindelse med klagesaken.
Forutsetningen er da vanligvis at vedtaket blir endret til gunst for en part. Reglene om erstatning
for sakskostnader finnes i forvaltningsloven § 36. Klageinstansen kan orientere dere om retten til &

kreve slik dekning.

Dokumentnr.: BYGG-17/82005-17



TRONDHEIM KOMMUNE

Byggesakskontoret

//Delegasjcmssa;: FBR RAM 757/17
ROJO Arkitekter AS
Kongens gate 89 AVSLAG

N-7012 TRONDHEIM

Saksbehandler Saksnummer Kontaktpersan Dato
Marianne Laanke Losen 16/47860 Andre Brevik Hansen 10.03.2017
oppgis ved alle henvendelser

Gamle Kongevei 54, avslag pd rammetillatelse for oppfaring av tomannsbolig pa fradelt parsell

Gnr./Bnr.: 9/902
Ansvarlig sgker: ROJO Arkitekter AS
Tiltakshaver/byggherre: Visibo Bolig 2 AS

Spknaden gjelder oppfaring av tomannsbolig pa fradelt tomt.

Vedtak

Byggesakskontoret avslar spknaden om rammetillatelse. Vi viser til begrunnelsen i vedlegg 1.
Faglgende lovbestemmelser er bakgrunn for avslaget: Plan- og bygningsloven § 29-4 og
utnyttingsgrad (U-grad) for eiendommen.

Vi viser til plan- og bygningsloven §§ 20-2 og 21-4.

Alle parter kan klage pa vedtaket innen 3 uker. For naermere orientering, se vedlagte melding om
rett til & klage pa forvaltningsvedtak.

Med hilsen
TRONDHEIM KOMMUNE

Trine Lill Johansen Marianne Laanke Losen
kst. bygningssjef byggesaksbehandler

Elektronisk dokumentert godkjenning uten underskrift

Vedlegg:

1. Saksbehandling med begrunnelse for vedtak

2. Gebyrer

3. Melding om rett til 3 klage pa forvaltningsvedtak

Postadresse: Besgksadresse: Telefon: Organisasjonsnummer:
TRONDHEIM KOMMUNE Erling Skakkes gate 14 +47 72542500 NO 989 091 565
Byggesakskontoret

Postboks 2300 Sluppen E-postadresse: byggesak.postmcttak @trondheim.kormnmune.no

7004 TRONDHEIM Internettadresse: http://www.trondheim.kommune.no/bygging

83271117
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TRONDHEIM KOMMUNE Var referanse Var dato
Byggesakskontoret 16/47860 10.03.2017
Kopi:

Visibo Bolig 2 AS, Fagerhaugveien 16A, 7510 SKATVAL

Sameiet Gamle Kongeveg 54, Gamle Kongeveg 54, 7068 TRONDHEIM
Atle Laurits Hernaes, Hans Finnes gate 1, 7068 TRONDHEIM

Svein Roar Flatas, Gamle Kongeveg 52A, 7068 TRONDHEIM

1. SAKSBEHANDLING MED BEGRUNNELSE FOR VEDTAK

Generell informasjon
Vi mottok sgknaden 14.12.2016.

Tegninger og dokumentasjon mottatt samme dato ligger til grunn for behandlingen av sgknaden.
Forhandskonferanse er holdt 24.08.2016.

Eiendommen er omfattet av kommuneplanens arealdel, vedtatt 21.03.2013. Eiendommen er vist
som eksisterende bolighebyggelse — midtre sone.

Eiendommen er ogsd omfattet av reguleringsplan R 1110c, tradt i kraft 14.02.1980. Eiendommen er
regulert til bolighebyggelse.

Naboer
Naboer og gjenboere er varslet. Ansvarlig sgker redegjer for at det er kommet merknader fra
fplgende naboer:

- Eiere av sameiet Gamle Kongeveg 54, gnr/bnr 9/277

- Eiere av Hans Finnes gate 1, gnr/bnr 9/288

- Eiere av Gamle Kongeveg 52A, gnr/bnr 9/672

Byggesakskontoret har ikke klart & finne verken merknader eller tilsvar fra eiere av Gamle
Kongeveg 52A.

Det foreligger en tinglyst rettighet i forbindelse med fradelingen av eiendommen der etere av
gnr/bnr 9/277 gir eiere av gnr/bnr 9/902 rett til & plassere ny bebyggelse i felles eiendomsgrense,
samt rett til adkomst over sin eiendom for vedlikehold av bebyggelsen i felles grense.

Merknadene og ansvarlig sgkers tilsvar:

Merknadene fra eiere av Gamle Kongeveg 54 gar i hovedsak ut pa at det skisserte prosjektet ikke
er i trad med de fgringer som |3 til grunn for fradelingssaken i saksnummer 15/26246. Under fglger
nabomerknad og ansvarlig sgkers tilsvar til merknaden:
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Bergrte naboer hevder at foresiatt tilkak er i stid med godkjent dispensasjon og deling,
ref FBR BU2 578/16. Der heter det pa side 4, farste avsnitt: «Ny parsells starrelse vit med
tinglyst rett til & legge bebyggelse i delelinje ha gode muligheter til & plassere en normal
enebolig ...»n. Videre refereres det dispensasjoner fra PBL§29-4 og R110C som var
vediagt nabovarselet, hvor det hevdes at tiltaket er i strid med fradelingsvedtaket.

Kommentar p& merknad

Vurderingene som gjeres av byplan/kart-og oppmdiing i en delingssak er ikke
automatisk retningsgivende for videre saksbehandiing av byggesak sd lenge det ikke er
satt et vilkdr i vedtaket. Det er ikke satl noe vilkér vedrarende hverken bygningstypologi
eller utnyttelse fra byplan sin side, og prosiekterende pd vegne av titakshaver har

dermed anledning til G seke om en 2-mannsbolig pd fradelte parsell.

Argumentasjonen rundt fordeler og ulemper er omtalt i dispensasjonsseknaden, og
gjentas derfor ikke. Likevel papekes det at fradelingsvedtaket ikke omtaler spesifikke tall
vedrerende heyder og utnyttelse, og at man dermed ikke automatisk kan hevde
dispensasjonsseknad er i strid med vedtak.

Videre orienteres det om at en profesjonelt aktar/eiendomsutvikler fritt har anledning til
& publisere pd sine sider hvilke prosjekter som er i prosess, for & ivareta eventuelle
fremtidige interessenter.

Nabomerknadene fra eiere | Hans Finnes gate 1 kort oppsummert ut pa fglgende:

(1) Begrunnelsen angitt i delingsvedtak stemmer ikke med de forutsetninger som ligger til
grunn for nabovarsel.

(2) Beregning av gesimshgyder er ikke er korrekt.

(3) Stettemur i forbindelse med nedgang til kjeller er i strid med SAK10 § 4-1, bokstav d, nr 6.

{8) Eiere av Hans Finnes gate 1 vil fi store ulemperi form av mangel pa utsyn, og innsyn fra
takterrasse pa ny tomannsholig.

{5) Det nye prosjektet tilpasser seg ikke omradets egenart og gjeldende reguleringsplan

{6) Referat fra forhandskonferanse angir titpasning til eksisterende bebyggelse samt en
diskusjon rundt hgyder.

Nar det gjelder det fgrste punktet (1) viser ansvarlig sgker til kommentar til tilsvarende punkt
fra eiere av Gamle Kongeveg 54. Punkt to (2) svarer ansvarlig sgker opp med at gesimshayde
kan beregnes pa forskjellige mater, og at det i dette tilfellet er benyttet rundskriv H08/15.
Sgker har imidlertid ikke bestridt at bygget krever dispensasjon fra hgydebestemmelsen i plan-
og bygningsloven. For vurderinger omkring byggets hgyde henvises det til punktet
Dispensasjon. Ansvarlig spgkers tilsvar for punkt {3), (4), (5) og {6) fglger under:

Kommentar pki.3

Paragrafen det refereres til omtaler hva som er seknadspliktige tiltak og ikke, og er etter
sokers oppfatning ikke helt relevant for problemstilingen. TEK10§6-3 omtaler derimot
avstander. | dette tilfelle kan rappenedgang under tvil defineres som «utstikkende
bygningsdely, som ikke skal stikke ut mer enn 1m. Man mener a kunne hevde at
infensjonen bak bestemmelser er titenkt utkragede elementer (balkonger/takutstikk
mm)} og ikke bygningsdeler delvis under terreng. Dog vil prosjektet bli revidert sfik at
ytterkant stettemur/trappenedgang ikke ligger mer enn 1m utenfor 4meters
byggegrense, for & unnga evt uklarheter.
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Kommentar pkt.4

Utsynet blir noe redusert men ikke mer enn hva man kan pdregne i en
fortettingssituasjon. Utsynet fra plan 2 mot nord vit dog bli noe ivaretatt siden
«trappehuset er delvis inntrukket fra fasadelivet. Med hensyn pd innsynsproblematikk
vurderes saken som akseptabel i og med at avstanden mellom de moistGende
fasadene er 8m, angitt som minsteavstand i PBL, og dermed vurderes som tilstrekkelig
avstand over hele landet. Hans Finnes gt 1 henvender seg i all hovedsak mot servest og
har kun 2 vinduer i fasade mof omsakte tiltak.

Kommentar pkt.5

Tomtens starelse inviterer ikke tit en kopi av dagens/omkringliggende 4-manns
arbeiderboliger med valmtak. Fradelte parsell legger cpp til en bygningskropp pa tvers
av gatelapet i motsetning til eksisterende bebyggelse. | tilegg vil det vaere behov for &
benytte takftaten til oppholdsareal. En generell holdning fra byantikvar i Trondheim har
veert og er basert pa at dagens arkitektur skal gjenspeile tiden den er oppfart i. Med
ovenfor begrunnelse tatt i betrakining menes det at uttrykket pa foreslatt 2-mannsbolig
er innenfor hva som kan defineres som faglig forsvarlig.

Kommentar pkt.6

Se argumentasjon under pkt. 5. vedr tilpasning fil eksisierende bebyggelse. Med hensyn
til reduksjon av hayde, ble prosjiektet senket 0,5 meter i forhold til hva om opprinnelig
ble innsendt til Forhandskonferansen, & senke det ytterligere vil gjore utsynsforholdene i
plan U problematiske.

Byggesakskontorets vurdering av merknadene:

Byggesakskontoret vurderer at ansvarlig sgker i tilstrekkelig grad har svart opp merknadene fra
naboer. Vi gir dermed ikke ytterligere inn pa hvert enkelt punkt i dette avsnittet. For relevante
forhold omkring byggets hgyde viser Byggesakskontoret til punktet dispensasjon hvor dette blir
narmere gjennomgatt. For denne sgknaden, vurderer Byggesakskontoret at beregningen av
gesimshgyde uansett ikke har vaert avgjgrende for utfallet av saken.

Dispensasjon
Byggeprosjektet det er sgkt om krever dispensasjon fra plan- og bygningsloven § 29-4 og fra
utnyttelsesgrad (U-grad) gitt i gjeldende reguleringsplan.

Plan- og bygningsloven § 19-2 krever at hensynene i bestemmelsen, (eller hensynene i
forméalsbestemmelsen) ikke blir vesentlig satt til side. | tillegg ma fordelene ved & gi dispensasjon

veere klart st@rre enn ulempene etter en samlet vurdering.

Ansvarlig spkers begrunnelse for dispensasjonene:
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Plan- og byaningslovens & 29-4

Bestemmelsenes punkt det sekes om dispensasjon fra lyder som felger:

Bygning med gesimshayde over 8 meter og menehpyde over 9 meter kan bare fares
opp hvor det har hjernmel i plan etter kapittel 11 eller 12. | kommunal og
moderniseringsdepartementets rundskriv H-8/15 presiseres falgende: Hayde som
beskrevet i pbl § 29-4 er giennomsnittlig gesimshayde mot vedkommende nabogrense,
mdit i forhold til planert terrengs giennomsnittsniva langs fasaden.

Med unntak av fasaden mot ser er gesimsheydene i omsekte titak over 8 meter,
henholdsvis (angitt i giennomsnittlig gesimshayde]:

fasade mot ast 9m

fasade mot se@r 7,2m

fasade mot sar 8,6m

fasade mot nord 8,9m

Sekers vurdering

En dispensasjon forutsetter at hensynene bak bestemmelsen det dispenseres fra, eller
hensynene i formdlsbestemmelsen ikke blir vesentlig tilsidesatt. | tllegg ma fordelene
ved a gi dispensasjon vaere klart stamre enn ulempene etter en samlet vurdering.

Hensynet bak bestemmelsen kan vaere & sikre kvaliteten av utomhusarealene for den
omkringliggende bebyggelsen. Bygningsdelene som medferer at maksimal
gesimshayde overskrides {trappehus/bod) sekes oppfert i kun ca. halve
bygningskroppens bredde og er vesentlig inntrukket mot ost og vest. Som det fremgdr
av vedlagte snitt og fasader er det bygningsdelene pd taldemassen som utleser krav
om dispensasjon.

Gesimsen filherende rekkverket pé takterrassen ligger omtrentlig tilsvarende heyde som
nabobebyggelse hvis man trekker en linje fra gesims pd eksisterende hus pa overside
og nedside {se vedlagte tegn nr 09 og 11, grenn stiplet linje). Begge disse boligene
henvender seg hovedsakelig mot vest, og uterommet deres vil i s mate ikke bli berort
av filtaket.

Forhold som videre taler for innvilgelse av en dispensasjon er at eiendommens
beliggenhet ligger helt inntil skillet {angitt | Uteromsveileder av 21.03.13) mellom indre og
midtre sone, med andre ord saerdeles sentrumsnaert. Sett i lys av at byen stadig vokser
utover, vil heydebegrensningene angitt i PBL bli utfordret, og hayden vurderes derfor
som akseptabel.

Den samme Uteromsveileder setter ogsd krav til uteoppholdsareal, som er utfordrende
4 tilfredsstille uten & ta i bruk takflaten som oppholdsareal. Takterrassen muliggjer et
godt, privat oppholdsareal i form av en takterrasse, uten at det medfarer negative
konsekvenser for naboers uteoppholdsareal eller avrige uteoppholdsareal pd egen
tomt i form av skyggevirkning. Adkomsten til takterrasse enskes last giennom et
trappehus. Av praktiske hensyn er det ogsa anskelig med en oppbevaringsplass for
utemabler etc for vinteropplag.

63271717
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Requleringsplan R110C, plankart- utnyttelse 0,15-0.4
Regutleringsplan R110C er stadfestet 14.02.80, og angir en maksimal utnyttelse pa 0,15-
0,4. En beregning av uinyttelsesgrad er definert som forholdet mellom brutto golvareal
og tomteareal. Biloppstilingsplasser er ikke mediatt.

Beregningen viser en utnyhelse i dette tilfellet pda 1,05. Dette illustrerer at utnyttelsen er
hay. Prosjektet ma sees i lys av kommpunens ndvaerende fortettingspolitikk, og at byen
har vokst vesentlig i astlig retning siden 1980. Overskridelsen av utnyttelse vurderes
derfor som delvis irelevant ut i fra dagens situasjon, og er heller i trdd med kommunens
retningslinjer om forteting. Vurderingene som er gjort i forbindelse med fradelingsaken
antas & bekrefte defte.

Etter var vurdering er hensynene bak bestemmelsen det sekes om dispensasjon fra
hensyntatt, og etter en samlet vurdering anses fordelene ved & gi dispensasjon er klort

stare enn ulempene.

Med bakgrunn i ovenfor nevnte argumentasjon sekes det herved om dispensasjon fra
PBL§29-4 om gesimshayder, samt R110C om utnyttelse. :

Byggesakskontorets vurdering av dispensasjonene:

Den nye tomannsboligen sgkes plassert tilnarmet i eiendomsgrensen mot nord, med to fulle
etasjer, en sokkeletasje og en inntrukket tredjeetasje. Det skal etableres takterrasse pa deler av
takflaten — bade mot vest og mot gst for 3 tilfredsstille kravene til uteappholdsareal.

30

Ganirs 6326 2

PG pan z eri0

20

Fasade vest

Det fglger av plan- og bygningsloven § 29-4 tredje ledd bokstav a at kommunen kan godkjenne
plassering neermere nabogrense enn 4 meter dersom det foreligger samtykke. | angjeldende sak
foreligger det en tinglyst erklaering med tillatelse til plassering av ny bebyggelse i felles
eiendomsgrense. Selv om det er gitt et samtykke til plasseringen, gir ikke dette tiltakshaver noe
rettskrav pd plassering av bygget naermere nabogrense enn hva som framgar av pbl & 29-4 annet
ledd. Kommunen ma likevel gjgre vurderinger av byggets virkninger i et langtids perspektiv og ta
hgyde for at ogsa fremtidige beboeres interesser skal ivaretas, selv om navarende hjemmelshaver
samtykker i en narfgring.

63271/17
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Nar det gjelder plan- og bygningsloven § 29-4 angir bestemmelsen bade krav til byggverkets hgyde
og avstand til eiendomsgrensen.

Det faglger av TEK10 § 6-2 forste ledd: Gesimshayde mdles i forhold til ferdig planert terrengs
gjennomsnittsniv@ rundt bygningen. Samme bestemmelses tredje ledd angir at hgyde som
beskrevet i plan- og bygningsloven § 29-4 annet ledd er gjennomsnittlig gesimshgyde for fasaden
mot tilliggende nabogrense.

Gesimshgyden for et bygg med flatt tak med takoppbygg eller inntrukket toppetasje skal beregnes
ut fra den hgyeste gesimsen, uavhengig av om takoppbygg dekker hele eller deler av takflaten,
som beskrevet i veiledning H-2300 B Grad av utnytting — beregning og maleregler.

Ved beregning av bygningers hgyde med tanke pé avstand til nabogrense, sa fglger ikke dette de
samme beregningsreglene som nér man beregner bygningers hgyde. Dette er for at hpyde i
forhold til avstand er basert pa virkningen bygget har mot en annen eiendom, og da er det mindre
relevant at bygget er lavt pd baksiden. P& bakgrunn av denne vurderingen vil byggets gesimshgyde
vare vesentlig hgyere enn hva sgknaden tilsier.

Trondheim kommune har i dag en fortettingspolitikk. Samtidig er malsettingen med fortettingen at
denne skal utfgres med kvalitet. Eiendommen er fradelt som boligtomt, og det er dermed vurdert
at eiendommen er bebyggbar. Vurderingen vil videre vaere om det presenterte bygget kan
godkjennes pa tomta eller ikke. Omradet den nye tomannsboligen sgkes oppfart pa bestar i dag av
stgrre tre- og firemannsboliger i to etasjer med valmet tak. Omradet er relativt tett bygd, selv om
flere av eiendommene i omréadet er store.

Samlet sett vurderer Byggesakskontoret at eiendommen i for stor grad utnyttes. Det vises til at
kravene til uterom vanskelig kan tilfredsstilles uten a veere ngdt til 3 ta i bruk takflaten som
uteareal, og legge halvparten av utearealet pa tak. Ved at det nye bygget legges i
eiendomsgrensen mot nord, vil avstanden mellom det nye bygget og boligen mot nord kun vaere
4,2 meter. Dette kan i dag hensyntas brannteknisk, men likevel vurderer Byggesakskontoret at
totalvirkningen av det nye byggets hayde, avstand til eiendomsgrensen og utnyttingsgrad vil i for
stor grad tilsidesette hensynene bak bestemmelsene det sgkes dispensasjon fra. Hvorvidt det nye
bygget vil gi tap av sol p3 utearealer til naboer er ikke dokumentert i sgknaden. Byggesakskontoret
ser imidlertid andre ulemper, eksempelvis at takterrassene vil kunne gi innsynsproblematikk for
naboer, og da saerlig takterrassen mot vest som grenser mot utearealene til bdde bebyggelsen i
nord og i s@r. Selv om ansvarlig sgker begrunner sgknaden med at beregningsmaten med U-grad
ikke er relevant, vurderes hpyden, avstanden til eiendomsgrensen og
knapphet pa uteareal & sprenge hva eiendommen kan tale av

bebyggelse. Byggesakskontoret vurderer dermed at fordelene ved a gi B e
dispensere ikke overstiger ulempene, og dispensasjonene kan dermed <
ikke gis. :

Byggesakskontoret vil for gvrig presisere at vi ikke utelukker

muligheten for at det kan innvilges en dispensasjon fra

utnyttingsgraden i gjeldende reguleringsplan, men da bgr sgknaden Figur 2-9 m Flatt tak med @kopp-
omfatte et bygg som i stgrre grad er utformet med hensyn til bygg elter inntmuiket topperasie
omgivelsene.
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Byggeprosjektet

Vilkarene for 4 innvilge dispensasjon fra plan- og bygningsloven § 29-4 og utnyttelsesgrad er ikke
oppfylt, og bygget kan dermed ikke godkjennes.

P& bakgrunn av vurderingen over avslar Byggesakskontoret sgknaden om rammetillatelse.

Dere har rett til a klage pa vedtaket innen 3 uker. (Se vedlegg)

2. GEBYRER

Gebyrer og avgifter
Vi ber om at dere betaler gebyrer og avgifter (jf. fakturaer) innen fristen. Ved en eventuell klage

ma ogsa gebyrer og avgifter betales.
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3. MELDING OM RETT TIL A KLAGE PA FORVALTNINGSVEDTAK

Klagerett
Dere har rett til a klage pa vedtaket.

Hvem kan du klage til?

Dere kan sende klagen til Byggesakskontoret. Hvis Byggesakskontoret ikke tar klagen til fgige, blir den
sendt til bygningsradet og behandlet der. Dersom bygningsradet ikke tar klagen til fglge, gar den til
Fylkesmannen i S@r-Trgndelag for endelig avgjgrelse.

Klagefrist

Klagefristen er 3 uker fra dagen dere mottar vedtaket. Dersom det er uklart for oss om dere har klaget
i rett tid, ma datoen for nér dere mottok brevet oppgis. Dersom dere klager for sent, kan vi se bort fra
klagen. Det gér an & spke om 3 f& forlenget fristen. | sa fall ma dere oppgi arsaken til at dere gnsker
det.

Rett til & kreve begrunnelse

Dersom dere mener Byggesakskontoret ikke har begrunnet vedtaket tilstrekkelig, kan dere kreve en
slik begrunnelse fgr fristen gar ut. Ny klagefrist blir da regnet fra den dagen dere mottar
begrunnelsen.

Innholdet i klagen
Du/dere ma presisere:
- hvilket vedtak dere klager pa
- arsaken til at dere klager
- eventuelle andre opplysninger som kan ha betydning for vurderingen av klagen

Klagen ma undertegnes.

Utsettelse
Selv om dere har klagerett, kan byggeprosjektet vanligvis settes i gang straks. Dere kan imidlertid
sgke om & fa utsatt igangsetting til klagefristen er ute eller til klagen er avgjort, jf. forvaltningsloven

§42.

Rett til 3 se saksdokumentene og til a kreve veiledning
Med visse begrensninger har dere rett til & se dokumentene i saken. Reglene om dette finnes i
forvaltningslovens §§ 18 og 19. Dere ma i tilfelle ta kontakt med Byggesakskontoret.

Byggesakskontoret kan gi neermere veiledning om adgangen til 3 klage, om framgangsmaten og
om reglene for saksbehandling.

Kostnader ved klagesaken

Dere har mulighet til 4 f3 dekt vesentlige kostnader i forbindelse med klagesaken. Forutsetningen
er da vanligvis at klagen blir tatt til falge. Reglene om erstatning for sakskostnader finnes i
forvaltningsloven § 36. Byggesakskontoret kan orientere dere om retten til a kreve slik dekning.
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Basiskart med stikkledninger og tiltak

Eiendom: Gnr: 9 Bnr: 802

Frr: 0

Snr: 0

Adresse: Hans Finnes gate 1A
7068 TRONDHEIM

Annen info:

Malestokk
1:1000

16.01.2026 08:56:29 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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Tegnforklaring
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Innmalt tre

Teiggrense darlig neyaktighet
Mast

Bygningslinje
Takoverbyggkant
Veranda

Loddrett mur

Sti

Udefinerte bygg

Annen naering
Matrikkelnummer
Vegdekkekant
Kommunalveg gatenavn .
Forsenkningskurve
Gang- og sykkelveg
Trapp

Seksjonert grunneiendom

" Hekk

Teiggrensepunkt

Skap

Meanelinje

Taksprang

Flaggstang

Annet vegareal avgrensning
Byggetiltak

Bolig

Husnummer
MatrikkelnummermedSnr
Sti

Privatveg gatenavn .
Forsenkningskurve

Veg

¢ Seksjonert bruksrett

Eiendomsinfo

IO § RO

Teiggrense god nayaktighet
Gatelys (belysningspunkt)
Bygningsdelelinje

Takkant

Trapp inntill bygg

Gjerde

Vegdekkekant

Takoverbygyg

Garasje og uthus
Husnummer med bokstav
Annet vegareal avgrensning
Fylkesveg gatenavn .
Haydekurve

Heydekurve
Parkeringsomrade

Hovedteig seksjonert eiendom

16.01.2026 08:56:30 Det kan forekommme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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PlanOversikt
Eiendom: Gnr: 9 Bnr: 902 |[Fnr: 0 Snr: 0
Adresse: Hans Finnes gate 1A .
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Tegnforklaring

| Veg Fylkesveg gatenavn . Kommunalveg gatenavn .
Privatveg gatenavn . RpOmrade igangsatt RpOmrade vedtatt - pa
bakkeniva
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ommuneplanens arealdel

Hans Finnes gate 1A

7068 TRONDHEIM Malestokk

16.01.2026 0B:56:44 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i infermasjonen. Side1av2




Tegnforklaring

KpOmréde kommuneplan
gjeldende

o~ Eiendomsgrense generert

Bestemmelsesomrade #3
Mobilitetsfunksjon

Turveg / turdrag
" Jembane - bro
~ " Framtidig kollektivtrase
Byggesone 1

Offentlig eller privat
tienesteyting

Bla/grennstruktur

Bruk og vern av sj@ og
vassdrag mm

']

R

Eiendomsgrense god
neyaktighet

Eiendomsgrense fiktiv

Bestemmelsesomrade #4
Sjebad Strandveikaia

Framtidig turveg / turdrag
Jernbane - tunell
Fiernveg tunnel
Byggesone 2

Framtidig offentlig eller privat
tjenesteyting

Framtidig bla/grennstruktur

Eiendomsgrense dérlig
ngyaktighet

Veg

Hensyn bevaring kulturmilje

" Jernbane - pa bakken

Kollektivtrase
Hovedvegnett sykkel
Byggesone 3

Grav og urnelund

Forsvaret

16.01.2026 08:56:44 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger | Informasjonen.
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Reguleringsplaner

Eiendom: Gnr: 9 Bnr: 902 |[Fnr: 0 Snr: 0
Adresse: Hans Finnes gate 1A .
7068 TRONDHEIM hiiclISBIoKK
Trondheim 1:1000
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Tegnforklaring

2] RpOmrade igangsatt Z ¥ RpOmrade vedtatt linje - p4 RpOmrade vedtatt - pa
bakkeniva bakkeniva

A~ Eiendomsgrense god ~~7 Eiendomsgrense darlig Veg
nayaktighet ngyaktighet
Fylkesveg gatenavn . Kommunalveg gatenavn . Privatveg gatenavn .

£  Plan dispensasjon punkt M Avslag dispensasjon ad RpFormalGrense
~*7  RpAngittHensynGrense 7 Y RpGrense ~°  RpSikringGrense
= Avkjersel - bade inn og ®  Eksisterende tre som skal A~ Regulert tomtegrense

utkjering bevares

o Eiendomsgrense som skal o~ Byggegrense et Bebyggelse som forutsettes
oppheves fiernet

A~ Frisikilinje " Regulert fotgjengerfelt A~ Male- og avstandslinje

= Bolig ool RpBestemmelseOmrade VA Hensyn grennstruktur

/2 Bevaring kulturmilje SN Frisikt [ 1 Boligbebyggelse

Sentrumsformal ] Renovasjonsanlegg L1 veg

[==]] Kjoreveg [ Fortau [ ] Gatetun

= Gang-fsykkelveg ) Gangveg/gangareal/gagate ) Sykkelveg/-felt

Annen veggrunn - tekniske Annen veggrunn - grentareal [ Kollektivholdeplass
anlegg

[ Grannstruktur 7Y RpGrense ~~ " Regulert senterlinje

i Restriksjonsomrade flyplass
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Kulturminnekartet

Eiendom:

Gnr: 9 Bnr: 802

Fnr: 0

snr: 0

Adresse:

Hans Finnes gate 1A
7068 TRONDHEIM

Annen info:

Malestokk
1:1000
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Tegnforklaring

(111 Hensynssone i ] Hensynssone i =
Reguleringsplan Koemmuneplanens arealdel

B B: Hoy antikvarisk verdi ] Bygningsinfo matrikkel
InfoAksomhet Eiendomsgrenser !
Bygning | Gang- og sykkelveg
Husnummer Husnummer med bokstav
Kommunalveg gatenavn . Privatveg gatenavn .

C: Antikvarisk verdi

Fotolenker
Udefinert bygning
Veg

Fylkesveg gatenavn .

16.01.2026 08:56:55 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i infarmasjonen.
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Om Kulturminnekartet

oeb éu.ia-;su_q suei

|

: OJ He)_’ems gale

Eksempel pa kartutsnitt.

Tegnforklaring

i Hensynssone kulturmiljg i KPA
- A: Svaert hgy antikvarisk verdi
. B: Hpy antikvarisk verdi

. C: Antikvarisk verdi

. Freda bygning
. Freda kulturminner

rl

_»” | Sikringssoner -grenser

Kartplott som viser fglgende, vedrgrende kulturminner og

kulturmiljger:

Bevaringsomrader i reguleringsplan

Hensynssoner kulturmiljg i kommuneplanens arealdel (KPA)
Antikvarisk verdifull bebyggelse - klasse A, B og C.
Freda kulturminner, inkludert freda bygninger og sikringssoner



Mer om hva Kulturminnekartet viser

Informasjonen nedenfor, er hentet fra nettsiden
trondheim.kommune.no/byantikvaren/kartinfo

e Bestemmelser og retningslinjer om kulturminner og kulturmiljg er ogsa tilgjengelig
fra samme nettside.
e Byantikvaren er radgiver for kulturminner i Trondheim.

Byantikvaren kan kontaktes pa e-post: byantikvaren@trondheim.kommune.no

e Kontakt Trendelag fylkeskommune vedrerende freda kulturminner.

A, B og C - Antikvarisk bebyggelse

Byantikvaren har foretatt en vurdering av bebyggelsen i Trondheim.
Bygninger av antikvarisk verdi er plassert i falgende klasser:

. A: Sveert hey antikvarisk verdi
. B: Hay antikvarisk verdi
. C: Antikvarisk verdi

Mer informasjon om A, B og C: bestemmelser og kriterier for klassifisering:
trondheim.kommune.no/byantikvaren/kartinfo

Freda bygning

Bygninger og anlegg som er freda etter kulturminneloven har den sterkeste formen for
lovbeskytteise. Fredningen kan ogsa omfatte interiar.

Freda bygninger er rad med svart skraskravur. For & synes bedre i kartet, vises de freda
bygningene slik, selv om de ogsa er en del av begrepet “Freda kulturminner”.

Freda kulturminner og sikringssoner

Kulturminner som er freda etter kulturminneloven har den sterkeste formen for
lovbeskyttelse. De kan ogsa ha en sikringssone rundt seg.

Freda kulturminner er lyse rede og sikringssoner er en gul og svart stiplet linje.

For informasjon om disse kulturminnene, som inkluderer omrader og arkeologiske minner,
gé til kulturminnesok.no. Visning i kartet av freda kulturminner og sikringssoner hentes
direkte fra Riksantikvarens karttjeneste (wms).



Bevaringsomrade i reguleringsplan

[T

Bevaringsomrade i
reguleringsplan

T

Plan-1D: R0344

- Til reguleringsplanan: bestemmetsar
' ag pplankart j k

Bevaringsregulerte omrader har svart vertikal skravur.
Her gjelder detaljerte bestemmelser for blant annet bygningers eksterigr og utomhusmilje.

Reguleringsplanen kan du finne i Kulturminnekartet: Trykk i kartet og “popup” med
informasjon vises. Bla med pilene til popupen som heter "Bevaringsomrade i
reguleringsplan”. Der er det lenke til aktuell requleringsplan: bestemmelser og plankart.
Hvis popupen mangler lenke, scroll oppover. @verst er det alltid informasjon.

Hensynssone kulturmilje i kommuneplanens arealdel (KPA)

| Kommuneplanens arealdel er det bestemmelser og retningslinjer om hensynssoner
kulturmilje. Alle hensynssoner er beskrevet med tekst og foto i et vedlegg til KPA. Det er
tilgang til bade beskrivelser og bestemmelser via samme nettside som nevnt tidligere:

Bygninger kan i tillegg ha beskyttelse gjennom reguleringsplan eller fredning.
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PS 26/2024 Utvidelse av virkeomrade for
hyblifiseringsbestemmelse - sluttvedtak

Bystyrets behandling i mgte den 07.03.2024:

Vedtak:
Bystyret vedtar at virkeomradet til bestemmelse § 29.2 i kommuneplanens arealdel utvides, og

at bestemmelsen lyder:

Innenfor omrddene Rosenborg, Mellenberg, Singsaker, Kalvskinnet, @ya, Elgeseter, Lademoen,
Berg, Bakklandet, Ila og Midtbyen, naermere avgrenset pa vedlagt kart som viser virkeomradet,
kreves tillatelse fra kommunen for & dele opp bolig til hybler. Ved avgjorelsen av om tillatelse
skal gis, skal det tas hensyn til om det etter kommunens skjenn er en forsvarlig utnytting av
boligmassen. Dersom bolig er oppdelt til hybler i strid med bestemmelsen her, kan kommunen
pdby at den settes i stand slik at den kan tjene sitt opprinnelige formal.

Kart over virkeomradet tas inn som vedlegg til kommuneplanens arealdel. Vedtaket fattes i
medhold av plan- og bygningsloven § 11-15. jf. § 11-17

Behandling:
Magni Fjartoft Svarstad (R) fremmet falgende tilleggsforslag "Moholt som en del av virkeomrade

for hyblifiseringsbestemmelse™:
Inkludere Moholt i listen over omrader som skal inn under virkeomrade for

hyblifiseringsbestemmelse.

Silje Naper Salomonsen (SV) fremmet falgende tilleggsforslag "Heare utvidelse av virkeomradet
til boligsone 1, 2 og 3™

Bystyret ber kommunedirektaren hgre en utvidelse av virkeomradet til bestemmelse § 29.2 i
kommuneplanens arealdel som omfatter boligsone 1, 2 og 3.

Elin Marie Andreassen (FrP) fremmet felgende alternatinve forslag "Opphev bestemmetsen":
Bystyret vedtar a oppheve hyblifiseringsbestemmelsen i kommuneplanens arealdel.

Votering:

Ved alternativ votering mellom innstillinga og Andressens tilleggsforslag ble innstillinga vedtatt
med 63 stemmer (20 H, 17 Ap, 9 SV, 4 MDG, 4V, 3 PP, 3 R, KrF, SP, INP) mot 4 stemmer (4 FrP).
Naper Salomonsens tilleggsforslag fikk 9 stemmer (9 SV) mot 58 stemmer (20 H, 17 Ap, 4 MDG, 4
FrP, 4V, 3 PP, 3 R, KrF, SP, INP) og falt.

Fjertoft Svarstads tilleggsforslag fikk 3 (3 R) stemmer mot 64 stemmer (20 H, 17 Ap, 9 SV, 4 MDG,
4 FrP,4V,3 PP, KrF, SP, INP) og falt.

Saksprotokoll for Bystyret 07.03.2024
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Doknr: 341157 Tinglyst: 18.04.2016
STATENS KARTVERK FAST EIENDOM

Dokumentet retu roeres:
Trondheim kommune,

Kart- og oppmalingskontoret
Org.nr. 98% 091 646

ERKLERING

Eier(e) av gnr 9 bnr 902 gir eier(e) av gnr 9 bar 288 rett til 4 ha liggende og vedlikeholde sin
avlepsledning over sin eiendom Videre gis eier(e) av gnr 9 bnr 811 en tinglyst rett til A ha
liggende en vannledning over samme eiendom, samt rett til vedlikehold av denne.

Eicr(e) av gnr 9 bnr 277 gir eie(e) av gnr 9 bor 902 rett til & plassere ny bebyggelse i felles
eiendomsgrense, samt rett til adkomst over sin eiendom for vedlikehold av bebyggelsen i
felles ciendomsgrense.

Erkleeringen er i samsvar med Byplankontorets delegasjonsvedtak FBR BU2 578/16 av
24.02.2016.

Erkleeringen kan ikke slettes uten samtykke fra Trondheim kommune, Byplankontoret,
Org.nr.942110464.

Gnur/ Bor Hjemmelshaver Fodsels nr. Underskrift

9/277, 902 | Brit Martinsen 221043- ‘?)ﬁfli wfe. p

9/277, 902 | Mentz Petter Indergaard

s T

ey, T (ef.)

9/277, 902 | Randi Haldogard

9/277, 902 | Rolv Helge Haldogard

MM (f* {'

97277, 902 | Torhild Englekk

9/277, 902 | Inger Johanne Hegstad

wa@ ]w@ﬁdﬁf /c’
Pk Hodinson (ef)

9/277, 902 | Harald Helland

e\

9/277, 902 | Karsten Qlav Kjensmo 121089nm y

9/277,902 | Ann Mari Lillesand | 01 uso- IMesth- - T Ve

9/277, 902 | Turid Helland Stélhand 190347‘ ?)n‘f Marfiufom ( @,2\/
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OVERSIKT OVER LOSORE OG TILBEHOR TIL EIENDOMMEN
Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og
Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt

Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjoper og
selgers rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag. | henhold
til avhl. 8 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som
etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal folge med. Det samme gjelder varig innredning
og utstyr som enten er fastmontert eller er seerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5. Loven inne-
holder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av "innredning og utstyr", og over hva som
skal regnes som "fastmontert eller saerskilt tilpasset". Partene kan fritt avtale hva som skal fglge
med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr som skal felge med eiendom-
men, er en del av avtalen mellom kjoper og selger dersom ikke annet er opplyst i salgsoppgaven,
kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er inngatt. Der intet annet er avtalt, vil
lesore og tilbeher medfelge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 og § 3-5 og denne oversikt.
Produkter og installasjoner som medfelger overdras uten noen form for garantier, utover eventu-
ell gjenveerende leverandergaranti. Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa
eiendommen, vil det heller ikke medfelge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER folger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, folger med
uansett festemate. Frittstdende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfolger ikke.

Det folger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa
visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder
parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfelger der dette eies av selger. Veggmontert
TV/flatskjerm med tilherende festeordning samt musikkanlegg felger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle
fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere
samt baderomsinnredning, medfelger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er lgse. Fastmonterte garderobehyller og
knagger medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte
tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfalger.

7. KJOKKENINNREDNING medfelger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og las eller
fastmontert kjokkenoy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming,
gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfelger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ ventilasjonsanlegg,
medfolger.



10. SENTRALST@OVSUGER medfalger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med
spotlights samt utelys og hagebelysning medfelger. Vegglamper, krokhengte lamper,
lysekroner, prismelamper og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt felger
likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l.,

samt tilherende tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hoyttalere el.
medfglger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller
smartpaerer montert i sokkel medfalger likevel ikke.

13. UTVENDIGE SOPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfalger.
14. POSTKASSE medfolger.

15. UTEND®RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert torkestativ, samt andre
faste utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendeors kar,
lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfolger.
Guidekabel/avgrensingskabel til robotgressklipper medfalger, men robotgressklipper og
ladestasjon for denne medfelger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfelger uavhengig av
hvor laderen er montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfelger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfolger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfelger der dette er pabudt. Lese
stiger medfolger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og ROYKVARSLER medfelger

der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til & se til at utstyret forefinnes pa enhver
eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid felge med ved salg av
eiendom.

21. SAMTLIGE NO@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres
kjoper pa overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner el. Lases
boder, uthus el. med hengelas, skal 1ds og nekler til disse medfolge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfalger safremt
de er fastmontert. Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser
og lignende er en del av eiendommen og medfglger i handelen.



BUD OG BUDGIVNING



KJOPETILBUD

FOR EIENDOMMEN

Adresse: Meglerforetak: PrivatMegleren Benum & Johansen
Hans Finnes gate 1A, 7068 Trondheim

Gnr. 9, Bnr. 902, Trondheim kommune. Saksbehandler: Stig Johansen
Oppdragsnummetr: Telefon / Mobil: 73 50 5130/ 414 00 299
16426001 E-post: stig.johansen@privatmegleren.no

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FGLGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM:

Kjopesum Kr

Belop med bokstaver Kr

+ omkostninger iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 forste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn
til kl. 12.00 forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver
nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er
kjent med at budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave m/vedlegg

Kjopet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tIf nr:

Lant kapital: Kr
Egenkapital: Kr
Totalt: Kr
Egenkaptitalen bestar av: | Salg av naveerende bolig eller fast eiendom

[] Disponibelt kontantbelep (bankinnskudd)

Jeg gir bud som [ Forbruker [JLedd i naeringsvirksomhet / Juridisk person (selskap)

Navn: Navn:

Fodselsdato: Fodselsdato:

Adr: Adr:

Postnr: Sted: Postnr: Sted:
TIf: E-post: TIf: E-post:
Dato: Sign: Dato: Sign:

Kopi av legitimasjon

Kopi av legitimasjon




Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes
Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis
ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk
rapport med vedlegg.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING

1

Pa forespersel vil megler opplyse om aktuelle
bud pa eiendommen, herunder om relevante
forbehold.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

awvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter

Megler skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig
overfor budgivere at budene deres er mottatt.

. L N 7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom
- . e siste annonserte visning. Etter denne fristen bor .
2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som X . . en budrunde avsluttes uten at handel er kommet i
- R : . K budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at . .
formidler disse videre til oppdragsgiver. Kravet . Soos - stand, kan en budgiver kreve kopi av
. el . o megler har mulighet til, sa langt det er nedvendig, R . .
til skriftlighet gjelder ogsa budforheyelser og P - K . budjournalen i anonymisert form.
a orientere oppdragsgiver, budgivere og evrige
motbud, aksept eller avslag fra selger. For X
- . . interessenter om bud og forbehold.
formidling av bud til oppdragsgiver skal megler X K .
innhente avidia legitimasion og sianatur fra Det bor ikke gis bud som diskriminerer eller
R gy'alg .g - ) . 959 . utelukker andre budgivere. Dersom bud inngis 8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger
budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er . A .
R X med en frist som apenbart er for kort til at uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet
oppfylt for budgivere som benytter e-signatur, . 2 X o R o
) ) - megleren kan awvikle budrunden pa en i stand. Dersom det er viktig for budgiver & bevare
eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige K o . . : X .
o . . forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver og sin anonymitet, ber budet fremmes gjennom
bud menes ogsa elektroniske meldinger som . X . ; X
o - X - interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine fullmektig.
e-post og SMS nar informasjonen i disse er k . < R 2 4t
. . o R handlingsvalg, vil megler frarade budgiver a stille
tilgjengelig ogsa for ettertiden. e
slik frist.
3. Et bud ber inneholde eiendommens adresse . . .
. R 5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det
(eventuelt gnr/bnr), kijigpesum, budgivers . A
. X g o enkelte bud overfor oppdragsgiveren, nar budet
kontaktinformasjon, finansieringsplan, s R .
. er gitt innenfor fristene i punkt 4.
akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle
forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol.
Normalt vil ikke et bud med forbehold bli 6. Megleren skal sa langt det er nedvendig og
akseptert for forbeholdet er avklart. Konferer mulig holde budgiverne skriftlig orientert om
gjerne med megler for bud avgis. nye og heyere bud og eventuelle forbehold.
VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD
1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av melding om at eiendommen er solgt til en annen 4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til
fast eiendom. (man ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer budgiver innen akseptfristens utlep er det inngatt
samtidig dersom man ikke ensker & kjope flere en bindende avtale.
enn en eiendom).
2. Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at selger 5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjgper

har fatt kunnskap om budet), kan budet ikke
kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver
frem til akseptfristens utlep, med mindre budet for
denne tid avslas av selger eller budgiver far

. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet til
akseptere hoyeste bud.

(sdkalte "motbud"), avtalerettslig er et bindende
tilbud som medfoerer at det foreligger en avtale om
salg av eiendommen dersom budet i rett tid
aksepteres av kjoper.




