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1. Tilstandsgradene

Tilstandsgrad O: Ingen avvik
Bygningsdelen skal veere tilnsermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

Tilstandsgrad 1: Mindre eller moderate avvik

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.
Graden kan ogséa brukes nér delen er ny, men der dokumentasjon pé faglig god utferelse
mangler.

Tilstandsgrad 2: Bygningsdelen har vesentlige avvik

Bygningsdelen skal enten ha feil utfarelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller
tiltak i nzer fremtid. Graden skal ogsa brukes nar delen er gammel og det er grunn til &
varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn til & overvake delen
spesielt pa grunn av fare for sterre skader eller falgeskader

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik

Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man ma regne med trenger
utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt
eller ssammenbrudd

Tilstandsgrad ikke undersakt (TGIU) skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan veere
snedekket tak eller krypkjeller uten inspeksjonsmulighet pa undersekelsestidspunktet;
eller bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter seerlig fuktutsatte konstruksjoner, skal
dette angis seerlig.
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2. Om rapporten

Om rapporten

Struktur og referanseniva

Takstrapporten

Dokumentasjon pa
handverkertjenester

Hvordan undersgkelsene skal
skje

& Supertakst

Tilstandsrapporten er utarbeidet i henhold til forskrift til avhendingslova (Tryggere bolighandel) av 8. juni
2021 nr. 1850, slik forskriften er endret ved forskrift av 16. desember 2025 nr. 2614. Tilstandsgrader i
rapporten er fastsatt i trdd med kriteriene i NS 3600:2018

Formalet med rapporten er & kartlegge boligens tekniske tilstand med tanke pa behov for tiltak, samt &
vise resultatene av en utfert tilstandsanalyse for & bidra til gkt trygghet og redusert konfliktniva ved
eierskifte.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjgpers undersgkelsesplikt ved eierskifte.
Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som bygningssakkyndig
har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har
betydning for vurderingen, er ikke bygningssakkyndig sitt ansvar. Rapporten gir normalt ingen vurdering av
boligens tilbehar, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsad om tiloeheret er
integrert.

Normalt vil referansenivéet veere byggeskikken og tilstanden ved byggearet for boligen eller
bygningsdelen. Rapporten beskriver avvik, altsé en tilstand som er darligere enn referansenivaet.
Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som kommer frem av
tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler.

Ved tilstandsgrad O og 1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller
bygningsdelen da bare har normal slitasje.

Hvis et rom eller en bygningsdel gis tilstandsgrad 2 eller 3 skal den bygningssakkyndige redegjere for
arsaken til og konsekvensen av dette. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablongmessig anslag pa
hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet for bruk og gi tilbakemelding til den
bygningssakkyndige hvis det finnes feil/mangler som ber rettes opp. Rapporten kan ikke veere eldre enn 1
ar pa det tidspunkt kjgperen binder seg til & kjgpe boligen. Ved utgatt rapport ber bygningssakkyndig
kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Supertakst AS samarbeider med Vendu AS, som utvikler tienester som bidrar til en trygg bolighandel og et
beerekraftig bolighold. For & kunne gjere dette benyttes det tilstands - og eiendomsinformasjon fra
rapporten. Les mer om tjenestene og fa tilgang til & avsta fra bruk av dine data ved & ga til denne
nettsiden: https://samtykke.vendu.no/39931

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste fem &rene, og arbeidet er utfart av kvalifiserte handverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren
dokumentere bruken av kvalifiserte handverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig
bekreftelse fra den eller de handverkerne som ble brukt.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersekes med malinger, at det skal bores
hull, at det skal stikkes i treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersgkelser pa det
som er synlig. Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mabler og annet inventar nar det er
nadvendig for & komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersgkes. Dette gjelder likevel
ikke for seerlig tunge mabler og inventar, nar disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og
det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige forhold.
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3. Rapportsammendrag

Lovlighet / HMS

Det er avvik pa rekkverk, handlgper eller pninger mellom trinn pa innvendig trapp i forhold til

dagens forskriftskrav

Innvendig trapp mangler handlgper. Forholdet avviker fra dagens forskriftskrav og tilfredsstiller ikke
anbefalt sikkerhetsniva.

Manglende handlgper reduserer muligheten for stette og stabilitet ved bruk av trappen, og gker
risikoen for fallulykker, seerlig for barn, eldre og personer med redusert balanse.

Awvik fra dagens forskrift pa heyde og apninger i rekkverk til balkong/terrasse/utvendig trapp
Rekkverk pa altan fra 2.etg har lavere hgyde (90cm) enn det som kreves etter dagens forskriftskrav.
Forholdet tilfredsstiller ikke gjeldende sikkerhetsniva.

For lav rekkverkshayde gir okt risiko for fallulykker, med fare for alvorlig personskade.

Det er manglende stige/adkomst for feier og eller skader pa stige

Det er i utgangspunktet padbudt med forskriftsmessig montert takstige pa alle tak med helling, hvor
pipe skal feies.
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4. Informasjon om oppdraget

Befaringsdato Rapportdato

11.2.2026 13.2.2026
Hjemmelshavere

Navn: Anne Mette Nesje Porten Tilstede ved inspeksjon:  Ja
Navn: John Kenneth Porten Tilstede ved inspeksjon: Ja

Er selgers egenerklzering fremlagt og gijennomgatt av bygningssakkyndig? Ja

Informasjon om bygningssakkyndig

Navn: Thomas Freyen Telefon: 40099909
Firma: Froyen Takst AS Epost: thomas@froyentakst.no
Tittel: Bygningssakkyndig fagskoleingenier Adresse: Krakhellevegen 383, 6924 Hardbakke

Profesjonsansvarsforsikring:  Tryg Forsikring

R\ d

FROYENTAKST \

Om bygningssakkyndig:

Utdannet temrer, byggmester og takstmann med over 25 ars erfaring fra ulike roller i byggebransjen og videre fordypning i byggteknikk og prosjektering.

Egne premisser:

Boligens tilstandsgrader er satt ut ifra tilstanden pa befaringsdagen. Det gjeres oppmerksomt pa at enkelte elementer kan svikte eller forverres med tiden
etter befaringsdato. Alle bygningsdeler er under vedvarende aldring. | mange tilfeller kan levetid i praksis veere bade kortere og lengre enn hva som oppgis
under tabeller for forventet brukstid og «levealdery for bygningsdeler. Graden TG2 er i enkelte tilfeller benyttet pa forhold og bygningsdeler som ikke har
synlig svekkelse, men der normal levetid er marginal eller har usikker restlevetid. For boliger der yttervegger vurderes kontrolleres disse normalt ikke med
rettningsmalere med mindre det er mistanke om skjevheter/setningsskader. For yttertak og pipe/skorstein over tak kontrolleres fra tak dersom det er lagt
tilrette for dette med sikker tilkomst som fastmontert stige, stillas/lift eller annen sikker tilkomst som muliggjer en slik kontroll. Dersom det i rapporten er
beskrevet at hhv taktekking, takkonstruksjon og pipe, beslag etc er kontrollert fra bakkeplan, er dette gjort av hensyn til sikkerhetsmessige arsaker (HMS,
fallfare etc). Om ikke annet er nevnt er opplyste tiltak/endringer opplyst fra eier. Tilleggsbygg (naust, garasje, utebod etc) vurderes dersom dette er bestilt
(tillegg i pris ref. ordrebekreftelse).

Informasjon om boligen

Adresse: Hellebakken 30, 5039 Bergen

Kommunenr: 4601 Gardsnr: 168 Bruksnr: 2164 Festenr:
Seksjonsnr: Andelsnr: Leilighetsnr:

Byggear: 1940 - Kilde: Ikke dokumentert/opplyst

Boligtype: Enebolig

Generell beskrivelse av boligen:

BYGGEMATE

Grunnmurer, baerende konstruksjoner i betong. Etasjeskillere og takkonstruksjon av betong. Yttervegger (mellom betongseayler) er oppfert i bindingsverk i
trevirke med utvendig luftet fasade av puss-system. Vinduer med isolerglass. Valmtak av betong, utvendig isolert og tekket med asfaltpapp.

OVERFLATER

Gulv: Fliser pa bad og vaskerom. Skifer fliser i entré og toalettrom. Ellers parkett og teppe.
Vegg: Delvis flis pa bad. Ellers malte flater og synlige betongkonstruksjoner (sayler)
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Tak: Malte flater og synlige betongdragere.

OPPVARMING
lidsted i stue. Vannbaren gulvvarme i 1.etg. Varmepumpe pé hovedsoverom benyttet som air condition.

VENTILASJON
Balansert ventilasjon.

Tiltak etter byggear:

Ar Beskrivelse Er det fremlagt dokumentasjon fra handverker?
2023 Renovert boligen. Alt er revet helt inn til baerende konstruksjoner av betong (seyler, Ja

etasjeskiller og tak). Betongkonstruksjoner ble renovert for yttervegger, tak, gulv mot

grunn og all innredning ble foretatt. Etablert energibrenn til vannbaren varme samt

skiftet vann og avlep frem til offentlig anlegg.

2023 Bygget garasje. Ja

5. Arealinformasjon

Arealmalingen er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt.
Rommene kan vaere maleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift

Arealet beskriver boligens bruksareal i tre definerte kategorier:

Internt

bruksareal BRA-i Bruksareal innenfor boenhetens omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.

Eksternt BRA Bruksareal av rom som tilhgrer boenheten med adkomst via fellesarealer eller utvendig adkomst. Veggareal mellom
bruksareal € BRA-i og BRA-e legges til BRA-e hvis dette ligger vegg i vegg.

Innglasset BRA-b Innglassede balkong tilknyttet boenheten. Veggareal mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal
balkong innglasset balkong.

Terrasse- og balkongareal (TBA) dekker areal som apne balkonger, altaner og verandaer. Dette arealet vil ikke bli inkludert i boligens bruksareal.

Ikke maéleverdige arealer som skyldes skratak eller lav himlingshayde (ALH) kan opplyses som tilleggsinformasjon. Slike arealer skal ikke oppferes alene,
men skal alltid opplyses sammen med korrekt malt BRA. BRA og ALH kan summeres, og utgjer boligens gulvareal (GUA).

For mer informasjon se her: https://eiendomnorge.no/nyheter/viktig-informasjon-om-arealmaling-article2588-919.html

Oppsummering av BRA alle bygg

Bygg BRA BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)
Hovedbygg 207 207 0 0 186

Garasje 65 0 65 0 0]

Utebod 6 (0] 6 0 0

Totalt m? 278 207 V4l 0 186

Bygning: Hovedbygg
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Hovedareal

BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)
1. etasje 106 106 (o} (o} 180

Romfordeling:

- Entré: 9,6 m?

- Toalettrom: 2,3 m?

- Stue/kjekken: 64,1 m*
- Gang/trapp: 11,9 m?

- Vaskerom: 9,2 m?

- Bod: 40 m?
Takhgyde stue: 2,49m

4,9 m* gar med som areal av
innvendige
vegger/innkassinger/pipelep etc.

2. etasje 101 101 (o] (o] 6
Romfordeling:
- Gang/trapp: 17,9 m?
- Stue: 12,56 m?
- Soverom 1: 12,3 m?
- Bad: 5,5 m?
- Soverom 2: 10,2 m?
- Soverom 3: 16,2 m?
- Omkledningsrom: 12,0 m?
-Bad: 7,7 m?
Takheyde vaterhimling (gang):
2,37m

6,7 m? gar med som areal av
innvendige
vegger/innkassinger/pipelep etc.

Totalt m? 207 207 (o} (o} 186

Bygning: Garasje

Hovedareal
Etasje BRA  BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)
U. etasje 65 (0] 65 0] 0]
Romfordeling:
- Garasje
Totalt m? 65 (0] 65 (0] (0]

Bygning: Utebod

Hovedareal
Etasje BRA  BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)
1. etasje 6 (o] 6 (o] (o]
Romfordeling:
- Sportsbod
Totalt m? 6 (o] 6 (0] (0]
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Kommentar til arealberegning

Arealer er malt med laser pa stedet. Areal summert sammen rom for rom vil vaere noe mindre enn oppgitt totalt areal. Dette skyldes differansen bestaende
av innvendige vegger, piper, sjakter etc. Netto romareal inkluderer innebyggede garderrobeskap, innkassinger/pipelep etc. Arealene er beregnet og rom er
definert etter dagens faktiske bruk, uavhengig av hva som er godkjent av bygningsmyndighetene.
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6. Hovedrapport

61 Drenering

Type grunnmur? Stept plate pa mark
Er bygningen utsatt for tilsig av overflatevann (terrengfall inn mot boligen)? Nei
Er kontrollert bortleding av vann fra taknedlgp ved grunnmur mangelfull? Nei

Oppsummering av drenering
Det er ikke mulig & vurdere dreneringen med sikkerhet i forhold til funksjonalitet ut fra visuell
besiktelse. Det kan veere flere forhold under bakkeniva (vannarer i fiell/terreng, tilsig av fukt etc)

som kan ha negativ betydning.

Ikke funnet nevneverdige avvik basert pa visuell kontroll.

6.2 Grunnmur og fundament

Type Fundament/Grunnmur Ringmur, Gulv p& grunn
Type byggegrunn Ukjent byggegrunn
Er det pavist sprekker/riss eller skader? Nei

Oppsummering av grunnmur og fundament

Fundamentering er ikke vurdert da den ligger under bakkeniva. Pa befaringsdagen ble det ikke
registrert noen tegn til setninger i bygningen og pa bakgrunn av dette vurderes grunnforholdene a
veere stabile.

6.3 Balkong, terrasse, platting: Altan/platting 1.etg

Type Balkong, Platting, Takterrasse

Platting og altan med dels trekonstruksjoner med dekke av terrassebord i trevirke, platting med
skiferflis og dels terrassedel over garasje.

Er det gjennomfart arbeider etter opprinnelig byggeéar? Ja

Se «tiltak» for mer informasjon vedr oppgraderinger.

(2023)
Er det synlig tegn pa skjevheter/konstruksjonssvikt? Nei
Er det tegn pa sopp/rateskader i treverk eller skader i betong? Nei
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Er balkong / terrassen tekket? Ja

Er det manglende/ikke tilstrekkelig vannavrenning fra konstruksjonen? Ikke kontrollerbart
Er det pavist skader i tekkingen? Ikke kontrollerbart
Har tekkingen nadd en alder som gir gkt risiko for skader eller felgeskader? Nei
Er det symptom pa utilstrekkelig lufting/feil oppbygging av konstruksjonen Ikke kontrollerbart

over innvendige rom?

Er det ufullstendig/manglende tettesjikt ved oppkant mot vegg og der? Nei

Oppsummering av balkong, terrasse, platting
Terrassedel over garasje er tekket og utvendig isolert (Kilde: Eier).
Selve tekkingen, lufting og membran var ikke synlig for kontroll pa befaringsdagen. Det er dog ikke

registrert innvendige tegn til lekkasjer i garasjen.

Ikke funnet nevneverdige avvik basert pa visuell kontroll.

6.4 Balkong, terrasse, platting: Altan 2.etg

Type Balkong

Altan pa 5,8 m? i trekonstruksjoner med dekke av terrassebord i trevirke.

Er det gjennomfart arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Se «tiltak» for mer informasjon vedr oppgraderinger.

Er det synlig tegn pa skjevheter/konstruksjonssvikt? Nei
Er det tegn pa sopp/rateskader i treverk eller skader i betong? Nei
Er balkong / terrassen tekket? Nei

Oppsummering av balkong, terrasse, platting

Ikke funnet nevneverdige avvik basert pa visuell kontroll.

6.5 Vinduer og derer

Beskrivelse

Vinduer/ytterderer med 3-lags isolerglass i trekarmer.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Se «tiltak» for mer informasjon vedr oppgraderinger.
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Er det pavist punkterte eller sprukne glass? Nei

Er det pavist veerslitte karmer, fuktskader eller rateskader? Nei
Er det ved stikkprever registrert avvik ved dpne/lukkemekanismen? Nei
Er det pavist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming? Nei

Oppsummering av vinduer og derer

Det gjeres oppmerksom pa at punkterte vindusglass tidvis kan vaere sveert vanskelig & avdekke.
- Det ble ikke avdekket punkterte glass pa befaringsdagen.

Ikke funnet nevneverdige avvik basert pa visuell kontroll.

6.6 Yttervegger

Type fasade Fasadeplater

Pussede fasadeplater (luftet kledning).

Er det gjennomfart arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Se «tiltak» for mer informasjon vedr oppgraderinger.

Er det pavist skjevheter/riss/sprekker/setninger? Nei
Er det pavist fuktskade/sopp/rate eller slitt overflate? Nei
Er det liten eller ingen lufting av kledningen? Nei
Er det manglende musetetting i nedkant av kledning/plater? Nei

Oppsummering av yttervegger
Selve veggkonstruksjonen ble ikke inspisert da det er en lukket konstruksjon. For inspeksjon kreves
destruktive dpninger, noe som ikke ble foretatt pa befaringsdagen. Det ble ikke registrert tegn til

sopp- eller rateskader ved innvendig og utvendig besiktigelse.

Ikke funnet nevneverdige avvik basert pa visuell kontroll.

6.7 Skorstein over tak

Inspisert fra Via stige

Totalvurdering av skorstein over tak

Ikke funnet nevneverdige avvik basert pa visuell kontroll.
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6.8 Takkonstruksjon og loft

Type takkonstruksjon Valmet tak

Type loft Krypeloft

Varmt kryploft med lukeadkomst.

Utvendig inspeksjon Via stige
Er det registrert symptom pa svekkelser/vesentlige skjevheter/nebgyninger i Nei
konstruksjonen?

Er det manglende eller utilstrekkelig lufting av konstruksjonen? Ikke kontrollerbart
Er det tegn til fukt fra lekkasjer eller kondensering pa innvendige overflater? Nei
Er det tegn til sopp/rate eller spor etter treskadeinnsekt? Nei
Er det tegn pa utilstrekkelig tetting rundt gjennomfaeringer i konstruksjonen? Nei

Totalvurdering av takkonstruksjon og loft

Konstruksjonen fremstar stabil pa befaringsdagen. Viktig & merke seg at takkonstruksjoner i eldre
boliger ikke nedvendigvis tilfredsstiller dagens krav til stivhet da disse er bygget etter eldre
forskrifter. Denne konstruksjonen er oppfert i betong og virker solid. Ikke funnet innvendige tegn til
lekkasjer.

6.9 Taktekking
Type takkonstruksjon Valmet tak
Type tekking Papp
Inspisert fra Via stige
Er det gjennomfart arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Se «tiltak» for mer informasjon vedr oppgraderinger.

Er det registrert skader, deformasjoner eller begroing pa taktekkingen? Nei
Er det synlige avvik pa beslag/inndekning rundt pipe og andre takgjennomfaeringer? Nei
Har tekkingen nadd en alder som gir gkt risiko for skader eller felgeskader? Nei
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Oppsummering av taktekking

Taktekkingen var dekket av frost pa befaringsdagen og kontroll av evt mosegroe var derfor ikke
mulig & kontrollere.

Ikke funnet nevneverdige avvik basert pa visuell kontroll.

610 Kjokken

Overflater og innredning

Er det pavist fukt /skader rundt vask/kjgleskap/oppvaskmaskin? Nei

Er det pavist skader pa kjgkkeninnredning utover normal slitasje? Nei

Oppsummering av overflater og innredning

Kjekkeninnredning med slette fronter. Benkeplate i komposittmateriale med underlimt vask.
Integrerte hvitevarer:

- Induksjon platetopp

- Steikeovn

- Mikrobglgeovn

- Oppvaskmaskin

- Kjoleskap

- Fryseskap

Kjokken fremstar i normalt god stand. Ikke avdekket nevneverdige avvik.

Avtrekk
Type avtrekk Mekanisk

Avtrekk i platetopp.

Er det registrert avvik pa avtrekk? Nei

Oppsummering av avtrekk

Ikke funnet nevneverdige avvik basert pa visuell kontroll.

6.1 Lovlighet / HMS

Er det manglende samsvar mellom dagens bruk og godkjente byggetegninger? Nei

Er det avdekt forhold som tyder pa at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i Nei
teknisk forskrift?

Er det manglende ferdigattest / midlertidig brukstillatelse? Nei

Er det avvik pa krav til remning, dagslysforhold eller takhgyde? Nei
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Er det avvik ved rekkverk, handlgper eller apninger mellom trinn pa innvendig trapp i forhold Ja
til dagens forskriftskrav?

Innvendig trapp mangler handlgper. Forholdet avviker fra dagens forskriftskrav og tilfredsstiller ikke
anbefalt sikkerhetsniva.

Manglende handlgper reduserer muligheten for statte og stabilitet ved bruk av trappen, og gker
risikoen for fallulykker, seerlig for barn, eldre og personer med redusert balanse.

Er det avvik fra dagens forskrift p heyde og &pninger i rekkverk til Ja
balkong/terrasse/utvendig trapp?

Rekkverk pa altan fra 2.etg har lavere hayde (90cm) enn det som kreves etter dagens forskriftskrav.
Forholdet tilfredsstiller ikke gjeldende sikkerhetsniva.
For lav rekkverksheayde gir okt risiko for fallulykker, med fare for alvorlig personskade.

Er det manglende brannslukkingsutstyr og reykvarsler i boligen iht forskrift? Nei
Er det skader pa brannslukkingsutstyr, raykvarsler, eller er apparat eldre enn 10 ar? Nei
Er det krav til snefanger? Nei
Er det krav til stige for adkomst feier? Ja
Er det manglende stige/adkomst for feier og eller skader pa stige? Ja

Det er i utgangspunktet padbudt med forskriftsmessig montert takstige pa alle tak med helling, hvor
pipe skal feies.

2 Avilgpsrer

Type avlgpsror Plast

Er det gjennomfart arbeider pa anlegget etter byggear? Ja

Se «tiltak» for mer informasjon vedr oppgraderinger.

Er det manglende lufting av kloakk over tak? Nei

Er det sen avrenning fra tappested? Nei
Stakeluke i entré.

Mangler det stakemuligheter pa avlgpsanlegget? Nei

Har avigpsrer nadd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Nei

Oppsummering av avlepsrer

Ikke funnet nevneverdige avvik basert pa visuell kontroll.
Avlgpsrer fra boligen og ut til offentlig kloakk eller septik ligger under bakken og er ikke vurdert.
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6.13 Vannledninger

Type anlegg Rer i ror system

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ja

Se «tiltak» for mer informasjon vedr oppgraderinger.

Er det etablert fordelerskap? Ja

Er det manglende vannstoppesystem i tilknytning til, eller manglende avrenning til Nei

sluk/avlep fra fordelerskap?

Har vannrer nadd en alder som gir gkt risiko for skader eller fglgeskader? Nei
Er det manglende isolering av vannrer hvor det er risiko for frost eller kondens? Nei
Er det registrert tegn til lekkasjer eller skader pa vannrer? Nei
Er det redusert vanntrykk ved preving av to tappesteder samtidig? Nei
Er det manglende tilgjengelighet til stoppekran? Nei
Er det darlig funksjon pa stoppekran? Nei

Oppsummering av vannledninger

Ikke funnet nevneverdige avvik basert pa visuell kontroll.
Utvendige stikkledninger er ikke vurdert.

6.14 Elektrisk

Er det foretatt kontroll av det lokale el-tilsyn eller utfert utvidet el-kontroll i lopet av de siste Nei
5 ar?

Type sikringer Automatsikringer
Har eier opplyst om arbeider utfert etter opprinnelig byggear? Ja

Se «tiltak» for mer informasjon vedr oppgraderinger.

Er det manglende samsvarserkleering pa arbeider utfert etter 01.01.1999? Nei
Er det manglende kursfortegnelse? Nei
Er det manglende samsvar mellom kursfortegnelse og antall sikringer? Nei
Er det tegn p& varmgang (termiske skader) pa kabler, brytere, downlight, stikkkontakter, og Nei

elektrisk utstyr?
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Er plugg (stepsel) pa berederen brunsvidd? Ikke relevant, fast tilkobling

Er kabler utilstrekkelig festet? Nei
Er det tegn til at kabelinnfaringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette? Nei
Spersmal til eier: Lases sikringene ofte ut? Nei
Spersmal til eier: Har det veert brann, branntillep eller varmgang i anlegget? Nei

Oppsummering av elektrisk

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spersmal og undersekelser som forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en
kontroll utfert av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en
bygningssakkyndig har verken kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er
vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan
ha feil og mangler som en slik forenklet undersekelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pa
denne risikoen, og sek videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfert av registrert
elektrovirksomhet.

615 Vannbaren varme

Type anlegg Gulvvarme

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ja

Se «tiltak» for mer informasjon vedr oppgraderinger.

Har vannrer nddd en alder som gir gkt risiko for skader eller falgeskader? Nei
Er det tegn pa skader ved gjennomfgringer i vegg eller gulv? Nei
Er det sprekker eller svellinger i overflatemateriale pa gulv? Nei
Er det pavist lekkasjer eller korrosjon ved synlige koblinger eller ventiler? Nei

Oppsummering av vannbaren varme

Ikke funnet nevneverdige avvik basert pa visuell kontroll.

616 Varmesentral
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NIBE varmepumpe.

Type anlegg Varmepumpe

NIBE varmepumpe for vannbaren varme og varmtvann plassert pa vaskerom.
Luft til luft varmepumpe pé hovedsoverom.

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ja

Se «tiltak» for mer informasjon vedr oppgraderinger.

Nar var siste service pa anlegget?

2025

Totalvurdering av varmesentral

Ikke funnet nevneverdige avvik basert pa visuell kontroll.

Sentral for ventilasjon plassert pa loft.

& Supertakst

Type ventilering Balansert ventilasjon

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ja

Se «tiltak» for mer informasjon vedr oppgraderinger.

Nar var siste service pa anlegget?

2025

Er det tegn pa fukt eller mugg i filter? Nei

Er det rom med manglende tilluft/avtrekk? Nei

Er det tegn pa utilstrekkelig luftutveksling? Nei
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Oppsummering av ventilasjon
Kontroll av mugg i filter er ikke mulig & verifisere ved enkel visuell kontroll. For & kontrollere dette ma
filter sendes til laboratorium. Dette blir ikke utfert i dette oppdraget. Kontrollen i denne rapporten

begrenser seg derfor til & kontrollere om filter fremstéar tette og med behov for utskifting.

Ikke funnet nevneverdige avvik basert pa visuell kontroll.

618 Vatrom: Hovedbad (fra gang)

Overflate
#.\Vindu i dusjsone.

Beskrivelse av overflate
Vindu i dusjsone.
Fliser pa gulv. Fliser pa vegg i dusjsone og bak toalett. Ellers malte veggflater.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Se «tiltak» for mer informasjon vedr oppgraderinger.

(2023)

Er det pavist avvik i krav om hgydeforskijell pa tettesjikt/fall til sluk? Nei
Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nar sluket? Nei
Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)? Ja
Er materialet i der/vindu uegnet for plassering i vatsone? Ja
Er det gjennomfaringer i vegg/tak mot kald sone? Ja
Er det pavist tegn til kondensdannelse (fukt) ved gijennomfaringer i vegg/tak mot kald Nei
sone?

Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Nei
Er det pavist tegn pa sopp/rateskader/fuktskader pa overflater eller skadedyr? Nei
Er det registrert knirk i gulvet? Ikke aktuelt (gjelder ikke flislagt gulv)

Oppsummering av overflater

Fallforhold:
30mm hegydeforskjell fra topp gulv ved der til topp gulv ved sluk.

Vindu er plassert i vatsone.

- Karm pa vindu av lakkert trevirke. Dette vil tle noe vannpékjenning men vedlikehold over tid er
viktig. Vindussmyg er flislagt og téler vann. Det foreligger dokumentasjon/uavhengig kontroll p&
badet (Ikke fremvist) og forholdet vurderes derfor & veere fuktsikret tilstrekkelig med hensyn til

plassering. Ingen skader observert.

Ikke funnet nevneverdige avvik basert pa visuell kontroll.

Membran, tettesjikt og sluk
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Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk? Nei

Type sluk Plast
Er det pavist avvik ved utferelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk? Nei
Er det pavist tegn pa utettheter f.eks. rundt rerfgringer eller andre overganger? Nei
Er det pavist feil utfarelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Nei
Har membran/tettesjikt nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller falgeskader? Nei

Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk
Det gjeres spesielt oppmerksom pa at tekking (membran og mansjetter) ikke er kontrollerbare fordi
dette bare kan gjeres ved & demontere fliser. Denne type destruktive undersgkelser blir aldri

foretatt ved en tilstandskontroll for denne type rapport.

Ikke funnet nevneverdige avvik basert pa visuell kontroll i sluk.

Sanitaerutstyr
Beskrivelse

Inneholder:

- Vegghengt toalett

- Benkeskap med servant
- Dusjder i glass

Er det skader pa utstyr og innredning? Nei
Er det innebygd sisterne til klosett? Ja
Er det manglende drenering av lekkasjevann fra innebygd sisterne? Nei

Oppsummering av sanitaerutstyr

Ikke funnet nevneverdige avvik basert pa visuell kontroll.

Ventilasjon
Type ventilering Mekanisk avtrekk
Er ventilasjonen funksjonstestet? Ja

Oppsummering av ventilasjon

Avtrekk er testet med papir og det registreres sug i kanalen.

Fuktmaling
Er det foretatt hulltaking fra tilstatende rom? Ja
Er det registrert fukt eller andre skader ved hulltaking? Nei
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Oppsummering av fukt TG-0

Ovennevnte vurderingspunkt er kontrollert. Det ble sekt etter fukt pa tilgjengelige tilstatende
overflater ved befaring, uten at det ble indikert forhgyede fuktmalinger. Det ble ikke registrert
visuelle tegn til fuktskader. Fuktsek inne pa flislagte vatrom blir ikke foretatt da fuktsek ikke vil
kunne avdekke hvorvidt fukten ligger under membran eller mellom membran og fliser. Fuktsgk inne
pa flislagte vatrom vil derfor gi uklare indikasjoner. Rommet fremstar tert pa befaringsdagen.

Dokumentasjon

Fremlagt dokumentasjon Nei

Fremvist noen tiloud etc men ikke komplett dokumentasjon. Anbefaler & innhente FDV-
dokumentasjon og uavhengig kontroll for verifisering av utferelse.

6.19 Vatrom: Bad (fra soverom)

Overflate

Beskrivelse av overflate

Fliser pa gulv. Fliser p& vegg i dusjsone og bak toalett. Ellers malte veggflater.

Er det gjennomfart arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Se «tiltak» for mer informasjon vedr oppgraderinger.

(2023)

Er det pavist avvik i krav om heydeforskjell pa tettesjikt/fall til sluk? Nei
Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nar sluket? Nei
Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)? Nei
Er det gjennomfaringer i vegg/tak mot kald sone? Ja
Er det pavist tegn til kondensdannelse (fukt) ved gijennomfaringer i vegg/tak mot kald Nei
sone?

Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Nei
Er det pavist tegn pa sopp/rateskader/fuktskader pa overflater eller skadedyr? Nei
Er det registrert knirk i gulvet? Ikke aktuelt (gjelder ikke flislagt gulv)
Oppsummering av overflater
Fallforhold:

25mm heydeforskjell fra topp gulv ved der til topp gulv ved sluk.

Overflater fremstar i normalt god stand.

Membran, tettesjikt og sluk
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Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk? Nei

Type sluk Plast
Er det pavist avvik ved utferelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk? Nei
Er det pavist tegn pa utettheter f.eks. rundt rerfgringer eller andre overganger? Nei
Er det pavist feil utferelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Nei
Har membran/tettesjikt nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller falgeskader? Nei

Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk
Det gjeres spesielt oppmerksom pa at tekking (membran og mansjetter) ikke er kontrollerbare fordi
dette bare kan gjeres ved & demontere fliser. Denne type destruktive undersgkelser blir aldri

foretatt ved en tilstandskontroll for denne type rapport.

Ikke funnet nevneverdige avvik basert pa visuell kontroll i sluk.

Sanitaerutstyr
Beskrivelse

Inneholder:

- Vegghengt toalett

- Benkeskap med servant
- Dusjder i glass

Er det skader pa utstyr og innredning? Nei
Er det innebygd sisterne til klosett? Ja
Er det manglende drenering av lekkasjevann fra innebygd sisterne? Nei

Oppsummering av sanitaerutstyr

Ikke funnet nevneverdige avvik basert pa visuell kontroll.

Ventilasjon
Type ventilering Mekanisk avtrekk
Er ventilasjonen funksjonstestet? Ja

Oppsummering av ventilasjon

Avtrekk er testet med papir og det registreres sug i kanalen.

Fuktmaling
Er det foretatt hulltaking fra tilstatende rom? Ja
Er det registrert fukt eller andre skader ved hulltaking? Nei
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Oppsummering av fukt TG-0

Ovennevnte vurderingspunkt er kontrollert. Det ble sakt etter fukt pa tilgjengelige tilstatende
overflater ved befaring, uten at det ble indikert forhgyede fuktmalinger. Det ble ikke registrert
visuelle tegn til fuktskader. Fuktsek inne pa flislagte vatrom blir ikke foretatt da fuktsek ikke vil
kunne avdekke hvorvidt fukten ligger under membran eller mellom membran og fliser. Fuktsgk inne
pa flislagte vatrom vil derfor gi uklare indikasjoner. Rommet fremstar tert pa befaringsdagen.

Dokumentasjon
Fremlagt dokumentasjon Nei

Fremvist noen tiloud etc men ikke komplett dokumentasjon. Anbefaler & innhente FDV-
dokumentasjon og uavhengig kontroll for verifisering av utferelse.

6.20 Vaskerom/teknisk rom

Beskrivelse

Rommet er ikke bygget som et tradisjonelt vatrom men som et rom med vanninnstallasjon. Det er
ikke lagt opp til dusj eller andre installasjoner som paferer rommets overflater fritt vann ved normal
bruk. Rommet er derfor vurdert som «rom med vanninnstallasjon» og ikke som et vatrom i denne
rapporten.

Oppsummering

Fliser pa gulv og malte veggflater.

Inneholder:

- Opplegg for vaskemaskin

- Skapinnredning med benkeplate og nedfelt utslagsvask
- Sentral for vannbaren varme

- Fordelerskap til «rer i rer» vannforsyning

- Sikringsskap

Overflater fremstar i normalt god stand. Ikke funnet nevneverdige avvik basert pa visuell kontroll.

6.21 Ikke relevante bygningsdeler

Felgende bygningsdeler er angitt som finnes ikke/ikke relevant:

e Krypkjeller
¢ Rom under terreng
¢ Oljetank

¢ Varmtvannsbereder
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

PrivatMegleren Vikebe & Jergensen

74260047

Selger 1 navn Selger 2 navn

Anne Mette Nesje Porten John Kenneth Porten

Hellebakken 30

Poststed
BERGEN 5039

Er det dedsbo?
M Nei [ Ja

Avdgdes navn l

Er det salg ved fullmakt?
B Nei [ Ja

Hjemmelshavers navn I

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei Ja
Nar kjepte du boligen?
Ar |2021

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r ld

Antall maneder I 1

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

[] Nei Ja

| hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap lGjensidige |
Polise/avtalenr. IQ1 996589

Spersmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei ] Ja
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2 Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse |Alle vatrom er rehabilitert/nybygget i 2023
Arbeid utfart av |Murmester Roy Stenehjem AS

2.1 Ble tettesjiktfmembran/siuk oppgradert/fornyet?
[] Nei Ja

Beskrivelse |Det er lagt membran i alle vatrom ifm ombygging i 2023

2.2 Erarbeidet byggemeldt?
[ Nei [ Ja

Beskrivelse IByggearbeidene er byggemeldt med rammetillatelse for ombygging/renovering av hele huset i 2023

3 Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avlepsvann i sluk eller lignende?

Nei ] Ja

4 Kijenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/aviep?

Svar |Ja. kun av fagleert

Beskrivelse Alle vann- og avlapsrer er nyinstallert ifm ombygging/renovering av huset i 2023. Utvendige vann- avlgpsledninger
er skiftet frem til offentlig tilknytning i Hellebakken

Arbeid utfort av | Varme & Rerteknikk AS

5 Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, evrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei ] Ja

6 Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

Nei [ Ja

7 Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?
M Nei [ Ja

8 Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

Nei ] va

9 Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei ] Ja

10  Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei 1 Ja

11 Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse |He|e el-anlegget er nyinnstallert ved ombygging i 2023
Arbeid utfart av |Knut Knutsen AS og Kvassheim Elektro AS

11.1 Foreligger det samsvarserkleering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

[ Nei [ Ja

12  Kjenner du til om det er utfert kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

] Nei M Ja

Beskrivelse |Kontro|l:‘service av varmepumpe

13 Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
] Nei [ Ja

Beskrivelse |Det er installert elbillader Easee 7,2 kW i garasje
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14

15

16

17

18

181

19

20

21

211

22

23

24

Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,

murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ Ja

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar IJa, kun av fagleert ]
Beskrivelse ITerrasselgarasje.ftaklfasade og nybygget/nyrenovert ifm ombygging/rehabilitering i 2023 ]
Arbeid utfart av [HSR Byggeservice AS, Renhovde Bygg og Anlegg AS, Murmester Roy Stenehjem AS og Stenesta Takservice ASog ]

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget uti kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

] Nei [ Ja

Beskrivelse Hele huset/garasjen er ombygget/nybygget i 2023

Er innredning/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?
[ Nei (A Ja

Beskrivelse

23

Det er gitt rammetillatelse til ombygging/endring av huset iht rammetillatelse av 2/1-23 og endringstillatelse av 25/5-

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfare endringer i bruken av

eiendommen eller av dens omgivelser?

O Nei i Ja

Beskrivelse Det pagar reguleringsarbeid ved Lenborg Skole

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrarende eiendommen?

M Nei ] Ja

Er det foretatt radonmaling?

] Nei M Ja

Beskrivelse |Ma’|ingen er gjennomfert med lukket sporfilm perioden 1/1-17/3 2024

Radonmaling

Ar | 2024

Verdi |Ma’|everdi: 42-44 + 10 Bg/m? Arsmiddelverdi: 31-33 Bg/m?®

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utferte malinger?

M Nei ] Ja

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veaere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private

avtaler)?

M Nei [ Ja

Initialer selger: AMNP, JKP

Document reference: 74260047



Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne seke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, ifr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet farst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma

egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer pafgres. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges il grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved felgende salg:

e mellom ektefeller eller slekininger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, s@sken, eller
e mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen ogleller

e nar salget skjer som ledd i sikredes neeringsvirksomhet/er en neeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

® ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

For@vrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til a undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjepsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

| Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter a ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjgp av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder far overtagelse. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder far overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en neeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i neeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sesken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til a gjere unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

| Jeg ensker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg a kjepe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjgpe boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: AMNP, JKP

Document reference: 74260047
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Merkenummer Energiattest-2024-40173 Hoy andel Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)
Dato 17.10.2024
Innmeldt av Asplan Viak AS v/ HILDE ANNETTE EIKELAND

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings- Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
karakter, og bokstaven viser energikarakter. oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.
Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er mens rad farge betyr hay andel el, olje og gass.
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen. Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom- av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.



Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se

oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. www.energimerking.no/beregninger.
Bygningskategori: Sméahus

Bygningstype: Enebolig

Byggear 1943

Bygningsmateriale:

BRA: 204

Ant. etg. med oppv. BRA:

Detaljert vegger: Ja

Detaljert vindu: Ja

For oversikt over bygnings-/beregnings-data, se Vedlegg 1.

Teknisk installasjon

Ventilasjon



Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & ga inn pa www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. P& siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For a se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes péa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031).

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Spearsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfgring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pé

tif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.energimerking.no.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.




Bygningsdata: Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for felgende eiendom

Adresse Bygningsnummer Bruksenhetsnummer Seksjonsnummer Festenummer Andelsnummer
Hellebakken 30 139851706 H0201 0 0
Enhet Inngangsverdi
Bygningskategori SMAHUS
Bygningskategori-ld (NVE-Id) 1
Bygningstype ENEBOLIG
Byggear 1943
Byggstandard
Type bygg Eksisterende
TEK standard

Energivurdering

Pliktig energivurdering Nei
Kjelanlegg Nei
Er vurdering opplastet Nei
Dato for opplastning

Varmeanlegg Nei
Er vurdering opplastet Nei
Dato for opplastning

Kjoleanlegg Nei
Er vurdering opplastet Nei
Dato for opplastning

Ventilasjonsanlegg Nei
Er vurdering opplastet Nei
Dato for opplastning

Areal yttervegger 180 m?
Areal tak 90 m?
Areal gulv 106 m?
Areal vinduer, dgrer og glassfelt 58 m?
Oppvarmet BRA 204 m?
Totalt BRA 204 m?
Oppvarmet luftvolum 562 m?

U-verdi for yttervegger

0,15 W/(m?K)

U-verdi for tak

0,13 W/(m?K)

U-verdi for gulv

0,10 W/(m?K)

U-verdi for vinduer, dgrer og glassfelt 0,85 W/(m*K)
Arealandel for vinduer, derer og glassfelt 28,3 %
Normalisert kuldebroverdi 0,09 W/(m?K)
Normalisert varmekapasitet 28,9 Wh/(m>K)
Lekkasjetall 0,44 1/h
Dato for maling av lekkasjetall (en forutsetning for & kunne fa karakter A) 23.10.2023
Temperaturvirkningsgrad for varmegjenvinner 80 %
Estimert arsgjennomsnittlig temperaturvirkningsgrad for varmegjenvinner pga. frostsikring 80 %

Spesifikk vifteeffekt (SFP) relatert til luftmengder i driftstiden

1,50 KW/(m?/s)

Spesifikk vifteeffekt (SFP) relatert til luftmengder utenfor driftstiden

1,50 KW/(m?/s)

Gjennomshnittlig spesifikk ventilasjonsluftmengde i driftstiden

1,20 m¥(m?h)

Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for oppvarmingssystemet 245 %
Installert effekt for romoppvarming og ventilasjonsvarme (varmebatteri) 80 W/m?
Settpunkt-temperatur for oppvarming i driftstiden 21,0°C
Arsgjennomsnittlig kjglefaktor for kjglesystemet 250 %
Settpunkt-temperatur for kjsling 22,0°C
Installert effekt for romkjaling og ventilasjonskjaling 0 W/m?

Spesifikk pumpeeffekt oppvarming (SPP)

0,00 KW/(I/s)




Driftstider, antall timer i doegn med drift

Driftstid ventilasjon 24 h
Driftstid oppvarming 16 h
Driftstid kjgling 24 h
Driftstid lys 16 h
Driftstid utstyr 16 h
Driftstid varmtvann 16 h
Driftstid personer 24 h
Spesifikt effektbehov for belysning i driftstiden 1,95 W/m?
Spesifikt varmetilskudd fra belysning i driftstiden 1,95 W/m?
Spesifikt effektbehov for utstyr i driftstiden 3,00 W/m?
Spesifikt varmetilskudd fra utstyr i driftstiden 1,80 W/m?
Spesifikt effektbehov for varmtvann i driftstiden 5,10 W/m?
Spesifikt varmetilskudd fra varmtvann i driftstiden 0,00 W/m?2
Spesifikt varmetilskudd fra personer i driftstiden 1,50 W/m?
Total solfaktor for vindu og solskjerming (&/S/V/IN) 0,45
Gjennomsnittlig karmfaktor 0,20
Solskjermingsfaktor pga. horisont, neerliggende bygninger, vegetasjon og eventuelle bygningsutspring 1,00
Oppvarmingssystem(er) Varmepumpe

Varmefordelingssystem

Punktoppvarming

Eventuell varmekilde for varmepumpe og fordeling

Manuell eller automatisk solskjerming MANUELL
Andeler og arsgjennomshnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert elektrisitet

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av elektrisk varmesystem 0,00
Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av varmepumpe 1,00
Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av solfangeranlegg 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av elektrisk varmesystem 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av elektrisk varmepumpe 1,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av solfangeranlegg 0,00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for elektrisk varmesystem 0,89
Arsgjennomsnittlig effektfaktor for varmepumpeanlegg 2,45
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for termisk solfangeranlegg 9,00
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert olje

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av oljebasert varmesystem 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av et oljebasert varmesystem 0,00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det oljebaserte varmesystemet 0,80
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert gass

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av gassbasert varmesystem 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av et gassbasert varmesystem 0,00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det gassbaserte varmesystemet 0,85
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert fiernvarme

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av fiernvarmebasert varmesystem 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av fiernvarmebasert varmesystem 0,00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det fiernvarmebaserte varmesystemet 0,90
Andeler og arsgjennomshnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert biobrensel

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av biobrenselbasert varmesystem 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av biobrenselbasert varmesystem 0,00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det biobrenselbaserte varmesystemet 0,77
Andeler og arsgjennomshnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert annen energivare

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av varmesystem basert pa andre 0.00
energivarer ’
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av et varmesystem basert pa andre energivarer 0.00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for varmesystem for andre energibeerere 0,98

Klimastasjon / kilde

Bergen (MeteoNorm)

Dato for beregning

17.10.2024




Henvisning til dokumentasjon for inndata eller begrunnelse for avvik fra normative tillegg til NS 3031 eller andre forhold

vedr. beregningene

Beregningsprogram

Navn programvare SIMIEN
Versjon 6.017
Produsent / leverandgr ProgramByggerne

Dynamisk

Beskrivelse: Manedsberegning / timesberegning / dynamisk

timesberegning

Energiradgiver
Firma

Asplan Viak AS

Navn person

Hilde A. Eikeland

Beregningsresultater som er input til attestgenerator i EMS

Netto energibudsjett

Romoppvarming 25,5 kWh/ar
Ventilasjonsvarme 3,8 kWh/ar
Varmtvann 29,8 kWh/ar
Vifter 4,4 kWh/ar
Pumper 0,0 kWh/ar
Belysning 11,4 kWh/ar
Teknisk utstyr 17,5 kWh/ar
Romkjaling 0,0 kWh/ar
Ventilasjonskjgling 0,0 kWh/ar
TotaltNettoEnergibehov 92,4 kWh/ar

Beregnet levert energi ved normalisert klima

11 536 kWh/ar

Beregnet spesifikk levert energi ved normalisert klima

56,58 kWh/(m?ar)

Beregnet levert energi til oppvarming og varmtvann ved normalisert klima

4 748 kKWh/ar

Beregnet spesifikk levert energi ved lokalt klima

54,27 kWh/(m?-ar)

Beregnet levert energi ved lokalt klima

11 066 kWh/ar

Malt energibruk (levert energi), temperaturkorrigert malt energi for et ar.

Elektrisitet 0 kWh/ar
Olje 0 liter/ar
Gass 0,0 Sm?ar
Fjernvarme 0 kWh/ar
Biobrensel 0 kg/ar
Annen energivare 0 kWh/ar
Totalt 0 kWh/ar

Beregnet levert energi ved normalklima

Elektrisitet 11 536 kWh/ar
Olje 0 kWh/ar
Gass 0 kWh/ar
Fjernvarme 0 kWh/ar
Biobrensel 0 kWh/ar
Annen energivare 0 kWh/ar
Totalt 11 536 kWh/ar

Sum andel elektrisitet, olje og gass

39,4 %




Hellehakken 30

Nabolaget Eikeviken/Helleneset - vurdert av 72 lokalkjente

NABOLAGET SPESIELT ANBEFALT FOR OFFENTLIG TRANSPORT
e Familier med barn 2 Hellebakken 3min A
- EelEEe Linje 12,19 0.2km
* Enslige ® JernbanestasjoneniBergen 11 min &
Linje F4, L4, R40 8 km
SKOLER * Bergen Flesland 25 min &
Hellen skole (1-7 kl.) 15 min %
393 elever, 21klasser 12 km BARNEHAGER
Rothaugen skole (8-10 kI.) 8 min & Hellebakken barnehage (1-5 ar) Tmin %
598 elever, 39 klasser 4.4 km 30 barn 0.1km
Astveit skole (8-10 kl.) 8 min & Solbakken barnehage (1-5 ar) 18 min #
462 elever, 38 klasser 6.3km 50 barn 1.4 km
Blokkhaugen skole (8-10 kl.) T min & Biskopshavn barnehage (1-5 ar) 18 min %
287 elever, 20 klasser 8.2 km 19 barn 1.4 km
Tertnes videregaende skole 8 min &
370 elever 6.1km DAGLIGVARE
Amalie Skram videregdende skole 10 min & : T
1000 elever 7 6km Coop Extra Helleveien 9 min
Spar Eikeviken 10 min #
T ! Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet
. 4% pd web og gir uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen.

Copyright © Finn.no AS 2026



VARER/TJENESTER PRIMZARE TRANSPORTMIDLER

Asane Storsenter 9 min & ® Buss
. E il
@ Vitusapotek Helleveien 19 min % ¢ genbi
¥ Asane senter Vinmonopol 9 min & \ \ -
N1 \ \ .‘"’ .‘ﬂ' “
SPORT N BHELLENT
. % & =
@ Hellen skole 15 min # : _ \ N RN
L S 6' . ‘i‘_‘ |
g . 0 . . S0 D ‘\ /
@ Furulia Ballokke Eidsvag 21 min # - %é.'—' \ :
O NG
& Sammen Lehmkuhl 22min % W) = 4% AL
| | N \ “: I‘\I
& NEXT Nyhavn 4 min & ; \" -\ ||
| .“. \ - . ,7\ | ‘
«Neerhet til sjg og fjell. Sentralt i forhold til N S \N\= U | ‘1
; \\‘ \\ ) = |
sentrum.» 9 \ \ | ‘w
— Sitat fra en lokalkjent ,, \--,‘_\‘\‘ ‘ ‘.‘
\ sl ORI\
W LW
1 "‘\/6\'\
Turmulighetene S
Neaerhet til skog og mark 92/100 \ X \
— v & <
Stoynivaet s
Lite steoyniva 88/100 :
Kollektivtilbud
Veldig bra 83/100 2 =

79" Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet
4| pa web og gir uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen.
Copyright © Finn.no AS 2026



PLANINFORMASIJON
Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling

Plan- og bygningsetaten

BERGEN
KOMMUNE

Planinformasjon for gnr/bnr 168/2164/0/0
Utlistet 04. februar 2026
Om rapporten

Opplysningene er fremkommet etter en teknisk analyse av kartdataene der eiendommens utstrekning er sammenholdt med ulike
arealplaners utstrekning (omkretser). Fglgende plannivaer er testet:

e Gjeldende kommuneplans arealdel inkl. kommunedelplaner og kommunedelplaner under arbeid
® Reguleringsplaner ivertikalniva 'under grunnen', ‘oG grunnen', ‘over grunnen'og 'pG bunnen'
® Reguleringsplaner under arbeid

| den grad vektoriserte (geometriske) arealformalsflater, hensynsoner, bandlegginger og restriksjoner eksisterer blant kartdataene er ogsa
disse testet og kvantifisert pa eiendommen.

I tillegg til overnevnte testes eiendommens beliggenhet i forhold til noen aktuelle planrelaterte temaer som omrade for midlertidig
tiltaksforbud og ulike typer stgysoner. Videre testes ogsa forekomster av gjeldende planer og planer under arbeid, samt godkjente tiltak
(byggesaker) som ligger neermere enn 100 meter fra eiendommens yttergrenser.

Mer informasjon om angitte planer som bergrer eiendommen kan hentes i Bergen kommunes digitale planregister.
Informasjon om plan- og byggesaker knyttet til eiendommen er tilgjengelig i kommunens nettbaserte saksinnsynslgsning.

For gvrig er det lagt hyperkoblinger pa arealplan-id'er (plannumre) og saksnumre for med dette kunne foreta direkteoppslag i nevnte
informasjonssystemer.

Forklaring plantype Forklaring planstatus

20 - Kommuneplanens arealdel 0- Kun opprettet sak (forelgpig ikke annonsert)
21- Kommunedelplan 1- Planleggingigangsatt

22 - Mindre endring av kommune(del)plan 2- Planforslag

30- Eldre reguleringsplan 3- Endelig vedtatt arealplan

31- Mindre reguleringsendring 4- Opphevet

32 - Bebyggelsesplan iht. reguleringsplan (PBL 1985) 5- Utgdtt/erstattet

33 - Bebyggelsesplan iht. kommuneplanens arealdel (PBL 1985) 6 - Vedtatt plan med utsatt rettsvirkning

34 - Omraderegulering 8- Overstyrt

35- Detaljregulering 9- Avvist

10 - Uaktuell/trukket

Paliteligheten av analyseresultatene henger ngye sammen med eiendommens oppmalingskvalitet. Av denne grunn er utvalgt
matrikkelinformasjon om eiendommen oppgitt innledningsvis. Legg her spesielt merke til arealkvalitet og eventuelle arealmerknader knyttet
til eiendomsteig(ene). Mer informasjon om eiendommen i Kartverkets innsynslgsning Se eiendom.

I tilfelle matrikkelenheten er parti et jordsameie (brukssameie) med andre matrikkelenheter eller matrikkelenheten har felles teig med
annen matrikkelenhet, inngar arealet av felles teig(er) i analysen. Dersom matrikkelenheten er registrert som eier av del avannen
matrikkelenhet (ikke jordsameie/brukssameie), inngar imidlertid ikke arealet av teig(er) til det registrerte realsameiet i beregningen.

Eiendommens teiger beskrevet i Matrikkelen
Teigid Type Snr  Hovedteig Beregnet areal Arealkvalitet  Arealmerknad Inngar i rapporten

6491425607 Grunneiendom 0 Ja 1854,0 m? Sikker - Ja

Dekningsgrad refereres her til prosentvis geometrisk dekning av eiendommen. | enkelte tilfeller vil ogsa arealplaner som kun tangerer
eiendommen vises i utlistingen.

Reguleringsplaner pa grunnen

PlanID Plantype  Plannavn Status Ikrafttradt Saksnr  Dekningsgrad
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PlanID Plantype Plannavn Status Ikrafttradt Saksnr  Dekningsgrad

11060000 30 BERGENHUS. HELLENESET OG DELER AV @VRE, MIDTRE OG 3 - Endelig vedtatt 22.04.1961 100,0 %
NEDRE HELLEN arealplan

Planendringer relatert/muligens relatert aktuell eiendom
Ingen planendringer er markert innenfor - eller i umiddelbar nzerhet til den aktuelle eiendommen. Sjekk likevel kartet og
planarkivsystem for punktrepresenterte planendringer.

Kommuneplan
PlanID Plannavn Ikrafttradt Dekningsgrad

65270000 KOMMUNEPLANENS AREALDEL 2018 19.06.2019 100,0 %

Arealformal i kommuneplanen

PlanID Arealstatus Arealformal Beskrivele Omradenavn Dekningsgrad
65270000 1 - Navaerende 1001 - Bebyggelse og anlegg @vrig byggesone @B 94,3 %
65270000 1 - Ndvaerende 3001 - Grgnnstruktur Grgnnstruktur G 57 %

Hensynssoner Angitt hensyn - landskap i kommuneplanen
PlanID Hensynssonetype Hensynssonenavn Beskrivele Dekningsgrad

65270000 KpAngittHensynSone H550_1 Funksjonell strandsone 57 %

Hensynssoner Gul stgy i kommuneplanen
PlanID Hensynssonetype Hensynssonenavn Beskrivele Dekningsgrad

65270000 KpStgySone H220_3 Vei st@y - gul sone 6,2 %

Temakart blagrgnne strukturer

Temakart sammenhengende blagrgnne strukturer

Planer i neerheten av eiendommen

PlanID Plantype Plannavn Planstatus  Saksnr
71740000 20 Kommuneplanens arealdel KPA 2027 1 202417461
4020000 30 BERGENHUS. REGULERINGSPLAN FOR HELLEVEIEN 205 3 -
11010000 30 BERGENHUS. HELLEN - LANBORG - BRUNESTYKKET 3 =
71610000 35 Bergenhus. Gnr 168, Bnr. 1771 mfl., Lgnborg, boliger 1 202412684
- 35 Bergenhus. Gnr. 168 Bnr. 1768. Hellebakken 30 5 202229187

Godkjente tiltak i neerheten av eiendommen

Eiendom Bygningsnr Endring  Bygningstype Status Dato Saksnr
168/2162 301345873 - Enebolig Rammetillatelse 13.05.2024 202410139
168/1768 301345870 - Enebolig Igangsettingstillatelse 15.04.2025 202410139
168/1768 23579006 - Garasjeuthus anneks til bolig Bygning godkjent for riving/brenning  02.01.2023 -

Andre opplysninger

Hele eller deler av eiendommen antas a veaere bergrt av stgy fra veitrafikk over grenseverdier gitt av statlige myndigheter ogi
kommuneplanens bestemmelser. Antakelsen er basert pa overordnede stgyberegninger. Dette vil kunne fa betydning for behandlingen av
plan- og byggesaker som omfatter den aktuelle eiendommen, blant annet medfgre utredningsplikt for tiltakshaver/forslagstiller og eventuelt
krav om avbgtende tiltak.
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Planinformasjon

Opplysningene er gitt etter de dokumenter som finnes i vart arkiv med direkte betydning for
eiendommen og gir ingen garanti med hensyn til fremtidige planer.

Denne informasjonen ikke er uttgmmende, og at det gjgres oppmerksom pa at det kan vaere feil i
datagrunnlaget. Noen plankart er av eldre kvalitet med darlig oppl@sning og de inneholder heller
ikke tegnforklaring til fargebruken. For a unnga feiltolkning bgr det for neermere oppklaring tas
kontakt med seksjon for GIS og plandata ved Plan- og bygningsetaten.

Plannivaene
De etterfglgende plannivaene vedtas av Bergen bystyre, kun reguleringsplan gir rettsvirkning til
ekspropriasjon, med virkning i 10 ar regnet fra kunngjgring av bystyrets vedtak.

Kommuneplan

Kommuneplanens areadel er et virkemiddel for a sikre at arealbruken i kommunen bidrar til 8 na
de mal som blir vedtatt for kommunens utvikling. Arealdelen brukes for & vise omrader der
kommunen gnsker en spesiell planinnsats pa kommunedelplan- og detaljplanniva, og til a illustrere
arealer som er viktige a forvalte pa bestemte mater.

Arealdelen inngar i kommuneplanens langsiktige del. Den skal ta utgangspunkt i kommuneplanens
overordnede retningslinjer for den fysiske, gkonomiske, sosiale og kulturelle utviklingen i
kommunen. Arealdelen skal samtidig legges til grunn for og sikre gjennomfgringen av de nasjonale
og regionale retningslinjene for arealpolitikken.

Kommuneplanens arealdel er rettslige bindende for alle arbeid og tiltak som omfattes av Plan- og
bygningsloven. Det betyr at grunneiere, rettighetshavere og myndighetene er juridisk bundet av
planen. Kommuneplanen skal opp til kommunestyret til vurdering i giennomsnitt hvert fierde ar.
Kommuneplanens arealdel 2018 - 2030, KPA 2018. Arealplan-ID 65270000 ble vedtatt i Bergen
bystyre onsdag 19.juni 2019.

Les mer her: https://www.bergen.kommune.no/hvaskjer/tema/kommuneplanens-arealdel-2018

Kommunedelplan

Kommunedelplanene er en del av kommuneplanens arealdel, men kan for eksempel vaere en mer
detaljert utdyping for et geografisk omrade som tettsted, kystsonen eller et bestemt tema med
tilhgrende kartdel med bestemmelser. En kommunedelplans arealdel har formelt samme innhold,
behandlingsform og rettsvirkning som en kommuneplan. | likhet med arealdelen for hele
kommunen bestar den geografiske kommunedelplanen av kart og bestemmelser med tilhgrende
planbeskrivelse.

Reguleringsplan

Hensikten med reguleringsplan, er a fastsette mer i detalj hvordan grunnen innenfor planens
begrensningslinje skal nyttes eller vernes. Reguleringsplan er ogsa i mange tilfeller ngdvendig
rettsgrunnlag for giennomfgring av tiltak og utbygging, herunder ved eventuell ekspropriasjon.
Reguleringsplan bestar av ett eller flere kart med eventuelle tilhgrende bestemmelser.

Planen kan inneholde ett eller flere hoved- og/eller underformal, hver for seg eller i kombinasjon,
eventuelt i rekkefglge.

Planen gjelder pa ubestemt tid inntil den blir endret eller opphevet. Imidlertid kan ny arealdel til
kommuneplan sette rettsvirkningene av reguleringsplanen helt eller delvis til side.

En reguleringsplan vil virke fremover i tid slik at den bare fanger opp nye tiltak og ny/endret bruk
av arealer.
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Reguleringsplan pa grunnen - oversikt l
Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling
Plan- og bygningsetaten
Malestokk: 1:1000 Gnr/Bnr/Fnr: 168/2164/0/0
BERGEN Dato: 04.02.2026 Adresse: Hellebakken 30

KOMMUNE

Dette kartet gir en oversikt over planomradene til de reguleringsplanene som bergrer eiendommen péa grunnen. Mer
detaljert informasjon om den enkelte plan finner du pa de neste sidene i denne rapporten. Kartene viser status ved
produksjonsdato. For fullstendig, og oppdatert, oversikt over gjeldene plansituasjon sgk p4 eiendommen

i vart planregister https://www.arealplaner.no/bergen4601

Felgende reguleringsplaner pa grunnen bergrer eiendommen:
11060000

[ Eiendomsmarkering

PlanID;
11010000

168/176 \




Arealplan-ID: 11060000

Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling

Plan- og bygningsetaten

Malestokk: 1:1000 Gnr/Bnr/Fnr: 168/2164/0/0

BERGEN Dato: 04.02.2026 Adresse: Hellebakken 30
KOMMUNE

Reguleringsplan pa grunnen A
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Kommuneplanens arealdel

Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling
Plan- og bygningsetaten  Arealplan-ID: 65270000
BERGEN Malestokk: 1:1000 Gnr/Bnr/Fnr: 168/2164/0/0
KOMMUNE Dato: 04.02.2026 Adresse: Hellebakken 30
For fullstendig oversikt over gjeldende plansituasjon, se https://www.arealplaner.no/bergen4601 E Eiendomsmarkering (1)

168/1774




Tegnforklaring for kommuneplan
"\ Arealformalgrense KPA2018 Arealformal

7_! Angitthensyn landskap Ytre fortettingssone
|.<\I Steysone gul @vrig byggesone
i_\ N Stegysone rgd Grgnnstruktur

Bruk og vern av sjg og vassdrag




Basiskart

Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling
Plan- og bygningsetaten
Malestokk v/A4: 1:1 000

Gnr/Bnr/Fnr/Snr: 168/2164/0/0
Adresse: Hellebakken 30

BERGEN
KOMMUNE Dato: 04.02.2026
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BERGEN
KOMMUNE

Vegstatuskart }N\

Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling

Plan- og bygningsetaten

Malestokk v/A4: 1:3000 Gnr/Bnr/Fnr/Snr: 168/2164/0/0

Dato: 03.02.2026 Adresse: Hellebakken 30, 5039 BERGEN
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Ad. jnr. 3309/60,
L 2027/61.

e Festekontrakt.

i I henhold til bystyrets vedtak av 7. november 1960 og for-

mannskapets vedtak av 19, september 1961

. | bortfester herved undertegnede ridmann for 4. avdeling pi Bergen kom:

munens vegne eiendommen Hellebakken nr. 30
. 5 til Staten v/telegrafverket ot
|

Eiendommen er beskrevet i kartforretning av 11, september 1961

Arealet utgjer 6.838.5 m,

. | Bortfestingen skjer pa felgende villkar:

1. Uoppsigelighet.
Festeforholdet er uoppsigelig fra begge sider.

2. Festeavgift — omtaksering.

| Det erlegges en arlig festeavgift (beregnet med 4 %y av grunnverdien, regnet etter kr. 15.-
‘ pr. m?), stor kr. 4,103,10 , som betales etterskuddsvis med halvdel hvert &rs 1
\ og 1/7 . Festeavgiften regnes fra 1, januar 1962.
‘ ed fgrste alminnelige skattetaksasjon som avholdes etter festekontraktens underskrift, kan
. kommunen regulere den arlige festeavgift. Avgiften beregnes i tilfelle av den verdi som ved den nye

skattetakst blir satt pd grunnen og med anvendelse av en prosentsats som er i samsvar med den
rentefot som kommunen finner rimelig pd vedkommende tidspunkt Festeavgiften kan senere regu-
leres pA samme méte ved hver alminnelig skattetaksasjon.

3. Panterett for festeavgiften — prioritetsvikelse.
Ubetalt festeavgift. Tvangsauksjon. Tilféyelse se nedenfor.

. For det 3-dobbelte av den aktuelle arlige festeavgift har kommunen til enhver tid panterett i de
bygninger som stir pd grunn
Med denne panterett vikes herved prioritet for tinglyste effektive panteldn for et belgp som ut-
gigr inntil 2/3 av bygningenes skatietakst.
Hvis festeren unnlater 4 betale festeavgiﬂen i rett tid, kan kommunen sette de bygninger som
stir péﬂgnmnen og festerens rettigheter etter dette festebrev til tvangsauksjon uten fdrst & anlegge
sgksm

4. Overdragelse. Forkjopsrett.

Bortsett fra overdragelse av festet ved arv kan ikke festeretten uten formannskapets samtykkc
overfgres til andre fgr det er bygget ferdig hus p3 tomten.
Pnskes festeretten etter den tid ovedratt til andre enn ektefelle og livsarvinger, skal det pé
forhind gjgres henvendelse til kommunen som har forkjdpsrett. Hvis kommunen gjgr gjeldende sin
forkjgpsrett, kan den overta bygningene for salgssummen eller om den métte gnske det etter den
verdi som bygningene ansettes til ved lovlig skjgnn. Samme rett har kommunen ogsi ved tvangssalg.
Boligradet kan fatte vedtak om at kommunens forkjgpsrett ikke skal gjgres gjeldende.
Ved overdragelse av de pd tomten stidende bygninger gir festeretten over til den nye eier av
disse.

5. Skatter og andre avgifter.

Festeren er fritatt for & betale refusjon i henhold til bygningsloven for kommunens utlegg til
ervervet gategrunn, men har plikt til & betale refusjon for gateopparbeidelse etter bygningslovens
bestemmelser, Skatter og avgifter som faller pA bygning og grunn betales av festeren.
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6. Frister for oppforelse av bygning. Misligholdelse.

Bebyggelse av tomten skal veere pibegynt innen 9 méneder etter at den er stillet til feste-
rens disposisjon, og arbeidet m& drives uten avbrytelse til bygget er ferdig. Hvis si ikke skjer,
kan formannskapet forlange heving av kontrakten og tilbakelevering av tomten.

Det samme gjelder om bygningen gdelegges ved brann og ikke gjenoppbygges innen en frist
fastsatt av formannskapet.

I tilfelle formannskapel bestemmer at kontrakten skal heves, har ikke festeren krav pd vederlag
for eventuelle forbedringer eller for den ikke fullfgrte bebyggelse som tilfaller kommunen. Festeren
bzrer samtlige utgifter ved tilfesting og tilbakefgring av eiendommen.

Under ekstraordinzre forhold kan formannskapet dispensere fra forannevnte bestemmelser.

7. Inngjerding. Beplantning. Treer pi tomten. .

Festeren er forpliktet til & holde tomten inngjerdet mot gate og plass i samsvar med de bestem-
melser som treffes av kommunen, Likeledes har han gjerdeplikt mot nabo i samsvar med de til
enhver tid gjeldende lovbestemmelser. I den utstrekning kommunen er nabo har festeren full
gjerdeplikt og plikt til vedlikehold av gjerder.

Opparbeidelse av hage mi skje i henhold til plan som er godkjent av parkvesnet, Tomten mi
ikke beplantes sdledes at nabo sjeneres.

Traer som stir pd tomten ved avhendelsen, md ikke fjernes uten samtykke av formannskapet
eller den dette bemyndiger.

8. Radighet. Nabohensyn. Arkitekt.
P3a tomten méd ikke drives hindverk eller hjemmeindustri, som gjennom rgk, lukt, stgy eller pa
annen mite kan sjenere naboene, eller ildsfarlig bedrift som kan bidra til assuransefordyrelse for

naboeiendom.
Til bygning som oppfﬁres pa tomten, skal det benyttes arkitekt som har de faglige kvalifikasjo- .
ner som utkreves for & bli medlem av Norske Arkitekters Landsforbund. Bergens arkitektforening

avgjgr om de nevnte kvalifikasjoner er til stede. Unntagelse fra denne bestemmelse kan i serlige
tilfelle besluttes av formannskapet.

9. Vedlikehold. Misligholdelse. Brannforsikring.

Festeren er forpliktet til & holde bygninger, ubebygget grunn og innhegning i ordentlig stand. .
Kommunen har rett til 4 foreta ettersyn fra tid til annen. Er vedlikeholdet forsgmt, har kommunen
rett til & la det utfgre pa festerens bekostning.
Festeren skal holde bygningene forsikret i brannforsikringsselskap som kommunen har godkjent.
Hvis noen av bestemmelsene i foranstiende punkt 7's fprste avsnitt ikke overholdes, kan kom-
munen gi festeren pédlegg om & etterkomme bestemmelsene innen en bestemt frist, Hvis palegget ikke
plikter festeren 4 betale en lgpende dagmulki som fastseties av rddmannen for 4. av-
dehng Mulkten settes til minimum kr. 3,00 maksimum kr. 100,00

10. Ledninger i og over grunnen m. V.

Kommunen har adgang til uten vederlag & legge offentlige luftkabler og ledninger for vann, klo-

akk, gass og elektrisitet over tomten og til & plasere eventuelt ngdvendige master, hydranter, sluk oy .
ngdvendige anordninger vedkommende sporveis- og bussdrift pd eiendommen etter de til enhver tid

gjeldende planer. Vann- og kloakkvesnet og lysverkene har adgang til nidr som helst og uten veder-
lag & oppgrave ledningene for reparasjon og vedlikehold m. v. Det samme gjelder ledninger til
kommunens eiendommer. Det mi ikke bygges eller fundamenteres nzrmere ledningene enn 1 meter
fra disses midtpunkt. Murer eller fundamenter maé i tilfelle anbringes sd dypt og utfgres pd sddan
méte at disse bygninger ikke lider skade i tilfelle ledningene oppgraves.

Festere av kommunale tomter har innbyrdes rett til om ngdvendig 4 legge vann- og kloakk-
ledninger over hverandres tomter, Sifremt flere naboer méa over samme tomt med sine ledninger,
skal disse sdvidt mulig fgres over eiendommen i en fellesledning. Ledningene ma legges under hensyn-
tagen ﬁlutgggeplanene for vedkommende tomt. Nedleggingen samt det senere vedlikehold av led-
ningene foretas siledes at det voldes minst mulig ulempe, Det ansvar som ledningenes eier har
for skade og ulempe som forvoldes ved nedleggelsen av ledningene eller bruken og vedlikeholdet av
disse, bedgmmes etter alminnelige erstatningsregler. Ledningseieren har ogsd full vedlikeholdsplikt.

Enhver uenighet om plasering og berettigelse til 4 plasere ledninger over en tomt avjgres med
bindende virkning av rddmannen for 4. avdeling.

Det mé ikke utfgres noe arbeid pd tomten som kan fordyre opparbeidelsen av de prosjekterte
offentlige veier.

11. Ekspropriasjon — erstatning. .
Hvis kommunen i henhold til lov foretar ekspropriasjon av eiendommen, kan festeren kun kreve
erstatning for verdien av bygningene uten grunn, med et skjgnnsmessig tillegg for verdien av det
arbeid som er nedlag: i grunnen.
Krever kommunen ved ekspropriasjon avstitt noen del av den ubebyggete del av tomten, kan
festeren ikke forlange annen erstatning enn en forholdsmessig reduksjon av festeavgiften samt ulem-
peerstatning etter ekspropriasjonsrettens bestemmelse.

12. Vannsig og ansvar for ledninger i grunnen m. v.

Kommunen har intet ansvar for vannsig, bekker, veiter (dpne og lukkete) og ledninger for gass,
elektrisitet, vann eller kloakk som kommer fra omliggende arealer, selv om en fgrst blir oppmerk-
som péd vannsiget, veitene eller ledningene ved utgraving av tomten, Kommunen har heller ikke an-
svar for steinsprang, sngras eller jordras fra hgyereliggende kommunale arealer, .

13. Ingen rettigheter utenfor tomten.
Festeren har ingen rettigheter utenfor tomtens grenser.

14. Bebyggelse m. v.

Hus som oppfgres pa tomten ma kun benyttes til almm.neljg beboelse. idet dog formannskapet
har adgang til mot passende forhgyelse av festeavgiften & gi tillatelse til innredning av butikk i
hus med dertil egnet beliggenhet.
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Narvarende festekontrakt kan slettes for si vidt anedr et srunnstykke
stort 1.009,2 m2 som er fraskilt eiendommen

Hellebakken nr. 30

or tillart eiendommen Uvre Hellen, Sandv, 1. rode nr., 115 a ved piteenine
av 16, juni 1964 pid eiendommens midlebrev. Den irlice festeaveift reduseres

med kr. 605,52 fra kr, 4.103,10 til kr. 3.497,58 med virknine fra l.april
» 1964

Ridmannen for 4. avdeline, Bereen den @3.desember: 1966.

Einar Carlsen \

Vedtas av underteemede fester Bergen 23. desember 1965.

DISTR f ]

i

Uten betaling,

Fart imn 1 Aagbeken v/byskriveren i Bargen
sea nr, 149 “en 6,jan, 1967. :
Dek.slettet fer @vrs Hallen samt fer re8usert v, ! A0
festeavgift ve’r, Hallebakksan nr, %0. 2

Berit Puntervel?,

-

Ad Hellzbakke-~ »r.30a

Pa foranstiewde festevilkir omfatter narverendskontrakh

,,f ogsi et grun~stykke stort ¢a.40 m2 som er tillagt eiendommenr
a& A Hellebakken nr.30 p
4“ i-henhold til attest dat. 15.4.1981 fra oppmilimgsjefens i Berg

o ens
?/ n: arlige—festeavgift rorhcﬁi med kr.100,- til kr. 4.822,-
' med virkwing fra l.januar 196l.

il a#vendelse kommer de bestemmelser som fastsettes av

BERGEN m_eomunzomu,,.,,. tekniske avdelinger.

RGEN KOMMUN
Tekniak p1ab BERGEv KOMMUNE, BIGGSEKSJOwgw  SFRCH ls:k;.onTﬂJNﬁ-
av u : ? fester: Bergen den 26.mai 1381 o

- oY) et
/ ansd ' . 7
/ 18vehneY1d 7 § ‘7517::‘33213.: Fritj. gﬁtad

Teknisk sjef
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15. Omkostninger. \ \
Alle omkostninger i forbindelse med bortféstingen bares av festeren.

I tilfelle~av og si 1
bank gjelder

Ad punkt 3 ovenfor om rett for festeavgiften - prioritetsvikelse.
Ubetalt festeavgift. Tvangsauksjon. - . g

Dette punkt i festekontrakten settes ut av kraft si lenge

Staten er eier av de pA eiendommen stiende bygninger

og dermed fester
av grumnen, Ved overforing av festekontr.
il g i ey e akten til andre fir bestemmel-

16. T tillegg til foramstiende festevillir komnmer de
som imntas i beskrivelsen til situas jonskartet for tomten l:lt d:i L-B,r
stemmelser som blir fastsatt av de tekniske etater,

Ridmannen for 4, avdeling, Bergen den 12. juli 1963,

uw,@%'

jelle
L]

Leon nj
o

| P

AoU

Vedtas av undertegnede fester:

Bergen, 13. juli 1963.

Det tas forbehold om punkt 9, Brannforsikring, da
Telegrafverket er selvassurandgr.

For tinglysningen kr. 50.~-

Fgrt inn' i degboken ved Bergen byskriverembete
som nr.5720 den 19.juli 1963

Fgrt inn i grunnboken,

Heftelser snmerkes mot kr, 5.-

Welter W. Jacobsen
kst,
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| 01 ('q 3 8 g 55 lI\VSTI\NDSERKLAIERING - SAMTYKKE

\
\

Undertegnede eiere av gnr. 168 bnr. 1768 i Bergen kommune samtykker til at eiendomsgrense
mellom gnr. 168 bnr. 1768 og parsellen som sgkes fradelt eiendommern, plasseres naermere enn
fire — 4 - meter fra tiltak (enebolig med carport) omsgkt og godkjent i rammetillatelse datert
13.05.2024 (ref. BYGG-2024/10139) og endringstillatelse datert 15.04.2025. Plasseringen i
forhold til nabogrensen er illustrert pa vedlagte basiskart datert 28.01.25.

Undertegnede eiere av gnr. 168 bnr. 1768 i Bergen kommune samtykker ogsa til at enebolig med
garasje omsgkt og godkjent i rammetillatelse datert 02.01.2023 og endringstillatelse datert
25.05.2023 (ref. BYGG-2022/27407) plasseres naermere enn fire - 4 — meter fra
eiendomsgrensen. Plasseringen i forhold til nabogrensen er illustrert pa vedlagte basiskart
datert 28.01.25.

erod One LbF YeC 2\ 64

Bergen 28. april -25

:Z/k L/AMJ/Z @/” Wecee. Mgty %’)7( fpreen

John Kenneth Porten Anne Mette Nesje Porten

For: 280870 F.or: 210871

(IREAMA

STATENS "RaRTreRi o YSt 13.06.2025

Side 1av1
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Byradsavdeling for klima, milje og byutvikling
Plan- og bygningsetaten

BERGEN Malestokk v/A4:1:1000 Gnr/Bnr/Fnr/Snr: 168/1768/0/0
KOMMUNE Dato: 28.01.2025 Adresse: Hellebakken 30, 5039 BERGEN

Basiskart R

— — Eiendomsgrense - sikker
- - -~ Eiendomsgrense - usikker

:l Byagning Gangveg og sti ®  EL belysningspunkt ~— Heydekurve
/7 Registrert tiltak byag Traktorveg #  EL Nettstasjon . Fastmerker
~ Fredet bygg &2 InnméltTre Ledning kum
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~—~ERKLERING OM VEIRETT OG RETT TIL VANN- OG AVL@PSLEDNINGER

Eierne av gnr. 168 bnr. 1768 i Bergen kommune gir gnr. 168 bnr,Q_ljog‘ rett til nedvendig
kjereatkomst og snumulighet for biler pa opparbeidet vei over gnr. 168 bnr. 1768 frem til offentlig
vei, vist med oransje pa vedlagte kartutklipp. De til enhver tid eiere av gnr. 168 bnr. M plikter a
dekke sin forholdsmessige andel av utgiftene til drift og vedlikehold av veien. Kjgreretten
innebeerer ikke en rett til a parkere pa/langs veien. Parkering krever saerskilt samtykke fra gnr.
168 bnr. 1768.

Eiere av gnr. 168 bnr. 1768 har rett til a flytte veien til annet sted pa eiendommen, dersom det er
nedvendig for framtidig utnyttelse av gnr. 168 bnr. 1768.

Eierne av gnr. 168 bnr. 1768 gir ogsa gnr. 168 bnr. 1_117_'-_{! Bergen kommune rett til ha liggende,
samt benytte vann- og avigpsledninger over gnr. 168 bnr. 1768 i Bergen kommune, frem til
offentlig anlegg. Ledningene er illustrert pa vedlagte kartutklipp. Eier av gnr. 168 bnr. 21 LY har
rett og plikt til a utfere nedvendig vedlikehold pa ledningene. Eier av gnr. 168 bnr.ﬂi [;E skal
dekke alle kostnader til slikt vedlikehold av egne ledninger og en forholdsmessig andel av drift og
vedlikehold av fellesledninger.

Denne erklaering tinglyses pa egne og fremtidige eieres vegne som en heftelse pa eiendommen
gnr. 168 bnr. 1768. Heftelsen kan ikke slettes uten samtykke fra Bergen kommune, org.nr.
964338531.

Bergen 28. april -25

N /m//z/% m ‘halle. Nerye Brdon

John Kenneth Porten Anne Mette Nesje Porten
Fnor: 280870 F.nr: 210871
s KnRTVERK ¢ 13.06.2025

' Paferes nar parsellen er tildelt eget bruksnummer.
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Kartvedlegg — veirett

~ .;'.‘!-‘s‘, N % ‘ ‘\_\-_ Q
A 5

Side2av3
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= Kartverket

Kartvedlegg — vann- og avlepsledninger
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ERKLZARING OM VEIRETT OG RETT TIL VANN- OG AVLOPSLEDNINGER

Eiere av gnr. 168 bnr. 1768 i Bergen kommune gir gnr. 168 bnr. Z[u; rett til nedvendig
kjereatkomst pa opparbeidet vei over gnr. 168 bnr. 1768 frem til offentlig vei, vist med oransje pa
vedlagte kartutklipp. De til enhver tid eiere av gnr. 168 bnr. % plikter & dekke sin
forholdsmessige andel av utgiftene til drift og vedlikehold av veien. Kjereretten innebeerer ikke en
rett til & parkere pa/langs veien. Parkering krever saerskilt samtykke fra gnr. 168 bnr. 1768.

Eiere av gnr. 168 bnr. 1768 har rett til 4 flytte veien til annet sted pa eiendommen, dersom det er
nadvendig for framtidig utnyttelse av gnr. 168 bnr. 1768.

Eiere av gnr. 168 bnr. 1768 gir ogsa gnr. 168 bnr. ﬂ};_L i Bergen kommune rett til & etablere, ha
liggende, samt benytte vann- og avlgpsledninger over gnr. 168 bnr. 1768 i Bergen kommune, frem
til offentlig anlegg. Ledningene er illustrert pa vedlagte kart. | tillegg har eier av gnr. 168 bnr. ﬂb f
rett og plikt til & utfere nedvendig vedlikehold pa ledningene. Eier av gnr. 168 bnr. //LZ skal dekke
alle kostnader til slikt vedlikehold av egne ledninger og en forholdsmessig andel av drift og
vedlikehold av fellesledninger.

Denne erkleering tinglyses pa egne og fremtidige eieres vegne som en heftelse pa eiendommen
gnr. 168 bnr. 1768. Heftelsen kan ikke slettes uten samtykke fra Bergen kommune, org.nr.

Doknr: 200856 Tinglyst: 20.02.2025
STATENS KARTVERK

Bevgyp >z -24 ey A9/~ R4

Sted, dato Sted, dato
%W Qv utls “heae [ den
John Kenneth Porten Anne Mette Nesje Porten /

Foe: 2¢02 70 Foe: 2027 [

.

(57
4dyo ‘f’a; €r,'4_89

' Pafares nar parsellen er tildelt eget bruksnummer.

Side 1av1
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LOSORE OG
TILBEHOR



OVERSIKT OVER LOSORE OG TILBEHOR TIL EIENDOMMEN
Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og
Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt

Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjoper og
selgers rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag. | henhold
til avhl. 8 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som
etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal folge med. Det samme gjelder varig innredning
og utstyr som enten er fastmontert eller er seerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5. Loven inne-
holder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av "innredning og utstyr", og over hva som
skal regnes som "fastmontert eller saerskilt tilpasset". Partene kan fritt avtale hva som skal fglge
med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr som skal felge med eiendom-
men, er en del av avtalen mellom kjoper og selger dersom ikke annet er opplyst i salgsoppgaven,
kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er inngatt. Der intet annet er avtalt, vil
lesore og tilbeher medfelge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 og § 3-5 og denne oversikt.
Produkter og installasjoner som medfelger overdras uten noen form for garantier, utover eventu-
ell gjenveerende leverandergaranti. Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa
eiendommen, vil det heller ikke medfelge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER folger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, folger med
uansett festemate. Frittstdende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfolger ikke.

Det folger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa
visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder
parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfelger der dette eies av selger. Veggmontert
TV/flatskjerm med tilherende festeordning samt musikkanlegg felger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle
fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere
samt baderomsinnredning, medfelger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er lgse. Fastmonterte garderobehyller og
knagger medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte
tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfalger.

7. KJOKKENINNREDNING medfelger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og las eller
fastmontert kjokkenoy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming,
gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfelger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ ventilasjonsanlegg,
medfolger.



10. SENTRALST@OVSUGER medfalger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med
spotlights samt utelys og hagebelysning medfelger. Vegglamper, krokhengte lamper,
lysekroner, prismelamper og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt felger
likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l.,

samt tilherende tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hoyttalere el.
medfglger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller
smartpaerer montert i sokkel medfalger likevel ikke.

13. UTVENDIGE SOPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfalger.
14. POSTKASSE medfolger.

15. UTEND®RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert torkestativ, samt andre
faste utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendeors kar,
lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfolger.
Guidekabel/avgrensingskabel til robotgressklipper medfalger, men robotgressklipper og
ladestasjon for denne medfelger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfelger uavhengig av
hvor laderen er montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfelger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfolger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfelger der dette er pabudt. Lese
stiger medfolger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og ROYKVARSLER medfelger

der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til & se til at utstyret forefinnes pa enhver
eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid felge med ved salg av
eiendom.

21. SAMTLIGE NO@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres
kjoper pa overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner el. Lases
boder, uthus el. med hengelas, skal 1ds og nekler til disse medfolge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfalger safremt
de er fastmontert. Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser
og lignende er en del av eiendommen og medfglger i handelen.



BUD OG BUDGIVNING



KJOPETILBUD

FOR EIENDOMMEN

Adresse: Meglerforetak:
Hellebakken 30, 5039 Bergen
Gnr. 168, Bnr. 2164, Bergen kommune.

Oppdragsnummer:
74260047 E-post:

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FGLGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM:

Kjopesum Kr

Saksbehandler:

Telefon / Mobil:

PrivatMegleren Vikebe & Jergensen
Tom Jorgensen
555597 97/928 06 459

tom@privatmegleren.no

Belop med bokstaver Kr

+ omkostninger iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 forste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn

til kl. 12.00 forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger

Eventuelle forbehold:

KI.

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver
nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er

kjent med at budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave m/vedlegg

Kjopet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tIf nr:

Lant kapital: Kr
Egenkapital: Kr
Totalt: Kr
Egenkaptitalen bestar av: | Salg av naveerende bolig eller fast eiendom

[] Disponibelt kontantbelep (bankinnskudd)
Jeg gir bud som [ Forbruker [JLedd i naeringsvirksomhet / Juridisk person (selskap)
Navn: Navn:
Fodselsdato: Fodselsdato:
Adr: Adr:
Postnr: Sted: Postnr: Sted:
TIf: E-post: TIf: E-post:
Dato: Sign: Dato: Sign:

Kopi av legitimasjon

Kopi av legitimasjon




Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes
Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis
ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk
rapport med vedlegg.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING

1

Pa forespersel vil megler opplyse om aktuelle
bud pa eiendommen, herunder om relevante
forbehold.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

awvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter

Megler skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig
overfor budgivere at budene deres er mottatt.

. L N 7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom
- . e siste annonserte visning. Etter denne fristen bor .
2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som X . . en budrunde avsluttes uten at handel er kommet i
- R : . K budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at . .
formidler disse videre til oppdragsgiver. Kravet . Soos - stand, kan en budgiver kreve kopi av
. el . o megler har mulighet til, sa langt det er nedvendig, R . .
til skriftlighet gjelder ogsa budforheyelser og P - K . budjournalen i anonymisert form.
a orientere oppdragsgiver, budgivere og evrige
motbud, aksept eller avslag fra selger. For X
- . . interessenter om bud og forbehold.
formidling av bud til oppdragsgiver skal megler X K .
innhente avidia legitimasion og sianatur fra Det bor ikke gis bud som diskriminerer eller
R gy'alg .g - ) . 959 . utelukker andre budgivere. Dersom bud inngis 8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger
budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er . A .
R X med en frist som apenbart er for kort til at uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet
oppfylt for budgivere som benytter e-signatur, . 2 X o R o
) ) - megleren kan awvikle budrunden pa en i stand. Dersom det er viktig for budgiver & bevare
eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige K o . . : X .
o . . forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver og sin anonymitet, ber budet fremmes gjennom
bud menes ogsa elektroniske meldinger som . X . ; X
o - X - interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine fullmektig.
e-post og SMS nar informasjonen i disse er k . < R 2 4t
. . o R handlingsvalg, vil megler frarade budgiver a stille
tilgjengelig ogsa for ettertiden. e
slik frist.
3. Et bud ber inneholde eiendommens adresse . . .
. R 5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det
(eventuelt gnr/bnr), kijigpesum, budgivers . A
. X g o enkelte bud overfor oppdragsgiveren, nar budet
kontaktinformasjon, finansieringsplan, s R .
. er gitt innenfor fristene i punkt 4.
akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle
forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol.
Normalt vil ikke et bud med forbehold bli 6. Megleren skal sa langt det er nedvendig og
akseptert for forbeholdet er avklart. Konferer mulig holde budgiverne skriftlig orientert om
gjerne med megler for bud avgis. nye og heyere bud og eventuelle forbehold.
VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD
1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av melding om at eiendommen er solgt til en annen 4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til
fast eiendom. (man ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer budgiver innen akseptfristens utlep er det inngatt
samtidig dersom man ikke ensker & kjope flere en bindende avtale.
enn en eiendom).
2. Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at selger 5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjgper

har fatt kunnskap om budet), kan budet ikke
kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver
frem til akseptfristens utlep, med mindre budet for
denne tid avslas av selger eller budgiver far

. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet til
akseptere hoyeste bud.

(sdkalte "motbud"), avtalerettslig er et bindende
tilbud som medfoerer at det foreligger en avtale om
salg av eiendommen dersom budet i rett tid
aksepteres av kjoper.




