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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

PrivatMegleren Dyve & Partnere

Oppdragsnr.

159260049-A

Selger 1 navn Selger 2 navn

Jon Rafn Ragnarsson Ellen M Sveinbjernsdottir

Storengveien 9A

Poststed
JAR 1358

Er det dedsbo?
M Nei [ Ja

Avdgdes navn l

Er det salg ved fullmakt?
B Nei [ Ja

Hjemmelshavers navn I

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei Ja

Nar kjepte du boligen?
Ar |2024

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar l1

Antall maneder |4

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

[ Nei Ja

| hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap lTryg forsikring

Polise/avtalenr. I

Spersmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei ] Ja
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2 Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

3 Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avlepsvann i sluk eller lignende?

Nei [ Ja

4 Kienner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/aviep?

Svar Nei

5 Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, @vrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei ] Ja

6 Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

[ Nei M Ja

Beskrivelse Vi har sett spor etter mus i garasjen hvis det teller her

7 Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [ Ja

8 Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei ] Ja

9 Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

] Nei M Ja

Beskrivelse Mus i garasje

10  Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

Nei [ Ja
11 Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
Svar INei

12  Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

] Nei Ja

Beskrivelse |Ventil|asjonen for ny filter og gjennomgsng hver 3 maned av SDV klima

13 Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
[ Nei M Ja

Document reference: 159260049-A

Beskrivelse | 1 Ladeanlegg ut

14 Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei ] Ja

15 Erdetnedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ Ja

16  Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar | Nei

17 Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

[ Nei i Ja

Beskrivelse |Det er mulighet for hybel og leilighet begge med egen inngang.

17.1 Er ovenfornevnte godkjent hos bygningsmyndighetene?

[ Nei A Ja

Beskrivelse |Tror det har ingen papirer om det
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18

19

20

21

22

23

24

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget uti kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

Nei [ Ja

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfere endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrarende eiendommen?

Nei [ Ja

Er det foretatt radonmaling?

A Nei ] Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utferte malinger?

M Nei [ Ja

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei ] Ja

Initialer selger: JRR, EMS
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne seke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, ifr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet farst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer pafgres. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges il grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved felgende salg:

e mellom ektefeller eller slekininger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, s@sken, eller

e mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen ogleller

e nar salget skjer som ledd i sikredes neeringsvirksomhet/er en neeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

® ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte filfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

For@vrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til a undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjepsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

| Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter a ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjgp av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder far overtagelse. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder far overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en neeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i neeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sesken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til a gjere unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

[:] Jeg ensker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg a kjepe slik forsikring.

[ Jeg kan ikke kjgpe boligselgerforsikring ihht vilkar.
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Tilstandsrapport

EK TAKST

Enebolig
@ Storengveien 9 A, 1358 JAR U]j BZARUM kommune

# gnr. 38, bnr. 97, snr. 1

Sum areal alle bygg: BRA: 597 m? BRA-i: 597 m?

Befaringsdato: 28.01.2026 Rapportdato: 01.05.2026 Oppdragsnr.: 22136-1677 Eiendomsverdi ref nr: FF1224

Foretak: EK Takst AS Takstingenigr: Thomas Espolin-Kahrs

NINITO

EK TAKST

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.




EK Takst AS

Thomas Espolin-Kahrs
Uavhengig Takstingenigr
thomas@ektakst.no

959 21 793

l @ BOG3D K

Norsk takst EK TAKST
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Storengveien 9 A, 1358 JAR EK Takst AS E<
Gnr 38 - Bnr 97 Doktor Holmsvei 6f
3201 BERUM 0787 0SLO  EK TAKST

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&\ Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfe@rt (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

% Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke nazermere undersgkelser slik som dpning av vegger

e S eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper ¢ stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) ¢
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023
Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i

lov (kopiering til privat bruk, sitat o.1.) eller avtale med iVerdi (https://iverdi.no/ ).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Storengveien 9 A, 1358 JAR EK Takst AS K
Gnr 38 - Bnr 97 Doktor Holmsvei 6f
3201 BARUM 0787 OSLO EK TAKST

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

VOTG 0' > TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
; Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

0TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

°TG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

PPOO
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Storengveien 9 A, 1358 JAR
Gnr 38 - Bnr 97
3201 BARUM

Beskrivelse av eiendommen

EK Takst AS E<
Doktor Holmsvei 6f

0787 OSLO EK TAKST

Stor enebolig i rolige Storengveien 9 pa Jar. Denne
innholdsrike boligen tilbyr blant annet spaavdeling, kinorom,
flere stuer, flere bad og dobbelgarasje. Hagen og uteomradet
er pent opparbeidet med en stor, solrik terrasse og en pergola
som skaper en behagelig utesone.

Boligen ligger solrikt til, usjenert og uten seerlig innsyn, i et
svaert barnevennlig omrade med kort gangavstand til Jar
barneskole og flere barnehager i naerheten. Offentlig
transport er lett tilgjengelig med gode forbindelser i omradet.

Enebolig - Byggear: 2012

UTVENDIG G4 til side

Valmet tak i trekonstruksjoner. Utvendig tekket med glassert
takstein, taket er besiktet fra balkong og bakkeniva.

Taknedlgp og beslag i metall,

Ytterveggene bestar av trebindingsverk som er utvendig kledd med
liggende panel.

Fra andre etasje og via loftstrappen kommer man opp til loftet,
hvor ventilasjonsanlegget er plassert.

Malte trevinduer med 2-lags isolerglass fra 2012 med enkelte
vinduer med sprosser.

Hovedinngangsdgren er en toflgyet hoveddgr som er sortmalt.

| 1. etasje er det en malt dobbel utadsldende balkongdgr med
vindusfelt og sprosser.

Til leiligheten i kjelleren er det en brann- og lydisolert ytterdgr i
malt/lakkert utfgrelse med vindusfelt.

| tillegg finnes det tre identiske ytterdgrer i malt sort utfgrelse.
Garasjen har en bred elektrisk leddport

Boligen har i 1. etasje en stor sgrvestvendt oppbygd terrasse.
Terrassen er utstyrt med en pergola

Fra andre etasje kommer man ut pa en balkong med apent dekke,
hvor det er montert plater under for a lede vannet bort fra veggen.
Balkongen har rekkverk i tre.

Hovedtrappen utvendig er stgpt og belagt med stein. Det er ogsa to
stgpte trapper som leder ned til kjelleren, tre trapper opp til
terasse og en tretrapp opp til blendet ytterdgr.

INNVENDIG G4 til side

| 1. etasje er det enstavs parkett pa alle gulv, med unntak av entré,
bad og toalettrom, som er belagt med fliser. Veggene er slette og
malte i alle rom, bortsett fra badet, som har fliser pa veggene.
Takene bestar av gipsplatekledde himlinger som er sparklet og
malt.

| 2. etasje er det fiskebeinsparkett i alle rom, unntatt pa badene
som har fliser. Veggene er slette og malte i alle rom utenom
badene, der veggene er flislagt. Takene er slette og malte, og ogsa i
denne etasjen er boligen utstyrt med lysstyringssystem fra
KNX/HDL, med display i de fleste rom for enkel kontroll av
belysningen.

Husets kjeller har flere ulike overflater, som kan ses i detalj i
tilstandsrapporten (rom under terreng). Mellom kjeller og 1. etasje
er det stgpt dekke/lettbetongelementer, mens det er isolert
trebjelkelag mellom 1. og 2. etasje.

Det er ikke utfgrt radonmalinger, og det er ikke fremlagt
dokumentasjon pa om radonsperre er anlagt.

Oppdragsnr.: 22136-1677

Boligen har flere ulike typer innvendige dgrer, som er naermere
beskrevet i rapporten.

Faste, plasstilpassede garderobeskap finnes i hallen,
hovedsoverommet og i ett annet soverom. | tillegg er det et
garderobe-/omkledningsrom innredet med hyller og
garderobelgsninger.

Under trappen finner du et teknisk rom som inneholder en av flere
varmtvannsberedere, fordelerskap for vannbaren varme, samt
systemer for vannfordeling og stoppekran.

| kjelleren finnes et kinorom med teppe pa gulvet, liggende
kinostoler, bassengomrade og et eget trimrom.

VATROM Ga til side

Boligen har flere ulike typer vatrom, og ytterligere beskrivelser
finner du under hvert enkelt rombeskrivelse i rapporten.

KIGKKEN Ga til side

Hovedkjgkken er i husets fgrste etasje:

Kjgkkenet, fra 2012, har en innredning fra Bulthaup med hvite,
glatte fronter og detaljer i mgrk eik. Gulvet er dekket med parkett,
og veggene er slette og malte. Taket er slett og malt, med dimbare
downlights og innebygde hgyttalere, styrt av et lysstyringssystem
fra KNX/HDL.

Over benken er det slette malte vegger, og kjgkkenet har en stor
kjskkengy med integrert gassbluss, induksjonstopp og egen
varmeplate. Kjgkkengya har ogsa en barlgsning. Benkeplatene er
laget av hvitt og sort hgytrykkslaminat, med flere nedfelte
stikkontakter i benkene.

Kjgkkenet er moderne, med god skap- og benkeplass, og
skapdgrene apnes med push-funksjon. De tre store
kjskkenvinduene slipper inn rikelig med naturlig lys. Se ellers
tilstandsrapporten for detaljer om hvitevarene.

Kjskken Praktikantdel:

Kjgkkenet, fra 2012, har underskap med profilerte fronter, med
antatt innredning fra IKEA. Overskapene er slette og malte. Vasken
er nedfelt i en laminat benkeplate.

Kjpkken/ Kontor:

Kjgkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av
laminat. Det er kjgl/fryseskap, komfyr, vinskap og
vannstoppsystem.

Det er avtrekk via balansert anlegget i huset.

SPESIALROM G4 til side

Fra entréen er det tilgang til et toalettrom med fliselagt gulv og
vegger i marmorfliser. Toalettet er vegghengt fra Duravit, og det er
en vegghengt servant. Rommet har et vindu samt balansert avtrekk
for god ventilasjon.

Fra treningsrommet er det tilgang til et toalettrom. Toalettrommet
har fliser pa gulvet og 60x80 cm fliser pa én vegg, mens de andre
veggene er slette og malte. Ventilasjonen er ivaretatt med
balansert avtrekk. Rommet er utstyrt med en vegghengt
innredning, toppmontert servant og ettgreps blandebatteri.

Fra badebassenget er det tilgang til et toalettrom. Toalettrommet
har fliser pa gulvet og 60x80 cm fliser pa én vegg, mens de andre
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Beskrivelse av eiendommen

veggene er slette og malte. Ventilasjonen er ivaretatt med Lovlighet Gatil side
balansert avtrekk. Rommet er utstyrt med en vegghengt
innredning, toppmontert servant og ettgreps blandebatteri. Enebolig
¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
TEKNISKE INSTALLASJONER G4 til side stemmer med dagens bruk
Huset er utstyrt med et Sanipex rgr-i-rgr-system som gar til alle Tillatelse til kjeller datert 21.07.2017
fordelerskap i kjelleren, og det antas at det samme systemet er Det foreligger ferdig attest pa kjeller datert 16.03.2022
benyttet for alle gvrige fordelerskap i huset. Rgr-i-rgr-systemet er
installert i alle rom med vanntilfgrsel. Under vasker og benker pd Det er ikke undersgkt om hybel er godkjent som egen enhet
bad og kjgkken er det synlige avlgpsrgr i plast. eller utleie.

Det er flere balanserte ventilasjonsanlegg i huset, og det finnes et
innendgrs badebasseng. De tekniske installasjonene og
varmesystemet for bassenget er ikke kontrollert eller vurdert.
Boligen har flere varmtvannstanker plassert rundt i huset, og
detaljer om disse finnes i rapporten.

Huset har et lysstyringssystem fra HDL Nordic, med styringsdisplay i
de fleste rom, samt bevegelsessensorer i flere rom. Eiendommen
er videoovervaket, bade utvendig og i bassengrommet. | tillegg er
det et kinorom med lydanlegg, projektor og lerret. Under trappen
finner du en sentralstgvsuger fra Sach.

Vannbaren gulvvarme i kjelleren og 1. etasje drives av en elektrisk
varmekolbe, og det er ogsa vannbaren gulvvarme pa alle bad i 2.
etasje.

| bodrommet i fgrste etasje finner du hovedsikringsskapet, som har
automatsikringer og en hovedsikring pa 160 ampere. Her er det
ogsa installert en kontrollenhet, sannsynligvis for styring av lys og
lyd. I kjelleren er det et sikringsskap som er tilrettelagt for @ kunne
skille strgmforsyningen til kontor og praktikantdel.

Boligen er utstyrt med rgykvarslere og brannslukkingsapparat i
henhold til gjeldende krav, og den er tilknyttet en ekstern
vaktsentral som handterer bade brann- og tyverivarsling.

TOMTEFORHOLD G4 til side

Boligen er antatt a vaere forankret delvis pa fjell og delvis pa
blaleire.

Det er synlig dreneringsplast pa grunnmuren, og taknedlgpene er
koblet til dreneringsrgr som fgrer ned i bakken.

Grunnmuren er oppfgrt i Jackon Thermomur, et grunnmurssystem
bestaende av blokker i isolasjonsmateriale (EPS/XPS) som armeres
og fylles med betong. Stgpte kjellergulv.

St@pt stgttemur til nedkjgringen til garasje

Tomten er flat. Det er ifglge NVE moderat til lav fare for Radon og
liten ras og flomfare.

Eiendommen er tilknyttet offentlig vei-, vann- og avigpsnett, med
private stikkledninger ut til offentlig nett.

Det oppfordres til a lese tilstandsrapporten ngye for detaljer og
mer informasjon rundt sjekkpunkter pa konstruksjon og
bygningsdeler.

Arealer Gé til side
Forutsetninger og vedlegg Gatil side
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader . .
Oppsummering av avvik

100 Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
o 80
Enebolig
60
KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
0 Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Ga til side
balkonger
20 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
% @  Utvendig > Veggkonstruksjon Ga til side
0 <<
B 760: Ingen awik @ Utvendig > Utvendige trapper Galilside
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak @ Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Ga til side
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt O Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter Ga til side
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
@ vatrom > Kjeller > Vaskerom > Overflater Gulv Gatilside
o Vatrom > Kjeller > Vaskerom > Sluk, membran og Ga til side
Anslag pa utbedringskostnad tettesjikt
1 2 ar .
@ vatrom > Kjeller > Vaskerom > Ventilasjon Ga til side
0'8 2 45 .
o Kjskken > Kjeller > Stue/Kjokken ( Praktikantdel) >  Gatilside
Avtrekk
0.6
0 Vatrom > Kjeller > Bad (praktikantdel) > Sluk, Ga til side
0.4 membran og tettesjikt
0.2 © Kjokken > Kjeller > Kontor/Kjgkken > Avtrekk Ga til side
T
< A
0 @ vatrom > 2.Etasje > Bad 2 > Overflater Gulv Gatilside
Tiltak under kr 20 000
b Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
) HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET
Q Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000
. Forhold som apenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet
% Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000
ok kr 500 000 Det er behov for at en kvalifisert elektrofaglig person Ga til side
% Tiltak over kr > kontrollerer det elektriske anlegget.
Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4. ikke utf¢rt med radonsperre.
Det mangler handlgper pa vegg i det innvendige
trappelgpet.
Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i
forhold til dagens krav.
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ENEBOLIG
i
T

—
L=

Byggear

2012

Standard

Boligen holder en hgy standard i samtlige rom og har flere
spesialrom samt mange tekniske detaljer. Blant annet er det
installert et avansert lysstyringssystem fra KNX/HDL, automatiske
dgrapnere og avanserte lassystemer. Utendgrs finner du terrasse
med pergola. Huset har 6/7 soverom, 3 toalettrom, 7 bad,
vaskerom, basseng, kinorom, treningsrom, i tillegg til vanlige
funksjonsrom som stue, kjgkken, spisestue og entré. For flere
detaljer om boligens standard og tekniske Igsninger, se
tilstandsrapporten.

Vedlikehold
En flott og vellholdt bolig som er jevnlig vedlikeholdt, se
tilstandsrapport for detaljer rundt de enkelte bygningsdeler.

Tilbygg / modernisering

2023 Bad Hovedbad i 2 etg, bad ved kontor og 1
etg ble renovert i 2023/2024.

2023 Kjeller/ kontor Kjeller ble pusset opp i 2023

2023 Membran Ny membran pa terrasse over underbygg
(basseng, kino, treningsrom m.m.) er
utfgrt av Protan AS. Ny terrasse er
etablert av Simonsen Alt i Bygg.

2023 Lys Det ble innstalert Led lys i downlights i
2023.

UTVENDIG
Taktekking

Punktet md sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Beskrivelse

Oppdragsnr.: 22136-1677

Valmet tak i trekonstruksjoner fra byggear. Utvendig tekket med glassert
takstein, taket er besiktet fra balkong og bakkeniva.

Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er observert
fra bakkeniva, er vurderingen begrenset av dette. Det er ikke
sikkerhetsmessig forsvarlig a bevege seg ut pa taket eller observere fra
stige. Selv om det ikke er avdekket skader under befaringen, betyr ikke
dette at det ikke foreligger skader som en besiktigelse pa taket kan
avdekke. Vaer oppmerksom pa denne risikoen. En undersgkelse av taket
kan utfgres av en fagperson under tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Nedlgp og beslag
Beskrivelse

Taknedlgp og beslag i metall, takvann ledes bort fra huset giennom
dreneringsrgr i grunnen og enkelte bend pa nedlgp, det er drenert ved
sluk i nedre del av utvendige trapper og kjelllerinngang.

Arstall: 2023 Kilde: Fakturae.l
() veggkonstruksjon
Beskrivelse

Ytterveggene bestar av trebindingsverk som er utvendig kledd med
liggende panel. Det er foretatt stikkprgvekontroll av enkelte bord med
protimeter med pigger for a avdekke eventuell fukt i treverket.

Det er montert elbillader pa husets kortside.

Det mangler enkelte fasadebord pa vegg mellom terrasse og hovedhus.
Det er registrert ratemerker i bjelke foran hoveddgr.

Vurdering av avvik:

¢ Det er pavist spredte rateskader i bordkledningen.

Understgttelsen til overbygget i 2. etasje over inngangspartiet er
montert pa justerbare stolpesko. Stolpeskoene er lave, og stolpene har
over tid veert utsatt for fuktpavirkning, noe som har medfgrt skader. Det
er i tillegg pavist enkelte bord med forhgyet fuktighet i nedre del av
treverket. Forholdet er vurdert til TG2.

Det mangler enkelte bord pa fasade mot hage. Grunnmur har behov for
pussing.

Konsekvens/tiltak

» Rateskadet trekledning ma skiftes ut.

Kostnadsestimat: Under 20 000

Takkonstruksjon/Loft
Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Beskrivelse

Fra andre etasje og via loftstrappen kommer man opp til loftet, hvor
ventilasjonsanlegget er plassert. Loftet er uten gulvdekke, og det er
plater i taket som er uten merker eller fuktmerker. Det er utfgrt
sporadisk stikkontroll ved hjelp av Protmeter.

Vinduer

Beskrivelse
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Malte trevinduer med 2-lags isolerglass fra 2012 med enkelte vinduer
med sprosser. Vinduer fremstar med normal funksjon og slitasje i
forhold til alder.

Alle vinduene i 2. etasje har rullegardiner pa innsiden, mens det er
montert automatiske screens pa utsiden av vinduer i enkelte vinduer
mot hage i bade 1. og 2. etasje. Kjellervinduene er remingsvinduer med
isolerglass pa aluminiumsramme.

Arstall: 2012 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Beskrivelse

Hovedinngangsdgren er en toflgyet hoveddgr som er sortmalt. Utstyrt
med motorlas, kodelas og

fingeravtrykksensor samt kamera. (Det er dgrcalling anlegg med enhet i
kjelleren)

| 1. etasje er det en malt dobbel utadsldende balkongdgr med vindusfelt
og sprosser fra 2012.

Til leiligheten i kjelleren er det en brann- og lydisolert ytterdgr i
malt/lakkert utfgrelse med vindusfelt.

| tillegg finnes det tre identiske ytterdgrer i malt sort utfgrelse, levert av
produsenten NDVK, som fgrer til kjellerbod, praktikantdel, og til kjeller.
Kontor har egen inngang av malt hovedytterdgr.

Garasjen har en bred elektrisk leddport

Det har tidligere vaert en dgr pa husets kortside, denne er na blendet,
men de eldre trappetrinnene som leder opp til dgren star fortsatt.
Dgren er tettet, men av en slik art at denne lett kan hentes frem igjen.

ol

o
Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Beskrivelse

Oppdragsnr.: 22136-1677

Boligen har i 1. etasje en stor sgrvestvendt oppbygd terrasse med
Kebony-dekke. Terrassen er utstyrt med en pergola som har manuell
solskjerming og dekker et omrade pa 17 kvm. Fra terrassen er det fire
trinn ned til den pent opparbeidede hagen.

Terrassen er oppfgrt med et 22 cm stgpt dekke med fall, og nylig er det
lagt ny membran av Protan AS. Det foreligger sluttkontroll med bilder fra
Protan AS. Denne plattingen ligger over den delen av kjelleren som
inneholder bassengomradet/relaxavdeling, kinosal og bod.
Underliggende konstruksjoner er ikke tilgjengelige for kontroll.

Terrassen er bygd opp ca. 60 cm over bakken, det er ikke montert
rekkverk mot hage, men ett blomsterbed rundt hele terassen sikrer for
evt fall.

Arstall: 2023 Kilde: Eier
Vurdering av avvik:
» Balkonger/terrasse er sngdekt og derfor ikke naaermere vurdert.

Konsekvens/tiltak
e Det bgr foretas naermere undersgkelser av balkong/terrasser nar den
er sngfri.

Balkong 2 etg

Beskrivelse

Fra andre etasje kommer man ut pa en balkong med dpent dekke, hvor
det er montert plater under for & lede vannet bort fra veggen.
Balkongen har rekkverk i tre og maler 87 cm, som er 3 cm under dagens
krav.

Utvendige trapper

Beskrivelse

Hovedtrappen utvendig er stgpt og belagt med stein. Det er ogsa to
stgpte trapper som leder ned til kjelleren, tre trapper opp til terasse og

en tretrapp opp til blendet ytterdgr.
Det mangler bord pa ett trappetrinn opp til terasse.

Vurdering av avvik:

¢ Det er avvik:

Tilstandsgrad 2 settes pa utvendige trapper, da det er registrert Igse
skiferheller pa trapp ned til hage. Pa trapp til kjeller mangler handlgper.
Det er i tillegg registrert noe saltutslag pa betongtrinn.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det anbefales & feste Igse skiferstein samt montere handlgper pa trapp.
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INNVENDIG

Overflater
Beskrivelse

| 1. etasje er det 1-stavs parkett pa alle gulv, med unntak av entré, bad
og toalettrom som har flislagte gulv. Veggene er slette og malte i alle
rom, med unntak av bad hvor veggene er flislagt.

Taket bestar av gipsplatekledde himlinger som er sparklet og malt. Det
er installert downlights med LED-belysning fra 2022. Boligen har et
avansert lysstyringssystem (KNX/HDL), med betjeningsdisplay i de fleste
rom for styring av belysning. Systemet er ikke funksjonstestet. Det er i
tillegg installert nye LED-downlights i boligen i 2022. Enkelte rom har
integrert hgyttaleranlegg, som gir mulighet for lyd i flere rom.

Overflater er skjgnnsmessig vurdert ut fra hva som forventes som
normal bruksslitasje. Mindre avvik som stedvise hakk, sprekker og
merker ma paregnes i en brukt bolig og er ikke saerskilt kommentert.

Overflater - 2etg
Beskrivelse
| 2. etasje er det fiskebeinsparkett i alle rom, med unntak av bad som

har flislagte gulv. Veggene er slette og malte i alle rom, bortsett fra bad
hvor veggene er flislagt.

Takene er slette og malte. Ogsa i denne etasjen er boligen utstyrt med
et avansert lysstyringssystem fra KNX/HDL, med betjeningsdisplay i de
fleste rom for styring av belysning. Systemet er ikke funksjonstestet. Det
er installert nye LED-downlights i boligen i 2022.

Overflatene er vurdert skjgnnsmessig ut fra hva som kan forventes som
normal bruksslitasje. Mindre avvik, som stedvise hakk, sprekker og
merker, er normalt i en brukt bolig og er ikke saerskilt kommentert. Noe
overflateoppussing ma paregnes ved kjgp av en brukt bolig.

Etasjeskille/gulv mot grunn
Beskrivelse

Oppdragsnr.: 22136-1677
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Det er stgpt dekke/lettbetongelementer mellom kjeller og 1. etasje,
mens det er isolert trebjelkelag mellom 1. og 2. etasje.

To utvalgte rom i hver etasje ble kontrollert punktvis ved bruk av laser
for a male hgydeforskjeller og skjevheter. Det kan forekomme mindre
svanker eller bulinger som ikke ngdvendigvis ble registrert under denne
punktvise kontrollen, og det er mulig at stgrre avvik kan forekomme, da
ikke alle rom ble kontrollert.

Malinger for skjevheter:

2. etasje:

Soverom 1 mot sydvest: 4 mm avvik pa 2 meter, totalt 6 mm gjennom
hele rommet.

Stue: 6 mm avvik pa 2 meter, totalt 8 mm gjennom hele rommet.

1. etasje:
Stue: 8 mm avvik pa 2 meter, totalt 9 mm gjennom hele rommet.
Kjgkken: 3 mm avvik pa 2 meter, totalt 5 mm gjennom hele rommet.

Kjeller (Leilighet):
Kjgkken: 5 mm avvik pa 2 meter, totalt 6 mm gjennom hele rommet.
Soverom: 3 mm avvik pa 2 meter, totalt 5 mm gjennom hele rommet.

Kravet i henhold til NS3600 er maks 10 mm pa 2 meter og totalt 15 mm
gjennom hele rommet. Ingen av de malte rommene overskrider disse
kravene.

Pipe og ildsted
Beskrivelse

Det er ingen pipelgp i boligen, men det opplyses at det er satt av plass
for eventuell fremtidig pipestokk. Dette er ikke ytterligere vurdert.

Rom Under Terreng

Punktet mad sees i sammenheng med ‘Drenering’

Beskrivelse
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I kjelleren i leiligheten er det fglgende overflater og materialer:

Gulv: Fliser i entré og pa badet, laminat i de andre rommene.

Vegger: Tapet pa veggene i entré, stue og kjgkken, mens soverommet og
badet har slette malte vegger. Badet har ogsa fliser i dusjnisjen.

Tak: Slette, malte tak med downlights som lyskilder.

| hybelen er det:
Gulv: Laminat i alle rom, fliser pa badet.
Vegger og tak: Slette, malte vegger og tak.

| kjelleren i hovedhuset:

Gulv: Fliser i gangen fra trappen til vaskerommet. Parkett i gangen ved
treningsrommet. Fliser pa toalettrommet, vaskerommet og i
bassengomradet. Kinorommet har teppe, og bodrommet har fliser.
Vegger: Slette, malte vegger overalt.

Garasje: Betonggulv

til info, det har veert fuktiginnsig i vegg i kjellerstue grunnet manglende
listing/blikk rundt enkelte vinduer. Dette ble i 2023 utbedret under
oppussing av kjellerstue i 2023 ved autorisert blikkenslager. Nye
malinger er utfgrt uten a avdekke unormale forhold.

Hulltaking mot grunn er foretatt uten & pavise unormale forhold.
Hulltaking er foretatt ved/i | bod rom under trapp mot grunn .
Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt til 5.

Innvendige trapper
Beskrivelse
Fra 1. etasje til kjelleren fgrer en trapp belagt med teppe, som gir et
behagelig og sklisikkert underlag. Trappen er utstyrt med integrert
lyssetting i trappetrinnene, som bade gir et moderne preg og sikrer god
belysning.

Innvendige dgrer

Beskrivelse

Oppdragsnr.: 22136-1677
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Boligen har flere ulike typer innvendige dgrer:

1. etasje: Malte fyllingsdgrer med ett speil og dempinglister fra
produsenten Dooria.

2. etasje: Skyvedgrer til garderoberom, og malte fyllingsdgrer til de
fleste rom.

Mellom hoveddel og leilighet i kjelleren: En brann- og lydisolert dgr
(B30, dB 35) i slett, malt utfgrelse.

Fra garasjen til kjelleren: En slett, malt brann- og lydisolert dgr (B30, dB
35).

| kjelleren: Fra bodrom til kinorom, fra vaskerom til gang, og fra
vaskerom til bassengomradet er det brann- og lydisolerte dgrer av typen
S7 fra Swedoor. Disse omradene har ogsa kodelaser for sikkerhet,
spesielt for & hindre smabarn fra a fa tilgang til kinorommet og
bassengomradet.

Vaskerom og bassengdel: Sorte, slette dgrer.

Enkelte branndgrer i kjelleren er utstyrt med automatisk dgrapner som
betjenes med trykknapp, noe som gir gkt brukervennlighet.

Andre innvendige forhold
Beskrivelse
Det er plassbygde garderobeskap i hall, hovedsoverom og i ett
ytterligere soverom. | tillegg er det eget garderobe-/omkledningsrom
innredet med hyller og @vrige garderobelgsninger.

Garasje
Beskrivelse

Boligen har en integrert dobbel garasje i kjelleren med betongdekke.
Innkjgringen til garasjen har grusdekke. Garasjen er utstyrt med en
automatisk garasjeport med en hgyde pa 215 cm, og den har rikelig med
hylleplass for oppbevaring. Pa egen tomt er det ogsa biloppstillingsplass
med elbil-lader, noe som gir praktiske muligheter for lading av elbil.

Teknisk rom
Beskrivelse
Under trappen er det etablert et teknisk rom som inneholder én av flere
varmtvannsberedere, fordelerskap for vannbaren varme samt systemer
for vannfordeling og hovedstoppekran.
Det er i tillegg teknisk installasjoner plassert i garderobe-/bodrom i
boligens 1. etasje.
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Kinorom
Beskrivelse

| kjelleren finner du et kinorom med teppe pa gulvet, liggende
kinostoler, og lydplater pa veggene for optimal akustikk. Kinorommet er
kun beskrevet og ikke videre vurdert med hensyn til teknisk tilstand eller
funksjonalitet.

VATROM
KJELLER > BASSENGROM

Generell
Beskrivelse

Boligen har et stort basseng som maler ca. 700 x 300 cm, med en ukjent
dybde. Hele bassengrommet er pa omtrent 50 kvm. Pumpesystemet for
bassenget er plassert under gulvet i treningsrommet, med tilgang via en
luke. Bassengrommet har ogsa et tilhgrende dusjanlegg med 4 soner go
4 sluker, men dette er ikke ytterligere vurdert da det bestar av skjulte
konstruksjoner som ikke lar seg undersgke.

Takstmann har ikke ekspertise innen svpmmebasseng,og anleggskal i
henhold til NS 3600 ikke tilstandvurderes, anlegget er beskrevet og det
tekniske anlegget er ikke videre vurdert.

KJELLER > BASSENGROM

Overflater vegger og himling
Beskrivelse
Veggene har fliser. Taket er malt.

KJELLER > BASSENGROM

Overflater Gulv
Beskrivelse

Gulvet er flislagt. Rommet har antatt vannbaren gulvvarme. Fall mot
sluk er malt til 30 mm.

KJELLER > BASSENGROM

Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse

Oppdragsnr.: 22136-1677

Befaringsdato: 28.01.2026
e

Det er 4 slukrenner i dusjsonenen. Ifglge tidligere salgsoppgaver er det
benyttet Laticrete-produkter for membran (smgremembran), vanntett
spesiallim og epoxyfuger i bassengomradet. Det er ogsa utfgrt
fuktsikring pa vegger og tak, med membranplater pa veggene og sikring
av skjgter for a forhindre fuktinntrenging.

Ingen dokumentasjon er fremlagt for takstmann.

KJELLER > BASSENGROM

Sanitaerutstyr og innredning
Beskrivelse

Bassenget har et stort dusjomrade med hele fire dusjsoner plassert like
ved bassenget. Bassenget er ogsa utstyrt med en beskyttelsesduk for
sikkerhet og vedlikehold, samt en bassengtrapp.

KJELLER > BASSENGROM

Ventilasjon
Beskrivelse

Det foreligger ett eget anlegg for ventilajon i bassengomradet som er
plassert over basseng. Dette er ikke videre vurdert.

KJELLER > BASSENGROM

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende
konstruksjoner. vegger mot grunn og av mur.

KJELLER > VASKEROM

Generell
Beskrivelse

| kjeller, mellom gang og bassengomrade, er det etablert et vaskerom fra
2012. Byggeteknisk forskrift av 2010 er lagt til grunn for vurderingen.

Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa utfgrelse eller oppbygning.
Uten dokumentasjon kan undertegnede kun vurdere synlige overflater

og tilgjengelige installasjoner. Undersgkelsen er basert pa visuelle
observasjoner av tilgjengelige bygningsdeler.

KJELLER > VASKEROM
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Overflater vegger og himling
Beskrivelse
Vaskerommet har slette, malte vegger og et slett, malt tak. | taket er det

en lampe som fungerer som belysning. Pa vaskerommet finner du ogsa
en inspeksjonsluke i taket som gir tilgang til fordelerskapet.

KJELLER > VASKEROM

@f’“ﬁ Overflater Gulv

Beskrivelse

Pa gulvet er det lagt 60x60 cm fliser med vannbaren varme. Det ble malt
en hgydeforskjell pa 24 mm fra toppen av slukristen til toppen av flisene
ved badedgren. | henhold til forskriften skal vatrommets vanntette sjikt i
alle ytterkanter vaere minst 25 mm hgyere enn overkanten av slukristen.

Det er gjennomfgrt en stikkprgvekontroll av flisene for & avdekke
eventuelle feil, som manglende vedheft mellom flis og underlag.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp
membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

Tilstandsgrad 2 settes pa grunn av noe darlig fall pa baderomsgulvet.

Konsekvens/tiltak

o Til tross for avviket i fall/hgydeforskjell til sluk, vil gulvet fortsatt kunne
lede vann mot sluket, men med redusert effektivitet. Dette kan
potensielt gke risikoen for vannansamling i enkelte omrader av badet.

KJELLER > VASKEROM

Q@T’Cﬁf\ Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse

Badet har PVC hjgrnesluk. Joti sluk (Purus Line) med klemring, og det er
ikke observert membran under klemringen. Tettesjiktet/membranen
ligger skjult i konstruksjonen, sa det er ingen mulighet for total kontroll.
Vurderingen av tettesjiktet er derfor kun basert pa alder (forventet
levetid), synlige observasjoner.Det foreligger ikke dokumentasjon pa
utfgrt membranarbeid

Vurdering av avvik:

* Membran kan ikke konstateres (ikke synlig og det foreligger heller ikke
dokumentasjon).

Konsekvens/tiltak

¢ Det ma innhentes dokumentasjon. Manglende membran/tettesjikt
medfgrer risiko for lekkasjer og fukt i konstruksjonen.

KJELLER > VASKEROM

Oppdragsnr.: 22136-1677

Befaringsdato: 28.01.2026

Saniteerutstyr og innredning
Beskrivelse

Innredning med underskap og overskap. Benk med skyllekar. Opplegg til
totalt 2 vaskemaskiner og 2 tgrketromler.

KJELLER > VASKEROM

T I

@JLQ% Ventilasjon

Beskrivelse

Det er balansert ventilasjon.

Vurdering av avvik:

¢ Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.

Pa vatrom er det krav om tilluft i form av en luftespalte i dgren eller
eventuelt en lufteventil i vinduet. Tilstandsgrad 2 gis pa grunn av
manglende tilluft til rommet som har branndgrer.

Konsekvens/tiltak
® Det bgr etableres tilluft til vatrommet.

Rommet har branndgrer, og det vurderes som utfordrende 3 etablere
tilfredsstillende tilluft til rommet.

KJELLER > VASKEROM

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga det er vatrom i
alle tilstptende rom til vaskerommet. Det ble foretatt stikkprgvekontroll
med Protimeter fuktindikator. Malingene viste ingen utslag utenfor
normale verdier. Malingene gir kun en indikasjon og ma ikke oppfattes
som en garanti for baderommet. Gulv males ikke.

KJELLER > BAD (PRAKTIKANTDEL)

Generell
Beskrivelse

Badet er fra 2012 og Byggeteknisk forskrift av 2010 er lagt til grunn for
vurderingen.

Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa utfgrelse eller oppbygning.
Uten dokumentasjon kan undertegnede kun vurdere synlige overflater
og tilgjengelige installasjoner. Undersgkelsen er basert pa visuelle
observasjoner av tilgjengelige bygningsdeler.

KJELLER > BAD (PRAKTIKANTDEL)

Overflater vegger og himling
Beskrivelse

Badet har malte vegger, med en flisekant som er trukket opp ca. 10 cm
langs veggene. Veggene er slette og malte. Det er downlights i taket,
styrt med bryter.

Arstall: 2023 Kilde: Eier

KJELLER > BAD (PRAKTIKANTDEL)

Overflater Gulv
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Beskrivelse

Pa gulvet er det lagt 60x20 cm fliser med antatt vannbaren varme. Det
ble malt en hgydeforskjell pa 25 mm fra kanten ved dusjkabinettet til
toppen av flisene ved badedgren, det er ikke sluk pa gulvet. Flisene er
trukket opp under dgrkarmen.

I henhold til forskriften skal vatrommets vanntette sjikt i alle ytterkanter
vaere minst 25 mm hgyere enn overkanten av slukristen, noe som er
oppfylt i dette tilfellet.

Det ble gjennomfgrt en stikkprgvekontroll av flisene for & avdekke
eventuelle feil, som manglende vedheft mellom flisene og underlaget.

Ingen avvik ble funnet ved kontrollen.

Det kan likevel forekomme avvik, da ikke alle flisene er blitt kontrollert.

KJELLER > BAD (PRAKTIKANTDEL)

{15 sluk, membran og tettesjikt
Beskrivelse

Badet har ikke sluk, men har direkte avrenning fra dusjkabinettet til det
sentrale avlgpsrgret.Det foreligger ikke dokumentasjon pa utfgrt
membranarbeid

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Det er ikke pavist membran pa badet. Ved en eventuell lekkasje vil det
veere vanskelig a fastsla hvor vannet vil ta veien. Tilstandsgrad 2 settes
pa grunn av manglende dokumentasjon pa membranen.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Vannsikringen er ivaretatt gjennom et vannstoppesystem eller lignende

Igsning, som bidrar til & redusere risikoen for vannskader ved lekkasjer.

KJELLER > BAD (PRAKTIKANTDEL)

Saniteerutstyr og innredning
Beskrivelse

Badet har en innredning med skap og en toppmontert vask, samt et
ettgreps armatur. Det er et speil pa veggen, et gulvmontert toalett, og et
dusjkabinett med hjgrnedgrer som maler 80x80 cm.

KJELLER > BAD (PRAKTIKANTDEL)

Ventilasjon
Beskrivelse
Det er balansert ventilasjon.

KJELLER > BAD (PRAKTIKANTDEL)

Tilliggende konstruksjoner vatrom
Beskrivelse

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt ved/i Fra kjgkken stue i tilstgtende rom . Fuktkvotemaling
(vekt%) i konstruksjonen ble malt til 7.

Oppdragsnr.: 22136-1677

Befaringsdato: 28.01.2026
e

KJELLER > BAD VED (KONTORDEL)

Generell
Beskrivelse
Badet er ifglge tidligere eier renovert i 2023 av firma Total Maximum
Bygg.
Badet er vurdert opp mot byggeteknisk forskrift av 2017.
Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa utfgrelse eller oppbygning. Uten
dokumentasjon kan undertegnede kun vurdere synlige overflater og
tilgjengelige installasjoner. Undersgkelsen er basert pa visuelle
observasjoner av tilgjengelige bygningsdeler.

Arstall: 2023 Kilde: Eier

|

KJELLER > BAD VED (KONTORDEL)

Overflater vegger og himling
Beskrivelse

Badet har malte vegger med lister langs gulvet. | dusjnisjen er det lagt
60x60 cm fliser. Taket er slett og malt, med dimbare downlights som
lyskilder.

Arstall: 2023 Kilde: Eier

KJELLER > BAD VED (KONTORDEL)

Overflater Gulv

Beskrivelse
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Pa gulvet er det lagt 60x60 cm fliser med antatt elektriske varmekabler.
Det ble malt en hgydeforskjell pa 40 mm fra toppen av slukristen til
toppen av flisene ved badedgren, og det er en nedsenket dusjnisje med
ca. 1 cm nedkant.

I henhold til forskriften skal vatrommets vanntette sjikt i alle ytterkanter
vaere minst 25 mm hgyere enn overkanten av slukristen, noe som er
oppfylt her.

Det er gjennomfgrt en stikkprgvekontroll av flisene for a avdekke
eventuelle feil, som manglende vedheft mellom flisene og underlaget.

Arstall: 2023 Kilde: Eier

N
3 ,

L
KJELLER > BAD VED (KONTORDEL)

Sluk, membran og tettesjikt
Beskrivelse
Badet har slukrenne , og det er observert membran under klemringen.
Jordingsledning er ikke festet. Tettesjiktet/membranen ligger skjult i
konstruksjonen, sa det er ingen mulighet for total kontroll. Vurderingen
av tettesjiktet er derfor kun basert pa alder (forventet levetid), synlige
observasjoner. memran plater observ fra innspeksjonsluke pa vegg

Arstall: 2023 Kilde: Eier

KJELLER > BAD VED (KONTORDEL)

Saniteerutstyr og innredning
Beskrivelse

Badet har en vegghengt servant og et vegghengt toalett. Dusjhjgrnet er
utstyrt med foldebare dusjdgrer i sort utfgrelse. Dusjen har en regndusj
kombinert med en handholdt spyler. Det er ogsa opplegg for
vaskemaskin i rommet.

Oppdragsnr.: 22136-1677

Befaringsdato: 28.01.2026
e

Arstall: 2023 Kilde: Eier

KJELLER > BAD VED (KONTORDEL)

Ventilasjon
Beskrivelse
Det er balansert ventilasjon.

Arstall: 2023 Kilde: Eier

KJELLER > BAD VED (KONTORDEL)

Tilliggende konstruksjoner vatrom
Beskrivelse

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt ved/i Fra soverom i vegg bak vatsone . Fuktkvotemaling (vekt%)
i konstruksjonen ble malt til 6.

Arstall: 2023 Kilde: Eier

1.ETASJE > BAD

Generell

Beskrivelse

Badet er fra 2012 og Byggeteknisk forskrift av 2010 er lagt til grunn for
vurderingen.

Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa utfgrelse eller oppbygning.
Uten dokumentasjon kan undertegnede kun vurdere synlige overflater
og tilgjengelige installasjoner. Undersgkelsen er basert pa visuelle
observasjoner av tilgjengelige bygningsdeler.

1.ETASJE > BAD

Overflater vegger og himling

Beskrivelse

Pa veggene er det fliser i stgrrelsen 60*60 cm. Taket er malt, og
belysningen bestar av dimbare downlights. Det er gjennomfgrt en
stikkprgvekontroll av flisene for 3 avdekke eventuelle feil, som
manglende vedheft mellom flis og underlag.

1.ETASJE > BAD

Overflater Gulv

Side: 15 av 34



Storengveien 9 A, 1358 JAR
Gnr 38 - Bnr 97
3201 BAERUM

Tilstandsrapport

EK Takst AS E<

Doktor Holmsvei 6f

0787 OSLO  EK TAKST

Beskrivelse
Gulvet pa badet er belagt med 60*60cm fliser, med 5*5 cm fliser i
dusjnisjen og med vannbaren varme.

Arstall: 2024 Kilde: Eier

1.ETASIE > BAD

Sluk, membran og tettesjikt
Beskrivelse

Det er plastsluk pa badet, og det er observert membran under
klemringen i sluket.

1.ETASIE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning
Beskrivelse

Baderomsinnredningen har en toppmontert vask med to skuffer for
oppbevaring. vegghengt speil med lys Dusjhjgrnet er utstyrt med
innfellbare dusjvegger i herdet glass, med bade regndusj og en
handholdt dusjspyler. Toalettet er veggmontert det er ogsa veggmontert
hgyskap.

1.ETASIE > BAD

Ventilasjon
Beskrivelse
Det er balansert ventilasjon med luftespalte under dgr.

1.ETASIE > BAD

Oppdragsnr.: 22136-1677

Befaringsdato: 28.01.2026
e

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt ved/i Fra soverom i vegg bak dusj . Fuktkvotemaling (vekt%) i
konstruksjonen ble malt til 3.

2.ETASIE >BAD 1

Generell
Beskrivelse

Badet er fra 2012 og Byggeteknisk forskrift av 2010 er lagt til grunn for
vurderingen.

Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa utfgrelse eller oppbygning.
Uten dokumentasjon kan undertegnede kun vurdere synlige overflater
og tilgjengelige installasjoner. Undersgkelsen er basert pa visuelle
observasjoner av tilgjengelige bygningsdeler.

2.ETASIE >BAD 1

Overflater vegger og himling
Beskrivelse

Pa veggen er det fliser i stgrrelsen 60x30 cm, og taket er malt. Det er
dimbare downlights som lyskilde. Det er gjennomfgrt en
stikkprgvekontroll av flisene for a avdekke eventuelle feil, som
manglende vedheft mellom flis og underlag.

2.ETASIE>BAD 1

Overflater Gulv
Beskrivelse

Pa gulvet er det lagt fliser i stgrrelsen 60x30 cm med vannbaren varme.
Det ble malt en hgydeforskjell pa 42 mm fra toppen av slukristen til
toppen av flisene ved badedgren. | henhold til forskriften skal
vatrommets vanntette sjikt i alle ytterkanter vaere minst 25 mm hgyere
enn overkanten av slukristen, noe som er oppfylt.

Det er gjennomfgrt en stikkprgvekontroll av flisene for a avdekke
eventuelle feil, som manglende vedheft mellom flis og underlag.
2.ETASJE >BAD 1

Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse
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Badet har PVC hjgrnesluk. Joti sluk (Purus Line) med klemring, og det er

observert membran under klemringen. Tettesjiktet/membranen ligger
skjult i konstruksjonen, noe som gjgr en fullstendig kontroll umulig.
Vurderingen av tettesjiktet er derfor basert pa badets alder (forventet
levetid) og synlige observasjoner. Det er ikke fremlagt dokumentasjon
pa membranarbeidet.

2.ETASJE >BAD 1

Sanitaerutstyr og innredning
Beskrivelse

Badet har et dusjhjgrne med buede dusjvegger pa skinne. Det er et
innebygd dusjarmatur med bade regndusj og en handholdt spyler.
Toalettet er veggmontert, og baderomsinnredningen bestar av et skap
med en toppmontert servant. Badet har ogsa et vindu som gir naturlig
lys, samt en innebygd hgyttaler i taket for lyd.

2.ETASIE >BAD 1

Ventilasjon
Beskrivelse

Balansert ventilasjon via huset sentrale ventilasjonsanlegg med tillyft
under skyvedgr.

2.ETASIE >BAD 1

Tilliggende konstruksjoner vatrom
Beskrivelse

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt ved/i Fra garderoberom nederste skuff til venstre .
Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt til 3.

2.ETASJE > BAD 2

Generell
Beskrivelse

Badet er fra 2012 og Byggeteknisk forskrift av 2010 er lagt til grunn for
vurderingen.

Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa utfgrelse eller oppbygning.
Uten dokumentasjon kan undertegnede kun vurdere synlige overflater
og tilgjengelige installasjoner. Undersgkelsen er basert pa visuelle
observasjoner av tilgjengelige bygningsdeler.

2.ETASIJE > BAD 2

Overflater vegger og himling
Beskrivelse

Pa veggen er det fliser i stgrrelsen 60x30 cm, og taket er malt. Det er
dimbare downlights som lyskilde. Det er gjennomfgrt en
stikkprgvekontroll av flisene for a avdekke eventuelle feil, som
manglende vedheft mellom flis og underlag.

2.ETASIJE > BAD 2

Oppdragsnr.: 22136-1677

Overflater Gulv

Beskrivelse

Pa gulvet er det lagt 60x30 cm fliser med vannbaren varme. Det ble malt
en hgydeforskjell pa 42 mm fra toppen av slukristen til toppen av flisene
ved badedgren. | henhold til forskriften skal vatrommets vanntette sjikt i
alle ytterkanter vaere minst 25 mm hgyere enn overkanten av slukristen,
noe som her er oppfylt.

Vurdering av avvik:
® Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).

Konsekvens/tiltak

¢ Selv om bom eller hullyd ikke alltid er et umiddelbart problem, bgr det
overvakes ngye for eventuell utvikling i sprekker i flisfuger e.l. oppstar.
Dette ma en foreta tiltak for, for a begrense utviklingen.

2.ETASIJE > BAD 2

Sluk, membran og tettesjikt
Beskrivelse

Det er hjgrnesluk pa badet, og det er observert membran under
klemringen i sluket. noe av topplokk pa sluk under rist er kappet for a
bedre avrenning til sluk. Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa
arbeider.

2.ETASIJE > BAD 2

Saniteerutstyr og innredning
Beskrivelse

Badet har en innebygd hgyttaler i taket. Det er et vegghengt toalett og
et buet dusjhjgrne med dgrer pa skinner. Baderomsinnredningen er
vegghengt, med en toppmontert vask. Dusjen har innfelt dusjarmatur av
typen regndusj, samt en spylefunksjon for ekstra fleksibilitet i dusjen.
Vindu med noe avsaklling av maling,

2.ETASJE > BAD 2

Ventilasjon
Beskrivelse
Det er balansert ventilasjon pa badet med tilluft under skyvedgr.

2.ETASIJE > BAD 2

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Befaringsdato: 28.01.2026 Side: 17 av 34
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Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt ved/i Fra garderoberom bak garderobeskap . Fuktkvotemaling
(vekt%) i konstruksjonen ble malt til 7.

2.ETASJE > BAD 3

Generell

Beskrivelse

Hovedbadet i etasjen (stgrste bad) ble renovert i 2023 av tidligere eier
med dokumentasjon. Byggeteknisk forskrift av 2017 er lagt til grunn for
vurdering av badet.

Arstall: 2023 Kilde: Fakturae.l

2.ETASIE > BAD 3

Overflater vegger og himling

Beskrivelse

Pa veggene er det 60x60 cm fliser, mens det bak vasken er staende fliser
i stgrrelsen 20x7 cm. Det er fliselagt i vinduskarmer. Taket er malt, og
belysningen bestar av dimbare downlights. Det er gjennomfgrt en
stikkprgvekontroll av flisene for a avdekke eventuelle feil, som
manglende vedheft mellom flis og underlag.

Arstall: 2023 Kilde: Eier

2.ETASJE > BAD 3

Overflater Gulv

Beskrivelse

Oppdragsnr.: 22136-1677

Befaringsdato: 28.01.2026

Pa gulvet er det lagt 60x60 cm fliser med vannbaren varme. Det ble malt
en hgydeforskjell pa 35 mm fra toppen av slukristen til toppen av flisene
ved badedgren, og det er en nedsenket dusjnisje.

| henhold til forskriften skal vatrommets vanntette sjikt i alle ytterkanter
vaere minst 25 mm hgyere enn overkanten av slukristen, noe som her er
oppfylt.

Det ble gjennomfgrt en stikkprgvekontroll av flisene for a avdekke
eventuelle feil, som manglende vedheft mellom flis og underlag.

Arstall: 2023 Kilde: Eier

2.ETASIE > BAD 3

Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse

Badet har en slukrenne ved sluket og antatt sluk under det fastmonterte
badekaret. Det er observert membran under klemringen. Siden
tettesjiktet/membranen er skjult i konstruksjonen, er det ikke mulig &
giennomfgre en fullstendig kontroll. Vurderingen av tettesjiktet er
derfor basert pa badets alder (forventet levetid) og synlige
observasjoner.Det foreligger ikke dokumentasjon pa utfgrt
membranarbeid

Arstall: 2023 Kilde: Eier

2.ETASIE > BAD 3

Sanitaerutstyr og innredning

Beskrivelse

Rommet har skuffe innredning med 2 nedfelte servanter,veggmontert
toalett( toalett sete mangler) ,badekar og fadt montert
dusjvegger/hjgrne. Det er regnfallsdusj med handholdt spyler.

Arstall: 2023 Kilde: Eier
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2.ETASIJE > BAD 3

Ventilasjon
Beskrivelse
Det er balansert ventilasjon med tilluft under dgr.

Arstall: 2023 Kilde: Eier

2.ETASJE > BAD 3

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende
konstruksjoner, og vatsone mot yttervegg.

Det ble foretatt stikkprgvekontroll med Protimeter fuktindikator.
Malingene viste ingen utslag utenfor normale verdier. Malingene gir kun
en indikasjon og ma ikke oppfattes som en garanti for baderommet.
Gulv males ikke.

Badet er fra 2023.

Arstall: 2023 Kilde: Eier

2.ETASIE >BAD 4

Generell
Beskrivelse

Badet er fra 2012 og Byggeteknisk forskrift av 2010 er lagt til grunn for
vurderingen.

Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa utfgrelse eller oppbygning.
Uten dokumentasjon kan undertegnede kun vurdere synlige overflater
og tilgjengelige installasjoner. Undersgkelsen er basert pa visuelle
observasjoner av tilgjengelige bygningsdeler.

2.ETASIJE > BAD 4

Overflater vegger og himling
Beskrivelse
Pa veggene er det fliser i stgrrelsen 60x60 cm, med en sone av
mosaikkfliser bak dusjarmaturet i dusjsonen. Taket er malt, og
belysningen bestar av dimbare downlights. Det er gjennomfgrt en
stikkprgvekontroll av flisene for a avdekke eventuelle feil, som
manglende vedheft mellom flisene og underlaget.

2.ETASIJE > BAD 4

Oppdragsnr.: 22136-1677

Befaringsdato: 28.01.2026

Overflater Gulv

Beskrivelse

Pa gulvet er det lagt 60x60 cm fliser med vannbaren varme. Det ble malt
en hgydeforskjell pa 33 mm fra toppen av slukristen til toppen av flisene
ved badedgren.

| henhold til forskriften skal vatrommets vanntette sjikt i alle ytterkanter
vaere minst 25 mm hgyere enn overkanten av slukristen, noe som er
oppfylt her.

Det er gjennomfgrt en stikkprgvekontroll av flisene for a avdekke
eventuelle feil, som manglende vedheft mellom flisene og underlaget.

2.ETASIE > BAD 4

Sluk, membran og tettesjikt
Beskrivelse
Badet har en Joti PVC-slukrenne, og det er observert membran under
klemringen. Siden tettesjiktet/membranen er skjult i konstruksjonen, er
det ikke mulig a foreta en fullstendig kontroll. Vurderingen av tettesjiktet
er derfor basert pa badets alder (forventet levetid) og synlige
observasjoner.Det foreligger ikke dokumentasjon pa utfgrt
membranarbeid

2.ETASIE >BAD 4

Saniteerutstyr og innredning
Beskrivelse

Baderomsinnredningen har to skuffer med lys, og en nedsenket vask i
glass. Veggmontert speilskap. Blandebatteriet er et ettgreps design.
Dusjsonen har en dusjvegg med innfellbar dgr i herdet glass. Toalettet er
veggmontert, og vinduene er frostet for a hindre innsyn.
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2.ETASIJE > BAD 4

Ventilasjon

Beskrivelse
Det er balansert ventilasjon, med tilluft under skyvedgr.

2.ETASIE > BAD 4

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Hulltaking er foretatt uten 3 pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt ved/i Fra garderoberom i vegg bak skap mot vatsone .
Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt til 6.

KIGKKEN
KJELLER > STUE/KI@KKEN ( PRAKTIKANTDEL)

Overflater og innredning

Beskrivelse

Kjpkkenet er fra 2012 og har underskap med profilerte fronter, med
antatt innredning fra IKEA. Overskapene er slette og malte. Vasken er
nedfelt i en laminat benkeplate. Det foreligger kvitteringer for alt
rgrarbeid datert 2022.

Arstall: 2012

KJELLER > STUE/KJ@KKEN ( PRAKTIKANTDEL)

Det er ingen ventilering fra kjgkken.
Vurdering av avvik:
¢ Det er manglende forsert mekanisk avtrekk fra kokesone i kjgkkenet.

Kjgkken mangler forsert avtrekk og TG2 settes.

Konsekvens/tiltak
o Uten forsert avtrekk fra kokesonen kan matos og forurensninger fra
matlaging spre seg i boligen, noe som blant annet forringer inneklimaet.

KJELLER > KONTOR/KJ@KKEN

Overflater og innredning

Beskrivelse
Kjpkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av laminat.
Det er kjgl/fryseskap, komfyr, vinskap og vannstoppsystem.

AT
KJELLER > KONTOR/KJ@KKEN

Avtrekk

Beskrivelse

Det er avtrekk via balansert anlegget i huset, det er ikke eget
ventialsjonsanlegg for kjgkkendelen.

Vurdering av avvik:
e Rommet har kun naturlig avtrekk.

Kjgkken uten ventilering og TG2 settes.

Konsekvens/tiltak
o Mekanisk avtrekk bgr etableres.

1.ETASJE > KJBKKEN

Avtrekk Overflater og innredning
Beskrivelse Beskrivelse
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Kjgkkenet, som er fra 2012, har en kjgkkeninnredning fra Bulthaup med
hvite, glatte fronter og mgrk eik. Gulvet er belagt med parkett, og
veggene er slette og malte. Taket er ogsa slett og malt, med dimbare
downlights og innebygde hgyttalere (lysstyringssystem fra KNX/HDL).

Kjgkkenet er utstyrt med fglgende hvitevarer:

Integrert komfyr fra Gaggenau

Integrert dampovn fra Gaggenau

Kombiovner fra Gaggenau

Induksjonstopp fra Bosch

Oppvaskmaskin fra Miele

Hoyt kjgleskap fra Miele

Avtrekksvifte med utlufting direkt ut fra Faber
Kjgleskuffer fra Norcool

hvitevarer er ikke funksjonstestet.

Over benken er det slette malte vegger. Kjgkkenet har en stor kjgkkengy
med integrert induksjonstopp og egen varmeplate. Kjpkkengya har ogsa
en barlgsning. Benkeplatene er i hvitt og sort hgytrykkslaminat, og det
er flere nedfelte stikkontakter i benkene.

Kjgkkenet er moderne og tilbyr god skap- og benkeplass, med skapdgrer
som apnes med push-funksjon. De tre store kjgkkenvinduene slipper inn
rikelig med lys, og kjpkkenet viser lite tegn til slitasje.

Oppdragsnr.: 22136-1677

Befaringsdato: 28.01.2026

1.ETASJE > KJBKKEN

Avtrekk
Beskrivelse
Det er kjgkkenventilator i tak med avtrekk ut.

SPESIALROM
KJELLER > TOALETTROM ( TRENINGSROM)

Overflater og konstruksjon
Beskrivelse

Fra treningsrommet er det tilgang til et toalettrom. Toalettrommet har
fliser pa gulvet og 60x80 cm fliser pa én vegg, mens de andre veggene er
slette og malte. Ventilasjonen er ivaretatt med balansert avtrekk.
Rommet er utstyrt med en vegghengt innredning. med toppmontert
servant og ettgreps blandebatteri.

KJELLER > TOALETTROM ( BASSENG)

Overflater og konstruksjon
Beskrivelse

Fra badebassenget er det tilgang til et toalettrom. Toalettrommet har
fliser pa gulvet og 60x80 cm fliser pa én vegg, mens de andre veggene er
slette og malte. Ventilasjonen er ivaretatt med balansert avtrekk.
Rommet er utstyrt med en vegghengt innredning, toppmontert servant
og ettgreps blandebatteri, som gir et moderne og praktisk uttrykk.

1.ETASJE > TOALETTROM

Overflater og konstruksjon
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Beskrivelse

Fra entréen er det tilgang til et toalettrom med fliselagt gulv og vegger i
marmorfliser. Toalettet er vegghengt fra Duravit, og det er en vegghengt
servant. Rommet har et vindu samt balansert avtrekk for god
ventilasjon.

Avlgpsrgr
Beskrivelse
Det er synlige avlgpsrgr i plast under vasker og benker pa bade bad og
kjgkken. Disse avlgpsrgrene leder til hovedavlgpsrgret (soilrgret) som er

laget av plast/PVC. Det er tilgang til en stakekum via en inspeksjonsluke
ved badet, som ligger ved kontordelen i kjelleren.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger Ventilasjon

Beskrivelse Beskrivelse

Huset har et Sanipex rgr-i-rgr-system til alle fordelerskap i kjelleren, og Det er installert flere balanserte ventilasjonsanlegg i huset:

det antas at samme system er brukt for alle de andre fordelerskapene i ) A
huset. Det er rgr-i-rgr-system til alle rom med vanntilfgrsel. Eget anlegg for bassengomradet og vatsoner.

enkelte fordelerskap mangler kursbenevnelse. Eget anlegg for kjellerens tgrre soner.
Eget anlegg for kontordel og praktikantdel.

Eget anlegg for hoveddelen (1. og 2. etasje), med avtrekk fra alle
vatrom, kjgkken og garderoberom i 1. etasje. Ventilasjonssystemet for
hoveddelen, som er lokalisert pa loftet, har bade varme- og
kjglefunksjon og er av typen Nilan VPL 28.

Ventillasjonen far nytt filter og giennomgang hver 3 maned av SDV klima
Ventilasjonssystemene er ikke funksjonstestet eller videre kontrollert pa
befaringstidspunktet.

Andre VVS-installasjoner
Beskrivelse

Innendgrs badebasseng. Bassengets tekniske
installasjoner/varmesystem etc er fglgelig ikke kontrollert
eller vurdert, dette befinner seg i luke under treningsrommet.

Varmesentral
Beskrivelse
Fra tidligere salgsoppgave opplyses det at det er boret energibrgnn(er)
for en fremtidig bergvarmepumpe, som er planlagt plassert i det
tekniske rommet under treningsrommet i kjelleren. Dette er ikke
undersgkt eller kvalitetssikret av takstmannen pa befaringstidspunktet.
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@ Varmtvannstank

Beskrivelse
Boligen har flere ulike varmtvannstanker:

Ved kjgkken/ kontor i kjeller er det en 120 liters varmtvannstank.

| teknisk rom er det to 200 liters varmtvannstanker fra OSO (2013),
hvorav kun en er montert.

| bodrommet i kjelleren er det en 200 liters Hgiax varmtvannstank fra
antatt byggear.

| garderoberommet i 1. etasje er det en 200 liters varmtvannsbereder
fra OSO (2006)

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Varmtvannstanken i 1. etasje er over 20 ar gammel, og mer enn
halvparten av forventet levetid er utlgpt.

Varmtvannstanken i kjeller er tilkoblet via stikkontakt og har ikke fast
elektrisk tilkobling.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det anbefales a etableres forskriftsmessig el-tilkobling. Tanken i 1 etg er
av eldre dato, og det er ikke behov for utbedringstiltak na da den
fungerer som den skal. Likevel kan skader oppsta plutselig pa
varmtvannstanker av hgy alder.

Andre installasjoner
Beskrivelse

| tillegg til de gvrige forholdene som er omtalt i rapporten, er boligen
utstyrt med et avansert lysstyringssystem fra HDL Nordic. Det er
registrert noe avvik knyttet til styringssystemet. Systemet har
styringsdisplay i de fleste rom, og det er installert bevegelsessensorer i
flere rom.

Eiendommen har videoovervaking utvendig samt i bassengrommet.

Kinorommet er utstyrt med lydanlegg, projektor og lerret. De tekniske
anleggene er ikke funksjonstestet.

Oppvarming

Beskrivelse

Oppdragsnr.: 22136-1677

Befaringsdato: 28.01.2026
e

Huset har flere ulike varmekilder:

Vannbaren gulvvarme i kjelleren og 1. etasje, drevet av en elektrisk
varmekolbe.

Elektriske varmekabler i hallen og pa gvrige bad i 2. etasje.

Biopeis i spisestuen.

Elektriske panelovner i 2. etasje.

Elektriske varmekabler pa bad/wc i 1. etasje og kontoret i underetasjen.

Varmekilder er ikke funksjonstestet.

Sentralstgvsuger

Beskrivelse

| boden under trappen finner du en sentralstgvsuger fra Sach.
Stgvsugeren er ikke funksjonstestet.

Vannbaren varme
Beskrivelse
Vannbaren gulvvarme i kjeller og 1. etasje drives av elektrisk
varmekolbe. Det er ogsa vannbaren gulvvarme pa alle bad i 2. etasje.
Fordelerskap for vannbaren varme er plassert i teknisk rom i 1. etasje og
i kjeller. | fordelerskap i 1. etasje mangler kursbenevnelse.

Det er installert varmekolbe pa 5 kW, som vurderes som noe
underdimensjonert.
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Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom paé
denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll
utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Beskrivelse

| bodrommet i husets fgrste etasje finner du hovedskapet, som har
automatsikringer og en hovedsikring pa 160 ampere. | skapet er det
ogsa installert en kontrollenhet, antatt for styring av lys og lyd ( det er
noe avik, i sturingssytem;j

| kjelleren finnes et sikringsskap, som er lagt opp med mulighet for a
skille stremforsyningen til kontor og praktikantdel. Dette er gjort ved at
det er egne kurser og stremmaler for to enheter. Sikringsskapet, som
befinner seg i kontordelen, har en hovedsikring pa 2x32 ampere. Det
mangler kursbenevnelse for dette skapet.

Disse sikringsskapene er ikke videre vurdert av takstmannen pa grunn av
manglende elektrokompetanse.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

Oppdragsnr.: 22136-1677

Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

2012

Er alle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

Er det elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja

Det foreligger samsvarserklaering fra dagens eier pa arbeider og
kartlegging av lys styring, endringer i sikringskap, bytte downlights
i trapp og bytte utelys. datert 14.04.2026

Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei

Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

8.

Er det tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av

varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank

Ja

Er der synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10.

11.

12.

Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig 3 sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Nei

Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Ja Pa generelt grunnlag anbefales det at det utfgres en utvidet el-
kontroll dersom det ikke kan dokumenteres at slik kontroll er
gjiennomfgrt de siste fem arene.

Generell kommentar

Befaringsdato: 28.01.2026
e
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Tilstandsrapport

Enkelte kurser er kontrollert opp mot kursfotegnelse og disse stemte,
ikke alle sikringer er kontrollert. Til informasjon. Bygningssakkyndig er
ikke elektriker eller har elektro kompetanse som gir lov til a foreta en
utvidet kontroll pa det elektriske anlegget.

Grunnmur og fundamenter

Beskrivelse

Grunnmuren er oppfgrt i Jackon Thermomur, et grunnmurssystem
bestdende av blokker i isolasjonsmateriale (EPS/XPS) som armeres og
fylles med betong. Stgpte kjellergulv.

Vurdering av avvik:
e Grunnmuren har sprekkdannelser.

Tilstandsgrad to settes der det er avdekket sprekker og skader pa
grunnmur mellom terrasse og hovedhus.

Konsekvens/tiltak

e Andre tiltak:

Det anbefales a behandle grunnmur samt gjennomfgre videre
undersgkelser knyttet til sprekkdannelser.

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn
Beskrivelse

Boligen er antatt a vaere forankret delvis pa fjell og delvis pa blaleire.
Dette er ikke ytterligere vurdert.

Drenering

Punktet ma sees i sammenheng ‘Rom under terreng’

Beskrivelse

Skjulte konstruksjoner som ikke lar seg undersgke. Det er synlig
dreneringsplast pa grunnmuren, og taknedlgpene er koblet til
dreneringsrgr som fgrer ned i bakken. Det er usikkert hvordan
nedlgpene er videre tilkoblet, og det er ikke observert noen
dreneringskum.
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Forstgtningsmurer
Beskrivelse
Stgpt stgttemur til nedkjgringen til garasje

Terrengforhold

Beskrivelse

Tomten er flat. Det er ifglge NVE moderat til lav fare for Radon og liten
ras og flomfare.

Utvendige vann- og avigpsledninger
Beskrivelse

Eiendommen er tilknyttet offentlig vei-, vann- og avigpsnett, med
private stikkledninger ut til offentlig nett.

Bade avlgpsror og stikkledninger til offentlig knytepunkt er skjult i
bakken og derfor ikke videre vurdert. Typen vann- og avigpsnett er
basert pa angitt byggemetode for byggearet, og avvik fra antatt
konklusjon kan forekomme.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen
som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som
bygningssakkyndige har oppdaget. Terskelen for hva som anses som
dpenbart er hgy, og det utfares ikke undersgkelser med sikte pd d
avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke skjulte eller ikke-synlige
forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever
spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet. Rgykvarslere og handholdt brannslukningsutstyr
vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet
Beskrivelse

I henhold til helse, miljp og sikkerhet er brannkrav, en enkel vurdering av
det elektriske anlegget, fremleggelse av radonmalinger samt kontroll av
rekkverk, trapper m.m. gjennomgatt. Se tilstandsrapport for detaljer
knyttet til de ulike bygningsdelene.

Takstmann har ikke helse, miljg og sikkerhet som eget fagfelt og har ikke
lov til & utfgre grundig kontroll av det elektriske anlegget.

Det oppfordres alltid til 3 ha helse, miljg og sikkerhet i fokus ved
befaring, samt a foreta egne vurderinger og betraktninger.

Oppdragsnr.: 22136-1677

Befaringsdato: 28.01.2026
e

Vurdering av avvik:

* Det er behov for at en kvalifisert elektrofaglig person kontrollerer det
elektriske anlegget.

o Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

¢ Det mangler handlgper pa vegg i det innvendige trappelgpet.

» Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i forhold til dagens krav.

Det foreligger ingen dokumentasjon eller samsvarserklaeringer for
elektrisk tilsyn eller utfgrt arbeid de siste 5-10 arene. Det er ikke
registrert eller rapportert avvik, men det anbefales pa generelt grunnlag
a gjennomfgre en utvidet el-kontroll av anlegget.

| egen bolig er det ikke pabudt @ male radonverdiene eller gjgre tiltak,
men det anbefales. Ifglge kartdata fra NVE er radonfaren pa angitt
adresse vurdert til moderat til lav risiko.

Konsekvens/tiltak

¢ Innhent en kvalifisert elektrofaglig person for a kontrollere det
elektriske anlegget.

* Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

e Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens
forskriftskrav.

* Handlgper pa innvendig trapp ma monteres pa vegg for a tilfredsstille
krav pa byggetidspunktet.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa
0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der
hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke

og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

BRA-e Balkong
/l C Bod

Kjeller

Stue

}..

Garasje /‘- BRA-i

Bod w4

sod N7l
Soverom
swe BU

Loft

Bod
Soverom
Stue

Bad “A"Z'—
Teknisk

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor

bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

Garasje

/l rom
‘: \\\ l/ kjokken
Garasje l'\\
a Bod
Soverom
Soverom
BRA- | Bod ) |
Innglasset ~ BRA-b
balkong

Felles garasjeanlegg

Garasje
plass

|

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke maleverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig 3 male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a

fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av

bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom

over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan alts3 ikke alene

benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til a veere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om

dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for

kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 22136-1677
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T - .
St tl Arealet av terrasser, apne balkonger
balkongareal

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)

Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takhoyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingsheyde.

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg 3 avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.

Side: 27 av 34



Storengveien 9 A, 1358 JAR EK Takst AS R
Gnr 38 - Bnr 97 Doktor Holmsvei 6f
3201 BARUM 0787 OSLO EK TAKST

Arealer

Enebolig
Bruksareal BRA m?

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Inngla?sB;tAlT:I)kong SUM Ferestes t()fBlza)Ikongareal
Kjeller 279 279
1.Etasje 154 154 140
2.Etasje 164 164 6
SUM 597 146
SUM BRA 597
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Entré kontor, entre/gang kjeller,

treningsrom, bassengrom, vaskerom,

kinorom, stue/kjskken ( praktikantdel),
Kjeller bad (praktikantdel), kontor/kjokken, bad

ved (kontordel), soverom (leilighet),

toalettrom ( treningsrom), toalettrom

( basseng), garasje, bod, teknisk rom

Hall m/trapp, kjgkken, spisestue, stue,

1.Etasje
! bad, toalettrom, soverom, garderobe
Stue, soverom 1, soverom 2, soverom 3,
. soverom 4, soverom 5, bad 1, bad 2,
2.Etasje
bad 3, bad 4, garderoberom 1,
garderobe 3, garderoberom 2
Kommentar

Balkong 2 etg er oppmalt til 6,33 kvm og fgrt opp som TBA
Oppbygd terasse med Pergola er oppmalt til 139,87 kvm abrundet til 140 kvm og f@rt opp som TBA
Loft er ikke maleverdig.

Arealet er beregnet med 3D-laserskanner fra Leica som gir en ngyaktighet innenfor 2% som er kravet i ny avhendingslov per 1. januar 2022

Det er bruken av rommet pa befaringstidspunktet som avgjgr om rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan veaere i strid med byggteknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at
dette vil fa betydning for takstmannens valg.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar:  Tillatelse til kjeller datert 21.07.2017
Det foreligger ferdig attest pa kjeller datert 16.03.2022

Det er ikke undersgkt om hybel er godkjent som egen enhet eller utleie.
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Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja [:] Nei
Kommentar:  Se tilstandsrapport for detaljer.

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Enebolig 550 47
Kommentar
Enebolig P-rom og S-rom er angitt i samsvar med gjeldende regler og praksis fgr 2024.

Teknisk rom, garasje, garderoberom og boder er fgrt opp som S-rom

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
28.1.2026 Thomas Espolin-Kahrs Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold
3201 BARUM 38 97 1 0m? IKKE OPPGITT (Ambita) Ikke relevant
Adresse

Storengveien 9 A

Hjemmelshaver
Sveinbjgrnsdottir Ellen M, Ragnarsson Jon Rafn
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Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendommen ligger i attraktivt omrade pa Jar, i andre rekke inn en liten stikkvei fra Storengveien, noe som gir en solrik og usjenert beliggenhet
uten seerlig innsyn. Omradet er sveert barnevennlig med trygg gangvei til Jar barneskole, og det finnes flere barnehager i naerheten, noe som
gjor det ideelt for barnefamilier. Ungdom har ogsa kort sykkelavstand til Ringstabekk ungdomsskole, internasjonal skole og NTG pa Bekkestua.

Offentlig transport er lett tilgjengelig, med bare et par minutters gange til bussholdeplassen, hvor busser gar i retning Lysaker, Oslo og
Sandvika. Lysaker stasjon, et viktig transportknutepunkt, tilbyr hyppige avganger med bade buss, tog og flytog. Det er ogsa kun rundt 10
minutters gangavstand til Jar t-banestasjon, som gir enda flere kollektivmuligheter.

Daglige innkjgp kan gjgres pa en dagligvareforretning i umiddelbar naerhet, mens det pa Stabekk finnes flere spennende butikker, spisesteder
og kafeer. For stgrre innkjgp og et bredere utvalg av forretninger er det kort kjgrevei til Oslo, CC Vest, Fornebu, Bekkestua og Sandvika.

Omradet byr ogsa pa et variert tilbud av fritidsaktiviteter for bade store og sma. Det er flotte turomrader langs Lysakerelven med gang- og
sykkelstier som leder til Lysaker, Fornebu, Fossum og Bogstadvannet. | tillegg finnes det flere fotballbaner, som islegges om vinteren, samt
grgntomrader med sandvolleyballbane, lekeplass, treningssenter, nye Jar idrettshall og Stabekk tennishall. Dette gir gode muligheter for en
aktiv og sosial livsstil.

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate. Fra hovedvei leder stikkvei opp til boligen som har godt med biloppstilingsplasser foran
hovedinngang. Boligen har garasje.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avligpsnett via private stikkledninger.
Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til bolighebyggelse.

Om tomten

Eiet tomt: 892 kvm.

Flat og pent opparbeidet tomt. Plenarealer, hekk, busker og stor terrasseplatting. Stensatt gardsplass. Gruset nedkjgrsel til garasje. Gruset
parkeringsplasser ved siden av huset.
Arealdata er hentet fra Kartverkets database, og tomtearealet er ikke kontrollmalt av takstmann.

Tinglyste/andre forhold

Tinglyset forhold,

1923/900326-1/100 REGISTRERING AV GRUNN 06.07.1923 DENNE MATRIKKELENHET OPPRETTET FRA: KNR:3201 GNR:38 BNR:1
1923/910247-2/100 SAMMENSLAING 07.12.1923 DENNE MATRIKKELENHET SAMMENSLATT MED: KNR:0219 GNR:38 BNR:133
1994/17901-3/100 SEKSJONERING 19.07.1994 OPPRETTET SEKSJONER: SNR: 1 FORMAL: Bolig SAMEIEBR@K: 1/2 SNR: 2 FORMAL: Bolig
SAMEIEBR@K: 1/2

1997/27025-1/100 REGISTRERING AV GRUNN 17.09.1997 UTSKILT FRA DENNE MATRIKKELENHET: KNR:3201 GNR:38 BNR:949
2020/513287-1/200 OMNUMMERERING VED KOMMUNEENDRING 01.01.2020 00.00 TIDLIGERE: KNR:0219 GNR:38 BNR:97

2024/52314-1/200 OMNUMMERERING VED KOMMUNEENDRING 01.01.2024 00.00 TIDLIGERE: KNR:3024 GNR:38 BNR:97

Det gjgres spesielt oppmerksom pa fglgende forhold:

Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa arbeider utfgrt pa boligen av tidligere selger. Eier/selger opplyser at det finnes bildedokumentasjon og
fakturaer knyttet til utfgrte arbeider.

Bassengrom med tilhgrende basseng/dusjanlegg er ikke vurdert, kun beskrevet.

Det foreligger ikke dokumentasjon for arbeider utfgrt i forbindelse med tidligere lekkasje.

Forsikring
Selskap Avtalenr Type Forsikringssum Arlig premie
Tryg Forsikring
Kommentar
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Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklaering Gjennomgatt Nei
Ferdigattest kjeller. Gjennomgatt Nei

Samsvarserklaerin . o .
v ne Gjennomgatt Nei
Elektro.

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 08.02.2026

2 29.04.2026

3 01.05.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

EGNE FORUTSETNINGER

Alder og vedlikeholdsmessig tilstand pa bygget indikerer at det
ved oppussing og ombygging kan avdekkes feil eller mangler.
Varmekilder pa boligen er ikke funksjonstestet, kun beskrevet.
Takstmannen har ikke tatt hensyn til heftelser eller servitutter pa
den aktuelle eiendommen. Kun de punktene som fremkommer i
rapporten er vurdert. Takstmannens ansvar i forbindelse med
vurderinger og opplysninger i denne takstrapporten er begrenset
til hans forhold til oppdragsgiver.

Varmekilder som varmekabler, varmepumpe, panelovner eller
andre tekniske komponenter er ikke funksjonstestet.

Inspeksjonen ble kun utfert pa lett tilgjengelige deler av
konstruksjonen. For eksempel ble ikke mgbler, tepper, badekar,
vaskemaskin/tromler eller lagrede gjenstander flyttet.

Overflater er skjgnnsmessig vurdert utifra hva som forventes a
vaere normal bruksslitasje. Mindre avvik som stedvis hakk,
sprekker og merker ma forventes i en brukt bolig og kommenteres
ikke. Noe overflateoppussing ma som regel paregnes ved kjep av
en brukt bolig.

Kostnadsanslaget for utbedring hvor TG3 er satt er for videre
undersgkelser, og ikke for endelig utbedring.

Det gjgres oppmerksom pa at skulte feil og mangler kan dukke
opp under renovering eller oppussing.

Det er ikke kontrollert om det er utfart arbeider i strid med plan-
og bygningsloven. Rapporten er utarbeidet etter beste skjann.

STRUKTUR OG REFERANSENIVA

*Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Rapportens struktur, metode og
begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig), samt
Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder
fordeling mellom P-areal og S-areal.

*Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.
Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere
enn referansenivaet. Rapporten vil normalt ikke fremheve positive
sider ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

*For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma du vurdere om tiltakene
er ngdvendige og leannsomme. Hva det vil koste & utbedre rom
eller bygningsdeler vil avhenge av registrerte avvik og tiltak som
kommer frem i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag
basert pa prisintervaller. Anslaget ma ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprener eller handverker.
Utbedringskostnadene vil ogsa avhenge av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tienesteyter.

*\/urdering mot byggeregler

Den bygningssakyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var
vanlig & bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Noen
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rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den
bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det
nedvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

PRESISERINGER

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget. Tilleggsbygninger, som
for eksempel garasje, gis kun en enkel beskrivelse.

Avvik er vurdert ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler er
vurdert etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet.
Dette gjelder blant annet:

i. vatrom (bad, vaskerom) og andre fuktutsatte rom

ii. forhold knyttet til brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
osv.

*For skjulte konstruksjoner, som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

*Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning og
hgyttalere, skal ikke demonteres for & sjekke dampsperren bak.
Dette er av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og
risikoen for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler, skal skje etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan i visse
tilfeller unnlates (ref. forskrift til avhendingslova).

*Kontroll av romfunksjoner for P-ROM blir bare utfgrt nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

*Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen hvis det er mer enn
fem ar siden siste el-tilsyn. Ved behov for grundigere
undersgkelser, kan bygningssakkyndig anbefale boligkjeper ta
kontakt med offentlige myndigheter eller en kvalifisert
elektrofaglig fagperson.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale med eier kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a
omfatte tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
forskrift til avhendingslova. Rapporten er likevel ingen garanti for
at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva 1 til 3, hvor niva 1 er det laveste og basert pa
visuell observasjon. Rapporten er basert pa undersgkelsesniva 1,
med noen fa unntak: vatrom og rom under terreng.

| praksis betyr dette at:
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sbefaringen skal begrenses til kun visuelle observasjoner pa
tilgjengelige flater uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

«flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert.

«det blir ikke utfart funksjonsprgving av bygningsdeler, som
isolasjon, piper, ventilasjon, elektrisk anlegg, osv.

«det gis ikke en vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehgr.

esinspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. | en del
situasjoner er det ikke sikkerhetsmessig forsvarlig & undersgke
taket fra utsiden, og da vil vurderingen vaere basert pa alder og
materialer.).

estikkprgvetakninger er tilfeldig valgt og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER

*Referanseniva: kravet til bygningsdelen eller rommet pa
byggetidspunktet.

Tilstand: byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle
eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

*Symptom: forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved
beskrivelse av avvik og alder.

*Skadegjgrere: i hovedsak rate, sopp og skadedyr.

*Fuktsgk: overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator
eller visuelle observasjoner.

eFuktmaling: maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr,
blant annet hammerelektrode og pigger.

*Hulltaking: boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstatende vegger til bad,
utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

*Normal slitasjegrad: forventet slitasje av materiale i overflaten
som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes
sammen med bygningsdelens alder.

*Forventet gjenvaerende brukstid: anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk vil kunne tjene sitt formal (NS 3600:2018,
termer og definisjoner punkt 3.9).

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

*Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

*Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.
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*Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal veere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

*Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav il
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

*Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

*Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilharer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

| en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil fa betydning for valg av arealkategori.

*Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

Verdi, takstingenigren og takstforetaket behandler
personopplysninger som takstingenigren trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklaering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her

Personvernerkleering - iVerdi

Alder og vedlikeholdsmessig tilstand pa bygget indikerer at det
ved oppussing og ombygging kan avdekkes feil eller mangler.

Varmekilder pa boligen er ikke funksjonstestet, kun beskrevet.
Takstmannen har ikke tatt hensyn til heftelser, norgespris pa
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Forutsetninger

strem, eller servitutter pa den aktuelle eiendommen. Kun de
punktene som fremkommer i rapporten er vurdert. Takstmannens
ansvar i forbindelse med vurderinger og opplysninger i denne
takstrapporten er begrenset til hans forhold til oppdragsgiver.

Det er ikke kontrollert om det er utfert arbeider i strid med plan-
og bygningsloven. Rapporten er utarbeidet etter beste skjann.
Inspeksjonen ble kun utfgrt pa lett tilgjengelige deler av
konstruksjonen. For eksempel ble ikke mgbler, tepper, badekar,
vaskemaskin/tromler eller lagrede gjenstander flyttet. Overflater
er skjgnnsmessig vurdert ut fra hva som forventes & vaere normal
bruksslitasje. Kostnadsanslaget for utbedring hvor TG3 er satt for
videre undersgkelser, og ikke for endelig utbedring.

Oppdragsnr.: 22136-1677 Befaringsdato: 28.01.2026 Side: 34 av 34
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Storengveien YA

Nabolaget Jar - vurdert av 172 lokalkjente

NABOLAGET SPESIELT ANBEFALT FOR OFFENTLIG TRANSPORT
e Familier med barn & Jar skole i Storengveien Tmin #
e FEtablerere Linje 130, 130N, 214 0.1km
* Husdyreiere @ Lilleaker 10 min #
Linje 13 0.9 km
SKOLER 8@ Lysaker stasjon 15 min %
. Totalt 10 ulike linjer 1.4 km
Jar skole (1-7 kl.) 3min %
539 elever, 23 klasser 0.3km © Bjornsletta 17 min %
. Linje 3 1.4 km
Lysaker skole (1-7 kl.) 19 min %
222 elever, 13 klasser 1.6 km @ OsloS 13 min &
Totalt 24 ulike linjer 9.9 km
Grav skole (1-7 kl.) S5min &
481 elever, 23 klasser 2.3km
BARNEHAGER
Ringstabekk skole (8-10 kl.) 21 min %
410 elever, 28 klasser 1.8 km Jarenga barnehage (1-5 &r) 2 min £
Dsteras skole (8-10 kl.) 7 min & 168 barn O.-Tkm
<40 ellevar, 242 Lkmser 0.0 Qraker barnehage (1-5 &r) 8 min %
Stabekk videregaende skole 18 min % 31barn O.7lkm
eOEkEven 1 e oo Bikuben barnehage (1-5 &r) 9 min %
Oslo International School 6 min & >0 barn 0.8 km
90 elever 3.5km
DAGLIGVARE
Coop Extra Jar Tmin %
Kiwi Lilleaker M min #
R ' Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet
. 1. pd web og gir uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen.

Copyright © Finn.no AS 2026



VARER/TJENESTER PRIMZARE TRANSPORTMIDLER

Lilleaker butikksenter M min % e Egenbil
5 B
@ Apotek 1 Lilleaker T min % ¢ uss
¥ CC Vest Vinmonopol 12 min # {k’—
SPORT ‘
® Jarskole 2min % J TN
® Jarlshall 7min 4 K S hSN I8 P
& Velveerelset Treningsstudio M min % rf \
& SATSCC Vest 2 min 4 X2 7\ A P
272 ¢ e ~
= <\ _Storenga
N\ > Y. kehjem.
Gateparkering P71 2
( \y ¥ e\e,’
Lett 91/100 A A S 52
— A\ 9&4 &gt
o N e ;
Kvalitet pa barnehagene o °{% AR ;
Veldig bra 90/100 2O e R \NZL
Stoynivaet
Lite stayniva 90/100

70 Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet
% pa web og gir uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen.
Copyright © Finn.no AS 2026




Utskriftsdato: 27.04.2026
Baerum kommune
Adresse: Postboks 700, 1304 Sandvika
Telefon: 67 50 40 50

Kommunale gebyrer 2026

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Beerum kommune

Kommunenr. 3201 Gardsnr. 38 Bruksnr. 97 Festenr. Seksjonsnr. 1

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2025

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tjeneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et &r for aret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per
fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk pa ulike tjenester kan variere fra ar til ar.

Gebyr Fakturert belgp i 2025
Avlgp 28 743,66 kr
Renovasjon 8 076,24 kr
Vann 24 593,94 kr
Sum 61 413,84 kr

Prognose kommunale gebyrer pa eiendommen innevaerende ar

Vare Mva | Grunnlag | Enhetspris | Andel | Korreksjon | Arsprognose | Fakt. hittil i ar
AreallkkeOppdatert 0% 1 Stk 0.00 11 0% 0,00 kr 0,00 kr
8C - Okt volumkapasitet - 1A-2C | 25% 1 stk 8076.28 11 0% 8 076,28 kr 2 019,08 kr
Vann etter areal 15% 566 m2 39.80 11 0% 22 527,65 kr 5 631,92 kr
Avlgp etter areal 15% 566 m2 45.26 11 0% 25619,42 kr 6 404,86 kr

Sum 56 223,35 kr 14 055,86 kr

Lapende gebyr brukes for & fordele en arlig kostnad pé flere innbetalinger.

Mva-feltet gir informasjon om varens merverdiavgiftsats, og belap er inkludert merverdiavgift. De som har 0% er unntatt

merverdiavgift.

Prognosene for innevaerende ar kan avvike, spesielt ved arsskifte. Dette kan skyldes at enhetspriser ikke er oppdatert for nytt ar

eller at noen gebyr forelapig ikke er opprettet for nytt ar.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.




VAledninger N

Eiendom: 38/97/0/1

Adresse:

Dato: 27.04.2026
Baerum kommune Malestokk: 1:500 UTM-32
f===__ Vannledning F—— Overvannsledning O Kum "- Hydrant
= = == Spillvannsledning - e Avlgp felles D Sluk

VA-ledninger
Dersom det er behov for ngyaktig stedfesting av ledningene, f. eks. ved gravearbeid, sa skal alltid Vann og avigp i Beerum kommune kontaktes.

{ 6643650

+

A

//'

/ N 6643600

/

"@Norkart 2026

DR 850 K 7 :
Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller awvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.

VA-ledninger kan vaere tegnet parallellforskjgvet og mange private ledninger mangler i kartet.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.




ambita

Vegstatuskart

Kommune: Baerum
Gnr/Bnr/Fnr/Snr: 38/97/0/1

Adresse: Storengveien 9A, 1358 JAR

N

A

Malestokk v/A4:1:3000
Dato: 27/04/2026
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Utskriftsdato: 27.04.2026
Baerum kommune
Adresse: Postboks 700, 1304 Sandvika
Telefon: 67 50 40 50

Vann og avlgp med informasjon om vannmaler

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Beerum kommune

Kommunenr. 3201 Gardsnr. 38 Bruksnr. 97 Festenr. Seksjonsnr. 1

Informasjon om vann/avlgp registrert pa eiendommen

Malernummer Stand Dato | Avlesningstype

Ingen treff pd vannmélere.

Offentlig vann Ja
Offentlig aviep Ja
Privat septikanlegg Nei

For seksjonerte eiendommer kan det mangle vannmalerinfo og andre opplysninger
tilknyttet vann/avlgp, da disse opplysningene er knyttet til en fellesavtale for sameiet.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.




ambita

Omradeanalyse, utvalg for eiendom 3201-38/97/0/1, Storengveien
9A, 1358 JAR

& Risiko

Ingen alvorlig risiko funnet pa eiendommen

Var oppmerksom pa

Navn Sist oppdatert Status

Kvikkleire 13.04.2026 Veer oppmerksom
Radonutsatt omrade 22.04.2026 Veer oppmerksom
Steysoner 22.12.2025 Veer oppmerksom

Ikke oppdaget pa eiendommen

Dette kan skyldes at det er gjort undersgkelser uten at det er funnet risiko, eller at det ikke er gjort undersgkelser.

Navn Sist oppdatert Status ST (R

forekomst
Aktsomhetsomrader for jord- og flomsskred 20.04.2026 Ikke funnet 0.24 km
Aktsomhetsomrader for sn@skred 23.02.2026 Ikke funnet 0.28 km
Aktsomhetsomrader for steinsprang 01.04.2025 Ikke funnet 5.1 km
Flomfaresoner 20.04.2026 Ikke funnet 0.19 km
Forurenset grunn 20.04.2026 Ikke funnet 0.28 km
g::(l:rnrgn;igg:;r- Lokaliteter, Enkeltminner og 25.04.2026 Ikke funnet 0.07 km
Kulturminner - SEFRAK-bygninger 20.04.2026 Ikke funnet 0.08 km
Skredfaresoner 20.04.2026 Ikke funnet 8.5 km
Stormflo 06.04.2026 Ikke funnet 0.89 km

VIKTIG: Fraveer av treff pa et datasett betyr ikke ngdvendigvis at omradet er fritatt for risiko, men at det ikke er gjort
observasjoner av det aktuelle temaet i omradet, eller at omradet ikke er kartlagt. Treff pa et datasett indikerer normalt
at ytterligere undersgkelser er ngdvendige.

27.04.2026 side 1av 4 Rapporten er lagd av Geodata AS
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Kvikkleire

Sist sjekket: 13.04.2026

Aktsomhetsomrade for kvikkleire Nei _

Risiko for skred pa eiendommen Ingen Lav Middels Hay
Konsekvens ved skred Ingen Mindre alvorlig Alvorlig Sveert alvorlig
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Tegnforklaring

Ingen risiko for [+ Lav risiko for ~ [%.%] Middels risiko Hoy risiko Aktsomhets-
skred 1 skred for skred for skred omrade

Beskrivelse

Kartene gir en oversikt over soner med potensiell fare (aktsomhetsomrader) for starre kvikkleireskred. Sonene er identifisert
og avgrenset ved kvarteergeologisk kartlegging (for a identifisere omrader med marin leire), geoteknisk vurdering av topografi
og grove, geotekniske undersgkelser. Sonene omfatter Iasneomrader for kvikkleireskred (omrader som kan gli ut) og
utlgpsomrader (omrader som kan rammes av skredmasser) for nye kartlegginger. For identifiserte soner som kun inneholder
Ilasneomréder, ma utlgpsomradene vurderes saerskilt. De identifiserte kvikkleiresonene er klassifisert i tre faregradsklasser
(hey-, middels- og lav faregrad), basert pa topografiske, geotekniske og hydrologiske kriterier. Sonene er videre klassifisert i
tre konsekvensklasser (hay-, middels- og lav konsekvensklasse) avhengig av konsekvenser som et skred i sonen vil ha pa
bebyggelse og infrastruktur. Sonene er deretter klassifisert i fem risikoklasser, utledet fra faregrads- og
konsekvensklassifiseringen.

Aktsomhetskartet for kvikkleireskred er basert pa del 1 i prosedyren gitt i kapitel 3 i NVE veileder 1/2019 Sikkerhet mot
kvikkleireskred. Kartet viser omrader med mulig sammenhengende marin leire (NGU) og terrengkriterier (hgydeforskjeller og
stigning) som tilsier at det kan veere fare for kvikkleireskred.

Kilde: Norges vassdrags- og energidirektorat (NVE)

27.04.2026 side 2 av 4 Rapporten er lagd av Geodata AS
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Radonutsatt omrade

Sist sjekket: 22.04.2026
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Tegnforklaring
Usikker Middels til lav . Seerlig hg
Heay aktsomhet - g noy
aktsomhet aktsomhet aktsomhet
Beskrivelse

Datasettet viser hvilke omrader i Norge som trolig er mer radonutsatt enn andre. Datasettet er basert pa geologi og
inneluftsmalinger av radon. Inneluftsmalinger er fra Direktoratet for stralevern og atomsikkerhet (DSA) sin nasjonale database,
og geologi er fra Norges geologiske undersgkelse (NGU) sine berggrunns- og lasmassedatabaser. Berggrunnsdata er av
malestokk 1:250.000 og lgsmassedata er av varierende malestokk, fra 1:50.000 til 1:1000.000 Inneluftsmalinger er brukt til &
identifisere omrader med forheyd aktsomhet for radon. De er ogsa brukt til & kjennetegne geologi i forhold til aktsomhet for
radon, og denne kunnskapen er overfart til omrader hvor det finnes ingen eller fa inneluftsmalinger. Der hvor et omréade er
klassifisert som «hgy aktsomhet» er det beregnet at minst 20% av boligene har radonkonsentrasjoner over 200 Bg/m3, med
70% statistisk sikkerhet. Der hvor et omrade er klassifisert som «middels til lav aktsomhet» er det beregnet at opp til 20% av
boligene har radonkonsentrasjoner over 200 Bg/m3, med 70% statistisk sikkerhet. Der hvor det ikke er nok data, eller hvor det
ikke er nok statistisk sikkerhet for & beregne aktsomhet for radon, er omrader klassifisert som «usikker aktsomhet». Alunskifer
er tilknyttet forhgyde radonkonsentrasjoner. Omrader hvor det finnes alunskifer er klassifisert som «saerlig hey aktsomhet».
Med & overfgre kunnskap fra omrader med inneluftsmalinger til omrader uten inneluftsmalinger, er det antatt at
radonegenskaper av en geologitype er det samme i hele landet. | praksis kan det forventes noe variasjon i radonegenskaper i
polygoner av den samme geologitypen. | tillegg kan det forventes variasjon i radonegenskaper innenfor et polygon.

Kilde: Norges geologiske undersgkelse (NGU)

27.04.2026 side 3 av 4 Rapporten er lagd av Geodata AS
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Stoysoner
Sist sjekket: 22.12.2025
Stoy fra veg Ingen Gul stgysone Rad stgysone
Stoy fra jernbane Ingen Gul stgysone Red stgysone
Stoy fra lufthavn Ingen Gul stgysone Rad steysone
Stoy fra skytefelt Ingen Gul stgysone Rad stoysone
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Beskrivelse

Kartene gir en oversikt over simulerte stgysoner fra veg, lufthavn, jernbane, skyte- og avingsfelt. Datasettene er utarbeidet
etter Retningslinje for behandling av stey i arealplanlegging (T-1442).

Datasettet for veg viser beregnet rad der gjennomsnittsstay gjennom dagnet er starre enn 65 desibell (Lden>65dB) og gul
(Lden>55dB) st@gysone langs riks- og fylkesveg. Stayvarselkartene fra Statens vegvesen viser en prognosesituasjon 15-20 ar
fram i tid. Det vil si at trafikkvolum beregnet i &rsdegntrafikk (ADT), som er en av de viktigste parameterne i
stayberegningsmodellen, er fremskrevet (basert pa prognoser) til oppgitt beregningsar. Beregningshgyden er 4 meter. De
viktigste parameterne er ADT, tungtrafikkandel og hastighet.

Datasettet for Ilufthavn gir opplysninger om stay i innflyvningssoner og stay ved bakken i tilknytning til flyplasser.

Datasettet for jernbane inneholder stgysonekart for Bane NORs jernbanenett, og viser beregnet rad (Lden>68 dB) og gul
(Lden>58dB) stagysone.

Datasettet for skyte- og gvingsfelt angir red sone for omrader som er sterkt bergrte av stey, der det frarades a etablere
stoyfalsom bebyggelse. Gul sone angir omrader som i noen grad er bergrte av stgy og der etablering av stgyfglsom
bebyggelse kan vurderes dersom det utfares stgyreduserende tiltak. Nye stayberegninger skal gjeres hvert 5. ar eller dersom
det skjer forandringer i skytefeltet/skytebanen som pavirker stgybildet.

Kilde: Avinor, Bane NOR, Statens Vegvesen, Forsvarsbygg

27.04.2026 side 4 av 4 Rapporten er lagd av Geodata AS



Baerum kommune

Kommunedelplan

Eiendom: 38/97/0/1
Adresse:

Utskriftsdato: 27.04.2026
Malestokk: 1:2000
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring

Kommuneplan-Begyggelse og anlegg (PBL2
Boligbebyggelse - eksisterende

Kommuneplan-Grennstruktur (PBL2008 §11

Naturomride - eksisterende

Kommuneplan-Bruk og vern av sj@ og vass
Bruk ogvern av sjg ogvassdrag medtilhgren

Felles for kommuneplan PBL 1985 og 2008
Planomride
— Planens begrensning
-~ Grenseforarealformal
" Turvegfturdrag - nytt




Plankart N

Eiendom: 38/97/0/1 A

Adresse:
Dato: 27.04.2026
Baerum kommune Malestokk: 1:1000

£38/640]

©Norkart 2026
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring

Ma trikkelkart
Grunneiendom
. Seksjon

Hjelpelinje fiktiv
Grense <= 10 cm
Grense <= 30 cm
" Grense < 200 cm
Grense < 500 cm
Regu!enngsplan Byggeomrdder (PBL1985 §
Frittliggende smahusbebyggelse
B Offentligundervisning (skole,universitet mv.)
Reguleringsplan-Offentlige trafikkomrider (
BN Kjgreveg
Gang-fsykkelveg
Reguleringsplan-Friomrdder (PBL1985 § 25,
Turveg
Reguleringsplan-Spesialomr3der (PBL1985 !
|11 Bevaring av bygningerog anlegg
Reguleringsplan-Fellesomrdder (PBL1985 §
s Felles avkjgrsel
Reguleringsplan-Kombinerte formal (PBL19:
B Offentlig/Almennyttig
Reguleringsplan-Kombinerte formdl (PBL19:
w-—"  Grensefor bevaringsormride
Reguleringsplan-Felles for PBL 1985 og 20C
I FR=gulerings- og bebyggelsesplanornride

-~ Planens begrensning
- Formilsgrense
ol Byggegrense
~_.7_ " Bebyggelse som forutsettes fiemet
_— Regulert senterlinje
- Frisiktslinje
- Avkjersel
Abc P&skriftfeltnavn

Abe Paskrift utnytting




Reguleringsplanforslag N
Eiendom: 38/97/0/1 A
Adresse:
Utskriftsdato: 27.04.2026
Baerum kommune Malestokk: 1:1000 UTM-32

omisg
U]

N 6843600

©Norkart 2026

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring




Kommuneplankart N

Eiendom: 38/97/0/1 A

Adresse:
Utskriftsdato: 27.04.2026
Baerum kommune Malestokk: 1:2000

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring

Kommuneplan-Begyggelse og anlegg (PBLZ
Boligbebyggelse - eksisterende

Bebyggelse for offentlig eller privattjenestey

Kommuneplan-Samferdselsaniegg og teknis
Veqg - eksisterende

Kommuneplan-Grennstruktur (PBL2008 8§11

Maturomride - eksisterende

Kommuneplan-Bruk og vern av sj@ og vass
Bruk ogvern av sjg ogvassdrag medtilhgren

Kommuneplan-Hensynsoner (PBL2008 §11-:

N Sikringsone - Andre sikringssoner
Ve Angitthensynsone - Bevaring kulturmnile
Kommuneplan-Linje- og punktsymboler{PBL
-—- Sikringsonegrense
— Angitthensyngrense

Felles for kommuneplan PBL 1985 og 2008
B Flanormride

-~ Planens begrensning
- Grenseforarealform3l
e ~"""  Turveg/turdrag - eksisterende

-~ Sporveg-eksisterende
g Trasé forn=rmere angitt kollektivtransport -




Utskriftsdato: 27.04.2026
Baerum kommune
Adresse: Postboks 700, 1304 Sandvika
Telefon: 67 50 40 50

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Beerum kommune

Kommunenr. 3201 Gardsnr. 38 Bruksnr. 97 Festenr. Seksjonsnr. 1

Opplysnhingene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Naermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pé internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner

Plantyper uten treff

© Kommuneplaner under arbeid O Kommunedelplaner
© Kommunedelplaner under arbeid © Reguleringsplaner
© Reguleringsplaner under bakken O Reguleringsplaner over bakken
© Reguleringsplaner under arbeid © Reguleringsplaner bunn
© Reguleringsplaner under arbeid i naerheten © Bebyggelsesplaner
© Bebyggelsesplaner over bakken © Bebyggelsesplaner under bakken
© Midlertidige forbud
Kommuneplaner
Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.
Id 2021 01 (https www.arealplaner.no/3201 g\Vfumksjon:\/\sP\an&kommunenummer:3201&p\anidem\ﬁkaSJon:ZOm01)
Navn KOMMUNEPLANENS AREALDEL 2022-2042
Plantype Kommuneplanens arealdel
Status Endelig vedtatt arealplan

lIkrafttredelse 21.06.2023

Bestemmelser - hips/www.arealplaner.no/3201/dokumenter/25000/7418655.pdf

Delarealer Delareal 892 m?
KPHensynsonenavnH190
KPSikring Andre sikringssoner

Delareal 892 m?
Arealbruk Boligbebyggelse,Navaerende

Side 1 av 1
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BARUM KOMMUNE

RADMANNEN
Arkivsak ID:  12/11792
I.post ID: 14/234187
Behandlingsutvalg Maetedato Politisk saksnr.
Delegert for plansaker 04.12.2014 3826/14

Adresse - Tiltak: Storengveien 9 A - ny enebolig og riving av eksisterende bygning
Gnr/Bnr: 38/97

Tiltakshaver: Sajid Rauf Malik

Ansvarlig seker:  SIVILINGENIOR VICTOR HORGEN

FERDIGATTEST

Jf. plan- og bygningslovens § 21-10

Ferdigattest gis etter seknad og pa grunnlag av fremlagt dokumentasjon; jf. forskrift
om byggesak, kap. 8, § 8-1.

Det er i gjennomferingsplan bekreftet at aktuelle fagomrader er ferdigstilt.

Ferdigattesten gjelder for tiltaket slik det er beskrevet i ett-trinnstillatelse med senere
tillegg.

Ved nybygg med egen adresse ma sort-hvitt husnummerskilt og eventuelt henvisningsskilt

monteres pa godt synlig sted.

Hanne Hoybach
bygningssjef

Britt Wenche Groven
saksbehandler

Dokumentet er godkjent elektronisk




BARUM KOMMUNE

BYGGESAK
Svh Limited
Finstadlia 161
1475 FINSTADJORDET
Deres ref.: Var ref.: Dato:
17/16290 - 22/53139/JKN 16.03.2022

Adresse - Tiltak: Storengveien 9 A - underbygg
Gnr/Bnr: 38/97

Tiltakshaver: Hina Suleman

Ansvarlig spker: Svh Limited

FERDIGATTEST

Jf. plan- og bygningsloven § 21-10

Ferdigattest gis etter sgknad og pa grunnlag av fremlagt dokumentasjon, jf. forskrift om byggesak
kap. 8, § 8-1.

Ferdigattesten gjelder for tiltaket slik det er beskrevet i tillatelsen med evt. senere tillegg.

Det er i giennomfgringsplan versjon 2, datert 28.2.2022, bekreftet at aktuelle fagomrader er
ferdigstilt.

Alexander Hexeberg Dahl

bygningssjef
Jasmin Knoph
saksbehandler

Dokumentet er elektronisk godkjent og trenger derfor ikke signatur

Postadresse: Bessksadresse: Org. nr; 974553686 | KLART SPRAK?
Postboks 700 Eyvind Lyches vei 10 | Bank: Hjelp oss a bli bedre:
1304 SANDVIKA Telefon: 67 50 44 63 | klartsprak@baerum.kommune.no

E-post: post@baerum.kommune.no Faks: 67 50 43 15



BZARUM KOMMUNE

BYGGESAK I &

Svh Limited
Finstadlia 161
1475 FINSTADJORDET

Deres ref.: Var ref.: Dato:
17/16290 - 22/53086/IKN 16.03.2022

Adresse - Tiltak: Storengveien 9 A - underbygg
Gnr/Bnr: 38/97

Tiltakshaver: Hina Suleman

Ansvarlig spker: Svh Limited

TILLATELSE TIL ENDRING

Svar pa sgknad om tillatelse til tiltak etter plan- og bygningsloven kap. 20

Revidert situasjonsplan og revidert tegning av underetasjen godkjennes, jf. vedlagte dokumentliste
(erstatter tidligere liste).

For pvrig opprettholdes tillatelsen av 21.7.2017 med evt. senere tillegg.

ANSVAR, KVALITETSSIKRING OG KONTROLL
Av gjennomfdringsplan versjon 2, datert 28.2.2022, framgar at det foreligger samsvarserklaering fra
ansvarlig prosjekterende for endringene.

Innsendte endringer i ansvarsforhold tas til etterretning.

BESKRIVELSE OG VURDERING

Endringssgknaden
Det er spkt om ferdigattest i saken og samtidig sgkt om etterfplgende endring av tillatelsen.

Nabovarsling/merknader
Tiltaket ligger under terreng og allerede utfgrt. Det vurderes at naboers interesser ikke eller i svaert
liten grad bergres og at nabovarsling kan unnlates, jf. Pbl § 21-3.

Bygningssjefens vurdering
Endringen viser at kjellerarealet er blitt ca. 21 m? stgrre enn tidligere godkjent. Det bebygde arealet
pa eiendommen endres ikke fordi tiltaket ligger under terreng. Avstander til nabogrense overholdes.

Postadresse:; Bessksadresse: Org. nr; 974553686 | KLART SPRAK?
Postboks 700 Eyvind Lyches vei 10 | Bank: Hjelp oss a bli bedre:
1304 SANDVIKA Telefon: 67 50 44 63 | klartsprak@baerum.kommune.no

E-post: post@baerum.kommune.no Faks: 87 50 43 15



Bygningssjefen finner at endringssgknaden kan godkjennes.

SAKSBEHANDLINGSTID
Det vises til tidsfrister i pbl § 21-7 og SAK10 § 7-2. Ved beregningen er den tiden spker hadde ansvar
for eventuell komplettering av sgknaden fratrukket.

Saksbehand-
Mottatt Mangelfull Fullstendig Vedtak lingstid [uker]
4.3.2022 16.3.2022 1,7

GEBYR

Faktura for behandlingsgebyr kr 9750,- ettersendes hjemmelshaver av eiendommen og vil fglge
Beerum kommunes innfordringsrutiner. Betalingsfristen framgar av fakturaen. Gebyret er beregnet
etter gjeldende regulativ for byggesaker i Baerum kommune, jf. vedlagte beregning.

KLAGERETT

Partene har rett til 3 paklage avgjgrelsen, jf. vedlagte "Orientering om klagerett”. Om klage pa
vedtaket innkommer og blir tatt til felge, kan dette fgre til omgjering av vedtaket. Eventuelle tiltak
utfgrt i mellomtiden ma rettes tilsvarende. Ulemper og tap i den forbindelse er Beerum kommune
uvedkommende.

Alexander Hexeberg Dahl

bygningssjef
Jasmin Knoph
saksbehandler

Dokumentet er elektronisk godkjent og trenger derfor ikke signatur
Vedlegg:

Dokumentliste

Kopi til:
Hina Suleman Storengveien 9 A 1358 JAR

2av7?



Vedlegg 1 til tillatelsen
ArkivsakiD: 17/16290

DOKUMENTLISTE
Dokumenter i byggesaker er tilgjengelig pa Baerum kommunes internettsider;
www.baerum.kommune.no; postlister og innsyn; plan/byggesak. Sgk pa arkivsakiD.

Tittel Saksdokid
Situasjonsplan 5791715
Plan underetasje 5791714
Fasade nord og syd 3612465
Fasade gst og vest 3612464
Snitt 3612467
Uttalelse Vann og avlgp - Storengveien 9 A - underbygg 3621717
Restriksjoner for VEAS 3624092
Storengveien 9A VA 3624093
Gebyrberegning 5807368

3av7/



ORIENTERING OM KLAGERETT

HVEM KAN KLAGE?

En part eller en annen som har «rettslig klageinteresse» kan klage pa vedtaket. Kommunen
skal vurdere om vilkdrene for & behandle klagen er oppfylt etter forvaltningslovens regler
kapittel VI og plan- og bygningsloven § 1-9. Dersom klagen ikke tas under behandling og
avvises (f.eks. fordi klagefristen er oversittet eller klageren mangler klagerett), kan du klage
pa avvisningsvedtaket.

HVA KAN DU KLAGE PA?

Du kan klage pa enkeltvedtak (f.eks. i byggesaker, i saker om fradeling, grensejustering,
seksjonering, adressering, om ulovlige forhold, samt vedtak om reguleringsplan og
kommuneplan).

Du kan ikke klage pa «samme forhold» flere ganger, og derfor kan du ikke klage pa forhold i
byggesaken som allerede er avgjort i bindende reguleringsplan, ved dispensasjon eller i
tidligere vedtak i byggesaken.

Du kan ikke klage pa byggesaksgebyret som fastsettes etter kommunens gebyrregulativ. Du
kan likevel anmode om at gebyret settes ned, og eventuelt klage pa det vedtaket som da
fattes.

Du kan klage pa vedtak om overtredelsesgebyr for ulovlige tiltak.

Du kan kun klage pa vedtak om igangsettingstillatelse nar den inneholder endring av vilkar i
rammetillatelsen.

Kommunens vedtak etter vegloven (byggegrense, avkjgrsel) kan paklages. Klagen vil bli
behandlet av Planutvalget med endelig virkning, og klagen gar ikke til Statsforvalteren.

KLAGEFRISTEN ER TRE UKER

Klagefristen er tre uker fra tidspunktet du mottok informasjon («underretning») om
vedtaket. Tidspunktet vil gjelde selv om du var bortreist eller av andre grunner ikke fikk lest
vedtaket.

Kommunen sender ut vedtak elektronisk dersom du har akseptert slik Igsning. Klagefristen
begynner & |gpe fra du blir varslet fgrste gang om at du har mottatt elektronisk post. Uten
elektronisk post-lgsning, Igper klagefristen fra du mottar vedtaket i din postkasse.

Klagen ma veere levert til posten.

Ved elektronisk innsending ma klagen ha kommet fram til kommunens elektroniske adresse
(se adresse nederst) innen klagefristens utlgp. Du begr kontrollere at du mottar bekreftelse pa
at Beerum kommune har mottatt klagen (e-post autosvar).

Dersom du sender inn fristavbrytende klage («forelgpig klage») fgr klagefristen utlgper, kan
du gi begrunnelse noe senere.

Du kan innen klagefristens utlgp anmode om at klagefristen forlenges dersom det foreligger
saerlige grunner til det.

| spesielle tilfeller kan klagen behandles selv om du har oversittet fristen. Du m3a da klargjgre
hvorfor du har fremmet klagen for sent eller om det foreligger seerlige grunner for at klagen
skal bli behandlet.

KRAV TIL KLAGEN

Klagen skal veere skriftlig og undertegnet. Dersom du fremmer klage i e-post, ma du snarest
ettersende en klage som er underskrevet. Klagen med underskrift kan skannes og oversendes
kommunen elektronisk, eller den kan sendes som brev.

Du ma opplyse hvilket vedtak du klager pa. Bruk gjerne ordet «klage» i tittelen og pafer
brevet kommunens saksreferanse.

Du ma angi hvilke endringer i vedtaket du gnsker.

4av7



Klagen bgr vaere begrunnet. Du bgr ogsa nevne andre opplysninger som kan ha betydning for
kommunens vurdering.

Skal du representere andre, ma du ha skriftlig fullmakt fra vedkommende.

Blir du representert av andre enn advokat, ma du gi skriftlig samtykke til det.

UTSATT IVERKSETTELSE

Selv om vedtaket er paklaget, vil tiltakshaver kunne iverksette vedtaket (slik at byggearbeider
settes i gang). Du kan fremsette begjaering om at vedtaket ikke iverksettes fgr klagen er
endelig avgjort (saerlig aktuelt der byggearbeider vil kunne gi skader pa omgivelsene som ikke
kan gjenopprettes). Kommunen vil ta stilling til begjeringen. Du kan ikke paklage
kommunens beslutning, men du kan ogsa fremme begjaering om utsatt iverksettelse til
Statsforvalteren.

KLAGEINSTANSEN/SAKSGANG

Det er Statsforvalteren i Oslo og Viken som er klageinstans, og som skal behandle klagen.
Klagen stiles til Statsforvalteren i Oslo og Viken, men sendes til Baarum kommune, se adresse
nederst.

Kommunen skal foreta forberedende klagebehandling for & vurdere om det fremkommer nye
forhold eller anfgrsler i klagen som tilsier at kommunen vil omgjgre vedtaket sitt.
Planutvalget behandler klager fra tiltakshaver og saker som gjelder dispensasjon. Utvalget
kan omgjgre vedtaket dersom de finner klagen begrunnet.

Dersom Planutvalgets omgjgringsvedtak pdklages, vil ny forberedende klagebehandling
foretas administrativt, fer klagesaken oversendes Statsforvalteren.

Klager fra andre enn tiltakshaver, pa vedtak som ikke gjelder dispensasjon, behandles av
administrasjonen i kommunen. Dersom administrasjonen ikke finner grunn til 3 ta klagen til
fplge, sendes saken til Statsforvalteren for endelig behandling.

Statsforvalterens avgjgrelse er endelig og kan ikke paklages. Du vil fa tilsendt vedtaket
direkte fra Statsforvalteren.

Dokumenter i bygge- og klagesaker er tilgjengelig pa Baerum kommunes internettsider;
www.baerum.kommune.no; postlister og innsyn; plan/byggesak. Sek pa arkivsakID, gnr/bnr
eller tittel (adresse).

SAKSKOSTNADER

Nar et vedtak blir endret til gunst for den som klager, dekkes vesentlige kostnader som har
veert ngdvendige for a fa endret vedtaket.

Sakskostnadskravet ma fremmes innen tre uker fra da underretning om omgjgringsvedtaket
kom frem til parten.

Vedtak om sakskostnader kan paklages innen tre uker fra da parten ble underrettet om
vedtaket.

KOMMUNENS ADRESSE

post@baerum.kommune.no

eller

Baerum kommune

Plan- og bygningstjenesten
Postboks 700

1304 Sandvika

S5av7



NYTTIGE OPPLYSNINGER FOR DEN SOM SKAL BYGGE
Sist oppdatert mai 2021

Graving/fylling

Fgr graving eller fylling pabegynnes ma disse etatene varsles for pavisning av kabler og ledninger:
Elvia, Canal Digital, Telenor og Ba&erum kommune v/ Vann og avigp.

Tiltakshaver er ansvarlig for skader pa slike ledninger og kabler og ma sgrge for ngdvendig
beskyttelse. Graving i offentlig veiomrade ma ikke pabegynnes fgr Baerum kommune v/ Vei og trafikk
har gitt tillatelse. Husk at arbeid som medf@rer graving i offentlig vei krever tiltaksklasse 2 for de
aktuelle ansvarsomradene.

Vann og avlgp, sgknad om sanitaerabonnement
Rer- og sanitaeranlegget ma ikke pabegynnes fgr rgrleggeranmeldelse er sendt inn til Vann og avigp
og er godkjent. Ansvarlig rgrleggerforetak ma anmelde den gunstigste fremfgring av ledningene.

Vann og avlgp, tilknytningsgebyr og arsgebyr
Det skal betales tilknytningsgebyr for nybygg uansett stgrrelse og for tilbygg/pabygg over 100 m?,

uavhengig av om tiltaket omfatter sanitaerinstallasjoner eller ikke. Tilknytningsgebyret beregnes per
m? og faktureres ved fgrste igangsettingstillatelse.

Ved tilbygg/pabygg eller annen endring av en bygnings st@rrelse, kan beregningsgrunnlaget for
originalbygget endres. En eventuell endring skjer fgrst nar igangsettingstillatelse er gitt.

Skulle arbeidet ikke bli utfgrt i Igpet av ett &r ma det meldes fra til tjenestested Vann og avigp
dersom gkt beregningsgrunnlag skal unngas.

Barum kommunes forskrifter for vann- og avigpsgebyrer og prisliste for vann- og avligpsgebyrer
ligger pa kommunens nettsider:
https://www.baerum.kommune.no/tjenester/vann-og-avlop/priser-og-beregninger/

Renovasjon

Det ma settes av plass til oppsamlingsenhet(er) for avfall. Standard renovasjonsl@sning er én todelt
beholder for mat/restavfall og én beholder for papp/papir. Ved etablering av flere boenheter bgr det
vurderes felleslgsninger. Avsatt areal for renovasjonslgsninger bgr ta hgyde for mulig fremtidig
innsamling av glass- og metallemballasje.

Baerum kommunes renovasjonsforskrift, prisliste for renovasjon samt andre relevante retningslinjer
ligger pa kommunens nettsider: https://www.baerum.kommune.no/renovasjon

Strgmleveranse
For strgmleveranse ma Elvia kontaktes. For mer informasjon se www.elvia.no

Fjernvarme

Oslofjord Varme AS har konsesjon for fjernvarme i Sandvika-omradet, Lysaker og Fornebu. Bygninger
innenfor disse omradene gis generelt palegg om fjernvarmetilknytning. For mer informasjon se
www.oslofjordvarme.no .

Bredband- og TV-leveranse

Det finnes flere tilbydere av hgyhastighets bredband og tv-produkter, f.eks. Viken Fiber, Canal Digital,
Telenor eller Get. Sjekk hvilke som tilbyr tjenester pa din adresse, og ta kontakt med dem for
tilbud/kontrakt. Vaer oppmerksom pa at det er krav til autorisasjon for arbeider knyttet til kabel-tv-
nett.
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Andre saaranmeldelser

Anlegg og konstruksjoner som anlegges etter bestemmelser i brann- og eksplosjonsvernloven skal
anmeldes til brannvesenet eller Direktoratet for samfunnssikkerhet og beredskap.

Peis/ildsted som del av nytt bygg skal veere godkjent av Baerum kommune Byggesak fgr arbeidene
begynner. Ny peis eller nytt ildsted i eksisterende bygg er i utgangspunktet fritatt for spknad. Pipe er
ikke unntatt.

Husbrannslange
Asker og Baerum brann og redning anbefaler alle husstander & ha husbrannslange.

Stgyende arbeider

For anleggsarbeider gjelder stgygrenser i kap. 4 i Retningslinje for behandling av stgy i
arealplanlegging, T-1442/2016. Se ogsa veileder til retningslinjen, M-128-2014. Stgygrensene
skjerpes hvis det er snakk om anleggsperioder over 6 uker og hvis det er snakk om impulsiv stgy
(sprengning, banking, boring, spunting, pigging, peeling eller handtering av steinmasser). Ta kontakt
med Folkehelsekontoret for a spke om tillatelse dersom det antas at st@gygrensene overskrides.

Les mer pa www.baerum.kommune.no/stoy

Nyttige adresser:

Beerum kommune Vann og avigp Baerum kommune Vei og trafikk

TIf.: 67504050 TIf.: 67504050

E-post: vams@baerum.kommune.no E-post: veiogtrafikk@baerum.kommune.no

Internett: www.baerum.kommune/va Internett:
www.baerum.kommune.no/tjienester/vei-trafikk-

Vakttelefon for akutte hendelser pa vann- og og-parkering/

avlgpsnettet (24t): 67506060

Baerum Kommune Byggesak Baerum kommune Forurensning og renovasjon

TIf.: 67504463 TIf.: 67504050

E-post: post@baerum.kommune.no E-post: renovasjon@baerum.kommune.no

Internett: www.baerum.kommune.no/byggesak Internett: www.baerum.kommune.no/renovasjon

Beerum kommune Folkehelsekontoret Gravemelding og pavisningstjeneste

TIf. 67503200 Baerum kommune VA, Elvia, Canal Digital Kabel TV

E-post: post@baerum.kommune.no AS, Telenor og Oslofjord varme
Geomatikk AS, Postboks 103 @kern, 0509 Oslo

Asker og Berum brann og redning TIf.: 09146

TIf.: 66764200 Internett: www.geomatikk.no

E-post: post@abbr.no www.gravemelding.no

Internett: www.abbr.no Arbeid naer luftledning og melding om kabelskade
(feilmelding): 81530400

Veimyndighet for riks- og europaveiene: Veimyndighet for fylkesveiene:

Statens vegvesen Viken fylkeskommune

TIf.: 81522000 TIf.: 32300000

Internett: www.vegvesen.no Internett: www.viken.no
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= Kartverket
il . Begjeering” om tinglysing av
/ glﬁy}}ﬂegégﬁlf gall Dobnr. | +Ci€/ oppdeling i eierseksjoner
1342 Jar
Reg. 19 JULI199%4

Adkar 6g Baerum
Opplysningene i feltene 1-4 registreraq rJrﬂrﬂlBSP"

Kommunenr. | Kommunenavn Gnr. Bnr. Festenr
. 0219  Berum 38 iy

Fedselsnr./Foretaksn| avn Ideell andel
D 6,655 1 Vivi Libzk Hall 1/2
. Harald Libak 1/2
1 I 1 I 1 | i 1 1 1
. 1 l ' l L I I L 1 1
Eiendommen begjeeres oppdelt i eierseksjoner, (jfr. lov av 4. mars 1983 nr. 7) slik det fremgar av etterstdende fordelingsliste
s For- | Brek s For- | Brek s For- | Brek s For- | Brak For- | Brek For- | Brek
- mai | (tellen)s |5 |maia| tellen® [ Imaio| (teller) |57 |maio | (tellen s [ [maio| (tellens [S™ [maioelier)s
1 2 3 1 2 3 1 2 3 1 2 3 1 2 3 1 2 3
1| B 1 11 21 31 41 51
. 2 | B 1 12 22 32 42 52
3 13 23 33 43 53
4 14 24 34 44 54
5 15 25 35 45 55
6 16 26 36 46 56
7 17 27 37 47 &7
. 8 18 28 38 48 58
9 19 29 39 49 59
10 20 30 40 50 60
. Sum tellere: 2 = nevner: 2

Obs! Her péferes kun opplysninger som skal og kan tinglyses

o MR

Doknr: 17901 Tinglyst: 19.0
STATENS KARTVERK FAST EIENDOM

Noter:

1) Begjeering, situasjonsplan og plantegning sendes tinglysingskontoret i to eksemplarer, hvorav ett skal veere pé tinglysingspapir.

2) Det er foretaksregisterets foretaksnummer som skal nyttes.

3) Feltet for ideell andel utfylles bare nar det er flere hjemmelshavere.

4) B = boligseksjon, N = naeringsseksjon, G = garasjeseksjon, SB = samleseksjon bolig, SN = samleseksjon naering.

5) Ved oppdeling skal det for hver seksjon fastseties en sameiebrok med hele tall i teller og nevner.

6) Det er bare rettsstiftelser som skal (og kan) tinglyses som skal tas inn her. Andre avtaler kan eventuelt tas inn i sin egen sameieavtale. Pante-
rett i seksjonene til det framtidige sameiet til dekning av fellesutgifter m.v. som inntas | oppdelingsbegjeeringen ber tinglyses ved egne obliga-
sjoner pA de enkelte seksjoner. Panterett inntatt | oppdelingsbegjeeringen gir ikke tvangsgrunnlag.

Nr. 3035 Forlag: Sem & Stenersen Prokom AS, Oslo  4-90
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5. Egenerklzering om oppfylleise av lovens krav (§ 7 i. f.). Godkjent av Kommunaldepartementet.

a)

b)

c)

d)

Undertegnede erklzerer at

[::l seksjoneringen gjelder et prosjektert bygg/bygg under oppferelse hvor byggetillatelse er gitt.
eller

seksjoneringen gjelder et bestédende bygg hvor oppdelingen skjer i samsvar med tidligere arealsutnyttelse.
eller

E] seksjoneringen gjelder et bestdende bygg hvor oppdelingen innebaerer endring(er) av tidligere areals-
utnyttelse, og hvor alle nedvendige tillatelser for endringene er gitt.

IE eiendommen er oppdelt | s& mange seksjoner som det er bruksenheter. Den er oppdelt i naturlige og hen-
siktsmessige bruksenheter etter de formél de skal ha (§ 5 nr. 2 og 3).

IE hver boligseksjon har egen inngang, eget kjekken, bad og WC innenfor bruksenheten (§ 5 nr. 3).
eller

[:] ikke alle boligseksjonene har egen inngang, eget kjgkken, bad og WC innenfor bruksenheten, men cpp-
delingen gjelder borettslag eller aksjeselskap med samme formal som borettslag, som er stiftet for
22.4.1983. (§ 5 nr. 3, annet ledd).

fastsettelsen av sameiebreken bygger pa: (§ 5 nr. 4, ferste ledd)

‘II bruksenhetenes areal.
eller
|:] bruksenhetenes innbyrdes verdi.

Fylles bare ut dersom seksjoneringen gjelder bestiende bygg:

e)”[:l kommunen er varslet om seksjoneringen for mer enn 6 méneder siden. Det er ikke fattet vedtak om utbed-

ringsprogram, byfornyelse eller regulering til fornyelsesomrade etter plan- og bygningsloven eller by-
fornyelsesloven (§ 5 nr. 4, tredje ledd).

eller
|:| kommunen har gjort unntak fra seksjoneringsforbudet i § 5 nr. 4, tredje ledd.
eller
kommunen har meddelt at § 5 nr. 4, tredje og fierde ledd ikke er til hinder for seksjoneringen.

R |:| seksjoneringen forutsetter tillatelse til bygging av nye bruksenheter eller annen ominnredning

(plan- og bygningsloven § 93).

g)‘”l:] seksjoneringen forutsetter tillatelse til sammenslaing av eksisterende boliger eller oppdeling av

eksisterende boliger til hybler (plan- og bygningsloven § 93 jir. § 91 a).

h)°‘D seksjoneringen forutsetter tillatelse til bruksendring (plan- og bygningsloven § 91 a).

Undertegnede er kjent med at det er straffbart 4 avgi eller benytte uriktig erkleering (straffeloven § 189 og § 190).

6. Tegninger m.v.

a)
b)

c)
d)
€)
f)

Vedlegg:

Situasjonsplan (§ 7, annet ledd).

Plantegninger over kijeller, alle etasjene og loft, alt i A4 format og fortlepende sidenummerert.
Pa tegningene er grensene for bruksenhetene og deres seksjonsnumre (forslag) tydelig angitt
(§ 7, annet ledd).

Kopi av varsel til kommunen eller kommunens vedtak eller meddelelse om at seksjonering kan gjennomferes (pkt. 5e)

Byggetillatelsen (pkt. 5f)
Tillatelsen til sammenslding av boliger eller oppdeling av bolig til hybler (pkt. 5g)
Bruksendringstillatelsen (pkt. 5h)

7. Underskrifter

Sted, dato

T{c;,u 14 . Y

His dersk

Jemnyfu'!aver(n.e)s unde }L(er)
;’L)%,,f f .(7
Gl CAS LA

(Lm Lo o

Noter:

7) Kopi av varsiet sendt for mer enn 6 mnd. siden eller kopi av kommunens vedtak/meddelelse skal vedlegges.
8) Dersom dette alternativet er avkrysset, ma dokumentasjon for kommunens tillatelse vedlegges.
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OPPL@SNING AV SAMEIE

BEJEMMELS ERKLERING

] . ey e o
Undercegnede vivi ~Tibek Hall og
Harald Libek
som sapmen elier gnr. 38 bnr.97
bestemmer at cameiet cpploses slik at:
vivi Libek Hall blir eneeier av bnr. 97, geksjgn DE-
. = 1e 4
Harald Lib=k blir eneeier av bnr. 91, @ERQJon H==
. hlir eneeier av bnr.
wlir eneeier av bnr.

plesningen av sameiet skjer

det ingen verdiforskyving som

Ved oD
medfgrer dokumentaval Es
. Ser. SRR .. R AU 1998 e
-_‘r" {71 /
. X ) 71 7 7 )<
nd %51.£: ungéreskrift
uilﬁ;L,z_:iifil ‘ f /, 2t
A LLAL ’:‘,r’-/‘;(/
ektecralle akcetfelle
(R
underskrift underskrift
ektecfelle sktefelle
(Krysg av cet som passer Icr ieqg)
A 3 C D
\ 1 ' [:} ] }Jeq ep-tgift
p— —
o ey — i ; il . x
1 | T | lJeq er gift, 99 aktefellen nar samtykket 1 CPP~™
% 1)q | | Lgsingen.
.-——i-l ip— gus—
i | Jeg er gift, men siendcmmen tjener ikke kil felles
l 1] | | |polig, =ller £l arvervsvirke for med eller min
= o ektefalle.
”
Vi cekrefter 3t detce dckument =r andercegnet 1 varec narvar, 99
at urnderskriverne er over 18 ar.
ye Dol £ 1775
r
Begcq vitner =< ver: 18 &r cg Ttosatt i Morge.

1
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Jnr. 97- 254 28 M6 1 side 3

[#8¢6F

| ERKLERING

Undertegnede eier av gnr.38 bnr.949.(fradelte parsell) i

Bzrum erklzrer som bindende for seg og senere eiere at

gnr.38 bnr. ?/. (gjenvarende parsell) har varig rett til & ha

| sine private vann- og avlepsledninger liggende over min

. | eiendom samt rett til reparasjon og omlegging av
ledningene.

Denne erklaring blir & tinglyse som heftelse pd eiendommen
og kan ikke avlyses uten etter samtykke av Barum kommune.

| il 2 { ‘5 (
..... ;ff.if,den({\*ff/ -
; 5 . ’(.- ] ! - iy 1Y / g
. AN . .. 120 A LA, .U
o/ (underskrift) (

TINGLYST '

® | ASKER 0 eI HEPOEDSR

e B e
Ak 1 18454 §
17 SEPT 1997

m

DAGBOKNR: 132

LTI

Doknr: 27030 Tinglyst: 17.09.1997 Emb. 100
STATENS KARTVERK FAST EIENDOM
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Akershus fylke, Baerum, Grunnboksblad (1935-1993), Grunnboksblad (sladdet)
Akershus fylke, Baerum, Grunnboksblad (1935-1993), Grunnboksblad
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Akershus fylke, Baerum, Grunnboksblad (1935-1993), Grunnboksblad (sladdet)

5&. 38 B 97 Unnst voe 86 (4% 725/ D P 0752 < cttne neg

=LA ,.lv/

1 R Hjemmelsdokumenter i ‘".‘.:LI‘(I';" Merknader
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Hatald Libak p.nr. 271113- v/ skjete pa hver

sin ideelle 1/2 part.
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Akershus fylke, Baerum, Grunnboksblad (1935-1993), Grunnboksblad

G

38, bnr. 97

Nr.

100 0219 8026726

BARUN

Dagbok-|

Dagbok-
fort

Hefte

Merknader

19290
AL}

19291
15

Thorleif Libaks ideelle

Libzks ideelle 1/2 part.

Obl 1gas jon kr. %0.000,-t1l

GA 18 Resvireres fra Ststens. irvabsseenagetion Dap  Owec !

6/10 1980|Obligasjon, kr.129.600,-

Lib=k Halls ideele 1/2 part.

£ d;
/ ;§‘(11ié%??

12/4-84 tramep. %il A/S Storebrand-Norden L

1/2 part.

Sparebsnken ABC

fra Viva Libek Hall 1 1/2 del av d.e.

12/9 1980| Obligasjon, kr.200.000,- til Keediswasses mpi. Vivi

12/9 1980|Obligasjon, kr.180.000,- til L/S Idun mpi. Harald

6/10 1980|0Obligasjon, kr.33.000,- til Kredikassen mpi. Harald

til Kreditkassen mpi. d.s.

6/10 1980|0Obligasjon, kr.42.000,- til Kreditkassen mpi. d.s.

t120091125611322
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Meglers verdivurdering
STORENGVEIEN 9 A

P| PRIVATMEGLEREN

Rapport utfert av Dyve og Partnere AS den 02.05.2026

oa ~

Meglers verdivurdering baserer seg pa kjente omsetningstall, eksterne kilder og statistikker fra Eiendomsverdi. Den ende
etter meglerens beste skjgnn, basert pa kjennskap og erfaring i markedet. Det tas forbehold om at interessen i ma

i i tef
el

ige verdien er korrige
e
salgsprisen kan awvike fra meglers verdivurdering. Eiendomsverdi og megler er uten ansvar for eventuelle feil i innhel nnla,
erdivu i

ndel i

i markedet og den endeli
ntet data lag. Denne
verdivurderingen er opphavsrettslig beskyttet. Uten meglerforetakets samtykke, kan ikke verdivurderingen benyttes i forbindelse med privatsalg
eller egen markedsfgring av eiendommen. Verdivurderingen skal ikke benyttes i forbindelse med lanebehandling. @nsker du en verdifastsettelse
for bruk til finansiering, ber det innhentes en etakst/verditakst. Ansvarlig megler: Fredrik Dyve.

t
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E Dyve og Partnere AS 02.05.2026

Storengveien 9 A, 1358 JAR Verdivurdert til

Selveierleilighet pa selveiertomt, bygget i 32 500 ooo

2012
- 32500000 54439

GNR38 BNR97 FNRO SNR1 KOMMUNE 3201 BARUM

GRUNNKRETS Jar 04 Fellesgjeld Totalt m?2 pris
BRA-i BRA-e BRA-b TBA GUA ALH Fellesutgifter -
Areal 507m2 -m?2 -m?146m2 -m? -m? Formue -
Byggear 2012 Soverom 6
Etasje 3
Balkong Parkering Innredet kjeller

Sammenlignbare salg i neeromradet

Hoffsjef Lavenskiolds vei 60

21.05.2025 32000000 30 000 000 0 30000000 145631
206 m? 2000 2.etg 4sov
Peder Ankers vei 2 A 06.12.2024 32500000 28 500 000 0 28500000 87156
327m2 1924 1493 m? 6 sov
Wedel Jarl 198

edel Jarisbergs vei 19 23.05.2025 35000000 33 000 000 0 33000000 110000

300 m2 1928 1249 m?2 6 sov
Levenskiolds vei 3 B

21.042026 29500000 32 200 000 0 32200000 95266
338m2 1923  933m2 5sov
Malurtveien 2

18.08.2025 31900000 31000 000 0 31000000 77500
400m2 1918 1729 m2 4 sov
Malurtveien 6

23.08.2025 33000000 31000 000 0 31000000 102990
301 m? 1919 1501 m2 3 sov

Bak en diskret adresse i rolige Storengveien skjuler det seg en villaesiendom av de sjeldne. Her far du en bolig som virkelig leverer pa
alt; volum, funksjon og opplevelse. Huset har en sjelden romfglelse, med store oppholdssoner, flere stuer, et lekkert kjgkken og en
planlgsning som rommer bade familieliv og representasjon. Underetasjen lgfter boligen langt utover det vanlige, med stor
spaavdeling, basseng, kinorom, treningsrom og fleksible soner for arbeid, gjester og lagring. Ute venter en solrik, skjermet terrasse med
pergola og en stor, pent opparbeidet hage. Integrert dobbelgarasje, gode parkeringsmuligheter pa tomten ellers og en spesielt rolig og
barnevennlig beliggenhet neer Jar skole.

Kjaere kunde, vi bruker mye tid pa & avklare hvor mye markedet er villig til & betale for en eiendom til enhver tid. Dette arbeidet er
sammensatt og krever bade struktur og tid. Vi utarbeider blant annet etakst som verdivurdering/takst. En samling av informasjon som
benyttes i forbindelse med boliglan og refinansiering (Utviklet i samarbeid med Eiendomsverdi og de sterste bankene i Norge). Verdien
av en eiendom reflekteres ut ifra en samling av ulik informasjon i etakst dokumentet.

PrivatMegleren benytter flere nyvinnende lgsninger for omsetning av eiendom. Eksempelvis annonseteknologien Presisjon som er
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verdens beste adtech med hgyeste anerkjennelse fra meta, og som vi har enerett pa i Norge. Vi har ogsa var digitale lgsning Kvadrat,
som gir vare boligselgere oversikt, forutsigbarhet og trygghet gjennom salget. | tillegg har vi PrivatMegleren Boligbytte, som gir
kundene vare hjelp til flytting og organisering til dette.

Vi er Nordea eiendomsmegler, og med finansiering fra Nordea og eiendomsmegler fra PrivatMegleren, far du et skreddersydd tilbud
som passer deg og dine behov. Sgk finansiering her: www.nordea.no/finansiering

Historiske omsetninger

40M

32.5M
32M
24M

16M

8M

2003 2008 2014 2020 2026

® ) salg Meglers verdivurdering ~ M/ Prisindeks - Endring av eiendom

REGISTRERT SALGSDATO TINGLYST PRISANT m FELLESGJELD TOTALPRIS -

16.01.2025 16.01.2025 - 31 500 000 - 31 500 000 2
30.03.2022 01.04.2022 03.06.2022 33 000 000 33 000 000 0 33 000 000 3
04.10.2011 04.10.2011 - 6 600 000 - 6 600 000 3

2 Megler oppgir at sist kjente markedsomsetning ikke er relevant for dagens markedsverdi. Arsak: Gjelder flere
eiendommer.

3 Forhold ved omsetningen tyder pa at dette ikke er en reell markedsomsetning, og er derfor utelatt i grafen.
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Leiligheter til salgs i 1358 JAR na

V'S
10.3M =
10.0M E Annonsene har i
- snitt ligget ute i
2 9.7M =
lelligheter tl 9498 000 — prisantydning i snitt 7 O
salgs =
- dager
9.1M =
8.8M E

Leiligheter solgt i 1358 JAR siste 9 mnd

V'S
104M = -
- Solgt i snitt
1 ’I 9.9M - i lopet av
relligheter solgt 9636 000 — Prisantydningi snitt 8 7
9.5M -
9 456 000 . Salgspris i snitt dager
9.3M _
- for 1.9% under prisantydning
9.1M -

Analyse m2-priser

1y

86 026 . BARUM kommune i snitt

siste 9 mnd

78 756 . S]%Jdnnkrets i snitt siste 9

Storengveien 9 A Totalpris
54 439 32500 000



LOSORE OG
TILBEHOR



OVERSIKT OVER LOSORE OG TILBEHOR TIL EIENDOMMEN
Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og
Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt

Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjoper og
selgers rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag. | henhold
til avhl. 8 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som
etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal folge med. Det samme gjelder varig innredning
og utstyr som enten er fastmontert eller er seerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5. Loven inne-
holder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av "innredning og utstyr", og over hva som
skal regnes som "fastmontert eller saerskilt tilpasset". Partene kan fritt avtale hva som skal fglge
med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr som skal felge med eiendom-
men, er en del av avtalen mellom kjoper og selger dersom ikke annet er opplyst i salgsoppgaven,
kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er inngatt. Der intet annet er avtalt, vil
lesore og tilbeher medfelge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 og § 3-5 og denne oversikt.
Produkter og installasjoner som medfelger overdras uten noen form for garantier, utover eventu-
ell gjenveerende leverandergaranti. Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa
eiendommen, vil det heller ikke medfelge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER folger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, folger med
uansett festemate. Frittstdende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfolger ikke.

Det folger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa
visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder
parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfelger der dette eies av selger. Veggmontert
TV/flatskjerm med tilherende festeordning samt musikkanlegg felger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle
fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere
samt baderomsinnredning, medfelger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er lgse. Fastmonterte garderobehyller og
knagger medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte
tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfalger.

7. KJOKKENINNREDNING medfelger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og las eller
fastmontert kjokkenoy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming,
gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfelger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ ventilasjonsanlegg,
medfolger.



10. SENTRALST@OVSUGER medfalger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med
spotlights samt utelys og hagebelysning medfelger. Vegglamper, krokhengte lamper,
lysekroner, prismelamper og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt felger
likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l.,

samt tilherende tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hoyttalere el.
medfglger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller
smartpaerer montert i sokkel medfalger likevel ikke.

13. UTVENDIGE SOPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfalger.
14. POSTKASSE medfolger.

15. UTEND®RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert torkestativ, samt andre
faste utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendeors kar,
lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfolger.
Guidekabel/avgrensingskabel til robotgressklipper medfalger, men robotgressklipper og
ladestasjon for denne medfelger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfelger uavhengig av
hvor laderen er montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfelger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfolger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfelger der dette er pabudt. Lese
stiger medfolger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og ROYKVARSLER medfelger

der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til & se til at utstyret forefinnes pa enhver
eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid felge med ved salg av
eiendom.

21. SAMTLIGE NO@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres
kjoper pa overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner el. Lases
boder, uthus el. med hengelas, skal 1ds og nekler til disse medfolge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfalger safremt
de er fastmontert. Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser
og lignende er en del av eiendommen og medfglger i handelen.



BUD OG BUDGIVNING



KJOPETILBUD

FOR EIENDOMMEN

Adresse: Meglerforetak: PrivatMegleren Dyve & Partnere
Storengveien 9A, 1358 Jar . )

Gnr. 38, Bnr. 97, Snr. 1 og Gnr. 38, Bnr. 97, Snr. 2, Baerum kommune. Saksbehandler: Fredrik Dyve
Oppdragsnummer: Telefon / Mobil: 22550111/922 11465
159260049 E-post: fredrik.dyve@privatmegleren.no

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FGLGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM:

Kjopesum Kr

Belop med bokstaver Kr

+ omkostninger iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 forste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn
til kl. 12.00 forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver
nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er
kjent med at budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave m/vedlegg

Kjopet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tIf nr:

Lant kapital: Kr
Egenkapital: Kr
Totalt: Kr
Egenkaptitalen bestar av: | Salg av naveerende bolig eller fast eiendom

[] Disponibelt kontantbelep (bankinnskudd)

Jeg gir bud som [ Forbruker [JLedd i naeringsvirksomhet / Juridisk person (selskap)

Navn: Navn:

Fodselsdato: Fodselsdato:

Adr: Adr:

Postnr: Sted: Postnr: Sted:
TIf: E-post: TIf: E-post:
Dato: Sign: Dato: Sign:

Kopi av legitimasjon

Kopi av legitimasjon




Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes
Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis
ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk
rapport med vedlegg.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING

1

Pa forespersel vil megler opplyse om aktuelle
bud pa eiendommen, herunder om relevante
forbehold.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

awvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter

Megler skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig
overfor budgivere at budene deres er mottatt.

. L N 7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom
- . e siste annonserte visning. Etter denne fristen bor .
2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som X . . en budrunde avsluttes uten at handel er kommet i
- R : . K budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at . .
formidler disse videre til oppdragsgiver. Kravet . Soos - stand, kan en budgiver kreve kopi av
. el . o megler har mulighet til, sa langt det er nedvendig, R . .
til skriftlighet gjelder ogsa budforheyelser og P - K . budjournalen i anonymisert form.
a orientere oppdragsgiver, budgivere og evrige
motbud, aksept eller avslag fra selger. For X
- . . interessenter om bud og forbehold.
formidling av bud til oppdragsgiver skal megler X K .
innhente avidia legitimasion og sianatur fra Det bor ikke gis bud som diskriminerer eller
R gy'alg .g - ) . 959 . utelukker andre budgivere. Dersom bud inngis 8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger
budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er . A .
R X med en frist som apenbart er for kort til at uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet
oppfylt for budgivere som benytter e-signatur, . 2 X o R o
) ) - megleren kan awvikle budrunden pa en i stand. Dersom det er viktig for budgiver & bevare
eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige K o . . : X .
o . . forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver og sin anonymitet, ber budet fremmes gjennom
bud menes ogsa elektroniske meldinger som . X . ; X
o - X - interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine fullmektig.
e-post og SMS nar informasjonen i disse er k . < R 2 4t
. . o R handlingsvalg, vil megler frarade budgiver a stille
tilgjengelig ogsa for ettertiden. e
slik frist.
3. Et bud ber inneholde eiendommens adresse . . .
. R 5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det
(eventuelt gnr/bnr), kijigpesum, budgivers . A
. X g o enkelte bud overfor oppdragsgiveren, nar budet
kontaktinformasjon, finansieringsplan, s R .
. er gitt innenfor fristene i punkt 4.
akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle
forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol.
Normalt vil ikke et bud med forbehold bli 6. Megleren skal sa langt det er nedvendig og
akseptert for forbeholdet er avklart. Konferer mulig holde budgiverne skriftlig orientert om
gjerne med megler for bud avgis. nye og heyere bud og eventuelle forbehold.
VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD
1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av melding om at eiendommen er solgt til en annen 4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til
fast eiendom. (man ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer budgiver innen akseptfristens utlep er det inngatt
samtidig dersom man ikke ensker & kjope flere en bindende avtale.
enn en eiendom).
2. Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at selger 5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjgper

har fatt kunnskap om budet), kan budet ikke
kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver
frem til akseptfristens utlep, med mindre budet for
denne tid avslas av selger eller budgiver far

. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet til
akseptere hoyeste bud.

(sdkalte "motbud"), avtalerettslig er et bindende
tilbud som medfoerer at det foreligger en avtale om
salg av eiendommen dersom budet i rett tid
aksepteres av kjoper.




