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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Takst G 15 temrermester Thorvald C. Wahl

Rapportansvarlig

Thorvald C. Wahl
Uavhengig Takstingenigr
wahl@g15.no

90177776
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&\ Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfg@rt (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

% Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke nazermere undersgkelser slik som dpning av vegger

e S eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere e
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper ¢ stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat
o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfg@re erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 15383-2317 Befaringsdato: 14.08.2025 Side: 3 av 28



Bekkjedalen 68, 2636 @YER Takst G 15 Temrermester Thorvald C. Wahl ‘
Gnr 28 - Bnr 59 Heyerdahls vei 9C |\ I I
3440 OYER 0777 OSLO  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

VOTG 0' > TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
; Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

cTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

eTG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
awvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

0000
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Anneks - Byggear: 2024

UTVENDIG G4 til side

Taktekkingen er av tre- Malmfuru.
Taket er besiktiget fra bakkeniva.

Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er
observert fra bakkeniva, er vurderingen begrenset av dette. Det er
ikke sikkerhetsmessig forsvarlig a bevege seg ut pa taket eller
observere fra stige. Selv om det ikke er avdekket skader under
befaringen, betyr ikke dette at det ikke foreligger skader som en
besiktigelse pa taket kan avdekke. Vaer oppmerksom pa denne
risikoen. En undersgkelse av taket kan utfgres av en fagperson under
tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Stal takrenner og nedlgp.
Det er montert sngfangere der hvor det er ferdsel vinterstid.

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear.
Fasade/kledning har stdende bordkledning.
Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon.

Bygningen har malte trevinduer med 3-lags glass med aluminium
utvendig

Utvendige innebygde screens pa hovedvindu.

Malt hovedytterdgr fra Gilje.

INNVENDIG Ga til side

Gulvflater: fliser og furugulv.

Veggflater: liggende oljet kvistfri furupanel i alle rom.
Innvendig himling: oljet kvistfri furupanel i alle himlinger.
Downlights i entre/gang.

Etasjeskiller er av betongdekke.

Bygget er utfgrt med forskriftsmessig radonsperre og
dokumentasjon foreligger.

Innvendig har anneks malte glatte dgrer med skjulte hengsler.

VATROM G4 tl side

Bad

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017.

Dokumentasjon foreligger.

Baderom fra 2024.

Det er flislagte veggflater i dusjsonen ellers panel og panel i himling
med downlights.

Det er flislagt gulv med vannbaren gulvvarme

Fall malt med laser fra innside terskel til topp slukrist er 25 mm.
Det er plastsluk og smgremembran med dokumentert utfgrelse.
Baderom med vegghengt wc, servant og dusj i hjgrne med glassdgr.
Det er elektrisk styrt vifte.

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende
konstruksjoner- nytt baderom.

TEKNISKE INSTALLASJONER Gé til side

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr).
Det er besiktiget i rgrskap.

Det er avilgpsrgr av plast.

Annekset har naturlig ventilasjon.

Oppdragsnr.: 15383-2317

Befaringsdato:

Annekset har vannbaren varme i alle gulv.

Det er bergvarme anlegg med Nibe varmeveksler + en ekstra
varmtvannsbereder er plassert i skibod/teknisk rom.

Det er montert varmekabler pa vannledninger som sikrer at rgr mot
frost problematikk.

Fordelingstavle med automatiske vippebrytere.

Nytt anlegg.

Det er brannslokkingsutstyr og rgykvarslere i annekset.

TOMTEFORHOLD Ga til side

Det er ukjent byggegrunn.

Dreneringen er fra 2024.

Annekset har betongstgpt sale pa mark.

Annekset ligger pa et rimelig flatt niva med fallende terreng mot
nord og vest.

Utvendige avlgpsrgr er av plast og er fra 2024. Det er offentlig avigp
via private stikkledninger Utvendige vannledninger er av plast (PEL)
og er fra 2024. Det er offentlig vannforsyning via private
stikkledninger.

Fritidsbolig - Byggear: 2024

UTVENDIG G4 til side

Taktekkingen er av tre- Malmfuru.
Taket er besiktiget fra bakkeniva.

Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er
observert fra bakkeniva, er vurderingen begrenset av dette. Det er
ikke sikkerhetsmessig forsvarlig a bevege seg ut pa taket eller
observere fra stige. Selv om det ikke er avdekket skader under
befaringen, betyr ikke dette at det ikke foreligger skader som en
besiktigelse pa taket kan avdekke. Veer oppmerksom pa denne
risikoen. En undersgkelse av taket kan utfgres av en fagperson under
tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Stal takrenner og nedlgp.
Det er montert sngfangere der hvor det er ferdsel vinterstid.
Fastmontert takstige pa sgrsiden av hytta.

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear.
Fasade/kledning har staende bordkledning.
Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon.

Hytta har malte trevinduer med 3-lags glass med aluminium
utvendig

Utvendige innebygde screens pa vinduer mot vest og mot nord.
Hytta har malt hovedytterdgr fra Gilje.

Markterrasse at tre langs hytta og foran hytta pa totalt ca 50 kvm.

INNVENDIG Ga til side

Gulvflater: fliser i entre/gang, furugulv pa begge soverom og ask
tregulv i stue med bredde pa 25 cm.

Veggflater: liggende oljet kvistfri furupanel i alle rom.

Innvendig himling: oljet kvistfri furupanel i alle himlinger.
Takhgyde til mgne i stue- 4,7 meter.

Downlights i entre/gang og loftstue.

Det er ekstra lydisolert i utvalgte innervegger vegger og gulv.

Etasjeskiller er av trebjelkelag.
Betongsale pa mark.
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Hytta er utfgrt med forskriftsmessig radonsperre og dokumentasjon
foreligger.

Boligen har isolert stalpipe.
Peisovn i stue.

Hytta har oljet tretrapp med ask i trinn og rekkverk.
Innvendig har hytta malte glatte dgrer med skjulte hengsler.

Eier har montert app styring som kan fjernestyre lys, varme, dgrer,
alarm, kamera og pa utendgrs massasjebad

VATROM GA til side

Bad:

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017.

Dokumentasjon foreligger.

Baderom fra 2024.

Det er flislagte veggflater i dusjsonen ellers panel og panel i himling
med downlights.

Det er flislagt gulv med vannbaren gulvvarme

Fall malt med laser fra innside terskel til topp slukrist er 25 mm.
Det er slukrenne ved vegg i dusjsonen og smgremembran med
dokumentert utfgrelse.

Baderom med vegghengt wc, servant og dusj i hjgrne med glassdgr.
Det er elektrisk styrt vifte.

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende
konstruksjoner- nytt baderom og vatrom i tilstgtende rom.

Bad 2:

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017.

Dokumentasjon foreligger.

Baderom fra 2024.

Det er flislagte veggflater i dusjsonen ellers panel og panel i himling
med downlights.

Det er flislagt gulv med vannbaren gulvvarme

Fall malt med laser fra innside terskel til topp slukrist er 30 mm.
Det er slukrenne ved vegg i dusjsonen og smgremembran med
dokumentert utfgrelse.

Baderom med vegghengt wc, servant og dusj i hjgrne med glass
dor/vegg.

Det er elektrisk styrt vifte.

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende
konstruksjoner- nytt baderom og vatrom i tilstgtende rom.

Vaskerom:

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017.

Dokumentasjon foreligger.

Vaskerom fra 2024.

Det er panel i veggflater og panel i himling med downlights.

Det er flislagt gulv med vannbaren gulvvarme

Fall malt med laser fra innside terskel til topp slukrist er 35 mm.
Det er plastsluk og smgremembran med dokumentert utfgrelse.
Rommet har innredning med nedfelt servant og opplegg for
vaskemaskin.

Vaskerom med nedfelt servant med skap under og opplegg for
vaskemaskin og tgrketrommel.

Det er elektrisk styrt vifte.

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende
konstruksjoner- nytt vaskerom og vatrom i tilstgtende rom.

Oppdragsnr.: 15383-2317

Befaringsdato:

KIGKKEN Ga til side

Aver snekkerbygd kjgkkeninnredning med kjgkkengy, kvarts
benkeplate, kullfilter vifte med Bora induksjon platetopp, underlimt
kum, integrert Miele komfyr, Miele oppvaskmaskin og 2x Samsung
kjol/frys.

Waterguard montert.

Det er kjgkkenventilator med kullfilter.

TEKNISKE INSTALLASJONER Gé til side

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr).

Det er besiktiget i rgrskap.

Det er avilgpsrgr av plast.

Hytta har naturlig ventilasjon.

Det er 2 varmtvannstanker som er plassert i skibod/teknisk rom.
Hytta har vannbaren varme i alle gulv.

Det er bergvarme anlegg med Nibe varmeveksler + en ekstra
varmtvannsbereder er plassert i skibod/teknisk rom.

Det er montert varmekabler pa vannledninger som sikrer at rgr mot
frost problematikk.

Fordelingstavle med automatiske vippebrytere.

Nytt anlegg.

Det er brannslokkingsutstyr og rgykvarslere i hytta.

TOMTEFORHOLD Ga til side

Det er ukjent byggegrunn.

Dreneringen er fra 2024.

Hytta har betongstgpt sale pa mark.

Hytta ligger pa et rimelig flatt nivd med fallende terreng mot nord og
vest.

Utvendige avlgpsrgr er av plast og er fra 2024. Det er offentlig avigp
via private stikkledninger Utvendige vannledninger er av plast (PEL)
og er fra 2024. Det er offentlig vannforsyning via private
stikkledninger.

Arealer Ga til side

Forutsetninger og vedlegg Gatil side

Lovlighet Gé til side

Fritidsbolig

¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Anneks

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk
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Sammendrag av boligens tilstand

) ) KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
Fordeling av tilstandsgrader

0 Vatrom > 1 etasje > Bad > Tilliggende konstruksjoner Gatilside

70 vatrom

] 60
50
40
30
20

10

o
Antall

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
B TG U: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Fritidsbolig

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

Vatrom > 1 Etasje > Bad > Tilliggende konstruksjoner Gétilside
vatrom

Vatrom > 1 Etasje > Bad 2 > Tilliggende Ga til side
konstruksjoner vatrom
Vatrom > 1 Etasje > Vaskerom > Tilliggende Ga til side
konstruksjoner vatrom
(7775 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
@© innvendig > Innvendige trapper Ga til side
© Kjgkken > 1 Etasje > Kjkken > Avtrekk Ga til side
Anneks
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Tilstandsrapport

FRITIDSBOLIG
Byggear Kommentar
2024 Byggear i fglge Norges Eiendommer.
UTVENDIG
Taktekking

Punktet ma sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Taktekkingen er av tre- Malmfuru.
Taket er besiktiget fra bakkeniva.

Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er observert fra bakkeniva, er vurderingen begrenset av dette. Det er ikke sikkerhetsmessig
forsvarlig a bevege seg ut pa taket eller observere fra stige. Selv om det ikke er avdekket skader under befaringen, betyr ikke dette at det ikke foreligger
skader som en besiktigelse pa taket kan avdekke. Vaer oppmerksom pa denne risikoen. En undersgkelse av taket kan utfgres av en fagperson under
tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Nedlgp og beslag
Stal takrenner og nedlgp.

Det er montert sngfangere der hvor det er ferdsel vinterstid.
Fastmontert takstige pa sgrsiden av hytta.

Veggkonstruksjon

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear.
Fasade/kledning har staende bordkledning.

Takkonstruksjon/Loft
Punktet md sees i sammenheng med Taktekking

Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon.

Vinduer

Bygningen har malte trevinduer med 3-lags glass med aluminium utvendig
Utvendige innebygde screens pa vinduer mot vest og mot nord.

Dgrer

Hytta har malt hovedytterdgr fra Gilje.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Markterrasse at tre langs hytta og foran hytta pa totalt ca 50 kvm.

INNVENDIG

Overflater

Oppdragsnr.: 15383-2317 Befaringsdato: 14.08.2025 Side: 8 av 28



Bekkjedalen 68, 2636 @YER Takst G 15 Temrermester Thorvald C. Wahl ‘
Gnr 28 - Bnr 59 HeyerdahlsveioCc |\ I I
3440 BYER 0777 OSLO Norsk takst

Tilstandsrapport

Gulvflater: fliser i entre/gang, furugulv pa begge soverom og ask tregulv i stue med bredde pa 25 cm.
Veggflater: liggende oljet kvistfri furupanel i alle rom.

Innvendig himling: oljet kvistfri furupanel i alle himlinger.

Takhgyde til mgne i stue- 4,7 meter.

Downlights i entre/gang og loftstue.

Det er ekstra lydisolert i utvalgte innervegger vegger og gulv.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller er av trebjelkelag.
Betongsale pa mark.

Radon

Hytta er utfgrt med forskriftsmessig radonsperre og dokumentasjon foreligger.

Pipe og ildsted

Boligen har isolert stalpipe.
Peisovn i stue.

Innvendige trapper

Hytta har oljet tretrapp med ask i trinn og rekkverk.

Vurdering av avvik:
* Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.

Konsekvens/tiltak
¢ Handlgper ma monteres pa vegg for 3 tilfredsstille krav pa byggetidspunktet.

Innvendige dgrer

Innvendig har hytta malte glatte dgrer med skjulte hengsler.

Andre innvendige forhold

Eier har montert app styring som kan fjernestyre lys, varme, dgrer, alarm, kamera og pa utendgrs massasjebad.

VATROM

1 ETASIJE > BAD

Generell

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017.
Dokumentasjon foreligger.
Baderom fra 2024.

1 ETASIJE > BAD

Overflater vegger og himling
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Tilstandsrapport

Det er flislagte veggflater i dusjsonen ellers panel og panel i himling med downlights.

1 ETASJE > BAD
Overflater Gulv

Det er flislagt gulv med vannbaren gulvvarme
Fall malt med laser fra innside terskel til topp slukrist er 25 mm.

=534
Fall til sluk malt med laser.

1 ETASJE > BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Det er slukrenne ved vegg i dusjsonen og smgremembran med dokumentert utfgrelse.

Sluk renne/Unidrain sluk

1 ETASIE > BAD
Saniteerutstyr og innredning

Baderom med vegghengt wc, servant og dusj i hjgrne med glassdgr.

1 ETASIJE > BAD

Ventilasjon

Det er elektrisk styrt vifte med sensor.

1 ETASIJE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende konstruksjoner- nytt baderom og vatrom i tilstgtende rom.
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Tilstandsrapport

Vurdering av avvik:
* Det er pga bygningsmessige hindringer ikke fysisk mulig a foreta hulltaking i vegg bak vatsone.

Konsekvens/tiltak
¢ TGIU gitt ut ifra manglende mulighet for hulltaking.

1 ETASJE > BAD 2

Generell

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017.
Dokumentasjon foreligger.
Baderom fra 2024.

1 ETASJE > BAD 2

Overflater vegger og himling

Det er flislagte veggflater i dusjsonen ellers panel og panel i himling med downlights.

1 ETASJE > BAD 2

Overflater Gulv

Det er flislagt gulv med vannbaren gulvvarme
Fall malt med laser fra innside terskel til topp slukrist er 30 mm.

=

Fall til sluk malt med laser.

[

1 ETASJE > BAD 2

Sluk, membran og tettesjikt

Det er slukrenne ved vegg i dusjsonen og smgremembran med dokumentert utfgrelse.

Sluk renne/Unidrain sluk
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Tilstandsrapport

1 ETASJE > BAD 2

Sanitaerutstyr og innredning

Baderom med vegghengt wc, servant og dusj i hjgrne med glass dgr/vegg.

1 ETASJE > BAD 2

Ventilasjon

Det er elektrisk styrt vifte med sensor.

1 ETASIJE > BAD 2
Tilliggende konstruksjoner vatrom
Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende konstruksjoner- nytt baderom og vatrom i tilstgtende rom.

Vurdering av avvik:
* Det er pga bygningsmessige hindringer ikke fysisk mulig a foreta hulltaking i vegg bak vatsone.

Konsekvens/tiltak
¢ TGIU gitt ut ifra manglende mulighet for hulltaking.

1 ETASJE > VASKEROM

Generell

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017.
Dokumentasjon foreligger.
Vaskerom fra 2024.

1 ETASJE > VASKEROM

Overflater vegger og himling

Det er panel i veggflater og panel i himling med downlights.

1 ETASJE > VASKEROM

Overflater Gulv

Det er flislagt gulv med vannbaren gulvvarme
Fall malt med laser fra innside terskel til topp slukrist er 35 mm.

Tk -
=

Fall til sluk malt me;i laser.

1 ETASJE > VASKEROM
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Tilstandsrapport

Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og smgremembran med dokumentert utfgrelse.

1 ETASJE > VASKEROM

Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant og opplegg for vaskemaskin.

Vaskerom med nedfelt servant med skap under og opplegg for vaskemaskin og tgrketrommel.

1 ETASJE > VASKEROM

Ventilasjon

Det er elektrisk styrt vifte med sensor.

1 ETASJE > VASKEROM
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende konstruksjoner- nytt vaskerom og vatrom i tilstgtende rom.

Vurdering av avvik:
* Det er pga bygningsmessige hindringer ikke fysisk mulig a foreta hulltaking i vegg bak vatsone.

Konsekvens/tiltak
¢ TGIU gitt ut ifra manglende mulighet for hulltaking.

KIBKKEN

1 ETASJE > KIGKKEN

Overflater og innredning

Aver snekkerbygd kjgkkeninnredning med kjgkkengy, kvarts benkeplate, kullfilter vifte med Bora induksjon platetopp, underlimt kum, integrert Miele
komfyr, Miele oppvaskmaskin og 2x Samsung kjgl/frys.
Waterguard montert.

Det er ikke montert komfyrvakt grunnet takhgyde.

1 ETASJE > KIOKKEN
Avtrekk

Det er kjgkkenventilator med kullfilter.

Vurdering av avvik:
* Det er kun kullfilterventilator pa kjgkkenet og heller ikke andre forserte/mekaniske avtrekkslgsninger fra kokesonen.

Konsekvens/tiltak
* Det er vanskelig a etablere andre Igsninger.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr).
Det er besiktiget i r@rskap.
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Tilstandsrapport

Avigpsror

Det er avigpsrgr av plast.

Ventilasjon

Hytta har naturlig ventilasjon.

Varmtvannstank

Det er 2 varmtvannstanker som er plassert i skibod/teknisk rom.

Vannbaren varme

Hytta har vannbaren varme i alle gulv.
Det er bergvarme anlegg med Nibe varmeveksler + en ekstra varmtvannsbereder er plassert i skibod/teknisk rom.
Det er montert varmekabler pa vannledninger som sikrer at rgr mot frost problematikk.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmadl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og s@k videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfart av
registrert elektrovirksomhet.

Fordelingstavle med automatiske vippebrytere.
Nytt anlegg.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Ja

Spgrsmal til eier

2. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja

Inntak og sikringsskap

3. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Nei

Branntekniske forhold
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Tilstandsrapport

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pd retningslinjer til disse spgrsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Det er brannslokkingsutstyr og rgykvarslere i hytta

1. Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Det er ukjent byggegrunn.

Fuktsikring og drenering

Dreneringen er fra 2024.

Grunnmur og fundamenter

Hytta har betongstgpt sale pa mark.

Terrengforhold

Hytta ligger pa et rimelig flatt niva med fallende terreng mot nord og vest.

Utvendige vann- og avigpsledninger

Utvendige avlgpsrgr er av plast og er fra 2024. Det er offentlig avlgp via private stikkledninger Utvendige vannledninger er av plast (PEL) og er fra 2024.
Det er offentlig vannforsyning via private stikkledninger.

ANNEKS

Byggear
2024

UTVENDIG

Taktekking

Punktet mé sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft
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Tilstandsrapport

Taktekkingen er av tre- Malmfuru.
Taket er besiktiget fra bakkeniva.

Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er observert fra bakkeniva, er vurderingen begrenset av dette. Det er ikke sikkerhetsmessig
forsvarlig & bevege seg ut pa taket eller observere fra stige. Selv om det ikke er avdekket skader under befaringen, betyr ikke dette at det ikke foreligger
skader som en besiktigelse pa taket kan avdekke. Vaer oppmerksom pa denne risikoen. En undersgkelse av taket kan utfgres av en fagperson under
tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Nedlgp og beslag

Stal takrenner og nedlgp.
Det er montert sngfangere der hvor det er ferdsel vinterstid.

Veggkonstruksjon

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear.
Fasade/kledning har staende bordkledning.

Takkonstruksjon/Loft
Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon.

Vinduer

Bygningen har malte trevinduer med 3-lags glass med aluminium utvendig
Utvendige innebygde screens pa hovedvindu.

Dgrer

Annekset har malt hovedytterdgr fra Gilje.

INNVENDIG

Overflater
Gulvflater: fliser og furugulv.
Veggflater: liggende oljet kvistfri furupanel i alle rom.

Innvendig himling: oljet kvistfri furupanel i alle himlinger.
Downlights i entre/gang.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller er av betongdekke.

Radon

Bygget er utfgrt med forskriftsmessig radonsperre og dokumentasjon foreligger.

Oppdragsnr.: 15383-2317 Befaringsdato: 14.08.2025 Side: 16 av 28



Bekkjedalen 68, 2636 @YER Takst G 15 Temrermester Thorvald C. Wahl ‘
Gnr 28 - Bnr 59 HeyerdahlsveioCc |\ I I
3440 BYER 0777 OSLO Norsk takst

Tilstandsrapport

Innvendige dgrer

Innvendig har annekset malte glatte dgrer med skjulte hengsler.

VATROM

1 ETASIJE > BAD

Generell

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017.
Dokumentasjon foreligger.
Baderom fra 2024.

1 ETASIJE > BAD

Overflater vegger og himling

Det er flislagte veggflater i dusjsonen ellers panel og panel i himling med downlights.

1 ETASIJE > BAD

Overflater Gulv

Det er flislagt gulv med vannbaren gulvvarme
Fall malt med laser fra innside terskel til topp slukrist er 25 mm.

kxf:; o<

Fall til sluk malt med laser.

1 ETASIJE > BAD

Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og smgremembran med dokumentert utfgrelse.
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Tilstandsrapport

PVC sluk.

1 ETASIJE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning

Baderom med vegghengt wc, servant og dusj i hjgrne med glassdgr.

1 ETASJE > BAD

Ventilasjon

Det er elektrisk styrt vifte med sensor.

1 ETASIJE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende konstruksjoner- nytt baderom.

Vurdering av avvik:
* Det er pga bygningsmessige hindringer ikke fysisk mulig a foreta hulltaking i vegg bak vatsone.

Konsekvens/tiltak
¢ TGIU gitt ut ifra manglende mulighet for hulltaking.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr).
Det er besiktiget i r@rskap.

Avlgpsrgr

Det er avigpsrgr av plast.

Ventilasjon

Annekset har naturlig ventilasjon.

Vannbaren varme

Annekset har vannbaren varme i alle gulv.
Det er bergvarme anlegg med Nibe varmeveksler + en ekstra varmtvannsbereder er plassert i skibod/teknisk rom.
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Tilstandsrapport

Det er montert varmekabler pa vannledninger som sikrer at rgr mot frost problematikk.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfart av
registrert elektrovirksomhet.

Fordelingstavle med automatiske vippebrytere.
Nytt anlegg.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Ja

Spgrsmal til eier

2. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja

Inntak og sikringsskap

3. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Nei

Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pd retningslinjer til disse spgrsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom péG denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Det er brannslokkingsutstyr og r@ykvarslere i annekset.

1. Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdetskader pa rgykvarslere?
Nei

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Det er ukjent byggegrunn.
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Tilstandsrapport

Fuktsikring og drenering

Dreneringen er fra 2024.

Grunnmur og fundamenter

Annekset har betongstgpt sale pa mark.

Terrengforhold

Annekset ligger pa et rimelig flatt niva med fallende terreng mot nord og vest.

Utvendige vann- og avlgpsledninger

Utvendige avlgpsrgr er av plast og er fra 2024. Det er offentlig avlgp via private stikkledninger Utvendige vannledninger er av plast (PEL) og er fra 2024.
Det er offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
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Bygninger pa eiendommen

Bod/teknisk rom

Anvendelse

Byggear Kommentar

2024 Byggear i fglge Norges Eiendommer.
Standard

Vedlikehold

Beskrivelse

Frittstaende sportsbod/teknisk rom oppfart med likt konstruksjons-prinsipp som hytta.
Betongsale pa grunn.

Bindingsverksvegger kledd med staende panel.

Tretak konstruksjon tekket med tre.

Det er montert sngfangere der hvor det er ferdsel vinterstid.

Det er flislagt gulv innvendig med sluk.

Innvendige vegger og himling er kledd med kvistfri Ask panel.

Malt hovedytterdgr fra Gilje.

Det er bergvarme anlegg med Nibe varmeveksler + en ekstra varmtvannsbereder er plassert i skibod/teknisk rom.
Det er montert varmekabler pa vannledninger som sikrer at rgr mot frost problematikk.
Utekran.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt
TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong (BRA-i)
Bod
Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
= B2 bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
T o e [/ (BRA-e) slik som for eksempel boder
: e
Garasje = BRAi Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
— Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
4 Bogt 3 w (BRA-b) boenheten(e)
Ba o e
Teknisk Eihe seveem Bl
A=) D :
errasse- 0g | 5 balk
= L yi balkongareal Are:a et av terrasser, apne balkonger
3 i :( Kjokken - (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje N
Bod
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom Garasje (GUA) (areal med lav takheyde).
L=
Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
. Gl 2 : 5
BRA-i L Bod 7 < maleverdig areal, som skyldes skratak
; Inbnagllka::;t BRAD og lav himlingsheyde.
GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
Felles garasjeaniegg pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
Garasje ‘ rommene. Ikke innredet areal som
= kaldloft, méles og oppgis normalt ikke.
Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke maleverdig areal
Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller
Areal kan vaere komplisert eller umulig & male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Oom erksendrmg

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan alts& ikke alene Bruksendring er @ endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

benyttes for a beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
. . fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som mé veere oppfylt. Du kan spke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a veere delt opp i helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det

opplyses om dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg & avslutte den

rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Arealer
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Fritidsbolig
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e)
Loft 20
1 Etasje 102
SUM 122
SUM BRA 122

Romfordeling

. Internt bruksareal
Etasje

(BRA-i)
Loft Loftstue, Soverom, Soverom 2
1 Etasie Entré/gang, Bad, Bad 2, Vaskerom, Stue,
! Kjgkken, Soverom, Soverom 2, Kott
Lovlighet

Byggetegninger

Takst G 15 Temrermester Thorvald C. Wahl
Heyerdahls vei 9C

Innglasset balkong
(BRA-b)

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Kommentar: Hytta ble oppf@rt i 2024.

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:

Bod/teknisk rom

Bruksareal BRA m?

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e)
1 etasje 9

SUM 9

SUM BRA 9

Romfordeling

Internt bruksareal

Etasje .
! (BRA-i)
1 etasje
Anneks
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e)
1 etasje 20
Ssum 20

Oppdragsnr.: 15383-2317

Innglasset balkong
(BRA-b)

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Skibod/teknisk rom.

Innglasset balkong
(BRA-b)

Befaringsdato:  14.08.2025

N[

0777 OSLO Norsk takst
Terrasse- og balkongareal
SUM el
20
102 50
50

Innglasset balkong
(BRA-b)

[:]Ja Nei
[V]la  [INei

Dja Nei

Terrasse- og balkongareal

SUM Tie

9

Innglasset balkong
(BRA-b)

Terrasse- og balkongareal

Ssum (TBA)

20
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SUM BRA 20

Romfordeling

Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal
) (BRA-i) (BRA-€)

1 etasje Entré/gang, Bad, Stue, Soverom

Kommentar

Det er et lavt lagringsloft pa ca 12 kvm med adkomst via nedfellbar stige.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?
Kommentar:  Annekset ble oppfgrt i 2024.

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Innglasset balkong

(BRA-b)

DJa Nei
Ja [:]Nei

[:]Ja Nei

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og

til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2)
Fritidsbolig 120
Bod/teknisk rom 0
Anneks 20
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S-ROM( m2)

2
9
0
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
14.8.2025 Thorvald C. Wahl Takstingenigr

Utlevert ngkler Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold

3440 @YER 28 59 0 1747.2 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Bekkjedalen 68

Hjemmelshaver
Preben @iamo

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Hyggelig frittliggende hytte i veletablert hytte omréde pa Lisetra i @yer kommune.
Hytta har en bra beliggenhet med gode solforhold.

Lisetra er et fantastisk utgangspunkt for turer i bade skog og fjell, sommer som vinter.
Skilgypa gar rett ved siden av hytta.

Naturtomt.

Hytta ble bygget i 2024.
Hytta er oppfgrt i solide konstruksjoner.
Ingen synlige feil eller mangler ved hyttas baerende konstruksjoner.

Hyggelig hytta med praktisk innvendig romlgsning.
Det er gjennomgdaende god kvalitet pa materialvalg og handverksmessig utfgrelse.

Ved omsetning av boliger har bade kjgper og selger selvstendig undersgkelses- og opplysningsplikt, jfr.

Avhendingsloven av 1993. Tilstandsrapport fritar ikke partene for disse pliktene. En tilstandsbeskrivelse har til hensikt a oppfordre

bruker til & foreta en kritisk giennomgang av de anmerkede punktene. Det presiseres at det i tilstandsanalysen er lagt til grunn at den er utfgrt
pa brukt bolig.

| hovedsak er det dagens bruk av rommene pa befaringstidspunktet som bestemmer betegnelsen, og om de defineres som P-rom eller som S-
rom. Uavhengig av hva som er godkjent av bygningsmyndighetene.

| mange tilfeller ma takstmannen la sitt skjgnn overstyre hovedregelen. Dette betyr at rommene kan defineres bade som P-Rom eller S-Rom
selv om de er i strid med byggeforskriftene.

Adkomstvei

Offentlig vei.

Tilknytning vann

Offentlig- privat stikkledning.
Tilknytning avigp
Offentlig- privat stikkledning.
Regulering

Ja, regulert omradet- det henvises til de gjeldene reguleringsbestemmelser og reguleringsplaner for omradet.
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Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklaering er forevist takstmann-

Egenerklzering ingen alvorlige avvik i forhold til egne Gjennomgatt Nei
observasjoner.

Eier Opplysninger gitt av eier Gjennomgatt Nei

Opplysninger hentet fra
Eiendomsverdi.Hjemmel, gnr, bnr, byggear,
Norges Eiendommer tomtestgrrelse, i fglge Norsk Gjennomgatt Nei
Eiendomsinformasjon A/S med GAB-
registret som datakilde.

Tegninger Tegninger er fremlagt pr epost. Gjennomgatt Nei

Revisjoner
Versjon Ny versjon Kommentar
1 02.09.2025
2 02.09.2025
3 02.09.2025
4 02.09.2025
5 03.09.2025
6 03.09.2025
7 03.09.2025
8 04.09.2025

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVA*TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

* Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

» Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag vaere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til a varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fglgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for underspkelse.

¢ Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ipnnsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere
undersgkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

» Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa spknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 15383-2317 Befaringsdato:

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

e For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

e Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

¢ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale &
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
giennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

e Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

e Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

¢ Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma
veaere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

* Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

¢ Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av awvik.

e Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

 Fuktspk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

¢ Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

e Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

¢ Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

¢ Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

e Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

e Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal veere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/méleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfert eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
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beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

¢ | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veaere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

e Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for a kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaring med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/EQ2323

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Privatmegleren Panorama

Oppdragsnr.

38260019

Selger 1 navn

Preben @iamo

Bekkjedalen 68

Poststed

@YER 2636
Er det dedsbo?
M Nei [ Ja

Avdgdes navn l

Er det salg ved fullmakt?
B Nei [ Ja

Hjemmelshavers navn I

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei Ja
Nar kjepte du boligen?
Ar |2024

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar l1

Antall maneder I T

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

[ Nei ] Ja

| hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap lStorebrand

Polise/avtalenr. I

Spersmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei ] Ja

Initialer selger: PO
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2 Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

3 Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avlepsvann i sluk eller lignende?

Nei [ Ja

4 Kjenner du il feil eller om har veert utfart arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

5 Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, @vrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei ] Ja

6 Kjenner du til om det erfhar veert utettheter i terrasse/garasjeftak/fasade?

M Nei ] Ja

7 Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [ Ja

8 Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [ Ja

9 Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei ] Ja

10  Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [ Ja

11 Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Nei

12 Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei ] Ja

13 Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
[ Nei Ja

Beskrivelse Ladeboks pa vegg

14 Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

Nei [ Ja
15 Erdetnedgravd oljetank pa eiendommen?
M Nei ] Ja

16  Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Document reference: 38260019

Svar Nei

17  Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ Ja

18 Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [ va

19 Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfere endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

Nei ] va

20 Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei ] Ja

Initialer selger: PO



21 Er det foretatt radonmaling?

22 Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

23 Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

24  Erdetandre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private

M Nei [] Ja
M Nei [ Ja
M Nei ] Ja
avtaler)?

M Nei [] Ja

Initialer selger: PO
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne seke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, ifr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet farst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer pafgres. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges il grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved felgende salg:

e mellom ektefeller eller slekininger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, s@sken, eller
e mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen ogleller

e nar salget skjer som ledd i sikredes neeringsvirksomhet/er en neeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

® ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

For@vrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til a undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjepsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

| Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter a ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjgp av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder far overtagelse. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder far overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en neeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i neeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sesken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til a gjere unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

| Jeg ensker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg a kjepe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjgpe boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: PO
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Du har sgkt pa: Knr.: 3440 Gnr.: 28 Bnr.: 59 Fnr.: Snr.:

Adresse(r):

Gateadresse: Bekkjedalen 68
Gatenr: 7465
Kommune: OYER
Postkrets: 2636 OYER
Registreringsenhet:

Oppdatert per:14.01.2026 kl.

Statens Kartverk 12.45

For eventuelle utleggs- og arrestforretninger, samt forbehold tatt ved
avhendelse, som tinglyses samme dag som andre frivillige rettsstiftelser,
gjelder serskilte prioritetsregler, se tinglysingsloven § 20 andre ledd og § 21
tredje ledd.

HJEMMELSOPPLYSNINGER

Rettighetshavere til eiendomsrett
2025/206995-1/200 21.02.2025 HIEMMEL TIL
21:00 EIENDOMSRETT

Omsetningstype: Annet
OIAMO PREBEN

Dokumenter av serlig interesse for salg- eller pantsettelsesadgang

2025/964852-2/200 REGISTERENHETEN KAN IKKE
DISPONERES OVER UTEN SAMTYKKE FRA
RETTIGHETSHAVER

PENGEHEFTELSER

Oversikt over heftelser som antas a ha betydning for eiendommens verdi. I
grunnboken presenteres servitutter og pengeheftelser samlet under overskrift
«Heftelser».

Eventuelle heftelser som kan ha betydning for denne matrikkelenheten, som
er tinglyst pa avgivereiendommen fer en arealoverfering, er ikke overfort. Det
samme gjelder servitutter som ikke er overfgrt ved tidligere fradelinger.
Informasjon om disse finner du pa grunnboksutskriftene til de respektive
avgivereiendommene.



2023/689069-1/200 29.06.2027
12:12

2025/964852-1/200 19.08.2025
12:13

2025/964852-2/200 19.08.2025
12:13

SERVITUTTER

Oversikt over servitutter registrert pa eiendommen. En servitutt er en rett til
begrenset bruk av en annens eiendom, eller til & hindre en bestemt bruk. I
grunnboken presenteres servitutter og pengeheftelser samlet under overskrift

«Heftelser».

GRUNNDATA

2010/414461-1/200 08.06.2010

PANTEDOKUMENT

Belgp: NOK 16 200 000
Panthaver: PRIVATMEGLEREN
NYEBOLIGER AS

ORG.NR: 817 509 282
ELEKTRONISK INNSENDT

REGISTERENHETEN KAN
IKKE DISPONERES OVER
UTEN SAMTYKKE FRA
RETTIGHETSHAVER
Rettighetshaver:
PRIVATMEGLEREN
NYEBOLIGER AS

ORG.NR: 817 509 282
ELEKTRONISK INNSENDT

Ingen servitutter registrert.

REGISTRERING AV GRUNN
Denne matrikkelenhet utskilt fra:
KNR: 3440 GNR: 28 BNR: 45



2020/1256413-1/200 OMNUMMERERING VED

01.01.2020 00:00 KOMMUNEENDRING
Tidligere:
KNR: 0521 GNR: 28 BNR: 59
EIENDOMMENS
RETTIGHETER

Ingen rettigheter registrert.
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14.01.2026
Skatteetaten
U.off. offl . § 13, sktfvl § 3-1

HAKON WEIBERG
Vammaveien 79 HO101
1813 ASKIM

Bekreftelse pa formuesverdi:
Kommune: 3440 GYER
Gnr 28 Bnr 59 FnrO Snr0

Eiendommens adresse:

Bekkjedalen 68, 2636 JYER

Formuesverdi for inntektsaret 2024: kr 3 144 000

Dokumentet er elektronisk godkjent og er derfor ikke signert

Skatteetaten.no
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JYER KOMMUNE

DOKUMENTET GJELDER:
EIENDOMSOPPLYSNINGER I FORBINDELSE MED SALG:

Eiendom: Gnr 28 Bnr 59 Fnr Snr

KOMMUNALE ARSGEBYRER:

KOMMUNALE AVGIFTER OG GEBYRER :

Arlige kommunale gebyrer er: Kr 22 425,99

Antall terminer faktureres gebyrene: 4

Det arlige belopet inneholder folgende
gebyrer:

Vann : Abonnement og forbruk:

olte

Avlep: Abonnement og forbruk:

Temming av slamavskiller / tett tank

Renovasjon:

Brannsyn, feiing:

eltalls

Eiendomsskatt:

Vannmalerleie:

Festeavgift:

Ytterligere informasjon om hvor offentlig ledninger ligger i og 1 n&rheten av eiendommen.
Informasjon om vannmaler, samt informasjon om ny planlagt offentlig vann og avlep, og om
eiendommen kan medregne & bli tvunget tilkoblet kan bestilles i tillegg gjennom Infoland.

Evt andre kommentarer: ‘

Med hilsen
For @yer Kommune

Navn: Lars Erik Olsen Dato: 20.08.2025

Adresse: E-post Telefon: Telefaks: Bankgiro:
2636 Qyer postmottak@oyer.kommune.no 61 26 81 00 61268150 2002.07.00050



Bygningsinformasjon

@yer kommune
MATRIKKELENHET
Kemmune Gnr  Bnr  For  Snr
3440 - @yer kommune 28 59 0 1]
BYGNING
Bygningstype Bygningsnr  Tilbyggnr  Status Neeringsgruppe Areal bolig Areal bebygd Areal annet  Areal totall
Fritidsbygg(hyttersommerh. 301263399 0 Ferdigattest Annet som ikke er neering 122 130 0 122
ol
Representasjonspunkt Heis Ant. boliger Godkjentdato Igangsettingstillatelse Tatt i bruk
Nord: 6792821.74 @st: 579348.17 System: EPSG:25832 Nei 0
Energikilder Oppvarming
Elektrisitet Elektrisk
Annen energikilde Annen oppvarming
Bygningstatushistorikk Dato Registrertdato Slettetdato
RA-Rammetillatelse 20.10.2023 21.10.2023
IG-lgangsettingstillatelse 20.10.2023 21.10.2023
FA-Ferdigattest 03.06.2024 04.06.2024
Bolignr. Type Bruksaral Antall rom Kjokken Antall bad Antall WC Adresse Gnr Bnr Fnr Snr
HO101 Fritidsbolig 122 [ Kjokken 2 2 Bekkjedalen 68 28 59 0 0
Etasjenummer Etasjeplan Alt. areal Alt. areal2 Boenheter Bruksareal bolig Bruksareal annet Bruksareal totalt
i Hovedetasje 0 0 0 102 0 102
Etasjenummer Etasjeplan All. areal Alt. areal2 Boenheter Bruksareal bolig Bruksareal annet Bruksareal fotalt
1 Loft 0 0 0 20 0 20
Referanse

J-Journalnummer: BYGG-23/00355-25

Referanse

20.08.2025 10:43:15 Kilde: Matrikkelen (Statens kartverk). Side 1av3



J-Journalnummer: BYGG-23/00355-15

BYGNING

Bygningstype Bygningsnr Tiloyggnr Status Neeringsgruppe Areal bolig Areal bebygd Areal annet Areal totalt

Garasjeuth.anneks til fritidb 301263400 0 Ferdigattest Annet som ikke er naering 0 24 20

Representasjonspunkt Heis Ant. boliger Godkjentdato Igangsettingstillatelse Tatt i bruk

Nord: 6792830.58 ©ist: 579344.86 System: EPSG:25832 Nei 0

Energikilder Oppvarming

Bygningstatushistorikk Dato Registrertdato Slettetdato

RA-Rammetillatelse 20.10.2023 21.10.2023

IG-lgangsettingstillatelse 20.10.2023 21.10.2023

FA-Ferdigattest 03.06.2024 04.06.2024

Bolignr. Type Bruksaral Antall rom Kjekken Antall bad Antall WC Adresse Gnr Bnr Fnr Snr
Unummerert 0 0 0 0 28 59 0 0
bruksenhet

Etasjenummer Etasjeplan Alt. areal Alt. areal2 Boenheter Bruksareal bolig Bruksareal annet Bruksareal totalt

1 Hovedetasje 20 0 0 20

Referanse

J-Journalnummer: BYGG-23/00355-25

BYGNING

Bygningstype Bygningsnr  Tilbyggnr  Status Neeringsgruppe Areal bolig Areal bebygd Areal annet Areal totalt

Garasjeuth.anneks til fritidb 301263401 0 Ferdigattest Annet som ikke er neering 0 1 9

Representasjonspunkt Heis Ant. boliger Godkjentdato lgangsettingstillatelse Tatt i bruk

Nord: 6792835.23 @st: 579347.99 System: EPSG:25832 Nei 0

Energikilder Oppvarming

Bygningstatushistorikk Dato Registrertdato Slettetdato

RA-Rammetillatelse 20.10.2023 21.10.2023

|1G-lgangsettingstillatelse 20.10.2023 21.10.2023

FA-Ferdigattest 03.06.2024 04.06.2024

Balignr. Type Bruksaral Antall rom Kjakken Antall bad Antall WC Adresse Gnr Bnr Fnr snr

20.08.2025 10:43:15 Kilde: Matrikkelen (Statens kartverk). Side2av3



Unummerert 0 0 0 0 28 59 0 0
bruksenhet
Etasjenummer Etasjeplan Alt. areal Alt. areal2 Boenheter Bruksareal bolig Bruksareal annet Bruksareal totalt

1 Hovedetasje 0 0 0 0 9 9

Referanse
J-Journalnummer: BYGG-23/00355-15

Referanse
J-Journalnummer: BYGG-23/00355-25

Bygninger: Opplysninger gitt i denne rapporten er ikke kvalitetssikret mot vedtak fattet av bygningsmyndigheten.

Det tas forbehold om feil og mangler.
KOMMENTARFELT:

20.08.2025 10:43:15 Kilde: Matrikkelen (Statens kartverk). Side3av3




OYER KOMMUNE

Plan og utvikling

KONSESJONSOPPLYSNINGER VED OVERDRAGELSE AV
EIENDOM:

Gnr. 28 Bnr. 59 Fnr. Snr.

Far hjiemmelsoverdragelse av eiendom i @yer kommune ma det veere fattet positivt
konsesjonsvedtak eller veere godkjent egenerklaering om konsesjonsfrihet. @yer kommune har
0gsa nedsatt konsesjonsgrense («0 konsesjon») for bebygd eiendom i omradet som omfattes
av kommunedelplan «@yer sor». | enkelte tilfeller lager kommunen egen bekreftelse
angaende konsesjonsforholdet som da ma legges ved innsendelsen til Kartverket-
Tinglysingen.

Det er pa naveerende tidspunkt ukjent for kommunen hvem som er kjgper av eiendommen.
Erverver ma selv pase og bekrefte at vilkarene for ev. konsesjonsfrihet er oppfylt. Dersom
vilkdrene for konsesjonsfrihet ikke er oppfylt, ma det sgkes om konsesjon.

Konsesjonsopplysninger for aktuell enhet Markeres
| reguleringsplan/ LNF - (landbruk, natur og fritid)

kommuneplan har Bolig

elendomn]en folgende Naering

arealformal: Fritid X
Eiendommen er innenfor Det kreves egenerklaering for konsesjonsfrihet

omrade for nedsatt pa skjiema LDIR-0356 B/N. For eiendom brukt som
konsesjonsgrense for helarsbolig ma det bekreftes at enheten fortsatt skal

bebygd eiendom jfr. benyttes til dette far konsesjonsfrihet kan bekreftes.
Konsesjonslovens § 7. (Kommunen kan kun bekrefte konsesjonsfrihet dersom X

konsesjonslovens §4, §5, eller §7 er oppfylt).

- unntak for neer slekt, jf. konsesjonsloven § 5 er

gjeldende.
Eiendommen er utenfor Det kreves egenerklaering om konsesjonsfrihet
omrade for nedsatt pa skjiema LDIR-0360 B/N.
konsesjonsgrense for (Kommunen kan kun bekrefte konsesjonsfrihet dersom
bebygd eiendom jfr. konsesjonslovens §4 eller §5 er oppfyit.)

Konsesjonslovens § 7. . .
- unntak for nzer slekt, jf. konsesjonsloven § 5 er

gjeldende.

Det kreves ikke konsesjonsbehandling eller
egenerklaring om konsesjonsfrihet jfr. § 3 i
forskrift om konsesjonsfrihet m.v. (Kommunen

bekrefter dette pa eget skjema).

Adresse: E-post Telefon: Telefaks: Bankgiro:
2636 Qyer postmottak@oyer.kommune.no 61 26 81 00 61268150 2002.07.00050




h( ;:" OYER KOMMUNE

Plan og utvikling

Bebygd eiendommen som Det kreves konsesjonsbehandling.

bestar av mer enn 100 daa Ev. sgknad om konsesjon sendes til

totalt areal eller mer enn 35 Landbrukskontoret i Lillehammer regionen. Det
daa dyrket mark. benyttes skjema LDIR 0359 B/N. Sgknad om

konsesjon vedlegges kjgpekontrakt som er signert
av bade kjgper og selger.

- unntak for nzer slekt, jf. konsesjonsloven § 5 er
gjeldende.

Med hilsen
For @yer Kommune

Navn:

Eiliv Malme Dato: 20.08.2025

INFORMASJON KONSESJON:
Det skal sgkes om konsesjon for alle eiendommer med unntak av eiendommer som

er:

A.) unntatt pa grunnlag av eiendommens karakter. Konsesjonslovens §4.

B.)

1.

2.

4.

ubebygde enkelttomter for bolig, fritidshus eller naust, dersom tomten ikke er sterre enn 2 dekar og er
godkjent fradelt etter plan- og bygningsloven og jordlova eller ikke trenger slik godkjenning etter jordlova.
ubebygde enkelttomter for bolig eller fritidshus som ligger i et omrade som i kommuneplanens arealdel
eller reguleringsplan etter plan- og bygningsloven er utlagt til bebyggelse og anlegg, og der
tomteinndelinger foretatt eller godkjent av bygningsmyndighetene.

andre ubebygde arealer, dersom de ligger i et omrade som i reguleringsplan er regulert til annet enn
landbruks-, natur- og friluftsformal samt reindrift, eller som i kommuneplanens arealdel er lagt ut til
bebyggelse og anlegg.

bebygd eiendom, ikke over 100 dekar, der fulldyrka og overflatedyrka jord ikke er mer enn 35 dekar.

Konsesjonsfriheten etter farste ledd nr. 3 er betinget av at erververen ikke foretar bruksendring i strid med
planen.

unntak pa grunnlag av erververens stilling. Konsesjonslovens § 5

POoN

eierens ektefelle, eller er i slekt med eieren eller eierens ektefelle i rett oppstigende eller nedstigende linje
eller i eierens eller ektefellens fgrste sidelinje til og med barn av s@sken, eller er i svogerskap med eieren i
rett oppstigende linje, forutsatt at eieren har sitt konsesjonsforhold i orden. Konsesjonsplikt kan likevel
folge av § 7 andre ledd.

odelsberettiget til eiendommen.

staten.

den fylkeskommune eller kommune der eiendommen ligger, safremt ervervet gjelder en eiendom i omrade
som omfattes av kommuneplan eller reguleringsplan etter plan- og bygningsloven, og eiendommen i
planen er utlagt

til annet enn landbruksomrade eller ervervet skjer ved ekspropriasjon. Et kommunalt tomteselskap der
vedkommende kommune har minst halvparten av kapitalen og flertallet i styret, likestilles med kommunen
nar det gjelder konsesjonsfrihet etter dette nummer.

Adresse:

E-post Telefon: Telefaks: Bankgiro:

2636 Qyer postmottak@oyer.kommune.no 61 26 81 00 61268150 2002.07.00050



JYER KOMMUNE

Plan og utvikling

6. bank eller annen institusjon som Kongen har godkjent i denne sammenheng, nar ervervet skjer gjennom
tvangssalg for & redde en fordring som erververen har panterett for i eiendommen. Eiendommen ma
selges videre innen to ar. Fristen regnes fra stadfestingen av auksjonsbudet og kan forlenges av
departementet.

Ved erverv av bebygd eiendom hvor fulldyrka og overflatedyrka jord er mer enn 35 dekar, eller eiendommen
bestar av mer enn 500 dekar produktiv skog, er konsesjonsfriheten etter farste ledd nr. 1 og 2 betinget av at
erververen bosetter seg pa eiendommen innen ett ar og selv bebor den i minst 5 ar.

Konsesjonsfrihet:
Dersom ett av vilkarene er oppfylt, kan @yer kommune bekrefte at eiendommen er konsesjonsfri. Er
eiendommen innenfor omradet kommunedelplan @yer sor, kan det likevel ikke bekreftes at eiendommen er
konsesjonsfri for folgende eiendommer j.fr Konsesjonslovens § 7:
1. bebygd eiendom som er eller har veert i bruk som helarsbolig,
2. eiendom med bebyggelse som ikke er tatt i bruk som helarsbolig, herunder eiendom med bebyggelse
under oppfering, i omrader som i reguleringsplan etter plan- og bygningsloven er regulert til boligformal,
3. ubebygd tomt som er regulert til boligformal.

For at disse eiendommene skal kunne bekreftes konsesjonsfrie ma erverver bekrefte folgende:
- forplikter seg til at eiendommen skal brukes til helarsbolig i den tiden erverver eier eiendommen, enten av
personen selv eller andre.
En eiendom er i bruk som helarsbolig, etter tredje ledd, néar erververen eller andre har tatt eiendommen i bruk som
sin reelle bolig, jf. § 6. Frist for bosetting etter tredje ledd er ett ar regnet fra ervervet.

Adresse: E-post Telefon: Telefaks: Bankgiro:
2636 Qyer postmottak@oyer.kommune.no 61 26 81 00 61268150 2002.07.00050



JYER KOMMUNE

Bygg, Areal, Geomatikk

DOKUMENTET GJELDER:

EIENDOMSOPPLYSNINGER I FORBINDELSE MED SALG:
Eiendom: Gnr 28 Bnr 59 Fnr Snr
VANNMALER:

Eiendommen har installert vannmaler: Nei: | X Ja:

Siste avlesningsdato / stand: Dato: Stand:

Neste avlesning

Ved eierskifte ma gammel og ny eier avregne

forbruk seg imellom. Det ble 27.03.2025 vedtatt av Kommunestyre
(sak 33-25) at alle som er tilknyttet offentlig
Det anbefales 4 foreta felles avlesning. vann og avlep skal ha vannmadler innen
01.01.2030

Kommunen har avlesning 1 gang pr ar
(desember), og forholder seg til den
gjeldende eieren ved neste avlesning,
uavhengig av eierskifte gjennom éret.

Med hilsen
For @yer Kommune

Navn: Lars Erik Olsen Dato: 20.08.2025

Adresse: E-post Telefon: Telefaks: Bankgiro:
2636 Oyer postmottak@oyer.kommune.no 61 26 81 00 61268150 2002.07.00050



Eiendomsinformasjon

@yer kommune

MATRIKKELENHET
Kommune Gnr  Bnr Fnr Snr Type Bruksnavn Tinglyst Beregnet areal Oppgittareal Arealkilde

3440 - @yer kommune 28 59 0 0 Grunneiendom H2 Tomt 55 Ja 17472 17471 1-Malebrev

Etablert dato Utgatt Har aktive festegrunner Er seksjonert Antall seksjoner Sameiebrak Representasjonspunkt

05.06.2010 Nei Nei Nei Nord: 6792824.515 @st: 579342.719675429 System: EPSG:25832

FORRETNINGER

Forretningstype Forretningsdato Matrikkelferingsdato Komm.saksref Matrikkelenhet Arealendring

Omnummerering 01.01.2020 01.01.2020 28/59

Kartforretning 02.07.2012 17.12.2012 DS-PU 166/09 27/25
28/58
28/51
2811
28/69
28/59
27/38
27/40
27/39

Avgiver 271 -23901.7

27/23
0/0
28/45
28777
28/68
27/24
28/67
2718

c 0O 0O 0 0O 0O 0O o0 o o

0O O O O O o o o

20.08.2025 10:27:22 Kilde: Matrikkelen (Statens kartverk). Side 1 av 4



Kartforretning 02.07.2012

17.12.2012

DS-PU 0426/09

Mottaker

Mottaker

Avgiver

27/21
28/71
2717
28/5
27/38
26/91
28/47
28/57
28/59
27116
28/26
28/50
28/24
281
28/77
28/45
26/
28/48
27/2
27/23
28/51
28/46
28/62
2717
28/54
28/53
22/3
27118
28/55
28/5
0/0
28/43

23901.7

o o o O oo o o o o o o

14538.3

o O O O O 0o 0o o oo o o o

-14538.3

20.08.2025 10:27:22 Kilde: Matrikkelen (Statens kartverk).
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28/61 0
28/49 0
28/58 0
271 0
28/52 0
Annen forretningstype 09.01.2011 09.01.2011 28/59 0
Oppmalingsforretning 22.07.2010 09.01.2011 DS-PU 182/10 28/58 0
Avgiver 28/45 -1747.2
Mottaker 28/59 1747.2
2717 0
Annen forretningstype 22.06.2010 22.06.2010 28/59 0
Annen forretningstype 22.06.2010 22.06.2010 28/59 0
Oppmalingsforretning 31.05.2010 18.06.2010 DS-PU 211110 Mottaker 28/58 1965.1
28/59 0
2717 0
Avgiver 28/45 -1965.1
Oppmalingsfarretning 31.05.2010 05.06.2010 DS-PU 212/10 Avgiver 28/45 -1743.8
2717 0
Motiaker 28/59 1743.7
BYGNINGER
Bygningsnummer Bygningstype Neeringsgruppe Bygningsstatus Areal bolig Areal annet Areal totalt
301263399 Fritidsbygg(hyttersommerh. ol Annet som ikke er naering Ferdigattest 122 0 122
301263400 Garasjeuth.anneks til fritidb Annet som ikke er nzering Ferdigattest 0 20 20
301263401 Garasjeuth.anneks til fritidb Annet som ikke er nzering Ferdigattest 0 9 9
ADRESSER
Gatenavn Husnummer Bokstav Seksjonsnummer Representasjonspunkt Adressetilleggsnavn Kretser
Bekkjedalen 68 Nord: 6792824.06 Grunnkrets 106-Lisgrenda
Dst: 579346.38 Kirkesokn 1-Gyer
System: EPSG:25832 Stemmekrets 1-Gyer
Postnummeromrade 2636-@YER
SKOLEKRETS 1-Solvang
KOMMUNAL TILLEGGSDEL
Bruk av grunn Referanser Kommentarer
20.08.2025 10:27:22 Kilde: Matrikkelen (Statens kartverk). Side3av4



F-Fritidseiendom J-Journalnummer: 2010-075
B-Bygningsradsvedtak: DS-PU 182/10
M-Malebrevsnummer: 2010-0199
1-Kommunal kode 1: 2010-004

KULTURMINNER
Lokalitetsnr Vemetype Kategori Matrikkelfaringsdato Tilknyttede matrikkelenheter

GRUNNFORURENSING
Lokalitetsnr  Lokalitetsnavn Péavirkningsgrad Myndighet Matrikkelfaringsdato Tilknyttede matrikkelenheter Vedtak

TEIGER

Areal Representasjonspunkt Hovedteig Tvist Har flere matrikkelenheter
1747.2 Nord: 6792824,51508625 @st: 579342,71967173 System: EPSG:32632 Ja Nei Nei
ANLEGGSPROJEKSONSFLATER

Areal Representasjonspunkt Hovedflate Medium

Beregnet areal: Areal som baseres pi eiendommens registrerte eiendomsgrenser i Matrikkelen. Dersom eiendomsgrenser ikke har latt seg registrere ngyaktig i Matrikkelen, vil det beregnede

arealet ikke veere korrekt.

Oppgitt areal: For matrikkelenheter der det ikke er registrert eiendomsgrenser i Matrikkelen slik at areal ikke kan beregnes, angis Oppgitt areal dersom slike data er registrert. Oppgitt areal
kan vare hentet fra ulike forretningsdokumenter som f.eks. skylddelinger. Oppgitt areal oppdateres ikke nér det f.eks. skjer delinger fra en matrikkelenhet.

Areal og forretningshistorikk pa seksjonerte eiendommer: Dersom eiendommen er seksjonert vil eiendommens areal som oftest veere registrert pa hovedeiendommen og ikke pa hver enkelt
seksjon. Eiendomsrapporter for en spesifikk seksjon vil derfor som regel veere oppfert uten areal. Det samme gjelder historikk over forretninger.

Bygninger: Opplysninger gitt i denne rapporten er ikke kvalitetssikret mot vedtak fattet av bygningsmyndigheten.
Det tas forbeheld om feil og mangler.

KOMMENTARFELT:

20.08.2025 10:27:22 Kilde: Matrikkelen (Statens kartverk). Side 4 av 4



OYER KOMMUNE
Plan og GIS

DOKUMENTET GJELDER:
EIENDOMSOPPLYSNINGER | FORBINDELSE MED SALG:

Eiendom: Gnr 28 Bnr 59 Fnr Snr

NZARLIGGENDE AREALPLANFORSLAG:
Eiendommen ligger i naerheten og kan bli bergrt av fglgende arealplaner under
arbeid.

Endringer i kommuneplan/Kommunedelplan : | Nei \ X \ Ja \

Planens navn: \ Kommunedelplan Qyer Sgr

Kommentarer: Det foregar en revisjon av kommunedelplan @yer Sgr.

Vedlagte er falgende dokumenter : Bestemmelser Utsnitt av plan:

Dokumentene er : Sendt pr post Sendt som elektroniske filer
Omraderegulering under arbeid : | Nei | x [Ja |
Planens navn: ‘

Kommentarer:

Vedlagte er folgende dokumenter : Bestemmelser Utsnitt av plan:

Dokumentene er : Sendt pr post Sendt som elektroniske filer
Detaljregulering under arbeid : ‘ Nei ‘ X ‘ Ja ‘
Planens navn: ‘

Kommentarer:

Vedlagte er folgende dokumenter : Bestemmelser Utsnitt av plan:

Dokumentene er : Sendt pr post Sendt som elektroniske filer
Andre endringer som kan ha innvirkning pa eiendommen : ‘ Nei ‘ X ‘ Ja ‘
Kommentarer:

Vedlagte er folgende dokumenter : Bestemmelser Utsnitt av plan:

Dokumentene er : Sendt pr post Sendt som elektroniske filer

Med hilsen

For @yer Kommune

Navn: Benjamin Alexander Faulkner Dato: 20.08.2025

Adresse: E-post Telefon: Telefaks: Bankgiro:

2636 Qyer postmottak@oyer.kommune.no 61 26 81 00 61268150 2002.07.00050



Matrikkelkart

@yer kommune
MATRIKKELENHET
Kemmune Gnr  Bnr  For  Snr
3440 - @yer kommune 28 59 0 1]

Orientering om matrikkelkart

Matrikkelen ble etablert ved overfpring av data fra tidligere registre. Det kan variere hvor gode disse dataene er med hensyn pa fullstendighet og ngyaktighet. T enkelte tilfeller kan grensepunkt
og grenselinjer mangle helt eller delvis eller vaere feil registrert. Fullstendighet og stedfestingsngyaktighet er generelt bedre innenfor enn utenfor tettbygd strok. Matrikkelkartet angir en
ngyaktighet pa grensepunktene som standardavvik i cm. I tilknytning til arealberegning blir det angitt dersom arealet begrenses av ulike typer hjelpelinjer. Fargene pa grensene i kartet forteller
hvilken ngyaktighet det er pi de registrerte grensene. Grgnne grenser er mest ngyaktige, og derfra blir de gradvis mer ungyaktige mot rgd, som er skissendyaktighet.

20.08.2025 10:29:33 Side 1 av 4
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Areal og koordinater

Areal: 1747,20 Arealmerknad:
Representasjonspunkt:  Koordinatsystem: EUREF88 UTM Scne 32 Nord: 6792824,52 @st: 579342,72
Ytre avgrensning
Grensepunkt/Grenselinje Merke nedsatt i/ Grensepunkttype/
Lgpenr  Nord st Lengde Hijelpelinjetype Milemetode Novaktighet Radius
1 6792852,42 579353,93 Jord Offentlig godkjent grensemerke |96 GPS kinematisk (Real time kinematic)|10
14,39 Tkke hjelpelinje 10
2 6792846.26 579366,93 Jord Offentlig godkjent grensemerke  [96 GPS kinematisk (Real time kinematic)|10
49,23 Tkke hjelpelinje 10
3 6792799,68 579351,00 Jord Offentlig godkjent grensemerke  [96 GPS kinematisk (Real time kinematic)[10
53,18 Ikke hjelpelinje 10
4 6792796.56 579297.91 Jord Offentlig godkjent grensemerke  [96 GPS kinematisk (Real time kinematic)[10
79.11 Ikke hjelpelinje 10

20.08.2025 10:29:35 Side 4 av 4
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AR5 og flyfotobakgrunn
Eiendom: Gnr: 28 Bnr: 59 Fnr: 0 Snr: 0

Adresse: Bekkjedalen 68

2636 OYER Malestokk

@yer kommune _ 1:1000
Annen info:

-

Fena -J,i‘. / > b

b O
5

21.08.2025 13:57:47 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 1 av 2



Tegnforklaring

Skap

Bygningslinje

Takkant

Annet vegareal avgrensning
Skra forstgtningsmur
Fritidsbolig

Kanal og greft
Arealressursgrense

Ortofoto @yer 2008

A~
A~
A~

Gjerde
Bygningsavgrensning tiltak
Taksprang

Vegdekkekant

Byggetiltak

Garasje og uthus

Skog av lav bonitet

Del av Gausdal 2010-10cm
Ortofoto @yer 2003

Loddrett mur

Mgnelinje

Veranda

Sti

Udefinerte bygg

Veg

Annet areal

Del av Gausdal 2010-20cm
Ortofoto @yer 2005

21.08.2025 13:57:47 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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Matrikkel kart
Eiendom: Gnr: 28 Bnr: 59 Fnr: O Snr: 0

Adresse: Bekkjedalen 68

2636 BYER Malestokk
@yer kommune 1:1000

Annen info:

626051 ~—

A

|\ 28/86

Vo S
\

20.08.2025 10:28:44 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 1 av 2



Tegnforklaring

Bygning

Nayaktige malinger
Teiggrense generert
Gjerde
Bygningsavgrensning tiltak
Taksprang

Vegdekkekant
Ferdigattest

Byggetiltak

Garasje og uthus

Hoydekurve_Oyer

Offentlig godkjent
grensemerke

Teiggrensepunkt
Eiendom
Loddrett mur
Mgnelinje
Veranda

Sti

Tatt i bruk
Udefinerte bygg
Veg

YUY

Andre grensepunkt

Teiggrense god ngyaktighet
Skap

Bygningslinje

Takkant

Annet vegareal avgrensning
Igangsettingstillatelse

Skra forstgtningsmur
Fritidsbolig

Kanal og graft

20.08.2025 10:28:44 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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SITUASJONSKART

Gnr: 28 Bnr: 59 Fnr: 0
Eiendom:
Adresse: Bekkjedalen 68, 2636 @YER

Hj.haver/Fester:

OYER Dato: 21/8-2025 Sign: Malestokk
KOMMUNE 1:1100

'rzisi/ f&n?il X

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil pa kartet, bla. gjelder dette eiendomsgrenser, ledninger/kabler, kummer m.m. som i
forbindelse med prosjektering/anleggsarbeid ma undersgkes narmere.




@YER

Plan-ID 153 B LISETRA 2 KOMMUNE
Sidelav7
REGULERINGSPLAN FOR
LISETRA 2
Reguleringsbestemmelsene sist revidert:  28.3.2019
Tilhgrende plankart sist revidert: 5.11.2018
Godkjent av kommunestyret: 28.3.2019

1 Generelt/Plankrav

1.1 Disse bestemmelsene gjelder for det omradet som er vist med reguleringsformal og begrensning pa
plankartet. Innenfor omradet er arealet detaljregulert iht PBL § 12-3 til folgende formal:

Bebyggelse og anlegg (pbl § 12-5, nr. 1)
- Fritidsbebyggelse: BFF

- Forretning/tjenesteyting: BKB

- Skiloype: BST

- Renovasjonsanlegg: BRE

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (pbl § 12-5, nr. 2)
- Kjoreveg, privat veg: SKV

- Annen veggrunn, grontareal: SVG (veggroft/fylling/skjaering)
- Parkering: SPP

Grgnnstruktur (pbl § 12-5, nr. 3)
- Turdrag: GTD
- Naturomrdde: GN

Landbruks-, natur- og friluftsomrader (pbl § 12-5, nr. 5):
- Landbruk: LL

- Friluftsformdl: LF

- LNFR formdl kombinert med andre gitte hovedmdl: LAA

Hensynssone (pbl §12-6 jfr. §11-8 bokstav a og c)
- Frisikt H.140

- Sikring kulturminner H.730 1-5

- Bevaring kulturminner H.570.1-3

- Faresone H.310

Bestemmelsesomrader (pbl § 12-7 jfr. § 11-8 bokstav D)
- Omréde for automatisk fredede kulturminner ikke frigitt i henhold til kulturminneloven merket #1-2,
#7-9.

Bestemmelsesomrader (pbl § 12-7 jfr. § 11-8 bokstav C)
- Omréde for verneverdig bygninger, andre kulturminner og kulturmiljeer merket #3-6 og # 10-12.

Utarbeidet av Arkitektkontoret Per A. Tofthagen, Siv. Arkitekt MNAL
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@YER
KOMMUNE
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1.2

1:3

1.4

1.5

1.6

1.7

Forhold knyttet til kulturminner

Dersom det i forbindelse med tiltak i marka blir funnet automatisk fredete kulturminner som ikke er
kjent, skal arbeidet straks stanses i den grad det bergrer kulturminnene eller deres sikringssoner pa 5
m, jfr. lov om kulturminner § 8. Melding skal snarest sendes kulturvernmyndighetene i Oppland
fylkeskommune slik at vernemyndighetene kan gjennomfere befaring og avklare om tiltaket kan
gjennomfgres og eventuelt vilkarene for dette.

Terrenginngrep mv

Alle inngrep skal planlegges og utfgres slik at skadevirkningene blir s& sma som mulig. Eksisterende
vegetasjon skal ikke fjernes ut over det som er ngdvendig for a fa fart opp bygninger, opparbeidet
adkomstveger, parkeringsplasser og etablert l@yper/stier. Ved terrenginngrep skal det revegeteres
umiddelbart med stedegne arter. Plen er ikke tillatt. Traséer for vann, avigp og kabler som ikke kan
legges langs veger, skal ryddes og planeres pa en slik mate at stedegen vegetasjon kan bli reetablert.
Reetablering skal skje umiddelbart etter opprydding/planering.

Gjerder og levegger

Oppfaring av gjerder er ikke tillatt, med unntak for der det ma sikres for bratt eller farlig terreng eller
grunnet andre forhold som ansees ngdvendig av sikkerhetsmessige hensyn. Sgknad skal sendes til og
godkjennes av @yer kommune. Gjerder skal vaere i form av skigard med maks hgyde 1,4 meter dersom
det ikke er angitt spesifikke krav til gjerde pa tomten, jf. pkt. 7.3. For grunneiendommene 22/23, 22/3
og 27/20 og derfra fradelte fritidstomter settes krav til sikkerhetsgjerde mot Mosaa. Tiltaket er
sgknadspliktig.

Oppfaring av levegger pd inntil 3 meter lengde og 1,8 meter hayde, som skjerming pa terrasse, kan
godkjennes etter sgknad til @yer kommune. Lengre levegger tillates ikke.

Antenner, flaggstenger og portaler
Parabolantenner tillates ikke, verken utvendig p& bygning eller frittstdende. Oppsetting av flaggstenger
og portaler tillates ikke.

El-forsyning
Framfering av el-forsyning skal skje ved jordkabel. Luftstrekk tillates ikke.

Veg, vann og avlgp

Vegforbindelse mellom Heghaugvegen og Furtholoa skal kun brukes for utrykningskjgretay inntil
Ha@ghaugvegen er tilstrekkelig utbedret. Vegene skiltes i den sammenheng med «Gjennomkjgring
forbudt», med underskilt om at dette ikke gjelder utrykningskjoretgy i tjeneste.

BFF2-8 har adkomst via Heghaugvegen og Gammellykkja. BFF 9-18 har adkomst via Furtholoa.
Omradet BFF1 har delt adkomst gitt adresse.

Veg kan sperres med bom der det er anvist i plankartet dersom kommunen anser det ngdvendig.
Tiltaket er spknadspliktig.

Ny bebyggelse skal knyttes opp til godkjent vann- og avilgpsnett. Eksisterende bebyggelse med innlagt
vann kan kreves tilkoblet til godkjent vann- og avilgpsnett etter reglene i forurensningsloven § 18 og pbl
88§ 27-1 og 27-1. Eksisterende bebyggelse som ikke har innlagt vann kreves tilknyttet dersom vann
legges inn.

Utarbeidet av Arkitektkontoret Per A. Tofthagen, Siv. Arkitekt MNAL
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1.8

15

1.10

2.1

2.2

2.3

Planer for veg, vann og avlep skal godkjennes av kommunen for det gis byggetillatelse.
Prosjektmaterialet skal ha regler for vern og stell av vegetasjon i anleggsperioden.

Parkering

For enkelttomter skal det avsettes areal til 2 parkeringsplasser pa hver tomt, totalt 40 m? BRA. Areal til
parkering pa terreng kommer i tillegg til bygningsmassen dersom det ikke bygges garasje.

Der det bygges garasje, regnes 20 m2? BRA av parkeringskravet pa 40 m2 som oppfylt.

For tuntomter og naeringsareal skal parkering pa terreng regnes med i BYA. 1 parkeringsplass = 20 mZ.
Parkeringsareal skal ha permeable flater som grus eller grasmark. Belegningsstein, asfalt eller andre
tette unaturlige flater tillates ikke.

Skitrafikk

Innenfor hele planomradet, inklusive byggeomradene, kan det tilrettelegges for skilayper til og fra
omrader som er regulert til skiloyper, BST. Det tillates mindre terrengarbeider og preparering med
lasypemaskin. Terrengarbeider er sgknadspliktig.

Byggesak

Byggesgknad skal inneholde situasjonsplan i malestokk 1:500 som viser adkomst, ny og eventuell
eksisterende bebyggelse, parkering, avstander til veg, tomtegrenser og nabobebyggelse. Byggesgknad
skal vise pa kart og i snitt den delen av tomta som blir bergrt av terrenginngrep (byggegrop,
skraninger/fyllinger, veger, parkeringsareal og ledningstraséer). Det skal lages en plan for bevaring av
eksisterende vegetasjon (skjotselsplan). Det skal legges stor vekt pa bygningenes plassering med tanke
pa neer og fjernvirkning.

Bebyggelse og anlegg

Omradene merket BFF skal bebygges med fritidsboliger. Utleie av fritidsboliger tillates. De deler av
omradene som ligger naermere enn 4 m inntil formalsgrensen for private veger kan brukes til sngopplag
ved brgyting av vegene.

Bygningers plassering skal tilpasses tomta, bl.a. skal dype skjaeringer og fyllinger (stein og lgs masser)
unngas. For hytter i flatere terreng skal synlig grunnmur og pilarer begrenses til 150 cm. I tilfeller der
hytta enskes plassert i brattere terreng med stigningsforhold pa 1:5 eller brattere kan det tillates hytte
med underetasje. Underetasjen skal da utfgres som en fullstendig etasje med full takhgyde.

Materialbruk pa fritidsboligene

Som kledning skal det benyttes materialer og farger som har sammenheng med naturen rundt -
treverk, naturstein, skifer. Treverket skal ha marke jordfarger. Lyse eller skarpe farger som gir stor
kontrastvirkning mot omgivelsene tillates ikke — heller ikke som staffasjefarger, med unntak av hvit.
Sterre flater av reflekterende materialer (eksempelvis store vindusflater) tillates ikke.

Utforming

Bygningene skal tilpasses en tradisjonell byggestil m.h.t. takform (saltak). Takvinkel skal vaere min. 22,
maks. 35 grader. Torv, skifer eller trebord skal benyttes som taktekking pa alle bygg, unntatt ved
eventuelle flate tak der andre materialer kan tillates. Dersom det ikke benyttes torv som taktekking,
skal soknad om tiltak ogsa vise hvordan overflatevann fra takavrenning fordrgyes pa egen tomt.

Hytter uten underetasje

Hytta kan maksimalt ha mgnehgyde 5,95 m og gesimshgyde 3,50 m over ferdig grunnmur. Der det
bygges oppstugu tillates, for denne, maksimal mgnehgyde 6,20 m. Oppstuas bebygde areal (BYA) skal
ikke overstige 1/3 av hyttas samlede bebygde areal (BYA). I hyttas bebygde areal (BYA) medregnes
ikke terrasse uten takoverbygg. For gvrig beregnes tomtens utnyttingsgrad likevel som bruksareal
(BRA), selv om forholdstallet mellom oppstua og hytta oppgis i BYA. Oppstugu skal plasseres godt inne
pa takflaten, og ikke pd enden eller utenfor hovedskipet.

Hytter med underetasje
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For hytte der det tillates underetasje, er maksimal mgnehgyde 8,95 m og maksimal gesimshgyde 5,90
m over ferdig grunnmur (sokkelfasade). Underetasjen skal ha materialbruk som harmonerer med
hovedfasadene; f.eks. tre, naturstein, skifer. Synlig grunnmur under sokkelfront ma ikke vaere mer enn
30 cm hgy. P& hytter der det bygges underetasije tillates ikke oppstugu. P3 disse tomtene skal hyttas
stprste utstrekning, lengde og hovedmgneretningen legges parallelt med terrengkotene.

Tuntomt for fritidsleiligheter

Maks mgnehgyde for leilighetsbygg er 8,95 m og maksimal gesimsheyde er 5,90 m over ferdig
grunnmur (sokkel fasade). Synlig grunnmur under sokkelfront ma ikke vaere mer enn 30 cm hgy.
Pa disse byggene skal hovedmgneretningen legges parallelt med terrengkotene.

BFF 1-14

I omradene BFF 1-14 tillates oppfart 3 bygninger pr. tomt; hytte, anneks og uthus/garasje. Maksimalt
tillatt bruksareal (BRA) skal ikke overstige 190 m?2. Samlet bygningsmasse skal ikke overstige 150 m?
BRA. Anneks skal ikke overstige 20 m? og uthus/garasje skal ikke overstige 30 m?. Det skal avsettes 2
parkeringsplasser pa hver tomt, totalt 40 m2. Hele eller deler av areal til parkering pa terreng kommer i
tillegg til bygningsmassen dersom det ikke bygges garasje. I tillegg til ovennevnte BRA kan det i
tilknytning til den enkelte hytte oppferes inntil 15 m2 3pent areal (OPA), og
terrasser/plattinger/steinlagt omrade og lignende uten takoverbygg pa inntil 30 m2.

BFF 15-17

I omrddene BFF15-17 tillates oppfert 3 bygninger pr. tomt; hytte, anneks og uthus/garasje. Maksimalt
tillatt bruksareal (BRA) skal ikke overstige 200 m2. Samlet bygningsmasse skal ikke overstige 160 m?
BRA. Anneks skal ikke overstige 30 m? og uthus/garasje skal ikke overstige 40 m2. Det skal avsettes 2
parkeringsplasser pa hver tomt, totalt 40 m2. Hele eller deler av areal til parkering pa terreng kommer i
tillegg til bygningsmassen dersom det ikke bygges garasje. I tilknytning til den enkelte hytte, kan det i
tillegg oppfares 15 m2 3pent areal (OPA), og terrasse/plattinger/steinlagt omrade og lignende uten
takoverbygg pa maksimalt 30 m2.

BFF 18

BFF 18 kan bebygges som tuntomt med inntil BYA 28 %. Det tillates 6 stk. bygg i to etasjer med 4
leiligheter pr. bygg. Bygningene skal hver ikke overskride BYA 160 m?. Starste bygningslengde i
meneretning pa disse tomtene er 20 meter. I tilknytning til den enkelte bygning, kan det i tillegg
oppfores 15 m2 dpent areal (OPA), og terrasse/plattinger/steinlagt omrade og lignende uten
takoverbygg pa maksimalt 30 m2.

Dersom det bygges med sokkel, utgjer dette en etasje. Oppstugu tillates ikke.

Utvendig avsettes det 1 p-plass pr. boenhet, samt 1 p-plass pr. bygning for gjesteparkering. Stgrrelse
pa p-plass er gitt i pkt. 1.8

Tuntomten kan alternativt deles i 4 stk. enkelttomter og bebygges etter bestemmelsene som gjelder for
BFF 15-17. Dersom arealet skal seksjoneres eller deles, ma det godkjennes en tomtedelingsplan. For
utbygging igangsettes skal det utarbeides egen situasjonsplan. Denne skal leveres sammen med
soknad om tillatelse til tiltak.

Omradet regulert til forretning/tjenesteyting BKB.

Omradet kan bebygges for forretning- og bevertningsdrift med utnyttelse pa maks. 20 % BYA.
Maksimal grunnmurshgyde er 100 cm. Maksimal gesimshgyde er 4,0 m og maksimal mgnehgyde er
6,5 m over ferdig grunnmur (sokkelfasade).

Bygninger skal ha takvinkel minimum 22- maks. 35 grader. Materialbruk skal primaert veere i tre,
stein, betong og glass. Takmaterialet skal vaere torv, skifer eller tre. Farger skal holdes i matte og
mgrke jord farger. Bygningene skal tilknyttes offentlig kloakkledning.
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I omrader merket BST skal det etableres skiloyper. Det tillates terrengarbgider med nedvendig
planering, skjeeringer og fyllinger. Skilgypene kan brukes som trase for gaing og sykling i
barmarkssesongen. Myrlendte omrader kan kloppes. Drenering tillates ikke.

Hovedlgypene BST 1-2 og LAA skal ha en bredde pa 7m. Det er i tillegg anlagt BST 3. Sekundzerlgyper

BST 4-6 har primeert 5 m bredde. Sekundeerlgypene opparbeides dersom det gis tillatelse fra
grunneier,

Det tillates preparering med lgypemaskin. Terrengarbeider er sgknadspliktig. Kryssing av bekker og
bekkefar skal inngd i byggesgknad.

Omréadet LAA kan benyttes til landbrukstransport for grunneiere av skogteiger i og utenfor
planomradet. Landbrukstransport over LAA har adkomst via Heghaugvegen.

Renovasjonsanlegg BRE 1 -2
Anlegg med avfallscontainere for planomradet.

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur

Omrader merket SKV skal benyttes til veg. I omradene kan det anlegges kjoreveger, med ngdvendig
annet trafikkareal til fyllinger, skjeeringer, grefter og andre sidearealer, drensgrefter, murer,
stabiliserende tiltak. Vegene skal vinterbraytes.

Omradene kan ogsa inkludere annen veggrunn som skjeeringer, fyllinger, vegetasjonssone med mer.
Alle tomter innen reguleringsplanen har bruksrett til det samlede veisystem innenfor planomradet.
Grunneiere til omkringliggende skogsarealer kan bruke hovedveisystemet innenfor planomradet i

forbindelse med jord- og skogbruksdrift pd deres eiendommer.

Omradene merket SVG er annen veggrunn som skjaeringer, fyllinger, vegetasjonssone med mer. Slike
omrader skal gis en tiltalende form og tilrettelegges for reetablering med stedlig vegetasjon.

Omradet merket SPP skal benyttes til utfartsparkering.

Overvannshandtering

Takvann og overflatevann skal fores til terreng pa egen tomt, handteres lokalt og ikke fare til nevneverdig gkt
avrenningshastighet til Mos&a.

Alle stikkrenner, grefter og andre anlegg for overvannshandtering skal dimensjoneres for 200-ars flom med
klimapaslag p& 20 % i henhold til TEK.

5

51

5.2

Grognnstruktur

Turdrag GTD
Turdrag som knytter tomtene sammen med skilgypene gir en enkel fremkommelighet til marka. Disse
omradene kan brukes til turstier sommerstid og skilayper vinterstid.

Naturomrader
Omrader merket GN er grentomrader for allmenn ferdsel og hvor naturlig vegetasjon skal beholdes
mest mulig ubergrt. Innen omradet tillates rydding og anleggelse av stier og skitraseer.
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Landbruks-, natur- og friluftsformal, samt reindrift
Omrader merket LL skal brukes til landbruksformal; jord- og skogbruk.

Omrader merket LF skal benyttes til friluftsomrade for felles ferdsel og vegetasjonsskjerm. Innen
omradet tillates rydding og anleggelse av stier og skitraseer etter avtale med grunneier. I omradet skal
eksisterende vegetasjon beholdes i stgrst mulig grad, men mindre terrengarbeider og preparering med
leypemaskin tillates. Terrengarbeider skal fremgd av byggeseknad.

I omrade merket LAA tillates landbrukstransport.

Hensynssoner

Frisiktsoner H 140
Frisikt opparbeides i henhold til planen. Det planeres i sonen slik at terreng og vegetasjon ikke rager
heyere enn 0,5 m over fluktlinje mellom de mgtende veibaner.

Sikring av automatisk fredede kulturminner som ikke er frigitt etter KML H730
I omrade med formal bevaring finnes:

H730_1 - #1en kullgrop (ID64826)

H730_2 - #2 et jernvinneanlegg (ID14320)

H730_3 - #7 en fangstgrop (ID19488)

H730_4 - #8 en fangstgrop (ID19488).

H730_5 - # 9 et jernvinneanlegg (ID49547).

Kulturminnene er automatisk fredet etter kulturminnelovens §§ 4, 6 og 8. For a sikre kulturminnet
omfatter hensynssonen en 5 m bred sone rundt ytre kjent kant av kulturminnet, jf KML § 6 [2].

Bevaring kulturminner H570, 1-3

I omrdde med formal bevaring finnes:

H570.1 - jernvinneanlegg # 2 (ID14320) og en kullgrop #1 (ID64826).
H570.2 - fangstgropene #7 og #8 (ID19488).

H570.3 - jernvinneanlegget #9(ID49547).

Kulturminnene er automatisk fredet etter kulturminnelovens §§ 4, 6 og 8
Formadlet med spesialomrader er & sikre kulturminnene og et stgrre omrade/miljg rundt dem.

Alle tiltak innenfor hensynssonene skal legges fram for kulturminnemyndighetene i Oppland
fylkeskommune for godkjenning.

Ras- og skredfare H310

Sone med ras- og skredfare. Tiltak innenfor omradet ma vurderes spesielt med hensyn til ras- og
skredfare. Det ma utredes om det er forsvarlig med byggetiltak i omradet, samt behov for sikringstiltak
dersom det skal tillates tiltak. Dette ma dokumenteres i forbindelse med sgknad om tiltak. Videre skal
tomtene sikres mot Mosaa med sikkerhetsgjerde.

Bestemmelsesomrader
Omréader for kulturminner er merket #1-12, i plankartet.
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Kulturminnene i bestemmelsesomrade #1-2 og # 7-9 er automatisk fredete kulturminner som er
regulert til bevaring i planen. Formalet med bevaringen er & sikre kulturminnene et godt og varig vern,
jf. hensynssonene H730_1-5 og H570_1-3 i plankartet og planbestemmelsenes pkt. 7.2 og 7.3.

Kulturminnene i bestemmelsesomrdde # 3-6 og #10-12 er ferdig underspkt, utgravd og fristilt jf.
ferdigrapport fra Riksantikvaren og Oppland fylkeskommune.

9 Rekkefglgebestemmelser

9.1 Skilgyper
Opparbeidelse av skiloypetraseene BST 1,2,3,5 og 6 i planomradet skal vaere istandsatt og godkjent av
@yer kommune fgr det gis dele- og byggetillatelser for fritidsbeboelse p& BFF 17 og 18.

9.2 Brannvann
For det kan gis byggetillatelser pd tomter innen BFF17 og 18 skal det vaere montert
brannvannsuttak/hydrant pa strategiske steder innenfor hele planomradet. Brannvesenet skal godkjenne
plassering og antall.

9.3 Fortetting
Dersom det innenfor planomradet foretas fortetting av hyttetomter i fremtiden skal ikke sserpreget
svekkes nevneverdig. Videre skal adkomstveg inn til fortettingsomradet vurderes med tanke pa
fremkommelighet for utrykningskjeretey. Dersom adkomstvegen ikke har tilstrekkelig fremkommelighet,
kan fortettingen ikke skje uten at vegen utbedres.
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TEAMBYGG OPPDAL AS
Nordre Industrivegen 64
7340 OPPDAL

Deres ref. Var ref. Saksbehandler Dato
BYGG-23/00355-25 Bjarne Sivertsen 03.06.2024

Ferdigattest gbnr 28/59 - Bekkjedalen 68 - fritidsbolig, anneks og bod

Eiendom (gnr/bnr/fnr/snr): 28/59/0/0
Ansvarlig sgker: TEAMBYGG OPPDAL AS
Tiltakshaver: Preben @iamo

Vedtak

Saken er behandlet som delegert sak jf. @yer kommunes delegeringsreglement
Byggesakskontoret godkjenner sgpknaden om ferdigattest jf. plan- og bygningsloven § 21-10.
Den kontrollansvarlige bekrefter at kontroll er foretatt uten vesentlige avvik og feil.
Foretakene har erklzert at arbeidene er utfgrt i samsvar med plan og bygningsloven § 21-10.

Ansvarlig sgker bekrefter at tilstrekkelig dokumentasjon for driftsfasen er overlevert byggverkets eier.

Kommunen kan fgre tilsyn inntil 5 ar etter at ferdigattest er gitt jf. plan og bygningsloven
§ 25-2 andre ledd.

Alle parter kan klage pa vedtaket innen 3 uker. Se orientering nedenfor om rett til 3 klage pa
forvaltningsvedtak.

Saksbehandling med begrunnelse for vedtak

Vi mottok sgknad om ferdigattest 23.05.2024
Tillatelse til tiltak er gitt den 20.10.2023

Alle sgknadspliktige arbeider skal avsluttes med ferdigattest. Kommunen gir ferdigattest nar det
foreligger ngdvendig sluttdokumentasjon og erklzaering om ferdigstillelse jf. plan- og bygningsloven

§ 21-10.

Sluttdokumentasjonen vi har mottatt viser at byggearbeidene er utfgrt i samsvar med tillatelsen.

Postadresse: Besgksadresse Telefon Bankkonto

@yer kommune Kongsvegen 325, 2636 @YER 6126 8100 2002 07 00050
Kongsvegen 325 E-postadresse Internettadresse Foretaksregisteret
2636 PYER postmottak@oyer.kommune.no www.oyer.kommune.no 961381 185
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Orientering om rett til 3 klage pa forvaltningsvedtak

Enkeltvedtak kan pdklages til kommunen av en part eller annen med rettslig klageinteresse, jf.
Forvaltningsloven §28. Klagefristen er 3 uker regnet fra den dagen da brevet kom fram til pafart
adressat. Det er tilstrekkelig at klagen er postlagt innen fristens utlgp.

Klagen skal sendes skriftlig til den som har fattet vedtaket. Angi vedtaket det klages over, den eller de
endringer som gnskes og de grunner du vil fgre for klagen. Dersom du klager sa sent at det kan veere
uklart for oss om du har klaget i rett tid, ma du ogsa oppgi ndr du mottok denne meldingen.

Med hilsen
Bjarne Sivertsen Anja L. Nygard
Byggesaksbehandler Avdelingsleder

Dokumentet er elektronisk godkjent og har ingen signatur

Kopi til:
Preben @iamo
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)
Dato 26.08.2025

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.

Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og

ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.

Gregnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.



Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - faerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & folge enkle tips kan du redusere ditt energibehoyv, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert lsnnsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bgr spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Vask med fulle maskiner - Luft kort og effektivt

- Termostat- og nedbgrsstyring av snesmelteanlegg - Montere blafrespjeld pa kjokkenventilator

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfering av tiltak ma skje i samsvar



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se

oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-

energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.

Bygningskategori: Smahus
Bygningstype: Fritidsbolig
Byggear 2024
Bygningsmateriale: Tre

BRA: 149

Ant. etg. med oppv. BRA: 2
Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Varmepumpe
Ved

Ventilasjon Periodisk avtrekk



Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & ga inn pad www.enova.no/energimerking, og logge
inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg p&d NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom”. Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tIf. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPiikteretitienfergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pd www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.




Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Brukertiltak

Tiltak 1: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen for bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 2: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjgling av gulv, tak og vegger.

Tiltak 3: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto st@rre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og dgrer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mgbler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 4: Sla av lyset og bruk sparepzerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepaerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 5: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i a veere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 6: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For a finne ut om du bgr bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 7: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sl& ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa kjgleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 8: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a falge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 9: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn nadvendig. Skift til sparepaerer.
Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mgrket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For snasmelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 10: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak utendors



Tiltak 11: Termostat- og nedbgrsstyring av snesmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefaler i bakken,
med temperatur - og fuktfgler i luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og
kulde samtidig.

Tiltak 12: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mgrket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 13: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn nedvendig.

Tiltak 14: Skifte til spareparer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzaerer gir like
mye lys som vanlige gl@gdelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for glgdelamper.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 15: Montere blafrespjeld pa kjgkkenventilator

Dersom kjgkkenventilator ikke har blafrespjeld, bgr dette monteres for & redusere luftutskiftningen og dermed
varmetapet.

Tiltak 16: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring,
dvs. at den starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale
luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 17: Isolering av varmergr, ventiler, pumper

Eventuelle rgrnett, rerbend, ventiler, pumpehus etc som er uisolerte bgr isoleres for & redusere ungdvendig varmetap.
Pa ventiler og komponenter kan det monteres avtagbare isoleringsputer. Det vil da i tillegg vaere enklere & oppna egnsket
turtemperatur i hele anlegget.



LOSORE OG
TILBEHOR



OVERSIKT OVER LOSORE OG TILBEHOR TIL EIENDOMMEN
Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og
Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt

Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjoper og
selgers rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag. | henhold
til avhl. 8 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som
etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal folge med. Det samme gjelder varig innredning
og utstyr som enten er fastmontert eller er seerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5. Loven inne-
holder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av "innredning og utstyr", og over hva som
skal regnes som "fastmontert eller saerskilt tilpasset". Partene kan fritt avtale hva som skal fglge
med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr som skal felge med eiendom-
men, er en del av avtalen mellom kjoper og selger dersom ikke annet er opplyst i salgsoppgaven,
kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er inngatt. Der intet annet er avtalt, vil
lesore og tilbeher medfelge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 og § 3-5 og denne oversikt.
Produkter og installasjoner som medfelger overdras uten noen form for garantier, utover eventu-
ell gjenveerende leverandergaranti. Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa
eiendommen, vil det heller ikke medfelge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER folger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, folger med
uansett festemate. Frittstdende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfolger ikke.

Det folger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa
visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder
parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfelger der dette eies av selger. Veggmontert
TV/flatskjerm med tilherende festeordning samt musikkanlegg felger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle
fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere
samt baderomsinnredning, medfelger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er lgse. Fastmonterte garderobehyller og
knagger medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte
tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfalger.

7. KJOKKENINNREDNING medfelger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og las eller
fastmontert kjokkenoy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming,
gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfelger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ ventilasjonsanlegg,
medfolger.



10. SENTRALST@OVSUGER medfalger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med
spotlights samt utelys og hagebelysning medfelger. Vegglamper, krokhengte lamper,
lysekroner, prismelamper og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt felger
likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l.,

samt tilherende tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hoyttalere el.
medfglger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller
smartpaerer montert i sokkel medfalger likevel ikke.

13. UTVENDIGE SOPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfalger.
14. POSTKASSE medfolger.

15. UTEND®RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert torkestativ, samt andre
faste utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendeors kar,
lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfolger.
Guidekabel/avgrensingskabel til robotgressklipper medfalger, men robotgressklipper og
ladestasjon for denne medfelger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfelger uavhengig av
hvor laderen er montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfelger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfolger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfelger der dette er pabudt. Lese
stiger medfolger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og ROYKVARSLER medfelger

der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til & se til at utstyret forefinnes pa enhver
eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid felge med ved salg av
eiendom.

21. SAMTLIGE NO@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres
kjoper pa overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner el. Lases
boder, uthus el. med hengelas, skal 1ds og nekler til disse medfolge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfalger safremt
de er fastmontert. Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser
og lignende er en del av eiendommen og medfglger i handelen.



BUD OG BUDGIVNING



KJOPETILBUD

FOR EIENDOMMEN

Adresse: Meglerforetak:
Bekkjedalen 68, 2636 Qyer
Gnr. 28, Bnr. 59, @yer kommune.

PrivatMegleren Panorama
Saksbehandler: Christian Stenerud
Oppdragsnummer: Telefon / Mobil: 2312 7190/91111 969

38260019 E-post: cs@privatmegleren.no

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FGLGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM:

Kjopesum Kr

Belop med bokstaver Kr

+ omkostninger iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 forste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn
til kl. 12.00 forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver
nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er
kjent med at budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave m/vedlegg

Kjopet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tIf nr:

Lant kapital: Kr
Egenkapital: Kr
Totalt: Kr

Egenkaptitalen bestar av: | Salg av naveerende bolig eller fast eiendom
[] Disponibelt kontantbelep (bankinnskudd)
Jeg gir bud som [ Forbruker [JLedd i naeringsvirksomhet / Juridisk person (selskap)

Navn: Navn:

Fodselsdato: Fodselsdato:

Adr: Adr:

Postnr: Sted: Postnr: Sted:
TIf: E-post: TIf: E-post:
Dato: Sign: Dato: Sign:

Kopi av legitimasjon

Kopi av legitimasjon




Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes
Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis
ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk
rapport med vedlegg.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING

1

Pa forespersel vil megler opplyse om aktuelle
bud pa eiendommen, herunder om relevante
forbehold.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

awvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter

Megler skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig
overfor budgivere at budene deres er mottatt.

. L N 7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom
- . e siste annonserte visning. Etter denne fristen bor .
2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som X . . en budrunde avsluttes uten at handel er kommet i
- R : . K budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at . .
formidler disse videre til oppdragsgiver. Kravet . Soos - stand, kan en budgiver kreve kopi av
. el . o megler har mulighet til, sa langt det er nedvendig, R . .
til skriftlighet gjelder ogsa budforheyelser og P - K . budjournalen i anonymisert form.
a orientere oppdragsgiver, budgivere og evrige
motbud, aksept eller avslag fra selger. For X
- . . interessenter om bud og forbehold.
formidling av bud til oppdragsgiver skal megler X K .
innhente avidia legitimasion og sianatur fra Det bor ikke gis bud som diskriminerer eller
R gy'alg .g - ) . 959 . utelukker andre budgivere. Dersom bud inngis 8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger
budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er . A .
R X med en frist som apenbart er for kort til at uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet
oppfylt for budgivere som benytter e-signatur, . 2 X o R o
) ) - megleren kan awvikle budrunden pa en i stand. Dersom det er viktig for budgiver & bevare
eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige K o . . : X .
o . . forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver og sin anonymitet, ber budet fremmes gjennom
bud menes ogsa elektroniske meldinger som . X . ; X
o - X - interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine fullmektig.
e-post og SMS nar informasjonen i disse er k . < R 2 4t
. . o R handlingsvalg, vil megler frarade budgiver a stille
tilgjengelig ogsa for ettertiden. e
slik frist.
3. Et bud ber inneholde eiendommens adresse . . .
. R 5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det
(eventuelt gnr/bnr), kijigpesum, budgivers . A
. X g o enkelte bud overfor oppdragsgiveren, nar budet
kontaktinformasjon, finansieringsplan, s R .
. er gitt innenfor fristene i punkt 4.
akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle
forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol.
Normalt vil ikke et bud med forbehold bli 6. Megleren skal sa langt det er nedvendig og
akseptert for forbeholdet er avklart. Konferer mulig holde budgiverne skriftlig orientert om
gjerne med megler for bud avgis. nye og heyere bud og eventuelle forbehold.
VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD
1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av melding om at eiendommen er solgt til en annen 4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til
fast eiendom. (man ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer budgiver innen akseptfristens utlep er det inngatt
samtidig dersom man ikke ensker & kjope flere en bindende avtale.
enn en eiendom).
2. Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at selger 5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjgper

har fatt kunnskap om budet), kan budet ikke
kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver
frem til akseptfristens utlep, med mindre budet for
denne tid avslas av selger eller budgiver far

. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet til
akseptere hoyeste bud.

(sdkalte "motbud"), avtalerettslig er et bindende
tilbud som medfoerer at det foreligger en avtale om
salg av eiendommen dersom budet i rett tid
aksepteres av kjoper.




