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EIENDOMMEN

Tomt

Areal: 1992kvm. Eierform: Eiet tomt

Tomten er opparbeidet med gruslagt

innkjersel /gardsplass, busker, treer, plen og
beplantning.

Mulighet for parkering i dobbel garasie eller p&
eiendommen. Ladestasjon pa gérdsplass

Beregnet totalkostnad
4 260 000,- (Prisantydning)

Ombkostninger

199, - (Pantattest kigper)

585, - (Tingl.gebyr pantedokument)

585, - (Tingl.gebyr skjete)

106 500, - (Dokumentavgift (forutsatt salgssum: 4
260 000,-))

15 050, - (Boligkjgperpakke If (valgfritt))

122 919,- (Omkostninger totalt)

4 382 919,- (Totalpris inkl. omkostninger)

NB: Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett
pantedokument og at eiendommen selges til
prisantydning.

4 490 000, - (Prisantydning)

Ombkostninger

199, - (Pantattest kigper)

585, - (Tingl. Gebyr pantedokument)

585,- (Tingl. Gebyr skjgte)

112 250, - (Dokumentavgift (forutsatt salgssum: 4 490
000,-))

15 050, - (Boligkjgperpakke If (valgfritt))

128 669,- (Omkostninger totalt)

4 618 669,- (Totalpris inkl. omkostninger)

NB: Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett
pantedokument og at eiendommen selges til
prisantydning.

Lopende kostnader
Strem og septik temming ( ca. kr 850, - per méned).

Kommunale avgifter

Kommunale avgifter for 2022 utgjer kr. 12 327, -
Avgiftene bestdr av: Eiendomsskatt, restavfall, papir,
glass/metall, plastemballasje sekk,
feiing/tilsynsavgif.

Eiendomsskatt

Det er i Moss kommune vedtatt eiendomsskatt.
Eiendomsskatten utgjer 2,8 promille av
beregningsgrunnlaget. Det gjeres spesielt
oppmerksom pd at beregningsgrunnlaget vil vaere
hayere for boliger som benyttes som sekundaerbolig.
For & finne beregningsgrunnlaget vennligst se Oslo
kommunes hjemmeside:

http:/ /www.oslo.kommune.no/skatt-og-
naring/skatt-og-
avgift/eiendomsskatt/eiendomsskatt/

Formuesverdi

Formuesverdi som primaerbolig kr. 879 490 pr.
12.07.23

Formuesverdi som sekundaerbolig kr. 3 342 061 pr.
12.07.23

Formuesverdien fastsettes av Skatteetaten etter
beregningsmodell som tar hensyn til om boligen er en
sé&kalt «primaerbolig» (der boligeieren er
folkeregistrert bosatt) eller «sekundaerbolig» (alle
andre boliger man métte eie). Formuesverdien for
primaerboliger vil utgjere 25 % av den beregnede
kvadratmeterprisen multiplisert med boligens areal.
For sekundeerboliger vil formuesverdien utgjere 100%
av den beregnede kvadratmeterprisen multiplisert
med boligens areal (sats pr. 2023). Se

http: /www.skatteetaten.no for naermere informasjon.

Tilstandsgrader (tg2/tg3) fra
tilstandsrapport:

| tilstandsrapport er falgende elementer gitt
tilstandsgrader 2 og 3:

TG 3: Bad/Vatrom. Hey alder og/eller slitasjegrad.
TG3: Skjevhetsmaling. Det er merkbare skjevheter i
boligen.

TG 3: Elekiriske anlegget. Deler av anlegget er
vurdert utfart med egeninnsats/ufagleert arbeid.
TG3:Reykvarslere. Det er ikke raykvarslere i henhold
til gjeldende forskrifter i boligen. Sjablongmessig
prisanslag: kr 0 - 10 000
TG3:Brannslokkingsutstyr .Det er ikke
brannslukkingsutstyr iht. gjeldene forskrift i boligen.
TG2: Kjekken. TG2 valgt p& grunn av kjskkenets
alder med tanke pé& innredninger, overflater,
reropplegg samt andre installasjoner.

TG2: @vrige rom. Innvendige flater er stedvis
mangelfulle og baerer preg av alder/slitasje.

TG2: Kjelleren. Det er pavist fuktproblematikk i
krypekijeller

TG2: Skorsteiner, lldsteder. Vurdert ut fra alder og
tilstand.




TG2: Innvendige trapper. Trappens bruksflater baerer
preg av slitasje.

TG2: Varmtvannsbereder. Varmtvannsbereder er
plassert i tart rom men har ikke automatisk
vannstoppventil.

TG2: Vannrer og avlepsrer. Vurdert til & ha en alder
som filsier at anbefalt brukstid er passert.
TG2:Dagslysflate.Stuen avviker i forhold til dagens
forskriftskrav for dagslys.

TG2:Radon.Det er ukjent om radonmdling er
giennomfert i boligen.

TG2:Yttervegger.Yttervegger i sin helhet har etterslep
pd vedlikehold.

TG2:Vinduer .Vinduer er i hovedsak av eldre dato og
har behov for oppgraderinger

TG2:Yttertak.Det er registrert symptomer pd elde og
slitasje

TG2:Terrasse og platting. Bygningsdelen er vurdert fil
& ha en alder som filsier at det er begrenset/ usikker
restlevetid.

TG2:Grunnmur i naturstein. Grunnmur trenger
vedlikehold/ oppgraderinger.

TG2: Drenering. Dreneringens tilstand har pavirkning
pd kjellerens bruksomré&der og bygningstekniske
tilstand.

TG2:Stikkledninger og tanker. Anbefaler ytterligere
undersgkelser.

TG2: Dobbel garasje. Mindre frittstdende byggverk
pd tomten har ikke vaert gjenstand for detaljerte
undersgkelser.

Selgers egenerklzeringsskjema

Selger har kommentert pa felgende spersmal i
egenerklaeringsskjema som er en del av
salgsoppgaven:

4. Kjenner du til om det er/har vaert utfert
arbeid/kontroll pd vann/avlep 2

Ja, kun av fagleert.

5. Kjenner du til om det er/har veert problemer med
drenering , fuktighet, avrig fukt eller fukimerker i
underetasje/kjeller2

Ja, tegne pé fuktighet i kjelleren.

6. Kjenner du til om det er/har veert problemer med
ildsted/skorstein/pipe. f.eks. darlig trekk, sprekker,
pdlegg etter tilsyn, fyringsforbud.

Ja, sprek pa pipe fer vi flyttet.

7. Kjenner du til om det er/har vaert
skjevheter/setningsskader, f.eks. riss/sprekker i mur,
skjeve gulv eller liggende?

Ja.

12. Kjenner du til om det er/har veert utettheter i
terrasse/garasje/tak /fasade?

Ja, kun av ufagleert/egeninnsats. Ny terrasse pd

baksiden av huset.

13. Kjenner du til om det er /har vaert utfert arbeider
pd el- anlegget eller andre installasjoner ( f.eks.
olietank, sentralfyr, ventilasjon).

Kun av fagleert. El- lader og nytt sikringsskap.

14. Kjenner du til om det er utfert kontroll av el-
anlegg og/eller andre installasjoner ( f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)2

Vet ikke.

15. Har du ladeanlegg/ladeboks for el- biler i dag 2
Ja.

16. Kjenner du til om ufagleert arbeid som normalt ber
utfares av faglaerte personer utover det som er nevnt
tidligere ( f.eks. pa drenering, murerarbeid,
temrerarbeid etc.)

Vet ikke

18. kjenner du il forslag til- eller vedtatte
reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel, eller
offentlige vedtak som medfarer endringer i bruken av
eiendommen eller eiendommens omgivelser 2

Vet ikke.

20.1 Hvis ja, er rommene som benyttes til ovennevnte
godkient til beboelse ( rom til varig opphold) av
bygningsmyndighetene 2

Vet ikke.

21.1 Er innredningen/utbyggingen godkjent hos
bygningsmyndighetene 2

Vet ikke.

Boligens areal
Primaerrom: 86 kvm, Bruksareal: 140 kvm,
Bruttoareal: 140 kvm

U . etasje/kjeller:
Eiendommen har stor rékjeller.

1. efasje:

Bruksareal: 86 m2.

Primaerrom: 86 m2. Falgende rom er oppgitt som
primaerrom: Entre, trapp/gang,
stue/kjekken/spisesplass, gang, bad og soverom.

2. etasje:
Bruksareal: 54 m2.

Dobbel garasie:
Bruksareal: 40m2.

Deler av 2 etasje har ikke méleverdig areal grunnet
lav takhayde under skratak. Gulvareal er malt til
66m2. Rom i 2 etasje er vurdert til & ha en utforming
som avviker fra tiltenkt funksjon/ boligstandard. Det
er ikke kjent om rommene er godkjent og det er heller

ikke tatt stilling til om dette lar seg gjere. Det gjeres
spesielt oppmerksom pa at det ikke er sakt
om/godkijent innredning av loftsetasje og det er heller
ikke tatt stilling til om dette lar seg gjere. Etasjen er av
den grunn ikke godkjent til varig opphold. Areal er
medtatt i rapporten etter dagens bruk.

Arealet av primaere rom (P-ROM) er
primarrommenes nettoareal (NTA) og arealet som
opptas av innvendige vegger mellom disse rommene.
| praksis er dette arealet tilnaermet likt
primaerrommenes bruksareal (BRA). Se vedlagte takst
for naermere beskrivelse av arealbetegnelser.
Arealene er kun oppmadlt av takstmann og ikke
kontrollert/oppmalt av megler.

Barnehage / skole i omradet
Barnehager:

Foreningen Torderad barnehage 5.8 km
Trollskogen naturbarnehage 5.9 km
Glassverket barnehage 6.2 km

Skoler:

Tordergd skole 5.8 km

Ramberg skole 6 km

Reier skole r 6.7 km

Hoppern skole 6.9 km

Rygge ungdomsskole 10.9 km
Kirkeparken videregaende skole 7.2 km
Malakoff videreg&ende skole 7.9 km

Adkomst

Fra Moss, kjer over kanalbroen mot Jelay og fortsett
opp Helgeradgaten. Ta til hayre i lyskrysset pa Gimle.
Fortsett denne

veien til den deler seg i 3. Hold hayre (Nesveien).
Fortsett videre til veien deler seg i et Ykryss. Hold til
hayre her.

(Reneflotveien.) Fortsett denne veien til du ser huset
pa hayre side. Boligen er merket med TIL SALGS-
plakat fra Schala & Partners og det vil veere skiltet ved
fellesvisning.

Tomt
Areal: 1 992 kvm, Eierform: Eiet tomt

Garasje / parkering
Parkering i dobbel garasije eller pa eiendommen.

Ladestasjon p& gardsplass.

Arealbekreftelse
Arealbekreftelse fra Moss kommune falger vedlagt.

Byggemate

Enebolig oppfert med baerende konstruksjoner i mur-
og trekonstruksjoner. Etasjeskillere i trekonstruksjon.
Grunnmur i naturstein/ mur. Yttervegger

har stdende/ liggende trekledning- mur pé fasaden.
Saltak i trekonstruksjon. Yitertaktekking er metallplater.
Oppvarming er elektrisitet, vedfyring og

luft til luft varmepumpe. Egen brgnn og septiktank pa
eiendommen.

Moss kommunen har ingen informasjon om byggedr.
Ifzlge opplysningene fra grunnboken kan det antas at
eiendommen ble bygd mellom 1950-1960.

Ferdigattest / brukstillatelse

Det foreligger ikke ferdigattest eller midlertidig
brukstillatelse ifelge. kommunen. | henhold til plan- og
bygningsloven § 21-10 (5) utstedes det ikke lengre
ferdigattest for tiltak det er sekt om for 1,/1-98. Dette
innebaerer at byggverkene lovlig kan brukes og
omsettes uten at det foreligger ferdigattest. Det betyr
imidlertid ikke at ulovlige bygde tiltak blir lovlige.
Grunneiendom er etablert i 1963 ifglge selger. Moss
kommune har ingen opplysninger om byggear, og
kan derfor ikke bekrefte etableringsdato.

Adgang til utleie

For utleie av deler av boligen kan det medfare krav
om godkjennelse iht. plan- og bygningsloven om
varig oppholdsrom. | tillegg kan det medfare
seknadsplikt overfor plan- og bygningsmyndighetene
for selvstendig boenhet. Selger har ikke sgkt om slike
godkjennelser og baerer ingen risiko/ansvar for at
slike godkjennelser gis.

Oppvarming
Oppvarming er elekirisitet, vedfyring og luft il luft
varmepumpe.

Energiforbruk
Energiforbruket vil variere fra husstand il husstand.

Energimerking
Oppvarmingskarakter Rad - Energikarakter G

Megler har intet ansvar for informasjon som falger av
energiattesten. For fullstendig energiattest fra selger,
kontakt megler.

Regulering
Eiendommen ligger i et LNF omréde.

Kontakt Moss kommune for mer informasjon.

Konsesjon / odel




Det er ingen konsesjon eller odel knyttet til salget av
denne eiendommen.

Offentlige planer

Kommuneplanens arealdel 2021-2032.
Bestemmelser:

https:/ /www.arealplaner.no/3002 /dokumenter/22
26,/Vedlegg%20B%20Kulturminner%20vernekatego
r%201%200g9%202.pdf

https:/ /www.arealplaner.no/3002 /dokumenter/22
27 /Bestemmelser%20til%20kommuneplanens%20ar
ealdel%202021-2032.pdf https:/ /www.arealplaner.
no/3002/dokumenter/5914 /Vedlegg%20A%20re
guleringsplaner%20som%20fortsatt%20skal%20gjel
de.pdf

Servitutter / tinglyste rettigheter og
forpliktelser

14.01.1963 .1963/191-1/87: REGISTRERING AV
GRUNN TINGLYST

Vei/vann/avlgp
Egen brenn og septiktank pd eiendommen.

Forsikring
Eiendommen er fullverdiforsikret.

Tilbehor
Falgende tilbehar medfalger handelen:

Det gjeres spesielt oppmerksom pd at boligens
tilbeher og lzsere ikke medfalger handelen med
mindre dette fremkommer av naervaerende prospekt.
Hvitevarer medfalger der dette er spesielt angitt i
salgsoppgaven. Fastmontert og innebygget kjgkken-
og baderoms innredning felger boligen. Med mindre
annet er spesifisert i salgsoppgaven gjelder NEFs
normgivende liste over lasare og tilbehar.

Boligselgerforsikring
Selger har tegnet boligselgerforsikring

Boligkjgperpakke / boligkjsperforsikring
Partners har i samarbeid med If et gunstig
forsikringskonsept for deg som kunde. Dette
innebaerer at du far alle relevante dekninger inkludert
til en meget konkurransedyktig pris.

Kjeper (ikke juridiske personer) har anledning fil &
tegne Boligkjsperpakken. Denne kan inkludere bl.a.
husforsikring, innboforsikring, renteforsikring,
flytteforsikring og boligkjeperforsikring.
Boligkjsperpakken mé senest tegnes pa

kontraktsmate og prisen avhenger av boligtypen. Ta
kontakt for ytterligere informasjon.

Budgivning

Vi oppfordrer alle til & lese Forbrukerinformasjon om
budgivning fer bud inngis. Alle bud og
budforhayelser skal inngis skriftlig til megler. | tillegg
er megler pdlagt & innhente gyldig legitimasjon og
signatur fra budgiver fer bud kan formidles til selger.

Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for
budgivere som benytter Bank-ID og vi oppfordrer
derfor alle til & gi bud elektronisk ved & benytte GI
BUD knappen p& eiendommens hjemmeside pd
Partners.no. Eventuelle forhgyelser kan sendes ved &
svare direkte p& mottatt sms fra meglers system, til
megler per e-post eller SMS: 40 75 40 36 . Alle
budforhayelser skal bekreftes av megler.

For at budene skal kunne bli behandlet og
videreformidlet skriftlig til alle involverte parter, ma
alle bud ha en tilstrekkelig lang akseptfrist, jf.
eiendomsmeglingsforskriften § 6-3. Selger mé ogsa
skriftlig akseptere budet far aksept kan formidles fil
budgiver. Akseptfrist pa alle bud skal vaere minimum
30 minutter, og budforhgyelser ma skje i god tid far
fristens utlep. Bud som ikke er skriftlig, eller som har
kortere akseptfrist enn fil kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil ikke bli formidlet til selger.
Selger stér fritt til & akseptere eller forkaste et hvert
bud og er sdledes ikke forpliktet til & akseptere det
hayeste budet p& eiendommen. Etter at eiendommen
er solgt vil kigper og selger fé tilsendt budjournal.
@vrige budgivere kan f& utlevert kopi av
budjournalen i anonymisert form.

Det gjgres oppmerksom pé& at budgiver ogsd vil vaere
den som vil st& som kigper av eiendommen. Dersom
man etter at bud er akseptert ansker & endre hvem
som skal st& som eier, forutsetter dette at selger
godkjenner en slik endring. Alle involverte parter skal
signere kjgpekontrakt og er solidarisk ansvarlig for
kigpet frem til oppgjer er giennomfert.

Overtagelse
Etter avtale.

Diverse

Alle innvendige og utvendige arealangivelser, samt
beskrivelser av bygningen er hentet fra vedlagte
tilstandsrapport. Salgsoppgaven er basert pd selgers
opplysninger gitt til takstmann, megler og
opplysninger innhentet fra kommunen, eventuelt

forretningsfarer og andre tilgjengelige kilder.
Interessenter oppfordres til & underseke eiendommen
godt, gjerne sammen med sakkyndig, fer bud inngis.
Det er ikke kontrollert om tomtegrensene stemmer med
de grenser/gjerde som fysisk er satt. Det kan vaere
avvik fra dagens rombruk/rombenevnelse i forhold il
det opprinnelige byggemeldte/godkjente.

Meglerforetaket oppfordrer evt. budgivere til & lese
gjennom fullstendig prospekt/salgsoppgave med
vedlegg.

Lov om hvitvasking

Eiendomsmeglingsforetak plikter etter lov om
hvitvasking & gjennomfare kontrollhandlinger knyttet
til kjsper og selgers identitet og forhold knyttet til
gjennomfgringen av handelen. Dette omfatter ogsé
opplysninger om kundeforholdets formal og tilsikrede
art. For kigper mé& kontroll av legitimasjon skje senest
ved inngdelse av kontrakt. Signering med bankID er
regnet som gyldig legitimasjonskontroll. Ved oppdrag
hvor juridiske personer (selskap) er part mé
eiendomsmegler ogsa gjennomfare kontroll av hvilke
fysiske personer som kontrollerer selskapet (reelle
rettighetshavere). Dersom megler ikke klarer &
gjennomfgre pdlagte kundetiltak m& megler avvise
kunden og oppdraget. Megler har ogsé plikt & melde
forhold som ikke er avklart og fremst&r som
mistenkelige til @kokrim. Megler kan ogsa i enkelte
tilfeller har plikt til & stanse gjennomfaringen av
handelen.

Eiendomsmegler plikter & gjennomfare undersgkelser
av kjspers egenkapital og eventuelt andre forhold
knyttet il kigper. Den delen av kjgpesummen som er
egenkapital skal innbetales fra kigpers konto i norsk
finansinstitusjon.

Salgsbetingelser

Eiendommen skal overleveres kjgper i trdd med det
som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg grundig
inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklzering. Kjgper
anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke pdberopes som mangler.
Dette gjelder uavhengig av om kjeper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til &
undersgke eiendommen naye, gjerne sammen med
fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som velger & kjgpe
usett kan ikke gjere gjeldende som mangel noe han
burde blitt kjent med ved undersakelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
kigper radferer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig fer det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjsperen
ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det vaere en mangel. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger
om eiendommen og dette har virket inn p& avtalen. En
bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt
utsatt for slitasje og skader kan ha oppstéatt. Slik
bruksslitasje ma kjsper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som
nedvendiggjer utbedringer. Normal slitasje og skader
som ngdvendiggjer utbedring, er innenfor hva kigper
mé forvente og vil ikke utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik
mellom opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er
p& 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller
erstatning mé kjeper selv dekke tap/kostnader opptil
et belgp pd kr 10 000 (egenandel).

#Dersom kjgper ikke er forbruker selges eiendommen
«som den er», og selgers ansvar er da begrenset jf.
avhl. § 3-9, 2. pktm. Informasjon om kjepers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a
undersgke eiendommen naye, gjelder ogsa for
kizpere som ikke anses som forbrukere.

Eiendomsmegler standardkontrakt inneholder bl.a.
bestemmelser om at hvis det foreligger vesentlig
mislighold som bl.a. gir selger rett til & heve ndr det er
gétt 30 dager fra avtalt betalingstid, kjgper
aksepterer dette som bindende for seg.

Det forutsettes at hjemmel til eiendommen overfares fil
kigper. Dersom dette ikke er gnskelig mé& det tas

forbehold i budet.

Avhendingsloven
Frivillig salg av fast eiendom reguleres av Lov om
avhending av fast eiendom av 3. juli 1992 nr. 93.

Finansiering

Vi har lepende kontakt med finansinstitusjoner som
kan tilby l&én med konkurransedyktige betingelser.
Hvis gnskelig formidler vi gjerne kontakt.

Heftelser
Kommunen har legalpant som sikkerhet for betaling




av kommunale avgifter. Pantet falger av "Lov om pant"
og skal ikke tinglyses.

P& eiendommen kan det vaere tinglyst
erklaeringer/avtaler som for eksempel rett fil
kommunen til & anlegge vann- og kloakkledninger
inkl. reparasjon av disse, bestemmelser om
bebyggelsen, gjerder, vei og adkomstrettigheter.
Disse erkleeringene/avtalene vil fzlge eiendommen
ved salg, og kan ikke slettes. For naermere
informasjon om dette gjelder denne eiendommen, se
oversikten over tinglyste heftelser. Dersom det @nskes
mer informasjon, ta kontakt med megler.

Adresse og matrikkel
Reneflotveien 185, 1514, Moss. Gnr. 1 bnr. 2974 i
Moss kommune

Eier
Jozef Debski
Pawel Debski

Oppdragsnummer
16-23-0100

Meglers vederlag

Om meglers vederlag er det avtalt til kr 47 000 ,-. |
tillegg er det avtalt vederlag for oppgjer kr. 5.490,-,
tilrettelegging kr 12 500-, markedspakke kr. 19.900, -
. For visninger er det avtalt kr. 4.500,- for 3 visninger.
Alle tall i dette avsnitt er opplyst inklusive mva.

Ansvarlig megler:
Steinar Hdanes

Vedlegg til salgsoppgave og kjspekontrakt
Vedlagt i salgsoppgaven foreligger det
reguleringsbestemmelser med kart, tilstandsrapport,
egenerkleeringsskjema selger, energiattest mm. Alle
interessenter oppfordres til & sette seg inn i fremlagte
dokumenter fer bud inngis. Ta gjerne kontakt med
megler dersom du ensker utlevert dine egne kopier av
dokumentene.

Det gjgres oppmerksom pé& at Schala & Partners
Grinerlgkka sine standard kjspekontrakter blir
benyttet i handelen, dersom det ikke avtales noe
annet fgr handel har kommet i stand.

Behandling av personopplysninger

Det gjgres oppmerksom pé& at foretaket behandler
personopplysninger og all behandling skjer iht.
personvernregelverket. Meglerforetaket behandler

kun personopplysninger som er ngdvendig for &
gjennomfgre oppdraget. Det gjeres oppmerksom pa
at vi deler dine personopplysninger med offentlige
myndigheter i den utstrekning det er nedvendig og
med virksomheter som tilbyr tienester for
gjennomfgring av oppdraget. For mer informasjon se
personvernerklaering p& www.partners.no.

TEKNISKE DOKUMENTER




Tilstandsrapport

Risikovurdering for Anticimex boligselgerforsikring

Areal

Enebolig.

Bruksareal: 140 m? (P-rom: 86 m?S-rom: 54 m?)
Dobbel garasje.

Bruksareal: 40 m? (P-rom: 0 m#S-rom: 40 m?)

Befaring
Befaringsdato: 29.06.2023

Reneflotveien 185
1514 Moss
Gnr./Bnr.: 1/2974
Moss kommune

Bygningssakkyndig selskap

Anticimex AS

www.anticimex.no

TIf: 41414128

E-post: boligrapport.oslo@anticimex.no
Orgnr: 923 856 781

Signatur inspekter:  Tommy Sverre
Mobil: 90476688

S Anticimex’

Om Tilstandsrapporten

Hvordan lese rapporten

Risikovurderingsrapporten viser hva som har blitt undersgkt i forbindelse med den bygningssakkyndiges besiktigelse av eiendommen. Om ikke
annet er kommentert bestar undersgkelsene av visuelle observasjoner.

Rapporten er utarbeidet i henhold til forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel), gjeldende fra 1. januar 2022, og danner grunnlaget for
forsikringsgivers risikovurdering av boligen og derved forsikringsgivers grunnlag for a innvilge tegning av boligselgerforsikring. Norsk Standard 3600
er ogsa lagt til grunn, men ikke absolutt alle standardens bestemmelser er tatt med. Det er gjort et utvalg med prinsippet kost / nytte basert pa
avhendingsloven og hva forsikringsgiver anser relevant for risikovurderingen som foretas. Annen relevant bygningsteknisk erfaring og forstaelse er
ogsa lagt til grunn, herunder forhold som har registrerte hgye klagefrekvenser og/eller skadesaker.

Bagatellmessige og apenbare forhold som er synlige for enhver og ikke har vesentlig bygningsmessig betydning, er normalt ikke omtalt.

Gulv mot grunn og etasjeskillere kontrolleres ved bruk av krysslaser for eventuelle skjevheter. | utgangspunktet kontrolleres to rom i hver etasje
(eventuelt kryssmaéling i ett rom), og i hvert rom er det 5 méalepunkter. Stikkprgveprinsippet er benyttet.

| rapporten har alle TG 2, TG 3 og TG IU kommentarer for bedre forstaelse. De sjekkpunkter som har fatt TG 0 og 1 (ikke funnet funksjonssvikt) er
listet opp horisontalt i starten av hvert hovedelement. Hovedhensikten med denne risikovurderingsrapporten er & bidra til @ vurdere boligens tilstand,
oppfylle forsikringstakers/selgers opplysningsplikt overfor forsikringsgiver og kjgper av boligen, og gi den bygningssakkyndiges faglige vurderinger
som gjelder byggetekniske forhold for boligen, som vil kunne begrense boligselgerforsikringens dekningsomfang og som kjeper anbefales vaere
spesielt oppmerksom pa.

Forklaring av tilstandsgrader

Tilstandsgrader, forkortet til TG, beskriver pa en enkel og visuell mate en tilstand eller en risiko opp mot referanseniva. | tillegg til graderingen med
tall, benyttes trafikklysets prinsipp med fargene grent, gult og rgdt.

TG 0 og TG 1 benyttes nar tiltak vurderes som ikke ngdvendig. Alle TG 2 og TG 3 kommenteres med arsak og konsekvens. TG IU kommenteres.

Dokumentasjonskrav

Dersom det har vaert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de siste fem arene, og arbeidet er utfgrt av
kvalifiserte handverkere, ettersparres dokumentasjon pa arbeidet. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig bekreftelse fra den eller de
handverkerne som ble brukt. Manglende dokumentasjon kommenteres.

For elektrisk anlegg skal det foreligge samsvarserklaering for arbeid utfert etter 01.01.1999, samsvarserkleeringen etterspgrres. Dersom det har veert

utfert el. tilsyn i boligen skal dette dokumenteres. Manglende samsvarserkleering og dokumentasjon fra el. tilsynet kommenteres. Det foretas en
forenklet vurdering av det elektriske anlegget.
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Vurderinger for tilstandsgrader, hentet fra forskrift til avhendingsloven:

TG 0 Ingen avvik (funksjonssvikt ikke oppdaget) ©

Tilstandsgrad 0 gis nar bygningsdelen ikke har noen avvik. Bygningsdelen skal vaere tilnsermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

TG 1 Mindre eller moderate avvik (funksjonssvikt ikke oppdaget) O

Tilstandsgrad 1 gis nar bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.
Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse mangler

TG 2 Vesentlige avvik (alder, slitasje, skader mv.) O

Tilstandsgrad 2 gis nar bygningsdelen har vesentlige avvik. Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i nzer fremtid.

Graden skal ogsa brukes nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn til &
overvake delen spesielt pa grunn av fare for sterre skader eller falgeskader.

TG 3 Store eller alvorlige avvik (strakstiltak nadvendig) o

Tilstandsgrad 3 gis nar bygningsdelen har store eller alvorlige avvik. Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man méa regne med
trenger utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

Sjablongmessig prisanslag er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke ses pa som et pristilbud fra handverker. Kostnader ved utbedring avhenger av

personlige valg av utferelse og produkter. Markedspris p& materialer, produkter og handverkertjenester vil ogsa innvirke pa utbedringskostnaden. For
bygningsdeler som er gitt TG3 settes et sjablongmessig prisanslag pa utbedringskostnad for tilsvarende standard.

TG IU Ikke undersgkt 0]

TG IU skal kun brukes unntaksvis. Hvis det ikke har vaert mulig @ undersgke bygningsdelen, for eksempel fordi krypekjelleren er uten
inspeksjonsmulighet eller taket var tildekket med sng pa undersgkelsestidspunktet, skal dette oppgis.

i Informasjon 1®)]

Ikonet (i) benyttes til & gi nyttige opplysninger selv om funksjonssvikt ikke ble oppdaget.
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Befarings- og eiendomsopplysninger

Befaring Eiendomsopplysninger
Befaringsdato 29.06.2023 Type objekt Enebolig
Referansenummer 15032612 Gate/vei adresse Reneflotveien 185
Meglerforetakets oppdragsnummer | 16-23-0100 Postnummer/sted 1514 Moss
Hjemmelshaver/selger Jozef Debski/Pawel Debski Kommune 3002 - Moss
Bygningssakkyndig inspektar Tommy Sverre Gnr./Bnr.: 1/2974

Tilstede pa befaringen Nokkelbefaring.

Utvendige snedekte flater Nei. Tomt Eiet tomt: 1992 m?
Utetemperatur 18°C

Rapportdato 12.07.2023 13.41

Bygninger pa eiendommen

Bygningstype Byggar Tilbygg Ombygging
Enebolig. Ukjent. Ukjent. Ukjent.
Dobbel garasje. Ukjent.

Byggemate

Enebolig med garasje og terrasser beliggende pa Jelgy/ Moss. Enebolig pa 2 etasjer og rakjeller. Fra vei er det adkomst til innkjarsel, gardsplass og
inngangspartiet. Tomten ligger i naturlige omgivelser med adkomst fra Reneflotveien. Eiendommen ligger i et LNF omrade med trehusbebyggelse.

Selveier med adkomst fra inngangspartiet i 1 etasje. Boligen fremstar som et oppussingsobjekt og trenger oppgraderinger og vedlikehold. Deler av
boligen har rom som ikke er godkjent til bruk for varig opphold. Arbeidene baerer preg av egeninnsats. | stuen er det ildsted. Fra loftstue er det
utgang til nordvestvendt terrasse pa 17m2. Ved inngangspartiet er det sydgstvendt platting pa 15m2. Tomten er opparbeidet med gruslagt innkjersel/
gardsplass, busker, traer, plen og beplantning. Parkering i dobbel garasje eller pa eiendommen. Ladestasjon pa gardsplass.

Enebolig oppfert med baerende konstruksjoner i mur- og trekonstruksjoner. Etasjeskillere i trekonstruksjon. Grunnmur i naturstein/ mur. Yttervegger

har staende/ liggende trekledning- mur pa fasaden. Saltak i trekonstruksjon. Yttertaktekking er metallplater. Oppvarming er elektrisitet, vedfyring og
luft til luft varmepumpe. Egen brenn og septiktank pa eiendommen.
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Sammendrag av boligens tilstandsgrad

TG 1iorden TG 2 Alder, slitasje, skader mv. TG 3 Strakstiltak nedvendig TGIU Ikke undersokt
Element Status Kontrollpunkt Side Sjablongmessig prisanslag
Vatrom - bad. ) |Helhetsvurdering 7 | Kr100 000 - 300 000
Kjokken 0 Helhetsvurdering 7
@vrige rom G Helhetsvurdering 7
Krypekjeller G Helhetsvurdering 7
lldsteder / skorsteiner 0
innvendig. (Omfatter ikke N R

. . . . Skorsteiner inne i boligen 8
funksjonalitet og innvendig
pipelap)
0 lidsteder inne i boligen 8
Innvendige trapper 0 Innvendige trapper 8
Etasjeskiller - 1- og 2 etasje. ‘ Skjevhetsmaling 8 Kr over 300 000
Tekniske anlegg, VVS 0
anlegg (Sjekkpunkter utover Varmtvannsbereder (Sjekkpunkter utover det som er inkludert i
99 (5] ) 9
det som er inkludert i andre andre rom)
rom)
0 Vannrer (Sjekkpunkter utover det som er inkludert i andre rom) 9
0 Avlgpsrer. (Sjekkpunkter utover det som er inkludert i andre rom) 9
P-ROM o Dagslysflate 9
Radon 0 Radon 9
Elektrisk anlegg - 230 V. ‘ Forenklet vurdering av det elektriske anlegget 10 [Kr0-10000
Brann ‘ Reykvarslere 10 Kr0-10 000
‘ Brannslokkingsutstyr 10 Kr 0 -2000
Yttervegger inkl. fasader og \ .
konstruksjon O Helhetsvurdering 10
Dgarer og vinduer G Vinduer 11
Yttertak 0 Tekking (undertak, lekter og yttertekking) 11
0 Konstruksjon 1
0 Gesimslgsninger 11
0 Beslag, renner, nedlgp og sngfangere 1
Terrasser / platting pa \ .
oo 3 |Piating 12
Grunnmur, fundamenter G Grunnmur 12
Drenering 0 Helhetsvurdering 12
Stikkledninger og tanker G Vann- og avlgpsledninger (ink. stikkledninger) 12
G Septiktank 12
Frittstaende byggverk - 0 Helhetsvurdering 13

Dobbel garasje.
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Areal og rombeskrivelse

Kvadratmeter bruksareal (BRA) Enebolig.

Etasje BRA P-rom S-rom Primzerareal S-rom

s | s | o [En g e ieko

2. Etasje. 54 0 54 2. etasje.
SUM 140 86 54

Kvadratmeter bruksareal (BRA) Dobbel garasje.

Etasje BRA P-rom S-rom Primzerareal S-rom

1. Etasje. 40 0 40 Dobbel garasje.
SUM 40 0 40

Kommentarer til areal

Sydgstvendt platting ved inngang er pa 15m2. Nordvestvendt terrasse er pa 17m2 inkl trapp. Deler av 2 etasje har ikke maleverdig areal grunnet lav
takhgyde under skratak. Gulvareal er malt til 66m2. Rom i 2 etasje er vurdert til & ha en utforming som avviker fra tiltenkt funksjon/ boligstandard. Det
er ikke kjent om rommene er godkjent og det er heller ikke tatt stilling til om dette lar seg gjere. Det gjores spesielt oppmerksom pa at det ikke er sgkt
om/godkjent innredning av loftsetasje og det er heller ikke tatt stilling til om dette lar seg gjere. Etasjen er av den grunn ikke godkjent til varig
opphold. Areal er medtatt i rapporten etter dagens bruk.

Areal

Til arealberegningen er bransjenormen "Takstbransjens retningslinjer for arealmaling 2014, 2. utgave - gjeldene fra 9. februar
2015" lagt til grunn. Bransjenormen er basert pa Norsk standard 3940 utgave 2012 (NS 3940). Det er viktig & merke seg at det
er noen forskjeller mellom disse, og de viktigste forskjellene er nevnt nedenfor. Ved motstrid mellom NS 3940:2012 og
"Takstbransjens retningslinjer for arealmaling - 2014" gjelder takstbransjens bransjenorm.

Hvis den bygningssakkyndige avdekker apenbare ulovligheter, for eksempel ulovlig bruksendring, skal dette opplyses
om i rapporten. Det samme gjelder forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet.

De viktigste avvikene fra NS 3940:
Areal oppgis i hele kvadratmeter. Maleverdige arealer skal veere tilgjengelige via der, luke, trapp, permanent eller nedfellbar
stige. Maleverdige areal skal ha gangbart gulv.

Maleverdige arealer

Et areal er maleverdig nar fri heyde over gulvet er 1,90 m eller mer i en bredde pd minst 0,60 m. Nedvendige dpninger i
etasjeskiller for trapp, heiser, sjakter o.l. regnes med i arealet for hver etasje. Stgrre dpninger enn disse regnes ikke med i
etasjens areal, men hvis trapp inngar i dapningen, regnes trappens horisontalprojeksjon med i etasjens areal. Det presiseres
at boder som ligger utenfor hoveddelen skal males, men ikke medtas i angivelse av bruksarealet.

Primaer- og sekundarrom (P-ROM og S-ROM)

Fordelingen av P-ROM og S-ROM er basert pa takstbransjens retningslinjer for arealmaling. Det er bruken av rommene pa
befaringstidspunktet som avgjer om rommene defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i
strid med byggteknisk forskrift og mangle godkjenning i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for
den bygningssakkyndiges valg.

Det er de siste byggemeldte tegningene, og at disse er godkjente av bygningsmyndighetene som er sikre holdepunkter for
om det formelle og juridiske er i orden.

Mangler dette, hefter det derfor en usikkerhet med lovligheten som en kjgper ma ta spesielt hensyn til.

Konsekvensene kan i enkelte tilfeller veere betydelige.
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Rapport

Vatrom - bad.

Baderom med ukjent alder. Vannrer i kobber og avilgpsrer i plast. Vinylbelegg pa gulv. Vatromsplater pa vegger. Malt trekledning i himling.
Dusjkabinett med skyvedgrer i glass og veggmontert handdusj. Gulvmontert toalett. Servantskap med profilerte fronter pa skapderer og helservant
med ett greps blandebatteri. Speil med overlys og stikkontakter, 2 sideskap med hylle. Opplegg for vaskemaskin. Straleovn. Mekanisk avtrekksvifte.

TG 3 er valgt pa hele vatrommet pa grunn av hgy alder og/eller slitasjegrad. Det er
ikke foretatt hulltaking/ fuktmaling. Rommet tilfredsstiller ikke dagens krav til vatrom.
Fornying/oppgradering av vatrommet ma paregnes. Sjablongmessig prisanslag
gjelder total oppgradering.

Sjablongmessig prisanslag: kr 100 000 - 300 000

® 1G3 Helhetsvurdering

Kjokken

Kjgkkeninnredning med ukjent alder. Vannrar i kobber og avlgpsrer i plast. Vinylbelegg pa gulv. Malte trefiberplater pa vegger. Folierte trefiberplater i
himling. Benkeplater i laminat. Nedfelt oppvaskkum i rustfritt stal med ett greps blandebatteri. Frittstdende komfyr med keramisk platetopp,
oppvaskmaskin, kjgl- og fryseskap. Kjgkkenvifte med avtrekk til kanal.

TG 2 er valgt pa grunn av kjokkenets alder med tanke pa innredninger, overflater,
reropplegg samt andre installasjoner. Utskifting/oppgradering av innredning etc. bar
paregnes.

G TG 2 Helhetsvurdering

@vrige rom

2. Etasje.

Gulv: Gulvbelegg/ heltregulv.

Vegger: Malte glatte flater, malt trekledning, trefiberplater, ubehandlede Vegger.
Himling/ skrahimling: Malte glatte flater, malt trekledning/ tapet, ubehandlede flater.
Garderobeskap i loftstue.

Profilerte innerdgrer.

Ytterder med las i loftstue.

Naturlig ventilasjon.

1. Etasje.

Gulv: Vinylbelegg, laminat.

Vegger: Malte trefiberplater/ tapet, malte flater.
Himling: Malt trekledning, folierte trefiberplater.
Garderobeskap i soverom.

Profilert/ glatte innerdgrer.

Naturlig ventilasjon.

Innvendige flater er stedvis mangelfulle og beerer preg av alder/slitasje. Overflater ma
fornyes. 2 etasje har stedvis synlig isolasjon pa yttervegger og trenger strakstiltak.
Arbeidene baerer preg av egeninnsats med denne risikoen dette innebaerer. Anbefaler
ytterligere undersgkelser.

G 1G2 Helhetsvurdering

Krypekjeller

lldsteder / skorsteiner innvendig. (Omfatter ikke funksjonalitet og innvendig pipelap)

Skorsteinen er en teglsteinspipe fra byggear. lldsted i stue.

g TG1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:
Annet
ﬁ Informasjon Innvendige pipelap og funksjonalitet er ikke vurdert.

0 TG 2 Skorsteiner inne i boligen TG2 er vurdert ut fra alder og tilstand. Bygningsdelen er fra eldre dato og
oppgradering kan vaere aktuelt.

lidsteder inne i boligen TG2 er vurdert ut fra alder og tilstand. Bygningsdelen er fra eldre dato og
oppgradering kan veaere aktuelt.

Innvendige trapper

Vindeltrapp i malt trekonstruksjon.

Trappens bruksflater beerer preg av slitasje. Overflater ma fornyes. Trappen vurderes
til & veere for bratt for god funksjonalitet. Det er ikke rekkverk/handlgper i trappen.
Trappen har stedvis fri ganghgyde lavere enn 2,0 m. Inntrinn er mindre enn 0,25
meter.

Av denne grunn oppfyller ikke trappelgpene dagens krav. Forholdene anbefales
utbedret/undersgkt med bakgrunn i dagens gjeldende krav til sikkerhet.

O‘ TG 2 Innvendige trapper

Etasjeskiller - 1- og 2 etasje.

Krypekjeller har stept gulv. Hovedstoppekran. Trykktank. Belysning. Takhgyde er pa tilfeldige steder malt til 1, 88m og er ikke maleverdig.

G TG 2 Helhetsvurdering Det er pavist fuktproblematikk i krypekjeller. Det er gkt risiko for skader, oppfelging
med jevnlig ettersyn anbefales. Ventilasjonen er vurdert a ikke veere tilfredsstillende.
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Etasjeskille av tre.

Det er merkbare skjevheter i boligen. Forskjellen mellom hgyeste og laveste punkt i
rommet er malt til 30mm i entré. 25mm i spiseplass. 20mm i loftstue. Arsak til
skjevhetene er ikke kjent. Skjevhetene kan skyldes setninger i grunnen. Ytterligere
undersgkelser ma paregnes, og eventuelle setningsskader ma utbedres.
Sjablongmessig prisanslag: kr over 300 000

® T1G3 Skjevhetsmaling
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Tekniske anlegg, VVS anlegg (Sjekkpunkter utover det som er inkludert i andre rom)

Elektrisk anlegg - 230 V.

Vannrer i kobber. Avlgpsrer i plast. Vegghengt varmtvannsbereder. Luft til luft varmepumpe. Naturlig ventilasjon. Alder er ukjent. Trykktank fra nyere
dato. Septiktank og brann pa eiendommen.

4 T1G1 Felgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Hovedstoppekran - Ventilasjon - Andre VVS-tekniske anlegg (eksempelvis luft/luft varmepumpe)

0 Ventilasjon Naturlig ventilasjon.

0 Hovedstoppekran Stoppekran er i kjeller.

ﬁ TG 2 Varmtvannsbereder Varmtvannsbereder er plassert i tart rom men har ikke automatisk vannstoppventil.
(Sjekkpunkter utover det Sikkerhetsventil mangler kontrollert avrenning til avigp.
som er inkludert i andre
rom)
Vannrer (Sjekkpunkter Vannrer i boligen er vurdert til & ha en alder som tilsier at anbefalt brukstid er passert.
utover det som er inkludert i Restlevetiden er usikker og oppgraderinger er aktuelt. Brannvannskvaliteten er ikke
andre rom) vurdert/dokumentert. Ytterligere undersgkeler anbefales.
Avlgpsrar. (Sjekkpunkter Avlgpsrer i boligen er vurdert til & ha en alder som tilsier at anbefalt brukstid er
utover det som er inkludert i passert. Restlevetiden er usikker og vedlikehold kan veere aktuelt.
andre rom)

P-ROM

Sikringsskap er plassert i trapp/ gang 2 etasje. Autmatsikringer. Autmatsikringer med jordfeilbryter. Skrusikringer. Digital stremmaler. Hovedsikring
er pa 32 AMP. Alder pa det elektriske anlegget er ukjent.

Det er foretatt en forenklet vurdering av deler av det elektriske anlegget. Vurderingen omfatter ikke funksjonstesting, eller kontroll av skjult anlegg.
Det legges vekt pa at den bygningssakkyndige ikke er elfagmann. Vurderingen er derfor begrenset til visuelle vurderinger og selgers informasjon. Pa
generelt grunnlag anbefales det alltid & gjennomfgre en utvidet el-kontroll.

Forenklet vurdering:

Er det synlig tegn til merker pa plugg til varmtvannsbereder: Nei.

Er det synlig tegn pa termiske skader: Nei.

Er det synlig tegn pa utette kabelinnfgringer i inntak og/eller sikringsskap: Ja.

Selgers opplysninger:

Nar ble det elektriske anlegget installert, eller siste gang totalt rehabilitert: Ukjent.
Foreligger det eltilsynrapport fra de siste fem ar: Nei.

Forekommer det at sikringer lgses ut: Vet ikke.

Har det veert brann, branntillap eller varmgang i anlegget: Vet ikke.

Finnes det kursfortegnelse, og er antallet sikringer i samsvar med denne: Ja.

Har det veert utfort egeninnsats eller ufaglaert arbeid pa det elektriske anlegget: Ja.
Fungerer hvitevarer som falger boligen: Vet ikke.

‘ TG 3 Forenklet vurdering av det Deler av anlegget er vurdert utfert med egeninnsats/ufagleert arbeid. Det er observert
elektriske anlegget utettheter rundt kabelferinger i sikringsskap. Det er ikke fremlagt samsvarserkleering
pa elektrisk arbeid/anlegg montert etter 1999. Med bakgrunn i de registrerte avvik ma
det gjennomfares en utvidet el-kontroll av en kvalifisert elektrofaglig person. Det ma
gjeres strakstiltak. Underliggende sjablongmessig prisanslag gjelder for el-sjekk.
Sjablongmessig prisanslag: kr 0 - 10 000

Takhgyden er pa tilfeldige steder malt til:
0,94m -2, 07m/ 3, 07m i loftstue.

2, 36m i stue.

2, 29m i bad.

G TG 2 Dagslysflate Stuen avviker i forhold til dagens forskriftskrav for dagslys. Det er mindre lysflate enn
10% av gulvareal.

Radon

Det er ukjent om radonmaling er gjennomfert i boligen. Dette er anbefalt jf. DSA.

g 162 Radon
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Brann
O 1G1 Felgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:
Regmningsveier - Brannskiller
‘ TG 3 Reykvarslere Det er ikke rgykvarslere i henhold til gjeldende forskrifter i boligen. TEK10 og nyere

forskrifter setter krav til fast stramtilkobling til raykvarslere.
Sjablongmessig prisanslag: kr 0 - 10 000

Brannslokkingsutstyr Det er ikke brannslukkingsutstyr iht gjeldene forskrift i boligen. Brannslukkingsutstyr
ma anskaffes.
Sjablongmessig prisanslag: kr 0 - 2000

Yttervegger inkl. fasader og konstruksjon

Boligen har yttervegger dels av tre- og betong/mur. Utvendig kledd med staende/ liggende trekledning. Utvendige fasader av murpuss.

g 162 Helhetsvurdering Yttervegger i sin helhet har etterslep pa vedlikehold. Oppgraderinger/vedlikehold ma
paregnes.
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Dearer og vinduer

Trevinduer. Vinduer i 2-lags glass fra ar 1979. 2 vinduer fra nyere dato. Ytterder med las og glassfelt fra nyere dato.

g TG1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:
Darer
G TG 2 Vinduer Vinduer er i hovedsak av eldre dato og har behov for oppgraderinger. Det ma

forventes hgyere varmetap fra disse vinduene sammenlignet med vinduer fra nyere
dato. Fornying ber paregnes.

Yttertak

Saltak i trekonstruksjon. Yttertaktekking er metallplater. Alder er ukjent.

4 T1G1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Inspeksjonsmulighet - Takvinkel/Takform - Detaljer inn mot tilstatende konstruksjoner - Sluk og andre
avrenningsmuligheter inkludert fallforhold - Skorsteiner over tak

ﬂ Inspeksjonsmulighet Taket er ikke inspisert ved a fysisk veere pa taket grunnet sikkerhetsmessige forhold.
Taket er inspisert fra terrasse i 2 etasje og bakkeplan.
G TG 2 Tekking (undertak, lekter og Det er registrert symptomer pa elde og slitasje, selv om det ikke ble observert tegn pa
yttertekking) lekkasjer, anbefales oppfalging med jevnlig ettersyn slik at vedlikeholds- og
eventuelle utbedringstiltak kan iverksettes ved behov. TG2 er satt for & belyse
skaderisikoen som fglge av alder og observert tilstand. Enkelte metallplater er
deformerte.
Konstruksjon Takkonstruksjonen har tegn til svekkelser. Det er registrert skjevheter og svanker.

Ytterligere undersgkelser for a kartlegge aktuelle tiltak ber paregnes.

Det kan ikke verifiseres at det er etablert tilstrekkelig lufting i/'ved gesims. Folgeskader
er ikke registrert, men kan ikke utelukkes. Ytterligere undersgkelser anbefales slik at
etablering av lufting og utbedringstiltak kan iverksettes dersom behov.

Gesimslasninger

Beslag, renner, nedlgp og Nedlgp, renner og beslag har slitasjegrad. Sngfangerutstyr ikke etablert. Vedlikehold
sngfangere kan veere aktuelt.

Balkonger, terrasser, veranda etc

Terrasser / platting pa terreng

Dstvendt platting ved inngang. Terrassebord/ rekkverk i malt tre.

g 162 Platting

Grunnmur, fundamenter

Bygningsdelen er vurdert til & ha en alder som tilsier at det er begrenset/usikker
restlevetid. Betyr at gkt vedlikehold er en del av planleggingen.

Grunnmur i naturstein, lettklinkerblokker. Alder er fra byggear/ ukjent.

0 TG 2 Grunnmur
0 TGIU Fundamenter

Byggegrunn
Drenering

Grunnmur trenger vedlikehold/ oppgraderinger. Det registreres riss/sprekker pa
grunnmur. Eksakt arsak er ikke kjent.

Fundamenter er naturgitt skjult, og det er for @vrig ingen sikre og dokumenterte
opplysninger om type fundamenter som huset har.

Byggegrunnens beskaffenhet er ukjent

Svakt skranende tomt. Drenering fra byggearet.

0 162 Helhetsvurdering

Stikkledninger og tanker

Dreneringens tilstand har pavirkning pa kjellerens bruksomrader og bygningstekniske
tilstand. Drenering er nedgravd og skjult, men er vurdert a veere fra bygningens
opprinnelige byggear. Alder samt symptomer pa utilsiktet fuktighet tilsier at forventet
gjenveerende brukstid er kort/utlept. Av nevnte grunner er det vanskelig @ angi noen
eksakt tilstand.

Vestvendt terrasse med utgang fra loftstue. Terrassebord, rekkverk og trapp i overflatebehandlet tre.

O T1G1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Utkragede eller understettede konstruksjoner (balkonger, verandaer)
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Brennvann. Septiktank. Arstall pa stikkledninger er ukjent. Arstall pa septiktank er ukjent.

g 162 Vann- og avlgpsledninger
(ink. stikkledninger)

Septiktank

® Anticimex’

Har ingen opplysninger gjeldene vann- og avlgpsrer med septiktank. Anbefaler
ytterligere undersgkelser. Boligen har brgnnvann. Ingen fremlagt dokumentasjon pa
vannkvaliteten. Alder og materialvalg tilsier at anbefalt brukstid og restlevetid pa vann
- og avlgpsrer med tilliggende utstyr ber vies spesiell oppmerksomhet. Materialene er
skjulte i grunnen og dermed er det kun alder som kan gi indikasjon pa tilstand. TG2
settes for a belyse risiko.

Septiktank pa eiendommen.
Ukjent alder, og ingen dokumentasjon pa materiale, type eller tilstand. Tiltak
anbefales.

EIENDOM | 15032612, Reneflotveien 185, 1514 Moss Side 12/15




Frittstdende byggverk - Dobbel garasje.

Frittstaende dobbel garasje i trekonstruksjon. Grus mot grunn. Yttervegger har staende trekledning pa fasaden. Saltak i trekonstruksjon.

Yttertaktekking er metallplater. Takhgyden er malt til 2, 30m.

4 162

Helhetsvurdering

Mindre frittstaende byggverk pa tomten har ikke veert gjenstand for detaljerte
undersgkelser. Overordnet forenklet vurdering av tilstanden er at det er relativt hay

slitasjegrad som gjgr at det anbefales utbedrende tiltak.

Sjekkliste dokumentasjon

Byggetegninger for boligen (plan, snitt og fasade)
da den ble bygd og senere byggemeldingspliktige
endringer

Dokumentasjon pa arbeider utfert de siste fem ar

For elektriske anlegg utfert etter 1999-01-01:
Erklaering om samsvar for det elektriske anlegget

Dokumentasjon pa el-tilsyn

Eventuelle tilsynsrapporter fra offentlige
myndigheter

Tilsynsrapport for olje- eller septiktanker

Dokumentasjon pa drikkevannskvalitet hvis
boligen ikke er tilkoblet kommunal forsyning

Egenerkleeringsskjema

Kommentar

Byggetegninger ikke fremlagt pa befaringstidspunktet.

Ikke fremlagt pa befaringstidspunktet.

Samsvarserkleering er ikke fremlagt pa befaringstidspunktet.

Det er ikke kjent om det er utfert el-tilsyn pa boligen de siste fem ar.

Ikke fremlagt pa befaringstidspunktet.

Ikke fremlagt pa befaringstidspunktet.

Ikke fremlagt pa befaringstidspunktet.

Signert av selger den 07.07.2023.

® Anticimex’
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Viktigom TG 2

TG 2 beskriver ogsa elde/naturlig slitasje

Tilstandsgrad TG 2 (gul farge) benyttes i flere sammenhenger, blant
annet for & synliggjere at enkelte bygningselementer ikke er nye (eldre
boliger) og saledes derfor har naturlig og paregnelig slitasje. Det vil si at
gul farge nedvendigvis ikke alltid betyr at det gis et varsel om at noe er
direkte feil eller har sterre bygningsskader, men en framskreden
brukstid der vedlikeholdstiltak ikke ma komme som en overraskelse.

For a redusere ungdvendige konflikter pa grunn av urealistiske
forventninger til eldre og brukte boliger er det viktig & papeke at ingen
materialer varer evig. Fremskreden brukstid utlgser at paregnelige
slitasjer og skader er vanlige og ma forventes.

Primaerkonstruksjoner som eksempelvis drenering, yttertak inklusive
undertak (under yttertak) og vann- og avlgpsrer er skjulte elementer og
er kanskje ikke skiftet siden byggear. Av den grunn vil disse kunne fa en
TG 2 (gul farge) for & gi beskjed til kjgpere om a vaere oppmerksomme
pa at selv om husets synlige overflater fremstar uten svekkelser, har
boligen tross alt bruksslitasjer. Helt normale og paregnelige
vedlikeholdstiltak og kostnader ma det alltid tas heyde for nar
bygningselementer nar en viss alder.

Nar en rapport inneholder mange TG 2, trenger dermed ikke det veere
«farlig». De fleste boliger i Norge er av eldre argang og
utbedringsbehov er paregnelig og normalt.

Eksempler

En tilarskommen membran vil ofte fa TG 2, selv om det ikke er
oppdaget synlig lekkasje. Eksakt tidspunkt for nar en eventuell lekkasje
vil oppsta er ikke mulig & bestemme. Lekkasje kan veere naert
forestaende eller forst skje mange ar frem i tid. Nar anbefalt brukstid
etter beste skjgnn er vurdert oppnadd, har restlevetiden dermed starre
usikkerhet.

En varmtvannsbereder kan fungere i 10 ar, men den kan ogsa vare i 30
- 40 ar. Nar antatt anbefalt brukstid er oppnadd gis ofte TG 2 og viser at
det er klokt a veere forberedt pa en utbedring/utskifting. Restlevetiden
er usikker, og det kan ikke angis ngyaktig tid for nar levetiden utlgper.

TG 2 kan ogsa bety en feil eller skade!

| tillegg til & beskrive elde/naturlig slitasje, benyttes TG 2 ogsa nar det
faktisk oppdages feil og skader der tiltak er nedvendige og anbefales.
Omfanget av tiltakene kan vaere hgyst forskjellige, fra @ holde noe
under oppsikt til & utfere nedvendige utbedringer innen rimelig tid.
Dersom det er akuttbehov og konsekvensene er store, angis TG 3. Her
har ogsa den enkeltes ambisjonsniva betydning.

Eksempler

Ytterpanel pa et hus som oppdages har ‘noe rateskader’ vil fa TG 2.
Dette ut fra at tiltak anbefales iverksatt innen rimelig tid - og ikke
ngdvendigvis som et akuttbehov. Det samme kan gjelde ‘noe fuktighet’
i en kjeller. Er skadeomfanget saers omfattende og med betydelige
konsekvenser settes gjerne TG 3.

Definisjoner

Her er et uttrekk av benevnelser og definisjoner som er nyttig & ha
kunnskap om:

Anbefalt brukstid og teknisk levetid

Anbefalt brukstid er et sveert viktig og nyttig begrep og er kortere enn
teknisk levetid. Et eksempel: Om vann- og avlgpsrer lekker som felge
av aldersvekkelse, er maksimal teknisk levetid nadd. Anbefalt brukstid
er kortere enn teknisk levetid og angir derfor at det er hensiktsmessig a
skifte ut rerene for de begynner a lekke. Nar antatt anbefalt brukstid
estimeres vaere oppnadd, ber en veere forberedt pa kostnader vil skje
knyttet til utskiftinger/utbedringer. | slike situasjoner brukes ofte TG 2.

Seerlig fuktutsatt konstruksjon

Dette er konstruksjoner der det erfaringsmessig er hgy risiko for at
fuktskader kan finnes, eksempelvis krypekjeller, terrasser/balkonger
med varme rom under og kjellere med innkledde- og opplektede
murflater (vegger og gulv).

® Anticimex’

Gyldighet

Rapporten skal ikke vaere eldre enn 12 maneder. Er rapporten eldre
skal den bygningssakkyndige kontaktes for a lage en ny rapport eller
oppdatere den opprinnelige.

Denne rapporten benyttes som grunnlag for a tegne
boligselgerforsikring hos Anticimex forsikring NUF. Rapporten er
saledes a betrakte som en underwriter-rapport
(risikovurderingsrapport) til denne. For det tilfelle Anticimex AS har
tilsvarende avtale med andre forsikringsselskaper, gjelder det samme.

Eksempler pa hva rapporten ikke vurderer

Tekniske installasjoner og innretninger er som hovedregel ikke vurdert,
da dette krever spisskompetanse pa de ulike fagomradene. Arsak til
ulike skadesymptomer og skader kan veere svaert komplekse og er
derfor heller ikke vurdert om annet ikke er nevnt. Det gjelder ogsa
utbedringskostnader.

Yttertak besiktiges nar stige pa forhand er reist og forsvarlig sikret, og i
tillegg den bygningssakkyndige pa egen selvstendig vurdering anser
den som forsvarlig a bruke. | andre tilfeller besiktiges yttertaket fra
bakkeniva og inne fra loftet.

Krypekjeller og krypeloft inspiseres der det er klargjort for det, og ellers
har tilfredsstillende og forsvarlig inspeksjonsmulighet.

Ytterligere noen eksempler pa hva den bygningssakkyndige ikke
vurderer:

Eventuelle tilhgrende bruksrettigheter pa annens eiendom, herunder
for eksempel naust og brygge, kartlegging og vurdering av fellesdeler i
sameier-borettslag og lignende, vurdering av energiforbruk,
energimerking, stay, vibrasjoner, lydforhold, radonmalinger, inneklima,
miljg, elektromagnetisme, funksjonskrav (universell utforming,
egnethet),undersgkelse av skjulte tekniske anlegg,
armeringskorrosjon, svemmebasseng, geotekniske forhold, vurdering
av arsak til setningsskader, ombygningsmulighet, innredningsmulighet
(eks.vis rom under terreng, loft eller andre uinnredete arealer),
vurdering av boligens markedsverdi, teknisk verdi, om boligen og
eventuelle ombygginger/bruksendringer er byggemeldte og godkjente,
samt om P-ROM er godkjent for varig opphold (dersom ngdvendig
dokumentasjon ikke er framlagt av eier). Funksjonstesting og kontroll
av hvitevarer, ventilasjonsanlegg, varmepumper, elektriske anlegg
(omfatter likevel en overordnet vurdering) og lignende tekniske
installasjoner er ikke foretatt. Dette gjelder ogsa f.eks. piper (noen
kontrollpunkter foretas likevel herunder f.eks. avstand til brennbare
materialer) og ildsteder.

Rapporten ma ikke oppfattes som en garanti eller en fullstendig
beskrivelse av boligens tilstand. Besiktigelsen baseres pa
stikkpraveprinsippet og hovedsakelig med visuell observasjoner, men
med noe bruk av egnede instrumenter, nar det er nevnt for fuktsek og
skjevheter pa gulv. Det elektriske anlegget er vurdert ut fra en
ikkeautorisert el-fagmann sitt skjgnn. Feil og skader som er skjulte/ikke
synlige, eller som av andre arsaker er for krevende a oppdage pa
denne rapportens undersgkelsesniva, kan derfor likevel kunne
forekomme.
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® Anticimex

FORSIKRING

Egenerklaeringsskjema

Dette skjema vil veere en del av salgsoppgaven

SN Cleroneely g o
Er det dgdsbo? Nei "" Ja . Avdgdes navn _
Salg ved fullmakt? Nei ’;1 Ja . Navn hjemmelshaver —

Membran tettesjikt og overg.ang til sluk [Sluk bad] Elektrisk anlegg - [Sikringsskap ]

Nar kjopte du boligen?

(Ved dadsbo: hvilket ar m Hvor lenge har du bodd i boligen? Har du bodd i boligen siste 12 mnd?  Nei . Ja “'
kjgpte avdgde boligen?) =

I hvilket fors-ikringssglslltzap har du (evt. sameiet/brl/aksjelaget) _ Polise/avtalenr.

tegnet bygningsforsikring?

Selger1 Fornavn Etternavn w

SP@RSMAL FOR ALLE TYPER EIENDOMMER (spgrsmal som besvares med “Ja”, skal beskrives naermere i “Kommentar”)

1. Kjenner du til om det er/har veert feil ved vitrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rite, lukt eller soppskader?

&Nei OJa Kommentar:

2. Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom? Hvis nei, ga til punkt 3.
Q’Nei OJa, kun av faglert OJa, bade av fagleert og ufagleert/egeninnsats OJa, kun av ufaglert/egeninnsats
Firmanavn:

Redegjor for hva som ble gjort av hvem og nér:

2.1 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

ONe‘l OJa

Firmanavn:
Redegjgr for hva som ble gjort av hvem og nar:

2.2 Foreligger det dokumentasjon pa arbeidene?

ONei OJa Kommentar:

2.3 Er arbeidet byggemeldt?

ONei OJa Kommentar:

3.  Kjenner du til om det er/har vert feil pa vann/avigp, herunder rgrbrudd, tilbakeslag, tett sluk eller lignende?

ma OJa Kommentar:

4. Kjenner du til om det er/har veert utfgrt arbeid/kontroll pd vann/avipp?
ONei %, kun av faglert OJa, bdde av fagleert og ufagleert/egeninnsats Oja, kun av ufaglazrt/egeninnsats

Firmanavn:
Redegjor for hva som ble gjort av hvem og nar:

5. Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktmnSIg, gvrig fu t eller fuktmerker i underetas;elkjeller"
Onei Qia Kommentar: (7 {ef[’/l é t ( &/ %ELZE‘LM
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10.

11.

12

13.

13.1

14.

15.

16.

17.

171,

18.

19.

20.

20.1.

21.

21.1.

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe, f.eks darlig trekk, sprekker, palegg etter tilsyn, fyringsforbud

Onnei OQ'E, Kommentar: S‘Pﬂ_’bu ?A‘ ?[?L: c ﬂ V{ FLVWU’TBT

Kjenner du til om det er/har vzert skjevheter/setningsskader, f.eks. riss/sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

o Nei Ma Kommentar:

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader i boligen?

@\T\Iei OJa Kommentar:

Kjenner du til om det er/har vaert insekter/skadedyr i boligen som f.eks. rotter, mus, maur eller lignende?

Qﬁei OJa Kommentar:

Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen?

@’Nei OJa Kommentar:

Kjenner du til gm det er/har vaert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

A
M@i Q;: Kommentar:

Kjenner du til om det har vzert utfgrt arbeider pa terrasse/garasje/tak/fasade?

O Nei OJa. kun av faglert O Ja, bade av faglert og ufaglart/egeninnsats Q’fa, kun av ufagleert/egeninnsats

Firmanavn:
f
Redegjor for hva som ble gjort av hvem og nar: “lfY \_v(e VVQS&& fq‘ is L(de Q\,]/L\U.#
Kjenner du til om det er/har veert utfort arbeider pé el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. olj k, sentralfyr, ventilasjon)? Hvis nei, ga til punkt 14.

O Nei &un av faglaert OJa, bade av faglart og ufaglaert/egeninnsats OJa, kun av ufaglert/egeninnsats

Firmanavn:

Redegjor for hva som ble gjort av hvem og nar: e/l_ L@Li w H l/ Q; ﬁllzé 1< V\AL{T
lavspenningsanlegg)?

-
%ei @ Kommentar:

Kjenner du til om det er utfgrt kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Onei Qra Kommentar: V?A’ \\(‘(&

Har du ladeanlegg/ladeboks for el-bil i dag?

O Nei Bfa Kommentar:

Kjenner du til om ufaglaerte har utfgrt arbeider som normalt bgr utfgres av faglaerte personer utover det som er nevnt tidligere (f.eks. pa
drenering, murerarbeid, tgmrerarbeid etc.)?

o Nei OJa Kommentar: V'(;'r HQ('E'
Kjenner du til om det er nedgravd oljetank pa eiendommen? Hvis Nei, ga til punkt 18.
Onei Qo

Har kommunen gitt dispensasjon til at den nedgravde oljetanken kan bli liggende, f.eks. ved at den nedgravde oljetanken tgmmes, saneres eller
fylles igjen med masser?

Foreligger dWﬂarserklaring for hele eller deler av det elektriske anlegget (i henhold til forskrift

Nei OJa Kommentar:

Kjenner du til forslag til- eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel, eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken
av eiendc eller eiendor omgivelser?

Onei Qe Kommentar: VET \ M MU,

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

dNei Oja Kommentar:

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet eller hybel eller lignende? Hvis nei, g til punkt 21.

Qmei O

Hvis ja, er rommene som benyttes til ovennevnte godkjent til beboelse (rom til varig opphold) av bygningsmyndighetene?

Onei Qia Kommentar: VET \KW

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut kjeller eller loft eller andre deler av boligen? Huis nei, ga til punkt 22.

&Nei OJa Kommentar:

Al dighat:

Er innredningen/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndigl ?

ONei OJa Kommentar: \IG’( \\L\{’C

Initialer selger: Initialer kigper (ved oppgigrsoppdrag): Side2 av4

22.

23.

24,

25.

26.

27.

28.

29,

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
KNei OJa Kemmentar:
Kjenner du til om det er foretatt radonmaling?
ei OJa Kommentar:
Kjenner du til om det foreligger skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller malinger?

Onei Qi Kommentar: VE( lb{,&c

Kjenner du til andre forhold av betydning som kan vaere relevant for kigper 3 vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private avtaler?)

ONei OJa Kommentar:

SPPRSMAL FOR BOLIG | SAMEIE/BORETTSLAG/BOLIGAKSIESELSKAP:
Kjenner du til om sameie/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

Q’Nei OJa Kommentar:

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedrgrende eiendommen som kan medfgre gkte felleskostnader/pkt felles gjeld?

Q’Nei O Kommentar:
Kjenner du til om det er/har vaert sopp/riteskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet som f.eks. rotter, mus, maur eller lignende?
QNei OJa Kommentar:

Kjenner du til om det er/har vart skjeggkre i iet/laget/selsk (i fellesareal eller i andre boliger)?

P

Nei Oja Kommentar:

TILLEGGSKOMMENTAR (Er det behov for plass til flere kommentarer, skal disse skrives pa eget ark)

T

Initialer selger: Initialer kigper (ved oppgigrsoppdrag): Side3 av4




Reguleringsplanforslag

Eiendom: 1/2974

Adresse: Reneflotveien 185
19.06.2023
UTM-32

Dato:
Malestokk: 1:2000

0
12972

Jeg bekrefter at opplysninger er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende opplysninger
om eiendommen, vil selskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt eller delvis, jfr. Vilkar for

000¥6S 3

v

boligselgerforsikring punkt 9.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om at mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om Anticimex Forsikrings
boligselgerforsikringstilbud. Jeg er klar over at avtale om tegning av forsikring er bindende fra signering av egenerklaringsskjema. Premietilbudet
som er gitt av megler er bindende for Anticimex Forsikring i 6 maneder fra oppdragsinngdelse med megler. Etter dette vil premien og

Moss kommune

009‘6% 3

forsikringsvilkdrene kunne justeres.

Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet, ma egenerklaringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes.
Det vil da vere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved salg av boligeiendom i fplgende tilfeller:
- mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, spsken, eller
- mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller
- nar salget skjer som ledd i sikredes naringsvirksomhet/er en naeringseiendom
- etter at boligeiendommen er lagt ut for salg
- dersom det ikke foreligger risikovurdering (tilstandsrapport} for boligeiendommen som tilfredstiller kravene i forskrift til
1/2978

avhendingslova FOR-2021-06-08-1850
Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte
tilfeller. Dersom selskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjarsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for
overtakelse.
jf avhendingslovens § 3-10 og kjppslovens § 20 (aksjeboliger)

For gvrig oppfordrer selger potensielle kigpere til 3 undersgke eiendommen grundig,

Les mer om boligselgerforsikringen her:

Brosivre-boligselgerforsikring

75
187
N 6595000

1/3220

Forsikringsvilkirene leser du i sin helhet pa:

buysure.no/anticimex/vilkaar

@eg gnsker 4 tegne boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre

til selger i forbindelse med tegning av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en
budaksept mellom partene, begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgj@rsoppdrag trer forsikringen i kraft

nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fgr overtakelse. Jeg bekrefter med dette at
eiendommen ikke er en neeringseiendom, at den ikke selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller

eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller mellom personer som bor eller har bodd pa

boligeiendommen. Forsikringen er ugyldig dersom den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med
at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til 4 gjgre unntak fra ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 9%

e

1/2989

1/2950

av total forsikringskostnad er honorar til Buysure AS. Honoraret inngar i den totale premien du som kunde betaler,

inkl. evt. administrasjonsgebyrer.
Jeg @nsker ikke 4 tegne boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg a tegne slik forsikring.

O Jeg kan ikke tegne boligselgerforsikring iht. vilkar
[\W ~
GY Y. 1 . \ { b
o %, Q% WAL e WG |
N -
oLe & VEOSK( o %-!
) iolh O)G05 Do
\\') [= g \
Signatur selger 1 Signatur selger 2
liggtosoo
4800
m
©Norkart 2023 g
3
=]
S
Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.

Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan l:nneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre forméal enn det formélet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om &ndsverk.
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. Tegnforklarin
Reguleringsplankart N g g
Reguileringsplan-Byggeomrader (PBL1985 §
Omride forforretning
Eiendom: 1/2974 Omride forfritidsbebyggelse
Adresse: Reneflotveien 185 P Omriderforherberger og bevertningsteder
Dato: 19.06.2023 UTM-32 Reguleringspian-Landbruksomrider (PBL198.
Moss kommune Malestokk: 1:1000 Omride forjord- og skogbruk
™ o Reguieringsplan-Offentiige trafikkorrader (.
§ ~~~~~~ / § P Kjgreveg
=1 s Annenveggrunn
e e P Parkeringsplass
B Jernbane
Reguleringsplan-Friomrdder (PBL1985 § 25,
Friomrader
Badeomride
Reguieringsplan-Spesialormrader (PBL1985 §
PIRERER  Campingplass
——— Friluftsomride (p2 land)
Friluftsomride i sjg ogvassdrag
MBI  Privatsm3bsthavn (land)
111111l Privatsmabathavn (sjg)
———— Frisiktsonevedveg
\ ————— Naturvernomride (p&land)
/6595000 N 6595000 Reguleringsplan-Fellesomrdder (PBL1985 § .
@ /S /7, Fellesomrider
W Felles parkeringsplass
Reguileringsplan-Kombinerte formal (PBL198
— Grense forrestriksjonsomrade
Reguleringsplan-8ebyggelse og anlegg (PBL
Vann-og avlgpsanlegg
Reguileringsplan-Samferdseisaniegg og tekn
Fortau
Gang/sykkelveg
Veara Gangveg/gangareal/gigate
Sykkelveg/-felt
E e Annenveggrunn - tekniske anlegg
Traseforjernbane
Kollektivnett
Reguleringsplan-Hensynsoner (PBL2008 §l:
.\ .  Sikringsone - Andre sikringssoner
Regquileringsplan-Juridiske linjer og punkt PE
. Sikringsonegrense
Reguieringsplan-Felles for PBL 1985 og 200
B Rc=gulerings- og bebyggelsesplanomride
Regulerings- og bebyggelsesplanomride
-~ Planens begrensning
S -~ Planens begrensning
" Formélsgrense
-~ Formélsgrense
N 659490 N 6894900 - Byggegrense
" Planlagtbebyggelse
-~ Regulert senterlinje
- Frisiktslinje
112950 —.~"" Regulertkantkjgrebane
' 112956 "~ sikringsgjerde
‘5 " Milelinje/Avstandslinje
m "V E Abe Paskriftfeltnavn
©Norkart 2023 § ‘ @ § Abe Regulerings- og bebyggelsesplan - paskrift
f=3 o
(=] (=]

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Utskriftsdato: 19.06.2023
Moss kommune

Adresse: Postboks 175, 1501 MOSS
Telefon: 69 24 80 00

Utskriftsdato: 19.06.2023

Moss kommune
Adresse: Postboks 175, 1501 MOSS

Telefon: 69 24 80 00 Planopplysninger
. . ° EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Moss kommune
Vann og avlgp med informasjon om vannmaler
EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Moss kommune Kommunenr. 3002 Gardsnr. 1 Bruksnr. 2974 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Reneflotveien 185, 1514 MOSS
Kommunenr. 3002 Gardsnr. 1 Bruksnr. 2974 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Reneflotveien 185, 1514 MOSS Opplysningene omfatter gjeldende planer og padgaende planarbeid for eiendommen. Neermere opplysninger om den enkelte plan

med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen. Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik. Spesielt gjelder dette for eiendommer med
usikre eiendomsgrenser, eller der eiendommen ikke er oppmalt.

Informasjon om vann/avlap registrert pa eiendommen

Malernummer Stand Dato | Avlesningstype Plantyper med treff
Ingen treff p4 vannmalere. © Kommuneplaner
Plantyper uten treff
Offentlig vann Nei
9 © Kommuneplaner under arbeid © Kommunedelplaner
. . © Kommunedelplaner under arbeid © Reguleringsplaner
il et Nei O Reguleringsplaner under bakken O Reguleringsplaner over bakken
Privat tikanl Nei @ Reguleringsplaner under arbeid @ Reguleringsplaner bunn
ENIUSCDUKEINETY el © Reguleringsplaner under arbeid i naerheten © Bebyggelsesplaner
@ Bebyggelsesplaner over bakken @ Bebyggelsesplaner under bakken
O Midlertidige forbud
FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQRSLER:
Det tas forbehold om at det kan veere avvik i vare registre i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring eiendom Kom mu neplaner
og bygninger som kommunen ikke er kjent med. Kommunen kan ikke stilles gkonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i
sammenheng med eiendomsforesparsler. Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.
Id KP_3002
Navn Kommuneplanens arealdel 2021-2032
Plantype Kommuneplanens arealdel
Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 24.03.2021

Bestemmelser - https:/www.arealplaner.no/3002/dokumenter/2226/Vedlegg%20B%20Kulturminner%20vernekategori%201%200g%202.pdf
- https://www.arealplaner.no/3002/dokumenter/2227/Bestemmelser%20til%20kommuneplanens%20arealdel%202021-2032.pdf

- https://www.arealplaner.no/3002/dokumenter/5914/Vedlegg%20A%20reguleringsplaner%20som%20fortsatt%20skal%20gjelde.pdf

Delarealer Delareal 1992 m?
KPAngittHensyn Hensyn landskap
KPHensynsonenavn H550_3

Delareal 1992 m?

LNRF areal for ngdvendige tiltak for landbruk og reindrift og gardstilknyttet naeringsvirksomhet
Arealbruk e o .

basert pa gardens ressursgrunnlag,Naveerende
Omradenavn LNF

Side 1 av 1




19.06.2023
Moss kommune
Kommunenr.: 3002
Postadresse: Postboks 175

Oversiktskart for eiendom 3002
Postnr./-sted: 1501 MOSS

Utskriftsdato: 19.06.2023

1/2974// A

Telefon: 69 24 80 00
Email: post@moss.kommune.no
Hjemmeside: http://www.moss.kommune.no
Renneflot
3
Gnr.: 1 Bnr.: 2974 Fnr.: Snr.: g
Adresse: Reneflotveien 185 5
1000 Midlertidig brukstillatelse / ferdigattest. Ordrenummer 0702567
Ja Nei
Midlertidig brukstillatelse L] X
Ferdigattest ] X
Ejgrnasen
Hvis brukstillatelse eller ferdigattest er utstedt, oversendes dette pr. post [ | elektronisk <] ?O
Merknader: c / JJ
4
|100m—| ('_'}:'(H © 2016 Norkart AS/Geovekst og kommunene/OpenStreetMap/NASA, Meti
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Moss kommune: Grunneiendom 3002-1/2974

NORKART

Utskriftsdato: 19.06.2023 15:14

Eiendomsdata (Grunneiendom)

Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Moss kommune: Grunneiendom 3002-1/2974

NORKART

Utskriftsdato: 19.06.2023 15:14

Bruksnavn Beregnet areal 1992.3
Etablert dato 14.01.1963 Historisk oppgitt areal 2050,1
Oppdatert dato 23.09.2010 Historisk arealkilde Malebrev (1)
Skyld 0 Antall teiger 1
Arealmerknader
Tinglyst [ | Delisamla fasteiendom [ | Grunnforurensning [ | Avtale/Vedtak om gr.erverv
Bestdende [ | Under sammenslaing [ ] Kulturminne
[ ]Seksjonert [ ]Klage er anmerket [ J1kke fullfert oppmalingsforr. Frist fullfering:
[ JHarfester [ ]Jordskifte er krevd [ ]Mangel ved matrikkelferingskrav Frist retting:
Forretninger
Brukstilfelle Forr.dato Kom. saksref. Tingl.status Involverte
Forretningstype M.for.dato Annen ref. Endr.dato Berorte
Omnummerering 01.01.2020 Tinglyst 1/2974
Omnummerering 01.01.2020 01.01.2020
Fradeling av grunneiendom 14.01.1963 1/2950 (-2050,1), 1/2974 (2050,1)
Kart- og delingsforretning
Teiger (Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32)
Type teig X Y H H.teig Ber. areal Arealmerknad
Eiendomsteig 6594967.02 593847.49 0 Ja 1992.3
Tinglyste eierforhold
Navn Rolle Adresse Status
ID Andel Poststed Kategori
DEBSKI JOZEF Hjemmelshaver (H) RENEFLOTVEIEN 185 Bosatt (B)
F010560***** 1/2 1514 MOSS
DEBSKI PAWEL Hjemmelshaver (H) Smedberget 7 Bosatt (B)
F201282***** 12 3040 DRAMMEN
Adresse
Vegadresse: Reneflotveien 185 Adressetilleggsnavn:
Poststed 1514 MOSS Kirkesogn 02040201 Jeloy
Grunnkrets 216 Nordre Jelgy Tettsted
Valgkrets 2 Jeloy
Bygg
Nr Bygningsnr Lnr Type Bygningsstatus Dato
1 145757231 Enebolig (111) Tatt i bruk (TB)
2 145757258 Garasjeuthus anneks til bolig (181) Tatt i bruk (TB)
3 145774446 Garasjeuthus anneks til bolig (181) Bygning revet/brent (BR) 01.01.2019
1: Bygning 145757231: Enebolig (111), Tatt i bruk
NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 1 av3

Bygningsdata

Neeringsgruppe Bolig (X) BRA Bolig 156

Sefrakminne Nei BRA Annet

Kulturminne Nei BRA Totalt 156

Opprinnelseskode Massivregistrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning BTA Totalt

Avlgp Bebygd areal

Energikilder Ufullstendig areal Nei

Oppvarmingstyper Antall boenheter 1
Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato [Reg.dato

Tatt i bruk 26.04.2006

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjekkentilgang
Bolig Reneflotveien 185 HO101 1/2974 156 0 0 0 Kjokken
Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
Ho2 0 67 0 67 0 0 0

Ho1 1 89 0 89 0 0 0

2: Bygning 145757258: Garasjeuthus anneks til bolig (181), Tatt i bruk

Bygningsdata

Neeringsgruppe Annet som ikke er nzering (Y) BRA Bolig

Sefrakminne Nei BRA Annet 44

Kulturminne Nei BRA Totalt 44

Opprinnelseskode Massivregistrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning BTA Totalt

Avlgp Bebygd areal

Energikilder Ufullstendig areal Nei

Oppvarmingstyper Antall boenheter

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato [Reg.dato

Tatt i bruk 26.04.2006

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kijekkentilgang
Unummerert - 1/2974 - - - - -

Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
HO1 0 0 44 44 0 0 0
NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side2av 3




Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)

Moss kommune: Grunneiendom 3002-1/2974

NORKART

Utskriftsdato: 19.06.2023 15:14

3: Bygning 145774446: Garasjeuthus anneks til bolig (181), Bygning revet/brent 01.01.2019 v Kommune P lankart N
. Eiendom: 1/2974 A

Bygningsdata .

ygning Adresse:  Reneflotveien 185
Neeringsgruppe Annet som ikke er neering (Y) BRA Bolig Dato: 19.06.2023
Sefrakminne Nei BRA Annet Moss kommune Malestokk: 1:2000
Kulturminne Nei BRA Totalt g
Opprinnelseskode Massivregistrering BTA Bolig g
Har heis Nei BTA Annet 8
Vannforsyning BTA Totalt /
Avlgp Bebygd areal
Energikilder Ufullstendig areal Ja
Oppvarmingstyper Antall boenheter /
Bygningsstatushistorikk
Bygningsstatus Dato Reg.dato
Tatt i bruk 26.04.2006 /
Bygning revet/brent 01.01.2019 |16.09.2019
Bruksenheter /
Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad wWC Kjokkentilgang
Unummerert - 1/2974 - - - - -

5001
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Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Tegnforklaring Grunnkart N

Kommuneplan/Kommunedelplan  PBL  200¢

- Stgysonegrense
_. Stgysonegrense Eiendom: 1/2974
.\ \ Stgysone-Rgdsoneiht. T-1442 Adresse:  Reneflotveien 185
N\ N\ Stgysone-Rgdsoneiht. T-1442 Dato: 19.06.2023 UTM-32
.\ \ Stgysone-Gulsoneiht T-1442 Moss kommune Malestokk: 1:1000
N\ . Stgysone-Gulsoneiht, T-1442
. - Angitthensyngrense s Eiendomsgr. ngyaktig <= 10 cm (= Eiendomsgr. mindre ngyaktig >200<=500 cm = wm = Eiendomsgr. omtvistet = wmwm  Hielpelinje vannkant
. - Angitthensvngrense W Eiendomsgr. middels noyaktig >10<=30 cm Eiendomsgr. lite neyaktig >=500 cm = w w= Hielpelinje veikant sssssee Hijelpelinje fiktiv
/ / / Angitthensynsone - Hensvn friluftsliv W Eiendomsgr. mindre noyaktig >30<=200 cm Eiendomsgr. uviss noyaktighet % ww = Hielpelinje punktfeste
/ / / Angitthensynsone - Hensyn friluftsliv [ [ )
/ / / Angitthensynsone - Hensyn landskap
/ / / Angitthensynsone - Hensyn landskap
. Bindlegginggrense
| Bindlegging etterlov om naturvern - ndvaere

Bebyggelse og anlegg - fremtidig
Boligbebyggelse - ndvaerende
Boligbebyggelse - fremtidig
Fritidsbebyggelse - n3vaerende
Fritids- og turistform3l - n3varende
Veg-nivaerende

Havn - n3varende

Friomride - n3varende

Friomrade - fremtidig
Landbruks-,natur- og friluftsform3l samtreir
LNFR-areal - ndvaerende

Bruk ogvern av sjg ogvassdrag medtilhgren
Ferdsel - ndvarende

Farleder- n3varende

Smab&thavn - ndvaerende

Friluftsomride - ndvaerende

Forbudsgrense sjg
Felles for kormmuneplan PBL 1985 og 2008
B Flanomride
-~ Planens begrensning
" Grenseforarealformil
- Samleveg-nivaerende
" Adkomstveg - ndvaerende
" Farled-niv=erende
Abc Kommune(del)plan - pasknft

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.




ENERGIATTEST

Adresse Reneflotveien 185
Postnummer 1514

Sted MOSS
Kommunenavn Moss
Gardsnummer 1

Bruksnummer 2974
Seksjonsnummer —

Andelsnummer =

Festenummer —

Bygningsnummer 145757231

Bruksenhetsnummer H0101

Merkenummer 213afe62-2b6c-4c6b-87b8-ad3bf3262efc

Dato 13.07.2023

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.

Energieffektiv

LLLEL
(o)

Energikarakter

a_-

Hay andel Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

Lite energieffektiv

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen,
og kan forklare avvik mellom beregnet og malt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet
reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normailt
dersom:

Gode energivaner

Ved & folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov,
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

- deler av boligen ikke er i bruk,

- feerre personer enn det som regnes som normalt
bruker boligen, eller

- den ikke brukes hele aret.

Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
pa boligen.

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen,
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke.

Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert Isnnsomme.
Tiltakene bar spesielt vurderes ved modernisering av
bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Temperatur- og tidsstyring av panelovner
- Vask med fulle maskiner

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere.
Eventuell gjennomfering av tiltak ma skje i samsvar

- Redusér innetemperaturen
- Luft kort og effektivt

med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
andre byggskader.




Boligdata som er grunnlag for energimerket Om grunnlaget for energiattesten
Energimerket og andre data i denne attesten
er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier

da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
informasjon om beregninger, se

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes
ved & ga inn pd www.energimerking.no, og logge

oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

www.energimerking.no/beregninger.

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
seke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Bygningskategori: Smahus

Bygningstype: Enebolig

Byggear 1963

Bygningsmateriale: MurTeglstein

BRA: 140

Ant. etg. med oppv. BRA: 2

Detaljert vegger: Nei

Detaljert vindu: Nei Om energimerkeordningen

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk

Ventilasjon

Varmepumpe
Ved

Naturlig ventilasjon

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031).

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller gjennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 800 49 003 eller svarer@enova.no.

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa& www.energimerking.no.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.




Tiltaksliste:  Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for falgende eiendom (Vedlegg 1)

Adresse: Reneflotveien 185 Kommunenummer: 3002
Postnummer: 1514 Gardsnummer: 1

Sted: MOSS Bruksnummer: 2974
Kommune: Moss Seksjonsnummer: 0
Bolignummer: HO101 Festenummer: 0

Dato: 13.07.2023 8:55:22 Bygningsnummer: 145757231

Energimerkenummer: 213afe62-2b6c-4c6b-87b8-ad3bf3262efc

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 1: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor
temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Brukertiltak

Tiltak 2: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 3: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare
deler av dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og dgrer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys).
Sett ikke mabler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer
varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 4: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pé glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjeling
av guly, tak og vegger.

Tiltak 5: Sla av lyset og bruk sparepzerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis
oppvarmet.

Tiltak 6: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer
vann enn ngdvendig og sl ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk
av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjzleskapet.Kjal - og frys
skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hey temperatur inne i skapet / boksen (nye kjelekap har ofte
automatisk avriming). Fjern stev pa kjgleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk
termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den il
varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 7: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og méa derfor slas helt av.

Tiltak 8: Folg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane & fglge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken. Ca
halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 9: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling
av ei vaskebatte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende
kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 10: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star p4 mer enn n@dvendig. Skift til sparepeerer. Sparepaerer pa 5,
7,11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer
mot 1.000-2.500 timer for glgdelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter
dagslyset/market. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter
forhandsinnstilt tid. For snesmelteanlegg som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik
at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbegrsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 11: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A
er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda
bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak utenders

Tiltak 12: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 13: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like mye lys
som vanlige glgdelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 -
2.500 timer for glgdelamper.

Tiltak 14: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget
bade er temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og snefaler i bakken, med temperatur - og fuktfaler i
luften.Sn@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 15: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak pa sanitaranlegg

Tiltak 16: Isolere varmtvannsror

Uisolerte varmtvannsrer isoleres for & redusere varmetapet.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 17: Isolering av innervegg mot uoppvarmet rom
Innervegg mot uoppvarmet rom i boligen isoleres.

Tiltak 18: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og
tetthetspraving.

Tiltak 19: Termografering og tetthetspreving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering kan ogsa
benyttes for & kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og ma utferes av
fagfolk.




Tiltak 20: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og dgrblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i
silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Moss kommune
Adresse: Postboks 175, 1501 MOSS
Telefon: 69 24 80 00

Kommunale gebyrer

Utskriftsdato: 19.06.2023

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Moss kommune
Kommunenr. 3002 Gardsnr. 1 Bruksnr. 2974 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Reneflotveien 185, 1514 MOSS

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2022

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tjeneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et ar fer aret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per
fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk pa ulike tjenester kan variere fra ar til ar.

Gebyr Fakturert belop i 2022
Eiendomsskatt 6 277,02 kr
Feiing 543,78 kr
Renovasjon 5 506,38 kr
Sum 12 327,18 kr

Prognose kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen innevaerende ar

Vare Grunnlag Enhetspris | Andel | Korreksjon | Arsprognose Fakt. hittil i ar
Eiendomsskatt bolig/fritid 2242100 prom 2,80 kr 1 0% 6 278,00 kr 2 092,34 kr
Restavfall 240 L 1 stk 5 150,00 kr 11 0% 5 150,00 kr 1716,67 kr
Papir 240 L 1 stk 356,25 kr 11 0% 356,25 kr 118,75 kr
Glass/Metall 140 L 1 stk 356,25 kr 11 0% 356,25 kr 118,75 kr
Plastemballasje sekk 1 stk 356,25 kr 11 0% 356,25 kr 118,75 kr
Feiing/Tilsynsavgift 1 stk 550,00 kr 11 0% 550,00 kr 183,32 kr
Sum 13 046,75 kr 4 348,58 kr

Lopende gebyr brukes for a fordele en arlig kostnad pa fiere innbetalinger.

Eiendomsskatt er unntatt mva. Andre belop er inkl. mva.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQRSLER:




Det tas forbehold om at det kan veere avvik i vare registre i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring eiendom
og bygninger som kommunen ikke er kjent med. Kommunen kan ikke stilles gkonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i

sammenheng med eiendomsforespersler. VEDLEGG B: OVERSIKT OVER KULTURMINNER VERNEKATEGORI 1 OG 2

F Fredet

R Regulert til bevaring

1 Bevaringsverdig pa nasjonalt/regionalt niva.
2 Bevaringsverdig pa regionalt /lokalt niva

M | museets eie/ K| kommunal eie

KULTURMINNEPLAN FOR GAMLE RYGGE

KYST OG STRANDSITTERMILI@:

Eiendom GNR/BRNR Omrade Vernestatus
Ulke, Eldeya. Strandsitterplass, Lia. 89/36 Eldeya

KULA-omradet

Tangen pa Evje strandsitterplass. 38/42 Evjesund

Rervik nordre, Karenstranda.
Strandsitterplass. Knarrebaugen.

33/2 Rervik, Larkollen
Minahuset | Rervik. Strandsitterplass. 3311 Hvitnes, Larkollen
Nasle i Rervik. Strandsitterplass. 30/2 Masle, Larkollen
Bryaga Lersbaugen. 3459 Lersbaugen, Larkollen
Elayas brygga v/Lersbaugen. LT Lersbaugen, Larkollen
Bryagen pa Villa Haga. 3432 Lersbaugen, Larkollen
Billmannsbakken brygga 34/60 Reeds, Larkollen
Kulturmiljget | Rervik i sin helhet med

Karenstua og fiskehavna. Stranna.

Sjebod 1 Rervik fiskehavn.
Sjebod 2 Rarvik fiskehavn.

Rervik, Larkollen

Sjehuset m/ garnloft pa fiskehavna Rarvik. 33/219 Rervik, Larkollen
Dampskipsbrygga. 3460 Tollbuveien, Larkollen

Garntarka i| Evjesund, eneste | fylket. 2817 Evjesund
Flelltun. KULA- omradet

Tollstasjonen m. sjpbod og brygge. Tollstasjonen, Larkollen ID Askeladden
175313

Fortayningsringer fra seilskutetiden:

= Rorvik Vitnesfieldet, Larkollen

« Karenstranda Rervik sendre, Larkollen

s Tollerstranda Tollbuveien, fristranda , Larkollen
« Eviesund Evjetangen (KULA- omradef)

Fyret i Larkollen. Andrenskjzeret, Larkollen

Byaggverk for fyrbluss,

Lillebo, Tollbuveien, Larkollen. Tollbuveien, L arkollen




GARDER

Eiendom

Veerne kloster

Dstre Roer

Gipsund

Store Statvig

Gardsmiljget fra Lyby sendre til
ostre Loken

Flegstad nordre

Navestad

Balke gard

Sendre Kure
Husmannsplassen Kurebraten
Carlberg gard

Ekholt bruket, husmannsplass il
Carlberg, Ekholt vestre

TEKNISKE OG INDUSTRIELLE KULTURMINNER

Eiendom

Gruve ved Kurefjorden

Botnertjernet, isuttak

Isdammen pa Evje

Byaningene pa Hadeland
Granvoldsmia, Rygge museum
Bocklums krittpipefabrikk

Grunnmur gardsbrenneri
sBrenneribakkens

Jernbaneskinner i Areﬁo rden
(melkefab. pd Vaerne klosten)

GNR/BRNR Omrade Vernestatus

75/2,70/3,74/2, 7411, 71/7,

89/1 KULA-omrade

8/5 Roer

501 Gipsund

34/134/2 Larkollen

KULA- omradet

NN72N72/2,70/M

Gnr/br.nr

2217

38/1,35M1

38/1,35/1

657k

48/48

317

38N

86/1

L7712 KULA-omradet

79N KULA-omradet

80/1 KULA-omradet

181 Kurefjorden

22/52 Kuredsen

80,2 KULA-omradet

65/12 KULA-omradet

Omrade Vernestatus
Teibern, batforeningen 2
Botner 1

KUL A-omradet

Evje

KULA-omradet !
Ekholt K
Byagdetunet M
Biesten, Larkollen 2
Kajalunden, Evie 1
KULA-omradet

Arefjorden 1

KULA-omradet

SAMFERDSEL OG INFRASTRUKTUR

Eiendom GNR/BRNR

Gamle Larkollvei fra Mallerstien over Pollestad
til Kirkeveien.

Rodestein ved Bersebakke.

Jernbanebroa /undergangen pa Carlberg.

Larkollvei gjennom skogen fra Evie til
Botnertjernet

Gamle veiene i Larkollen som blir brukt som stier:
» \eien fra Dampskipsbrygge til Larkollen kirke og
til Reeds forbi Tollerhuset.
» Gamle veiene i Rervik og veien
i Morellskogen, Myra.
= Stien fra Brygoebakken til Rervikveien
= Knarrebaugen til Rervikveien.

Gamle veien fra Rosnes til Roer og videre fram til
Rygageveien.

Isveien / Iskleiva
Botnertjern/Evjesund

Kulturmilje pa Halmstad.
Stasjonsbyaning pa Rygoe.

Stasjonsbyagning pa Dilling

Gamle veien fra Kubberad forbi Damsmyrjordet til
maskinhuset ved Statvig.

Steinbroen Kuredsen.

KIRKER

Eiendom GNR/BRNR

Rygge kirke 48/16

Larkollen kirke 34/224

Omrade

Dilling nordre ned til Laken og
Lyby gardene

KULA-omradet

Bersebakk, Evje
KULA-omradet

Carlberg, Varne Kloster
KULA-omradet

Evje
KULA-omradet

Larkollen
Reg. spesial omradet

Rosnes fil Roer

Botner
KULA-omradet

Halmstad
Req. spesial omradet

Dilling

Kubberad ned til Statvig
KULA-omradet

Kuredsen
KULA-omradet

Vernestatus

Fredet

Vernestatus




INSTITUSJONSBYGNINGER

Eiendom

Melleby skole pa Kure 1866

Gamle skolestua pa nedre Stetvig (1840 -1856)

Kommunens fgrste skolehus i Larkollen fra 1854.

Billmannsbakken 10.

Gubbeskoven skale pa Ekholt 1864.

Amtsskolen (nd museet)

Kure faftiggard 1888, benevnelse gamlehjem
fra 1906.

Emmaus i Larkollen fra 1902

KIRKEGARDER

Eiendom

Amtmannsgrav

Kirkegarden pa Kollen

KRIGSMINNER
Eiendom

Lille Rygge, Lagerbygninger/hangarer.
Ant.2 ID 94440

Rygge hovedflyplass, ID 94390 Hangarer, Ant. 2

Telthus pa Sendre Lyby

Splintboksen pa Balke

Mitraljesestilling med lepegrav ved
feltspatbruddet pa Teibern

Skyttergrav pa Neset

Fredriksodde festning

GNR/BRNR Omrade

22/1 Melleby

28/1 Nedre Stetvig

Vernestatus

34/12 Reeds; Larkollen

89/1 Ekholt

48/13

22/93 Kure

33/250 Larkollen

Gnr/br.nr Kategori

Privat famile-
89/5 grav for familien
Sibbern

38/30

GNR/BRNR Omrade

17 Rer, Halmstad

/7 Rygge

Lyby

KULA-omradet

Balke

Teibern

Nesef, Larkollen

Larkollen

Rygge Museum og Hisforielag
KULA-omradet

Omrade Vernestatus

Bog
KULA-omradet

@ya Kollen

Vernestatus

ANDRE KULTURMINNER

Eiendom GNR/BRNR

Kureskjeeret 2211

Brobergbingen 20/
Hansebingen 20/1
Jentebingen 281

Taterplassen 92/2

Pokersteinen

Iskleiva

Hollendersteinen

Fegatfa pa Roer

Vaskeberget pa Huggenes

Kjona pa Roer

Gullsporen

Omrade

Kure

Kure vestre, Skogen innenfor
Mevik
Stetvig nedre

Kvile, Dyhreskogen, Ekholf
Barsebakk, Gamle Larkollvei fra

Evje
KULA-omradet

Botnertjern/ Evjesund
KULA-omradet

Kurefjorden

@stre Roer

Huggenes, Vansjo

@stre Roer

Vernestatus




KULTURMINNEPLAN GAMLE MOSS KOMMUNE

TEKNISKE OG INDUSTRIELLE KULTURMINNER

Henrich Gerners gate 10,
Bryggerihallene

Henrich Gerners gate 10,
@stre flay mot elven

Mallebakken 50,
Silobygning 1917

Mosseskogen

277

2m77

3/1778

776

Bryggeri

Margarinfabrikk mm.

Malle

Isblokk-produksjon

Mellebyen

Mellebyen

Kambo

Mollbekktjern

1

INFRASTRUKTUR OG SAMFERDSEL

oo v o o e
1

Tronvik gard

Kongeveien giennom Mosseskogen

Kongeveien giennom Verket, Kongens
gate, Welhavensgate og Klostergata

Krabben, gatelep fra Torderadparken
astover til Vaerven som deler seg i to lep
péa vestsiden av Gimleveien

Gamle brokar pad Redsund bro

ogts gate 11
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OFFENTLIGE INSTITUSJONER, KULTUR OG IDRETTSBYGG BOLIGOMRADER

IENDOM GNR/BRNR Ol . N \TEGO
m GNR/BRNR UNDERKATEGORI OMRADE VERNEKATEGORI L s i VERISYA o

Thornelgkkeveien 4 2/2107 Thornelokka 2

Hoppern skole, Krabben 37 11518 Skole Jeley /
i Thornelekkeveien 7 2/210 Thornelekka 2

Aas sendre, Nesveien 443 12996 Skole Jelay

Mellergata 4 2/1566 Mollebyen 1
Kambo skole 3/1807 Skole Kambo

Wulfbergs gate 9 2/2384 Sendre Bjerget 2
Gamle Hoppern skole, Tronvikveien 32 1/2582 Skole Jelay

Wulfbergs gate 11 2/2386 Sendre Bjerget 2
Moss folkeskole / Skarmyra skole 21848 Skole Sentrum

Wulfbergs gate 13 2/2388 Sendre Bjerget 2
Kirkeparken vgs, Dronningens gate 22 21830 Skole Sentrum

Fjordveien 50 2/862 Fjordveien 2
Idrettens hus 2/689 Skole/idrett Sentrum

Fjordveien 56 2/867 Fjordveien 2
Greven | Vanemdalen 3/2034 Meate- og dansested Vansja

Fredrik Holst vei 26 2/950 Fjordveien 2
Parkteatret 2/694 Kino/kulturhus Sentrum

Klostergata 38 2/1393 Klostergata 2
Storgata 5A, Menighetshus 272010 Menighetshus Sentrum

Klostergata 36 2/1391 Klostergata 2
Moss kapell og krematorium 21227 Barehus Sentrum

Klostergata 34 2/1389 Klostergata 2
Maoss kapell og krematorium 21227 Krematoriet Sentrum

Klostergata 32 2/1387 Klostergata 2
Siehaug feriekoloni/ Sishaug . )
N . 12951 Feriekoloni Jeley Klostergata 26a 2/1381 Klostergata 2

Klostergata 26b 2/1381 Klostergata 2

Hestelekka feriehjem 1307 Feriehjem Jelay

Klostergata 26 2/1381 Klostergata

Klostergata 24 2/1379 Klostergata
KULTURLANDSKAP Klostergata 22 21377 Klostergata

Klostergata 20 2/1375 Klostergata

Albyigad 28 SBVIRE RS e Klostergata 18 2/1373 Klostergata

Augustenborg/ Kase gard 1/2833 Jelay, KULA-omrade Klostergata 16 21371 Wpsirae

Charlottenborg géard /2837 Jelay, KULA-omrade

Klostergata 14 2/1368 Klostergata

Grenli gard 1/2829 Jelay, KULA-omrade e ) 21155 ot

Kubberad gard /2825 Jelay, KULA-omrade Helgeradgata 44, Oddheim 111276 e

Reler gard /2821 Jeloy, KULA-omrade Helgeradgata 49, Helgerad gard 11280 Jelay

Reed gard /2831 Jeloy, KULA-omrade Gimleveien 11, Smedjordet /1106 Krabben

@vre Ramberg Gard /2870 Jeloy Tronvikveien 34 /2585 Jelay

Nedre Ramberg Gard 1/2871 Jelay EET S 11544 Jelay




- OG FORRETNINGSGARDER | MOSS SENTRUM

Klostergata & 2/1359 Klostergata
Storgata 1, Bosfedigarden 2/2004 Storgata Henrich Gerners gt 11, Fehuset 2/178 Mellebyen
Storgata 3 2/2009 Storgata 1
Storgata 5A 2/2010 Storgata 1
KRIGS OG FORSVARSMINNER
Storgata 15, «<Steinhaugens 2/2021 Storgata 2
T R
Storgata 17, «Samuelsgardens 2/201 Storgata 2
Verksheyden batteri, @stre stiling 3/2584 1902-04, Indre forsvarslinje Sentrum
Storgata & 2/2007 Storgata 1
1911: artilleristilling
Storgata 7 22013 Storgata 1 Hesteberget /8444 1940-45: vakt/ nzer-forsvar for Jelay
Jeley Radio
Storgata 8A, 8B, 8C, 8D 2/2014 Storgata 1 )
Svartas i Gashusskogen IN974 1944-45, vapenhule Mossemarka
EHTTR THATYIRE 2/2020 SEEIE 1 Skipping gard, Kjellandsvik 1/3300 104445, vipenhule Jeloy
Storgata 16, «Brehmergardens 2/2022 Storgata 1 Verkshayden 3/2584 1940-45, tysk bunker Sentrum
Skoggata 10, Svaegarden 2/1829 Sentrum 1 Kirketorget 2/695 1940-45 underjordisk bunker, tysk Sentrum
Dronningens gate 21, Moss hotell 2/698 Sentrum 1 T S 12833 1940-45 Maskingevaer-stilling/ e
' lepegraver
Kongensgate 19, Sterudgarden 2N&7 Kongens gate 2 _
Ved Gullholmen 1944 Vraket av Svein | Gullholmen
Kongens gate 17 21415 Kongens gate Mossesundet 1944 Vraket av Nordvard Mossesundet
Kongensgate 15, Oplandsbanken 2/1613 Vincens Buddes plass 1943-44 3 Bombekrater
Ref 28149-40979
Kongensgate 22, Elefantapoteket 2/1422 @vre Torg Mosseskogen 3776 Ref 28022- 40890 Mosseskogen
Ref 27965-40890
Basartaket/ @vre Torg 21424 @vre Torg
Bakholdet Kampsted 1716 Muosseskogen
Kongens gate 24, Basarbygningen 2/281 @vre Torg
Vincens Buddes plass Kampsted 1716 Senfrum
Kongens gate 26, Grennes 21426 Kongens gate
Kongens gate 28 2N428 Kongens gate
Kongens gate 30 201430 Kongens gate
Kongens gate 32 2/1432 Kongens gate m GNR/BRNR KATEGORI OMRADE VERNEKATEGORI
Prins Augusts plass 1 2N605 Basartaket Gamleveie/ Kongeveien 3774 Rettersted Mossemarka
Mollergata 4 20M86 Mallebyen Skoggata 2, fortau 2/2540 Minnesmerke Sentrum
K te/Welh tef Fiellet, Fjordglatt 17221 Bolig med hageanlegg Jelay
Welhavens gate 7 2/1435 ongensgae;wehavensgatel
Klostergata Gierrebogen gdrd, Krapfossveien 16 3Mm3e Géardstun og stabbur Krapfoss
Kongensgate/Welhavensgate/ @reveien 57 ]
Welhavens gate @ 21437 Klostergata Gre fritidshus 2/2505 Hovedbygning, @stre @re Krapfoss
Klommesten, Fredrik Solies vei 44 Hovedbygnin Klommesten
e G 21355 Kongensgate/Welhavensgate/ bygning
Klostergata
Klostergata 8 2/1361 Klostergata
Klostergata 8a 2/1361 Klostergata
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REGULERINGSPLANER SOM FORTSATT SKAL GJELDE
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Mappe/PlanID [ Plannavn Godkjent/lkraft
M14 Fuglevik bathavn 25.01.1972
M21 Bjerke 03.04.1974
M22 @redsen sentrale del 08.04.1974
M24 Rearskogen Industriomrade 22.11.1974
M25 Larkollen Nord 14.02.1975
mM27 @redsen, felt K 08.06.1976
M31 @redsen, felt A-B-C 27.11.1978
M32 Blomsholm 19.03.1979
M35 Gang- og sykkelsti, R.v. 118 Flyplassvn. - Rade grense Del IlI 05.11.1982
M36 Dyre Industriomrade 06.12.1982
M37 Fuglevikésen 28.03.1983
M38 Heia 19.04.1983
M40 Myra - Fjellom 28.02.1984
M41 Del av Kvaen, vestre del 09.04.1984
M42 Frydenlund 05.09.1984
M43 Kallum sgndre 06.09.1984
M44 @reésen, felt 1l 20.09.1984
M47 Gang- og sykkelsti, R.v. 118 Sastad- Moss grense Del 7 07.11.1984
M48 Gang- og sykkelsti, R.v. 118 Sastad - Moss grense Del 5 12.12.1984
M49 @rebraten 12.04.1985
M49/E98 Del av @rebraten 04.02.1999
M50 Drekroken 12.04.1985
M51 Kallum - Dyre - Heia, Del 1, Alt.2 21.01.1986
M51/E97 Reiersens Gartneri / Endring 19.12.2002
M52 @redsen, Felt J 22.04.1986
M53/E2003 Stasjonsvn.19, Halmstad / Endring 12.11.2003
M54 R.v.118 / @redsvn. / Varnavn. Alt.1 10.06.1986
M55 Storebaug Rasteplass E-6 17.12.1985
M56 Holter 12.02.1987
M57 Del av Sastad 12.02.1987
M58 Kallum - Dyre - Heia, Del 5 03.02.1987
M59 Syverstomta 03.02.1987
M60 Arvold Neeringsomréde 16.06.1987
M60/E96 Arvold Neeringsomréde / Endring 25.09.1997
M61 Hollenderstien 06.10.1987
M63 Del av Hananhalvgya 02.03.1988




Mappe/PlanID [ Plannavn Godkjent/lkraft
M65 Bredsand Sentrum 19.12.1991
M66/E97 Eskelund / Endring 18.06.1998
M67 Kallum - Dyre - Heia, Del 3 20.10.1988
M68 Rekkestad 26.01.1989
M69 Tollefsrgdskogen 26.01.1989
M69/E2000 Tollefsrgdskogen/Endring Reg.plan for Magnusbingen 01.11.2001
M70 Hgidebraten - Fredensborg 09.03.1989
M71 Kallum - Dyre - Heia, Del 4 08.09.1988
M73 Interkommunalt Avlgpsrenseanlegg, Fuglevik 20.02.1997
M74 Reguleringsplan Roth, Larkollen 11.04.2002
M78 R.v.118 Rundkjgring Hayda 04.03.1993
M79 Smedhusasen 26.08.1993
M84 Larkollneset 21.12.1992
M84/E04+18 [ Larkollneset Hyttefelt 15.02.2018
M88 Kryss Medgardskogen - Larkollvn. 05.03.1992
M91 Hakkerdsen Nord 14.04.1992
M98 Gang- og sykkelsti F.v. B-335 Hakkerasen-Mgvik Handel 25.09.1997
M100 / E97 Fuglevik Nord / Endring 25.03.1999
M103 Fuglevik Syd 04.02.1999
M105 Larkollveien / Billmannsbakken 08.09.1994
M106 Reg.plan for Rygge Sivile Lufthavn 19.06.2003
M106/E06 Reg.plan Rygge Siv. L.havn/Endring 25.01.2007
M107 Del av Hasle / Arefjorden gst 29.01.1998
M112 Gang-sykkelsti Dyrevn. 135-154 16.01.1992
M113 Ekholtveien @st 17.10.1996
M115 Larkollveien/Vardeveien 05.09.1991
M121 Bebygg.plan for del av Arvold gérd 31.08.1993
M122 NSB Dobbeltspor Sastad-Haug 09.06.1994
M122/E04 Klgverbo 22.03.2007
M125 Kvaen Neeringsomrade 17.06.1993
M126 Reg.plan Heimdalenga alt. 11 02.09.1999
M128 Reg.plan Larkollvn.-Hvitnesbukta 03.04.2003
M129 Bebygg.plan del av Smedhusasen II 25.09.2001
M130 Bebyggelsesplan "Rgeds" 17.01.1995
M132 Reg.plan for Braaten-Hgidebraaten 15.05.2003
M134 Smedhusasen I 21.11.1996
M135 Reguleringsplan for Kurelia 25.03.1999
M136 Fuglevik Nord Bebyggelsesplan omrade 1 14.11.1995
M137 Del av Wilskow / Arefjorden gst 29.01.1998
M138 Bebygg.plan felt B8 Smedhusésen 30.01.1996

Mappe/PlanID | Plannavn Godkjent/lkraft
M139 Arvollskogen 15.09.1998
M140 Golfbane pa Evje 23.11.2000
M141 Kvaen Il 06.11.1997
M140 Golfbane pa Evje 23.11.2000
M141 Kvaen Il 06.11.1997
M143 Statvigskogen 27.09.2001
M144 Reg.plan for Ekholt Golfpark 19.12.2002
M146 Kjeerneshagen 11.12.1997
M147 Bebygg.plan To efsrgdvn. (30/183) 14.06.2000
M149 Bebyggelsesplan Bygdetunet 22.04.1997
M150 Larkollveien-Stgtvig 14.12.2000
M151 Reguleringsplan Rarvik 06.04.2006
M153 Bebygg.plan Klosterveien Hageby 15.12.1998
M154 Reg.plan E6 4-felt Rade gr.Moss gr. 27.09.2001
M157 Peterson Barriere A/S 13.12.2001
M158 Reguleringsplan for Aasen (82/6) 21.06.2001
M160 Reg.plan for del av Feste 13.02.2003
M161 Bebygg.plan Heimdalenga felt B3 12.06.2001
M162 Bebygg.plan for del av Hasle (83/2) 26.02.2002
M163 Bebygg.plan Sgndre Dyre (92/6) 23.04.2002
M164 Bebygg.plan Heimdalenga felt B4 08.10.2002
M165 Reg.plan Sastadbraten 31.03.2005
M167 Gang-/sykkelvei Pytten - Rygge Kirke 14.10.2004
M168 Reg.plan for del av @stre Arefj.vei 19.06.2003
M170 Reg.plan for del av Baugsasen 19.06.2003
M171 Reg.plan for Fredskjeergdegard 19.06.2003
M171/E07 Fredskjeergdegard/Endring 17.06.2008
M172 Reg.plan for Borg-Braaten 12.11.2003
M173 Reg.plan for Vang Skole alt.2 12.11.2003
M175 Reg.plan for Mgvik feriested 22.06.2006
M177 Reguleringsplan for Storeng 04.03.2010
M179 Detaljreg.plan felt B4/B5 Heimdalenga 29.10.2009
M180 Reg.plan for Grefsrgdgrenda 27.10.2005
M181 Reg.plan for Fje om nord 27.10.2005
M182 Reg.plan / endring Festevn.nord 06.04.2006
M184 Reg.plan for del av Eskelund 04.05.2006
M185 Bebygg.plan felt B16-17 Smedhusasen 30.05.2006
M188 Utvidelse av Fuglevik Bathavn 21.06.2007
M190 Reg.plan Carlsminde 04.03.2010
M191 Reg.plan for Gonsgrinda 11.12.2008




Mappe/PlanID [ Plannavn Godkjent/lkraft
M192 Gang- og sykkelvei langs Larkollveien 13.12.2007
M193 Reg.plan Heimdal Syd 17.06.2008
M194E13 Reg.plan for del av Norrgna/Endring 21.05.2015
M197 Reg.plan Sjgveien 35 og 39 15.11.2007
M198 Reg.plan Holteveien 2 11.12.2008
M199 Reg.plan for Klingenberg (34/25) 07.05.2009
M202 Reg.plan for Ka umlia 18 20.05.2010
M203 Reg.plan Lille Rygge Neeringspark 17.12.2009
M205 Bebygg.plan Vitnesveien 3 17.06.2008
M206 Reg.plan for Kirkegrenda syd 26.02.2009
M207 Gang-/sykkelvei RadhusetDilling St. 18.06.2009
M208 Reg.plan for Solstad 16.10.2008
M209 Del av Magvik 11.09.2008
M214 Reg.plan for Midtveien 18.06.2009
M215 Reg.plan Rabekk/Mellgs (Moss/Rygge) 24.09.2009
M219 Gang-/sykkelvei Dilling st.Vesterasvn. 04.03.2010
M226 Detaljregulering for Lannerhagen 10.05.2012
M226/E14 Detaljregulering for Lennerhagen/ Endring 26.03.2015
M229 Detaljregulering for rundkjaring, Arvoldforbindelsen 20.06.2013
M232 Detaljregulering for s-v langs Dyreveien 21.06.2012
M235 Reg.plan for Fuglevikjordet 04.03.2010
M236 Detaljregulering for Hotell Statvig vest 15.12.2011
M238 Omraderegulering for Solli — Gatu - Varli 03.04.2014
M238/E18 Omraderegulering for Solli — Gatu — Varli — mindre endring 20.09.2018
M239 Detaljregulering for gsv langs Flyplassveien 26.06.2013
M240 Detaljregulering for Bankveien 25-27 06.02.2012
M241 Detaljregulering for Ryggeveien 250 252 260 19.06.2014
M242 Detaljregulering for Bankveien 24 25.04.2019
M243 Detaljregulering for Eskelund Syd 31.10.2013
M244 Detaljregulering for Parkveien 27 08.12.2014
M245 Detaljregulering for Sollitun 26.09.2013
M247 Omraderegulering for Huggenesskogen naeringsomrade 03.04.2014
M248 Detaljregulering for Ny ungdomsskole pa Bredsand 19.06.2014
M249 Detaljregulering for Skoglyveien 11 12.12.2013
M250 Detaljregulering for Dyreveien 100 18.06.2013
M251 Detaljregulering for Stgtvigenga 14.02.2019
M253 Detaljregulering for Hestehagen - Arvollskogen 21 27.05.2015
M256 Detaljregulering for Lillebaug 03.09.2015
M259 Detaljregulering for Carlbergveien 1-3 03.09.2015
M261 Detaljregulering for Gubbeskogen terrasse 26.03.2015

Mappe/PlanID [ Plannavn Godkjent/lkraft
M265 Detaljregulering for del av Sastadbraten 16.06.2016
M267 Detaljregulering for Solhgitunet 16.06.2016
M268 Detaljregulering for del av felt G, Halmstad 14.12.2017
M269 Detaljregulering for del av Larkollveien 4 15.12.2016
M270 Detaljregulering for del av Ryggeraet 21.03.2017
M275/E20 Detaljregulering for Solliveien 33-35 14.12.2017
M276 Detaljregulering for landbruksunderganger Dilling - Sastad 14.02.2019
M277 Detaljregulering for teknisk bygg — Carlberg 21.06.2018
M278 Detaljregulering for Huggenesskogen naeringsomrade N-3 21.06.2018
M280 Detaljregulering for overvannshéandtering pa gnr. 67 bnr. 1 21.06.2018
M281 Detaljregulering for Fredskjeergdegard 21.06.2018
M283 Detaljregulering for Larkollneset hyttefelt 2 15.02.2018
M284 Detaljregulering for ny vannforsyning — Arvoll — Moss 25.04.2019
M285 Detaljregulering for utvidelse av Stgtvig hotel 20.09.2018
M286 Detaljregulering for del av Huggenesskogen N2A — N2B 25.04.2019
M287 Detaljregulering for del av Carlbergveien 13.12.2018
M288 Detaljregulering for Midtveien 1 25.04.2019
M290 Detaljregulering for Kjeerneshagen 3 13.02.2020
Moss
42 REFSNES. DEL AV REFSNES - GBR 11/1 OG 11/31 24.02.1965
52 REIER DEL AV GNR 5/1 - SKOLETOMT 24.07.1967
57 GJERREBOGEN DEL AV GJERREBOGEN 05.11.1968
MOSSESKOGEN. DEL AV MOSSESKOGEN GNR. 27 OG 148.
64 KLEIVAOMRADET 11.02.1970
@RE. DEL AV KVARTALET SOLIELUNDEN - SOLVEGEN OG
73 GREVEGEN 25.05.1971
74 \I\;IEAéAKOFF. DEL AV OMRADET @ST FOR B. KRISTENSENS 06.10.1971
79 GJERREBOGEN I 22.06.1972
KRAPFOSS. DEL AV OMRADET MELLOM VALERVEGEN,
85 GJERREBOGEN 15.02.1973
88 BELLEVUE. EIENDOMMEN 04.06.1973
TROLLDALEN @ST. DEL AV GNR. 27/3 OG GNR. 36/4 11.
90 BOLIGOMRADE 22.08.1973
TIGERPLASSEN. OMR. MELLOM OSLOVEGEN,
92 KRAPFOSSVEGEN OG N@KKEVEGEN. 05.11.1973
93 RAMBERGASEN. BOLIGOMRADE 19.12.1973
BELLEVUE. OMR. MELLOM JEDERVEGEN, PER SIVLES VEG,
94 0G ORKER@DGATA 30.01.1974
95 BAKKEN - ORKER@D. DEL AV BAKKEN ORKER@D 28.04.1974
FRAMNES. DEL AV FRAMNES, GNR 3, BNR. 7, VEST FOR
98 KARLSTADVEGEN 28.06.1974
99 GRINN - GNR 33/5 19.11.1974
100 REFSNES. DEL AV REFSNES / UTSYNET 18.12.1974




Mappe/PlanID [ Plannavn Godkjent/lkraft
101 HELGER@D. HELGER@ZDGATA 48 23.12.1974
102 REFSNES. REFSNESALLEEN 36 - Tomt for fritidshus 22.01.1975
104 HELGER@D. GIMLEKRYSSET 30.06.1975
105 @REOMRADET. DEL AV @RE 18.07.1975
107 FSQ\%KE’E\I\I/EESGOECI;\]TSFE)?_E\F/,IAT_ OMRADET MELLOM BEKKEFARET, 12.08.1975
111 MOSSESKOGEN. DEL AV ROYSVEGEN OG KRAKEVEGEN. 06.01.1976
112 KAMBO - DEL AV GNR 29, BNR 7, ( KLOAKKRENSEANLEGG) 14.01.1976
115 MOSSESKOGEN. SLYNGVEGEN 78 17.08.1976
119 Thornelgkka 13.01.1977
120 MOSSESKOGEN. DEL AV MOSSESKOGEN, GNR 27/144 19.01.1977
121 GRINDVOLD. NORDRE DEL AV FELT H 11.05.1977
122 Snuplass i Liavegen 19.04.1977
124 GRINDVOLD. SONDRE DEL AV FELT H 15.07.1977
125 g\F{QlLI\IIEDH\L/JOSI%%NSlTQENNDRE DEL AV FELT G, OG DEL AV 02.08.1977
126 SKREDDERASEN. FELT F 16.09.1977
128 KAMBO. DEL AV SKOLEASEN 14.03.1978
129 TORDER@D. OMRADET RUNDT VANNBASSENGET 18.05.1978
129B Norrgna 03.10.1978
130 ?FIEESOOI\{E&SD\I;;GDEL AV OMRADET MELLOM RYGGEVEGEN OG 06.11.1978
131 AVANGEN. OMRADET MELLOM AVANGEN OG E6 28.09.1979
133 'é(\?ggggﬁDRgBELGERQD. BOLIGOMRADE, FRIOMRADE, 18.09.1979
134 GRIMSR@D - @VRE. TH. KITTELSENS GATE 23 14.01.1980
135 MELLZSKRYSSET 04.11.1980
137 gggné\émﬁ\w%¥§€gggMELLOM VALERVEGEN - @REVEGEN - 18.12.1980
138 Krapfoss. Omradet mellom Valervegen, Aksel Olsensveg og Svingen 19.03.1981
140 REIER DEL AV REIER GNR 5, BNR 1 (IDRETTSANLEGG) 27.04.1981
141 ﬁESSIg?FEEéF?IESFQFMRADET MELLOM SKREDDERASEN OG E-6 08.07.1981
144 KAMBO OMRADET VED KAMBO STASJON (BOLIGOMRADE) 21.08.1981
147 BRATEN JEL@Y KURBAD M.M. 29.06.1982
148 Wulfsgate 2 og 4, Bjerget 3 06.09.1982
149 Trolldalen mellom Elgvn., Oslovn., Peer Gynts Veg og Grindvoldveen 06.09.1982
151 gEh%EE%?A?IELGERQDGATA 55-57 SAMT DEL AV MICHAEL 28.10.1982
152 Nedleggelse av del av Michael Sundts gate 28.09.1982
153 SENTRUM KONGENSGT 37/ BYFOGD SANDBERGSGT 30 26.01.1983
154 Vogtsgate, Skoggata og Herfglbakken 28.04.1983
155 Veerlegata mellom Kransen og Nyquistsgt. 28.04.1983

Mappe/PlanID [ Plannavn Godkjent/lkraft
157 Tronvikskogen - Felt 11, Ill, og IV 08.12.1983
158 Strandomradene ved Sgly og Varli 17.01.1984
159 REIER DEL AV REIER GARD, GNR 5, BNR 1 30.01.1984
161 Skarmyra. Omradet mellom Byfogd Sandbergs Gate, Klostergata 24.04.1984
162 Kvartalet Klostergata - Vogts Gate - Wergelands Gate - EidsvoldsG 12.06.1984
163 Tronvikskogen med tilliggende uregulerte omrader 12.06.1984
164 KALLUM VARNAVEGEN 7 18.09.1984
165 VeV ERBAKKENISKREDDERVEGEN OGINNSLAGET 18.09.1984
166 Skoggt. 2 06.11.1984
167 KAMBO/N@KKELAND DEL AV OMRADET - STEINERSKOLE 06.11.1984
168 NORDRE JEL@Y SJZHAUG GNR 15 BNR 3 06.11.1984
170 Framnes. Strandpromenaden 17 12.02.1985
171 Kallum. Bakkevegen 12.02.1985
172 Avangen. Endret adkomst til terrassehusene 30.04.1985
173 Solgaard Skog. Eksisterende og nytt industriomrade 30.04.1985
174 Orkergd. Del av Orkergd - Gnr 26, Bnr 17 18.06.1985
177 Del av Pattergd 17.09.1985
178 Omradet Fjordvegen 27 og Veerlegata 32 Boligomrade 17.09.1985
180 Kambo. Del av Ngkkeland - skole - boligomrade 11.02.1986
181 Bjerget/Kongens gate 11.02.1986
182 Varden. Terrassehus 08.04.1986
183 Verket / Sponvika. Deler av omradet begrenset av Innfartsvegen,Os 08.04.1986
184 Kambo. Nordre del av Skoledsen 08.04.1986
185 Krapfoss. Skolekollen 24.06.1986
186 Solgaard Skog. Valervegen 159 24.06.1986
187 Mglleomradet 24.06.1986
188 Nedleggelse av gangveg mellom Bgygen 2 og Knappestaperen 6 24.06.1986
190 Krapfossvegen (gang og sykkelveg) 16.09.1986
192 Grimsrgd. Bratengata 78 16.09.1986
193 Ramberg. Del av arealet ved Ramberg skole. Tomt for barnehage 09.12.1986
196 Orkergd. Opphevelse av deler av reguleringsplan for del av Orkerad 03.03.1987
197 @reomradet. Del av Solielunden 26 (avlastningshjem m.v.) 03.03.1987
199 Thorbjgrnsrad - Sydskogen 16.06.1987
200 Qgr;alet Skoggata, Fr.Nansensgt, Herfglbakken, Kong Haakons 16.06.1987
201 Skredderasen. Del av Skredderasen til kirketomt 16.06.1987
205 Kambo - Ngkkeland. Revidert plan med utvidet reg.grense mot nord. 22.03.1988
206 Sentrum, Valervegen 14/16 22.03.1988
207 Kambo, Oslovegen 231/233 24.05.1988




Mappe/PlanID [ Plannavn Godkjent/lkraft
208 @reomradet mellom Solielunden - H. N. Hauges veg og Solvegen 24.05.1988
209 Kvartalet Bergersborgvegen - llevegen - Refsnesalleen -Tronvikveg 13.09.1988
210 @reomradet H.N.Hauges Veg 55/59 13.09.1988
212 Ngkkeland (sgndre del) Luenbakken vest 13.09.1988
213 Ngkkeland, omradet gst for spinnesiden 13.09.1988
215 Kvartalet Hgyenhaldgata, Fjellveien, Skolegata og Byfogd 13.12.1988
216 @revegen 57 23.02.1989
217 Hgienhaldgate 1, 3, 5, 7, 9, og Nyquistsgate 8 og 10 15.06.1989
219 Del av Ngkkeland, nordre del 21.09.1989
221 Pattergd, mellom Gamle Valervegen og RV 120 20.09.1990
225 PATTER®@D - BOLIGOMRADE 31.01.1991
227 Rosnes Del av Rosnes - Betongen 06.06.1991
228 Kanalomradet, Sjgbadet, Ferjeleiet 12.03.1992
229 Rosnes Eddavegen 10 30.04.1992
231 Tordergdasen Bassengvegen 15 02.10.1992
232 Dyrevegen, Mellgsbakken, Fr. J. Holsts veg og Hgienhaldgate 16.04.1993
233 KAMBO - DOBBELTSPOR FRA M@LLEBAKKEN TIL SANDBUKTA 10.12.1992
234 RV 118 - Rundkjgring Hayden 10.02.1993
236 ggMBO - OMRADET MELLOM SJ@EN, NSO, NSB MV - INDUSTRI 04.11.1993
237 Industriomrade Kambo NSO 23.09.1993
239 Solgaard, Renovasjonsanlegg mv. 06.05.1994
242 Refsnes Gods 28.09.1995
243 Grimsrgd Gard 08.02.1996
244 Sverres gt., Pisteins gt., Helgerad gt., Harald Harfagres gt. 13.06.1996
245 Del av Bellevuedsen 13.06.1996
246 Torpedostasjonen pa Tronvik 30.06.1996
247 Jelgy Radio / Tronvik Gard 30.10.1996
248 Tankanlegg og tilherende havneomrade i sjgen ved Kambo 06.03.1997
249 Jre Solvegen 33 06.03.1997
250 Kambo Senter 06.03.1997
251 Krapfoss, omradet Fluavegen og del av Furuasen 24.04.1997
252 Mellgs stadion, Mellgs skole 28.08.1997
253 Verket skole og barnehage 28.08.1997
254 JEL@Y NORDRE - KIPPENES HYTTEGREND 30.01.1997
255 Tronvik, Bjgrn Bjgrnstads veg 1-13 29.01.1998
256 E6 GJENNOM MOSS 26.03.1998
257 Bjerget 23.03.1998

Mappe/PlanID [ Plannavn Godkjent/lkraft
258 DEL AV ORKER@D 26.03.1998
259 Varnavegen 5 og Borgermester Aases gate 7 02.04.1998
260 Mellgsparken 28.05.1998
261 Sundbryggene 18.06.1998
262 REFSNESALLEEN 75 18.06.1998
263 Rosnes 01.10.1998
264 SENTRUM - KROGSVOLDNEBBA 01.10.1998
265 s;aTr(t)a;lgeé;?:rlllom Dronningens gate, Ibsens gate, Th. Petersons gate 26.11.1998
266 KROSSERN - DEL AV GAMLE MOSS VERFT 14.01.1999
267 S@LY - SBLY BATHAVN 14.01.1999
268 FRAMNES - KARLSTADVEGEN 37 OG 38 11.02.1999
269 Del av Rosnes (Institusjonsomrade) 29.04.1999
270 Justisbygget 10.06.1999
271 SENTRUM - SAMORDNET REGPLAN JERNBANE/VEG/HAVN 02.09.1999
272 KAMBO, KULPE, KULPEASEN, DRAGKISTEASEN 27.03.2000
273 VANEM - DEL AV VANEM SAMEIE 30.05.2000
274 KRAPFOSS - VALERVEGEN 65 MV. 27.05.2000
276 Sundstredet 2 20.11.2000
277 MOSSESKOGEN - VERKSASEN 20.11.2000
278 KAMBO - BOMSTASJONER EV 6 16.02.2001
279 @RE - BREBUKTA BATHAVN 20.02.2001
280 MOSSESKOGEN - OSLOVEGEN 64 OG 66 20.02.2001
281 KRAPFOSS - SONDRE ELVEGATE 3, 7, OG 8A 20.03.2001
282 KAMBO - OSLOVEGEN 366 MV. 20.03.2001
283 NORDRE JEL@Y - NES CAMPING 22.05.2001
284 REFSNES - REFSNESBAKKEN 1 MV 22.05.2001
285 FRAMNES - BRATENGATA 81 OG 85 19.06.2001
286 VZARVEN - JELZY STRANDPARK 08.12.2001
287 Skreddervegen 4 og 6 26.02.2002
288 MOSSESKOGEN - RYSASEN SYD 28.05.2002
289 TYKKEMYR NARINGSPARK 18.06.2002
290 Grindvold. Peer Gynts Veg 5 29.10.2002
291 Sentrum. Kongensgate 33 17.12.2002
292 ‘IjlégﬁléiﬁETngg\l;é\(\;/ géMORDNET REG.PLAN FOR 25.03.2003
293 Sentrum - Kirkeparken VGS 29.04.2003
294 Glassverket 29.04.2003
294B Delfelt B5 og B6 i reguleringsplan for Glassverkstomta 25.05.2010
295 BELLEVUE, FAGERLIVEGEN 2A / MOSS KOMMUNE 17.06.2003




Mappe/PlanID [ Plannavn Godkjent/lkraft
296 MOSS PUKKVERK 09.12.2003
297 GRIMSR@D. PUTTEN 8 ALT. 1 09.12.2003
298 SKREDDERVEIEN 4 OG 6 09.12.2003
299 Solgard Skog mot E6 24.02.2004
300 Hgienholm kirkegéard 11.05.2004
301 Valerveien 52 14.12.2004
302 Veerftsgata 8-10 mv. 05.04.2005
303 Reguleringsendring for del av Orkergd 10.05.2005
304 Noregdegarden 21.06.2005
305 @rehavna 7 21.06.2005
306 KULPEASEN @ST 20.09.2005
307 Klostergata - Ryggevegen RV 119 del 1 og 2 01.11.2005
308 Refsnesstranda nord 13.12.2005
309 Tordergd 28.02.2006
310 Svalevegen/Paviljongen - sgndre del 20.06.2006
311 Orkergdparken 20.06.2006
312 GLASSVERKET 24.10.2006
313 MELL@S STADION VEST 24.10.2006
314 S@LY BARNEHAGE 24.10.2006
315 HOPPERN 24.04.2007
316 ORKER@DGATA 41 og ARNE GARBORGS VEG 6 03.06.2007
317 MOSS GLASSVERK 26.06.2007
318 REIER SKOLE OG BARNEHAGE 26.06.2007
319 NDKKELAND SKOLE - IDRETTSANLEGG 20.04.2009
320 Rosnes bathavn 22.06.2009
321 RABEKKGATA 01.12.2008
322 KLOSTERGATA 44 07.12.2009
323 VERKET 15.02.2010
324 Smabathavn-Kambokukta 15.02.2010
325 PEER GYNTS VEI 60 25.05.2010
326 Rosnes boliger 15.02.2010
327 Skoggata bo- og servicesenter 30.12.2010
328 Varnaveien 30 20.06.2011
329 Sponvika 20.06.2011
330 Veerven del av Jelgy Strandpark (Industriomrade) 20.06.2011
331 Vanem Industriomrade 20.06.2011
332 Thorbjgrnrud Gard 20.06.2011
333 OLE VIGS GATE 9 OG 11 19.09.2011
334 Varli Bratengata 58 Detaljregulering (Boliger) 12.12.2011
335 Jelay kirkegard 27.02.2012
336 Kulpeasen Detaljregulering Felt B8 (Boliger) 18.06.2012

Mappe/PlanID [ Plannavn Godkjent/lkraft
337 Kanalomradet Nord - Jelgy 18.06.2012
338 Tronvikveien 1 17.09.2012
339 Tykkemyr, K1 22.10.2012
340 Regplan Mgllebakken 50 22.10.2012
342 Detaljregulering for Sponvika 1 12.11.2012
343 Sjghagen C4 28.02.2013
344 Orkergdgaten 41 22.04.2013
345 Karlstadveien 37 23.09.2013
346 Dreveien 37 28.10.2013
347 Skarmyra 28.10.2013
348 Kambo - Kulpedsen (Sjghagen B6) 09.12.2013
349 Refsnes gods 24.02.2014
350 Kambo - Mgllebakken 40 28.04.2014
352 Es:keur;c?yden - Varnaveien - Mellgs (Omraderegulering Rosenvinge 26.05.2014
353 Jrejordet barnehage 16.06.2014
354 Kulpeasen B7 20.10.2014
355 Nore og Vanem 24.11.2014
356 Nore Moss Pukkverk 15.12.2014
357 Valerveien 130 23.02.2015
358 Valerveien 115 04.05.2015
359 Peer Gynts vei 73 og 83 04.04.2015
360 Sponvika 15.06.2015
361 Detaljregulering omrade 1, del av Hayden - Varnaveien - Mellgs 15.06.2015
362 Nore og Vanem, felt 5 og 6 21.09.2015
363 Sentrumsplan Moss 15.06.2015
364 Ryggeveien33 09.11.2015
365 Verket 14.12.2015
366 Glassverket 20.06.2016
367 Sponvika - Felt B1.1 og B1.2 19.09.2016
368 Nye Hoppern skole 19.09.2016
369 @stfoldbanen VL(Ski)-Moss, Sandbukta - Rygge grense 14.11.2016
370 Omradeplan for Kambo 14.11.2016
371 Rv.19 Gang- og sykkelveg Tigerplassen - Norelgkka 14.11.2016
372 Godset_1 og_3 14.11.2016
373 Dronningens gate 27 17.10.2016
375 Detaljreguleringsplan Nore/Vanem naeringsomréde 1/L1-6 12.12.2016
379 Ibsenkvartalet 19.06.2017
380 Thorbjarnsrgd Gard 19.06.2017
382 Kilsbakken 15.05.2018
387 Moss havn 20.06.2016




Mappe/PlanID [ Plannavn Godkjent/lkraft
389 Solgéard Avfallsplass 23.10.2017
392 Lilleeng 09.10.2018
393 Rgysasen B7 19.06.2017
400 Driftsvei Sandbukta Molbekk 12.11.2019
401 Detaljregulering for ny vannledning Arvoll til Vestby grense 21.05.2019
402 Sjghagen brygge 12.12.2018
403 Rosnes B5 19.06.2018
404 Glassverket BKBO1 26.02.2019
406 Bratengata 64 og 66 17.12.2020
408 Kvartalet Torggata, Dronn.gt. Th. Petersons gt 26.09.2019/E20
409 Nore Vanem IL7-12 18.06.2019
410 Thorbjgrnsrad, felt B2 17.09.2020
413 Varnaveien 10 13.02.2020
416 Mossehallen 07.05.2020
432 Kilsbakken-Osloveien mindre endring 03.07.2020
433 Ryggeveien 353A 17.09.2020
436 Kirkealleen 17.12.2020

Bestemmelser og retningslinjer

til Kommuneplanens arealdel 2021-2032

BESTEMMELSER

VIRKNING AV PLANEN
1 PLANENS VIRKEOMRADE

1.1
Planen gir rammer for planlegging, forvaltning og utbygging i Moss kommune, som vist pa plankart
Kommuneplanens arealdel 2021-2032 vedtatt 23.03.2021.

1.2 FORHOLDET MELLOM KOMMUNEPLAN OG ELDRE KOMMUNEDELPLANER

Felgende kommunedelplaner skal fortsatt gjelde foran kommuneplan:

- Kommunedelplan for sentrum, vedtatt 2015, med unntak av bestemmelse om kvartalslekeplass, sty
og til hensynssone faresone skred.

1.3 FORHOLDET MELLOM KOMMUNEPLAN OG ELDRE REGULERINGSPLANER
Reguleringsplaner i vedlegg | skal fortsatt gjelde foran kommuneplan, med fglgende unntak:
- Kommuneplanens bestemmelser om overvann gjelder foran reguleringsplaner.

- Kommuneplanens bestemmelser om stgy gjelder foran reguleringsplaner vedtatt fgr 2013.

GENERELLE BESTEMMELSER
2 KRAV OM PLANLEGGING (PBL §§11-9, 11-10 OG 12-1)

2.1 PLANKRAV
Tiltak som nevnt i pbl. §§ 20-1 fgrste ledd bokstav a, b, d, g, k, | og m ikke finne sted fgr reguleringsplan for
omradet er vedtatt.

2.2 UNNTAK FRA PLANKRAVET
Fglgende tiltak er unntatt fra krav om reguleringsplan:

2.2.1. Bebyggelse og anlegg og sentrumsformal
Bygningsmessige tiltak pa eksisterende bolig samt oppfering av garasjer, uthus og lignende pa
bebygd boligeiendom.

2.2.2 Eksisterende boligomrade
Bygningsmessige tiltak pa eksisterende bolig samt oppfering av garasjer, uthus og lignende pa
bebygd boligeiendom.

Sammenfgyning av bruksenheter.

Bruksendring fra tilleggsdelsdel til hoveddel.




Unntakene nedenfor gjelder kun der det er egnet gangforbindelse til skole eller tilgang til
skoleskyss, tilgang til offentlig vann og avlgp og tiltaket ikke kommer i konflikt med
jordverninteresser, friluftsinteresser, miljgverninteresser, kulturminner og kulturminneomréder,
verdifullt kulturlandskap eller trafikksikkerhetshensyn.

Bruksendring fra fritidsbolig til bolig.
Oppdeling av bruksenhet i bolig, inntil to nye bruksenheter.

Oppfgring av bolig inntil to bruksheter samt opprettelse av ny grunneiendom til samme
formal.

2.2.3.Fremtidig boligomrade
Bygningsmessige tiltak pa eksisterende bolig samt oppfgring av garasjer, uthus og lignende pa
bebygd boligeiendom.

2.2.4.Fritidsbebyggelse
Bygningsmessige tiltak pa eksisterende fritidsbolig.

2.2.5. LNF
Bygningsmessige tiltak pa landbrukseiendom i trad med arealformalet.

Bygningsmessige tiltak pa eksisterende bolig samt oppfering av uthus, garasje og lignende pa
bebygd boligeiendom.

Bygningsmessige tiltak pa eksisterende fritidsbolig.
Tilbakefgring av eksisterende jernbane til jordbruksareal.
Nettstasjoner

2.2.6. Grgnnstruktur
Enkel tilrettelegging og opparbeidelse for allment friluftsliv i form av tursti, fortgyningsbrygge,
toalett, gapahuk/gamme og badeplasser sa langt det er i samsvar med formalet.

2.2.7 Bruk og vern av sj@ og vassdrag med tilhgrende strandsone
Navigasjonsinstallasjoner

3 UTBYGGINGSAVTALER (PBL § 11-9 NR.2)

Forholdet til utbyggingsavtale skal avklares i forbindelse med utarbeidelse av reguleringsplan.
Innholdet i utbyggingsavtalene skal til enhver tid fglge gjeldende forutsigbarhetsvedtak i
Kommunestyret om utbyggingsavtaler.

4 KRAV TIL SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR (PBL § 11-9 NR.3)

4.1. FJERNVARME
Innenfor konsesjonsomrader for fjernvarme skal nye byggeomrader tilrettelegges for forsyning av og
knyttes til vannbaren varme.

Innenfor konsesjonsomrader for fijernvarme skal nye bygninger som oppfgres eller eksisterende
bygninger hvor det foretas hovedombygging, tilknyttes fjernvarmeanlegget.

De som har tilknytningsplikt ma installere internt fordelingsnett for vannbaren varme, slik at bygget
fullt ut kan dekke sitt varmebehov ved fiernvarme.

Rene lagerbygg og parkeringshus er unntatt fra tilknytningsplikten. Nye eneboliger er unntatt krav om
tilknytningsplikt.

Kommunen kan gjgre helt eller delvis unntak fra tilknytningsplikten der det dokumenteres at bruk av
alternative Igsninger for tiltaket vil vaere miljgmessig bedre enn tilknytning.

4.2 VEIER, GATELYS, EL-FORSYNING MM

Ved regulering av nye gate- og veianlegg skal det sikres god og trafikksikker fremkommelighet for
gaende, syklende og kollektivtransport. Anlegg i sentrum, omradesentra og lokalsentra skal ha hgy
estetisk og materiell kvalitet.

Gatelysanlegg, elforsyningsanlegg og annen teknisk infrastruktur som for eksempel bredbandsanlegg
skal utformes med tanke pa god estetikk og minimering av visuell forsgpling. Slike anlegg skal legges i
bakken. Det stilles krav om at det alltid etableres gatelys pa private veier, og at disse bgr bygges ihht
kommunens til enhver tid gjeldende belysningsnorm.

Vann- og avlgpsanlegg skal bygges i henhold til kommunens til enhver tid gjeldende VA-norm (pbl §18-
1,2 ledd).

Veier og gatelys som skal vurderes overtatt av kommunen skal bygges ihht kommunens til enhver tid
gjeldende norm.

Samlokalisering av master
Oppfgring av nye master for telekommunikasjon og liknende skal ikke skje der det er etablert master
med kapasitet som kan dekke behovet for ny mast.

4.3 AVFALLSHANDTERING

Avfallshandtering ma etableres gjennom rasjonelle Igsninger som ikke skaper visuell forsgpling. Form,
farge og plassering er avgjgrende for resultatet. | sentrumsomrader og innenfor stgrre ny
byggeomrader skal utgangspunktet vaere felleslgsninger i form av nedgravd Igsninger eller avfallssug.

4.4 OVERVANN
Det skal avsettes tilstrekkelige arealer til overvannshandtering og vegetasjon. | bebygde omrader skal
overvann i stgrst mulig grad tas hand om ved kilden slik at vannbalansen opprettholdes tilnaermet lik
naturtilstanden.

Vannet skal gjgres synlig og tilgjengelig i bebygde omrader/byomrader, og reetablering/apning av
lukkede vannveier skal prioriteres. Gjenapning skal alltid vurderes ved byfornying eller nar bebyggelse
skal endres vesentlig. Ved all ny utbygging skal dpne og naturbaserte Igsninger sa vidt mulig benyttes
og prinsipper for lokal overvannsdisponering (LOD), som beskrevet i den til enhver tid gjeldende
overvannsnorm, fglges. Hvis det velges andre Igsninger enn naturbaserte Ilgsninger skal det begrunnes
hvorfor dette er valgt bort.




Bygninger og anlegg skal utformes og plasseres slik at naturlige flomveier bevares og tilstrekkelig
sikkerhet mot flomskader oppnas.

Taknedlgp tillates ikke fgrt til offentlig avigpsnett, herunder overvannsledninger.

Reguleringsplaner skal identifisere og sikre arealer for overvannshandtering, herunder fordrgynings-
og renselgsninger, og beskrive hvordan Igsningene kan gi nye bruksmessige og visuelle kvaliteter til
det offentlige rom. Kommunen kan kreve at det fastsettes blagrenn faktor i reguleringsplaner.

Gjeldende retningslinjer for overvannshandtering skal legges til grunn for arealplanlegging og sgknad
om tiltak. Prinsippene i den til enhver tid gjeldende overvannsnorm skal legges til grunn, med unntak
av klimapaslag pa dimensjonering av rgr som skal vaere minst 1,5. (Hgye alternativer fra nasjonale
klimaframskrivninger legges til grunn) Det skal dokumenteres at avrenningen og
avrenningshastigheten ikke gker som fglge av tiltaket.

4.5 TILKNYTNINGSPLIKT OFFENTLIG VANN OG AVL@P (PBL § 30-6)

Tilknytningsplikten til offentlig vann- og avlgp i PBL § i § 27-1 andre til fjerde ledd og § 27-2 andre til
fierde ledd gjelder for fritidsbebyggelse, med unntak av Jelgy.

5 REKKEF@LGEBESTEMMELSER (PBL § 11-9, PUNKT 4)

| fremtidige byggeomrader kan utbygging ikke finne sted fgr tekniske anlegg som vei, gang- og
sykkelvei, vann-, avlgps- og elektrisitetsforsyning, grgnnstruktur, lekeplass, uteoppholdsareal,
busslomme/bussholdeplass, stgyforebyggende tiltak og ngdvendige samfunnstjenester som
skoletilbud er etablert. Kommunen vil benytte seg av utbyggingsavtaler med grunneiere og utbyggere
for & formalisere forholdene rundt dette.

Det skal spesielt dokumenteres tilstrekkelig kapasitet pa vann- og avlgpsanlegg fgr utbygging av
transformasjonsomradene langs Osloveien.

Framtidig boligomrade pa Eskelund, gbnr 110/3, 110/4, 111/3 og 111/17 skal ikke tas i bruk, herunder
reguleres, fgr boligomrader innenfor omradeplan for Gatu, Varli, Solhgy er ferdig utbygd og bygging av
eventuell toghensetting pa Gon er igangsatt.

Omrader og bygninger for handelsvirksomhet skal ta hensyn til gdende og syklende, og utformes pa en
estetisk tiltalende mate i samsvar med fylkeskommunens veileder for estetikk.

7 LOKALISERING AV ARBEIDSPLASSER (PBL § 11-9, PUNKT 5)

Arbeidsplasser og virksomheter skal lokaliseres etter ABC-prinsippet*, og gis en hensiktsmessig
lokalisering med tanke pa funksjon, transport- og arealbehov, antall arbeidsplasser, besgksfrekvens og
virkning for omgivelser. Nylokalisering av offentlige arbeidsplasser og eller besgksintensive
virksomheter skal legges til Moss sentrum. Offentlige arbeidsplasser kan lokaliseres i omradesentrene
nar de skal dekke et lokalt behov. Planbestemmelsen skal ikke hindre stedbundet plassering av lokale
forsamlingshus, idrettsbaner, idrettshaller m.m.

ABC prinsippet for lokalisering av arbeidsplasser:

Hensikten med ABC-prinsippet er at lokalisering av naeringsvirksomhet skal gi mindre bilbruk, gi et bedre
tettstedsmiljg og sikre god adkomst til naeringsvirksomheter. Neeringsomrader klassifiseres som A-, B- eller C-
omrader.

A-omrader: God tilgjengelighet med kollektiv, sykkel og gange for mange. Virksomheter som skal lokaliseres til A-
omrader er kontorbedrifter med mange ansatte og-/ eller besgkende. Videre virksomheter med mange
kunder/besgkende som handel, helsetjenester og andre offentlige/private tjenestetilbud.

B-omrader: Ligger i eller i tilknytning til tettsteder og har god tilgang til hovedveinettet, ogsa tilknytning til med
kollektiv og sykkel. Ikke like hgy intensitet i arbeidsplasser og besgkende som A-lokalisering. Lettere industri, for
eksempel transportbedrifter og naeringer knyttet til bygg og anlegg.

C-omrader: Ligger pa avstand fra tettstedene. God tilkobling til hovedveinettet, godsterminal eller havn. Dette er
omrader for plasskrevende virksomheter og tyngre industri. Her kan det lokaliseres virksomheter som ville veert til
sjenanse for omgivelsene i mer tettbygde omrader.

6. LOKALISERING AV VAREHANDEL (PBL § 11-9, PUNKT 5)

6.1. GENERELT FOR HANDEL

Handelskonsepter eller handelsomrader som skal dekke mer enn et lokalt behov, tillates kun i Moss
sentrum, avgrenset av sentrumsformalet i kommunedelplan for sentrum. Utenfor Moss sentrum kan
det tilrettelegges for handel som dekker det lokale behovet. Unntatt fra denne bestemmelsen er
avlastningsomrader for handel med plasskrevende varer.

6.2. AVLASTNINGSOMRADE PA HAYDA OG ARVOLL

Avlastningsomrade for handel er avmerket i kart med bestemmelsesgrense. Dette omradet skal
benyttes til handel med plasskrevende varer. Dette omfatter trelast/ byggevarer, gartneri/hagesentre,
biler/ motorkjgretgy, hvitevarer og mgbler. Store forretninger/varehus, som i hovedsak selger varer
som ikke er plasskrevende, sdkalte «big-box-konsepter», kan ikke lokaliseres i avlastningsomrader for
handel.

8 BYGGEFORBUD LANGS SJ@ OG VASSDRAG (PBL § 11-9, PUNKT 6)

8.1SJ@

Innenfor byggegrense langs sj@ kan tiltak etter pbl. § 1-6 ikke settes i verk. Innenfor byggegrense
langs sj@ kan tiltak etter pbl. § 1-6 ikke settes i verk. Unntatt fra dette forbudet er fasadeendringer
samt fradeling ved innlgsning av bebygd festetomt etter tomtefestelova.

8.2 VASSDRAG
Innenfor byggegrense langs vassdrag kan tiltak etter pbl. § 1-6 ikke settes i verk. Det skal ikke tilfgres
ikke-stedegne masser eller gjgres inngrep som endrer naturens preg langs eller i vassdrag.

Kantvegetasjon langs Vansjg skal bevares i en bredde pa minst 15 meter. For gvrige vassdrag/bekker
skal kantvegetasjon i en bredde pa 10 meter bevares.

9 UNIVERSELL UTFORMING (PBL & 11-9, PUNKT 5)

Der det skal bygges mer enn to bruksenheter skal minst 50 % av boliger bygges som tilgjengelig
boenhet.

Ved utarbeidelse av reguleringsplaner skal det redegjgres for hvordan universell utforming sikres,
bade internt i planomradet og i forhold til tilstgtende eiendommer.




10 LEKEPLASSER OG UTEOPPHOLDSAREALER (PBL § 11-9, PUNKT 5)

Arealer som er avsatt til, i bruk som, eller egnet til lek, tillates bare omdisponert nar det skaffes
fullverdig erstatning. Bade dagens og framtidige behov for lekeareal skal vektlegges.

10.1 MINSTE UTEOPPHOLDSAREAL

Ved boligbebyggelse skal det for hver boenhet avsettes minst 30 m2 tilfredsstillende uteareal for
opphold. Inntil 10 m2 kan beregnes pa terrasse eller annet privat uteareal. For boligbebyggelse med
mer enn 4 boenheter skal det i tillegg opparbeides naerlekeplass pa minst 100 m2 pr. 25 boenheter i
umiddelbar naerhet til boligene. For boligbebyggelse med mer 25 boenheter skal det i tillegg anlegges
kvartalslekeplass pa minst 500 kvm daa pr. 50 boenheter. Maksimal avstand til bolig skal ikke overstige
200 meter.

10.2 FELLESOMRADER TIL LEK OG OPPHOLD

Arealene skal vaere mest mulig ssmmenhengende og plasseres der solforholdene er best, vaere egnet
bade sommer og vinter, og vaere skjermet mot trafikkfare, stgy og forurensing. De skal som
hovedregel lokaliseres pa terreng, men kan lokaliseres pa takflater i sentrumsomrader, samt i omrader
med bebyggelse med blandet formal dersom det kan ivaretas god tilgjengelighet fra omgivende veier
og plasser.

Arealene skal opparbeides for opphold, rekreasjon, lek og spill for alle aldersgrupper, og adkomst og
arealer skal utformes etter prinsippene om universell utforming. Arealer skal ha god arrondering og
egnethet, og arealer brattere enn 1:3 eller smalere enn 10 meter, areal med ekvivalent stgyniva over
55 dB(A), areal avsatt til kjgrevei, parkering, fareomrader og areal belagt med restriksjoner som
hindrer barns frie lek, skal ikke regnes med, jf. T-2/08. Terreng og vegetasjon som skaper identitet
og/eller tilfgrer kvaliteter og variasjon i leke- og oppholdsarealene skal sgkes bevart.

Lekeplasser skal ikke anlegges naer hgyspentanlegg eller lignende der magnetfelt overskrider 0,4
mikrotesla.

Plassering
Innretninger som bryter bygningens silhuett, utenfor hjgrner, over gesims, pa takflater osv., tillates
ikke. Fasadeskilt bgr fortrinnsvis plasseres i tilknytning til inngangsparti.

Skilt, reklameinnretninger, reklamemarkiser eller lignende ma ikke hindre ferdsel pa veg eller annen
offentlig grunn eller veere til fare for omgivelsene. Skilt og reklameinnretninger ma ikke komme i
vegen for eller hindre innsyn til trafikkskilt eller andre offentlige skilt. Fri hgyde under uthengsskilt skal
vaere minst 2,5 meter og fremspringet maksimalt 1 meter.

| boligstrgk tillates ikke lysreklame eller stgrre reklameinnretninger. Mindre reklame for virksomhet i
bygning som betjener strgket kan tillates. Reklame som etter kommunenes skjgnn virker sjenerende
for beboerne i strgket kan forbys.

Lgsfotreklame og blinkende eller bevegelige skilt og reklameinnretninger tillates ikke. Det tillates kun
en pylon eller flaggstang per bygg.

Reklame som retter seg mot de vegfarende, krever Igyve fra vegmyndigheten, jf. vegloven § 33.
Unntatt fra Igyveplikten er reklame for virksomhet pa bygningen der virksomheten foregar.

11 SKILT OG REKLAME (PBL & 11-9, PUNKT 5)

Det tillates kun oppsetting av to fasadeskilt pr. virksomhet, men maksimalt et pr. fasade. Ved
oppsetting av skilt for flere virksomheter stilles krav om en samlet skiltplan for hele bygningen. Skilt pa
samme fasade skal harmonere med hverandre. Skilt skal ikke hindre framkommelighet for
gaene/syklende.

Utforming

Skilt og reklameinnretninger pa bygninger skal ha tilknytning til virksomhet i bygningen. Skiltets
utforming, farge og plassering skal tilpasses og underordnes byggverkets fasade og skal veere tilpasset
bygningens arkitektur og omradets egenart. Skilt som ved sin stgrrelse, farge eller utforming virker
skiemmende i forhold til omgivelsene kan forbys. | omrader med verneverdig bebyggelse og verdifullt
landskap, kan kommunen stille krav til utforming og stgrrelse.

Skilt og innretninger med skiftende reklame tillates ikke. Lyssetting av skilt skal ikke blende og skal ikke
vaere urimelig sjenerende. Foliering pa vindusflater kan maks dekke 1/3 av vindusflaten.

12 PARKERING (PBL § 11-9, PUNKT 5)

Ngdvendig arealer for varelevering og oppstillingsplass for bil og sykkel skal sikres i plan- og
byggesaker.

For bebyggelsens behov avsettes parkeringsplasser (18m2 BYA pr. plass) pa egen grunn eller
fellesareal etter fglgende bestemmelser:

Boligbebyggelse.
a. For frittliggende bolighebyggelse kreves minimum 1,5 p-plass pr. boenhet. En plass pr, boenhet skal
kunne veere i garasje.

For boliggrupper med 4 eller flere boenheter er kravet minimum 1 og maksimalt 1,5 plasser pr.
boenhet i felles Igsning. Innenfor tettstedsavgrensningen tillates maksimalt 1 plass pr. boenhet.

For gvrige formal skal maksimalt tillatt antall parkeringsplasser fastsettes gjennom reguleringsplan.

Kommunen kan i spesielle tilfelle i sentrale bydeler godkjenne at parkeringsplasser helt eller delvis
anlegges pa annen eiendom i rimelig naerhet. Det er en forutsetning at rett til parkeringsplassene
tinglyses som heftelse pa eiendommen.

Kommunen kan samtykke i at det i stedet for biloppstillingsplasser pa egen grunn eller fellesareal blir
innbetalt et belgp pr. manglende plass til kommunen for bygging av parkeringsanlegg. Kommunestyret
bestemmer hvilke satser som til enhver tid skal gjelde.

Ved etablering av parkeringsanlegg pa bakken skal det innsendes dokumentasjon pa utforming og bruk
av belysning, materialbruk og beplantning. Parkeringsanlegg bgr skjermes og brytes opp med
vegetasjon. Parkeringsarealene bgr inneholde innslag av tre-vegetasjon som kan bryte opp flatene og
vaere romdannende.




For bolig-, naerings- og publikumsbygg skal det settes avsettes parkeringsplasser for
forflytningshemmede, minst 2 plasser i fellesanlegg og minst 10% av plassene.

For boligbebyggelse skal det settes av tilstrekkelig plass til sykkelparkering, minst 2 plasser per
boenhet. For naerings- og publikumsbygg skal det avsettes plass til sykkelparkering.

For boliger stilles krav om fremlagt, egen kurs av tilstrekkelig kapasitet til alle parkeringsplasser for
elbil. @vrige felles parkeringsanlegg skal tilrettelegges for elbil. Omfang ma vurderes og fastsettes i
hver enkelt plansak.

For gvrige formal, og ved regulering, skal kommunens til enhver tid gjeldende parkeringspolitikk legges
til grunn. For sentrumsomrader skal det angis maksimumsnorm for antall bilparkeringsplasser, mens
det for sykkelparkering settes en minimumsnorm. Fellesanlegg for sykkelparkering skal veere under tak
og veere lasbare.

Stay fra bygge- og anleggsvirksomhet.

| behandling av stgy i arealplanlegging for stgy fra bygge- og anleggsvirksomhet skal stgygrensene i
tabell 4 retningslinje T-1442 gjelde. Basisverdiene i tabellen gjelder for anlegg med total driftstid
mindre enn 6 uker. Det skal foretas en skjerping av stgygrensene ved lengre driftstid, jfr. tabell -5 i
retningslinjen.

Krav til innendgrs lydniva som angitt i tabell 6, skal stilles ved arbeid i samme bygningskropp eller der
et hgyt utendgrs stgyniva bare kan avbgtes med isoleringstiltak.

13.3 LUFTKVALITET

Bebyggelse med bruksformal som er fglsomt for luftforurensning skal planlegges slik at luftkvalitet,
bade innendgrs og utendgrs, i stgrst mulig grad tilfredsstiller anbefalingene i Klima- og
miljgdepartementets retningslinje for behandling av luftkvalitet i arealplanlegging (T-1520) eller de til
enhver tid gjeldende regelverk som erstatter denne.

13 MILJI@KVALITET (PBL § 11-9, PUNKT 6)

13.1 FLOM

Risiko for flom, flomskred og erosjon skal vurderes fgr planlegging av tiltak, inngrep eller utbygging
innenfor hensynssone for flom, i 20-meters beltet langs elver og bekker og innenfor arealer som kan
veere utsatt for flomfare, ihht. NVE’s aktsomhetskart for flom.

For ny bebyggelse langs sjgen skal laveste tillatte kotehgyde for ferdig gulv veere 2,5 m.o.h. Ny
bebyggelse eller vesentlig utvidelse av eksisterende bebyggelse i omradene langs Vansjg (kote +25
moh) er ikke tillatt lavere enn kote +28 moh, grunnet fare for flom.

13.2. ST@Y

Klima- og miljgverndepartementets retningslinje for behandling av stgy i arealplanlegging T-1442/16
skal legges til grunn ved planlegging og bygging til stgyfelsom bruk (boliger, sykehus,
pleieinstitusjoner, fritidsboliger, skoler og barnehager) og stgyende virksomheter. Ved regulering skal
det ses til den sist vedtatte versjonen av T-1442. Grenseverdiene for stgy i tabell 31T-1442/16, gjgres
gjeldende. Om ngdvendig skal avbgtende tiltak giennomfgres.

Sty fra tekniske installasjoner og naeringsvirksomhet i form av varelevering, musikkaktiviteter og
lignende, skal for bergrte boliger tilfredsstille kravene som stilles til stgy fra tekniske installasjoner i
Norsk standard NS 8175, tabell 4 klasse C. Stgy fra flere kilder.

Dersom musikkrestauranter/diskotek eller lignende tillates neer boliger, skal det foreligger stgyfaglig
utredning som dokumenterer at de krav til lydisolasjon og lydniva som fglger av byggteknisk forskrift
kan tilfredsstilles.

Se punkt 24.4 vedrgrende avvik fra anbefalingene i rgd og gul sone.

Omrader utenfor gul og r@d hensynssone for stgy:
Ved planlegging og oppfgring av ny bebyggelse til stgyfglsomt bruk som ligger tydelig utenfor rgd og
gul hensynssone for stgy, behgves ikke stgyfaglig utredning.

Dersom det aktuelle omradet er utsatt for stgy fra andre stgykilder som gir grunn til a tro at
grenseverdiene for gul stgysone overskrides, skal det likevel utarbeides en stgyfaglig utredning.

14 ESTETIKK, BYFORMING OG LANDSKAPSTILPASNING (PBL § 11-9, PUNKT 6)

Kommunen legger Estetikkveieleder for Moss sentrum og estetikkveileder for @stfold til grunn i plan-
og byggesaksbehandlingen.

14.1 BEBYGGELSE

Byggverk skal gis en tidsmessig og god estetisk utforming i samsvar med tiltakets funksjon og egenart,
og i samspill med eksisterende bygde og naturgitte omgivelser. Byggverk skal tilpasses landskap og
eksisterende bebyggelse pa en funksjonell og meningsfylt mate som fremmer sammenhenger og
historisk tilknytning og forstaelse.

For utforming av nye bygninger og andre stgrre tiltak kreves arkitektfaglig kompetanse for
arkitekturprosjektering.

14.2 TERRENGTILPASNING

Det skal legges vekt pa god terrengtilpasning der bygninger tilpasses terrenget, ikke omvendt.
Utbygging skal konsentreres til naturlige landskapsrom slik at inngrep i landskapsbildet minimeres. |
skranende terreng bgr bygningens lengderetning som hovedregel fglge koteretningen. Omfattende
fyllinger og andre betydelige terrenginngrep skal unngas. Det skal legges vekt pa & bevare
landskapssilhuetter.

Viktige stier/barnetrakk skal sikres. Dette omfatter stier fra boligomrader til offentlige funksjoner,
samt atkomster til stgrre grgntomrader/marka.

14.3 ESTETISK REDEGJ@RELSE

Sgknader om byggetillatelse skal i ngdvendig grad dokumentere byggetiltakets forhold til omgivelsene
og den faglige begrunnelse for estetisk utforming, materialbruk og fargesetting, samt skilt- og
belysningsplan for stgrre prosjekter. For ny bebyggelse til erstatning for eksisterende skal det av
hensyn til stedstilpasning ogsa redegjgres for riving i forhold til istandsetting og om tilpasning til
gjenveaerende bebyggelses gesims-/mgne-/ byggehgyder og fasadeuttrykk. Alle tiltak i fasade og synlige
tekniske installasjoner skal framga av sgknadsdokumentasjonen.

Krav til estetisk redegjgrelse gjelder spesielt for fglgende tiltak:
| sarbare omrader som for eksempel i naerhet til verneverdige kulturminner og omrader hvor




landskapshensyn er av stor viktighet. Der planlagte bygninger star i fare for a sta frem som
landemerke, fondmotiv eller representere markante fjernvirkninger. | omrader som er markert som
hensynssone for bevaring av landskap eller kulturmiljg.

Innenfor omrader med verdifull grgnnstruktur bgr det tas sikte pa a bevare eksisterende vegetasjon
og etablere ny vegetasjon for & sikre viktige grenne lunger i tettbygde strgk. Det bgr legges spesielt
vekt pa bevaring og videreutvikling av vegetasjon i tresjiktet.

15 KVIKKLEIRE OG MARINE AVSETNINGER (PBL § 11-9, PUNKT 6)

For alle planer og tiltak under marin grense skal faren for omradeskred vurderes i henhold til krav i pbl
§ 28-1 0og TEK17 § 7-3 med veiledning, herunder NVEs veileder 1/2019. Nye og reviderte
kvikkleiresoner skal rapporteres inn til NVE for oppdatering av kvikkleirekarta. | omrader der
kvikkleireskredfaren ikke er kartlagt, ma det ved utarbeidelse av reguleringsplan, eller ved
byggesaksbehandling, gjennomfgres en geoteknisk utredning av kvikkleireskredfaren.

Dersom det pavises kvikkleire i planomradet ma omradestabiliteten for faresonen for kvikkleireskred
dokumenteres. Vurderingen ma ogsa inkludere eventuelle deler av kvikkleireskredsonen som ligger
utenfor reguleringsplanomradet. Dokumentasjon fra geotekniker ma vise at det vil vaere
tilfredsstillende sikkerhet bade i anleggsfasen og permanent. Det ma komme fram hva den beregnede
omradestabiliteten er per i dag, og hvor mye omradestabiliteten vil endres. Eventuelle
risikoreduserende tiltak ma beskrives og virkningen av dem dokumenteres. Sikkerhetsniva er gitt i
byggteknisk forskrift (TEK 17), § 7-3.

16 MIDLERTIDIGE OG FLYTTBARE KONSTRUKSJONER OG ANLEGG (PBL § 11-9, PUNKT 6)

I omrader som omfattes av byggeforbudet i pbl § 1-8 tillates det ikke utfgrt tiltak. Forbudet gjelder alle
tiltak som omfattes av plan- og bygningsloven (jf. pbl §§ 20-1, 20-2, 20-3 og 20-4), ogsa midlertidige og
flyttbare bygninger, konstruksjoner og anlegg, herunder flytebrygger, campingvogner, bobiler,
partytelt, husbater, bgyer og lignende.

Unntatt fra forbudet er anlegg til navigasjonsbruk, jf. plan- og bygningsloven § 1-8 fjerde ledd og § 11-
11 nr. 4.

17 BEVARING AV BYGNINGER OG KULTURMILI@ (PBL § 11-9, PUNKT 7)

17.1 FREDEDE KULTURMINNER:

Alle tiltak som bergrer automatisk fredede og vedtaksfredede kulturminner og kulturmiljger, skal
forelegges regional kulturvernmyndighet (jfr. kulturminneloven). Oversendelse av byggesaker til
regional kulturminnemyndighet skal skje i samsvar med vedlegg 1 i planveileder for @stfold; ”
Byggesaksbehandling og kulturminneforvaltning i @stfold”. Byantikvaren skal varsles om saken.

17.2 AUTOMATISK FREDEDE KULTURMINNER INKLUDERT KULTURMINNER UNDER VANN
Dersom det under gravearbeider, nydyrking eller annen anleggsvirksomhet stgtes pa automatisk
fredede kulturminner i tillegg til de som er registrert, skal arbeidet umiddelbart stanses og regional
kulturvernmyndighet varsles. (jfr. Kulturminnelovens §8). Ved planlegging av nye tiltak plikter man a
undersgke om tiltaket virker inn pa automatisk fredede kulturminner (jfr. Kulturminneloven §9).

17.3 OMRADER REGULERT TIL BEVARING

Alle sgknadspliktige tiltak som bergrer omrader regulert til bevaring etter plan og bygningsloven, skal
behandles i trad med reguleringsbestemmelsene i vedrgrende plan og i samrad med regional
kulturminneforvaltning. Byantikvaren skal varsles om saken.

17.4 BESTEMMELSER TIL VERNEKATEGORI 1 OG 2 | KULTURMINNEPLAN

Ved alle spknadspliktige tiltak innenfor omrader eller pa enkeltstaende kulturminner i vernekategori 1,
skal det hentes inn uttalelse fra regional kulturminnemyndighet. Dette gjelder ogsa alle bygninger fra
for 1850 (jfr. Kulturminnelovens §25). Byantikvaren skal varsles om saken. Ved alle sgknadspliktige
tiltak innenfor omrader eller pa enkeltstaende kulturminner i vernekategori 2 skal det hentes inn
uttalelse fra byantikvaren.

Ved vedlikehold, reparasjon og utbedring av verneverdig bebyggelse innenfor vernekategori 1 og 2,
skal eksterigr og konstruksjon bevares eller tilbakefgres. Opprinnelige fasadeelementer skal bevares i
sin opprinnelige sammenheng. Ved ngdvendig utskifting skal malestokk, materialvalg, utforming og
farge opprettholdes. Tilbakefgring skal gjgres med grunnlag i historisk dokumentasjon.

Bevaringsverdige kulturminner i vernekategori 1 og 2 skal ikke tillates revet eller vesentlig endret.

Alle nye tiltak, innenfor et bevaringsverdig kulturmiljg og pa eiendommer med kulturminner, som er
avmerket som vernekategori 1 eller 2, skal gis en plassering og utforming som samsvarer med de
eksisterende bygningenes og omradets historiske trekk. Dette kan vaere utforming, volum,
materialbruk, fargesetting og plassering pa tomten.

17.10 SPESIFIKT FOR VERNEKATEGORI 1 | KULTURMINNENPLANEN.

Innenfor omrader av vernekategori 1 skal hensynet til kulturmiljget veere fgrende for arealbruken.
Bygningenes og kulturmiljgets historiske preg skal bevares og viderefgres. Eventuelle tiltak skal
underordnes det helhetlige kulturmiljget. Dette gjelder bygningsvolumer, hageanlegg, alleer,
steingjerder, gatelgp og stier, tun-struktur samt spor etter industriell virksomhet. Dersom verneverdig
bebyggelse innenfor et kulturmiljg far uopprettelige skader, skal det oppfgres bebyggelse med samme
dimensjoner, hgyder og i harmoni med stedets saerpreg og byggeskikk. Sgndre Jelgy
landskapsvernomrade har i tillegg egne vernebestemmelser.

17.11 SPESIFIKT FOR VERNEKATEGORI 2 | KULTURMINNEPLANEN.

Tilbygg pa verneverdig bebyggelse tillates ikke uten byantikvarens tilradning. Pa eiendommer med
kulturminner av vernekategori 2 kan nybygg og tilbygg pa ikke-verneverdig bebyggelse, tillates nar de
underordnes og tilpasses kulturminnet. Eventuelle innslag av moderne materialer og stiluttrykk skal
harmonere med stedet historiske seerpreg og tradisjonelle byggeskikk. Dersom verneverdig
bebyggelse innenfor kulturmiljget far uopprettelige skader, bgr det oppfgres godt tilpasset bebyggelse
med samme dimensjoner og hgyder etter en kulturminnefaglig vurdering.

18 FORHOLD SOM SKAL AVKLARES | VIDERE REGULERINGSARBEID. (PBL § 11-9, PKT 8)
Det skal benyttes rekkefglgekrav for a sikre etablering av ngdvendig samfunnsservice, teknisk
infrastruktur, overvannshandtering og grgnnstruktur fgr fremtidige byggeomrader tas i bruk.
Gjeldende VA-norm og overvannsnorm ma fglges. Ved utarbeidelse av reguleringsplaner, som kan
medfgre en gkt trafikkbelastning pa Tigerplassen-krysset, skal rekkefglgekrav knyttet til opparbeiding
av Tigerplassen-krysset vurderes, og eventuelt innarbeides.




Overordnet vann- og avlgpsplan skal inngd i alle reguleringsplaner (omrade- og detaljregulering).
Planen skal angi prinsipplgsninger for omradet, sammenheng med overordnet hovedsystem, samt
dimensjonere og vise overvannshandtering og flomveier.

Det skal vurderes om reguleringsplan medfgrer et behov for (bidrag til) etablering av
innfartsparkeringer ihht. kommunens til enhver tid gjeldende parkeringsstrategi/politikk.

Fortetting og transformasjon i eldre bolig- og naeringsomrader skal skje pa en helhetlig mate og med
hgye krav til kvalitet. Ved fortetting og transformasjon skal det tas ngdvendige hensyn til
bebyggelsesstruktur, estetikk, kulturminner og -miljg, lekeplasser, grgnnstruktur, biologisk mangfold
og landskap.

Folkehelseoversikten og kunnskap om levekar skal legges til grunn for all planlegging. Planforslag skal
redegjgre for hvordan planen vil bidra til 3 oppna kommunens mal for folkehelse og levekar.

Det skal foreligge en geoteknisk utredning av omradestabilitet. Vurderingen av kvikkleireskredfare skal
skje etter NVEs veileder 1/2019 eller senere veiledere som matte erstatte denne.

Ved tiltak som krever stgrre terrenginngrep skal det utarbeides og fremlegges masseregnskap.

I reguleringsplaner for bebyggelse skal det, tilpasset tiltakets omfang, redegjgres for:
- tiltak for @ minimere energibruk

- tiltak for @ minimere klimagassutslipp

- valg av energilgsninger og byggematerialer

Klimagassregnskap kreves ved vesentlige naturinngrep, nybygg stgrre enn 1000 m2 BRA og ved valg
mellom riving eller bevaring av eksisterende bygg.

Opplistingen er ikke uttgmmende.

BESTEMMELSER TIL AREALFORMAL

19 BEBYGGELSE OG ANLEGG (PBL § 11-10) OMFATTER ALLE UNDERFORMAL

Arealer avsatt til bebyggelse og anlegg inkluderer navaerende og fremtidig bebyggelse- og anlegg,
sentrumsformal, boligbebyggelse, fritidsbebyggelse, kjspesenter, forretning, bebyggelse for offentlig
eller privat tjenesteyting, fritids- og turistformal, rastoffutvinning, naeringsbebyggelse, idrettsanlegg,
andre typer anlegg, grav- og urnelunder.

Nettstasjoner tillates oppfgrt inntil 1 meter fra eiendomsgrense innenfor regulerte byggegrenser mot
offentlig veg. Nettstasjoner kommer i tillegg til tillatt utnyttelsesgrad.

19.1 BEBYGGELSE OG ANLEGG

Ved regulering skal arealformal spesifiseres ut ifra beliggenhet og omgivelser, forgvrig gjelder
arealformal i eksisterende reguleringer. Det skal vurderes hgy tetthet, basert pa stedets saerpreg, og
omradene skal utvikles med hgy kvalitet.

Nye byggeprosjekter skal beskrive hvilke nye bruksmessige og visuelle kvaliteter det tilfgrer
omgivelsene. Nettverket av uterom og grgnnstrukturer skal vaere variert og sammenhengende, og

utformes med vegetasjon og vann som grunnlag for rekreasjon og aktivitet. Parkeringsanlegg skal ikke
ha fasade mot byrom eller gater.

19.2 BYGGEOMRADE FOR BOLIGER (PBL § 11-10)

19.2.1 Eksisterende boligomrader

Garasjer, uthus og liknende tillates, og de skal tilpasses og underordnes hovedhuset. Garasjer, uthus
og liknende kan vaere inntil 50 m? BYA, og kan ha mgnehgyde inntil 4,5 meter og gesimshgyde inntil 3
m. Arker, takopplett og lignende tillates ikke.

Garasjer med innkjgring vinkelrett pa vei skal plasseres med minimum 5 m avstand fra tomtegrense
mot kommunal vei.

Dersom strgkskarakteren og eksisterende bebyggelsesstruktur ikke tilsier noe annet kan frittliggende
garasjer under 50 m? BRA plasseres inntil 1,5 m fra tomtegrense mot kommunal eller privat vei
dersom innkjgring er parallell med veien. Det er en forutsetning at plasseringen ikke kommer i konflikt
med allétreer, siktlinjer og andre trafikksikkerhetshensyn. Regulert byggegrense, eller byggegrense
mot riks- og fylkesvei i medhold av vegloven skal overholdes.

Innenfor eksisterende smahusomrader skal ny bebyggelse og nye tomter fglge omradets bebyggelses-
og tomtestruktur for & opprettholde stedskarakteren. Fortetting med blokkbebyggelse tillates ikke.

Maksimalt 40 prosent av tomtens areal kan bebygges eller opparbeides med harde overflater som
hindrer vann a trenge gjennom. Overvann skal handteres lokalt pa egen eiendom, og ikke tilfgres det
kommunale overvannsnettet.

Utnyttelsesgrad og hgyder (to alternativer):

1. Maksimalt tillatt bebygd areal (BYA) er 25 % inkludert carport/garasje/uthus for
boligbebyggelse innenfor felgende hgyder: Gesimshgyden inntil 7 meter og mgnehgyde inntil
8 meter.

2. Maksimalt tillatt bebygd areal (BYA) er 30 % inkludert carport/garasje/uthus for
boligbebyggelse innenfor felgende hgyder: Gesimshgyden inntil 4 meter og mgnehgyde inntil
6 meter.

Seerskilte bestemmelser for boligbebyggelse i strandsonen (bestemmelseslinje)
Utnyttelsesgraden ma ikke overstige 20 % BYA pr tomt. Maksimalt tillatt mgnehgyde er 7,5 m eller
gesimshgyde inntil 6 m. Det tillates ikke nye bruksenheter.

19.2.2 Fremtidige boligomrader

Utnyttelse og hgyder settes gjennom regulering. Innenfor Moss sentrum og omradesentrene skal det
vurderes en hgy arealeffektivitet.

Det skal tilrettelegges for et variert og mangfoldig bygningsmiljg, med saerlig vekt pa variasjon i
boligtilbudet.

Boligomrade B1
| omrade B1 tillates det kun frittliggende eneboligbebyggelse og maksimalt 20 boenheter innenfor




omradet. Utnyttelsesgrad og byggehgyder skal tilpasses slik at boligomradet blir minst mulig synlig i
landskapet, ogsa sett fra vest og Arefjorden.

Boligomrade B2

| B2 tillates det kun frittliggende eneboligbebyggelse og maksimalt 20 boenheter innenfor omradet.
Utnyttelsesgrad, byggehgyder og krav til utforming og utomhusanlegg skal utformes slik at
boligomradet blir godt tilpasset naerliggende bevaringsverdige kulturmiljg.

19.3 OMRADER FOR FRITIDSBEBYGGELSE (PBL § 11-10)

Det tillates kun én fritidsbolig/bruksenhet pr. eiendom.
Bebyggelsen skal ikke ha mer enn 1 etasje, med gesimshgyde maks 4,0 m, mgnehgyde maks 5,5 m.
Frittliggende uthus/anneks/garasije tillates ikke.

Innhengning av eiendommer, eller oppfgring av gjerder er ikke tillatt.

Bebyggelsen eksponert mot sjgen skal gis dempet og harmonisk material- og fargebruk. Reflekterende
takmaterial tillates ikke. Stedlig vegetasjon skal i stgrst mulig grad bevares.

Samlet bebygd areal skal ikke overstige 100 m?. Maksimal fasadelengde skal ikke overstige 12 m og
taklengden skal ikke overstige 13 m.

Seerskilte bestemmelser for boligbebyggelse i strandsonen (bestemmelseslinje):

Samlet bebygd areal skal ikke overstige 90 m?2. Maksimal fasadelengde skal ikke overstige 12 m og
taklengden skal ikke overstige 13 m.

19.4 BYGGEOMRADER FOR NARING (PBL § 11-10)

Ved regulering av nye naeringsarealer skal lokalisering av arealene veere avgjgrende for fastsettelse av
funksjon og formal, med sikte pa a oppna effektiv arealutnyttelse og redusere transportbehovet.
Naeringsvirksomhet med mange ansatte bgr etableres ved kollektivknutepunkt, og virksomheter med
fa ansatte og mye vare- og godstransport bgr lokaliseres ved hovedvegnett, godsterminal eller havn.
Jf. punkt 7.

| regulerings- og byggesaker skal det redegjgres for bruk av utearealer. Eventuelle store gra arealer
skal sgkes brutt opp og skjermet med vegetasjon. Parkeringsarealene bgr inneholde innslag av
trevegetasjon som kan bryte opp flatene og veere romdannende.

Utelagring av materialer, bildekk, sgppelkontainere og lignende som kan virke skiemmende for
omgivelsene, skal skiermes med vegetasjon, gjerde eller overdekning med tak. Skjermingstiltak skal
giennomfgres samtidig med bebyggelsen.

19.5 GRAV OG URNELUND (PBL § 11-10)

Arealene kan brukes til grav- og urnelunder med tilhgrende bebyggelse.

19.6 KOMBINERT BEBYGGELSE OG ANLEGG (PBL § 11-10)

Innenfor formalet kombinert bebyggelse og anlegg pa omradet BA2 skal det utarbeides en felles
omradeplan for eiendommene og ngdvendig tilhgrende vei, kollektivfelt, gang-sykkelvei og
infrastruktur.

Infrastruktur rundt Tigerplassen skal vaere regulert og gjennomfgring skal vaere sikret senest samtidig
med felt BA2.

Ved videre planlegging av omrade BA3 skal Trolldalsbekken med hensynssone innarbeides og ivaretas.

20 GR@GNNSTRUKTUR (PBL § 11-10 NR. 1 OG 2)

Innenfor omrader avsatt som grgnnstruktur kan det legges til rette for friluftsliv.

21 LANDBRUK, NATUR- OG FRILUFTSOMRADER (PBL § 11-11 NR.1 OG 2)

Innenfor LNF omradene vil det utover bebyggelse i samsvar med disse bestemmelser, ikke vaere tillatt
med annen bygge- og anleggsvirksomhet enn den som har direkte og ngdvendig tilknytning til
landbruksnaeringen. Nettstasjoner som skal forsyne stedbunden nzaering er tillatt i LNF-omrader. Tiltak
som fremmer friluftsliv kan tillates, sa fremt det ikke er i konflikt med verneinteresser eller andre
hensynssoner.

21.1 LANDBRUKSBEBYGGELSE

Tiltak for landbruket skal plasseres slik at de passer best mulig inn i kulturlandskapet, herunder
innpassing til eksisterende bygningsmiljg, ikke hindrer allmenn ferdsel, og skal fortrinnsvis ikke
plasseres pa dyrket mark. Plassering skal ikke vaere i konflikt med sarbare/truede arter eller prioriterte
naturtyper (jf. Naturmangfoldloven). Ny landbruksbebyggelse tillates ikke oppf@rt innenfor 100-
metersbeltet langs sj@ og vassdrag.

Tillatelse til oppf@ring av karbolig tillates bare nar det dokumenteres at dette er ngdvendig av hensyn
til tradisjonell landbruksdrift pa eiendommen, og at det fra fgr ikke er mer enn én boligenhet pa
eiendommen. Nye karboliger skal plasseres i tilknytning til gardens tun. Grunn til ny karbolig tillates
ikke fradelt.

21.2 AREAL FOR SPREDT NARINGSBEBYGGELSE

Det kan legges til rette for utvidelse av eksisterende naeringsvirksomhet i eksisterende landbruksbygg,
der dette ikke kommer i konflikt med de hensyn som skal ivaretas i LNF-omrader. Dette gjelder
falgende virksomheter:

Carlberg gard: Forsamlingslokale, kafe, gardsbutikk og mindre kunst- og handverksverksted og utsalg.
Naerum gard: Datasenter.

Huggenes gard: Landbruksrelatert kontorvirksomhet.

Skallergd gard: Produksjon og lagring av ved.

Utvidelse av eller ny bebyggelse til naeringsformal krever regulering. Utvidelse som medfgrer
omdisponering av dyrket eller dyrkbar mark tillates ikke. Hensynet til verdifullt kulturlandskap skal
vektlegges.

Bygninger for spredt naering ma tilbakefgres til landbruksformal dersom godkjent eksisterende spredt
naeringsaktiviteten opphgrer.

22 BRUK OG VERN AV SJ@ OG VASSDRAG MED TILHBRENDE STRANDSONE
(PBL§ 11-9 NR. 5 OG § 11-11 NR. 3 0G 4)




22.1 GENERELLE BESTEMMELSER

| omradet tillates det ikke utfgrt tiltak jfr. pbl § 1-6. Forbudet gjelder alle tiltak som omfattes av plan-
og bygningsloven, ogsa plassering av midlertidige bygninger, konstruksjoner eller anlegg. Husbater,
moringer, bgyer, mudring og etablering av sandstrand er ikke tillatt.

Unntatt fra forbudet er vedlikehold og nyetablering mv. av anlegg til navigasjons bruk innenfor
planomradet, jf. plan- og bygningsloven § 1-8 fjerde ledd og § 11-11 nr. 4.

22.2 BYGGEOMRADE FOR SMABATHAVNER

Omrader avsatt til smabathavner ligger i tilknytning til havneareal pa land og omfatter sjgomrader
med flytebrygger/molokonstruksjoner etc. Ved regulering, med sikte pa a utvide eksisterende eller
bygge nye smabathavner skal man utrede mulighetene for & samle/sanere tilliggende eksisterende
bryggeanlegg og fortgyningsmoringer. Det skal legges til rette for tilgang for allmennheten ved tiltak
pa eksisterende bryggeanlegg og ved etablering av nye bryggeanlegg.

22.3 FRILUFTSOMRADE | SI@

I omradet ma ikke iverksettes tiltak som vesentlig tilsidesetter hensynet til friluftsinteresser. Sikkerhet
for myke former for friluftsliv skal prioriteres. Bruk av vannskuter er ikke tillat. Kommunen legger til
rette for a kanalisere utsetting av vannskuter til egnede omrader, som f.eks. smabathavner.

BESTEMMELSER TIL HENSYNSSONER

24.4 AVVIK FRA ANBEFALINGENE | R@D OG GUL SONE
(BESTEMMELSESOMRADE - SENTRUMSOMRADE IHHT T-1442/16)

Avvikssonene knytter seg til omradene Halmstad og Kommunedelplan for Moss sentrum.

| avvikssonen kan bebyggelse med stgyfglsomt bruksformal etableres i gul og red sone dersom det kan
dokumenteres at det er ngdvendig for @ oppna gode utbyggingslgsninger, med hensiktsmessige
planlgsninger og god estetisk kvalitet. Boliger skal ha minimum en fasade som vender mot stille side.
Halvparten av oppholdsrom og minimum et soverom skal vende mot stille side. Alle boenheter med
rom til stgyfglsomt bruksformal, med vindu mot stgyutsatt side, ma ha balansert mekanisk ventilasjon.
Vinduer i soverom pa stgyutsatt side, som samtidig er soleksponert, skal ha utvendig solavskjerming.
Behov for kjgling skal vurderes.

Det skal tilbys bruksmessig egnede private eller felles private uteoppholdsareal med soner med
stpyniva under anbefalt grense, iht. tabell 3 i T-1442/16. Grunnskoler og barnehager skal ha minst en
fasade mot stille side og uteoppholdsareal med soner med stgyniva under anbefalt grense, i henhold
til tabell 31 T-1442/16.

23 SIKRINGSSONE FOR DRIKKEVANNKILDE MED TILH@RENDE NEDB@RSFELT H 110 (PBL §
11-8. A)

Innenfor hensynssonen skal vannverkseier forespgrres ved alle tiltak. Drikkevannsressursen skal
prioriteres fgrst, og tiltak med fare for drikkevannskilden er ikke tillatt.

25 FARESONE HBYSPENNING H370 (PBL § 11-8 A)

Innenfor faresonen er det byggeforbudsbelte og alle tiltak i terreng skal avklares med ledningseier.
Hgyspenningsanlegget kan generere elektromagnetiske felt utover hensynssonen. Netteier ma
kontaktes ved tiltak naer faresonen for a fa opplysninger om spenningsniva, byggeforbuds- og
ryddebelte eller om andre elektriske installasjoner.

Jordkabler er ikke omfattet av hensynssonen og ma hensyntas ved tiltak.

Faresonen mellom Stubbelgkkveien og Tigerplassen/Tykkemyr oppheves nar hgyspentledningen
innenfor dette omradet er fjernet.

26 FARESONE BRANN- OG EKSPLOSJON H350 (JF. PBL § 11-8 A)

Innenfor faresoneomrader som kan vaere utsatt for brann og storulykke, kreves, fgr offentlig ettersyn i
reguleringssaker, fagkyndig utfgrt ROS-analyse/fareutredning som dokumenterer at sikkerhetskrav kan
oppfylles innenfor realistiske gkonomiske rammer.

24 STGYSONE H210 OG H220 (PBL § 11-8. A)

24.1 GUL HENSYNSSONE FOR ST@Y:

For byggeomrader som ligger i gul stgysone, skal det i plan- og byggesaker utarbeides en stgyfaglig
utredning og ngdvendige stgyreduserende tiltak skal veere utfgrt fgr omradet kan utnyttes til
stgyfglsom bruk.

24.2 RPAD HENSYNSSONE FOR ST@Y:

| rgd stgyhensynssone tillates ikke oppfart ny bebyggelse til stgyfglsom bruk (T-1442).
Gjenoppbygging, ombygging og utvidelse av bebyggelse til stgyfglsom bruk kan tillates, men ikke slik at
antall bruksenheter gkes. | plan- og byggesaker skal det utarbeides stgyfaglig utredning.

24.3 ST@Y FRA FLERE KILDER

| utbyggingsomrader som ligger i omrader bergrt av flere stgykilder (som vegtrafikk- og flystgy mv.) er
det anbefalt en reduksjon av stgygrensen med 3 dB, jf. grenseverdiene for stgy i tabell 31 T-1442/16. |
slike omrader kreves det stgyrapport pa reguleringsplanniva som dokumenterer at stgykravene gitt i
veileder T- 1442 er oppfylt.

27 FARESONE SKRED H310 (PBL § 1-8 A)
(HENSYNSSONEN ANGIR OMRADER MED MULIG FARE FOR ST@RRE KVIKKLEIRESKRED)

Innenfor sonen tillates det ikke tiltak eller virksomheter som kan svekke omradestabiliteten. Ved
utarbeiding av reguleringsplan og byggesak innenfor hensynssonen ma det dokumenteres tilstrekkelig
sikkerhet mot omradeskred, jf. krav i TEK17 § 7-3 med veiledning. Sikkerhet mot omradeskred utredes
i samsvar med prosedyre for utredning av omradeskredfare tabell 3.1 i NVEs veileder 1/2019.

For tiltak kan iverksettes skal det foreligge fagkyndig geoteknisk rapport som dokumenterer
tilfredsstillende sikkerhet og at krav i gjeldende forskrifter ivaretas. Det skal dokumenteres at
omradestabiliteten ikke svekkes som fglge av det planlagte tiltaket. Tilsvarende gjelder for
anleggsperioden.

| omrader i risikoklasse 4; Nordre Feste, Moss sentrum og Moss Havn, skal dokumentasjon pa
utredning sendes kommunen fgr igangsetting, ogsa for ikke sgknadspliktige tiltak, med unntak av
fasadeendringer, bruksendring tilleggsdel til hoveddel i bolig og andre tiltak som ikke medfgrer
terrenginngrep eller endret belastning pa grunn.




28 BANDLEGGINGSSONE H720
(HENSYNSSONEN ANGIR OMRADER BANDLAGT ETTER NATURMANGFOLDLOVEN)

Innenfor bandleggingssonen tillates ikke bygge- og anleggstiltak uten at det foreligger tillatelse fra
bergrt forvaltningsmyndighet etter naturmangfoldloven.

29 BANDLEGGINGSSONE H730
(HENSYNSSONEN ANGIR OMRADER BANDLAGT ETTER KULTURMINNELOVEN)

Innenfor bandleggingssonen tillates ikke bygge- og anleggstiltak uten at det foreligger tillatelse fra
regional forvaltningsmyndighet etter kulturminneloven.

30 SIKRINGSSONE RUNDT TUNNEL — H190_

Innenfor sikringssone rundt jernbanetunnel tillates ikke bygge- og anleggstiltak som kan pavirke
tunnelen uten at det foreligger tillatelse fra bergrt samferdselsmyndighet. Dette gjelder alle tiltak som
innebaerer betydelige inngrep i grunnen, herunder sprengningsarbeider, boring for energibrgnner og
andre brgnner.

RETNINGSLINJER

GENERELLE RETNINGSLINJER:

AVKJ@RSLER

Ny bebyggelse i byggeomradene (omfatter ogsa unntak fra plankravet jfr. bestemmelsenes § 1.1.1) og
LNF- omradene skal lokaliseres slik at avkjgrsler fra riks- og fylkesvegnettet kan skje i samsvar med de
holdningsklasser som fremgér av gjeldende rammeplan for avkjgrsler (@stfold fylkeskommune og
Statens vegvesen 2009: Rammeplan for behandling av avkjgrselsspgrsmal langs riks- og fylkesveier).

RETNINGSLINJER FOR FORMAL:

BYGGEOMRADER FOR BOLIGER

Riving for oppfgring av ny fritidsbolig tillates ikke i boligomrader da det strider mot formalet.
Fritidsboligen kan bruksendres til boligformal hvis den er tilknyttet offentlig vann- og avlgpsnett, har
godkjent adkomst og gvrig standard som kan godkjennes som bolig.

Kommunen kan vurdere a innvilge dispensasjon fra grad av utnytting for garasje eller carport inntil 36
m?2 BYA, med mgnehgyde inntil 4,0 m og gesimshgyde inntil 3,0 m under fglgende forutsetninger:

* Garasje/carport plasseres pa bebygd boligeiendom som ikke har garasje eller carport fra fgr.

* Tiltaket skal ikke medfgre forringelse av tilstrekkelig uteoppholdsareal, kulturminner, biologisk
mangfold, andre verneverdier eller i strid med eksisterende bebyggelsesstruktur.

* Tiltaket skal veere i trad med brannkrav og gvrige bestemmelser i § 19.2.1.

Fritidsbebyggelse i boligomrdader

Kommunen kan vurdere & innvilge dispensasjon fra boligformalet for mindre tiltak og endringer av
eksisterende Fritidsbolig dersom tiltaket holder seg innenfor de rammene som gjelder for
fritidsbebyggelse i § 21.

BYGGEOMRADER FOR FRITIDSBEBYGGELSE

Boligbebyggelse i fritidsomrader

Kommunen kan vurdere & innvilge dispensasjon for mindre tiltak og endringer av eksisterende
fritidsbolig dersom tiltaket holder seg innenfor de rammene som gjelder for fritidsbebyggelse i punkt
19.3.

LANDBRUKS-, NATUR- OG FRILUFTSOMRADER (LNF)

- RETNINGSLINJER FOR DISPENSASJONSBEHANDLING

Dispensasjon kan vurderes for mindre tiltak og endringer av eksisterende byggverk nar tiltaket ikke
forer til forringelse av landskapsverdier, kulturminner, rekreasjonsomrader, andre verneverdier eller
eksisterende byggverk, og under forutsetning av at de er i trad med retningslinjene.

Boligbebyggelse

| LNF-omrader utenom stedbunden naering kan bebygde tomter som er fradelt bolighebyggelse
fortsatt bebygges — innenfor sin bo- eller bruksenhet. Pa bebygde boligeiendommer kan det tillates
oppfert mindre tilbygg, pabygg, fasadeendringer og oppf@ring av garasje/uthus. Det vil ikke bli gitt
tillatelse til nye boenheter eller naeringsbygg pa boligeiendommen.

Maksimal gesimshgyde er 6 m og maksimal mgnehgyde er 8,5 m, regnet fra planert terrengs
gjennomsnittsniva rundt bygningen. For garasje/uthus er maksimal mgnehgyde 5,5 m.

Fritidsbebyggelse
| LNF-omrader utenom stedbunden neering kan bebygde fritidseiendommer fortsatt bebygges —
innenfor sin bruksenhet.

Bebyggelsen skal ikke ha mer enn 1 etasje. Samlet bebygd areal for fritidsboligen, eksisterende og ny
omsgkt utvidelse medregnet, skal ikke overstige 80 m?, og maksimal fasadelengde skal ikke overstige
12 m. Taklengden skal ikke overstige 13 m. Frittliggende uthus eller anneks tillates ikke. Bebyggelsen
eksponert mot sjgen skal gis en dempet og harmonisk material- og fargebruk. Reflekterende
takmateriale tillates ikke. Svgmmebasseng og frittliggende plattinger tillates ikke. Stedlig vegetasjon
skal i stgrst mulig grad bevares. Utvidelsen av fritidsboligen ma ikke hindre allmennhetens ferdsel.

Fradeling av kdrboliger

Det kan vurderes & gi dispensasjon for fradeling av eldre karboliger dersom bruksenheten er overflgdig
med tanke landbrukseiendommens st@rrelse og naeringsgrunnlag og forutsatt at en fradeling ikke
medfgrer drifts- eller miljpmessige ulemper for resteiendommen. Dispensasjon til fradeling av karbolig
skal vurderes i et langt tidsperspektiv.

Neeringsutvikling

Kommunen stiller seg positiv til utvikling av nye naeringer i landbruket. Kommunen vil benytte
dispensasjonsadgangen i sgknader som er i trad med Regjeringens signaler om a skape nye naeringer.
Ved vurdering av eventuell dispensasjon for bruk av landbrukseiendommer til virksomhet ut over
tradisjonell/stedbunden naering skal fglgende retningslinjer legges til grunn:

Det kan tillates smaskalavirksomheter (produksjoner, aktiviteter og tjenester) med utgangspunkt i
gardens og familiens ressurser og innenfor den ramme (stgrrelse) som disse representerer. Det skal
tas utgangspunkt i den arbeidskraft som er bosatt pa garden og virksomheten skal innpasses i
eksisterende bygningsmasse.




Omdisponering eller oppfgring av ny bygning ved samarbeidstiltak som naturlig kan benyttes til
gardsdriften kan tillates. Plassering uavhengig av gardens tun og fradeling til formalet kan tillates for
samarbeidstiltak hvis det ut fra forutsetninger som finansiering, samarbeidsmiljg o.l. er naturlig. Med
samarbeidstiltak menes tiltak hvor to eller flere brukere driver en form for samdrift/samarbeid som
figs med melke-/kjgttproduksjon, redskapshus, verksted, forlager, potet-/grgnnsakslager eller
lignende.

RETNINGSLINJER FOR HENSYNSSONER

HENSYNSSONE FRILUFTSLIV H530 (PBL 11-8. C)

Innenfor omrade angitt som hensynssone — Friluftsliv, bgr det med sikt pa a sikre viktige
friluftslivskvaliteter, ikke tillates tiltak som hindrer tilgang og bruk av omradet. Tiltak som fremmer
friluftsliv kan tillates, sa fremt det ikke er i konflikt med verneinteresser eller andre hensynssoner.

HENSYNSSONE GR@NTSTRUKTUR H540 (PBL 11-8. C)
Innenfor omrade angitt som hensynssone — Grgntstruktur, skal omradets biologiske, estetiske og
rekreasjonsmessige verdier i stgrst mulig grad ivaretas.

Inngrep som reduserer vassdragets biologiske, estetiske og rekreasjonsmessige verdier ma i stgrst
mulig grad unngas. Allmennheten bgr i stgrst mulig grad sikres adkomst til og sammenhengende
ferdsel langs vannstrengen. Kantsoner mot vassdrag ma bevares. Ved inngrep i kantsonen ma
skjeeringer og fyllinger sikres mot erosjon og utglidninger ved utslaking av skraninger og ved etablering
av vegetasjon.

HENSYNSSONE LANDSKAP H550 (PBL 11-8. C)

Det bgr ikke tillates tiltak som vil forringe landskapets kvaliteter. Ved omrade- eller detaljregulering
som bergrer slike hensynssoner bgr det foreligge landskapsanalyse som gir fgringer for skjgtsel av
viktige omrader for a opprettholde landskapskvalitetene.

| omrade- eller detaljregulering bgr det giennomfgres en landskapsanalyse og gis fgringer for skjgtsel
av viktige omrader, med sikte pa a bevare opplevelseskvaliteter i karakteristiske landskapstrekk.

Tiltak eller inngrep som bergrer viktige naturelementer (som geologiske formasjoner, elve-
/bekkelandskap, edellgvskog med mer) eller verdifulle landskapspartier (silhuetter, storskala
landskapsrom) bgr unngas. Det bgr gjennomfgres kartlegging av friluftslivsbruk, -kvaliteter og — behov,
og sgkes gitt arealbruk og bestemmelser i omrade eller detaljregulering som sikrer viktige
friluftslivskvaliteter som adkomst til strandsone, sammenhengende turstinett, egne traséer for ridning
etc.

Det bgr ikke tillates tiltak som hindrer tilgang og bruk av omradet.

H550 - Vansjg

Inngrep som reduserer vassdragets biologiske, estetiske og rekreasjonsmessige verdier ma i stgrst
mulig grad unngas. Allmennheten bgr i stgrst mulig grad sikres adkomst til og sammenhengende
ferdsel langs vannstrengen. Kantsoner mot vassdrag ma bevares. Ved inngrep i kantsonen ma
skjeeringer og fyllinger sikres mot erosjon og utglidninger ved utslaking av skraninger og ved etablering
av vegetasjon.

Landskapsanalysen for Vansjg bgr legges til grunn for skjgtsel av viktige omrader. De kartlagte
naturtyper bgr gi fgringer for bruk av omradene. Det bgr ikke tillates tilrettelegging for utvidet bruk fgr
omradet er naermere kartlagt og verdier sikret.

Forsvaret (Rygge Hovedflystasjon) unntas for hensyn overfor friluftsliv og gvrige fgringer eller hensyn
som kan legge begrensninger pa Forsvarets mulighet til a utfgre de palagte oppgaver de har pa denne
delen av flystasjonen.

HENSYNSSONE NATURMILI@ H560 (PBL 11-8.C)

Innenfor omrade angitt som hensynssone — Naturmiljg, bgr det med sikte pa a bevare biologisk
mangfold og sammenhengende leveomrader for dyreliv ikke tillates nye tiltak fgr omradet er nzermere
kartlagt og verdier sikret i omrade- eller detaljregulering.

HENSYNSSONE KULTURMILI@ H570 (PBL 11-8. C)

Det ma ikke tillates spredt boligbygging innenfor hensynssone kulturmiljg.

Strpkets og bygningenes historiske preg skal bevares og viderefgres og vedlikeholdes etter antikvariske
prinsipper. Dette gjelder elementer som fasader, gater, veier, belegg, gjerder, skilt, stgyskjermer og
viktig vegetasjon. Landskapstrekk og anlegg som veifar, gjerder/steingjerder, alleer m.m. som er
vesentlig for forstdelsen av kulturmiljget bevares. Tiltak innenfor kulturminnets naere omgivelser/
sikringssone, ma hensynta kulturminneverdiene. Sgknad skal oversendes byantikvaren til uttalelse.

Bygninger/bygningsdeler som ikke har verneverdi, kan vurderes revet. Ved sgknad om rivning av
bygninger innenfor et bevaringsverdig kulturmiljg skal fotodokumentasjon og forsvarlig oppmaling av
bygningen eller anlegget foreligge. Dokumentasjonen skal godkjennes av kommunen fgr tillatelse kan
gis. Spknad skal oversendes byantikvaren til uttalelse.
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VEDLEGG A:

OVERSIKT OVER REGULERINGSPLANER SOM GJELDER FORAN KOMMUNEPLANEN.

Stadfestede reguleringsplaner/bebyggelsesplaner. Oversikt i kronologisk rekkefglge.

VEDLEGG B:

OVERSIKT OVER OBJEKTER | VERNEKATEGORIER 1 OG 2

Oversikt over prioriterte kulturminner i kommunedelplanene for kulturminner for Moss og Rygge.




Moss kommune
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Telefon: 69 24 80 00
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ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EEENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er szaerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil I@sgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglige.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.




7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsd apne, fastmonterte hyller og Igs eller fastmontert
kjgkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspzerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.

14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til

robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lighende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal |1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.

Boligkjgperpakken

Riktig forsikret fra start.

If Huspakke

Boligkjeperforsikring

Du far juridisk og teknisk hjelp til & finne ut om det er en rettslig
mangel ved det nye huset ditt. Hvis det er sannsynlig at en slik
mangel foreligger, dekkes juridisk bistand til & fremme krav mot
selgeren, eller selgerens forsikringsselskap.

Husforsikring

Huset ditt er forsikret for det meste som kan ga galt, blant
annet mot brann, vann og naturskade. | tillegg far du rad og tips
om bade oppussing og vedlikehold av vare eksperter.

Innboforsikring
Med en av markedets beste innboforsikringer er alle tingene
dine godt forsikret.

Renteforsikring
Mange kjeper ny bolig for den gamle er solgt. Og noen ganger
tar det lengre tid a selge den gamle boligen enn du regner med.

A matte betale renter pa to Ian kan ta nattesevnen fra de fleste.

Med renteforsikring hjelper If deg med rentekostnaden pa
boligen, s& du kan sove godt om natten.

Priser
Boliger med eget gnr/bnr, under 230 kvm BRA 15 050 kroner
Boliger med eget gnr/bnr, overr 230 kvm BRA 17 550 kroner

Merk: For alle boliger med seksjonsnummer eller andelsnummer
er ikke bygningsforsikring inkludert i pakken.

If Leilighetspakke

Boligkjoperforsikring

Du far juridisk og teknisk hjelp til & finne ut om det er en rettslig
mangel ved den nye boligen din. Hvis det er sannsynlig at en slik
mangel foreligger, dekkes juridisk bistand til & fremme krav mot
selgeren, eller selgerens forsikringsselskap.

Innboforsikring
Med en av markedets beste innboforsikringer er alle tingene
dine godt forsikret.

Renteforsikring

Mange kjoper ny bolig for den gamle er solgt. Og noen ganger
tar det lengre tid a selge den gamle boligen enn du regner med.
A métte betale renter pa to 1an kan ta nattesevnen fra de fleste.
Med renteforsikring hjelper If deg med rentekostnaden pa
boligen, s& du kan sove godt om natten.

Priser
Boliger med andels- eller aksjenummer 8 250 kroner
Boliger med seksjonsnummer 9250 kroner

‘ ‘ Godt a se at forsikringen
virker nar man har krav pa det.
Martin, Viken
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Mer informasjon om forsikringen, hvem som
formidler den og klageorganer

IPID (standardisert informasjons dokument)
Vivedlegger her en link til IPID-er for de produktene som inngar i
pakken. Du finner de relevante IPID’er under «Hus og Innbo.

https://www.if.no/privat/ipid/ipid-arkiv

Leverandarinformasjon og godtgjorelse

Forsikringen er plassert hos If Skadeforsikring NUF, og er
formidlet gjennom Buysure AS. Buysure er registrert som et
forsikringsagentforetak av If i Finanstilsynets virksomhetsregis-
ter, og formidler boligkjeperforsikring kun for dem.

| forbindelse med inngaelsen av avtale om ovennevnte
forsikringspakke mottar forsikringsagenten godtgjorelse for
salget. Distribusjonskostnad til eiendomsmeglerforetaket

(3 400 kroner), honorar til Buysure (900 kroner) og admin-
istrasjonsgebyr (250 kroner) er medregnet i pristabellen. Du
betaler altsa bare den oppgitte prisen.

Klageorgan

Dersom du ikke er forneyd med var avgjerelse i din sak, eller
onsker a rette en klage som omfatter forsikringsavtalen din, fin-
ner det du trenger & vite om dine klagemuligheter her:
https://www.if.no/privat/kundeservice/kontakt-oss/klage-
muligheter

Dersom du ikke er forneyd med forsikringstjenesten levert av
Buysure har du anledning til & sende en klage til Buysure. Om
du er uenig i vurderingen kan klagen sendes videre til Finansk-
lagenemda, eventuelt direkte dit i farste omgang.

Se kontaktinformasjon i boksene nedenfor.
Lovgivning og verneting
Norsk lovgivning gjelder og avgjeres ved norsk domstol.

Forsikringene i pakken kan ogsa kjgpes saerskilt

Dersom du ikke ensker var pakkelasning kan Boligkjoper-
forsikringen kjepes alene. Gi i sa fall beskjed til din eiendoms-

Spersmal om If Boligpakke

If Skadeforsikring NUF
Telefon: 21 49 00 81
boligkjeper@if.no

Forsikringsformidler

Buysure AS
Munkedamsveien 45 D, 0250 Oslo
Telefon: 95 46 06 60

megler om at du ensker a kjepe forsikringen for seg.
Dette gjelder ogsa de gvrige produktene i pakken, men du ma
da kontakte If direkte.

Garantiordning for skadeforsikring

If er medlem av garantiordningen for skadeforsikring, se lov av
10. april 2015 nr. 17 kap. 20A om finansforetak og finanskonsern
(finansforetaksloven).

Ordningen skal vaere en trygghet for sikrede dersom If ikke
kan betale det de plikter i henhold til inngatte skadeforsikring-
savtaler.

Garantiordningen dekker opptil 90 % av hvert enkelt krav.

Krav etter forsikringer som gjelder bolig og tvungen ansvars-
forsikring skal likevel dekkes med 100 %. Garantiordningen
dekker ikke forsikringskrav utover 20 millioner kroner for hvert
krav for hver sikret for hvert skadetilfelle. For naermere detaljer
henvises det til finansforetaksloven.

Pris

Prisen for forsikringene legges til kigpesummen for boligen, sa du
far ingen egen regning for pakken. Pris for pakken gjelder i ett ar
og ved fornyelse vil det beregnes en pris per produkt i pakken.
Du vil motta informasjon om dette i forkant av fornyelse.

Dersom du angrer pa ditt kjop av pakke kan du lese mer om
dette her:
https://www.if.no/privat/kundeservice/kontakt-oss/angrerett

Forsikringsforetak

If Skadeférsakring (publ)

106 80 Stockholm, Sverige
Organisasjonsnummer 516401-8102

Forsikringsfilial:

If Skadeforsikring NUF
Postboks 240, 1326 Lysaker
Telefon: 21 49 24 00

if.no

Bruke Boligkjeperforsikringen

If Skadeforsikring NUF
Telefon: 2149 00 81
Juridisk hjelp

post@buysure.no

If Kundeombud

Send klage

Buysure sin klageinstans

Buysure AS
Munkedamsveien 45 D, 0250 Oslo
klage@buysure.no

Finansklagenemda

Pb. 53 Skayen, 0212 Oslo
Telefon: 231319 60
post@finkn.no

Forbrukerinformasjon:

Trygg bolighandel med nye regler fra 1. januar 2022

Her er kortversjonen av det du ma vite! Reglene gjelder for boliger som selges (bud som aksepteres)

fra 1. januar 2022.

Denne informasjonen er laget av forbrukerorganisasjonen Huseierne, Forbrukerradet, Norsk takst,

Norges Eiendomsmeglerforbund og EiendomNorge.

Kort om de nye reglene fra 1. januar 2022

Fra 1. januar 2022 endres reglene i avhendings-
loven om kjgp og salg av brukt bolig.

Selger kan ikke ta generelle forbehold om
tilstanden ved salg til forbrukerkjgpere. Boliger
og fritidsboliger kan ikke selges «som den er» til
forbrukere.

Det stilles da strengere krav til informasjonen fra
selger. Selger ma fremdeles opplyse om alle kjente
forhold ved boligen, og opplysningene skal veere
korrekte. | tillegg bgr selger innhente en ny type
tilstandsrapport som vil gi kjgper mer og bedre
opplysninger om boligen.

Fra 1. januar 2022 gjelder ogsa en helt ny forskrift

til avhendingsloven om tilstandsrapporter. Denne

setter strenge krav til bade innholdet i og utfgrelse
av tilstandsrapporter.

Endringene i avhendingsloven og den nye
forskriften skal sammen stimulere til at mer og
bedre informasjon foreligger om boligene fgr salg.
Jo mer som er avklart om tilstanden i forkant, desto
mindre rom blir det for skuffelser og konflikter
senere.

Det er i bade selgers og kjgpers interesse at

bolighandelen er sa trygg som mulig. Kjgper ma
fa vite hva han kjgper, og selger ma kunne legge
salget bak seg uten stor risiko for krav i etterkant.

Hovedpunkter og rad om de nye reglene:

B Selger anbefales a fa laget en tilstandsrapport
som oppfyller kravene i forskriften
om tilstandsrapporter — en «godkjent
tilstandsrapport»

B Det som er tydelig beskrevet i en slik
tilstandsrapport eller andre salgsdokumenter blir
kjgpers ansvar. Dette gjelder selv om kjgper ikke
har lest dokumentene. Kjgpere ma derfor lese
rapporten og alle andre salgsdokumenter godt.

B Boligen skal ogsa vurderes ut fra blant annet
type, alder og synlige tilstand. Det vil si at
kjgpere kan ha mindre forventinger til eldre
boliger enn til nye boliger. Det kan veere skader
eller feil som ikke er beskrevet, men som selger
likevel ikke kan holdes ansvarlig for.

B Kjgper ma selv dekke tap og kostnader opp
til 10 000 kroner. Dette er en slags egenandel
(egenrisiko) for kjgper der selger er ansvarlig.
Denne belgpsgrensen far altsa bare betydning
for utmaling av prisavslag eller erstatning
dersom eiendommens tilstand ikke tilsvarer det
som fglger av avtalen.

Hva ma du passe pa som selger og kjgper? Les mer pa neste side!
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Hva ma du passe pa som selger?

B Gi god og riktig informasjon!

B Sgrge for & dokumentere boligens tilstand med en
godkjent tilstandsrapport.

B Fylle ut egenerkleeringen etter beste evne.
Egenerklzeringen er et viktig grunnlag for den
bygningskyndiges videre undersgkelser og
vurderinger, og for boligselgerforsikring om du
gnsker det.

B Feil eller mangelfull utfylling av egenerklaeringen
kan medfgre ansvar for deg i form av regress eller
avkortning av eventuell boligselgerforsikring.

B Lese grundig igjennom tilstandsrapporten og
salgsoppgaven for a sjekke at det ikke er feil eller
misforstaelser. Avhendingsloven og forskriften om
tilstandsrapporter krever at opplysninger skal gis i
klart og tydelig sprak!

B Hvis du er usikker pa om noe er relevant, eller om
informasjonen er tilstrekkelig, bgr du ta det opp
med eiendomsmegler og den bygningskyndige —
fgr informasjonen blir publisert!

B Jo mer du opplyser, jo mindre risiko er det for at
kjgper vil klage til deg etter salget. Spgr hvis du
lurer pa noe - fgr informasjonen blir publisert!

Den viktige tilstandsrapporten

En tilstandsrapport beskriver
boligens tilstand samt

skader eller avvik som den
bygningssakkyndige har funnet
ved sin undersgkelse. Den
bygningssakkyndige vurderer

Hva inneholder den nye tilstandsrapporten?

Tilstandsrapporten beskriver bygningsdeler og rom etter kravene i forskriften om

tilstandsrapport.

Noen bygningsdeler og rom omfattes ikke av minimumskravet til hva en

boligen ut fra hva som kan
forventes av en bygning pa
samme alder og type. Vurderingen
gjgres i hovedsak opp mot
hvordan det var vanlig a bygge og
de reglene som gjaldt da boligen

Hva ma du passe pa som kjoper?

B Lese tilstandsrapport, eiendomsmeglers
beskrivelse i salgsprospekteten og selgers
egenerkleering ngye.

B Du kan ikke klage pa forhold som du har
fatt opplysninger om i tilstandsrapporten, i
salgsoppgaven eller pa andre mater.

B Se pa tilstandsgrad og anslatt utbedringskostnad
for & danne deg et bilde av hva du ma regne med
av kostnader og eventuelle arbeider pa boligen
fremover. Husk at en anslatt kostnad ikke er det
samme som faktisk kostnad. Merk ogsa at anslatt
utbedringskostnad bare er utbedring av konkrete
avvik, etter den standarden som boligen har.
Oppgradering til dagens standard kan koste mer.
For eksempel a bytte fra gulvbelegg til parkett eller
a etterisolere for bedre energibesparelse.

B Husk: A kjgpe en brukt bolig er ikke det samme
som a kjgpe en ny bolig. Gjgr en vurdering av

boligens alder, tilstand og type. | en eldre bolig, kan

det veere avvik som ikke er beskrevet, men som du
ikke kan klage pa til selger.

ble oppfg@rt. Forhold som er
vanlige for bygningens alder, slik
som slitasje og forringelse etter
normal bruk, vil sjelden veere noe
du som kjgper kan klage pa.

Vite mer?
Les her!

Huseierne.no/boligsalg

Norsktakst.no

tilstandsrapport skal inneholde. Dette gjelder blant annet tilleggsbygg slik som
garasje og andre frittstaende bygninger, stgttemurer, etasjeskiller og utvendige

trapper.

NEFno
Forbrukerradet.no

EiendomNorge.no

Som selger kan du be om at disse vurderes av den bygningssakkyndige og tas med
i tilstandsrapporten. Slik far du formidlet relevant informasjon til kigper pa en trygg
mate. Det gir deg som selger lavere risiko for 8 motta klage og krav fra kjgper.

NB: Dersom du tror boligen din fgrst vil bli solgt etter 1. januar 2022, anbefaler vi at

du innhenter en tilstandsrapport som tilfredsstiller de nye kravene.

Forbrukerinformasjon
om trygg bolighandel
versjon 1, november 2021

Forbrukerinformasjon

OM BUDGIVNING

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse
med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendoms-
meglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av

blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved
budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Pa forespearsel vil megler opplyse om aktuelle bud pa eien-
dommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse
videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforheyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger.
For formidling av bud til oppdragsgiver skal megler inn-
hente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet
til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med
skriftlige bud menes ogsé elektroniske meldinger som
e-post og SMS nar informasjonen i disse er tilgjengelig
ogsa for ettertiden.

3. Et bud ber inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjppesum, budgivers kontaktinformasjon, finan-
sieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle
forbehold som for eksempel usikker finansiering, salg av
navaerende bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold
bli akseptert for forbeholdet er avklart. Konferer gjerne
med megler for bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter siste annon-
serte visning. Etter denne fristen ber budgivere ikke sette
en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til, sa
langt det er ngdvendig, & orientere oppdragsgiver, bud-
givere og evrige interessenter om bud og forbehold. Det
ber ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker andre
budgivere. Dersom bud inngis med en frist som &penbart
er for kort til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig méate som sikrer oppdragsgiver og interessenter
et tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler
frardde budgiver 4 stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor oppdragsgiveren, nér budet er gitt innenfor
fristene i punkt 4.

6. Megleren skal s& langt det er nedvendig og mulig holde

budgiverne skriftlig orientert om nye og heyere bud og
eventuelle forbehold. Megler skal s& snart som mulig be-
krefte skriftlig overfor budgivere at budene deres er mot-
tatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en bud-

runde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan en
budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet

opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom det
er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet, ber budet
fremmes gjennom fullmektig.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast eien-
dom.

2. Nér et bud er innsendt til megler og han har formidlet inn-

holdet i budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap
om budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgi-
ver far melding om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke ansker & kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og
er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hoyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen
akseptfristens utlep er det inngatt en bindende avtale.

5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjoper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som med-
forer at det foreligger en avtale om salg av eiendommen
dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

Norges Eiendomsmeglerforbund - www.nef.no - firmapost@nef.no
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BUDSKJEMA

Bud mottatt: /
Oppdragsnr: 16230100

Adresse: Reneflotveien 185, 1514 Moss
Betegnelse: GNR 1, BNR 2974 i Moss kommune

Gis herved bud stort kr. skriver

Budet er bindende til dato / - kl: @nsket overtagelse:
D Jeg bekrefter & ha lest salgsoppgave, tilstandsrapport og forbrukerinformasjon om budgivning.

Eiendommen selges som den er, det vil si i den stand den foreld ved besiktigelse, jf lov av 3. juli 1992 nr. 93 om avhending av fast eiendom, § 3-9.

BUDET GIS MED FOLGENDE FORUTSETNING:

D Uten forbehold D Annet

FINANSIERINGSPLAN - megler gis fullmakt til & kontrollere finansieringen
Egenkapital
Lan (bank og saksbehandler)

Til sammen

Egenkapital ved salg av egen bolig: D Kontanter D Annet

Budgiver er kient med Partners sin orientering om budgivning som er en del av salgsoppgaven og de forpliktelser jeg/vi patar meg/oss. Budet er
bindende for budgiver nér de er kommet il selgers kunnskap eller til megler som selgers adressat. Budet er bindende for begge parter nér selger har
akseptert muntlig eller skriftlig. Jeg/vi er kient med at megler og selger forutsetter at jeg,/vi har mottatt salgsoppgave med vedlegg for budgivningen
og at jeg/vi har besiktiget eiendommen. Dersom salgsoppgaven ikke er mottatt, plikter jeg/vi & opplyse dette til megler.

NAVN 1: PERSONNR:
NAVN 2: PERSONNR:
ADR: POSTNR/STED:

E-POST 1: MOBIL 1:
E-POST 2: MOBIL 2:

STED/DATO /KL: ] UNDERSKRIFT:

HUSK A LEGGE VED GYLDIG LEGITIMASJON PA ALLE BUDGIVERE. (Bruk gjerne felt under)

Schala & Partners avd. Griinerlgkka TIf: 220 40 840 SC H A LA &

Salgsoppgaven er opprettet 13.07.2023 og utformet iht. Lov om eiendomsmegling av PA RT N E RS

29.06.2007. EIENDOMSMEGLING
Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger.
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