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OLAF RYES PLASS 3A

Lekker 3-roms hjørneleilighet beliggende i byggets 2. etasje! Her får du en 
kombinasjon av klassiske detaljer som stukkatur, rosett og sjarmerende 
kakkelovn, samt stilrene løsninger som lekker kjøkkeninnredning, moderne bad 
fra 2015, fiskebens gulv og god planløsning. På Olaf Ryes plass 3A bor du 
midt i hjertet av Grünerløkka, med et stemningsfullt miljø og hyggelige 
nabolag. I tillegg har du alle byens fasiliteter i umiddelbar nærhet. Likevel 
ligger leiligheten skjermet og rolig til.

- Detaljer som gir et herskapelig uttrykk
- Generøs takhøyde & store, klassiske vindusflater 
- Nydelig stukkatur & rosett samt klassisk kakkelovn fra 2016 
- Fiskebensgulv fra 2022 & tidløse fargevalg 
- Moderne kjøkken fra 2015 med integrerte hvitevarer 
- Nyoppusset bad fra 2015 med opplegg for vaskemaskin 
- Lys entré med praktisk walk-in closet 
- Sosial planløsning med gode lys- og solforhold 
- Klassisk bygård fra 1898 

Innhold: Boligen ligger i byggets 2. etasje og inneholder entré/gang, stue, 
kjøkken/spisestue, to soverom, omkledningsrom og bad. Boligen disponerer to 
eksterne boder i kjeller på henholdsvis 5. og 6 kvm.
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OLAF RYES PLASS 3A

Prisantydning 11 700 000

Omkostninger 8 117

Totalpris 11 708 117

Fellesutgifter 6 584 pr. mnd.

P-rom 105 m2

Bruksareal 105 m2

Soverom 2

Bad 1

Etasje 2

Eierform Borettslag

Byggeår 1898

Linus Juell

Daglig leder / Partner / Eiendomsmegler

98 64 77 21 / lj@schalapartners.no

Schweigaards gate 16A 0506 Oslo
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STUE | KJØKKEN & 
SPISESTUE

Herskapelig stue med nydelige detaljer! De store, klassiske 
vindusflatene gir godt med naturlig lysinnslipp. Dette kombinert med 
den generøse takhøyden på opptil 3,2 meter sørger for en luftig 
atmosfære. Stuen har klassiske detaljer med stukkatur, rosett og en 
lekker kakkelovn som er ny i 2016. Overflatene er malt i et tidløst 
fargevalg og gulvet er belagt i klassiske, smale fiskebeinsmønster av 
laminat fra 2022. Størrelsen er perfekt for å muliggjøre store og sosiale 
soner med plass til mange gjester. Du har en naturlig plass til både 
sofagruppe, TV med tilhørende møblement og ulike 
oppbevaringsløsninger. Borettslaget har rehabilitert pipeløpet i 2011. 

De doble fløydørene gir en meget god og åpen romfølelse mellom 
stuen og kjøkkenet. Veggfargen er lun og dempet. Dette kombinert med 
det svarte, moderne kjøkkenet gir det et stilfullt uttrykk i rommet. Lekker 
kjøkkeninnredning fra 2015 med god skap- og benkeplass. 
Innredningen har profilerte fronter og benkeplate av heltre i bjørk. 
Kjøkkenet ble oppgradert i 2022 med nytt blandebatteri, ny skyllekum 
samt automatisk vannstopper. Det er godt med skap- og benkeplass for 
oppbevaring og matlaging. Hvitevarene som integrert stekeovn, 
induksjonstopp med integrert ventilator (ny i 2023), mikrobølgeovn, 
oppvaskmaskin og kjøleskap kombinert med fryser medfølger 
handelen. 
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SOVEROM
Boligen har to soverom med malte flater i tidsriktige farger. Stort og 
herskapelig hovedsoverom med god plass til alt du måtte trenge! De 
store, klassiske vindusflatene gir godt med naturlig lysinnslipp. 
Soverommet oser av eleganse og femininitet. Gulvet er belagt med et 
mykt vegg-til-vegg teppe som gir rommet et eksklusivt og lunt preg. Det 
andre soverommet er av romslig størrelse med god plass til seng, 
kontorpult og øvrig møblement. Med to soverom egner det ene seg 
ypperlig for gjesteværelse, barnerom eller hjemmekontor.
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BAD
Stilrent baderom som er pusset opp i 2015! Badet inneholder 
dobbelservant med underskap, speil, vegghengt toalett og dusjkabinett 
med badekar og steamdusj. Videre er det varmekabler i gulv og 
opplegg for vaskemaskin, så her har du alt du trenger på baderommet! 
iht. tidligere eier dekkes strøm til varmtvannsberedere via 
felleskostnadene som bidrar til å redusere strømskostnader.
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ENTRÉ | WALK-IN CLOSET
Når du kommer inn i leiligheten møtes du av en lys entré med god 
plass til å henge fra deg yttertøy. Fra entreen er det adkomst til et walk-
in closet med garderobeskap. Leiligheten har to entrédører i 
brannklasse B30. Sikringsskapet er plassert i felles gang med 
jordfeilautomater med nye sikringer fra 2015.
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BELIGGENHET
Leiligheten har en meget etterspurt og populær beliggenhet sentralt på 
Grünerløkka, rett ved Olaf Ryes plass. Fra leiligheten har du alle Grünerløkkas 
fasiliteter i umiddelbar nærhet. Sofienbergparken og Birkelunden ligger et 
steinkast unna leiligheten, mens Kubaparken og Grünerhagen ligger innenfor 
få minutters gange.

Kun et par minutters gange unna - på andre siden av Akerselva finner man 
også Vulkan, Oslos trendy kultur- og kreative næringssenter med den populære 
Mathallen som selger spennende råvarer av ypperste kvalitet, og som har flere 
hyggelige serveringssteder. Her finner du også hoteller, treningssenter, BAR 
Vulkan, Døgnvill, Smelteverket m.m.

Ringnes Park med bl.a. Ringen kino, blomsterbutikk, SATS og stor Meny-butikk 
ligger 5 min. gange unna. I tillegg er det kun 10.min gangavstand til Oslo 
sentrum med alt dette innebærer.

Grünerløkka er kanskje den mest stemningsfulle bydelen i Oslo og er kjent for 
sitt yrende folkeliv og grønne lunger. Her finner du et stort utvalg av flotte 
restauranter, kaféer og serveringssteder som for eksempel italiensk på Trattoria 
Popolare, pizza på Villa Paradiso, meksikansk på Tijuana og Mucho Mas, 
tapas på Txotx og Delicatessen, eller burger på Meat ST, Illegal og Munchies. 
Utestedene Aku Aku Tiki Bar, Blå og Rebell passer for den som liker dans og 
moro. Er du ute etter litt mer brun og intim stemning passer kanskje Grünerløkka 
Brygghus, Schouskjelleren Mikrobryggeri, Parkteateret og Bettola for deg. 
Klassikerne Godt Brød, Kaffebrenneriet og verdenskjente Wendelboe serverer 
kaffen.

På Birkelunden arrangeres det ofte forskjellige markeder og andre 
kulturaktiviteter. Bortsett fra å slappe av i parken eller å kose seg på kafeer, er 
det også mye annet å finne på i nærområdet. Akerselva er like ved, og her går 
det en hyggelig tursti langs elvebredden, fra sentrum/Bjørvika i sør, og helt til 
Maridalen/Nordmarka i nord. Her er det flotte turløyper både på sommer- og 
vinterstid.

Tøyenbadet, samt kunst- og kulturinstitusjoner som Naturhistorisk museum og 
Botanisk Hage ligger også i gangavstand fra leiligheten. For de treningsglade 
finner man også et godt utvalg av treningssentre i området med SATS på 
Ringen eller Schous plass, Avancia på Vulkan, Evo, FitnesXpress m.m. Det 
finnes også flere fotball- og basketballbaner i området.

Området har et utmerket tilbud av offentlig kommunikasjon. Fra Olaf Ryes Plass 
går trikkelinjene 11, 12 og 13. I tillegg går 17-trikken og 31 bussen fra 
Heimdalsgata.
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Utstyr
- Induksjonstopp med integrert ventilator på kjøkken 
(ny i 2023).
- Integrert stekeovn, mikrobølgeovn, kjøl/frys og 
oppvaskmaskin på kjøkken. 
- Blandebatteri, ny skyllekum og automatisk 
vannstopper i kjøkken (ny i 2022).
- Kakkelovn (ny i 2016).
- Sikringsskap i felles gang med jordfeilautomater 
(nye sikringer fra 2015). 
- To entrèdører i brannklasse B30.
- Vinduer med tolags isolerglass, produsert 1982.
- Varmtvannsbereder på 200 liter (antatt fra 2015). 
- Opplegg for vaskemaskin på bad.

Beregnet totalkostnad
11 700 000,- (Prisantydning)

Omkostninger
267,50 (Pantattest kjøper)
500,- (Tingl.gebyr BRL-skjøte - Statens Kartverk)
500,- (Tingl.gebyr pantedokument BRL - Statens 
Kartverk)
6 850,- (Boligkjøperpakke If (valgfritt))
--------------------------------------------------------
8 117,50 (Omkostninger totalt)
--------------------------------------------------------
11 708 117,50 (Totalpris inkl. omkostninger)

NB: Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett 
pantedokument og at eiendommen selges til 
prisantydning.

Felleskostnader
6 584 pr. mnd. Varmtvann, grunnpakke kabel TV og 
internett (Telenor), drift og vedlikehold, felles 
forsikring, kommunale avgifter, forretningsførsel, 
vaktmestertjenester, renhold av fellesarealer, 
snørydding, m.m.

Felleskostnadene fordeles slikt:
Felleskostnader 6.070,-
Kabel-tv og Bredbånd 468,-

Løpende kostnader
- Felleskostnader.
- Innboforsikring. 
- Strøm. 
- Eventuell alarm.
- Bystyret i Oslo har vedtatt å innføre og skrive ut 
eiendomsskatt. Det er eier av eiendommen som 
mottar varsel og krav om betaling. Dvs. borettslaget 
v/styret og det er opp til borettslaget å identifisere og 

kreve inn eiendomsskatt fra de andeler dette vil gjelde 
på vegne av Oslo kommune.

Fellesgjeld / lånevilkår
Andel fellesgjeld for denne leiligheten utgjør kr. 0,- pr. 
02.03.2023.
Andel fellesformue for denne leiligheten utgjør kr. 0,- 
pr. 31.12.2022.

Borettslaget har to registrerte lån: 
Lånenr: EIKA4-152059814
Type: A 
Restsaldo: 795.235,-
Restløpetid: 18 år 11 md.
Term pr. år: 12
Rente pr. 02.03.23: Flyt, 4,40%  
EIKA4 gjelder lån til balkonger (gjelder leilighetene 
23,33,43,1203,1204,1303,1304,1403,1404), hvor 
alle har lik andel av balkong lånet, og betjener dette 
med månedlige kostnader (lånet vil avregnes 
rutinemessig for å ajourholde felleskostnader). Det er 
p.t. ikke mulig å nedbetale lånet ekstraordinært.

Lånenr: EIKA6-200110046
Type: A 
Restsaldo: 5.791.981,-
Andel restsaldo: 0,-
Kapitalkostnader: 0,- 
Restløpetid: 19 år 2 md.
Term pr. år: 12
Rente pr. 02.03.23: Flyt, 4,65%  
EIKA6 gjelder rehabiliteringer i forbindelse med 
utbygging av loft og inkluderer fasade, tak, noe 
dreninger/avfukting av kjeller og branndører, 
piperehabilitering i tillegg til refinansiering av 
Husbanklånene fra byfornyelsen. Dette lån er tilknyttet 
til IN-ordningen, hvor kapitalkostnader avregnes 
kvartalsvis.

Sikringsordning fellesgjeld / in-ordning
Garantert betaling av felleskostnader: 
Borettslaget er medlem i Skadeforsikringsselskapet 
Borettslagenes sikringsordning AS for dekning av 
manglende innbetalinger av felleskostnader.

Individuell nedbetaling av fellesgjeld: 
Borettslaget har lagt til rette for individuell 
nedbetaling av fellesgjeld (IN-ordning). For 
gjeldende leilighet er andel fellesgjeld innfridd.

Formuesverdi
Formuesverdi som primærbolig kr. 1 935 665 pr. 
31.12.21| Formuesverdi som sekundærbolig kr. 6 968 
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393 pr. 31.12.21

Formuesverdien fastsettes av Skatteetaten etter 
beregningsmodell som tar hensyn til om boligen er en 
såkalt «primærbolig» (der boligeieren er 
folkeregistrert bosatt) eller «sekundærbolig» (alle 
andre boliger man måtte eie). Formuesverdien for 
primærboliger vil utgjøre 25 % av den beregnede 
kvadratmeterprisen multiplisert med boligens areal. 
For sekundærboliger vil formuesverdien utgjøre 100% 
av den beregnede kvadratmeterprisen multiplisert 
med boligens areal (sats pr. 2023). Se 
http:/www.skatteetaten.no for nærmere informasjon.

Tilstandsgrader (tg2/tg3) fra 
tilstandsrapport:
I tilstandsrapport er følgende elementer gitt 
tilstandsgrader 2:
- Vinduer: Vinduenes ytre tetting/fuktsikring er funnet 
ok. Tilstandsgrad 2 er gitt grunnet alder sett i lys av 
forventet levetid og normal slitasje.

- Innvendige dører: Tilstandsgrad 2 er gitt grunnet 
alder og normal slitasje. Det må på generelt grunnlag 
påregnes justering av innvendige dører.

- Gulv: Tilstandsgrad 2 er gitt grunnet skjevheter i 
leiligheten. Forholdet er ikke unormalt i
eldre boliger av denne typen. Det må på generelt 
grunnlag påregnes skjevheter i
eldre bygårder. Det er observert enkelte mindre 
glipper i laminatens skjøter. Normal slitasje i forhold til 
alder er ikke hensyntatt i vurderingen.

- Ventilasjon: Avtrekk er kontrollert med papir. 
Leilighetens luftveksling er ikke funnet tilfredsstillende. 
Ventilasjon av denne typen påvirkes av utvendig og 
innvendig klima. Det må derfor påregnes varierende 
luftsirkulasjon. Boligen er opprinnelig bygget med 
oppdriftsventilasjon i bad og kjøkken. I dette tilfelle er 
kjøkken flyttet, uten å flytte tilhørende ventilasjon. 
Forholdet begrenser avtrekk fra kjøkkenet. Det 
mangler luftespalte under dør mot badet, dette bør 
etableres.

- Elektrisk anlegg: Tilstandsgrad 2 er gitt da det 
mangler samsvarserklæring på nye sikringer i 2015. 

- Bad - Overflater gulv: Det er funnet hulrom mellom 
flis og fliselim på enkelte fliser ved bruk av
"banketest". Det er ikke funnet tilfredsstillende fall mot 
sluket i henhold til forskriftskrav. Forholdet kan 
medføre at bruks- og lekkasjevann ikke dreneres 

direkte mot sluket. Det er observert enkelte 
sprekkdannelser mellom sokkel og vegg enkelte 
steder. Det anbefales å utbedre disse.

Selgers egenerklæringsskjema
Selger har kommentert på følgende spørsmål i 
egenerklæringsskjema som er en del av 
salgsoppgaven:
- 1. Kjenner du til om det er/har vært feil ved 
våtrommene, f. eks. sprekker, lekkasje, råte, lukt eller 
soppskader? Ja, se takst. 
- 2. Kjenner du til om det er utført arbeid på 
bad/våtrom? Hvis nei, gå til punkt 3. Ja, både av 
faglært og av ufaglært. Fra forrige eiers skjema; 
Arbeid utført i 2015; Oslo Rør og Varmeteknikk AS 
utførte alt VVS arbeid inklusiv montering. Skogen 
Elektroservice utførte alt elektrisk arbeid. Badebutikk1
monterte steambad (VVS leverandør utførte kobling til 
rør) Membran Teknikk la membran på gulvet.
- 2.1 Ble tettesjikt/membran/sluk 
oppgradert/fornyet? Ja. I følge forrige eier; 
Mambran Teknikk AS la ny membran.
- 7. Kjenner du til om det er/har vært 
skjevheter/setningsskader, f. eks. riss/sprekker i mur, 
skjeve gulv eller lignende? Ja. Gammel byggård hvor 
gulv naturlig heller noen steder.
- 11. Kjenner du til om det er/har vært utettheter i 
terrasse/garasje/tak/fasade? Nei. Fra forrige eier. I 
regi av borettslaget. Det ble utført takrehabilitering i 
2008/2009.
- 12. Kjenner du til om det har vært utført arbeider på 
terrasse/garasje/tak/fasade? Ja, kun faglært. Fra 
forrige eier. I regi av borettslaget. Det ble utført 
takrehabilitering i 2008/2009.
- 13. Kjenner du til om det er/har vært utført arbeider 
på el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. 
oljetank, sentralfyr, ventilasjon)? Hvis nei, gå til punkt 
14. Fra forrige; Pålagt utbedring etter el-sjekk fra 
Hafslund. Avviket ble utbedret, samt godkjent av 
Hafslund 18.09.2019. i 2015 ble sikringsskapet 
oppgradert til automatsikringer. Nye strømkretser til 
kjøkken og bad - med egen strømkrets til steambad. 
Varmekabler i gulvet på
badet. 
- 14. Kjenner du til om det er utført kontroll av el-
anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, 
sentralfyr, ventilasjon)? Ja, se punkt 13. 
- 18. Kjenner du til forslag til- eller vedtatte 
reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel, eller 
offentlige vedtak som kan medføre endringer i bruken 
av eiendommen eller eiendommens omgivelser? Ja. 
Regulering av Markveien. Gang- og sykkelprioritert 
gate i Markveien.
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- 21. Kjenner du til om det er 
innredet/bruksendret/bygget ut kjeller eller loft eller 
andre deler av boligen? Hvis nei, gå til punkt 22. Ja. 
Fra forrige eier; loft bygget ut i 2008/2009
- 21.1 Er innredningen/utbyggingen godkjent hos 
bygningsmyndighetene? Ja. I følge forrige eier; 
Arbeidet ble utført av borettslaget som hadde de 
nødvendige godkjenningene.
- 27. Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om 
forhold vedrørende eiendommen som kan medføre 
økte felleskostnader/økt fellesgjeld? Nei. Ingenting 
vedtatt. Dog kommet forslag om utbedring fasade.

Boligens areal
Primærrom: 105 kvm, Bruksareal: 105 kvm

2. etasje:
Bruksareal: 105 m².
Primærrom: 105 m². Følgende rom er oppgitt som 
primærrom: Entré/gang, stue, kjøkken/spisestue, to 
soverom, omkledningsrom og bad. 

Arealet av primære rom (P-ROM) er 
primærrommenes nettoareal (NTA) og arealet som 
opptas av innvendige vegger mellom disse rommene. 
I praksis er dette arealet tilnærmet likt 
primærrommenes bruksareal (BRA). Se vedlagte takst 
for nærmere beskrivelse av arealbetegnelser. 
Arealene er kun oppmålt av takstmann og ikke 
kontrollert/oppmålt av megler.

Adkomst
Det vil bli skiltet med Schala & Partners 
Eiendomsmegling visningsskilt i forbindelse med 
fellesvisninger.

Tomt
Areal: 621 kvm, Eierform: Fellestomt

Garasje / parkering
Borettslaget disponerer ikke parkerings- eller 
garasjeplasser.

Gateparkering etter gjeldende bestemmelser.

Området er en del av ordningen "beboerparkering". 
Dvs. at man med beboerkort kan parkere hele uken, 
også utover det som er maksimal parkeringstid, mot et 
gebyr. Gebyrets størrelse beror på type kjøretøy, se 
priser og mer info på 
www.bymiljoetaten.oslo.kommune.no/trafikk_og_s
amferdsel/parkering/beboerparkering/

Arealbekreftelse
Arealbekreftelse fra Oslo kommune følger vedlagt.

Byggemåte
Treroms hjørneleilighet i 2. etasje. Bygningen er 
oppført i 1898. 

Utvendige bygningsdeler: 
- Grunnmur i granitt.
- Yttervegger i pusset og malt murverk.
- Yttertak i trekonstruksjon, tekket med takstein.

Innvendige bygningsdeler: 
- Etasjeskiller trebjelkelag.
- Trapper i metall- og trekonstruksjon.

Ferdigattest / brukstillatelse
Det foreligger "ekspedisjonsdokument" fra byggeåret. 
Et ekspedisjonsdokument er forgjengeren til 
ferdigattest. Dette dokumentet er førstesiden på 
byggesaken, hvor alle godkjennelser blir stemplet på 
(oppmålingssjefen, brannsjefen, helseråd, etc). Dette 
dokumentet kan være (ferdig) attestert, men i noen 
tilfeller er det bare registrert dato for 
byggeanmeldelse. Ved eldre bygårder er det som 
oftest dette dokumentet som vedlegges (attestert eller 
uattestert) for bekreftelse på at bygningen ble lovlig 
satt opp. Ekspedisjonsdokument kommer 
hovedsakelig i bygg som ble bygget på 1800-tallet 
og frem til rundt 1940-50.

Det foreligger ferdigattest datert 02.06.2016 for 
oppføring av balkonger. 

Det foreligger arkivkort (henlagt) datert i 1975 for 
innredning av WC/bad i 1., 2., 3. og 4. etasje.

Det gjøres oppmerksom på at originale 
byggetegninger stemmer ikke overens med dagens 
plantegning. Kjøkkenet er flyttet ut til spisestue for 
etablering av et ekstra soverom.

Adgang til utleie
Det er ikke tillatt å leie ut eller overlate bruken av 
boligen til andre uten styrets samtykke og 
godkjennelse av leietaker. Unntaket er korttidsutleie 
(opptil 30 døgn i løpet av året) eller dersom 
andelseier bor i boligen selv. Søknadsskjema for 
utleie/bruksoverlating finnes på Vibbo.

I henhold til Lov om borettslag § 5-5 kan man med 
godkjenning fra styret i borettslaget leie ut leiligheten 
til andre for opp til tre år dersom man har bodd i 
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leiligheten i minst ett av de to siste årene. Se for øvrig 
vedtektene for utfyllende bestemmelser.

Oppvarming
Oppvarming via elektrisitet, kakkelovn og 
varmekabler i bad.

Energiforbruk
Stipiulert energiforbruk er ca. 1214 kwh i snitt pr. 
måned (Gjennomsnittet er regnet fra de syv siste 
månedene). Energiforbruket vil variere fra husstand til 
husstand.

Energimerking
Oppvarmingskarakter Oransje - Energikarakter G

Megler har intet ansvar for informasjon som følger av 
energiattesten. For fullstendig energiattest fra selger, 
kontakt megler.

Regulering
Eiendommen er regulert til spes.område-bevaring 
(bolig), S-2803 datert 12.09.1985. For ytterligere 
opplysninger om regulering, vennligst ta kontakt med 
megler.

Bevaringsverdig
Gården er registrert som bevaringsverdig i 
Byantikvarens Gule liste pr. januar 2013.

Konsesjon / odel
Det er ingen konsesjon eller odel knyttet til salget av 
denne eiendommen.

Offentlige planer
Markveien - Olaf Ryes plass til Torggata - Dialogfase
 - Gateopprustning. Prosjektet følger av bestilling fra 
Byrådsavdeling for Miljø og samferdsel (MOS), 
datert 09.12.2021, Bestilling - Forprosjekt for 
opprustning av Markveien. I byrådssak 1021/20 
«Økt byliv: Handlingsplan 2020-2023 og tiltaksplan 
2020» ble det satt av midler til forprosjekt 
gateopprustning Markveien (tiltak 4) som ledd i 
byrådets ønske om å etablere flere torggater og 
gågater. KVU Grünerløkka (januar 2017) er 
bakgrunnen for bestillingen fra byrådsavdelingen 
(MOS), og fungerer som et bakteppe i prosjektet. Det 
legges imidlertid opp til en ordinær planprosess. I 
KVU ble det anbefalt
at Markveien etableres som gang- og sykkelprioritert 
gate med bredere fortau (alternativ K3). 
Kjøremønsteret tilpasses slik at trafikken reduseres til et 
minimum, og gateparkeringen fjernes for å gi bedre 

fremkommelighet og bedre plass til syklende og 
varetransport. I tillegg foreslås det å etablere 
møbleringsfelt i alle kvartaler.
Konseptvalgutredningen anbefaler også utskiftning av 
vannledning. Anbefalt konsept fra KVU Grünerløkka 
(K3) legges til grunn for forprosjekt- og 
reguleringsplanarbeidet for Markveien. For å kunne 
etablere en enhetlig løsning med gang- og 
sykkelprioritert gate på hele strekningen fra Olaf Ryes 
plass til Youngstorget, skal muligheten for å forlenge 
konseptet fram til dagens sykkelprioriterte gate i 
Torggata undersøkes. Ved å inkludere Søndre gate, 
Ankerbrua og Torggata øst for Hausmanns gate kan 
kommunens mål for den søndre delen av Grünerløkka 
øke betaktelig. Hensikten er bedre forhold for gående 
og syklende, bedre bymiljø og bedre forhold for 
handel, næringsvirksomhet og kultur.Se saksnr: 
202209792. 

Markveien 35 A-C - Rehabilitering av 
bygningsmasse. Se saksnr: 202202490. Status: 
Venter på tilleggsdokumentasjon. 

Olaf Ryes plass 3 - Rehabilitering av skorstein. Se 
saksnr: 202115550. Status: Tillatelse gitt.

Servitutter / tinglyste rettigheter og 
forpliktelser
990/30573-1/105 Fellesobl. for bor.innsk. Tinglyst 
16.05.1990 
BELØP: NOK 2.905.200
Panthaver:Andelseierne Ved Obos 
Eiendomsforvaltning A/S 
Lnr: 1087765
Gjelder denne registerenheten med flere

1990/30573-2/105 Prioritetsbestemmelse Tinglyst 
16.05.1990 
Prioritet etter obligasjon til Husbanken,
som til enhver tid hviler på eiendommen

2015/854349-1/200 Diverse påtegning Tinglyst 
17.09.2015 
Påtegning om pantutvidelse til også å gjelde gnr. 228 
bnr. 664 snr. 5. Pantebeløpet er forhøyet til kr. 3 633 
240, tinglyst 13.06.2012 m/dok.nr. 468248

2011/705428-1/200 Pantedokument Tinglyst 
05.09.2011 
BELØP: NOK 13.805.000
Panthaver:EIKA BOLIGKREDITT AS 
Org.nr: 885621252
Gjelder denne registerenheten med flere
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2015/854451-1/200 Diverse påtegning Tinglyst 
17.09.2015 
Pantedokumentet har prioritet etter fellesobligasjon for 
borettsinnskudd, opprinnelig tinglyst 16.05.1990 
m/dok.nr 30573, oppjustert pantebeløp til kr 
3.633.240 tinglyst 13.06.2012 m/dok.nr 468248, 
påført senere utvidelse til å gjelde gnr 228, bnr 664, 
snr 5. Pantedokumentet har også prioritet etter 
pantedokument kr 900.000. datert 22.11.2012 til 
OBOS, utstedt av Olaf Ryes Plass 3 Sameie med 
samtykke fra Olaf Ryes Plass 3/Markveien 38-42 Brl.

2012/468248-1/200 Fellesobl. for bor.innsk. 
Tinglyst 
13.06.2012 
BELØP: NOK 728.040
Panthaver:Andelseierne Ved Obos 
Eiendomsforvaltning A/S 
Lnr: 1087765
Opprinnelig tinglyst som forhøyelse
av FELLESOBL. FOR BOR.INNSK. 30573/1990
Gjelder denne registerenheten med flere

2015/854407-1/200 Pantedokument Tinglyst 
17.09.2015 
BELØP: NOK 900.000
Panthaver:OBOS BBL 
Org.nr: 937052766
Pantedokumentet er datert 22.11.2012. Viker prioritet 
for fellesobligasjon for borettsinnskudd, opprinnelig 
tinglyst 16.05.1990 m/dok.nr 30573 pålydende kr 
2.905.200, senere utvidet til 3.633.240, tinglyst 
13.06.2012 m/dok.nr 468248. Fellesobligasjonen er 
senere utvidet til også å gjelde gnr. 228 bnr. 664 snr. 
5
Gjelder denne registerenheten med flere

2015/854554-1/200 Pantedokument Tinglyst 
17.09.2015 
BELØP: NOK 1.078.298
Panthaver:EIKA BOLIGKREDITT AS 
Org.nr: 885621252
Pantedokumentet har prioritet etter fellesobligasjon for 
borettsinnskudd, opprinnelig tinglyst 16.05.1990 
m/dok.nr 30573 pålydende kr 2.905.200, senere 
utvidet til kr 3.633.240, tinglyst 13.06.2012 m/dbnr 
468248.
Fellesobligasjonen er senere utvidet til å gjelde gnr 
228, bnr 664, snr 5. Pantedokumentet har også 
prioritet etter pantedokument kr 900.000 datert 
22.11.2012 til OBOS, utstedt av Olaf Ryes Plass 3 
sameie med samtykke fra Olaf Ryes Plass 

3/Markveien 38-42. Brl. Pantedokumentet har videre 
prioritet etter pantedokumentet kr 13.805.000 i favør 
av Terra BoligKreditt AS, opprinnelig tinglyst 
05.09.2011 m/dok.nr 705428, og med senere 
tinglyst prioritetsbestemmelse. Gjelder denne 
registerenheten med flere

2015/854796-1/200 Pantedokument Tinglyst 
17.09.2015 
BELØP: NOK 900.000
Panthaver:OBOS BBL 
Org.nr: 937052766
Pantedokumentet er ikke datert. Pantedokumentet har 
prioritet etter fellesobligasjon for borettsinnskudd, 
opprinnelig tinglyst 16.05.1990 m/dok.nr 30573 
pålydende kr 2.905.200, senere utvidet til kr 3 633 
240, tinglyst 13.06.2012 m/dbnr 468248. 
Fellesobligasjonen er senere utvidet til å gjelde gnr. 
228 bnr. 664 snr. 5. Pantedokumentet har også 
prioritet etter pantedokument kr 900.000 datert 
22.11.2012 til OBOS, utstedt av Olaf Ryes Plass 3 
Sameie med samtykke fra Olaf Ryes Plass 
3/Markveien 38-42 Brl. Pantedokumentet har videre 
prioritet etter pantedokument kr 13.805.000 i favør 
Terra BoligKreditt AS, opprinnelig tinglyst 05.09.2011 
m/dok.nr 705428, og med senere tinglyst 
prioritetsbestemmelse. Pantedokumentet har prioritet 
etter pantedokument kr 1.078.298 i favør Terra 
BoligKreditt AS, datert 22.11.2012.
Gjelder denne registerenheten med flere

2017/258535-1/200 Pantedokument Tinglyst 
24.03.2017 
BELØP: NOK 500.000
Panthaver:OBOS-BANKEN AS 
Org.nr: 911986884
Uomsettelig
Gjelder denne registerenheten med flere
Elektronisk innsendt

1986/79723-2/105 Seksjonering Tinglyst 
04.12.1986 
snr: 1
formål: Samleseksjon bolig
sameiebrøk: 1005/1343
EIENDOMMEN ER OPPDELT I 6 SEKSJONER

2009/887774-1/200 Resek/endring 
formål/brøk/tilleggsdel Tinglyst 
20.11.2009 
snr: 1
formål: Samleseksjon bolig
sameiebrøk: 1254/1688
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For øvrige opplysninger om grunndata, se den 
seksjonerte matrikkelenheten.

Vei/vann/avløp
Offentlig vei, vann og avløp i henhold til informasjon 
fra Oslo kommune. Det er private stikkledninger fra 
eiendommen og ut i det offentlige ledningsnettet.

Borettslag
Borettslaget består av 36 andelsleiligheter. 
Borettslaget har seksjoner i tre sameier. Sameiet Olaf 
Ryes plass 3, Sameiet Markveien 38 og Sameiet 
Markveien 42. I Sameiet Olaf Ryes plass 3 og 
Sameiet Markveien 38 er det
lån knyttet til rest fra rehabiliteringene knyttet til 
loftutbyggingen, mens det for Sameiet Markveien 42 
er lån knyttet til rehabilitering av kjeller. Borettslaget er 
pro rata ansvarlige for lånene og betjener disse via 
felleskostnader til sameiene. Olaf Ryespl.3 Markvn 
38 42 Brl er registrert i Foretaksregisteret i 
Brønnøysund med organisasjonsnummer 
953846241, og ligger i bydel Grunerløkka i Oslo 
kommune med
følgende adresse:
- Markveien 38-42
- Olaf Ryes Plass 3

Olaf Ryespl.3 Markvn 38 42 Brl har ingen ansatte.

Forretningsførsel og revisjon: 
Forretningsførselen er utført av OBOS 
Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt. 
Autorisert regnskapsfører (oppdragsansvarlig) er Egil 
Havre, regnskapssjef i OBOS. Borettslagets revisor er 
BDO AS.

Styret: 
Styrets leder er Stian Kvil som har e-post: 
stian.kvil@gmail.com

Vibbo: 
Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt 
boforhold ved å logge deg inn på Vibbo.no. Her 
finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og 
annen nyttig informasjon. I tillegg er det en enkel 
kanal for å kunne kommunisere med styret.

Vaktmester: 
Olaf Ryespl.3 Markvn 38 42 Brl har avtale om 
vaktmestertjeneste med Novak. Dersom ikke annet er 
avtalt med styret på forhånd, må den enkelte eier 
påregne å måtte betale for tjenesten selv.

Renhold: 
Borettslaget har avtale med Rene Trapper om renhold 
av fellesarealene.

Kabel-TV: 
Telenor Norge AS er borettslagets leverandør av TV- 
og bredbåndstjenester. Har du spørsmål knyttet til 
dette kan du ringe Telenor på telefon 915 09 000 
eller besøke deres nettside www.telenor.no.

Forkjøpsrett
Det er ikke forkjøpsrett i borettslaget.

Forsikring
Borettslagets eiendommer er forsikret i IF 
SKADEFORSIKRING(35704) med polisenummer 
872236. Forsikringen dekker bygningene og 
fellesareal. Forsikringen dekker også veggfast utstyr, 
bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer 
i den enkelte bolig. Oppstår det skade i leiligheten, 
skal andelseier sørge for å begrense skadeomfanget 
mest mulig og prøve å kartlegge årsaken til skaden. 
Skaden meldes til forsikringsavdelingen i OBOS 
Eiendomsforvaltning AS på telefon 22868398, eller 
e-post forsikring@obos.no.
Forsikringsavdelingen melder skaden til 
forsikringsselskapet, bestiller om ønskelig håndverker 
for reparasjon og sørger for at kostnader knyttet til 
skaden blir refundert eller betalt av 
forsikringsselskapet. Selv om borettslagets forsikring 
brukes, kan andelseier belastes hele eller deler av 
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor 
andelseiers ansvar. Den enkelte andelseier må selv 
sørge for å ha hjemforsikring som dekker innbo og 
løsøre.

Regnskap
Inntekter
Driftsinntekter i 2021 var til sammen kr 2 693 887.

Kostnader
Driftskostnadene i 2021 var til sammen kr 2 371 299.

Resultat
Årets resultat på kr 140 410 fremkommer i 
resultatregnskapet og foreslås overført til egenkapital.
Eventuelt avdrag på langsiktig gjeld (lån) er ikke tatt 
hensyn til. 

Disponible midler
Borettslagets disponible midler (omløpsmidler 
fratrukket kortsikt gjeld) var pr 31.12.2021 kr
1 304 019 og viser borettslagets likviditet. De 
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disponible midlene bør til enhver tid være positive, 
som en del av forutsetningene for videre drift.

Neste års budsjett er nærmere omtalt under avsnittet" 
Kommentarer til budsjett for 2022". 
For øvrig vises det til de enkelte tallene i 
resultatregnskapet, balansen og notene. Styret er ikke 
kjent med hendelser etter 31.12.2021 som påvirker 
regnskapet i vesentlig grad.

Selskapet eier 74,8 % av SE Olaf Ryes Plass 3. 
Selskapet har solidaransvar for den samlede gjelden i 
SE Olaf Ryes Plass 3 og garantiansvaret refererer seg 
til den samlede gjelden i SE Olaf Ryes Plass 3 og 
utgjør
858 922 kr. Selskapets andel i SE Olaf Ryes Plass 3 
vises som langsiktig gjeld under posten "andel 
egenkapital i fellesanlegg" i årsberetning.

Vedtekter / husordensregler
I følge vedtektene er det krav om styregodkjennelse 
av ny eier.

Vedtektene og husordensreglene følger som vedlegg.

Hva skjer i gården / vedlikehold etc.
Styrets arbeid: 
Styrets arbeid den siste perioden har bestått av 
normal oppfølging av drift og vedlikehold. I tillegg 
har det vært knyttet særlig arbeid med oppfølging av 
pipebrann i Olaf Ryes plass 3, ventilasjon fra 
restauranter og spesielt forberedende arbeider for 
fasaderehabilitering av gårdene.

2016 - 2018:
- Rehabilitering av kjellere. 

2013: 
- Bakgård - ferdigstillelse. 

2012:
- Balkongutbygging. 
- Avløpsrør - Eksternt i MV38. 

2011: 
- Oppussing oppganger og bakgård. 
- Piperrehabilitering. 

2008 - 2009: 
- Utbyggningsprosjektet: 
Loftutbygging med følgende tiltak: 
- Takrehabilitering. 
- Fasaderehabilitering. 

- Kjelleravfukting og drenering. 

2004:
Brannvarsling og bakgård:
- Installering av nytt brannvarslingsanlegg i alle bolig- 
og næringsseksjoner. 
- Oppgradering av bakgård Olaf Ryes plass 3 / 
Markveien 38. 

2003:
Diverse: 
- Pusset opp oppgang ORP3A. 
- Oppgradert/reparert lamper i alle oppganger. 
- Pusset opp deler av fasade i bakgårdene. 
- Byttet takrenne i bakgård. 

2002:
Diverse:
- Nye porttlf. Olaf Ryespl. 3/Markvn. 42 A/B. 
- Gjennomgang av låssystem. 
- Oppussing av oppgang Olaf Ryespl. 3. 
- Oppgrad. Bakgård Markvn. 42. 

2001:
- Spyling av rør. 
- Oppgradert porttelefon.

Husdyrhold
Det er tillatt med dyr i borettslaget. Beboere som har 
dyr skal sørge for at det ikke sjenerer noen, eller 
etterlates ekskrementer på borettslagets område.

Tilbehør
Følgende tilbehør medfølger handelen:
- Hvitevarer på kjøkken. 

Følgende tilbehør medfølger ikke handelen: 
- Alle lamper. 

Det gjøres spesielt oppmerksom på at boligens 
tilbehør og løsøre ikke medfølger handelen med 
mindre dette fremkommer av nærværende prospekt. 
Hvitevarer medfølger der dette er spesielt angitt i 
salgsoppgaven. Fastmontert og innebygget kjøkken- 
og baderomsinnredning følger boligen. Med mindre 
annet er spesifisert i salgsoppgaven gjelder NEFs 
normgivende liste over løsøre og tilbehør.

Boligselgerforsikring
Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring. Selgers 
egenerklæringsskjema følger vedlagt i 
salgsoppgaven.
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Boligkjøperpakke / boligkjøperforsikring
Sammen med Tryg har vi skreddersydd 
boligkjøperpakke slik at du kan være trygg på at du 
har alle forsikringene du trenger. Enten du har kjøpt 
hus, leilighet eller hytte. Denne gunstige pakken fra 
Tryg inkluderer også juridisk hjelp hvis du oppdager 
feil og mangler ved boligen utover det som er opplyst 
om. Boligkjøperpakken inneholder innboforsikring, 
renteforsikring for situasjoner der kjøper ikke får solgt 
nåværende bolig, samt en flytteforsikring for alle de 
tre boligtypene. For hus og hytte omfatter den i tillegg 
bygningsforsikring hvor kostnader for å reparere eller 
gjenoppbygge huset ditt er inkludert. Les mer om 
forsikringen i produktark for Boligkjøperpakke som 
ligger vedlagt i salgsoppgaven. Boligkjøperpakken 
må tegnes senest i forbindelse med kontraktsmøte. 
Kjøper mottar ingen særskilt faktura for 
Boligkjøperpakken siden kostnaden det første året 
legges til oppgjøret for kjøpesummen for boligen.  
Megler/meglerforetak mottar honorar for denne 
formidlingen.

Budgivning
Vi oppfordrer alle til å lese Forbrukerinformasjon om 
budgivning før bud inngis. Alle bud og 
budforhøyelser skal inngis skriftlig til megler. I tillegg 
er megler pålagt å innhente gyldig legitimasjon og 
signatur fra budgiver før bud kan formidles til selger.

Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for 
budgivere som benytter Bank-ID og vi oppfordrer 
derfor alle til å gi bud elektronisk ved å benytte GI 
BUD knappen på eiendommens hjemmeside på 
Partners.no. Eventuelle forhøyelser kan sendes ved å 
svare direkte på mottatt sms fra meglers system, til 
megler per e-post eller SMS: 98 64 77 21 . Alle 
budforhøyelser skal bekreftes av megler.

For at budene skal kunne bli behandlet og 
videreformidlet skriftlig til alle involverte parter, må 
alle bud ha en tilstrekkelig lang akseptfrist, jf. 
eiendomsmeglingsforskriften § 6-3. Selger må også 
skriftlig akseptere budet før aksept kan formidles til 
budgiver. Akseptfrist på alle bud skal være minimum 
30 minutter, og budforhøyelser må skje i god tid før 
fristens utløp. Bud som ikke er skriftlig, eller som har 
kortere akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste 
annonserte visning, vil ikke bli formidlet til selger. 
Selger står fritt til å akseptere eller forkaste et hvert 
bud og er således ikke forpliktet til å akseptere det 
høyeste budet på eiendommen. Etter at eiendommen 
er solgt vil kjøper og selger få tilsendt budjournal.  
Øvrige budgivere kan få utlevert kopi av 

budjournalen i anonymisert form.

Det gjøres oppmerksom på at budgiver også vil være 
den som vil stå som kjøper av eiendommen. Dersom 
man etter at bud er akseptert ønsker å endre hvem 
som skal stå som eier, forutsetter dette at selger 
godkjenner en slik endring. Alle involverte parter skal 
signere kjøpekontrakt og er solidarisk ansvarlig for 
kjøpet frem til oppgjør er gjennomført.

Overtagelse
Etter avtale.

Diverse
Alle innvendige og utvendige arealangivelser, samt 
beskrivelser av bygningen er hentet fra vedlagte 
tilstandsrapport. Salgsoppgaven er basert på selgers 
opplysninger gitt til takstmann, megler og 
opplysninger innhentet fra kommunen, eventuelt 
forretningsfører og andre tilgjengelige kilder. 
Interessenter oppfordres til å undersøke eiendommen 
godt, gjerne sammen med sakkyndig, før bud inngis. 
Det er ikke kontrollert om tomtegrensene stemmer med 
de grenser/gjerde som fysisk er satt. Det kan være 
avvik fra dagens rombruk/rombenevnelse i forhold til 
det opprinnelige byggemeldte/godkjente.

Meglerforetaket oppfordrer evt. budgivere til å lese 
gjennom fullstendig prospekt/salgsoppgave med 
vedlegg.

Lov om hvitvasking
Eiendomsmeglingsforetak plikter etter lov om 
hvitvasking å gjennomføre kontrollhandlinger knyttet 
til kjøper og selgers identitet og forhold knyttet til 
gjennomføringen av handelen. Dette omfatter også 
opplysninger om kundeforholdets formål og tilsikrede 
art. For kjøper må kontroll av legitimasjon skje senest 
ved inngåelse av kontrakt. Signering med bankID er 
regnet som gyldig legitimasjonskontroll. Ved oppdrag 
hvor juridiske personer (selskap) er part må 
eiendomsmegler også gjennomføre kontroll av hvilke 
fysiske personer som kontrollerer selskapet (reelle 
rettighetshavere). Dersom megler ikke klarer å 
gjennomføre pålagte kundetiltak må megler avvise 
kunden og oppdraget. Megler har også plikt å melde 
forhold som ikke er avklart og fremstår som 
mistenkelige til Økokrim. Megler kan også i enkelte 
tilfeller har plikt til å stanse gjennomføringen av 
handelen.

Eiendomsmegler plikter å gjennomføre undersøkelser 
av kjøpers egenkapital og eventuelt andre forhold 
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knyttet til kjøper. Den delen av kjøpesummen som er 
egenkapital skal innbetales fra kjøpers konto i norsk 
finansinstitusjon.

Salgsbetingelser
Eiendommen skal overleveres kjøper i tråd med det 
som er avtalt. Det er viktig at kjøper setter seg grundig 
inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, 
tilstandsrapport og selgers egenerklæring. Kjøper 
anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i 
salgsdokumentene.  Forhold som er beskrevet i 
salgsdokumentene kan ikke påberopes som mangler. 
Dette gjelder uavhengig av om kjøper har lest 
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til å 
undersøke eiendommen nøye, gjerne sammen med 
fagkyndig før bud inngis. Kjøper som velger å kjøpe 
usett kan ikke gjøre gjeldende som mangel noe han 
burde blitt kjent med ved undersøkelsen.  

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at 
kjøper rådfører seg med eiendomsmegler eller en 
bygningssakyndig før det legges inn bud.   

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjøperen 
må kunne forvente ut ifra alder, type og synlig 
tilstand, kan det være en mangel. Det samme gjelder 
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger 
om eiendommen og dette har virket inn på avtalen. En 
bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt 
utsatt for slitasje og skader kan ha oppstått. Slik 
bruksslitasje må kjøper regne med, og det kan 
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som 
nødvendiggjør utbedringer. Normal slitasje og skader 
som nødvendiggjør utbedring, er innenfor hva kjøper 
må forvente og vil ikke utgjøre en mangel. 

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik 
mellom opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er 
på 2% eller mer og minimum 1 kvm. 

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller 
erstatning må kjøper selv dekke tap/kostnader opptil 
et beløp på kr 10 000 (egenandel).

Dersom kjøper ikke er forbruker selges eiendommen 
«som den er», og selgers ansvar er da begrenset jf. 
avhl. § 3-9, 2. pktm. Informasjon om kjøpers 
undersøkelsesplikt, herunder oppfordringen om å 
undersøke eiendommen nøye, gjelder også for 
kjøpere som ikke anses som forbrukere. 

Eiendomsmegler standardkontrakt inneholder bl.a. 
bestemmelser om at hvis det foreligger vesentlig 

mislighold som bl.a. gir selger rett til å heve når det er 
gått 30 dager fra avtalt betalingstid, kjøper 
aksepterer dette som bindende for seg.

Det forutsettes at hjemmel til eiendommen overføres til 
kjøper. Dersom dette ikke er ønskelig må det tas 
forbehold i budet.

Avhendingsloven
Frivillig salg av fast eiendom reguleres av Lov om 
avhending av fast eiendom av 3. juli 1992 nr. 93.

Finansiering
Vi har løpende kontakt med finansinstitusjoner som 
kan tilby lån med konkurransedyktige betingelser. 
Hvis ønskelig formidler vi gjerne kontakt.

Heftelser
Borettslagsmodellen innebærer at borettslaget eier 
eiendommen, mens andelseierne eier andeler i 
borettslaget, som gir andelseier borett til en bestemt 
bolig. 
Andelseierne har ikke personlig ansvar for selskapets 
fellesgjeld, men boligselskapets løpende utgifter må 
dekkes av andelshaverne. Manglende innbetaling av 
fellesutgiftene som følge av andre andelshaveres 
mislighold, eller der boligselskapet sitter på fraflyttede 
og usolgte andeler, må dekkes av de øvrige 
andelseierne.
Borettslaget har dog lovbestemt pant for inntil 2 G i 
andelene.

På eiendommen kan det være tinglyst 
erklæringer/avtaler som for eksempel rett til 
kommunen til å anlegge vann- og kloakkledninger 
inkl. reparasjon av disse, bestemmelser om 
bebyggelsen, gjerder, vei og adkomstrettigheter. 
Disse erklæringene/avtalene vil følge eiendommen 
ved salg, og kan ikke slettes. Vennligst ta kontakt med 
megler for nærmere spesifikasjon av disse.

Forkjøpsrett
Nei.

Adresse og matrikkel
Olaf Ryes plass 3A, 0552, Oslo, Gnr. 228 bnr. 248 
snr. 1 orgnr. 953846241 i Oslo kommune

Eier
Sebastian Wilskow Jenssen

Oppdragsnummer
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55-23-0039

Meglers vederlag
Om meglers vederlag er det avtalt 0,60 % av 
salgssummen . I tillegg er det avtalt vederlag for 
oppgjør kr. 5.490,-, tilrettelegging kr 17 900,-, 
markedspakke kr. 18.990,-. For visninger er det avtalt 
kr. 2.500,- pr. visning. Alle tall i dette avsnitt er 
opplyst inklusive mva.

Ansvarlig megler:
Linus Juell

Vedlegg til salgsoppgave og kjøpekontrakt
Vedlagt i salgsoppgaven foreligger det 
reguleringsbestemmelser med kart, tilstandsrapport, 
egenerklæringsskjema selger, energiattest mm. Alle 
interessenter oppfordres til å sette seg inn i fremlagte 
dokumenter før bud inngis. Ta gjerne kontakt med 
megler dersom du ønsker utlevert dine egne kopier av 
dokumentene.

Det gjøres oppmerksom på at Schala & Partners 
Bjørvika/Gamle Oslo sine standard kjøpekontrakter 
blir benyttet i handelen, dersom det ikke avtales noe 
annet før handel har kommet i stand.

Behandling av personopplysninger
Det gjøres oppmerksom på at foretaket behandler 
personopplysninger og all behandling skjer iht. 
personvernregelverket. Meglerforetaket behandler 
kun personopplysninger som er nødvendig for å 
gjennomføre oppdraget. Det gjøres oppmerksom på 
at vi deler dine personopplysninger med offentlige 
myndigheter i den utstrekning det er nødvendig og 
med virksomheter som tilbyr tjenester for 
gjennomføring av oppdraget. For mer informasjon se 
personvernerklæring på www.partners.no.
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Egenerklæringsskjema
Dette skjema vil være en del av salgsoppgaven

Meglerfirma  Schala & Partners avd Bjørvika/Gamle
Oslo AS Oppdragsnr.  55230039

Adresse  Olaf Ryes plass 3A

Postnr.  0552 Sted  Oslo

Er det dødsbo?   Nei  Ja Avdødes navn  

Salg ved fullmakt?   Nei  Ja Navn hjemmelshaver  

Når kjøpte du
boligen?  2022 Hvor lenge har du bodd i

boligen?  1 Har du bodd i boligen
siste 12 mnd?   Nei  Ja 

I hvilket selskap har du (evt. sameiet/brl/aksjelaget) tegnet
bygningsforsikring?  Polise/avtalenr  

Selger 1 Fornavn Sebastian Wilskow Etternavn Jenssen

    

SPØRSMÅL FOR ALLE TYPER EIENDOMMER (spørsmål som besvares med «Ja», skal beskrives nærmere i feltet
«Kommentar»)
1. Kjenner du til om det er/har vært feil ved våtrommene, f. eks. sprekker, lekkasje, råte, lukt eller

soppskader?
   Nei  Ja Kommentar Se takst.  
2. Kjenner du til om det er utført arbeid på bad/våtrom? Hvis nei, gå til punkt 3.
   Nei  Ja, kun faglært  Ja, både av faglært og ufaglært / egeninnsats  Ja, kun av ufaglært / egeninnsats 
 Firmanavn Oslo Rør og Varmeteknikk AS, Skogen Elektroservice, Badebutikk1, samt Membran Teknikk AS.  
 Redegjør for hva som ble

gjort av hvem og når:
Fra forrige eiers skjema; Arbeid utført i 2015; Oslo Rør og Varmeteknikk AS utførte alt VVS
arbeid inklusiv montering. Skogen Elektroservice utførte alt elektrisk arbeid. Badebutikk1
monterte steambad (VVS leverandør utførte kobling til rør) Membran Teknikk la membran på
gulvet.  

2.1 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
   Nei  Ja 
 Firmanavn Mambran Teknikk AS  
 Redegjør for hva som ble

gjort av hvem og når:
I følge forrige eier; Mambran Teknikk AS la ny membran.  

2.2 Foreligger det dokumentasjon på arbeidene?
   Nei  Ja Kommentar  
2.3 Er arbeidet byggemeldt?
   Nei  Ja Kommentar  
3. Kjenner du til om det er/har vært feil på vann/avløp, herunder rørbrudd, tilbakeslag, tett sluk eller lignende?
   Nei  Ja Kommentar  
4. Kjenner du til om det er/har vært utført arbeid/kontroll på vann/avløp?
   Nei  Ja, kun faglært  Ja, både av faglært og ufaglært / egeninnsats  Ja, kun av ufaglært / egeninnsats 
 Firmanavn  
 Redegjør for hva som ble

gjort av hvem og når:
 

5. Kjenner du til om det er/har vært problemer med drenering, fuktinnsig, øvrig fukt eller fuktmerker i
underetasje/kjeller?

   Nei  Ja Kommentar  
6. Kjenner du til om det er/har vært problemer med ildsted/skorstein/pipe, f. eks dårlig trekk, sprekker,

pålegg etter tilsyn, fyringsforbud eller lignende?
   Nei  Ja Kommentar  
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7. Kjenner du til om det er/har vært skjevheter/setningsskader, f. eks. riss/sprekker i mur, skjeve gulv eller
lignende?

   Nei  Ja Kommentar Gammel byggård hvor gulv naturlig heller noen steder. 
8. Kjenner du til om det er/har vært sopp/råteskader i boligen?
   Nei  Ja Kommentar  
9. Kjenner du til om det er/har vært insekter/skadedyr i boligen som f.eks. rotter, mus, maur eller lignende?
   Nei  Ja Kommentar  
10. Kjenner du til om det er/har vært skjeggkre i boligen?
   Nei  Ja Kommentar  
11. Kjenner du til om det er/har vært utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
   Nei  Ja Kommentar Fra forrige eier. I regi av borettslaget. Det ble utført takrehabilitering i 2008/2009. 
12. Kjenner du til om det har vært utført arbeider på terrasse/garasje/tak/fasade?
   Nei  Ja, kun faglært  Ja, både av faglært og ufaglært / egeninnsats  Ja, kun av ufaglært / egeninnsats 
 Firmanavn X 
 Redegjør for hva som ble

gjort av hvem og når:
Fra forrige eier. I regi av borettslaget. Det ble utført takrehabilitering i 2008/2009. 

13. Kjenner du til om det er/har vært utført arbeider på el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)? Hvis nei, gå til punkt 14.

   Nei  Ja, kun faglært  Ja, både av faglært og ufaglært / egeninnsats  Ja, kun av ufaglært / egeninnsats 
 Firmanavn H-I Elektro, Skogen Elektroservice  
 Redegjør for hva som ble

gjort av hvem og når:
Fra forrige; Pålagt utbedring etter el-sjekk fra Hafslund. Avviket ble utbedret, samt godkjent av
Hafslund 18.09.2019. i 2015 ble sikringsskapet oppgradert til automatsikringer. Nye
strømkretser til kjøkken og bad - med egen strømkrets til steambad. Varmekabler i gulvet på
badet.  

13.1 Foreligger det samsvarserklæring for hele eller deler av det elektriske anlegget (i henhold til forskrift om
lavspenningsanlegg)?

   Nei  Ja Kommentar  
14. Kjenner du til om det er utført kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,

sentralfyr, ventilasjon)?
   Nei  Ja Kommentar Se punkt 13.  
15. Har du ladeanlegg/ladeboks for el-bil i dag?
   Nei  Ja Kommentar  
16. Kjenner du til om ufaglærte har utført arbeider som normalt bør utføres av faglærte personer utover det

som er nevnt tidligere (f.eks. på drenering, murerarbeid, tømrerarbeid etc.)?
   Nei  Ja Kommentar  
17. Kjenner du til om det er nedgravd oljetank på eiendommen? Hvis nei, gå til punkt 18.
   Nei  Ja 

18. Kjenner du til forslag til- eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel, eller offentlige vedtak
som kan medføre endringer i bruken av eiendommen eller eiendommens omgivelser?

   Nei  Ja Kommentar Regulering av Markveien. Gang- og sykkelprioritert gate i Markveien.  
19. Kjenner du til om det foreligger påbud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrørende eiendommen?
   Nei  Ja Kommentar  
20. Selges eiendommen med utleiedel, leilighet eller hybel eller lignende?
   Nei  Ja 

21. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut kjeller eller loft eller andre deler av boligen? Hvis
nei, gå til punkt 22.

49



   Nei  Ja Kommentar Fra forrige eier; loft bygget ut i 2008/2009 
21.1 Er innredningen/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?
   Nei  Ja Kommentar I følge forrige eier; Arbeidet ble utført av borettslaget som hadde de nødvendige

godkjenningene.  
22. Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
   Nei  Ja Kommentar  
23. Kjenner du til om det er foretatt radonmåling?
   Nei  Ja Kommentar  
24. Kjenner du til om det foreligger skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller målinger?
   Nei  Ja Kommentar  
25. Kjenner du til andre forhold av betydning som kan være relevant for kjøper å vite om (f.eks. rasfare,

tinglyste forhold eller private avtaler)?
   Nei  Ja Kommentar  

SPØRSMÅL FOR LEILIGHETER I SAMEIER/BORETTSLAG/BOLIGAKSJESELSKAP:
26. Kjenner du til om sameie/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
   Nei  Ja Kommentar  
27. Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedrørende eiendommen som kan medføre økte

felleskostnader/økt fellesgjeld?
   Nei  Ja Kommentar Ingenting vedtatt. Dog kommet forslag om utbedring fasade.  
28. Kjenner du til om det er/har vært sopp/råteskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet som f.eks.

rotter, mus, maur eller lignende?
   Nei  Ja Kommentar  
29. Kjenner du til om det er/har vært skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (i fellesareal eller i andre boliger)?
   Nei  Ja Kommentar  

TILLEGGSKOMMENTAR
 
 
Jeg bekrefter at opplysninger er gitt etter beste skjønn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller
misvisende opplysninger om eiendommen, vil selskapet kunne søke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt
ansvar helt eller delvis, jfr. Vilkår for boligselgerforsikring punkt 9.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om at mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjøpsloven (aksjeboliger), og om
Anticimex Forsikrings boligselgerforsikringstilbud. Jeg er klar over at avtale om tegning av forsikring er bindende fra signering av
egenerklæringsskjema. Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for Anticimex Forsikring i 6 måneder fra
oppdragsinngåelse med megler. Etter dette vil premien og forsikringsvilkårene kunne justeres.

Når premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet, må egenerklæringsskjemaet signeres på nytt og eventuelle
endringer påføres. Det vil da være forsikringspremien og forsikringsvilkårene på ny signeringsdato som legges til grunn.
 
Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved salg av boligeiendom i følgende tilfeller: 
- mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, søsken, eller 
- mellom personer som bor eller har bodd på boligeiendommen og/eller 
- når salget skjer som ledd i sikredes næringsvirksomhet/er en næringseiendom 
- etter at boligeiendommen er lagt ut for salg. 
- Dersom det ikke foreligger risikovurdering (tilstandsrapport) for boligeiendommen som tilfredsstiller kravene i forskrift til
avhendingslova FOR-2021-06-08-1850 
Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke likevel akseptere tegning av forsikring også i ovennevnte tilfeller. Dersom
selskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle. 
Ved oppgjørsoppdrag trer forsikringen i kraft når kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 måneder før
overtakelse. 

For øvrig oppfordrer selger potensielle kjøpere til å undersøke eiendommen grundig, jf. avhendingsloven § 3-10
og kjøpslovens § 20 (aksjeboliger).
Ved signering av nærværende skjema aksepteres at Buysure AS, Visma Real Estate AS og Signicat AS ikke har ansvar for
transaksjonen som tjenesten benyttes til, og ikke kan holdes ansvarlig for eventuelt tap av noen art som følge av brukerfeil,
eventuelle feil ved Signicat AS og Visma Real Estate AS sine tjenester eller tredjepartsløsninger, herunder BankID.
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Forsikringsvilkårene leser du i sin helhet på:
https://buysure.no/Anticimex/vilkaar

Les mer om boligselgerforsikringen og se prislister her:
buysure.no/boligselgerforsikring

 
Jeg ønsker å tegne boligselgerforsikring, og bekrefter å ha mottatt og lest forsikringsvilkårene og informasjonsbrosjyre til
selger i forbindelse med tegning av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft på det tidspunkt det foreligger en
budaksept mellom partene, begrenset til tolv måneder før overtagelse. Ved oppgjørsoppdrag trer forsikringen i kraft når
kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 måneder før overtakelse. Jeg bekrefter med dette at
eiendommen ikke er en næringseiendom, at den ikke selges som ledd i næringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller
slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, søsken, eller mellom personer som bor eller har bodd på
boligeiendommen. Dersom forsikringen er tegnet i strid med ovenstående (se også forsikringsvilkårene punkt 9) kan
Anticimex Forsikring søke hel eller delvis regress for sine utbetalinger og/eller redusere sitt ansvar helt eller delvis. Jeg er
innforstått med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til å gjøre unntak fra ovennevnte begrensninger. Jeg er
oppmerksom på at 9% av total forsikringskostnad er honorar til Buysure AS. Honoraret inngår i den totale premien du
som kunde betaler, inkl. evt. administrasjonsgebyrer.

 
Jeg ønsker ikke å tegne boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg å tegne slik forsikring.

 
Jeg kan ikke tegne boligselgerforsikring iht. vilkår

 

Opprettet: 09/03/2023 15:30:51 (EES-versjon: 2)
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TILSTANDSRAPPORT

Olaf Ryes plass 3A
0552 OSLO Utskriftsdato: 27. feb. 2023
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Om rapporten
Tilstandsrapporten er utarbeidet i samsvar med kravene i Forskrift til Avhendingslova (Tryggere Bolighandel). Rapportens
formål er å beskrive eventuelle synlige avvik eller skader under befaringen. Positive egenskaper vil normalt ikke fremheves.
Byggeåret, Forskrift til Avhendingslova og Sintef Byggforsk’s byggdetaljblader er fastsatt som referansenivå for vurderinger.
Levetidsbetraktninger vurderes i henhold til Sintef Byggforsk’s levetidstabeller.

Tilstandsgrader
Ved rapportens vurderinger vil bygningsdeler bli tilordnet en tilstandsgrad, som gir uttrykk for tilstanden i
forhold til definert referansenivå. Valg av tilstandsgrad vurderes etter faste kriterier som er definert i
standarden NS 3600.

Tilstandsgrad ikke undersøkt. Graden kan benyttes i tilfeller hvor det ikke er mulig å
utføre en grundig undersøkelse av en bygningsdel under befaringen, for eksempel når en
del av bygningen er tildekket av snø eller andre gjenstander som ikke kan fjernes enkelt.

Tilstandsgrad 0: Ingen avvik/symptomer. Bygningsdelen er nyere enn 5 år og viser
ikke tegn på slitasje. Dokumentasjon på faglig god utførelse skal fremlegges.
Det er ingen merknader til delen.

Tilstandsgrad 1: Mindre avvik/symptomer. Bygningsdelen har normal slitasje, og
strakstiltak anses ikke som nødvendig. Graden brukes også når delen er ny, men der
dokumentasjon på faglig god utførelse mangler.

Tilstandsgrad 2: Vesentlige avvik/symptomer. Bygningsdelen har feil utførelse, en
skade eller symptomer på skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis når
bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i nær fremtid. Graden skal også brukes når
delen er gammel og det er grunn til å varsle om faren for skader på grunn av alderen, eller
når det er grunn til å overvåke delen spesielt på grunn av fare for større skader eller
følgeskader.

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik/symptomer. Bygningsdelen har kraftige
symptomer på forhold som man må regne med trenger utbedring straks eller innen kort
tid. Graden brukes ved påvist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

Kostnadsestimat for utbedring:
Når et rom eller en bygningsdel får tilstandsgrad 3, vil det gis et sjablonmessig
anslag for hva det vil koste å utbedre dette området. Dette må imidlertid ikke
forveksles med et konkret pristilbud fra en håndverker.
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Om oss

Boinspect Vi er en uavhengig bedrift som leverer taksering- og konsulenttjenester innenfor bygg- og
eiendomsbransjen. Våre utførende er kvalifiserte bygningssakkyndige/takstingeniører med
lang bransjepraksis i tillegg til høy byggteknisk utdanning og kompetanse. Vårt mål er å levere
grundige og pålitelige vurderinger som bidrar til et tryggere grunnlag ved bolighandel.

Denne rapporten er utført av

Daniel Snare
Takstingeniør/Bygningssakkyndig
Post@boinspect.no
www.boinspect.no
Org nr 930 376 914
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Oppsummering

Bebyggelsen Treroms hjørneleilighet i 2. etasje.

Bygningen er oppført i 1898 med grunnmur i granitt, yttervegger i pusset og malt murverk og
yttertak i trekonstruksjon, tekket med takstein.

Oppvarming via kakkelovn og varmekabler i bad.

Boligen disponerer to eksterne boder i kjeller.

Standard Boligen har generelt god teknisk tilstand, men med enkelte bygningsdeler av eldre dato.

Vinduer
Innvendige dører
Gulv (skjevheter)
Ventilasjon
Elektrisk anlegg
Overflater gulv (bad)

Oppgraderinger
Vesentlige oppgraderinger i den senere tid opplyst av eier blir beskrevet nedenfor.
Dersom det opplyses at arbeidet er utført av kvalifisert håndverker i løpet av de siste fem årene, blir dokumentasjon av utført
arbeid etterspurt. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig bekreftelse fra den eller de håndverkerne som ble brukt.
Hvis en oppgradering er eldre enn fem år eller er utført som egeninnsats, kan dokumentasjon anses som ikke relevant.

Årstall Oppgradering Utført av Dokumentasjon

2023 Ny induksjonstopp. Håndverker Ikke fremvist

2022 Nytt blandebatteri, ny skyllekum og automatisk vannstopper i
kjøkken.

Håndverker Ikke fremvist

2022 Lagt nytt gulv i alle rom, med unntak av bad og omkledningsrom. Håndverker Ikke fremvist

2016 Ny kakkelovn. Ukjent Ikke relevant

2015 Nye sikringer i sikringsskap. Ukjent Ikke relevant

2015 Pusset opp bad. Håndverker Ikke fremvist

2015 Ny kjøkkeninnredning. Ukjent Ikke relevant

2015 Pusset og oljet parkett. Ukjent Ikke relevant

2011 Rehabilitert pipe i regi av borettslaget. Ukjent Ikke relevant
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Areal og rombetegnelser
Det innvendige arealet er målt på stedet og oppgis i bruksareal, som er arealet innenfor boligens yttervegger. Arealene er
videre fordelt mellom primær- og sekundærareal. Rommene betegnes slik de fremstår under befaringen, selv om de i noen
tilfeller kan avvike fra godkjente byggetegninger og gjeldende byggeregler.

Areal

Nivå Bruksareal (BRA) Primærareal (P-rom) Sekundærareal (S-rom)

2. etasje 105 m² 105 m² 0 m²

Rombetegnelser

Nivå Primærrom Sekundærrom

2. etasje Bad, to soverom, entrè/gang, stue,
kjøkken/spisestue og omkledningsrom.

Ekstern bod

Nivå Areal Kommentar

Kjeller ca. 6 m² Areal er oppmålt på stedet.

Kjeller ca. 5 m² Areal er hentet fra tidligere prospekt.
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Vurderinger
Felles bygningsdeler under borettslagets ansvarsområde tilstandsvurderes ikke, med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt
for en bygningsdel og dette er opplyst om til utførende, eller om en felles bygningsdel har særlig nær tilknytning til boligen.

Generelle opplysninger

Byggeår 1898.

Kilde
Norges Eiendommer, Ambita Infoland.

Felles
bygningsdeler

Utvendige bygningsdeler
- Grunnmur i granitt.
- Yttervegger i pusset og malt murverk.
- Yttertak i trekonstruksjon, tekket med takstein.

Innvendige bygningsdeler
- Etasjeskiller trebjelkelag.
- Trapper i metall- og trekonstruksjon.

Ovennevnte bygningsdeler er ikke undersøkt da disse ligger under borettslagets ansvarsområde.

Lovlighet/
brannteknisk

Kontrollspørsmål
Er det funnet avvik i forhold til rømningsvei, dagslysflate eller himlingshøyde? Nei.

Er godkjente plantegninger fremvist og kontrollert? Nei. Det gjøres oppmerksom på at
omkledningsrommet kan være byggesøkt som bod. Rommet er omtalt slik det fremstod under
befaringen.

Er det avdekket åpenbare forhold som tyder på at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter
kravene i teknisk forskrift? Nei.

Vinduer og dører

Ytterdører To entrèdører i brannklasse B30.

Vurdering
En av dørene sleper noe mot terskelen og har behov for justering. Dørene har
normal slitasje.

TG 1
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Vinduer Vinduer med tolags isolerglass, produsert 1982.

Vurdering
Vinduenes ytre tetting/fuktsikring er funnet ok.
Tilstandsgrad 2 er gitt grunnet alder sett i lys av forventet levetid og normal slitasje.

TG 2

Innvendige dører Profilerte innvendige dører i tre mot omkledningsrom og ett soverom. Dørene er av
nyere dato.

Vurdering
Det må på generelt grunnlag påregnes justering av innvendige dører.

TG 1

Innvendige dører Profilerte innvendige dører i tre av eldre dato for øvrig.

Vurdering
Tilstandsgrad 2 er gitt grunnet alder og normal slitasje.
Det må på generelt grunnlag påregnes justering av innvendige dører.

TG 2

Innvendige overflater

Gulv Vegg-til-vegg teppe i ett soverom. Malt parkett i omkledningsrom. Laminat i
fiskebeinsmønster for øvrig.
Horisontalmåling er utført med laser på tilfeldige punkter, og det er funnet
skjevheter.

Vurdering
Tilstandsgrad 2 er gitt grunnet skjevheter i leiligheten. Forholdet er ikke unormalt i
eldre boliger av denne typen. Det må på generelt grunnlag påregnes skjevheter i
eldre bygårder.
Det er observert enkelte mindre glipper i laminatens skjøter.
Normal slitasje i forhold til alder er ikke hensyntatt i vurderingen.

TG 2

Vegger Malt brystningspanel i gang. Sparklet og malte overflater/malt murpuss for øvrig. TG 1

Himling Sparklet og malte plater. Stukkatur og rosett i stue. Rosett i kjøkken/spisestue.
Himlingshøyde i stue er målt til ca. 3,2 m.

TG 1
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Pipe

Pipe Pusset og malt teglsteinspipe. Pipen er ifølge tidligere prospekt rehabilitert i 2015.
Feieluke i omkledningsrom.

Vurdering
Kun pipens overflater i boligen er besiktiget/vurdert. Dokumentasjon på
rehabilitering er ikke fremvist.

TG 1

Varme, ventilasjon og sanitær

Ledningsnett for
sanitær

Ledningsnett for vanntilførsel med rør-i-rør. Fordelerskap i bad. Drensrør for
lekkasjevann fra fordelerskapet.
Avløpsrør i plast, skjult i konstruksjonen.
Stoppekran er lokalisert via inspeksjonsluken under fordelerskapet.
Vanntrykk og funksjon på avløp er funksjonstestet og funnet ok.

Vurdering
Tilstandsvurderingen er basert på alder og enkle observasjoner i boligen, da
undertegnede ikke har spisskompetanse på område. Store deler av ledningsnettet
er skjult i konstruksjonen og kan ikke undersøkes under befaringen.

Dokumentasjon
Det er ikke fremvist dokumentasjon på utførelse.

TG 1

Ventilasjon Oppdriftsventilasjon med ventil i bad og ett soverom. Kullfilterventilator i kjøkken.
Spalteventiler i vinduer for øvrig.
Ventilasjonsanlegget (oppdriftsventilasjon) er i fra byggeåret. Kullfilterventilator er
ny i 2023 ifølge eier.
Er det utført rens, eller fornying? Ikke som er kjent.

Vurdering
Avtrekk er kontrollert med papir.
Leilighetens luftveksling er ikke funnet tilfredsstillende. Ventilasjon av denne typen
påvirkes av utvendig og innvendig klima. Det må derfor påregnes varierende
luftsirkulasjon.
Boligen er opprinnelig bygget med oppdriftsventilasjon i bad og kjøkken. I dette
tilfelle er kjøkken flyttet, uten å flytte tilhørende ventilasjon. Forholdet begrenser
avtrekk fra kjøkkenet.
Det mangler luftespalte under dør mot badet, dette bør etableres.

TG 2

Ildsteder Flislagt kakkelovn med metalldør i stue. TG 1
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Varmtvann Varmtvannsbereder på 200 liter over himling i bad. Berederen er uten datomerking,
men er antatt ny fra badets oppussing i 2015 basert på visuelle observasjoner.
Fast tilkoblingspunkt for strøm.

Vurdering
Tilstandsvurderingen er basert på alder og enkle observasjoner, da undertegnede
ikke har spisskompetanse på område.

TG 1

Elektrisk
oppvarming

Varmekabler i bad.

Vurdering
Tilstandsvurderingen er basert på alder og enkle observasjoner, da undertegnede
ikke har spisskompetanse på område.

TG 1

Kjøkken

Kjøkkeninnredning Kjøkkeninnredning med profilerte fronter. Heltre benkeplate med nedfelt kum i
plastkompositt. Stekeovn, mikrobølgeovn, induksjonstopp med integrert ventilator,
kjøl/frys og oppvaskmaskin er integrert i innredningen.
Kjøkkeninnredningen er i følge tidligere prospekt fra 2015.

TG 1
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Elektrisk anlegg

Elektrisk anlegg Sikringsskap i felles gang med jordfeilautomater.
Åpent ledningsnett av ukjent alder.
Elektrisk ledningsnett har en forventet levetid på ca. 30 år.

Det er utført en forenklet vurdering av det elektriske anlegget, da det ikke er
fremvist tilsynsrapport fra DLE (det lokale el-tilsynet). Anlegget er vurdert ut i fra
alder og enkle visuelle observasjoner i boligen, da undertegnede ikke har
spisskompetanse på område. Vurderingen omfatter ikke funksjonstesting eller
kontroll av skjult anlegg. Det anbefales på generelt grunnlag å kontakte en
el-takstmann ved behov for en utvidet kontroll av anlegget.

Følgende spørsmål er stilt eier under befaringen:
- Når ble anlegget installert eller sist totalt rehabilitert? Sikringer er nye i 2015

i henhold til tidligere prospekt.
- Løses sikringer ofte ut? Nei.
- Har det vært brann, branntilløp eller varmegang i anlegget? Nei.
- Finnes det kursfortegnelse og er antallet sikringer i samsvar med denne?

Ja.

Dokumentasjon
Alle arbeider på elektrisk anlegg etter 1999 skal dokumenteres med
samsvarserklæring. I dette tilfelle er samsvarserklæring for arbeider på det
elektriske anlegget fremvist i forbindelse med diverse mindre utbedringer. Det er
ikke fremvist samsvarserklæring i forbindelse med nye sikringer.

Vurdering
Tilstandsgrad 2 er gitt da det mangler samsvarserklæring på nye sikringer i 2015.

Tiltak
Det anbefales å engasjere en el-takstmann for en utvidet kontroll av anlegget.

TG 2

Bad

Om badet Badet er i følge tidligere prospekt pusset opp i 2015.
Bad oppført i denne typen konstruksjon har en normal brukstid på 15-20 år
avhengig av bruk.

Dokumentasjon
Dokumentasjon er ikke fremvist.

Hulltaking/fuktmåling
Fuktmåling i veggkonstruksjonen er utført via inspeksjonsluken bak dusjkabinett,
og det er ikke funnet tegn til fukt utover normale verdier. Hulltaking er ikke foretatt
ta det er tilgang til veggkonstruksjonen via inspeksjonsluken.
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Overflater gulv Fliser på betong. Sluk i plast med synlig membran klemt i klemringen.
Terskel med høyde på ca. 25 mm.

Gulvets fall og høyde på sluk er kontrollert med laser.
Gulv under kabinettet er ikke besiktiget, da kabinettet ikke enkelt kan flyttes under
befaringen.

Vurdering
Det er funnet hulrom mellom flis og fliselim på enkelte fliser ved bruk av
“banketest”. Det er ikke funnet tilfredsstillende fall mot sluket i henhold til
forskriftskrav. Forholdet kan medføre at bruks- og lekkasjevann ikke dreneres
direkte mot sluket. Det er observert enkelte sprekkdannelser mellom sokkel og
vegg enkelte steder. Det anbefales å utbedre disse.

TG 2

Overflater vegger Sparklet og malte plater.

Vurdering
Dokumentasjon på utførelsen er ikke fremlagt, og vurderingen forutsetter at
overflater er utført i henhold til forskriftsmessig våtromssystem.

TG 1

Sanitær Dusjkabinett med badekar og steamdusj, veggfestet klosett med innebygget
sisterne, dobbel servant og opplegg for vaskemaskin.

TG 1

Fast inventar Benkeskap med glatte fronter. Overskap med speilfronter. TG 1
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Oppdraget
Kunde Sebastian Wilskow Jenssen

Befaringsdato 27. feb. 2023

Tilstede under befaringen Eier: Sebastian Wilskow Jenssen og Utførende: Daniel Snare

Eiendommen
Eierform Andel

Eiendomsbetegnelse Leilighet

Kommune 0301, Oslo

Gnr/Bnr/Snr 228/248/1

Eierbrøk 1254 / 1688

Eiet/festet Eiet

Tomteareal 624.2 m²

Adresse Olaf Ryes plass 3A 0552 OSLO

Hjemmelshaver Olaf Ryesplass 3 Markv 38/42 Borett

Andelsnummer 22

Selskap Olaf Ryesplass 3 Markv 38/42 Borett

Organisasjonsnummer 953846241

Forretningsfører OBOS Eiendomsforvaltning AS

Eier adkomstdokument Sebastian Wilskow Jenssen

Kilder
Kilde Dato Kommentar

Ambita Infoland 27. feb. 2023 Eiendomsopplysninger i forbindelse med byggeår, hjemmel, tomteareal og
matrikkel er hentet fra Ambita Infoland, Norges Eiendommer.

Egenerklæring Egenerklæring er foreløpig ikke mottatt.

Eieropplysninger 27. feb. 2023 Eiers opplysninger oppgitt under befaringen.

Forretningsfører 27. feb. 2023 Andelsopplysninger bekreftet av forretningsfører via telefon.
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Kilde Dato Kommentar

Samsvarserklæring 18. sep. 2019 Samsvarserklæring på diverse utbedringer i 2019.
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Forutsetninger
Omfang
Tilstandsrapporten er utarbeidet i samsvar med kravene i Forskrift til Avhendingslova (Tryggere Bolighandel). I tillegg til de
lovpålagte undersøkelsene, har Boinspect utført noen tekniske tilleggsundersøkelser som vi anser som viktige ved eierskifte.
Rapporten viser hvilke elementer som er undersøkt av utførende ved besiktigelsen av boligen. Rapportens formål er å
beskrive eventuelle synlige avvik eller skader observert under befaringen. Standarden NS 3600 benyttes som grunnlag for
vurdering av tilstandsgrader og veiledning til eventuelle tilleggsundersøkelser. Byggeår (Byggeregler/forskrifter fra
søknadstidspunkt), Forskrift til Avhendingslova og Sintef Byggforsk’s byggdetaljblader er satt som referansenivå.
Levetidsbetraktninger vurderes etter Sintef Byggforsk’s levetidstabeller.

Begrensninger
Rapporten gir grundig vurdering av bygningsdelene som har blitt observert, men den gir ingen garanti for eventuelle skjulte
feil, skader eller mangler. NS 3600:2018 definerer tre undersøkelsesnivåer, der nivå 1 er det laveste og utføres kun ved
visuelle observasjoner uten åpning av konstruksjoner. I tilstandsanalysen som er utført, er det basert på undersøkelsesnivå 1
i henhold til NS 3600:2018, med unntak av enkelte elementer i Forskrift til Avhendingslova. Det er viktig å merke seg at
rapporten ikke vurderer alle forhold tilknyttet eiendommen. Eksempler på forhold som ikke er vurdert i rapporten er:
sidebygninger (garasje, boder etc.), fellesarealer, utendørsanlegg (basseng, pumpeanlegg osv), geotekniske forhold, tilbehør,
hvite- og brunevarer (Dette gjelder også selv om tilbehør er integrert), full funksjonstesting av VVS, piper, ildsteder, ventilasjon
- og elektriske installasjoner, isolasjon, utvendige trapper, støttemurer, skjulte installasjoner og normal slitasje i forhold til
alder. Ikke alle utførte undersøkelser som er dokumentert i Tryggere Bolighandel vil bli beskrevet i rapporten.
Bagatellmessige forhold som enkelt kan avdekkes uten vesentlig bygningsmessig betydning blir normalt ikke kommentert.
Ved eventuelle vurderinger som omhandler det elektriske anlegget og VVS-installasjoner, vil dette utføres med en forenklet
vurdering i rapporten, ettersom utførende ikke har spesifikk fagkompetanse på disse områdene. Dersom det er behov for en
mer omfattende og spesialisert vurdering av det elektriske anlegget, anbefales det å engasjere en el-takstmann. På grunn av
risiko for skade og på grunn av begrensninger i utførendes kompetanse, vil fastmonterte installasjoner som for eksempel
innfelt belysning og downlights normalt ikke bli demontert for å sjekke dampsperren. I tilfeller hvor godkjente plantegninger
er gjort tilgjengelig for den utførende, vil disse bli kontrollert mot faktisk bruk av arealer. Dette gjøres for å vurdere eventuelle
avvik mellom det som er dokumentert i plantegningene og den faktiske bruken av arealet. Dersom en konstruksjon er dekket
av snø eller andre gjenstander som ikke kan flyttes under befaringen og som hindrer muligheten for besiktigelse, vil
konstruksjonen normalt ikke bli vurdert i rapporten. Tepper, møbler og annet inventar vil bli flyttet når det er nødvendig for å få
tilgang til rom eller bygningsdeler som skal undersøkes. Unntak gjelder imidlertid for tungt møblement eller inventar som ikke
skjuler viktige installasjoner eller innretninger, og når det ikke er noen mistanke om at flyttingen vil avdekke vesentlige
forhold. Dette gjøres for å unngå eventuelle skader på møblene eller på den utførende. Utvendige konstruksjoner vil normalt
bli inspisert fra bakkenivå, med mindre det finnes andre sikkerhetsmessige løsninger som er forsvarlige i henhold til
Boinspect's retningslinjer for HMS.

Areal
Areal fastsettes i henhold til standarden NS 3940, Forskrift til Avhendingslova og Takstbransjens retningslinjer for
arealmåling (2014). Dersom det skulle oppstå motsetninger mellom disse standardene, er Takstbransjens retningslinjer
gjeldende. Arealet avrundes og oppgis i hele kvadratmeter. Primærareal (P-ROM) og sekundærareal (S-ROM) fordeles i
henhold til retningslinjene for arealmåling og utførendes observasjoner under befaringen. Rommene betegnes slik de ser ut
og fungerer under befaringen, selv om de i noen tilfeller kan avvike fra godkjente byggetegninger og gjeldende byggeregler.
Det er viktig å påpeke at boligens areal kan ikke alene benyttes som grunnlag for beregning av eiendommens markedsverdi.

Selger/kjøpers ansvar
Tilbakeholdt eller uriktig informasjon fra selger eller selgers representant som har betydning for tilstandsrapporten er ikke
utførendes ansvar. Rapporten erstatter ikke kjøpers undersøkelsesplikt. Selger eller selgerens representant må lese gjennom
rapporten før den tas i bruk, og gi Boinspect tilbakemelding på eventuelle feil, manglende eller relevante opplysninger.

Rapportens gyldighet
Rapporten er gyldig i ett år fra befaringsdatoen og frem til en ny kjøper blir bundet til å kjøpe eiendommen. Dette betyr at hvis
eiendommen ikke selges innen ett år etter at rapporten ble utarbeidet, må det gjøres en ny befaring og rapporten må
oppdateres. Det gjøres oppmerksom på at rapporten kun er gyldig i den tilstanden eiendommen var i på tidspunktet for
befaringen. Eventuelle skader eller endringer som oppstår etter dette vil ikke være dekket av rapporten. Det er derfor viktig å
kontakte Boinspect hvis det skjer endringer etter befaringen, slik at rapporten kan oppdateres og eventuelle nye skader eller
endringer kan dokumenteres.
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o
v
e
rh

o
ld

e
r 

d
e
m

. 
 

  
2

. 
A

k
ti

v
it

e
te

r 
o

g
 s

tø
y
n

iv
å
 

 B
e
b
o
e
rn

e
 i
 b

o
re

tt
s
la

g
e
t 

o
p
p
fo

rd
re

s
 t

il
 å

 b
e
g
re

n
s
e
 a

ll
e
 a

k
ti
v
it
e
te

r 
s
o
m

 k
a
n
 

v
ir
k
e
 f
o
rs

ty
rr

e
n
d
e
 p

å
 n

a
b
o
e
n
e
. 

D
e
t 

s
k
a
l 
v
æ

re
 r

o
 i
 b

o
re

tt
s
la

g
e
t 

m
e
ll
o
m

 
k
lo

k
k
e
n
 2

2
.0

0
-0

7
.0

0
. 

I 
d
e
tt

e
 t

id
s
ro

m
m

e
t 

s
k
a
l 
d
e
t 

ik
k
e
 s

p
il
le

s
 h

ø
y
 m

u
s
ik

k
 

e
ll
e
r 

u
tf

ø
re

s
 a

n
n
e
n
 a

k
ti
v
it
e
t 

s
o
m

 f
o
rs

ty
rr

e
r 

n
a
tt

e
s
ø
v
n
e
n
, 

e
ll
e
r 

p
å
 a

n
n
e
t 

v
is

 
v
ir
k
e
r 

s
je

n
e
re

n
d
e
 p

å
 o

m
g
iv

e
ls

e
n
e
. 

 
 V
e
d
 s

p
e
s
ie

ll
e
 a

n
le

d
n
in

g
e
r,

 s
o
m

 m
e
d
fø

re
r 

e
k
s
tr

a
 s

tø
y
 e

tt
e
r 

k
lo

k
k
e
n
 2

2
.0

0
, 

s
k
a
l 
n
a
b
o
e
r 

s
o
m

 k
a
n
 b

li
 b

e
rø

rt
 v

a
rs

le
s
 i
 g

o
d
 t

id
. 

 V
e
d
 i
n
n
fl
y
tt

in
g
, 

m
o
d
e
rn

is
e
ri
n
g
 e

ll
e
r 

re
p
a
ra

s
jo

n
e
r 

i 
b
o
li
g
e
n
 s

o
m

 m
e
d
fø

re
r 

b
a
n
k
in

g
, 

b
o
ri
n
g
, 

s
li
p
in

g
, 

s
a
g
in

g
 e

tc
. 

s
k
a
l 
n
a
b
o
e
r 

v
a
rs

le
s
. 

S
li
k
 a

k
ti
v
it
e
t 

ti
ll
a
te

s
: 

   
- 

p
å
 h

v
e
rd

a
g
e
r 

m
e
ll
o
m

 k
lo

k
k
e
n
 0

7
.0

0
 o

g
 2

0
.0

0
  

  
- 

i 
h
e
lg

 o
g
 h

e
ll
ig

d
a
g
e
r 

m
e
ll
o
m

 k
lo

k
k
e
n
 1

0
.0

0
 o

g
 1

8
.0

0
. 
 

  
3

. 
B

ru
k
 a

v
 b

o
li
g

e
n

 o
g

 e
v
e
n

tu
e
ll
e
 t

il
k
n

y
tt

e
d

e
 a

r
e
a
le

r 
 B
e
b
o
e
rn

e
 s

k
a
l 
s
ø
rg

e
 f
o
r:

 
 

- 
a
t 

b
o
li
g
e
n
 e

r 
ti
ls

tr
e
k
k
e
li
g
 o

p
p
v
a
rm

e
t 

v
e
d
 f
ra

v
æ

r,
 f
ly

tt
in

g
 e

ll
e
r 

li
g
n
e
n
d
e
 i
 d

e
n
 k

a
ld

e
 å

rs
ti
d
e
n
 s

li
k
 a

t 
v
a
n
n
/a

v
lø

p
s
rø

r 
ik

k
e
 b

li
r 

fr
o
s
ts

k
a
d
e
t.

 M
in

im
u
m

s
te

m
p
e
ra

tu
r 

m
å
 v

æ
re

 1
0
 g

ra
d
e
r.

  
- 

a
t 

a
v
tr

e
k
k
s
v
e
n
ti
le

r 
p
å
 k

jø
k
k
e
n
, 

b
a
d
 o

g
 t

o
a
le

tt
 h

o
ld

e
s
 å

p
n
e
 f

o
r 

å
 

u
n
n
g
å
 k

o
n
d
e
n
s
s
k
a
d
e
r 

o
g
 m

u
g
g
d
a
n
n
e
ls

e
 i
 b

o
li
g
e
n
. 

 
- 

a
t 

a
v
is

p
a
p
ir
, 

b
le

ie
r,

 s
a
n
it
e
ts

b
in

d
 o

g
 l
ig

n
e
n
d
e
 i
k
k
e
 s

p
y
le

s
 n

e
d
 i
 

to
a
le

tt
e
t.
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e
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n
s
v
a
rl

ig
 m

e
d
 i
ld

 o
g
 v

a
rm

e
, 

s
li
k
 a

t 
d
e
t 

ik
k
e
 o

p
p
s
tå

r 
b
ra

n
n
 i
 

b
o
re

tt
s
la

g
e
t.

  
- 

s
tr

a
k
s
 å

 m
e
ld

e
 f
ra

 t
il
 s

ty
re

t 
d
e
rs

o
m

 d
e
t 

o
p
p
d
a
g
e
s
 v

e
g
g
d
y
r,

 
k
a
k
e
rl
a
k
k
e
r 

e
ll
e
r 

li
g
n
e
n
d
e
 i
 b

o
li
g
e
n
. 

A
n
d
e
ls

e
ie

r 
m

å
 f
o
r 

e
g
e
n
 r

e
g
n
in

g
 

s
ø
rg

e
 f
o
r 

d
e
s
in

fe
k
s
jo

n
. 

 
- 

a
t 

ri
s
ti
n
g
 a

v
 t

ø
y
, 

te
p
p
e
b
a
n
k
in

g
 o

g
 l
ig

n
e
n
d
e
 f
ra

 b
a
lk

o
n
g
 e

ll
e
r 

g
je

n
n
o
m

 v
in

d
u
e
r 

ik
k
e
 f
o
re

k
o
m

m
e
r.

 
- 

a
t 

b
a
lk

o
n
g
e
n
 i
k
k
e
 b

e
n
y
tt

e
s
 s

o
m

 l
a
g
ri
n
g
s
p
la

s
s
 f
o
r 

s
ø
p
p
e
l,
 m

ø
b
le

r 
e
ll
e
r 

li
g
n
e
n
d
e
, 

o
g
 b

e
b
o
e
r 

s
tå

r 
o
g
s
å
 a

n
s
v
a
rl
ig

 f
o
r 

å
 f

je
rn

e
 s

n
ø
 o

g
 i
s
 

fr
a
 d

e
n
n
e
. 

 
A
n
d
e
ls

e
ie

re
n
 s

k
a
l 
s
ø
k
e
 s

ty
re

t 
o
m

 a
d
g
a
n
g
 t

il
 å

 g
jø

re
 i
n
n
g
re

p
 i
 

y
tt

e
rv

e
g
g
e
r/

u
te

a
re

a
le

r,
 s

o
m

 å
 s

e
tt

e
 o

p
p
 m

a
rk

is
e
r,

 p
la

tt
in

g
e
r,

 l
e
v
e
g
g
e
r,

 
p
a
ra

b
o
la

n
te

n
n
e
, 

v
a
rm

e
p
u
m

p
e
 e

ll
e
r 

li
g
n
e
n
d
e
. 

 
 A
n
d
e
ls

e
ie

re
n
 s

k
a
l 
a
v
 b

y
g
n
in

g
s
- 

o
g
 s

ik
k
e
rh

e
ts

m
e
s
s
ig

e
 å

rs
a
k
e
r 

s
ø
k
e
 s

ty
re

t 
d
e
rs

o
m

 d
e
t 

s
k
a
l 
g
jø

re
s
 s

tø
rr

e
 f
o
ra

n
d
ri
n
g
e
r 

i 
le

il
ig

h
e
te

n
 s

o
m

 r
iv

n
in

g
 e

ll
e
r 

fl
y
tt

in
g
 a

v
 b

æ
re

v
e
g
g
e
r,

 s
k
if
te

 a
v
 i
n
n
g
a
n
g
s
d
ø
r 

o
g
 l
ig

n
e
n
d
e
. 

A
rb

e
id

e
t 

m
å
 

v
æ

re
 f
a
g
m

e
s
s
ig

 u
tf

ø
rt

. 
 

 A
n
d
e
ls

e
ie

r 
k
a
n
 i
k
k
e
 u

te
n
 g

o
d
k
je

n
n
in

g
 f
ra

 s
ty

re
t,

 o
v
e
rl
a
te

 b
ru

k
e
n
 a

v
 

b
o
li
g
e
n
 t

il
 a

n
d
re

, 
jf
. 

b
o
re

tt
s
la

g
s
lo

v
e
n
s
 §

§
 5

-3
 f
lg

. 
V
e
d
 å

 o
v
e
rl
a
te

 b
ru

k
e
n
 a

v
 

b
o
li
g
e
n
 r

e
d
u
s
e
re

r 
ik

k
e
 a

n
d
e
ls

e
ie

r 
s
in

e
 p

li
k
te

r 
o
v
e
rf

o
r 

b
o
re

tt
s
la

g
e
t.

 
  

4
. 

F
e
ll
e
s
a
r
e
a
le

r
 

 B
e
b
o
e
rn

e
 o

p
p
fo

rd
re

s
 t

il
 å

 h
o
ld

e
 d

e
t 

re
n
t 

o
g
 r

y
d
d
ig

 p
å
 b

o
re

tt
s
la

g
e
ts

 
e
ie

n
d
o
m

 o
g
 f
e
ll
e
s
a
re

a
l.
  
  

 D
e
t 

e
r 

p
å
la

g
t 

a
v
 O

s
lo

 k
o
m

m
u
n
e
 å

 k
il
d
e
s
o
rt

e
re

 a
v
fa

ll
. 

S
ø
p
p
e
lk

a
s
s
e
n
e
 e

r 
k
u
n
 b

e
re

g
n
e
t 

ti
l 
h
u
s
h
o
ld

n
in

g
s
a
v
fa

ll
; 

g
rø

n
n
e
 p

o
s
e
r 

fo
r 

m
a
ta

v
fa

ll
, 

b
lå

 p
o
s
e
r 

fo
r 

p
la

s
ta

v
fa

ll
 o

g
 v

a
n
li
g
e
 b

æ
re

p
o
s
e
r 

fo
r 

re
s
ta

v
fa

ll
. 

P
a
p
ir
 s

o
rt

e
re

s
 o

g
 k

a
s
te

s
 

i 
e
g
n
e
 b

e
h
o
ld

e
re

. 
G

la
s
s
 o

g
 a

n
d
re

 f
a
rl
ig

e
 g

je
n
s
ta

n
d
e
r 

k
a
s
te

s
 o

g
s
å
 i
 e

g
n
e
 

b
e
h
o
ld

e
re

 f
o
r 

d
e
tt

e
 f
o
rm

å
le

t 
p
å
 a

n
g
it
te

 r
e
tu

rp
u
n
k
t.

 A
v
fa

ll
 s

k
a
l 
ik

k
e
 s

e
tt

e
s
 

u
te

n
fo

r 
s
ø
p
p
e
lk

a
s
s
e
n
e
. 

 F
e
ll
e
s
a
re

a
le

r 
s
k
a
l 
h
o
ld

e
s
 f
ri
tt

 f
o
r 

g
je

n
s
ta

n
d
e
r 

s
o
m

 t
il
h
ø
re

r 
b
e
b
o
e
rn

e
. 

S
y
k
le

r 
k
a
n
 i
m

id
le

rt
id

 p
la

s
s
e
re

s
 p

å
 a

n
g
it
t 

p
la

s
s
 i
 b

a
k
g
å
rd

e
n
. 

 
 M

a
t 

s
k
a
l 
ik

k
e
 l
e
g
g
e
s
 u

t 
p
å
 b

o
re

tt
s
la

g
e
ts

 o
m

rå
d
e
, 

d
a
 d

e
tt

e
 l
e
tt

 k
a
n
 t

il
tr

e
k
k
e
 

ro
tt

e
r 

o
g
 m

u
s
 t

il
 b

o
li
g
e
n
e
. 

 B
o
d
e
n
e
 e

r 
fe

ll
e
s
a
re

a
l 
s
o
m

 b
e
b
o
e
rn

e
 h

a
r 

b
ru

k
s
re

tt
 t

il
. 

A
ll
e
 b

o
d
e
r 

s
k
a
l 
v
æ

re
 

ty
d
e
li
g
 m

e
rk

e
t 

m
e
d
 n

a
v
n
 o

g
 l
å
s
t 

ti
l 
e
n
h
v
e
r 

ti
d
. 

H
v
is

 n
ø
d
v
e
n
d
ig

 g
is

 s
ty

re
t 

fu
ll
m

a
k
t 

ti
l 
å
 f
o
rd

e
le

 b
o
d
p
la

s
s
 s

li
k
 a

t 
fo

rd
e
li
n
g
e
n
 b

li
r 

m
e
s
t 

m
u
li
g
 r

e
tt

fe
rd

ig
. 
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p
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tr
e
v
e
rk

, 
v
e
d
 o

g
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ig

n
e
n
d
e
 s

o
m

 o
p
p
b
e
v
a
re

s
 i
 k

je
ll
e
re

n
 m

å
 i
k
k
e
 s

e
tt

e
s
 

in
n
 m

o
t 

m
u
rv

e
g
g
e
n
e
. 

 
 F
e
ll
e
s
d
ø
re

r 
s
k
a
l 
a
ll
ti
d
 v

æ
re

 l
å
s
t.

 L
y
s
e
t 

s
lu

k
k
e
s
 e

tt
e
r 

b
ru

k
 i
 k

je
ll
e
re

n
. 

 V
in

d
u
e
r 

i 
o
p
p
g
a
n
g
e
r 

m
å
 i
k
k
e
 s

tå
 å

p
n
e
 o

m
 n

a
tt

e
n
 v

in
te

rs
ti
d
 e

ll
e
r 

v
e
d
 v

in
d
 

o
g
 r

e
g
n
. 

D
e
n
 s

o
m

 å
p
n
e
r 

e
t 

v
in

d
u
 e

r 
o
g
s
å
 a

n
s
v
a
rl
ig

 f
o
r 

å
 l
u
k
k
e
 v

in
d
u
e
t.

  
 A
ll
e
 b

e
b
o
e
re

 o
p
p
fo

rd
re

s
 t

il
 å

 d
e
lt
a
 i
 h

a
g
e
a
rb

e
id

, 
p
å
 d

u
g
n
a
d
e
r 

o
g
 m

e
d
 

v
e
d
li
k
e
h
o
ld

 a
v
 f
e
ll
e
s
a
re

a
le

r.
  

  
5

. 
K

jø
r
in

g
 o

g
 p

a
r
k
e
ri

n
g

 
 K
jø

ri
n
g
 o

g
 p

a
rk

e
ri
n
g
 i
 p

o
rt

ro
m

 e
ll
e
r 

b
a
k
g
å
rd

 e
r 

ik
k
e
 t

il
la

tt
, 

b
o
rt

s
e
tt

 f
ra

 v
e
d
 

n
ø
d
v
e
n
d
ig

 n
y
tt

e
k
jø

ri
n
g
. 

  
6

. 
D

y
re

h
o

ld
 

 D
e
t 

e
r 

ti
ll
a
tt

 m
e
d
 d

y
r 

i 
b
o
re

tt
s
la

g
e
t.

 B
e
b
o
e
re

 s
o
m

 h
a
r 

d
y
r 

s
k
a
l 
s
ø
rg

e
 f
o
r 

a
t 

d
e
t 

ik
k
e
 s

je
n
e
re

r 
n
o
e
n
, 

e
ll
e
r 

e
tt

e
rl
a
te

s
 e

k
s
k
re

m
e
n
te

r 
p
å
 b

o
re

tt
s
la

g
e
ts

 
o
m

rå
d
e
. 

  
7

. 
B

ra
n

n
s
ik

k
e
rh

e
t 

 B
ra

n
n
s
lu

k
k
in

g
s
a
p
p
a
ra

te
r,

 r
ø
y
k
- 

o
g
 b

ra
n
n
v
a
rs

le
re

 e
r 

b
o
re

tt
s
la

g
e
ts

 
e
ie

n
d
o
m

, 
o
g
 s

k
a
l 
m

e
d
fø

lg
e
 b

o
li
g
e
n
 v

e
d
 s

a
lg

. 
 

 B
e
b
o
e
r 

e
r 

s
e
lv

 a
n
s
v
a
rl
ig

 f
o
r 

p
å
s
e
 a

t 
rø

y
k
v
a
rs

le
re

 i
k
k
e
 d

e
k
k
e
s
 t

il
, 

fl
y
tt

e
s
, 

a
t 

le
d
n
in

g
e
r 

k
li
p
p
e
s
 o

v
e
r 

e
ll
e
r 

a
t 

v
a
rs

li
n
g
s
a
n
le

g
g
e
t 

p
å
 a

n
n
e
n
 m

å
te

 h
in

d
re

s
 i
 

fu
n
g
e
re

 s
li
k
 d

e
t 

s
k
a
l.
  

 B
e
b
o
e
r 

e
r 

s
e
lv

 a
n
s
v
a
rl
ig

 f
o
r 

å
 b

y
tt

e
 b

a
tt

e
ri
e
r 

i 
rø

y
k
v
a
rs

le
re

, 
o
g
 f
o
r 

a
t 

b
ra

n
n
s
lu

k
k
in

g
s
a
p
p
a
ra

te
t 

e
r 

i 
g
o
d
 s

ta
n
d
. 

 
 B
e
b
o
e
r 

e
r 

s
e
lv

 a
n
s
v
a
rl
ig

 f
o
r 

å
 s

e
tt

e
 s

e
g
 i
n
n
 i
 b

ra
n
n
in

s
tr

u
k
s
e
n
 t

il
 

b
o
re

tt
s
la

g
e
t.

  
 M

a
n
g
le

r,
 e

ll
e
r 

m
is

ta
n
k
e
 o

m
 m

a
n
g
e
l,
 v

e
d
 b

ra
n
n
s
lu

k
n
in

g
s
u
ts

ty
r 

o
g
 

rø
y
k
v
a
rs

le
re

 s
k
a
l 
m

e
ld

e
s
 t

il
 s

ty
re

t 
u
m

id
d
e
lb

a
rt

. 
  

8
. 

A
n

d
r
e
 b

e
s
te

m
m

e
ls

e
r
 

 U
tl
e
ie

 
- 

U
tl
e
ie

 e
r 

ti
ll
a
tt

 u
te

n
 å

 s
ø
k
e
 s

ty
re

t 
d
e
rs

o
m

 u
tl
e
ie

ti
d
e
n
 g

je
n
n
o
m

 e
t 

å
r 

ik
k
e
 o

v
e
rs

ti
g
e
r 

fe
m

 u
k
e
r.

 D
e
rs
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m

 u
tl
e
ie

ti
d
e
n
 o

v
e
rs

ti
g
e
r 

fe
m

 u
k
e
r 
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 F
re

m
le

ie
 

- 
F
re

m
le

ie
 e

r 
ik

k
e
 t

il
la

tt
 u

te
n
 g

o
d
k
je

n
n
e
ls

e
 f
ra

 s
ty

re
t.

 E
n
 s

k
ri
ft

li
g
 

b
e
g
ru

n
n
e
t 

s
ø
k
n
a
d
 m

å
 f
re

m
s
e
tt

e
s
 f
o
r 

s
ty

re
t 

i 
fo

rk
a
n
t 

a
v
 

fr
e
m

le
ie

fo
rh

o
ld

e
t.

  
 

 G
ri
ll
in

g
 

- 
G

ri
ll
in

g
 e

r 
ti
ll
a
tt

. 
 

- 
V
e
d
 g

ri
ll
in

g
 p

å
 b

a
lk

o
n
g
 k

a
n
 i
k
k
e
 k

u
ll
g
ri

ll
 b

e
n
y
tt

e
s
. 

D
e
n
 s

o
m

 g
ri
ll
e
r 

m
å
 t

a
 h

e
n
s
y
n
 t

il
 b

ra
n
n
fa

re
n
, 

o
g
 s

ø
rg

e
 f

o
r 

a
t 

n
a
b
o
e
r 

ik
k
e
 s

je
n
e
re

s
. 

  
9

. 
B

ru
d

d
 p

å
 o

rd
e
n

s
re

g
le

n
e
 

 B
ru

d
d
 p

å
 o

rd
e
n
s
re

g
le

n
e
 e

r 
å
 a

n
s
e
 s

o
m

 m
is

li
g
h
o
ld

, 
o
g
 k

a
n
 f

ø
re

 t
il
 

s
a
n
k
s
jo

n
e
r.

 A
n
d
e
ls

e
ie

r 
e
r 

e
rs

ta
tn

in
g
s
p
li
k
ti
g
 f
o
r 

s
k
a
d
e
 s

o
m

 o
p
p
s
tå

r 
s
o
m

 
fø

lg
e
 a

v
 o

v
e
rt

re
d
e
ls

e
 a

v
 h

u
s
o
rd

e
n
s
re

g
le

n
e
 e

ll
e
r 

a
n
n
e
n
 m

a
n
g
e
l 
p
å
 

a
lm

in
n
e
li
g
 a

k
ts

o
m

h
e
t.

 
 

 

 
 

 
1

 

V
e
d

te
k
te

r 

fo
r 

  
B

o
re

tt
s
la

g
e
t 

O
la

f 
R

y
e
s
 p

la
s
s
 3

/M
a

rk
v
n

. 
3
8

-4
2

  
  

  
O

rg
. 

n
r.

 9
5

3
8

4
6

2
4

1
 

 

V
e

d
ta

tt
 p

å
 o

rd
in

æ
r 

g
e

n
e

ra
lf

o
rs

a
m

li
n

g
 d

e
n

 2
2

.m
a

i 
2

0
0

6
. 

E
n

d
re

t 
e

k
s

tr
a

o
rd

in
æ

r 
g

e
n

e
ra

lf
o

rs
a

m
li

n
g

 2
6

.s
e

p
t.

2
0

0
7

, 
g

e
n

e
ra

lf
o

rs
a

m
li

n
g

 2
3

.0
5

.2
0

1
2

 

1
. 

In
n

le
d

e
n

d
e

 b
e

s
te

m
m

e
ls

e
r 

1
-1

 
F

o
rm

å
l 

B
o

re
tt

s
la

g
e

t 
O

la
f 

R
y
e

s
 p

la
s
s
 3

/M
a

rk
v
n

. 
3

8
-4

2
 e

r 
e

t 
s
a

m
v
ir

k
e

fo
re

ta
k
 s

o
m

 h
a

r 
ti
l 
fo

rm
å

l 
å

 g
i 
a

n
d

e
ls

e
ie

rn
e

 b
ru

k
s
re

tt
 t

il 
e

g
e

n
 

b
o

lig
 i
 f

o
re

ta
k
e

ts
 e

ie
n

d
o

m
(b

o
re

tt
) 

o
g

 å
 d

ri
v
e

 v
ir

k
s
o

m
h

e
t 

s
o

m
 s

tå
r 

i 
s
a

m
m

e
n

h
e

n
g

 m
e

d
 d

e
tt

e
. 

 

1
-2

 
F

o
rr

e
tn

in
g

s
k

o
n

to
r 

B
o

re
tt

s
la

g
e

t 
h

a
r 

fo
rr

e
tn

in
g

s
k
o

n
to

r 
i 
O

s
lo

  
k
o

m
m

u
n

e
. 

 

2
. 

A
n

d
e

le
r 

o
g

 a
n

d
e

ls
e

ie
re

 

2
-1

 
A

n
d

e
le

r 
o

g
 a

n
d

e
ls

e
ie

re
  

(1
) 

A
n

d
e

le
n

e
 s

k
a

l 
v
æ

re
 p

å
 k

ro
n

e
r 

 1
0

0
,-

. 
(2

) 
N

å
r 

ik
k
e

 a
n

n
e

t 
fø

lg
e

r 
a

v
 v

e
d

te
k
te

n
e

 e
lle

r 
lo

v
 o

m
 b

o
re

tt
s
la

g
, 

k
a

n
 b

a
re

 f
y
s
is

k
e

 p
e

rs
o

n
e

r 
v
æ

re
 a

n
d

e
ls

e
ie

re
 i
 

b
o

re
tt

s
la

g
e

t.
 I

n
g

e
n

 f
y
s
is

k
e

 p
e

rs
o

n
e

r 
k
a

n
 e

ie
 e

lle
r 

h
a

 e
ie

ra
n

d
e

l 
i 
m

e
r 

e
n

n
 e

n
 a

n
d

e
l.
 B

a
re

 p
e

rs
o

n
e

r 
s
o

m
 b

o
r 

e
lle

r 
s
k
a

l 
b

o
 i
 b

o
lig

e
n

 k
a

n
 e

ie
 e

n
 a

n
d

e
l 
s
a

m
m

e
n

. 
 

(3
) 

F
ø

lg
e

n
d

e
 j
u

ri
d

is
k
e

 p
e

rs
o

n
e

r 
k
a

n
 t

il 
s
a

m
m

e
n

 e
ie

 a
n

d
e

l 
e

lle
r 

a
n

d
e

le
r 

s
o

m
 g

ir
 r

e
tt

 t
il 

m
in

s
t 

e
n

 b
o

lig
 o

g
 o

p
p

 t
il 

4
 

a
n

d
e

le
r 

a
v
 b

o
lig

e
n

e
 i
 l
a

g
e

t:
  

 
1

. 
s
ta

t,
 

2
. 

fy
lk

e
s
k
o

m
m

u
n

e
, 

3
. 

k
o

m
m

u
n

e
, 

4
. 

s
e

ls
k
a

p
 s

o
m

 h
a

r 
ti
l 
fo

rm
å

l 
å

 s
k
a

ff
e

 b
o

lig
e

r 
o

g
 s

o
m

 b
lir

 l
e

id
 o

g
 k

o
n

tr
o

lle
rt

 a
v
 s

ta
t,

 f
y
lk

e
s
k
o

m
m

u
n

e
 e

lle
r 

k
o

m
m

u
n

e
, 

5
. 

s
ti
ft

e
ls

e
 s

o
m

 h
a

r 
ti
l 
fo

rm
å

l 
å

 s
k
a

ff
e

 b
o

lig
e

r 
o

g
 s

o
m

 e
r 

o
p

p
re

tt
e

t 
a

v
 s

ta
te

n
, 

e
n

 f
y
lk

e
s
k
o

m
m

u
n

e
 e

lle
r 

k
o

m
m

u
n

e
, 

6
. 

s
e

ls
k
a

p
, 

s
ti
ft

e
ls

e
 e

lle
r 

a
n

d
re

 s
o

m
 h

a
r 

in
n

g
å

tt
 s

a
m

a
rb

e
id

s
a

v
ta

le
 m

e
d

 s
ta

t,
 f

y
lk

e
s
k
o

m
m

u
n

e
 e

lle
r 

k
o

m
m

u
n

e
 

o
m

 å
 s

k
a

ff
e

 b
o

lig
e

r 
ti
l 
v
a

n
s
k
e

lig
s
ti
lt
e

. 
 (4

) 
E

n
 k

re
d

it
o

r 
k
a

n
 e

ie
 e

n
 e

lle
r 

fl
e

re
 a

n
d

e
le

r 
i 
o

p
p

 t
il 

to
 å

r 
fo

r 
å

 b
e

rg
e

 k
ra

v
 s

o
m

 e
r 

s
ik

re
t 

m
e

d
 p

a
n

t 
i 
a

n
d

e
le

n
 

e
lle

r 
a

n
d

e
le

n
e

. 
(5

) 
E

n
 a

n
d

e
ls

e
ie

r 
s
k
a

l 
v
e

d
 f

o
re

s
p

ø
rs

e
l 
få

 u
tl
e

v
e

rt
 e

t 
e

k
s
e

m
p

la
r 

a
v
 b

o
re

tt
s
la

g
e

ts
 v

e
d

te
k
te

r.
 

 2
-2

 
O

v
e

rf
ø

ri
n

g
 a

v
 a

n
d

e
l 

o
g

 g
o

d
k

je
n

n
in

g
 a

v
 n

y
 a

n
d

e
ls

e
ie

r 

(1
) 

E
n

 a
n

d
e

ls
e

ie
r 

h
a

r 
re

tt
 t

il 
å

 o
v
e

rd
ra

 s
in

 a
n

d
e

l.
 

(2
) 

V
e

d
 e

t 
h

v
e

rt
 e

ie
rs

k
if
te

 m
å

 e
rv

e
rv

e
re

n
 g

o
d

k
je

n
n

e
s
 a

v
 s

ty
re

t 
fo

r 
å

 f
å

 r
e

tt
 t

il 
å

 b
ru

k
e

 b
o

lig
e

n
. 

 
(3

) 
S

ty
re

t 
k
a

n
 n

e
k
te

 g
o

d
k
je

n
n

in
g

 n
å

r 
d

e
t 

e
r 

s
a

k
lig

 g
ru

n
n

 t
il 

d
e

t 
o

g
 s

k
a

l 
n

e
k
te

 g
o

d
k
je

n
n

in
g

 d
e

rs
o

m
 e

rv
e

rv
e

t 
v
il 

v
æ

re
 i
 s

tr
id

 m
e

d
 k

a
p

 2
 i
 d

is
s
e

 v
e

d
te

k
te

n
e

. 
(4

) 
N

e
k
te

r 
s
ty

re
t 

å
 g

o
d

k
je

n
n

e
 e

rv
e

rv
e

re
n

 s
o

m
 b

ru
k
e

r,
 m

å
 m

e
ld

in
g

 o
m

 d
e

tt
e

 k
o

m
m

e
 f

ra
m

 t
il 

e
rv

e
rv

e
re

n
 s

e
n

e
s
t 

2
0

 d
a

g
e

r 
e

tt
e

r 
a

t 
s
ø

k
n

a
d

e
n

 o
m

 g
o

d
k
je

n
n

in
g

 k
o

m
 f

ra
m

 t
il 

b
o

re
tt

s
la

g
e

t.
 I

 m
o

ts
a

tt
 f

a
ll 

s
k
a

l 
g

o
d

k
je

n
n

in
g

 r
e

g
n

e
s
 s

o
m

 g
it
t.

  
(5

) 
E

rv
e

rv
e

re
n

 h
a

r 
ik

k
e

 r
e

tt
 t

il 
å

 b
ru

k
e

 b
o

lig
e

n
 f

ø
r 

g
o

d
k
je

n
n

in
g

 e
r 

g
it
t 

e
lle

r 
d

e
t 

e
r 

re
tt

s
k
ra

ft
ig

 a
v
g

jo
rt

 a
t 

e
rv

e
rv

e
re

n
 h

a
r 

re
tt

 t
il 

å
 e

rv
e

rv
e

 a
n

d
e

le
n

. 
  

(6
) 

D
e

n
 f

o
rr

ig
e

 a
n

d
e

ls
e

ie
re

n
 e

r 
s
o

lid
a

ri
s
k
 a

n
s
v
a

rl
ig

 m
e

d
 e

n
 e

lle
r 

fl
e

re
 n

y
e

 e
rv

e
rv

e
re

 f
o

r 
b

e
ta

lin
g

 a
v
 

fe
lle

s
k
o

s
tn

a
d

e
r 

fr
e

m
 t

il 
n

y
 a

n
d

e
ls

e
ie

r 
e

r 
g

o
d

k
je

n
t,

 e
lle

r 
d

e
t 

e
r 

re
tt

s
k
ra

ft
ig

 a
v
g

jo
rt

 a
t 

e
n

 n
y
 a

n
d

e
ls

e
ie

r 
h

a
r 

re
tt

 t
il 

å
 

e
rv

e
rv

e
 a

n
d

e
le

n
. 

 

3
. 

F
o

rk
jø

p
s

re
tt

 
 

 
 

 
 

 

3
-1

 
F

o
rk

jø
p

s
re

tt
 

 
 

 

D
e

t 
e

r 
ik

k
e

 f
o

rk
jø

p
s
re

tt
 f

o
r 

a
n

d
e

ls
e

ie
rn

e
 i
 b

o
re

tt
s
la

g
e

t.
 

     

86

 

 
 

 
2

 

4
. 

B
o

re
tt

 o
g

 o
v
e

rl
a

ti
n

g
 a

v
 b

ru
k

  

4
-1

 
B

o
re

tt
e

n
  

(1
) 

 H
v
e

r 
a

n
d

e
l 
g

ir
 e

n
e

re
tt

 t
il 

å
 b

ru
k
e

 e
n

 b
o

lig
 i
 b

o
re

tt
s
la

g
e

t 
o

g
 r

e
tt

 t
il 

å
 b

ru
k
e

 f
e

lle
s

a
re

a
le

n
e

 t
il 

d
e

t 
d

e
 e

r 
b

e
re

g
n

e
t 

e
lle

r 
v
a

n
lig

 b
ru

k
t 

ti
l,
 o

g
 t

il 
a

n
n

e
t 

s
o

m
 e

r 
i 
s
a

m
s
v
a

r 
m

e
d

 t
id

e
n

 o
g

 f
o

rh
o

ld
e

n
e

. 
  

(2
) 

A
n

d
e

ls
e

ie
re

n
 k

a
n

 i
k
k
e

 b
e

n
y
tt

e
 b

o
lig

e
n

 t
il 

a
n

n
e

t 
e

n
n

 b
o

lig
fo

rm
å

l 
u

te
n

 s
ty

re
ts

 s
a

m
ty

k
k
e

. 
 

 (3
) 

A
n

d
e

ls
e

ie
re

n
 s

k
a

l 
b

e
h

a
n

d
le

 b
o

lig
e

n
, 

a
n

d
re

 r
o

m
 o

g
 a

n
n

e
t 

a
re

a
l 
m

e
d

 t
ilb

ø
rl

ig
 a

k
ts

o
m

h
e

t.
 B

ru
k
e

n
 a

v
 b

o
lig

e
n

 
o

g
 f

e
lle

s
a

re
a

le
n

e
 m

å
 i
k
k
e

 p
å

 e
n

 u
ri

m
e

lig
 e

lle
r 

u
n

ø
d

v
e

n
d

ig
 m

å
te

 v
æ

re
 t

il 
s
k
a

d
e

 e
lle

r 
u

le
m

p
e

 f
o

r 
a

n
d

re
 a

n
d

e
ls

e
ie

re
. 

 
(4

) 
G

e
n

e
ra

lf
o

rs
a

m
lin

g
e

n
 k

a
n

 f
a

s
ts

e
tt

e
 v

a
n

lig
e

 o
rd

e
n

s
re

g
le

r 
fo

r 
e

ie
n

d
o

m
m

e
n

. 
 

4
-2

 
O

v
e

rl
a

ti
n

g
 a

v
 b

ru
k

  

(1
) 

A
n

d
e

ls
e

ie
re

n
 k

a
n

 i
k
k
e

 u
te

n
 g

o
d

k
je

n
n

in
g

 f
ra

 s
ty

re
t 

o
v
e

rl
a

te
 b

ru
k
e

n
 a

v
 b

o
lig

e
n

 t
il 

a
n

d
re

. 
M

e
d

 s
ty

re
ts

 
g

o
d

k
je

n
n

in
g

 k
a

n
 a

n
d

e
ls

e
ie

rn
e

 o
v
e

rl
a

te
 b

ru
k
e

n
 a

v
 h

e
le

 b
o

lig
e

n
 d

e
rs

o
m

: 
 

- 
a

n
d

e
ls

e
ie

re
n

 s
e

lv
 e

lle
r 

e
n

 p
e

rs
o

n
 s

o
m

 n
e

v
n

t 
i 
b

o
re

tt
s
la

g
s
lo

v
e

n
s
 §

 5
-6

 f
ø

rs
te

 l
e

d
d

 n
r.

 3
 h

a
r 

b
o

d
d

 i
 b

o
lig

e
n

 i
 

m
in

s
t 

e
tt

 a
v
 d

e
 s

is
te

 t
o

 å
re

n
e

. 
A

n
d

e
ls

e
ie

rn
e

 k
a

n
 i
 s

lik
e

 t
ilf

e
lle

r 
o

v
e

rl
a

te
 b

ru
k
e

n
 a

v
 h

e
le

 b
o

lig
e

n
 f

o
r 

o
p

p
 t

il 
tr

e
 

å
r,

 
- 

a
n

d
e

ls
e

ie
re

n
 e

r 
e

n
 j
u

ri
d

is
k
 p

e
rs

o
n

, 
- 

a
n

d
e

ls
e

ie
re

n
 s

k
a

l 
v
æ

re
 m

id
le

rt
id

ig
 b

o
rt

e
 s

o
m

 f
ø

lg
e

 a
v
 a

rb
e

id
, 

u
td

a
n

n
in

g
, 

m
ili

tæ
rt

je
n

e
s
te

, 
s
y
k
d

o
m

 e
lle

r 
a

n
d

re
 t

u
n

g
tv

e
ie

n
d

e
 g

ru
n

n
e

r,
 

- 
e

t 
m

e
d

le
m

 a
v
 b

ru
k
e

rh
u

s
s
ta

n
d

e
n

 e
r 

a
n

d
e

ls
e

ie
re

n
s
 e

k
te

fe
lle

 e
lle

r 
s
le

k
tn

in
g

 i
 r

e
tt

 o
p

p
- 

e
lle

r 
n

e
d

s
ti
g

e
n

d
e

 l
in

je
 

e
lle

r 
fo

s
te

rb
a

rn
 a

v
 a

n
d

e
ls

e
ie

re
n

 e
lle

r 
e

k
te

fe
lle

n
, 

- 
d

e
t 

g
je

ld
e

r 
b

ru
k
s
re

tt
 t

il 
n

o
e

n
 s

o
m

 h
a

r 
k
ra

v
 p

å
 d

e
t 

e
tt

e
r 

e
k
te

s
k
a

p
s
lo

v
e

n
s
 §

 6
8

 e
lle

r 
h

u
s
s
ta

n
d

s
fe

lle
s
s
k
a

p
s
lo

v
e

n
. 

 
 

G
o

d
k
je

n
n

in
g

 k
a

n
 i
 d

is
s
e

 t
ilf

e
lle

n
e

 b
a

re
 n

e
k
te

s
 d

e
rs

o
m

 b
ru

k
e

re
n

s
 f

o
rh

o
ld

 g
ir

 s
a

k
lig

 g
ru

n
n

 t
il 

d
e

t.
 G

o
d

k
je

n
n

in
g

 k
a

n
 

n
e

k
te

s
 d

e
rs

o
m

 b
ru

k
e

re
n

 i
k
k
e

 k
u

n
n

e
 b

lit
t 

a
n

d
e

ls
e

ie
r.

  
(2

) 
H

a
r 

b
o

re
tt

s
la

g
e

t 
ik

k
e

 s
e

n
d

t 
s
v
a

r 
p

å
 s

k
ri

ft
lig

 s
ø

k
n

a
d

 o
m

 g
o

d
k
je

n
n

in
g

 a
v
 b

ru
k
e

r 
in

n
e

n
 e

n
 m

å
n

e
d

 e
tt

e
r 

a
t 

s
ø

k
n

a
d

e
n

 h
a

r 
k
o

m
m

e
t 

fr
e

m
 t

il 
b

o
re

tt
s
la

g
e

t,
 s

k
a

l 
b

ru
k
e

re
n

 r
e

g
n

e
s
 s

o
m

 g
o

d
k
je

n
t.

  
(3

) 
A

n
d

e
ls

e
ie

r 
s
o

m
 b

o
r 

i 
b

o
lig

e
n

 s
e

lv
, 

k
a

n
 o

v
e

rl
a

te
 b

ru
k
e

n
 a

v
 d

e
le

r 
a

v
 d

e
n

 t
il 

a
n

d
re

 u
te

n
 g

o
d

k
je

n
n

in
g

. 
(4

) 
D

e
rs

o
m

 f
le

re
 e

ie
r 

e
n

 a
n

d
e

l 
s
a

m
m

e
n

, 
s
k
a

l 
d

e
t 

re
g

n
e

s
 s

o
m

 o
v
e

rl
a

ti
n

g
 a

v
 b

ru
k
 h

v
is

 e
n

 e
lle

r 
fl
e

re
 a

v
 

s
a

m
e

ie
rn

e
 i
k
k
e

 b
o

r 
i 
b

o
lig

e
n

. 
 

(5
) 

O
v
e

rl
a

ti
n

g
 a

v
 b

ru
k
e

n
 r

e
d

u
s
e

re
r 

ik
k
e

 a
n

d
e

ls
e

ie
re

n
s
 p

lik
te

r 
o

v
e

rf
o

r 
b

o
re

tt
s
la

g
e

t.
 

(6
) 

B
o

re
tt

s
la

g
e

t 
k
a

n
 k

re
v
e

 k
o

s
tn

a
d

e
r 

fo
rb

u
n

d
e

t 
m

e
d

 b
e

h
a

n
d

lin
g

e
n

 o
g

 e
v
e

n
tu

e
ll 

o
p

p
fø

lg
in

g
 a

v
 e

n
 s

ø
k
n

a
d

 o
m

 
o

v
e

rl
a

ti
n

g
 a

v
 b

ru
k
 d

e
k
k
e

t 
a

v
 a

n
d

e
ls

e
ie

r,
 s

e
 p

k
t.

 6
-1

 (
3

).
 

4
-3

 
B

y
g

n
in

g
s

m
e

s
s

ig
e

 a
rb

e
id

e
r 

(1
) 

E
n

 a
n

d
e

ls
e

ie
r 

k
a

n
 m

e
d

 s
ty

re
ts

 g
o

d
k
je

n
n

in
g

 g
je

n
n

o
m

fø
re

 t
ilt

a
k
 p

å
 e

ie
n

d
o

m
m

e
n

 s
o

m
 e

r 
n

ø
d

v
e

n
d

ig
e

 p
å

 
g

ru
n

n
 a

v
 f

u
n

k
s
jo

n
s
h

e
m

m
in

g
 h

o
s
 e

n
 b

ru
k
e

r 
a

v
 b

o
lig

e
n

. 
G

o
d

k
je

n
n

in
g

 k
a

n
 i
k
k
e

 n
e

k
te

s
 u

te
n

 s
a

k
lig

 g
ru

n
n

. 
 (2

) 
F

o
ra

n
d

ri
n

g
e

r 
s
o

m
 s

k
je

r 
i 
s
tr

id
 m

e
d

 d
e

 t
il 

e
n

h
v
e

r 
ti
d

 g
je

ld
e

n
d

e
 b

y
g

n
in

g
s
fo

rs
k
ri

ft
e

r 
o

g
 a

n
d

re
 o

ff
e

n
tl
ig

e
 

b
e

s
te

m
m

e
ls

e
r 

e
r 

ik
k
e

 t
ill

a
tt

. 
F

o
ra

n
d

ri
n

g
e

r 
s
o

m
 b

e
rø

re
r 

b
y
g

n
in

g
e

n
s
 e

k
s
te

ri
ø

r 
–

 h
e

ru
n

d
e

r 
o

p
p

s
e

tt
in

g
 a

v
 p

ri
v
a

te
 r

a
d

io
- 

o
g

 T
V

-a
n

te
n

n
e

r,
 m

a
rk

is
e

r 
m

v
, 

e
r 

ik
k
e

 t
ill

a
tt

 u
te

n
 s

ty
re

ts
 f

o
ru

tg
å

e
n

d
e

 s
a

m
ty

k
k
e

. 
In

g
e

n
 n

y
e

 i
ld

s
te

d
e

r 
s
k
a

l 
s
e

tt
e

s
 i
n

n
 

u
te

n
 t

ill
a

te
ls

e
 f

ra
 s

ty
re

t,
 f

o
r 

å
 u

n
n

g
å

 ø
d

e
le

g
g

e
ls

e
 a

v
 p

ip
e

n
e

 o
g

 n
y
e

 f
y
ri

n
g

s
fo

rb
u

d
 

5
. 

V
e

d
li

k
e

h
o

ld
  

5
-1

 
A

n
d

e
ls

e
ie

rn
e

s
 v

e
d

li
k

e
h

o
ld

s
p

li
k

t 

(1
) 

D
e

n
 e

n
k
e

lt
e

 a
n

d
e

ls
e

ie
r 

s
k
a

l 
h

o
ld

e
 b

o
lig

e
n

, 
o

g
 a

n
d

re
 r

o
m

 o
g

 a
n

n
e

t 
a

re
a

l 
s
o

m
 h

ø
re

r 
b

o
lig

e
n

 t
il,

 i
 f

o
rs

v
a

rl
ig

 
s
ta

n
d

 o
g

 v
e

d
lik

e
h

o
ld

e
 s

lik
t 

s
o

m
 d

ø
re

r 
o

g
 v

in
d

u
e

r 
in

n
v
e

n
d

ig
, 

rø
r,

 s
ik

ri
n

g
s
s
k
a

p
 f

ra
 o

g
 m

e
d

 f
ø

rs
te

 
h

o
v
e

d
s
ik

ri
n

g
/i
n

n
ta

k
s
s
ik

ri
n

g
, 

le
d

n
in

g
e

r 
m

e
d

 t
ilb

e
h

ø
r,

 v
a

rm
e

k
a

b
le

r,
 i
n

v
e

n
ta

r,
 u

ts
ty

r 
in

k
lu

s
iv

e
 v

a
n

n
k
lo

s
e

tt
, 

v
a

rm
tv

a
n

n
s
b

e
re

d
e

r 
o

g
 v

a
s
k
e

r,
 a

p
p

a
ra

te
r 

o
g

 i
n

n
v
e

n
d

ig
e

 f
la

te
r.

 V
å

tr
o

m
 m

å
 b

ru
k
e

s
 o

g
 v

e
d

lik
e

h
o

ld
e

s
 s

lik
 a

t 
le

k
k
a

s
je

r 
u

n
n

g
å

s
. 

 
(2

) 
V

e
d

lik
e

h
o

ld
e

t 
o

m
fa

tt
e

r 
o

g
s
å

 n
ø

d
v
e

n
d

ig
e

 r
e

p
a

ra
s
jo

n
e

r 
o

g
 u

ts
k
if
tn

in
g

 a
v
 s

lik
t 

s
o

m
 r

ø
r,

 s
ik

ri
n

g
s
s
k
a

p
 f

ra
 o

g
 

m
e

d
 f

ø
rs

te
 h

o
v
e

d
s
ik

ri
n

g
/i
n

n
ta

k
s
s
ik

ri
n

g
, 

le
d

n
in

g
e

r 
m

e
d

 t
ilb

e
h

ø
r,

 v
a

rm
e

k
a

b
le

r,
 i
n

v
e

n
ta

r,
 u

ts
ty

r 
in

k
lu

s
iv

e
 s

lik
t 

s
o

m
 

v
a

n
n

k
lo

s
e

tt
, 

v
a

rm
tv

a
n

n
s
b

e
re

d
e

r 
o

g
 v

a
s
k
e

r,
 a

p
p

a
ra

te
r,

 t
a

p
e

t,
 g

u
lv

b
e

le
g

g
, 

v
e

g
g

, 
g

u
lv

- 
o

g
 h

im
lin

g
s
p

la
te

r,
 s

k
ill

e
v
e

g
g

e
r,

 
lis

tv
e

rk
, 

s
k
a

p
, 

b
e

n
k
e

r 
o

g
 i
n

n
v
e

n
d

ig
e

 d
ø

re
r 

m
e

d
 k

a
rm

e
r.

  
(3

) 
A

n
d

e
ls

e
ie

re
n

 h
a

r 
o

g
s
å

 a
n

s
v
a

re
t 

fo
r 

o
p

p
s
ta

k
in

g
 o

g
 r

e
n

s
in

g
 a

v
 i
n

n
v
e

n
d

ig
e

 a
v
lø

p
s
le

d
n

in
g

e
r 

b
å

d
e

 t
il 

o
g

 f
ra

 
e

g
e

n
 v

a
n

n
lå

s
/s

lu
k
 o

g
 f

ra
m

 t
il 

b
o

re
tt

s
la

g
e

ts
 f

e
lle

s
-/

h
o

v
e

d
le

d
n

in
g

. 
A

n
d

e
ls

e
ie

r 
s
k
a

l 
o

g
s
å

 r
e

n
s
e

 e
v
e

n
tu

e
lle

 s
lu

k
 p

å
 

v
e

ra
n

d
a

e
r,

 b
a

lk
o

n
g

e
r 

o
g

 l
ig

n
e

n
d

e
. 

 

 

 
 

 
3

 

(4
) 

A
n

d
e

ls
e

ie
re

n
 e

r 
s
e

lv
 a

n
s
v
a

rl
ig

 f
o

r 
a

t 
in

s
ta

lla
s
jo

n
 o

g
 o

p
p

b
e

v
a

ri
n

g
 a

v
 b

ra
n

n
- 

o
g

 e
k
s
p

lo
s
jo

n
s
fa

rl
ig

e
 s

to
ff

e
r 

s
k
je

r 
i 
b

e
tr

y
g

g
e

n
d

e
 f

o
rm

e
r 

o
g

 i
 h

e
n

h
o

ld
 t

il 
g

je
ld

e
n

d
e

 l
o

v
e

r 
o

g
 f

o
rs

k
ri

ft
e

r.
 

(5
) 

A
n

d
e

ls
e

ie
re

n
 s

k
a

l 
h

o
ld

e
 b

o
lig

e
n

 f
ri

 f
o

r 
in

s
e

k
te

r 
o

g
 s

k
a

d
e

d
y
r.

 
V

e
d

 m
is

ta
n

k
e

 o
m

 i
n

n
s
e

k
te

r 
o

g
 s

k
a

d
e

d
y
r 

p
lik

te
r 

a
n

d
e

ls
e

ie
re

n
 s

tr
a

k
s
 å

 m
e

ld
e

 f
ra

 s
k
ri

ft
lig

 t
il 

b
o

re
tt

s
la

g
e

t.
  

(6
) 

V
e

d
lik

e
h

o
ld

s
p

lik
te

n
 o

m
fa

tt
e

r 
o

g
s
å

 u
tb

e
d

ri
n

g
 a

v
 t

ilf
e

ld
ig

 s
k
a

d
e

, 
h

e
ru

n
d

e
r 

s
k
a

d
e

 p
å

fø
rt

 v
e

d
 i
n

n
b

ru
d

d
 o

g
 

u
v
æ

r.
 

(7
) 

O
p

p
d

a
g

e
r 

a
n

d
e

ls
e

ie
re

n
 s

k
a

d
e

 i
 b

o
lig

e
n

 s
o

m
 b

o
re

tt
s
la

g
e

t 
e

r 
a

n
s
v
a

rl
ig

 f
o

r 
å

 u
tb

e
d

re
, 

p
lik

te
r 

a
n

d
e

ls
e

ie
re

n
 

s
tr

a
k
s
 å

 m
e

ld
e

 f
ra

 s
k
ri

ft
lig

 t
il 

b
o

re
tt

s
la

g
e

t.
 

(8
) 

N
y
 e

ie
r 

a
v
 a

n
d

e
le

n
 h

a
r 

p
lik

t 
ti
l 
å

 u
tf

ø
re

 v
e

d
lik

e
h

o
ld

 m
e

d
re

g
n

e
t 

re
p

a
ra

s
jo

n
 o

g
 u

ts
k
if
ti
n

g
 i
 b

o
lig

e
n

 s
e

lv
 o

m
 d

e
t 

s
k
u

lle
 h

a
 v

æ
rt

 u
tf

ø
rt

 a
v
 d

e
n

 f
o

rr
ig

e
 a

n
d

e
ls

e
ie

re
n

. 
 

 5
-2

 
B

o
re

tt
s

la
g

e
ts

 v
e

d
li

k
e

h
o

ld
s

p
li

k
t 

 

(1
) 

B
o

re
tt

s
la

g
e

t 
s
k
a

l 
h

o
ld

e
 b

y
g

n
in

g
e

r 
o

g
 e

ie
n

d
o

m
m

e
n

 f
o

r 
ø

v
ri

g
 i
 f

o
rs

v
a

rl
ig

 s
ta

n
d

 s
å

 l
a

n
g

t 
p

lik
te

n
 i
k
k
e

 l
ig

g
e

r 
p

å
 

a
n

d
e

ls
e

ie
rn

e
. 

V
e

d
lik

e
h

o
ld

s
p

lik
te

n
 o

m
fa

tt
e

r 
o

g
s
å

 u
tv

e
n

d
ig

 v
e

d
lik

e
h

o
ld

 a
v
 v

in
d

u
e

r.
 

(2
) 

F
e

lle
s
 r

ø
r,

 l
e

d
n

in
g

e
r,

 k
a

n
a

le
r 

o
g

 a
n

d
re

 f
e

lle
s
 i
n

s
ta

lla
s
jo

n
e

r 
s
o

m
 g

å
r 

g
je

n
n

o
m

 b
o

lig
e

n
, 

s
k
a

l 
b

o
re

tt
s
la

g
e

t 
h

o
ld

e
 v

e
d

 l
ik

e
. 

B
o

re
tt

s
la

g
e

t 
h

a
r 

re
tt

 t
il 

å
 f

ø
re

 n
y
e

 s
lik

e
 i
n

s
ta

lla
s
jo

n
e

r 
g

je
n

n
o

m
 b

o
lig

e
n

 d
e

rs
o

m
 d

e
t 

ik
k
e

 e
r 

ti
l 
v
e

s
e

n
tl
ig

 
u

le
m

p
e

 f
o

r 
a

n
d

e
ls

e
ie

re
n

. 
 

(3
) 

B
o

re
tt

s
la

g
e

ts
 v

e
d

lik
e

h
o

ld
s
p

lik
t 

o
m

fa
tt

e
r 

o
g

s
å

 u
ts

k
if
ti
n

g
 a

v
 v

in
d

u
e

r,
 h

e
ru

n
d

e
r 

n
ø

d
v
e

n
d

ig
 u

ts
k
if
tn

in
g

 a
v
 

te
rm

o
ru

te
r,

 o
g

 y
tt

e
rd

ø
re

r 
ti
l 
b

o
lig

e
n

 o
g

 r
e

p
a

ra
s
jo

n
 e

lle
r 

u
ts

k
if
tn

in
g

 a
v
 t

a
k
, 

b
je

lk
e

la
g

, 
b

æ
re

n
d

e
 v

e
g

g
k
o

n
s
tr

u
k
s
jo

n
e

r,
 

s
lu

k
 o

g
 r

ø
r 

e
lle

r 
le

d
n

in
g

e
r 

s
o

m
 e

r 
b

y
g

d
 i
n

n
 i
 b

æ
re

n
d

e
 k

o
n

s
tr

u
k
s
jo

n
e

r 
m

e
d

 u
n

n
ta

k
 a

v
 v

a
rm

e
k
a

b
le

r.
  

(4
) 

A
n

d
e

ls
e

ie
re

n
 s

k
a

l 
g

i 
a

d
g

a
n

g
 t

il 
b

o
lig

e
n

 s
lik

 a
t 

b
o

re
tt

s
la

g
e

t 
k
a

n
 u

tf
ø

re
 s

in
 v

e
d

lik
e

h
o

ld
s
p

lik
t,

 h
e

ru
n

d
e

r 
e

tt
e

rs
y
n

, 
re

p
a

ra
s
jo

n
 e

lle
r 

u
ts

k
if
ti
n

g
. 

E
tt

e
rs

y
n

 o
g

 u
tf

ø
ri

n
g

 a
v
 a

rb
e

id
 s

k
a

l 
g

je
n

n
o

m
fø

re
s
 s

lik
 a

t 
d

e
t 

ik
k
e

 e
r 

ti
l 
u

n
ø

d
ig

 
u

le
m

p
e

 f
o

r 
a

n
d

e
ls

e
ie

re
n

 e
lle

r 
a

n
n

e
n

 b
ru

k
e

r 
a

v
 b

o
lig

e
n

. 
 5

-3
 

U
tb

e
d

ri
n

g
s

a
n

s
v
a

r 
o

g
 e

rs
ta

tn
in

g
 

(1
) 

F
ø

re
r 

e
n

 a
n

d
e

ls
e

ie
rs

 m
is

lig
h

o
ld

 t
il 

s
k
a

d
e

 p
å

 b
o

re
tt

s
la

g
e

ts
 e

ie
n

d
o

m
 e

lle
r 

p
å

 a
n

n
e

n
 a

n
d

e
ls

e
ie

rs
 b

o
lig

 e
lle

r 
fa

s
tm

o
n

te
rt

 i
n

v
e

n
ta

r 
s
o

m
 n

a
tu

rl
ig

 h
ø

re
r 

b
o

lig
e

n
 t

il,
 s

k
a

l 
s
k
a

d
e

n
 u

tb
e

d
re

s
 a

v
 b

o
re

tt
s
la

g
e

t.
 

(2
) 

S
k
a

d
e

 p
å

 i
n

n
b

o
 o

g
 l
ø

s
ø

re
 s

k
a

l 
u

tb
e

d
re

s
 a

v
 s

k
a

d
e

lid
te

 a
n

d
e

ls
e

ie
r.

 B
o

re
tt

s
la

g
e

t 
h

e
ft

e
r 

ik
k
e

 f
o

r 
e

v
e

n
tu

e
lle

 
s
k
a

d
e

r 
p

å
 s

k
a

d
e

lid
te

s
 i
n

n
b

o
 o

g
/e

lle
r 

lø
s
ø

re
. 

(3
) 

B
o

re
tt

s
la

g
e

t 
o

g
 s

k
a

d
e

lid
te

 a
n

d
e

ls
e

ie
re

 k
a

n
 k

re
v
e

 e
rs

ta
tn

in
g

 f
o

r 
ta

p
 s

o
m

 f
ø

lg
e

r 
a

v
 a

t 
a

n
d

e
ls

e
ie

re
n

 
m

is
lig

h
o

ld
e

r 
s
in

e
 p

lik
te

r,
 j
f 

b
o

re
tt

s
la

g
s
lo

v
e

n
s
  

§
§

 5
-1

3
 o

g
 5

-1
5

. 
 

(4
) 

A
n

d
e

ls
e

ie
r 

k
a

n
 k

re
v
e

 e
rs

ta
tn

in
g

 f
o

r 
ta

p
 s

o
m

 f
ø

lg
e

 a
v
 a

t 
b

o
re

tt
s
la

g
e

t 
ik

k
e

 o
p

p
fy

lle
r 

p
lik

te
n

e
 s

in
e

, 
jf
 

b
o

re
tt

s
la

g
s
lo

v
e

n
s
 §

 5
-1

8
. 

 6
. 

 F
e

ll
e

s
k

o
s

tn
a

d
e

r 
o

g
  

p
a

n
te

s
ik

k
e

rh
e

t 

6
-1

 
 F

e
ll

e
s

k
o

s
tn

a
d

e
r 

 

(1
) 

D
e

n
 e

n
k
e

lt
e

 a
n

d
e

ls
e

ie
r 

e
r 

a
n

s
v
a

rl
ig

 f
o

r 
fe

lle
s
k
o

s
tn

a
d

e
n

e
 e

tt
e

r 
e

n
 n

ø
k
k
e

l 
fa

s
ts

a
tt

 v
e

d
 s

ti
ft

e
ls

e
n

 a
v
 

b
o

re
tt

s
la

g
e

t.
 N

ø
k
k
e

le
n

 l
ig

g
e

r 
fa

s
t 

o
g

 k
a

n
 b

a
re

 e
n

d
re

s
 e

tt
e

r 
b

o
re

tt
s
la

g
s
lo

v
e

n
s
 §

 5
-1

9
. 

(2
) 

N
å

r 
s
æ

rl
ig

e
 g

ru
n

n
e

r 
ta

le
r 

fo
r 

d
e

t 
s
k
a

l 
e

n
 k

o
s
tn

a
d

 l
ik

e
v
e

l 
fo

rd
e

le
s
 e

tt
e

r 
n

y
tt

e
n

 f
o

r 
 

d
e

n
 e

n
k
e

lt
e

 b
o

lig
 e

lle
r 

e
tt

e
r 

fo
rb

ru
k
. 

(3
) 

B
o

re
tt

s
la

g
e

ts
 k

o
s
tn

a
d

e
r 

ti
l 
b

e
h

a
n

d
lin

g
 o

g
 e

v
e

n
tu

e
ll 

o
p

p
fø

lg
in

g
 a

v
 s

ø
k
n

a
d

 o
m

 o
v
e

rl
a

ti
n

g
 a

v
 b

ru
k
 b

e
ta

le
s
 a

v
 

d
e

n
 a

n
d

e
ls

e
ie

r 
s
o

m
 h

a
r 

s
ø

k
t,

 s
e

 p
k
t.

 4
-2

 (
6

).
 

 6
-2

 
B

e
ta

li
n

g
 a

v
 f

e
ll

e
s

k
o

s
tn

a
d

e
r 

(1
) 

 F
e

lle
s
k
o

s
tn

a
d

e
n

e
 f

o
rf

a
lle

r 
ti
l 
b

e
ta

lin
g

 d
e

n
 1

. 
i 
h

v
e

r 
m

å
n

e
d

. 
B

o
re

tt
s
la

g
e

t 
k
a

n
 e

n
d

re
 f

e
lle

s
k
o

s
tn

a
d

e
n

e
 m

e
d

 
e

n
 m

å
n

e
d

s
 s

k
ri

ft
lig

 v
a

rs
e

l.
  

(2
) 

F
o

r 
fe

lle
s
k
o

s
tn

a
d

e
r 

s
o

m
 i
k
k
e

 b
lir

 b
e

ta
lt
 v

e
d

 f
o

rf
a

ll,
 s

v
a

re
r 

a
n

d
e

ls
e

ie
re

n
 d

e
n

 t
il 

e
n

 h
v
e

r 
ti
d

 g
je

ld
e

n
d

e
 

fo
rs

in
k
e

ls
e

s
re

n
te

 e
tt

e
r 

lo
v
 a

v
 1

7
. 

d
e

s
e

m
b

e
r 

1
9

7
6

 n
r 

1
0

0
. 

 
 6

-3
 

B
o

re
tt

s
la

g
e

ts
 p

a
n

te
s

ik
k

e
rh

e
t 

F
o

r 
k
ra

v
 p

å
 d

e
k
n

in
g

 a
v
 f

e
lle

s
k
o

s
tn

a
d

e
r 

o
g

 a
n

d
re

 k
ra

v
 f

ra
 l
a

g
s
fo

rh
o

ld
e

t 
h

a
r 

b
o

re
tt

s
la

g
e

t 
e

n
 l
o

v
b

e
s
te

m
t 

p
a

n
te

re
tt

 i
 

a
n

d
e

le
n

 f
o

ra
n

 a
lle

 a
n

d
re

 h
e

ft
e

ls
e

r.
 P

a
n

te
k
ra

v
e

t 
e

r 
b

e
g

re
n

s
e

t 
ti
l 
e

n
 s

u
m

 s
o

m
 s

v
a

re
r 

ti
l 
to

 g
a

n
g

e
r 

fo
lk

e
tr

y
g

d
e

n
s
 

g
ru

n
n

b
e

lø
p

 p
å

 t
id

s
p

u
n

k
te

t 
tv

a
n

g
s
d

e
k
n

in
g

 b
e

s
lu

tt
e

s
 g

je
n

n
o

m
fø

rt
. 

  

7
. 

M
is

li
g

h
o

ld
, 

s
a

lg
s

p
å

le
g

g
 o

g
 f

ra
v
ik

e
ls

e
 

7
-1

 
M

is
li

g
h

o
ld

 

A
n

d
e

ls
e

ie
rs

 b
ru

d
d

 p
å

 s
in

e
 f

o
rp

lik
te

ls
e

r 
o

v
e

rf
o

r 
b

o
re

tt
s
la

g
e

t 
u

tg
jø

r 
m

is
lig

h
o

ld
. 

S
o

m
 m

is
lig

h
o

ld
 r

e
g

n
e

s
 b

la
n

t 
a

n
n

e
t 

m
a

n
g

le
n

d
e

 b
e

ta
lin

g
 a

v
 f

e
lle

s
k
o

s
tn

a
d

e
r,

 f
o

rs
ø

m
t 

v
e

d
lik

e
h

o
ld

s
p

lik
t,

 u
lo

v
lig

 b
ru

k
 e

lle
r 

o
v
e

rl
a

ti
n

g
 a

v
 b

ru
k
 o

g
 b

ru
d

d
 p

å
 

h
u

s
o

rd
e

n
s
re

g
le

r.
  

87



 

 
 

 
4

 

7
-2

 
P

å
le

g
g

 o
m

 s
a

lg
 

H
v
is

 e
n

 a
n

d
e

ls
e

ie
r 

ti
l 
tr

o
s
s
 f

o
r 

a
d

v
a

rs
e

l 
v
e

s
e

n
tl
ig

 m
is

lig
h

o
ld

e
r 

s
in

e
 p

lik
te

r,
 k

a
n

 b
o

re
tt

s
la

g
e

t 
p

å
le

g
g

e
 v

e
d

k
o

m
m

e
n

d
e

 å
 

s
e

lg
e

 a
n

d
e

le
n

, 
jf
 b

o
re

tt
s
la

g
s
lo

v
e

n
s
 §

 5
-2

2
 f

ø
rs

te
 l
e

d
d

. 
A

d
v
a

rs
e

l 
s
k
a

l 
g

is
 s

k
ri

ft
lig

 o
g

 o
p

p
ly

s
e

 o
m

 a
t 

v
e

s
e

n
tl
ig

 
m

is
lig

h
o

ld
 g

ir
 b

o
re

tt
s
la

g
e

t 
re

tt
 t

il 
å

 k
re

v
e

 a
n

d
e

le
n

 s
o

lg
t.

 

7
-3

 
F

ra
v
ik

e
ls

e
 

M
e

d
fø

re
r 

a
n

d
e

ls
e

ie
re

n
s
 e

lle
r 

b
ru

k
e

re
n

s
 o

p
p

fø
rs

e
l 
fa

re
 f

o
r 

ø
d

e
le

g
g

e
ls

e
 e

lle
r 

v
e

s
e

n
tl
ig

 f
o

rr
in

g
e

ls
e

 a
v
 e

ie
n

d
o

m
m

e
n

, 
e

lle
r 

e
r 

a
n

d
e

ls
e

ie
re

n
s
 e

lle
r 

b
ru

k
e

re
n

s
 o

p
p

fø
rs

e
l 
ti
l 
a

lv
o

rl
ig

 p
la

g
e

 e
lle

r 
s
je

n
a

n
s
e

 f
o

r 
e

ie
n

d
o

m
m

e
n

e
s
 ø

v
ri

g
e

 
a

n
d

e
ls

e
ie

re
 e

lle
r 

b
ru

k
e

re
, 

k
a

n
 s

ty
re

t 
k
re

v
e

 f
ra

v
ik

e
ls

e
 f

ra
 b

o
lig

e
n

 e
tt

e
r 

tv
a

n
g

s
fu

llb
y
rd

e
ls

e
s
lo

v
e

n
s
 k

a
p

it
te

l 
1

3
. 

 
F

ra
v
ik

e
ls

e
 k

a
n

 t
id

lig
s
t 

k
re

v
e

s
 s

a
m

ti
d

ig
 m

e
d

 p
å

le
g

g
 o

m
 s

a
lg

. 
  8

. 
S

ty
re

t 
o

g
 d

e
ts

 v
e

d
ta

k
 

8
-1

 
S

ty
re

t 
 

(1
) 

B
o

re
tt

s
la

g
e

t 
s
k
a

l 
h

a
 e

t 
s
ty

re
 s

o
m

 s
k
a

l 
b

e
s
tå

 a
v
 e

n
 s

ty
re

le
d

e
r 

o
g

 2
-4

 a
n

d
re

 m
e

d
le

m
m

e
r 

m
e

d
 1

-4
 

v
a

ra
m

e
d

le
m

m
e

r.
  

(2
) 

F
u

n
k
s
jo

n
s
ti
d

e
n

 f
o

r 
s
ty

re
le

d
e

r 
o

g
 d

e
 a

n
d

re
 m

e
d

le
m

m
e

n
e

 e
r 

to
 å

r.
 V

a
ra

m
e

d
le

m
m

e
r 

v
e

lg
e

s
 f

o
r 

e
tt

 å
r.

 
S

ty
re

m
e

d
le

m
m

e
r 

o
g

 v
a

ra
m

e
d

le
m

m
e

r 
k
a

n
 g

je
n

v
e

lg
e

s
. 

 
(3

) 
S

ty
re

t 
s
k
a

l 
v
e

lg
e

s
 a

v
 g

e
n

e
ra

lf
o

rs
a

m
lin

g
e

n
. 

G
e

n
e

ra
lf
o

rs
a

m
lin

g
e

n
 v

e
lg

e
r 

s
ty

re
le

d
e

r 
v
e

d
 s

æ
rs

k
ilt

 v
a

lg
. 

S
ty

re
t 

s
k
a

l 
v
e

lg
e

 n
e

s
tl
e

d
e

r 
b

la
n

t 
s
in

e
 m

e
d

le
m

m
e

r.
 

(4
) 

S
ty

re
t 

v
e

lg
e

r 
in

n
e

n
 s

in
 m

id
te

  
n

e
s
tl
e

d
e

r.
  

8
-2

 
S

ty
re

ts
 o

p
p

g
a

v
e

r 

(1
) 

S
ty

re
t 

s
k
a

l 
le

d
e

 v
ir

k
s
o

m
h

e
te

n
 i
 s

a
m

s
v
a

r 
m

e
d

 l
o

v
, 

v
e

d
te

k
te

r 
o

g
 g

e
n

e
ra

lf
o

rs
a

m
lin

g
e

n
s
 v

e
d

ta
k
. 

S
ty

re
t 

k
a

n
 t

a
 

a
lle

 a
v
g

jø
re

ls
e

r 
s
o

m
 i
k
k
e

 i
 l
o

v
e

n
 e

lle
r 

v
e

d
te

k
te

n
e

 e
r 

la
g

t 
ti
l 
a

n
d

re
 o

rg
a

n
e

r,
 h

e
ru

n
d

e
r 

a
n

s
e

tt
e

 f
o

rr
e

tn
in

g
s
fø

re
r 

o
g

 a
n

d
re

 
e

v
e

n
tu

e
lle

 f
u

n
k
s
jo

n
æ

re
r.

 
(2

) 
S

ty
re

le
d

e
r 

s
k
a

l 
s
ø

rg
e

 f
o

r 
a

t 
s
ty

re
t 

h
o

ld
e

r 
m

ø
te

 s
å

 o
ft

e
 s

o
m

 d
e

t 
tr

e
n

g
s
. 

 
E

t 
s
ty

re
m

e
d

le
m

 e
lle

r 
fo

rr
e

tn
in

g
s
fø

re
re

n
 k

a
n

 k
re

v
e

 a
t 

s
ty

re
t 

s
a

m
m

e
n

k
a

lle
s
. 

 
(3

) 
S

ty
re

t 
s
k
a

l 
fø

re
 p

ro
to

k
o

ll 
o

v
e

r 
s
ty

re
s
a

k
e

n
e

. 
P

ro
to

k
o

lle
n

 s
k
a

l 
u

n
d

e
rs

k
ri

v
e

s
 a

v
 d

e
 f

ra
m

m
ø

tt
e

 
s
ty

re
m

e
d

le
m

m
e

n
e

. 
 

(4
) 

S
ty

re
t 

h
a

r 
fu

llm
a

k
t 

ti
l 
å

 r
e

p
re

s
e

n
te

re
 b

o
re

tt
s
la

g
e

ts
 s

e
k
s
jo

n
 p

å
 s

a
m

e
ie

m
ø

te
r 

i 
S

a
m

e
ie

t 
O

la
f 

R
y
e

s
 P

la
s
s
 3

, 
S

a
m

e
ie

t 
M

a
rk

v
e

ie
n

 3
8

 o
g

 S
a

m
e

ie
t 

M
a

rk
v
e

ie
n

 4
2

. 

8
-3

 
S

ty
re

ts
 v

e
d

ta
k

 

(1
) 

S
ty

re
t 

e
r 

v
e

d
ta

k
s
fø

rt
 n

å
r 

m
e

r 
e

n
n

 h
a

lv
p

a
rt

e
n

 a
v
 a

lle
 s

ty
re

m
e

d
le

m
m

e
n

e
 e

r 
ti
l 
s
te

d
e

. 
V

e
d

ta
k
 k

a
n

 t
re

ff
e

s
 m

e
d

 
m

e
r 

e
n

n
 h

a
lv

p
a

rt
e

n
 a

v
 d

e
 a

v
g

it
te

 s
te

m
m

e
n

e
. 

S
tå

r 
s
te

m
m

e
n

e
 l
ik

t,
 g

jø
r 

m
ø

te
le

d
e

re
n

s
 s

te
m

m
e

 u
ts

la
g

e
t.

 D
e

 s
o

m
 

s
te

m
m

e
r 

fo
r 

e
t 

v
e

d
ta

k
 s

o
m

 i
n

n
e

b
æ

re
r 

e
n

 e
n

d
ri

n
g

 m
å

 l
ik

e
v
e

l 
u

tg
jø

re
 m

in
s
t 

e
n

 t
re

d
je

d
e

l 
a

v
 a

lle
 s

ty
re

m
e

d
le

m
m

e
n

e
. 

 
(2

) 
S

ty
re

t 
k
a

n
 i
k
k
e

 u
te

n
 a

t 
g

e
n

e
ra

lf
o

rs
a

m
lin

g
e

n
 h

a
r 

g
it
t 

s
a

m
ty

k
k
e

 m
e

d
 m

in
s
t 

to
 t

re
d

je
d

e
ls

 f
le

rt
a

ll 
fa

tt
e

 v
e

d
ta

k
 

o
m

: 
  

1
. 

o
m

b
y
g

g
in

g
, 

p
å

b
y
g

g
in

g
 e

lle
r 

a
n

d
re

 e
n

d
ri

n
g

e
r 

a
v
 b

e
b

y
g

g
e

ls
e

n
 e

lle
r 

to
m

te
n

 s
o

m
 e

tt
e

r 
fo

rh
o

ld
e

n
e

 i
 

b
o

re
tt

s
la

g
e

t 
g

å
r 

u
t 

o
v
e

r 
v
a

n
lig

 f
o

rv
a

lt
n

in
g

 o
g

 v
e

d
lik

e
h

o
ld

, 
 

2
. 

å
 ø

k
e

 t
a

lle
t 

p
å

 a
n

d
e

le
r 

e
lle

r 
å

 k
n

y
tt

e
 a

n
d

e
le

r 
ti
l 
b

o
lig

e
r 

s
o

m
 t

id
lig

e
re

 h
a

r 
v
æ

rt
 b

e
n

y
tt

e
t 

ti
l 
u

tl
e

ie
, 

jf
 

b
o

re
tt

s
la

g
s
lo

v
e

n
s
 §

 3
-2

 a
n

d
re

 l
e

d
d

, 
 

3
. 

s
a

lg
 e

lle
r 

k
jø

p
 a

v
 f

a
s
t 

e
ie

n
d

o
m

, 
e

lle
r 

a
v
 a

n
d

e
ls

b
o

lig
 s

o
m

 b
o

re
tt

s
la

g
e

t 
e

ie
r 

 
4

. 
å

 t
a

 o
p

p
 l
å

n
 s

o
m

 s
k
a

l 
s
ik

re
s
 m

e
d

 p
a

n
t 

m
e

d
 p

ri
o

ri
te

t 
fo

ra
n

 i
n

n
s
k
u

d
d

e
n

e
, 

 
5

. 
a

n
d

re
 r

e
tt

s
lig

e
 d

is
p

o
s
is

jo
n

e
r 

o
v
e

r 
fa

s
t 

e
ie

n
d

o
m

 s
o

m
 g

å
r 

u
t 

o
v
e

r 
v
a

n
lig

 f
o

rv
a

lt
n

in
g

, 
 

6
. 

a
n

d
re

 t
ilt

a
k
 s

o
m

 g
å

r 
u

t 
o

v
e

r 
v
a

n
lig

 f
o

rv
a

lt
n

in
g

, 
n

å
r 

ti
lt
a

k
e

t 
fø

re
r 

m
e

d
 s

e
g

 ø
k
o

n
o

m
is

k
 a

n
s
v
a

r 
e

lle
r 

u
tl
e

g
g

 f
o

r 
b

o
re

tt
s
la

g
e

t 
p

å
 m

e
r 

e
n

n
 f

e
m

 p
ro

s
e

n
t 

a
v
 d

e
 å

rl
ig

e
 f

e
lle

s
k
o

s
tn

a
d

e
n

e
. 

8
-4

 
R

e
p

re
s

e
n

ta
s

jo
n

 o
g

 f
u

ll
m

a
k

t 
 

S
ty

re
ts

 l
e

d
e

r 
o

g
 e

tt
 s

ty
re

m
e

d
le

m
 r

e
p

re
s
e

n
te

re
r 

i 
fe

lle
s
s
k
a

p
 b

o
re

tt
s
la

g
e

t 
 

u
ta

d
 o

g
 t

e
g

n
e

r 
d

e
ts

 n
a

v
n

. 
 9

. 
G

e
n

e
ra

lf
o

rs
a

m
li

n
g

e
n

 

9
-1

 
M

y
n

d
ig

h
e

t 

G
e

n
e

ra
lf
o

rs
a

m
lin

g
e

n
 e

r 
ø

v
e

rs
te

 m
y
n

d
ig

h
e

t 
i 
b

o
re

tt
s
la

g
e

t.
  

9
-2

 
T

id
s

p
u

n
k

t 
fo

r 
g

e
n

e
ra

lf
o

rs
a

m
li

n
g

 

(1
) 

O
rd

in
æ

r 
g

e
n

e
ra

lf
o

rs
a

m
lin

g
 s

k
a

l 
h

o
ld

e
s
 h

v
e

rt
 å

r 
in

n
e

n
 u

tg
a

n
g

e
n

 a
v
 j
u

n
i.

 
(2

) 
E

k
s
tr

a
o

rd
in

æ
r 

g
e

n
e

ra
lf
o

rs
a

m
lin

g
 h

o
ld

e
s
 n

å
r 

s
ty

re
t 

fi
n

n
e

r 
d

e
t 

n
ø

d
v
e

n
d

ig
, 

e
lle

r 
n

å
r 

re
v
is

o
r 

e
lle

r 
m

in
s
t 

to
 

a
n

d
e

ls
e

ie
re

 s
o

m
 t

il 
s
a

m
m

e
n

 h
a

r 
m

in
s
t 

e
n

 t
ie

n
d

e
d

e
l 
a

v
 s

te
m

m
e

n
e

, 
s
k
ri

ft
lig

 k
re

v
e

r 
d

e
t 

o
g

 s
a

m
ti
d

ig
 o

p
p

g
ir

 h
v
ilk

e
 s

a
k
e

r 
d

e
 ø

n
s
k
e

r 
b

e
h

a
n

d
le

t.
  

9
-3

 
V

a
rs

e
l 

o
m

 o
g

 i
n

n
k

a
ll

in
g

 t
il

 g
e

n
e

ra
lf

o
rs

a
m

li
n

g
 

(1
) 

F
o

ru
t 

fo
r 

o
rd

in
æ

r 
g

e
n

e
ra

lf
o

rs
a

m
lin

g
 s

k
a

l 
s
ty

re
t 

v
a

rs
le

 a
n

d
e

ls
e

ie
rn

e
 o

m
 d

a
to

 f
o

r 
m

ø
te

t 
o

g
 o

m
 f

ri
s
t 

fo
r 

in
n

le
v
e

ri
n

g
 a

v
 s

a
k
e

r 
s
o

m
 ø

n
s
k
e

s
 b

e
h

a
n

d
le

t.
  

 

 
 

 
5

 

(2
) 

G
e

n
e

ra
lf
o

rs
a

m
lin

g
e

n
 s

k
a

l 
in

n
k
a

lle
s
 s

k
ri

ft
lig

 a
v
 s

ty
re

t 
m

e
d

 e
t 

v
a

rs
e

l 
s
o

m
 s

k
a

l 
v
æ

re
 p

å
 m

in
s
t 

å
tt

e
 o

g
 h

ø
y
s
t 

tj
u

e
 d

a
g

e
r.

 E
k
s
tr

a
o

rd
in

æ
r 

g
e

n
e

ra
lf
o

rs
a

m
lin

g
 k

a
n

 o
m

 n
ø

d
v
e

n
d

ig
 k

a
lle

s
 i
n

n
 m

e
d

 k
o

rt
e

re
 v

a
rs

e
l 
s
o

m
 l
ik

e
v
e

l 
s
k
a

l 
v
æ

re
 

p
å

 m
in

s
t 

tr
e

 d
a

g
e

r.
 I

 b
e

g
g

e
 t

ilf
e

lle
r 

s
k
a

l 
d

e
t 

g
is

 s
k
ri

ft
lig

 m
e

ld
in

g
 t

il 
fo

rr
e

tn
in

g
s
fø

re
r.

  
(3

) 
I 

in
n

k
a

lli
n

g
e

n
 s

k
a

l 
d

e
 s

a
k
e

n
e

 s
o

m
 s

k
a

l 
b

e
h

a
n

d
le

s
 v

æ
re

 b
e

s
te

m
t 

a
n

g
it
t.

 S
k
a

l 
e

t 
fo

rs
la

g
 s

o
m

 e
tt

e
r 

b
o

re
tt

s
la

g
s
lo

v
e

n
 e

lle
r 

v
e

d
te

k
te

n
e

 m
å

 v
e

d
ta

s
 m

e
d

 m
in

s
t 

to
 t

re
d

je
d

e
ls

 f
le

rt
a

ll 
k
u

n
n

e
 b

e
h

a
n

d
le

s
, 

m
å

 h
o

v
e

d
in

n
h

o
ld

e
t 

v
æ

re
 a

n
g

it
t 

i 
in

n
k
a

lli
n

g
e

n
. 

S
a

k
e

r 
s
o

m
 e

n
 a

n
d

e
ls

e
ie

r 
ø

n
s
k
e

r 
b

e
h

a
n

d
le

t 
p

å
 o

rd
in

æ
r 

g
e

n
e

ra
lf
o

rs
a

m
lin

g
 s

k
a

l 
n

e
v
n

e
s
 i
 

in
n

k
a

lli
n

g
e

n
 n

å
r 

s
ty

re
t 

h
a

r 
m

o
tt

a
tt

 d
is

s
e

 s
k
ri

ft
lig

 i
n

n
e

n
 f

ri
s
te

n
 i
 1

.l
e

d
d

. 
 

88

 

 
 

 
6

 

 9
-4

 
S

a
k

e
r 

s
o

m
 s

k
a

l 
b

e
h

a
n

d
le

s
 p

å
 o

rd
in

æ
r 

g
e

n
e

ra
lf

o
rs

a
m

li
n

g
  

- 
G

o
d

k
je

n
n

in
g

 a
v
 å

rs
b

e
re

tn
in

g
 f

ra
 s

ty
re

t 
 

- 
G

o
d

k
je

n
n

in
g

 a
v
 å

rs
re

g
n

s
k
a

p
  

- 
V

a
lg

 a
v
 s

ty
re

m
e

d
le

m
m

e
r 

o
g

 v
a

ra
m

e
d

le
m

m
e

r 
- 

E
v
e

n
tu

e
lt
 v

a
lg

 a
v
 r

e
v
is

o
r 

- 
F

a
s
ts

e
tt

in
g

 a
v
 g

o
d

tg
jø

re
ls

e
 t

il 
s
ty

re
t 

 
- 

A
n

d
re

 s
a

k
e

r 
s
o

m
 e

r 
n

e
v
n

t 
i 
in

n
k
a

lli
n

g
e

n
 

9
-5

 
M

ø
te

re
tt

 

A
lle

 a
n

d
e

ls
e

ie
re

 h
a

r 
re

tt
 t

il 
å

 m
ø

te
 p

å
 g

e
n

e
ra

lf
o

rs
a

m
lin

g
e

n
 m

e
d

 f
o

rs
la

g
s
,-

 t
a

le
- 

o
g

 s
te

m
m

e
re

tt
. 

A
n

d
e

ls
e

ie
re

n
s
 

e
k
te

fe
lle

, 
s
a

m
b

o
e

r 
e

lle
r 

e
t 

a
n

n
e

t 
m

e
d

le
m

 a
v
 a

n
d

e
ls

e
ie

re
n

s
 h

u
s
s
ta

n
d

 o
g

 e
v
e

n
tu

e
lle

 l
e

ie
re

 h
a

r 
re

tt
 t

il 
å

 v
æ

re
 t

il 
s
te

d
e

 
o

g
 t

il 
å

 u
tt

a
le

 s
e

g
. 

9
-6

 
M

ø
te

le
d

e
ls

e
 o

g
 p

ro
to

k
o

ll
 

G
e

n
e

ra
lf
o

rs
a

m
lin

g
e

n
 s

k
a

l 
le

d
e

s
 a

v
 s

ty
re

le
d

e
re

n
 m

e
d

 m
in

d
re

 g
e

n
e

ra
lf
o

rs
a

m
lin

g
e

n
 v

e
lg

e
r 

e
n

 a
n

n
e

n
 m

ø
te

le
d

e
r.

 
M

ø
te

le
d

e
re

n
 s

k
a

l 
s
ø

rg
e

 f
o

r 
a

t 
d

e
t 

fø
re

s
 p

ro
to

k
o

ll 
fr

a
 g

e
n

e
ra

lf
o

rs
a

m
lin

g
e

n
. 

 

9
-7

 
S

te
m

m
e

re
tt

 o
g

 f
u

ll
m

a
k

t 

H
v
e

r 
a

n
d

e
l 
g

ir
 r

e
tt

 t
il 

e
n

 s
te

m
m

e
 p

å
 g

e
n

e
ra

lf
o

rs
a

m
lin

g
e

n
. 

A
n

d
e

ls
e

ie
r 

s
o

m
 e

ie
r 

m
e

r 
e

n
n

 e
n

 a
n

d
e

l 
h

a
r 

lik
e

v
e

l 
b

a
re

 e
n

 
s
te

m
m

e
. 

F
o

r 
e

n
 a

n
d

e
l 
m

e
d

 f
le

re
 e

ie
re

 k
a

n
 d

e
t 

b
a

re
 a

v
g

is
 e

n
 s

te
m

m
e

. 
A

n
d

e
ls

e
ie

r 
k
a

n
 m

ø
te

 v
e

d
 f

u
llm

e
k
ti
g

 p
å

 
g

e
n

e
ra

lf
o

rs
a

m
lin

g
e

n
, 

m
e

n
 i
n

g
e

n
 k

a
n

 v
æ

re
 f

u
llm

e
k
ti
g

 f
o

r 
m

e
r 

e
n

n
 e

n
 a

n
d

e
ls

e
ie

r.
  

 

9
-8

 
V

e
d

ta
k

 p
å

 g
e

n
e

ra
lf

o
rs

a
m

li
n

g
e

n
 

(1
) 

F
o

ru
te

n
 s

a
k
e

r 
s
o

m
 n

e
v
n

t 
i 
p

u
n

k
t 

9
-4

 i
 v

e
d

te
k
te

n
e

 k
a

n
 i
k
k
e

 g
e

n
e

ra
lf
o

rs
a

m
lin

g
e

n
 f

a
tt

e
 v

e
d

ta
k
 i
 a

n
d

re
 s

a
k
e

r 
e

n
n

 d
e

 s
o

m
 e

r 
b

e
s
te

m
t 

a
n

g
it
t 

i 
in

n
k
a

lli
n

g
e

n
. 

(2
) 

M
e

d
 d

e
 u

n
n

ta
k
 s

o
m

 f
ø

lg
e

r 
a

v
 b

o
re

tt
s
la

g
s
lo

v
e

n
 e

lle
r 

v
e

d
te

k
te

n
e

 h
e

r,
 f

a
tt

e
s
 a

lle
 b

e
s
lu

tn
in

g
e

r 
a

v
 

g
e

n
e

ra
lf
o

rs
a

m
lin

g
e

n
 m

e
d

 m
e

r 
e

n
n

 h
a

lv
p

a
rt

e
n

 a
v
 d

e
 a

v
g

it
te

 s
te

m
m

e
r.

 V
e

d
 v

a
lg

 k
a

n
 g

e
n

e
ra

lf
o

rs
a

m
lin

g
e

n
 p

å
 f

o
rh

å
n

d
 

fa
s
ts

e
tt

e
 a

t 
d

e
n

 s
o

m
 f

å
r 

fl
e

s
t 

s
te

m
m

e
r,

 s
k
a

l 
re

g
n

e
s
 s

o
m

 v
a

lg
t.

  
(3

) 
V

e
d

 s
te

m
m

e
lik

h
e

t 
a

v
g

jø
re

s
 s

a
k
e

n
 v

e
d

 l
o

d
d

tr
e

k
n

in
g

. 

1
0

. 
In

h
a

b
il

it
e

t,
 t

a
u

s
h

e
ts

p
li

k
t 

o
g

 m
in

d
re

ta
ll

s
v
e

rn
 

1
0

-1
 

In
h

a
b

il
it

e
t 

 

(1
) 

E
t 

s
ty

re
m

e
d

le
m

 m
å

 i
k
k
e

 d
e

lt
a

 i
 s

ty
re

b
e

h
a

n
d

lin
g

e
n

 e
lle

r 
a

v
g

jø
re

ls
e

n
 a

v
 n

o
e

 s
p

ø
rs

m
å

l 
s
o

m
 m

e
d

le
m

m
e

t 
s
e

lv
 

e
lle

r 
n

æ
rs

tå
e

n
d

e
 h

a
r 

e
n

 f
ra

m
tr

e
d

e
n

d
e

 p
e

rs
o

n
lig

 e
lle

r 
ø

k
o

n
o

m
is

k
 s

æ
ri

n
te

re
s
s
e

 i
. 

 
(2

) 
In

g
e

n
 k

a
n

 s
e

lv
 e

lle
r 

v
e

d
 f

u
llm

e
k
ti
g

 e
lle

r 
s
o

m
 f

u
llm

e
k
ti
g

 d
e

lt
a

 i
 e

n
 a

v
s
te

m
n

in
g

 p
å

 g
e

n
e

ra
lf
o

rs
a

m
lin

g
e

n
 o

m
 

a
v
ta

le
 m

e
d

 s
e

g
 s

e
lv

 e
lle

r 
n

æ
rs

tå
e

n
d

e
 e

lle
r 

o
m

 a
n

s
v
a

r 
fo

r 
s
e

g
 s

e
lv

 e
lle

r 
n

æ
rs

tå
e

n
d

e
 i
 f

o
rh

o
ld

 t
il 

b
o

re
tt

s
la

g
e

t.
 D

e
t 

s
a

m
m

e
 g

je
ld

e
r 

a
v
s
te

m
n

in
g

 o
m

 s
a

lg
s
p

å
le

g
g

 e
lle

r 
k
ra

v
 o

m
 f

ra
v
ik

e
ls

e
 e

tt
e

r 
b

o
re

tt
s
la

g
s
lo

v
e

n
s
 §

§
 5

-2
2

 o
g

 5
-2

3
. 

 

1
0

-2
 

T
a

u
s

h
e

ts
p

li
k

t 
 

T
ill

it
s
v
a

lg
te

, 
fo

rr
e

tn
in

g
s
fø

re
r 

o
g

 a
n

s
a

tt
e

 i
 e

t 
b

o
re

tt
s
la

g
 h

a
r 

p
lik

t 
ti
l 
å

 b
e

v
a

re
 t

a
u

s
h

e
t 

o
v
e

rf
o

r 
u

v
e

d
k
o

m
m

e
n

d
e

 o
m

 d
e

t 
d

e
 

i 
fo

rb
in

d
e

ls
e

 m
e

d
 v

ir
k
s
o

m
h

e
te

n
 i
 b

o
re

tt
s
la

g
e

t 
få

r 
v
it
e

 o
m

 n
o

e
n

s
 p

e
rs

o
n

lig
e

 f
o

rh
o

ld
. 

D
e

tt
e

 g
je

ld
e

r 
ik

k
e

 d
e

rs
o

m
 i
n

g
e

n
 

b
e

re
tt

ig
e

t 
in

te
re

s
s
e

 t
ils

ie
r 

ta
u

s
h

e
t.

  

1
0

-3
 

M
in

d
re

ta
ll

s
v
e

rn
 

G
e

n
e

ra
lf
o

rs
a

m
lin

g
e

n
, 

s
ty

re
t 

e
lle

r 
fo

rr
e

tn
in

g
s
fø

re
r 

k
a

n
 i
k
k
e

 t
re

ff
e

 b
e

s
lu

tn
in

g
 s

o
m

 e
r 

e
g

n
e

t 
ti
l 
å

 g
i 
v
is

s
e

 a
n

d
e

ls
e

ie
re

 
e

lle
r 

a
n

d
re

 e
n

 u
ri

m
e

lig
 f

o
rd

e
l 
ti
l 
s
k
a

d
e

 f
o

r 
a

n
d

e
ls

e
ie

re
 e

lle
r 

b
o

re
tt

s
la

g
e

t.
  

1
1

. 
V

e
d

te
k

ts
e

n
d

ri
n

g
e

r 
o

g
 f

o
rh

o
ld

e
t 

ti
l 

b
o

re
tt

s
lo

v
e

n
e

 

1
1

-1
 

V
e

d
te
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OVERSIKT OVER LØSØRE OG TILBEHØR TIL EIENDOMMEN 
 
Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens 
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020. 

 
Generelt 
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjøper og selgers 
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag. 

 
I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, når annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og 
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal følge med. Det samme gjelder varig 
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er særskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5. 
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over 
hva som skal regnes som «fastmontert eller særskilt tilpasset». 

 
Partene kan fritt avtale hva som skal følge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over løsøre og 
tilbehør som skal følge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjøper og selger dersom ikke 
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjøper har tatt forbehold i bud eller avtale på annen måte er 
inngått. Der intet annet er avtalt, vil løsøre og tilbehør medfølge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 
og § 3-5 og denne oversikt. 

 
Produkter og installasjoner som medfølger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell 
gjenværende leverandørgaranti. 

 
Dersom det er noe i nedenstående liste som ikke finnes på eiendommen, vil det heller ikke medfølge. 

 
 

1. HVITEVARER medfølger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven. 
 

2. HELDEKKENDE TEPPER følger med uansett festemåte. 
 

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, følger med uansett 
festemåte. Frittstående biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfølger ikke. Det følger ikke 
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder på visning. 

 
4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og 
tuneren/dekoder/tv-boks medfølger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med 
tilhørende festeordning samt musikkanlegg følger ikke med (se også punkt 12). 

 
5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og 
hyller, fastmonterte glass- og håndkleholdere, herunder håndklevarmere samt baderomsinnredning, 
medfølger. 

 
6. GARDEROBESKAP medfølger, selv om disse er løse. Fastmonterte garderobehyller og knagger 
medfølger. Innredning i garderobeskap, for eksempel løse eller fastmonterte trådkurver, hyller, 
stenger og lignende, medfølger. 
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7. KJØKKENINNREDNING medfølger, herunder også åpne, fastmonterte hyller og løs eller fastmontert 
kjøkkenøy. 

 
8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, 
lamellgardiner og liftgardiner medfølger. 

 
9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfølger. 

 
10. SENTRALSTØVSUGER medfølger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm. 

 
11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights 
samt utelys og hagebelysning medfølger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper 
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt følger likevel ikke med. 

 
12. INSTALLERTE SMARTHUSLØSNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhørende 
trådløse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte høyttalere el. medfølger. Enkle 
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspærer eller smartpærer montert i sokkel 
medfølger likevel ikke. 

 
13. UTVENDIGE SØPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfølger. 

 
14. POSTKASSE medfølger. 

 
15. UTENDØRS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tørkestativ, samt andre faste 
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendørs kar, lekestue, 
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfølger. Guidekabel/avgrensingskabel til 
robotgressklipper medfølger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfølger ikke. 

 
16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfølger uavhengig av hvor laderen er 
montert. 

 
17. SOLCELLEANLEGG med tilhørende teknisk infrastruktur medfølger. 

 
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfølger. 

 
19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfølger der dette er påbudt. Løse stiger 
medfølger ikke. 

 
20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RØYKVARSLER medfølger der dette er påbudt. 
Det er eier og brukers plikt til å se til at utstyret forefinnes på enhver eiendom. Hvis annet ikke er 
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid følge med ved salg av eiendom. 

 
21. SAMTLIGE NØKLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjøper på 
overtakelsen, herunder nøkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportåpner e.l. Låses boder, uthus 
e.l. med hengelås, skal lås og nøkler til disse medfølge. 

 
22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfølger såfremt de er 
fastmontert. 
 

Planter, busker og trær som er plantet på tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av 
eiendommen og medfølger i handelen. 
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Boligkjøperpakken 
Hva inneholder boligkjøperpakken? 
Boligkjøperpakken inneholder boligkjøperforsikring og Super innboforsikring, og kan inneholde Standard 
husforsikring avhengig av boligens eierform. Selve husforsikringen kan oppgraderes til superdekning mot et 
tillegg i prisen. Se forsikringsvilkårene på if.no for nærmere beskrivelse av hver enkelt dekning. 

Boligkjøperforsikring 
Gjennom forsikringen får du spesialisert juridisk bistand hvis du oppdager skjulte feil eller mangler ved boligen 
din, slik at du kan få den erstatningen du har krav på. I tillegg dekker forsikringen nødvendig teknisk bistand og 
eventuelle idømte saksomkostninger. Forsikringen tar med andre ord hånd om den økonomiske risikoen det 
innebærer å reklamere på et boligkjøp, i tillegg til å hjelpe deg gjennom prosessen.

Innboforsikring med superdekning og 
vilkårsgaranti 
Vår beste innboforsikring med en forsikringssum på 
inntil 2 000 000 kroner i innbo for boliger med 
andels-/aksje-/seksjonsnr, og med en ubegrenset 
sum på innbo for boliger med eget gnr/bnr. 

Dobbel boligforsikring 
Vi dekker rente- og forsikringspremie med inntil 10 000 
kroner per måned på den gamle boligen din. Forsikrin- 
gen gjelder hvis du ikke får solgt den gamle boligen tre 
måneder etter du har overtatt ny bolig, med utbetaling i 
inntil ni måneder. Dekningen gjelder ift. bud opp til 90 
% av prisantydningen.  

Flytteforsikring 
Flytteforsikringen dekker skade på innbo som oppstår i 
forbindelse med selve flyttingen. 

Skadedyr 
Vi hjelper deg hvis du får skadedyr eller insekter som 
veggdyr, kakerlakker, stokkmaur m.m. i boligen din. Med 
Super innboforsikring tar vi hånd om hele denne proses- 
sen for deg. 

Husforsikring 
Vår standard husforsikring sikrer hjemmet ditt ved 
brann, vannskader, innbrudd m.m. Forsikringen kan 
oppgraderes til superdekning hos If. 

Verdibevis 
Selges eiendommen med verdibevis på bad, tak eller
drenering, vil du ved kjøp av boligkjøperpakken få 
dekket reparasjon av Våtrom, Yttertak og Drenering 
hvis det er utett. Verdibeviset er gyldig i fire år forutsatt 
at kunden til enhver tid har boligen forsikret i If

Når gjelder forsikringen? 
Boligkjøperforsikringen gjelder fra kontraktsmøtet og i ett år etter overtakelse. Prisen du betaler for 
boligkjøperpakken gjelder det første året, og betales sammen med omkostningene ved boligkjøpet. Dette innebærer 
at du ikke får en særskilt faktura for forsikringene dine det første året. Selve boligkjøperforsikringen kan beholdes i 
opptil fem år, og vil årlig koste 300 kroner for boliger med eierform aksje, andel og seksjonsnummer og 450 kroner 
for boliger med eget gnr/bnr.

Egenandel 
Egenandel avhenger av skadetype, og varierer fra 2 000 til 10 000 kroner. Ved bruk av boligkjøperforsikringen er 
egenandelen 4 000 kroner, mens vi dekker inntil ti timer innledende juridisk bistand før du betaler egenandel. 
Egenandelen refunderes dersom du mottar erstatning fra selgeren. 

Om du har spørsmål til boligkjøperpakken
kan du kontakte oss på boligkjoper@if.no, eller på 21490081

Dersom du skal melde inn en sak tilknyttet 
boligkjøperforsikringen gjør du dette på  

boligkjoperforsikring@if.no, eller på 21497287
Se også if sine hjemmesider for mer informasjon

6 850 kroner

7 650 kroner 

12 650 kroner

Priser på Boligkjøperpakken:

Boliger med andels-/aksjenummer  

Boliger med seksjonsnummer 

Boliger med eget gnr/bnr, under 230 kvm BRA 

Boliger med eget gnr/bnr, over 230 kvm BRA 14 650 kroner

Merk: For alle boliger med seksjonsnummer eller andelsnummer er ikke bygningsforsikring inkludert i pakken. 
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Kort om de nye reglene fra 1. januar 2022

Fra 1. januar 2022 endres reglene i avhendings-
loven om kjøp og salg av brukt bolig. 

Selger kan ikke ta generelle forbehold om 
tilstanden ved salg til forbrukerkjøpere. Boliger 
og fritidsboliger kan ikke selges «som den er» til 
forbrukere. 

Det stilles da strengere krav til informasjonen fra 
selger. Selger må fremdeles opplyse om alle kjente 
forhold ved boligen, og opplysningene skal være 
korrekte. I tillegg bør selger innhente en ny type 
tilstandsrapport som vil gi kjøper mer og bedre 
opplysninger om boligen. 

Fra 1. januar 2022 gjelder også en helt ny forskrift 
til avhendingsloven om tilstandsrapporter. Denne 
setter strenge krav til både innholdet i og utførelse 
av tilstandsrapporter. 

Endringene i avhendingsloven og den nye 
forskriften skal sammen stimulere til at mer og 
bedre informasjon foreligger om boligene før salg. 
Jo mer som er avklart om tilstanden i forkant, desto 
mindre rom blir det for skuffelser og konflikter 
senere.

Det er i både selgers og kjøpers interesse at 
bolighandelen er så trygg som mulig. Kjøper må 
få vite hva han kjøper, og selger må kunne legge 
salget bak seg uten stor risiko for krav i etterkant. 

Hovedpunkter og råd om de nye reglene:

	� Selger anbefales å få laget en tilstandsrapport 
som oppfyller kravene i forskriften 
om tilstandsrapporter – en «godkjent 
tilstandsrapport»

	� Det som er tydelig beskrevet i en slik 
tilstandsrapport eller andre salgsdokumenter blir 
kjøpers ansvar. Dette gjelder selv om kjøper ikke 
har lest dokumentene. Kjøpere må derfor lese 
rapporten og alle andre salgsdokumenter godt.

	� Boligen skal også vurderes ut fra blant annet 
type, alder og synlige tilstand. Det vil si at 
kjøpere kan ha mindre forventinger til eldre 
boliger enn til nye boliger. Det kan være skader 
eller feil som ikke er beskrevet, men som selger 
likevel ikke kan holdes ansvarlig for. 

	� Kjøper må selv dekke tap og kostnader opp 
til 10 000 kroner. Dette er en slags egenandel 
(egenrisiko) for kjøper der selger er ansvarlig. 
Denne beløpsgrensen får altså bare betydning 
for utmåling av prisavslag eller erstatning 
dersom eiendommens tilstand ikke tilsvarer det 
som følger av avtalen.

Forbrukerinformasjon: 
Trygg bolighandel med nye regler fra 1. januar 2022 
Her er kortversjonen av det du må vite! Reglene gjelder for boliger som selges (bud som aksepteres)  
fra 1. januar 2022. 

Denne informasjonen er laget av forbrukerorganisasjonen Huseierne, Forbrukerrådet, Norsk takst,  
Norges Eiendomsmeglerforbund og EiendomNorge. 

Hva må du passe på som selger og kjøper? Les mer på neste side!
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Vite mer? 
Les her!
Huseierne.no/boligsalg

Norsktakst.no

NEF.no

Forbrukerrådet.no

EiendomNorge.no

Hva må du passe på som selger?

	� Gi god og riktig informasjon!

	� Sørge for å dokumentere boligens tilstand med en 
godkjent tilstandsrapport.

	� Fylle ut egenerklæringen etter beste evne. 
Egenerklæringen er et viktig grunnlag for den 
bygningskyndiges videre undersøkelser og 
vurderinger, og for boligselgerforsikring om du 
ønsker det.

	� Feil eller mangelfull utfylling av egenerklæringen 
kan medføre ansvar for deg i form av regress eller 
avkortning av eventuell boligselgerforsikring.

	� Lese grundig igjennom tilstandsrapporten og 
salgsoppgaven for å sjekke at det ikke er feil eller 
misforståelser. Avhendingsloven og forskriften om 
tilstandsrapporter krever at opplysninger skal gis i 
klart og tydelig språk! 

	� Hvis du er usikker på om noe er relevant, eller om 
informasjonen er tilstrekkelig, bør du ta det opp 
med eiendomsmegler og den bygningskyndige – 
før informasjonen blir publisert!

	� Jo mer du opplyser, jo mindre risiko er det for at 
kjøper vil klage til deg etter salget. Spør hvis du 
lurer på noe – før informasjonen blir publisert!

Hva må du passe på som kjøper?

	� Lese tilstandsrapport, eiendomsmeglers 
beskrivelse i salgsprospekteten og selgers 
egenerklæring nøye. 

	� Du kan ikke klage på forhold som du har 
fått opplysninger om i tilstandsrapporten, i 
salgsoppgaven eller på andre måter.

	� Se på tilstandsgrad og anslått utbedringskostnad 
for å danne deg et bilde av hva du må regne med 
av kostnader og eventuelle arbeider på boligen 
fremover. Husk at en anslått kostnad ikke er det 
samme som faktisk kostnad. Merk også at anslått 
utbedringskostnad bare er utbedring av konkrete 
avvik, etter den standarden som boligen har. 
Oppgradering til dagens standard kan koste mer. 
For eksempel å bytte fra gulvbelegg til parkett eller 
å etterisolere for bedre energibesparelse.

	� Husk: Å kjøpe en brukt bolig er ikke det samme 
som å kjøpe en ny bolig. Gjør en vurdering av 
boligens alder, tilstand og type. I en eldre bolig, kan 
det være avvik som ikke er beskrevet, men som du 
ikke kan klage på til selger. 

Den viktige tilstandsrapporten

En tilstandsrapport beskriver 
boligens tilstand samt 
skader eller avvik som den 
bygningssakkyndige har funnet 
ved sin undersøkelse. Den 
bygningssakkyndige vurderer 

boligen ut fra hva som kan 
forventes av en bygning på 
samme alder og type. Vurderingen 
gjøres i hovedsak opp mot 
hvordan det var vanlig å bygge og 
de reglene som gjaldt da boligen 

ble oppført. Forhold som er 
vanlige for bygningens alder, slik 
som slitasje og forringelse etter 
normal bruk, vil sjelden være noe 
du som kjøper kan klage på. 

Hva inneholder den nye tilstandsrapporten?

Tilstandsrapporten beskriver bygningsdeler og rom etter kravene i forskriften om 
tilstandsrapport. 

Noen bygningsdeler og rom omfattes ikke av minimumskravet til hva en 
tilstandsrapport skal inneholde. Dette gjelder blant annet tilleggsbygg slik som 
garasje og andre frittstående bygninger, støttemurer, etasjeskiller og utvendige 
trapper. 

Som selger kan du be om at disse vurderes av den bygningssakkyndige og tas med 
i tilstandsrapporten. Slik får du formidlet relevant informasjon til kjøper på en trygg 
måte. Det gir deg som selger lavere risiko for å motta klage og krav fra kjøper. 

NB: Dersom du tror boligen din først vil bli solgt etter 1. januar 2022, anbefaler vi at 
du innhenter en tilstandsrapport som tilfredsstiller de nye kravene.

Forbrukerinformasjon  
om trygg bolighandel 
versjon 1, november 2021
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Forbrukerinformasjon 
om budgivning
Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse  
med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerrådet, Den Norske Advokatforening ved Eiendoms- 
meglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, på grunnlag av  
blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4. 

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved 
budgivning på eiendommen. Avslutningsvis gis også en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning. 

Før det legges inn bud på eiendommen oppfordres budgiver til å sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, 
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg. 

GJENNOMFØRING AV BUDGIVNING: 

1. �På forespørsel vil megler opplyse om aktuelle bud på eien-
dommen, herunder om relevante forbehold. 

2. �Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse 
videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder også 
budforhøyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger. 
Før formidling av bud til oppdragsgiver skal megler inn-
hente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet 
til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som 
benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med 
skriftlige bud menes også elektroniske meldinger som 
e-post og SMS når informasjonen i disse er tilgjengelig 
også for ettertiden.   

3. �Et bud bør inneholde eiendommens adresse (eventuelt 
gnr/bnr), kjøpesum, budgivers kontaktinformasjon, finan-
sieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle 
forbehold som for eksempel usikker finansiering, salg av 
nåværende bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold 
bli akseptert før forbeholdet er avklart. Konferer gjerne 
med megler før bud avgis. 

4. �Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av 
budrunden. I forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er 
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere 
akseptfrist enn kl. 12.00 første virkedag etter siste annon-
serte visning. Etter denne fristen bør budgivere ikke sette 
en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til, så 
langt det er nødvendig, å orientere oppdragsgiver, bud-
givere og øvrige interessenter om bud og forbehold. Det 
bør ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker andre 
budgivere. Dersom bud inngis med en frist som åpenbart 
er for kort til at megleren kan avvikle budrunden på en 
forsvarlig måte som sikrer oppdragsgiver og interessenter 
et tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler 
fraråde budgiver å stille slik frist. 

5. �Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte 
bud overfor oppdragsgiveren, når budet er gitt innenfor 
fristene i punkt 4. 

6. �Megleren skal så langt det er nødvendig og mulig holde 
budgiverne skriftlig orientert om nye og høyere bud og 
eventuelle forbehold. Megler skal så snart som mulig be-
krefte skriftlig overfor budgivere at budene deres er mot-
tatt. 

7. �Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en bud
runde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan en 
budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert form. 

8. �Kopi av budjournal skal gis til kjøper og selger uten ugrunnet 
opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom det 
er viktig for budgiver å bevare sin anonymitet, bør budet 
fremmes gjennom fullmektig. 

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. �Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjøp av fast eien-
dom. 

2. �Når et bud er innsendt til megler og han har formidlet inn-
holdet i budet til selger (slik at selger har fått kunnskap 
om budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da 
bindende for budgiver frem til akseptfristens utløp, med 
mindre budet før denne tid avslås av selger eller budgi-
ver får melding om at eiendommen er solgt til en annen 
(man bør derfor ikke gi bud på flere eiendommer samtidig 
dersom man ikke ønsker å kjøpe flere enn en eiendom). 

3. �Selger står fritt til å forkaste eller akseptere ethvert bud, og 
er for eksempel ikke forpliktet til å akseptere høyeste bud. 

4. �Når en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen 
akseptfristens utløp er det inngått en bindende avtale. 

5. �Husk at også et eventuelt bud fra selger til kjøper (såkalte 
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som med-
fører at det foreligger en avtale om salg av eiendommen 
dersom budet i rett tid aksepteres av kjøper.
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BUDSKJEMA

Bud mottatt:         /       -            kl:                     .
Oppdragsnr:
Adresse: 
Betegnelse: 

Gis herved bud stort kr.                                               skriver

Budet er bindende til dato         /       -            kl:                     .   ønsket overtagelse: 

          Jeg bekrefter å ha lest salgsoppgave, tilstandsrapport og forbrukerinformasjon om budgivning. 

Eiendommen selges som den er, det vil si i den stand den forelå ved besiktigelse, jf lov av 3. juli 1992 nr. 93 om avhending av fast eiendom, § 3-9. 

BUDET GIS MED FØLGENDE FORUTSETNING: 

         Uten forbehold            Annet 

FINANSIERINGSPLAN - megler gis fullmakt til å kontrollere finansieringen 

Egenkapital  Kr

Lån (bank og saksbehandler) Kr 

Til sammen  Kr 

Egenkapital ved salg av egen bolig:          Kontanter          Annet 

Budgiver er kjent med Partners sin orientering om budgivning som er en del av salgsoppgaven og de forpliktelser jeg/vi påtar meg/oss. Budet er 
bindende for budgiver når de er kommet til selgers kunnskap eller til megler som selgers adressat. Budet er bindende for begge parter når selger har 
akseptert muntlig eller skriftlig. Jeg/vi er kjent med at megler og selger forutsetter at jeg/vi har mottatt salgsoppgave med vedlegg for budgivningen 
og at jeg/vi har besiktiget eiendommen. Dersom salgsoppgaven ikke er mottatt, plikter jeg/vi å opplyse dette til megler. 

NAVN 1:   PERSONNR: 

NAVN 2:   PERSONNR:  

ADR:   POSTNR/STED:  

E-POST 1:   MOBIL 1:

E-POST 2:   MOBIL 2:

STED/DATO/KL:  UNDERSKRIFT: 

HUSK Å LEGGE VED GYLDIG LEGITIMASJON PÅ ALLE BUDGIVERE. (Bruk gjerne felt under)

Olaf Ryes plass 3A, 0552 Oslo

GNR 228, BNR 248, snr 1 i Oslo kommune

55230039

Schala & Partners avd. Bjørvika Tlf: 225 05 099

Salgsoppgaven er opprettet 09.03.2023 og utformet iht. Lov om eiendomsmegling av 
29.06.2007.
Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger.
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