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Margarethas vei 6, 1473 Lgrenskog
Leilighet - 5.etasje
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Ordernr. 15026952

D Anticimex

Planskissen er ikke i malestakk.
Oppgitte mal er innvendig og kan ikke betraktes som eksakte. Det tas ikke ansvar for evt. feil

MARGARETHAS VEI 6

Velkommen til Margarethas vei 6 - en lys og romslig 3- roms endeleilighet, med
sentral og attraktiv beliggenhet pé Larenskog! Leiligheten ligger fint til i byggets
toppetasje, med utgang til en solrik og usjenert balkong. Innvendig har boligen
en funksjonell planlgsning, som bestar av entré, stue med gode
mgbleringsmuligheter, tidlast kjskken med apen lgsning, to soverom, bad med
opplegg vaskemaskin og en bod. | tillegg disponerer boligen to boder i
fellesareal, samt en parkeringsplass med elbillader, i felles garasjeanlegg. Her
kan du bo tilbaketrukket i et veletablert boligomrade, samtidig med kort vei il
alt av servicetilbud i Lerenskog sentrum.

- 3-roms topp- og endeleilighet m/heisadkomst!

- Stue m/utgang fil en solrik balkong

- Apen kjgkkenlasning

- To soverom

- Bad m/opplegg for vaskemaskin

- P-plass m/elbillader

- God lagringsplass m/tre boder

- IN-ordning

- Ingen dok. avgift

- Neerhet til off. kommunikasjon & servicefasiliteter

Innhold
Topp- og endeleilighet beliggende i byggets 5.etasje, som bestar av entré, stue
med utgang til balkong, kjgkken med apen lasning, to soverom, bad og bod.

I tillegg disponerer leiligheten:

- En bod i felles gang pé ca. 2,8m?2.

- En kjellerbod pa ca. 2,5m2

- En parkeringsplass med elbil-lader i felles garasjeanlegg, merket med nr. 7.




MARGARETHAS VEI 6

Prisantydning 5350000
Fellesgjeld 1149 466
Ombkostninger 16 278
Totalpris 6 515 744
Fellesutgifter 10 247 pr. mnd.
P-rom 73 m2
Bruksareal 77 m2
Soverom 2

Bad 1

Etasje 5

Eierform Borettslag

Byggear 2007

Jannik Holm

Salgsleder
91 65 19 02 / jh@schalapartners.no
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STUE | MED UTGANG TIL
BALKONG

Boligens sosiale sone er lys og romslig. Veggene er malt hvite og gulvet
er dekket med parkett. Stuen har god utforming og har god plass fil en
spisegruppe, sofa og TV med tilhgrende mablement. Det er store
vindusflater i flere retninger som gir godt med naturlig lysinnslipp og en
luftig atmosfeere.

P& varme sommerdager blir det naturlig & épne deren, slik at stuen blir
forlenget med en innglasset balkong pé ca. 10,7 m2. Her har du plass
til en sittegruppe, grill og dekorative planter! Balkongen vender mot
syd og kan by pd& gode solforhold og hyggelig utsyn over nabolaget.
Selger informerer om lys p& balkongen fra ca. 08:00 til ca. 20:00 pé
sommerstid. Videre er balkongen utstyrt med utebelysning og
stikkontakt p& vegg.













KJOKKEN p—

Kjekkenet ligger i en dpen og sosial lasning med stuen - perfekt for &
varte opp gjester! Kjgkken fra byggear, som er utfart med profilerte

fronter, benkeplate av laminat med dobbel oppvaskkum og flislagt = ¥
flate mellom benkeplate og overskap. Det er god skap- og benkeplass - éf," > |
for matlaging og oppbevaring av kjgkkenredskaper. Hvitevarer - = ____..-F"""_—l
bestéende av kjsleskap med frysedel, gulvstéende komfyr med ' 5 e
platetopp og oppvaskmaskin, medfelger salget. Videre er kjgkkenet
utstyrt med benkeskapbelysning og stikkontakter under overskap. ; e
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BAD

Praktisk baderom fra byggedr. Badet har nedsenket himling med
downlights, flislagte vegg- og gulMflater, samt behagelig varme i gulv.
Baderomsinnredningen bestar av ar innredning bestdende av
vegghengt servantskap med ovenpdliggende servant og speilskap
med overbelysning. Videre har badet et gulvstéende toalett og
dusiherne med glassdgrer. Det er opplegg for vaskemaskin og
stikkontakt pé vegg.







SOVEROM

Leiligheten har to lyse og fine soverom. Hovedsoverommet er romslig
med god plass il en dobbeltseng, nattbord og en
oppbevaringslgsning. Det er satt inn et romslig garderobeskap for
oppbevaring av kleer og tilbehgr, som medfalger handelen. | tillegg
har soverommet inngang fil en romslig bod, som byr p& ekstra
lagringsplass.

Det andre soverommet er ogsd av god sterrelse med plass il en seng,
nattbord og @nsket oppbevaringslgsning. Det er saft inn et
garderobeskap, som medfglger handelen. Soverommet passer
utmerket som kontor, gjesterom, eller barnerom etter behov. Begge
soverom har lyse, malte vegger og gulv dekket med parkett.

©F













ENTRE

Velkommen inn! Entreen har hvite, malte vegger og parkett pa gulv. Det
er plass fil et stort speil og flere knagger langs veggen, slik at man kan
henge fra seg yttertayet. Leiligheten har entreder av tre fra byggedr,
med brannklasse B30 og lydklasse 40dB. Adkomst til leiligheten gjeres
via felles trappegang med heis. Videre har oppgangen callinganlegg.
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BELIGGENHET

Boligen ligger rolig og sentralt fil p& Lerenskog, i et barnevennlig omréde og
med hyggelige uteomréder som kan nytes av store og smd. Bebyggelsen i
omrdadet bestdr i det vesentligste av blokkbebyggelse. Videre er det kort vei il
flere barnehager, barneskoler, ungdomsskoler og videregdende skoler i
Larenskog. | Lerenskog kommune er det flere idrettsanlegg som blant annet kan
by pé& kunstgressbaner, fotballbaner, handballhaller, ishall p& Skarer,
flerbrukshall p& Fiellsrud, kort avstand til ski -og lyslayper, fiskevann,
badevann i Mgnevann, Vesletiern og Langvannet, svemmehall p& Kjenn, flere
treningssentre som Sats, Condis, Fresh Fitness innen gangavstand, samt
turomrader pé Serlihavna og mot Losby.

Larenskog er under utvikling og et spennende prosjekt man kan nyte om noen
ar er verdens starste innenders skihall som vil bli bygget i kommunen. For mer
info om skihallen og for & falge reisen mot ferdigstillelse: www.skihallen.no. Her
er det blant annet utviklet en 3D-film av hvordan hallen skal se ut. Det er kort
avstand fil servicefasiliteter og butikker p& Metro og Triaden, kort vei til Rasta
senter med bla.: Apotek og Meny, samt at Stremmen Storsenter med 200
butikker er en kort biltur unna boligen.

Det er godt med kollektivtilbud i Lerenskog. | Lerenskog sentrum er det gode
bussforbindelser til Oslo, Lillestram og Gardermoen samt lokaltog som gér fra
Lerenskog stasjon og Hanaborg stasjon. Det er ogsa flere bussholdeplasser i
naerheten som har hyppig avganger i retning Oslo og Lillestram. 411 og 417
gar fra Rolvsrud i Lekendsveien, 401 og 418 gér fra Lerenskog sentrum
terminalen. Det er verdt & merke seg at 417 og 418 er ekspressbusser med
rushtidsavgang. For mer info om kollektivtilbud og rutetider se ruter.no. Hvis du
kjgrer bil tar det ca. 15 min til Oslo, ca. 7 min til Lillestram og ca. 26 min fil
Gardemoen lufthavn fra boligen.




. Primzere transportmidler Varer/Tjenester
Margarethas vei 6
. Metro Senter 7 min &
Nabolaget Rolvsrud - vurdert av Q0 lokalkjente o | Egen bil
@  Apotek 1 Solheim 6 min &
bl 2. Buss
N laget ielt anbefalt for . .
abolaget spesielt anbefalt fo Kvalitet p& skolene
e Enslige ©% Veldig bra 81/100 Aldersfordeling barn (0-18 ar)
e Godt voksne . .
Etabl j Opplevd trygghet % Turmulighetene
® aplierere . .
Veldig trygt 79,/100 Naerhet fil skog og mark 91,/100 B 29%  barnehogealder
o W 28% 6124
v Naboskapet o Kollekfivtilbud W 0% 1315
Offentlig transport W Hoflige 58/100 <% Veldig bra 87/100 W 13% 16186
& Lorenskog senirum i Skérerslefia 2 min & v Kvalitet pa barnehagene
ra
linje FB9, 120, 125E 0.2 km . 7 Veldig bra 86,/100
' Aldersfordeling 9 /
8 lerenskog stasjon 4 min &
3 3
Linje L1 2 km © 2o s Familiesammensetning
2% S X Sport
O Elingsrudasen 8 min & e X - @R e
o NS e o - ) Par m. barn
Linje 2 3.9 km -7 Lo R = @  Skérersletta ballekke 6 min A —
@ ! —
® OsloS 19 min & - m Ballspill 0.5 km ——
Totalt 18 ulike “nief 13.9 km Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre @ Solheim skole 6 min & Par u. bamn
. O Gardermoen o8 i (0-12 ar) (13-18ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar) AkTiVHeIShOH, bO”SpiH 0.5 km I
Omrade Personer Husholdninger . Ensli b
B rolvsrud 4827 2720 & SATS Mefro 10 min & nsiig m. bam
—
] Oslo og omegn 999185 490708 . e
Skol B Noge 5425412 2654 586 & Condis Lerenskog 11 min & —
oler Enslig u. bamn
I
e —
Solheim skole (1-7 kl.) 7 min & I ——
360 elever, 14 klasser 0.5 km qunehqger BOligmcsse Flerfamilier
-
Larenskog friskole (1-10 kl. 19 min & X —
orenskog friskole | ) mn Solheim familiebarmnehage 3min & f—
Rasta skole (1-7kl.) 19 min & 5 barn, 1 avdeling 0.3 km M 7% enebolig
470 el 10 k] 16k [ 6% rekkehus 0% 52%
eleven asser m Rolvsrud barnehage (0-5 ar) 3 min & B 77%blokk
Kienn skole (8-10kl.) 11 min & 90 bam, 5 avdelinger 0.3km W 9% annet B Rolvsrud
350 elever, 12K 09k o Cdeogenean
ceven e T Kienn barnehage (0-6 &r) 8 min A W Norge
Lekendsen skole (8-10kl) 19 min & 60 bam, 4 avdelinger 0.6km
360 elever, 12 klasser 1.6 km
Sivilstand
Mailand videreggende skole 10 min & . Norge
Q00 elever 0.8 km Dagligvare «Hyggelige naboer, dlreit sted, rolig og
behagelig med gode bussmuligheter.» Gift 33% 33%
Larenskog videregaende skole 5 min & Kiwi Solheim 5min & Siat fra on lokalkjrt ke i 48% 4%
850 elever, 39 klasser 2.6 km
C M Met 7 min &
cop Mega iero mn Separert 13% 9%
PostNord 0.5 km
Enke/Enkemann 6% 4%
Innholdet p& Nabolagsprofilen er innhentet fra ulike offentlige og private kilder og det kan forekomme feil eller mangler i dataene. Distanser/tid er beregnet basert pé korteste kjgrbare vei eller gangvei Innholdet pa Nabolagsprofilen er innhentet fra ulike offentlige og private kilder og det kan forekomme feil eller mangler i dataene. Distanser/tid er beregnet basert p& korteste kjerbare vei eller gangvei
ier er med i datagrunnlaget). Vurderingene og e fra lokalkjente er innhentet pé netistedet Nabol r innenfor et gitt nabolag. Finn.no AS (der kjente gangveier er med i d snnlaget). Vurderingene o tene fra lokalkjente er innhentet pa nettstedet Nabolag.no og er aggregerte data basert pé svar innenfor et gitt nabolag. Finn.no AS
cha ariners Eiendomsmegling Kalbakken kan ikke holdes ansvarlig for feil eller mangler i dataene. Kilder: Statens Kartverk, Statistisk Sentralbyrd, Geodata AS, Nabolag.no m.fl. Copyright © eller Partners Eiendomsmec Ibakken kan ikke holdes ansvarlig for feil eller mangler i dataene. Kilder: Statens Kartverk, Statistisk Sentralbyra, G a AS, Nabolag.no m.fl. Copyright ©
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Utstyr

- Hvitevarer pé kjgkken.

- Garderobeskap pd soverom.
- Opplegg for vaskemaskin.

- Callinganlegg.

- Reykvarsler.

- Brannslange.

Beregnet totalkostnad
5 350 000,- (Prisantydning)
1 149 466,- (Andel av fellesgjeld)

6 499 466, - (Pris inkl. fellesgjeld)

Ombkostninger

199, - (Pantattest kizper)

480, - (Tingl.gebyr BRL-skjgte - Statens Kartverk)
480,- (Tingl.gebyr pantedokument BRL - Statens
Kartverk)

7 769,- (Gebyr utlysing forkjepsrett)

500,- (Medlemsskap BRL)

6 850, - (Boligkjzperpakke If (valgfritt))

16 278,- (Omkostninger totalt)

6 515 744, - (Totalpris inkl. omkostninger)

NB: Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett
pantedokument og at eiendommen selges til
prisantydning.

Felleskostnader

10.247 pr. mnd. (Inkl. bl.a. TV og Bredband, felles
drift og vedlikehold, kapitalkostnader, felles
bygningsforsikring, forretningsfarerhonorar, m.m.)

Felleskostnadene fordeles slik:
Felleskostnader: kr. 4.976,-

TV og Bredbénd: kr. 536,-
Kapitalkost. l&n 1T OBBKO1: kr. 4.735, -

Lopende kostnader

| tillegg til de manedlige felleskostnadene mé kigper
beregne andre lzpende kostnader som stram,
eiendomsskatt, innboforsikring, alarm og abonnement
for tv og internett utover det som inkluderer i
felleskostnadene. Energiforbruket vil variere fra
husstand il husstand.

Fellesgjeld / lanevilkar
Andel fellesgjeld for denne leiligheten utgjer kr.
1.149.466,- pr. 10.02.2023.

Andel fellesformue for denne leiligheten utgjer kr.

13.948, - pr. 31.12.2022.

Borettslaget totale &n og lanevilkar per 10.02.2023:
Lén 1

Bank: OBOS

Lanenr: OBBKO1-98207579114

Type: A

Restsaldo: kr. 49.263.194, -

Restlopetid: 34 &r 10 md.

Term pr. ar: 12

Type rente: Flyt

Rente: 3,99%

Lan 2

Bank: OBOS

Lanenr: OBBK02-98207794805
Type: A

Restsaldo: kr. 902.474, -
Restlgpetid: 21 &r 3 md.

Term pr. ar: 12

Type rente: Flyt

Rente: 3,99%

Lan i OBOS (OBBKO1) har In-avtale med muligheter
for innfrielse 30.05 og 30.11. M& innbetales 10
dager for forfall. Dnsker kigper & nedbetale hele eller
deler av sin andel fellesgjeld, s& bes denne ta kontakt
med selskapets radgiver for informasjon.

Det gjgres oppmerksom pé at fellesgjeld og
felleskostnader kan variere over tid som fglge av
beslutninger foretatt i sameiets styre og/eller
generalforsamling.

Sikringsordning fellesgjeld / in-ordning
Borettslaget har en avtale med OBOS om garantert
betaling av felleskostnader. OBOS garanterer for
overfarsel til borettslaget hver méned og overtar
deretter alt ansvar og risiko for eventuell manglende
innbetaling av felleskostnader. Avtale om sikring av
felleskostnader varer il den blir sagt opp av en av
partene. Oppsigelsestiden er 12 - tolv- mé&neder
regnet fra oppsigelsesdato.

Borettslaget har lagt il rette for individuell
nedbetaling av fellesgjeld (IN-ordning). Dette gir
andelseier adgang til & innbetale sin del av
fellesgjelden. Innbetaling forutsetter at andelseier har
inngdtt en egen avtale med borettslaget. Ved
henvendelse til OBOS Eiendomsforvaltning vil
andelseier f& informasjon om avtalens betingelser og
priser. Innbetaling kan foretas to ganger pr. ar ved
terminforfall 30.05 og 30.11 pd borettslagets
felleslén. Andelseier mé& ta kontakt med OBOS

minimum en méned fer terminforfall for opprettelse av
avtale. Innbetalingen mé vaere kreditert OBOS'
klientkonto senest 10 dager far terminforfall. Dersom
fristen ikke overholdes vil nedbetaling ikke kunne
foretas, og belapet blir returnert andelseier.
Minimumsbelapet for innbetaling er kr 60 000 pr.
gang. Andelseieren vil da f& redusert sine
kapitalutgifter (andel renter og avdrag) som kreves
inn sammen med felleskostnadene.

Formuesverdi

Formuesverdi som primaerbolig kr. 1 123 438 pr.
31.12.21

Formuesverdi som sekundaerbolig kr. 4 044 378 pr.
31.12.21

Formuesverdien fastsettes med utgangspunkt i en
kvadratmeterpris, som beregnes av Statistisk
sentralbyrd (SSB). Kvadratmeterprisen skal gi uttrykk
for en estimert markedsverdi pr. kvadratmeter og
bygger pa statistiske opplysninger om omsatte boliger
(boligtype, areal, geografisk beliggenhet og alder).

Ut fra kvadratmeterprisene til SSB fastsetter
Skatteetaten arlige kvadratmetersatser. Disse satsene
vil utgjere hhv. 25% av kvadratmeterprisene for
primaerboliger (der boligeier er folkeregistrert pr. 1.
januar) og 95% for sekundaerboliger (alle andre
boliger). For naeringseiendom gjelder andre regler.
For utfyllende informasjon om regelverket og unntak
vises fil skattelovens § 4-10 og Skatteetaten.

Tilstandsgrader (tg2/tg3) fra
tilstandsrapport:

| tilstandsrapport er falgende elementer gitt
tilstandsgrader 2:

Bad:

- Overflater vegger

- Overflater gulv

- Membran, tettesjikt og overgang fil sluk.

Elektrisk anlegg:
- Forenklet vurdering av det elektriske anlegget

Selgers egenerklzeringsskjema

Selger har kommentert pa falgende sparsmal i
egenerklaeringsskjema som er en del av
salgsoppgaven:

15. Har du ladeanlegg/ladeboks for el-bil i dag?
- Ja. Klargjort for hele borettslaget, privat lader p&
egen parkeringsplass.

Boligens areal

Primaerrom: 73 kvm, Bruksareal: 77 kvm

5. etasje:

Bruksareal: 77 m2.

Primaerrom: 73 m2. Felgende rom er oppgitt som
primaesrrom:

Sekundaerrom: 4 m2. Falgende rom er oppgitt som
sekundaerrom: Bod

Kommentarer til areal:
Leiligheten disponerer 2 boder.
Leiligheten disponerer en parkeringsplass.

De oppgitte arealer er hentet fra tilstandsrapport
avholdt 27.02.2023 utfert av Torbjgrn Sebge.
Arealene er beregnet og rom er definert etter dagens
faktiske bruk, uavhengig av hva som er godkijent av
bygningsmyndighetene.

Arealet av primaere rom (P-ROM) er
primaerrommenes nettoareal (NTA) og arealet som
opptas av innvendige vegger mellom disse rommene.
| praksis er dette arealet tilnaermet likt
primaerrommenes bruksareal (BRA). Se vedlagte takst
for nsermere beskrivelse av arealbetegnelser.
Arealene er kun oppmdlt av takstmann og ikke
kontrollert/oppmalt av megler.

Adkomst

Det vil bli skiltet med Schala & Partners
Eiendomsmegling visningsskilt i forbindelse med
fellesvisninger.

Tomt
Areal: 2 916 kvm, Eierform: Fellestomt

Garasje / parkering

Boligen disponerer en garasjeplass med ladeboks for
el-bil, ifelles garasjeanlegg. Ellers gateparkering
etter gjeldende bestemmelser.

Byggemate

Boligbygg over 5 etasjer samt kjeller. Bygningen har
stept gulv mot grunn. Grunnmur, baerende
konstruksjoner og skillende dekker av betong og
stalkonstruksjoner. Fasader forblendet med teglstein
kombinert med liggende trekledning. Tilnaermet flat
takkonstruksjon tekket med takpapp. (Taket

er ikke besiktiget). Leiligheten har entreder av tre med
brannklasse B30 og lydklasse 40dB fra byggedr.
Balkongder og vinduer med karmer av tre og
aluminium og to-lags glass fra byggedr.




Ferdigattest / brukstillatelse

Det foreligger ferdigattest datert 09.10.2008 for
eiendommen. Dokumentet kan f&s ved henvendelse til
megler.

Adgang til utleie

Det er ikke fillatt & leie ut eller overlate bruken av
boligen til andre uten styrets samtykke og
godkjennelse av leietaker. Unntaket er korttidsutleie
(opptil 30 dagn i lzpet av &ret) eller dersom
andelseier bor i boligen selv. Sgknadsskjema for
utleie/bruksoverlating finnes p& Vibbo.

| henhold til Lov om borettslag § 5-5 kan man med
godkijenning fra styret i borettslaget leie ut leiligheten
til andre for opptil tre &r dersom man har bodd i
leiligheten i minst ett av de to siste arene. Se for avrig
vedtektenes punkt 4 om Borett, overlating av bruk og
bruksrett til garasjer for utfyllende bestemmelser.

Oppvarming
Leiligheten er elekirisk oppvarmet.

Energimerking
Oppvarmingskarakter Rad - Energikarakter E

Megler har intet ansvar for informasjon som falger av
energiattesten. For fullstendig energiattest fra selger,
kontakt megler.

Regulering

Eiendommen er regulert til boligformal. For ytterligere
opplysninger om regulering, vennligst ta kontakt med
megler.

Bevaringsverdig

| Matrikkelutskriften for eiendommen fremgdr det
informasjon om en vei som er registrert i
Riksantikvarens arkiv p& eiendom og bygning. Veien
er oppfert med falgende informasjon:

Lokalitetsnr.: 51312

Art:Veganlegg

Vernetype: Uavklart

Kategori: Arkeologisk lokalitet
Matrikkelfgrt: 25.08.2012
Oppdatert: 02.02.2023

Lenke: https://kulturminnesok.no/

| Matrikkelen fremgér kun informasjon om fredet
kulturminne der det er registrert i Riksantikvarens arkiv
pd eiendom og bygning. Kulturminner som ikke er
registrert i Matrikkelen kan dermed allikevel
forekomme p& eiendommen. Merk at disse

opplysningene ikke omfatter informasjon om eventuell
verning / verneklasse for eiendom eller
bygningsmasse.

Konsesjon / odel
Det er ingen konsesjon eller odel knyttet til salget av
denne eiendommen.

Offentlige planer

Opplysningene omfatter gjeldende planer og
pagéende planarbeid for eiendommen. Naermere
opplysninger om den enkelte plan med dokumenter,
mindre endringer, etc. finnes p& internett, se lenker
under eller besgk kommunens hjemmeside for mer
informasjon

Kommuneplaner

Id: 00-2-01

Navn: Kommuneplanen

Plantype: Kommuneplanens arealdel

Status: Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse: 11.02.2015

For bestemmelser se link:

https:/ /webhotel2.gisline.no
/GislinePlanarkiv/3029/00-2-01/Dokumenter/De

[%203_Kommuneplanbestemmelser.pdf

Reguleringsplaner

Id: 32-5-02

Navn: Solheim Vest

Plantype: Eldre reguleringsplan

Status: Endelig vedtatt arealplan
Ikrafttredelse: 22.11.2000

For bestemmelser se link:

https:/ /webhotel2.gisline.no
/GislinePlanarkiv/3029/32-5-
02/Dokumenter/32-5-02_Bestemmelser.pdf

Bebyggelsesplaner

Id: 32-15-02

Navn: Solheim vest - Felt B/F/K

Plantype: Bebyggelsesplan ihht. Reguleringsplan
Status: Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse: 19.11.2007

For bestemmelser se link:

https:/ /webhotel2.gisline.no
/GislinePlanarkiv/3029/32-15-
02/Dokumenter/32-15-02_Bestemmelser.pdf

Id: 32-14-02

Navn: Solheim vest - Rolvsrud park 2. byggetrinn -
felt B2 1. trinn

Plantype: Bebyggelsesplan ihht. Reguleringsplan

Status: Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse: 28.04.2003

For bestemmelser se link:

https:/ /webhotel2.gisline.no
/GislinePlanarkiv/3029/32-14-
02/Dokumenter/32-14-02_Bestemmelser.pdf

Id: 32-17-01

Navn: Solheim Vest Bo- og Behandlingssenter
Plantype: Bebyggelsesplan ihht. Reguleringsplan
Status: Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse: 12.02.2001

For bestemmelser se link:

https:/ /webhotel2.gisline.no
/GislinePlanarkiv/3029/32-17-
01/Dokumenter/32-5-02_Bestemmelser.pdf

Servitutter / tinglyste rettigheter og
forpliktelser

Det er registrert falgende servitutter/heftelser som
felger eiendommen:

Hjemmelsopplysninger

Rettighetshavere fil eiendomsrett
2007/1037933-1/200 Hjemmel til eiendomsrett
14.12.2007

Vederlag: NOK 148.030.000
KJZPER:ROLVSRUD PARK BORETTSLAG

Org.nr: 990004498

Heftelser

2007,/1037967-1/200 Pantedokument
14.12.2007

BEL&P: NOK 103.621.000
Panthaver:OBOS BBL

Org.nr: 937052766

2007/1037982-1/200 Felles pantedok bor.innsk
14.12.2007

BEL@P: NOK 44.409.000

Panthaver:Fremtidige Andelseiere |
Borettslaget,Jf.Borl§2-11

Lnr: 10012572

2007/1037982-2/200 ** Prioritetsbestemmelse
14.12.2007

veket for: PANTEDOKUMENT 2007 /1037967 -
1/200

2012/330568-1/200 ** Prioritetsbestemmelse
27.04.2012

veket for: PANTEDOKUMENT 2012,/330564-
1/200

2019/547173-1/200 Pantedokument
14.05.2019 12:57

BEL@ZP: NOK 1.300.000
Panthaver:OBOS-BANKEN AS

Org.nr: 911986884

Elektronisk innsendt

Grunndata

2007/414789-1/200 Registrering av grunn
22.05.2007

Denne matrikkelenhet opprettet fra:Knr:3029
Gnr:102 Bnr:380

2020/1291122-1/200 Omnummerering ved
kommuneendring

01.01.2020 00:00

Rettigheter p& andre eiendommer

Rettigheter p&4 3029-102/438

Rettigheter i eiendomsrett

2008/178815-1,/200 Bestemmelse om parkering
29.02.2008

rettighetshaver:Knr:3029 Gnr:102 Bnr:437 Snr: 1-64
rettighetshaver:Knr:3029 Gnr:102 Bnr:439

Vei/vann/avlep

Offentlig vei, vann og avlgp i henhold til informasjon
fra Lerenskog kommune. Det er private stikkledninger
fra eiendommen og ut i det offentlige ledningsnettet.

Borettslag

Borettslag: Rolvsrud park borettslag, Orgnr:
990004498

Generelle opplysninger om Rolvsrud Park Borettslag_
Borettslaget bestar av 79 andelsleiligheter.
Margarethas Vei 2,4 og 6. Ferste innflytting skjedde i
2007. Tomten, kjepti 2007 er p& 2700 m2. Styrets e-
post adresse: rolvsrudpark@styrerommet.no

Forretningsfarsel og revisjon

Forretningsfarselen er utfart av OBOS
Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsferer (oppdragsansvarlig) er Egil
Havre, regnskapssjef i OBOS. Borettslagets revisor er
PricewaterhouseCoopers AS.

Vibbo

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt
boforhold ved & logge deg inn p& Vibbo.no. Her
finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og
annen nyttig informasjon. | tillegg er det en enkel




kanal for & kunne kommunisere med styret.
Hjemmeside borettslaget: https://vibbo.no/rolvsrud-
park

Negkler/skilt
Negkler kan bestilles hos styret.

Bredbénd/TV
Borettslaget har kollektiv avtale med GET vedr.
bredbénd.

Grill og veranda

Kull- og engangsgrill er forbudt. Gass- og elektrisk
grill er tillatt. Ved grilling ma det tas saerskilt hensyn til
naboene. Det er kun tillatt & bruke markiser fra
Scandic. Liffgardiner der det er innglasset balkong
skal vaere fra Lumon og fargen skal vaere gré. Lufting
og terking av tey kan skje p& balkonger og uteplasser
s& fremt det ikke er til sienanse for naboene.

Forkjopsrett

Borettslaget og boligbyggelagets medlemmer har 20
dagers forkjgpsrett. Denne boligen er utlyst parallelt,
slik at fristen for & melde sin interesse om forkjep il

OBOS gikk ut 21.02.23.

Forsikring
Gijensidige Forsikring
Polisenummer: 83307786

Regnskap
Arsregnskapet for 2021:

Inntekter

Driftsinntekter i 2021 var til sammen kr 4 647 058, -.
Dette er som budsjettert. Andre inntekter bestdr i
hovedsak av parkerings kort.

Kostnader

Driftskostnadene i 2021 var til sammen kr 2 546 911,-
. Dette er noe lavere enn budsjettert og skyldes i
hovedsak mindre kostnader pd drift og vedlikehold.

Resultat

Avrets resultat pa kr 1 314 019, - fremkommer i
resultatregnskapet og foreslas overfart til egenkapital.
Eventuelt avdrag pa langsiktig gjeld (l&n) er ikke tatt
hensyn til.

Individuell nedbetaling av fellesgjeld (IN)
| lzpet av 2021 ble det innbetalt kr O p& IN-
ordningen.

Disponible midler

Borettslagets disponible midler (omlgpsmidler
fratrukket kortsikt gjeld) var pr 31.12.2021 kr 663
469,- og viser borettslagets likviditet. De disponible
midlene ber til enhver tid vaere positive, som en del av
forutsetningene for videre drift.

For @vrig vises det til de enkelte tallene i vedlagt
arsrapport med resultatregnskapet, balansen og
notene. Styret er ikke kjent med hendelser etter
31.12.2021 som pavirker regnskapet i vesentlig grad.

Vedtekter / husordensregler

| folge vedtektene er det krav om styregodkjennelse
av ny eier.

Vedtektene og husordensreglene falger som vedlegg.

Hva skjer i garden / vedlikehold etc.

Styrets arbeid 2021-2022

- Etter forrige ordinzere generalforsamling har styret
avholdt 8 styremeater, hvor vi har behandlet ca. 60
saker, og masse telefoner.

- HMS regler har blitt fulgt opp i ganger og garasier,
alt virket bra.

- Dugnad ble avholdt.

- Maling av de brune veggene i alle blokkene blir
startet til varen.

- Innvendig tak i garasjene har vi p& nytt hatt folk fra
OBOS a se pa.

- Noen av takene blir tatt p& dugnaden fil véren.

- Svalgangene i nr. 4 og nr.6 blir tatt til varen.

- Det har vaert 2 mater med huseierforeningen.

- Har hatt mgte med TOMA ang. ny avtale.

- Det har vaert mgte med G.K.Rer ang. vann pé& gulv i
U1 garasjen. Det kommer av at det ligger mye sne p&
biler nér de kjerer inn i garasjen. TOMA ma vi fa
hjelp av.

- Har hatt arbeid pa alle tak pga. sne som legger seg
i takrennene.

- Har hatt tilbud pé& nye l&ser til inngangsderene.
Settes pa vent.

- Portservice har satt opp ny boks for
fiernkontrollbrikkene i U1.

- Det er satt opp 2 nye kamera i U1.

- Branndetektorer i begge garasjene er satt opp, vi
hadde fatt avvik.

- Det har veert jobbet mye med parkeringen ute. Har
tatt det opp med Solheimtunet.

- Styret bruker VIBBO for & sende ut informasjon til
beboere.

Husdyrhold

Husdyrhold er ifalge husordensreglene tillatt, s& lenge

dyreholdet ikke er til sienanse for de @vrige beboerne.
Dyrehold tillates kun etter sgknad til styret og
undertegning av borettslagets dyreholdserklzering.
Det henstilles til hundeeiere & unngé at hunden gjer
fra seg pa hekker og busker/sngfonner mellom
hovedinngangsder og utvendig trapp/rampe. Ved
dyrehold gjelder falgende bestemmelser:

1. Det forutsettes at eier av dyret er kjent med
politivedtektene angdende dyrehold og
straffebestemmelsene som gjelder for & holde dyr.
Hunder skal fares i bénd innenfor borettslagets
omrade.

2. Eier av dyret skal straks fierne ekskrementer som
dyret métte etterlate pd eiendommen.

3. Dyr mé holdes borte fra lekeplasser og sandkasser.
4. Eier av dyret er ansvarlig og erstatningspliktig for
enhver skade som dyret métte pafare person eller
eiendom, f. eks. oppskraping av derer og karmer,
skade pd blomster, planter, grentanlegg m.v.

Tilbehor

Felgende tilbehar medfalger handelen:

- Kjeleskap, komfyr og oppvaskmaskin medfalger.
- Garderobeskap pé soverom medfalger.

- Persienner og gardinstenger medfalger.

Det gjeres spesielt oppmerksom pa at boligens
tilbeher og lzsere ikke medfalger handelen med
mindre dette fremkommer av naervaerende prospekt.
Hvitevarer medfalger der dette er spesielt angitt i
salgsoppgaven. Fastmontert og innebygget kjgkken-
og baderomsinnredning falger boligen. Med mindre
annet er spesifisert i salgsoppgaven gjelder NEFs
normgivende liste over lzsare og tilbehar.

Boligselgerforsikring

Selger har i forbindelse med salget tegnet
boligselgerforsikring gjennom Anticimex forsikring.
Selgers egenerklzeringsskjema falger vedlagt
salgsoppgaven og interessenter md sette seg inn i
dette dokumentet fgr bud inngis.
Boligselgerforsikringen dekker selges ansvar etter
avhendingsloven. Dersom kjgper oppdager forhold
ved eiendommen som man mener utgjgr en mangel,
vil Claims handling AS behandle reklamasjonen pé&
vegne av selger. Forsikringsvilkér kan fés ved
henvendelse til megler.

Boligkjgperpakke / boligkjsperforsikring
Partners har i samarbeid med If et gunstig
forsikringskonsept for deg som kunde. Dette
innebaerer at du far alle relevante dekninger inkludert
til en meget konkurransedyktig pris.

Kjeper (ikke juridiske personer) har anledning til &
tegne Boligkjeperpakken. Denne kan inkludere bl.a.
husforsikring, innboforsikring, renteforsikring,
fiytteforsikring og boligkjeperforsikring.
Boligkjeperpakken mé senest tegnes pa
kontraktsmete og prisen avhenger av boligtypen. Ta
kontakt for ytterligere informasjon.

Budgivning

Vi oppfordrer alle il & lese Forbrukerinformasjon om
budgivning fer bud inngis. Alle bud og
budforhayelser skal inngis skriftlig til megler. | tillegg
er megler pdlagt & innhente gyldig legitimasjon og
signatur fra budgiver far bud kan formidles il selger.

Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for
budgivere som benytter Bank-ID og vi oppfordrer
derfor alle til & gi bud elektronisk ved & benytte G
BUD knappen pé& eiendommens hjemmeside pd
Partners.no. Eventuelle forhgyelser kan sendes ved &
svare direkte p& mottatt sms fra meglers system, til
megler per e-post eller SMS: 98 25 10 34 . Alle

budforhayelser skal bekreftes av megler.

For at budene skal kunne bli behandlet og
videreformidlet skriftlig til alle involverte parter, mé
alle bud ha en tilstrekkelig lang akseptfrist, jf.
eiendomsmeglingsforskriften § 6-3. Selger mé ogsa
skriftlig akseptere budet far aksept kan formidles til
budgiver. Akseptfrist pa alle bud skal vaere minimum
30 minutter, og budforhayelser méa skje i god tid fer
fristens utlep. Bud som ikke er skriftlig, eller som har
kortere akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil ikke bli formidlet til selger.
Selger star fritt til & akseptere eller forkaste et hvert
bud og er sdledes ikke forpliktet til & akseptere det
hayeste budet p& eiendommen. Etter at eiendommen
er solgt vil kigper og selger f& tilsendt budjournal.
@vrige budgivere kan f& utlevert kopi av
budjournalen i anonymisert form.

Det gjgres oppmerksom pé& at budgiver ogsé vil vaere
den som vil st& som kjgper av eiendommen. Dersom
man etter at bud er akseptert ansker & endre hvem
som skal st& som eier, forutsetter dette at selger
godkijenner en slik endring. Alle involverte parter skal
signere kjspekontrakt og er solidarisk ansvarlig for
kigpet frem til oppgjer er gjennomfert.

Overtagelse
Etter avtale.




Diverse

Alle innvendige og utvendige arealangivelser, samt
beskrivelser av bygningen er hentet fra vedlagte
tilstandsrapport. Salgsoppgaven er basert pd selgers
opplysninger gitt til takstmann, megler og
opplysninger innhentet fra kommunen, eventuelt
forretningsfarer og andre tilgjengelige kilder.
Interessenter oppfordres til & underseke eiendommen
godt, gjerne sammen med sakkyndig, fer bud inngis.
Det er ikke kontrollert om tomtegrensene stemmer med
de grenser/gjerde som fysisk er satt. Det kan vaere
avvik fra dagens rombruk/rombenevnelse i forhold til
det opprinnelige byggemeldte/godkiente.

Meglerforetaket oppfordrer evt. budgivere til & lese
gjennom fullstendig prospekt/salgsoppgave med
vedlegg.

Lov om hvitvasking

Eiendomsmeglingsforetak plikter etter lov om
hvitvasking & gjennomfare kontrollhandlinger knyttet
til kjsper og selgers identitet og forhold knyttet til
giennomfgringen av handelen. Dette omfatter ogsé
opplysninger om kundeforholdets formal og tilsikrede
art. For kjsper mé kontroll av legitimasjon skje senest
ved inngdelse av kontrakt. Signering med bankID er
regnet som gyldig legitimasjonskontroll. Ved oppdrag
hvor juridiske personer (selskap) er part mé
eiendomsmegler ogsa gjennomfare kontroll av hvilke
fysiske personer som kontrollerer selskapet (reelle
rettighetshavere). Dersom megler ikke klarer &
giennomfare pdlagte kundetiltak mé& megler avvise
kunden og oppdraget. Megler har ogsé plikt @ melde
forhold som ikke er avklart og fremstér som
mistenkelige til @kokrim. Megler kan ogsé i enkelte
tilfeller har plikt il & stanse gjennomfaringen av
handelen.

Eiendomsmegler plikter & giennomfare undersakelser
av kjspers egenkapital og eventuelt andre forhold
knyttet til kigper. Den delen av kjgpesummen som er
egenkapital skal innbetales fra kizpers konto i norsk
finansinstitusjon.

Salgsbetingelser

Eiendommen skal overleveres kigper i tréd med det
som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg grundig
inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklzering. Kjzper
anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke paberopes som mangler.
Dette gjelder uavhengig av om kjeper har lest

dokumentene. Alle interessenter oppfordres til &
undersgke eiendommen ngye, gjerne sammen med
fagkyndig fer bud inngis. Kigper som velger & kjzpe
usett kan ikke gjere gjeldende som mangel noe han
burde blitt kjent med ved undersakelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
kigper radferer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig fer det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjzperen
mé& kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det vaere en mangel. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger
om eiendommen og dette har virket inn p& avtalen. En
bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt
utsatt for slitasje og skader kan ha oppstétt. Slik
bruksslitasie ma kjeper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som
nedvendiggjer utbedringer. Normal slitasje og skader
som ngdvendiggjer utbedring, er innenfor hva kjigper
m& forvente og vil ikke utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik
mellom opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er
pd 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller
erstatning mé kjeper selv dekke tap/kostnader opptil
et belgp p& kr 10 000 (egenandel).

Dersom kjeper ikke er forbruker selges eiendommen
«som den er», og selgers ansvar er da begrenset jf.
avhl. § 3-9, 2. pkim. Informasjon om kjepers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om &
undersgke eiendommen naye, gjelder ogsa for
kigpere som ikke anses som forbrukere.

Eiendomsmegler standardkontrakt inneholder bl.a.
bestemmelser om at det foreligger vesentlig mislighold
som bl.a. gir selger rett fil & heve ndér det er gétt 30
dager fra avtalt betalingstid, kjsper aksepterer dette
som bindende for seg.

Det forutsettes at hjemmel til eiendommen overfares fil
kigper. Dersom dette ikke er gnskelig mé& det tas

forbehold i budet.
Avhendingsloven
Frivillig salg av fast eiendom reguleres av Lov om

avhending av fast eiendom av 3. juli 1992 nr. 93.

Finansiering

Vi har lepende kontakt med finansinstitusjoner som
kan tilby lén med konkurransedyktige betingelser.
Hvis gnskelig formidler vi gjerne kontakt.

Heftelser

Borettslagsmodellen innebaerer at borettslaget eier
eiendommen, mens andelseierne eier andeler i
borettslaget, som gir andelseier borett til en bestemt
bolig.

Andelseierne har ikke personlig ansvar for selskapets
fellesgjeld, men boligselskapets lapende utgifter ma
dekkes av andelshaverne. Manglende innbetaling av
fellesutgiftene som falge av andre andelshaveres
mislighold, eller der boligselskapet sitter pd fraflyttede
og usolgte andeler, mé dekkes av de avrige
andelseierne.

Borettslaget har dog lovbestemt pant for inntil 2 G i
andelene.

P& eiendommen kan det vaere tinglyst
erklaeringer/avtaler som for eksempel rett til
kommunen til & anlegge vann- og kloakkledninger
inkl. reparasjon av disse, bestemmelser om
bebyggelsen, gjerder, vei og adkomstrettigheter.
Disse erklzeringene/avtalene vil fzlge eiendommen
ved salg, og kan ikke slettes. Vennligst ta kontakt med
megler for nsermere spesifikasjon av disse.

Forkjopsrett
Ja.

Adresse og matrikkel

Margarethas vei 6, 1473, Lerenskog, Gnr. 102 bnr.
439, andelsnr. 75 i Rolvsrud park borettslag med
orgnr. 990004498 i Lerenskog kommune

Eier
Vibeke Katrin Gjelseth

Oppdragsnummer
71-23-0013

Meglers vederlag

Om meglers vederlag er det avtalt 1 % av
salgssummen inkl. fellesgjeld. | tillegg er det avtalt
vederlag for oppgijer kr. 5.490, -, tilrettelegging kr 19
900, -, markedspakke kr. 19.990,-. For visninger er
det avtalt kr. 3.900, - pr. visning. Alle tall i dette avsnitt
er opplyst inklusive mva.

Ansvarlig megler:
Stian Storlien

Vedlegg til salgsoppgave og kjgpekontrakt
Vedlagt i salgsoppgaven foreligger det
reguleringsbestemmelser med kart, tilstandsrapport,
egenerklaeringsskjema selger, energiattest mm. Alle
interessenter oppfordres til & sette seg inn i fremlagte
dokumenter far bud inngis. Ta gjerne kontakt med
megler dersom du ansker utlevert dine egne kopier av
dokumentene.

Det gjgres oppmerksom pé at Schala & Partners
Lerenskog sine standard kjgpekontrakter blir benyttet i
handelen, dersom det ikke avtales noe annet far
handel har kommet i stand.

Behandling av personopplysninger

Det gjgres oppmerksom pé at foretaket behandler
personopplysninger og all behandling skjer iht.
personvernregelverket. Meglerforetaket behandler
kun personopplysninger som er nadvendig for &
gjennomfgre oppdraget. Det gjeres oppmerksom pd
at vi deler dine personopplysninger med offentlige
myndigheter i den utstrekning det er nadvendig og
med virksomheter som tilbyr tienester for
gjennomfgring av oppdraget. For mer informasjon se
personvernerklaering pd www.partners.no.
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TEKNISKE DOKUMENTER

Egenerklzaeringsskjema @ Anticimex’

FORSIKRING

Dette skjema vil vaere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma Schala & Partners awd Nord AS Oppdragsnr. 71230013

Adresse Margarethas wei 6

Pastnr. 1473 Sted Lerenskog

Er det dedsbo? @ Nel W Ja Avdades nawn

Salg ved fullmakt? o Nei M Ja Mawn hjemmelkshaver
Fo 3 S Hwor lenge har du bodd i Har du bodd i boligen e
N&r kjapte du boligen? 2007 baligen? 15 &r hta 12 badd W Mei & |a
ilket selsk ar du (evt. sameiet/brifaksjelaget) tegne P -
|h‘JI|F:£. sn__lslx_ap h-:'r du {evt. sameiet/brifaksjelaget) tegnet Giensidige Polise/avtaien: [EEENIRET
bygningsforsikring?

Selger 1 Formawn Vibeke Katrin Etternawn

SPORSMAL FOR ALLE TYPER EIENDOMMER (sparsmél som besvares med «]a», skal beskrives naermere i feltet

«Kommentars)
1. Kjenner du til om det er/har vzert feil ved vitrommene, f. eks. sprekker, lekkasje, rite, lukt eller
soppskader?

F Nei [ Ja Kommentar

2. Kienner du til om det er utfort arbeid pa bad/vitrom? Hvis nei, g4 til punkt 3.
B Mei O Ja, kun fagleert [J Ja, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats [ Ja, kun av ufagleert / egeninnsats
Firmanawvn

Redegjer for hva som hle
giort av hvem og nar:

3. Kjenner du til om det er/har vaert feil pa vann/avlep, herunder rerbrudd, tilbakeslag, tett sluk eller lignende?
B Nei 0 Ja Kommentar

4. Kjenner du til om det er/har vaert utfort arbeid/kontroll pd vann/aviep?
B Nei ] Ja, kun fagleert ] Ja, bade av fagleert og ufaglsert / egeninnsats [ Ja, kun av ufagleert / egeninnsats

Firmanawvn

Redegjer for hva som hle
giort av hvem og nar:
5. Kjenner du til om det er/har vaart problemer med drenering, fuktinnsig, evrig fukt eller fuktmerker i
underetasje/kjeller?
F Nei [ Ja Kommentar

6. Kjenner du til om det er/har vaert problemer med ildsted/skorstein/pipe, f. eks darlig trekk, sprekker,
palegg etter tilsyn, fyringsforbud eller lignende?
F Nei [ Ja Kommentar

7.  Kjenner du til om det er/har vaert skjevheter/setningsskader, f. eks. riss/sprekker i mur, skjeve gulv eller
lignende?
F Nei [ Ja Kommentar

8. Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader i boligen?




E Nei [ Ja Kommentar

9. Kjenner du til om det er/har vaert insekter/skadedyr | boligen som f.eks. rotter, mus, maur eller lignende?
F Nei [ Ja Kommentar

10. Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen?
E Nei [ Ja Kommentar

11. Kjenner du til om det er/har vaert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
F Nei [ Ja Kommentar

12. Kjenner du til om det har vaert utfort arbeider pa terrasse/garasje/tak/fasade?
® MNei O Ja, kun fagleert [ Ja, bide av fagleert og ufagleert / egeninnsats [ Ja, kun av ufagleert / egeninnsats
Firmanavn

Redegjer for hva som ble
gjort av hvem og nar:

13. Kjenner du til om det er/har vaert utfort arbeider pd el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)? Hvis nei, ga til punkt 14.

B MNei [J Ja, kun faglaert [ Ja, bide av fagleert og ufagleert [ egeninnsats [] Ja, kun av ufagleert | egeninnsats
Firmanawn

Redegjer for hva som ble

gjort av hvem og nar:

13.1 Foreligger det samswvarserklaring for hele eller deler av det elektriske anlegget (i henheld til forskrift om
lawsp ennimgsanlegg)?

14. Kjenner du til om det er utfert kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)?

K MNei O Ja Kommentar

15. Har du ladeanlegg/ladeboks for el-bil | dag?
O Nei | Ja Kommentar glargjort for hele borettslaget, privat lader p3 egen parkeringsplass

16. Kjenner du til om ufaglzerte har utfort arbeider som normalt ber utferes av fagleerte personer utover det
som er nevnt tidligere (f.eks. pa drenering, murerarbeid, temrerarbeid etc.)?

B Mei O Ja Kommentar

17. Kjenner du til om det er nedgravd oljetank pa eiendommen? Hvis nei, ga til punkt 18.
F Nei[)a

17.1 Har kemmunen gitt dispensasjon til at den nedgravde oljetanken lkkan bli liggende, f. eks. ved at den

nedgravde oljetanken termmes, sanearas eller fylles igjen med masser?

18. Kjenner du til forslag til- eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel, eller offentlige vedtak
som kan medfore endringer i bruken av eiendommen eller eiendommens omgivelser?

B Mei [J Ja Kommeantar

19. Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrerende eiendommen?
B Nei [ Ja Kommentar

20. Selges eiendommen med utleiedel, leilighet eller hybel eller lignende?
E Nei O Ja

20.1 Hvis ja, er rommene som benyittes til ovennewvnte godkjent til beboelse (rom til varig opphold) av
bygningsmyndighetene?

21. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut kjeller eller loft eller andre deler av boligen? Hvis
nei, ga til punkt 22.
F Nei [ Ja Kommentar

21.1Er innredningen/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetens?

22. Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
F Nei [ Ja Kommentar

23. Kjenner du til om det er foretatt radonméling?

Detle dokumentet er signert med FAJES-formatet (POF Advanced Electronic Signatures) av |diy/E-vitne no. Dette sikrer dokumentel og dets vedlegg mot endringer efier signering

F Nei [ Ja Kommentar

24. Kjenner du til om det foreligger skaderapporter, tistandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller méilinger?
H Nei [ Ja Kommentar

25. Kjenner du til andre forhold av betydning som kan veere relevant for kjoper & vite om (f.eks. rasfare,
tinglyste forhold eller private avtaler)?

B Nei O Ja Kommentar

SPORSMAL FOR LEILIGHETER | SAMEIER/BORETTSLAG/BOLIGAKS)ESELSKAP:
26. Kjenner du til om sameie/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
B Nei [J Ja Kommentar

27. Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedrerende eiendommen som kan medfere skte
felleskostnader/okt fellesgjeld?

Bl MNei [J Ja Kommentar

28. Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet som f.eks.
rotter, mus, maur eller lignende?

F Nei O Ja Kommentar

29. Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (i fellesareal eller i andre boliger)?
F Nei [ Ja Kommentar

TILLEGGSKOMMENTAR

]eg bekrefter at opplysninger er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller
misvisende opplysninger om eiendommen, vil selskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt
ansvar helt eller delvis, jfr. Vilkar for boligselgerforsikring punkt 9.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om at mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsioven (aksjeboliger), og om
Anticimex Forsikrings boligselgerforsikringstilbud. Jeg er klar over at avtale om tegning av forsikring er bindende fra signering av
egenerkleringsskjema. Premietibudet som er gitt av megler er bindende for Anticimex Forsikring i 6 méneder fra
oppdragsinngéelse med megler. Etter dette vil premien og forsikringsvilkérene kunne justeres,

N&r premietibudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet, ma egenerklaeringsskjemaet signeres pd nytt og eventuelie
endringer pafares. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvikarene pa ny signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved salg av boligeiendom | felgende tilfeller:

- mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sesken, eller

- mellom personer som bor eller har bodd p4 boligeiendommen og/eller

- nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

- etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

- Dersom det ikke foreligger risikovurdering (tistandsrapport) for boligeiendommen som tilfredsstiller kravene i forskrift til
avhendingslova FOR-2021-06-08-1850

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke likevel akseptere tegning av forsikring ogsd i ovennevnte tifeller. Dersom
selskapet kke har gitt skriftlhiy samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen | kraft ndr kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder far
overtakelse.

For svrig oppfordrer selger potensielle kjspere til 4 undersoke eiendommen grundig, jf. avhendingsloven § 3-10
og kjepslovens § 20 (aksjeboliger).

Ved signering av naervaerende skjema aksepteres at Buysure AS, Visma Real Estate AS og Signicat AS ikke har ansvar for
transaksjonen som tienesten benyttes til, og kke kan holdes ansvarlig for eventuelt tap av noen art som falge av brukerfeil,
eventuelle fell ved Signicat AS og Visma Real Estate AS sine tjenester eller tredjepartsiasninger, herunder Bank!D.

Forsikringsvilkirene leser du i sin helhet pa:
https:fbuysure nofAnticimex fvilkaar

Les mer om boligselgerforsikringen og se prislister her:

buysure.no/boligselgerforsikring

Cetle dokumentet er signert med PAJES-formatet {(POF Advanced Electranic Signatures) av ldfy'E-witne no. Dette sirer dokumenied og dets vedlegg mot endringer afier signering




Jeg ensker & tegne boligselgerforsikring, og bekrefter a ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til
selger i forbindelse med tegning av holigselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en
budaksept melom partene, begrenset til tolv maneder far overtagelse. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen | kraft nar
kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. |eg bekrefter med dette at
eiendommen kke er en neeringseiendom, at den ikke selges som ledd | naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller
slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sesken, eller mellom personer som bor eller har bodd pa
boligeiendommen. Dersom forsikringen er tegnet i strid med ovenstaende (se ogsa forsikringsvilkdrene punkt 9) kan
Anticimex Forsikring sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger og/eller redusere sitt ansvar helt eller delvis. Jeg er
innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjere unntak fra ovennevnte begrensninger. Jeg er
oppmerksom pa at 9% av total forsikringskostnad er honorar til Buysure AS. Honoraret inngar | den totale premien du
som kunde betaler, inkl. evt. administrasjonsgebyrer.

Jeg ensker ikke & tegne boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & tegne slik forsikring.

Jeg kan ikke tegne boligselgerforsikring iht. vilkar

ENERGIATTEST

ENOVA

Adresse Margarethas vei 6
Postnr 1473

Sted LORENSKOG
Andels-

Nleilighetsnr. /

Gnr. 102

Bnr. 439

Seksjonsnr. Q0
Festenr. 0

Bygn. nr. 22913530

Bolignr. H0501

Merkenr. 727db58d-35aa-42de-99f3-6fa8c589d452

Dato. 27.02.2023

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Energimerke

Enargiafiekiiv

Energikarakter

N-E-A-RC R

Hoy andel Law andel
Oppvarmingskarakter (andel al og fossilt)

Lite enengeefekiy

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Gregnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fijernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.




Tilstandsrapport

Risikovurdering for Anticimex boligselgerforsikring

Margarethas vei 6
1473 Lgrenskog
Gnr./Bnr.: 102/439
Andelsnr. : 75
Lerenskog kommune

Areal . Bygningssakkyndig selskap
Leilighet i Anticimex AS
Bruksareal: 77 m? (P-rom: 73 m?/S-rom: 4 m?) :
i www.anticimex.no
Befaring TIf: 41414128
. :  E-post: boligrapport.oslo@anticimex.no
Befaringsdato: 27.02.2023 Orgnr: 923 856 781

Mobil: 92801973

S Anticimex’

Om Tilstandsrapporten

Hvordan lese rapporten

Risikovurderingsrapporten viser hva som har blitt undersgkt i forbindelse med den bygningssakkyndiges besiktigelse av eiendommen. Om ikke
annet er kommentert bestar undersgkelsene av visuelle observasjoner.

Rapporten er utarbeidet i henhold til forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel), gjeldende fra 1. januar 2022, og danner grunnlaget for
forsikringsgivers risikovurdering av boligen og derved forsikringsgivers grunnlag for a innvilge tegning av boligselgerforsikring. Norsk Standard 3600
er ogsa lagt til grunn, men ikke absolutt alle standardens bestemmelser er tatt med. Det er gjort et utvalg med prinsippet kost / nytte basert pa
avhendingsloven og hva forsikringsgiver anser relevant for risikovurderingen som foretas. Annen relevant bygningsteknisk erfaring og forstaelse er
ogsa lagt til grunn, herunder forhold som har registrerte hgye klagefrekvenser og/eller skadesaker.

Bagatellmessige og apenbare forhold som er synlige for enhver og ikke har vesentlig bygningsmessig betydning, er normalt ikke omtalt.

Gulv mot grunn og etasjeskillere kontrolleres ved bruk av krysslaser for eventuelle skjevheter. | utgangspunktet kontrolleres to rom i hver etasje
(eventuelt kryssmaéling i ett rom), og i hvert rom er det 5 méalepunkter. Stikkprgveprinsippet er benyttet.

| rapporten har alle TG 2, TG 3 og TG IU kommentarer for bedre forstaelse. De sjekkpunkter som har fatt TG 0 og 1 (ikke funnet funksjonssvikt) er
listet opp horisontalt i starten av hvert hovedelement. Hovedhensikten med denne risikovurderingsrapporten er & bidra til @ vurdere boligens tilstand,
oppfylle forsikringstakers/selgers opplysningsplikt overfor forsikringsgiver og kjgper av boligen, og gi den bygningssakkyndiges faglige vurderinger
som gjelder byggetekniske forhold for boligen, som vil kunne begrense boligselgerforsikringens dekningsomfang og som kjeper anbefales vaere
spesielt oppmerksom pa.

Forklaring av tilstandsgrader

Tilstandsgrader, forkortet til TG, beskriver pa en enkel og visuell mate en tilstand eller en risiko opp mot referanseniva. | tillegg til graderingen med
tall, benyttes trafikklysets prinsipp med fargene grent, gult og rgdt.

TG 0 og TG 1 er valgt slatt sammen. Tiltak vurderes som ikke ngdvendig. Alle TG 2 og TG 3 kommenteres med arsak og konsekvens. TG |U
kommenteres.

Dokumentasjonskrav

Dersom det har vaert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de siste fem arene, og arbeidet er utfgrt av
kvalifiserte handverkere, ettersparres dokumentasjon pa arbeidet. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig bekreftelse fra den eller de
handverkerne som ble brukt. Manglende dokumentasjon kommenteres.

For elektrisk anlegg skal det foreligge samsvarserklaering for arbeid utfert etter 01.01.1999, samsvarserkleeringen etterspgrres. Dersom det har veert

utfert el. tilsyn i boligen skal dette dokumenteres. Manglende samsvarserklaering og dokumentasjon fra el. tilsynet kommenteres. Det foretas en
forenklet vurdering av det elektriske anlegget.

@ Anticimex” EIENDOM | 15026952, Margarethas vei 6, 1473 Larenskog Side 2/12




Vurderinger for tilstandsgrader, hentet fra forskrift til avhendingsloven:

TG 0 Ingen avvik (funksjonssvikt ikke oppdaget)

Tilstandsgrad 0 gis nar bygningsdelen ikke har noen avvik. Bygningsdelen skal vaere tilneermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

TG 1 Mindre eller moderate avvik (funksjonssvikt ikke oppdaget) ©

Tilstandsgrad 1 gis nar bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.
Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse mangler

TG 2 Vesentlige avvik (alder, slitasje, skader mv.) Q

Tilstandsgrad 2 gis nar bygningsdelen har vesentlige avvik. Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i nzer fremtid.

Graden skal ogsa brukes nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn til &
overvake delen spesielt pa grunn av fare for sterre skader eller falgeskader.

TG 3 Store eller alvorlige avvik (strakstiltak nedvendig) o

Tilstandsgrad 3 gis nar bygningsdelen har store eller alvorlige avvik. Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man ma regne med
trenger utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

Sjablongmessig prisanslag er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke ses pa som et pristilbud fra handverker. Kostnader ved utbedring avhenger av

personlige valg av utferelse og produkter. Markedspris pa materialer, produkter og handverkertjenester vil ogsa innvirke pa utbedringskostnaden. For
bygningsdeler som er gitt TG3 settes et sjablongmessig prisanslag pa utbedringskostnad for tilsvarende standard.

TG IU lkke undersgkt 0]

TG U skal kun brukes unntaksvis. Hvis det ikke har vaert mulig @ undersgke bygningsdelen, for eksempel fordi krypekjelleren er uten
inspeksjonsmulighet eller taket var tildekket med sng pa undersgkelsestidspunktet, skal dette oppgis.

i Informasjon 1®)

Ikonet (i) benyttes til & gi nyttige opplysninger selv om funksjonssvikt ikke ble oppdaget.
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Befarings- og eiendomsopplysninger

Befaring Eiendomsopplysninger

Befaringsdato 27.02.2023 Type objekt Andelsleilighet
Referansenummer 15026952 Gate/vei adresse Margarethas vei 6
Meglerforetakets oppdragsnummer | 71-23-0013 Postnummer/sted 1473 Lerenskog
Hjemmelshaver/selger Vibeke Katrin Gjelseth Kommune 3029 - Lerenskog
Bygningssakkyndig inspektar Torbjern Saebge Gnr./Bnr.; 102/439

Tilstede pa befaringen Vibeke Katrin Gjelset Andelsnr. 75

Utvendige snedekte flater Ja Borettslag / Sameie Rolvsrud park borettslag
Utetemperatur 6°C Tomt Eiet tomt: 2917 m?
Rapportdato 01.03.2023 22.54

Bygninger pa eiendommen

Bygningstype ‘ Byggar | Tilbygg | Ombygging

Leilighet ‘ 2007 ‘ ‘

Byggemate

Andelsleilighet tilherende Rolvsrud Park Borettslag, beliggende i Margarethas vei 6 Lerenskog kommune. Borettslaget bestar av 79 andeler med
felles tomt. Fellesarealer opparbeidet med asfalterte internveier, plenarealer, prydbusker, sittebenker og diverse beplantning. Felles
parkeringsgarasje i byggets Kjeller, ellers parkering etter gjeldene bestemmelser.

Boligbygg over 5 etasjer samt kjeller. Bygningen har stgpt gulv mot grunn. Grunnmur, baerende konstruksjoner og skillende dekker av betong og
stalkonstruksjoner. Fasader forblendet med teglstein kombinert med liggende trekledning. Tilnermet flat takkonstruksjon tekket med takpapp. (Taket
er ikke besiktiget). Leiligheten har entreder av tre med brannklasse B30 og lydklasse 40dB fra byggear. Balkongder og vinduer med karmer av tre og
aluminium og to-lags glass fra byggear. Leiligheten er elektrisk oppvarmet.

Leilighet beliggende i byggets 5.etasje. Adkomst via felles trappegang med heis. Oppgangen har felles callinganlegg. Leiligheten bestar av entre,
bad, bod, stue/kjgkken og 2 soverom.

Utgang fra stue/kjgkken til sydvendt balkong pa ca 10,7m>.
Leiligheten disponerer en bod i felles gang pa ca 2,8m? samt en kjellerbod pa ca 2,5m>.

Leiligheten disponerer en parkeringsplass med elbil lader i felles garasjeanlegg, merket med nr 67.
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Sammendrag av boligens tilstandsgrad Al'ea| Og rombeSkI"Ive|Se

g g g q Kvadratmeter bruksareal (BRA) Leilighet
Etasje BRA P-rom S-rom Primzerareal S-rom
5.etasje 77 73 4 Entre, bad, stuefijokken 092 Igog

SUM 77 73 4
TGO, TG 1 og i orden TG 2 Alder, slitasje, skader mv. TG 3 Strakstiltak nedvendig TGIU Ikke undersokt Kommentarer til areal
Leiligheten disponerer 2 boder.
Element Status Kontrollpunkt Side Sjablongmessig prisanslag Leiligheten disponerer en parkeringsplass.
Bad 0 Overflater vegger 7 Areal
O Overflater gulv 7 Til arealberegningen er bransjenormen "Takstbransjens retningslinjer for arealmaling 2014, 2. utgave - gjeldene fra 9. februar
G Membran, tettesjikt og overgang til sluk. 7 2015" lagt til grunn. Bransjenormen er basert pa Norsk standard 3940 utgave 2012 (NS 3940). Det er viktig 8 merke seg at det
- S - - er noen forskjeller mellom disse, og de viktigste forskjellene er nevnt nedenfor. Ved motstrid mellom NS 3940:2012 og
Elektrisk anlegg O Forenklet vurdering av det elekiriske anlegget 9 "Takstbransjens retningslinjer for arealmaling - 2014" gjelder takstbransjens bransjenorm.

Hvis den bygningssakkyndige avdekker apenbare ulovligheter, for eksempel ulovlig bruksendring, skal dette opplyses
om i rapporten. Det samme gjelder forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet.

De viktigste avvikene fra NS 3940:
Areal oppgis i hele kvadratmeter. Maleverdige arealer skal veere tilgjengelige via der, luke, trapp, permanent eller nedfellbar
stige. Maleverdige areal skal ha gangbart gulv.

Maleverdige arealer

Et areal er maleverdig nar fri hgyde over gulvet er 1,90 m eller mer i en bredde pa minst 0,60 m. Ngdvendige dpninger i
etasjeskiller for trapp, heiser, sjakter o.l. regnes med i arealet for hver etasje. Stgrre apninger enn disse regnes ikke med i
etasjens areal, men hvis trapp inngar i dpningen, regnes trappens horisontalprojeksjon med i etasjens areal. Det presiseres
at boder som ligger utenfor hoveddelen skal males, men ikke medtas i angivelse av bruksarealet.

Primaer- og sekundarrom (P-ROM og S-ROM)

Fordelingen av P-ROM og S-ROM er basert pa takstbransjens retningslinjer for arealmaling. Det er bruken av rommene pa
befaringstidspunktet som avgjer om rommene defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i
strid med byggteknisk forskrift og mangle godkjenning i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for
den bygningssakkyndiges valg.

Det er de siste byggemeldte tegningene, og at disse er godkjente av bygningsmyndighetene som er sikre holdepunkter for
om det formelle og juridiske er i orden.

Mangler dette, hefter det derfor en usikkerhet med lovligheten som en kjgper mé ta spesielt hensyn til.

Konsekvensene kan i enkelte tilfeller veere betydelige.
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Rapport

Bad

@vrige rom

Baderom fra byggear. Flislagt gulv med varme. Flislagte vegger. Nedsenket himling med downlights. Vegghengt servantskap med ett-greps armatur.
Vegghengt speilskap med overbelysning og stikkontakt. Dusjhjerne med innfellbare glassderer og to-greps armatur pakoblet handdusj. Gulvstaende
toalett. Opplegg for vaskemaskin. Mekanisk avtrekksventil plassert i himling. Vannrar av typen rer-i-rgr system. Synlig avigpsrer i plast.

@ TGO og1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Overflater himling - Fallforhold (gulv) - Vannrer - Avlgpsrer (ink. sluk) - Slukets tilkomstmulighet for rengjering - Slukets
plassering i forhold til at vann utenfor dusjsonen kan na det - Ventilasjon - Saniteerutstyr / innredning - Fukt i tilliggende
konstruksjoner

ﬂ Vannrgr Det er ikke kursoversikt for rgr-i-rgr-system i fordelerskapet. Kursoversikt anbefales
etablert.
ﬂ Fukt i tilliggende Det er foretatt hulltaking og utfert fuktmaling med egnet instrument (Protimeter MMS),
konstruksjoner i tilstatende rom til vatsone. Det ble ikke registrert forhgyede verdier eller andre avvik.
Malingene viser folgende: RH 28,9 %, temperatur 21,1 grader C og duggpunkt 2,3
grader C.
ﬂ Fallforhold (gulv) Nivaforskjell fra derapning pa topp overflate gulv og til hovedsluk er pa tilfeldig sted

malt til ca. 28 mm. Dette er vurdert til a veere tilfredsstillende.

0 TG 2 Overflater vegger Det registreres bomlyd i enkelte fliser, noe som indikerer manglende vedheft mellom
flis og underlag.
Overflater gulv Det registreres bomlyd i enkelte gulvfliser, noe som indikerer manglende vedheft
mellom flis og underlag.
Elastisk flisfuge har stedvis manglende vedheft.
Membran, tettesjikt og Det er ikke observert synlige skader, men tettesjiktet har en alder som tilsier at
overgang til sluk. restlevetiden er ukjent. Utskifting av tettesjikt ber paregnes.

Kjokken

Gulvflater belagt med parkett. Malte veggflater. Malte himlingsflater. Glatte innerdgrer.

@ TGO og 1 Felgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Overflater himling - Overflater vegger - Overflater gulv - Innerdgrer - Ventilasjon (gjelder kun for P-ROM)

Etasjeskiller - 5.etasje

Etasjeskille av betong.
Gulv mot grunn og etasjeskillere males ved bruk av laser for eventuelle skjevheter. | utgangspunktet males 2 rom i hver etasje (eventuelt
kryssmaling i ett rom), og i hvert rom er det 5 malepunkter. Falgende rom er malt: stue/kjokken.

@ TGO og1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Skjevhetsmaling

ﬂ Skjevhetsmaling ‘ Starste malte avvik er malt i rom stu. Avviket er malt til 4 mm.

Tekniske anlegg, VVS anlegg (Sjekkpunkter utover det som er inkludert i andre rom)

Kjokken fra byggear. Kjokken med apen lgsning mot stue. Kjekkeninnredning med profilerte fronter og benkeplate av laminat. Dobbel oppvaskkum
med ett-greps armatur. Flislagt flate mellom benkeplate og overskap. Benkeskapsbelysning og stikkontakter under overskap. Kjgleskap med
frysedel. Gulvstaende komfyr med platetopp. Ventilator tilkoblet avtrekkskanal. Oppvaskmaskin. Vannrer av typen rer-i-rer system. Synlig avlgpsrer i
plast.

@ TGO og 1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Vannrar - Avigpsrer - Ventilasjon - Innredning - Annet

ﬂ Informasjon Det er ikke etablert komfyrvakt eller lekkasjestopper pa kjgkkenet. Dette anbefales

etablert.
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Vannrgr av typen ror-i-rgr system. Fordelerstammer med stoppkraner er plassert i himling p& bad. Hovedstoppekran og stakeluke er plassert i kjeller.
Leiligheten har naturlig tilluftsventiler i vegger samt mekanisk avtrekksventil pa kjgkken og bad.

@ TGO og1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Hovedstoppekran - Stakeluke - Varmtvannsbereder (Sjekkpunkter utover det som er inkludert i andre rom) - Ventilasjon

P-ROM

Takhgyder er malt pa tilfeldig valgte steder i boligen. Det er malt 2,07-2,40 meter takhgyde.
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Elektrisk anlegg Balkonger, terrasser, veranda etc

Det er foretatt en forenklet vurdering av deler av det elektriske anlegget. Vurderingen omfatter ikke funksjonstesting, eller kontroll av skjult anlegg. Utgang fra stue/kjekken til balkong pa ca 10,7m2. Baerende konstruksjoner av betong. Rekkverk av aluminium og glass. Rekkverkshgyden er malt til
Det legges vekt pa at den bygningssakkyndige ikke er elfagmann. Vurderingen er derfor begrenset til visuelle vurderinger og selgers informasjon. Pa ca 107cm.
generelt grunnlag anbefales det alltid @ gjennomfgre en utvidet el-kontroll.

Forenklet vurdering: @ TGO og1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Er det synlig tegn til merker pa plugg til varmtvannsbereder: Nei Utkragede eller understgttede konstruksjoner (balkonger, verandaer)
Er det synlig tegn pa termiske skader: Nei

Er det synlig tegn pa utette kabelinnferinger i inntak og/eller sikringsskap: Nei

Sjekkliste dokumentasjon

Selgers opplysninger:

Nar ble det elektriske anlegget installert, eller siste gang totalt rehabilitert: byggear Kommentar

Foreligger det eltilsynrapport fra de siste fem ar: Nei

Forekommer det at sikringer lgses ut: Nei Byggetegninger for boligen (plan, snitt og fasade) Plantegning er fremlagt.

Har det veert brann, branntillap eller varmgang i anlegget: Nei da den ble bygd og senere byggemeldingspliktige

Finnes det kursfortegnelse, og er antallet sikringer i samsvar med denne: Ja endringer

Har det veert utfert egeninnsats eller ufagleert arbeid pa det elektriske anlegget: Nei

Fungerer hvitevarer som fglger boligen: Ja Dokumentasjon pa arbeider utfert de siste fem ar  Felgende dokumentasjon er fremlagt: Bytte motor til ventilasjon.

For elektriske anlegg utfert etter 1999-01-01:

Sikringskap med automatsikringer og stremmaler er plassert i bod. Leiligheten har skult elektrisk anlegg. Erklaering om samsvar for det elektriske anlegget
Dokumentasjon pa el-tilsyn Ikke fremlagt pa befaringstidspunktet.
G TG 2 Forenklet vurdering av det Det er kun fremlagt samsvarserklaering pa deler av det elektriske anlegget, montert
elektriske anlegget etter 1999. Samsvarserklaering gjelder bytte av motor til ventilasjon.
Med bakgrunn i de registrerte avvik ber det gjennomfgres en utvidet el-kontroll av en Eventuelle tilsynsrapporter fra offentlige Ikke aktuelt.
kvalifisert elektrofaglig person. myndigheter
Tilsynsrapport for olje- eller septiktanker Ikke aktuelt.
Dokumentasjon pa drikkevannskvalitet hvis Ikke aktuelt.
Bran n boligen ikke er tilkoblet kommunal forsyning

Leiligheten har rgykvarsler og brannslukningsutstyr. Egenerklzringsskjema Signert av selger den 09.02.2023.

@ TGO og 1 Felgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Brannslokkingsutstyr - Reykvarslere

Dearer og vinduer

Leiligheten har entreder av tre med brannklasse B30 og lydklasse 40dB fra byggear. Balkongder og vinduer med karmer av tre og aluminium og to-
lags glass fra byggear.

4 T1Go og1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Vinduer - Dagrer
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Viktigom TG 2

TG 2 beskriver ogsa elde/naturlig slitasje

Tilstandsgrad TG 2 (gul farge) benyttes i flere sammenhenger, blant
annet for & synliggjere at enkelte bygningselementer ikke er nye (eldre
boliger) og saledes derfor har naturlig og paregnelig slitasje. Det vil si at
gul farge nadvendigvis ikke alltid betyr at det gis et varsel om at noe er
direkte feil eller har sterre bygningsskader, men en framskreden
brukstid der vedlikeholdstiltak ikke m& komme som en overraskelse.

For a redusere ungdvendige konflikter pa grunn av urealistiske
forventninger til eldre og brukte boliger er det viktig & papeke at ingen
materialer varer evig. Fremskreden brukstid utlgser at paregnelige
slitasjer og skader er vanlige og ma forventes.

Primaerkonstruksjoner som eksempelvis drenering, yttertak inklusive
undertak (under yttertak) og vann- og avlgpsrer er skjulte elementer og
er kanskje ikke skiftet siden byggear. Av den grunn vil disse kunne fa en
TG 2 (gul farge) for a gi beskjed til kjgpere om a vaere oppmerksomme
pa at selv om husets synlige overflater fremstar uten svekkelser, har
boligen tross alt bruksslitasjer. Helt normale og paregnelige
vedlikeholdstiltak og kostnader ma det alltid tas heyde for nar
bygningselementer nar en viss alder.

Nar en rapport inneholder mange TG 2, trenger dermed ikke det veere
«farlig». De fleste boliger i Norge er av eldre argang og
utbedringsbehov er paregnelig og normalt.

Eksempler

En tilarskommen membran vil ofte fa TG 2, selv om det ikke er
oppdaget synlig lekkasje. Eksakt tidspunkt for nar en eventuell lekkasje
vil oppsta er ikke mulig & bestemme. Lekkasje kan veere nzert
forestaende eller farst skje mange ar frem i tid. Nar anbefalt brukstid
etter beste skjenn er vurdert oppnadd, har restlevetiden dermed sterre
usikkerhet.

En varmtvannsbereder kan fungere i 10 ar, men den kan ogsa vare i 30
- 40 ar. Nar antatt anbefalt brukstid er oppnadd gis ofte TG 2 og viser at
det er klokt a veere forberedt pa en utbedring/utskifting. Restlevetiden
er usikker, og det kan ikke angis negyaktig tid for nar levetiden utlgper.

TG 2 kan ogsa bety en feil eller skade!

| tillegg til & beskrive elde/naturlig slitasje, benyttes TG 2 ogsa nar det
faktisk oppdages feil og skader der tiltak er ngdvendige og anbefales.
Omfanget av tiltakene kan vaere hgyst forskjellige, fra @ holde noe
under oppsikt til & utfere nedvendige utbedringer innen rimelig tid.
Dersom det er akuttbehov og konsekvensene er store, angis TG 3. Her
har ogsa den enkeltes ambisjonsniva betydning.

Eksempler

Ytterpanel pa et hus som oppdages har ‘noe rateskader’ vil fa TG 2.
Dette ut fra at tiltak anbefales iverksatt innen rimelig tid - og ikke
ngdvendigvis som et akuttbehov. Det samme kan gjelde ‘noe fuktighet’
i en kjeller. Er skadeomfanget saers omfattende og med betydelige
konsekvenser settes gjerne TG 3.

Definisjoner

Her er et uttrekk av benevnelser og definisjoner som er nyttig & ha
kunnskap om:

Anbefalt brukstid og teknisk levetid

Anbefalt brukstid er et sveert viktig og nyttig begrep og er kortere enn
teknisk levetid. Et eksempel: Om vann- og avigpsrer lekker som folge
av aldersvekkelse, er maksimal teknisk levetid nadd. Anbefalt brukstid
er kortere enn teknisk levetid og angir derfor at det er hensiktsmessig a
skifte ut rerene for de begynner a lekke. Nar antatt anbefalt brukstid
estimeres vaere oppnadd, ber en veere forberedt pa kostnader vil skje
knyttet til utskiftinger/utbedringer. | slike situasjoner brukes ofte TG 2.

Seerlig fuktutsatt konstruksjon

Dette er konstruksjoner der det erfaringsmessig er hoy risiko for at
fuktskader kan finnes, eksempelvis krypekjeller, terrasser/balkonger
med varme rom under og kjellere med innkledde- og opplektede
murflater (vegger og gulv).

® Anticimex’

Gyldighet

Rapporten skal ikke veere eldre enn 12 maneder. Er rapporten eldre
skal den bygningssakkyndige kontaktes for a lage en ny rapport eller
oppdatere den opprinnelige.

Denne rapporten benyttes som grunnlag for a tegne
boligselgerforsikring hos Anticimex forsikring NUF. Rapporten er
saledes a betrakte som en underwriter-rapport
(risikovurderingsrapport) til denne. For det tilfelle Anticimex AS har
tilsvarende avtale med andre forsikringsselskaper, gjelder det samme.

Eksempler pa hva rapporten ikke vurderer

Tekniske installasjoner og innretninger er som hovedregel ikke vurdert,
da dette krever spisskompetanse pa de ulike fagomradene. Arsak til
ulike skadesymptomer og skader kan veere svaert komplekse og er
derfor heller ikke vurdert om annet ikke er nevnt. Det gjelder ogsa
utbedringskostnader.

Yttertak besiktiges nar stige pa forhand er reist og forsvarlig sikret, og i
tillegg den bygningssakkyndige pa egen selvstendig vurdering anser
den som forsvarlig a bruke. | andre tilfeller besiktiges yttertaket fra
bakkeniva og inne fra loftet.

Krypekjeller og krypeloft inspiseres der det er klargjort for det, og ellers
har tilfredsstillende og forsvarlig inspeksjonsmulighet.

Ytterligere noen eksempler pa hva den bygningssakkyndige ikke
vurderer:

Eventuelle tilhgrende bruksrettigheter pa annens eiendom, herunder
for eksempel naust og brygge, kartlegging og vurdering av fellesdeler i
sameier-borettslag og lignende, vurdering av energiforbruk,
energimerking, stay, vibrasjoner, lydforhold, radonmalinger, inneklima,
miljg, elektromagnetisme, funksjonskrav (universell utforming,
egnethet),undersgkelse av skjulte tekniske anlegg,
armeringskorrosjon, svemmebasseng, geotekniske forhold, vurdering
av arsak til setningsskader, ombygningsmulighet, innredningsmulighet
(eks.vis rom under terreng, loft eller andre uinnredete arealer),
vurdering av boligens markedsverdi, teknisk verdi, om boligen og
eventuelle ombygginger/bruksendringer er byggemeldte og godkjente,
samt om P-ROM er godkjent for varig opphold (dersom ngdvendig
dokumentasjon ikke er framlagt av eier). Funksjonstesting og kontroll
av hvitevarer, ventilasjonsanlegg, varmepumper, elektriske anlegg
(omfatter likevel en overordnet vurdering) og lignende tekniske
installasjoner er ikke foretatt. Dette gjelder ogsa f.eks. piper (noen
kontrollpunkter foretas likevel herunder f.eks. avstand til brennbare
materialer) og ildsteder.

Rapporten ma ikke oppfattes som en garanti eller en fullstendig
beskrivelse av boligens tilstand. Besiktigelsen baseres pa
stikkprgveprinsippet og hovedsakelig med visuell observasjoner, men
med noe bruk av egnede instrumenter, nar det er nevnt for fuktsek og
skjevheter pa gulv. Det elektriske anlegget er vurdert ut fra en
ikkeautorisert el-fagmann sitt skjenn. Feil og skader som er skjulte/ikke
synlige, eller som av andre arsaker er for krevende & oppdage pa
denne rapportens undersgkelsesniva, kan derfor likevel kunne
forekomme.
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Elektrisk anlegg - [Sikringsskap med kursfortegnelse. ]

Ty

Sjekkliste dokumentasjon - [Byggetegning 2] Sjekkliste dokumentasj(; - [Byggetegnin'g.l ] ‘
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ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER L@S@RE OG TILBEH@R TIL EEENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil I@sgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglige.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfgliger.

7. KIBKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa dpne, fastmonterte hyller og Igs eller fastmontert
kjpkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspzerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RBYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til a se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal I&s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.




Boligkjeperpakken

Hvainneholder boligkjeperpakken?

Boligkjoperpakken inneholder boligkjeperforsikring og Super innboforsikring, og kan inneholde Standard
husforsikring avhengig av boligens eierform. Selve husforsikringen kan oppgraderes til superdekning mot et
tillegg i prisen. Se forsikringsvilkarene pa if.no for naermere beskrivelse av hver enkelt dekning.

Boligkjeperforsikring

Gjennom forsikringen far du spesialisert juridisk bistand hvis du oppdager skjulte feil eller mangler ved boligen
din, slik at du kan fa den erstatningen du har krav pa. | tillegg dekker forsikringen nedvendig teknisk bistand og
eventuelle idemte saksomkostninger. Forsikringen tar med andre ord hand om den gkonomiske risikoen det
innebaerer & reklamere pa et boligkjop, i tillegg til & hjelpe deg gijennom prosessen.

Flytteforsikring
Flytteforsikringen dekker skade pa innbo som oppstar i
forbindelse med selve flyttingen.

Innboforsikring med superdekning og
vilkarsgaranti

Var beste innboforsikring med en forsikringssum pa
inntil 2 000 000 kroner i innbo for boliger med
andels-/aksje-/seksjonsnr, og med en ubegrenset
sum pa innbo for boliger med eget gnr/bnr.

Dobbel boligforsikring

Vi dekker rente- og forsikringspremie med inntil 10 000
kroner per maned pa den gamle boligen din. Forsikrin-
gen gjelder hvis du ikke far solgt den gamle boligen tre
maneder etter du har overtatt ny bolig, med utbetaling i
inntil ni maneder. Dekningen gjelder ift. bud opp til 90
% av prisantydningen.

Nar gjelder forsikringen?

Skadedyr

Vi hjelper deg hvis du far skadedyr eller insekter som
veggdyr, kakerlakker, stokkmaur m.m. i boligen din. Med
Super innboforsikring tar vi hand om hele denne proses-
sen for deg.

Husforsikring

Var standard husforsikring sikrer hjemmet ditt ved
brann, vannskader, innbrudd m.m. Forsikringen kan
oppgraderes til superdekning hos If.

Verdibevis

Selges eiendommen med verdibevis pa bad, tak eller
drenering, vil du ved kjop av boligkjeperpakken fa
dekket reparasjon av Vatrom, Yttertak og Drenering
hvis det er utett. Verdibeviset er gyldig i fire ar forutsatt
at kunden til enhver tid har boligen forsikret i If

Boligkjeperforsikringen gjelder fra kontraktsmatet og i ett ar etter overtakelse. Prisen du betaler for

boligkjoperpakken gjelder det farste aret, og betales sammen med omkostningene ved boligkjepet. Dette innebeerer
at du ikke far en seerskilt faktura for forsikringene dine det forste aret. Selve boligkjoperforsikringen kan beholdes i
opptil fem ar, og vil arlig koste 300 kroner for boliger med eierform aksje, andel og seksjonsnummer og 450 kroner

for boliger med eget gnr/bnr.

Egenandel

Egenandel avhenger av skadetype, og varierer fra 2 000 til 10 000 kroner. Ved bruk av boligkjeperforsikringen er
egenandelen 4 000 kroner, mens vi dekker inntil ti timer innledende juridisk bistand fer du betaler egenandel.
Egenandelen refunderes dersom du mottar erstatning fra selgeren.

Priser pa Boligkjoperpakken:

Boliger med andels-/aksjenummer

Boliger med seksjonsnummer

Boliger med eget gnr/bnr, under 230 kvm BRA
Boliger med eget gnr/bnr, over 230 kvm BRA

6 850 kroner
7 650 kroner
12 650 kroner
14 650 kroner

Merk: For alle boliger med seksjonsnummer eller andelsnummer er ikke bygningsforsikring inkludert i pakken.

Om du har sparsmal til boligkjeperpakken
kan du kontakte oss pa boligkjoper@if.no, eller pa 21490081

Dersom du skal melde inn en sak tilknyttet
boligkjeperforsikringen gjor du dette pa
boligkjoperforsikring@if.no, eller pa 21497287

Se ogsa if sine hjemmesider for mer informasjon

Forbrukerinformasjon:

Trygg bolighandel med nye regler fra 1. januar 2022

Her er kortversjonen av det du ma vite! Reglene gjelder for boliger som selges (bud som aksepteres)

fra 1. januar 2022.

Denne informasjonen er laget av forbrukerorganisasjonen Huseierne, Forbrukerradet, Norsk takst,

Norges Eiendomsmeglerforbund og EiendomNorge.

Kort om de nye reglene fra 1. januar 2022

Fra 1. januar 2022 endres reglene i avhendings-
loven om kjgp og salg av brukt bolig.

Selger kan ikke ta generelle forbehold om
tilstanden ved salg til forbrukerkjgpere. Boliger
og fritidsboliger kan ikke selges «som den er» til
forbrukere.

Det stilles da strengere krav til informasjonen fra
selger. Selger ma fremdeles opplyse om alle kjente
forhold ved boligen, og opplysningene skal veere
korrekte. | tillegg bgr selger innhente en ny type
tilstandsrapport som vil gi kjgper mer og bedre
opplysninger om boligen.

Fra 1. januar 2022 gjelder ogsa en helt ny forskrift

til avhendingsloven om tilstandsrapporter. Denne

setter strenge krav til bade innholdet i og utfgrelse
av tilstandsrapporter.

Endringene i avhendingsloven og den nye
forskriften skal sammen stimulere til at mer og
bedre informasjon foreligger om boligene fgr salg.
Jo mer som er avklart om tilstanden i forkant, desto
mindre rom blir det for skuffelser og konflikter
senere.

Det er i bade selgers og kjgpers interesse at

bolighandelen er sa trygg som mulig. Kjgper ma
fa vite hva han kjgper, og selger ma kunne legge
salget bak seg uten stor risiko for krav i etterkant.

Hovedpunkter og rad om de nye reglene:

B Selger anbefales a fa laget en tilstandsrapport
som oppfyller kravene i forskriften
om tilstandsrapporter — en «godkjent
tilstandsrapport»

B Det som er tydelig beskrevet i en slik
tilstandsrapport eller andre salgsdokumenter blir
kjgpers ansvar. Dette gjelder selv om kjgper ikke
har lest dokumentene. Kjgpere ma derfor lese
rapporten og alle andre salgsdokumenter godt.

B Boligen skal ogsa vurderes ut fra blant annet
type, alder og synlige tilstand. Det vil si at
kjgpere kan ha mindre forventinger til eldre
boliger enn til nye boliger. Det kan veere skader
eller feil som ikke er beskrevet, men som selger
likevel ikke kan holdes ansvarlig for.

B Kjgper ma selv dekke tap og kostnader opp
til 10 000 kroner. Dette er en slags egenandel
(egenrisiko) for kjgper der selger er ansvarlig.
Denne belgpsgrensen far altsa bare betydning
for utmaling av prisavslag eller erstatning
dersom eiendommens tilstand ikke tilsvarer det
som fglger av avtalen.

Hva ma du passe pa som selger og kjgper? Les mer pa neste side!

Huseierne
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S
Norsk takst ”fc\f/
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Hva ma du passe pa som selger?

B Gi god og riktig informasjon!

B Sgrge for & dokumentere boligens tilstand med en
godkjent tilstandsrapport.

B Fylle ut egenerkleeringen etter beste evne.
Egenerklzeringen er et viktig grunnlag for den
bygningskyndiges videre undersgkelser og
vurderinger, og for boligselgerforsikring om du
gnsker det.

B Feil eller mangelfull utfylling av egenerklaeringen
kan medfgre ansvar for deg i form av regress eller
avkortning av eventuell boligselgerforsikring.

B Lese grundig igjennom tilstandsrapporten og
salgsoppgaven for a sjekke at det ikke er feil eller
misforstaelser. Avhendingsloven og forskriften om
tilstandsrapporter krever at opplysninger skal gis i
klart og tydelig sprak!

B Hvis du er usikker pa om noe er relevant, eller om
informasjonen er tilstrekkelig, bgr du ta det opp
med eiendomsmegler og den bygningskyndige —
fgr informasjonen blir publisert!

B Jo mer du opplyser, jo mindre risiko er det for at
kjgper vil klage til deg etter salget. Spgr hvis du
lurer pa noe - fgr informasjonen blir publisert!

Den viktige tilstandsrapporten

En tilstandsrapport beskriver
boligens tilstand samt

skader eller avvik som den
bygningssakkyndige har funnet
ved sin undersgkelse. Den
bygningssakkyndige vurderer

Hva inneholder den nye tilstandsrapporten?

Tilstandsrapporten beskriver bygningsdeler og rom etter kravene i forskriften om

tilstandsrapport.

Noen bygningsdeler og rom omfattes ikke av minimumskravet til hva en

boligen ut fra hva som kan
forventes av en bygning pa
samme alder og type. Vurderingen
gjgres i hovedsak opp mot
hvordan det var vanlig a bygge og
de reglene som gjaldt da boligen

Hva ma du passe pa som kjoper?

B Lese tilstandsrapport, eiendomsmeglers
beskrivelse i salgsprospekteten og selgers
egenerkleering ngye.

B Du kan ikke klage pa forhold som du har
fatt opplysninger om i tilstandsrapporten, i
salgsoppgaven eller pa andre mater.

B Se pa tilstandsgrad og anslatt utbedringskostnad
for & danne deg et bilde av hva du ma regne med
av kostnader og eventuelle arbeider pa boligen
fremover. Husk at en anslatt kostnad ikke er det
samme som faktisk kostnad. Merk ogsa at anslatt
utbedringskostnad bare er utbedring av konkrete
avvik, etter den standarden som boligen har.
Oppgradering til dagens standard kan koste mer.
For eksempel a bytte fra gulvbelegg til parkett eller
a etterisolere for bedre energibesparelse.

B Husk: A kjgpe en brukt bolig er ikke det samme
som a kjgpe en ny bolig. Gjgr en vurdering av

boligens alder, tilstand og type. | en eldre bolig, kan

det veere avvik som ikke er beskrevet, men som du
ikke kan klage pa til selger.

ble oppfg@rt. Forhold som er
vanlige for bygningens alder, slik
som slitasje og forringelse etter
normal bruk, vil sjelden veere noe
du som kjgper kan klage pa.

Vite mer?
Les her!

Huseierne.no/boligsalg

Norsktakst.no

tilstandsrapport skal inneholde. Dette gjelder blant annet tilleggsbygg slik som
garasje og andre frittstaende bygninger, stgttemurer, etasjeskiller og utvendige

trapper.

NEFno
Forbrukerradet.no

EiendomNorge.no

Som selger kan du be om at disse vurderes av den bygningssakkyndige og tas med
i tilstandsrapporten. Slik far du formidlet relevant informasjon til kigper pa en trygg
mate. Det gir deg som selger lavere risiko for 8 motta klage og krav fra kjgper.

NB: Dersom du tror boligen din fgrst vil bli solgt etter 1. januar 2022, anbefaler vi at

du innhenter en tilstandsrapport som tilfredsstiller de nye kravene.

Forbrukerinformasjon
om trygg bolighandel
versjon 1, november 2021

Forbrukerinformasjon

OM BUDGIVNING

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse
med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendoms-
meglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av

blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved
budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Pa forespearsel vil megler opplyse om aktuelle bud pa eien-
dommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse
videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforheyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger.
For formidling av bud til oppdragsgiver skal megler inn-
hente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet
til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med
skriftlige bud menes ogsé elektroniske meldinger som
e-post og SMS nar informasjonen i disse er tilgjengelig
ogsa for ettertiden.

3. Et bud ber inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjppesum, budgivers kontaktinformasjon, finan-
sieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle
forbehold som for eksempel usikker finansiering, salg av
navaerende bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold
bli akseptert for forbeholdet er avklart. Konferer gjerne
med megler for bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter siste annon-
serte visning. Etter denne fristen ber budgivere ikke sette
en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til, sa
langt det er ngdvendig, & orientere oppdragsgiver, bud-
givere og evrige interessenter om bud og forbehold. Det
ber ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker andre
budgivere. Dersom bud inngis med en frist som &penbart
er for kort til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig méate som sikrer oppdragsgiver og interessenter
et tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler
frardde budgiver 4 stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor oppdragsgiveren, nér budet er gitt innenfor
fristene i punkt 4.

6. Megleren skal s& langt det er nedvendig og mulig holde

budgiverne skriftlig orientert om nye og heyere bud og
eventuelle forbehold. Megler skal s& snart som mulig be-
krefte skriftlig overfor budgivere at budene deres er mot-
tatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en bud-

runde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan en
budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet

opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom det
er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet, ber budet
fremmes gjennom fullmektig.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast eien-
dom.

2. Nér et bud er innsendt til megler og han har formidlet inn-

holdet i budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap
om budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgi-
ver far melding om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke ansker & kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og
er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hoyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen
akseptfristens utlep er det inngatt en bindende avtale.

5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjoper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som med-
forer at det foreligger en avtale om salg av eiendommen
dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

Norges Eiendomsmeglerforbund - www.nef.no - firmapost@nef.no




BUDSKJEMA

Bud mottatt: /
Oppdragsnr: 71230013

Adresse: Margarethas vei 6, 1473 Larenskog
Betegnelse: GNR 102, BNR 439 i Larenskog kommune

Gis herved bud stort kr. skriver

Budet er bindende til dato / - kl: @nsket overtagelse:
D Jeg bekrefter & ha lest salgsoppgave, tilstandsrapport og forbrukerinformasjon om budgivning.

Eiendommen selges som den er, det vil si i den stand den foreld ved besiktigelse, jf lov av 3. juli 1992 nr. 93 om avhending av fast eiendom, § 3-9.

BUDET GIS MED FOLGENDE FORUTSETNING:

D Uten forbehold D Annet

FINANSIERINGSPLAN - megler gis fullmakt til & kontrollere finansieringen
Egenkapital
Lan (bank og saksbehandler)

Til sammen

Egenkapital ved salg av egen bolig: D Kontanter D Annet

Budgiver er kient med Partners sin orientering om budgivning som er en del av salgsoppgaven og de forpliktelser jeg/vi patar meg/oss. Budet er
bindende for budgiver nér de er kommet il selgers kunnskap eller til megler som selgers adressat. Budet er bindende for begge parter nér selger har
akseptert muntlig eller skriftlig. Jeg/vi er kient med at megler og selger forutsetter at jeg,/vi har mottatt salgsoppgave med vedlegg for budgivningen
og at jeg/vi har besiktiget eiendommen. Dersom salgsoppgaven ikke er mottatt, plikter jeg/vi & opplyse dette til megler.

NAVN 1: PERSONNR:
NAVN 2: PERSONNR:
ADR: POSTNR/STED:

E-POST 1: MOBIL 1:
E-POST 2: MOBIL 2:

STED/DATO /KL: ] UNDERSKRIFT:

HUSK A LEGGE VED GYLDIG LEGITIMASJON PA ALLE BUDGIVERE. (Bruk gjerne felt under)

Schala & Partners avd. Kalbakken TIf: 951 95 135 SC H A LA &

Salgsoppgaven er opprettet 01.03.2023 og utformet iht. Lov om eiendomsmegling av PA RT N E RS

29.06.2007. EIENDOMSMEGLING
Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger.




SCHALAPARTNERS.NO



