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DRONNING INGRIDS PLASS 1

Unik 3-roms som er nyoppusset i 2019 med karakter, lekre detaljer og
seeregenhet! Planlgsningen gir kreativ utnyttelse og strekker seg over 2 nivéer.
Boligen forlenges med en fantastisk takterrasse pa hele 42 kvm med
TR I = 3 panoramautsikt over Oslo by samt egen vestvendt balkong!

- Strgken 3-roms leilighet over to plan
- Sjelden mulighet med en privat takterrasse pd hele 42 kvm!
- Panoramautsikt over Oslo by samt sol hele dagen
- Beliggende hayt & fritt til i byggets 10. og 11. etasje
- Nyoppusset i 2019 med hgy standard!
- Lekre detaljer som gir et saeregent preg
- Tidsriktige fargevalg & en-stavs parkett
- Egen balkong pé& 2 kvm fra stue
- Nytt kigkken med lekker innredning fra 2019
- To soverom m/spesialltilpasset garderobelasning
. - Nyoppusset bad (2019) m/opplegg for vaskemaskin
nz Anman Ao : A ] A v ; : A . - Innbydende entré med skyvedarsgarderobe
b cuiapomlt TR 3 o ¥ o - Fredelig oase midt i byen!
. - Veldrevet borettslag med fokus p& bomiliz
- Attraktiv beliggenhet v/Lille Tayen Hageby
- Varmtvann og internett inkludert
- Mulighet til & leie p-plass v/ledighet & gjesteparkering
- Heisadkomst
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DRONNING INGRIDS
PLASS 1

Prisantydning 7 800 000
Fellesgjeld 37 435
Ombkostninger 1159
Totalpris 7 838 594

Fellesutgifter 4 669 pr. mnd.

P-rom 60 m2
Bruksareal 60 m2
Soverom 2

Bad 1

Etasje 10

Eierform Borettslag : |
Byggear 1969 ‘: it e ad g < e s | : , Henrik Strakander
Partner/Eiendomsmegler

98 30 02 83 / hs@schalapartners.no
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Dronning Ingrids plass 1, 0576 Oslo Dronning Ingrids plass 1, 0576 Oslo
Leilighet - 11. etg.

2668 m

Soverom

576 m

Terrasse

Leilighet - 10. etg.
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Planskissen er ikke i malestokk Planskissen er ikke i malestokk
Oppgitte mal er innvendig og kan ikke betraktes som eksakte. Det tas ikke ansvar for evt. feil Oppgitte mal er innvendig og kan ikke betraktes som eksakte. Det tas ikke ansvar for evt. feil




PRIVAT TAKTERRASSE |
BALKONG

Fra plan 2 (11. etasje) er det utgang il en fantastisk, privat takterrasse
pd hele 42 kvm! Takterrassen er orientert mot syd og vest, s& her fér du
rikelig med sol fra morgen fil kveld. Fra takterrassen far du en
enestdende panoramautsikt over hele Oslo som méa oppleves! Det er
god plass til alt du vil ha utenders, som blant annet utemablement,
barlasning, utekjskken, beplatning, grill, m.m. Her bor du hayt og fritt
til uten innsyn - Takterrassen oppleves som en fredelig oase midt i byen!
Dette er en sjelden mulighet hvor man kan nyte sommerdager og sene
hastkvelder. Takterrassen er utstyrt med elekirisk markise.

Fra stue/kjekken er det utgang fil en separat balkong p& 2 kvm. Den
vestvendte balkongen har sveert gode solforhold. Her har du plass til et
cafésett og beplantning.
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STUE | KJOKKEN

Lekker og innbydende stue som er enkel & mgblere. Du har god plass
til en sofagruppe, TV med tilhgrende mablement og spisebord. De store
vindusflatene slipper inn rikelig med naturlig lys. Dette sammen med
den praktiske planlgsningen serger for en luftig atmosfeere. Trappen
som feres opp fil plan 2 har unike detalijer med trepanel samt
spesialtillpassede, utrekkbare oppbevaringslasninger som  skjuler
ytterligere kigkkenhyller! | trappen er det satt inn integrerte lys som kan
dimmes fra begge etasjer. Stuen er pusset opp i 2019 med nymalte
overflater i et tidsriktig fargevalg samt en-stavs parkett med behagelig
gulvvarme. Leilighetens vinduer er nye i 2014 med to-lags glass. Videre
er boligen tilkoblet felles brannvarslingssystem med sensorer i begge
etasjer.

Leiligheten har en dpen kjgkkenlasning mot stue som er perfekt for

sosiale sammenkomster! Lekkert og stilrent kjgkken fra 2019!
Innredningen har slette fronter og benkeplate av laminat. Over
benkeplaten er det innfelte hyllelasninger som gir et sseregent preg. Det
er godt med skap- og benkeplass for matlaging og oppbevaring.
Videre er det hvitevarer som integrert oppvaskmaskin, stekeovn med
platetopp, kjgkkenvifte samt frittstéende kjeleskap med fryser i
spesialtillpasset nisje..
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SOVEROM

Boligen har to soverom med malte flater i lyse farger. Soverom nr. 1 har
plass til en dobbeltseng og @vrig meblement. Over trappen er det satt
inn en skreddersydd garderobe med klesstang, hyllelgsning og skuffer.
Rommet er smart lzst med en lekker trekkspillder fra Saxi industrier som
gir leiligheten en luksurigs fremtoning. Det andre soverommet er av
romslig sterrelse med plass til seng, skrivebord med kontorstol og @vrig
mgblement. Det er satt inn en integrert hyllelzsning i vegg som serger
for ekstra oppbevaringsplass. Soverommene er pusset opp i 2019 med
blant annet nymalte overflater i en tidlas hvit-tone samt en-stavs parkett
pd gulv. Med to soverom egner det ene seg ypperlig for gjestevaerelse,
barnerom eller hjemmekontor.










BAD

Lekkert og nyoppusset baderom fra 2019! Baderommet inneholder
ovenpdliggende servant med benkeplate, speil, vegghengt skap,
toalett og dusjhjerne med dusjvegg av glass. Videre er det opplegg for
vaskemaskin samt behagelige varmekabler i gulv, sé& her har du alt du
trenger pa baderommet. Varmtvann er inkludert i felleskostnadene og
bidrar til & senke stremkostnadene. Badet har mekanisk avirekk som
tilfarer frisk luft.
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ENTRE

Nér du kommer inn i leiligheten metes du av en lys entré. Du har
naturlig plass il knagger for & henge av deg yttertay. | tillegg finner du
en stor  skyvedersgarderobe = som  serger for  gode
oppbevaringsmuligheter. Leiligheten har digital porttelefon fra Defigo.
Systemet ringer opp beboer via en app pd telefonen hvor eier kan
&pne fra hvor som helst i verden. Det er heisadkomst il leilighetsplanet.
Eller har leiligheten en slett entréder med digitalt kikkhull i brannklasse
EI30 og lydklasse 40dB.







BELIGGENHET

Leiligheten ligger i et sentralt og attraktivt boligomréde pé Lille Tayen. Her bor
du skjermet og tilbaketrukket, men samtidig med kort vei til blant annet Tayen,
Carl Berner, Griinerlgkka og ca. 15-20 min il sentrum. Perfekt beliggenhet for
deg som gnsker & bo sentralt med naerhet til urbant byliv, og samtidig med
store, flotte grentarealer like utenfor deren.

Dagligvarehandel kan gjgres ved Rema 1000 eller Kiwi ved Hasle Skole. For
ytterligere servicetilbud kan Hasle Torg by pa bl.a. vinmonopol, bakeri,
apotek, treningssenter og stor Coop Mega-butikk. Av sendagsépne butikker er
det kort vei fil Joker ved St. Jargens vei eller Joker ved Tidemannsbyen, samt
Rema 1000 pé Ensje. | de gamle lokalene til Lille Tayen Kolonial (kun 3 min
unna) &pner Apent Bakeri/Lofthus Pizza med skjenkebevilgning i lapet av noen
f& maneder. Det er ca. 10 min gange til Grunerlgkka med alle kafeer,
serveringssteder og nisjeforretninger som finnes her. En rask spasertur tar deg til
Toyen som virkelig har fétt et laft de siste drene med trendy steder som
Postkontoret, Skatten, Gradi, Brutus Mat og Vinbar med mer.

Leiligheten ligger rett ved Ola Narr og Teyenparken som benyttes som
akebakke, til soling, grilling eller annen lek og aktivitet. | Tayenparken
arrangeres ogs& Dyafestivalen i august hvor flere kjente og internasjonale
artister inntar scenen. Her ligger ogsé Teyenbadet (som rehabiliteres i disse
dager og er planlagt ferdigstilt i 2024). Botanisk Hage ligger ogsé i naerheten
og blomstrer flott pd vér- og sommeren. For @vrig er det flotte tur- og
rekreasjonsmuligheter langs Akerselva som strekker seg fra Maridalsvannet i
nord fil Bjgrvika/sentrum i syd. Fine turomr&der ved Hovinparken og
Hovindammen, og grentdraget gjennom Tidemannsbyen ligger kun 5 min
unna. For de som setter pris pé& turer i skog og mark er dette en ypperlig
beliggenhet, med Tayen togstasjon like utenfor, hvor Gjgvikbanen gir enkelt
tilkomst til Nordmarka/Lillomarka (ca. 15 min til Movatn stasjon). Gode
treningstilbud og idrettsfasiliteter som f.eks. SATS, Fresh Fitness, diverse
fotballbaner m.m. For de som setter pris pd litt andre aktivitetstilbud finner du
ogsa Naturhistorisk museum rett ved leiligheten.

Gode kommunikasjonsmuligheter i omradet med holdeplasser for bade buss
og T-bane er i nzerheten av leiligheten med hyppige avganger. Gangavstand
til T-banestasjon p& badeTzyen, Ensjz og Carl Berner. 20, 21 og 60 bussen
gér like ved leiligheten. Videre er det gangavstand il Teyen togstasjon (1
minutt) som er en holdeplass p& Gjevikbanen med avgang/ankomst pé
lokaltogene, og som enkel tilgang til marka og kort vei til Oslo S (ca. 4 min).




EIENDOMMEN

Utstyr

- Digital porttelefon fra Defigo.

- Heisadkomst.

- Opplegg for vaskemaskin.

- Automatisk vannstopper pa kjekken.

- Stekeovn med platetopp, oppvaskmaskin &
kigleskap med frysedel.

- Felles varmtvann.

- Brannvasler.

- Brannslukkingsapparat 6kg pulver.

- Elektrisk markise pd takterrasse.

- Felles brannvarslingssystem med sensorer i begge
etasjer.

Beregnet totalkostnad
7 800 000, - (Prisantydning)
37 435,- (Andel av fellesgjeld)

7 837 435, - (Pris inkl. fellesgjeld)

Ombkostninger

199,- (Pantattest kjgper)

480,- (Tingl.gebyr BRL-skjate - Statens Kartverk)
480,- (Tingl.gebyr pantedokument BRL - Statens
Kartverk)

1 159,- (Omkostninger totalt)

7 838 594,- (Totalpris inkl. omkostninger)

NB: Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett
pantedokument og at eiendommen selges til
prisantydning.

Felleskostnader

4 669 pr. mnd. Varmtvann, internett,
vakimestertienester, sneméking, trappevask,
forretningsfarsel, felles forsikring, drift og vedlikehold,
kommunale avgifter, m.m.

Felleskostnadene fordeles slikt:
Felleskostnader: Kr. 3.842,-
Kostnader lan 2: Kr. 617,-
Tv/internett: Kr. 210, -

Lopende kostnader

- Felleskostnader.

- Innboforsikring.

- Strgm.

- Eventuell alarm.

- Bystyret i Oslo har vedtatt & innfare og skrive ut
eiendomsskatt. Det er eier av eiendommen som
mottar varsel og krav om betaling. Dvs. borettslaget

v/styret og det er opp til borettslaget & identifisere og
kreve inn eiendomsskatt fra de andeler dette vil gjelde
pd vegne av Oslo kommune.

Fellesgjeld / lanevilkar

Andel fellesgjeld for denne leiligheten utgjer kr.
42.654,- pr. 21.02.2023.

Andel fellesformue for denne leiligheten utgjer kr.
31.325,- pr. 31.12.2022.

Borettslaget har to registrerte lan:
Lanenr: HABA03-83987187568
Type: A

Restsaldo: 30.991.778, -

Andel restsaldo: O, -
Kapitalkostnader: O, -
Restlepetid: 14 ar 9 md.

Term pr. ar: 12

Rente pr. 21.02.23: 4,10%
(IN-ordning)

Lanenr: HANBAN-83987213739
Type: A

Restsaldo: 1.873.021,-

Andel restsaldo: 42.654,-
Kapitalkostnader: 617,-
Restlzpetid: 6 ér 7 md.

Term pr. ar: 12

Rente pr. 21.02.23: 4,20%

Sikringsordning fellesgjeld / in-ordning
Garantert betaling av felleskostnader:

Vért borettslag er medlem i Skadeforsikringsselskapet
Borettslagenes Sikringsordning AS for dekning av
manglende innbetalinger av felleskostnader.

Individuell nedbetaling av fellesgjeld:

Borettslaget har lagt il rette for individuell
nedbetaling av fellesgjeld (IN-ordning). Lanet med
IN-ordning er innfridd.

Formuesverdi

Formuesverdi som primaerbolig kr. 1 276 781 pr.
31.12.21 | Formuesverdi som sekundaerbolig kr. 4 596
413 pr. 31.12.21

Formuesverdien fastsettes av Skatteetaten etter
beregningsmodell som tar hensyn til om boligen er en
sé&kalt «primaerbolig» (der boligeieren er
folkeregistrert bosatt) eller «sekundaerbolig» (alle
andre boliger man métte eie). Formuesverdien for
primaerboliger vil utgjere 25 % av den beregnede
kvadratmeterprisen multiplisert med boligens areal.




For sekundaerboliger vil formuesverdien utgjere 100%
av den beregnede kvadratmeterprisen multiplisert
med boligens areal (sats pr. 2023). Se

http: /www.skatteetaten.no for naermere informasjon.

Tilstandsgrader (tg2/tg3) fra
tilstandsrapport:

| tilstandsrapport er falgende elementer gitt
tilstandsgrader 2:

Bad - Ved entré:

- Overflater gulv: Det registreres bomlyd i enkelte
gulMiser, noe som indikerer manglende vedheft
mellom flis og underlag.

Kjekken:

- Ventilasjon: lkke ventilator eller avtrekk. Kun utlufting
via vindu. Medfgrer forhayet fuktbelastning i
leiligheten. (Leiligheten/bad har mekanisk avtrekk).
Det gjgres oppmerksom pa at selger har fatt montert
en kjgkkenvifte etter tilstandsrapport var utstedt.

- Vannrer: Vannrgrene er ikke plugget mot varerar. Av
denne grunn kan eventuelt lekkasjevann fra regr-i-rer
system fordrsake folgeskader.

Innvendige trapper:
- Innvendige trapper: Det er ikke rekkverk/hé&ndlaper
i trappen.

Selgers egenerklzeringsskjema

Selger har kommentert pa felgende spersmal i
egenerklaeringsskjema som er en del av
salgsoppgaven:

2. Kjenner du til om det er utfert arbeid p&
bad/vatrome Hvis nei, ga til punkt 3. Ja, kun fagleert.
Oslo Rer, var 2019: Rerleggerarbeid bad. Ny sluk.
Nye avlepsrer. Nytt reropplegg m/rer i rar skjult i
vegger- gulv fra fordelerskap og frem til; servant-
vaskemaskin-dusj-kjgkken. Montering av
saniteerutstyr. RK Bygg Norge AS, sommer 2019:
Membran. Flis. Maling.

2.1 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
Ja. Membran og sluk oppgradert.

2.2 Foreligger det dokumentasjon pd arbeidene? Ja.
2023-01-12: Sendt foresparsel til firmaene via
boligmappa.no.

5. Kjenner du til om det er/har veert problemer med
drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fukimerker i
underetasje/kjeller? Ja. Drenering utfart i 2020 pa
@st-siden av blokken, og vest-siden planlegges iht.
normal vedlikeholdsplan.

11. Kjenner du til om det er/har vaert utettheter i
terrasse/garasje/tak/fasade? Ja. | fasade.
Utbedringer av byggets murfasade rundt hele 11
etasje i regi av OBOS Prosjekt/borettslaget. Mur er
impregnert, lufteventiler og gesims er oppgradert.

12. Kjenner du il om det har veert utfert arbeider pa
terrasse/garasje/tak/fasade? Ja, kun fagleert. Ifm.
utbygging av 11. efasje.

13. Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeider
pd el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks.
olietank, sentralfyr, ventilasjon)2 Hvis nei, gé til punkt
14. Ja, kun fagleert. Var 2019: Komplett rehabilitering
av elekirisk anlegg, samt varmekabler bad og
varmefolie stue/kjskken/gang 10 etasje.

13.1 Foreligger det samsvarserkleering for hele eller
deler av det elekiriske anlegget (i henhold til forskrift
om lavspenningsanlegg)? Ja. Utfart av Atlas elektro
AS v/Hans Madsen i henhold til NEK 400 Utg.:
2006. Kundenummer14278.

14. Kjenner du til om det er utfert kontroll av el-
anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)2 Ja. Rutinemessig kontroll og
service av bade borettslagets el-anlegg og
ventilasjon utfgres iht. vedlikeholdsplan. Senest utfart
rens av ventilasjonsanlegget /Powerclean <5 é&r
siden, og elkontroll av Rejlers Elsikkerhet AS hgst
2019. Alt godkijent. Saksnr 510 2343.

15. Har du ladeanlegg/ladeboks for el-bil i dag?
Nei. Styret er klar over nytt lovverk om krav fil
ladeinfrastruktur ved @nske fra leietaker, og dette
planlegges inn i neste oppgraderingsprosjekt for
utendgrsomrédet.

23. Kjenner du til om det er foretatt radonmaling?
Nei. Ikke relevanti 10/11 etasije.

27. Kjenner du til vedtak /forslag til vedtak om forhold
vedrgrende eiendommen som kan medfare gkte
felleskostnader/zkt fellesgjeld® Nei. Normalt
vedlikehold av bygningsmassen og eventuelle
inflasjonsjusteringer mé p&regnes fra &r til &r. Det ble
justert for hayere strampris og generell prisvekst ved
inngang til 2023. Evt. laneopptak mé& fremlegges
generalforsamling for godkjenning.

Boligens areal
Primaerrom: 60 kvm, Bruksareal: 60 kvm

10. efasje:

Bruksareal: 36 m2.

Primaerrom: 36 m2. Falgende rom er oppgitt som
primaerrom: Entré, stue med dpen kjskkenlasning og

bad.

11. etasje:

Bruksareal: 24 m2.

Primaerrom: 24 m2. Fglgende rom er oppgitt som
primaerrom: To soverom.

Arealet av primaere rom (P-ROM) er
primarrommenes nettoareal (NTA) og arealet som
opptas av innvendige vegger mellom disse rommene.
| praksis er dette arealet tilnaermet likt
primaerrommenes bruksareal (BRA). Se vedlagte takst
for naermere beskrivelse av arealbetegnelser.
Arealene er kun oppmadlt av takstmann og ikke
kontrollert/oppmalt av megler.

Adkomst

Det vil bli skiltet med Schala & Partners
Eiendomsmegling visningsskilt i forbindelse med
fellesvisninger.

Tomt
Areal: 2 368 kvm, Eierform: Fellestomt

Garasje / parkering

Borettslaget har per tid 9 parkeringsplasser for bil
som leies ut basert p& venteliste. Etter fjordrets vedtak
s& har borettslaget etablert gjesteparkering. Gyldig
parkering f&r man farst n&r man registrerer bilens
registreringsnummer p& en webside. Info om hvordan
dette gjeres ligger pd Vibbo under temaet
"Gjesteparkering". Borettslaget har planer for
uteomradet som inkluderer & anlegge mulighet for
lading av elbil og elsykler.

Arealbekreftelse
Arealbekreftelse fra Oslo kommune falger vedlagt.

Byggemate
Boligbygg over 11 etasjer samt kjeller. Grunnmur,
baerende konstruksjoner og etasjeskillere av betong.

Flatt tak belagt med papp/membran (ikke besiktiget).

Utvendig fasade forblendet med murpuss. Leiligheten
har slett entreder med digitalt kikkehull i brannklasse
EI30 og lydklasse 40dB. Vinduer med to-lags glass
fra 2014. Balkongder med tre-lags glass fra 2017.
Balkongder med to-lags glass fra 2018.

Ferdigattest / brukstillatelse
Ferdigattest er utstedet for eiendommen den

05.04.1974. Felger vedlagt.

Det foreligger en ferdigattest datert 10.06.2015 for
utvidelse av to leiligheter fra 10 til 11 etasje.

Adgang til utleie

Det er ikke fillatt & leie ut eller overlate bruken av
boligen til andre uten styrets samtykke og
godkjennelse av leietaker. Seknadsskjema for
utleie/bruksoverlating fas ved henvendelse til OBOS
Eiendomsforvaltning AS.

| henhold til Lov om borettslag § 5-5 kan man med
godkijenning fra styret i borettslaget leie ut leiligheten
til andre for opp fil tre &r dersom man har bodd i
leiligheten i minst eft av de to siste arene. Se for avrig
vedtektene for utfyllende bestemmelser.

Oppvarming
Oppvarming via elektrisitet.

Energiforbruk
Stipiulert energiforbruk er ca. 5 837,05 kWh pr. dr.
Energiforbruket vil variere fra husstand il husstand.

Energimerking
Oppvarmingskarakter Rad - Energikarakter E

Megler har intet ansvar for informasjon som falger av
energiattesten. For fullstendig energiattest fra selger,
kontakt megler.

Regulering

Eiendommen er regulert til boligbebyggelse, S-4975,
datert 13.12.2017. For ytterligere opplysninger om
regulering, vennligst ta kontakt med megler.

Bevaringsverdig
Nei.

Konsesjon / odel
Det er ingen konsesjon eller odel knyttet til salget av
denne eiendommen.

Offentlige planer

Ensjg - Bestilling av oppstartsmete - Sentral
tverrforbindelse vest. Se saksnr: 202111365. Status:
Oppstartsmete bestilt.

Ensjgveien 4 A-H - Oppfering av to leilighetsbygg
med underjordisk parkeringsanlegg og omlegging av




regionskabler for Elvia. Eiendommen ligger vest i
utviklingsomrédet Ensjebyen, i bydel Gamle Oslo.
Nér man beveger seg fra Teyen og passerer
jernbanebroen vest for eiendommen, markerer tomten
starten p& byutviklingsomré&det pd Ensje, Seknaden
omfatter oppfering av to leilighetsbygg. Seknaden
mé sees i direkte sammenheng med saksnummer
202020388, som omhandler oppfering av
underjordisk parkeringsanlegg og kjeller. Seknad om
oppfering av kjeller er skilt ut fra denne

seknaden for & sikre fremdrift i forbindelse med
omlegging av hayspentkabler. Se saksnr:
202007734. Status: lgangsettingstillatelse gitt.

Ensjgveien 8 - Planforslag pé offentlig ettersyn -
Boliger. Se saksnr: 202103851. Status: Lagt ut til
hering/ off.ettersyn.

Hovinveien 6 og 10 - Riving av Lille Tayen sykehjem -
Dronning Ingrids hage. Se saksnr: 201902575.
Status: Mottatt seknad om ferdigattest.

Hovinveien ved nr. 11 A - 13 B - Riving av garasjer og
oppfering av 22 garasjer. Se saksnr: 202111213.
Status: Rammetillatelse gitt.

Helgesens gate 90 - Oppfering av nye Tayenbadet.
Se saksnr: 201913482. Status: Mottatt sgknad om

igangsettingstillatelse.

Servitutter / tinglyste rettigheter og
forpliktelser

2003/ 12561-4/105 Bruksrett Tinglyst
28.02.2003

:Knr:0301 Gnr:128 Bnr:97

Bestemmelse om felles vannverk/ledning

Kan ikke slettes uten samtykke fra Oslo kommune
v/Plan- og

bygningsetaten

Gijelder denne registerenheten med flere

2003/12561-5/105 Bruksrett Tinglyst
28.02.2003

:Knr:0301 Gnr:128 Bnr:9

Bestemmelse om felles vannverk/ledning

Kan ikke slettes uten samtykke fra Oslo kommune
v/Plan- og

bygningsetaten

Gijelder denne registerenheten med flere

2003/63436-1/105 Best. om adkomstrett Tinglyst
03.10.2003
:Knr:0301 Gnr:128 Bnr:125

Kan ikke slettes uten samtykke fra Oslo kommune
v/Plan- og

bygningsetaten

Overfert fra: 0301-128 /127

Gijelder denne registerenheten med flere

2003,/63436-2/105 Best om garasje/parkering
Tinglyst

03.10.2003

:Knr:0301 Gnr:128 Bnr:125

Kan ikke slettes uten samtykke fra Oslo kommune
v/Plan- og

bygningsetaten

Overfert fra: 0301-128 /127

Gijelder denne registerenheten med flere

2003/63436-3/105 Best. om vann/kloakkledn.
Tinglyst

03.10.2003

Bestemmelse om anlegg og vedlikehold av ledninger
m.m.

Kan ikke slettes uten samtykke fra Oslo kommune
v/Plan- og

bygningsetaten

Gijelder denne registerenheten med flere

2003,/63436-4/105 Erkleering/avtale Tinglyst
03.10.2003

:Knr:0301 Gnr:128 Bnr:125

Rett til bruk av grunn for rep. og vedlikehold

Kan ikke slettes uten samtykke fra Oslo Kommune
v/Plan- og bygningsetaten

Overfert fra: 0301-128 /127

2003,/63436-5/105 Erklzering/avtale Tinglyst
03.10.2003

:Knr:0301 Gnr:128 Bnr:125

Bruksrett

til ute-/ og oppholdsareal

Kan ikke slettes uten samtykke fra Oslo Kommune
v/Plan- og bygningsetaten

Overfert fra: 0301-128 /127

Gijelder denne registerenheten med flere

2004/12130-1/105 Best. om adkomstrett Tinglyst
20.02.2004

:Knr:0301 Gnr:128 Bnr:125

Kan ikke slettes uten samtykke fra Oslo kommune
v/Plan-og

bygningsetaten.

Overfert fra: 0301-128 /127

Gijelder denne registerenheten med flere

2004/12130-2/105 Best om garasje/parkering
Tinglyst

20.02.2004

:Knr:0301 Gnr:128 Bnr:125

Bestemmelse om anlegg og vedlikehold av ledninger
m.m.

Kan ikke slettes uten samtykke fra Oslo kommune
v/Plan-og

bygningsetaten.

Overfert fra: 0301-128 /127

2004/12130-3 /105 Best. om vann/kloakkledn.
Tinglyst

20.02.2004

Bestemmelse om anlegg og vedlikehold av ledninger
m.m.

Kan ikke slettes uten samtykke fra Oslo kommune
v/Plan-og

bygningsetaten.

Gijelder denne registerenheten med flere

2004,/12130-4,/105 Bruksrett Tinglyst
20.02.2004

:Knr:0301 Gnr:128 Bnr:125

til ute-/oppholdsareal.

Kan ikke slettes uten samtykke fra Oslo kommune
v/Plan-og

bygningsetaten.

Overfert fra: 0301-128 /127

Gijelder denne registerenheten med flere

2006,/497470-1/200 Pantedokument Tinglyst
17.10.2006

BEL@P: NOK 60.500.000
Panthaver:HANDELSBANKEN

Org.nr: 971171324

2006/497522-1/200 Fellesobl. for bor.innsk.
Tinglyst

17.10.2006

BEL&ZP: NOK 48.919.000

Panthaver:LILLE TGYEN BORETTSLAG

Org.nr: 986088482

Panthaver er De fremtidige andelseierne i
borettslaget.

2006,/497522-2 /200 Prioritetsbestemmelse Tinglyst
17.10.2006

veket for: PANTEDOKUMENT 2006 /497470-
1/200

2022/1019175-1 /200 Prioritetsbestemmelse
Tinglyst

13.09.2022 21:00
veket for: PANTEDOKUMENT 2022 /885491 -
1/200

2022/885491-1,/200 Pantedokument Tinglyst
12.08.2022 11:15

BEL@P: NOK 2.000.000
Panthaver:HANDELSBANKEN EIENDOMSKREDITT
FILIA

Org.nr: 991303995

Elektronisk innsendt

2003/12559-1/105 Registrering av grunn Tinglyst
28.02.2003

Denne matrikkelenhet opprettet fra:Knr:0301 Gnr:128
Bnr:97

2020/2167090-1/200 Sammenslding Tinglyst
28.02.2020 12:32

Denne matrikkelenheten er sammenslatt
med:Knr:0301 Gnr:128 Bnr:127

Elektronisk innsendt

Rettigheter p& andre eiendommer

Rettigheter p&4 0301-128 /97, 0301-128/164

i eiendomsrett

2003/12561-1/105 Best. om adkomstrett Tinglyst
28.02.2003

:Knr:0301 Gnr:128 Bnr:125

Bestemmelse om rett il bruk av grunn for reparasjon
og

vedlikehold av bygning

Kan ikke slettes uten samtykke fra Oslo kommune
v/Plan- og

bygningsetaten

Gijelder denne registerenheten med flere
Rettigheter p&4 0301-128/9, 0301-128/163

i eiendomsrett

2003/12561-2/105 Bruksrett Tinglyst
28.02.2003

:Knr:0301 Gnr:128 Bnr:125

Bestemmelse om bruksrett til biloppstillingsplasser
Kan ikke slettes uten samtykke fra Oslo kommune
v/Plan- og

bygningsetaten

Gijelder denne registerenheten med flere
Rettigheter p&4 0301-128/9, 0301-128 /97, 0301 -
128/163, 0301-128/164

i eiendomsrett

2003/12561-3/105 Bruksrett Tinglyst
28.02.2003




:Knr:0301 Gnr:128 Bnr:125

Kan ikke slettes uten samtykke fra Oslo kommune
v/Plan- og

bygningsetaten

Bestemmelse om felles vannverk/ledning
Gijelder denne registerenheten med flere
Rettigheter pa 0301-128 /97, 0301-128 /164

i eiendomsrett

2003/63436-1/105 Best. om adkomstrett Tinglyst
03.10.2003

Overfert fra: 0301-128/127

:Knr:0301 Gnr:128 Bnr:125

Kan ikke slettes uten samtykke fra Oslo kommune
v/Plan- og

bygningsetaten

Overfert fra: 0301-128 /127

Gijelder denne registerenheten med flere

Rettigheter pa 0301-128 /9, 0301-128/163

i eiendomsrett

2003/63436-2/105 Best om garasje/parkering
Tinglyst

03.10.2003

Overfert fra: 0301-128/127

:Knr:0301 Gnr:128 Bnr:125

Kan ikke slettes uten samtykke fra Oslo kommune
v/Plan- og

bygningsetaten

Overfert fra: 0301-128/127

Gijelder denne registerenheten med flere
Rettigheter pa 0301-128 /9, 0301-128 /97, 0301-
128/163, 0301-128,/ 164

i eiendomsrett

2003/63436-5/105 Erklzering/avtale Tinglyst
03.10.2003

Overfert fra: 0301-128/127

:Knr:0301 Gnr:128 Bnr:125

Bruksrett

til ute-/ og oppholdsareal

Kan ikke slettes uten samtykke fra Oslo Kommune
v/Plan- og bygningsetaten

Overfert fra: 0301-128/127

Gijelder denne registerenheten med flere

Rettigheter pa 0301-128 /97, 0301-128 /164

i eiendomsrett

2004,/12130-1/105 Best. om adkomstrett Tinglyst
20.02.2004

Overfert fra: 0301-128 /127

:Knr:0301 Gnr:128 Bnr:125

Kan ikke slettes uten samtykke fra Oslo kommune

v/Plan-og
bygningsetaten.
Overfert fra: 0301-128 /127

Gijelder denne registerenheten med flere

Rettigheter p& 0301-128 /9, 0301-128/97, 0301 -
128/163, 0301-128/164

i eiendomsrett

2004/12130-4/105 Bruksrett Tinglyst
20.02.2004

Overfert fra: 0301-128 /127

:Knr:0301 Gnr:128 Bnr:125

til ute-/oppholdsareal.

Kan ikke slettes uten samtykke fra Oslo kommune
v/Plan-og

bygningsetaten.

Overfert fra: 0301-128 /127

Gijelder denne registerenheten med flere

Vei/vann/avlep

Offentlig vei, vann og avlep i henhold til informasjon
fra Oslo kommune. Det er private stikkledninger fra
eiendommen og ut i det offentlige ledningsnettet.

Borettslag

Borettslaget bestdr av 60 andelsleiligheter. Lille Tayen
borettslag er registrert i Foretaksregisteret i
Brenngysund med organisasjons-nummer
986088482, og ligger i bydel Grinerlgkka i Oslo
kommune med felgende adresser: Dronning Ingrids
plass 1-5, 0576 Oslo.

Forretningsfarsel og revisjon:

Forretningsfarselen er utfart av OBOS
Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsferer (oppdragsansvarlig) er Egil
Havre, regnskapssjef i OBOS. Borettslagets revisor er

BDO AS.

Vibbo:

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt
boforhold ved & logge deg inn pé& Vibbo.no. Her
finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og
annen nyttig informasjon. | tillegg er det en enkel
kanal for & kunne kommunisere med styret.

Forsikring

Borettslagets eiendommer er forsikret i Gjensidige
Forsikring med polisenummer 79330064.
Forsikringen dekker bygningene og fellesareal.
Forsikringen dekker ogs& veggfast utstyr,
bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer

i den enkelte bolig. Oppstar det skade i leiligheten,
skal andelseier serge for & begrense skadeomfanget
mest mulig og preve & kartlegge &rsaken til skaden.
Skaden meldes til styret. Selv om borettslagets
forsikring brukes, kan andelseier belastes hele eller
deler av egenandelen dersom forholdet ligger
innenfor andelseiers ansvar. Den enkelte andelseier
m& selv serge for & ha hjemforsikring som dekker
innbo og lgsere.

Regnskap
Inntekter
Driftsinntekter i 2021 var til sammen 4 372 391 kr.

Kostnader

Driftskostnadene i 2021 var til sammen 2 928 809 kr.

Resultat

Avrets resultat pa 2 647 006 kr fremkommer i
resultatregnskapet og foreslas overfart til egen-
kapital. Eventuelt avdrag pé langsiktig gjeld (l&n) er
ikke tatt hensyn til.

Individuell nedbetaling av fellesgjeld (IN)

| lzpet av 2021 ble det innbetalt 1 727 836 kr pa IN-
ordningen. Innbetalingen ble brukt til & nedbetale den
enkeltes andel av borettslagets fellesgjeld. Arsresultat
etter korrigering for IN-innbetalinger er 1 443 582
kr.

Disponible midler

Borettslagets disponible midler (omlgpsmidler
fratrukket kortsikt gjeld) var pr 31.12.2021 359 678 kr
og viser borettslagets likviditet. De disponible midlene
ber til enhver tid vaere positive, som en del av
forutsetningene for videre drift. Styret er ikke kjent
med hendelser etter 31.12.2021 som pdvirker
regnskapet i vesentlig grad.

Vedtekter / husordensregler
| folge vedtektene er det krav om styregodkjennelse
av ny eier.

Vedtektene og husordensreglene falger som vedlegg.

Hva skjer i garden / vedlikehold etc.

Styret informerer om faglgende pr. 21.02.2023: "Styret
har sammen med OBOS utarbeidet en
vedlikeholdsplan for forutsigbarhet og langsiktig
planlegging av vedlikeholdet i borettslaget. Normalt
vedlikehold md& p&regnes ettersom bygérden er fra
1969. For tiden skal det utredes det & re-montere
vinduer i et fatall leiligheter (ca .16 enheter, ikke

1005), men dette er estimert @ kunne dekkes av
driftsmidler. Vi vil ogsa iverksette rutinemessig kontroll
av grunnmuren sammen med OBOS Prosjekt og det
vil vurderes & drenere den resterende halvparten av
blokken som ikke ble tatt i forrige runde (ca 2020). Vi
har enda ikke kommet s& langt som & vurdere tilbud,
men da det jobbes med et malbilde for forskjgnnelse
av uteomradet og evt. oppgradering av
parkeringsplassene til & ha elbil-ladere vil
forha&pentligvis drenering utferes og lanefinansieres i
samme prosijekt.

Styret gkte felleskostnadene i fjor hast og ved
inngangen til 2023 for & imatekomme okte
strempriser, generell prisstigning og avsetting fil
fremtidig vedlikehold for & sikre forutsigbarhet.
Fremtidige rehabiliterings eller
oppgraderingsprosjekter vil trolig balanseres mellom
l&nefinansiering eller oppsparing, og avsettingen fil
fremtidig vedlikehold vil justers i trdd med evt.
l&neopptak. Borettslaget leier ut areal il telecomutstyr
til Telenor, ICE og Telia, og har dermed gode
kontantstremmer. Hvis drenering og elbil-ladere blir
aktuelt, vil det matte vurderes om det skal tas av
kontantbeholdning/oppsparte midler eller
l&nefinansieres. Det tas hensyn til dagens gkonomiske
klima, og styret er bevisst byrden den enkelte
andelshaver opplever. | fior hast ferdigstilte
borettslaget filtak for iht. brannteknisk analyse, som
var lanefinansiert, og dette lanet vil veere nedbetalt

allerede i 2029.

Borettslaget ferdigstiller i disse dager sammen med
Lala landsskapsarkitekter et mélbilde for uteomradet
for & kunne gradvis forskjgnne og gjere det mer
innbydende for voksne og barn & leve og leke. Dette
vil ta for seg elementer som sykkelhus, parseller,
beplantning, sittegrupper, lekeomrdder og annet. Ved
for eksempel tilstatende vedlikeholdsprosjekter og ved
gnske fra generalforsamlingen vil deretter mélbildet
kunne realiseres bit for bit. Generalforsamling vil bli
presentert dette mé&lbildet p& Generalforsamling
2023 og vil kunne stemme over at dette er riktig
retning."

Felgende ble vedtatt pa generalforsamling 2023:

- Asfaltere resterende vei fra Solefallsveien og ned il
Dronning Ingrids plass 1, samt rense og bygge opp
sluk ved parkeringsplass.

- Gatelysene settes opp igjen ved veien fra
Solefallsveien ned til parkeringsplass i Dronning
Ingrids plass 1.

- Mélbilde for utendarsomréde: Styret gnsker &




fremlegge vedlagte malbilde til generalforsamlingen
og ber om at skissene vedtas som et méalbilde for
fremtidig arbeid i uteomradet.

Styrets arbeid:

Styrets arbeid har ogsé det siste &ret vaert omfattende.

Her er noe av det vi har jobbet med det siste dret - i
tilfeldig rekkefglge:

- Oppgradering av Telia bredbénd: Inkluderer
oppgradering av forsterkere i fellesareal og utskifting
av veggbokser i alle andelsleiligheter. Mye logistikk
mot tredjepart. Fikk ogsé problemer med fellesvaskeri
siden gammelt modem var defekt.

- Reparasjon av stayskjerm.

- Belysning i gangsti ned til @kernveien og ned til
bodanlegg.

- Skiftet dgrpumpe pé hovedder, og der ned il
fellesvaskeri.

- Evakueringsovelse.
- Brannvernstiltak.

- Uteomradet: Uteomré&det har blitt oppgradert med
flere nye blomsterkasser. Disse er i vér blitt beplantet.
Styret har gétt til innkjgp av en sittegruppe og vil se
an bruken fer vi eventuelt investerer i en sittegruppe
nr. fo.

- Spyling av kum: Grunnet dérlig drenering har vi
valgt & spyle kummen ved den lille parkerings-
plassen. Styret innhentet tilbud pé& ny synkekum, men
prisen har gétt veldig opp og spyling ble beste
lzsning inntil videre.

- Parkeringsplassene utenfor: Styret ser at
parkeringsplassene brukes av andre enn de som
faktisk leier dem. Dette har fart til mye frustrasjon. Selv
om det er tydelig og godt merket s& har styret valgt &
produsere nummererte reservasjonsskilt og nye
nummerte parkeringsbevis.

- Etablering av gjesteparkering: Etter fjorarets vedtak
s& har borettslaget etablert gjesteparkering. Gyldig
parkering f&r man farst nér man registrerer bilens
registreringsnummer pd en webside. Info om hvordan
dette gjeres ligger pd Vibbo under temaet
"Gjesteparkering".

- Radonmadling: Styret har mélt radonverdier i alle de

tre nederste leilighetene i blokka. Borettslaget har fatt
rapport og jobber videre med hvordan de skal g&
videre.

- Dgrer og vinduer: Etter flere henvendelser fra
andelseiere som klager pd trekk fra vinduer og
balkongderer s& har borettslaget hatt befaring med
Oslo Entreprengr AS. De har gitt laget en skriftlig
rapport og tilbud pa utbedring.

- Drenering av grunnmur: Det ble hasten 2021
gjennomfgart drenering av grunnmuren pé baksiden av
blokka. Dette ble gjort fordi det ble oppdaget
antydning til fukt i kjellerleilighetene Dronning Ingrids
Plass 3 og 4.

- Mal for baderomsrenovering: En mal er utarbeidet
for & gjere det lettere & innhente filbud pé
baderomsrenovering. Denne ligger pé Vibbo.

- Merking av avfallsbrgnner: Styret valgte & merke
avfallsbrennene med en tekst om at det ikke skal
hensettes seppel utenfor avtallsbrannene.

Husdyrhold

Felgende er oppgitt i husordensreglene: Beboere kan
holde dyr dersom gode grunner taler for det, og
dyreholdet ikke er til ulempe for de @vrige brukere av
eiendommen. Eventuelt dyrehold skal alltid
forhandsgodkjennes av styret.

Tilbehor
Felgende tilbehar medfalger handelen:
- Hvitevarer pé kjgkken.

Det gjores spesielt oppmerksom pé at boligens
tilbeher og lzsere ikke medfalger handelen med
mindre dette fremkommer av naervaerende prospekt.
Hvitevarer medfalger der dette er spesielt angitt i
salgsoppgaven. Fastmontert og innebygget kjgkken-
og baderomsinnredning falger boligen. Med mindre
annet er spesifisert i salgsoppgaven gjelder NEFs
normgivende liste over lzsare og tilbehar.

Boligselgerforsikring

Selger har i forbindelse med salget tegnet
boligselgerforsikring gjennom Anticimex forsikring.
Selgers egenerklzeringsskjema falger vedlagt
salgsoppgaven og interessenter md sette seg inn i
dette dokumentet fgr bud inngis.

Boligkjsperpakke / boligkjeperforsikring
Sammen med Tryg har vi skreddersydd

boligkjsperpakke slik at du kan vaere trygg pé at du
har alle forsikringene du trenger. Enten du har kjept
hus, leilighet eller hytte. Denne gunstige pakken fra
Tryg inkluderer ogsa juridisk hjelp hvis du oppdager
feil og mangler ved boligen utover det som er opplyst
om. Boligkjgperpakken inneholder innboforsikring,
renteforsikring for situasjoner der kjgper ikke fér solgt
né&vaerende bolig, samt en flytteforsikring for alle de
tre boligtypene. For hus og hytte omfatter den i tillegg
bygningsforsikring hvor kostnader for & reparere eller
gjenoppbygge huset ditt er inkludert. Les mer om
forsikringen i produktark for Boligkjgperpakke som
ligger vedlagt i salgsoppgaven. Boligkjgperpakken
mé& tegnes senest i forbindelse med kontraktsmate.
Kjeper mottar ingen saerskilt faktura for
Boligkjeperpakken siden kostnaden det farste aret
legges til oppgijeret for kigpesummen for boligen.
Megler/meglerforetak mottar honorar for denne
formidlingen.

Budgivning

Vi oppfordrer alle til & lese Forbrukerinformasjon om
budgivning fer bud inngis. Alle bud og
budforhayelser skal inngis skriftlig til megler. I tillegg
er megler pdlagt & innhente gyldig legitimasjon og
signatur fra budgiver fer bud kan formidles il selger.

Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for
budgivere som benytter Bank-ID og vi oppfordrer
derfor alle til & gi bud elektronisk ved & benytte G
BUD knappen pé& eiendommens hjemmeside pd
Partners.no. Eventuelle forhgyelser kan sendes ved &
svare direkte p& mottatt sms fra meglers system, til
megler per e-post eller SMS: 98 30 02 83 . Alle
budforhayelser skal bekreftes av megler.

For at budene skal kunne bli behandlet og
videreformidlet skriftlig til alle involverte parter, mé
alle bud ha en tilstrekkelig lang akseptfrist, jf.
eiendomsmeglingsforskriften § 6-3. Selger mé ogsa
skriftlig akseptere budet far aksept kan formidles fil
budgiver. Akseptfrist pa alle bud skal vaere minimum
30 minutter, og budforhayelser ma skje i god tid fer
fristens utlep. Bud som ikke er skriftlig, eller som har
kortere akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil ikke bli formidlet til selger.
Selger stér fritt til & akseptere eller forkaste et hvert
bud og er sdledes ikke forpliktet til & akseptere det
hayeste budet p& eiendommen. Etter at eiendommen
er solgt vil kigper og selger fé tilsendt budjournal.
@vrige budgivere kan f& utlevert kopi av
budjournalen i anonymisert form.

Det gjgres oppmerksom pé& at budgiver ogsé vil vaere
den som vil st& som kjgper av eiendommen. Dersom
man etter at bud er akseptert ansker & endre hvem
som skal st& som eier, forutsetter dette at selger
godkijenner en slik endring. Alle involverte parter skal
signere kjspekontrakt og er solidarisk ansvarlig for
kigpet frem til oppgjer er gijennomfert.

Overtagelse
Etter avtale.

Diverse

Alle innvendige og utvendige arealangivelser, samt
beskrivelser av bygningen er hentet fra vedlagte
tilstandsrapport. Salgsoppgaven er basert pé selgers
opplysninger gitt til takstmann, megler og
opplysninger innhentet fra kommunen, eventuelt
forretningsferer og andre tilgjengelige kilder.
Interessenter oppfordres til & underseke eiendommen
godt, gjerne sammen med sakkyndig, fer bud inngis.
Det er ikke kontrollert om tomtegrensene stemmer med
de grenser/gjerde som fysisk er satt. Det kan vaere
avvik fra dagens rombruk/rombenevnelse i forhold il
det opprinnelige byggemeldte/godkjente.

Meglerforetaket oppfordrer evt. budgivere til & lese
gjennom fullstendig prospekt/salgsoppgave med
vedlegg.

Lov om hvitvasking

Eiendomsmeglingsforetak plikter etter lov om
hvitvasking & gjennomfare kontrollhandlinger knyttet
il kjsper og selgers identitet og forhold knyttet til
gjennomfgringen av handelen. Dette omfatter ogsa
opplysninger om kundeforholdets formal og tilsikrede
art. For kigper mé& kontroll av legitimasjon skje senest
ved inngdelse av kontrakt. Signering med bankID er
regnet som gyldig legitimasjonskontroll. Ved oppdrag
hvor juridiske personer (selskap) er part mé
eiendomsmegler ogsa gjennomfare kontroll av hvilke
fysiske personer som kontrollerer selskapet (reelle
rettighetshavere). Dersom megler ikke klarer &
gjennomfgre pdlagte kundetiltak m& megler avvise
kunden og oppdraget. Megler har ogsé plikt & melde
forhold som ikke er avklart og fremst&r som
mistenkelige til @kokrim. Megler kan ogsa i enkelte
tilfeller har plikt til & stanse gjennomfgringen av
handelen.

Eiendomsmegler plikter & giennomfare undersgkelser
av kjspers egenkapital og eventuelt andre forhold
knyttet il kigper. Den delen av kjspesummen som er
egenkapital skal innbetales fra kigpers konto i norsk




finansinstitusjon.

Salgsbetingelser

Eiendommen skal overleveres kjgper i trad med det
som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg grundig
inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklzering. Kjzper
anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke paberopes som mangler.
Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til &
undersgke eiendommen ngye, gjerne sammen med
fagkyndig fer bud inngis. Kigper som velger a kjgpe
usett kan ikke gjere gjeldende som mangel noe han
burde blitt kjent med ved undersakelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
kigper radferer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig fer det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen
mé& kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det vaere en mangel. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger
om eiendommen og dette har virket inn p& avtalen. En
bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt
utsatt for slitasje og skader kan ha oppstétt. Slik
bruksslitasje ma kjeper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som
nedvendiggjer utbedringer. Normal slitasje og skader
som ngdvendiggjer utbedring, er innenfor hva kjigper
mé forvente og vil ikke utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik
mellom opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er
pd 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller
erstatning mé kjeper selv dekke tap/kostnader opptil
et belgp pd kr 10 000 (egenandel).

Dersom kjeper ikke er forbruker selges eiendommen
«som den er», og selgers ansvar er da begrenset jf.
avhl. § 3-9, 2. pkim. Informasjon om kjepers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om &
undersgke eiendommen naye, gjelder ogsé for
kigpere som ikke anses som forbrukere.

Eiendomsmegler standardkontrakt inneholder bl.a.
bestemmelser om at hvis det foreligger vesentlig
mislighold som bl.a. gir selger rett til & heve nar det er
gatt 30 dager fra avtalt betalingstid, kigper

aksepterer dette som bindende for seg.

Det forutsettes at hjemmel til eiendommen overfares il
kigper. Dersom dette ikke er gnskelig mé& det tas

forbehold i budet.

Avhendingsloven
Frivillig salg av fast eiendom reguleres av Lov om
avhending av fast eiendom av 3. juli 1992 nr. 93.

Finansiering

Vi har lgpende kontakt med finansinstitusjoner som
kan tilby l&n med konkurransedyktige betingelser.
Hvis anskelig formidler vi gjerne kontakt.

Heftelser

Borettslagsmodellen innebaerer at borettslaget eier
eiendommen, mens andelseierne eier andeler i
borettslaget, som gir andelseier borett til en bestemt
bolig. Andelseierne har ikke personlig ansvar for
selskapets fellesgjeld, men boligselskapets lzpende
utgifter ma dekkes av andelshaverne. Manglende
innbetaling av fellesutgiftene som falge av andre
andelshaveres mislighold, eller der boligselskapet
sitter pd fraflyttede og usolgte andeler, m& dekkes av
de avrige andelseierne. Borettslaget har dog
lovbestemt pant for inntil 2 G i andelene.

P& eiendommen kan det vaere tinglyst
erklaeringer/avtaler som for eksempel rett fil
kommunen til & anlegge vann- og kloakkledninger
inkl. reparasjon av disse, bestemmelser om
bebyggelsen, gjerder, vei og adkomstrettigheter.
Disse erklaeringene/avtalene vil fzlge eiendommen
ved salg, og kan ikke slettes. Vennligst ta kontakt med
megler for neermere spesifikasjon av disse.

Forkjopsrett
Nei.

Adresse og matrikkel

Dronning Ingrids plass 1, 0654, Oslo, Gnr. 128 bnr.
125, andelsnr. 1005 i Lille Tayen Borettslag med
orgnr. 986088482 i Oslo kommune

Eier
Emil Niclas Hofseth

Oppdragsnummer
55-23-0004

Meglers vederlag
Om meglers vederlag er det avtalt 0,70 % av

salgssummen inkludert evt fellesgjeld. | tillegg er det
avtalt vederlag for oppgier kr. 5.490, -, tilrettelegging
kr 14 990, -, markedspakke kr. 18.990,-. For
visninger er det avtalt kr. 2.500, - pr. visning. Alle tall i
dette avsnitt er opplyst inklusive mva.

Ansvarlig megler:
Henrik Strakander

Vedlegg til salgsoppgave og kjgpekontrakt
Vedlagt i salgsoppgaven foreligger det
reguleringsbestemmelser med kart, tilstandsrapport,
egenerklaeringsskjema selger, energiattest mm. Alle
interessenter oppfordres til & sette seg inn i fremlagte
dokumenter far bud inngis. Ta gjerne kontakt med
megler dersom du @nsker utlevert dine egne kopier av
dokumentene.

Det gjgres oppmerksom pé& at Schala & Partners
Bjzrvika/Gamle Oslo sine standard kjgpekontrakter
blir benyttet i handelen, dersom det ikke avtales noe
annet fgr handel har kommet i stand.

Behandling av personopplysninger

Det gjgres oppmerksom pé& at foretaket behandler
personopplysninger og all behandling skjer iht.
personvernregelverket. Meglerforetaket behandler
kun personopplysninger som er ngdvendig for &
gjennomfgre oppdraget. Det gjeres oppmerksom pd
at vi deler dine personopplysninger med offentlige
myndigheter i den utstrekning det er nadvendig og
med virksomheter som tilbyr tienester for
gjennomfgring av oppdraget. For mer informasjon se
personvernerklaering pd www.partners.no.
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ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER L@S@RE OG TILBEH@R TIL EEENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil I@sgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglige.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfgliger.

7. KIBKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa dpne, fastmonterte hyller og Igs eller fastmontert
kjpkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspzerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RBYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til a se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal I&s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.




Boligkjeperpakken

Hvainneholder boligkjeperpakken?

Boligkjoperpakken inneholder boligkjeperforsikring og Super innboforsikring, og kan inneholde Standard
husforsikring avhengig av boligens eierform. Selve husforsikringen kan oppgraderes til superdekning mot et
tillegg i prisen. Se forsikringsvilkarene pa if.no for naermere beskrivelse av hver enkelt dekning.

Boligkjeperforsikring

Gjennom forsikringen far du spesialisert juridisk bistand hvis du oppdager skjulte feil eller mangler ved boligen
din, slik at du kan fa den erstatningen du har krav pa. | tillegg dekker forsikringen nedvendig teknisk bistand og
eventuelle idemte saksomkostninger. Forsikringen tar med andre ord hand om den gkonomiske risikoen det
innebaerer & reklamere pa et boligkjop, i tillegg til & hjelpe deg gijennom prosessen.

Flytteforsikring
Flytteforsikringen dekker skade pa innbo som oppstar i
forbindelse med selve flyttingen.

Innboforsikring med superdekning og
vilkarsgaranti

Var beste innboforsikring med en forsikringssum pa
inntil 2 000 000 kroner i innbo for boliger med
andels-/aksje-/seksjonsnr, og med en ubegrenset
sum pa innbo for boliger med eget gnr/bnr.

Dobbel boligforsikring

Vi dekker rente- og forsikringspremie med inntil 10 000
kroner per maned pa den gamle boligen din. Forsikrin-
gen gjelder hvis du ikke far solgt den gamle boligen tre
maneder etter du har overtatt ny bolig, med utbetaling i
inntil ni maneder. Dekningen gjelder ift. bud opp til 90
% av prisantydningen.

Nar gjelder forsikringen?

Skadedyr

Vi hjelper deg hvis du far skadedyr eller insekter som
veggdyr, kakerlakker, stokkmaur m.m. i boligen din. Med
Super innboforsikring tar vi hand om hele denne proses-
sen for deg.

Husforsikring

Var standard husforsikring sikrer hjemmet ditt ved
brann, vannskader, innbrudd m.m. Forsikringen kan
oppgraderes til superdekning hos If.

Verdibevis

Selges eiendommen med verdibevis pa bad, tak eller
drenering, vil du ved kjop av boligkjeperpakken fa
dekket reparasjon av Vatrom, Yttertak og Drenering
hvis det er utett. Verdibeviset er gyldig i fire ar forutsatt
at kunden til enhver tid har boligen forsikret i If

Boligkjeperforsikringen gjelder fra kontraktsmatet og i ett ar etter overtakelse. Prisen du betaler for

boligkjoperpakken gjelder det farste aret, og betales sammen med omkostningene ved boligkjepet. Dette innebeerer
at du ikke far en seerskilt faktura for forsikringene dine det forste aret. Selve boligkjoperforsikringen kan beholdes i
opptil fem ar, og vil arlig koste 300 kroner for boliger med eierform aksje, andel og seksjonsnummer og 450 kroner

for boliger med eget gnr/bnr.

Egenandel

Egenandel avhenger av skadetype, og varierer fra 2 000 til 10 000 kroner. Ved bruk av boligkjeperforsikringen er
egenandelen 4 000 kroner, mens vi dekker inntil ti timer innledende juridisk bistand fer du betaler egenandel.
Egenandelen refunderes dersom du mottar erstatning fra selgeren.

Priser pa Boligkjoperpakken:

Boliger med andels-/aksjenummer

Boliger med seksjonsnummer

Boliger med eget gnr/bnr, under 230 kvm BRA
Boliger med eget gnr/bnr, over 230 kvm BRA

6 850 kroner
7 650 kroner
12 650 kroner
14 650 kroner

Merk: For alle boliger med seksjonsnummer eller andelsnummer er ikke bygningsforsikring inkludert i pakken.

Om du har sparsmal til boligkjeperpakken
kan du kontakte oss pa boligkjoper@if.no, eller pa 21490081

Dersom du skal melde inn en sak tilknyttet
boligkjeperforsikringen gjor du dette pa
boligkjoperforsikring@if.no, eller pa 21497287

Se ogsa if sine hjemmesider for mer informasjon

Forbrukerinformasjon:

Trygg bolighandel med nye regler fra 1. januar 2022

Her er kortversjonen av det du ma vite! Reglene gjelder for boliger som selges (bud som aksepteres)

fra 1. januar 2022.

Denne informasjonen er laget av forbrukerorganisasjonen Huseierne, Forbrukerradet, Norsk takst,

Norges Eiendomsmeglerforbund og EiendomNorge.

Kort om de nye reglene fra 1. januar 2022

Fra 1. januar 2022 endres reglene i avhendings-
loven om kjgp og salg av brukt bolig.

Selger kan ikke ta generelle forbehold om
tilstanden ved salg til forbrukerkjgpere. Boliger
og fritidsboliger kan ikke selges «som den er» til
forbrukere.

Det stilles da strengere krav til informasjonen fra
selger. Selger ma fremdeles opplyse om alle kjente
forhold ved boligen, og opplysningene skal veere
korrekte. | tillegg bgr selger innhente en ny type
tilstandsrapport som vil gi kjgper mer og bedre
opplysninger om boligen.

Fra 1. januar 2022 gjelder ogsa en helt ny forskrift

til avhendingsloven om tilstandsrapporter. Denne

setter strenge krav til bade innholdet i og utfgrelse
av tilstandsrapporter.

Endringene i avhendingsloven og den nye
forskriften skal sammen stimulere til at mer og
bedre informasjon foreligger om boligene fgr salg.
Jo mer som er avklart om tilstanden i forkant, desto
mindre rom blir det for skuffelser og konflikter
senere.

Det er i bade selgers og kjgpers interesse at

bolighandelen er sa trygg som mulig. Kjgper ma
fa vite hva han kjgper, og selger ma kunne legge
salget bak seg uten stor risiko for krav i etterkant.

Hovedpunkter og rad om de nye reglene:

B Selger anbefales a fa laget en tilstandsrapport
som oppfyller kravene i forskriften
om tilstandsrapporter — en «godkjent
tilstandsrapport»

B Det som er tydelig beskrevet i en slik
tilstandsrapport eller andre salgsdokumenter blir
kjgpers ansvar. Dette gjelder selv om kjgper ikke
har lest dokumentene. Kjgpere ma derfor lese
rapporten og alle andre salgsdokumenter godt.

B Boligen skal ogsa vurderes ut fra blant annet
type, alder og synlige tilstand. Det vil si at
kjgpere kan ha mindre forventinger til eldre
boliger enn til nye boliger. Det kan veere skader
eller feil som ikke er beskrevet, men som selger
likevel ikke kan holdes ansvarlig for.

B Kjgper ma selv dekke tap og kostnader opp
til 10 000 kroner. Dette er en slags egenandel
(egenrisiko) for kjgper der selger er ansvarlig.
Denne belgpsgrensen far altsa bare betydning
for utmaling av prisavslag eller erstatning
dersom eiendommens tilstand ikke tilsvarer det
som fglger av avtalen.

Hva ma du passe pa som selger og kjgper? Les mer pa neste side!

Huseierne
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Hva ma du passe pa som selger?

B Gi god og riktig informasjon!

B Sgrge for & dokumentere boligens tilstand med en
godkjent tilstandsrapport.

B Fylle ut egenerkleeringen etter beste evne.
Egenerklzeringen er et viktig grunnlag for den
bygningskyndiges videre undersgkelser og
vurderinger, og for boligselgerforsikring om du
gnsker det.

B Feil eller mangelfull utfylling av egenerklaeringen
kan medfgre ansvar for deg i form av regress eller
avkortning av eventuell boligselgerforsikring.

B Lese grundig igjennom tilstandsrapporten og
salgsoppgaven for a sjekke at det ikke er feil eller
misforstaelser. Avhendingsloven og forskriften om
tilstandsrapporter krever at opplysninger skal gis i
klart og tydelig sprak!

B Hvis du er usikker pa om noe er relevant, eller om
informasjonen er tilstrekkelig, bgr du ta det opp
med eiendomsmegler og den bygningskyndige —
fgr informasjonen blir publisert!

B Jo mer du opplyser, jo mindre risiko er det for at
kjgper vil klage til deg etter salget. Spgr hvis du
lurer pa noe - fgr informasjonen blir publisert!

Den viktige tilstandsrapporten

En tilstandsrapport beskriver
boligens tilstand samt

skader eller avvik som den
bygningssakkyndige har funnet
ved sin undersgkelse. Den
bygningssakkyndige vurderer

Hva inneholder den nye tilstandsrapporten?

Tilstandsrapporten beskriver bygningsdeler og rom etter kravene i forskriften om

tilstandsrapport.

Noen bygningsdeler og rom omfattes ikke av minimumskravet til hva en

boligen ut fra hva som kan
forventes av en bygning pa
samme alder og type. Vurderingen
gjgres i hovedsak opp mot
hvordan det var vanlig a bygge og
de reglene som gjaldt da boligen

Hva ma du passe pa som kjoper?

B Lese tilstandsrapport, eiendomsmeglers
beskrivelse i salgsprospekteten og selgers
egenerkleering ngye.

B Du kan ikke klage pa forhold som du har
fatt opplysninger om i tilstandsrapporten, i
salgsoppgaven eller pa andre mater.

B Se pa tilstandsgrad og anslatt utbedringskostnad
for & danne deg et bilde av hva du ma regne med
av kostnader og eventuelle arbeider pa boligen
fremover. Husk at en anslatt kostnad ikke er det
samme som faktisk kostnad. Merk ogsa at anslatt
utbedringskostnad bare er utbedring av konkrete
avvik, etter den standarden som boligen har.
Oppgradering til dagens standard kan koste mer.
For eksempel a bytte fra gulvbelegg til parkett eller
a etterisolere for bedre energibesparelse.

B Husk: A kjgpe en brukt bolig er ikke det samme
som a kjgpe en ny bolig. Gjgr en vurdering av

boligens alder, tilstand og type. | en eldre bolig, kan

det veere avvik som ikke er beskrevet, men som du
ikke kan klage pa til selger.

ble oppfg@rt. Forhold som er
vanlige for bygningens alder, slik
som slitasje og forringelse etter
normal bruk, vil sjelden veere noe
du som kjgper kan klage pa.

Vite mer?
Les her!

Huseierne.no/boligsalg

Norsktakst.no

tilstandsrapport skal inneholde. Dette gjelder blant annet tilleggsbygg slik som
garasje og andre frittstaende bygninger, stgttemurer, etasjeskiller og utvendige

trapper.

NEFno
Forbrukerradet.no

EiendomNorge.no

Som selger kan du be om at disse vurderes av den bygningssakkyndige og tas med
i tilstandsrapporten. Slik far du formidlet relevant informasjon til kigper pa en trygg
mate. Det gir deg som selger lavere risiko for 8 motta klage og krav fra kjgper.

NB: Dersom du tror boligen din fgrst vil bli solgt etter 1. januar 2022, anbefaler vi at

du innhenter en tilstandsrapport som tilfredsstiller de nye kravene.

Forbrukerinformasjon
om trygg bolighandel
versjon 1, november 2021

Forbrukerinformasjon

OM BUDGIVNING

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse
med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendoms-
meglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av

blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved
budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Pa forespearsel vil megler opplyse om aktuelle bud pa eien-
dommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse
videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforheyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger.
For formidling av bud til oppdragsgiver skal megler inn-
hente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet
til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med
skriftlige bud menes ogsé elektroniske meldinger som
e-post og SMS nar informasjonen i disse er tilgjengelig
ogsa for ettertiden.

3. Et bud ber inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjppesum, budgivers kontaktinformasjon, finan-
sieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle
forbehold som for eksempel usikker finansiering, salg av
navaerende bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold
bli akseptert for forbeholdet er avklart. Konferer gjerne
med megler for bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter siste annon-
serte visning. Etter denne fristen ber budgivere ikke sette
en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til, sa
langt det er ngdvendig, & orientere oppdragsgiver, bud-
givere og evrige interessenter om bud og forbehold. Det
ber ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker andre
budgivere. Dersom bud inngis med en frist som &penbart
er for kort til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig méate som sikrer oppdragsgiver og interessenter
et tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler
frardde budgiver 4 stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor oppdragsgiveren, nér budet er gitt innenfor
fristene i punkt 4.

6. Megleren skal s& langt det er nedvendig og mulig holde

budgiverne skriftlig orientert om nye og heyere bud og
eventuelle forbehold. Megler skal s& snart som mulig be-
krefte skriftlig overfor budgivere at budene deres er mot-
tatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en bud-

runde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan en
budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet

opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom det
er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet, ber budet
fremmes gjennom fullmektig.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast eien-
dom.

2. Nér et bud er innsendt til megler og han har formidlet inn-

holdet i budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap
om budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgi-
ver far melding om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke ansker & kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og
er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hoyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen
akseptfristens utlep er det inngatt en bindende avtale.

5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjoper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som med-
forer at det foreligger en avtale om salg av eiendommen
dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

Norges Eiendomsmeglerforbund - www.nef.no - firmapost@nef.no




BUDSKJEMA

Bud mottatt:
Oppdragsnr: 55230004

Adresse: Dronning Ingrids plass 1, 0576 Oslo
Betegnelse: GNR 128, BNR 125 i Oslo kommune

Gis herved bud stort kr. skriver

Budet er bindende til dato / - kl: @nsket overtagelse:
D Jeg bekrefter & ha lest salgsoppgave, tilstandsrapport og forbrukerinformasjon om budgivning.

Eiendommen selges som den er, det vil si i den stand den foreld ved besiktigelse, jf lov av 3. juli 1992 nr. 93 om avhending av fast eiendom, § 3-9.

BUDET GIS MED FOLGENDE FORUTSETNING:

D Uten forbehold D Annet

FINANSIERINGSPLAN - megler gis fullmakt til & kontrollere finansieringen
Egenkapital
Lan (bank og saksbehandler)

Til sammen

Egenkapital ved salg av egen bolig: D Kontanter D Annet

Budgiver er kient med Partners sin orientering om budgivning som er en del av salgsoppgaven og de forpliktelser jeg/vi patar meg/oss. Budet er
bindende for budgiver nér de er kommet il selgers kunnskap eller til megler som selgers adressat. Budet er bindende for begge parter nér selger har
akseptert muntlig eller skriftlig. Jeg/vi er kient med at megler og selger forutsetter at jeg,/vi har mottatt salgsoppgave med vedlegg for budgivningen
og at jeg/vi har besiktiget eiendommen. Dersom salgsoppgaven ikke er mottatt, plikter jeg/vi & opplyse dette til megler.

NAVN 1: PERSONNR:
NAVN 2: PERSONNR:
ADR: POSTNR/STED:

E-POST 1: MOBIL 1:
E-POST 2: MOBIL 2:

STED/DATO /KL: ] UNDERSKRIFT:

HUSK A LEGGE VED GYLDIG LEGITIMASJON PA ALLE BUDGIVERE. (Bruk gjerne felt under)

Schala & Partners avd. Bjgrvika TIf: 225 05 099 SC H A LA &

Salgsoppgaven er opprettet 07.03.2023 og utformet iht. Lov om eiendomsmegling av PA RT N E RS

29.06.2007. EIENDOMSMEGLING
Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger.
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