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SKARERASEN 16

Velkommen til skarerasen 16 - en straken 4-roms endeleilighet med attraktiv
beliggenhet i Larenskog kommune. Leiligheten ligger i usjenert til i byggets
toppetasje og har utgang til en solrik balkong med spektakuleer utsikt.
Innvendig fremstar boligen meget stilsikker med ny parkett og malte overflater i
2022, samt nytt bad i regi av brl. i 2019. Det er god lagringsplass med to
disponible boder. Boligen disponerer en parkeringsplass med ladeboks i felles
garasjeanlegg.

- Streken 4-roms topp-/endeleilighet

- Solrik balkong pé ca. 12 m?

- Spektakuleer utsikt

- Innbydende stue m/elekirisk peis

- Lekkert kjgkken med apen lasning

- Tre soverom

- Nytt bad 2019 i regi av borettslaget

- To medfelgende boder

- P-plass med elbil-lader i felles garasjeanlegg

- Vv. og fyring inkl. i felleskostnadene

- Lave omkostninger og ingen dok.avgift avgift

- Veldrevet brl. med trimrom og mulighet for leie av selskapslokale
- Attraktiv beliggenhet med kort vei til servicetilbud

Innhold

Leilighet beliggende i byggets 13.etasje, som bestar av entré, stue med apen
kjgkkenlgsning, tre soverom og bad. Utgang fra stue til overbygget vestvendt
balkong pa ca. 12 m2.

| tillegg disponerer boligen to boder og en parkeringsplass i felles
garasjeanlegg.




SKARERASEN 16

Prisantydning
Fellesgjeld
Ombkostninger
Totalpris
Fellesutgifter
P-rom
Bruksareal
Soverom

Bad

Etasje

Eierform

Byggear

3 500 000
455 160
16 428

3 971 588

8 023 pr. mnd.
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STUE | MED UTGANG TIL
BALKONG

Boligens sosiale sone er innbydende og enkel & mgblere. Veggene er
malt i tidsriktige farger og gulvet er dekket med parkett. Det er store
vindusflater som gir godt med naturlig lysinnslipp og en behagelig
atmosfeere. Stuen har god utforming og det er naturlig plass et
spisebord, sofa og TV med tilherende mgblement. | himling er det
montert sorte lysskinner, som star i god stil til den sorte kontrastveggen.
Stuen har en koselig elektrisk peis som sgrger for ekstra varme og lun
stemning pd hest- og vinterstid.

P& varme sommerdager blir det naturlig @ dpne glassderen, slik at
stuen forlenges med en overbygget terrasse pé& 12 m2! Her har du god
plass til utemabler, grill og dekorative planter. Terrassen er vestvendt
med fantastisk utsiki og meget gode solforhold p& sommerstid! Det er
bygget en sittegruppe av tre i den ene enden. Gulvflate er belagt med
terrassebord og rekkverk er av betong og metall.
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KJOKKEN

Kjekkenet ligger i en dpen og sosial lasning med stuen - perfekt for &
varte opp gjester! IKEA kjgkkeninnredning fra 2019, utfert med
profilerte fronter og benkeplate av stein med nedfelt oppvaskkum i
kompositt. Det er flislagt mellom benkeplate og overskap. Hvitevarer
bestdende av integrert oppvaskmaskin, stekeovn, induksjonstopp,
montert komfyrvakt, frittstdende kjgleskap med frysedel, vanndispenser
og ismaskin, medfglger salget. Videre er kjskkenet utstyrt med
overskapsbelysning, stikkontakt og waterguard.
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BAD

Delikat, flislagt baderom med behagelig varme i gulv. Badet ble
totalrehabilitert i 2019 (regi av borettslaget). Badet har veggmontert
innredning med heldekkende servant og speilskap med belysning og
stikkontakt. Praktisk dusjnisje med glassdarer og et vegghengt toalett
med innebygget sisterne fra Tece. Det er montert downlights i himling.
Videre er badet utstyrt med opplegg for vaskemaskin og terketrommel.







SOVEROM

Leiligheten har tre fine soverom. Hovedsoverommet er romslig med god
plass til dobbeltseng, to nattbord og en oppbevaringslgsning. Det er
store vindusflater som gir godt med naturlig lysinnslipp. Veggene er
malt i en sprek redfarge og gulvet er dekket med parkett. De andre
soverommene er ogsd av god sterrelse med plass fil f.eks. en seng,
nattbord, en pult og en oppbevaringslasning. Et av soverommene har
en romslig skyvedersgarderobe med god plass for oppbevaring av
kleer og filbeher, som medfelger salget. Begge soverom passer
utmerket som barnerom, gjesterom eller kontor etter behov.
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ENTRE

Velkommen inn! Hyggelig entré som gir et godt fersteinntrykk av
boligen. Entreen er romslig med god plass il & henge fra seg yttertay
og sette fra seg sko. Veggene er malt i en lys gréfarge og gulvet er
dekket med lekker en-stavs parkett. Det er etablert varmefolie under
parkett i entré/gang. Entreen har belysning med downlights.
Oppgangen har callinganlegg og adkomst til boligen gjgres via felles
inngang med heis.







BELIGGENHET

Eiendommen ligger i et attraktivi og meget familievennlig boligomréde pé i
Lerenskog kommune. Kort vei til skoler, barnehager, kollektiviransport, samt et
rikt utvalg av fasiliteter og servicetilbud. Det er ogs& umiddelbar naerhet til
Triaden storsenter og bade Lillestram og Oslo sentrum ligger godt innen

rekkevidde.

Det er et godt utbygd nett av gang-/sykkelveier i Larenskog og omegn, samt et
aktivt idrettsmilig med anlegg innen de fleste grener. Blant annet finner man
flere ballplasser, ishall, golfbane, idrettshall, svemmehall og tennisbane, for &
nevne noe.

Det er ogsa flotte tur- og rekreasjonsmuligheter naer boligfeltet. @stmarka byr
pé flere bade-/fiskevann og flott turstier og lyslayper. Larenskog kommune
driver Losby besgksgérd og kafé, hvor de besakende hilse p& de ulike
husdyrene p& garden. En av verdens sterste innendersarenaer for skisport
"SN@", skal bygges ved Larenskog stasjon, med planlagt ferdigstillelse ila.
2019/20. Her vil det skapes en arena med perfekte forhold for langrenn,
alpint og freeski. | forbindelse med utbyggingen er det ogsé planlagt
konferansehotell, butikker, serveringssteder, skiservice og leiligheter.

Dagligvarehandelen kan gjeres ved bl.a. Coop extra Finstadjordet eller
Bunnpris, Joker, Rema 1000 eller p& den store Meny-butikken pa Triaden.
Dnsker du ytterligere servicetilbud og shoppingmuligheter er det mange
alternativer med Triaden, Metro og Stremmen Storsenter med over 200
butikker og tilknyttede virksomheter. Larenskog sentrum har bussterminal, og
fremstar som et kollektivt knutepunkt med hyppige avganger mot Oslo
Bussterminal og Lillestrem. Med bil fra Rasta tar det ca. 8 min til Stremmen
Storsenter, 8 min il Lillestram, 14 min til Oslo S og 26 min til Oslo lufthavn.

Kommunen har ikke skolekretser, men det er definert "veiledende
inntaksomrader" for hver barneskole. Det finnes flere videreg&ende skoler i
naerliggende omrdder, blant annet Larenskog og Mailand vgs, i tillegg til et
godt utvalg av barnehager. Hayskolen i Oslo og Akershus har beliggenhet pé
Kjeller.
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Utstyr

- Hvitevarer pa kjgkken

- Elektrisk peis

- Opplegg for vaskemaskin
- Callinganlegg.

- Reykvarsler

- Brannslukningsapparat

- To kjellerboder

Beregnet totalkostnad
3 500 000,- (Prisantydning)
455 160,- (Andel av fellesgjeld)

3 955 160, - (Pris inkl. fellesgjeld)

Ombkostninger

199, - (Pantattest kizper)

480, - (Tingl.gebyr BRL-skjgte - Statens Kartverk)
480,- (Tingl.gebyr pantedokument BRL - Statens
Kartverk)

7 769,- (Gebyr utlysing forkjepsrett)

650,- (Medlemsskap BRL)

6 850, - (Boligkjzperpakke If (valgfritt))

16 428,- (Omkostninger totalt)

3 971 588, - (Totalpris inkl. omkostninger)

NB: Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett
pantedokument og at eiendommen selges til
prisantydning.

Felleskostnader

8 023 pr. mnd. (Garasje og vedlikehold, kabel-
tv/bredbénd, varmtvann & fyring, felles
bygningsforsikring, stipulerte kapitalkostnader,
kommunale avgifter, drift og vedlikehold,
renholdstienester, snabrayting, seppelhandtering
m.m.)

Herav:

Felleskostnader: kr. 5.184, -

Stipulerte kapitalkostnader: kr. 833, -
Stipulerte kapitalkostnader: kr. 1.506, -
Seppelhandtering: kr. 100, -

Garasje og vedlikehold: kr. 400, -

Lopende kostnader

| tillegg til de manedlige felleskostnadene mé kigper
beregne andre lzpende kostnader som stram,
eiendomsskatt, innboforsikring, alarm og abonnement
for tv og internett utover det som inkluderer i
felleskostnadene.

Fellesgjeld / lanevilkar

Andel fellesgjeld for denne leiligheten utgjer kr.
455.160,- pr. 13.12.2022.

Andel fellesformue for denne leiligheten utgjer kr.

43.859,- pr. 31.12.2021.

Borettslagets totale I&n og l&nevilkar per 13.12.2022:
Bank: Boligbanken ASA.

Lanenr.: 96660153257

Type: A

Restsaldo: kr. 94.673.483, -

Rente: 3.7% pa.

Term pr. ar: 4

Antall terminer til innfrielse: 103

Neste termin/avdrag: 27.12.2022 ( siste termin
27.06.2048 )

Sikringsordning fellesgjeld / in-ordning
Borettslaget er forsikret mot tap ved manglende
innbetaling av felleskostnader i
skadeforsikringsselskapet Borettslagenes
Sikringsordning AS.

Borettslaget har ikke IN-ordning.

Formuesverdi

Formuesverdi som primaerbolig kr. 985 691 pr.
31.12.21

Formuesverdi som sekundaerbolig kr. 3 548 487 pr.
31.12.21

Formuesverdien fastsettes med utgangspunkt i en
kvadratmeterpris, som beregnes av Statistisk
sentralbyrd (SSB). Kvadratmeterprisen skal gi uttrykk
for en estimert markedsverdi pr. kvadratmeter og
bygger pa statistiske opplysninger om omsatte boliger
(boligtype, areal, geografisk beliggenhet og alder).

Ut fra kvadratmeterprisene til SSB fastsetter
Skatteetaten arlige kvadratmetersatser. Disse satsene
vil utgjere hhv. 25% av kvadratmeterprisene for
primaerboliger (der boligeier er folkeregistrert pr. 1.
januar) og 95% for sekundaerboliger (alle andre
boliger). For naeringseiendom gjelder andre regler.
For utfyllende informasjon om regelverket og unntak
vises fil skattelovens § 4-10 og Skatteetaten.

Tilstandsgrader (tg2/tg3) fra
tilstandsrapport:

| tilstandsrapport er falgende elementer gitt
tilstandsgrader 2:

Bad - Adkomst fra gang.

- Ventilasjon

Elektrisk anlegg
- Forenklet vurdering av det elektriske anlegget

Dgrer og vinduer
- Vinduer
- Darer

Balkonger, terrasser, veranda etc.
- Utkragede eller understgttede konstruksjoner
(balkonger, verandaer)

Selgers egenerklzeringsskjema

Selger har kommentert pa falgende sparsmadl i
egenerklaeringsskjema som er en del av
salgsoppgaven:

2. Kjenner du til om det er utfert arbeid pé
bad/vatrom? Hvis nei, gd til punkt 3.

- Ja, kun fagleert. Firmanavn: SunsBygg AS. Renovert

baderom TEC 17(2019).

2.1 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet2
- Ja. Firmanavn: SunsBygg AS. Nye vannrer,
avlgpsrer,membran, sluk (2019).

4. Kienner du til om det er/har veert utfart
arbeid/kontroll p& vann/avlep?
- Ja, kun fagleert. Firmanavn: SunsBygg AS. 2019.

15. Har du ladeanlegg/ladeboks for el-bil i dag?
- Ja. | garasjen PLASS1307.

Boligens areal
Primaerrom: 73 kvm, Bruksareal: 73 kvm, Bruttoareal:

78 kvm

13. efasje:

Bruksareal: 73 m2.

Primaerrom: 73 m2. Felgende rom er oppgitt som
primaerrom: Entré, stue med apen kjekkenlgsning, tre
soverom og bad.

Kommentarer til areal:

Leiligheten disponerer to boder p& henholdsvis 2,8
og 3,3 m2 Leiligheten disponerer en
biloppstillingsplass i felles parkeringskjeller merket
med nr. 1307, montert El-billader.

De oppgitte arealer er hentet fra tilstandsrapport
avholdt 20.01.2023 utfert av Lars Erik Bergersen.
Arealene er beregnet og rom er definert etter dagens
faktiske bruk, uavhengig av hva som er godkjent av
bygningsmyndighetene.

Det gjgres oppmerksom pé at dagens plantegning
ikke samsvarer med originale, godkjente
bygningstegninger. Kjskkenet er flyttet ut i stuen for &
lage et ekstra soverom.

Arealet av primaere rom (P-ROM) er
primaerrommenes nettoareal (NTA) og arealet som
opptas av innvendige vegger mellom disse rommene.
| praksis er dette arealet tilnaermet likt
primaerrommenes bruksareal (BRA). Se vedlagte takst
for naermere beskrivelse av arealbetegnelser.
Arealene er kun oppmdlt av takstmann og ikke
kontrollert/oppmalt av megler.

Adkomst

Det vil bli skiltet med Schala & Partners
Eiendomsmegling visningsskilt i forbindelse med
fellesvisninger.

Tomt
Areal: 25 474 kvm, Eierform: Fellestomt

Fellesarealer opparbeidet med asfalterte
adkomstveier, gressplen og diverse beplantning.

Garasje / parkering
Leiligheten disponerer en biloppstillingsplass i felles
parkeringskjeller merket med nr. 1307, montert El-

billader.

Borettslaget har parkeringsplasser og garasjeanlegg.
Det er mulighet for motorvarmer i garasjeanlegget.
- 208 Parkeringsplasser inne (1 pr leilighet)

- 27 Gjesteparkeringsplasser

- 40 Utleieplasser (ute)

- 4 Parkeringsplasser er reservert for
funksjonshemmede

- 1 Gjesteparkering for funksjonshemmede

Det er tilrettelagt for el-bil lading i garasjehuset.
Nekler/Fiernbetjening til garasjeport kan fas ved
henvendelse til vaktmester/styret og ma betales av
den enkelte

Byggemate

Boligbygg over 15.etasjer samt 3 U.etasje og kjeller.
Gulv mot grunn av betong. Grunnmur, baerende
konstruksjoner og skillende dekker i hovedsak

av betong med utfyllende bindingsverk av
trekonstruksjoner. Fasader utfgrt i malt murpuss samt
fasadeplater. Tilnaermet flat takkonstruksjon

utvendig tekket med papp/membran(ikke besiktiget).
Leiligheten har glatt entréder av tre med kikkhull og
kodel&s. Balkongder og vinduer med




karmer av tre og to-lags glass fra 1994. Leiligheten er
tilknyttet felles varmtvann for bygningen.

Ferdigattest / brukstillatelse

Det foreligger felgende for eiendommen:

- Ferdigattest for vatromsmodernisering og
rerfornyelse, datert 05.12.2019.

- Ferdigattest for reparasjon av heiser, datert
05.12.2019.

- Midlertidig brukstillatelse for nyoppferte hayblokker,
datert 04.02.1972.

- Midlertidig brukstillatelse for nyoppferte hayblokker,
datert 04.02.1972.

Midlertidig brukstillatelse, frist for utlep, hva som er
gjenstéende arbeid. Legges ved salgsoppgave.
Ferdigattest legges ved salgsoppgave.

Dokumentene kan fas ved henvendelse til megler.

Adgang til utleie

Andelseier som selv bor i boligen, kan overlate
bruken av deler av boligen til andre. | tillegg kan
andelseier overlate bruken av hele boligen til andre
opptil 30 degn i lzpet av aret. | henhold til Lov om
borettslag § 5-5 kan man med godkjenning fra styret
i borettslaget leie ut leiligheten til andre for opptil tre
ar dersom man har bodd i leiligheten i minst ett av de
to siste &rene. Se for @vrig vedtektenes punkt 4-2 om
Bruksoverlating for utfyllende bestemmelser.

Oppvarming
Leiligheten er elektrisk oppvarmet kombinert med
radiatorer tilknyttet fiernvarmeanlegg.

Energiforbruk
Energiforbruket vil variere fra husstand til husstand.

Energimerking
Oppvarmingskarakter Grann - Energikarakter G

Megler har intet ansvar for informasjon som falger av
energiattesten. For fullstendig energiattest fra selger,
kontakt megler.

Regulering

Eiendommen er regulert til boligformdl. For ytterligere
opplysninger om regulering, vennligst ta kontakt med
megler.

Bevaringsverdig

Nei.

Konsesjon / odel
Det er ingen konsesjon eller odel knyttet til salget av
denne eiendommen.

Offentlige planer

Opplysningene omfatter gjeldende planer og
pagéende planarbeid for eiendommen. Naermere
opplysninger om den enkelte plan med dokumenter,
mindre endringer, etc. finnes p& internett, se lenker
under eller besgk kommunens hjemmeside for mer
informasjon.

Kommuneplaner

Id: 00-2-01

Navn: Kommuneplanen

Plantype: Kommuneplanens arealdel

Status: Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse: 11.02.2015

For bestemmelser se link:

https:/ /webhotel2.gisline.no
/GislinePlanarkiv/3029/00-2-01/Dokumenter/De

[%203_Kommuneplanbestemmelser.pdf

Reguleringsplaner

Id: 33-4-06

Navn: Skérertoppen

Plantype: Eldre reguleringsplan
Status: Endelig vedtatt arealplan
Ikrafttredelse: 14.07.1967

Id: 33-7-06

Navn: Skérerasen barneskole
Plantype: Eldre reguleringsplan

Status: Endelig vedtatt arealplan
Ikrafttredelse: 28.02.1974

Lovmerknad § 27 i BL av 18, juni 1965.

Servitutter / tinglyste rettigheter og
forpliktelser

Det er registrert falgende servitutter/heftelser som
felger eiendommen:

Hjemmelsopplysninger

Rettighetshavere til eiendomsrett
1977/2443-1/8 Hjemmel til eiendomsrett
15.04.1977

Vederlag: NOK 0

KJDPER:Ské&rertoppen 2 Borettslag

Org.nr: 950581239

Gijelder denne registerenheten med flere

Heftelser
1971/4794-3/8 Rettigheter iflg. skjste
30.09.1971

rettighetshaver:Knr:3029 Gnr:109 Bnr:2
Bestemmelse om kloakkledning
Overfort fra: 0230-109/13

Gijelder denne registerenheten med flere

1972/599-1/8 Best. om vann/kloakkledn.
04.02.1972

Rett for kommunen til & anlegge og vedlikeholde
ledninger m.m.

Bestemmelse om adkomstrett

Med flere bestemmelser

1993/6343-1/8 Fellesobl. for bor.innsk.
14.06.1993
BEL&P: NOK 5.387.200

Panthaver:Lerenskog Boligbyggelag
Lnr: 1493170

1994/17690-1/8 ** Prioritetsbestemmelse
29.11.1994
veket for: OBLIGASJON 1994 /17182-1/8

1998/9264-1/8 ** Prioritetsbestemmelse
22.06.1998
veket for: OBLIGASJON 1998/8382-1/8

2001/13992-1/8 ** Prioritetsbestemmelse
21.08.2001
veket for: OBLIGASJON 2001,/13728-1/8

2003/1924-1/8 ** Prioritetsbestemmelse
06.02.2003

Viker prioritet for kr 18 000 000 til Nordea Bank
Norge ASA

2008/491347-1/200 ** Prioritetsbestemmelse
17.06.2008

veket for: PANTEDOKUMENT 2008,/384141-
1/200

2018/1256145-1/200 ** Prioritetsbestemmelse
11.09.2018 21:00

veket for: PANTEDOKUMENT 2018/1078325-
1/200

2022/1061691-1/200 Pantedokument ved bytte
av bank

22.09.2022 13:53

BELZP: NOK 101.000.000
Panthaver:BOLIGBANKEN ASA

Org.nr: 914827841

Elektronisk innsendt

Grunndata

1970/6078-1/8 Registrering av grunn

28.11.1970

Denne matrikkelenhet opprettet fra:Knr:3029 Gnr:101
Bnr:25

SKYLDDELINGS-FORRETNING

1982/8325-1/8 Registrering av grunn
10.12.1982

Utskilt fra denne matrikkelenhet:Knr:3029 Gnr:101
Bnr:92

SKYLDDELINGS-FORRETNING

2009/983764-1/200 Grensejustering
21.12.2009

Regulering av areal i forbindelse med
veggrunn/jernbanegrunn

Gnr. 202 bnr. 61

Gijelder denne registerenheten med flere

2011 /104943-1/200 Sammenslding
08.02.201
Denne matrikkelenheten er sammensldtt

med:Knr:0230 Gnr:109 Bnr:13

2020/470164-1/200 Omnummerering ved
kommuneendring

01.01.2020 00:00

Vei/vann/avlep

Offentlig vei, vann og avlgp i henhold til informasjon
fra Lerenskog kommune. Det er private stikkledninger
fra eiendommen og ut i det offentlige ledningsnettet.

Borettslag

Borettslag: Skérertoppen 2 Borettslag, Orgnr:
950581239

Forretningsfarer er BORI BBL.
Revisor er statsautorisert revisor SLM Revisjon AS,
Lillestram.

Borettslaget Skdrertoppen Il ble stiftet 01.01.1971.
Borettslaget bestar av 208 andelsboliger, fordelt pé
2 hayblokker med adressene Skarer&sen 12 og
Skérer&sen 16. Eiendommen har gnr. 101, bnr. 42 i
Lerenskog kommune.

Ansatte og arbeidsmiliz

Borettslaget har 1 vaktmester ansatti 100% stilling.
Nekler/rekvisision kan fé&s ved henvendelse til
vaktmesteren, og mé betales av den enkelte. Renhold
i fellesarealene utfares av Stil Tekstilservice AS. Styret




kan kontaktes pd: styret.skarertoppen2@gmail.com

Fiernvarme
Brl har avtale med Akershus Energi, Nordpool april:
173,995 are/kWh.

Kabel-TV og bredbénd

Tienesten(e) leveres av TELIA. Chat med Telia
hverdager mellom kl. 08 - 20, lgrdag 09 - 17 eller
sendag 10 - 15. Telefon til kundeservice: 924 05
050.

Chat med Otelia, Telias chattende robot, degnet
rundt. Se

https:/ /www.telia.no/kundeservice/kontakt-oss/ for
mer informasjon. Kabel-tv-dekoder eller annet utstyr
skal st igjen i boligen ved flytting.

Forkjopsrett

Borettslaget og boligbyggelagets medlemmer har 20
dagers forkjgpsrett. Denne boligen er utlyst parallelt,
slik at fristen for & melde sin interesse om forkjep il
BORI gdr ut 24.01.2023, kl. 14.00. Andelseierne i
borettslaget og medlemmer av BORI har forkjgpsrett
ved salg av leiligheter i borettslaget. Som andelseier i
borettslaget har man anledning til & tre inn i hayeste
bud, foran de med lengst ansiennitet i BORI.
Ansienniteten regnes fra den dagen BORI har mottatt
innbetaling p& medlemskapet. Forkjgpsrett utlyses pa
BORIs nettsider www.bori.no.

Forsikring
If Skadeforsikring
Polisenummer: SP1844502

Regnskap

Regnskapet for 2021:

Regnskapet for 2021 viser et driftsresultat p& kr 3 036
553,- og et positivt &rsresultat pa kr 1 381 805,-
Disponible midler, d.v.s. likviditet til disposisjon etter

avdrag, utgjorde pr 31.12.2021 kr 9 085 237,-.

For avrig vises til de enkelte tallene i resultatet og
balansen og de regnskapsoversikter som fremkommer
under noter til regnskapet.

Vedtekter / husordensregler

| folge vedtektene er det krav om styregodkjennelse
av ny eier.

Vedtektene og husordensreglene falger som vedlegg.

Hva skjer i garden / vedlikehold etc.
Styrets arbeid i 2021-2022:

Siden ordinzer generalforsamling torsdag

25.03.2021 har styret avholdt 10 mater og behandlet
rutinesaker, sd som:

- Godkjenning av nye eiere

- Forkjepsrett

- Bruksoverlating

- Budsjettering

- Regulering av felleskostnader

- Internkontroll og oppdatering av HMS-plan (Helse,
Milig og Sikkerhet)

- Lepende vedlikehold

- Forsikringsskader

- Beboerklager

Av andre starre saker kan nevnes:

Planlegging og matevirksomhet i forbindelse med
sterre prosjekter. Magter med USBL og kommunen i
forbindelse med bestilling av tilstandsrapport for
sterre vedlikehold.

- Byttet avtrekksvifte i blokk 12.

- Fortsatt betong analyse av begge blokkene.

- Inngétt kontrakt om banking av las betong , begge
blokkene.

- Inngétt avtale om nytt huskestativ og stetmatter pé
lekeplassen.

- Rengjort garasjen.

- Inngétt avtale med Ladeklar.

- Startet arbeidet med infrastrukturen for
lademuligheter pé& alle parkeringsplasser i garasjen,
samt mulighet for lading utendars

- Byttet postkasser i blokk 16.

- Oppgradert utemgbler og griller.

Planlagt vedlikehold

Borettslaget planlegger ordinzer drift og forefallende
vedlikehold, sammen med starre prosjekter som
fasaderehabilitering.

Det ble vedtatt pa generalforsamlingen 13.juni at Brl
vedtar rehabilitering av borettslagets fasade.
Prosjektet er i planleggingsfasen, detaljer eller
okonomien i prosjektet er ikke ferdigstilt.

Husdyrhold

Dyrehold er etter sgknad og godkjennelse av styret
tillatt. For gjeldende regler se vedlagte
husordensregler punkt. 5 om dyrehold.

Tilbehor

Felgende tilbehar medfalger handelen:

- Hvitevarer pa kjgkken medfglger.

- TV, ovn, vaskemaskin og terketrommel medfalger.

Felgende tilbehar medfalger ikke handelen:

- Persienner medfalger ikke.
- Inngangslés (Skal byttes til &8s med vanlig ngkler)

Senger kan medfalge etter avtale.

Det gjeres spesielt oppmerksom pa at boligens
tilbeher og lzsere ikke medfalger handelen med
mindre dette fremkommer av naervaerende prospekt.
Hvitevarer medfalger der dette er spesielt angitt i
salgsoppgaven. Fastmontert og innebygget kjgkken-
og baderomsinnredning falger boligen. Med mindre
annet er spesifisert i salgsoppgaven gjelder NEFs
normgivende liste over lzsare og tilbehar.

Boligselgerforsikring

Selger har i forbindelse med salget tegnet
boligselgerforsikring gjennom Anticimex forsikring.
Selgers egenerklzeringsskjema falger vedlagt
salgsoppgaven og interessenter md sette seg inn i
dette dokumentet fgr bud inngis.
Boligselgerforsikringen dekker selges ansvar etter
avhendingsloven. Dersom kjgper oppdager forhold
ved eiendommen som man mener utgjer en mangel,
vil Claims handling AS behandle reklamasjonen pé&
vegne av selger. Forsikringsvilkér kan fés ved
henvendelse til megler.

Boligkjeperpakke / boligkjsperforsikring
Partners har i samarbeid med If et gunstig
forsikringskonsept for deg som kunde. Dette
innebaerer at du far alle relevante dekninger inkludert
til en meget konkurransedyktig pris.

Kjeper (ikke juridiske personer) har anledning til &
tegne Boligkjeperpakken. Denne kan inkludere bl.a.
husforsikring, innboforsikring, renteforsikring,
flytteforsikring og boligkjeperforsikring.
Boligkjeperpakken ma senest tegnes p&
kontraktsmaete og prisen avhenger av boligtypen. Ta
kontakt for ytterligere informasjon.

Budgivning

Vi oppfordrer alle til & lese Forbrukerinformasjon om
budgivning far bud inngis. Alle bud og
budforhayelser skal inngis skriftlig til megler. | tillegg
er megler pdlagt & innhente gyldig legitimasjon og
signatur fra budgiver fer bud kan formidles il selger.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for
budgivere som benytter Bank-ID og vi oppfordrer
derfor alle til & gi bud elektronisk ved & benytte G
BUD knappen pé& eiendommens hjemmeside pd
Partners.no. Eventuelle forhgyelser kan sendes ved &
svare direkte p& mottatt sms fra meglers system, til

megler per e-post eller SMS: 98 25 10 34 . Alle

budforhayelser skal bekreftes av megler.

For at budene skal kunne bli behandlet og
videreformidlet skriftlig til alle involverte parter, mé
alle bud ha en tilstrekkelig lang akseptfrist, jf.
eiendomsmeglingsforskriften § 6-3. Selger mé ogsa
skriftlig akseptere budet far aksept kan formidles til
budgiver. Akseptfrist pa alle bud skal vaere minimum
30 minutter, og budforhayelser méa skje i god tid fer
fristens utlep. Bud som ikke er skriftlig, eller som har
kortere akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil ikke bli formidlet til selger.
Selger star fritt til & akseptere eller forkaste et hvert
bud og er sdledes ikke forpliktet til & akseptere det
hayeste budet p& eiendommen. Etter at eiendommen
er solgt vil kigper og selger f& tilsendt budjournal.
@vrige budgivere kan f& utlevert kopi av
budjournalen i anonymisert form.

Det gjgres oppmerksom pé& at budgiver ogsé vil vaere
den som vil st& som kjgper av eiendommen. Dersom
man etter at bud er akseptert ansker & endre hvem
som skal st& som eier, forutsetter dette at selger
godkijenner en slik endring. Alle involverte parter skal
signere kjspekontrakt og er solidarisk ansvarlig for
kigpet frem til oppgjer er gijennomfert.

Overtagelse
Etter avtale.

Diverse

Alle innvendige og utvendige arealangivelser, samt
beskrivelser av bygningen er hentet fra vedlagte
tilstandsrapport. Salgsoppgaven er basert pé selgers
opplysninger gitt til takstmann, megler og
opplysninger innhentet fra kommunen, eventuelt
forretningsferer og andre tilgjengelige kilder.
Interessenter oppfordres til & underseke eiendommen
godt, gjerne sammen med sakkyndig, fer bud inngis.
Det er ikke kontrollert om tomtegrensene stemmer med
de grenser/gjerde som fysisk er satt. Det kan vaere
avvik fra dagens rombruk/rombenevnelse i forhold il
det opprinnelige byggemeldte/godkjente.

Meglerforetaket oppfordrer evt. budgivere til & lese
gjennom fullstendig prospekt/salgsoppgave med
vedlegg.

Lov om hvitvasking

Eiendomsmeglingsforetak plikter etter lov om
hvitvasking & gjennomfare kontrollhandlinger knyttet
il kjsper og selgers identitet og forhold knyttet til
gjennomfgringen av handelen. Dette omfatter ogsa




opplysninger om kundeforholdets formal og tilsikrede
art. For kjsper mé kontroll av legitimasjon skje senest
ved inngdelse av kontrakt. Signering med bankID er
regnet som gyldig legitimasjonskontroll. Ved oppdrag
hvor juridiske personer (selskap) er part mé
eiendomsmegler ogsa gjennomfare kontroll av hvilke
fysiske personer som kontrollerer selskapet (reelle
rettighetshavere). Dersom megler ikke klarer &
giennomfare pdlagte kundetiltak mé& megler avvise
kunden og oppdraget. Megler har ogsé plikt @ melde
forhold som ikke er avklart og fremstér som
mistenkelige til @kokrim. Megler kan ogséa i enkelte
tilfeller har plikt il & stanse gjennomfaringen av
handelen.

Eiendomsmegler plikter & giennomfare undersakelser
av kjspers egenkapital og eventuelt andre forhold
knyttet til kigper. Den delen av kjgpesummen som er
egenkapital skal innbetales fra kigpers konto i norsk
finansinstitusjon.

Salgsbetingelser

Eiendommen skal overleveres kigper i tréd med det
som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg grundig
inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklzering. Kjzper
anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke paberopes som mangler.
Dette gjelder uavhengig av om kjeper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til &
undersgke eiendommen ngye, gjerne sammen med
fagkyndig fer bud inngis. Kigper som velger a kjgpe
usett kan ikke gjere gjeldende som mangel noe han
burde blitt kjent med ved undersakelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
kigper radferer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig fer det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kigperen
mé& kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det vaere en mangel. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger
om eiendommen og dette har virket inn p& avtalen. En
bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt
utsatt for slitasje og skader kan ha oppstétt. Slik
bruksslitasje ma kjeper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som
nedvendiggjer utbedringer. Normal slitasje og skader
som ngdvendiggjer utbedring, er innenfor hva kjigper
m& forvente og vil ikke utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik
mellom opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er
pd 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller
erstatning mé kjeper selv dekke tap/kostnader opptil
et belgp pd kr 10 000 (egenandel).

Dersom kjeper ikke er forbruker selges eiendommen
«som den er», og selgers ansvar er da begrenset jf.
avhl. § 3-9, 2. pktm. Informasjon om kjepers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om &
undersgke eiendommen naye, gjelder ogsa for
kigpere som ikke anses som forbrukere.

Eiendomsmegler standardkontrakt inneholder bl.a.
bestemmelser om at det foreligger vesentlig mislighold
som bl.a. gir selger rett fil & heve nér det er gétt 30
dager fra avtalt betalingstid, kjsper aksepterer dette
som bindende for seg.

Det forutsettes at hjemmel til eiendommen overfares fil
kigper. Dersom dette ikke er gnskelig mé& det tas

forbehold i budet.

Avhendingsloven
Frivillig salg av fast eiendom reguleres av Lov om
avhending av fast eiendom av 3. juli 1992 nr. 93.

Finansiering

Vi har lgpende kontakt med finansinstitusjoner som
kan tilby l&n med konkurransedyktige betingelser.
Hvis @nskelig formidler vi gjerne kontakt.

Heftelser

Borettslagsmodellen innebaerer at borettslaget eier
eiendommen, mens andelseierne eier andeler i
borettslaget, som gir andelseier borett til en bestemt
bolig.

Andelseierne har ikke personlig ansvar for selskapets
fellesgjeld, men boligselskapets lapende utgifter m&
dekkes av andelshaverne. Manglende innbetaling av
fellesutgiftene som falge av andre andelshaveres
mislighold, eller der boligselskapet sitter pd fraflyttede
og usolgte andeler, mé dekkes av de avrige
andelseierne.

Borettslaget har dog lovbestemt pant for inntil 2 G i
andelene.

P& eiendommen kan det vaere tinglyst
erklaeringer/avtaler som for eksempel rett fil
kommunen til & anlegge vann- og kloakkledninger
inkl. reparasjon av disse, bestemmelser om
bebyggelsen, gjerder, vei og adkomstrettigheter.

Disse erklaeringene/avtalene vil fzlge eiendommen
ved salg, og kan ikke slettes. Vennligst ta kontakt med
megler for nsermere spesifikasjon av disse.

Forkjopsrett
Ja.

Adresse og matrikkel

Skéarerasen 16, 1473, Larenskog, Gnr. 101 bnr. 42,
andelsnr. 194 i Skérertoppen 2 Borettslag med orgnr.
950581239 i Lerenskog kommune

Eier
Igoris Kacnovas

Oppdragsnummer
71-22-0106

Meglers vederlag

Om meglers vederlag er det avtalt 55.000,-.. | tillegg
er det avtalt vederlag for oppgjer kr. 5.490,-,
tilrettelegging kr 19 900, -, markedspakke kr.
19.990,-. For visninger er det avtalt kr. 3.900,- pr.
visning. Alle tall i dette avsnitt er opplyst inklusive
mva.

Ansvarlig megler:
Stian Storlien

Vedlegg til salgsoppgave og kjgpekontrakt
Vedlagt i salgsoppgaven foreligger det
reguleringsbestemmelser med kart, tilstandsrapport,
egenerklaeringsskjema selger, energiattest mm. Alle
interessenter oppfordres til & sette seg inn i fremlagte
dokumenter far bud inngis. Ta gjerne kontakt med
megler dersom du @nsker utlevert dine egne kopier av
dokumentene.

Det gjgres oppmerksom pé& at Schala & Partners
Lerenskog sine standard kjgpekontrakter blir benyttet i
handelen, dersom det ikke avtales noe annet far
handel har kommet i stand.

Behandling av personopplysninger

Det gjgres oppmerksom pé at foretaket behandler
personopplysninger og all behandling skjer iht.
personvernregelverket. Meglerforetaket behandler
kun personopplysninger som er nadvendig for &
gjennomfgre oppdraget. Det gjeres oppmerksom pd
at vi deler dine personopplysninger med offentlige
myndigheter i den utstrekning det er nadvendig og
med virksomheter som tilbyr tienester for
gjennomfgring av oppdraget. For mer informasjon se
personvernerklaering pd www.partners.no.
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TEKNISKE DOKUMENTER

Egenerklzaeringsskjema @ Anticimex’

FORSIKRING

Dette skjema vil vaere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma Schala & Partners awd Nord AS Oppdragsnr. 71220106

Adresze Skdrerdsen 16

Pastnr. 1473 Sted Lerenskog

Er det dedsbo? @ Nel W Ja Avdades nawn

Salg ved fullmakt? o Nei M Ja Mawn hjemmelkshaver

Fo 3 S Hwor lenge har du bodd i Har du bodd i boligen e
N&r kjapte du boligen? 2019 baligen? 3&r og Smind hta 12 badd W Mei & |a
selsk ar du {evt. sameiet/brifaksjelaget) tegne N -
=|__I5I\_ap h:'r du (evi. sameiet/brifaksjelaget) tegnet Bori BBL2 PRI ey
forsikring?

Selger 1 Formawn Etternawn Kacnovas

SPORSMAL FOR ALLE TYPER EIENDOMMER (sparsmél som besvares med «]a», skal beskrives naermere i feltet

«Kommentars)
1. Kjenner du til om det er/har vzert feil ved vitrommene, f. eks. sprekker, lekkasje, rite, lukt eller
soppskader?

F Nei [ Ja Kommentar

2. Kjenner du til om det er utfort arbeid pa bad/vitrom? Hvis nei, g& til punkt 3.
O Mei B Ja, kun fagleert [J Ja, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats [ Ja, kun av ufagleert / egeninnsats
Firmanavn SunsBygg AS
Redegjer for hva som ble  pengyert baderom TEC 17(2019)
giort av hvem og nar:

2.1 Ble tettesjikt/membran/siuk oppgradert/fornyet?

O Nei ® Ja

Firmanavn SunsBygq AS

Redegjer for hva som ble  Nye vannrer, aviepsrer,membran,siuk (2019)
giort av hvem og nar:

2.2 Foreligger det dokumentasjon pa arbeidene?

O MNei E Ja Kommentar JA

2.3 Er arbeidet byggemeldt?
[0 Nei [ Ja Kommentar |

3. Kjenner du til om det er/har vaert feil pa vann/avlep, herunder rerbrudd, tilbakeslag, tett sluk eller lignende?
B Nei 0 Ja Kommentar

4. Kjenner du til om det er/har vaert utfort arbeid/kontroll pd vann/aviep?
O Nei ® Ja, kun fagleert ] Ja, bade av fagleert og ufaglsert / egeninnsats [ Ja, kun av ufagleert / egeninnsats
Firmanavn SunsBygg AS
Redegjer for hva som ble 20149)
giort av hvem og nar:

5. Kjenner du til om det er/har vaart problemer med drenering, fuktinnsig, evrig fukt eller fuktmerker i
underetasje/kjeller?
F Nei [ Ja Kommentar

6. Kjenner du til om det er/har vaert problemer med ildsted/skorstein/pipe, f. eks darlig trekk, sprekker,
palegg etter tilsyn, fyringsforbud eller lignende?
F Nei [ Ja Kommentar

7.  Kjenner du til om det er/har vaert skjevheter/setningsskader, f. eks. riss/sprekker i mur, skjeve gulv eller
lignende?
F Nei [ Ja Kommentar

8. Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader i boligen?




E Nei [ Ja Kommentar

9. Kjenner du til om det er/har vaert insekter/skadedyr | boligen som f.eks. rotter, mus, maur eller lignende?
F Nei [ Ja Kommentar

10. Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen?
E Nei [ Ja Kommentar

11. Kjenner du til om det er/har vaert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
F Nei [ Ja Kommentar

12. Kjenner du til om det har vaert utfort arbeider pa terrasse/garasje/tak/fasade?
® MNei O Ja, kun fagleert [ Ja, bide av fagleert og ufagleert / egeninnsats [ Ja, kun av ufagleert / egeninnsats
Firmanavn

Redegjer for hva som ble
gjort av hvem og nar:

13. Kjenner du til om det er/har vaert utfort arbeider pd el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)? Hvis nei, ga til punkt 14.

B MNei [J Ja, kun faglaert [ Ja, bide av fagleert og ufagleert [ egeninnsats [] Ja, kun av ufagleert | egeninnsats
Firmanawn

Redegjer for hva som ble

gjort av hvem og nar:

13.1 Foreligger det samswvarserklaring for hele eller deler av det elektriske anlegget (i henheld til forskrift om
lawsp ennimgsanlegg)?

14. Kjenner du til om det er utfert kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)?

K MNei O Ja Kommentar

15. Har du ladeanlegg/ladeboks for el-bil | dag?
O Nei | Ja Kommentar | garasjen PLASS1307

16. Kjenner du til om ufaglzerte har utfort arbeider som normalt ber utferes av fagleerte personer utover det
som er nevnt tidligere (f.eks. pa drenering, murerarbeid, temrerarbeid etc.)?

B Mei O Ja Kommentar

17. Kjenner du til om det er nedgravd oljetank pa eiendommen? Hvis nei, ga til punkt 18.
F Nei[)a

17.1 Har kemmunen gitt dispensasjon til at den nedgravde oljetanken lkkan bli liggende, f. eks. ved at den

nedgravde oljetanken termmes, sanearas eller fylles igjen med masser?

18. Kjenner du til forslag til- eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel, eller offentlige vedtak
som kan medfore endringer i bruken av eiendommen eller eiendommens omgivelser?

B Mei [J Ja Kommeantar

19. Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrerende eiendommen?
B Nei [ Ja Kommentar

20. Selges eiendommen med utleiedel, leilighet eller hybel eller lignende?
E Nei O Ja

20.1 Hvis ja, er rommene som benyittes til ovennewvnte godkjent til beboelse (rom til varig opphold) av
bygningsmyndighetene?

21. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut kjeller eller loft eller andre deler av boligen? Hvis
nei, ga til punkt 22.
F Nei [ Ja Kommentar

21.1Er innredningen/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetens?

22. Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
F Nei [ Ja Kommentar

23. Kjenner du til om det er foretatt radonméling?

Detle dokumentet er signert med FAJES-formatet (POF Advanced Electronic Signatures) av |diy/E-vitne no. Dette sikrer dokumentel og dets vedlegg mot endringer efier signering

F Nei [ Ja Kommentar

24. Kjenner du til om det foreligger skaderapporter, tistandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller méilinger?
H Nei [ Ja Kommentar

25. Kjenner du til andre forhold av betydning som kan veere relevant for kjoper & vite om (f.eks. rasfare,
tinglyste forhold eller private avtaler)?

B Nei O Ja Kommentar

SPORSMAL FOR LEILIGHETER | SAMEIER/BORETTSLAG/BOLIGAKS)ESELSKAP:
26. Kjenner du til om sameie/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
B Nei [J Ja Kommentar

27. Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedrerende eiendommen som kan medfere skte
felleskostnader/okt fellesgjeld?

Bl MNei [J Ja Kommentar

28. Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet som f.eks.
rotter, mus, maur eller lignende?

F Nei O Ja Kommentar

29. Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (i fellesareal eller i andre boliger)?
F Nei [ Ja Kommentar

TILLEGGSKOMMENTAR

]eg bekrefter at opplysninger er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller
misvisende opplysninger om eiendommen, vil selskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt
ansvar helt eller delvis, jfr. Vilkar for boligselgerforsikring punkt 9.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om at mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsioven (aksjeboliger), og om
Anticimex Forsikrings boligselgerforsikringstilbud. Jeg er klar over at avtale om tegning av forsikring er bindende fra signering av
egenerkleringsskjema. Premietibudet som er gitt av megler er bindende for Anticimex Forsikring i 6 méneder fra
oppdragsinngéelse med megler. Etter dette vil premien og forsikringsvilkérene kunne justeres,

N&r premietibudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet, ma egenerklaeringsskjemaet signeres pd nytt og eventuelie
endringer pafares. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvikarene pa ny signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved salg av boligeiendom | felgende tilfeller:

- mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sesken, eller

- mellom personer som bor eller har bodd p4 boligeiendommen og/eller

- nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

- etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

- Dersom det ikke foreligger risikovurdering (tistandsrapport) for boligeiendommen som tilfredsstiller kravene i forskrift til
avhendingslova FOR-2021-06-08-1850

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke likevel akseptere tegning av forsikring ogsd i ovennevnte tifeller. Dersom
selskapet kke har gitt skriftlhiy samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen | kraft ndr kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder far
overtakelse.

For svrig oppfordrer selger potensielle kjspere til 4 undersoke eiendommen grundig, jf. avhendingsloven § 3-10
og kjepslovens § 20 (aksjeboliger).

Ved signering av naervaerende skjema aksepteres at Buysure AS, Visma Real Estate AS og Signicat AS ikke har ansvar for
transaksjonen som tienesten benyttes til, og kke kan holdes ansvarlig for eventuelt tap av noen art som falge av brukerfeil,
eventuelle fell ved Signicat AS og Visma Real Estate AS sine tjenester eller tredjepartsiasninger, herunder Bank!D.

Forsikringsvilkirene leser du i sin helhet pa:
https:fbuysure nofAnticimex fvilkaar

Les mer om boligselgerforsikringen og se prislister her:

buysure.no/boligselgerforsikring

Cetle dokumentet er signert med PAJES-formatet {(POF Advanced Electranic Signatures) av ldfy'E-witne no. Dette sirer dokumenied og dets vedlegg mot endringer afier signering




Jeg ensker & tegne boligselgerforsikring, og bekrefter a ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til
selger i forbindelse med tegning av holigselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en
budaksept melom partene, begrenset til tolv maneder far overtagelse. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen | kraft nar
kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. |eg bekrefter med dette at
eiendommen kke er en neeringseiendom, at den ikke selges som ledd | naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller
slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sesken, eller mellom personer som bor eller har bodd pa
boligeiendommen. Dersom forsikringen er tegnet i strid med ovenstaende (se ogsa forsikringsvilkdrene punkt 9) kan
Anticimex Forsikring sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger og/eller redusere sitt ansvar helt eller delvis. Jeg er
innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjere unntak fra ovennevnte begrensninger. Jeg er
oppmerksom pa at 9% av total forsikringskostnad er honorar til Buysure AS. Honoraret inngar | den totale premien du
som kunde betaler, inkl. evt. administrasjonsgebyrer.

Jeg ensker ikke & tegne boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & tegne slik forsikring.

Jeg kan ikke tegne boligselgerforsikring iht. vilkar

ENERGIATTEST

ENOVA

Adresse Skarerasen 16
Postnr 1473

Sted LORENSKOG
Andels-

Neilighetsnr.  /

Gnr. 101

Bnr. 42

Seksjonsnr. 0
Festenr. 0

Bygn. nr. 150695910

Bolignr. H1307
Merkenr. 682334a0-ce3b-443a-888c-eb36ce42aba7

Dato. 13.12.2022

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Energimerke

Energikarakter
Energieflekiiv

N-H-A-RC R

Lite enengeefekiy

| I
Hoy arsdel Law andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fijernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.




Tilstandsrapport

Risikovurdering for Anticimex boligselgerforsikring

Skarerasen 16
1473 Larenskog
Gnr./Bnr.: 101/42
Andelsnr. : 194
Lerenskog kommune

Areal Bygningssakkyndig selskap

Andelsleilighet i Anticimex AS
Bruksareal: 73 m? (P-rom: 73 m?/S-rom: 0 m?) :
www.anticimex.no

Befaring ©TIR41414128
Befarinasdoe: 20012023 i E-post: boligrapport.oslo@anticimex.no
efaringsdato: DAt Orgnr: 923 856 781

____________________ Lkt Rodenon

Signatur inspekter:  Lars Erik Bergersen
Mobil: 91813681

D Anticimex’

Om Tilstandsrapporten

Hvordan lese rapporten
Risikovurderingsrapporten viser hva som har blitt undersgkt i forbindelse med den bygningssakkyndiges besiktigelse av eiendommen. Om ikke
annet er kommentert bestar undersgkelsene av visuelle observasjoner.

Rapporten er utarbeidet i henhold til forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel), gjeldende fra 1. januar 2022, og danner grunnlaget for
forsikringsgivers risikovurdering av boligen og derved forsikringsgivers grunnlag for a innvilge tegning av boligselgerforsikring. Norsk Standard 3600
er ogsa lagt til grunn, men ikke absolutt alle standardens bestemmelser er tatt med. Det er gjort et utvalg med prinsippet kost / nytte basert pa
avhendingsloven og hva forsikringsgiver anser relevant for risikovurderingen som foretas. Annen relevant bygningsteknisk erfaring og forstaelse er
ogsa lagt til grunn, herunder forhold som har registrerte hgye klagefrekvenser og/eller skadesaker.

Bagatellmessige og apenbare forhold som er synlige for enhver og ikke har vesentlig bygningsmessig betydning, er normalt ikke omtalt.

Gulv mot grunn og etasjeskillere kontrolleres ved bruk av krysslaser for eventuelle skjevheter. | utgangspunktet kontrolleres to rom i hver etasje
(eventuelt kryssmaéling i ett rom), og i hvert rom er det 5 méalepunkter. Stikkprgveprinsippet er benyttet.

| rapporten har alle TG 2, TG 3 og TG IU kommentarer for bedre forstaelse. De sjekkpunkter som har fatt TG 0 og 1 (ikke funnet funksjonssvikt) er
listet opp horisontalt i starten av hvert hovedelement. Hovedhensikten med denne risikovurderingsrapporten er & bidra til @ vurdere boligens tilstand,
oppfylle forsikringstakers/selgers opplysningsplikt overfor forsikringsgiver og kjgper av boligen, og gi den bygningssakkyndiges faglige vurderinger
som gjelder byggetekniske forhold for boligen, som vil kunne begrense boligselgerforsikringens dekningsomfang og som kjeper anbefales vaere
spesielt oppmerksom pa.

Forklaring av tilstandsgrader

Tilstandsgrader, forkortet til TG, beskriver pa en enkel og visuell mate en tilstand eller en risiko opp mot referanseniva. | tillegg til graderingen med
tall, benyttes trafikklysets prinsipp med fargene grent, gult og rgdt.

TG 0 og TG 1 er valgt slatt sammen. Tiltak vurderes som ikke ngdvendig. Alle TG 2 og TG 3 kommenteres med arsak og konsekvens. TG |U
kommenteres.

Dokumentasjonskrav

Dersom det har vaert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de siste fem arene, og arbeidet er utfgrt av
kvalifiserte handverkere, ettersparres dokumentasjon pa arbeidet. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig bekreftelse fra den eller de
handverkerne som ble brukt. Manglende dokumentasjon kommenteres.

For elektrisk anlegg skal det foreligge samsvarserklaering for arbeid utfert etter 01.01.1999, samsvarserkleeringen etterspgrres. Dersom det har veert

utfert el. tilsyn i boligen skal dette dokumenteres. Manglende samsvarserklaering og dokumentasjon fra el. tilsynet kommenteres. Det foretas en
forenklet vurdering av det elektriske anlegget.
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Vurderinger for tilstandsgrader, hentet fra forskrift til avhendingsloven:

TG 0 Ingen avvik (funksjonssvikt ikke oppdaget)

Tilstandsgrad 0 gis nar bygningsdelen ikke har noen avvik. Bygningsdelen skal vaere tilneermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

TG 1 Mindre eller moderate avvik (funksjonssvikt ikke oppdaget) ©

Tilstandsgrad 1 gis nar bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.
Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse mangler

TG 2 Vesentlige avvik (alder, slitasje, skader mv.) Q

Tilstandsgrad 2 gis nar bygningsdelen har vesentlige avvik. Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i nzer fremtid.

Graden skal ogsa brukes nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn til &
overvake delen spesielt pa grunn av fare for sterre skader eller falgeskader.

TG 3 Store eller alvorlige avvik (strakstiltak nedvendig) o

Tilstandsgrad 3 gis nar bygningsdelen har store eller alvorlige avvik. Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man ma regne med
trenger utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

Sjablongmessig prisanslag er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke ses pa som et pristilbud fra handverker. Kostnader ved utbedring avhenger av
personlige valg av utferelse og produkter. Markedspris pa materialer, produkter og handverkertjenester vil ogsa innvirke pa utbedringskostnaden. For
bygningsdeler som er gitt TG3 settes et sjablongmessig prisanslag pa utbedringskostnad for tilsvarende standard.

TG IU lkke undersgkt 0]

TG U skal kun brukes unntaksvis. Hvis det ikke har vaert mulig @ undersgke bygningsdelen, for eksempel fordi krypekjelleren er uten
inspeksjonsmulighet eller taket var tildekket med sng pa undersgkelsestidspunktet, skal dette oppgis.

i Informasjon 1®)

Ikonet (i) benyttes til & gi nyttige opplysninger selv om funksjonssvikt ikke ble oppdaget.
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Befarings- og eiendomsopplysninger

Befaring Eiendomsopplysninger

Befaringsdato 20.01.2023 Type objekt Andelsleilighet
Referansenummer 15025664 Gate/vei adresse Skérerasen 16
Meglerforetakets oppdragsnummer | 71-22-0106 Postnummer/sted 1473 Lerenskog
Hjemmelshaver/selger Igoris Kacnovas Kommune 3029 - Lerenskog
Bygningssakkyndig inspektar Lars Erik Bergersen Gnr./Bnr.; 101/42

Tilstede pa befaringen Igoris Kacnovas Andelsnr. 194

Utvendige sngdekte flater Ja Borettslag / Sameie Skarertoppen 2 Borettslag
Utetemperatur -1°C Tomt Eiet tomt: 25474 m?
Rapportdato 22.01.2023 20.11

Bygninger pa eiendommen

Bygningstype ‘ Byggar | Tilbygg | Ombygging

Andelsleilighet ‘ 1970 ‘ ‘

Byggemate

Andelsleilighet tilharende Skarertoppen 2 Borettslag beliggende i Lerenskog kommune. Borettslaget bestar av 208 borettslagsandeler med felles
tomteareal. Fellesarealer opparbeidet med asfalterte adkomstveier, gressplen og diverse beplantning.

Boligbygg over 15.etasjer samt 3 U.etasjer og kjeller. Gulv mot grunn av betong. Grunnmur, baerende konstruksjoner og skillende dekker i hovedsak
av betong med utfyllende bindingsverk av trekonstruksjoner. Fasader utfgrt i malt murpuss samt fasadeplater. Tilnsermet flat takkonstruksjon
utvendig tekket med papp/membran(ikke besiktiget). Leiligheten har glatt entréder av tre med kikkhull og kodelas. Balkongder og vinduer med
karmer av tre og to-lags glass fra 1994. Leiligheten er tilknyttet felles varmtvann for bygningen. Leiligheten er elektrisk oppvarmet kombinert med
radiatorer tilknyttet fiernvarmeanlegg.

Leilighet beliggende i byggets 13.etasje. Adkomst via felles inngang med heis. Oppgangen har callinganlegg. Leiligheten bestar av entré, bad, tre
soverom og stue med apen kjokkenlgsning. Utgang fra stue til overbygget vestvendt balkong pa ca 12 m2.

Leiligheten disponerer to boder pa henholdsvis 2,8 og 3,3 m2
Leiligheten disponerer en biloppstillingsplass i felles parkeringskjeller merket med nr 1307, montert El-billader.
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Sammendrag av boligens tilstandsgrad

TGO, TG 1 og i orden

TG 2 Alder, slitasje, skader mv. TG 3 Strakstiltak nedvendig

TGIU Ikke undersgkt

Areal og rombeskrivelse

Kvadratmeter bruksareal (BRA) Andelsleilighet

Etasje BRA P-rom S-rom Primzerareal S-rom
. Entré, bad, tre soverom og stue
13.etasje 73 73 0 med apen kjokkenlgsning.

Element Status Kontrollpunkt Side Sjablongmessig prisanslag
Bad - Adkomst fra gang. 0 Ventilasjon 7
Elektrisk anlegg G Forenklet vurdering av det elektriske anlegget 9
Dgarer og vinduer G Vinduer 9
G Darer 9
Balkonger, terrasser, 0 Utkragede eller understgttede konstruksjoner (balkonger, 10

veranda etc

verandaer)

® Anticimex’

EIENDOM | 15025664, Skarerasen 16, 1473 Lerenskog

Side 5/14

SUM 73 73 0

Kommentarer til areal

Leiligheten disponerer to boder pa henholdsvis 2,8 og 3,3 m?.
Leiligheten disponerer en biloppstillingsplass i felles parkeringskjeller merket med nr 1307, montert El-billader.

Areal

Til arealberegningen er bransjenormen "Takstbransjens retningslinjer for arealmaling 2014, 2. utgave - gjeldene fra 9. februar
2015" lagt til grunn. Bransjenormen er basert pa Norsk standard 3940 utgave 2012 (NS 3940). Det er viktig 8 merke seg at det
er noen forskjeller mellom disse, og de viktigste forskjellene er nevnt nedenfor. Ved motstrid mellom NS 3940:2012 og
"Takstbransjens retningslinjer for arealmaling - 2014" gjelder takstbransjens bransjenorm.

Hvis den bygningssakkyndige avdekker apenbare ulovligheter, for eksempel ulovlig bruksendring, skal dette opplyses
om i rapporten. Det samme gjelder forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet.

De viktigste avvikene fra NS 3940:
Areal oppgis i hele kvadratmeter. Maleverdige arealer skal veere tilgjengelige via der, luke, trapp, permanent eller nedfellbar
stige. Maleverdige areal skal ha gangbart gulv.

Maleverdige arealer

Et areal er maleverdig nar fri hgyde over gulvet er 1,90 m eller mer i en bredde pa minst 0,60 m. Ngdvendige dpninger i
etasjeskiller for trapp, heiser, sjakter o.l. regnes med i arealet for hver etasje. Stgrre apninger enn disse regnes ikke med i
etasjens areal, men hvis trapp inngar i dpningen, regnes trappens horisontalprojeksjon med i etasjens areal. Det presiseres
at boder som ligger utenfor hoveddelen skal males, men ikke medtas i angivelse av bruksarealet.

Primaer- og sekundarrom (P-ROM og S-ROM)

Fordelingen av P-ROM og S-ROM er basert pa takstbransjens retningslinjer for arealmaling. Det er bruken av rommene pa
befaringstidspunktet som avgjer om rommene defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i
strid med byggteknisk forskrift og mangle godkjenning i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for
den bygningssakkyndiges valg.

Det er de siste byggemeldte tegningene, og at disse er godkjente av bygningsmyndighetene som er sikre holdepunkter for
om det formelle og juridiske er i orden.

Mangler dette, hefter det derfor en usikkerhet med lovligheten som en kjgper mé ta spesielt hensyn til.

Konsekvensene kan i enkelte tilfeller veere betydelige.
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Rapport

Bad - Adkomst fra gang.

Etasjeskiller - 13.etasje

Baderom fra 2019. Flislagt gulv med gulvvarme og flislagte vegger. Himlingsflater utfert i malte glatte flater med downlights. Veggmontert innredning
med heldekkende servant og ett-greps armatur. Speilskap over servant med belysning og stikkontakt. Dusjnisje med glassdgrer og ett-greps
armatur. Vegghengt toalett med innebygget sisterne fra Tece. Opplegg for vaskemaskin og tarketrommel. Vannrgr av typen rgr-i-rgr system samt
forkrommede ror. Fordelerskap med stoppekran for rer-i-rar system plassert i vegg. Synlige avlgpsrar av plast. Avtrekksventil plassert i vegg.

@ TGO og1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Overflater himling - Overflater vegger - Overflater gulv - Fallforhold (gulv) - Membran, tettesjikt og overgang til sluk. -
Vannrer - Avlgpsrer (ink. sluk) - Slukets tilkomstmulighet for rengjering - Slukets plassering i forhold til at vann utenfor
dusjsonen kan na det - Saniteerutstyr / innredning - Innfelte/gijennomgaende installasjoner

ﬂ Fallforhold (gulv) Nivaforskjell fra derapning pa topp overflate gulv og til hovedsluk er pa tilfeldig sted
malt til ca. 30 mm. Dette er vurdert til & veere tilfredsstillende.
0 TG 2 Ventilasjon Naturlig ventilasjon og ikke mekanisk avtrekk. Redusert luftutskiftning.
G TGIU Fukt i tilliggende Hulltaking og fuktmaling fra tilstatende rom er ikke mulig grunnet inventar.
konstruksjoner

Kjokken

Etasjeskille av betong.
Det er gjort malinger i folgende rom: entré/gang og kjokken.

@ TGO og1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Skjevhetsmaling

Forskjellen mellom hgyeste og laveste punkt er malt til ca 3 mm i entré/gang og ca 3

ﬁ Skjevhetsmaling
mm pa kjokken. Dette er vurdert og funnet i orden.

Tekniske anlegg, VVS anlegg (Sjekkpunkter utover det som er inkludert i andre rom)

Kjokkenlgsning fra 2019. Kjgkkeninnredning med profilerte fronter og benkeplate av stein. Flislagt mellom benkeplate og overskap med
overskapsbelysning og stikkontakt. Nedfelt oppvaskkum i kompositt med ett-greps armatur. Integrert oppvaskmaskin, stekeovn, induksjonstopp,
montert komfyrvakt. Frittstaende kjeleskap med frysedel, vanndispenser og ismaskin. Integrert ventilator med avtrekkskanal. Vannrer av typen plast.
Montert waterguard. Synlige avlgpsrer av plast. Gulvflater belagt med parkett. Vegger og himlingsflater utfgrt i malt betong.

@ TGO og1 Foelgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Overflater himling - Overflater vegger - Overflater gulv - Vannrer - Avlgpsrer - Ventilasjon - Innredning

ﬁ Ventilasjon Det hefter usikkerhet ved om kjgkkenventilator er tilknyttet ventilasjonsanlegg og om

dette er tillatt. Ytterligere undersgkelser anbefales.

@vrige rom

Vannrer av typen rgr-i-rer system, forkrommede rgr samt plast. Fordelerskap med stoppekran for rer-i-rer system plassert pa bad. Synlige avigpsrer
av plast. Leiligheten er tilknyttet felles varmtvann for bygningen. Leiligheten er elektrisk oppvarmet kombinert med radiatorer tilknyttet
fiernvarmeanlegg.

@ TGO og 1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Hovedstoppekran - Vannbaren varme

Avlgpsrarene er skjult og eventuell stakeluke er ikke lokalisert.

G TGIU Stakeluke

P-ROM

Gulvflater belagt med parkett, etablert varmefolie under parkett i entré/gang. Veggoverflater utfgrt i malte glatte flater samt malt betong.
Himlingsflater utfert i malt betong samt malte glatte flater med downlights i entré/gang. Profilerte grae innerderer av tre. Montert skyvedgrsgarderobe
pa soverom 3. Ventilasjon er basert pa naturlig ventilasjon med tilluftsventiler i vinduer.

@ T1Go og1 Felgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Overflater himling - Overflater vegger - Overflater gulv - Innerdarer - Ventilasjon (gjelder kun for P-ROM) -
Innfelte/gjennomgaende installasjoner
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Takhgyden er pa tilfeldige plasser malt til ca 2,21 meter pa bad, ca 2,44 meter i entré/gang og ca 2,50 meter i gvrige rom.
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Elektrisk anlegg

Det er foretatt en forenklet vurdering av deler av det elektriske anlegget. Vurderingen omfatter ikke funksjonstesting, eller kontroll av skjult anlegg.
Det legges vekt pa at den bygningssakkyndige ikke er elfagmann. Vurderingen er derfor begrenset til visuelle vurderinger og selgers informasjon. Pa
generelt grunnlag anbefales det alltid @ gjennomfgre en utvidet el-kontroll.

Forenklet vurdering:

Er det synlig tegn til merker pa plugg til varmtvannsbereder: ikke relevant.

Er det synlig tegn pa termiske skader: Nei

Er det synlig tegn pa utette kabelinnferinger i inntak og/eller sikringsskap: Nei

Selgers opplysninger:

Nar ble det elektriske anlegget installert, eller siste gang totalt rehabilitert: Ukjent
Foreligger det eltilsynrapport fra de siste fem ar: Ja

Forekommer det at sikringer Igses ut: Nei

Har det veert brann, branntillap eller varmgang i anlegget: Nei

Finnes det kursfortegnelse, og er antallet sikringer i samsvar med denne: Ja

Har det veert utfert egeninnsats eller ufagleert arbeid pa det elektriske anlegget: Nei
Fungerer hvitevarer som fglger boligen: Ja

Sikringsskap med automatsikringer plassert i entré. Leiligheten har hovedsakelig skjult elektrisk anlegg.

G TG 2 Forenklet vurdering av det Det foreligger kontroll fra det lokale el-tilsynet nyere enn fem ar. Denne legges til
elektriske anlegget grunn for vurderingen av det elektriske anlegget i denne rapporten.

TG2 gjelder for manglende samsvarserkleering pa hele det elektriske anlegget.

Det er kun fremlagt samsvarserklaering pa deler av det elektriske anlegget, montert
etter 1999. Se sjekkliste dokumentasjon.

Brann

Balkonger, terrasser, veranda etc

Leiligheten har rgykvarsler og handholdt brannslukkingsapparat.

& TGO og1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Brannslokkingsutstyr - Raykvarslere - Brannskiller

ﬁ Brannskiller Det er ikke observert apenbare avvik tilknyttet brannskiller.

Dearer og vinduer

Leiligheten har glatt entréder av tre med kikkhull og kodelas. Balkongder og vinduer med karmer av tre og to-lags glass fra 1994.

Vinduer er av eldre dato, og det ma forventes hgyere varmetap fra disse vinduene
sammenlignet med vinduer fra nyere dato. Til informasjon ble det utfart
stikkprgvekontroll pa vindu hvor apne/lukkefunksjon fungerte som forventet.

G TG 2 Vinduer

Darer Balkongder er av eldre dato, og det méa forventes hoyere varmetap fra denne deren
sammenlignet med dearer fra nyere dato. Til informasjon ble det utfart
stikkpravekontroll pa der hvor apne/lukkefunksjon fungerte som forventet.
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Utgang fra stue til overbygget vestvendt balkong pa ca 12 m2 Baerende konstruksjoner av betong belagt med terrassebord. Rekkverk av betong og
metall. Rekkverkshgyden er malt til ca 1,13 meter.

0 TG 2 Utkragede eller Rekkverkshgyden er under 1,2 meter. Avvik fra dagens byggteknisk forskrift, grunnet
understgttede balkonghgyde over 10 meter. Tiltak anbefales.
konstruksjoner (balkonger,
verandaer)

Sjekkliste dokumentasjon
Kommentar

Byggetegninger for boligen (plan, snitt og fasade) Byggetegninger ikke fremlagt pa befaringstidspunktet.
da den ble bygd og senere byggemeldingspliktige
endringer

Dokumentasjon pa arbeider utfert de siste fem ar  Fremlagt dokumentasjon vedrgrende rehabilitering av bad.
@vrig dokumentasjon kan fremvises pa forlangende av selger.

For elektriske anlegg utfert etter 1999-01-01: Fremlagt samsvarserkleering datert 07.06.2018 gjeldende bytte av innmat i sikringsskap.
Erklaering om samsvar for det elektriske anlegget

Dokumentasjon pa el-tilsyn Fremlagt dokumentasjon pa el-kontroll.

Eventuelle tilsynsrapporter fra offentlige Ikke fremlagt pa befaringstidspunktet.

myndigheter
Tilsynsrapport for olje- eller septiktanker Ikke relevant.
Dokumentasjon pa drikkevannskvalitet hvis Ikke relevant.

boligen ikke er tilkoblet kommunal forsyning

Egenerkleeringsskjema Signert av selger den 20.01.2023
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Viktigom TG 2

TG 2 beskriver ogsa elde/naturlig slitasje

Tilstandsgrad TG 2 (gul farge) benyttes i flere sammenhenger, blant
annet for & synliggjere at enkelte bygningselementer ikke er nye (eldre
boliger) og saledes derfor har naturlig og paregnelig slitasje. Det vil si at
gul farge nadvendigvis ikke alltid betyr at det gis et varsel om at noe er
direkte feil eller har sterre bygningsskader, men en framskreden
brukstid der vedlikeholdstiltak ikke m& komme som en overraskelse.

For a redusere ungdvendige konflikter pa grunn av urealistiske
forventninger til eldre og brukte boliger er det viktig & papeke at ingen
materialer varer evig. Fremskreden brukstid utlgser at paregnelige
slitasjer og skader er vanlige og ma forventes.

Primaerkonstruksjoner som eksempelvis drenering, yttertak inklusive
undertak (under yttertak) og vann- og avlgpsrer er skjulte elementer og
er kanskje ikke skiftet siden byggear. Av den grunn vil disse kunne fa en
TG 2 (gul farge) for a gi beskjed til kjgpere om a vaere oppmerksomme
pa at selv om husets synlige overflater fremstar uten svekkelser, har
boligen tross alt bruksslitasjer. Helt normale og paregnelige
vedlikeholdstiltak og kostnader ma det alltid tas heyde for nar
bygningselementer nar en viss alder.

Nar en rapport inneholder mange TG 2, trenger dermed ikke det veere
«farlig». De fleste boliger i Norge er av eldre argang og
utbedringsbehov er paregnelig og normalt.

Eksempler

En tilarskommen membran vil ofte fa TG 2, selv om det ikke er
oppdaget synlig lekkasje. Eksakt tidspunkt for nar en eventuell lekkasje
vil oppsta er ikke mulig & bestemme. Lekkasje kan vaere naert
forestaende eller farst skje mange ar frem i tid. Nar anbefalt brukstid
etter beste skjenn er vurdert oppnadd, har restlevetiden dermed sterre
usikkerhet.

En varmtvannsbereder kan fungere i 10 ar, men den kan ogsa vare i 30
- 40 ar. Nar antatt anbefalt brukstid er oppnadd gis ofte TG 2 og viser at
det er klokt a veere forberedt pa en utbedring/utskifting. Restlevetiden
er usikker, og det kan ikke angis ngyaktig tid for nar levetiden utlgper.

TG 2 kan ogsa bety en feil eller skade!

| tillegg til & beskrive elde/naturlig slitasje, benyttes TG 2 ogsa nar det
faktisk oppdages feil og skader der tiltak er nedvendige og anbefales.
Omfanget av tiltakene kan vaere hgyst forskjellige, fra @ holde noe
under oppsikt til & utfere nedvendige utbedringer innen rimelig tid.
Dersom det er akuttbehov og konsekvensene er store, angis TG 3. Her
har ogsa den enkeltes ambisjonsniva betydning.

Eksempler

Ytterpanel pa et hus som oppdages har ‘noe rateskader’ vil fa TG 2.
Dette ut fra at tiltak anbefales iverksatt innen rimelig tid - og ikke
nedvendigvis som et akuttbehov. Det samme kan gjelde ‘noe fuktighet’
i en kjeller. Er skadeomfanget saers omfattende og med betydelige
konsekvenser settes gjerne TG 3.

Definisjoner

Her er et uttrekk av benevnelser og definisjoner som er nyttig & ha
kunnskap om:

Anbefalt brukstid og teknisk levetid

Anbefalt brukstid er et sveert viktig og nyttig begrep og er kortere enn
teknisk levetid. Et eksempel: Om vann- og avigpsrer lekker som folge
av aldersvekkelse, er maksimal teknisk levetid nadd. Anbefalt brukstid
er kortere enn teknisk levetid og angir derfor at det er hensiktsmessig a
skifte ut rerene for de begynner a lekke. Nar antatt anbefalt brukstid
estimeres vaere oppnadd, ber en veere forberedt pa kostnader vil skje
knyttet til utskiftinger/utbedringer. | slike situasjoner brukes ofte TG 2.

Seerlig fuktutsatt konstruksjon

Dette er konstruksjoner der det erfaringsmessig er hoy risiko for at
fuktskader kan finnes, eksempelvis krypekjeller, terrasser/balkonger
med varme rom under og kjellere med innkledde- og opplektede
murflater (vegger og gulv).

® Anticimex’

Gyldighet
Rapporten skal ikke veere eldre enn 12 maneder. Er rapporten eldre

skal den bygningssakkyndige kontaktes for a lage en ny rapport eller
oppdatere den opprinnelige.

Denne rapporten benyttes som grunnlag for a tegne
boligselgerforsikring hos Anticimex forsikring NUF. Rapporten er
saledes a betrakte som en underwriter-rapport
(risikovurderingsrapport) til denne. For det tilfelle Anticimex AS har
tilsvarende avtale med andre forsikringsselskaper, gjelder det samme.

Eksempler pa hva rapporten ikke vurderer

Tekniske installasjoner og innretninger er som hovedregel ikke vurdert,
da dette krever spisskompetanse pa de ulike fagomradene. Arsak til
ulike skadesymptomer og skader kan veere svaert komplekse og er
derfor heller ikke vurdert om annet ikke er nevnt. Det gjelder ogsa
utbedringskostnader.

Yttertak besiktiges nar stige pa forhand er reist og forsvarlig sikret, og i
tillegg den bygningssakkyndige pa egen selvstendig vurdering anser
den som forsvarlig a bruke. | andre tilfeller besiktiges yttertaket fra
bakkeniva og inne fra loftet.

Krypekjeller og krypeloft inspiseres der det er klargjort for det, og ellers
har tilfredsstillende og forsvarlig inspeksjonsmulighet.

Ytterligere noen eksempler pa hva den bygningssakkyndige ikke
vurderer:

Eventuelle tilherende bruksrettigheter pa annens eiendom, herunder
for eksempel naust og brygge, kartlegging og vurdering av fellesdeler i
sameier-borettslag og lignende, vurdering av energiforbruk,
energimerking, stgy, vibrasjoner, lydforhold, radonmalinger, inneklima,
miljg, elektromagnetisme, funksjonskrav (universell utforming,
egnethet),undersgkelse av skjulte tekniske anlegg,
armeringskorrosjon, svemmebasseng, geotekniske forhold, vurdering
av arsak til setningsskader, ombygningsmulighet, innredningsmulighet
(eks.vis rom under terreng, loft eller andre uinnredete arealer),
vurdering av boligens markedsverdi, teknisk verdi, om boligen og
eventuelle ombygginger/bruksendringer er byggemeldte og godkjente,
samt om P-ROM er godkjent for varig opphold (dersom ngdvendig
dokumentasjon ikke er framlagt av eier). Funksjonstesting og kontroll
av hvitevarer, ventilasjonsanlegg, varmepumper, elektriske anlegg
(omfatter likevel en overordnet vurdering) og lignende tekniske
installasjoner er ikke foretatt. Dette gjelder ogsa f.eks. piper (noen
kontrollpunkter foretas likevel herunder f.eks. avstand til brennbare
materialer) og ildsteder.

Rapporten ma ikke oppfattes som en garanti eller en fullstendig
beskrivelse av boligens tilstand. Besiktigelsen baseres pa
stikkprgveprinsippet og hovedsakelig med visuell observasjoner, men
med noe bruk av egnede instrumenter, nar det er nevnt for fuktsek og
skjevheter pa gulv. Det elektriske anlegget er vurdert ut fra en
ikkeautorisert el-fagmann sitt skjenn. Feil og skader som er skjulte/ikke
synlige, eller som av andre arsaker er for krevende & oppdage pa
denne rapportens undersgkelsesniva, kan derfor likevel kunne
forekomme.
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Skarerasen 16 selges med
verdibevis!

Verdibevis

for Skarerasen 16

Hva far du med en utvidet dekning?

For Na

Med dette verdibeviset far du ogsa dekket
reparasjon av badet / vaskerommet hvis du
opplever en plutselig skade pa grunn av
vatromslekkasje. Dette gjelder for Bad - Adkomst fra
gang..

Med vanlig superdekning fikk du erstattet
vannskade i naerliggende rom hvis du opplevde
lekkasje fra vatrommet. Reparasjon av
vatrommet fikk du derimot ikke dekket.

Vatrom

Viktige opplysninger om utvidelsen
Forsikringsutvidelsen gjelder fra 20.01.2023 , og varer i fire ar.

Utvidelsen gjelder bare sa lenge forsikringsavtalen er gyldig, og forutsetter at boligen er forsikret med
boligkjeperpakken eller husforsikring med superdekning i If. Dersom du sier opp forsikringen din vil du ikke lenger
kunne nyte godt av forsikringsutvidelsen.

Vi gjor ogsa oppmerksomme pa at samtlige vilkar, begrensninger og sikkerhetsforskrifter knyttet til den angitte
boligens forsikringsavtale i If gjelder.

Har du spgrsmal er du velkommen til & ringe 21 49 24 00.
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g2 = ’\D/J Vo & gé@ Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjpper og selgers
§82s L— | | fiz rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.
o o ¥ _a; I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
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Z ! P4

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over |gsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke

o
g med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.
= ;
S |8 ey e 8
E " 2273 8 3 4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
. ;;;% 2 § tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
2 33 % o & . . . . o
c Bes wa I EEEE s 89 3 tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).
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S FEE RS SRS R AR AR NS RANNE Y 5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
IS EERT cerneeescc st BYERES AR A I 20 . . A -
Epcg s Tittppooisaasitiabesclosasatt,ig hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
Gelooold ;;ﬁﬁ@@@;:&';,—v'ﬁoﬁﬁ:EE‘_"&&;’gggc;
N N N e R e N R R RS LRI R R medfglger.
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g g : . 6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
£ £ R 5 L .
27 g ) Pﬂ% %SSS%S /0% medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte trddkurver, hyller,

stenger og lignende, medfglger.




7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsd apne, fastmonterte hyller og Igs eller fastmontert
kjgkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspzerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lighende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal |1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.

Boligkjoperpakken

Hva inneholder boligkjeperpakken?

Boligkjoperpakken inneholder boligkjeperforsikring og Super innboforsikring, og kan inneholde Standard
husforsikring avhengig av boligens eierform. Selve husforsikringen kan oppgraderes til superdekning mot et
tillegg i prisen. Se forsikringsvilkarene pa if.no for naermere beskrivelse av hver enkelt dekning.

Boligkjeperforsikring

Gjennom forsikringen far du spesialisert juridisk bistand hvis du oppdager skjulte feil eller mangler ved boligen
din, slik at du kan fa den erstatningen du har krav pa. | tillegg dekker forsikringen nedvendig teknisk bistand og
eventuelle idemte saksomkostninger. Forsikringen tar med andre ord hand om den ekonomiske risikoen det
innebaerer a reklamere pa et boligkjap, i tillegg til & hjelpe deg gjennom prosessen.

Flytteforsikring
Flytteforsikringen dekker skade pa innbo som oppstar i
forbindelse med selve flyttingen.

Innboforsikring med superdekning og
vilkarsgaranti

Var beste innboforsikring med en forsikringssum pa
inntil 2 000 000 kroner i innbo for boliger med
andels-/aksje-/seksjonsnr, og med en ubegrenset
sum pa innbo for boliger med eget gnr/bnr.

Dobbel boligforsikring

Vi dekker rente- og forsikringspremie med inntil 10 000
kroner per maned pa den gamle boligen din. Forsikrin-
gen gjelder hvis du ikke far solgt den gamle boligen tre
maneder etter du har overtatt ny bolig, med utbetaling i
inntil ni maneder. Dekningen gjelder ift. bud opp til 90
% av prisantydningen.

Nar gjelder forsikringen?

Skadedyr

Vi hjelper deg hvis du far skadedyr eller insekter som
veggdyr, kakerlakker, stokkmaur m.m. i boligen din. Med
Super innboforsikring tar vi hand om hele denne proses-
sen for deg.

Husforsikring

Var standard husforsikring sikrer hjemmet ditt ved
brann, vannskader, innbrudd m.m. Forsikringen kan
oppgraderes til superdekning hos If.

Verdibevis

Selges eiendommen med verdibevis pa bad, tak eller
drenering, vil du ved kjop av boligkjeperpakken fa
dekket reparasjon av Vatrom, Yttertak og Drenering
hvis det er utett. Verdibeviset er gyldig i fire ar forutsatt
at kunden til enhver tid har boligen forsikret i If

Boligkjeperforsikringen gjelder fra kontraktsmetet og i ett ar etter overtakelse. Prisen du betaler for

boligkjoperpakken gjelder det farste aret, og betales sammen med omkostningene ved boligkjepet. Dette innebaerer
at du ikke faren seerskilt faktura for forsikringene dine det forste aret. Selve boligkjeperforsikringen kan beholdes i
opptil fem ar, og vil arlig koste 300 kroner for boliger med eierform aksje, andel og seksjonsnummer og 450 kroner

for boliger med eget gnr/bnr.

Egenandel

Egenandel avhenger av skadetype, og varierer fra 2 000 til 10 000 kroner. Ved bruk av boligkjgperforsikringen er
egenandelen 4 000 kroner, mens vi dekker inntil ti timer innledende juridisk bistand fer du betaler egenandel.
Egenandelen refunderes dersom du mottar erstatning fra selgeren.

Priser pa Boligkjeperpakken:

Boliger med andels-/aksjenummer 6 850 kroner
Boliger med seksjonsnummer 7 650 kroner
Boliger med eget gnr/bnr, under 230 kvm BRA 12 650 kroner
Boliger med eget gnr/bnr, over 230 kvm BRA 14 650 kroner

Merk: For alle boliger med seksjonsnummer eller andelsnummer er ikke bygningsforsikring inkludert i pakken.

Om du har sparsmal til boligkjeperpakken
kan du kontakte oss pa boligkjoper@if.no, eller pa 21490081
Dersom du skal melde inn en sak tilknyttet
boligkjeperforsikringen gjor du dette pa
boligkjoperforsikring@if.no, eller pa 21497287

Se ogsa if sine hjiemmesider for mer informasjon




Forbrukerinformasjon:

Trygg bolighandel med nye regler fra 1. januar 2022

Her er kortversjonen av det du ma vite! Reglene gjelder for boliger som selges (bud som aksepteres)

fra 1. januar 2022.

Denne informasjonen er laget av forbrukerorganisasjonen Huseierne, Forbrukerradet, Norsk takst,

Norges Eiendomsmeglerforbund og EiendomNorge.

Kort om de nye reglene fra 1. januar 2022

Fra 1. januar 2022 endres reglene i avhendings-
loven om kjgp og salg av brukt bolig.

Selger kan ikke ta generelle forbehold om
tilstanden ved salg til forbrukerkjgpere. Boliger
og fritidsboliger kan ikke selges «som den er» til
forbrukere.

Det stilles da strengere krav til informasjonen fra
selger. Selger ma fremdeles opplyse om alle kjente
forhold ved boligen, og opplysningene skal veere
korrekte. | tillegg bgr selger innhente en ny type
tilstandsrapport som vil gi kjgper mer og bedre
opplysninger om boligen.

Fra 1. januar 2022 gjelder ogsa en helt ny forskrift

til avhendingsloven om tilstandsrapporter. Denne

setter strenge krav til bade innholdet i og utfgrelse
av tilstandsrapporter.

Endringene i avhendingsloven og den nye
forskriften skal sammen stimulere til at mer og
bedre informasjon foreligger om boligene fgr salg.
Jo mer som er avklart om tilstanden i forkant, desto
mindre rom blir det for skuffelser og konflikter
senere.

Det er i bade selgers og kjgpers interesse at

bolighandelen er sa trygg som mulig. Kjgper ma
fa vite hva han kjgper, og selger ma kunne legge
salget bak seg uten stor risiko for krav i etterkant.

Hovedpunkter og rad om de nye reglene:

B Selger anbefales a fa laget en tilstandsrapport
som oppfyller kravene i forskriften
om tilstandsrapporter — en «godkjent
tilstandsrapport»

B Det som er tydelig beskrevet i en slik
tilstandsrapport eller andre salgsdokumenter blir
kjgpers ansvar. Dette gjelder selv om kjgper ikke
har lest dokumentene. Kjgpere ma derfor lese
rapporten og alle andre salgsdokumenter godt.

B Boligen skal ogsa vurderes ut fra blant annet
type, alder og synlige tilstand. Det vil si at
kjgpere kan ha mindre forventinger til eldre
boliger enn til nye boliger. Det kan veere skader
eller feil som ikke er beskrevet, men som selger
likevel ikke kan holdes ansvarlig for.

B Kjgper ma selv dekke tap og kostnader opp
til 10 000 kroner. Dette er en slags egenandel
(egenrisiko) for kjgper der selger er ansvarlig.
Denne belgpsgrensen far altsa bare betydning
for utmaling av prisavslag eller erstatning
dersom eiendommens tilstand ikke tilsvarer det
som fglger av avtalen.

Hva ma du passe pa som selger og kjoper? Les mer pa neste side!

Huseierne

v

NT

Norsk takst

D

EIENDOM NORGE

ndomsmealingsforetak

Hva ma du passe pa som selger?

Gi god og riktig informasjon!

Sgrge for @ dokumentere boligens tilstand med en
godkjent tilstandsrapport.

Fylle ut egenerkleeringen etter beste evne.
Egenerkleeringen er et viktig grunnlag for den
bygningskyndiges videre undersgkelser og
vurderinger, og for boligselgerforsikring om du
gnsker det.

Feil eller mangelfull utfylling av egenerkleeringen
kan medfgre ansvar for deg i form av regress eller
avkortning av eventuell boligselgerforsikring.

Lese grundig igjennom tilstandsrapporten og
salgsoppgaven for a sjekke at det ikke er feil eller
misforstaelser. Avhendingsloven og forskriften om
tilstandsrapporter krever at opplysninger skal gis i
klart og tydelig sprak!

Hvis du er usikker pa om noe er relevant, eller om
informasjonen er tilstrekkelig, bgr du ta det opp
med eiendomsmegler og den bygningskyndige —
fgr informasjonen blir publisert!

Jo mer du opplyser, jo mindre risiko er det for at
kjgper vil klage til deg etter salget. Spgr hvis du
lurer pa noe - fgr informasjonen blir publisert!

Den viktige tilstandsrapporten

En tilstandsrapport beskriver
boligens tilstand samt

skader eller avvik som den
bygningssakkyndige har funnet
ved sin undersgkelse. Den
bygningssakkyndige vurderer

Hva inneholder den nye tilstandsrapporten?

Tilstandsrapporten beskriver bygningsdeler og rom etter kravene i forskriften om

tilstandsrapport.

Noen bygningsdeler og rom omfattes ikke av minimumskravet til hva en

boligen ut fra hva som kan
forventes av en bygning pa
samme alder og type. Vurderingen
gjgres i hovedsak opp mot
hvordan det var vanlig & bygge og
de reglene som gjaldt da boligen

Hva ma du passe pa som kjoper?

B Lese tilstandsrapport, eiendomsmeglers

beskrivelse i salgsprospekteten og selgers
egenerkleering ngye.

Du kan ikke klage pa forhold som du har
fatt opplysninger om i tilstandsrapporten, i
salgsoppgaven eller pa andre mater.

Se pa tilstandsgrad og anslatt utbedringskostnad
for a danne deg et bilde av hva du ma regne med
av kostnader og eventuelle arbeider pa boligen
fremover. Husk at en anslatt kostnad ikke er det
samme som faktisk kostnad. Merk ogsa at anslatt
utbedringskostnad bare er utbedring av konkrete
avvik, etter den standarden som boligen har.
Oppgradering til dagens standard kan koste mer.
For eksempel a bytte fra gulvbelegg til parkett eller
a etterisolere for bedre energibesparelse.

Husk: A kjgpe en brukt bolig er ikke det samme
som a kjgpe en ny bolig. Gjgr en vurdering av
boligens alder, tilstand og type. | en eldre bolig, kan
det vaere avvik som ikke er beskrevet, men som du
ikke kan klage pa til selger.

ble oppfgrt. Forhold som er
vanlige for bygningens alder, slik
som slitasje og forringelse etter
normal bruk, vil sjelden veere noe
du som kjgper kan klage pa.

Vite mer?
Les her!

Huseierne.no/boligsalg

Norsktakst.no

tilstandsrapport skal inneholde. Dette gjelder blant annet tilleggsbygg slik som
garasje og andre frittstdende bygninger, stgttemurer, etasjeskiller og utvendige
trapper.

NEFno
Forbrukerradet.no

EiendomNorge.no

Som selger kan du be om at disse vurderes av den bygningssakkyndige og tas med
i tilstandsrapporten. Slik far du formidlet relevant informasjon til kigper pa en trygg
mate. Det gir deg som selger lavere risiko for 8 motta klage og krav fra kjgper.

NB: Dersom du tror boligen din fgrst vil bli solgt etter 1. januar 2022, anbefaler vi at

du innhenter en tilstandsrapport som tilfredsstiller de nye kravene.

Forbrukerinformasjon
om trygg bolighandel
versjon 1, november 2021




Forbrukerinformasjon

OM BUDGIVNING

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse

med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendoms-
meglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av

blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved
budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Pa forespearsel vil megler opplyse om aktuelle bud pa eien-
dommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse
videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforheyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger.
For formidling av bud til oppdragsgiver skal megler inn-
hente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet
til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med
skriftlige bud menes ogsé elektroniske meldinger som
e-post og SMS nér informasjonen i disse er tilgjengelig
ogsa for ettertiden.

3. Et bud ber inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon, finan-
sieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle
forbehold som for eksempel usikker finansiering, salg av
naveerende bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold
bli akseptert for forbeholdet er avklart. Konferer gjerne
med megler for bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter siste annon-
serte visning. Etter denne fristen bor budgivere ikke sette
en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til, sa
langt det er nedvendig, & orientere oppdragsgiver, bud-
givere og e@vrige interessenter om bud og forbehold. Det
ber ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker andre
budgivere. Dersom bud inngis med en frist som &penbart
er for kort til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver og interessenter
et tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler
frardde budgiver & stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor oppdragsgiveren, nar budet er gitt innenfor
fristene i punkt 4.

6. Megleren skal sa langt det er nedvendig og mulig holde
budgiverne skriftlig orientert om nye og heyere bud og
eventuelle forbehold. Megler skal s& snart som mulig be-
krefte skriftlig overfor budgivere at budene deres er mot-
tatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en bud-
runde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan en
budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kigper og selger uten ugrunnet
opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom det
er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet, ber budet
fremmes gjennom fullmektig.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjep av fast eien-
dom.

2. Nar et bud er innsendt til megler og han har formidlet inn-
holdet i budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap
om budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet for denne tid avslés av selger eller budgi-
ver far melding om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pé flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjope flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og
er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hayeste bud.

4. Néar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen
akseptfristens utlep er det inngatt en bindende avtale.

5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjoper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som med-
forer at det foreligger en avtale om salg av eiendommen
dersom budet i rett tid aksepteres av kjoper.

Norges Eiendomsmeglerforbund - www.nef.no - firmapost@nef.no

BUDSKJEMA

Bud mottatt: / - k:

Oppdragsnr: 71220106
Adresse: Skérerésen 16, 1473 Lerenskog
Betegnelse: GNR 101, BNR 42 i Larenskog kommune

Gis herved bud stort kr. skriver

Budet er bindende til dato / - kl: @nsket overtagelse:

D Jeg bekrefter & ha lest salgsoppgave, tilstandsrapport og forbrukerinformasjon om budgivning.

Eiendommen selges som den er, det vil si i den stand den foreld ved besiktigelse, jf lov av 3. juli 1992 nr. 93 om avhending av fast eiendom, § 3-9.

BUDET GIS MED FGLGENDE FORUTSETNING:

D Uten forbehold D Annet

FINANSIERINGSPLAN - megler gis fullmakt til @ kontrollere finansieringen

Egenkapital Kr
Lan (bank og saksbehandler) Kr
Til sammen Kr

Egenkapital ved salg av egen bolig: D Kontanter D Annet

Budgiver er kient med Partners sin orientering om budgivning som er en del av salgsoppgaven og de forpliktelser jeg/vi patar meg/oss. Budet er
bindende for budgiver nér de er kommet til selgers kunnskap eller til megler som selgers adressat. Budet er bindende for begge parter nér selger har
akseptert muntlig eller skriftlig. Jeg,/vi er kjent med at megler og selger forutsetter at jeg/vi har mottatt salgsoppgave med vedlegg for budgivningen
og at jeg/vi har besiktiget eiendommen. Dersom salgsoppgaven ikke er mottatt, plikter jeg/vi & opplyse dette il megler.

NAVN 1: PERSONNR:
NAVN 2: PERSONNR:
ADR: POSTNR/STED:

E-POST 1: MOBIL 1:
E-POST 2: MOBIL 2:
STED/DATO/KL: UNDERSKRIFT:

HUSK A LEGGE VED GYLDIG LEGITIMASJON PA ALLE BUDGIVERE. (Bruk gjerne felt under)

SCHALA &
PARTNERS

EIENDOMSMEGLING

Schala & Partners avd. Kalbakken TIf: 951 95 135

Salgsoppgaven er opprettet 30.01.2023 og utformet iht. Lov om eiendomsmegling av
29.06.2007.
Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger.
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