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Skiheisveien 30 A, 3560 Hemsedal
Andelsleilighet - 1.etasje
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Ordernr. 15025436

Planskissen er ikke | malestokk.

® Anticimex’

Oppgitte mal er innvendig og kan ikke betraktes som eksakte. Det tas ikke ansvar for evt. feil

SKIHEISVEGEN 30 A

Velkommen til Skiheisvegen 30 A - en gjennomgdende 3-roms med
umiddelbar naerhet til Hemsedal skisenter! Leiligheten bestér av en hyggelig
stue med utgang til en @stvendt balkong, praktisk kjgkken, to soverom og et
bad med adkomst til badstue. Leiligheten har utleieplikt for vinterhalvar, som
gér gjennom Skistar og generer gode leieinntekter. Eiere har 42 dager
egenbruk vinterhalvar og fri bruk vinterhalvér. Sentral beliggenhet med
umiddelbar naerhet til skianlegget, skiutleie, kafeer, restauranter og shopping.
Kort vei til sentrum, via en gangvei med gatebelysning, som kan by pé flere
butikker, restauranter, kafeer, offentlig kommunikasjon, m.m. Her bor man
praktisk talt i bakken og har alle tilgjengelige fasiliteter rett utenfor deren.

- Lys 3-roms m/umiddelbar naerhet til Hemsedal skisenter

- Ski-in/ski-out

- Stue m/utgang fil balkong

- 6 sengeplasser

- Bad & badstue

- Utleieplikt gjennom Skistar m/42 dagers egenbruk vinterhalvér - fri bruk
sommerhalvér

- Gode utleieinntekter

- Felleskostn. m/strem & snemdking inkl.

Innhold
Leiligheten ligger i bygningens 1.etasje og inneholder falgende: Entre/kjskken,
stue, to soverom, badstue, bad.

I tillegg disponerer leiligheten en skibod.




SKIHEISVEGEN -
STAVEN APARTMENTS.

Prisantydning
Fellesgjeld
Ombkostninger
Totalpris
Fellesutgifter
P-rom
Bruksareal
Soverom

Bad

Etasje

Eierform

Byggear

1750 000
1029 766
8 309

2 788 075
9 228 pr. mnd.
51 m2

51 m2

2

1

1
Borettslag

2005

Jannik Holm

Salgsleder
91 65 19 02 / jh@schalapartners.no
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STUE | MED UTGANG TIL
BALKONG

Boligens sosiale sone har god utforming og det er god plass til en sofa
og TV med tilhgrende mgblement. De store vindusflatene slipper inn
godt med naturlig lys og gir en behagelig atmosfaere. Det er montert en
gasspeis for ekstra varme og lun stemning pé& vinterstid. Gulvet er
dekket med flis og vegger er av malt panel. P& varme sommerdager
kan man dpne glassderen slik at stuen blir forlenget med en @stvendt
balkong!

Overbygget balkong pd ca. 6 m2 Her har du god plass til en
sittegruppe, grill og dekorative planter. Fra balkongen har du fantastisk
utsikt til fiellandskapet som omkranser omradet. Gulv er belagt med
terrassebord og rekkverk er av trekonstruksjoner. Videre er balkongen
utstyrt med utebelysning.













ENTRE | KJOKKEN

Velkommen inn! Entré med adkomst til kigkken. Veggene er malt lyse
og gulvet er flislagt med gulvvarme. Det er plass til knagger og speil p&
vegg ved siden av entredgren for oppbevaring av jakker. Boligen har
profilert ytterder med klassifiseringen B30 fra ukjent érstall. Det er
adkomst via felles inngangsparti.

Praktisk kjgkken med plass til en spisegruppe. Kjgkkenet antas & vaere
fra byggedr. Kjokkeninnredningen er utfert med profilerte fronter, flis
mellom benkeplate og overskap og benkeplate av laminat med nedfelt
koketopp og oppvaskkum i metall. Det er nisie for stekeovn og
oppvaskmaskin, frittstéende kigleskap og avirekksvifte over koketopp.
Veggene er malt lyse og det er lagt flis p& gulv.
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SOVEROM

Boligen har to soverom med totalt 6 sengeplasser. Hovedsoverommet
har en praktisk lzsning med to innganger fra stuen. Det er plass fil en
dobbeltseng, nattbord og en oppbevaringslesning. Det andre
soverommet har plass til to keyesenger og en gnsket
oppbevaringslasning.
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BAD | BADSTUE

Flislagt baderom fra byggedr, med behagelig varme i gulv.
Baderomsinnredning bestdende av vegghengt servantskap med slette
fronter, heldekkende servant og speil med overbelysning. Videre har
badet et vegghengt toalett samt dusjharne med skyveder og handdus;.

Badstue med adkomst fra bad:

Etter en lang dag i bakken kan du slappe av i boligens badstue.
Badstuen har en sittebenk i trekonstruksjon. Det er lagt fliser p& gulv og
vegger er utfart med panel.
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BELIGGENHET

Leiligheten har en svaert sentral og populeer beliggenhet i Hemsedal. Her finner
du et av Norges starste alpinanlegg, og i naturen er det flotte muligheter for
aktiviteter hele &ret. Fra leiligheten er det umiddelbar naerhet il skianlegget,
skivtleie, kafeer, restauranter og shopping. Her bor man praktisk talt i bakken
og har alle tilgjengelige fasiliteter rett utenfor deren. Videre er det gangvei med
gatebelysning inn til sentrum. Her finner man bl.a. butikker, restauranter, kafeer,
offentlig kommunikasjon, m.m.

Hemsedal skisenter kan by pa noe for alle nivéer. | tillegg er det over 150 km
oppkjgrte langrennslayper, og ideelle forhold for toppturer, kiting og annen
vintersport. Hemsedal er en av landets fremste reiselivskommuner og tilbyr flotte
muligheter for store og smd. Sommer og hast er ideell for fot- og sykkelturer,
fiske i elva Hemsil eller fiellvann. Flere tilbyr riding og rideturer, du kan spille
golf i Grgndalen eller ved Eikredammen, dra pé kanoturer etc. Hemsedal har
ogsd godt tilbud for avanserte aktiviteter som paragliding, klatring og
downhillsykling i skisenteret, m.m. Hemsedal som fiellbygd er unikt med at du
har en levende bygd med mye gérdsdrift, og et flott kulturlandskap. | tillegg
har reiselivet tilfert Hemsedal et urbant tilsnitt med kafeer, butikker, restauranter
og et godt utbygd servicetilbud.




Skiheisvegen 30A

Hoyde over havet

641 m

Offentlig transport

2  Hemsedal Alpin lodge
Linje VY51, 360

2 Hemsedal skisenter rv. 52 ved ...

Linje VY170, 360, 363

Avstand til byer

Sogndalsfigra
Henefoss
Gijevik
Kongsberg
Oslo

Bergen

Ladepunkt for el-bil

& Fiellandsbyen Hemsedal

& Skistar skisenter, Hemsedal

4 min &
0.3 km

4 min &
0.3 km

2t4 min &
219 min &
2120 min &
2156 min &
312 min &

415 min &

Vintersport

Langrenn

* Avstand fil naermeste loype: 356 m

* 254 km preparert laype innenfor 15 km

Alpin

* Hemsedal Skisenter

* Avstand il naermeste bakke: 200 m

* Skitrekk i anlegget: 21

Aktiviteter

Bowling - Stavkroa sportsbar
Hemsedal klatresenter
Mountain Cart (sommer)
Skogstad Velvaere

Hayt & Lavt Hemsedal

Via Ferrata - Hemsedal
Hemsedal Paintball

Paragliding i Hemsedal

Sport

@ Trgimshallen
Aktivitetshall

@ Nedre skogajordet ball-lekke
Ballspill

Dagligvare

Matkroken Alpin
Sendagsdpent

Coop Exira Hemsedal
PostNord, sendagsapent

5min &
0.4 km

3 min &

2.1 km

Innholdet pa Nabolagsprofilen er innhentet fra ulike offentlige og private kilder og det kan forekomme feil eller mangler i dataene. Distanser/tid er beregnet basert pa korteste kiarbare vei eller gangvei

(der kiente gangveier er med i datagrunnlaget). Vurderingene og sitatene fra lokalkjente er innhentet pé neftstedet Nabolag.no og er aggregerte data basert pé svar innenfor et gitt nabolag. Eiendomsprofil
AS, FINN.no AS eller Schala & Partners Eiendomsmegling Kalbakken kan ikke holdes ansvarlig for feil eller mangler i dataene. Kilder: Statens Kartverk, Statistisk Sentralbyra, Geodata AS, Nabolag.no m.fl

Copyright © Eiendomsprofil AS 2022




EIENDOMMEN

Utstyr

- Hvitevarer og inventar.
- Reykvarsler

- Brannslukningsutstyr

Beregnet totalkostnad
1 750 000, - (Prisantydning)
1 029 766,44 (Andel av fellesgjeld)

2779 766,44 (Pris inkl. fellesgjeld)

Ombkostninger

199,- (Pantattest kjgper)

480,- (Tingl.gebyr BRL-skjate - Statens Kartverk)
480,- (Tingl.gebyr pantedokument BRL - Statens
Kartverk)

300,- (Medlemsskap BRL)

6 850, - (Boligkjgperpakke If (valgfritt))

8 309,- (Omkostninger totalt)

2 788 075,44 (Totalpris inkl. omkostninger)

NB: Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett
pantedokument og at eiendommen selges til
prisantydning.

Felleskostnader

9 228 pr. mnd. (Inkl. bl.a. strem, kabel-TV,
kommunale avgifter, eiendomsskatt,
vakimestertienester, snabrayting, felles drift og
vedlikehold, renhold av fellesomréder,
finanskostnader, felles byggningsforsikring,
nedvendig utskifting av mgbler og inventar m.m.)

Felleskostnadene fordeles slik:
- Finanskostnader: kr. 5.821,-
- Fellesutgifter: kr. 3.407,-

Lopende kostnader

I tillegg til de ménedlige felleskostnadene mé kigper
beregne andre lzpende kostnader som
innboforsikring og abonnement for tv og internett
utover det som inkluderer i felleskostnadene.

Fellesgjeld / lanevilkar

Andel fellesgjeld for denne leiligheten utgjer kr. 1
029 766,44,- per 30.11.2022.

Andel fellesformue for denne leiligheten utgjer kr. 25
209,39,- pr. 31.12.2021.

Borettslagets totale l&n og l&nevilkar per 30.11.2022:

Bank: Nordea Bank Norge Asa

Lanenr.: 61298274271

Lanebeskrivelse: Nordea Bank, opprinnelig
Lanetype: Annuitetslan

Restsaldo: kr. 46 599 901,-

Rentesats: 5,80%

Innfrielsesdato: 30.03.2039

Det gjgres oppmerksom pé at fellesgjeld og
felleskostnader kan variere over tid som falge av
beslutninger foretatt i borettslagets styre og/eller
generalforsamling.

Sikringsordning fellesgjeld / in-ordning
Borettslaget er ikke tilknyttet en sikringsordning.
Borettslaget har ikke IN-ordning.

Tilstandsgrader (tg2/tg3) fra
tilstandsrapport:

| tilstandsrapport er falgende elementer gitt
tilstandsgrader 2 og 3:

Bad

- Ventilasjon

- Slukets plassering i forhold til at vann utenfor
dusjsonen kan né& det

- Sanitserutstyr / innredning

- Overflater vegger

- Overflater gulv

- Membran, tettesjikt og overgang til sluk.

- Fukt i tilliggende konstruksjoner

- Fallforhold (gulv)

Kjgkken

- Vannrer

- Overflater vegger
- Innredning

Dvrige rom
- Overflater gulv

Tekniske anlegg, VVS anlegg (Sjekkpunkter utover det
som er inkludert i andre rom)

- Vannrer (Sjekkpunkter utover det som er inkludert i
andre rom)

- Hovedstoppekran

Radon
- Radon

Elektrisk anlegg
- Forenklet vurdering av det elekiriske anlegget

Dgrer og vinduer
- Vinduer




- Darer

Selgers egenerklzeringsskjema

Selger har kommentert pa felgende spersmal i
egenerklaeringsskjema som er en del av
salgsoppgaven:

- Tilleggskommentar: Dette er en fritidsleilighet med
utleieklausul i vinterhalvaret med mulighet for
egenbruk. Sommerhalvéret disponeres den fritt.

Boligens areal
Primaerrom: 51 kvm, Bruksareal: 51 kvm

1. efasje:

Bruksareal: 51 m2.

Primaerrom: 51 m2. Fglgende rom er oppgitt som
primaerrom: Entre, kigkken, bad, badstue, stue og to
soverom.

De oppgitte arealer er hentet fra tilstandsrapport
avholdt 05.12.2022 utfert av Sindre Anholt
Andersen. Arealene er beregnet og rom er definert
etter dagens faktiske bruk, uavhengig av hva som er
godkjent av bygningsmyndighetene.

Arealet av primaere rom (P-ROM) er
primaerrommenes nettoareal (NTA) og arealet som
opptas av innvendige vegger mellom disse rommene.
| praksis er dette arealet tilnaermet likt
primaerrommenes bruksareal (BRA). Se vedlagte takst
for naermere beskrivelse av arealbetegnelser.
Arealene er kun oppmadlt av takstmann og ikke
kontrollert/oppmalt av megler.

Adkomst

Det vil bli skiltet med Schala & Partners
Eiendomsmegling visningsskilt i forbindelse med
fellesvisninger.

Tomt
Areal: 1 372 kvm, Eierform: Eiet tomt

Garasje / parkering
Parkering i naerheten etter gjeldende bestemmelser.

Arealbekreftelse
Maélerbrev fra Hemsedal kommune er utstedt for

eiendommen den 03.10.1985.

Byggemate

Boligbygg over 3 etasjer, samt underetasie.
Grunnmur, baerende konstruksjoner samt etasjeskiller i
hovedsak bestdende av betongkonstruksjoner,

samt enkelte yttervegger i trekonstruksjoner.
Utvendige fasader kledd med stéende og liggende
trekledning. Takkonstruksjon med saltaksform
utvendig tekket med takplater og trekledning (taket er
ikke besiktiget). Vinduer og balkongder i 2-lags glass
med karmer av tre fra 2004. Profilert

ytterder med klassifiseringen B30 fra ukjent érstall.
Naturlig ventilasjon.

Ferdigattest / brukstillatelse
Ferdigattest for eiendommen datert 2005 foreligger,
og kan fas ved henvendelse il megler.

Adgang til utleie

Felgende gjelder for eiendommen etter
reguleringsbestemmelse: enhetene méa vaere forsakt
leid ut i minst ni m&neder i ret. Enhetene md vaere
tilgjengelige for utleie god tid i forkant, og senest seks
mé&neder far starten av péfelgende halvér.
Naeringsenhetene md innen 16. mai hvert &r vaere
tilgjengelige for utleie i perioden 16. november til 14.
mai det p&felgende &ret, og det samme innen 15.
november for perioden 15. mai il 14. november. Av
den maksimale perioden for egenbruk pé 3 méneder,
kan maksimalt 42 dager egenbruk skje i
vintersesongen (f.o.m. 16. november t.o.m. 14. mai)
og maksimalt 42 dager i sommersesongen (f.o.m. 15.
mai t-o-m- 15. november). Utleievirksomhet skal skje
som naeringsvirksomt gjennom felles drift.
Utleievirksomhet kan ikke organiseres ved individuelt
utleie, for eksempel gjennom nettsider som innebaerer
at eieren selv legger ut annonser, star oppfert som
kontaktperson og administrerer utleien. Enheten skal
legges ut for leie i det aktuelle markedet i relevant
media.

Utleieplikten gjelder for vintersesongen med mulighet
for egenbruk i maksimalt 42 dager. Resten av dret er
fri benyttelse for eier.

Borettslaget har avtale med Skistar som leier ut
boligen. Selger opplyser om samlede leieinntekter for
perioden nov. 2021 - nov. 2022 pa kr. 123.377,- og
et overskudd pd sist sesong pd ca. kr. 50.000,- etter
fradrag av alle kostnader.

Oppvarming

Oppvarming med elekirisitet kombinert med gasspeis.
Gulvvarme i entré/kjgkken, stue og bad. Leiligheten
er tilknyttet felles varmtvann.

Energimerking
Oppvarmingskarakter Rad - Energikarakter D

Megler har intet ansvar for informasjon som falger av
energiattesten. For fullstendig energiattest fra selger,
kontakt megler.

Regulering

Eiendommen er regulert il fritidsbebyggelse/ fritids
og turistformal/ tienesteyting . For ytterligere
opplysninger om regulering, vennligst ta kontakt med
megler.

Reguleringsplan

Planld: 2016004

Navn: Hemsedal Fiellandsby II

Formal: Fritidsbebyggelse

Dato: 01.02.2018

Grad og utnytting av omré&det framgér av plan med
PlanID: 2016004. Ved gjennomfaring og utbygging i
omrddet foreligger det restriksjoner i form av
rekkefalgeferesegner i gjeldende plan.

Enkelte steder i omradet er markert med flomfare,
eiendommen er ikke berart..

Kjeper gjgres oppmerksom p& at naeromradet vil
utvikles med mer fritids- og naeringsbebyggelse i
tillegg til heldrs aktivitetstilbud i drene som kommer.
For mer informasjon, se Hemsedal kommune sine
hjemmesider:

http:/ /webhotel3.gisline.no/webplan_3042/
(PlanID: 2016004).

For mer informasjon om offentlige planer se
kommunens hjemmeside:
http:/ /www.hemsedal.kommune.no

Bevaringsverdig
Nei.

Konsesjon / odel
Det er ingen konsesjon eller odel knyttet til salget av
denne eiendommen.

Servitutter / tinglyste rettigheter og
forpliktelser

Det er registrert falgende servitutter/heftelser som
folger eiendommen:

Hjemmelsopplysninger

Rettighetshavere fil eiendomsrett
2005/1644-1/22 Hjemmel til eiendomsrett
22.03.2005

Vederlag: NOK 57.634.000

KJDPER:STAVEN APARTMENTS BORETTSLAG

Org.nr: 987902701
Fullt navn: Staven Apartments Borettslag
Gijelder denne registerenheten med flere

Heftelser

1996,/5461-2/22 Best. om adkomstrett
28.11.1996

rettighetshaver:Knr:0618 Gnr:72 Bnr:6
rettighetshaver:Knr:3042 Gnr:72 Bnr:9
Overfort fra: 0618-72/98/0/1

Gijelder denne registerenheten med flere

2004/4394-1/22 Rettighet

30.07.2004

Rettighetshaver:HEMSEDAL FJELLANDSBY AS
Org.nr: 985289158

LEIEAVTALE

Leietid 5 &r

Fra dato 02,/06,/2003

Bestemmelser om forlengelse

Med flere bestemmelser

Gijelder denne registerenheten med flere

2006/2206-1/22 Felles pantedok bor.innsk
31.03.2006

BEL@P: NOK 21.420.000

Panthaver:Andelshavene Staven Appartm Borettslag
Lnr: 7224339

Gijelder denne registerenheten med flere

2006/7743-1/22 ** Prioritetsbestemmelse
15.11.2006
veket for: PANTEDOKUMENT 2006,/7342-1/22

2006/7342-1/22 Pantedokument

01.11.2006

BEL&P: NOK 80.000.000

Panthaver:NORDEA BANK ABP FILIAL | NORGE
Org.nr: 920058817

Gijelder denne registerenheten med flere

Grunndata
2010/254615-2/200 Grensejustering
09.04.2010

Gijelder denne registerenheten med flere

2020/771514-1 /200 Omnummerering ved
kommuneendring

01.01.2020 00:00

2002/5800-1/22 Resek/deling av seksjon
12.11.2002

oppdelt seksjoner:




snr: 1

formal: Uoppgitt
sameiebrgk: 2210/2978
seksjonsameieandeler:
snr: 45

formal: Neering

sameiebrgk: 750/4995

2004,/6103-4/22 Resek/endring
formal/brak/tilleggsdel
25.10.2004

endring av formal/brak:

snr: 45

formal: Neering

sameiebrgk: 750,/9281

2006/847-1/22 Resek/tilleggssek
06.02.2006

nye seksjoner:

snr: 53

formal: Neering

sameiebrgk: 1131,/10412
seksjonsameieandeler:

snr: 45

formal: Neering

sameiebrgk: 750,/9281

2006/847-2/22 Resek/endring
formal/brak/tilleggsdel
06.02.2006

endring av formal/brak:

snr: 45

formal: Neering

sameiebrgk: 750/10412

2009/249848-3 /200 Resek/tilleggssek
06.04.2009

nye seksjoner:

snr: 54

formal: Bolig

tillegsdel: Bygning
sameiebrgk: 68/11966
nye seksjoner:

snr: 55

formal: Bolig

tillegsdel: Bygning
sameiebrgk: 48/11966
nye seksjoner:

snr: 56

formal: Bolig

tillegsdel: Bygning
sameiebrgk: 48/11966

nye seksjoner:

snr: 57

formal: Bolig

tillegsdel: Bygning
sameiebrgk: 48/11966
nye seksjoner:

snr: 58

formal: Bolig

tillegsdel: Bygning
sameiebrgk: 54/11966
nye seksjoner:

snr: 59

formal: Bolig

tillegsdel: Bygning
sameiebrgk: 54/11966
nye seksjoner:

snr: 60

formal: Bolig

tillegsdel: Bygning
sameiebrgk: 54/11966
nye seksjoner:

snr: 61

formal: Bolig

tillegsdel: Bygning
sameiebrgk: 54/11966
nye seksjoner:

snr: 62

formal: Bolig

tillegsdel: Bygning
sameiebrgk: 54/11966
nye seksjoner:

snr: 63

formal: Bolig

tillegsdel: Bygning
sameiebrgk: 68/11966
nye seksjoner:

snr: 64

formal: Bolig

tillegsdel: Bygning
sameiebrgk: 48/11966
nye seksjoner:

snr: 65

formal: Bolig

tillegsdel: Bygning
sameiebrgk: 48/11966
nye seksjoner:

snr: 66

formal: Bolig

tillegsdel: Bygning
sameiebrgk: 48/11966
nye seksjoner:

snr: 67

formal: Bolig

tillegsdel: Bygning

sameiebrgk: 54/11966
nye seksjoner:

snr: 68

formal: Bolig

tillegsdel: Bygning
sameiebrgk: 54/11966
nye seksjoner:

snr: 69

formal: Bolig

tillegsdel: Bygning
sameiebrgk: 54/11966
nye seksjoner:

snr: 70

formal: Bolig

tillegsdel: Bygning
sameiebrgk: 54/11966
nye seksjoner:

snr: 71

formal: Bolig

tillegsdel: Bygning
sameiebrgk: 54/11966
nye seksjoner:

snr: 72

formal: Bolig

tillegsdel: Bygning
sameiebrgk: 54/11966
nye seksjoner:

snr: 73

formal: Bolig

tillegsdel: Bygning
sameiebrgk: 68/11966
nye seksjoner:

snr: 74

formal: Bolig

tillegsdel: Bygning
sameiebrgk: 48/11966
nye seksjoner:

snr: 75

formal: Bolig

tillegsdel: Bygning
sameiebrgk: 48/11966
nye seksjoner:

snr: 76

formal: Bolig

tillegsdel: Bygning
sameiebrgk: 48/11966
nye seksjoner:

snr: 77

formal: Bolig

tillegsdel: Bygning
sameiebrgk: 54/11966
nye seksjoner:

snr: 78

formal: Bolig

tillegsdel: Bygning
sameiebrok: 54/11966
nye seksjoner:

snr: 79

formal: Bolig

tillegsdel: Bygning
sameiebrok: 54/11966
nye seksjoner:

snr: 80

formal: Bolig

tillegsdel: Bygning
sameiebrak: 54/11966
nye seksjoner:

snr: 81

formal: Bolig

tillegsdel: Bygning
sameiebrok: 54/11966
nye seksjoner:

snr: 82

formal: Bolig

tillegsdel: Bygning
sameiebrak: 54/11966
seksjonsameieandeler:
snr: 45

formal: Naering
sameiebrek: 750/11966
For @vrige opplysninger om grunndata, se den
seksjonerte matrikkelenheten.

Vei/vann/avlep

Offentlig vann og avlep i henhold til informasjon fra

kommune. Det er private stikkledninger fra

eiendommen og ut i det offentlige ledningsnettet.

Eiendommen er tilknyttet privat vei.

Borettslag

Borettslag: Staven apartments borettslag, Orgnr:

987902701

Forretningsfarer for borettslaget er Bob Bbl.

Borettslaget har 36 andeler. Det tillates at inntil 30 %

av andelene kan eies av selskaper (juridiske
personer).

Innvendig vedlikehold av leiligheten
Andelseier plikter & foreta / besgrge érlig

hovedrengjering av leiligheten etter styrets instrukser. |
forbindelse med hovedrengjering vil styret vanligvis
ogsé utpeke enkelte vedlikeholdsarbeid som skal
utfares for den enkelte leilighet, ogsa dette pdhviler

andelseier.




Leilighetens inventar

Ettersom borettslaget er basert p& utleie er det
avgjerende at leilighetene i borettslaget har tilnaermet
lik utforming. Borettslaget stér derfor for samlet
innkjgp av alt inventar i leiligheten. Saledes tilharer
inventaret andelen og kan ikke fiernes av eier pd noe
tidspunkt. Ved salg skal inventaret falge andelen.
Ovennevnte bestemmelser gjelder ikke for inventar
utover standardutrustning som andelseier selv har
bekostet og plassert i leiligheten. Dersom slikt inventar
vil vaere til ulempe for utleie av leiligheten, kan
borettslaget kreve at slikt inventar tas bort i forkant av
vintersesongen.

Utleieinntekter

Borettslagets styre administrerer leieinntektene pa
andelseiers vegne, herunder innkreving og utbetaling.
Styret oppretter saerskilt konto til dette formadl.
Leieinntekter utbetales normalt til andelseiers konto
méanedlig i vintersesongen. Borettslagets styre har
anledning til & tilbakeholde 10 % av sesongens
utleieinntekter til betaling for egenbruk, slik at disse
midlene utbetales direkte il borettslagets bankkonto.
Eventuell tilbakeholdt leieinntekt utbetales arlig innen
1. juli. l'tillegg har borettslagets styre anledning til &
tilbakeholde en andelseiers fulle leieinntekter dersom
andelseieren har forfalte og ubetalte felleskostnader,
og motregne disse til fordel for borettslaget.

Forkjopsrett
Nei.

Forsikring
Gijensidige Forsikring ASA
Polisenummer: 86852252

Regnskap

Fior&rets regnskap viste et underskudd 269.765,-. |
budsiett for innevaerende ar er det lagt til grunn at
selskapet skal g med kr 576.000, - i overskudd.
Underskuddet skyldtes i hovedsak sterre
driftskostnader enn budsjettert.

Vedtekter / husordensregler

-Ettersom borettslagets eiendom er omfattet av
utleieplikt, skal borettslaget ha avtale med et selskap
som forestdr booking og utleie av boligene i
vintersesongen.

-Ved eierskifte ma kjgper godkjennes av borettslaget
for at ervervet skal bli gyldig overfor borettslaget.
-Ved kjep av andel i Staven Apt. stilles det krav om at
kigper signerer andelseieravtale. Denne innhentes
ved & ta kontakt med styret i borettslaget.

Vedtektene og husordensreglene falger som vedlegg.

Tilbehor
Felgende tilbehar medfalger handelen:
- Alle hvitevarer, mabler og inventar medfalger.

Det gjores spesielt oppmerksom pé at boligens
tilbeher og lzsere ikke medfalger handelen med
mindre dette fremkommer av naervaerende prospekt.
Hvitevarer medfalger der dette er spesielt angitt i
salgsoppgaven. Fastmontert og innebygget kjgkken-
og baderomsinnredning falger boligen. Med mindre
annet er spesifisert i salgsoppgaven gjelder NEFs
normgivende liste over lzsare og tilbehar.

Boligselgerforsikring

Selger har i forbindelse med salget tegnet
boligselgerforsikring gjennom Anticimex forsikring.
Selgers egenerklzeringsskjema falger vedlagt
salgsoppgaven og interessenter md sette seg inn i
dette dokumentet fgr bud inngis.
Boligselgerforsikringen dekker selges ansvar etter
avhendingsloven. Dersom kjgper oppdager forhold
ved eiendommen som man mener utgjer en mangel,
vil Claims handling AS behandle reklamasjonen pé&
vegne av selger. Forsikringsvilk&r kan fés ved
henvendelse til megler.

Boligkjsperpakke / boligkjeperforsikring
Hyttepakken

Gjennom forsikringen f&r du spesialisert juridisk
bistand hvis du oppdager skjulte feil eller mangler ved
hytten din, slik at du kan f& den erstatningen du har
krav pa. | tillegg dekker forsikringen nedvendig
teknisk bistand og eventuelle idemte
saksomkostninger. Forsikringen tar med andre ord
h&nd om den gkonomiske risikoen det innebaerer &
reklamere pd et boligkjep, i fillegg til & hjelpe deg
gjennom prosessen. Hyttepakken inneholder
boligkjsperforsikring og Super innboforsikring, og
kan inneholde Standard hytteforsikring avhengig av
hyttens eierform. Selve hytteforsikringen kan
oppgraderes til superdekning mot et tillegg i prisen.
Se forsikringsvilkdrene pé if.no for naermere
beskrivelse av hver enkelt dekning.

Budgivning

Vi oppfordrer alle til & lese Forbrukerinformasjon om
budgivning fer bud inngis. Alle bud og
budforhayelser skal inngis skriftlig til megler. | tillegg
er megler pdlagt & innhente gyldig legitimasjon og
signatur fra budgiver fer bud kan formidles til selger.

Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for
budgivere som benytter Bank-ID og vi oppfordrer
derfor alle til & gi bud elektronisk ved & benytte G
BUD knappen pé& eiendommens hjemmeside pd
Partners.no. Eventuelle forhgyelser kan sendes ved &
svare direkte p& mottatt sms fra meglers system, til
megler per e-post eller SMS: 98 25 10 34 . Alle
budforhayelser skal bekreftes av megler.

For at budene skal kunne bli behandlet og
videreformidlet skriftlig til alle involverte parter, mé
alle bud ha en tilstrekkelig lang akseptfrist, jf.
eiendomsmeglingsforskriften § 6-3. Selger mé ogsa
skriftlig akseptere budet far aksept kan formidles fil
budgiver. Akseptfrist pa alle bud skal vaere minimum
30 minutter, og budforhayelser ma skje i god tid fer
fristens utlep. Bud som ikke er skriftlig, eller som har
kortere akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil ikke bli formidlet til selger.
Selger stér fritt til & akseptere eller forkaste et hvert
bud og er sdledes ikke forpliktet til & akseptere det
hayeste budet p& eiendommen. Etter at eiendommen
er solgt vil kigper og selger fé tilsendt budjournal.
@vrige budgivere kan f& utlevert kopi av
budjournalen i anonymisert form.

Det gjgres oppmerksom pé& at budgiver ogsd vil vaere
den som vil st& som kijgper av eiendommen. Dersom
man etter at bud er akseptert ansker & endre hvem
som skal st& som eier, forutsetter dette at selger
godkijenner en slik endring. Alle involverte parter skal
signere kjspekontrakt og er solidarisk ansvarlig for
kigpet frem til oppgjer er gjennomfert.

Overtagelse
Etter avtale.

Diverse

Alle innvendige og utvendige arealangivelser, samt
beskrivelser av bygningen er hentet fra vedlagte
tilstandsrapport. Salgsoppgaven er basert pd selgers
opplysninger gitt til takstmann, megler og
opplysninger innhentet fra kommunen, eventuelt
forretningsfarer og andre tilgjengelige kilder.
Interessenter oppfordres til & underseke eiendommen
godt, gjerne sammen med sakkyndig, fer bud inngis.
Det er ikke kontrollert om tomtegrensene stemmer med
de grenser/gjerde som fysisk er satt. Det kan vaere
avvik fra dagens rombruk/rombenevnelse i forhold il
det opprinnelige byggemeldte/godkjente.

Meglerforetaket oppfordrer evt. budgivere til & lese
gjennom fullstendig prospekt/salgsoppgave med

vedlegg.

Lov om hvitvasking

Eiendomsmeglingsforetak plikter etter lov om
hvitvasking & gjennomfare kontrollhandlinger knyttet
til kisper og selgers identitet og forhold knyttet til
gjennomfgringen av handelen. Dette omfatter ogsa
opplysninger om kundeforholdets formal og tilsikrede
art. For kigper mé& kontroll av legitimasjon skje senest
ved inngdelse av kontrakt. Signering med bankID er
regnet som gyldig legitimasjonskontroll. Ved oppdrag
hvor juridiske personer (selskap) er part mé
eiendomsmegler ogsa gjennomfare kontroll av hvilke
fysiske personer som kontrollerer selskapet (reelle
rettighetshavere). Dersom megler ikke klarer &
gjennomfgre pdlagte kundetiltak m& megler avvise
kunden og oppdraget. Megler har ogsé plikt & melde
forhold som ikke er avklart og fremst&r som
mistenkelige til @kokrim. Megler kan ogsa i enkelte
tilfeller har plikt til & stanse gjennomfgringen av
handelen.

Eiendomsmegler plikter & giennomfare undersgkelser
av kjspers egenkapital og eventuelt andre forhold
knyttet il kigper. Den delen av kjspesummen som er
egenkapital skal innbetales fra kigpers konto i norsk
finansinstitusjon.

Salgsbetingelser

Eiendommen skal overleveres kjgper i trdd med det
som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg grundig
inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklzering. Kigper
anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke pdberopes som mangler.
Dette gjelder uavhengig av om kjeper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til &
undersgke eiendommen naye, gjerne sammen med
fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som velger & kjgpe
usett kan ikke gjere gjeldende som mangel noe han
burde blitt kjent med ved undersakelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
kigper radferer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig fer det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjsperen
ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det vaere en mangel. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger
om eiendommen og dette har virket inn p& avtalen. En
bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt




utsatt for slitasje og skader kan ha oppstétt. Slik
bruksslitasje ma kjeper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som
nedvendiggjer utbedringer. Normal slitasje og skader
som ngdvendiggjer utbedring, er innenfor hva kjigper
m& forvente og vil ikke utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik
mellom opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er
pd 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller
erstatning mé kjeper selv dekke tap/kostnader opptil
et belgp pd kr 10 000 (egenandel).

Dersom kjeper ikke er forbruker selges eiendommen
«som den er», og selgers ansvar er da begrenset jf.
avhl. § 3-9, 2. pkim. Informasjon om kjepers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om &
undersgke eiendommen naye, gjelder ogsé for
kigpere som ikke anses som forbrukere.

Eiendomsmegler standardkontrakt inneholder bl.a.
bestemmelser om at det foreligger vesentlig mislighold
som bl.a. gir selger rett til & heve ndar det er gétt 30
dager fra avtalt betalingstid, kjzper aksepterer dette
som bindende for seg.

Det forutsettes at hjemmel til eiendommen overfares il
kigper. Dersom dette ikke er gnskelig mé& det tas

forbehold i budet.

Avhendingsloven
Frivillig salg av fast eiendom reguleres av Lov om
avhending av fast eiendom av 3. juli 1992 nr. 93.

Finansiering

Vi har lzpende kontakt med finansinstitusjoner som
kan tilby I&n med konkurransedyktige betingelser.
Hvis enskelig formidler vi gjerne kontakt.

Heftelser

Borettslagsmodellen innebaerer at borettslaget eier
eiendommen, mens andelseierne eier andeler i
borettslaget, som gir andelseier borett til en bestemt
bolig.

Andelseierne har ikke personlig ansvar for selskapets
fellesgjeld, men boligselskapets lapende utgifter m&
dekkes av andelshaverne. Manglende innbetaling av
fellesutgiftene som falge av andre andelshaveres
mislighold, eller der boligselskapet sitter pa fraflyttede
og usolgte andeler, m& dekkes av de avrige
andelseierne.

Borettslaget har dog lovbestemt pant for inntil 2 G i
andelene.

P& eiendommen kan det vaere tinglyst
erklaeringer/avtaler som for eksempel rett fil
kommunen til & anlegge vann- og kloakkledninger
inkl. reparasjon av disse, bestemmelser om
bebyggelsen, gjerder, vei og adkomstrettigheter.
Disse erklaeringene/avtalene vil fzlge eiendommen
ved salg, og kan ikke slettes. Vennligst ta kontakt med
megler for neermere spesifikasjon av disse.

Forkjopsrett
Nei

Adresse og matrikkel

Skiheisvegen - Staven Apartments.

, 3560, Hemsedal, Gnr. 72 bnr. 98 snr. 51, andelsnr.
2 i Staven apartments borettslag med orgnr.
987902701 i Hemsedal kommune

Eier
Dystein Beck

Oppdragsnummer
71-22-0099

Meglers vederlag

Om meglers vederlag er det avtalt en provisjon pd kr.
55.000,- av salgssummen inkludert evt fellesgijeld. |
tillegg er det avtalt vederlag for oppgjer kr. 5.490, -,
tilrettelegging kr 19 900, -, markedspakke kr.
18.990,-. For visninger er det avtalt kr. 3.900,- pr.
visning. Alle tall i dette avsnitt er opplyst inklusive
mva.

Ansvarlig megler:
Stian Storlien

Vedlegg til salgsoppgave og kjspekontrakt
Vedlagt i salgsoppgaven foreligger det
reguleringsbestemmelser med kart, tilstandsrapport,
egenerklaeringsskjema selger, energiattest mm. Alle
interessenter oppfordres til & sette seg inn i fremlagte
dokumenter far bud inngis. Ta gjerne kontakt med
megler dersom du ensker utlevert dine egne kopier av
dokumentene.

Det gjgres oppmerksom pé& at Schala & Partners
Larenskog sine standard kjgpekontrakter blir benyttet i
handelen, dersom det ikke avtales noe annet far
handel har kommet i stand.

Behandling av personopplysninger

Det gjgres oppmerksom pé& at foretaket behandler
personopplysninger og all behandling skjer iht.
personvernregelverket. Meglerforetaket behandler
kun personopplysninger som er ngdvendig for &
gjennomfgre oppdraget. Det gjeres oppmerksom pd
at vi deler dine personopplysninger med offentlige
myndigheter i den utstrekning det er nadvendig og
med virksomheter som tilbyr tienester for
gjennomfgring av oppdraget. For mer informasjon se
personvernerklaering pd www.partners.no.
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TEKNISKE DOKUMENTER

® Anticimex’

FORSIKRING

Egenerklaeringsskjema

Dette skjema vil vaere en del av salgsoppgaven

Schala & Partners avd Kalbakken

Meglerfirma
i AS

Oppdragsnr. 71220099

Adresse Skiheisveien 30 A

Pastnr. 3560 Sted Hemsedal

Er det dedsbo? i Nei W Ja Avdades navn

B Nei H |a MNawn hjermmelkhaver
Nér kjppte du Hwor lenge har du bodd i s = Har du bodd i boligen - - =
baligen? 2016 boligen? Rl <i<tc 12 mnd? £ Nei W Ja
i elsk ar du {evt. sameiet/brifaksjelaget) tegne . L _
1 Fwilk |_I5I\_a|:| h:rl' du {evt. sameiet/brlfaksjelaget) tegnet Giensidige PriSE/aTalenE
bygningsforsikring?

Selger 1 Formawn Ettarnawn

SPORSMAL FOR ALLE TYPER EIENDOMMER (sparsmé&l som besvares med «)a=, skal beskrives naarmere i feltet
wKommentars)

1. Kjenner du til om det er/har veert feil ved vatrommene, f. eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller
soppskader?

B Nei[QJa O Vetikke Kommentar

2. Kjenner du til om det er utfort arbeid pa bad/vitrom? Hvis nei, ga til punkt 3.
B Nei [ Ja, kun fagleert [J Ja, bade av fagleert og ufaglert / egeninnsats [ Ja, kun av ufagleert / egeninnsats [ Vet
ikke
Firmanawvn

Redegjer for hva som ble gjort av hvem
0g nar:

3. Kjenner du til om det er/har vaert feil pa vann/aviep, herunder rerbrudd, tilbakeslag, tett sluk eller lignende?
B Nei[Ja [ Vetikke Kommentar

4. Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid/kontroll pa vann/aviep?
® Nei [ Ja. kun fagleert [] Ja, bade av fagleert og ufaglsert / egeninnsats [ Ja, kun av ufagleert / egeninnsats [ Vet
ikke
Firmanawvn

Redegjer for hva som ble gjort av hvem
og nar:
5. Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, evrig fukt eller fuktmerker i
underetasje/kjeller?
B Nei[QJa [ Vetikke Kommentar

6. Kjenner du til om det er/har vaert problemer med ildsted/skorstein/pipe, f. eks darlig trekk, sprekker,
palegg etter tilsyn, fyringsforbud eller lignende?
B Nei[QJa [ Vetikke Kommentar

7.  Kjenner du til om det er/har vaert skjevheter/setningsskader, f. eks. riss/sprekker i mur, skjeve gulv eller
lignende?




EH Nei [ Ja O Vet kke Kommentar

8. Kjenner du til om det er/har vaert sopp/riteskader i boligen?
F Nei[QJa O Vetikke Kommentar

9. Kjenner du til om det er/har vaert insekter/skadedyr | boligen som f.eks. rotter, mus, maur eller lignende?
E Nei [ Ja O Vet kke Kommentar

10. Kjenner du til om det erfhar vaert skjeggkre i boligen?
F Nei[QJa O Vetikke Kommentar

11. Kjenner du til om det er/har vart utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
E Nei O Ja O Vet kke Kommentar

12. Kjenner du til om det har vaert utfort arbeider pa terrasse/garasje/tak/fasade?
K Mei [ Ja, kun faglaert [ Ja, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats [ Ja, kun av ufagleert / egeninnsats [ Vet
ikke
Firmanavn

Redegjer for hva som ble gjort av hvem
og nar:

13. Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeider pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)? Hvis nei, ga til punkt 14.
E MNei [J Ja, kun fagleert [ Ja, bide av fagleert og ufagleert / egeninnsats [] Ja, kun av ufagleert / egeninnsats [] Vet
ikke
Firmanawvn

Redegjer for hva som ble gjort av hvemn
og nar:

13.1 Foreligger det samswvarserklaring for hele eller deler av det elektriske anlegget (i henhold til forskrift om
lawsp enningsanlegg)?

14. Kjenner du til om det er utfort kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)?

B Nei [ Ja O Vet kke Kommentar

15. Har du ladeanlegg/ladeboks for el-bil i dag?
F Nei[QJa O Vetkke  Kommentar

16. Kjenner du til om ufaglzerte har utfort arbeider som normalt ber utferes av fagleerte personer utover det
som er nevnt tidligere (f.eks. pé drenering, murerarbeid, temrerarbeid etc.)?

F Nei[QJa O Vetikke Kommentar

17. Kjenner du til om det er nedgravd oljetank pa eiendommen? Hvis nei, ga til punkt 18.
EH Nei [ Ja O Vet kke

17.1 Har kommunen gitt dispensasjon til at den nedgravde oljet anken kan bli liggende, f. eks. ved at den
nedgravde oljetanken termmes, sanaras eller fylles igjen med masser?

18. Kjenner du til forslag til- eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel, eller offentlige vedtak
som kan medfore endringer i bruken av eiendommen eller eiendommens omgivelser?
F Nei[QJa O Vetkke  Kommentar

19. Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrerende eiendommen?
F Nei[Ja O Vetkke  Kommentar

20. Selges eiendommen med utleiedel, leilighet eller hybel eller lignende?
B MNei O Ja O Vet kke

20.1 Hvis ja, er rommene som benyttes til ovennevnte godkjent til beboelse (rom til varig oppheold) av
bygningsmyndighetens?

21. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut kjeller eller loft eller andre deler av boligen? Hvis
nei, g til punkt 22.

B Nei[QJa O Vetikke Kommentar

21.1Er innredningen/utbyvgaingen godikjent hos bygningsmyndighetena?

Detle dokumentet er signert med FAJES-formatet (POF Advanced Electronic Signatures) av |diy/E-vitne no. Dette sikrer dokumentel og dets vedlegg mot endringer efier signering

22. Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
B Nei[QJa [ Vetikke Kommentar

23. Kjenner du til om det er foretatt radonmaling?
B MNei O Ja O Vet kke Kommentar

24. Kjenner du til om det foreligger skaderapporter, tistandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller malinger?
F Nei[Ja O Vetikke Kommentar

25. Kjenner du til andre forhold av betydning som kan veere relevant for kjeper & vite om (f.eks. rasfare,
tinglyste forhold eller private avtaler)?

F Nei[QJa O Vetikke Kommentar

SPORSMAL FOR LEILIGHETER | SAMEIER/BORETTSLAG/BOLIGAKS)ESELSKAP:
26. Kjenner du til om sameie/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
F Nei [ Ja [ Vetikke  Kommentar

27. Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedrerende eiendommen som kan medfere skte
felleskostnader/okt fellesgjeld?
Fl Nei[Ja [ Vetikke Kommentar

28. Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet som f.eks.
rotter, mus, maur eller lignende?

B Nei[QJa [ Vetikke Kommentar

29. Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (i fellesareal eller i andre boliger)?
B Nei [ Ja O Vet kke Kommentar

TILLEGGSKOMMENTAR

Dette er en fritidslelighet med utleisklausul | vinterhalvaret med mulighet for egenbruk. Sommerhalvaret disponeres den fritt.

]eg bekrefter at opplysninger er gitt etter beste skjann. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller
misvisende opplysninger om eiendommen, vil selskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt
ansvar helt eller delvis, jfr. Vilk&r for boligselgerforsikring punkt 9.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om at mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om
Anticimex Forsikrings boligselgerforsikringstilbud. Jeg er klar over at avtale om tegning av forsikring er bindende fra signering av
egenerkleringsskjema. Premistibudet som er gitt av megler er bindende for Anticimex Forsikring i 6 maneder fra
oppdragsinngdelse med megler. Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres.

N&r premietibudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet, ma egenerklaeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelie
endringer pafares. Det vil da vaere forsikringsprerien og forsikringsvikérene pa ny signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved salg av boligeiendom | felgende tilfeller:

- mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, s@sken, eller

- mellom personer som bor eller har bodd pé boligeiendommen og/eller

- nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

- etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

- Dersom det ikke foreligger risikovurdering (tistandsrapport) for boligeiendommen som tilfredsstiller kravene i forskrift til
avhendingslova FOR-2021-06-08-1850

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke likevel akseptere tegning av forsikring ogsd i ovennevnte tifeller. Dersom
selskapet ikke har gitt skrifthy samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft ndr kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder far
overtakelse.

For gvrig oppfordrer selger potensielle kjopere til 4 undersoke eiendommen grundig, jf. avhendingsloven § 3-10
og kjepslovens § 20 (aksjeboliger).

Ved signering av naervaerende skjema aksepteres at Buysure AS, Visma Real Estate AS og Signicat AS ikke har ansvar for
transaksjonen som tienesten benyttes til, og kke kan holdes ansvarlig for eventuelt tap av noen art som falge av brukerfell,
eventuelle feill ved Signicat AS og Visma Real Estate AS sine tjienester eller tredjepartsigsninger, herunder BankID.

Forsikringsvilkirene leser du i sin helhet pé:
https ;fbuysure.nofAnticimesx fvilkaar

Les mer om boligselgerforsikringen og se prislister her:

buysure.no/boligselgerforsikring

Cetle dokumentet er signert med PAJES-formatet {(POF Advanced Electranic Signatures) av ldfy'E-witne no. Dette sirer dokumenied og dets vedlegg mot endringer afier signering




Jeg ensker 4 tegne boligselgerforsikring, og bekrefter 4 ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til
selger i forbindelse med tegning av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en
budaksept melom partene, begrenset til tolv maneder far overtagelse. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen | kraft nar
kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder far overtakelse. |ag bekrefter med dette at
eiendommen kke er en neeringseiendom, at den ikke selges som ledd | naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller
slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller mellom personer som bor eller har bodd pa
boligeiendommen. Dersom forsikringen er tegnet i strid med ovenstaende (se ogsa forsikringsvilkarene punkt 9) kan
Anticimex Forsikring sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger og/eller redusere sitt ansvar helt eller delvis. Jeg er
innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fulmakt til & gjere unntak fra ovennevnte begrensninger. Jeg er
oppmerksom pa at 9% av total forsikringskostnad er honorar til Buysure AS. Honoraret inngar | den totale premien du
som kunde betaler, inkl. evt. administrasjonsgebyrer.

Jeg ensker kke & tegne boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg a tegne slik forsikring.

Jeg kan ikke tegne boligselgerforsikring iht. vilkar

Tilstandsrapport

Risikovurdering for Anticimex boligselgerforsikring

Skiheisveien 30 A
3560 Hemsedal
Gnr./Bnr.: 72/99

Andelsnr. : 2
Hemsedal kommune

Areal i Bygningssakkyndig selskap
Andelsleilighet i Anticimex AS
Bruksareal: 51 m? (P-rom: 51 m#/S-rom: 0 m?) :
i www.anticimex.no
) i E-post: boligrapport.sandefjord@anticimex.no
Befaringsdato: 05.12.2022 Orgnr: 923 856 781

Signatur inspektgr:  Sindre Anholt Andersen
Mobil: 45416823
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Om Tilstandsrapporten

Hvordan lese rapporten

Risikovurderingsrapporten viser hva som har blitt undersgkt i forbindelse med den bygningssakkyndiges besiktigelse av eiendommen. Om ikke
annet er kommentert bestar undersgkelsene av visuelle observasjoner.

Rapporten er utarbeidet i henhold til forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel), gjeldende fra 1. januar 2022, og danner grunnlaget for
forsikringsgivers risikovurdering av boligen og derved forsikringsgivers grunnlag for & innvilge tegning av boligselgerforsikring. Norsk Standard 3600
er ogsa lagt til grunn, men ikke absolutt alle standardens bestemmelser er tatt med. Det er gjort et utvalg med prinsippet kost / nytte basert pa
avhendingsloven og hva forsikringsgiver anser relevant for risikovurderingen som foretas. Annen relevant bygningsteknisk erfaring og forstaelse er
ogsa lagt til grunn, herunder forhold som har registrerte haye klagefrekvenser og/eller skadesaker.

Bagatellmessige og apenbare forhold som er synlige for enhver og ikke har vesentlig bygningsmessig betydning, er normalt ikke omtalt.

Gulv mot grunn og etasjeskillere kontrolleres ved bruk av krysslaser for eventuelle skjevheter. | utgangspunktet kontrolleres to rom i hver etasje
(eventuelt kryssmaling i ett rom), og i hvert rom er det 5 malepunkter. Stikkpraveprinsippet er benyttet.

| rapporten har alle TG 2, TG 3 og TG IU kommentarer for bedre forstaelse. De sjekkpunkter som har fatt TG 0 og 1 (ikke funnet funksjonssvikt) er
listet opp horisontalt i starten av hvert hovedelement. Hovedhensikten med denne risikovurderingsrapporten er & bidra til @ vurdere boligens tilstand,
oppfylle forsikringstakers/selgers opplysningsplikt overfor forsikringsgiver og kjgper av boligen, og gi den bygningssakkyndiges faglige vurderinger
som gjelder byggetekniske forhold for boligen, som vil kunne begrense boligselgerforsikringens dekningsomfang og som kjeper anbefales veere
spesielt oppmerksom pa.

Forklaring av tilstandsgrader

Tilstandsgrader, forkortet til TG, beskriver pa en enkel og visuell mate en tilstand eller en risiko opp mot referanseniva. | tillegg til graderingen med
tall, benyttes trafikklysets prinsipp med fargene grent, gult og redt.

TG 0 0og TG 1 er valgt slatt sammen. Tiltak vurderes som ikke ngdvendig. Alle TG 2 og TG 3 kommenteres med arsak og konsekvens. TG IU
kommenteres.

Dokumentasjonskrav

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de siste fem arene, og arbeidet er utfert av
kvalifiserte handverkere, ettersparres dokumentasjon pa arbeidet. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig bekreftelse fra den eller de
handverkerne som ble brukt. Manglende dokumentasjon kommenteres.

For elektrisk anlegg skal det foreligge samsvarserkleering for arbeid utfert etter 01.01.1999, samsvarserkleeringen etterspgrres. Dersom det har vaert

utfert el. tilsyn i boligen skal dette dokumenteres. Manglende samsvarserklaering og dokumentasjon fra el. tilsynet kommenteres. Det foretas en
forenklet vurdering av det elektriske anlegget.
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Vurderinger for tilstandsgrader, hentet fra forskrift til avhendingsloven:

TG 0 Ingen avvik (funksjonssvikt ikke oppdaget)

Tilstandsgrad 0 gis nar bygningsdelen ikke har noen avvik. Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

TG 1 Mindre eller moderate avvik (funksjonssvikt ikke oppdaget) ©

Tilstandsgrad 1 gis nar bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.
Graden kan ogséa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pé faglig god utfgrelse mangler

TG 2 Vesentlige avvik (alder, slitasje, skader mv.) O

Tilstandsgrad 2 gis nar bygningsdelen har vesentlige avvik. Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i nzer fremtid.

Graden skal ogsa brukes nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn til &
overvake delen spesielt pa grunn av fare for sterre skader eller falgeskader.

TG 3 Store eller alvorlige avvik (strakstiltak ngdvendig) o

Tilstandsgrad 3 gis nar bygningsdelen har store eller alvorlige avvik. Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man ma regne med
trenger utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt eller sa mmenbrudd.

Sjablongmessig prisanslag er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke ses pa som et pristilbud fra handverker. Kostnader ved utbedring avhenger av
personlige valg av utferelse og produkter. Markedspris pa materialer, produkter og handverkertjenester vil ogsa innvirke pa utbedringskostnaden. For
bygningsdeler som er gitt TG3 settes et sjablongmessig prisanslag pa utbedringskostnad for tilsvarende standard.

TG IU Ikke undersgkt 0]

TG U skal kun brukes unntaksvis. Hvis det ikke har vaert mulig & undersgke bygningsdelen, for eksempel fordi krypekjelleren er uten
inspeksjonsmulighet eller taket var tildekket med sng pa undersgkelsestidspunktet, skal dette oppgis.

i Informasjon

Ikonet (i) benyttes til & gi nyttige opplysninger selv om funksjonssvikt ikke ble oppdaget.
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Befarings- og eiendomsopplysninger

Befaring Eiendomsopplysninger

05.12.2022 Type objekt Hytte

Befaringsdato

Referansenummer 15025436 Gate/vei adresse Skiheisveien 30 A

Meglerforetakets oppdragsnummer | 71-22-0099 Postnummer/sted 3560 Hemsedal

Hjemmelshaver/selger Dystein Beck Kommune 3042 - Hemsedal
Bygningssakkyndig inspektar Sindre Anholt Andersen Gnr./Bnr.: 72/99
Tilstede pa befaringen Nokkelbefaring Andelsnr. 2

Sammendrag av boligens tilstandsgrad

TGO, TG 1 og i orden

.
9)

TG 2 Alder, slitasje, skader mv. TG 3 Strakstiltak ngdvendig

TGIU Ikke undersgkt

Utvendige snadekte flater Ja Borettslag / Sameie Staven apartments borettslag
Utetemperatur -15°C Tomt Eiet tomt

Rapportdato 06.12.2022 16.08

Bygninger pa eiendommen

Bygningstype | Byggar ‘ Tilbygg ‘ Ombygging

Andelsleilighet | 2004 | |

Byggemate

Andelsleilighet med balkong tilhgrende Staven appartments beliggende i Hemsedal kommune. Adkomst via felles inngangsparti.

Boligbygg over 3 etasjer, samt underetasje. Grunnmur, baerende konstruksjoner samt etasjeskiller i hovedsak bestaende av betongkonstruksjoner,
samt enkelte yttervegger i trekonstruksjoner. Utvendige fasader kledd med stdende og liggende trekledning. Takkonstruksjon med saltaksform
utvendig tekket med takplater og trekledning (taket er ikke besiktiget). Vinduer og balkongder i 2-lags glass med karmer av tre fra 2004. Profilert
ytterder med klassifiseringen B30 fra ukjent arstall. Oppvarming er elektrisk og gass. Naturlig ventilasjon.

Leiligheten ligger i bygningens 1.etasje og inneholder falgende: Entre/kjgkken, stue, badstue, bad og to soverom.
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Element Status Kontrollpunkt Side Sjablongmessig prisanslag
Bad - - G Ventilasjon 7
G Slukets plassering i forhold til at vann utenfor dusjsonen kan na det 7
G Saniteerutstyr / innredning 7
o Overflater vegger 7
0 Overflater gulv 7
G Membran, tettesjikt og overgang til sluk. 7
G Fukt i tilliggende konstruksjoner 7
(3 | Faliforhold (guiv) 7
Kjokken o Vannrer 8
0 Overflater vegger 8
0 Innredning 8
@vrige rom 0 Overflater gulv 8
Tekniske ?nlegg, VVS G
22:(35!}09;11(2]3‘::;7532;6{::1?1\:? Vannrer (Sjekkpunkter utover det som er inkludert i andre rom) 9
rom)
G Hovedstoppekran 9
Radon G Radon 9
Elektrisk anlegg G Forenklet vurdering av det elektriske anlegget 10
Dgrer og vinduer G Vinduer 10
G Darer 10

® Anticimex’
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Areal og rombeskrivelse

Kvadratmeter bruksareal (BRA) Andelsleilighet

Rapport

Bad - -

Etasje BRA P-rom S-rom Primeerareal S-rom
1.etasie 51 51 0 Entre, kjgkken, bad, badstue, stue
og to soverom.

SUM 51 51 0

Areal

Til arealberegningen er bransjenormen "Takstbransjens retningslinjer for arealmaling 2014, 2. utgave - gjeldene fra 9. februar
2015" lagt til grunn. Bransjenormen er basert pa Norsk standard 3940 utgave 2012 (NS 3940). Det er viktig & merke seg at det
er noen forskjeller mellom disse, og de viktigste forskjellene er nevnt nedenfor. Ved motstrid mellom NS 3940:2012 og
"Takstbransjens retningslinjer for arealmaling - 2014" gjelder takstbransjens bransjenorm.

Hvis den bygningssakkyndige avdekker apenbare ulovligheter, for eksempel ulovlig bruksendring, skal dette opplyses
om i rapporten. Det samme gjelder forhold som &penbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet.

De viktigste avvikene fra NS 3940:
Areal oppgis i hele kvadratmeter. Maleverdige arealer skal vaere tilgjengelige via der, luke, trapp, permanent eller nedfellbar
stige. Maleverdige areal skal ha gangbart gulv.

Maleverdige arealer

Maleverdige areal skal ha fri heyde minimum 1,90 m og en bredde pa minst 0,60 m Sterre dpninger enn ngdvendige
apninger i etasjeskiller for trapp, heiser, sjakter og lignende, regnes ikke med i etasjens areal. Hvis trapp inngar i &pningen,
regnes trappens horisontalprojeksjon med i etasjens areal.

Primaer- og sekundaerrom (P-ROM og S-ROM)

Fordelingen av P-ROM og S-ROM er basert pa retningslinjene takstbransjens retningslinjer for arealmaling. Det er bruken
av rommene pa befaringstidspunktet som avgjgr om rommene defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet

bade kan vaere i strid med byggteknisk forskrift og mangle godkjenning i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
far betydning for den bygningssakkyndiges valg.

Det er de siste byggemeldte tegningene, og at disse er godkjente av bygningsmyndighetene som er sikre holdepunkter for
om det formelle og juridiske er i orden.

Mangler dette, hefter det derfor en usikkerhet med lovligheten som en kjgper ma ta spesielt hensyn til.

Konsekvensene kan i enkelte tilfeller veere betydelige.
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Bad fra byggear. Gulv med gulvvarme. Gulv og vegger belagt med flis. Himling med malt slett flate. Vegghengt servantskap med heldekkende
servant med ett-greps blandebatteri. Vegghengt toalett. Dusjhjerne med skyveder, to-greps blandebatteri og handdusj. Synlige vannrer i armert

flexirgr og avlgpsrer i plastmateriale. Mekanisk avtrekk.

@ TGO og1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Overflater himling - Vannrer - Avigpsrer (ink. sluk) - Slukets tilkomstmulighet for rengjering - Innfelte/gjennomgaende

installasjoner

g 162 Ventilasjon

Slukets plassering i forhold
til at vann utenfor dusjsonen
kan na det

Saniteerutstyr / innredning

Overflater vegger
Overflater gulv

Membran, tettesjikt og
overgang til sluk.

Fukt i tilliggende
konstruksjoner

Fallforhold (gulv)

® Anticimex’

Ventilasjonsspalte dar/terskel er ikke etablert. Farer til redusert avtrekkseffekt nar
deren er lukket. Lufttilfersel ber etableres.

Sluket er isolert inne i dusjsonen. Vannsgl eller lekkasjevann utenfor denne sonen har
ingen/redusert mulighet til & na sluket. Tilstrekkelig mulighet til & na sluket for vannsel
eller lekkasjevann bgr etableres.

Servantskap beerer preg av slitasje med diverse hakk/merker og fuktskader.
Drenering fra innebygget sisterne er ikke registrert. Eventuell fukt i konstruksjonen vil
derfor kunne medfgre skader over tid for det oppdages.

Elastiske flisfuger har stedvis manglende vedheft. Fuger bgr fornyes.

Det observeres stedvis manglende flisfuger i dusjsone. Tiltak anbefales.

Membran/tettesjikte har en alder som tilsier at restlevetiden er ukjent.

Det er ikke praktisk mulig & gjennomfere fuktmaling/hulltaking, grunnet vatsonens
plassering. TG2 er satt for a belyse risiko.

Lokalfall i dusjsonen er mindre enn hva som ideelt anbefales, men er likevel vurdert
som tilstrekkelig. Malingen er foretatt pa tilfeldig sted.

Fall pa gulv utenfor dusjsone er mindre en anbefalt, det observeres noe motfall og det
er ikke etablert membranoppkant ved darterksel. Dette er vurdert til & ikke veere
tilfredstillende. Krever oppfelging med jevnlig ettersyn.
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Kjokken

Kjokkken med apen Igsning mot entre vurderes til a vaere fra byggear. Gulv belagt med flis. Vegger med malt slett flate og panel. Himling med malt
slett flate. Flis mellom benkeplate og overskap. Innredning med profilerte fronter. Laminert benkeplate med nedfelt koketopp og oppvaskkum i metall
med ett-greps blandebatteri. Nisje for stekeovn og oppvaskmaskin. Frittstdende kjoleskap. Avtrekksvifte over koketopp. Synlige vannrer av typen rer
i rer og avlgpsrer i plastmateriale.

@ T1Go og1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Overflater himling - Overflater gulv - Avlgpsrar - Ventilasjon - Annet

ﬂ Informasjon Det er ikke etablert komfyrvakt pa kjokkenet. Komfyrvakt ber etableres.
0 TG 2 Vannrgr Vannrgrene er ikke plugget mot varergr. Av denne grunn kan eventuelt lekkasjevann
fra ror-i-ror system forarsake folgeskader.
Overflater vegger Det observeres avskalling pa enkelte veggfliser. Tiltak anbefales.
Innredning Kjekkeninnredningen bzerer preg av alder/slitasje med diverse hakk/merker samt noe
fuktskader. Skapder over avtrekksvifte er skjev, og det anbefales utbedrende tiltak.
@vrige rom

Etasjeskiller - 1.etasje

Etasjeskille av betong. Det er gjort malinger i falgende rom: Stue og kjekken.

@ TGO og 1 Felgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Skjevhetsmaling

ﬁ Skjevhetsmaling ‘ Kun mindre skjevheter i rommene som ble malt.

Tekniske anlegg, VVS anlegg (Sjekkpunkter utover det som er inkludert i andre rom)

Gulv med gulvvarme belagt med flis. Vegger med panel og malt slett flate. Himling med malt betong. Profilerte innerderer. Naturlig ventilasjon.

4 TGO og1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Overflater himling - Overflater vegger - Innerdgrer - Ventilasjon (gjelder kun for P-ROM)

Det registreres bomlyd i enkelte gulvfliser, noe som indikerer manglende vedheft
mellom flis og underlag.

g 162 Overflater gulv

Badstue

Badstue med adkomst fra bad. Gulv belagt med flis. Vegger og himling med panel. Benk i trekonstruksjon.

@ TGO og 1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:
Overflater vegger / himling - Overflater gulv - Vurder konstruksjons-oppbygging

Teknisk anlegg er ikke undersgkt. Anbefales av teknisk kompetent personell.

G TGIU Tekniske anlegg

® Anticimex’ EIENDOM | 15025436, Skiheisveien 30 A, 3560 Hemsedal Side 8/13

Leiligheten er tilknyttet felles varmtvann. Synlig vannrgr av typen rer i rer. Fordelerskap for rer i rar montert pa vegg i entre/kjgkken. Gasspeis av
typen Helex montert i stue.

0 TG 2 Vannrer (Sjekkpunkter Fordelerskapet var last pa befaringsdagen, og ble av den grunn ikke vurdert. Det ikke
utover det som er inkludert i er mulig a verifisere om utfgrelsen er korrekt, eller om det foreligger feil eller mangler.
andre rom) Tilkomst ma etableres og ytterligere undersgkelser anbefales.

Hovedstoppekran Stoppekran er ikke lokalisert. Stoppekran ma lokaliseres og tilkomst ma etableres.

G TGIU Stakeluke Avlgpsrarene er skjult og eventuell stakeluke er ikke lokalisert.
Gassinstallasjoner/anlegg Installasjonene er ikke kontrollert. Anbefales utfgrt av teknisk kompetent personell.
(faste installasjoner som
komfyr, peiser,
tilferselsledning og
gasstank).

P-ROM

Takhgyder er malt pa tilfeldig valgte steder i boligen. Det er malt 2,47 meter takhgyde i stue og 2,27 meter takhgyde pa kjgkken.

@ T1Go og 1  Felgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Remningsvei - Dagslysflate - Takhoyde

Radon

0 TG 2 Radon Det er ukjent om radonmaling er gjennomfert i boligen. Dette er anbefalt jf.
Direktoratet for stralevern og atomsikkerhet.
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Elektrisk anlegg

Det elektriske anlegget er i hovedsak vurdert & veere fra boligens byggear.
Sikringsskap med automatsikringer er plassert i entre/kjgkken.

G 162 Forenklet vurdering av det Det er ikke fremlagt samsvarserklaering pa elektrisk arbeid/anlegg montert etter 1999.
elektriske anlegget Med bakgrunn i det registrerte avviket bgr det gjennomfgres en utvidet el-kontroll av
en kvalifisert elektrofaglig person.

Brann

Leiligheten har rgykvarsler og brannslukningsutstyr.

@ T1Go og1 Felgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Brannslokkingsutstyr - Reykvarslere - Remningsveier - Brannskiller

ﬁ Brannskiller Det er ikke observert apenbare avvik tilknyttet brannskiller.

Darer og vinduer

Vinduer og balkongder i 2-lags glass med karmer av tre fra 2004. Profilert ytterder med klassifiseringen B30 fra ukjent arstall.

0 TG 2 Vinduer Enkelte vinduer baerer noe preg av slitasje og elde. Det ble ikke observert synlige
skader av stgrre betydning, med utbedring/overflatebehandling anbefales.

Darer Ytterderer baerer noe preg av slitasje.
Darbladet til balkongder har stedvis manglende kontakt med tettelist, noe som
medferer at det trekker kald luft inn. Forevrig har dgren kontakt med
dorterskel/darkarm, noe som gjer at deren henger nar den apnes og lukkes. Tiltak
anbefales.

Balkonger, terrasser, veranda etc

Utgang fra stue til nordgstvendt overbygget balkong pa ca. 6 m2. Gulv belagt med terrassebord. Rekkverk i trekonstruksjoner. Utelys.

0 TGIU Helhetsvurdering Balkongen var dekket av sng pa befaringsdagen og er av den grunn ikke forsvarlig
vurdert. Ytterligere undersgkelser anbefales.
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Sjekkliste dokumentasjon

Byggetegninger for boligen (plan, snitt og fasade)
da den ble bygd og senere byggemeldingspliktige
endringer

Dokumentasjon pa arbeider utfert de siste fem ar

For elektriske anlegg utfert etter 1999-01-01:
Erkleering om samsvar for det elektriske anlegget

Dokumentasjon pa el-tilsyn

Eventuelle tilsynsrapporter fra offentlige
myndigheter

Tilsynsrapport for olje- eller septiktanker

Dokumentasjon pa drikkevannskvalitet hvis
boligen ikke er tilkoblet kommunal forsyning

Egenerklzeringsskjema

Kommentar

Byggetegninger ikke fremlagt pa befaringstidspunktet.

Ikke fremlagt pa befaringstidspunktet.

Samsvarserklaering er ikke fremlagt pa befaringstidspunktet.

Dokumentasjon pa el-tilsyn er ikke fremlagt pa befaringstidspunktet.

Ikke fremlagt pa befaringstidspunktet.

Ikke relevant.

Ikke relevant.

Fremlagt. Signert og datert: 01.12.2022
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Viktigom TG 2

TG 2 beskriver ogsa elde/naturlig slitasje

Tilstandsgrad TG 2 (gul farge) benyttes i flere sammenhenger, blant
annet for & synliggjere at enkelte bygningselementer ikke er nye (eldre
boliger) og saledes derfor har naturlig og paregnelig slitasje. Det vil si at
gul farge nadvendigvis ikke alltid betyr at det gis et varsel om at noe er
direkte feil eller har sterre bygningsskader, men en framskreden
brukstid der vedlikeholdstiltak ikke m& komme som en overraskelse.

For a redusere ungdvendige konflikter pa grunn av urealistiske
forventninger til eldre og brukte boliger er det viktig & papeke at ingen
materialer varer evig. Fremskreden brukstid utlgser at paregnelige
slitasjer og skader er vanlige og ma forventes.

Primaerkonstruksjoner som eksempelvis drenering, yttertak inklusive
undertak (under yttertak) og vann- og avlgpsrer er skjulte elementer og
er kanskje ikke skiftet siden byggear. Av den grunn vil disse kunne fa en
TG 2 (gul farge) for a gi beskjed til kjgpere om a vaere oppmerksomme
pa at selv om husets synlige overflater fremstar uten svekkelser, har
boligen tross alt bruksslitasjer. Helt normale og paregnelige
vedlikeholdstiltak og kostnader ma det alltid tas heyde for nar
bygningselementer nar en viss alder.

Nar en rapport inneholder mange TG 2, trenger dermed ikke det veere
«farlig». De fleste boliger i Norge er av eldre argang og
utbedringsbehov er paregnelig og normalt.

Eksempler

En tilarskommen membran vil ofte fa TG 2, selv om det ikke er
oppdaget synlig lekkasje. Eksakt tidspunkt for nar en eventuell lekkasje
vil oppsta er ikke mulig & bestemme. Lekkasje kan veere nzert
forestaende eller farst skje mange ar frem i tid. Nar anbefalt brukstid
etter beste skjenn er vurdert oppnadd, har restlevetiden dermed sterre
usikkerhet.

En varmtvannsbereder kan fungere i 10 ar, men den kan ogsa vare i 30
- 40 ar. Nar antatt anbefalt brukstid er oppnadd gis ofte TG 2 og viser at
det er klokt a veere forberedt pa en utbedring/utskifting. Restlevetiden
er usikker, og det kan ikke angis negyaktig tid for nar levetiden utlgper.

TG 2 kan ogsa bety en feil eller skade!

| tillegg til & beskrive elde/naturlig slitasje, benyttes TG 2 ogsa nar det
faktisk oppdages feil og skader der tiltak er ngdvendige og anbefales.
Omfanget av tiltakene kan vaere hgyst forskjellige, fra @ holde noe
under oppsikt til & utfere nedvendige utbedringer innen rimelig tid.
Dersom det er akuttbehov og konsekvensene er store, angis TG 3. Her
har ogsa den enkeltes ambisjonsniva betydning.

Eksempler

Ytterpanel pa et hus som oppdages har ‘noe rateskader’ vil fa TG 2.
Dette ut fra at tiltak anbefales iverksatt innen rimelig tid - og ikke
ngdvendigvis som et akuttbehov. Det samme kan gjelde ‘noe fuktighet’
i en kjeller. Er skadeomfanget saers omfattende og med betydelige
konsekvenser settes gjerne TG 3.

Definisjoner

Her er et uttrekk av benevnelser og definisjoner som er nyttig & ha
kunnskap om:

Anbefalt brukstid og teknisk levetid

Anbefalt brukstid er et sveert viktig og nyttig begrep og er kortere enn
teknisk levetid. Et eksempel: Om vann- og avigpsrer lekker som folge
av aldersvekkelse, er maksimal teknisk levetid nadd. Anbefalt brukstid
er kortere enn teknisk levetid og angir derfor at det er hensiktsmessig a
skifte ut rerene for de begynner a lekke. Nar antatt anbefalt brukstid
estimeres vaere oppnadd, ber en veere forberedt pa kostnader vil skje
knyttet til utskiftinger/utbedringer. | slike situasjoner brukes ofte TG 2.

Seerlig fuktutsatt konstruksjon

Dette er konstruksjoner der det erfaringsmessig er hoy risiko for at
fuktskader kan finnes, eksempelvis krypekjeller, terrasser/balkonger
med varme rom under og kjellere med innkledde- og opplektede
murflater (vegger og gulv).

® Anticimex’

Gyldighet

Rapporten skal ikke veere eldre enn 12 maneder. Er rapporten eldre
skal den bygningssakkyndige kontaktes for a lage en ny rapport eller
oppdatere den opprinnelige.

Denne rapporten benyttes som grunnlag for a tegne
boligselgerforsikring hos Anticimex forsikring NUF. Rapporten er
saledes a betrakte som en underwriter-rapport
(risikovurderingsrapport) til denne. For det tilfelle Anticimex AS har
tilsvarende avtale med andre forsikringsselskaper, gjelder det samme.

Eksempler pa hva rapporten ikke vurderer

Tekniske installasjoner og innretninger er som hovedregel ikke vurdert,
da dette krever spisskompetanse pa de ulike fagomradene. Arsak til
ulike skadesymptomer og skader kan veere svaert komplekse og er
derfor heller ikke vurdert om annet ikke er nevnt. Det gjelder ogsa
utbedringskostnader.

Yttertak besiktiges nar stige pa forhand er reist og forsvarlig sikret, og i
tillegg den bygningssakkyndige pa egen selvstendig vurdering anser
den som forsvarlig a bruke. | andre tilfeller besiktiges yttertaket fra
bakkeniva og inne fra loftet.

Krypekjeller og krypeloft inspiseres der det er klargjort for det, og ellers
har tilfredsstillende og forsvarlig inspeksjonsmulighet.

Ytterligere noen eksempler pa hva den bygningssakkyndige ikke
vurderer:

Eventuelle tilhgrende bruksrettigheter pa annens eiendom, herunder
for eksempel naust og brygge, kartlegging og vurdering av fellesdeler i
sameier-borettslag og lignende, vurdering av energiforbruk,
energimerking, stay, vibrasjoner, lydforhold, radonmalinger, inneklima,
miljg, elektromagnetisme, funksjonskrav (universell utforming,
egnethet),undersgkelse av skjulte tekniske anlegg,
armeringskorrosjon, svemmebasseng, geotekniske forhold, vurdering
av arsak til setningsskader, ombygningsmulighet, innredningsmulighet
(eks.vis rom under terreng, loft eller andre uinnredete arealer),
vurdering av boligens markedsverdi, teknisk verdi, om boligen og
eventuelle ombygginger/bruksendringer er byggemeldte og godkjente,
samt om P-ROM er godkjent for varig opphold (dersom ngdvendig
dokumentasjon ikke er framlagt av eier). Funksjonstesting og kontroll
av hvitevarer, ventilasjonsanlegg, varmepumper, elektriske anlegg
(omfatter likevel en overordnet vurdering) og lignende tekniske
installasjoner er ikke foretatt. Dette gjelder ogsa f.eks. piper (noen
kontrollpunkter foretas likevel herunder f.eks. avstand til brennbare
materialer) og ildsteder.

Rapporten ma ikke oppfattes som en garanti eller en fullstendig
beskrivelse av boligens tilstand. Besiktigelsen baseres pa
stikkprgveprinsippet og hovedsakelig med visuell observasjoner, men
med noe bruk av egnede instrumenter, nar det er nevnt for fuktsek og
skjevheter pa gulv. Det elektriske anlegget er vurdert ut fra en
ikkeautorisert el-fagmann sitt skjenn. Feil og skader som er skjulte/ikke
synlige, eller som av andre arsaker er for krevende & oppdage pa
denne rapportens undersgkelsesniva, kan derfor likevel kunne
forekomme.

EIENDOM | 15025436, Skiheisveien 30 A, 3560 Hemsedal Side 12/13

Avlgpsrgr (ink. sluk) - [Sluk bad]

® Anticimex’

Beskrivelse - [Sikringskap]
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Foligselskapets navn 408 Staven Apartments Borettslag

Budsjett ar 2022

Budsjett tall hele boligselskapet Kostnader i kr Kostnader i %
Vedlikehold 11 000 0%
Kommunale avgifter/Eiendomsskatt 200 000 5%
Driftskostnader 1687 000 45 %
Renter lan 1560 000 42 %
Avdrag lan 800 000 21%
Overskudd / Underskudd (underskudd vises med negativt fortegn) -507 000 -14 %
Sum innkrevd felleskostnad inkludert andre inntekter 3751000 100 %

Denne oversikten viser, i prosent, hvor mye kostnadene utgjer av lagets inntektekter.

Hvis laget gar med overskudd sa vil dette ga til gkning av oppsparte midler (disponible midler).

Hvis laget gar med underskudd sa vil dette redusere de oppsparte midlene (disponible midler) eller dekkes av laneopptak.
Oversikten er basert pa vedtatt budsjett pr desember mnd. Eventuelle endringer i renter og felleskostnader gjennom aret er
det ikke tatt hensyn til.

Fordeling av kostnader basert pa vedtatt budsjett 2022

Kommunale
Avdrag lan Ved¥8iftgy/ Eiendomsskatt

N

u Vedlikehold
B Kommunale

avgifter/Eiendomsskatt
M Driftskostnader
Driftskostnader
M Renter lan

Avdrag lan

[
BOB

Rett hjem.

Renter lan

BOB BBL
desember 2021

3! D

ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EEENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er szaerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil I@sgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglige.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.




7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsd apne, fastmonterte hyller og Igs eller fastmontert
kjgkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspzerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lighende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal |1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.

Boligkjeperpakken

Hva inneholder boligkjoperpakken?

Boligkjeperpakken inneholder boligkjeperforsikring og Super innboforsikring, og kan inneholde Standard
husforsikring avhengig av boligens eierform. Selve husforsikringen kan oppgraderes til superdekning mot et
tillegg i prisen. Se forsikringsvilkarene pa if.no for naermere beskrivelse av hver enkelt dekning.

Boligkjeperforsikring

Gjennom forsikringen far du spesialisert juridisk bistand hvis du oppdager skjulte feil eller mangler ved boligen
din, slik at du kan fa den erstatningen du har krav pa. | tillegg dekker forsikringen nedvendig teknisk bistand og
eventuelle idemte saksomkostninger. Forsikringen tar med andre ord hand om den gkonomiske risikoen det
innebaerer a reklamere pa et boligkjop, i tillegg til & hjelpe deg giennom prosessen.

Flytteforsikring Skadedyr

Flytteforsikringen dekker skade pa innbo som oppstari Vi hjelper deg hvis du far skadedyr eller insekter som

forbindelse med selve flyttingen. veggdyr, kakerlakker, stokkmaur m.m. i boligen din. Med
Super innboforsikring tar vi hand om hele denne proses-

Innboforsikring med superdekning og sen for deg.

vilkarsgaranti

Var beste innboforsikring med en forsikringssum pé Husforsikring

inntil 2 000 000 kroner i innbo for boliger med Var standard husforsikring sikrer hjemmet ditt ved

andels-/aksje-/seksjonsnr, og med en ubegrenset brann, vannskader, innbrudd m.m. Forsikringen kan

sum pa innbo for boliger med eget gnr/bnr. oppgraderes til superdekning hos If.

Dobbel boligforsikring Verdibevis

Vi dekker rente- og forsikringspremie med inntil 10000 Selges eiendommen med verdibevis pa bad, tak eller

kroner per maned pa den gamle boligen din. Forsikrin- drenering, vil du ved kjop av boligkjeperpakken fa

gen gjelder hvis du ikke far solgt den gamle boligen tre dekket reparasjon av Vatrom, Yttertak og Drenering

maneder etter du har overtatt ny bolig, med utbetalingi ~ hvis deter utett. Verdibeviset er gyldig i' fire ér forutsatt
inntil ni maneder. Dekningen gjelder ift. bud opp til 90 at kunden til enhver tid har boligen forsikret i If
% av prisantydningen.

Nar gjelder forsikringen?

Boligkjeperforsikringen gjelder fra kontraktsmetet og i ett ar etter overtakelse. Prisen du betaler for
boligkjeperpakken gjelder det farste aret, og betales sammen med omkostningene ved boligkjepet. Dette innebaerer
at du ikke far en seerskilt faktura for forsikringene dine det forste aret. Selve boligkjeperforsikringen kan beholdes i
opptil fem ar, og vil arlig koste 300 kroner for boliger med eierform aksje, andel og seksjonsnummer og 450 kroner
for boliger med eget gnr/bnr.

Egenandel

Egenandel avhenger av skadetype, og varierer fra 2 000 til 10 000 kroner. Ved bruk av boligkjeperforsikringen er
egenandelen 4 000 kroner, mens vi dekker inntil ti timer innledende juridisk bistand for du betaler egenandel.
Egenandelen refunderes dersom du mottar erstatning fra selgeren.

Priser pa Boligkjgperpakken:

Boliger med andels-/aksjenummer 6 850 kroner
Boliger med seksjonsnummer 7 650 kroner
Boliger med eget gnr/bnr, under 230 kvm BRA 12 650 kroner
Boliger med eget gnr/bnr, over 230 kvm BRA 14 650 kroner

Merk: For alle boliger med seksjonsnummer eller andelsnummer er ikke bygningsforsikring inkludert i pakken.

Om du har spersmal til boligkjeperpakken
kan du kontakte oss pa boligkjoper@if.no, eller pa 21490081
Dersom du skal melde inn en sak tilknyttet
boligkjeperforsikringen gjor du dette pa
boligkjoperforsikring@if.no, eller pa 21497287
Se ogsa if sine hjemmesider for mer informasjon




Forbrukerinformasjon:

Trygg bolighandel med nye regler fra 1. januar 2022

Her er kortversjonen av det du ma vite! Reglene gjelder for boliger som selges (bud som aksepteres)

fra 1. januar 2022.

Denne informasjonen er laget av forbrukerorganisasjonen Huseierne, Forbrukerradet, Norsk takst,

Norges Eiendomsmeglerforbund og EiendomNorge.

Kort om de nye reglene fra 1. januar 2022

Fra 1. januar 2022 endres reglene i avhendings-
loven om kj@p og salg av brukt bolig.

Selger kan ikke ta generelle forbehold om
tilstanden ved salg til forbrukerkjgpere. Boliger
og fritidsboliger kan ikke selges «som den er» til
forbrukere.

Det stilles da strengere krav til informasjonen fra
selger. Selger ma fremdeles opplyse om alle kjente
forhold ved boligen, og opplysningene skal veere
korrekte. | tillegg bdgr selger innhente en ny type
tilstandsrapport som vil gi kjgper mer og bedre
opplysninger om boligen.

Fra 1. januar 2022 gjelder ogsa en helt ny forskrift

til avhendingsloven om tilstandsrapporter. Denne

setter strenge krav til bade innholdet i og utfgrelse
av tilstandsrapporter.

Endringene i avhendingsloven og den nye
forskriften skal sammen stimulere til at mer og
bedre informasjon foreligger om boligene fgr salg.
Jo mer som er avklart om tilstanden i forkant, desto
mindre rom blir det for skuffelser og konflikter
senere.

Det er i bade selgers og kjgpers interesse at

bolighandelen er sa trygg som mulig. Kjgper ma
fa vite hva han kjgper, og selger ma kunne legge
salget bak seg uten stor risiko for krav i etterkant.

Hovedpunkter og rad om de nye reglene:

Selger anbefales a fa laget en tilstandsrapport
som oppfyller kravene i forskriften

om tilstandsrapporter — en «godkjent
tilstandsrapport»

Det som er tydelig beskrevet i en slik
tilstandsrapport eller andre salgsdokumenter blir
kigpers ansvar. Dette gjelder selv om kjgper ikke
har lest dokumentene. Kjgpere méa derfor lese
rapporten og alle andre salgsdokumenter godt.

Boligen skal ogséa vurderes ut fra blant annet
type, alder og synlige tilstand. Det vil si at
kjgpere kan ha mindre forventinger til eldre
boliger enn til nye boliger. Det kan veere skader
eller feil som ikke er beskrevet, men som selger
likevel ikke kan holdes ansvarlig for.

Kjgper ma selv dekke tap og kostnader opp

til 10 000 kroner. Dette er en slags egenandel
(egenrisiko) for kjgper der selger er ansvarlig.
Denne belgpsgrensen far altsa bare betydning
for utmaling av prisavslag eller erstatning
dersom eiendommens tilstand ikke tilsvarer det
som fglger av avtalen.

Hva ma du passe pa som selger og kjoper? Les mer pa neste side!

Huseierne

\ 3

N LI

Norsk takst

,‘\OC\'\‘#/}\

&

AR
0 R cbé\ D
Z
Z
[a]
%)

| EIENDOM NORGE

Bransjeforeninge,

o
e \ﬁy

Hva ma du passe pa som selger?

Gi god og riktig informasjon!

Sgrge for @ dokumentere boligens tilstand med en
godkjent tilstandsrapport.

Fylle ut egenerkleeringen etter beste evne.
Egenerkleeringen er et viktig grunnlag for den
bygningskyndiges videre undersgkelser og
vurderinger, og for boligselgerforsikring om du
gnsker det.

Feil eller mangelfull utfylling av egenerkleeringen
kan medfgre ansvar for deg i form av regress eller
avkortning av eventuell boligselgerforsikring.

Lese grundig igjennom tilstandsrapporten og
salgsoppgaven for a sjekke at det ikke er feil eller
misforstaelser. Avhendingsloven og forskriften om
tilstandsrapporter krever at opplysninger skal gis i
klart og tydelig sprak!

Hvis du er usikker pa om noe er relevant, eller om
informasjonen er tilstrekkelig, bgr du ta det opp
med eiendomsmegler og den bygningskyndige —
fgr informasjonen blir publisert!

Jo mer du opplyser, jo mindre risiko er det for at
kjgper vil klage til deg etter salget. Spgr hvis du
lurer pa noe - fgr informasjonen blir publisert!

Den viktige tilstandsrapporten

En tilstandsrapport beskriver
boligens tilstand samt

skader eller avvik som den
bygningssakkyndige har funnet
ved sin undersgkelse. Den
bygningssakkyndige vurderer

Hva inneholder den nye tilstandsrapporten?

Tilstandsrapporten beskriver bygningsdeler og rom etter kravene i forskriften om

tilstandsrapport.

Noen bygningsdeler og rom omfattes ikke av minimumskravet til hva en

boligen ut fra hva som kan
forventes av en bygning pa
samme alder og type. Vurderingen
gjgres i hovedsak opp mot
hvordan det var vanlig & bygge og
de reglene som gjaldt da boligen

Hva ma du passe pa som kjoper?

B Lese tilstandsrapport, eiendomsmeglers

beskrivelse i salgsprospekteten og selgers
egenerkleering ngye.

Du kan ikke klage pa forhold som du har
fatt opplysninger om i tilstandsrapporten, i
salgsoppgaven eller pa andre mater.

Se pa tilstandsgrad og anslatt utbedringskostnad
for a danne deg et bilde av hva du ma regne med
av kostnader og eventuelle arbeider pa boligen
fremover. Husk at en anslatt kostnad ikke er det
samme som faktisk kostnad. Merk ogsa at anslatt
utbedringskostnad bare er utbedring av konkrete
avvik, etter den standarden som boligen har.
Oppgradering til dagens standard kan koste mer.
For eksempel a bytte fra gulvbelegg til parkett eller
a etterisolere for bedre energibesparelse.

Husk: A kjgpe en brukt bolig er ikke det samme
som a kjgpe en ny bolig. Gjgr en vurdering av
boligens alder, tilstand og type. | en eldre bolig, kan
det vaere avvik som ikke er beskrevet, men som du
ikke kan klage pa til selger.

ble oppfgrt. Forhold som er
vanlige for bygningens alder, slik
som slitasje og forringelse etter
normal bruk, vil sjelden veere noe
du som kjgper kan klage pa.

Vite mer?
Les her!

Huseierne.no/boligsalg

Norsktakst.no

tilstandsrapport skal inneholde. Dette gjelder blant annet tilleggsbygg slik som

garasje og andre frittstdende bygninger, stgttemurer, etasjeskiller og utvendige

trapper.

NEFno
Forbrukerradet.no

EiendomNorge.no

Som selger kan du be om at disse vurderes av den bygningssakkyndige og tas med
i tilstandsrapporten. Slik far du formidlet relevant informasjon til kigper pa en trygg
mate. Det gir deg som selger lavere risiko for 8 motta klage og krav fra kjgper.

NB: Dersom du tror boligen din fgrst vil bli solgt etter 1. januar 2022, anbefaler vi at

du innhenter en tilstandsrapport som tilfredsstiller de nye kravene.

Forbrukerinformasjon
om trygg bolighandel
versjon 1, november 2021




Forbrukerinformasjon

OM BUDGIVNING

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse
med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendoms-
meglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av

blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved
budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

1. Pa forespeorsel vil megler opplyse om aktuelle bud pé eien-
dommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse
videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforheyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger.
For formidling av bud til oppdragsgiver skal megler inn-
hente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet
til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med
skriftlige bud menes ogsa elektroniske meldinger som
e-post og SMS nér informasjonen i disse er tilgjengelig
ogsa for ettertiden.

3. Et bud ber inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon, finan-
sieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle
forbehold som for eksempel usikker finansiering, salg av
navaerende bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold
bli akseptert for forbeholdet er avklart. Konferer gjerne
med megler for bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 ferste virkedag etter siste annon-
serte visning. Etter denne fristen ber budgivere ikke sette
en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til, sa
langt det er ngdvendig, & orientere oppdragsgiver, bud-
givere og evrige interessenter om bud og forbehold. Det
ber ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker andre
budgivere. Dersom bud inngis med en frist som apenbart
er for kort til at megleren kan avvikle budrunden pa en

forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver og interessenter
et tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler

frardde budgiver 4 stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte

bud overfor oppdragsgiveren, nér budet er gitt innenfor

fristene i punkt 4.

6. Megleren skal s& langt det er nedvendig og mulig holde

budgiverne skriftlig orientert om nye og heyere bud og
eventuelle forbehold. Megler skal s& snart som mulig be-
krefte skriftlig overfor budgivere at budene deres er mot-
tatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en bud-

runde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan en
budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kigper og selger uten ugrunnet

opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom det
er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet, ber budet
fremmes gjennom fullmektig.

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjep av fast eien-
dom.

2. Nér et bud er innsendt til megler og han har formidlet inn-

holdet i budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap
om budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlop, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgi-
ver far melding om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pé flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjape flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og
er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hayeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen
akseptfristens utlep er det inngatt en bindende avtale.

5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kigper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som med-
forer at det foreligger en avtale om salg av eiendommen
dersom budet i rett tid aksepteres av kjoper.

Norges Eiendomsmeglerforbund - www.nef.no - firmapost@nef.no

Egne notater Skiheisvegen 30 A




BUDSKJEMA

Bud mottatt: /
Oppdragsnr: 71220099

Adresse: Skiheisvegen 30 A, 3560 Hemsedal
Betegnelse: GNR 72, BNR 99 i Hemsedal kommune

Gis herved bud stort kr. skriver

Budet er bindende til dato / - kl: @nsket overtagelse:
D Jeg bekrefter & ha lest salgsoppgave, tilstandsrapport og forbrukerinformasjon om budgivning.

Eiendommen selges som den er, det vil si i den stand den foreld ved besiktigelse, jf lov av 3. juli 1992 nr. 93 om avhending av fast eiendom, § 3-9.

BUDET GIS MED FOLGENDE FORUTSETNING:

D Uten forbehold D Annet

FINANSIERINGSPLAN - megler gis fullmakt til & kontrollere finansieringen
Egenkapital
Lan (bank og saksbehandler)

Til sammen

Egenkapital ved salg av egen bolig: D Kontanter D Annet

Budgiver er kient med Partners sin orientering om budgivning som er en del av salgsoppgaven og de forpliktelser jeg/vi patar meg/oss. Budet er
bindende for budgiver nér de er kommet il selgers kunnskap eller til megler som selgers adressat. Budet er bindende for begge parter nér selger har
akseptert muntlig eller skriftlig. Jeg/vi er kient med at megler og selger forutsetter at jeg,/vi har mottatt salgsoppgave med vedlegg for budgivningen
og at jeg/vi har besiktiget eiendommen. Dersom salgsoppgaven ikke er mottatt, plikter jeg/vi & opplyse dette til megler.

NAVN 1: PERSONNR:
NAVN 2: PERSONNR:
ADR: POSTNR/STED:

E-POST 1: MOBIL 1:
E-POST 2: MOBIL 2:

STED/DATO /KL: ] UNDERSKRIFT:

HUSK A LEGGE VED GYLDIG LEGITIMASJON PA ALLE BUDGIVERE. (Bruk gjerne felt under)

Schala & Partners avd. Kalbakken TIf: 951 95 135 SC H A LA &

Salgsoppgaven er opprettet 14.12.2022 og utformet iht. Lov om eiendomsmegling av PA RTN E RS

29.06.2007. EIENDOMSMEGLING
Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger.
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