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FJELLSTUGUVEGEN 8

Velkommen til Fiellstuguvegen 8 - En praktisk fritidsleilighet med attraktiv
beliggenhet ved Spatind i Synnfiellet. Leiligheten ligger i 1.etasje med enkel
adkomst rett inn. Lettstelt leilighet du kan reise til og bare nyte fiellet.

Noe av det vi kan friste med her er:

- Flott utsikt mot blant annet Synnfjorden!

- Endeleilighet!

- Gasspeis med felles tank for sameiet!

- 2 soverom hvorav 1 hovedsoverom med skyvedgrsgarderobel!

- Pent flislagt bad oppusset i 2019 med opplegg for vaskemaskin!
- Ny kjgkkeninnredning i 2019!

- Innvendig bod i leiligheten!

- Praktisk utebod!

- Flott laypenett i omradet!

- Carport!

Velkommen til hyggelig visning - husk visningspamelding!




FJELLSTUGUVEGEN 8

Prisantydning 1 790 000
Ombkostninger 55 390
Totalpris 1845 390
Fellesutgifter 3 033 pr. mnd.
P-rom 72 m2
Bruksareal 87 m2
BRA-I 75 m2
BRA-E 12 m2
Soverom 2

Bad 1

Eierform Eierseksjon

Byggedr 1978

Caroline Svensrud

Eiendomsmegler

95 28 70 57 / caroline@partnerseiendomsmegling.no

PARTNERS

EIENDOMSMEGLING
i samarbeid med GOBB

Storgata 28 2882 Dokka




STANDARD

Modernisering de senere ér:

2019 - Nytt bad etter vannskade

2019 - Nytt gulv i stue og gang samt nye overflater p& det sterste soverommet
2019 - Ny kjgkkeninnredning

2007- Ombygging, leilighet innredet/oppfert.

Stue og kigkken i &pen lasning gir en god romfglelse og fine
innredningsmuligheter. Gulv pé& kigkken og stue skiftet i 2019.
Kjekkeninnredning fra 2019. Innredningen har under- og overskap med
profilerte fronter. Benkeplate med nedfelt vask og platetopp.
Oppvaskmaskin, stekeovn og kjgleskap montert p& kjgkken.

Stuen har store vindusflater som slipper godt med dagslys inn og her er det
utgang til balkong. Eiendommen er vestvendt som gir gode solforhold. Flott
utsikt mot blant annet Synnfjorden. Fyringsanlegg er tilkoblet gassovn i stue.
Gassfyringsanlegg fra felles gasstanker. Alt av mgbler og inventar fglger med
foruten gyngestol, glass, dekketay etc i skap.

Badet er fra 2019 og har fliser pé gulv og vegger. Badet er innredet med
servant med skap, opplegg for vaskemaskin og dusjsone med dusjkabinett.
Rommet varmes opp med varmekabler i gulv. Ventilasjon via fellesavtrekk i

bygget

Leiligheten har to 2 soverom, hvorav 1 hovedsoverom med
skyvedersgarderobe. Det starste soverommet har nye overflater fra 2019.

I tillegg il innvendig bod med adkomst fra gang er det ogsé en utvendig,
praktisk bod.

Innvendige overflater:

Gulv har overflater av laminat og fliser.
Vegger har overflater av malte plater.
Himlinger har overflater av malte plater.
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BELIGGENHET

Leiligheten ligger i Synnseter sameie med gode sol, - og utsikisforhold. Her er
det mange fasiliteter og aktiviteter i naeromradet, uten at det er mye stay og
mas. Er du ute etter aktiviteter finnes disse rett i naerheten. Fra leiligheten er det
kun 30 minutters gange opp til Skjervungfiellet hvor du finner en fantastisk 360
graders utsiktl Omradet er et eldorado for deg som liker & gé langrenn da det
finnes milevis med skilayper her. Her oppe blir skilaypene kjert opp tidlig og du
trenger ikke sette deg i bilen for & finne layper nar den farste snaen legger seg.
I tillegg har omré&det har ogs& mange fine fiskevann og elver, og pa
sommerstid er et hav av turstier i omradet.

Alpinanlegg ligger rett i naerheten, men dette er per né& ikke i drift.

Her finner du ogsé Spétind Fiellstue, med diverse fasiliteter.
Ikke langt fra hytta finner man Synnfjellporten som har béde servering og
aktiviteter.

Ellers er det sendagsapen naerbutikk i Torpa, der hvor man svinger opp mot
Synnfiellet.

Naermeste sentrum er Dokka, ca 40 km. Her finner du et godt utvalg av
butikker. blant annet sportsbutikk, flere dagligvareforretinger, bensinstasjoner,
vinmonopol, apotek etc.




Fiellstuguvegen 8

Hoyde over havet

881 m

Offentlig transport

2 Nyseetra 14 min &
Linje 412 12.1 km

&2 Stremsgrenda 16 min &
Linje 412 14.3 km

Avstand til byer

Lillehammer 113 min &

Hamar 1133 min &

Oslo 2156 min &

Ladepunkt for el-bil

& Spatind fiellstue 7 min &

Vintersport

Langrenn

* Avstand til neermeste leype: 76 m

Alpin

* Gamlestelen

* Kjorefid: 51 min

* Skitrekk i anlegget: 1

Sport

® Amodt ballbane 26 min &
Fotball 22.1 km

@ Torpa bame- og ungdomsskole 29 min &
Akiivitetshall, ballspill, fotball 25.8 km

Dagligvare

Joker Torpa 22 min &

Sendagsapent 19.3 km

Naerbutikken Narstelien 30 min &

Post i butikk, PostNord 26.1 km




Grunnkart

W Eiendomsgr. ngyaktig <= 10 cm

Eiendom: 148/1/16/17
Adresse:

Fjellstuguvegen 8

Utskriftsdato: 04.01.2024
Nordre Land kommune| Malestokk: 1:1000

UTM-32

W Eiendomsgr. middels neyaktig >10<=30 cm

W Eiendomsgr. mindre neyaktig >30<=200 cm

W Eiendomsgr. mindre neyaktig >200<=500 cm
Eiendomsgr. lite noyaktig >=500 cm

W w w= Hielpelinje veikant
Eiendomsgr. uviss noyaktighet

== w=w= Eiendomsgr. omtvistet

= ww w Hielpelinje punktfeste

Hijelpelinje vannkant
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Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.

PLANTEGNING




Fjellstuguvegen 8

INNHOLD

Fritidsleiligheten inneholder: Entré, gang, stue/kigkken, bad, 2
soverom og bod.
| tillegg er det bod med utvendig adkomst.

En stk biloppstillinsplass i carport medfalger leiligheten.

P-ROM | 72 M?
BRA | 87 M?

Skissen er ikke malriktig, avvik forekommer




EIENDOMMEN

Beregnet totalkostnad
1 790 000, - (Prisantydning)

Ombkostninger

240,- (Pantattest kjgper)

500,- (Tingl.gebyr pantedokument)

500, - (Tingl.gebyr skjgte)

44 900, - (Dokumentavgift (forutsatt salgssum inkl
f.gjeld: 1 796 792,-))

9 250,- (Boligkjgperpakke (valgfritt))

55 390,- (Omkostninger totalt)

1 845 390, - (Totalpris inkl. omkostninger)

NB: Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett
pantedokument og at eiendommen selges til
prisantydning.

Felleskostnader

3 033 pr. mnd. Inkluderer renter og avdrag
fellesgjeld, gebyr vann og avlep, oppvarming av
varmtvann, forsikring og utvendig vedlikehold bygg,
felles stram og forretningsfarsel.

Styreleder opplyser i mail at sameiet har ikke planer
for starre skninger i felleskostander.
Felleskostnadene blir gkt i forhold til
kostnadsutviklingen i samfunnet ellers.

Lopende kostnader

Det mé& pdregnes kostnader til innboforsikring, enkelte
kommunale avgifter, eiendomsskatt, festeavgift, stram,
forbruk gass, kabel-tv, internett etc.

Dette vil kunne variere avhengig av antall
familiemedlemmer i husstanden, ansket
innetemperatur, egne fordelsavtaler, kanalvalg,
hastighet p& bredband etc.

Andel formue
6792

Sameie
Sameie: Synnseter Sameie, Orgnr: 993746665

Utklipp fra vedtekter:
Det er ikke fillatt for juridiske personer & erverve
seksjoner i sameiet.

Hva skjer i garden / vedlikehold etc.
Styreleder opplyser i mail at sameiet har ikke planer
for starre skninger i felleskostander.

Felleskostnadene blir gkt i forhold til
kostnadsutviklingen i samfunnet ellers.

Fellesgjeld / lanevilkar

| en tolkningsuttalelse har toll og avgiftsdirektoratet
lagt til grunn at salgsverdi pluss andel fellesgjeld er
seksjonens fulle verdi. Det skal falgelig beregnes, og
betales, dokumentavgift ogsd for seksjonens andel av
fellesgjeld i sameiet.

Forsikring
Gijensidige Forsikring
Polisenummer: 80430329

Regnskap
Regnskap kan ses hos megler.

Vedtekter / husordensregler
Sameiets vedtekter og husordensregler ligger vedlagt
i salgsoppgaven.

Husdyrhold

Dyrehold er tillatt. Dyrene skal alltid vaere under
kontroll. Etterlatenskaper fiernes straks og foring skal
kun skje inne i leilighetene.

Tilstandsgrader (tg2/tg3) fra
tilstandsrapport:

| tilstandsrapport er falgende elementer gitt
tilstandsgrader 2 og 3:

TG 3 tekniske installasjoner:
- Branntekniske forhold. Kostnadsestimat

TG IU konstruksjoner som ikke er undersakt:
- Utvendig: Taktekking

- Utvendig: Takkonstruksjon/loft

- Tekniske installasjoner: Varmtvannstank

TG 2 utvendig:
- Veggkonstruksjon

TG 2 innvending:
- Darer
- Overflater gulv bad

TG 2 tekniske installasjoner:
- Vannledninger

- Ventilasjon

- Elektrisk anlegg

TG 2 avvik som ikke krever umiddelbare tiltak:
- Utvendig: Vinder




- Innvendig: Etasjeskille/gulv mot grunn
- Radon

For ytterligere beskrivelser se tilstandsrapport som
ligger vedlagt og som er en del av salgsoppgaven.

Selgers egenerklzeringsskjema

Selger har kommentert p& felgende sparsmal i
egenerklaeringsskjema som er en del av
salgsoppgaven:

- Pkt. 1: Kjenner du til om det er/har veert feil ved
vétrommene, f. eks. sprekker, lekkasje, réte, lukt eller

soppskader? Vannskade pé vegg mellom kjgkken og
bad i 2019.

- Pkt. 2: Kjenner du til om det er utfert arbeid pé
bad/vatrome Polygan p& oppdrag fra Gjensidige
forsikring.

Rivning av gulv, kigkken og stue og bad pluss stort
soverom, bygget opp igjen som nytt.

- Pkt. 2.1: Ble tettesjikt/membran/sluk
oppgradert/fornyet? Vegger, kjgkken, bad og gulv
revet og bygget opp igjen som nytt. Gjensidige. - Pkt.
2.2: Foreligger det dokumentasjon pé& arbeidene?
Gijensidige forsikring.

- Pkt. 4: Kjenner du til om det er/har veert utfart
arbeid/kontroll pd vann/avlep? Kontroll. Hasvold
AS, Dokka juli 2023.

- Pkt. 14: Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-
anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)2 Mulighet for tilkobling i
carporten. Kontroll p& vegne av sameiet.

- Pkt. 24: Kjenner du til om det foreligger
skaderapporter, tilstandsvurderinger,
boligsalgsrapporter eller m&linger? Tilstandsrapport

av takstmann Stian Ekern mai 2020, tlf 47814432.

Eierseksjonsloven
Det opplyses om at ingen kan eie mer enn to
boligseksjoner i sameiet, jfr. Lov om eierseksjoner §23

Boligens areal
Primaerrom: 72 kvm, Bruksareal: 87 kvm, BRA-i: 75
kvm , BRA-e: 12 kvm , TBA: 14 kvm

Boligens totale areal er 2 87 kvm kvm.
BRA-i: 75 kvm

BRA-e: 12 kvm
BRA-b:

Farste etasje:
BRA-i: 75 m2
BRA-e: 12 m?
BRA-b: O m?2
TBA: 14 m?

BRA-i inneholder: Entré, gang, stue/kjekken, bad, 2
soverom og bod.
BRA-e inneholder: Bod med utvendig adkomst.

BRA-i: Internt bruksareal. BRA-e: Eksternt bruksareal.
Dersom dette arealet befinner seg i sameie,
borettslag, aksjesalg e.l. vil normalt sett disse
arealene ikke veere eid av boligen, de er kun
disponert pé salgstidspunktet. Arealet kan f. eks.
omrokeres av styret i ettertid. BRA-b: Innglasset
balkong. GUA: Gulvareal. ALH: Areal med lav
himlingshayde.

Se vedlagte tilstandsrapport for naermere beskrivelse
av arealene. Arealene er oppmdlt av
bygningssakkyndig og ikke kontrollert/oppmalt av
eiendomsmegler. Arealene er oppgitt iht NS 3940
Areal- og volumberegninger av bygninger..

Adkomst
Det vil bli skiltet med & Partners Eiendomsmegling
visningsskilt i forbindelse med fellesvisninger.

Tomt
Areal: 8 643 kvm, Eierform: Festet fellestomt,
Festeavgift: 3570

Kjeper betaler for overfaring av festekontrakt til ny
eier, gebyr til Statskog kr. 3700, -. Dette betales inn til
megler samtidig med kjgpesummen.

Festekontrakten utlaper: Varighet inntil videre. Rett til
forlengelse ihht tomtefestelovens regler.

Tomten er fellesareal og er festet, areal er samlet for
alle seksjoner.

Tomten er felles med biloppstillingsplass pa gstsiden
av bygningen hvor det ogsé er carport med boder.
En biloppstillingsplass/carport og bod i fellesareal
medfalger leiligheten.

Info om festeforhold:
Statskog SF er bortfester.

Arlig festeavgift er p.t kr. 3570, -
Festeavgiften betales forskuddsvis, med forfall i

januar.
Festeavgiften reguleres &rlig i samsvar med
konsumprisindeksen. Neste regulering er 01.01.2025.

Festekontrakten er lagt ved i salgsoppgaven. Det vil
ved overfaring av festerett til ny eier bli tinglyst et
tillegg til denne festekontrakten som omhandler denne
seksjonen.

For @vrig gjelder reglene i Lov om tomtefeste av 20.
desember 1996 nr. 106.

Det er ikke innlasningsrett pa statsallmenning.
Sakskostnader for overfaring av festerett er for tiden

kr. 3 700.

Ved ytterlige spersmal oppfordrer vi til & ta kontakt
med megler.

Garasje / parkering

Tomten er felles med biloppstillingsplass pa gstsiden
av bygningen hvor det ogsa er carport. En stk.
biloppstillinsplass i carport medfalger leiligheten.

Byggemate

Leilighet beliggende i 1. etasje av leilighetsbygg pé
Spatind i Synnfiellet. Leiligheten er oppfert over 1.
etasje. Gulvkonstruksjon antatt av
betongdekke/elementdekke. Vegger antatt oppfert i
mur og stélkonstruksjoner. Utvendige fasader er kledd
med plater og trepanel. Saltakkonstruksjon i tre som
er tekket med shingel.

Lovlighet: Det foreligger godkjente og byggemeldte
tegninger, som stemmer med dagens bruk.

For ytterligere beskrivelser se filstandsrapport som
ligger vedlagt og som er en del av salgsoppgaven.

Ferdigattest / brukstillatelse

Det foreligger ferdigattest for carporter fra 2007, for
endring av balkonglesning fra 2011 og ferdigattest for
omb. il leilighetsbygg fra 2006 i kommunens arkiver,
samt ferdigattest for nybygg hotell fra 1978.

Adgang til utleie

Utklipp fra vedtekter:

Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon, og
kan fritt selge, pantsette og leie ut denne med mindre
noe annet fglger av lov, avtaler eller disse vedtektene.
Komplette vedtekter falger lenger bak i
salgsoppgaven.

For utleie av deler av boligen kan det medfare krav

om godkijennelse iht. plan- og bygningsloven om
varig oppholdsrom. | tillegg kan det medfare
seknadsplikt overfor plan- og bygningsmyndighetene
for selvstendig boenhet. Selger har ikke sgkt om slike
godkjennelser og baerer ingen risiko/ansvar for at
slike godkjennelser gis.

Oppvarming
Hytta varmes opp med gass og stram.

Energimerking
Oppvarmingskarakter Oransje - Energikarakter F

Megler har intet ansvar for informasjon som falger av
energiattesten. For fullstendig energiattest fra selger,
kontakt megler.

Energiforbruk
Energiforbruket vil variere fra husstand il husstand.

Kommunale avgifter

Kr. 4 737,50 pr. ar

Belgpet gjelder eiendomsskatt, feie- og tilsynsavg. og
hytterenovasjon container. VI tar forbehold om avvik i
oppgitt belgp fra kommunen. Tjenestene vil normalt
ha en prisskning og vil kunne variere.

Formuesverdi
Formuesverdi som sekundaerbolig kr. 592 500 pr.
31.12.2022

Formuesverdien fastsettes med utgangspunkt i en
kvadratmeterpris, som beregnes av Statistisk
sentralbyrd (SSB). Kvadratmeterprisen skal gi uttrykk
for en estimert markedsverdi pr. kvadratmeter og
bygger pa statistiske opplysninger om omsatte boliger
(boligtype, areal, geografisk beliggenhet og alder).

Ut fra kvadratmeterprisene til SSB fastsetter
Skatteetaten arlige kvadratmetersatser. Disse satsene
vil utgjere hhv. 25% av kvadratmeterprisene for
primaerboliger (der boligeier er folkeregistrert pr. 1.
januar) og 90% for sekundaerboliger (alle andre
boliger).

Regulering

Eiendommen ligger innenfor gjeldende
kommunedelplan Synnfjell st og arealformdlet er
avsatt til fritids- og turistformdl. Planens bestemmelser
og retningslinjer er vedlagt sammen med et kartutsnitt.

Eiendommen ligger innenfor hensynssone Krav
vedrgrende infrastruktur (H410_1 ) og Krav om felles




planlegging (H810_1) hvor ny reguleringsplan for
Spatind omrade er under arbeid.

Det er planlagt utbygging av hyttefelt bak
fritidsleilighetene.

For ytterligere opplysninger om regulering, vennligst
ta kontakt med megler.

Konsesjon / odel
Det er ingen konsesjon eller odel knyttet til salget av
denne eiendommen.

Tinglyste rettigheter og forpliktelser
- 1979/1333-3/20 Bestemmelse om bebyggelse
27.02.1979

Med flere bestemmelser. Gjelder feste

- 1979/1333-4/20 Festekontrakt - vilkar
27.02.1979

- 1998/5309-1/20 Erkleering/avtale 15.09.1998
Rettighetshaver Eid Arve £.17 05 54 og @veraasen
Thor Arve £.13 07 54

Gijelder overtagelse av linjestrekk for elektrisitet samt
pumpehus m.m

Vei/vann/avlep
Adkomst til eiendommen fra privat felles veg.
Eiendommen er tilknyttet kommunalt vann og avlep.

Tilbehor
Felgende tilbehar medfalger handelen:

- Alt av mgbler og inventar felger med, foruten
gyngestol, glass, dekketay etc i skap.

Det gjgres spesielt oppmerksom pé at boligens
tilbeher og lzsere ikke medfalger handelen med
mindre dette fremkommer av naervaerende prospekt.
Hvitevarer som ikke er integrert i

innredningen, medfalger ikke i handelen. Fastmontert
og innebygget kjgkken- og baderomsinnredning
folger boligen. Med mindre annet er spesifisert i
salgsoppgaven gjelder NEFs normgivende liste over
lzsere og tilbehar.

Boligselgerforsikring

Selger har i forbindelse med salget tegnet
boligselgerforsikring gjennom Anticimex forsikring.
Selgers egenerklzeringsskjema falger vedlagt
salgsoppgaven og interessenter md sette seg inn i
dette dokumentet fgr bud inngis.

Boligselgerforsikringen dekker selges ansvar etter
avhendingsloven. Dersom kjeper oppdager forhold
ved eiendommen som man mener utgjgr en mangel,
vil Claims handling AS behandle reklamasjonen pé&
vegne av selger. Forsikringsvilk&r kan fés ved
henvendelse til megler.

Boligkjsperpakke / boligkjoperforsikring
Sammen med Tryg har vi skreddersydd
boligkjsperpakke slik at du kan vaere trygg pé at du
har alle forsikringene du trenger - enten du har kjgpt
hus, leilighet eller hytte. Denne gunstige pakken fra
Tryg inkluderer ogsé juridisk hjelp hvis du oppdager
feil og mangler ved boligen utover det som er opplyst
om. Boligkjgperpakken inneholder innboforsikring,
renteforsikring - for situasjoner der kigper ikke far
solgt névaerende bolig - samt en flytteforsikring for
alle de tre boligtypene. For hus og hytte omfatter den
i tillegg bygningsforsikring hvor kostnader for &
reparere eller gienoppbygge huset ditt er inkludert.
Les mer om forsikringen i produktark for
Boligkjeperpakke som ligger vedlagt i
salgsoppgaven. Boligkjsperpakken mé tegnes senest
i forbindelse med kontraktsmete. Kjgper mottar ingen
saerskilt faktura for Boligkjeperpakken siden
kostnaden det farste aret legges til oppgijeret for
kigpesummen for boligen. Megler/meglerforetak
mottar honorar for denne formidlingen.

Budgivning

Vi oppfordrer alle til & lese Forbrukerinformasjon om
budgivning fer bud inngis. Alle bud og
budforhayelser skal inngis skriftlig til megler. | tillegg
er megler pdlagt & innhente gyldig legitimasjon og
signatur fra budgiver far bud kan formidles til selger.

Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for
budgivere som benytter Bank-ID og vi oppfordrer
derfor alle til & gi bud elektronisk ved & benytte Gl
BUD knappen pd& eiendommens hjemmeside pd
Partners.no. Eventuelle forhayelser kan sendes ved &
svare direkte p& mottatt sms fra meglers system, til
megler per e-post eller SMS: 95 28 70 57 . Alle
budforhayelser skal bekreftes av megler.

For at budene skal kunne bli behandlet og
videreformidlet skriftlig til alle involverte parter, ma
alle bud ha en tilstrekkelig lang akseptfrist, jf.
eiendomsmeglingsforskriften § 6-3. Selger mé ogsa
skriftlig akseptere budet far aksept kan formidles fil
budgiver. Akseptfrist pa alle bud skal vaere minimum
30 minutter, og budforhgyelser ma skje i god tid far
fristens utlep. Bud som ikke er skriftlig, eller som har

kortere akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil ikke bli formidlet til selger.
Selger stér fritt til & akseptere eller forkaste et hvert
bud og er sdledes ikke forpliktet til & akseptere det
hayeste budet p& eiendommen. Etter at eiendommen
er solgt vil kigper og selger f& tilsendt budjournal.
@vrige budgivere kan f& utlevert kopi av
budjournalen i anonymisert form.

Det gjgres oppmerksom pé& at budgiver ogsd vil vaere
den som vil st& som kjgper av eiendommen. Dersom
man etter at bud er akseptert ansker & endre hvem
som skal st& som eier, forutsetter dette at selger
godkijenner en slik endring. Alle involverte parter skal
signere kjspekontrakt og er solidarisk ansvarlig for
kigpet frem il oppgjer er gjennomfart.

Overtagelse
Etter avtale.

Diverse

Alle innvendige og utvendige arealangivelser, samt
beskrivelser av bygningen er hentet fra vedlagte
tilstandsrapport. Salgsoppgaven er basert pd selgers
opplysninger gitt til takstmann, megler og
opplysninger innhentet fra kommunen, eventuelt
forretningsferer og andre tilgjengelige kilder.
Interessenter oppfordres til & underseke eiendommen
godt, gjerne sammen med sakkyndig, fer bud inngis.
Det er ikke kontrollert om tomtegrensene stemmer med
de grenser/gjerde som fysisk er satt. Det kan vaere
avvik fra dagens rombruk/rombenevnelse i forhold il
det opprinnelige byggemeldte/godkjente.

Meglerforetaket oppfordrer evt. budgivere til & lese
gjennom fullstendig prospekt/salgsoppgave med
vedlegg.

Lov om hvitvasking

Eiendomsmeglingsforetak plikter etter lov om
hvitvasking & gjennomfare kontrollhandlinger knyttet
til kjsper og selgers identitet og forhold knyttet til
gjennomfgringen av handelen. Dette omfatter ogsé
opplysninger om kundeforholdets formal og tilsikrede
art. For kigper mé& kontroll av legitimasjon skje senest
ved inngdelse av kontrakt. Signering med bankID er
regnet som gyldig legitimasjonskontroll. Ved oppdrag
hvor juridiske personer (selskap) er part mé
eiendomsmegler ogsa gjennomfare kontroll av hvilke
fysiske personer som kontrollerer selskapet (reelle
rettighetshavere). Dersom megler ikke klarer &
gjennomfgre pdlagte kundetiltak m& megler avvise
kunden og oppdraget. Megler har ogsé plikt & melde

forhold som ikke er avklart og fremst&r som
mistenkelige til @kokrim. Megler kan ogsa i enkelte
tilfeller har plikt til & stanse gjennomfaringen av
handelen.

Eiendomsmegler plikter & gjennomfare ytterligere
undersgkelser knyttet til handelen basert pa kjepers
egenkapital eller andre forhold knyttet il kigper.
Kjeper oppfordres til & innbetale den delen av
kijzpesummen som er egenkapital i en overfgring fra
egen bankkonto i norsk bank.

Salgsbetingelser

Eiendommen skal overleveres kjgper i trdd med det
som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg grundig
inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Kjsper
anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke pdberopes som mangler.
Dette gjelder uavhengig av om kjeper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til &
undersgke eiendommen naye, gjerne sammen med
fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som velger & kjgpe
usett kan ikke gjere gjeldende som mangel noe han
burde blitt kjent med ved undersakelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
kigper radferer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig fer det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjsperen
mé kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det veere en mangel. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger
om eiendommen og dette har virket inn p& avtalen. En
bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt
utsatt for slitasje og skader kan ha oppstéatt. Slik
bruksslitasje md kjsper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som
nedvendiggjer utbedringer. Normal slitasje og skader
som ngdvendiggjer utbedring, er innenfor hva kigper
mé forvente og vil ikke utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik
mellom opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er
p& 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller
erstatning mé kjeper selv dekke tap/kostnader opptil
et belgp pé kr 10 000 (egenandel).

Dersom kjeper ikke er forbruker selges eiendommen




«som den er», og selgers ansvar er da begrenset jf.
avhl. § 3-9, 2. pktm. Informasjon om kjepers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om &
undersgke eiendommen naye, gjelder ogsé for
kjzpere som ikke anses som forbrukere.

Eiendomsmegler standardkontrakt inneholder bl.a.
bestemmelser om at hvis det foreligger vesentlig
mislighold som bl.a. gir selger rett til & heve nar det er
gatt 30 dager fra avtalt betalingstid, kigper
aksepterer dette som bindende for seg.

Avhendingsloven
Frivillig salg av fast eiendom reguleres av Lov om
avhending av fast eiendom av 3. juli 1992 nr. 93.

Finansiering

Vi har lgpende kontakt med finansinstitusjoner som
kan tilby l&n med konkurransedyktige betingelser.
Hvis anskelig formidler vi gjerne kontakt.

Heftelser

Legalpant tilsvarende 2 G for panterett til sameiet.
lht. lov om Eierseksjonssameier §30, er sameierne
overfor sameiets kreditorer ansvarlig i forhold til sin
sameiebrgk. Ved manglende betaling av fellesutgifter
har sameiet lovbestemt pantesikkerhet i den enkelte
eierseksjon inntil 2 ganger folketrygdens grunnbelap.

P& eiendommen kan det vaere tinglyst
erklaeringer/avtaler som for eksempel rett fil
kommunen til & anlegge vann- og kloakkledninger
inkl. reparasjon av disse, bestemmelser om
bebyggelsen, gjerder, vei og adkomstrettigheter.
Disse erklaeringene/avtalene vil fzlge eiendommen
ved salg, og kan ikke slettes. For naermere
informasjon om dette gjelder denne eiendommen, se
oversikten over tinglyste heftelser. Dersom det anskes
mer informasjon, ta kontakt med megler.

Adresse og matrikkel

Fiellstuguvegen 8, 2880, Nord-Torpa, Gnr. 148 bnr.
1 snr. 17 orgnr. 993746665 Fnr. 16 i Nordre Land
kommune

Eier
Liv Anmarkrud
Gunnar Bggh-Olsen

Oppdragsnummer
61-24-0001

Meglers vederlag

Innhenting opplysninger (Kr.11 400)
Markedspakke (Kr.23 900)

Visninger pr. stk. (Kr.3 000)

Panteattest selger (Kr.125)

Eierskiftegebyr trekkes i oppgjer - SELGER (Kr.6 385)
Oppgijer (Kr.6 900)

Panterett med urddighet - Statens Kartverk (Kr.500)
Provisjon (forutsatt salgssum: 2 050 000,-) (Kr.55
000)

Tilrettelegging (Kr.4 900)

Tinglysingsgebyr elektronisk (Kr.1 250)

Ansvarlig megler:
Caroline Svensrud

Vedlegg til salgsoppgave og kjspekontrakt
Vedlagt i salgsoppgaven foreligger det
tilstandsrapport, egenerklzeringsskjema selger,
energiattest mm. Alle interessenter oppfordres til &
sette seg inn i fremlagte dokumenter far bud inngis. Ta
gjerne kontakt med megler dersom du ansker utlevert
dine egne kopier av dokumentene.

Det gjgres oppmerksom pé& at Partners
Eiendomsmegling Dokka sine standard
kigpekontrakter blir benyttet i handelen, dersom det
ikke avtales noe annet far handel har kommet i stand.

Behandling av personopplysninger

Det gjgres oppmerksom pé& at foretaket behandler
personopplysninger og all behandling skjer iht.
personvernregelverket. Meglerforetaket behandler
kun personopplysninger som er ngdvendig for &
gjennomfare oppdraget. Det gjeres oppmerksom pd
at vi deler dine personopplysninger med offentlige
myndigheter i den utstrekning det er nedvendig og
med virksomheter som tilbyr tienester for
gjennomfaring av oppdraget. For mer informasjon se
personvernerklaering p& var hjemmeside.

TEKNISKE DOKUMENTER




Norsk takst

Tilstandsrapport

@ Fjellstuguvegen 8, 2880 NORD-TORPA
[ NORDRE LAND kommune
# gnr. 148, bnr. 1, snr. 17, fnr. 16

Markedsverdi
2 050 000

Areal (BRA): Fritidsleilighet 87 m?

Befaringsdato: 17.01.2024 Rapportdato: 22.01.2024 Oppdragsnr.: 20279-1515 Referansenummer: NZ2852

Autorisert foretak: Lie Bygg & Takst AS Sertifisert Takstingenigr:  Tor Hakon Schjgrlien

LIE
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B & TAKSTAS

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdatoen, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
! For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.

Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende ‘
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster. k
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert

kvalitet. Norsk takst

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa & opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pd annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjpper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Lie Bygg & Takst AS

Lie Bygg & Takst AS, Etablert 2007 bestar av 3 erfarne Takstingenigrer.

Takstingenigr Morten Lie: Takstingenigr fra 2007 utdannet ingenigr med lang erfaring innen Prosjektledelse/Byggeledelse innen bygg
og anlegg.

Takstingenigr Tor Hakon Schjgrlien: Takstingenigr fra 2015. Utdannet Byggmester. Erfaring fra Byggeledelse.

Takstingenigr Egil Sjgrengen: Takstingenigr fra 2020 utdannet Ingenigr med bakgrunn fra Byggeledelse.

Lie Bygg & Takst AS har ved flere anledninger deltatt som fagmann i TV-programmet TV2 hjelper deg.

Lie Bygg & Takst AS utfgrer alt av taksering innenfor Tilstandsrapport, Verditakst,

Skadetaksering, Skjgnn, Reklamasjon, Landbrukstaksering, Naeringseiendommer og

Tomteomrader m.m.

Kontakt oss pa TIf 412 91 275

Rapportansvarlig

(ot
Tor Hakon Schjgrlien
Uavhengig Takstingenigr
tor@lietakst.no

470 43 802

BYGG
&TAKSTAS

Norsk takst

. LIE
BYGG
ﬁ & TAKST AS
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfart (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa

brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.
Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger o
. o o . | Q_l/]”@‘
eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre !
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.
Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfegrt
(spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som
kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom pa at
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten
boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere
omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det
ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

oTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

©1cIu

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen

BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN) Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa naveaerende kvalitet, registrert avvik og angitte

tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke

forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge Q

Tiltak under kr 10 000

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere ¢
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper  stgttemurer e skjulte installasjoner ¢ installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning e bygningens innredning ¢ Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) ¢
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten. Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter. J@J Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023 Tiltak over kr 300 000

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat
o.1.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hijem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Beskrivelse av eiendommen

Lie Bygg & Takst AS
Bjgrkelykkja 46
2870 DOKKA

N 1|

Norsk takst

BELIGGENHET OG GENERELT OM EIENDOMMEN:
Fritidsleilighet beliggende i enden av leilighetsbygg med
standard fra 2007 og 2019. Leiligheten er beliggende pa
Spatind i Synnfjellet.

Eiendommen ligger vestvendt som gir gode solforhold.
Omradet er bebygget med fritidsboliger og har gode
muligheter for tur og aktiviteter hele aret.

Skilgyper i umiddelbar naerhet til eiendommen.
Leiligheten inneholder 2 soverom, bad, stue/kjgkken, bod
med innvendig adkomst og bod med utv. adkomst. En
biloppstillingsplass i carport medfglger denne enhet iht
opplyst.

BYGGEAR OG BYGGEMATE:

Leilighet beliggende i 1. Etg av leilighetsbygg pa Spatind i
Synnfjellet.

Leiligheten er oppfgrt over 1. Etasje.

Gulvkonstruksjon antatt av betongdekke/elementdekke.
Vegger antatt oppf@rt i mur og stalkonstruksjoner. Utvendige
fasader er kledd med plater og trepanel.

Saltakkonstruksjon i tre som er tekket med shingel. Taket var
sngdekt ved befaring og er derfor ikke vurdert.

OPPVARMING: Leiligheten varmes opp med gass og strgm.

STANDARD OG KONKLUSJON TILSTAND:

Leiligheten har standard fra 2007 og 2019 og fremsto som
Igpende godt vedlikeholdt pa overflater ved befaring.
Enkelte punkter i rapporten er vurdert opp mot dagens krav
og kan derfor ha et avvik der det ikke ngdvendigvis er behov
for umiddelbare tiltak.

Se rapportens enkelte punkter for ytterligere beskrivelse og
detaljer.

ADKOMSTVEG:
Adkomst til eiendommen fra privat felles veg.

VANN:
Eiendommen er tilkoblet kommunalt vann via private
stikkledninger.

AVL@P:
Eiendommen er tilknyttet kommunalt avlgp via private
stikkledninger.

TOMT:

Eiendommens tomt er festet og areal er samlet for alle
seksjoner.

Tomten er felles med biloppstillingsplass pa gstsiden av

Oppdragsnr.: 20279-1515 Befaringsdato:

bygningen hvor det ogsa er carport.

1. biloppstillinsplass i carport medfglger leiligheten iht
opplyst.

Eiendommen er vestvendt som gir gode solforhold.
Festekontrakt er ikke gjennomgatt, men festeavgift reguleres
arlig iht innhentet informasjon fra bortfester.

Bortfester av eiendommen er Statsskog SF. Ingen mulighet
for innlgsning av festetomt i statsallmenningen.
Festekontrakt vedligger vanligvis salgsoppgave og det
anbefales grundig gjennomgang av denne.

Ved befaring var tomten sngdekt og overflater er derfor ikke
vurdert. Anbefales ytterligere besiktigelse nar eiendommen
er sngfri.

ARLIGE KOSTNADER:

Kommunale kostnader iht kommunens gjeldende satser.
Felleskostnader for strgm i fellesarealer, utv. vedlikehold,
brayting, strging og forretningsfgrsel ma paregnes.

Arlig festeavgift er opplyst til kr 3570,- pr. 2024. Denne
reguleres hvert ar.

Markedsvurdering

Totalt Bruksareal 87 m?

Totalt Bruksareal for hoveddel 87 m?

Totalpris 2 100 000

Arealer Ga til side

Oversikt over totalt bruksareal ( BRA m?)

Fritidsleilighet

Internt Eksternt Innglasset
bruksareal bruksareal balkong

ETASIE BRA-i BRA-e BRA-b SUM
1.Etasje 75 12 0 87

Sam 75 12 0

Sum BRA 87

Befaring - og eiendomsopplysninger Ga til side
Tomteverdi og teknisk verdi bygninger 2 150 000
Forutsetninger og vedlegg il

Lovlighet 24 si

Fritidsleilighet

* Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk
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Fjellstuguvegen 8, 2880 NORD-TORPA
Gnr 148 -Bnr 1
3448 NORDRE LAND

Lie Bygg & Takst AS
Bjgrkelykkja 46
2870 DOKKA

N 1|

Norsk takst

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Anslag pa utbedringskostnad

Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000
b Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Q Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
% Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000
?

Tiltak over kr 300 000

Hva er anslag pé utbedringskostnad? Se side 4.

Oppdragsnr.: 20279-1515

15

10

Antall

Antall

Befaringsdato:

17.01.2024

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

For leiligheter i sameie er det kun denne enhet som er vurdert
innvendig og utvendig. Takkonstruksjon er kun vurdert om
denne grenser mot leiligheten. Drenering og
grunnmur/grunnforhold er kun vurdert om disse forhold
grenser mot enheten. Utvendig vedlikehold ma paregnes som
felles med naboer sett bort fra overflatebehandling av terrasser
oll.

Kontroll av planhetsavvik pa gulv er ikke utfgrt i alle rom. Der
det er tale om festekontrakt er dette hensyntatt i verdsettelsen
av eiendommen. Det gjgres imidlertid oppmerksom pa at dette
er basert pa takstmannens egen forstaelse av festekontrakten
og festeforholdet, uten juridisk bistand. Ved befaring var det
sng pa eiendommen som begrenset kontrollmulighet av
overflater. Tilleggsbygninger er ikke omfattet av
avhendingsloven og disse bygninger er derfor kun generelt
beskrevet og ikke gitt tilstandsgrad pr. bygningsdel slik som
hovedbygning. Det er kun punkter som er gitt TG 3 som er
kostnadsestimert. Punkter som er gitt TG 2 kan likevel matte
paregnes kostnader som nzert forestdende. Kostnadsestimater
er beregnet pa skjgnn ut fra det som var synlig ved befaring.
Awvik i kostnadsestimater ma paregnes da alle forhold ikke er
kjent. Brann og lydskille mellom enheter lar seg ikke vurdere
da konstruksjoner er lukket. Ikke opplyst om problemer med
lydskille mellom enheter ved befaring.

Forutsatt at brann og lydskille er utfgrt etter de kravene som
gjaldt ved byggear og dette ma paregnes avvik fra dagens krav.
Undertegnede er ikke fagmann pa VVS/rgropplegg og dette er
kun besiktiget ut fra det som var synlig ved befaring.

For ytterligere informasjon anbefales gjennomgang med
fagkyndig. Undertegnede er ikke fagmann pa elektriske anlegg
og dette er kun besiktiget ut fra det som var synlig ved befaring.
For ytterligere informasjon anbefales gjennomgang med El-
Takstmann. Bilder som er satt inn i rapporten er kun for a vise
enkelte skader. Dette betyr ikke ngdvendigvis at bilde av skadet
bygningsdel er eneste skade pa nevnt bygningsdel. Dette er kun
for & vise noen av skader og vedlikeholdsbehov som er
observert ved befaring.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Fritidsleilighet

( (XD STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

@ Tekniske installasjoner > Branntekniske forhold Ga til side

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

o Utvendig > Taktekking a til si

@ utvendig > Takkonstruksjon/Loft Ga til side
o Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Ga til side
Side: 6 av 25




Fjellstuguvegen 8, 2880 NORD-TORPA Lie ngg & Tak_st AS ‘ Fjellstuguvegen 8, 2880 NORD-TORPA Lie Bygg & Takst AS ‘
Gnr 148 -Bnr 1 Bjgrkelykkja 46 k Gnr 148 - Bnr 1 ‘ S I I
3448 NORDRE LAND 2870 DOKKA Norsk takst Bjgrkelykkja 46 k

3448 NORDRE LAND 2870 DOKKA  Norsk takst

Tilstandsrapport

Sammendrag av boligens tilstand

“YET) AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK FRITIDSLEILIGHET

Utvendig > Veggkonstruksjon Gatil side

Innvendig > Innvendige dgrer Ga til side

Tekniske installasjoner > Vannledninger a til si

Tekniske installasjoner > Ventilasjon Ga til side

4

o
o
@© vatrom > 1.Etasje > Bad > Overflater Gulv Ga til side
@
0
@  Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Gatilside Byggeéar Kommentar
1978 Opplyst byggear i tidligere takst.
AVVIK SOM IKKE KREVER UMIDDELBARE TILTAK Anvendelse
Ga til side Fritidsleilighet
Standard
Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Innvendig > Radon 4 til si Bygget fremsto som jevnlig vedlikeholdt.

Utvendig > Vinduer - 2

Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Ga til side

Tilbygg / modernisering
2007 Ombygging Leilighet innredet/oppfart

2019 Modernisering Nytt bad etter vannskade. Arbeider er utfgrt i regi av forsikringsselskap for tidligere eier.

2019 Modernisering Nytt gulv i stue og gang samt nye overflater pa det stgrste soverommet. Arbeider er utfgrt i regi av forsikringsselskap for tidligere
eier.

2019 Modernisering Ny kjgkkeninnredning. Arbeider er utfgrt i regi av forsikringsselskap for tidligere eier.

UTVENDIG

Taktekking

Taket er tekket med shingel fra 2012.

Vurdering av avvik:

e Taktekking er sngdekt , alder eller materiale er ukjent og derfor ikke naermere vurdert.

Konsekvens/tiltak
e Det bgr foretas naermere undersgkelser av taktekking nar taket er sngfritt.

(A Veggkonstruksjon

Veggkonstruksjon antatt av stal, tre og betong som utvendig er kledd med plater.
Bod med utvendig adkomst har plater og trepanel pa utvendige fasader.
Vurdering av avvik:

e Det er awvik:

Noe slitasje i overflater observert.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Lgpende vedlikehold ma paregnes pga. alder og nevnte punkter.

TG satt ut fra alder og nevnte punkter.
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Tilstandsrapport

Takkonstruksjon/Loft
Takkonstruksjonen er antat oppbygget av sperrer i tre.
Konstruksjonen er lukket og isolering kan ikke vurderes.
Vurdering av avvik:

* Hele takkonstruksjonen er gjenbygget. Det er ingen mulighet til vurdering utover alder og observasjoner fra underliggende etg.

Konsekvens/tiltak
¢ Innhent dokumentasjon, om mulig.

Opplyst at det har veert lekkasje fra tak tidligere som er utbedret. Det forutsettes at alle skader i konstruksjoner under taktekking ble utbedret ifom dette. TGIU
satt ut fra at det ikke var adkomstmulighet til kaldloft ved befaring.

Vinduer

Vinduer med islerglass pa baksiden fra 2007.

Arstall: 2007 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vinduer - 2

Vinduer med isolerglass pa fremsiden fra 1978.

Arstall: 1978 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Mer enn halvparten av forventet levetid for isolerglass er utgatt og punkteringer kan derfor forekomme i naer fremtid. Ingen indikasjoner pa punkteringer ved
befaring, men dette kan i noen tilfeller vaere vanskelig a avdekke grunnet lysforhold. Det ma paregnes at isoleringsevne av vinduer er darligere enn nye vinduer
i dag.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Med tanke pa alder ma utskifting paregnes som nzert forestaende selv om det ikke er observert skader utover normal slitasje etter alder ved befaring. TG satt
ut fra alder.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Dgrer

Terrassedgr med isolerglass og ytterdgr med malte overflater fra 2007.

Arstall: 2007 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Balkong ut fra stue med glassrekkverk.

Balkongen ligger meget gunstig plassert i forhold til vestvendt
beliggende og glassrekkverk som gir meget godt lys.

Platting ved inngang med gulvbord av tre. Levegg av tre pa sidene.
TG satt ut fra synlig tilstand.
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Tilstandsrapport

Bod med utv. adkomst.

Bod er bygget inntil denne enhet pa enden av bygget.

INNVENDIG

Overflater

Gulv har overflater av laminat og fliser.

Vegger har overflater av malte plater.

Himlinger har overflater av malte plater.

Gulv pa kjgkken og stue skiftet i 2019. Det stgrste soverommet har nye overflater fra 2019. Arbeider er utfgrt i regi av forsikringsselskap for tidligere eier iht
opplyst.

Noe bom i fliser pa entre, men ikke observert sprekte fliser ved befaring.

Arstall: 2007 Kilde: Eier

Etasjeskille/gulv mot grunn

Leiligheten har gulvkonstruksjon av betongdekke/elementdekke.

Vurdering av avvik:
¢ Malt hgydeforskjell pa over 15 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.
o Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Nivaforskjell pa ca 2,5 cm i gulv mellom gang og entre.
Lokalt noe skjevhet pavist ved terrassedgr.

Konsekvens/tiltak
e For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstdende tiltak i en bolig som
dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

TG satt ut fra nevnte punkter.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Radon
Bygget er oppfert fgr krav om radonsperre.

Vurdering av avvik:
e Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Det er ikke krav om at det skal utfgres radonmalinger for eneboliger, men dette anbefales pa generelt grunnlag for alle eiendommen hvor dette ikke er utfgrt.
TG satt ut fra at det ikke er utfgrt malinger av radon.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad
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Tilstandsrapport

Omrade pa kart som er gult har moderat til lav risiko for radon i grunn.

Pipe og ildsted

Gassfyringsanlegg fra felles gasstanker.

Fyringsanlegg er tilkoblet gassovn i stue.

Stoppekran pa gasstilfgrsel i skap ute.

Jevnlig kontroll av anlegget utfgres iht opplyst.

TG satt ut fra at det gjennomfgres jevnlige kontroller og at det ikke er opplyst om problemer med anlegget av eier.

Arstall: 2007 Kilde: Eier

{7 Innvendige dgrer

Innvendige fyllingsdgrer med malte overflater.

Arstall: 2007 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
* Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.

TG satt ut fra nevnte punkter.

VATROM
1.ETASJE > BAD

Generell

Badet er fra 2019 iht opplyst av eier. Badet er bygget nytt etter at det var vannskade i leiligheten og arbeider er utfgrt av forsikringsselskap for tidligere eier.
Overflater pa gulv av fliser.

Vegger har overflater av fliser.

Badet er innredet med servant med skap, opplegg for vaskemaskin og

dusjsone med dusjkabinett.

Rommet varmes opp med varmekabler i gulv.

Ventilasjon via fellesavtrekk i bygget.

Dokumentasjon: Ingen dokumentasjon fremlagt for utfgrelse av arbeider i vatrom. Iht dagens krav skal det foreligge bildedokumentasjon og sjekkliste for
arbeider i vatrom.

Arstall: 2019 Kilde: Eier
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Tilstandsrapport

1.ETASJE > BAD

Overflater vegger og himling

Vegger har flislagte overflater.
Himlinger av malte plater.
Underlag for fliser er osb plater og gips ut fra det som synes ved vannskap.

Arstall: 2019 Kilde: Eier

1.ETASJE > BAD

(254 oOverflater Gulv

Gulv har overflater av fliser.
Nedstgpte varmekabler i gulv.
Fallforhold er malt med laser. Gulvet er tilneermet flatt.

Arstall: 2019 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
e Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa byggetidspunktet.

Observert bom i enkelte fliser ved befaring som tyder pa hulrom under fliser. Dette medfgrer gkt risiko for at fliser kan sprekke.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Med tanke pa at det er dusjkabinett i rommet og det er fliser under terskel pa dgr fungerer badet med avvik i fallforhold, forutsatt at det videre benyttes
kabinett og at det er membran under fliser mellom gulv og dgrterskel.
Hulrom under fliser medfgrer gkt risiko for at fliser kan sprekke, men det anbefales ikke bytte av fliser da disse er hele. Dette grunnet at bytte av fliser

medfgrer risiko for brudd pd membran som ligger under fliser.
TG satt ut fra nevnte punkter.

1.ETASJE > BAD

Sluk, membran og tettesjikt

Plastsluk under dusjkabinett. Evt. membran under fliser er ikke vurdert da denne ikke er synlig. Noe indikasjoner pa bruk av membran under klemring i sluk og
i overgang ved vannskap. Forutsatt at arbeider er utfgrt iht dagens krav.

Arstall: 2019 Kilde: Eier

1.ETASIE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning

Dusjkabinett. WC montert pa gulv. Servant med skap. Opplegg for vaskemaskin.

Arstall: 2019 Kilde: Eier

1.ETASJE > BAD

Ventilasjon

Avtrekksventilasjon er antatt felles i bygget. Avtrekkshastighet styres med kjgkkenventilator.

Arstall: 2019 Kilde: Eier
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Tilstandsrapport Tilstandsrapport

1.ETASJE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Det er boret hull i tilstgtende rom til vatrom. Ingen fukt eller skader observert ved besiktigelse av hull fra tilstgtende rom pa befaringsdagen. Det gjgres
oppmerksom pa at dette kun er stikkprgve av konstruksjoner og det er sveert begrenset hvor stort omrade man har tilgang til inne i vegg fra 73 mm hull. TG
satt pa bakgrunn av det som var synlig via 73 mm hull boret fra tilstgtende rom ved befaring.

KJBKKEN
1.ETASJE > STUE/KI@KKEN

Manglende muffer i enden av rgr

Overflater og innredning Avlgpsrgr

Kjpkkeninnredning fra 2019 etter vannskade iht opplyst av eier. Arbeider er utfgrt i regi av tidligere eier.
Innredningen har under og overskap med profilerte fronter.
Benkeplate med nedfelt vask og platetopp.

Synlige avlgpsrgr innvendig bestar av: Plast.

Oppvaskemaskin, stekeovn og kjgleskap montert pa kjskken. Arstall: 2007 Kilde:  Eier
Ventilasjon

1.ETASJE > STUE/KJBKKEN (m )

Avtrekksventilasjon som styres med kjgkkenventilator. Kjgkkenvifte styrer avtrekk pa kjskken bad og bod.
Avtrekk

Ventilator pa fellesanlegg. Ventilator pa kjgkken styrer ogsa avtrekksmengde pa bad. Arstall: 2007 Kilde: Eier
Vurdering av avvik:

Arstall: 2019 Kilde: Eier e Det er avvik:
Ventil i vegg pa ett soverom var tapet igjen ved befaring.
Konsekvens/tiltak

TEKNISKE INSTALLASJONER * Tiltak:

(m Vannledninger Tape anbefales fiernet fra veggventil.

TG satt ut fra nevnte punkter.
Rerskap for rgr i rgr vannrgr pa bad.
Stoppekran i vannskap.

Arstall: 2007 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
¢ Det mangler tettemuffer i enden av varergr pa rgr-i-rgr-system.

Det er ikke montert sprutplate i vannskap.
Noe irr pa rgrkoblinger observert ved befaring.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma monteres tettemuffer i enden av varergrene.

Sprutplate i vannskap anbefales montert. .
TG satt ut fra nevnte punkter og alder. Veggventil som er tettet med tape

Varmtvannstank

Felles bereder i kjeller som er inkludert i felleskostnader.

Oppdragsnr.: 20279-1515 Befaringsdato: 17.01.2024 Side: 13 av 25 Oppdragsnr.: 20279-1515 Befaringsdato: 17.01.2024 Side: 14 av 25




Fjellstuguvegen 8, 2880 NORD-TORPA Lie Bygg & Takst AS ‘
Gnr 148 - Bnr 1 k I I

3448 NORDRE LAND

Bjgrkelykkja 46
2870 DOKKA  Norsk takst

Tilstandsrapport

U= Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan
ikke sammenlignes med en kontroll utfart av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken
kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert
elektrovirksomhet.

Elektrisk anlegg fra 2007.
Sikringsskap plassert pa vegg i entre.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i eltilsynsrapport
(dvs en el-tilsynsrapport uten awvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist oppdatert? (arstall)
2007

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja Samsvarserklzering ikke fremlagt. Anbefales at samsvarserklaering fremskaffes.
TG 2 gitt grunnet at samsvarserklaering ikke er fremlagt.

Eksisterer det samsvarserklaering?
Nei
5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som ikke
er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei
6. Forekommer det at sikringene Igses ut?

Nei
7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske anlegg?

Nei
Generelt om anlegget
8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig

tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei
9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei
Inntak og sikringsskap
10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fierne kapslinger?
Nei

11. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet el-
kontroll?

Nei

Pa generelt grunnlag anbefales det alltid en grundig gjennomgang av el. anlegger i boliger ved salg. Dette ma utfgres av el.takstmann eller
godkjent el. kontrollgr. Dette for & avdekke evt feil som ma paregnes utbedret. Undertegnede har kun visuelt besiktiget el. anlegg der overflater er
synlige ved befaring og det er ikke foretatt malinger.
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Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pd retningslinjer til disse sp@rsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering av
boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til a gi slik veiledning
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan vaere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller rédgivning.

Pulverapparat og rgykvarslere var montert ved befaring. Det er til en hver tid eiers ansvar at branntekniske forhold tilfredsstiller gjeldende krav.
Boliger bygget etter Tek 10 og Tek 17 skal ha varslingssystem som er tilkoblet 230V og batteri.

Eldre boliger enn Tek 10:
Har du en bolig med mer enn en etasje skal du ha minst en rgykvarsler i hver etasje.

Krav til plassering av rgykvarslere i bolig(Gjelder eldre og nyere boliger):
-En rgykvarsler i hver etasje.

-En i sone utenfor soverom.

-En i sone kjgkken/stue.

-En i sone utenfor teknisk rom.

For maksimal sikkerhet anbefales det alltid & montere rgykvarsler pa soverom — bruk gjerne en varsler som ogsa kan oppdage usynlige branngasser som kullos
(CO).

Anbefales at rgykvarslere er seriekoblet.
Det er eier som har ansvaret for at boligen er utstyrt med minst ett av fglgende slokkeutstyr:

-Pulverapparat pa minimum 6 kg med ABC-pulver

-Skum-/vannapparat pd minimum 9 liter

-Skum-/vannapparat pd minimum 6 liter med effektivitetsklasse pa minimum 21A etter NS-EN 3-7:2004+A1:2007.
-Formfast brannslange med innvendig diameter pa minimum 10 mm.

Slokkeutstyret skal kunne benyttes i alle rom.

Eieren skal sgrge for at utstyret kontrolleres og vedlikeholdes i henhold til leverandgrens anvisninger.

1. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

3. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Ja Pulverapparat ma paregnes 10 ars-service eller at det anskaffes nytt.

4. Er det skader pa rgykvarslere?
Nei

Kostnadsestimat: Under 10 000
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Konklusjon og markedsvurdering

Formal med takseringen: Salg

Hovedbyggets BRA/BRA-i Markedsverdi

87 m?/75 m? Kr 2 050 000

Fritidsleilighet: Entré, Gang, Stue/kjpkken, Bad, 2 Vurdering av hva verdien er i det apne

Bod, 2 Soverom eiendomsmarkedet pa vurderingstidspunkt. | tilfelle
det er andel fellesgjeld/fellesformue, borett, bruksrett
eller festet tomt, er det gjort fradrag/tillegg for dette.
I markedsverdi er det gjort fradrag for festet tomt

Detaljert oppstilling over areal finnes i rapporten.

Les mer om markedsverdi pa siste side i rapporten.

Teknisk verdi bygninger, med tomteverdi Markedsverdi 2100 000

Kr 2 150 000

Kostnaden ved a oppfgre et tilsvarende bygg i
henhold til dagens lovverk, med fradrag for
utidsmessighet, elde, vedlikeholds mangler,
gjenstaende arbeider, tilstandssvekkelser og
forskriftsmangler.

Fradrag for andel felles gjeld - 33000

Konklusjon markedsverdi 2 050 000

Les mer om teknisk verdi pd siste side i rapporten.

Markedsvurdering

Leilighet med vestvendt beliggenhet og flott utsikt til fiellomradene.

Innvendige overflater fremstar i god stand og som godt vedlikeholdt etter alder.

Naerhet til skilgypenett sammen med enorme muligheter for turer i fiellomradene rundt og fiske i de forskjellige vann.

Det kan i omradet Igses jaktkort for smavilt.

Verdien er satt etter beste skjgnn og vurdert ut fra eiendommens stgrrelse, standard og beliggenhet, samt med erfaring i dagens marked.
Eiendommen ligger i et omrade med et velfungerende marked, og omsetningstiden pa eiendommene er vanligvis kort. Det er sammenlignet
omsetninger for tilsvarende eiendommer i omradet. Verdien er satt etter beste skjgnn og vurdert ut fra eiendommens stgrrelse, standard og
beliggenhet, samt med erfaring i dagens marked.
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Beregninger

Teknisk verdi bygninger

Fritidsleilighet

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 2 850 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 950 000
Sum teknisk verdi - Fritidsleilighet Kr. 1900 000
Sum teknisk verdi bygninger Kr. 1900 000

Tomteverdi

Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstar pa befaringstidspunktet. Tomteverdien bestar av normal tomtekostnad i det
aktuelle omradet og en vurdert verdi for beliggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved & beregne teknisk verdi for ratomt, infrastruktur
pa tomten samt opparbeiding / beplantning, arrondering av terrenget og markedstilpasning for beliggenhet.

Normal tomteverdi Kr. 250 000

Beregnet tomteverdi Kr. 250 000

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger for det aktuelle takstobjektet (Avrundet) Kr. 2150 000
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt.

Internt bruksareal BRA-i Bruksareal av boenheten innenfor omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.

Bruksareal av alle rom som ligger utenfor boenheten/boenhetene, men som tilhgrer denne/disse.Eksempler: Arealer

Eksternt bruksareal BRA-e |som har adkomst til fellesareal eller utvendig som kjellerstuer, gjesterom, hobbyrom og boder som tilhgrer boenheten|

Veggarealet mellom BRA -i og BRA-e, legges til BRA-e hvis disse ligger vegg i vegg.

Bruksareal av innglasset balkong tilknyttet boenheten. | BRA-b inngar ogsa innglasset veranda eller altan.Veggarealet

Innglasset balk - ) . P
nnglasset balkong mv BRA-D mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal til innglasset balkong

Areal av terrasser og apne balkonger tilknyttet boenheten. | dette arealet inngar ogsa apen veranda eller altan mv.
Terrasse- og balkongareal TBA Arealet males til innside av rekkverk, brystning, parapet, skillevegg eller lignende avgrensning av arealet, eller som
fotavtrykket der det ikke er ytre begrensinger som rekkverk ol.

Hva er bruksareal?

'
“ BRA (BRUKSAREAL) = BRA-i (INTERNT BRUKSAREAL) + BRA-e (EKSTERNT BRUKSAREAL) +
BRA-b (INNGLASSET BALKONG MV).

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet som opptas av yttervegger.
° a
P Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa 0,60 m. Et loft med
skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst
0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke og gangbart gulv.

Arealet kan ikke alltid fastsettes

ngyaktig Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en brann fritt kan utvikle seg
uten at den kan spre seg til andre bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt

Areal kan veere komplisert eller umulig @ male opp &

ngyaktig fordi det er vanskelig 4 fastsla tykkelsen pa
innervegger, skjevheter i og utforming av

bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler
som ikke er rette, apne rom over flere etasjer og sa
videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en
matematisk beregning basert pa antall kvadratmeter
opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke
alene benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Om bruksendring

Bruksendring er @ endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen. Dette kan kreve
sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom fra bod til soverom eller
arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,réemningsvei og lysforhold som ma
veere oppfylt. Du kan spke kommunen om unntak for kravene, men kan ikke regne med a fa
unntak for krav som gar pa helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret, er ulovlig. Kommunen
kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32 forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg
4 avslutte den ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent bruk.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis
den bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til & vaere delt opp i brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Arealer

Fritidsleilighet

Ny arealstandard
Bruksareal BRA m?

o Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong Terrasse- og balk eal Ikke mal dig areal
Etasje (BRA-i) (BRA-€) (BRA-b) sum (TBA) ()
1.Etasje 75 12 87 14
SUumMm 75 12 14
SUM BRA 87
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Entré j B B

1.Etasje ntré, Gang, Stue/kjgkken , Bad,, Bod, Bod med utv adkomst
Soverom , Soverom 2

Kommentar

Arealer etter ny arealstandard 3940:2023 er opplyst i takst. Her er innvendige arealer med adkomst fra inne i boligen definert som BRA-i.
Arealer som har adkomst fra utenfor boligen eller fra fellesarealer, men som likevel tilhgrer denne enhet er definert som BRA-e. Bod med
utvendig adkomst er medtatt som BRA-e ellers er alle rom innvendig i leiligheten medtatt som BRA-i.

Apent areal gjelder terrasser ol., dette er definert som TBA.

Arealer som er definert som TBA i denne takst gjelder balkong og platting ved inngang.

Arealer er malt med lasermaler av undertegnede ved befaring.

Tidligere arealstandard med P-rom og S-rom:

Det er bruken av rommene ved befaring som er lagt til grunn for fordeling i forhold til P og S rom uavhengig av PBL vedr réemningsveier,
dagslys, evt potensiale

og evt godkjenning fra bygningsmyndigheter.

Det er foretatt skille pa rom med primaer anvendelse og rom med sekundzer anvendelse, malt med benevnelsen bruksareal (BRA). Det er
bruken av rommene ved befaring som definerer om rommene medtas som P-rom eller S-rom. Dette uavhengig av hva rommene er godkjent
som.

Bod med utvendig adkomst er ikke medtatt under BRA for tidligere arealstd. og bod med innvendig adkomst er medtatt som S-rom.

Carport er ikke medtatt i ovenstaende arealoppstilling. Denne er oppfgrt i rekke og det denne seksjonen disponerer av carport er oppmalt til
ca 11l m2.

Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar:
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Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? Dja Nei Befa ri ng S _ Og eie n d O m SO p p IyS n i ng e r

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja D Nei
Kommentar: ~ 2019: Opplyst at det i regi av tidligere eier er skiftet gulv pa stue og gang samt alle overflater pa det stgrste soverommet og .
renovering bad fra 2019. Arbeider ble utfgrt etter vannskade og det er ikke fremlagt dokumentasjon for utfgrelse. Befarlng
Krav for rom til varig opphold Dato Til stede Rolle
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? Ja D Nei 17.1.2024 Tor Hakon Schijgrlien alene ved befaring Takstingenigr
Kommentar:  Soveromsvindu er ikke godkjent som rgmningsvindu etter dagens krav da det er mer enn 1m fra gulv til underkant
vindu.
; Matrikkeldata
Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM
Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold
Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og 3448 NORDRE LAND 148 1 16 17 8643.6 m2 Beregnet areal hentet Festet
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende fra kommunens
webkart.
P-ROM( m2) S-ROM( m2) Adresse Festekontrakt Neste justering Utlgpsdato
Fritidsleilighet 72 3 Fiellstuguvegen 8

Hjemmelshaver

Bggh-Olsen Gunnar,Anmarkrud Liv

Kommentar

Bortfester av eiendommen er Statsskog SF. Arlig festeavgift er pa kr 3570,-. Festeavgift reguleres arlig. Det er ikke innlgsningsrett i
statsallmenningen. Se vedlegg i salgsoppgave for ytterligere informasjon og detaljer.

Opplyst tomteareal er samlet for alle seksjoner pa eiendommen.

Boligselskap Eierandel Organisasjonsnr
Synnseter sameie 79/ 1894 993746665
Felles gjeld:

Kr.33 000 01.12.2023

Eiendomsopplysninger

Regulering

Kommunedelplan Synnfjell gst er gjeldende for denne eiendommen. Se vedlegg i salgsoppgave for ytterligere informasjon og detaljer.

Siste hjemmelsovergang

Kigpesum Ar
1800 000 2020
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Kilder og vedlegg Tilstandsrapportens avgrensninger

etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette

Dokumenter gjelder blant annet:
STRUKTUReREFERANSENIVAeTILSTANDSGRADER i) Bad, vaskerom (vatrom)
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
« Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift il if) Forhold rundt bwranp, r@mming, sikkerhet, for eksempel
Egenerklaering Ingen kommentar Gjennomgitt O Nei avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er & gi en rekkverksheyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg til mv.
: 2 . forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
Infoland.no Gjennomgatt 0 Nei struktur, me%ode og begrepsbruL folger i hovedsak Norsk o » For skjulte konstruksjoner slik som vann og avigp uten
. . . 3 . Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.
Eierinformasjon Gjennomgatt 0 Nei av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved )
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer + Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
Eiendomsverdi.no Gjennomgatt 0 Nei for arealmaling. (downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak.
- Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
Situasjonskart Gjennomgatt 0 Nei vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten for skade.
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn ) ) o
. referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider *Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
Ferdigattest fra 2012 ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene. vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
gjeldende endring av Gjennomgatt 0 Nei « Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers )
balkonger. tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik: aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.
Ferdigattest fra 2006 Ib);/rgI;I:i;agnsttjiZIger: (\j/a%’r; (tfltr)malenr%:e:t i;?lrl;iil:iiresg:r? Zr'élr,“(l)lggdge?q @ » Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfares kun nar det ikke
gjeldende innredning av Gjennomgatt 0 Nei foreligger dokumentasjon pa faglig god utfarelse. foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
leiligheter. ikke stemmer med dagens bruk.
ii)Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Bvani Kkvndid i ; et vurderi b teknisk
. Strakstiltak ikke ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er * Bygningssakkyndig gir en forenkiet vurdering av branntekniske
Ferdigattest for carporter Ikke 0 Nei tilnaermet ny og det ikke fgre"gger dofumema;’j%n p% faglig god forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer
fra 2008 gjennomgatt utferelse. enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag veere inndelt i TG2 som krever tiltak og de T|LLEGGSUNDERS¢KELSER
som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utferelse, en skade eller ) ) ) L
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Etter avtale kan tllstandsanalys_ep utvides til ogsa a O.mfatte
Vedlikehold eller tiltak trengs i nzer fremtid, det er grunn til & tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for sterre skade eller falgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi BEFARINGEN
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
sjablongmessig anslag. Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring undersgkelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag. undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomfgringen av befaringen
v)Tilstandsgrad TGiU:lkke undersgkt/ikke tilgjengelig for begrenses som falger:
undersgkelse.
+ Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av uten fysiske inngrep (f.eks. riving).
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 mé bruker av » Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lennsomme. tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler er et funksjonspreving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i ventilasjon, el. anlegg, osv.
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en « Det gis ingen vurdering av boligens tilbehear, hvite- og
konkret vurdering og tilbud fra en entreprener eller handverker. brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
Det méa eventuelt innhentes tilbud for en nsermere undersokelse, tilbeheor.
og konkret og neyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan * Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
preferanser og markedspris pa materialer og tjienesteyter. ma veere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomferes.
PRESISERINGER » Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebzere kontroll
« Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa under overflaten med spiss redskap eller lignende.
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes
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UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

« Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

+ Skadegjerere: Zoologiske eller biologiske skadegjerere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

« Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

« Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsek (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primzert i tilstatende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

« Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

« Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

« Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

« Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvheyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal veere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses

der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det

er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav

takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og

en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

« Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

« Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

Tilstandsrapportens avgrensninger

Lie Bygg & Takst AS ‘
Bjorkelykkja 46 |\ I I

2870 DOKKA Norsk takst

« | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan vaere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil fa betydning for valg av arealkategori.

« Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

Norsk takst, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler
person-opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerkleering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre aktgrer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg
her:https://samtykke.vendu.no/NZ2852

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.nofor mer informasjon
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Egenerklaeringsskjema

® Anticimex’

FORSIKRING

Dette skjema vil vaere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma Partners Eiendomsmegling AS Oppdr F. 61240001
Fjellstuguvegen 8

Postnr. Sted Nord-torpa

Er det dadsbo? B Nei H Ja Avdedes navn

B Nei @ Ja Navn hjemmelsh r

ar du bodd i I"!E\r' du bodd i_ boligen =
siste 12 mnd?

| hvilket selskap har du (evt. samei
tegnet nin ing?

Gjensidige BO Pt S 80430390
Iger 1 Fornawn Etternavn Anmarkrud

Etternavn Bagh-olsen

SPORSMAL FOR ALLE TYPER

EIENDOMMER (spersmél som besvares med «Ja», skal beskrives nazrmere i feltet

«Kommentars)

1. Kjenner du til om det er/har veert feil ved vatrommene, f. eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller
soppskader?

O Nei (g Ja Kommentaryannskade p4 vegg mellom kjekken og bad i 2019

2. Kjenner du til om det er utfort arbeid pi bad/vitrom? Hvis nei, g til punkt 3.
O Nei [ Ja. kun faglaert [] Ja, bade av fagleert og ufaglzert / egeninnsats [] Ja, kun av ufagleert / egeninnsats

Firmanawvn Polygan pé oppdrag fra Gjensidige forsikring.

Redegjar for hva som Rivning av gulv, kjakken og stue og bad pluss stort soverom, bygget opp igjen som nytt
ble gjort av hvem og

nar:

2.1 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
O MNei H] Ja
Firmanavn Gjensidige

Redegjer for hva som Vegger, kjskken, bad og gulv revet og bygget opp igjen som nytt.
ble gjort av hvem og

nar:
2.2 Foreligger det dokumentasjon pi arbeidene?
O Nei [ Ja Kommentar Gjensidige forsikring

2.3 Er arbeidet byggemeldt?
Bl Nei ] Ja Kommentar

3. Kjenner du til om det er/har vaert feil p4 vann/avlep, herunder rerbrudd, tilbakeslag, tett sluk eller
lignende?

E Nei ] Ja Kommentar

4. Kjenner du til om det erfhar vaert utfert arbeid/kontroll p4 vann/aviep?
O Nei [ Ja, kun faglaert [] Ja, béde av fagleert og ufagleert / egeninnsats [ Ja, kun av ufaglzert / egeninnsats

Firmanavn Hasvald AS, Dokka juli 2023
Redegjar for hva som Kantroll

ble gjort av hvem og

nar:

5. Kjenner du til om det er/har vaart problemer med drenering, fuktinnsig, evrig fukt eller fuktmerker i
underetasje/kjeller?

B Nei [ Ja Kemmentar



https://iverdi.no/personvernerklaering/
https://samtykke.vendu.no/NZ2852
https://www.takstklagenemnd.no/

6. Kjenner du til om det er/har vaert problemer med ildsted/skorstein/pipe, f. eks déarlig trekk, sprekker,
palegg etter tilsyn, fyringsforbud eller lignende?

E Nei O Ja Kommentar

7.  Kjenner du til om det er/har vaart skjevheter/setningsskader, f. eks. riss/sprekker i mur, skjeve gulv eller
lignende?

E Nei O Ja Kommentar

8. Kjenner du til om det er/har vaert sopp/riteskader i boligen?
F Nei O Ja Kommentar

9. Kjenner du til om det er/har vaert insekter/skadedyr i boligen som f.eks. rotter, mus, maur eller lignende?
E Nei O Ja Kommentar

10. Kjenner du til om det er/har vaart skjeggkre i boligen?
E Nei [ Ja Kommentar

11. Kjenner du til om det er/har vaert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
E Nei O Ja Kommentar

12. Kjenner du til om det har veert utfert arbeider p terrasse/garasje/tak/fasade?
K Mei [ Ja, kun fagleert [ Ja, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats [ Ja, kun av ufaglaert / egeninnsats
Firmanawvn

Redegjar for hva som
ble gjort av hvem og
nér:

13. Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeider pd el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)? Hvis nei, ga til punkt 14.

B MNei [J Ja, kun faglaert [] Ja, bdde av fagleert og ufaglaert [ egeninnsats [] Ja, kun av ufaglaert | egeninnsats
Firmanawvn

Redegjar for hva som
ble gjort av hvem og
nér:

12.1 Foreligger det samsvarserklzring for hele eller deler av det elektriske anlegget (i henhold til forskrift om
lavspenningsanlegg)?

MNei Ja Kommentar

14. Kjenner du til om det er utfert kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)?

O Mei | Ja Kommentar Kontroll p4 vegne av sameiet
15. Har du ladeanlegg/ladeboks for el-bil | dag?
B MNei [JJa Kommentar mylighet for tilkobling i carporten
16. Kjenner du til om ufaglzerte har utfert arbeider som normalt ber utferes av faglasrte personer utover det

som er nevnt tidligere (f.eks. pé drenering, murerarbeid, temrerarbeid etc.)?
F Nei [ Ja Kommentar

17. Kjenner du til om det er nedgravd oljetank pd eiendommen? Hvis nei, ga til punkt 18.
B Nei O )a

17.1 Har kommunen gitt dispensasjon til at den nedgravde oljetanken kan bli liggende, f. eks. ved at den
nedgravde oljetanken temmes,; saneres eller fylles igjen med masser?

MNei Ja Kommentar

18. Kjenner du til forslag til- eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel, eller offentlige
vedtak som kan medfere endringer i bruken av eiendommen eller eiendommens omgivelser?

K MNei [ Ja Kemmentar

19. Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrerende eiendommen?
F Nei [ Ja Kommentar

20. Selges eiendommen med utleiedel, leilighet eller hybel eller lignende?
B MNei [ Ja

20.1 Hvis ja, er rammene som benyttes til ovennevnte godkjent til beboelse (rom til varig opphold) av
bygningsmyndighetene?

Detle dokumentet er signert med FAJES-formatet (POF Advanced Electronic Signatures) av |diy/E-vitne no. Dette sikrer dokumentel og dets vedlegg mot endringer efier signering

Mei Ja Kommentar
21. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut kjeller eller loft eller andre deler av boligen? Hvis

nei, ga til punkt 22.
Bl Nei [] Ja Kommentar

21.1 Er innredningen/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndig hetene?
Nei Ja Kommentar

22. Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
Bl Nei [] Ja Kommentar

23. Kjenner du til om det er foretatt radonmaling?
B Nei [ Ja Kommentar

24. Kjenner du til om det foreligger skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller malinger?
O Nei E Ja Kemmentar tjstandsrapport av takstmann Stian Ekern mai 2020, tf 47814432

25. Kjenner du til andre forhold av betydning som kan vaere relevant for kjeper 4 vite om (f.eks. rasfare,
tinglyste forheld eller private avtaler)?
E Nei ] Ja Kommentar

SPORSMAL FOR LEILIGHETER |

SAMEIER/BORETTSLAG/BOLIGAKSJESELSKAP:

26. Kjenner du til om sameie/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
B Nei [ Ja Kommentar

27. Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedrarende eiendommen som kan medfere skte
felleskostnaderfokt fellesgjeld?

B Nei [ Ja Kommentar

28. Kjenner du til om det er/har vzert sopp/riateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet som f.eks.
rotter, mus, maur eller lignende?

B Nei ] Ja Kommentar

29. Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (i fellesareal eller i andre boliger)?
F Nei J Ja Kommentar

TILLEGGSKOMMENTAR

Jeqg bekrefter at opplysninger er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller
misvisende opplysninger am eiendommen, vil selskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller
redusere sitt ansvar helt eller delvis, jfr. Vilk&r for boligselgerforsikring punkt 9.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeq er orientert om at mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om
Anticimex Forsikrings boligselgerforsikringstilbud. Jeg er klar over at avtale om tegning av forsikring er bindende fra
signering av egenerklaeringsskjema. Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for Anticimex Forsikring | 6 maneder
fra oppdragsinngaelse med megler. Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres.

N&r premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet, m& egenerklzeringsskjemaet signeres pa nytt og
eventuelle endringer paferes. Det vil da vaere forsikringspremien og forsikringsvilkdrene pa ny signeringsdato som legges til
grunn.

Cetle dokumentet er signert med PAJES-formatet {(POF Advanced Electranic Signatures) av ldfy'E-witne no. Dette sirer dokumenied og dets vedlegg mot endringer afier signering




Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved salg av boligeiendom i falgende tilfeller:

- mellomn ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, s@sken, eller

- mellom personer som bor eller har bodd pd boligeiendommen og/eller

- nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en nazringseiendom

- etter at boligelendommen er lagt ut for salg.

- Dersom det ikke foreligger risikovurdering (tilstandsrapport) for boligeiendommen som tilfredsstiller kravene | forskrift til
avhendingslova FOR-2021-06-08-1850

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke likevel akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller. Dersom
selskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppojersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder far
overtakelse.

For evrig oppfordrer selger potensielle kjepere til & undersoke eiendommen grundig, jf. avhendingsloven § 3-
10 og kjopslovens § 20 (aksjeboliger).

Ved signering av naervaerende skjema aksepteres at Buysure AS, Visma Real Estate AS og Signicat AS ikke har ansvar for
transaksjonen som tjenesten benyttes til, og ikke kan holdes ansvarlig for eventuelt tap av noen art som felge av brukerfeil,
eventuelle feil ved Signicat AS og Visma Real Estate AS sine tjenester eller tredjepartsi@sninger, herunder BankID.

Forsikringsvilkirene leser du i sin helhet pé:

https://buysure. nofanticimex/vilkaar

Les mer om boligselgerforsikringen og se prislister her:

buysure.no/boligselgerforsikring

F Jeg ansker & tegne boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkérene og
informasjonsbrosjyre til selger i forbindelse med tegning av boligselgerforsikring. Forsikringen trer | kraft pa det
tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene, begrenset til tolv méneder fer overtagelse. Ved
oppygjersoppdrag trer forsikringen i kraft ndr kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 méneder far
overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke selges som ledd i
naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger | rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Dersom forsikringen er tegnet | strid med
ovenstéende (se ogsa forsikringsvilkdrene punkt 9) kan Anticimex Forsikring seke hel eller delvis regress for sine
utbetalinger og/eller redusere sitt ansvar helt eller delvis. Jeg er innforstitt med at eiendomsmegleren ikke har
fullmakt til & gjere unntak fra ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 9% av total forsikringskostnad er
honorar til Buysure AS. Honoraret inngar i den totale premien du som kunde betaler, inkl. evt.
administrasjonsgebyrer.

O Jeg ansker ikke & tegne boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & tegne slik forsikring.

O Jeq kan ikke tegne boligselgerforsikring iht. vilkér

Detle dokumentet er signert med FAJES-formatet (POF Advanced Electronic Signatures) av |diy/E-vitne no. Dette sikrer dokumentel og dets vedlegg mot endringer efier signering

ENERGIATTEST

N2
Zie enova

Adresse Fjellstuguvegen 8
Postnummer 2880

Sted NORD-TORPA
Kommunenavn Nordre Land
Gardsnummer 148
Bruksnummer 1
Seksjonsnummer 17

Andelsnummer —

Festenummer 16

Bygningsnummer 157733788

Bruksenhetsnummer HO0101

Merkenummer 01017f22-b4f7-4314-b53b-24406e658ab5

Dato 18.01.2024

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at
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Hoy andel Lav andél
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elekitrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hay andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.



https://www.energimerking.no/

HUSORDENSREGLER FOR SYNNSETER SAMEIE

Husordensreglene omfatter bruk av sameiets leiligheter, fellesareal og uteomrader. De er satt opp for a
fremme miljg og trivsel i sameiet. Den enkelte sameier er ansvarlig for at husordensreglene blir overholdt
av de personer vedkommende gir tilgang til sameiets omrader.

Husordensreglene inngar som en del av vedtektene for Synnseter Sameie.

1. GENERELLE ORDENSREGLER.

1.1 Leilighetene skal brukes slik at det ikke oppstar ungdig sjenanse for de gvrige beboerne.

1.2 Verandaer, terrasser, vinduer og trapper skal ikke brukes til lufting eller risting av tgy, sengekleer,
tepper og liknende.

1.3 Ytterdgrer, samt dgrer til underetasjer og boder skal alltid holdes Iast.

1.4 Beboere som gir fremmede adgang til sameiets omrader, er solidarisk ansvarlige for at

vedkommende fglger husordensreglene.

2. RO LEILIGHETEN.

2.1 Det skal vaere ro i hele sameiet alle dager mellom klokka 23:00 og 06:00.

2.2 Banking, boring eller andre stgyende aktiviteter skal skje hverdager mellom klokka 08:00 og 20:00
og lgrdager mellom klokka 11:00 og 18:00. Stgy som nevnt tillates ikke pa sgn.- og helligdager uten

etter neermere avtale.

3. BRUK AV CARPORTER OG YTRE BODER.
3.1 Alle carporter og ytre boder er merket med korresponderende leilighets nummer. Bytting av plass

eller bod krever styrets godkjennelse.

4. ORDENSREGLER FOR FELLESAREALENE.

4.1 Barnevogner, sykler, ski og annet sportsutstyr skal fortrinnsvis oppbevares i sameiernes boder, men
kan ogsa for kortere tid settes i tilhgrende carport eller utendgrs hvis det ikke er til sjenanse.
Nevnte gjenstander skal ikke oppbevares pa sameiets fellesarealer.

4.2 | Sameiets sports- og smgre-bod kan vi reparere og preparere utstyr. Enhver er ansvarlig for

rydding etter bruk.

5. DYREHOLD.
5.1 Dyrehold er tillatt. Dyrene skal alltid veere under kontroll. Etterlatenskaper fjernes straks og foring

skal kun skje inne i leilighetene.

6. ANDRE FORHOLD.
6.1 Husk alltid & holde leiligheten sa varm at vannrgrene ikke fryser.

6.2 Hvis vi er borte fra leilighetene i mer enn 3 dggn, skal vannet inn til leiligheten stenges(forsikr.krav).

6.3 Kast ikke uvedkommende ting i vasker eller toaletter.

6.4 Henvendelser til styret om husordensreglene skjer skriftlig.

6.5 Brannvarslingssentralen er i eget rom i inngangspartiet. Alle ma sette seg inn i hvordan anlegget
virker og rutiner ved varsling av brann og ved avstengning av alarm.

6.6 Ved fremleie skal styret varsles og ha navn og kontaktinformasjon om leietaker.

03.10.2020

Hva: ARSM@TE | SYNNSETER SAMEIE
Nar: 10.06.2023, kl. 10.00 — 12.00
Hvor: Spatind Fjellstue

_Hverl: Allgg_i_g[_e—@ynnseter sameie

1. Konstituering av m@teJt

2. Valg av referent

3. Valgav 2 som underskriver protokollen
4. Godkjenning av innkalling

5. Styrets drsrapport — eget vedlegg

6. Regnskap 2022 — tj| orientering - eget vedlegg

7. Orientering om aktive saker i 2023

- Kontroll av gass-peiser mm.

- Lekkasje fra tak i leilighet

- Maling av utvendige veggplater

- Oppfalging vinterbrgyting

Godkjenne godtgjgrelse til styret

Budsjett 2023, til godkjenning — se kolonne under regnskap 2022.
Herunder engangs innbetaling fra alle til drift 2023.
10. Valgkomiteens innstilling — eget vedlegg

11. Eventuelt
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Uavhengig revisors beretning
Til rsmatet i Synnseter Sameie

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet til Synnseter Sameie.

Arsregnskapet bestar av: Etter var mening:
* Balanse per 31. desember 2022 e Oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og
* Resultatregnskap 2022 e Gir arsregnskapet et rettvisende bilde av
e Noter til arsregnskapet, sameiets finansielle stilling per 31. desember
herunder et sammendrag av 2022, og av dets resultater for regnskapsaret i
viktige regnskapsprinsipper. samsvar med regnskapslovens regler og god

regnskapsskikk i Norge.

Andre forhold

Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet er ikke revidert.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfert revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver
og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board
for Accountants (IESBA-reglene), 0g vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med
disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for var konklusjon.

Styret og forretningsferers ansvar for arsregnskapet

Styret og forretningsfarer (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et
rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er
ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som den finner nedvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap
som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som folge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til
grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og a avgi en
revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hoy grad av
sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke
vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan oppsta som falge av misligheter eller utilsiktede feil.
Feilinformasjon er & anse som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan

BDO AS, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset ansvar, og er en del av
det internasjonale nettverket BDO, som bestar av uavhengige selskaper i de enkelte land. Foretaksregisteret: NO 993 606 650 MVA. side 1 av 2
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forventes a pavirke de gkonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av
arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https:/ /revisorforem‘ngen.no/revisjonsberetninger

Ole Jarle Haukvik
Partner
Serienummer: 9578-5999-4-1791940
BDO AS 1P: 188.95.xxx.xxx
2023-05-24 11:40:22 UTC ==Z bankID
Jarle Haukvik
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)
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ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER L@S@RE OG TILBEH@R TIL EEENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil I@sgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglige.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.

7. KIOKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og Igs eller fastmontert
kjgkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.

14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til

robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RBYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.




Forbrukerinformasjon:
Trygg bolighandel med nye regler fra 1. januar 2022

Her er kortversjonen av det du ma vite! Reglene gjelder for boliger som selges (bud som aksepteres)
fra 1. januar 2022.

Denne informasjonen er laget av forbrukerorganisasjonen Huseierne, Forbrukerradet, Norsk takst,
Norges Eiendomsmeglerforbund og EiendomNorge.

Kort om de nye reglene fra 1. januar 2022

Fra 1. januar 2022 endres reglene i avhendings- Hovedpunkter og rad om de nye reglene:

loven om kjgp og salg av brukt bolig. B Selger anbefales & fa laget en tilstandsrapport

Boligkjgperpakke Leil

- din nye leilishet ferdig forsikret

Boligkjgperpakke Leilighet inneholder
boligkjgperforsikring, renteforsikring og
innbo ekstra forsikring.

For fullstendig informasjon om hva
forsikringene dekker og hvilke begrensninger
som gjelder, se forsikringsbevis og vilkar pa
Trys.no

Boligkjgperforsikring
Boligkjgperforsikring gir deg ekstra trygghet
nar du kjgper bolig. Du far juridisk hjelp

hvis du oppdager feil og mangler ved
boligen ut over det du kunne forvente

ut fra salgsdokumentene og andre
salgsopplysninger, og hvis det er gitt uriktige
opplysninger som har pavirket kjgpet ditt.
Boligkjgperforsikringen gir deg 0gsa juridisk
hjelp ved rettstvister.

Innboforsikring
| pakken har du en god innbo ekstra forsikring
med forsikringssum 2 millioner kroner.

Flytteforsikring

Innboforsikringen omfatter plutselige og
uforutsette skader som oppstar i forbindelse
med flytting av innboet til ny bolig.

Uhell

Innboforsikringen omfatter ogsa skade ved
uhell, som for eksempelat TV faller i sulvet
og blir knust.

Skadeinsekter, mus og rotter

Far du skadeinsekter, mus eller rotter i
boligen hjelper vi deg med bekjempelse. For
eksempel bekjempelse av veggedyr eller
kakerlakker.

Renteforsikring

Renteforsikringen dekker rentekostnader for
boligen som skal selges. Forsikringen gjelder
hvis du ikke har fatt solet din gamle bolig tre
maneder etter du har overtatt ny bolig, med
utbetaling i inntil ni maneder. Forsikringen
gjelder ikke hvis du avslar bud pa 95 % eller
mer av prisantydningen.

Nar og hvor kjgpes

Boligkjgperpakke Leilighet?
Forsikringspakken kjgpes av
eiendomsmegleren som foretar

salget av boligen. Boligkjgperpakke

Leilishet kan kjgpes av privatpersoner.
Boligkjgperforsikringen gjelder fra
kontraktsmgte, mens de andre forsikringene
gjelder fra du overtar boligen, ogi ett ar.

ghet

Pris

Leilighet og rekkehus med
andels-/aksjenummer 8.250 kroner
Leilighet og rekkehus med
seksjonsnummer 9.250 kroner

Prisen pa forsikringen for det fgrste aret
legges inn i oppgjgret for din nye bolig.
Du far ingen seerskilt regning for
forsikringene det farste aret.

Boligkjgperforsikringen kan beholdes
i fem ar.

Egenandel

Standard egenandel er kr 4.000 i
innboforsikring og boligkjgperforsikring. Du
far 10 timer innledende advokatbistand uten
egenandel.

Spgrsmal
Har du spgrsmal om boligkjgperpakken kan
du kontakte oss pa telefon 915 04040

Dersom du skal melde inn en sak tilknyttet
boligkjgperpakken, gjgr du dette via vare
hjemmesider Trys.no/meld-skade.

Selger kan ikke ta generelle forbehold om
tilstanden ved salg til forbrukerkjgpere. Boliger
og fritidsboliger kan ikke selges «som den er» til
forbrukere.

Det stilles da strengere krav til informasjonen fra
selger. Selger ma fremdeles opplyse om alle kjente
forhold ved boligen, og opplysningene skal veere
korrekte. | tillegg bgr selger innhente en ny type
tilstandsrapport som vil gi kigper mer og bedre
opplysninger om boligen.

Fra 1. januar 2022 gjelder ogsa en helt ny forskrift

til avhendingsloven om tilstandsrapporter. Denne

setter strenge krav til bade innholdet i og utfgrelse
av tilstandsrapporter.

Endringene i avhendingsloven og den nye
forskriften skal sammen stimulere til at mer og
bedre informasjon foreligger om boligene fgr salg.
Jo mer som er avklart om tilstanden i forkant, desto
mindre rom blir det for skuffelser og konflikter
senere.

Det er i bade selgers og kjgpers interesse at

bolighandelen er sa trygg som mulig. Kjgper ma
fa vite hva han kjgper, og selger ma kunne legge
salget bak seg uten stor risiko for krav i etterkant.

som oppfyller kravene i forskriften
om tilstandsrapporter — en «godkjent
tilstandsrapport»

Det som er tydelig beskrevet i en slik
tilstandsrapport eller andre salgsdokumenter blir
kjgpers ansvar. Dette gjelder selv om kjgper ikke
har lest dokumentene. Kjgpere ma derfor lese
rapporten og alle andre salgsdokumenter godt.

Boligen skal ogsa vurderes ut fra blant annet
type, alder og synlige tilstand. Det vil si at
kjgpere kan ha mindre forventinger til eldre
boliger enn til nye boliger. Det kan veere skader
eller feil som ikke er beskrevet, men som selger
likevel ikke kan holdes ansvarlig for.

Kjgper ma selv dekke tap og kostnader opp

til 10 000 kroner. Dette er en slags egenandel
(egenrisiko) for kjgper der selger er ansvarlig.
Denne belgpsgrensen far altsa bare betydning
for utmaling av prisavslag eller erstatning
dersom eiendommens tilstand ikke tilsvarer det
som fglger av avtalen.

Hva ma du passe pa som selger og kjoper? Les mer pa neste side!

Huseierne

N1

Norsk takst

D

EIENDOM NORGE

or eiendomsmeglingsforetak




Hva ma du passe pa som selger?

B Gigod og riktig informasjon!

B Sgrge for & dokumentere boligens tilstand med en
godkjent tilstandsrapport.

B Fylle ut egenerkleeringen etter beste evne.
Egenerklzeringen er et viktig grunnlag for den
bygningskyndiges videre undersgkelser og
vurderinger, og for boligselgerforsikring om du
gnsker det.

B Feil eller mangelfull utfylling av egenerklaeringen
kan medfgre ansvar for deg i form av regress eller
avkortning av eventuell boligselgerforsikring.

B Lese grundig igjennom tilstandsrapporten og
salgsoppgaven for a sjekke at det ikke er feil eller
misforstaelser. Avhendingsloven og forskriften om
tilstandsrapporter krever at opplysninger skal gis i
klart og tydelig sprak!

B Hvis du er usikker pa om noe er relevant, eller om
informasjonen er tilstrekkelig, bgr du ta det opp
med eiendomsmegler og den bygningskyndige —
fgr informasjonen blir publisert!

B Jo mer du opplyser, jo mindre risiko er det for at
kjgper vil klage til deg etter salget. Spgr hvis du
lurer pa noe - fgr informasjonen blir publisert!

Den viktige tilstandsrapporten

En tilstandsrapport beskriver
boligens tilstand samt

skader eller avvik som den
bygningssakkyndige har funnet
ved sin undersgkelse. Den
bygningssakkyndige vurderer

Hva inneholder den nye tilstandsrapporten?

Tilstandsrapporten beskriver bygningsdeler og rom etter kravene i forskriften om

tilstandsrapport.

Noen bygningsdeler og rom omfattes ikke av minimumskravet til hva en

boligen ut fra hva som kan
forventes av en bygning pa
samme alder og type. Vurderingen som slitasje og forringelse etter
gjgres i hovedsak opp mot
hvordan det var vanlig a bygge og du som kjgper kan klage pa.
de reglene som gjaldt da boligen

Hva ma du passe pa som kjoper?

B Lese tilstandsrapport, eiendomsmeglers
beskrivelse i salgsprospekteten og selgers
egenerkleering ngye.

B Du kan ikke klage pa forhold som du har
fatt opplysninger om i tilstandsrapporten, i
salgsoppgaven eller pa andre mater.

B Se pa tilstandsgrad og anslatt utbedringskostnad
for & danne deg et bilde av hva du ma regne med
av kostnader og eventuelle arbeider pa boligen
fremover. Husk at en anslatt kostnad ikke er det
samme som faktisk kostnad. Merk ogsa at anslatt
utbedringskostnad bare er utbedring av konkrete
avvik, etter den standarden som boligen har.
Oppgradering til dagens standard kan koste mer.
For eksempel a bytte fra gulvbelegg til parkett eller
a etterisolere for bedre energibesparelse.

B Husk: A kjgpe en brukt bolig er ikke det samme
som a kjgpe en ny bolig. Gjgr en vurdering av

boligens alder, tilstand og type. | en eldre bolig, kan

det veere avvik som ikke er beskrevet, men som du
ikke kan klage pa til selger.

ble oppfart. Forhold som er
vanlige for bygningens alder, slik

normal bruk, vil sjelden veere noe

Vite mer?
Les her!

Huseierne.no/boligsalg

Norsktakst.no

tilstandsrapport skal inneholde. Dette gjelder blant annet tilleggsbygg slik som
garasje og andre frittstdende bygninger, stgttemurer, etasjeskiller og utvendige

trapper.

NEFno
Forbrukerradet.no

EiendomNorge.no

Som selger kan du be om at disse vurderes av den bygningssakkyndige og tas med
i tilstandsrapporten. Slik far du formidlet relevant informasjon til kigper pa en trygg
mate. Det gir deg som selger lavere risiko for 8 motta klage og krav fra kjgper.

NB: Dersom du tror boligen din fgrst vil bli solgt etter 1. januar 2022, anbefaler vi at

du innhenter en tilstandsrapport som tilfredsstiller de nye kravene.

Forbrukerinformasjon
om trygg bolighandel
versjon 1, november 2021

Forbrukerinformasjon

OM BUDGIVNING

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse
med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendoms-
meglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av

blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved
budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. P& forespgrsel vil megler opplyse om aktuelle bud pa eien-
dommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse
videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger.
For formidling av bud til oppdragsgiver skal megler inn-
hente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet
til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med
skriftlige bud menes ogsa elektroniske meldinger som
e-post og SMS nar informasjonen i disse er tilgjengelig
ogsa for ettertiden.

3. Et bud ber inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon, finan-
sieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle
forbehold som for eksempel usikker finansiering, salg av
naveerende bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold
bli akseptert for forbeholdet er avklart. Konferer gjerne
med megler for bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter siste annon-
serte visning. Etter denne fristen ber budgivere ikke sette
en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til, s&
langt det er nedvendig, & orientere oppdragsgiver, bud-
givere og ovrige interessenter om bud og forbehold. Det
ber ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker andre
budgivere. Dersom bud inngis med en frist som &penbart
er for kort til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver og interessenter
et tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler
frardde budgiver 3 stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor oppdragsgiveren, nér budet er gitt innenfor
fristene i punkt 4.

6. Megleren skal sa langt det er nedvendig og mulig holde
budgiverne skriftlig orientert om nye og heyere bud og
eventuelle forbehold. Megler skal sa snart som mulig be-
krefte skriftlig overfor budgivere at budene deres er mot-
tatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en bud-
runde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan en
budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjsper og selger uten ugrunnet
opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom det
er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet, ber budet
fremmes gjennom fullmektig.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast eien-
dom.

2. Nar et bud er innsendt til megler og han har formidlet inn-
holdet i budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap
om budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgi-
ver far melding om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker 8 kjope flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og
er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hoyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen
akseptfristens utlep er det inngatt en bindende avtale.

5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjoper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som med-
forer at det foreligger en avtale om salg av eiendommen
dersom budet i rett tid aksepteres av kjoper.
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BUDSKJEMA

Bud mottatt: /
Oppdragsnr: 61240001

Adresse: Fiellstuguvegen 8, 2880 Nord-Torpa
Betegnelse: GNR 148, BNR 1, snr 17, fnr 16 i Nordre Land kommune

Gis herved bud stort kr. skriver

Budet er bindende til dato / - kl: ansket overtagelse:
D Jeg bekrefter & ha lest salgsoppgave, tilstandsrapport og forbrukerinformasjon om budgivning.

Frivillig salg av fast eiendom reguleres av Lov om avhending av fast eiendom av 3. juli 1992 nr. 93.
BUDET GIS MED FGLGENDE FORUTSETNING:

D Uten forbehold D Annet

FINANSIERINGSPLAN - megler gis fullmakt til & kontrollere finansieringen
Egenkapital
Lan (bank og saksbehandler)

Til sammen

Egenkapital ved salg av egen bolig: D Kontanter D Annet

Budgiver er kjent med Partners sin orientering om budgivning som er en del av salgsoppgaven og de forpliktelser jeg/vi patar meg/oss. Budet er
bindende for budgiver nér de er kommet fil selgers kunnskap eller til megler som selgers adressat. Budet er bindende for begge parter nér selger har
akseptert muntlig eller skriftlig. Jeg/vi er kjent med at megler og selger forutsetter at jeg/vi har mottatt salgsoppgave med vedlegg for budgivningen
og at jeg/vi har besiktiget eiendommen. Dersom salgsoppgaven ikke er mottatt, plikter jeg/vi & opplyse dette til megler.

NAVN 1: PERSONNR:
NAVN 2: PERSONNR:
ADR: POSTNR/STED:

E-POST 1: MOBIL 1:
E-POST 2: MOBIL 2:

STED/DATO /KL: UNDERSKRIFT:

HUSK A LEGGE VED GYLDIG LEGITIMASJON PA ALLE BUDGIVERE. (Bruk gjerne felt under)

Partners Eiendomsmegling, Dokka TIf: 970 37 811 PARTNERS

Salgsoppgaven er opprettet 22.01.2024 og utformet iht. Lov om eiendomsmegling av EIENDOMSMEGLING
29.06.2007. i samarbeid med GOBB
Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger.
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