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NEDRE TORGGATE 10A
Vil du bo urbant, sentralt og med høy standard?

I Bragernes Atrium har du ikke kort vei til sentrum. Du er i sentrum. Du vil bo vis a vis hovedinngangen til Magasinet, det 
største og mest moderne kjøpesenteret i sentrum. Du vil bo midt i gågata. Du vil ha butikker, caféer, spisesteder, kultur og 
urbane opplevelser rett utenfor inngangsdøra. Du trenger ikke taxi hjem etter en tur på byen en gang, for hjemme er rett rundt 
hjørnet. Det tar deg fem minutter å gå over bybrua. Der ligger verden for dine føtter. Toget til Oslo tar 30 minutter. Flytoget til 
Gardermoen tar en time.

Leiligheten har en kombinasjon av moderne flater, praktisk planløsning, energibesparende funksjoner og en hjemmekoselig 
følelse.
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NEDRE TORGGATE 

10A

Prisantydning 1 890 000

Fellesgjeld 1 293 827

Omkostninger 1 159

Totalpris 3 184 986

Fellesutgifter 11 612 pr. mnd.

P-rom 35 m2

Bruksareal 35 m2

Soverom 1

Etasje 4

Eierform Borettslag

Byggeår 2017

Emilie Fredriksen

Eiendomsmegler MNEF | Partner

46 80 50 40 / ef@partners.no

Hauges gate 3 3010 Drammen En moderne borettslagsleilighet med eksklusive kvaliteter.
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INNHOLD
Leiligheten beliggende i byggets 4 etasje. Adkomst via felles trappegang med heis. 
Oppgangen har callinganlegg. Leiligheten består av entre, bad,
stue/kjøkken, omkledningsrom og soverom.
Utgang fra stue til sørvendt balkong på ca 3,7 kvm .
Leiligheten disponerer en bod på ca 6,3 kvm. i underetasje.

P-ROM 35 M²
BRA 35 M²

Utgang til hyggelig balkong på 
3,7 kvm mot atrium fra stue.
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STANDARD
Boligen har elegante parkettgulv, nymalte vegger og tak, samt moderne, slette 
innerdører. Ventilasjonssystemet er balansert for å sikre et behagelig inneklima. 
Leiligheten har vannbåren gulvvarme som sørger for behagelig og jevn temperatur. 

Bad med flislagt gulv, behagelig gulvvarme og matchende fliser på veggene. 
Innredingen inkluderer en vegghengt servant, et speil med delikate sidelys, et 
praktisk dusjhjørne med vegger, samt moderne dusjarmatur og vegghengt toalett. 
Det mekaniske avtrekket er  integrert i himlingen, og det finnes også et praktisk 
opplegg for vaskemaskin.

Kjøkkenet skiller seg ut med en solid benkeplate som inneholder en elegant 
vaskekum og ett-greps armatur med sensorfunkjson  . De glatte frontene gir et 
moderne uttrykk, mens de integrerte hvitevarene gir et strømlinjeformet preg. En 
tilkoblet ventilator fra Røroshetta sørger for effektiv luftavsug, og ekstra 
sikkerhetsfunksjoner som komfyrvakt og lekkasjestopper gir ekstra trygghet.

Fra stuen åpner det seg en inviterende sørvendt balkong, med bærende 
konstruksjoner av solid betong og rekkverk laget av stilfullt stål/aluminium og glass.

En moderne borettslagsleilighet med eksklusive kvaliteter.
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Arealeffektiv romløsning med stue, utgang til balkong 
og eget soverom.

13

God plass til dobbeltseng på soverommet. Vindu 
beliggende mot rolig atrium.
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Mullighet for arbeidsplass på soverom.

15

Praktisk walk-in-closet med god plass til oppbevaring 
av klær.
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Romslig bad med dusjhørne, vegghengt toalett og 
opplegg for vaskemaskin.

17
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Rom for ekstra oppbevaring på bad.

19

Borettslaget har en parkeringsplass som alle kan 
bruke. Per nå er det bare denne leiligheten som ikke 

har parkering.
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BELIGGENHET 

I Bragernes Atrium har du ikke kort vei til sentrum. Du er i sentrum. Du vil bo vis a vis hovedinngangen til Magasinet, det 
største og mest moderne kjøpesenteret i sentrum. Du vil bo midt i gågata. Du vil ha butikker, caféer, spisesteder, kultur og 
urbane opplevelser rett utenfor inngangsdøra. Du trenger ikke taxi hjem etter en tur på byen en gang, for hjemme er rett rundt 
hjørnet. Det tar deg fem minutter å gå over bybrua. Der ligger verden for dine føtter. Toget til Oslo tar 30 minutter. Flytoget til 
Gardermoen tar en time. Bussen til Torp omtrent det samme. Skal du ikke reise fullt så langt, har du to minutter til både taxi og 
lokalbuss.

PRIVATLIV: Nettopp fordi du bor så tett på byen, på folkeliv og røre, er det viktig å kunne trekke seg tilbake og nyte det stikk 
motsatte: Stillhet, ro og selvvalgt ensomhet. Eller tosomhet. I leiligheten, på balkongen eller på takterrassen.

BYLIV: Du kan ikke bo mer midt i byen enn her. Innenfor 100 meter fra døra har du gågater og torv med shopping, caféer og 
kultur. Og du kan gå eller sykle til omtrent alt. Mer urbant blir det ikke.

NATTELIV: Nattelivet begynner rundt hjørnet. Her ligger restaurantene, barene og caféene så tett på at du nesten ikke 
behøver å ta på deg yttertøyet engang. Det eneste du går glipp av er taxikøen, for du har bare noen små skritt hjem til 
sengen.

KULTURLIV: Du må ikke bo i sentrum for å ha glede av byens kulturliv. Men det hjelper. Kino nesten rundt hjørnet. Teatret et 
par kvartaler videre. Konsertscener både her og der. Klart det er enklere å bruke byen når alt er bare en spasertur unna.

TAKTERRASSELIV: Du bor midt i sentrum. Og du har din egen takterrasse. Nesten ikke til å tro! Skjermet og usynlig for 
utenverdenen. Et fristed under åpen himmel - bare for deg og naboene dine. Gress og busker - kanskje en grill? Dere 
bestemmer.

FRILUFTSLIV: Du bor midt i sentrum og har inngangen til marka bare 700 meter unna. Rett over torget, forbi kirken, treffer du 
på Bragernesåsens nettverk av gangstier etter bare et par minutter. I motsatt retning ligger elvebredden og stranda, rett nede i 
gata. Her kan du både jogge og padle elvelangs. 

Fasade mot atriet.
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Nedre Torggate 10A
Nabolaget Bragernes sentrum - vurdert av 94 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

Godt voksne
Enslige
Etablerere

Offentlig transport

Bragernes torg 3 min
Totalt 16 ulike linjer 0.2 km

Strømsø torg 12 min
Linje F5, RE11, R12 0.8 km

Sandefjord lufthavn Torp 57 min

Oslo Gardermoen 1 t 9 min

Skoler

Bragernes skole (1-7 kl.) 19 min
291 elever, 15 klasser 1.4 km

Danvik skole (1-7 kl.) 22 min
358 elever, 16 klasser 1.6 km

Norlights Montessoriskole Drammen (1-10 kl.) 28 min
91 elever, 7 klasser 2 km

Børresen ungdomsskole (8-10 kl.) 16 min
354 elever, 27 klasser 1.2 km

Marienlyst ungdomsskole (8-10 kl.) 24 min
572 elever, 33 klasser 1.7 km

Drammen videregående skole 16 min
1250 elever, 51 klasser 1.1 km

Heltberg vgs. Drammen 28 min

Ladepunkt for el-bil

Magasinet Drammen 4 min

Grev Wedel Parkeringshus, Drammen 5 min

Opplevd trygghet
Veldig trygt 82/100

Kvalitet på skolene
Veldig bra 82/100

Naboskapet
Høflige 62/100

Aldersfordeling
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Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre

(0-12 år) (13-18 år) (19-34 år) (35-64 år) (over 65 år)

Område Personer Husholdninger
Bragernes sentrum 3 074 1 940

Drammen 104 666 48 613

Norge 5 425 412 2 654 586

Barnehager

Parktunet barnehage (1-5 år) 10 min
100 barn 0.8 km

Lilleløkka barnehage (0-5 år) 10 min
43 barn 0.8 km

Brannposten barnehage (3-5 år) 11 min
28 barn 0.8 km

Dagligvare

Rema 1000 Bragernes Kvartal 2 min
Post i butikk, PostNord 0.1 km

Kiwi Øvre Storgate 4 min

Innholdet på Nabolagsprofilen er innhentet fra ulike offentlige og private kilder og det kan forekomme feil eller mangler i dataene. Distanser/tid er beregnet basert på korteste kjørbare vei eller gangvei
(der kjente gangveier er med i datagrunnlaget). Vurderingene og sitatene fra lokalkjente er innhentet på nettstedet Nabolag.no og er aggregerte data basert på svar innenfor et gitt nabolag. Finn.no AS
eller Meglerhuset & Partners, Drammen kan ikke holdes ansvarlig for feil eller mangler i dataene. Kilder: Statens Kartverk, Statistisk Sentralbyrå, Geodata AS, Nabolag.no m.fl. Copyright © Finn.no AS
2023

Primære transportmidler

1. Egen bil

2. Gående

3. Tog

Turmulighetene
Nærhet til skog og mark 89/100

Kollektivtilbud
Veldig bra 84/100

Kvalitet på barnehagene
Veldig bra 82/100

Sport

Drammen park balløkke 10 min
Ballspill 0.7 km

Marienlyst Stadion 16 min
Fotball, friidrett 1.1 km

EVO Engenkvartalet 2 min

Fitness24Seven Drammen 2 min

Boligmasse

74% blokk
26% annet

«Nærhet til alle fasiliteter, lavt
støynivå.»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester

Magasinet Drammen 2 min

Apotek 1 Bragernes 2 min

Aldersfordeling barn (0-18 år)

38% i barnehagealder
26% 6-12 år
12% 13-15 år
24% 16-18 år

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier

0% 55%

Bragernes sentrum
Drammen
Norge

Sivilstand
Norge

Gift 34% 33%

Ikke gift 41% 54%

Separert 16% 9%

Enke/Enkemann 8% 4%

Innholdet på Nabolagsprofilen er innhentet fra ulike offentlige og private kilder og det kan forekomme feil eller mangler i dataene. Distanser/tid er beregnet basert på korteste kjørbare vei eller gangvei
(der kjente gangveier er med i datagrunnlaget). Vurderingene og sitatene fra lokalkjente er innhentet på nettstedet Nabolag.no og er aggregerte data basert på svar innenfor et gitt nabolag. Finn.no AS
eller Meglerhuset & Partners, Drammen kan ikke holdes ansvarlig for feil eller mangler i dataene. Kilder: Statens Kartverk, Statistisk Sentralbyrå, Geodata AS, Nabolag.no m.fl. Copyright © Finn.no AS
2023
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Innholdet på Nabolagsprofilen er innhentet fra ulike offentlige og private kilder og det kan forekomme feil eller mangler i dataene. Distanser/tid er beregnet basert på korteste kjørbare vei eller gangvei
(der kjente gangveier er med i datagrunnlaget). Vurderingene og sitatene fra lokalkjente er innhentet på nettstedet Nabolag.no og er aggregerte data basert på svar innenfor et gitt nabolag. Finn.no AS
eller Meglerhuset & Partners, Drammen kan ikke holdes ansvarlig for feil eller mangler i dataene. Kilder: Statens Kartverk, Statistisk Sentralbyrå, Geodata AS, Nabolag.no m.fl. Copyright © Finn.no AS
2023

23
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Utstyr
Dørcalling med kamera.
Vannbåren gulvvarme. 

Beregnet totalkostnad
1 890 000,- (Prisantydning)
1 293 827,- (Andel av fellesgjeld)
--------------------------------------------------------
3 183 827,- (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger
199,50 (Pantattest kjøper)
480,- (Tingl.gebyr BRL-skjøte - Statens Kartverk)
480,- (Tingl.gebyr pantedokument BRL - Statens 
Kartverk)
--------------------------------------------------------
1 159,50 (Omkostninger totalt)
--------------------------------------------------------
3 184 986,50 (Totalpris inkl. omkostninger)

NB: Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett 
pantedokument og at eiendommen selges til 
prisantydning.

Felleskostnader
11 612 pr. mnd. Avdrag og renter IN-lån, felles 
bygningsforsikring, felles strøm, kommunale avgifter og 
renovasjon, varmtvann, vannbåren varme, tv, altibox flex 
m internett, diverse driftskostnader og vedlikehold.

Oppsumering: 
Avdrag IN-lån: kr 2 373,-
Renter IN-lån kr 5 724,-
Felleskostnader 2 605
Tilleggsytelser: Altibox Flex M Internett kr 287,-
TV kr 191,- 
Måler: 1515 BA Brl Gulvvarme: Enhet: 1515/14 ( 1515 - 
14) kr 432,- 

Ved nedbetaling av fellesgjeld vil felleskostnader 
reduseres til cirka 3.515,- ved dagens oppsett og 
regnestykke. 

Andel fellesgjeld
1 293 827

Borettslag
Borettslag: Bragernes Atrium Borettslag, Orgnr: 
815612132

Hva skjer i gården / vedlikehold etc.
Fra Årsmelding 2022:
Styret har i perioden avholdt 9 styremøter og behandlet 
over 60 saker, i tillegg til fortløpende henvendelser fra 
beboere og eksterne.
-Reklamasjonssaker: Styret har siden i fjor høst purret 
utbygger jevnlig mht. gjennomføring av 5-års befaring. 
Dette har ikke blitt fulgt opp av utbygger. Ved 
gjennomgang at gjenstående saker er det i hovedsak 
utbedringer etter vannsjekk samt låssystem. 

Utbedringskostnadene er ikke høye nok til at det lønner 
seg å engasjere advokat i saken.
-Gjesteparkering: Styret mottok til fjorårets 
generalforsamling forslag om at biloppstillingsplassen 
som i dag benyttes av 2-roms leilighetene skal omgjøres 
til gjesteparkering for alle leilighetene. Styrets fremmet 
følgende forslag til vedtak: Generalforsamlingen i 2023 
skal behandle vedtektsendring om etablering av 
gjesteparkering for alle andelseiere på 
biloppstillingsplassen som i dag disponeres av 2-
romsleilighetene. Styrets forslag ble vedtatt. Nåværende 
styre har sjekket denne saken med jurist i Drammen 
kommune og fått følgende tilbakemelding: «Borettslaget 
må følge reguleringsbestemmelsene til kommunen slik de 
er å forstå.» Med andre ord så kan ikke styret/GF vedta 
noe som strider mot kommunens bestemmelser. Saken vil 
følgelig ikke bli fremmet for behandling på årets GF.
-Elbil lading: Parkeringssameiet har etablert nytt felles 
ladesystem for elbil fra Aneo Mobility. Styret oppfordrer 
alle til å ta i bruk den nye løsningen med type 2-kontakt 
som trådte i kraft fra nyåret. Styret har diskutert 
utfordringen ift. tidligere etablerte ladesystemer. Da 
endringen ikke har tilbakevirkende kraft, vil de som 
allerede har etablert ladere for elbil fortsatt kunne bruke 
eksisterende ordning, men det vil ikke bli adgang til å 
oppgradere utenom Aneo Mobility.
-Informasjonsskriv: Det har i løpet av perioden blitt sendt 
ut 6 informasjonsskriv.
-Nøkler: Nøkler bestilles via vår kontaktperson hos Usbl 
Mariann Stensrud, e-post: mast@usbl.no. Styremedlem 
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Even Ingebretsen settes på kopi, e-post: 
even879@gmail.com.
-Administrative arbeidsoppgaver: Utover dette har styret 
arbeidet med saker som inngår i det ordinære 
styrearbeidet som regnskap, budsjett, avlesning av 
vannmålere, justering av felleskostnader, ulike saker med 
beboere o.l.
-Dugnad: Det ble gjennomført dugnad våren og høsten 
2022 med god oppslutning på begge. Dette er et 
hyggelig og sosialt arr. og vi oppfordrer alle til å delta.

Sikringsordning fellesgjeld / in-ordning
IN-ordning: Det er anledning til å nedbetale på lånet den 
15. mars og 15. september, forutsatt flytende rente. Usbl 
må kontaktes senest
to uker før nedbetaling. Borettslaget er sikret mot tap av 
felleskostnader i Klare Finans AS.

Fellesgjeld / lånevilkår
Spesifikasjon av lån:
Lånenummer: 24808561499, SpareBank 1 Sørøst-
Norge
Annuitetslån, 4 terminer per år.
Rentesats per 11.12.2023: 5.34% pa.
Antall terminer til innfrielse: 94
Saldo per 11.12.2023: 42 512 660
Andel av saldo: 1 293 827
Første termin/første avdrag: 30.12.2022 ( siste termin 
30.03.2047 )
IN-ordning: Det er anledning til å nedbetale på lånet den 

15. mars og 15. september, forutsatt flytende rente. Usbl 
må kontaktes senest
to uker før nedbetaling.

Rentekostnader fellesgjeld
kr 5 724,- per 21.12.23 med en rente 5,34%

Forsikring
Gjensidige Forsikring ASA
Polisenummer: 92385088

Vedtekter / husordensregler
Vedtektene og husordensreglene følger som vedlegg.

Husdyrhold
Husordensreglene punkt 9. Dyrehold er tillatt i 
borettslaget når dyreholdet ikke er til sjenanse for øvrige 
beboere.

Tilstandsgrader (tg2/tg3) fra tilstandsrapport:
I tilstandsrapport er følgende elementer gitt tilstandsgrad 
2:
Utkragede eller understøttede konstruksjoner (balkonger, 
verandaer):
-Overflatebehandlingen er slitt og trenger fornying. Tiltak 
anbefales.

Selgers egenerklæringsskjema
Selger har ikke kommentert på spørsmål i 
egenerklæringsskjema som er en del av salgsoppgaven.

Boligens areal
Primærrom: 35 kvm, Bruksareal: 35 kvm

4. etasje:
Bruksareal: 35 m².
Primærrom: 35 m². Følgende rom er oppgitt som 
primærrom: Entré, bad, stue/kjøkken, soverom og 
omkledningsrom.

Leiligheten disponerer en bod i underetasje på ca 6,3 
m2.

Arealet av primære rom (P-ROM) er primærrommenes 
nettoareal (NTA) og arealet som opptas av innvendige 
vegger mellom disse rommene. I praksis er dette arealet 
tilnærmet likt primærrommenes bruksareal (BRA). Se 
vedlagte tilstandsrapport for nærmere beskrivelse av 
arealbetegnelser.

Adkomst
Det vil bli skiltet med Meglerhuset & Partners 
Eiendomsmegling visningsskilt i forbindelse med 
fellesvisninger.

Tomt
Eierform: Fellestomt

Tomten er fellesareal.
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Garasje / parkering
Som eier av to roms leilighet i Bragernes atrium Boretslag 
har du tilgang på en felles parkeringsplass i 
garasjekjeller. Plassen deles med ca 15 leiligheter, første 
mann til mølla prinsipp gjelder. Ingen begrensing på hvor 
ofte du kan parkere men helst ikke mer enn 24t om 
gangen.  Selger opplyser om at per nå er det bare henne 
som disponerer bil. Dette kan man selvfølgelig ikke 
garantere for fremtiden.

Byggemåte
Boligbygg over 5 etasjer samt underetasje. Gulv på 
grunn av betong. Bærende konstruksjoner, etasjeskiller av 
betong og murkonstruksjoner.
Tilnærmet flat takkonstruksjon tekket med 
papp/membran ( ikke besiktiget). Leiligheten har slett 
entredør med brannklasse B30 og lydklasse 40dB.
Vinduer med karmer av tre og 3-lags glass fra byggeår. 
Balkongdør med karmer av tre og 3-lags glass fra 
byggeår.
Ferdigattest / brukstillatelse
Det foreligger ferdigattest datert 20.08.2019 for 
eiendommen.

Barnehage / skole i området
Barnehage
Parktunet barnehage (1-5 år) 10 min 0.8 km.
Lilleløkka barnehage (0-5 år) 10 min 0.8 km.
Brannposten barnehage (3-5 år) 11 min 0.8 km.

Skole
Bragernes skole (1-7 kl.) 19 min 1.4 km.
Danvik skole (1-7 kl.) 22 min 1.6 km.
Norlights Montessoriskole Drammen (1-10 kl.) 28 min 2 
km.
Børresen ungdomsskole (8-10 kl.) 16 min 1.2 km.
Marienlyst ungdomsskole (8-10 kl.) 24 min 1.7 km.
Drammen videregående skole 16 min 1.1 km.
Heltberg vgs. Drammen 28 min.

Alle tider er ved gange.

Adgang til utleie
4-2 Bruksoverlating 
(1) Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret 
overlate bruken av boligen til andre.
(2) Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate 
bruken av hele boligen dersom: 
- andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller 
slektning i rett opp- eller nedstigende 
linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen, har 
bodd i boligen i minst ett av de 
siste to årene. Andelseierne kan i slike tilfeller overlate 
bruken av hele boligen for opp til 
tre år
- andelseieren er en juridisk person
- andelseieren skal være midlertidig borte som følge av 
arbeid, utdanning, militærtjeneste, 
sykdom eller andre tungtveiende grunner
- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens 

ektefelle eller slektning i rett opp- eller 
nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller 
ektefellen
- det gjelder bruksrett til noen som har krav på det etter 
ekteskapslovens § 68 eller 
husstandsfellesskapslovens § 3 andre ledd. 
Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold 
gir saklig grunn til det. Godkjenning 
kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier. 
4
Har laget ikke sendt svar på skriftlig søknad om 
godkjenning av bruker innen en måned etter 
at søknaden har kommet fram til laget, skal brukeren 
regnes som godkjent. 
(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate 
bruken av deler av den til andre uten 
godkjenning.
(4) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens 
plikter overfor borettslaget.

Oppvarming
Oppvarming med vannbåren gulvvarme.

Energimerking
Oppvarmingskarakter Grønn - Energikarakter B

Megler har intet ansvar for informasjon som følger av 
energiattesten. For fullstendig energiattest fra selger, 
kontakt megler.
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Energiforbruk
Energiforbruket vil variere fra husstand til husstand.
Energiforbruket er i følge selger ca.1250 kWh pr. år.
Vannbåren gulvvarme betales gjennom felleskostnadene.

Formuesverdi
Formuesverdi som primærbolig kr. 761 579 pr. 31.12.22
Formuesverdi som sekundærbolig kr. 2 894 001 pr. 
31.12.22

Formuesverdien fastsettes med utgangspunkt i en 
kvadratmeterpris, som beregnes av Statistisk sentralbyrå 
(SSB). Kvadratmeterprisen skal gi uttrykk for en estimert 
markedsverdi pr. kvadratmeter og bygger på statistiske 
opplysninger om omsatte boliger (boligtype, areal, 
geografisk beliggenhet og alder).

Ut fra kvadratmeterprisene til SSB fastsetter Skatteetaten 
årlige kvadratmetersatser. Disse satsene vil utgjøre hhv. 
25% av kvadratmeterprisene for primærboliger (der 
boligeier er folkeregistrert pr. 1. januar) og 90% for 
sekundærboliger (alle andre boliger).

Bevaringsverdig
Nei.

Regulering
Eiendommen ligger i område som i 
kommuneplanen/kommunedelplanen er avsatt til:
Sentrumsformål - Nåværende Kommuneplan (5.10.2015) 

Ukjent Kommunedelplan - Kommunedelplan sentrum 
(30.5.2006)

Gjeldende regulering:
3005 0602333 Detaljregulering for Bragernes atrium 
(23.4.2014) Sentrumsformål.

Konsesjon / odel
Det er ingen konsesjon eller odel knyttet til salget av 
denne eiendommen.

Tinglyste rettigheter og forpliktelser
Følgende er tinglyst på eiendommen Gnr: 114 Bnr:1539 
ikke andelen.  Gjelder for hele bygget. 

2016/1065448-2/200  Erklæring/avtale   
 17.11.2016  
rettighetshaver:Knr:3005 Gnr:114 Bnr:665   
Gjelder gjensidig bruksrett til felles atrium
2016/1066154-1/200  Best. om adkomstrett   
17.11.2016  
rettighetshaver:Knr:3005 Gnr:114 Bnr:1540   

2016/1066206-1/200  Erklæring/avtale   
17.11.2016  
rettighetshaver:Knr:3005 Gnr:114 Bnr:669 Snr:1   
rettighetshaver:Knr:3005 Gnr:114 Bnr:669 Snr:2   
rettighetshaver:Knr:3005 Gnr:114 Bnr:669 Snr:3   
rettighetshaver:Knr:3005 Gnr:114 Bnr:669 Snr:4   

rettighetshaver:Knr:3005 Gnr:114 Bnr:669 Snr:5   
Gjelder rett til rømningsvei
Gjelder denne registerenheten med flere
 

2016/1066503-1/200  Best. om adkomstrett   
 17.11.2016  
rettighetshaver:Knr:3005 Gnr:114 Bnr:1541   
Gjelder denne registerenheten med flere
2016/1066522-1/200  Best. om adkomstrett   
 17.11.2016  
rettighetshaver:Knr:3005 Gnr:114 Bnr:1541   
Gjelder denne registerenheten med flere
 

2016/1066545-1/200  Best. om vann/kloakkledn.   
 17.11.2016  
rettighetshaver:Knr:3005 Gnr:114 Bnr:1541   
Bestemmelse om elektriske ledninger/kabler
Bestemmelse om teleledninger, fiberledninger, 
fjernvarmeledninger mv
Gjelder denne registerenheten med flere
 
2016/1066545-2/200  Best. om vann/kloakkledn.   
 17.11.2016  
rettighetshaver:Knr:3005 Gnr:114 Bnr:1540   
Bestemmelse om elektriske ledninger/kabler
Bestemmelse om teleledninger, fiberledninger, 
fjernvarmeledninger mv
Gjelder denne registerenheten med flere
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2016/1066545-4/200  Best. om vann/kloakkledn.   
 17.11.2016  
rettighetshaver:Knr:3005 Gnr:114 Bnr:665   
Bestemmelse om elektriske ledninger/kabler
Bestemmelse om teleledninger, fiberledninger, 
fjernvarmeledninger mv
Gjelder denne registerenheten med flere
 
2016/1066631-1/200  Erklæring/avtale   
17.11.2016  
Bestemmelse om eiendomsgrenser, eiendomsretter, 
vedlikehold mv
Gjelder denne registerenheten med flere
 
2017/153230-1/200  Felles pantedok bor.innsk   
 20.02.2017  
BELØP: NOK 33.580.000
Panthaver:Fellesskapet Av Innskytere, Jf. Brl. §2-11 1. 
Ledd   
Lnr: 10091440
 
2017/153230-2/200   ** Prioritetsbestemmelse   
 20.02.2017  
Veket for:
Beløp: NOK 92.498.000
Panthaver:DNB BANK ASA   
Org.nr: 984851006

Vei/vann/avløp
Offentlig vei, vann og avløp i henhold til informasjon fra 
Drammen kommune. Det er private stikkledninger fra 
eiendommen og ut i det offentlige ledningsnettet.

Tilbehør
Det gjøres spesielt oppmerksom på at boligens tilbehør 
og løsøre ikke medfølger handelen med mindre dette 
fremkommer av nærværende prospekt. Hvitevarer som 
ikke er integrert i
innredningen, medfølger ikke i handelen. Fastmontert og 
innebygget kjøkken- og baderomsinnredning følger 
boligen. Med mindre annet er spesifisert i salgsoppgaven 
gjelder NEFs normgivende liste over løsøre og tilbehør.

Boligselgerforsikring
Selger har i forbindelse med salget tegnet 
boligselgerforsikring gjennom Anticimex forsikring.

Boligkjøperpakke / boligkjøperforsikring
Sammen med Tryg har vi skreddersydd boligkjøperpakke 
slik at du kan være trygg på at du har alle forsikringene 
du trenger - enten du har kjøpt hus, leilighet eller hytte. 
Denne gunstige pakken fra Tryg inkluderer også juridisk 
hjelp hvis du oppdager feil og mangler ved boligen 
utover det som er opplyst om. Boligkjøperpakken 
inneholder innboforsikring, renteforsikring - for situasjoner 
der kjøper ikke får solgt nåværende bolig - samt en 

flytteforsikring for alle de tre boligtypene. For hus og hytte 
omfatter den i tillegg bygningsforsikring hvor kostnader 
for å reparere eller gjenoppbygge huset ditt er inkludert. 
Les mer om forsikringen i produktark for 
Boligkjøperpakke som ligger vedlagt i salgsoppgaven. 
Boligkjøperpakken må tegnes senest i forbindelse med 
kontraktsmøte. Kjøper mottar ingen særskilt faktura for 
Boligkjøperpakken siden kostnaden det første året legges 
til oppgjøret for kjøpesummen for boligen. 
Megler/meglerforetak mottar honorar for denne 
formidlingen.

Budgivning
Vi oppfordrer alle til å lese Forbrukerinformasjon om 
budgivning før bud inngis. Alle bud og budforhøyelser 
skal inngis skriftlig til megler. I tillegg er megler pålagt å 
innhente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver før 
bud kan formidles til selger.

Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere 
som benytter Bank-ID og vi oppfordrer derfor alle til å gi 
bud elektronisk ved å benytte GI BUD knappen på 
eiendommens hjemmeside på Partners.no. Eventuelle 
forhøyelser kan sendes ved å svare direkte på mottatt sms 
fra meglers system, til megler per e-post eller SMS: 46 
80 50 40 . Alle budforhøyelser skal bekreftes av megler.

For at budene skal kunne bli behandlet og 
videreformidlet skriftlig til alle involverte parter, må alle 
bud ha en tilstrekkelig lang akseptfrist, jf. 
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eiendomsmeglingsforskriften § 6-3. Selger må også 
skriftlig akseptere budet før aksept kan formidles til 
budgiver. Akseptfrist på alle bud skal være minimum 30 
minutter, og budforhøyelser må skje i god tid før fristens 
utløp. Bud som ikke er skriftlig, eller som har kortere 
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste annonserte 
visning, vil ikke bli formidlet til selger. Selger står fritt til å 
akseptere eller forkaste et hvert bud og er således ikke 
forpliktet til å akseptere det høyeste budet på 
eiendommen. Etter at eiendommen er solgt vil kjøper og 
selger få tilsendt budjournal.  Øvrige budgivere kan få 
utlevert kopi av budjournalen i anonymisert form.

Det gjøres oppmerksom på at budgiver også vil være 
den som vil stå som kjøper av eiendommen. Dersom man 
etter at bud er akseptert ønsker å endre hvem som skal 
stå som eier, forutsetter dette at selger godkjenner en slik 
endring. Alle involverte parter skal signere kjøpekontrakt 
og er solidarisk ansvarlig for kjøpet frem til oppgjør er 
gjennomført.

Overtagelse
Etter avtale.

Diverse
Alle innvendige og utvendige arealangivelser, samt 
beskrivelser av bygningen er hentet fra vedlagte 
tilstandsrapport. Salgsoppgaven er basert på selgers 
opplysninger gitt til takstmann, megler og opplysninger 
innhentet fra kommunen, eventuelt forretningsfører og 

andre tilgjengelige kilder. Interessenter oppfordres til å 
undersøke eiendommen godt, gjerne sammen med 
sakkyndig, før bud inngis. Det er ikke kontrollert om 
tomtegrensene stemmer med de grenser/gjerde som 
fysisk er satt. Det kan være avvik fra dagens 
rombruk/rombenevnelse i forhold til det opprinnelige 
byggemeldte/godkjente.

Meglerforetaket oppfordrer evt. budgivere til å lese 
gjennom fullstendig prospekt/salgsoppgave med 
vedlegg.

Lov om hvitvasking
Eiendomsmeglingsforetak plikter etter lov om hvitvasking 
å gjennomføre kontrollhandlinger knyttet til kjøper og 
selgers identitet og forhold knyttet til gjennomføringen av 
handelen. Dette omfatter også opplysninger om 
kundeforholdets formål og tilsikrede art. For kjøper må 
kontroll av legitimasjon skje senest ved inngåelse av 
kontrakt. Signering med bankID er regnet som gyldig 
legitimasjonskontroll. Ved oppdrag hvor juridiske 
personer (selskap) er part må eiendomsmegler også 
gjennomføre kontroll av hvilke fysiske personer som 
kontrollerer selskapet (reelle rettighetshavere). Dersom 
megler ikke klarer å gjennomføre pålagte kundetiltak må 
megler avvise kunden og oppdraget. Megler har også 
plikt å melde forhold som ikke er avklart og fremstår som 
mistenkelige til Økokrim. Megler kan også i enkelte 
tilfeller har plikt til å stanse gjennomføringen av handelen.

Eiendomsmegler plikter å gjennomføre ytterligere 
undersøkelser knyttet til handelen basert på kjøpers 
egenkapital eller andre forhold knyttet til kjøper. Kjøper 
oppfordres til å innbetale den delen av kjøpesummen 
som er egenkapital i en overføring fra egen bankkonto i 
norsk bank.

Salgsbetingelser
Eiendommen skal overleveres kjøper i tråd med det som 
er avtalt. Det er viktig at kjøper setter seg grundig inn i 
alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, 
tilstandsrapport og selgers egenerklæring. Kjøper anses 
kjent med forhold som er tydelig beskrevet i 
salgsdokumentene.  Forhold som er beskrevet i 
salgsdokumentene kan ikke påberopes som mangler. 
Dette gjelder uavhengig av om kjøper har lest 
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til å 
undersøke eiendommen nøye, gjerne sammen med 
fagkyndig før bud inngis. Kjøper som velger å kjøpe usett 
kan ikke gjøre gjeldende som mangel noe han burde blitt 
kjent med ved undersøkelsen.  
Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at 
kjøper rådfører seg med eiendomsmegler eller en 
bygningssakyndig før det legges inn bud.   

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjøperen må 
kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan 
det være en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt 
tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen og 
dette har virket inn på avtalen. En bolig som har blitt brukt 

31

i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader 
kan ha oppstått. Slik bruksslitasje må kjøper regne med, 
og det kan avdekkes enkelte forhold etter overtakelse 
som nødvendiggjør utbedringer. Normal slitasje og 
skader som nødvendiggjør utbedring, er innenfor hva 
kjøper må forvente og vil ikke utgjøre en mangel. 

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom 
opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er på 2% eller 
mer og minimum 1 kvm. 

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning 
må kjøper selv dekke tap/kostnader opptil et beløp på kr 
10 000 (egenandel).

Dersom kjøper ikke er forbruker selges eiendommen 
«som den er», og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl. 
§ 3-9, 2. pktm. Informasjon om kjøpers 
undersøkelsesplikt, herunder oppfordringen om å 
undersøke eiendommen nøye, gjelder også for kjøpere 
som ikke anses som forbrukere. 
Eiendomsmegler standardkontrakt inneholder bl.a. 
bestemmelser om at hvis det foreligger vesentlig 
mislighold som bl.a. gir selger rett til å heve når det er 
gått 30 dager fra avtalt betalingstid, kjøper aksepterer 
dette som bindende for seg.

Avhendingsloven
Frivillig salg av fast eiendom reguleres av Lov om 
avhending av fast eiendom av 3. juli 1992 nr. 93.

Finansiering
Vi har løpende kontakt med finansinstitusjoner som kan 
tilby lån med konkurransedyktige betingelser. Hvis 
ønskelig formidler vi gjerne kontakt.

Heftelser
Borettslagsmodellen innebærer at borettslaget eier 
eiendommen, mens andelseierne eier andeler i 
borettslaget, som gir andelseier borett til en bestemt 
bolig. 
Andelseierne har ikke personlig ansvar for selskapets 
fellesgjeld, men boligselskapets løpende utgifter må 
dekkes av andelshaverne. Manglende innbetaling av 
fellesutgiftene som følge av andre andelshaveres 
mislighold, eller der boligselskapet sitter på fraflyttede og 
usolgte andeler, må dekkes av de øvrige andelseierne.
Borettslaget har dog lovbestemt pant for inntil 2 G i 
andelene.

På eiendommen kan det være tinglyst 
erklæringer/avtaler som for eksempel rett til kommunen 
til å anlegge vann- og kloakkledninger inkl. reparasjon 
av disse, bestemmelser om bebyggelsen, gjerder, vei og 
adkomstrettigheter. Disse erklæringene/avtalene vil følge 
eiendommen ved salg, og kan ikke slettes. Vennligst ta 
kontakt med megler for nærmere spesifikasjon av disse.

Forkjøpsrett
Ja. Forhåndsutlyst.

Adresse og matrikkel
Nedre Torggate 10A, 3015, Drammen, Gnr. 114 bnr. 
1539, andelsnr. 14 i Bragernes Atrium Borettslag med 
orgnr. 815612132 i Drammen kommune

Eier
Emilie Haga

Oppdragsnummer
11-23-0112

Meglers vederlag
Fotografering/video (Kr.3 460)
Spørregebyr elektronisk grunnbok (Kr.2 600)
Visninger pr. stk. (Kr.3 500)
Provisjon (forutsatt salgssum inkl f.gjeld: 3 183 827,-) 
(Kr.35 000)
Tilrettelegging (Kr.14 900)
Gebyr utlysing forkjøpsrett (Kr.7 728)
Markedspakke (Kr.22 250)
Oppgjør (Kr.8 790)
Panterett med urådighet - Statens Kartverk (Kr.480)
Prospekter/salgsoppgave (Kr.2 900)
Servitutter (Kr.206)
Sikringsobligasjon - Statens Kartverk (Kr.430)
Totalt kr. (Kr.102 244)

Ansvarlig megler:
Emilie Fredriksen
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Vedlegg til salgsoppgave og kjøpekontrakt
Vedlagt i salgsoppgaven foreligger det 
reguleringsbestemmelser med kart, tilstandsrapport, 
egenerklæringsskjema selger, energiattest mm. Alle 
interessenter oppfordres til å sette seg inn i fremlagte 
dokumenter før bud inngis. Ta gjerne kontakt med megler 
dersom du ønsker utlevert dine egne kopier av 
dokumentene.

Det gjøres oppmerksom på at Meglerhuset & Partners 
Drammen sine standard kjøpekontrakter blir benyttet i 
handelen, dersom det ikke avtales noe annet før handel 
har kommet i stand.

Behandling av personopplysninger
Det gjøres oppmerksom på at foretaket behandler 
personopplysninger og all behandling skjer iht. 
personvernregelverket. Meglerforetaket behandler kun 
personopplysninger som er nødvendig for å gjennomføre 
oppdraget. Det gjøres oppmerksom på at vi deler dine 
personopplysninger med offentlige myndigheter i den 
utstrekning det er nødvendig og med virksomheter som 
tilbyr tjenester for gjennomføring av oppdraget. For mer 
informasjon se personvernerklæring på vår hjemmeside.
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b
o
li

g
 o

g
 n

æ
ri

n
g
sp

ro
sj

ek
t 

so
m

 e
r 

o
rg

an
is

er
t 

i 
fl

er
e 

ei
en

d
o

m
m

er
 o

g
 e

ie
rs

ek
sj

o
n

er
 i

 v
er

ti
k
al

n
iv

åe
t 

o
g
 i

 h
o
ri

so
n
ta

ln
iv

åe
t 

–
 d

v
s 

o
v
er

 

o
g
 u

n
d
er

 h
v
er

an
d
re

 o
g
 v

ed
 s

id
en

 a
v
 h

v
er

an
d
re

. 
 

 B
ra

g
er

n
es

 A
tr

iu
m

 b
o
re

tt
sl

ag
 h

ar
 f

åt
t 

ei
er

sk
ap

 o
g
 h

je
m

m
el

 t
il

 g
n
r 

1
1
4
 b

n
r 

1
5
3
9
 i

 D
ra

m
m

en
 

k
o
m

m
u
n
e.

 

 I 
ti

ll
eg

g
 h

ar
 b

o
re

tt
sl

ag
et

 f
åt

t 
ei

er
sk

ap
 o

g
 h

je
m

m
el

 t
il

 1
9
 p

ar
k
er

in
g
sp

la
ss

er
 o

g
 1

 b
o
d
 i

 f
o
rm

 a
v
 

eg
n
e 

se
k
sj

o
n

er
 b

el
ig

g
en

d
e 

i 
an

le
g
g
se

ie
n
d
o
m

 n
æ

ri
n
g
, 
jf

 p
k
t 

1
2

-1
 n

ed
en

fo
r.

 A
n
le

g
g
se

ie
n
d
o
m

m
en

 

er
 o

rg
an

is
er

t 
so

m
 e

t 
eg

et
 e

ie
rs

ek
sj

o
n
ss

am
ei

e,
 s

o
m

 b
o
re

tt
sl

ag
et

 d
a 

b
li

r 
en

 s
ek

sj
o
n

se
ie

r 
i.

 

  1
-2

 F
o
rm

å
l 

B
ra

g
er

n
es

 A
tr

iu
m

 b
o
re

tt
sl

ag
 e

r 
et

 s
am

v
ir

k
ef

o
re

ta
k
 s

o
m

 h
ar

 t
il

 f
o
rm

ål
 å

 g
i 

an
d
el

se
ie

rn
e 

b
ru

k
sr

et
t 

ti
l 

eg
en

 b
o
li

g
 i

 l
ag

et
s 

ei
en

d
o
m

 (
b
o
re

tt
) 

o
g
 å

 d
ri

v
e 

v
ir

k
so

m
h
et

 s
o
m

 s
tå

r 
i 

sa
m

m
en

h
en

g
 m

ed
 d

en
n
e.

  

 1
-3

 F
o
rr

et
n

in
g
sk

o
n

to
r,

 f
o
rr

e
tn

in
g
sf

ø
rs

el
 o

g
 t

il
k

n
y
tn

in
g
sf

o
rh

o
ld

 

 (1
) 

B
o
re

tt
sl

ag
et

 l
ig

g
er

 i
 D

ra
m

m
en

 k
o
m

m
u
n
e 

o
g
 h

ar
 f

o
rr

et
n
in

g
sk

o
n
to

r 
i 

L
ie

r 
k
o
m

m
u
n
e.

  

 (2
) 

B
o
re

tt
sl

ag
et

 e
r 

ti
lk

n
y
tt

et
 B

o
li

g
b
y
g
g
el

ag
et

 U
sb

l 
so

m
 e

r 
fo

rr
et

n
in

g
sf

ø
re

r.
  

  2
. 
A

n
d

el
er

 o
g
 a

n
d

el
se

ie
re

 

 2
-1

 A
n

d
el

er
 o

g
 a

n
d

el
se

ie
re

  

(1
) 

A
n
d
el

en
e 

sk
al

 v
æ

re
 p

å 
k
ro

n
er

 5
.0

0
0
,-

. 

  (2
) 

B
ar

e 
an

d
el

se
ie

re
 i

 b
o
li

g
b
y
g
g
el

ag
et

 o
g
 b

ar
e 

fy
si

sk
e 

p
er

so
n
er

 (
en

k
el

tp
er

so
n
er

) 
k
an

 v
æ

re
 

an
d
el

se
ie

re
 i

 b
o
re

tt
sl

ag
et

. 
In

g
en

 f
y
si

sk
e 

p
er

so
n
er

 k
an

 e
ie

 m
er

 e
n
n
 e

n
 a

n
d
el

. 
 

 (3
) 

U
an

se
tt

 k
an

 s
ta

te
n
, 
en

 f
y
lk

es
k
o
m

m
u
n
e 

el
le

r 
en

 k
o
m

m
u
n
e 

ti
l 

sa
m

m
en

 e
ie

 i
n
n
ti

l 
ti

 p
ro

se
n
t 

av
 

an
d
el

en
e 

i 
b
o
re

tt
sl

ag
et

 i
 s

am
sv

ar
 m

ed
 b

o
re

tt
sl

ag
sl

o
v
en

s 
§
 4

-2
 (

1
).

 D
et

 s
am

m
e 

g
je

ld
er

 s
el

sk
ap

 

so
m

 h
ar

 t
il

 f
o
rm

ål
 å

 s
k
af

fe
 b

o
li

g
er

 o
g
 s

o
m

 b
li

r 
le

d
et

 o
g
 k

o
n
tr

o
ll

er
t 

av
 s

ta
t,

 f
y
lk

es
k
o

m
m

u
n
e 

el
le

r 

k
o
m

m
u
n
e,

 s
ti

ft
el

se
 s

o
m

 h
ar

 t
il

 f
o
rm

ål
 å

 s
k
af

fe
 b

o
li

g
er

 o
g
 s

o
m

 e
r 

o
p
p
re

tt
et

 a
v
 s

ta
te

n
, 
en

 

fy
lk

es
k
o
m

m
u
n
e 

el
le

r 
k
o

m
m

u
n
e 

o
g
 s

el
sk

ap
, 
st

if
te

ls
e 

el
le

r 
an

d
re

 s
o
m

 h
ar

 i
n

n
g
åt

t 

sa
m

ar
b
ei

d
sa

v
ta

le
 m

ed
 s

ta
t,

 f
y
lk

es
k
o
m

m
u
n
e 

el
le

r 
k

o
m

m
u
n
e 

o
m

 å
 s

k
af

fe
 b

o
li

g
er

 t
il

 

v
an

sk
el

ig
st

il
te

. 
 

 (4
) 

S
ta

t,
 f

y
lk

es
k
o
m

m
u
n
e,

 k
o
m

m
u
n
e,

 b
o
li

g
b
y
g
g
el

ag
, 
in

st
it

u
sj

o
n

 e
ll

er
 s

am
m

en
sl

u
tn

in
g
 m

ed
 

sa
m

fu
n
n
sn

y
tt

ig
 f

o
rm

ål
 o

g
 a

rb
ei

d
sg

iv
er

 s
o
m

 s
k
al

 l
ei

e 
u
t 

b
o
li

g
 t

il
 s

in
e 

an
sa

tt
e,

 k
an

 e
ie

 o
p
p
 t

il
 t

ju
e 
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2
 

p
ro

se
n

t 
av

 a
n

d
el

en
e 

i 
ti

ll
eg

g
 t

il
 a

n
d

el
er

 s
o

m
 k

an
 e

ie
s 

et
te

r 
b

o
re

tt
sl

ag
sl

o
v

en
 §

 4
-2

 (
1

).
  

 (5
) 

A
n

d
el

se
ie

rn
e 

sk
al

 f
å 

u
tl

ev
er

t 
et

 e
k

se
m

p
la

r 
av

 b
o

re
tt

sl
ag

et
s 

v
ed

te
k

te
r.

 

 2
-2

 S
a

m
ei

e 
i 

a
n

d
el

  

(1
) 

B
ar

e 
p

er
so

n
er

 s
o

m
 b

o
r 

el
le

r 
sk

al
 b

o
 i

 b
o

li
g

en
 k

an
 b

li
 s

am
ei

er
 i

 a
n

d
el

. 
 

 (2
) 

D
er

so
m

 f
le

re
 e

ie
r 

en
 a

n
d

el
 s

am
m

en
, 

sk
al

 d
et

 r
eg

n
es

 s
o

m
 b

ru
k
so

v
er

la
ti

n
g

 h
v

is
 e

n
 e

ll
er

 f
le

re
 

av
 s

am
ei

er
n

e 
ik

k
e 

b
o

r 
i 

b
o

li
g

en
, 

jf
 v

ed
te

k
te

n
es

 p
u

n
k

t 
4

-2
. 

 

 2
-3

 O
v

er
fø

ri
n

g
 a

v
 a

n
d

el
 o

g
 g

o
d

k
je

n
n

in
g

 a
v

 n
y

 a
n

d
el

se
ie

r
 

(1
) 

E
n

 a
n

d
el

se
ie

r 
h

ar
 r

et
t 

ti
l 

å 
o

v
er

d
ra

 s
in

 a
n

d
el

, 
m

en
 e

rv
er

v
er

en
 m

å 
g

o
d

k
je

n
n

es
 a

v
 b

o
re

tt
sl

ag
et

 

fo
r 

at
 e

rv
er

v
et

 s
k

al
 b

li
 g

y
ld

ig
 o

v
er

fo
r 

b
o

re
tt

sl
ag

et
. 

 

 (2
) 

B
o

re
tt

sl
ag

et
 k

an
 n

ek
te

 g
o

d
k

je
n

n
in

g
 n

år
 d

et
 e

r 
sa

k
li

g
 g

ru
n

n
 t

il
 d

et
 o

g
 s

k
al

 n
ek

te
 g

o
d

k
je

n
n

in
g

 

d
er

so
m

 e
rv

er
v

et
 v

il
 v

æ
re

 i
 s

tr
id

 m
ed

 p
u

n
k

t 
2

 i
 v

ed
te

k
te

n
e.

 

 (3
) 

N
ek

te
r 

b
o

re
tt

sl
ag

et
 å

 g
o

d
k

je
n

n
e 

er
v

er
v

er
en

 s
o

m
 a

n
d

el
se

ie
r,

 m
å 

m
el

d
in

g
 o

m
 d

et
te

 k
o

m
m

e 

fr
am

 t
il

 e
rv

er
v

er
en

 s
en

es
t 

2
0

 d
ag

er
 e

tt
er

 a
t 

sø
k

n
ad

en
 o

m
 g

o
d

k
je

n
n

in
g

 k
o

m
 f

ra
m

 t
il

 b
o

re
tt

sl
ag

et
. 

I 

m
o

ts
at

t 
fa

ll
 s

k
al

 g
o

d
k

je
n

n
in

g
 r

eg
n

es
 s

o
m

 g
it

t.
  

 (4
) 

E
rv

er
v

er
en

 h
ar

 i
k

k
e 

re
tt

 t
il

 å
 b

ru
k

e 
b

o
li

g
en

 f
ø

r 
g

o
d

k
je

n
n

in
g

 e
r 

g
it

t 
el

le
r 

d
et

 e
r 

re
tt

sk
ra

ft
ig

 

av
g

jo
rt

 a
t 

er
v

er
v

er
en

 h
ar

 r
et

t 
ti

l 
å 

er
v

er
v

e 
an

d
el

en
. 

  

 (5
) 

D
en

 f
o

rr
ig

e 
an

d
el

se
ie

re
n

 e
r 

so
li

d
ar

is
k

 a
n

sv
ar

li
g

 m
ed

 e
n

 e
ll

er
 f

le
re

 n
y

e 
er

v
er

v
er

e 
fo

r 
b

et
al

in
g

 

av
 f

el
le

sk
o

st
n

ad
er

 t
il

 n
y

 a
n

d
el

se
ie

r 
er

 g
o

d
k

je
n

t,
 e

ll
er

 d
et

 e
r 

re
tt

sk
ra

ft
ig

 a
v

g
jo

rt
 a

t 
en

 n
y

 a
n

d
el

se
ie

r 

h
ar

 r
et

t 
ti

l 
å 

er
v

er
v

e 
an

d
el

en
. 

 

  3
. 

F
o

rk
jø

p
sr

et
t 

 

 3
-1

 H
o

v
ed

re
g

el
 f

o
r 

fo
rk

jø
p

sr
et

t 

(1
) 

D
er

so
m

 a
n

d
el

 s
k

if
te

r 
ei

er
, 

h
ar

 a
n

d
el

se
ie

rn
e 

i 
b

o
re

tt
sl

ag
et

 o
g

 d
er

n
es

t 
d

e 
ø

v
ri

g
e 

an
d

e
ls

ei
er

n
e 

i 

b
o

li
g

b
y

g
g

el
ag

et
 f

o
rk

jø
p

sr
et

t.
  

 (2
) 

F
o

rk
jø

p
sr

et
te

n
 k

an
 i

k
k

e 
g

jø
re

s 
g

je
ld

en
d

e 
n

år
 a

n
d

el
en

 o
v

er
d

ra
s 

ti
l 

ek
te

fe
ll

e,
 t

il
 a

n
d

el
se

ie
re

n
s 

el
le

r 
ek

te
fe

ll
en

s 
sl

ek
tn

in
g

 i
 r

et
t 

o
p

p
- 

el
le

r 
n

ed
st

ig
en

d
e 

li
n

je
, 

ti
l 

fo
st

er
b

ar
n

 s
o

m
 f

ak
ti

sk
 s

tå
r 

i 

sa
m

m
e 

st
il

li
n

g
 s

o
m

 l
iv

sa
rv

in
g

, 
ti

l 
sø

sk
en

 e
ll

er
 n

o
en

 a
n

n
en

 s
o

m
 i

 d
e 

to
 s

is
te

 å
re

n
e 

h
ar

 h
ø

rt
 t

il
 

sa
m

m
e 

h
u

ss
ta

n
d

 s
o

m
 d

en
 t

id
li

g
er

e 
ei

er
en

. 
F

o
rk

jø
p

sr
et

te
n

 k
an

 h
el

le
r 

ik
k

e 
g

jø
re

s 
g

je
ld

en
d

e 
n

år
 

an
d

el
en

 o
v

er
fø

re
s 

p
å 

sk
if

te
 e

tt
er

 s
ep

ar
as

jo
n

 e
ll

er
 s

k
il

sm
is

se
, 

el
le

r 
n

år
 e

t 
h

u
ss

ta
n

d
sm

ed
le

m
 

o
v

er
ta

r 
an

d
el

en
 e

tt
er

 b
es

te
m

m
el

se
n

e 
i 

h
u

ss
ta

n
d

sf
el

le
ss

k
ap

sl
o

v
en

s 
§

 3
. 

 (3
) 

S
ty

re
t 

i 
b

o
re

tt
sl

ag
et

 s
k

al
 s

ø
rg

e 
fo

r 
at

 d
e 

so
m

 e
r 

n
ev

n
t 

i 
fø

rs
te

 l
ed

d
 f

år
 a

n
le

d
n

in
g

 t
il

 å
 g

jø
re

 

fo
rk

jø
p

sr
et

te
n

 g
je

ld
en

d
e 

o
g

 p
å 

d
er

es
 v

eg
n

e 
g

jø
re

 r
et

te
n

 g
je

ld
en

d
e 

in
n

en
 f

ri
st

en
 n

ev
n

t 
i 

v
ed

te
k

te
n

es
 p

u
n

k
t 

3
-2

, 
jf

 b
o

re
tt

sl
ag

sl
o

v
en

s 
§

 4
-1

5
 f

ø
rs

te
 l

ed
d

. 

 3
-2

 F
ri

st
e
r 

fo
r 

å
 g

jø
re

 f
o

rk
jø

p
sr

et
t 

g
je

ld
en

d
e
 

F
ri

st
en

 f
o

r 
å 

g
jø

re
 f

o
rk

jø
p

sr
et

te
n

 g
je

ld
en

d
e 

er
 2

0
 d

ag
er

 f
ra

 b
o

re
tt

sl
ag

et
 m

o
tt

o
k

 m
el

d
in

g
 o

m
 a

t 

an
d

el
en

 h
ar

 s
k

if
te

t 
ei

er
, 

m
ed

 o
p

p
ly

sn
in

g
 o

m
 p

ri
s 

o
g

 a
n

d
re

 v
il

k
år

. 
F

ri
st

en
 e

r 
fe

m
 h

v
er

d
ag

er
 

d
er

so
m

 b
o

re
tt

sl
ag

et
 h

ar
 m

o
tt

at
t 

sk
ri

ft
li

g
 f

o
rh

ån
d

sv
ar

se
l 

o
m

 a
t 

an
d

el
en

 k
an

 s
k

if
te

 e
ie

r,
 o

g
 v

ar
se

le
t 

h
ar

 k
o

m
m

et
 f

ra
m

 t
il

 l
ag

et
 m

in
st

 f
em

te
n

 d
ag

er
, 

m
en

 i
k

k
e 

m
er

 e
n

n
 t

re
 m

ån
ed

er
, 

fø
r 

m
el

d
in

g
en

 o
m

 

at
 a

n
d

el
en

 h
ar

 s
k

if
te

t 
ei

er
. 
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3
 

 3
-3

 N
æ

rm
er

e 
o

m
 f

o
rk

jø
p

sr
et

te
n

 

(1
) 

A
n

si
en

n
it

et
 i

 b
o

re
tt

sl
ag

et
 r

eg
n

es
 f

ra
 d

at
o

 f
o

r 
o

v
er

ta
k

el
se

 a
v

 a
n

d
el

en
. 

S
tå

r 
fl

er
e 

an
d

el
se

ie
re

 i
 

b
o

re
tt

sl
ag

et
 m

ed
 l

ik
 a

n
si

en
n

it
et

, 
g

år
 d

en
 m

ed
 l

en
g

st
 a

n
si

en
n

it
et

 i
 b

o
li

g
b

y
g

g
el

ag
et

 f
o

ra
n

. 
 

 (2
) 

D
er

so
m

 i
n

g
en

 a
n

d
el

se
ie

re
 i

 b
o

re
tt

sl
ag

et
 m

el
d

er
 s

eg
 u

tp
ek

er
 b

o
li

g
b

y
g

g
el

ag
et

 h
v

il
k

en
 

an
d

el
se

ie
r 

i 
b

o
li

g
b

y
g

g
el

ag
et

 s
o

m
 s

k
al

 f
å 

o
v

er
ta

 a
n

d
el

en
. 

 (3
) 

A
n

d
el

se
ie

r 
so

m
 v

il
 o

v
er

ta
 n

y
 a

n
d

el
, 

m
å 

o
v

er
d

ra
 s

in
 a

n
d

el
 i

 l
ag

et
 t

il
 e

n
 n

y
 a

n
d

el
se

ie
r.

 D
et

te
 

g
je

ld
er

 s
el

v
 o

m
 a

n
d

el
en

 t
il

h
ø

re
r 

fl
er

e.
  

 (4
) 

F
o

rk
jø

p
sr

et
te

n
 s

k
al

 k
u

n
n

g
jø

re
s 

i 
en

 a
v

is
 s

o
m

 e
r 

v
an

li
g

 l
es

t 
p

å 
st

ed
et

, 
p

å 
b

o
li

g
b

y
g

g
el

ag
et

s 

n
et

ts
id

er
, 

v
ed

 o
p

p
sl

ag
 i

 b
o

re
tt

sl
ag

et
 e

ll
er

 p
å 

an
n

en
 e

g
n

et
 m

åt
e.

  

  4
. 

B
o

re
tt

 o
g

 b
ru

k
so

v
er

la
ti

n
g

  

 4
-1

 B
o

re
tt

en
  

(1
) 

H
v

er
 a

n
d

el
 g

ir
 e

n
er

et
t 

ti
l 

å 
b

ru
k

e 
en

 b
o

li
g

 i
 b

o
re

tt
sl

ag
et

 o
g

 r
et

t 
ti

l 
å 

n
y

tt
e 

fe
ll

es
ar

ea
le

r 
ti

l 
d

et
 

d
e 

er
 b

er
eg

n
et

 e
ll

er
 v

an
li

g
 b

ru
k

t 
ti

l,
 o

g
 t

il
 a

n
n

et
 s

o
m

 e
r 

i 
sa

m
sv

ar
 m

ed
 t

id
en

 o
g

 f
o
rh

o
ld

en
e.

  
 

 (2
) 

A
n

d
el

se
ie

re
n

 k
an

 i
k

k
e 

b
en

y
tt

e 
b

o
li

g
en

 t
il

 a
n

n
et

 e
n

n
 b

o
li

g
fo

rm
ål

 u
te

n
 s

ty
re

ts
 s

am
ty

k
k

e.
  

 (3
) 

A
n

d
el

se
ie

re
n

 s
k

al
 b

eh
an

d
le

 b
o

li
g

en
, 

an
d

re
 r

o
m

 o
g

 a
n

n
et

 a
re

al
 m

ed
 t

il
b

ø
rl

ig
 a

k
ts

o
m

h
et

. 

B
ru

k
en

 a
v

 b
o

li
g

en
 o

g
 f

el
le

sa
re

al
en

e 
m

å 
ik

k
e 

p
å 

en
 u

ri
m

el
ig

 e
ll

er
 u

n
ø
d

v
en

d
ig

 m
åt

e 
v

æ
re

 t
il

 s
k

ad
e 

el
le

r 
u

le
m

p
e 

fo
r 

an
d

re
 a

n
d

el
se

ie
re

. 
 

 (4
) 

E
n

 a
n

d
el

se
ie

r 
k

an
 m

ed
 s

ty
re

ts
 g

o
d

k
je

n
n

in
g

 g
je

n
n

o
m

fø
re

 t
il

ta
k

 p
å 

ei
en

d
o

m
m

en
 s

o
m

 e
r 

n
ø

d
v

en
d

ig
e 

p
å 

g
ru

n
n

 a
v

 f
u

n
k

sj
o

n
sh

em
m

in
g

 h
o

s 
en

 b
ru

k
er

 a
v

 b
o

li
g

en
. 

G
o

d
k

je
n

n
in

g
 k

an
 i

k
k

e 

n
ek

te
s 

u
te

n
 s

ak
li

g
 g

ru
n

n
. 

 (5
) 

S
ty

re
t 

k
an

 f
as

ts
et

te
 v

an
li

g
e 

o
rd

en
sr

eg
le

r 
fo

r 
ei

en
d

o
m

m
en

. 
S

el
v

 o
m

 d
et

 e
r 

v
ed

ta
tt

 f
o

rb
u

d
 m

o
t 

d
y

re
h

o
ld

, 
k

an
 s

ty
re

t 
sa

m
ty

k
k

e 
i 

at
 b

ru
k

er
en

 a
v

 b
o

li
g

en
 h

o
ld

er
 d

y
r 

d
er

so
m

 g
o

d
e 

g
ru

n
n

er
 t

al
er

 f
o

r 

d
et

, 
o

g
 d

y
re

h
o

ld
et

 i
k

k
e 

er
 t

il
 u

le
m

p
e 

fo
r 

d
e 

an
d

re
 b

ru
k

er
n

e 
av

 e
ie

n
d

o
m

m
en

. 
  

 4
-2

 B
ru

k
so

v
er

la
ti

n
g

  

(1
) 

A
n

d
el

se
ie

re
n

 k
an

 i
k

k
e 

u
te

n
 s

am
ty

k
k

e 
fr

a 
st

y
re

t 
o

v
er

la
te

 b
ru

k
en

 a
v

 b
o

li
g

en
 t

il
 a

n
d

re
. 

 (2
) 

M
ed

 s
ty

re
ts

 g
o

d
k

je
n

n
in

g
 k

an
 a

n
d

el
se

ie
rn

e 
o

v
er

la
te

 b
ru

k
en

 a
v

 h
el

e 
b

o
li

g
en

 d
er

so
m

: 
 

- 
an

d
el

se
ie

re
n

 s
el

v
 e

ll
er

 a
n

d
el

se
ie

re
n

s 
ek

te
fe

ll
e 

el
le

r 
sl

ek
tn

in
g

 i
 r

et
t 

o
p

p
- 

el
le

r 
n

ed
st

ig
en

d
e 

li
n

je
 e

ll
er

 f
o

st
er

b
ar

n
 a

v
 a

n
d

el
se

ie
re

n
 e

ll
er

 e
k

te
fe

ll
en

, 
h

ar
 b

o
d
d

 i
 b

o
li

g
en

 i
 m

in
st

 e
tt

 a
v

 d
e 

si
st

e 
to

 å
re

n
e.

 A
n

d
el

se
ie

rn
e 

k
an

 i
 s

li
k

e 
ti

lf
el

le
r 

o
v

er
la

te
 b

ru
k

en
 a

v
 h

el
e 

b
o

li
g

en
 f

o
r 

o
p

p
 t

il
 

tr
e 

år
 

- 
an

d
el

se
ie

re
n

 e
r 

en
 j

u
ri

d
is

k
 p

er
so

n
 

- 
an

d
el

se
ie

re
n

 s
k

al
 v

æ
re

 m
id

le
rt

id
ig

 b
o

rt
e 

so
m

 f
ø

lg
e 

av
 a

rb
ei

d
, 

u
td

an
n

in
g

, 
m

il
it

æ
rt

je
n

es
te

, 

sy
k

d
o

m
 e

ll
er

 a
n

d
re

 t
u

n
g

tv
ei

en
d

e 
g

ru
n
n

er
 

- 
et

 m
ed

le
m

 a
v

 b
ru

k
er

h
u

ss
ta

n
d

en
 e

r 
an

d
el

se
ie

re
n

s 
ek

te
fe

ll
e 

el
le

r 
sl

ek
tn

in
g

 i
 r

et
t 

o
p

p
- 

el
le

r 

n
ed

st
ig

en
d

e 
li

n
je

 e
ll

er
 f

o
st

er
b

ar
n

 a
v

 a
n

d
el

se
ie

re
n

 e
ll

er
 e

k
te

fe
ll

en
 

- 
d

et
 g

je
ld

er
 b

ru
k
sr

et
t 

ti
l 

n
o

en
 s

o
m

 h
ar

 k
ra

v
 p

å 
d

et
 e

tt
er

 e
k

te
sk

ap
sl

o
v

en
s 

§
 6

8
 e

ll
er

 

h
u

ss
ta

n
d

sf
el

le
ss

k
ap

sl
o

v
en

s 
§

 3
 a

n
d

re
 l

ed
d

. 
 

G
o

d
k

je
n

n
in

g
 k

an
 b

ar
e 

n
ek

te
s 

d
er

so
m

 b
ru

k
er

en
s 

fo
rh

o
ld

 g
ir

 s
ak

li
g

 g
ru

n
n

 t
il

 d
et

. 
G

o
d

k
je

n
n

in
g

 

k
an

 n
ek

te
s 

d
er

so
m

 b
ru

k
er

en
 i

k
k

e 
k

u
n

n
e 

b
li

tt
 a

n
d

el
se

ie
r.

  

53



 
4
 

H
ar

 l
ag

et
 i

k
k

e 
se

n
d

t 
sv

ar
 p

å 
sk

ri
ft

li
g

 s
ø

k
n

ad
 o

m
 g

o
d

k
je

n
n

in
g

 a
v

 b
ru

k
er

 i
n

n
en

 e
n

 m
ån

ed
 e

tt
er

 

at
 s

ø
k

n
ad

en
 h

ar
 k

o
m

m
et

 f
ra

m
 t

il
 l

ag
et

, 
sk

al
 b

ru
k

er
en

 r
eg

n
es

 s
o

m
 g

o
d

k
je

n
t.

  

 (3
) 

A
n

d
el

se
ie

r 
so

m
 b

o
r 

i 
b

o
li

g
en

 s
el

v
, 

k
an

 o
v

er
la

te
 b

ru
k
en

 a
v

 d
el

er
 a

v
 d

en
 t

il
 a

n
d

re
 u

te
n

 

g
o

d
k

je
n

n
in

g
. 

 (4
) 

O
v

er
la

ti
n

g
 a

v
 b

ru
k

en
 r

ed
u

se
re

r 
ik

k
e 

an
d

el
se

ie
re

n
s 

p
li

k
te

r 
o

v
er

fo
r 

b
o

re
tt

sl
ag

et
. 

  5
. 

V
ed

li
k

eh
o

ld
  

 5
-1

 A
n

d
el

se
ie

rn
es

 v
ed

li
k

eh
o

ld
sp

li
k

t 

(1
) 

D
en

 e
n

k
el

te
 a

n
d

el
se

ie
r 

sk
al

 h
o

ld
e 

b
o

li
g

en
, 

o
g

 a
n

d
re

 r
o

m
 o

g
 a

n
n

et
 a

re
al

 s
o

m
 h

ø
re

r 
b

o
li

g
en

 t
il

, 

i 
fo

rs
v

ar
li

g
 s

ta
n

d
 o

g
 v

ed
li

k
eh

o
ld

e 
sl

ik
t 

so
m

 v
in

d
u
er

, 
rø

r,
 s

ik
ri

n
g

ss
k

ap
 f

ra
 o

g
 m

ed
 f

ø
rs

te
 

h
o

v
ed

si
k

ri
n

g
/i

n
n

ta
k

ss
ik

ri
n

g
, 

le
d

n
in

g
er

 m
ed

 t
il

b
eh

ø
r,

 v
ar

m
ek

ab
le

r,
 i

n
v

en
ta

r,
 u

ts
ty

r 
in

k
lu

si
v

e 

v
an

n
k

lo
se

tt
, 

v
ar

m
tv

an
n

sb
er

ed
er

 o
g

 v
as

k
, 

ap
p

ar
at

er
 o

g
 i

n
n

v
en

d
ig

e 
fl

at
er

. 
V

åt
ro

m
 m

å 
b

ru
k
es

 o
g

 

v
ed

li
k

eh
o

ld
es

 s
li

k
 a

t 
le

k
k

as
je

r 
u

n
n

g
ås

. 
 

 (2
) 

V
ed

li
k

eh
o

ld
et

 o
m

fa
tt

er
 o

g
så

 n
ø

d
v

en
d

ig
e 

re
p

ar
as

jo
n

er
 o

g
 u

ts
k

if
ti

n
g

 a
v

 s
li

k
t 

so
m

 r
ø

r,
 

si
k

ri
n

g
ss

k
ap

 f
ra

 o
g

 m
ed

 f
ø

rs
te

 h
o

v
ed

si
k

ri
n

g
/i

n
n

ta
k

ss
ik

ri
n

g
, 

le
d

n
in

g
er

 m
ed

 t
il

b
eh

ø
r,

 

v
ar

m
ek

ab
le

r,
 i

n
v

en
ta

r,
 u

ts
ty

r 
in

k
lu

si
v

e 
sl

ik
 s

o
m

 v
an

n
k

lo
se

tt
, 

v
ar

m
tv

an
n

sb
er

ed
er

 o
g

 v
as

k
er

, 

ap
p

ar
at

er
, 

ta
p

et
, 

g
u

lv
b

el
eg

g
, 

v
eg

g
-,

 g
u

lv
- 

o
g

 h
im

li
n

g
sp

la
te

r,
 s

k
il

le
v

eg
g

er
, 

li
st

v
er

k
, 

sk
ap

, 
b

en
k

er
 

o
g

 i
n

n
v

en
d

ig
e 

d
ø

re
r 

m
ed

 k
ar

m
er

. 
 

 (3
) 

A
n

d
el

se
ie

re
n

 h
ar

 o
g

så
 a

n
sv

ar
et

 f
o

r 
o

p
p

st
ak

in
g

 o
g

 r
en

si
n

g
 a

v
 i

n
n

v
en

d
ig

e 
av

lø
p

sl
ed

n
in

g
er

 

b
åd

e 
ti

l 
o

g
 f

ra
 e

g
en

 v
an

n
lå

s/
sl

u
k

 o
g

 f
ra

m
 t

il
 b

o
re

tt
sl

ag
et

s 
fe

ll
es

-/
h

o
v

ed
le

d
n

in
g

. 
A

n
d

el
se

ie
r 

sk
al

 

o
g

så
 r

en
se

 e
v

en
tu

el
le

 s
lu

k
 p

å 
v

er
an

d
ae

r,
 b

al
k

o
n

g
er

 o
 l

. 
 

 (4
) 

A
n

d
el

se
ie

re
n

 s
k

al
 h

o
ld

e 
b

o
li

g
en

 f
ri

 f
o

r 
in

se
k

te
r 

o
g

 s
k

ad
ed

y
r.

  

 (5
) 

V
ed

li
k

eh
o

ld
sp

li
k

te
n

 o
m

fa
tt

er
 o

g
så

 u
tb

ed
ri

n
g

 a
v

 t
il

fe
ld

ig
 s

k
ad

e,
 h

er
u

n
d

er
 s

k
ad

e 
p

åf
ø

rt
 v

ed
 

in
n

b
ru

d
d

 o
g

 u
v

æ
r.

  

 (6
) 

O
p

p
d

ag
er

 a
n

d
el

se
ie

re
n

 s
k

ad
e 

i 
b

o
li

g
en

 s
o

m
 b

o
re

tt
sl

ag
et

 e
r 

an
sv

ar
li

g
 f

o
r 

å 
u

tb
ed

re
, 

p
li

k
te

r 

an
d

el
se

ie
re

n
 s

tr
ak

s 
å 

se
n

d
e 

m
el

d
in

g
 t

il
 b

o
re

tt
sl

ag
et

. 
 

 (7
) 

B
o

re
tt

sl
ag

et
 o

g
 a

n
d

re
 a

n
d

el
se

ie
re

 k
an

 k
re

v
e 

er
st

at
n

in
g

 f
o

r 
ta

p
 s

o
m

 f
ø

lg
er

 a
v

 a
t 

an
d

el
se

ie
re

n
 

ik
k

e 
o

p
p

fy
ll

er
 p

li
k

te
n

e 
si

n
e,

 j
f 

b
o

re
tt

sl
ag

sl
o

v
en

s 
§

§
 5

-1
3

 o
g

 5
-1

5
. 

  

  5
-2

 B
o

re
tt

sl
a

g
et

s 
v

ed
li

k
eh

o
ld

sp
li

k
t 

 

(1
) 

B
o

re
tt

sl
ag

et
 s

k
al

 h
o

ld
e 

b
y

g
n

in
g

er
 o

g
 e

ie
n

d
o

m
m

en
 f

o
r 

ø
v
ri

g
 i

 f
o

rs
v

ar
li

g
 s

ta
n

d
 s

å 
la

n
g

t 
p

li
k

te
n

 

ik
k

e 
li

g
g

er
 p

å 
an

d
el

se
ie

rn
e.

 S
k

ad
e 

p
å 

b
o

li
g

 e
ll

er
 i

n
v

en
ta

r 
so

m
 t

il
h

ø
re

r 
la

g
et

, 
sk

al
 l

ag
et

 u
tb

ed
re

 

d
er

so
m

 s
k

ad
en

 f
ø

lg
er

 a
v

 m
is

li
g

h
o

ld
 f

ra
 e

n
 a

n
n

en
 a

n
d

el
se

ie
r.

  

 (2
) 

F
el

le
s 

rø
r,

 l
ed

n
in

g
er

, 
k

an
al

er
 o

g
 a

n
d

re
 f

el
le

s 
in

st
al

la
sj

o
n

er
 s

o
m

 g
år

 g
je

n
n

o
m

 b
o

li
g

en
, 

sk
al

 

b
o

re
tt

sl
ag

et
 h

o
ld

e 
v

ed
 l

ik
e.

 B
o

re
tt

sl
ag

et
 h

ar
 r

et
t 

ti
l 

å 
fø

re
 n

y
e 

sl
ik

e 
in

st
al

la
sj

o
n

er
 g

je
n

n
o

m
 

b
o

li
g

en
 d

er
so

m
 d

et
 i

k
k

e 
er

 t
il

 v
es

en
tl

ig
 u

le
m

p
e 

fo
r 

an
d

el
se

ie
re

n
. 

B
o

re
tt

sl
ag

et
s 

v
ed

li
k

eh
o

ld
sp

li
k

t 

o
m

fa
tt

er
 o

g
så

 u
tv

en
d

ig
 v

ed
li

k
eh

o
ld

 a
v

 v
in

d
u

er
. 

 (3
) 

B
o

re
tt

sl
ag

et
s 

v
ed

li
k

eh
o

ld
sp

li
k

t 
o

m
fa

tt
er

 o
g

så
 u

ts
k

if
ti

n
g

 a
v

 v
in

d
u

er
, 

h
er

u
n

d
er

 n
ø

d
v

en
d

ig
 

u
ts

k
if

ti
n

g
 a

v
 i

so
le

rg
la

ss
, 

o
g

 y
tt

er
d

ø
re

r 
ti

l 
b

o
li

g
en

 e
ll

er
 r

ep
ar

as
jo

n
 e

ll
er

 u
ts

k
if

ti
n

g
 a

v
 t

ak
, 
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5
 

b
je

lk
el

ag
, 

b
æ

re
n

d
e 

v
eg

g
k

o
n

st
ru

k
sj

o
n

er
, 

sl
u

k
, 

sa
m

t 
rø

r 
el

le
r 

le
d

n
in

g
er

 s
o

m
 e

r 
b

y
g
d

 i
n

n
 i

 b
æ

re
n

d
e 

k
o

n
st

ru
k

sj
o

n
er

 m
ed

 u
n

n
ta

k
 a

v
 v

ar
m

ek
ab

le
r.

  

 (4
) 

A
n

d
el

se
ie

re
n

 s
k

al
 g

i 
ad

g
an

g
 t

il
 b

o
li

g
en

 s
li

k
 a

t 
b

o
re

tt
sl

ag
et

 k
an

 u
tf

ø
re

 s
in

 v
ed

li
k

eh
o

ld
sp

li
k

t,
 

h
er

u
n

d
er

 e
tt

er
sy

n
, 

re
p

ar
as

jo
n

 e
ll

er
 u

ts
k

if
ti

n
g

. 
E

tt
er

sy
n

 o
g

 u
tf

ø
ri

n
g

 a
v

 a
rb

ei
d

 s
k

al
 g

je
n

n
o

m
fø

re
s 

sl
ik

 a
t 

d
et

 i
k

k
e 

er
 t

il
 u

n
ø

d
ig

 u
le

m
p

e 
fo

r 
an

d
el

se
ie

re
n

 e
ll

er
 a

n
n

en
 b

ru
k

er
 a

v
 b

o
li

g
en

. 

 (5
) 

A
n

d
el

se
ie

r 
k

an
 k

re
v

e 
er

st
at

n
in

g
 f

o
r 

ta
p

 s
o

m
 f

ø
lg

e 
av

 a
t 

b
o

re
tt

sl
ag

et
 i

k
k

e 
o

p
p

fy
ll

er
 p

li
k

te
n

e 

si
n

e,
 j

f 
b

o
re

tt
sl

ag
sl

o
v

en
s 

§
 5

-1
8

. 
 

 6
. 

P
å

le
g

g
 o

m
 s

a
lg

 o
g

 f
ra

v
ik

el
se

 

 6
-1

 M
is

li
g

h
o

ld
 

A
n

d
el

se
ie

rs
 b

ru
d

d
 p

å 
si

n
e 

fo
rp

li
k

te
ls

er
 o

v
er

fo
r 

b
o

re
tt

sl
ag

et
 u

tg
jø

r 
m

is
li

g
h

o
ld

. 
S

o
m

 m
is

li
g

h
o

ld
 

re
g

n
es

 b
la

n
t 

an
n

et
 m

an
g

le
n

d
e 

b
et

al
in

g
 a

v
 f

el
le

sk
o

st
n

ad
er

, 
fo

rs
ø

m
t 

v
ed

li
k

eh
o

ld
sp

li
k

t,
 u

lo
v

li
g

 

b
ru

k
 e

ll
er

 o
v

er
la

ti
n

g
 a

v
 b

ru
k

 o
g

 b
ru

d
d

 p
å 

h
u

so
rd

en
sr

eg
le

r.
  

 6
-2

 P
å

le
g

g
 o

m
 s

a
lg

 

(1
) 

H
v

is
 e

n
 a

n
d

el
se

ie
r 

ti
l 

tr
o

ss
 f

o
r 

ad
v

ar
se

l 
v

es
en

tl
ig

 m
is

li
g

h
o

ld
er

 s
in

e 
p

li
k

te
r,

 k
an

 b
o

re
tt

sl
ag

et
 

p
ål

eg
g

e 
v

ed
k

o
m

m
en

d
e 

å 
se

lg
e 

an
d

el
en

, 
jf

 b
o

re
tt

sl
ag

sl
o

v
en

s 
§

 5
-2

2
 f

ø
rs

te
 l

ed
d

. 
A

d
v

ar
se

l 
sk

al
 g

is
 

sk
ri

ft
li

g
 o

g
 o

p
p

ly
se

 o
m

 a
t 

v
es

en
tl

ig
 m

is
li

g
h

o
ld

 g
ir

 l
ag

et
 r

et
t 

ti
l 

å 
k

re
v

e 
an

d
el

en
 s

o
lg

t.
  

 6
-3

 F
ra

v
ik

el
se

 

M
ed

fø
re

r 
an

d
el

se
ie

re
n

s 
el

le
r 

b
ru

k
er

en
s 

o
p

p
fø

rs
el

 f
ar

e 
fo

r 
ø

d
el

eg
g

el
se

 e
ll

er
 v

es
en

tl
ig

 f
o

rr
in

g
el

se
 

av
 e

ie
n

d
o

m
m

en
, 

el
le

r 
er

 a
n

d
el

se
ie

re
n

s 
el

le
r 

b
ru

k
er

en
s 

o
p

p
fø

rs
el

 t
il

 a
lv

o
rl

ig
 p

la
g

e 
el

le
r 

sj
en

an
se

 

fo
r 

ei
en

d
o

m
m

en
es

 ø
v

ri
g

e 
an

d
el

se
ie

re
 e

ll
er

 b
ru

k
er

e,
 k

an
 s

ty
re

t 
k

re
v

e 
fr

av
ik

el
se

 f
ra

 b
o

li
g

en
 e

tt
er

 

tv
an

g
sf

u
ll

b
y

rd
el

se
sl

o
v

en
s 

k
ap

it
te

l 
1

3
. 

 

  7
. 

F
el

le
sk

o
st

n
a

d
er

 o
g

 p
a

n
te

si
k

k
er

h
et

 

 7
-1

 F
el

le
sk

o
st

n
a

d
er

  

(1
) 

F
el

le
sk

o
st

n
ad

en
e 

b
et

al
es

 h
v

er
 m

ån
ed

. 
B

o
re

tt
sl

ag
et

 k
an

 e
n

d
re

 f
el

le
sk

o
st

n
ad

en
e 

m
ed

 e
n

 

m
ån

ed
s 

sk
ri

ft
li

g
 v

ar
se

l.
  

 (2
) 

F
o

r 
fe

ll
es

k
o

st
n

ad
er

 s
o

m
 i

k
k

e 
b

li
r 

b
et

al
t 

v
ed

 f
o

rf
al

l,
 s

v
ar

er
 a

n
d

el
se

ie
re

n
 d

en
 t

il
 e

n
 h

v
er

 t
id

 

g
je

ld
en

d
e 

fo
rs

in
k

el
se

sr
en

te
 e

tt
er

 l
o

v
 a

v
 1

7
. 

d
es

em
b

er
 1

9
7
6

 n
r 

1
0

0
. 

 

 7
-2

 B
o

re
tt

sl
a

g
et

s 
p

a
n

te
si

k
k

er
h

et
 

F
o

r 
k

ra
v

 p
å 

d
ek

n
in

g
 a

v
 f

el
le

sk
o

st
n

ad
er

 o
g

 a
n

d
re

 k
ra

v
 f

ra
 l

ag
sf

o
rh

o
ld

et
 h

ar
 l

ag
et

 p
an

te
re

tt
 i

 

an
d

el
en

 f
o

ra
n

 a
ll

e 
an

d
re

 h
ef

te
ls

er
. 

P
an

te
k

ra
v

et
 e

r 
b

eg
re

n
se

t 
ti

l 
en

 s
u

m
 s

o
m

 s
v

ar
er

 t
il

 t
o

 g
an

g
er

 

fo
lk

et
ry

g
d

en
s 

g
ru

n
n

b
el

ø
p

 p
å 

ti
d

sp
u

n
k

te
t 

d
a 

tv
an

g
sd

ek
n

in
g

 b
es

lu
tt

es
 g

je
n

n
o

m
fø

rt
. 

  8
. 

S
ty

re
t 

o
g

 d
et

s 
v

ed
ta

k
 

 8
-1

 S
ty

re
t 

 

(1
) 

B
o

re
tt

sl
ag

et
 s

k
al

 h
a 

et
 s

ty
re

 s
o

m
 s

k
al

 b
es

tå
 a

v
 e

n
 s

ty
re

le
d

er
 o

g
 2

 a
n

d
re

 m
ed

le
m

m
er

 m
ed

 1
 

v
ar

am
ed

le
m

. 
 

 (2
) 

F
u

n
k

sj
o

n
st

id
en

 f
o

r 
st

y
re

le
d

er
 o

g
 d

e 
an

d
re

 m
ed

le
m

m
en

e 
er

 t
o

 å
r.

 V
ar

am
ed

le
m

 v
el

g
es

 f
o

r 
et

t 

år
. 

S
ty

re
m

ed
le

m
 o

g
 v

ar
am

ed
le

m
 k

an
 g

je
n

v
el

g
es

. 
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6
 

 (3
) 

S
ty

re
t 

sk
al

 v
el

g
es

 a
v

 g
en

er
al

fo
rs

am
li

n
g

en
. 

G
en

er
al

fo
rs

am
li

n
g

en
 v

el
g

er
 s

ty
re

le
d

er
 v

ed
 

sæ
rs

k
il

t 
v

al
g

. 
S

ty
re

t 
v

el
g
er

 n
es

tl
ed

er
 b

la
n

t 
si

n
e 

m
ed

le
m

m
er

. 
 

 8
-2

 S
ty

re
ts

 o
p

p
g

a
v

er
 

(1
) 

S
ty

re
t 

sk
al

 l
ed

e 
v

ir
k

so
m

h
et

en
 i

 s
am

sv
ar

 m
ed

 l
o

v
, 

v
ed

te
k

te
r 

o
g

 g
en

er
al

fo
rs

am
li

n
g

en
s 

v
ed

ta
k

. 

S
ty

re
t 

k
an

 t
a 

al
le

 a
v

g
jø

re
ls

er
 s

o
m

 i
k

k
e 

i 
lo

v
en

 e
ll

er
 v

ed
te

k
te

n
e 

er
 l

ag
t 

ti
l 

an
d

re
 o

rg
an

er
. 

 

 (2
) 

S
ty

re
le

d
er

 s
k

al
 s

ø
rg

e 
fo

r 
at

 s
ty

re
t 

h
o

ld
er

 m
ø

te
 s

å 
o

ft
e 

so
m

 d
et

 t
re

n
g

s.
 E

t 
st

y
re

m
ed

le
m

 e
ll

er
 

fo
rr

et
n

in
g

sf
ø

re
re

n
 k

an
 k

re
v

e 
at

 s
ty

re
t 

sa
m

m
en

k
al

le
s.

  

 (3
) 

S
ty

re
t 

sk
al

 f
ø

re
 p

ro
to

k
o

ll
 o

v
er

 s
ty

re
sa

k
en

e.
 P

ro
to

k
o

ll
en

 s
k

al
 u

n
d

er
sk

ri
v

es
 a

v
 d

e 
fr

am
m

ø
tt

e 

st
y

re
m

ed
le

m
m

en
e.

  

 

(4
) 

S
ty

re
t 

n
o

m
in

er
er

 e
tt

 s
ty

re
m

ed
le

m
 o

g
 e

tt
 v

ar
am

ed
le

m
 f

ra
 s

it
t 

si
tt

en
d

e 
st

y
re

 s
o

m
 s

ty
re

m
ed

le
m

 i
 

S
am

ei
et

 B
ra

g
er

n
es

 A
tr

iu
m

 P
ar

k
er

in
g

. 

  8
-3

 S
ty

re
ts

 v
ed

ta
k

 

(1
) 

S
ty

re
t 

er
 v

ed
ta

k
sf

ø
rt

 n
år

 m
er

 e
n

n
 h

al
v

p
ar

te
n

 a
v

 a
ll

e 
st

y
re

m
ed

le
m

m
en

e 
er

 t
il

 s
te

d
e.

 V
ed

ta
k

 

k
an

 t
re

ff
es

 m
ed

 m
er

 e
n

n
 h

al
v

p
ar

te
n

 a
v

 d
e 

av
g

it
te

 s
te

m
m

en
e.

 S
tå

r 
st

em
m

en
e 

li
k

t,
 g

jø
r 

m
ø

te
le

d
er

en
s 

st
em

m
e 

u
ts

la
g

et
. 

D
e 

so
m

 s
te

m
m

er
 f

o
r 

et
 v

ed
ta

k
 s

o
m

 i
n

n
eb

æ
re

r 
en

 e
n

d
ri

n
g

, 
m

å 

li
k

ev
el

 u
tg

jø
re

 m
in

st
 e

n
 t

re
d

je
d

el
 a

v
 a

ll
e 

st
y

re
m

ed
le

m
m

en
e.

  

 (2
) 

S
ty

re
t 

k
an

 i
k

k
e 

u
te

n
 a

t 
g

en
er

al
fo

rs
am

li
n

g
en

 h
ar

 g
it

t 
sa

m
ty

k
k

e 
m

ed
 m

in
st

 t
o

 t
re

d
je

d
el

s 
fl

er
ta

ll
, 

fa
tt

e 
v

ed
ta

k
 o

m
: 

  

1
. 

o
m

b
y

g
g

in
g

, 
p

åb
y

g
g

in
g

 e
ll

er
 a

n
d

re
 e

n
d

ri
n

g
er

 a
v

 b
eb

y
g

g
el

se
n

 e
ll

er
 t

o
m

te
n

 s
o

m
 e

tt
er

 

fo
rh

o
ld

en
e 

i 
la

g
et

 g
år

 u
t 

o
v

er
 v

an
li

g
 f

o
rv

al
tn

in
g

 o
g

 v
ed

li
k

eh
o

ld
, 

 

2
. 

å 
ø

k
e 

ta
ll

et
 p

å 
an

d
el

er
 e

ll
er

 å
 k

n
y

tt
e 

an
d

el
er

 t
il

 b
o

li
g

er
 s

o
m

 t
id

li
g

er
e 

h
ar

 v
æ

rt
 b

en
y

tt
et

 t
il

 

u
tl

ei
e,

 j
f 

b
o

re
tt

sl
ag

sl
o

v
en

s 
§

 3
-2

 a
n

d
re

 l
ed

d
, 

 

3
. 

sa
lg

 e
ll

er
 k

jø
p

 a
v

 f
as

t 
ei

en
d

o
m

, 
 

4
. 

å 
ta

 o
p

p
 l

ån
 s

o
m

 s
k

al
 s

ik
re

s 
m

ed
 p

an
t 

m
ed

 p
ri

o
ri

te
t 

fo
ra

n
 i

n
n

sk
u

d
d

en
e,

  

5
. 

an
d

re
 r

et
ts

li
g

e 
d

is
p

o
si

sj
o
n

er
 o

v
er

 f
as

t 
ei

en
d

o
m

 s
o

m
 g

år
 u

t 
o

v
er

 v
an

li
g

 f
o

rv
al

tn
in

g
, 

 

6
. 

an
d

re
 t

il
ta

k
 s

o
m

 g
år

 u
t 

o
v

er
 v

an
li

g
 f

o
rv

al
tn

in
g

, 
n

år
 t

il
ta

k
et

 f
ø

re
r 

m
ed

 s
eg

 ø
k

o
n

o
m

is
k

 

an
sv

ar
 e

ll
er

 u
tl

eg
g

 f
o
r 

la
g

et
 p

å 
m

er
 e

n
n

 f
em

 p
ro

se
n

t 
av

 d
e 

år
li

g
e 

fe
ll

es
k

o
st

n
ad

en
e.

 

 8
-4

 R
ep

re
se

n
ta

sj
o

n
 o

g
 f

u
ll

m
a

k
t 

 

T
o

 s
ty

re
m

ed
le

m
m

er
 i

 f
el

le
ss

k
ap

 r
ep

re
se

n
te

re
r 

la
g

et
 u

ta
d

 o
g

 t
eg

n
er

 d
et

s 
n

av
n

. 
 

   9
. 

G
en

er
a

lf
o

rs
a

m
li

n
g

en
 

 9
-1

 M
y

n
d

ig
h

et
 

D
en

 ø
v

er
st

e 
m

y
n

d
ig

h
et

 i
 b

o
re

tt
sl

ag
et

 u
tø

v
es

 a
v

 g
en

er
al

fo
rs

am
li

n
g

en
. 

 

 9
-2

 T
id

sp
u

n
k

t 
fo

r 
g

en
er

a
lf

o
rs

a
m

li
n

g
 

(1
) 

O
rd

in
æ

r 
g

en
er

al
fo

rs
am

li
n

g
 s

k
al

 h
o

ld
es

 h
v

er
t 

år
 i

n
n

en
 u

tg
an

g
en

 a
v

 j
u

n
i.

 

 (2
) 

E
k

st
ra

o
rd

in
æ

r 
g

en
er

al
fo

rs
am

li
n

g
 h

o
ld

es
 n

år
 s

ty
re

t 
fi

n
n

er
 d

et
 n

ø
d

v
en

d
ig

, 
el

le
r 

n
år

 r
ev

is
o

r 

el
le

r 
m

in
st

 t
o

 a
n

d
el

se
ie

re
 s

o
m

 t
il

 s
am

m
en

 h
ar

 m
in

st
 e

n
 t

ie
n

d
ed

el
 a

v
 s

te
m

m
en

e,
 k

re
v

er
 d

et
 o

g
 

sa
m

ti
d

ig
 o

p
p

g
ir

 h
v

il
k

e 
sa

k
er

 d
e 

ø
n

sk
er

 b
eh

an
d

le
t.
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7
 

9
-3

 V
a

rs
el

 o
m

 o
g

 i
n

n
k

a
ll

in
g

 t
il

 g
en

er
a

lf
o

rs
a

m
li

n
g

 

(1
) 

F
o

ru
t 

fo
r 

o
rd

in
æ

r 
g

en
er

al
fo

rs
am

li
n

g
 s

k
al

 s
ty

re
t 

v
ar

sl
e 

an
d

el
se

ie
rn

e 
o

m
 d

at
o

 f
o

r 
m

ø
te

t 
o

g
 o

m
 

fr
is

t 
fo

r 
in

n
le

v
er

in
g

 a
v

 s
ak

er
 s

o
m

 ø
n

sk
es

 b
eh

an
d

le
t.

  

 (2
) 

G
en

er
al

fo
rs

am
li

n
g

en
 s

k
al

 i
n

n
k

al
le

s 
sk

ri
ft

li
g

 a
v

 s
ty

re
t 

m
ed

 e
t 

v
ar

se
l 

so
m

 s
k

al
 v

æ
re

 p
å 

m
in

st
 

åt
te

 o
g

 h
ø

y
st

 t
ju

e 
d

ag
er

. 
E

k
st

ra
o

rd
in

æ
r 

g
en

er
al

fo
rs

am
li

n
g

 k
an

 o
m

 n
ø

d
v

en
d

ig
 k

al
le

s 
in

n
 m

ed
 

k
o

rt
er

e 
v

ar
se

l 
so

m
 l

ik
ev

el
 s

k
al

 v
æ

re
 p

å 
m

in
st

 t
re

 d
ag

er
. 

I 
b

eg
g

e 
ti

lf
el

le
r 

sk
al

 d
et

 g
is

 s
k

ri
ft

li
g

 

m
el

d
in

g
 t

il
 b

o
li

g
b

y
g

g
el

ag
et

. 
 

  (3
) 

I 
in

n
k

al
li

n
g

en
 s

k
al

 d
e 

sa
k

en
e 

so
m

 s
k

al
 b

eh
an

d
le

s 
v

æ
re

 b
es

te
m

t 
an

g
it

t.
 S

k
al

 e
t 

fo
rs

la
g

 s
o

m
 

et
te

r 
b

o
re

tt
sl

ag
sl

o
v

en
 e

ll
er

 v
ed

te
k

te
n

e 
m

å 
v

ed
ta

s 
m

ed
 m

in
st

 t
o

 t
re

d
je

d
el

s 
fl

er
ta

ll
 k

u
n

n
e 

b
eh

an
d

le
s,

 m
å 

h
o

v
ed

in
n

h
o

ld
et

 v
æ

re
 a

n
g

it
t 

i 
in

n
k

al
li

n
g

en
. 

S
ak

er
 s

o
m

 e
n

 a
n

d
el

se
ie

r 
ø

n
sk

er
 

b
eh

an
d

le
t 

p
å 

o
rd

in
æ

r 
g

en
er

al
fo

rs
am

li
n

g
 s

k
al

 n
ev

n
es

 i
 i

n
n

k
al

li
n

g
en

 n
år

 s
ty

re
t 

h
ar

 m
o

tt
at

t 
k

ra
v

 o
m

 

d
et

 e
tt

er
 v

ed
te

k
te

n
es

 p
u

n
k

t 
9

-3
 (

1
).

  

 9
-4

 S
a

k
er

 s
o

m
 s

k
a

l 
b

eh
a

n
d

le
s 

p
å

 o
rd

in
æ

r 
g

en
er

a
lf

o
rs

a
m

li
n

g
  

- 
G

o
d

k
je

n
n

in
g

 a
v

 å
rs

b
er

et
n

in
g

 f
ra

 s
ty

re
t 

 

- 
G

o
d

k
je

n
n

in
g

 a
v

 å
rs

re
g

n
sk

ap
  

- 
V

al
g

 a
v

 s
ty

re
m

ed
le

m
m

er
 o

g
 v

ar
am

ed
le

m
m

er
 

- 
V

al
g

 a
v

 d
el

eg
er

te
 t

il
 b

o
li

g
b

y
g

g
el

ag
et

s 
g

en
er

al
fo

rs
am

li
n

g
 

- 
E

v
en

tu
el

t 
v

al
g

 a
v

 r
ev

is
o

r 

- 
F

as
ts

et
ti

n
g

 a
v

 g
o

d
tg

jø
re

ls
e 

ti
l 

st
y

re
t 

 

- 
A

n
d

re
 s

ak
er

 s
o

m
 e

r 
n

ev
n

t 
i 

in
n

k
al

li
n

g
en

 

  9
-5

 M
ø

te
le

d
el

se
 o

g
 p

ro
to

k
o

ll
 

G
en

er
al

fo
rs

am
li

n
g

en
 s

k
al

 l
ed

es
 a

v
 s

ty
re

le
d

er
en

 m
ed

 m
in

d
re

 g
en

er
al

fo
rs

am
li

n
g

en
 v

el
g

er
 e

n
 

an
n

en
 m

ø
te

le
d

er
. 

M
ø

te
le

d
er

en
 s

k
al

 s
ø

rg
e 

fo
r 

at
 d

et
 f

ø
re

s 
p

ro
to

k
o

ll
 f

ra
 g

en
er

al
fo

rs
am

li
n

g
en

. 
 

 9
-6

 S
te

m
m

er
et

t 
o

g
 f

u
ll

m
a

k
t 

H
v

er
 a

n
d

el
se

ie
r 

h
ar

 e
n

 s
te

m
m

e 
p

å 
g

en
er

al
fo

rs
am

li
n

g
en

. 
H

v
er

 a
n

d
el

se
ie

r 
k

an
 m

ø
te

 v
ed

 

fu
ll

m
ek

ti
g

 p
å 

g
en

er
al

fo
rs

am
li

n
g

en
, 

m
en

 i
n

g
en

 k
an

 v
æ

re
 f

u
ll

m
ek

ti
g

 f
o

r 
m

er
 e

n
n

 e
n

 a
n

d
el

se
ie

r.
 

F
o

r 
en

 a
n

d
el

 m
ed

 f
le

re
 e

ie
re

 k
an

 d
et

 b
ar

e 
av

g
is

 e
n

 s
te

m
m

e.
  

 9
-7

 V
ed

ta
k

 p
å

 g
en

er
a

lf
o

rs
a

m
li

n
g

en
 

(1
) 

F
o

ru
te

n
 s

ak
er

 s
o

m
 n

ev
n

t 
i 

p
u

n
k

t 
9

-4
 i

 v
ed

te
k

te
n

e 
k

an
 i

k
k

e 
g

en
er

al
fo

rs
am

li
n

g
en

 f
at

te
 v

ed
ta

k
 i

 

an
d

re
 s

ak
er

 e
n

n
 d

e 
so

m
 e

r 
b

es
te

m
t 

an
g

it
t 

i 
in

n
k

al
li

n
g

en
. 

 (2
) 

M
ed

 d
e 

u
n

n
ta

k
 s

o
m

 f
ø

lg
er

 a
v

 b
o

re
tt

sl
ag

sl
o

v
en

 e
ll

er
 v

ed
te

k
te

n
e 

h
er

 f
at

te
s 

al
le

 b
es

lu
tn

in
g

er
 a

v
 

g
en

er
al

fo
rs

am
li

n
g

en
 m

ed
 m

er
 e

n
n

 h
al

v
p

ar
te

n
 a

v
 d

e 
av

g
it

te
 s

te
m

m
er

. 
V

ed
 v

al
g

 k
an

 

g
en

er
al

fo
rs

am
li

n
g

en
 p

å 
fo

rh
ån

d
 f

as
ts

et
te

 a
t 

d
en

 s
o

m
 f

år
 f

le
st

 s
te

m
m

er
 s

k
al

 r
eg

n
es

 s
o

m
 v

al
g

t.
  

 (3
) 

S
te

m
m

el
ik

h
et

 a
v

g
jø

re
s 

v
ed

 l
o

d
d

tr
ek

n
in

g
. 

 

  1
0

. 
In

h
a

b
il

it
et

, 
ta

u
sh

et
sp

li
k

t 
o

g
 m

in
d

re
ta

ll
sv

er
n

 

 1
0

-1
 I

n
h

a
b

il
it

et
  

(1
) 

E
t 

st
y

re
m

ed
le

m
 m

å 
ik

k
e 

d
el

ta
 i

 s
ty

re
b

eh
an

d
li

n
g

en
 e

ll
er

 a
v

g
jø

re
ls

en
 a

v
 n

o
e 

sp
ø

rs
m

ål
 d

er
 

m
ed

le
m

m
et

 s
el

v
 e

ll
er

 n
æ

rs
tå

en
d

e 
h

ar
 e

n
 f

ra
m

tr
ed

en
d

e 
p

er
so

n
li

g
 e

ll
er

 ø
k

o
n

o
m

is
k

 s
æ

ri
n

te
re

ss
e.

 

 (2
) 

In
g

en
 k

an
 s

el
v

 e
ll

er
 v

ed
 f

u
ll

m
ek

ti
g

 e
ll

er
 s

o
m

 f
u

ll
m

ek
ti

g
 d

el
ta

 i
 e

n
 a

v
st

em
n

in
g

 p
å 

g
en

er
al

fo
rs

am
li

n
g

en
 o

m
 a

v
ta

le
 m

ed
 s

eg
 s

el
v

 e
ll

er
 n

æ
rs

tå
en

d
e 

el
le

r 
o

m
 a

n
sv

ar
 f

o
r 

se
g

 s
el

v
 e

ll
er
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8
 

n
æ

rs
tå

en
d

e 
i 

fo
rh

o
ld

 t
il

 l
ag

et
. 

D
et

 s
am

m
e 

g
je

ld
er

 a
v

st
em

n
in

g
 o

m
 p

ål
eg

g
 o

m
 s

al
g

 e
ll

er
 k

ra
v

 o
m

 

fr
av

ik
el

se
 e

tt
er

 b
o

re
tt

sl
ag

sl
o

v
en

s 
§

§
 5

-2
2

 o
g

 5
-2

3
. 

 

 1
0

-2
 T

a
u

sh
et

sp
li

k
t 

 

T
il

li
ts

v
al

g
te

, 
fo

rr
et

n
in

g
sf

ø
re

r 
o

g
 a

n
sa

tt
e 

i 
et

 b
o

re
tt

sl
ag

 h
ar

 p
li

k
t 

ti
l 

å 
b

ev
ar

e 
ta

u
sh

et
 o

v
er

fo
r 

u
v

ed
k

o
m

m
en

d
e 

o
m

 d
et

 d
e 

i 
fo

rb
in

d
el

se
 m

ed
 v

ir
k

so
m

h
et

en
 i

 l
ag

et
 f

år
 v

it
e 

o
m

 n
o

en
s 

p
er

so
n

li
g

e 

fo
rh

o
ld

. 
D

et
te

 g
je

ld
er

 i
k

k
e 

d
er

so
m

 i
n

g
en

 b
er

et
ti

g
et

 i
n

te
re

ss
e 

ti
ls

ie
r 

ta
u

sh
et

. 
 

 1
0

-3
 M

in
d

re
ta

ll
sv

er
n

 

G
en

er
al

fo
rs

am
li

n
g

en
, 

st
y

re
t 

el
le

r 
fo

rr
et

n
in

g
sf

ø
re

r 
k

an
 i

k
k

e 
tr

ef
fe

 b
es

lu
tn

in
g

 s
o

m
 e

r 
eg

n
et

 t
il

 å
 g

i 

v
is

se
 a

n
d

el
se

ie
re

 e
ll

er
 a

n
d

re
 e

n
 u

ri
m

el
ig

 f
o

rd
el

 t
il

 s
k

ad
e 

fo
r 

an
d

re
 a

n
d

el
se

ie
re

 e
ll

er
 l

ag
et

. 
 

   1
1

. 
V

ed
te

k
ts

en
d

ri
n

g
er

 o
g

 f
o
rh

o
ld

et
 t

il
 b

o
re

tt
sl

o
v

en
e
 

 1
1

-1
 V

ed
te

k
ts

en
d

ri
n

g
er

 

(1
) 

E
n

d
ri

n
g

er
 i

 b
o

re
tt

sl
ag

et
s 

v
ed

te
k

te
r 

k
an

 b
ar

e 
b

es
lu

tt
es

 a
v

 g
en

er
al

fo
rs

am
li

n
g

en
 m

ed
 m

in
st

 t
o

 

tr
ed

je
d

el
er

 a
v

 d
e 

av
g

it
te

 s
te

m
m

er
. 

 

 (2
) 

F
ø

lg
en

d
e 

en
d

ri
n

g
er

 a
v

 v
ed

te
k

te
n

e 
k

an
 i

k
k

e 
sk

je
 u

te
n

 s
am

ty
k

k
e 

fr
a 

b
o

li
g

b
y

g
g

el
ag

et
, 

jf
 

b
o

re
tt

sl
ag

sl
o

v
en

s 
§

 7
-1

2
: 

 

- 
v

il
k

år
 f

o
r 

å 
v

æ
re

 a
n

d
el

se
ie

r 
i 

b
o

re
tt

sl
ag

et
 

- 
b

es
te

m
m

el
se

 o
m

 f
o

rk
jø

p
sr

et
t 

ti
l 

an
d

el
 i

 b
o

re
tt

sl
ag

et
 

- 
d

en
n

e 
b

es
te

m
m

el
se

 o
m

 g
o

d
k

je
n

n
in

g
 a

v
 v

ed
te

k
ts

en
d

ri
n

g
er

 

 1
1

-2
 F

o
rh

o
ld

et
 t

il
 b

o
re

tt
sl

o
v

en
e 

 

F
o

r 
så

 v
id

t 
ik

k
e 

an
n

et
 f

ø
lg

er
 a

v
 v

ed
te

k
te

n
e 

g
je

ld
er

 r
eg

le
n

e 
i 

lo
v

 o
m

 b
o

re
tt

sl
ag

 a
v

 0
6

.0
6

.2
0

0
3

 n
r 

3
9

. 
jf

 l
o

v
 o

m
 b

o
li

g
b

y
g

g
el

ag
 a

v
 s

am
m

e 
d

at
o

. 

  1
2

. 
S

æ
rl

ig
e 

b
es

te
m

m
el

se
r 

o
m

 p
a

rk
er

in
g

, 
b

o
d

er
, 

u
te

o
p

p
h

o
ld

sa
re

a
l 

o
g

 a
d

k
o

m
ts

a
re

a
l 

 1
2

-1
 I

n
n

v
en

d
ig

e 
p

a
rk

er
in

g
sp

la
ss

er
 o

g
 b

o
d

 b
el

ig
g

en
d

e 
i 

a
n

le
g

g
se

ie
n

d
o

m
 p

a
rk

er
in

g
 –

 g
n

r 

1
1

4
 b

n
r 

1
5

4
1

 i
 D

ra
m

m
en

 

 I 
g

ar
as

je
an

le
g

g
et

, 
g

n
r.

 1
1

4
 b

n
r 

1
5

4
1

, 
b

el
ig

g
en

d
e 

i 
p

la
n

 U
 o

g
 i

 p
la

n
 1

 e
r 

d
et

 e
ta

b
le

rt
 

p
ar

k
er

in
g

sp
la

ss
er

 o
g

 b
o

d
er

 s
o

m
 e

g
n

e 
se

k
sj

o
n

er
. 

D
en

n
e 

ei
en

d
o

m
m

en
 e

r 
et

ab
le

rt
 s

o
m

 e
n

 

an
le

g
g

se
ie

n
d

o
m

 (
v

o
lu

m
ei

en
d

o
m

) 
o

g
 u

tg
jø

r 
et

 e
g

et
 e

ie
rs

ek
sj

o
n

ss
am

ei
e 

o
g

 e
r 

ti
l 

b
ru

k
 f

o
r 

fl
er

e 

ei
en

d
o

m
m

er
. 

 

 A
n

le
g

g
se

ie
n

d
o

m
 p

ar
k

er
in

g
 e

r 
se

k
sj

o
n

er
t 

o
g

 v
il

 f
o

rm
el

t 
v

æ
re

 e
tt

 e
g

et
 s

am
ei

e 
m

ed
 e

g
n

e 
v

ed
te

k
te

r.
 

D
et

 v
il

 v
æ

re
 f

el
le

su
tg

if
te

r 
o

g
så

 f
o

r 
d

en
n

e 
an

le
g

g
se

ie
n

d
o

m
m

en
 s

o
m

 B
ra

g
er

n
es

 A
tr

iu
m

 b
o

re
tt

sl
ag

 

sk
al

 b
et

al
e 

si
n

 a
n

d
el

 a
v

 o
g

 i
n

n
g

å 
i 

fe
ll

es
u

tg
if

te
n

e.
 

 1
9

 a
v

 p
ar

k
er

in
g

sp
la

ss
er

 o
g

 1
 b

o
d

 i
 a

n
le

g
g

se
ie

n
d

o
m

 (
p

ar
k

er
in

g
) 

sk
al

 t
je

n
e 

so
m

 p
ar

k
er

in
g

 o
g

 b
o

d
 

fo
r 

B
ra

g
er

n
es

 A
tr

iu
m

 b
o

re
tt

sl
ag

 i
 a

n
le

g
g

se
ie

n
d

o
m

m
en

. 
D

is
se

 e
r 

se
k

sj
o

n
er

t 
so

m
 e

g
n

e 
se

k
sj

o
n

er
 

o
g

 e
r 

h
je

m
m

el
so

v
er

fø
rt

 t
il

 B
ra

g
er

n
es

 A
tr

iu
m

 b
o

re
tt

sl
ag

. 
P

ar
k

er
in

g
sp

la
ss

en
e 

o
g

 b
o

d
en

 e
r 

v
is

t 
p

å 

v
ed

la
g

te
 p

la
n

te
g

n
in

g
er

 –
 v

ed
le

g
g

 n
r.

 1
. 

 P
å 

fe
ll

es
ar

ea
le

t 
i 

g
n

r 
1

1
4

 b
n

r 
1
5

4
1

 e
r 

d
et

 o
g

så
 e

ta
b

le
rt

 3
 s

tk
 p

ar
k

er
in

g
sp

la
ss

er
 t

il
 b

ru
k
 f

o
r 

to
-

ro
m

sl
ei

li
g

h
et

er
 i

 S
am

ei
et

 B
ra

g
er

n
es

 A
tr

iu
m

 (
1

 s
tk

),
 i

 B
ra

g
er

n
es

 A
tr

iu
m

 b
o

re
tt

sl
ag

 (
1

 s
tk

) 
o

g
 i

 

S
am

ei
et

 N
ed

re
 S

to
rg

at
e 

9
 D

ra
m

m
en

 (
1

 s
tk

).
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9
 

D
ri

ft
s-

 o
g

 v
ed

li
k

eh
o

ld
su

tg
if

te
r 

so
m

 k
n

y
tt

er
 s

eg
 t

il
 a

n
le

g
g

se
ie

n
d

o
m

 p
ar

k
er

in
g

, 
g

n
r 

1
1

4
 b

n
r 

1
5

4
1

, 

m
ed

 p
ar

k
er

in
g

sp
la

ss
er

 o
g

 b
o

d
er

 s
k

al
 f

o
rd

el
es

 f
o

rh
o

ld
sm

es
si

g
 p

å 
se

k
sj

o
n

se
ie

rn
e 

i 

an
le

g
g

se
ie

n
d

o
m

 p
ar

k
er

in
g

 i
 h

en
h

o
ld

 t
il

 d
en

 f
o

rd
el

in
g

sb
rø

k
en

 s
o

m
 f

re
m

g
år

 a
v

 v
ed

te
k

te
n

e 
fo

r 

S
am

ei
et

 B
ra

g
er

n
es

 A
tr

iu
m

 P
ar

k
er

in
g

 s
o

m
 v

ed
le

g
g

es
 n

æ
rv

æ
re

n
d

e 
v

ed
te

k
te

r 
- 

v
ed

le
g

g
 n

r.
 2

. 

 F
o

rd
el

in
g

en
 s

k
al

 s
k

je
 e

tt
er

 n
æ

rm
er

e 
fa

st
sa

tt
 f

o
rd

el
in

g
sn

ø
k

k
el

 b
as

er
t 

p
å 

an
ta

ll
 b

o
d

er
 o

g
  

an
ta

ll
 p

ar
k

er
in

g
sp

la
ss

er
 h

v
er

 e
n

k
el

t 
ei

er
. 

 Ø
v

ri
g

e 
b

o
d

er
 t

il
h

ø
re

n
d

e 
b

o
re

tt
sl

ag
et

 l
ig

g
er

 i
n

n
e 

i 
d

e 
d

el
er

 a
v

 b
o

re
tt

sl
ag

et
s 

ei
en

d
o

m
 g

n
r 

1
1

4
 b

n
r 

1
5

3
9

 s
o

m
 s

tr
ek

k
er

 s
eg

 n
ed

 i
 1

 e
ta

sj
en

 o
g

 i
 k

je
ll

er
en

. 
B

o
d

en
e 

er
 v

is
t 

p
å 

v
ed

la
g

te
 p

la
n

te
g

n
in

g
er

 –
 

v
ed

le
g

g
 n

r 
3

. 

  1
2

-2
 F

el
le

s 
u

te
o

p
p

h
o

ld
sa

re
a

l 
b

el
ig

g
en

d
e 

p
å

 e
ie

n
d

o
m

m
en

e 
ti

lh
ø

re
n

d
e 

S
a

m
ei

et
 B

ra
g

er
n

es
 

A
tr

iu
m

 o
g

 B
ra

g
er

n
es

 A
tr

iu
m

 b
o

re
tt

sl
a

g
 

  
  

  
  

 

U
te

o
p

p
h

o
ld

sa
re

al
er

 –
 a

tr
ie

t 
- 

b
el

ig
g

en
d

e 
p

å 
ei

en
d

o
m

m
en

e 
g

n
r 

1
1

4
 b

n
r 

6
6

5
 t

il
h

ø
re

n
d

e 
S

am
ei

et
 

B
ra

g
er

n
es

 A
tr

iu
m

 o
g

 g
n

r 
1

1
4

 b
n

r 
1

5
3

9
 t

il
h

ø
re

n
d

e 
B

ra
g

er
n

es
 A

tr
iu

m
 b

o
re

tt
sl

ag
 e

r 
ti

l 
fe

ll
es

 b
ru

k
 

fo
r 

S
am

ei
et

 o
g

 b
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OVERSIKT OVER LØSØRE OG TILBEHØR TIL EIENDOMMEN 
 
Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens 
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020. 

 
Generelt 
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjøper og selgers 
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag. 

 
I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, når annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og 
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal følge med. Det samme gjelder varig 
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er særskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5. 
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over 
hva som skal regnes som «fastmontert eller særskilt tilpasset». 

 
Partene kan fritt avtale hva som skal følge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over løsøre og 
tilbehør som skal følge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjøper og selger dersom ikke 
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjøper har tatt forbehold i bud eller avtale på annen måte er 
inngått. Der intet annet er avtalt, vil løsøre og tilbehør medfølge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 
og § 3-5 og denne oversikt. 

 
Produkter og installasjoner som medfølger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell 
gjenværende leverandørgaranti. 

 
Dersom det er noe i nedenstående liste som ikke finnes på eiendommen, vil det heller ikke medfølge. 

 
 

1. HVITEVARER medfølger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven. 
 

2. HELDEKKENDE TEPPER følger med uansett festemåte. 
 

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, følger med uansett 
festemåte. Frittstående biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfølger ikke. Det følger ikke 
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder på visning. 

 
4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og 
tuneren/dekoder/tv-boks medfølger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med 
tilhørende festeordning samt musikkanlegg følger ikke med (se også punkt 12). 

 
5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og 
hyller, fastmonterte glass- og håndkleholdere, herunder håndklevarmere samt baderomsinnredning, 
medfølger. 

 
6. GARDEROBESKAP medfølger, selv om disse er løse. Fastmonterte garderobehyller og knagger 
medfølger. Innredning i garderobeskap, for eksempel løse eller fastmonterte trådkurver, hyller, 
stenger og lignende, medfølger. 

 
 
 

7. KJØKKENINNREDNING medfølger, herunder også åpne, fastmonterte hyller og løs eller fastmontert 
kjøkkenøy. 

 
8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, 
lamellgardiner og liftgardiner medfølger. 

 
9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfølger. 

 
10. SENTRALSTØVSUGER medfølger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm. 

 
11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights 
samt utelys og hagebelysning medfølger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper 
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt følger likevel ikke med. 

 
12. INSTALLERTE SMARTHUSLØSNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhørende 
trådløse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte høyttalere el. medfølger. Enkle 
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspærer eller smartpærer montert i sokkel 
medfølger likevel ikke. 

 
13. UTVENDIGE SØPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfølger. 

 
14. POSTKASSE medfølger. 

 
15. UTENDØRS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tørkestativ, samt andre faste 
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendørs kar, lekestue, 
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfølger. Guidekabel/avgrensingskabel til 
robotgressklipper medfølger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfølger ikke. 

 
16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfølger uavhengig av hvor laderen er 
montert. 

 
17. SOLCELLEANLEGG med tilhørende teknisk infrastruktur medfølger. 

 
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfølger. 

 
19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfølger der dette er påbudt. Løse stiger 
medfølger ikke. 

 
20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RØYKVARSLER medfølger der dette er påbudt. 
Det er eier og brukers plikt til å se til at utstyret forefinnes på enhver eiendom. Hvis annet ikke er 
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid følge med ved salg av eiendom. 

 
21. SAMTLIGE NØKLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjøper på 
overtakelsen, herunder nøkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportåpner e.l. Låses boder, uthus 
e.l. med hengelås, skal lås og nøkler til disse medfølge. 

 
22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfølger såfremt de er 
fastmontert. 
 

Planter, busker og trær som er plantet på tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av 
eiendommen og medfølger i handelen. 
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