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BYASVEGEN 24

By&svegen 24 er en romslig enebolig beliggende rett ovenfor Skogn sentrum. Boligen ligger fint til og nyter god utsikt utover
Skogn og fjorden fra stue og veranda. Boligen ligger innenfor gangavstand til barnehage, barne- og ungdomskole,
dagligvarebutikk og togstasjon.

* Eneboligen er vedlikeholdt og oppgradert senere ér.

e Etterisolert og ny kledning i 2019.

* Utvendige avlgpsledninger og vannledninger fra 2015.

* Isolert dobbelgarasje oppfert 2019. Ca. 64 m2 grunnflate. 2 elekiriske porter og ekstra lagring p& hems.
* | tillegg eldre enkelgarasje p& tomten.

e Utleiedel i sokkel. Pt. utleid for kr 8750, - pr. mnd.

* Selveier fomt.

* 150 m i luftlinje til neermeste dagligvare. Coop Extra Skogn.




BYASVEGEN 24

Prisantydning 4 450 000
Omkostninger 127 540
Totalpris 4 577 540
P-rom 209 m2
Bruksareal 217 m2

Soverom 6

Bad 3

Eierform Selveier Héavard Garberg

Byggedr 10- 754 Eiendomsmegler

Eiet tomt 749 m2 9577 15 39 / Havard.garberg@partners.no

& LOKALMEGLEREN
PARTNERS

Modfisera 8 A 7606 Levanger




Hems over garasije.

elektriske porter, innvendig bod og hems over.
Egen luft-til-luft varmepumpe. Mye lagringsplass.

Lsolert dobbelgarasje pa 8x8 m grunnflate, med 2




Hovedplan med stor stue, utsikt, kjgkken og ' 3 e - - i ? o l e . s = 3 el = Fin utsikt fra boligens hoveddel over bygda. Boligen
spiseplass, bad, bod (Opprinnelig trappegang ned il \ Ty TR = . ' g : S - ligger ca 150 m i luftlinje, ovenfor Coop Extra i
kiellerstue) og 4 soverom. \ g e : ' R eh e g : sentrum. (Karnapp er ikke byggemeldt og godkient)
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Entre. Romslig skyvedersgarderobe med goa_-"ﬁicss. fil
sko og yttertay. (Entre/vindfang er ikke byggemeldt : ! —a e
og godkijent) : B T - Mellomgang med adkomst fil stue, bad og 3 soverom.
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Flislagt bad p& hovedplan. Varme i gulv. Opplegg . : T e o : 3 > Badet ligger praktisk plassert i naerhet av 3 soverom
vaskemaskin og terketrommel. ¥ e _ TN . e pa hovedplan.
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Soverom 1. 9 m2. AN i A\ L - _ . ; 7 B Soverom 2. 8 m2.




Soverom 3. 7 m2. Soverom 4. 10,5 m2.




Pr. utleid for kr 8750,- pr. mnd

Utleiedel i sokkel som bestir av gang, stue, kjokken,
2 soverom, bad, vaskerom og teknisk rom. Luft-til-
luft varmepumpe, varme i flere gulv og vedovn.

Stue utleiedel. Varme i gulv. (Bilde tatt

av selger) Kjgkken utleiedel. (Bilde tatt av selger)
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Opprinnelig kjellerstue og
Kjellerstue i hoveddel. Trapp er fiernet og vaskerom tz/knyttet hoveddel.
kjellerstuen er innredet med hybelkjgkken og

egen inngang. (lkke byggemeldt og godkjent
som egen utleiedel)

Isolert dobbelgarasje pa 8x8 m grunnflate, med
2 porter, innvendig bod og hems over.

Mye lagringsplass.

Oppvarming med egen luft-til-luft varmepumpe.




STANDARD

STANDARD

Overflater innvendig:

Gulv: Laminat og vinyl

Vegger: Mdf-plater og malte plater.
Himlinger: Folierte himlingsplater.

Oppgraderinger i flg. rapport:
- Etterisolert og ny kledning opplyst fra 2019.

- Utvendige avlepsledninger og vannledninger er opplyst fra 2015.

- Enkelte vinduer fra 2017 og 2019.

- Vaskerom og bad i leilighet fra 2017.

- Kjgkken i hybel 2022.

- Opparbeidet gérdsplass og stettemur fra nyere tid.

- Garasije fra 2019.

- Det elektriske anlegget i boligen er opplyst skiftet i nyere tid.
- Tilbygg med egen leilighet fra 2019.

- Varmepumpe i hoveddel fra 2020.

Enebolig over 2 plan.
Isolert garasje oppfort 2019
Eldre enkelgarasje antatt fra byggedr.




KJGKKEN

KJOKKEN

KJOKKEN | .. ' |

KIGKKEN 1. ETG - =
Kjekkeninnredning med folierte skrog og glatte fronter. Benkeplater med vask. :
Avsatt plass og opplegg for oppvaskmaskin, komfyr og et kjgleskap : ; l

KIGKKEN LEILIGHET SOKKEL il ' T L
Kjekkeninnredning med folierte skrog og profilerte fronter. | ] .

Benkeplater med vask. Avsatt plass og opplegg for oppvaskmaskin,
komfyr og et kigleskap. Integrerte hvitevarer. _ [
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KJGKKEN | KJELLERSTUE (I HYBEL) | ! ﬁ‘{ y : : : = _

Kjekken i hybel opplyst fra 2022. ' ' - Fi ; ‘:
Kjekkeninnredning med folierte skrog og glatte fronter. b)) — : a - |
Benkeplater med vask. Avsatt plass og opplegg for komfyr og et kjgleskap. — : —
(Rommet er ikke byggemeldt og godkjent som kigkken, opprinnelig kjellerstue)




3 STK BAD

BAD

BAD 1. ETG

Opplyst fra 2015. Rommet har péstep pé trebjelkelag, med gulvvarme.

Gulv er og vegger er belagt med flis. Himling har folierte himlingsplater med
downlights. Innredet med opplegg til vaskemaskin, vegghengt toalett, dusjkabinett
Mekanisk avtrekk, filluftspalte i der. Plastsluker i gulv.

BAD LEILIGHET SOKKEL

Badet i leilighet er opplyst fra 2017.

Rommet har gulvvarme. Gulv og vegger er belagt med flis. Himling har folierte
himlingsplater. Innredet med dusjkabinett, servant og vegghengt toalett.

Mekanisk avtrekk, filluftspalte i der. Plastsluk i gulv.

BAD VED KJELERSTUE (I HYBEL)

Bad i hybelleilighet er opplyst fra 2019. Rommet har stept gulv pé& grunn med
gulvvarme. Gulv og vegger er belagt med flis, Himling har Innredet med
Mekanisk/naturlig avtrekk, tilluftspalte i der. / ingen filluft. Plastsluk/stepejernsluk i
gulv. (Rommet er ikke byggemeldt og godkjent som bad, opprinnelig vaskerom)

Flislagt bad p& hovedplan. Varme i gulv. Opplegg vaskemaskin og
terketrommel.

3S8TK BAD




o 2 4 Primzere transportmidler Varer/Tjenester
Bydsvegen
R B Magnefen 10 min &
Nabolaget Skogn - vurdert av 16 lokalkjente E 1. Egen bil 9
@ Viusapotek Magneten 10 min &
& 2 Samkjering
Nabolaget spesielt anbefalt for j Opplevd trygghet
e Familier med barn Veldig trygt 89/100 Aldersfordeling barn (0-18 &r)
o Etablerere . . .
Eld Kvalitet pé skolene o Steynivaet
° re = ) _ ) -
Veldig bra 79/100 Lite siayniva 94/100 28% i barmehagealder
. W 36% 61260
Naboskapet k‘l Turmulighetene W 7% 13056
Offentlig transport Godt vennskap 66,100 Naerhet til skog og mark 91,/100 M 19%16-184r
8 Skogn sentrum 3 min & ’ Trafikk
linje 635, 741 0.2k . Lite trafikk 86,/100
e " Aldersfordeling ‘ ‘ /
@ Skogn sasjon 5min &
Linje R70 04km So 3 Familiesammensetning
2 e R °° 3 52 3¢ Sport
X Trondheim Vaernes 39 min & Lxae -9 ©on
502 20 Zow T2 Par m. barn
- 239 @ Reemyra stadion 8 min &
Ballspill, fotball, friidrett 0.6 km I
E = B 1 g
Skoler Bam Ungdom  Ungevoksne  Voksne Eldre @  Skognhdllen og utebaner 17 min & Paru. bom
(0-12ar) (13-18ar) (19-34 ar) (35-64 &r) (over 65 ar) Hall, ballspill 1.2km
Skogn barne- og ungdomsskole (1-10 kL) 18 min & Omrade Personer Husholdninger i
469 elever, 21 klasser 1.3km Skogn 1416 665 &  Skogn Fysio- og Manuellterapi 4 min & Enslig m. barn
W skogn 2090 956 —
Levanger videregdende skole 11 min & B Noe 5425412 2654586 & Gramyra Gym 6 min & —
1000 elever, 60 klasser 8.3 km Enslig u. barn
Verdal videregaende skole 23 min &
550 elever 21.4km Barnehager Boligmasse Flerfamilier
—
Skogn menighetsbarnehage (1-5 ar) 11 min % —
o 51b 0.8k 9
Ladepunkt for el-bil " - ot o o
Holasen barnehage (1-5 ar) 20 min % B 15%blokk
& NTE-bygge! Skogn Smin & 29 barn 1.5km B 6% omet Skogn
B Soon
2 Skogn siasjon 5min & Kérstua bamehage (1-5 &) 6 min & B Noge
42 bam 3.9km
Sivilstand
o Norge
Dagligvare g
Gift 30% 33%
Coop Exira Skogn 3 min & ke it 569 549
Post i burikk 02km N i ’
Separert 8% 9%
Bunnpris Skogn 6min &
PostNord 0.4km Enke/Enkemann 6% 4%




STUE 19,5M2 KIOKKEN
SOVEROM 10,5M2

INNGANG

INNHOLD

INNHOLD

Boligen inneholder:

1.etasje: Entré, gang, bad, kjgkken, stue, bod og 4 stk. soverom.

Sokkel: Entré, stue, kigkken, 2 stk. soverom, bad, vaskerom, teknisk rom.
Hybelkjgkken/stue, bad.

BAD 5M2

STUE 22M2 SOVEROM 14M2

Dobbelgarasje

Enkelgarasje BAD 6,5M2

—

A

NN
KIBKKEN 8M2

KIGKKEN 15,5M2

VERANDA

VASKEROM 3M2

SOVEROM 7M2

d STUE 20M2

SOVEROM 8M2
SOVEROM 8M2

SOVEROM SM2

P-ROM | 209 M?
BRA | 217 M?

ENTRE

INNGANG




Beregnet totalkostnad
4 450 000, - (Prisantydning)

Ombkostninger

240, - (Pantattest kigper)

500,- (Tingl.gebyr pantedokument)

500, - (Tingl.gebyr skjgte)

111 250,- (Dokumentavgift (forutsatt salgssum: 4 450
000,-))

15 050, - (Boligkjgperpakke (valgfritt))

127 540, - (Omkostninger totalt)

4 577 540,- (Totalpris inkl. omkostninger)

NB: Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett
pantedokument og at eiendommen selges til
prisantydning.

Lopende kostnader

Faste lapende utgifter for denne boligen er stram og
bygg- og innboforsikring i tillegg til opplyste kommunale
avgifter. Utgifter til stram og forsikring varierer ut fra
personlig forbruk og ansker.

Frivillige kostnader som internett, kabel-tv, etc. er ikke
oppgitt da disse er valgfrie for kigper.

Tilstandsgrader (TG2/TG3) fra tilstandsrapport:
| tilstandsrapport er folgende elementer gitt
tilstandsgrader 2 og 3:

Tilstandsgrad 2, TG2: Avvik som kan kreve filtak:
Utvendig > Taktekking

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pé
undertak.

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pé
taktekkingen.

Utvendig > Takkonstruksjon/Loft
Det er pdvist avvik rundt giennomfaringer i takflaten.
Det er pavist fuktskjolder i undertak/takkonstruksjon.

Utvendig > Vinduer

Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.
Enkelte vinduer mangler utvendig omramming og
murpuss.

Kondensering pé vinduer i sokkel og 1. etasje er
observert.

Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pé&
tettesjikt/membran.

Balkong/terrasse ligger over innredede boligrom, usikker
konstruksjon.

Konstruksjonsutforming gir akt fare for skader.
Underliggende stdlplater har for lav takvinkel.

Balkonger over innredet rom i underliggende
konstruksjoner er og betegne som en risikokonstruksjon,
ofte beheftet med lekkasjer eller kondensskader i skjulte
konstruksjoner. Med en risikokonstruksjon menes at selv
om det visuelt og eventuelt med bruk av enklere former
for fuktindikasjonsinstrumenter ikke er synlige skader eller
forhayede verdier, kan konstruksjonen eller
omkringliggende omréder likevel veere péfert skader.
Arsaken er at det er svaert sm& marginer for at skader
oppstdr, jevnlig kontroll og rask avrenning anbefales

Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn

Malt haydeforskiell p& over 15 mm gjennom hele
rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens
krav til godkjente maleavvik.

Innvendig > Radon
Det er ikke foretatt radonmdlinger, og bygget er heller
ikke utfert med radonsperre.

Innvendig > Pipe og ildsted

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert p&
pipe. lldfast plate mangler p& gulvet under
sotluke/feieluke pd pipe.

Boligen har kun 3 synlige pipevanger pa teglsteinpipe
(Krav:2 synlige sider pd lettklinkerpipe /rehab pipe ellers
4 synlige sider)




Innvendig > Rom Under Terreng

Det er avvik: Det er gjennom hulltaking pavist hayt
fuktniva inne i trekonstruksjonen i hulltakingen, men ikke
pavist fukiskader i dette omradet. Hay luftfuktighet kan
over tid fare til muggvekst eller sverting av materialer.
Samtidig kan materialer og konstruksjoner bli adelagt.
Det er gjennom hulltaking pévist hayt fuktnivé inne i
trekonstruksjonen i hulltakingen, fuktpdkjente veggplater.
Hay luftfuktighet kan over tid fare til muggvekst eller
sverting av materialer. Samtidig kan materialer og
konstruksjoner bli gdelagt.

Innvendig > Innvendige derer
Det er pavist avvik som tilsier at det ber foretas filtak pa
enkelte degrer. Folieslipp pa der til bad i leilighet.

Vétrom > Sokkel > Vaskerom leilighet > Overflater vegger
og himling Det er p&vist avvik i fuger. Riss i fuger er
observert.

Vétrom > Sokkel > Vaskerom leilighet > Overflater Gulv
Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i
forskrift p& byggetidspunktet.

Véatrom > Sokkel > Vaskerom leilighet > Sluk, membran
og tettesjikt Mer enn halvparten av forventet brukstid er
passert p&d membranlagsningen. Sluk har begrenset
mulighet for inspeksjon og rengjering. Badet er utfart p&
dugnad. Det foreligger ingen dokumentasjon/garanti.

Vatrom > Sokkel > Vaskerom leilighet > Ventilasjon
Rommet har kun naturlig ventilasjon.

Vatrom > Sokkel > Vaskerom leilighet > Tilliggende
konstruksjoner vétrom Hulltaking er foretatt og det er
pavist avvik i konstruksjonen.

Vétrom > 1.Etasje > Bad > Overflater vegger og himling
Det er pdvist sprekker i fliser.

Vétrom > 1.Etasje > Bad > Overflater Gulv

Det er pavist sprekker i fliser. Det er pdvist avvik i
fallforhold fil sluk i forhold fil krav i forskrift p&
byggetidspunktet. Det er pavist at haydeforskiell fra topp
slukrist til gulv/synlig topp membran ved derterskel er
mindre enn 25 mm. Det er p&vist at noen fliser har bom
(hulrom under).

Véatrom > 1.Etasje > Bad > Sluk, membran og tettesjikt
Det er rundt sluk pavist en ikke-fagmessig utfgrelse av

membran/tettesjikt/klemring. Badet er utfart p& dugnad.

Det foreligger ingen dokumentasjon/garanti.

Véatrom > 1.Etasje > Bad > Sanitaerutstyr og innredning
Det er avvik:
Sprekker i vask.

Vétrom > Sokkel > Bad leilighet > Overflater vegger og
himling

Det er avvik:

Lase ledninger over speil.

Vétrom > Sokkel > Bad leilighet > Overflater Gulv

Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under). Det er
pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift
pd byggetidspunktet.

Véatrom > Sokkel > Bad leilighet > Sluk, membran og
tettesjikt. Sluk har begrenset mulighet for inspeksjon og
rengjering. Badet er utfert p& dugnad. Det foreligger
ingen dokumentasjon/garanti.

Vétrom > Sokkel > Bad hybel > Overflater vegger og
himling. Det er pdvist avvik i fuger. Riss/misfargede fuger
er observert.

Vétrom > Sokkel > Bad hybel > Overflater Gulv
Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).

Vétrom > Sokkel > Bad hybel > Sluk, membran og
tettesjikt. Sluk har begrenset mulighet for inspeksjon og
rengjering. Badet er utfert p& dugnad. Det foreligger
ingen dokumentasjon/garanti.

Kjokken > Sokkel > Kigkken leilighet > Overflater og
innredning. Det er pavist fuktskjolder/svelling i bunnplate
i benkeskap.

Last armatur til vask. Overflateslitasie p& benkeplater.

Tekniske installasjoner > Vannledninger Kondensering
fra vanninntak pé& teknisk rom. Fuktp&kjent vegg bak
vanninntak.

Tekniske installasjoner > Ventilasjon

Det er pavist begrenset ventilering /luftgjennomstramning.
Kondensering pé vinduer i sokkel og 1. etasje er
observert.

Tekniske installasjoner > Varmesentral - 2
Mer enn halvparten av forventet brukstid pé& varmesentral
er oppbrukt.

Tekniske installasjoner > Varmesentral
Mer enn halvparten av forventet brukstid pé& varmesentral
er oppbrukt. Gjelder varmepumpe i sokkel.

Tekniske installasjoner > Varmtvannstank

Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av
varmtvannstank iht. gjeldende forskrift.

Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

Tekniske installasjoner > Elekirisk anlegg
Anbefaler en utvidet el-kontroll.

Tomteforhold > Drenering
Det er ut ifra observasjoner pavist indikasjoner pé& at
drenering/tettesjikt har begrenset effekt.

Manglende klemlist p& grunnmursplast. Det er
fuktgjennomgang i grunnmur pé& soverom mot nor til
leilighet.

Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter
Det er pavist sprekker i murte/pussede fasader.

Tomteforhold > Terrengforhold

Det er avvik:

Det anbefales pa generelt grunnlag & sikre fall p&
utvendig terreng ut i fra grunnmur med et fallforhold p&
min. 1:50 i 3 meters bredde, dette for & unngé
ungdvendig fuktbelastning p& grunnmuren.

Dette er ikke opprettholdt alle steder.

Selgers egenerklaeringsskjema
Selger har kommentert pé& felgende sparsmdl i
egenerklaeringsskjema som er en del av salgsoppgaven:

2. Kienner du til om det er utfert arbeid p& bad/vatrom?
JA - b&de av fagleert og ufagleert/egeninnsats
Firmanavn NTE /hovdal vvs as/Haugen Installasjon
AS/Jergen Rokke vvs

Redegjer for hva som ble gjort av hvem og nér:
vann/avlep og el anlegg pé& hele huset er byttet

2.1 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet2

JA

Firmanavn membran Gjort av bekjent fagmann og sluk av
firma

Redegjer for hva som ble gjort av hvem og nar:
det er 3 bad og et vaskerom som er oppgraderti 2015
og 2017 dlle rer og el er gjort av firma

2.2 Foreligger det dokumentasjon pa arbeidene?
JA - De thenger pa sak

2.3 Er arbeidet byggemeldte
JA - Alt er godkjent

3. Kjenner du til om det er/har vaert feil p& vann/avlep,
herunder rerbrudd, tilbakeslag, tett sluk eller lignende?
JA, kun fagleert

Firmanavn hovdal vvs as

Redegjer for hva som ble gjort av hvem og nar:
alt er byttet

5. Kienner du til om det er/har veert problemer med
drenering, fuktinnsig, @vrig fukt eller fukimerker i
underetasje/kjeller2

JA - det er oppdaget fukt p& et soveroms hjgrne p&
utleiedelen i &r og det gjort et forsak for &

stoppe vann det er anbefalt fra fagfolk

6. Kienner du til om det er/har veert problemer med
ildsted/skorstein/pipe, f. eks darlig trekk, sprekker,
palegg eftter tilsyn, fyringsforbud eller lignende?
NEI - det er kontrollert av feier etter behov




7. Kienner du til om det er/har veert
skjevheter/setningsskader, f. eks. riss/sprekker i mur,
skjeve gulv eller

lignende?

JA - liten sprekk pa grunn muren den var der nér huset er
kigpt 2014 ingen forandring pé& den.

20. Selges eiendommen med utleiedel, leilighet eller
hybel eller lignende?
JA

20.1 Hvis ja, er rommene som benyttes til ovennevnte
godkjent til beboelse (rom til varig opphold) av
bygningsmyndighetene?

JA - Leilighet og hybel

21. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget
ut kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

JA - leilighet 2017/ hybel og hus 2019

21.1 Erinnredningen/utbyggingen godkijent hos
bygningsmyndighetene?
JA - Alt ok

Boligens areal
Primaerrom: 209 kvm, Bruksareal: 217 kvm

Sokkel:

Bruksareal: 103 m2.

Primaerrom: 99 m2.

Sekundaerrom: 4 m2. Falgende rom er oppgitt som

primaerrom:
Bad hybel, vaskerom leilighet, bad leilighet, kjgkken
leilighet, kigkken/stue hybel, 2 stk. soverom, entré, stue

Folgende rom er oppgitt som sekundaerrom:
Teknisk rom

1. efasje:

Bruksareal: 114 m2.

Primaerrom: 110 mZ2.

Sekundaerrom: 4 m2. Falgende rom er oppgitt som
primaerrom:

Bad, gang, kigkken, entré, 4 stk. soverom, stue
Folgende rom er oppgitt som sekundaerrom:

Bod. Arealet av primaere rom (P-ROM) er
primaerrommenes nettoareal (NTA) og arealet som
opptas av innvendige vegger mellom disse rommene. |
praksis er dette arealet tilnsermet likt primaerrommenes
bruksareal (BRA). Se vedlagte tilstandsrapport for
naermere beskrivelse av arealbetegnelser.

Tomt
Areal: 749 kvm, Eierform: Eiet tomt

Begge garasjer er plassert i/utover tomtegrensen til nabo

gnr.: 32, bnr.: 110. Postkassestativ til nabo ligger pé
denne eiendommen. Det foreligger ikke
erkleeringer/avtaler p& dette. Deler av innkjersel ligger
pa gnr.: 32 bnr.: 28.

Garasje / parkering

Parkering p& egen tomt.

Ved boligen ligger en isolert garasje med hobbyrom og
hems, med byggear 2019.

Ved innkjersel til boligen er det ogsd en eldre garasje
antatt fra byggear.

Byggemate

Taksert objekt er en bolig pa en etasje pluss sokkel.
Boligen har grunnmur av lettklinkerblokker og
sementstein.

Overbygning av trekonstruksjoner, utvendig kledd med
temmermannskledning.

Sperretak med saltakform, tekket med profilerte stdlplater.

Ferdigattest / brukstillatelse
Ferdigattest er utstedet for garasjen den 11.11.2019
Felger vedlagt.

Ferdigattest er utstedet for tilbygg til bolighus den
11.11.2019 Falger vedlagt.

Det er sgkt og godkjent bruksendring av leilighet i sokkel
(Se vedlegg). Det er sekt og godkjent tilbygg av enebolig
med kjellerstue, spisestue og soverom. Tiltaket er dog
endret i eftertid med fjerning av trapp og innredning av
hybel m/ egen inngang i sokkel.

Det foreligger ikke ferdigattest eller midlertidig
brukstillatelse p& enebolig, eldre garasje, bruksendring

sokkel, tilbygd terrasse, vindfang og karnapp iflg.
kommunen. | henhold til plan- og bygningsloven § 21-10
(5) utstedes det ikke lengre ferdigattest for tiltak det er
sekt om far 1/1-98. Dette innebaerer at byggverkene
lovlig kan brukes og omsettes uten at det foreligger
ferdigattest. Det betyr imidlertid ikke at ulovlige bygde
tiltak blir lovlige.

Adgang til utleie

Leilighet er godkjent som egen boenhet i henhold il
matrikkelrapport. Hybel er ikke godkjent som egen
boenhet. Det er ikke foretatt vurdering om @vrig
offentligrettslig regelverk, herunder blant annet forholdet
til brann og lydisolasjon er fulgt.

Hybel er pt utleid pé tidsubestemt avtale, med 1 mnd
giensidig oppsigelsestid. (Leieforholdet oppherer far
overtagelse)

Leilighet er pt utleid for kr 8500, - pr mnd. inkl.
tv/Internett pd tidsbestemt avtale, og opphearer
automatisk 14.03.2026. Leietaker har eget stram.abbn.

@nskes kopi av signert leieavtale, konferer megler.
Oppvarming

Oppvarming med stram , vedfyring og luft-til-luft
varmepumper.

Energimerking

Oppvarmingskarakter Oransje - Energikarakter F
Megler har intet ansvar for informasjon som felger av
energiattesten. For fullstendig energiattest fra selger,
kontakt megler.

Energiforbruk
Energiforbruket vil variere fra husstand il husstand.

Kommunale avgifter
Kr. 24 045,14 pr. ar
Eiendomsskatt kr. 3 962,01
Feiing/tilsyn kr. 875,-
Vann akonto kr. 4 874,82
Vann fastgebyr kr. 1 280, -
Avlgp akonto kr. 6 049,55
Avlep fastgebyr kr. 1 625,-
Renovasjon kr. 5 378,76

Eiendommen har vannmaéler. Kommunale avgifter
avhenger av forbruk og kan variere fra en termin til en
annen. Avgift for vann og avlep er opplyst forutsatt
gjennomsnittsforbruk pa 227 m3.

Eiendomsskatt

Det er i Levanger kommune vedtatt eiendomsskatt.
Eiendomsskatten utgjer 2,8 promille av
beregningsgrunnlaget. Det gjeres spesielt oppmerksom
pd at beregningsgrunnlaget vil vaere hayere for boliger
som benyttes som sekundaerbolig.

Formuesverdi

Formuesverdi som primeerbolig kr. 776 875 pr. 31.12.21
Formuesverdi som sekundeerbolig kr. 2 796 750 pr.
31.12.21

Formuesverdien fastsettes med utgangspunkt i en
kvadratmeterpris, som beregnes av Statistisk sentralbyrd
(SSB). Kvadratmeterprisen skal gi uttrykk for en estimert
markedsverdi pr. kvadratmeter og bygger pa statistiske
opplysninger om omsatte boliger (boligtype, areal,
geografisk beliggenhet og alder).

Ut fra kvadratmeterprisene til SSB fastsetter Skatteetaten
arlige kvadratmetersatser. Disse satsene vil utgjere hhv.
25% av kvadratmeterprisene for primaerboliger (der
boligeier er folkeregistrert pr. 1. januar) og 90% for
sekundaerboliger (alle andre boliger).

Regulering

Eiendommen ligger i et omrade uten reguleringsplan, og
det er da kommuneplanens arealdel med dens
bestemmelser som gjelder for omrédet.

Offentlige planer

Kommunedelplan for Skogn sentrum 2022-2040,
12021008

Bestemmelser og retningslinjer, datert 11.02.2022
Vedtatt av Levanger kommunestyre i mate den
23.03.2022, sak 22/2022.

Delareal 749 m? Arealbruk Bolighebyggelse,Navaerende




Konsesjon / odel
Det er ingen konsesjon eller odel knyttet til salget av
denne eiendommen.

Vei/vann/avlep

Offentlig vei, vann og avlep i henhold fil informasjon fra
Levanger kommune. Det er private stikkledninger fra
eiendommen og ut i det offentlige ledningsnettet.

Tilbehor

Det gjeres spesielt oppmerksom pa at boligens tilbehar
og lesere ikke medfalger handelen med mindre dette
fremkommer av naervaerende prospekt. Hvitevarer som
ikke er integrert i innredningen, medfalger ikke i
handelen. Fastmontert og innebygget kjgkken- og
baderomsinnredning felger boligen. Med mindre annet
er spesifisert i salgsoppgaven gjelder NEFs normgivende
liste over lgsere og tilbehar.

Boligselgerforsikring

Selger har i forbindelse med salget tegnet
boligselgerforsikring gjennom Anticimex forsikring.
Selgers egenerklaeringsskjema falger vedlagt
salgsoppgaven og interessenter ma sette seg inn i dette
dokumentet fgr bud inngis.

Boligkjeperpakke / boligkjsperforsikring
Sammen med Tryg har vi skreddersydd boligkjgperpakke
slik at du kan vaere trygg pé& at du har alle forsikringene
du trenger - enten du har kjgpt hus, leilighet eller hytte.

Denne gunstige pakken fra Tryg inkluderer ogsé juridisk
hjelp hvis du oppdager feil og mangler ved boligen
utover det som er opplyst om. Boligkjgperpakken
inneholder innboforsikring, renteforsikring - for situasjoner
der kjeper ikke f&r solgt ndvaerende bolig - samt en
fiytteforsikring for alle de tre boligtypene. For hus og hytte
omfatter den i tillegg bygningsforsikring hvor kostnader
for & reparere eller gjenoppbygge huset ditt er inkludert.

Les mer om forsikringen i produktark for
Boligkjgperpakke som ligger vedlagt i salgsoppgaven.
Boligkjgperpakken mé& tegnes senest i forbindelse med
kontraktsmate. Kjgper mottar ingen seerskilt faktura for
Boligkjgperpakken siden kostnaden det farste dret legges
til oppgijeret for kispesummen for boligen.
Megler/meglerforetak mottar honorar for denne
formidlingen.

Budgivning

Vi oppfordrer alle til & lese Forbrukerinformasjon om
budgivning fer bud inngis. Alle bud og budforhayelser
skal inngis skriftlig til megler. | tillegg er megler palagt &
innhente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver far
bud kan formidles til selger.

Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere
som benytter Bank-ID og vi oppfordrer derfor alle til & gi
bud elektronisk ved & benytte GI BUD knappen pa
eiendommens hjemmeside pé& Partners.no. Eventuelle
forhayelser kan sendes ved & svare direkte p& mottatt sms

fra meglers system, til megler per e-post eller SMS: 95
77 15 39 . Alle budforhayelser skal bekreftes av megler.
For at budene skal kunne bli behandlet og
videreformidlet skriftlig til alle involverte parter, ma alle
bud ha en tilstrekkelig lang akseptfrist, jf.
eiendomsmeglingsforskriften § 6-3. Selger m& ogsé
skriftlig akseptere budet far aksept kan formidles fil
budgiver. Akseptfrist pa alle bud skal vaere minimum 30
minutter, og budforhayelser ma skje i god tid fer fristens
utlep. Bud som ikke er skriftlig, eller som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen efter siste annonserte
visning, vil ikke bli formidlet til selger. Selger star fritt til &
akseptere eller forkaste et hvert bud og er séledes ikke
forpliktet til & akseptere det hayeste budet pé
eiendommen. Etter at eiendommen er solgt vil kjgper og
selger fa tilsendt budjournal. @vrige budgivere kan f&
utlevert kopi av budjournalen i anonymisert form.

Det gjores oppmerksom pa at budgiver ogsa vil vaere
den som vil st& som kjgper av eiendommen. Dersom man
etter at bud er akseptert ansker @ endre hvem som skal
st& som eier, forutsetter dette at selger godkjenner en slik
endring. Alle involverte parter skal signere kjgpekontrakt
og er solidarisk ansvarlig for kjgpet frem til oppgijer er
gjennomfert.

Overtagelse
Etter avtale.

Diverse

Alle innvendige og utvendige arealangivelser, samt
beskrivelser av bygningen er hentet fra vedlagte
tilstandsrapport. Salgsoppgaven er basert pa selgers
opplysninger gitt til takstmann, megler og opplysninger
innhentet fra kommunen, eventuelt forretningsfarer og
andre tilgjengelige kilder. Interessenter oppfordres til &
undersgke eiendommen godt, gjerne sammen med
sakkyndig, fer bud inngis. Det er ikke kontrollert om
tomtegrensene stemmer med de grenser/gjerde som
fysisk er satt. Det er avvik fra dagens
rombruk/rombenevnelse i forhold til det opprinnelige
byggemeldte/godkjente.

Meglerforetaket oppfordrer evt. budgivere til & lese
gjennom fullstendig prospekt/salgsoppgave med
vedlegg.

BYGGETEGTNINGER:
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
det er avvik fra disse.

KOMMENTAR: Boligen er kun godkient for en leilighet i
sokkel. Kjellerstue er innredet som hybel med egen
inngang og trapp mellom etasjene er fiernet. Tiltaket er
ikke byggemeldt og godkijent.

Endringer fra byggemeldte tegninger:
1.Etasje: tilbygget entre, bad er utvidet over trapperom,
tilbygget bod og soverom mot ser. Navaerende bod eri

godkjente tegninger trappenedgang til kjellerstue. Det er
bygget en karnapp pé stue samt vindfang/entre ifom
terrasse. Foruten terrassen er endringene ikke sakt om hos
kommunen.

Sokkel: Hybel er i byggemeldte tegninger innsgkt som
kjellerstue m/trapp. Det er etablert kjgkken i kjellerstue,
egen inngang og der inn til vaskerom som i dag brukes
som bad. Kjellerstuen fremstér i dag som en separat
utleiedel. Endringene er ikke sgkt om hos kommunen.

Begge garasijer er plassert i/utover tomtegrensen il nabo
gnr. 32. bnr.: 110. Postkassestativ til nabo ligger pé
denne eiendommen. Det foreligger ikke
erklaeringer/avtaler pé& dette. Deler av innkjersel ligger
pd gnr.: 32 bnr.: 28.

Dagens bruk strider mot byggemeldingen, endringer fra
s- rom til p- rom er ogsd seknadspliktig.

Rommene er benevnt iht. dagens bruk i denne rapporten,
samt i vedlagt planskisse.

Lov om hvitvasking

Eiendomsmeglingsforetak plikter etter lov om hvitvasking
& gjennomfare kontrollhandlinger knyttet til kigper og
selgers identitet og forhold knyttet til gjennomferingen av
handelen. Dette omfatter ogsé opplysninger om
kundeforholdets formal og tilsikrede art. For kjsper mé
kontroll av legitimasjon skje senest ved inngdelse av
kontrakt. Signering med bankID er regnet som gyldig
legitimasjonskontroll. Ved oppdrag hvor juridiske

personer (selskap) er part mé eiendomsmegler ogsa
gjennomfgre kontroll av hvilke fysiske personer som
kontrollerer selskapet (reelle rettighetshavere). Dersom
megler ikke klarer & gjennomfare palagte kundetiltak mé
megler avvise kunden og oppdraget. Megler har ogsa
plikt @ melde forhold som ikke er avklart og fremstar som
mistenkelige til @kokrim. Megler kan ogsa i enkelte
tilfeller har plikt til & stanse gjennomfgringen av handelen.
Eiendomsmegler plikter & giennomfare ytterligere
undersakelser knyttet til handelen basert pd kigpers
egenkapital eller andre forhold knyttet til kigper. Kigper
oppfordres til & innbetale den delen av kjspesummen
som er egenkapital i en overfering fra egen bankkonto i
norsk bank.

Salgsbetingelser

Eiendommen skal overleveres kjgper i tréd med det som
er avialt. Det er viktig at kigper setter seg grundig inn i
alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses
kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke paberopes som mangler.
Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til &
undersake eiendommen naye, gjerne sammen med
fagkyndig fer bud inngis. Kigper som velger & kjzpe usett
kan ikke gjgre gjeldende som mangel noe han burde blitt
kjent med ved undersgkelsen.




Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
kjgper radferer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig fer det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen ma
kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan
det vaere en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt
tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen og
dette har virket inn p& avtalen. En bolig som har blitt brukt
i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader
kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje mé kjsper regne med,
og det kan avdekkes enkelte forhold etter overtakelse
som nagdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje og
skader som ngdvendiggjer utbedring, er innenfor hva
kigper mé forvente og vil ikke utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom
opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er p& 2% eller
mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning
mé kjeper selv dekke tap/kostnader opptil et belap pd kr
10 000 (egenandel).

Dersom kijgper ikke er forbruker selges eiendommen
«som den er», og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl.
& 3-9, 2. pkim. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om &
undersgke eiendommen naye, gjelder ogsé for kjgpere
som ikke anses som forbrukere.

Eiendomsmegler standardkontrakt inneholder bl.a.

bestemmelser om at hvis det foreligger vesentlig
mislighold som bl.a. gir selger rett til & heve nar det er
gétt 30 dager fra avtalt betalingstid, kjgper aksepterer
dette som bindende for seg.

Avhendingsloven
Frivillig salg av fast eiendom reguleres av Lov om
avhending av fast eiendom av 3. juli 1992 nr. 93.

Finansiering

Lokalmegleren & Partners samarbeider med Aasen
Sparebank, og de kan gi deg god rédgivning i
forbindelse med finansiering av din bolig. Vi formidler
gjerne kontakt.

Heftelser

§ 6-1.Lovbestemt pant i fast eiendom.

(1) For skattekrav etter lov av 6. juni 1975 nr. 29 om
eigedomsskatt til kommunane har vedkommende
kommune panterett foran alle andre heftelser i den
eiendom skattekravet gjelder.

(2) Samme panterett har en kommune og kommunale
etater for falgende szerlige eiendomsavgifter:

a) avfallsgebyr etter lov 13.mars 1981 nr. 6 om vern mot
forurensninger og om avfall,

b) feieavgift efter brann- og eksplosjonsvernloven § 28
annet ledd

c) arsgebyr for vann og avlep etter lov 16. mars 2012 nr.

12 om kommunale vass- og avlepsanlegg.
P& eiendommen kan det vaere tinglyst

erkleeringer/avtaler som for eksempel rett til kommunen
til & anlegge vann- og kloakkledninger inkl. reparasjon
av disse, bestemmelser om bebyggelsen, gjerder, vei og
adkomstrettigheter. Disse erklaeringene/avtalene vil falge
eiendommen ved salg, og kan ikke slettes. For naermere
informasjon om dette gjelder denne eiendommen, se
oversikten over tinglyste heftelser. Dersom det anskes mer
informasjon, kontakt megler

Adresse og matrikkel
Bydasvegen 24, 7620, Skogn, Gnr. 32 bnr. 125

Levanger kommune

Eier
Jens Akman

Oppdragsnummer
71-23-0169

Meglers vederlag

Kommunale opplysninger (enebolig) (Kr.3 797)
Oppdragsgebyr (Kr.1 500)

Restansesjekk (Kr.879)

Markedspakke Eksklusiv. Kampanijeperiode. (Kr.10 000)
Provisjon (Kr.44 409)

Fotografering bolig (Kr.4 265,80)

Tilstandsrapport Takst Midt AS (Kr.17 730)
Oppgijer (Kr.5 900)

Panterett med uradighet - Statens Kartverk (Kr.500)
Tilrettelegging (Kr.16 000)

Totalt kr. (Kr.104 980, 80)

Ansvarlig megler:
Havard Garberg

Vedlegg til salgsoppgave og kjspekontrakt
Vedlagt i salgsoppgaven foreligger det
reguleringsbestemmelser med kart, tilstandsrapport,
egenerklaeringsskjema selger, energiattest mm. Alle
interessenter oppfordres til & sette seg inn i fremlagte
dokumenter far bud inngis. Ta gjerne kontakt med megler
dersom du gnsker utlevert dine egne kopier av
dokumentene.

Det gjores oppmerksom pé at Lokalmegleren &Partners
avd Levanger sine standard kjgpekontrakter blir benyttet i
handelen, dersom det ikke avtales noe annet fer handel
har kommet i stand.

Behandling av personopplysninger

Det gjgres oppmerksom pé at foretaket behandler
personopplysninger og all behandling skjer iht.
personvernregelverket. Meglerforetaket behandler kun
personopplysninger som er ngdvendig for & gjennomfere
oppdraget. Det gjgres oppmerksom pd at vi deler dine
personopplysninger med offentlige myndigheter i den
utstrekning det er nedvendig og med virksomheter som
tilbyr tienester for gjennomfering av oppdraget. For mer
informasjon se personvernerkleering pa var hjemmeside.




TEKNISKE DOKUMENTER

Norsk takst

Tilstandsrapport

@ Byasvegen 24, 7620 SKOGN
() LEVANGER kommune
# gnr. 32, bnr. 125

Areal (BRA): Enebolig 217 m?

TAKS midt

Takst og Eiendom

Befaringsdato: 09.11.2023 Rapportdato: 14.11.2023 Oppdragsnr.:  19298-1424 Referansenummer: GU1395

Autorisert foretak: Takst Midt AS Sertifisert Takstingenigr: ~ Stian Stavrum

& 1AksT..

Rapporten kan brukes i inntil ett & etter befaringsdatoen, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
! For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, m3 selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og falger ny bransjestandard for areal.
Skjer det endringer, oppstar skader ogs3 videre p boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.

Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte medlemmer fordelt
pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende element i den informasjonen som
gjores tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster. Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar
til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere trygg, og legger
vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester uten hensyn til hvilken pris som
oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppstd misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen med
Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer bransjen i alle
relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og bransjetrender fra utlandet,

samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen bidrar i naeringspolitisk ssmmenheng, og har vaert
en padriver for & sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne i boligomsetningen.

Takst Midt AS

Takst Midt AS ble etablert i 2019.
Takstgruppen bestar i dag av totalt 5 personer.

Enkelte av oss har drevet med taksering siden 2006 har derfor lang
erfaring.

Vi dekker de fleste omrader innenfor taksering av bygg- og eiendom.

Vi utfgrer oppdrag primaert over hele Trgndelag, men kan bista med
skadesaker i resten av landet etter avtale.

Takst Midt AS er medlem av Norsk Takst (Tidligere Norges
Takseringsforbund).

Vart kontor ligger i sentrum av Verdal.

Rapportansvarlig

& TaksT

stians@takstmidt.no
477 56 678

Oppdragsnr.:  19298-1424 Befaringsdato:  09.11.2023 Side: 2 av 25
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Dette trenger du a vite om tilstandsrappo

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1

Byasvegen 24, 7620 SKOGN
Gnr 32 - Bnr 125
5037 LEVANGER

Taksert objekt er en bolig pa en etasje pluss sokkel.
Boligen har grunnmur av lettklinkerblokker og sementstein.

Beskrivelse av eiendommen

Takst Midt AS
Nordgata 17
7650 VERDAL Norsk takst

Lovlighet Gaside

Enebolig

Byasvegen 24, 7620 SKOGN
Gnr 32 - Bnr 125
5037 LEVANGER

Fordeling av tilstandsgrader

Sammendrag av boligens tilstand

Takst Midt AS Y
Nordgata 17
7650 VERDAL Norsk takst

Det er pavist avvik rundt gjennomfgringer i takflaten.
Det er pavist fuktskjolder i undertak/takkonstruksjon.

. (TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har Overbygning av trekonstruksjoner, utvendig kledd med * Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men a0
Hvaeren hlstandsrapport? normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel tgmmermannskledning. det er awvik fra disse. Utvendig > Vinduer GatiLside
En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn p4 skader/awik pa boligen. Rapporten utbedringer, ma brukerelw. av rapportven vurdere om tiltakene er vmdvenqlge og m-nnsgmme. ) . . Sperretak med saltakform, tekkgt med profilerte stalplater. Boligen er kun godkjent for en leilighet. Kar@:ne i vinduer er slitte og det er sprekker i
fremhever vanligyis ikke positive egenskaper ved boligen. Nér den bygnir .velger tils ad, ibasieres vurd‘ermgen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk Oppvarming med strgm, vedfyring og varmepumpe. 30 trevirket.
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova. Endringer planlgsning: Enkelte vinduer mangler utvendig omramming og
Oppgraderinger: murpuss.
1.Etasje: tilbygget entre, bad er utvidet over trapperom, Kondensering pa vinduer i sokkel og 1. etasje er
Hva vurderer en bygningssakkyndig? - Etterisolert og ny kledning opplyst fra 2019. tilbygget bod og soverom mot sgr. - 0 observert.
. opee P _— N, o " - Utvendige avlgpsledninger og vannledninger er opplyst fra Sokkel: Det foreligger ingen plantegning over tilbygget
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boligen ble bygget p kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger Den i ser etter awik som har o 16 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK eller forhgyede verdier, kan konstruksjonen eller
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn p forhold som man ma regne med trenger utbedring straks omkringliggende omrader likevel vaere pafgrt skader.
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forbedret. regelverk vil disse kunne f3 en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det Det kan vazre awwik/skader som ikke er avdekket, reguler emmet “'/v 0 € 108 ©  Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Gélilside
nadvendigvis er krav om at awviket mé utbedres. : 8r krift ikke er og at eventuelle Malt haydeforskiell pa over 15 hel
Enebolig Ga til side P s it hgydeforskjell pa over 15 mm gjennom hele
orbehold som matte fglge ikke er tatt med i betraktningen. N .
. 2 ent R N . rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i
ETASJE TOTALT P-ROM S-ROM Opplysninger om arstidenes virkning pa bygningen er ikke Krav til I ik.
q . . . Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader ’ kjent.
Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen ® 1Etasje 1 1o 4
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN) Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forslktig Oppsummering av avvik ©  Innvendig > Radon Gatilside
anslag basert pa ndveerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000 Sokkel 103 99 & Vil du vite mer? Se p& rommet eller bygningsdelen senere i " "
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke t : Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller
« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand » bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig » etasjeskillere o forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge § Som 217 209 8 rapporten. ikke utfgrt med radonsperre.
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre « utvendige trapper * « skjulte i joner o i joner utenfor awik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten. Q Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
ingen  full ing av el- og WV . iske forhold og plassering pa grunnen e bygningens Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
planlgsning « bygningens innredning « Igsgre slik som hvitevarer « utendgrs og . estetikk og markedspris pa materialer og tjenesteyter. Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000 . § Enebolig Innvendig > Pipe og ildsted Gatil side
arkitektur » bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) » Forutsetninger og vedlegg — O innvendig> Pipe og lds )
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig | rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3, Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
tilknytning til boligen). og slikt anslag kan ogs3 gis ved TG2. % Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000 pa pipe.
AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK lidfast plate mangler pa gulvet under sotluke/feieluke
iVerdi 2023 © Norsk takst 2023 . pé pipe.
% Tiltak over kr 300000 ©  Utvendig > Taktekking Satilside ! ! , !
. Boligen har kun 3 synlige pipevanger pa teglsteinpipe
Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert (Krav:2 synlige sider p3 lettklinkerpipe/rehab pipe
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og pa undertak. ellers 4 synlige sider)
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
o.1.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi). pa taktekkingen.
©  Innvendig > Rom Under Terreng GatiLside
Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
©  Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Gé til side
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Byasvegen 24, 7620 SKOGN Takst Midt AS ‘
Gnr 32 - Bnr 125 Nordgata 17
5037 LEVANGER 7650 VERDAL Norsk takst

Sammendrag av boligens tilstand

Det er awvik: Det er pavist sprekker i fliser.

Det er gjennom hulltaking pavist hgyt fuktniva inne i Det er pavist awvik i fallforhold til sluk i forhold til krav
trekonstruksjonen i hulltakingen, men ikke pavist i forskrift pa byggetidspunktet.

fuktskader i dette omradet. Hoy luftfuktighet kan over Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til

tid fgre til muggvekst eller sverting av materialer. gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre
Samtidig kan materialer og konstruksjoner bli gdelagt. enn 25 mm.

Det er gjennom hulltaking pavist hgyt fuktnivé inne i Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).

trekonstruksjonen i hulltakingen, fuktpakjente

veggplater. Hpy luftfuktighet kan over tid fgre til

muggvekst eller sverting av materialer. Samtidig kan o
materialer og konstruksjoner bli gdelagt.

Vatrom > 1.Etasje > Bad > Sluk, membran og Gatil side
tettesjikt

Det er rundt sluk pévist en ikke-fagmessig utfarelse av
membran/tettesjikt/klemring.

@ innvendig > Innvendige dgrer Gatilside ! 8

Badet tfprt i ts. Det foreli i
Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak adet er utfort pa egeninnsats. Det foreligger ingen

ki j 5
o enkelte darer. dokumentasjon/garanti
Folieslipp pa dgr til bad i leilighet.
o Vitrom > 1.Etasje > Bad > Sanitaerutstyr og Gatilside
innredning
o Vatrom > Sokkel > Vaskerom leilighet > Overflater ~ Siilside Det er awvik:

vegger og himling

Det er pavist awik i fuger. Sprekker i vask.

Riss i fuger er observert. .
o Vatrom > Sokkel > Bad leilighet > Overflater vegger ~Galtilside

og himling
@  Vitrom> Sokkel > Vaskerom leilighet > Overflater il si Det er awik:
Gulv
Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav
i forskrift pa byggetidspunktet.

Lgse ledninger over speil.

©  vatrom > Sokkel > Bad leilighet > Overflater Gulv iLsi
Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).
@ VAtrom > Sokkel > Vaskerom lellighet > Sluk, Gadside Det er pavist awik i fallforhold til sluk i forhold til krav
membran og tettesjikt i forskrift pa byggetidspunktet.
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa membranlgsningen.
Sluk har begrenset mulighet for inspeksjon og

@  Vitrom >Sokkel > Bad leiighet > Sluk, membran og Ga il side
rengjoring.

tettesjikt
Badet er utfgrt pa egeninnsats. Det foreligger ingen Sluk har begrenset mulighet for inspeksjon og
dokumentasjon/garanti. rengjgring.
Badet er utfgrt pa egeninnsats. Det foreligger ingen
@  vatrom > Sokkel > Vaskerom leilighet > Ventilasjon ~Sitilside dokumentasjon/garanti.
Rommet har kun naturlig ventilasjon.

o Vitrom > Sokkel > Bad hybel > Overflater vegger og ~ Gt side
himling
o Vitrom > Sokkel > Vaskerom leilighet > Tilliggende ~ Gailside Det er pévist awvik i fuger.
konstruksjoner vatrom Riss/misfargede f o
Hulltaking er foretatt og det er pavist awik i iss/misfargede fuger er observert.
konstruksjonen.
@  vatrom > Sokkel > Bad hybel > Overflater Gulv GatiLside
Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).
o Vitrom > 1.Etasje > Bad > Overflater vegger og i i

himling

Det er pavist sprekker i fliser. o Vatrom > Sokkel > Bad hybel > Sluk, membran og Gatside
tettesjikt
Sluk har begrenset mulighet for inspeksjon og

@ vitrom > 1.Etasje > Bad > Overflater Gulv Gadil side rengjgring.
Badet er utfgrt pa egeninnsats. Det foreligger ingen
dokumentasjon/garanti.
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Gnr 32 - Bnr 125
5037 LEVANGER

Sammendrag av boligens tilstand

o Kjgkken > Sokkel > Kjgkken leilighet > Overflater og Gétilside
innredning
Det er pavist fuktskjolder/svelling i bunnplate i
benkeskap.

Lgst armatur til vask.
Overflateslitasje pa benkeplater.

@  Tekniske installasjoner > Vannledninger Gatilside
Det er avvik:
Lgse vannrgr pa teknisk rom i sokkel.

Kondensering fra vanninntak pa teknisk rom.
Fuktpakjent vegg bak vanninntak.

@  Tekniske installasjoner > Ventilasjon Gétliside
Det er pavist begrenset
ventilering/luftgjennomstrgmning.

Kondensering pa vinduer i sokkel og 1. etasje er
observert.

@  Tekniske installasjoner > Varmesentral - 2 Gatilside

Mer enn halvparten av forventet brukstid pa
varmesentral er oppbrukt.

@©  Tekniske installasjoner > Varmesentral Gatil side

Mer enn halvparten av forventet brukstid pa
varmesentral er oppbrukt.

Gjelder varmepumpe i sokkel.

@  Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Gatilside

Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av
varmtvannstank iht. gjeldende forskrift.
Det er pavist at varmtvannstank er over 20 &r

@  Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Gatilside

Anbefaler en utvidet el-kontroll.

@© Tomteforhold > Drenering Gatilside
Det er ut ifra observasjoner pavist indikasjoner pa at
drenering/tettesjikt har begrenset effekt.

Manglende klemlist pa grunnmursplast.
Det er fuktgjennomgang i grunnmur pa soverom mot
nor til leilighet.

0 > og Ga til side

Det er pavist sprekker i murte/pussede fasader.

@ Tomteforhold > Terrengforhold Gatilside
Det er avvik:

Oppdragsnr.: 19298-1424 Befaringsdato:  09.11.2023

Takst MidtAs Y
Nordgata 17
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Det anbefales pa generelt grunnlag 4 sikre fall pa
utvendig terreng ut i fra grunnmur med et fallforhold
pa min. 1:50 i 3 meters bredde, dette for & unngd
ungdvendig fuktbelastning pa grunnmuren.

Dette er ikke opprettholdt alle steder.
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Tilstandsrapport

Kaldtakskonstruksjon i saltaksform, oppfgrt med plassbydetakstoler.
ENEBOLIG Isolert i undergurter mot 1. etasje. Luftet med luftespalter langs raft.
Undertak av trebord.
Adkomst til kaldloft via luke med nedtrekkbar stige pa gang.

Vurdering av avvik:

* Det er pavist awik rundt gjennomfgringer i takflaten.
* Det er pavist fuktskjolder i undertak/takkonstruksjon.
Konsekvens/tiltak

* Det er ikke behov for utbedringstiltak.

Vinduer fra 2017-2019

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.

Byggear

1967

Standard

Normal standard p4 bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr Vinduer @
beskrivelse under konstruksjoner. Boligen har enkelte eldre vinduer med 2- lags isolerglass stemplet 1980-
Vedlikehold 1988.

Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

UTVENDIG

Taktekking m
T i er av stal/alumini later. Taket er besiktiget fra
bakkeniva.

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.
Konsekvens/tiltak

« Overvak tilstanden jevnlig. For & f4 tilstandsgrad 0 eller 1 ma tekkingen
skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig 4 si
noe om.

Nedlgp og beslag
Takrenner og nedlgp er av foliert stal opplyst fra 2017 og 2019.

Veggkonstruksjon

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear. Fasade har staende
bordkledning.
Boligen er etterisolert med kledning opplyst fra 2019.

Takkonstruksjon/Loft (m
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Tilstandsrapport

Vurdering av avvik:
* Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.

Enkelte vinduer mangler utvendig omramming og murpuss.
Kondensering pa vinduer i sokkel og 1. etasje er observert.

Konsekvens/tiltak
* Det ma paregnes noe vedlikehold og at enkelte vinduer mé skiftes ut.

Dgrer

Utadsldende ytterdgr fra 2015 og 2017. Dgren har integrert 2- lags glass
og utenpaliggende sprosser.

Manglede beslag under ytterdgrer.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger (m

Altan oppbygd med et trebj og av ter
Rekkverk av trevirke.

Arstall: 2016 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
tettesjikt/membran.

* Balkong/terrasse ligger over innredede boligrom, usikker konstruksjon.

Konstruksjonsutforming gir gkt fare for skader.
Underliggende stalplater har for lav takvinkel.

Balkonger over innredet rom i underliggende konstruksjoner er og
betegne som en risikokonstruksjon, ofte beheftet med lekkasjer eller
kondensskader i skjulte konstruksjoner.

Med en risikokonstruksjon menes at selv om det visuelt og eventuelt
med bruk av enklere former for fuktindikasjonsinstrumenter ikke er
synlige skader eller forhgyede verdier, kan konstruksjonen eller
omkringliggende omrader likevel vaere pafgrt skader.

Arsaken er at det er svart sma marginer for at skader oppstar, jevnlig
kontroll og rask avrenning anbefales

Konsekvens/tiltak

* Tidspunkt for utskiftning av tettesjikt/membran naermer seg ut ifra
alder pa dagens tekking.

* Det ma ytterligere

INNVENDIG

Overflater

Gulv: Laminat og belegg.
Vegger: Mdf-plater og malte plater.
Himlinger: Folierte himlingsplater.

Normale alder og bruksslittasjer.

Takst Midt AS ‘
Nordgata 17
7650 VERDAL  Norsk takst

Etasjeskille/gulv mot grunn
Etasjeskiller er av trebjelkelag.
jeskiller er opplyst t med tril

Vurdering av awvik:

* Malt hgydeforskjell pa over 15 mm gjennom hele rommet.
Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

Konsekvens/tiltak

« For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil
imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak
i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man
vurdere slike tiltak.

Radon @

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Vurdering av awvik:
* Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Pipe og ildsted @

Boligen har en teglspipe.
Sotluke er plassert i sokkel.
Boligen har installert en vedovn pa stue i 1 etasje og okkel.

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa pipe.

« lidfast plate mangler pa gulvet under sotluke/feieluke pa pipe.
Boligen har kun 3 synlige pipevanger pa teglsteinpipe(Krav:2 synlige
sider pa lettklinkerpipe/rehab pipe ellers 4 synlige sider)
Konsekvens/tiltak

* Det bgr foretas naermere undersgkelser av pipelgp.

* Det anbefales & montere ildfast plate under luker pa pipe.

Rom Under Terreng @162

Boligen har utforede vegger mot terreng.

Hulltaking er foretatt og det er pavist awik i konstruksjonen. Hulltaking
er foretatt i soverom. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt
til 50.
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Vurdering av avvik:

 Det er avvik:

* Det er gjennom hulltaking pavist hgyt fuktniva inne i
trekonstruksjonen i hulltakingen, men ikke pavist fuktskader i dette
omradet. Hoy luftfuktighet kan over tid fgre til muggvekst eller sverting
av materialer. Samtidig kan materialer og konstruksjoner bli gdelagt.
Det er gjennom hulltaking pavist hgyt fuktniva inne i trekonstruksjonen i
hulltakingen, fuktpakjente veggplater. Hoy luftfuktighet kan over tid fore
til muggvekst eller sverting av materialer. Samtidig kan materialer og
konstruksjoner bli gdelagt.

Konsekvens/tiltak
« Det paviste fuktniva gir grunn til & overvake konstruksjonen jevnlig for
4 se utvikling over tid, og eventuelt foreta tiltak for & unnga fuktskader.

Innvendige dgrer @

Nyere formpressede dgrer i hvit utfgrelse.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.

Folieslipp pa dor til bad i leilighet.

Konsekvens/tiltak
* Enkelte dgrer md justeres.
* Det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.

VATROM
SOKKEL > VASKEROM LEILIGHET

Generell

Oppdragsnr.: 19298-1424 Befaringsdato:

Vaskerom i sokkel opplyst fra 2017.

Rommet har stgpt gulv pa grunn med gulwarme.

Gulv og vegger er belagt med flis. Himling har folierte himlingsplater.
Innredet med Utslagsvask og opplegg til vaskemaskin.

Naturlig avtrekk, tilluftspalte i dr.

Plastsluk i gulv.

Arstall: 2017 Kilde: Eier

SOKKEL > VASKEROM LEILIGHET
Overflater vegger og himling m

Vurdering av awvik:
« Det er pavist awik i fuger.
Riss i fuger er observert.

Konsekvens/tiltak
* Det ma foretaes lokal utbedring

SOKKEL > VASKEROM LEILIGHET

Overflater Gulv ad

Vurdering av awvik:
* Det er pavist awvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa
byggetidspunktet.

Konsekvens/tiltak
* Vatrommet fungerer med dette avviket.

SOKKEL > VASKEROM LEILIGHET

Sluk, membran og tettesjikt @

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen.

« Sluk har begrenset mulighet for inspeksjon og rengjering.

Badet er utfgrt pa egeninnsats. Det foreligger ingen
dokumentasjon/garanti.

Konsekvens/tiltak

* Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma
tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig & si noe om.

SOKKEL > VASKEROM LEILIGHET

Saniteerutstyr og innredning

SOKKEL > VASKEROM LEILIGHET
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Tilstandsrapport

Ventilasjon

Det er naturlig ventilering.

Vurdering av awvik:
« Rommet har kun naturlig ventilasjon.

Konsekvens/tiltak
* Elektrisk avtrekksvifte bgr monteres for a lukke avviket.

SOKKEL > VASKEROM LEILIGHET

Tilliggende konstruksjoner vatrom @

Hulltaking er foretatt og det er pavist avvik i hulltakingen. Hulltaking er
foretatt i soverom.
Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt til 19.

Piggmalinger i trevirke viser 19%.

0-15% betegnes som tgrt trevirke.

17-21% Fare for utvikling av sopp og rate.

21-30% Stor fare for sopp og rate (Trevirket er fibermettet ved 28 %).

Fuktmerker pa plate ved bunnsvill tilstgtende vaskerom.

Vurdering av awvik:
 Hulltaking er foretatt og det er pavist avvik i konstruksjonen.

Konsekvens/tiltak
* Gjennomfgre ytterligere undersgkelser og foreta utbedring av skade.

1.ETASJE > BAD

Generell

Oppdragsnr.: 19298-1424

Takst Midt AS
Nordgata 17
7650 VERDAL  Norsk takst

Badet i 1. etasje er opplyst fra 2015.

Rommet har pastgp pa trebjelkelag, med gulvvarme.

Gulv er og vegger er belagt med flis. Himling har folierte himlingsplater
med downlights.

Innredet med opplegg til i toalett,

Mekanisk avtrekk, tilluftspalte i dor.

Plastsluker i gulv.

Arstall: 2015 Kilde: Eier

1.ETASJE > BAD
Overflater vegger og himling m

Vurdering av awvik:

* Det er pavist sprekker i fliser.
Konsekvens/tiltak

* Det mé gjgres tiltak for & utbedre avviket.

1.ETASJE > BAD

Overflater Gulv m

Vurdering av awvik:

* Det er pavist sprekker i fliser.

* Det er pavist awvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa
byggetidspunktet.

 Det er pavist at hpydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp
membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

« Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).
Konsekvens/tiltak

* Det ma gjgres tiltak for & utbedre avviket.

1.ETASJE > BAD
Sluk, membran og tettesjikt @

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.
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Tilstandsrapport

Vurdering av avvik:

 Det er rundt sluk pavist en ikke-fagmessig utfgrelse av
membran/tettesjikt/klemring.

Badet er utfprt pa egeninnsats. Det foreligger ingen
dokumentasjon/garanti.

Konsekvens/tiltak

 Overvak konstruksjonen jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 m&
Igsningen utbedres, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er

vanskelig & si noe om.
1.ETASJE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning

Vurdering av avvik:
* Det er avvik:

Sprekker i vask.

Konsekvens/tiltak
* Tiltak:

1.ETASJE > BAD

Ventilasjon

1.ETASJE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Oppdragsnr.: 19298-1424

Befaringsdato:

Takst Midt AS
Nordgata 17
7650 VERDAL  Norsk takst

Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt i gang.

SOKKEL > BAD LEILIGHET

Generell

Badet i leilighet er opplyst fra 2019.

Rommet har gulvvarme.

Gulv og vegger er belagt med flis. Himling har folierte himlingsplater.
Innredet med dusjkabinett, servant og vegghengt toalett.

Mekanisk avtrekk, tilluftspalte i dgr.

Plastsluk i gulv.

Arstall: 2019 Kilde: Eier

SOKKEL > BAD LEILIGHET

Overflater vegger og himling

Vurdering av avvik:
* Det er avvik:

Lgse ledninger over speil.

Konsekvens/tiltak

* Tiltak:

SOKKEL > BAD LEILIGHET

Overflater Gulv

Vurdering av awvik:

* Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).

* Det er pavist awvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa
byggetidspunktet.

Konsekvens/tiltak
* Vatrommet fungerer med dette avviket.

SOKKEL > BAD LEILIGHET
Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.
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Tilstandsrapport

Vurdering av avvik:
* Sluk har begrenset mulighet for inspeksjon og rengjgring.

Badet er utfgrt pa egeninnsats. Det foreligger ingen
dokumentasjon/garanti.

Konsekvens/tiltak
* Tilgang til sluk ma bedres bade for inspeksjon og rengjgring.

SOKKEL > BAD LEILIGHET

Sanitaerutstyr og innredning

SOKKEL > BAD LEILIGHET

Ventilasjon

SOKKEL > BAD LEILIGHET

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt ved/i kjgkken.

SOKKEL > BAD HYBEL

Generell

Oppdragsnr.: 19298-1424 Befaringsdato:

Takst Midt AS
Nordgata 17
7650 VERDAL  Norsk takst

Bad i hybelleilighet er opplyst fra 2019.
Rommet har stgpt gulv pa grunn med gulwarme.
Gulv og vegger er belagt med flis, Himling har
Innredet med
isk/naturlig avtrekk, ti ider. / ingen tilluft.
Plastsluk/stgpejernsluk i gulv.

Arstall: 2019 Kilde: Eier

SOKKEL > BAD HYBEL
Overflater vegger og himling @

Vurdering av awvik:
« Det er pavist awik i fuger.

Riss/misfargede fuger er observert.

Konsekvens/tiltak
* Det ma foretaes lokal utbedring

SOKKEL > BAD HYBEL

Overflater Gulv a

Vurdering av awvik:
* Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).

SOKKEL > BAD HYBEL

Sluk, membran og tettesjikt (m

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.

Vurdering av avvik:
* Sluk har begrenset mulighet for inspeksjon og rengjgring.

Badet er utfgrt pa egeninnsats. Det foreligger ingen
dokumentasjon/garanti.

Konsekvens/tiltak
* Tilgang til sluk ma bedres bade for inspeksjon og rengjgring.

SOKKEL > BAD HYBEL

Sanitaerutstyr og innredning @

09.11.2023 Side: 14 av 25




Byasvegen 24, 7620 SKOGN
Gnr 32 - Bnr 125
5037 LEVANGER

Tilstandsrapport

SOKKEL > BAD HYBEL

Ventilasjon

SOKKEL > BAD HYBEL

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt ved kjpkken. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt
til 8.

KIBKKEN
SOKKEL > KIBKKEN LEILIGHET
Overflater og innredning m

Kjpkkeninnredning med folierte skrog og profilerte fronter.
Benkeplater med vask.

Avsatt plass og opplegg for oppvaskmaskin, komfyr og et kjgleskap.
Integrerte hvitevarer.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist j /svelling i i

Lgst armatur til vask.
Overflateslitasje pa benkeplater.

Konsekvens/tiltak
* Det ma foretas lokal utbedring.

SOKKEL > KIBKKEN LEILIGHET

Avtrekk

Mekanisk avtrekk over kokeplass.
Enkel test med papirark viser avtrekk fra vifte.

SOKKEL > KIBKKEN/STUE HYBEL

Oppdragsnr.: 19298-1424

Takst Midt AS

Nordgata 17 k I
7650 VERDAL  Norsk takst

Overflater og innredning

Kjokken i hybel/leilighet er opplyst fra 2020.

Kjgkkeninnredning med folierte skrog og glatte fronter.

Benkeplater med vask.

Avsatt plass og opplegg for komfyr og et kjgleskap.

Arstall: 2020 Kilde: Eier

SOKKEL > KIBKKEN/STUE HYBEL
Avtrekk

Mekanisk avtrekk over kokeplass.
Enkel test med papirark viser avtrekk fra vifte.

Arstall: 2020 Kilde: Eier

1.ETASJE > KIBKKEN

Overflater og innredning

Kjokken i 1.etasje er opplyst fra 2015.

Kjpkkeninnredning med folierte skrog og glatte fronter.

Benkeplater med vask.

Avsatt plass og opplegg for oppvaskmaskin, komfyr og et kjgleskap.

svelling i over
Manglende sokler pa deler av kigkken

Arstall: 2015 Kilde: Eier

1.ETASJE > KIBKKEN
Avtrekk

Mekanisk avtrekk over kokeplass.
Enkel test med papirark viser avtrekk fra vifte.

Arstall: 2015 Kilde: Eier

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr).

Befaringsdato: 09.11.2023
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Tilstandsrapport

Vurdering av awvik:
 Det er awvik:

Lgse vannrgr pa teknisk rom i sokkel.

ing fra i pé teknisk rom.
vanninntak.

Konsekvens/tiltak
* Tiltak:

Tiltak for & forhindre kondensering bgr utfgres.

Oppdragsnr.: 19298-1424

vegg bak

Takst Midt AS ‘
Nordgata 17 k
7650 VERDAL  Norsk takst

Avigpsrgr

Det er avigpsrgr av plast.

Ventilasjon @

Boligen har naturlig ventilasjon.

Vurdering av awvik:
* Det er pavist begrenset ventilering/Iuftgiennomstrgmning.
Kondensering pa vinduer i sokkel og 1. etasje er observert.

Konsekvens/tiltak
* Bedre ventilering ma etableres.

Varmesentral - 2 ‘ m

Luft til luft varmepumpe etablert pa i sokkel

Vurdering av awvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid pa varmesentral er
oppbrukt.

Konsekvens/tiltak

* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden varmesentralen fungerer i
dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppstd pé eldre anlegg.

Varmesentral @

Luft til luft varmepumpe etablert pa stue i 1 etasje og stue i sokkel.
Varmepumpe i 1. etasje opplyst fra 2020. Varmepumpe i sokkel har
ukjent alder.

Arstall: 2020 Kilde: Eier

Vurdering av awvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid pa varmesentral er
oppbrukt.

Gjelder varmepumpe i sokkel.

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden varmesentralen fungerer i
dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsté pa eldre anlegg.

Varmtvannstank

Varmtvannstankene er pa ca. 194 liter fra 2002 og 2000.
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Tilstandsrapport

Vurdering av avvik:

* Det er ikke pavist ti i |-tilkobling av var iht.
gjeldende forskrift.

« Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

Konsekvens/tiltak

* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag, men
ut ifra alder kan skader plutselig oppsté pa eldre tanker.

* Det bgr etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter gjeldende forskrift.

Elektrisk anlegg m

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser
som forskrift til avhendi (tryggere handel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert

i i ig har verken

, 0g en
eller lov til  foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Anbefaler en utvidet el-kontroll.

=

Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spersmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist oppdatert? (arstall)
2017 Det opplyses at det elektriske anlegget i boligen er skiftet i
nyere tid.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert

elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfprt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?

Takst Midt AS
Nordgata 17
7650 VERDAL  Norsk takst

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) p&
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Nei

11. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Ja

Om fullstendig kontroll av anlegget gnskes, utover en enkel visuell
kontroll ma en El-takstmann kontaktes med egnet utsyr.

Sikringsskap i sokkel.

Sikringsskap i 1. Etasje.

Ja
5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med Branntekniske forhold
awvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei 1. Erdet skader pa rpykvarslere?
6. Forekommer det at sikringene Igses ut? Nei
Nei 2. Erdet skader pa br ingsutstyr eller er eldre enn 10
Oppdragsnr.: 19298-1424 Befaringsdato: 09.11.2023 Side: 17 av 25
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Tilstandsrapport

ar?
Nei

3. Erdet mangler for i i boligen iht.
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei
4. Er det mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
men minst B ift 1985?

Nei

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Det er byggegrunn av fiell.

Drenering m

Det opplyses og vaere skiftet drenering rundt deler av boligen etter
2015. Drenering rundt tilbygg opplyst fra 2020.

Av naturlig arsaker er kontroll av drenering og drenerende masser
begrenset.

Om det er lagt drenering, eventuelt type materiale i drenering er ikke
kjent, dette gjelder ogsa drenerende masser.

Det er observert bruk av grunnmursplast.

Vurdering av avvik:

* Det er ut ifra observasjoner pavist indikasjoner pa at
drenering/tettesjikt har begrenset effekt.

Manglende klemlist pa grunnmursplast.

Det er fuktgjennomgang i grunnmur pa soverom mot nor til leilighet.
Konsekvens/tiltak

* Det ma foretas naermere undersgkelser, det kan ikke utelukkes behov
for tiltak.

Grunnmur og fundamenter m

Bygningen har grunnmur i lettklinkerblokker og sementstein.

Oppdragsnr.: 19298-1424 Befaringsdato:

Takst Midt AS
Nordgata 17
7650 VERDAL  Norsk takst

Vurdering av avvik:

* Det er pavist sprekker i murte/pussede fasader.
Konsekvens/tiltak

 Lokal utbedring ma utfgres.

Terrengforhold @

Ter rundt boligen er

Det anbefales pa generelt grunnlag 4 sikre fall pa utvendig terreng ut i
fra grunnmur med et fallforhold pa min. 1:50 i 3 meters bredde, dette
for & unnga i ing pa gr

Vurdering av avvik:

* Det er awvik:

Det anbefales pa generelt grunnlag a sikre fall pa utvendig terreng ut i
fra grunnmur med et fallforhold pa min. 1:50 i 3 meters bredde, dette
for & unngé i pag X

Dette er ikke opprettholdt alle steder.

Konsekvens/tiltak
* Tiltak:

Jevnlig kontroll og tiltak ved evt. oppsamling av overvann inn mot
grunnmur.

e

u dige vann- og avlgpsl|

Utvendige avigpsrgr er av plast og utvendige vannledninger er av plast
(PEL). Det er offentlig avlgp via private stikkledninger og offentlig
vannforsyning via private stikkledninger.

Utvendige avigpsledninger og vannledninger er opplyst fra 2015.

Arstall: 2015 Kilde: Eier
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealer

Arealer, byggetegninger og brannceller

Arealer i boliger kan deles inn i fglgende arealtyper

Enebolig Befarings - og eiendomsopplysninger

Internt bruksareal BRA-i av innenfor vegger. Br kan best4 av flere boenheter.
2
Bruksareal av alle rom som ligger utenfor boenheten/boenhetene, men som tilhgrer denne/disse.Eksempler: Arealer Bruksareal BRA m
Eksternt bruksareal BRA-e [som har adkomst til fellesareal eller utvendig som kiellerstuer, giesterom, hobbyrom og boder som tilhgrer boenheten . A .
" ’ A b e | Etasje Totalt P-ROM S-ROM Primzrareal (P-ROM) Sekundzerareal (S-ROM) Befarin
Hva er bruksareal? Veggarealet mellom BRA -i og BRA-e, legges til BRA-e hvis disse ligger vegg i vegg. g
- . N N i 6
‘@ BRA (BRUKSAREAL) = P-ROM (PRIM/ERROM) + S-ROM (SEKUNDARROM) Innglasset balkong mv BRAb | Bruksareal av innglasset balkong tiknyttet boenheten. | BRA-b inngar ogsa innglasset veranda eller altan.Veggarealet LEtasje 114 110 4 Bad, Gang,Kigkken, Entré, Soverom, o ', Dato Til stede Rolle
mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal il innglasset balkong Soverom 2, Soverom 3, Soverom 4, Stue X ) X
BRA er maleverdig areal innenfor yttervegger. P-Rom er rom som benyttes til kort eller langt opphold. 09.11.2023  Stian Stavrum Takstingenior
S-ROM e rom som benyttes til lagring, samt tekniske rom. Terrasse-og Areal av terrasser og pne balkonger tilknyttet boenheten. | dette arealet inngar ogs4 pen veranda eller altan mv. Bad hybel, Vaskerom leilighet , Bad
TBA | Arealet males til innsid Kkverk, brystning, t, skill ller lignend i let, ell i i i
al dig areal? ! v 8! ¢ - Kjgkken/Stue hybel, Soverom , Soverom
0 ? . .
Hva er maleverdig 2, Entré, Stue Matrikkeldata
Arealet i rommet mé ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde p 0,60 m. Et loft med "
skratak vil for eksempel bare f4 registrert malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst . Hva er bruksareal? Sum 217 209 8 Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold
e e e e DI % ‘@ BRA (BRUKSAREAL) = BRA-i (INTERNT BRUKSAREAL) + BRA-e (EKSTERNT BRUKSAREAL) + 5037 LEVANGER 32 125 0 748.8 m* BEREGNET AREAL Eiet
BRA-b (INNGLASSET BALKONG MV). Ny arealstandard (Ambita)
Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet som opptas av yttervegger. Adresse
o . Bruksareal BRA m? Byasvegen 24
° Hva er maleverdig areal? vasves
Etasi Internt bruksareal  Eksternt bruksareal Innglasset balkong o Apent areal Ikke malbart areal Hjemmelshaver
Arealet i rommet m ha minst 1,90 m fri hpyde over gulvet og minst bredde pa 0,60 m. Et loft med s i RA-e) (TBA) Akman Jens
M I skratak vil for eksempel bare 4 registrert malbart areal der hayden er minst 1,90 m og bredden minst )
er om arealer 0,60 m. Rommet mé ha dor eller luke og gangbart gulv. 1.Etasje 114 114
T ) i for arealmaling forklarer Om brannceller sokkel 103 103
mélereglene naermere, blant annet om maling av areal ved bjelker ; Eiendomsopplysninger
og skratak. For areal gjelder ogsa Norsk standard 3940 areal- og Gk nredloerabe Dra sz ihiey Calbili Mer om arealer SUM 217 BRIV, g
volum-beregninger av bygninger med veiledning. Arealmalingene hvor en brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til . ) injer g forkl Om brannceller )
A -~ " . N andre bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en A ) or 'g forklarer SUM BRA 217 Beliggenhet
er basert pa retningslinjene og bygnings-sakkyndiges eget skjgnn. ——] malereglene naermere, blant annet om maling av areal ved En b lle er hele el de dell bygni
Arealet avrundes og oppgis i hele kvadratmeter (m2), og gjelder : bielker og skratak. For areal gjelder ogsa Norsk standard 3940 (OIIENEEEECT IEC QIR CAREUEnBEInG Eiendom beliggende i Holasen, Skogn. Ca. 10 km fra Levanger sentrum med offentlige kontorer, banker, forretninger, etc
s : : hvor en brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til ) /
for tidspunktet da boligen ble malt. areal- og vol av bygninger med . . . Kort veg til Skogn sentrum med dagligvareforretning, skoler, barnehage, jernbane, etc.
: ; andre bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en
Om bruksendring er basert pa 08 e Utsikt mot omkringliggende bebyggelse og bygder.
bygningssakkyndiges eget skjgnn. Arealet angis med en desimal, : Lovlighet .
Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til 8 Garasje fra 2019

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Bruken av et rom p befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. For eksempel kan et rom
som under befaringen brukes til beboelse, bli regnet som primzrrom,
selv om kommunen ikke har godkjent det il slk bruk, eller selv om
bruken er i strid med teknisk forskrift.

Areal kan vaere komplisert eller umulig 4 male opp noyaktig fordi det
er vanskelig 4 fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og
utforming av bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler
som ikke er rette, 3pne rom over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk
beregning basert pa antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan alts3 ikke alene benyttes for & beregne
eiendommens verdi

en annen. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel
hvis du endrer et rom fra bod til soverom eller arbeidsrom,
eller hvis du endrer en bolig til to separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhayde, romstgrrelse,
rgmningsvei og lysforhold som mé vaere oppfylt. Du kan spke
kommunen om unntak for kravene, men kan ikke regne med
4 f4 unntak for krav som gar p3 helse og sikkerhet, for
eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt
bruksendret, er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og
bygningsloven kapittel 32 forfalge overtredelser. Kommunen
kan palegge deg 4 avslutte den ulovlige bruken, eventuelt &
rette eller tilbakefgre rommet til godkjent bruk.

og gjelder for tidspunktet da boligen ble malt
Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Bruken av et rom pé befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. For eksempel kan et rom
som under befaringen brukes til beboelse, bli regnet som primzzrrom,
selv om kommunen ikke har godkjent det til slik bruk, eller selv om
bruken er i strid med teknisk forskrift.

Areal kan vaere komplisert eller umulig  male opp nayaktig fordi det
er vanskelig & fastsld tykkelsen pé innervegger, skjevheter i og
utforming av bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler
som ikke er rette, 4pne rom over flere etasjer og s videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk
beregning basert pa antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan alts3 ikke alene benyttes for & beregne
eiendommens verdi.

Om bruksendring

Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til
en annen. Dette kan kreve spknad og tillatelse, for eksempel
hvis du endrer et rom fra bod til soverom eller arbeidsrom,
eller hvis du endrer en bolig til to separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhayde, romstgrrelse,
ramningsvei og lysforhold som mé vaere oppfylt. Du kan soke
kommunen om unntak for kravene, men kan ikke regne med
4 f4 unntak for krav som gar pé helse og sikkerhet, for
eksempel krav til rgmningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er skt
bruksendret, er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og
bygningsloven kapittel 32 forfalge overtredelser. Kommunen
kan palegge deg 4 avslutte den ulovlige bruken, eventuelt &
rette eller tilbakefgre rommet il godkjent bruk.

Den bygningssakkyndige ser pa bruken av boligen opp mot byggetegninger og brannceller

Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.
Kommentar: Boligen er kun godkjent for en leilighet.

Endringer planlgsning:

1.Etasje: tilbygget entre, bad er utvidet over trapperom, tilbygget bod og soverom mot sgr.
Sokkel: Det foreligger ingen plantegning over tilbygget leilighet mot sgr.

Dagens bruk strider mot byggemeldingen, endringer fra s- rom til p- rom er ogsa sgknadspliktig.
Rommene er benevnt iht. dagens bruk i denne rapporten, samt i vedlagt planskisse.
Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa awvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?
Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til rgmningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Ved boligen ligger ogsa en isolert garasje med hobbyrom og hems.

Garasjen har stgpt gulv med epoxymaling. Yttervegger av trevirke som er kledd med stdende trekledning.
Saltak som er tekket med profilerte stalplater.

Adkomst via to leddporter og en dgr.

Oppvarming med varmepumpe.

Garasjens bruksareal er pa 56m2.

Bemerkes om at garasjen ikke omfattes av oppdraget og er ikke naermere vurdert for feil eller mangler.

De fleste bygningsdeler har en gjennomsnittlig levetid pa 15-40 ér, fortigpende vedlikehold mé derfor paregnes.
Garasje fra byggear.

Ved innkjgrsel til boligen er en garasje fra byggear.

Garasjen inneholder en biloppstillingsplass og bod.

Garasjen har stgpt gulv med yttervegger av trevirke som er kledd med staende trekledning.

Saltak som er tekket med stélplater.

Adkomst via en port og dgr.

Garasjen er ma paregnes renovert/revet.

Den bygningssakkyndige ser pa bruken av boligen opp mot byggetegninger og brannceller
Bemerkes om at garasjen ikke omfattes av oppdraget og er ikke naermere vurdert for feil eller mangler.
De fleste bygningsdeler har en gjennomsnittlig levetid pa 15-40 ar, fortlgpende vedlikehold ma derfor paregnes.

Den ige ser pa hvis de er ti og vurderer da bruken av boligen opp mot tegningene. Bygningssakkyndig kan avdekke om Den bygni ige ser pa inger hvis de er i og vurderer da bruken av boligen opp mot tegningene. Bygningssakkyndig kan avdekke om Kommentar:
boligen ser ut til & vzere delt opp i brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift. Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre boligen ser ut til & vaere delt opp i brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift. Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre

faglige rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og svare pa alle sparsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak faglige rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak

for kravene som gjelder. Vil du vite mer? for kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Siste hjemmelsovergang

Kjppesum Ar
1100 000 2014

Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerkleering 08.11.2023 Gjennomgatt 0 Nei
Infoland.no 10.11.2023 Gjennomgatt 0 Nei
Tegninger 10.11.2023 Gjennomgatt 0 Nei
Brukstillat./ferdigatt. 10.11.2023 Boligen er kun godkjent for en leilighet. Gjennomgatt 0 Nei

" Garasjer er plassert pa tomtegrense til . N .

I .11
Arealoversikt 10.11.2023 32/126 0g 32/110. Gjennomgatt 0 Nei
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STRUKTUR®REFERANSENIVATILSTANDSGRADER

« Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er & gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg til
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk felger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO: Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen veere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utferelse.

ii)Tilstandsgrad 1, TG1: Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke nadvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilneermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utforelse.

iii)Tilstandsgrad 2, TG2: Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke n@dvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag veere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utferelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i neer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for storre skade eller folgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv vaere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3: Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man mé regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

V)T TGiU: Ikke ikke tilgjengelig for
undersokelse.

+Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er nedvendige og lennsomme.
Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprener eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersokelse,
og konkret og neyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige

p og is pa i og tjenesteyter.

PRESISERINGER
« Awik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes

Tilstandsrapportens avgrensninger

Takst Midt AS '
Nordgata 17
7650 VERDAL Norsk takst

etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)
ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshayder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller

mv.

« For skjulte konstruksjoner slik som vann og aviep uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

«F te il j , for innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade

+Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og je) eller andre bygnil skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

«+ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utferes kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

« Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale a konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersokelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tillegg: utover mi i i

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
L iva fra 1 il 3, der iva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersekelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomferingen av befaringen
begrenses som folger:

« Det utfores kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

« Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgiengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonspraving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbeher, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbeher.

« Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma veere sikkerhetsmessig forsvarlig for 4 kunne gjennomfares

« Stikkpravetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.
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UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

« Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

ere: eller i i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

« Fuktsgk: Overflatesok med egnet sekeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

« Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsek (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstotende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

* Normal slitasj : Forventet ing av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

« Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

« Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven,
Takstbransjens retningslinjer for arealmaling og Norsk Standard
3940, Areal- og volum-beregninger av bygninger, med veiledning.
Hvis det er motsetning mellom disse, gjelder Takstbransjens
retningslinjer.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhegyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvheyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere malbart, med betydning for
BRA av for eksempel loft med skratak. Samlet BRA for et plan
eller en bruksenhet er P-ROM og S-ROM til sammen. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes il kort eller langt opphold. P-ROM
er bruksareal av primaerdelen. Vegger mellom P-ROM males som
P-ROM. S-ROM er maleverdige rom som benyttes til lagring, og
tekniske rom. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for & kunne
regnes som S-ROM/malbart areal.

« Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
retningslinjene og bygningssakkyndiges eget skjonn. Bruken av
et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om rommet
defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade
kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse i
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette vil fa betydning
for valg av arealkategori.

« Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

ens avgrensninger
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Nordgata 17
7650 VERDAL ~ Norsk takst

PERSONVERN
Norsk takst, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler
person-c som bygnil trenger for & kunne
rapporten. Persol ing med informasjon om

bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Www.| om-r

b \erklaering

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASION
Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre akterer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-

personvernerklaering asjon

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg
her:https:/samtykke.vendu.no/GU1395

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misfornayd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www. no for mer j
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Egenerklaeringsskjema ® Anticimex’

FORSIKRING

Dette skjema vl veere en del av saljsoppgaven

Lokamegieren NT AS T122016%

Bydsuegen 24

W Nelaja

SPORSMAL FOR ALLE TYPER EIENDOMMER (sparsrml sam besvares med =|as, skal beskrives nasrmers i felet
= Karrimentars)

1. Kjenner du til om det erfhar veert feil ved vBtrommene, f. eks. sprekker, lekkasje, rate, ukt eler
soppskader?
E Mei [ Ja Karmmentar

2. Kjenner du til om det er utfort arbeid pa bad/vitrom? Huis nei, g til punkt 3.
[ Mei [ Ja, kun faglert @ Ja bide av laglert og ulaglert | egeninaets [ |a, kun av ufaglert | egeninnssts
Firmanaun MTE fhawdal wus es/Heugen Instalasjon ASJ|argen Rekke vwa
Redegjisr for five Som bE yannjavep o el snlegg ph hele huset er byttet
gjort av vem ag nbr:
2.1 Ble tettesjikt/membran/suk oppgradert/fornyet?
O Hei [/ Ja
Firmanan Frernbren Giort Bv bekjent fagmann o sk v firrma

Redegjer for iva som bl g e 3 bad ag et vaskerarm sem er appgradert i 2015 ag 2017 ale rer og &l er gjart &v firma

ajerl av hvem ag ndr:
2.2 Foreligger det dokumentasjon pa arbeidene?
O Mei B Ja Kormmettar ge henger ph skap
2.3 Er arbeidet byggemelkdt?
O Mei { Ja Eormmentarn gy o godkjent

3. Kjenner du til om det er'har vaert feil ph vann/aviep, herunder rorbrudd, tilbakeslag, tett shik eller lignende?

[ Mei[])a Kormmentar a5 ar pyte

4. Kjenner du til om det er'har vaert utfort arbeid/kontroll pd vann/aviep?
[ Mei @ Ja, kun faglert [ Ja bide av laglert og ulaglert | egeninnaets [ |a, kon av ulfaglert | egeninnsets
Firmanawn hawdal wes ag

Redegiar for hive som bl ar er bytrst
gjart av Fvem ag nbr:

5. Kjenner du til om det er'har véert problemer med drenering, fuktinnsig, ovrig fukt eller fuktmerker i
wride retasjekjeler?

[J Mei @ Ja Kommentar o w gppdagel fukt ph e soverams hisrme pd utieiedelen i Br og det giarl et forsek Tor 4
Slappe vann del er anbefak fra fagfalk.

6. Kjenner du til om det erfhar vaert problemer med ildsted/skorstein/pipe, f. eks dirlig trekk, sprekker,
pllegg etter tilsyn, fyringsforbud eller Rgnende?

E] Mei[] )8 Kormmentan goy e kontralert av Teier etter behow

7. Kjenner du til om det er'har viert skjevheter/'setningsskader, f. eks. riss/sprekker i mur, skjeve gulv eller

lignende?
O Hei B Ja Karmmentan geg sprekk ph grunn muren den var der ndr huset & kopt 2014 ingen forandring pd den.

10.

1L

12.

13,

14,

15.

16,

17.

18.

18,

20.

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/riteskader i baligen?
El Mei [ )a Kommentar

Kjenner du til om det er'har veert insekter/skadedyr i boligen som f.eks. rotter, mus, maur eller lignende?
F Mei [ Ja Kormmentar

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?
[ Mei[] a Kommentar

Kjenner du til om det er/har veert utettheter | terrasse/garasje/tak Fasade?
E Mei [ )a Kaommentar

Kjenner du til om det har veert utfort arbeider ph terrasse/garasje/tak fasade?
E Mei O &, kun faglert [ & bade av Taglesrt ag ulfaglert | egeninnsals [ Ja, kun av ulagler | egeninngats
Firmanawn

Redegjor far hva sorm ble

gjort av Fvem ag ndr:

Kjenner du til om det er/har veert utfort arbeider pa elanlegget eller andre installasjoner (Foeks. ofjetank,
sentralfyr, ventilasjon)? Hvis nei, gi til punkt 14,

El MNei O Ja, kun leglaert [ Ja, bhde av Teglert ag ulaglert f egeninnsets [ Ja, kun av ulaglert | egeninnsals
Firmanawn

Redegjor far hva sorm ble
gjort av Fvem ag ndr:

Foraligger det samsvarsericlaring for hale slier selar av henhold ti forskrifc om

avEp Enningsan leg

Kjenner du til om det er utfert kontroll av elanlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)?

El Mei [ Ja Kammentar

Har du ladeanlegq/ladeboks for ekbil i dag?

El Mei [ )a Kommentar

Kienner du til om ufaglerte har utfert arbeider Som normalt ber utferes av faglaerte personer utover det
som er nevnt tidligere (F.eks. pd drenering, murerarbeid, tomrerarbeid ete.)?

El Mei [ Ja Kommentar

Kjenner du til om det er nedgravd ofjetank pd eiendommen? Hvis nei, ga til punkt 18,

E Mei)a

& Kormimunar .

il liggends, T, ake. ved at der

Kjenner du til forslag til- eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel, eller offentlige vedtak
som kan medfore endringer i bruken av eiendommen eller eiendommens omgivelser?

El Mei [ )a Kommentar

Kjenner du til om det foreligger pibud/heftelser/krav/manglende tillasteler vedrerende siendommen?
F Mei [ Ja Kommentar

Selges eiendommen med utleiedel, leiighet eller hybel eller lignende?

O e @ la

20.1 Hvis ja, er rommene som benyttes til ovennevnte godkjent til beboelse (rom til varig opphold] av

21,

bygningsmyndighetene?
[ Mei B Ja Kommentar jaijghet ag hybel

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut kjeller eller loft eller andre deler av boligen? Hvis
nei, gé til punkt 22,

0O Mei B Ja Kommentar uigghet 2017/ hybel ag hus 2019

2L1.1Er innredningen/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?

22.

O Mei { |a Kommentar of ak

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
[ Mei[] la Kommentar

23, Kjenner du til om det er foretatt radonmaling?
FE Mei g )a Kommentar

24. Kjenner du til om det foreligger skaderapporter, tistandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller mblinger?
F] Mei[J Ja Kommentar

25. Kjenner du til andre forhold av betydning som kan vare relevant for kjsper 4 vite om (f.eks, rasfare,
tinglyste forhold eller private avtaler)?

FE Mei g )a Kommentar

SPORSMAL FOR LEILIGHETER | SAMEIER/BORETTSLAG/BOLIGAKS|ESELSKAP:
26. Kjenner du til om sameieflaget/selskapet er involvert | tvister av noe slag?
El Mei [ )a Kaommentar

27. Kjenner du til vedtak forslag til wvedtak om forhold vedrorende eiendommen som kan medfore skte
felleskostnader/okt fellesgjeld?
[ Mei[] a Kommentar

28. Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskaderfinsekter/skadedyr | sameiet/laget/selskapet som Feks.
rotter, mus, maur eller lignendea?
FE] Mei[J Ja Kommentar

29, Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (i fellesareal eller i andre boliger)?
[ Mei[] a Kommentar

TILLEGGSKOMMENTAR

Je bekrefier al applyshinger er git etler beste skjann. |eg e kjsnt med at dersem jeg har git ululstendige, uriktige sl
msvisends applysninger om sendommen, vl seBkapet kunne sake hel elier debds regress for sine utbetalinger eler redusers sitt
ansvar helt eber debvis, jir. Vil for bolgselgerforskring punkt 9.1 ag farsikrings avtaklien kagittel 4,

Je e rientert am at mill mulge ansver som seger stter svhendingsioven, eventusll slter Kjepsioven [aksjebobyer), og om
anticimes Forsikrings boligselerforskringstibud. Jeg er klar over at aviale om tegning av fors kring er bindende fra signering av
egenerklEringsskjema. Premistibudet som er gitt By megler er bindende Tar Anticimex Forskring i 6 maneder fra
appdragsinnpieke med megler. Etter dette o premien ag forskringsvikdrene kunne justerss

Nar premistibudet ikke knger & bindende for forskringsseskapel, mb egenerklerngsakjemast signeres p nytl og eventuelks
endringer pifares. Det i da vaere Torsikringsprermien og farsikringsvlkirene ph ny signeringsdate som legges Gl grunn.

Det kan kke tegnes balgsekerfarsikring ved saly av baligeiendom i falgende tifelier:

- mebom ektefelier aler shekininger i rett oppstigends el nedstigende ings, sesken, eier

- mekam personer Sam bor eler har bodd pd bobgeendo mmen o fller

- nir salget skjer sorm ledd iskredes nesringsvirksambetfer en naeringseiendom

- elter AL baligeEndammen e lagl ut for sak.

- Dersorm det kke forelgger risikovurdering (tstandsrappart} for bokgeiendommen som ifredsstiler keavene | Torskrdt tl
avhendingslova FOR-2021-06-0B-1850

Forskringsselkapet kan ved skriftiy samiykke lkevel skseptere tegning av Torskring ogss | ovenneynte tifeler. Dersam
selskapet ke har gitl skrilthy sarmtykke, kan erstatningen bortfale.

Ved oppgisrsoppdrag trer forsikeingen | kraft ndr kontrakten er signert av begge perter, begrenset bl site 12 maneder far
avertakelie

For avrig oppfordrer selger potensielie kjopere til & undersoke grundig, jf. §3-10
og kjop §200 )

Wed Signering &v nasrvasrende skjsma sksepterss Bt Buysure AS, VEma Real Estate AS og SKnicat AS kke har ansvar for
transaksjonen Som tenesten benyttes t, og ikke kan holdes ansvarlig for eventuslt 1ap 8y Noen Brt Som falge av brukerfed,
eventuslle el ved Signicat AS og Visma Real Estate AS sihe tenester eler tredjepartsbsninger, herunder BankiD.

Forsikringsvikdrens leser du i sin hehet pa: Les mer om bolgselgerforsikringen og se priskster her:
bt pee -y Sure. noAntic imes, i Buys uré.na/balgsegerforsi

alt ag kst forsikringavikhrens ag mnlormeasjons b
rgen trer ikrafll ph det tidspunkt det forelgger en
i krafl nk

jyre
delee rmed teg
L rnedlarm parbene, be

at den kke selges sarm ledd |
ericle ling,
vorsikringen er tegnet i sirid med oves
sake hel dler delvis regress for Sine ulbels
ninforstiit med ab elendomsmegleren kke har fulmakt & gjare w

erkaarm ph at 9% av Lolal f triad er honorar U Buysure AS, Hi
kunde betaker, nkL avl. administr S ety ar

1

waken, aler malon

har bodd g,

ikrigawikarense

Swar hell elar de
i QrEnsSninger. |eg er

araret gl i den Lotaks premien du

sker kke & legne bolgselerorsikring, men megher har tbudt meg & tegne sk farsikring.

Jisg ke ikke begne baligselgerfarsikring ikt vikar




ENERGIATTEST

Adresse Byasvegen 24
Postnummer 7620

Sted SKOGN
Kommunenavn Levanger
Gardsnummer 32
Bruksnummer 125
Seksjonsnummer =
Andelsnummer —
Festenummer -
Bygningsnummer 185654036

Bruksenhetsnummer  H0101
Merkenummer 411cae1b-Obad-4189-b58e-c38f2e144082

Dato 13.11.2023

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

Abetyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.

A

e enova

Energieffektiv.

LLLLLL
,

Energikarakter

Hoy andel Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

Lite energieffektiv

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rad farge betyr hoy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til okt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen,
og kan forklare avvik mellom beregnet og malt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet
reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt
dersom:

Gode energivaner

Ved a falge enkle tips kan du redusere ditt energibehov,
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

- deler av boligen ikke er i bruk,

- feerre personer enn det som regnes som normalt
bruker boligen, eller

- den ikke brukes hele aret.

Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
pa boligen.

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen,
anbefales folgende energieffektiviserende tiltak. Dette
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke.

Noen av tiltakene kan i tillegg vaere svaert lsannsomme.
Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Sla av lyset og bruk sparepaerer
- Velg hvitevarer med lavt forbruk

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk ber
derfor kontaktes for a vurdere tiltakene naermere.
Eventuell gjennomfering av tiltak mé& skje i samsvar

- Montere urbryter pa motorvarmer
- Sla el.apparater helt av

med gjeldende lovverk, og det mé& tas hensyn til krav
til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
andre byggskader.

Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Bygningskategori: Smahus
Bygningstype: Enebolig med utleiedel
Byggear 1967
Bygningsmateriale: Tre

BRA: 217

Ant. etg. med oppv. BRA: 2

Detaljert vegger: Nei

Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Varmepumpe
Ved

Ventilasjon Periodisk avtrekk

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
informasjon om beregninger, se
www.energimerking.no/beregninger.

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
seke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For a se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er lig for energil dingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031).

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfering av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 800 49 003 eller svarer@enova.no.

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Nezermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.energimerking.no.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.




Tiltaksliste: ~ Vedlegg til energiattesten

gjelder for i ( gg 1)
Adresse: Byasvegen 24 Kommunenummer: 5037
Postnummer: 7620 Gardsnummer: 32
Sted: SKOGN Bruksnummer: 125
Kommune: Levanger Seksjonsnummer: 0
Bolignummer: HO101 Festenummer: 0
Dato: 13.11.2023 10:54:52 Bygningsnummer: 185654036

Energimerkenummer: 411cae1b-Obad-4189-b58e-c38f2e144082

Brukertiltak

Tiltak 1: Sla av lyset og bruk sparepzerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis
oppvarmet.

Tiltak 2: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A
er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda
bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 3: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 4: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer
vann enn ngdvendig og sl& ned varmen nar det har begynt & koke. SIa av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk
av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjel - og frys
skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjolekap har ofte
automatisk avriming). Fjern stev pa kjeleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk
termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til
varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 5: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til 8 dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare
deler av degnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/reyk eller stearinlys).
Sett ikke mgbler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer
varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 6: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 7: Folg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a felge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca
halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 8: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For a finne ut om du ber bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling
av ei vaskebette; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende
kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 9: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer. Sparepeerer pa 5,
7,11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer
mot 1.000-2.500 timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter
dagslyset/market. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter
forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. luftemperatur kan det installeres automatikk slik
at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbersstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 10: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjeling
av guly, tak og vegger.

Tiltak utenders

Tiltak 11: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 12: Termostat- og nedbersstyring av sngsmelteanlegg

Snesmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at snasmelteanlegget
bade er temperatur- og nedbersstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefeler i bakken, med temperatur - og fuktfeler i
luften.Sn@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 13: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/morket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 14: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like mye lys
som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 -
2.500 timer for gledelamper.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 15: Termografering og tetthetspraving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering kan ogsa
benyttes for & kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og méa utferes av
fagfolk.

Tiltak 16: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens Igsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og
tetthetspraving.

Tiltak 17: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i
silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 18: Rand isolering av

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved a isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke & tette
vindsperra nederst pa utsiden av veggen.

illere

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 19: Montere blafrespjeld pa kjgkkenventilator
Dersom kjokkenventilator ikke har blafrespjeld, bar dette monteres for & redusere luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak 20: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring, dvs. at
den starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale luftutskiftningen og dermed
varmetapet.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 21: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor
temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 22: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For evt. eldre gulvvarme/takvarme uten termostat monteres ny styringsenhet med kombinert termostat og tidsstyring. Dersom
mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike
rom i boligen styres fra en sentral enhet.
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Innherred samkommune
Q) Plan-, byggesak-, oppmaling- og miljgenheten

Jens Akman
Byasvegen 24
7620 Skogn

Deres ref: Vir ref: KNMO 2017/8670 Dato: 08.12.2017
_Sakstype: Delegert byggesak Eiendom: 32/125/0/0 Saksnr: 1013/17

Innherred

1

- Plan-, byggesak-, oppmaling- og miljoenh Side 2 av 2

Godkjent - Seknad om tilbygg av terrasse - 1719/32/125 Byasvegen 24 -
Jens Akman

Vi viser til seknad om tilbygg av terrasse mottatt her den 23.11.2017.

Tiltaket

Det sokes om oppfering av terrasse som tilbygg til bolighuset pa eiendom 1719/32/125
Byésvegen 24. Terrassen har et bebygd areal pa ca. 35 m? og oppferes pa nordsiden av huset
i tilknytning til hovedetasjen pé huset.

Tiltaket er utfort og dette er i realiteten en etterhandsgodkjenning.

Nabovarsling
Det er foretatt tilstrekkelig nabovarsling i samsvar med plan- og bygningsloven (heretter
forkortet: pbl.) § 21-3. Det har ikke kommet merknader til saken.

Grunnforhold
Ingen merknader.

Planstatus
Eiendommen omfattes av kommuneplanens arealdel (planid L2008018). Tiltaket vurderes &
ikke komme i konflikt med gjeldende plan.

VEDTAK
Med hjemmel i pbl. § 20-4, og vedtatte delegasjonsbestemmelser, godkjennes soknad om
tillatelse til tiltak under folgende forutsetninger:
e Tiltaket skal gjennomferes i samsvar med plan- og bygningsloven med gjeldende
forskrifter og vedtekter.

Merknader/orientering
Tillatelsen taper sin gyldighet hvis arbeidet ikke er igangsatt innen 3 ar. Det samme gjelder
hvis arbeidet innstilles i lengre tid enn 2 ar, jamfer pbl. § 21-9.

Vedtaket kan paklages i henhold til forvaltningslovens § 28. Det er tre ukers klagefrist fra
det tidspunkt vedtaket er kommet frem, jf. forvaltningslovens § 29.

Faktura for saksbehandling vil bli ettersendt, jf. pbl. § 33-1.

Med hilsen

Kristine Molde

Byggesaksbehandler

Dokumentet er elektronisk signert og har derfor ingen signatur.

Levanger kommune
wArealforvaltning

Jens Akman
Byasvegen 24
7620 SKOGN

Deres ref: Vir ref: KNMO 2018/6490 Dato: 16.01.2018
Sakstype: Delegert byggesak Eiendom: 32/125/0/0 Saksnr: 17/18

Levanger - Arealforvaltning Side 2 av 2

Godkjent - Seknad om bruksendring av sokkel - 5037/32/125 Byésvegen 24
- Jens Akman

Vi viser til seknad om bruksendring av sokkel mottatt her den 08.12.2017 og videre
korrespondanse i saken.

Tiltaket

Det spkes om bruksendring av sokkel pd eiendom 5037/32/125 Byasvegen 24 i Levanger
kommune. Sokkelen er fra for godkjent som blindkjeller og diverse andre sekundarrom.
Bruksendringen omfatter endring til entre, stue, kjokken, 2 soverom, bad, bod og vaskerom.
Det er gjennomgang fra sokkeletasjen til forste etasje. Tiltaket er vist i plantegning vedlagt
soknaden.

Tiltaket er gjennomfert og dette er i realiteten en etterhandsgodkjennelse.

Nabovarsling
Arbeidet bererer i liten grad interessene til naboer og gjenboere og nabovarsel er derfor
utelatt, jf plan- og bygningsloven (heretter forkortet: pbl.) § 21-3, andre ledd.

Grunnforhold
Ingen merknader.

Planstatus
Eiendommen omfattes av kommuneplanens arealdel (planid L2008018) og er regulert til
boligbebyggelse — navaerende.

VEDTAK
Med hjemmel i pbl. § 20-4, og vedtatte delegasjonsbestemmelser, godkjennes seknad om
tillatelse til tiltak under folgende forutsetninger:
e Tiltaket skal gjennomfores i samsvar med plan- og bygningsloven med gjeldende
forskrifter og vedtekter.

Merknader/orientering
Tillatelsen taper sin gyldighet hvis arbeidet ikke er igangsatt innen 3 &r. Det samme gjelder
hvis arbeidet innstilles i lengre tid enn 2 ar, jamfer pbl. § 21-9.

Vedtaket kan paklages i henhold til forvaltningslovens § 28. Det er tre ukers klagefrist fra
det tidspunkt vedtaket er kommet frem, jf. forvaltningslovens § 29.

Faktura for saksbehandling vil bli ettersendt, jf. pbl. § 33-1.

Med hilsen

Kristine Molde

Byggesaksbehandler

Dokumentet er elektronisk signert og har derfor ingen signatur.

Postadresse: Saksbehandler: Organisasjon: Postadresse: Saksbehandler: Organisasjon: Postadresse: Saksbehandler: Organisasjon: Postadresse: Saksbehandler: Organisasjon:
Postboks 130 Kristine Molde Organisasjonsnr. 986844252 Postboks 130 Kristine Molde Organisasjonsnr. 986844252 Postboks 130 Kristine Molde Organisasjonsnr. 986844252 Postboks 130 Kristine Molde Organisasjonsnr. 986844252
7601 Levanger kristin ) no E-post: no 7601 Levanger kristin @i 1o E-post: no 7601 LEVANGER kristine. molde@levanger. kommune.no E-post: postmottak@levanger.kommune.no 7601 LEVANGER kristine.molde@levanger.kommune.no E-post: postmottak(@levanger.kommune.no

TIf. 74052500 TIE. 474 68912 ‘Web: http://www. innherred-samkommune.no TIf. 74052500 TIf. 474 68912 Web: http:, /www.innherred-samkommune.no TIf. 74052500 TIf. 4797 72 66 Web: http://www.innherred-samkommune.no TIf. 74052500 TIf. 479772 66 Web: http://www.innherred-samkommune.no




Byasvegen 24
1. Etasje

Vaskerom

Soverom
14m?

Vaskerom
3m?

TAKST-FORUM

trendelag

Tegningen er en planskisse og gjer ikke krav pa a veere korrekt i alle detaljer eller malestokk.

Levanger kommune
Arealforvaltning

FERDIGATTEST

etter plan- og bygningsloven av 27. juni 2008 § 21-10.

Jens Akman

Byésvegen 24

7620 Skogn

Deres ref: Vir ref: KNMO 2018/8603 Dato: 11.11.2019
Adresse: Bydsvegen 24, 7620 SKOGN Eiendom: 32/125/0/0 Saksnr: 718/19

Godkjent - Soknad om ferdigattest pa oppforing av garasje med bod -
5037/32/125 Byasvegen 24

Vi viser til anmodning om ferdigattest mottatt her den 06.11.2019.

Med hj. 1 i plan- og bygningsl. §21-10 des ferdig for dend.
tiltak.

Merknader:
Ingen merknader.

Byggesakskontoret gjor oppmerksom pa folgende:

o Den kontrollansvarlige for utferelsen har serget for sluttkontroll og avsluttende
gjennomgang av kontrolldokumentasjon for det ferdige tiltaket. Gjennom dette har
den kontrollansvarlige bekreftet ovenfor kommunen at kontroll er foretatt med
tilfredsstillende resultat, i samsvar med tillatelser og krav gitt i eller i medhold av
plan- og bygningsloven.

o Tiltaket ma ikke tas i bruk til annet formél enn det tillatelsen fastsetter, jf. plan- og
bygningsloven §§ 20-3 og 20-4. Bruksendring krever serlig tillatelse, jf. plan- og
bygningsloven § 20-1.

o Ferdigattesten er ikke en bekreftelse pd byggets tekniske kvalitet, men en bekreftelse
pa myndighetenes avslutning av saken.

¢ Eiendomsskattekontoret far kopi av attesten og vil eventuelt foreta ny oppmaling av
eiendommen/bygningen.

o Vedtaket kan péklages i henhold til forvaltningsloven § 28. Det er tre ukers klagefrist
fra det tidspunkt vedtaket er kommet frem, jf. forvaltningsloven § 29.

Med hilsen

Kristine Molde
Byggesaksbehandler

Dokumentet er elektronisk godkjent og har derfor ingen signatur.

Postadresse: Saksbehandler: Organisasjon:
Postboks 130 Kristine Molde Organisasjonsnr. 938587051
7601 LEVANGER kristine.molde@levanger.kommune.no E-post: postmottak@levanger kommune.no

TIf. 74052500 TIf. 4797 72 66 ‘Web: http://www.levanger.kommune.no
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M Levanger kommune
Arealforvaltning

FERDIGATTEST

etter plan- og bygningsloven av 27. juni 2008 § 21-10.

F

KK

Jens Akman
qd 3 Byésvegen 24
) 7620 Skogn
Z i g8 Deres ref: Vir ref: KNMO 2018/5379 Dato: 11.11.2019
& g Adresse: Bydsvegen 24, 7620 SKOGN Eiendom: 32/125/0/0 Saksnr: 717/19
E Godkjent - Soknad om ferdigattest pa tilbygg til bolighus - 5037/32/125
¢ < Byasvegen 24
g X ? f Vi viser til anmodning om ferdigattest mottatt her den 06.11.2019.
g b g ; E : Med hj 1i plan- og bygningsl §21-10 des ferdi; for dend
E - : g H : tiltak.
: ’ ] K Merknader:
g 8 H : ' Ingen merknader.
g b 7 - ) Byggesakskontoret gjor oppmerksom pa felgende:
- B I 5 3 H i o Den kontrollansvarlige for utferelsen har serget for sluttkontroll og avsluttende
N ie 3 gjennomgang av kontrolldokumentasjon for det ferdige tiltaket. Gjennom dette har
] g i = den kontrollansvarlige bekreftet ovenfor kommunen at kontroll er foretatt med
g ; tilfredsstillende resultat, i samsvar med tillatelser og krav gitt i eller i medhold av
5 g plan- og bygningsloven.
% N P) Tl : o Tiltaket ma ikke tas i bruk til annet formél enn det tillatelsen fastsetter, jf. plan- og
& : bygningsloven §§ 20-3 og 20-4. Bruksendring krever serlig tillatelse, jf. plan- og
Z g bygningsloven § 20-1.

o Ferdigattesten er ikke en bekreftelse pd byggets tekniske kvalitet, men en bekreftelse
pa myndighetenes avslutning av saken.

¢ Eiendomsskattekontoret far kopi av attesten og vil eventuelt foreta ny oppmaling av
eiendommen/bygningen.

o Vedtaket kan péklages i henhold til forvaltningsloven § 28. Det er tre ukers klagefrist
fra det tidspunkt vedtaket er kommet frem, jf. forvaltningsloven § 29.

Med hilsen
[ Kristine Molde
Byggesaksbehandler
H
El/ Dokumentet er elektronisk godkjent og har derfor ingen signatur.
§N
s |
2
§ Postadresse: Saksbehandler: Organisasjon:
Postboks 130 Kristine Molde Organisasjonsnr. 938587051
7601 LEVANGER kristine.molde@levanger.kommune.no E-post: postmottak(@levanger.kommune.no

TIf. 74052500 TIf. 4797 72 66 ‘Web: http://www.levanger.kommune.no
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Grunnkart

z

Utskriftsdato: 06.11.2023
Eiendom: 32/125

Vegstatuskart for eiendom 5037 - 32/125// Y
Adresse:  Byasvegen 24

y
Dato: 06.11.2023
Levanger kommune | Malestokk: 1:1000 UTM-33
e Eiendomsar. noyakig <= 10.cm s Eiendomsgr. mindre noyakig >200<=500 cm

- iendomsar. omivistel - Hielpelinje vannkant
s Eiondomsg. middels noyaklig >10<=30 cm Efendomsgr. te neyakiig >=500 cm = = Hjlpelinje veikant s Hlpelinje fiktv
s Eiondomsagr. mindre noyaklig >30<=200 cm Elendomsgr. uiss noyaklighet = = Hjeipelinje punkifeste

53]
347

N 70698‘00

(jj N 7069800

“UsBaAING

32105

L
BYds: vegsy

Europaveg
34132

# Europaveg

#* Europaveg tunnel

Riksveg

# Riksveg

#* Riksveg tunnel

Fylkesveg

/ Fylkesveg

# Fylkesveg tunnel
Kemmunalveg

/ Kommunalveg

7 kommunalveg tunnel

N 7069700

N 7069700

Privatveg
Privatveg
privatveg tunnel
skogsbilveg
Skogsbilveg
skogsbilveg tunnel
Ferje
2 /s{g /7 Ferje
<« g Gang - og sykkeleger
©Norkart 2023 / Gang- og sykkelveg
Annet gangareal
Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
Dette kartet kan ikke brukes som for sit i g

/ Annet gangareal

14
© 2016 Norkart

, Meti




Utskriftsdato: 06.11.2023
Levanger kommune
Adresse: Postboks 130, 7601 LEVANGER
Telefon: 74 05 25 00

Vann og avlgp med informasjon om vannmaler

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Levanger kommune
Kommunenr. 5037 | Gardsnr. ’ 32 | Bruksnr. ’ 125 ’ Festenr. | | Seksjonsnr.
Adresse Byasvegen 24, 7620 SKOGN

Informasjon om vann/avlgp registrert pa eiendommen

Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Levanger kommune: Grunneiendom 5037-32/125

NORKART

Utskriftsdato: 06.11.2023 12:53

Malernummer Stand Dato | Avlesningstype Forbruk 2022
157800 5887 27.12.2022 | Arsaviesning - Ekstern kilde 231
Offentlig vann Ja
Offentlig avlep Ja

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQRSLER:

Det tas forbehold om at det kan vaere avvik i vére registre i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring eiendom
og bygninger som kommunen ikke er kjent med. Kommunen kan ikke stilles skonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i

sammenheng med eiendomsforespersler.

Ei data (Gr i )
Bruksnavn NYHEIM Beregnet areal 748.8
Etablert dato 22.11.1965 Historisk oppgitt areal 763
Oppdatert dato 21.09.2023 Historisk arealkilde Areal hentet fra eiendomsbase (5)
Skyld 0.02 Antall teiger 1
Arealmerknader
[V Tinglyst [] Deli samla fast eiendom [ Grunnforurensning [ Avtale/Vedtak om gr.erverv
™ ["]Under [k
[ ]Seksjonert [ ] Klage er anmerket [ Ikke fullfort oppmalingsforr. Frist fullfering:
[ |Harfester [ |Jordskifte er krevd [ | Mangel ved matrikkelforingskrav Frist retting:
Forretninger
Brukstilfelle Forr.dato Kom. saksref. Tingl.status Involverte
Forretningstype M for.dato Annen ref. Endr.dato Berorte
Kvalitetsheving for eksist. eiendom 25.02.2020 2019/7181
Oppmalingsforr. 26.02.2020 32/28, 32/110, 32/125
Omnummerering 01.01.2018 Tinglyst 32/125
Omnummerering 01.01.2018 02.01.2018
Skylddeling 22.11.1965 32/28, 32/125
Skylddeling
Teiger (Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32)
|Type teig X Y H  Hiteig Ber. areal Arealmerknad ]
|Eiendomsteig 7065987.83 608122.05 0 Ja 748.8 |
Tinglyste eierforhold
Navn Rolle Adresse Status
D Andel Poststed Kategori
AKMAN JENS Hijemmelshaver (H) BYASVEGEN 24 Bosatt (B)
F050474**** 1/1 7620 SKOGN
Adresse
Vegadresse: Byasvegen 24 Adressetilleggsnavn:
Poststed 7620 SKOGN Kirkesogn 09150201 Alstadhaug
Grunnkrets 204 Skogn sentrum Tettsted 7052 Skogn
Valgkrets 22 Skogn
Bygg
Nr Bygningsnr Lnr Type Bygningsstatus Dato
1 185654036 Enebolig m/hybel/sokkelleil. (112) Tatti bruk (TB) 05.06.1967
2 185654036 1 Tilbygg Ferdigattest (FA) 11.11.2019
3 185654044 Garasjeuthus anneks til bolig (181) Tatti bruk (TB)
4 300686216 Garasjeuthus anneks til bolig (181) Ferdigattest (FA) 11.11.2019
1: Bygning 185654036: Enebolig m/hybel/sokkelleil. (112), Tatt i bruk 05.06.1967
NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr 161 181) Side 1av4

Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Levanger kommune: Grunneiendom 5037-32/125

NORKART

Utskriftsdato: 06.11.2023 12:53

Bygningsdata
Naeringsgruppe Bolig (X) BRA Bolig 218
Sefrakminne Nei BRA Annet
Kulturminne Nei BRA Totalt 218
Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig
Har heis Nei BTA Annet
Vannforsyning BTA Totalt
Aviop Bebygd areal 24
Energikilder Ufullstendig areal Nei
Oppvarmingstyper Antall boenheter 2
Bygningsstatushistorikk
Bygningsstatus Dato Reg.dato
Tatt i bruk 05.06.1967 |12.11.2004
Endre bygningsdata 10.01.2023 (10.01.2023
Bruksenheter
Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kiokkentilgang
Bolig Byasvegen 24 HO101 32/125 236 3 0 0
Bolig Byasvegen 24 uo101 32/125 93 2 1 1 Kiokken
Etasjer
Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
Ho1 1 0 110 0 0 0
uo1 1 0 108 0 0 0
2: Bygningsendring 185654036-1: Tilbygg, Ferdigattest 11.11.2019
Bygningsdata
Naeringsgruppe Bolig (X) BRA Bolig 42
Sefrakminne Nei BRA Annet
Kulturminne Nei BRA Totalt 42
Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig
Har heis Nei BTA Annet
Vannforsyning BTA Totalt
Aviop Bebygd areal 24
Energikilder Ufullstendig areal Nei
Oppvarmingstyper Antall boenheter
Bygningsstatushistorikk
Bygningsstatus Dato Reg.dato
Igangsettingstillatelse 16.01.2018 (25.01.2018
Tatt i bruk 01.10.2018 |01.10.2018
Ferdigattest 11.11.2019 [13.11.2019
Bruksenheter
[Type [Adresse [Brenhet [Eiendom [BRA [Rom [Bad [we [Kiokkentigang |
[Bolig [Byasvegen 24 [Hoto1 [s2125 |42 [s [o [o [ Ikke Kjokken |

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr.

161 181)

Side2av 4




Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Levanger kommune: Grunneiendom 5037-32/125

NORKART

Utskriftsdato: 06.11.2023 12:53

Etasjer
Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
Ho1 0 21 0 21 0 0 0
Uo1 0 21 0 21 0 0 0
3: Bygning anneks til bolig (181), Tatt i bruk
Bygningsdata
Neeringsgruppe Annet som ikke er nzering (Y) BRA Bolig
Sefrakminne Nei BRA Annet 25
Kulturminne Nei BRA Totalt 25
Opprinnelseskode Massivregistrering BTA Bolig
Har heis Nei BTA Annet
Vannforsyning BTA Totalt
Aviep Bebygd areal
Energikilder Ufullstendig areal Nei
Oppvarmingstyper Antall boenheter
Bygningsstatushistorikk
[Bygningsstatus [Dato [Regdato |
[Tatt ibruk | [1211.2004 |
Bruksenheter
[Type [Adresse [Brenhet [Eiendom [BRA [Rom [Bad [we [Kiokkentilgang |
[Unummerert | [ [32125 [- [ [- [- [
Etasjer
[Etasie  Tant. boenh. [BRA Bolig [BRA Annet [sum BRA [BTA Bollg [BTA Annet [sumBTA |
[Ho1 lo [o |25 |5 lo [0 [o |
4: Bygning 300686216: Garasjeuthus anneks til bolig (181), Ferdigattest 11.11.2019
Bygningsdata
Neeringsgruppe Annet som ikke er neering (Y) BRA Bolig
Nei BRA Annet 60
Kulturminne Nei BRA Totalt 60
Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig
Har heis Nei BTA Annet
'Vannforsyning BTA Totalt
Aviep Bebygd areal 64
Energikilder Utullstendig areal Nei
Oppvarmingstyper Antall boenheter
Bygningsstatushistorikk
Bygningsstatus Dato Reg.dato
Igangsettingstillatelse 04.06.2018 |05.06.2018
Ferdigattest 11.11.2019 [13.11.2019
NORKART AS, Hoffsveien 4, 02 0O (Org.nr. 92 181) Side 3av 4

Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Levanger kommune: Grunneiendom 5037-32/125

NORKART

Utskriftsdato: 06.11.2023 12:53

Bruksenheter
[Type [Adresse [Brenhet [Eiendom [BRA [Rom [Bad [we [Kiokkentilgang |
[Annet enn bolig [ [Hoto1 [32r125 [60 [ [o [o [1kke Kjokken |
Etasjer
[Etasie [Ant boenh [BRA Bolig [BRA Annet [sum BRA [BTA Bolig [BTA Annet [sum BTA |
[Ho1 [o Jo [0 [0 [o Jo [0 |
NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 4 av 4

Levanger kommune
Adresse: Postboks 130, 7601 LEVANGER
Telefon: 74 05 25 00

Utskriftsdato: 06.11.2023

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Levanger kommune
Kommunenr. 5037 | Gardsnr. ‘ 32 | Bruksnr. | 125 ‘ Festenr. ‘ | Seksjonsnr.

Adresse Byasvegen 24, 7620 SKOGN

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pag&ende planarbeid for eiendommen. Neermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pé internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen. Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik. Spesielt gjelder dette for eiendommer med

usikre eiendomsgrenser, eller der eiendommen ikke er oppmalt.

Plantyper med treff

© Kommunedelplaner

Plantyper uten treff

© Kommuneplaner

© Kommunedelplaner under arbeid

@ Reguleringsplaner under bakken

@ Reguleringsplaner under arbeid

@ Reguleringsplaner under arbeid i neerheten
@ Bebyggelsesplaner over bakken

© Midlertidige forbud

Kommunedelplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 12021008

Navn Kommunedelplan Skogn sentrum
Plantype Kommunedelplan

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse  23.03.2022

Bestemmelser - s

arealplaner.no/5037/dokumenter/3662/L.2021008-B.pd

Delarealer Delareal 749 m?
Arealbruk Boligbebyggelse,Navaerende

© Kommuneplaner under arbeid

© Reguleringsplaner

@ Reguleringsplaner over bakken
@ Reguleringsplaner bunn

© Bebyggelsesplaner

@ Bebyggelsesplaner under bakken

Side 1av 1




. Tegnforklarin Tegnforklarin:
Reguleringsplankart N egntorkiaring Kommuneplan N egnforklaring
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Innholdsfortegnelse

1 Generelle Bestemmelser (§ 11-9) - Gjelder Innenfor Hele

Det skal ved utarbeidelse av reguleringsplan fglge en overordnet VA-plan med krav iht.
Levanger kommunes retningslinje datert 5.11.2018. Unntaket er planer som kun omfatter én

Innholdsfortegnelse 2 Planomradet bolig med 4 eller feerre boenheter (firemannsbolig). Planen skal utarbeides av personell med
1 Generelle Bestemmelser (§ 11-9) - Gjelder Innenfor Hele Planomradet ...........cccocevviciiiniiicnnians 3 vann- og avigpsfagli kompetanse.
Levanger kommune )
2 Bebyggelse oganlegg (§ 11-7 nr. 1) 17 1.1 Forholdet til andre planer
3 Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (§ 11-7 nr. 2) 20 1.1.1  Kommunedelplan for Skogn sentrum gjelder foran kommuneplanens arealdel. 142  Avigp i« Ikt for bol fitidsbeb e tl offentl I dor d ]
Det er tilknytningsplikt for bolig- og fritidsbel else til offentlig avigpsnett der dette finnes
KommUnEdE|p|an for Skogn sentrum 2022—2040 4 Grgnnstruktur (§ 11-7 nr. 3) 21 1.1.2  Reguleringsplaner som fortsatt skal gjelde er vist med hensynssone detaljeringssone pa i rimelig n;rhet,gjf?pm § 30.6gog 2g7.2, Ve govee
12021008 5 Landbruks-, natur- og friluftsformal samt reindrift (§ 11-7 Ar. 5 @) .......cceummmiiinsssnsnneeeersssssnsnnenes 22 plankartet (hvit flate med skravur). For reguleringsplaner som fortsatt skal gjelde, gjelder
. X kommunedelplanens generelle bestemmelser og retningslinjer for tema som ikke er avklart i Ved prosjektering og utfgrelse av mindre avlgpsanlegg i tilknytning til bolig-,
6  Bruk ogvern av sjg og vassdrag, med tilhgrende strandsone (§ 11-7 nr. 6) ......cocvvuveineierinninnns 22 reguleringsplan. Dette kan f.eks. vaere bestemmelse om skilt- og reklameinnretninger. fritidsbebyggelse, eller annet aktuelt formal, skal forurensingsforskriftens kapittel 12
Bestemmelser og retningslinjer, datert 11.02.2022 7  Hensynssoner (§ 11-8) 23 og retningslinjer i VA/Miljg-blad legges til grunn.
Vedtatt av Levanger kommunestyre i mgte den 23.03.2022, sak 22/2022. 1.2 Plankrav (§ 11-9, nr. 1) For mindre avlgpsanlegg skal det alltid undersgkes og dokumenteres om det er mulig &
1.2.1 Tillatelse til tiltak etter plan- og bygningslovens (pbl) § 1-6 innenfor omrader for bebyggelse etablere lukket infiltrasjonsanlegg, som er den foretrukne Igsningen.
og anlegg, samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur samt grgnnstruktur (pbl §11-7, nr.1, 2
og 3) kan ikke gis fgr omradet inngdr i reguleringsplan. Fglgende Igsninger for spredt avigp kan godkjennes:
- Infiltrasjonsanlegg (VA/Miljg-blad nr. 59) - infiltrasjon i stedegne masser er
For fremtidig avsatte byggeomrdder med plankrav vises det til konsekvensutredning for foretrukket og denne muligheten skal undersgkes ved etablering av mindre
Ordfgrer kommuneplanene‘datert 6.04.2021 fotforho‘ld som skal hensyntas i planarbeidet. avlgpsanlegg. Dette skal dokumenteres i sgknaden.
Forholdene nevnt i den enkelte utredning er ikke uttmmende. - Minirenseanlegg (VA/Miljg-blad nr. 52 og 59) — brukes for helarsboliger og
Unntak fra plankrav for l?ebyggelse og anlegg er gitt i punkt 2.1, og for gvrige arealformal ::\“::?\Zti:;t(:é ‘.)r\/i:tni;ﬁ::epntnir:a']x:r:gr:; ;?:;i:?/:ls;:trgﬁI:r“l:::g/‘ E:V
under aktuelt arealformal. etterpolering.
B Iser og retningslinjer m.m.: Kommunedelplanen bestér av planbeskrivelse med - Slamavskiller med utslipp til sjg (VA/Miljg-blad nr. 48) — tillates ved utslipp til
konsekvensutredningﬂ, plankart og bestemmelser med retningslirTjer. Bejttslig b'indende : 1.3 Innholdet i utbyggingsavtaler (§ 11-9 nr. 2) mjndre fwl.somt omréc.i.e
bestemmelser framgar av de enkelte punkt nedenfor, mens retningslinjer er gitt med 131 Utbyggingsavtale kan brukes innenfor hele planomradet. Eventuell utbyggingsavtale skal - V.atma.rksfllFer (VA/MIJJQ)-bIad nr. 49)
sammen med bestemmelsene de utfyller. Retningslinjene er kun veiledende o kan ikke inngas snarest mulig etter vedtak av arealplan, der utbygging i henhold til vedtatt arealplan ) Zlo.loglski flltrﬁ for gravann (V,IA/.M{WTbLad ?rl 60) ad
brukes som selvstendig begrunnelse for vedtak. Retningslinjene gir fgringer for videre med tilhgrende bestemmelser ogs4 forutsetter andre tiltak som er ngdvendig for . ra\é?i?tn iﬂ S 'PPe:detEf:et til sjg Itm(lin re fg| Sommjf:in"? re; . "
reguleringsplanarbeid, beskrivelser av saksbehandlingsprosedyre, og klargjgr hvordan gjennomfering av planen. eznkort Iegveteigir; Ltl)arae :»1;?::\7;;:&; :3:‘1:;‘:5;0; egr boenyiie(ir og har
bestemmelsene skal forstas. Det henvises til dokumenter (veiledere, retningslinjer o.l.) som over tid . . A . :
kan bli erstattet av nyere utgaver som skal benyttes. 1.3.2 Utbyggingsavtale kan ogsa inngas der det fra kommunens side er gnskelig a regulere antallet Godkjennes unntaksvis kun for grévannsutslipp.
boliger i et omrade, stgrste og minste boligstgrrelse, eller a stille krav til bygningers i . X )
Grad av utnytting: %-BYA (prosent bebygd areal), BRA (bruksareal i kvadratmeter) og BYA (bebygd utforming. Tette oppsamllngstanker ber unngs og alternative I¢§nlnger skal ytvredes forst. Ved
areal i kvadratmeter) males iht. veileder H-2300 B Grad av utnytting - Beregnings- og méleregler. eventuell etablering av tett oppsamlingstank skal det installeres nivavarsler og
1.3.3  Utbyggingsavtale kan ogsa benyttes der kommunen eller andre skal ha forkjgpsrett eller vakuumtoalett/lavtspylende toalett. Benyttes kun for svartvann.
tilvisningsrett til en andel av boligene. For fritidsboliger med vanntanker eller lignende pa 25 liter eller mer, stilles samme krav til
1.3.4 Utbyggingsavtale kan ogsa inngas for boligutbygging der det ikke kan skaffes tilstrekkelig utslippstillatelse som for fritidsboliger med innlagt vann.
uteoppholdsareal innenfor eget omrade eller fellesomrade. Det kan i stedet avtales bidrag til
drift og/eller opparbeidelse og utstyr pa offentlige friomrader og lignende anlegg med god 1.4.3  Avfallslgsning for husholdningsavfall og nzeringsavfall
kapasitet innenfor 250 meter fra aktuell boligutbygging. Smabarnslekeplass skal imidlertid Ved planlegging av minst 25 boenheter skal nedgravd Igsning benyttes dersom
ligge maks 100 meter fra boligbebyggelsen. Krav til uteopphold skal sikres i tilfredsstillende gangavstand og tilgjengelighet iht. gjeldende regelverk kan oppnas. Planer
reguleringsbestemmelse. med mellom 9 og 25 boenheter far bunntpmte beholdere pa bakken. Planer med 8 eller
feerre boenheter far vanlige hjulbeholdere. Den maksimale avstanden fra boenhet til
. . . . . avfallssystem skal som hovedregel ikke overstige 100 m.
1.4 Krav til neermere angitte Igsninger for vannforsyning, avlgp, energilgsning, og
avfallslgsning i forbindelse med nye bygge- og anleggstiltak (§ 11-9 nr. 3) Eventuell sambruk av eksisterende anlegg innenfor 100 m avstand fra bebyggelsen skal
vurderes. Nedgravde avfallsigsninger med adkomst skal vaere universelt utformet.
1.4.1 Overordnet VA-plan
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Avfallslgsning skal ikke plasseres i veiareal, og plassering bgr ikke medfgre behov for rygging
med tgmmebil eller Igfting over fortau og gang-/sykkelvei hvor barn ferdes. Plassering skal
avklares med vegavdeling ved kommunens tekniske enhet.

| sentrumssonen og i omrdder med publikumsrettet virksomhet bgr det tilstrebes nedgravde
oppsamlingslgsninger/returpunkt for naeringsavfall og husholdningsavfall. Der nedgravd
Igsning ikke er mulig bgr avfallsbeholder lokaliseres slik at innsyn begrenses fra offentlig
gate/plass, og slik at den ikke blir skje de eller til sjenanse for omgivelsene

1.5 Rekkefglgekrav (§ 11-9 nr. 4)

1.5.1 For omrader avsatt til bebyggelse og anlegg kan ikke ny bebyggelse tas i bruk fgr eventuelle
ngdvendige tekniske anlegg for vann, avlgp, energiforsyning og kommunikasjon (f.eks.
adkomstveg, gang- og sykkelveg, parkering) er ferdigstilt.

1.5.2 Fellesareal for lek og opphold skal ferdigstilles med utstyr (benker, lekeapparat) fgr
brukstillatelse for tilhgrende boliger kan gis.

1.6 Rammebestemmelser - byggegrenser, utbyggingsvolum og funksjonskrav m.m.
(§ 11-9 nr. 5)
1.6.1 Byggegrenser

Vann- og avlgpsanlegg
Bygninger kan ikke oppfgres naermere offentlige vann- og avlgpsanlegg enn 4 meter uten
avtale med anleggseier.

Hgyspentledninger/-kabler
lSe punkt 1.7.4 Elektromagnetiske felt4|

Sj@ og vassdrag med tilhgrende strandsone
Byggegrense mot sjg og vassdrag fglger den generelle 100-meters regelen. For elver er
byggegrensen satt til 50 m. Bekker inngar ikke.
IDet vises for gvrig til punkt 5.3 Tillatelse til ngdvendige tiltak i 100-metersbeltet langs sjg ad
lokt. 6.3 Forbud mot tiltak inntil 100 meter langs sj@ og vassdrag.|

Jernbane
Innenfor 30 meters avstand fra naermeste jernbanespors midtlinje gjelder forbud mot tiltak
som fremgar av Jernbanelovens § 10.

Veger, gang- og sykkelveger
Tiltak kan ikke tillates neermere kommunal veg enn 15 m uten avtale med vegeier.
Langs kommunale veger og alle gang- og sykkelveger tillates ikke tiltak som kan hindre
opplag av sng innenfor en avstand av minimum 1 meter fra ytterkant av kjgreveg og gang-
og sykkelveg. Ytterkant er inkludert 0,5 meter skulder utenfor asfaltkant.
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Utenfor regulerte omrdder gjelder byggegrenser fastsatt i Vegloven. Der Veglovens
byggegrense tidligere er fraveket gjennom plan, skal byggegrense mot veg falge
hovedlinjene i eksisterende hovedbebyggelse.

For private/felles veger bgr lokalisering av ny bebyggelse og tilbygg for opphold ikke
plasseres naermere vegkant enn 4 meter. | ndvaerende utbyggingsomrader bgr eventuelle
gaterom forsterkes ved at fasade fglger hovedlinjene i eksisterende hovedbebyggelse.

| boligomradene skal det avsettes minimum 50 m2 felles eller offentlig uteareal pr. boenhet.
Uteoppholdsareal pa terrasse/veranda/balkong o.l. eksklusivt for den enkelte boenhet
medregnes ikke. Felles takterrasse pa minst 150 m2 kan medregnes.

Boligomrader med 5 eller flere nye boenheter skal innenfor en avstand p& 100 m fra
boligbebyggelsen, sikres ssmmenhengende areal til smabarnslekeplass pd minimum 150 m2,
som kan vaere felles for inntil 30 boenheter.

Boligomrader med 25 eller flere boenheter skal innenfor en avstand pa 250 m fra
boligbebyggelsen, sikres ssmmenhengende areal til omradelekeplass pd minimum 1,5 dekar.
Boligomrader med 100 eller flere boenheter skal innenfor en avstand p& 400 m fra
boligbebyggelsen, sikres sammenhengende areal til ballfelt eller annen type aktivitetsanlegg
pa minimum 1,5 dekar.

Gjennom reguleringsplan for fortettingsprosjekt innenfor planomradet kan inntil 50 % av
pékrevd minimum uteoppholdsareal dekkes innenfor eksisterende offentlig tilgjengelig
friomrade med god standard, kapasitet og tilgjengelighet dersom avstanden er maksimalt
250 m langs trygg gangforbindelse. Eventuelt behov for opprusting for & tale gkt bruk, oppna
trafikksikker atkomst, eller sikre bedre tilgjengelighet for alle brukergrupper, méa sikres som
vilkér i utbyggingsavtale for & frafalle kravet til uteoppholdsareal pa eget omrade eller
fellesomrade. Smabarnslekeplass pd minimum 150 m2 skal imidlertid ligge maks 100 meter
fra bolighebyggelsen. Krav til uteopphold sikres i reguleringsbestemmelse.

Lekeplasser skal gis universell utforming. Dette innebzerer bl.a. at det sikres god
tilgjengelighet for alle pa stgrst mulig del av arealet, og at noen av lekeapparatene skal
kunne brukes av personer/barn med nedsatt funksjonsevne. Ungdvendige nivaforskjeller
skal unngas. Det skal i forbindelse med sgknad dokumenteres hvordan universell utforming
er tenkt Igst.

Smébarns- og omradelekeplasser skal ha minst tre typer utstyr for lek, som for eksempel
vippedyr, huske og sandkasse. | tillegg skal de utformes med en sosial sone som minimum
skal bestd av benker og bord, et slags overbygg med delvis transparent utforming, og evt.
grillplass.

Areal for lekeplasser skal ha hensiktsmessig lokalisering og utforming, ha tilfredsstillende
stpyforhold pa maksimalt Leen 55 dB, ha solrik beliggenhet og vaere skjermet for sterk vind,
forurensning, sterke elektromagnetiske felt, trafikkfare og annen helsefare. Leke- og
uteoppholdsarealer skal ikke vaere fullstendig overbygd eller skyggelagt stgrre deler av
dagen. Det skal ha mulighet for sol ved varjevndggn kl. 1500 p& minst 50 % av arealet.

1.6.2  Frisikt (siktkrav) i kryss og avkjgrsler
Siktkrav i kryss og avkjgrsler skal vaere i henhold til Statens vegvesen sin handbok N100
«Veg- og gateutforming». Siktkrav i kryss defineres med sikttrekanter.
Ved regulering og sgknad om tiltak skal frisikt i kryss vises pa kart.
1.6.3  Utbyggingsvolum ved utarbeidelse av reguleringsplan
Det skal sikres god arealutnytting for ny bebyggelse og anlegg. Minimum og maksimum BYA-
skal fastsettes i forbindelse med reguleringsplan. For arealer regulert til naering, forretning
eller kontor kan maks 25 % av tomtearealet nyttes til bakkeparkering. Ubebygd del av tomt
skal opparbeides med grgntareal. Byggehgyder skal vurderes ut fra generelt behov for hgy
arealutnyttelse og hensyn til omkringliggende omgivelser og eksisterende byggeskikk.
1.6.4  Funksjonskrav —innhold i bebyggelse
Tilgjengelig boenhet
Ved nye reguleringsplaner for boligbebyggelse innenfor planomradet skal minimum 30 % av
boligene ha tilgjengelig boenhet.
Ngyaktig antall tilgjengelige boenheter og plassering vurderes i hver enkelt planprosess etter
hensiktsmessighet i forhold til terreng.
Omrdder som pd grunn av topografi, naerhet til sentrumsfunksjoner og kollektivknutepunkt
er spesielt egnet for tilgjengelige boenheter bgr ha langt hoyere andel tilgjengelige
boenheter.
Leilighetsstgrrelser
‘Det bgr legges til rette for variasjon i leilighetsstgrrelser som tilpasser seg innbyggernes u[ike|
1.6.5 Universell utforming
Prinsippene om universell utforming skal legges til grunn for reguleringsplaner og spknad om
tiltak. Det publikumsrettede fysiske miljg skal planlegges og opparbeides slik at bygninger og
anlegg er tilgjengelig for alle. Det skal dokumenteres hvordan universell utforming ivaretas.
Det skal legges til rette for brukermedvirkning for d identifisere problemer og kvalitetssikre
Igsninger.
1.6.6 Leke- og uteoppholdsareal inkludert mgteplasser
I reguleringsplaner og sgknad om tiltak skal det dokumenteres at det pa egen tomt,
fellesomréde eller offentlig friomrade sikres minimum fglgende leke- og uteoppholdsareal;
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Terrenget skal vaere egnet til formdlet. Areal brattere enn 1:3 skal ikke regnes inn som del av
lekeareal eller uteoppholdsareal, med mindre det inngér som akebakke. Areal smalere enn 4
meter bgr ikke regnes med som uteoppholdsareal. Leke- og uteoppholdsarealer skal
fortrinnsvis ikke vaere nordvendt.

Utsyr og underlag i offentlige lekearealer skal téle minst 20 drs bruk. Det skal tas
utgangspunkt i gjeldende Norsk standard for lekeplassutstyr.

Arealer som er ment for lek og barns uteopphold skal ha godt innsyn fra omkringliggende
bebyggelse og vegareal og tilstrekkelig belysning for G forebygge kriminalitet.

Leke- og oppholdsareal skal gi muligheter for ulik type lek og kunne brukes av ulike
aldersgrupper, samt gi muligheter for samvaer mellom barn, unge og voksne. Behovet for
trimapparater for eldre skal vurderes i forbindelse med den enkelte reguleringsplansak.
Adkomst til omradene ma kunne foregd langs gang- og sykkelveg, fortau, sti eller lite
trafikkert veg.

Bestemmelser og retningslinjer — Kommuneplanens arealdel 2022-2040 Side 7 av 24

7

1.6.7

1.6.8

1.6.9

Omrdder som er spesielt egnet for eller tilrettelagt for barn og unges fritidsaktiviteter, skal
vurderes strengt i forbindelse med omdisp ing av areal. Ved omdisponering av omrader
som er i bruk/egnet for lek skal det alltid skaffes fullverdige erstatningsareal

Barnehager og skoler bgr sikres minste uteoppholdsareal i henhold til veiledende normer
(bl.a. gjengitt i IS-1130 «Skolens utearealer — Om behovet for arealnormer og virkemidler»
(Sosial- og helsedirektoratet, 2003) og F-4225 «Veileder for utforming av barnehagens
utearealer» (Kunnskapsdepartementet, 2006). Uteoppholdsareal er de deler av tomten som
er egnet til formdlet og som ikke er bebygd eller avsatt til kjgring og parkering.

Ved detaljregulering bgr det vedlegges en illustrasjonsplan som viser hvordan omrader for
lek og opphold skal opparbeides og utstyres, og hvordan disse omrddene henger sammen
med tilsvarende omrdder utenfor planomrédet.

Uteareal i omrader med arbeidsplasser og publikumsrettet virksomhet

Utearealene bgr ha god estetisk utforming, med bl.a. grantrabatter/vegetasjon og
materialbruk som tydeliggjgr ferdselsmgnster og parkering, gir skjerm-/levegetasjon som

deler opp stgrre harde flater og som gir rom for trivelige mgtepl . Best I og

retningslinjene 1-14 i punkt 1.6.6 gjelder i den utstrekning de er relevante.

Skilt og reklameinnretninger

Skilt og reklameinnretninger skal ha moderat stgrrelse, utforming og farge, og skal
harmonere med bygningen og miljget for gvrig. Den skal plasseres pa veggflaten, og det
tillates ikke plassering pa tak, mgne eller over gesims. Blinkende eller bevegelige
skilt/reklameinnretning tillates ikke.

Skilt skal ikke dekke mer enn % av bygningens horisontale fasadelengde, begrenset til 4
meter, eller en rimelig del av fasaden som virksomheten disponerer. Samlet areal skal ikke
overskride 8 m2. Pa fredede eller bevaringsverdige bygninger skal maksimum stgrrelse veere
1,0 m2. Der det er flere virksomheter med samme inngang skal det vaere et felles ensartet
skilt.

Uthengsskilt skal ikke ha stgrre bredde enn 1 meter og skal ikke ha lavere hgyde over
fortau/gang- og sykkelveg enn 2,5 meter.

Skilt- og reklameinnretninger ma ikke virke skiemmende eller sjenerende i seg selv, i forhold
til omgivelsene eller for trafikken, eller i strid med gnsket utvikling i kommunen. Innretning
som antas a medfgre fare kan kreves fiernet ved palegg fra kommunen. Lgsfotreklame ma
ikke vaere til hinder for frisikt i kryss og avkjgrsler og fremkommelighet for personer med
funksjonsnedsettelse eller andre.

Parkering

I reguleringsplaner eller sgknader om tillatelse skal det dokumenteres at det pa eget omrade
eller fellesomrade kan avsettes tilstrekkelig mangvreringsareal og antall parkeringsplasser
som angitt i tabellen under:
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Type bebyggelse Bilplasser Sty Bygninger for opphold over sgppelfylling/deponi angitt i Miljgdirektoratets For planer om bygging i aktsomhetssone for flom, ma detaljert faresonekartlegging utfares
i . Retningslinje for behandling av stgy i arealplanlegging (T-1442) skal legges til grunn ved grunnforurensningsdatabase ma vaere tette uten innlekkasje av gass fra grunnen. | disse av et firma som har dokumentert fagkyndig flom- eller skredfaglig ledelse og fagmiljg. Videre
Enebollg/tom?nnsbollg 2,0 pr. boenhet planlegging og bygging av bebyggelse til stgyfglsom bruk (boliger, sykehus, omradene tillates ikke etablering av nye boliger, annen fglsom bebyggelse (institusjoner) ber firmaet ha ei ansvarsforsikring for oppdragsarbeidet sitt som minst tilsvarer krav i NS
Rekkehu.s/Bollghus r'ned 3 eller flere boenheter 1,2 pr. boenhet pleieinstitusjoner, fritidsboliger, skoler og barnehager) og for stgyende virksomhet. For eller forretning uten at det gjgres tiltak iht. forurensningsforskriftens kap. 2. 8401/8402 (prosjekterings- og rddgivningsoppdrag). Den faglige kompetansen bgr
Hybler tilknyttet bolighus 1,0 pr. boenhet innendgrs stgyniva gjelder teknisk forskrift. Retningslinje med gitte grenseverdier gjelder. Forurensningsforskriften gjelder bade bygging og graving. dokumenteres gjennom ei referanseliste som skildrer relevante utfgrte oppdrag i
}:yb:":)usl ; " (lJ,S pr. :nhet ) | omrader med stayvarselkart skal det innenfor rad sone ikke tillates oppfart ny bebyggelse - ” " = - —— P firmaet/institusjonen de siste 5 drene. Tilsvarende ma kompetansen til den faglige lederen i
ritids| .o ig med vegadkomst ,0 pr. hytteenhet ) Y ! ! ? ) > PP Y Y88 > (jente omra ler me [oruref:set gfunn er ikke vist som hensynssone i plankartet, da firmaet/institusjonen samt ngkkelmedarbeidere (minst 2 stk. av omsyn til internkontroll) som
Industri/lager 1,0 pr. 100 m2 BRA til stgyfglsom bruk. Gjenoppbygging, ombygging og utvidelse av eksisterende bebyggelse til utstrekningen av forurensningen ikke er kartfestet. skal utfare det aktuelle oppdraget, dokumenteres med en CV. De relevante oppdragene som
Forretning 1,0 pr. 50 m2 BRA stpyfglsom bruk kan tillates, der det kan framlegges stgyfaglig utredning som viser hvordan ) ) ‘ . e hor utfort mt vises , A
Kontor 1,0 pr. 50 m2 BRA tilfredsstillende innendgrs og utendgrs stgyniva kan oppnas. Utbygging som medfgrer Ved u;a;bi/delse av reguleringsplan og sakrr:: om ”/t‘?k ma ijt tas hoyde for‘at det kan .
Hotell/restaurant/kafe/forsamlingslokale 1,0 pr. 50 m2 BRA gkning i antall enheter skal ikke tillates. vaere. okaliteter med forurenset grunn som i ) e. erregistrerti gl;runnfc'zrurensnmgs-datab.ase, Det md ogsd tas hensyn til hgyde pé ledningsnett for 6 unngd tilbakestramning.
Skoler 15 pr. ansatt matrikkel eller kommunedelplanen, der det tidligere har vart industri, verksted, gartneri o.l.
Barnehager/helseinstitusjoner 1'5 pr‘ ansatt | omrader med stgyvarselkart skal det innenfor gul sone gjennomfgres stgyfaglig utredning ] o 1.7.3  Klimatilpasning og overvann
Kult g drett ) 0'3 pr. itteplass. tilsk " for omréadet kan vurderes utbygget med ny bebyggelse til stgyfglsom bruk. Det kreves ogsé 17.2  Flom:, skred- og rasfare inkludert havnivastigning og stormflo y \ 0%] | . hand
ultur- og idrettsarenaer pr. sitteplass, tilskuer, ansa . . N . . . Et klimapaslag pa 40 % legges til grunn for overvannshandtering.
stoyfaglig utredning fgr oppfering a_v_ny stoyfalsom bebyggelse i omrader som ikke er Ny bebyggelse skal plasseres slik at den tilfredsstiller sikkerhetskrav i forhold til flom- og
Ved beregning av parkeringsdekning i forhold til BRA i bebyggelsen skal det for etasjehgyde kartlagt, men hvor lokalkunnskap tilsier at det kan veere stgyproblemer, samt dersom rasfare. Sikkerhetskrav gar fram av plan- og bygningslovens § 28-1 og byggteknisk forskrift Det stilles i alle utbygginger krav til overvannsreduserende tiltak og forsinkning og
over 3 m ikke regnes BRA for tenkte plan. eksisterende plan ikke ivaretar stgyhensyn i henhold til overnevnte stgyretningslinje. kap. 7 med veiledning. fordrgyning av overvann lokalt, fgr dette viderefgres til nedenforliggende overvannsystem
; i e <i (ledningsnett, bekk, vassdrag).
Kravet til parkering for sykkel skal normalt vaere 2 plasser per boenhet og 0,5 plasser per D.et kan .tlllates steyfalsom aree?lbruk ' g_ul st¢ysone._d?rsom bebyggelsen har en stille side og For ny bebyggelse og stgrre tilbygg over 25 % av eksisterende bygg i omrader ved sjgen skal
ansatt tilgang til egnet uteplass med tilfredsstillende stgyniva. bebyggelsens grunnmurshgyde eller laveste golvniva ha minimum kotehgyde pa +3,0 m Apen, bla-grgnn overvannshéndtering skal prioriteres der dette er hensiktsmessig. Naturlige
A ) o . Ved utbygging som bergrer gul stgysone skal plassering av bebyggelsen benyttes som NN2000. For tiltak i sikkerhetsklasse 3 og byggverk som omfattes av storulykkeforskriften, flomveier skal i stgrst mulig grad bevares. Der det er behov skal det avsettes areal for nye
Ved nybygging og omforming (transformasjon) l.kaJe'neff/SEnt"“""SfOI'mf‘-‘I for mer enn 10 stoyskjerming. Folgende krav skal da vurderes: vises det til Direktoratet for sikkerhet og beredskaps veileder «Havnivastigning og stormflo - flomveier.
boenheter og naeringsbygg (forretning, kontor, tjenesteyting) stgrre enn 1000 m2 BRA skal samfunnssikkerhet i kommunal planlegging» eller eventuelle senere revisjoner. Adkomst til . ) ) | ) ) )
nye parkeringslgsninger etableres under bakken eller i parkeringshus. e Alle boenheter skal vaere gjennomgéaende og ha en stille side. sarbare bygg skal innga i risikovurderingen. H‘”/k_‘-’ krav som 5“//_95 er avhenglg av stgrrelse pd utbyggmg, _eksf“?’f"d‘-’ ”Vlf’ps"f"’
e Minimum 50 % av antall rom til stgyfglsomt bruksformal i hver boenhet skal ha vindu ) o ) ) o‘mradet, nedenfoﬂ/ggende resipient mm. Overvannshéndtering inngér som tema i VA-plan
Gjennom reguleringsplan kan det fastsettes andre parkeringskrav dersom forholdene gjgr mot stille side. Herunder skal minimum 1 soverom ligge mot stille side. I tillegg skal eventuell bglgepavirkning vurderes ut ifra lokale forhold som blant annet vind, tilhgrende reguleringsplan.
dette pakrevet eller dersom planen omfatter annen type bebyggelse. e Grenseverdiene for stgy i veilederens tabell 2 for felles uteoppholdsarealer skal veere strgm, topografi, sigbunnsforhold og strandkant. Der elva munner ut i fiorden skal samtidig Det skal avsettes tistrekkelig areal til sngopplag, Aarealer regulert tilinfiltrasjon, fordrayning
tilfredsstilt i gul staysone kombinasjon av flom i elv og stormflo, evt. ogsa med bglger vurderes ut ifra hvilken type , i bar ikke brukes til ’ ’
For mindre prosjekter bgr det ogsa vurderes parkeringskjeller. « I sentrumsomradet skal minimum 70 % av felles uteoppholdsareal tlfredsstille hendelser som kan skje, evt. kombinasjon av hendelser som kan gi skader. og flomvei bgr ikke brukes til sngopplag.
Mini 5% av parkeril / , 0g minit 1 plass, i felles og offentlig grenseverdiene for stgy i tabell 2. For omréder som kan vaere utsatt for flom- eller rasfare, skal det i forbindelse med videre 17.4  Elektromagnetiske felt
parkeri legg skal tilrettel for brukere med nedsatt bevegelsesevne. e Alle boenheter hvor ett eller flere rom til stpyfglsomt bruksformal kun har vinduer mot detaljplanlegging eller byggesaksbehandling legges fram dokumentasjon pa at ngdvendige Alle tiltak skal planlegges slik at negative helsevirkninger av elektromagnetiske felt unngas i
I leilighetsbygg bar minst 30 % av de tilgjengelige boenhetene sikres oppstillingsplass for stayutsatt side ma ha balansert mekanisk ventilasjon. ! sikkerhetskrav er ivaretatt. storst mulig grad. Nye utbyggingsomrader for boliger, hytter, campingplasser, institusjoner
rullestoler, rullatorer og stgrre elektriske rullestoler (f.eks. permobiler), fortrinnsvis under tak * Z(I)T:vusi;;rsr:\):lnegrol;ne:j::rt};;:gsﬁz z:;’x::s::‘:'g er soleksponert, bgr ha utvendig For alle planer og tiltak som bergres av et av NVE's aktsomhetskart eller faresonekart for og permar\ente arbeidsplasser skal ikke plasseres innenfor sone som har magnetfelt stgrre
og med mulighet for opplading. Oppstillingsp 1e md ikke vére til hinder for fri passasje i ' ) flom, skred og ras, herunder omrader med mulighet for marin leire, skal faren for enn 0,4 mikrotesla.
gangareal og remningsveg. LStayende naeringsaktivitet/virksomhet bgr ikke etableres i sasmme bygning som boliger,| omradeskred vurderes i henhold til krav i pbl § 28-1 og teknisk forskrift § 7-3 med veiledning, Ved plassering av bolig- og institusjonsbebyggelse i naerhet til hgyspenningsanlegg, kreves
Ved nybygg av flermannsboliger, skoler/barnehager, kontorbygg mv skal det legges til rette Luftkvalitet herunder NVEs veileder for utredning av sikkerhet mot skred i bratt terreng, med eventuelle det dokumentasjon pa at straling ligger innenfor veiledende grenseverdier.
for etablering av ladestasjoner for kjgretgy (inkludert sykler og rullestoler). senere revisjoner. — - -
Alle tiltak skal planlegges slik at luftkvaliteten innendgrs og utendgrs blir tilfredsstillende. ——— - - —— - Plankartet viser ikke faresone omkring hgyspentledninger (luftstrekk), da faresonens reelle
Ved krav om minst 20 sykkelplasser bgr minst 50 % av sykkelplassene ha overbygg. Miljgverndepartementets retningslinje for behandling av lokal luftkvalitet i arealplanlegging ;/:;Ziﬁd;;’:;:::,:eﬁf l:lsli{‘/);;;’;;tr::: Z’\:‘:]’;’e’: p‘-:;t::’;ei::gj]z:i‘;rféf:;: nger, og bredde ikke skal vises i plankartet. | plan- og byggesaker mé faresonens bredde avgjgres pé
. " o T-1520 skal legges til grunn for planlegging og tiltak etter plan- og bygningsloven § 20-1. . bakgrunn av opplysninger fra netteier om spenningsniva (kilovolt) og stromstyrke (ampere).
Overbygd sykkelparkering bgr likevel vurderes ved sentrale reisemal som skoler, = i ider. i i
beidspl 4 X K Retningslinje med anbefalte grenseverdier gjelder. Luftkvalitet og eventuell kilde til beh?vfor‘kqntro//‘og oppfolging (sz anleggsarbeider. Foretak van g/ennomfe'vrer utrednmg o Bredder pd faresoner er bl.a. gitt i «Bolig nzer hg, ntanlegg» fra Statens strélevern
arbeidsplasser og knutepunkt. h ) kvalitetssikring md ha fagansvarlige med formell kompetanse innen fagomrddet geoteknikk, edder p soner er bl.a. g g naer hgyspentanlegg ens strdlevern.
luftforurensning skal vurderes og hensyntas ved plassering av luftfglsom bebyggelse. ¢ dok tert erfaring fra utredning iht. NVESs «Veileder for utredni kerhet mot
- ; ; _— samt dokumentert erjaring jra utreaning iht. NVEs «veileder jor utreaning av sikkerhet mo Direktoratet for samfunnssikkerhet og beredskap (DSB) har ogsG en oversikt over
For barnehager og skoler bgr det i tillegg sikres eget areal for henting og bringing av barn. . . . . . o L
gerog 99 g f 9 99 oringing Forurenset grunn skred i bratt terreng» og pmSJekt.ermg _OV tiltak i 'omrader med sp_rabru.ddmaterlale ! gr_unnen minsteavstander i «Veiledning til forskrift om elektriske forsyningsanlegg».
Alle tiltak skal planlegges og gjennomfgres slik at forurensing fra grunnen ikke kan fgre til MedIO’mell kompetanse menes lngefnarutdannmg medfordypn/ng (Uls‘varende MSc) i o )
1.7 Krav til miljgkvalitet, estetikk, natur, landskap og gr@nnstruktur (§ 11-9 nr. 6) helse- eller miljgskade. geoteknikk. Det bgr kreves at ansvarlig foretak fremviser referanseprosjekter. Fagansvarlig i 1.7.5 Estetikk
prosjektet md ha minimum 5 érs erfaring som geotekniker, og ma kunne fremvise relevante
1.7.1  Stgy og annen forurensning referanseprosjekter.
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Bebyggelse og anlegg skal gis gode helhetslgsninger som ivaretar estetiske skjgnnhetshensyn
mht. plassering, harmonisk utforming og materialbruk. Dette gjelder bade for tiltaket i seg
sjgl og i forhold til omgivelsene.

Ved nybygging innen eksisterende utbyggingsomrader skal det legges vekt pa at ny
bebyggelse tilpasser seg strgkets karakter mht. plassering i forhold til veg, gate, plass, og
mht. bygningsvolum, proporsjonering, hgyde, materialbruk, farger m.v.

Ved fortetting skal det vedlegges en estetisk vurdering knyttet til landskapsstruktur,
utbyggingsmegnster, bygninger, og samspillet mellom disse. Fortettingen skal underordnes
strgkets saerpreg nar det gjelder byggeskikk.

Der utbygging og nybygging skal integreres i ensartede gatelgp og fasaderekker skal fasaden
utformes slik at gatas preg med horisontale og vertikale linjer fglges, men gjerne med bruk
av et mer tidstypisk formsprdk.

Langs offentlige gatelgp, der takform varierer, bgr bebyggelsens gesimshgyde vaere
noenlunde lik. Stgrre variasjon i gesimshayde kan tillates for bygg med offentlige funksjoner
og der bygget skal fungere som et landemerke, fondbygg, innfartsport el.l.

Ved nybygging mot hovedgater, parker og offentlige plasser skal det legges seerlig vekt pa
estetikk i bygningens form, fasade og materialvalg, slik at gate- eller plassrommet blir
understreket og forsterket.

Stgrre byggevolum bgr utformes slik at bygningene blir oppbrutt i volum og fasade.

I omrader som har mer satt bebyggelse ma ny bebyggelse vurderes i ssmmenheng
med det naermeste naboskap, og bidra til at omrddet fér et helhetlig preg.

Ved nybygging/ombygging skal det dokumenteres at ansvarlig utbygger har gjennomfort en
estetisk vurdering av bygget i seg selv og i forhold til omgivelsene.

Ved utarbeidelse av reguleringsplan bgr den estetiske vurderingen inngd i planbeskrivelsen.
Bdde neer- og fjernvirkning samt evt. krav til detaljutforming (fasadeutforming, materialer,
farger, detaljer, vinduer m.m.) skal vurderes.

1.8

1.8.1

1.9

191

I tahank £ s

Fremmede arter iht. Art fr tsliste skal unngds i grgnnstrukturen.

Tiltak i vassdrag der formdlet er stabilisering av vannlgpet og hindre oppgrunning, kan
tillates. Det bgr ikke gjennomfgres tiltak som endrer kapasiteten pd eksisterende vannveier.

Eksisterende verdifull vegetasjon skal sgkes bevart.
Friluftslivskartleggingen i Levanger (2017) bgr legges til grunn ved behandling av tiltak.

Allergifremkallende vekster med stor pollenspredning bgr ikke plantes naermere bebyggelse
og universelt utformede uteoppholdsrom enn 100 m. Samtidig bgr duftsterke planter
konsentreres pd noen punkter i uteomrddet.

Det oppfordres til planting av arter listet opp i Blomstermeny.no for G tilrettelegge for
pollinerende insekter.

Ved spgrsmdl om dispensasjon og/eller omdisponering av grgnnstruktur, skal det
gjennomfgres en grgntfaglig vurdering.

Hensyn som skal tas til bevaring av eksisterende bygninger og annet kulturmiljg
(§11-9nr.7)
Generelt

Konsekvensene for eventuelle kulturmiljg skal vurderes i alle plan- og byggesaker temaet er
relevant for.

For det kan godkjennes ombygging eller riving av bygninger/anlegg oppfart fer 1900 eller
andre bygninger/anlegg som omfattes av kommunens kulturmiljgkart, skal hensynet til
eventuell verneverdi vurderes, og tiltakshaver skal i forbindelse med sgknad ha innhentet
uttalelse fra Byantikvar. Kommunen kan i slike saker stille vilkar om at eksisterende og
planlagt situasjon dokumenteres, og at istandsetting/gjenbruk vurderes som alternativ.
Kommunen kan ogsa stille vilkdr om fotodokumentering eller ivaretagelse av bygningsdel:
til dokumentasjonsformal.

Fortetting eller supplering av ny bebyggelse bgr skje med varsomhet der de eksisterende
kvalitetene i den eldre bebyggelsen bgr vaere toneangivende.

Kulturminner og kulturmiljg bgr tas vare pd og utvikles som positive og identitetsskapende
elementer i et helhetlig utviklingsperspektiv. Bdde enkeltanlegg og bevaringsverdige omréder
skal sikres. Kulturminner md ses i sasmmenheng med sine omgivelser, og ved ny bebyggelse
og anlegg i kulturminners naerhet ma det tilstrebes en tilpassing.

Kulturminner i utmarka som for eksempel setrer, setervoller, gamle veier, steingjerder og
grensesteiner bgr spkes bevart som historiefortellende elementer for ettertiden.

Planen viser ikke hensynssoner med bevaringsverdig bygningsmilj@, men vedtaksfreda bygg i
bédndlagte omrdder etter kulturminneloven.

Forhold som skal avklares og belyses i videre reguleringsarbeid (§ 11-9 nr. 8)

Risiko- og sarbarhetsanalyse (ROS

1.7.6  Natur, landskap, grgnnstruktur
Alle saker som bergrer natur, skal vurderes etter naturmangfoldloven kapittel Il. Hensynet til
naturmangfoldet skal vektlegges og avveies mot andre samfunnsinteresser, jf. veileder til
naturmangfoldloven kapittel Il samt forskrift om utvalgte naturtyper med veileder.
Det skal tas hensyn til terreng og naturlige elementer. Det er et overordna mdl @ ta vare pé
kulturlandskapet samt strandsonen, elver og bekkedrag med naturlige kantsoner.
Skjemmende skjaeringer/fyllinger og store terrenginngrep skal unngds.
Uheldige silhuettvirkninger skal unngds.
Eksisterende bekker skal bevares s nart opptil sin naturlige form som mulig. Lukkede
vannveier bgr dpnes og restaureres i den grad det er praktisk giennomfarbart.
Overvann skal i den grad det er mulig tilbakefgres til grunnen og til vegetasjon naermest
mulig kilden.
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1.9.2

1.9.3

1.9.4

Risiko- og sérbarhetsanalyser om relevante forhold skal gjennomfgres iht. PBL § 4-3 ved
utarbeidelse av planer for utbygging. Analysens omfang tilpasses hver enkelt sak og skal
inngd i planbeskrivelsen.

Tiltak som kan bidra til & pavirke stabiliteten og sikkerheten til eksisterende jernbanespor og
riksveg skal konsekvensvurderes. Dette gjelder alle tiltak langs jernbanen, men ogsa inngrep i
avstand fra selve linja. Det kan f.eks. vaere drenering og overvannshandtering, uttak av skog
og masser som kan endre vannets hastighet og retning, samt grunnvannsniva.

Barn og unge

Rikspolitiske retningslinjer for barn og planlegging skal legges til grunn for reguleringsplaner.
Konsekvensene for barn og unges oppvekstmiljg skal beskrives og vurderes saerskilt.
Planprosessen skal organiseres slik at synspunkter som gjelder barn og unge som part blir
ivaretatt. Det skal sikres et oppvekstmiljp som inneholder fysiske, sosiale og kulturelle
kvaliteter. Det skal tas spesielt hensyn til trafikksikker skolevei, trafikksikre snarveger, gang-
og sykkelforbindelser og gode og varierte aktivitetsomrader.

Ved fortetting skal miljgkvalitet tillegges vekt ved & sikre nye grgnne omréder for opphold og
leik. Fysiske forhold skal spkes forbedret ved a prioritere miljgrettede Igsninger i forhold til
bygging av gang-/ og sykkelveger og fortau samt sgke etter gode trafikklgsninger.

Ved arealplanlegging generelt og ved planleggingen av bygg og anlegg for barn og unge,
skal barn og unges behov vaere grunnleggende for utformingen.

Barnerepresentanten skal delta fra start i planprosesser der konsekvenser for barn og unges
oppvekstmiljg blir bergrt, og det skal dokumenteres at Rikspolitiske retningslinjer (RPR) for &
styrke barn og unges interesser i planleggingen er fulgt opp. Ved planlegging av offentlige
anlegg med spesiell betydning for barn og unge, som f.eks. kulturhus, skole, offentlige parker
og utendgrs aktivitetsanlegg, skal barn og unge inviteres aktivt inn i tilpasset
medvirkningsopplegg.

Kriminalitetsforebygging

Alle tiltak skal planlegges slik at fare for kriminelle handlinger og utrygghet reduseres.

«Tryggere naermiljger - Hindbok om kriminalitetsforebygging og fysiske omgivelser»
(Kriminalitetsforebyggende rdad, 2012) med eventuelle senere revisjoner bgr benyttes.

Folkehelse

Arealplanlegging skal bidra til 8 fremme god folkehelse. Virkemidler for a fremme
folkehelsen kan blant annet vaere universell utforming, miljgfaktorer (stgy og luftkvalitet),
andre helsefremmende faktorer (tilgang til grgntarealer, tilrettelegging for fysisk aktivitet,
solforhold), kriminalitets- og ulykkesforebygging og tiltak for a utjevne sosiale
helseforskjeller, som sosiale mgteplasser. Reguleringsplan skal redegjgre for virkninger for
folkehelse i planomradet og i influensomrader.

Alle innbyggerne skal ha mulighet til friluftsliv (tur/rekreasjon) i rimelig gangavstand fra
bolig, dvs. maks ~500 m. Omdisponering av areal skal ikke medfgre at boligomrdder mister
tilgangen til tur- og rekreasjonsmuligheter i gangavstand fra bolig i sin helhet.

19.7

Energi

| reguleringsplaner som tilrettelegger for utbygging med BRA stgrre enn 500 m?, skal det
foreligge en varmeplan for omradet basert pa fornybar energi. Tilknytning til eventuelt
naervarmeanlegg eller til fiernvarmeanlegg skal avklares i varmeplanen. Dersom
varmeplanen viser at det er Ignnsomt med fornybar energi, skal dette velges som
energilgsning.

Ved utarbeidelse av reguleringsplan bgr det framga av planbeskrivelsen hvordan krav til
lgsninger for energiforsyning i byggteknisk forskrift er tenkt fulgt opp.

Klima, miljg og naturmangfold

| plansaker skal tiltakshaver dokumenteres hvordan hensynet til naturmangfold er ivaretatt
gjennom en konkret vurdering av de relevante prinsippene i Naturmangfoldloven §§ 8-12.

For aktuelle fremtidige byggeomrdder skal det gjennomfares en tilpasset naturkartlegging.
Dette temaet er omtalt i konsekvensutredningen for det enkelte omradet.

Det skal i forbindelse med anleggsarbeid sikres at eksisterende vegetasjonsdekke tas vare pa
til revegetering av omradet etter endt tiltak. Forekomsten av fremmede arter og tiltak mot
spredning av disse skal belyses ved detaljregulering. Nar tiltakene er ferdige, skal det foretas
en etterkontroll av omradet med tanke pa fremmede arter. Ved funn av fremmede arter skal
det iverksettes tiltak som hindrer spredning.

For planer med krav om konsekvensutredning og som bergrer skog, skal bonitet og
karbonbinding innga som tema i konsekvensutredningen. Planen skal beskrive eventuelle
tiltak for & sikre at tapt CO2-opptak i skog blir minst mulig. Rekkefglgebestemmelser kan tas i
bruk for a sikre at en venter lengst mulig med a avskoge den skogen som har stgrst tilvekst
og karbonfangst framover. Avbgtende tiltak, som kompensasjon med gkt opptak pa andre
skogarealer, skal vurderes.

Bredde pd kantvegetasjon langs vassdrag skal vurderes for alle planer som bergrer
eksisterende kantvegetasjon eller er innenfor 30 m fra ytterkant av vassdrag med drssikker
vannfgring. Bredde pd kantvegetasjon skal settes ut fra hensyn til gkosystem,
naturmangfold, tilgrensende arealbruk, landskapsbilde, avrenning fra jordbruk, flomfare og
erosjonsvern. Bestemmelsen pkt. 6.3 samt NVEs veileder nr 2-2019 «Kantvegetasjon langs
vassdrag», eller eventuelle senere revisjoner av denne, skal ligge til grunn for vurderingen.

For aktuelle utbygginger og tiltak kan kommunen kreve at det gjennomfares et
klimaregnskap.

Sikring av matjordlag

All matjord som blir bergrt nar dyrka jord omdisponeres skal tas vare pa, mellomlagres
separat og tilbakefgres til areal som skal brukes til jordbruksproduksjon i naeromradet.

| alle plansaker som tillater forméalsendring eller omdisponering av dyrka eller dyrkbar mark,
skal det kreves matjordplan som sikrer at matjordlaget brukes til oppfyllingsomrader,
fortrinnsvis for nytt matjordareal pa ikke-dyrkbart areal, slik at totale arealet med dyrka og
dyrkbar jord i regionen opprettholdes. Der dette ikke er mulig eller hensiktsmessig, kan
matjorda tilfgres dyrkbart areal for nydyrking eller forbedring av annen dyrka mark til
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matproduksjon. Forslag til matjordplan skal fglge med som del av hgringsgrunnlaget ved
offentlig ettersyn av reguleringsplan. Det ma utarbeides bestemmelser som sikrer at
matjorda ivaretas i henhold til matjordplanen, og ikke fgrer til spredning av
planteskadegjgrere, ugras og fremmede arter.

2 Bebyggelse og anlegg (§ 11-7 nr. 1)
2.1 Unntak fra plankrav (11-10 nr. 1)
Fglgende tiltak omfattes ikke av plankravet i punkt 1.2 dersom de er i samsvar med
arealformal og rammebestemmelser i denne plan:
e hovedombygging/bruksendring av eksisterende bebyggelse inntil 500 m2 BRA
o tiltak innenfor navaerende omrader som omfatter:
- inntil 4 boenheter/eneboligtomter, inkludert eksisterende
boenheter/eneboligtomter, innenfor nvaerende boligomrader.
- tiltak innenfor neering, tjenesteyting og idrettsanlegg inntil 1000 m2 BYA
- ikke er en etappe av stgrre utbyggingstiltak
e installasjoner og bygninger som er del av vann-, avigps- og energianlegg
e gjenoppbygging etter brann- eller naturskade
e unntak iht. tidligere planavklaringer er gitt under aktuelle formal
e jernbanetiltak jf. byggesaksforskrift § 4-3 som spor (skinner/sporveksler, sviller og
ballast), kontaktledningsanlegg, signalanlegg, teleanlegg, master, fundament,
kabelkanaler, skilt som er ngdvendig for avvikling av jernbanetrafikk, service- og
informasjonsskilt, samt for mindre tiltak jf. byggesakforskrift § 4-1.
2.2 Avkjgrsler fra riks- og fylkesveger (§ 11-10 nr. 4)
Avkjgrselstillatelse fra E6 gis normalt ikke. For fylkesveger gjelder holdningsklasser vedtatt av
Trgndelag fylkeskommune.
2.3 Bolighebyggelse
2.3.1 Generelle bestemmelser for boligbebyggelse
Minste areal for boligtomt (netto tomt) som kan godkjennes delt, er 1000 m2. Maksimalt
areal som godkjennes er 1500 m2.
Boligtomt for en-/to-/tre- og firemannsboliger kan bebygges med prosent bebygd areal (%-
BYA) = 45 %.
Konsentrert boligbebyggelse som rekke-/kjedehus og leilighetsbygg kan bebygges med
prosent bebygd areal (%-BYA) = 65 %.
Boligbebyggelse med skratak, med unntak av pulttak, kan oppfgres med maksimal
gesimshgyde pa 6,5 m og maksimal mgnehgyde pa 9,5 m over planert terreng malt ved
bygningens hgyeste fasade, der dette er i samsvar med estetiske bestemmelser og
retningslinjer (harmonerer med eksisterende bebyggelse).
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2.3.2

2.4

24.1

Boligbebyggelse med pulttak eller flatt tak kan oppfgres med maksimal gesimshgyde pa 8,5
m over planert terreng malt ved bygningens hgyeste fasade, der dette er i samsvar med
estetiske bestemmelser og retningslinjer (harmonerer med eksisterende bebyggelse).

Takopplgft eller ark pa inntil % lengde av takflaten kan tillates uavhengig av maksimal
gesimshgyde.

Ny bebyggelse, herunder mindre tilbygg, skal ikke plasseres naermere veg enn gvrig
bebyggelse i samme gate, med mindre byggegrense, veglov eller fylkestingsvedtak apner for
dette. | omrader med frittliggende smahusbebyggelse skal bebyggelsen utformes slik at
strokets karakter med frittliggende bygninger opprettholdes.

Generelle bestemmelser for arealutnytting og byggehayder kan fravikes gjennom
reguleringsplan.

Garasjer

Frittliggende garasje/uthus kan oppfgres med maksimalt bebygd areal (BYA) = 70 m2 og
maks 70 m2 bruksareal (BRA). Garasje/uthus kan ha maksimal gesimshgyde pa 4,0 meter og
maksimal mgnehgyde pa 5,5 meter over planert terreng malt ved bygningens hgyeste
fasade. Med pulttak eller flatt tak kan maks gesimshgyde veere 4,5 meter over planert
terreng malt ved bygningens hgyeste fasade.

Frittstdende garasjer i tilknytning til boliger innenfor bebyggelse og anlegg og som ligger ved
kommunal veg eller felles adkomstveg, kan plasseres med portvegg minimum 5,0 meter fra
eiendomsgrense mot vei og alltid minimum 5,0 meter fra vegkant eller sidevegg 2,0 meter
fra eiendomsgrense mot vei og alltid minimum 2,0 meter fra vegkant.

Felles garasjeanlegg: | omrader med eksisterende konsentrert boligbebyggelse kan det
innenfor felles parkeringsplasser tillates garasjer i rekker med maks BYA 30 m2 pr.
garasjeplass. Garasje/uthus kan ha maksimal gesimshgyde pa 4,0 meter og maksimal
mgnehgyde pa 5,5 meter over planert terreng malt ved bygningens hgyeste fasade. Med
pulttak eller flatt tak kan maks gesimshgyde vaere 4,5 meter.

Fritidsbebyggelse

Generelle bestemmelser for fritidsbebyggelse

Fradelt hyttetomt kan vaere maksimalt 1,0 dekar. Hver hyttetomt eller feste kan bebygges
med kun én hytteenhet.

Hyttetomt med vegadkomst kan bebygges med maksimalt bebygd areal (BYA) = 135

m2, der en parkeringsplass (ikke garasje) pa 15 m2 inngér i maksimalt bebygd areal.
Stgrrelsen pa hytte kan vaere maksimalt bebygd areal (BYA) = 120 m2, hvorav uthus/garasje
eller anneks maksimalt kan utgjgre bebygd areal (BYA) = 30 m2. Hytte og uthus/garasje skal
danne en hytteenhet og avstanden mellom disse skal ikke vaere mer enn 4,0 meter.
Terrasse/platting kan i tillegg til totalt bebygd areal pa 120/135 m2, tillates med maksimalt
30 m2.

Hyttebebyggelsen med skratak (med unntak av pulttak) kan oppferes med maksimal
gesimshgyde pa 3,5 m og maksimal mgnehgyden pa 5,5m over planert terreng malt ved
bygningens hgyeste fasade. Hyttebebyggelse med flatt tak/pulttak kan oppfgres med
maksimal gesimshgyde pa 4,0 m over planert terreng malt ved bygningens hgyeste fasade.
Bebyggelsen skal tilpasses landskapet og naerliggende bebyggelse.

24.2

2.5

Nye hyttefelt skal planlegges med felles Igsninger for vann og avlgp iht. egen vann- og
avigpsplan.

Nye hyttefelt skal planlegges med fellespunkter for henting av avfall i tilknytning til hoved-
fartsarer som ferer til hyttefeltene.

Ny utbygging tillates ikke pa arealer med dyrka jord (fulldyrka jord, overflatedyrka jord eller
innmarksbeite) eller dyrkbar jord eller viktige naturtyper.

Beplantet eller dpen sone/omrade mellom dyrkajord og innmarksbeite (som definert i
digitale markslagskart AR5, gardskart) og tomtegrense skal vaere pa minimum 20 m.
Eksisterende vegetasjon skal beholdes som buffer.

Viktige ferdselsarer inn til friluftslivsomrader skal ivaretas.

Lgsning for adkomst og parkering for hyttefeltet skal utredes og avklares tidlig i forbindelse
med en reguleringsplan. Det skal vurderes om det er behov for adkomstveg frem til den
enkelte hytte i et felt eller om det er behov for felles parkeringsplass for deler av eller hele
feltet.

Bebyggelsen skal tilp lokal by kikk, terreng og omgivelser. Eksisterende terreng og
vegetasjon bgr bevares i stgrst mulig utstrekning.

Naust

Mgnehgyden for naust skal veere maksimalt 4,5 m ved sjg og 3,5 m ved ferskvann over
planert terreng mélt ved bygningens hgyeste fasade. Naust skal ha takvinkel mellom
25 og 35 grader.

For naust i tilknytning til sjg tillates maksimalt bebygd areal (BYA) = 30m2 med
maksimal bredde 5 m regnet til utvendig kledning. For naust i tilknytning til ferskvann
tillates maksimalt bebygd areal (BYA) = 20m2 med maksimal bredde 3,5 regnet til
utvendig kledning.

Naustplassering skal tilpasses terrenget og males i naturtilpassede farger.

Sentrumsformal

Det stilles krav om reguleringsplan fgr det kan gis tillatelse til giennomfgring av tiltak. Unntak
fra plankrav er gitt under pkt. 2.1.

Det dpnes for maks. 4 etasjer og maks. gesims-/mgnehgyde pa 13,0 m mélt ved hgyeste
fasade over planert terreng. Trappehus, heishus og andre ngdvendige tekniske installasjoner
over maks gesimshgyde kan etableres innenfor maksimalt 10 % av takflaten. Det apnes for
bolig, kontor, forretning, tjenesteyting, bevertning og tilhgrende uteoppholdsareal,
grennstruktur og parkeringsareal innenfor formalet. Parkeringshus tillates ikke i 1. etasje.
Bolig tillates ikke i 1. etasje mot gatene Gamle E6, Holanvegen og Asvegen nord-/sgrgaende
(vegnr. 8300).

Det skal i forbindelse med reguleringsplan oppfylles en %-BRA p& minimum 150 %. |
tilknytning til forretning/tjenesteyting/bevertning kan maks. 10 % av tomtearealet benyttes
til bakkeparkering. For boliger skal parkering vaere i kjeller. Ubebygd del av tomt skal
opparbeides som felles uteoppholdsareal og grannstruktur, ikke som tette asfaltflater. Areal
til vegformdl (adkomst og snuplass) skal minimeres.

For planer som ikke omfatter boligformal, stilles det krav om at minimum 10 % av
tomtearealet opparbeides som uteoppholdsareal. For planer som inkluderer boligformdl

Bestemmelser og retningslinjer — Kommuneplanens arealdel 2022-2040 Side 18 av 24

18

Bestemmelser og retningslinjer — Kommuneplanens arealdel 2022-2040 Side 19 av 24

19

gjelder krav til uteoppholdsareal gitt i pkt. 1.6.6. Det skal utarbeides en utomhusplan som
minimum skal vise plassering av beplantning, belysning, sitteplasser utstyr til lek og aktivitet.

Det skal sikres variasjon i byggehgydene for a tilpasse til omkringliggende bebyggelse,
solforhold og eventuelle siktakser. Det skal vurderes nedtrapping av byggehayde mot
tilgrensende arealformdl med lavere byggehgyde.

I omrdde som dekkes av gjennomfgringssone for felles planlegging jfr. pkt. 7.5 er det krav om
at alt uteoppholdsareal skal dekkes innenfor grensene til gjennomfgringssonen. Minimum 50
% av uteoppholdsarealet skal vaere pG bakkeniva.

I omrdde som dekkes av gjennomfgringssone for felles planlegging skal uteoppholdsareal
plasseres slik at det gir mulighet for G samlokalisere uteoppholdsarealer i tilknytning til
eventuelle andre fremtidige fortettingsprosjekt innenfor sonen, pa tvers av
eiendomsgrensene. Dette med tanke pd G oppnd uteoppholdsarealer med tilfredsstillende
stgrrelse og kvalitet, fremfor at det legges opp til flere spredte, sma arealer for uteopphold.
Uteoppholdsarealer bgr utformes slik at de fremstar som allment tilgjengelig.

2.6 Offentlig eller privat tjenesteyting
Tjenesteyting omfatter barnehage, undervisning, institusjon, kirke/annen religionsutgvelse,
forsamlingslokale, administrasjon, annen offentlig eller privat tjenesteyting. Omsorgsboliger
og boliger med service kan tillates under institusjon.
Utbyggingsvolum avklares i forbindelse med reguleringsplan.
2.7 Neringsbebyggelse
Innenfor ndvaerende naeringsbebyggelse tillates industri, lager og verksted. Utbyggingsvolum
avklares i forbindelse med reguleringsplan.
2.8  Idrettsanlegg
I omradene kan det tillates bebyggelse/anlegg og parkering som fremmer bruken av
omradene som park- og idrettsanlegg. Maks 100 %-BYA. Det kreves stgyutredning for tiltak
som kan gi endra stgyforhold.
2.9 Kommunalteknisk anlegg
Tiltak som er i trdd med omradets bruk til kommunalteknisk anlegg (renseanlegg) tillates.
3 Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (§ 11-7 nr. 2)
3.1 Veg
3.1.1 Plankartet viser navaerende offentlige kjgreveger med vegformal.
3.2 Bane
3.2.1 Plankartet viser navaerende omrader for jernbane. Innenfor jernbaneformalet tillates ogsa
bevertning/café.
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* Boglgeanlegg og bglgebrytere utformes og plasseres med tanke pé & opprettholde

inspeksjonsluke pa overflaten av anlegget, i sentrum av hensynssonen. Motorferdsel pa

3.3 Gang-/sykkelveg 5 Landbruks-, natur- og friluftsformal samt reindrift (§ 11-7 nr. 5 a)
3.3.1 Navaerende og framtidige gang- og sykkelveger (hovednett) og turtraséer. tilstrekkelig vanngjennomstrgmning for & opprettholde god vannkvalitet. bakken over anlegget er ikke tillatt. Normal ferdsel/friluftsliv er tillatt. Sikringstiltak
e Det skal vaere tydelig skille mellom smabathavn/gjestekai og badestrender. Bading mot ferdsel/motorferdsel kan tillates innenfor sonen.
3.4 Parkering 5.1 Rammebestemmelser (§ 11-9, nr. 5, gjelder for § 11-7 nr. 5 a og b). skal skjermes for battrafikk med markeringblaser ol. 73 Hensynssone for friluftsliv H530 (§11-8, ¢)
. Tiltak pa eksisterende bolig- og fritidseiendommer tillates innenfor rammebestemmelsene i * Behovet for gjestekai for ilandstigning vurderes i forbindelse med reguleringsplaner ’ . ;/ h Friluftsliv skl h t,t‘lf iuftsliv prioriteres f thyagingsformdl
. - pkt. 1.6,1.7,1.8,2.3.1,2.3.2, 2.4.1 0g 2.4.3. det er relevant for. nnenfor hensynssone friluftsliv skal hensynet til friluftsliv prioriteres foran utbyggingsformal i
3.4.1 Det apnes for parkering inkludert grantrabatter. £ et langtidsperspektiv. Tiltak som vil fare til oppstykking av friomradet bgr unngds.
5.2 Omfang, lokalisering og bruksendring (§ 11-11, nr. 1) 6.3  Forbud mot tiltak inntil 100 meter langs sjg og vassdrag (§ 11-11, nr. 5)
4 Grgnnstruktur (§ 11-7 nr. 3) Omrédene omfatter areal for ngdvendige tiltak for landbruk og reindrift og gardstilknyttet Det generelle byggeforbudet gjelder 'klfe tiltak pa eksisterende bebyggelse mryenfor 7.4  Bandlegging (§ 11-8, d)
. neeringsvirksomhet basert p& gardens ressursgrunnlag samt natur- og friluftsformal. rammebestemmelsene pkt. 1.6, eller pa samferdsels-, vann-, avigps- og energianlegg. ) ‘
Forbudet gjelder for § 20-1, pkt. j (midlertidig bygninger, konstruksjoner og anlegg) gjelder 7:4.1 Bandlegging etter lov om kulturminner H730
1 3 f i i ikt -1, . I ) . . . . . .
41 Unntak fra plankrav (§ 11-10, nr. 1) Ny bebyggelse som er i samsvar med LNFR-formalet skal ikke plasseres i konflikt med viktige 8l het huis ik Ip kJ d 8 Dygning an ol ) gd " 88} &) Automatisk fredet kulturminne; jf. kulturminneloven § 4. Inngrep i grunnen innenfor
’ P T natur- og kulturinteresser. Nybygg og tilbygg skal tilpasses eksisterende bygningsmiljg og uansett varighet, hvis lkke tiltaket er godkjent gjennom plan efler annet vedtak. kulturminnet inkludert sikringssonen og andre tiltak som kan virke inn pa kulturminnet pa en
4.1.1 Tilretteleggingstiltak som er i samsvar med og underbygger omradets funksjon som landskapet. For plassering pa dyrkajord kan tillates, skal det i forbindelse med sgknad om Det tillates vedlikehold og nyetablering av anlegg til navigasjonsmessig bruk innenfor méte som er nevnt i kulturminneloven § 3, er forbudt uten saerskilt tillatelse. Eventuell
gronnstruktur kan unntas krav om reguleringsplan. tiltak gjgres rede for andre alternative plasseringer som ikke bergrer dyrkajord. Dette skal planomradet, jf. plan- og bygningslovens § 1-8, 4.ledd og § 11-11 nr. 4. Fjerning eller flytting sgknad om tillatelse til inngrep sendes rette kulturminnemyndighet, for tiden Riksantikvaren.
inkludere en vurdering av de samlede konsekvensene for landbruksdrift, miljg og nasjonale av navigasjonsinstallasjoner skal gjennomfgres etter en vurdering av den
Sammenhengende grannstruktur som gir mulighet for ferdsel mellom boligomréder og jordvernmal. sjgsikkerhetsmessige risikoen ved & la dem sta. 7.5 GJennomfprlngssone Skog.n sentrumskjerne (1 18 e) )
friomrdder, skole, barnehager, idrettsanlegg, marka og strandsonen m.m, ma bevares og Beb | V?d reguler!ng o8 transformasmr\ aven ellgr flere av e|em?ommene lnnenfor o
forsterkes. Parker, lekeplasser, naermiljganlegg og lignende skal i hovedsak legges i ebygge SE"’ ) ' o ) ' . ) . . . gjennomfgringssonen skal samtlige grunneiere og festere innenfor sonen involveres i tidlig
tilknytning til rﬂr’lnstrukturen' Ved nybygging, tilbygging og rehabilitering innen gardstun der det finnes representativt 6.4 Neeringsavrenning, kantvegetasjon og allmennhetens tilgang til strandsonen (11- oppstartsfase av planarbeidet. Mulige aktuelle strategier for helhetlig utvikling og
ytning tit g . eksempel pd trgnderléna eller firkanttun, skal det tas hensyn slik at viktige karaktertrekk ikke 11nr.5) transformasjon av omradet som dekkes av gjennomfgringssonen skal utredes og synliggjgres
Jord- og skogbruksarealer som er del av sammenhengende grgntkorridorer og som er viktige gdr tapt. Bygninger skal véere stedstilpasset med utforming i forhold til stedets bebyggelse, Det skal opprettholdes naturlig kantvegetasjon langs elver og vann i en sone pd minimum 10 i planarbeidet. Det skal i forbindelse med reguleringsplan gjgres en utredning av omréadet
for biologisk mangfold, friluftsliv og kulturlandskap, skal vurderes meget strengt hvis materialer, farger og lignende. m fra vannkant, eller minimum 6 m fra bekker med drssikker vannfgring. Statsforvalteren kan som skal vise gnsket fremtidig utvikling, med opparbeiding av grgntarealer,
omdisponeringen kan fgre til en punktering av en sammenhengende grgnnstruktur. evt. gi dispensasjon fra kravet i vannressursloven § 11 om kantvegetasjonssoner. Denne parkeringslgsning og uteoppholdsarealer som tilfredsstiller rammebestemmelsene i
Omdisponering av denne kategorien arealer vil bare kunne finne sted nér endringene er 5.3 Tillatelse til ngdvendige tiltak | 100-metersbeltet langs sjgen (§ 11-11, nr. 4) regelen gjelder likevel ikke for byggverk som stér i ngdvendig sammenheng med vassdraget, kommunedelplanen.
ng@dvendige sett ut ifra de offentlige hensyn som skal ivaretas gjennom plan- og . ; . ek ~ . eller hvor det trengs Gpning for @ sikre tilgang til vassdraget. Skjgtsel ved selektiv hogst og
byaninash Plan- og bygningslovens § 1-8 om forbud mot tiltak innenfor 100-metersbeltet langs sjp ; . p Bergrte grunneiere oppfordres til samarbeid med kommunen gjennom en utbyggingsavtale
ygningsloven. gjelder ikke for oppfgring og endring av ngdvendige bygninger og mindre anlegg og opplag uttak av fremmede arter tillates. Annen bredde pd kantvegetasjon kan fastsettes etter en .
. . o . . etter omrademodellen. | forbindelse med eventuell utbyggingsavtale skal en ta opp
42 Kant t som skal tjene til landbruk, fiske, og ferdsel til sjgs, herunder ngdvendige brygger og naust i faglig begrunnet vurdering basert pd NVEs veileder nr 2-2019 «Kantvegetasjon langs mulighetene for utvikling av offentlig tilgjengelig park/uteomréde i samarbeid med
: antvegetasjonssone forbindelse med primarnzring. vassdrag» eller eventuelle senere revisjoner av denne. 9 9 i 9 thgjeng g‘p ; X
Avsatt grgnnstruktur for kantvegetasjon langs vassdrag skal ivaretas som grgnnstruktur og kommunen. Det forutsettes at tiltak som grunneier besgrger gjennom utbyggingsavtale skal
ikke omdisponeres til annet formal. Denne regelen gjelder likevel ikke for byggverk som stér i std i rimelig forhold til utbyggingens art og omfang.
ngdvendig sammenheng med vassdraget, eller hvor det trengs apning for 4 sikre tilgang til 6 Bruk og vern av sjg og Vassdrag, med tilhgrende strandsone (§ 11-7 7 Hensynssoner (§ 11*8)
vassdraget. Skjgtsel ved selektiv hogst og uttak av fremmede arter tillates. nr. 6)
43 Friomrader 7.1 Sikrings-, stgy- og faresone (§ 11-8, a) 7.6  Detaljeringssone — sone hvor reguleringsplan fortsatt skal gjelde (§ 11-8, f)
431 Tiltak og bruk i samsvar med formalet er tillatt. 6.1 Komlblne;te forkmal \.Sj(afog vassd;af FfFFlFN . o o 7.1.1 Ras- og skredfare (H310) zonter/omrladel;hvor Dregu]zrlngspllaner fortsatt gjelder uendret, og der arealformal og
- U - Arealet er efbfl{ somrade for natur, fiske, far ed, ferdse og friluftsliv. Etabl ering av ' Ny bebyggelse skal plasseres slik at den tilfredsstiller sikkerhetskrav i forhold til ras- og estemmelser framgar av disse planene.
4.3.2  Planen skiller ikke mellom offentlige frlomrader.for a‘llmennheten og fel!es _fnomrac:ie_r akvakultur, utfylling og deponering i sjg, flytebrygger og kaianlegg eller andre tiltak som er i skredfare. Sikkerhetskrav gar fram av plan- og bygningslovens § 28-1 og byggeteknisk
(lekeplasser) for et begrenset antall beboere. Friomrédene skal brukes til friluftsaktiviteter konflikt med natur, friluftsliv, ferdsel eller fiske er ikke tillatt. : " .
- . . forskrift kap. 7 med veiledning.
og rekreasjon. Omradene skal ha et grgnt preg. Traer og annen vegetasjon som etter L
kommunens skjgnn er viktig for rekreasjon og lek eller naturmangfold skal tas vare pa, men 6.2 Smabathavner Innenfor faresone for ras- og skredfare kan det ikke igangsettes ny utbygging fr geoteknisk
skjptsel og pleie av grgnnstruktur er tillatt. Byggverk og anlegg som fremmer allmennhetens Fglgende settes som vilkér for nyetablering og utvidelse av havner, samt vurderes for alle vurdering er avklart i henhold til NVEs retningslinje nr. 2/2011 «Flaum- og skredfare i
bruk av friomradene kan tillates. | stgrre friomrader kan dette vaere saniteeranlegg, stprre eksisterende anlegg: arealplaner», med utfyllende veiledere 1/2019 «Sikkerhet mot kvikkleireskred» og «Veileder
gangforbindelser, parkering, gapahuk o.l. e Bathavner med servicebrysge/slipp og sjgnzere opplagsomrader skal vare utstyrt for utredning av sikkerhet mot skred i bratt terreng», eller senere revisjoner av disse. For
med oljeavskiller. tiltak som omfattes av reguleringsplankrav, skal forholdet avklares pa reguleringsplanniva.
e Det tilrettelegges for kildesortering av avfall i smabathavnene, og miljgfarlig avfall 7.2 Sikringssone for anlegg i grunnen - Byasen hgydebasseng H190 (§ 11-8, a)
skal tas hédnd om pa en forsvarlig mate. Innenfor hensynssonen tillates ikke tiltak som kan komme til hinder for drift
og vedlikehold av vannforsyningsanlegget. Det méa utvises spesielt hensyn til luftepunkter og
Bestemmelser og retningslinjer — Kommuneplanens arealdel 2022-2040 Side 21 av 24 Bestemmelser og retningslinjer — Kommuneplanens arealdel 2022-2040 Side 22 av 24 Bestemmelser og retningslinjer — Kommuneplanens arealdel 2022-2040 Side 23 av 24 Bestemmelser og retningslinjer — Kommuneplanens arealdel 2022-2040 Side 24 av 24
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ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjpper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller sarskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfgliger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstdende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fplger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg falger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfgliger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.

7. KIOKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsé &pne, fastmonterte hyller og Igs eller fastmontert
kjgkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspzerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.

14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til

robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfplger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RBYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til a se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper p&
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal |as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.

15.050 kroner
17.550 kroner

forsikringene gjelder fra du overtar boligen,

ogiettar
Hus med eget gnr/bnr,

under 230 kvm BRA
Hus med eget gnr/bnr,
over 230 kvm BRA

Pris

Innboforsikringen omfatter plutselige og
uforutsette skader som oppstar i forbindelse
med flytting av innboet til ny bolig.
Innboforsikringen omfatter skade ved uhell,
som for eksempelat TV faller i gulvet og blir

Flytteforsikring
Renteforsikring

Uhell
knust.

i prisen.

Boligkjgperpakke Hus
- ditt nye hus ferdig forsikret

Boligkjgperpakke Hus inneholder
boligkjgperforsikring, renteforsikring,
bygningsforsikring og innbo ekstra
forsikring. Bygningsforsikringen kan
opperaderes til ekstra dekning mot et
For fullstendig informasjon om hva
forsikringene dekker og hvilke begrensninger
som gjelder, se forsikringsbevis og vilkar p&
Tryg.no

tillegg

Du far ingen seerskilt regning for forsikringene
det fgrste dret. Boligkjgperforsikringen kan

Prisen pa forsikringen for det farste aret
beholdes i fem ar.

legges inn i oppgjeret for din nye bolig.

med

boligen som skal selges. Forsikringen gjelder
hvis du ikke har fatt solgt din gamle bolig tre

Renteforsikringen dekker rentekostnader for
maneder etter du har overtatt ny bol

. Du far juridisk hjelp

Boligkjgperforsikring gir deg ekstra trygghet
hvis du oppdager feil og mangler ved

Boligkjgperforsikring

Har du spgrsmal om boligkjsperpakken kan

du kontakte oss pd telefon 915 04040

Dersom du skal melde inn en sak tilknyttet
.no/meld-skade.

innledende advokatbistand uten egenandel.
boligkjgperpakken, gjgr du dette via vare

Standard egenandel er kr 6.000 i
byeningsforsikring, kr 4.000 i innboforsikring
og boligkjgperforsikring. Du far 10 timer

Egenandel
Spgrsmal
hjemmesider Tr

hvis vann trenger inn gjennom tak og vegger

ekstra dekning i tillegg omfattes ogsa skade
0g mer.

utbetaling i inntil ni maneder. Forsikringen
gjelder ikke hvis du avslar bud pa 95 % eller
plutselige og uforutsette skader. Kjgper du
eiendomsmesgleren som foretar salget av
boligen. Boligkjgperpakke Hus kan kjigpes
av privatpersoner. Boligkjgperforsikringen
gjelder fra kontraktsmgte, mens de andre

mer av prisantydningen.
Nar og hvor kjgpes
Boligkjgperpakke Hus?
Forsikringspakken kjgpes av

Bygningsforsikring
Vanlig bygningsforsikring omfatter skade

ved brann, rgrbrudd, innbrudd og andre

boligen ut over det du kunne forvente

ut fra salesdokumentene og andre
salgsopplysninger, og hvis det er gitt uriktige
opplysninger som har pavirket kjgpet ditt.
Boligkjgperforsikringen gir deg ogsa ved
behov juridisk radgivning, advokathjelp og
handtering gjennom rettsapparatet.
Forsikring omfatter skade som fglge av
ratesopper og dyr. Og far du skadeinsekter,
mus eller rotter i huset hjelper vi deg med
bekjempelse.

| pakken har du en god innbo ekstra forsikring
med en forsikringssum pa 2 millioner kroner.

skadeinsekter, mus og rotter

Réte, skadedyr,
Innboforsikring
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