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SKALLEVOLDVEIEN 54

Prisantydning 3 190 000
Ombkostninger 90 199

Totalpris 3 280 199
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P-rom 73 m2
Bruksareal 73 m2

Soverom 2

Bad

Eierform Selveier Elisabeth S. Bakke

Byggedr 1996 Eiendomsmegler
90 05 54 88 / elisabeth@bs-partners.no

Fellestomt 888 m2

BAKKE S@RVIK
PARTNERS

Storgaten 47 3126 Tansberg




STANDARD

Dette er en meget sjarmerende endeleilighet over 2 plan. Stuen er utrolig koselig, med store vindusflater som gir bra med
naturlig lysinnslipp. | tillegg er det en effektiv og hyggelig peis. Kigkkenet er romslig med mye skap- og benkplass samt har
integrerte hvitevarer. Vaskerommet ligger praktisk til p& innsiden av kjgkkenet. Her er det ogsé et toalettrom. | 2. etasje finner
man 2 romslige soverom hvorav et har utgang til en vestvendt balkong. Badet har bade dusj og badekar. Denne leiligheten
har egen hagedel samt terrasse ved inngangspartiet. S& her er deg god plass for lek og moro. Bilen parkerer du i felles
garasjerekke.

For teknisk standard, se vedlagte tilstandsrapport utfert av takstmann Tore Renning i salgsoppgaven.

Her har du en meget sjarmerende bolig, landlig beliggende med sjz og strand i umiddelbar naerhet.
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BELIGGENHET

Eiendommen ligger i et landlig, rolig og barnevennlig boomrade med kort vei il lekeplass,
friomrader og strand. Noe av det farste som slar en n&r man kommer til omrédet, er stillheten og
idyllen dette miliget byr pa.

Med kun en kort spasertur har man tilgang til populeere Skallevoldstranda, Karlsvikabukten og flotte
friarealer med blant annet fine fiskemuligheter. Det er ogs& umiddelbar naerhet til Essoskogen; ideelt
for géturer, leping og sykling. Her bugner av hvitveis og bléveis p& véren - virkelig idylliske
omgivelser og turomré&der.

Skallevoldomrédet er ideelt for barnefamilier da man har trygg skolevei og kort vei til barnehager
og gode idrettstilbud. Herunder Slagenhallen og Flint idrettsanlegg med flere fotballbaner,
tennisanlegg og fin sandvolleyballbane.

Det er kun f& minutters kjgring fil Tolvsredsenteret og Olsred Park som har et bredt tilbud av
forretninger, leger/tannleger og caféer. Dagligvarehandelen kan blant annet gjgres Coop
llebrekke, Rema 1000 Olsrad eller Kiwi Gauterad. Det er ogsé kort vei til Vallg smabathavn.
Bussholdeplass kun f& meter unna med flere avganger i timen til Tansberg sentrum.
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INNHOLD

Selveierleilighet i boligbygg med 3 leiligheter med egen inngang inneholder:

1. etasje: Stue/kjgkken, toalettrom, rom med vaskemaskin.
2. etasje: Trapperom/gang, 2 soverom og bad/wc.

Disponerer 1 garasje i rekke.

P-ROM | 73 M?
BRA | 73 M?

1. Etasje

Uteplass

)

2. Etasje

Terrasse

‘l Soverom

Soverom




EIENDOMMEN

Beregnet totalkostnad
3 190 000, - (Prisantydning)

Omkostninger

199,50 (Pantattest kigper)

500, - (Tingl.gebyr pantedokument)

500,- (Tingl.gebyr skjgte)

79 750,- (Dok.avgift (forutsatt salgssum: 3 190 000,-))
9 250,- (Boligkjgperpakke (valgfritt))

90 199,50 (Omkostninger totalt)

3 280 199,50 (Totalpris inkl. omkostninger)

NB: Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett
pantedokument og at eiendommen selges til
prisantydning.

Sameie

Boligen er del av eiersekssjonssameie og er bestdende
av 3 boligseksjoner med navn Skallevoldveien 54.
Sameiet er nyopprettet og pt. foreligger ikke
felleskostnader, vedtatte vedtekter, husordenregler, et
etablert styre eller regnskap-/forretningsfarsel.
Felleskostnader/-utgifter til vedlikehold fellesareal,
fremtidig vedlikehold, reparasjoner, evnt. felles avtale for
TV/Internett, gartner, snaebrayting, felles
bygningsforsikring mv. fordeles normalt etter
sameiebraken.

Sameiet er under stiftelse og felleskostnader vil bli
belastet etter budsjett vedtatt av sameiet etter etablering
og fordelt etter brak i forhold fil areal. Felleskostnader pr.
mnd. avhenger ogsd blant annet av hvor mye sameiet
gnsker & sette av til fremtidig vedlikeholdsfond.

Sameiet som saddan reguleres etter eierseksjonsloven.

Iht. lov om Eierseksjonssameier §31, er sameierne overfor
sameiets kreditorer ansvarlig i forhold til sin sameiebrak.
Ved manglende betaling av fellesutgifter har sameiet
lovbestemt pantesikkerhet i den enkelte eierseksjon inntil
2 gang folketrygdens grunnbelap.

Seknad om seksjonering er sendt kommunen og vil bli
tinglyst. Seksjonering er tinglyst 09.10.2023 med
dagboknr. 1105249.

Seksjoneringen og vedtekter med vedlegg er vedlagt i
salgsoppgaven.

Utdrag fra vedtekter som falger i seknad om
seksjonering:

- Tomten og alle deler av bebyggelsen som ikke etter
seksjoneringen omfattes av bruksenhetene, er fellesareal.
- Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon med
de begrensningene som falger av sameieforholdet,
eierseksjonsloven og disse vedtektene. Seksjonseieren
kan fritt selge, pantsette og leie ut sin egen seksjon.

- En seksjonseier kan med samtykke fra styret anlegge
ladepunkt for elbil og ladbare hybrider i tilknytning til en
parkeringsplass seksjonen disponerer, eller andre steder
som styret anviser.

- Det er angitt bruk av hage til hver leilighet.

- Dyrehold er tillatt.

Felleskostnader

Felleskostnadene vil kunne inneholde felles
bygningsforsikring, strem fellesareal, snabrayting,
forretningsfersel, lapende drift og vedlikehold.

Lopende kostnader

Spesifikasjon over lgpende kostnader:

Kommunale avgifter faktureres direkte til hver seksjonseier
fra kommunen.

Stremkostnader og energiforbruket vil variere.

Alarm og evt. innboforsikring méa den enkelte seksjonseier
selv besarge tegnet og kommer i tillegg.

Ovenst&ende er basert pd n&vaerende eiers/husstands
forbruk/utgifter. Dette vil variere avhengig av antall
familiemedlemmer i husstanden, gnsket innetemperatur,
egne fordelsavtaler, kanalvalg, hastighet p& bredbénd
etc.

Forsikring
Sparebank]
Eiendommen er i dag forsikret i Sparebank 1.




Selger besarger utvendig forsikring frem ftil
seksjoneringen er godkjent.

Tilstandsgrader (tg2/tg3) fra tilstandsrapport:
| tilstandsrapporten er falgende elementer gitt
tilstandsgrader 2, avvik som kan kreve tiltak:

- Utvendig taktekking: Mer enn halvparten av forventet
brukstid er passert p& undertak. Taktekkingen naermer seg
halvparten av forventet brukstid.

- Utvendig nedlgp og beslag - 2: Det er ikke
tilfredsstillende bortledning av vann fra taknedlep ved
grunnmur. Mer enn halvparten av forventet brukstid er
passert pé renner/nedlgp/beslag. Det mangler
snefangere pa hele eller deler av taket, men det var ikke
krav om dette p& byggemeldingstidspunktet.

- Utvendig balkonger, terrasser og rom under balkonger:
Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav fil
rekkverkshayder.

- Innvendig etasjeskille/gulv mot grunn: Malt
haydeforskjell pé over 15 mm gjennom hele rommet.
Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til
godkjente maleavvik. Malt haydeforskiell pa mellom 10 -
20 mm innenfor en lengde p& 2 meter. Tilstandsgrad 2
gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
mdleavvik. Méalt haydeforskiell /planavvik pé ca. 10 mm
innenfor en lengde pa 2 m og ca. 20 mm i hele rommet i
stue/kigkken 1. etasje (vest). Malt
haydeforskjell/planavvik pa ca. 10 mm innenfor en
lengde p& 2 m og ca. 15 mm i hele rommet i soverom 2.
etasje (vest).

Malt haydeforskjell /planavvik pé ca. 10 mm innenfor en
lengde p& 2 m og ca. 10 mm i hele rommet i soverom 2.
etasje (vest).

- Innvendig radon: Det er ikke foretatt radonmaélinger, og
bygget er heller ikke utfart med radonsperre. lkke krav fil
radonsperre p& oppferingstidspunktet.

- Innvendig pipe og ildsted: lldfast plate mangler p&
gulvet under sotluke /feieluke pa pipe.

- Innvendige trapper: Det mangler handlgper pa vegg i
trappelopet. Mangler handlaper ved to av trappene.

- Innvendige darer: Det er pavist avvik som tilsier at det
bar foretas tiltak p& enkelte derer.

- Kjgkken/stue avtrekk: Avtrekk via mekanisk
avirekksanlegg i boenheten. Generell bruksslitasje/elde.
- Tekniske installasjoner vannledninger: Mer enn
halvparten av forventet brukstid er passert p& innvendige
vannledninger.

- Tekniske installasjoner avlgpsrar: Mer enn halvparten av
forventet brukstid er passert pa innvendige
avlgpsledninger.

- Tekniske installasjoner varmtvannstank: Det er pavist at
varmtvannstank er over 20 ér.

- Tekniske installasjoner elektrisk anlegg: Hovedsikring 50
A. Teknisk 20 A. @vrige kurser 16/13/10 A. Anlegget er
utstyrt med automatsikringer.

- Tomteforhold utvendige vann- og avlgpsledninger: Mer
enn halvparten av forventet brukstid er passert p&
utvendige vannledninger. Mer enn halvparten av
forventet brukstid er passert pd utvendige
avlgpsledninger.

| tilstandsrapporten er falgende elementer gitt
tilstandsgrader 3, store eller alvorlige avvik:

- Vétrom bad/wc generell : Vatrommet mé oppgraderes
for & téle normal bruk etter dagens krav.
Baderomsinnredning har fuktskader.

Kostnadsestimat: Kr. 100 000, - - kr. 300 000, -.

| tilstandsrapporten er falgende konstruksjoner er ikke
undersgkt (TG 1U):

- Vatrom bad/wec tilliggende konstruksjoner vétrom:
Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pé
grunn av tilliggende konstruksjoner (vétsone mot annen
boenhet og mot vegg med skyveder/pocketkarm).

Boligens areal
Primaerrom: 73 kvm
Bruksareal: 73 kvm

1. efasje:

Bruksareal: 39 m2.

Primaerrom: 39 m2. Fglgende rom er oppgitt som
primaerrom: Stue/kjgkken, toalettrom, rom med
vaskemaskin.

2. etasje:

Bruksareal: 34 m2.

Primaerrom: 34 m?2. Felgende rom er oppgitt som
primaerrom: Trapperom/gang, 2 soverom og bad/wc.

Takstmannens kommentar til areal i henhold il
tilstandsrapporten:

Loft er ikke mé&leverdig i henhold til takstbransjens
retningslinjer ved arealmaling 2014 - 2. utgave 9.2.15.

Takstmannens kommentar til lovlighet i henhold til
tilstandsrapporten:

- Byggetegninger: Det foreligger godkjente og
byggemeldte tegninger, men de stemmer ikke med
dagens bruk. Inntegnet vindfang er ikke etablert, men er
en del av stue/kjokken. Leiligheten oppfyller ikke kravene
il innvendig bod.

- Brannceller: Det er pavist synlige tegn p& avvik i
branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift.
Det er grunn fil & tro at loft muligens ikke oppfyller krav til
branncelleinndeling. Det ber utfares ytterligere
undersokelser.

- Nyere handverkstienester: Det er ifglge eier ikke utfart
handverkstienester pa boligen siste 5 ér.

- Krav for rom il varig opphold: Er det ikke pavist avvik i
forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhayde.

Arealet av primaere rom (P-ROM) er primeerrommenes
nettoareal (NTA) og arealet som opptas av innvendige
vegger mellom disse rommene. | praksis er dette arealet
tilnaermet likt primaerrommenes bruksareal (BRA). Se
vedlagte tilstandsrapport for naermere beskrivelse av
arealbetegnelser.

Arealene er kun oppmalt av takstmann og ikke kontrollert
av megler.

De oppgitte arealer er hentet fra tilstandsrapport utfert av
takstmann Tore Renning avholdt 13.09.2023 datert
14.09.2023. Arealene er beregnet og rom er definert
etter dagens faktiske bruk, uavhengig av hva som er
godkjent av bygningsmyndighetene.

Adkomst

Det vil bli skiltet med Bakke Servik & Partners
Eiendomsmegling visningsskilt i forbindelse med
fellesvisninger.

Tomt

Areal: 888 kvm, Eierform: Fellestomt

Felles tomt med alle 3 seksjoner hvorav man disponerer
det som naturlig herer il sin bolig. For denne
eiendommen ca. 277 kvm. Se vedlagte
seksjoneringsbegjeering i salgsoppgaven. Hagen er
beplantet med plen og gardsplassen er gruset.

Garasje / parkering
Disponerer 1 garasje i rekke.

Byggemate

Seksjonert rekkehus/leilighet oppfert i tre pé& stept
betongplate i 1996. Bygningen er oppfert i halvannen
etasje samt loft.

Utfert fuktsek ved hijelp av fuktindikator i tilknytning fil
bad. Ingen unormale forhold vedrarende fukt pavist.
Rommet er fra byggedr/ 1996 og forventede brukstid
betraktes derfor som oppbruki/i ferd med & bli oppbrukt.

Renovering mé& paregnes innen "rimelig" tid. Det
anbefales som et strakstiltak & installere dusjkabinett s&
lenge rommene har sin névaerende utfarelse.
Fritliggende garasje oppfert i tre. Bygningen er ikke
vurdert.

Utvendig

Takkonstruksjon i tre. Saltak. Plater som undertak. Taket er
tekket med teglstein. Takrenner/beslag i kobber og dels
stal. Yitervegger i bindingsverk av tre. Utvendig kledd
med stéende og liggende kledning. Vinduer og darer i
tre. Verandaer i tre. Utvendig trapp i mur/betong.

Innvendig

Trebjelkelag som etasjeskiller. Stept betonggulv mot
grunnen. Tegl-/mursteinspiper. Peisovner. Sotluker.
Innvendig trapp i tre. Innvendige derer i tre.

Rom med skyllekar og opplegg til vaskemaskin: Rommet
er kun delvis bygd med vanntette konstruksjoner og kan
derfor ikke sammenlignes med krav til utfarelse av
fullverdig vatrom selv om det er sluk i gulvet.

Vatrom

Bad/wc 2. etasje (vest): Belegg pd gulv. Baderomsplater
pa veggene. Malt tak. Inneholdende toalett, innredning
med servant, dusj/vegger, badekar. Plastsluk. Ventilering
via avirekksventil i tak samt luftespalte i der.




Kjgkken

Kjekkeninnredning i malt utfgrelse. Laminat benkeplate
med benkebeslag og to kummer. Integrerte hvitevarer.
Avtrekk via mekanisk avirekksanlegg i boenheten.

Spesialrom
Toalettrom inneholdende toalett og servant. Ventilering
via avirekksventil i tak samt luftespalte i der.

Tekniske installasjoner

Innvendige vannledninger i kobber. Innvendige avlgpsrer
av plast. Ventilering via ventiler i vegg samt avtrekk fra
bad, kigkken og toalettrom. Oppvarming dels med
varmekabler og dels med panelovner.
Varmtvannsberedere pé ca. 198 |. Hovedsikring 50 A.
Teknisk 20 A. @vrige kurser 16/13/10 A. Anlegget er
utstyrt med automatsikringer. Raykvarsler(e).
Handslukkeapparater.

Tomteforhold

Ukjent byggegrunn. Ukjent drenering. Grunnmur i
betong/stept plate p& mark. Tilnaermet flat tomt.
Utvendige vann-/avlgpsledninger i plast. Offentlig vann-
/avlgp via private stikkledninger.

Utdrag fra selgers egenerklaeringsskjema:
- Noe skjeve gulv.
- Balkong i 2. etasje er ikke byggemeldt.

For mer informasjon om boligens byggeméte og tilstand
sa henvises det til selgers egenerklaeringsskjema samt
tilstandsrapport utfert av takstmann Tore Ranning avholdt
13.09.2023 datert 14.09.2023.

Ferdigattest / brukstillatelse

Det foreligger ferdigattest for rekkehus datert
04.03.1997. At slike tillatelser/attester eksisterer gir
ingen garanti for at det ikke senere er utfert arbeider som
ikke er byggemeldt/godkient.

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
de stemmer ikke med dagens bruk.

Boligens faktiske bruk og planlesning avviker fra
godkjente tegninger. Inntegnede vindfang er ikke
etablert, men er en del av stue/kjgkken. Et rom som er
inntegnet som bod i 2. etasje er bruksendret (endret status
fra S-rom til P-rom) uten at dette er dokumentert
byggemeldt/omsgkt. Arealet er tillagt soverom. Dette
innebaerer ogsa at leiligheten ikke oppfyller krav fil
innvendig bod.

Selger opplyser balkong i 2. etasje ikke er byggemeldt.
Megler har ikke mottatt tegninger eller ferdigattest for
dette filtaket.

Det foreligger ikke tegninger eller ferdigattest for
garasjen og eller for balkongen mellom bolighuset og
garasjen.

Det er ukjent nér nevnte balkonger og garasie er oppfert.
Kommunen etter-utsteder ikke ferdigattest eller midlertidig
brukstillatelse for tiltak omsekt fer 1.1.1998.

Takstmann gjer oppmerksom pa at det er grunn til & tro at
loft muligens ikke oppfyller krav il branncelleinndeling -
det ber utferes ytterligere undersakelser.

Kijeper overtar eiendommen slik den fremstar pé& visning.

Barnehage / skole i omradet

Eiendommen ligger i et uregulert omrade, som i
kommuneplan vedtatt 22.05.2019 er avsatt fil
boligbebyggelse. For ytterligere opplysninger om
regulering, vennligst ta kontakt med megler.

Adgang til utleie

Eiendommen har ikke separat utleieenhet. Det vil normalt
vaere anledning til & leie ut hele eiendommen eller
enkeltrom, safremt utleiearealet er bygningsmessig
godkjent for varig opphold og har forsvarlige
radonnivéer.

| henhold il eierseksjonsloven §24 er det ikke fillatt med
kortidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 degn
arlig. Med korttidsutleie menes utleie i inntil 30 degn
sammenhengende.

Grensen pa 90 degn kan fravikes i vedtektene il sameiet
og kan i sa fall settes til mellom 60 og 120 degn. Slik
beslutning krever et flertall p& minst to tredjedeler av de
avgitte stemmene pd sameiets drsmatet. Dette gjelder
ikke for fritidsboliger.

Oppvarming

lldsted, varmekabler og ellers panelovner. |
beboelsesrom hvor det eventuelt ikke skulle finnes
panelovner/andre oppvarmingskilder medfglger dette
heller ikke.

Vestfold Interkommunale Brannvesen har utfgrt tilsyn med
fyringsanlegget den 26.08.2018. Falgende avvik ble
konstatert under filsynet:

- Den ubrennbare plate pé gulvet foran ildstedet Jatul er
for kort, den skal vaere minst 30 cm. foran ilegget.

Andre forhold som kommenteres av brannvesenet:

- Det mé serges for at det er tilstrekkelig og
hensiktsmessig brannslukningsutstyr i boligen som alle
beboerne kan betjene. Kravet er enten 6 kg
pulverapparat, 9 liter skumapparat eventuelt 6 liter med
slukkeeffekt minst 21 A eller husbrannslange tilkoblet vann
som rekker alle ytterpunktene i boligen. Brannslukkeutstyr
skal jevnlig kontrolleres og vedlikeholdes, i henhold til
forskrift om brannforebygging § 7.

- Reykvarsler mé monteres i tilstrekkelig antall og
hensiktsmessig. Reykvarsler/brannalarmanlegg skal
jevnlig kontrolleres og vedlikeholdes. | henhold til forskrift
om brannforebygging § 7.

Kjeper overtar ansvaret for forholdene. Rapport etter
tilsyn med fyringsanlegg samt feie og filsynsopplysninger
foreligger ved meglers kontor.

Energimerking

Oppvarmingskarakter Oransje - Energikarakter E.
Megler har intet ansvar for informasjon som felger av
energiattesten. For fullstendig energiattest fra selger,
kontakt megler.

Energiforbruk
Energiforbruket vil variere fra husstand il husstand.

Kommunale avgifter
Kr. 6 967,31,- pr. ar.

Dekker vann, avlgp, feiing og renovasjon. Vann- og
avlgpsgebyrer betales etter malt forbruk fordelt p& hver
seksjon med kr. 16, 14, - pr. m® vann og kr. 26,46 pr. m®
avlgp og kommer i tillegg.

De kommunale avgiftene forandrer seg etter forbruk og
betales kvartalsvis.

Kommunale avgifter vil kunne variere/ake. Det tas
forbehold om endring av avgifter og gebyr.

Formuesverdi

Formuesverdi som primaerbolig kr. 3 262 788,-
pr. 31.12.22

Formuesverdi som sekundeerbolig kr. 3 099 649, -
pr. 31.12.22

Formuesverdien fastsettes med utgangspunkt i en
kvadratmeterpris, som beregnes av Statistisk sentralbyré
(SSB). Kvadratmeterprisen skal gi uttrykk for en estimert
markedsverdi pr. kvadratmeter og bygger pa statistiske
opplysninger om omsatte boliger (boligtype, areal,
geografisk beliggenhet og alder).

Ut fra kvadratmeterprisene til SSB fastsetter Skatteetaten
arlige kvadratmetersatser. Disse satsene vil utgjere hhv.
25% av kvadratmeterprisene for primaerboliger (der
boligeier er folkeregistrert pr. 1. januar) og 90% for
sekundaerboliger (alle andre boliger).

Oppgitt formuesverdi er beregnet via Skatteetatens
hjemmeside.

Regulering

Eiendommen ligger i et uregulert omrade, som i
kommuneplan vedtatt 22.05.2019 er avsatt fil
boligbebyggelse. For ytterligere opplysninger om
regulering, vennligst ta kontakt med megler.

Konsesjon / odel
Det er ingen konsesjon eller odel knyttet til salget av
denne eiendommen.




Tinglyste rettigheter og forpliktelser

Det er registrert falgende servitutter/heftelser som falger
eiendommen:

- Bestemmelse om kloakkledninger - tinglyst 18.02.1997,
dagboknr. 2158.

- Bestemmelse om kloakkledninger - tinglyst 18.02.1997,
dagboknr. 2158. Gjelder: Bestemmelse om anlegg og
vedlikehold av ledninger m.m., felles for gnr. 137, bnr.
264 og 274.

Servitutt er vedlagt i salgsoppgaven.

Seknad om seksjonering er sendt kommunen og vil bli
tinglyst.

Seksjonering er tinglyst 09.10.2023 med dagboknr.
1105249. Gijelder snr. 1, formdl bolig, tilleggsdel
bygning, sameiebrak 73/224.

Seksjoneringen er vedlagt i salgsoppgaven

P& eiendommen kan det vaere tinglyst
erkleeringer/avtaler som for eksempel rett til kommunen
til & anlegge vann- og kloakkledninger inkl. reparasjon
av disse, bestemmelser om bebyggelsen, gjerder, vei og
adkomstrettigheter. Disse erklaeringene/avtalene vil falge
eiendommen ved salg, og kan ikke slettes. Vennligst ta
kontakt med megler for naermere spesifikasjon av disse.

Grunnboken er delt inn etter prioritetsrekkefalge. P&
bekreftet grunnboks utskrift er alle pengeheftelser og
servitutter listet opp etter hverandre under
samlebetegnelsen "Heftelser".

Heftelsene er ordnet etter tidspunkt for tinglysing. Kjepers
bank far prioritet etter heftelser i eiendommen som ikke
skal slettes ved overdragelse, herunder servitutter.
Panterett til kjspers bank vil ha best prioritet av
pengeheftelsene, men fremst& med prioritet etter
servitutter som allerede hefter i eiendommen.

Vei/vann/avlgp

Fra offentlig vei og via privat vei. Offentlig vann og avlgp
i henhold fil informasjon fra Tensberg kommune. Det er
private stikkledninger fra eiendommen og ut i det
offentlige ledningsnettet.

Man mé kunne péregne kostnad for brayting og
vedlikehold av privat vei.

Tilbehor
Felgende tilbehar medfglger handelen: Integrerte
hvitevarer.

Det gjeres spesielt oppmerksom pa at boligens tilbehar
og lasare ikke medfelger handelen med mindre dette
fremkommer av naervaerende prospekt. Hvitevarer som
ikke er integrert i innredningen, medfalger ikke i
handelen. Fastmontert og innebygget kjgkken- og
baderomsinnredning felger boligen. Med mindre annet
er spesifisert i salgsoppgaven gjelder NEFs normgivende
liste over lgsgre og tilbehar.

Boligselgerforsikring
Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring. Selgers
egenerklaeringsskjema falger vedlagt i salgsoppgaven.

Megler gjer saerlig oppmerksom pé at selger ikke har
bebodd eiendommen. Selger har derfor ikke spesifikk
kunnskap om eiendommen, og har i begrenset grad
kunnet supplere og/eller kontrollere opplysningene i
denne salgsoppgaven. Det kan i denne sammenheng
eksistere feil og skader pa eiendommen som ikke er
spesifikt opplyst. Kjgper oppfordres til & foreta en szerlig
grundig besiktigelse, helst med bistand av teknisk
sakkyndig.

Boligkjeperpakke / boligkjsperforsikring
Sammen med Tryg har vi skreddersydd boligkjeperpakke
slik at du kan vaere trygg pé at du har alle forsikringene
du trenger. Enten du har kjept hus, leilighet eller hytte.
Denne gunstige pakken fra Tryg inkluderer ogsé juridisk
hjelp hvis du oppdager feil og mangler ved boligen
utover det som er opplyst om. Boligkjgperpakken
inneholder innboforsikring, renteforsikring for situasjoner
der kigper ikke fér solgt névaerende bolig, samt en
flytteforsikring for alle de tre boligtypene. For hus og hytte
omfatter den i fillegg bygningsforsikring hvor kostnader
for & reparere eller gjenoppbygge huset ditt er inkludert.
Les mer om forsikringen i produktark for
Boligkjeperpakke som ligger vedlagt i salgsoppgaven.
Boligkjzperpakken mé tegnes senest i forbindelse med
kontraktsmate.

Budgivning

Vi oppfordrer alle til & lese Forbrukerinformasjon om
budgivning fer bud inngis. Alle bud og budforhgyelser
skal inngis skriftlig til megler. | tillegg er megler palagt &
innhente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver far
bud kan formidles til selger.

Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere
som benytter Bank-ID og vi oppfordrer derfor alle il & gi
bud elektronisk ved & benytte Gl BUD knappen pa
eiendommens hjemmeside p& Partners.no. Eventuelle
forhayelser kan sendes ved & svare direkte p& mottatt sms
fra meglers system, til megler per e-post eller

SMS: 90 05 54 88. Alle budforhayelser skal bekreftes

av megler.

For at budene skal kunne bli behandlet og
videreformidlet skriftlig til alle involverte parter, ma alle
bud ha en tilstrekkelig lang aksepitfrist, jf.
eiendomsmeglingsforskriften § 6-3. Selger ma ogsé
skriftlig akseptere budet far aksept kan formidles fil
budgiver. Akseptfrist pa alle bud skal vaere minimum 30
minutter, og budforhayelser mé skje i god tid fer fristens
utlep. Bud som ikke er skriftlig, eller som har kortere
aksepffrist enn til kl. 12.00 dagen efter siste annonserte
visning, vil ikke bli formidlet til selger. Selger star fritt til &
akseptere eller forkaste et hvert bud og er saledes ikke
forpliktet til & akseptere det hayeste budet pé
eiendommen. Etter at eiendommen er solgt vil kjgper og
selger fa tilsendt budjournal.

@vrige budgivere kan f& utlevert kopi av budjournalen i
anonymisert form.

Det gjeres oppmerksom pa at budgiver ogsa vil vaere
den som vil st& som kigper av eiendommen. Dersom man
etter at bud er akseptert ansker & endre hvem som skal
sté som eier, forutsetter dette at selger godkjenner en slik
endring. Alle involverte parter skal signere kjgpekontrakt
og er solidarisk ansvarlig for kjgpet frem til oppgijer er
gjennomfert.

Overtagelse
Etter avtale.

Diverse

Alle innvendige og utvendige arealangivelser, samt
beskrivelser av bygningen er hentet fra vedlagte
tilstandsrapport. Salgsoppgaven er basert pé selgers
opplysninger gitt til takstmann, megler og opplysninger
innhentet fra kommunen, eventuelt forretningsfarer og
andre tilgjengelige kilder. Interessenter oppfordres til &
undersgke eiendommen godt, gjerne sammen med
sakkyndig, fer bud inngis. Det er ikke kontrollert om
tomtegrensene stemmer med de grenser/gjerde som
fysisk er satt. Det kan veere avvik fra dagens
rombruk/rombenevnelse i forhold til det opprinnelige
byggemeldte/godkjente.

Meglerforetaket oppfordrer evt. budgivere til & lese
giennom fullstendig prospekt/salgsoppgave med
vedlegg.

Lov om hvitvasking

Eiendomsmeglingsforetak plikter etter lov om hvitvasking
& gjennomfare kontrollhandlinger knyttet til kigper og
selgers identitet og forhold knyttet il gjennomferingen av
handelen. Dette omfatter ogsé opplysninger om
kundeforholdets formal og tilsikrede art. For kjsper mé
kontroll av legitimasjon skje senest ved inngdelse av
kontrakt. Signering med bankID er regnet som gyldig
legitimasjonskontroll. Ved oppdrag hvor juridiske
personer (selskap) er part mé eiendomsmegler ogsa
gjennomfgre kontroll av hvilke fysiske personer som
kontrollerer selskapet (reelle rettighetshavere). Dersom
megler ikke klarer & gjennomfare palagte kundetiltak mé
megler avvise kunden og oppdraget. Megler har ogsa
plikt @ melde forhold som ikke er avklart og fremstar som
mistenkelige til @kokrim. Megler kan ogsa i enkelte
tilfeller har plikt til & stanse gjennomfgringen av handelen.

Eiendomsmegler plikter & giennomfare ytterligere
undersgkelser knyttet til handelen basert pa kjepers
egenkapital eller andre forhold knyttet til kigper. Kigper
oppfordres til & innbetale den delen av kijspesummen
som er egenkapital i en overfering fra egen bankkonto i
norsk bank.




Salgsbetingelser

Eiendommen skal overleveres kjgper i trdd med det som
er avtalt. Det er viktig at kigper setter seg grundig inn i
alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses
kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke padberopes som mangler.
Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres il &
undersgke eiendommen neye, gjerne sammen med
fagkyndig fer bud inngis. Kigper som velger & kigpe usett
kan ikke gjgre gjeldende som mangel noe han burde blitt
kjent med ved undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
kigper radferer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig fer det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen ma
kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan
det vaere en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt
tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen og
dette har virket inn p& avtalen. En bolig som har blitt brukt
i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader
kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje mé kjsper regne med,
og det kan avdekkes enkelte forhold etter overtakelse
som ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje og
skader som ngdvendiggjer utbedring, er innenfor hva
kigper mé forvente og vil ikke utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom

opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er p& 2% eller

mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning
mé kjgper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pd
kr 10 000, - (egenandel).

Dersom kjeper ikke er forbruker selges eiendommen

«som den er», og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl.

§ 3-9, 2. pkitm. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om &
undersgke eiendommen ngye, gjelder ogsé for kigpere
som ikke anses som forbrukere.

Eiendomsmegler standardkontrakt inneholder bl.a.
bestemmelser om at hvis det foreligger vesentlig
mislighold som bl.a. gir selger rett til & heve nér det er
gétt 30 dager fra avtalt betalingstid, kjgper aksepterer
dette som bindende for seg.

Avhendingsloven
Frivillig salg av fast eiendom reguleres av Lov om
avhending av fast eiendom av 3. juli 1992 nr. 93.

Finansiering

Vi har lzpende kontakt med finansinstitusjoner som kan
tilby lén med konkurransedyktige betingelser. Hvis
onskelig formidler vi gjerne kontakt.

Heftelser

8 6-1.Lovbestemt pant i fast eiendom.

(1) For skattekrav etter lov av 6. juni 1975 nr. 29 om
eigedomsskatt til kommunane har vedkommende
kommune panterett foran alle andre heftelser i den
eiendom skattekravet gjelder.

(2) Samme panterett har en kommune og kommunale
etater for falgende saerlige eiendomsavgifter:

a) avfallsgebyr etter lov 13.mars 1981 nr. 6 om vern mot
forurensninger og om avfall,

b) feieavgift etter brann- og eksplosjonsvernloven § 28
annet ledd

c) &rsgebyr for vann og avlep etter lov 16. mars 2012 nr.
12 om kommunale vass- og avlepsanlegg.

P& eiendommen kan det vaere tinglyst
erkleeringer/avtaler som for eksempel rett til kommunen
til & anlegge vann- og kloakkledninger inkl. reparasjon
av disse, bestemmelser om bebyggelsen, gjerder, vei og
adkomstrettigheter. Disse erklaeringene/avtalene vil falge
eiendommen ved salg, og kan ikke slettes. For naermere
informasjon om dette gjelder denne eiendommen, se
oversikten over tinglyste heftelser. Dersom det anskes mer
informasjon, kontakt megler

Adresse og matrikkel
Skallevoldveien 54, 3153, Tolvsred, Gnr. 137 bnr. 274

snr. 1 i Tensberg kommune

Boligen i Skallevoldveien 54 er registrert som "Andre
sméhus m/3 boliger el fl." hos kommunen.

Eier
Braaten Eiendom AS

Oppdragsnummer
28-23-0232

Meglers vederlag

Om meglers fastpris for vederlag er det avtalt fil

kr. 35 000, -. | tillegg er det avtalt vederlag for oppgjer
kr. 5 900,-, tilrettelegging kr. 20 000, - og
internettannonsering kr. 18 990, -. Alle tall i dette avsnitt
er opplyst inklusive mva.

Vedlegg til salgsoppgave og kjspekontrakt
Vedlagt i salgsoppgaven foreligger det
reguleringsbestemmelser med kart, tilstandsrapport,
egenerkleringsskjema selger, energiattest mm. Alle
interessenter oppfordres fil & sette seg inn i fremlagte
dokumenter far bud inngis. Ta gjerne kontakt med megler
dersom du gnsker utlevert dine egne kopier av
dokumentene.

Det gjeres oppmerksom pd at Bakke Servik & Partners
sine standard kjgpekontrakter blir benyttet i handelen,

dersom det ikke avtales noe annet fer handel har kommet

i stand.

Behandling av personopplysninger

Det gjgres oppmerksom pé at foretaket behandler
personopplysninger og all behandling skjer iht.
personvernregelverket. Meglerforetaket behandler kun
personopplysninger som er ngdvendig for & gjennomfere
oppdraget. Det gjgres oppmerksom pd at vi deler dine
personopplysninger med offentlige myndigheter i den
utstrekning det er nedvendig og med virksomheter som
tilbyr tienester for gjennomfering av oppdraget. For mer
informasjon se personvernerkleering pa var hjemmeside.

Dato
05.01.2024
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5. i som skal med seksj: 8. Vedlegg som skal fgige 4. Spknad (dnsket delingav ), for /
Her skal sgker kun gi i om som er ige for at skal kunne tinglyses, for eksempel dokumenter som . i " - n spkes oppdelt i e slik det fremgar av i nedenfor i3
inneholder opplysninger om fordeling av opprinnelige sameicandeler. a) f ;o:::;m ol som tydelig angir grenser, omrisset av bebyggelsen og grensene for eventuelle utendgrs Seksjons- | Seksjonens formal Samelebrek (teller) Tiileggsareal |
nummer | B = Boligseksjon (omfatter ogs3 | Her skriver dutelleren til seksjonen. Nederst | Fyll ut /
) ) . ' frtidsboliger) skriver du nevneren, som il vaere summen | B = tlleggsareal i bygning i
b) Plirs\_tegnlnger over etasjene | hfygnlr\ger, inkludert _lqeller o8 loft. PA skal arealer og. forslag til N = naeringsseksjon av tellerne til samtlige seksjoner i samelet, | G (ke !
seksjonsnummer og bruken av de enkelte rom angis tydelig $B = samleseksjon bollg BG = tilleggsareal | bygning og grunn (krever oppmlingsforretning) V374 I
c)  Samelets vedtekter SN = samleseksjon nzering |
S.nr | For- | Brok Tilleggs- | S.nr | For- | Brek Tilleggs- | S.nr | For- | Brgk Tilleggs- | S.nr | For- | Brok Tilleggs- | S.nr | For- | Brok Tilleggs- +
d)  Rekvisisjon av oppmalingsforretning dersom noen av bruksenhetene har utendgrs tilleggsareal mal |(teller) |areal mal |(teller) |areal mal | (teller) | areal mal | (teller) |areal mal | (teller) | areal A
e)  Dokumentasjon p4 at boligseksjoner oppfyller kravene til 4 vzere selvstendige boenheter etter plan- og bygningsloven. Som regel vil slik 61 85 109 133 157
fremgd av plan-og men ogsé fra tinglyste klausuler eller annet dokument 62 86 110 134 158
kan tjene som dokumentasjon 137/
63 87 ety 135 159
) Samtykke fra rettighetshaver hvis det er tinglyst som gér ut pa at ikke kan over uten samtykke fra 64 88 12 %50
rettighetshaver. Samtykket ma vaere med original signatur %
13 137 161
8)  Dersom deter flere til som skal seksj skal skjemaet «Fordeling av sameieandeler ved seksjonering» 55 59
vedlegges. 66 90 114 138 162
67 91 115 139 163
9. i 68 92 116 140 164
- — BX] som hjemmelshaver(e) bekrefter jeg/vi at de vedlagte plantegningene stemmer overens med den faktiske planigsningen 69 93 117 101 165
6. om at vilkirene i er oppfylt
Ish: 70 94 118 142 166
Hjemmelshaver(ne) erklzerer at: =
" e 10. 71 95 119 143 167 1371264 -
a) hver seksjonseler har enerett til & bruke en bruksenhet Sted og dato Hiemmelshavers underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver 72 96 120 144 168
— T A2 (o el | Gewy Eaen : :
b B ;wer ab;:k:en;ms hlclwe;idel er ealrlzn :vrenset og av en bygning p& o har egen inngang fra fellesareal, Sted ok dato  elshavers ORderskrift Gjenta navn med blokkbokstaver 74 98 122 146 170
ra naboeiendom eller fra egen tilleggsdei 75 29 = ' -
¢ [X] deteravsatttilstrekkelig parkeringsareal til 4 sikre det antallet som fglger av eller 76 100 124 148 172
Sted og dato Hjemmelshavers underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver 77 oL 125 Py P
4 g omfatter alle i 78 102 126 150 174
Sted og dato Hiemmelshavers underskrift Glenta navn med blokkbokstaver - 79 40 o 5 75
80 104 128 152 176
e) [X] seksjoneringen omfatter bare én eller eller at med samtykke fra Kartverket har giort
unntak fra vilkaret - — - - 81 ios 129 153 (el
Sted og dato Hjemmelshavers underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver 82 106 130 154 178
) [X] deterfastsatt om den enkelte seksjon skal brukes til boligforma eller annet formal, og eri samsvar med 83 o7 51 hss o
eller annen bruk det er gitt tillatelse til
Sted og dato Hjemmelshavers underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver 84 108 132 56 180
8 E i i gitt dersom j gjelder planlagt bygning eller spknadspliktige tiltak i eksisterende Sum tellere: Nevner =| 137/275 |
bygg - I
- —— — !
Sted og dat Hj i Dato Innsenderens underskrift 1377198
n) [X] arealer som andre seksjonseiere trenger tilgang tl, og arealer som etter plan- og bygningsloven er avsatt til felles uteoppholdsareal, ed g dato ljemmelshavers underskrift Gienta navn med blokkbokstaver q Ug 2 1 I (G ¢ L/_
seksjoneres tl fellesareal ON. {0 3 Lo~ ce
) [ deterfastsatt vedtekter.
a1} dling
Hjemmelshaver(ne) er kjent med at det er straffbart & avgi eller benytte uriktig erklzering, jf. straffeloven § 365 @) [] Kommunen har utarbeidet og vediagt matrikkelkartfor utendars tilleggsdeler
b)  [X] Brevmed orientering om vedtaket er send til innsenderen (m krysses av)
7. om at lovens tilleggsvilkar for sek til bolig er oppfylt
Hiemmelshaver(ne) erklarer ot 12, at tillatelse til g er gitt for (ma fylles ut): ] ~
I n Gardsnr. Bruksnr. Festenr. / Se
x Hver boligseksjon er en lovlig etablert boenhet etter plan- og bygningsloven og har kjgkken, bad og wc innenfor hoveddelen av 3 0 ’T?' % E [ 1:500 19197 . |
bruksenheten og at bad og wc er | eget eller egne rom 8 3 Eeo\ 1‘ 3 ; 7,2'7 61 —]
" Dato | Underskrift Stempel 0 | w0m 0m
eller
I:] boligseksjonen skal brukes til fritidsbolig, 0 % 3 TQNSBERG KOMMUNE Kartutsn itt
ler 033 KOMMUNEUTVIKLING
[ atte boligene inngar i en samleseksjon bolig -
| Dato ) | Innsenderens underskrift / 4 ﬂ ( Dato | Innsenderens underskrift 3
09.03. 2023 Ll [<e 09.0%. 2013 o /ISm
Malestokk: 1:500
Fastsattav o8 hjemmel i forskrift Fastsatt av 3 i med hjemmel i forskrift Fastsatt av og med hjemmel i forskrift Dato:9/8-2023
17. desember 2017 om bruk av standardisert saknad om seksjonering Side2ava 17. desember 2017 om bruk av standardisert sgknad om seksjonering Side3ava 17. desember 2017 om bruk av standardisert sgknad om seksjonering Sidedava Format A4
Det tas forbehold om evt. feil i kartg get. | forbi med j i id mé aktuelle i
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A £ |3 |B
§§ . p |k FOR SAMEVEDTEKTER
_ ” L i IET Skallevoldveie ;
gi E ” i 1: ) Bk Dersom arsmgtet ikke har truffet vedtak om bruk
gg : ? AT % r fellesarealene skal brukes. Arsmgtet ki d S e i s e
) b 1 : ; r . Arsmgtet kan vedta og endre ord i
b i E s : 4 ensregler med vanli
| § : a ; : : —— ﬂ.ertall av de avgitte stemmer. Seksjonseierne plikter a flge de ti i ’
‘ u {a] ‘ : . s gieldende ordensregler. plee de dlenhvertd
- : . (|28 s i3 en 09.08.2023 |
| ! I g fe e i medhold av lo i j
| E §BET: v om eierseksjoner J ;
é b " | i L : ll i omir ; Es;ﬁlsswpts.lekler kan med samtykke fra styret anlegge ladepunkt for elbil og ladbare
: _ ider i tilknytning til en parkeringsplass seksj i
Y jonen disponerer, eller and|
c som styret anviser. Styret kan b: & ‘ ot
s% Lo il . Styret kan bare nekte & samtykke dersom det foreligge Kli
c | P gger en saklig
N 2 ]
Q i) 2 1. NAVN OG OPPRETTELSE Bruksennet f
3 enheten og fellesarealene ma ikk i j i a
| : E oser S | g Ene:} e brukes sll_k at andre seksjonseiere pafgres
_- - 2 ( pamere n er Skallevoldveien 54, og har gdrdsnummer 137 og bruksnummer 274 e ——
‘ 3
; ; é l[d:tr;s] erg kommune. Sameiet ble opprettet ved seksjoneringsbegjeering tinglyst rulsenheten kan bare bruk
J . re brukes i samsvar med f a i é
:? f v ek i ed formalet. En endring av bruksformalet
| T Sameiet bestar av 3 boligseksjoner.
3‘. e ooy s
\‘_j x g T! ) e I boligsameier kan det fastsettes i vedtektene at én eller flere seksjonseiere hai
\ | enerett til G bruke bestemte deler av felles ii :
arealene i id
\} I fastsette naermere regulering av eneretten, for ekselnil';’:;,:;;e/t(f;s‘;r‘ ‘;“-’)‘-Ztestine -
: a ' B i ! ! BT 2k nadsfordeling eller
) ;‘ harsé:::::r;-]yeq E; SakmEIEre i bebyggelsen og tomten i eierseksjonssameiet. Eierne Seks}ozz’{jzhkt ??blenng i v an o it snrt i
: e arsamir by o tomten : . som fér enerett. Endring av en etablert midlertidi
M g skilles ut fra sameiet. For h i ndommen. Seksjonen kan ikke S Re PR e e : v
| : | | e . eiet. For hver seksjon er det fastsatt en sameiebrgk e sen e
j \ | | o ‘ ) a rgk som uttrykker -
| i— N g\ S | | | i ‘ sjonseierens forholdsmessige eierandel i sameiet. Rerier gitt enerettuf btk avs .
y “> \ ‘v\ \5 | g | I él . ‘ S I | ruk av hage til hver leilighet. Se vedlagt kart.
( ‘ - ; ) yggelsen som ikke et j i
é T—: E : : ! j gr; . bruksenhetene, er fellesarealer S s
. : . l
\5 g g | ¢ h : Det kan ikke knyttes slik enerett til arealer som andre seksj i i
O '-é = é . i B 2.2. Begrensninger i muligheten til 4 kjppe boligseksj til, og arealer som etter plan- og bygningsloven er avsatt t'ch:‘n;e‘ere treniert”gang
“ c N = § 3 §] Ingen kan kjgpe eller pd an 3 e flere enn i o
g ? g : g § gg g it EierSEksjonsssmeienen mate erverve flere enn to boligseksjoner i ett og
H | i y - m | 2.5, .
m -'— : ; ‘ i Ev j g ﬁ .5.  Parkering og andre tiltak for seksj .
m N | sjonseiere m j
\f} }}; \5 ; ; gg ég g E 1o Setsonstren etslge diposionrat En seksjonseier kan med samtykk; fra styret gje:n:?:::;:(::i?:éoqsfevlre !
| ‘ s ‘ - l k j pa fellesarea
i ; o \ : : E 5 a\e,g::élfzrin li:sfonerer e e amioe 's.lt:r;‘lsetrtnqxfdvindlge pa grunn av seksjonseierens eller husstandsmedlemmene(;ne
X i ’ rholdet, eierseksjonsloven og disse vedt j i i S |
5 <§i e e m ‘ ‘ selge, pantsette og leie ut sin egen seksjgn Seksjonsee'?:::lkseksjorlse'el:e:t ennt me .
: ; ¢ ! o an ogsa pahe
£ | ;i gg S‘EJ ? J 1 se;s;lt?ne:l servitutter, forkjppsretter eller andre Igsningsretter oggforgta an:re
i ] g | rettslige disposisjoner over seksj
Q) /g\ ‘ E | “ | onen. 2.6. Dyrehold
| o / . ‘ ‘1 Dyrehold er tillatt. D ai
; . Dyreholdet ma ikl il sj i
% £ h i = _l | s iy ikke veere til sjenanse for de gvrige brukerne av
g = l 4. :elk(s!onselerens rett til & bruke bruksenheten og fellesareal
e e = eksjonseieren har enerett til a bruke sin bruks j i
5 0 enhet. Seksjonseieren har ogsa i
—_— — a bruke.fellesarealene til det de er beregnet til eller vanligvis brukes til, o tgil o : e
som er i samsvar med tiden og forholdene. rostienmet
Kostnader med ei i i
rosmader med eFlelr;dokmmen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, er
. Felleskostnader skal fordeles mellom seksjonseierne etter




5.

sameiebrgken. Dersom saerlige grunner taler for det, kan kostnadene fordeles etter
nytten for den enkelte bruksenhet eller etter forbruk.

Dersom de seksjonseierne som bergres, uttrykkelig sier seg enige, kan det i
vedtektene fastsettes en annen fordeling enn den som falger av fgrste ledd.

Den enkelte seksjonseieren skal betale et akontobelgp som fastsettes av
seksjonseierne pa arsmgtet, eller av styret, for & dekke sin andel av felleskostnadene.
Akontobelgpet kan ogsa dekke avsetning av midler til fremtidig vedlikehold,
pakostninger eller andre fellestiltak p& eiendommen dersom &rsmgtet har vedtatt slik
avsetning. Endring av akontobelgp kan tidligst tre i kraft etter en maneds varsel.

PANTERETT FOR SEKSJONSEIERENS FORPLIKTELSER

De andre seksjonseierne har panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren som
felger av sameieforholdet, jf. eierseksjonsloven § 31. Pantekravet kan ikke overstige
et belgp som for hver bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa
det tidspunktet tvangsdekning besluttes gijennomfgrt. Panteretten omfatter ogsa
krav som skulle ha veert betalt etter at det har kommet inn en begjeering til
namsmyndighetene om tvangsdekning.

VEDLIKEHOLD

Seksjonseierens plikt til & vedlikeholde bruksenheten

Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og
andre bruksenheter forebygges, og slik at de pvrige seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler til bruksenheten.

Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter slikt som

a) inventar

b) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker
c) apparater, for eksempel brannslukningsapparat

d) skap, benker, innvendige dgrer med karmer

e) listverk, skillevegger, tapet

f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

g) vegg-, gulv- og himlingsplater

h) rer, ledninger, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring eller inntakssikring
i) vinduer og ytterdgrer

j) innvendige flater pa balkong eller lignende.

Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.

Seksjonseieren skal rense sluk og holde avlgpsrgr dpne frem til fellesledningen. Dette
gjelder ogsa sluk p3 balkong eller lignende som ligger til bruksenheten.

5.2.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa ngdvendig reparasjon og utskifting av det som er

nevnt i annet, tredje og fjerde ledd, men ikke utskifting av sluk, vinduer og ytterdgrer.

Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag,
baerende veggkonstruksjoner og rgr eller ledninger som er bygget inn i baerende
konstruksjoner.

Innvendige vann- og avigpsledninger omfattes av vedlikeholdsplikten sa langt de er
synlige i eller lett tilgjengelige fra bruksenheten, og ikke er bygget inn i etasjeskillere
og andre beerende konstruksjoner, eller ogsa betjener andre bruksenheter.
Innkassing og andre hindringer utfgrt av naveerende eller tidligere sameiere, fritar
ikke for vedlikeholdsplikt.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsd utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader
som er forarsaket av uvaer, innbrudd eller haerverk.

Seksjonseier er ansvarlig for at bruksenheten er utstyrt med pabudt brannvernutstyr,
og at dette fungerer og er i forskriftsmessig stand.

Seksjonseieren er ansvarlig for & holde bruksenheten oppvarmet, slik at rgr ikke
fryser.

Etter et eierskifte har den nye seksjonseieren plikt til & utfgre vedlikehold, inkludert
reparasjoner og utskiftning, etter denne bestemmelsen. Denne plikten gjelder selv
om vedlikeholdet skulle ha vaert utfgrt av den tidligere seksjonseieren.

En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten sin, skal erstatte tap dette
pafgrer andre seksjonseiere, jf. eierseksjonsloven § 34.

For skader som en seksjonseier er erstatningsansvarlig for, skal seksjonseierens
forsikring benyttes sa langt den rekker, inkludert mulig egenandel, fgr sameiets
forsikring benyttes. Hvis sameiets forsikring benyttes skal den som er
erstatningsansvarlig betale forsikringens egenandel. Bestemmelsen gjelder ogsa nar
skaden er forarsaket av noen av seksjonseierens husstand eller personer som
seksjonseieren har gitt adgang til eiendommen eller overlatt sin seksjon til.

Sameiets plikt til a vedlikeholde og utbedre fellesarealer m.m.

Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og
felles installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utfgres slik at skader pa
fellesarealene og de enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne
slipper ulemper. Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke faller inn under den
enkelte seksjonseierens vedlikeholdsplikt etter 5.1. Vedlikeholdsplikten omfatter
ogsa reparasjon og utskifting nar det er ngdvendig, og utbedring av tilfeldige skader.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa felles installasjoner som gar gjennom
bruksenheter, slik som rgr, ledninger og kanaler. Sameiet har rett til a fgre nye slike
installasjoner gjennom bruksenhetene hvis det ikke skaper vesentlig ulempe for den

5.3,

6.1.

6.2.

7.1.

aktuelle seksjonseieren. Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for &
vedlikeholde, installere og kontrollere installasjoner som nevnt i fgrste og annet
punktum. Kontroll og arbeid i bruksenhetene skal varsles i rimelig tid og
giennomfgres slik at det ikke skaper ungdvendig ulempe for seksjonseieren eller
andre brukere.

Hvis sameiet ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt, skal det erstatte tap dette pafgrer
seksjonseierne gjennom skader pa bruksenhetene, jf. eierseksjonsloven § 35.

Bygningsmessige arbeider

Utskifting av vinduer og ytterdgrer, oppsetting av markiser, endring av
fasadekledning, endring av utvendige farger eller lignende, skal skje etter en samlet
plan vedtatt av arsmptet. Skal slikt arbeid utfgres av seksjonseierne selv, ma det kun
skje etter forutgaende godkjenning av styret.

Tilbygg/pabygg og andre endringer av bebyggelsen som etter vedtektenes punkt 7.10
og eierseksjonsloven krever arsmgtets samtykke, ma ikke igangsettes fgr samtykke er
gitt. Dette gjelder selv om bygningsmyndighetene har gitt tillatelse til igangsettelse.
Sgknad eller melding til bygningsmyndighetene ma godkjennes av styret fgr
byggemelding kan sendes.

MISLIGHOLD

Palegg om salg av seksjonen

Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter,
kan styret palegge vedkommende & selge seksjonen, jf. eierseksjonsloven § 38.
Advarselen skal opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til 3 kreve seksjonen
solgt.

Fravikelse av bruksenheten (utkastelse)

Hvis seksjonseierens, eller seksjonens bruker, oppfgrsel medfgrer fare for
gdeleggelse eller vesentlig forringelse av eiendommen, eller seksjonseierens, eller
brukers, oppfgrsel er til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens gvrige brukere,
kan styret kreve fravikelse av bruksenheten etter tvangsfullbyrdelsesloven kapittel
13, jf. eierseksjonsloven § 39.

ARSM@TET

Arsmgtets myndighet. Mindretallsvern

Arsmgtet har den gverste myndigheten i sameiet. Et flertall pa drsmgtet kan ikke ta
beslutninger som er egnet til & gi noen seksjonseiere eller utenforstdende en urimelig
fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

7.2

7.3.

7.4.

7.5.

7.6.

Ordinaert drsmgte

Ordinzert &rsmgte skal holdes hvert dr innen utgangen av juni. Styret skal pa forhand
varsle seksjonseierne om dato for mgtet og om siste frist for a innlevere saker som
gnskes behandlet.

Ekstraordinaert drsmpte

Ekstraordineert arsmpte skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar minst to
seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det og
samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

Innkalling til arsmgte

Styret innkaller drsmgtet med et varsel som skal vaere pa minst dtte og hoyst tjue
dager. Styret kan om ngdvendig innkalle til ekstraordinzert arsmgte med kortere
varsel, men varselet kan aldri vaere kortere enn tre dager.

Innkallingen skjer skriftlig. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon.

Innkallingen skal tydelig angi de sakene arsmgtet skal behandle. Skal arsmgtet kunne
behandle et forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst to
tredjedels flertall av de avgitte stemmene, ma hovedinnholdet veere angitt i
innkallingen.

Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det ordinzere arsmetet, skal nevnes i
innkallingen nar styret har mottatt krav om det fgr fristen etter vedtektenes punkt
7.2.

Saker arsmgtet skal behandle
Arsmptet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til mgtet.

Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinaere drsmgtet
a) behandle styrets arsheretning

b) behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregaende kalenderar
c) velge styremedlemmer.

Arsberetning, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke fgr
ordinzert drsmgte sendes ut til alle seksjonseiere med kjent adresse. Dokumentene
skal dessuten veere tilgjengelige i arsmgtet.

Saker arsmgtet kan behandle

Bortsett fra saker som skal behandles av ordinzert drsmgte etter 7.5 annet ledd, kan
arsmgtet bare ta beslutning om saker som er angitt i innkallingen til mgtet. Hvis alle
seksjonseierne er til stede pa arsmgtet og stemmer for det, kan arsmgtet ogsa ta
beslutning i saker som ikke star i innkallingen. At saken ikke er nevnt i innkallingen, er
ikke til hinder for at styret beslutter & innkalle til nytt arsmgte for 4 avgjére forslag
som er fremsatt i mgtet.




7.2.

7.8.

7.9.

7.10.

Hvem som kan delta pa drsmgtet

Alle seksjonseierne har rett til 8 delta p3 &rsmgtet med forslags-, tale-, og
stemmerett. Ektefelle, samboer eller et annet medlem av husstanden til eieren av en
boligseksjon har rett til & vaere til stede og til § uttale seg.

Styremedlemmer, forretningsfgrer, revisor og leier av boligseksjon har rett til & veere
til stede pa arsmetet og til 8 uttale seg. Styreleder og forretningsfgrer har plikt til &
veere til stede med mindre det er dpenbart ungdvendig eller de har gyldig forfall.

En seksjonseier kan mgte ved fullmektig. Fullmakten kan nar som helst tilbakekalles.
Seksjonseieren har rett til & ta med en radgiver til rsmgtet. Radgiveren har bare rett
til & uttale seg dersom et flertall pa drsmotet tillater det. Fullmakten kan ikke angi hva
fullmektigen skal stemme.

Ledelse av arsmgtet
Styrelederen leder drsmgtet med mindre &rsmgtet velger en annen mgteleder.
Mgtelederen behgver ikke & vaere seksjonseier.

Flertallskrav ved ulike beslutninger pa arsmgtet. Sarlige begrensninger i arsmgtets
myndighet.

Beslutninger pa drsmgtet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene hvis ikke
andre flertallskrav er fastsatt i loven eller vedtektene. Vedtektene kan ikke fastsette
strengere flertallskrav enn det som er fastsatt i loven.

Det kreves et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa drsmgtet for
ata beslutning om

a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gar
ut over vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet

b) omgjgring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter

c) salg, kigp, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som
tilhgrer eller skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige disposisjoner
over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning

d) samtykke til at formélet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal til
annet formal eller omvendt

e) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonsloven § 20 annet ledd annet
punktum.

f) endring av vedtektene med mindre loven stiller strengere krav

Flertallskrav for szerlige bomiljgtiltak

Tiltak som har sammenheng med seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, og som
gar ut over vanlig forvaltning, og som fgrer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for
seksjonseierne i fellesskap pa mindre enn fem prosent av de érlige felleskostnadene,
besluttes med vanlig flertall av de avgitte stemmene pé arsmgtet. Hvis tiltaket fgrer
med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i fellesskap pa mer enn fem
prosent av de arlige felleskostnadene, kreves det et flertall pa minst to tredjedeler av
de avgitte stemmene pa drsmgtet.

7.11.

7.12.

7.13.

7.14.

Huvis tiltak etter fgrste ledd fgrer med seg et samlet gkonomisk ansvar eller utlegg for
enkelte seksjonseiere pa mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelgp p4 det
tidspunktet tiltaket besluttes, kan tiltaket bare gjennomfgres hvis disse
seksjonseierne uttrykkelig sier seg enige.

Beslutninger som krever enighet fra alle seksj iere

Alle seksjonseiere ma, enten pa drsmgtet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si
seg enige hvis sameiet skal kunne ta beslutning om

a) salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen

b) opplgsning av sameiet

c) tiltak som medfgrer en vesentlig endring av sameiets karakter

d) tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av
stgrrelsen pa kostnaden som tiltaket medfgrer, og uavhengig av hvor stort
gkonomisk ansvar eller utlegg tiltaket medfgrer for de enkelte seksjonseierne.

Beregning av flertall og opptelling av stemmer pa arsmgtet
Pa arsmgtet har hver seksjon én stemme, og flertallet regnes etter antall stemmer.

Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. Star stemmene
likt, avgjgres saken ved loddtrekning.

Protokoll fra arsmgtet

Mgtelederen har ansvar for at det fgres protokoll over alle saker som behandles, og
alle beslutninger som tas p& arsmgtet. Mgtelederen og minst én seksjonseier som
utpekes av darsmgtet blant dem som er til stede, skal underskrive protokollen.
Protokollen skal til enhver tid holdes tilgjengelig for seksjonseierne.

Protokollen skal inneholde navn pa alle som er til stede, eventuelt hvor mange
seksjonseiere som er representert ved fullmektig. Den kan ogsa inneholde referat av
innleggene pa arsmgtet. Ved avstemninger som krever samtykke fra den det gjelder
begr det redegjgres for hvem som har gitt samtykke.

Inhabilitet

Ingen kan delta i en avstemning om

a) et spksmal mot en selv eller ens nerstdende

b) ens eget eller ens neerstdendes ansvar overfor sameiet

c) et spksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen interesse i
saken er vesentlig og kan stride mot sameiets interesser

d) pélegg eller krav etter eierseksjonsloven §§ 38 (palegg om salg) og 39 (utkastelse)
som er rettet mot en selv eller ens naerstaende.

Dette gjelder ogsa for den som opptrer ved eller som fullmektig.

STYRET

8.1.

8.2.

8.3.

8.4.

Plikt til 4 ha et styre. Styrets sammensetning
Sameiet skal ha et styre. Styret skal ha en leder. Styret skal i tillegg til styreleder ha 2
styremedlemmer.

| sameier med atte eller faerre seksjoner kan det, dersom alle seksjonseierne
uttrykkelig har sagt seg enige i det, fastsettes i vedtektene at alle seksjonseierne skal
veere medlemmer av styret. Det skal da utpekes en representant som styremedlem
for seksjonseiere som ikke er en myndig fysisk person, og for seksjoner som har flere
elere.

Valg av styret, tjenestetid og vederlag
Arsmgtet skal velge styret med vanlig flertall av de avgitte stemmene. Styrelederen
skal velges seerskilt. Bare myndige personer kan veere styremedlemmer.

Styremedlemmene tjenestegjgr i to ar hvis ikke drsmgtet har bestemt noe annet.
Arsmgtet skal fastsette eventuelt vederlag til styremedlemmene.

Styremgter
Styrelederen skal sgrge for at styret mgtes sa ofte som det trengs. Et styremedlem
eller forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.

Styremgtet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er
valgt noen nestleder, skal styret velge en mgteleder.

Styret er beslutningsdyktig nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til
stede. Beslutninger kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star
stemmene likt, gjgr mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for en
beslutning, ma likevel utgjgre mer enn en tredjedel av alle styremedlemmene.

Bestemmelsene i tredje ledd gjelder ikke for styrer som bestar av alle seksjonseierne,
jf. 8.1 annet ledd. For slike styrer beregnes stemmene pa samme mate som bestemt i
7.12, og styret er beslutningsdyktig nar styremedlemmer som representerer mer enn
halvparten av stemmene, er til stede.

Styret skal fgre protokoll fra styremgtene. Alle de fremmgtte styremedlemmene skal
undertegne protokollen. Protokollen skal angi tid og sted for mgtet, hvem som
deltok, hvem som var mgteleder, hvilke saker som ble behandlet, hva som ble
besluttet, og hvem som eventuelt stemte imot beslutningene. Den enkelte
seksjonseier har ikke krav pa & gjennomga protokollen.

Styrets oppgaver
Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for
forvaltningen av sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutninger

pa arsmgtet.

8.5.

8.6.

8.7.

9.1.

92,

10.

10.1.

10.2.

Styrets beslutningsmyndighet. Mindretallsvern.

Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre
organer. Beslutninger som kan tas med et vanlig flertall pd &rsmgtet, kan ogsa tas av
styret om ikke annet fglger av lov, vedtekter eller Srsmgtets beslutning i det enkelte
tilfelle.

Styret kan ikke ta beslutninger eller handle pa en mate som er egnet til & gi noen
seksjonseiere eller utenforstdende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres
bekostning.

Inhabilitet

Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal som
medlemmet selv eller dennes narstdende har en fremtredende personlig eller
gkonomisk saerinteresse i.

Styrets representasjonsadgang og ansvar

Styret har rett til & representere seksjonseierne og forplikte dem med sin underskrift i
saker som gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter. Dette omfatter &
giennomfgre beslutninger truffet av drsmgtet eller styret, og rettigheter og plikter
som ellers angar fellesareal og fast eiendom. Styret kan ogsa gjgre gjeldende krav
seksjonseierne har mot utbyggeren dersom kravet knytter seg til mangler ved
fellesarealene eller forsinket ferdigstillelse av disse.

FORRETNINGSF@RER

Ansettelse eller engasjement av forretningsfgrer

Arsmgtet kan med vanlig flertall beslutte at sameiet skal ha en forretningsfgrer.
Det er styrets oppgave d ansette eller engasjere forretningsfgrer og andre
funksjonzrer, gi instruks for dem, fastsette deres Ignn eller godtgjgrelse, fore tilsyn
med at de oppfyller sine plikter, samt & avslutte engasjementet.

Inhabilitet

Forretningsfgreren kan ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal
som forretningsfgreren selv eller dennes naerstaende har en fremtredende personlig
eller gkonomisk saerinteresse i.

REGNSKAP OG REVISION

Plikt til & fgre regnskap
Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfarsel. Styret skal legge frem
regnskapet for det forrige kalenderaret pa det ordinzere drsmgtet.

Plikt til & ha revisor
Arsmptet kan med vanlig flertall av de avgitte stemmene vedta at sameiet skal ha en
revisor som er valgt av arsmgtet.
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Dersom sameiet har statsautorisert eller registrert revisor, gjelder bestemmelsene i

revisorloven sd langt de passer.
For sa vidt ikke annet fglger av disse vedtekter, gjelder reglene i lov om eierseksjoner

Arsmgtet velger revisor. Revisoren tjenestegjgr inntil annen revisor er valgt.
av 16. juni 2017 nr. 65.

FORHOLDET TIL LOV OM EIERSEKSJIONER

11,
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Kommuneplan Tegnforklaring B e Attestertkopiav dok.nr. 1997/2158/91 Side 1av2
Eiendom: |Gnr:137 |Bori274 JFaro  |snr:o SEEES N a02s osticiossse
- . . . nr: Rikspolitiske retningslinjer o~ Langsiktig utviklingsgrense o~ Ngyaktig eiendomsgrense
Adresse: Skallevoldveien 54 . Anslatt eiendomsgrense ©  Npyaktig grensepunkt +  Anslatt grensepunkt K k
Tansb 3153 TOLVSR@D Mélestokk . artverket Advokatene
gnsberg 1:1000 Matrikkelnummer. . Gatelys (belysningspunkt) ® Mast
kommune Annen info: K""‘m“”ep'a"ef“s arealdel 2018 - 2030 TBG -~ Bygningsdelelinje ~~" Bygningslinje o~ Grunnmur Eg’é}-f—gg?g}/%g‘&i%LNE%Rs Bernt K. Rga&{& Knut 5@156”
— 7 =3 fl n Norske i
T— == ] ~ Mgnelinje o~ Takkant o~ Takoverbyggkant 3119 TONSBERG . 7
= o~ Taksprang o~ Trapp inntill bygg ~" Veranda ﬂﬁﬂwmg
+ S~ ) o~ Annet vegareal avgrensning o~ Vegdekkekant Sti REGISTRERT ZZ %;:20365
*TL 'on

Husnummer Husnummer med bokstav Fylkesvegboks i8 fEB 1997 & 2 = Telefax, 333 10766

Bestiller: drift@websystemer.as Dato 5y L S

¥ Fylkesveg gatenavn . Kommunalveg gatenavn . Privatveg gatenavn . Deres referanse: 28-23-0157 (Rikke Steneby) 15.06.2023 TONSBERG BYRETT g5 avh

. Vér referanse: 3210335/21669229 jboknt.s
i ~~ Hovedveg - P bakken - ~ Grense for arealformal 1 Bolighebyggelse - Navaerende Bestilling: C3 2023-06-15 62 Pegholdt Y 5B Tonsberg den 14. februar 1997
e Néveerende
TERD 0 Fritids- og turistformal - 7 veg - Naveerende [ LNFR-areal for ngdvendige Kopi av dokument fra virt arkiv ERKLZRING
N& . o )
avaerende tlltak#for I:fmdbruk og reindrift Dere har bedt om en bekreftet kopi av folgende dokument fra arkivet: .
w70 og gardstilknyttet ek Tafndi ThEst Refadifia Undertegnede Alfred Hoie pnr. 230849 36324 erklzrer som eier og hjemmelshaver til

naeringsvirksomhet basert pa ok.nr.: mbete: egistrert: ettsstiftelse: i 7 leende:
pi 2158 ol 183.1997 BESTEMMELSE OM KLOAKKLEDN o Skallevoldv. 58 Gnr 137 bar. 264 og Skallevoldveien 54 Gnr 137 bnr 274 folgende:

gérdens ressursgrunnlag -
Néveerende Dokumentet er registrert pa blant annet felgende eiendom: 1. Den kloakkledning som gar fra Gnr 137 bnr 264 over gnr 137 bor 274 og
til kommunalt anlegg, kan benyttes av begge eiendommer.

. KpOmréade planforslag — KpOmréde gjeldende Hoaydekurve Knr. Gnr. Bnr. Fnr. Snor.
3803 TONSBERG 137 264 0 0 .
2. Kostnadene til eventuell utbedring av kloakkledningen bekostes med en halvpart
pa hver eiendom uansett hvor utbedringen skjer.
= DI Dokumentet falger vedlagt. 3. Erkleeringen kan tinglyses som en rettighet pa eiendommen Gnr 137 bor 274.

1377268 [1 Dokumentet folger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vart arkiv.

Tensberg den 14. februar 1997

137/7

137/26 Det finnes mye nyttig informasjon pd vére nettsider www.tinglysing.no. P4 .
137275 https://seeiendom kartverket.no er det mulig & se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsad Alfred Hoi
gjerne kontakt med vért kundesenter pa telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er dpent alle / / _
_ hverdager fra klokken 09.00 til 15.00. g ;L
Med hilsen Jeg bekrefter at Alfred Heie har undertegnet dokumentet 1 mitt narveer

573700

f

i e IHINAINAINL

Dokar: 2158 Tinglyst: 18.02 1997 Emb. 09
STATENS KARTVERK FAST EIENDOM

137/220

B www.kartverket.n o |
Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom

137/271 / Bespksadresse: Kartverksveien 21 Henefoss, Postadresse: Postboks 600 Sentrum, 3507 Hanefoss
Jn-6573636.02 1 / Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01
i E-post: tinglysir no Organisasj Jmmer: 971 040 238

=585138, 16

14.06.2023 13:51:26 Det kan feil eller Side 1 av 2 14.06.2023 13:51:26 Det kan feil eller i Side 2 av 2




T Ruben H
VeSthId Direkte tif:
Interkommunale Var ref.: 16/639

D f.:
Brannvesen IKS eres e

Var dato: 27.06.2018

Alfred Magnar Hoye
Skallevoldveien 58
3153 TOLVSR@D

SKALLEVOLDVEIEN 54 - 0137/0274 - TONSBERG KOMMUNE - RAPPORT ETTER
TILSYN MED FYRINGSANLEGG

Vestfold Interkommunale Brannvesen IKS gjennomfarte tilsyn med fyringsanlegget den
26.06.18 i ovennevnte objekt. Tilsynet ble foretatt i medhold av lov av 14. juni 2002 nr 20
brann- og eksplosjonsvernloven § 11 farste ledd bokstav h, samt forskrift om
brannforebygging av 17. desember 2015 nr. 1710 § 17. Eiers plikt til kontroll og vedlikehold av
fyringsanlegget fremkommer i nevnte forskrift om brannforebygging § 6.

Til stede ved tilsynet:
For eier: Alfred Magnar Hgie og leietakere
For VIB: Ruben Heggertveit

Innledning
Formalet med tilsynet var & vurdere forholdene ved fyringsanlegget som har betydning for
brannsikkerheten og atkomsten.

Omfang

Tilsynet omfatter kontroll med at fyringsanlegget for oppvarming av rom og bygninger er intakt,
fungerer som forutsatt og ikke forarsaker brann eller annen skade.

Tilsynsrapporten omhandler alle avvik som er avdekket.

Definisjoner

Avvik

Dersom det foreligger overtredelse av krav fastsatt i eller i medhold av helse-, miljg- og
sikkerhetslovgivningen vil det foreligge avvik. Avvik vil i hovedsak vaere brudd pa falgende
krav fastsatt i forskrift om brannforebygging § 6.

Fyringsanlegget skal virke som forutsatt, og ikke inneha feil som vesentlig gker risikoen for
brann.

Fyringsanlegget skal veere tilfredsstillende kontrollert, ettersett og vedlikeholdt

Melding til kommunen (brannvesenet) om nytt ildsted eller vesentlige endringer av
fyringsanlegget skal veere sendt.

Fyringsanlegget skal ha tilfredsstillende atkomst for brannvernmyndigheten.

Postadresse: Fakturaadresse:

Ollebukta 6, 3126 Tensberg clo Fakturamottak Tensberg brannstasjon  Ollebukta 6, Tensberg
TIf 33 00 36 00 Postboks 4228 Nottergy brannstasjon  Kirkeveien 222, Borgheim
E-post: post@vibr.no 8608 Mo i Rana Kopstad brannstasjon Nykirke

Org.nr.: 982 847 796 E-post: 4228@invoicecenter.net

Bankkonto: 2470.25.42215

Vestfold Interkommunale Brannvesen IKS Vardato  27.06.2018
Var ref.: 16/639
Anmerkning

Forhold som tilsynsetatene mener det er ngdvendig & papeke for & ivareta helse-, miljg- og
sikkerhet, og som ikke omfattes av definisjonen for avvik.

Beskrivelse av avvik
Utfyllende beskrivelse av avvik/funn som beskriver de faktiske forhold ved anlegget.

Gradering av avvik

Alle avvik er brudd pé forskriftskrav og eier har plikt til at fyringsanlegget til en hver tid er intakt
og i forskriftsmessig/godkjent tilstand.

Vestfold Interkommunale Brannvesen har valgt & gradere avvikene.

Graderingskriterier av avvik.

e Gradering 1, er avvik som brannvernmyndighetene ikke falger opp men overlater til eier
at avviket blir fulgt opp og utbedret. Tilsynet regnes som avsluttet fra Vestfold
Interkommunale Brannvesen IKS.

e Gradering 2, er avvik som fglges opp av brannvernmyndighetene ved krav om skriftlig
tilbakemelding fra eier om plan for utbedring av avvik.

e Gradering 3. er avvik som fglges opp av brannvernmyndigheten ved krav om skriftlig
tilbakemelding fra eier om plan for utbedring av avvik og ved at brannvernmyndigheten
vil fgre tilsyn med utbedringen.

Avvik
Folgende avvik ble konstatert under tilsynet:

Leil. A. H-01-01

Trine Sunde

Gradering 1

Awvik 1

Beskrivelse av avviket

Den ubrennbare plate pa gulvet foran ildstedet Jotul er for kort, den skal vaere minst 30 cm
foran ilegget.

Andre forhold

Dette er forhold som Vestfold Interkommunale Brannvesen (VIB) gnsker & opplyse eier/bruker
om, samt forhold som vi mener bidrar til gkt personsikkerhet og generell brannsikkerhet. Disse
forhold krever VIB ingen tilbakemelding pa.

Forhold:

o Det ma sarges for at det er tilstrekkelig og hensiktsmessig brannslukningsutstyr i boligen
som alle beboerne kan betjene. Kravet er enten 6 kg pulverapparat, 9 liter skumapparat
eventuelt 6 liter med slukkeeffekt minst 21A eller husbrannslange tilkoblet vann som rekker
alle ytterpunktene i boligen. Brannslukkeutstyr skal jevnlig kontrolleres og vedlikeholdes. |
henhold til forskrift om brannforebygging § 7.

¢ Roykvarsler ma monteres i tilstrekkelig antall og hensiktsmessig.
Raykvarsler/brannalarmanlegg skal jevnlig kontrolleres og vedlikeholdes. | henhold til
forskrift om brannforebygging § 7.

2av3

Vestfold Interkommunale Brannvesen IKS Vardato  27.06.2018
Var ref.: 16/639

Med vennlig hilsen

Ruben Heggertveit Mona Larsen
Feiersvenn Feiermester

Dokumentet er elektronisk godkjent og har derfor ingen signatur

3av3




Egne notater Skallevoldveien 54
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ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjpper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller seerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og & 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenveerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstdende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsé punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.

7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa dpne, fastmonterte hyller og Igs eller fastmontert
kjpkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.

14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til

robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pdbudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RBYKVARSLER medfglger der dette er p&budt.
Det er eier og brukers plikt til & se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper p&
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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