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HAMREMSGRENSA 4C OG D

Velkommen til Haugtun p& Sparbu, et flott og nytt boligtun under utvikling. De 2 farste eneboligene i kjede er né ferdigstilt og
klar for innflytting. Innbydende og moderne med praktisk planlasning og en skjermet, rolig beliggenhet sentralt pa Sparbu.

- 2 stk kjedede eneboliger nylig ferdigstilt.

- Tidsriktig og moderne standard.

- Minimalt med vedlikehold og alle fordeler et ny-bygg medfarer.
- Innholdsrike hus med praktisk planlgsning.

- Inneholder bl.a. 2 bad, 2 stuer og 3 soverom.

- Store vindusflater og godt med naturlig lysinnslipp.

- Stor gressplen samt balkong med utgang fra stue i 2. etasje.

- Singel-lagt gérdsplass og garasie.

- Lekkert kijgkken, komplett med integrerte hvitevarer fra Kvik.

- Vedfyring.




HAMREMSGRENSA 4C

OoGD

Prisantydning
Totalpris
P-rom
Bruksareal
Soverom

Bad

Eierform

Byggedr

4 190 000 pr. enhet
4 199 142 pr. enhet
133 m2

140 m2
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Primzere transportmidler Varer/Tjenester

Hamremsgrensa 4C
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Boligene inneholder falgende rom:
1. etg: Gang, bod, garderobe, soverom, bad/ vaskerom og stue/ kjzkken.
2. etg: 2. stk soverom, bad/ tek og stue.

Det er ogsa garasie i tilknytning til boligene. c
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Standard
Se leveransebeskrivelse og romskjema vedlagt i prospekt.

Beregnet totalkostnad pr. bolig
4190 000, - (Prisantydning)

Ombkostninger

7 800, - (Dokumentavgift (avgiftsgrunnlag: 312 500,-))
172,- (Pantattest kigper)

585, - (Tingl.gebyr pantedokument)

585,- (Tingl.gebyr skjete)

9 142,- (Omkostninger totalt)

4199 142,- (Totalpris inkl. omkostninger)

NB: Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett
pantedokument og at eiendommen selges til
prisantydning.

Lopende kostnader

Faste lzpende utgifter for denne boligen er stram og
bygg- og innboforsikring i tillegg til opplyste kommunale
avgifter. Utgifter til stram og forsikring varierer ut fra
personlig forbruk og nsker.

Frivillige kostnader som internett, kabel-tv, etc. er ikke
oppgitt da disse er valgfrie for kjgper.

Boligens areal
Primaerrom: 133 kvm, Bruksareal: 140 kvm

1. efasje:
Bruksareal: 77 m2.
Primaerrom: 73 m2.
Sekundaerrom: 4 m2,

2. etasje:
Bruksareal: 63 m2.
Primaerrom: 60 m2.
Sekundaerrom: 3 m2.

Arealet av primaere rom (P-ROM) er primaerrommenes
nettoareal (NTA) og arealet som opptas av innvendige
vegger mellom disse rommene. | praksis er dette arealet
tilnaermet likt primeerrommenes bruksareal (BRA). Se
vedlagte tilstandsrapport for naermere beskrivelse av
arealbetegnelser.

Adkomst
Det vil bli skiltet med & Partners Eiendomsmegling
visningsskilt i forbindelse med fellesvisninger.

Tomt
Eierform: Eiet tomt

Eiendommen er under fradeling og hver bolig vil fa tildelt
eget gnr og bnr. Ca. areal etter fradeling vil ca. veere:
Tomteareal 4 C: ca. 569,4m?

Tomteareal 4 D: ca. 583,9 m?2

Eksakt tomteareal vil ferst foreligge etter fradeling og
endelig oppmaling utfert av kommunen.

Beliggenhet

Haugtun ligger sentralt pa Sparbu, og har samtidig kort
vei ut i marka. Her har du gangpvei til blant annet skole,
barnehage og idrettsplass. Det er ogsé kort vei til
kollektivtransport, med kun 500 meter til togstasjon og
100 meter til neermeste busstopp. Det er ogsa kort vei til
flere kommunesentra, som Steinkjer, Inderay, Verdal og
Levanger, med hhv. 10 til 30 minutter kjering.

Garasje / parkering
Egen garasie i tilknytning til boligen.

Byggemate
Se vedlagte leveransebeskrivelse.

Ferdigattest / brukstillatelse
Ferdigattest er utstedet for Hamremsgrensa 4C og 4D
den 19.04.2023.

Adgang til utleie
Boligene kan i sin helhet fritt leies ut.
Ingen egen utleiedel.

Oppvarming
Elektrisk og vedfyring.

Energimerking
Oppvarmingskarakter Oransije - Energikarakter B

Megler har intet ansvar for informasjon som falger av
energiattesten.

Energiforbruk
Energiforbruket vil variere fra husstand til husstand.

Kommunale avgifter

Kommunale avgifter og eiendomsskatt for boligen
beregnes og fastsettes av kommunen. Det er pr. idag ikke
fastsatt kommunale gebyr.

Formuesverdi

lkke mulig & innhente p.t.

Formuesverdien vil avhenge av bruken av boligen etter
beregningsmodell som skiller mellom "primaerbolig" (der

boligeieren er folkeregisteret bosatt) og "sekundaerbolig".

Nar boligen er overtatt, kan man g inn pa skatteetatens
boligkalkulator & f& beregnet formuesverdien. Ta kontakt
med Skatteetaten ved sparsmdl vedrarende dette.

Formuesverdien fastsettes med utgangspunkt i en
kvadratmeterpris, som beregnes av Statistisk sentralbyré
(SSB). Kvadratmeterprisen skal gi uttrykk for en estimert
markedsverdi pr. kvadratmeter og bygger pa statistiske
opplysninger om omsatte boliger (boligtype, areal,
geografisk beliggenhet og alder).

Ut fra kvadratmeterprisene til SSB fastsetter Skatteetaten
arlige kvadratmetersatser. Disse satsene vil utgjere hhv.
25% av kvadratmeterprisene for primaerboliger (der
boligeier er folkeregistrert pr. 1. januar) og 90% for
sekundaeerboliger (alle andre boliger).

Regulering

Eiendommen er regulert til boligbebyggelse. Det gjgres
oppmerksom pé at det planlegges flre boliger i samme
omrade iht. reguleringsplan.

Plankart med reguleringsbestemmelser falger vedlagt i
salgsoppgaven. Interessenter oppfordres til & gjere seg
kjent med disse. For ytterligere opplysninger om
regulering, vennligst ta kontakt med megler.

Offentlige planer

Reguleringsplan, Haugtun boligomrade, Sparbu.
Plan id: 50042015002

Plantype: Detaljregulering.

Ikrafttredelse: 15.02.2017.

Delareal: 1 289m?

Formdl: Boligbebyggelse.

Feltnavn: B4.

Kommunedelplan E6 Asen nord- Maere, delstrekning
Sparbu.

Plan id: 50042018021

Ikrafttredelse: 29.05.2019.

Interessenter gjgres oppmerksom pd at det er planlagt ny
E6, Asen Nord til Maere. Interessenter mé derfor pdregne
at det vil veere aktivitet i forbindelse med dette.

Delareal: 1 199m?
KPHensynssonenavn: H710_N.
KPBandlegging: Bandlegging for regulering etter pbl.

Delareal: 1 199m?
KPHensynssonenavn: 2012011.
KPBandlegging: Bandlegging for regulering etter pbl.

Kommuneplan Sparbu - Maere

Plan id: 50042018006.

Ikfraftiredelse: 25.10.2018.

Delareal: 91m?

KPHensynssonenavn: 2015002.

KPBandlegging: Reguleringsplan skal fortsatt gjelde.

Konsesjon / odel
Det er ingen konsesjon eller odel knyttet til salget av
denne eiendommen.




Vei/vann/avlep

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann og avlgp i
henhold il informasjon fra Steinkjer kommune. Det er
private stikkledninger fra eiendommen og ut i det
offentlige ledningsnettet.

Eiendommen er tilknyttet privat vei / adkomst ved
boligene. Det er p.tingen avtaler vedrarende bruk og
vedlikehold av veien, men det oppfordres til @ inngéd dette
med fremtidige naboer.

Tilbehor

Det gjeres spesielt oppmerksom pa at boligens tilbehar
og lasere ikke medfalger handelen med mindre dette
fremkommer av naervaerende prospekt. Hvitevarer som
ikke er integrert i innredningen, medfalger ikke i
handelen. Fastmontert og innebygget kjgkken- og
baderomsinnredning felger boligen. Med mindre annet
er spesifisert i salgsoppgaven gjelder NEFs normgivende
liste over lgsgre og tilbeher.

Interessenter gjgres oppmerksom pd at selger har valgt &
ikke innhente tilstandsrapport pa eiendommen i henhold
til gjeldende forskrift til avhendingslova. Dersom det ville
fremkommet opplysninger i en tilstandsrapport og som
ikke er opplyst p& annen mate, kan eventuelle mangler
ved boligen vaere selgers ansvar. Manglende
tilstandsrapport innebaerer at selger ikke har tegnet
boligselgerforsikring.

Boligselgerforsikring
Selger kan ikke tegne boligselgerforsikring iht. vilkdr.

Budgivning

Vi oppfordrer alle til & lese Forbrukerinformasjon om
budgivning fer bud inngis. Alle bud og budforhayelser
skal inngis skriftlig il megler. | tillegg er megler palagt &
innhente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver far
bud kan formidles il selger.

Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere
som benytter Bank-ID og vi oppfordrer derfor alle il & gi
bud elektronisk ved & benytte GI BUD knappen pa
eiendommens hjemmeside p& Partners.no.

Eventuelle forhayelser kan sendes ved & svare direkte pa
mottatt sms fra meglers system, til megler per e-post eller
SMS: 99 56 02 98 . Alle budforhayelser skal bekreftes

av megler.

For at budene skal kunne bli behandlet og
videreformidlet skriftlig til alle involverte parter, ma alle
bud ha en tilstrekkelig lang aksepitfrist, jf.
eiendomsmeglingsforskriften § 6-3. Selger mé ogsé
skriftlig akseptere budet far aksept kan formidles til
budgiver.

Aksepitfrist pa alle bud skal vaere minimum 30 minutter,
og budforhgyelser méa skje i god tid fer fristens utlep. Bud
som ikke er skriftlig, eller som har kortere akseptfrist enn
til kl. 12.00 dagen etter siste annonserte visning, vil ikke
bli formidlet til selger. Selger stér fritt til & akseptere eller
forkaste et hvert bud og er sdledes ikke forpliktet il &
akseptere det hayeste budet pa eiendommen. Etter at
eiendommen er solgt vil kigper og selger fa filsendt
budjournal. @vrige budgivere kan f& utlevert kopi av
budjournalen i anonymisert form.

Det gjores oppmerksom pa at budgiver ogsa vil vaere
den som vil sté som kjgper av eiendommen. Dersom man
etter at bud er akseptert ansker @ endre hvem som skal
sté som eier, forutsetter dette at selger godkjenner en slik
endring. Alle involverte parter skal signere kjgpekontrakt
og er solidarisk ansvarlig for kigpet frem til oppgijer er
gjennomfert.

Overtagelse
Etter avtale.
Boligene er klar for innflytting.

Lov om hvitvasking

Eiendomsmeglingsforetak plikter etter lov om hvitvasking
& giennomfare kontrollhandlinger knyttet til kizper og
selgers identitet og forhold knyttet til gjennomferingen av
handelen. Dette omfatter ogsé opplysninger om
kundeforholdets formdl og filsikrede art.

For kigper mé& kontroll av legitimasjon skje senest ved
inngdelse av kontrakt. Signering med bankID er regnet
som gyldig legitimasjonskontroll. Ved oppdrag hvor
juridiske personer (selskap) er part m& eiendomsmegler
ogsé giennomfare kontroll av hvilke fysiske personer som
kontrollerer selskapet (reelle rettighetshavere). Dersom
megler ikke klarer & gjennomfare palagte kundetiltak mé
megler avvise kunden og oppdraget. Megler har ogsa
plikt @ melde forhold som ikke er avklart og fremstar som
mistenkelige til @kokrim. Megler kan ogsé i enkelte

tilfeller har plikt til & stanse gjennomfgringen av handelen.

Eiendomsmegler plikter & gjennomfare ytterligere
undersgkelser knyttet til handelen basert pa kjepers
egenkapital eller andre forhold knyttet til kigper. Kigper
oppfordres til & innbetale den delen av kjzpesummen
som er egenkapital i en overfering fra egen bankkonto i
norsk bank.

Garanti

Garanti etter buofl. § 12 skal stilles dersom avtale inngés
innen seks maneder etter ferdigstillelse, jf. avhl. § 2-11.
Garantien skal filsvare min 3 % av kjspesum frem ftil
overtagelse og minst 5 % i fem &r etter overtagelse.

Ferdigstillelse av dette prosjektet er 19.04.2023 og
garanti utstedes kun ved avtale om kjgp innen
19.10.2023.

Avhendingsloven
Frivillig salg av fast eiendom reguleres av Lov om
avhending av fast eiendom av 3. juli 1992 nr. 93.

Finansiering

Vi har lzpende kontakt med finansinstitusjoner som kan
tilby l&n med konkurransedyktige betingelser. Hvis
gnskelig formidler vi gjerne kontakt.

Heftelser

§ 6-1.Lovbestemt pant i fast eiendom.

(1) For skattekrav etter lov av 6. juni 1975 nr. 29 om
eigedomsskatt til kommunane har vedkommende
kommune panterett foran alle andre heftelser i den
eiendom skattekravet gjelder.

(2) Samme panterett har en kommune og kommunale
etater for felgende saerlige eiendomsavgifter:

a) avfallsgebyr etter lov 13.mars 1981 nr. 6 om vern mot
forurensninger og om avfall,

b) feieavgift etter brann- og eksplosjonsvernloven § 28
annet ledd

c) &rsgebyr for vann og avlep etter lov 16. mars 2012 nr.

12 om kommunale vass- og avlegpsanlegg.

P& eiendommen kan det vaere tinglyst
erkleeringer/avtaler som for eksempel rett til kommunen
til & anlegge vann- og kloakkledninger inkl. reparasjon
av disse, bestemmelser om bebyggelsen, gjerder, vei og
adkomstrettigheter.

Disse erklaeringene/avtalene vil felge eiendommen ved
salg, og kan ikke slettes.

For naermere informasjon om dette gjelder denne
eiendommen, se oversikten over tinglyste heftelser.
Dersom det gnskes mer informasjon, kontakt megler

Adresse og matrikkel
Hamremsgrensa 4C og D, 7710, Sparbu, Gnr. 29 bnr.
220 i Steinkjer kommune

Eier
Levanger Boligutvikling AS

Oppdragsnummer
72-23-9006

Meglers vederlag
1,5% i provisjon eks. mva for hvert enkelt salg.
Kr. 4.900,- i oppgjersgebyr pr. enhet (inkl. mval).

Vedlegg til salgsoppgave og kjspekontrakt
Vedlagt i salgsoppgaven foreligger det
reguleringsbestemmelser med kart, tilstandsrapport,
egenerklaeringsskjema selger, energiattest mm. Alle
interessenter oppfordres fil & sette seg inn i fremlagte
dokumenter far bud inngis. Ta gjerne kontakt med megler
dersom du gnsker utlevert dine egne kopier av
dokumentene.




Det gjores oppmerksom pa at Lokalmegleren &Partners
avd Verdal sine standard kjgpekontrakter blir benyttet i

handelen, dersom det ikke avtales noe annet fer handel
har kommet i stand.

Behandling av personopplysninger

Det gjgres oppmerksom pé& at foretaket behandler
personopplysninger og all behandling skjer iht.
personvernregelverket. Meglerforetaket behandler kun
personopplysninger som er ngdvendig for & gjennomfare
oppdraget. Det gjgres oppmerksom pd at vi deler dine
personopplysninger med offentlige myndigheter i den
utstrekning det er nedvendig og med virksomheter som
tilbyr tienester for gjennomfgring av oppdraget. For mer
informasjon se personvernerklaering pa var hjemmeside.

ROMSKJEMA OG LEVERANSEBESKRIVELSE

ROMSKIJEMA OG LEV.BESKRIVELSE




BYGGEBESKRIVELSE HAMREMSGRENSA SPARBU:

GENERELT Denne beskrivelsen er utarbeidet for & orientere om bygningens viktigste bestanddeler og
funksjoner. Det kan forekomme avvik mellom byggebeskrivelsen og plantegninger. I slike tilfeller er
byggebeskrivelsen retningsgivende. Enkelte illustrasjoner i tegningsmaterialet kan vise forhold som
ikke er i samsvar med leveranse, sa som mgblering, garderobelgsninger, fargevalg, dgr og
vindusform/-stgrrelse, bygningsmessige detaljer, for eksempel fasadedetaljer, detaljer pa
fellesarealer, materialvalg, blomsterkasser, beplantning etc. Videre kan vindusplassering/-stgrrelse i
den enkelte leilighet avvike noe fra de generelle planer som fglge av blant annet den arkitektoniske
utformingen av bygget. Det bygges etter gjeldende teknisk forskrift. Det vil bli muligheter for
individuelle tilpasninger i forbindelse med kjgkken/bad leveranser, flis, parkett, dgrer/vinduer og
maling, samt elektrisk- og rgranlegg. Disse omgjgringene er avhengig av hvor langt byggeprosessen
har kommet.

FERDIGSTILLELSESGRAD ¢ Boligen leveres ngkkelferdig med singel pa gardsplass og tilsadd plen. ¢
Boligen leveres med 1 strgk beis(Grunning) og 1 toppstrgk. e Ringmurer leveres isolert pa begge sider
og skvettpusset utvendig. FOR INNVENDIGE FLATER (GULV, VEGG OG HIMLING): Se romskjema.

INNKASSINGER Det vil i, eller mellom, enkelte rom vare behov for a legge ventilasjonskanaler, disse
vil bli innkasset.

NYE SJAKTER Det kan enkelte steder vaere behov for framfgring av rgr og/eller kabler i sjakter/
vegger eller nedforet himling som ikke er vist pa tegning.

GRUNNMUR Bygningen leveres med ringmur av Thermo mur og betonggulv pa grunn, isolert med 30
cm ekspandert polystyren(isopor). Glatt sementbasert plate i front.

ETASJESKILLER blir utfgrt som trebjelkelag, med oppbygging ovenfra og ned: Parkett,
parkettunderlag, sponplategulv, bjelkelag av tre med 150mm isolasjon av mineralull, elektrikerlekt og
himling.

YTTERVEGGER Bordkledning av typene liggende og staende dobbelfals etter fasadetegninger. All
utvendig kledning leveres med 1 strgk grunning og 1 toppstrgk. Oppbygging yttervegg (beskrevet fra
utside og inn): Kledning etter fasadetegning, luftelekt, vindtetting av Gu-gips, 198mm bindingsverk
isolert med 200mm mineralull, dampsperre, 48mm paforing isolert med 50mm mineralull og
innvendig kledning.

INNERVEGGER er av bindingsverk, som regel 68 eller 98 mm. Noen ganger kan det forekomme at
vegger er bredere enn disse ”“standard” malene. Dette gjgres slik at alt av rgr og ledninger blir skjult i
vegg. Men dette skal utfgres slik at de ikke blir bredere enn ngdvendig. Alle innervegger leveres
isolert med 70mm mineralull.

VINDUER OG D@RER Vinduer og balkongdgrer leveres overflatebehandlet i farge hvit, begge sider.
Hovedinngangsdgr leveres med tolags isolerglass, karm tilpasset husets farge hvitmalt innvendig,
laskasse med sylinder, vrider med skilt. Dgr og vindusbeslag er i dempet sort farge. Innvendige dgrer
leveres med overflatebehandlet hvite dgrblad, type slett, med "bgrstet stal” dgrvridere og skilter.

LISTVERK OG UTFORINGER Listverk og utforinger leveres overflatebehandlet i farge hvit. Med limte
gjeeringer og apen spikring, dvs. synlige spikerhull. Karmlist og gulvlist er slett. Overgangslister
mellom parkett og flis, utfgres med metall lister av "bgrstet stal”.

TAKKONSTRUKSJON Takstoler med mgnt himling, oppbygging fra utside og inn: takstein, isola
undertak, isolasjon, fuktsperre, plastfolie, gips, sperretak. Flatt tak (balkong/terrasse) oppbygging (fra

utside og inn): tremmegulv, papptekking, isolasjon, fuktsperre, tro, gulvbjelker, gips. Rekkverk pa
balkong i henhold til plan og fasadetegninger. Mgnt/apen himling 2. etasje i stue og soverom.

VENTILASJON Det blir montert balansert ventilasjon. Ventilasjonsanlegget gir 80-90 % varme
gjenvinning.

BOLIGENS ISOLASJON OG VARMETAP Boligen er isolert i henhold til gjeldende teknisk forskrift.

KIOKKENINNREDNING Kjgkken Kvik i Mano dark grey farge. Hvitevarer er inkludert. Hvitevarer er av
type Bosch eller lignende.

BADEROMSINNREDNING i hvit hgyglans.

SANITARUTSTYR Rgrledninger for boligen tilkobles anlegget i omradet. Innvendig fordeles vann og
avlgpsledninger til de forskjellige rom. Alle ledninger legges skjult i vegger himlinger eller gulv. Det
leveres 200 liters varmtvannsbereder. Pa kjgkken leveres ettgreps blandebatteri for oppvaskbenk og
vannlas for avlgpsvann. Avsatt stikk for oppvaskmaskin er inkludert. Ngdvendig vann og avlgp for
vaskemaskin er inkludert. Det leveres ettgreps dusjbatteri med dusjgarnityr. Dusjhjgrne er inkludert i
1. og 2.etg. 1 stk. utvendig hagevannkran. 1 stk monolitt-toalett i 1.etg. 1 stk monolitt toalett i 2.etg.
Water guard med strgmkutt, autotest.

ELEKTRIKER, TEKNISK UTSTYR Kabelnett leveres av autorisert installatgr etter el-forskriftene.
Anlegget dimensjoneres for elektrisk oppvarming i alle rom. Det leveres hovedsakelig skjult anlegg.
Sikringsskap leveres med automatsikringer og maler. Lys, downlights og lyspunkter leveres i
ngdvendig utstrekning og ifglge el-forskriftene. Det leveres lyspunkt i utvendig bod og carport. Det
leveres ngdvendige utestikk og utebelysning. Varmekablene leveres med gulvfglere og termostat.
Trekkergr for fremtidig lader Elbil garasje.

OPPVARMING Elektrisk oppvarming. Peisovn med stalpipe og utvendig takhatt.
GARDEROBESKAP Det leveres ikke med garderobeskap.

TV/ BREDBAND Det leveres 2 stk. tv uttak. Kjpper sgrger selv for bestilling av bredband.
DIVERSE UTSTYR Brannslokningsutstyr og rgykvarslere i henhold til forskrifter.

UTVENDIG ARBEIDER Gardsplass leveres med singel, og plen blir tilsddd. Endelig utforming
bestemmes i sin helhet av utbygger.
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ENERGIATTEST

Adresse Hamremsgrensa 4C
Postnummer 7710

Sted SPARBU
Kommunenavn Steinkjer
Gardsnummer 29

Bruksnummer 220

Seksjonsnummer —
Andelsnummer =
Festenummer —
Bygningsnummer 301063077

Bruksenhetsnummer HO0101

Merkenummer 7fb799fc-78ea-41d1-8bd8-22df55ee57a1
Dato 07.09.2023
Innmeldt av JAN INGE KRISTIANSEN

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rad farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen,
og kan forklare avvik mellom beregnet og malt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet
reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt
dersom:

Gode energivaner

Ved a felge enkle tips kan du redusere ditt energibehov,
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke.

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

- deler av boligen ikke er i bruk,

- feerre personer enn det som regnes som normalt
bruker boligen, eller

- den ikke brukes hele aret.

Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
pa boligen.

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen,
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke.

Noen av tiltakene kan i tillegg vaere sveert lsnnsomme.
Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Temperatur- og tidsstyring av panelovner
- Folg med pa energibruken i boligen

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere.
Eventuell giennomfgaring av tiltak ma skje i samsvar

- Montere urbryter pa motorvarmer
- Skifte til sparepaerer pa utebelysning

med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
andre byggskader.

Boligdata som er grunnlag for energimerket
Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier

da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Bygningskategori: Smahus
Bygningstype: Enebolig
Byggear 2023
Bygningsmateriale: Tre
BRA: 140
Ant. etg. med oppv. BRA: 2
Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon
Oppvarming: Elektrisk
Ved

Ventilasjon Balansert ventilasjon

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
informasjon om beregninger, se
www.energimerking.no/beregninger.

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031).

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Spearsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 800 49 003 eller svarer@enova.no.

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Neermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne p& www.energimerking.no.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.




Tiltaksliste: ~ Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for falgende eiendom (Vedlegg 1)

Adresse: Hamremsgrensa 4C Kommunenummer: 5006
Postnummer: 7710 Gardsnummer: 29

Sted: SPARBU Bruksnummer: 220
Kommune: Steinkjer Seksjonsnummer: 0
Bolignummer: HO101 Festenummer: 0

Dato: 07.09.2023 10:36:23 Bygningsnummer: 301063077

Energimerkenummer: 7fb799fc-78ea-41d1-8bd8-22df55ee57a1

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 1: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor
temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 2: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For evt. eldre gulvvarme/takvarme uten termostat monteres ny styringsenhet med kombinert termostat og tidsstyring. Dersom
mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bar det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike
rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Brukertiltak

Tiltak 3: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane & falge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken. Ca
halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 4: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjeling
av guly, tak og vegger.

Tiltak 5: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto sterre grunn til 8 dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare
deler av degnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys).
Sett ikke mebler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer
varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 6: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 7: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer. Sparepaerer pa 5,
7,11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer
mot 1.000-2.500 timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter
dagslyset/merket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter
forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik
at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 8: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For a finne ut om du ber bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling
av ei vaskebagtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende
kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.
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Tiltak 9: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A
er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & vaere energieffektive. A+ og det enda
bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 10: Spar strom pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer
vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk
av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjsleskapet.Kjel - og frys
skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte
automatisk avriming). Fjern stev pa kjeleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk
termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til
varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 11: Sla av lyset og bruk spareparer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepaerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis
oppvarmet.

Tiltak 12: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen for bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 13: Fyr riktig med ved

Bruk terr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i apen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet lukket nar
ovnen/peisen ikke er i bruk.

Tiltak utendegrs

Tiltak 14: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 15: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like mye lys
som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 -
2.500 timer for gledelamper.

Tiltak 16: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget
bade er temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og snefeler i bakken, med temperatur - og fuktfeler i
luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 17: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Reguleringsplankart

Eiendom:
Adresse:
Utskriftsda

Steinkjer kommune | Malestokk:

©Norkart 2023

29/220

Hamremsgrensa 4C
to: 11.09.2023

1:1000

30/34)

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhol

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.

d til kravene i oppgitt standard.

Tegnforklaring

Reguleringsplan PBL 2008

. Sikringsonegrense
Boligbebyggelse
Boligbebyggelse - blokkbebyggelse
I Renovasjonsanlegg
P Lekeplass
Kjgreveg
Gangveg/gangareal/gigate
P Annenveggrunn - tekniske anlegg
P Traseforjernbane
P Kollektivk nutepunkt
Parkering
Energinett
.\ N\ Sikringsone - Frisikt
Felles for reguleringsplan PBL 1985 og 200¢
B Regulerings- og bebyggelsesplanomride
-~ Planens begrensning
" FormS3lsgrense
- Byggegrense

«~—~" = Planlagtbebyggelse

<.+~ Bebyggelse som forutsettes flemet
-~ Regulert senterlinje
~o-”""  Frisiktslinje

" Mailelinje/Avstandslinje
| Stenging av avkjgrsel
- Avkjgrsel
Abc Paskriftfeltnavn
Abc Paskrift reguleringsform 31/ arealform3l
Abe Paskrift areal
Abc P&skrift utnytting
Abe Paskrift bredde
Abe Paskrift radius
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Steinkjer kommune

Kommuneplankart

Eiendom: 29/220

Adresse: Hamremsgrensa 4C
Utskriftsdato: 11.09.2023
Malestokk:  1:2000

m

2053027

| oings

20200

01195

=
| e

©Norkart 2023

3189

V292

002619 3

=

=]

30197

=
=

ooy

3028

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.

Tegnforklaring

Kommunep/an/Kommunede!plan PBL 200¢

.
L 11

-

Bandlegginggrense
Bindleggingforregulering etter PBL - ndvzere
Detaljeringgrense
Detaljeringsone-Reguleringsplan skal fortsatt
Boligbebyggelse - ndvaerende

LNFR-areal - ndvaerende

Felles for kommuneplan PBL 1985 og 2008

-~

Planomride

Planens begrensning
Grense for arealformail
Hovedveg - framtidig
Hovedvegtunnel - framtidig
Jernbane - ndvarende
Paskrift ornridenavn
Kommune(del)plan - paskrift

Eiendomskart for eiendom 5006 - 29/220//

Utskriftsdato: 11.09.2023

A

4

5m

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser eller der eiendommen ikke er oppmalt.

ense - omtvistet

————— Hjelpelinje vegkant
........... Hielpelinje fiktiv

Eiendomsgrense -
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lite noyaktig

-mindre neyaktig
- middels noyaktig
- noyaktig

- svart noyaktig

- uviss noyaktigl

Grensepunkt -
. Grensepunkt -
. Grensepunkt -
. Grensepunkt -
. Grensepunkt -

@ Grensepunkt - offentlig godkjent
A Grensepunkt - bolt
: ) x Grensepunkt - kors
middels neyaktly =1 Grensepunkt -rer

. Grensepunkt - hjelpepunkt / annet

lite noyaktig

mindre noyaktig

noyaktig

svart noyaktig Grensepunkt - uten Klassifisering

Areal og koordinater for eiendommen

Areal 1290,00 m2
Representasjonspunkt Koordinatsystem
Grensepunkter

# Nord Ost Noyaktigh.

1 7090625,19 619134,27 10cm
2 7090627,66 619148,48 10cm
3 7090611,36 619142,02 10cm
4 7090608,83 619159,26 10cm
5 7090595,76 619149,36 10cm
6 7090593,46 619146,91 10cm
7 7090587,67 619138,14 10cm
8 7090585,87 619136,1 10cm
9 7090580,53 619131,5 10cm
10 7090584,71 619124,53 10cm
11 7090580,87 619121,25 10cm
12 7090584,81 619114,77 10cm
13 7090591,84 619103,17 10cm

Arealmerknad

EUREF89 UTM Sone 32 Nord  7090601,98
Nedsatt i Grensepunkttype
Fiell (FJ) Off. godkjent grensemerke (51)

Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Jord (JO)

Jord (JO)

Jord (JO)

Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)
Off. godkjent grensemerke (51)
Off. godkjent grensemerke (51)

Off. godkjent grensemerke (51)

@st  619121,49

Grenselinjer (m)

Lengde Radius

45,60
14,42
17,53
17,42
16,40

3,36
10,51

2,72

7,05

5,05
7,58

13,56
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STEINKJER
apen, lys og glad

Dato: 25.04.2017
Saksnr/lgpenr: 2015/2230-15582/2017
Klassering: L13

REGULERINGSPLAN (DETALJREGULERING) FOR
HAUGTUN BOLIGOMRADE, SPARBU.

REGULERINGSBESTEMMELSER VEDTATT 15.2.2017

Forslagsstiller: Komplett Prosjektering AS
Utarbeidet av: Sweco Norge AS v/ Bjgrn Stubbe
Planforslagets dato:  02.02.2016

Nasjonal planid: 1702-2015002

Saksbehandling:

1.gang formannskapet 18.08.16
Offentlig ettersyn i perioden 31.08.16 - 12.10.16
2.gang formannskapet 19.01.17
Kommunestyret, vedtak 15.02.17
Revisjoner:

Hgringsversjon 24.06.16
Oppdatert iht. vedtak 15.02.17 25.04.17
§1 GENERELT

§1.1 Planens avgrensning

Bestemmelsene gjelder for omradet avgrenset med plangrense i tilhgrende plankart.
Planomradet er ca. 3,9 daa.

§1.2 Planformal

Innen planomradet er arealene regulert til folgende formal 7:

o Bebyggelse og anlegg (PBL § 12-5 pkt. 1)
o Boligbebyggelse (1110 - B1, B2, B3 og B4)
o Renovasjonsanlegg (1550)
o Lekeplass (1610)

o Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (PBL § 12-5 pkt. 2)
o Kjgreveg (2011)
o Gangveg/gangareal (2016)

§1.3 Universell utforming

56 '50s1-kode og eventuelle referanser til planformalet er angitt i parentes.

§2

§21

§22

§23

§24

§2.5

§3

§3.1

Minimum 50 % av boligene skal tilfredsstille kravene til tilgjengelig boenhet iht.
TEK10.

FELLESBESTEMMELSER

Automatisk fredede kulturminner

Dersom det ved arbeider i marken blir patruffet automatisk fredete kulturminner, jf.
Kulturminneloven § 3, ma arbeidene straks stanses i den utstrekning de kan bergre
kulturminnene. Tiltakshaver star ansvarlig for at Kulturminnemyndighetene i Nord-
Trgndelag fylkeskommune og Sametinget varsles umiddelbart, jf. lov om kultur-
minner § 8, 2. ledd. Kulturminnemyndighetene avgjgr snarest mulig — og senest
innen 3 uker — om arbeidene kan fortsette og vilkarene for det. Fristen kan under
gitte forhold forlenges.

Krav om narmere dokumentasjon

Ved sgknad om bygge-/rammetillatelse skal det vedlegges utomhusplan i min. 1:500
som viser tomtegrenser, husplassering i terrenget, adkomst- og parkeringsforhold,
eksisterende og framtidig bebyggelse, veger, uteoppholdsareal/lek, interne gang-
veger, gjerder, murer, beplantning/vegetasjon og evt. stgyavbgtende tiltak.

Forurensning

Forurensning i grunnen og i bygninger skal tilfredsstille krav i gjeldende plan- og
bygningslov med tilhgrende forskrift. Grenseverdier for luftkvalitet skal tilfredsstille
forurensningsforskriften.

Stgy

Krav til stgyskjerming skal tilfredsstille Miljgverndepartementets T-1442/2012
«retningslinje for behandling av stgy i arealplanlegging» eller senere vedtatte for-
skrifter, vedtekter eller retningslinjer. Lydmaling og eventuelle tiltak for stgy-
reduksjon i bygning gjennomfgres under sgknad om tiltak.

Grunnforhold

| forbindelse med byggesgknad ma tiltakshaver dokumentere at det er stabil bygge-
grunn. Dette kan f.eks. dokumenteres ved prgvegraving eller boringer i omradet.

BEBYGGELSE OG ANLEGG

Boliger

Bygninger vist pa plankart er veiledende.

Bebyggelsen tillates oppfgrt med saltak eller pulttak i inntil 2 etasjer. Boliger med
saltak kan oppfgres med maks mgnehgyde pa 9.0 m. Hgyde males over gjennom-
snittlig planert terreng malt ved bygningens hgyeste fasade. Takvinkel skal veere
mellom 0 og 28 grader. Boliger med pulttak skal ha takvinkel mellom 5 og 28 grader.
Stgrste tillatte gesimshgyde ved pulttak er 9,0 m pa hgyeste fasade over planert
terreng. Det tillates ikke blanding av taklgsninger innenfor hvert enkelt delomrade.

Maks byggehgyde for omrade B1 er kote + 49, for B2 kote + 48, for B3 kote +49 og
for B4 kote +52.

Bebyggelse og anlegg skal gis gode helhetslgsninger som ivaretar estetiske hensyn
mht. plassering, harmonisk utforming og materialbruk. Som hovedregel skal alle

§3.2

§3.3

§4

§4.1

§4.2

husene oppfgres som trehus. Innslag av andre materialer kan tillates under forut-
setning av at trematerialer er dominerende. Variasjon mellom stdende og liggende
trepanel tillates.

Innenfor boligomrade B1 og B2 tillates oppf@rt boliger som rekkehus eller kjedet ene-
bolig. Totalt tillates 4 boenheter, 2 i hvert omrade. Maksimalt tillatt bebygd areal
%BYA = 40%.

Innenfor boligomrade B3 tillates oppf@rt boliger som rekkehus eller kjedet enebolig.
Totalt tillates 2 boenheter. Maksimalt tillatt bebygd areal %BYA = 40%.

| omrade B4 tillates oppfe@rt boliger i form av eneboliger, rekkehus eller kjedet ene-
bolig. Totalt tillates 2 boenheter i omradet. Maksimalt tillatt bebygd areal %BYA =
35%.

Hver boenhet i omradet kan ha maksimalt 1,5 parkeringsplasser. Carporter / garasjer
ved rekkehus tillates oppfgrt med bruttoareal inntil 50 m2. Maksimal hgyde 5,0 m
over gjennomsnittlig planert terreng malt ved bygningens hgyeste fasade, maks
gesimshgyde tillatt for garasjer er 3,8 m. Carporter tilpasses bygningsmassen for
gvrig.

Renovasjonsanlegg

Omradet omfatter felles renovasjonsanlegg for det regulerte omradet.

Lekeplass

Omradet omfatter lekeplass / uteoppholdsareal tilknyttet boligene i omradet.

SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR

Kjgreveg

V1 er ny felles avkjgrsel for boligene i omrade B1 og B2.

V2 er forlengelse av offentlig veg (Hamremsgrensa) og er adkomst for boligene i
omrade B3 og B4.

Gangveg/gangareal

Omradet omfatter adkomst fra veger og eiendommer til leke-/oppholdsareal.



E6 Asen nord - Meere Kommunedelplan med KU

Steinkjer kommune

Kommunedelplan ny E6 Asen — Mzere, delplan Sparbu

Bestemmelser

Planforslaget er datert: 18. desember 2017
Dato for siste revisjon av plankartet: 12.september 2019
Dato for siste revisjon av bestemmelsene: 12. september 2019
Dato for vedtak i Steinkjer kommune: 29. mai 2019

§1 Bestemmelser til hensynssoner (PBL §11-8)
§1.1 Bandlegging (PBL 11-8 Hensynssoner d)

Arealet er bandlagt for regulering av offentlige samferdselstiltak.

Samferdselstiltak omfatter ny E6 Asen nord - Mare med tilhgrende anlegg og sideanlegg,
hovednett for sykkel og lokalveger, og jernbanen med sidespor og annen infrastruktur.

§2 Generelle bestemmelser til kommunedelplanen (PBL §11-9)

§2.1 Krav om reguleringsplan (PBL 11-9 nr.1)
Ny E6 Asen nord - Mare med tilhgrende anlegg og sideanlegg, hovednett for sykkel og
tilherende lokalveger, skal ikke bygges fgr det foreligger vedtatt detaljreguleringsplan.

§2.2 Miljgkvalitet, estetikk, natur og landskap (PBL 11-9 nr.6)
Veganleggets utforming skal falge prinsippene i formingsveileder for ny E6 Asen - Maere

datert 18. desember 2017. Formingsveilederen skal detaljeres i reguleringsplanfasen og skal

ligge til grunn for utforming og valg av materialer.

Det skal i reguleringsplanleggingen lages en rigg og marksikringsplan for a sikre at
verdifulle omrader som har stor betydning for natur og landskapsbildet, som elvekanter,
kantvegetasjon og enkelt elementer/trar ikke ma bergres som falge av gjennomfering av
tiltaket.

§2.3 Hensyn til bevaring av bygninger og kulturmiljger (PBL 11-9 nr.7)
Narfering til kulturmiljgene skal unngas sa langt det er mulig.

§2.4 Forhold som skal avklares og belyses i reguleringsplanarbeidet (PBL 11-9 nr.8)
Reguleringsplanen skal avklare og fastsette felgende:

e Konkret plassering og utforming av:
o E6 trasé, inkludert kryss, bruer og tunneler

Sidelav3

E6 Asen nord - Maere Kommunedelplan med KU

Lokalveger, inkludert bruer og kulverter

Gang- og sykkelanlegg

Kollektivanlegg

Sideanlegg, inkludert rasteplasser, kontrollplasser, pendlerparkering og
hvileanlegg for store kjoretay.

o Viltkryssinger, inkludert viltgjerder

o o o o

Byggegrenser fra veg

Avgrensning og istandsetting av massedeponier, anleggsveger og midlertidig
anleggs- og riggomrader. Arealer for massedeponi og riggomrader skal
konsekvensutredes, og plassering fastsettes i reguleringsplan.

Avbgtende tiltak og omlegging av driftsveger i landbruket, inkludert nedvendige
kryssinger av ny E6. All matjord som blir bergrt i anleggsgjennomfaeringen skal tas
vare pda, mellomlagres separat og tilbakefgres til areal som skal brukes til
jordbruksproduksjon i neromradet.

Tilgjengeligheten mellom gardsbebyggelse, boligbebyggelse, tettsteder/bysentrum
og strandsoner.

Omlegging av turveier og stier, inkludert krysningspunkt ny E6.

Avbgtende tiltak som ivaretar hensynet til naturmiljeforekomster, landskap og
kulturminner. Der det ikke er mulig & unnga narfering til kulturmiljger og naturmiljg,
skal det i reguleringsplanarbeidet planlegges tilpasning av landskapet og skjermende
tiltak for a begrense den skjemmende effekten.

Retningslinje for behandling av stey i arealplanlegging (T-1442/2012), og
retningslinje for behandling av luftkvalitet i arealplanlegging(T-1520) skal legges til
grunn i reguleringsplanarbeidet.

Planen skal avklare og belyse nadvendig miljsoppfalging og miljsovervakning bade
for byggeperioden, og etter at tiltaket er gjennomfart herunder:

o Stoy

o Luftkvalitet

o Utslipp til vann

o Avfallshandtering

Det skal gjennomfares ngdvendige utredninger av grunnforholdene for a oppna
ngdvendig sikkerhet i henhold til plan- og bygningsloven §28-1 ved utarbeidelse av

reguleringsplan.

Nzerfering mellom veg og jernbane i permanent situasjon og i anleggsfasen.

Side2av3
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§3 Bestemmelser til arealformal (PBL §11-10)
§3.1 Samferdselsanlegg (PBL 11-7 nr. 2)
Rade symboler i plankartet indikerer alternativ for hovedvegtrasé og kryssplassering.

Dagsoner og tunneler som er vist er veiledende.

Hovednett for sykkel pa hele strekningen er vist i felgende kart knyttet til
kommunedelplanen: «Sykkelrute langs E6 Asen - Mere - framtidig behov» - datert 31.
oktober 2017.

Endelig optimalisering og arealbeslag skal fastsettes i reguleringsplan innenfor
kommunedelplanens avgrensning.

Det skal etableres kollektivknutepunkt inkludert pendlerparkering, i tilknytning til alle
kryssa.

Det skal etableres kontrollplass for kjgretay i tilknytning til nytt kryss pa Verdal og Skogn.

Det skal etableres ett serviceanlegg med dggnhvileplass for tungbiltrafikken, og en hoved
rasteplass for alle vegfarende pa strekningen mellom nytt kryss pa Skogn og nytt kryss pa
Verdal.

Planen skal fastsette konkret plassering hovedvegtrasé, hovednett for sykkel, lokalveger,
kryss, bruer, tunneler, og byggegrenser fra veg, som skal planlegges etter gjeldende
vegnormaler og etter den standard som fremgar av planbeskrivelse.

Ingen samferdselsanlegg skal bygges for det foreligger detaljregulering.

Side3av3
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LOKALMEGLEREN
PARTNERS

KONTAKT MEGLER

Petter Rastad Olsen
Eiendomsmegler MNEF / Prosjektansvarlig

99 56 02 98
petter.rostad.olsen@partners.no




