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Sondelia Hage

- Inspirert av hagebyeideen

Bondelia Hage er inspirert av gnsket om a legge til rette for helhetlige bomiljger.
Vi gnsker a sette sammen boliger pa en slik mate at mennesker og familier med ulike behov,
og i ulike faser av livet, blir naturlige deler av et starre fellesskap. Vi har allerede bygget

2 eneboliger i rekke, 4 rekkehus og 3 atriumshus.

Felleshuset Omradet

Pa omradet skal det etableres et felleshus i den tidligere P& omrédet ellers blir det etablert falgende:

rektorboligen. Det blir totalrenovert og byr pa felgende: - Lekeplasser

- Utenders treningspark

- Plass til parsellhager sa beboerne kan
dyrke egne grgnnsaker.

- Felles sosiale rom til mater, bursdager
og andre feiringer du @nsker a ha.

- 2 komplette gjesteleiligheter som du
kan booke til til dine besgkende.

Tomten

Tomta pé Bondelia Hage er solrik og har flott beliggen-
het med utsikt til Mjasa. Det er kort veg til barnehage, til
skole og det er gode bussforbindelser bade inn til byen
og til Toten.

Felleshuset har to komplette gjesteleiligheter.
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GOBB Huset

GOBB Huset

|
d nytt overbygd inngangsparti og egen gang.

Tilgang til bod direkte fra ny gang.
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Innskudd kr 1140 000,-
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HUSET A }




GOBB Huset

Stue med spisekrok i1. etasje

Illustrasjonene kan avvike fra standard-leveransen.

GOBB Huset 7

Soveromi 2. etasje ; . Hovedsoverom i 1. etasje




GOBB Huset

GOBB

HUSET A }

Sma eneboliger med
store muligheter

GOBB Huset er en fremtidsrettet mate & bo pa. Vi skal bygge 9 GOBB Hus
pa Bondelia Hage. GOBB Huset er en bolig med fokus pa baerekraftige,
vedlikeholdsvennlige og energieffektive lasninger.

GOBB Huset er en moderne bolig med god standard som bygges etter siste
gjeldende forskrift. Boligen er svaert arealeffektiv og er til tross for sin starrelse
en bolig som ogséa kan passe for en liten familie. Hvis du gnsker & bo moderne og
fremtidsrettet sa er dette boligen for deg. Her far du mye hus for pengene!

Se video av boligene pa gobbhuset.no

GOBB Huset




10 GOBB Huset

BOLIGFAKTA

BRA/P-rom 58 m?
Soverom 1 9,7 m?
Soverom 2 8,3m?’

Stue/kjzkken 20,5m?
Loftstue 98m?
Bad 6m?
Bod 3,5m?
Takterrasse 15 m?

Hjerteti GOBB Huset er den fine stua i farste
etasje med dpen kjgkkenlasning. Her kan du
slappe avisofaen eller nyte et godt maltid ved
spisebordet. Og lage middag, mens du forteller
historier til gjestene dine. Vegg i vegg med stua
og kjgkkenet finner du et romslig soverom.

Pa samme plan ligger ogséa det flotte badet.

Rusler du opp trappa tilandre etasje finner du
en koselig loftstue og enda et rom, som du kan
bruke til kontor eller et ekstra soverom.

Fra loftstua vil du 0ogsé legge merke til noe av det
aller fineste med GOBB Huset. Nemlig en stor
takterrasse p& hele 15 kvm. Her fér du sol og
utsikti 3 himmelretninger. Takterrassen er
perfekt for lange frokoster og sene sommer-
kvelder.

| GOBB Huset blir det godt a bo.

Planillustrasjon
hovedplan

Planillustrasjon
2 etasje

GOBB Huset

1



12 Prosjektbeskrivelse GOB B q

Generelt

Utvendig

Kjzkken

Innvendige darer
Ytterder

Vinduer, balkongder
og beslag

Listverk
Overflate himling

Overflate vegger

Overflate gulv

Elektrisk anlegg.
Oppvarming og
ventilasjon

Belysning

VVS installasjon

Diverse

Tilvalg

Medfglger ikke

Leveransebeskrivelse Bondelia Hage

GOBB Huset

Teknisk forskrift TEK 17 er lagt til grunn, og kjgper har derfor en stor trygghet for
meget gode byggetekniske lgsninger.
Boligene leveres klare for innflytning.

Tomt leveres planert og tilsadd med gruset adkomst.
Takterrasse og platting med CU-impregnert dekke. Glassrekkverk pa takterrasse.
Yttervegger leveres med beiset liggende dobbeltfals kledning.

Kjokken fra IKEA i hvit hayglans med laminat benkeplate, stalkum og hvitevarer som
kjgleskap med fryser, induksjonstopp, varmluftsovn og oppvaskmaskin.

Fabrikkmalt glatte dgrer med karm og foringer i fargen NCS SO502-Y bomull. Enkelt hdndtak.

Kompakt ytterder med glassfelt i merk gra, fargekode RAL 7016

Alu beslatte utvendig i RAL 7016. Hvite innvendig.

Fabrikkmalt glatt listverk i fargen NCS SO502-Y bomull.
Hvitmalte platekledde himlingerifargen NCS SO502-Y bomull.

Hvitmalte platekledde veggerifargen NCS SO502-Y bomull.

Bad: Baderomsplater

Kjokken, stue og soverom i begge plan leveres med 1-stavs laminat fra Berry Alloc Grand Avenue,

eller tilsvarende.

Bad: Vinylbelegg pa gulv

§tikk, brytere, sikringsskap, tv-punkt, komfyrvakt etc leveres ihht NEK 400.
Apent anlegg med hvitt utstyr som standard.

Panelovner og balansert ventilasjonsaggregat med
varmegjenvinner og kjskkenventilator.

Innvendig: Takpunkt og veggpunkt for belysning.
Utvendig: 2 stk utelamper og utvendig stikk.

Bad: 90 cm baderomsinnredning med ettgreps armatur og speil, toalett, dusjvegg, dusjgarnityr,

opplegg for vaskemaskin.
Kjokken: Benkemontert varmtvannsbereder, ettgreps armatur, vannstoppeventil.

Brannslukningsapparat, 1stk. reykvarsler, derklokke, opplegg for TV og internett.

Dette er prosjekterte boliger hvor det kan veere mulig & gjere enkelte endringer ihht tilvalgsmeny.

Ta kontakt med boligselger for mer informasjon.

Markiser, gardinbrett, tarkestativ og beplantning. Garderobeskap og mgbler, men det
er avsatt plass iht forskriftene.

GO B B q Prosjektbeskrivelse

Adkomst

Soverom

Utebod

VIHAR OPPGRADERT ENTREEN | GOBB-HUSET!

Na med et eget vindfang og plass til det dgr direkte inn i boden som gir
skaplgsninger for & henge av seg yt- terrskodd adkomst og ytterligere

terkleer. | tillegg far boligen overbygd lagringsmuligheter, uten a8 méatte ga

inngangsparti ideelt som beskyttelse utav boligen.
for sngfulle vintre. Fra entréen er

13
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Unik 2. etasje

GOBB

HJEMME BEST

2. etasje i GOBB Huset med hjemmekontor og tv-stue.

GOBB Unik 2. etasje

HJEMME BEST

—Nunik 2. etasje

2. etasjen i GOBB Huset er som et kinderegg og byr pa
spennende Igsninger med en stor takterrasse pa 15 kvm,
tv-stue og et eget hjemmekontor eller gjesterom.
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16 Prisliste G O B B q GO B B q Felleskostnader 17

Prisliste GOBB Huset —elleskostnader per maned

2 [TH Antall kvadrat- Totalpris Innskudd Fellesgjeld Driftskostnader Renter felleslan Sum felleskost
hummer meter BRA 40% 60% pr mnd pr mnd pr. mnd
1 GOBB Huset 56 2850000 1140 000 1710 000 3463 7125 10 588
2 GOBB Huset 56 2850000 1140 000 1710 000 3463 7125 10 588
3 GOBB Huset 56 2850000 1140 000 1710 000 3463 7125 10 588
4 GOBB Huset 56 2850000 1140 000 1710 000 3463 7125 10 588
5 GOBB Huset 56 2850000 1140 000 1710 000 3463 7125 10 588

6 GOBB Huset 56 m 1140 000 1710 000 3463 7125 10 588
7 GOBB Huset 56 m 1140 000 1710 000 3463 7125 10588

8 GOBB Huset 56 2850000 1140 000 1710 000 3463 7125 10588
9 GOBB Huset 56 2850000 1140 000 1710 000 3463 7125 10588
Driftskostnader er kostnader som dekker kommunale avgifter, felleslan dekker boligens andel av borettslagets felleslan. at hver enkelt kjgper kan velge om han/hun vil nedbetale hele
eiendomsskatt, vedlikehold, bredband, bygningsforsikring etc. Felleslanet er avdragsfritt de farste 10 arene. Felleslanet innehar eller deler av sin fellesgjeld. Det er beregnet 5% rente pa
Kun egen innboforsikring og stram kommer i tillegg. Renter pa muligheten tilindivudell nedbetaling av fellesgjeld (IN). Det betyr felleslanet. Etter 10 ar vil felleskostnader bli kr 12 733, -.

Bad med dusjhjerne




18 Beerekraft GOBB q

=t miljgvennlig hus

GOBB Huset produseres med fokus pa bruk av miljgriktige
produkter. Sammen med vare partnere har vi utviklet et
boligkonsept som vil gjere det enklere og rimeligere
& bo i miljgvennlige boliger.

Livstil
Minihusene egner seg godt for de som
prioriterer en kompakt livsstil med uteplass
bade pa bakkeplan og i hayden. Seerlig pa var
og sommer kan det veere frigjgrende a kunne
oppholde seg ute nar sola varmer.

Det er stuer i begge etasjene. Dette gir
fleksibilitet og mulighet for & trekke seg
tilbake fra aktivitetene i farste etasje nar det
er behov for ro og konsentrasjon.

Beerekraftig bruk avtomter
Med minihusene er det lett & forme
interessante uteomrader, det vaere seg tun,
rekker, tomannsboliger eller bare enkle
boliger som ligger hver for seg.

GOBB Huset dekker et viktig segment i
boligmarkedet. Dette segmentet har behov
for rimelige, enkle og frittliggende boliger
som raskt kan etableres pa de fleste tomte-
typer uten gdeleggende naturinngrep.

Huset
Minihusene produseres som moduler.
Mesteparten av boligene ferdigstilles pa
fabrikk, bade innvendige overflater og
utvendig overflatebehandling. Ved &
optimalisere produksjonen far vi mindre
svinn pa materialer, lavere CO2 utslipp enn

ved a plassbygge, og en mer rasjonell bruk av
ressurser. Alt dette er positivt med a pavirke
til det grenne skiftet for d nd FNs
baerekraftsmal.

Boligene utferes i henhold til energikravene
i TEK 17. Boligene varmes med elektrisitet og
leveres med ventilasjonsaggregat med rote-
rende varmegjenvinner. | og med at boligene
har begrenset gulvflate og derved lite volum
a varme opp, blir energikostnadene lave, og

CO2-avtrykket tilsvarende lavt.

Miljgvennlige boliger

= Rimeligere boliger
Med stadig gkende energikostnader, skende
boligpriser og generelle forbruksutgifter vil
GOBB Huset veere en veldig god lgsning for
a fa ferstegangskjepere og andre
lavinntektsgrupper inn pa boligmarkedet.
Sma boliger kreve mindre ressurser til
oppvarming, forbruk av materialer, mindre
naturinngrep og lignende som vil utgjere en
baerekraftig mate a bo pa framover. | sum
vil dette veere gode tiltak for a fa til det
grgnne skiftet som vima lgse i fellesskap.

Beerekraft




GoBs M)
God utsikt og fine solforhold

Alle GOBB Husene pé Bondelia er plassert slik at de far god utsikt mot Mjgsa og gode
solforhold. Med glassrekkverket pa takterrassen vil du kunne se «Mj@sas hvite svane»
seile forbi péd gode sommerdager mens du selv nyter varmen fra sola.

P& illustrasjonene under viser vi noen eksempler fra noen av husene pd omradet.

Utsikt hus nr. 1

Pa bildet ved siden av illustreres utsikten fra
hus nr.1ned mot Mjgsa. Her ser du at glass-
rekkverket pa takterrassen na vender ned
mot Mjgsa. Bod og inngangsparti er da snudd
til motsatt side av huset i forhold til hva som
stariopprinnelig prospekt. Dette gjelder
altsa alle husene! .

Utsikt hus nr. 3

Ved siden av vises den flotte utsikten man far
fra takterrassen pa hus nr. 3. Husene som
ligger i rekke naermest Mjasa har helt
uforstyrret utsikt.

Utsikt husnr. 5

Bildet ved siden av illustrerer utsikten fra hus
nr. 5 ned mot Mjgsa. Denne boligen ligger pa
husrekka lengst unna Mjgsa - men likevel

far man god utsikt mot vannet. Vi har ogsa
hogget/tynnet vegetasjonen sar/ast for
tomta slik at utsikt og solforhold er
optimalisert for GOBB Husene.
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GOBBf1

Om prosjektet

EIERFORM
Borettslag

BYGGEMATE OG STANDARD

Leveranser utfgres i henhold til gjeldende
forskrifter. Teknisk forskrift TEK 17 er
gjeldende for dette prosjektet. Der ikke
annet fremgar av kontrakt, beskrivelser
eller tegninger, gjelder Norsk Standard NS
3420 normalkrav til toleranser for ferdige
overflater i bygninger, ref. fellesbestem-
melser del 1.

AREAL GOBB HUSET

Bruksareal: 56 m? Primaerrom: 56 m?

Falgende rom er oppgitt som primaerrom:
Stue/kjegkken, to soverom, loftstue og bad.

TOMT
Gnr/Bnr57/123 i Gjevik kommune.

Tomtens strer 2986 kvm.

Tomten opparbeides i henhold til vedlagte
utomhusplan, med de krav som fremgar
av reguleringsbestemmelsene i forhold til
opparbeidelse av gangstier, lekeplasser og
gregntareal. Tomten disponeres av boretts-
laget i fellesskap.

FORRETNINGSFQRER
Forretningsferer er GOBB.

Det vil bli opprettet ett/flere borettslag
pa eiendommene, og ved kjgp av leilighet
medfglger rett og plikt til & veere medlem
av felles borettslag. Det er utarbeidet fore-
lzpige vedtekter for borettslaget. Disse

er bindende for kjgper, men Selger kan
grunnet forestdende reguleringsmessige
avgjerelser endre disse fgr overtagelse.
Vedtektene er en del av salgsprospektet
oginneholder viktige opplysninger om
organiseringen/eierformen. Det er viktig
at en gjer seg godt kjent med disse for det
inngas avtale om kjgp. For gvrig gjelder
Lov om burettslag (burettslagslova) og
driften av dette.

PARKERING

GOBB Huset: 1utvendig biloppstillings-
plass pr. hus pa felles p-omrade.
INTERNETT / TV

Selgervilinnga en kollektiv avtale pa
vegne av kjgperne om leveranse av basis
tv- og internettsignal, hvor hver enkelt

Bondelia Hage

selv kan velge a oppgradere og bestille
tjenester utover dette. Informasjon rundt
tilleggstjenester vil bli tilsendt kjgper fra
leverandgr i forkant av overtakelse.

Kostnader til tv og internett er inntatti
utkast til budsjett for sameiet.

BODER
Det medfalger en sportsbod pr. bolig.

VENTILASJON

For GOBB Huset benyttes ventilasjons-
aggregat med roterende varmegjenvinner
og integrert kjskkenhette. Produktet
plasseres pa kjgkken over komfyr som en
integrert modul.

TILVALG

Kjgper har mulighet til & fa utfert endrings-
og tilleggsarbeider etter saerskilt avtale.

Alle endrings- eller tilleggsarbeider skal
avtales skriftlig mellom partene ogii
avtalen skal det redegjere for pris og ev.
fristforlengelse som falge av endringene.
Kjgperes rett til a fa utfert endrings- eller
tilleggsarbeid er begrenset til 15 % av
kjgpesummen. Alle tilvalg blir organisert av
entreprengren Romsly.

Kjoper kan endre spesifikasjoner for sin
leilighet gjennom prosjektets fastsatte til-
valgsrutiner. Det vil bli utarbeidet en egen
tilvalgsbrosjyre som viser hva man kan vel-
ge. Det er en forutsetning at endringene er
i samsvar med kravene som fremkommer
av gjeldende teknisk forskrift.

Partene kan kreve justering av det avtalte
vederlag i henhold til bustadoppferings-
lovas regler om endringer og tilleggsar-
beid, jf. bustadoppferingslova. § 9 og §
42.Selger kan kreve tilleggsvederlag for
ngdvendige kostnader som kommer av
forhold pa kjgpers side.

UTENOMHUSAREALER

Utvendige arealer vil kunne bli ferdigstilt,
og overtakelsesforretning pa disse areale-
ne avholdt, etter overtakelse av leiligheten.

Ev. gjenstdende arbeider skal utfares sa
snart arbeidet praktisk kan utferes av
hensyn til arstid. Selger er forpliktet til 3
ferdigstille arbeidet og fremskaffe ferdig-
attestinnen rimelig tid og senest fgr den
midlertidige brukstillatelsen er utlgpt.

Nar borettslaget er etablert og overtakelse

av fellesarealer skal foretas, vil selger
innkalle styret til overtakelsesforretning for
borettslagets fellesarealer.

FORKJQGPSRETT

Medlemskap i Gjgvik og Omegn Boligbyg-
gelag skal vaere tegnet far kontraktskri-
ving. Husk at dersom det er flere eiere til
boligen, ma begge (alle) eiere ha hvert sitt
medlemskap i boligbyggelaget. Medlem-
skapet er gyldig ferst nar det er betalt.

Forkjgpsretten for GOBB-medlemmer er
avklart.

VEDTEKTER / HUSORDENS-
REGLER

Vedtekter medfglgeriprospektet. Husor-
densregler vil bli etablert av borettslaget
v/styret.

HUSDYRHOLD

Dyrehold reguleres i husordensregelene.
Det er ikke satt noen begrensning pa dyre-
hold i utkast vedtektene.

ADGANG TIL UTLEIE

Med godkjenning fra styret kan andels-
eieren leie ut boligen til andre for opp til
tre ar, dersom andelseieren har bebodd ei-
endommen i minst ett av de to siste arene.
For ytterligere informasjon vises til Lovom
borettslag, jf. § 5-4 til § 5-6.

FORSIKRING/PENGEHEFTELSER

Borettslagsmodellen innebeerer at
borettslaget eier eiendommen, mens an-
delseierne eier andeler i borettslaget, som
gir andelseier borett til en bestemt bolig.

Andelseierne har ikke personlig ansvar for
selskapets fellesgjeld, men boligsel-
skapets Igpende utgifter ma dekkes av
andelshaverne. Manglende innbetaling av
fellesutgiftene som falge av andre andels-
haveres mislighold, eller der boligselskapet
sitter pa fraflyttede og usolgte andeler, ma
dekkes av de gvrige andelseierne.

Borettslaget har dog lovbestemt pant for
inntil 2 Giandelene.

Ingen kjente servitutter eller pengeheftel-
ser er tinglyst pa eiendommen.

OFFENTLIGE FORHOLD VEI/
VANN/AVLQGP

Boligene vil veere tilknyttet offentlig vei

via privat vei, og offentlig vann og avlgp
via private stikkledninger. Alle arbeider og
kostnader er inkludert i kigpesummen.

FORMUESVERDI

Formuesverdi fastsettes av skatteetaten
etter ferdigstillelse. Formuesverdien vil
avhenge av bruken av boligen etter bereg-
ningsmodell som skiller mellom “primaer-
bolig” (der boligeieren er folkeregisteret
bosatt) og “sekundeerbolig”. Fastsettes
normalt av Skatt Dst i etterkant avat man
har overtatt leiligheten. Ta kontakt med
ditt lokale ligningskontor i forbindelse med
innlevering av selvangivelsen.

OMKOSTNINGER

Priseksempel GOBB Huset:
1140 000,- (NB: prisen er fast)
1710 000,- (Andel av fellesgjeld)

2850 000,- (Prisinkl. fellesgjeld)

Omkostninger

202,- (Pantattest kjgper)

480,- (Tingl.gebyr BRL-skjate - Statens
Kartverk)

480,- (Tingl.gebyr pantedokument BRL -
Statens Kartverk)

5 000,- (Andelskapital)

5 000,- (Omkostning kjgper - betales i
sluttoppgjeret)

11162,- (Omkostninger totalt)

2 861162,- (Totalpris inkl. omkostninger)

NB: Regnestykket forutsetter at det kun
tinglyses ett pantedokument.

Det tas forbehold om endringer i omkost-
ningsbelgpene som falge av offentlige
vedtak. Eventuell gkning dekkes av kjgper.

SIKRINGSORDNING
FELLESGJELD / IN-ORDNING

Ansvar for felleskostnader i borettslag:

Andelseierne er ansvarlig for 8 dekke
borettslagets kostnader. Dette gjeres ved
betaling av manedlige felleskostnader.
Hvis borettslaget lider tap som falge av at
en andelseier ikke betaler sine felleskost-
nader, kan et eventuelt tap medfgre at

de andre andelseierne ma betale hgyere
felleskostnader. Borettslaget har tegnet
sikring, i henhold til borettslagsloven, mot
denne type tap:

Leverandgr av sikring:
Boligbyggelagenes Finansieringsforetak
AS

Varighet av avtalen / oppsigelsesvilkar:
Borettslag som har tegnet sikring kan si

GOBBf1

opp avtalen med 6 maneder oppsigelses-
tid. Etter borettslagslovens bestemmelser
skal vedtak om oppsigelse av sikringen
gjeres av borettslagets generalforsamling.
Finansieringsforetaket kan til enhver tid si
opp en avtale med sikrings taker dersom
sikrede ikke oppfyller de krav som er lagt til
grunn ved fgrste gangs sikring.

Borettslaget eret IN-lag.
HEFTELSER

Borettslagsmodellen innebeerer at
borettslaget eier eiendommen, mens an-
delseierne eier andeleriborettslaget, som
gir andelseier borett til en bestemt bolig.

Andelseierne har ikke personlig ansvar

for selskapets fellesgjeld, men boligsel-
skapets lgpende utgifter ma dekkes av
andelshaverne. Manglende innbetaling av
fellesutgiftene som falge av andre andels-
haveres mislighold, eller der boligselskapet
sitter pa fraflyttede og usolgte andeler, ma
dekkes av de gvrige andelseierne.

Borettslaget har dog lovbestemt pant for
inntil 2 G iandelene.

BETALINGSBETINGELSER/
FINANSIERING

Hele kjgpesummen sammen med om-
kostninger skal innbetales til overtakelse,
forutsatt at selger har stilt lovpalagt garanti
etter bustadoppferingslova § 12. Samtlige
belgp skal innbetales til meglerforetakets
klientkonto. Innbetaling skal kun skje fra
kjgper og/eller kjgpers bankforbindelse.

Eventuelt tilvalg faktureres direkte fra
entreprengr til kjgper.

De som gnsker & kjgpe bolig i dette
prosjektet ma, fgr innlevering av tegnings-
skjema/kjgpebekreftelse, ha hatt kontakt
med en finansieringsinstitusjon som kan
bekrefte finansiering pa innleveringstids-
punktet.

ESTIMERTE FELLESKOSTNADER

Fra 10 588,- pr. mnd ved salgstidspunkt og
kan endres som falge av gkte renter.

Felleskostnader dekker forretningsfersel,
kommunale avgifter med eiendomsskatt,
renter pa felleslan, tv/bredband (grunn-
pakke) og vedlikehold. Kjgper dekker
kostnader til innboforsikring og strem selv.

KOMMUNALE AVGIFTER

Kommunale avgifter og eiendomsskatt
for borettslaget beregnes og fastsettes av
kommunen etter ferdigstillelse. Kommu-
nale avgifter inngar i de stipulerte felles-
kostnadene for boligene.

Om prosjektet 23

OPPGJ@R

Betaling for ev. endrings- og/eller tilleggs-
arbeider bestilt gjiennom entreprengr
Romsly, faktureres direkte fra entreprengr
nar vedkommende endrings- og/eller
tilleggsarbeid er utfert. Dersom forfall

pa faktura er forut for overtakelse, ma
entreprengr stille garantii henhold til
bustadoppferingslova § 47.

Far noen del av kjgpesum blir utbetalt
selger ma hjemmel til leiligheten veere
overfert kjgper, jf. bustad.

Kjgper innbetaler hele belgpet til overta-
gelse. Ingen forskuddsbetaling.

BUDGIVNING

- Alle kjgpsbekreftelser skal vaere skriftlige
og skal leveres til megler

- Skjemaet skal fylles ut sa ngyaktig som
mulig med hensyn til finansiering, finan-
sinstitusjonens kontaktperson samt andel
egenkapital.

- Budgiver er kjent med at selger star fritt
til @ godta eller forkaste enhver kjgpsbe-
kreftelse og er klar over at handelen er
juridisk bindende for begge parter, dersom
kjgpsbekreftelsen aksepteres av selger.

Kjgpsbekreftelsen kan ikke trekkes tilbake
dersom selger er gjort kient med denne.

REGULERINGSMESSIGE
FORHOLD

Eiendommen omfattes av reguleringsplan
for Bondelia Hage vedtatt 29.10.20 og
endret 11.07.2023.

Tomten erregulert til frittliggende
smahusbebyggelse. Kopi av gjeldende
reguleringsplan kan fas pa foresparsel hos
megler.

OFFENTLIGE FORBEHOLD

Kjeper aksepterer at det péd eiendommen
kan paheftes servitutter/erkleeringer som
matte bli pakrevd av offentlig myndighet,
deriblant erklaering som regulerer drift og
vedlikehold av fellesomrader, og drift og
vedlikehold av energi nettverk m.m.

KONSESJON / ODEL

Det eringen konsesjon eller odel knyttet
til salget av denne eiendommen.
PRISLISTE

Det er utarbeidet en prisliste som viser
bruksarealihver leilighet (BRA)
inkludert eventuell innvendig bod.
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GARANTIER/FORBEHOLD MM
GARANTIER

Straks etter avtaleinngdelse skal selger stil-
le garanti for oppfyllelse av sine forpliktel-
ser etter avtalen, jf. bustadoppferingslova.

§12. Dersom selger har tatt forbehold skal
garanti stilles straks etter at forbeholdene
er bortfalt.

Garantien er palydende 3 % av kjgpesum i
byggeperioden frem til overtakelse. Belg-
pet okes deretter til 5 % av kjgpesummen
og gjelderifem ar etter overtakelse.

Garantien gjelder som sikkerhet bade for
selve leiligheten, og for ideell andel i felles-
areal, utvendige arealer, ev. parkeringskjel-
ler, herunder ferdigstillelsen av disse.

Dersom garanti ikke stilles straks etter
avtaleinngaelse kan kjgper holde tilbake
alt vederlag inntil det er dokumentert at
garanti er stilt.

Dersom det er tatt forbehold og garanti
ikke stilles straks etter at forbeholdene er
bortfalt, eller byggearbeidene igangsettes,
gis kjgper en seerskilt hevingsadgang. Kjz-
per kan da varsle selger skriftligom at de
onsker & benytte seg av hevingsadgangen.
Selger ma gis en frist pa minimum ti virke-
dager for a bringe forholdet i orden.

Kjopers betalingsplikt inntrer ikke for det
er stilt garanti etter bustadoppfaringslova

§12. Dersom selger har tatt forbehold inn-
trer betalingsplikten for ev. forskudd selv
om garantiikke er stilt.

Selger vil ikke fa instruksjonsrett over mid-
lene fgr garanti etter bustadoppferingslo-
va § 47 er stilt. Dersom selger ikke velger a
stille garanti vil forskuddsbetalingen bero
pa meglers klientkonto inntil skjste er
tinglyst. Eventuelle renter av forskuddsbe-
lopet tilfaller kjgper frem til garanti er stilt
og til selger etter at garantien er stilt.

SALGSBETINGELSER

Ved salg til forbruker selges leilighetene
iht. bustadoppferingslova.

Prosjektet retter seg mot forbrukere
som gnsker a erverve bolig til eget bruk.
Bustadoppferingslova kommer ikke til
anvendelse nar leiligheten er ferdigstilt. |

slike tilfeller vil handelen i hovedsak regu-
leres av avhendingslova. Selger kan velge a
selge etter Bustadsoppfaringslova.

Det forutsettes at skjgtet tinglyses pa ny
eier.

FORBEHOLD OM REALISERING
AV PROSJEKTET
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- Det tas forbehold om minimum 50 %
solgte enheter.

. Det tas forbehold om at nedvendige
godkjennelser foreligger i fra kommune
eller andre offentlige etater, herunder ogsa
igangsettelsestillatelse.

- Om realisering av gjeldende boligtype/
bolig, dersom det ma endres som falge av
eventuelle klager (f.eks. ved byggesak)

Dersom dette ikke oppnas star utbygger
fritt til 3 annullere inngatte kontrakter
innen avtalt frist. Selger skal uten ugrunnet
opphold varsle kjgper skriftlig nar grunn-
laget for forbeholdene er falt bort, samt
dato for bortfallet. Dersom selger gjar
forbeholdene, bortfaller kjgpekontrakten
som er inngatt mellom partene. Belgp som
kjgper har innbetalt med tillegg av even-
tuelt opptjente renter utbetales til kjgper.
Selger star fritt til pa et hvilket som helst
tidspunkt velge a frafalle forbeholdene
selv om forutsetningene/ forbeholdene
ikke er oppfylt. Utbygger har satt en tids-
ramme pa & avklare ovennevnte forbehold
innen 31.12..2023.

SALG AV KONTRAKTSPOSISJON

Utbygger gnsker & selge boligene til
kigpere som har til hensikt & overta den
ferdigstilte boligen. Derfor tillater ikke

utbygger at inngatte kjgpekontrakter
videreselges faor det er gjennomfart over-
tagelse av boligene. Ved avbestilling vises
det til buofl. §53.

AVBESTILLING

Kjgper kan avbestille ytelsen eller deler av
denne, jf. bustadoppfaringslova §§ 52-54.
Ved avbestilling fer igangsettingstillatelse
erinnvilget palgper et avbestillingsgebyr
pa kr. 30.000,-. Ved avbestilling etter
innvilgelse avigangsettingstillatelse palg-
per et avbestillingsgebyr pa 10 % av total
kontraktssum (inkl. mva.).

OVERTAGELSE

GOBB Huset planlegges ferdigstilt i lgpet
av 2. kvartal 2024 under forutsetning om
at alle offentlige godkjenninger foreligger
innen 30. november 2023.

Dersom igangsettingstillatelse gis pa et
senere tidspunkt vil dette kunne fgre til

en tilsvarende utsettelse av overtagel-
sestidspunktet. Kjgper vil bli varslet om
overtagelsesmaned ca 3 maneder for
overtagelsestidspunkt. Selger vil senest 4
uker fer ferdigstillelse av Boligen meddele

kjgper skriftlig om overtagelsesdato. Ca. 14
dager for overtagelsen vil selger innkalle

til en forhandsbefaring hvor det fares

protokoll. Hver kjgper vil ved overtagelse
fa overlevert FDV dokumentasjon.

ENERGIMERKING

Alle eiendommer som selges/leies ut,
skal ha energiattest. Unntak gjelder blant
annet for frittstdende bygninger med
bruksareal mindre enn 50 m2. Det er sel-
ger/utbyggers ansvar a innhente

lovpalagt energiattest for leiligheten, med
en energiklassifisering pa en skala fra A- G.
Dersom utbygger/selger ikke har fatt utar-
beidet energiattest og merke pa grunnlag
av byggets tekniske leveranse, ma disse
senest i forbindelse med utstedelse av
ferdigattest for leiligheten.

BUSTADOPPFQGRINGSLOVA
Bustadoppferingslova av 13.juni 1997 nr.

43. Bustadoppferingslova kommer ikke til
anvendelse der kjgper anses som profe-
sjonell/investor. | slike tilfeller vil handelen
i hovedsak reguleres av Lov om avhending
av fast eiendom av 3.juli 1992 nr. 93. og
ulovfestet entrepriserett.

LEVERANDQGRAVTALER

Selger har pa vegne av borettslaget anled-
ning til 4 innga bindende avtale vedraren-
de serviceavtaler og andre avtaler med ev.
felgende leverandgrer:

« Leverandgrav TV oginternett

Selger forbeholder seg retten til d innga
bindende avtale vedrgrende serviceavta-
ler og andre avtalerigarantitiden. Service-
avtaler og andre avtalerigarantitiden kan
ogsa inngas for felles uteomhusomrader.
Listen er ikke uttemmende.

KJGPSBETINGELSER

Kjgpsbetingelsene regulerer betingelsene
for kjgp av bolig. Avtale anses inngatt nar
kjgper har levert meglerforetaket bud/
skriftlig bindende bekreftelse pa kjep, og
aksept er meddelt.

Akseptbrev vil da snarlig bli utstedt fra
meglerforetaket. Avtalen inngas pa bak-
grunn av opplysninger i salgsoppgave med
vedlegg og eventuelle forbehold i bud og
kjgpsbetingelser fra selger. Salgsoppgaven
med tilhgrende vedlegg forutsettes lest

og akseptert av kjgper. Kjgper og selger
vil senere innga fullstendig kjgpekontrakt
med endelige vedlegg. Kjgper aksepterer

at detaljbestemmelser ferst kan bli avklart i
kjgpekontrakt.

Inneholder salgsoppgave og kontraktsdo-
kumenter bestemmelser som strider mot
hverandre, gjelder yngre bestemmelser
foran eldre, spesielle foran generelle, og

bestemmelser utarbeidet seerskilt for han-
delen, foran standardiserte bestemmelser.

Kjgper har selv ansvaret for a sette seginn

i salgsoppgave med vedlegg og annen
dokumentasjon som kjgper har fatt tilgang
til. Dersom utfyllende/supplerende opp-
lysninger er gnskelig eller noe er uklart, bes
kjgper henvende seg til meglerforetaket
for bindende avtale inngas. Kjgper har
ingen rett til & reklamere pa grunnlag av
forhold som kjgper har blitt gjort oppmerk-
som pa, eller som kjgper pa tross av opp-
fordring har unnlatt & sette seginnii.

Det gjgres oppmerksom pa at illustra-
sjoner i salgsoppgave og pa nett ikke er
bindende for boligens detaljutforming slik
som farger, materialer, innredninger, mv.
Opplysninger gitt i salgsoppgaven kan
fravikes dersom selger anser det ngdven-
dig eller snskelig, dog slik at endringene
ikke skal ha innvirkning pa den angitte
standard. Det samme gjelderiforhold til
situasjonsplanens og utomhusplanens
angivelse av detaljer. Alle illustrasjoner,
skisser, “mgblerte” plantegninger m.m. er
ment & danne et inntrykk av den ferdige

boligen, og kan inneholde materiell og vise
detaljer som ikke medfglger i handelen.

Slike avvik kan ikke paberopes som mangel
fra kjgpers side. Videre kan illustrasjonene
vaere en kombinasjon av 3D-illustrasjoner
og fotomontasje, hvor utsikt/beliggenhet
etc. ikke ngdvendigvis stemmer. Det gjeres
derfor oppmerksom pa at bebyggelse og
treer pa naboeiendommer ikke ngdvendig-
vis er korrekt illustrert.

Dersom det er avvik mellom tegningeri
salgs- og nettpresentasjon og leve-ranse-
beskrivelse og romskjema, er det

leveransebeskrivelse og romskjema som
gjelder og omfanget av leveransen er
begrenset til denne. Prosjektets standard
vil fremkomme av leveransebeskrivelsen,
dette uavhengig av ev. uttrykk i prospekt
og annonsering som “god standard” etc.

Endringerilov eller forskrift eller nye
offentligrettslige krav eller vedtak med
hjemmelilov eller forskrift som gjelder
for selgerens ytelse, anses som kjgperens
forhold og kostnad dersom selgeren ved
avtaleinngaelsen ikke burde ha regnet
med endringene. Herunder innbefattes
endringer i offentlige myndigheters

praktisering av lov- eller forskriftsverk som
pafarer selgeren uventede. Dersom de
nevnte endringer medferer gkte kostnader
for selger vil dette medfere en tilsvarende
okning i det avtalte vederlaget for kjgper.
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Selger skal uten ugrunnet opphold varsle
kjgperen om endringene og de konse-
kvenser dette innebaerer for kjgperen.

Dersom kjgper har overtatt, hvor overskjg-
ting er forsinket, gjgres kjgper oppmerk-
som pa hans bo- og eiertid (skatteloven)
ikke opparbeides far skjate er tinglyst
(gjelder problemstilling rundt skattefrihet
ved salg av boligen etter1ar).

KJOPERS UNDERSGKELSESPLIKT

Kjgper har selv ansvaret for a sette seginn
i salgsoppgave, reguleringsplaner, byg-
gebeskrivelse og annen dokumentasjon
som kjgper har fatt tilgang til. Dersom
utfyllende/supplerende opplysninger

er gnskelig, bes kjgper henvende seg til
meglerforetaket. Kjgper haringen rett til &
reklamere pa grunnlag av forhold som kjg-
per er blitt gjort oppmerksom p3, eller som
kjgper pa tross av oppfordring har unnlatt
asetteseginni.

Kjgper oppfordres til & ta kontakt med
meglerforetaket dersom noe er uklart,

og det presiseres at det er viktig at slike
avklaringer finner sted fer bindende avtale
om kjgp inngas.

REKLAMASJON/KRAV OM
MAN GLER F@R OVERTAKELSE

Dersom kjgper blir gjort oppmerksom pa
at det foreligger en mulig mangel fer over-
takelse, ma det reklameres skriftlig

pa dette. Mangelen ma paberopes innen
rimelig tid etter at kjsperen oppdaget eller
burde ha oppdaget mangelen. Det gjeres
oppmerksom pa at det pahviler kjgper en
plikt om snarlig varsling om reklamasjons-
krav, regnet fra tidspunkt for nar kjgper har
blitt oppmerksom pa mulig mangel - selv
om overtakelse ikke har funnet sted. Sen
varsling om eventuelle reklamasjoner/krav
kan medfere bortfall av reklamasjonsrett,
jf. foreldelse.

REKLAMASJON ETTER OVERTA-
KELSE, RETTING AV MANGLER

Dersom kjgper etter overtakelsen oppda-
ger og vil gjere gjeldende at det foreligger
en mangel, ma det reklameres skriftlig

pa dette. Mangelen mé& paberopes innen
rimelig tid etter at kjgperen oppdaget eller
burde ha oppdaget mangelen.

Forbruker ma til enhver tid gi selger mulig-
het for utbedring. Dersom selger etter 14
dagers skriftlig varsel hindres i & utfere ut-
bedringsarbeidene innen normal arbeids-
tid (07.00 til 16.30), vil forbrukeren mulig
miste sin rett til utbedring. Kjgper har plikt
til & kvittere for utfert arbeid etter hvert
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som disse blir avsluttet. Forbruker har ikke
anledning til & sette bort utbedringsarbei-
det til andre og kreve kostnadene dekket
av selger, med mindre selger unnlater a
rette manglerinnen rimelig tid, og heller
ikke har gjort dette etter at forbruker
skriftlig har varslet, med 3 ukers varsel, om
at arbeidet vil bli satt bort til andre.

SPESIELLE FORHOLD
| BYGGEPERIODEN

Kjgper ma veere innforstatt med og aksep-
tere de ulemper som naturlig felger med
under gjennomfaring av byggeprosjektet,
ogsa etter innflytting har funnet sted.

Dersom selger ferdigstiller boligene i
ulike byggetrinn, og/eller fellesareal ikke
er ferdigstilt til overtakelse, ma kjgpere
som flytter inn paregne en periode med
byggearbeider, stav og noe anleggsstay
pa dagtid. Dette omfatter ogsa rett til &
ha maskiner og utstyr stdende pa eien-
dommen/i omradet frem til arbeidene er
ferdigstilt.

Kjgpere har ikke anledning til & besgke
byggeplassen i byggeperioden uten avta-
le, og ved avtale kun i falge av represen-
tant fra selger. Dette pa grunn av selgers
ansvar og forsikring for bygg og personer
som oppholder seg pa anleggsplassen.

FORSINKELSE KJZPER

For den del av kjgpesummen som ikke
matte veere betalt til meglerforetaket i rett
tid, svarer kjgper lovens forsinkelsesrente
til selger. Pélgpte forsinkelsesrenter avreg-
nes fra avtalt overtakelse/forfall til betaling
finner sted. Denne bestemmelse gir ikke
kigper rett til & forlenge betalingsfristen
utover de frister som er avtalt.

Ved vesentlig forsinkelse med a innbetale
hele kjsppesummen og omkostningene, vil
selger veere berettiget til & kreve erstat-
ning, heve kjgpet mm. (jf. buofl. kapittel
VII). Partene er enige om at én maned
anses som vesentlig mislighold.

FORSINKELSER

Dersom oppgitt byggetid (inkludert ev.
tidsforlengelse) overskrides, vil forsinkelse
veere & regne fra dette tidspunkt, med
unntak som nevnt under.

Selger skal overholde frister som er avtalte
for overtakelse, og skal legge opp til en
fremdrift som er tilpasset kjgpers forvent-
ninger, jf. buofl. § 10.

Selger forplikter seg til & informere om
eventuelle forsinkelser som avviker fra
ovennevnte tidsplan, sa snart han er kjent
med at det kan oppsta forsinkelser.
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Selger har rett til tilleggsfrister uten
kom- pensasjon til kigper etter reglenei
Bustadoppferingslova § 11.

Forhold som gjelderer:

- Dersom kjgper krever endringer eller
tilleggsarbeid som forsinker arbeidet/
overtakelse.

- Dersom kjgper, eller noen kjgper svarer
for, ikke overholder kontraktsavtale, eller
at arbeidet blir forsinket pga. noe kjgperen
eransvarlig for.

- Dersom det oppstar forsinkelser som er
utenfor selger/entreprengrs kontroll, og
at det ikke var rimelig a forvente at selger/
entreprengr kunne ha regnet med denne
forsinkelsen pa avtaletidspunktet, eller at
selger/ entreprengr ikke har mulighet til &
unnga forsinkelsen (f.eks. force majeure,
streik, ekstreme klimatiske forhold o.l.).

Overtakelsen er a regne som forsinket,
dersom overtakelsen ikke kan gjennom-
fores til den tid kjgperen har rett til 8 kreve
etter buofl. § 10 og § 11 som nevnt over. Det
samme gjelder dersom arbeidet, eller deler
av arbeidet ikke er fullfert eller hjemmelso-
verfering ikke skjer til den tid kjgperen har
rett til & kreve.

Dersom overtakelsen er forsinket, kan
kjgperen kreve:

- Dagmulkt.

- Heve avtalen.

- Kreve erstatning.

- Tilbakeholde deler av kjgpesum.

Vilkar for de ulike alternativene fremgar av
buofl. §§18,19,20 og 22.

Kjgper anmodes til & sette seginnidisse
bestemmelsene, og radfere seg med
meglerforetaket dersom noe skulle veere
uklart. Kjgper oppfordres spesielt om a
tilpasse dette forhold ved eventuelt salg av
naveerende bolig, da bygningsforsikringen
til selger ikke dekker eventuell erstatnings-
bolig for kjgper ved slik forsinkelse.

AVTALT MEGLERS VEDERLAG

Om meglers vederlag er det avtalt fastpris
kr 30.000,- + mva pr kontrakt . | tillegg
kommer tilretteleggingsgebyr pa
kr20.000,-+ mva, samt utlegg og
markedsfaring.

I tillegg er det avtalt vederlag for

oppgjer kr 5.000,-

Salgsmater kr 2.000,-

For visninger er det avtalt 1.000,- Alle tall
opplyst er eks. mva.

FINANSIERING

Vihar lgpende kontakt med finansinsti-
tusjoner som kan tilby 1dan med konkur-
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ransedyktige betingelser. Hvis gnskelig
formidler vi gjerne kontakt.

KJOPEKONTRAKTER

Avtale om kjgp av leilighet forutsettes
inngatt iht. bindende kjgpsbekreftelse/
budskjema og kjgpekontraktsom fglger
som vedlegg til salgsoppgaven.

BUDREGLER

Boligene selges til fast pris. Bindende
kigpsbekreftelse/budskjemainngas hos
megler. Selger star fritt til & akseptere eller
avsla ethvert bud, herunder bestemme om
de vil akseptere salg til selskaper samt om
de vil akseptere salg av flere leiligheter il
samme kjgper.

OVRIGE FORBEHOLD
Selgers rettigheter

Selger forbeholder seg retten til a:

- Transportere/overdra prosjektet, og da
sine rettigheter og forpliktelser etterav-
talen til annet selskap. Ogsa ansvaret for
eventuelle reklamasjoner og andre krav
som er fremsatt overfor selger sa vel for
som etter transporten ble gjennomfart, vil
da veere transportert.

- Eventuell omorganisering av eiendom-
men eller eierform/struktur, herunder
fradeling av anleggseiendom eller resek-
sjonering.

- Etablering av ett eller flere sameier/real-
sameier, pa bakgrunn av utbyggingstakt,
salg, fremtidig drift og bruksrettigheter.

- A godta eller forkaste ethvert bud.

- Foreta endringeri materialvalg,
konstruk- sjonslasninger, fargevalg,
arkitektoniske lgsninger, herunder blant
annet mindre endringer i planigsninger,
samt tilpasninger som er ngdvendige etter
hvertsom prosjektet detaljprosjekteres,
uten forhandsvarsel til kjgper. Det tas spe-
sielt forbehold om endringer og justeringer
som er hensiktsmessige og nedvendige for
eksempeliforhold til plassering av sjakter
og kanaler, herunder innkassinger av kana-
ler/feringer som ikke er vist pa tegningene.
Endringene skal ikke redusere byggets el-
ler boligenes kvalitet, eller vesentlig endre
innholdet i prosjektet som sadan.

Slike endringer gir ikke rett til prisjustering
franoen av partene:

- Endring av priser og salgsbetingelser pa
usolgte boliger.

- Beholde eller leie ut usolgte boliger.

- Givederlagsfri tilleggsytelse til enkelte
kjgpere - uten at dette gir tilsvarende rett
tilandre kjgpere.

- At prosjektet kan gjennomfgres pa en
mate som imgtekommer de av rettighets-

haver oppstilte vilkar for tilpasning og
forsvarlighet, foroundet med etablering av
nettstasjon pa eiendommen. Det samme
gjelderimgtekommelse av gvrige offentli-
ge pakrav forbundet med forholdet.

- Kjgper plikter a gi tilgang til egen bolig
og fellesomrader, dersom det er ngdven-
dig for drift og vedlikehold av fellesomra-
der og energi/nettverk m.m.

Prospektet er ikke komplett uten falgende
vedlegg:

- Tegninger

- Utkast til budsjett for borettslaget

- Reguleringsplan m/bestemmelser (kan
fas ved henvendelse til megler)

- Planbestemmelser, kommuneplanens
arealdel (kan fas ved henvendelse til me-
gler)

- Forelgpig kjgpekontrakt

- Kjgpsbekreftelse/budskjema

Gjevik 20. august 2023.
LOV OM HVITVASKING

Eiendomsmeglingsforetak plikter etter lov
om hvitvasking & gjennomfare kontroll-
handlinger knyttet til kjgper og selgers
identitet og forhold knyttet til gjennomfg-
ringen av handelen. Dette omfatter ogsa
opplysninger om kundeforholdets formal
og tilsikrede art. For kjgper ma kontroll av
legitimasjon skje senest ved inngéelse av
kontrakt. Signering med bankID er regnet
som gyldig legitimasjonskontroll. Ved
oppdrag hvor juridiske personer (selskap)
er part ma eiendomsmegler ogsa gjen-
nomfgre kontroll av hvilke fysiske personer
som kontrollerer selskapet (reelle rettig-
hetshavere). Dersom megler ikke klarer &
gjennomfere palagte kundetiltak ma me-
gler avvise kunden og oppdraget. Megler
har ogsa plikt 8 melde forhold som ikke er
avklart og fremstar som mistenkelige til
Dkokrim. Megler kan ogsa i enkelte tilfeller
har plikt til & stanse gjennomferingen av
handelen.

Eiendomsmegler plikter & gjennomfare
ytterligere undersgkelser knyttet til han-
delen basert pa kjgpers egenkapital eller
andre forhold knyttet til kjgper. Kjgper
oppfordres til & innbetale den delen av kjg-
pesummen som er egenkapital i en overfg-
ring fra egen bankkonto i norsk bank.
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\Vedtekter for
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sondelia Hage 2 borettslag

Borettslaget vil bli tilknyttet Gjevik og
Omegn boligbyggelag.

1.INNLEDENDE BESTEMMELSER
1-1 FORMAL

Bondelia Hage 2 borettslag er et samvirke-
foretak som har til formal a gi andelseier-
nebruksrett til egen bolig i lagets eiendom
(borett), og & drive virksomhet som star
isammenheng med denne.

1-2 FORRETNINGSKONTOR,
FORRETNINGSFQRSEL OG
TILKNYTNINGSFORHOLD

(1)Borettslaget ligger i Gjgvik kommune og
har forretningskontor i Gjegvik kommune.

(2)Borettslaget er tilknyttet Gjavik og Om-
egn boligbyggelag som er forretningsferer.

1-3 KOMMUNIKASJONSKANALER

(1)Styret avgjer hvordan meldinger og
informasjon gis til andelseierne. Meldinger
oginformasjon skal gis pa en sikker og
hensiktsmessig mate.

(2)Der borettslagsloven, vedtektene eller
husordensreglene krever at meldingen
ellerinformasjonen skal gis skriftlig, kan
styret og andelseier bruke skriftlig elek-
troniskkommunikasjon. Andelseier kan
reservere seg mot a ta imot meldinger
elektronisk. Omandelseier skal sende
meldinger elektronisk, ma vedkommende
bruke denadressen/kanalen som styret har
fastsatt at skal brukes til dette formalet, for
eksempelepost, melding via telefonappli-
kasjon

2.ANDELER OG ANDELSEIERE
2-1ANDELER OG ANDELSEIERE
(1)Andelene skal veere pa kroner 5.000, -.

(2)Bare andelseiere i boligbyggelaget og
bare fysiske personer (enkeltpersoner)
kanvaere andelseiere i borettslaget. Ingen
fysiske personer kan eie mer enn en andel.

(3)Fysiske personer kan kun erverve andel
i borettslaget for det formal a skaffe seg
ogsin husstand eller andre nzerstdende
etter lovom burettslag § 5-6, bruksrett til
bolig paborettslagets eiendom, jfr. punkt
1-1.

(4)Uansett kan staten, en fylkeskommune
eller en kommune til sammen eie inntil

tiprosent avandelene i borettslaget i
samsvar med borettslagslovens § 4-2 (1).
Detsamme gjelder selskap som har til
formal a skaffe boliger og som blir ledet
og kontrollertav stat, fylkeskommune
eller kommune, stiftelse som har til formal
a skaffe boliger ogsom er opprettet av
staten, en fylkeskommune eller kommune
og selskap, stiftelse ellerandre som har
inngatt samarbeidsavtale med stat, fyl-
keskommune eller kommune om askaffe
boliger til vanskeligstilte.

(5)I'tillegg har utbygger rett til & eie ande-
lerisamsvar med borettslagsloven § 2-12.

(6) Andelseierne skal fa utlevert et eksem-
plar av borettslagets vedtekter.

2-2 SAMEIE | ANDEL

(1) Bare personer som bor eller skal bo i
boligen kan bli sameieriandel.

(2) Dersom flere eier en andel sammen,
skal det regnes som bruksoverlating hvis
en eller flere av sameierne ikke bor i bo-
ligen, jfr. vedtektenes punkt 4-2.

2-3 OVERFQRING AV ANDEL
OG GODKJENNING AV NY
ANDELSEIER

(1) En andelseier har rett til & overdra sin
andel, men erververen ma godkjennes av
borettslaget for at ervervet skal bli gyldig
overfor borettslaget.

(2) Borettslaget kan nekte godkjenning
nar det er saklig grunn til det og skal nekte
godkjenning dersom ervervet vil veere i
strid med punkt 2 i vedtektene.

(3) Nekter borettslaget & godkjenne er-
ververen som andelseier, md melding om
dette komme fram til erververen senest 20
dager etter at ssknaden om godkjenning
kom fram til borettslaget. | motsatt fall skal
godkjenning regnes som gitt.

(4) Erververen har ikke rett til 8 bruke
boligen far godkjenning er gitt eller det er
rettskraftig avgjort at erververen har rett til
d erverve andelen.

(5) Den forrige andelseieren er solidarisk
ansvarlig med en eller flere nye erververe
for betaling av felleskostnader til ny an-
delseier er godkjent, eller det er rettskraf-
tig avgjort at en ny andelseier har rett til

erverve andelen.

2-4 Eierskiftegebyr. Meldeplikt ved over-
dragelse

(1) Borettslagets styre skal underrettes
skriftlig om alle overdragelser.

(2) For arbeid med eierskifte og god-
kjenning kan laget kreve et vederlag
(eierskiftegebyr), jfr.lov om burettslag §
4-6. Gebyret betales til forretningsferer for
borettslaget

3. FORKJ@PSRETT

3-1HOVEDREGEL FOR
FORKJGPSRETT

(1) Dersom andel skifter eier, har andelsei-
erne i borettslaget og dernest de gvrige
andelseierne i boligbyggelaget forkjgps-
rett.

(2) Forkjgpsretten kan ikke gjeres gjel-
dende nar andelen overdras til ektefelle,
til andelseierens eller ektefellens slekt-
ning i rett opp- eller nedstigende linje,

til fosterbarn som faktisk starisamme
stilling som livsarving, til sesken eller noen
annen som i de to siste arene har hert til
samme husstand som den tidligere eieren.
Forkjgpsretten kan heller ikke gjgres
gjeldende nar andelen overfgres pa skifte
etter separasjon eller skilsmisse, eller nar
et husstandsmedlem overtar andelen etter
bestemmelsene i husstandsfellesskaps-
lovens § 3. Forkjgpsretten kan heller ikke
gjeres gjeldende nar andelen gar over fra
andelseier som nevnt i vedtektene punkt
2-1(3) til leieren av andelen.

3-2 SAKSBEHANDLINGSREGLER,
FRISTER OG GEBYR

(1) Styret i borettslaget skal sgrge for at de
som er nevnt i 3-1(1) far anledning til & gje-
re forkjepsretten gjeldende og at styret pa
deres vegne gjer retten gjeldende innen
fristen nevntivedtektenes punkt 3-2 (3),
jfr. borettslagslovens § 4-15 fgrste ledd

(2) Nar borettslaget har mottatt skriftlig
melding eller forhandsvarsel om eierskifte,
skal borettslaget oppfordre alle som
@nsker & bruke forkjgpsretten, om & melde
seg til borettslaget innen en fastsatt frist.
Forkjgpsretten kunngjeres pa boligbygge-
lagets nettsider eller pd annen mate som
er egnet til d nd andelseierne i borettslaget
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og medlemmene i boligbyggelaget. Fris-
ten for @ melde forkjepsrett til borettslaget
skal veere pa minst fem hverdager fra
kunngjgringen.

(3) Borettslagets frist til & gjere forkjsps-
retten gjeldende er 20 dager fra borettsla-
get mottok skriftlig melding om at andelen
har skiftet eier, med opplysning om pris og
andre vilkar. Fristen er likevel fem hverda-
ger dersom borettslaget har mottatt skrift-
lig forhdndsvarsel om at andelen kan skifte
eier, og varselet har kommet fram til laget
minst femten dager, men ikke mer enn tre
maneder, fgr meldingen om at andelen har
skiftet eier.

(4) Borettslaget ma gjere forkjgpsretten
gjeldende skriftlig for avhenderen og
erververen av andelen, eller for eien-
domsmegler eller eventuelt fullmektig
som har hatt ansvaret for salget.

(5) Ved forhandsvarsel har borettslaget
rett til & kreve et vederlag pa inntil fem
ganger rettsgebyret fra andelseier. Blir
forkjepsretten gjort gjeldende, skal
vederlaget betales tilbake av forkjgpsretts-
haveren.

3-3 NARMERE OM FORKJ@PS-
RETTEN

(1) Andelseier har forkjgpsrett etter ansien-
nitet i borettslaget. Ansiennitet i borettsla-
get regnes fra dato for overtakelse av an-
delen. Har andelseier ssammenhengende
eid flere andeler, regnes ansienniteten

fra overtakelse av farste andel. Star flere
andelseiere i borettslaget med lik ansi-
ennitet, gar den med lengst ansiennitet i
boligbyggelaget foran.

(2) Dersom ingen andelseiere i boretts-
laget melder seg har medlemmer i bolig-
byggelaget forkjgpsrett etter ansiennitet.
Ansienniteten i boligbyggelaget beregnes
etter nsermere regler fastsatt i boligbyg-
gelagets vedtekter ogiavtale mellom
boligbyggelaget og medlemmet.

(3) Andelseier som vil overta ny andel, ma
overdrasin andel i laget til en ny andelsei-
er. Dette gjelder selvom andelen tilhgrer
flere.

(4) Forkjegpsretten skal kunngjgres i en avis
som er vanlig lest pa stedet, pa boligbyg-
gelagets nettsider, ved oppslag i borettsla-
get eller pd annen egnet mate.

4. BORETT OG BRUKS-
OVERLATING
4-1BORETTEN

(1) Hver andel gir enerett til & bruke en
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boligi borettslaget og rett til & nytte felle-
sarealer til det de er beregnet eller vanlig
brukt til, og til annet som er i samsvar med
tiden og forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen
tilannet enn boligformal uten styrets
samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen,
andre rom og annet areal med tilberlig akt-
somhet. Bruken av boligen og fellesareale-
ne ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig
mate veere til skade eller ulempe for andre
andelseiere. Med fellesareal menes alt
areal som er borettslagets eiendom, men
som ikke er en del av andelseiers bolig.
Dette inkluderer for eksempel korridorer,
trapper, kjeller, loft, uterom, beerende

konstruksjoner, yttervegger, tak, balkon-
ger, terrasser, bod, parkeringsplass og
felles installasjoner.

(4) Andelseieren har ikke rett til &
gjennomfere tiltak pa borettslagets
fellesarealer uten godkjenning fra styret
eller generalforsamlingen. Dette omfatter
blant annet oppsetting/montering av
parabolantenne, varmepumpe, sol-/
vindavskjerming, innglassing, fliser, hekk,
boder, platting, ladepunkt o.l. samt end-
ring av baerevegg ogfelles installasjoner.
Andelseier ma sende sgknad til styret og
arbeidet kan ikke starte fgr styret har gitt
sin skriftlige godkjenning. Dersom tiltaket
er ngdvendig pa grunn av nedsatt funk-
sjonsevne hos en bruker av boligen, kan
ikke godkjenning nektes uten saklig grunn.

(5) Lading av ladbar bil, skal kun skje via
ladepunkter som er etablert for dette
formalet. En andelseier som disponerer
egen parkeringsplass pa eiendommen til
borettslaget, har med samtykke fra styret
rett til & sette opp ladepunkt for elbil og
ladbar hybridbil i tilknytting til parkerings-
plassen. Samtykke kan bare nektes om det
foreligger saklig grunn til det.

En andelseier som har rett til & parkere pa
eiendommen til borettslaget, men uten a
disponere en egen plass, kan kreve at det
blir sett opp ladepunkt for elbil og ladbar
hybridbil. Styret skal etterkomme kravet
med mindre det foreligger saklig grunn
til & nekte. Styret avgjer hvor ladepunktet
skal settes opp.

(6) Styret kan fastsette vanlige ordensre-
gler for eiendommen.

4-2 HUSDYRHOLD

Husdyr er tillatt med de begrensninger
borettslagets ordensregler gir, og under

forutsetning av at dyreholdet ikke er til
ungdvendig eller urimelig ulempe for
andre andelseiere.

4-3 BRUKSOVERLATING

(1) Andelseieren kan ikke uten samtykke
fra styret overlate bruken av boligen til
andre.

(2) Med styrets godkjenning kan andelsei-
erne overlate bruken av hele boligen
dersom:

- andelseieren selv eller andelseierens
ektefelle eller slektning i rett opp- eller
nedstigende linje eller fosterbarn av
andelseieren eller ektefellen, har bodd

i boligen i minst ett av de siste to arene.
Andelseierne kan i slike tilfeller overlate
bruken av hele boligen for opptil tre ar

- andelseieren er en juridisk person

- andelseieren skal veere midlertidig borte
som fglge av arbeid, utdanning, militeer-
tjeneste, sykdom eller andre tungtveiende
grunner

- et medlem av brukerhusstanden er
andelseierens ektefelle eller slektning i rett
opp- eller nedstigende linje eller foster-
barn av andelseieren eller ektefellen

- det gjelder bruksrett til noen som har
krav pa det etter ekteskapslovens § 68
eller husstandsfellesskapslovens & 3 andre
ledd.

Godkjenning kan bare nektes dersom
brukerens forhold gir saklig grunn til det.
Godkjenning kan nektes dersom brukeren
ikke kunne blitt andelseier.

Har laget ikke sendt svar pa skriftlig seknad
om godkjenning av brukerinnen en ma-
ned etter at sgknaden har kommet fram til
laget, skal brukeren regnes som godkjent.

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan
overlate bruken av deler av den til andre
uten godkjenning. | tillegg kan andelsei-
eren overlate bruken av hele boligen til
andre i opptil 30 degnilepet av aret.

(4) Utbygger, som er en juridisk person,
kan eie andeler i borettslaget knyttet til
leie for eie konseptet. Utbygger har rett til
a overlate bruken av boligene til brukere
som har inngatt avtale om leie for eie.
Styret i borettslaget skal godkjenne slik
bruksoverlating, med mindre brukerens
(leietakerens) forhold gir styret saklig
grunn til & nekte godkjenning.

(5) Overlating av bruken reduserer ikke
andelseierens plikter overfor borettslaget.

5. VEDLIKEHOLD

5-1 ANDELSEIERNES VEDLIKE-
HOLDSPLIKT

(1) Den enkelte andelseier skal holde
boligen, og andre rom og annet areal som
hgrer boligen til, i forsvarlig stand og vedli-
keholde slikt som vinduer, rar, sikringsskap
fra og med ferste hovedsikring/inntakssik-
ring, ledninger med tilbehgr, varmekabler,
inventar, utstyr inklusive vannklosett,
varmtvannsbereder og vask, apparater og
innvendige flater. Vatrom ma brukes og
vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa nedven-
dige reparasjoner og utskifting av slikt

som rar, sikringsskap fra og med ferste
hovedsikring/inntakssikring, ledninger
med tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr
inklusive slik som vannklosett, varmt-
vannsbereder og vasker, apparater, tapet,
gulvbelegg, vegg-, gulv- og himlingsplater,
skillevegger, listverk, skap, benker oginn-
vendige derer med karmer.

(3) Andelseieren har ogsa ansvaret for
staking og rensing av innvendig kloakk-
ledning bade til og fra egen vannlas/sluk
og fram til borettslagets felles-/hovedled-
ning. Andelseier skal ogsa rense eventuelle
sluk pa verandaer, balkongero .

(4) Andelseieren skal holde boligen fri for
insekter og skadedyr.

(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa ut-
bedring av tilfeldig skade, herunder skade
pafert ved innbrudd og uveer.

(6) Oppdager andelseieren skade i boligen
som borettslaget er ansvarlig for a ut-
bedre, plikter andelseieren straks & sende
melding til borettslaget.

(7) Borettslaget og andre andelseiere kan
kreve erstatning for tap som faelger av at
andelseieren ikke oppfyller pliktene sine,
jfr. borettslagslovens §§ 5-13 og 5-15.

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og ei-
endommen ellers i forsvarlig stand sa langt
plikten ikke ligger pa andelseierne. Skade
pa bolig ellerinventar som tilhgrer laget,
skal laget utbedre dersom skaden fglger av
mislighold fra en annen andelseier.

(2) Felles rer, ledninger, kanaler og andre
felles installasjoner som gar gjennom
boligen, skal borettslaget holde ved like.
Borettslaget har rett til & fgre nye slike
installasjoner gjennom boligen dersom det
ikke er til vesentlig ulempe for andelseie-
ren.
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(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt om-
fatter ogsa utskifting av vinduer, herunder
ngdvendig utskifting av termoruter, og
ytterdgrer til boligen eller reparasjon

eller utskifting av tak, bjelkelag, beerende
veggkonstruksjoner, sluk, samt rar eller
ledninger som er bygd inn i beerende kon-
struksjoner med unntak av varmekabler.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen
slik at borettslaget kan utfere sin vedlike-
holdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon
eller utskifting. Ettersyn og utfering av

arbeid skal gjennomfares slik at det ikke
er til ungdig ulempe for andelseieren eller
annen bruker av boligen.

(5) Andelseier kan kreve erstatning for tap
som felge av at borettslaget ikke oppfyller
pliktene sine, jfr. borettslagslovens § 5-18.

6.PALEGG OM SALG OG
FRAVIKELSE

6-1MISLIGHOLD

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser
overfor borettslaget utgjer mislighold.
Som mislighold regnes blant annet
manglende betaling av felleskostnader,
forsemt vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk
eller overlating av bruk og brudd pa husor-
densregler.

6-2 PALEGG OM SALG

(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel
vesentlig misligholder sine plikter, kan
borettslaget palegge vedkommende a
selge andelen, jfr. borettslagslovens §
5-22 ferste ledd. Advarsel skal gis skriftlig
og opplyse om at vesentlig mislighold gir
laget rett til & kreve andelen solgt.

6-3 FRAVIKELSE

Medfgrer andelseierens eller brukerens
oppfersel fare for gdeleggelse eller ve-
sentlig forringelse av eiendommen, eller er
andelseierens eller brukerens oppfersel til
alvorlig plage eller sjenanse for eiendom-
menes gvrige andelseiere eller brukere,
kan styret kreve fravikelse fra boligen etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

7. FELLESKOSTNADER OG
PANTESIKKERHET

7-1 FELLESKOSTNADER

(1) Felleskostnadene betales hver maned.
Borettslaget kan endre felleskostnadene
med en maneds skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt
ved forfall, svarer andelseieren den til en-
hver tid gjeldende forsinkelsesrente etter
lov av 17.desember 1976 nr.100.
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7-2 BORETTSLAGETS
PANTESIKKERHET

For krav pa dekning av felleskostnader og
andre krav fra lagsforholdet har laget pan-
terettiandelen foran alle andre heftelser.
Pantekravet er begrenset til en sum som
svarer til to ganger folketrygdens grunn-
belgp pa tidspunktet da tvangsdekning
besluttes giennomfart.

8.STYRET OG DETS VEDTAK
8-1STYRET

(1) Borettslaget skal ha et styre som skal
besta av en styreleder og 2 andre medlem-
mer med 2 varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de
andre medlemmene er to ar. Varamed-
lemmer velges for ett ar. Styremedlem og
varamedlem kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsam-
lingen. Generalforsamlingen velger
styreleder ved seerskilt valg. Styret velger
nestleder blant sine medlemmer.

8-2 STYRETS OPPGAVER

(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar
med lov, vedtekter og generalforsamlin-
gens vedtak. Styret kan ta alle avgjgrelser
som ikke i loven eller vedtektene er lagt til
andre organer.

(2) Styreleder skal segrge for at styret
holder mate sa ofte som det trengs. Et
styremedlem eller forretningsfereren kan
kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fgre protokoll over styresa-
kene. Protokollen skal underskrives av de
frammette styremedlemmene.

8-3 STYRETS VEDTAK

(1) Styret er vedtaksfert nar merenn
halvparten av alle styremedlemmene er

til stede. Vedtak kan treffes med merenn
halvparten av de avgitte stemmene. Star
stemmene likt, gjor matelederens stemme
utslaget. De som stemmer for et vedtak
som innebezerer en endring, ma likevel
utgjere minst en tredjedel av alle styre-
medlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsam-
lingen har gitt samtykke med minst to
tredjedels flertall, fatte vedtak om:

1.ombygging, padbygging eller andre
endringer av bebyggelsen eller tomten
som etter forholdene ilaget gar ut over
vanlig forvaltning og vedlikehold,



30 Vedtekter

2.4 oke tallet pa andeler eller & knytte
andeler til boliger som tidligere har vaert
benyttet til utleie, jfr. borettslagslovens §
3-2 andre ledd,

3.salg eller kjgp av fast eiendom,

4. 3 ta opp lan som skal sikres med pant
med prioritet foran innskuddene,

5. andre rettslige disposisjoner over fast ei-
endom som gar ut over vanlig forvaltning,

6.andre tiltak som gar ut over vanlig
forvaltning, nar tiltaket ferer med seg
gkonomisk ansvar eller utlegg for laget pa
mer enn fem prosent av de arlige felles-
kostnadene.

8-4 REPRESENTASJON OG FULL-
MAKT

Styrets leder og et styremedlem i felles-
skap, representerer laget utad og tegner
dets navn.

9. GENERALFORSAMLINGEN
9-1 MYNDIGHET

Den gverste myndighet i borettslaget
uteves av generalforsamlingen.

9-2 TIDSPUNKT FOR GENERAL-
FORSAMLING

(1) Ordinzer generalforsamling skal holdes
hvert arinnen utgangen av juni

(5) Ekstraordinaer generalforsamling
holdes nar styret finner det n@dvendig,
eller nar revisor eller minst to andelseiere
som til sammen har minst en tiendedel av
stemmene, krever det og samtidig oppgir
hvilke saker de gnsker behandlet. 9-3
Mateform

(1) Styret beslutter hvordan generalfor-
samlingen skal gjennomfares.

(2) Generalforsamlingen skal gjennom-
feres som fysisk mate dersom minst to
andelseiere som til sammen har minst ti
prosent av stemmene krever det. Styret
kan sette en frist for nar et krav om fysisk
mgte kan settes frem. Fristen kan tidligst
Izpe fra andelseierne har blitt informert
om hvilke saker generalforsamlingen skal
behandle, og ma veere sa lang at andelsei-
erne far rimelig tid til & vurdere om de skal
fremme krav om fysisk mgte.

(3) Dersom generalforsamlingen ikke
gjennomfares som fysisk mate, ma styret
sgrge for en forsvarlig giennomfaring og
at det foreligger systemer som sikrer at
lovens krav til generalforsamlingen er
oppfylt. Systemene ma sikre at deltakelsen
og stemmegivningen kan kontrolleres pa
en betryggende mate, og det ma benyttes
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en betryggende metode for a bekrefte
deltakernes identitet.

(4) Disse bestemmelser om mateform
gjelder tilsvarende for ekstraordinaere
generalforsamlinger

9-4 Varsel om og innkalling til generalfor-
samling

(1) Forut for ordineer generalforsamling
skal styret varsle andelseierne om dato for
mgtet og om frist for innlevering av saker
som gnskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles
skriftlig av styret med et varsel som skal
veere pa minst atte og haeyst tjue dager.
Ekstraordineer generalforsamling kan om
ngdvendig kalles inn med kortere varsel
som likevel skal veere pa minst tre dager. |
begge tilfeller skal det gis skriftlig melding
til boligbyggelaget.

(3) linnkallingen skal de sakene som skal
behandles vaere bestemt angitt. Skal et
forslag som etter borettslagsloven eller
vedtektene ma vedtas med minst to
tredjedels flertall kunne behandles, ma
hovedinnholdet veere angitt i innkallingen.
Saker som en andelseier gnsker behandlet
pa ordinaer generalforsamling skal nevnesii
innkallingen nar styret har mottatt krav om
det etter vedtektenes punkt 9-3 (1).

9-5 SAKER SOM SKAL BEHAND-
LES PA ORDINZAR GENERALFOR-
SAMLING

- Godkjenning av eventuell arsberetning
fra styret

- Godkjenning av arsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamed-
lemmer

- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjerelse til styret

- Andre saker som er nevntiinnkallingen

9-6 MOTELEDELSE OG
PROTOKOLL

Generalforsamlingen skal ledes av styre-
lederen med mindre generalforsamlingen
velger en annen mateleder. Mgtelederen
skal sgrge for at det feres protokoll fra
generalforsamlingen.

9-7 STEMMERETT OG FULLMAKT

Hver andelseier har en stemme pa gene-
ralforsamlingen. Hver andelseier kan mgte
ved fullmektig pa generalforsamlingen,
men ingen kan veere fullmektig for mer
enn en andelseier. For en andel med flere
eiere kan det bare avgis en stemme.

9-8 VEDTAK PA GENERAL-
FORSAMLINGEN

(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4i
vedtektene kan ikke generalforsamlingen
fatte vedtakiandre saker enn de somer
bestemt angittiinnkallingen.

(2) Med de unntak som fglger av bo-
rettslagsloven eller vedtektene her fattes
alle beslutninger av generalforsamlingen
med mer enn halvparten av de avgitte
stemmer. Ved valg kan generalforsamlin-
gen pa forhand fastsette at den som far
flest stemmer skal regnes som valgt.

(3) Stemmelikhet avgjeres ved loddtrek-
ning.

10. INHABILITET, TAUSHETSPLIKT
OG MINDRETALLSVERN

10-1 INHABILITET

(1) Et styremedlem ma ikke delta i styre-
behandlingen eller avgjgrelsen av noe
sparsmal der medlemmet selv eller neer-
stdende har en framtredende personlig
eller gkonomisk saerinteresse.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller
som fullmektig delta i en avstemning pa
generalforsamlingen om avtale med seg
selv eller neerstdende eller om ansvar for
seg selv eller neerstaende i forhold til laget.
Det samme gjelder avstemning om palegg
om salg eller krav om fravikelse etter bo-
rettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.

10-2 TAUSHETSPLIKT

Tillitsvalgte, forretningsferer og ansatte i
et borettslag har plikt til 8 bevare taushet
overfor uvedkommende om det deii for-
bindelse med virksomheten i laget far vite
om noens personlige forhold. Dette gjel-
der ikke dersom ingen berettiget interesse
tilsier taushet.

10-3 MINDRETALLSVERN

Generalforsamlingen, styret eller forret-
ningsfarer kan ikke treffe beslutning som
er egnet til & gi visse andelseiere eller
andre en urimelig fordel til skade for andre
andelseiere eller laget.

11. VEDTEKTSENDRINGER OG
FORHOLDETTIL
BORETTSLOVENE

11-1 VEDTEKTSENDRINGER

(1) Endringer i borettslagets vedtekter kan
bare besluttes av generalforsamlingen
med minst to tredjedeler av de avgitte
stemmer.

(2) Felgende endringer av vedtektene kan
ikke skje uten samtykke fra boligbyggela-
get, jfr. borettslagslovens § 7-12:

- vilkar for & veere andelseier i borettslaget
- bestemmelse om forkjgpsrett til andel i
borettslaget

- denne bestemmelse om godkjenning av
vedtektsendringer

11-2 FORHOLDET TIL
BORETTSLOVENE

For sa vidt ikke annet falger av vedtektene
gjelder regleneilov om borettslag av
06.06.2003 nr. 39. jfr. lov om boligbygge-
lag avsamme dato.

12. INDIVIDUELL NEDBETALING
AV FELLESGJELD

12-1INDIVIDUELL NEDBETALING
AV FELLESGJELD

Langivers ordning med individuell nedbe-
taling av fellesgjeld kan benyttes. Formue
og inntekt skal fordeles etter andelsbrgk
og andelskonto.

ILLUSTRASJONER OG BILDER
AV AV BOLIGENE

Alle illustrasjonene i prospektet er vei-
ledende og tett opp til det som leveres,
men mindre avvik fra standard-leveransen
kan forekomme, blant annet pa farger pa
overflater som gjengis pa noen av bildene.
Dette er bilder som er tattien bolig der
kjgper har gjort tilvalg og endringer.
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